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|.— INTRODUCCION

Santa Fe, se consolida como una zona exclusiva para los inversionistas mas
destacados del pais y del extranjero, gracias a la adecuada planificacion,
disefiada de acuerdo a las perspectivas de la ciudad actual y del nuevo siglo

gue comienza.

b

Perfil de Santa Fe

El crecimiento inmoderado de la ciudad capital, en épocas pasadas por la
tendencia concentradora y centraiizadora de la actividad econémica y politica,
aunado la falta de un plan rector de crecimiento por mas de cuatro decenios a
partir de la Revolucion Mexicana, son causas que determinaron el surgimiento y
la agudizacion de serios problemas de contaminacion en la zona. Con base en
lo anterior, se propone la realizacion del proyecto “Edificio de Oficinas

Corporativas”.

l
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Para hablar de edificio corporativo, debemos comprender el significado de
oficinas, y como se han dado éstas. Las oficinas consideradas como un medio

de produccion, y por tanto, se deben aprovechar al maximo.

Se pretende del objeto arquitectonico, la realizacion del proyecto ejecutivo,

ademas de un analisis de pre-factibilidad financiera.




il.- ANTECEDENTES

Enclavada dentro de las cuencas hidrograficas de los rios Tacubaya y Becerra,
que bajan desde la Sierra de las Cruces hasta el centro del Valle de México,
presenta un relieve muy abrupto conformado por barrancas originadas por la
erosion fluvial y por la extraccion de minas de arena.

Con el descubrimiento de las minas de arena en la zona, y debido al acelerado
proceso de urbanizacion de la ciudad de México, se instalaron en el lugar
numerosos asentamientos tanto regulares como irregulares, sustentados
econdomicamente por la explotacién del mineral; esta explotacion operd sin
control alguno, dirigida solo por las exigencias del mercado y la utilizacién de

los socavones como tiraderos de basura a cielo abierto, fue conformando un

panorama poco halagador.

Actividad minera en la zona




Debido a las actividades mineras y de la pepena de basura, empezaron a
proliferar los asentamientos precarios, ubicados en zonas de alto riesgo por su

inestabilidad e insalubridad, ademas de carecer de los servicios mas

indispensables y de propiciar el deterioro ecoldgico y la contaminacion.

En la actualidad, debido a la realizacion de las obras de equipamiento e

infraestructura por el Gobierno del D.F., podemos encontrar numerosas

edificaciones similares al propuesto como: Corporativo Serfin, Hewlet Packard,
IBM, Calakmul, Mercedes Benz, entre otros.
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Il.- OBJETIVOS

a) Generales

Comprender la importancia del estudio del conjunto de elementos que
conforman el ambito urbano de Santa Fe.

Reconocer, una zona que por sus caracteristicas de accesibilidad, de
potencialidad y de homogeneidad, sea viable para un proyecto

arquitecténico.

b) Particulares

Determinar un lote que presente las caracteristicas de viabilidad para

un edificio corporativo de varios niveles.

Conformar un documento de sustento, que contenga la informacién
necesaria para la realizacion de un proyecto arquitecténico, en
términos de normatividad, viabilidad y factibilidad financiera como un

planteamiento promocional.

Dotar al proyecto de las instalaciones necesarias para el

aprovechamiento de los recursos y para el ahorro de energia.

I
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IV.- MARCO TEORICO

a) Oficinas
La funcién de la oficina es examinar y clasificar las materias de nameros y
palabras en grupos y categorias, que se podria denominar informacion. La
oficina fabrica (procesa) informacién de datos de entrada para diferentes niveles
de personal, departamentos y funciones dentro de una organizacién. Otras
actividades relacionadas a esta funcion son movimientos de papeles y
documentos como preparar y fotocopiar registros, distribuirlos y almacenarlos

para custodia y sucesiva recuperacion.

El trabajo de oficina ha existido desde el comienzo de la historia, ya que sin
registros, la historia de la civilizacién no hubiera sido posible contarse. Los
registros mas antiguos se conservaban en tablas de arcilla, con el
descubrimiento del pergamino aparecieron los documentos en papel. Los
primeros trabajos de oficina consistieron en registros y anotaciones relativas a

impuestos, fechas de nacimientos y defunciones, y titulos de propiedad.

El trabajo de oficina en la época moderna, fue fruto de la Revolucion Industrial,
con las maquinas de oficina, tales como las maquinas de escribir, las de calcular
y las copiadoras, son el resultado de la necesidad de informacién mas rapida y

completa.

Desde la Segunda Guerra Mundial, los sistemas contables de fichas perforadas,
las computadoras automaticas de gran velocidad y las nuevas maquinas de
proceso de datos, han originado que los negocios ofrezcan nuevas perspectivas
referentes a las complejidades administrativas. Cualquier director de oficina en
la actualidad, se enfrenta con las exigencias de nuevo equipo, el cual esta

revolucionando el trabajo a realizar.

Es asi como la oficina constituye el centro de informacion para toda la

organizacion, siendo un rengléon de la actividad en la banca, seguros y otros

e ——— ————
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negocios; forma parte de los gastos administrativos en una empresa, donde su
principal contribucion es la de facilitar el flujo de informacién.

b) Edificio corporativo
El edificio corporativo, es un lugar construido especificamente para una o varias
empresas, para satisfacer las necesidades mas sofisticadas de informacion de
las mismas. Es el lugar donde el hombre de negocios acude a este fin y debe
contar con el equipo y las instalaciones de alta seguridad.

Es el espacio arquitectdnico donde el hombre mas se acerca a la tecnologia de
punta, y busca el aprovechamiento de cada centimetro cubico, para asi lograr

objetivos en menor tiempo y de manera mas eficiente.

La oficina corporativa se convierte en un simbolo del status, competencia y
prestigio de la empresa, y este factor es hasta mas importante que el de

funcionalidad.

Corporativo Calakmul

l
|
n
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c) Globalizacién

La transformacién electrénica, que comenzara en fos ochenta, ha colocado una
computadora en cada escritorio, y eventualmente colocara una computadora en
cada hogar. Todos esos equipos estan en capacidad de interconectarse.
Negocios de todo tipo ya estan computarizados, y pueden conectarse con los
equipos de sus clientes, bancos y compariias de transporte, en todo el mundo,
utilizando redes de area amplia, tal como lo predijo Arthur Clark en 1945, en su
libro "Wireless World".

La civilizacion tomara un curso diferente en el proximo siglo, gracias a la
infraestructura de telecomunicaciones que se esta creando con fibras opticas,
satélites artificiales, y microondas, dando facilidad a millones de computadoras
de conectarse entre si. Esto significara facil acceso a las fuentes de informacién

en las cuales se encuentra toda la ciencia y la tecnologia existente.

Asi como los 80’s fueron la época de las microcomputadoras, los 90’s estan
siendo la década de las telecomunicaciones. Millones de PC’s conectandose
entre si, o con grandes computadoras, tendran un solo resultado: "comunidades
creadas no por razones geograficas, sino por intereses comunes”. La verdadera

revolucion de la computacion acaba de comenzar.

Ei objetivo es que toda persona, sea cual sea su especialidad, necesita entender
la relacion entre telecomunicaciones y computadoras; la importancia del acceso
a la informacién; y a la rapida transmisién de los mensajes. Muchas ideas que

ayer parecian ficcién son hoy una palpable y alcanzable realidad.

No es posible seguir ignorando el tremendo poder que tienen en este mismo
momento las telecomunicaciones, y la forma en que estan transformado nuestra
forma de hacer negocios e interactuar con personas de otras regiones del
mundo, que antes parecian tan lejanas. Ei mundo se ha convertido, en una

"pequeia aldea global".

13



Cuando Tehodore Levitt, pronosticaba la globalizacién de la economia mundial,
en un articulo en Harvard Business Review de Mayo de 1983, sefialaba: "Una
poderosa fuerza dirige al mundo hacia una convergencia comun, y esa fuerza es
la tecnologia. Todos en todas partes quieren las cosas las cuales han visto,
oido, o experimentado via las nuevas tecnologias facilitadoras de deseos y
aspiraciones. Ello nos lleva a una comunidad global, que homogeiniza los
mercados por doquier. El resultado es una nueva realidad comercial - la
explosiva aparicibn de mercados globales para productos globales
estandarizados, mercados globales de proporciones gigantescas, no

imaginadas”.

Esta globalizacion se ha estado precipitando, ante nuestros ojos. Uno de los
factores que ha hecho de catalizador es la comunicacién electronica, facilitada
por las nuevas tecnologias de computacion y las redes de comunicacién de alto
rendimiento y bajo costo, que se estan desarrollando e instalando; la Red

Internet es una de ellas.

Esta globalizacién ha convertido al dinero, metales preciosos, joyas y valores en
simple impulso electronico, que a la velocidad de la luz, se pueden mover entre
lugares tan distantes como Nueva York y Tokio. La informacién actualizada es
vital en la toma de decisiones financieras. Segundos pueden significar ganancia

o pérdidas de millones, cuando se trabaja con grandes numeros.

Esta situacion creard mayores brechas entre los paises desarrollados y en vias
de desarrollo, no solo en areas financieras y comerciales, sino lo que es mas

preocupante en la ciencia y la tecnologia.

La solucion parece clara, y simple, aunque dificil de poner en practica:
conocimiento y utilizacién adecuada de las telecomunicaciones electrénicas y de
los recursos e informacion existentes en las miles de computadoras que se

encuentran en lo que se ha dado en llamar el “ciberespacio”.

|
|
|
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La globalizacién de la economia es un proceso inexorable, mas heterogéneo,
por eso hay espacio para mercados con caracteristicas regionales. Un gran
riesgo de la globalizacién es el exceso de concentracion. Con la globalizacién de
la economia, la competitividad entre empresas y paises se tornd intimamente
ligada a la calidad del sistema de informacion de que disponen con relacion a

SuUs concurrentes.

La economia mundial, a diferencia de antafio, se mueve en estos dias mas por
el dinero que por !as mercancias. El noventa por ciento de las transacciones
financieras de la economia transnacional no realiza una funcién econémica real
(en el sentido productivo) sino simbdlica. En otras palabras, las finanzas han
adquirido vida propia, pero una vida fantasmagérica por tratarse de flujos en los
cuales en realidad no se mueve nada: las enormes sumas de las que se trata no
son transferidas de veras de un pais a otro —sino son sélo simbolos en las
pantallas de unas computadoras en diferentes lugares del mundo-. Es la mas
perfecta anticipacion de la realidad virtual de la que hablan algunos de los

mejores autores de ciencia ficcion.

En este ambiente de competencia y cambios acelerados, la informacion pasa
asi, a desempefiar multiples papeles: alertar para amenazas y oportunidades de
negocios, actualizar y ampliar el estoque de conocimientos técnicos sobre
gestién y procesos, desenvolver competencias, liderazgos y estimular la cultura

de la innovacion.

Es evidente que los cambios que enfrentamos en la actualidad son de
naturaleza variada, debido a los multiples papeles de la informacion, algunos
asociados a grandes modificaciones econdmicas y sociales de este fin de siglo,
tales como: la globalizacion y la integracién de grandes grupos econdmicos,
haciendo con que sean redefinidas las fronteras tradicionales de paises, sean
de comercio, de mercancias o de conocimiento; la necesidad de especializacidon
sectorial; la tendencia de revivir la iniciativa individual; el reconocimiento de la

importancia de una administracion mas cuidadosa en todos los niveles




organizacionales; la valorizacion del factor calidad, sea de vida o de trabajo,
tanto en servicio como en los productos, la comunicacién global sin frontera y

sin propietarios a través de redes de telecomunicaciones.

Asi

computacion y la telematica, hoy son parte inherente de nuestra vida cotidiana,

, bases de datos, sistemas y redes de informacién, animados por la

variando sus respectivas estructuras, funciones y propiedades segun una vasta
tipologia.

El concepto de biblioteca virtual contribuye con los siguientes avances: el local
del almacenamiento fisico de las fuentes de informacion, tiende a ser irrelevante
la estructura y el formato de las fuentes de informacion, tiende a ampliar con la
integracion de datos en forma de texto, imagenes, graficos, sonidos, videos,
programas de computadora, reglas semanticas, etc., disponibilidad de acceso
amplio, con interfaces que amén de operar estas fuentes de datos integrados,
combinan la atencién de los diferentes niveles de necesidades de informacion y
los diferentes niveles de lucidez en la operacion de las fuentes de informacion.

Las redes deberan funcionar como “antenas” para captar a los empresarios que
se acercan para solicitar informacion y trabajar con elios en orden a que encaren
proyectos de mejoramiento de su gestién técnica, productiva, comercial etc., con
el concurso de profesionales calificados que en buena medida ya estan
disponibles en diversas instituciones latinoamericanas y del Caribe. De este
modo, se lograra que la informacién que se brinda adquiera un verdadero valor
agregado para el receptor, y no se transforme en un mero “dato” que le resultara

dificil utilizar adecuadamente.

Los cambios que arropan la totalidad del planeta y que han sido
conceptualizados como "globalizacidon" estan basados en una vertiginosa
aceleraciéon de los procesos tecnolégicos, especialmente de los de las

comunicaciones, la microelectrénica, la genética y los nuevos materiales. Han

n
|

16



venido fomentando también un modo de vida giobal o lo que ha sido llamado

"estandarizacion u homogeneizacién cultural”.

d) Edificio inteligente
Las oficinas de hoy, requieren satisfacer tanto necesidades actuales como
futuras, por lo que un edificio debe establecer un entorno agradable para
quienes trabajan en él y tener condiciones de disefio que permitan integrar en el
tiempo nuevas tecnologias, de las que depende mucho la productividad. El
edificio mismo debe contribuir en la optimizacién de los costos de ocupacion

durante su vida dtil.

El edificio inteligente es aquel que desde su disefio original armoniza y optimiza
los cuatro elementos constitutivos, asi como la interrelacién entre ellos y con las

necesidades presentes y futuras del usuario.

La calidad de un edificio se puede evaluar por sus cuatro elementos basicos: la
estructura (acabados interiores y mobiliario); los sistemas del edificio (la
calefaccion, ventilacion, aire acondicionado e iluminacion, hasta los sistemas de
seguridad, vigilancia y telecomunicaciones); los servicios (comunicacion de voz,
datos y video, instalaciones para conferencias y limpieza), y la administracion
del edificio (administraciéon del inmueble, la operacién de los sistemas y servicios

de mantenimiento del edificio y de sus instalaciones técnicas).

e) Distribucion
La distribucion de oficinas se plantea en nlcleos o equipos de trabajo para
reducir el movimiento y lograr una mayor eficacia en todo el conjunto del

espacio.

Se busca una modulacién total, tanto en plafones como en muros y pisos, para

conseguir la mayor flexibilidad y posibilidad de combinaciones con los mismos

17



elementos y reducir al maximo el tiempo y costo de cada modificaciéon en la
distribucion.

La planificacion de espacios para oficinas, requiere del trabajo en equipo,
debiendo existir una asesoria desde el inicio del proyecto de parte de los
planificadores de espacio, disefiadores de la estructura e instalaciones, para que
el resultado sean oficinas completamente integradas con estos elementos

arquitectonicos.

El edificio de oficinas corporativas presenta grandes diferencias con respecto a
un edificio de oficinas comercial {para venta o renta de espacio a diversos

usuarios).

Un factor decisivo que distingue a un edificio de oficinas corporativas de los
edificios comerciales: es que en los segundos es decisivo el factor econdmico,
es decir, el inversionista buscara el mayor area rentable al menor costo de
construccion posible para aumentar su utilidad, mientras que en el caso de
oficinas para una empresa el factor econémico estara en segundo plano,

después de sus necesidades funcionales y algo muy importante, de su imagen.

Los espacios de descanso, vistas e iluminacién se combinan con las areas de
trabajo, propiciando asi ambientes mas agradables de trabajo, y la vida de la
empresa hacia adentro, el aislamiento de la calle y la consecuente disminucion

de distracciones que incrementa la productividad.

f) Edificios afines

A continuacion se presentan algunos edificios corporativos:

“Reforma Lomas Altas”

Singular proyecto de Sordo Madaleno Arquitectos, creado para satisfacer las
necesidades mas sofisticadas sobre paseo de la Reforma, en Lomas Altas, en la
zona mas exclusiva de México; vistas espectaculares sin ruido ni contaminacién.

18



Caracteristicas:
e Planta tipo de 965 M2. y espacios desde 200 M2.
o Seis elevadores de alta velocidad.
o Un edificio inteligente computarizado.
» Seguridad integral, circuito cerrado de television.
¢ Ahorro de energia y automatizacion.
e Estacionamiento con 702 lugares, valet parking.
¢ Helipuerto seguro y eficiente.

» Control de acceso de personas.

S

Corporativo Reforma Lomas Altas

|
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“World Trade Center”

Torre de oficinas de 50 pisos con la red de informacién Network, un moderno
Centro Comercial con tiendas departamentales de gran prestigio, el mas
funcional Centro Internacional de Exposiciones y Convenciones, un Centro de

Negocios, un Hotel de 5 estrellas y, especialmente todos los servicios de la

organizacion.

20



V.- INVESTIGACION DE LA ZONA DE ESTUDIO

1.- Definicion de la zona de estudio
Santa Fe, ha experimentado en los ultimos afios un desequilibrado crecimiento
poblacional, lo que provoca demandar espacios de vivienda, de educacién, de

comercio y de servicios.

La explotacién de las minas de arena y la pepena de basura en la zona,
provocaba asentamientos humanos que vivian en condiciones infimas de vida.
El Gobierno de la ciudad, por un lado promueve el desarrollo de la zona, y por
otro lado, establece las normas para su ordenado crecimiento, convirtiendola en
Zona Especial de Desarrollo Controlado (ZEDEC).

Las caracteristicas anteriores hacen que la ZEDEC Santa Fe, sea una atraccion

para numerosos inversionistas que sin titubeos se establecen en esta zona.

21



2.- Plano base
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3.- Medio socio-cultural

La poblacion total del D.F. al afio de 1995 es de 8,489,007 habitantes. La
delegacion Cuajimalpa es de 136,873 (1.6% de la poblacion del D.F), de la cual
66,258 son hombres y 70,615 son mujeres.

a) Estructura de la poblacién por sexo y edad

POBLACION TOTAL POR RANGOS DE EDAD Y SEXO

RANGO DE EDAD TOTAL HOMBRES MUJERES
0-9 ANOS 29,730 15,086 14,644
10-19 ANOS 27,625 13,449 14,176
20-29 ANOS 29,791 13,749 16,042
30-39 ANOS 22,815 10,978 11,837
40-49 ANOS 12,574 6,260 6,314
50-59 ANOS 7,218 3,477 3,741
60-69 ANOS 4,314 2,091 2,263
70-79 ANOS 1,696 763 1,499
80 A MAS ANOS 1,110 445 665
TOTAL 136,873 66,258 71,181

b} Poblacion econémicamente activa

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA POR SEXO
RANGO DE EDAD TOTAL HOMBRES MUJERES
12-18 ANOS 4,573 2,708 1,865
20-29 ANOS 14,759 9,916 4,843
30-39 ANOS 10,346 7,550 2,796
40-49 ANOS 5,881 4,398 1,483
50-59 ANOS 3,127 2,448 679
60- A MAS ANOS 1,507 1,222 285
TOTAL 40,193 28,242 11,951

II
|
|
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¢) Numero de miembros por familia

NUMERO DE MIEMBROS NUMERO DE HOGARES
1 727
2 2,091
3 3,555
4 5,048
5 4,513
6 3,173
7 2,027
8 1,213
9 y mas miembros 1,663
d) Dinamica de crecimiento
ANO TOTAL HOMBRES MUJERES
1950 9,676 4773 4,903
1960 19,199 9,530 9,669
1970 36,200 17,981 18,219
1980 91,200 45,152 46,048
1990 119,669 58,333 61,336
1995 136,873 66,258 70,615
2000 156,035 75,534 80,501
(PRONOSTICO)
2010 203,452 98,488 104,964
(PRONOSTICO)
2020 264,488 128,035 136,453
(PRONOSTICO)

e) Pronéstico de poblacion
La poblacién se incrementd en la década de 1950 un 98%, en la década de
1960 un 88%, en la década de 1970 un 251%, en la decada de 1980 un 31%, y
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en el quinquenio de 1990 un 14%. Si aplicamos un crecimiento del 30% a cada
década tendremos 156,035 habitantes para el afo 2000, al afio 2010 una
poblacién de 203,452 habitantes, y para el afio 2020 una poblacién de 264,488
habitantes.

4.- Medio fisico natural

a) Topografia
La zona se presenta muy accidentada, pasa una curva de nivel a 2,700 metros
sobre el nivel del mar.

b) Geologia
El material encontrado se ubica en la era del Cenozoico en el periodo
Cuaternario y Terciario, encontrandose rocas o suelos denominados igneas
extrusivas y vulcnoclasticas, cuyas unidades litoldgicas se denominan tobas

basicas, andesitas y volcanoclasticas.

c) Hidrografia
Por la zona pasan dos corrientes de agua que son los rios Tacubaya y Santo

Desierto.

e) Clima

-Temperatura
La zona presenta temperaturas muy bajas en diciembre y enero de hasta 8°C.

y temperaturas maximas de hasta 13°C. en los meses de mayo. A continuacién

se presenta una tabla de la temperatura promedio de los diferentes meses del

ano:

ESTACION PERIODO TEMPERATURA | TEMPERATURA | TEMPERATURA ARO
PROMEDIO AROMAS FRIO | MAS CALUROSO

La Venta 1949-1988 11.3°C 10.3°C 125°C

Desierto de los 1951-1988 108°C 86°C 120°C

Leones

||
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-Precipitacion pluvial
La precipitacién pluvial promedio anual en la estacion mas cercana denominada
la Venta es de 1,392.5 mm, en los afios mas secos es de 799.5 mm, y en los
afios mas lluviosos es de 1,805 mm. A continuacién se presenta una tabla de la

precipitacion pluvial:

ESTACION PERIODO PRECIPITACION | PRECIPITACION | PRECIPITACION

PROMEDIO ARO MAS SECO | ANO MAS LLUVIOSO
La Venta 1949-1985 1,392.5 MM 799.3 MM 1,805.0 MM
Desierto de fos 1951-1988 1,340.6 MM 1,005.5 MM 1,837.6 MM
Leones

-Vientos dominantes

Los vientos dominantes tienen una direccion de norte-sur o norte-sureste.

-Asoleamiento
La zona de estudio al ubicarse enclavada dentro de las cuencas hidrograficas de
los rios Tacubaya y Becerra, presenta un relieve muy abrupto conformado por
barrancas originadas por la erosion fluvial y por la extraccion de minas de arena,
en una altitud de 2,700 a 2,850 metros sobre el nivel del mar; presenta un buen
asoleamiento durante casi todo el dia hasta alrededor de las 17 horas, esto

debido a los cerros que estan al lado poniente.
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5.- Medio fisico artificial

a) Usos del suelo

27
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b) Infraestructura

Agua potable
En cuanto al agua potable se notd que esta cubierta la zona, a continuacién

podemos observar algunas obras de instalacidn de tuberias de agua en la Av.

Santa Fe.
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Alcantarillado sanitario o drenaje
En cuanto al drenaje sanitario actualmente esta cubierta la zona poblada como
la del Centro de Ciudad; ya que parte de la zona aun no esta poblada como
Cruz Manca, en donde solo existe el proyecto de la instalacion futura del

drenaje.
A continuacion se presenta el plano del proyecto de drenaje:
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Electrificacion y telefonia
Respecto a la electrificacidén y alumbrado se observd que esta cubierta la zona
poblada, con postes de cable aéreo. Respecto a la telefonia también esta

cubierta la zona, con postes de cable aéreo.

Postes de electrificacion y telefonia

|i
|
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c) Vialidad
Estructura vial
Se observé que las avenidas principales son de carpeta asfaltica, y algunas de

las vialidades primarias son de terraceria o estan en obras de pavimentacion.

.

ehuache en proceso' de pavimentacién

.

Av. Tep
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d) Transporte
Tipologia
Sobre la tipologia del transporte urbano se observé que en la zona existen
camiones de servicio metropolitano (ex Ruta 100), microbuses y taxis.

— —
— I
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e) Equipamiento urbano
Se encontraron numerosas edificaciones de equipamiento como: educacién y

cultura, comercio, recreacion, etc.

Universidad |beroameriacana

39



eo Comecil Santa F
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f) Vivienda
En la zona Centro de Ciudad, existe vivienda plurifamiliar vertical que es de muy
buena calidad; en la zona suroeste del Centro de Ciudad, existe vivienda
unifamiliar que es de muy buena calidad. En los limites de la ZEDEC Santa Fe,
en la parte norte y sureste, se encuentran asentamientos irregulares con
vivienda de mala calidad. En cuanto a los servicios, se observo que si se cuenta

con los basicos como son: el agua potable, el drenaje, la electrificacion y en

algunas partes la telefonia.
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f) Imagen Urbana
Antecedentes histéricos

Como ya se ha mencionado, la zona presenta un relieve muy abrupto
conformado por barrancas originadas por la erosién fluvial y por la extraccién de
minas de arena. La explotacion de las minas operd sin control alguno, dirigida
solo por las exigencias del mercado y la utilizacién de los socavones como
tiraderos de basura a cielo abierto. Pero en la actualidad inversionistas diversos
ilegan para edificar construcciones de todo tipo, conformando asi ya una imagen
de exclusividad, siendo las mas importantes el Corporativo Calakmul, el Centro
Comercial Santa Fe, el Corporativo Bimbo, entre otras.

Areas deterioradas
Se encontraron areas deterioradas con vivienda en malas condiciones en el

perimetro norte y sureste de la zona.

Orientacion de la traza urbana

La traza urbana es irregular y su orientacion es noreste-suroeste y este-oeste.
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VI.- NORMATIVIDAD

a) Uso del suelo
Permite lograr un adecuado equilibrio en los usos. De las 850 hectareas que
constituyen la ZEDEC Santa Fe, el 46% estan dedicadas al desarrollo urbano, el

14% a las areas verdes y el 17% a las areas de proteccién ecoldgica.

b) ZEDEC Santa Fe
La Zona Especial de Desarrollo Controlado Santa Fe, se cred teniendo presente
los principios de ordenamiento y organizacién y cuyo objetivo es canalizar las
tendencias de crecimiento de la ciudad de manera controlada, aportando a la
zona servicios e infraestructura para crear un subcentro dentro del complejo

metropolitano y asi contribuir a la descentralizaciéon del area urbana.

El Proyecto contempla como vialidad principal un boulevard con tres carriles de
circulacion por sentido, recorriendo el centro del predio y uniendo los dos
accesos mencionados anteriormente, formando un esquema de peine con las
vialidades secundarias, las cuales en algunos casos son circulaciones con
retorno y en ofras, circuitos que dan acceso a los lotes propios de cada

manzana.

En la zona norponiente se conciben como retornos miradores, aprovechando la

vista hacia la alameda poniente.

La zonificacién obedece al contexto urbano inmediato a la Loma, por lo que en
el sector oriente, donde se concentra la imagen urbana menos agradable, se
proponen desarrollos de vivienda unifamiliar en clusters con |a finalidad de crear
espacios y vistas hacia el interior. En el sur se plantea vivienda unifamiliar y la
zona norponiente se compone por vivienda plurifamiliar en totres aprovechando

la vista hacia la alameda poniente.

——
——————————
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El acceso queda jerarquizado conteniéndolo en un espacio vestibular, concebido
como glorieta eliptica y en el extremo poniente, tangente a ella se proponen dos
torres de 15 niveles con el fin de enfatizar este sector, una pequefia zona

comercial sirve como punto de remate visual al acceso.

lLas vialidades que comunican a este complejo son la Av. Paseo de la Reformay
su prolongacién, y la Av. Constituyentes.
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VII.- DEFINICION DE OBJETOS SUSCEPTIBLES DE DESARROLLAR

Sucursales de Bancos, casas de cambio y casas de bolsa.
Representaciones oficiales y embajadas extranjeras.

Oficinas privadas y corporativas.

Agencias de viajes, publicidad, renta de vehiculos y mensajeria.
Hoteles.

Vivienda,
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VIil. - FUNDAMENTACION DEL OBJETO DE ESTUDIO

a) Historia de la empresa
El verano de 1898, en Nuevo Bern, Carolina del Norte, un joven farmacéutico
llamado Caleb Bradham empezé a experimentar con combinaciones de
especies, jugos, y jarabes, crea un nuevo refresco que les sirve a sus clientes.
Tuvo éxito mas alla de lo esperado, porque inventd la bebida que ahora todo el
mundo conoce como Pepsi.

La creacion de Caleb Bradham, una mezcla de nuez, de cola, y vainilla, llegé a
ser tan popular a sus clientes que la nombraron "Brad Bebida." Caleb decidi6

renombrarla "Pepsi Cola".

En 1902, inicia la compafiia Pepsi Cola, al principio, se vendié como fuente de
soda exclusivamente, pero pronto Caleb empezd a embotellar Pepsi Cola, para

que las personas puedan beberla en cualquier parte.

El crecimiento era fenomenal, y en 1909 Caleb erigié una oficina principal tan
espectacular que el pueblo de Bern lo pintd en una tarjeta postal. Pepsi Cola
disfruté de 17 afos irrompibles de éxito. Caleb ahora promovi6 ventas de Pepsi
con el eslogan, "la bebida Pepsi Cola lo satisfara”. Los precios del azucar se
fueron a la alza y por ende el costo de producir Pepsi Cola, después de tres
afios agotadores, su suerte se arruind. Para 1921 s6lo dos plantas quedaron

abiertas.

Roy C. Megargel, llegé a ser interesado en Pepsi Cola y por los proximos ocho
afios luché por preservar el negocio de Pepsi Cola. Trasladé a la compafiia de
Nuevo Bern, Carolina del Norte, a Richmond, Virginia, en 1923, y con fondos
propios la compafiia se fue al déficit. Para 1928, Pepsi estaba en las manos de
su cuarto duefio, y en 1931, a pesar de los esfuerzos de Megargel, la compaiia

experimentd su segunda quiebra.

1
l
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No fue hasta que un fabricante del exitoso dulce, Charles G. Guth, aparecié en
la escena y el futuro de Pepsi Cola se asegurd. Después de cinco duefios y 15
afios improductivos, Pepsi Cola era de nuevo una marca lozana nacional. Con el
resurgimiento vino de nuevo la confianza, algo raro en esos dias porque la
nacién estaba en las fases tempranas de una declinacién econémica severa que

vino a saber como la gran depresion.

La nacién se hundié en una gran depresién. Los tiempos eran dificiles y cinco
centavos eran mucho pagar por una bebida refrescante. Asi Guth decidio
hacerle a Pepsi Cola un precio mas atractivo, asi gané consumidores. Los
consumidores respondieron inmediatamente, y Guth extendié la idea por todas
partes. Durante la década de 1930 la expansion internacional empezé en serio.

Se registré la marca en América Latina, en la Unién Soviética, y en Canada.

En 1934 la compariia movié la oficina principal a la ciudad de Nueva York. En
1938, Walter S. fue electo presidente de Pepsi Cola y la publicidad fue una
piedra angular de mercadeo de la bebida refrescante. La publicidad se oy6 al
navegar cerca de la costa por radio, y la publicidad se llegé a ser tan popular

que se grabb en 55 idiomas.

La Segunda Guerra Mundial, trajo un ambiente nuevo para la compaiiia
creciente, lo mismo que hacia para la nacién entera. La escasez del azucar,
contribuyd a que Mack comprara una plantacion del azucar en Cuba, y asi

Pepsi Cola continué prosperando.

Con los sentimientos patriéticos de aquellos tiempos, Pepsi Cola, adopté los
colores: rojo, blanco y azul para sus botellas. La compafia tambien empezo a
experimentar con nuevos tamafios de botellas, y por primera vez empez6 a

empagquetar Pepsi Cola en lata.

Por el afio de 1955 Alfredo Steele habia llegado a ser presidente de Pepsi Cola,

la innovacién continud, Pepsi continub extendiéndose, y ahora estaba disponible

e L I I
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en 120 paises. Durante sus primeros 65 afios, la empresa Pepsi Cola solo
vendié el producto Pepsi.

En 1965, Pepsi Cola se unié en Dallas, a las frituras, Frito- Pone, Inc., para
formar Pepsico una de las grandes compariias de los productos del consumidor
en los Estados Unidos. Al afio siguiente la compania abrid sus primeros
establecimientos de la bebida refrescante en Europa Oriental y Japon.

Un fenémeno notable ocurrié en los afios 60s que le dio forma a los 70s. Los
medios de comunicacion y los consumidores empezaron a observar a esa nueva
compafia agresiva, que desafiaba a la dominante compafiia de la bebida
refrescante, Coca Cola, con éxito creciente. Los medios de comunicacion

llamaron a la competencia "las guerras de la cola".

Una estrategia del mercadeo del hito, nacié cuando el consumidor prueba, y
después de la prueba gusta mas de Pepsi que de Coca Cola. El desafio
simplemente hizo esa realidad en publicidad, confirm¢ la prueba del gusto entre

Pepsi y Coca.

Pero habia mas historia de la publicidad, incluso los medios de comunicacién
hablaban acerca de la campafia de Pepsi, "Pepsi la opcidén de una generacion
nueva" una campaifia que reafirmé la posicion de Pepsi en el borde de ataque a

la cultura contemporanea.

En sus fases tempranas, la generacién nueva hace campafna a un ejecutante
joven- Michael Jackson- siendo la funcién mas grande de la era. Jackson marcé
una serie de comerciales de Pepsi Cola y de nuevo Pepsi habia roto
dramaticamente la tradicion y lanzé una era en publicidad. El rival mas grande

de la compairiia, Coca Cola decayé por el crecimiento de Pepsi.

En los afios 80s por todas partes una larga lista de estrellas y super estrellas le
prest6 su magia a Pepsi, iconos de la musica del estallido, incluso Lionel Richie,
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Tina Turner, Gloria Estefan y Dan Marino. Y Michael Jackson trajo un talento
especial, estilo y espiritu a una serie de comerciales de Pepsi y dieta Pepsi,
llegando a ser el mejor comercial en la historia. Pepsi hizo su primer viaje corto
al espacio, llevd el siguiente lema "el espacio puede". A mediados de la década
de los 80’s, mas de 600 plantas de Pepsi Cola operaban en 148 paises.

En 1987, el crecimiento forzd la construccion de la nueva oficina principal de
Pepsi Cola, en Westchester del Norte, en el pueblo de Somers, Nueva York. En
1988, Craig Weatherup fue nombrado presidente de Pepsi Cola en América del
Norte. En 1989, como el negocio de Pepsi continué por todas partes del mundo,

se nombrd como presidente de Pepsi Cola Internacional a Chris Sinclair.

Como los afios 90s abrieron una nueva era en los funcionamientos
internacionales de Pepsi, la companfia firmé el acuerdo del comercio mas grande
en la historia con la Union Soviética. Pepsi invirti6 en mercados potenciales
como, Europa oriental, México y Argentina. En los Estados Unidos, en los afios
'90s se introdujo una generacion nueva de publicidad, la super modelo Cindy
Crawford ayud6 a introducir el plan del paquete nuevo, y Pepsi recordd en

América a esta joven.

Pepsi es ahora la sexta marca de fabrica de la bebida refrescante mas grande
en los Estados Unidos, llevo su apelacion a generacién x en los hombros de un
grupo de tipos ultrajantes cuya cadena principal afamar era la publicidad
comparativa en la forma que Pepsi desafia, hizo su primera aparicién en
Ameérica Latina. Todo deporte, de alta ejecucién luce la bebida. De todas las
innovaciones Pepsi Cola ha abierto camino por todas partes, pocos han sido
mas importantes en la linea del consumidor. Pepsi empez6 a agregar al

consumidor amistoso.

De sus principios humildes en Carolina del Norte, en la farmacia hace casi un
siglo, Pepsi-cola ha crecido hasta llegar a ser uno de los productos que mas han
gustado en todas partes del mundo. Y la compafiia Pepsico ha crecido hasta ser
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el primero en bebidas de refresco y comidas rapidas en cualquier parte del
mundo.

Ei mismo poderio mas tarde se dice de un hombre llamado Herman Pone, de
San Antonio, quien habria empezado un negocic propio de papa y maiz, quien
hacia un género nuevo de bocado, que llamé Fritos. Para 1965 las compafiias
Pepsi cola y Frito-Lay, se habian unido en una compaiiia nueva, que se llamo
Pepsico y desde entonces Pepsico ha crecido hasta ser una de las compafiias
de los productos del consumidor mas grandes en el mundo. Pepsico tiene ahora
la compafiia del restaurante mas grande del mundo de pizza; Kentuky Friend

Chicken {la compafia mas grande de pollo); y del taco mexicano, Pepsico esta

en toda compaiiia.

Pepsico ha llegado a ser en verdad una compaiiia internacional; sus bebidas
refrescantes y comidas de variedad se pueden hallar hoy en restaurantes de
cada esquina del globo terraqueo. Pepsico emplea actualmente a casi medio
millon de personas en 195 paises alrededor del mundo.

b) Operacién
El edificio corporativo albergara a la empresa Pepsico de México, S.A. de C.V.
Esta empresa tuvo inversiones en 1993, de mas de 400 millones de ddlares; en
el sector azucarero, el principal accionista Enrique Molina Sobrino, desarrolla
una de las estrategias mas radicales, ya que entre 1988 y 1990 adquirid el
ingenio Atencingo, también compré los ingenios Plan de San Luis, Cassano y
San Cristébal, y finalmente en 1993 otros dos ingenios en una operacion por
mas de 250 millones de délares con la que controla mas del 40% de la

produccion de azucar en el pais.

Ademas, el empresario de esta empresa realizé ofras operaciones en el sureste
del pais, a través de una franquicia de la compania Seagram’s and Clearly
Canadian, donde predominan las bebidas embotelladas endulzadas; e

incursiona en el negocio del aguapurificada comprando la empresa Electropura
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en 80 millones de ddlares, que le permitira controlar el 90% de la distribucion de

este liquido en presentaciones de 19 litros para el Distrito Federal.

b) Funcién
El cascarén del edificio debera responder a las necesidades funcionales de la
empresa que aloja, y el disefio de instalaciones, sistemas y estructura, también
ira muy ligado desde un principio al funcionamiento de la empresa como a la
construccidon. También habra que determinar si el usuario final del inmueble sera

uno solo o varios, porque ello definira el género y nimero de las instalaciones.

Un factor decisivo que distingue a un edificio de oficinas corporativas de los
edificios comerciales: es que en los comerciales es decisivo el factor
econdmico, es decir, el inversionista buscara el mayor area rentable al menor
costo de construccidn posible para aumentar su utilidad, mientras que en el caso
de oficinas para una empresa el factor econdémico estard en segundo plano,

después de sus necesidades funcionales y algo muy importante, de su imagen.

¢) Construccién
La calidad de un edificio se puede evaluar por sus cuatro elementos basicos: la
estructura (acabados interiores y mobiliario); los sistemas del edificio (la
calefaccién, ventilacion, aire acondicionado e iluminacién, hasta los sistemas de
seguridad, vigilancia y telecomunicaciones); los servicios (comunicaciéon de
voz, datos y video, instalaciones para conferencias y limpieza), y la
administracion del edificio (administracion del inmueble, la operacién de los
sistemas y servicios de mantenimiento del edificio y de sus instalaciones

técnicas).

d) Percepcion
En una oficina corporativa, después de sus necesidades funcionales estara su
imagen. El edificio corporativo se convierte en un simbolo del status,
competencia y prestigio de la empresa, y este factor es hasta mas importante --

que el de funcionalidad.

‘
|
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IX. - ANALISIS PRELIMINAR DE AREAS

De acuerdo a los requerimientos de area de la SEDESOL para oficinas publicas
y privadas para una poblacién de 100,000 a 500,000 habitantes. La unidad
basica de servicio (UBS) es de 1 M2 para cada 50 personas, en metros

construidos. La UBS para el terreno es de 1.7 M2.

Para una poblacidn de 100,000 habitantes, se requiere un terreno minimo de
3,400 m2. Se propone un terreno de 5,665 m2. Debido a la normatividad en la
zona en cuanto a la intensidad de construccion (es de 3), se podra construir un
maximo de 16,995 m2 sobre el nivel de banqueta. El proyecto consta de
12,781.70 m2 construidos sobre el nivel de banqueta, mas 8,893.50 m2
construidos de estacionamiento en 3 sétanos, se cumple asi el R.C.D.F.

El planteamiento actual de proyecto es de 3 sétanos de estacionamiento de
2,964.50 m2, planta baja de 2,906.18 m, 8 niveles de oficina de 1,003.52 cada
uno y 2,298.30 m2 de area verde. En cuanto al area libre o verde minimo
requerido (30% de 5,665.00 m2= 1,699.50 m2), se cumple el R.C.D.F.

RESUMEN DE AREAS

Area (til de oficinas 8,028.16 M2
Servicios 4,753.54 M2
Estacionamiento 8,893.50 M2
Area verde 2,298.30 M2

Total de area construida 23,973.50 M2

El presente proyecto albergara a 1,050 personas.
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X. - ANALISIS DEL TERRENO PROPUESTO

a) Ubicacion
El terreno se ubica en la esquina de la Calle Santa Fe y la Av. Carlos Lazo, en
Santa Fe, entre las delegaciones de Alvaro Obregén y Cuajimalpa. Las vistas
del terreno son suroriente y poniente.

|
|
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b) Uso del suelo
Los usos permitidos son de administracion piblica y privada como:
* Sucursales de bancos, casas de cambio y casas de bolsa.
* Representaciones oficiales y embajadas extranjeras
» Oficinas privadas y corporativas.
* Agencias de viaje, publicidad, renta de vehiculos y mensajeria.

c) Intensidad de construccion
La intensidad de construccion permitida es 3, es decir se puede construir hasta

3 veces el area del terreno.

d) Demanda de estacionamiento

La demanda de estacionamiento de acuerdo a la tipologia de Servicios de
Oficinas de Administracién Publica y Privada, un cajéon por cada 30 m”
construidos. En cuanto a demanda de estacionamiento por zonificacién, se
considera zona tipo 1 que demanda 100% de cajones, por ser area de la
ZEDEC. Si tenemos 1,003.52 m2 de oficina x 8 niveles = 8,028.16 m2
construidos de oficina; entonces 8,028.16 /30 m2 construidos = 268 cajones. En
el proyecto se tienen 287 cajones, se cumple €l Reglamento de Construcciones
del Distrito Federal (R.C.D.F.).

En cuanto al dimensionamiento de cajones, se permitira que el 50% de los
mismos sean para automoéviles chicos (de 4.20 x 2.20 m). Se destinara también
1 cajén de cada 12 para uso exclusivo de personas impedidas, ubicado lo mas
cerca posible a la entrada de la edificacion, cuyas dimensiones seran de 5.00 x
3.80 metros. L.os cajones podran disponerse de tal manera que para sacar un

vehiculo se mueva un maximo de 2.

e) Alturas maximas
Las alturas maximas permitidas en la zona Centro de Ciudad de Santa Fe son

de 20 a 44 metros. El presente proyecto tiene una altura de 38.25 metros.

|
ﬂ
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f) Servicios disponibles
Los servicios disponibles son: agua potable, drenaje sanitario, electrificacion,

telefonia, recoleccion de basura y varias rutas de transporte colectivo y taxis.

g) Resistencia del terreno
Como ya se menciond anteriormente, debido a las actividades mineras y de fa
utilizacion de los socavones para tiraderos de basura, esto provoca que para
alcanzar capas resistentes se tenga que excavar unos 15 metros de profundidad

para obtener una resistencia de 15 ton/m2.

h) Licencia de uso del suelo
De acuerdo al Art. 53, Apartado |, Inciso b, del R.C.D.F.; el proyecto requiere
esta licencia, para oficinas de mas de 10,000 m2 construidos.

i) Recarga del manto acuifero
De acuerdo al Art. 77 del R.C.D.F.; para lograr la recarga de mantos acuiferos,
se debera permitir la filtraciébn de agua de iluvia al subsuelo. Por lo que en
predios de mas de 5,500 m2 se dejara un 30% de area libre para tal fin. El
presente proyecto tiene un area libre de 2,298.30 m2 (40.57%) para area verde.
Ademas se propone un sistema de captacion y tratamiento de las aguas

pluviales para ser utilizadas al riego de areas verdes.

|
\
|
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XI.- PROGRAMA ARQUITECTONICO

ZONA SUPERFICIE

Area til de oficinas 8,028.16 m2
Auditorio (132 personas) 258.32 M2
Cafeteria (165 personas) 501.50 M2
Comedor de ejecutivos (16 personas) 25.00 M2
Salén de usos multiples 554.00 M2
Aulas 145.80 M2
Agencia de viajes 30.00 M2
Centro de copiado 30.00 M2
Servicio médico 30.00 M2
Cajeros automaticos 15.00 M2
Vestibulo y circulaciones 1,346.17 M2
Servicios basicos

Sanitarios (32.25M2 x 9 niveles) 243.00 M2

Cuarto de aseo (6.60 x 9 niveles) 59.40 M2

Elevadores (49.00 m2 x 9 niveles) 441.00 M2

Montacargas (6.80 x 9 niveles) 61.20 M2

Escaleras de emergencia (44.00 m2 x 9 niveles) 396.00 M2
Cuarto de maquinas 168.25 M2
Vigilancia (6.00x3) 18.00 M2
Mantenimiento 72.00 M2
Almacén general 143.40 M2
Area de carga y descarga 81.00 M2
Patio de maniobras 134.50 M2
Estacionamiento (287 cajones) 8,893.50 M2
Area verde 2,298.30 M2

Superficie total 23,973.50 M2
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XIl.- PROYECTO ARQUITECTONICO
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XIIl.- ANALISIS ESTRUCTURAL

Uso
El uso del suelo: oficinas privadas y corporativas, embajadas extranjeras y

representaciones oficiales, sucursales de bancos, agencias de viaje.

Ubicacidn
La ubicacion es Av. Santa Fe S/No., Col. Centro de Ciudad, Santa Fe, Del.

Cuajimalpa, México D.F.

Descripcion arquitectonica

Edificio de oficinas corporativas de 12 niveles, de los cuales; 3 son sétanos de
estacionamiento; planta baja de servicios de apoyo, y del 1° al 7° pisos de
oficinas, que se resolvieron en 2 torres con un nicleo de servicios (elevadores,

escaleras y sanitarios) comin a ambas.

o ESTA TESIS NO SALE
Descripcién estructural DE LA RIBLIOTE CA

El sistema estructural se resolvio:
s La cimentacién es de losa, contratrabes y dados de concreto armado.
s Las columnas son de concreto armado y trabes de acero.

s Entrepisos de losas reticulares de concreto armado.

Tipo de edificacion: pertenece al grupo B: Art. 174 del Reglamento de
Construcciones del Distrito Federal (RCDF).

Factor de carga: 1.4 de acuerdo al Art. 194 del RCDF, debido a que es una
edificacion de riesgo mayor el factor de seguridad sera de 1.5.

Coeficiente sismico (c): de acuerdo al Art. 206 del RCDF para el grupo B del
Art. 174 del RCDF setomaraac=0.16 y Q= 3 en lazona |.

Carga muerta: El peso muerto de losas de concreto se incrementa en 40 kg. de
acuerdo al Art. 197 del RCDF. '

Tipologia de la edificacién: de acuerdo al Art. 117 del RCDF, es de riesgo

mayor.




Proteccién a los elementos estructurales: Art. 119 del RCDF: los elementos
estructurales de acero deberan protegerse con elementos ¢ recubrimientos de

concreto, pintﬁras retardantes, efc.
La resistencia del terreno es de 15 Ton / m2.

La separacion entre los cuerpos del edificio para los desplazamientos sismicos
se calculd en base art. 211 del RCDF que especifica una separacién minima de
5 cm incrementandose en 0.001 de la altura del edificio en terreno de la zona |
esto es .001 x 49.5 m = .0495 m + .05 m, es decir, la separacion sismica es de

10 cm.

La estructura se disefié a partir de esfuerzos Ultimos (Teoria Plastica) mediante
programa para computadora MAPGC (Marcos Armaduras y Parrillas) Autor: Ing.

Gerardo Corona Ledén.

Con el programa MAPGC se hicieron dos modelos de marcos, en uno
proponiendo las columnas y trabes de concreto armado, pero las secciones
resultaron demasiado grandes, las columnas con didmetro de 1.80 m y las
trabes de 0.40 m x 1.10 m; y en el otro modelo, las columnas de concreto
armado vy las trabes de acero, reduciéndose el didmetro de las columnas a 1.30
m y las vigas de 0.194 m x 0.47 m. Se adopté el segundo modelo para la

estructura del presente proyecto.

|
|
\
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ANALISIS DE CARGA GRAVITACIONAL “LOSA RETICULAR"

IMPERMEABILIZANTE 5 KGIM2
LOSA DE AZOTEA 1 M2 ESCOBILLADO 15 KG/M2
ENLADRILLADO .02X1X1X1500= 30 KG/M2
MORTERO 02X1X1X2000= 40 KG/M2
ENTORTADO 02X1X1X2000= 40 KGM2
®— ___ R TEZONTLE  .09X1X1X1300= 117 KG/M2
4 CAPA DE COMP. .05X1X1X2400=120 KGM2
Ny NERVADURA 15X 2X1X2400X2=144 KG/M2

-

L 15X 2X 7X2400X2=101 KG/M2
PLAFON FALSO 40 KG/M2
ART. 197 40 KGIM2

TOTAL DE CARGA MUERTA 692 KG/MZ2
MAS CARGA VIVA {ART. 199) 100 KG/M2
CARGA TOTAL= 792 KGIM2

FACTOR DE CARGA (ART. 194)= 1.4
792X 1.4 = 1109 KG/M2

CARGA DE DISENO= 1109 KGM2

LOSA DE ENTREPISO 1 M2
/MOSAICO 02X1X1X2000= 40 KG/M2
e . - T I _’_____,_.—ENTORTADO _03X1X1X2000= 60 KG/M2
i -— T e SO SOV 5o CAPA DE COMP. 05X 1X1X2400=120 KG/M2
el W U ~ S I SR S 3 NERVADURA .15X.2X1X2400X2=144 KG/M2
* o o L A5X.2X 7X2400X2=101 KG/M2

. PR /
20 o o o o PLAFON FALSO 40 KGM2
A s o /ART.197 J0KGM2
TOTAL DE CARGA MUERTA 545 KG/M2

yd MAS CARGA VIVA (ART. 109) 250 KG/M2
CARGA TOTAL— 785 KG/M2

FACTOR DE CARGA (ART, 194)= 1.4
795X 1.4 = 1113 KG/M2
T CARGA DE DISENO= 1113 KG/M2

—o—

40 % 15 % 50 JT‘ BLANTA

—— -
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ANALISIS DE CARGAS SISMICAS “LOSA RETICULAR"

LOSA DE AZOTEA 1 M2

—a—

5

e — N il I 11
25— == T T T
® 0°0%=%.0%0%0°0 .6 0..0 0 O TOTAL DE CARGA MUERTA 692 KG/M2
o 4— |22 o000 0 00 0 0 o MAS CARGA VIVA (ART.199) 70 KG/M2
o T S TipTe G gt S 3 CARGA TOTAL= 762 KG/M?2
2 L2 FACTOR DE CARGA (ART. 194)= 1.1
L o 9 o © ART. 194 (1.1) 10%= 76 KG/M2
Ll e .o CARGA TOTAL SISMO= 838 KG/M2
LOSA DE ENTREPISO 1 M2
17 J1 1 11
_____ S — TOTAL DE CARGA MUERTA 545 KG/M2
FERREE ST TG 5 MAS CARGA VIVA (ART. 199) 180 KG/M2
R Lo CARGA TOTAL= 725 KGM2
o S o @ FACTOR DE CARGA (ART. 104)= 1.1
o.a Lo ART. 104 (1.1) 10% = 73 KG/M2
CARGA TOTAL SISMO= 798 KG/M2
—- —g— — / \
.30
.——
15 j
e &
.40
- —
15
—— —l— —_—
b4 . p—=—"—-%  PLANTA
I 1.00 $
1 I
— U — — -
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AREAS TRIBUTARIAS CARGAS GRAVITACIONALES
O © WO

10.80M 10.80M 5.40M

Losa de entrepiso
Carga de servicio= 1,113 kg

Losa de azctea
Carga de servicio= 1,109 kg

@ & i fl Descarga enel eje Jentre 2y 3
/ W=5832m2x 1113 kg = 64,910 kg
10.80M 16K 3 W 64910kg
/ \< W= —— =T 0EIm " 6,010 kg/ml
Descarga eneleje Jenre Sy 6
@ & W= 1458 m2x 1113 kg = 16,228 kg
W 16228kg  _
10 80M W=~ "T5a0m 3,005 kg/ml
@ | /
10.80M
) :
540 M
CARGAS PARA SISMC

Losa de entrepiso
Carga de servicio= 798 kg

Losa de azotea
Carga de servicio= 838 kg

Descarga loza azoleaeneleje Jentre 2y 3

W= 5832 m2x 838 kg = 48,872 kg
W 48872kg

w= T = W = 4,525 kg/ml

Descarga loza azoteaen el eje Jenlre 5y 6

W= 14,58 m2 x 838 kg = 12,218 kg

oW 12218kg
w= 1T = 540m = 2,263 kg/ml

Descarga loza entrepiso enel eje Jentre 2y 3
W= 58.32m2 x 798 kg = 45,539.36 kg

W 46,530 kg
1~ 1680m

Descarga loza entrepiso enel eje Jentre Sy 6
W= 1458 m2 x 798 kg = 11,635 kg

W _11635kg
I~ 540m

= 4,300 kg/mi

= 2,155 kg/ml

— e I ——
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CARGAS GRAVITACIONALES UNIFORMEMENTE DISTRIBUIDAS

49.50

425

425

4.25

4.25

4.25

425

4,25

4.25

§.00

3.50

O2n 0

©

®

5.40M 10.80M | 10.80M 10.80 M

w=6.01 TML w=6.01 TML

w=6.01 TML w= 6.01 TIML

w=6.01 T/IML w=6.01 TML

w=6.01 TML w=6.01 TML

w=6.01 TML w=6.01 TML

w= 6,01 TML w=6.01 TML

w=6.01 T/ML w=6.01 TML

w=6.01 TML w=6.01 TIML
w=3 TML w=5.01 TML w=6.01 TML w=6.01 TML
w=3 TML w=6.01 TML w=6.01 TML w=6.01 TIML
w= 3 TIML w=6.01 T/ML w=6.01 TML w=6.01 TML
w= 3 T/ML w= 6.01 TAL w= 6,01 TML. w=6.01 TML

\
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FUERZAS HORIZONTALES

DATOS: Terreno tipo 1
Estructura: Grupo B
C=.16x 1.50= .24

Q=3

FUERZA HORIZONTAL

C Wn hn
FH=a ™M s m

n Wn hn Whn hn FH V'
8 97.851 4950 |4,84357( 11.09 11.09
7 9310 4525 | 4,212.78 966 | 20.75
6 9310 | 41.00 | 3,817.10 875 | 29.50
5 9310 | 38.75 | 3,421.42 7.84 | 37.34
4 93.10 | 3250 |3,025.75 6.93 44 .27
3 9310 | 28.25 | 263007 6.03 50.30
2 9310 24.00 |2,234.40 512 | 55.42
1 93.10 19.75 | 1,838.73 4.21 59.63
PB 154.23 15,50 | 2,390.57 5.48 6511
S-1] 151.25( 1050 | 1,588.13 3.64 | 6875
S-2 15125 7.00 1,058.75 2.43 71.18
S-3] 151251 3.50 529.38 1.21 72.39
s 11,357.53 31,590.65
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CARGAS GRAVITACIONALES ¥ FUERZAS HORIZONTALES

& O

555
425

4.83
4.25

438
425

3

p—— ——>

425

347

425
302
—
425
49.50 .
2.56
—
425
2.11
—_
425
2.74
o ——>
5.00
1.82
>
350
122
G———
3.50
0.61
) S A
3.50

q

®

| 10.80 M 10.80 M [ 10.80 M
' w=6.01 TML w= 6.01 TML |
w=6.01 TML w= 6.01 TML
w=6.01 TML w=6.01 TML
w= 6.01 TML w= 6.01 TML
w=6.01 TML w= 6.01 TML
w=6.01 TML w=6.01 TML
w=6.01 TML w=6.01 TML
w=6.01 TML w=6.01 TML
w=3 TML w=6.01 TML w= 6.01 TML w=6.01 TML
w=3 TML w=6.01 TML w=6.01 TML w=6.01 TML
w=3TML w=6.01 TML w=6.01 TML w=6.01 TML
w= 3 TML w=6.01 TML w= 601 TML w=6.01 TML
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LLOSA DE CIMENTACION

SUMA DE CARGAS

1080 M 10.80M 5.40M Losa azotea 466.56 m2 X 1.100T= 51741 T

408.24 m2x 1.109T= 45274 T

Losa entrepiso 466.56 m2 x 1.113T x 11 niv,
+ 408.24 m2 x 1.113T x 3 niv.

=7,075.20T

©
|

S

s

N
td
£}

\

Trabe 40mx BOmMx2.4T x 64.8m x 12 niv.
+.40m X 80m x 2.4T X 151.2m x 4 niv.
=1061697T

10.80 M /

10 .80 M

\\

Columnas de diametro 1m.
7854 m2 x 49.5m x 2.4T x 9 piezas
+.7854 m2 x 15.50m x 2.4T x 12 piezas
=1,19036T

\
\\\%

Losa de cimentacién 991 .44m2 x dm x 2.4T

o ©
\
NMANN

E“]
7 o =05178T
Contratrabe .40 x .80m x 280.8mx 24T
=21565T
% Wt= 11464827

0
10.80M /
/

MMM

@ 3 i o) 11464827
Y - -
5 40M % / //// 901 aame 116 Tim2
@ > i a3 sty
DATOS:
Acero: AR-42

fic = 300 kg fcm?
fy= 4,200 kg f cm?

pmin = 003
p max = .019
_ Pfy

d f'c

Mu=.75fcb fq {1-59 q)

S p=.008 g=.112 b=100 d= 40
Mu = .75x300 x100x402x 112 (1- .59 x.112)
Mu = 4,032,000 x 0.93392

Mu = 3,765,565 > 3,560,000

As=pbd= 008x 100x 40 = 32cm”

¢ No.B = 32 /507 = 6.31 &7 varillas

S =100/6.31 = 15.84 g/No. 8@ 15¢cm

Sip= 006 q=.084b=100d=40
Mu = 75x300 x100x4Cx 084 (1- 50 x .C84)
Mu = 3,024,000 x 0.95044

Mu = 2,874,130 > 2,622,000
As=pbd=006x100x40 = 24cm >

¢ No. 8 = 24 /507 = 4.73 A5 varillas
S=100/473 =21.14 &#d/No. 8@ 20cm

#
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10.80M 10.80 M 5.40M
@ R S—
v
b 4
10.80 M oz} o
b 4
@ B N 4
Y,
10 80 M
s
@ O : o—
B
10.80M /
d
@ iz e H—
e
5.40 M 458
@ i s 6
M/ "
‘B
1.20
D p O
3¢ #12
CONTRATRABE

CONTRATRABE

Losa de entrepiso
Carga de servicio= 1,113 kg

Losa de azotea

Carga de servicio= 1,109 kg
DESCARGAENELEJEJENTRE2YG
Losaaz.=102.06 m2x 1,100 Ton = 113187

Losaent.= 102.06 m2 x1.113 Ton
Losa ent.= 113.58 Tonx 11 niv. = 1,24950 T

Trabes=: 40mx 80m x 2.4T x 37.80m x 12niv
=348.36T

Columnas .7854m2 x 2.4 T x 49.5m x 3 pzas
+.7854m2 x 2.4 T x 15.5mx 2 pzas

=33835T
Losa cim.= 189.54m2 X .40 x 1.113Tx 247
=202527
Contratrabe= 40mx B0m x24T x 37.80m
=29.03T
Wi = 2280047
W= M =6034T/m L
3780m
DATQOS:
Acero; AR-42

fc = 300 kg / e
fy= 4,200 kg /cm?
p rmin = .003
p max = .019

- Pl
q fo

Mu=.75fcb dzq (1-.59 g}

Sip=.011 g=.154 b=140 d=120
Mu = .75x300 x40 x120 x .154 (1- .59 X .154)
Mu = 19,958,400 x 0.90914

Mu = 18,144,979 > 17,378,000
As=pbd= 011x40x 120 = 528em >

@ No. 12 = 52.8/11.4 = 4.63 A% o/Na. 12

Si p=.007 q=.008b=40d=120
Mu = 75x300 x40x120 x 098 (1- 59 x .098)
Mu = 12,700,800 x 0.94218

Mu = 11,066,433 > 10,862,000
As=pbd= 007x40x 120 = 3360cm °
@ No. 12 = 336 /1.4 = 2.94 ABoMNo. 12

—_—
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CROSS DE LOSA DE CIMENTACION

ZAPATAS
F \: + a S 3 £ t
540 5.40 5.40 5.40 5.40 5.40 5.40
w156 Tl w= 11.56T/l  w=1156Tml  w=11,56T/m  w= 11.86Tm  w=1156Tm  w=11.56T/ml
AA A AN NI A ANAAN AN AA AN AN L N L . N NN L. NN SN, . N N LN N . N
K 9875 9.875 9.675 9.875 9.875 9.875 9.875
FO |1 50 |50 50 |50 50 |:50 50 |50 50 |so 50 |.50 1
ME |-28.00  +28.00-2800 +2800 |-2800  +2809 -28090  +28.09 [-28.08  +2800 |-28.00  +26.09-2809  +2808
+28.09 —> +14.04 1404 — 2000
351« 702 702 — 350 +351 e +7.02] 4702 — +35
+351 —> +1.76|+0.88 4— +1.7+1.76 — +028 088 < -1.76 [-176 —-0B3 |-176 < -351
066 ¢ 132 [13@ — 088 +0.22 ¢ +0.44 [+0.44 —» +022| +0.66 «— +132|+1.32 —> +0.66
+066 —s +0.33 027 o -055{-055 —> 027)-022 « 04|04 > -02-035 ¢ 066
-0 .05 +023 o« +0.46 +0.46 — +0.23/+0.12 & +024 +0.24 5 +012{+014 £ +0.27 +027 -> +0.14
-0.28|-0.28 -0.17|-017 -0.13]-0.13 -0.14
MF |0 +3560 |-3560 +26.14 -26.14 +28.48 |-2847  +28.50 | -2851  +26.11|-26.11  +35.60| -35.61 0
A [Jarzr  aratffTerzr a2t P{arzy st2r Plfsr2s stz fffsrar s T{faar  sa|fsiar st
RH || 659 658 J|[175 175 T||043 0.43|To o |(loas o044 [[Tr7s 175 [[Tes0 6.59.]
RF |J2a62 3780712046 3296 T[fs078 3164 T|T3121 3121 T|Tsres 077 {7296 20467 Ta7.80 24627
32.96 3780
2942 30.78 NEL 31.65
24.62 \
o 37.56 40.94 42.13 43.36 697 6180 o
2692
. 24,62
213 1 327 555 1285\ | 266 1274 Z70 1 270 274 1 2.66 7851255 327 3213
arao 32.96 31.64 3.2 30.77 29.46
26.21
o 20.86
14,
%22 14.80 1366
1.96
uo
g6.11
2634 2B.48 24.50
35.60 35.60
T]T4(1§7 95 106 THa[1.16 (ISTHEE ) 104 495 T47[ila
j #8@ POCM
L 1
0.40 ‘
I — T T - " =
T P v ¥ { |
@ #B@15CM  § #8@20CM G#E@0CM g #B@OCM  g#B@NCM ¢ #B@15CM
100
Kn Z2MB
sl ] FO = RH = S=— 2 oM
>Kn B X=2ZAZ- "5
. bh w p v
12 ME = 2 Z=—
| w
K= I Rl= —— Mmax = Av- Map
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ZAPATAS CROSS DE CONTRATRABE
' F ; § £ i ¥ —
5.40 5.40 5.40 5.40 5.40 5.40 5.40
w=1830T/mM  w=6464TmM  w=B464T/M  w= 64.64 T/mt w=6464T/M  w=1830T/m  w= 18.30 Thml
AADNANAMNANNNANAIANANNANA KN AN A ANMANANNNAD NN A A AN A A A A AL AN
| 576 576 576 576 576 576 576
K 106.66 106.66 106.66 106,66 106.66 106.66 106,66
FD |1 50 |50 50 |50 50 |.50 50 |.50 50 |.50 50 |.50 1
ME | 4447 +44.47-157.07  +157.07-157.07  +157.07-157.07  +157.07-157.07  +157.07|-34.47  +4447/-44.47  +44.47
+28.15 — +56.30] +56.30 — +28.13 2223 < -44.47
+16.32 > +8.16[-7.08 «— -14.07(-1407 — -7.08 +5.56 4— 1101 +11.11 > 556
028 +— -056 [-05%6 —» -028|+1.76 < +35{+351 — +1.7-29.54 <— -50.08|-59.08 —> 2954|278 < -556
+028 —> +0.14{-037 <« -074|-0.74 — 037([+695 ¢—+1380 41389 — +6.95| +8.08 < +16.1§ +16.16 — +8.08
+005 ¢« 40114011 — +005-185 . -320].3.20 —> 165 -376 <— -7.52 |.7.52 = 376404 <+ -808
005 +0.84 +0.80 +2.70 +2.70 +3.9d +3.90
MF |0 +108.62(-108.62 +170.96|-170.97 +149.89/-14990 +173.77 -173.78  +97.42]-07.43  +42.34| -42.35 ¢
AL (T40.41 4041 (17252 17a8ef|T17a52 17ame | Ti7ase 1rame]|Tirase 17asef|T40.41 40414041 s9av]
RH |L20a1 2001|1155 11857} 3.90 390 (T4a.42 442][T1e1a 1a1aliT1020 1020|784 784
RF 72030  69.52T|Pie2g7 18608 T|T170.62 178.427|T178.94 17001 T|T188.66 160.8 5061  3zez21|[s7.25 4157
162.97 170.62 178.94 188.66
v 23.44 59.61 5725 47.18
29, \
o 205.34 225,00 247,83 275.44 0718 8035 < o
v ]
a0z 41 87
69.52
z
T80 1 380 252 1 288\ | 264 1276 776 1264 252 1248 386 T2Aa| s 227
186.09 178.42 170.01 160,38
101.66
97.93
972 54.25 4718
23.44 0.27
u ok TN N
435
9% 973
Eate 170,07 17378
2.20[ LT () 7031 ESEIE q731E 9286
2g#12 |1g @ aq #{2 2yA12 20#12]3g £12 g #12 29412 2¢#12
A : { : : i
r I " - — I I
1.20
L
1
Sg #12 foac 1 39 #12
2
b h? w ) v
| = ME = Z- —;
12 12
e ! g= 2 L M méx = Av- Map 120
L 2
Kn 2MB 2 2M
FD = RH = =—- X=INZ-—5 3G #12
Z2Kn 1B CONTRATRABE
A
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10.80 M

il

B

10.80 M 1]

e
oy

10 80M

7, 7
9:!-\%@ /‘13{’9?_5,9/)/@11

/‘é’/
it
ré
| -4

fonidld
&l

E\ /

IN
462141 [fan 24,815T0 460141 |Tan
il NS

10.80 M

Férmula
Pu= 75
Pu= .75
Pu= .75
Pu= .75

105
&
©

Pu= ¢

—F£]

Ast fy . Ag fc
3e 9.6 De

Dz 1 (8Dt 670sp 118

[456.00 x 4,200 13,273.26 x 300

9.6x140x7

Tex140+67xizgre T 11

3,981,978

9408
39,109.01

3x7
2571

1,915,200
P3|
W'F'I

+1.1

(1,915,200

3,081,078
740

{1,645,360.82+2,804,200 85)= .75 (4,449,570.67)

7764

Pu= 3,337,178.00 Ps= 3,337,178.00+1.8= 1853987.78
Ps= 1,853,987.78 kg > 1,849,630 kg

Losa azotea 116 64M2 x 1.109 Ton =  129.35 Ton
Losa entrepisc 116.64 M2 x 1.113 Ton =129.82Ton
Trabes 40mx 80mx21.6mx 2.4 Ton = 16.58 Ton

Columnas .7854 x 2.4T x 49.5m = 93.30 Ton
SUMA DE CARGAS
Losa azolea = 129.35 Ton

Losa entrepisc 129.82Ton x 11 niv. = 1,428.02 Ton
Trabes 16.58 Ton x 12 niv. = 198.96 Ton
Columnas = 93.30 Ten

Total de carga

DATQOS:

Acero: AR-42

D= 140cm

Ds= 138¢m

Ast= 456.00 (40 'No. 12)

Wt = 1,849.63 Ton

Ag=3.1416 X 19600 + 4= 13.273.26

e= 05x140 =7.0cm
f'c = 300 kg f cm?
fy= 4200 kg /cm?

1.30M

408 No. 12

1




F Nl e bl i e b e M i bl i b e b b e e Rl i e e e e A e e N A i) Hj:0001

ISHMAEL MAPgc.2.06.1.87.c0011

IDENTIFICACION: ISMAEL
cédigo: ISM-02

No. DE NUDOS.............: 49
TIPOS DE SECCIONES: 9
MIEMBROS..........: 76
ESTADOS DE CARGA..: 1
COMBINACIONES.....: O

NUDOS

COORDENADAS ESTADO

NUDO X (m) Y (m) XY Z

1 06.000 0.000 RRR

2 5.400 0.000 RRR

3 16.200 0.000 RRR
4 27.000 0.000 RRR

5 37.800 0.000 RRR

6 0.000 3.500 LLL
7 5.400 3.500 LLL
8 16.200 3.00 LLL

9 27.000 3.500 LLL
10 37.800 3.500 LLL
11 0.000 7.000 L LL
12 5.400 7.000 L L L
13 16.200 7.000 L LL
14 27.000 7.000 LLL
15 37.800 7.000 LLL
16 0.000 10.500 L L L
17 5.400 10.500 L L L
18 16.200 10.500 L L L
19 27.000 10.500 L LL
20 37.800 10.500 L LL
21 0.000 15.500 L L L
22 5.400 15.500 L L L
23 16.200 15.500 L L L
24 27.000 15.500 L L L
25 37.800 15.500 L L L
26 5.400 19.750 L L L
27 16.200 19.750 L L L
28 27.000 19.750 L L L
29 5.400 24.000 L L L
30 16.200 24.000 LLL
31 27.000 24.000 L L L
32 5.400 28.250 L L L
33 16.200 28.250 L L L
34 27.000 28.250 L L L
35 5.400 32.500 L LL
36 16.200 32.500 L L L
37 27.000 32.500 L LL
38 5.400 36.750 L L L
39 16.200 36.750° L L L
40 27.000 36.750 L L L
41 5.400 41.000 L L L
42 16.200 41.000 L L L
43 27.000 41.000 L L L

—— —

92



MAPgc.2.06.1.87.c0011

Hj:0002

ISMAEL
COORDENADAS ESTADO
NUDO X {m) Y (m) XY 2
44 5.400 45,250 LLL
45 16.200 45,250 LLL
46 27.000 45.250 L L L
47 5.400 49.500 LLL
48 16.200 45.500 LLL
49 27.000 49.500 L L L
TIPOS DE SECCIONES
MODULO E
TP (E*m2) SEC PARAMETROS [ m ]
1 21'000,000 W B=0.194 H=0.470C Ea=0.013 Ei=0.021
{I=0.0004958%7m" 4 A=0.013712000m"2]
2 21'000,000 W B=0.194 H=0.470 Ea=0.013 Ei=0.021
[I=0.000495897m"4 A=0.013712000m"2]
3 21'000,000 W B=0.194 H=0.470 Ea=0.013 Ei=0.021
[I=0.000495897m" 4 A=0.013712000m"2]
4 21'004,000 W B=0.194 H=0.47C Ea=0.013 Ei=0.021
(I=0.000495897m"4 A=0.013712000m" 2]
5 1'581,139 C D=1.300
[I=0.140198481m"4 A=1.327322896m"2]
6 1'581,139 C D=1.200
[I=0.101787602m" 4 A=1.130973355m"2]
7 1'581,139 C D=1i.100
[I=0.071868841m" 4 A=0.950331778m" 2]
8 1'581,139 C D=0.900
[I=0.032206233m"4 A=0.636172512m" 2]
9 1'581,139 C D=0.800
[I=0.0201061932m"4 A=0.502654825m" 2]
MIEMBROS
EXTREMOS TiIPO DE NUMERO DE iongitud
MIEMBRO Ni-E Nj-E SECCION SECCIONES {m)
1 6 R 7 R 1 1 5.400
2 7 R 8 R 1 1 10.800
3 8 R g R 1 1 10.800
4 9 R 10 R 1 1 10.800
5 11 R 12 R 1 1 5.400
6 12 R 13 R 1 1 10.800
7 i3 R 14 R 1 1 10.800Q
8 14 R 15 R 1 1 10.800
Ej 16 R 17 R 2 i 5.400
10 17 R 18 R 2 1 10.800
11 18 R 19 R 2 1 10.800
12 19 R 20 R 2 1 10.800
13 21 R 22 R 2 1 5.400
14 22 R 23 R 2 1 10.800
15 23 R 24 R 2 1 10.800
16 24 R 25 R 2 1 10.800
17 26 R 27 R 2 1 10.800
18 27 R 28 R 2 1 10.800
19 29 R 30 R 3 1 10.800
20 30 R 31 R 3 1 10.800
21 32 R 33 R 3 1 10.800
22 33 R 34 R 3 1 120.800
L i,
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ISMAEL MAPgc.2.06.1.87.c0011

' EXTREMOS TIPODE NUMERO DE  longitud
MIEMBRO Ni-E Ni-E  SECCION SECCIONES (m)

23 35 R 36 R 3 1 10.800
24 36 R 37 R 3 1 10.800
25 38 R 39 R 3 1 10.800
26 39 R 40 R 3 1 10.800
27 41 R 42 R 4 1 10.800
28 42 R 43 R 4 1 10.800
29 44 R 45 R 4 1 10.800
30 45 R 46 R 4 1 10.800
31 47 R 48 R 4 1 10.800
32 48 R 49 R 4 i 10.800
33 1R 6 R 5 i 3.500
34 2 R 7R 5 1 3.500
35 3R 8 R 5 1 3.500
36 4 R 9 R 5 1 3.500
37 5 R 10 R 5 1 3.500
38 6 R 11 R 5 1 3.500
39 7R 12 R 5 1 3.500
40 8 R 13 R 5 1 3.500
41 9 R 14 R 5 1 3.500
42 10 R 15 R 5 1 3.500
43 11 R 16 R 6 1 3.500
44 12 R 17 R 6 1 3.500
45 13 R 18 R 6 1 3.500
46 14 R 18 R 6 1 3.500
47 15 R 20 R 6 1 3.500
48 16 R 21 R 6 1 5.000
49 17 R 22 R 6 1 5.000
50 18 R 23 R 6 1 5.000
51 19 R 24 R & 1 5.000
52 20 R 25 R & 1 5.000
53 22 R 26 R & 1 4.250
54 23 R 27 R & 1 4.250
55 24 R 28 R 6 1 4.250
56 26 R 2% R 7 1 4.250
57 27 R 30 R 7 1 4.250
58 28 R 31 R 7 1 4.250
59 29 R 32 R 7 1 4.250
60 30 R 33 R 7 1 4.250
61 31 R 34 R 7 1 4.250
62 32 R 35 R 7 1 4.250
63 33 R 36 R 7 1 4.250
64 34 R 37 R 7 1 4.250
65 i5 R 38 R 8 1 4.250
66 36 R 39 R 8 1 4,250
67 37 R 40 R 8 1 4.250
68 38 R 41 R 8 1 4.250
69 39 R 42 R 8 i 4.250
70 40 R 43 R 8 i 4.250
71 41 R 44 R 8 1 4.250
72 42 R 45 R 8 1 4.250
73 43 R 46 R 8 1 4.250
74 44 R 47 R 9 1 4.250
75 45 R 48 R 9 1 4,250
76 46 R 49 R 9 1 4,250
— -
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ESTADO DE CARGA 01 GRAVITACIONAL + SISMO
TP DR Del al
CARGA ELEMENTO INC PARAMETROS ( T, m )

UN ¥YM 31 32 1 W=-6.100
UN YM 29 30 1 W=-6.010
UN YM 27 28 1L W=-6.010
UN YM 25 26 1l W=-6.010
UN YM 23 24 1 =-6.010
UN YM 21 22 1 W=-6.010
UN YM 19 20 L W=-6.010
UN YM 17 18 1 W=-6.010
UN YM 13 13 1 =-3.000
UN YM 14 16 1 =-6.010
UN YM 9 9 1 W=-3.000
UN YM 10 12 1 =-6.010
UN YM 5 5 1 W=-3.000
UN YM 6 8 1 W=-6.010
UN YM 1 1 1 W=-3.000
UN ¥YM 2 3 1 W=-6.010
AN EE 47 47 1 Fx=5.550 Fy=0.000 Mz=0.000
AN EE 44 44 1 Fx=4.830 Fy=0.000C Mz=0.000
AN EE 41 41 1 Fx=4.380 Fy=0.000 Mz=0.900
AN EE 38 38 1 Fx=3.920 Fy=0.000 Mz=0.000C
AN EE 35 35 1 Fx=3.470 Fy=0.000 Mz=0.000
AN EE 32 32 1 Fx=3.020 Fy=0.000 Mz=0.000
AN EE 29 29 1 Fx=2.560 Fy=0.000 Mz=0.000
AN EE 26 26 1 Fx=2.110 Fy=0.000 Mz=0.0C0
AN EE 21 21 1 Fx=2.740 Fy=0.000 Mz=0.000
AN EE 16 16 1 Fx=1.820C Fy=0.000 Mz=0.00C
AN EE 11 11 1 Fx=1.220 Fy=0.000 Mz=0.0G0
AN EE 6 6 1 Fx=0.610 Fy=0.000 Mz=0.000
e ——— ]
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ISHMAEL MAPgc.2.06.1.87.c0011
: **DESPLAZAMIENTO S+ - ROTACION
NUDO EC CB X {cm} Y {cm) Z {rad)
1 1 ¢.0000000 0.0000000 0.0000000000
2 1 0.0000000 0.0000000 0.000000000C0
3 1 0.000000C0 0.0000000 0.00000000C00
4 1 0.0000000 0.0000000 0.0000000000
) i 0.0000000 0.0000000 0.0000000000
6 1 0.1493860 -0.0015142 -0.0008133613
7 1 0.1471305 -0.0694595 -0.0008771012
8 1 0.1508821 -0.1294146 -0.0007958167
9 1 0.1524254 -0.0909%97 -0.0007961673
1C 1 0.1563535 -0.0228372 -0.0007048801
11 1 0.5417693 ~-0.0021918 -0.0013830977
12 1 0.5412832 -0.1317812 -0.0014315019
13 1 0.5342767 -0.2480134 ~0.0013232202
1la 1 0.5335260 -0.1711714 -0.0013125713
15 1 0.5322166 -0.0401166 -0.0012446949
16 1 1.1356671 -0.0023809 -0.0019598711
17 1 1.1228302 -0.1962722 -0.0019486755
18 1 1.1036120 -0.3745232 -0.001852437¢
18 1 1.0952239 -0.2525600 -0.0018002325
20 1 1.31135371 -0.0537503 -0.0018085521
21 1 2.2373271 -0.0022977 -0.0022131320
22 1 2.2491122 -0.2756714 -0.0027183797
23 1 2.2585032 ~0.5371638 -0.0026833398
24 1 2.2350037 -0.3506955 -0.0027454463
25 1 2.1372824 -0.0635569 -0.0016118866
26 1 3.5766741 -0.3321527 -0.0035752467
27 3 3.5811883 -0.6600509 -0.0033164927
28 1 3.5833813 -0.4185715 ~-0.0032199888
29 1 5.1431717 -0.3911429 -0.003%498321
30 i 5.1401486 -0.7881317 -0.0036853405
31 1 5.1405743 ~0.4891122 -0.0035544791
32 1 6.7804885 -0.4419993 ~0.00395497%6
33 1 6.7765840 -0.8979491 -0.00370544219
34 1 6.7753873 -0.5492925 -0.00358225146
35 1 B.3913467 -0.4847091 -0.0038777474
36 1 8§.3724527 -0.9895771 -0.0035135652
37 1 8.3617740 -0.5990916 ~-0.0032350431
38 1 5.8628039 -0.5362590 -0.0035169156
39 1 9.8564077 -1.0992812 ~0.0029499537
40 1 §.8554933 -0.6580565 -0.0026395486
41 1 11.0879347 -0.5753243 -0.0028494880
42 1 11.0773798 -1.1817830 -0.0023624022
43 1 11.0744577 -0.7018592 -0.0020564915
44 1 12.0171852 -0.6016028 -0.0022171064
45 1 12.0261667 -1.237135%9 -0.0017893%01
46 1 12.0419764 ~0.7307482 ~-0.0015023341
47 1 12.8002015 -0.6183172 -0.0032629079
48 1 12.7082809 -1.2728835 -0.0010914524
49 1 12.6293955 -0.7487444 0.0007296911

e — e

96



Elrdrirdelrlvde e e Reirie o Re e o o T R lo Re e Re B o R Be Bo Ro Ro B Ro B B o R R o e e Bp Bo Rl Ro B o Ro B Hj 0006
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SECCION F.AXIAL CORTANTE MOMENTOQ FLECHA
MB NUDO (m}) EC CB (T) (T} (T*m) {cm)
1 6 0.000 1 1.203 5.017 -0.911 0.0600
l1.672* 1 1.203 0.000 -5.106 -0.075
2.700 1 1.203 -3.083 -3.522 -0.0589
7 5.400 1 1.203 -11.183 15.737 0.000
2 7 0.000 1 -1.000 31.617 53.821 0.000
5.261* 1 -1.000 -0.000 -29.345 -2.058
5.400 1 -1.000 -0.837 -29.287 -2.0586
8§ 10.8B00 1 -1.000 ~-33.291 62.857 0.000
3 8 0.000 1 -0.411 31.563 53.607 0.000
5.252* 1 -0.411 -0.000 -29.274 -2.048
5.400 1 -0.411 -0.891 -29.208 -2.045
9 10.800 1 -0.411 -33.345 63.229 0.000
4 9 0.0cCc 1 -1.047 31.582 53.622 0.000
5.255* 1 -1.047 -0.000 -29.360 ~2.060
5.400 1 -1.047 -0.872 -29.297 -2.057
10 10.800 1 -1.047 -33.326 63.036 0.000
5 11 g0.000 1 0.254 3.097 -6.125 0.000
1.032+* 1 C.254 -0.000 -7.723 -0.083
2.700 1 0.254 -5.003 -3.551 -0.060
12 5.400 1 0.254 -13.103 20.893 0.000
6 12 0.¢000 1 1.871 31.003 50.965 0.000
S.174* 1 1.871 -0.000 -29.467 -2.067
5.400 1 1.87% -1.361 -29.313 -2.059
13 10.800 1 1.871 -33.815 65.660 0.000
7 13 0.600 1 ¢.200 30.966 50.371 0.000
5.152* 1 0.200 0.000 -29.403 -2.055
5.400 1 0.200 -1.488 -29.219 -2.046
14 10.800 1 0.200 -33.942 66.443 0.000
8 14 0.000 1 0.349 30.954 50.252 0.000
5.150* 1 0.349 0.000 -29.461 -2.063
5.400 1 0.349 -1.500 -29.274 -2.054
15 10.800 1 0.349 -33.954 66.451 0.000
9 18 ¢c.000 1 6.845 1.264 -11.190 0.000
0.421* 1 6.845 0.000 -11.456 -0.058
2.700 1 6.845 -6.836 -3.667 -0.065
17 5.400 1 6.845 -14.936 25.727 0.000
i¢ 17 0.000 1 5.124 30.595 48.284 0.000
5.091+% 1 5.124 -0.000 -29.58%9 -2.071
5.400 1 5.124 -1.859 -29.301 -2.058
18 10.800 1 5.124 -34.213 68.365 0.000
11 18 0.c00 1 2.236 30.376 47.147 0.000
5.054* 1 2.236 -0.000 -29.618 -2.068
5.400 1 2.236 -2.078 -29.259 -2.052
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SECCION F.AXIAL CORTANTE MOMENTO FLECHA
MB NUDO (m) EC CB {(T) (T (T*m) (cm}
13 10.800 1 2.236 -34.532 69.586 0.000
12 19 0.000 1 -4.883 30.324 46,921 0.0060
5.046* 1 -4.883 -0.000 -29.578 -2.061
5.400 1 -4.883 -2.130 -29.201 -2.044
20 10.800 1 -4.883 -34.584 69.929 0.000
13 21 6.000 1 -6.284 -0.298 -14.409 0.000
2.700 1 -6.284 -8.398 -2.671 -0.030
22 5.400 1 -6.284 -16.498 30.938 0.000
14 22 0.000 1 -2.504 29.820 44,158 0.0C0
4.,962*% 1 -2.504 ¢.000 -29.820 -2.076
5.400 1 -2.504 -2.634 -29.242 -2.049
23 10.800 1 -2.504 -35.088 72.608 0.000
15 23 0.000 1 6.265 29.361 41.774 0.000
4.885* 1 6.265 0.000Q -29.945 -2.073
5.400 1 6.265 -3.093 -29.149 -2.036
24 10.800 1 6.265 -35.547 75.180 0.000
16 24 0.000 1 26,055 29.835 43,181 0.00C
4.964% 1 26,055 0.000 -30.872 -2.223
5.400 1 26,055 -2.619 -30.302 -2.198
25 10.800 1 26.055 -35.073 71.467 0.000
17 26 0.000 1 -1.204 29.087 39.988 0.000C
4.840* 1 -1.204 0.000 -30.401 -2.123
5.400 1 -1.204 -3.367 -29.458 -2.080
27 10.800 1 -1.204 -35.821 76.347 ¢.000
18 27 0.000 1 -0.585% 28.713 38.122 0.00C
4.778*% 1 -0.585 -0.000 -30.466 -2.111
5.400 1 -0.585 -3.741 -29.302 -2.058
28 10.800 1 -0.585 -36.195 78.52¢6 0.000
19 29 0.000 1 0.806 28.758 38.202 0.000
4.785* 1 0.806 -0.000 -30.600 -2.132
5.400 1 0.806 -3.696 -295.464 -2.,080
30 10.800 1 0.806 -36.150 78.122 0.000
20 30 0.000 1 -0.114 28.279 35.746 0.000
4.705% 1 -0.114 ¢.000 -30.785 -2.128
5.400 1 -0.114 -4.175 -29.335 -2.062
31 10.800 1 -0.114 -36.629 80.836 0.000
21 32 0.000 1 1.041 28.803 38.460 0.000
4.792* 1 1.041 -0.000 -30.558 -2.,129
5.400 1 1.041 -3.651 -29.449 -2.078
33 10.800 1 1.041 36.105 77.89%4 0.000
22 33 0.000 1 0.319 28.204 35.349 0.000
4.693% 1 0.31¢ -0.000 -30.830 -2.1289
5.400 1 0.31¢ -4.250 -29.327 -2.061
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SECCION F.AXIAL CORTANTE MOMENTO FLECHA
MB NUDO (m) EC CB (T} (T) (T*m) (cm)
34 10.800 1 0.319 -36.704 81.247 0.000
23 35 C.000 1 5.038 28.995 39.389 0.000
4.825% 1 5.038 0.000 -30.555 -2.139
5.400 1 5.038 -3.459 -29.560 -2.094
36 10.800 1 5.038 -35.913 76.743 0.000
24 36 0.000 1 2.847 28.398 36.342 0.000
4.725% 1 2.847 C.000 -30.749 -2.131
5.400 1 2.847 -4.056 -29.381 -2.069
37 10.800 1 2.847 -36.510 80.148 0.000
25 38 0.000 1 1.705 29.548 42.180 0.000
4.917*% 1 1.705 ¢.000 -30.458 -2.153
5.400 1 1.705 -2.906 -29.755 -2.121
39 10.800 1 1.705 -35.360 73.561 0.000
26 139 0.000 1 0.244 29.022 39.585 0.000
4.829% 1 0.244 -0.000 -30.488 -2.131
5.400 1 0.244 -3.432 -29.508 -2.087
40 10.800 1 0.244 -35.886 76.650 0.000
27 41 0.000 1 2.814 30.264 46.120 0.000
5.036% 1 2.814 -0.000 -30.077 -2.129
5.400 1 2.814 -2.190 -29.678 -2.110
42 10.800 1 2.814 -34 .644 69.775 0.000
28 a2 0.000 1 0.779 29.611 42.769 0.000
4.927% 1 0.779 -0.000 -30.1786 -2.117
5.400 1 0.779 ~2.843 -29.504 -2.086
43 10.800 1 0.779 -35.297 73.476 0.000
29 44 0.000 1 -2.395 30.938 49.820 0.000
5.148% 1 -2.395 -0.000 -29.812 -2.111
5.400 1 -2.395 -1.516 -29.621 -2.102
45 10.800 1 -2.395 -33.970 66.190 ¢.000
30 45 0.000 1 -4.215 30.188 45.906 0.000
5.023*% 1 -4.215 0.000 -29.912 -2.103
5.400 1 -4.215 -2.266 -29.485 -2.083
46 10.800 1 -4.215 -34.720 70.375 0.000
31 47 0.000 1 24.508 31.257 48.109 0.000
5.124% 1 24.508 0.000 -31.972 -2.378
5.400 1 24.508 -1.683 -31.740 -2.368
48 10.800 1 24.508 -34.623 66.288 0.000
32 48 0.000 1 21.033 32.226 §3.682 0.000
5.283*% 1 21.033 -0.000 ~-31.444 -2.323
5.400 1 21.033 -0.714 -31.402 -2.321
49 10.800 1 21.033 -33.654 61.390 0.000
33 1 ¢.000 1 9.080 4.373 59.166 0.000
1.750 1 9.080 4.373 51.514 0.036
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ISMAEL MAPgc.2.06.1.87.c0011
SECCION F.AXIAL CORTANTE MOMENTC FLECHA
MB NUDO {m) EC CB (T) (T) (T*m) {cm)
6 3.500 1 9.080 4,373 43.862 0.000
34 2 0.000 1 416.496 ~3.947 48.644 0.000
1.750 1 416.496 -3.947 55.551 0.038
7 3.500 1 416.496 -3.947 62.459 0.000
35 3 0.000 1 776.000 7.206 63.013 0.000
1.750 1 776.000 7.206 50.403 0.035
8 3.500 1 776 .000 7.206 37.793 0.000
36 4 0.000 1 545.656 8.125 64.645 0.000
1.7%0 1 545.656 8.125 50.425 0.035
9 3.500 1 545.656 8.125 36.206 0.000
37 5 0.000 1 136.937 20.474 80.473 0;000
1.750 1 136.937 20.474 44 .644 0.031
10 3.500 1 136.937 20.474 8.815 0.000
38 6 0.000 1 4.063 4.965 44 .774 0.000
1.750 1 4.063 4.965 36.084 0.025
11 3.500 1 4.063 4.965 27.395 0.000
39 7 0.000 1 373.6595 -6.150 24.376 0.000
1.750 1 373.695 -6.150 35.138 0.024
12 3.500 1 373.695 -6.150 45.901 0.000
40 8 0.000 1 711.146 7.794 47.044 g.000
1.750 1 711.146 7.794 33.403 0.023
13 3.500 1 711.14¢6 7.794 19.763 0.000
41 g 0.000 1 480.728 7.489 45.813 0.000
1.750 1 480.728 7.489 32.707 0.023
14 3.500 1 480.728 7.489 19.600 0.000
42 10 0.000 1 103.611 21.521 71.851 0.000
1.750 1 103.611 21.521 34.189 0.024
15 3.500 1 103.611 21.521 -3.473 0.000
43 11 0.000 1 0.966 3.999 33.520 0.000
1.750 1 0.966 3.999 26.522 0.025
16 3.500 1 0.966 3.999 19.523 0.000
44 12 0.000 1 329.498 -4 .533 15.829 0.000
1.750 1 329.498 -4 _.533 23.763 0.023
17 3.500 1 329.498 -4 ,533 31.696 0.000
45 13 0.000 1 646 .366 6.124 35.052 0.000
1.750 1 646.366 6.124 24.335 0.023
18 3.500 1 646.366 6.124 13.618 0.000
46 14 0.000 1 415,832 7.638 35.791 0.000
1.750 1 415.832 7.638 22.424 ¢.021
19 3.500 1 415.832 7.638 9.057 0.000
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ISMAEL
MB NUDO
47 15

20
58 16
21
49 17
22
50 18
23
51 19
24
52 20
25
53 22
26
54 23
27
55 24
28
56 26
29
57 27
30
58 28
31
59 29
32
60 30

SECCION
{m)
¢.000
1.750
3.500

0.000
2.500
5.000

0.000
2.500
5.000

0.000
2.500
5.000

0.000
2.500
5.000

0.000C
2.500
5.000

0.000
2.125
4.250

0.000
2.125
4.250

0.000
2.125
4.250

0.000
2.125
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0.000
2.125
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0.000
2.125
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0.000
2.125
4.250

0.000
2.125

H e

(T

F.AXIAL

69.
69.
69.

-0.
.298
.298

-0
-0
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283,
283,
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350.
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350.

35.
35.
35.
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237.
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517.
.227
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285

285.
285.

208.
208.
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452,
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.694

452
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249.
.400

249
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388

{T)
657
€57
657
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967
967
967

676
676
676
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977
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073
073
073
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411
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H3:0020
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.059
. 000

. 000
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.046
.000

.000
.034
.000

.000C
.025
. 000

.000
.020
.000

. 000
.020
.000

.000
.018
.000

.000
.000
.000

.000
.001L
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ISMAEL MAPgCc.2.06.1.87.c0011
SECCION F.AXIAL CORTANTE MOMENTO FLECHA
MB NUDO (m) EC CB (T) {T) (T*m) (cm)
33 4.250 1 388.264 11.705 -24.336 0.000
61 31 0.000 1 212.771 21.007 45.381 ¢.000
2.125 1 212.771 21.007 0.743 0.001
34 4.250 1 212.771 21.007 -43.896 0.000
62 32 0.000 1 151.002 -9.521 -22.25%86 0.000
2.125 1 151.002 -9.521 -2.065 -0.004
35 4.250 1 151.002 -9.521 18.1656 0.000
63 33 0.000 1 323.955 10.983 18.209 0.000
2.125 1 323.955 10.983 -5.130 -0.010
36 4.250 1 323.955 10.983 -28.469 0.000
64 34 0.000 1 176.067 20.687 37.351 0.000
2.125 1 176.067 20.687 -6.610 -0.013
37 4.250 1 176.067 20.687 -50.571 0.000
65 35 0.000 1 122.007 -7.953 -21.223 0.000
2.125 1 122.007 -7.953 -4 .323 -0.019
38 4,250 1 122.007 -7.953 12.577 0.000
66 36 g.000 1 259.644 8.793 11.931 0.000
2.125 1 259.644 8.793 -6.753 -0.030
39 4.250 1 259.644 8.793 -25.437 0.000
67 37 c.000 1 139.557 17.840 29.577 0.000
2.125 1 139.557 17.840 -8.333 -0.037
40 4.250 1 139.557 17.840 -46.244 0.000
68 38 0.000 1 92.459 -10.168 ~29.603 0.000C
2.125 1 92.458% -10.168 -7.997 -C0.035
41 4.250 1 92.459 -10.168 13.609 0.000
69 39 0.000 1 195.263 7.331 8.539 0.000
2.125 1 195.263 7.331 -7.040 -0.031
42 4.250 1 195.263 7.331 -22.618 0.000
70 40 0.000 1 103.671 17.597 30.407 0.000
2.125 1 103.671 17.597 -6.986 -0.031
43 4.250 1 103.671 17.597 -44.,379 0.000
71 41 0.000 1 62.195 -11.733 -32.511 0.000
2.125 1 62.1895 -11.733 -7.577 -0.034
44 4.250 1 62.195 -11.733 17.356 0.000
72 42 0.000 1 131.008 5.296 4.388 0.000
2.125 1 131.008 5.296 -6.866 -0.030
45 4.250 1 131.008 5.296 -18.120 0.000
73 43 c.000 1 68.373 16.817 29.097 0.000
2.125 1 68.373 16.817 -6.640 -0.029
46 4.250 1 68.373 16.817 -42.377 0.000

B e e —————
L _____________________________________________________________________— ]
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Ec:81 IGRAVITACIOMAL + SISMOI]

FUERZA CORTANTE C[t1]

(0 PR PR 1 P O P ™ Y
AL LI LN N LA I B LN |

- ’ B
A=31.26/0.00 B=-34.62/10.838 C=32.23/16.80 D=-33.65-/21.60
MOMENTO FLEXIOMANTE L t¥*m]

"“h_m.d_l__..._...-.-__..

.
'
[l
.

78,080 B=-31.97/5.12 <C=66.29-18.80 D=53.68-18.80 E=-31.44-/16.08
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. Ecr@1  [CRAVITACIONAL  + -SISMO]

FUERZA CORTANTE [t]

- B : D
A=29.008/70.080 B=-33.91/108.80 =28.40/10.80 P=-36.51/21.60
. T MOMENTO FLEXIOMANTE L t3ml

BT

£=39.389-0. 080 B=-308.55-4.83 . C=76.74/10.80 D=36.34/108.80 E=-306.75/15.53
F=80.15-21.608
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A=-0.30-/0.080

A=-14,41/0.90
F41.77/16 .20
K=71.47/37.80

=-35.55/27.88 G=29.83,/27.88 H=-35.87/37.806 _

Ec:@1 [GRAVITACIONAL + SISMOI1

FUERZA CORTANTE L[t1

M ENEN S RE FETE T I

q—————-

:"..:_:._.. .Nw_...___.“:;n..:..

L LLELLL ...-.mp L LAAE RN ERR]

D F .
B=-16.9508/5.48 C=29.82/5.40 D=-35.089/16.28 E-29.36/16.20

=
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B=30.94-5.40 C=44.16/5.40 D=-29.82/10.36 E=72.61/16.20 .
G=-29.94-21.89 H=75.18/27.80 1=43.18/27.80 J=-30.87-31.96
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A=3.B82/0.060 B=-11.18/5.48 C=31.62/5.46@ D=-33.29/16.20 E=31.56/16.20
F=-33.34/27.00 G=31.58,/27.80 H=-33.33/37.806

<

L
] it _
n%q;" t :__.:n:__:mr 2 121 it 10

'
'
1
.
1

A=-8.91/0, 80 B=-5.11/1.67 C=15.74-5.40 D=53.82/5.40 E=-29.35/10.66
F=62.86/16.20 G=53.61/16.20 H=-29.27/21.45 1=63.23/27.00 J=353.62/727 .60
K=-29.36/32.26 L=63.084,37.84
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XIV. - MEMORIA DESCRIPTIVA DE LAS INSTALACIONES HIDRAULICAS

a) Agua Potable
La dotacion de agua potable para oficinas se consideré de 20 Its./ m*/dia. Para
la cafeteria (alimentos y bebidas) 12 Its por comida. Para el estacionamiento se
considerd 2 Its/m2 /dia. Las necesidades de riego se consideraron por separado

a razébn de 5 Its/ m?/dia; de acuerdo al Art. IX Transitorio, inciso ¢, del R.C.D.F.

A continuacién se tienen las superficies construidas y la dotacion de agua

potable para cada zona:

Zona Litros porm2| M2 construidos Total de litros
construidos

Oficinas y servicios 20 12,235.86 244,717.20

Cafeteria 12 545 .84 6,550.08

Estacionamiento 2 8,893.50 17,787.00

Riego 5 11,491.50 57,457.50

Total 326,511.78

b) Sistema contra incendios

Para la prevision contra incendio (P.C.l.) se consideré una proporcion de 5 Its
por m2 construido, de acuerdo al art. 122 del R.C.D.F.

A continuacién se presenta una tabla del requerimiento de agua para la P.C.I.

Litros porm2| M2 construidos Total de litros

construidos

P. contra incendio 5 21,675.20 108,376.00

Se cuenta con una red hidraulica para alimentar directa y exclusivamente las
mangueras contra incendio, dotadas de toma siamesa de 64 mm de diametro
con valvulas de no retorno (valvula check) en ambas entradas. Se colocara por

lo menos una toma de este tipo en cada fachada, y en su caso una a cada 90
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metros lineales de fachada, se ubicara al pafio del alineamiento a 1 metro de
altura sobre el nivel de banqueta; estara equipada con valvula de no retorno
(valvula check), la tuberia debera ser de acero soldable o fierro galvanizado c-40
y estar pintada con pintura de esmalte rojo. En cada piso se ubicaran los
gabinetes con salida contra incendios, dotados con conexiones para mangueras
que cubran un radio de 30 metros y su separacién no sera mayor a 60 metros,
uno de los gabinetes estara lo mas cercano posible a los cubos de escaleras.
Las mangueras seran de 38 mm de diametro, de material sintético, colocarse
plegadas para facilitar su uso, estaran provistas de chiflones de neblina y
deberan instalarse los reductores de presion necesarios para evitar que en
cualquier toma de salida de las manqueras de 38 mm se exceda la presion de
4.2 kg./cm?, de acuerdo al art. 122 del R.C.D.F.

Se contara con dos bombas automaticas autocebantes (una eléctrica y otra con
motor de combustién interna), asi como una tercera bomba tipo jocker que sélo
inyectara presién cuando se requiera. Estas bombas tendran succiones
independientes y seran para surtir exclusivamente a la red contra incendio, con
una presion constante entre 2.5 y 4.2 kg./cm® De acuerdo al art. 122 del
R.C.D.F.

Los equipos y sistemas contra incendios deberan mantenerse en condiciones de
funcionar en cualquier momento para lo cual deberan ser revisados y probados

periddicamente, de acuerdo al art. 116 del R.C. D.F.

En los tres niveles de estacionamiento se equipara de extintores contra incendio
y areneros (tambos con arena) de 200 litros. Los extintores se ubicaran desde
cualquier punto del edificio a un maximo de 30 metros; los areneros contaran
con una pala y se colocaran a cada 10 metros; ambos equipos se dispondran en
lugares accesibles y con sefialamientos que indiquen su ubicacion, de acuerdo a
los art. 121, 122 y 134 del R.C.D.F.
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Este proyecto contara ademas de las instalaciones y dispositivos antes
mencionados, con sistemas de alarma contra incendio, visuales y sonoros
independientes entre si. Los tableros de control de estos sistemas se
localizaran en lugares visibles desde las areas de trabajo del edificio, y su
numero sera fijado por el G.D.F. El funcionamiento de los sistemas de alarma
contra incendio, debera ser probado, por lo menos cada 60 dias naturales, de
acuerdo al art. 124 del R.C.D.F.

RESUMEN DE LA DEMANDA DE AGUA POTABLE

Zona Total de litros
Oficinas 269,054.28
Riego 57,457.50
P. contra incendio 108,376.00
Total 434,887.78

En el calculo de la cisterna se tomé en cuenta la demanda de 2 dias de agua
potable para oficinas, mas la prevision del sistema para riego y la prevision

contra incendio; de acuerdo al art. 150 del R.C.D.F.

Es decir, 269,108.56 Its. x 2= 538,217.12 Its + 57,457.50 its + 108,376.00 Ilts=
704,050.62 Its. Se obtuvo asi una cisterna cuyas dimensiones son: 37.8 mts. de
largo x 21.6 mts. de ancho x 1.35 mts. de alto, que tendria una capacidad de
1,102 m3, pero como se requiere un volumen de aire del 25% de la capacidad
total, tendremos una capacidad real de 826.68 m3 que es superior al calculo
efectuado anteriormente. La cisterna estara seccionada en 2, una para el
volumen de agua del servicio normal (595,674.62 Its) y la otra para el volumen
de agua contra incendio (108,376.00 Its).

En cuanto a la ubicacién de la cisterna, se construird en el sétanc 3 de
estacionamiento y se aprovecharan los cajones y la losa de cimentacion para
esta; se planted en el cuerpo central del conjunto, con el fin de que el vital

liquido se distribuya de manera eficaz ,por medio de tuberias de cobre (temple

|
l
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rigido tipo K) a través de los ductos del edificio. Por encontrarse en el sétano se
garantiza su lejania de mas de 3 metros de cualquier tuberia permeable de
aguas negras; de acuerdo al art. 150 del R.C.D.F.

En el nivel =10.25 metros se ubicaran 2 bombas, una de combustion interna y
otra eléctrica que enviaran el agua al equipo hidroneumatico ubicado en el
cuarto de maquinas de la planta baja, que a su vez dara servicio de agua
potable a los diferentes niveles del edificio; de acuerdo al art. 150 del R.C.D.F.
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XV. - MEMORIA DESCRIPTIVA DE LAS INSTALACIONES SANITARIAS

a) Aguas negras

El Reglamento de Construcciones Para el Distrito Federal, sefiala en sus

diferentes articulos los siguientes lineamientos entre otros:

Art. 154. Las instalaciones hidraulicas de bafios y sanitarios deberan
tener llaves de cierre automatico o aditamentos economizadores de
agua; los excusados tendran una descarga maxima de 6 litros en cada
servicio; los lavabos y fregaderos tendran llaves que no consuman
mas de 10 litros por minuto.

Art. 157, Las tuberias de desaglie de los muebles sanitarios deberan
ser de fierro fundido, fierro galvanizado, cobre, cloruro de polivinilo ©
de otros materiales que aprueben las autoridades competentes.

Las tuberias de desagle tendran un diametro minimo de 32 mm, y
nunca tendran un didametro inferior al de la boca de desagiie de cada
mueble sanitario. Las tuberias se colocaran con una pendiente minima
de 2%.

Art. 159. Los albariales que conducen las aguas residuales de una
edificacion hacia fuera de los limites de su predio, deberan ser de 15
c¢m de diametro como minimo.

Los albafales deberan estar provistos en su origen de un tubo
ventilador de 5 cm de diametro como minimo que se prolongara
cuando menos de 1.5 mts. arriba del nivel de la azotea de la
construccion.

La conexion de tuberias de desaglie con albanales debera hacerse
por medio de obturadores hidraulicos fijos provistos de ventilacion
directa.

Art. 160. Los albafales deberan tener registros colocados a distancias
no mayores de 10 metros entre cada uno y en cada cambio de
direccion del albafial. Los registros deberan ser de 40x60 cm, para
profundidades de hasta 1 metro; de 50x70 cm, para profundidades de

———
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mas de 1 metro hasta 2 metros; de 60x80 cm, para profundidades de
mas de 2 metros. Los registros deberan tener tapas con cierre
hermetico a prueba de roedores; cuando un registro deba colocarse
bajo locales habitables o locales de trabajo, debera tener doble tapa

con cierre hermético.

b) Aguas pluviales
Las aguas pluviales se captaran de la azotea mediante coladeras de azotea
modelo CH-4954 y tuberias de PVC de 100 cm de diametro, colocando una
bajada de este tipo a cada 100 m2 construidos, que conduciran las aguas
pluviales a los registros de filtracion que se ubicaran en la planta baja, donde se
trataran estas aguas antes de conducirlas a la cisterna construida

exclusivamente para contenerlas, para regar las areas verdes.

El calculo de la cisterna de captacion de aguas pluviales consistié en investigar
la precipitacién promedio de la zona que es de 1,392.5 mm al afio. Teniendo el
dato de la precipitacion se procedio a considerar el nimero de meses lluviosos
o el nimero de dias lluviosos, en este caso se consideraron 5 meses o 150 dias.
Otro dato importante es el total de metros cuadrados de las azoteas. El dltimo
dato que se consider6 es el de la demanda que es de 2 dias. Con los datos
anteriores se procedié a calcular la capacidad de la cisterna.
Precipitacion pluviai= 1,392.5 mm /anual
1,392.5 mm /150 dias= 9.28 mm /dia
= 0.28 lts /m2 /dia
Si tenemos 2,906.18 m2 de azotea
2,906.18 m2 azotea X 9.28 Its= 26,969.35 Its /dia
Demanda de 2 dias
26,969.35 Its X 2 dias= 53,938.70 Its.
Dimensiones de la cisterna = 10m largo X 5m ancho X1.5m alto = 75 m3
Si le descontamos un 20% para volumen de aire = 75 m3 X .80 = 60 m3

Es correcto porque es mayor a $3.93 m3.




El calculo anterior es tan solo para dimensionar la cisterna de aguas pluviales,
ya que en dias muy lluviosos en que probablemente estara siempre llena,
entonces el agua pluvial se canalizara a la red de excedencias que esta
conectada directamente a la red del drenaje.

La ubicacion de la cisterna de aguas pluviales sera en el patio de maniobras, ya
que es la zona mas cercana a la calle para la descarga de excedencias, con el
fin de evitar costos de bombeo en caso de estar a un nivel mas bajo; ademas es

una zona impermeable.

C) Aguas grises

Se aprovecharan las aguas jabonosas de los lavabos que denominaremos
aguas grises, estas se almacenaran en la misma cisterna de aguas pluviales,
previo a un tratamiento. Estas aguas se utilizaran para el riego de areas verdes.
El proyecto cuenta con 11 lavabos en planta baja, y 5 lavabos en cada nivel de
las 8 plantas de oficinas. Si cada lavabo descarga 40 litros de aguas grises al
dia, y tenemos un total de 51 lavabos. Entonces 51 lavabos por 40 lts/dia,
obtenemos 2,040 Its. de agua al dia.

La demanda de agua para riego es de 11,491.5 Its. Entonces 11,495.5 Its. entre
2,040 Its. es igual a 5.63, es decir, en menos de 6 dias obtenemos el volumen

requerido para regar las areas verdes.
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XVI.- MEMORIA DESCRIPTIVA DE LAS INSTALACIONES ELECTRICAS

Para el calculo de alumbrado y contactos se consultdé el Reglamento de

Instalaciones Eléctricas; se obtuvo el dato de 30 watts para cada m2 construido.

En el presente proyecto se tienen 21,675.20 m2 x 30 watts = 650,256 watts. A

continuacion se presenta una tabla de la demanda de carga en watts.

CONCEPTO DEMANDA
Alumbrado y contactos 650,256 watts
Alumbrado exterior (20 lum.) (300 watts) 6,000 watts
Fuerza Eg. Hidraulico SHP 3,900 watts x2 7,800 watts
Eq. contra incendio 5HP + 10HP (3,900+7,800) 11,700 watts
Eq. Riego 5HP 3,900 watts 3,900 watts
Eq. Aire acondicionado 240,000 watts 240,000 watts
Condensador 2HP (1,560 watts x 16) 24,960 watts
Total 944 616 watts

Factor de demanda 90%

Carga total demandada

850,154 watts

Carga total demandada =
Carga normal 70% =

Carga de emergencia 30% =
Factor de potencia 850,154/0.9 =
Factor de seguridad 944,615/1.1 =

Factor de crecimiento 858,741 x 1.15 = 987,552 watts.

850,154 watts.
595,108 watts.
255,046 watts.
944 615 watts.
858,741 watts.

987,552 / 1000 = 987 KVA < 1,000 KVA.

1,000 KVA /2 = 500 KVA. Se requieren dos transformadores de 500 KVA cada

uno. Tablero tipo 23KV / 220-127 V.C.A.60 HZ TIPO “OK".
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XVIl.- MEMORIA DESCRIPTIVA DE LAS INSTALACIONES DE AIRE
ACONDICIONADO

El sistema para climatizar los locales de oficinas sera a base de unidades
enfriadoras ubicadas en la azotea y unidades manejadoras de aire ubicadas en
cada nivel.

El funcionamiento serd a través de tuberias de agua. La unidad enfriadora
(Chiller) ubicada en la azotea se abastece de agua potable de la cisterna del
sotano, por medio de una bomba con capacidad de 595 galones por minuto. De
la unidad enfriadora bajan tuberias de agua helada (forrada) a través de los

ductos hasta las unidades manejadoras de aire (U.M.A.) ubicadas en cada nivel.

Para el proyecto se requiere un total de 500 toneladas de refrigeracion, se
distribuyeron 25 toneladas en cada nivel de ambas torres de 8 niveles, mas 100

toneladas para la planta baja.

Se requieren dos unidades enfriadoras Chillers, modelo 30GX080-265, marca
Carrier, con un peso de 7.093 toneladas, se ubicaran en la azotea de cada torre,
cada Chiller tendra de largo 7.70 metros por 2.25 metros de ancho por 2.17
metros de alto. Tendra una capacidad de 80 a 250 toneladas de refrigeracion.

La U.M.A. modelo 39LD18, marca Carrier, tendra 2.00 metros de largo por 1.00
metro de ancho por 0.80 metro de alto.

Para ventilar los espacios se utilizaran rejillas de extraccién, con las cuales se
extraera el aire viciado y se conducira mediante ductos para ser reutilizado al
sistema de inyeccidn, previamente tratado en la UM.A. A continuacién se

presentan datos técnicos y croquis del equipo:

||
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Job name: PEPSI, CO.

ITTr] AN wamady
0§
L pfly Y

Farwdopy saiopoumye,

B'-10 3/16"
FMB »LD
6'-6 3/8"
Date: AHU Builder Version: | 391 Central Station Air Handler
03/05/99 Version 2.20 12/1/98 | 39LDI18KA-AE-1HN-AS, Size 18, RH Unit, (Top View)
SDM Version: Without Inlet Guide Vanes, 1-in 1.5 [b Single-Wall Inselation
2.20
er—
- _
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257 4 in. |
654
205 ¥4 in. -]
166 34 in, (w229) I
. 308 X4 in. (4235)
22 Vdin, @711
(578) ~ e+ ‘
A B c 0 E
CONTROL
Box 30GX251,265 88 12
(2248)
J 1 H G F
” 303 1/4 in.
N 7703)
WEIGHT DISTRIBUTION, ALUMINUM-FIN UNITS — Ib (kg)
UNIT DISTRIBUTION POINTS
30GX A B - [ D E F G H ] J
284 762 118 1304 1221 1084 1636 1843 1068 | a1608 150
(340) (499) (582) (545) (464) (730) (823) (378) | @53) (513)
265 765 1123 1300 1226 1068 1643 1851 1976 1695 1154
(341) (501) (584) (547} (486) {733) (826) (882) (756) (515)
WEIGHT DISTRIBUTION, COPPER-FIN UNITS — Ib (kg)
UNIT DISTRIBUTION POINTS
0GX A B C D 3 F G H i J
251 860 1263 1472 1379 1224 1647 2081 2221 1906 1268
384) | 553 | 650 | 615 | (548) | (829) (929) | (as1) 850) | (579)
265 B63 1267 1477 1384 | 1228 1854 2088 27229 1912 1302
(385) ] (565) | (639) | (617) | (548) (827) (932) | (995) | (853) | (581)
NOTES:

1. Install @ 24-in. x 4-In. {610-mm x 102-mm) mounting pad {minimum) at mounting hole location,

Do not point load base rail

2. Dimen

ns in { ) are in mitimeters.
3. e Indicates mounting hole location on side base ril.
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Dimensions — 30GX251,265

e

BOLY Cf FLARSE 1ati} 3 MF.

TSPARRANBY

(P3P 4) 8"
YICTANLIC ROIILE MI WLIING 10 $TARGAEN
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HOIILE CONNELTIOMSE

TOTAL OPERATING TOTAL OPERATING
UNIT | WEKGHT — ALUM FIN | WEIGHT — COPPER FIN
b kg b kg
30GX261 13,774 6261 15,549 7068
J0GX265 13,829 6206 15,604 7093
NOTES:

1. Unit must have clearances for airflow as follows:
Top — Do not restrict in any way,
Ends — [1524 mm) 5 &t (from solid surface)}
Sldes — (18629 mm) 6 1t

2. Unit with sound hoods requires clearance for airflow as

follows:
Top — Do not restrict in any way.
Ends — [1829 mm) B 1t
Sides — (2134 mm] 7 ft
3. [ ) Dimensions in millimeters.
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Job NameN Untitled

375199

Prepared by : Carrier México, S.A. 12:45:44 PM
UnitTag Information
Unil Tag Name PEPSI CO,
I e ation México, D.F.
T PO,
e 359
1 Size 30GX-265-Y-6-1—
" ling Capacity. 262.2 Tons
smpressor Input Power, 2062 kW
1t Input Power, 3009 kW
“nirmum Qutdoor Operating Temp, 15 °F
. pacity control steps. 8
" “nimum Capacity. 15.0 %
" out kw/Ton, 1.193
" nit EER 10.1
: frigerant R13a
Conler Data
Fluid Type Fresh Water
Fiuid Entering Temperature. 550 °F
Fluid Leaving Temperature. 450 °F
Fitiid Flow Rate. 604.7 gpm
Fluid Pressure Drop, 144 ftwy
Flufd Velocity. 57 fUs
Fouling Factor. 0.00026 (h-sqft-Fy¥Biu
Foul. Fact. Temp. Adj. 1.04 °F
85T .

Cireuit A 43.1 °F
Cireuit B 438 *F
Outside Surface Area, 468.9 sqn

Condenser Data
Entering Alr Temp, 88.0 °F
AirFlow. 155600 CFM
“lumber of Fans 14
fan Speed 1140 RPM
Attitude 73650 R
=0T
Circuit A 1203 °F
Circult B 138.6 °F
~CT
Circuit A__ 1248 °F
Circuit B 1384 °F
Subcooling
Circuit A 318 °F
Circult B 374 °F
Heat Rejection
Circuit A, 2144 Tons
Circuit B 104.5 Tons
Factory Options
Flow Controf Type EXV
G hiller Electrical Data
MNamepiate Voltage 480 Volts
Elec. Power Frequency. 80 Hertz
Power Supply to control clreutt, 115 Voits
Power Supply to controf clrcull Phases 1
Hinlmum circuit Ampa - Circuit 1 M1
OGP - Clreuit 1 450
Minimum circuit Amps - Clreut 2_____ 234
MOCP - Circuit 2. 350
Max Instant Current Flow 98
Control Clrcuit Fuse Amps, 30
Carrier Corporation 30 Series Chillers Version 2.10
: Page 10f2
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Job name: PEPSI, CO.

SDM Version:
220

Without Inlet Guide Vanes, 1-in 1.5 Ib Single-Wall Insulation

7-0 7/8" L I
-_—
| I o]
FMB »LD
6'-6 3/8"
Date: AHU Builder Version: | 39L Central Station Air Handler
03/05/99 Version 2.20 12/1/98 ( I9LD18KA-AE-1HN-A9, Size 18, RH Unit, (Side View)
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' ~itTag Information
" wTag Name

: ~ation

< yer P.O.

Tale

+ hyslcal data

i sigth
rerating Waeight

i actory Installed Optlons
“uction Service Valve

* vaporator Passes
“nndenser Coil

{.ondenser Fan

Mart option

+:ait Mounted Disconnect
i actory packaging option
*Ainimum load control

Zontrol transformer

Refrigerant charge

“ound enclosure

i.nhanced indoor display
Vibration isolation

"roof of cooler flow swilch
vigtualic-type cooler nozzle

ARI Rating

PEPSI CO,
México, OF.

3/6/99

2827 R
740 R
730 f
13829 b

No

Standard

Standard - Atuminum Fin / Copper Tube
Standard
Wye-delta start
None

Standard Domestic
None

None

Refrigerant

None

None
None
None
Mone

Ratings outside the scope of ARI Std 590-92

Cartier Corporation

|

30 Series Chilters

Version 2.10
Page 2 of 2
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XVIIl.- ANALISIS DE FACTIBILIDAD ECONOMICA

1.- Uso del suelo en los predios

El uso del suelo de acuerdo al Plan Parcial de la Delegacién Cuajimalpa es de
oficinas privadas y corporativas, embajadas extranjeras y representaciones
oficiales, sucursales de bancos, agencias de viaje, casas de cambio y casas de

bolsa, renta de vehiculos y mensajeria.
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2.- Valores catastrales y comerciales

El vaior comercial del terreno es de $42'487,500.00 y si para recuperar la

inversion multiplicamos el valor comercial por siete, obtenemos un valor de

$297°412,500.00.

3.- Analisis de mercado (mercado potencial)

El nivel socioecondmico en la zona es de clase media a clase alta, el mercado

potencial es de servicio de oficinas privadas y corporativas, comercios, hoteles

de lujo, viviendas residenciales, principalmente.

4.- Precio tentativo del terreno segdn mercado

Si la superficie del terreno es de 5,665.00 m2 y el costo por m2 es de $7,500.00,

el precio del terreno es de $42'487,500.00.

5.- Elaboracién de proforma o flujo de caja (egresos, ingresos)

Egresos:

TERRENO $42°487,500.00
ESTUDIOS

Por comparacién (Topografico) $3,600.00
Por comparacion en Zona | (Mecanica de suelos) $3,500.00
Por la verificacion del informe preventivo del Impacto $395.00
Ambiental (Art. 202 del Cédigo Financiero para el D.F.)

Por la evaluacién de la manifestacién del Impacto Ambiental $460.00
(Art. 202 del Cddigo Financiero para el D.F.)

Por la elaboracién de los estudios de Riesgo Ambiental (Art. $920.00
202 del Cédigo Financiero para el D.F.)

Por la expedicion de certificados de actitud para la prestacién $880.00
de servicios y emision de estudios quimico analitico en

materia de impacto y riesgos ambientales (Art. 202 del

Cédigo Financiero para el D.F.)

Investigacion de mercado realizada por la misma Compaipiia. $2,500.00
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COSTO TOTAL POR ESTUDIO $12,255.00
COSTO DE CONSTRUCCION: 23,973.50m2 x $8,500.00 $203'774,750.00
Costo Directo (CD): 23,973.50 m2 x $8,500.00 x .70% $142'642,320.00
PROYECTO

Proyecto Arquitectdnico: (6.44 x CD) /100 $9'186,165.40
Estructural: (1.40 x CD) /100 $1,996,992 .40
Instalacion sanitaria: (0.87x CD) /100 $1'240,988.10

Instalacién hidraulica: (1.09 x CD) /100

$1°554,801.20

Instalacién eléctrica: (1.29 x CD) /100

$1'840,085.90

Instalacién telefénica y sonido: (0.36 x CD) /100 $513,512.35
Proyecto de interiores y mobiliario: (7.06 x CD) /100 $10'070,547.00
COSTO TOTAL DE PROYECTO $26°403,090.00
TRAMITES Y LICENCIAS

Autorizacion de gas (SECOFI) $1,800.00
Lineas telefénicas $5,400.00
Aprobacién de impacto ambiental (Incluido en estudios) $0.00
Licencia de construccion $291,465.00
COSTO TOTAL DE TRAMITES Y LICENCIAS $298,665.00
GASTOS DE ESCRITURACION

Escrituras y gastos notariales (6% del costo del terreno) $2'549,250.00
Impuestos (ISAl) 2% del costo del terreno $849,750.00

COSTO TOTAL DE GASTOS DE ESCRITURACION

$3'399,000.00

COSTO TOTAL DEL
CORPORATIVAS

EDIFICIO DE

OFICINAS

$276°375,250.00
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RESUMEN DEL COSTO

Costo del terreno $42°487,500.00
Costo por estudio $12,255.00
Costo de construccion $203'774,750.00
Costo de proyecto $26'403,090.00
Costo de tramites y licencias $298,665.00
Costo de gastos de escrituracion $3'399,000.00
Costo total $276°'375,250.00
Ingresos

Valor en venta: area util de oficinas 17,523.16 m2 x $17,000.00=
$297'893,720.00

Valor en renta; area util de oficinas: 17,5623.16 m2 x $277.00=
$4'853,915.30 mensuales
$4'853,915.30 x 12= 58'246,983.00 anuales.

Fuente: Manual Prisma. Agosto de 1996.

6.- Alternativas para la comercializacion
Las alternativas para la comercializacidn son de venta o renta de los espacios,

aunque con esta Ultima se obtienen las mejores ganancias con el tiempo.

7.- Conclusiones y recomendaciones.

El analisis realizado anteriormente nos indica que el proyecto planteado, si es
viable en la zona, debido a que la normatividad lo permite, aunque hay varios
edificios similares en los alrededores. La ubicacion estratégica en un lugar que
cuenta con vialidades primarias, infraestructura necesaria y todos los servicios
urbanos, hace posible que una inversion de este tipo se recupere, ya sea
mediante la venta o renta de los espacios. La venta de un espacio de este tipo
resulté mayor a los gastos realizados para la construccion de esta edificacion; y
mediante la renta de estos espacios resultd que la inversion se recupera en

menos de 5 afios.

|
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XIX.- CONCLUSIONES

La investigacidn realizada, nos indica que el proyecto abordado como tema de
tesis, cubre los requisitos planteados, desde los objetivos en que se hacia
mencién a un objeto arquitectonico que cumpliera las caracteristicas de
factibilidad de construccion en la zona; debido a que la normatividad lo permite,
de factibilidad financiera como un proyecto promocional, si es viable en la zona,
aunque hay varios edificios afines en los alrededores. Se resuelve este edificio
de oficinas corporativas desde la concepcion arquitecténica, mediante un
programa de actividades de un usuario especifico que se planteé que fuera
Pepsico de México S.A. de C.V.; el calculo de los elementos constructivos, el
disefio de las instalaciones y un esbozo del costo que implicara la realizacién de
un proyecto de este tipo. La ubicacion estratégica en un lugar que cuenta con
las vialidades primarias, infraestructura necesaria y todos los servicios urbanos,
hace posible que una inversion de este tipo se recupere, ya sea mediante la
venta o la renta de los espacios. La venta de un espacio de este tipo resulto
mayor a los gastos realizados para la construccion de esta edificacion; y
mediante la renta de los espacios resultdé que la inversidbn se recupera en

menos de 5 anos.
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