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Introduccion.

La Universidad Nacional Autonoma de México para atender la gran cantidad de
alumnos que afio con afio continban sus estudios de educacion Media Superior, tiene
que conservar y mantener en perfecto estado de funcionamiento las instalaciones de
los planteles existentes.

Por esto se hacen necesario mantener en operaciéon continua, confiable, segura y
econdmica la totalidad de las instalaciones con que actualmente cuenta, para el
desarrollo académico adecuado de los estudiantes. |

Los fenémenos que provocan esencialmente el deterioro de las instalaciones son el
uso de éstas y la accién de los elementos naturales en el transcurso del tiempo. Sin
considerar o complejo que pueden ser las diferentes funciones de mantenimiento y lo
elevado que puede resultar sus costos, es necesario aceptar que el r_nantener o]
conservar sus instalaciones, es una fase en la operacién de toda Institucién educativa,
es parte de ella y como resultado es parte de un trabajo conjunto.

Para mantener una mejor aplicacion de los trabajos de mantenimiento es necesario
tener una informacion real del numero de edificios con que cuenta el plantel, asi como
ordenar y valorar el estrado fisico de éstos y de sus instalaciones.

Por lo tanto con ésta tesis se tratan de presentar algunas normas Yy
procedimientos, que deben observarse en todo servicio de mantenimiento.

Antecedentes.

.- Antecedentes Histoéricos.

En su sesidn Ordinaria del dia 26 de enero de 1971, el Consejo Universitario aprobd

por unanimidad la creacién del Colegio de Ciencias y Humanidades; del proyecto
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presentado por la Rectoria de la Universidad Nacional Auténoma de México, y por las
comisiones del Trabajo Docente y de Reglamento del propio Consejo.

Con motivo de este hecho que marca una trasformacion historica en la vida
educativa de la Universidad, el doctor Pablo Gonzalez Casanova, rector de la maxima
casa de estudios declaré que la Universidad da un paso muy importante al considerar
el proyecto que tiende a fortalecer su caracter de Universidad. E! Colegio de Ciencias
y Humanidades resuelve por lo menos tres problemas gue hasta ahora solo se habian
planteado o resuelto en forma parcial:

1. Unir a distintas facultades y escuelas que originalmente estuvieron
separadas.
2 Vincular la Escuela Nacional Preparatoria a las facultades y Escuelas
Superiores asi como a los Institutos de Investigacion. |
3. Crear un 6rgano permanente de innovacion de la Universidad capaz de
realizar funciones distintas sin tener que cambiar toda la estructura
universitaria, adaptando el sistema a los cambios y requerimientos de la
propia Universidad y del pais.
Por otra parte, el Colegio de Ciencias y Humanidades, al nivel del Bachillerato,
permite:

La utilizacion éptima de los recursos destinados a la educacion y la formacion
sistematica e institucional de nuevos cuadros de ensefianza Media Superior; y un
tipo de educacion que constituye un ciclo por si mismo.

Por todo lo anterior el colegio es el resultado de un esfuerzo de la universidad como
verdadera institucién, de las facultades, escuelas e institutos como entidades ligadas y
coordinadas de sus profesores, estudiantes y autorigades en un esfuerzo de
competencia por “Educar mas y mejor a un mayor namero de mexicanos” y por

enriquecer nuestras posibilidades de investigacidn en un pais que requiere de la
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investigacion cientifica, tecnolégica y humanistica, si quiere ser, cada vez mas, una
nacion independiente y soberana, con menos injusticias y carencias.

En el mes de enero de 1971 se dio inicio a la construccion de las instalaciones del
Bachillerato del CCH. Fueron tres locales ubicados en el Parque de los Remedios,
Azcapotzalco y Santa Magdalena de las Salinas. Se estimd que costarian, sin equipo,
Catorce millones de pesos.

Cada edificio tendria cupo para 1,500 alumnos en cada turno, formado por cuatro
turnos. Habria cincuenta alumnos en cada grupo. La obra qued6é a cargo de la
Direccion General De Proyectos, Obras y Conservacion, de la UNAM. Que fueron
concluidos parcialmente en abril del mismo afio.

Se inician las clases el 12 de abril de 1971, para quince mil alumnos en los tres
planteles (Naucalpan, Azcapotzalco, y Vallejo) de 24 aulas y una sebcién
administrativa cada uno. .

A principios de enero de 1972 se inicia la construccién de dos planteles mas (Oriente y

Sur) y se inician las clases en abril del mismo aiio.

1.2.- Aspectos Basicos de la Construccion del Colegio de Ciencias y Humanidades

del Plantel Oriente.

Los aspectos basicos en la construccion en el CCHO son: su ubicacién, la superficie
total, las superficies espepiﬂcas de cada edificio, tipo de suelo, tipo de cimentacion,
tipo de estructuras.

1.2.1 Ubicacién.

El C.C.H.O. estd ubicado en la parte Oriente de la ciudad y cuyas calles
colindantes
son: Al norte, 1a Av. Universidad, al sur las instalaciones de la Armada de

México, al Este por la Av. Central y al Oeste por la Av. Canal de San Juan.




1.2.2 Superficie Total y Superficies Especificas.

La superficie total del terreno es de 133,426 metros cuadrados distribuida de la
siguiente forma: Areas de Docencia, de Gobierno, de Servicios Educativos, de
Servicios a Profesores, de Servicios Auxiliares, de Servicios Culturales, de Servicios
Sanitarios, Areas de Circulacion, de Estudios Superiores, de Investigacién, Deportivos,

De jardineria.

1.2.2.1 Superficies Especificas.
Las superficies especificas por edificio las podemos considerar de la siguiente forma:
1) Docencia, 2)Gobierno, 3) Servicio Educativos 4) Servicios Profesionales,
5) Servicios Auxiliares, 6) Servicios Culturales, 7) Servicios Sanitarios, 8)
Circulacién, 9) Estudios Superiores, 10) Servicios de Investigacion, y 11) Servicios
Deportivos.
Todos los valores contenidos en estos conceptos se establecen en las siguientes

tablas.

1.2.3 Sistema de Alumbrado.
Se determiné un sistema de alumbrado tal que iluminara la totalidad de las areas
de uso y servicio de la siguiente forma:
Areas de Edificios: 40 postes de 6 mt de longitud
Areas de Estacionamiento de Profesores: 6 postes de 8 mt. de longitud.
_Areas Deportivas: 12 postes de 12 mt y 46 reflectores establecidos de preferencia

en las zonas aledaias y las instalaciones.




6
1.3 Planos y Especificaciones de Construccion de Edificios y Obras
Suplementarias.

Existen veinte edificios construidos para el servicio docente y otros para el servicio
de La Direccidn, Biblioteca, Audiovisual, Servicios Escolares, PEC | ( profesores
Especiales De Carrera), PEC Il, Mantenimiento incluidos el Aimacén y la Imprenta,
Comedor, y dos edificios mas que fueron construidos en los 90s, llamados SILANDIN
|'y SILANDIN | 1.

La distribucién de los edificios para funciones de docencia y otros es de la siguiente

forma:
EDIF.. PLANTA BAJA PLANTA ALTA
A Lab19, S100, Sala de Firmas Acad. De Tailleres,S Dibujo, S101
B Lab 17y18, Cafeteria $-01,02,03,04, Cub. T.
C Lab-Cib. 01,02,03, Inglés Acad. De Hist., S 111,112,113,114
D Lab 03, Op. Técnicas, S08 Acad. de Hist., S 111,112,113,114
E Sanit. Mujeres, Lab. Psicol.
F Lab20, $S109y110, Cub FESUO $105, 106,107,108,0f-O.T., Cub CETYPS
G Sanit. H, Lab01, S26, Cub TECAP
H Lab02, 08, Sanit. Mujeres
I Lab 04,05,Cafeteria, S14 S 09,10,11,12,13,Cub STUNAM Y APA
J Lab086, 07, Taller Mat., Sanit. H. S117, 118,119,120,121,122
K $20, 21,22,23,24 $15, 16,17,18,19,dos Cub de Comp.

L lab. 16,25, S74, Cafet. Empleados S 73,124,125,126,127, Acad. C. Exper.




M Lab 09,10, Cafeteria 851, 52,53,54, Cub C.C.E.
N Lab 12, $58, Of, Laboratorios 552,53,54,55

0 Lab 15, 71,72 S67,68,69,70, Cub. Frances
P Lab 14,566 $63,64,65, $120

Q Lab 13,562, Est. Met. S 59,60,61, S129

R Lab 11, Libreria, Sanit H

S Lab21, 22,Cub Red UNAM S 130,131 de Comp.

T lab. 23,24, Cub Oficinas $134,135,136,137,138.

Es necesario considerar que para satisfacer el objetivo de ésta tesis solo se
analizaran los planos y especificaciones de un edificio docente, que es el edificio k,
por ser el que tiene el mayor nimero de salones, y el mas deteriorado. El Edif. K tiene
una superficie de terreno de 335 metros cuadrados y una superficie total construida en
las dos plantas de 670 metros cuadrados, distribuidas de la siguiente forma: 5 aulas
de 54 m cada una para la planta baja y 5 aulas de 54 m para la planta alta, cuya suma
total del area para el servicio de docencia es de 540 m; Un cubiculo de 36 m para
Servicios de Reparacién de Computadoras y otro de 18 m para Primeros Auxilios.

En- el aspecto estructural contiene 19 marcos de Acero desplantados
longitudinalmente en |a direccién Oriente-Poniente, a cada 3 mts. de separacién, con
una intermedia de 4 mts. correspondiente a la escalera de ascenso y descénso de
personas, interconectados por Trabes de Acero de 2.88 mts. x 0.065 mts. x 0.035
mits. en !a planta baja, y de 2.88 mts. x 0.065 mts. x 0.037 mts. En la planta alta.

El techo tiene una superficie de 540 m, cuyas dimensiones son: 56.80 mts. de largo
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9.50 mts. de ancho x 0.22 mts de altura y estd conformado de la siguiente manera:
Contiene una losa Pre-Esforzada de Concreto de 0.10 mts. De espesor, una capa de
Mortero Cemento-Arena, una capa de Enladrillado, y una capa de Impermeabilizante.

EL entrepiso es de losa Pre-Esforzada de Concreto de 0.14 mts. de espesor de 55.0
mts de largo x 6.0 mts. de ancho, colocada en tramos de 3.0 mts. x 1.0 mts., una capa
de material pétreo y Loseta de Terraso o Granito.

Los muros son de Tabique Vidriado de 0.205 mts. x 0.06 mts. x 0.12 mts., cuyas
dimensiones son diversas de acuerdo al tipo de muro establecido.

Muro Completo: 2.88 mts. Largo x 2.50 mts. Alto

Muro Semi-Completo ( Incluye una parte de muro de tabique y una parte de cancel
de aluminio): 2.88 mts. Largo x 0.90 mts. Altura.
Cancel de Aluminio: 2.88 mts. Largo x 1.55 mts. altura.
Las puertas son de LAmina Esmaltada de 0.96 mts. de Ancho x 2.50 mts. de Altura y
son en total 18.
Los cristales son de 0.96 mts. Largo x 0.80 mts de altura, y en total son 98 en la
planta baja y 118 en la planta alta.

Las Tabletas de Cristal de Ventitacién son de 0.96 mts. de largo x 0.15 mts. de altura
y tiene para cada tramo de muro de 2.88 mts. de largo x 2.50 mts de alto, 15 Tabletas
en Total.
Todos los elementos mencionados anteriormente estan establecidos en los planos

en ia seccién de Anexos.

Situacién Actual de las Instalaciones.

Obra Clvil.
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EL mantenimiento civil contempla |as tareas a desarrollar en una obra para cuidar su
adecuada: Seguridad, operacién, presentacion.

Debe considerarse gue el Mantenimiento Civil se realiza a un elemento estatico, en
el que se tienen fundamentaimente areas de: Albafiileria, Impermeabilizacion, y
Prevencion de Sismos. El regiamento de Construcciones para el Distrito Federal,
establece lineamentos para el uso, operacion y el mantenimiento de la Obra Civil.

2.1.1. Tareas a Seguir.
2.1.1.1 Servicio.
En esta tarea de mantenimiento rutinario se considera normalmente:
« Acabados y Recubrimientos.
» Albafileria: Limpieza, Resane y Pintura.
* Impermeabilizacion.
2.1.1.2. Cambio.

Es poco frecuente la realizacion de ésta tarea en obra civil en ei desarrollo normal
del mantenimiento, debido a que por lo general se aprovecha esta tarea para efectuar
las adecuaciones.

2.1.1.3. Reparacioén.
Desdichadamente las reparaciones de la obra civil normaimente no es una tarea de

rehabilitacion del deterioro natural de la construccion y sélo se aplica como:

. Consecuencia de un deterioro muy notable.
. Presién de las autoridades.

. Siniestros.

. Cambio de giro de la obra.

. Demolicién de las obras.
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2.1.1.4 Inspeccidn.

Esta tarea aplicable a todas las partes del inmueble, no se le ha dado la importancia
que tiene y solo se realiza como: La consecuencia de fallas, en muchos casos
catastroficos, y el afloramiento a través de los acabados cuando éstos reflejan una
mala apariencia.

Debe efectuarse una inspeccién anual, considerando los conceptos de:
Cimentacion, Estructuras, Columnas, Trabes, Muros, Azoteas, Herreria (Puertas,
Ventanas y Escaleras.

2.1.1.5 Modificacion.

Frecuentemente en las obras civiles se tienen tareas de modificacién, originadas por
conceptos de Arquitectura o Disefio. En funcion de: Cambio de gusto del usuario,
aparicion de nuevos materiales en el mercado, aspectos comerciales, cambio de la
funcién de la obra.

2.1.1.6 Actividades Sustantivas.

Dentro de estas actividades se tienen: Administracién del mantenimiento

(Planeacién, Programa de Inspeccién, Control), Avances, Estimaciones.
21.2 Fallas.

Las fallas posibles que se presentan en las obras deben ser estudiadas para su
prevencién y en el caso de que se hubieran presentado para su correccion, éstas
failas son por:

a) Errores de Origen. Las caracteristicas de este tipo de fallas son:
= Estos errores son dificiles de detectar y normalmente solo se
identifican por su afloramiento o mediante la inspeccién regular.

s Sy erradicacion es muy costosa.
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Estos errores pueden ser por:
*« Disefio.
» Construccién (Mano de obra, Materiales), Procedimientos.

b) Modificacién de la Carga del Edificio. Este error es muy frecuente de
operaciéon, como consecuencia del cambio de funcién de la obra, sin
revisar los criterios de Calculo(Limite y Distribucion de |a Carga), que de no
respetarse, se esta trabajando sobre los Factores de Seguridad

¢} Mantenimiento Inadecuado. El deterioro natural de !a obra, sin
mantenimiento, s muy acele-rado y frecuentemente irreversible, por lo que
es necesario demostrar oportunamente la importancia de esta actividad.
Asi se crean condiciones inseguras.

d) Siniestros. Esto se producen a causa de la presencia de:

= Explosion.
v Incendio.
«  Sismo.

= Exceso de lluvias {se reblandecen |és obras).
2.1.3 Cimentaciones.

Para dar mantenimiento a la Cimentacion de la obra se debe identificar su tipo como
lo siguiente: Pilote de Punta, Pilote de Friccién, Zapata aislada, Zapata corrida, Losa,
Dalas, Mamposteria.

2.1.4 Asentamientos.
Este tipo de problemas se presentan por:
« Afectaciones (COnstmcciones Préximas).
« Problemas Geolégicos e Hidrologicos.

« Reblandecimiento del Terreno.
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El asentamiento de la cimentacion, parcial o total, se detecta generalmente porque

producen.

Cuarteaduras en Muros.
¢ Roturas de Vidrios.
« Dificultad en la Herreria (Endurecimiento) en la operacién de puertas y
ventanas por su descuadre.
e Fugas de Agua (Rotura de Tuberias).
La secuencia sugerida para estos casos es:
o Efectuar una verificacion fisica para determinar el lugar donde se origino el
asentamiento.
o Diagnosticar el origen del asentamiento, que puede ser por:
» Reblandecimiento por humedad (Tuberia o drenaje roto, nivel
freatico o exceso de humedad en la zona, etc.)
§ Mala compactacién del terrenc natural.
» Desplazamiento.
La solucion del problema generalmente puede ser por:
» Proceder en el punto critico para erradicar la causa.
» Definir el tipo de cimentacién adicional a construir.
= Construccion de una columnaA con expansor, para que al momento de
cargar la estructura afectada aumente unos milimetros su volumen y
restituya el desnivel.

» Restaurar los acabados del inmueble.
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2.1.5. Fractura.

Cuando de detecta una fractura se debera consuitar al responsable de |a obra, quien
debera estar conciente de la causa que origind la fractura, asi como de la forma de
repararia y responder legalmente por el dictamen que emita.

Después de reparar, proceder a restaurar muros y acabados para dar una buena
apariencia al inmueble.
Dejar testigos en zonas especiales y checar nivelaciones cada 15 dias por espacio de
un afo.

2.1.6. Humedad.

Este es un problema muy frecuente en las construcciones, por lo cual debe
estudiarse y analizarse.

Una condicién que se presenta con regularidad es en la cual la humedad subé por
capilaridad a lo largo de las juntas de la cimentacion hasta llegar al tabique, el cual al
estar pegado con cal, arena y cemento, donde se produce una reaccion quimica gque
forma el llamado salitre.

El salitre es una sustancia que al contacto con el agua se fortalece y disemina por
todo el muro, desplazando aplanados, yeso, pintura, dando un pésimo aspecto y
carcomiendo el mismo mura.

Los problemas del salitre pueden resolverse mediante:

= La eliminacion del origen de la humedad.

» Corregir los dafios mediante la remocion de los aplanados y acabados
afectados hasta dejar al desﬁubierto el tabique o materiales base del muro,
para después aplanar hasta la base de la cimentacion con un mortero, con
aditivo impermeable, integral o similar.

Si la humedad es accién del nivel freatico:

« Hacer excavaciones periféricas de desvio o bombeo.
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«  Sino se puede atacar facilmente se procede de la siguiente forma:

o 17 Alternativa.- Por Remocién del Salitre.

1. Remover aplanados afectados.

2 Ranurar en la base del muro, por arriba de la cimentacion, con una altura de un
tabique y longitud de 1.0; Completar el perimetro en forma alternada.

3. Proceder a colocar un impermeabilizante en frio con refuerzo de polietileno.

4 Rellenar otra vez con tabique en mortero arena-cemento y aditivo expansivo.
Se sugiere bafar posteriormente el area afectada, con una porcién de 1:3 de
acido muriatico: Agua para frenar el salitre; Este es alcalino y con el acido se
neutraliza. En ocasiones se adiciona petréleo.

5. Completar el total del perimetro, repitiendo el procedimiento descrito, en zonas
alternadas.

6. Dejar que se seque perfectamente el remiendo

7 Proceder a colocar el aplanado o enyesado.

e 23, Alternativa. Drenado.

1. Remover aplanados afectados.

2 Perforacién del muro para dar salida facil a la humedad con barrenos
inclinados (30 grados), didmetro de 16 mm. y en tresbalillo.

3. Proceder a colocar el aplanado o enyesado.

Sobre la base de lo anteriormente seflalado realicé en el colegio un
Levantamiento Fisico General y un Inventario Fisico General De planta para los
Edificios A, B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, L, M, N,O,P,Q R, S yT,Esta
informacion esta asentada en un conjunto de tablas que se agregan en al seccion

de ANEXOS, Al final de ésta Tesis.
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2.2. Instalaciones Hidraulicas, Eléctricas, Sanitarias y de Gas
2.21 Instalaciones-Hidraulicas
La Red de Agua Potable actualmente se encuentra en condiciones poco 6ptimas por
la razén de que tiene 29 afios de uso continuo y que por lo mismo existen fugas en
algunos tramos, picaduras en las tuberias, corrosién en la mayor parte de la Red y
por I‘o tanto se sugiere su cambio Total con {a mayor brevedad posible.
2.2.2. Instalaciones Eléctricas.

Las instalaciones eléctricas de los edificios se encuentran en condiciones de servicio
adecuado, debido al trabajo de mantenimiento rutinario que se ha realizado y la Red
Eléctrica se encuentra en condiciones de uso adecuado por la misma razén anterior.

2.2.3. Instalaciones Sanitarias.

En el afio 2000 se realizaron trabajos de sustitucion total de mobitiario, piso Y
acabados en los sanitarios del edificio G, y actuaimente estan por terminarse © ya
concluyeron los trabajos de sustitucion de piso, acabados en muros, mamparas y
muebles sanitarios en el edificio de Servicios Escolares.

2.2.4. Instalaciones de Gas.
En al seccién de Anexos de esta Tesis se establece el plano de la Red de

Instalaciones de Gas y que esta conformado de la siguiente manera:
ZONA 1: Edificios M, SR, T.
ZONA 2: Edificios N, O, P, Q, PEC 1.
ZONA 3: Edificios D, |, J, L, y Comedor.

ZONA 4: Edificios A, B, I, G, H.




Distribucion por Edificio:

ZONA 1

Edif.. M: Laboratorios 09, 10
Edif.. S: Laboratorios 21, 22
Edif.. R: Laboratorio 11

Edif. T: Laboratorios 23, 24

ZONA 3

Edif. D: Laboratorio 03
Edif.. |: Laboratorios 04, 05
Edif.. J: Laboratorio 07
Edif.. L: Laboratorios 16, 25

Comedor
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ZONA 2

Edif. N: Laboratoric 12
Edif. O: Laboratorio 15
Edif. P: Laboratorio 14

Edif. Q: Laboratoric 13

ZONA 4

Edif. A: Laboratorio 19
Edif. B: Laboratorios 17, 18
Edif. F: Laboratorio 20
Edif. G: Laboratorio 01

Edif.. H; Laboratorios 02, 08
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3. Planeacién del Programa de Mantenimiento.
3.1 Concepto de Planeacion del Mantenimiento.

Planear es establecer un conjunto de medidas y directrices, trazadas conforme a los
objetivos de la Institucién para el desarrollo de sus actividades académicas en el
cumplimiento de sus metas, para un tiempo estabiecido.

La institucion debe establecer perfectamente sus objetivos, definiendo sus acciones

y metas para el horizonte de planeacion ( corto, mediano y largo plazo }, que le
permitan asegurar su permanencia en el medio. La planeacion basicamente esta
orientada al desarrollo futuro, es decir a largo plazo.
Una adecuada aplicacion debe tener las siguientes caracteristicas: Accesible
(comprensible), Dinadmica ( ajustable a los cambios que se presenten ), Facil
(aplicacién sencilla y soporte muitiple ), Homogénea ( base comtin a todas las areas ),
Logica ( permita seguimiento ), uniforme {en su aplicacion).

La planeacion del mantenimiento basicamente es identificar las tareas y actividades
a desarrollar, determinando los recursos y la secuencia general para su realizacion; es
de importancia fundamental para el adecqado desarrolio de la Institucion, en las que el
mantenimiento participa como responsable del buen uso de sus biengs fisicos.

La planeacion del mantenimiento de una escuela debe contemplarse en forma
integral, incluyendo los diferentes tipos por aplicar ( Rutinario, Preventivo, Correctivo )

a los bienes fisicos, asi como determinar su nivel de desarrollo.
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3.1.1. - Tipos de Planeacion.
La planeacion debe contemplarse en sus diferentes tipos, planteados
conforme al mantenimiento requerido, en funcion de:
a) Tiempo. Debe ser estratégica, tactica, operativa.
b) Filosofica. Suficiente, optimizante, adaptiva.

¢) Resultados. Perspectiva de contingencia.

3.1.2. - Nivel de Planeacidn.

La planeacion debe ser cuantificada, estimando sus posibles repercusiones en la
Institucién. Esta estructura se basa en una serie de hipdtesis, condicionantes y
supuestos establecidos ( medio ambiente, capacidades propias y recursos), bajo las
cuales la escuela debe armonizar sus objetives.

3.1.3. - Improvisacién.

La deficiencia o falta de planeacion origina la improvisacion, en la que dificilmente
se podran obtener resultados equivalentes a los que se podria obtener con una
planeacion racional y formal. La diferencia entre improvisacion y planeacion es el
método y procedimientos ajustados a las circunstancias, con los recursos disponibles
y la oportunidad demandada; en la improvisacion se trabaja en forma sencilla y barata,
pero con aitos riesgos.

La improvisacion es informal y solo da resultados a corto plazo, ya que no crea
activamente y simplemente reacciona bajo la presion del tiempo { muy comﬁn en
actividades de mantenimiento correctivo), en consecuencia no siempre es

seleccionada la mejor opcion para su aplicacién.
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3.1.4. - Fases de la Planeacion.
Las fases de planeacion del mantenimiento son:

a) Definicion de los objetivos de la Institucion.

b) Tiempo de vigencia ( Horizonte de Planeacion).

c) Determinacién de la estrategia ( Plan).

d) Establecimiento de las acciones o tareas ( Tacticas).

e) Elaboracién de las acciones en proyecto { Trabajo).
3.1.4.1- Fines de la Planeacion.

Se deben plantear los objetivos y metas de la Institucion en: Mantenimiento Total,
Mantenimiento Preventivo, Mantenimiento en General.

Es Fundamental establecer los bienes fisicos que se contemplaran en los diferentes
tipos de mantenimiento y planear la incorporacion progresiva de los bif a programas
de mantenimiento preventivo e incluso el predictivo, conservando como objetivo el
mantenimiento total.

3.1.4.2.- Medios de la Planeacién.

Elegir politicas, programas y pracedimientos, con los cuales deberan alcanzarse los
objetivos y las metas de mantenimiento.

3.1.4.3.- Recursos de la Planeacion.

Es necesario determinar los recursos requeridos en el mantenimiento, estableciendo
el tipo y la calidad. En funcién de los recursos es necesario comprender.

a) La forma de generar y/o adquirir los recursos para el mantenimiento.

b) La asignacién de las actividades al mantenimiento.

c) La prioridad de las actividades.

d) Disefar los procedimientos para la toma de decisiones, asi como la forma de

organizarlos para que el plan de mantenimiento definido pueda realizarse.
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3.1.4.4.- Control de {a Planeacién.

Para el plan de mantenimiento en operacion, es importante establecer
procedimientos de control que permitan evaluarlo, para lo cual: el control pueda
detectar los errores, prevenir o corregir sobre una base de continuidad, retroalimentar
el sistema para que los planes puedan ser ajustados y reprogramados en caso de ser
necesario, para conservar la posibilidad de alcanzar los objetivos.

Si a través se determina que la ‘aplicacién ha sido correcta, se conserva la
planeacion; si es incorrecta, es necesario establecer las causas que provocaron este
resultado negativo, determinando las acciones de revisar la planeacion ( si es
irﬁputable a la misma), o bien ajustar y modificar (si la aplicacién no ha sido
adecuada).

3.1.5.- Concepciédn de la Planeacion.

La implantacion de la planeacion del mantenimiento debe de contemplarse como un
sistema.

Las etapas de implantacién de un sistema de mantenimiento son:

a) Planeacién del sistema.
« Detectar todos los factores que causan los problemas de mantenimiento.
= Formular o regular los objetivos para dirigir 1as soluciones a estos problemas.
« Preparar un plan formal a fin de alcanzar los objetivos.
b) Andlisis del sistema.
« Estudio del sistema de mantenimiento existente.
» Condiciones del medio que interactiia con éi.

« Determinacién de los ajustes (mejoras) necesarios.

c) Tecnologfa del Sistema.
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* Conocimientos necesarios sobre los bienes fisicos de la escuela gue
demandan mantenimiento.
d) Disefio del Sistema.
= Incorporacion, relacién y complementacién de los conocimientos.
e) Modelo del Sistema.
= Se hace una representacién grafica o matematica del comportamiento del
sistema de mantenimiento para conocer su tendencia, para realizar las
mejoras 0 cambios necesarios hasta que se ajuste a logro de los objetivos
planeados.
f) Analisis Costo ~Beneficio.
g) Control del Sistema.
h) Implantacién del Sistema.
i) Evaluacidn del Sistema.
= Comparacion de los resultados reales contra lo planeado.
» Definicién de las medidas coﬁectivas necesarias.
j) Planeacién del Sistema a Largo Plazo.
* Proyeccion de las necesidades futuras.
] Requerifnientos futuros del mantenimiento.

* Plan de contingencia del sistema.

3.1.5.1.- Objetivo del Mantenimiento.

El objetivo fundamental del mantenimiento es tener en las mejores condiciones de
funcionamiento la totalidad de los bienes fisicos de la Institucién en forma eficaz,

confiable, continua y disponible.
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3.1.5.2.- Ambito de Aplicacién.

Requiere definirse los bienes fisicos a mantener, limitando el campo de operacion ¥
su naturaleza (caracteristicas y funciones), conforme al inventario técnico. De esta
forma se determinaran las demandas de la institucion en: Especializacién técnica,
formacién del personal, su grado de preparacién y capacitacion para el desarroilo de
las actividades, funciones inherentes para cada area de la organizacion del
mantenimiento.

3.1.5.3.- Estructura
Acorde con la administracién del mantenimiento es necesario configurar la
estructura, determinando para ésta:

= Organizacién (Administrativa). Contempla la organizacién en sus diferentes
niveles jerarquicos, estableciendo las lineas de autoridad y
responsabilidad.

« Funcional en los diferentes niveles operativos._ Establece las obligaciones
y responsabilidades por rango, precisando sus caracteristicas de
integracién y funcionamiento. Asimismo, debe definir su extension, area y
apoyo.

3.1.5.4.- Normatividad.

En esta etapa se establecen los planes de mantenimiento, es decir, los
procedimientos técnicos que determinaran et criterio para el desarrolio de las
actividades y tareas del mantenimiento.

3.1.5.5.- Planeacién de Actiyldades..
La planeacion de las actividades se deberan realizar con base a la estimacion de:
* Revision de Necesidades Planteadas.
= |dentificacién, Analisis y Seleccion de alternativas.

» Establecimiento de metas (objetivos) y beneficios esperados.
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* Elementos requeridos.
* Actividades por realizar, precisando para cada evento. caracteristicas,
tiempo y lugar.
» Criterios de Revision.
= Evaluacion de Resultados.
»  Ajuste.
Considerando la Ingenieria Administrativa, con sus actividades se tiene:
« Planeacién de Construccion:
Se contempla las adaptaciones, ampliaciones y remodelaciones de la
Institucion.
e Planeacién Tecnoldgica (Disefio).
Consiste en definir los programas de investigacién, promocion, desarrollo..
¢ Planeacion del Mantenimiento.
Dentro de esta etapa quedan comprendidos los procedimientos para planear
las tareas a realizar, fecha y lugar de su ejecucién y la ponderacion de sus
prioridades.
Esta es la base para la programacién de los eventos a realizar:
Mantenimiento Correctivo.
En la Institucion en funciones, a partir de un diagnéstico fisico de los bienes fisicos, se
determinan las tareas necesarias para modificar el nivel de servicio, definiendo

s
basicamente las reparaciones Yy la tipificacién de medidas correctivas aplicables al

caso.

Mantenimiento Preventivo.
Esta se define con base a los planes de mantenimiento en los que se indican tareas
por bienes fisicos, determinando los recursos requeridos de personal ( cantidad y

calificacion), frecuencia, materiales, herramienta.
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Mantenimiento Predictivo.
Se desarrollara con base a la jerarquizacion de los bif, al analisis estadistico de las
tareas realizadas y la informacién del control supervisorio y la experiencia del
personal.
Mantenimiento Total.
» Planeacién Administrativa.
Planteada como la administracion, direccién y control de proyectos Y
programas de mantenimiento.
= Planeacion de Capacitacion.
Considerando la importancia de los recursos humanos y su capacitacion, se
debe planear la difusion técnica ( cursos, seminarios, eté.). |
3.1.5.6.- Recursos.

Con base en la planeacion de las actividades definidas en los planes de
mantenimiento, es necesario determinar las caracteristicas, naturaleza y magnitud de
los recursos humanos, materiales y tecnolégicos requeridos para su realizacion,
cuantificando su valor monetario, calendarizado, que permita conocer los efectos
financieros para su planeacion.

3.1.5.7.- Presupuestacién del Mantenimiento.

El plan de actividades aprobado, expresado por partidas debidamente valoradas,
constituira el presupuesto a valores corrientes.

De esta forma se podra establecer un diagrama de ingresos y egresos, pudiendo
efectuar los ajustes financieros necesarios.

Derivado de este plan se determinan las rutinas (planes) por areas de responsabilidad,
definiendo asignaciones calendarizadas conforme a la fecha de realizacién de los

eventos.
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Este presupuesto, en su calidad de instrumento normativo, durante su aplicacion
permite regular las acciones conforme a los planes preestablecidos, facilitando su
direccion y control en los diferentes niveles de responsabilidad que participan, ademas

de ser un elemento fundamental en la toma de decisiones.

3.1.5.8.- Plan de Inversiones.

Consiste en determinar la naturaleza y costo de los bienes y servicios que sera
necesario adquirir o contratar, adicionalmente a los ya existentes, distribuyendo su
cuantia en asignaciones mensuales con forme a la programacion de actividades, con
la finalidad que las areas de apoyo administrativo realicen una adecuada prevision
para el oportuno suministro de los recursos demandados.

En este plan se requiere considerar los siguientes elementos:
= Recursos Materiales: manejo de inventarios, nivel y composicion actual de
existencias, asi como el importe y naturaleza de los pedidos pendientes de
surtir.
. Recursos Humanos: fuerza de trabajo demandada y su aplicacion
interna existente por contratar, determinando la fecha de su contratacién de

acuerdo a la planeacion para realizar los eventos, y, externa.

3.1.5.9.- Financiera.

Su proposito es prever el flujo de fondos necesarios para cubrir las obligaciones y
regular su flujo, conforme a una adecuada planeacidén que permitan mantener el
equilibrio financiero de la institucion.

La formulacion de este presupuesto debe considerar su distribucién en

asignaciones mensuales, contemplando ios siguientes elementos:
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* Monto, fecha y naturaleza de: Recursos materiales para adquirir, mano de
obra necesaria para la ejecucion de los planes de accién establecidos,
servicios externos especializados a contratar a la empresa, pasivos.
* Politica y conducto de pagos.
* Estimacién de pasivos a diferir para ejercicios futuros.
3.1.5.10.- Plan de Contingencia.

Toda planeacion debe considerar como elemento frontera (condicién extrema) la
posibilidad de que se presenten acciones contrarias, 6 simplemente diferentes, a las
expectativas. Para esto se debe contar con la planeacién de las medidas, previsiones,
secuencia y procedimientos generales para cuando se presenten este tipo de eventos.
De esta forma se tienen las bases para el caso fortuito opuesto a lo planeado,
contemplando la forma de obtener resultados positivos, & menos negativos, bajo esta
condicion extrema; asi se requiere de menor improvisacion. ( Fig. AA2-3) |

3.1.5.11.- Procedimlento de Planeacion.

Mantenimiento debe conocer claramente sus alcances y de ahi definir sus funciones
y establecer su planeacion. Este procedimiento de Planeacion General de
Mantenimiento esta dividido en tres etapas que se describen a continuacién.

3.1.5.11.1.- Condiciones de Operacién.

Para esta definicion se debe contar con:

= Requerimientos de Operacién. Esta determinacién debe desarrallar la
“Ingenieria”, considerando las siguienies fases:
. Proceso Objetivo de la Institucion.
. Anélisis de} Proceso.
. Reguerimientos de Equipo.
= Capacidad Disponible.

La capacidad de Operacién Disponible es funcion de:
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Estado de los Bienes.
Para determinar el estado o condicion de los bienes fisicos, se requiere
conocerlos, 1o que se logra mediante:
Inventario de Bienes.
En general se cuenta con el inventaric de la Institucién realizado por la
Contabilidad. Este debe ser revisado por mantenimiento y codificado
conforme a las recomendaciones de clasificacion de los bienes fisicos.
Con el inventario de los bienes fisicos se tiene:
. Relacién de los Bienes.
. Costos.
. Mantenimiento debe actualizario mediante un diagnéstico para definir
el nivel de capacidad disponible. |
Informacién Técnica de los Bienes.
Mantenimiento debe contar con la informacién técnica de todos y cada uno
de los bienes fisicos, en la que se consi&era como minimo:
a) Manual de Operacién por tipo de equipo
b) Manual de Mantenimiento por tipo de equipo.

¢) Manual de Partes.

Personal Dispo—n'ible.
d) Andlisis de Personal. En éste se determinan su cantidad vy
capacidad. Este concepto se puede ajustar, por ser factible en
general el variar su nimero y obtener la calidad requerida en

funcién de su demanda, via contratacion.
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e) Evaluacién del Personal. Esto afecta a mantenimiento, por el buen
o el mal uso que se haga de los bienes fisicos, a través de la

interfase entre el personal de operacion y mantenimiento.

3.1.5.11.2.- Estrategia.

El control de equipo o en general de los bienes fisicos, debe comparar los

requerimientos con la capacidad disponible de operacion y establecer la estrategia a

seguir sobre la base de:

a)

b)

<)

Requerimientos Menores a la Capacidad.

En este caso se tienen bienes fisicos subutilizados ( equipo ocioso) para los
cuales habra que definir su politica de uso, que permita obtener un hejor
aprovechamiento.

Capacidad Menor a la Requerida.

En este concepto sé debera establecer la estrategia de:

Mantenimiento ( intensificar esta funcion), reacondicionar los bienes fisicos para
incrementar su capacidad, adquisicion de bienes fisicos para compensar la
diferencia.

Requerimientos Totales.

Definida la estrategia para satisfacer las demandas, se tiene el valor de los

requerimientos totales de mantenimiento para la operacién de la Institucion.

3.1.5.11.3.- Capacidad del Mantenimiento.

La capacidad de! mantenimiento de la Institucién se establece en los siguientes

rubros:

a)

Inventario de Maquinaria.




b)

d)
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Mantenimiento debe contar con un inventario de la maquinaria, equipo y
herramienta, para desarrollar sus actividades. A partir de éste se debe realizar el
diagnéstico que permita determinar su estado.
Personal.
El personal de mantenimiento debe ser evaluado para poder estimar el valor real
(cantidad y calificacion) del potencial de mano de obra de mantenimiento.
Capacidad Disponible.
Conociendo el estado det equipo y el potencial del personal, es posible determinar
la capacidad disponible de mantenimiento.
Evaluacion.
Como resultado de los estudios anteriores es necesario efectuar una evaluacion
de los requerimientos y capacidad de la Institucion. El resultado de este andlisis
comparativo definira:
= Requerimientos Menores a la Capacidad.
En esta condicion existe de hecho una sobre capacidad de mantenimiento,
a la que debera definirsele una politica de uso como: Venta de servicios,
diversificacién de uso del equipo sobrante, venta de equipo.
= Capacidad Menor a los Requerimientos.
Sobre la base de los resultados de un analisis beneﬁcio-costb, se
determinard la conveniencia de: Contratar mantenimiento externo, o}
incrementar a capacidad de mantenimiento propio.
Una vez seleccionada una de estas alternativas se recomienda revisarla

nuevamente en una secuencia similar a la descrita.




30

3.2.- Concepto de Mantenimiento Preventivo y Correctivo.

Es comin en mantenimiento identificar el correctivo y el preventivo pero la
interpretacion que ellos se les dan es muy particular en el modelo técnico de
Conservacion de la U.N.A.M.; se han definido los conceptos de la siguiente manera:

3.2.1.- Mantenimiento.

Es el proceso que se utiliza para sostener el estado fisico original y de operacion de

disefio del inmueble, instalaciones, equipos y mabiliario.
3.2.2.- Mantenimiento Correctivo.

Es el proceso que permite reestablecer las condiciones de operacién originales del
inmueble, instalaciones, equipos y mobiliario, una vez que haya fallado o presenten
problemas en alguna de sus partes o componentes.

3.2.3.- Mantenimiento Correctivo Jerarquizado.

Es el proceso que se aplica para resolver la problematica relevante o mayor del
inmueble, instalaciones, equipos y mobiliario, en 1a correccion de fallas graves, previa
jerarquizacién 6 priorizacion del problema.

3.2.4.- Mantenimiento Correctivo Programado.

Es el proceso que se aplica a acciones repetitivas de mantenimiento correctivo
menor por medio de rutinas periédicas. Este tipo de mantenimiento debe contemplar
anicamente la correccion de fallas sencillas, en las que se utilice poco tiempo del

técnico que efectda la rutina asi como materiales y herramienta predeterminada, ya
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que cuando ocurra una falla mayor, esta se debera atender por medio del
Mantenimiento Correctivo Jerarquizado.

3.2.5.- Sistema de Mantenimiento Predictivo.
Es el sistema que permite predecir 0 pronosticar fallas y periodos de vida util
probable que ofrece un inmueble, instalacién o equipo, bajo las condiciones de trabajo
a que estan sujetos.

El sistema se basa en la aplicacién de instrumentos de diagnéstico y medicion, en
inspecciones periddicas y en experiencia e informacién técnica de los fabricantes de
equipos y elementos. Es conveniente aclarar, que el mantenimiento predictivo norma y
regula las actividades del sistema de mantenimiento preventivo. |

3.2.6.- Mantenimiento Preventivo.

Es el proceso en el que se prevé, planea y ejecuta el mantenimiento antes de que
se presente una falla o deterioro grave en el inmueble, instalaciones, equipos, 6
mobiliario.

3.2.6.1.- Mantenimiento Preventivo Programado.

Es el sistema que se aplica para controlar bajo programa, actividades preventivas
con diferentes frecuencias a equipos que por las caracteristicas de su valor de
adgquisicion, tecnologia 6 importancia para el servicio, requieren de un mantenimiento
eficaz, en el cual ademas es conveniente tener un registro de sus datos y
caracteristicas mas importantes y llevar un control del programa de acciones
preventivas y de los materiales y refacciones utilizados, asi como de la historia de su
mantenimiento.

3.2.6.2.- Mantenimiento Preventivo Rutinario.
Es el sistema que se aplica generailmente a equipos menos importantes, con

acciones de mantenimiento preventivo que se realizan con una misma frecuencia y de




32
manera repetitiva en uno o varios elementos que no requieren un control tan detallado
o estricto como el que se aplica en el mantenimiento preventivo programado.

Estas definiciones incorporadas al modelo técnico de Conservacion de la U.N.A.M.
nos permite ubicar bajo que régimen estamos aplicando actualmente fa conservacion
a los distintos elementos, diferenciar las distintas formas de aplicar el mantenimiento
y en consecuencia orientar en la mayor medida el mismo a acciones y programas, que
son los que nos permiten asegurar una disponibilidad de los recursos técnicos,
humanos, y materiales.

Se debe eliminar el mito de que mejor mantenimiento es el preventivo, aqui se
evidencia que debemos siempre encontrar el equilibrio de que tipo de mantenimiento
es el conveniente, en funcién de sus circunstancias, pero si debemos avanzar en lo
posible en la aplicacion de mantenimiento programado. Esto ditimo implica desarrollar
estudios constantes del comportamiento de los resultados y de los costos, para ir
haciendo los ajustes necesarios.

3.2.7.- Proceso de Operacion de Equipos e Instalaciones.

En este proceso, Conservacion es el area que pone en marcha y opera equipos
e instalaciones de casas de maquinas, que suministran los fluidos y energéticos
necesarios para el funcionamiento de la Institucion.

Para la operacién de los equipos e instalaciones de casas de maquinas, se
establecen un sistema operativo al cual se deben apegar los encargados de estos
equipos y que permita cumplir con los requerimientos y especificaciones que demanda

el servicio que proporciona la Institucién a sus usuarios.

Este sistema debe considerar no solo el suministro ininterrumpido de fluidos y
energéticos, sino que también el uso y consumo racionales de energia eléctrica, agua,

vapor combustible, gases y aire acondicionado ¢ aire comprimido.
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3.2.8.- Proceso de Operacién y Control de Ambientes Fisicos.

Es el sistema que permite planear, ejecutar, controlar rutinas y acciones que
garanticen los niveles necesarios y consistentes de la limpieza, asepsia, comodidad e
imagen adecuada de la Institucion.

3.2.8.1.- Acciones Técnicas Elementales.

Son las que para su ejecucion, se requiere de herramienta simple, conocimientos
elementales y de materiales comunes. Por ejemplo: cambiar un foco, cambiar una
clavija, cambiar un empaque en un mueble sanitario, pintar cn;Jn brocha, etc.

3.2.8.2.- Acciones Intermedias.

Son las que para su ejecucion, se requieren una herramienta y equipo
especializado, conocimientos especificos sobre |a especialidad. Por ejemplo: reparar
un corto circuito, desazolvar un drenaje, eliminar una fuga y recargar con gés un
sistema de refrigeracion, etc.

3.2.8.3.- Acciones Especializadas.

Son aquellas que para ejecutarlas, se requiere herramienta y equipo
especializados, conocimientos profundos sobre la especialidad, informacién técnica,
materiales y refacciones especificos y el conocimiento no solo del equipo sino del
sistema del que forma parte. Por ejemplo: Reparacion de una Sub-estacion,
reacondicionar un compresor de refrigeracion semihermético o abierto, calibracién de

sistemas de bombeo.
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3.3.- Mantenimiento Preventivo y Correctivo de Obra Civil.

El mantenimiento civil contempla las tareas a desarrollar en una obra para cuidar
su adecuada seguridad, operacion, presentacion. Aunque en general el costo de
inversion de la obra civii es mas importante -que otras especialidades, su
mantenimiento es menos importante. .

Debe considerarse que el mantenimiento civil se realiza a un elemento estatico, en
el que se tiene fundamentalmente &reas de: albafiileria, impermeabilizacion,
prevencién en sismos.

El mantenimiento civil a una obra construida requiere de !ngenieria en la que se
considera basicamente:

3.3.1.- Las Tareas a Realizar.

En esta area de mantenimiento rutinario se considera normalmente: Los
acabados y recubrimiento, la albafileria ( limpieza, resane Yy pintura), la
impermeabilizacion.

Actividades de Ingenieria.

a) Se clasifican los trabajos por su tipo 'y orden de importancia.

b) Se establecen las secuencias de trabajo. Por ejemplo: no se puede pintar sin
antes de reparar grietas en los muros y esto, a la vez, si es un problema de
cimentacion, estructura 6 humedad, primero hay que reparar el origen del
problema.

¢) Se estabiece la elaboracion de especificaciones de materiales.

d) Se establece la elaboracidn de procedimientos de construccion.
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e) Se realiza la seleccion de materiales: marca, proveedor, volumen requerido,

presentacién, costo.

Frecuencia Promedio de Pintado.
Pintura  Frecuencia

Vinilicas  Anual

Acracias Anual

Latex Cuatrienio

Epoxicas Lustro

3.3.1.2.- Cambio.

Es poco frecuente la realizacién de esta tarea en obra civil en el desarrollo
normal del mantenimiento, debido a que por lo general se aprovecha esta tarea para
efectuar las adecuaciones.

Algunas ocasiones por moda se reemplaza la herreria ( puertas y ventanas),
vidrios y acabados ( fachadismo).

No se debe aceptar que se oculten los elementos estructurales que pueden ser el
elemento fundamental de deteccién de cualquier falla. También se tienen
remodelaciones por conveniencia de mercado.

3.3.1.3.- Reparacion.

Desafortunadamente la reparacién de la obra civil normalmente no es una tarea
de rehabilitacion del deterioro natural de la construcciéon y solo se aplica como:
Consecuencia de un deterioro muy notable, por presiones de las autoridades, por

siniestros, por cambio de giro en |a obra, por demolicién de las obras.
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3.3.1.4.- Inspeccioén.

Esta tarea aplicable a todas las partes del inmueble, no se le ha dado la
importancia que tiene y solo se realiza como:

a) Consecuencia de fallas, en muchos casos catastroficas.
b) Afloramiento a través de los acabados y cuando estos reflejan una mala
apariencia.

La inspeccién debe realizarse en: La cimentacion, estructuras, columnas, trabes,
muros, azoteas, herreria en puertas, ventanas 6 escaleras.

La forma de inspeccidn estructural debe ser visual, realizando un recorrido por
todas las instalaciones, se deben realizar calas en la cimentacion, nivelacion correr
niveles diferenciales), debe haber testigos y tener la instrumentacion adecuada.

Debe efectuarse una inspeccién anual, considerando los conceptos anteriormente
mencionados.

El reglamento de construccion establece que se requiere para la operacién de la
obra, la inspeccion periédica del director responsable de la obra y el co-responsable
de obra estructural, adicional a los correspondientes en las areas de Arquitectura e
Instalaciones.

3.3.1.5.- Modificacion.

Frecuentermente en las obras civiles se tienen tareas de modiﬁcacién, originadas
por conceptos de arquitectura y/o disefio en funcién del cambio de gusto del usuario,
de la aparicién de nuevos materiales en los mercados, aspectos comerciales, cambio
de funcién de la obra.

3.3.1.6.- Actividades Sustantivas.
Dentro de estas actividades se tiene la administracion del mantenimiente:

planeacién, programa de inspeccion, control ( avances, estimaciones), Ingenieria.




37
3.3.1.7.- Humedad en Muros.

Primera Opcién: Remocién del Salitre.
1.- Se remueven aplanados afectados.
2.- Se ranura en la base del muro, por arriba de la cimentacion, con una altura de
un

tabique y longitud de 1.0: se completa el perimetro en forma alternada ( se
ranura
un tramo y se deja otro tramo ).
3.- Se procede a colocar un impermeabilizante en frio con refuerzo de polietileno.
4- Se rellena otra vez con tabiqgue en mortero arena — cemento y aditivo
expansivo.

Se sugiere bafar el area afectada posteriormente con una porcion de 1:3 de
acido

muriatico.

Agua para frenar el salitre; este es alcalino y con el 4cido se neutraliza.
En ocasiones se adiciona petrdleo.
5.- Se completa el total del perimetro, repitiendo el procedimiento descrito en
zonas
alternadas.
6.- Se deja que se seque perfectamente el remiendo.
7.- Se procede a colocar el aplanado o enyesado.
Segunda Opclén.- Drenado.
1.- Se remueven aplanados afectados.
2.- Perforacién del muro para dar saiida facil a la humedad con barrenos
inclinados

30°, diametro 16 mm. y en tresbolillo.
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3.- Proceder a colocar el aplanado o enyesado.
Se pueden aplicar las diferentes aiternativas en forma combinada.
3.3.2.- Fallas.

Las fallas posibles que se presentan en las obras deben ser estudiadas para su
prevencion y en el caso en que se hubieran presentado para su correccion. Estas
failas son por:

3.3.2.1.- Errores de Origen.
Las caracteristicas de este tipo de fallas son:
a) Estos errores son dificiles de detectar y normaimente solo se identifican por su
afloramiento o mediante la inspeccién regular y muy profesional.
b) Su erradicacion es costosa.
c) Estos errores pueden ser por: disefio, construccion ( mano de obra, matériales,
procedimiento).
3.3.2.2.- Modificacién de la Carga del Edificio.

Este es un error muy frecuente de operacion, como consecuencia del éambio de
funcién de la abra, sin revisar los criterios de calculo ( limite y distribucién de la carga)
que de no respetarse se esta trabajando sobre los factores de seguridad.

3.3.2.3.- Mantenimiento Inadecuado.

El deterioro natural de la obra, sin mantenimiento, es muy acelerado y
frecuentemente es irreversible, por lo que es necesario demostrar oportunamente la
importancia de esta actividad. Asi se crean condiciones inseguras.

3.3.2.4.- Siniestros. '
Estos se producen a causa de la presencia de: explosién, incendio, sismo,

exceso de lluvias (se reblandecen las obras).
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Cimentaciones.

Para dar mantenimiento a la cimentacion de la obra se debe identificar de que

tipo son: Pilote de punta, pilote de friccion, zapata aisiada, zapata corrida, loza, dalas,

mamposteria.

3.3.4.-

Asentamientos.

Este tipo de problemas se presentan por afectaciones { construcciones

préximas), problemas geolégicos e hidroldgicos, reblandecimiento del terreno.

El asentamiento de la cimentacion, parcial o total, se detecta generalmente porque

producen cuarteaduras en muros, rotura de vidrios, dificuitad en la herreria

(endurecimiento) en la operacion de puertas y ventanas por su descuadre, fugas de

agua ( rotura de tuberias).

b)

La secuencia sugerida para estos casos es:

Efectuar una verificacién fisica para determinar el lugar donde se originé el
asentamiento.

Diagnosticar el origen del asentamiento: Reblandécimiento por humedad (tuberia 6
drenaje roto, nivel freatico 6 exceso de humedad en la zona).

Mala compactacion del terreno natural.

Desplazamiento.

Solucion del Problema. Se procede en el punto critico a radicar la causa del
problema, se define el tipo de cimentacion adicional a construir, por ejemplo a
partir del terreno firme construir una zapata de concreto ( en funcion del peso por
soportar), se construye una columna con expansion, para que al momento de
cargar la estructura afectada aumente uno milimetros su volumen y restituya el

desnivel, se restauran los acabados del inmueble.
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3.3.5.- Fractura.

Cuando se detecta una fractura se deberad consultar al responsable de la obra,
quien debera estar consciente de la causa que originé la fractura, asi como de la
forma de repararla y responder legaimente por el dictamen que emita.

Adicionalmente se debe de tener la asesoria de un experto estructurista, que avale
el dictamen del responsable de obra.

Después de reparar, proceder a restaurar muros y acabados para dar una buena
apariencia al inmueble.

Se deben dejar testigos en zonas especiales y checar nivelaciones cada quince
dias por espacio de un afio.

3.3.6.- Mantenimiento Mayor.

Este tipo de mantenimiento se requiere a causa de fallas originadas por dafios
sufridos por meteoros naturales: sismo, ciclén, tromba, etc.

Este aspecto es delicado y requiere del consejo y peritaje para determinar el
procedimiento para lograr y estabilizar la construccién, asi como la autorizacién oficial
para su ejecucion. Para efectuar este tipo de mantenimiento debe ser analizado el
costo de la obra, nivel de seguridad obtenido, tiempo de ejecucidén y medidas
colaterales para su desarrollo.

Si resulta técnica y econdémicamente adecuado el mantenimiento propuesto, se
debera efectuar mediante un programa detallado, que considere desde la forma de
preparar todos los elementos para |a reparacion, las afectaciones a los usuarios, su
control y monitoreo preciso de ejecucién en el orden establecido.

3.3.7.- Impermeabilizacion.

El agua por humedad, filtraciones ¢ goteras puede destruir las instalaciones de

la Institucién, por 1o que habra de instalarse y analizar las posibilidades en que se

presenten estas condiciones determinando la forma de resolverlas a través de las
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tareas del mantenimiento. Se requiere determinar el origen de estas molestias,
provocadas fundamentalmente por: lluvia, caracteristicas del suelo { nivel freatico,
salitre), instalaciones con fugas.

Deben tenerse en cuenta en el estudio del agua adicionalmente los fenomenos
de capilaridad, condensacién y flujo de agua. Bajo estas condiciones de paso del
agua, provoca: corrosion en los equipos e instalaciones, deteriorando las estructuras
y reblandeciendo los suelos y cimentaciones. Provocan tambien deterioro en las obras
arquitectonicas, sobre cualquier acabado, al que manchan lo desprenden, lo llena de
moho, ademas de la molestia del goteo y la destruccion del recubrimiento y
posiblemente su base, ademas propicia insalubridad al proliferar vegetales, animales y
microbios.

En general el ataque a estos problemas se les identifica como impermeabilizacion,
aunque esta no sea la forma de resolver el problema, ya que no es el Unico sistema
empleado. En general se tienen los siguientes procedimientos:

Evitar cubrir y desviar, desalojar, deslizar en superficies lisas y pendientes en las
superficies, impermeabilizar. |

La seleccién de! sistema para evitar el deterioro por el agua, es fundamental para
obtener los mejores resultados en costo, tiempo y calidad.

3.3.7.1.- Evitar el paso de Agua. —

La mejor y mas simple forma de proteccién contra el paso indeseable del agua
es evitar éste, sin embargo no siempre esto es posible.

La forma de buscar esta solucién es: cubrir los bienes fisicos de la Institucion del
contacto con el agua, desviar el pasoc del agua para que no entre contacto con estos y
reubicar los bienes fisicos de 1a escuela fuera de los efectos del agua.

Las dos Gltimas opciones deben estar muy presentes fundamentalmente en los

efectos del agua en el suelo, con terrenos muy permeables y niveles freaticos muy
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altos, o bien en terrenos impermeables en los cuales se tengan cauces a través del
inmueble.

3.3.7.2.- Cubrir.

Si se logra tener una cubierta que impida en forma total y efectiva el paso del
agua, se resuelve el prablema.

Cubrir es colocar un elemento ( lamina, teja u otro material) o una capa de
material no totalmente adherido. a la superficie para no permitir la impregnacion,
saturacion y paso del agua.

Hay muchos productos para realizar este trabajo, pero por lo general son delicados
pues si se maltratan se tiene el riego de que se rompa y pase agua, no dejandola salir
ni escurrir y ésta se filtrara tarde o temprano.

Esta observacién es también muy valida en impermeabilizacion.
3.3.7.3.- Desviar.

Cuando no es posible cubrir la superficie efectivamente, se debe buscar la forma
de desviar el agua para evitar su contacto, mediante la preparaciéon de obras que
canalicen el agua fuera de la superficie a proteger.

Este desvio en el propio techado puede ser mediante paja, tejamanil, teja,
enladrillado u otros elementos; la precaucion basica es la seleccién del material { sin
poros que retengan el agua) y su adecuada colocacion.

En los techados se debe prever la construccion de los bota —aguas enla periferia
de la losa para evitar que el agua se adhiera a la parte inferior de ésta y luego escurra
sobre los muros. En este caso el desvio se logra por un paso dificil al agua, para
obligaria a su caida como via mas facil.

3.3.7.4.- Desalojar.
El sistema simple de desalojar lo mas répidamente el agua de una zona, reduce

la posibilidad de su filtracion y afectacion a las areas de contencién. Por lo tanto, se
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debe evitar la acumulacién de agua en una zona por superficies céncavas ©
confinadas y procurarse los medios para su pronto desalojo ( bombeo, sifén), no
esperando a su escurrimiento y I 0 evaporacion.

En los techados de los edificios es fundamental como medida de mantenimiento
preventivo, revisar periédicamente las coladeras y bajantes de agua pluvial.

Esta tarea es imprescindible antes de la época de_ lluvias y después del otofio
(posible acumulacion de hojas de arboles), para asegurar que no habré acumulacion
de agua en el techado.

3.3.7.5.- Deslizamiento.

Como punto de partida se debe considerar desde el proyecto que el mejor
impermeabilizante es la pendiente de los techos por deslizamiento, ya que entre mas
rapido se de salida al agua por escurrimiento, menor probabilidad de ﬁltracibn s8
tendra.

3.3.7.6.- Impermeabilizacién en Caliente,

Los impermeabilizantes en caliente generaimente no son recomendables, por ser
materiales sélidos que al derretirse por la accion del calor perderan sus propiedades
plasticas y al enfriarse se cristalizaran y nuevamente seran sélidos, no permitira
expansiones, se acocodrilara en un tiempo muy reducido desprendiéndose de la
superficie que pretendia impermeabilizar, permitiendo el paso del agua por las grietas
que se forman:

a) Chapopote.

El manejo del chapopote es muy peligroso, por la muy aita temperatura que

requiere para hacerlo fluido, teniendo que transportario hirviendo al lugar donde se

aplicara, con riesgo de tener un accidente de consecuencias graves.

Al colocarse en caliente, se tiene mayor expansién, y al enfriarse contraera,

dejando débil las zonas de poca herencia. Si se sobrecalienta el chapopote
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(300°C) al enfriarse se cristaliza, y expuesta la superficie a los cambios de
temperatura, se agrieta y acocodrila, quedando desprotegida la superficie. La
unica ventaja del chapopote es su bajo costo.

3.3.7.7.- Impermeabilizante en Frio.

Es muy efectivo, pero requiere de mayor inversion y el respetar su procedimiento
de aplicacién, tiene incorporado a su estructura molecular cargas de solidos
minerales, preservativos quimicos, antioxidantes y emulsificantes. Estos productos
vienen en forma de pasta solvente al agua mientras empiezan a solidificarse. Se
recomienda el terminado con una pasta reflectora, de preferencia blanca y grano de
marmol y arena. Admite refraguarse con el agua para elaborar el primario.

Estos impermeabilizantes tienen ventajas como: su manejo no presenta riesgos,
admite refuerzos ( fibra de vidrio, poliéster, polietileno, carton, asfaiticos) de facil
aplicacion y gran duracion, se aplica en cualquier superficie y en cualquier anguio. Su
fraguado no le afecta la inmersién total en agua, no es flamable.

3.3.7.8.- Otros Impermeabilizantes.

Entre estos se tienen los formados por tiras de zinc, aluminio o cobre, soldadas
entre si, formando una capa hermética al paso de agua o aire, de alta confiabilidad.

Sus desventajas son: Tienen muy alto costo, una perforacién o rajadura permite el
paso del agua y la almacena bajo su cubierta; cuando se detecta una gotera, es muy
dificil detectar el punto de entrada del agua.

No es recomendable un impermeabilizante de capa. delgada, aunque tenga
elasticidad, no tiene resistencia a los rayos ultravioleta y al poco tiempo se adelgaza
tanto que pierde sus propiedades.

Son recomendables los impermeabilizantes de emulsion asfaltica con cargas de
refuerzo ( fibra de vidrio, fibra poliéster o polietileno), que forman una proteccion de

gran elasticidad. Tiene gran adherencia ya que es una pasta cremosa que penetra en
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todas las zonas, no solidifica ni pierde su elasticidad, son de gran duracion y todavia
se puede lograr una mayor proteccién, acabandose con grano de marmol y pasta de
pintura reflectora que evita el paso de los rayos ultravioleta.

También son recomendables los tipos integrales sellados que forman una capa
hermética impermeable de gran resistencia, fabricados con hules, metales, laminados

al soldarse entre si queda la capa de una sola pieza.

3.4.- Mantenimiento Preventivo y Correctivo de Instalaciones  Hidraulicas,
Eléctricas, Sanitarias, y de Gas.

3.4.1.- Mantenimiento de Instalaciones Hidraulicas.

3.4.1.1.- Problemas en el Flujo de Agua.

a) Los problemas en el flujo de agua se pueden presentar por el gasto reducido en
las tuberias y la baja presion en las lineas de suministro o en las bombas y su
solucién podria ser por rebombeo y aumento de diametros en las tuberias.

b) Caida de presion en demanda pico y cuya solucion seria aumentar diametros de
tuberia o aumentar presién en la linea o instalar un tanque amortiguador o de
regulacion.

c) Tubérculos en las Tuberias. Su solucion serfa limpiar las tuberias o aplicar
biocidas en las tuberias, revisando gue no haya contaminacion.

d) Pérdidas Considerables por Obstrucciones. Su solucién seria limpiar las tuberias.

e} No sale el agua. El origen son obstrucciones y su solucion seria limpiar liaves. Al
gotear crean depdsitos de minerales adheridos a las salidas, donde el agua se

evapora y deja residuos; solucion por falla en las valvulas y limpieza de tuberias.
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El agua sale en forma discontinua. Se tienen vacios, bolsas o burbujas de aire en
la tuberia. La solucién seria instalar jarros de aire, valvulas de admision y / o

expulsién de aire o modificar trazos del sistema de tuberias.

3.4.1.2.- Problemas con Color en el Agua.

a)

b)

Problemas de agua con apariencia de éxidos y suministro con particulas
finas en suspension. Su solucién serfa un tratamiento interno local y
probablemente filtrar.

Agua Turbia, Sedimentos en los tanques elevados. Su solucién seria la limpieza

periodica de tinacos y cisternas e instalacién de filtros en la alimentacion.

¢) Agua Turbla. Corrosién en las tuberias de cobre. Su solucion seria el tratamiento

d)

¢)

h)

del agua.

Agua con apariencia lechosa. Su origen es aire disueito y en et bombeo hay
inclusién de aire. Si existe tanque hidroneumatico, es normal, se deben revisar [as
bombas.

Agua Azul Verdosa. El origen puede ser algas, al afiadir blanqueador doméstico
el agua se torna café. La solucion seria el tratamiento del agua.

Agua Caliente con color de Oxidos. Las algas se mueren al calentar el agua y
producen el color a 6xido. Para verificar esta condicién se utiliza blanqueador
doméstico en una muestra. Si se aclara son algas y se conserva el color son
dxidos del sistema. Su solucién seria el tratamiento del agua.

El agua se torna café en contacto con el Aire. Su oriQen es fierro disuelto que
se oxida con el aire.

El agua mancha los muebles de bafio. El origen es el ciclo de mojado y secado
de una superficie, depositandose minerales en Ias superficies sujetas a esta
condicién. Su solucion seria limpiar con &cido oxalico ( se debe tener precaucion

porque es muy venenoso).
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3.4.1.2.3.- Problemas con la temperatura del Agua Caliente.

Existen datos generales para el agua caliente, como son el consumo normal de

11t. De petroleo por cada 100 It. de agua caliente y su temperatura normal es de 45 °C

a 60 °C.

b)

c)

d)

Los problemas mas frecuentes que se presentan son:

Tarda en salir agua caliente. Hay que tirar agua fria, esto es porque no existen
lineas de retorno, o existe una obstruccién en las lineas, o porque fallan las
valvulas.

No hay agua caliente. Esto es porque fallan las vélvulas, falla el calentador o la
caldera, falla el controt de la temperatura, o hay obstrucciones en los serpentines.
Agua muy caliente. Esto es porque fallan los controles de temperatura, 0 porgue
falla la valvuia mezcladora. |
Variacién de temperatura en el agua callente en las regaderas. La solucién es
el cambio de presién en las lineas (en tuberias de diametro reducido, se cuelga el
agua).

Agua fria que se calienta. Es porque hay falla del aislamiento de las lineas de

agua caliente 6 por cruces en las instalaciones.

3.4.1.4.- Problemas de Sabor y Olor.

Cuando se presentan problemas de malos olores y sabores, esto es porque hay

material biolégico en descomposicion ( origen comin del sabor en el agua). Esto es

porque puede haber una conexion inadecuada en el sistema de agua el cual hay que

revisar, por una mala operacién de los sistemas de agua potable y drenaje y que

también se tienen que revisar. Los tanques deben ser perfectamente lavados

periédicamente para evitar este problema.

a)

Sensibilidad. La diferencia de sensibilidades en las gentes para la deteccion al

olor y sabor del agua puede variar hasta en 1/ 1000 de impurezas. Si una
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d)
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persona encontré un sabor objetable en el agua en alguna ocasioén, sera
posteriormente mas sensible a notarlo nuevamente, Existe dificuitad en la gente
para describir y expresar con precision un olor y sabor desagradabie del agua y el
personal de mantenimiento no serd siempre capaz de detectar todos los
problemas de sabor que le sean reportados.

Instalacion de Filtros. Los filtros domésticos de carbén activado no son
aplicables para remover bacterias dafiinas en el agua para beber y no quitan el
sabor, olor y materias que hagan e! agua desagradable. Por lo tanto no se deben
confiar en ellos ya que esto puede dar al usuario un falso sentido de seguridad.
Se debe cambiar el cartucho del filtro contaminado, porque se pueden acumular
en el filtro, material en ei que ha habido crecimiento de bacterias y particulas que
contaminan el agua. El reemplazo del cartucho de un filtro, sin precauéiones
previas, representa un riesgo. El remover los indicios de contaminacion sin
necesariamente eliminar las bacterias peligrosas.

Olores a Madera o Tierra. Se originan en los tinacos y tanques hidroneumaticos
de almacenamiento, en donde generaimente se han acumulado materias
organicas. Su solucion seria lavar los tanques perfectamente de manera periodica
. o drenar parcialmente agua del fondo de los tanques de almacenamiento, para
eliminar 'a materia organica y sedimentos, o bien drenar el reinicio de las
operaciones; después de una suspension de suministro de agua se arrastran
sedimentos a lo largo de las tuberias, se deben tomar precauciones para evitar
obstrucciones con esa tierra.

Sabor Metalico en el Agua. La corrosién de fas tuberias o de los tanques es la
causa mas comun de! sabor metalico del agua. Adicionaimente lo mas seguro es
que también se tendra coloracién, la que puede proporcionar claves para

encontrar la causa del problema sobre la base de:
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9)

h)

49

COLOR INDICATIVO

Azuloso Cobre

Cafe Fierro

Amarillo Cromato
Olor a Pescado. Se debe normalmente al fenémeno de inversién que se presenta
en la primavera y el otofio en los lugares donde el abastecimiento de la ciudad
proviene de un Lago o una Represa. Los cambios atmosféericos de temperatura
ocasionan que las capas del fondo se eleven con materia organica microscopica.
La solucién es remover el agua en la planta potabilizadora. Si un suavizador de
agua se ha instalado recientemente, ocasiona un ligero sabor en el agua, dado por
la zeolita de la unidad, esto desaparecera en poco tiempo por si solo.
Olor a Huevo Podrido. En algunas partes los pozos de agua contienen gas
disuelto y acido suifhidrico( H,S), que le da ai agua un inconfundible sabor y olor a
huevo podrido. La solucién es remover el agua en la planta potabilizadora.
Sabor Desagradable en Muebles Sanitarios. EI estancamiento del agua en la
tuberia y el equipo, acumulando materias, producto de la corrosion, dan al agua un
sabor metalico. Cuando la demanda de agua en algun equipo o mueble es minima
( unos litros al dia), por ejemplo los bebederos, y la linea de suministro es larga, es
posible que el agua se estanque en la fuente y en la linea, acumulandose
sedimentos y materia organica ( fimo y algas), que al descomponerse puede
provocar mal sabor.
Los equipos y muebles que no son usados en forma continua deben ser
enjuagados con regularidad y si continua su condicion debera limpiarse la tuberia.
Sabor a Jabén. Se debe revisar la instalacién, puede ser provocado por un cruce

de conexiones y se debe revisar si hay residuos de jabon en los vasos, platos o en




50
los trastos de cocina, ya que si el agua se ests suavizando, puede ser dificil

enjuagar las partes lavadas.

3.4.1.5.- Problemas de Mantenimiento por Agua Dura o Suave.

La dureza del agua se debe primordialmente al contenido de compuestos
disueltos de calcio y magnesio.

Un método usual para suavizar el agua es el proceso con zeolita, el que al pasar el
agua dura a través del suavizador, el calcio y el magnesio reaccionan con la zeolita,
desplazando una cantidad quimicamente equivalente de sodio, la que se queda en el
agua.

Es necesario regenerar la zeolita periédicamente, despueés de remover una
cantidad determinada de dureza, lo cual se hace por retro-lavado con una solucién de
cloruro de sodio para tener una reaccién reversible, en la que el calcio y el magnesio
son reemplazados por el sodio.

Los cloruros de sodio y magnesio se consideran como productos de desperdicio y
son drenados. La zeolita se enjuaga para liberarla del exceso de solucion de cloruro
de sodio. De ésta forma queda regenerada la zeolita y lista para reiniciarse el ciclo de
suavizacion.

La combinacion de agua dura y agua suavizada se puede controlar ajustando el
flujo mediante la instalacién de una vélvula de paso lateral; La mezcla que contiene
entre 50 y 100 partes por millén de dureza ( aproximadamente 20 g / It.) ) es aceptable
en general.

Realmente el agua dura es generaimente menos corrosiva que el agua suave,; en

climas secos generaimente el agua es dura.

3.4.1.6.- Fugas en las Tuberias.

Las fugas indican que se tiene alguna faila, la cual debe revisarse, definir su

origen y corregirse, para evitar que continie o que se presente ésta nuevamente.
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Origen de 1a Fugas. Es por un mal disefio que no considera la instalacion de:

Juntas de expansion, valvulas de admision y expulsion de aire, equipo de

proteccion contra golpe de ariete, mano de obra de baja calidad, material

defectuoso, seleccion inadecuada de materiales ¢ alta corrosién del agua.

Deteccion de Fugas. Estas se pueden obtener por observacion directa, por sus

efectos, al presentarse humedad en muros y / o techos, por comparacion del

consumo de agua, por variacion en la frecuencia ( mediante una onda a frecuencia

establecida aplicada en la tuberia; es posible detectar sus variaciones debido a

fugas, o simplemente derivaciones por sensor electrénico o por audio, por

termografia ( con esta tecnologia es posible detectar las fugas por diferencia de
temperaturas, en las que la humedad normalmente es inferior).

Fugas por efectos Mecanicos. Estas se presentan por:

1.- Material defectuoso que puede originar fallas prematuras en las juntas
roscadas y soldadas, la solucion es reemplazar ei material.

2.- Fatiga por esfuerzos originados por golpe de ariete. La soluciéon es Ia
instalacion de elementos para proteccién contra golpe de ariete, asi se evita la
vibracion; e instalar juntas y / o conexiones flexibles.

3.- Roturas en las uniones y partes roscadas en la tuberia. Estas indican una
preparacién inadecuada de las cuerdas de las tuberias, esfuerzos anormales
en las juntas, debilitamiento del material por corrosion, desalineamiento de las
tuberfas; Su solucién seria reemplazar los elementos, identificando el origen
dela falla para tratar de eliminarla.

4.- Dafios mecanicos. Estos son originados principalmente por rotura durante los
trabajos de reparacion, al no percatarse de estas tuberias. La solucion es
tender cintas plasticas indicadoras durante la construccién, por arriba de la

tuberia. Las principales fugas en las tuberias de plastico son debidas a dafios
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mecanicos. Proveer de proteccién mecanica a las tuberias 0 reemplazar éstas
por otras de mayor resistencia.

5.- Los asentamientos en los edificios originan roturas en las tuberias. Este es un
caso muy frecuente en la Ciudad de México. La solucion es instalar tramos de
tuberias flexibles.

6.- Diferencias en los coeficientes de dilatacion de las tuberias. La solucion es
considerar esto al sustituir materiales de reemplazo.

d) Fugas por Corrosion.- La corrosion en las tuberias es afectada por

variables tales como: Sedimentos, sales o gases disueltos ( incluyendo oxigeno y

bidxido de carbono), temperaturas ( arriba de los 60 °C se acelera la corrosion).

1.- Efectos de corrosién galvanica por diferencia de materiales en las tuberias. La
solucion es aislar las conexiones; esto debe cuidarse al sustituir tuberias vy
accesorios, o reemplazar por igugl tipo de material.

2.- Corrosién localizada por adherencia de materias durante la construccion. La
solucién es limpiar la tuberfa antes de su entrada en operacion.

Fugas por pequefias picaduras. Esta falla normalmente no origina una rotura

intempestiva, por lo cual al presentarse las fugas es posible prégramar su

reparacion. Actualmente se usa bronce rojo ( 85% cobre y 15% zinc}, en la cual no
se presenta el deszincado. En tuberfas de latén ( 70 % cobre y 30 % zinc), se
presenta el deszincado.

Fugas en las uniones roscadas. Las roscas en las tuberias son normalmente del

tipo conico. Las causas principales de las fugas son:

1 - Mano de obra deficiente en la instalacién original. La solucion es no rebabear
los extremos de la tuberia, lo que puede originar corrosién en ese punto, evitar
el corte excesivo en el roscado que obliga apretar en exceso antes de

engranar el numero requerido de hilos; un apriete excesivo puede romper ia




9)

53
conexion, no cortar con longitud mayor de roscado, no apretara lo adecuado
hasta haber entrado un numero excesivo de hilos, eliminar los cortes
defectuosos, irregulares o asperos, obligan al uso de compuestos selladores
para cubrirlos. Un exceso de éstos compuestos es indicador de la baja calidad
de la mano de obra.

2.- En tuberias de fierro galvanizado es frecuente la corrosién en sus roscas; La
solucién es hacer roscas de calidad.

Fugas en Juntas Soldadas. Estas no soportan los efectos de torsion; en juntas

que fallaron puede notarse si esto es el origen, al cortarlas o calentarlas,

observando giro o separacion. La réparacibn debe consistir en aumentar la
flexibilidad al sistema, incorporando elementos que lo proporcionen.

Las fallas en la soldadura pueden ser:

1.- Falta de penetracion originado por mala aplicacion o desalineamiento y la
solucién es limpiar adecuadamente la junta al soldar, evitar movimientos entre
las partes durante el enfriado de la soldadura, procurar no se presente un
calentamiento inadecuado de la soldadura y proporcionar un acoplamiento
correcto de las partes por soldar.

h) Fugas en las lineas de conduccién. Estas se presentan por picaduras en ia

parte

Superior de las lineas horizontales provocadas normalmente por el oxigeno. Es

importante tener presente que es indeseable que exista aire dentro de las

conducciones, por su mayor agresividad de la corrosién y por los efectos
mecanicos que pudiera originar golpes de ariete o implosiones.

La solucion es expulsar el aire de tuberias, instalando valvulas y / o ventilaciones.
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1.- Acanaiaduras en la parte inferior originada por el bidxido de carbono, esto es

3.4.2.-

resultado de la descomposicion de los carbonatos y bicarbonatos del agua de la
caldera.
La solucidn es suavizar el agua, sustituir la tuberia en tubos con diametros de 60

cm. 0 mayores.

Mantenimiento Preventivo y Correctivo de Instalaciones Eléctricas.

Un mantenimiento inadecuado de las instalaciones eléctricas de una escuela, es

la principal causa de incendio. Ademas de reducir la fiabilidad y vida de los bienes

fisicos, ocasionando fallas que originan interrupciones en el suministro de la energia

eléctrica, cuando operan los elementos de proteccién 6 siniestros, cuando éstos

también fallan.

b)

Recursos Para el Mantenimiento Eléctrico.

El mantenimiento eléctrico preventivo requiere para su desarrollo de los recursos
siguientes:

Bitacora. Debe efectuarse la documentacién de las fallas eléctricas en la
institucion, incluyendo en su andlisis la determinacion de la causa y su
procedimiento de erradicacion.

Equipo de Medicién y Prueba. En funcién del tipo y tamafio de la institucion y
las caracteristicas de sus bienes fisicos, se definiran los equipos eléctricos de
prueba requeridos, siendo los mas usuales: E! probador de existencia de tensién
(Tester), EL Multimetro, el Amperimetro de Gancho, el Voitimetro y el Megger.

informacién Técnica. Para el adecuado desarroilo del mantenimientc se
requiere de la informacion técnica correspondiente: El Diagrama Unifilar { es la
informacién mas importante para el conocimiento y comprensién de la operacion

de las instalaciones eléctricas), la capacidad de carga por circuito ¥ equipo como
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(capacidad instalada, carga maxima esperada, factor de demanda, factor de
diversidad, capacidad disponible), por lo que mantenimiento debe revisar y
aprobar cualquier incremento de carga, en funcion del comportamiento del sistema
eléctrico, para acotar si esta dentro de los limites de la carga disponible.
d) Medidas de Seguridad. Estas deben estar asentadas en el manual de
mantenimiento, entre las que destacan:
1) Parejas. Por su peligrosidad para la integridad humana, los trabajos con
electricidad se recomiendan realizarlos mediante brigadas de dos trabajadores.
2) Equipo de Seguridad para el Personal. Son guantes para alta tension,
mangas o chaquetas protectoras de arco, cascos, barreras para la cara,
cartelones de aviso de equipo peligroso.
3.4.2.1.- Mantenimiento Eléctrico Preventivo de Instalaclones Eléctricas
Es.el conjunto de tareas en la institucién educativa tendientes a minimizar sus
efectos, reducir su frecuencia, tratar de evitar la presencia de fallas; el departamento
de mantenimiento debe reconocer: Los recursos disponibles, los requerimientos
legales, informacion técnica suficiente, los criterios para el establecimiento de los
factores que definen Ia frecuencia del mantenimiento eléctrico preventivo para su
realizacion y el soporte para desarrollar las tareas. Por 10 tanto en el mantenimiento
eléctrico preventivo se deben jerarquizar los elementos clave 2 establecer dentro del
programa de mantenimiento y se debe establecer la frecuencia de mantenimiento.
Como resultado de estos dos conceptos se debe establecer:
Calendario de trabajos, Materiales y Refacciones requeridas, Herramienta
necesaria, Personal indicando el nimero y su calificacién, Afectaciones al Proceso

Educativo, Pruebas Eléctricas de Campo.
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En los bienes fisicos eléctricos es muy importante su inspeccion programada. El

costo de la inspeccién, pruebas y mantenimiento, es normalmente menor al 1 % del

bien fisico involucrade y representa un incremento importante en la fiabilidad.

El mantenimiento eléctrico preventivo es el resultado de haber establecido en la

institucion una Administracién del Mantenimiento, creando un sistema y elaborando el

manual de mantenimiento.

3.4.2.2.- Tareas del Mantenimiento Eléctrico Preventivo.

Las tareas del servicio de mantenimiento indispensables para evitar que se

presenten las fallas mas comunes en la institucion son las correspondientes

fundamentaimente a lo que se denomina SAL (secado, apriete, limpieza), ademas de

antifriccion en algunos casos

a)

b)

Secado (s). La humedad y las sales depositadas como consecuencia de la
evaporacion de la humedad, provoca arqueos y flameo entre elementos. Los
bienes fisicos en general, deberfan ser operados en una atmoésfera seca, para
obtener mejores resuitados, pero esto frecuentemente no es posible, por lo cual
deben de formarse precauciones para minimizar la entrada de humedad.

La condensacion de la humedad en los bienes fisicos eléctricos causa oxidacion
en los elementos conductores (cobre o aluminio) y por lo tanto, falias en los
puntos de contacto {baja conductividad}

Apriete (A). Las conexiones eléctricas deben conservar la conductividad, por lo
que deben de mantenerse apretadas, de otra forma son la principal causa de
fallas eléctricas por flameo o incendios por el chisporroteo.

Normalmente en el bien fisico se encontraran conexiones flojas ocasionadas por
las vibraciones y cambios de temperatura.

Limpieza (L). La suciedad creada por acumulacién de polvo (pelusa), restos de

insectos, polvo quimico, vapores u otros residuos, forman depodsitos en los
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aislamientos que combinados con aceite y / o condensaciones (humedad),
provocan arqueos o flameos (se vuelven conductores las partes del bif), desgaste
y /o calentamiento y reduce la vida del bien fisico.

Antifricclon. Se requiere limpieza y /o revision de los mecanismos en general
(elementos en movimiento), para operaciones de apertura y cierre la friccién
excesiva dificulta la operacién v reduce la velocidad de accién de los dispositivos
eléctricos, lo que puede provocar fallas mayores.

Por lo tanto, debe verificarse en forma regular, sistematizada y reglamentada y la
operacién mecanica de los dispositivos, accionandolos manual o eléctricamente,

principalmente aquellos que se accionan con poca frecuencia.

3.4.2.3.- Pruebas Eléctricas.

3.4.2.3.1.- Pruebas de Alslamiento.

El propdsito de un aislamiento en un circuito eléctrico es confinar el campo

eléctrico y la corriente en areas y trayectorias previamente establecidas. Todo

aislamiento tiene las siguientes caracteristicas principales:

a)

b)

d)

Capacitancia del aislamiento. El valor de un buen material dieléctrico tiende a
cero, en funcién de su calidad.

Resistencia de Aislamlento. El valor de un material dieléctrico tiende a infinito,
en funcién de su calidad.

Rigidez Dieléctrica. Se define como la resistencia que ofrece un material al paso
de corriente, cuando se le aplica una diferencia de potencial.

Pérdidas Dieléctricas. Son las pérdidas producidas por la corriente que circula a
través del dieléctrico al aplicar una diferencia de potencial que se transforma en

calor.,
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3.4.2.3.2.- Megger.

La resistencia de aislamiento se define como la resistencia que ofrece un
aislamiento al aplicarle una tensién durante un tiempo dado ( como referencia se
utilizan los valores de 1 a 10 min. ), la que se mide con un megger ( ver tabla 1)

La Absorcidn Dieléctrica. La resistencia de aistamiento varia directamente con el
espesor del aislamiento e inversamente con el darea del mismo. Cuando
repentinamente se aplica un voltaje de corriente directa a un aislamiento, la resistenéia

se inicia con un valor bajo y gradualmente aumenta con el tiempo hasta estabilizarse.

Se denomina curva de Absorcién Dieléctrica a la grafica de los valores de
resistencia de aislamiento contra tiempo, y su pendiente indica el grado relativo de
secado o suciedad del aislamiento. Si el aislamiento estda humede o sucio. se
alcanzara un valor estable en uno o dos minutos después de haber iniciado la prueba
y se obtendra una curva con baja pendiente. _

indices de Absorcién y Polarizacion.

La pendiente de la curva de absorcion dieléctrica puede expresarse mediante la
relacién de dos lecturas de resistencia de aislamientos tomados a diferentes intervalos
de tiempo o durante la prueba y se les conoce como:

a) Indice de Absorcion. Es la relaciéﬁ de 60 a 30 seg.

b) [ndice de Polarizacion. Es la relacion de 10 a 1 min.
El [ndice de polarizacion es muy Util para la evaluacién del aislamiento de
Devanados de Generadores y Transformadores y es indispensable que se obtenga

antes de efectuar la prueba de alta tensién, ( ver tabla 2).
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3.3.- Factores que Afectan el Aislamiento.

Los factores que afectan la resistencia de aislamiento son:

a) Contaminacién. Originada por particulas de carbén, polvo o aceites depositados

en las superficies. Este factor es particularmente importante cuando se tienen
superficies aislantes relativamente grandes, expuestas al medio ambiente
contaminante. E! polvo depositado en las superficies aislantes, ordinariamente no
es conductor cuando no esta seco, pero cuando se expone a la humedad se

vuelve parcialmente conductor y baja la resistencia de aislamiento.

b) Humedad. Influye en los materiales utilizados en los aislamientos como son.

d)

aceite, papel, cartén y algunas cintas, por ser materiales hidroscdpicos capaces de
absorber la humedad, ocasionando reduccion de la resistencia.

Temperatura. La resistencia de aislamiento varia inversamente con la temperatura
en la mayoria de los materiales aislantes. Normalmente tc;das las pruebas de
resistencia de aislamiento, se refieren a una temperatura estandar llamada
temperatura base ( ver tabla 4).

Las bases recomendadas por las normas son:

Maquinas Rotatorias 40 °C

Transformadores 2 °C

Cables 15.6 °C

Potenclal de Prueba Aplicado. La medicién de resistencia de aislamiento es una
prueba de potencial y debe restringirse a valores apropiados, dependiendo de la
tensién nominal de la operacién del equipo que se va aprobar y de las condiciones
en que se encuentre su aislamiento, ya que si la tensién de prueba es aita se

puede provocar fatiga en el aislamiento ( ver tabla 3).
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Duracién de Voltaje Aplicado de Prueba. Este efecto tiene una importancia

notable en el caso de transformadores de potencia con aislamiento en buenas

condiciones.

3.4.2.3.4.- Pruebas de Resistencia de Tierras.

El probador de resistencia de tierras es un megger de tierras. Las instalaciones

deben de contar con medios efectivos para conectar a tierra todas aquellas partes

metdlicas del equipo eléctrico a otros elementos, que normalmente no conduzcan

corriente y que estén expuestos a energizarse si ocurre un deterioro en el aislamiento

de los conductores.

a)

b)

La conexién a tierra tiene como objetivo:

Limitar las sobre tensiones debidas a descargas atmosféricas 0 a fenomenos
transitorios en el propio circuito.

Limitar contactos accidentales con lineas de mayor tension.
c) Limitar la tensién a tierra del circuito durante su operacién normal.

Una conexién solida a tierra facilita también la operacion de los dispositivos de
proteccién, como la proteccion contra sobre- corrients, en casc de fallas a tierra.
Las canalizaciones y cubiertas metdlicas de conductores o equipos { qjenos al
circuito eléctrico) son puestas a tierra con el objeto de evitar que éstas tengan un
potencial mayor que el de tierra en un momento dado y representen riesgos para
personas, ( ver tabla 5)

1.- Resistencias a Tlerra de Diferentes tipos de Instalaciones. Los electrodes
artificiales no deben ser mayores de 25 ohms en las condiciones mas
desfavorables. Se recomienda probar la resistencia a tierra de los electrodos al
instalarse y repetir !a prueba periodicamente.

« Sistemas de tuberia metalica continua y subterranea para la conduccion de

agua, tiene en general una resistencia a tierra menor de 3 ohms.
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= Estructura de Edificios. Tiene en general una resistencia a tierra
considerablemente menor de 25 ohms.

» Subestaciones. La resistencia eléctrica total de sistemas de tierras debera
conservar el valor mas bajo posible ( los valores aceptables van desde 10
chms hasta 1 moho).

Incluyendo los elementos que forman el sistema de tierras ( malla, electrodos y

conductores de puesta a tierra), para reducir la resistencia total del sistema se

puede aumentar el 4rea total de la maya o reducir el espaciamiento entre los
conductores de la maya o usar un mayor nimero de electrodos.

2.- Tipos de Megger. Para medir la resistencia del sistema de tierras, por su

funcionamiento puede ser:

a) Manual o de Manivela. El probador contiene un generador de corriente alterna
impulsado manualmente, el cual hace circular una corriente a través de la
resistencia bajo prueba conectada entre las terminales C y Cz.

b) Electrénica ( de baterias).La caida de potencial en la resistencia, se aplica a
los términos P,y P2 provocando una deflexién del galvanémetro. Esta caida de
potencial se contrarresta con otra igual y opuesta que se produce en una
resistencia variable contenida en el aparato, de manera que en condiciones de
balance no fluye corriente en el circuito de potencial. ’

3.4.2.3.5.- Probador de Resistencias de Contactos Ducter.

La finalidad del ducter es poder medir bajas resistencias por e! método de caida
de tensién con corriente directa. Tiene varios usos como medicién de juntas de rieles,
juntas soldadas, resistencias de contacto, micro resistencias.

Para la medicién de resistencias de contacto en interruptores de cuchillas

desconectadoras, tiene cinco rangos para medicion desde 20 ohms hasta 2 micro -

ohms.
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Estd equipado con una fuente (interna o externa), la cual se recarga
continuamente a través de su cargador. Las terminales o pincks deberan colocarse de
la manera indicada { ver figura) al efectuarse la prueba.

En la prueba de resistencia de contactos en interruptores y cuchillas, es muy
variable su valor con respecto a la marca o tipo, (ver tabla 6).

Actualmente no existe ninguna norma que indique los valores maximos permisibles
por punto de contacto, pero una regla convencional para pruebas en campo se ha
adoptado con un valor maximo permisible de 30 micro — ohms por punto de contacto.

3.4.2.3.6.- Relacion de Transformacioén.

El analizador TTR est4 disefiado para determinar con exactitud la relacién de
vueltas de los devanados de los transformadores de tipo convencional, dé potencia y
distribucién, asi como de los auto transformadores, en los que en la relacion de las
tensiones nominales de ptaca sea la misma que la relacién real de vueltas.

Los nicleos de los transformadores a probar deben ser normales y todo el nicleo
de hierro activo, debe estar colocado en su lugar correspondiente ( laminacion
apretada y sin salientes).

La capacidad del TTR para probar transformadores es de una relacion maxima de
130, sin embargo utilizando equipo auxiliar, es posible unir transformadores que
tengan relacién hasta 330 en la lectura directa. Durante la prueba de Relacién, se
determina la polaridad y se detectan facilmente espiras abiertas o en corto circuito.

Por su facilidad de transportacién, el TTR es de poco peso y compacto, se facilita
su uso en los lugares de utilizacién como las subestaciones, plantas generadoras, efc.

Cuando el devanado de baja tensién no se pueda usar como primario durante la
prueba debido a que la corriente magnetizante es muy alta y la tension de excitacion

indica el voltimetro que no alcanza la normal ( 8 v), porque de hacerlo el amperimetro
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rebasaria su escala, en estos casos el devanado de alta tensién puede conectarse
como primario.

Si el TTR se utiliza de esta manera, la lectura sera inversa de la refacion de
vueltas, hasta con tres cifras decimales de aproximacion.

3.4.2.3.7.- Factor de Potencia de los Ailslamientos.

El factor de potencia en la actualidad es la principal herramienta para juzgar con
mayor criterio, las condiciones de los aislamientos de los diferentes equipos eléctricos,
siendo particularmente recomendada para la deteccion de la degradacion,
envejecimiento y contaminacién de los mismos, pudiénaose afirmar que por estas
caracteristicas es mas reveladora que ia prueba de resistencia de aislamiento.

E! propésito de esta prueba es detectar fallas peligrosas en aislamientos por el
método no destructivo, antes de que la faila ocurra, lo cual de esta manera préviene
pérdidas por falta de continuidad de servicio y permite el reacondicionamiento
oportuno de dicho aislamiento.

El principio basico de esta prueba no destructiva es la deteccion de algunos
cambios medibles en las caracteristicas de un aislamiento que puede asociarse con
los efectos de agentes destructivos como la humedad, el agua, el calor, el efecto
corona y en general un incremento apreciable de las pérdidas dieléctricas en corriente
aiterna de volts — amperes o factor de potencia de un aislamiento, ya que esto es una
indicacion clara de deterioro.

Para efectuar una prueba de factor de potencia con un probador de la Dobe
Engineering, es necesario en primer lugar conectarles sus cuatro terminales y son:

Cable de alimentacién al probador, interruptor de mano para seguridad, cable de
alta tensién ( gancho), cable de baja tension ( guarda).

Por seguridad, siempre debe estar aterrizado el aparato con una tierra firme, que

esta previsto en cada equipo.
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Estando conectado el probador deben conectarse las terminales de prueba al
aparato a probar, el gancho al devanado por probar para energizarlo y la guarda al
devanado o devanados por aterrizar o guardar.

Antes de operar el interruptor general debe verificarse:

« Reostato para ajustar tension, debe estar en cero.
» Selector en la posicién check.

= Rangos en los vaiores mas altos para MVA y MW.
» Selector de baja tension en la posicion tierra.

* Interruptor reversible en la posicidn dentro { ON)

Comprobando lo anterior se procede a energizar el equipo a probar, para lo cual
es necesario cerrar el interruptor de mano primero, si no sucede esto, significa que la
polaridad de la alimentacién del equipo esta invertida, debiendo invertir la clavija de
alimentacion.

Por medio del Reostato de tension, se eleva el voltaje hasta obtener el valor
requerido, ajustando al mismo tiempo la escala del medidor de MVA y MW por medio
de su perilla de ajuste.

El selector se pone en la posicion MW y selecciona el rango mas legible y se toma
la lectura, estas se comprueba con el interruptor reversible en ambas posiciones. Con
esto queda terminada la medicién, debiendo regresar todos los controles a su
posicion original.

Por tratarse de una medicion de aislamiento, los parametros por medir en los
devanados son los anteriores. Sin embargo ias conexiones de prueba presentan
ciertas variaciones debido a que este probador tiene Ginicamente dos terminales
externas y un selector, con lo que se esta en condiciones de tener tres posiciones en
la terminal de baja tension; la terminal de alta tension tendra como funcion energizar el

devanado bajo prueba. Con este aparato se obtienen lecturas de milivolt-amperes
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(MVA) y mili watts ( mW ) con las cuales basta Unicamente dividirlas para obtener el
factor de potencia correspondiente.
% FP = ( MW /MVA)* 100
3.4.2.3.7.1.- Rigidez Dieléctrica del Aceite.

Los dieléctricos liquidos se utilizan como aislantes o refrigerantes en
transformadores, interruptores, seccionadores, reactores, reguladores, cable de
energia, capacitores, boquillas, etc. La finalidad del aceite aislante utilizado en el
equipo eléctrico es: Proveer un aislamiento electrico adecuado, conducir y disipar el
calor generado en el equipo, extinguir el arco electrico y arrastrar las particulas que se
forman durante el mismo y proteger a los aislar_nientos solidos contra la humedad y el
aire.

El aceite aislante usado en transformadores e interruptores debe poseer ciertas
propiedades, que deben mantenerse durante la operacion para que cumpia con su
multiple funcién: El aislante eléctrico, el agente que transfiere calor al medio ambiente,
extingue el arco eléctrico, la adecuada rigidez dieléctrica para soportar los esfuerzos
dieléctricos impuestos durante su operacion.

La rigidez dieléctrica es una de las caracteristicas principales del aceite aislante;
se define como el maximo gradiente de potencial que puede soportar el aceite
aislante, sin que se produzca la descarga disruptiva.

En la practica se mide la tension de ruptura eléctrica, que se define como el
gradiente de potencial, en el cual se produce la descarga disruptiva en el aceite
aislante.

Los principales factores que influyen en el calculo de la rigidez dieléctrica en- un
aceite aislante son:

« Forma, tamafo y distancia de separacién de los electrodos.

» Efecto del contenide de humedad y otras impurezas.
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* Efecto del contenido de gases.
* Influencia de la temperatura.
* Influencia de la presion,
» Efecto de la frecuencia.
« Efecto del ritmo de elevacion de la tension.
» Efecto de las ondas de impulso.
« Efecto de la dispersién de resultados.
Mantenimiento a Subestaciones.

El suministro eléctrico en media o alta tensién, requiere de la aprobacién del
proyecto y de la obra de la unidad verificadora de instalaciones eléctricas, al igual que
en aquellos sitios de concentracion publica.

En general en las subestaciones eléctricas se requiere de un mantenimiento poco
frecuente (cada seis meses), pero es necesario contar con el equipo de proteccién y
seguridad del personal, asi como conocimientos y capacitacion del mismo, aun en el
caso de que sea contratado en forma externa, pues es un servicio al que se le
demanda alta fiabilidad, continuidad y disponibilidad.

3.4.2.3.8.- Equipo de Seccionamiento.

Las recomendaciones en particular, para seccionadores son determinadas
fundamentalmente en que se respete su funcion, para las cuales fueron disefiadas
con carga o sin carga. Conforme a su operacién debera cuidarse el no accionar
con carga los seccionadores para operar sin carga.

a) Mecanismo no Operado por Periodos Prolongados.

Cuando se requiere que opere este equipo por falla o por maniobra, existen altas

probabilidades de que se encuentre trabado, de haber sido operado regularmente.

Debido a esta inactividad, es posible encontrar: Corrosién u oxidacién, mecanismo

con grasa reseca, que causa que se trabe o se rompa, obstéaculos fisicos, o
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resortes sin brio. Para esto es recomendable operar (dentro de lo posible)
mensualmente y revisar su estado cada vez que se hace limpieza

b) Operaciones Erréneas

Un error frecuente (si no existe bloqueo) es operar el equipo de seccionamiento,
Por ejemplo las cuchillas seccionadoras para operar sin carga bajo la presencia de
corriente, lo que puede causar una falla importante dependiendo de la magnitud de
la corriente. Si la cuchilla no se destruyo y se conserva en servicio, en la
Inspeccion debe considerarse este antecedente.
c) Precauciones. No operar con carga la cuchilla seccionadora, Para lo cual
deben tomarse las siguientes medidas: Librar mediante el interruptor con carga,
después seccionar el bus con esa primera cuchilla.
La secuencia recomendable una vez abierta, tanto el seleccionador sin carga
como el interruptor, se considera lo siguiente: Esperar no accionar nada © no
entrar a la subestacién, dejaria reposar al menos 15 seg., Tiempo estimado para
desionizar el ambiente. Después se realiza la apertura de las puertas de acceso al
equipo, luego de mostrar ausencia de potencial con la garrocha indicadora y
finalmente conectar a tierra las partes conductoras de corriente para remover
efectos capacitivos y proteger en caso de maniobra equivocada.

3.4.2.3.8.2.- Mantenimiento a los Sistemas de Tierras.

El sistema de tierra es un medio de proteccién para las personas fisicas, las
instalaciones y equipo de la institucion, ya que detecta la falla a través de su conexion
a tierra, por un camino de menor resistencia que el cuerpo humano.

En la norma relativa a las instalaciones deétinadas al suministro y uso de Ila
energia eléctrica se establece ia identificacion de conductores (blanco o gris), asi

como las condiciones de puesta a tierra.




68

En los sistemas de tierras multiple, en que se tengan corrientes inconvenientes
debe adoptarse algunas de las siguientes medidas: Suprimir una o mas de las puestas
a tierra, cambiar su localizacién, interrumpir adecuadamente la continuidad del
conductor entre las conexiones a tierra y limitar la corriente por un medio adecuado.
a) Puesta a Tierra del Equipo.

E! equipo fijo, en general con partes metdlicas expuestas, no portadoras de
corriente, incluyendo cubiertas y soportes metalicos que pudieran quedar
energizados bajo condiciones anormales, deben aterrizarse (puesta a tierra) y
debe ser permanente y continua.
Esto representa que mantenimiento debe vigilar, dentro de las tareas de
inspeccion, las puestas a tierra, fundamentalmente cuando sea reinstalado un bien
fisico que se ha retirado para darle servicio de mantenimiento.
Mantenimiento debe tener presente la necesidad como medida de proteccion, la
puesta a tierra'de los elementos en que se efectla alguna tarea.
Los elementos de puesta a tierra deben tener capacidad suficiente para conducir
cualquiera de las corrientes que le puedan ser impuestas y tener la impedancia
suficientemente baja para limitar el potencial sobre tierra y facilitar el
funcionamiento de los dispositivos de proteccién contra sobre—*3 corriente del
circuito. La puesta a tierra como se anotd, deben tener una baja impedancia, para
lo cual es necesario revisar la resistividad det terreno.

Normalimente el mantenimiento del sistema de tierras sera suficiente con

humedecer los electrodos de tierra y revisar sus conexiones periédicamente.

3.4.2.4.- Instalaciones de Alumbrado.
La necesidad de ahorro de energia es imperiosa en las condiciones actuales,
por lo que es fundamental conocer las bases de la iluminacién, su operacion y

mantenimiento, como elemento a controlar para obtener esos ahorros; Este ahorro es
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factible obtener con un adecuado programa de mantenimiento, a traveés del uso
conveniente del alumbrado, principalmente mediante el cambio de actitudes del
personal de la institucion.

3.4.2.4.1.- Objetivos Primordiales Del Alumbrado.

La exigencia basica para cualquier instalacién de alumbrado, consiste en
proporcionar una iluminacion adecuada en cantidad y calidad. (Ver tabla 7 y 8), con el
objetivo de que las personas vean lo suficientemente bien y puedan realizar sus
tareas. con la precision y velocidad requeridas en funcién de: La economia, eficiencia
visual, confort, bienestar visual.

El nivel de iluminancia (cantidad) es el parametro que mas directamente esta
relacionado con la eficiencia de la visién, En términos llanos se pueden considerar
como sindnimos: lluminacion, cantidad de luz, nivel de luz, o nivel de iluminacion. Las
unidades de luminancia son

Cd/m® para casos tales como la vision sobre objetos 0 pavimentos de vias.
Lx mas facil y adecuado al estudiar locales y areas abiertas.
3.4.2.4.2.- Disefio de Alumbrado.

El nivel de iluminacién es fundamental, ya que determina la cantidad de luz
.incidente en el plano de trabajo y por ende el consumo de energia, (ver tabla 9y 10).

£l nivel de iluminacién necesario varia notablemente con la naturaleza de la
actividad y fundamentalmente es funcion de: Las condiciones de los alrededores, el
contraste de color, contraste de iluminacién, dificultad de la tarea visual {segun el
tamafio del detalle, estado fisiolégico de los ojos que deben realizar a tarea, tiempo
en que se desarrolla la tarea, velocidad de percepcion.

Debe tenerse presente que la uniformidad del nivel de iluminacién en areas
generales determina su calidad y confort para el usuario y que este se considere

aceptable hasta proporciones de 1a 3.
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La tendencia actual es incrementar 10s niveles de iluminacién por las siguientes
ventajas: Mayor eficiencia y bienestar visual, mayor productividad, disminucion de
accidentes, mayor seguridad y salvaguarda, y mayor disposicion para ias tareas.

Cada vez es mas facil obtener estos niveles en forma practica y econémica debido
a la incorporacion de los avances técnicos.

La IES (illuminating Engineering Society) establece los niveles de iluminacion
recomendables como valores de servicio, es decir el promedio a lo fargo de la vida de
la lampara, considerando el envejecimiento de la fuente luminosa y la influencia del
medio ambienten en el conjunto luminoso {luminaria + ldmpara).

El valor de Servicio puede mantenerse por un buen mantenimiento de la
instalacién, mediante: El mantenimiento (limpieza) peridica y frecuente del conjunto
luminoso y el reemplazo en grupo de las fuentes luminosas antes de su extincién (vida
util o econémica, aproximadamente 70 % de la vida media).

3.4.2.4.3.- lluminacién Localizada.

La instalacién de iluminacién localizada permite un mayor involucramiento det
personal en la necesidad de ahorrar, control mas simple del encendido, mayor
eficiencia del alumbrado general, nivel de iluminacién 6ptimo para cada
circunstancia en particular.

Método del Lumen.

E= LtxCuxFyu/S donde:

E = lluminancia [ lux ]

Lt = Flujo total en la instalacion [ lumen ]

Cu = Coeficiente de Utilizacion

Fu= Factor de Depreciacién o Mantenimiento

S = Superficie del Local [ m? ]
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El coeficiente de utilizacion (Cu) lo proporciona el fabricante del luminario en

forma tabular, y es en funcién del tipo de luminaria, de las dimensiones del local o
indice del local o refacion del cuarto ( R) y de las reflexiones del techo, muros y piso.

La formula mas frecuente para R es la siguiente:

R=5x (L+A)x H /Ixa; donde:
L = Largo; A =ancho; H = Altura de Montaje al plano de trabajo.

La formula para calcular el nimero de luminarias es:

N=ExS/CuxFyxQxL;donde:
N = Numero de Luminarias
Q = Flujo de la lampara empleada [!0menes }

Cu = Coeficiente de Utilizacién

Fu = Factor de Mantenimiento

E = lluminancia

S = Superficie del Local

3.4.2.4.4.- Céleulo de lluminacién,
Mantenimiento debe revisar el alumbrado mediante el célculo por el método del
Lumen, por ser facil, practico y efectivo.

Se sugiere adicionalmente realizar un analisis comparativo entre los distintos tipos
de lamparas y Luminarias disponibles en el mercado para ratificar si contin(ta siendo
adecuada la seleccién de los elementos del alumbrado.

La siguiente formula establece las necesidades de iluminancia para diferentes
edades, como:

M=(1D )**° en donde D = Numero de afios cumplidos — 1, siendo la base los

jovenes de 11 a 19 afios con cero décadas cumplidas.
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3.4.2.4.5.- Tipo de Lamparas.

Las caracteristicas mas importantes a considerar en general en las fuentes
luminosas son: Eficiencia o Rendimiento luminoso [ Im / w ], reproduccién de colores
(indice); Un valor superior al 90 %, permite una reproduccién muy fiel de los colores
del objeto, Luminancia (brillo de la fuente) [candelas / cm.? }, Aspecto de color {(color
que tiene la Juz en si), Temperatura de color (es la temperatura de un cuerpo negro
para lograr el aspecto det color deseado. Aspecto de Color y Temperatura de Color se
influyen mutuamente.

Las lamparas pueden dividirse en los siguientes grupos, indicando sus
caracteristicas que afectan principalmente a Mantenimiento:

a) LAmparas Incandescentes.

Su costo inicial es muy bajo, su luminancia medida si el globo es mate (pe'rla) 0

esta revestido de una capa blanca difusora de luz; Su montaje y conexién es muy

simple, la reproduccién de colores es excelente, uso versatil.

Sus desventajas son que tiene un rendimiento luminoso bajo [ 15 Lm /w]lysu

vida util bastante corta ( 1000 h ).

b) Lamparas Fluorescentes.

Su rendimiento luminoso considerablemente mayor que el de las incandescentes

(12000 h), su reproduccion de colores menos favorable que las incandescentes,

requieren de elementos adicionales para su operacion, problemas de conexion

debido al pésimo disefio de las bases. Este problema esta parciaimente resuelto

debido a las lamparas de encendido instantaneo (slim line), pero a cambio de un

excesivo costo no justificado.

¢) Lamparas de Vapor de Mercurio.

Estas lamparas han sido superadas por las de vapor de sodio de alta presion y

s6lo se conservan para casos particulares de reemplazo y color. Se tienen también
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las lamparas de vapor de mercurio con aditivos metdlicos. Las lamparas de luz
mixta es una combinacion de vapor de mercurio e incandescente que permiten
tener la conexion directa a la red.

c) Lamparas de Vapor de Sodio de Alta Presion.
Tienen un rendimiento fuminoso aito y una vida dtil de 20 000 h, con una
reproduccién de colores buena

d) Lamparas de Vapor de Sodio de Baja Presion
Su reproduccidn de color es mala, su luz es monocromatica (amarilla), su
penetracién (sensibilidad maxima del 0jo), en zonas con neblina son excelentes,

tiene mayor rendimiento de las disponibles en el mercado.

3.4.2.4.6.- Coeficiente de Utilizacién.

El flujo aprovechable que sale del luminario al plano del trabajo, con relacion ai
emitido por la lampara se le llama Coeficiente de Utilizacién (Cu) determinado para las
condiciones de luminario nuevo y alta limpieza en éste y en el local.

3.4.2.4.7.- Factor de Mantenimiento.

Existen diversos factores que afectan el flujo luminoso del luminario {ver tabla11
y 12), que son valorades como Factor de Mantenimiento.

El producto de los factores que integran el Fu es préximo a la unidad, si se
mantienen los parametros bajo control.

Un Luminario de calidad mantiene razonablemente sus propiedades de reflexion.
Las superficies reflectoras {x) se deterioran con el tiempo, resuitando en una
disminucién de la eficiencia del mismo y en consecuencia de! Cu.

El aseo del luminario debe considerar la superficie reflectora del luminario, la

lampara, el exterior y el interior del difusor. Segin el disefo del luminario, el fabricante
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da la categoria del mantenimiento, que es la susceptibilidad del conjunto para retener

eif polvo o suciedad artificial.

3.4.2.4.8.- Mantenimiento Planeado.

Los sistemas de iluminacién requieren de un mantenimiento que asegure la
calidad y cantidad de iluminacion requerida, el mantenimiento debe ser programado y
realizado considerando todos los factores fisicos, econémicos y necesidades.

En una instalacién de alumbrado son varias las causas de pérdida de luz, como
son: Variaciones de tensibn y temperatura, deterioro de las superficies de los
luminarios, ensuciamiento en las paredes y techo del local, depreciacion luminosa de
la lampara por envejecimiento, lamparas que fallan y no son reemplazadas,
ensuciamiento de los luminarios.

Los niveles de iluminacién requeridos son proyectados considerando cuando el
sistema entrega la minima cantidad de luz permitida. Esto ocurre al final del ciclo de
mantenimientc planeado.

Sin una rutina de mantenimiento, la luz entregada por el sistema puede caer a
menos de la mitad de la luz inicial entregada. Como ésta calda cambia graduaimente,
no sera apreciable hasta que alguien comience a quejarse que se necesita mas luz.
Esta situacién puede ser evitada solamente por el sobre- disefio del sistema de
alumbrado bien elaborado y ejecutado.

Un buen mantenimiento de alumbrado minimiza el sobre-disefio de Sistemas de

Alumbrado y no despilfarra energia.

3.4.2.4.9.- Reemplazo en Grupo.

En general el mantenimiento del alumbrado, lamentablemente contempla
solamente el reemplazo de la unidad fundida o sus accesorios (lampara, balastro,

arrancador); Frecuentemente se observan lamparas de diferentes tonalidades en una
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instalacién, lo cual detecta ignorancia sobre el tema, ya que no se considera la fuente
de luz en funcion de su aplicacién especifica.

Una manifiesta ineficiencia en los cambios de unidades fundidas, se tiene patente
en el reemplazo individual por falla o mantenimiento correctivo, en el cual no es
posible definir la fiabilidad del luminario al reponer en forma aleatoria las lamparas.

Al cabo del tiempo este sistema es ineficiente, porque se gasta mucho tiempo y
dinero, se invierten muchas horas-hombre y se desmeritan las funciones del local,
donde se tiene el problema de mantenimiento con lamparas fuera de servicio en forma
irregular.

El reemplazo en grupo consiste en el cambio total de lamparas por luminario
(primera fase) y zona de trabajo. Este reemplazo es al final de su vida econdmica,
independientemente del estado en que se encuentren. Algo similar se podria efectuar_
con los accesorios del luminario, empatando los valores de reemplazo de los
diferentes componentes.

Deberia considerarse la reposicion de los balastros averiados si es necesario,
limpieza de luminarias y pantallas y revision de todas las conexiones y partes
eléctricas de la instalacion.

El reemplazo en grupo depende principalmente de su nivel de vida, del costo de la
mano de obra, del costo de los materiales y de la ubicacién de los luminarios.

3.4.2.4.9.1.- Ventajas del Sistema de Reemplazo en Grﬁpo.
Las ventajas mas importantes del sistema de reemplazo en grupo son.
a) Mayor nivel de lluminacion por el mismo consumo de energia.
b) Mayor eficiencia y duracion de luminarias.
¢) Ahorro de horas — hombre invertidas por el reemplazo individual correctivo.
d) El presupuesto se apega a los gastos reales de mantenimiento, es decir se puede

calcular con precisién el presupuesto.
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e) Elimina espacio indebidamente utilizado en existencias de repuesto.
f) Mejora la apariencia de la instalacion de la iluminacién.
g) Elimina gastos administrativos continuos debido a compras constantes.
h) Seguridad de tener confiable y eficaz el sistema de mantenimiento.
i) No perturba el ritmo de trabajo, ya que el reemplazo de grupo se efectia en un
tiempo especifico que, que puede ser fuera de horas laborables.
El modelo matematico utilizado para el reemplazo es:
1.- Para un Reemplazo Individual.
RL=B/A (C+G) [$ /lampara afio ]
2.- Para un reemplazo en Grupo.
( reemplazando las l[Amparas que fallen antes del cambio)
RGC+B/A(C+GKL+KL) [$/tampara afio]
3.- Para un Reemplazo en Grupo.
( Sin reemblazar las lamparas que fallen antes del cambio).
RGC=B/A(C+G) [$/lampara afio ]
Donde:
B = horas de operacion anuales [h/a]
R = vida promedio [ h]
A = vida economica [h]
( tiempo entre reemplazos)
C = costo neto de las [Amparas [ $ ]
Y = costo de mano de obra, reemplazo $/lampara.
Por lampara en forma individual
G = costo de mano de obra, reemplaze $/[dmpara.
Por lampara en grupo

K = relacion de lamparas que fallan antes de! reemplazo en grupo
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( curva de mortalidad)
L = costo neto del reemplazo de lamparas.
Concepto del Costo de Luz.
Ei costo de luz generalmente se expresa como el costo por Lumen - Hora,
expresado normalmente en pesos por millones de Lumen — Hora.
El modelo matematico que se utiliza para obtener el precio unitario de luz es el
siguiente:

Us{P+H+R/WL+(F+M)/h) /QDd

Donde:

U = precio unitario de luz [$/Lumenh ]
P = precio de la lampara [$/u]

H = costo de mano de obra [$/u}

Para reemplazar una lampara.
W = potencia del sistema [w]

( lAmpara + balastro )

R = costo de energia [$/kwh]
L = vida econémica de la lampara [mh]

= costos fijos administrativos {$/luminario ]
M = costos de limpieza [$/luminario ]
h = horas anuales de operacion [hafio)
Q = flujo luminoso [lumen ]

D = factor de depreciacion.

d = factor de mantenimiento.
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3.4.3.- Mantenimiento Preventivo y Correctivo de Instalaciones Sanitarias.
3.4.3.1.- Malos Olores.

Existen una serie de causas de olores desagradables, que en ocasiones pueden
atribuirse a los gases del drenaje; Cuando se trata de aguas negras de descargas
domésticas se tiene normalmente metanos y etanos. Los problemas que se presentan
mas comunes son:

3.4.3.1.1.- Baiios Interiores.

Se puede presentar el problema del paso de oclores desagradables hacia el
exterior de los sanitarios. La solucién es instalar ductos de ventilacién hacia el exterior
para eliminar los malos olores.

3.4.3.1.2.- Baiios con Extractores.

Los olores permanecen e imposibilitan la entrada del aire fresco con el cﬁal se
eliminaran. La respuesta es producir una produccién negativa que requiere una
entrada de aire para reemplazar ei aire desagradable. Por lo tanto, se debe colocar
rt_ajillas adecuadas en las puertas y / o muros exteriores para permitir la entrada de
aire.

3.4.3.1.3.- Doble Ventllacién.

a) La contaminacion del aire fresco por los gases por la doble ventilacién y el drenaje.
Los tubos de ventilacién se corroen en la linea del techo y se rompen, pemitiendo
el escape de aire viciado y su posible mezcla con el de admision de las unidades
de ventilacion. La salida est4 generalmente sobre el nivel del techo, y su
localizacién debe considerarse en el proyecto sanitario.

En obras en operacién, mantenimiento debera modificar las obras necesarias,
como el resultado de 1a revisién de fa posicidn de las cajas de registro del drenaje

y salidas de Ia doble ventilacion.
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b) La obstruccion de la doble ventilacion y las costras del limo, formadas por la
mezcla del aire humedo del sistema de drenaje con el aire exterior, tapona la

doble ventilacidn y origina malos olores. Su solucién es fa limpieza mecanica y uso

de biocida.
3.4.3.1.4.- Sellos de Agua y Sifones.

La pérdida de los sellos del agua deja paso libre, a través de los sifones, a los
gases de descomposicién del aicantarilado que pueden entrar a los cuartos sin
interferencia, y ésta puede ser por:

a) Efecto de Sifoneo ( frecuente y grave). Se presenta por un error de proyecto u
obstruccién de la doble ventilacion.

b) Los Sellos y Sifones sin Agua Debido a Fuga y / o Evaporacion. Se presenta en
sitios abandonados.

c) Drenado Deliberado de los Sifones para Evitar el Congelamiento de Agua en

Ellos.

La solucién a todos éstos factores es rellenar. En zonas frias se debe emplear
alguna solucién anticongelante, poner aceite en los sifones es ilegal en la mayoria de
los Iugar'es y representa un peligro de incendio.

3.4.3.2.- Operacién en Muebles Sanitarios.
3.4.3.2.1.- Desborde de los Muebles de Baiio
La causa mas comun para que esto suceda es:

a) Mueble tapado, originado por: el empleo excesivo de papel higiénico, uso de
papel inadecuado ( periddico, estraza, etc. ). La solucién es limpiar por sondeo; El
uso de sustancias representa e! riesgo de ataque quimico al mueble. En
ocasiones es necesario quitar el mueble y destapar éste.

b) Tuberia dél Drenaje Tapado. La respuesta es limpiar por sondeo.

ESTA TESIS NO SALE
DE LA BIBLIOTECA
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3.4.3.2.2.- Nivel Inestable del Agua en el Excusado.

a)

b)

La causa mas comun para que esto suceda es:
Cuando el nivel del agua del excusado es inestable, es porque el alcantarillado
municipal es de diametro insuficiente y origina sobre presiones.
Se presentan burbujeo en el espejo de agua. Se debe revisar la doble ventilacion.
Si éstos efectos no son de tal magnitud que permitan el paso de los gases del
alcantarillado a través de Ia trampa o sifoneé el sello del agua, no se requiere
corregirlo, pero es importante definir su causa, para evitar probilemas mas serios

posteriormente.

3.4.3.2.3.- Escurrimiento Alrededor de los Musebles.

a)

b)

Alrededor de los Excusados. Esto es por el sello inadecuado del flotador del
tanque bajo, que desborda por el orificio de la palanca. Se debe revisar la valvula
del flotador.

Para cuando el agua esta servida, la junta esta deteriorada entre el mueble y el
piso; la solucion es reemplazar la junta.

Alrededor detl Lavabd. Cuando las llaves no cierran perfectamente fluye el agua
adherida a la tuberia y chorrea, se debe revisar el cierre de fas valvulas e instalar
botaguas en la nariz de las llaves. De origen se instalan, pero frecuentemente se

pierden.

3.4.3.2.4.- Duchas.

En las coladeras de las duchas ( regaderas) donde se instalan coladeras con

sello de agua con paso estrecho { diametro de 50 mm. ), Se acumulan cabellos y

jabén que forman un tapén. La solucién es limpiar las coladeras sobre la base de la

siguiente frecuencia:

F=2M+H
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Donde:
F = frecuencia en meses; M = nomero de mujeres que hacen uso de la ducha; H =
numero de hombres que hacen uso de la ducha.
3.4.3.3.- Fugas.
Las fugas en los drenajes de aguas servidas son poco frecuentes. Las causas
mas comunes que originan éstas son:
a) Corrosién. Se deben emplear materiales con mayor resistencia a la corrosion.
b) Temblores. En la rotura de tuberias se requiere reemplazarias por materiales
plasticos y en los casos que se justifique emplear juntas flexibles.
3.4.3.3.1.- Drenaje Municipal.

En ocasiones se presenta el problema de que no fluye el drenaje de los edificios
hacia la red municipal. En drenajes combinados, pluvial y sanitario, en época de
lluvias se sobrecarga y puede impedir la descarga de los edificios e incluso meter
agua a éstos. Para evitar que el agua del albafial se regrese al edificio se debe instalar

una valvula de retensién en el colector de descarga.

3.4.3.3.2.- Descarga por Gravedad.

Cuando el drenaje municipal estd en un nivel mas bajo que el colector de la
escuela, el flujo del agua servida es por gravedad. Los problemas que se pueden
presentar son:

a) El agua regresa por las coladeras. El sifon del colector o la coleccién al albadal
deben limpiarse.

b) El agua sale de las coladeras Unicamente cuando hay una lluvia fuerte. Por sobre-
presion debido a la obstruccion en las bajantes o a un diametro reducido.
Se deben limpiar los ramales horizontales de diametro suficiente, incrementar el

diametro de las bajantes, instalar tapones ( tapas ciegas) removibles en sustitucion
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de las coladeras; retirarlos cuando sea necesario lavar el piso, instalar tapones
soto cuando se espera una fuerte lluvia.

3.4.3.3.3.- Descarga por Bombeo.

Cuando el drenaje municipal esta en un nivel mas alto que el colector de la
escuela, se requiere de un sumidero con bomba o eyector. Si el agua sale por as
coladeras se deben revisar los controles y / 0 la tuberia del sumiderc al drenaje y
revisar la valvula de retencion en la descarga de la bomba.

3.4.3.3.4.- Filtraciones.
3.4.3.3.4.1.- Filtracion por Agua Limpia.
Si la parte baja de los edificios se inundan por una fuga en la linea principal ©
una fuga en la linea de acceso de agua al edificio, se procede a localizar ia fuga y
eliminarla. Existen aparatos para detectar fugar mediante el sonido que produce el
agua al escapar.
Si se produce una filtracién por fugas en los drenes bajo el piso, se procede a
detectar y eliminar la fuga. Los aparatos de deteccién de fugas por sonido en estos
casos no son aplicables, debido a que el agua no tiene presion para hacer el ruido

suficiente al escapar. En estos casos se aplica el método de rastreo quimico.

3.4.4.- Mantenimiento a Instalaciones de Gas.
Los combustibles gaseosos mas utilizados en el pais son: el gas natural y el gas
LP (licuado de petréleo).
El gas natural es un hidrocarburo cuyo componente principal es el metanc y en
menor proporcion el etano.
Se encuentra en depdsitos subterranecs, ya sea solo ( se le denomina gas seco) 0

asociado con petroleo ( se le denomina gas himedoe o asociado).
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El gas natural se conduce desde el pozo a través de tuberias a las plantas
filtradoras y separadoras, donde se le separan algunos productos como son
hidrocarburos ligeros, y se filtran para quitar impurezas que arrastra durante su
produccion.

E! gas amargo se tiene en algunos casos cuando contiene compuestos de azufre.
A este gas es necesario separarle éstos compuestos para convertirlo en gas duice.
Una vez extraido los componentes que contiene el gas natural, éste es conducido a
los centros de utilizacion a través de gasoductos.

El gas LP es una mezcla principaimente de butanc y propano, siendo estos dos
componentes productos de la refinacién del petroleo. Es faciimente licuable a
presiones y temperaturas moderadas lo que hace factible su transporte a los centros
de consumo en estado liquido por medio de recipientes adecuados. |

3.4.4.1.- Caracteristicas Fisicas y Quimicas.

a) Composicién Quimica de los Gases.

- Gas Natural Composicién Quimica Peso Molecular
Metano CH, 16.042
Etano C:Hs 30.068
-GaslLP Composicién Quimica Peso Molecular
Propano Cas Hs 44,084
Butano Ca4 Hio 58.120

b) Limites de Inflamabilidad.
Limites { %)
Minimo Maximo
Gas Naturat {metano) 4.8 15.0

Butano 1.9 8.4
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Propano 24 9.5
Hidrégeno 40 75.0
Acetileno 2.5 81.0

3.4.4.2.- Gas Natural.

Es incoloro e inodoro en condiciones normales. Para poder detectar su presencia

en la atmésfera se le agregan odorantes que le dan ese olor a gas caracteristico.
3.44.3.- GasL.P.

En condiciones de presiéon y temperatura moderada puede mantenerse en
estado liquido, el cual es transparente, similar al agua, pero mas ligero que ésta.
También se le agrega odorante para darle su olor caracteristico. Estos gases no son
toxicos, su accién fisiologica sobre el organismo se traduce en nauseas y en un ligero
efecto anestésico; en concentraciones de un 20 % de gas en la atmosfera no
producen ningln trastorno. En una atmésfera al 30 % de gas L.P. se presentan
trastornos respiratorios, sofocamientos, nduseas y una ligera accién narcética
después de 30 minutos. Se presenta asfixia sélo por la ausencia completa de oxigeno.
Como todos los combustibles, los gases naturales y L.P., pueden producir monoxido
de carbono (COQ) cuando no se tiene una combustion completa; el monoxido de
carbono si es un gas sumamente toxico, ya que en una atmdsfera con 1% de CO, se
puede producir la muerte en casi todos los casos. Para que pueda llevarse a cabo la
combustién se requiere de la presencia del combustible y et comburente en la mezcla
adecuada y la fuente de ignicion.

3.4.4.4.- Mezcla de inflamabilidad.
La mezcla adecuada o mezcla inflamable varia entre dos limites, como los

indicados anteriormente.
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Los limites maximo y minimo de inflamabilidad son relativamente cercanos

comparados con los otros gases combustibles. Esta caracteristica refleja la seguridad

en su caso.

3.4.4.5.- Prevencién y Control de Incendios.

b)

Los gases natural y L.P. son sumamente seguros mientras se les mantengan
confinados en tuberias y recipientes y se quemen bajo control. Las dificultades
empiezan cuando se fuga y se quema sin control.

Odorizacioén.

La primera y fundamental medida de seguridad que se debe tomar con estos
gases combustibles es Odorizarlos, para poder detectarios en la atmésfera. El gas
que es inodoro se le agregan odorantes ( mercaptano), que le dan ese olor
caracteristico. El olor a gas es la primera sefial que se tiene para detectar una
fuga.

Confinamiento y Eliminacién de Fugas.

Todas las medidas de seguridad que sean necesarias deben tomarse para
mantener el gas confinado y evitar cualquier escape o fuga.

En caso de que haya una fuga de gas, deben tomarse en cuenta la naturaleza y
las propiedades de los gases, a manera de tener sus caracteristicas muy claras en
ta mente y poder entender como actuar en relacién con cualquier incendio, ya sea
que éste sea la causa o que el gas sea afectado por fuegos producidos por
fuentes extranas.

El gas natural tiene una gravedad especifica de 0.6 respecto al aire, por lo que
tendera a subir, lograndose una rapida disolucion en la atmésfera, eliminandose
de esta manera mas rapidamente el peligro de una atmosfera explosiva.

Al no tenerse grandes almacenamientos de gas natural, el peligro de tener un gran

volumen de combustible, la fuente de abastecimiento puede ser practicamente
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inagotable, por lo que se requiere de valvulas de corte accesible y facimente
operables, para cerrarlas en cualquier emergencia.

El gas L.P. es mas pesado que el aire; cuando escapa a la atmosfera tiende a
asentarse en el suelo y a menos que se disipe rapidamente por aire en movimiento,
flotaran y escurriran sobre las superficies del suelo, hacia sétanos o cualquier cavidad
que pueda haber en direccion a la corriente. En el aire la dispersion en la atmésfera
del gas L.P. es muy lenta, pero la mezcla con aire se efectua con mayor rapidez,
conforme haya mayor movimiento de aire. Por lo tanto, la descarga desde el extremo
superior de un tubo dirigido hacia arriba en la valvula de seguridad, permite una
dispersion mas rapida.

Por lo tanto, es aconsejable que los tanques de almacenamiento cuenten con
tubos de descarga conectados a las valvulas de acero.

El gas L.P. estd en estado liquido dentro de los recipientes, a presiones
moderadas. Conforme aumente |a temperatura, la presion dentro de los recipientes se
incrementa considerablemente.

Los recipientes para aimacenar L.P. estan construidos con placa de acero, lo que
permite al tanque soportar presiones cuatro o cinco veces mayores a las presiones
normales de almacenamiento. N )

Sin embargo, es posible que bajo condiciones extremas de calor ia presion intema
puede elevarse lo suficiente para reventar los recipientes. Si esto sucediera, el
contenido total del tanque seria liberado instantaneamente, causando la peor
condicion desde el punto de vista de peligro e incendio.

Para evitar que los recipientes revienten como resultado de la presion intera
desarrollada, estos se equipan con una o varias valvulas de relevo de presidn, que

abren a presiones inferiores al limite de resistencia del tanque, para descargar parte
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del contenido del tanque y mantener asi la presién interna dentro de los Iimit;as de
seguridad del recipiente.

Desde el punto de vista de riesgo por incendio, el tanque deja escapar algo de su
contenido si se calienta. La valvula de relevo de presién, llamada Valvula de
Seguridad, abre dejando escapar gas en estado de vapor ( es indispensable que la
valvula de relevo siempre se instale en la zona de vapor del recipiente).

Sobre la base de lo anterior es muy importante que el llenado de los recipientes
nunca deba hacerse al 100 %, ya que en case de expansion del gas por elevacién de
la temperatura se origina que la valvula de seguridad desfogue gas en estado liguido,
ocasicnando una vaporizacion de gas en la atmésfera alrededor del recipiente.

Si un litro de gas liquido produce aproximadamente 270 Lt. de gas en estado de '
vapor, puede formar una mezcla de gran poder explosivo.

Es importante recalcar aunque sea evidente que la labor principal a desarrollar en
el mantenimiento de las instalaciones de gas es prevenir y evitar las fugas con lo que
a su vez prevén y evitan los incendios causados por el escape descontrolado del gas
combustible.

Las causas mas frecuentes de las fugas de gas son accidentales, y su mayor parte
previsibles, provocados por las fuerzas de la naturaleza o por el hombre, por descuido
o por ignorancia.

Una vez que el gas escapa hay dos situaciones: Evitar el incendio o combatir el

incendio.

3.5.- Mantenimiento Preventivo y Correctivo de Instalaciones Mecénicas
£1 mantenimiento mecanico cubre un campo muy extenso, ya que la mayoria de
los sistemas tienen componentes y mecanismos que deben ser revisados vy

mantenidos en condiciones de operacion. Las tareas de mantenimiento mecanico son
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de las mas variadas, ya que incluyen actividades tales como: inspeccién y evaluacion,

ajuste y calibracién, ensamble y desensambie, lavado y limpieza, sujecién, soldadura

y metalizado, maquinado, tratamientos fisicos y térmicos, acabados de superficies.

3.5.1.- Problemas Mecanicos Comunes.

Algunas observaciones sobre las causas de problemas que frecuentemente se

observan son las siguientes:

a)

b)

c)

d)

e)

Pieza mal acabada en un maquinado. Su causa pudiera ser por |a fijacién de la
pieza o por la fijacién de la herramienta.

Pieza fallada sin haber sobrecarga. La razén es por los radios de la silueta { en
caso de troquelado) o de maquinado demasiado pequefio, o porque la pieza esta
fatigada o dafiada por haber trabajado floja.

Pieza de Acero Tratado Daftada. Su causa es por un mal tratamiento térrﬁioo. o]
que se elaboré de un tipo de acero equivocado.

Algo se zaf6 o desarm6. Su causa es por tornillos mal apretados o tornillos de
grado equivocado.

Las Piezas se Desoldaron. La soldadura utilizada no tiene la penetracion
suficiente, o que la soldadura esta “pasada’.

Los problemas mecanicos que se presentan mas comunmente con los cuales se
enfrenta el departamento de mantenimiento en su area, con piezas y ensambles
que causan trastornos, tienen como origenes mas usuales algunos de los

siguientes:

3.5.1.1.- Desgaste

Usualmente existe un desgaste prematuro originado por condiciones anormales

de trabajo, tales como: juego, friccion excesiva, excentricidades, des-alineamiento,

vibracion.
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3.5.1.2.- Fatiga.

Frecuentemente se encuentra que la pieza o ensambie estuvo sujeta a esfuerzos
en diferentes direcciones de aquellas a las que se supone deberia de trabajar.

En piezas que fueron disefadas para esfuerzos dinamicos en mas de una
direccién, normalmente se encuentra que el tratamiento térmico y / 0 mecanico
superficiai no fueron adecuados.

3.5.1.3.- Rotura.

Frecuentemente se encuentra que las piezas de acero comercial fueron
sometidas a esfuerzos por arriba de su capacidad. Cuando no pasa esto, se encuentra
usualmente que tanto en el caso de piezas troqueladas como maquinadas, los radios
eran insuficientes, ya sea por disefio, doblez, maquinado; Esto causé concentracion
de eéfuerzos por arriba de los limites previstos y puede provocar la rotura de la pfeza.

3.5.1.4.- Desarmado.

En este concepto se incluyen el aflojamiento, traqueteo, daflos en los
ensambles. La causa mas frecuente de! problema es haber dado un torque

inadecuado en los pernos.

3.5.1.5.- Falla de Soldaduras.

Practicamente la soldadura siempre se disefia para tener una resistencia por lo
menos similar a la de los materiales que une, lo que quiere decir que cuando ésta faila
(no el maierial), hubo una mala practica en su ejecucién.

En caso de soldadura eléctrica, se encuentra que generalmente hubo falla de
penetracion y 6omo segunda causa usual es el exceso de caior, lo que afecto las
propiedades de los materiales por unir, 0 cred irregularidades en la propia soldadura.

En el caso de soldadura de puntos, usualmente hubo falta o maia combinacion de

los parametros fuerza — tiempo — corriente, en los electrodos; A veces exceso de
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puntos afectdndose adversamente entre ellos por estar demasiado proximos; Otros
problemas comunes son puntos fuera de posicién ( junto al borde) o puntos
quemados.

3.5.2.- Soporteria.

Se entiende por soporteria a la parte de la Ingenierla Mecénica relacionada con
la suspension, amarre, fijacion y similares, de los elementos que sirven para ubicar en
el espacio los equipos, circuitos, instalaciones, en un edificio o planta.

El buen manejo de la soporteria es toda una ciencia y a veces arte, ya que
ademas de los calculos de elementos, se requiere conocimiento, experiencia y
habilidad para darle a los soportes la adecuada combinacién de rigidez y flexibilidad,

en funcién delos parédmetros para su seleccién y son los siguientes:

a) Condiciones de Operacion.
Los factores que intervienen son la presién, la temperatura, las vibraciones, el
servicio ( continuo, intermitente, ocasional).
b} Disponibilidad de Espacio.
c) Medio Ambiente que contempla los factores de corrosividad, temperatura.
d) Requerimientos de Mantenimiento.
e) Ruta de Canalizacion.
f) Tipo de Construccion ( caracteristicas de los materiales).
A través de los amarres o sujetadores se deben lograr los juegos necesarios entre
elementos soportantes y soportados, ya que efectos desastrosos pueden provenir,

tanto de excesiva como de insuficiente rigidez; por ejemplo en lineas de tuberias.
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3.5.2.1.- Separacién entre Soportes,

La separacién entre los soportes de tuberias depende del diametro de las
mismas (ver tabla 13 y 14). Se deben prever los espacios requeridos para el
mantenimiento entre tuberias, tanto en seccién horizontal como en vertical.

3.5.2.2.- Montaje de los Soportes.

Los soportes para tuberias y canalizaciones deben adecuarse a los tipos de
instalacion ( instalaciones ligeras, soportes para instalaciones en edificios).

Los soportes para canalizaciones en edificios generaimente se instalan en pasillos
de instalaciones, entre ioza y plafén o en ductos.

' Las tuberias horizontales que sé instalan visibles se soportan en: Abrazaderas tipo
uRa:; Si la instalacién va endosada al muro, o colgadores tipo trapecio, si son varios
tubos sujetos al techo.

En general en las tuberias con longitud de 6.10 m. ( 20 ft. ), Se recomienda instalar
tres sujetadbres por tramo. En las tuberfas con longitud de 3.05 m. (10 ft. ), se
recomienda instalar tres sujetadores por tramo, por lo que éstos quedarian
aproximadamente a 1.5 m.

3.5.3.- Canalizaciones.

Las canalizaciones de las redes de distribucién de las diferentes instalaciones

requieren para su sujecion, de una soporteria que permita su instalacién, operacién, y

adecuado mantenimiento.

3.5.3.1.- Juntas de Expansién y Flexibles.
Cuando 'as tuberias tienen grandes desarrollos o conducen fluidos con
variaciones de temperatura ( altas o bajas), se presentan deformaciones, mismas que

causan esfuerzos adicionales en las tuberias.
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Para evitar dichos esfuerzos es necesario proyectar las instalaciones con
dispositivos que absorban estas deformaciones, estos dispositivos pueden ser:
Compensadores de expansion, juntas de expansion y dilatacion o juntas flexibles (
omegas, mangueras metalicas corrugadas).

El alargamiento de las tuberias a temperaturas hasta de 800 ° C se determina por
la siguiente ecuacion:

Li=Lo(1+a(0.008T)+b(0.0018 T?)), donde:

L. = longitud de la tuberia a la temperatura T

Lo=longitud de la tuberfaa T ° C

T =temperatura de operacionen ° C

ay b = constantes

Material a b

Acero 0.0062 0.00163
Cobre 0.0093 0.00175
Fierro Negro 0.0065 0.00162

En las juntas constructivas de los edificios o estructuras se requiere en las
instalaciones del montaje de una junta flexible para no transmitir a ellas los esfuerzos
provocados durante un sismo por oscilacién diferencial, o bien por los asentamientos
de los edificios. -

En las instalaciones de combustible, eléctricas o cualquier otra que represente
algun riesgo debera contemplarse el seccionamiento de la canalizacién en la junta
constructiva, con la precaucién de que las partes seccionadas no representen peligro

alguno a las personas y al inmueble.
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Los soportes se recomienda se instalen por dos tramos de canalizacion, revisando
su capacidad para aceptar el peso de ésta, el elemento canalizado y la carga viva (
peso de un hombre) en caso de que la hubiere.

Las canalizaciones de las instalaciones se clasifican principalmente en:
canalizaciones de instalaciones eléctricas y canalizaciones para fluidos.

3.5.3.2.- Canalizaciones Eléctricas.
Las canalizaciones eléctricas se clasifican en: Tuberia Conduit, Charolas, Ducto,
Electroducto.

En las distribuciones horizontales los conductores de energla eléctrica se deberan
instalar en la parte superior de todas las instalaciones, previniendo los posibles
escurrimientos y / o fugas de fluidos de otras canalizaciones.

En las juntas constructivas de los edificios y / o estructuras se deberan instalar as
juntas flexibles mediante tuberia Conduit Flexible forrada de PVC; Este tipo de juntas
absorben también contracciones y dilataciones en las canalizaciones.

a) Tuberia Conduit.

Esta tuberia debe ser lo mas lisa posible para evitar el dafio del aislamiento al

hacer &l cableado de los conductores.

Las canalizaciones utilizadas para la instalacién de conductores eléctricos son:

b) Tuberia de Flerro.

Material Pared
Negro Gruesa
Galvanizado  Delgada

Las tuberias de fierro galvanizado en sus dos tipos ( pared gruesa galvanizada,

pared delgada galvanizada) pueden instalarse visibles o coladas dentro de las

lozas. El Conduit de Fierro Negro solo debe emplearse dentro de las lozas u
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oculto, ya que el recubrimiento exterior aplicado en fabrica es de pésima calidad,
siendo.muy costoso de pintura.
¢) Tuberia Plastica,
En general puede instalarse en el colado de las losas o enterrada; No es
recomendable instalar la visible, ya que es un material que se intemperiza; Estos
pueden ser de PVC, o de poliducto; se recomienda su uso solo en pequefias
instalaciones.

d) Tuberia de Asbesto Cemento.-Ducto de Concreto

@) Charolas
Las charolas para la canalizacién de conductores eléctricos tienen su principal
aplicacién en circuitos alimentadores con un gran nimero de conductores o bien
conductores de gran calibre
f) Ductos.
Este tipo de canalizacién es basandose en lamina con un tapa lateral en toda su
longitud. Los Ductos para canalizacién de conductores eléctricos en general tienen
menor capacidad para alojar conductores, que las charolas.
g) Electroducto.
El Elecrtoducto es una canalizacién eléctrica con baras de aluminio o cobre,
utilizada generalmente en alimentadores principales.
3.5.3.3.- Canalizaciones Para Fluidos.
Las canalizaciones para fluidos mas usuales en instalaciones son tuberias de:

agua fria, agua caliente, retomno de agua caliente, agua helada, retono de agua
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helada, vapor, retorno de condensado, desagiles o sanitarias combustibles, aire
comprimido, vacio.

Las canalizaciones mas usuales con Ductos son para aire acondicionado ©

ventilacion.

3. 6.- Mantenimiento de Estructuras.

Normalmente el mantenimiento de edificios, considera exclusivamente los
aspectos de operacion (instalaciones y de bresentacién o acabados), olvidando la
estructura, cuyos problemas puede abarcar desde el dafio de elementos secundarios
o decorativos, hasta el colapso total.

En el mantenimiento de toda estructura debe efectuarse su inspeccion. Esta tarea
es una revisién peridédica que permita detectar fallas para evitar problemas méyores
ante la aparicion de un fenémeno fisico de efectos destructivos como: Sismos,
inundaciones, corrientes hidraulicas, ventarrones, incendios, sobrecargas, etc..

Para esta inspeccion se debe contar con el proyecto estructural, en caso contrario
se debe proceder a efectuar un diagndstico que permita evaluar las estructuras de los
edificios, mediante la cuantificacién en forma aproximada de los parametros clave que
definen su capacidad

La inspeccién de la obra debe contemplar fundamentaimente que No Haya:

a) Modificacién de la funcién del inmueble para lo cual fue proyectada.

b) Concentracién de cargas en zonas gue no se tenian previstas.

¢) Perforacion de elementos estructurales para dar cabida a instalaciones.
d) Afectacion a muros de carga.

e) Cualquier otro trabajo que altere |a estructura o su comportamiento.
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3.6.1.- Planos Estructurales de Obra Final.
Los planos estructurales de obra final son los planos del proyecto con los
cambios y modificaciones efectuadas durante la obra { planos de obra final).

La supervision de una nueva construccion debe elaborar los planos de obra final,
vaciando en estos las condiciones reales finales de la obra, que pueden diferir de las
del proyecto original. Adicionalmente se debe tener la bitacora que relaciona y.
documenta dichas modificaciones.

Por ofra parte, en ocasiones se realizan uno o mas proyectos preliminares
completos antes de iniciar la construccién, o se utilizan planos no completos para los
tramites de licencias y se toman por buenos al entregar !a obra. Estos pianos no son
reales, pues no reflejan las caracteristicas de la construccion y por lo tanto son
inadgcuados para la inspeccién. La supervisién de la obra debe elaborar los planos de
obra final, vaciando en estos las condiciones reales finales de la obra y que difieren
de los del proyecto.

3.6.2.- Planos Estructurales de Obra Actualizados.
Son los planos de obra final en los cuales se han ido incorporando fos cambios y
modificaciones efectuados durante la vida de la construccién y que reflejan la

estructura real actual.

3.6.3.- Memoria Estructural de Calculo.
En esta se debe consultar; La capacidad disponible, los criterios de célculo
aplicados, factores de seguridad, limitantes. Es necesario recalcular la estructura
cuando no se tiene la memoria de calculo disponible, incorporando las modificaciones

y afectaciones a la estructura.
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3.6.4.- Director Responsable de la Obra.

Es la persona fisica 0 moral que se hace responsable de la observancia del
Reglamento de Construcciones para el D.F. ( Art. 39 ), en las obras para las que
otorgue su responsiva y cuenta con co-responsables en las areas de: Seguridad
Estructural, Disefio Urbano y Arguitecténico, Instalaciones.

3.6.5.- Bitacora.

Conforme al reglamento de construcciones para el D.F. articulo 284, existe la
obligacién para el responsable de Obra y el co-responsable estructural, de llevar una
bitacora, que relacione y documente las modificaciones. En ella se debera asenta(
cualquier modificacién a la funcién del inmueble o alteracion a la estructura, .

Después de un sismo por leve que sea, se debe efectuar:

a) Revisién de elomentos estructurales: Trabes, Columnas y Muros.

b) Revisién de elementos secundarios: Bardas, pretiles, pisos, tanques elevados,
cisternas, asl como a todos aquellos elementos que sin ser parte integrante de la
estructura, pueden significar un peligro para las bersonas, como son: Canceles,
muros divisorios, plafones, vidrios, antenas, etc..

c) Se deben realizar apuntalamientos provisionales:

» Cuando se observa alguna falla en un elemento estructural ( columnas,
trabes), se deben apuntalar desde la cimentacién en toda el area de
influencia.

»« Cuando se trate de falla en trabes se puede apuntalar con polines de
madera, desde el nivel del problema hasta el terreno de desplante.

« Si la falla ocurre en una columna, ei apuntalamiento debe ser en las
trabes que concurren a ella, con elementos metalicos de preferencia de

seccién cuadrada, desde la cimentacion hasta la azotea.
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3.6.6.- Trabes de Concreto.
En trabes de concreto se pueden presentar varios tipos de falla:

a) Falla de Flexién.

Este tipo de falla es gradual y por lo general no es motivo de colapso de la

estructura. Se manifiesta por pequenas grietas sin llegar a la cara opuesta.

b) Falla por Esfuerzo Cortante.

Se manifiesta por grietas diagonales cerca de los apoyos y es debida a faita de

estribos. Este tipo de falla es subita y puede colocar el colapso de la estructura

¢) Falla por Defectos de Colado.

Es muy comin y se manifiesta por hoquedades en la superficie del concreto; esta

falla puede ocasionar la corrosién del acero de refuerzo y {a aparicion de otro tipo

de problemas. '
3.6.7.- Columnas de Concreto.

a) Falla por Compresién.
Se manifiesta por grietas diagonales en las cuatro caras de la columna; es muy
peligrosa y motivo de apuntalamiento de la estructura y es necesaria ia reparacion

inmediata.

b) Falla por Flexion.
Se manifiesta por grietas horizontales, por lo general cerca de los extremos inferior
0 superior.

¢) Falla por Defectos de Colado.
Se manifiesta por hoquedades y tienen las mismas consecuencias que las trabes.

d) Falla por Colocacién de Estribos.
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Se manifiesta por pequerias grietas horizontales, todo alrededor de la columna y

coincidiendo con el estribo; esto se debe a falta de recubrimiento y no es de

peligro.
e) Falla por Ranuras,
Esto es muy comin en columnas, al ranurado no previsto para la colocacion de
tuberia o cajas de las instalaciones, se resanan con mezcla.
3.6.8.- Losas de Concreto.

La principal falla de las losas de concreto es la debido a flexién, acompafada
generalmente por deflexiones que se manifiestan por: grietas. en el techo inferior al
centro del claro y en las esquinas, o bien por grietas en el lecho superior, cerca de los
apoyos.

En todos los casos de falla de algun elemento de la estructura es conveniente
consultar con un especialista del ramo antes de efectuar cualquier reparacibh. Si la
falla se presenta en varias columnas ( mas del 20 % de ellas), es necesario desalojar
el edificio y esperar el dictamen de un especialista después de efectuar el
apuntalamiento provisional.

3.6.9.- Estructuras de Acero.

En estructuras remachadas o atomilladas se puede presentar el problema de que
se aflojen o degiellen —los pernos de conexién. En ocasiones solo una inspeccién
detallada los detecta.

En estructuras soldadas las conexiones y ensambles deben ser revisados
especialmente. En caso de existir tensores es muy frecuente que no tengan la tensién
adecuada y por lo tanto no empiecen a trabajar hasta que la estructura esta muy
deformada.

En todos estos casos la falla es sibita y sus consecuencias pueden ser muy

graves.
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En estas estructuras lo mas importante es evitar la corrosion mediante pintura
adecuada.

Se debe tener presente que las estructuras de acero fallan mas facilmente en caso

de incendio que las de concreto.

Costos Del Programa de Obra y Mantenimiento.
Mantenimiento debe aprovechar los recursos que le han sido asignados,
incluyendo los econdmicos, que deben ser controlados y asignados.
£l andlisis de los costos permite retro-alimentar al sistema de mantenimiento del
comportamiento de los bienes fisicos de la institucion y los recursos en él empleados,
humanos y materiales. |
- Contabilidad de Costos.

Para conocer los costos en que se incurre en el desarrollo de la operacion de la
institucién, se requiere de un sistema contable que permita obtener esta informacion
en forma veraz y oportuna para cada actividad en particular; esto se logra mediante un
sistema de contabilidad de costos, que los identifica y clasifica conforme a un catalogo
de cuentas, previamente determinado, que los sintetiza y presenta para su facil
interpretacién. Es un elemento fundamental de la Administracién de la institucion que
permite elaborar con mayor certidumbre: Su presupuesto, su prospectiva operativa
(capacidad real de operacién actual y futura), la supervivencia de los bienes fisicos
(vida y riesgo).

Mantenimiento debera hacer ( catalogar) los cargos ( costos) por partidas
identificadas por &l mismo y asi obtiene directamente la informacion de los costos de
mantenimiento ya clasificados. De esta forma mantenimiento tiene disponible la

informacion que le permite conocer conforme a sus necesidades, los costos que le
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En estas estructuras lo mas importante es evitar la corrosién mediante pintura
adecuada.

Se debe tener presente que las estructuras de acero fallan mas facilmente en caso

de incendio que las de concreto.

IV.- Costos Del Programa de Obra y Mantenimiento.
Mantenimiento debe aprovechar los recursos que le han sido asignados,
incluyendo los econdmicos, que deben ser controlados y asignados.

El andlisis de los costos permite retro-alimentar al sistema de mantenimiento del
comportamiento de los bienes fisicos de la institucion y los recursos en él empleados,
humanos y materiales. |

4.1.- Contabilidad de Costos.

Para conocer los costos en que se incurre en el desarrollo de la operacion de la
institucion, se requiere de un sistema contable que permita obtener esta informacion
en forma veraz y oportuna para cada actividad en particular; esto se logra mediante un
sistema de contabilidad de costos, que los identifica y clasifica conforme a un catalogo
de cuentas, previamente determinado, que los sintetiza y presenta para su facil
interpretacion. Es un elemento fundamental de la Administracién de ia institucién que
permite elaborar con mayor certidumbre: Su presupuesto, su prospectiva operativa
(capacidad real de operacion actual y futura), la supervivencia de los bienes fisicos
{vida y riesgo).

Mantenimiento debera hacer ( catalogar) los cargos ( costos) por partidas
identificadas por él mismo y asi obtiene directamente la informacién de los costos de
mantenimiento ya clasificados. De esta forma mantenimiento tiene disponible la

informacion que le permite conocer conforme a sus necesidades, los costos que le
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han representado: Los bienes fisicos mas trascendentes, las tareas efectuadas de

mayor importancia o frecuencia, los recursos materiales y humanos empleados, 6

cualquier otro dato que se estime relevante.

Debe generarse una identificacién o catalogo de cuentas, clara y precisa entre las

areas de mantenimiento y contabilidad para este sistema de costos. De no ser posible

una clasificacién homogénea, habrd que establecer una adecuada relacion que

satisfaga ambas necesidades, contables y de mantenimiento. Para obtener el maximo

provecho del conocimiento de los costos y su facil analisis, es indispensable:

a)

b)

Codificar los Costos.

Esta codificacién debera permitir la identificacion de los costos del mantenimiento.
Las bases para la codificacion de todos estos costos de

mantenimiento se tiene en el sistema de clasificacion CAE ( centesimal de
aplicacién elemental. La clasificacion CAE es muy simple, pues con dos digitos se
cubren las necesidades de controt de costos en una buena Administracion de
Mantenimiento, con un cumulo de informacién importante y de facil manejo en
cualquier sistema, manual o computarizado.

Establecer los Procedimientos de Captura.

Una vez establecido el criterio de identificacion y / o catalogo de costos, es
necesaric que el personal lo conozca y lo comprenda para su correcta aplicacién.
En las ordenes de trabajo, debe aparecer la codificacion de los bienes fisicos,
tareas, personal asignado y recursos, sin embargo debido a las condiciones
reales de ejecucion del mantenimiento, existen cambios, ajustes y modificaciones

que se deben de reflejar en las 6rdenes de trabajo.
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c) Revisidn y Andlisis de Resultados.
Es fundamental establecer un criterio para este efecto, ya que de no hacerio se
puede generar una gran cantidad de informacién sin objetivo alguno.
4.2.- Factor de Costos.
Son ios costos de mantenimiento basicamente en funcién de su desarrollo.
4.2.1.- Mantenimiento Interno / Externo.
Varia de 0.7 a 0.11; un factor superior a 1.0 solo se justificaria al mantenimiento
interno por: Fiabilidad. Disponibilidad, Confidenciabilidad. |
El factor es funcion de los costos indirectos integrados que son determinados por
la  superestructura administrativa de la institucién y por las inversiones-en la

utilizacion de herramientas, equipos, instrumentos.

4.2.2.- Tiempo Normal / Extra.
Este factor es determinado por los siguientes conceptos:

a) Legales.
La Ley Federal de Trabajo determina los costos que representa el recurrir a
trabajar. mas alla de la jornada normal de trabajo, para este caso serfa et confrato
colectivo de trabajo, acordado entre la U.N.A.M. y el S.T.U.N.AM.
Ademés se establece el tiempo maximo aceptable a exigir a un trabajador;
adicionalmente habra que considerar el aspecto psicoldgico y fisico del personal.
Se establece un factor de 0.3 a 0.5.

b) Sindical.
Los pagos adicionales son negociados por el sindicato { S.TUNAM. ) como

logros del trabajador, con factores superiores que los hacen prohibitivos pero que
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frecuentemente no hay otra opcién por los candados que imposibilitan la
contratacion externa.

¢) Necesidad.
El factor determina también la justificacion de la aplicacién del tiempo extra por
oportunidad, por ejemplo: No dejar las cosas a medias 0 evitar riesgos por
operacion inadecuada y el tiempo destinado para el mantenimiento en el desarrollo

de la tarea.

4.2.3.- Valores Relativos.

La determinacién de los valores relativos del desarrollo del mantenimiento
permite establecer la tendencia del nivel de mantenimiento ( cantidad y calidad),
conveniente para la institucion.

Los valores relativos estandar, como elementos de referencia bara ajustarse con
los datos reales de cada institucion en particular.

4.3.- Nivel de Mantenimiento.

El procedimiento elaborado para el cdiculo de la relacién de costos que se
obtendrian para los diferentes niveles de mantenimiento dentro de la institucion. En
este procedimiento se debe definir la distribucion de mantenimiento correctivo y
mantenimiento preventivo, asi como su desarrollo en tiempo normal y extra, para los
diferentes niveles de mantenimiento. Posteriormente se les aplicaron a éstos, los
factores de costos.

Para cada Institucion en particular se deberan determinar y ajustar estos valores,
para después variar estos a partir de los valores propuestos actuales y efectuar un
analisis de sensibilidad con los esperados, para conocer el comportamiento de costos

y las expectativas.
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Es importante reconocer que las diferencias de costos entre un mantenimiento
utépico y uno real, o entre uno superior y uno normal, no son substanciales, por lo
que deberad justificarse la inversién adicional que representa subir el nivel del
mantenimiento con una mayor fiabilidad y estar concientes del menor riesgo gue se

obtiene en la Institucion.

4.4.- Combinacién de Mantenimiento Externo / Interno.

Aplicando el procedimiento anterior permite el célculo de la relacién de costos
que se obtendrian para diferentes proporciones de mantenimiento contratado
externamente y realizado internamente en la Institucion, el que se presenta en las
tablas siguientes. |

4.5.- Presupuestos.

El presupuesto es una estimacién de los costos que se invertiran en una
actividad.

En mantenimiento el presupusesto es la estimacién de los costos que representaran
la inversion en los recursos por aplicar en la Institucibn para las condiciones
predeterminadas, como son: La capacidad empleada, la fiabilidad y el tiempo de
operacion.

Para la elaboracién del presupuesto es indispensable conocer basicamente los
precios de los recursos por aplicar:

«  Suministro.
Se requiere de un andlisis de costos y del mercado de materiales

consumibles y refacciones.
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* Mano de Obra.
Se deben determinar: los salarios de lugar, la oferta y demanda vy los
rendimientos.

Debe tenerse presente que el presupuesto es el resultado de una analisis de los
requerimientos del mantenimiento programado en forma preventiva y que tiene la
incertidumbre de fallas no previstas que habra que efectuar en forma correctiva y que
se reflejaran en gastos por arriba del techo presupuestal. Por lo tanto en el
presupuesto habra que contemplar partidas por contingencias e imprevistos para el
mantenimiento correctivo ¢ de otra forma el director tendré que considerarlas en sus
presupuestos.

4.5.1.- Andlisis de Costos.

El objetivo de un analisis de costos del bien fisico necesario para mantenimiento
as conocer su precio real, incluyendo las utilidades del fabricante y comerciante, asi
como los sobreprecios que se pudieran presentar por la situacion particular del
mercado ( especulacidn).

Es fundamental el realizar un andlisis de compras ( costos) para ia elaboracion de
los presupuestos, programas de inversion y desarroilo del mantenimiento de la
Institucion.

El resuitado de éste andlisis permite conocer:

e Estructuracién del precio y posibles cambios sobre la base de las
variaciones del mercado.

= Confiabilidad de! proveedor o contratista, al ofertar a precios justos que no
afecten su estabilidad ( permanencia), calidad o tiempo de entrega.

» Utilidad del proveedor en funcion de la competencia y la forma de compra.
Las empresas aspiran a obtener utilidades a traves de su trabajo, por lo

que es riesgoso no considerar que debe obtenerfas, caso contrario se
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corre, el riesgo de que se retire de! mercado por incosteabilidad y no
cumpla con sus compromisos hacia fa Institucién.

4.5.2. - Andlisis de Compras.
El estudio del precio de los suministros en la Institucién puede ser funcién de un
departamento especializado. Para realizar una compra es necesario contar con 1a
informacién de! bien fisico por adquirir con base a sus especificaciones y programa de

adquisiciones.

4.5.2.1.- Especificaciones.
En el andlisis de compras se estudian las especificaciones de los bienes por
adquirir, en las que hay que distinguir su tipo, con base a:

s Técnicas.
Es necesario analizar los requerimientos técnicos del bien fisico por
adquirir mediante el andlisis de las especificaciones, en las que se deberan
determinar el enfoque de las mismas, es decir su clasificacion.

*  Operativas.
Son aquellas en las que los requerimientos para el bien fisico tienen su

base en la operacién que debera desempefiar.

s Constructivas.
En este tipo de especificaciones se determina el disefio y / 0 proceso
constructivo.

= Normativas,
Se establecen en ellas las normas y reglamentos que debe satisfacer el

bien fisico por adquirir.
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» Referenciales.
Cuando se define un bien fisico con base a otro elemento que se va a
reemplazar. En este caso existe la opcién de adquirirlo idéntico o bien
aceptar la opcién de un equivalente; en este caso se debera realizar las
bondades técnicas y / o econdmicas que el similar representa.

De hecho las especificaciones deben tener una combinacién de los tipos de
escritos, fomando como referencia las operativas, anotando en aquellas condiciones
especiales constructivas y sentando las condiciones particulares del bien fisico
referidas a las normativas.

En el caso del mantenimiento es frecuente establecer las especificaciones con
referencia al bien fisico, indicando marca, modelo y caracteristicas del elemento por
reemplazar, siempre y cuando éste haya funcionado en forma adecuada y / o la
compatibilidad y la estandarizacion lo obliguen.

4.5.2.2.- Programa de Adquisiciones.
Para reemplazar las adquisiciones es necesario elaborar un programa que
establezca volimenes y fechas de recepcion.

= Relacién de Bienes Fisicos.
Para ajustar la venta del mercado sobre las compras de los bienes fisicos
de las diferentes especialidades que la institucion requiere para su
mantenimiento, es necesario compilarios y clasiﬂcarfos para la integracion
de su catalogo.

» Listas de Precios con sus Descuentos Correspondientes.
Se debera relacionar los costos de inventario contra descuentos por

volumen tiempo de entrega no comprometido.
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Relacion de Bienes Equlvalentes y Alternativos.
Una propuesta de directorio de bienes fisicos para apoyo del analista
puede ser la misma que se ha propuesto para las especialidades dei

personal de mantenimiento.

4.5.2.3.- Mercado.

El mercado define los precios de los bienes fisicos, por lo cual en base en los

analisis de costos, considerando sus parametros fundamentales.

En la parte dinamica del mantenimiento debe considerarse la situacién comercial

de los bienes fisicos por adquirir para su desarrollo, contemplando las siguientes

posibilidades:

Equivalentes.

Se deben conocer las condiciones del mercado para las equivalentes y
poder asi compararlas con la base. Es decir, a la compra de un bien fisico,
y tomando como base las especificaciones emitidas, es necesario
establecer la conveniencia 0 no de buscar un equivalente, el cual se
considera cumple exactamente con todas las especificaciones, excepto las
referenciales.

Alternativas.

En forma similar a las equivalentes se deben estudiar estas opciones, con
la Unica alternativa que existiran pequefas diferencias técnicas que habra
que evaluar.

Desviaciones.

Cuando las condiciones de mercado hacen inconveniente la adquisicion de
un bien fisico, su equivalente o una alternativa, es necesario replantear la

especificacion mediante una desviacion, que satisfaga los requerimientos.
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4.5.2.4,- Cargos Complementarios.

A la compra de un bien fisico deben considerarse todos aquelios gastos
adicionales que integran el costo total de adquisicion. Por lo tanto, es necesario
homologar las ofertas, incorporando todos los gastos que representan la adquisicion,
an cuando no los haya expresado claramente el proveedor. Para evitar esto Ultimo,
es necesario establecer claramente desde las bases de concurso o de solicitud de
cotizaciones, las condiciones finales de entrega del bien por adquirir, determinando los
alcances del suministro. Una partida muy discutible es ia de los impuestos, ya que el
gobierno grava articulos o actividades que pueden alterar el precic y no haber sido'
contemplados en las cotizaciones. De aqui que sea fundamental cubrir esta opcién
con una clausula que destaque el hecho de cualquier modificacién de los cargos por
imprevistos seran con carga al adquirente.

4.5.3.- Investigaciéon de Mercado.
4.5.3.1.- Preclos.

El personal de mantenimiento debe procurar obtener los mejores precios en el
mercado, para lo cua! se requiere de informacién.

Esta informacion debe mantenerse actualizada, investigando equivalentes,
cambios y modificaciones disponibles; el conocer la situacién del proveedor es basico,
ya que un proveedor tradicionalﬁente confiable, puede dejar de serlo por cambio de
duefio, retiro de mercado, quiebra; Para esta investigacion se recomienda los

siguientes pasos:

= Ublicacion.
Establecer una cartera de clientes de comercios y fabricas factibles de

suministrar a la institucion.
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* Determinacién de la mejor Oferta.
En los lugares de abastecimiento y de consumo obtenida mediante
cotizaciones y / o concurso. Debe incluirse unicamente proveedores
confiables con materiales de igual calidad.
= Aranceles.
Publicados por las Camaras y Colegios.
* Andlisis de Precios Unitarios.
Publicaciones regulares de catalogos de Precios Unitarios de algunas
dependencias oficiales y entidades, asi como empresas privadas,
considerando:
. Mano de Obra y sus Rendimientos, base de calculo.
. Relacién de Suministros en forma unitaria y referidos a catalogos,
listas de precios, y descuentos, de acuerdo con los volumenes de
adquisicion.
4.5.3.2.- Padrén de Proveedores.

Como resultado de la investigacion del mercado se debe integrar un registro de los
posibles proveedores de los bienes fisicos requeridos. El padrén debe contener la
informacion completa del proveedor, que permita definir su confiabilidad técnica y
solvencia econdémica, para poder clasificarlo y calificarlo; este padréon debera
actualizarse regularmente, anotando las caracteristicas de los trabajos efectuados que
pudieran afectar su calificacion.

4.5.3.3.- Poder de Compra.
Cuando se analiza |a organizacién de |a institucién debe tomarse en consideracion
las ventajas que pueda representar adquirir los bienes fisicos por un solo medio y no

distribuir en diferentes rutas. En general la opcion de adquisiciones centralizadas tiene
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la ventaja de mayor poder de compra, pero la desventaja de poca flexibilidad y lo
vulnerable que resulta entre actos de corrupcion y compadrazgo.

4.5.3.4.- Tendencias.
Existen situaciones en las que financieramente es atractivo adquirir bienes fisicos en
mayor numero que el requerido o bien anticipar compras. Puede presentarse el caso

de reducir los inventarios en espera de un cambio que favorezca la adquisicion tardia.

4.5.4.- Ajuste de Costos del Mantenimiento.

La integracion del costo de un trabajo, se realiza mediante un analisis que da por
resultado una matriz insumo- producto, en la cual se establece la participacion de la
mano de obra o cualquier otro elemento integrante del costo y su variacién en funcién
de los cambios de valor de los insumos.

De esta manera los trabajos se clasifican de la siguiente forma:
4.5.4.1.- Trabajos en Obras Nuevas o de Ampliacién.
Para este tipo‘ de obra, se analiza el catalogo de precios unitarios o se estima en
base de rendimientos.
4.5.4.2.- Trabajos en Mantenimiento.
Estos trabajos requieren de ajuste, ya que generalmente son de mayor dificultad,
por 1o que se pueden evaluar mediante un coeficiente de incremento a los precios

unitarios, base del catalogo, estimados en funcién del porcentaje adicional de:
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Mano de Obra Adicional.
Necesaria para la correcta ejecucién de los trabajos. La demanda promedio

de tiempos excedentes, debera medirse directamente en mano de obra.

Suministros Adicionales.

Se calcula el volumen adicional de insumos requeridos y se afecta el precio
total por el valor de éstos, incluyendo su factor de indirectos. Sin embargo
es normal que se consideran partidas adicionales por concepto de retiro de

desperdicios y bienes reemplazados.

4.5.5.- Presentacion de Presupuestos.

Los puntos a considerar en la presentacién de presupuestos se recomiendan de

la siguiente forma:

Presentacién. Desglosada por partidas, et cual son los conceptos
representativos de un conjunto de tareas a desarrollar.
Partida. Descripcion en lo posible, de las caracteristicas que permitan su
identificacién plena.
Cuando se requiera una mayor descripcion se debe referir a las
especificaciones completas, en las que se determinan dimensiones,
resistencias, calidades:
i. Partidas Menores.- Participacion al 3% del monto def presupuesto,
de determinaci6n dificil y / o incosteable.
ii. Partidas Mayores.- No es aceptable fa integracion de tareas en
lotes, al menos que en su descripcién se presenten los conceptos y

valores que justifiquen su costo.
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iii. Instalaciones. Por nimero de salidas, integrada por cantidades
medias de material por salida promedio.

s«  Equipos. Especificar las caracteristicas basicas que lo definen como:
Nombre de equipo, marca de fabricacion, tipo, capacidad, modelo;
Adicionaimente se debe anexar una ficha que contenga: Descripcion de su
uso, consumos { combustible, lubricantes), volumen, descripcion de los
accesorios complementarios.

« Mano de Obra. Es aceptable estimarla como un porcentaje de los
suministros en casos que sea dificil estimar.

« Imprevistos. En general este se puede estimar en 10 % del monto total,
sin embargo en mantenimiento es posible considerar este concepto con un
porcentaje mayor ( hasta 20 %).

En cada partida por analizar, utilizando como guia el desglose establecido en las
tarjetas de analisis, el analista debera sustituir los valores sefalados por los valores
operantes en la zona.

4.5.5.1.- Instalaciones.

Se considera absurdo que las instalaciones, que generalmente en obra nueva
representan un porcentaje menor ( 10 %), se solicite el detalle de {os precios unitarios
clasificados segun dimensiones y caracteristicas ( didmetros nominales, marcas, tipos,
presiones de trabajo), con relacion de materiales ( tuberias, conexiones) y mano de
obra detallada ( operarios-dia o en funcién de precios unitarios y cantidades a

instalar).
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4.5.5.2.- Mano de Obra.

Cuando se carezca de una informacién adecuada de requerimientos de mano de

obra, la relacion salario real — rendimiento, se sustituira por los costos de destajos de

mano de obra obtenidos por mas de dos cotizaciones.

4.5.5.3.- Materiales.

La depreciacion de equipos y / 0 herramientas se estima en general como un 3%

de! monto de suministros y mano de obra del trabajo correspondiente, de otra forma

debera estimarse tomando en cuenta los siguientes valores:

Del Fabricante o Proveedor.

Costos de equipo nuevo y / o herramientas, incremento por fletes,
maniobras y almacenajes, tiempo empleado en la ejecucion del trabajo.

De Suministros Varios. |

En lo que respecta a Ié obtencién del mejor precio en suministros varios
(motores eléctricos, bombas, motores de gasolina, vibradores, andamios),
se recomienda pedir cotizaciones a fabricantes o proveedores de solvencia
reconocida, tomando en cuenta lo relativo a investigacion de precios en el
mercado, auxiliandose con el uso de catalogo de fabricantes y proveedores
que se adjuntan.

Estudios y Prc;yectos.

En lo que respecta a los costos por servicios profesionales a prestarse,
recurrir a los profesionistas o comparfiias dedicadas al respecto, de
probada eficacia, y solicitar dos o mas cotizaciones'para el enjuiciamiento

de su costo.




V.-

5.1.

115

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES.
Conclusiones.

Uno de los grandes objetivos de la Conservacién y el Mantenimiento en el Colegio
de Ciencias y Humanidades Plantel Oriente, es el de obtener la capacidad de servicio
ala comunidad y la necesidad de optimizar los recursos asignados. La Infraestructura
Inmobiliaria del plantel tiene caracteristicas diversas, una de ellas es la diferencia de
afios de uso de algunas de sus instalaciones, otra es la de cumplir el afio siguiente 30
afios de vida, y otra mas consiste en la multiplicidad de Instalaciones que no son
solamente aulas, sino también laboratorios, y otras tantas mas como se establecié
anteriormente. Estas condiciones repercuten en la operacién de Mantenimiento y
Conservacién del Plantel y cuyo objetivo principal es el de mantener en operacion
continua, confiable, segura, y econdémica, los Edificios, los Sistemas y las
Instalaciones, asi como también el mobiliario y equipo.

La intencion de ésta Tesis es la de orientar de manera auxiliar las acciones de un
Sistema de Conservacién para el correcto desarrollo del mismo, de acuerdo a los
recursos destinados para asegurar y preservar la Presencia e Imagen del Colegio en
sus inmuebles; Esto es: Terreno, Edificios, Instalaciones, Plazas, Jardines, Equipo y
Mobiliario.

El concepto base de la Conservacién es el cuidar que lo que estamos usando como
aula, laboratorio, u oficina, permanezca en condiciones de servicio optimo; Asl como
tener la seguridad plena de encender una luminaria, o un equipo, abrir una llave y que
salga el fluido, verter un liguido y éste se desplace hasta donde tiene que llegar; De
manera igual, la Conservacion radica en Preservar el Medio Ambiente, esto implica:

Jardines, Fachadas, Azoteas, Condiciones de Temperatura, Humedad, Libre de Poivo,
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Humos o Gases, se inciuye también la ambientacién, la Seguridad Estructural y la
propia Seiializacién.
5.2. Recomendaciones.

La Universidad Nacional Auténoma de México, preocupada por el deterioro
ecoldgico en el Campus Universitario y convencida que la accién conjunta de todos los
integrantes de 1a comunidad, en la aplicacion de respuestas encaminadas hacia el
mejoramiento del ambiente y dignificacién de espacios internos y externos, inicié
desde el mes de Agosto de 1993 la operacion del “ Programa del Mejoramiento
Ecolédgico “ en diferentes dependencias del primer circuito en Ciudad Universitaria.

Este programa mostré Avances significativos en el manejo de residuos solidos,
ahorro de energia eléctrica y agua, mejoramiento del aspecto fisico y funcional de
niicleos sanitarios, as/ como de areas verdes y vialidad, por lo que se consideré
necesario ampliar la aplicacion del programa que nos ocupa hacia otras
dependencias, inclusive fuera de Ciudad Universitaria, como C.C.H. Oriente.

Como Recomendacion fundamental se sugiere la aplicacion del “Programa De
Mejoramiento Ambiental y Ecolégico” que se detalla en la en la parte correspondiente

aia seccion de “Anexos A”.
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ANEXO A

PROGRAMA DE MEJORAMIENTO

AMBIENTAL Y ECOLOGICO




121

5.2.1. Antecedentes.

E n todo el mundo y particularmente en los paises en desarrollo, se han presentado
alteraciones en gran escala de los patrones de utilizaciéon de tierra y agua, asi como
cambios en las condiciones de la atmdésfera, la utilizacion de grandes cantidades de
agua para la agricultura, ias centrales hidroeléctricas y termo eléctricas, asi como los
usos en servicios de oficina y conjuntos residenciales, de alguna manera han
modificado regimenes de flujo de agua y substancias quimicas en rios y pesquerias
de agua dulce. Los efectos que los cambios en el uso de la tierra y agua han
provocado, pueden ser detectados en el ambito global y regiona! y son capaces de
alterar gravemente los procesos ecolégicos a grandes distancias, y aparte por estas
razones entre muchas mas, existe la necesidad de entender no solamente el cambio
climatico, sino también las respuestas del sistema Tierra-Agua-Atmoésfera a la
afectacion de los patrones de uso que se han presentado en México, considerando
que nos encontramos inmersos en un estado de franco desarrollo y cambio global que
implica aumento en la poblacion, incremento en emisiones de gases, requerimientos
mayores de energia y crecimiento de la deforestacién.

La universidad Nacional Auténoma de Meéxico y muchas oiras instituciones de
educacién superior no han soslayado el problema, cuentan con los recursos para
realizar estudios, desarroilar programas y también con la infraestructura de
investigacion necesaria.

Existen grupos especificamente en la UNAM, que se han preocupado y han
realizado investigaciones relacionadas con diversos aspectos de los problemas
ambientales desde hace algunos afios.

Estos esfuerzos de investigacién, aunque son multiples y satisfactorios, no han
promovido suficientemente la docencia y estan concientes de esta necesidad de
incrementar el interés y el tratamiento que requiere el problema, incluyendo la

coordinacién con la investigacion.
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El medio ambiente y la contaminacién ambiental en toda la amplitud del concepto

deben ocupar mas espacio en la ensefianza, no solo para alcanzar los avances de la
investigacidn, sino también para acreditar esfuerzos que desarrollen mas la docencia.

Por otro lado ia divulgacion de la cultura, en lo que a medio ambiente se refiere, ha
preferido una gran discrecién, permitiendo que grupos, muchas veces ajenos actuen
sin la base y el profesionalismo que en el problema de contaminacién ambiental
requiere, tanto en el aspecto publico general, es decir, hacia la sociedad en su
conjunto, como también hacia el interior de la Universidad, en la educacién formal de
los diversos niveles.

Es notoria la falta de esfuerzos serios en el ambito nacional a pesar de tener
elementos como el Atlas Nacional, que deben servir de base para realizar la
divulgacién franca y abierta en todo el ambito de la Republica Mexicana, con lo cual se
lograria una respuesta conciente y oportuna de ia sociedad, para atacar los problemas
urbanos, proteger verdaderamente los ecosistemas naturales tanto de la poblacion
local como de los visitantes, lo mismo que resolver la problematica relacionada con el
cambio global.

Este aspecto de la difusion, practicamente no ha sido explotado por institucion
alguna, siguiendo un plan general, determinado por la verificacién de la asimilacion de
la informacion en todos los niveles de la poblacién tanto urbana como rural y en los
diferentes estratos de la sociedad.

La Universidad debe enterar a la comunidad Universitaria, con la mayor brevedad,
de todo programa que se realiza para encontrar solucion a la complicada afectacion
del medio ambiente, no nada mas para conocer de que tamafio es el problema sino
también en que medida puede participar a disminuir la contaminacién para conseguir
un conocimiento mayor sobre el medio ambiente que asegure la actividad humana en
armonia con los ecosistemas, conocer la dimension del impacto ambiental y formulas

para evitarlo,
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Las ventajas de hacer un uso racional de los recursos evitaran los dafios

imprevisibles de la tala de arboles, de la actitud irresponsable de verter sustancias
toxicas y peligrosas en arroyos y cafiadas, que ocultan por algin tiempo, el dafic del
subsuelo, a las cuencas hidrolégicas y corrientes subterraneas.

Ei disminuir los consumos de energia eléctrica y de agua, no trae solamente
menores pagos de servicios, sino que utilizamos aplicaciones que procuran mejores
indices de iluminacién y gasto de agua respectivamente; evitando también gastos
excesivos en la generacion, traslado y distribucion, procurando un equilibrio de
consumo entre la poblacién.

Las areas comunes de servicios municipales, la vialidad, areas de estacionamientos
y patios de maniobras, deben ser respetados por alumnos, maestros y trabajadores,
con el objeto de hacer un uso responsable de las instalaciones que sirvan de ejemplo
a propios y extranos.

Todo lo anterior contribuirda a fomentar una cultura de racionalidad energético
ambiental adecuando a este proposito la ensefianza, |a investigacion y la difusion; Con
ello conseguiremos establecer una verdadera cultura universal, obtener un mejor
costo-beneficio de inversiones y condiciones ambientales acordes al nivel que exige la

Universidad Nacional Auténoma de México.

522 Objetivos Del Programa Del Programa De Mejoramiento Ecolégico y
Ambilental.
a) Lograr la aplicacion de tecnologias y procedimientos, que aseguren un avance
progresivo en el mejoramiento ecologico del plantel.
b) Promover la realizacién de acciones concertadas y con participacion social, para
estimular la ensefianza, capacitacién y concientizacién de la comunidad en

general, en materia ecolégica.
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c) Cumplir con la normatividad vigente en materia ambiental, procurando la total

armonia en la aplicacién de ecosistemas y la preservaciéon de los recursos

naturales.

SUBPROGRAMAS QUE CONFORMAN EL PROGRAMA DE MEJORAMIENTO
ECOLOGICO.

1.- Campafia de Difusion.

2.- Ahorro de Energia y su Uso Eficiente.

3.- Dignificacion de los Servicios Sanitarios.

4 - Manejo de Residuos Solidos.

5.- Dignificacion de Espacios Interiores y Exteriores.

6.- Mejoramiento Continuo de Areas Verdes

7.- Manejo Del Agua.

5.2.3. Metas Logradas a Diciembre de 1993.

Ahorro de un 15 % de energia eléctrica contra consumos promedio mensuales en
las dependencias y obras de conjunto, béasicamente debido a la instalacién de
medidores de consumo por dependencia y a la implementacién de rutinas de apagado
de luminarias y desconexion de aparatos eléctricos.

Mejoria notable en los servicios sanitarios ya que se rehabilitaron los nucleos
sanitarios, se cuenta con insumos necesarios de manera permanente y por la
aplicacién de rutinas de limpieza, independientemente que se corrigieron fugas de

agua en la red de alimentacion.
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Se redujo la corriente de basura en dependencias del primer circuito en un 10 %,

con relacion al total generado. Para estos efectos fue instrumentado un modelo a
implantar y operar y se adquirieron conienedores. bolsas para recoleccién y logotipos
de sefializacién los cuales fueron distribuidos a la totalidad de las dependencias que
estan involucradas en el programa.

Fueron controlados los Eucaliptos SP, entonces menores de 10 cm. Sanos Yy
enfermos; Para este efecto fueron seleccionadas, propagadas y evaluadas las
especies nativas con las que se estan sustituyendo y fueron definidos los procesos de
recoleccion y manejo de desechos vegetales.

Se optimizé el consumo de agua potable a raiz de la instalacion de medidores de
consumo y las campafias de concientizacion en la comunidad universitaria; Asl
mismo, fueron canalizadas las bajadas de aguas pluviales a las calles y fueron

tratadas las aguas residuales para su reutilizacion.
5.2.4.Alcances De Los Programas Para 2002

1. Dignificacién De Servicios Sanitarios.

En funcién a su diseno original, lograr 0 mantener un estado de Conservacién y una
limpieza superior a 90 puntos contra 100, asi como que permanentemente cuenten
con pape! sanitario, jabon y papel de secado.

2.-Dignificacién de Espacios Interiores y Exteriores.

Lograr un incremento de 20 puntos contra la calificacion inicial de la limpieza,
el control de fauna nociva y el orden de inmuebles, mobiliario, accesorios,
instalaciones y obras exteriores.

3. Manejo de Residuos Sélidos.

Reducir en un 20 % la corriente de basura mediante la recuperacion de

desechos reciclables en su origen de generacion.

4. Ahorro De Energia y su Uso Eficiente.
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Reducir el consumo de energia eléctrica en un 10 % en los edificios y en un 20

% en las obras de conjunto, contra su consumo en 1993.

5. Manejo De Agua.
Reducir el consumo de agua en un 10 % en el interior de los edificios y un 20
% en obras en conjunto, contra su consumo en 1893.

Canalizar el agua pluvial en mantos acuiferos en un 50 %.

5.2.5. Difusiéon De Los Programas En La institucion.

La difusién del Programa y de los Subprogramas se debe dar con recursos e ideas
propias, teniendo en cuenta que debe ser reforzado con folletos, videos, tripticos,
sefalizacion, mensajes en tarjetas de pago, etc..

Regularmente se deben realizar encuestas con el propdsito de conocer el grado de
penetracién de este programa en la comunidad y conocer la opinién que tienen los

usuarios para orientar y reforzar en su caso, las campafias de difusion.

5.3. Ahorro De Energia y Su Uso Eficiente.

Objetivo.

Lograr una optimizacién en el uso de la energia eléctrica, alcanzando mejores
niveles de iluminacién y el aprovechamiento de los equipos eléctricos.

5.3.1 Definicién De Metas.

Mediante el establecimiento del programa de ahorro de energia y su uso eficiente se

podran alcanzar las siguientes metas:

Meta 1. Ahorro del 10 % de! consumo de la energia eléctrica que actualmente

se consume teniendo como plazo al 31 de diciembre de 1994.
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Meta 2. Ahorro det 20 % del consumo de la energia eléctrica que actualmente se

consume en las instalaciones comunales del primer circuito, teniendo como

plazo méaximo el 31 de diciembre de 1994, para obtener este resultado.

5.3.2. Determinacién De La Infraestructura y Consumos Actuales Del Plantel.
Para cumplir con éxito este programa se deberan considerar como parte del
proceso de trabajo, los siguientes pasos:
a) Conocimiento de los consumos actuales de energia.
b) Apoyo del cuerpo Directivo al programa.
¢) Concientizacién de la comunidad sobre el uso adecuado de la energia.

Para esto se tiene la necesidad de conocer el estado actual de la subestacion
eléctrica, su capacidad de servicio, las acometidas actuales, su veracidad de acuerdo
a los planos, la bitacora de registro de las mediciones de consumo y frecuencia de
lecturas, demanda méxima y factor de potencia. De no existir estos requisitos sera
necesario su conformacién previa al establecimiento del programa.

Como siguiente paso se requiere verificar el funcionamiento y calibracion de los
watthorimetros para asegurarse de la confiabilidad de los datos y su coincidencia con
las acometidas de élta tensién, consumos y facturacion de la Cia. De Luz.

Como tercer paso se requiere la concientizacion de la comunidad universitaria, lo
que significa realizar un estricto programa de sensibilizacion, que debera estar dirigido
a: -

» Usuarios Universitarios.

s Usuarios Funcionarios.

» Usuarios Administrativos.

» Personal Operativo de Limpieza.

= Personal Operativo de Mantenimiento.

5.3.3. Acciones En La Institucion.

Objetivo.
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Comprometer la participacion del personal de la escuela, en la realizacion de

actividades sencillas que no requieren conocimientos técnicos, para encausarias al
cumplimiento del Subprograma.

Las Acciones Mas Importantes A Realizar Por La Escuela Son:

1) Medicion del consumo de electricidad en kilowatts/hora.

2) Promocién para el buen uso de los aparatos eléctricos y alumbrado artificial.

3) Establecimiento de rutinas de encendido y apagado de luminarias.

4) Balanceo de circuitos.

5) Identificacion de locales, areas o zonas que son controlados por los

apagadores (breakers) de todos los tableros eléctricos de la escuela.

5.3.4. Cambio De Componentes.
Objetivo.

Establecer un proceso de reposicién continua de los diferentes componentes del
sistema de iluminacion de la escuela, sin reducir los niveles de iluminacién existentes.
Este proceso de cambio de componentes del sistema de iluminacion de la
dependencia debera realizarse conforme se vaya efectuando la reposicion de los
accesorios por otros de mayor eficiencia, por ejemplo: Tubos fluorescentes, balastras,
con caracteristicas tales que permitan conservar los niveles de iluminacion existentes;
Durante esta etapa se iran eliminando aquellos luminarios que resulten innecesarios,
ya que logran mejorar el funcionamiento de lamparas y artefactos en general.

Primera Fase
Para iniciar este proceso deberan conocerse previamente las especificaciones de
los componentes actuales y de aquellos que los van a sustituir:
1. Focos incandescentes.
2. Luminarias Fluorescentes.
3. Alumbrado Exterior de las Areas Comunes de la Dependencia

(luminarias fluorescentes, de vapor de sodio, etc.)
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Segunda Fase.

Conocer los niveles de iluminacién de las areas tipicas de la dependencia, ya
sean los actuales o los normatizados por el Departamento del Distrito Federal o bien
por la Norma Oficial Mexicana (N.O.M.) de la SECOFI para los siguientes locales:

a) Aulas.

b) Oficinas.

¢) Laboratorios.

d) Biblioteca.

e) Servicios Sanitarios.

f) Pasillos y Circulaciones.

g) Estacionamientos y Andadores.

Tercera-Fase
Comparar las caracteristicas de las especificaciones de las ldmparas convencionales
contra las de las lamparas de alta eficiencia, incluyendo ios lumenes requeridos por la
normatividad vigente, para tomar la decision mas conveniente y adecuada a la
administracion de los recursos.

Cuarta Fase.

Ademas serd necesario conocer los costos generados por la sustitucion de
componentes en las diferentes zonas que forman la dependencia. Para ello habra que
dividir previamente por zonas, cuerpos o edificios, la totalidad de la dependencia, para
obtener indicadores de costo de sustitucién de componentes de acuerdo con las
zonas, cuerpos o edificios en que se haya distribuido y cuantificado el proceso.

Quinta Fase.

En esta parte del proceso se llevara el registro de avances del subprograma,

sefialando claramente lo que se vaya realizando en el afio 2002, 03, y 04.

5.4. Dignificaciéon De Servicios Sanitarios.
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Objetivo.

Mejorar el aspecto fisico de los servicios sanitarios, tanto para alumnos como para

profesores, trabajadores y funcionarios del colegio

5.4.1. Antecedentes De Los Servicios.

Durante largo tiempo el estado fisico que guardaban los servicios sanitarios dejaba

mucho que desear para la imagen del plantel, por el aspecto en que se encontraban la

mayoria de éstos. Por ello y a raiz de la instrumentacién del programa de

mejoramiento ecolégico, se ha buscado mejorar dichos servicios a traves del

subprograma de dignificacién de Servicios Sanitarios, con la finalidad de lograr que la

comunidad cuente permanentemente con bafios limpios, sin fugas, con todos sus

componentes funcionando, iluminados, ventilados, con mamparas y puertas completas

y debidamente abastecidos.

Para lograr estos beneficios es necesario ejecutar las acciones siguientes:

a)
b)
c)

d)

b)

Difundir el buen uso de los sanitarios.
Reforzar las rutinas de limpieza y mantenimiento.
Suministrar oportunamente los insumos correspondientes.

Establecer rutinas de supervision y evaluacion de resultados.

Difusioén del buen uso de los sanitarios.

Esta accién la debera llevar a cabo el plantel por medio de platicas, videos,
posters, folletos, anuncios, etc., para poder sensibilizar a la comunidad sobre
los beneficios que se pueden lograr con su activa participacion.

Refuerzo de Rutinas de Limpieza y Mantenimiento.

£sta accién estarA encaminada a incrementar la aplicacion de Rutinas de
Limpieza y mantenimiento en los bafios, tanto publicos como privados, tomando
como base los procedimientos existentes en ese sentido.

Suministro oportuno de Insumos.
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Dicha accién comprende el abastecimiento diario y frecuente de papel higiénico,

jabén y papel de secado en los bafios, por parte del personal de intendencia..

d) Establecimiento de Rutinas de Supervisién y Evaluacién de Resultados.
Ambas acciones permitiran al plantel controlar la aplicacién de las Rutinas de
Limpieza y Mantenimiento en los Sanitarios y conocer el grado de avance

logrado en el subprograma al término de cada ciclo.

Metas.

Las metas trazadas para 2003 en materia de dignificacion de servicios sanitarios,
consisten en lograr y mantener una limpieza superior a 90 puntos contra 100, la
operacién continua y funcional de componentes y el abastecimiento permanente de
los insumos correspondientes.

5.4.2. Universo de Accion.

E! Universo de Accién para el desarrollo del subprograma de dignificacion de
servicios sanitario, abarcara la totalidad de nucleos sanitarios de la dependencia para
el programa de Mejoramiento Ecolégico, dada la gran importancia que representan
para la comunidad de la escuela, de acuerdo a la siguiente clasificacion:

a) Sanitarios de estudiantes y publico en general.
b) Sanitarios de personal Académico y/o administrativo.
¢) Sanitarios privados de funcionarios.

Con la participacion de la dependencia a través de los residentes de Conservacion,
se debera evaluar el estado fisico de todos los servicios sanitarios en lo referente a
mantenimiento, limpieza y abasto de insumos, dando prioridad a los desperfectos, a
fin de determinar los recursos que se requieran tanto para el correctivo inicial, como

para la implantacion institucional del Subprograma de Dignificacién de Sanitarios.
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5.4.3. Rutinas De Limpieza.

La limpieza de los sanitarios no ha sido tarea facil en la escuela, de hecho en la
actualidad las labores que se llevan a cabo no son suficientemente adecuadas para
este ambito, por ello, la imperiosa necesidad de reforzar las rutinas de limpieza en los
citados sanitarios.

Las Rutinas de Limpieza deberan aplicarse en forma permanente y sistematica en
los nucleos sanitarios del colegio, tomando como base una frecuencia diaria de dos
veces por turno, principalmente en los bafios de estudiantes y publico en general, por
el flujo tan grande de usuarios que tiene.

La aplicacion de las rutinas de limpieza en los sanitarios estara a cargo del personal
de intendencia de {a escuela, misma que las ejecutaria diariamente bajo los aspectos
siguientes:

1. Limpieza del mobiliario del sanitario (Lavabo, Meseta, Excusado o
Retrete, Mingitorio o Urinario, Vertedero o Tarja).

2. Limpieza de Componentes del Sanitario (Pisos, Paredes, Vidrios, Espejo
Puertas, Mamparas y Cestos Basureros).

3. Abastecimiento de Insumos Necesarios (Papel Higiénico, Jabon
Liquido o Gel, Toallas de Papel y Pastilla Desodorante)

4. Deteccién de fallas o faltantes en componentes del sanitario
(Fluxémetro, Extractor, Secador Eléctrico, Lamparas, Céspol o Coladera,
Pasador, Bote Sanitario, Porta rollos, Porta toallas, apagadores, contactos
y chapas).

Asi mismo, se deberan aplicar también las rutinas de Limpieza Profunda en los
Sanitarios, las cuales contemplan aspectos de lavado completo y exhaustivo, retiro de
sarro acumulado y desinfeccién total del area de bafios. Estas rutinas se programaran
en la dependencia con frecuencia quincenal o mensual.

Con relacién a labores de la limpieza, se debera proponer al area administrativa del

plantel, que el citado personal de intendencia se apoye en el Manual de
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Procedimientos de Limpieza, el cual fue editado por la Direccién General de servicios

Médicos de la UNAM, en Septiembre de 1993. Este documento describe en forma
detallada los procedimientos que se deben seguir, asi como los materiales y utensilios
que tienen que ser utilizados para la ejecucion de las rutinas de limpieza en los
sanitarios de manera tecnificada.

5.4.4. Rutinas De Mantenimiento.

Las rutinas de mantenimiento comprenden las rutinas basicas de plomeria ¥
electricidad, las cuales permitiran atender las necesidades de mantenimiento
correctivo menor y de mantenimiento preventivo en los ndcleos sanitarios, con
oportunidad, calidad y mejor costo.

El Coordinador del Programa de Mejoramiento Ecolégico en el plantel, debera hacer
la programacion de las rutinas basicas de plomeria y electricidad para los sanitarios,
basandose en los reportes del responsable del subprograma o bien como
consecuencia de las supervisiones efectuadas.

En esta programacién se deben considerar las necesidades propias de la
dependencia, en cuanto a servicios sanitarios se refiere, a fin de determinar los
tiempos promedio de las rutinas y su frecuencia de aplicacién, la cual serfa en
principio semanal y ampliarse segun fuera conveniente.

Las Rutinas Basicas de Plomeria y Electricidad estan orientadas a los Elementos y

Actividades siguientes:
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PLOMERIA

ELEMENTOS

a) Inodoro (W.C.), Tangue Bajo.
b) Mingitorio con Llave de Paso.
c) Inodoro (W.C.) con Fluxémetro.

d) Mingitorio con Fluxémetro

e) Lavabo, Tarja o Vertedero.

f} Coladera

g) Regadera.

h) Bajada Pluvial o Vertedero

i) Jabonera y Portarrolios

ACTIVIDADES

1. Verificacion de Operacion
2. Ajuste de Operacion
3. Desazolve Menor

4. Correccion de Fugas.

1. Verificacién de Operacion .

.~

2. Desazolve Menor

N 3. Correccion de Fugas.

b

1. Verificacion de Operacion

AL

2. Correccion de Fugas
L 3. Limpieza de Cebolla

1. Verificacion de Operacion

. 2. Desazolve Menor

1. Correccion de Sujecién
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ELECTRICIDAD
ELEMENTOS ACTIVIDADES
a)
Luminarias (" 1. Verificacién de Operacion
Fluorescentes 2. Cambio de Tubos

< 3. Cambio de Bases.
4, Cambio de Balastras

5. Cambio de Difusores

\ 6. Limpieza

{ 1. Verificacién de Operacion
Cambio de Foco

b) Luminarias Incandescentes Cambio de Socket

>~ W N

Cambio de Interruptor

o

Cambio de Clavija.

6. Cambio de Difusor.

K 7. Limpieza.

¢ 1. Verificacién de Operacion
2. Cambio de Contacto.
¢) Apagadores { . 3. Cambio de Tapa

. 4. Apriete de Conexiones

5. Limpieza
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1. Verificacion de Operacién

/‘
2. Cambio de Contacto
d ) Contactos < 3. Cambio de tapa

4, Apriete de Conexiones.

\- 5. Limpieza

Para la comunidad universitaria es vital contar con servicios sanitarios en
condiciones de operacion continua y constante, tanto desde el punto de vista higiénico
como estético, toda vez que esto influye enormemente en su animo.

Los Procedimientos para ejecutar las Rutinas de Mantenimiento en los servicios
sanitarios se encuentran en el Manual de Conservacién Vigente, Edicién 1993, de La
Direccidén General de Obras y Servicios Generales.

5.4.5. Rutinas De Supervision.
Las rutinas de supervision se deberan llevar a cabo diariamente en los nicleos sanitarios, con (a
finalidad de constatar la aplicacion adecuada de las rutinas de limpieza y
mantenimiento en los mismos.

Es conveniente que la supervision la ejecute el jefe de Intendencia o quien €l
designe como supervisor.

Para llevar a efecto las rutinas de supervisiéon en los ntcleos sanitarios, se debe
utilizar el formato denominado: “Supervisién de Limpieza de Servicios Sanitarios”.

Los aspectos generales de la supervision que habra que verificar en ios sanitarios,
son los siguientes:

a) Limpieza Realizada.
b) Dotacién de Insumos.

¢) Fallas o faltantes de Componentes.
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Para el supervisor deben quedar muy claro todos los conceptos plasmados en el

formato de supervision de limpieza de servicios sanitarios, por o que es necesario
que lo analice junto con el instructivo correspondiente para que no exista duda
5.4.6.Control del Avance del Subprograma.

EL control del avance del subprograma de Dignificacién de ServicioOs Sanitarios,
debera estar enfocado con relacién a las metas que se han trazado para tal fin.

El plantel deber realizar el seguimiento del avance del subprograma, programando
las actividades correspondientes en forma semestral.

Es recomendable que en la programacién de actividades, el Coordinador del
programa en la dependencia defina claramente las acciones propias del
subprograma y los tiempos estimados en que se ejecutaran, tomando en cuenta las
demoras que pudieran surgir.

Las acciones mas relevantes que se deberan contemplar en la programacion de
actividades son las que se mencionan a continuacion:

1.- Instrumentacién de camparia de difusién (Accién para difundir el programa a toda
la comunidad del colegio y lograr la respuesta esperada).

2.-Levantamiento del Inventario Fisico de los Sanitarios (Acciones para el
remozamiento del estado fisico de los sanitarios en el plantel)
3. Aplicaciones del correctivo en Sanitarios {(Acciones para el remozamiento del
estado fisico de los sanitarios en la dependencia)

k. Instalacién del Medidor de Agua (Acciones para [a

medicion de los consumos promedio de agua).

ii. Dotaciéon de Insumos necesarios (Acciocnes para el abastecimiento del papel

higiénico, jabon y papel de secado en los bafios).

iii. Aplicacion de rutinas de limpieza (Acciones para la

implementacién de rutinas de limpieza en forma permanente y sistematica en los

nucleos sanitarios).




vi,

138
Aplicacion de rutinas de mantenimiento (Acciones

para la instrumentacion de las rutinas basicas de plomeria y electricidad en los
sanitarios).

Aplicacion de las rutinas de supervision (Acciones
para la implementacion de rutinas de supervision de los aspectos de limpieza y
mantenimiento en los servicios sanitarios)

Evaluacion de resultados obtenidos (Acciones para
determinar la calificacién obtenida en materia de dignificacion de sanitarios al

término de cada periodo). Sobre la base del documento para la

programacién de las actividades del programa ecolégico, el colegio debera llevar a
cabo el control del avance real del subprograma de dignificacion de sanitarios, con
la finalidad de detectar las fallas o logros que se produzcan en el desarrollo del

mismo y proceder a los ajustes que se consideren pertinentes.

Al término del periodp semestral comprendido en la programacion de actividades, el

Coordinador del programa en la dependencia deberd hacer la evaluacién de los

resultados a la luz de las metas trazadas, para saber hasta que grado se alcanzaron.

Para dicha evaluacién se deber4 considerar el promedio de porcentajes logrados en

las actividades del subprograma, el cual nos servird de parametro para determinar el

grado de avance real alcanzado.

5.5.

Manejo De Residuos Sélidos.

5.5.4. La Basura en la Ciudad de México.

Tomando como ejemplo al estadio Azteca, diremos que este desplaza un millon de
metros cubicos, esto quiere decir que para lograr enterrar los tres millones de metros

ctibicos que produce la ciudad de México, se tendrian que excavar tres crateres de la
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capacidad del estadio y se pudiera realizar, tendria costos muy elevados. Ante esta

situacién, la separacién de residuos para su reciclaje, no es solo una solucion al problema
de la basura, sino también, como parte fundamental contribuye a fa disminucion de! consumo de recursos
naturales.

5.5.1.1. La Basura en el Colegio De Ciencias y Humanidades Plantel Oriente.

El problema de la basura en el Colegio se ha ido agravando de igual manera que
en la cuidad de México, debido a que este produce aproximadamente dos toneladas
diarias de basura, se estima también que cada persona produce aproximadamente
200 gramos de desechos diariamente.

Para el Colegio es cada vez mas dificil el problema de que hacer con [a basura a
granel. Encontrar lugares adecuados para tirarla y el costo de recoleccion y transporte
de la misma, cada vez es mas aito.

En la busqueda de soluciones a éstos problemas, se ha visto que para reducir la
generacién de los residuos sélidos, la estrategia consiste en minimizar los residuos y
reciclarlos; lo que significa realizar cambios, tanto en la generacion de ellos y la

separacion de los mismos.

5.5.2. Maeta Del Afio 2002.

Reducir en un 20% la corriente de la basura mediante la recuperacion de
desechos reciclables, separandolos en el origen de su generacion y dar un destino
final adecuado a los desechos no aprovechables.

En funcién a ésta meta se deben realizar las siguientes acciones:
Primera: Elaboracién de campafia de difusién dando a conocer el subprograma de
manejo de residuos sélidos, asegurandose de que ésta llegue a toda

comunidad usuaria del Plantel,
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Segunda: Establecer estaciones de depésito a separar, identificando la ubicacién y

el nimero de contenedores por cada una.

Tercera: Establecer el depodsito y recoleccion por separado y el transporte de
desechos, aplicando rutinas de recoleccion, rutinas de supervision,
ubicacion de depbsito temporal.

Cuarta: Dar un destino final adecuado a los desechos no aprovechables.

Con el logro de ésta meta podemos obtener beneficios para el Colegio como son:
» Se mejorara la imagen de limpieza.
=  Menor cantidad de fauna nociva.
= Menor contaminacion.
5.5.3. Diagnostico Sobre Desechos Sélidos.
5.5.3.1. Definicién de Desechos Soélidos.
Son aquellos residuos de materiales que provienen de la actividad humana o
animal y son tratados como indtiles o no deseados, apartados por el hombre como
desperdicios que pueden ser reutilizables.

§53.2. Clasificaciéon de los Desechos Sélidos.Contenidos Aceptables Por Tipo De

Residuo.

1-  Papel Blanco: Papel bond, papel copia, fotostaticas, tarjetas bristol, papel
membretado, sobres sin ventana, papel computadora.

2.- Papel Mezclado: Hojas tabulares, sobres de papel manila, folders, folletos,
revistas, pape! autocopiante, papel engomado, cartelones, papel bond de color,

libros, copias azules de planos, papel para fax.

3.- Vidrio: Blanco, verde, ambar, vidrio templado ( tubos de ensaye, matraces, vasos

de precipitado, porta y cubre cobjeto, cajas de petri, que estén rotos.
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4-  Plasticos: Rigidos, pelicula, termo moldeados (bolsas de comida chatarra,

envases de yogurt, vasos de café, botellas, etc.

5.- Metal: Fierro, lata, aluminio ( balastros, clips, grapas, broches baco, etc.)

6.- Desechos de Comida: Restos de Alimentos.

7.- Periodico: Gaceta, etc.

8.- Cartén.

9.- Todo lo demas: papel engomado, pafuelos desechables, servilletas, papel

celofan papel encerado, papel auto adherible, papel carbén, polvo de toner,

cenizas y colillas, teflén ( disket de computadora} pilas, etc.

5.5.4. Sistema Para el Manejo De Residuos Sélidos.

Tomaremos como base el principio de la separacion de residuos en el origen de
su generacion; esto quiere decir, que el usuario los colocara aparte, una vez que le
dejan de ser Utiles y los deposita en contenedores comunes. Ubicados en estaciones
de deposito localizadas a través de la dependencia, donde cada usuario transfiere
voluntariamente los residuos que han acumulado durante el dia hasta las estaciones
de depdsito localizadas a través de la dependencia, donde cada usuario transfiere
voluntariamente los residuos que han acumulado durante el dia hasta las estaciones
de depésito, coadyuvando a reducir los costos de recoleccion.

El éxito del subprograma depende fundamentaimente, de la educacion,
conciencia, cooperacién, entusiasmo y acciones del personal de la dependencia.
5.5.4.1. Elaboracién De La Campaiia De Difusion.

Es necesario que la difusion llegue a todos los empleados de intendencia,
académicos, alumnos y personal administrativo de la dependencia, programando y
conduciendo sesiones informativas con los funcionarios, docentes, alumnado,
monitores del programa, el personal encargado de la recoleccién y empleados en
general; en donde se les informara los objetivos, metas del programa y donde se les

pedira también su colaboracién para el desarrollo del mismo.
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Paralelamente, se debe de disefiar y reproducir material de apoyo para la difusion,

como pueden ser tripticos, carteles, periddicos murales, sefializacién y apoyandose en
videos donde se presenta la problematica de la basura.

Todo este material debera ser entregado y colocado al mismo tiempo en el que se
inicia la difusion del subprograma.

5.5.4.2. Criterios Para La Identificacion De Estaciones Y Numero De
Contenedores.

La ubicacion de las estaciones depende del espacio disponible, deben ser
accesibles a todos los usuarios, sin obstruir ningin espacio, y seguras para los
empleados en caso de siniestro.

Se calcula que una estacion no debe dar servicio a mas de cincuenta personas.

Para las areas Administrativas y / o académicas se usaran tres contenedores
donde se colocaran: 1) Papel blanco; 2) Papel mezclado; 3) todo lo demas.

5.5.4.3. Rutinas de Recoleccion.

La recoleccién es muy importante puesto que si esta no se realiza
adecuadamente, provoca dos fenémenos: El primero que la gente se desilusione el
ver que el personal de recoleccién la revuelve; en el segundo, se requiere que la
separacion de los desechos se encuentre lo mas pura posible.

La frecuencia de recoleccion depende de la produccion de desechos, del tamafio
de los contenedores y puede variar en intervalos por jornada hasta semanales. En
el
Controlar el mobiliario y equipo que requiera ser dado de baja, de acuerdo con el

procedimiento institucional.

El mobiliarioc y equipo que sea identificado como fuera de uso, ya sea por
obsolescencia, falta de refacciones, sustitucion o nueva tecnologia, requiere de una
tramitacién sencilla que se inicia con la baja oficial del bien inmueble o del activo fijo

en caso de tratarse de equipos propios del inmueble (equipo fijo).
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En el plantel existe un responsable del control administrativo de bienes, que

debera realizar la recepcion, el control interno y la salida de dichos bienes, conociendo
con exactitud en cualquier momento la ubicacion real de los mismos, y en su caso, a
que usuarios les fueron asignados para su uso y cuidado.

Todo el procedimiento para identificar el mobiliario y equipo que requiera ser dado
caso de estaciones comunes, a varios usuarios, que es el caso particular del Plantel,
se realizaran las rutinas con un minimo de una vez por tumo y recolectando primero
en la estaciéon de deposito mas lejana, de derecha a izquierda, en el Uitimo piso de la
dependencia, hasta llegar a la planta baja; estando al pendiente de que si él o los
contenedores ya llegaron a su capac'idad, serd necesario realizar una nueva
recoleccion de los desechos.

E! personal para realizar esta actividad, utilizar bolsas transparentes; con estas
pasard por cada estacién y recolectard en cada una de las bolsas el desecho del
contenedor correspondiente al etiquetado de la bolsa previamente identificada con el
nombre del Plantel, el tipo de desecho que contiene y la fecha.

Las bolsas una vez que sean llenadas completamente, se amarraran y se llevaran
al almacén temporal.

En este almacén se llenara una cedula de control de bolsas producidas por la
dependencia, después se le entregaran las bolsas al camion recolector, ya sea al de
desechos reciclables 0 al camidén que recoge las bolsas de todo lo demas que se

considera como basura.

5.5.4.4. Rutinas De Supervision.
Se realizaran una vez por tumo y visitando cada estacion verificando que tenga una
sefalizacién adecuada que siga colocada, que no esté despegada en ninguno de sus

lados, que no esté sucia, observando que se encuentre en orden, que los desechos se
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encuentren separados correctamente, que las rutinas de recoleccién se realicen

oportunamente, que estén colocados el nimero adecuado o el registro de
contenedores por cada estacion y que la misma este colocada en el lugar que se le
asignd previamente; Verificando por Gltimo si la existencia de bolsas, etiquetas Yy
contenedores esta completa y si no, el supervisor solicitara las necesarias.

5.5.4.5 Evaluacion De .Resultados Obtenidos.

Para realizar la evaluaciéon del Subprograma de Manejo de Residuos Sdlidos, se
tomaran los siguientes criterios de medicion.

Pfimero. Se aplicard una encuesta al personal de la dependencia, académicos,
alumnos, personal de intendencia y personal administrativo. La encuesta sera aplicada
solamente a un pequefio grupo de estas personas, conforme a los criterios
establecidos, evaluando con esto, el grado de penetracion del Subprograma.en la
poblacién usuaria.

Segundo. Se analizaran las tablas de supervision, verificando la operatividad de
las estaciones, si su ubicacion es la adecuada y si el nimero de contenedores es
suficiente para la cantidad de desechos producidos en el area donde se localiza la
misma; Si no se cumple esto seré necesario reubicar las estaciones o modificar el
numero de contenedores.

En esta misma cédula se verificara también si la separacion de desechos se esta
realizando lo mas pura posible y si no, se tendran que reforzar las campafias de
difusion acerca del separado de los desechos.

Al mismo tiempo, se observara si las rutinas de recoleccion se estan realizando
adecuadamente con la periodicidad establecida anteriormente.

En el caso de areas de oficina es necesario considerar que las estaciones se
colocaran a no mas de 25 pasos de la dltima persona a la que daré servicio; También
que cada contenedor tenga una etiqueta en la cual se defina el tipo de desecho a
depositar en ese contenedor. Deben ser claras y colocadas en un lugar visible al

usuario.
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Para el caso del plantel, se ubicaran en funcién a la demanda por area, deberan

existir estaciones tanto en areas de pasillos de acceso a salones y oficinas, asi como

también dentro delas oficinas administrativas.

5.5.5. Dignificacion De Espacios Interiores Y Exteriores

Objetivo.

Mejorar la imagen de la institucién, procurando Limpieza, Orden (Estética) y
respeto al disefio original en los espacios abiertos y cerrados correspondientes al
plantel.

Para cumplir con el objetivo es necesario que el jefe de Conservacién del
Colegio, conozca plenamente el espacio que la delimita y que le concierne; En todos
los casos la dependencia no solamente debe ocuparse de las fachadas que le sirven
de continente, todo el personal debe estar conciente que el espacio exterior también
forma parte de la misma, ya que se requiere de las vias de acceso peatonal, de

iluminacién natural, de intercomunicacion con otras areas

5.5.5.1 !dentificacién De Espaclos Interiores.
Objetivo.

Tener el listado de necesidades de mantenimiento y arreglos de los espacios
internos o locales de la dependencia (Incluyendo instalaciones, equipo y mobiliario)
para proceder a su cuantificacion, costeo y presupuestacion anual que demanda la
Direccion de Conservacion.

La identificacion de los espacios interiores que se deben recuperar se refiere a
todos y cada uno de los locales que forman la dependencia que se encuentran bajo

techo.
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Para valorar este espacio interno debemos repasar las partes que lo forman, esto

es: Pisos, muros, ventanas y techos inician el listado, para continuar con el mobiliario
y equipo. Ademas debemos registrar todos aquellos elementos que concurren en el
propio espacio, a saber: Lamparas, contactos, apagadores, puertas, chapas, cortinas
y persianas, pizarrones y tableros, cuadros y sefalizacién, inclusive la misma
ambientacién del local en algunos casos sera factor determinante de la funcién del
mismo.

Por lo tanto para cumplir con el objetivo de este Subprograma, se debe adquirir la
obligacién de sefialar debidamente todo aquello que incurre en falla, desperfecto,

rotura, o desprendimiento.

5.5.5.2 lIdentificacion De Espacios Exteriores.

Objetivo.

Tener el listado de las necesidades de mantenimiento y arreglo de los espacios
exteriores del plantel {Incluyendo instalaciones y equipo) para proceder a su
cuantificacion, costeo y presupuestacion anual que demanda la Direccion de
Conservacion.

La identificacion de los espacios externos consiste en determinar aquellas
acciones de mantenimiento, mejora, reposicién o rehabilitacién que se requieren en

los espacios exteriores que corresponden a la dependencia.
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Para proceder al registro de acciones necesarias en estos espacios externos,

debemos iniciar con la revisién de las cuatro fachadas de todos los edificios que
forman el plantel, lo que implica considerar desde desplomes hasta elementos de
fachada como faldones, marquesinas voladizas, ventanas, también se debe
considerar la presencia de pararrayos y cables de descarga, antenas de radio, de
T.V., de microondas, de satélite, reflectores y luminarias empotrados en poste 0 en
pared, los cables de descarga de teléfono e intercomunicacion.

Ademas considerar las azoteas, los pretiles de orilla e intermedios, las coladeras y
bajadas de aguas pluviales y aguas negras incluyendo los respiraderos o tuberia de
doble ventilacién, los tangues estacionarios de gas, tanques de agua, equipos de
ventilacién o extraccidn, al igual que los cuartos de equipo, rejas o puertas de acceso,
en suma repasar todo eiemento superpuesto a los edificios.

Por lo que corresponde al nivel de la superficie de acceso habremos de considerar
pavimentos de plazas, andadores, pasillos semicubiertos, banquetas, guamiciones y
protecciones metalicas, postes de alumbrado, reflectores.

Para completar nuestro listado correspondiente a los espacios exteriores, habra
que tener especial vigilancia de rejas, bardas, puertas de acceso, barandales, artesas
o sitios para alojar temporalmente los residuos sélidos embolsados, asi como las
protecciones de jardines.

Finalmente todo aquello que implica areas jardinadas, pasto, andadores, plantas
de ornato, arbustos y arboles. Asi como las instalaciones que requieren una
canalizacién subterranea, como los registros tanto de instalacion eléctrica como los de
instalacion sanitaria (aguas negras y aguas pluviales), igual que los registros de la
instalacion hidraulica (medidor y acometida de agua), de los registros de telefonia
(teléfonos e intercomunicacion), asi como los registros del sistema de tierras.

5.5.5.3. Identificacién De Mobiliario Fuera De Uso.
Objetivo.de baja se encuentra en el Manual de Conservacién de la UNAM.

1. Rutinas De Mantenimiento Preventivo A Las Instalaclones Eléctricas,
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2. La Direccién General De Obras Y Servicios Generales se compromete a solicitar

recursos presupuestales extraordinarios para cumplir con las necesidades
planteadas.

3. Finalmente el jefe de Conservacion del plantel, sera el responsable de vigilar la
ejecucion de los trabajos, la calidad de los mismos, el respeto a los tiempos y
costos concertados para responder con oportunidad al control del Subprograma,
apoyando técnicamente el Secretario Administrativo del Colegio.

Para efectuar el control de los avances del subprograma en cuestién se debera
utilizar el formate “Supervisién Del Programa Dignificacién De Los Espacios Interiores
Y Exteriores” y su instructivo de manejo, que la Direccion De Conservacién de la
D.G.0. Y S.G. haya utilizado para tal fin.

3.5.5.6 Obras a Realizar en el Ailo 20002.
5.5.5.4. Sobre la base de todo lo anterior y después de realizar un analisis amplio, se
Hidraulicas, y Sanitarias.
Objetivo.

Implantar acciones técnicas programadas y organizadas para que las instalaciones
se encuentren en condiciones de funcionamiento continuo, seguro y oportuno, cuando
lo demande el usuario.

Estas rutinas forman parte del sistema de mantenimiento predictivo con el que
podemos predecir o pronosticar fallas, asi como también conocer los periodos de vida
util probable que ofrecen los edificios, sus instalaciones y su equipamiento, cuando
conocemos las condiciones de trabajo a que estan sujetos.

Todo el procedimiento para efectuar el mantenimiento preventivo y correctivo de
las instalaciones hidrosanitarias y eléctricas se encuentra en el nuevo Manual De

Conservacion edicién 1993 De La Direccién De Conservacion De La UNAM.
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5.6.5.5. Rutinas De Supervision.

Objetivo.

Implantar acciones técnicas programadas para verificar que se realicen las
acciones de Mantenimiento Preventivo y Correctivo con !a calidad y oportunidad
programadas en funcién de la demanda del usuario.

La supervision es uno de los recursos administrativos que, sobre la base de una
delegacion de facultades, nos permite vigilar los procesos que se realizan, con la
frecuencia necesaria y bajo las normas de calidad previamente especificadas.

Este esquema de trabajo permite involucrar a los trabajadores en e! proceso de
mejoramiento, ya que no se trata de respetar un procedimiento por si solo, se trata de
acordar la conveniencia de cumplir un proceso que nos va a proporcionar a todos un
beneficio y una satisfaccién, empezando por el usuario, después al trabajador que lo
realiza y al final a la persona encargada de planearlo y vigilar que se ejecute.

5556. Control Del Avance Del Subprograma “Dignificacién De Los Espacios
interiores Y Exterlores”.
Objetivo.

Conocer el comportamiento real de las acciones realizadas para mejorar el estado
fisico de los espacios intemos y externos, incluyendo la comparacion de lo
especificado con lo realizado, llamense dichas acciones de mantenimiento, reparacion
o rehabilitacién.

El concepto de control es el de mantener un proceso en su estado planificado, de
forma que siga siendo capaz de cumplir con los objetivos operativos; Este no se
queda inmutable, antes bien tiene que superar una serie de acontecimientos que
intervienen y que puede dafiar la capacidad del proceso de cumplir con los objetivos,
por lo que, el fin principal del control es minimizar este dafio, ya sea por medio de la
accién rapida para restablecer la situacién original, o bien para evitar que exista el

dafio o desviacién primero.
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El control debera darse a todos los niveles, todos los empleados universitarios,

desde el Director hasta los trabajadores intervienen en el control y todos ellos hacen
uso de la retroalimentacion. También existen diferencias de! control: en el ambito
operativo, los objetivos radican en los resultados y caracteristicas establecidos
previamente en las especificaciones y manuales de procedimientos, mientras que en
el nivel gerencial o mandos intermedios, los objetivos son mas amplios, ya que sé
refieren al proceso de mantenimiento y conservacion de los inmuebles y a justificar
plenamente el ejercicio del presupuesto.

El esquema que la Direccion General De Obras Y Servicios Generales ha
indicado, se basa en el registro de todos y cada uno de los aspectos deteriorados o
carentes de mantenimiento de las areas interiores y exteriores.

El secretario administrativo, o en su defecto el jefe de conservacion def Colegio, es
el responsable del registro de todos y cada uno de los aspectos de arreglo
identificados como necesarios para el servicio e imagen de la institucion en la propia
dependencia.

A continuacion se detalia el procedimiento a seguir:
4. Registro de las acciones necesarias para mantener la imagen, el mantenimiento
y la conservacién de la dependencia.

5. Integrar con el listado anterior un catalogo de conceptos de obra, sefialando la

unidad, cantidad, precio unitario y por lo tanto el monto de cada concepto.

Una vez identificados y costeados los trabajos, se deberan jerarquizar
conjuntamente con el Director del plantel, para incluirlos en el Programa Anual de
Operacién de 2002, 2003, 2004 y asi sucesivamente.presenta. de manera
sistematizada el Anteproyecto De Presupuesto De Conservacion para el afo 2002,
respecto a las partidas 232 (Mantenimiento Preventivo y Correctivo en General), 621
(Obra Nueva), 622 (Infraestructura Basica o Rehabilitaciébn) y 623

(Reacondicionamientos y Remodelaciones).
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PARTIDA PRESUPUESTAL 232
PARTIDA TIPO DE MANTEN. PRECIO
ACTIVIDAD PRESUP., Ecﬂ“#?' PRIORID. | UNIDAD | CANT. | UNITARIO MONTO

R PROP.  {EXT, PREY. CORR.

1 [ Impenmeabilizacion de Azoleas en 232 X X B M2 1,400 126 176,400
Biblioteca.

2 | Suministro y Colocacitn de Puerta 232 X X E LTE 1 30,000 30,000
de Ermnergenciz en la Biblioteca.

3 | Desazolve de la Red Drenaje 232 X X B LTE 1 69,000 65,000

4 | Suministro y Colocacion de Vidrio 232 X X E M2 92 600 55,200
Inastifiable.

§ | Tratamiento Antidermapante deen | 232 X X 3 M2 2,000 122 244,000
pisos, escaleras y andadores.

6 |Sanitae { medic bafia) en 232 X PZA. 1 10,000 10,000
Psicologia Edif, E

7 | Elevar Bases da Postes de Luz 232 X X B PZA. 25 2,500 62,500
Exterior,

8 | Reparacion de Pisos y Andadores 232 X X B M2 450 275 123,750

9 [ Colocacion da Barras Antipanico 232 X X E PZA. 12 5,000 60,000
en Salidas de Emergencia y
Acondicionar tas Puertas en Audio
Visual

10 | Retiro Periddico de Escombro y | 232 X X E VIAJE 10 720 1,200
Hojarasca

11 | Mantenimiento Preventivo a la 232 X X A LTE 1 8,500 8,500
Subestacidn Elcirica.

12 [Lavado y  Aplicacitn de 232 X X A M2 750 20 15,000
Tratamiento Quimico & Cistema

13 | Mantenimiento  Preventivo 232 X X A LTE 1 8,000 8,000
Equipos de Extraccion de Aire

14 | Mantenimiento Preventivo a los 232 X X A LTE 1 10,000 10,000
Equipas Hidroneumaticos

15 | Mantenimients a  Registres 232 X X A PZA, 50 300 15,000
Elécticos  incluye [impleza y
Reparacién de Tapas

16 { Mantenimiento 8 Trincheras de 232 X X A LTE 1 90,000 90,000
Gas con Reparacion do Tapas y .
Pintura en Tuberlas

17 | Mantenimiento a Pizammones 232 X X E PZA. 210 310 65,100

18 | Mantenimiento 2  Tableros 232 X X A PZA, 40 220 8,800
Eléctricos

19 | Suministra y Colocacion de Betes | 232 X X ] PZA. 20 2,100 42,000
da Columpio

20 | Construccidn  de  Registros 232 X X B PZA. 6 1,200 7,200
Nugvos
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ANTEPROYECTO DE PRESUPUESTO DE CONSERVACION PARA EL AN 2002

PARTIDAS PRESUPUESTALES 232

ACTIVIDAD PARTIOA TIPG DE MANTEN. PRECIO
prRESUP,. | REC. . PRIORID, | UNIDAD | CANT. | UNITARIQ MONTO
PROP. |Ex PREV. CORR.
21 | Reparacon de Tapas paa | 732 ) B 260 26,000
o X B PZA 00
22 | Retapado'y Pulda de Prsce 232 X X E M2 560 50 28,000
23 | Sumiistro de Puerias para 232 X X £ PZA. 40 3,900 156,000
24 éﬂmm';:" de Venianas da 232 X X E PZA, 35 2,200 77.000
= o
25 mem ML'*P:”“" 232 X E M2 3,000 30 90,000
de Edificios A, C, T yE.
= e
26 Pmmm ¥ Apicacidn - 232 X M2 3100 35 108,500
$suEu:m de Edificios A, C,
y
27 | Sumanisyo y Colocacén de 232 X M2 90 510 45,900
Lambrin en Saia de Junlas
del PEC-2
28 | Suminisio y Colocacién de 232 X PZA, 200 370 74,000
Cuberizs  para  Mesas
finen
29 | Niveiaciones Topograficas en 232 NIV, 2 1850 3,700
Biblioteca { 2 al ana}
30 { Linea de Drenaje y Regisiros 232 X ML Fii] 400 28,000
#n Edificics *S, B1B., Gy 0",
y Reja para Drenar Agua
o Andadores hacia
Regisios de  Absorcion
Nueva y Desvio de Drenaje
on . E
31 | Mantenimients Comectvo 8 237 X LTE. i 5,000 5,000
los Equipos de Vacio y Aire
Comprimido
32 | Mantenimiento Praventvo 8 232 X LTE. 1 5,000 5,000
los Equipos de Vacko
33 | Mantenimiento Preventiva 232 X LTE. 1 5,000 §,000
ks Equpos de A
34 | Manbsnimiento 2 232 LTE. 1 20,000 20,000
|nsialaciones d& Gas 08 ks
Edificios SILADIN
35 [ Colocacin de Campanas de 232 X PZA. 3 36,000 108,000
Extraccion de Aie en LABS.
3, 16.10.
36 | Mantsnimienia 2 232 X PZA. 3 §,500 19,500
Reguiadores de txs Saias de
Computn da SILADIN
37 | Cambio DE Plaitn en Sala 3 232 M2 180 460 82,800
de Audio Visual
38 | Cambio  de  Instatacion 232 X LTE. 1 45,000 45,000

Elbctrica en 5ala 3 de Audio
Visush.
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R ACTIVIDAD PARTIDA MECENISHO TIFG DE MANTEN. PRECIO
PRESUP. | REC.  [ONT. PRIORID, | UNIDAD | CANT. | UNITARIO MONTO
prOP.  |Ext. PREV. CORR.
39 | Gerrar Canceles en Azotea de 232 X X A ML 284 45 11,800
Audiovisual con Lamina
(Galvanizada
40 | Reparar Muros de Block Vidriado 232 X X E M2 46 00 13,800
41 | Revisiin de [Instalaciin de | 232 X X E PZA. 40 1,000 40,000
Alumbrado General en Postes y
Reflectores
42 | Suministra y Aplicacion de Pintura | 232 X X E M2 1,300 62 80,600
en Reja Tipo ENEP
43 | Reparacion de Venlanas de | 232 X X B PZA. 5 1,500 37,500
Guilkotina
44 | Mantenimiento Preventivo a Duela 132 X X E M2 210 85 17,850
en Audiovisual y Deportes
45 | Modificacin de Circuitos en Salas 232 X X B SALON 2 18,500 37.000
de Cémputo de SILADIN
46 de  Aluminio para 232 X X  E M2 12 1,200 14,400
SILADIN ¢ Intendencia
47 | Cambio de Puertas en Edificio de 232 X X B PZA. 3 5,600 16,800
Direccion
48 { Protecciones  en  Canceleria 232 X X E M2 230 360 82,800
Posterior de la Biblioteca
49 | Barda de Mampostenia y Reja en | 232 X X E ML. 48 1,500 72,000
Estacidn a
50 | Camblo de Canalones en| 232 X X E ML 150 560 84,000
Audiovisual y Mantenimiento
51 | Mantenimiento de Extractores en 232 X X E PZA. 10 600 8,000
Biblioteca
TOTAL 2,549,630
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PARTIDA PRESUPUESTAL 621 (OBRA NUEVA)
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R ACTIVIDAD PARTICA TIPO DE MANTEN. PRECIO
RESUP... REC. ONT. PRIORID. | UNIDAD | CANT. UNITARIO MONTO
PROP.  [ExT. PREV. CORR
1 | Construccién de un Edificio de 621 X X E M2 900 5,500 4,950,000
Computacién y Laboratones de
Cibemética
2 | Construccidn de Bodega para & 621 X X E M2 120 5,500 660,000
Guardado de Mobiliaric
3 | Construccién  de  Nicleo 621 X X E M2 120 5,500 660,000
Sanilario entra Edificio P. Y PEC
4 | Construccion de un Auditorio 621 X X E M2 2,500 5,500 13,750,000
§ {Proyecto y Construccion de 621 X X E LTE 1 280,000 280,000
ErgoPista
6 |[Construccién de Pista de 621 X X E LTE 1 500,000 500,000
Atletismo de 400 mts.
7 | Conmstruccion de dos Canchas 621 X X [ LTE | 1,400,000 1,400,000
g fitbol Répido :
8 | Construccion de las 621 X X E M2 170 5,500 935,000
Instalaciones Para  Servicio
Médico Junto a las Canchas
Deportivas y Casela de
Vigilancia
9 | Construccin de  Estructura 621 X X E M2 70 4,400 308,000
Metalica con Limina ’
(Galvanizada Para Intendencia
10 | Construccidn de Edificio de 621 A M2 850 5,500 4,675,000
Goblemo
11 | Construccién de Pedestal Para 621 X A LTE 1 60,000 60,000
Escudo dea la UNAM e
Identificacién del Plantel
12 |Proyecto y Construccion de 621 X LTE 1 1,200,000 1,200,00
Audiorama
13 | Ampliacidn y Remodelacion del 621 M2 175 5,500 962,500
Departamento da Control
14 | Gimnasic en Edificio de Baflos ¥ 621 X M2 480 5,500 2,640,000
Vestidores
TOTAL 32,989,500
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[ ACTIVIDAD PARTIDA NISHOD TIPQ DE MANTEN. PRECIO
PRESUP.. | REC. CONT. PRIORID. | UNIDAD | CANT. UNITARIO MONTO
1 |Proyecto y Construccidn de la| 622 A LTE 1 1.380.000 | 1,380,000
Nueva Red da Agua Potable
2 |Suministo y Colocacidn de 622 LTE 1 42.000 42,000
Alarmas en Accesos de la
Bibfioteca
3 | Mantenimiento integral Aumbrade | 622 c LTE 1 45.000 45,000
Exterior en Postes y Reflectores
4 | Mantenimients  Integral  da | 622 B AULA 80 4.500 360,000
Alumbrado en Interior de Aulas
5 |Suminisio y Colocackn de 622 LTE 1 200.000 200,000
Equipos de Aire Acondicionado en
las Salas de Cémputo en la
Bibioteca
§ | Ravision y Cambio de Tramos de 622 A LTE 1 1.200.000 | 1,200,000
Alimentadores  Eléciricos  en
Registres
7 | Alumbrado de Emergencia en la 622 LTE 1 55,000 55,000
Biblioteca
8 | Rehabilltacidn Integral da Nicleos [  §22 LTE 2 250,000 500,000
Sanitarios Edif, J, E, H.
9 | Suministro y colocacion de Aire 622 LTE 2 100,600 200,000
Lavado en Salas 3 y 4 de Audio
Visual
10 | Sustitucién de Losas 622 PZA 8 7,000 58,000
Prefabricadas  Fisuradas  por
Sismas
11 | Red de Agua Tratada con equipo | 622 A LTE 1 1,200,000 | 1,200,000
y Cisterna
12 | Proy. Y Const. De Nueva Red de 622 LTE 1 1,200,000 | 1,200,000
Drenaje
13 | Suministo y Colocacién de Postes | 622 LTE 1 402,500 402,500
y Tablercs en Canchas de
Bisquel y Reencampetar las
Canchas
TOTAL 6,840,500
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ACTIVIOAD FARTIOA MECANISMO TIPQ DE MANTEN. PRECIO
PRESYP,. | REC.  [FONT. PRIORID. | UNIDAD | CANT, | UNITARIQ MONTO
PROP.  }EXT. PREV, CORR.
Remodelacion de Laboratorios con 623 C LAB 1 95,000 95,000
Mesas de Concrelo Lab. 20
Construccion de Murcs con Tomas 623 E LTE 1 90,000 90,000
de Agua y Drenaje en Canchas
Deportivas
Construccion de Muros de Expresién 623 E PZA 10 | 7,000 70,000
Abrir Puerta de Acceso con Casela | 623 C LTE 1 |95000 |95000
de Vigiancia y Sanitario en of
Estacionamiento da Profesores
Reubicacion de Escaleras del 623 E LTE 1 192,000 | 192,000
| | Edificies P
Reacondicionamiento de Casetas de | 623 [ PZA 2 50,000 [100,000
Vigilancia con Sanltario  en
Estacionamiento de Alumnos
Profesores
TOTAL | 642,000

adquisiciones.
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ANEXO B

TABLAS
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TABLA 1 ]

INSTRUCCIONES PARA UTILIZAR EL MEGHOHMETRO.

( MEGGER )

1.- Coloque al aparate en una base bien nivelada.
2.- Seleccione y ajuste el voltaje de prueba a utilizar.

3.- Verifique el infinito del aparato operandolo en vacio 6 ajustandolo con el tornillo
de ajuste.
4.- Conecte en corto circuito las terminales de linea y tierra para verificar:

. Que los cables no estén abiertos.
. Ajuste del cero en el aparato ( con el potenciometro de ajuste).

5.- En caso de haber des-energizado el equipo a probar, se debera aterrizar y
dejar por lo menos 10 minutos para eliminar toda carga capacitiva que pueda
afectar la medicion.

6.- Registre la temperatura del equipo bajo prueba, anotandola en el formato de prueba.

7.- Al efectuar pruebas de absorcién en equipos con un volumen grande de
aislamiento, se debera tomar la precaucion de descargar toda corriente capacitiva
y de absorcién de la prueba y antes de remover las terminales de prueba.

TABLA 2
INDICES DE ABSORCION Y POLARIZACION.
indice de Polarizacién Clasificacién

1.0 Peligroso

1.5 Pobre
1.5a20 Dudoso
20a3.0 Aceptable
3.0a4.0 Bueno

4.0 Excelente
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TABLA 3 POTENCIAL DE PRUEBA APLICADO.

TENSION DE TENSION DE
PRUEBA DE MEGGER EQUIPO A PROBAR
100 Y 250V Hasta 100 V, incluyendo algunos tipos
de equipo de sefalizacion y control,
500 V. De 100a 400 V.
1000V. De 400a 1000 V.
2500V. De 1000V en adelante
TABLA 4
COMPARACION DE VALORES DE RESIST};NCIA DE AISLAMIENTO .
CLASE DE REGLA SEGUN PRUEBAS Y C. DE
AISLAMIENTO IM/kVA FABRICANTE CALIDAD
(kV) (M) (M) (M)
0.220 11 6 37
6 288 162 300
23 1104 621 1000
85 4080 2295 3100
230 11040 6210 8500
400 19200 10800 15000
K=48 K=27 K=1375
TABLA 5 (H)
(HL)
Prueba |Energizar| Tierra | Guarda| UST [Medicion |
1 H L - - H+HL Alta
2 H - | - H I
3 H - - L +HL | —_—
4 L - h - L
5 -Prueba (1-2) - HL AN
6 -Prueba (3-4) - HL
7 H - - L HL l
8 L - - H HL Baja |
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TABLA 6
SECUENCIA DE PRUEBAS CON DUCTER

1.- Los circuitos a probar deben estar des-energizados y desconectados de la fuente de

alimentacién o de cualquier otro aparato.

2.- Colocar el ducter sobre una base nivelada, impidiendo que el instrumento quede cerca

de campos magnéticos fuertes.

3.- Verificar que las terminales duplex estén bien conectadas, donde las terminales de
corriente ( C1y C2) y las terminales rojas conectadas a terminales de potencial (
Ply P2).

4.- Si el valor de resistencia bajo prueba no se conoce, seleccione el rango mayor ( 20
ohms )y después vaya ajustando hasta obtener su valor real.

5.- Colocar las terminales de prueba en los lugares a medir y presionar hacia abajo para
obtener un buen contacto, tomando la lectura obtenida y anotaria en su reporte.
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TABLA 7
PARAMETROS QUE DEFINEN EL ALUMBRADO

CANTIDAD:

. Nivel de iluminacion

CALIDAD:

. Aspecto de color

. Deslumbramiento

. Distribucion de iluminacion en el campo visual

. Modelado

. Rendimiento de color

OTROS:

Actitudes Idiosincrasia
Costumbres Précticas laborales
Cultura Salud

Gusto Tareas

Edad Ubicacion

TABLA 8
FUNCIONES ADICIONALES DEL ALUMBRADO

CODIFICACION:

. Alarmas

. Tableros

ESTETICA

GUIAR:

Rutas. Para marcar a cierta distancia la direccion que sigue una via.

SENALIZACION:

. Areas peligrosas

. Cédigos de luces de colores

. Letreros de instrucciones
Rutas




OTROS OBJETIVOS:
. Salvaguarda del bif
. Seguridad personal
. Status del sitio

TABLA 9

NIVELES DE ILUMINACION.

FUNCION NIVEL
{ Luxes)
g'f?gi?,t:w Trabajo continuo 17830
Oficina Trabajo intermitente 700
Hospital ( Quiréfano ) 25 000
Hospital Sala de operaciones 1 000
Sal6n de clase 700
Mercado 500
Industria Pintura 1000
Industria Ensamble 500
Hotel Recamara 100
Restaurante 500
Basquetbol 500
Box Ring 5 000
Toros Ruedo 1000
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TABLA 10
FACTORES DE NIVEL DE ILUMINACION POR EDAD.

PERSONAS ANOS | DESARROLLO | VECES | APROXIMADO
Nifc 8-9 [(09)a.{1-.1) 0.9 0.9
Jovenes 11 -19 |(1.0)a.(1+0) 1.0 1 a 4/4
Adulto joven 21 - 29 [(11)a.(1+1) 1.2 15 a 5/4
Adultos 31 -39 ((1.2)a. (1+2)] 17 2 a 7/4
Adultos 41 - 49 |(1.3)a.(1+3) 2.9 3 a 74
Adultos 51 -59 [{14)a.(1+4) 5.4 5
Tercera edad 61 -69 [(1.5)a.(1+5)| 114 10
Ancianos 70 ¢

Elevar a la potencia




TABLA 11

FACTORES DE MANTENIMIENTO.

FACTOR| CONCEPTO |\VALOR NOTAS

R REACTOR 1.0

S LUMINARIO 1.0

T TEMPERATURA 1.0

\' VOLTAJE 1.0

A POLVO 0.80 DAl Aberturas sin difusores
0.70 DAl Exterior
0.85 F/ | Local limpio
0.75 F/ 1 Local mediano
0.65 F/i Local Sucio

E ENTORNO 0.98 Local limpio
0.94 Local mediano
0.92 Local sucio

I LUMENES 0.90

Q QUEMADAS 0.95

TABLA 12

FACTORES DE MANTENIMIENTO PRACTICOS

LAMPARA |CONDICIONES FACTOR
Incandescentes Favorables 07
Medias 0.6
Adversas 0.5
Fluorescentes Favorables 0.7
Medias 0.6
Adversas 0.5
DAl Interior Medias 0.65
Exterior Medias 0.60
DAl VSBP 0.67
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SEPARACION ENTRE SOPORTES
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D SEPARACION D SEPARACION
in mm mm in mm

mm

10| 3/8 1400 127 4750
131 % 1500 152 6 5200
19| % 1 800 203 5800
25 1 2150 254 10 6300
32| 1% 2 500 305 12 6750
381 1% 2 750 356 14 7200
51 2 3 000 406 16 7 600
64| 2% 3350 457 18 8 000
76| 3 3650 508 20 8 250
102] 4 4250 610 24 9000
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SEPARACION ENTRE TUBERIAS

( espacio requerido por tuberia )

Tabla 14

ESPACIO D ESPACIO
mm [ In mm mm in mm
10 | 3/8 115 127 5 300
13 2 120 152 6 350
19 Ya 127 203 8 400
25 1 135 254 10 450.
32 | 1Y% 142 305 12 500
38 | 1 148 356 14 540
51 2 160 406 16 600
64 | 2% 203 457 18 615
76 216 508 20 640
102 4 254 610 24 700
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ANEXO C

INVENTARIO FiSICO GENERAL DE PLANTA
DEL EDIFICIO “K
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INVENTARTIQ FISICO GENERAL DE PLANTA

DEPENDENCIA: C.C.H.ORIENTE CLAVE: 034 UBICACION: AV. CANAL DE SAN JUAN S/N ESQ. AV.
UNIVERSIDAD
EBIFICIO K IFECHA: PLANTA ALTA | uso LOCAL: SALON lm, 13
DOCENTE
CONCEPTO MATERIAL SUPERFICIE | ESTADO ACCESORLO O MORILIARIC CANTIDAD ESTADO
No | DESCRIPCION | Mo TIFO M B | m R[N TIPO PIEZA |B{MIR
01 | P150 01 | LOSETA TERRAZO 5.0 X
GRANITO PASTA
02 | MurRO 06 | BLOCX VIDRIADO 36.0 X
03 | PLAFON 02 | FINTURA 5/LOSA 51.0 X
04 | CHAPAS ot | PHILIPS 01 X
08 | LAMPARAS 03 | FLUORESCENTE 31X122 15 X
03 | FLUORESCENTE 31xX122
06 | CONTACTOS 01|15V
APAGADORES
08 | CANCELERTA 03 | PERFIL ALUMINIO 2.20 X
SEGURO DE CANCEL 10 x
SEGURO DE CANCEL 01 X
09 | PUERTAS 04 | LAMINA ESMALTADA 01 X
10 | vIbRIOS 02 | CRISTAL FLOTADO 20 X
02 | CRISTAL FLOTADO 02 X
14 | MESAS 01 | METAL ¥ MADERA o5 X
01 | METAL ¥ MADERA 19 X
15 | SILLAS 04 | PLASTICO FORRG DE Y 48 X
METAL
04 | LASTICO PORRO DE ¥
METAL
16 | EsCRITORIOS 03 | MESA DE METAL ¥ MADERA
17_| ANAQUELES
LIBREROS
ARCHIVEROS
OTROS
EBIFICIO K FECHA: PLANTA ALTA | UsO LOCAL: SALON No. 16
CONCEPTO MATERTAL SUPERFICIE | ESTADO ACCESORIO O MOBILIARIO CANTIDAD ESTADO
MNo | DESCRIPCION | Mo 10 M B[ m [RjMNe TIPO PIEZA |BiM|R
01 | P10 01 | LOSETA TERRAZO 550 x
GRANITO PASTA
0z | muro 06 | BLOCK VIDRIADO 7.0 X
03 | PLAFON 02 | PINTURA S1.0SA 51.0 X
04 | CHAPAS o1 [ PHILIPS o X
05 | LAMPARAS 03 | FLUORESCENTE 31X122 14 X
03 | FLUORESCENTE 31X122
06 | coNTACTOS 01118V
APAGADORES
08 | CANCELERIA 05 | PERFTL ALUMINIO 3.32 X
SEGURO DE CANCEL 07 X
SEGURO DE CANCEL 10 X
09 | PUERTAS 04 | LAMINA ESMALTADA 01 X
10 | VIDRIOS 02 | CRISTAL FLOTADO 30 X
02 | CRISTAL FLOTADO 04 X
14 | MESAS 01 | METAL ¥ MADERA 08 X
01 | METAL ¥ MADERA 16 X
15 | snLas 04 | PLASTICO FORRC DE Y 48 X
METAL
C4 | PLASTICO FORRO DE ¥
METAL
16 | ESCRITORIOS 03 | MESA DE METAL ¥ MADERA
17 | ANAQUELES
LIBREROS
ARCHIVEROS
QTROS
EDIFICIO K | FECHA: FLANTA ALTA | USC DOCENTE | LOCAL: SALON | Na. 17
CONCEPTO | MATERTAL SUPERFICIE ESTADQ |  ACCESORIO O MOBIIARIO | CANTIDAD | ESTADO
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| oEscRIpcION Tt | TIPO [ w Te|m [r[e] TIro [ peza |8 M[R]
o PIso 01 | LOSETA TERRAZO 550 X
1 GRANITO PASTA
o muro 06 | BLOCK VIDALADO 6.0 X
2
of fLaFON 02 | PINTURA S/LOSA 51.0 X
3
Of CHAPAS 01 | PHILIPS o1 X
Ll
0f LAMPARAS 03 | FLUORESCENTE 31X122 14 x
5
03 | FLUWORESCENTE 31X122
o| coNTacTOS oLj1usv
[
APAGADORES
o| cANCELERTA 05 | PERFIL ALUMINIO 2.20 X
8
SEGURO DE CANCEL [ X
SEGURO DE CANCEL 06 X
0] PUERTAS 04 | LAMINA ESMALTADA o1 x
9
1] VIORIOS 02 | CRISTAL FLOTADO 19 X
o
02 | CRISTAL FLOTADG 03 X
1| MEsAs 01 | METAL ¥ MADERA 21 x
4
01 | METAL ¥ MADERA 03 X
1| sILAS 04 | PLASTICO FORRO DE ¥ 48 x
s METAL
04 | PLASTICO FORRO DE ¥
METAL
1| ESCRITORICS 03 | MESA DE METAL ¥ MADERA
1| ANAQUELES
LIBREROS
ARCHIVEROS
OTROS L]
PLANTA ALTA | USO DOCENTE | LOCAL: SALON No, 18

[ concerTo |

MATERIAL

SUPERFICIE

ESTARO

| ACCESORIO O MORTLIARIO

[ CANTIDAD | ESTADO
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N DESCRIPCION Mo TIPO g No TIPO PIEZA
-]
o| PIso 01 | LOSETA TERRAZO 55.0
1 GRANITO PASTA
o| MURO 06 | BLOCK VIDRIADO 27.0
2
of PLAFGN 02 | PINTURA S/LOSA 51.0
3
0 CHAPAS 01 | PHILIPS o1
4
0] LAMPARAS 03 | FLUORESCENTE 31X122 16
B
03 | FLUORESCENTE 31X122
o| ¢cONTACTOS 01118V
&
APAGABORES
0] CANCELERLA 05 | PERFIL ALUMINIO 3.3.2
8
SEGURO DE CANCEL 29
SEGURD DE CANCEL 05
0| PUERTAS 04 | LAMINA ESMALTADA o1
9
1] vibrIos 02 | CRISTAL FLOTADO 31
0
02 | CRISTAL FLOTADO 03
1| MESAS G | METAL ¥ MADERA 24
4
01 | METAL ¥ MADERA
1} SILLAS 04 | PLASTICO FORRO DE ¥ 43
5 METAL
04 | PLASTICO FORRO DE ¥
METAL
1] ESCRITORIOS 03 | MESA DE METAL ¥ MADERA
4
1| ANAGUELES
7
LIBREROS
ARCHIVEROS
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EDIFICIO K | FECHA: PLANTA ALTA | USO DOCENTE | LOCAL: SALON {No. 19
CONCEPTO MATERIAL SUPERFICIE ESTADO ACCESORIO O MOALLIARIO CANTIDAD | ESTADO
No | DESCRIPCION | Mo TIPQ Iy B [ m [rne TIPO PIEZA |8 (MR
01 | PISO 01 | LOSETA TERRAZO 550 X
GRANITO PASTA
02 | MUROC 06 | BLOCK VIDRIADO 36.0 X
03 | PLAFON 02 | FINTURA S/LOSA 51.0 X
04 | CHAPAS 01 | PHILIPS 0% X
05 | LAMPARAS 03 | FLUORESCENTE 31X122 14 X
03 | FLUORESCENTE 31X122
06 | CONTACTOS oLl118y
APAGADORES
0B | CANCELERIA 08 | PERFIL ALUMINIO 2.20 X
SEGURO DE CANCEL 18 x
SEGURQ DE CANCEL o4 X
09 | PUERTAS O4 | LAMINA ESMALTADA 01 X
10 { VIDRICS 02 | CRISTAL FLOTADO 14 X
02 | CRISTAL FLOTADD [+] X
14 | MESAS 01 | METAL Y MADERA 24 X
01 | METAL ¥ MADERA
15 | SILLAS 04 | PLASTICO FORRO DE ¥ 48 X
METAL
04 | PLASTICO FORRO DE Y
METAL
16_| ESCRITORIOS 03 | MESA DE METAL ¥ MADERA
17 | ANAQUELES
LIBREROS
ARCHIVEROS
OTROS
EBIFICIO K FECHA: PLANTA ALTA | UsO OM, LOCAL: MANTENIMIENTO DE No.
COMPUTADORAS
CONCEFTO MATERLAL SUPERFICIE ESTADO ACCESORIO O MORILTARIO CANTIDAD | ESTADOD
No BESCRIPCION o TIPO M 8 M | R[N TIPO PIEZA BIM|R
01 | PISO 01 | LOSETA TERRAZO 36.0 X
GRANITO PASTA
02 | MURO 06 | BLOCK VIDRIADO 35.2 X
03 | PLAFON 02 | FINTURA S/LOSA 34.0 X
04 | CHAPAS 01 | PHILIPS 01 X
02 | FAR (PASADOR) 01 X
03 | LAMPARAS 03 | FLUORESCENTE 31X122 14 X
03 | FLUORESCENTE 31X122
06 | CONTACTOS 01115V 02 X
Q2| 220V 10 X
APAGADORES ot X
08 | CANCELERIA 05 | PERFIL ALUMINIO 2.20 X
SESURD DE CANCEL 22 X
SEGURD DE CANCEL
09 | PUERTAS 04 | LAMINA ESMALTADA 01 X
10| VIDRIOS 02 | CRISTAL FLOTADO 21 X
02 | CRISTAL FLOTADO 11} X
14 | MESAS 01 | METAL ¥ MADERA 12 X
01 | METAL CON CUBIERTA 03 X
DE FORMICA
(0.73X1.50)
15 | SILLAS 04 | PLASTICO FORRD DE Y 18 X
METAL
06 | PLASTICO CON FORRO o1 X
DE TH.A
16 | ESCRITORIOS 03 | METAL CON CUBIERTA o1 b 4
DE FORMICA
17 | ANAQUELES
LOCKERS 01 | METAL o4 X
ARCHIVERQS 01 | METAL 01 X
OTROS
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EBIFICIO K FECHA: PLANTA BATA [ USO DOCENTE | LOCAL: SALON { No_ 20
CONCEPTO MATERIAL SUPERFICIE | ESTADO ACCESORLO G MOSILIARIC | CANTIDAD | ESTADO
No | DESCRIPCION | Mo TIPO n 8 [ m No TIPO PFIEZA (BIM[R
01 |PIso 01 | LOSETA TERRAZO 53.0 x
GRANITO PASTA
02 | MURQ 06 | BLOCK  VIDRIADD 36.0
03 [ PLAFON 02 | FINTURA SNLOSA 51.0 X
04 _| CHAPAS 01 | PHILIPS 01 X
o5 LAMPARAS 03 | MUVORESCENTE 31X122 6 b4
03 | ALUORESCENTE J1X112
06 | CONTACTOS oLjnsv
APAGADORES
08 | CANCELERLA 08 | PERFIL ALUMINIO 2,20
09 | PUERTAS 04 | LAMINA ESMALTADA 01 X
10 { VIDRIOS 02 | CRISTAL FLOTADO 18 X
0z | eresTAL FLOTABO 04 X
TABLETAS 0.15X0.50 42 X
TABLETAS 0.18X0.90 10 X
TABLETAS 0.18X0,50 03 FALTAN
14 | MESAS 01 | METAL ¥ MADERA 1% X
01 | METAL ¥ MADERA [ X
15 | SILLAS 04 | PLASTICO FORRO DE Y 8 X
METAL
04 | PLASTICO FORRO DE Y
METAL
16 | ESCRITORIOS 03 | MESA DE METAL ¥ MADERA
17| ANAQUELES
LIBRERCS
ARCHIVEROS
OTROS
EDIFICIO K FECHA: PLANTA BaTA | USO DOCENTE | LOCAL: SALON | Na. 21
CONCEPTO MATERIAL SUPERFICIE ESTADO ACCESORIO O MOSILIARIO | CANTIDAD | ESTADO
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[No | ODESCRIPCION [ Mo | PO M [ 8 | M [R[N] TIFO [ rreza B[ M[R]
o1 | PLISO 01 | LOSETA TERRAZO 55.0 X
GRANITO PASTA
02 | MURO 06 | BLOCK VIDRIADO 27.0 X
03 | PLAFON 02 | PINTURA S/LOSA 51,0 X
04 | cHAPAS 01 | PHILIPS 01 X
05 | LAMPARAS 03 | FLUORESCENTE 31X122 14 x
03 | FLUCRESCENTE 31Xi22
06 | CONTACTOS o118V
APAGADORES
08 { CANCELERIA 05 | PERFIL ALUMINIO 3.32 X
09 | PUERTAS Q4 | LAMINA ESMALTADA 01 X
10 | VIDRICS 02 | CRISTAL FLOTADO 28 X
02 | CRISTAL FLOTADO 0b X
TABLETAS O,15X0.90 84 X
TABLETAS 0.13X0,90
TABLETAS 0.15X0.90 01 FALTAN
14 | MESAS 01 | METAL Y MADERA 12 X
01 | METAL Y MADBERA 12 X
15 | SILLAS 04 | PLASTICO FORRO DE ¥ 48 X
METAL
Od | PLASTICO FORROD DE ¥
METAL )
14 | ESCRITORIOS 03 | MESA DE METAL ¥ MADERA
17| ANAQUELES
LIBREROS
ARCHIVEROS
OTROS
EDIFICIO K FECHA: PLANTA RAJA | USC DOGENTE | LOCAL: SALGN TNo. 22
CONCEPTO MATERTAL SUPERFICIE | ESTADO | ACCESORIO O MOSLLIARIO | CANTIDAD | ESTADO
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INo | bEscRIPCION [weo | TP0 M B mR|™] TIP0 [ Freza |8 M[R]
01 |PISO 01 { LOSETA TERRAZO 55.0 X
GRANITO PASTA
02 | MURO 06 | BLOCK VIDRIADO 48.0 X
03 | LAFON Q2 | PINTURA S/LOSA 51.0 X
04 | CHAPAS 01 | PHILIPS 01 X
03 | LAMPARAS 03 | FLUORESCENTE 31x122 12 X
03 | FLUORESCENTE 31X122 02 X
06 | CONTALTOS 1118y
APAGADORES
08 | CANCELERIA 05 | PERFT1. ALUMINIO 2.20 X
09 | PUERTAS 04 | LAMINA ESMALTADA 01 X
10 | VIDRIOS 02 | CRISTAL FLOTADO 16 X
02 | CRISTAL FLOTADO 06 X
TABLETAS 0. 15X0,50 53 X
TABLETAS 0.15X0.90
TABLETAS 0.15%0.90 02 FALTAN
14 | MESAS 01 | METAL ¥ MADERA 14 X
01 | METAL Y MADERA 10 X
15 | STLLAS 04 | PLASTICO FORRO DE Y 48 X
METAL
04 | PLASTICO FORRO DE Y
METAL
16 | ESCRITORIOS 03 | MESA DE METAL ¥ MADERA
17_| ANAQUELES
LIBREROS
ARCHIVEROS
OTROS
EBIFICIO K FECHA: PLANTA BAJA | USO DOCENTE | LOCAL: SALON [ Mo, 23
CONCEPTO MATERTAL SUPERFICIE ESTADO ACCESORIO O MORILIARIO | CANTIDAD | ESTADO
No | DESCRIPCION | MNe TIPO " B | M [R][M TIPQ PIEZA [B|M]|R
o1 |PISO 01 | LOSETA TERRAZO 55.0 X
GRANITO PASTA
02 [ MURO 06 | BLOCK._VIDRIADO 27.0 x
03 | PLAFON 02 [ FINTURA S/LOSA 51.0 X
04 | cHAPAS o1 | PHELIPS 01 X
03 | LAMPARAS 03 nmnﬂsc_e::ﬁnmu 16 b 4
03 | RUORESCENTE 31X112
06 | CONTACTOS 01118V
APAGADORES
08 | CANCELERIA 08 | PERFIL. ALUMINIO 3.32 X
09 | PUERTAS 04 | LAMINA ESMALTADA 01 X
10 | VIDRIOS 02 | CRISTAL FLOTADO 22 X
02 | CRISTAL FLOTADO 12 X
TABLETAS 0.15%0.90 82 %
TABLETAS 0.15X0.90
TABLETAS 0.15%0.90 03 FALTAN
14 | MESAS 01 [ METAL ¥ MADERA 14 X
01 | METAL ¥ MADERA 14 X
18 | STLLAS 04 | LASTICO FORRO DE ¥ 48 x
METAL
04 | PLASTICO FORRO DE Y
METAL
16 | ESCRITORIOS 03 | MESA DE METAL ¥ MADERA
17_| ANAQUELES
LIBAERDS
ARCHIVEROS
OTROS
EDIFICIO K FECHA: FLANTA BAJA | USO DOCENTE | LOCAL: SALON [Ne, 24
CONCEPTO MATERIAL SUPERFICIE | ESTADO | ACCESORID O MOSILIARIO | CANTIDAD | ESTADO
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[Ne | DESCRIPCION | ™o | TIP0 M B MIR[™] TIPO | rEza [B]M[R]
o1 7150 01 | LOSETA TERRAZO 55.0 X
GRANITO PASTA
02 | MURO 06 | BLOCK VIDRIADO 36.0 x
03 | PLAFON 02 | PINTURA S/LOSA B1.0 X
04| CHAPAS o1 | PHILIPS o1 X
08 | LAMPARAS 03 | RUORESCENTE 31X122 14 %
03 | FLUORESCENTE 31X122
D6 | CONTACTOS oL[115V
APAGADORES
08| CANCELERIA 05 | PERFIL ALUMINIO 2.0 X
09 | PUERTAS 04 | LAMINA ESMALTADA o1 X
10 | VIDRIOS 02 | CRISTAL FLOTADO 18 X
02 | CRISTAL FLOTADO 04 X
TABLETAS 0.15X0.90 53 X
TABLETAS 0,15X0,90 01 x
TABLETAS 0.15X0.90 01 |FALTAN
14| MESAS O1 | METAL Y MADERA o Ix
01 | METAL ¥ MADERA 17 x
15 | STLAS 04 | PLASTICO FORRO E ¥ % |x
METAL
04 | PLASTICO FORRO DE ¥
METAL
16 | ESCRITORIOS D3 | MESA DE METAL Y MADERA
17_| ANAQUELES
LIBREROS
ARCHIVERDS

OTRGS
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ANEXO D

PLANOS DE INSTALACIONES, DE ELEMENTOS

ARQUITECTONICOS Y ESTRUCTURALES
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