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INTRODUCION

A 1a Repiblica Mexicana los atractivos naturales, la tradicién histérica y
cultural, le dan la posibiidad de contar con un potencial susceptible de
explotarse turisticamente en gran amplitud.

México ofrece a lo largo de su litoral, rquezas en su flora y en su fauna,
tiene ademis una vanedad completa de playas, ofrece todo tipo de climas, y
una gran herencia cultural Gnica en el mundo, su gente es amigable, cilda,
afectuosa, y ademés posee una gran riqueza artesanal. Del aprovechamiento de
estos medios o de sus amphos recursos depende el desarrollo del tunsmo en
México.

Es un hecho, que actualmente el turismo en México €5 una actividad
econdémica que se ha consolidado como prioritaria en el desarrollo del pais.
Esto se justifica en gran medida ya que el turismo como promotor del desarrollo
regional ofrece a paises como México, ventajas como:

- Captacién de divisas extranjeras

- Capacidad de generar fuentes de empleo durante la construccidn y operacion
de centros turisticos.

- Proporcionar cultura, descanso y recreacion.

En la década de los 60's el Gobierno Federal formulé un Flan de
Desarrollo del turismo en el que se contemplé la creacién de centros turisticos
integrales que pudieran aprovechar plenamente las ventajas del pais; dentro de
la estrategia de los centros integramente planeados, se tiene por objeto el
desarrollo de regiones atrasadas del pais, mediante la reahzacion de inversiones
orientadas al acondicionamiento, comunicacién y promocion de nuevos centros
turisticos. Ademds se consideré como factor importante, el preservar el medio
ambiente natural, es por ello que se tienen numerosos estudios y proyectos
socloecondmicos, urbanos y turisticos que respetan el medio ambiente.
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los beneficios dervados por dicha planeacién turfstica han
permitido en aflos recientes, una mayor promocién e impulso de nuevos
centros como: Ixtapa-Zihuatanejo, Los Cabos, Cancin, y Bahias de Huatulco
en el estado de Oaxaca.

Tomando esto en cuenta, en la década de los 80’s y a lo largo de
poco mis de una década el Fondo de Nacional de Fomento y Turismo
(FONATUR) formulé un programa de desarrollo para la poblacién de Bahias
de Huatulco, que se ubica en las costas de Oaxaca, en razén de que la
situacion econdémica y social que presentaban la entidad era sumamente
deplorable.

El Plan Maestro de Desarrollo implementado para bahias de
Huatulco confiere importancia a la capacidad 4que tienen los centros
turisticos para contribuir y acelerar de manera significativa a la creacién de
los polos de desarrollo regional y por tanto a la dwersificacién de la
actividad econémica y social en el terrtorio nacional.

El desarrollo turfstico Bahfas de Huatulco se wisvaliza como un
elemento que propicia un posterior desarrollo de la costa de Oaxaca y ala
vez, como elemento promotor de integracién de ésta drea del territoro,
caracterizada actualmente por su alto grado de marginacién_.

Muchas son las argumentaciones que se dan para resaltar |a
Importancia del turismo en la economfa y fomentar dicho sector como
generador de dwvisas, de empleos y factores secundarios en otros
sectores de 1a produccidn. En otras palabras, del desarrollo de los
factores que intervienen en el proceso, se tomard muy en cuenta la utihidad
y la motivacién que provoque un ennquecimiento cultural, econémico, social
y turistico del pais.



JUSTIFICACION DE TEMA

TURISMO » NECESIDAD |, HOTEL CADENA HOTELERA
FENOMENQ SOCIAL DEL CREAR ESPACIOS QUE % ESPACIO QUE PROPORCIONA AL J\ ACTUALMENTE EL HOTEL
DESPLAZAMIENTO PROPORCIONEN TURISTA SERVICIOS DE: L / SE RELACIONA CON UNA
HUMANCO DE UN ESPACIO |/ COMODIDAD Y - ALCJAMIENTO I/ IMAGEN CORFORATIVA.

VITAL A UNO TEMPORAL. PROTECCION AL TURISTA. - DESCANSO Y COMODIDAD

- ALIMENTACION
- ESPARCIMIENTO

- RECREACION

La Arquitectura para el tunsmo es una de los generos de edificios que
mayor desarrrollo ha temido México en los (lhmos afios. No gratuitamente el
tunsmo representa uno de los generadores de dwvisas mas importantes entre los
satisfactores que son dinqgidos a los mercados exteriores.

Con el actual mpuiso que Fonatur estd ofreciendo para el desarrollo
turistico en las costas de Oaxaca para hoteles de alta capacidad, se propone
desarrollar un hotel GRAN TURISMO que cuente con servicios de calidad,
atencién personalizada, instalaciones modernas y de lujo, pero sobre que cuente
con espacios que proporcionen al usvario descanso, privacidad, tranquiidad,
comodidad y sequridad.

Esta cateqoria de hoteles actualmente se relacionan con una imagen
corporativa por lo que se pensd principaimente, para la eleccién de dicha cadena
en las necesidades del vsvario y la calidad de servicios que ofrece cada una de
ellas, pero sobre todo, en una cadena que ofreciera una opcién diferente a las ya
existentes en Huatulco.

Camino Real es asi, la cadena que cumple con todas las caracteristicas
anteriormente mencionadas por lo que serd el patrén funcional, formal y de
servicios a sequir en el desarrollo y disefio del proyecto.
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ANTECEDENTES

| .1 TURISMO EN MEXICO

El turnsmo es considerado por el Gobierno Mexicano como una de las
mayores fuentes de ingreso al pafs. Es también un factor significativo en el
desarrollo regional de la creacién de nuevos empleos.

El desplazamiento humano ongina el fendémeno turistico; pero a dicho
movimiento le debe caracterizar la temporalidad, suponiendo asf la existencia de un
espacio vital al que regresa y debe concebirse como “el ambito geografico donde
la persona se desenvuelve socialmente y obtiene, en forma permanente los medios
econémicos que e permiten subsistir”.

Turismo “fenémeno social del desplazamiento humano de un espacio wital a uno
temporal”

las necesidades sociales parten de la relacidén del hombre con la
naturaleza y con otros hombres.

Esta relacién se basa en la produccién y es a través de ella como se
satisface la mayorfa de los requerimientos del sistema productivo, en otras
palabras lo que requieren las fuerzas del trabajo y el capital para producir lo que la
socledad demanda, ya sea, satisfaccion de necesidades bisicas (satisfaccidn de
los requermientos fisiolégicos o de hdbitat de acuerdo al estado histénco-cultural
en gue se viva) o necesidades sociales (esenciales para vivir en sociedad)..

En lo que se refiere al desarrollo de la reqién que nos ocupa entendiendo
como el aprovechamento equitativo racional de los recursos naturales y del
trabajo del hombre en su dmbito territonal; el Plan Nacional de Desarrollo pretende
elevar el bienestar de la poblacidn y corregrr los desequilibrios observados en
otros centros turisticos.

la construccidén de la infraestructura para tal fin, inevitablemente
transforma el aspecto fisico del lugar y s1 no ha sido debidamente planificado
puede llegar a afectar la calidad del medio ambiente natural, lo que convierte al
turismo en una actwidad autodestructiva. No puede afirmarse, empero, que el
turismo sea mids o menos depredador del medio ambiente que otras actividades
humanas, lo importante es tomar en consideracidn la necesidad de proteger y
conservar el recurso natural para hacer posible que el tursmo tenga lugar.

R -




ANTECEDENTES

Asi mismo el turismo tiene una funcién cultural que cumplir; no solo
relaja, también es formatvo y recreativo permite conocer nuevos lugares y
situaciones, afianza la identidad cultural y la ennquece con el contacto con
otros pueblos. Abre en fin, nuevas perspectivas.

| .2 HOTELES

El térmimo desplazamento estd winculado al término alojamiento que
complementado con una serie de servicios (alimentacién, esparcimiento y
recreacién) llevan a la necesidad de crear espacios dque proporcionen
comodidad y proteccién al turista, derivandose de ahi el termimo *HOTEL™.

En la actualidad, el concepto de hotel se relaciona con una tmagen
corporativa, seqin la cadena hotelera. lLa arquitectura hotelera va relacionada
con otros géneros de edificios como restaurantes, cocinas, bares, discotecas,
que se estudian por separado.

En construcciédn se consideran los adelantos en las nuevas tecnologias
que brindan mayor sequridad y confort a los usuarios. En su construccion, la
arquitectura se apoya en especialidades, como la decoracién de interiores, la
iluminacién en medios de comumcacidn y sistemas de instalaciones
avtomatizadas.

| .3 CLASIFICACION DE LOS HOTELES

Para clasificar los hoteles existen varios criterios entre ellos los siguientes:
=  Dimensién
= Tipo de clientela
» Caldad de sericios
" Ubicacion o relacion con otros servicios
=  Operacion
*  Organizacidn
*  Proximidad a terminales de compafiias transportadoras
. inteligente
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ANTECEDENTES

TIPO DE CLIENTELA: se clasifican en:
Comerciales: para viajeros en transito, cominmente en viaje de negocios.
Transitorios: turistas que permanecen durante un par de dias.

Vacacionales: se localizan en dreas de recreo, zonas arqueolégicas y de riqueza
arquitecténica o cultural.

Para convenciones: se interesa por una actividad central, los negocios, el turismo,
el estudio o el descanso. Busca opciones complementarias de esparcimiento
que frecuentemente ocupan el mayor porcentaje del tiempo de estancia.

Residentes: para personas que no desean duedarse en su casa, y prefieren
permanecer en el hotel durante mucho o poco tiempo.

CALIDAD DE SERVICIOS: se dividen:

Una estrelia: los servicios que ofrecen son: cambio de blancos y limpieza de la
habitacién diaramente, bafio privado con regadera.

Dos estrellas: consta de cafeteria a determinadas horas, Impieza en la habitacion,
cambio de blancos. El personal de servicios se encarga de la impieza de las
habitaciones y de recibir al huésped.

Tres estrellas: tiene restauvrante- cafeteria, sus muebles y decoracién son de tipo
comercial. En algunos casos el personal de servicio es bilingle.

Cuatro estrellas: los servicios que posee son: restaurante-cafeteria, bar, salén de
banquetes, personal bilingle, personal de servicio uniformado, cambio de
blancos diariamente.

Cinco estrellas: cuenta con bar (misica y entretemmiento), locales comerciales,
atencién al huésped las 24 horas del dia, salén de banquetes y convenciones,
sala de proyecciones, su personal es biingle y sus mstalaciones son de
selecta calidad.

Gran turismo: lo componen: locales comerciales, centro nocturno, salones de
bandquetes y convenciones, servicio de restaurante todo el dia, lyjo en
Instalciones, etc.
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ANTECEDENTES

| .4 TIPO DE USUARIO

El turista moderno dispone de un amplia variedad de tipos de alojamiento los
cuales varfan desde un casa de huéspedes o un modesto hotel hasta un hotel de
sUper lujo con cientos de habitaciones y modernas instalaciones.

El usuario requiere aparte de un espacio privado (en la habitacion) con

_nstalaciones, una sere de espacios complementarios para realizar actwidades

variadas, sociales, deportivas, de esparcimento, etc.

HUESPED: Los huéspedes se clasifican seqin el objetivo de su visita y al tiempo de
permanencia:

De estancia prolongada: son aquellos que no tienen un tiempo defindo de:
permanencla en el lugar, generaimente por trabajo, estudio, investigacidn o
descanso.

Vacaciones: se hospedan por tiempo determinado, principalmente las temporadas
vacacionales. Visitan generalmente las zonas con atractivos turisticos, zonas
arqueoldgicas, ciudades con riqueza cultural, playas, etc.

Actualizacién: son visitantes masivos de estancia corta, por lo general, los fines de
semana. Asisten a congresos, conferencias, mesas redondas ,etc.

De negocios: individuos de estancia corta que visitan los centros urpanos. También
se considera aquellos que transitan por los aeropuertos, terminales maritimas,
centrales de autobuses ferrocarnies y avtopistas.

De estancia drna: visitantes que permanecen parte de un dia.

Extranjeros: wisitantes de diferentes nacionalidades, por lo que se debe considerar
SU origen para adecuarlos espacios a sus necesidades.

Discapacitados: wisitantes que requeren de locales acondwcionados. seqin su
problema fisico.



ANTECEDENTES

PERSONAL DEL HOTEL: El personal del hotel, cantidad y especialidades las
determinan las dimensiones del hotel y calidad de servicios que preste éste. A
continuacién se mencionan los puestos més comunes:

Encargado de recepcidn

Ama de llaves

Jefe de habitaciones

Jefe de mozos

Jefe de lavanderia y tintoreria
Botones

Personal de limpieza

Personal administrativo
Personal de cocina y almacenes

©®
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BAHIAS DE HUATULCO

2.! ANTECEDENTES HISTORICOS
2.1.1 ETAPA PREHISPANICA:

La regién que hoy ocupa las bahlas de Huatuico fue poblada inicialmente
. por grupos chontales, posteriormente por Olmecas y més tarde fue asiento de
la cultura Zapoteca, cuyos descendientes ain habitan en ese lugar.
' Posteriormente la reqién fuera invadida por los aztecas que nombraron el lugar
Cuauhtulco, que significa:

‘ “Lugar donde se adora al madero” aue por derwvacidon dio origen al
.. hombre actual de Huatulco.

"4 En est4 zona los aztecas instalaron una guarnicién que protegia el paso de sus
..;j comerciantes hacla Centroamérica.

Después de la conquista de Tenochtitidn, Herndn Cortés encomienda a Pascual

: mm% Orozco la conquista de la tierra mixteco-zapoteca.

W e W m W W W W W OWm N Ew

2.1.2 EPOCA COLONIAL:

En 1520 el pueblo de Huatulco fue otorgado a Antomio Gutiérrez,

comendador de la regién..

En 1525 el puerto de Huatulco pasa a ser encomienda de Pedro

. Pantoja. De 1530 a 1540 Herndn Cortés uhilizé el puerto de Huatulco para

distribuir por todo el litoral del pacifico , el producto de las fincas de su

marquesado.

En 1553 la encomienda pasé a manos de la corona espafiola.

En 1587 el puerto es atacado por Thomas Cavendish, que provoca la
W Ira de los pobladores y el saqueo de las vivendas, asi como la quema de la

v localidad. Luego decae hasta convertirse en un pequefio poblado.

b En 1831 desembarca Francisco Picalla quién lieva preso a Vicente
e

Guerrero, estadista y presidente de la repiblica y es entregado en la Bahia de
Santa Cruz, en la playa que desde entonces recibid el nombre de la entrega.

-
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BAHIAS DE HUATULCO

En 1850 el Lic. Benito Judrez gobernador del estado de Oaxaca, luego
de una visita al lugar, se interesd en mejorar el camino a la costa de Huatulco.

2.1.3 ETAPA ACTUAL:

Hasta antes de |1 983 muy poca gente tenia conocimento de que en la
costa sur de Oaxaca existia un lugar que contaba con grandes beliezas naturales,
con una extensa zona de playas en diferentes Bahias y una abundante
vegetacion, en el que vivian aproximadamente | 000 personas.

Entre las personas que lo conoclan se encontraba un comité
gubernamental destinado a la exploracién del pafs en busca de sitios para la
creacién de desarrolios turisticos integraimente planeados.

En 1970 se envia a esta comisién para que realizara un conocimiento de
la zona y al sobre valorarla se percataron de que las bahfas de Huatuico,
constituian un atractivo diferente del resto de los centros de playa del pais,
donde se puede desarrollar una oferta turistica diversificada y para los distintos
elementos del mercado nacional e internacional._

En 1983, fue seleccionado para la creacidn del quinto polo de
desarrollo urbano turistico, dentro de la estratega de los centros
integralmente planeados.

El 29 de mayo de 1984 el Ejecutivo Federal expropia por causa de
utildad piblica, dos poligonos de los terrenos de la comunidad de Santa Maria
Huatulco destinados al desarrollo urbano y turistico, con una superficie de
21.163 hectdreas ocupando una franja costera de alrededor de 35 Km. de
longitud y 7 Km. de ancho quedando a disposicidn de FONATUR como
organismo rector que hard la gjecucidn del desarrollo. Su operacion se inicid a
finales de 1 988.



BAHIAS DE HUATULCO

2.2. PLAN MAESTRO DE DESARROLLO EN HUATULCO
2: 2 | PLAN MAESTRO DE DESARROLLO

Y ;« ~ Ei proyecto turistico de Huatulco enclavado en la costa del Estado de Oaxaca , en una franja de
35 Km. De longitud y donde se localizan 9 bahias y mas de 30 playas de enorme atractwo, tiene una
+ - superficie aproximada de 21,000 hectireas y se encuentra dentro del Distnto de Pochutla en el
mummpuo de Santa Maria Huatulco. Se ubica a 350 kms. de la Ciudad capital, a 145 kms. de Salina Cruz
' “a 142 kms. de Puerto Escondido. -

o La, Fiflisln A dferencia de otros centros turfsticos, Huatulco presenta una geografla sumamente
S accuentada que lo provee de paisajes espectaculares y zonas de tranquilidad.

- En este nuevo centro turistico, los visitantes podrén contar, “entre otras cosas, con lugares
proplc;|o5 para desarrollar algunos deportes acudticos.
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BAHIAS DE HUATULCO

meseta santa cruz
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\‘&" 400 |- Se destinaron 285 hectdreas: para us0s
E 300 | 285_ turisticos, 332.7 para uso urbano, 14.3 para
W 00 servicios y 632 para la construccidn de hoteles.
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HOTELERTA  TURISTICO URBANOQ SERVICIOS

Er Chahué se alojaron la mayorfa de las zonas habitacionales de las bahias
centrales donde habrd viviendas de nivel medio y hasta de escasos ingresos.

Frente a la playa se propuso un parque de acceso piblico y la zona aledafia al litoral
serd destinada a uso hotelero, lotes residenciales y condominios.

Tangolunda contendré en el drea de la bahia; desarrollo hotelero, servicios
de apoyo turistico, zona residencial con wvista al mar en terrenos de | 000 metros
cvadrados y actvidades recreativas del itoral.

En el drea de la cuenca habré residencias unifamiiares y villas, se localizara el campo
de golf, ademis, el campo deportivo, la base de pesca, un parque de playa y zonas
de conservacion.

Tangolunda serd la que albergue lotes hoteleros y fraccionamientos
residenciales del centro turfstico. Contard con una casa club, ademés de una manna y
un balneario de 62 hectéreas de las 243 que tiene la Bahia serdn ocupadas por los
hoteles de alta capacidad, 3 hectédreas para habitacion unfamiar y 96 hectireas de
campo de golf.

i 4
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BAHIAS DE HUATULCO

Las  restantes 1O hectéreas
destinadas a wvialidad. la capacidad
urbana del lugar es de S000
habitantes y la turistica de 2500
cuartos.

Para ewitar concentraciones urbanas
irregulares en los poblados de
influencia del desarrollo de La
Crucecita se tiene contemplado el
desarrollo de centros habitacionales
urbanos dotados de todos los
servicios para el crecmento de la
poblacién permanente y reubicacién
de las famihas que habitan actuaimente
en las zonas.

El centro habitacional La Crucecita,
ubicado en el valle de Chahué, tiene
un urbanizacién de 48 hectireas. Y ya
se encuentra dotada con todos los
servicios de agua, luz, drenaje,
alumbrado poblico, canal de
escurrimiento,  mercado  piblico,
escuela, centro de salud vy
pavimentacion.
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BAHIAS DE HUATULCO

bahla congjos
Ademis se ha dotado de lineas de conduccién

eléctrica, red de distribucidn y tanque de almacenamiento
de agua potable, pavimentacion de caminos de acceso y
obras complementarias.

El plan de desarrollo esté cubierto en su primera
etapa, por lo que FONATUR estd impulsando actualmente
el desarrollo turistico de Bahia de Conejos donde se
pretende la construccion de 38.2 hectireas para zona
hotelera, zona comercial en |.2 hectéreas y una reserva
ecolbgica de | 1.5 hectéreas.

Actualmente la zona estd dotada de todos los

HOTELERO  RES

ERVA ECOLOGICA  COMERCIAL serviclos de drenaje, agua potable, luz y vias de acceso

(Boulevard costero).

2.2.2 ESTRATEGIA GENERAL DE DESARRCOLLO

* Debe ser un destino con personalidad propia.
* Concebido en forma integral

* Con imagen de: prestigio, calidad, respeto por el medio ambiente, nuestra
cultura y patrimonio.

* Fortalecer la administracién de la cwdad y su terntorio.

* Debe tener identidad territorial

* Contar con nuevos instrumentos y métodos de trabajo.

* Contar con una masa critica de oferta hotelera-negocios ancla.
* Implementar vuelos nacionales e internacionales directos.

* Instrumentar politicas de comercalizacién que ewviten colocar nventario
mmobiliario sin consolidar lo vendido.

* Fortalecer sustancialmente la publicidad y la promocidn del destino para
incrementar afluencia, asientos de avidn, ocupacidn, iINngresos y nuevas mversiones.
e



BAHIAS DE HUATULCO

2.3 AFLUENCIA DE TURISMO:

En Huatulco el |00% de los turistas extranjeros visitan la zona para
vacacionar, sin embargo lo due corresponde al turista nacional el 77% lo hace
para vacacionar y el 23% restante lo wisita para asuntos laborales
(convenciones).

NACIONAL B CARRETERO .

75.13% , ‘
m AEREO

9N%

ORIGEN

19 1%

B CARRETER
EXTRANJERO .Aél;EZTE 0
24.87%

O CRUCEROS

9%




BAHIAS DE HUATULCO

2.4 IMAGEN URBANA

la 1magen urbana que se pretende crear en Bahias de Huatulco €s un
desarrollo que Incluya las caracteristicas predominantes de la arquitectura
tradicional en la regién del proyecto, promover la educacién al medio fisico natural
y la climatologia de la zona donde se ubica el proyecto ademds de establecer una
imagen arquitecténica y urbana que integrada al sitio resulte lo suficientemente
atractiva como para motivar el desarrollo del sitio.

Las cubiertas de los edificios son en su mayoria inclinadas con un uso
intensivo de zonas pergoladas, las techumbres tienen diferentes niveles enfatizando
la jerarquia de cada uno de los espacios, asf como diferentes pafios para evitar la

monotonia.

En la Bahia de Tangolunda la zona hotelera a consecuencia de las caracteristicas
fisicas del suelo se desarrolia en una franja uniformemente horizontal, por lo que las
construcciones no rebasan los 5 niveles de altura.



BAHIAS DE HUATULCO

La proporcién entre el ancho y la altura de los vanos
predominantes son: | a2y | a |.5, ademés de predomnar el
remetimiento de los vanos, tanto en ventanas como en puertas; el
empleo de portales es abundante en las fachadas de areas piblicas y
circulaciones,

En las fachadas la textura se utiliza cantera de la reqién o
piedra aparente, predominan los aplanados de aspecto rugoso; la
mayoria de las cubiertas son de concreto con acabado de ladrillo,
teja de barro o palma.

En las fachadas de la zona hotelera predominan el color
blanco y los tonos de arena con acentos de colores vivos, como el
rojo, amarillo y azul; ademés existe un predominio de vegetacion de
cerros y montafias.

2.4 NORMATIVIDAD

El uso de suvelo en bahfas de huatulco, es en un 5%
tunistico hotelero por lo gue el reglamento de usos de suelo en la
zona indica:

* La densidad para el planeamiento en la construccién de hoteles
serd de 60 habitaciones por héctarea.

* Por las concdiciones sismicas del lugar, construcciones no mayores
alos | G metros 0 a su vez mas de 4 niveles de altura.

* Las restricciones de construccién libre dentro de los predios en
cada una de sus colindancias seré:

- de frente (acceso por boulevard), 1O mts. libres.
- laterales, 10 mts. hibres
- de fondo (playa), 20 mts. libres.
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ANALISIS DEL SITIO

3.| LOCALIZACION GEOGRAFICA

El estado de Oaxaca, forma parte de la reqién
turistica localizada al sur de la Replblica mexicana. El
estado es rico en monumentos colonales, en ruinas
arqueolégicas y playas del pacifico.

Las bahlas de Huatulco se encuentran
localizadas en la costa del estado de Qaxaca, en las
estribaciones de la Sierra Madre del Sur, al sudoeste
del pails y a quince grados de latitud norte; su
topografia es accidentada con montafias, laderas y
valles.

Localizado en la parte sudeste el distnto de
Pochutla, estd integrado por |4 municipios y su
cabecera distntal es San Pedro Pochutla, en donde
encontramos el Municipio de Santa Marfa Huatulco.

Estd ubicada en una frana de
aproximadamente 30km. De longtud y de entre & a
|0 Km. De seccidn y se estd delimtado al norte por
la carretera federal 200 Costera del Pacifico, al sur
por el Océano Pacifico, al oriente por el Rio Copalita y
al poniente por el Rio Coyula. La zona tiene
comunicacién a través de dicha carretera con Puerto
Escondido a 130 Km. Y al oriente con Salina Cruz a
1 40 Km.

2|



ANALISIS DEL SITIO

Ademids de sus 36 playas de arena blanca y sus reservas ecolégicas en cuyas entrafias anida la mds
variada gama de reptiles, aves y mamiferos, el atractivo més relevante de Huatulco son sus nueve bahias: Santa
Cruz, Chahué, Tangolunda, Chachacual, Cacaluta, Conejos, Organo, Maguey y San Agustin.
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ANALISIS DEL SITIO

3.2 ANAUSIS DEL MEDIO FISICO

Orografia:

Bahias de Huatulco se han dividido en dos grandes zonas.

A) Las bahias localizadas al este.

B) Los bajos al oeste.

Este complejo turistico se compone en su territorio en tres zonas naturales:

* Bahias: (litoral ) ocupa Unicamente 242 hectdreas (1.2%), siendo de dos
tipos.
* El plano y bajo de acumulacion fluvic marina, que forma playas y barras.

* El elevado, erosién, abrupto y rocoso que da origen a acantilados y
farallones.

Este ecosistema de subdivide a su vez en cinco ambientes:
- Playa y dunas.
- Barras.
- Esteros.
- Acantilados vy farallones.
- Islas y arrecifes rocosos.

Bajos: (Valles) ocupan 4,126 hectéreas (19.5%) del total del drea,
formado por depésitos aluviales de poca pendiente, que van del O al 3%,
presentando fallas y zonas fracturadas con suelos profundos de texturas finas y
arcillosos._

Macizo montafioso: (Montafas) Ocupa la mayor parte del ternitorio |6,
795 hectireas o sea un 79.3%, formados por relieves abruptos, con
pendientes mayores al | 8%, y menores en la parte superior en donde forman
mesetas de relieve accidentado. Los svelos son de textura arenosa y someros
o de profundidad moderada.

Geologia:
Las rocas dominantes son las igneas, intruswvas, acidas, que en
condiciones sanas puedan resistir hasta 300 tor/ m2 .

23



ANALISIS DEL SITIO

En las mesetas existen gran des extensiones de rocas
sedimentarias por lo que la mayor parte de los monticulos y pequenias
elevaciones estdn formadas por tepetate.

Suelos:

Los valles, localizados en las bahias, se componen de suelos
aluviales y de Iitoral.

Los suelos de litoral estdn compuestos de arena de cuarzo (media
y gruesa) producto de la intempenzacién y de fragmentos de conchas.

Los suelos edlicos estdn compuestos de finas arenas acumuladas
dando origen a la formacién de dunas, generalmente colonizadas por
vegetacion.

Los suelos aluviales estin conformados por limos (poca arcilla y
arena gruesa).

Sismicidad:

El sitio forma parte de la unidad morfoestructural de la Sierra
Madre del Sur, en donde el Iitoral del Pacfiico Sur es parte de una unidad
morfotectdnica, que se encuentra fracturada, deformada y dislocada con
zonas de deslave y deslizamiento, con una orientacidn noroeste-suroeste,
los sismos son frecuentes e intensos que van de 5 a 7 en la escala de
Richter, haciendo que exista el nesgo de que ocurran fenémenos sismicos
de gran intensidad en periodos de 5 afios.

la zona de mayor incidencia de temblores es la costa,
principalmente en los distritos de Jamiltepec y Juquila.

Sin embargo, habituaimente los epicentros de los temblores se
localizan en el Octano Pacifico, frente a casi toda la costa y principaimente
en la regién de Pinotepa Nacional.

24



ANALISIS DEL SITIO

Hidrologia:

Presenta un sistema hidrolégico muy complejo con & cuencas
principales y numerosos escurrmientos intermitentes, junto con dos rios
con aguas permanentes que son Copalita y Coyula, asi los principales
escurrmientos provienen de los valles de Copalta, Tangolunda, Chahué,
Cacaluta, El Arenal y Coyula con inundaciones {de Junio a Octubre),
extensas con laminas de agua de poca profundidad._

Clima:

Se clasifica como célido-himedo con lHuvias en verano,
predominando los dias despejados con altas temperaturas, las lluvias
torrenciales son de corta duracidn. En conclusién, la temperatura media
anual es de 282 C., temendo como méxima 432 C., y como mimma (42 C,

La precipitacién total anval es de 935.7 mm. Y la mixma
registrada en 24 hrs. es de 225 mm. La humedad relativa es de 37%,
siendo el nimero de dias despejado de |1 56.4 y de dias lluviosos 40.7.

Vientos:

Los vientos dominantes tienen una direccidn de sur a norte
practicamente todo el afio, con variaciones al noroeste en el mes de
Marzo y al noroeste en Abril y Diciembre, la velocidad varfa entre 192.8
km/ry 25.7 km/r todo el afio.
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3.3 ANALISIS DEL MEDIO URBANO

Infraestructura:

La infraestructura regional de
Bahifas de Huatulco estd constituida por
los enlaces carreteros y el aeropuerto
internacional, asi como el sistema de
suministro de energla en alta tensién.

Servicios:

El suministro de energia
eléctrica proviene de Pochutla por
medio de lineas de alta tensibn y
llegando a una subestacion reductora
localizada en el valie de Chahué con
13.2 kv.

El 4rea cuenta con agua
potable que es extralda de pozos asi
como del rio Copalita, con tanque de
almacenamiento situados en las Bahias
de Chahué, Tangolunda y Conejos.

La red de drenaje esté
practicamente termmada en | a Bahia y
Balcones de Tangolunda, en estos
estan en funcionamiento dos cércamos
que bombean hasta la planta de
tratamiento cercana al campo de golf
de estd misma Bahia.

ANALISIS DEL SITIO
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ANALISIS DEL SITIO

Vialidades:
la waldad microregional se
estructura a partir de dos

vialidades paralelas que recorren
el terrntoro de onente a
poniente: al norte de la
carretera federal 200 costera
del Pactfico de 4 carriles en
tramo de acceso a Tangolunda al
acceso de Coyula.

Al sur encontramos la
segunda wialldad que es el
boulevard costero que recorrera
el terntorio desde Copalta a
Barra Coatonalco.

Estas dos vialidades se
entrelazan entre si por medio de
6 vialidades perpendiculares a la
costa, tres de ellas son
turisticas: Conejos, Tangolunda y
Cacaluta; dos son urbanas;
Chahué y Coyula; y una es mixta.
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ANALISIS DEL SITIO

DE 75.13% TURISTA NACIONAL, EL 91% LLEGA A BUATULCO VIA AEREA

DE 24.87% TURISTA EXTRANJERO.EL 98% LLEGA A HUATULCO VIA AEREA :
g ' @ Transporte:
I - NORTEAMERICANOS 35% o
ma et USA 7
[ & A it e

- N 3 e ) * la via aérea es el transporte mas
\\ ~ - A )
¢ vtiizado y la manera de acceder mas

\Ui\\\\ \ i ( fdcilmente a las Bahias.

L . VONTERREYGY e
~ g :
\ \"\‘ Ny " 3\\ ; OO DEMBICO o o0 5T%
\} \REP\.MEX!G? m /'__'____—w-"""*"'-"R\'r{"“:;—” * El transporte terrestre queda resuelto
Voo \\\ \ aig— con los siguientes servicios:
) R A Y v RAERIDA, FO)
M CUADAIAIARA Ny . < 7
R S /” J - dentro de la micro regién operan tres
. “\j":'\}"\“‘“‘f”*@;(\ P of lincas de autobuses fordneos con 37
SN A N e,
_____ N\, ) corridas diarias.
e S g p
1%;.)” N4 2 - existen tres lineas de microbuses con
BAIAS OF rutas: Salna Cruz, Pochutla, Puerto
Escondido y Santa Marfa Huatuico y cuenta
DE 75.13% TURISTA NACIONAL. EL 2% LLEGA A HUATULCO VIA TERRESTRE con 3 sitios de taxis.

DE 24.67% Tu:R\ISTA EXTRANJERO,EL | % LLEGA A HUATULCO VIA TERRESTRE
- una cooperativa de lancheros local

constituye el medio de transporte turistico
ndutico, ya que es la Unica forma de
acceder a algunas Bahias.

CCEANC PACIFICO
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ANALISIS DEL SITIO

Uso de suelo:
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ANALISIS DEL SITIO

ECOLOGICA

PLAYA CONEJOS

ECOLOGICA

BAHIA DE CONEJOS
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3.4 ZONA ESPECIFICA DE TRABAJO:

El estudio de conformacion del
terreno arrojard una propuesta drigida al
mejor aprovechamientotanto funcional como
arquitectdnico de todos y cada uno de los
sectores y dreas utiizables del terreno.

Apartir de esta conformacidn se
establecerin los diferentes procesos tanto
de planeacién, ubicacion, funcionamiento y
construcccidn de todos los componentes.

LOCALIZACION:
Ubicado en bahia conejos, en playa conejos

2.5 km de Bahfa Tangolunda y a | 5 minutos
de Sta. Mana Huatulco sobre el boulevard
costero. El terreno es un poligono irreqular
con una superficie de 7.06 héctareas con
una diferencia de niveles de:

playa = 0.00

boulevard costero = +27.00 mts
COLINDANCIAS:

Al norte y oeste se localiza el boulevard
costero (Via de acceso) prolongandose a
todo lo largo de la cara norte del terreno.

Al sur colinda con la zona de playa conejos.

Al este y sureste con zonas de reserva
ecologica.
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ANALISIS DEL SITIO
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ANALISIS DEL SITIO

TOPOGRAFIA:
El terreno presenta dos elevaciones importantes:

- la primera se localiza en 1a parte oeste del terreno cornendo de sur a
norte con una altura maxima de 30 metros sobre el nivel del mar.

La sequnda se localiza en la parte suroeste tenendo una altura de 25 mts.
sobre el nivel del mar.
GEOLOGIA:
El subsuelo de la zona situada por arriba de los | O mts sobre el nivel del
mar esta conformado por bases rocosas rodeadas por capas alternas de
arenas imosas y arcillas, presenta una resistencia de hasta 15 tor/ma.
En las superficies bajas esta constituido por capas alternas de arenas
imosas, arcillas y gravas presentando una resistencia de 4 ton/ma2,
VISTAS:
Como el terreno presenta pendientes que proveen una estructura visual
con soptica natural a lo largo de la bahia esta se puede explotar al maximo
para proporcionar vistas espectaculares tanto diurnas como nocturnas.
VIENTOS:
Los vientos dominantes provienen del oeste, suroeste y sur.
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3.5 REGLAMENTO DE IMAGEN URBANA
CUBIERTAS:

podran ser de dos tipos:
a) - Planas, inciinadas; de una o dos aguas con pendiente entre los 20 y 452 .

b) - Combinadas horizontal e inclinada con pendiente entre los 20 y 459 .
Se permitird excepcionalmente una pendiente mayor sujetas a la aprobacion de
FONATUR.

ALTURA:

Se podra rebasar la altura maxima establecida con algin elemento tipo domo, a
aguja o pinaculo que sirve de referencia o hito urbano y contribuya ala
mejoramiento del paisaje urbano turistico.

VOLADIZOS:
Los aleros de techos inclinados podran volar maxmo 3.0 metros, minmo O.90
metros, sin invacdhr la zona sujeta a restriccidn y deberan respetar una altura
minima de 2.60 metros sobre el nivel de bangueta. Se permiten balcones en un

50% de los vanos de las fachadas de habitaciones y circulaciones. Se
recomienda el uso intenswvo de zonas pergoladas.

v, VANOS

En fachadas de 4reas piblicas:

Altura maxima G mts,
Altura minima 3 mts.
Anche maximo 3 mts.
Ancho minimo 2 mts.
En fachada de habitaciones y circulaciones:
Altura maxima 2.5 mts.
Altura mimma 1.5 mts.
Ancho maximo 3.0 mts.
Ancho mimimo 1.5 mts.

ANALISIS DEL SITIO

Las cubiertas de las zonas de habitacién, pérticos, circulaciones y dreas piblicas
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Las proporciones entre el ancho vy la altura de los vanos permitidos son: Yz,
1/1.25, 1/1.5.

Se permite una dosificacién de hasta un 0% del nimero de los vanos
propuesto en las proporciones de /1 y 2/1.

Separacién minma entre vanos.

En fachadas de habitaciones, dreas piblicas, de servicios y circulaciones:
Maximo | Om.

Minmo O.60m.

Remetimento en vanos.

En todos los vanos de las fachadas de habitaciones, circulaciones y areas
publicas, se debe tener un remetimiento de minmo O.30m,

Proporcidon vano-macizo.
Fachada al mar o estero 70% vano 30% macizo.
Fachada a boulevard, calle o zona verde 50% vano 50% macizo.

ACABADQOS:

Pisos: Los pisos exteriores, banquetas y andadores podran terminarse con
adoquines de cantera, piedra de la regidon o mezcla de concreto lavado y
adoquin de concreto hasta vn 70% con loseta de barro, piedra, madera o
ceradmica.

Fachadas: Se permiten aplanados de aspecto rugoso y/o materales que
semejen dicho aspecto.

Los widrios no podrén ser esmerilados, de espejo, n polarizados.

Areas exteriores: Los arnates se deberin elevar Q.45m. sobre el nivel de
piso termmnmado y su acabado final sera de concreto, aplanado ristico,
ceramica, loseta, ladrillo o madera.
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ANALISIS DEL SITIO

COLOR:

Fachadas: Se recomienda el blanco azulado y los tonos de arena con acentos
de colores vivos en un 50% del drea total de fachadas exteriores de los
siguientes colores primarios y que sean pintados en gama del mismo color.

ESTACIONAMIENTO:
- 5€ requerird un cajon de auvtobls de turismo por cada cincuenta cuartos.

- para los primeros veinte cuartos, se requerird un cajén para avtomowvi para
cada 4 cvartos, para los cuartos excedentes se requiere un caén por cada &
cuartes.

- por cada tres cuartos de hotel o equivalente se requerird un cajdn de
automowil.

3%
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4. CAMINO REAL
ANTECEDENTES

A nivel mundial México esté considerado como uno de los pafses con
mayores atractivos turisticos, ya que dentro de su territorio se encuentra
kiiémetros de Iitorales con aguas templadas y climas benéficos en cualquier
época del afio, elementos Sptimos para desarrolios turfsticos basados en la
relacion sol-playa-mar,

En 1960, el Sr. Agustin Legorreta y Don José Brockmann fundaron la
compafiia hoteles Camino Real que fue la compafila mexicana de mas prestigio.
El objetvo de sus fundadores era construr hoteles de 5 estrellas que contaran
con la atencién y los servicios que se ofrecen en otras partes del mundo y de
lo cual México carecia en ese momento, pues ain cuando el pais era un destino
turistico importante, hacia falta infraestructura para hospedar a cientos de
visitantes. '

En 1968 se maugurd lo que fue el hotel mds grande de la cuidad de
México, el Camino Real, que se caracteriza por su planta horizontal; fue
disefiado por Ricardo Legorreta. Se construyd en un extenso terreno lejos del
centro de la ciudad, por lo que se le augurando fracaso a estd empresa ya que
no se facllitaba el desplazamiento del turismo a los puntos que podrian
resultarles de interés. Sin embargo esté ubicacién no fue contraproducente;
por el contrario quienes deseaban descanso y una estancia agradable lo

empezaron a elegir y gracias a su excelente calidad fue ganando mercado.

Con el correr de los afios, se fueron construyendo hoteles Camino
Real en los puntos de mayor demanda en el pals, todos ellos manejados bajo
las mismas estrategias: capacitar constantemente al personal para dar la mejor
atencidn; instrumentar fuertes campafias publicitanas, y elegir las ciudades o
destinos turisticos de mayor importancia. Entre los que estéd el Camino Real
Cancin (1975); Ixtapa Zihvatanejo (198 1).

W N BN BN SN W wE W e W o W W W W
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Desde un principio Camino Real pretendié brindar al huésped exclusividad y
privacia’ de ahi que su nombre sigmfica “camino empedrado para la realeza
espafnola”.

Actualmente la cadena se compone por |5 hoteles: 10 en ciudad y S en playa.

Hoteles de ciudad: D.F., Oaxaca, Puebla, Chhuahua, Guadalajara,Cuernavaca,
Saltilio, Tyuana, Tuxtla Gutiérrez y El Paso Texas.

Hoteles de playa: Acapulco, Cancin, Manzanillo, Mazatlan y Puerto Valllarta.

CARACTERISTICAS:
MACIVIDAD

La momumentalidad de sus elementos
arquitectonicos, van desde el conunto I
en su volumen hasta el espesor de muros ™7
nteriores.

UBICACION

Una de las caracternisticas principales de la
cadena es que su emplazamiento se da enf
terrenos  amslados que  proporcionant™%
privacia al conjunto del exterior, buscando’ '
que su drea de playa sea exclusiva para el
usuario.
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AREAS EXTERIORES:

Debido a que el disefio de las albercas
(formas rrequlares) es agradable a la
vista del usuario, estas se convierten en
el punto de mayor estadia y atraccidn.

TERRAZAS EN HABITACIONES:

Las terrazas se mangjan como espacios
cublertos-abiertos contenidos por muros
ciegos laterales logrando privacia a cada
una de ellas.

ILUMINACION EN EXTERIORES: .

Tratamiento especial, mediante lumincacion (g .
dirigida a elementos arquitectonicos o g "
vegetacion creando sensaciones de o

tranquiidad.

4
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PROGRAMA DE AREAS CAMINO REAL:
AREAS PUBLICAS:

ACCESQ

vialidad de acceso
estacionamento
sitio de taxis
motor lobby

LOBBY

area de estar y espera
recepcidn

conmutador
operadoras

area de mesas

zona de bar (barra)
bodega

CONCESIONES
estética

farmacia
boutique

agencia de viajes
renta de avtos
artesanias

SALON DE EVENTOS:
salén
foyer con bafios

CAFETERIA

area de mesas
cocina

almacenes
sanitarios hombres
samtarios mujeres

RESTAURANTE BAR DE FLAYA
area de mesas

cocina

almacenes

samtarios hombres

santarios mujeres

RESTAURANTE DE ESPECIALIDADES
area de mesas

cocina

almacenes

sanitarios hombres

sanitarios mujeres

SNACK BAR
barra

area de bar
bodega

CIRCULACIONES

PROPUESTA DE PROYECTO

SPA
recepcion
gimnasio
concesion

BANOS VESTIDORES
hombres:

vapor

vestidores

mujeres:

vapor

vestidores

samtanoes

cuarto de masajes

AREAS EXTERIORES
alberca

jardines y andadores
canchas de tens

circulaciones horizontales (pasilios y andadores)
circulaciones verticales (escaleras y elevadores)

vestibulos
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AREAS ADMINISTRATIVAS:
OFICINAS ADMINISTRATIVAS

contralor general
contador

Jefe de sistemas
oficina de cobranzas
oficina de nominas
sala de juntas

drea de sala de juntas
secretana

area de espera
archivo de papeleria
sanitanos hombres
sanmtaros mujeres
pantry

circulaciones | 0%

OFICINAS DE RECURSOS HUMANOS

gerente
secretaria

sala de espera y llenado de cuestionarios
Jefe de recursos humanos

sala de capacitacion
bodega

vestibulo
circulaciones 1 0%

OFICINAS EJECUTIVAS:

secretana
ejecutivos de ventas
gerente de grupos
sala de espera
recepcion

archivo muerto
sanitarios hombres
sanitarios mujeres
circulacrones 1 0%

OFICINA DE COSTOS
jefe de costos
secretara

OFICINA DE COMFRAS
gerente de compras
auxiiar de compras

PROPUESTA DE PROYECTO

AREA PRIVADA:

ZONA DE HABITACIONES
habitacion king

habitacion doble

Junior suite

master suite

suite presidencial

41



SERVICIOS

" acceso de sericio
patio de maniobras
caseta de sequridad
caja de nomina

ALMACEN GENERAL
almacenista

area de pesado

almacen de papelena
almacen de mantenmento
almacen de suministros
almacen de almentos
refrigeracién de vinos
bodega de licores
refrigeracion de lacteos
carnicena

mariscos

refrigeracion

congelador de cames
congelador manscos
refngeracién de verduras
lavado de mercancia
arculaciones 10%

AREAS DE SERVICIO:

AREA DE BASURA
cajas vacias

embases y huacales
lavadoe de botes
refrigeracion de basura
carcvlaciones | 0%

COCINA PRINCIPAL
ohicina del chet

room senvice

bodega de room service
bar de servcio
bodega de servicio
caja

preparacién y coccion
despacho

montaje

cocina fria

lavado de ollas
lavado de losa
almacen de losa
circulaciones 20%

PANADERIA
panaderia
hornos
almacen
refrigeracion
congelador

VESTIDORES EMPLEADOS
HOMBRES:

WC

regaderas

lavabos

area de vestidores y lockers

MUJERES:

we

regaderas

lavabos

drea lockers y vestidores

AREA DE MANTENIMIENTO
oficina jefe de mantenmento
area auxifiar y secretana
bodega

taller de mécanica

taller de are acondicionado
taller de herreria

taller de plomeria

taller de electnadad

taller de comunicacion
taller de luz y sonido

taller de cervajeria

taller de pintura

taller de carpinteria
crculaciones 0%

PROPUESTA DE PROYECTO

COMEDOR DE EMPLEADOS
area de despacho
area de mesas

LAVANDERIA

bodega de detergente
seleccion de ropa
lavanderia

roperia general

lavado de uniformes
bodega de uniformes
oficina ama de llaves
bodeaa de objetos ovidados
reparacion de blancos
arrculacicnes 1 0%

CUARTO DE MAQUINAS
area de calderas

aire acondicionado

area elétrica
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4.2 ANALOGOS

Para la comprensién formal y funcional de los hoteles de Gran Turismo
es necesario elegir modelos que rednan las caracterfsticas derivadas de dicha
clasificacién.

Gran Turismo: lo componen: locales comerciales, centro nocturno,
salones de banquetes y convenciones, servicio de restaurante, etc.

Es asi como, después de elegrr una cadena hotelera se tiene que
analizar el manejo de espacios, dimensiones, alturas, funcionamento entre las
diferentes dreas, tipo de lluminacién, imagen que pudieran tener en comin ios
diferentes hoteles pertenecientes a la cadena Camino Real.

Es por eso que se seleccionaron tres opciones de hoteles para su estudio:
- Camino Real Acapuico Diamante

- Zaashila
- Sheraton Resort de Huatulco

.—.. T e o —

amino real acapulco . zaashnla
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CAMINC REAL ACAPULCO DIAMANTE

En una exclusiva zona dentro de la
montafia dominando la Bahla de Puerto
Marqués, Acapulco (México) se levanta el
hotel Camino Real Acapulco Diamante en una
superficie de terrenc de 34, 000 metros
cuadrados

El acceso a las instalaciones del
hotel se encuentra a una distancia de {300
metros de la carretera escénica de
Acapulco.

El programa arquitecténico incluye:

Zona privada (cuartos): cuenta con
156 habitaciones, suite presidencal,e
master sutes y 7 junior suites todas con
terraza y wista al mar de Puerto de Marqués.

Zonas  piblicas: lobby  con
recepaidn y sala de espera, lobby bar,
restavrante bar de playa de comida
mexicana, “la  Vela®™ restaurante de
especialidades “Cabo Diamante”, cafeteria,
3 salones de convenciones con capacidad
de 20 a |50 personas, 3 albercas, zona de
asoleadero en albercas y playas, gimnasio y
spa.

Como servicios complementarios
estdn las concesiones: agencia de wviajes,
salén de belleza y tabagqueria y farmacia.

Ubicadas a un costado y con
acceso de servicio Independiente al acceso
principal estd zona de servicios que se
componen de: patio de manicbras, cuarto de
miquinas, cocina para restauvrante bar de
playa, cocina para restavrante de
especialidades y cocina general, almacén de
almentos, taller de mantenmento,
lavanderia, baflos y vestidores para
empleados, roperfa general y de piso,
servicio de toallas de albercas.

PROPUESTA DE PROYECTO




ZAASHILA

En la Bahia de Tangolunda en
Qaxaca {(México), se ubica el hotel Zaashila,
en un terreno de 50,000 metros cuadrados.

Bl comunto cuenta con: 120
cuartos 80 sutes dobles con un total de
280 médulos, dos canchas de tenis,
estacionamiento cubierto, lavanderia,
almacenes oficinas y veshidores para
empleados, asi como anden y accesos
independientes. También hay un club de playa
ubicado en el extremo del terreno.

La entrada princpal feva a un
rampa que remata con €l motor lobby donde
se uwbica la recepadn con  sus
correspondientes dreas de oficinas. En este
nivel estin también los salones.

Las habitaciones se encuentran en
una franja onentadas hacia el mar,
escalonadas deacuerdo a las caracterfsticas
del terreno, lo que permite que cads
habitacién tenga una wista privilegiada. Los
cuartos constan de tres niveles y se accede
por nivel medio.

la zona plblica consiste en un
restaurante y un bar con wista principal a la
playa, y los ambienta un espejo de agua;

Apartir de este espacio se accede
a las dreas jardinadas, de asoleamento y
piscina. La alberca cuenta con un drea de
2000 metros cuadrados de construccion
que recorre todo el frente del hotel en forma
irreqular.
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SHERATON RESORT

A  manera de cascada, con
techumbres de tgja y una integracién total
con el paisaje, se levanta el hotel Sheraton
Huatulco en la Bahla de Tangolunda,
denominada Bahla de Huatulco, Qaxaca
{México) en un terreno de 43,000 metros
cuadrados.

Cuenta con 346 habitaciones de
lyjo con terraza y wista al mar. El programa
arquitecténico incluye sute presidencial y
vanas master y junior suites, y habitaciones
para no fumadores y minusvédlidos. El salén
de usos miltiples tiene capacidad para 600
personas con la flexbilidad de recbir a
grupos menores, con sus respectivos
sercios sanitanos,

También incluye un gran lobby bar,
bar cantina, un restaurante de
especialidades, una cafeteria que funciona las
24 horas, un restavrante bar de playa,
asoleaderos en el drea de alberca,
guarderias, palapas en la playa, cuatro
canchas de tenis, un qmnasio, sauna y vapor.

la obra se apoya en concesiones
alrededor de una plaza, donde el huésped
encuentra una agencia de viajes, tabaqueria,
farmacia, boutique y venta de pintura y joyas,
y ademds un salén de jueqos con wllar y
ajedrez.

Detris de todo se encuentra el
drea de servicios del hotel: dreas de
cocinas, cdmara de refrigeracién, almacenes,
lavanderias, bodegas, bafos, vestidores,
casa de méqunas, talleres de recepcidn,
talleres de mantemmento, patios de
mamobras, vigilancia, sequridad, comedor de
empleados, ofcna de  contabihidad,

ejecutivas y administrativas.

motor lobby
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4.3 CONDICIONANTES DE DISENO

El estudio a fondo del contexto fisico, de los diferentes analogos y de
las caractensticas formales y funcionales de la cadena Camino Real seran
determinantes para la concepcién formal y la definicién o redefinicién del programa
argquitecténico del proyecto.

La actwvidad turistica requiere de una atmésfera especialmente bien
lograda ya que la elecaién del usvario normalmente se orienta hacia edficios con
ambiente exterior e interor acogedores y con personalidad.

Para la conceptualizacidn del proyecto se deberdn tomar en cuenta
condicionantes de funcionalidad, formalidad, contexto y normatividad como son:

O CARACTERISTICAS FORMALES Y FUNCIONALES HOTELES CAMINO REAL

0 RESTRICCIONES DE IMAGEN URBANA PARA BAHIA CONEJOS

0 RESTRICCIONES BASICAS DE REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA HOTELES
Q RESTRICCIONES DE CONSTRUCCION EN EL TERRENO

0 ESQUEMAS DE FUNCIONAMIENTO

47



&
O
O

ELEMENTDS =
IDENTIDAD....

OO Sy O

PROPUESTA DE PROYECTO

|. EMPLAZAMIENTO (UBICAGION) :

O OO R,
O O O wWGxéu EN TERRENSS o

AL AMIENTC COEL.

O GUE PrREPORCIONEN  PRIVACIA
O AL ONJUNTD DEL EXERICR

OW%DSA«D% CE. VALIOAD OF AccEse
. VE'G:E%PM
AccEersNSY
. W FRANCSS A LK
, VIAUDAD FRINCIFAL
Vel -
- INTERNAN AL

, USUNI® EagA
, MAYoR,
o2 FRANCPS AL . Z - FPRINVACIDAD

ANCESP PRINCAFAL

IMANE® DE MURRS ANCHS

SELEMENI®S (oN (SLoRES LLAMATINGS e



PROPUESTA DE PROYECTO

\'4

ESPE2PR. BN MURSS.. ... .

EL EeFE< R BN
MURSS = RESALTA
MaACiZze wepRrE
VAN

LA MENUMENTALIDAD
DEL. EDIFICIC ENFATIZA
N PREDENCIA DE
Exfe EN EL 510

ES:

50% VAN®O

P ™MACIZO | g

1@ e = o Pz
mls —

\L/Q/L qL\/ 49




PROPUESTA DE PROYECTO

2. EMPLAZAMIENT® FPoR AREAS:

AREAS FLIBLICAS... -
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&

|

MAXIMO 10 TS,
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7. PRoPOROIAN BN WANDS

ANCHO /AR

Yis
Y2

Y
DIMENSIN -

AREAS PUBLICAS

MiN. 2MTS
MAX . GMIS

MIN 2MTS.
MAX D mMrs.

I/‘

!

e |

MIN 15HMTS
MAX 3 MTS

S

AREA ABITACION

MIN 1DmMrs
MAX 25 ™S

A

4

SECARACION -
REMETIMIENTC:

\

ReMeTiMIENT®

EN VANRS CE: M&WME@
AREAS F?U@.JC:‘GS
ARCALACNONED

£ PUEDEN e PEEMAD
GENERALCAS FOR RGUERS
GECMETRICAD corio Bl cikell O
Y ECLAPSE.
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B.TEXTURAS , MATERIALES Y caor.
FACHADAS , PISES ¥ CUBIERTAS

AR BN Ay
HASIA LN 50796 T AREA
* BLANCE AZULADO

S TONRS ARENA

o (PLORES VINAS

Fleos.... CUPIERIS. ... .

~PNCRETD  —APLANADP RUTICO
—MADEEX ~PALIMX cl
—TEX
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()
& Is

ERACIRS LIBRES

ARPPLARSE. © oARDINARSE
8 ;_‘ |AREPL. PR HOA oA UN 20% DE
Tk AUPNES om DU SUPERFICIE TETAL..

i . . ‘ ‘ . . .

2
3
|
|
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1. ESTACIONAMIENTT

o 1 CAION DE ALTOBUS POR CADA
PO cUARTOS

* 1 cand DE AU PR oA
© cuAR?S

MEDIDS MINIMAS

nr )
.00 .80

" v

PR —
2.4 MRS A20

AUD GRANDE AU AP

L Im

«—
.80
MINUSVALIDRS
—
250
ALTEPUS

PROPUESTA DE PROYECTO -
1. DIMENDISN  HABHACIEA

AREA MINIMA
oy e
280

AlURA MINIb | 220 l

12. DIMENSION  CIRCULACIONES

o0 14.20
< 7 &
a’\ N
.00 @ 2,00
N Z8 NV
*OFICINAS o HABIHACIONES
* ComeEroi®
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2. VENTILAGION £ [LUMINAGION

NATURAL—

DESCANSO

MAX IMD - .
L % MW?E_L-S;ID oam F:uraH’a MINIMO
/ [...1o®cm pemabe Maxime
EstE r;EsoAjior{:; :

i} 175% de X 025 om huella minima

9. DIMENSISN DE FUERTAS

T
20m) | S
&
i
A .
RELACION 2 perades + 1 HuewA = 6l o MM
- | OP oA MAX o4
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CONDICIONANTES DE TeerENS: SUFERFICIE 1PtAL = 1,02 Hectiesa=

® GeeLogu:
EL apouEL?
- ApAo DE 0 MIS —3 1D toNELADAS 2
DAOED ROCPEAS
ARENAD ARLCILLESAD

~A MEN®D DE 10M —x < ToM 2
(ARAVAS
PRENAD LIMODAS
o0 DE “UELO \L

HetEL = 40D HAD .
REALAMENTC e DE <UELS

F
e BEEEEICGPN MINIMA
PE BREMETNMIENTC A
FARAMETRES

—~20 M COLINDANCIA PN AAYA
—10 Mt coLUNOANOE o TERRENZS
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o INFRAESTRUCTURA
——— ERNVICIPD GENERALES
AGUR .
HAZ
PRENAVE

+ELEFONe

L Y& 4Vay )
CALID® - HUMEDD  (28°¢)
4°c - 42°C

o MAXIMA  HUMEDAD
RELXTIVA  D1%
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ESQUEMAS DE FUNCIONAMIENTO

ACCESO AL HOTEL

PROPUESTA DE PROYECTO

HABITACIONES

ACCESO PARA HUESPEDES
R T e ey P R ST TP
AREA DE TAXIS (4} CON CASETA Y
< MEDID BARNO
A
VIALIDAD DE ACCESO
VEHICULAR ¥ PEATONAL [%
r > ESTACIONAMIENTO
AUTOMOVILES
MOTOR LOBBY Y 2 CAMIONES DE PASAJEROS
h
LOBBY
ESTAR Y QISTRIBUCION
v A b v X
RESTAURANTE FOYER Y SALON -
i OFICINAS
RECEPCION LOBBY BAR CAFETERIA DE DE AREA EXTERIOR ||
EJECUTIVAS
ESPECIALIDADES CONVENCIONES [
A —— 5
CONCESIONES
CAPITAN DE BOTONES
GUARDADO DE
&7

EQUIPAJE




OFICINAS ADMINISTRATIVAS

ACCESO

PROPUESTA DE PROYECTO

L

172 BANO
HOMBRES
142 BANO

OFICINAS DE RECURS0S HUMANOS

¥

RECEPCION

PULL SECRETARIAL

AREA ABIERTA DE

OFICINA
CONTRALOR GRAL.

ACCESO

'

A

COFICINA
CONTRALOR

OFICINA

COBRAR

hJ

CUCTAS PARA

OFICINA
CUOTAS POR
PAGAR Y NOMINA

' LAS OFICINAS ADMINISTRATIVAS DEBEN CONTAR CON EL INGRESO
POR EL ACCESO DE SERVICIO, PERO DEBEN ESTAR CONECTADAS
ESTAS OFICINAS CON LAS OFICINAS EJECUTIVAS, ESTAS ULTIMAS
DEBEN TENER ACCESO A TRAVES DEL LOBBY. PUEDEN COMPARTIR
PANTRY, AREAS DE COFIADQ Y PAPELERIa, Asl COMO MEDIOS

BANCS

SECRETARIA AREA DE SOLICITUD
= DE INGRESO
v Jr
QOFICINA OFICINA
GERENTE JEFE DEL PERSONAL

h 4

SALA DE CAPACITACION

(%3]
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ACCESO A SERVICIOS:

TIENE QUE SER INDEPENDIENTE AL ACCESO DE HUESPEDES, ES PARA EMPLEADOS Y PROVEEDORES

ACCESQ DE SERVICIO

s VIALIDAD DE ACCESO
VEHICULAR ¥ PEATONAL

PATIO DE MANIOBRAS

A 4

ACCESO PEATONAL

CASETA DE SEGURIDAD

ANDEN DE CARGA Y

CUARTO DE MAQUINAS
OFICINA DE MANTENIMIENTO
TALLER DE MANTENIMIENTO

ALMACEN DE
MANTENIMIENTO

y

* < > DESCARGA
3 L 3
OFICINA DE OFICINA BANOS VEST.
RECURSOS ADMINISTRATIVA DE EMPLEADOS LAVANDERIA $ AMA DE LLAVES
HUMANOS CONTABILIDAD E HOMBRES Y
INFORMATICA MUJERES
CAJA DE PAGO
NOMINA ¥
PROVEEDORES
\ 4
OFICINA DE OFICINA DE ANALISIS CUARTOS DE BASURA
A A ;
LMACEN GENERAL COMPRAS DE COSTOS SECA Y HUMEDA

| AREA DE LAVADO DE ||

BOTES

AREA DE ENVASES
VACIOS
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ACCESO DE EMPLEADOS A VESTIDORES

LAVANDERIA

PROPUESTA DE PROYECTO
e ———

ACCESO

DUCTO DE ROPA
SUCIA (BLANCOS)

!

SELECCION

v

PESADO DE ROPA

ACCESO
Y ¥
AREA SECA AREA HUMEDA
LAVABOS A 4
AREA DE VESTIDORES
(LOCKERS Y BANCAS
) 4
¢ MGITORIOS l
l REGEDARAS
WC'S

LAVANDERIA <

EMPLEADOS

ENTREGA DE UNIFORMES A

CFICINA
P AMA DE LLAVES

CUARTO DE OBJETOS
FERCIDOS

LAVADO

SECADO

PLANCHADO

DCOBLADO

ROPERIA CENTRAL

ANAQUELES PARA BLANCOS
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ALMACEN GENERAL: DISTRIBUCION DEL ALMACEN A DIVERSAS AREAS, PRINCIPALMENTE A COCINA PRINCIPAL

AREA DE PESADO

y

ACCESQ AL ALMACEN

ALMACENISTA
> {CONTROL)

ALMACEN DE:
PAPELERIA
MANTENMAENTO

SECOS: (GRANOS)
ABARROTES, LICORES, CAMARA
REFRIGERACION DE VINOS

AREA DE LAVADO DE FRUTAS ¥
VERDURAS

i 1

h 4

h

CAMARA DE REFRIGERACION DE
LACTEOS Y REFRIGERACION DE
FRUTAS Y VERDURAS

AREA DE CARNICERIA Y
MARISCOS
(PREPARACION DE ALIMENTOS)

CAMARA DE REFRIGERACION

F

y A

CAMARA DE CONGELACION
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4.4 CONCEPTUALIZACION DE PROYECTO

La composicién de un conpunto funcional y formal que logre proporcionar
al usuario total independencia a cada una de las actividades a realizar dentro del
hotel. Esto es, lograr que las Zreas laborales (centro de convenciones,
recepcion y servicios), 1as dreas privadas (habitaciones) y las dreas de descanso
y recreacion funcionen de manera independiente pero a su vez se relacionen por
un gje compositivo; también concebir los espacios con ambientes que proyecten
sobre todo confort para el usuvario con elementos como: remates visvales, luz,
color, vegetacion y agua.

Como elemento con poder dommante y requlador que exige el
equilibrio entre formas y espacios arquitecténicos.

VISTA....

Que establezca un vinculo visual entre un determinado €spacio y su
entorno.

RECORRIDO.....

Como punto de partida que lleve a través de una sere de
secuencias hasta llegar a un destino.

Que transmita a las superficies, formas y espacios arquitectonicos
cambios de color, sombras, etc.

COLOR....

Como un atributo que distinga una forma de su propio entorno y

que influya en el valor visual de la misma. o
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2 AREAS OE Servicio

’ ’_'._
2.AREA DE HABHACK «-&u
(N MAYOR. DPMINIS VIZUAL)

G
FREPUESTA DE ZONIFICAGION @
P l
1 AREAS  FUBLICAS =7 %
. 44
/7
/4

{_ 1)

4. AREAD DE RECREACION

¢W FRINGIPAL
MAY®R FLUP DE LLEGON D
CEL u2UAR e EN B4E ZENTIDP. 0‘?‘)"/

*W DE “ERVICPS f
INDEPENDIENTE AL y

ALLES PRINCAGAL,
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1 & PRPPMES'}"A&

EDOPACIOn oo NWS:
- FUBLICAD ¥ =eErvicios

HADHACIONED

’ EN EDIFICI®S
TERRACEALDSDS
ALECUANDOZE.
A LA TOPaERAFIA
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\ SERN ICIRS
l lNDEFENDIENTE

FEINCJF’VYL-

A

___...%“H?’(@WAG| DN'E‘

FREFONER. UN  PNJUNTD
INDEPENDIENTE 2Rk
ApEA DE =UtES =N
ALZERCA  PRCPUX.

/!
s AREA E EBESTAURANTED
COMUN Y cENTRINL. pARA
SUHESD Y TRBHACPNEDS ALPERCA

PREPIA FREA 76
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HABITACAC NED
(PO LUERFPS e IUU -

LARES (PN CIRCUACIONES ,
(ENfRALED que AL@éEa-?d
LA9 ARBAS RELREATIVA

- (PN 22U ForiviAe.

CANCGHAS 1ENNIS
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PREFPUESTA FINAL MURS  UE INTRPTUCE AL INTERISR.
El. EIE e BlEMENTe E - Y SEPARA DEL EXTERICR..
CPMPPDICION.  NECESARIS /
AccEses - E=tiaen 1ENTD
FRINCI P .
SALeNES \
) AT
=S WGV
A
p.o LI == 3 NV SS. 4 Z‘f
@\'\’ SERN,
s .
EDIFIcie / sERVCIoS \
<y N
VERTICAL.
(M MURS, N
DN 175021 e EESHAURA _ - |
CAFETERIA NE = |
o CIRCINACICNES Sy HABITACIENES
IERPOS CENTRALED ESCALPNADAD
EN HABHACIONES GUE ‘ FUE RESPENDEN
CPPAUNIGUEN A 1opAD s |\ GIMNASIC A LA TOFRERAFIN
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NN
_ % CREULACIONES
EDIFICID VERHCAL (E | was, %\ Vet cALES
HABIHACIONES ¢ ento %\\
MURS OIVISORIC ENIRE | sam é \\ EIRCNLACAONED
EL. EXTERIK peEL {NTERIOR § HerizeoNtALES
///\\\ 218, 00
CARCULALIONES E ’% } :
HORIZENTALES 7 3 _{__ _ _:_ CNPF 2800
ras £ P
- 7 -—-—-—-l-—-—-i—-_.NP!' F2.00
’é P
HAB Z |
il Ll o
Hap % b
> 4 """"""”-—-*—! = NP oo
AREAS % |
RECREIIIS fﬁ 7 . A NEE 1000
4 ' AN
s _NeT +2.00 CIRCULALIONES
RAva Y NPE 0.00 VERTICALES

CARTE EsdbUEMATICR

AREA DE HAPHACIONES
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4.5 MEMORIA DESCRIFTIVA

Para la solucion arguitectdnica del proyecto dadas las caracteristicas del
contexto se plantea resolver:

a) Adaptacién del edificio a la topografia natural del terreno.
b) Integrar la volumetria a la franja natural de la vegetacidn existente.

¢) Lograr un ambiente interior-externo (drea de recreacion) que se desarrolle con
total independencia del exterior.

El proyecto se desarrolia de la siguiente manera:

El acceso principal a las istalaciones se delimita por un gran muro que guia e

introcdluce al motor lobby de forma circular sombreado por pérgolas de madera
ambientado por un cascada central de aqua que da paso al acceso al vestibulo
(iobby) también de forma circular con | O mts de altura libre con lluminacién natural
por |1 domos radiales y una central de grandes dimensiones, este espacio
distribuye de forma cardinal a las cuatro dreas principales del hotel como son:

- norte: acceso principal y estacionamiento con capacidad para 74 cajones de
auvtos tanto para el vsvario huésped como para el empleado.

- oriente: a las dreas administrativas y ejecutivas con relacidn directa con la
recepcion.

- sur: habitaciones y dreas exteriores que forman parte del eje principal de
composicion que goza de un remate visval al mar. '

- poniente: centro de convenciones que cuenta con su propio vestibulo que
distribuye a los tres salones de eventos, a la sala de conferencias y a los
Servicios sanitaros. '

En un segundo nivel dentro del vestibulo se ubica el lobby bar que goza de la vista
mas espectacular por lo que se concibe como un espacio Huminado de’piso a
techo por un gran cristal que permita gozar de dicha vista. &'
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Los andadores exterores forman una parte fundamental
del proyecto, ya que ambientadas por cascadas de agua y exuberante vegetacion
constituyen un micro-clima que permite tener lugares confortables al arre libre,
pero sobre todo, estos andadores forman recorridos de forma irregular que
comunican a todas las dreas de descanso, alimentacion y recreacidon del hotel
como: alberca, asoleaderos, restauvrantes (cafeteria, bar de playa y
especialidades), spa y gmnasio, canchas de tems, playa y por supuesto al drea
de habitaciones.

La gran alberca de 3,000 m? por ser el espacio de
mayor estadia del usuario se vuelve el elemento central, formada por dreas de
descanso sombreadas por grandes palmeras asi como también, de areas de
asoleamiento para disfrutar del clima del lugar.

En cuanto a materiales de acabados se han utilizado
aquellos que establecen correspondencia con la fuerza y sobriedad del lugar, tales
como aplanados, recubrnimientos pétreos en pisos, madera y colores base, con
acento de color provocando contrastes y definiendo pafios.

Corte eje compositivo L e o la

PROPUESTA DE PROYECTO
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PROPUESTA DE PROYECTO

Habktaciones....

Se desarrollan en dos cuerpos semicirculares que unidos forman una
gran espiral, distribuidas tanto en forma vertical como en forma horizontal. Cada
uno se comunica elementos centrales de crculacion vertical (elevadores y
escaleras).

En su emplazamento vertical, forman un gran muro de 16 mts de
altura a todo lo largo del terreno que permite el aislamento de toda actividad
interna del usuvario dentro del hotel en relacidn con el entorno exteror, El edficio
esta formado por 4 nweles de los cuales, en los 2 primeros se distribuyen
habitaciones dobles y sencillas, ya en el 32 y 4% se distribuyen las jumor suite,
master suite y suite presidencial.

Horizontalmente se distribuyen habitaciones dobles y sencilas en
forma escalonada a consecuencia de la topografia natural del terreno.

Los edificios de color blanco con tonalidades arena albergan en total
2862 habitaciones, todas gozando de una hermosa vista al mar.

&3
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4.6 PROGRAMA DE AREAS M2

AREAS PUBLICAS

AREAS ADMINISTRATIVAS
AREAS DE SERVICIO
AREA DE HABITACIONES
AREAS DE RECREACION
AREAS EXTERIORES

TOTAL A CONSTRUIR
AREAS VERDES

PROPUESTA DE PROYECTO

3,209.13 m2
963.75 m?
3,076.43 m2
33,047.57 m2
4,433.686 me
13,191.69 m2

57,922.25 m2
24,287.53 m2

84
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AREAS PUBLICAS:

—  VIALIDAD DE ACCESO

—>

v

v

SITIO DE TAXIS
oficina
cajones (5)°

ESTACIONAMIENTO
cajones auto (74)
cajones autobus
circulaciones

MOTOR LOBBY

LOBBY

vestibulo

recepaion
conmutador
operadoras (2)

cto. arrcuto cerrado
capitén de botones
guardado de equipaje
crculaciones

LOBBY-BAR
area de mesas
barra
bodega
circulaciones

933.95

i1 1.00
49.50

60.50

732.60
210.00
2,164.40

3,107.00

660.66

460.50
45.69
13.65
19.63
24.72
5.53
10.54
162.03

745.32

430.63
29.45
36.51
51.98

5486.57

m2

mea
m2
me

mée

m2
m2

me
ma
ma
me
ma

PROPUESTA DE PROYECTO
PRRRSRRRREEERERRREEENES

—» CONCESIONES

farmacia

renta de autos
artesanias
agencia de viajes
boutique

salon de belleza
circulaciones

CENTRO DE CONVECIONES

sala de conferencias
vestibulo

salén de eventos
foyer

bodega

sanitarios hombres
sanitanos mujeres
circulaciones

TOTAL AREA A CONSTRUIR
DE AREAS PUBLICAS

260.09

954.49

36.40
31.67
32.57
26.24
30.74
37.37
83.10

127.29
39.07
565.75
97.66
20.92
22.00
27.00
54.60

m2
m2
me
me
m2
me

me
me

[

3,202.13

m2_}i

&5
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AREAS ADMINISTRATIVAS

OFICINAS EJECUTIVAS:
gerente general con sanitaro
subgerente general

sala de espera

secretana

sala de juntas

gerente almentos y bebidas
gerente de banquetes
director de ventas

sala de espera

secretaria

gjecutivos de ventas (2)
archivo muerto

OFICINAS ADMINISTRATIVAS
contralor general

contador

Jefe de sistemas

oficina de cobranzas

oficina de nominas

sala de juntas

drea abierta analistas

sala espera

secretara

OFICINAS DE COSTOS Y COMPRAS

gerente de costos
sala de espera
gerente de compras
auxihar de compras

39.73 m2
[86.52 m2
7.00 me
6.20 m2
26.49 m2
16.50 m2
19.23 m2
35.50 m2
20.56 m2
7.00 m2
29.87 m2
£.23 m2

236.23 m?

17.90 me2
16.76 m2
7.90 m2
16.06 m2
9.9 m2
38.74 m2
14.36 m2
19.16 m2
3.00 m2

143,61 m2

15,76 m2
23.24 m2
15.60 m?

15.04 m2

62.64 m2

PROPUESTA DE PROYECTO

—» OFICINAS DE RECURS0S HUMANOS
gerente
secretanas (2)
sala de espera y llenado de solicitudes
Jete de personal
sala de capacitacion

—» SANITARIOS
hombres (3 we, 2 ming., 4 lavabos)
mujeres (5 we, 4 lavabos)
cuarto de aseo

—» CIRCULACIONES INTERIORES

—» CIRCULACIONES EXTERIORES

TOTAL AREA A CONSTRUIR

16,76 m2

5.84 m2

2!.24 m2
7.90 m2

52.00 m2

103.74 m2

27.50 m2
27.50 m2
5.00 m2

60.00 m2

169.60 m2

160.73 m2

DE AREAS ADMINISTRATIVAS I

963.75 me
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ACCESO DE SERVICIO
caseta de vigilancia
patio de maniobras

ANDEN CARGA Y DESCARGA

ALMACEN GENERAL
almacemsta

érea de pesado

almacén de almentos
almacén de suministros
almacén de papeleria
almacén de mantenimiento
congelacién de carnes
refrigeracion de carnes
congelacién de maniscos
refrigeracién de mariscos
refrigeracién de frutas
refrigeracion de verduras
refrigeracién de lacteos
almacén de bebidas
refrigeracién de licores
lavado de alimentos
circulaciones

AREA DE BASURA

cto de basura
refrigeracién de basura
lavado de botes
circulaciones

27.09 m2
667.59 m2

624.66 m?

65.58 m2

9.25 m?

3.00 m2
71.73 m2
44 .57 m2
29.62 m2
29.07 m2
13.96 m2
13.2) m2
13.77 m2
13.69 m?2
13.80 m2
13.64 m2
13.69 m2
13.7] m2
10.39 m2

8.32 m2
57.47 m2

373.79 m2

27.06 m2
21.00 m2
4,27 m2

1 2.00 m2

64.33 m2

PROPUESTA DE PROYECTO

AREAS DE SERVICIO

—» COCINA PRINCIPAL O PRODUCCION

oficina del chef
oficina room service
oficina de cobros
preparacion y coccion
montaje

cocina fria

lavado de loza y ollas
almacén de loza
panaderia

almacén panaderia
congelacién
refrgeracién

almacén de alimentos
carrculaciones

LAVANDERIA

seleccidn de ropa

lavanderia

roperia general

bodega uniformes empleados
oficina ama de liaves

bodega objetos clvidados
circulaciones

CUARTO DE MAQUINAS
drea de calderas

aire acondicionado

area eléctrica
circulaciones

14.286 m2
15.686 m2
16.37 m2
68.57 m2
20.65 m2
27.13 m2
34.34 m?
13.25 m2
43.78 m2
15.40 m2
[3.41 m2
1 4.05 m2
15.69 m2
92.59 m2

406.02 m2

37.73 m2
163.50 m2
58.57 m2
16.33 m?
15.76 m2
2.00 m2
73.54 m2

374.43 m2

102.39 m2
102.32 m2
1032.32 m2
G4.4| m2

392.586 m2

&7



n N e EEEENEES RN

—» ARFA DE EMPLEADOS

caja pago de nominas

VESTIDORES HOMBRES

bafios (3we, 2 ming, 5 regaderas)

area de lockers y vestidor

VESTIDORES MUJERES
bafios (Swc, 5 regaderas)
area de lockers y vestidor

CIRCULACIONES

COMEDOR
area de mesas
area de despacho

AREA DE MANTENIMIENTO
oficina jefe de mantemmiento
sala de espera

taller de refrigeracién
taller de carpinteria

taller de pintura

taller de plomeria

taller de mecémca

taller de luz y sonido

taller de comunicacién
taller de cerrajeria
circulaciones

45,17 m2

40.24 m2
34.00 m2

74.94 m2

46.861 m2
39.72 m2

86.53 m2

37.63 m?

22.886 m2

30.12 m2

123.00 m2

1 4.70 m2
29.95 m2
26.686 m2
28,186 m2
27.24 m2
24.19 m2
23.61 m2
22.53 m2
23.62 m2
24.62 m2
91.76 m2

337.686 m2

PROPUESTA DE PROYECTO

—» CIRCULACIONES EXTERIORES

TOTAL AREA A CONSTRUIR
DE ARFAS ADMINISTRATIVAS

1,052.78 me

3,076.43 m2 |

&6
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AREA DE HABITACIONES

—»

-

—»

HABITACION KING (1 30)
hakntacion
bafic con vestidor
terraza
circutacién

HABITACION DOBLE (126)

habitacidn

bafo con vestidor
terraza
circulacion

JUNIOR SUITE (1 G)
habitacién (doble o king)
bafio con jacuzi y vestidor
terraza con alberca

sala - comedor

terraza

cocineta

bafio

circulaciones

MASTER SUITE (9}
habitaciéon {doble o king)
bafio con jacuzl y vestidor
terraza con jacuz
sala - comedor
terraza con alberca
cocina
baro
circulaciones

SUITE FPRESIDENCIAL (1)

25.30
[4.20
13.28

3.46

56.24

29.24
16.54
15.56

3.869

67.23

30.15
18.70
16.56
30.43
16.55
t0.8i

5.12
11.29

142.63

30.15
18.70
16.58
60.86
33.10
14.30
9.20
12.97

195.66

£36.20

m2
me
ma
me
m2

ma
ma
me
m2
ma

m2
m2
me
m2
m2
m2
ma2
ma
m2

mée
me
m2
m2
m2
me
m2
me
me

m2

PROPUESTA DE PROYECTO

—> HABITACIONES EDIFICIO ORIENTE
habitacién doble (nvel | 3.00}
habitacién doble {nivel | G.00)
habitacién doble {(nvel | 2.00)
habitacién king (nivel 22.00)
habitacidn king, (nivel 25.00)
habitacién king (mivel 286.00)
habrtacion king (mvel 31.50)

Junior suites {mivel 3&6.50)
master suites (mvel 36.50)

—p HABITACIONES EDIFICIO PONIENTE
habitacion king {rwvel | 3.00)
habitacion king {mvel 16.00)
habitacién king {nivel | 3.00)
habitacion doble (nivel 22.00)
habitacion doble (nivel 25.00)
habitacién doble (mvel 28.00)
habitacién doble (mivel 31.50)

Jumor suites (mvel 35.00)
master sutes y suite p.(nivel 386.50)

~—» ROPERIA DE PISO

—» CIRCULACIONES VERTICALES
escaleras y elevadores (8)

—> CIRCULACIONES HORIZONTALES
pasiios

TOTAL AREA A CONSTRUIR
DE AREA DE HABITACIONES

1,246.95 m2
1,206.02 m2
1,175.59 m2
1,130.31 m2
1,026.53 m?2
1,053.56 m2
1,053.58 m2
1,053.58 m2
1,053.58 m?
10,071,772 m2

1,024.30 m2
1,075.83 m2
1,140.58 m2
[,121.39 m2
1,282.65 m?
F,305.1F m2
1,305.1F m2
1,305,111 m2
1,305.11 m?
10,235:19 m?

464.586 mz

1,026.16 m?

10,549.92 m?

II 33,047.57 m? Il

&9
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AREAS DE RECREACION

—pp RESTAURANTE DESAYUNQO BUFET
drea de mesas

area servicio buffet

sanitarios hombres

sanitarios mujeres

cocina

almacenes de alimentos

terraza

RESTAURANTE BAR DE PLAYA
idrea de mesas

sanitarios hombres

sankarios mujeres

cocina

almacenes de alimentos

RESTAURANTE DE ESPECIALIDADES
area de mesas

sanitarios hombres

santarios mujeres

cocina

almacenes de alimentos

SNACK BAR

area de bar
bodega

GIMNASIO

530.29 m2
122.7) me
31.46 m2
31.46c me
1 24.89 me
76.56 m?
407.66 m2

1,325.05 m2

743.58 m?
392,16 m2
39.16 me?
138,30 m?
115,60 m2

1,075.80 m2

920.1 | m2
43,82 m?
43.82 m2
114.26 m2
143,56 m2

1,265.57 m2

97.869 m?
7.79 m?

105.66 m?2

154.76 m?

PROFPUESTA DE PROYECTO

—» SPA

recepcion

boutique

vapor para hombres

cuarto de masajes hombres
bafios y vestidores hombres
vapor para mujeres

cvarto de masajes mujeres
bados y vestidores mujeres
bodega

arrculaciones

AREAS EXTERIORES
canchas de tenis {(3)

albercas (2)
andadores
areas jardinadas

TOTAL AREA A CONSTRUIR
DE AREAS DE RECREACION

16.50 m=
38.12 m2
40.56 2
50.98 m2
58.43 m2
40.56 q2
50.28 m2
58.43 me
25.28 m2

506.52 me

|,488.36 m2
3,819.82 m2
7.883.51 m2
24,287.53 m2

4,433.68 m?
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BAHIA
CONEJOS

planta techos de conjunto

RESERVA fCoRE oS

COovinDandia

\

b

CRIL N A1

SEMINARIO DE TITULACKON

TALER CARLDS LEDUC MONTARD

({7BETH MONTERQ MARTINEZ
Emé}% ALONSD HERNANDEZ
ISABEL BRIVOLD MARIANSKY
JOSE LS RINCON MEDINA

Pring otamon:
500 METROS

[=ied

PLANTA DE CONJUNTO

ARQ-0O |

=

roteusr sazls CAMINO REALB
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BAHMIA
CONEJOS

planta vestibulo-habitaciones-servicios

L
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et

RESERVA ECoL1oGICA

Jp—

COLINDANE A

!

b

SEMANARIO DE THTULACION

THLER CARLOS EEDLC MONTANO

AR CH .
ERNESTO ALONSO HERNANDEZ
19ABEL BRIVOLO MARIANSKY
JOSE LIS RINCOR MEDINA

[= TN

ety
oG METROS

Eat

%

FLANTA DE CONJUNTOJ

ARQ-02

D
BN

CAMINO REALB

hotel gra
huatulco

N turismo
oaxaca.
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BAHIA
CONEJOS

planta habitaciones

ORIENTAR K Ha

SEMINARIO DE TTULACION
TALLER CARLOS LEDUC MONTANO

H1ZB6TH MONTERD MARTINEZ

pesTon R
ERNESTO ALONSC) HERNANDEZ
(SABEL BRIUOLO MARIANSKY
JOAE LUI5 RINCON MEDINA

T iy

[ cotinion
1200 METROS

g,
PLANTA OE CONJUNTO

ARQ-03

CAMING REALTD

[=

oaxaca.

>

gran turismao

otel
huatulaeao

L

95



RESERVA ECO LOGICA

COLINDANC A

Hlelﬂ.ﬂ!.lll. IN.H

LHEHER G

‘u.u.u'un

planta restavrantes

G

CAMINO REALB

SEMINARIQ DF TITULACION

TALLER, CARLOS LEDUC MONTAD

[IZBETH MONTERD MARTINEZ

FRRTET0 ALONSO HERNANDEZ
15ABE BRIUOLO MARIANSKY
JOBE LUIS RINCON MEDINA

T ——

e et
500 METRGS

i
PLANTA DE CONJUNTO

ARQ-O4

0

ran turismao
OCaxXacs.

"hotel 3
huatuleo,
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corte transversal c-¢'

cortes de conjunto

ORIENT ACILN

SEMINARIO DE TITULACION

TALLER, CARIOS LEDUC MONTARO

H7BETH MONTER MARTINEZ

ooty -
ERNESTQ ALONSO HERNANDEZ
1SABEL ERIUCLO MARIANSKY
JOSE LUIS RINCON MEDINA

e frivy
T e " n

(o e

50 RS
ANTA ARQUITECTONICA

ok

o
pay

§

ARQ-OD

0
~

s CAMINO REALR

rarn
O,

hotel g
huatulc
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cortes de conjunto

fachada sur
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SEMINARIO DE TITULACION
TALLER CARLOS LEDUC MONTANO

HTBETH MONTERO MARTINEZ

o .
ERNESTO ALONSO HERNANDEZ
ISABEL BRIUOLO MARIANSKY
JOSE (1S RINCON MEDINA

METROS

ey
cortes de conjunto

W0
o

feme CAMINO REALB

ran
O,

hotel
huatul?:
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SEMNARIO DE TITULACION

TALLER CARLOS LEDUC MONTANO

LIZBETH MONTERD MARTINEZ

fooiile .
ERNESTO ALONSO HERNANDEZ
ISABEL BRIUOLD MARIANSKY
JOSE WIS RINCON MEDINA

e e—
oo bewos

. PLANTA ARQUITECTONICA
vlanta centro convenciones-vestibulo-administracién ARQ-0O7

rostngsrsse CAMINGO REALB
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SEMINARIO) DE TITULACION

TALLER, CARLOS tEDLIC MONTAY)

{BETH MONTERD MARTINEZ

o Uis .
ERNEST{ ALONSO HERNANDEZ
1SABEL BRIUOLO MARIANSKY
JOSE LIS RINCON MEDINA

w‘,_. . -
e MLROS
dlenx .
PLANTA ARQUITECTONICA

planta lobby bar . ARQ-08

tO2

eselezrizne CAMINO REALB
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Lo ME ! .
T e i ‘#‘u: LIZBETH MO_NTERO MARTINEZ
Frye] T A ERNESTO ALONSO HERNANDEZ

= ] 1SABEL BRIUOLG MARIANSKY
Up|o JOSE L5 RINCON MEDINA

tachada sur i

prily [Liat.duiy
I 150 METROS

CORTES Y FACHADAS

corte y fachada de vestibulo ARQ-09

'

o
8

roselazr sy CAMINO REALEB
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corte y fachada de centro convenciones

: i
i 2 i
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[lu

fachada sur

SEMNARIO DF TITULACION

TALLER CARICS LEDUC MONTAID

UZRETH MONTERD MARTINEZ

f e Lol

ERNESTO ALONSO HERNANDEZ
ISABEL BRIUOLO MARIANSKY
JOSE LIS RINCON MEDINA

o
l S0 MCTR%
CORTES Y FACHADAS

ARQ- 10

|
notel gran tunsmo CC AMINO REALB
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1:1 50 METROS
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[ | corte y fachada de administracién ARQ-1 1] 83
L
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= | SEMINARIO OF TITULACION

TALLER CARLCS LEDAIC MONTARO

LIZBETH MONTERD MARTINET

2oy .
ERNESTO ALONSO HERNANDEZ
ISABEL BRIVOLO MARJIANSKY
JO5E LUIS RIKCON MEDINA

m-lfi_i = :
e ety
1150 METROS

[54
PLANTA ARQUITECTONICA

planta de sevicios | ARQ- 12

st sty CAMINO REALB
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corte transversal b-b'

G

SEMINARIO DE TITULACION

TALLER CARLOS LEDUC MONTARD

1
ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

corte y fachada de servicios

.
' '
5l

0ooo

poada

8000

fachada sur

LZ58TH MONTERO MARTINEZ

EEDAECY .
ERNESTO ALONSO HERNANDEZ
ISABEL BRIJOLO MARIANSKY
JOSE LUIS RINCON MEGINA

N wrps:
1150

METROS

ez
CORTES Y FACHADAS

ARQ- 1 3
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CIMIENTALCION

+

H

HAOLOIGIA

CAMINO REALBE

SEMNARI0 DE TTUACON
TALLER CARLOS LEDUC MONTANG

L1755 MONTERD MARTINEZ

D, .
ERNESTO ALONSO HERNANDEZ
ISABEL BRIUOLO MARIANSKY
JOSE LIS RINCON MEDINA

gran turismo

huatulco, oaxaca.

sl e
1:250Q METROS

pzee.

PLANTA ARQUITECTONICA

planta habitaciones ala poniente ARQ- | 4

hotel
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planta habitaciones ala poniente
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SEMINARIO F TITULACION

TALLER CARLOS LEDLIC MONTARD

LIZBETH MONTERG MARTINEZ

-
ERNESTO ALONSO HERNANDEZ
ISADEL BRIUOLO MARIANSKY
JOSE LUIS RINCON MEDINA

'i-?am&i - .
frvms e
1280 METROS

o
PLANTA ARQUITECTONICA

ARQ- 15

Iz

sty CAMINO REALB
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.,

hotel
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planta habitaciones

planta habitaciones ala orente

ORIE N1ACION

=

EMEROLOTES,

P e
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wreme C AMING REALS

SEMINARIC D TITURACION
TRIER CARLDS LE0LC MONTARD
[IZBETH MONTER) MARIINEZ
ERNESTO ALONSO HERNANDEZ
BRIDOLO MARIANSKY
JOSE LUHS RNCON MEOINA c .
S0
T n K 3
e —
ﬁ?’:oo SitRes Ej_j
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. planta tipo habitacién doble

| planta habitaciones

hatrtacin kng
Ao 42500

fabitacidn g
Hopt +2500

planta tipo habitacion king

P ———

URIENIACION

SEMINARIO GF TITULACION

TALLER, CARLOS LEDUC MOKTAO

L1ZBETH MONTERO MARTINEZ

s .
ERNESTO ALONSO HERNANDEZ
ISABEL BRILOLO MARIANSKY
JOBE LS RINCON MEDINA

771 B
=1 METROD

fiu i

PLANTAS ARQUITECTONICAS

ARQ-20

~

CAMINO REALEB

gran turismo
huatulco, caxaca.

hotel



corte ¢-¢

cortes habitacion sencilla y doble

SEMINARIO DE TITULACION

THLLER CARLOS LEDUC MONTARD

[ p
LIZBETH MONTERD MARTINEZ

ERRESTO ALONSO HERNANDEZ
ISABTL BRIUOLO MARIANGKY
JOSE LUK RINCON MECINA

W

ey Ty
50 METROS

o

planta arquitecténica

ARQ-2 |

e CAMING REALER

ran
o,

hotel g
huatule

»
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RPN AL LMY

(5

planta junior suites

e CAMING REALS
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SEMINARIO D TTULACION
TAILER CARLOS LEDUC MONTANO
LT .
LIZBETH MONTERQ MARTINEZ
ERNETC: ALONSO HERNANGEZ
ISABEL ERIJCLD MARIANSKY
JOSE LIS RINCON MEDINA c .
5o NG FS
Iﬁnta arquitecténica B 4(-‘5\
ARQ-22102>
s
112
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SEMINARIO DE TITULACION
TAILER CARLOS LEOUC MONTANO

N
™ g

t

s .
LIZBETH MONTERO MARTINEZ

i
ERNESTO ALONSO HERNANDEZ
ISABEL. BRRIOLO MARIANSRY
JOSE LIS RINCON MEDINA

corte longttudinal b-b'

T g AT

) I
| 150 METROS

CORTES ARQUITECTONICOS

roseasrinsly CAMINO REALR

cortes junior suite BRQ-23

t20
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SENNARI) DE TITULACION

TALLER CARLOS LEQUC MONTANC
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PROYECTO EJECUTIVO

5.4 PREFACTIBILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA

A) FINANCIAMIENTO

El programa de financiamento a la oferta turistica de Fonatur tiene como
principales objetivos:

* Apoyar financieramente proyectos turisticos wiables y que por sus
caracteristicas ayuden a al generacién de empleos, a la captacidn de dwvisas, al
desarrollo regional equilibrado.

Dentro de la cadena hotelera Camino Real los apoyos financieros se manejan de la
siquiente manera:

La cadena aporta el 60%, Fonatur un 30% y la iniciativa privada (bancos) un 10%
siendo Banamex el principal inversionista de este dltimo porcentaje.

Ademias del financiamiento econdémico Feonatur proporciona a los inversionistas:

Orientacién a fin de que los diseflos y especificaciones de sus proyectos sean
congruentes con:

* El segmento de mercado al que vari dingidos.
* Las normas y esténdares de operacion hotelera para esta categoria de hotel.

* Los requisitos establecidos por la secretaria de turismo para esa categoria de
hotel.

* |a asesoria pretende coadyuvar en la planeacién y construccién de instalaciones
hoteleras, que ademéds de ser operativamente eficientes en su disefio, también son
inversiones rentables desde un punto de wvista financiero.

fel



PROYECTO EJECUTIVO

B) RANGOS DE INVERSION EN PORCENTAJES

CONCEPTO SOLUCION DEL PROY. EN HORIZONTAL
TERRENO 9 - 1l %
CONSTRUCCION 59 - 62 %
EQUIFOS FIJOS 12 - 14%
MOBILIARIO Y DECORACION 9 - 11%
FQUIPOS DE OPERACION & - 10%
GASTOS PREOPERATIVOS 4 - 5 %
CAPITAL DE TRABAJO 3 - 4 %
GASTOS FINANCIEROS 6 - 11 %
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