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INTRODUCCiÓN 

[)entro do la Ciudad de México los conjuntos habitacionales sobresalen por los problemas y las 

peculiaridades preponderantes en ellos, dG hecho pUGden considerarse como una de las 

configuracionos urbanos rnós problemóticos de la ciudad, ya que por la forma como fueron 

constituidos lo convivencio y lo vida diario se ho venido dificultando cada día rnós. Sin embargo 

• vemos con preocupación que sigue siendo una de las configuraciones ospaciales mós socorridos, 

sino es que lo mós utilizada por los orgonisrnos do viviendo para sotisfClcer la demando de ésta 

• entro la pobloción de monores ingresos. 

• En lo oeluolidClCj los ofGelos Clmbiontoles de lo inseguridod monifiGSto en muchos conjuntos 

habitacionales los ponen al morgen de cuolquior proyGcto do inversión, son vistos como "lOnos 

• oxcluyecnles" dGl desolrollo socio!, económico y urbclno de lo ciudod 01 no ser óreas otroctivas 

porCl lo instolClción de servicios comerciales como restourantes, cofeteríos, ponoderías, etc., 

• repercutiendo er lo insotisfacción de los necesidodcs bósicas de sus hobitontes y hociéndolos 

menos Cltroctivos para otros tombién. 

• ~sto deberío obligar Cl los orgonismos do viviondo o reevoluar dichos configuraciones espaciolos 

• uno y otro ve!, husta llcogar Cl mejorGS soluciones, sin omborgo éstos apenas están reconociendo la 

existenciCl del problemo. 

• • 
• • • • • • • • 

El interés de oste estudio GS evoluar los custigos inmobiliarios que resulto n con el tiempo por lo 

Clplicación de diseños inodecuodos on lo otención o lo demonda de vivienda, impidiendo con ello 

que el merco do secundario reconozco cualidodes deseobles que despierten el interés por adquirir 

las viviendos en estos conjuntos. 

Dentro de este rnarco nos onfocomos o oquellos conjuntos hobitClcionClles cuyas cuolidodes 

espociales, creodas por el diseño, favmecen la ocurrencio de oclividodes delictivas tolos corno el 

robo o coso hObitoción, robo de outoportes, osoltos, drogodicción, olcoholismo, prostitución, 

violociones, asesino tos, peleos collejerm, pondillerismo, y viviendas abClndonodas. 

Bojo estos condiciones creemos que es difícil que el mercodo secundorio de viviendm muestre 

interés por odquirirlm en esto tipo de configurocionGS espocioles y si lo llego o hocor es pmque se 

trato de pobloción de menores ingresos que ocepton dichas inconveniencias, presentándose uno 

desvolorización de lo inversión inmobiliario rcolizado. 
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• La hipótesis do aste estudio os comprobar SI la percepción y los condiciones do inseguridad 

presentes en los espocios plJblicos de los conjuntos habitacionalos inhiben la moviliwción del 

• mercodo inmobiliario do 1m viviendas on ellos y los procesos de valorización de las mismos. 

• el trabcJjc' so desarrolla en tras partes, lo primela explica teóricomento los fenómenos del mercado 

• inmobiliurio, 01 deterioro y lo inseguridod en los conjuntos habitacionales. En la segunda parte so 

desarrolla un coso de estudio escogido por la demostrada ocurrencia do octividodes delictivas y 

• un ombionte de insoguridad generoli/Odo; y por último, lo tercero parte se refiere (] 1m 

conclusiones o las que Se llega paro comprobar lo hipólesis bajo un método deductivo. • • • • • • • • • • • • • • • 

Paro ello se ho seleccionodo el conjunto habitacional Alianza Popular Revolucionaria (i\PRJ, 

reolizodo por el condo para lo Viviendo del Instituto de Soguridod y Servicios Socioles de los 

Trobojodores del Estodo (cOV;:;SSllé) en 1976. 
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OBJETIVO GENERAL 

rI objetivo de este documento es encontrar si existe un efecto inmobiliario desvalorizante en el 

conjunto habitacional y sí óste tione uno reloción con las condiciones de inseguridad generalizada 

en ellos. 

OBJETIVOS PARTICULARES 

Se buscan cinco objetivos particulares paro lograr el objetivo generol: 

1. Conocer los volemos inmobiliarios de los inmuebles en vento. 

• /. Conocer 1m coracterísticos defendibles que poseen las vivicndm y los espocios exteriores del 

conjunto. 

• 3. Conocer lo reloción y el grado E)xistentes entre los valores inmobiliarios y las cualidodes 

• • • • • • • • • • • • • • 

defendillles que poseen los viviendas y los espocios circundantes a óstm. 

4. Determinar cuóles son los fClctorCS físicos de desvolorización de 1m viviendas que reconoce el 

mercado privado como resultodo de lo confrontación de la Clctividod delictivo. 
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• CAPíTULO 1 CONFORMACiÓN DEL VALOR 

• lo viviendo de interés social es construido paro satisfacer lo necesidod de uno morada de los 

grupos de poblcción de menoles ingresos económicos, y como tol se enmarco dentro dol 

• conjunto de necesidodes sociolCJS de estos grupos (Boumams, 1990), 

• Los hobitcmtos realizon un proceso de consumo del bien, la viviendo tiene un valor de uso para sus 

hohitcmies plJes viven en ello el tiempo necesario. Pero esto mismo característico que le confiere el 

• volor de uso le proporciono u lo vez lo capocidud potencial de tener un volor de camhio, sí sirve 

para que unos hebitontGs residm1 en ello otros tombión lo pueden hocel y con ello se convierte en 

• merconcía paro intercombimlo medionte uno tronsacción comerciol (Hmvey, 1988). 

• Lo viviendo de interés sociol por lo tonto tiene un volor de uso y un valor de combio como 

cuolquier otro producto inmobilimio, y como tol es susceptible de generm una rento, entendiendo 

• como rento a "la ccmtidod de dinero que se pogo por el derecho de usar uno cosa no propio, 

tomodo en préstamo, la cuol se debe devolver o su propietmio despuós de un tiempo acordodo, 

• • • • • • 

en su mismo formo fisico" en términos generoles l. 

CONCEPTO DE VALOR 

ti concepto de volor hoce referencia o uno medido objetivo sobre lo que se redizo el intercambio 

de bienes dentro de un sisterner económico, bojo lo formo del volor de combio, el Ilomodo precio 

do mercodo; y los forrnos o regios bojo los que se realimn dichos intercermbios forma la teoríer del 

volor (~OLJrna70S, op. di). 

Los teóricos que non oportodo sus conocirnientos o lo teorio del volor definen dos tipos de éste '; 

el volor de uso entendido como lo utilido¡j de un objeto leol 3 y no tiene volor más que palo el uso, 

y sólo será verdadero mediarlte el proceso de consumo.' Y el volor de cambio, que será lo 

• capacidod potenciol que tiene este mismo objeto paro comprm otros artículos cen su posesión;5 

• 1 Zamora, 19R4, eit. por l3ournazos, 1990. 

2 Los I:isiocratas: Qucsnay y Mirabcau, los Clásicos: Adam Smith, David Ricardo y Carlos Marx, los Neoclúsicos: W. 

• Stanlcy, JCVOllS, I(tlrl Mcngcr, y I,con Walras (Bournazos, t 990). 

3 Adam Sllli1h, "1 ,a riqucza de las Nacioncs, p. 29 cie por Ilarvcy, 1988. 

• 4 Marx, Carlos "Contribución a la crítica de la economía política" pags. 63 6!~ cit. por Ilarvey, 1988. 

5 Smilh op. cit. 

• • 
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o bien surge como lo relación cuantitotiva en lo que los valores de uso son intercambiables, este 

• volar es adquirido mediante el proceso social de impregnarle trabajo socialmente necesario o 

objetos materiales (mercancias) optas paro el consumo (paro el uso) humano. Paro convertirse en 

• volol de uso, lo mercancía debe hallarse frente o lo necesidad especial que puede satisfacer.' 

• • • • • • • 

El valor de uso y el valor de cambio del suelo y sus mejoras 

Lo formo corno se define el valor de uso en el suelo y sus mejoras es mediante los viviendas y por 

cuantos usos diferentes puedo tener, los patrones de comportamiento de lo población, lo mezclo 

de necesidades y exigenc:ios sociales, idiosincrosios personales, hábitos culturales, estilos de vido, 

etc. Los mejorm del suelo pueden ser inversiones en el terreno o construcciones, principalmente. 

l:I valor de uso estará vigente durante todo el tiempo que los usuarios y/o propietarios estén usando 

lo propiedod, mientras que en ()I momento que decidan venderlo, se convierte en uno mercancia 

con lo que cstmón en posibilidod de intercambiarlo por otlOS bienes muebles o inmuebles 

mediante uno tronsocción comerciol. 

1'1 conjunto de suelo y sus mejoros tiene uno localización fijo, Cmico e irrepetible, por lo que se dice 

que esto propiedCld es (lbsoluta. y por lo mismo le confiere tintes monopolistas. Así mismo ,,1 

• régimen d8 propiedad es importonte con respecto o nCJrnoro de cambios de dueño en lo vid o útil 

de las viviendas, yo que cuonclo el suelo y sus mejoros cClmbio poco de dueños o lo largo de su 

• vida útil los inquilinos son 01 mismo tíc,mpo propietarios, pero si se troto de viviendo rentado, el suelo 

y sus mejoros las vivienclas se tronsformon en mercancías y son intercombiodas con mucho moyor 

• frecuencia (1Iorv()y, op. cit.). 

• E:n lo siguiente tabla se observo como lo viviendo adopto volores de uso o de combio 

dependiendo el ogento de que se troto. 

• • • • • 6 Marx, op. ci1. 

• 11 
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DI. 
INCl:NIIVO 

VIVlf-'NDA 

UILlNO 

I " I I PARA SU 
II-RCAMflIO 

1.1 

" 

1:1 al ( 

del dinero en 01 tiempo 

ITI 

Regular I liSOS 
sucio 

11 Su origen so d()oc il 1;1 I,llt;, de v<-1lorcs de LISO do los cOllsurni(jorcs de vivil;nda 

APORTACIONES DE LA TEORíA DE LA RENTA 

Lo teoría de lo renta del suelo establece de manera precisa como los propietarios de lo tierra 

obtienen un excedente económico, las ganancias o partir del intercambio de la viviendo como 

mercancía por los grupos sociales y lo que represento lo rento dentro del ciclo económico de lo 

ciudad, 

Marx define el 8xcedente económico como lo "plusvolía"/, lo cuol es representado por lo 

diferencio del volor que cuesto crear uno mercancío y el volor que ésto olconzo 01 venderse, este 

I Plusvolío: trobojo no devengodo, 
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constituiría lo diferencio entre el valor (trabojo social o volor de uso) y el precio de una mercancía 

• (valor de combio). Cabe s8ñalor que existen diferentes tipos de plusvalía que se puodan obtener. 

• l.os primmos on reconocor quo existe un oxcedente social o producto neto como producto de lo 

fmtilidod de la ti erro y no por consecuencio del trabajo son los fisiócratas8; esto teoría es 

• perf8ccionado por los outores clósicos9 que introducen que todo fuente da volor es el tmbojo 

[Ilournozos, op. cit). 

• !\dom Srnith idontifico que el volor de las rnercancías es iguol 01 volar de las rnismas mós lo 

contidad deo trobojo incorporodos en ellos y 01 ramonento se le pogaró 01 propietorio on formo de 

• renta -Clqrícolo-, uno vez sotisfechos los necesidadm d81 ogricultor -reorío del volor- trobajo­

(Smith" 1935, cit. por Bournozos, op. cit). • 
• Sin emborpo no logm definir el volor de similores mercancias producidas en difer8ntes tipos de 

ti erro con copocidades naturales y cantidodm de trabojo sociol invertido diferentes; y es el • • • • • • • • • • • • • 

eco no misto Dovid Ricordo quien loqro ovonzor en esto. 

Él defin8 un valor bose (VII) o el valor mós olto oquó! en el que se PClStorÓ lo más posible y se 

invertirá el mayor trabajo poro producir uno cosecho en el peor terreno posible poro hocerlo, y de 

oIlí entre mejor seo el terreno se necesitoró menos trobajo poro producir las mcrconcíClS, 

genemndo con ello un excedc)Ilte de gononcio, osto plusgonocio (pe;) seró lo formo de rento 

destinado 01 terrateniente. 

Ve ~ móximo inversión y moyor trobojo 

en el peor terreno 

pe; = Mejor terreno ~ :'> minimo inversión 

---------­...---
~ -------------

Cobe señalor que lo tcorio se ,i,¡ue desorrollondo en el ómbito oqrícolo. 

--~ 

- - -- - -----

8 I,os Fisiocralas: principales representantes Qucsnay (1694 177 ft) Y Mimbcal! (1715 1789) (Bournazos, 1990). 

9 J.os Clúsicos: !\clalll Slllith (1721 1790), David Ricardo (l?72 ·1823) Y Carlos Marx,. (Hournazos, Dr. cit). 
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• r:n esto formo Ricardo establece que:" lo rento es lo parto del producto de lo tierra que se pago 01 

propietario por el uso eje los poderes oriqinoles e indestructibles del suelo", y añade que los terrenos 

• oumentarón de volor en lo medido en lo que 58 realicen inversiones dentro de ellos con 01 lin de 

aumentar lo producción (Ricmdo, ciL por Alonso W, 196/, ciL por Gómez, 1996), • A posar de que\icordo define diferencias con respecto a la fertilidad de los terrenos, no presto 

• mucho atención o lo localización o lo distancio de los terrenos, sin embargo reoliza uno importante 

contribución 01 relocionm lo teoría de lo rento y lo teoría del valor: y es hasta Carlos Marx que se • • • • • • • • • • • • • • • • 

reloma este temo y observo que Ricordo baso el valor de un terreno en lo retribución que se 

pogue por el trobojo reolizodo y no cm lo cantidad de lrobojo que se invierto poro producir las 

mercancías (Ilournozos, op, cit,) 

Lo leorío morxista reconoce Ires tipos bósicos de rento del suelo: lo rento diferenciol, lo rento 

obsoluto y lo rerta monopólico, que los propietarios del suelo obtienen por su posesióI1 (bajo un 

esquema de propiedod privodo de lo tierra), y tombién pone de memifiesto dos "diferencias" 

bósicas, que lo rento formo porte del volor generodo por 81 trobojo, enmarcodo dentro de lo 

economía compc,titivo de mercodo (BoulnozClS y Harvey, op,ciL). 

i. Lo renta diferencial'° surge de lo diferencio entre el precio individual de mercodo (mós 

cmo) de producción de las mercancias de un copitol particulm y 01 precio generol de 

producción que reDulo los procios comerciales de las mercancias producidos. 

Yo que si es igual d coslo de producción 01 ingreso obtenido por lo vento no seró 

otractivo paro los copitoles particulores, no se digo si lo relación es inverso. 

Las difer8ncias de capacidad productivo en diferentes emplazomiemtos y con 

dilerencios de costos de transporte resultan en diferencias on la renta diferencial. 

Do estCl manero so distinguen eJos tipos de rentClS diferenciClles: 

i. l. lQJi'J:ltociii<¿renciClldeIJiQQl se debe CI ICI diferencio obtenidCl en ICI producción 

hobicndo invertido cantidades iguales pero con resultCldos diferentes por efecto de lo 

diferencio en los distintos terrenos de ICI ciudCld. es decir, cClpitClles iguolm - terrenos 

diferentes. 

10 Asociada normalmente al nombre de Ricardo. 
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ii. 

iii. 

-------------~ -- -- - - - - ---------- ----- - -- - --------

12 .La renJg.9lferen~iQLcj<3IJipo ll se debe a la diferencia obtenido en la producción por 

efecto de sucosivos invorsiones en un mismo terreno, o SOO, copitoles diferentes -- en un 

mismo terreno. 

Lo renta absoluta os lo obtenida pOI uno producción cualquiera en un terreno 

cuolquiera por molo que éste sea (todo temeno vale algo); proviene de los condiciones 

gr-merodm de producción de olglJn sector. Lo rento absoluto fluctúo entre el precio de 

mercado y el volor elel proelucto. 

csto rento es lo que explico lo devoción ele los precios ele los proeluctos inmobiliarios, 

porque los tierrm se retiro n eloI mercodo hosto que se puedo obtener una ganoncio 

competitivo con otros sectores de producción, es independiente de lo locolización y 

productividod del terreno (~ournozos, op. cil.). 

Lo rento monopólica es lo surgida de lo posibilidad de cobrar un precio monopolista 

eleterminodo exclusivamente por lo apetencia ele compro y lo capacidad de pogo do 

1m comproelores, independientemente del precio detorminado por el precio generol 

ele producción o por el volor de los productos (Harvey, op. cit). Surge de r~Ievar el 

precio de vento ilirniladamente. 

Esto ronta se confunde en ocosiones con lo rento obsoluta pero sus diforencim son que 

lo renta monopólico depende de 1m condiciones del mercodo o los necesidades y 

copacielad de pogo de los comprodores (BournalOs, op. cit.) 

Más adelante los neoclásicos I I ven o lo tierro como una mercancio más, sin reconocm 1m 

peculiaridodes exclusivos de ésto, pero empiezan a relocionar la tierra agrícolo y sus consumidores, 

es decir, lo ciudad, establecen relaciones de localización entre terrenos agrícolas y los ahorros en 

el costo del transporte paro hocer llegar los merconcios a los consumidores. 

Ls la primero que lo ciuelod en Iro en conjunto corno un factor de volor, en el sentido de cercanía 

con el morcado de consurnidores. 

1 lacio mediados del siglo XIX se introduce la teoria del volor y de rento de lo tierro en lo ciudod, 

con ,L S, Mili (1848) quk,n IDtoma el coso ele la rento urbono y explico la dependencia del volor de 

oferto de terrenos y viviendas en propiedad monopólica y la demanda existente paro éstos 

mismos, 

11 los Ncoclúsicos: VOll Thuellen, Mili,,> c., Mutb R., Alonso W. (Bournazos, op. cit). 

lS 
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Marshall (1890) hablo del volor de posición, es decir, de localización al interior de la ciudad y lo 

• define como el valor que alcan/On los lerrenos en determinadas ubicaciones, Gstos procios varían 

en función dol uso potencial que tengan (C;ómez, 1996). 

• Para 1903 ¡¿ichard M. Hurd ostablece uno rolación entre lo corcanía de lo ciudad y los terrenos que 

• se velO incorporando o ésto por efecto de su mismo expansión, 01 mismo tiompo de establecer uno 

lógico de valor: a mayor cercanía y desarrollo la rento obtenida será mayor, y viceversa; es (jecir, 

• se ocupa de lo localización urbono, de lo corweniencia de lo proximidad, 8S decir, el valor 

dependerá de la cercanía al centro de oportunidades comerciales (Gómez, op. cit.). 

• Fste es uno de los puntos medulares por los que se rige" el mercado de viviendas, y el caso quo nos 

ocupo no queda exento do lo influoncia de este concepto. Uno de factorm existentes es que las • • • • • • • • • • • • 

viviendas dol conjunto habitocionol APR pueden ser mós deseodas que otras del sur por lo 

cercanío que tiGne con los servicios circundantos, por estar dentro de uno lOno comerciol 

consolidodo dentro del sur de lo ciudad, y estar mejor ubicoda que la viviendo en los 

delegaciones del extremo sur, Tlolpan, Xochimilco, Tlóhuac, y Milpa Alta, y estar en generol dentro 

de uno de los subcentlos de lo ciudod. 

Retomando lo Teoría de la lento, William Alonso desarrollo un modelo, el más complejo hasto el 

momento, poro determinar lo locolilOción y lo contidad de suelo necesarios paro maximizar uno 

utilidad buscado, con bose en lo capacidad de pa!jo, es decir, lo rento que se puede pagar 01 

propietario; lo hace deterrninondo zonm homogéneos por lo distoncia 01 punto de móximo valor 

(distrito centrol), el tronsporte, los bienes y servicios de lo ciudod (Gómez, op. cit.). 

Richard Muth (1968) junto el suelo y las mejoras de éste, principalmente las viviendos y con ello 

odiciona los servicios que tienen éstas, odemás de otras vmiables como los costos de tmnsporte, lo 

colidod de los servicios, lo locolizoción y lo pobloción. 

Para Muth, lo rcnta estará en función del estímulo que tengo la población paro localizarso con 

bose a lo distancia (lo mejor localizoción), la calidad de los servicios y los costos de transporte, en 

controste con los gostos en viviendo que tengo que realiz.ar, y el tiempo del viaje E)n relación con 

lolocolizoción do su fuonte do trabojo (Muth, 1968, ell. por. Gómez, op. eit). 

Siegel (19/0) introduce lo condición de que hoy puestos de trabajo distribuidos en toda lo ciudod, 

lo accesibilidod relacionado con lo 10cCJIizoción residencial y lo calidad del entorno, es decir, los 

• carocleristicos socio económicos de lo pobloción, el medio ombiento natural, lo disponibilidad de 

selvicios urbonos y los olmclivos circundontos O lo zono de residencio. 
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• Lo propuesto de Siegel introduce cualidades ambientales importontos que sorón porcibidos por lo 

pobloción 01 momento de decidirse por uno locolizoción residenciol, 01 tiempo de relacionarla con 

• la renta obtenida por estos mismos foelores, y odiciono uno visión multifocal en respuesto do 10$ 

condiciones oeluoles de los ciudodes. 

• En 1977 Dovid Harvey ostoblece que es necesario conocer los patrones de comportamiento de lo 

• pobloción, lo mezclo de necesidades y exigencim sociales, idiosincrmim persono les, hóbitos 

culturoles, estilos de vido, el régimen de propiedod, el número de combios de dueño en lo vid o [Jtil 

• de 10$ viviendm, entre lo principal. 

Asimismo seríolo lo importoncio de ciertos vorioblos poco mencionodos por otros outores poro el 

• coso del orrendomiento rmidcencio, yo que cuondo el suolo y sus mojorm combia poco do dueños 

o lo lorgo de su vida útil los inquilinos son 01 mismo tiompo propietorios, pero si se troto do viviendo 

• rentodo, el suolo y sus mejorm 10$ viviendm se transformon en mercancím y son intercombiodm 

con mucho moyor frecuencia. Tombién hablo de lo intervención de voriables como el nivel de 

• decisión sobre las actividades CI realizar en cierto esp(]cio exclusivo pam sus ocupantes, intimidad 

proporcionada, el nivel de accesibilidad a los centros de trabajo, rElcreación, amigos, zonas • • • • • • • • • • • • 

contaminadas, aglomeradas, de delincuencia, a un vecindario con características físicas, sociales 

y simbólicas (estatus social) como foc:lores importantes 01 momento de tomor lo decisión sobro 

uno viviondo y por lo tonlo sobre lo rento que se puedo obtener por ello (Horvey, op.cit.). 

Recientomente se encuentro lo oportoción de Pedro Abromo (2001) quien menciono el tiempo 

cronológico como uno vorioble importonte o consideror y morco uno interdependencio de 10$ 

decisiones dol suelo urbono, lo temporolidod histórico octúo sobre lo estructuroción del espocio 

urbono, el tiempo es un elemento importonto o considoror en el temo de obsolescencio del 

porque hobitocionol rolocionodo con los ciclos de vid o de ciertos sectores de uno ciudod. Lo 

repercusión de mto consideroción está en lo dinámico de volorizoción - desvolorizoción inlro 

urbono. 

Lo innovoción tecnológico ofecto los ciclos "noturoles" de vido, se puede decir que es lo C(JUso de 

un desorden espociolurbono, () por lo menos esto injerencio produce uno distribución diferente del 

inventorio hobitocionol que influye en lo locolizoción de lo pobloción. 
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PRECIO DE LA VIVIENDA 

el precio es "el punto eJo equilibrio instantáneo entre uno ley de lo oferto y uno ley de lo demando, 

establecido mediante el dinero" ", es col resultodo de decisiones de un comprador y un vendedor 

do ocuerdo o sus porspectivos de productividod con ('OSO en lo ronto del uso del suelo, 

Lo rento dol suelo se refiore (J lo capacidod que tiene un producto inmobilario . 'en este coso 

viviendo de interés sociol de qenerar un excedente económico, el tomoño de dicho excedente 

vorioro de ocuerdo o los cOI'octerísticos propios de codo viviendo, y o los posibilidodes do uso de 

lo mismo, con relación o 1m vuriobles expuestos onteriormento. 

Lo formo como so estobloce el precio puede venir de parte de lo demonda o do lo oferto, del 

lodo do lo demando so estoblece por los requerimientos de viviendo del consumidor finol, o moyor 

número do consumidores mayor será el precio (Harvey, op. cit), Mientros que del lodo do lo oferto, 

no hoy precios de oferto Clutónomos yo que éstos se establecen considerando los precios 

pactodos de trclnsacciones posodos rocientes (Topolov, 1979) y de lo inversión reolizodo 

Precio de oferta. 

Los procios do oferto son estoblecidos por el pr'opietorio del suelo, éste se decidirá o vender si lo 

• rentobilidod obtenido por lo propiedod os moyor u lu oblenido por instrumentos financieros, estu 

situución prevolece sobre todo si se troto de propietorios copitolistos; pero si se troto de 

• propietorios no copitolistos el precio se estoblecerá con bose en lo reconstitución del valor de uso, 

es decir, contar con el dinero paro sustituir su bien en otro lugar, tal como su propio negocio, 

• horromienlos, otro viviendo, cte:. 

• Sin embargo sí se puede hoblor de un precio de ofmta outónomo del precio de demondo y se 

determino por lo rentobilidCld obtenido por el uso octuol, o lo que es lo mismo, el nivel do 

• sobregoncmcio dEl localización, 81 nivel de rento del suelo que el uso actuol genero (Topalov, op. 

cit.). • • • • • • 

El precio se establece con bOS8 en lo demondo existente del producto y cuando óste se fijo por 

debojo dd volor de su producción es que hubo uno contidod de trobajo social mayor que lo 

necesorio, y uno pércJido por su volor con el valor eje producción; y viceverso, cuondo está por 

encimo quiere decir que se requirió "menos trobojo del socialmente nElcesorio" , en otros polobros 

"lIarvcy, IlJXX. 
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01 trabojo invertido "rindió" más do lo esperado, de tal manera que la ley do la oforta y lo 

• demando "no os rnás que uno manifestación de la misma ley del valor" (Bournolos, op, cit), 

• Poro el cmo de estublecer el precio de viviendos en el mercado secundorio es importonte 

• distinquir entro el gosto hecho por lo compro de 1m viviendas y lo calidod promedio de lo viviendo, 

lo cuol sería uno verdadero medida de precio que considera tunto lo calidad, carocterísticm de 

• los inmuebles y lo cantidod de viviendm en el morcudo (LJi Pmcuole y Wheaton, 1996), 

• • • • • • • • • • • • • • • • 

fl precio de lo viviendu de promoción plJblicu en el mercodo secundorio pasa por diferentes 

etopas del volar, Fn un principio son construidas poro satisfocer uno necesidod, es decir, tienen un 

volor de uso poro los beneficiorios eje dicho proyecto, que son en un principio propietorios -

usuorios, Sin emborgo ese vulor de uso yo está ofectado por las prácticm monopólieas de los 

propietarios de lo timra, que en el coso de mtudio se) trotó de ejidotorios, 

En el momento en que un propietorio decide vender lo vivienda se convierte en una mercando y 

deberá tener un volar de combio, sin emborgo el pl'opietorio podrá seguir siendo propietorio no 

capitalista: y el comprodor de esa viviendo puede ser otro propietorio no copita listo o bien, un 

propietorio copitalisto que odquirirá lo vivienda poro fines de reproducción de su copito!. 

esto etopo, cuondo odquielen o 01 menos deberían odquirir un volor de combio, es la que se 

evoluorá en el emo de estudio, ya que hon pasodo 2~ oños de su construcción y desde hoce 

poco rnás de 20 anos las viviendas empezoron o entror en el rnercodo residenciol secundorio, 

Precio de demanda 

Paro el caso de los nuevos desorrollos los precios de demonda son básicomente estoblecidos por 

los promotores inmobiliorios, yo seo n formales (que estén trabojondo con 1m normas y I'eglm que 

morco el gobierno poro tol fin) o informales [los de osentornienlos irregulores) yo que en su 

conjunto es el ogente sociol que más consume suelo urbano y por lo mismo son los que estoblecen 

los precios de los productos 'Inrnobil'ro(los atendiendo únicamente o su finolidod de reproducir el 

capital invertido, y ounque obtienen gononcios de lo renta de lo ciudad, ellos no establecen sus 

precios en función de las ncoce:;idodes de lo mismu (lopolov, op, eit), 
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1.0 monero como obtienen el precio de vento es: (1 )conocer 01 precio del terreno (puede ser de 

• tipo monopólico, obsoluto y diferenciol o cuolquiero de ellas por separodo); (?) determino n 81 

costo de lo construcción de acuerdo 01 producto inmobiliario que se troto, dentro de este costo se 

• incluye el acondiciono miento elel propio terreno que representará uno inversión elependiente ele 

las locolizociones, que redundmio en uno renta del suelo diferencial tipo 11; y (3) mtoblecen el 

• precio de vento con bme en: (1) uno toso ele rentobilidod minimo oceptoble en compmoción 

con otros instrumentos finoncieros, y (2) un mtudio de mercoelo ele productos similmes 01 propio; en 

• este precio finol ele vento se incluye por lo generol los tres tipos ele rento del sueloobsoluto y 

diferencio!. y lo monopólico dependerá de lo situoción específico del mercoelo locol- (Topolov, 

• op. cít.). 

• • • • • • • • • • • • • • • 

1.0 lógico de loleorio de lo rento del suelo y sus mejoras troto lo manero como se ubico el 

mcrcodo inmobilimio, en este coso el hobitociono!. esto es nombrodo como lo hipótesis 

económico "competencia económica" 1" que habla de las "diferoncías en el comportomiento 

ubicocionol de los tornoelores dé) ele cisión residenciol y que se elé)ben o diferencias en los montos 

de sus prmupuestos y los fUé)ntes de ingresos económicos; esto diferencio determino lo elistribución 

espociol de grupos socio- económicos en el espocio urbono"I'. Asimismo que hoy otro hipótesis 

nombrodo "elección social", lo cual é)xplico que lo tomo de elecisiones tiene que ver con 

oclivielodes socio 1m y ele recrco, en lo siguiente formo: "las ele cisiones residencioles provienen, 

conciente o subconsciente mente, de lo elección sociol relocionodo con los vol ores diferencíoles, 

necesidodes y eleseos de lo gente"I:,. 

De esto monero se sostiene lo colieloel ele lo vivienelo y lo colielod del ombiente resielenciol es más 

importonte que el coslo del vioje Irobojo - hogar y cuolquier otro rozón de tipo económico; se 

hoce ónfosis en lo decisiór1 y percepción ombientol como factor imporlcmte pmo lo ubicación del 

lugm dc-, rosidencio. 1/, 

13 n.M. Moriarty, 1970: /\ test 01' altcrnativc hypothesis 01' urhan resiclential growth. Proc. Assoc. or Am. Geog. 2, p.98 

Cit. por Carter, 1981. 

14 n.M. Moriarty, cit. por Cartc!', O]). cii. 

1;\ Carler, op. ciL p. 279 

16 flalvorsoll dt. por Cmtcr, , op. ciL 
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I a calidad de lo viviendo se puede definir por siete cualidades o conceptos principales que los 

• personas mós le otribuyen o su viviendo, con el fin de tener un parómetro medionfe el cuol tomo n 

los decisiones de ubicoción rmidenciol, éstas son: • • • • • • • • • • • • • • • • • • • 

1, Seguridad, referido o lo integridad físico de los usumios (contro intrusos), 

7, Soporte tecnológico: métodos construcfivos, óptimos instolociones hidróulicos, sonitmias, 

eléctricas, telofónicos, DOS, ventanas, oscaleras, tsta cualidad es tratado por Serafín Mercodo 

como seguricJod operotivo, pero es preforible prmentarlo de esta rnanero u 

3, Operatividad, so refiero Cl "aspoctos sensoriales oxperimentodos por los usuarios 01 contoclo 

con lo distribución y coherencia espoeial", 18 

4, Privacidad, entendido como el nivel deseodo de contacto con otros residentes en un 

momento dOdo, l' y el control do la informoción ernitido y recibido del medio ambiente,2D 

5, Funcionalidad, referido o lo focllídad que proporciono el medía urbano para dmorrollar los 

aclividodes de tronsportación, acceso a los servicios públicos y/o privodos (equiparniento), 

comercios, occesibilidod física (t)ien comunicado), tomono adecuado de lotes, etc,21 

6, Significación emocional, sirnbólico, sociol (stotus) y cultural (formos de vida, concordoncio con 

vecinos)'" 

1, Ambientación, referido o los foctores clirnóticos como lo I emperaturo, v0mtiloción, 

osoleorniento, hurnedod, vegetClción, óreos verdes, quietud/bUllicio, etc,)," 
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1/ Flores, Sergio: Asignatura: Arquitectura e Ingeniería en los Desarrollos Inmobiliarios, de 2e1o, Semestre de la 

Maestría en Desarrollos lnmobiliarios de Postgrado de Arquitectura, lJNAM, 2000 ~ 200 l. 

1Il Mercado, Serafín, ct. al., 1995, p. ! 5 

19 Proshansky 1 I.M.) Itlclson, W.I 1. y R¡vlin 1 .e;. cit por. Holahan, 199·'t, 

/'0 Mercado, Idclll. 

7lIdem. 

n Idctll. 

/'] Flores, Idctll. 
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• Do acuerdo o lo oscola de volares ()/ usuario evalúa constantemente si la viviendo satisface sus 

• necesidades; en coso de hocerlo seguirá viviendo en ella, pero de lo contrario comienzo "la 

divmgencia entre el sitio ClC:tual y la posible nueva ubicación es establecida por la operación do 

• elementos que produCE,n estrés (cstresares) () por cualquier cambio que altme, o amenace alterar 

el esta tus quo" ?4 y comienzo el proceso de lomo de docisiones paro buscar uno nueva 

• localizocíón residencio/. 

• • • • • 

PROCESO DE TOMA DE DECISIONES EN l,A LOCALIZACIÓN RESIDENCIAL 

1::1 proceso comienzo cuondo por cuolquier circunstoncio se oltero lo sotisfocción de los residentes 

para con su ombienlc residencial, estas olterocionm pueden ostar relocionodas con factores 

internos como el Clccímientc de lo fomilio o puede ser por foclares externos como 

incornpotibilidod con los vecínos, construcción de víos rápidos, instoloción de edificios con usos 

indeseoblos, lo presencio de vemdolisrno, ombientes inseguros, etc. 

De allí que se identifiquen dos fuentos de presiones en la tomo de decisión de la locolimción;2:¡ uno 

• interna y otro externa, lo primero presión paro combiar de ubicoción residonciol estó generodo 

par el mismo propietario y se define en términos de sus necosidades, oxpectativas, y deseos 

• personales, tal ve!. rnulivodos por uno IIlejorío en el nivel de ingresos, se refiore o causas 

endógenos de lo vid o do/ residento. 

• Lo segundo presión o fuente genelCldoro de lu iniciotivo paro combiar de ubicocíón so define por 

1m características de la localización, es decír del sitio quo estarán a su ve! determinodas por lo 

• calidod del vecindmio, es decir se debe o cousos exógenus 01 propietario. 

• btos dos potrones interoctúon formondo, lo utilidad espacial lo cuol esenciolmente mide el nivel 

individual de satisfacción o insCllisfacción con una localización dada, Si lo utilidod espociol de lo 

• presente residencio difiere en (lron proporción de sus necesidodes inmediotos, el propietario 

c;mpezaró (] consideror una nueva ubicación. 

• l:n oste momento empielO o sentir estr6s con uno serie de consecuencios ecológicos o espocioles, 

psicológicm referidos o efedos en lo salud físico, on lo conducto de los residentes o o • • • • • 

cenfermedudes mentoles corno lo onsic:dod o lo depresión, y consecuencios psicosocioles como lo 

monifestoción de agresión hocio les dernós, oislomiento, solidoridod reducido poro con lo 

')4 Carter, op. cit. p. 282 

?::, llcrbcrt, 1972, cil. por Carter, , op. cit 
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i\~ 
- - -- - - -

comunidao, reoucción de Cltrocción por el sexo opuesto, conouctos antisociales (oisociules) poro 

con los dcrnós. ')(, 

(Ver modelo de decisional de ubicación resioencial en lo siguiente hoja) 

lo monifestoción de estos consecuencios en los propietorios los oriento tomor lo decisión poro 

buscor oltcrnotivos de sitios residencioles. en esto etopo se hocen conscientes los cuolidodes 

deseo bies de lo viviendo: posteriormente se busco n los posibles olternativos, se confronto con 1m 

posibilidodes reo les de los propietorios con sus expectotivos, se onolizo si hoy uno utilidoo espociol, 

es decir si el espacio sotisfoce sus necesidodes, se evollJo lo capocidad de pogo, y si ésto lo 

permite se procede o c:ombiorse de residencio, pero si no alcanzo o cubrir los gustos en los que se 

incurrirón se decide quedorse y se continúo bojo un estado de tolerancia bajo el estrés que 

redundorá en lo exacerboción del rnismo del estrés en uno segundo vuelto del ciclo. 

76 TayJor, R: Iluman Territorial hmcioning, J ,ondrcs, Camhridge l Jnivcrsity l'ress, p. 92 
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UTiliDAD ESPACIAL ce ic resice:¡cic: 8 

I :hir,'1r:ñn ,'n ;pnp' ~n::,~nrriAr, ,'1~1 

ESTRÉS: e; e~ecto ce Cuc'c',JÍer corí!b"c 
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• • • • • • • • • • • • '. 
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r'ntre el ámbito en que se monejan los preferencios de los propietarios esto lo calidad de lo 

viviendo y del vecindalio: 

CIIIII)III) 

DL l.!\ 

VIVII NDII 

IHJCN/\ 

Mili 11 

DH_ VI"CINf)/\I\IO 

"U'NII 

IILJOIl yccindol-io 

Bueno viviendo 

IluCIl vecindario 

Molo viviendo 

MIILII 

Mol vocindurio 

Bucno viviencJo 

Mal vccindorio 

I ~~~ _V~YiendO 

y óstos entle 1m principales son: 7/ 

• Mejor colidad del vecindario con menos desoable viviendo y accesibilidad o que S80 

menos deseable vecindario con uno mejor eoso y mojor accesibilidad, 

• 

• 

• 

• 

• 

uno viviendo que por dontro seo mós deseoble, y que el exterior no lo seo tonto, que 01 

conlrorio, 

unu combinClC:ión conflictivo de uno nuevo viviendo o lodo con un v8cindario bien 

establecido, que uno bueno relación en un barrio mós bojo, 

i\rquitecturo "moderno" o lo trodicionol, 

Vecindarios con pocos nirlOs 

Grandes lotes o pequeños. 

Do eslo memero so establecen criterios sobre los cuoles se boso lo deseabilidod por uno 

locolizoción, incluyendo lo copacidod de pago en ello, y en lo medido en lo que esto 

desoobilidod llene los expectotivos de los propietarios se voloraró el producto, y viceverso en lo 

modido en lu que lo deseobilidad no se veo sutisfecho los propiotarios o los posibles propietarios 

desvaloriZClran los productos inrnobiliurios. 

Cabé) sonolor que lo deseabilidod en el mercado se expreso en precios mayores. 

,; f1uller, C:hapin el. al (1969), cil. por Carler, 01'. cil. 
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Ciclo de vida de las áreas urbanas28 

Lo ciudod se coractorizo por uno lorgo y complejo mezclo de los procesos urbanos y procesos 

económicos que ha rosultodo en uno contiguroc:ión urbana oporentemente ditícil de orderlClr, o 

por lo menos complicado, I as funciones que so desorrollan en olio hon ido tomcmdo su lugor 

dentro de lo ciudad o lo lorgo del tiempo, tonto octividadm productivas como las no productivas 

(como el habitor) respondiendo a las loyes del mercado en todos los casos, yo seo porque buscan 

lo moyor afluencio de personos con altos poder odquisitivo, lo mejor zona ambientol eje lo ciudod 

o donde es lo mejor 10calilOción dodos sus ingresos como es el coso de los asentamiontos 

irregulorm, 

Esto di nómico teórico mente se ontionde por tres momentos cloves de valorización de un predio 

urbono, es decir, lo incorporación del suolo rurol 01 contexto urbono (su fraccionamiento), la 

intensificación del uso del suelo y los cambios de éstos, y la refuncionolizoción de un óreo o sector 

de la ciudad 

El primero, lo incorporación del suelo rurol 01 contexto urbcJno, se coractoriza por lo reolilOción do 

nuovos froccionamientos en zonas con restricciones legalm, poro el coso de lo API< se trotó de 

lerrenos ejidales, los cuolcs uno vez desincorporodos de los bienes nacionolos de lo Noción se 

incorpororon 01 f'OVISSSTI' en el mercado formo!, uno vez consumoda la regulorizoción de las tierros 

y la introducc:ión de servicios, Is la otopo oS proboblemente el evento que moyor plusvalía genera 

de todo el ciclo de vida de lo ciudod, cuando se logro lo plono reolizoción del valor do los 

inmuebles, 

1I segundo, consiste en lo intonsificoción del uso del suelo y los cornbios de éstos, fsta etapa os 

• alcanzada por lo zono cuondo los óreas consolidodos y equipadas ambiento!, funcional y 

físicomente debidarnento olconzon un grodo de deseabilidod mucho mayor que otras y por 

• consecuoncio su volor reconocido es mayor, lo que dmemboca en presionos orientodas o logror 

una mayor rontobilidoci, Sin emborgo en la APR oxisto un fenómeno doble y simultóneo, es decir, 

• que a pesor de que oporentnrY1nnto sí esto viviendo esta etapo que propiciorio la intensidod del 

uso Imós edificoción) o bien por el cambio o nuevas aclividodes mós rentables; este proceso no se 

• estó lIevondo o cobo por olguno circunstoncia y todo porece indicor que se debo 01 ombiente de 

seguridod prepondoronte, hipótesis de este estudio, Lm implicocionm de este fenómeno so 

• • • • 

monifieston en lo folto de inversiones significotivas en el conjunto, 

)8 ¡:Iores p" Sergio: 1 lacia Ulla llueva plancaciún del Distrito Federal, Replanteamiento de la plancación para los 
Programas Dclcgacio!laks de Desarrollo Urbano, México, Is!cditarl200 ¡, p. R. 
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el tercero, lo refuncionolimción de un 6reo de lo ciudad, sucede cuando los condiciones de 

obsolescencia prevalecientes en uno determinado zona han llegado o tal grado y permonecido 

osi, que los expectativos de retomo del mercado inmobiliario son prácticamente inviables, aún 

cuondo se trote do uno zona que cumplió con lo foso anterior, Se experimenta uno condición de 

• obsolesccncio que implico nuevos intervenciones por parte de lo autoridad poro crear los 

condiciones otroctivos poro lo vuelto de los copita les inmobiliorios, En ausencia de esos medidos, 

• los zonos obsolotClS son progresivamente ocupadClS por actividades morginales o de bajo 

rendimiento, En esto etopo lo seguridod de los residentes no se garantizo, lo mismo que lo 

• aclividod comerciol sobrevive por lo grmeroción de sus recursos y medios de pcoveerse seguridod, 

tal y como sucede en el Centro Histórico de lo Ciudod de México, 

• Fsto dopo, on lo moyorío de los CClSOS, es muy largo paro llegar o uno decisión de 

• refuncionoliZClción y miontrClS oso sucedo lo volorizoción inmobiliario de lo zono coe 

significotivom()ntrc , 

• 1:1 reconocimiento de esto di nómico incide en el efecto del volor económico del suelo como 

producto de IClS inversiones reolizodos y los posteriores rendimientos, ClSí como en los ciclos 

• económicos que tienen los distintClS áreClS de lo ciudod, 

• • • • • • • • • • • 

Procesos inmobiliarios del suelo 

---- -- , -,----- - -----" ---'-------------' 

Pesos ($) 

Inc:orpol-oción 

de 'iuclo ¡-ufol 

Intensificación/Cambio 

de uso urbano rentahle 

Refuncionolización 

Ilrhnnn 

...................... Valor del sup o 
Inversión 
f,;c:ndimienfo 

Fuente: rlores p, Sergio: Confemncio sobre dosarrollos inmobiliarios en la Facultad de 

Arquitecturo, lINAM, el dio 14 de morzo del 700 1, con hose en Son, Ronko: Building os on 
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EL DETERIORO URBANO 

Lo (Mimo etapa caracterizada por su refuncionalización de lo zona 01 final de la mismo, se ha 

dicho que consume muchos OrlOS poro que finalmente llegue la decisión de regenerar lo zona; 

durante este periodo se reconocen cuatro tipos de procesos urbanos que llevan paulatinamente 

al deterioro total de lo zona identificados yo seo en lu forma físicCl de los inmuebles, en lo 

incompatíbílidod de unCl función originCllmonto ínstolada con otra nuevo función que entro en 

conflicto, o lo locolízoción bojo uno scrio do condiciones ambientales originales bajo lo que son 

construidas las formas construidos pero que ya no responden más o las necesidades que les dieron 

origen, o el cJesuso totol de una lOna, el abandono casi por completo de la misma. 

litchfield (1988) nombro estos procesos como tipos de obsolescencio, aludiendo al tórmino 

"obsoleto" ontondido corno oquello que yo no sirve poro lo que fuo creodo, y aunque adoro que 

es dífícil llegar o ese grado en el modio urbano, el tormino Clyuda CI explicar cuatro tipos de 

disfunción urbcJnCl. 

Éstos son; 

el deterioro estructural o físico del edificio provocado por movimientos lelúricos, vibraciones, falto 

de mantenimiento, etc. que interfiere con su ocupación; 

lo calidad funcional referente o la desaparición de lo función original paro la que fue creado un 

espacio, o bien que lo misma configuración físico no es lo suficientemente "elástico" paro permitir 

el desenvolvimiento de la función adecuada en las nuevas condiciones; 

• el cambio de ubicación, se refiere o una decisión locacional con base en necesidodes que los 

propietarios busco n sotisfacer, y el momento cuando esto localizoción entro en conflicto con las 

• operaciones inherentes de lo octividad comercial, industrial. habitocional, etc. y se debe tomar 

una decisión ClI ros pacto teniendo en cuento las ventojas y desventojas tanto de quedmse en el 

• mismo sitio como do moverse; y por último, 

lo inadecuabilidad ambiental so prosento cuondo el espocio urbono conformodo por ambiento 

• social. humono, económico y/o nClturol ha cClmbiado y se convierte inCldecuCldo poro los 

nec0sidodc:}$ del usuario. 

• estos tipos de disfunción urbona se pueden presentar por saparado, o dos o tres de ellos o lo vez, 

pero lo que sí m LelO constante es que si se presento cuolquier tipo de obsolescencia las viviendas, 

• van perdiondo su Cltractivo y por lo mismo von reduciendo su volor de ronto. 

• Sin emborqo hoy unos tipos ele obsolescencia que afeclan más o las formas construidas en 

• particular, mientros que otros tipos están más presenten en lo zono o barrio. A continuoción so 

presenta su ómbito de (lcc:ión proelominClntc; 

• 7() 
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CONHGIWIIC!ON 151'IICIIII 

mi liCIO 

ION IIN IC 1 N IJII RI () 

Se presentan algunos 

medio urhano o continuoción: 

OBSOLESClNClII 

IISICII 

fUNCIONAL 

IOCIICIONIII 

IIMIIIINIIII 

LOCIICIONIII AMBlfNTAI 
~--C--C--- -~-~-c-+C-~~ --~-----

Uno industria a lo orilla fl caso de las 

cae en Ob50lcsccncin del tren. cementeras en la 

Dejo de posar el tren Ciudad de México, 

Dcaurnm. sohr"cm l"eCÓmOlos, son cuestión que sustituyen cayeron en uno 

e incompatibles con los cstilm con camiones, pero lo obsolescencia 

uctuulc;s. r:I 

memtenimi,,,'!,, es excesivo, no 

suficiclltCS upültudores de 

y desaparición de 

tp,'nic-m especializodos como los 

mClInrJostc"os ¡(lllndmes de 

n carga fiscal es insostenible y 

cum-,do es explopiado pOI (1 

,-r,nvmli,1n en d Museo de la 

r:iudod alconzo las 

inmediaciones de lo 

industr-io 

ambiental, física y <HJI1 

lococianal, llegando (1 

un punto n uI que 

convirtiéndose riesgoso tuvieron que solil" o 

la operación tonto entidocles federotivos 

peno lo indusll"io corno ccrconos (11).1-. (roo. 

pUl"O lo pobloción Mex. e llidolgo). 

menlodo en lo 

periferia. 

Ej: la I~efillmía 18 do 

[jo Cemontoros en 

Sonto I"ó. 

U'.JU'CJU de México son ncccsmins MUIZO de I)EM~X. 

cupocidao instalado 

subestación por los 

zonas habitacionoles 

Los ladrilleros que 

ademós OR lenel 

métodos antí~JuüS do 

elobmación del 

producto, son 

oltomente 

contolllinonles. 
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• en el cmo de las viviendas so doben ofrecer o menoros valores inmobiliarios lo que repercute en lo 

atracción de grupos con monores rangos de pcrcc)pción económico que aceptan o manero de 

• comp8nsación la presencio de lo obsolescencia, esto es llamado el proceso de filtración hacia 

abajo (the filtering down procoss) (Iitc:hfield, 1988). [518 proceso de ohsolmcencia atrae grupos de 

• "no privilegiados". bte fenómeno Clpunta hClcia uno correlación ontre grupos socioeconómicos y 

grados do obsolescencia del producto inmobiliario. 

• ProfundilOndo sobre lo funcionCllidad de los conjuntos Ilabitacionales oncontramos que en más do 

• 60 análisis de complejidad espacial, reolizodos por el I.aboratorio do Sintaxis [spacial del Cologio 

Universitario de Londres (UCI Space Syntox Laboratory)," se demuostro que el diseño do los • • • • • • • • • • • • • • • 

conjuntos habitacionolm incide en el dotorioro social de árem do viviendo de este tipo (Hillier 

1996a). 

Algunm do 1m principales conclusiones o los quc han llegado se prmonton o continuación: 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

No hoy relación entro 01 movimiento interno y el externo, esto quiere decir hoy un 

rompimionto del nivel de accesibilidad. 

fel índice de eoncuonlro es reducido por un orden do mognitud (uno de porsona codo 

cuatro de minutos), 

El desuso por parte eJo los residentes do mpacios aislados por el mismo diseño de los 

conjuntos es consisten le. 

1::1 oislamiento do ospocios propiciado por el disoño no permite el movimiento natural o 

todos los grupos socio les hombres y mujeres, odultos y niños, hobitontes y extraños, es 

decir no existe uno coprosencia y mutuo vigilancio natural entro los grupos deo pobloción. O 

seo, hoy uno segregación de cominos provoco por el diseño de los espocios (que no son 

usodos) . 

[n los conjuntos habitacionoles demosiodo complejos virtualmente no hoy extroños (lo 

eoscolCl y lo complejidCld del espocio los oxcluye de los redes locales de movimiento notural) 

y muchos menos rosidonles. f'or ello lo presencio de exlroños, que parece norrnol en las 

colles, llego o Sel' uno fuente de tomor, porque su presencio es inesperodo y resulro notorio. 

Lo mtructuro de espociu es mucho rnás complejo en los conjuntos de viviendo, por lo que 

qlJedo el comino libre paro lo oxplotoción de los ospacios vacíos por grupos que tomo lJna 

visión diforonle de eospocio. 

29 ¡':scucla ele r:studios de Pos grado del Colegio Universitario de Londres (UCL). 
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• 

• 

• 

• 

\ 
'\Jjl 

NUlos y odoloscentes tienden o formar grupos más grandes, y trotan de ocupan los 

espacios que no USCln los adultos en sus rnovimientos. Esto tiene un efecto crítico: la 

vigilancia natural do los adultos hacia los niños y odolescentes se rompe. Los niños posan 

más tiempo en grupos rnás grandes y fuera de contacto con adultos en los conjuntos de 

vivienda que en los óreos urbanos de trazo normal. El mayor vandalismo tiende o 

encontrorso en y alrededor estos espacios, 

lo presencio de vandalismo incremento el tomor en el conjunto hobitocionol. el cuol yo 

estó oumentodo por lo bajo toso do encuentros personoles, y os te es o la VOl. exacerbado 

por el desuso sociol de los espacios que no son usodo ordinariamente. 

1.0 sensoción de que el conjunto hobitocionol tiene problemos disminuye su deseabitidad 

(conveniencio) poro los inquilinos o residentes entrantes, 

r-I conjunto tiende hocia lo estigmotimción. 

EL ESPACIO RESIDENCIAL Y EL DESORDEN 

lo seguridad en los conjuntos de viviendo popular aborco tres ospectosClO : 

- soguridod plJblica 

- vigiloncio informol 

• . protección contra siniestros 

• 1 .. 0 primoro, es un servicio cuyo función es proteger o los pcrsonos y sus bienes, modionte lo 

prevención de actos delictivos o lo conección de los yo cometidos, Este servicio estó o corgo de 

• instituciones policíocQS, en este coso del Distrito cederol. 

lo copClC:idod de los estó obsolutomonte reboso por lo quo es necesorio establecer meconismo 

• outogestivos de procuración de se(Juridad los 2~ horos del día, los 365 díos del ono. 

• El segundo mpecto, lo vigilonClo inforrnol o outovigiloncio, es lo ejercido por lo propio comunidod, 

rnedionte su orgoni7.Clción y el cuidodo de 105 propiedades comunes y los miembros de lo 

• comunidod, 

Fntre el primer y el segundo mpecto de lo seguridad existe uno reloción, es decir, que cuondo se 

• presenton ombientes ins"guros neJnCo serón suficientes los recursos humanos que se destinen o 

prov"", lo seguridod neccsorio, primero porqu" nunco seró lo suficiente, lo no existe el personol 

• copocitado, y no hoy presupumto que lo soporte. De allí que se hogo hincopió en lo procuración 

• • 31 
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de lo vigilancio informol o natural como uno manera de proveerse vigilancio por sí mismos los 

vecinos y loqrar tenor ambiontos rosidonciales sequros. Todo 0110 si so piollSa al momento del diseño 

que el diseño espacial procure esto autovigilancia "notural". 

ror l!ltimo, esto lo protección civil contro todo clase de siniestros por cousas naturales y 

propiciodos ror el homble, es lo acción tendiente o rroteger o los moradores de los inmuebles y o 

los inmueblos mismos del peligro, movimientos telúricos, otc. lo prolección ho de ser, tonto 

rreventivo como de oyuda de emerqencia del siniestroJ1 . 

F:ste estudio se orienlo o lo viqilancia natural que pueden o deberion proveer los conjuntos 

hobitacionalcs, como uno formo de análisis urbonístico, o como lo respuesto que el moestro en 

Urbonismo puode provoor o lo sociodCld poro contribuir o lo solución do un problomo complejo de 

insequridod urbono. 

Los primeros conceptos son expuestos por .Ione .Iocobs, concluyendo en linoomiontos y 

recomendociones de diseño efectivos poro reducir el delito do ároas residenciales urbanas·)? 

PosteriormentE), Oscor Ncwrncln y sus colegas retornan y añaden ciertos conceptos sobre lo teorío 

del espacio defendible; en d sentido sociol, oñoden olgunos principios, odernás de diseños 

odicionoles. 

f'n 198fl Rolph Toylor hoblo del funcionorniento territorial que es un conjunto de octitudes y 

cornportarnientos lerritorioles que los habitontes desarrollo n en el espocio circundonle o su 

viviendo, en lo rnodido do SlJ cupocidod perceptivo (visuClÍ, ouditivo y sensitivo) y su copocidod 

poro interClctuor con los vecinos .. ]] 

JI Ncwmall, !(J72 

vivil'llda 

illdl\'ldllal 

¿~,'-
I'unciollfllllic:nt() 

SOClcd¡¡d 

\cITllonal inmcdiatd 

l2 Jacpbs, Jmw: Tbl: 1 katb i!lld I.ite orlhe Cin:at i\mcrical1 ('11)', Nc\\' York Rallldo)l1 I ¡OIlSC. 1061 

33 Idclll. p, Xl 
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En un ambiento residencial se desarrollan uno serie do relaciones entre persono - espacio que 

tienen como fin legrar uno bueno calidad de vida, pero cuando éstos relaciones medio - hombre 

no se encaminan o este propósito existen rolaciones inapropiodo,c; que ocasionan un caos, un 

desorden. fs decir, so rompen IClS reglClS orqanizodClS por lo propio sociedad." Sin embargo 

cuando esto situación so presento muy pocos autores se internan en el desordon generado on el 

espacio urbono. Pero Taylor nos presento el modelo de funcionarniento territorial y el desordon, 

desarrollo un modelo en el que expone lo formo como se relaciona el espocio y las 

manifestacionos de insequridocl. 

MODELO ImL FUNCIONAMIENTO TERRITORiAL Y Iü, DESORDEN* 

( 'ultural 
Social 
Fisico 
Otros llsprcfos 
coutcxtualcs 

(:()~t1iritlnc.~ 

- T('ITit()rjalc~ - - (:()lIlp()l'talllil'llt()~ 

'I'crl'it()rial~'s 

Alllbicnh_~ cxt(~rno en el conjunto; dominio del residente 

Ambiente suhjetivo dentro del transgl'csor potcnl'i<ll; dOlllitdo dé} tn\nsgn~sor 

T 1 1 
Coutntn _' '1'J'allsgn's()l'c~ 

_ I'nsolllllitlad -
lndi¡'a rdarioill'S rll\]liril'a~ )11111 no \'niflnHlas 

I'cn:cpcionrs tic 
"oportunidades" 
y "riesgos" ("11 

.~iti().~ pllJ'ticularcs 

" Tnylol',R.: Ihll11an '1 l'ITitorinl Fuw:ioning,(:arnhridgc lJnin'l'sity Prc~.",l 98.'1, I ,0IululI. p.259 

" , Nivl'I('~ de: 

- delito cllllcjCl"(1 

- delito 
- teEllor de delito 
- vlludalislIlo/graffiti 

Dccisiou dr 
_ comporta-

miento 

Taylor menciono los conjuntos de elementos social, cultural y físico que oc:lúon en el medio urbano 

que ayudan o formarnos los cogniciones territoriales quo se refieren a lo percepción que tenemos 

los sores humonos del espocio, mientras que los comportomientos territoriales son los formos en que 

nos manifestomos en este mismo espocio, o partir de los percepciones que tenemos do él .. 

Dichos comportamientos donlro de un ombiente de desorden so pueden clmificor en tres 

conceptos principales: el dolito, el temor del delito y vandalismo.os 

:J,f I'nylt)J', 1I)XX, Cap l! IkSOI(!cn 

~~ ldclll 
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El primero de estos conceptos está en el ámbito de los controles formoles y represento justamente 

lo frontero en lo que los modificaciones 01 medio fisico construido tendrán muy poco influencio, 

pues cae en otros escenarios en los que los cambios físicos no tienen inlervención alguno. 

El segundo concepto, el temor del delito, es lo percepción que se tiene del delito, yo seo el 

enterarse de otros delitos o ver rasgos físicos y sociales de deterioro olrededor de donde ellos viven 

o cambios do conductas on ellos mismos o en los habitantes del rededor. Los vecinos se sienten 

más vulnerables y tClYlcrosos. los rClSqos físicos do deterioro incluyen casas abandonadm y autos, 

graffiti, boldíos con bosuro, monticulos crecidos de hierbo, reducción en el horario de actividades 

de los rmiden!es, y on [Jonerol clJolquier signo do desorden que antes no so observoba. 

Delito -f- I'(-)!"copción del delito =- Temor eje delito 

los costos sociales y económicos son oltos tonto poro el individuo como poro el grupo, pues se 

llegan o emplem sofisticmjos sistemClS de seguridad, los vecinos como resultado de este miedo, 

restringen sus acfividades, horurios y lugCllm. Ademós de contribuir o un sentimiento ele rocelo, 

desconfionzo o inseguridad comunal que llego o debilitar lo fuerZCl del vecindario. 36 

1'1 LJltimo concepto, el vondolismo, se manifiesto por el doterioro de los elementos físicos y sociales, 

estos puoden incluir vidrios rotos, groffitiY y/o reunión de pondillClS cometiendo actos ilicitos como 

lo drogodicción. Es lo destrucción volunturia o malicioso, injurio o desfiguración de cualquier 

propiedad público o privodo.:l8 

Lo percepción del delito y el vondalismo se encuentron dentro de lo incumbencia de los controles 

informulcs; son oltamente percibidos por lo pobloción 01 ser el receptor directo de dichm 

conducfClS. Sin emburgo es sólo medible de uno moncro subjetivo, 01 no existir ningún método 

científico pora m8dirlos y controlarlos. 

El ombiente del tremsgresor, "sus dominios", es mós dificil trotar de explicar lo monero como octLJOn 

en el cspocio, pcroloylor menciono que esle ambiente eje doscuido y desorden predominonte el 

imnsgresor lo percibe como "focilidad" poro octum de uno u otro rnanero, de ocuerdo o los 

"riesgos" y "oportunidodos" que el sitio le ofrece pora cometer sus fechorías. 

lú Idc!ll 

17 Idclll . 

. 1H Idclll 
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htos "oportunidodes o riesgos" que delocto el trmgresor son 1m monifestaciünes físicos, 

observables en el medio residencial, éstos pueden sor deterioro en los óreos comunes, poco 

trónsito do peotones por ciertos lugmes y hormios, condiciones impropim de iluminación, poca 

visibilidCld, poca permeabilidod haciCl el lugm, escasos accesos 01 mismo, etc, todm los 

cmacterísticos deficiontes qU8 puede ¡8ner un lugm. 

Estos comportomientoslerritorioles von o fClvorecor o desolentm los manifestaciones do delito, de 

acuerdo o como col individuo o lo comullidod sean r8SPonsables y usuarios de los óreos comuneS. 

Pero también existo n relocioncs empíricm, que en este modelo que retuerzon (ya que oún no se 

realiLOn investigaciones científicos que aclaren dichos relociones aclora el autor) la disminución 

del delito 01 considerarse positivm; en el sentido que según Toylor ha encontrado que los delitos 

violentos son menores donde existe un luerte sentido de responsabilidCld por actividodes cerco de 

sus vivicndas.3'l 

Los relocion8S empíricm entr8 el temor do delito y 01 funcionamiento territoriol se han observado o 

nivel individual, grupol, resid8nciol y comorcial. A nivel individual, las ligm ompíricm se orientcm o 

logror el control poro difcrencim c:luromentc los espocios y opodcrorse de los mismos logrondo 

niveles mós hojos de I"icdo de crimen. Los individuos que pueden organizar o propios y extroños 

en los frentes y troseros de sus viviendos poro lograr el grado de privocidad deseodo o cuondo 

existen buenos relociones con los vecinos se siente moyor rosponsabilidod por lo sucedido en los 

espocios odyocentes o sus viviendas. 

A nivel grupal, mí como el residencial, los ligas se diri(Jon a lo cohesividod logroda entre vecinos, 

móximo si se considero que el vecino es lo princ:ipol fuente de informoción de nuestras oc:tividodes. 

En el ambiente comercial, respecto o los residentes que viven cerco de /Onas comerciales, sienten 

menos responsabilidoeJ por lo que paso en lo zona comerciol, y por lo tonto, ejercen menos control 

sobre lo mismo. Así mismo, en los propietorios eje comorcios, lo re loción se prosento con menor 

responsobilidoeJ hocia lo que poso afuero de su estohlecimiento, y por lo tanto, es moyor el temor 

eje delito de los commciontes."l 

LClS relociones empíricClS entro el vondolisrno y el funciono miento territoriol, se refieren o un onólisis 

espociol" poro cmcontror oquellos sitios poco frocuentados y/o pintodos, viviendClS doshobitadClS, 

1') Taylor (1 ()X·1), en '["¡¡ylm. oj}. cit. p. 261 

·w ldc11l.)l_ 7.(¡), 

Ijl LI autor uliliz<t la p,lIalm\ \:co!6gico. para dar tina idea IllÚS Hmplia dcllllcclin mban(l, pt:ro por rHfl)ne~ de cO!1VCnCill]l en el contexto mexicanu Se 

utilizt'J la palabra "cspilciill'" 
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luminarias rotas, canchas semidestluidos o autos abandonados por moncionar algunos, que 

merman lo imagen "seguro" que so preconcibe del vecindario, ademós de proporcional marcas o 

señales que significan un mínimo control territorial y un peligro potenciol, son zonas donde existen 

bojos niveles de vigilonciCl naturCll y organizoda y bojo frecuencio de tronSelJntes:" 

I.os costos económicos do esto situClción pueden ser elevodos, von desdo instolor tJarreras poro 

• diferenciar el flujo vehicular, controtor personal dedicado a lo seguridCld o instCllar sofisticados 

sistemas de seguridod. Sin emborgo, lo dosvalorizoción de las viviendas es un costo (ll'm mós alto, y 

• uno repercusión que por lo general los residentes no tiene en cuentCl. 

• • • • • • • • • • • • • • • 

EL ESPACIO DEFENDIBLE 

Como se ho mencionodo el ómbito espm:iol S8 considero como el foctor donde un maestro de 

Urbanismo con ospecialidod en desorrollos inmobiliorios puede incidir con mós seguridod como 

porte de su ejercicio profesionol, yo que en los aspectos sociales, psicológicos, socio psicológicos y 

culturolos son otro tipo de expertos los mós indicodos paro hocerlo. 

De ohí que se rdomCl lo teorío del espocio defondible desorrollodo por Oscor Newrnon, lo cuol 

proporciono soluciones porcl logror ornbientes residenciCJIes que outogestionon su vigilancio, lo 

vigilando nolurol porcl presentor uno forrno de rnedir el nivel de se¡)uridod o inseguridod que 

proporciolloll los cspocios extcniores do los conjuntos hobitocionolos. 

1::1 ospocio defendible es un rnodelo poro ornbientos hobitocionoles, que proporciono uno 

expresión físico eloborodo por lo pobloción que se defiende por si rnisrno", espedolrnente puro 

vivicmdo populor, porque los proyectos porcl grupos do ingresos rnedios y oltos pueden goronti7CJr 

rnejoros mpocios debido 01 poder odquisitivo de los grupos socio les que los hobitorón, odernós de 

asegurorse otros lugores do recreoción fuero del espocio cotidiono de viviendo. Es lo forrno de 

outovigilcmcio denorninodo por Oscor Newrnon como mpocio defendible 

Es un térrnino que enciorro un conjunto de rnoconisrnos -borre ras reoles y simbólicClS, óreas de 

influencio fuerternenle definidos, provisión de oportunidodcs poro sobrevigilor- que c:ornbinodos 

12 ldml, p_ )ú.1 

'u Idelll. Id 
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asegurcm un ambiente bajo el control de los residentes, mejoramiento de sus vidas, y seguridad 

paro sus familias, vocinos y orni~J()s,j.-1-. 

El espacio defendible devuelve el uso intensivo de las óreas públicas o los residentes, mós olió de 

sus viviendas paro permitirles osumir comportamientos necesarios paro lo prot()cción de sus 

derechos y propiedades. 

I.os ingredientes de diseño con los que deoe contar el espacio defendible son cuatro: 

1. Lo definición de lo territorio/idad del espacio, reflejo los óreos de influencio de los habitantes. 

Csto incmmenta en los inquilinos lo adopción de octitudes territeriales. 

2. Las oportunidados de vigi/cmcio noturol quo deben ser provistos: tanto en ospocios interiores 

• como exteriores. 

• • • • • • • • 

3. lo optimización de lo disposición espocial y la imogen urbana, que logrcln su integración 01 

medio urbcmo circundante, evitando la estigmatizoción de peculiaridad que permiten o otros 

percibir la vulnerabilidad y el aislamiconto eje los habitantes. 

4. Lo mezda de actividades para opoyor el mejormniento de lo seguridad, localizando usos 

residenciales en la proximidad de ómos seSluras o no amenazantes, lejos de óreas inseguras (como 

70nas industriales, parques mol iluminodos, zonas comerciales solitmias), pues esto ocarrea lo 

disminución de octitudm territoriales e incremento el sentido de vulnerabilidad de los residentes". 

Cooe s()iíolm que el espacio defendible puede orticulmsc en base a la jerorquizoción del espacio 

privado al público, para crem óreas seguras dominadas por un número determinado do vecinos y 

armar uno estructuro de pequeñClS zonas odjudicodas en su totalidod o lo comunidad en su 

conjunto. 

Metodología 

Las cuotro cuolidodes del espacio defendible (l. Lo definición de lo territoriolidod del espocio, 2. 

Los oportunidodes de vigilancia natural, 3. Lo optimi7ación de lo disposición espacial y lo imagen 

• urbono, que logrcJIl su integroción 01 medio urbono circundcmte, y 4. La mezclo de octividades 

paro apoyar el m()joramiento de lo seguridad) se considerarón los variables paro obtener el grado 

• de seguridad o defendibilidCld con el que cuenton los ospocios exteriores del conjunto 

• • 4,) N~Wlllil!l, Oj), cit. p, () 
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• hotJitocionol, poro 8Stor en positJilidad de estotJleC8r uno reloción entre estos espocios y lo 

• dc:svolorizoción de los viviondas adyacentes a éstos. 

• Sin emborgo estos cuolidodcs tal cual pr8sentodos poco ° nodo tienon que ver con lo eopocidod 

de los ospocios poro proveer seguridoO, de ollí que se definan en términos ciertos eorocterísticos 

• de diseño (Costra, 1996) quo proporcioncm los elementos formoles medionte los euoles se pueden 

roolizm modificociones físicos bion sustontodos. • Estos eorocteristícos de diserio so definen o eontinuoción con el fin de cloboror uno motriz poro 

• demostror lo formo como octúon 1m cuotro cuolidodes defenditJles en los espocios plJblicos de los 

conjuntos hatJitacionolos. Dicho de otro monera estos cuolidodes nutren lo octuoción de los • • • • • • • • • • • • • • • 

cuolidodes defendibles y 58 demuestro su grodo en uno motriz y grodos de oc!uoción (mínimo, 

regulor, móximo) 

Lm corocterísticos de diseño son los siguiontm, 1m cuoles estón ocomodados de acuerdo o como 

von octlJOn de nivel mocro o micro on 01 mpocio fdco del conjunto hobitocionol: 

l. Accesibilidad: se refiere 01 nlJmerO de occesos que comunican al sifio con su contorno y los 

modos de occesos que puede tonar. Si so segrego n espociolrnente o los usuorios por su 

modo de tronsporte se reduce lo permeobilidad y el m'Jnlero de contactos visuoles es 

disminuido. 

1\ moyor occesibilidod moyor deseobilidod por porte de usuorios actuoles y potoncioles, 

por los condiciones fovorobles que se exponen en este trotJajo. 

2. Versatilidad: se refiere o lo copocidod poro reunir o todos los grupos de edod en él, s'rn 

discriminoción de ninguno de ellos por efecto del diseño y de los usos del suelo insto Iodos, 

yo que en un espacio con pocos usos del suelo no Se olconzon o cubrir lo moyor porte del 

dío con hororios loboroles y no otroen o usuorios disminuyendo Con ello lo densidod 

peotonol'l, en los olrededores de estos instolociones, y que decir de lo po brozo de riquem 

visuol, olfotivo y ombientol de los diferentes usos del suelo. (Bentley 01. 01, op. eit). 

3. legibilidad: es lo copocidod de los espocios de ser reconocidos proporcionondo con ello 

uno percepción de cloridod visuol y mtruc: turodoro del espocio, es lo formo como se 

tronsmite lo orgonizoción del espacio. Esto 18clura 58 llevo Cl cabo en dos sentidos, (1) 

respecto de lo formo físico, y (7) respecto de los octividodes de codo lugor (Bentley et. 01., 

op.ciL). 1.0 folto de legibilidad rodundo en lo uniformidad visual, confusión y troc un 

oburrimiento mentol de los usuorios, en virtud de los pocos estímulos visuales al residente. Lo 

:\6 i\kxatltlcr, IIp. cil, p_ S.lO La dCIl~idad peatonal es la rdacit'lIl entre e!númcl'O de persllllilS de UIl ún:a peatonal. 
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troscendencio de lo lolta de legibilidod radico en que la inlormoción recogida por lo visto 

es oceptodo con mucho menos dificulfod y mós instintivmnente, el residente se ve 

oleelodo mús fácilmente por uno imogen urbono degroda que cuolquier otro 

• degrodoción ombientol. 

4. Forma del espacio: es lo copocidod que por su formo físico pueden tener los ospocios, si so 

• presenton como meros "sobros" entre un edificio y otro o son verdoderos espocios que 

fomento n lo reunión. Su importoncio rodico en quo lo gonte se siente cómodo en espocios 

• • • • • • • • • • • • • • • • • 

donde se guordo un equilibrio entre el grodo de encloustromient04/ de un espocio exterior, 

es decir que el espacio no seo ni tan amplio como pora que pierda su importancio como 

ser humano, que olconce o oír y vor lo sucede en él y que no sea demosiodo pequeno 

poro entror en conlliclo con otros vecinos., que lo hogo sentir cómodo le. Alexonder, 

19i19) . 

5. Permeabilidad: se refiere o lo copocidud que ti()ne el espocio de ser observodo o 

comunicm espocios de reunión entre sí, o uno escolo más pequeño que lo occesibilidod. 

Se relociono con el nlJmerO de bloques en que está dividido el medio urbono, entre más 

chicos seo n los bloques hobrá mayor permeobilidad físico y visuol, moyor visibilidod de uno 

colle (] otru o dc-) un espocio público ul otro IBentloy oto ul., 1989). Su inexistencio físico 

reduce lo interocción de personos y lo densidod peotonol 48 en los espocios. 

6. Territorialidad: lo copClcidod que tiene el espocio de ser opropiodo por un grupo 

mpecífico, poro evitor ICl ombigüedod do propi()dod, sin reporor en 01 punto d() qU() se 

trote de órcos comunes, pues lo importonte es que codo espocio del conjunto tengo Un 

grupo responsoble poro su cuidodo, yo que de lo controrio seró utiliZCldo por terceros 

personos con intoresos diferentes, restándoles o los residentes espocios polenciolos de 

convivencia INewmon, op, cit.) .'" 

7. Confortabilidad: seró lo copocídod que poseon los espocíos de proporcionor un 

microclimCl Cldocuodo, con uno ventilClción, ilurninClC:ión, etc:. que permitCl percibirlos como 

cspucios sC~Jurüs. 

17 I':nclosure, tórmino ell inglés. 

48 Se rdiere allllllllcro de personas presentes ell un lugar cualquiera. 

(19 E.'itc rasgo se describía cumo dl'!lnición dc úreas, pero se prestaba a conrusioncs con el rasgo nllmero 9 Apropiación 

espacial, pues se referían b{¡sic<:llllCnlc él lo mismo, 
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• 8. Vecindad identificable: es d núrnero rnáxirno de personas que puede reconocer y guardur 

• un hob'rtonte en su rnernoria, en lo que él dufine corno su territorio (/\Iexandor, op. cit) .',0 

Tornbién tiene que ver con la perrnanencia eJo los residentes en el conjunto, y lo vocindad 

• que se vo construyondo con 01 tiernpo y el apoyo de los espacios odocuodos. Si lo 

configuración espociol no perrnite que se estoblezcon contoctos visuoles hobró uno rnenor 

• vecineJod identificoble y rnenos lozos cornunitarios. 

9. Aglomeración: se refiere 01 sentirniento que pueden llegar o experirnentar los habitontes 

• por la concentración de población (Holahon, op. cit). La solo expectativo de 8Stor 

expuosto o uno alto densidod poblocional hoce que el individuo rnanifieste aislornienlo • • • • • • • • • • • • • • • • 

social. A rnayor densidad rnayor aislorniento, menos cornunieoción, rnenos socialización y 

rnenor inclinación o formar grupos (1Iolohon, op. eit). 

10. Personalización: es la capacidad que pueden tenor los espocios de ser modifico dos hoslo 

sotisfocer las necesidodes e idiosincrasia de los residentes, mí como servir paro hocer sober 

o los extra nos el lírnite ele privocidod ele coelo usuorio, el nivel de otención o vigiloncio o lo 

que son sujeto esos luqares. (Bentl"y et. 01., op.cit.). r'or lo folto ele ésto las personas no 

desorrollon sentirnientos de opropioeión y reloeiones de porticipoción en IU[Jores que lo 

disguston. 

Los resultodos obtonidos do lo rnotodología do ovoluación, ostón dodos en dos sentidos. de los 

rasqos de discrlo (voriobles independientes) y de los cuolidodcs del espocio defendible (voriobles 

dependientes) . 

Comportamiento de los rasgos físicos en los componentes del espacio defensible 

w 
J:J 

" o " .¡¡ l¡:: 
w 

~ 
:¡::; 

o " m w w 
~ w "' ~~ • " '. ] ~ 'C 

o 2 2 2 14 
-~~~---- ~-------

Naturalmente vigilado 2 2 O '1 O 10 
-------Optimamente disPlJesto cspaGial y visualmente 2 2 2 2 2 2 1 16 

Mezcla de usos 2 2 O O O O 3 () O O 7 
Total de elementos de diseno 7 6 5 4 4 5 4 " .> 4 3 I~!'.J 

Clave: ü - mínimo. 1 - renulor, /1 - móximo 

SO Algunos autores como Christopher i\lexander estima que se puede llegar a conocer entre 400 pers. (89 yiys.) y 500 

personas (110 yiys.) COIllO m¡'¡ximo en un radio no mayor de 300m., y de manera tmís cercana alrededor de 100 vecinos 
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De manera que podemos observar en sentido vertical (donde dice "Total de elementos de 

diS8ño") el comportamiento de las características de diseño enlre el O y 8 para definir un espacio 

defendible. 

La evoluoción de los elementos de diseño se clasifico en : 

.Bango. 

8- 6 

2- o menos 

8 

Nivel de efectividad 

Móxirno 

Regular 

Mínimo 

[)untuClción mcJxirYlCl 

El comportamiento de coda uno de 105 carocterísticm para lograr un espacio defendible. la 

variable rnós irnportonte es lo accesibilidad (7 puntos), seguida de la versatilidad del espacio (6 

puntos), en un tercer grupo cstón la legibilidad (5), territorialidad (5), y la vecindad identificable (5); 

en un cuarto grupo estarían la forma del espacio (~ puntos), permeabilidad (~ puntos), 

confortob'rlidod (~ puntos) y lo Clglomeroción (4 puntos). Y por lJIt'imo estó personalilClción (3 

puntos). 

bto quiore de que los dos vmiables mós importonte es lo formo de llegar al conjunto y a lo 

viviendo, y la melcla de usos del sucio o dicho en otros términos la versotilidad que el espocio 

público ofrece o trovés de la instotoción dE) uno mayor vmiedad de servicios y usos comerciales. 

el segundo grupo se refiere o lo formCl cómo el residente y visitante "lee" el conjunto, como lo 

reconoce, lo melllero como lo percibe (Iegibilidod); la formo como cada residente hace suyo al 

conjunto y el nivel de control que tiene sobre los espocios públicos (territoriolidod); y lo formo como 

vive en él o trovés del tiempo, cómo desmrolla relociones vecinales (vecindod identificoble). 

[1 tercer grupo de corocterísticos se refieren o qué tanto se preston los espocios públicos del 

conjunto poro focilitor lo vido de los residentes, que tan opropiobles, usables, visibles, confortables 

son. 

(25 vivs.). 
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y el último qrupo o mejor dicho variable se refiere a la flexibilidad de los espacios y formm 

construid m de ser persünoli70das por los prüpietorios. 

Mientrm que el sentido horizontol (que lee "Totol") se mide el comportomiEmto de cada cualidad 

del espacio defendible. 

La evaluoción de las cuolidades defendibles se clasifico en : 

Rango 

70 - 14 

13 8 

'/ .. ü menos 

20 

I,ivd de efectividad 

MáxirllO 

Rogulor 

Minimo 

Puntuación móximo 

Se puede observar quo 1m variables qUE) mós octúan para crear un espacio defendible son que 

sea territorialmente apropioble y que se logre una optimización de la disposición espociol de 

olomontos construidos y espacios abiertos. mí como y la imogen urbcma del espacio paro que 

logran su integroción (JI medio circundonte. 

Mientros que 1m menos decfivm son que son naturalmente opropiodo y que hoyo uno rica 

variodod de mmclo de usos y giros comerciales, aparentemente. 

Por lJltirno esto el resultodo finol obtenido de lo locturo en ambos sentidos: 

[] 
el cual nos proporciono el criterio bose que nos servirá paro definir si un espocio posee un alto 

grado de detendibilidod o boja, de ocuerdo o que si estó por arriba o por debojü de este (47 

puntos). es uI criterio o portir dd cual se derivarl 1m sirJuientes definiciones de grados de 

d8fendibilidod: 

UN ESPACIO MUY DEFENSIBLE: es un cspocio privado lerritoriolmente apropiado por los hobitontes, 

con un grupo do vecinos limitudo y conocido que está on posibilidad de usor 01 espocio, permite 

la vigiloncio nutulal y constuntu dd espacio exterior y se detecto fácilmente o los oxtroños en coso 
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------- ----- ----- -------- -- - ---

de invClsión, la configuroción fisica de los viviendos unifomiliares [móximo dos niveles) permite tener 

un contocto visuol y auditivo constante y frecuente con los sucesos en el exterior. 

Lo imagen urbcma en estos lugores es rica en estímulos pelceptuoles como los sonidos y olores de 

lo vegetoción, el juego de los niños o el ir y venir de los peatones. La presencia de basuro es 

escasa, y los estacionomientos estón dentro de los viviendClS. Lo vegetación permite la visibilidad 

por encima de ello o lo vez de limitor lo privocidod descodo. 

UN ESPACIO DEFENSIBlE: ls Ul1 espocio serniprivodo, de occcso o edificios, el nlJmerO de pobloción 

rosidente de estos edificios es moyor que en las cmm, y por lo mismo se dificulta 01 control de 1m 

personm y la vigiloncio nuturul disminuye, lo mismo que el contucto visuol y ouditivo con lo planto 

bojo conforrne se olejo uno dol piso. De ol,i que la territoriolidod ejercido disminuya en plonta bojo 

y se lirnite 01 piso donde se l1obito, mi oporecen, espocios en plonto bajo sin una opropioción en 

porticulm por olguien. 

Lo apropioción de estos espocios es regulor, ya que no cuento con los elementos de diseño 

apropiodos poro creol lo división dentro espocio poro juego, estadio y paso, se observo presencio 

de basura y plontm, posta y árboles crecidos en exceso que impiden una vigiloncio naturol, 

odemós de que el diseño de espocios interiorm públicos, como 1m escoleras o corredores no lo 

fodlito pues no permiten uno observoción directo por estor construielos u base ele macizos sin 

ventonas. 

UN ESPACIO POCO DEFENSIBLE. Es un lugor plJblico elonele los hobitontes ele vorios eelificios 

confluyen o (01, lo pobloción de usuorios oumento pero lo vigiloncio que se pueele ejercer en él 

disminuye, el tiempo de ",todio es corto, no permite ejercer un control constante sobre el sitio, ni 

fomenta 1m rolClciones intervecinoles. 

1'1 ejercicio do la tenitoriolidod en estos espocios está confinodo 01 ser un lugor de 

estociollomiento, lo que provoco inseguridoel y segregación del rmto del conjunto, on especiol por 

estor sepmados de los viviendas. Lo permeobilieloel visuol y físico o estos lugores es muy escoso 

debido a la instoloción ele Una gron contidod de ¡oulos metálicas poro oseguror los outos de 

cuolquier vaneloliZClción, y oelomós Í10n empozado o poderles láminas por dentro, o monero de 

bodeguitas; se presEmtan señoles de falta de montenimiento contribuyenelo o lo imogen de 

deterioro de la irnClgen urbono, vigiloncia noturol y fúcil occeesCl (] los mismos. 
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UN ESPACIO NO DEFENSIBLE: el un lugOl público donde la territorialidad que se puede ejercer en 

ellos oS exclusiva de un grupo limitado do residentes que por lo neneral estón con perros (de 

peleo) ingieron bebidos 11lcohólicos, y se introducen cualquier sustancio adictiva (mariguana, 

cemento, cocaína, heroína, otc) 

Este grupo ejerce uno territorialidad en sentido negativo ya quo los demós habitantes evitan posar 

por estos IU(Jmes, limitan su uso y los horOlios de éste último pma 01 resto de lo población, 

Lstos espacios so coroctariwn por estm limitados por troseros de edificios o laterales de cosos, SOn 

corrodores o IU[:Joros de reuniÓn, y por lo general, se localizon al interior del conjunto, en las pOltes 

mós inoccesibles, yo que sólo se puede Ilegor mediante corredores peatonales y o través de 

estacionomientos, 

Cabe serialor que mientras en los primaras cuatro tipos, los espacios son homogéneos, en el último 

tipo son heterogéneos, o seo, so identifican vOlios lipos do espacios, corno óreo control de los 

sectores, troseros de edificios, trOlaS do corredores, esquinas de estacionamientos, etc 
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• CAPíTULO 2 CONJUNTO HABITACIONAl ALIANZA POPULAR 

• • • • • • • • • • • • • • • • • • • 

REVOLUCIONARIA 

En 1996 durcmte lo elaboración de la tesis poro obtener el grado de licenciado en Urbanismo 

titulCldo ''[1 Diseno urbano como instrumento poro disminución de conductas disocio les, caso de 

los conjuntos hobitocionoles", lo ospironte o maestro obsorvó lo presencia de viviondos vacíos 

abandonadas, .Iituoción interesante e inexplicable aparentemente por lo supuesto demando de 

oste tipo de viviendo (interés social). 

Sin emborgo no se pudo profundizar en el rubro del mercado inmobiliario debido a los objetivos de 

ose ostudio; pero quedó lo inquietud poro o bordar dicho temo en algún estudio posterior. 

Luego, en 1998 se realizó un estudio en el Programa de btudios sobre la Ciudad (PUEC), IJNAM que 

mostró entre otros temas uno incidencia entre el nivel de inseguridad de los espacios públicos y los 

precios de rento bajos en inmuebles, sobre todo en lo lOna entre el Palacio Nocional y el eje 

Circunvolación. Dicho ostudio se llamo "Estudio de los Espacios Públicos en el Centro Histórico de la 

Ciudad de México 1998", bajo lo responsabilidad del Mtro. Sergio clores ['ena (sin publicar). 

A continuación se muestro n 1m conclusionos o las que se llegó en el mencionado estudio por 

considerorse de gran trmcendencio y marcor un precedente importante por sí mismo y relativo por 

lo escme? de este tipo de inveostigaciones en el ámbito urbanístico mexicano. 

Se identific:oron nueve voriables poro lo coraclerizoción de zonas funcionales bojo las que se 

sintetizoron los resulto dos: (ver cuodro) 

Mezclas de usos del suelo predominante de ciertos zonas. 

Grado do accesibilidod, medida por ocho componentes: número de víos principales, 

nlJmcro de víos secundarias, trozo vial, estocionamiento públicos, estaciones de 

METRO, rulas de trollsporte de superficie, origen/destino de movimiento, 

NlJmero de lotos por mezclo de uso, 

Actividades principoles por giros, 

I'orccmtojc d8 ocupación de comercio arnbulante 8n los colles, 

f'ercc)pción de inseguridad, 

Deficiencia de servicios urbanos, 

Precios de rento en inmuebles (máximos y mínimos), 

Corocterizoción del espacio público (por los usuorios), 
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en dicho cuodro síntesis se observo uno importante actuación de lo permeobilidad y su relación 

con lo seguridod de los espocios, los vario bies de violidod principol, violidad secundario (vio le. y 

vio 2do.), trozo viol se refieren o lo permeabilidad de lo zono, los estacionamientos y los estociones 

de MeTRO meguran uno contidod de personos en lo col le que represento lo densidod peotonol, 

ademós 1m estociones de METRO con los rutos de tronsporte hoblon del nivel de comunicoción 

con el que cuentn lo zono. 

Los octividodes es otro vorioble importonto tonto por lo función mismo de codo uso del suelo o 

giro comerciol como su rozonomiento económico subyocente en lo configuroción y locolizoción 

de codo uso del sucio, referente 01 modelo desarrollodo por Williom Alonso que dice que codo uso 

del suelo estó en el sitio que puede pogar de ocuordo o lo copocidod de reproducción de 

riquezo que tiene codo negocio, dicho de otro monmo, los unido des económicos se instolarón en 

los sitios en los que se mellltonqon los ingresos por arribo de los coslos, incluyendo en los costos lo 

rento de los inmuebles. 

El porcentojc de comercio ombulante es uno voriable complejo, tiene que ver fundomentolmente 

con lo densidod peotonol en 1m colles. 

Lo deficiencio de sorvicios urbonos se relociona con 01 nivel de deseobilidod de los inmuebles y su 

colococión enlre los precios de rento de los inmuebles. 

Lo coroclerizoción del espocio público tieno re loción con lo diversidod de usuorios que otroen los 

70nos por tipo de interés -culturol, comerciol, turístico, hobitocionol-. 

Se puede observor ciertos relociones del onólisis do los vario bies: 

o menor occesibilidod, menor densidod peotonol en los colles, moyor deficiencio 

de servicios urbcmos mayor percepción de inse[Juridod, 

o menor número de violidodes primarios y secundarios y un menor grodo de 

occesibilidod por el tronsporte, moyor percepción de insE?guridod, 

o giros comercioles mós rentoblos moyores rentos de inmuebles y viceverso, o giros 

comercioles con menos rentobles menores rentos, 

o más giros comerciolcs como bodegm y viviendo mós inseguridod, 

o mós [Jiros culturoles menos inseguridod y moyorm rentm de inmuebles, 
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Cl menores rentm d" inmuebles mayor percepción de inseguridad. 

Fn conclusión: 

A MENOR DIVERSIDAD DE USOS DEL SUELO Y USUARIOS: 

MENOR ACCESIBILIDAD, 

MENOR DENSIDAD PEATONAL, 

MAYOR DEFICIENCIA DE SERVICIOS URBANOS, 

MENORES NIVELES DE RENTA DE INMUEBLES, 

MAYORES NIVELES DE PERCEPCiÓN DE INSEGURIDAD. 

Al observor estas conclusiones es que se rcfuer7.0 lo ideJCl de probor lo hipótesis expuesto en este 

trobojo: o mayor insequridod menores rentas del suelo, sobre todo poro conocer que sucede en 

ornbientm hobitociono!es, yo qU() el estudio expuesto esló desorrollodo en el ámbito comercial. 

47 



-
• • • • 
• 

MEZCLA DE USOS DEL 
SUElO 

5 7 continuo 
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CASO DE ESTUDIO 

1:1 fin del ostudio dGi coso do estudio es contor con información empírico que ayude o lograr el 

objotivo general del esl ueJio. 

FI objetivo del coso deo; estudio es conocor los movimientos del mercado inmobiliario y conocer los 

procesos de valorilOción. 

MientrClS que lo meto es ostoblocer uno relación entre los procosos del mercado inmobiliorio y lo 

coractorizoción cualitativo de 105 espacios en términos de defendibilidad. 

1\ continuación se muestro lo información de acuerdo o los objetivos del estudio con bose en un 

esquemCl paro estudios do mercado preparodo por el lIrban Lond Institute ", donde primero se 

expone el óroo eje) morcado, y los determinantes del mercado como primer punto, o continuación 

se doscribe lo situación actuol de la oferla del producto inmobiliorio de interés, en este coso lo 

vivienda de interés social. seguido del perfil do lo dcmonda y como último punto el anólisis de lo 

obsorción posado y futura. feste esquema forma parte de un estudio completo poro atraer 

inversionistas poro tu proyecto inmobiliario, fin que en oste documento no se persigue, por lo cual 

sólo se retoman 105 punlOl de lo olerlo y lo domando, dejando de lodo el onólisis de lo obsorción 

pasado y futuro. 

índice: 

l. Operación del mercado inmobiliario 

1.1 . CorClcterísticus dd mercado: 

1.1.1 .1. I'erlil de lo olerto: órco de mercodo, determinantes del órea de mercado, 

coraclerísticClS del conjunto y de los productos inmobiliorios. 

1.1.1./. Perfil de la demanda: tipo de usuorio - comprador, mecanismos de occeso 

(J lo viviendo 

7. Configuración espocial del proyecto 

7. l. Coracteri70ción cuolitativo de 105 espocios en términOl de defendibilidod 

3. Movimientos del rnorcodo y Procesos de volorilOción 

"' Mouchly y Ilcssney, lIrban Laml Insitutc (UI,I), Is/f. exacta (1997)1. Moclulo 5 markct Scctiol1 p. 35 58. Ver 

esquema de estudio de mercado en Anexo \. 
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• Operación del mercado 

• CARACn RisTlCAS IJrr Mr~RCALl() 

• ÁREA DE MERCADO 

El conjunto habitClcional i\PR so localizo on la delegación Coycacón, fue construido por 01 

• IOVISSSTf en 1976 cuando apenas 01 crecimiento de la Ciudad de México estaba alcanzando la 

parte poniento de la deleqación sirviendo como detonador de crecimiento de la zona. 

• Actuolmonte os uno zono totolmente urbonizodo, on lo que so hon ido instolondo uno serie de 

servicios quo representon focilidodos que oprovechun las viviendas, es decir, fociliton la vido de 

• sus hobitontcs, situoción quo os reconocido por el mercado inmobiliario. 

• • • • • • • • • • • • • • 

CONJUNTO HABrTAclONAL 

AlrANZA POI'lILAI! R[VOl.UCrONARIA 

DETERMINANTES DEL ÁREA DE MERCADO 

I)enlro de los servicios estó el centro comercial Galerías Coapa o una cuodra de distoncio, la 

codeno de cines Clnemex ho instolado uno serie de ellos, on contraesquina del conjunto estó un 

contro comerciol que cuento con ticndos y restaurantes como Superomo, Rurger King, Tony 

Roma 's, Homo MarI, Vips, Comercial Mexicana, Juguetibici, Mercerío del Refugio, Agencio de 

outos Ilondo, Telos Parisina, Panaderío Sonto Domingo, etc. por mencionar los principales, odemós 

ostó la clínico regional 37 del Instituto Moxicano del Seguro Social (IMSS), lo Oficina de 

i\utotransporto Fodero! y una instalación do lo Secretoría de Marina. 
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ACCESIBILIDAD AL CONJUNTO 

l.a accesibilidad se mide por el número do calles por medio de las cuales se puede llegar hasta 01 

conjunto, Cl'luí se observan sólo cuatro, éstas sor: 

,---_ .. -------- ._-_ .. ---

(1) calle Escuela Naval Militar, 

(2) Av. Canal de Miramontes, 

(3) Calzada de las Bombas, y 

(4) eolio Cafetales 
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LIGAS CON LAS CALLES PRINCIPALES 

A BCDE FGHI JKLMN 
No. de calles que conectan con las vi as principales 

6 6 3 1 10 4 6 6 6 6 8 9 8 3 

-conectado 

ELJMABGHIJFCND 
No. do ligas (calles) que se conectan con las vías principales 
ordenadas numéricamente 

10 9 6 6 .----­
+ 

<;666664331 
--- ---- . -

11 pesor de estor o lodo de uno vialidad 

principal como lo 8S Canal de 

Miramont8S el conjunto estó aislado del 

resto do lo trom urbano por el osquemCl 

de supermonzano utilizado en su 

proyocto. 

Mediante esteo anólisis so observo que por Calzado de los Bombos lo III"R está mejor comunicado 

• (por el sur) sin embargo los ligos G, 11, 1, J Y K el acceso estó controlado con plumo desanimando su 

utili70c¡(m, por lo parte oriente parece sor lo siguiente pero esto on realidad no sucede porque • • • • • • • • • • 

todos los accesos hacia el rroccionomiento Los Cedros estón clousurados, esto constituye uno 

barrero, no hoy poso vohiculur ni peotonol; lo mismo sucede por lo pOlte norte, simplemente no 

hoy accesos, y por la parte ponionte tompoco o pesur de que se observan los calles R y e porque 

existe un camellón que no permite el cruce, odemós de que los colles de lo colonio, en conclusión 

la APR está totalmente aislada del resto de su contexto inmediato, es decir del resto de las calles 

que podrían proveerle flujo vehicular y peatonal. 

CONFIGURACiÓN FíSICA 

El conjunto hobitocionol AI'k fue construido on cuotro etopos de construcción: lo primero de 3,374 

viviendos, lo segundo con 68<1 viviendos, lo tercGro con 374 viviendos y lo cuor!o con 218 viviendos, 

puro lIegOl o un gran total de 4,650 viviendos; cobe señolOl que este estudio se refiere o lo primero 

etopo. 

l:1 proyecto se subdivide on dos sectores, el primero formodo por el barrio A y S, Y 01 sector) está 

formodo por los bOlrios C y D. IJ bOlrio A tiene 2 torres, 21 edificios en 3 grupos, 92 triplex (276 vivis), 

30 dúplex (60 vivs.) y 155 viviendos unifomiliOles, os el bOlrio que mós viviendos triplex tiene (38%) y 
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el segundo en viviendas unifamiliares (27%) y ocupo el 27.02 % del área total del conjunto. el barrio 

B tiene:; torres, 27 edificios en 3 grupos, 26 triplex (78 vivis), 29 dlJplex (58 vivs.) y II! viviendas 

unifamiliares y ocupo el 23.04 % del área del conjunto. El barrio e tiene 2 torres tombión, 21 edificios 

en 3 grupos, 60 triplex (180 vivis). 36 dúplex (72 vivs.) y 123 viviendas unifamiliares, y ocupo el 24.83 % 

del óreo. [1 barrio más pequeno es el D, tiene también '2 torres, 71 edificios multifamiliares en 3 

• grupos, 64 triplex (192 vivs.), 30 dúplex (60 vivs.) y 183 viviendas unifamiliares, es el barrio que mós 

viviendas unifamiliares tiene (32%) y represento el 75. II % del área del proyecto sin embargo no • • • • • • • • • • • • • • • • • 

están diferenciodClS, yo que sólo se distinguen dos bloques divididos por uno calle. 

Ver cuadro completo de los 22 tipos de viviendo en lo hoja siguiente". 

Tipología de vivienda 
Tipo de vivienda No. vivs. % 

unifamiliares 

duplex 

triplex 

multifamiliares 

torre 

total 

17 

,)2 Ver anexo 1) Tipología de vivienda. 

578 

25Cl 

7')6 

1,526 

512 

3,597 

[Iros [)f, VIVIFN[)A [-_N 1 A API, 

741% 

77% 

16% 

7% 

20% 

4)% 

14% 

100% 

!m multlfamlllBr 

Btriplex 

[] unifalndiaros 

,111 torres 

!Oduplex 
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Tipos de vivienda en conjunto y por barrio 

, . 
4 tipos principales de vivienda Torres ISubtotal multifam. ISubtotal triplex ISubtotal dúol. 
TIPOS DE VIVIENDA 1: 2 3 4 5 

~I : 7 8! 
I Ed~fc¡os No. vivsJedificio 64! 24 20 ~6 8 I 3 31 

Niveles 171 3-6 6 5 4 4 31 triPlex triplex 
911 

2! 
P.S. Construida 443: 1,443 357 365 357 182 132

1 

192 1 O~ 175i 
P~oyecto Supo Vendible/planta 410 1,344 336 344 334 165 165

1 

172 87 85 1751 
M2 de [a vivienda 102 417 84 86 83 82 82 172 87 85 17~! 
indivisos/planta en M2 44 102 24 21 23 ~7 17

1 

17 11 6 

Resu:-nen Constr. del edificio 7,568 6,697 2.168 1.825 ~ A30 728 546 536 275 261 350 
M2 /vivienda 102 452 90 91 89 91 911 178 91 87 175 

SUMA '1.049 Edificios 8 96 25 24 10 18 18 242 9C 152 125 
3,592 Viviendas 512 1,526 624 480 160 :44 8~~11 726 27C 456 250 

320.191 Supo Vendible 

I 

55,504

1 
;~~:~~:I 

55.848 41.280 13.360 1 :.880 52,250 23.490 

;~~;~¡ 
21,844 

334.316 M2 construidos 60,632 56,348 28,800 14,304 13,104 9,828 66,389 26.717 21,844 
96.514 Total ocupada en PoS. 3544 28164 9,282 3,760 3,570 3.276 3.276 22922 9.090 13.832 10.922 

!Barr:o A 306 Edificios I 2 27 9 3 3 6 6, 92 34 58 30 
1 1,027 Viviendas 1 128 408 216 60 48 48 361 276 í02 174 60 

91.661 Supo Vendible I 13.875 35,430 19332 5,160 4008 3.960 2,9701 23,664 8,874 ~4.790 5,244 

i 95.245 M2 construidos 
, 

15.158 19505 5,475 4291 4.368 3,276 9,343 15.138 36,915 24,481 5,244 

!Barrio B 201 Edificios 2 27 9 3 3 6 6 26 8 18 291 
1 789 Viviendas 128 408 216 60 48 48 36 78 24 54 58

1 I 7~ ,224 Supo Vendible 13.876 35,330 19.332 5.160 4008 3.960 2, 8701 6,678 2,088 4,590 5,056 
I 74.177 ivi2 construidos ~5.¡581 36,9151 19.505 5475 4.291 4,368 6,882 2.134 4,698 5,0561 I 3.276 

! Barrio e 242 Edificios 2 21 4 9 2 3 3 60 24 36 36 
863 Viviendas 128 360 96 180 32 24 28 180 72 108 72 

I 75,605 Supo Vendible 13.876 30,209 3,592 15480 2,672 1,980 1485 15,444 6.264 9,180 6,300 
79.772 M2 construidos ! í 5, 158 31,777 8,669 16425 2,861 2,184 1.638 15,991 6.595 9,396 6,300 

I Barrio D 300 Edificios 2 21 4 9 2 3 3 64 24 40 30 

1 
913 Viviendas 128 350 96 180 32 24 18 192 72 120 60 

81,701 Supo Vendible 13,876
1 

30,209 8.592 15,480 2,672 1,980 1,485 16,464 6.264 10.200 5,244 

I 85.122 M2 construidos 15, 1581 16,777 8.669 1,425 2,861 2.184 1,638 19,035 8.595 10440, 5,244 

Torre ¡Edificios de 3 a P.B. Tipo P.B. Tipo P.B. Tipo P.B. Tipo P.B. Tipo Triplex IP.B P.B. IDúplex 

I 
IPB compar- 6 niveles 4. y 5. IV!V.2 Viv.2 I 

Descripción física Itida, 16 n.. VIV 3 Vlv.3 
I I Deptos duplex ' I 
. . 1 
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x 

9 
2 

dúplex 

P.B. 
PA 

"" 88 
88 

176 
88 
47 
94 

8.272 
8.272 
4,136 

12 
24 

2 112 
2<12 

5 
10 

880 
Rsn 

18 
36 

3,168 
3,168 

12 
24 

2,112 
2.112 

• • • • • • • • • • • • • • • • • 
Imtr:ti'ifllF.i 

ISubtotaT-u~Tfami",li,"ar,---__ _ __ _ 
10 12 "'13 14 15 16 ~7 18 ----19- 2D 21 2il 

2 2222222 2 
dúplex 

"(1 
87! 
871 

, 

174 
87 
78 

156 
13.5721 

13,
572

1 
6,786 

18 
36 

3. 1 32 
3,132 

24 
48j 

1 

4176
1 

,1 1761 

1S1 
361 

3, 1321 
3.132 

18 
36 

3,132 
3.132 

674 
1,034 
1,034 

1,034 
1,034 

578, 
578

1 50,085

1 

50,085 
30,848 

155í 
1551 

13,4471 
13,447

1 

1171 
1171 

10,184
1' 

in "'84 , 
123

1 123 
10,546 
10,546 

183 
183 

15,908 
15,908 

,¿ 

82 
82 

82 
82 
41 
4' 

3.362 
3.362 
3.362 

6 
6 

492 
492 

8 
8 

656 

""" 
15 
15 

1,230 
1,230 

12 
12 

9S4 
984 

"L /t) !~ 

82 78 78 
82 78 78 

82 78 78 
82 78 78 

31 51 26 
", o, 51 26 

2,542 3.978 2.028 
2.542 3,978 2,028 
2,542 3,978 2,028 

'" 7 ,3 
'4 7 ,3 

"1.148 546 : .014 
1.148 546 1.014 

6 9 5 
6 9 5 

492 702 390 
492 7°2 3Qn 

3 15 2 
3 15 2 

246 1.170 156 
246 ~ .170 156 

8 20 6 
8 20 6 

656 1.560 468 
656 1.560 468 

2 2 2 2 2 2 2 2: 
41 41 41 41 

95 95 95 95 
95 95 S5 95 

95 95 95 95 
95 95 95 95 
53 53 52 52 
53 53 52 52 

5,035 5035 4,940 4,940 
5,035 5,035 4,940 4.940 
2,491 2491 2.444 2.444 

'5 15 14 ,4 
:5 15 14 14 

1,425 1.425 , .330 1,330 
1.425 1425 1.330 1,330 

12 12 11 11 
12 12 '1 11 

1,140 1.140 1,045 1.045 
o 111 n 1 .. ,In .. r'\45 "' "45 

8 S 10 10 
8 8 10 10 

760 760 950 950 
760 760 950 950 

18 18 17 17 
18 18 17 17 

1,710 1,710 1.615 1.615 
1,710 1,710 1,615 1,615 

4, 
82 
82 

82 
82 
64 
54 

5.248 
5,248 

2.624 

'S ,8 
• ,476 

í.476 

12 
12 

984 
'84 

16 
16 

1,312 
1,312 

18 
18 

"',476 
1476 

4C 
82 
82 

82 
82 

65 
65 

5412 
5412 

2706 

18 
18 

1.476 
1476 

15 
~5 

1,230 
, 23' 

16 
16 

:.312 
-: 312 

17 
17 

1,394 
1,394 

4L 
85 
85 

85 
85 
45 
45 

3.825 
3,825 
1,890 

'O 
10 

850 
850 

8 
8 

680 
"8' 

11 
'1 

935 
935 

16 
16 

1.360 
1.360 

40' 

85 
85 

85 
85 
44 
44 

3.740 
3740 

1.848 

, l' 
. I 

11 i 
935~ 
935 

8 
8 

~~?I 
9 
9 

765 
765 

16 
16 

'360 
1.360 

PA 
PA 

IUnifamiliar Ip·B. PB. P.B. PB 4 REC. 4 REC 4 REC 4 REC. 3 REC. 3 REC. 3 REC 3 REC. 

1 I 

1 i , 
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Distribución interna del cO!ljunt() 

Lo APR se divide en dos sedores definidos por uno colle contral que corre en sentido norte .. sur, os 

un osquemo clásico do supermanzana orientado "hocia adentro", si analizamos un corte 

tronsversul al Cflfltro hoy un ojo central que comienzo con lo Av. Miramontes, se mticulon edificios 

de :1 a 6 niveles, viviondo hmtn 3 niveles, torres, espacio obierto (concho de fútbol) viviondo 

(dúplex, triples, equiporniento o unifomilior) 11OSto 3 niveles, ecJificios de S niveles, lo eolle centrol, y 

de nuevo, edificios de !¡ niveles, escuelo y merco do hmlo:1 niveles, torres, espocio obimto, escuelo 

hosio :1 nivolm, edificios de 5 niveles, y lo collf) orienjnl. 

lo distrihución de los edificios multifomilimes so uso como código formol, supuesto mente poro 

hoce¡ uno imogen legible (j lrovés de lo disposición de los edificios. Sin emborgo no se observo lo 

considmución de lo escolo humono Gn lo composición forrnol del conjunlo. ~'m~~(~o-'I 

, 
CORTE ESQUEMATICO A-A' 

o 

II"ir"",ili", ')" 

I di licios 511. 

1J 
AV. MII-IAMONH:S 

150 --meters 
300 

Tmrf'~ 17 n 

hliflcios 3-(, n 

I 
AV. CfNTRA! 

vivienda by tipOlo¡¡ifl 

1 I DLP€X 
L1Mlitifamiliar 
l' TCHe 
I~ Triplex 
I 1 Ullmmillaf 

CALLF ORlrNT Al 
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Lo distancia desde lo calle vehicular a las casas unifomiliaros es mínimo, lo distancio hasta las 

casas dlJplex es de entre SO y 100m" a las torres es de 300 m. en su parte mós largo y 200m. por lo 

corta aproximadamente el equivalente o tres cuadros que deben recorrerse o pie. Los 

multifamiliares se distribuyen siguiendo fronjas transversales norte sur desde la calle vehicular hasta 

150m. hocia adentro de codo sector. Especialmente en los dos últimos casos, multifomiliores y 

torres se considercm excesivas para un acceso l'micClmente peatonal es sinónimo de accesibilidod 

• deficiente (Hillier 1996). 

Las zonas de viviendo unifamiliar son mós privadas en contraste con que poseen el mayor número 

• de acc()Sos por vivienda. Mientras que los odificios son los que mós habitante"s tienen y son los 

menos accesibles. • Resulta interesante trotar de colculor el número de personas que utiliZCln un acceso o una colle en 

• los viviendas, para llegar a uno medido con base en lo que Hillim nombra como "movimiento 

naturol"'i:l, ósta os unu propuesto teórico obtenida de los umplios estudios de sintoxis espacial • • • • • • • • • • • • • 

reali7ados en todo el mundo, el cual propone que: "el grado cm el cual la distribución de los formos 

construidas generan y otruen movimiento en un óreo es homogéneo; por lo tonto, el movimiento 

en sistemu espuciol d() formos construidas y espacios, vo a estar determinado por la configuración 

del tejido urbano por sí mismo y no por atractores especiales (como centros comercioles, servicios, 

etc.)" .'" 

De esto manera encontramos paro el coso de las unifamiliares, en promedio la colle vehicular 

mide entre 6:) y 130m. de longitud, tienen entre 13 y 26 occesos (el mismo número de viviendos que 

forman la calle), y se obtiene un índice de distribución d() hobitantes/occeso de 4habs/occeso y 

O.:; o 8 hobitontes/m lineal de colle. 

Paro lo vivionda dúplex lo longitud donde se localizan es de entre 25 o 50m" tienc,n de -1 o 8 

accesos, de 8 o 16 viviendas, y resulto un promedio de 8 hobs/occeso, y de 1.25 a 1.32 hobs/m, lo 

que do una relación de 4 o 8habs/m lineal do colle pootonol. En lo vivienda triplex lo longitud es 

de 65 a 1:l0 m., tienen de ) (J I I occesos, de 6 o 33 vivi()ndos, y se obtiene 3hobs/occeso y 1.09 

habs/m lineol de calle peotonol. 

En viviendo multifamiliar lo lonuitud del acceso es de 6m" tiene I occeso, 24 viviendos por edificio, 

y 7 ~ viviendos en cado conjunto de rnultifomilimcs, 96 habitantes/edificio do 6 niv81es y 304 

hobs/conjunto de rnultifClmiliorcs (edificios de 3, 4, 5 Y (, niveles), y resulto en 17 hobs/rn. lineal. Y en 

;):l ¡Iillicr, oro cil. p. 7. 

S4 Ilillier, el al. 199] cit por él mismo en Hillicr 1996 .. p. 7. 
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las torres hay la longitud del oecoso os similar al de vivienda multifomiliar, de 5m., tiene un solo 

• ucceso, hobiton 256 habitanfes/torre de 1 ¡ nivelm, hoy 64 viviendos/torre y resulton 51 hobs/m. 

• • • • • • • • • • • • • • • • • • • 

lineul. 

D Nivol muy alto 

O N!velnllo 

D Nivel rn(xJjo 

O Nivel haio 

D Nivel muy buj;) 

en conclusión los viviendas unifomiliares tienen 01 mayor nivel de movirniento n(Jturo!, seguido de 

las dlJplex, triples; lo viviendo rnultiforniliar con niveles bajos rnovirniento noturol y losiorms 

olc(Jnzon un nivel rnuy bojo de rnovirniento naturul. 

Con respedo (JI concepto oc vecindad identificable, si recordornos que se pueden llegar o 

recordar detolles y cmas de 100 vecinos aproxirnodornente encontrornos que en los calles 

V<3hiculares (Cul de soc) y pequ<3ños grupos de dúplex se rocilito <31 mconocirniento do los vecinos 

rnientros que errlus Iriplex y los llIultifollliliares se dificulto rnás; y donde resulto totolrnente irnposible 

conocer detolles de las personus es en los torres. Lsto situoción rnás que fovomcer UIlO oparente 

diversidad, en reolidod debilitarr cuolquier posibilidod de variedod significotivo55. Cuondo el grupo 

5fi Akxander, op. di. 
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• do personos del entorno excede el limite de lo vocindocJ identificable se genero uno sensación de 

• trasgresión por porte de los extrafios, se fomento el sentido do anomia 56 

• Además lu mismo disposición de los espacios exteriores en relación con las formas construidas no 

fomEJnto lo reunión frente o los edificios, pues se troto de pequeños espocios poro occeder o los • • • • • • • • • • • • • • • • • • 

edificios, sin las dimensiones suficientes poro que los niños pequeños y jóvenes puedon desorrollor 

juegos 01 aire libre, se troto de espocios sociofúgosV , son aquellos espocios que tienden o 

montenor oportodos o los personas, en vel de ser espocios sociópetos"S, oquellos espacios que 

tienden Cl reunir Cl los usuorios, se obsmvo en formo generCllizodCl unCl no corresponsobilidod entre 

lo formo del espucios ()xteriores y los funciones que deberian cumplir, tClI como el caso onterior, 

Otro dosventCljCl es que mientr'm mClyor es lo distancio entro los espocios públicos y el intmior de las 

viviendClS, mós se dificulto lo vigiloncia de los podres hocia los menores, pum ()Stos últimos 

necesit(ln de espacios rneJs qrondes poro jugor, los cuales se enc:uentr(Jrl hocio el centro del 

conjunto. 

Hoy uno segmentoción de los grupos de edod en lo que r'especto o lo circuloción peotona!, yo 

que ounque exist" ur10 red de ondodores dentro del conjunto son poco utiliZCldos yo seo por el 

dctGrioro físico que presentun, el trozo que no permile fácil el pClSO poro personClS discopocitudus 

o de lo tercero edod, o bien por lo percepción de inseguridud que tienen los vecinos de ellos 

debido o lo bojo densidad peotonal predominonte (están solos), pero los hobitantes prefieran 

cominor por el exterior que por dentro del con junio. 

Lo distribución de lo circuloción pcotonal es groduol, desde lo colle vehiculor (100% de peotones) 

y conforme OVOn!on los peotones se von diseminondo hClStCl Ileqor o las torres, donde único mente 

los residentes de 1m mismas circulm1 por allí. esto se presentu como un modelo centrífugo de 

circuloción peatonol, vo de menos o más, dosde el centro hastCl los colles vehiculmes. 

Cobe señolm que Clunque existen los comercios en lo plonto boja de los torres éstos no aseguro n 

uno densidod pe(]tonol que monlen[jCl un flujo constonte hocia el centro, son pequeños, se troto 

eJo miscelónoos, SCllones de belleZCl, cocinas económicos, otc. y prócticomente no se ven. 

5(, J\nolllícl, término correcto, comúnlllente conocido como anollimato, se trata ele la sensación que experimenta el ser 

humano de aislamiento ante ulla masa de población(opinióll profesional de! Psiquiatra DI'. (justavo Castro Glcz.). 

v Ilall, 19X9, p. 117. 

.'j8 Iclcm. 
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rl fesquclna de accesibilidad o nivel peotonol es muy distinto, yo que ésto depende del tipo de 

viviendo, os decir, donde so locali7on las viviendas unifarniliarcs existen más vínculos visuales y 

físicos entre 1m viviendm y lo colle; mientrm que en los viviendos dúplex, triplex, y los multifomiliares 

se vo reduciondo lo pcrmeobilidad físico y visual entre el espacio privodo y pLJblico, puos existen 

menos occmos puro un 11L'JrY1CI'0 moyor de viviendm, o seo que lo frecuencio eje uso del occeso o 

lo viviendo rnulliforniliar es moyol, pero éste obarco uno menor superficie y se reducen los 

contClctos por rnotro Iclllgitudinol 

Usos del suelo 

n uso predominonle en ni conjunto es el de óreos verdes 13,j.2,j%) y junto con andodores y ploms 

110.48%) sumon 01 44.72% dol lotol del conjunto, sin embargo esto no sirve de nodo porque 1m 

óroos verdes son pequeflm y estón froccionodm y separodos, es decir, se locolizon o los lodos de 

los edificios y se presenton corno intersticios que no rnotivon lo reunión ni lo estodío, no existe uno 

que puedo nombrarse parque. Ademós, lo reloción que guardon con los troseros y lotero les de 

edificios los hocen órem de poco vigiloncia noturol 

[1 siguiente uso en olden de importoncio os el hobitocionol con el 18.85%, todo lo viviendo 

unifom'llim reLme el 6.03%, lo v'lviendo dúplex y klples el 2.1,j% y ,j.48% respectivarnente, m'lontrm 

que los edificios dc 3 o 6 niveles ocupo el 5.51 % de lo superficie y los torres sólo el 0.69%. 

Los estacionamientos ocupo el 16.28% de los usos del suelo en plonto boja, resulto interesonte 

destacar que cosi estomas hoblondo de lo mismo supmficie deslina al uso hobitocionol 

A lo violidod estó dedicado 01 9.97%, mientros que o los servicios en totol el 8.47% y los conchm 

deportivos ocupon el 1./0%. 

Los zonm cornercioles se ubicCln hocio los extremos del conjunto con módulos comercio les hocio 

el interior, no se observo lo oporición do miscelónem en plonto bojo en etopos posteriores o lo 

construcción del conjunto corno sucedo en otros conjuntos hobilocionoles lej. Conjunto uroono El 

"osmio) . 

Cobe señolor que el obostecimiento de olimentos dc) los hobitontos so reolizo fuero del conjunto y 

en lo tiendo dellSSSTl ubicodo 01 extremo norponiente. 

los módulos comercioles 01 interior en medio de los oorrios, pero no son observobles fócilmente 

porque se hollon ellcopsuloclos por su ubicoción junto o los trmeros de los edificios. Cobe 

menóonCll, que estm /Onos son porte de 1m mós pel'lSlrosm del conjunto. 

1.0 divcrsidod de usos del suelo es limitCldo, pues lo moyorío do los usos diferontos dol hobitocionol 

no montienen lo uctividod en todo el dío, yo que éstos se reducen o comercio y obmto, servicios 
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bósicos, educac/m y salud, foltondo tombión equipamientos de rec:reoción como un teatro o un 

cine, con le que los hororios de actividod se ven ompliodos, odemós de encontrorso ubicodos o 

1m orillo.\ del conjunto, cue.\tión que tompoco fomento el movimien lo noturol de peotenes 01 

centro del proyecto. 

fsto mismo situoción repercute en lo poco voriedad que) ofrece 01 medio urbano 01 residente lo 

que transformo en uno monotonia funcional, ospociol y visuol poro el usuariO, hociendo menos 

otroclivo tonto poro el acluol habitante como poro potoncioics comprodores. 

(Ver foblo y plcmo lJsos del suelo). 

USOS del suelo de lo Alionzo ['Up. Rev. 
Vivienda total 96,400.00 18,85% 

Torres 3,544.00 0.69% 
[:difcios de 36p. 28,164,00 5.51% 
Tliplex 22,922,00 4.48% 
lllJ plex y Gém. 10,922.00 2,14% 
Uniforn. 30,848.00 6.03% 

Servicios Gobierno 985,98 0.19% 
módulo 1 49/.99 0.10% 
módulo 2 492.99 0.10% 
Comercio 24,123,90 4.72% 
Tiendo ISSSTI' 7,571.21 1.48% 
z.com5.n,s,o,p. 4,702.53 0.92% 
Juguctcrio y Ag. Autos 10,265.88 2.01% 
merco do prov. 1,584.29 0.31% 
Educación 18,219,00 3.56% 
pr;mmio I 7,000.10 1.3/% 
prmorio 2 3,454.90 0,68% 

Otros 7,764.00 1,52% 

Vialidad total 51,002,25 9.97% 
Estacionamientos 83,273,40 16.28% 
Areas verdes 175,068.65 34.24% 
Andadores y plazas 53,591.43 10.48% 
Area deportv. 8,705,39 1.70% 

cClncho Iy? 4,906.03 0.96% 
cancho 3 I,! 4/.65 0.34% 
cancho 4 2,051.71 0.40% 

Totol 511 ,370,00 100.00% 
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• • MERCADO INMOBILIARIO 

• Se detectaron 146 ofertas en total59 , 133 ofortas durante el 

• • • • • • • • • • 

periodo de diciembre de 1999 a julio del 2001 60, Y 13 

durcmte el periodo de 1 de enero de 1993 a 31 de 

diciembre de 1996 61 De las 146 ofortas 7.4 son de cosas 

unifamiliares (16.43%) y I?? de departamentos (83.56%). 

De los casas unifomiliares , ?? orcm ofertos en vento 

(91.66%) Y 7. en renta (8.34%); Y de los departarnentos 109 

son ofertClS en venta (89.34%) y 13 en rento (10.65%). 

En este estudio nos enfocamos a 1m ofertas en venta 

principalmente. por lo que tmbojmnos con 22 ofedm de 

CClSOS y 109 de departClmentos. 

De 1m olertos de cosm sólo de siete se pudo reunir lodos 

los datos requeridos, es decir, dirección, procio, nLJmero de 

recómaras, de y cojones de 

ostacionomiento, mientrm que de los depmtamentos sólo 

44 ofertos reunieron los datos, esto nos arrojCl un resultodo 

del 37.% de olertos efectivos de cmos con 1m que se 

puede reolizar el onálisis y 40% de ofertas efectivos de 

80% 
70% 

60% 
~-jO% 

40% 
30% 
20% 

10% 
0% 

ClOfertastot"les 

r~r:NTi\ 

o Ofertélstotalcs 
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01 e rt a s ef ect iv a s se le e e iona das 
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90% 
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20% 
10% 
0% 

'.~ o 
"­
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El Oledas 

efectivas 

Vt:Nll\ 

[J OfCI'tClS 

totalcsVfN-rA 

departamentos. ~n totol resultmon 51 ofertas de los 146 detectad m en un principio (39%). 

• • • • • y) Ver el! Allexo 2 lisia de las 146 ofertas enconfradas. • 60 hlcntc Revista Segunda Mano, periodo diciembre de 1999 ajulio del 200 l. 

tíl Base de Ccntury 7 J 199:? 1996, 

• 67. 
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l.a base de datos efectivo poro d anólisis es de 51 

ofertas actualizadas al año 7001 medianto 01 In dice 

Nocional de ['recios al Consumidor", siete ofertos en 

venta de casos unifomiliaros, cinco de dúplex, J'I 

oferlas de multifamiliar, y ocho de torres. 

Número do ofertas totales efectiv~5 (51) 

16% 14% 

60% 

o lJn,t,lrlllll<lrcs (] (I\'plp-x o triplex o multifarnrli8rns o torm 

10% 

0% 

l.as viviendas que se encuenlrcm en oforta en total del 

conjunto representan d 1 .~2% dd total de las 

viviendos de lo 1\1'1<, (OS decil, dentro del mercado 

inmobiliario. 

Porcentaje de ofertas efectivas respecto al 

lel submercCldo mós qrande por el nlJmerO de olertos 

encontrodo en relación con los viviendas que hay en 

total es el de vivienda multifClmiliar (2.03%), el siguiente 

sub mercado es 01 dúplex (?OO%), el tercer 

submercodo mós importante es el do torros (1.56%); Y 

por lJltimo estón los viviendas unifomiliores (1.21 %), no 

existe mercCldo de viviendm triplex, es decir, no se 

encontraron ofertos en vento durante el periodo seleccionado. 

50% 
45% 
1\0% 
35% 
30% 
)5% 
20% 
15% 
10% 
5% 
OX, 

total de viviendas 
2.03% 

[J No. 

ofedos 

efectivos 
O No. vivs. 

1010105 

• Se puede concluir que el submercodo que presento mós movimiento inmobiliario es el de lus 

viviendm en multifamiliares y luego el do los dlJplex. 

• Clasificación de ofertas por tipo de vivienda 
Tipo de vivienda No. vivs. % vivs. No. ofertas % % respecto 

• totales efectivas ofertas total vivs. 

unifamiliares 578 16% 7 14% 1.21 % • duplex ))0 7% 5 10% /.Oll% 

triplex /26 20% O 0% 

• multifamiliares 1,526 42% 31 61% 20:1'% 

torre 512 14% 8 16% 1.56% 
total 3,592 100% 51 100% 1.42% 

• • 6? ¡noiee Nacional de Precios al COlIsl!lniclor (INPC) Base 100--1994, ver anexo 3. 

• 63 
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• PRECIOS Ile OFleRIA 

So ordenoron las" 1 ofmtas obtenidas con el criterio de precio de vento (de mayor u rnonor) y se 

• graficO!on, de mClnero que Sé) pudo identiticO! CUCltro rangos de precios de ventu lijando In 

nfención en el cornportomiento homogéneo de sus precios, es decir, s(~ a(lruporon con base en 

• • • • • • • • • • • • • • • • • • 

pélquenus vmiociones de precios (ver gráfica). 

Rangos de precios de venta 

$1 AOO,OOO.OO 

$1,200,000.00 

$1.000,000.00 

$800,000.00 

$600,000.00 

$400,000.00 

$200,000.00 

~-- ('<) 1.0 1'-. m o m ~ ro ~ ~ ~ ~ m r" N ~ ~ ro ,-- M ~ ~ ID ~ 
• N N N N N ~ ~ M ~ ~ ~ ~ ~ • • m 

Así pues quedan cuatro rangos de precio de ventu: 

1 m. rango: de $1.1 10,ODO.00 o $860,000.00, 

2do. rango: do $630,000.00 o $598.627.26. 

:ler. rungo: dEl $538,8lO.90 o $400,000.00, y 

410. ronqo: de $390,000.00 a $325,OOO.O(). 

No. ofertas 
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• OFERTAS DE MERCADO EN LA APR 1992 o 

Dlrecclon 
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• • • • • • • • • II • • • • • • Fuente' Ofertas 8, 9, 10, 12, 13, 14, 15, 27, 28, 7.9, 30, 31 Century 21. [1 resto de las ofel188: Hevista martes y viernes: Segunda Mano 
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-RilNGoT OF.$1 ;170,OOO.OO-A $86o,oiJtüi6--

• Dentro del primer rango encontramos cinco olertas de viviendas unifamiliares locolizados en 

ogrupmnientos do viviendas conocidas como "cul de sac", perlenece al tipo de viviendo que más 

• se somejan con el ombienle de vivienda unifamiliar en un acomodo de renglón o reticular que 

permite tener viviendos unifamiliares COI I Clcceso independiente para cada una yestocionomienlo 

• 01 frento poro dos outomóvil<-ls, sin embmgo no son calles exoclamenlo iquol o lo de 11Il0 eolle 

tradicionol pues estos colles Honen un quiebro que no permile lo permeabilidod visuol de un 

• • • • • • • • • • • • • • • • • 

OFERTAS DEL RANGO 1 DE PRECIOS 
Dlrecclon • 

.. 
L 

"(l 

o " "O .. 
t'! 

m 'S; 
"(l -¡¡; 'S; 

" J'! :$ ~ .. 
O n 

~ o o 
ci J ci ¡.'i! z z 
1 e.Bombas 69 Un~. 
2 y Unit. 

~-+",,~~~ __ ~~~ __ +-~5~0~8~,5~07~.5~7+-__ ~50~8~.5~1+-.. ~1~,0~26~,~85~6~.~~~$ __ 1~,~17~0~,00~0~.~00~~$~14~3~,1~4~3~.3~6r-~0~.5~2 
342,702.88 342.70 692,038.33 $ 1,000,000.00 $307,961.67 1.48 65 

3 I 8 Unif. 353,572.08 353.57 713,987.09 $ 900,000.00 $186,012.91 0.93 -
4 l 15 Unff. 353,572.08 353.57 713,987.09 $ 900 000.00 $186,012.91 0.93 
5 I 3 Unif. 353,572.08 353.57 713,987.09 $ 860,000.00 $146,012.91 0.75 

Mano. 

NotilS:1/ Datos obtenidos de los ardlivos originales de FOVISSSTF.:: de 1976. 

21 ElINPC es de diciembre do cada ai~o. 

extremo o 011'0, lo que on olgunos colles hu repercutido en lino disminución do sequridod, osi os 

referido por 1m odministrudores en los c:ollm 0, 1', (;), Y 1(. 

lestos viviendm cuento con 01 mayor qrodo de accesibilidod de todos 1m que hay en GI conjunto, y 

sobro lodo el acceso vehiculor. 

Lm vivicondm tienen un (lIto qmdo de tronsformución de su mpedo originul, casi 01 100% do los 

propieiorios 1I0n cermdo los cmm con pumtm (JI frente (oriqinolmente no 1m teníon). y olgunos 

propietorios lIon invertido en lo inslaloción de <1cabados de lujo como vitroles, domos, conlero, 

dc. mientras que olr05 hcm construido un se,jundo o tercer piso odicionCll; todm 1m viviendos tiene 

entre 3 y '\ recámmm. Se pUHdB docir que existe un Cllto (lrodo de personolizoción tanto al interior 

dB lo viviendo como lIociu DI exterior con uno fuerle incidenc:io Gn lo siqnificoción del estotus 

económico de sus propidmios. 

H número limitodo de residentes en estos colles permite estoblecer uno vecindod identificoble 

reforzado por los accosos controlodm instolados en lechos recientes. 

Uno do los olrodivos poro los posibles dmnandontes de "slm viviendm es lo posibilidod de 

crecimiento rcol ounqu0 no mIó perrnitido, otro es lo muyor percepción de sequridod sobre üI 

reslo dDl conjunto que poseen estas confiqurociones. 
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fen el coso do lo primero oforto so 

troto de lo ,'mico coso que tiene 

fronte o C:olzodo do lo Bombm, el 

resto do 1m viviendos Henen lronte o 

los eolles loco les, y por lo mismo se 

ofrece paro uso de oficinm, cobe 

soñolar que enfrente mtó lo Oficino 

de" Autolmnsporfe Federol. 

en esto rongo el tiempo 

permonencio promedio en 

de 

el 

mercado m de) uno o tres meses paro 

ser vendidos, también hoy un registro 
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de ocho meses. lo diferencio ontre el precio de oferto y üI precio padodo es de entre el 2.5% y 

3.5%. 

lolmo do volorizoción colculodo entre los precios originolos constantes y los precios actuolos 

resulto ontre 1.48 Y 0.52% en 25 oños, lo contidad 

está entre $11\3,000.00 y $190,000.00 pesos. 

fJ componente principol do mte rongo eS el 011'0 

grado do occosibilidod y el produdo inmobiliario 

en sí, lo viviendo unifamiliar. 

VIVIENDA UNifAMILIAR MODIFICADA 

VIVIENDA UNifAMILIAR MODifiCADA HASTA 3 NIVEles 
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• RANGO 2: DE $630,000.00 A $598,627.26 

f:l segundo rango se forma por 4 ofertas do viviendas en edificios multifamiliares, y sólo uno 

• portenoco 010 primero dopa do la API-I (lo del estudio), el resto o la segunda y tare ora otapas. 

• • • • • • • 

l el ubicoción de todas las olmtos es máximo de 50 rII. el uno violidod vahicular, pero su occmo 

principal m pootonol a trovés ela los estocionomíentos. Cobe seiíalm que paro estos oferlos no os 

OFERTAS DEL RANGO 2 DE PRECIOS 
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PRECIOS 

f-'·i.....¡.._..c1':'1_.+--"12"'B"'.-'j1 ".M",ul",tifc... -+~2"96~o"',3"'44"-.0=0'l--_-"2"'96,,.343_-'5'=9"'8,423.35 $ 600000,00 $1,576.65 0.01 

~r._:2~9~-t_~n=df.M~u~ltí~f'-1_~21~0~,6~~~.~78~_~2~10~.~66~~4~2=5,,:4~OO~.7=0~$~~~~?··~~~2=~~~~~$~1~73~,~22=0~.5=5r-~1~.3~8 
L-'9~._~A~_L-~4~2·~47~M~u.l~tif~.~~2~.1~0~,6~~~.7-,8~_=2~10~.6~6~_~4~25~·,.4~OO~.7~0~$~--,5~~~6~~'~~·'L~$~17-,3~,2~20~.~55~.-,,1.~38~ 
Mano. 

Notas:1/ Datos obtenidos de los arct1ivo~ urijJinales de HlVlSSSTE de 19Y6. 

2/ El lNT >C es de didembre de cada cUlO. 

posibl~) oprovechor lo situución geogrúfieu de ostm COICO de violidodes vehiculmos porquo GI 

• mismo diseño urbono wquiloclónico lo nulifico, 

Parte de lo explicoción del volor de estos viviendos es porque se hon lIevodo (1 cClbo 

• opropiociones de áreos comunes tonto por los propietmios de depmtomentos en plonto bojo, 

corno los de niV(~Ies suporioros, emoción de Decesos snparCJdos del resto del edificio, y por lo 

• instaloción de omenidodes dentro de In 

viviendo corno jocu7li, o lovodoro de 

• • • • • • • • 

troslos por ejemplo o mosoico y 

ocobodos de modero en los rnuros. Los 

propielorios usuarios quieren obtener lo 

contidod odicionol invertido en SlIS 

viviendos, sin embargo los posibles 

demcmdcmtü$ no reconocen estas 

omenidodm como plus que voloricen lo 

viviendo en gron proporción, 

[:n olqunos de estos rnultifomilimes 

existen lo orqonizoc:ión vocinol que hu 

$635.000.00 

$630.000.00 

$625.000.00 

$620.000.00 

$615,000.00 

Rango 2 de precios de venta 
~1 de $630,000.00 ('1 $598,627,26 

() $610.000.00 
.~ 
o. $605,000.00 

$600,000.00 

$595.000.00 

$590.000.00 .w, ":5 .. ' 

$585.000.00 

$580.000.00 

2 3 

No.ofertClS 
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~ 
permitido ¡aconst¡tuCióri~del réOimen condominaE esiehecho puede llegar a ser importante sobre 

todo por un programa qua protende llevar u cubo el Gobierno del Distrito Federal paro el 

Mejorumierrro de los Conjuntos Habitacionales, poro sólo uquellos que estén constituidos bojo 

dicho régirnoll. 

[existen leves si[Jnos de falta de mantenimiento en los espocios pLlblicos pero existe porcepción de 

seguridod en ollos pese o eso. 

La permanencia del mercudo do las viviendas Dn multifamiliar en general es de tres a cuotro 

meses. La diferencia entre DI pmcio de oferta y el precio poctodo es de entre el 3.0% y 17.0% como 

máximo. 

Lo toso de valorizoción colculado entro los precios originoles constontes y los procios octuales 

resulto entre 1.38 Y 0.01% en 2~ años, la contidod está entro $1/3,220.55 Y $1 ):'76.65 pnsos. 

I u carocterístico de este rango de precio podrío ser los instolociones internos de lujo y su ubicoción 

cerconCl o lel violidod principoL 

'IFICIOS DE 3 A & 

EDIFICOS DE 5 NIVElES 
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• RANGO 3: IJE $538,810,90 A $400,000,00 

Fn el tercer rongo hay ')6 ofertas, las cuales son I casa unifamiliar, 4 dlJplex, 16 en multifmniliar y S 

• en ¡orm, es el grupo mós helmogóneo de todos, 

I.as olerlos se ubicun entre los SO y 200 rn. desde lo culle vehicular,o sea ul centro del conjunto, se 

• puede decir que alrededor del eje de composición arquitectónicCl, su Clcceso ClS peutonClI 

úniCClrnerrte medionte sendas peatonales o u tmvés de los estocionumientos y están lejos del flujo 

• • • • • • • • • • • • • • • • • 

vehiculm, Se obsmvouno tendencio de locolizoción de 1m viviendas en olerto hocio el oriente 010 

OFERTAS DEL RANGO 3 DE PiRiiiE~c~roilsm~ •• IIIII •••• " •••• ~ ••• ".~ DlreCClon 

'" ;: '" ." 
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" <ii '¡¡¡ .. Q) 
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';;; ~, 

t'l '~ 'C 'g " '> o o ro 
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'" O 'o '¡¡ 
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~ a. c. 
1 
II 

i. 

Mano 
Notas. 1/ Dalos obtenidos de los archivos originales de FOVISSSTF d¡) 197(; 

'J/ El INPC es de diciembre de cada ailo 

eolio lopo/lopo, y hocio el poniente forrnondo un triángulo, Aún en el coso dc-, lo viviendo 

unifamiliar, pues ésto se ubico en lo collo K, quo os uno colle interior que no liene ninDl'Jn occeso (ni 

por Av, r"pollopu ni por Av, Do Los Ilombas) por vím principoles sólo o trovés de un 

cstocionomiento, asto lo ubico en uno posición sirnilm 01 resto de 1m ofertos, pose" uno situación 

qeogrófico sirl'lilcrr o los vivifJlldm dúplex, ounque tenqo oeceso independionto eorno cuolquier 

10 
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otro coso unifamiliar, on conclusión cuen/o más lo occesibilidod sobm cualquier otro cualidod 

• inmobiliariu (nlnnero de recámoros, jurdín, os/ocionomiento inmediato). 

• ti ombiente urbonístico donde se localiwn los multifomiliares es deficiente, se trota de corredores 

en mol estodo físico, con ,)rofitos, bClrlcOS rotos y hierbos crecidos, con espacios poco 

• frecuento dos por los vecinos ounado 01 hecho de son conjunción de troseros de edificios, no hoy 

entrudos y por lo mismo lo densidod pGotonol es menor mí corno los c:ontoclos visuoles 

• ocosionoles ontro vecinos. 

• • • • • • • • • • • • • • • • 

Son edificios de tres (] seis pisos y por lo 

mismo 01 contacfo visuol y ouditivo que 

pueden montenor los residenlEls con 1m 

aclividodes que suceden en plonto bajo 

es menor. Al mismo tiempo s(-) encuentro 

ogrupado uno moyol contidod de 

hobitontes lo que dificulto estoblecer una 

vecindod identificoble, no existe lo 

orgonizoción vecinol y lejos de eso 

predominon los roces ,mIre vecinos. 

Lo permeobilidod entre los ospocios os 

muy dElficienle, lo función de los espocios 

como lo comunicoción y la rGunión no se 

$60Q,OOO.OO 

$500,üOO.oO 

$400,000.00 

.(2 
~ $300,000,00 

" 
$?.DO.OOQ,OO 

$100,000.00 

$ 

Rango 3 de precios de venta 
de $538,810.90 a $400,000.00 

No. ofertas 

'" " 

ocoplo o los necesidades de los usuorios y ounodo 01 mol esto do físico se percibe un mnbienlE: 

generolizodo de inseguridad. 

F:n estos edificios tornbién hoy un grado medio de modificoción tonlo interna por lo instolación de 

acobodos dé) lujo en pisos, pmedes y ventonos principolmente, corno en el exImiO! rnedionte lo 

opropioción de áreos comunes on plonto bojo, y el seguimiento de los vecinos de pisos superiores 

qUé) tombión hun seguido c:onslruyendo encimo de estos odiciones; con esto también reducen lo 

perrneobilidoej fisieu y visual de los espocios públicos. 

Algunos edilicios se hon constituido turnbión en 1O(1imenes condorninoles, pero son los rnonores dé) 

los cosos. 

lo diferencio entre 01 precio de oferto y EJI precio poctodo es de entre el 3.0% y 17.0% como 

máximo. 

\.0 toso de volorizución calculodu entro los precios originoles constantes y los precios actuales 

resulto entre 1.04 y O. ;>1% en /'Cj oños (11 cosos), lo contidad eslá entre $118,903.85 y $1;>,657.;>:'> 

pesos, pero Imnbién se presento una loso negoiivo () de desvolorizoción de entre ·?Al el ~O.:l9%., 

11 
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;. 
c;(lnpÓrdid¿ls entro·$;¡9~i:~:njDY $3s6js4.?9-pesos¡lK-cOsc)s),-es-elprimer rarláo dE) prrx:i()s en 

preserrror uno desvolorilacióll. 

H coso de los viviendus dlJplex responden al mismo precio que 1m viviendos en multifamiliar y 

ounquo 01 agrupamiento os do solo dos casm y dos niveles comporten el misrno tipo de ubicación 

que los rnultifarniliorGs y 1m viviündas en lorr<), cuentan con tres recórnorClS i9ual que el resto do los 

depmtornentc)s. 

Lo situociún de 1m torros os un coso sobresoliente, yo que fueron los deportornentos que tuvieron d 

precio rnós ollos de todos en su origen, se troto de deportomentos dlJplex (df) 2 pisos), con tres 

rocómmos, y en 9Gnmol son do bueno colidod y qUizós con el 

moyor grado de se9uridod sísmico; sin emborgo son los que 

presenton las tasos de desvolorizoción mós fuertes. 

Lo conclusión Sé) oriento o que lo principal componente 

desvolorizante do este ran90 es su ubicación inlerno dentro del 

conjunto. 
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• RANGO 4: DE $390,000.00 A $325,000.00 

H cuarto ranqo de precios os el último y más bajo, hay 1 cosa unifamiliar, 1 dLJplex, 11 en 

• mulJifamilim y 3 en torre. En lo general comparte el mismo tipo de características que el grupo de 

arriba, están ubicados en d mismo tipo de ombiente urbano, quizás las diferencios de precios se 

• • • • • • • • • • • • • • • • • • 

orientan o la ousencio de ocobodos de lujo ml el interior de las viviendas o o un conocimiento más 

OFERTASDELRANG04DEPRECIOS 
•• • PRECIOS 

" l« "O 

.g - .- m lB 
~ t:: (ti (i) c:~_ ro Q) .g ID ,s, .5, 'o, (',! .a 'O e 
.. '.? 'C Vi o _ '0 

!'l.... .- '¡: 'C Q) '" 
t:: e ro;''' o o 01: (ti 'o",'Ü .e -<t '0 ID o 0 00 ti) UJ t: ~¡;s o -_Q) ¡;: Tl '(3 'o g .Q .rg .Q «1 1!:! .2 ro 'C 

ó ro ~ ti ~ ~8. ~g ~1i ~~ w.E 
z (.) z ¡.:: n. c.z a.. o lío Cn. ~g! 
~~-~~~~~-,--~~~~~~~~~~~~~~~~~ 

36 2 2C·302 Mullif. 296,344.00 296.34 598,423.35 $ 390 000,00 ·$208,423.35 ·1.70 

3"1 N 261)-14 Duptex 266,665.58 266.67 538,492.13 $ 380,000.00 -$158,492.13 -1.38 

38 Z 32·21 Mullif. 210,332.25 210.33 424,735.21 $ 370,000.00 ·$54,735.21 ·0.55 

39 I 17·315 Mullif. 198,626.00 198.63 401,096.15 $ 365000.00 ·$36,096.15 ·0.38 

40 G 21-304 Torre 379,519.59 379.52 766,384.29 $ 360,000.00 -$406,384.29 -2.98 
41 F 23-404 Torre 379,519.59 379.52 766,384.29 $ 350,000.00 -$416,384.29 -3.09 

42 G 21-414 Torre 379,519.59 379.52 766,384.29 $ 350,000.00 -$416,384.29 -3.09 

43 Il 29[)·34 Unif 342,702.88 342.'70 692,038.33 $ 350,000.00 ·$342,038.332.69 

44 25 D21 Multif. 296,344.00 296.34 598,423.35 $ 350,000.00 ··$248,423.35 -2.12 

45 28 E2 Mullif. 296,344.00 296.34 598,423.35 $ 350,000.00 ·$248,423.35 ·2.12 
46 30 23C Multif. 296,344.00 296.34 598,423.35 $ 350,000.00 ·$246,423.3" "2.12 

47 G 43·12 Mullif. 213,849.30 213.85 431,837.38 $ 350,000.00 ·$81,837.38 ·0.84 

48 A 23·46 Mullir. 213,849.30 213.85 431,837.38 $ 350 000.00 ·$81,837.38 ·0.84 

~ __ ._~N=-__ t-~2~5~·~1~1~M~UI~lif~._~ __ ~21~0~,3~3~2~.2~5~ __ ~2=10~.3~33-. __ 4~2~4~,7~3=5~.2~lr$~ __ =35O~;0~00~.00~ ___ .=$7~4~,7=3~5~.2~1t-~.0~.7~7~ 
50 G 41-31 Mullif. 198,626.00 198.63 401,096.15 $ 350,000.00 ··$51,096.15 -0.54 

51 14 14D·21 Mullir. 296,344.00 296.34 598,423.35 $ 325000.00·$273,423."3,"5,-",.2,,.4,,1-, 

Mano. 

Notas:1/lJatos obtenidos de los <lrchivos originale.s de FOVISSS"I"E de 1976. 

')/ FIINPC es de diciembre de cana ano. 

amplio por parle del dueño del 

mercado inmobiliario circundonte o lo 

permonenciCl prolongada en el 

mercodo de dichas ofertas que hCl 

hecho que los propietarios redu7con sus 

expectotivas de inqresos marqinoles. 

Cabe seflCllar que en este rcmgo todos 

los depmtomenlos pmsenton lasas de 

desvoloriwcicín negativ<lS y los pérdidos 

$400.000.00 

$380,000.00 

$360.000.00 

o 
'ü $340.000.00 
r' 
" 

$37.0,000.00 

$300.000.00 

$2RO,OOJ.OO 

Rango 4 de precios de venta 
de $390,000,00 a $325,000.00 

\ '/ 3 -1 !i 6 l 8 9 lO \ 1 12 \:-\ \4 \!i \6 

NO.ofe.rtas 
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estón entre $51,096.15 Y'$4Iií,3i¡lf.?9-(en las torres). Es do notarseque-es'tas -pérdidas representan 

• más del 50% de su valor oriqinol $766,3n4.?9 pesos. 

• Ue manero qenerol cobre senolor que dentro del sedorl se re(Jistrcm lo mayor cantidad de 

olertos, el 60%. • • • • • • • • • • • • • • • • • • 

Ji" . 
r~1 

t~lF 
~'" 
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Configuración social 

Su población total en 1990 ero de 13,582 hobilantes (compuesto por dos AGfWs63 ) y representaba 

el 2.12% de lo pobloción de lo delegoción, contobo con 5,387 hobitontes económico mente 

octivos, el 39.66% de lo población totul, y 8,195 hobitontes económicamente inoctivos, el 60.34%. 

FI proyecto está desurrollodo un S 1.1 ~ Hm., per'o lo superficie neto es de 47.67 Ilas. y alcanzo una 

densidad bruto de 393 habs/lla" uno densidad neto (sin LOno de reservo) eje 420 hobs/Ho., y 471 

hobs/Ho. (sin violidod). 

Mr:TODO[ OGíA 

fue necesorio eloboror un clJes1ionorio pora conocer (1 detalle el 

perfil socio económico de lo pobloción yo que los dotos 

estodísticos disponiblos no permiten conocer los fenómenos 

sociules o profundidod, primer'O porque oún el Instituto Nocionol de 

I-stodístico, Ceogrofio e Informático INI'GI) no publico los dotos 

AGEG's urbonas, y tornbién porque ounque estén occesibles lo 

informoción no pmmite 01 detollc puos 01 conjunto APR está 

formodo por dos AGm'si" 

Fn el corljunto Af'R hoy 3,592 viviendas totoles y se oplicó el cuestionorio o 150 residentes 

representondo 01 mismo m)mero do vivicondas, lo que resulto uno muestro represontotivo de 

4,1/%"'. 

63 (AGLH) Árca (icocstadística Búsic(I. 

64 Se acUuIl1a el cuestionario ell Anexo 5. 

f':.) Los 150 cuestionarios representan el .10% de la poblClción total, 13,582 habs., ver resultados de encuesta en Anexo 

(L 
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• PERFIL DE L.A POBtAC¡ÓN 

A continuación sn presentan los resultados de los 

• cuestionmios aplicados: 

• Con el objoto do conocer el movimiento de 

propietarios se progunló el ano de compro y los 

• resultodos revelon que el 33% de los encuestodos 

son residen tos originales desde 19/6, Y de los 

• • 
residentes posteriores (01 6/%) el 19% llegó entre 

1971 y 1985 Y ni reslonle )1% llegó nntrel996 y 

::>QO 1. 

• Los residentes oriqinalcs ropresenton El! 6/% Y los 

rmidenlos posteriores desde rnpresentan el 3:3%, 

• desde 1911 (1 1999, yo qll" de 199901 200l no so 

registró ninguna compro. • • • • • • • • • • • • 

Do los residmltos originales el 9% wcibe mElnos do 

$1.500.00 pesos mensuales, 01 18% rocibe entre 

$1 ,::;00.00 p,999.00 pesos, 01 22% rElcibe entre 

$3,000.00 $4,999.00, 01 31% recibe $5,000.00 

$9,999.00, ul 17% recibe ,mire $10,000.00 

$19,999.99, el 3% recibe ontre $?O,OOO- 49,999.00, y 

no hay ninguno que percibo más de $50,000.00 

pesos mensLloles. 

Adquirentes de vivienda por afio y precio 
constante promedio de las viviendas 

~)% 

$422,000,00 
8% 

$1110,000.00 

0%1):) hubo 
oferta~ ele 

1999 a 2001 

62% 
$28(-i,3411,4H 

Tipo de residente 

o Benefioiado del FOVISSSIE 

O "esidente posterior 

Distribución del Beneficiado del FOVISSSTE por 
nivel de ingreso familiar 
3% '1% 

01 ':iX) ?,9)91>3'0S 

D 3,O:X)- 4,'f)')pe\o> 

o !',tH)- 'l,'jYJpe'>os 

a 1O,t)(Xl- l'l,'»JpcSGS 

<l ?O,O(Xl _ 4'l,'Yl'lpc~w, 

16 
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Do los rmidentos posterioros d~4%r(;dbEl ITlGnos de $1,500.00 pElSOS rnenslJales,~0I~9% recibo ontm 

$1,500.00·· $7,999.00 péJSOS, el 111% recibe entro 

$:J,OOO.O()· $4,999.00, el 34% r,"cibe $~;,OOO.OO 
llIstrlbuci6n de resldl:mte5 posteriores por nivel 

de ingreso familior 

$9,999.ÜO, el 31% recibe entro $10,000.00 

$19,999.99, 01 7% recibe entre $20,000 

>"\9,999.00, Y el ?% recibn mltro rnós de 

$50,000.00 posos rnensuoles. 

o seo que lo sustitución de pobladores ha sido 

por qrupos do rnoyores in ores os. 

4% 

31 

e Fuéusted I 
Beneficiado del FOVISSSTI: 
Heneficiado del FOVISSSTE 
Beneficiado del FOVISSSTE 
Beneficiado del FOVISSSTE 
Beneficiado del FOVISSSTE 
Heneficiado del FOVISSSTE 
Beneficiado del FOVISSSTE 
Residente posterior 
Residente posterior 
Hesidonte posterior 
ReSidente posterior 
Hesidente posterior 
Residente posterior 
Residente posterior 
Hesidente posterior 

D münos de 1,!.iOO peso', 

D1,500·2,999pc<;os 

1:1 3.000·4.9')9 PDSOS 

·lO.oo0·19,999p.cso~ 

020,000· 49,999 ¡J2S0S 

DI1l~S de 5O,OOOpcso5 

No. I Ingreso familiar 
90 
8 menos de 1,500 pesos 

161,500 - 2,999 pesos 
203,000 - 4,999 pesos 
285,000 - 9,999 pesos 
1510,000 -19,999»esos 

3 20,000 .. 49,999 pesos 
45 

2 menos de 1,500 pesos 
4 1,500··2,999 pesos 
83,000 - 4,999 pesos 

155,000 - 9,999 pesos 
1410,000 ··19,999 pesos 

1 20,000· 49,999 pesos 
1 más de 50,000 pesos 

Del totol de los poblndores, 01 lugm de 

procodoncin y 01 tipo do viviendo onterior en quo 

vivínn resultó que proveníon lo moyorío de edificios 

Vivienda anterior 

de depmtornentos sepmodos el 40% (no de 

conjunto hObitocionol), el 33% do cosos 

unifornilimes, el 17% de cosos compmtidus con 

otros fornilimes, el 9% de vecindodes y el 6% d" 

otros conjuntos hobitocior1olcs. 40% 

Micntr<Js que o nivd de delegoción Se observo que 

hubo uno rnioroción internu dentro de lo rnisrno 

delegación Coyoocl'ln, osí corno del i:stodo de 

México (ver cuodro siquiente). 

9% 12% 

33% 

6% 

OCaso 

cornpariido 

{] Cusu solo 

O Conjunto 

h(lbituciollol 

[] Edilicio do 

deport(Hnentm 

11 Vccindnd 

l! 



• 
• Los colonim de procedHncio son: 

• • • • • • • • • • • • • • • • • • • 

DElEGAClONf:S: COLONIAS: 
- --.--~--- -- -- --- - - -~. _. -"-- --- --- - ---- - ---

Alvaro Obregón Jardines de Telela, Las Aguilas, Barrio l.orelo, Ermila, Molino de Rosas, 
.. ________ ._. _ _ __ _ Oli",-ar_cLel_Con(:Je,S..a.ll_AIl.9.'~JtlllclE)tEllpan, ____ _ 

Lo Rozo, Son Marcos, Azcopotzolco 
Benito Juárez Álomos,PortaIE~S~-Del Valle, Independencio, ¡Úacihuot!, Moderno: 

i'I.arvor:I(C)."¡'ortjz N orv.9rjoé_ ______ ___ __ ______ _ 
Coyoar:on Cornpestre Churubusco, Copilco, Del Carrnen Coyoocán, División del 

Norte, Educoción, Generol AnClyo, Jardines de CoyoClcán, Joyas del 
Pedregal, Paseos de Taxqueña, [1 Reloj, Rio Churubusco, Santa Ursulo 

....... _______ C.:O_Clf)a,_Sto • .LJrsulo,ViILa...Cg(:l]:J9.'..\jill(J.f~ongmericono'__ __ ___ _ 
C\jojirr1.aJpa . Gronjos ~ovicjgd_ . . .. __ _ 
Cuauhtémoc Centro, CondesCl, Cuauhtérnoc, Doctores, Juárez, Morelos, Obrera, 

Obrero Mundial, Roma, Santa María l.a Ribera, 1epito, Tloltelolco, Villo 
_. __ ______ cj~_c:ortés, ________ _ ____ . ___ ... _._. __ .,_ . _____ .... _ 

C)usta-",().A-,-~<J..der() ___ . __ jlr:ollcí.t1.~ClrtíQS __ arrerg.-..f'lg;:Cls. de Aragó[l,_5.a.n_JlJon de Ar:.og.9n, . 
Ixtapalapo Constitución de 1917, El Santuario, Los Ángeles, Real del Morol (U. Hob.). 
.. __ _ __SElc:tor~opular Iztapalapa,El Sifón, Sinotel, _ 
Iz~acCJic:Cl Agrícologriento!, .C;ronios.~é)(ico,_lJnidadlztocolc:Q. _____ . __ .__ .. _. 
Magdoleno Conlreras Barrio Barronco Seco, Pueblo de Lo Magdalena Contreros, Conlreros, 

Son Jeróni ll1oLícjicEJ' Un.iciodlndE)Qe_nde[1ciSL_______ ... ___ .. ._. 
Miguel Hidolgo Cermdo de Constituyentes, Escondón, Irrigoción, Lomo Hermosn (U. 

MilpoAllu 
lIáhuoc 
--------

.. HClbJ ... ObservotorLCl,.r Clc:Ul:>.oyO-' ___ _ 

-------

Son!o Colarino, 
------------------- --------------- ---

Tlolpon lex Hacienda de Coopo, Lomas de Padierno, Rinconoda Coa po, 
_ .. _ .. _ .. _. __ ... _TI(Jlpon,____ ____ ._. __ . 

_Venu)tionc) Carronzg ___ Jarcjír2 BCli.blJenCl, C;()m_ez Farios,~()c~elum9,_VallEl Qé>mez, 
XochimilcoNgtivitos, Xochir:fliIc;Cl., ___ .. _ . __ . _.. ._ 
!:stodo de México Becerro, Coacolco, Chimolhuacan, Diciembre 1975, La Floresta, Las 

Vegos, Ecotepec; Los Olivos, Noucalpan; Navarro, Nezohuolcoyotl; 
Nuevo Tenochtilán, Lo Rivero, Naucalpan; Son Agustin do Atlapulco, 
Son Rofoe!' Tlolne]:Jontla; 

~~:~~~~~~~~~¿,~-_+:tJerf1aVClCO~-- -- .. --

lsLº-CIo.dEJSiflCJloo L.. _ ----------
[sto do do VemcrUI .. [Córdoba 

Los compmdores que vivícm en viviendo 

compartida oduolmente viven: el 25% en 

Iriplex, 75% en d(JplElx y 7:,% en unifomilim. 

Tipo de vivienda anterior (vivienda compartida) y 
actual 

o Casa Duplex 

[J Casa Triplex 

[] Casa LJnifam iliar 

[J Edificio de 3-6 
niveles 

• Torre de 1/ 
niveles 
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Los cornprodoms quo vivíon en viviendo 

unifornilior el 40% vive allora en edilicio de 3 a 

6 nivelm, mientros que el 78% vive en torres de 

I1 niveles. 

• [le los que vivían en conjunto habitacional el 

45% vive ohoro en edificio de :1 C1 6 niveles, y el • • • • • • • • • • • • • • • 

77% en torres. 

De los que vivían en edificio de 

deporturmmtos ohoro el 37% lo hace en 

edificios de 3 a 6 niveles, y uI 28% en cosos 

lJ nifomiliores. 

~-

Tipo da vivienda anterior (vivienda unifamiliar) y 
actual 

6% 

44% 

D Casa Duplex 

OCaso Triplex 

OCasa Unifamiliar 

o Edificio de 3-6 
niveles 

• Torre de 17 niveles 

Tipo de vivienda anterior (conjunto habit3cional) y 
actual 

11% 

45% 

o Casa Duplex 

DCa~:;a Triplex 

DCasa 
Unifamiliar 

D Edificio de 3-6 
niveles 

_Torre de 17 
niveles 

Tipo de vivienda anterior (edificio de 

departamnntos) y actual 

7% 

3l% 

o Casa Duplex 

o Casa Triplex 

[] Casa Unifamiliar 

[J Edificio de 3-6 
niveles 

_Torre de 17 
niveles 
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[)e ,<1~~flU() vivícm en vecindod el 47% lo 
\ \ \ .. , 

, ';'/" Hace ohoro on odificios de 3 o (, niveles y el 

jY.j~ en il-iplc;x. 

Lo forrno de odquirir lo viviendo por los 

propietorios fue rnedionte crédito 01 16%, 

rniontrm que un 7% fue por trcrsposo y otro 1% 

fue al conlodo. Un 1% rnás está en 

orrendmnionto. 

. ----_._---

Tipo de vivienda anterior (vecindad) y actual 

47% 

15% 

D Casa Duplex 

o Casa Triplex 

D Casa Unifamiliar 

IJ Ed~icio de 3-6 
niveles 

Forma de adquisición de las viviendas 

l% 

1% 

"16% 

o Contado 

IJCrédrto 

o Herencia 

• Regalo 

BRenta 

ti Rifa 

o Traspaso 
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• Espacios de conflicto 

• Poro conocer la percepción de inseguridad y medir el temor de delito dE' la población residente se 

introdujeron ocho reactivos, que van desde cuáles son los principales problemas, preestClblecidos 

• en una lista por medio de la untrevista con los administradores" (más adelante mostrada), hasto 

cuales lOnClS considero más seguros e insélqurClS y si conoce qUél élxislél alguna relación con d • • • • • • • • • • • • • • • • • 

precio de los mismos. 

Cabe que los reactivos dél indicación de lOrlClS se manéljoron de forma abierta y méldiante un 

pequerlo plono en el cuestionorio poro qUél indicoron especílicomélntél, sin élmborgo poro electo 

(j" codilicor los fflSplJestos su definieron siete lOnm con base en los límites que los propios 

residentm morcoron (metodoloqío de mopus mentoles), estos von dél lo A a lo G,67 

, "", 

\ ',\ 

66 Ver anexo 7 Entrevista con administradores del conjunto APR. 

6/ Ver anexo 6 resultados dc la encuesta, 
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• Los resultodos son los siquientes: 

Lo percc,pción del total de lo población es que 1m zonClS e (21 %), E (12%), Y F (7%) fueron 

• menciono das como las mós inseguras odemós de lo percepción de que todo el conjunto es 

inseguro (1/%), en sumo el S7% de los encuostados pienso quo el conjunto no brinda lo seguridod • nocesario. 

• (Ver pluno) 

Pr:RCLPCIÓN POR RANGOS 1)[: INGRESOS • Lo percepción de insequridod del qrupo 

de pablo ció n que percibe menos de 

• $l,SOO.OO pesos mensuales, el 34% piensa 

que el conjunto on qeneral es inseguro, 

• • • • • • • • • • • • • • 

mientras que un ~2% pienso que la zono E y 

otro 22% lo zona D, y un 11% piensa quo lo 

zona e y otro 11 % que lo zona 1'. En generol 

las personas de menos ingresos sólo 

mencionoron 

inseguras. 

cuatro zonos como 

Lo percepción de lo pobloción que 

percibo entre $I,SOO.OO posos y $3,000.00 

fue que las zonas mós inseguras son lo e y 

lo L con un (/:'% sumo de: 6%, 6%, 13%,6%, 

13%, 6%, 6%,13%, 6%), yo seo junto con otro 

zona o aisladas y un 2S% pienso que todo 

el conjunto. 

Este sector de lo pobloción percibió nucove 

lOnClS como inscogurClS. 

Lo poblm:ión que gano entre $3,000.00 o 

$5,000.DO pesos identifico o lo lOna mós 

inse(JurCJ corno lo e en un 48%, yo seo en 

formo aislado o en conjunto con lo zono f, 

el 27% opinó que todo (el conjunto, el rosto 

Percepción de zonas inseguras por rango de 
ingreso mensual < de 1,500 pesos 

11% 

OC 
DO 

DE 

DF 

• todo el conjunto 

Percepción de zonas inseguras por rango de 
ingreso mens. entre $'1,500.00 y $3,000.00 pesos 

DB 
IillBO 
OC 
[lCB 
DCE 
DO 
DOf 
DE 
.F 
ItlllliQeL¡;oni 

Percepción de zonas inseguras por rango de 
ingreso mensual de $3,000.00 a $5,000.00 pesos 

4%4% 

l~gE 
00 
oOF 
.E 
oF I 
O sector 1 , 
o todo el conjunto] 
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(25%) se disemina en las zonos D, E, r y el sector l. 

• Un ')!% pienso que todo el conjunto es inseguro. 

• • • • • • • • • • • • • • • • • • • 

1 sta soctor de la población percibió siete !Onos como inseguros. 

I lentro d81 grupo de pobloción con 

ingresos 8ntrc $~,OOO.OO a $10,000.00 

posos rnensuoles, el ?.8% de los residentm 

consideron que lodo el conjunto es 

inseguro, el 32% considero que lo zono 

más inseguro es lo e, yo seo en formo 

oislodo o on conjunto con otro zono, el 

restont8 110% so difumino en los ?Onos D, F 

y l. 

Percepción de zonas inseguras por rango de 
ingreso mensual de $5,000.00 a $10,000.00 pesos 

6% 
DB 
OC 
DCt: 
DCG 
.DE 
DE 
DF I 
o todo el conjuntol 

Esto qrupo de pobloción identificó siete zonos inseguros. 

In ElI coso del rongo d8 $10,000.00 (1 

$20,000.00 posos los hnbitnntos perciben 

lo zono e y lo ?Ono F como los más 

inseguros con un 29% y 22% 

respectivo monte, yo 500 oislodo O en 

conjunto con los zonos A y D, el restonte 

49% rnenciono los ¡onos A, !l, D, I Y G 

como inseguros, y sólo un 4% monciono 

que todo 01 conjunto. 

Percepción de zonas inseguras por rango de ingreso 
mensual de $10,000.00 a $20,000.00 pesos 

4% 

22% 

4% 
.AB 
DS 
DBD 
DC 
OCA 
DCD 
DD 
DE .F 
ElFO 
DFG 
DG 
Btodoel conjunto 

Cobe soñalar que este qrupo de población percibió 12 zonos inseguros. 

En conclusión los zonos e y L so 

percibon como los más inseguros p8rO 

tornbión todo el conjunto os 

c;onsiderodo inseguro por los propios 

rosiden'les. 

Cobo destocar que el grupo de 

moyores ingresos, $10,oao.00 

~O 

o 
" 40 g 
m 
Q 

30 " D 

~ 20 '0 
e 
ro 

10 ~ 
o 
"-

O 

PIHcepción de inseguridad por zonas 

" 
merlOS de 

1,500 pesos 
.• 1.500 2,999 

pesm 
~,~ ~-¡,OOO 4,999 

pesos 
:,.000 9,999 

pesos 
rnásde 

10,000 pesos 
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$)0,000.00, percibió 12 zonos inseguros, el grupo de entre $ I ,:'00.00 Y $3,000.00 percibió 9 zonas, los 

grupos de entre $3,000.00 y $5,000.00 y $5.000.00 y $10,000.00 percibieron 7 zonas codo uno, 

mientrm que el [)rupo de menores recursos, menores s $1,500.00 sólo percibió 4 zonas; en 

conclusión los grupos de mayores ingresos perciben más inseguridad, lo que puede interpretarse 

como un mayor miedo de delito. 

Con respGcto o lo pre(Junto de cuáles eron los tres principales problemm que aquejan o lo unidad 

el ! 4% de los residentos contestoron que la delincuencia, como segundo problema contestaron 

que lo basuro en un 48% y los robos un 44%, y como lercer problema la bmura con un 29%. Cabe 

sefiolm los olros problernClS que mencionaron y salieron por arriba de un 10%: alcoholisrno (13%) -

principalmente enlre los jóv(~nes, narcotráfico (11 %), falta de agua (18%) Y residentes no originarios 

(15%). 

Problema No. 1 Problema No. 2 Problema No. 3 

2 problemas No. I % 3 problemas I Nol % 

lodos 1% Alcollollsrno 17 13% Alcoholismo 3 3% 
Alcoholismo 8 5% Bandalismo 1 1% Alumbrado público 1 1% 
Rasura 8 5% Basura 48 35% Basura 34 29% 
Delincuencia 110 74% Delincuencia 2 1% Delincuencia :) 3% 
Educación 1% Falta de agua 1% Drenaje Pluvial 1% 
falta de agua 2 1% Falta de áreas verdes 3 2% Falta de agua 21 18% 
Falta de áreas verdes 1% Invasión de Áreas comunes 1 1% Falla de áreas verdes 10 8% 
Narcotráfico 1 5% Narcotráfico 15 11% Manl¡;nimicnto 3 3% 
Robos 10 7% Perros 1 1% ReSidentes no ollginar-jos 18 15% 
TOTAL - 1;8 100% ReSidentes no origlnal-ios 1 1% Hobos 15 13% 

Robos 44 32% Vigilancia 1% 
Viviendas abandonadas 2 1% Viviendas abandonadas 9 8% 
~~----

TOTAL 136 100% TOTAL 119 100% 
Ingreso Famimliar - Problemil No. 1 

I.a visión del princ:ipol problema por niveles de 

ingreso no varió, desde el grupo de población 

que percibe menos de $1 ,500.ÜO pesos mensuales 

hmta el que percibe más de $50,000.00 pesos 

mensuoles opinaron que era lo delincuencia, en 

todos sobre posa el !O%. 

Dngreso familiar 
menos de 1,500 pesos 
menos de 1,500 posos 
menos de 1,500 posos 
menos de 1,500 pesos 
1,500 - 2))99 pesos 

1,500 - 2,999 pesos 
1,500 - 2,999 pesos 
1,500 - 2,999 pesos 
1,500 - 2,999 pesos 
3,000" 4,999 pesos 
3,000" 4,999 pesos 
3,000 - 4,999 pesos 
3,000 - 4,999 pesos 
5.000 - 9,999 pesos 
5.00() - 9,999 pesos 
5.000 " 9.999 pesos 
5,000 " 9,999 pesos 
5.000 " 9,999 pesos 
5.000 - 9.999 pesos 
10,000 - 19,999 pesos 
10,000 - 19.999 pesos 
10.000 - 19.999 pesos 
10.000 - 19.999 pesos 
10,000 - 19,999 pesos 
10,000 - 19.999 pesos 
10,000 - 19.999 pesos 
20,000 " 49.999 pesos 
rn{ls de 50.000 pesos 

INo·1 
1 
9 

, 
1 

15 

, , 
23 

3 

1 , 
2 

35 , 

3 
1 

19 

, 
3 
4 

I 1- problemas 
12 Alcoholismo 

75.0% Delincuencia 
Narcotráfico 
Robos 

21 AlcoholislllO 
Basura 

71.4% Delincuencia 
Narcotráfico 
Robos 

29 Basura 
79.3% Delincuencia 

Falta de áreas verdes 
Robos 

43 Todos 
Alcoholismo 
Gasura 

81.4% Delincuencia 
Falta de agua 
Narcotráfico 

30 O 
Alcoholismo 
Basura 

63.3% Delincuencia 
Educación 
Narcotráfico 
f"<.abas 
Delincuencia 
Delincuoncla 

84 



-
• 
• Al respecto de conocer lo percepción de lo población de lo inseguridod y el volor inmobiliorio, se 

incluyeron cuotro reoctivos. 

• Las preDuntas se referían como yo hemos visto o cuáles son las áreas más seguras o inseDuras del 

• conjunto Af'R. y después si estas eron los más "coras" o "borotas" respectivomente. El resultado 

Denerol fue el siDuiente: el 61 % pienso que es falso que existo uno relación ofirmativo entre lo • • • • • • • • • • • • • • • • • 

seDuridod de los espacios plJblicos de los viviendos y su volor en el merc:odo, o SGO que entre más 

seguros las viviendas tengan un moyor precio de vento: y el 39% sí pienso que está reloción se do 

(más seguridod - rnoyor precio). 

Mientras que poro el cmo de 1m zonas inseguros el 73% cree que es folso que los viviendas dentro 

de espocios públicos inseguros bojen de valor, pero el 27% pienso que sí existe uno reloción entre 

moyor inseguridad y menor precio. 

-~---~~----

Percepción Vivienda más segura -
vivienda más cara 

o VERDADERO I 

fE] FALSO ¡ 

Si observamos un onálisis rnás detollodo de esto mismo 

opinión pero diferenciodo por tipos de viviendo se 

encuentron diferencias interescmtes. 

los residentes de cosos unifomiliores son los que más 

creen que lo seguridod influye en el precio de lo 

viviendo (45%), 01 iguol que los de casos dl'Jplex (43%), 

pero lo I moyoría de los de los vivicndos multifomiliores 

Percepción vivienda más insegura - más 
barata 

iOVERDADERO 

iD FALSO 

Opinión de relación entre zonas seguras más 
caras 
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(triplex, edificio de 3 o ¿ niveles y torro s de 1 In,) creen quo la seguridad no influye en el precio de 

su viviendo, 

De lo mismo mOOEero 01 pleguntorles sobrE) los zonm 

insegurm los residuntes de 1m cosos dúplex son los 

que mós crocn que (J moyor inseguridod menor 

precio (36%), seguido de los residentes de cosm 

unifomiliores (32%), después por los residentes EJn 

triplex (77%), mientros que los residentes de torres de 

17 niveles pienso n que esto cmi no tiene nodo que 

ver la inseguridud con el precio( 18%), y no sc diga 

lo opinión de los residentes de edificios de 3 o 6 

niveles, 

. 
' , 

@ l' t ,~V, ;¡Q O 

~' I ¡; ,~ .. " 
& . ro '.., 't'! ,~--:_Y Q O e 

o- ,!!1 E " o: 
i3 ,,; w .~- n¡ ro 1l 
a ~ 

".- 'O 
Tipctde,vivien:da ro- r! e N ~ " 

,:,,::' ro 
:~ ",.o ~:: -

1l 
w Hin ". 'ro . lL', '<ti EL E ~ E .!!l e . ¡¡ <1> ~ ' .. , 

,";- ~ • ~ 
~ 

'O " 'O .m '::1 'b:: ,¡S' , 'O e 

~.iil''' ~ ,g¡ > ''(11 ~ , , o ,~ 5 0;- -.:~ "¡f. /~~r .C: 
Casa Unif. ~_ VERDADERO 10 45% 

22 FALSO 12 55% 22 
Dúplex __ VERDADERO 6 43% 

14 FALSO 8 57% 14 
Triplex VERDADERO 5 28% 

18 FALSO 13 72% 18 
Edificio 3 - 6 n VERDADERO 10 18% 

57 FALSO 47 82% 57 
Torre 17 n VERDADERO 10 26% 

38 FALSO 28 74% 38 

Opinión de relación entre zonas Inseguras más 
baratas 

1,,1''(-' Fd liCIO:' ¡,,, ~c,'''' ¡"" 

Ilpu (1",'1,,",<1,, 

IIVfROI,DEflO "IAIU) 

1> 
.. ' 

' .. , ~ .. li( "" 
li E 

ro 
I,~, '. " 

••••• 

e 

l·, :~----:'~ E· 

~ 
'ro: en 

:;. -~ '0_ 

' .. '. 
ro:::;~ §3 ~-7':'J13 

lit. d> ,'.o i2!' -2 .o 'Q/'tn <> íií w u:,<·rtI 
"" 

" 

>;:--;~ 
ro. "ID 

E ~ E 
.. lIl, 

'" (¡r;:¡'~ "O rn 
", 

'O U. ,o e o:-"~- >iíl' <1> :E>':Q) , " ~, , (~<.~ ::!? ,,¡g' 
VERDADERO 7 32% 

FALSO 15 68% 
VERDADERO 5 36% 

FALSO 9 64% 
VERDADERO 4 22% 

FALSO 14 78% 
VERDADERO 9 16% 

FALSO 48 84% 
VERDADERO 7 18% 

FALSO 31 82% 

o seo, en conclusión los residentm de vivienda multifamilior creen en su moyoría que lo 

inscguridod circundante a su viviendo no influye en el volor de lo misma al momento de venderlo 

(28% triplex, 18% edificio 3-6n, 26% torres), Mientras que los residEontes de cosos unifamiliares y 

d(Jplex sí pienson que lo seguridod es un factor importante en la valorizClción de sus viviendos (45%­

uni!. y ~3% - cJúplex), 
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• EVALUACIÓN DE LOS ESPACIOS DEFENSIBLES 

ALlAN/A 1'(JI'ul Al, ~IVOIIJCIClNARliI (ArR) 

• Con bme en lo teoría del espocio defendible se analilO el conjunto Arr" se ha ido a campo poro 

determinar la monmo como octúon codo uno de los 10 corocterísticm definidos previomente en • • • • • • • • • • • • • • • 

conjugación con 1m cuolidados del espocio defendible y como resultodo se obtiene un plono que 

muostro el espocio plJblico dol conjunto divido do ocuerdo o su grado do defendibilidod o 

vigiloncio lloturol. 

(ver plano de Grodos de defendibilidCld). 

Cobe seríolor que dicho distribución es r()tomodo del trobojo previo de lo tesis de licencioturo 

mencionodo, y sólo se ho octuolilOdo y odecuodo en lo medido en lo que se precismon algunos 

conceptos como lo accesibilidod-'" 

Como se puede observor se prcscnfo uno gran fragrnentoción del espocio en pequerlos ÓWOS 

con diferentes grodos de defendibilidod, esto es por el grado de "desapropioción" de los espacios 

odyocentcos o los viviendm, ()5 decir, los vecinos no ejercen control sobro los espocios contiguos o 

sus viviendm, no utilizon los cominos interiores poro comunicmse de un lodo o otro, hoy vorios 

espocios troseros y lotmoles de edificios y de viviendm dlJplex y triplex que pueden ser nombrodos 

"tierra de nadi,/' o mejor dicho son opropiodos por jóvenes que reolizon todo clme de octividodes 

no compotibles con los intereses de los residentes, corno 01 groffiti, consumo de olcohol y drogos, 

obondono de outos, loqueo, robo de Clutoportes y o cmm hObitoción, etc. 

Cste frogrnentoción se observó en lo comporoción con el onólisis realizado poro lo UnidCld 

Indepenclencio del Instiluto Mexicano del Seguro Sociol (IMSS), delC[Joción Mogdolcna Contrerm, 

México, l).F. (con el mismo método), donde resultó un grodo menor de fragmentoción debido 

principolmente o lo apropioción que ejercen los vecinos sobre el espClcio público, o que los 

espacios exteriores se concelltron más y de mejor colidod de disoílO y ambiento!' lo función de los 

espocios exteriores es mejor logrodo, es decir, los espocios de reunión sí están donde son 

nocesarios y es propio que se rcúnon los hnhifonfes, en ORnRrnl c:1 diseño y fa disiribución de 

troseros de ndificios con frc:nles de cosos hobitoción está mejor logrodo, es decir, proveon 

vigiloncia notural constonte (pCllO rnoyor detolle ver tesis de licenciotura)(,9 

• Ml Castro, 19W). 

6? Ver CIl anexo X plano de gnHlos de dcfcndibilidad de la lJnidad Independencia. 
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A continuación so prosento una tipologío de espacios obtonida eJeI onólisis Clgrupados de acuerdo 

Cl su grCleJo eJo autovigilanciCl notural o defendibilidCleJ, jerarquizado en muy defendible, defendiblo, 

poco defendible y no defendiblo. So identificaron 15 tipos de espacios, quo son los siguientes: 

1. Coll(; vehiculo! 

]., ¡'rente de dúplex y tllp\r-¡x 

3, ¡'Iozuelos 

.1. fTcntc) y troseros de edificim 

5. 1 nleroles do dúplex () unifomilimcs 

6. PICIl.uclo') 

/. I ~~ocion(]rniüntos 

3. II(mles o estacionomientos 

---_._--

Y. 11-8nles (1 calle votliculol 

10. haseros y loferoles de edificio, comfncio o escuela 

11 Traseros o lotero les de torrm 

12, Plaza principul 

13. Acceso peatonal 

1 ¡f, l.oleroles dúplex o unifamiliares 

15. ¡-spac:ios ahiertos 

fstos espocios son contrastCldos con los 10 rClSgos componentm o vario bies indopendientes: 

occesillilidod, vcrsotilidod, ICSJibilidod, formo del mpocio, permeClllilidod, territoriolidod, 

confortClbilidod, vecindCld identificClble, oglomeroción y personolizoción y se obtuvieron los 

siguientes resultados: 
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meters 

••••• 

2C~ 

• •••• • 

~- -- --

ESPACIOS POR GRADO DE DEFENDIBILIDAD 

Espacios muy defendibles (~29) 

Espacios defendibles (50) 
Espacios poco defendibles (228) 

:= Espacios no defendibles (75) 
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TIPO LOGIA DE ESPACIOS DEFENSIBLES EN El CONJUNTO ALIANZA POPULAR REVOLUCIONARIA 

RASGOS 

?. Versatilidad 
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8. Vecindad identificable 

Nofos: 
ji- t:xislü personoli7.oción on planta baja, poro más invasiones en óreos comunes. 
& los jaulos tienen un cnrácter defonsivo, mós no de identidad. 
(0 Sólo se observa lo presencio de grafitos. 

De lo tipologío superior se puede observar primero la calificación final de 4.9 puntos, si un conjunto 

es diseñado óptimamente bajo las guías de la vigilancia natural éste obtendría 20 puntos, lo 

colificoción ideol; de esta se puede observor el nivel en el que se ubica el conjunto APR; el cuol es 

muy boja, esto nos hobla de los pocos cuolidades espacioles que posee. 

Los caraderísticos de los espacios exteriores no les permite o los residentes mcmlener uno 

outovigiloflcio hacia su espocio residencial poro mantenerlo seguro. 

De manero genmol se menciono lo aduación de los 10 cualidades de diseño: 

Lo cuolidod que más se esiá logrondo es lo territorialidad con 2:'> puntos, esto quiere decir que se 

encuentro muy presente lo apropioción de los espocios exteriores odyacentes o las viviendas, o 

dicho de otro monera los vecinos sí ejercen control sobre los espacios fmnte o sus casas, pero 

dichos espacios son muy pequeños; lo formo del espclcio cumple con su función de cornunicor o 

de reunir pero no de rnonero óptima pues se observa ciertos espocios totalmente inoperontes 

sobm todo entre los edificios de 3 o 6 niveles, donde seríon necesorias plozuelas poro niños 

pequeríos y éstas no existen, mio cualidad obtuvo 18 puntos. 
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Lo siguientE) coruclerislico es lo permeabilidad con 14 puntos debido principolmenle u lu 

inE)xistenciu de comunicClción en sentido norte sur, y o lo deficiente comunicoción oriente 

poniente, ósto sólo se loglo o trovós de los estClcionClmientos. 

Con respecto Cl lu perrneobilidod de detCllle hocio los viviendClS se observo que no hClY uno 

gmdoción del espocio plJblico exterior que son los colles vehiculores como Av. Miromontes o Colz. 

I)e los IlombClS el los occesos de 1m cosos, lo pcrmeobilidod visuClI os escoS(] debido CI lo 

obstrucción de ICI visuClI, con el sembrCldo de edificios CI lo IClrgo de los ClndCldores. 
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LCI aglomeración con 13 punlos se enfocCl principCllmente ClI Clnólisis del movimiento nCltuml, 

número de hClbitonles por occeso, y ICl intensidCld de construcción que CleCln el Clmbiente poro 

que los hClbitemtes de edificios y torres principCllmenle tengCln lo sensClción de eslm oglomerodos. 

I.CI legibilidad con II puntos se refiere o ICl confusión visual existente y lo percepción global del 

territorio yo que no hClY elementos que los Imidentes puedCln identificar como partes de su territorio 

y formarse el mapa rnentClI. 

FI último grupo con calificación bojo son los carocterísticos de: lo personalizaclón, confortabilidad, 

accesibilidad y la vecindad identificable con 9 puntos, el diseño original de las viviendos no provee 

uno diferenciación entre lOnClS o pequellos óreos dentro del conjunto, es decir, se percibe como 

un continuo de sRnom, setos y viviendas poco distinguibles entre sí, yCl seo por lo formo eje 

plozuelos (en coso inexistentes, o diseño de los andodores, o utilización de lo vegetClción on formo 

variodo, ctc.) lo que provoco en ICl población lo necesidad de resoltar sus diferencias como 
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individuos, pero con muy molos resultados para lo imagen del conjun'to, ya que se ven como 

"pegostos" que sólo detmioran lo imagen general del conjunto alJn más. 

Poro el coso de confortabilidad, referido o todos aquellos elementos naturales que proveen 

conforf o un ospocio, no so loqro en lo moyoria de los espocios del conjunto, yo seo por lo 

intensidud de construcción, por lo próximo de los construcciones unos con otros, por lo orientoción 

de los viviendas con respecto 01 sol. y el mul empleo de lo vegetación y el mol cstodo general de 

los mismos. 

H coso de lo occesibilidod está trotodo en el punto de distribución interno del conjunto APR (más 

atrás del documento), lo rnismo que lo vecindod idenlificable. 

y por lJltirno lo vcrsotilidod del espocio con 7 puntos, ubicoda en este lu[)ar debido o lo escose? de 

giros comerciolcs y de servicios que permito n o los residentes desarrollar diferentes oclividodes sin 

tener que SCllir del conjunto, obtener uno irnogen vClliodo del medio construido y uno vClliedod 

olfativo que permite obtener uno sensoción de variedod que otros troms urbonos sí los proveen. 

A continuoción se presenton los 1 ~ tipos de espocios de ocuerdo o su grodo de defendibilidod: 
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l. Espacio: Calle vehicular 
Grado defensivu: muy dcfensiblc 
Calificación final: 22 puntus 

E~1e espacio se distingue por tener una buena 
definición de áreas, es decir. existen barreras 
simbólicas -COmo los setos, pequeños desniveles y 
pavimento empedrado-. y barreras reales, como las 
rejas de entrada para las viviendas, que delimitan 
perfectamente el área privada del residente y el área 
pUblica. 

La permeabilidad fisica de este espacio es 
inmejorable, ya que permite el flujo de peatones 
continuo y fácil pero sin contener una gran densidad 
peatonal, son los comwlicadorcs secwularios que se 
encargan de distribuir a la población que vive en el 
interior de la unidad. Por su ubicación dentro de la. 
unidad forman Wl anillo alrededor. Sin embargo la 
penneabilidad visual no es tan buena ya que se 
presenta lD1 quiebre como a 10 mts. de la entrada 
que interrumpe la visual hasta el centro de la unidad. 

La traza de esta parte responde 8 patrones urbanos 
más tradicionales como la lotifkaciótl unifamlliar en 
manzanas de medianas dimensiones -100 o 150 mts. 
de longitud- que facilita la apropiación de esta zona 
por parte de los habitantes. Asimismo pcnnite: tener 
un completo dominio del espacio propio y extender 
las actitudes territoriales hacia el espacio social para 
desarrollar una efectiva vigilancia natural. 

La legibilidad es buena. pues cuenta con una imagen 
urbana bien lograda,. constituyen vialidades locales 
que rematan en estacionamientos comunes, no se 
encuentran rasgos de deterioro físico ya que cada 

parte de estas calles son mantenidas por los dueños 
de tos lotes que las conforman, además de 
mantenerSe una comunicBc:íón continua por el 
coostantc tránsito peatonal 'i vehícular, que redunda 
en una baja propensión al crimen. 

La irunensa mayoría de estas viviendas se encuentra 
total o parcialmente modificadas al modelo original, 
de aqu[ que exista una gran personalizaciÓtl, y 
riqueza visual, aceptación de los usuarios por la 
vivienda. además de que pennite tener lll18 vecindad 
identificable. ya que cada calle tendrfa en promedio 
140 habs., cantidad que una persona puede 
reconocer aunque sea de vista. 

Las modificaciones están dadas por cambios 
pe<¡ued08 en detalles, como las puertas, herrerfa. 
ventan~ jardín, bardas, rejlls. o coJores, cambios 
más notorios tanto en la fachada. como la adición de 
cuartos. con cambio de materiales aparentes más 
costoso, y hasta I«hado dd área libre, llegando 
incluso, en algunos casos, hflsta cambio totaJ de la 
apariencia en la fachada, 
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2. Espacio: frente triplex. dúplex ú 

géminis 
Grado defensivo: muy defensiblc 
Calificación final: t 5 puntos 

Estas viviendas representan el segundo anillo 
concéntrico de la unidad. Se distinguen por tener 
pequeí\as dimensiones.además de subdividirse en 
área verde, pastos, setos, y un pequeño plISO 
peatonal (lm.). La permeabilidad física y visual es 
limitada ya el tránsito es realizado sólo por loo 
habitantes de las casas que lo confonnan. La 
penneabilidad visual es insuficiente ya que no logra 
tener lma longitud de vista grande y el ángtJlo de 
observación e~ agudo. Los andadores laterales a las 
viviendas también son poco transitados. 

Asi mismo. la legibilidad es regular ya que si bien es 
observable y vigilable. la imagen se presenta poco 
clllrn por la vegetación crecida, auqnue si queda 
muy daro a quien pertenecen estos espacios. 

La personali7.8ción de estos espacios es regular. 
éstas apropiados por los residentes de las viviendas 
en planta baja; algunas presentan modificaciones 
ligeras, como rejas en puertas y ventanas. 

ti! J , f 
H) ¡ 

!' 

! 
\.l 

¡~ 

La flexibilidad del espacio se limita a dos accesos a 
los extremos del mismo. Los factores de confort 
aseguran una buena ventilación, iluminación y 
asoleamíento. La versatilidad del espacio es nula y 
no existe ninguna yuxtaposición de áreas que 
aseguren diferentes actividades. más 811á de las que 
la vivienda pueda generar. 

Respecto a la opinión de la gente por la aceptación 
de la vívienda., es alta, lo mismo que la vecindad 
identificable, pues se trata de, 8 a 12 viviendas con 
una pobla.ción de 50 perSOnas como máximo. 
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3. Espacio: plazuelas 
Grado defensivo: muy dcfcnsihle 
Califlcadón tinal: 22 puntos 

Estas peque11as plazas tienen un alto grado 
defensible. ya que cuentan oon elementos fisícos y 
sociales que pcnniten que los habitantes desarrollen 
actitudes territoriales hacia los espacios públicos, El 
tratamiento de elementos fisicos se centra en 
cambios de pavimento, mantenimiento de áreas 
verdes y juegos infantiles, lo mismo que la forma 
del espacio -proporciones- o capacidad de 
"mervación; y los elementos sociales consisten en 
elnablecer una organización vecinal indispensable 
para cualquier cambio tisico, además de la 
capacidad de mantener una vecindad identificable. 
pues aleja a extraños, logrando a la vez un grado de 
exclusividad. responsabilidad para el lugar, y control 
sobre las actividad del lugar. 

Las barreras simbólicas que utilizan para aislar el 
ambiente criminal son alambrado crrclUldantc cQn 
puertas abiertas. setos y pequeftas rejas paro 
delimitar las áreas verdes. 

La penncabilidad es buena porque los residentes 
mantienen el número de usuarios que desean. La 
tlexibilidad es regular, por su escaso critedo de 
diseño, que resulta en espacios subutilizados que no 
se integran para manejar el espacio como un todo. 

El mantenimiento es bueno pero aún existe 
vegetación crecida que impide Ja utilización máxima 
de las áreas verdes. 

La personalización no es muy elaborada. salvo en el 
extremo superior izquierdo del conjW1to, donde ésta 
es bien desarrollada por los habitantes del mismo. 

El microclima logrado por la bueIUI ventilación, 
sornbra, asoJeamíento e iluminación propician la 
estadía, juego y reunión, sin embargo, !;C podría 
lograr un mejor efecto si ia poda de la vegetación 
fuera periódica, 

La venmtilidad que presenta este espacio es mayor 
que anos, ya que se trata de plazas donde existe 
equipamiento lúdico para niñoo y mobiliario urbano 
-bancas- donde la gente puede conversar o leer 
tranqlÚlamente, 

La aceptación por parte de los usuarios es alta. sin 
embargo. la mayorla de estos espacio!; muestran 
rasgos físicos de actos vandálicos, corno luminarias 
ftmdidas, bancas rotas, juegos infantiles inservibles 
y grafliti. 

94 



-
• • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • 

I sr,,;; [,) FH ( \.rn-~; ¡ H -\'::TlZ1I-·~ OS 
¡: !)llICln> 

(fr;¡,lü dl"f,; tl!'l\ (1' OEF1" !','S! 13 Lt 

if:~ espllcios cuentan con W1 área a todo lo largo 
: los edificios poco definida. no existen suficientes 
.rTeJll$ simbólicas o reales para desarrollar una 
Titorialidad. y por lo tanto no penniten desarrollar 
a responsabiiidad para el lugar, y ejercer un 
ntrol muy efectivo sobre las actividades qu~ se 
uurol1ar en él. La población que comparte estas 
'.as varia entre 300 y 380 habitantes., cantidad que 
pieza a ser dificil de ¡manejar para dentificar a 
:os los habitantes, y la vedl1dad identificable se 
:ita 8 los coh.abitantes del mismo piso y uno o dos 
otros pisos. 

es autovigilable, ya que las án:s.s ¡;:omunes 
nulS --escaleras- están cubiertas completamente y 
penniten la observación hacia el exterior. de 
lera tal. que la "vigilancia naturar' se: limita a la 
tiva capacidad de observación del interior de las 
endas por los vanos de cada departamento. 

demasiado permeables, ya que cualquier 
ooa puede tfansiw.r y realizar cualquier actividad 
l1os; sin embargo, esta capacidad de tránsito no 
lCfléficu para lograr un efectivo control. La 
lilidad es confwLa y (N)CO entendihle. no existen 
¡ delimitadas y el espacio es observado y 
ido únicamente por los habitantes de la planta 
de las plantas bajas. ya que en los últimos pisos, 
capacidades se ven disminuidas. 

La personali:r.ación del edificio es inexistente. Lo 
único sobresaliente es la apropiación de los indivisos 
por los vecinos de planta baja para ampliar su 
vivienda. 

La Oe",ibilidad es muy limitada. al contar con dos 
accesos únicamente; lo que provoca la 
subutili7.aciÓn de ciertas áreas, pues 8wque la fontla 
del espacio es positiva, el área verde y los árboles no 
se encuentran en óptimas condiciones. Sin embargo, 
si aseguran una mayor versatilidad del espacio. pues 
todavía cuentan con btmeas -aumlue en mal estado­
y jutgos infantiles donde se desarrollan actividades 
recreativas y lúdicas. 

Este espacio no satisface plenamente las necesidades 
de tod09 los habitantes. en especial, los adultos y 
ancianos, pues la actividad de éstos se limita rnuchas 
veces sólo al cuidado di!: los peqUtmOS o la estancia 
en el lugar. 

La imagen urbana es monótona, al nI) existir 
personalización alguna entre los edifidos. fomenta 
la confusión y el r<charo de algunos habitantes; 
además de propiciar el sentimiento de anonimato. 
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5. Espacio: LATERALES DÚPLEX, TRIPLEX O 
GÉMINIS 

Grado defensivo: DEFENSIBLE 
Calificación final. 12 puntos 

La definición de Meas es regular, su forma 
(pOsitiva), está hien delimitada por el tratamiento de 
pavimentos y 108 pa.ramentos. f.a personalización se 
desarrolla en las fachadas yen el mantenimiento de 
las áreas verdes, plantas y árboles. 

La penneabilidad visual pennite observar la 
totalidad del espacio de Wl:8 sola vista, pero la 
imagen urbana de las mismas tri deficiente; mientras 
que la penneabilidad fisica de elitos lugares es huena 
ya que por sus dimensiones y configuración fisica 
proporciona varias elecciones de tránsito y se logra 
un grado de puhlicidad adecuado. La legibilidad del lugar es regular, pues la 

responsa.bilidad. de estas ZOIUIS no esta bien definída. 
pn;tvoCando que los pobladores desarrollen actitudes 
tenitorinles para con ellos. 

No existe una vigilancia natwal efectiva, pues 
únicamente hay muros ciegos. y por lo mismo no se 
pueden controlar a la perfección las actividades que 
se desarrollan en ellos. La gente no puede ejercer 
una observación continua h$:ia estos lugares. 

La versatilidad es escasa, al ser un espacio dedicado 
a la comunicación entre otros, y no es posible 
desarrollar actividades recn:!stivas. Se trata de 
espacios meramente funcionales. Las forma'i de 
esto:; espacio, 3l111que positivas, la mayoría son 
pequefias o largas, de ahí que no satisfagan 8 los 
habitantes y seaa poco aceptadas, salvo para realizar 
actividades ilícitas como la drogadicción. 
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6. Espac;o: PLAZUELAS 
Grado defens;vo: OEFENSIBLE 
Calificación fina): 10 puntos 

Estas zonas se ubican entre el sembrado de los 
edificios principalmente. pero a pesar de esto existe 
confusión en algunas de ellas. debido al mal estado 
de las áreas verdes que se presentan un tanto 
amorfas. 

La flexibilidad es regular pues a pesar de la. 
localización de los accesos (no en las esquinas) estos, 
espacios no fomentan la reunión y aLgunos rincones 
quedan subutilizados. 

La penneabilidad no es muy huena, el número de 
usuarios queda en libertad, de acuerdo a la 
capacidad física del 6$pacio, y los caminos de 
acCCSQ no son utili7.ados como debiera, es necesario 
recorrer una gran distancia para lIi:gar a estas plazar.¡, 
pues se encuentran en los traseros o delanteros de los 
bloques de edificios. 

No existe una adecuada legibilidad, pues a pesar de 
ser observable. existen los obstáculos naturales. 
Sólo se identifican esfuerzos llislados por delimitar y 
aumentar la capltcidad de vigilancia por parte de 
algunos vecinos. 

La vecindad circundante a estas plazas no es 
plenamente identificable, debido al gran núntero de 
habitantes en lo!! edificios, y nadie se siente 
responsable por estos lugares. 

La personalización del lugar es insignificante. Se 
puede hablar de Wla imagen urbana que ofrece: pocos 
estlmilos visuales, olfativos, auditivos, etcétera,. con 
edificios deteriorados y vegetación en mal estado. 

Se pueden realizar diversas actividades recreativas y 
de de!lCanso, pero no llegan a satisfacer las 
necesidades de todos los grupos de edad; y la 
aceptación de estas áreas por los habitantes es casi 
nula. 

Es importante señalar, que en estas áreas es donde 
realizan actividades nocturnas informales parte de la 
población juven de la unidad, pero no existen 
equipamientos que apoycn actividades benéficas por 
(as noches. 
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7. Espacio: ESTACIONAMIENTOS 
Grado defensivo: POCO DEFENSIBLE 
Calificación final: 7 puntos 

Estos espacios están caracterizados por in gran 
cantidad de usuarios y la poca vecindad 
identificable. lo que provoca que éstos no estén 
controlados por algún grupo en especial. de ahí que 
nadie tom;! una responsabilidad vecinal, pues ésta 
sólo se remite al cajón de cada usuario. llegando 
incluso a instalar jaulas para proteger los vehículos, 
que a su velo son elementos que alteran la legibilidad 
de estos espacios volviéndolos encerrados. La 
personalizaclón es nula, ya que dichas jaulas, más 
que constituir elementos de identidad, tienen un 
carácter defensivo. como respuesta aislada de cada 
habitante a la inseguridad. 

La penneabilidad se considera mala pues el diseño 
no acusa intensión de dirigir y distribuir los 
movimient<'s ~ la gente. y la imagen esta bloqueada 
por las jaulas. por ello se pierde la claridad visual, 
de ahí que se «desaparezcan" Jos caminos que 
conducen a estos espacios. 

La flexibilidad depende de la funcionalidad, pero a 
pesar de esto, los estacionamientos podrían estar 
mejor adaptados para lograr una comunicación con 
el resto de los espacios públicos. 

El microclima de estas Z<lllas es extremoso, ya que 
no existe una vegetación adecuada. mediante la cual 
se regule. 

La versatilidad es nula. pues se trata de espacios 
mOllofuncionales, que no propician la me7--cla de 
otras actividades en su estado actual, debido a su 
diseño fuera de esca1a hwnana y al empleo de 
conceptos de diseño obsoletos. etiquetados como 
"proyecto;¡ para población de bajos recursos"; es 
decir, que no propician la mejor convivencia con el 
m.edio ambiente. 

Se sobreentiende que estos espacios no satisfaoon 
más que una sola necesidad. euardar los vehículos. y 
sólo sirve a la población que posee vehículo. 
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8. Espacio: FRENTE A ESTACIONAMIENTOS 
Grado defensivo: POCO DEFENSIBLE 
Calificación final: 6 puntos 

Son áreas definidas., aunque de dificil lectura pues 
no presentan claridad de usos y movimientos 
quedando su penneabilidad y legibiHdad bajas. 

La flexibilidad de estos espacios es alta, pues 
constituyen la fachada cuando :o.e llega en vehículo y 
se puede transitar libremente, y por su breve tamaño. 
se utitiza la tutalidad del espacio para el tránsito. son 
muy penneables. el gradu de publicidad corresponde 
con su [lUIción comunicadora. Existen intentos 
aislados de personalización por parte de algwlOs 
vecinos. consistentes en barreras simbólicas, como 
setos., o pequeñas bardas o rejas, sin embargo la 
fonna del espacio es reducida pues por 10 general 
son espacios largos de poca se<!ción. En algunas 
O(:asiones se presentan confusos los límites, y esto 
fomenta que la población no desarrolle actividades 
territoriales hacia el lugar, a l~ par que los jóvenes 
se apoderen d ellos. 

La versatilidad de este espacio se manifiesta de 
manera contrastaste. ya sea para actividades 
recreativas o también nocivas (tendientes a lo 

$/H 
1 ... 

disocial) durante todo el dia; la aceptación de dicho 
espacio responde directamente al grupo de u:marios 
que lo utiliza con más fr~:uencia (adolescentes, 
jóvenes y adultos). 

El número de usuarios es alto, lo cual resulta en lma 
vecindad poco identificable pues es más dificil 
controJar las actividades que en este espacio se 
desarrollan. si no es mediante el apoyo de una buena 
definición de áreas; es decir con elementos que 
controlen el acceso, aunque se pennita el libre 
lránsito. 
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9. Espacio: FRENTE A CALLE VEHICULAR 
Grado defensivo: POCO OEFENSIBLE 
Calificación final: 19 puntos 

Estos c!<o'P3cios constituyen la fachada general de los 
ex.tremos del conjunto, de ahí que su grado de 
publicidad sea amplio, ya que el número de usuarios 
se extiende a casi la totalidad de la población del 
conjunto, pero el grado de control y vigilancia es 
alta, porque mantienen lma dt.."TI.sidad peatonal Que 
asegura la vigiiancia natural. 

La imagenurbana. y en general, los factores de 
confort de estos espacios. proporcionan un ambiente 
seguro, aunque la estadía es reducida, por !'lU 

naturaleza como lugares de tránsito. 

Representan el colchón de transición entre la 
vialidad y las viviendas. 

Son totalmt::nlc penneables, sin embargo no son muy 
legibles ya que la imagen que proporcionan no es la 
óptima, pues en los extremos más largos existen solo 
muros ciegos de baja altura que no proporcionan una 
gran variedad de estímulos perceptivos; en los 
extremos cortos la fachada de los edificios de cincv 
plantas (en el extremo poniente) la imagen es más 
cuidada por los vecinos, además de mantener mla 
vigilancia continuada. pcro en uno de los extremos 
(el poniente) las áreas verdes cstan mas descuidadas 
y provocan cierta confusión en el dominio de esa 
área. 

¡,~ . 

i 
I 
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10. Espacio: TRASEROS Y LATERALES DE 
EDIFICIO, COMERCIO O ESCUELA 

Grado defensivo: CASI NO DEFENSIBLE 
CaJificat:;iÓl\ rtnal: 5 puntos 

Se trata de espacios muy bien ¡_mitados por los 
edificios. comercios o escuelas que los confonnan, 
pero el grado de vigilancip natural es muy bajo, por 
lo general, se trata de espacios encerrados., con 
recovecos, o quebradas abruptas en el camino, lo 
qllC ocasiona W1 rompimiento en la secuencia visual 
que: no pennite ejercer ningím control !Klbrc las 
actividades que ahí se desarrollllll. 

Es importante seilalar, que casi ningún acceso se 
ubica en estos espacios, por ello se disminuye la 
capacidad de 8utovigiJancia,. pues se limita a la 
ocasional observación por las vtntanas.., además de 
que éstas corresponden 8 las redmaras, espacios 
internos de la vivienda que: no son tan concurridos 
corno la cocina o la 581a, que pennitirian una 
observación más continuada. 

La flexibilidad es regular, al ofrecer varias opciones 
de comunicación entre espacios. pero la 
permeabilidad es mala, no existe un disei10 
adecuado de corredores que los comuniquen, y por 
ello el número de usuarios es 

reducido, no fomenta la reunión o desarrollo de 
alguna actividad; asi mismo, la legibilidad es mala, 
el uswtrio no logra entender el espacio, al 
presentarse con múltiples opciones de caminos y sin 
seflaJamiento alguno qu~: indique setvicios o 
propiedad en particular. 

Se trata de lugares con una mala imagen urbana, con 
presencia de graffiti. luminarias fundidas, hancas 
rotas, pasto y árboles crecidos, en genera) con una 
maJa iluminación y asolcamiento, lo que fomenta las 
actividades recreativas, pero si en cambio 
8<:tividadf;ls como la reunión de jóvenes. 

Son lugares altamente rechazados y no existe una 
vecindad propiamente, son "guaridas", que dUTantr 
el día están solos y por las noches son utilizados por 
los jóvenes. 
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11. Espacio. TRASEROS O LATERALES DE 
TORRES 

Oradu defensivo: CASI NO DEFENSIBLE 
Calificación final: 9 puntt,lS 

Estos lugares tienen una buena definición de áreas 
por el tratamiento de macizos y claros. es decir, tos 
accesos a estos espacios están definidos por un alto 
macizo que es la torre y ?Or barreras rcales como los 
taludes adj untos a las torres. zona'> de "área verde". 
disposición de las otras torres y por los 
estacionamientos. Sin embargo, el grado de control 
de las actividades que alli se realizan es inexistente 
y no son autuvigilablcf:! por la forma propia, la 
Ob!ICfVRción indirecta que en ellos .'>e puede hacer y 
los muros ciegos. Sólo los vecinos de los primeras 
plantas, pueden enterarse de lo que sucede abajo. 

La poca responsabilidad que se llega a ejercer en 
estos espacios es la que los comerciantes en planta 
baja de las torres puedan sentir, ésta se limita al 
control en los frentes del comercio, Sin embargo 
cuando termina el horario de servicio se convierten 
en lugares solitarios, Son muy permeables a pesar de 
estar al centro de los bloques, sin entlmrgo, la 
legibilidad es mala, pues existen varios rasgos 
flsicos como paredes pintadas, vidrios rotos y áreas 
verdes destruida" que dan a entender a los agresores 
que son espacios con poca vigilancia natural y donde 
los transeúntes son fáciles de abordar, a esto hay que 
agregar la reunión de jóvenes sin quehacer y La 
propensión de un ambiente il1seguro por la reunión 
di:: estos 

elementos; no existe personalizacíón alguna, solo se 
encuentran signos fisicos de apropiación de 
"territorio" por ciertos grupos de jóvenes, a manera 
de graffitL 

Estas zonas son muy poco versátiles, pues solo 
aseguran "recreación" a grupos limitados de 
población Uóvenes) y no existe una mezcla de usos 
más rica que logre atraer a los habitantes. Por esto 
mismo, la población no acepta del todo estos 
espacios ya que muchos habitantes consideran a 
estos espacios como peligrosos. 

Los usuarios de estos espacios son personas que 
requieren de Jos servicios del comercio, y de 
adolescentes y jóvenes de toda la unídad que s 
reUnen pór ~as tardes y noches; por eso es imposible 
establecer una vecindad identificable. 
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12. Espacio: PLAZA 
(' ... do defen,ivo: CASI NO DEFENSIBLE 
Calificación final; 8 puntos 

Estos espacios son ios COrn7.ones de los dos bloques 
del conjunto -geográficamente-; se logra Un espacio 
abierto -de forma positiva- por la disposición de las 
torres y edificios que logran Wlü buena 
penneabilidad. Asimismo. la tlexibitidad y la 
versatilidad presentan el mismo grado desarrollado ~ 
alto-, tiene una buena distrihuciión de accesos, se 
reúnen varias actividades como la habitación, la 
recreación, el c(Jmercio y el esparcimiento en 
genero!. 

Sin embargo, no constituyen los mayores centros de 
atracción, pues es escenario de manifestaciones 
disociales de adolescentes y jóvelles -algunos con 
perros feroces-, además las actividades comerciales 
se limitan a comedores, misceláneas, y farmacias, 
que no logran asegurar una vigilancia natural y 
satisfacer la demanda de servicios. Incluso algunos 
vecinos llegan a presentar el temOr de delito, 
Además ~xisten accesorias en mal estado, tanto 
hacia la plaza como hacia el resto del conjunto, que 
oca.,iona que la percepción y la calidad del espacio 
se degraden. 

A pesar de que la plaza se encuentra rodeada de 
viviendas, tan sólo los prim~ros pisos tienen la 
capacidad de observar y escuchar lo que sucede en 
ella. De tal manera, que la legibilidad es muy mala 
pues la confusión entre cantinos peatonales y 
secuencias de espacios no se facilita por su diseño. 

Además de eKistir evidentes rasgos de deterioro 
tísico, en luminarias., bardas, mUros, rejas.. úreas 
verdes y también grand(~s taludes que impiden la 
observación directa desde los andadores peatonales. 

No existe personalización por parte de losvecinos, 
tan sólo graffiti en algunas bardas, tos factores de 
C{JIIfort no aseguran una cómoda estadía y una mejor 
recreación, pues la vegetación es pequeña y con lUla 

poca superficie. el asoleamiento es excesivo y no se 
logran remansos sombreados ni versatilidad de 
espacios. 

Si bien toda la poblaCión transita por ésta, no 
satisface mayores necesidades, así que la vecindad 
resulta no identificable, pues la densidad peatonal es 
elevada. 

Parte de la "vida noctunm" se desarrolla Hquí, pero 
:no existe ningún equipamiento o servicio que 
asegure una densidad peatonal y actividades seguras. 
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13. espHcio; ACCESO PEATONAL 
Grado defensivo: casi no dcfensible 
Calificación final: 1 puntos 

Este espacio es de carácter cerrado con fbnna 
positiva. pero con deficiente funcionamiento, pues 
no existe una buena permeabilidad que propicie su 
uso como centro distribuidor, de hecho puede 
decirse que solo hay dos accesos en los extremos de 
éste, 

Es un paso alargado que subutili7.a algunos rincones. 
A pesar de su función articuladora no fomenta la 
permanencia, se comunican andadores secunda ríos, 
de carácter particular, es decir, tan sólo se 
cnmlJJ\kan las viviendas inmediata" adyacentes. 

La permeabilidad visual se ve disminuida por la 
creciente instalación de jaulas para protección de 
vehiculos y la falta de mantenimiento de los árboles. 
El espacio antes transparente se! fracciona en dos con 
una barrera impenetrable, to que provooa que éste 
sea inseguro al reducirse tanto los accesos o caminos 
de distribución como las visuales, 

La densidad peatonal es alta y provee seguridad., 
pero esto no es suficiente para lograr un espacio 
agradable que cuente con un caracatcr de acceso 
pimcipaL Además la ~apacidad de observación más 
certCUla por parte de Los vecinos se 

encuentra a 7 o 10 metros, con lo que La 
responsabilidad para el espacio disminuye, al igual 
que las actividades que ahí !OC desarrollan. pues no es 
posible que algún vecino desarrolle territorialidad 
por dicho espacio, 

La legibilidtid del acceso prirtcipal presenta fallas en 
el diseño, pues no está bien jerarquil.ado como el 
princípal acceso del conjunto, de hecho se presenta 
como un acceso más de la totalidad del ntismo. No 
existen señalamk'lltos que indiquen sectores. 
servicios. salidas, etcétera. de ahi que surja 
confusión para el visitante o transeúnte. Cabe 
mencionar que la vegetación en esta zona sí influye 
positivamente como un factor de confort, sin 
embargo a1gunas se encuentran descu.idadas y 
solitarias. 

li , 
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14. Espacio: LATERALES DÚPLEX, GÉMINIS O 
UNIFAMILIARES 

Grado defensivo: CASI NO DEFENSIBLE 
Calificación final: 8 pootos 

Son espacios muy escasos en el conjunto que se han 
ido degrada.ndo en su calidad ambient.al, nadie toma 
la responsabilidad de émos y por ello, se puede 
realizar cualquier actividad por cualquier habitante; 
esto es propiciado en parte por la conformación de 
mUl'l)5 degas continuos y las bardas adicionales que 
la gente ha levantado. Confluyen a él solo uno o dos 
8Jldadores peatonales. donde la vegetación es 
bastante crecida y se \le disminuida la capacidad de 
observación natural y p(lr lo tanto. la autovigilancia. 

s.o., poco penneables, más por su estado actual 
fisíco que por 9U ubicación existe poca iluminación, 
son lugares de poco tránsito y a pesar que con tilos 
Sé tnta. de lograr una permeabilidad más unifonne 
en toda la unidad, ésta no se logra. 

A pesar de tener una fonna positiva., ésta es 
demasiado angosta y no penníte el desarrollo de 
actividades variadas. No txiste personalización ni 
versatilidad alguna en estos espacios., y de la misma 
rna.nera, no se puede establecer una vecindad 
identificable pOrque la densidad peatonal y el uso de 
estos Cispacios son muy reducidos, 
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15. Espacio: ESPACIOS ABIERTOS 
Grad" defensivo: CASI NO DEFENSIBLE 
Calificación final: 15 puntos 

Estos espacios 10 integran elementos de 
equipamiento deportivo. La penneabilidad de estos 
espacios es ~gular pues se localizan en la franja 
central del conjunto. además están rodeados de las 
torres de viviendas por unos extremos, y otros por 
los bloques: de edificios de 3 - 6 plantas, de ahí que 
se tenga que recorrer distancias largas para llegar a 
éstos. y la observación constante es reducida pues 
casi no exiSk"Il accesos orientados a éstos. 

Se hallan semi aislados porque están rodeados por 
elementos de equipamiento de educación, 
estacionamientos comunes, taludes, y torres de 
viviendas, que los convierte en espacios de 
vigilancia natural baja. 

La legibilidad es escasa, la imagen del lugar 
presenta descuido pues estas zonas no fomet\tan el 
desarrollo de actitudes territoriales 10 que ha dado 
por resultadu que por las noches jóvenes vagos se 
apropien de estos espa.cios haciéndolos inseguros. 
Asimismo debido a sus dimensiones, la escala 
humana se pierde y la capacidad de observación a 
detnUe se reduce. Presentan actividad intermitente, 
generalmente por las maftanas y noches la densidad 
peatonaL es menor que por las tardes y fines de 
semana. 

Dad& el uso poco frecuente de estos espacios, se han 
vuelto ;mnas áridas generadores de polvo 
degradando la calidad del ambiente. 

No -existe personali7.3ción alguna. pero no se 
encuentran en mal estado. 

A excepción de la expLanada en el área 
administrativa l."n todos los demás se llega a 
t:stablecer una vecindad identificable, 8. pesar de su 
grado de publicidad. pues la vecindad no rebasa a la 
población de las subáreas donde se encuentrtl. 

Tienen mucha aceptación por ItI población y 
satisfacen sus necesidades. No se registra vida 
nocturna significativa en estos espacios. 

Cabe señalar que éstas áreas se encuentran rodeadas 
por viviendas y 3.C(!esos peatonales. 
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Se realizó una cuantificación de los espacios defendibles dentro del conjunto, se ot)tuvieron ~65 

espacios que sumem el 100%, los espacios muy defE)ndibles representan 01 22.70%, los espacios 

defendibles el 18.14%, los espacios poco defendibles 01 43.74% Y los no defendibles el 15.32%. f-n 

sumo los (lrados con menor dcfendibilidad acumulan el 58.56%, mús de la mitad de la superficie 

total del conjunto, mientras que los espacios con un grodo aceptablE) (] muy bueno de 

defendibilidod surnan en .41-1;1.%. (ver plono TipOlogía de espacios de la J\liorl1u f)opulm Revolucionariu). 

ESPACIOS DEFENSIBLES EN LA APR 

Grados de EspaCIOs en la APR Totales 

Sectores A B e o Total Has. Relativo 

Muy d,"fensible 77 14 22 )7 90 6.31 77.70% 

Defensiblo 14 9 15 14 52 5.71 18.74% 

Poco 22 16 18 26 82 12.02 43.24% 

No defensible 9 11 12 9 41 4.26 15.32% 
72 50 67 76 265 27.8 100% 

27% 19% 25% 29% 100% 

Si se obsorva con detenimionto esta configuración resulto que los espClcios menos defendibles o 

• más peligrosos son los traseros do dúplex, edificios, torres y locales comerciales, los dos plazos 

controles (en codo sector), el ClCCOSO principal de ¡\V. Canal de Miramontes y los espocios obiertos 

• quo son los conchos eJo básquetbol. fútbol, los espacios afuero eJo los escuelos, y eJel los módulos 

de administración. 
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• CAPíTULO 3 CONCLUSIONES 

• Conclusiones generales 
l. LCl zonCl circundonte al conjunto API! se está revaloriZClndo. esto se refl8ja en lo 

• intcnsificClción de los usos del suelo actuales o bien el cClmbio de uso por otros más 

rentClbles. mí se observo por lo opmición d8 comercios de franquicias. y cadenCls • • • • • • • • • • • • • • • • • 

comcrciClles, principCllmente. 

? 11 conjunto Af'R se encuentro aislado del resto del tejido urbano porque las calles no tienen 

continuidad hocio el mismo dd)ido al esquemo d8 supermonzana ulilizodo. 

3. Lo mismo falto de continuidod repercute en uno boja imporlonte del flujo vehiculm y 

peatonClI exterior. 

4. [1 esquemo de diseño utiliZCldo no consideró lo escalo humClnCl, m decir, no se disenmon los 

espocios pma que 01 hombre se sintiera satisfecho en ellos, 1m capacidades auditivm, 

visuolos, sensoriales en general son insuficientes pmo dominm el espacio. 

5. lo disposición de cmm unifamiliores, dúplex, Iriples, edificios de :l Cl 6 niveles y torres de I! 

nivoles no logran un movimiento nutural homogón8o en todo el conjunto, se pres8nta un 

patrón de mayor intensidad de movimiento hacia fuero y boja intensidad hacio adentro. 

éL 1 os nquipomientos fomento el patrón de movimiento naturClI olterado (explicado mriba) 

porque) se) encuentrc]I1 on lo periferio del conjunto. 

l. Los equipamientos no usegurcln uno densidael peatonal constonte elurante lo mayor porte 

de los 24 IlIS. del elío. 

8. Iloy uno dislribucicín homogénco de hobitClntes por occeso en 1m LOnm de viviendo 

unifomilim, mientrm que en 1m de vivienda multifClmilim se concenlra un grcm número ele 

resielentes por un solo oeceso. 

9, f'n lus viviendm unifamiliares se logrCl establecer uno vecinelael ielentificable mientrus que 

en lus viviendus multifomilimes es cusi imposible, esto repercute en un sentimiento de) 

oislClmiento generCllizoelo que llevo o lo anomío. 

10. Lo función ele los espacios (reunión _. comunicoción) no opero debido 01 diseno ele los 

mismos. 

11. los espacios deo juogo están Cllejaelos ele lo vigilancia qU8 pueden realizor los podres desele 

1m viviendm. 

I? [1 diseno ele los espacios exterioros provocCl uno segregoción do los usuarios por eejad y 

c:apocielades físicos elebido ClI eliseño y montenimiento de 6stos. 

13. No se IO[JrCl el mismo ele occesibilidClel poro toelos los viviendas, los más favorecidos son los 

unifarniliares. 
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TASA DE VALORIZACiÓN 1976-2001 
con base en precIos constantes 

(jll-31 % a 0.0% (31) 
.0.0% a 1.48% (20) 

ESPACIOS POR GRADO DE DEFENDIBIL!DAD 

Espacios muy óefendibles (129) 
Espacies defendibles :50) 
Espacios poco defendibles (228) 

";1'" Espacios no defendibles (75) 
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14. los óreos verdes se encucmtran totalmente fraccionados de manera que no pueden 

formor un porque que sirvo poro como un espacio formol poro recreación de los residentes 

(1 pesnr de ser el uso predominante en el conjunto. 

1 S. la ubicoción de 1m usm comerciolos desfuvorece un patrón de movimientos noturolos 

homogónem hucio dentro del conjunto. 

1 Ó. I a poco diversicJod de usos comercioles y de. servicios fovorece la monotonía en el 

conjunto. 

17. ti mercCldo coutivo que represento la poblocíón mismo del conjunto APR es aprovechado 

por terceros en lo instClIClcíón de servicios y comercios circundantes Cl éste. 

18. [J submercodo más importcmte de ofertos de viviendo es el de los edificios de 3 o 6 niveles, 

y lueuo el de dlJplex. 

19. Se obsClvo unu reloción entre el ~Jrodo de occesibilidod (vehiculor) y el moyor precio de 

m(~rC:(Jdo¡ por f;ncima dE.'; las ventoj<JS arquiteci-ónicas o número de recámaros que poseen. 

20. I.u toso de vCllorimción colculudo poro viviendas entre $1.170,000.00 a $860,000.00 resulta 

entre 1 Aíl Y 0.)2% en 75 años, lo contidod mlél entre $143,000.00 y $190,000.00 pesos. 

21. Lo toso de valolÍzoc:ión colculoda poro viviendm entre $6:10,000.00 o $598,627 resulto entre 

1.38 y 0.01 % en 25 anos, lo conlidod está entre $1 73,220.55 Y $1.576.65 pesos. 

n. Lo tosa de volorimcíón colculodCl poro 1m viviendos entre $S3íl,81O.90 o $400,000.00 resullo 

entre 1.0~ yO. 21% en 75 anos (11 casos), lo cantidad estó enlre $118,903.85 y $12,65/.27 

pesos, pero tornbién se presento uno toso negotivo o de desvalorización de entre -2.4/ o 

0.39% .. con pérdidos entre $49,752.05 y $356,384.29 posos (1:' ccrsos), es el primer rango de 

precios t,n presenlor uno desvalorización. 

23. 1m tosos de valorización poro viviendcrs entre $390,000.00 o $375,000.00 son negativas y los 

pórdidcrs están enlre $SI,096.15 y $~ 16,384.29 (en los torres). Es de notor.se que estas 

pórdidas reprosenton mós del 50% de su valor original $! 6(,,384.29 pesos. 

24. H 67% de lo pobloción son residentes origino les y el 33% son residentes desde 19!! o 1999. 

2~í. FI moyor porcentaje de residente originoles percibe entre: $3,000.00 o $10,000.00 pesos 

mensuales; mientras que los residentes posteriores perciben entre $5,000.00 y $20,000.00. 

26. Lo moyorío de lo poblocicín provenía de "di licio de departomentos separados, de la 

delegoción Coyoocc'ln y del t:stodo de México. 

27. lo mayor porte de los residentes odquirió lo viviendo medionte crédito. 

28. los zonos percibidcrs corno más inseguras son lo C:, [ Y e, es decir, los más occesiblos 01 resto 

del t"jido urbano. 

29. Lm personm de moyores inOresos perciben mós zonas inseguros que los personm de 

menorEOS ingresos. 
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OFERTAS POR PRECIO ACTUAL 200'1 

(186Q,OOOto 1 .170,8CO (5) 

~598,000 to 640,000 (4) 
~400,000 to 540,000 (26) 
8325,000tO 400,000 (16) 

ESPACIOS POR GRADO DE DEFENDIBILIDAD 

!::spacios muy defendibles 
Espacios defendibles 
Espacios poco defendibles = Espacios no defendibles 

(-:29) 
(50) 

(228) 
(75) 
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30. FI principol problema que todo lo población refirió fue lo delincuencic sin diferencias por 

nivel de ingreso. 

31. Los residentes de CCJSas unifamilimes y dlJplex piensan que hoy uno relación positivo entre 

seguridad y precio de lo viviendo, mientras que los de las viviendas triples, edificios de 3 o 6 

niveles y torres pienso n que no hoy uno relación cloro entre ambos vmiables. 

32. 1:1 conjunto APR presento un alto grado de frogmentoción del ospocio exterior desde el 

punto de visto de su defendibilidad. 

33. Mús de lo mitod de su superficie es de espacios poco defendibles. 

3~. I (] cmoclcrístico que rnós se logro es lo territorialidad. 

Conclusiones relativas a la hipótesis 

• 

• 

• 

• 

Lo percepción de imeguridad por porte de lo población demandante sí influye en el 

mercCldo inrnobilimio dentro del conjunto. 

Mcís del SO% de los ofertos que presentan tmas de yalori70ción negativos se encuentron 

dentro o alrededor de espocios considerodos no defendibles y poco defendibles hocio 

el centro del conjunto. 

El hecho de que lo moyor porte de los ofertos seon de tipo multifomilior responde o que 

esto tipologi(] (le viviendo es lo predominante en el interior del conjunto. 

Lo occesibilidod y lo 10coliZClción son cuolidodes interdependientes del grado de 

dcfendibilidod de los espacios. Así lo expreso el hecho de que todas los ofertos con 

precies mós oItos se ubicon en las óreos mós accesibles del cenjunto, frente o los 

espocios mós defendibles, es decir hm:io el exterior del conjunto; mientrClS que hacio 1m 

óreClS central8S con espocios predominontes no defendibles y poco defendibles se 

ubican IClS ofortClS mós boj m dol mercado(ver plano de "Ofertas por precio octuol v.s. 

defendibilidod de espocios"). 
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TIPOLOGIA DE ESPACIOS POR RANGO DE PRECIOS 
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Se reali!ó uno ponderación de los atributos ° rosSjos de los espacios presentes en cada ronDo de 

precios estudiados, colilicando las cOfoctcrísticas con un móximo de :,>, cuando esta característicCl 

es predorninunte en los espacios de cuolquier ronDo; así mismo, se colilicó con un cero a lo nulo 

presencia de lo cmoclerística en olgún espocio. 

Los resultados son los siguientes: 

• 

• 

t:l rango en el que se enc:ontrocon más cualidodes lue el de 860 mil a I millón 110 mil pesos 

obtuvo uno culificución totul de 14 puntos d8 20 posibles, dudo que se ubicun 8n las óreos 

rnós exteriores del conjunto, siendo las ofertas con moyor occesibilidod y moyor vecindod 

idenlificoble, adernós de buena legibilidod y mayor asimilación ele territoriolidod. 

Uno cuolidod que destoco es lo posibilidod de personulizución, yu que este tipo ele 

viviencJas (unifmniliClr) doda su configuración físico os lo que permite mayores 

rnodilicociones físicos. 
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• 

• 

• 

• 

El sipuiente rango con mós cualidades espaciales tue el de :i50 mil a 700 mil pesos, con una 

calificución tolal de ! puntos, siendo esta regular en la mayoría de los cualidades. 

[Jestocarl lu monor posibilidad de personolización de los espacios, yo que sO trata de 

moyor voriedad de edificaciones, con dúplex, triplex y edificios de 3 a 6 niveles. 

Los rongos de precio de 325 mil a -100 mil y de 400 mil a 550 mil pesos sumaron 3 puntos de 

veinte posibles, con resultados nulos en todos la cuolidades espaciales, con excepción de 

lo contortabilidod con un punto codo uno y el de oglomeración donde ambos presentan 

dos puntos. 

I)e los resultodos totales por cUCllidod de todo el conjunto, lo contortobilidad obtuvo :, 

puntos de 8 posibles, pues esto vorioble es la que mós tiene que ver con la tipologío de lo 

viviondo (número de recómoros, bailos, ocobCldos, etc. Sin emborgo también se encontró 

reloción con lo occesibilidad, lo territoriolidad, lo legibilidad y la posil,ilidad de 

personalizoc:ión con 3 puntos codo uno. 

Los cualidodes que después de lo contortobilidad, mós reloción tienen con lo percepción 

del mercodo dentro dEl! conjunto son: la acccsibilidod, lo territorialidod, lo legibilidad y lo 

posibilidod de porsonoliwción. 
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ANEXO 1 

ESQUEMA DE ESTUDIO DE MERCADO 
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ANEXO 2 

LISTAS DE LAS 146 OFERTAS ENCONTRADAS 

liSTA Dr' OflRTAS EN VF:NTA IJF "SEGUNDA MANO" 

LISTA IX Or+RTAS CN RCNTA Ilf "SFGUNDA MANO" 

LISTA De OI+RTA:i rN VI,NTA!le CfNTURY 71 

liSTA DI. OITRTAS FN VCNTA m lA UNIDAIJ IIABIT/\CIONAL VilLA COAPA 
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l'S-'-,i\ DE OFERTAS EN RENTA DE "SEG'~NDA MANO" 
iOirecclón 

i No. Fecha 1 Precio 1 Fecha 2 Precio 2 Plantas M' Récamas Baños Estto. Otros Teléfono Observaciones Calle Na.-Iote And. Edif. Depto Teléfono dado 

CASAS 
20-Abr-01 $ 4,000.00 2 3 cta. servo 044.8574.4991 

21 6-Abr-01 , S ~OOO.OO 3 2 si 5697.3468 

DEPARTAMENTOS 

I 1 6-Jul-D1 $ 4,000.00 18-Jul-01 rentado I I 3 5679.0207 i 
I 2 1-Jun-01 $ 3,750.00 , 3 2 , 044.5493.2401 torres 

3 1-Jun-01 $ 4.000.00 rentado 2 3 2 " 5582.9926 
4 4-May-01 $ 3,500.00 I no. equivocado 3 

, 5677.9525 
5 4-May-01 s/precio 6-Abr-01 $ 3,500.00 , , 5677.3542 No contestan 

I 5677.9525 
, 

6 18-Ago-OO S 4,000.00 i 3 , I , i 5659.1734 I 

i 7 18-Ago-OO $ 3,900.00 no se renta 2 I ' 3 2 , ~enthouse 5489.5288 1 
I 8 30-Jun-OO $ 4,500.00 no contestan , 3 5677.9594 

9 23 Jun-OO $ 4,500.00 í 6-"':un-OO S 4,500.00 I , 
I 3 I 5677.9594 9-12 pm. I 

10 ' 12-May-OO $ 2.500.00 I x 3 1 I , 5579.4379 

11 I 11-Abr-OO :5 2,000.00 x 3 3 5554.1074 

12i 7 Abr-OO S 1,600.00 x 1 I 5677.2377 I 

I 13, 21-Ene-OO S 3,000.00 x 3 teléfono 5677.2572 
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LlST,ll. DE OFERTAS DE CENTURY2~ 

,~ 

" '.l.l 
,?: 
,~ , 

~ 
go 
:5 

A\'-.¡)ACO::¡' -;:: ¡:IJ\F 23-21 '_ 

!,~.":JA:JOR A .. EJ',- 42 DE.o-:-O 47 
'ANDACCR Z EW', 36 uE:>, O 2 
IlN., T=.PE":"LA."'A A"-iDACOC<. 20 -25-C 
AV -E:::-=T:..A;::>AANDADOR 29 ~C\F 
C.z E:l::-- 36-44 001'\,", .. '"f MAReE 
ICA:"':"'E - A '=:=1::- -.-::: - 44 

5ICAL~E' ::::CIF - \ 26-3 
',CA:"'l :::_~ ::C;',F_ LC DEP¡O 3Q~ 
I::::;'I~ - A-42 CEPTe 46 
ca",a e ~C;IF 17 DE?TO 1:04:0 pise 
1 i D~RE F - 23 CE7TO 2; C. Eve 

;J' =RR:: S ::D~~-2~ CE.:.:>TC 408 

,e _"1 A112r'za PO?'Jlar _~evCluclo:la(a 
: c_:~ Alia~Z2 :>opular ~evo:'..Icior_aria 
e r: A:iznza Pc;:;u:a; Revoluc:onarla 

'C ,"", Alia~za Po::l"J!ar Revc;luci::l!"Iar:a 
C,:-\ A\:anza :::'opular ~eJo:'Jclorari2 

c.e-: tl..::anza Pecu'a; Rev;oiuc:ona.rla 
e,,, /\,iI81za P:);):.¡lar _Revcluclo.1a(a 
le ,.., AI'a~Z2 :>oPt!lar RevO:'..Icioram:, 

}~_::a~za Po::;~:a; Revciuc'cnar;a 

• • • • 

~68 800_80 
i55,OCC,C'8 
248 C.:J:J_:::C' 
236_710,JO¡ 
238,008 Gol 
26::;,C80.0:· ' 
2CD oc·:· JO: 
1'5,'::88 COO 
185,8::1_0: 

95_0C 

I 

• 

9300 : 
65_CO' 
93,00 I 
86 e':J 
36.00', 
83<)0 
92 c::: 

1 02_C'] I 
S7 JO 

• • 
e :JO! 

2C~500 1806.45 i 
o rr.' ~823.53 

243C,;C I 2448981 
2740_C8 2752.44, 

J_OC' 267.!; L2 
277956 ' 2795,70 

:J_CO 21 73.9,1 
i 213,:::,:' I -71::>59, 
1907 SC 1907221 

• • • • • • • • 
:302 OSI 31 ~71N !.\ i\: i3 I 2! 

33% e o: e J i o' e 
, 

31 3 1 

"1 e! 
'784T, 1 3, 6 " I S' 

3 :1 181\ N \0,; ¡ e, " c-'o/, ~, 13
1 ~, 'Lol e 

3 

~I 
'0, , 

~;.;, 

o 20, 
31 5: 221 
3 2 '3', f e :J' O' 8 ' 

~ 1'\ 'r--, 
:' i 01-'-- ,e 

" 
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2,,\1 1.\1 N 

01 ~ IN IN I\! 
í 1\ 1\ ':\ 

si ~I~ h 1\1 

3 2; 17 

3' :3! ¡61 
e' 2 \' 1.\ r--, :e 

-'\1 I~ !\I 
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i 

, 

J 
, 

1 

I \ 

I i I 1 

i Na,-Iate Precia 1 

CASAS 1 1 
, 

1 :U. Villa Caapa 06/07/01 \ $520.000.00' 01/06/01 , 
2: La Garita 25' 27: 06/07/01, $520,000.001 23/07/01, 
3 'Acoxpa I A- 53 06/07/01' 5600.000.00 ! 23/07/01 ' 

, 

• 

, , 
, 

4¡Av. Del Riego 3 06/07/01 ' 5650.00000 23/07/01 ¡ 
, 

:JAcoxpa y And. 63 , , 1 
5 :Av. Del Riego 

, 
7 5/ ' 01/06/0i 5560,000.00, 23107101' 

6: U. Villa Caapa , 01106/011 $475,000.001 1 
!DEPARTAMENTOS ' , 

2 Av. Tenorios , , 06/07/011 $490,000.00 ! 23/C7/01 ; 

3 !Villa Caspa , 06107/01, S370.000.00 I 
4 Miramontes, ICar,et2 06/07/01 I $350.000001 , 

'y Cántaro 
5, U. Villa Caapa i I 06/07/011 $355,000.00! 
7 La Troje, La Garita 0610110', 5340.000.00 : ! 

I .~ 
, I , 

, 

8' U. Vi\\a Coapa 
, 

06107/01 $400.000.00 I 

91Av. La Troje y La , '1 :1 06/07/01', $380.00000 I 23/07/01 ' 
Garita 

10!U. Villa Coapa ¡ 1 I 06/07/01 1 $380,000.00 I 
1 I 

i 

11 1Av. Canterc 1 06/07/011 $400,000.00 I i 

12L i 06/0(/01 S640.000.00. 
I 13 ¡ I 01/06/011 $575,000.001 

141 01106/01 . 5575,000.00 
15¡ I 

, 
1 01/06/01 $350,000.00 L 1 

161U. Villa Coapa 01/06/01 5350,000.00 23/07/01 ' 
18! La Troje y La Garita I 

, 

I 01/06/01' $350,000.00 , , 

, , 

I 
I 

I 
, , , , 

! 
, 

! 

, 
I 1 

• • • 
Precio 2 ~ ~ 

'" o 
• 
E ~ 

o 

~ I u I 1; ¡ ti I .!: 
I te 1 w \ O 

la:: i i 

I i 1 1 
5500.00000' 

, 
3 ' 2, 

$520,000.00, ' 160; 3' 2~nd 

5600,000.00 , \ 100 3 1.5 :, 
" 

, , 

5650,000.00 ' 
" 

3 1.5 : , 
i , , 

5560,00000 ' 1 3 21 
,212 1 
, 

2
1 

, 
3 1 5480,000.00 94: 1 1 

, 70 3 1

1 ! 
3' , 

, , I 
2/4 

, 3' 1 

'414 1 I 
31 1 i , 

i 

1 1 , 31 I 

$370.000.00. 
, 

! 1 I , 

4/4 1 3
1 

I 
i 1 , 

,1/4 , , 1 
, 

! 70 1 
, , 

I 21 2 1 1 

1 , 2, 1 i 1 , , 

31 1 1 
$350,00000" ! I 3' \ 

14/4 63 3' 1 \ , 
1 1 

! 
\ 

1 1 
, 

, 

I 
1 

, , 1 

... • • • • • • ~ 
Teléfono! Observaciones 

I 

I 
1 

1998.7227 
584915071 ! Inmobiliaria Laura del Río 
5594.7965¡ :,cocineta, la mayoría están erl 

'680.000.00 
5594.3093 i ,acabados de madera 'J mosaico 

. ; italiano 
1 5594.51651 1, a tratar, acabados de madera 

5555.3833 Dúplex. remode!ada 

1 \ 

5659.2643 
5264.2424, 
5603.8582 .'lG c;réditos , i I 

0442129.2829 
5677.74111 itraspaso 250.000.00, cocina 

integrai, zotehue:a 
I 5684.67791 i 

5594.5877, 

1 ¡ 
, 5679.8721 ! Zotehuela cocina integral. atrás 

Idel mercado 

i 5671.7950 ' 
i044.2543.8138! 

, 

,044.25672702 Iteléfono, vigilancia 
'044.5507.0994' , 

044.5287.40111 Icocineta 

560625341 cocina íntegral. parquet, teléfono 

1 5678.0940,\ ¡cocina equipada, traspaso 
$250.000.00, se deben 5677.7411. 

i I 1$117,000.00 y se pagan S1.700.0C 
:mensuaies 
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ANEXO 3 

INDICE NACIONAL DE PRECIOS AL CONSUMIDOR BASE 100 = 
1994 

118 
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iNDICE NACIONAL DE PRECIOS AL CONSUMIDOR 

Mes 
Ene 
Feb 
Mar 
Abr 
May 
Jun 
Jul 

Ago 
Sep 
Oc, 

Nov 
Die 

Prom. 

I 

I 
L 
! 

I 
L 
! 

I 

I , 
I 
L 

,,,,,,,, 
0.123 

0.1258 
0.1267 
01285 
0.1295 
0.1308 
0.1326 
0.1341 
0.1356 
0.1383 

0.1421 
D.1432 

';;J/u ,"''u 
0145 01625 
0.1458 0.1655 
01468 O 1671 
0148 0.1683 
015 0.1695 

0.1525 0.1702 
0.1538 01716 
0.1551 0.1733 
0.1562 0.1792 
0.157 0.1892 

O.í581 0.1978 
0.1594 0.2028 

• • • • • • 
1<>'1 ,,",'o I,;J,,, ,"'<.>U 

0.2092 0.2501 0.2943 0.3577 
02138 0.2537 02985 0.366 
0.2176 0.2563 0.3026 0.3735 
0.2209 0.2592 0.3053 0.3801 

I 0.2228 0.2617 0.3093 0.3863 
0.2255 

, 
0.2653 03127 0.3939 

0.2281 02698 0.3165 0.4049 
0.2328 0.2725 0.3213 0.4133 
0.2369 0.2756 0.3252 0.4179 
0.2387 I 0.2789 0.3309 0.4242 
0.2413 I 0.2818 0.3352 0.4316 
02447 ! 0.2842 O.34í1 0.4429 

I 0.464 I ! 

• • • • • • • 
,,,"o, ',",OL 1;;10';> ,<10.,. '"'0,", , .... "" 

0.4572 0.5983 1.2567 2.179 3.5028 5.8117 
0.4684 0.6218 13241 2.294 3.6483 6.0701 
0.4784 0.6445 1.3882 23921 3.7897 63523 
0.4892 0.6794 1.4761 , 2.4955 3.9063 6.6839 
0.4966 0.7176 1.5401 2.5783 I 3.9988 7.0553 
0.5036 8.7522 1.5984 2.6716 , 4.099 7.5082 
0.5124 0.791 1.6775 27592 4.2417 7.8828 
0.523 0.8797 1.7426 23376 I 4.4271 8.5113 

0.5327 09267 1.7962 29221 4.604 9.0219 
0.5445 0.9747 1.8558 3.0242 4.77B9 9.5376 
0.555 1024 1.9648 3.128 I 49993 10.1823 
0.57 ! 1.1334 2.0488 3.2609 5.3397 '09862 

" 

5.379 I 

En cumplim:ento a lo dispuesto pc~ el Arfculc 20 del Código Flscal de ia Federación y conforme a io señalado en los artíc'.llos Se. 'J 100. de sU Reglamento Inter:or, el 5a:-.::':0 de México da a 00:lOC2', 

tasa de inflaciór. die 1976 - jun 2001= 169,407_79% 

1974 
1975 
1976 
1977 
1978 
1979 
1980 
1981 
1982 
1983 
1984 
1985 
1986 
1987 
1988 
1989 
1990 
1991 
1992 
1993 
1994 
1995 
1996 
1997 
1998 
1999 
2000 

2001+ 
1976-2001 

Die 
0.1432 
0.1594 
0.2028 
0.2447 
0.2842 
0.3411 
0.4429 

0.57 
1 1334 
2.0488 
3.2609 
53397 

10.9862 
28.4729 
43.1814 
51.687 

67.1568 
79.7786 
89.3025 
96.455 

103.2566 
156.915 
200.388 

231.886 
275.038 
308.919 
336.596 

tasa de inflación jun tasa de i:Jfiación 
% I 0.1308 % 

1~.31 0.1525 16.6 
27.2 
207 
16.1 
20.0 

01702 
0.2255 
02653 
0.3127 

29.8\ 0.3939 -1 03939 
28,7 
988 
80.8 
59.2 
63.7 

105.7 
159.2 
51.7 

0.5036 
0.7522 
1.5984 
2.6716 
4099 
7.5082 
17.0233 
401432 
47.2023 19. 7 f--O~~ó-i 

2991 59.5251 
18.8 
11.9 
8.0 
7. 

52.0 
27.7 
15.7 
18.6 
12.3 

9.0 
66 

I 732775 
84.8906 
93.2689 
99.6589 
137.251 
180.931 

217749 
251.079 

294.75 
322.495 
343.694 

11.6 
325 
17.6 
17.9 
26.0 
27.8 
49.4 

í 12.5 
67.: 
53.4 
83.2 

126.7 
135.8 

17.6 
26.1 
23.1 
15.8 
99 
69 

37.7 
3í .8 
20.3 
15.3 
174 
94 
5.6 

201,835.4 "lo 
tasa de inflación die 1976 - jun 2001= 169,407.79% 
(*) a junio 

INDICE NACIONAL DE PRECIOS AL CONSUMIDOR 

160 

~~~ ~~- ~-~ if. -- . 
~ 1~~ i. =-~~~D\~i. \ _______ ._ ~t~sad;¡nflaCIÓ~ 
."l 60"- - ;i2'-""I--',; - ------

40,---· ----i--- -.---
20~. -----~7~~:; 

O '~ ~ - ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ª ~ '~ ~ 
Año 

• • 
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1994==1 :JO 

1991 1999 2000 2001 

:. :::or bas2 er. :994=1DO, :05 Indices NaciO:Ja[es de Precios ai ConsuMidor. 
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ANEXO 4 

ARCHIVO FOVISSSTE 

119 



• • • Nc>_ vivs. Clave 

4fS'~ 

374 

• • • • • Arca {o!~1 del PriO!O!;pO~ 

/23 2~_S2% tnplex 
57S :7.'39/, ~~lfa,,".L:;a,e~ 
5:2 ·5.:7% to,.,.~, 

250 7A~% ~u~lex 

-~P8S ::J:= V'V:O::NDA Ee; ~A A?~ 

7.V% 

elapa III 

3303 S5m2¡ed'~CIO 

~,.,,~¡tlf9:T'-!;2~ 

S!t.~plex 

i':i ur-,fam,lra,es 
1:lto,res 

O ~u;:>¡ex 

'" 

• • • • • • • • • • • • • • No. V'VS. C¡",ve de prototipo valor rT'enor valcr mayor terreno oonstruccjón 15 años 20 años 20 años 





(l. rlVd 1 V}.(j¡'! {KXIV/\ IV~; 11'; 

HUNJ IJI 

I'j d (~ll\ Y 1'1,1 I(H In 

OlOI-(I'; 111 

~ldnú/V-I'lVOl\l 

~I ~,[)L~; Illdlj'; 1l~1 

------
-~--

111 [1"1"'''1-'1 !!!IIJ,' 

'1\1 \ (, d''''I] 

1>'; "N l'ljll'_l ,~J (l'lI 

(U!NI)) :;o~; ]HJYH 

.~) '.d).jU~j ""j (1" j>!']"II']()] 
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UNIVERSIDAD NACIONAL AUTÓNOMA DE MÉXICO 

VIi;VEIi5!lAll IUAc')( lNAJ. 

P~VFJN"MA D¡ 

lv\ ¡:'I.. HC,( ) 

No. de encuesta: 

[)IRECCIÓN: 

CI\SO DE ESTIlDIO: ALIANZA POPULAH REVOl.UCIONARIA FOVISSSTF 

r~--: , __ ~] Focha: 

Sector: 

TOI<R[ 16 NIVLLLS 
EOIHCIOS 3-6 NIVELES 
CASA lHIPLEX 

C-,'-::] [.: _2. 'J 

e.ASA DUPLEX 
CASA UNIFAMILIAR 

1. ¿CUANTOS ANOS TIFNE VIVIENDO AQUI? 

? ¿FUi: USTED: Beneficiado del FOVISSSTE -_= ~ [==---=-"_Residente posteri~_~ 

:1. ¿EN QUÉ: Tn 'O OC VIVIENDA 

VivíA ANTES? 

lJ En edificio de departamefltos 

[-1[n conjunto habitacional 

[] ICn vecindad 

[] l':n casa sola 

IJ E-:n casa compartida con otra familin 

4. ¿!:N QUÉ COI.()NIA, i3ARHIO O UNIDAD HAOlTAC10NAL DE LA (:IUDAD VivíA ANTES DE CAMBIARSE? (diga la Colonia) 

~j. ¿ClJÁNTO loE COSTÓ SU VIVIENOA? 

n. ¿EN out: AÑO LA COMPRÓ? 

7. FORMA DE ADQlJISICIÓN: [};ootado 
o crédito 

r JtT<lSPllSO 

[J15 años []20 años [J otro ¿cuál? 

¿cuánto tiempo le quedó pe'( paga~. ~._. ___ .. __ .. __ . 

I 

¿cuánto dió de enganche? 

¿cómo se hizo la operación? 
---,----.. --... _-... _. 

8. ¿PHtNCIPAIJ:~; PROBLEMAS DE 1./\ UNIDAU? 

[.lDelincucnci;-¡ 

[" ~I Narcotráfico 

[]Alcoholismo 

[JRctXJS 

[]Uasura 

10. ¿QUF=. GRlJF)O ur·: HAHI·I"AN1ES SON MÁs MOl.ESTADOS? 

I I Ninos [].Ióvencs 

[ -¡C)tros Oiga cuáles 

[] Por contrato privado de canpra-venta 

[lCan un ceiificado de participación inmobiliaria 

[]Con escritura de tlipoteca 

[]Viviendas abandonadas 

[] r:alta de áreas verdes 

[]Falta de RgUf1 

[J Residentes no ooginarios 

LJOtros ¿cuáles2 ____ .. __ _ 

[IAncianos o Mujeres jóvenes 



1-1.¿,OU( lONA 1 1 l'AHICt MÁ:;!;[UlJl<AI'AHAVIVllU IJ,¿,OIJl' ¡ONf\ 11 1 'f\I{[ el MI NO!; ~;l (;UI{A I'f\HA VIVllf! 
(~;¡ NAII 1 N 1-1 MAl 'A) (~)I NAII IN ti MAl 'A) 
(,1 '()f~ 0\ I('} 

ALIANZA POPULAR RFVOLLJCIONARIA 

FNcUEST ADO 

ENTREVISTADOr-{ 
Nomhre del cntrevlstildm: 

(;( ,MLN [AI{I()::'~: 

(-,HUI 'o 111_ I J)AD [111l1~1I():; d(~ 10 ,lilO'-, 

[ [entre 10 1Il nill)!; 

[ 1¡;lllu~ 1t! :!O <liar; 

1 ]entfl! :-10·· (jO ,lii{r; 

r !no () III¡)~, 
~;j I U!\U(IN L Al !()HAI.! j11<,II'lj'l 

[ ]No Ir,1!I,ljil 

SI-XO: l-jMiI!;culir,() [jr 1~llll!llil\() 

HANCCJ III IN(-j[<1 ~;()S I-AMIL\AHI-~;: 

] 1I11.'1 10:; d{~:¡; 1 ,~OO.(KI pes!Y.J{lIl~j 

]cIIIW $1,~iOO,OO :},()O{).I}{IIlI\(~, 

]ellht! $:I,OOO.{)O" 5,(X}(I,OOfIlIL-', 

Imtm $~),IJ(XI 1U,()(){l.l}{I!IllV; 

jmttl! $1O,O()(j :1.O,(X){J.(I{)II!1{~, 

1('1lh,~ $/_O,l)()(J, ~)(j,C)(I(J.IJ()/llh", 

1 jllli):; do ~~JO,()OO'(lOIllH~'; 

, , 
.. 
fI 

• 
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• 1--
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1-'ágln<l1 de 1S 

_Ji fJl~¡I~t~ rió ,. ,F0Ql_~', _~[Í@.'Jl,~'i'i0(\l1d a NC,-¡i,éfp SB10f.,. ~p{yíviEú\dq' ~!:iW¡ F~é:_u~tcd 
)0 1 )~) I-OVISSSTl ---

- :YJy¡¡;tI(¡~1\r11~nQ_(- ~~~ 
CaSA compartida 

_-.2 
:1 

6 

10 

__ 11 
_12 

~J 
14 

15 

16 

11 

18 

19 

70 
21 

2ü 

21 

?,~ 
79 

" 
31 

32 

33 

34 

39 

" 

_ 42 ._ 
43 

47 

_ ---.12 
50 
51 
,,;¡ 
53 

_0.1. 
S~) 

56 
~i! 

1 D9/0l101 [) 

:2 0910-({91 A-?8 
3 00/07/01 A 31 

---- --
4 OlJlOl/Ol ~-j ediflclD :1,1 

~; 09/0i'101 ro torre 24 

G ODlOllOl lOlro 28 

OOIO//Ill ::0<:17 

9 (;9/07/01 

10 08/07101 w 

__ ®f07lQ1 X.c entre ~yJi 
_QªIOI/!)l x 

3 09/ü7/01 X 
¡)~fO¿161 X 26 

Casa Ulllfallllhar 

C~S" T~)lex ___ _ 
I-rll)Wlü de 3-6 nivele3 

jorre ele 16Il1vel"", 

r difielo el" 3-6 nivele:; 

Casa Triplox 

Casa ilnlfal11iliar 

I'"dj.!!fl9_dr 3-GJlI~~~ 
r_dlricl~l() ;i:ºJ.ll~les 

Caf.a...1l..L!.Jl!"x __ 
Torre do 16 niveles 

09/OilOl X Calle cnntrdl f-:diflcio ele 3-6 Illveles 

G 09/07/01 X Torre de 16 n'lveles 

Of)!07IOl X Torre de 16 niveles 

09/O-(101 X torre sllr Torre de 16 nivele,; 

9 Of)/Ol/Ü1 X S "dlflcio 3-1 8j,flcio de 3-6 nlveleó' 

_ 1(J 09/07/01 X Calle N Cas_a Triplex __ 
1 --ogiOyi01 D--- - Glsa lJnifdilliliar 

09/07101 H edillclo:.J1 EdifiCIO do 3·6 nlvelos 

3 08/07/01 8 edificIo ;J I 

08/01101 F 

5 Of)/lrl/01 A 

6 

8 
_9 

10 

09107/01 R-10 

09/CJ"f!01 R 

08/07101 .') t()r~~2Q. ____ _ 
09f()ZLQ1 U 
()f)/07/01 ·1 

0//07/01 T 

0,/07/01 M 5:13 

;; OI/ül!01 G 37 

,1 0"f(07/o1 I1 

5 OII_QZLQ1l. 
6 __ Ol/07fill.lg.if_e b 
1 OJ/Ol/01 
8 -C)ciKl7/01 (:¡--

09/üJf01 G pdificio-)4 

:1 -09/01101 R edilicio 3;J 

Fdillclo de :-1-6 niveles 

forre de 16 niveles 

Ca~a DlIplex 

¡:':cliflclO de 3-6 rIIveles 

EdifiCIO do 3·6 n',veles 

TOlr .. d .. 16 nivele" 
_ C~~LIJD~l~lli-¡;::li-

C""<I Triplex 

I~dlllclo de 3-8 nivele;; 

[edificio de 3-6 IlIVe:es 

edifiCIO d .. 3·6 niveles 

C~sa Tllplex 

Ei!~flcio sk 3-6 niveles 
TorIO ele 16 nivolos 
l..(lihGio ~lo_3.G n[veleó> 
Ca"" Tliplex 

Torre dn 161Hveles 

Edilicio <1" 3·6 niveles 

3 1 
2 1 

37 1 

1111 

11CJ ;:> 

2 2 

1 ~ 2 

7.4 2 

302 

O 
O 
01 

105 

IJ 

o 

o 

O 
27 1 

31 1 

731 

~, 1 

102 ;> 

38 ;> 

____ 2..1 2 
37 2 
28 2 
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10 dí\mi $000 Contrato privado de 

.') aiíos 

70 aiios 

1 0 aííü~ 

1~ afios 

"1 <:ul05 

70 HI1"" 
)~; 

70 aÍl"" 

1~) uños 

1~) 'liios 

7.0. diíos 

1" Años 

15 aííos 

~______ compra-venta ___ _ 
$0,00 
SO 00 Contrato -privado' de­

GOmpr~.-ven!f1 
$G,OOO,OOO (lO Contrilto privado de 

_____ . __ ~'2.!!lfl@:. .... er"1ó1._ 
$0.00 Contrato privado de 

___ COIl1 ra-ve!!.!.<l._ 
SO 00 Contrato prrv<ldo do 

conlpra-vHnta 
SO,OO Contrato-prrv,ldo (j,; 

______ c:ompra-ven.h'----__ _ 
SO 00 Lscrltura de hipoteca 

so 00 

$0,00 Contrato-privad;:) dc 
compr<l.-vont<l. 

____ ----ª-ºJlO 
_ ___ ..19'-00 

$000 ['5errturé! d" hipoteca 
SO 00 --.-

SO. 00 Contrato privado de 

se 00 

50,00 

$D DO 

$000 ¡"scrrtura de hipo~()(.a __ 
SO 00 

18 $220 00 Contrato prrvado de 
co,r:npra __ y.PI!hl ____ . _ 

SO 00 COlltrato privado ele 

________ COIl1 w·venta 
$000 Contrato privado de 

compra-venta 

S'i/,O()(),OOO.()() SI4/,D3~J~jt! 1fJIlEi Crédito 1:'> <liios 

SO,DO C¿ntrato -prlvacio (¡,.;­

_____ _ con1.Rra-ven~ 

$8,000,00000 Escrrtura de hipoteca 

530,000. 00 

SO,OO 

so 00 

$0,00 

--$(iÚ¿,flO 
$000 

$l\gQ,D_Q9illl 
$000 

so DO 

$0 (JO 

so 00 

St!SO,DOO,o,O 
-- SO 00 

$000 

S'10o.,OOO 0.0 

so 00 

~J0[),o.OO DO 

$lc,O,CO() 00 

$O,go. 

Sj~9"C-ºQJ~.º 
____ . ____ ~-º.o_ 

_ ?_QOo,_ 
Sl'?Q,OQ.O.QO 
-5"15,00000 

$1\2J,6W.i 91l 19-/6 Crr,dlto 

$1\21,3651519TT Crédito 

10Ib 

F1TT 

1mG Crédito 
I'raspaso 

_íliU,09'ij.1\ J~lº. ______ C&~_ 

1999 

19/8 

1985 

__ 5;>~i\?_~6 05 HlE\5_ 
1981 

1mB 

Hl"1[¡ 

S~j,O 006101980 

lmn 

__________ 19TT _ 
$n7,4:-l1 18 198;> 

51.::l71 ,osi 69 1-9il\---

Crédito 

Crédito 

Crédrto 

Crédito 

Cródlto 

renta 
Crédito 
Credlto 
Crédito 

__ W_QO __ . ___ . ______ )Jl.z.rl Cr<Ídlto 

Qe~_ SSDI:\,4X-; OS H)7f3 

15anos 

20 aiíos 

20 afios 

~9.i'!!,QS 
20 años 

1" años 

J() ailos 

~~~---+---
15 afios ___ ._ 

15años 

1 S años 

h ailos 

~9~I'lOS _____ +_---.-----

SO.OO Contrato privado d" 
___ com ré!-venta __ 

$7,000.,0.00 00 Ffi.cr_I!IJF".A¡,-!:!!P..Q~"0 __ 
SO,OO FscritUBA0 .blQoje_c~._ 

510,00000 Contrato privado de 
co!npra-vent<l 

$O,OD Contr<lto privado de 
______ COIl1 ra-venté! 

SO 00 Certificao de 
participación inmobilraria 

$0,00 ~ scritllr<l de hlpoteGél 

$0 DO 

___ '_0.00 escritura de hipoteca _ 
$0.00 

___ .1QQO ESCritura de hipoteca 
So. 00 f:5critllr<l. d" hlpoteCé! 

SO 00 Certlflcao de 
¡Jdrtll;lp<ición Illllloblilarla 

so 00 

so 00 

____ :;;LQ.Q.OQ DO t-.scritura de hlpotcc<l 
$000 -

50,00 Contrato prrv<ldo de 
COmprd-venta 

560,600 00 Co~tr;:;~-p-rr-V;;-d.;-d~ ----

compra-venta 
SO 00 ConÚdt~prrv~¿;-de ---

________ cO..Q21)ra-~!.@ 

:j;0 DO Contrato privado de 
compra-ventfl 

$0 00. Contrato-pflvdd~ (le 

___ c0l!l2.r9.:~nt;3 

$0.00 

SO,DO Fs<:rlt~J<.!_d." IlIl~~~ 

:t9,QQ 
_ __ s_o 00 

15 ají,:,? ____ _ 
__ __ -4 ______ ~,~OºO 

__ .J..Q,OD _________ _ 
10 aí\o~ S20,000 00 Escritur<l de hipoteca 

1e, arlos __ so. 0.0 _ 
)0 aiios __ _ __s_o QO [s.0.rt!lra de hipoteCil._ 
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~; _ CQI.Q:t~A1111~<jiili'!,. 
(:entro 
l'¡~;itelo~,-;;-

Cl?1 P9Itale,<; 
(~,~~alr-º--- _ 

cC!2.ils;o ___ _ 
c,l ..6.@gon 

Molino de Ros"" 
Q~~r<l- ---

QlélQJas Nal,'.i.~!~(! 
Loma Hermosa 
DrJ -¡:lIólt;-lltérno¿ 

\l!\~~ \f\d~no()-!!Q<l 
Rl'/er;¡ 

Tlalpan 

0:!:!0ta Mar@E ¡,ib_0J.a 
Narvarto 

San ~in deA-,~i)l;l~ 
Olivar del COlld-; ----

Po¡.0~e~ __ 
T1l(:!o~12C1Yª----- __ 
Juárer: 
COI;~:fltUcIÓr; (J(;-:j"911 

~j¡laJQ~ 
Roma 

Narvarte 
Relri:~~_~-- ---

A9..flcola Or~ntaT 
Balbuena 

12ta"illl.@!L __ 
ChilI1Cljll.l.lacan 
Sta_1J¡su_I""-----_ 

Q~~~ ---

Pas~C!.s i!,"..1ax~~ii~l_ 
RIO Churubusco 
Ne7-a-l;ualcoy~¡1 --

OoctO!i':2.._ 
Natr¡it<l~ 

O)Jsnlva\or¡O 

GenerAl Anaya 

NAtivitas 

P_OI_t?~ __ 
COrld()_~<l_ 

Allall!'-"-'tPgp~a¡ 

M..i'_~"i~l __ 
TetcI2_ª-!!_ 
\lel Valle 

DiVISIÓrl del Norte 

I@l.!!..cjó_,, ____ _ 
Allimz.<-\ t)~lar ____ _ 
Rinconada ellapa 

[1 SantU:1r1O 

-.a~"rt0~fqZ(,J'$~ 
$000 

$:-110,000-00 -

$¿,~;OO 00 

__ )48º--O~Q:00 _ 
$75000000 

so 00 

_ s3üQoQQ,oO 
_ ?lLl10 

SO_OO 
$0,00 

_$000 
SO,OO 

S200,o00 00 
-$3ºº,º-º-(J(lo 

_iQ,(lO 
S4.~-º-,QQO,OO 
$400000,00 
$27(i~orn1,OO 

- ~"l11 9ü ilOo _ 
$300,00000 

$¿80,000 DO 

S;>40JOO.OO 

s22o~6oo:Oo 
-StlOO ,000.00 

so,OO 
$ 136:(m'Q(lO 

__ ~º~\~OOOQ 
5..i:J.?,llgooo 

S_@Q 
$:J~;O,IlOO (JO 

__ --ª-Q DO 
$(J,OO 

C~$í~i':QtI.!;t(lJ1te Me; tJ~ P(J¡)t-W:~ 
_ __ _ __ 191.!L 
SG~¡,05S 1:0 1976 

$751,901:>.0 19/9 

S~11,~76!ol~ 187G 
$160,DI4!J71flIl5 

19/8 

$5Q§,1\?J 08 1~/6 _. __ 
_ 19ft; 

197_L 

--SO_DO J.WQ 
$665 708 54 1994 _ 
S1D]}}$)7 J7 1Q.W:; 

$201.0 1\8;> 1\1:\ 19711 

S5QL821,nl 19U 
$:'f19,):J918 WI7 

5l..08 DO;; 1J3 1987 
$367,801 SS 1978 

---S4/4)','20-)1 1876-

$;:ié7'!J1-¡, 70 1999 

$%/,:'80801976 

_$3n,/WlJ;!,9 19¡~ __ _ 
SüFr,897.tlll 1876 

19'/6 
$lEli'bfl183 wri 

___ ?}W 2'626 19IJ __ 
_~_-U(JJ?'--®_Q3 191.!L __ 

19I§. __ _ 
$-101,593 J[¡ 18T1 

19('( 
'1978 

S280,ooil.oo -~I4§.º,238.~3 1..2.96 __ 
~~J900,OOO '00 ___ S702,lX§'26 1.911 _ 

SOQQ _ JPlll __ 
~O 00 j90:; 
SO 00 

__ 5 31,'J,OQO",,º9 
...TIQ-º,oog 00 

S2a21~L:[:l 1985 
__ --ª-1;I~J.7.tl:~_J!:;; 198L_ 

$0,00 _ 1.9JO 
$ªiOJ~O-º().r10 __ Stl![iá02,33 j9T1 

_J.Q..Q.O _._.__ 1!l~ 

~QOO 199_'_ 
SO 00 _ 

Sl ~;O,(lQO 00 

$211 (10000 
5736,00001:1 

S)~O,OOO 00 

$~OO~COO 00 

$350,CüO,OIJ 

_.5000 
gloa OQQil-º 
$:;¡~IJOOO __ 
S?1J;>,OJ{ÚlO 

-- $_300,O:Jü 00 
-- - SOllO 

$O (JO 

S50Q,OQ(1QQ 
.so 00 
Ea 00 

$0:-00 

$0.00 

__ j.35·~~2Q..~9 1 fJ~_ 
$142,301381976 

$593,16026 1876 

_.i1E\O,8912§ 1º~ 
$J..fJ§l38919 1998 
$~:L}Q9 W! JQI1 
S-1)12§~ /5 lPi./. 

19(~ 

1996 

1980 

Crédito 

Crédito 

Crc~!~ 
Créc!lto 
r:1,;dito 

C9.!,\(ad_,, __ 

~!0lt() 

(;r{!~ 

Creellto 
Crédito 

I'ras~ 

Cr()(Jito 

Crcdito 

S:;rcdi!~ 
Crndlto 

9~to 
Cródito 

Crédito 

Cr_(\_c!.!!.~ 
Cr(l~hlQ __ 
Cródlto 

111<\ 
¿-olltado 

rrasp2l:~ 
C~édito._ 
(;mdi~ 

Cr..édit9 __ . 
Cw(lito 

Cró~_ 

Irf\~[:laso 
~l!AcI~ __ _ 
~ol1ta~lo 

CleQ~ 
r3 en!ª-------_ 
~l1ta 
Crc(hlo 

Cr_~dito 
Crédito 

Crédito 

Cledito 

RentA 
Crédito 
CrédiJ~._ 

~récllt~_ 

(!MI,l0 
Crcdíto 

rl<?~ 
Ront<! 
Crédito 

Cr0cJ¡to 

20 años 

20arlOS 

2.oafi~ 
1~ <:!ilo,; 

20 afias 
4 afias 

1S aiio,; 
10 all05 
:1:', aiío:, 
2001110; 

20 años 

20 año;; 
Gaiío-,-

15 años 
)0 años 

83(l.0S _ 
.15 ,11105 
20 años 
15 clií-;;:--

20 al~;;-;--
20 a~~~-

20 años 
15a~ 

20 Bños 

20 aiios 

15a~os 

15 año5 

15 aÍlO_L­
:::'0 aiios 
2ü años 

10 éHi8s 

Página 5 eln 15 

~lliW1~:P-¡¡ -~( - ¡;;~}N ~.':#GI6il;--
$0,00 

-sooo escritura ele 11lpot",ca 

-50,00 Contrato pr'lva~lo (~ 
cOQlQ@::vonta --= ____ $0,00 l:~cfltula d;¡;¡.i?O!eca 

')00:1 -

io,oo Esollt\;;-a de hipoteca 

__ So,.QQ Es~ritllra_de bT~c;-.= 
50,00 cscritur" de hipoteca 

-~'9·00 _ ----

SO 00 

_..J!LOQ 
$0,00 
SO 0Q 
$0,00 
_$9 00 
sooo __ 

~ºOO 
sO 00 

$O,QO 
$O,000,00 Contrato privado de 

___ _ com~ra venta __ _ 
$0,00 

SO 00 
-tQ{)O L5cri\\;¡:.3, ti-e hir~teca --

so 00 
$ll.OO Certihc<lo ~ 

participación Inmobiliaria 

_~-,-O(l ~scritura_<i.e~t~~~ _ 
___ SO,OO Escritura ele hipoteca 

SO 00 
-$0-:0'0 escritura de hlpotec';-- -

SO,OO 
$000 Contlato priva.do de 

__ Gompra-~t1nta 

$0.00 
------=- So,OO E:;5critura d~-hIPS!teca_ 

--~~ 
-jQQQ 

SO 00 

_----ª-ºil.Q 
_~OO 
SOQO 

__ ~009 
_2QQ9 F.scrit':!@ de hIj2.gJ~oa 

-..1QQº 
50.00 

---5(000 00 Celtific-;'~ <1-;;-­

participaCión Inmobili,uia 

$000 
-------SO.DO Escritlira de hjpot~-Z;-

$0,00 Certihoao de 
participaCión inmobiliaria 

!So 00 Cortlflcao do 
pal1icipaGÍón inmobiliaria 

--SiJ.oo CertiflO~O d~ 
participaCión inmobiliaria 

~º,-Oll 
~0,90 I~ifa 

_$0 O'p Escritt!¡él.~_bjJlot~'~'!_ 
_.iQiJO E~critu¡a_~ote~ 
_~90 

SO.OO Contrato pr'lvado de 
oClmma-venta 

SOCO Contrato p!lv~do do 
___ o _____ c.9JTlQ@-venta 

_ __ SOOQ 
_____ íº'-ºº . ____ .. __ 

$0,00 Contrato privadO de 
cOITlJ2..@::venta 

SOoO Certifioa';de-­

paltlcipaClón inmoblliari ... 

$30,üOO 00 COlltrato privado do 
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"._,:j2QISlOi;¡ :<1Ü!'ilt1b( ...... J "i;\;-"¡rI;l.Je C()~16_ 
,Imirel $0 (JO 

S8r¡1~ IJrsula Coapa 

Ilalpan 

Magdalella Contrc[<l<; 
rl~fc-;ta ---- .. --

D~ C::nrnen_ 

0,:'..I!.J:'RJ?"I __ 
Valle Ganwz 

Cc!nlro Vellc~lInl<l y 
AI~lnil ___ _ 
VIIl;-,=-r~_9:2E<I ___ _ 
CI!.!.Q0l><!. 'Le.~'1..Cfljl 
S--,\nl~ Cal~lIna_ 
lOI0~~___ _ __ 
Joy_asQel Pearo9?' ___ 
l<l~9":1iJ.9~_ 
Sa~1.Juall de_L~i!I) 
Edu(;8CrÓn 
Cmrmlé\ d,,-Constl-tuYf'ntcs 

RioºJ~!,c{J 
Villa [';¡nam,mcan<1 

Los Olivos 
Do~ior;s--

NarVal!e 

Gr:CH1J8S México 

$000 

$!J,ooo,OOO,()[) 

S2S0,OOO_OO 

-S1i30,OciifC() 

j3:;()'(!QQ~QQ 
$300,000 Ull 

S27QJ1(&_.OO 
$0_ 00 

S4é.>0-.JlQQ,OO 
$;9-.&0 

$8S0,OOO 00 

sr;(30,Oüü UD 

_.Sl".&OO,OQ 
SO 00 

___ i 30,of)il:oo .. 
S2i2QQ_W 

_ P7,OOQ.QQ 
SO,OO 

$:;l~_Q_Oo 
$170000.00 

- $21 /60QOO 

__ ~QlJ() 
$0,00 

$0.00 
.. $;i-fiO,OOO-:-OO --

-S120,O()()()O 

$350,00000 

5o_00 

(:(1,;tcl_i:'1t1<;t<"fIlt,) _t\i\p Jú S'tJ.IIl¡JI8: F otiJ'fl' dQ' ¡1 tiiful.~¡CI ('¡n 
f~"g;.I() Hll/ 

$(j(l.3,.545 K-J 1fmi 

s-is2"; Ttú- D1 19-86-" 

$;J()3,114871UIl6 

51,193,,,0964197/ 

512.1.29_G le, _toT! __ 
_~~06, lJfl.4G 19/G 

S.:?-¡2..0~:t,10 1 Q!L. 
19':lL __ _ 

$347 585![l. 11.78 
St\,lf!.1L~{6 34 1 º-'L'L_ 

S367.1'59 J6 1970 

18115 

11~ 
$4/3,GI\590 197G 

r,enta 

CróditQ 

Crécil\o 

. crosl~ 
C\&dltD 

RQnt~~ __ 
crédlto_ 
Ront<l 
Crcdlto 

Cr1dito 
C(C~ 

T~9SO ___ _ 
CI,;dito 
Crcdlto 
crédito 

grodito _. 
Cúntado 

crédito 
C¡'óclito 

crédito 

Crédito 

.ll.elli):/D (;:e_W!Q - Ji~mi10-jlPt Q;\CIM ~ t;:li~~\ 
SO_OO 

Págll1a 6 dc 15 

._ .. _ .. _' _OpN~:16i'1'-'-

1;; Cllios 

29 "iíos 
10 arlO~ 

lS año>; 

15 ar.os 

1e. anos 

15años 
1 ~j "fío>; 
15 aijos 
le. años 

1 ~ años_ 

20 allO'; 

15 ai\os 

15 aiio~ 

15 dríOS 

SO,un Contrato priv<ldo dc 
cOr:!!.Qra·Yenta 

. -------s3Cl,OOO_Orl ESCritura dChlpoteca 

SO,OC) Escr'ltwél dc l11poteca 

$0 -00 Contra'to privado de 

__ compraj'entd 
escritura (t~ hlpotOCél 

50_00 Contrato Pllvéldo el" 

__ C9 mQrd"/en!a . 
S(j 00 !j~[ltU!a de hip_ot,1Ci!.._ 
$0_0(1 

- ---~900 t:scrltur<l ~.h~pot~c; _ 

----.50,00 
~;o DO C()ntrato pm/adD dp 

conlPCó"1..:.V~~ 

50,,QO 
____ ~-º-W 

SQ 110 
SO,UD 
SQQQ _ 
$0,00 

___ ~º-9SJ 
SO 00 
$0.00 

___ so 00 
$000 Contrato prrvado de 

.~o,oo 
SO 00 

So,OO 

so_oo 

SO,OO 
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Jjiliili.t~,lnijL " 
f-alta do élgua 

D~incll~ncla 
j)olincu8nc'¡,¡ 

Robos 

Delincuencia 

Delincuencia 

[JelincUOIH'ld 

o 

Dehnclle.!l~ __ 
~,,-,!fS'9\¡';'í\c() 
[)ellnc;;uell(;.~_ 

Oel'lllcIWIlCi'-l 

[)Alincuenci" 

1,)olincUellcia 

i------- ',--­
IIJellncuenc!a 
-rJelincllcn¿,;----

[leIIl1Gue(\ua 

[JehnC\lOnCla 

OellrlCUenCI,l 

\)elmcuenc'l<1 

Delincuencia 

1J~un~u~.!l~ 
Delincuencia 
l\lcoholi-~¡;lO-

AIl>oholismo 

Rasura 

Hobos 

\)olinc\lB{¡c,18 

I?ellncll~nci~_ 

12[)Jirlcuel~<! 
pülirlCuencI8 
[)ellncuencia 

1 )('Imc(lollcia 

Delincuencia 

DelincuenCia 

[~~lil~\lencJ.a 
Delincuencia 

llellncuellClél 

nfllincU8nClél 

[)oIIIlC\lenCI<1 

A!collolj,:,,!...~_ 

Q~~_lIe~c~ 

Qf)II!lCUen~ia 

DelincuClll:l<l 

Ruboc; 
E.Jlta _d~~;] 

R5'P_os 
r<obas 

13a.,ur .. 

8~S\Hd 

~l)t>~~_ 

!:lasura 

r<obo~, 

f~esldelltm, IlU 

orlgllla!.!,"-,-" __ 
HAslIr,l 

Robo:; 

AlcoJ)olismo __ 
Uasulfl 

r~obo.~ 

Robos 

kobm, 

Alcoholismo 

f~obo,c, _ 

f32.~~ __ 
N<lrcotráfiGo 

N"r('otr<Íflco 

fl<lstlra 

Robos 

Nm(.otl_<i!f!So:o 
Narcotr<ifico 

r~obos 

fllcohollsmo 

!\I_CQhollSIl.lO _ 
Alcoholismo 

Nmcotrállco 

Alcoholismo 

Narr.olr':'flco 

Alcoholismo 

t<ob~s 
Alcoll<1llsrna 

Ohos, GlI<Íle5? 

H(lSIdentes no 
(J!lU!I}<lrIOS 

_ r'<~lt;{ de ag~_ 

B~~ 

¡~;Idcnl(,;.-M 

orlgln-"r~9.s ___ _ 

Fallos 
ralta ti" áfPJ5 verdes 

ralta do <1(JlHl 

Rubos 

_ )¿asura __ 

R<I~~ __ 
fJcllllGlIl'IIGia 

UotinCU<'IlCl'\ 

()CIIIl(;(WIlGia 

BasurA 

fllcoholló,"lO 

Robos 

Robos 
I<abas-

HollOS 

RDi)OS 

Rubos 

I~obos 

Robos 

Q~sllr~_ 
Ha><lIra 

fl~bit<lj)té_5',i'¡I~~~y,-OI?S.t-ª~ tj)fl~{:Sé(j\fr?_' "VI~len~il..i!:¡'~i,cii.iá~ lÓll¡j It!$é:g_~l!il 
Mujeres J()vPlles A VERDADERO F 

x 

o 

x 

Jóvenc" 

MUjeres Jóvelles 

l\nc-iaIlUs 

MUJclc,c, Jovenes 

,jovelles 

MUjcrcs Jóvenes 

Jóvencs 

Jóvenes 

Jóvenes 

Mlu.~r9'§_ Jóvenes 
MUJcrD" Jóvenes 

MUJcrc" Jóvenes 

Mujercs ,j,',yenes 

Nliíus 

A 

x 

e 

A 
A 

8 

o 

o 

- ~--­
e 

[ 

o 

o 
G 
o 

(1 

[ 

_ Jovety's ___ _ (] 

G Mujeres .jóvenes 

rvluj,'res Jóven"s 

0lr05 

Nliíos 

Otro5 

MUJei0s Jóvenes 

Mujmes Jovenes 

Jóvcncs 

J.Qyenes 

,L<,!vcnes 
Nillo~ 
AIlCl<1110S __ 

Jóvcll~ 

)ó'lel~~-,,-----

G 

x 

o 

__ ~-t 
o 

___ 1:'_ 
--~ 

A 

1'1_ 

-~-­,-

_~ROAlW[W e 
FAI.SO x 

Vt:RDflDUW C 

I-'ALSO 

Ffll.SO e 

fALSO G 

VFROADfYO f) 

FALSO f) 

. fflLSO e 
VEfWADERO o 
VEF<DflDI:ORO E 

VFf<DADlRO F 

I-'A1.S0 e 

VERDADeRO e 

rAlSO x 

I-'AI.50 e 
v!::I;iÚAfJF:RO e 

r'ALSO E 

FALSO e 

I-AI.sO e 

FALSO E 

___ f:ALS9 x 
fAL::& C 
rAlSO x 

fALSO e 

FAl.SO e 

_ rAlSO_C 
FALSO 

__ VERI)AOERO 
VERllA(1[J~ü 1::' 

V[fWADERO E 

f-fl150 8 

- fALSO 

f-ALSO 
- VF.RrlADERO 

F-ALSO 

¡'ALSO 

FALSO 

VFRDAOERO 

f-'ALSO B 

___ Y¡::RDADERO e 
F_AlSO 1:;_ 
¡-'Al§..O e 

VF.R[J/\DERO _c __ _ 

_FALSO~ __ 
VERDADt--:RO e 

~ALSO 

___ D\I.SO e 

Página 7 el" 10 

Vly~n'dit 6i'ái b.;i{~~ 
-- VF.RDAOERO 

___ V~,RDADlRO 
FALSO 

VERDAf)l-fW 

FALSO 

FAL00 

¡'ALSO 

¡-AlSO 

r'ALSO 

~SO 

___ Vr:RQ6DERO 
Vl:RDAfJfRO 

---(AL:30 

VERDADI:;RO 

FALSO 

I-AtSO 

fALSO 

F6LSO 
FALSO 

FAI_SO 

r AlSO 

FflLSO 

FAI.SO 

f-'ALSO 

___ f~I_SQ 
------.E.ALSO 

r'ALSO 

FfllSO 

fALSO 

FflLSO 

fAlSO 

_r'ALSO 
FALSO 
FALSO 

---VF_RnAÓlRO 

FfI,I_SO 

rALBO 

F6~SO 
FAL.SO 

FALSO 

fALSO 

r'ALSO 

FflLSO 

rAL_SO 

_yERDAOfRO 
I--'AISO 

__ yERDApfRO 

SALSa 
__ JALSO 

VFRDAOtHO 

f'ALSO 

FAL§----º 
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>~~mpl@l<l$ 
[)pll~~e!l_CI<1 
[)elillGUOnci" 

Rol)os 

B;¡5U~~_ 
Dellllcuencia 

DelillclHJIlCia 

U~II~l~_l!ellci~l--­
B.º-bos 

N,,¡cotráfico 

Delincl1'1!KIZI 
¡i_Cl!!l~~_en-c¡;:;---- -
f::ducac~ 

I\ICflhoIIS!r~-,,- __ 
R_obus 
ll<'.\l!.l~,,~\q<l 

[)tji!lcl~e~<;~ 
[JdSlIf<\ 

gelincuü.nci~ __ 
Delincuencia 

Hobos 

[)ellnC\lnnGla 

(JellllclIenCr<l 

i!->flSUI<I 

!üellllGUenCI<l 

p~lincuellC~ 

Delinclwncia 

Dellnliu~ncia __ 
DeIIIlCUenCI<l 

r)elin¡;;y'~:I}_G;a---
Oelil1C\lenC\<I 

l:!ª~!J 
NarcotrAfico 

/lli;Qho.ll_l;mo_ 
DeliDC!!Q!~~ 
[)~iI1ClleIlCId 

[)elillGUenCla 
[JelinGU;;KiZl 

t@!"~9tfáh~ 
Oelinc.!o!QllCIé\ 
N8rc,ºtráfi~g 

º~Iil}~l!ellcia 
¡)elll1CllOl1na 

~~.9t¡jfICO ~ 

[)eIIl1CUO!lCla 

[~illCU()!1~ 
[lelincuencla 

[lolillcuencia 

[)elincucnCla 

[)ollncuenciA 

[ldincuenciZl 

1\I(:()~oli5mg 

O~S'ucr:!S'ia 
A!coh~lismg 

-º~_cuon~'Q_ 
[).0II~~~ci" 
[)etjl\e'JenCI3 

[kllllGuencicl 

-º~~JJ!:ln<;:,~ _ 
~!~_~I1e.n_c:~ª--­
[)olincuen¡;'¡fl 

[leIIlIC\ICncia 

=-8!(6,blt~i~i 
fuSllld 
Elclsura 

flasurfl 

GdSWf\ 

~_~~r~ 
l?~slJ~~ 
Gasurfl 

~,Jbo,,­

R9 bo;; 

Ha,,"u~ 

fif\SlIl,~ 

R9_h"" 

InVf\",OII de Ared5 

c~)~n~!I.!..es 

Rg)lO'; 
Robo~; 

~~r~'2~~ 
Rasura 

BasufA 
- - RollO'; -

BaSlIi!!.-_ 
~_fcot(_Af!~ 

Bobos 
RabI)" 

C;:llta (¡e_fu'~é"!.5vcr<!,?_~ 
!:la.sur" 

Rf\SlI(;~ __ 
flasuf~ ___ _ 

naSln<l 
Faltd----zl~~ef\" Vfll-¡¡;; 

BaslI'" 
l0.t>os 
f'l,1~.s:..~IJslllo _ 
Ht'!b!~\ _ 

_ rJi1SW<'l 

Alcoh"IIS11l0 

r\obo" 
l\oIJOS 

l3f\SUril 

r\obo~> 

Robo,," 

[l<!_?~I!f\ 

8fls,,\lr<] 
f!<l.~!<! _ 
t'0boc, 

fla_2~1,r" 
f\','5\.\\;) 

r\obos 

NafcotraflCO 

Robos 

_...Z9J1a~)~, 
A 

.

_._ ~~- ,(;l-P!0.blE'm., .. !? _:..:.. __ .".<1bit¿ill.téb t'T!i!." mofei';tp~ 
VIVlendélS abclndonélcld>i x 
l\eSld(;ni;;~-no --- Nlll-0~---- G 

- - . -~- -~~ --- ---

OI!J1!.!1>HIO" ___ __ 
Falta df' élflll'l ,Ióvencs--

, 
VIVlcnda5 abandonadas 

¡'\esldcnt;,";',IO Jovell('" 

ofl9!lla,r19!,; 
fi!Lt<3 (i,-, dRl!_'!.. 

_ f'~ltf\ do 2I.fJ..Lli.I __ 
_I:dlté!_dei\>~ __ 
l~osld"llte5 110 

__ ~il9.\I1",rl()S ___ _ 
n<lsura_ 

HflSI,!!? __ 

flll"~I~d_ 
l-\~;~I(d 

__ R--'!HHa 
llasllfi\ 

He>ildentes no 

Ollgl.!l~lpS 

I~csldentes no 

'?ilfI'n'Hlos ,--

Residentes 110 

_ orJflI1l8rl!?_~ __ 

JÓ~I~S 

J~v_e_nf)" 

MUjeres Jóvenes 

__ Eólltfl_d(~_¡Ír~~_yer(jf'~ __ JÓVOIlOS 
Vlvlenda5 all<ll1dol1adas -(;I'I<:Ia\\;-;--

_ Vlvjonda?_ólIJalldonada? Niii~ __ 
'l¿iviel'l~¡a:;_-,!b--,md0rladas _ M~ucre" Jovenes 

Re~l(jen\es IlO 

__ .0l flIIlRlIO" ___ _ 

l~eSlden\es no 

ürl( In~¡IDS 

MlIJcres Jóvenes 
1VI1IJOfes Jóvenes 

hllb_cie~f~"s Vr;!0~_ t\Me.!~_.&veIlOs 

Viflll'!.il~Ii!...._ :.: 
.Mi!l!tenillllt-Jllto _ ~hl efcs J[IYeneS 

F<lU?_de élrCdS ve..rs!<2..._ MlIJ'!i~J0.0nm;_·~_ 
ReSidentes no 

(l1'U!!li!l'.!Q~ 

ICi\lt?_~_ili!!.la 

__ 8asurn 
1'--"'jti...Qe i\fJl(f,_ 
f-laS_l!1i!. 

Residentes 110 

or!~los 

f'altf\ ele ,1gua 

Re"identes no 

oflg~n~(ls 

M~~~nlent(} 

1-i\lté!_<!Q.i~!_'l 

r:.'!lt'!cLe <lfl\P 

H!C",ili"n\[,~ no 

Oflglll"lloS 
f---;Itl. de él(jl;; 

_tlflSIH;:'!. ___ _ 

I:_~tª---~~i\gllfl 
Hobos 

MUjOres JÓVCIlOS 

Mlljeres)ovell.!:"?. 
Mlljr:!:~_c~YeIlCS 

JÓVDlles 

~~!i~LICS J()Velle~ , 
r0ujere~ J"l\'enes 
NIIlOS ---

MUJ~¡es Jóyone~ 
Jóvenes 
Mujeros ,J,¡vellos 

MUjeres ,Jóvenes 

G 

c 
e 

e 
ce 
f-

c¿ 
e 
G 

c 

G 

ce 

e 

e 

e 

AC 

illL __ _ 
Cl 

D 

F 
e 
e 

ce 
t;:F 
A 
Cl 
F 
A 
G 

G 

80 

G 

~--

D 

_L 
e 
e 

¡i 

VIYletid21s::({\~s_('~(a~ 2M<! 11)!SÜ~lrá 
,--- ~U-;O CE ,-

I--'AI,SO AB 

FALSO DF 

FAlSO [JE 
VffWAlkRO o 

¡-ALSOx 

__ ~ksq 
FALSO o 

-~Vf--'RDADERO FG--
--¡::i\TSQ C---

_~rW~DflW e 
F-'A!'sO F 

------r=Ai:so E 

f..6l-S0 
FALSO E 

- Ff\l:50 x 
VEI~nAllUW n 
VEi~-[)ArJr_Hü o 

f'ALSO x 
V~fmAD[:RÜ SD 

f-'ALSO 

_~i\JSO 
I'AI SO x 

FAL_§9 x 
fALSO rD 

_ FALSO x 
FALSO 8 
FALSO _c 
FALSO x 

fALSO [Jf­
FALSO 

f--'ALSO e 
___ ifRDr;ou<ü F 

f'ALSO F 

~_ fALSO t 
VlB.DADEI~º r 

rAL~9 F 
FALSO f-' 

_I-Ato::SO 
f--'AkSO (Jl 
tALSO 
f'NSO x 

.lAL~O Cl:o 
f-ALSO 

f-'AI SO x 

fAlso 

¡'ALSO x 

fALSO F. 

VFRDAOERO BO 
- FALSO F. ~--

ff'l,lSO r 
VF:RDAOf::RO [: 

__ VHWAPÓW H-­
VERilAD[Hü ce:; 

'{ERD6.~ERO [ _ 
VI:OROADERO F 

-- -----;:¡¡::ROADf--:::RO [-

FALSO ce 

V[J{\)ADCRü e 

P,irJina n ele 15 

VIYlpndd_rii~~ :b(rr.:;.ta 
¡'ALSO 
r-ALSO 

l'AL80 
VFRDADI::RO 

fAlSD 

_..fALSO 
____ r~ALSO 

Vr~RDélOER9 
l'AISO 

_---.flI150 
F_ALSO 

~~¡':AI.sO 

Vl::RDAD[f\ü 
- VlR-OADFFW 

FALSO 
V8Ú1A6ERO 

l'AL80 

fALSO 

FALSO 
f'ALSO 

f'AI SO 
f'AI_SO 

FALSO 
1--'ALSO 
I--'A~SO 

-----1-'11[_50 

FALSO 
-~I.SO 

¡':ACSO 
__ t-,~~50 

fALSO 

FNSO 

~EOADfRü 
FAlSO 

___ fl\lSO 
_ f'fllsg 
_ FALSO 

fALSO 
fALSO 

E8.LSO 
fAI.80 

['Al_SO 

f'AlSO 

FALSO 

f'AI SO 

__------.EALSO 
V!::ROADERü 

----------vERlJADf::RO 
Vm[lAOfRO 

FAlSO 

VERDAD¡)39 
_ VERpADERO 

VERDADERO 

~'AI.sO 
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_>_,t&!:®l~_¡'¡)~~_ 
[JüllrlGUenci" 

DelinclIDrlCla 

lJelint.\!enCliI 

[)f1IIIlGUCIlCI.-1 

Oell!lCUCnCIH 

lJellrll:llsncia 
DelillClI,;n;:;¡;---

º_c!i!1cuellcijl -­
Qe!jncuenc(a 
OCII~C\l8nCIZl_ 

D~Jjrl~.tlonci<l 
lJehncll,ml,i<l 

Q",linclIqQ.C'IA __ 
l)c:['IIl2.llencia 

p-.f~ue!lQi~ __ 

[1eli!!cue~.§ __ 
[)~llnc~¡~!l~_ 

Delincuencia 
¡l)elincUenci<l 
, 

li);;-¡¡;;-Z:-u;;:;-~-, __ ;-
inelincll~i"; 

[)elir1cue!]ci~ 

Narcotráfico 

lJelineuerlGI<J 

Robos 

[)clillGUenClil 

2j~(6,bl("¡,1d5 
r{ob~;- ---

Robos 

_;_}J.1f<)~¡':lIll;'_i; 
f,csl(!untl"; no 

orl~II~!alIDs 

DrOlwJe ['luvlZlI 

í(e~ldellt0iM­
,!.!iglnaflos 
I,esidü;lt<;i~~--

o~lglnarlos 

MUjeres Jóvenes 

\i-Ivienda-;' "b;;I~donad;;-s I,esidcllt;:;:~oo-

f<.,'bo5 __ 
HWiula 

G9_~'2.. __ 
t!~otréifIGO 
A~,())¡'?lio;mo_ 

B<l_ndall<;I~llü 
Basura 

Bobo,,_ 
Hobos 
6!~.911ollsD..l!J_ 

BoJ~~ __ 

6JCOllO!~,ª-Il!9 __ 
º-~~~n(;I;l 

__ I:lH",U~~_ 
Robos 

N3~'-'otl<Íflc_o 
All:"holismo 

j
~~~~~",m, -
~OllOIISlrlO __ _ 

Gasura 

N",rr otrdflGO 

':!.!.I.f.I!.!!JfIOS ____ _ 

.Fldsura _ 

I/wlcnd'<ls <lb"l1\lo\1ad<ls 

Ra:~l!!':! __ 
H~_s~<oI __ _ 

f alt",-_~iQill~i!.s_ vcrclc'"------_ 
J'altil do ~lleas vcrdc» 

Alumbf<1do pllblico 
1J~~lIm - ----- N'lllOS 

R~lI¡a___ Nii'i"""'------_ 
f <llt<l1':'_'!B~I? ___ Niño;; 
lli!..suré¡ 
fla_ó>l!!€! _ NU1Ds 

Basul<l JÓVCIlOS 

RolJos 

Hobo" 

flaSlIr<l 

Rohos 

JÓVQnp~ 

,JÓV0IlCó> 

_Zb~~\I(¡¡ 
nr 

e 
De 

[ 

o 
e 

e 

G 
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Vi~i()M?s,'!~~S_ ('ii_~~ ~_túh¿'-fr'lÚijt¡j_~_: _o, Vivl~(¡d<l:-ft¡~$.I)a(ú~-
VFrWAOERO en -- VrfWADERO 

VUWADE=:RO CA 

FALSO no 

FAI_SO x 

VJJWADF:RO OE 
FALSO 

_ Fjl.l_SO mo 
F6.lS0 01-. 

_ __ J:::AV?O x __ 
__ FAl§O ¡; 

fAL_SO 

f'ALSO x 

VEfillAnfRO 
_~~ox 
JAL80 x 

_ __ Ff'-L§O L 
f=---ALSO ~ 

_~,?oe_ 
fALSO _ 
rALSO 

FALSO 
--V-ERn-ADEHO E 

__ ~§'QC 
FAlSO e 

VF:::Rf)l\nmo E 

[-'I\LSO ,,1 

fALSO F 

FALSO 

fALSO 

FAL_So 

_ __ VERnAnEfW 
FALSO 

l'AL80 
I'ALSO 

--FALSO 

FAlSO 
----¡'ALSO 

rAlSO 

FALSO 
_ ____ t=t-L~º 

JAlSO 
___ ----.tt-J,SO 

rALSO ---rAlSo 

rALSO 
---VF.ROAOERO 
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~8t1C:l,10_¡;,ticl,?_ iill<1d 
00 y 1l1;is 

30 - 5D ¡~_~ 

00 y In,\" 

3D. 0q aiios 

JO - 59 aí105 

(lO Y (¡ldS 

Siít\ii'lCiÓl'i l~bo¡ql, 
No trabélja 

N(!J.@~~ 
r~() trabaja 

I rabJ.ja 

Trabaja 

No trabA)'l 

30 - S9 .?r1~"----__ No tr~_ 
0º--=-~_~iios __ 1~<J 
I El - í'g_,!rlQ~ __ _ TI~llJ~L- __ 
60 Y 111;lS No lralmja 

18 . 29 aiío-s 

:-JO - 59 ~iíos 

30 S9 años 

10 58 aiío-s 

üU y nü,., 

1B - 79 _d~9.Ó' 
1Il- 79 diíos 

30·59 aiios 

18 - 7f1 <tiíos 

30 - :-iO aiíos 

30 - 5,1 <llías 

30 - 59 aiíos 

50 Y Imis 

1Il- 79 df1g~_ 
lfl_-j2año~ __ 
30·59 aiías 

18 - 79 aíios 

10 - 1 J 'Úi05 

3() - 59 dllo':'. ___ _ 
3Q.:-~9 aiios 
1B - ;Ji"l éliio~ 

30 - ~9 alias 

111 - 79 aiios 

30 - 59 ¡¡iíos 

~. 59 años 
18 -:.m años 

30·59 aiias 

GO y Inús 

10·59 aiios 

:;0 - 59 aiías 

:-10 _ 59_zííos_ 
lQ - 17 ,'¡í(~c:_ 

Q(j----"'_Inas ____ _ 
}Q..:_Sjl aíios 
:-lQ:..TI _aiios 
GO y tna~, 

30 - S~_-,~jjQ,"--_ 

1~..:2_~_aíios_ 

Trabaja 

No trabap 

Tr<ll)dJc:... __ ~~ 
r~o h<lbdJa 

No trabap 

I rabajd _______ _ 

Tlabap 

r~o tlab_,!p ______ _ 
tis~ !!"_abó1j;l 

No trAbaj<1 

No trabaja 

r~o trabaja 

No trabajól 

Irabap 

IrClb8jd ____ _ 
Ir_abCllél __ 

Tr"!.~_ 

~lflm!';QLat¡iill~L~ 
"DOO - g,ng9 pesos 

_ 10.00Q, -__ 19J)iJX~J?~~"--
1 /;(}O - 2 fl9f) PPsos 

$exd 
Masculino 

M8sculino 

'_' EilcyéE;l.i,dOf. __ 
Cuahutemoc Río,> 

Cualll!!el11oc Ríos 
ClIahllt"1ll0G Ríos 

10,000 - 1>1,999 pesos retn~llino Cuahutemoc Rio~ 

3,üOO - 4,fN9 pesos Femenino CUBhutemoc Río;, 

10,oon .19,999 pesos Femenino ruahuternoc Ríos 

10 GaG -10 999 pesos CunllUtemoc I~ios 

IO,mm ·19,999 pesos MasclIllIl" Cuahuternor Ríos 

1,500 - 2 929 pe>;,:,_~__ ¡:.QnlOnl_l~o_ Luis Feria 
i,~,oo - 2,999 pesos MB5culil.1O _ Luis F""f!a 
10000 - 19,9fl9~~ __ Femenino l,UIS F~_ 
1,500 _7,mN pesos Mdsculino 1\11>-; Feria 

O,000 - 9,909 resos F"rnenino 1 uis Feria 

3,OO~ 4,m)O posos f:emenino LlIis f-aria 

:0,000 _ 4 99fl pesos 

s.ooci: 9,$199 resos Masculino l.ul.~ r'eria 

10,OQº..:J9_99_!ol.J)llSO~_ Mascl~'rtlO Luis f-erm 
lO,OOO· 19,999 poso>; remen1no Llllal1a ~ern<indel----

~,OOO . 9.999 pesos r'emel1l1lo Llliana f-crnanooz 

InOl105 de 1,500 p""o" ,\iasclll;r;~)- Lrllana FCln<'lndez 

5,UUU - fl,flflfl pe>;os r'OmOnll1ü Lilia.nd rern<inclez 

[-ell1cnino Lillalla rnrnández 

3,000·4 999 pe~os ____ rell1eni~o _Lillana t~rn<ind~~l _____ _ 
6_/1DO. 9 999 P'es.o3 ___ rellle_llillO Liliallafern§i¡lS!!~ __ 
5,000 _ 9,99fl pnsos tv!asclllino Llliana Fürnández 

3_000 - 1I.99D püsos 

J,roo----: 4,999 pesos 

:1 000 . t1 ª--ª-9 pe_~o~ __ _ 
5,000 -_Q 999 pesos 
5.099_- 9,99DjLüSOS __ 
G,()()O - 0,999 pesos 

MasculillO rernando Daninl Lápez 

Ma~ulln9 r:ernallclo [Janlel López 
[emel1inCl F()rnanclo D<!_ll\nll,ó ez 
¡-:el!l()~ !::ernanr:lo Oan~ll.ópQ.?, __ 
rotnenlllO Fernando Danillll_ópez 

1Ü,CÜ()· 10,999 pesoo. Masculino I-'ern;¡nclo Dalllell.óplll 

S,ODD· 9,999 pesos 

5,OOD - 9.999 pesos 

:3 000 -~,99D~_ M<ls_culino 
6,[)()O· 9,999 pesos femenino 

XachiH Nlarmolejo 
XOCIHtI M~flnolcj;:; 

J.OÜü - 1I,99f) posos Fomcnino Xochltl Mdrmolejo 

MasculinO Xochitll\·1arrnolejo 

J,UO:.! - 4.99!) p850S Masculino XOClliil~/Jdrmolejo 

1ü,O:.!O - 19,999 pesos F"ll1ellrno XOlllill MarmolCjo 

J,Q"ooo -.1~~os 
illQQQ_:..1 fl,992. peso5_ 

_ 10""º-º-º- •. 19,~§lQJ)p>;0>; 
3,QºQ~_:1,_9flf) ¡J(:s~ __ 

Masculin() C;~IJJLmla (~hClp",I~,, ____ _ 
Ma,?Gulino _ Camltnl<l Chap:cI'-l _____ _ 

~_~_[;:_l,!l!DD C~~_Chap_~l __ ~~ 
Mél2S0:~_ Carrlirnla qlApcl!!. __ 
Masculino _ Cam!rn1a Ch"!Püla ____ _ 
~·enlQ~ Calnltrll<l Chapela 

~.OO:):fi:gg9 pns;;;---- Masculino Camil;;¡-;;-(;Ilapcl¡;---~ 

l--º,OOO -19 999 p,e_s()~ ___ Masgul!D,(), C,iIl1itnla ChaE~I,'\ __ 
0.QQO_- 9,_ª99 pc"os __ MasGulIIlO_ Carniml?~ela 
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Eh~·jr·~tl(!~ ª-1é1(~ 
30..:. ~9 aiio,:> 

Slt¡j[i~I6n I<1Qól¡¡¡ _ ,1¡Wé~6,!411\jJ&r:..:_~ _ SéXO __ 
¡'emenHlo 
MasculillO 

__ ~G\J~it<Kiói . 
f'~a M(~nte5_ 

30 - 59 <liios 

30 - 59 "í\os 
10-17 aíi~s 

(JO Y rn:,Oi 

r&..Y...!:!1A::. 
1[\- 29.iillQs 
1!L~J) <liios_ 
10-1/",i\05 

1~ - ?5J_'!i192 
:-JO - S!2.51.fiQ~ 
~o - ~)íl_8iio,,--

30 -~!ailo,,-_ 
3()-59_¡¡~ 

3Q_- 58 alll2.:' __ 
30.: ~9 aPio;, 
~'lll - ~8 allOs 

30 ~_[,9 aii?5 
:10 _ 59 aiios 

60 Y ,,,,\5 

fiO y 111;\5 

60 Y mAS 

60 Y mdS 
60 y 111,i5 

(JO Y 1l1A~ 
30 - ~;g ,;~;;-~-

~o - ~;D alios _ 
1Q_- 59 ~.rios _ 
30 -_~2~193_ 
30 - 59 8110>, 

jfl:-?il,\!~_ 
30 - 50 ",iíos 

Ir"bat'l.____ .t500: 2,999 peso,? 
I rc.baja 20,ÜOO - 49,999 pesos f 'aola Montes 

No \rabaj<l 

1i<2 trabaia. __ _ 
No Ir<lhflja 

No tra_~_~ __ 
Notrahil.J" ___ _ 
Not¡~~_ 

No trabaJH 

.t':!o t¡abap 
Trabaja 
J~a 
Ir"-!)~ __ 

r@l~~ 
No_trclJ~a 
No tr<Ü)':'-J~_ 

I rabo~d 
1 rabaj" 

-- ~¡;;-trabal"- -

No trz.bnJd 

No tI8b<-;j;---

No_!~a.. 
No trdbaja 

N~, trabaja, 
No traba¡a 

NQ.~<l 
No.trdbaja_ 

_lJ-º----tr.""baja_ 
No lrilbaj<' 

rl,~~_ 
ND trabaja 

1,500 - 2,999 pesos Fernenir-;-o 

5,900 - 9 999 gesos_ F~m()rlin_,! raola Montes 
10,000 - Hl,999 pesos Masculino - raola M~¡;t;;----

1 500 - _~/)Q.9 peso>; 

10;º-ºº---=---1~g99E~~9.ó~_ 
_ 1 9-,-º-OO - 19)29~sos __ 

,?-0,09.9.. -49 988_ p~~ 
rnen2-s de 1 500 p~~_s 
10,OQi~(1g9 ~º-~ 
lll"-!.lOS de 1 500 f'c~.:>_s 
1,500 . 2 99tU~~)"OS __ 
5,000 ~_9 999 ~~os_ 
rI~')~s_cic 1,~º~",o,~ 
:-1000 - -1,899 peso, 

1,59.0 - 2 990 pesos_ 
1 ,500 - 2,998 pe~ü<; 

nwnos de 1,500 P[)~':;-f; 

1_500 - 2,999 peso~ 

1,SOO - ;::>,999 pesos 

1 ~o - ;::>,9~9 pesos 
10,OUO -19,999 pesos 

1.;:'9º -2,099 pesos 
1 O,()OO - 19,999 pesos 

Mascl!lij)'! 
Masculin_o _ 
M '!2c_ull 11.0_ 

M8>;culino 

Fernúlill10 
t-em.enino 
MasQ.ullllo_ 
r"n~enlllo 

f-'¡l!W'n. ino 
Masc\lLI.!l'? 
f_~m~nin('. 

Masculillo 

M8~~ __ 
Masculrno 

MasculillO 

Flll,wnino 

t'emenrno 

[emenirlo 
r-emenino 

fem~ino 

t'emenino 

I-'z.ol>l Montes _ 
p'~~~:mt(ls 
I 'aol", Montes 
P-;;;¡a Montos --

P891a MO!!ies 
Jorqe Cortés 
Jorge Cortés 
Jº-rqe Corlé,s ____ 
JQrg" Cortés _ 
J_or9f'~.DJ.rtés_ 

_J~C()rt(~ 
Jorge Cortés 

Jorg~r:ks 
,Jorge Cortés 

JO(~ll COltes 

F'lkd Valenc,a--

¡;O;i"ka Valnn~i;-----

[r~Valo~ __ 
[rrka Valencia 

[nka ValonCI8 
6i'k;-Valencla --

2~QPO . _42.,12.~..B~sOS _ femenino [rik~_Val(l!'~ __ _ 
Femenino. Erika V~loncia ___ 

5,()()O· 9 999 pe2.0.2.. __ t'emenino_ frika ValenCia 
~,OOO - 9,999 pe50s r'emelllllo Fllka Valencl8 

________ _ _ Masc;:ulino __ AII ~Iica f~~,?a 

10,000 - 19_.999 peso", Masculillo An,wllc.l flguero<l 

10.--=---29 arios Tr~j~ 5,OOO~,?so", __ _ 
;JO - 59 aii~,,-_ N(~!~~ 

}~) -b'!.':lii~_ rr,~ __ 
30 - '-i9 aiim, ____ I r<!iJajA _ 
18 -7.fl-~fios l'r"bilJa 

::l0·;:'9 a00s 
lIl<?_Q años 
1P---=- 1/ <,nos_ 
1~L- 29 _<liios 
;;_!L=-_~i9 "no? __ _ 
3Q..:.!!J-! Z.11O~ 
QQ..t.r]l<Ís 
60 y m<Ís 

QI2y_r)l(¡S 
30 - 5D "[\,;,, 

18 - 2fl aiío5 

60 Y IIléis 

_ t{o_.!r..a_baJil 
Traba,a _ 
No tr,lbJ!J~ __ 

_ -I!.~<!ia 
rrabdJ'!.. __ _ 

_ lfc,ülaJA __ _ 
Un tmbala __ _ 
No trab8ja 

No tr"¡\~i§ __ _ 
No trdbaja 

:3 OQQ __ 4_,.9_99 pesos 

20 OQP - 4Q,QQ9~os 
10/200· 19 .9--,g9Jlt'50~ 
10,000 - HJ,909 pesos 

~;,OOO_: 9 999 l,Jeso~_ 
S 00_0 - 0,999 pesos 

FHmenino 

M~~c_ullno 
Masclllino 
Mfl~cullno _ 

~,OOO: Q 999 pcs0>; l-'err:H~nlnO 

5,º-ºº----=_~99 p.)sos __ . _ FenJ~_ 
1_0,oQQ_.:J_9,999 ~~ Fe!!lcnino _ R'¡cardo Gllflerrt;~ _ 

1200 ' 2 9~ª-l)GSOS _ 
1 ,SUO, 2,999 pesos 

5,000, fl,090 pesos 

Femenino Rlcargo Cutie![c?_ 
Fflm~~ll;:;;- Ricardo Gutíerrcz 

Mflsculino_ Ricardo Gutie¡r07 
Fflmenino RI~ardo l;~li¡orrel-----

r-mnenlno r<lcardo Glltj"rre¿ 

30 -59 a'!g? J!~i~~ ~-= ___ 10,000. 19 99~ p_e~,?--,, __ Femnnino f(ocio RomeQJ 
!ill.Y ¡mis _____ _ 
1_~ - ~_"i\os 
fLº-'y_m"s 
j.f>....:_~ arios 
18· 29 ~Í1()~ 

No tr_<,I,b~_ _ 5.000 ~_0,99_9 pesos_ 
N~ trabajz. ______ :J_,500----=-1-'-~.2_~JJ!'Os<)2. __ _ 
No tr~__ __ 3,OOQ ~ 4,0.'19 pesos 
1 rab.1Jcl ?JJOO_: 9,!')9~~? 
I r"']¡dJ', S,OOO ~ 0,999 pesos 

No trabaj<l 

~menino Rocio RQmer<J __ _ 
Fem~nlno Jior:IO Rom~_~o 
t'elllenlll()_ Hocio.R~m~ __ 

_ feme~lno RociQ RO!J_l~_ 
Masculino r~ocie Romero 

3-º---=-_5.9<lt¡~~ __ No!~§ M-ºD JlJ999 pe~os _____ t'e~lOr!l!l~ Roc0 ROll2<:ro 
30 - ~9 pi'I[j~ rrdb"'l~ __ 
18 -;::>9 dllos No tr"bajz. 

5000. - 9,,)99 pesos t'e~moQi~_ I~oci<) R0n:!!Cro 
- 10,000 --19,999 p-e",C:;;-- f-'emenll1o I~oclo Romero 

:10 . 59 a'los No ll8baJa 

T'¡¡baJa Ma5c.llino r{oclo ROfllero 
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J'i.!1Cup~tá(!0_ ~il~l 
18 _ ?0"íí()~ 

:lO· ,;(.1 aiios 

~'J[) - ;.>0 :i1)OS 

60 Y Infl" 

liD Y rn<i,; 

20--= .59 Hños 
::JO· ~)9 año» 

]9-=-éJOHhD" __ 
H'~Q.i'lios 
30 -.59 aijos 

~P--.: 59 aBo!'> 
:10 - S9 ailos 

3D - 59 aiio~; 

QQ..y~J~"; 
ril_l~!1á5 _ ªo -"Oi!.QQ 

30_~~_.9c~t?S 
lO - ,,0 "iío,> 

30 . ,j9 _'-!.I!.os 
~...:52-~ííos 
30·59 año" 

60 Y IlA~ _____ _ 
1<\ . 29 aiíos 

18 - 2.'l aííos_ 
60 j' rniÍs 

30.5[1 aíios 

18-)fl ¡¡iío,> 

Slt~$d6~1 )3\bor d! -Tn(lre~6 ·¡¿tni Ira 1'·,:-
No trabaja -1~CO~),'l99fJE'SO~--

I'rabaJél 10,00'0-:-;-9",999 PQS;;-~-

No trabaj<1 3,OÜO - 4,909 pesos 

r~o trab"Ja menos de 1,500 pesos 

No trabaJJ 5,000 - 9,809 peses 

TralnlJa 3,{I_üº--~QQD_pe~os ___ 
l'rabaJéI IRis dl' SO,OOO peSDs 

J3~xó __ 
f'''lllenino 

-Masc!li;¡l~;-

Femenino 

MfU;~:;;I;;lO 

F'OI118l1lnO 
Masoulll;o. 

Nll \l<lb':'-I'L_. _ S,09..\LE9_9 \Ws<}"' _____ fenwl!.if1.o_ 
__ . ____ :J,OOQ __ 4.999 RECsOS _ Mas_clllino 

No Ir",b~lª-------_ !),m!º-----:.22QP P()~"--_ 
5,000 ".9 999 pOSOlO 
1ü 000 - 10,909 pesos r'emenino 

_ [i)G~;e~\;'),1or~_ 
Osc,l["lorrentc'l" 

Osear TOlrellter.1 

Osear Torrentew 

OSC<H Torrentcr8 

Osear T orrentow 

q~c,.r Tllrrentor~l 

OSC"H TOfrenteról 

Q~\;dl T'~¡~en\e~<1 

Osci!f lOI r~ . ..r!k~<1.. __ _ 
Q?cClr J:()rrenter~ 
r::rikzl Vlllglfllel 
Frika Vlllarruol 

l11en~ de 1,500 pesm, FPrnenino Frlk", Villarrllol 

N_<:!. trah"j"' ______ 3,00.0----= .4 999 p-,:!so~ t::flka VIII",rr~ __ 

[r)ka Vlllarruol rjo traba'la :3 DDO - .4,~9Jl pesos _ 
rrflb~ _ .5 000 - §l,90flyec;o5 _ 1-"merlil1~ ¡"rrka Vrllarruel 

l'J.o_\rabaE' ____ ._ 3,00Q_".4 999 p-'::sos. ___ r-:er~(min.'--'- bik~ VIII,,~ __ 

[dJS~_.Yi!19 mi (JI li0 trabZlJCI 
rrilb"'l?-__ _ 

UC!.J!.<!!lap 
_ I@!?.?J<1 

Trabaja 

No.tCélb'lla 
~Jo. trabCljCl 

Tra2i'E-__ 
No tr<lflal<l 

Tlaba¡a 

J...SPO - 7,900 peso,s ['",menino 
~pOO - 9 9,99 p",~~ __ 
3 000 - 4,®~gs f'el11e~no 

__ ~-1~~IJi!lO 
!llenos -d~-1 ,tiOO pesos I'elllenino 

_ l-::r~kol V!!h~._ 
frrka V!!I~rru[)L 
Om",r Bri\CJmontes 
Olll<lr f·irac.31T10ntes 

IllflnOS de 1,:iO~05 f'emenino 9111<1,r 8raCaI11_0~)tes 
10:000---19,999 peso~--- I'enlenlllo Omar Gr8camontes 

2QQSL:_.1Ji!l9.p_esos ___ ¡:-rlll!l'_nI110 0l~<1r Qt:<lC8mor,rtilS 
menos do 1,500 pesos MasGullno Omar Gracalnontos 
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_' ºPS,0~il.¿':lbtié~ ~ 
I,d cI,,¡;;-g-acloll ¡;~;y()~\c<Ín al p(,,;(¡;;;r;te de ID",-probi~-;:;las Cori¡;;;;\r) al iqUZlI qtW stl e5posa o-hijos 

l~a.!!!'! el,! ürilil.!l.l~_clón Adlllinl~t~>ld()re5_ c~EO~ci!n h()n~~t.'?_~<!...g(~nt",: se está ~dueí\,'.rl~kL<!s <Írea;~en:0_s l'~~~~m8______ _ _ __ _ 
No hay C(Joperaclon entre vecinos, lobo de autos, narcotrúflco,alcollülismo,b<lsUr8, r",lta de ároa", verdes, falta ele agud, Toda la unidad 85 Insegura, 
llenUra dl2 I(J~ pr~_lo...!!l'!:S. m;jsl![_~0.?_es la !dlt;1...clc co_opemclón veCinaL _ 
I~o h;JY orfjanI7;-¡r:lóll entre l;l' fl"nte No se POI1"1\ d? acuerdo t'xlste descon¡i,,!va Los delillc\lPl1tes vienen de afuera, policía culera loa ¡,olla más 

_"'~.mlra _~_~ !2.Q!J~_.avellidfl l,'! ill~gllro "S por la sgbre¡mblaCIÓIl 
Falta organización parB-¡; 111';:;plC~,l, Pr()bl~l~la la falta d~, Il)<lntenimlento 

rodos los grupos do ppobl<Jción son molesbdos, Lrl ~on<J mas !'ir'gula es por cstN más adentro, ¡Jorque I<J mc\s Im¡egura es 01 sector-I con los diios 

No se c<JrnblClría de C<JSCl, f1U(11l trato con V<1Clnos L<Js vivlnndrls E'n zonClS más ~e>Jur,\s no son más Célras 

Ml'jor m"ntnlllllliento, 1l<1,cotF~fico, lobo~, IJrlbWa, <Jpropiacióll de áreéls vordes_ l::1 sectol ;:> es el,wls inseguro porque transit<J mUl'hd gente que n;) 
V!vg_olqui _ ______ _ ___________ ______ ________ _____ _ ____ . . ___ _ ____ .. __ .. 
Automóvl[u" Cll¡;<ndonados, IH1[F' $:-1,000 Oll (i" rflnta, los prublD,wlS mencionados alcoholl"rl1o_ fobos, zon,,;; descuidadas y falb de d(lllrl dE'5pués 

~ ~ las 17. p n-'---.!o_cLos 1m, gfU,t22s_ dre población 5.Q1!. molm,t"do5_ La~tolles son cen.!!',-,-,,~ d" Vil'IO, rlll!chos a\_ltos Zlbandon"d 
L"t,i muy c,;nt<'nto - - --- - - ---

L)!s:~nla rol i9J2~ ,i!1,rtOS, 
1:1~,yyivl(mdas ab~'_1dorl'ls!?--,,~!.U9.r~es, b-.S.':s son muy insequlas _ _ _ ______ __ _____ _ 
t'~isto rnuch~_JQ~¡:,gtl~idild, f'~l~..iI'"J~~élllknlrl11ellto, el sector 1 es el!!:!ás soglll'O y_eJ~ecto_c? d jr~eqllro, 

Alredodor de IZI!lv, Crontral es lo m~\" seguro, y lo m<\s InSe[)Uro IZl parto sllr del sectol ? 

Menciono todos los pro.b[enla5' n<Jrcotréflc(J, alcoholismo, lJ<lsura, viviendas abandonadas f<llta de <J9\1<1, le51dentes no o.flglllarios I_a zond Illóis 

I>;<;g~~ soblf>_l~calle_Iej)f!tl;J,pa_des~~:a.nal dl,_M!rarl1Q!:'t0s ha_~td...hl cZllle Ori(H1~I __ 
AdlllrnistrnClón roba, faltCl elro mantenimiento 1 a calle -1 e))f'tl<l¡n e~ la más insngura 

b<lsura de perro, los rWlfJos rnole"lddos, IIliios, jOVOf1l'S, y IllUJCff'S Jovene5 L <J 7o.n"l ¡n~s segura ros atl.i5 ele esclwb y mefcado eI,,1 ~ector? y la 
~~na_llláSln~'-lliJ.@.!ona de tülles.,!jeLsector 1_ ___ ______ ____ ___ ___ __ 
Narcotrá.II''';, andadofCs, no -11;<1' vigil<JnciA, lo~ anCianos blrlllll)(1I' 50n molosi,\¿;)~ -I-oda la unidad es insegul;l~;¡-;¡preclo v;¡rlafÍa por U!JIC"l¡;¡Ó;;- -

f_illt<J d0 __ organlz~"iÓn. Crt<!itü de ll~~1<lrne:s ~",bo de aut,-,s, nO[ldy organiz~clón vecil.!§L..l!!divlduallsmo _ _ ___ . 
I\obo~, bdches [a pOlsona vive un tiHlto "aisladda" de la unld<ld Pero sabn que estar dentro. de la unida.d os inconveninnte 

¡-alta de se,JlIridad, 1_0 quedó por p;;rgar afio.fi y medio [os problellla5, robo~,fdlta ele agua, residentes no origlnafios, insoguflda queja generalizada 

COll1p;;rfando ~u actual vivionda se siente mejor y con mayor soglllldael Problemas on las canchas, las vivienelas no slJn más bardta5 en zonas 
Insogy@?__ _______ _ _ _________ _____ _ ______ _________ _________ _____ _ _____ _ 
No SP abrA por 1<J[t.1 el" "eguf'lclad ¡ a 1.Ond m,is Inse,Jur>l e" zona de torres del sector:>, \' no rlens<J que bajen los rrecios ror la rnsegurleldd 

Se,Jura al ""nt<1star !I[col1Dhsn1o, grupos rnonl"t<ldos Jovenes y ¡,lUjereS jovcncs, Toda la unidad ros muy rnsC¡lurd 

Se queja de la seguridad, flesno ele carnbi<Jf Sl' ro"ideIlCI;;r I'roblC'lw¡s de ,eguri¡[ad en el ca.rnpo de futbol [_a 7On"l de las bomba;; e~b muy 
)fotegl<!!1,t),0Jl!...S vcclno~_,----_______ _ _____ _ _ ___ ____ _ _____ _____ _______ _______ _ ______ _ 
H C',st"do de Id unid,,,! fue mejor en 01 pa~ado_ Que Ids autofldades Intervongan en [a ~olución de jlfob[omds_ Ilay 1l1uc11O" 'lagos, estA solltalio 

Mayor _~0i!~ldadfIJefa doJ.<!.unidad, t_Qdil eS!!lseqwa toas torr()~_-,io~Egco fT1_ª2~:WIJ~'-!~ pOfQ.1 acceso controf_rl~ __ 
f;OVISSSTf deberi<J de ddr ni nl<lntenirniento 
C:;;m;;--¿I~linetl~;;lcia por p~rsof;as- (¡ef~~i¡; 1<1 unlda-;;-:--¡;-sJ;Ui~s >;on -t¡;;-P;-oblenla rOI(-¡i';-;-';;¡;;-;:-pasillO; que foriñan <l~alt<Jn -

._----
[-od .. IJ lmllhKI <0'5 InsefJw;-" 1),,, tOffE'S con el ep.1ih'll1lentos de dos nlvoll'~ 50n más car:'lS y las C<JSilS unllam'rI'l~res 

f-;;rlta de mantenimiento, 1_"" ZOllas Illa" selJur<i" SOIl por I<J venida ylas ll1ás caras pOI las bombas La zona más inbe,Juf<J es rol centro del sector 1 ,y 
también son 1 .. ,> más bardt;,~ 

Prol¡ler11il ell' enefgi;;r eléctrica, [élS lün<JS ¡mis soguras al ccntro y Iw, viViendas rn<\s casas unifamilwres las m<Ís Cdr<lS_ LZlS ¿on;;rs n1ú<; Inseguras la 

c"llr, O~ntaUos depª_ltameni~d.ro las t:J1!..e_"__ __ __ _ __ _ __ 
t'.aJta d()~-¡ntto_ i'O!q\lo n~..9.uieren_c~oporafr~'~!.l2.9.'~~beo de_Li'_í-l':ii!.~ mnasJn~~~ura" e.u:~ector 1 y [a fmis 11l~~ la eX2lan~ 
.E!5o!bj~1)aS CO!!Jab ár,,~s comY!l2_~ZQ0.ªS f11;i,, __ calas [a;;_ t9rres, ___ _ 
1 'lzoQ.ª---!!,,-,~_cilrH "of1..J3l:.S calles V, R, S, T ______ _______ _______ _ _ _______ ________ __________ _ _____ _ 
I.n" lOnas m<Ís seglllas y caras por l"ls bombas por el accnso y el frente d" toda [a unidad Ilacta CZllz [)n la5 Gambas, t as mús inseflllril" las torres 

j_~0!l_.rnás i), .. rrlY1'oi.l_i12 más 1)([!'~l'I_;; __ las \9fres do! ,:,~,Glor 2_ _ ___ _ _ _____ _ ___ _ 
La ZOlld nKis se>JlH<1 y C<H" es sobre Calz !le I<,s nOlllbas y Ids m"s Inseguras y bdréltfls las torrcs dodl seGlor 2 

su casa ,hilcia úreas comunns está en relllodelélcl~una. ZOl1<l_ 05 segura las torres y estacio~arnlentos son IIlS_ 
Ga<;~a, y lo;-¡;;~i;;; vlsitZlrllos 5011 Jll~¡;;;;tZlelO~ Nlngu;:;;-;-¿nél os segura, [; -rñ;is In.<;egllra p¿r Av -Tepetlap;, ele-maslados -ro.bosY no son mas 

b_<l.r.'ol!<:0.ks_ vlviontl'!.'2... ___ _ 
fiill9_ª-'~J11antt.2.y_v_'_fl!1~_!lc.I--'-1 _ _______ ______ ______ _ _____ _____ . ___ ._ _ 
Joven do 19 aiio5 no s;;rbe sallre la <ldqllisicion do[ depto I.dS torres son las 111<\S soglll<lss pare el acceso controlado \' sói son má5 caras_ I AS más 

!~!lr~s_son I!,,:, ~.illfl~i9s Pe(IU~'.D~:?J?2r fu[la do C~J!~~l,"[ <l:S'ceso, y __ tl2 sab", si son En;is l¡~~Jg¡],", 
Alcoholismo 

I'erson" dl'sconfiacla, pelO .. 1 flllal Gonto"to do Illanerz. Acceslble_ Nil1,JlIll>l 7<Hlél e5 segufa. [d'" 111<\5 inscgllfa510s andadoles, estaclonaml<'rlto, robo 
.1 tlan~~únte~ yil\ltos _ __ _ ___ _ ____ ____ ___ ______ __ 
Jubilado Cilsas lInlfamlliillCs lAS Illá;; segllfils, y "011 r1l<is c<Jr<1S, y [d<; más Illseguras las torres, hd)' mucho drogrldlcto 

Casa ron antena p<1rilbólled, reja clectrlflC'dda_ Renlodelada La zon<1 IllAs InsegwZl es toda la ofllla do TopetlZlp<J 

t:;,'?,lllcr( 'an\f\Jo~<J on 1" c<llle blt'!._~----'=!.!ilaniz<Jc!on vecil~al l_il?.2Qnas másmsogur<l;; I~~pul<ls_ __ _ _ __ 

Nilrr;;~1ráficp, ",1~l?JlOIIS!l12"nlaf:!!~Jl!lllle.!!!p" falta de vlgi[anciil, L,ª.5 zonas Jl1fis_ seguras _y c~ras s00 el ~_o_ctor 1...y'las cerca--,!<1s -;;-(W Miri!lll~ntes -
No sirven las jaulas Arew, vordes dCSCllld~(¡'-ls, Illantenlrninnto, insc,Jufld"c gE"nerZl[ l "" zonas rná" ('aras son fl1ás caras Y-CilIO son IdS calle--;;¡~ S, 
LLvl_~_(wp.rs;I,------_____ _ _ ____ ____ _ __ 

Ml¡r;l!~2PSIOS,_llldnteninllonto,J!SJ_b..o'1..'L9iforon()a entre_pf0l'IOS en z'2_n_as SfgurZls o ins"9~ _ ___ __. 
f-,<ll§ _vJgllal10a _l'--'11<!!ltenimip.nt,-lys lOfWS !l~aS segllr"'''-,_~fuc.B, D, H, L:{R S T Y .@~1as lnsequlds [<1S torr~s del s.0('\o-r-1-;;;:;-
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~- -
i\lc0b_~II~,mg, rob-'2"! 
loas lülld" ;;cguras no "011 rnjs l'wa" 

I\"altalltes tU' resldente5, ¡\nd~dore", Inseguros, ;;"~;Italltes no pertclwc-rontes d8-T<~miclad_ rnanlnriim¡cntc.;_ No ~-;;n rruis C>llas la" lOlldS Illjs 

se.illlfa~i4UOLQQO,ºº-- __ ____ _ _ __ 
~.1"~.H"lr<d~ilx,rJ~~_b~l_;¡", ___________ , ___ ' ___ _ _________ , ______ ' _____________________ _ 
ChiCos band;l_ ndrGolr<ÍfIGo, alcoholismo, rohos, b<1sura f<llta dr; áreas Vercll15 de a~JlIa rc",idcntes no originarios Las lOIl,lS más segUids si son m<lS 
C8@S, Y---.!:ll¡"U, l!~Hatél-,U<l'" 1118:'< 1~~9\1r~~ _ _ _ __ ___ _ 

N',lTCO\¡Ó\wo, alco)wl'lsfno, ro))OS, f;lit de Clgua y rnillllto Residentes no oflglnc¡lflS, vAgoS 

--- --- --
_i'jp)1_;~ydif~~!lCl"-1gpr",s:LosJ!.Q~S~!n~rlcl.li__ __ _ _ ______ _ 
t_il" tOlr~~sün má':'~ilrAS..1I_Ii\" .l~!,,,".,,!.:,"cgui.-~ OjD'!..im-I1;_Éi""t;~t()d.Q.g.1 seclDI L_ 

Rc~!ent~~Jud!,?.@¡f·~ ~"~~~lW§.2'gllri"ó'_ s()r~;is~as ~Lc,,\'ers'l 
I¿¡n~.i!~sc~\ 1·"'J?1r\"~I1t1~L0e b_.c~,n"-.~llt'!LI()ll~~gu@.s."IIE'--º,-
7ü nLs"ill!0 (:al!~¡ 1, .@Jll<Í"J.r!.';¡'9..'!!"a padS---,sur ~('all~-,,-~)ntril!_ 
G"n~sr:~nf'a<j,-.. __ 
S;:..9"'''J~!lül!.e\a(l<lo..b!.zO~@Jlliis---,<;Qgur~_,-,1 anJllQpe _ca""" l!!!i!<lnll)@i"s~ rn~iL1"~ra las mll-ª2 centrales-,-----
t~lt,,_~tC_fl"L,..!.llngt¿0, l~(!.!l.<l_~~S~l~<l_ _ __ _ __ 
t a-"~"sJ~!ll(',~_."OIl..!l~~" <:.<l.!!'s,l'!s tOff(¿"O!!...Q:I."" bi'i?(a~ 
~.aOj cara" n1<\" selluras yVIGeVer",1 

MUct;a b:l~lIr~;; ,:lir.!itUlli\ Z~rl~ es----:s~;~~-: ,~llnterior es más i(\,,-~~\:!.\G '~b<l~I();; 0;;-,il';-
~all;;;-~stroch<lS -alrlOlte-(fr I~-':;;lidad I <l,,-z~-na';-m~s (-:-;;~s y seglll<lS sobre las--;V~nl(ÚS P[)-;-;;O~lüfclO,:ygent~y la" m~~ insegw~s m<is b;;;tas--

''c0 1I')I\e m~so~ll9.s __ _ 
ZOll<l~ seguras cerGanas él Ii\s avenidas 
lc;d" k;-;:lIllr~ es~egl;r-;;; -- -

Se 0.lgfl. vjgHawja. __ en 1,\ zal\<I~ond" ::!lve 
No rccuerdan 01 prcdo de!;lI caS<l 

fo!llf_C rll~. po_lili'S'ioll!Qas .[l~fO _ 
Mas ~"gl!lirlml ccrUl de la~ avellldas 

I~()b()" en IdS ji\!llas 

Lonm" prdllwdas ¡¡lseglllas 
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p¡Oporw 

AG~;;os._~§.Jrin9l1ü~ 
,c!jta bien 1<1 unicl"d 

No s[) deben hacer !lllidad[).~ tan nr8lldes 'TlerrZl 0" Na(ilr'" 

Clle~té\n lo.mismo viviflndas en ZOIl2\S ~as (~In$('il!!!as, no hay diferenCia 
S--;;-n ig\lXd(lI;;;;;-i~ Id", Yivi[)nd;;-;;-~Il I~flas sOgllras qtl~ ins"ügll;;;- --- .. --

AI!t~_,:u~nJ5l~L 811.$709 ()Q~_ ti()!lQ!0!lmosü fuo, p(>ro. el dado es.~lli¡lJ..I:Il~ .. _____ __ _.___ ___ _____ __ _ ____ _ 
1_<llOna más seguról es la pegada <l Olflce [)epo!, -1 eras Parisull<-\ y Honda, asuni",mo las viviendas Illá~ cara~ ;;011 lól$ de las YldS principales, y las 

ln~;'> \XH¡:¡laS 1<15 d[>:L~~.Il_\ro~mc'¡~l..~_[ltI(' I¡¡s m~"'-J.!!2..egll.!.i§..2on la5 del mf'rcad() __ ~s t()~~!j¡?~tllldo sect'.'i...-___ ___ ___ __ 
L_<_IJol1<l mfis. ;>_811ur'1 "5 ~_2.~ri()r!-t~1e 1':IJ:l.~~contral_(I()I~Cild0 haGl?~o'1" Lazon<l menos s_eg~r<l es .'!U'il.!te centra.l_del sectOLl _ _ __ 
ll10llsuZllidades do 1,333,00, los jovenes <\ritos emn los m;i" rnolest,H!os poro ;¡hora ellos son el problema, se dedican <l tOIllZlr, la C<Jlto de IZll.Gt1\\ e 

m; la m':l"_2-eJii¡ws':'..._f.1 c<~s!'L<le la~_~'I;en1~Qs Ig~sIll1~I]CI0fl.2Q~s0~,_~;l!l~grn~0 e,sV<HiZldo;J~~! ____ , _____ .. 
L_a iOrnpriOsa le dio el cllQal1¡;hc PlObl<'rna !;¡mblén la falta do flgua, 110 es norrnal Los Jovenos son 10$ más problellldliGos 

L_ax0!.l~'- ~11<·'~--'"--9l1r'!.Y~_a.ra_".2!.l...~1$_C:~2 dCC_0, M,_l.zJond_~_s in~~lra_5Q!lJa p~Gentra deQQ!! _Multlfam~are,,_ df'J.i_~~na_~!o<Js ______ _ __ 
Se !}<lW-' f'n 10 ",¡ios H,obns a cHltü5 y no son de ,1(luí 105 ¡¡"hncucntes Los que mil;' rnolest'ln son los joven",,> VICIO"'05 pOlO ya los cOl1oC'on y los 

P_0.Ij!lS, tL~c:tor.1J9do _l?--,,-!!lás S_ºill!!.0, [JJ!!~cio ~s vlv~.ll_;¡s ~ 1l1~~Q _____ ___ ___ __ ______ __ __ _ __ _ 
Vivía con 105 liO$. Aslán I<'nlando la casa 10 ¡¡¡lOS? LOsJ{JVPlles ~on 105 que más rnolesl;¡n L<J 7OIl1na Illás segura E'S donde vive calle R y lo~ 
2¡e<'I~_:?on 19t1<JloOi l-l'-!.~st[), '( ja_?on'l ~n~s In5~~lra O2..~~ed(J_(j~~1 rnódu.!o d~g{'to!2LPocoJ1~nln~ha'y'~coll_ 
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ANEXO 7 

ENTREVISTA CON ADMINISTRADORES 
Se realizó uno visito 01 22 de moyo del presente ano con 01 fin de entrevistarso COIl 01 responsable 

del conjunto, en dicha entrevista se conoció que hay cuatro CldministrCldores, uno por cada barrio 

A, R, e y 1); por lo que se trató de ()ntoblor conlocto con todos ellos pero sólo se pudo realizar con 

los udministrodores del barrio e y rJ, el Ing. Toboodo del bocrio c y lo Sro. Mortllo Mendozo de 

Morlínez del burrio D. [-n esto reunión lo 5ro. Mondoza se so!ici-tó hacer uno reunión vecinal CI 

especie de "C;rupo de enfoque" porCl eloborm el cuestionmio con hose en ellenguoje que utilizon 

los lesidentes, delimitor el tipo de problemos qUe) se los presentan, con el fin enfocor dicho 

cuestionorio o lo pobloción específico, pero lo opinión de los odministrodores fue de totol 

desoliento, debido o poco participo ció n vecínol exist()nte entre lo pobloción del conjunto 

hClbitocionol, ounque no descortoron lo posibilidod eje realizorlo, pero monifeslondo que se IlevoriCl 

demos iodo tiempo orgoniwrlo y se obtendriun escosos I·esultudos. Por ello se decidió reolizor lino 

entrevisto el dio 2.9 de moyo de mte OrlO, como porte del temo de lo usi,]noturo Toller d(~ 

f'loneoc:ión III de lo liccncloluru en UrLlClnismo, de lo cuollo ospironle o moestro es profesol'o titulol 

de lo 1Y10tmio. 

En dicho entrevisto se pudo conocer ampliomentE) los principoles problemos que oquejclIl o lo 

unidad, informoción que se prcsenlu Cl continuoción, guión de lo entrevisto y resultodos: 

CONJUNTO HABITACIONAL ALIANZA POPULAR REVOLUCIONARIA, FOVISSSTE 

Focho: 29 de moyo dol 2001 

Ac:lividodes del dio: 

[ntrevisto con lo odministrodoro del sector lJ lo Sro. MorHlo Mendozo de Morlin07. 

RGcorrido de compo (JI coso de estudio 

Guión para la entrevista 

1. Principales problemas de la unidad/sector 
Basura 
Falta de mantenimiento en' 

instalaciones hidráulicas 
áreas verdes 
servicios urbanos (agua, drenaje, energía eléctrica) 
otros 

Falta de estacionamiento 
Sobrepoblaci{on 
Delincuencia 
Drogadicción 
Otros 

2. Grupos problemáticos: 

172 
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Jóvenes 
Vendedores ambulantes 
Proveedores 
Soldados 
Policiaslsoldados 
Otros, cuáles 

3. Grupo más vulnerable de agresiones 
Niños 
Ancianos 
Mujeres Jóvenes 
Mujeres mayores 
Adolescentes 
Otro, cuál 

4. Ocupación de la mayor parte de la población 

5. Aceptación en general de la vivienda por parte de la población 

6. Nivel de participación vecinal y sus causas 

7. Petición para realizar· cuestionarios 

123 
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ANEXO 8 

PLANO DE GRADOS DE DEFENDIBILlDAD EN LA UNIDAD 

INDEPENDENCIA, DEL INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO 

SOCIAL (lMSS), DELEGACiÓN MAGDALENA CONTRERAS, 

MÉXICO. D.F. 

174 
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