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I INTRODUCCION

El crecimiento alcanzado durante las Ultimas décadas, las
condiciones fisicas del territorioc v el proceso de transformacion
econdmica, politica y social que se presenta actualmente, hacen
necesaria la realizacion de programas parciales de desarrollo
urbano, gue constituyen un instrumento puntual que permite la
realizacién de los objetivos y estrategias de los otros niveles de
planeacidn, con el propdsito de tograr el desarrollo armoénico de la
ciudad.

Los 30 programas parciales se definieron estratégicaments,
conforme a los lineamientos, estralegias y areas de actuacion del
Programa General de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, asi
como por sus caracteristicas y problematica especifica, siendo
acordados  conjuntamente  con  la  Delegacion  Politica
correspondiente, considerando no solo el suelo urbange, sino ademas
el suelo de conservacidn v el Zmbito metropolitano.

Dentro de esia estrategia, 13 programas parciales tiensn como
objetivo preservar y ulilizar adecuadamente las areas y recursos
naturales, para lograr un desarrollo sustentable; 5 programas
parciales buscan frenar el despoblamiento vy se ubican en dreas con
potencial de Reciclamiento; 3 se encuentran en areas con potencial
de desarrolio; 3 en dreas de integracidn metropolitana y 6 tienen por
objeto la conservacién patrimonial.

Por ello, los Programas Parciales son el instrumento de
planeacion a través del cual se ordena el territorio, apoyandose en la
incorporacién de la opinidn de la comunidad, expresada durante los
talleres de participacion ciudadana v el proceso de consulta publica,
contribuyendo a la determinacion de la problematica, a la definicion
de las prioridades de atencion y al planteamiento de las propuestas y
programas, con base en los cuales, las autoridades correspondiente
podran alcanzar los objetivos que emanan del Programa General, y
que se aterrizan a través de los programas parciales, logrando de
esta forma su objetivo principal, es decir, mejorar el nivel y calidad
de vida de la poblacion,
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il. FUNDAMENTACION

El Programa Parcial de Desarrollo Urbano “La Merced” plantea
fomentar el mejoramiento y el desarrollo integral del area que
abarca. Esta Imagen objetivo se logra definiendo acciones
conjurttas en té&rminos urbanisticos sociales y econdmicos.

En términos urbanisticos, [a imagen objetivo es lograr la
legibilidad del tejido wrbano local, integrandolo al &mbito
metropolitano, ya que esta area es parte de la ciudad ceniro y su
ubicacidn geogréfica le confiere un papsl importante como puerta
poniente de esta. Este objetivo se logra a través del mejoramiento
de la funcionalidad vial, la recuperacion vy la rehabilitacion de los
espacios publicos, asi come el fomento de una fisonomia urbana
propia.

En términos socioecondmicos, la imagen objetivo, en conjunto
con lo anterior, es lograr un arraigo de la poblacidén y revertir [a
tendencia del despoblamiento, asi como aprovechar la
infraestructura urbana y econdmica del drea, ya que ésta es uno de
los centros de abasto més importante de la ciudad y reprasenta una
fuente econdmica importante, susceptible de aprovechar. Se logra a
través de una mayor oferta de vivienda y un mejoramiento de las
condiciones de habitabilidad actuales del area.

Lo anterior se logra bajo los siguientes objetivos, enmarcados en los
tres talleres de Participacion Ciudadana;

MEJORAR LA ZONA DE MERCADOS DE LA MERCED

REVERTIR EL. DESPOBLAMIENTO Y FOMENTAR LA IDENTIDAD
DEL BARRIO

MEJORAR E INTEGRAR LA INFRAESTRUCTURA Y LOS
EQUIPAMIENTOS

La Merced ha 1do perdiendo sus propios valores de identidad, el
uso indiscriminacion de edificios para vivienda, como bodegas vy
comercios; la apropiacidn desordenada del espacic publico la
saturacion del mercade de la Merced, |a subutilizacidon de las plaras
comerciales, sntre otros, han incidido en el despobiamiento paulatino
del area y en el deterioro fisico tanto del patrmonio histérico, como
de inmuebles en general

Ei uso ingiscriminado de edificios de vivienda como bodegas vy
comercios, la apropiacidn del espacio publico por el comercio
informal, la aplicacion de soluciones parciales para reubicar &
comerciantes infarmales en la via publica, la saturacion dal mercado
de La Merced, la subutilizacién de las plazas comerciales Hilos
Cadena y San Ciprian, entre otros, han incidido en el
despoblamiento paulatine del area y en el detericro fisico. tanto de!
patrimonic histdrico, como de los mnmuebles en general Esta
situacion ha generado una problematica social, donde {08 aspecios
de inseguridad, consumo y distribucion de drogas y la practica dal
Sexoservicio, son comunes

Por todo lo anterior, es necesario contar cor un instrumento da
planeacion y aordenacion urbana, que permita regular y controlar los
usos del suele, ordenar las actividades urbanas, corregir el deterioio
patrimonial, ambiental v de proteccion civil, asi mismo instrumentar
acciones objetivas y puntuales de regeneracion urbana emanadas
de las propias demandas y aspiraciones de sus habitantes.
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Poligono de Aplicacion det Programa Parcial de Desarrcllo
Urbano La Merced.

E! area del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de l.a Merced
se localiza en la Delegacion Venustiano Carranza, en su limite
poniente con la Delegacidén Cuauhiémoc. Forma parte de ta Ciudad
Central y la mayor parte se encuentra inscrita en el "Perimetro B" del
Centro Histdrico de la Ciudad de México.

Esta delimitada por la paligonal siguiente; Eje 1 Oriente, Eje 1
Norte, prolongacién de Av. Oceania, cale Puenteros, calle Sidar y
Rovirosa, Eje 2 Oriente v Av. Fray Servando T. de Mier. £l perimetro
total del area tiena una longitud aproximada de 6 kilémetros y abarca
una superficie fotal de 228 hectareas, las cuales representan el
8.82% del territorio de la Delegacién Venustiano Carranza, que
comprende 3,342 hectareas. Incluye las siguientes colonias: Centro,
10 de Mayo, Penitenciaria, Ampliacion Penitenciaria, 7 de Julio,
Escuela de Tiro y Madero y parte de las colonias Morelos, El Parque
y Progresista (véase plano PPDU-01).

La vocacidn comercial que ha tenido historicamente La Merced,
ha gensrado una serie de problematicas, entre las que destaca la
sucesidon del uso de suelo de habitacional a comercial. Esta
transformacion es el principal factor gque influye en una
subocupacion, despoblamiento vy deteriore de la  vivienda,
traduciéndose en detrimento de la calidad de vida de sus habitantes.
Ademas, la presencia de grandes equipamientos de alcances
metropolitanos y regicnales desligados del area, asi como el hecho
de que mas del 90% del area forma parte de la Zona de
Monumentes Histaricos, denominada Perimetro “B” del Centro
Histdrico de la Ciudad de México, por lo cual, toda planeacion e
intervencion tiene que contemplar la proteccion patrimonial y la
integracién con el Centro Histérico de fa Ciudad.

A esta problematica se suman otras, como es la contaminacion
del medic ambiente, en particular del suelo, producida por la basura
acumulada por la actividad comercial del conjunto de Mercados
{Nave Mayor y Menor).

l.a contaminacidén del Gran Canal del Desague, (aungue esta
entubado desde el Eje 1 Qriente hasta el Eje 2 Oriente} proveca
malos olores y contaminacion del suelo y del aire, constituyéndose
en un importante foco de infeccicon
En o que se refiere a infraestructura y servicios, la zona esta bien
dotada, pero carece de mantenimientc en redes de electricidad
agua potable, alcantarillado y drenaje

La Merced cuenta con una poblacion de 43,383 habitantes (X
Censo General de Poblacion y Vivienda, 1985), con una densidad dr
poblacidén de 190 hab/ha, (densidad de poblacién supernor a la del
resto de la Delegacion y a la del Distrito Federal). Sin embargo el
area presenta un proceso de despoblamiento debido al crecimiento
indiscriminado del comercio que ta desplazade a la poblacion
residente, originandoc problemas sociales como. delincuencia
prastitucion, drogadiceidn y crecimiento de bandas conocidas como
“chineros y cadeneros” todo ellos han contribuido a dicho procsso

ta problemaiica de despobiamiento no es particular de la Mercad
sino que es un fendmeno gue responde a la dindmica de la Ciudad
Central
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del territoric del Distrito Federal, asi como determinar los usos del
suelo, su clasificacion y zonificacion.

El articulo 16 de la l.ey de Desarrolio Urbano del Distrito Federal
dispone que la planeacién del desarrollo urbano y el ardenamiento
territorial se concretaréd a través del Programa General, los
Programas Delegacionales v los Programas Parciales, que en
conjunto, constituyen el instrumento ractor de la planeacion en esta
materia para el Distrito Federal,

La misma Ley regula e} contenido, procedimiento de elaboracién y
aprobacion de los programas parciales, en sus articulos 6°, 7°,
fraccion XXIV, 13 a 17, 20, 22 y 24. Establece regulacionss en
materia de ordenamiento territorial, especialmente por lo que se
reflere a clasificacion del suelo, zonificacion y normas de ordenacion,
&n los articulos 292 a 36.

El articulo 22, fraccidn | de |a Ley de Desarrolio Urbano dei Distrito
Federal dispone que las personas fisicas o marales, publicas o
privadas, estén obligadas a la exacta observancia de los programas
en cuanto al uso y aprovechamiento de los bienes inmuebles
ubicados en el Distrito Fedsral.

Con relacion a las autoridades competentes para la elaboracion,
expedicion y aplicacion del programa parcial, la Ley de Desarroilo
Urbano faculta a la Asamblea Legislativa del Distrite Federal, para
aprobar los programas y sus modificaciones, asi como para
remitirlos a la autoridad competente para su  promulgacion,
publicacién g inscripcidn, o anterior en los términos del articulo 9,
fracciones Ly i

El articulo 10 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Disirito
Federal, faculta al Jefe de Gobierno del Distrito Federal para aplicar
las restricciones al dominio de la propiedad, que imponga la Ley v
demas disposiciones legales relativas; y aplicar y hacer cumplir la
Ley, los programas y las demas disposiciones que regulen la
materia, segln lo dispuesto en tas fracciones | v 1X del articulo
mencicnado. Asi mismgo, este funcicnario tiene a su cargo remitir los
proyectos de Programas Parciales que elabore la Secretaria de

Desarrolio Urbano y Vivienda a la Asamblea legislativa coino
iniciativas.

Finalmente, ef articule 11 de la Ley de Desarrolio Urbano dei
Distrito Federal, faculte a la Secretaria de Desarrollo Urbano vy
Vivienda para vigilar la congruencia de les programas antre si
realizar los esiudios previos vy los proyectos de programas. efectuar
la consulta publica prevista en el procedimiento de elaboracion de
los programas y remitir los anteproyectos de Pregramas de
Desarrolio Urbano al Jefe de Gobierno del Distritoc Federal

lll. Antecedentes Historices de la zona.
o Origen del area

El area que ahora ocupa el mercade de La Merced y sus
alrededores fue casi en su tetalidad hace nueve siglos, una zona
Jacustre. A partir de la fundacion de Tencchtitlan, empezd a ser
rellenada por los pobladores al construic chinampas o slotes
artificiales, destinados principalmente & la agricultura, pero también a
la construccion de casas y templos

Al iniciarse el siglo XVI, en pleno auge del imperio Mexica, esa
zona constituia el extremo criente de su capitai Tenochtitlan donde
las tierras de cultive circundadas por canales, conformaban una
Zona de transicion entre lago y ciudad. Tras la conquista vy
destruccion  de México-Tenochtitlan, Hernan Cortés decidié
aprovechar los isiotes construidos por fos Mewicas para fundar ia
nueva capital. El frazo de ésta cornd a cargo de Alenso Garcia Bravu
en el afio de 1524 y alcanzaha, hasta lo que es ahora la Avernida
Circunvalacién, al oriente, donde casi séle habia campos de cultvo
rodeados por caserios, entre los cuales se encontraba el pueblo
nombrado La Candelaria de los Patos, pues ahi se ubicaba un islote
en el cual anidaba ase tipo de aves



5 Proyecto Ceniro de Barrio “ Plaza San Lazaro”

Intervencion al PPDU La “Merced.”

del territorio def Disirito Federal, asi come determinar los usos del
suelo, su clasificacidn y zonificacién.

El articulo 16 de la Ley de Desarrolic Urbanao del Distrito Federal
dispone que la planeacidn del desarrollo urbano y el ordenamiento
territorial se concretard a fravés del Programa General, los
Programas Delegacionales y los Programas Parciales, que en
conjunto, constituyen el instrumento rector de |la planeacion en esta
materia para el Distritoc Federal.

La misma Ley regula ei contenido, procedimiento de elaboracion y
aprobacién de los programas parciales, en sus articulos 6°, 7°,
fraccion XXIV, 13 a 17, 20, 22 y 24. Establece regulaciones en
materia de ordenamiento terrilorial, especialmente por lo que se
refiere a clasificacion del suelo, zonificacion y normas de ordenacion,
en los articulos 29 a 36.

Et articulo 22, fraccidn | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal dispone que las perscnas fisicas o morales, plblicas o
privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas
en cuanto al uso y aprovechamiento de los bienes inmuebles
ubicadas en el Distrito Federal.

Con relacidn a las autoridades competentes para la elaboracidn,
expedicion y aplicacion del programa parcial, la Ley de Desarrollo
Urbano faculta a la Asamblea Legislativa del Distrito Federal, para
aprobar los programas y sus modificaciones, asi como para
remititios a la autoridad competente para su promulgacion,
publicacién @ inscripcidn, lo anterior en los términos del articulo 9,
fracciones ly II

El articulo 10 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Distrito
Federal, faculta al Jefe de Gobierno del Distrito Federal para aplicar
las restricciones at dominio de la propiedad, gque imponga la Ley y
demas dispusiciones legales relativas; y aplicar y hacer cumplir la
Ley, los programas y las demas disposiciones que regulen la
materia, segun o dispuesto en las fracciones | y X del articule
mencionado. Asi mismo, este funcionario tiene a su cargo remitir los
proyectos de Programas Parciales que elabore la Secretaria de

Desarrgilo Urbano y Vivienda z la Asamblea Legislativa. como
iniclativas,

Finalmente, e} articule 11 de la Ley de Desarrollo Urbano dsl
Distrito Federal, faculta a la Secretaria de Desarroilo Urbano vy
Vivienda para vigilar la congruencia de los programas entre si
realizar los estudios previos y los proyecios de programas. sfectuar
la consuita publica prevista en el procedimiento de elaboracion de
los programas y remitir los anteproyectos de Programas do
Desarrotlo Urbano al Jefe de Gobhierno del Distrito Federal

lll. Antecedentes Histéricos de fa zona.
e Origen del area

El area que ahora ocupa el mercado de La Merced y sus
alrededores fue casl en su totalidad hace nueve siglos una zona
lacustre A partir de la fundaciéon de Tenochiitlan, empezé a ser
rellenada por los pobladores ai construir chinampas o islotes
artificiales, destinados principalmente a la agricultura, pero tambien a
ta construccién de casas y templos

Al iniciarse el sigle XVI, en pleno auge del impeno Mexica csa
zona constituia el extremo oriente de su capital: Tenochtitfan donde
las tierras de cultivo circundadas por canales, canformaban una
zona de ftransicién entre lago y ciudad Tras la conquista vy
destruccidén de Meéxico-Tenochtitlan, Hernan Cortés decidio
aprovechar los islotes construidos por los Mexicas para fundar la
nueva capital. El trazo de ésta cornd a cargo de Alonso Garcia Bravo
en el ano de 1524 y alcanzaba, hasta lo que es ahora la Avenida
Circunvalacion, al oriente, donde casi sélo habia campos de cultivo
rodeados por caserios, entre los cuales se encontraba el pueblo
nombrado La Candelaria de los Patos, pues ahi se ubicaba un islote
en el cual anidaba ese tipo Jde aves.
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En los terrenos donde ahora estan el templo y la garta de San
Lazaro se erigié la primera construccion espafiola de la ciudad de
Meéxico: la fortaleza de Las Atarazanas. Ahi se guardaron las armas
y los 13 bergantines que habfan sido utilizados para el sitio de
Tenochiitlan. Al desaparecer la amsnhaza de una invasién indigena,
el fuerte fue demolido y en sus terrenos se construyd, en 1572, el
hospital de leprosos de San Lazaro.

o Primera lotificacion

Los primeros sclares que ahora ocupa el area del actual mercado
de La Merced fueron asignados en 1539, segun io asienta el acta de
cabildo del 18 de abril de ese afio. En aquellos afos, se frazd por
esa zona la calle actualmente llamada Lecumberri, gue en fengua
vasca significa “lugar bueno y nuevo” por la fertilidad de la tierra que
recién se le habla ganado al lago.

£n sus escritos, José Maria Marrogui menciona gue las manzanas
de esta parte de la ciudad estaban delimitadas por “dilatadas tapias
y pocas habitaciones’, porque se trataba de una zona
fundamentalmente agricola, con muchos silos y bodegones. Desde
los primeros afios de la colonia los misioneros construyeron, en esta
parte oriente de la ciudad, capillas donde hoy se ubican los templos
de La Soledad, Santo Tomas de la Palma y San Jeronimito.

o Aceguias, puentes y tianguis

A poca distancia de ahi, se ubicaban hacia el poniente, enire otros
canales, la acequia de Roldan y Ia acequia Real, que comunicaban a
ta capital con el canal de La Viga; v otros que, a su vez, conducian
hacia poblados riberefios como Xochimilco, Tlahuac y Mixquic. En el
exiremo norte de la acequia de Roldan, en la confluencia con la
plaza de La Alhdndiga, estaba el principal mustle para las canoas

gue surtian a la ciudad de México. Dicha plaza, mitad canal cruzado
por puentes y mitad tierra firme, era un gran tianguis 0 mercado a

cielo ebierto. Debe su nombre a la aduana y bodega, cuyo edificio
adn se conserva, donde las auieridades cobraban impuestos por las
mercancias que ingresaban por agua y per lierra a {a cudad desde
vegetales y animales hasta productos manufacturados.

Durante mediados de la colonia se fundaron en la ciudad algunos
mercados propiameante dichos, con techo y locales establecidos
como Ef Pariéan y gl de San Juan. El mas cercano a La Merced fue E!
Volador, inaugurado en 1791, frente ai costado sur del Palacio
Virreinal, hoy Palacio Nacional

o Elconvento de L.a Merced

Hacia el sur estaba el convento de La Merced. donde existia otro
hospital qua maniuvo una intensa actividad durante el virreinato &
antiguo mercado de La Merced nacié agui. En su origen el mercado
se ubicaba en parte sobre las actuales delegaciones Cuauhiémoc y
Venustiano Carranza, es decir, entre el Perimetro A" y '8 del
Centro Histdrico. En ia épcca se trataba de un tianguis El nombre
de mercado de La Merced viene del conventc de frailes mercedarios
donde se uhicaba entonces. La confluencia del converto ia
Alhdndiga, y la acequia Roldan con el principai muelle para canoas
gue surtian a la ciudad, hizo que la zona se convirtiera desde ¢l
inicic del siglo XVl en una zona comercial

o Independencia y transformacion

En 1821, poco antes de consumarse la independencia de México
las cortes espafiolas decretaron la desaparicion de las drdencs
religiosas encargadas de atender hcspitales, io cual afectd tanto a
los frailes mercedarios que administraban La Merced. como a los
Juaninos a cargo de San Lazaro.

Se transformd &l tianguis de La Merced, cuando a raiz de lasg
leyes de Reforma, en 1862, e! convento de La Merced deo de
funcionar coma tal y fue desmantelado en parte Junto a sus vigjos
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muros se establecid el antiguo mercado de La Merced, gue con el
tiempo se convirtié en una area incontrolada Este problema siguié
vigente hasta 1857, fecha de su reubicacion. Cabe hacer Ia
distincién snhire el antiguo barrio de La Merced, donde se encontraba
el convento del mismo nombre, del cual sobrevive el magnifico
claustro, y la actual zona del mercado de La Merced.

El auge transformador del Porfiriato trajo cambios importantes en
el drea. Los terrenos de lo que fuera el hospital de San Lazaro,
fueron ocupados por la estacion de ferrocarriles gue tomd ese
nombre Las acequias empezaron a ser tapadas para ser
transformadas, de manera paulating, por calles y rutas de tranvia. Al
antiguo mercado de La Merced, en 1880, se |e construyeron nuevas
instalacionas. El lago criginal que habia existido entre México v
Texcoco se habia transformado en una gran llanura.

Hace 100 afios como habia sido desde su fundacion, la ciudad, sl
centro vy la centralidad era casi lo mismo en la ciudad de México, no
era una si no iodas las funciones urbanas las que calificaban en el
espacio y hacian de las tres una sola unidad, en su parte final del
siglo XiX dejaba ver ya la segregacién que separaba especialmente
la tendencia tradicional de vivir, trabajar y vender en el mismo sitio y
en el siglo XX es cuando se rompe esa unidad hasta llegar al
momento actual en que ia ciudad con un centro antiguo que
conserva cierta vitalidad y muchos subcentros nuevos,
practicaments carece de centralidad y la causa no fue el numerc de
veces gue crecid la ciudad a lo largo de 100 afios sino también las
caracteristicas de su poblamiento

El centro de la ciudad es evocado, usado e interpretado de
manera distinta; metafdricamente el primero representa el punto de
partida, el origen, el pasado, la memoria que debe ser preservada,
en el otro representa el punto de llegada, el desting, el futuro gque
debe ser consiruido, ambos aluden a la realidad pero con
referencias temporales distintas.

En la actualidad el centro Histdrico cuenta con varias definiciones
como: la Ley Federal sobre Monumentos t Zonas Argueoldgicas,
Artisticos e Histéricos; el 18 de diciembre de 1987 la UNESCO to

declara Patrimonio de {a Humanidad, el 9 de mayo de 1984 se da ol
programa Delegacional de Desarrcllo Urbano adscriite a la
delegacion Cuauhtémoc; donde se ratifica el pregrama Parcial
Alameda decretade como ZEDEC y el 17 de enero de 1995 donde
se recomienda la creacién de 3 nuevos programas parclales. el 7 del
13 de junio de 1997 se plantea el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de la delsgacion.

Venustiang Carranza, gue propone 3 programas parciales
Perimetro B, pefion de los Bafios y Pueblo de la Magdalena
Mixhuca, se plantea gl Programa Delegacional de Desarrolio Urbano
de la delegacion Venustiano Carranza, gue propone 3 programas
parciales. Perimetre B, penon de los Bafios y Pueblo de ia
Magdalena Mixhuca

o Modernidad y medios de transporte

Lo despoblade de la zona propicid que ahi se estableciera la
penitenciaria dei Distrito Faderal, ia cual empazd a construirse en
1885 y se inaugurd en 1800, conocida como Palacio de Lecumberr
En 1809 se escogieron los terrenos de Balbuena para instalar las
primeras aeropistas y trazar la principal carretera de comunicacion
con ei estado de Puebla,

Las comunicacionas por ferrocarril, avidn y carretera establecidas
hacia el oriente, la ciudad propiciaren la extension urbana en esa
direccidn. La gente que compraba y vendia sus productos, saturaba
las calles estrechas, asf como los patios e iImpravisadas bedegas de
las viejas casonas. Desde esta época comenzé el cambio de uso do
las viviendas haclia el comercio

Durante la década de los cincuenta se abrid la avenida Anillo de
Circunvalacion para facilitar el transito de automéviles airededor de
la parte vigja de la ciudad, si bien se cred ésta avenida el proyecto
nunca se concluyd.



9 Proyecto Centro de Barrio ” Plaza San Lazaro”

Intervencion al PPDU La “Merced.”

. Definicién del Area de Estudio

Para definir el drea donde se realizara el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de "La Merced" se tomaron en cuenta una serie
de elementos gue, en conjunto, conforman un secior con
caracteristicas peculiares que lo distinguen de otras areas de la
ciudad y justifican la importancia de una intervencion especifica.

El drea se conforma, en su mayoria, por la parte del Centro
Histérico Perimatro "B", pertensciente a la Delegacidon Venustiano
Carranza (se utilizara a continuacion el termino parte det Perimetro
"B" PPDU, cuando se refiere a este concepto), ampliando e} area
gue se proponia como area del Programa Parcial de Desarrolio
Urbano, en ) marce del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano, de ia Delegacion Venustiano Carranza.

Para precisar el territoric gue cubrird o Programa Parcial de
Desarrollo Urbano, se parte det objetivo de contribuir a solucionar
problemas o carencias especificas de dicho lugar. Por to cual, la
delimitaciéon del territorio es una tarea que requiere de un amplio
analisis del complejo tejido urbano de esta parte de la ciudad. Las
diferentes disciplinas de andlisis que se tomaron en cuenta, para
lograr este fin son, entre ofras, la historia, la sociclogia, la
antropologia y la economia, asi como el urbanismo vy ia arquitectura
gue relacionan a los seres humanos con su enforno.

Ademas de los lineamientos de la Secretaria de Desarrollo
Urbana y Vivienda (SEDUVI) para este tipo de programas, existen
factores de tipo administrativo v jurfdico que establecen limites a la
tarea de definir un &rea con esos fines. £l mas relevante de esos
timites es la division del Distrito Federal en Delegaciones Politicas.
El area del Programa Parcial de Desarrollo Urbano debe
circunscribirse dentro de los limites de la Delegacién Venustiano
Carranza. (Véase plano PPDU-03).
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Elemenios considerados para definir el poligono de aplicacion
(Véase plano PPNDU-04)

o Elementos Histdricos

Abarca la mayoria del Perimetro "B" del Centro Historico que se
ubica dentro de la Delegacién Venustiane Carranza, trazado
conforme a los limites que tenia la ciudad de México hacia &l afio
1900, en acuerdo can el Plan Delegacionat de Desarrolla Urbano. En
él, se incluyen algunos de los barrios mas antiguos de la Delegacidn
Venustiano Carranza, como San Antonio Tomattan, y La Candelaria
de los Patos, cuyo origen es prehispanico y, por ende, la mayor
parte de tos inmuebles patrimoniales de la Delegacion Venustiano
Carranza.

o Elemenios Econdmicos

Incluir at mercado de La Merced, el mas grande de la nacidn en
medio- mayoreo vy menudeo, v al drea econdmica que gira afrededor
de aquél, conformada por un conjunto de mercados, comercios vy
servicios.

s Elementos Sociales

Intervenir en una de las areas que fue afectada en forma severa
por el terremoto de septiembre de 1985, el cual perjudicd o inutilizé
varios miles de viviendas. Por ello, se realizaron una gran cantidad
de proyectos de vivienda de Renovacidon Habitacional Popular
(RHP), para los damnificados del siniestro, programa de urgencia
gue no pudo responder de manera giobal a la problematica del area
y que hoy en dia agudiza ésta. Esta problematica urbana y
socioecondmica se expresa a través de una perdida de identificacion
de la poblacion, un despoblamiento y una falta de fisonomia y disefio
urbano coherente.

Fomentar e mejoramiento del nivel sacioecondomico de la
poblacién permanente del drea, como elemento de infegracidn vy
estructuracién de esta dentro del tejido metropolitano. Ya que, el
nivel socioecondmico a pesar de ser relativamente homogéneo, es

muy bajo. La media estadistica de ingresos familiares se ubica entre
uno v cinco salarios minimos mensuaies. La mayoria de guienes
aportan el ingreso familiar se conforma por empleados dg comercies
y pequenios talleres manufaciureros del area.

Tomar en cuenta la poblacion flotante del area, es deair. fa que
trabaia o realiza alguna actividad ahi durante el dia pero no vive ahi,
como oiro elemento de integracidn y estructuracion del drea dentro
del fejido metropolitano. Sablende que ésta alcanza cfias
significativas, su composicion es muy similar a la de la poblacion
permanente,

¢ Elementos de Equipamiento

Considerar la presencia de fires grandes equipamientos
institucionalas, cuyas funciones trascienden tanto al barrio como a la
ciudad y se extienden a fodo el pais: el Palacio Legislativo de San
Lazare, el Tribunat Superior de Justicia y el Archivo General de ia
Nacién. Cada una de esas tres instituciones conforman un ente
aislado y destigado del entorno social y urbano en el que se
encuentran; fomentando la problematica vial vy excluyéndose de la
dindmica scondmica de la zona. Una cuarta institucion. el Archiva
General de Notarias, no es de cardcter federal, sino que se
circunsceribe al Distrito Federal, pero sus dimensiones y aislamisnto
coinciden con los de los otros fres equipamientos institucicnales

Tratar de remediar ei aislamiento de dichas instituciones. debido
a dos factores principales; el primereo es que estos equipamientos se
construyeron conforme a proyectos arguitectdonicos que no lograron
ta integracion al tejido urbano que los rodean; el segunde es qua
cada uno de estos inmuebles se encuenira rodeado por avenidas de
alta velocidad, barreras fisicas que impiden la circulacion de bienes v
personas entra estos y el entorno y, por consiguiente. la
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incorporacidn  de estos equipamientos a las  actividades
socioecondmicas de la zona.

Tomar en cuenta la presencia al extremo oriente del area {puerta
oriente de fa Ciudad centro), de una de las tres Centrales de
Autobuses méas grandes del pais, la Terminal de Autobuses de
Pasajeros Oriente (TAPO). Este equipamiento con vocacion de
transporte regional no cuenta tampoco con la vinculacion urbana y
sociceconomica que tendria que desarrollar en esta area.

(Véase plano PPDU-05).

o BDelimitacion del area

Para delimitar la poligonal del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano "La Merced", se hace un recorrido en al sentido inverso al de
las manecillas del reloj.

A partir del extremo Nor-Poniente de dicha poligonal, en la
esquina de Eje 1 Oriente, (Vidal Alcocer) y Eje 1 Norte (Av del
Trabajo), hacia et Sur por el Eje 1 Oriente (limite con la Delegacion
Cuauhtémoc) hasta Fray Servande T. de Mier; scbre ésta (limite
extremo sur), hacia el Oriante hasta la Av. Congreso de ia Unién;
sobre ésta, hacia el Norte por el Eje 2 Oriente (Av. Congreso de la
Unién, uno de los dos limites orientales) hasta la calle Sidar y
Rovirosa; sobre ésta hacia el Oriente (segundo limite sur) hasta la C.
Ignacio Zaragoza, cruzando ésta sigue sobre Puenteros hacia el
Norte, hasta la calte Artilleros; sobre ésta hacia el Nor-Oriente, hasta
el Eje 1 Norte; aqui Hlamada Hilanderos, sobre éste hacia el

Nor-Poniente, atravesando el Gran Canal de Desague vy
describiendo una curva para continuar scbre ef mismo Eie 1 Norte
{Albafiiles), en direccién ai Oriente, hasta el Eje 2 Orierte (Av.
Congreso de la Unidn) donde sl Eje 1 Norte (ahora Av del Trabajo)
gira hacia ef Nor-Pontente hasta liegar al punto de partida: cruce de
Eje 1 Oriente con Eje 1 Norte,

El perimefro total del drea tiene una longitud aproximada de 6
kildbmetros y abarca una superficie total de 228 hectéareas, las cuales

representan el 6.82% del territorio de la Delegacion Venustiano
Carranza, que comprende 3,342 hectareas, Incluye ias siguentes

colonias:  Centro, 10 de Mayo, Penitenciaria.  Amphacidn
Penitenciaria, 7 de Julio, Escuela de Tiro y Madero asi como paite
de las colonias Morelos, El Parque y Progresista. (Véase plano
PPDU-04).
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V. AMALISIS DE LA ZONA
US0S DE SUELO (Véase plano PPDU-08).

HABITACIONAL (H): Zonas en las cuales predominan la habitacion
en forma individual o en conjunto, de dos 0 mas vivienda. Los usos
complementarios som: guarderfas, jardin de nifios, parques, canchas
deportivas y casetas de vigilancia, asi como comercio basico.

HABITACIONAL CON COMERCIO (HMC): Zonas en las cuales
predominan las viviendas con comercio, oficinas y talleres en planta
haja.

HABITACIONAL CON OFICINAS (HO): Zonas en ias cuales podran
existir inmuebles destinados a vivienda u oficinas. Se proponen a lo
largo de ejes viales,

HABITACIONAL MIXTO (HM): Zaonas en las cuales podran existir
inmuebles destinados a vivienda, comercio, oficinas, servicios e
industria no contaminante. 5S¢ proponen a lo largo de vialidades
principales.

CENTRO DE BARRIO (CB): Zonas en cuales se podran ubicar
comercios v servicios bdsicos, ademds de: mercados, ceniros

de salud, escuelas y lugares para culio religioso.

ECIUIPAMIENTO (E): Zonas en las cuales se permitira todo tipo de
instalaciones publicas o privadas, con el propésito principal de dar
atencion a la poblacion, mediante los servicios de: salud, educacidn,
cultura, recreacidn, deportes, cementerios, abaste, seguridad @
infraestructura.

ESPACIOS ABIERTOS, DEPORTIVOS, PARQUES, PLAZAS Y
JARDINES (EA). Zonas donde se realzan sctividades de
esparcimiento, deporte y de recreacidn, a excepcidn de los predios
propiedad del Gobierno del Distrite Federal, conforme fo sefiala el
Art. 3% de la Ley de Desarrollo Urbano. Se consideran fundamentales
como espacios comunitarios, que procuren la convivencia y las

actividades relacionadas con ésta (conclertos, manfestaciones
culturales, ferias, fiestas paironales, etc ).

ZONAS DE ACTUACION - PROYECTO

Areas de Actuacién Aplicables en el Programa Parcial de
Desarroile Urbano de La Merced.

o Area con Potencial de Reciclamiento Norma 1 (1):

En el Programa Parcial esta propuesta como Area con Potencial
de Reciclamiento, los Proyectos urbanos especificos N° 5. 6.7 8. 9
10, 11 y 12; en el entendido de que en el area de Proteccion
Patrimonial Prioritaria, prevaiecera la normatividad establecida para
ésta, y que, en general, s& aplicara lo referente a la Ley Federal
sobre Zonas de Monumentos Histéricos

o Area de Conservacién Patrimonial Norma 4 {IV):

Para los efectos def Programa Parcial de Desarrollo Urbano La
Merced, se propone subdividir ! Area de Conservacion Patrimonial
en zonas Prioritarias y Complementarias.

o Area de Conservacién Patrimonial Prioritaria:

Las Areas de Conservacién Patrimonial pricritarias son los
perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con
el objeto de salvaguardar su fisonomia para’ conservar. mantener y
mejorar el patrimonio arquitectdnico y ambiental; la imagen urzana vy
las caracterisiicas de la traza y del funcionamienio de barrics: calles
histéricas o tipicas sitios arqueologicos o histaricos y sus eniorncs
tutelares; los monumentos nacionales y todos aguelios elementos
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que, sin estar formalmente catalogados, merecen tutela en su
conservacion y consolidacion.

Delimitada por el Eje 1 Oriente, Eje 1 Norte, Anfora, Héroe de
Nacozari, Eje 3 Oriente, San Antonio Tomatldn, Eje 2 QOriente,
Emiliano Zapata, Eje 3 Orients, Sidar y Rovirpsa, Eje 2 Oriente v
Carregidora. Contiene a las colonias Penitenciaria, Ampliacion
Penitenciaria, Morelos y parte de las colonias Centro v 10 de Mayo.

o Areas de Conservacion Pairimonial Complementarias:

l.as Areas de Conservacion Patrimonial Complementarias son los
perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas, con
el objeto de salvaguardar su fisonomia, dejando la posibilidad de
reciclaje y densificacion del perimetro para: conservar, mantener y
mejorar et patrimonio  arquitectdnico y ambiental; la imagen urbanay
las caracteristicas de {a traza y del funcionamiento de barrios; calles
histéricas o tipicas, sitios arqueologicos o histéricos y sus entornos
tutelares; los monumentos nacionales vy todos aquellos elementos
que, sin estar formalmente catalogados, merecen tutela en su
conservacion y consolidacidn.

Delimitada por:

a) Eje 1 Oriente, Corregidora, Eje 2 Oriente y la Av. Fray Servando
T. de Mier, es parte de la colonia Centro.

b} Eje 2 Oriente, 8an Anionic Tomatlan, Eje 3 Oriente, Héroe de
Nacozari, Anfora, el Gran Canal de Desagle, Artilleros y Emiliano
Zapata, comprende a las colonias 10 de Mayo y Penitenciaria,
exceptuande el Archive General de la Nacién.

o Se propone este uso en la parie sur del terreno de la fabrica del
Anfora, hoy desaparecida, (parte del proyecto urbano especifico
N° 7), ubicado entre |as calles de Anfora, Eje 1 Norte, Cerillera y
el Gran Canal del Desague. En dicho terrenc, segin la norma, el
propietario esta obligado a una cesion del 30% de superficie
para uso de equipamientd o vivienda, en c¢aso de querer
desarroltar aquf un proyecto de grandes dimensiones. Esta

@

accién de vivienda nueva permitira articular a dichas colonias v
ejercer un efecto detonador para el reciclamiento de tas mismas

En el proyecto urbano especifice N212, delimitado por. Eje 1
Norte, Gran Canal de Desague y calle Cenilera, en la colona
Progresista.

En el proyecto urbano especifico N°11, delimitado por Caile
Héroe de Nacozari, el Gran Canal de Desague, San Antonio
Tomatlén y el Eje 3 Oriente, en {a colonia Penitenciaria

En la zona delimitada por las catles; Ferrocarnil de Cintura Eje 1
Norte, FF.CC. Interoceanico, Héroe de Nacozar, Eje 3 Oriente
Emiliano Zapata, Eje 2 Oriente y Alarcon.

Se propone este use en tres zonas, todas en fa colonia Centro

“

Al norte del drea, comprendida entre ef Eje 1 Qrients, Eje 1
Norte, Ferrocarril de Cintura y Héroe de Nacozan Se
corresponde con su vocactdn y use actual, dades sus fimites que
se constituyen en vialidades importantes.

Al sur del area, delimitada por el £je 1 Onente, Corregidora, J
de la Granja, Candelana, Eje 2 Oriente y Fray Servando T de
Mier. Corresponde a su uso actual, como zona de cencentracion
de actividades de comercio y abasto, vy a la necesidad do
recuperar €l usc de vivienda en planta alta De esta zona se
excluye el proyecto urbano especifico3 v 4 y se crea oiro
proyecto urbano especifico de N°.5, con la mysma zondficacion
pero sometido al programa especifico, asi como se excluye ¢l
Archivo General de Notarias con zonificacion (£) Equipamiento

La Unidad Habitacional Emiliano Zapata. enire Fr CC de
Cintura, &l ex- iemplo de San Lazaro, Congreso de la Unidn y
Emiliano Zapata.

En el Proyecto urbano especifico N° 10.

Eje 3 Oriente (Ing. E. Molina); de Emiliano Zapata a Eje 1 Norte
No aplicara la restriccion de remetimients, pero si sc
proporcicnard  un  20% adiclonal a la demanda de
estacionamiento, conforme al Reglamento de Construccion
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PROYECTOS DE ACTUAGION PREFERENTE CON PROGRAMAS URBANOS ESPECIFICOS EN ACCION INMEDIATA

NUMERO DE PROYECTO-PPDU LA | NOMBRE DE PROYECTO

MERCED )

1 SAN ANTONIO TOMATLAN L
2 LA SOLEDAD

3 SAN LAZARO

4 CONJUNTO MERCED

PROYECTOS DE ACTUACION PREFERENTE CON PROGRAMAS URBANOS ESPECIFICOS A CORTO PLAZO

NUMERO DE PROYECTO-PPDU LA | NOMBRE DE PROYECTO

MERCED

5 LAS PALMAS — CORREGIDORA

6 JUAN PABLOS CANDELARIA _
7 ANFORA -
8 ALARCON e

PROYECTOS DE ACTUACGION PREFERENTE CON PROGRAMAS URBANOS ESPECIFICOS A MEDIANO Y LARGO PLAZO

NUMERO DE PROYECTO-PPDU LA|NOMBRE DE PROYECTO

MERCED

9 LA SELVA L
10 ZAPATA ~ TOMATLAN .
(i NACOZARI

12 PROGRESISTA

Nota: Los nimeros oficiales de los predios que se mencionan fueron tomados del Plano Catastral. Departamento del Distrito Federal. 1998
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PROYECTOS URBANOS ESPECIFICOS

Dentro de la totalidad del area, se identifican proyectos urbanos
especificos que tienen su propic uso del suelo. Estan restringido a
un programa especifico para cada uno de ellos. Se clasifican en fres
grupos segun los plazos que se consideran factibles para su
ejecucidn, pueds plantearse en etapas, pero dentro de un programa
especifico integral.

Los proyectos de vivienda nueva se enfocan a la demanda de la
misma asi como al escenario planteado de repoblamiento para el
area, aprovechando la dotacidn de infraestructura vy equipamiento
con gue cuenta.

o Proyectos gque abarcan varios predios colindantes, subutilizados
actualmente, y que afectan a manzanas completas o parte
importante de ellas. Estos incluyen a los denominados: Juan
Pablos-Candelaria, Alarcon y Anfora y se plantean come un solo
conjunto habitacional para cada uno de ellos.

o Proyectos a desarrollar en terrenos baldios u ocupados
actuatmente por campamentos U estacionamientos enfre
medianeras.

o Proyectos que contemplan la demolicion de inmuebles en alto
riesgo entre medianeras, para su sustitucidbn por nuevas
edificaciones.

Los proyectos en plazas y jardines responden a una fuerte
demanda de la poblacidn, surgida en los talleres de participacion
ciudadana, de contar con espacios adecuados para la recreacion,
especialmante de nifios y personas de la tercera edad. Incluyen
redisefio de los mismos, pasos y pavimentacidon adecuados,
jardineria con arboles y arbustos debidamente elegidos por su
resistencia y facilidad de mantenimiento, mobiliario urbano (bancas,
juegos infantiles, basureros), iluminacion, seguridad, limpieza, etc.

PROYECTOS URBANOS ESPECIFICOS DE ACCION INMEDIATA:
1. Proyecto Centro de Barrio "San Anfonio Tomatlian".

En este Proyecto se aplica un usc de suelo Centro de Barrio (CB
3120), es decir con ires niveles maximo de construccion schre nivel
de bangueta (s.n.b.) para toda construccién nueva o ampliacion do
construccion existente, alineandose a las alturas preexistentes en la
plazcleta, conforme al recorride con ef INAH

Delimitado por los predics que bordean a la iglesia y plazoleta de
San Antonio Tomatlan. Incluye a los siguientes predios: calle San
Antonio Tomatlan N°56, 58, 58, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67 68 69
70, 71, 72, 73, 78, 78, 80, 81, 82, 83, 84, 87, calle Bravo N°13. 17
s/n (entre el N°17 y 23), 20; 23, 30, 33, 34, 35, 27, 29, Ferrccarnl de
Cintura N°42, 48, Alarcon N°20, el Banco Banamex esquina San
Antonio Tomatlan y Eje 1 Oriente 8/n, calle Héroe de Nacozan N°23
asi como los predios con uso actual de estacionamiento que
atraviesan entre San Antonio Tomatlan sin (entre N°58 y Banamex y
Alarcon s/n {entre N°2 vy 8.

2. Proyecto Centro de Barrio "La Soledad".
En este Proyecio se aphca un uso de sueio Centro ds Barrio (CB)

La altura permitida depende de las aluras de los edificios
adyacenies al edificio gque se propone mejorar o construir

De conformidad con ef INAH, en Limén N°7, edificio catalogado
por este Instituto, no se permite incrementar la altura actusl en la
primera crujia. En el predio de San Simén N°7, se permite, en caso
de la demolicidn del edificio existente, la construccion de un edificio
de 1 nivel en la primara crujia (cen altura del edificio clasificado par
el INAH) y de 3 niveles en la parte trasera

Delimitado por los predics que bordean a ia wlesia vy la plaza de
La Soledad. Incluye a los siguientes predios calle la Soledad N°22
84, 88, 90, 92, 94, 18 y esquina la Soledad Circunvaiacion; Calle
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Limén N°5, 7, 9; calle San Simoén N°24 y 21; calle Santa Escuela
N°7; calle Rosario N°B, los tres predios de Rosario, defras de la
iglesia de la Soledad entre Plaza San Lazaro y Corregidors; la
manzana delimitada por Limén, San Simén, Santa Escuela y
Corregidora; la manzana delimitada por Santa Escuela, Cuadrante
de la Soledad, Rosario y Corregidora {1). Se aplica un uso de suelo
de Centro de Barrio (CB). La altura permitida dependera de las
alturas de los edificios adyacentes al edificio que se propone mejorar
o construir. De conformidad con el INAH en Limén 7 edificio
clasificado por el INAH, se tendra gue conservar y restaurar la
primera crujia, se permite construir en la parte {rasera un edificio de
2 pisos maximo.

En San 8imdn 7, en caso de la demolicion del edificio existents,
se permitird la construccion de un edificio de 1 nivel en la primera
crufia {con a altura del edificio clasificado por el INAH adjunto) v de
tres niveles en la parte trasera.

3. Proyecic Ceniro de Barrio "Plaza San Lazaro”,

En este Proyecto se aplica un uso de suelo Centro de Barrio (CB
3/70), es decir fres niveles maximo sobre nivel de bangueta (s.n.b.)
para todas las construcciones nuevas. El programa integrado de
plaza y jardin tendrd que abarcar por lo menos 70% del predio.
Conforme las recomendaciones del INAH el proyecto tendra que
considerar la valoractén del ex templo de San Lazaro.

Delimitado por Ferrocarril de Cintura, Alarcén, Eje 2 Qriente v la
Unidad Habitacional Emilianc Zapata. Se aplica un uso de suelo de
Centro de Barrio (CB 3/70), es decir con tres niveles para todas las
construcciones nuevas. Asi como un Programa Integrado de plaza y
jardin gue tendrd que abarcar por lo menos 70% del predio.
Conforme a las recomendaciones del INAH, el programa tendra que
contemplar la valoracidn del ex templo de San Lazaro.

Los Proyectos de Centro de Barrio van dirigidos a fomentar el
arraigo de la poblacién en el érea, retomando las caracteristicas
de! patrimonio urbanc de la zona, ademéas de comenzar con
acciones de

mejoramiente de los espacios pudblicos v la fisonomia urbana que
sirvan como glemplo y tengan un efecto multiplicador.

Los proyectos de la Soledad y San Antonic Tomatian se
desarrallan, con base en las organizacicnes parroguiales
existentes y las peticiones de los integrantes de las mismas sobre
las plazas ccrrespondientes y los predios que las bordean
incluyendo acciones en el espacic publice vy en el espacio letificado
Las accicnes en el espacio piblico van encaminadas a la
recuperacion del mismo como espacio de convivencia. incluyendo
remadelacion de pavimentos, jerdinerig, jueges infantiles
iluminacion y dotacién de mobihario urbano. Las acclones en
espacios lotificados incluyen restauracion y conservacion de las
iglesias y oftros inmuebles cataiogados, recuperacion de espacios
construidos subutilizados vy baldios para usos especificos asi coms
remodelacién de fachadas. Todo ello tendiente a la recuperacion de
una fisonomia urbana de centro de barrio con caracteristicas
propias.

El proyecto San Lazaro se desarrolla tomando como base Ia
existencia del ex - templo del mismo nombra Este actuaiments
queda dentro de un terrenc de propiedad particular gue ocupa mas
de la mitad de la manzana delimitada por Ferrccarril de Cintura
Alarcan, Eje 2 Oriente y ia Unidad Habitacional Emilianc Zapata en
su parte norte. El templo se halla en afto grado de detericro asi comao
las dependencias anexas. k| terreno contiene un centro de estudios
religiosos (propietarios del mismo) y el resto se renta a un jardin de
nifios y a diversos iipos de talleres y bodegas. En conjunto esta
subutilizado y con usos no aptos para ¢l entorno de un monumento
catalogado, como el estacionamiento y tailer de reparacion de
camiones que se localiza justo frente a ia fachada del templo El
proyecto consiste en la creacién de un c¢entro socio-cuttural-
comercial (estilo Plaza Loreto en el sur de la ciudad) que ayude a la
regeneracion de la zona y provea de espacios para el desarrcllo de
las actividades sociales y culturales. Asimismo su funcidn serz la de
integracion del Palacio Legislativo al area, al estar provisto de
servicios (cafeteria, restaurante, tiendas) que puedan atender a las
necesidades de l0s usuarios de la misma. El proyecto incluys fa
restauracion y uso de! templo como elemento de identidad del
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conjunto v la demolicidn de las diversas construcciones que ocupan
el terreno para ser sustituidas por un proyecto nuevo de conjunto
gue incluye espacios abiertos. Como complemento se plantea la
remodelacién de la calle Ferrocarril de Cintura y la construccion de
un puentg peatonal que comunigque a este centro con el Palacio
Legisiativo.

4. Proyecto de Mejoramiento de Mercados y Plazas
Comerciales "Conjunto Merced”.

En este Proyecto se aplicara un uso de suelo de Equipamiento (E
4f25) y de Espacios Abiertos (EA) en [a Plaza de L.a Merced.

El Proyecto de Reordenamiento del Conjunto de Mercados de
La Merced, se fundamenta en la nscesidad de reorganizar la
actividad comercial asi como de mejorar el funcionamiento de los
espacios publicos v la fisonomia wbana de ia zona, actualmente
muy detericrada.

Quada delimitade por las calies de Eje 1 Oriente, Misioneros,
Santa Escuela, General Anaya, J. de la Granja, Olvera Casino
Obrero, San Ciprian, Carretones, Rosario, Cerrada Rosario y A
Gurrion, cerrando esta delimitacion en el predio ocupade por el
Mercado Anexc "l.a Merced". Incluye la remodelacion de todos los
mercados inscritos y los espacios publicos correspondientes, con
énfasis en la recuperacidn de la plaza de Nuestra Sefiora de La
Merced, como vestibulo del mercado. Asimismo propone fa creacion
de pasajes amplios a través de la Nave Mayor gue induzcan el
acceso a las plazas comerciales de San Ciprian e Hilos Cadena,
subutilizadas actuaimente, asi como los estacionamientos de esta
ultima, para lograr la reubicacién del comercio informal en las
mismas (destino para el gue fueron construidas). Este proyacto
propiciaré las actividades econdmicas relacionadas con el comercio
y abasio, atrayendo a nueva clientela e incluso al furismo. La
regeneracion de su entorme ejercera un efecto de plusvalia en la
zona, lo gque captara el interés de la inversion privada en el
reciclamiento de la misma. Para ello es fundamental contar con
acciones en el espacio publico tales como limpieza, seguridad,
aplicacion de reglamenios de uso del mismo (comercio informal,

estacionamiento, zonas y horarics de carga y descarga), imagen
publicitaria adecuada, stc.

PROYECTOS URBANOS ESPECIFICOS A CORTO PLAZO:

B.-Proyecio de reciclamiento para vivienda y comercio, "lLas
Palmas - Corregidora".

En este Proyecto se aplica un uso de suelo Habitacional con
Comercio (HC 5/30). Las alturas permitidas y obligatonias son ias
que definen la tabla de iInmuebies con alturas normativas conforme o
tas recomendaciones del INAH. Todo proyecto esta sujeto 2 Iz
demolicion y reconstruccion por manzanas completas En el caso de
las manzanas ubicadas entre Corella, Ramon Corana, Santa
Escuela y Gomez Pedraza todo proyecto esta sujeto a la demohcion
de las dos manzanas y su reccenstruccion, con la desaparnicion del
callején exstente,

Comprende a las manzanas delimitadas por sl Eje 1 Onente
Corregidora, Rosario, Generai Anaya, Santa Escuela y Gomez
Pedraza, en ia colenia Centro.

6.-Proyecto de vivienda nueva, "Juan Pablos - Candelaria”,

En este Proyecto se aplica un usc de suelo Habitacional con
Comercic (HC 5/30), es decir con cince niveles para foda las
construccionas nusvas. Todo proyecto esta sujeto a la demolicién do
las fabricas y bodegas existentes asi como a la construcsion de un
conjunto habitacional de inmuebles, con un disefic de fachadas que
respeten ei entorno urbano y comercios en planta baja.

Comprende las dos manzanas delimitadas por las calles de San
Ciprian, Plaza San Lézaro, J. de la Granja y Corregidera. con
predios en venta yfo renta y subutilizados por talleres.

7.-Proyecto de centro comercial y vivienda, “Anfora”.

En este Proyecto se aplica un uso de suelo (HO 5/30) y (H 5/30)
raspactivamente en el 30% de la superficie ai sur y el 70% de la
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superficie al norte, del area que abarca el proyecto; es decir con 5
niveles para toda las construcciones nuevas. Todo proyecto esta
sujeto a la demolicion de la antigua fabrica del Anfora v a la
construccion de un conjunto habitacional sobre el 30% al Sur. Se
contempla un centro comercial en la parte restante. Delimitado por
calle Anfora, Eje 1 Norte, Cerrillera y Progresista.

8.-Proyecto de vivienda nueva, "Alarcon”.

En este Proyecto se aplica un uso de suelo Habitacional (H 5/30).
Es decir con 5 niveles para todas las construcciones nuevas que se
plantean. Todo prayecto esta sujete a la demolicién de las antiguas
fabricas y bodegas, asi como a la construccidn de un conjunto
habitacional de inmuebles con fachadas gue respeten el entormo
urbano.

Comprende los predios delimitados por las calles de Alarcdn,
Congreso de la Unidn y San Antonio Tomatlan v la subestacién
eléctrica Merced.

PROYECTOS URBANOS ESPECIFICOS A MEDIANO Y LARGO
PLAZO:

8.-Proyecto de vivienda nuava y paseo peatonal, "La Selva”.

En este Proyectc se aplicard un uso de suelo de Centro de Barrio
y de Espacic Ablerto (CB 3/20) y (EA). Es decir, con una altura de 3
niveles en la parte de CB. Todo proyecio esta sujeto a la
desaparicién de la madereria y a su demalicion para remplazaria por
dos conjuntos habitacionales de inmuebles con un disefio de
fachadas que respeten el entorno urbanc y un espacio abierto
intermedio que funcione coma paseo peatonal, recuperando el
antiguo trazo de 1a acequia y ligando la plaza de La Soledad al
nuevo centro sociccultural "Plaza San Lazaro".

En la manzana comprendida entre Rosario, Miguel Negrete,
Ferrocarril de Cintura v Emiliano Zapata, ocupado actualmente casi
en su totalidad por la madereria "La Selva"

10.-Proyecto de reciclamiento de zona habitacional, "Zapata -
Tomatlan",

En este Proyecto se aplicard un usc de suelo Habitacional (H
5/30), con alturas normativas de 5/30 entre el Gran Canal de
Desague y el Palacioc Legislativo, y una altura normativa de 3/20
entre fa calle San Antonio Tomatlan y el Gran Canal de Desagus
Todo provecto se sujeta a la demolicién de manzanas enieras para
la construccidn de viviendas sobre las mismas manzanas enteras en
un programa global de reciclamiento, de cinco niveles. En la parie
del Gran Canal de Desague se propone un Espacio Abierte (EA)
paseo pestenal abierto al publico, para permitir la comunicacidn
entre el nueve centro sociocultural "Plaza San lL.azarg” y el Palacio
de Lecumberri. Delimitade por Eje 2 Oriente, San Antonio Tomatlan
Eje 3 Oriente y Emiliano Zapata, que abarca casi la totalidad de {a
colonia 10 de Mayo.

11.-Proyectc de Reciclamiento de zona habitacional, -
"Nacozari".

En este Proyecto se aplica un uso de suelc Habitacional (H 4/25)
es decir caon 4 niveles. Todo proyecto se sujeta a la demohcion de
manzanas enteras, para ia construccion de viviendas sobre las
mismas manzanas enteras en un programa global de reciclamiento
delimitado por Eje 30riente, Héroe de Nacozari, Anfora. el Gran
Canal de Desaglue y Szn Antonio Tomatlan.

12.-Proyecto de reciclamiento de zona habitacional,
“"Progresistia".

En este Proyecto se aplica un uso de suelo Habitacional {H 5/30)
es decir con 5 niveles. Tedo proyectc se sujeta a la demolicion de
manzanas enteras, para la construccion de viviendas sobre las
mismas manzanas enteras en un programa global de reciclamiento
Delimitado por Cerillera, Eje 1 Norte (aqui llamado Hilanderos) v
Progresista,

En estos Ultimos proyectos se debe preveer la permanencia de los
habitantes actuales o, en su caso, su reubicacién en las
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proximidades, va que en ellos podrian plantearse programas de
vivienda media, dada la colindancia del primere, en la colonia
Centro, con e Eje 1 Oriente v @l Centro de Barrio, su situacién frente

al Palacio L.egislative de San L.azaro en sl case de la colonia 10 de
Mayo, asi como al conunto planteado en el terreno de la fabnica dei
Anfora que incluye un gran espacio de supermercado y una zona

hahitacional en el paso de las colonias Progresista y Penitenciaria

(Véase plano PPDU-07)
Cuadro 1. Vivienda nueva S
Predio Ubicacion Sup. predio | N® de viviendas Uso actual m de
enm CONstruccion
1 114 predios, | Entre calles San Ciprian, | 12,880 280 deptos Talleres desocupados, en renia o!418620
0 dos | Plaza San Lazaro, J. De 59 m? de 2 recémaras. subutilizados, una destiladora
manzanas |la Granja y Corregidora 74 m* de 3 recdmaras.
Unidad habitacionat
530 . - i ‘ .
2 |5 predios |Entre calles San Antonio | 5,625 130 deptos. Taileres subutilizados, Industria ligera. ' 9 620
Tomatlén, Congreso de -74 m* de 3 recamaras. ‘
la Unidn, Alarcon vy la Unidad Habitacional
subestacidn eléctrica 530
Merced : o
3 | Anfora Entre calle Anfora y Eje 1| 51,570 230 deptos Antigua  fabrica del Anforg, £ 13,570
Norte un 20% = -59 m* de 2 recamaras desocupada, Existe un proyecto de
10,000 resto | Unidad Habitacional centro comercial
ceniro 5130
comercial
4 113 predios |Ver lista anexa de|3,812 125 vivienda. Baldios 7375
an ubicacion de totes 59 m” de 2 recamaras
manzanas, | baldlos Sin estacionamientos3/20
entre
colindanci
as
5 {13 predios|Ver lista anexa de|3,850 145 vivienda, Campamentos. vivienda construida 8.555
en ubicacién de lotes de 59 m? de 2 recamaras. con material precario
manzanas, | campamentos Sin estacionamiento.
entre 3120
colindanci
as :
6 |5predios |Ver lista anexa de|2,365 84 viviendas an alto riesge, & demoler para 5260
ubicacién de predios en de 65 m?, vivienda nueva ‘

alto riesgo
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Estaciona- | 7 predios 6,886 264 viviendas de 60 m* Estacicnamientos en lotes baldios 122,166
mientos en y 353 Cajones |
lotes
|| baldios - e
TOTAL VIVIENDA | 43,051 1,258 viviendas 179,906
NUEVA m’ m

Fuente: Investigacion realizada de agosto a octubre de 1998.

CUADROS RECAPITULATIVOS DE LLOS PROYECTOS.

o o ° 0

L ]

Con base en la definicion de los proyectos urbanos y en la
gstrategia planteada para programas de vivienda y rehabilitacion del
espacio publico, los Proyectos Especificos que se plantean en el
ambito urbanc se agrupan en seis rubros:

Proyecto de Centro de Barrio: La Soledad

Proyecto de Ceniro de Barrio: San Antonio Tomatian.

Proyecto de Centro de Barrio; San Lazaro.
Proyecto de Reordenamiento del Conjunto de Mercados de La

Merced.

Proyectos de Vivienda.

Proyectos de Mejoramiento del Espacio Publico: Pargues v

Jardines.

Estos seis rubros se desglosan en 58 proyectos (Véase tabla de
Proyectas Urbanos Especifices; cuadros, 2 -7).
(Véase planc PPDLU-08),
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PROYECTOS URBANOS ESPECIFICOS
Cuadro 2. Centro de Barrio La Soledad

N° | Proyecto Accion Ubicacidn Superficie
1 |lglesiay casa cural | Restauracion de la iglesia y casa cural Santa Escuela y calle La Soledad | 3100 m*
2~ TAtrio Reparacion pavimento, mobiliario urbano e integracién de | Santa Escuela y La Soledad 13000 m*
jardines ) ‘ e
3 Jardin Soledad Rescate de jardineria y pasillos, mobiliario urbano, juegos | Limén y San Simdn :2200 m*
infantites, adoguinamiento ‘
4 Jardin San Lazaro | Restauracién jardineria y pasillos, mobiliario urbano, juegos | Emilianc Zapata y Santa Escuela ;3500 m”
infantiles, redisefio de fuente y escultura
5 Limén N 7 Restauracion inmueble catalogado INAH, creacién de un|Limen N°7 470 m?
mercado de artesanias !
6 [LiménN°5 Rescate de edificio de 6 niveles subutilizado, propuesta para | Limén N° 5 5700 m°
equipamientc de educacidn secundaria técnica con j
comercio y cafeteria en planta baja |
i
7 Ferreteria- Comex | Restauracion de fachadas y anuncios Santa Escuela N° 7 1155 m*
L | de fachadas
8 Mejoramiento  de | Rescate de fachadas 15 predios alrededor de la plaza
imagen urbana, de la Soledad, asi como barda de E
Fachadas la madereria y la subestacion
eléctrica 1
9 |Santa Escuela N°|Restauracién edificios de vivienda de 4 niveles clasificado | Santa Escuela N° 60 1720 m?
60 INBA ;
10 | San Simén N° 7 Demolicion obra existente en mal estado, obra nueva|San Simén N°7 1900 m?
equipamiento de educacion, jardin de nifios vy guarderia !
11 | Espacio publico Mobitiario urbano, alumbrado y adoguinamiento Alrededor de la plaza de la.580C piezas
Solsdad I'Mob. Urbano
i

“Fuente: Investigacion realizada de agosto a octubre de 1998, Seduvi,

dc
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Cuadro 3, Centro de Barrio San Antionio Tomatlan.

N°  |Proyecio Accion Ubicacién Superficie
12 Iglesia y casa cural | Restauracion de fa iglesia. Restauracion casa cural, para | San Antonio Tomatian y Rosario | 750 m°
habitacién y oficinas |
13 Atrio Rescate y ampliacion del atrio San Antenio Tomatian 625 m’
14 | Plazoleta Rescate de pavimentos, jardineria, arborizacion San Antonio Tomatlan 13000 m-
15 Mejoramiento  de | Restauracion de fachadas En 18 predios alrededor de la ‘
imagen urbana, plazoleta
Fachadas : :
16 Vivienda Nueva Construccién de vivienda nueva Plazoleta de San Antonio n°70, 57,
60, 63, 79. 3
17 Espacio publico Maobihario urbang, alumbrado y adoguinamiento Alrededaor de la plazoleta 30 plezas de Mol

i Urbano
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Cuadro 4, Centro de Barrio San Lazaro

e R RN i o kA R el I L P A YR N Bt T g
Consolidacién y restauracion del ex templo de San Lazaro. | Alarcén N° 25 :
19 Plaza San Lazaro | Propuesta de Centro Sociocultural y Comercial Ex temploﬁﬁae San Lézaro en 5 5000 m*
Alarcén N° 25 f
20 Parque de la plaza | Areas abiertas, jardinerias y juegos infantiles Ex templo de San lLazaro en: 18000 m?
Alarcon N° 25 %
21 |Espacio pdblico | Mobiliario urbano, alumbrado y adoquinarmiento Alrededor de la plaza y dentro del | 760 piezas  de
jardin del ex templo  Mab Urbano
22 Mejoramiento  de | Rescate de fachadas Calle Ferrocarrii de Cintura
imagen urbana ;
Fachadas o
23 Puente San | integracién peatonal del centro sociocultural "Plaza San |Desde el Jardin Vicente Guerrero | 1200 m”
Lazaro Lazaro” con el Palacio Legislativo hasta el Palacio Legisiativo L
24 Mejoramiento  de | Rescate de fachadas En predics alrededor del extemglo
imagen urbana, de San Lazaro
Fachadas _ ,
25 Exteriores Adoquinamiento de la nusva plaza Nueva plaza del ex templo :
|
e ! —
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Cuadro 5. Conjunto de Mercados de La Merced

N°  |Proyecto Accién Ubicacion | Superficie
26 Plaza Nuestra | Restauracion vy recuperacién del espacio  pulblico, | Metro Merced Av. Circunvalaciéon . 7200 m’
Sefiora de la|pavimentacién y mobiliario urbano. Remodelacion de la |
Merced estacion de Metro Merced i
27 Pasajes Ampliacion de 6 pasajes peatonales Nave Mayor € Hilos Cadena 16920 m”
comerciales |
28 Nave Mayor Mantenimiento integral, instalaciones, pisos, fachadas | Santa Escueia | 51350 m*
exteriores ¢ intericres, sanitarios, guarderias y servicios
|
29 | Nave Menor Mantenimiento integral, instalaciones, pisos, fachadas | Rosaric 12000
exteriores e interiores, sanitarios y servicios
30 Bis Anexo | Restauracion inferior y exterior. Cubierta nueva e | Santa Escuelay A Gurrién 367656 m°
Merced integracion a Nave Mayor v Plaza de la Merced
31 Hilos Cadenas Restauracidon  de espacios interiores y exteriores e | Rosarioy Qlvera 19560 m*
integracion a mercados I
32 Flores Restauracion de fachadas y pavimentos e integracion a|Av. Circunvalacion 11540 m’
Nave Mayor L
33 San Ciprian Integracidn con pasaje peatonal a la Plaza Comercial Hitos | San Ciprian 1 14400 m?
Cadenas, mantenimiento general !
34 | Comidas Restauracién e integracién a la Plaza Comercial Hilos |Rosario 14900 ™
cadena, cubierta nueva
35 Dulces Mantenimiento general e tintegracion a los mercados Av. de Circunvalacion entre 2200 m
Corona y Gomez Pedraza j
36 Naranjeros Restauracion e integracion a los mercados Esteban Martin 2100 m®
37 | Celia Torres | Restauracion e integracién a los mercados Esteban Martin 2125 m*
Chavarria ; o
38 Estacionamientos | Mejoramiento y aprovechamiento de |os existentes Hilos Cadena | 2.500 cajones
Archive General de Notarias P700
Nave Mayor 450
Nave Menor 200
Comidas (Azotea) F200




26

Proyecto Centro de Barrio ” Plaza San Lézaro”

intervencién al PPDU La “Merced.”

Continda cuadro 5

cale

39 | Vialidades Creacion de un circuito vehicular | J. Cuamatzin,
Congreso de Ila
Creacion de un circuito peatonal | Unidn y
Creacidon de un circuito para| Circunvalacién
diablos Perimetro de Jos
Ubicacidn de paradero de Taxis mercados
Perimetro de ios
Mercados
Nave Menor vy
Metro Candelaria
40 | Recoleccion de : Colocacién de contenedores de|Alrededor de los
basura basura y campafia de limpieza | mercados por
integral definir purHos
especificos L
41 | integracian del | Integracion  del  mercado  de | Av. Fray Servando | 960 m2
mercado de Sonora | Sonora al conjunto de mercadas T de Mier y San
al conjunto de La Merced, por medio de la| Nicolas
calle Cabafas -
42 | Calie Cabafias Redisefio y remodelacién deg la | Calle Cabafhas

43 | Nueva tmagen | Proyecte de disefio gréfico yiEn la zona de
publicitaria campafna publicitaria mercados

44 | Mejoramisnto de | Restauracion de fachadas En el entorno de T
rhagen urbana, los moercados
Fachadas

45

Espacios publicos

Mobiliario urbano, sefializacion vy
adoguinamiento,

En e entorno de
los mercados
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Vi, ESTUDIO SOCIOECONGCMICO, GULTURAL, DE MERCADO Y
VIVENDA.

o Aspectos Demograficos

EL drea de estudio comprends 228 hectareas y la densidad
habitacional es de 190.2 hab/ha. Su densidad es superior a la del
resto de la Delegacion y a la de! Distrito Federal,

El &rea presenta un proceso de despoblamiento en la zona debido
al crecimiento indiscriminado del comercio, Antes de la década de
los 70's, era una zona eminentemente habitacional, combinada con
el comercio. Actuaimente, el comercio ha desplazado a la poblacion
residente, originando problemas sociales (delincuencia, prostitucién,
drogadiccidn) que, a su vez, han contribuido al aumento del proceso
de despoblamiento, antes mencionado.

La poblacion es de 43,383 habitantes {censo de 1895),
conformada en su mayoria por jdvenes, destacando el range de 15 a
24 afios (9,413 habitantes), provocandeo una demanda de fuentes de
empleo y necesidad de vivienda. La poblacion ha tenido que
subsemplearse principalmente en a zona comercial de La Merced.

Se ha recurrido al asalto y robo organizado (bandas de chineros y
cadeneros, enire ofras), convirliéndose ésta en una actividad
importante generadora de ingresos para un estrato de la poblacion.

A pesar del despoblamiento detectado en el area, exsten
mayores concentraciones de poblacion en las colonias Morelos, 10
de mayo, Penitenciaria y Ampliacion Penitenciaria, provocando un
hacinamiento en las viviendas de esta zona.

El drea se encuentra subutilizada en cuantc a servicios y
equipamiento, ya que satisfacen las necesidades de la poblacién
flotante y no las de los residentes. La actividad social es nuta a partir
de las 5 de fa tarde, por ser una zona de alto riesgo.

o Aspectos Economicos
La poblacién econdmicamente activa del area (PEA), esta

compuesta por 31,363 habitantes (72% sobre el total de la
pablacion).

El 33% de ia poblacidon tiene sducacien post media, de los cuales
el 22% cuenta con pnmaria terminada y el 17% secundana
terminada.

ta PEA ocupada as de 16,455 habitantes y representan un 52%
sobre el total de la PEA, y se encuentra en el rango de 25 a 34 anos
un tercio de esta peblacidn (5,795 habitantes)

El 78% se emplea principaimente en el sector terciario como
empleado (11,939 habitantes).

El 52% se dedican a |la actividad comercial, el 16% son oficinistas
el 3% son profasionistas, el 2% son técnicos y el 27% son
subempleados. El 35 % tiene educacion post-media basica y el 22%
tiene primaria terminada.

Con relacién a los niveles de ingreso, existe una poblacion de
4,521 trabajadores que ganan menos de 1 salano minimo. 7,607
frabajadores que ganan de 1 a 2 salarios minimes y 3 332 que
ganan mas de 2 salarios minimos y hasta 5, lo gue refleja una
situacién de marginacion, cridtando a la poblacidn a tomar la decision
de emigrar hacia otros {ugares, en donde mejorar su nivel de vida

E] 32% de la PEA ocupada frabaja de 33 a 44 horas a la semana

La PEA desccupada representa e 48% sobre ef total de ésia
{14,908 habitantes) y la tasa de subocupacidon es mayor a la
registrada en el resto de! Distrito Federal (16.4%).

Las expectativas de desarrollo de la PEA desocupada son muy
bajas, ya que no se cuenta con programas que estimulen el arraigo y
consolidacién de su pobtacion Por lo que fos habitantes prefieren
emigrar hacia el area metropolitana.
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El sector comercio es ¢l mas importante de la zona, siendo sus
aspectos mas relevantes los siguientes: El nivel de consolidacion del
comercio s muy alto, con una antigliedad aproximada de 35 afios.

La zona de La Merced es iotalmente comercial, con un ambito
metropolitano v regional con un alto nivel de consolidacion.

o Existen 8 mercados con 5,759 locales y, aproximadamente,
18,234 empleados.

o 8¢ localizan 10 plazas comerciales con 4,843 locales y 6,237
ampleados.

o Cuenta con 1,164 accesarias comerciales, quienes emplean a
3,544 personas.

Se tiene, entonces, un total de 12,887 locales y 32.876 empleados
El 25% de los jocales comerciales se localizan en la zona i

Laos giros comerciales se han especializado en: flores dulces
articulos para el hogar, comida, jarcieria, decoracién abarrotes
cremeria, frutas vy verduras. La calle Cabafias es estratégica en l.a
Merced, va gue es el pasc de este mercado hacia el mercado de
Sonora.

s Problematica Social
Por medio de la consulta a la poblacion que se llevd a cabo en ¢

Primer Taller de Participacion Ciudadana y la informacion
levantada en campo, s& pudieron detectar los siguientes puntos

cordlictivos.
Problema Ubicacién
SexoservicioL Anillo de Circunvalacion (A partir de fa Calie General Anaya hasta la calie Emiliano Zapata. San |
Antonio Tomatlan N°60 y Limdn N°7) o
(Giros negrosi) Calle Santa Escuyela entre Manzanares v Corregidora |
Distribucion de drogal Plaza San Lazaro entre Rosario y San Ciprian, Curtidores, Tapicerfa y Cerradas de San
Antonio Tomatlan, 12 y 22 Cerrada de Carretones :
Indigentes y nifios defen la caller Rosario, Emiliano Zapata, Plaza de la Soledad
Basureros clandestinost Rosario v Candelariall i
Falta de alumbrado publical] Rosario, San Ciprian vy Corregidora!) ’
Invasién de predios!! Santa Escuela entre Corregidora y General Anaya
Zonas de alto riesgon San Antonio Tomatlan, Rosario, Hojalateria, Ferrocarril y Cintura, Santa Escusla, Correg|dora

Lecumberri, Nacional

Deterioro de monumentos histéricos Iglesia de la Soladad, iglesia de san Antonio Tomatlén y Ex Convento de San Lézaro L

Fuente: Investigacion de campo realizada del 28 de julio al 8 de agosto de 1998,
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o  Asgpectos Urbanos

El drea de estudio se encuenira totalmente urbanizada y su
estructura urbana se encuentra consolidada. Forma parte de la
Ciudad Central y la mayor parte se encuentra inscrita en el
Perimetro "B" del Ceniro Histérico de la Ciudad de México,
correspondiente a la Delegacién Venustiano Carranza. La gran
aclividad comercial generada por los mercados de La Merced, ha
provocado un proceso intensivo de cambio de usos del suelo,
expulsando a sus habiiantes y provocando un deterioro creciente de
los inmuebles. Se detectaron 4 zonas homogéneas con las
siguientes caracteristicas:

1. Comergial: concentra los mercados de La Merced, donde el
cambio de uso del suelo se intensifica drasticamente, desplazando el
uso habitacicnal hacia el comercial sin ningdin tipo de regulacion y un
crecimiento anarquico.

2. Habitacionat con comercio: contiene elementos de vivienda
donde predominan los Conjuntos Habitacionales de La Candelaria
de lLos Patos y Empleados de Seguridad, de igual forma se
encuentran acciones de Renovacién Habitacional Popular (R.H.P.),
concentra tambign comercio mezclado con comercio de barrio

3. Habitacional: predomina la vivienda unifamiliar con acciones
de R.H.P.{rehabilitacién de habitacién popular)

4. Equipamiento: concentra los grandes eguipamientos; el
Palacio Legislativo, Tribunal Superior de Federal, fa TAPQ, el
Archivo General de la Nacion.

El area esta bien comunicada por vias primarias, sin embargo, los
principales conflictos se localizan sobre Eje 1 Oriente y en el cruce
de esta via con Fray Servando T. de Mier. Asi mismo, al inferior del
area, la actividad comercial entorpece la circulacién debido al uso de
la via publica por los comerciantes, camiones y aufomoviles
estacionados y el gran flujo peatonal. (Véase plano PPDL-09).

En cuanto a transporte, exisien suficientes rutas de microbuses v
dos fineas del Sistema de Transporte Colective Metro, siendo los

microbuses los que generan mas problemas en cuanto a paradas
indiscriminadas vy terminales mat ubicadas, sin respeto a la
sefializacion ni a ningun tipe de reglamento.

La Terminal de Autobuses de Pasajeros de Oriente (TAPO) es
tipo muitimodal con intensa actividad, pero qus, por estar confinada
por las viahdades gue delimitan & Palacio Legisiativo. el Pailacio de
Justicia y por las instalaciones del Gran Canal del Desague. su
influencia se ve dirigida hacia el oriente.

Es importante mencicnar que el gran equipamiento en el ambito
metropolitano con que cuenta, esta mal integrado del drea do
estudio por las vialidades que forman barreras.

{Véase plano PPDU-10).

Esta area es una Zona de Monumentos Histéricos, donde so
encuentran varios edificios patrimoniales, la mayoria de estos son
templos, anteriormente habia mas inmuebles antiguos y vecindades
pero con ¢l sismo de 1985 se sustiluyeron por vivienda nueva dentro
del Programa de R H P (rehabilitacion de habitacién popular)
cambiando drasticamente la fisonomia urbana.

En lg que se refiere a infraestructura y servicics, la zona esta enlo
general bien dotada, adn cuando existe. faita mantermmienio
adecuado en redes de agua potable, alcantarillado y desazclve del
drengje, asi como en la red eléctrica y en la reccleccion de la
basura. Se ganeran varias toneladas de basura diarias, las cuales
son depositadas en la via publica, siendo un prohlema de salud
(véase plano PPDU-11),
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o [Prongstico
e Tendencias de ia problematica
Proyecciones de Poblacion.
Ei despoblamiento paulating va generando zonas de alto riesgo

por inseguridad publica v problemas sociales, asi como una
desertificacion del espacio piblico, ya que las actividades urbanas

disminuyen a partir de las 5 de la tarde, dejgndo et paso a ia
delincuencia.

De continuar la tendencia de pérdida de poblacion, para el ano
2020, fa zona de estudic habra perdido a 4,608 nabitantes, la
problematica sccial se habra acentuado mucheo mas. creciendo |a
delincuencia, ta prostitucidn y la venta, distribucidn v consumo do
drogas.

Tendencias de crecimiento

Afio Tasa de crecimiento L
1990-1995 -1.61 3 .
| 1995-2000 -0.05 )
2000-2010 -0.04 -
2010-2020 -0.02

Proyeccion de poblacion segin la tasa actual de decrecimiento

Fuente: Conteo de Poblacién y Vivienda 1895, Programa General de Desarrolle Urbano 1996. Programa de Desarrollo Urbano Venustiano

Carranza 1988
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Si se tiene un apoyo territorial a los programas de orden
econdmice, social y cultural, aunado a programas habitacionales
para sectores de bajos ingresos, se tendria que alcanzar. conforme
a los lineamientos del Consejo Nacional de Poblacion para revertir la
tendencia de decrecimiento, un crecimienic positivo de 1 4% por
afio.

Crecimiento Programatico
Aiio Poblacion o L
1985 43,383 R
2000 46,506 _ B
2016 53,442
2020 61,414 3

Demandas de satisfactores urbanos

Habitantes

1995

2000

2010 2020
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Es importante mencionar que la poblacion infantil, en cuanto a
educacion, esta atendida por el resto de la Delegacion, existiendo un
superavit aparente en cuanto a jardines de nifios y Centros de
Desarrollo Infantll, debido al decrecimiento de la poblacion. Sin
embargo, la mayoria de estas escuelas son CENDI que atienden a
una poblacion particular v no a la poblacion residente.

En cuanto a la poblacién gue cursa la educacion media y media
superior, se ve en la necesidad de realizar fargos desplazamientos a
otros sitios de la metrdpot.

En cuanto a nuevos sguipamientos, redes de infraestructura vy
servicios urbanos, tienden a presentar un superavit, debido al
despoblamiento  del 4rea. Los existentes sélo requieren
mejoramiento y mantenimiento. Se subraya sin embargo, que la
DGCOH expresa su preocupacion en cuanto al abastecimiento de
edificios con 5 pisos y mas.

En materia de vivienda, segin las demandas recabadas tanto en
la investigacidn de campe, como en |os fres Talleres de Participacion
Ciudadana, se requiere; rehabilitacion y mejoramiento de la vivienda
existents, principalmente de la zona comercial, oferta de vivienda en
renta y en venta, ésia tendria que ser de costo accesible, para
minimizar el hacinamiento de la zona. Tomando en cuenta el
crecimienio programatico de 1.4% anual se requeriran 3,718
viviendas nuevas para el afo 2020.

El promedic de hogares por vivienda es de dos, este hacinamiento
se encuentra reflejado en las Unidades de Renovacion Habitacional
Popular, viviendas que se construyeron para un promedio de 5
parsonas y actualimente son ocupadas por un promedio de 8.

Se requiere también un programa de expropiacion y un programa
popular para solucionar intestados.

Es necesario dotar al area de estudio de vivienda, ya gue con
elle se lograra: repoblar 1a zona, s¢ mejorara el nivel de vida de
ia poblacion y el nivel de seguridad pablica aumentara.

VIl.  FINANCIAMIENTO POR INSTITUCIONES, ORGANISMOS
INTERNACIONALES Y GUBERNAMENTALES

a) Administracién Urbana

Se establecen los lineamientos bajo los cuales se llevaran a cabo las
estrategias de desarrollc urbane, que garanticen la operacion
gficiente del Programa Parcial. Estos lineamientos se agruparan en
tres rubros:

b} Participacion Ciudadana

El objetivo principal de la Participacién Ciudadana es. lograr una
interretacion entre la poblacién y las instifuciones: asi como la
cohesidn y cooperacion entre eltes (Gobierno Central. Delegacion v
residenies) para buscar las soluciones tanto fisicas como sociales

Se propone entonces involucrar a la ciudadania en el desarroilo del
Programa, tanto en el diagndstico, como en las propuesias dg
solucién, en la revision de los proyectes, en el seguimiento. asi como
en la reaglizacidon de los mismos, a fravés de las siguentes
estrategias:

Participacion como informacién, a través de los siguientcs
instrumentos:

e Volantes, Carteles y Medios Masivos de Comunicacton
o Localizacidon de Agentes Sociales

Participacion como consuita:

s Reuniones de Informacioén

o |nwvitaciones Personales



33 Proyecto Ceniro de Barrio * Plaza San Lazaro”

Intervencion al PPDU La “Merced.”

Es imporiante mencionar que fa poblacidon infantil, en cuante a
educacion, esta atendida por el resto de la Delegacion, existiendo un
superavit aparenie en cuanio a jardines de nifios y Centres de
Desarrollo infantif, debido al decrecimiento de la pobiacidén. Sin
embargo, & mayoria de estas escuelas son CEND! que atienden a
una pablacion particular y no a la poblacion residente.

En cuanto a la poblacidn que cursa la educacidn media y media
superior, se ve en la necesidad de realizar largos desplazamientos a
otros sitios de la metrdpoli.

En cuanto a nuevos egquipamientos, redes de infraestructura y
servicios urbanos, tienden & presentar un superdvit, debido al
despoblamiento del 4drea. lLos existentes sélo  requieren
mejoramiento y mantenimiento. Se subraya sin embargo, que la
DGCOH expresa su preocupacion en cuanto al abastecimiento de
edificios can b pisos y mas.

En materia de vivienda, seguin las demandas recabadas tanto en
la investigacién de campo, como en los tres Talleres de Participacion
Ciudadana, se requiere: rehabilitacién y mejoramiento de la vivienda
existente, principalmente de la zona comercial, oferta de vivienda en
renta y en venta, ésta tendria que ser de costo accesible, para
minimizar el hacinamiento de la zona, Tomando en cuenta el
crecimiento programdtico de 1.4% anual se requeriran 3,718
viviendas nuevas para el afio 2020.

El promedio de hogares por vivienda es de dos, este hacinamiento
se encusnira reflejado en las Unidades de Renovacion Habitacional
Popular, viviendas gue se construyeron para un promedio de 5
personas y actualments son ocupadas por un promedio de 8.

Se requiere también un programa de expropiacion y un programa
popular para solucionar intestados.

Es necesario dotar al drea de estudio de vivienda, ya que con
ello se lograré: repoblar la zona, se mejorara el nivel de vida de
la poblacidn y el nivel de seguridad ptblica aumentara.

Vi,  FINANCIAMIENTO POR INSTITUCIONES, ORGANISMOS
INTERNACIONALES Y GUBERNAMENTALES

a) Administracién Urbana

Se establecen los lineamientos bajo los cuales se llevaran a cabo ias
estrategias de desarrolio urbano, que garanticen la operacion
eficlente de! Programa Parcial. Estos lineamientos se agruparan en
fres rubros:

b) Participacion Ciudadana

El objetivo principal de la Participacién Ciudadana es lograr una
interrelacién entre la poblacién y las instifuciones; asi como la
cohesion y cooperacion entre elios (Gobierno Centrai. Delegacion y
residentes) para buscar las soluciones tanto fisicas corno sociales

Se propone entonces involucrar a la ciudadania en ei desarrolio del
Programa, tanto en el diagndstico, como en las propuestas de
solucidn, en la revision de los proyectos, en el seguimianto, asi como
en la realizacion de los mismos, a través de las siguientes
astrategias:

Participacion como informacion, a {ravés de los siguicentes
instrumentos:

o ‘olantes, Carteles y Medios Masivos de Comunicacion
e Localizacion de Agentes Sociales

Participacion comeo consulia:

e Reunicnes de Informacién

e Invitaciones Personales
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Participacion como decision a través de:

o Talleres de Participacion Ciudadana. Se elaboran talleres

gue cubran los siguientes objetivos generales del proyecto’

1. Autodiagnoéstico

2. Presentar, conservar y complementar la propuesta
previa, resultado del taller anterior.

3. Definir estrategias para el comienzo del proyecto y firmar
convenios de seguimiento.

¢ Seguimiento de los proyectos: Es hecesario como tltimo paso
darle seguimiento a todo aquellc que se cred para poder
asegurar su continuidad, por lo que es necesario la instalacién
de un enlace con toda la comunidad, a través de la creacion de
un Comité de Seguimiento, quien se encargara junto con las
autoridades de gestionar y concretar los proyectos especificos.

Estrategia Financiera.

Con base en los resultados de la gestidon ante las instancias
publicas y privadas se definira un conjunto de instrumentos fiscales,
financieros (bonos, esquemas crediticios, etc.) y otros gue se
consideren pertinentes, con el fin de apuntalar el desarrollo de las
acciones propuestas, para llegar a los esquemas de financiamiento
adecuados a los proyectos considerados. A partir de las propuestas
de desarrolio urbano contenidas en el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano "La Merced”, se identificaran proyectos
especificos de los cuales se formulara un posible "Perfil de
inversion”,

Estudios de Factibifidad

Dentro de las técnicas de analisis gue se utilizarén en los estudios
de factibilidad, esta la evaluacion de los riesgos que &l proyecto

enfrenta y que pueden ser, entre otros. los econdmicos, los
financieros, los de caracter ambiental, los reglameniarios y fiscales
los politicos, et

Se evaluard el proyecto madiante el anslisis del fluo de afectivo
descontade para determinar la tasa de rentabiidad minima
aceptable.

Se formularan proyecciones financieras que contengan como
minimo;

a) Estado de Origen y Aplicacion de Recursos.

b) Flujo de Caja, mensual para el primer afio

c) Balance General,

d) Estado de Resultados

8) Andlisis Financiero.

f) indices de Rentabilidad y Liguidez.

9) Definicion de los instrumentos, fondos o programas que

pudieran financiar ef proyecto.

Se formulara un plan de obtencidn de recursos. que contemplara
el tipo de financiamiento vy la capacidad de endeudamenio tanto
desde el punto de vista del flujo de efectivo, como de las garantias
crediticias, asi como su plazo y costo.

Se reatizaré la gestion ante las instancias locales y federales en ci
ambito econdmico, fiscal y financiero, asi como con instiuciones
Financieras Nacionales e Internacionales, con ef fin de definir los
instrumentos de fomento econdmico vigentes, que satisfagan los
requerimientos de los proyectos propuestos. Ademés, deberd
consultar a las organizaciones partinentes (Camaras de Comercio v
de la Industria, Restaurantas, etc) con e! fin de evaluar el interés
gue despierten las
acciones estratégicas propuestas en los inversionistas. y evaluar su
factibilidad en el corto y mediano plazo para, en la medida de o
posible, definir acciones concratas de promecién de las inversiones
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INSTRUMENTOS DE EJECUCION
instrumentos Juridicos

En et marco de las disposiciones de la Ley de Desarrolio Urbano
de! Distrito Federal, y de otros ordenamientos aplicables, se propone
utilizar dispositivos juridicos gue establecen limites vy posibilidades
para la instrumentacién de las tareas sjecutivas de los programas,
COMO a continuacion se describen:

o  Figuras asociativas
Comité ejecutivo de obra y financiamiento.
Asociaciones civiles de caracter filantropico.
Sociedades concesionarias de servicios plblicos.
Sociedades Andnimas y/o Cooperativas.
Fideicomisos.
Fideicomiso Inmobiliario.

Fideicomiso Comercial.

Debido a la problematica de los mercados de L.a Merced, aunado
al comercio informal que existe, se recomienda crear un fideicomiso
espacifico para esios mercados, desasociado del compromiso
inmobiliario del drea, tanto por la dimensién del problema comercial,
coma del urbano del resto del area

o  Cabe aclarar que la instrumentacion juridica es subsecuente a la
aprobacién y expedicion dal Programa Parcial por lo que una vez
aprobado & inscrito en &l Registro de fos planes y programas se
vigila el cumplimiento de la zonificacion y 1a normatividad gue se
sefiala en &l programa parcial.

Instrumentos Administrativos y Financieros

En los proyectos identificados, se desarrollaran y concertaran los
instrumentos administratives necesarios, entre ellos: acuerdos de
coordinacion enire los distintos sectores y drganos de gobierno,
convenios de concertacion con el sector

social y privado, instrumentos de induccion y fomento {estimulos
fiscales, facilitacion de tramites, transferencia de potencialidad de
desarrollo, entre otros)

Para lograr poner &n operacion el proyecto se otorgara especial
énfasis en la naturaleza del acuerdo aque las institucicnes
financieras, tanto publicas como privadas  (nacionales o
internacionales), firmen con os inversionistas, mismo que deberd
contener en forma clara y convincente que la unidad econdmica
sobre |z que recaerd la operacion del proyecto contara con los
siguientes elementos:

a) Una administracidén competante.

b) La disponibiidad de todos los elementos técnicos vy
maienales para operar eficienternente

c) La suficiencia de recursos financieros en las distintas
etapas del proyecte.

Se contempla la posikilidad de constitur dos tipos de unidades
econdmicas’

Las “‘unidades de servicios” procurando que se sean rentables. y
las que se constituyan por los inversionistas, que se denominaran
“unidades de negocio”

Presupuesto del Gobierno del Distrito Federal

Aplicacion del presupuesto de las distintas Secretarias vy
Organismos Paraestatales del Gobiernc del Distrito Federal entrc
elias’ Secretaria de Desarrolle Urbano y Wivienda {SEDUWY
Secretaria de Transporte y Viafidad (SETRAVI). Secretaria de
QObras, etc. En obras gue por definicidén estan conferidas al Sector
PUblico, tales como Transporte, Vialidad, Vivienda y Equiparmiento
Urbane.
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Programa Operativo Anual: POA
Aplicacién del presupuesto correspondiente.

Incentivos Fiscales

o Reducciones en sl cobro de impuestos y derechos: Predial,
construccién, por introduccion de servicios, a quienes rehabiliten,
remodslen, reciclen o construyan obra nueva, en monumentos y
areas histdricas y artisticas.

e  Subsidio en los pagos de derechos por servicios de inscripcion
en el Registro Publico de la propiedad y def Comercio, en el
Archivo de Notarias, de Escrituras de Inmuebles, constitucion de
sociedades, etc.

o Créditos Fiscales. Aunado a los anteriores, el otorgamiento de
plazos para el page de los porcentajes resultantes.

Créditos lnmobiliarios

o Vivienda. Promover ! otorgamiento de créditos para adquisicion
de vivienda popular v de interés social, por parte de FICAPRO,
FIVIDESU, FOVI, FOVISSSTE, INFONAVIT.

o Comercio. Promover el olorgamiento de crédites para
remodelacion,  rehabilitacién,  reconstruccion y  nueva
construccidén de mercados, plazas comerciales, edificios de uso
mixto.

Acuerdos de cooperacion

Con organismos pubiicos vy privados nacionales y extranjeros,
para la preservacion y rehabilitacion de monumentos y zonas
histéricas y artisticas.
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VIl ESTUDIO URBANO FiSICO Y FUNCIONAL DE LA ZONA
{Véase plano PPDU -08)

Se pueden definir cuatro zonas, segun la predominancia de uso
de suslo que produce caracteristicas y problemas urbanos diferentes
para cada una de ellas.

o  ZGNA I Abasio - Comercio

Delimitada por Fray Servando T. de Mier, Eje 1 Oriente {Anillo de
Circunvalacion), Eje 2 Oriente {Av. Congreso de la Unign) y Emiliano
Zapata, es parte de la colonia Centro.

o ZONA II: Habitacion - Comercio

Ubicada al norte de la zona 1. 8e encuentra entre el Eje 1 Oriente,
Emiliano Zapata, Eje 2 Oriente y Eje 1 Norte.

o ZOMA I Habitacion

Esté situada al oriente de la zona Il y delimitada por el Eje 2
Oriente, Hdanderos, paralelo al Gran Canal de Desagus,
prolongandose por Eje 3 Oriente, cerrando en Emilianc Zapata,

e ZONA IV: Eguipamiento

Esta situada al oriente de la zona 1l y delimitada por el Eje 2
Orients, Emiliano Zapata, Eje 3 Oriente, paralelo at Gran Canal de
Desaglie, Puenteros y cierra en Sidar y Rovirosa.

En la parte sur-oriente de la zona, esta delimitada por el Eje 2
Oriente, Sidar y Rovirosa, calle Puenieros y el Gran Canal de
Desagle.

ESTRUCTURA URBANA

E! Programa Parcial de Desarrollo Urbano "La Merced" plantea
fomentar el mejoramients v el desarrollo integral del area que

abarca. Esta imagen objetivo se logra definiendo acciones conjuntas
en términos urbanisticos, sociales y econdmicos en términos
urbanisticos, la imagen objetivo es lograr la legibilidad dei tepdo
urbano logal, integréndolo al ambito metropolitano, ya que esta area
es parte de la Ciuded centro y su ubicacidon geogréfica le confiere un
papel importante como puerta poniente de ésta Este objetivo se
fogra a fravés dsl mejoramiento de ia funcicnalidad vial la
recuparacian y rehabilitacion de los espacics publices, asi come =l
fomento de una fisonomia urbana propia.

En términos sociogconémicos, la imagen objetivo. en conjunto con
la anterior, es lograr un arraige de la poblacién y revertir la tendencia
de despoblamiento, asi como aprovechar la infraestructura urbana y
econdmica del area. Este cobjetivo se logra a traves del
reordenamiento comercial en toda el area, ya que ésta 5 uno de los
centros de abasto mas importante de la ciudad y representa una
fuente econdmica importante, susceptible de aprovechar Se legra a
través de una mayor oferta de vivienda y un mejcramiento de las
condiciones de habitabilidad actuales del area.

l.o anterior se logra baje 1os siguientes objetivos, enmarcados en los
tres Talleres de Participacion Ciudadana

Mejorar la zona de mercados de La Merced

e Integrar la actividad comercial y de abasio, tantc cde los
mercados como de las plazas comerciales en &l area
o Lograr el apravechanuentc de los espacics subutilizados en las

plazas comerciales.
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Revertir el despoblamienio y fomentar la identidad de barrio

o Mejorar las zonas habitacionales deterioradas fisica vy
funcionalmente con programas especificos seglin el tipo de
vivianda.

o Propiciar el arraigo de la poblacién en el lugar que residen,
evitando su migracidn y la proliferacién de usos no
habitacionales.

o Lograr la integracién de la comunidad a partir de la creacion de

centros de barrios.

o Revitalizar las zonas con concentracion de inmuebles
patrimoniales, propiciando la consolidacién de la imagen e
identidad de las colonias.

o Rescatar los espacios publicos y dotarlos de mobiliario
adecuado para el bienestar de la poblacion. Mejorar las zonas
habitacionales deterioradas, fisica y funcionalmente, con
programas especificos segiin el tipo de vivienda.

o Mejorar a fisonomia urbana.

Mejorar e integrar la infraestructuras y los equipamientos
(Véase plano PPDU ~12).

e Aprovechar la infraestructura y equipamiento existentes,
mediante programas de mejoramiento para alcanzar una optima
atencion de la poblacion,

o Adecuar el funcionamiento de la estructura vial, optimizando los
sistemas de transporte, dotandola de la sefializacién adecuada y
imitando los wusos indiscriminados en la via publica
{estacionamientos, paraderos de microbuses, ambulantes).

ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO

Con base en la imagen objetivo deseada, la estrategia de
desarrollo urbano se enfocard al mejoramiento del nivel de vida de
los habitantes, (econdmico, vivienda, seguridad, educacidn, etc.) y
un ambito urbano de calidad {espacios publicos, fisonomia
arquitecténica y ambiental, etc.).

Estructura Urbana

Lineamientos Generales:

o Reordenar la traza urbana alitamente consolidada, mediante:
5 zonas concentradoras de: 1) Actividades Comerciales y de
Abasto, 2) Zona de Habitacién Plurifamiliar, 3) Zona Habitacional
con Comercio, 4) Zona de Centro de Barrio y 5) Equipamientos
Metropolitanos.

o Definir usos del suelo mas especificos que permitan
fomentar la coherencia dentro de la trama urbana, mediante;
La asignacién de usos del suslo (densidades e intensidades)
especificados y aplicables por manzanas, fachadas urbanas vy
niveles de edificacién. en los casos necesarigs. para dar
factibilidad a su aplicacidn y mayor fusrza a la estructura urbana
general

e Reordenar la actividad de comercio-abasto en la zona de los
mercados, mediante:

- L.a recuperacion de los espacios construidos para usc comercral v
de equipamiento {plazas comerciales vy estacionamientos
subutilizados).

- La dotacién de sefalizacion y de imagen publicitaria propia. que
atraigan y guien af consumidor.

- La regulacion det trafico y estacionamiento en ta via publica

- La asignacién de uso para bodegas en lugares especificos
{permitiendo el uso comercial en planta baja).
- La aplicacién del Reglamento de horarios de carga y descarga

- La asignacion de uso comercial en plantas bajas en vias publicas
con vocacion para este uso y la definicion de los usos permitidos cor
niveles de edificacion.
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Estructura Vial

Se respstara la esfructura vial existente, tanto red primaria, como
secundaria y terciaria. Se reordenara su funcionamiento, en general,
con la sefalizacion y reglamentacidn adecuada.

Vivienda

Se recuperard la imagen de barric como elemento fundamental
para fomentar la convivencia y participacion comunitaria de los
habitantes del area.

s Propiciar el arraigo de la poblacién y atraer a nuevos pobladoeres,
mediante:

o  Regeneracidn de vivienda existente.

o Recuperacion para vivienda de lotes baldios y construcciones
abandonadas.

o Reecuperacion de uso para vivienda en planta alia, con comercio
en la planta baja.

o Aprovechamiento integral de manzanas especificas, con
predominio de lotes baldios y/o predios subutilizados, para
accionas de vivienda nusva en venta vy en renta.

¢ La reglamentacion de usos comerciales permitidos en plantas
bajas {(accesorias, comercio y servicios de barrio) en zonas de
uso habitacional, reforzando ia dinamica de colonia o barrio.

o Ei aprovechamientoc de la oferta de equipamiento e
infraestructura existentes, con acciones de mejoramiento de los
Mismos.

o Consolidacidn del Centro de Barrio, aprovechando los éspacios
ptibticos.

o Reglamentacion de estacionamientos tante en conjuntos
habitacionales como en la via publica, con horarics especificos
en las zonas de concentracion de actividades comercialas.

Sitios Patrimoniales

Recuperacion del Patrimonic  Histoérico como  eiemento  de
consalidacién de |a identidad de las colonias mediante
s La actualizacién del catdloge de inmuebles siglo XX (INBA)
o La restauracién y rehabilitacion de edificios patrimconiales y do
monumentos histdricos a traves de:
a) Asesoria Técnica para la restauracion
h) Programas de apoyos econémicos,
¢) Medidas de conservacion y mardenimiento {(estructura
instalaciones espacic arquitecionico v tipologias constructivas v
arquitecténicas).

Proyectos especificos e restauracion, uso y aprovechamiento,

o Recuperacion del ex convenito de San lazaro (a punto de
colapsarse), para transformarse en un Centro Socio cultural

e Regsneracidn y ordenamiento del cuadrante de la parroquia de
San Antonio Tomatlan

o Recuperacion de la memoria historica de los antiguos barmios
mediante:

o  Creacién de un manual de recomendaciones arquitectonicas
Aplicacién ds la nermatividad actualizada.

o Division del "Area de Proteccidn Patrimcnial" en dos areas
pricritarias y complementarias

» Programa de concientizacién para vecinos y usuarios.

Aprovechamiento del potencial turistico del area, mediante:

o Valorizacion del mercadc de La Mercad con su atractivo de
oferta de productes tipicos.

o La creacion de un corredor, turistico entre el mercado de La
Merced y el Centro de Barrio, con el atractivo de sus
monumentos v plazas, a través de las calles Rosaro y Santa
Escuela.

o |.a creacién del eje turistico cuitural Alameda — San Lazare a
través de la calle Moneda v Emihano Zapata, con el conjunts
cultural recreativo v de servicio de San Lazaro, al final dal eje
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Fisonomia Urbana
e Mejorar y conservar la fisonomia urbana mediante;

El mejoramiento de las vias puablicas, pargues y jardines.

L& dotacion de mobiliario urbano y arborizacion,

La proteccion y restauracion de los inmuebles patrimoniales.

La reglamentacién de altura de las construcciones.

La remodetacién de fachadas.

La reglamentacion de ia publicidad.

La utilizacion de sefializacion adecuada, establecida por las

diferentes dependencias, (INAH, SETRAVI, SEDUV], efc.).

o La aplicacion de reglamentos y normas sobre el uso de ia via
publica, {comercio ambulante, transporte pablico, transporte de
carga, horarios de carga y descarga, estacionamientos, usos
prohibidos, etc.). (Véase plano PPDU-13).

o Lacreacian de programas de seguridad con policia de barrio.

L~ <A R - S+ B ~ T <

o La creacion de una normatividad en cuanto a la fisonomia
urbana, sobre todo en sitios especificos y proteccién del
patrimonio.

e La implementacidn de un sisterna eficiente de contenedores v

recoleccidn de basura.

Plantear a comerciantes y comunidad una normatividad que

reglamente la sefalizacion comercial.

@

Espacio Pdblico

Se recuperard e¢f espacio pdblico para fos habitantes y
visitantes a través de:

o Mejoramientc del alumbrado publico, mobiliaric urbano
adecuado, botes de basura, bancas, etc.
Recuperacion y proyacto de redisefio de la plaza de La Merced.
Arborizacion de parques y plazas.

¢ Pavimentacion adecuads de |as calles peatonales, asi como de
las calles alrededor de las plazas existentes de la Soledad y San
Antonio Tomatlan y redisefio de jardineras.

o Utilizacidén de la parte haja del puente Sidar v Rovirosa como
serviclo a la zona de mercados
Programa de disefio de juegos infantiles
Apoye a las organizaciones sociales para la realizacion de sus
actividades.

Aspectos Urbanos

Ei drea de estudio se encuentra totaimente urbanizada y su
estructura urbana se encuentra consolidada. Forma parte de ia
Cudad Centrai v la mayor parte se encusnira inscnta en al
Perimetro "B" del Centro Hisidrico de la Ciudad de México
carrespondiente a la Delegacidn Venustiano Carranza La gran
actividad comercial generada por los mercados de La Merced, ha
provocado un proceso intensivo de cambio de usos del suelo
expuisando a sus habitantes y provecando un deteriore creciente de
los inmuebles 8e deiectaron 4 zonas homogéneas con las
siguientes caracteristicas:

El Zrea esta bien comunicada por vias primarias, sin embargo ios
principales conflicto se localizan sobre Eje 1 QOriente y en el cruce de
esta via con Fray Servando T. de Mier. Asi mismo, al interior del
area, la actividad comercial entorpece ia circulacién debido al usc de
la via publica por los comerciantes, camiones y automdévies
estacionados y el gran flujo peatonal

En cuantc a transporte, existen suficientes rutas de microbuses y
dos iineas del Sistema de Transporte Colectivo Melro siendo los
microbuses los que generan mas problemas en cuanto a paradas
indiscriminadas y terminales mal ubicadas, sin respetc & la
sefializacion ni a ningUn tipo de reglamenta,

Es importante mencionar que el gran equipamiento en el ambito
metropolitano con dgue cuents, esta mal integrado dei area de
estudio por las vialidades que forman harreras,
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En lo que se refiere a infraestructura y servicios, la zona esta en lo
general bien dotada, aun cuando existe, falta mantenimiento
adecuado en redes de agua potable, alcantarilade y desazolve del
drenaje, asi como en la red eléctrica y en la recoleccion de la
basura. Se generan varias toneladas de basura diarias, las cuales
son depositadas en la via publica, siendo un problema de salud.



Intervencion al PPDU La “Merced.”

Fig. 3.

Asi como un Programa Integrado de plaza y jardin que tendra qus
barcar por lo menos 70% del predio. Conforme a las
ecomendaciones del INAH, el programa tendra gue contemplar |a
raloracién del ex templo de San Lazaro.

Los Proyecios de Centre de Barrio van dirigidcs a fomentar el
wraigo de & poblacién en el drea, retomando las caracteristicas del
)atrimonio urbano de la zona, ademas de comenzar con acciongs de
nejoramientc de los espacios publicos v 1a fisonomia urhana que
irvan como gjemplo y tengan un efecto multiplicador,
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El proyecto San l.dzaro se desarrolla tomando como base la
existencia del ex - templo dal misme nombre. Este actualmente
queda dentro de un {erreno de propiedad particular que ocupa méas
de la mitad de la manzana delimitada por Ferrocarril de Cintura,
Alarcon, Eje 2 Oriente y la Unidad Habitacional Emilianc Zapata, en
su parte norte. El templo se halla en alto grado de deterioro asi como
las dependencias anexas. El terreno contiene un centro de estudios
religiosos {propietarios del mismo)} y el resto se renta a un jardin de
nifios y a diversos tipos de talleres y bodegas.

Fig. 5.

El proyecto incluye la restauracion y uso del templo como
elemento de identidad del conjunto y fa demclicidn de las diversas
construcciones gque ocupan el terreno para ser sustituidas por un
proyecto nuevo de conjunto que incluye espacios abierfos Como
complemento se plantea la remodslacién de la calle Ferrocarrd de
Cintura y la construccién de un puente peatonal gque camunique a

Fig. 4 este centro con el Palacio Legislativo.

En conjunto estd subutitizado v con usos no aptos para el entorno
de un monumento catalogado, como el astacionamiento v taller de
reparacién de camiones que se localiza justo frente a la fachada del
templo. El proyecto consiste en la creacion de un centro socio-
cultural-comercial que ayude a la regeneracién de la zona y provea
de espacios para el desarrollo de las actividades sociales y
culturales. Asimismo su funcidn seré la de integracién del Palacio
Legisiativo al &drea, al estar provisto de servicios (cafeteria,
restaurante, tiendas) que puedan atender a las necesidades de los
usuarios de la misma.
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3. Centro de Barrio San Lazaro (Véase plano PPDU - 15).
N° [Proyecto Accion TUbicacién o 'Superficie
18 | Templo Consolidacion v restauracion del ex templo de San Lazaro | Alarcén N° 25 1200 m?
19 Plaza San Lazaro | Propuesta de Centro Socioculiural y Comercial Ex templo de San lLézaro en, aOOO m?
Alarcen N°® 25 i
20 Pargue de la plaza | Areas abiertas, jardinerias y juegos infantiles Ex templo de San Lazaro en, - 1800G m”
Alarcén N° 25 |
21 |Espacio plblico | Mobiliario urbano, alumbrado y adoguinamiento Alrededor de la plaza y dentro det| 760 plezas de Mob
jardin del ex templo tUrbano
22 Mejoramiento  de | Rescate de fachadas Catlle Ferrocarnl de Cintura ‘ B
imagen urbana ]
Fachadas ) L -
23 Puente San | Integracion peatonal del centro sociocultural “Plaza San | Desde el Jardin Vicente Guerrero | 1200 m*
Lazaro Lazaro” con el Palacio Legislativo hasta el Palacio Legisiativo ; -
24 Mejoramiento  de | Rescate de fachadas En predios alrededor del ex templo |
imagen urbana, de San Lazaro ;
Fachadas i ’
25 Exteriores Adoguinamiento de la nueva plaza Nueva plaza del ex templo
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X. PROPUESTA DE VIALIDADES

Debide a que el sistema de vialidades existe en la zona de estudio,
provoca AUMerosos conflictos ya antes analizados
{congestionamientos informales no planeados, deteriore de via
asfaltica, falta de sefializacion).

La propuesta contempla el cambio de sentidos vehiculares en las
calles donde se diagnostico el problema principal.

Descripcion:

Avenida Ferrocarril de Cintura

En esta avenida, el conflicto vial mas grave se localiza entre las
calles Emiliano Zapata, Miguel Negrete, Alarcon y San Antonio
Tomatlén. La propuesta contempla desaparecer el doble sentido a
partir de la calle San Antonio Tomatlén debido a gue en esta zona
existen semaforos en mal estado y falta de sefalizaciones, el cambio
de sentido permitird que los vehiculos tengan una salida inmediata
hacia la avenida Anillo de Circunvalacion, ayudando a que la zona
de las calles antes mencionadas no se congestionean.

En las calles con menos problemas viales se intercalaron los
soentidos, debido a la existencia de sentidos con la misma direccion,
con el fin de tener un sistema vial que permita tener varias opciones
de desfogue hacia las dos principales avenidas de esta zona ( Anillo
de Circunvalacion, Congreso de la Unidn)

(Véase el plano PPDU-19).

Xl. PROPUESTA DE PAVIMENTOS

Al realizarse el diagndstico de la zona |, se analizd gue el pavimento
existente se encuenira deteriorado, ademds de no existir una
jerarquizacion de calles principales (Corregidora, principal
comunicacion con el Palacio Legislativo).

Otros de ios problemas gue se encontraren fueron: gue en esta zona
hubo un proyecto de mejoramiento de pavimentos

gue no concluyd, ocasionando que no se vea una hoemogenaidad on
el aspectc urbano

El proyecio de mejoramiento de pavimentos se propone sclo en a
zona de los cuatro proyectos, Avenida Corregidora. a partir de fa
calle San Ciprian, Avenida Ferrocarr| de Cintura, entre ias calles
Corregidora y Calle San Antonio Tomatlan

En todas las cailes que rodean a las manzanas de los proyectos
también se propone al cambio de pavimento

El pavimento utilizado en la propuesta es adocrete especificado en ol
plano de detalle de pavimentos.

La propuesta abarca la zona de ios cuatro proyectos quedando
sujeta a una integracidn futura con proyectos gue contemplen el
mejoramiento de calles y pavimentos, logrando una armonia en ¢l
entorne urbano de esta zona

{Véase planc PP[U-20).

Xll. PROPUESTA DE MOBILIARIO URBANO Y LUMINARIAS

En la zona existen redes de infraestructura que se adecuaran a 1os
nuevos proyectos, debido a que estas se encuentran en buen
estado, no as{ el sistema de iluminacion {postes y lamparas
exteriores), ya que este se halla en mal estado debido a la falta de
concientizacion social de los habitentes del lugar, provocando &l
deterioro visual y la inutiizacion de fos mismos (grafitis en casetas
telefénicas, falta de iluminacidn ocasionada por rompimiento de
luminarias.

{Véase planc PPDU-21;

El maobiliario urbano contempla una adecuacicn al entormao ya
gue no existen lugares de descanso taies como bancas. jardineras y
parabuses, con el fin de ofrecer a los habitantes espacios de
convivencia gque produzean la integracion social
El sistema de iluminacién propuesto pretende la ubicacidn de
luminarias en lugares donde se requiera esto con el fin de ewtar
delincuencia, prostitucion y drogadiceion.
{Véase plano PPDU-22 Y 23)
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4. PROPUESTA DE VIALIDADES

Debido a que el sistema de vialidades existe en la zona de estudto,
provoca NUMEerasos conflictos ya antes analizados
{congestionamientos informales no planeados, deterioro de via
asfaltica, falta de sefializacion).

La propuesta contempla el cambio de sentidos vehiculares en las
calles donde se diagnostico el problema principal.

Descripeién:

Avenida Ferrocarrit de Cintura

En esta avenida, el conflicto vial mas grave se localiza entre las
calles Emiliano Zapata, Miguel Negrete, Alarcdn y San Antonio
Tomatlan, La propuesta contempla desaparecer el doble sentido a
partir de la calle San Antonio Tomatian debido a que en esta zona
existen semaforos en mal estado y falta de sefializaciones, el cambio
de sentido permitird que los vehiculos tengan una salida inmediata
hacia la avenida Anillo de Circunvalacién, ayudando a que la zona
de las calles antes mencionadas no se congestionen.

En las calles con menos problemas viales se intercalaron los
sentidos, debido a la existencia de sentidos con la misma direccion,
con el fin de tener un sistema vial que permita tener varias opcicnes
de desfogue hacia las dos principales avenidas de esta zona ( Anillo
de Circunvalacién, Congresa de la Unidn)

(Véase el plano PPDU-19).

K. PROPUESTA DE PAVIMENTOS

Al realizarse el diagndstico de la zona , se analizd que el pavimento
existente se encuentra deteriorado, ademas de no existir una
jerarquizacion de calles principales (Corregidora, principal
comunicacion con el Palacio Legislativo).

Otros de los problemas que se encontraron fueron: gue en esta zona
hubo un proyecto de mejoramiento de pavimentos

gue no concluyd, ccasionandc gue no se vea una homogensidad en
el aspecto urbano.

El proyecto de mejoramiento de pavimentos se propone solo en 1a
zona de los cuatro proyectos, Avenida Corregidora, a partw de la
calle San Ciprian, Avenida Ferrocarril de Cintura, entre las calles
Corregidora y Calle San Anton:o Tomatlan,

En todas las cailes que rodean a las manzanas de los proyectos
también se propone el cambio de pavirnento.

El pavimento utilizado en la propuesia es adocreto especiiicado en &l
plano de detalle de pavimentos

La propuesta abarca la zona de los cuatro proyectos quedando
sujeta a una integracion futura con proyectos que contemplen el
mejoramiento de calles y pavimentos, logrando una armonia en el
entorno urbano de esta zona

{(Véase plano PPDU-20).

Xl. PROPUESTA DE MOBILIARIO URBANC Y LUMINARIAS

En la zona existen redes de infraestructura que se adecuaran a los
nuevos proyectos, debido a que estas se encuentran en buen
estado, no asi el sistema de iluminacion (postes y lamparas
exteriores), ya que este se halla en mal estado debido z Ia falia de
concientizacion sccial de los habitantes del lugar, provocando el
deterioro visual v la inutilizacién de los mismos (grafitis en casetas
telefénicas, falta de iluminacion ocasionada por rompimiento de
luminarias.

(Véase plano PPDU-21).

El mobiliario urbano contempla una adecuacién al entorno ya
gue no existen lugares de descanso tales como bancas jardineras vy
parabuses, con el fin de ofrecer a los habitantes espacios de
convivencia que produzcan la integracion social
El sistema de iluminacion propuesto pretende fa ubicacidn ds
luminarias en lugares donde se requiera esto con el fin de evitar
delincuencia, prostitucién y drogadiceién
{Véase plano PPDU-22 Y 23).
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K, PROPUESTA DE PROYECTO EN CONJUNTO

Plaza San lLdzaro, este proyecto, pretende ser el generador de
integracién social de los habitantes, ya aue es el proyecta con
mayores dimensiones y con actividades diversas necesarias para el
desarrollo social de los demés proyectos, uno de los proyectos
inmediatos es el Cenjunto Habitacional Alarcon que se encuentra
vinculado estrechamante; los habitantes de este Conjunto podran
desarrcllar sus actividades con facilidad en esta Plaza ya que
contempla salidas para log habitantes que permiten el facil acceso a
este lugar.

El proyecte Vivienda Habitacional Juan Pablo Candelaria por
ubicarse a una zona apartada solo se integrard & los cuatro
proyectos en una forma urbana, esto por medio de pavimentos, y
mobiliario  urbano, ademas de integrar los tres Conjuntos
Habitacionales por medic de acabados en fachadas, formas
arquitectdnicas y sistemas constructivos.

{Véase plano PPDU-24),

XIV. CONCLUSIONES DE CONJUNTO.

A las conclusiones gue se ha Hegado con esta tesis son las
siguientes:

E Plan de Desarrollo Urbano que es el planteado por el Gobierno del
Distrito Fedsral es muy importante puesto que es necesario revisar
los problemas que presenta la ciudad de Mexico por zonas de mayor
importancia gue tengan mayores conflictos en cuanto a circulacicnes
vehiculares vy problemas urbano-arquitectoricos.

.o gque nasotres ohservamos al anafizar este documento fueron
varios puntos que no estan bien estudiados come son la densidad de
vivienda propuesta para ios proyectos que se plantean en la zona
puesto tratan de dotar la mucha vivienda pero no piensan de la
seguridad de estas en cuanto & estaclonamientos ni lugares do
esparcimientc y recreacién que es la parte mas importante para
estas zonas del centro histdrico, hay qus, contrelar mas el comercio
para que este tugar no se vuelva completamente comearcial y pucda
conjugarse con otros usos de suelo cen vivienda y recreacion.
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XV. PROBLEMATICA

Esta practica no ha resuslto eficientemente la problematica, ni
superade los limites funcionales, principalmente de higiene vy
seguridad.

Elementos del medio natural,

Asimismo, el equipamiento urbano existente corresponde mas a su
situacién central y de vestibulo de la gran ciudad, que a una
planeacion estrategica.

El drea ha ido perdiendo sus valores de identidad, asi como los
elementos gule la conformaba; la plaza de la parrocquia de La
Candelaria de los Patos, Las Atarazanas, el hospital de San Lazaro
y la estacién de ferrocarriles de San Lézaro, entre los mas
importantes.

El uso indiscrimnado de edificios de vivienda como bodegas vy
comercios, la apropiacidn del espacio publico por el comercio
informal, la aplicacion de soluciones parciales para reubicar a
comerciantes informales en la via pUblica, la saturacion del mercado
de La Merced, la subutilizacién de las piazas comerciales Hilos
Cadena y San Ciprian, entre ofros, han incidido en el
despoblamiento paulatino del drea y en el deterioro fisico, tanto del
patrimonio histérico, como de los inmuebles en general. Esta
situacion ha generado una problematica social, donde los aspectos
de inseguridad, consuma y distribucién de drogas y la practica del
SEX0 servicio, son comunes,

Por todo lo anterior, es necesario contar con un instrumento de
planeacion y ordenacion urbana, que permita regular y controlar los
usos del suelo, ordenar las actividades urbanas, corregir el deterioro
patrimonial, ambiental y de proteccidn civil, asi mismo instrumentar
acciones objetivas y puniuales de regeneracién urbana emanadas
de las propias demandas y aspiraciones de sus habitantes.

Esto se pusde llevar & cabc mediante la promocion de Ia
participacién ciudadana permanente gue de seguimiento a ia
elaboracidn, instrumentacidn y evaluacién de este Programa Parcia!
de Desarrollo Urbano, invelucrande de manera cocrdinada e integrel
la participacion de ias Secretarias del Gobierno del D F

AVi. MEDIO NATURAL

e Geologia

El area, objeto de este Programa Parcial de Desarrollo Urhano, s
iocaliza en el limite paniente de la Delegacidon Venustiano Carranza

Toda la Delegacion se encuentra localizada en la zona sismica [l
segun la clasificacion establecida por el Reglamento de
Construcciones del Distrito Federal, de matenal arcilloso. fondo
lacustre, altamente compresible, Esto acentla el riesgo. sobre todo
en las colonias con alta densidad de poblacion y en las zonas con
aglomeracicnes de pobiacion flotante, como es &l caso del entorno
del mercado de La Merced.

Dadas las caracteristicas del subsuelo. se hace necesaric dar un
seguimiento mas riguraso, tanic al mencionado reglamente como &
la ey de Proteccion Civil del Distrito Federal en nuevas
edificaciones, asi como proporcionar un catalogo de acciones anti
contingencias o riesgos, v asesaria gratuita de la ley de Proteccion
Civil.

e Climatologia

Se encuentra a una altitud de 2,240 metros sobre el nivel del mar
tiene un clima semi-sece templado, con una temperatura minna
media anuat de 16° centigrados y una precipitacién pluvial de 6C0
mm. anuaies.
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Edafologia ¢ hidrelogia

La superficie de ta zona se conforma por una topografia plana. Se
considera lacustre, como va se sefialo, integrado por depdsitos de
arcilla altamente compresibles, separados por capas arenosas con
contenidos diversos de limo o arcilla. Estas capas arenosas son de
consistencia de firme a muy dura y de espesor variable, al igual gue
las cubiertas conformadas por suelos de aluviales y rellenos
artificiales.

El barrio de San Lazaro constituia en la época Virreinal el limite
oriental de la ciudad y se hailaba a orillas del lago La zona estaba
atravesada por diversos canales y acequias Hasta la segunda mitad
del siglo pasado la zona permanecia con llanos salitrosos, pantanos
y aguas someras. Actualmente, con la consolidacién de ia traza
urbana, no queda ninguno de fos cuerpos de agua natural y la zona
no presenta problemas de inundaciones por causas naturales,
aungue el nivel fredtico se encuentra muy alto.

¢+ Vegetacion y fauna

El cambio sufrido por el medio natural en el proceso de urbanizacion
de esta parte de la ciudad ha sido tan definifivo, que dificilmente se
puede hablar de tal. Por consiguiente, la flora y fauna naturales de la
zona, ha sido totalmente desplazada. Existen algunas calies
arboladas, especialmente Corregidora, por ser el acceso directo al
Palacio Legislativo y algunas dreas verdes de distintos tamaiios, asi
como numerasas jardineras que se han convertido en basureros con
fauna nociva,

Problematica ambiental
o  Contaminacidn atmosférica:
De acuerde a la clasificacién establecida por la Secretaria de Salud,

se refieren a continuacion los slementos atmosféricos de mayor
impacto para la poblacion-

Ozono (O3): Toda la Zona Metropolitana del Valle de México (ZMVIM)
rebasa practicamente tcdos los dias del afic la norma de ozono
Esto permite aseverar que 2l 100% de la poblacion se ve expuesta a
concentraciones superiores a ia norma establecida (0 1 partes por
millén), por una o méas horas diariamente.

Mondxido de carbono (COY El origen mas importante se debe a ta
combustion incompieta v al nivel de afinacion de los vehiculos
automotores Los niveles gue rebasan el indice de la norma se
presentan principalmente en calles con intenso trafico vehicular
como scn Av Circunvaiacion, tramo de Av. del Trabaio a Fray

Servando T de Mier, y ésta Gltima, La contaminacion per plomo
guarda su territorio

coincidente con fa generacion de monoxido de carbono. dado que su
fuente de generacion &s ia misma. los vehiculos automatores

Particulas suspendidas: Pueden tener un origen natural ¢ bien
conformarse por reaccicnes fotoguimicas de la atmosfera. asinisino
se originan a partir de la emisidon de polvos, gases y vapores
provenientes de vehicufos automotores y fabricas. En general
tomando en cuenta las condiciones de particulas suspendidas guc
afectan a la ZMVM, se puede afirmar que mas de la mitad dg la
poblacion se ve expuesta a concentraciones superiores a las fijadas
por la norma.

Bidxido de azufre (CO2) Proviene de la quema da combustibles que
contienen azufre y se presenta en fas areas con mayor actividad
industrial, Es poco significativo en el area, ya que la industra
existente no es numerosa y del ipo mediana o pequefa.
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AVIL IMAGEN OBJETIVO

Con base a las propuestas realizadas en los Talleres de
Participacion Ciudadana, la Imagen Objetive del Programa Parcial
de Desarrollo Urbano “La Merced” se puede desglosar de la manera
siguiente, tomando en consideracién la interrelacion entre los
aspectos socioscondmicos, fisicos y espaciales.

Mejorar la zona de mercados de t a Merced

o Integrar ia actividad comercial y de abasto, tanto de los mercados
como de las plazas comerciales en el area.

o Lograr el aprovechamiento de los espacios subutilizados en las
plazas comerciales.

Reveriir el despoblamiento y fomentar la identidad de barrio

o Mejorar las zonas habiacionales detericradas, fisica vy
funcionalmente, con programas especificos segun el tipo de
vivienda.

o Propiciar el arraigo de ta poblacion en el lugar que residen,
evitando sy migracion y la proliferacion de usos no
habitacionales.

e Lograr la integracidn de la comunidad a partir de la creacion de
centros de barrio.

o Revitalizar las zonas con concentracidon de inmuebles
patrimoniales, que propicien la consolidacion de la imagen e
identidad de las colonias.

e Rescatar los espacios publicos y dotarlos de mebiliario adecuado
para el bienestar de la poblacién

e Mejorar la fisonomia urbana.

Mejorar e integrar la infraestructura y tos equipamientos
o Aprovechar la infraesiructura y equipamiento existentes,

mediante programas de mejoramiento para alcanzar una mejor
atencion para la poblacién.

¢ Adecuar e} funcionamiento de la estructura vial, optimizando los
sistemas de transporte, doténdola de la sefalizacidn convenienta
y limitando los usos indiscriminados en la via pubiica
{estacionamientos, paraderos de microbuses, ambulantes)

o Proyectos especificas de restauracién, uso y aprovechamiento



51 Proyecto Centro de Barrio “ Plaza San Lazaro” Intervencién al PPDU La “Merced.”

Sub-centro de Barrio 1: Operacion de urgencia de recuperacion )
del ex - templo de San Lazaro, a punto de colapsarse y creacion - Area de Conservacion Compiementaria 1 Eje 1 Oriente
de un proyecto integral alrededor del ex convento. Corregidora, Eje 2 Oriente y Av, Fray Servando T De Mier

A pesar de su deterioro, el inmueble del templo de San Lazaro y
los predios que lo rodean tienen un valor patrimonial muy alto y
una ubicacidn gque lo vuelve estratégico en el desarrollo del area
como parte del Centro Histdrico de la Ciudad.

1. Recuperar la memoria histérica de los antiguos barrios, a
través de:

o La regeneracion y el fomento de un Centro de Barrio,
retomandao fas caracteristicas del patrimonio urbano de la
Zona, alrededor de los ftres subcentros de barrio,
corraspondiendo a los proyectos especiales anteriores.

e La recuperacidn de la memoria histdrica del antiguo
barrioc de la Candelaria de los Patos, a fravés de [a
recuperacién y el redisefic de la plaza alrededor de la
capilla del mismo nombra.

o La consoiidacion y recuperacion de espacios publicos
{plazas, andadores y calles) en general

e Lla creacién de un Corredor Cultural Alameda - San
Lézaro, el cual se desarrollard sobre las calles de & de
Mayo, Moneda, Emiliano Zapata, con el ex templo de San
Lazaro, como punto de remate, para figar el Perimetro ‘A
y B" del Ceniro Histérico.

2. Redefinicién del “Area de Conservacién Patrimonial” con la
creacion y adaptacion de tas normas vigentes, a través de:

e La creacion de un manual de recomendaciones
arquitecionicas, para lograr una fisonomia urbana
homogénea.

e La aplicacion de una normatividad actualizada y de una
paleta ds color.

o La divisién del “Area de Conservacién Patrimonial” en
dos Areas Complementarias y una Area Prioritaria,
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Area de Conservacion Complementaria 2: Héroe de
Nacozari, Eje 3 Oriente, 8an Anionic Tomatlan, Eje 2
Oriente, Emiliano Zapata, Artilleros, cerrando en Héroe de

Macozari.

Area de Conservacién Prioritaria: Eje 1 Qriente, Eje 1 Norte,
Anfora, Héroe de Nacozari, Eje 3 Oriente, Sidar y Rovirosa,

Eje 2 Qriente v Corregidara.

H

X

Estrategia

o Restauracion y
rehabilitacion  de
edificios con valor
patrimonial.

o Regeneracién
y fomento de un
Centro de Barrio,
con proteccion del
patrimonia urbano
o Rehabilitacidn
de  monumentios
historicos

o Asesoria
técnica

o Aplicacion de
ta normatividad vy
de la paleta de

color

" Medidas

E

de : Proyecios

especificos

l‘: conservacion

o FEstructura
Instalaciones
Espacio
arquitectonico

o Tipologias
constructivas  y

arquitecténicas

o 2 @ O

urbanos

Templo de San Lazaro

San Antonio Tomatlan
La Soledad
Corredor
Alameda - 8an Lazaro
Recuperacidn
espacios publicos

cultural

de .

e & ¢ © o a

Esta medida permiticd actualizar las normas en esta Area de
Conservacion Patrimonial”, asi como la densificacion de los usos
de suelo en la otra parte ded area. Esta medida no influye sobre
la aplicacidon de la Ley Federal sobre Monumentos v Zonas

Arguenlégicos, Artisticos e Histéricos en la parte del Perimstro
“B* PPDU vy la creacidén de normas de alineamiento de los
nuevos edificios a perspectivas v alturas definidas en comjunto
con la Direccidn de Monumentos Historicos del INAH

Lineamientos
Ae digafin

Materiales de construceidn

Disefio de interiores

Paleta de Colores

Alturas

Fisonomia urbana y del paisaje

Manual de normas técnicas del Centro
Histdrico

‘s Reglamento de anuncios del D.F.
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XVl ANTECEDENTES.

TEMPLO DE SAN LAZARO ( Alarcon N° 45, casi esquina con Av.
Ferrocarril de Cintura.)

Durante la época prehispanica, el limite oriente del islote donde se
asentaba la gran Tenochtittan y se abastecia de productos de los
pueblos riberefios. Sirvié de puerto de atrague de los bergantines
espafioles durante el sitio del imperio azteca.

Después de la destruccion del sistema hidraulico prehispanico, &l
area quedd a merced del lago, sufriendo constantes inundaciones.
Es aqui donde los conguistadores, en el siglo XV, edificaren 1o que
se considera la primera construccion espariola “Las Atarazanas’
(fortin), manteniendeo su funcion de acceso a la ciudad espariola.

El area se ha caracterizado per tener una vocacion eminentemente
comercial, donde uno de los mas antiguos barrios de 1a ciudad, hoy
practicamente desapare¢ido, La Candelaria de los Patos, derivd su
nombre por la practica de comerciar patos desde el siglo XVH.

En las primeras décadas de la época colonial, en la zona que es hoy
la Ciudad de México, se requeria un hospital para leprosocs. Por esta
razon, la familia del doctor Pedro Lépez seleccioné un lugar
apartado en el extremo oriente y lo construyé El hospital se fundd
en 1572 con el nombre de San Lazaro.

En 1596 el hospital pasé a ser administrado por el gobierno de la
ciudad, sl que, a su vez, fue entregado a los monjes juaninos en
1721, los cuales repararon el inmueble y construyeron el templo a un
lado. Es de estilo barroco tardio. Su campanaric vy algunas de sus
capillas laterales fueron demolidas, pero conserva su fachada
barroca, su cdpula principal v algunas otras caracteristicas.

Las leyes de Reforma de 1859 afectaron a las propiedades de los
juaninos, el hospital fue cerrado y sus enfermos trasladados a otro
sitio. Poco tiempo después, debide a ta construccién de la primera
estacion

de ferrocarriles, se demolié¢ gran parte del hospital. Sélo quedd el
templo, abandonado. En 1890 se vendid a particulares guienes
utilizaron la nave principal del templo para montar una fabrica
Tiempo después se transformd en bodega v fabrica de hielos
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En 1956 el gobierno de la ciudad decidid construir lo que fue el
principal mercado de la ciudad de México, el nuevo mercado de La
Merced, con el fin de resolver la practica del comercio en la via
publica en el centro de la ciudad. Desde entonces existieron dudas
sobre su ubicacion, va que si bien por aquellos afios se podia
considerar todavia como una zona periférica de la ciudad, se
vislumbraba un crecimiento explosivo.

En 1982, fue necesario consfruir una nueva central de abasio, ya
que el mercado de La Merced habla rebasade todas las
expeciativas, llegando a abarcar 53 manzanas. Si bien se pretendid
corregir ésta situacion mediante la construccion de ia nueva central
de abasto, prohibiendo bodegas y comercio informal, la costumbre v
la falta de decision politica, mantuvieron el comercio en esta zona.
Hoy, fa actividad comercial no sélo persiste, sino que continda
operando como ceniral de abasto regiopal con la misma
problemética que presentaba desde principios de siglo.

XB. PROYECTO ESPECIFICO

GCENTRO DE BARRIO (CB): Zonas en las cuales se podran
ubicar comercios y servicios bédsicos, aderméas de mercados,
centros de salud, escuelas y lugares para culio refigioso.

o Se aplica a [a zona delimitada por el Eje 1 Orjente, las calles
Hérae de Nacozari, Ferrocarrii de Cintura, Emiliano Zapata, Eje 2
Oriente, J. de la Granja, Plaza San Lazaro, San Ciprign y
Corregidora, en la colonia Centro. En esta zona se crean tres
proyectos urbanos especificos el N° 1, 2 y 9, donde se aplica la
zonificacion (CB) pero sometidos al Programa Especifico
correspondiente. Por ser [a zona de mayar concentracion de
inmuebies de valor patrimonial, este uso sera un medio para
reforzar la identidad de ta poblacién del area aprovechando las
aclividades de asistencia a la comunidad que se flevan a cabo en
las parrogquias de San Antanio Tomatlan v la Soledad.

o En el proyecto urbano especifico N°3, Delimitado por Ferrocarril
de Cintura, Alarcén, Eje 2 Orignte y ja U.H. Emiliano Zapata

e En los ires proyectos urbanos especificos N° 1, 2 y 3, San
Antonic Tomatlan, la Soledad vy San Lazaro. ta pavimentacion
de las calies, arroyo vehicular y banquetas asi como las
plazag debera efectuarse con un material tipo pétreo (piledra
bola, adoquin o similar).
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XX. PROYECTO CENTRO DE BARRIO “PLAZA SAN LAZARO”.

En este Proyecto se aplica un uso de suelo Centro de Barrio {(CB
3/70), es decir tres niveles maximo sobre nivel de bangueta (s.n.b.)
para todas las construcciones nuevas.

Delimitado por Ferrocarril de Cintura, Alarcén, Eje 2 Oriente y la
Unidad Habitacional Emiliano Zapata. Se aplica un uso de suelo de
Centro de Barrio (CB 3/70), es decir con tras niveles para todas las
construccionas nuevas. Asl como un Programa Integrade de plaza y
jardin que tendrd que abarcar por lo menos 70% del predio.
Conforme a las recomendaciones del iINAH, el programa tendra que
contemplar la valoracion del ex templo de San Lazare.

Los Proyectos de Centro de Barrio van dirigidos a fomentar el
arraigo de la poblacion en el érea, retomando las caracteristicas del
patrimonio urbano de la zona, ademas de comenzar con acciones de
mejoramiento de fos espacios pdblicos v fa fisonomia urbana que
sirvan como gjemplo y tengan un efecto multiplicador,

El proyecto San Lézaro se desarrolla fomando como base la
existencia del ex - temple del mismoe nombre. Este actualmente
gueda dentro de un terreno de propiedad particular que ocupa mas
de la mitad de la manzana delimitada por Ferrocarril de Cintura,
Alarcon, Eje 2 Oriente y ta Unidad Habitacional Emiliano Zapata, en
su parie norte.

£l templo se halla en alto grado de deterioro asi como las
dependencias anexas. El terreno contiene un centro de estudios
religiosos y el resto se renta a un jardin de nifios y a diversos tipos
de talleres y bodegas. En conjunto esta subutilizado y con usos no
aptos para el entorno de un monumento catalogado, como el
estacionamiento y taller de reparacién de camiones que se localiza
justo frente a la fachada del templo.

El proyecto consiste en la creacidon de un centro socio-cultural-
comercial que ayude a la regeneracion de la zona y provea de

espacios para e desarrollo de ias actividades sociales y culturales
Asimismo su funcidn sera la de intégracion del Patacio Legislativo al
area, al estar provisto de servicios (cafeteria, restaurante, tiendas)
que puedan atender a las necesidades de los usuanes de la misma
E! proyecto incluye la restauracion y uso del templo como elemento
de identidad del conjunto y la2 demolicién de las diversas
construcciones gue ocupan el ferreno para ser sustituidas por un
proyecto nueve de conjunto que inciuye espaclos ablertos

Como complemento se plantea la remodelacidn de la calle
Ferrocarril de Cintura y la construccién de un puente peatonal gque
comunigue a este centro con el Palacio Legislativo,

El subsistema de cultura estd integrado por un comunto de
elementos de equipamiento destinados a albergar diversas
actividades de tipo cultural, de recreacion artistica complementarias.
de apoyoe a ta educacian y capacitacion formai.
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X¥1. REQUERIMIENTOS “ PLAZA SAN LAZARO”.

Las necesidades son las siguientes: Biblioteca de 1 a 2 mddulos,
saloh de usos multiples, segln la norma, es necesaria de 1 a 2
modulos con furnos de operacion variable, con una superficie de 425
m2 y una Casa de Cultura, con 1 modulo, 1 turno de operacidn y con
una poblacion por atender de 35,000 habitantes

En este Proyecto se aplica un uso de suelo Centro de Barrwo (CB
370}, es decir tres niveles maximo sobre nivel de banqueta (snb )
para todas las construcciones nuevas,

El proyecto consiste en la creacion de un centro socio-cuttural-
comercial que ayude a la regensracion de la zona y provea de

plaza | infantil

N 1 Proyecto Taccion T J{’Ub’iéé’é’i’én' U 1 superficie

g T e S i_____ L LI I T T T I oD LTI

18 "|[ Templo Consolidacion v restauracion del  ex|! Alarcon N° 25 L1200 m? ;

femplo de San Lazaro. ’ ‘;

LL"L?Z’:Z,‘J e e e e e e P T e s - ,,,,:':‘l!,,,ﬁ,, T L T e T T o T L LTI T :

19 | Plaza San || Propuesta de Cenfro Sociocultural v || Ex templo de San Lazare en |: 6000 m? ;
Lazaro Comercial ‘ Alarcén N° 25

[20 JlParque de Ia| Areas abiertas, jardinerfas y juegos || Ex templo de San Lazaro en | 18000 m® ’

: Alarcon N° 25
i

- e

[21 | Espacio pliblico || Mabiliarie  urbano,  atumbrado
adoquinamiento

yilAlrededor de la plaza y| 760 piezas de Mob.'
dentro del jardin del ex| Urbano .

L 11— __|itempio

22 |Mejoramiento || Rescate de fachadas |/ Calle Ferrocarril de Cintura | |
de imagen :
urbana :
Fachadas

fm Palacio Legistativo

23 |[Puente  San| Integracién  peafonal del  centro|| Desde el Jardin Vicente| 1200 m”
Lazaro 1 sociocultural “Plaza San Lazare” con el | Guerrero hasta el Palacio |

] i Legislativo B

24 ) Mejoramiento || Rescate de fachadas

W En predios alrededor del ex|

de imagen § templo de San Lazaro
urbana, ’
 Fachadas , _ it i ) .
25 | Exteriores iA&ddﬁinémﬁiento7déf!afﬁhﬁeva plaza J] Nueva plaza del ex templo 1200 m?
i 1

......... | B | -
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aspacios para al desarrollo de las actividades sooiales y culturales.
Asimismo su funcion sera 1a de integracion del Palacio Legislativo al
area, al estar provisto de servicios (cafeteria, restaurante, tiendas)
gue puedan atender a las necesidades de los usuarios de la misma.

_ASPECTO SOCIAL | ASPECTO CULTURAL ESPAGIOS ABIERTOS-ASPECTO URBANO
v ) !

L CAFETERIA. CONSOLIDACION Y RESTAURACION . PLAZA, AREAS ABIERTAS, JARDINERAS Y
| ' DEL EX-TEMPLO DE SAN LAZARO | JUEGOS INFANTILES

. RESTAURANT, | CENTRO CULTURAL: INTEGRACION PEATONAL DEL CENTRO SOCIO —
| o _ ] CULTURAL CON EL PALACIO LEGISLATIVO

;"TIENDAS. BIBLIOTECA PUBLICA.  MOBILIARIO URBANO, ALUMBRADO Y
L . R _ ADOQUINAMIENTO.
1 |’- - - 1
! SALON DE USOS MULTIPLES. )
| TALLERES CULTURALES  (DANZA,
! - MUSICA, FOTOGRAFIA, LITERATURA,
i CETCH. o
' TALLERES DE ASISTENCIA SOCIAL
I {AA, DROGADICCION).
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~ PROGRAIMA Y AREAS DE BIBLIOTECA PUBLICA. PROGRAMA Y AREAS DE - SALON DE USOS MULTIPLES-
ZONA  AREA (m2) 'TOTAL ZONA | ZONA AREA(m2) TOTAL ZONA
_ B S (m2} W i {m2}
Zonas exieriores: R S - | Zona exterior:
Plaza de acceso (15000 21250 | | Plaza de acceso 150.00 160,00
Estaci_onami,er_wt?,(S cajones) . ' 62.50 o | Estacionamiento (ver conjunto en
Zona de servicios generales: _ . ) . . centro social-cuitural-comercial)
Vestibulo o ' 50.00 205.00 ! Taquilla 10.00
Guardarropa _ ' 45.00 _ _ 1 | Zona de servicios generales:
. Sanitarios publicos . 35.00 | | i Vestibulo de acceso
Circulaciones . 1 20.00 L i - Guardarropa 50.00 161.00
Oficina director 72000 o o . Libreria 12 00
Oficina administradar 7 fe000 o Sanitarios pliblicos 35.00
Area secretarial 2000 o ! Bodega 20.00
 Bodega , i2500 w Oficina administrador 20.00
Zona de consulta abierta a ; : . Area secretarial 12.00
Sub:fgol- : o o | 15,00 | Sanitarios empleados 12.00
estibulo ! .
: : : S EVEY A% - : Zona de Salon de usos
Sata de lectura . 250.00 o " Maltiples:
* Cubleulos {2) , _ 2000 o | . Bodega de equipo 2000
Circulaciones , | 25.00 L ' 285.00
Acervo 200.00 _ | * Salén de usos miltiples 225.00
P 7 . Circulaciones 40.00
 Total=  932.50 : total= 606.00 M2
' m2 '

PROGRAIA Y AREAS DE CENTRO CUL TURAL. ;
CONSOLIDACION Y RESTAURACION DEL EX — TEMPLO DE SAN LAZARO.

ZONA " AREA " TOTAL  ZONA
] A (m2)  (m2)

Conjunio: S S _

. Templo 120000  1200.00 1

Consolidacion y restauracion del ex i
— templo de San Lazaro S | |

' total=1200.00m2
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‘Nota: El auditario y la biblioteca

forman parte del centro cultural
y estan dentro del mismo
conjunte por o cual &l
estacionamiento y areas
abiertas como lo son, plazas de
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ZONA - AREA (m2) TOTAL ZONA
| ~(m2)
Zonas exteriores: - 7 f
Plaza de acceso o | 60.00 - 685.00
Estacionamiento (50 cajones) ' 625.00 -
Zona de servicios generales: |
Vestibulo . 30.00 ' 163.00
Guardarropa . 1000 ‘
" Sanitarios pUblicos 30.00
' Circulaciones , 24.00
. Oficina director . 12.00
Oficina administrador ] 12.00
Area secretarial (2 secretarias)  20.00
Bodega $ 2500
Zona talleres y aulas. ] - »
- Vestibulo F1500 $12.00
Salones (6) 1 90.00(8)=
_ o - 540.00
+ Cubiculos (2) ' 20.00
Circulaciones 1200 0
Libreria "2500 !
‘ " TOTAL=1460.00
- M2
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ASPECTO URBANO,
ESPACIOS ABIERTOS. ASPECTO SOCIAL.
B S CENTRO COMERCIAL.
ZONA AREA (m2) ' TOTAL ZONA | _ )
_ (m2) ' ZONA AREA (m2) TOTAL  ZONA
Conjunto: i o i ‘ (rm2)
Plazas, areas abiertas y 18,000.00 18,000.00m2 iCom'untO:

Plaza  comercial{50 locales 3000 00 6375.00
comerciales)

Mobiliario Urbano:

. Alumbrado .y 780 piezas de ‘, . Cafeterfa.
. adogquinamiento mobiliaric  urbano, ! Restaurante.
‘ adogumamlento Estacionamiento (270 cajones) 3375.00 tofal=  6375.00
sera de acuerdo a = ‘ m2
. proyecto. ’

TOTAL DE DESARROLLQ DE PROYECTO

ZONA AREA (m2) TOTAL ZONA
. (m2)
Conjunto Socigcultural- 28, 765.50 28, 765.50 Mz

comercial
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XXH. Cuadro 1. Perfil econdmico de las plazas comerciales de
ia zona.

Fuente: Encuesia aplicada en el &rea de estudio del 24 de julio
al 8 de agosto de 1998.

'Plaza Giro ~ lLocales Namero de empleados Nivel de
R T ) consolidacion
-Manzanares i Verduras |64 192 Bajo

i:Comida

'Fruta |
. At Desechables | o o
"Hierbas | Hierbas 108 324 Bajo
t . Semillas ¥

| Verdura

' Fruta I
Lo ~ Comda v ) ] i
 Celia Torres Chavarrfa  « Verdura |74 224 Bajo
koo Fua L o
¢Naranjeros ~ {Naranja 140 1200 ~ Bajo
General Anaya ~ :Dulces |27 108 Alto
I San Ciprian 'Calcomania 1957 1204 Bajo
| "Ropa deportiva ‘

FFruta

L IVerduras o L _
;Conjunto Merced l.Carne 11538 981 Bajo
' “Hilos Cadena” /Ropa :
. _ ~ Cremeria ‘ o 7
| Corredor Comercial, Relojeria 551 1653 Alto
Merced “Ropa ]
, . Aparatos eléctricos !’
. Zapates | ,

. Corredor Comerciali Comida 1282 696 Bajo
‘Candelatia . 7 o o
- San Lézaro Tapo Comida 252 735 Mediio
) LEléctricos 1
/ I'Dulces

Totat - lagas e237
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XL -ASPECTOS INTERIORES Y EXTERIORES DEL PREDIO.

La problematica existente en la zona es la de la subutilizacion de los
predios, un ejemplo claro es la Wilizaciéon del predic del Ex ~ Tamplo
De San Lazaro como taller mecanico, como se muestra en ia gréfica
La cafle de Alarcén es utilizada como estacionamiento para el taller
de autobuses.

ST, YRR

En la fotografia se muestra |os niveles existentes dentro de la zona
Los cualaes tendran influencia directa con el desarrollo del conjunto
Mas sin embargo las alturas predominantes del proyecto

Se basaran directamente al uso y concordancia del Ex — Templo de
San Lazaro.

Fig.7.
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Interior del predio donde se muesfra el estado actual del Ex —
Templo De San Lazaro, utilizado como taller.
Vista interior del predio colindante con ta Ay Ferrocarril de Cintura
Fig. 8. Donde se muestra parte del templo v las oficinas existente del cantro
Religioso ubicado en la zona media del predia.
Fig. 10

Interior del predioc donde se muestra el estado actual de los
elermentos existentes del ex Templo de San Lazaro, Ilas
construcciones existentes su estado de deterioro.

Fig. 9.
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KXIV. PRESUPUESTO.

* Los precios unitarios se basaron en materiales y elementos
tomados de catalogo PRISMA, con fecha del mes de Abril del 2001*.

‘ConcEPTO UNIDAD  CANTIDAD P UNITARIO IMPORTE

' TERRENO o M2 '20,845.024  $750.00 $ 15, 633, 768 00
'DEMOLICION ELEMENTOS * M2 | © 8, 454.60 . $2,100.00 $ 17, 754, 660.00
 EXISTENTES, SIN RECUPERACION. ! :

'CONSOLIDACION DE  ELEMENTOS | M2 350,00 ' $1, 100.00 $  385,000.00
ESTRUCTURALES EN EL EX_ TEMPLO | :
| DE SAN LAZARO. | |

RESTAURACION DEL EX_ TEMPLO DE M2 ' 540.00 ' $ 18, 000.00 $ 9,720, 000 00
'SAN LAZARO j

- o o 7 XSUBTOTAL $ 43,493, 428.00
' CONSTRUCCION _ CENTRO | M2 | 13,091800 ' $86,500.00 $ 90, 467, 000.00
' COMERCIAL, PLAZA “SAN LAZARO”. ;

'CONSTRUCCION ~ DE  CENTRO. M2 | 351000 $4,00000 $ 14, 040, 000 00
CULTURAL “SAN LAZARQ” ' :
 CONSTRUCCION DE PAVIMENTOS . M2 | 4,364.00 ' $145.00 $ 632 780.00
 PERMEABLES EN  PLAZAS Y |

ANDADORES. .

- | o | SUBTOTAL $ 108, 139, 780.00

'HONORARIOS % 0.08 $ 11, 890, 656.65

“E| terrenc se adjudicara por medio de é;({ofopi-aci-én por parte del

gobierno.

" $ 148, 633, 208.00

| COSTO TOTAL

7$ 160, 523, 864.64
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XXV. ANALOGOS.

CENTRO CULTURAL SAN ANGEL,

Ubicacion Av. Revolucién esqg. Francisco |. Madero Delegacion
Coyoacan.

e :
fo a2

. 1 £2)
TEER gt
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GENTRO CULTURAL SAN ANGEL.,

El Centro Cultural San Angel cuenta en su primer nivel con cafeteria,
una galeria de artes plasticas, o sala de exposiciones, una sala de
lectura la cual puede ser utilizada como saldn aleatorio para
diferentes actividades ya sea como talleres o clases de literatura,
cuenta con una libreria y las oficinas administrativas.

E! acceso es por medio de un patio 2 recibidor at irente ef cual
cusnta con zonas verdes y lugar donde se llegan a realizar talleres
o0 actividades al aire libre.

En su segundo nivel cuenta con un auditoric para albergar
aproximadamente a 125 personas en el cual se llevan a caho
sventos de teatro, recitales, exposiciones o asi mismo talleres de
axpresion literaria, teatral o danza.

Cuenta con salcnes utilizados como talleres, (6 aulas ).

Fig. 11.

Talleres

Libreria
Acceso
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CASA JAIME SABINES. {centro cultural) .
Esta casa de cultura aledafia al centro Cultural San Angel cuenta en
su interior con un patio central en el cual se desarrollan actividades

como son obras de teairo, danza o eventos sociales, teniendo una Zona de talleres y seccion de representacicnes a aire libre, an !
cubierta espacial como cubierta de! patio. cual se desarrollan actividades diversas.
Fig. 13.

Guenta con cinco aulas ufilizadas como talleres de danza, fotografia,
literatura, lectura y teatro, los cuales estan repartidos en dos edificios
los cuales son de dos niveles.

Ademas de su libreria que se encuentra en el acceso la zona
administrativa se encuentra proxima al acceso siendo estos Gnicos
elementos de un nivel.

Fig. 12,
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PLAZA 1LLORETO {corredor comercial)

Ubicacion Av. Revolucién esquina con Eje 10 Copilce Delegacion
Coyoacan.

Se hace referencia a Plaza Loreto por su contenido comercial y
cultural dentro de la zona de San Angel, ademas de tener un espagcio
comercial cuenta con espacios dedicados a la exposicién de pinturas
o actividades artisticas ademas de contar con un foro de actividades
al aire libre, lo cual muestra la relacién del sentido comercial —
cultural- social, dertro de un mismo conjunto.

Tomando en cuenta elementos constructivos en toda su conjunto v
acabados simples como el tabique aparente y ef uso de vegetacion.
Cuenta con restaurantes al aire libre asi como techados, cafeteria,
drea de venta como lo scn boutiqgues, ademas de esparcimiento
infantil tanto al interior como al exterior.

Fig. 14.

Fig. 15.
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HXVE. CONCLUSIONES, )
MEMORIA DESCRIPTIVA ARQUITECTONICA,

El proyecto se plantea en su mayor extension en los paramentos del
terreno por las tres de sus fachadas, respetando las restricciones y
requerimientos del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la
Merced "PPDU”, ademas de la imagen urbano-arquitectdnica de los
componentes de la zona, como son las unidades habitacionales, los
comercios y los elementos de tipe histdrico, de los cuales en este
proyecto se consclida el ex_ Templo de San Lazare debido a su
importancia histérica.

El conjunto se compone de elementos los cuales forman un centro
de barrio, un Centro Cultural que tiene como cbjetivo el reunir a la
poblacion de 1a zona en actividades culturales, sociales y recreativas
teniendo como punto de mayor importancia la liga con el ex_ Templo
de San Lézaro el cual se convierte en un museo de sitio, asi como
los ialleres y biblioteca que daran servicio y atencidn a los
pobladores de la zona, en atencién social (talleres de AA,
drogadiccion, etc.).

En lo que concierme al centro comercial su uso es determinante para
gue se cierre un corredar comercial tan importante como los es &l
de la Merced y recuperar la importancia del comercio de la zona.
Aunado a estos dos elementos se crean espacios abiertos como
plazas y corredores los cuales son necesarios en la zona para
recreacién y puntcs de reunion de la gente.

Los accesos con que cuenta el centro "Plaza San Lézaro” responden
al flujo peatonal y de concentracién, ademas de responder a dos de
los tres conjuntos habitacionales de vivienda nusva que plantea el
PP como proyectos de accidn inmediata,

En cuanto a alturas estan reglamentadas dentro de [as restricciones
del PPDU no pudiendo sobresalir mas alla de la altura del ex_
Templo de San Lazaro ei cual es el punto de reunidn central dentro
def conjunto.
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MEMORIA DESCRIPTIVA ESTRUCTURAL.

Ei criterio estructural parte de las condicionantes del tipe de suelo
existente en el perimetro a desarrollo de este proyecio que es de
zoha Hl o del lago; A) depositos arenosos o limosos de alta
compresibilidad, de poca resistencia, intercalados con pequefias
capas de arena, su profundidad de hasta 30 m., B} Primera capa
dura existente se calcula de 3.00 metros de espesor, constituida por
terreno arcilloso-limo, arenoso, compacto y rigido.

El tipo de cimentacidn gue se eligid es a base de un cajon de
cimentacion ds acuerdo a tipo de suelo y a los hundimientos
diferenciales que se puedan presentar debido a la carga y al uso del
inmusble.

La reconstruceion, rehabilitacidn y restauracion del Ex Templo de
San l.azaro requiere una reestructuracion desde su cimentacion, y
un especial cuidado en la construccion del proyecto nuavo, anexo en
fa parte criente del edificio, por 10 cual se tendra gue pensar en una
factibilidad tanto estructural como constructiva.

El edificio nuevo tendrd que “adaptarse” a las condiciones de
hundimientos que presenta la nave principal y anexo poniente del
templo, por o que se canstruira la cimentacion por medio de cajones
de cimentacion sobre micropilates, firatande de gque el
compartamiento estructural de ambos edificios sea similar, tomando
en cuenta de gue el hundimiento de la ciudad existe y seguira
avanzando, y por lo tanto los edificios.

La parte de la supsrestructura, serg “ligera” tomande en cuenta no el
peso de los materiales, sino la poca existencia de slementos
estructurales. Estos seran estructuras de acero y losacero que se
apoyaran a la cimentacion. Una parte importante, serg la junta
constructiva gue tendrd que presentar en las zonas sur y oriente del
Ex Convento, gue colindaran con la construccién nueva, ademéas de
existir una en la nueva construccibn que dejara frabajando
individualmente tres secciones del edificio en su totalidad

La boveda se vera afectada el quitar el apoyo exisients en los
edificios anexos construidos &n 1854, teniendoc que absorbear por 1o
tanto los empujes con un sistema de tensores apcyados en los
muros de carga gue confinan la nave principat para equilibrar asi el
alemento.

Las fachadas seran de elementos prefabricados, facilitando la
colocacion de estos y acortando los tiempes da la obra estaran
constituides de elementos de acero, precolados y cristal
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CONCLUSIONES “PLAZA SAN LAZARQ".

La extensién de la ciudad no puede seguir dandose de una manera
tan descontrolada y sin planeacién alguna, es por eso que el Centro
Histérico de la Cd. De México es una de las zonas de mayor
problema en cuanto a despoblamiento debido a las condiciones
precarias de fa vivienda, la problematica del ambulantaje y de la
inseguridad, teniendo esto un lado positive como 10 es el punto de
mayor importancia de la ciudad, por o cual existe una gran
posibilidad de reciclamiento de espacios y esiructuras existente par
provocar el repoblamiento del centro y que continGe siendo el
ombligo de esta ciudad, con mayoer plusvalia en cuanto a vivienda y
mayor alcance y desarrolio en cuanto a o comercial.

La existencia de nueva tecnologia, ciencia vy pensamientos nos lleva
a crear slementos que dialoguen entre et presente y ef gran pasado
histérico, sociatl y cuttural del centro para llegar a dar el renacimiento
y el auge de los que es 8l Centro.

Los planes de desarrclio plantean zonas de reciclamiento, de
actuacion inmediata, de proyectos nuevos y proyectos a largo plazo
todo esto basado en encuesias v talleres de consulta pablica que
llevan a dar necesidades las cuales son parte del conflicto pero
también son parte de la solucidon, v lo mas imporfante de estas
consuitas que se leven a cabo las soluciones basandose en
problemas reales inmediatos.

La conclusién de este trabajo de tesis es reunir las peticiones, ideas
y pensamientos de un procesoc de andlisis basado en peliciones
reales y que requieren como en este caso una actuacion inmediata,
basandese en todos los conocimientos adquiridos durantes este
proceso de aprendizaje y educacion, ademas que se tiene como
aprendizaje nuevo cada elemento gue se vive a fravés de los afos
por medio del desarrollo de esta profesion pluricultural que es el
oficio y quehacer de cada arquitecto comprometido con la sociedad y
COr UNo Mismo.
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XXV, NOTAS Y RECOMENDACIONES,.

Debido a los alcances de este trabajo, se plantean sclo
planos generales de diagnéstico, fabricas y deterioros,
intervenciones y levantamiento fotogréafico, por lo tanto,
se recomienda gue si se da continuidad a este trabajo,
sea complementado por un especialista.

En cuanto a la estructura e instalaciones hidraulica,
eléctrica, sanitaria y especiales, stlo se presentan
criterios generales de los mismos, y s€ recomienda que si
a este proyecto, se le da continudad, los calculos
necesarios de estos, sean elaborados por especialistas
en la materia, respetando de antemano el caracter del
edificio,

Con base en las recomendaciones det INAH, se sugiere
un programa de calas en el edificio denominado Ex
Templo de San Lazara, con el proposito de determinar
las diferentes elapas y sistemas constructivos, asi como
el estado que guarda para poder realizar una evaluacion
certera de dicho inmueble. Estas calas no solo se
realizaran en la cimentacion, mures y superestructura en
general, para estudiar su situacién, sino también para
conocer ef estado de la pintura mural existente, asi como
para determinar el nivel da! piso original.

Posterior a los trabajos de campo, las calas determinaran
el tipo de procesc de consclidacidn de cimentacidn, asi
como el nivel de piso original.

El resultado de las calas, va a determinar el proceso de
demolicién y consolidacion del edificio, asi como el
proceso constructivo del nuevo elemento que 1o va a
sustituir,

@

Se recomienda la presentacion de una paleta de colores
que respete la tanto la pelicromia de la época como la
pintura mural en buen estado que puede ser rescatada a
partir de |as calas.

Se recomienda la presentacidon de un catdlogo de
aczbados, que respete la tipologia de fa época.
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