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Alameda Cantral, Afio 1200

INTRODUCCION

El disefio arquitectémco es un proceso dque cubre

G muchos niveles. Ll proyectista tiene que considerar en

~forma simultdnea una ‘gran cantidad de tareas, un gran

g . ‘ndmero. de opcones. - Es imposible- reproducar con

. palabras este complejo proceso mental, en donde hay
"que anotar y plasmar una idea tras otra.’

_ ‘_No_se'pucde rcproducw el conocamlento de los que
“'desarrollan los reglamentos, presupuéstos, estructurai.
= Solo pueden tratar los temas por separado pero no al
2. - msmo tiempo como ‘hene c{ue' hacerlo el arquitecto. -

]
ol

- la kuenda es lo que cada hombre desea Para 5u
famiia, y. que JUﬂtO a otros «dos factores pmncnpales,-los
cuales son: el vestido ¥ el .sustento “torman parte | del
" trnomio md1spensable para ﬂevar vna vida digna M con
anhelos de 5uper‘aclén S - : a

Todas Y cada una dc la nac&ones dcl mundo claman '
por. una planeamén famlhar efectlva .algunas desde hace
: thempo  atrds la miciaron con- muy buenos resultados,
“‘otras en vias de llevarla a cabo, pero todas.conciden enl
que la explostén demogréﬁca debe frenarse, y que el
avemm:ento de un nuevo ser. debe ser un medlo ambnentc _—
mejor. '

: ei;la buena ensenanza
prmcnpnos Ia buena conducta el respcto y €l senttdo de
5uperacn6n tanto 5ocual como mdmdual tomando en'-'
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grandes - arquitectos,  presidentes,  catedriticos,
politicos, y demas personajes que llevaran a nuestro pais
a una vida de superacién y de conocimentos nuevos,

Fs por eso que se debe poner total y profundo

énfasis en la calidad arquitectdnica y funcional de este

tipo de quares para' que en ellos se lieve a cabo ‘una -

vida confortable y saludable mentalmente, y mientras
mejor :sea diseflado y pensado este tipo de lugares,
"habrd mis interés por permanecer en elios, lo cual nos
lleva a ,menor distanciamento de los miembros de la

-famila, y habré menos personas que pasen todo el dia en .-
la calie. solo pasando el tiempo, y tal vez con malas -
-influencias y temendo pensamentos erréneos y que

_posiblemente lo iieven:a una vida desolada y triste para. el
"y tos muembros de su familia.
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- 2. PANORAMA GENERAL

2. 1. PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO.

El crecmento alcanzade durante las (ltimas décadas,
las condiciones fisicas del terntorio y el proceso de
transformacién econdmica, politica y socal que se
presenta actualmente, hacen necesara la realizacién de
programas parciales de desarrollo
constituyen un instrumento  puntual que permite la
realizacidn de los objetvos y estrateguas de los otros
nveles de planeacidn, con el propdsito de lograr el
desarrollo arménico de la cudad.

los 30 programas parcales se  definieron
estratégicamente, conforme a los lineamentos,
estratequas y dreas de actuvacién del Programa General
de Desarrollo Urbano del Distrto Federal, asi como por
sus caracteristicas y problemdtica especihca, siendo
acordados conjuntamente con la Delegacion Politica
correspondiente, considerando no s6lo el suelo urbano,
sno ademds el suelo de conservacién y el ambito
metropolitano.

Dentro de esta estrateqia, |3 programas parciales
tienen como objetwo preservar y utizar adecuvadamente
las dreas y recursos naturales, para lograr un desarrollo
sustentable; 5 programas parciales buscan frenar el
despoblamento y se ubican en dreas con potencal de
Reciclamento; 3 se encuentran en dreas con potencial de
desarrollo; 3 en édreas de integracién metropolitana y 6
tienen por objeto la conservacidén patrimomal.

urbano, que.

Por ello, los Programas Parciales son el instrumento
de planeacidén a través del cual se ordena el territono,
apoyindose en la incorporacidn de la opmidn de la
comunidad, expresada durante los talleres de
participacién cludadana y el proceso de consulta piblica,
contrbuyendo a la determinacién de la problemiatica, a la
defimcién  de las priordades de atencén y al
planteamento de las propuestas y programas, con base
en los cuales, las autondades correspondiente podran
alcanzar los objetwos que emanan del Programa General,
y que se aterrizan a través de los programas parciales,
logrando de esta forma su objetwo principal, es decir,
mejorar el nivel y cahdad de vida de 1a poblacidn.

El Programa Parcial de Desarrollo Urbano “la
Merced” plantea fomentar el mejoramiento y el desarrollo
integral del drea que abarca. Esta Imagen objetwo se
logra defmiendo acciones conuntas en  términos
urbanisticos sociales y econdmicos.- 1
lo anterior se logra bajo los siguentes objetivos,
enmarcados en los tres talleres de Participacién
Cwdadana.

MEJORAR LA ZONA DE MERCADOS DE LA MERCED

REVERTIR EL DESPOBLAMIENTO Y FOMENTAR LA
IDENTIDAD DEL BARRIO . K

MEJORAR E INTEGRAR LA INFRAESTRUCTURA Y L05
EQUIPAMIENTOS
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“La M;ercec_i; ha ido perdiendo sus propios valores de
identidad, el uso ndiscnminado de edificios para vivienda, .

:f,___como bodegas 'y comercios; la apropiacién desordenada
~del espacio plblico, la saturacién del mercado de la
‘Merced, la subutiizacién de las plazas comerciales, entre

j:-'otros, 'Han incidido en el despoblamento paulatino del
cdrea’ yi en el detemoro fisico tanto del patrumon:o‘

ihlstértco como de inmuebles en general.

. El uso mdiscriminado de edficios de vwvienda como
bodegas y comercios, la apropiacién del espacio pibhco
por el comercio nformal, la aplhcacidén de soluciones
parciales para reubicar a comerciantes informales en la via
piblica, la saturacién del mercado de La Merced, 1a
subutihzacidn de las plazas comerciales Hilos Cadena y
San Cipridn, entre otros, han incddo en el
despoblamiento paulatino del drea y en el detenoro
fistco, tanto del patrmonio histérico, como de los
mmuebles en general. Esta situacién ha generado una
problemitica socal, donde los aspectos de insequridad,
consumo y distrbucién de drogas y la prictica del
Sexoservicio, son comunes.

Por todo lo anterior, es necesano contar con un
nstrumento de planeacidn y ordenacién urbana, que
permita regular y controlar los usos del suelo, ordenar
las actindades urbanas, corregir el detemnoro patrimonial,
ambiental y de proteccidn cwil, asi mismo mnstrumentar
acciones objetwas y puntuales de regeneracion urbana
emanadas de las propias demandas y aspiraciones de sus
habitantes.

2.1.1, Poligono de Aplicactén del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano La Merced.

El 4rea del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de
La Merced se localza en la Delegacién Venustiano
Carranza, en su limte ponmente con la Delegacién
Cuauhtémoc. Forma parte de la Ciudad Central y la mayor
parte se encuentra inscnta en el "Perimetro B" del Centro
Histénco de la Cludad de México. Ver fig. |

W CIIBATY T ST B

Fig. No. 1

Estd delmtada por la poligonal siguente: Eje |
Onente, Eje | Norte, prolongaciéon de Av. Oceania, calle
Puenteros, calle Sidar y Rowwrosa, Eje 2 Onente y Av.
Fray Servando T. de Mier. El perimetro total del 4rea
tiene vna longitud aproximada de & kildmetros y abarca
vna superficie total de 228 hectéreas, las cuales
representan el 6.862% del terrtorio de la Delegacidn
Venustiano Carranza, que comprende 3,342 hectéreas.
Incluye las siguientes colonias: Centro, |0 de Mayo,
Penitenciarfa, Amphacién Pentenciaria, 7 de Julio, Escuela
de Tiro y Madero y parte de las colonas Morelos, El
Parque y Progresista (véase plano PPDU-O!).

La vocacién comercial que ha tendo histérncamente La
Merced, ha generado una serie de problemiticas, entre
las que destaca la sucesibn del uso de suelo de
habitacional a comercial. Esta transformacién es el
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principal  factor que nfluye en una subocupacion,
despoblamiento y deteroro de la vivienda, traduciéndose
en detrmento de la calidad de vida de sus habitantes.
Ademas, la presencia de grandes equipamientos de
alcances metropoltanos y regwonales deslgados del
drea, asl como el hecho de que mis del 90% del drea
forma parte de la Zona de Monumentos Histéricos,
denominada Perimetro “B" del Centro Histérico de la
Cudad de México, por lo cual, toda planeacién e
intervencién  tiene  que contemplar la  proteccidn
patrimonial y la integracién con el Centro Histérico de la
Cwdad.

A esta problemitica se suman otras, como es la
contaminacidn del medio ambiente, en particular del
suelo, producida por la basura acumulada por la actividad
comercial del conjunto de Mercados (Nave Mayor y
Menor}.

la contaminacidn del Gran Canal del Desagle,
(aunque estd entubado desde el Eje | Onente hasta el
Eje 2 Oriente) provoca malos clores y contaminacion del
suelo y del arre, constituyéndose en wn importante foco
de infeccibn. En lo que se refiere a infraestructura y
servicios, la zona esta ben dotada, pero carece de
mantenmiento en: redes de electneidad, agqua potable,
alcantariliado y drenaje.

Lz Merced cuenta con una poblacién de 43,383
habitantea (X Censo Generai de Poblacién y Vivienda,
1995), con una densidad de poblacidn de 190 hab/ha,
(densidad de poblacién superior a la del resto de la
Delegacién y a fa del Distrito Federal). Sin embargo, el
drea presenta un proceso de despoblamiento debido al
crecimiento  indiscnminadeo  dei  comercio  que  ha
desplazado a la -poblacidn residente, orignando

problemas socales como: delincuencia, prostitucion,
drogadiccidn y crecimiento de bandas conocidas como
“chineros y cadeneros” todo ellos han contribudo a
dicho proceso.

La problemitica de despoblamento no es particular de
la Merced, sino que es un fendmeno que responde a la
dindamica de la Cudad Central.
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2.2. Antecedentes Histéricos.

El drea que ahora ocupa el mercado de La Merced vy
sus alrededores fue casi en su totaldad hace nueve

siglos, una zona
lacustre. A partir de la
fundacién de

Tenochtitlan, empezd a
ser rellenada por los
pobladores al construr
chinampas o slotes
artificiales, destinados
prncipalmente a  la
agricultura, pero
también a a
construccién de casas
y templos.

Al wmicarse el sigio
XVI, en pleno auge del
mpeno  Mexica, esa
5 zona constituia el

o orente de Tenochtitlan donde las
tierras de cultivo circundadas por canales, conformaban
una zona de transicién entre lago y cwdad. Tras la
conquista y destruccidn de Méxco-Tenochtitlan, Hernén
Cortés decidié aprovechar los islotes construidos por
los Mexicas para fundar la nueva capital. El trazo de ésta
corrd a cargo de Alonso Garcia Bravo en el afio de
1524 y alcanzaba, hasta lo gque ez ahora la Avenda
Circunvalacién, al orente, donde casi sélo habia campos
de cultwo rodeados por caserios, entre los cuales se
encontraba el pueblo nombrado La Candelama de los
Patos, pues ahi se ubicaba un islote en el cual amdaba
ese tipo de aves.

TR Y L
ey LT Ul
v SrueEaes re- o1

=

En los terrenos donde ahora estian el templo y la
garta de San lazaro se engid la primera construccidn
espanola de la cwdad de Méxco: la fortaleza de Las
Atarazanas. Ahi se guardaron las armas y los 13
bergantines que habian sido utihizados para el stio de
Tenochtitlan. Al desaparecer la amenaza de una invasién
indigena, el fuerte fue demolido y en sus terrenos se
construyd, en 1572, el hospital de leprosos de San
Lazaro.

2.2.1. Primera Lotficacién.

k!

Los primeros solares que ahora ocupa el drea del
actual mercado de La Merced fueron asignados en 1539,
seqiin lo asienta el acta de cabido del 18 de abrl de
ese afo. En aquellos afios, se trazd por esa zona la calle:
actvalmente llamada Lecumbern, que en lengua vasca.
significa “lugar bueno y nuevo™ por la fertihdad de la,
tierra que recién se le habla ganado al lago. g

1

I
be s i
+
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. En sus escritos, José Maria Marroqui menciona
que las manzanas de esta parte de la cwdad estaban
delmtadas por “diatadas tapas y pocas
habitaciones”, porque se trataba de una zona
fundamentalmente agricola, con muchos silos y
bodegones. Desde los prmeros afios de la coloma
los misioneros construyeron, en esta parte orente
de la cwdad, capllas donde hoy se ubican los
templos de La Soledad, Santo Tomids de la Palma y
San Jeronmito. El convento de La Merced.

Hacia el sur estaba el convento de La Merced, donde
existia otro hospital que mantuvo una imtensa actwidad
durante el wirremato. El antiguo mercade de La Merced

ongen, el mercado
se ubicaba en
parte sobre las
actuales
deiegaciones
Cuauhtémaoc v
Venustiano
Carranza, es decir,
entre el Perimetro
‘A y "B del
Centro Histénco.
En la época se
trataba de un
tianguis. El nombre
de mercado de La
Merced wiene del
convente de frales
] mercedarios, donde
se ubicaba entonces. Lz confluencia del convento, la
Alhdndiga, y la acequia Roldan con el principal muelle para

Foto 3. Anticuc Convanto de la Merced.

canoas que surtian a la cwdad, hizo que la zona se
convirbiera desde el imcio del siglo XVII en una zona
comercial,

2.2.2. Independencia y transformacién.

En 1821, poco antes de consumarse la independencia
de Méxco, las cortes espafiolas decretaron la
desaparicidn de las drdenes religiosas encargadas de
atender hospitales, lo cual afecté tanto a los frales
mercedarios que administraban La Merced, como a los
Juaninos a cargo de San Lizaro.

Se transformé el tianguis de La Merced, cvando a raiz
de las leyes de Reforma, en 1862, el convento de La
Merced dejé de funcionar como tal y fue desmantelado
en parte. Junto a sus wigjos muros se establecid el
antiguo mercado de La Merced, que con el tiempo se
convirtié en una drea incontrolada. Este problema siguié
vigente hasta | 957, fecha de su reubicacién. Cabe hacer
la chstincidn entre el antigquo barmo de La Merced, donde
se encontraba el convento del msmo nombre, del cual
sobrevive el magnifico claustro, y la actual zona del
mercado de La Merced.

El auge transformador del Porfinato trajo cambios
importantes en el drea. Los terrenos de lo que fuera el
hospital de San Lizaro, fueron ocupados por la estacién
de ferrocarrles que tomd ese nombre. Las acequias
empezaron a ser tapadas para ser transformadas, de
manera pauvlatina, por calles y rutas de tranvia. Al antiguo
mercado de La Merced, en 1880, se le construyeron
nuevas instalaciones. El lago orngmnal que habia existido
entre México y Texcoco se habla transformado en una
gran llanura. '
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Hace 100
afios como habia
sido  desde su
fundacién, la
ciudad, el
centro  y la
centralidad era
casi lo mismo en
‘la  cwdad de
México, no era
una 5 no todas
las funciones
urbanas las que
calificaban en el
espacio y hacfan de las tres una sola unidad, en su parte
final del siglo XIX dejaba ver ya la segregacién gque
separaba especialmente la tendencia tradicional de wivrr,
trabajar y vender en €l msmo sitio y en el siglo XX es
cuando se rompe esa unidad hasta llegar al momento
actval en que la cudad con un centro antiguo que
conserva clerta witaldad y muchos subcentros nuevos,
practicamente carece de centrahdad y la causa no fue el
numero de veces que crecié la cudad a lo largo de 100
afios sino también las caracteristicas de su poblamento.

El centro de la cwdad es evocado, usado ¢
interpretado de manera distinta; metaféricamente el
primero representa el punto de partida, el origen, el
pasado, la memoria que debe ser preservada, en el otro
representa el punto de llegada, el destino, el futuro que
debe ser construido, ambos aluden a la realdad pero con
referencias temporales distintas.

En la actualdad el centro thsténco cuenta con vanas
definiciones como: la Ley Federal sobre Monumentos vy
Zonas Arqueolbgicas, Artisticos e Histéricos; el 18 de

diciembre de 1287 la UNESCO lo declara Patrimonio de
la Humamdad, el © de mayo de 1994 se da el programa
Delegacional de Desarrollo Urbano adscrito a  la
delegacién Cvavhtémoc; donde se ratifica el programa
Parcial Alameda decretado como ZEDEC y el | 7 de enero
de 1995 donde se recomenda la creacidén de 3 nuevos
programas parciales, el 7 del |3 de junio de 1997 se
plantea el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
de la delegacién.

. Venustiano Carranza, que propone 3 programas
parciales: Perimetro B, pefidn de los Bafios y Pueblo
de la Magdalena Mixhuca, se plantea el Programa
Delegacional de Desarrolio Urbano de la delegacion
Venustiano Carranza, que propone 3 programas
parciales: Perimetro B, peiién de los Bailos y Pueblo
de la Modernidad y medios de transporte.

Lo despoblado de la zona propicid que ahi se
estableciera la penitenciaria del Distrito Federal, la cval
empezd a construrse en 1885 y se inaugurd en 1900,
conocida como Falacio de Lecumbern. En 1209 se
escogieron los terrenos de Dalbuena para mstalar las
primeras aeropistas y trazar la principal carretera de
comunicacién con el estado de Puebla. '

Las comunicaciones por ferrocarrl, avién y carretera
establecidas hacia el onente, en la cwdad, propiciaron la
extensién urbana en esa drecodn. La gente que
compraba y vendia sus productos, saturaba las calles
estrechas, asi como los patios e mprovisadas bodegas
de las wiejas casonas, Desde esta época comenzd el
cambio de uso de las viviendas hacia el comercio.

Durante la década de los cincuenta se abné la avemd:al
Anllo de Circunvalacién para facihtar el trénsto de
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avtomowviles alrededor de la parte vieja de la cudad; s
bien se cred ésta avenda, el proyecto nunca se
concluyd.,

2.2.3. El nueve mercado de La Merced

Con la ntencién de modermzar el ormente de la ciudad,
en 1257 se demohd el antiguo mercado de La Merced
mientras, a medio kildmetro hacia el orente, en la
Delegacién Venustiano Carranza, se construyd el actual
con el mismo nombre donde se reubicaron los puestos
del antiguo mercado. Las nuevas instalaciones funcionaron
como central de abasto para la ciudad de México y toda
la regién, funcionande como el centro de abasto mis
grande del pais. Como ya lo adwrtié en su momento el
arauttecto Ennague del Moral, avtor del proyecto, a pesar
de sus cuatro hectireas de extensibén y mds de 3 mil
locales comerciales, el mercado de La Merced resultéd
insuficiente, en un periodo menor de 30 afos.

2.2.4. Descentralizacién y Sismo

En 1870 se waugurd el Metro con tres estaciones
ubicadas en esta drea. La intensa actwidad econdmica
acentué el hacmamento de las bodegas en los
alrededores y el aumento del comercio en la via piblica
del Centro Histérnco. Para contrarrestar la concentracidn
comercial en el centro de la cwdad y en esta parte en
particular, a principios de los ochenta se construyéd la
central de abastos en lztapalapa, nueva central hacia
donde se dispuso trasladar el comercio al mayoreo de La
Merced, aunque éste se mantuvo como mercado de
menudeo y medio mayoreo. Sin embargo por su ubicacién
y el fuerte arraigo en la poblacién, el mercado de La
Merced nunca perdid su importancia a nwel
metropolitano.

El terremoto de |985 afectd al drea del mercado y
sus alrededores, y puso en ewndenca el detenoro social
mperante. En las calles, mles de personas wwvian al
margen de la economia formal e incluso de la ley. De las
casonas antiguas que habitaban, ahora al borde del
colapso, cientos de famhas debieron trasladarse a dormir
en las calles y plazas. Ante la emergencia, R.H.P.! y otras
nstituciones construyeron miles de wiviendas, pero no
tuvieron en consideracién las tradiciones y hsonomia
historica de la zona. Como resultadoe, los barrios del drea
perdieron cas por completo su identidad y su patnmonio
construido, para igualarse como en el caso de ‘la
Candelarma de los Fatos, con las modernas unidades
habitacionales populares de la capital.

En las Oltimas décadas se construyd la Termmnal de
Autobuses de Pasajeros Oriente (TAPO), el Palacio
Legislatvo, el Tribunal Superior de Justicia y el Archivo
General de Notarias. Todos de colosales proporciones,
estos macro equipamientos de la ciudad han vemdo

! Renovadsn Habitadonal Popular.
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funcionando como entes aslados, que dificimente se
ntegran al perimetro y no benefician al entorno local.

2.3. ANALISIS DE LA ZONA

2.3.1. US0S DE SUELO  (Véase plano PPDU-0O2).

HABITACIONAL (M): Zonas en las cuales predominan la
habitacién en forma indwdual o en conunto, de dos o
més vivienda. Los usos complementarios son: guarderias,
jardin de nifics, parques, canchas deportivas y casetas
de vigllancia, asi como comercio basico.

HABITACIONAL CON COMERCIO (HC): Zonas en las
cuales predominan las vwiendas con comercio, oficinas y
talleres en planta baja.

HABITACIONAL CON OFICINAS (HO): Zonas en las cuales
podran existir inmuebles destinados a vivienda u oficinas.
Se proponen a lo largo de ejes viales.

HABITACIONAL MIXTO (HM): Zonas en las cuales podran
existir  Inmuebles destinados a wvwvienda, comercio,
oficinas, servicios e mndustma no contammante. Se
proponen a lo largo de validades principales.

CENTRO DE BARRIO (CB): Zonas en cuales se podran
ubicar comercios y Servicios bédsicos, ademds de:
mercados, centros de salud, escuelas y lugares para
culto rehgioso.

EQUIPAMIENTO (E): Zonas en las cuales se permtird todo
tipo de nstalaciones piblcas o privadas, con el
propésito principal de dar atencidén a la poblacion,
mediante los servicios de: salud, educacién, cultura,
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recreacién, deportes, cementerios, abasto, segunidad e
infraestructura.

ESPACIOS ABIERTOS, DEPORTIVOS, PARQUES, PLAZAS
Y JARDINES (EA): Zonas donde se realizan actividades de
esparcmiento, deporte y de recreacibn, a excepcidn de
los predios propiedad del Goberno del Distnto Federal,
conforme lo sefala el Art. 3% de la Ley de Desarrollo
Urbano. Se consideran fundamentaies como espacios

comunitarios, 4que procuren la convivencia y las
actvidades  relacionadas con  ésta  (conciertos,
manifestaciones culturales, feras, fiestas patronales,

ete.).

Elementos considerados para defmr el poligono de
aphcacién (Véase plano PPDU-03).

¢ Elementos Histéricos

Abarca la mayoria del Perimetro “B" del Centro
Fistérco que se ubica dentro de la Delegacién
Venustiane Carranza, trazado conforme a los limites que
tenia la cwdad de México hacia el afio 1900, en acuerdo
con el Plan Delegacional de Desarrollo Urbano. En él, se
mncluyen algunos de los barmos mis antiguos de la
Delegacién Venustiano Carranza, como San Antonio
Tomatldn, y La Candelana de los Patos, cuyc orgen es
prehispamco y, por ende, la mayor parte de los inmuebles
patrimoniales de la Delegacién Venustiano Carranza.

o FElementos Econdmicos

Inclur al mercado de La Merced, el més grande de la
nacidn en medio- mayoreo y menudeo, y al drea
econbmica que gira airededor de aquél, conformada por
un conunto de mercados, comercios y Serviclos.
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* Elementos Scociales

Intervenir en una de las dreas que fue afectada en
forma severa por el terremoto de septiembre de 965,
el cual perjudicé o inutihizé varnos mies de viviendas. For
ello, se reahzaron una gran cantidad de proyectos de
vivienda de Renovacién Habtacional Popular (RHP), para
los damnificados del siniestro, programa de urgencia que
no pudo responder de manera global a la problemética
del drea y que hoy en dia agqudiza ésta. Esta problematica
urbana y socicecondmica se expresa a través de una
perdida de identficacién de la
despoblamiento y una falta de fisonomia y disefio urbano
coherente.

¢ Elementos de Equipamiento

Considerar la  presencia de tres grandes
equipamientos institucionales, Cuyas funciones
trascienden tanto al barmo como a la cwdad y se
extienden a todo el pais: el Palacio Legislatvo de San
Lazaro, el Tribunal Superior de Justica y el Archwvo
General de la Nacién. Cada una de esas tres instituciones
conforman un ente aislado y desiigado del entorno social
y urbano en el que se encuentran;, fomentando Ila
problemitica wial y excluyéndose de Ia dindmica
econédmica de la zona, Una cuarta institucidn, el Archivo
General de Notarias, no es de caricter federal, sino que
se circunscribe al Distnto Federal, pero sus dimensiones
y awslamento connciden con los de los otros tres
equipamientos institucionales.

Tratar de remediar el aslamento de dichas
mstituciones, debido a dos factores principales: el
primero es due estos equipamientos se construyeron
conforme a proyectos arquitecténicos que no lograron la

poblacién, un -
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integracion al tejdo urbano que los rodean; el segundo
es gue cada uno de estos mmuebles se encuentra
rodeado por avenidas de alta veloaidad, barreras fisicas
que impiden la cwrculacién de bienes y personas entre
estos y el entorno y, por consiquente, la incorporacidon
de  estos  equpamentos a las  actwdades
socioecondmicas de 1a zona.

2.4. PROYECTOS URBANOS ESPECIFICOS

Dentro de la tfotalidad del 4drea, se identifican
proyectos urbanos especificos que tienen su propio uso
del suelo. Estan restringido a un programa especifico
para cada uno de ellos. Se clasifican en tres grupos
seqin los plazos que se consideran factibles para su
ejecucion, puede plantearse en etapas, pero dentro de
un programa especifico ntegral.

Los proyectos de vwvienda nueva se enfocan a la
demanda de la misma asi como al escenario planteado de
repoblamiento para el drea, aprovechando la dotacién de
infraestructura y equipamiento con que cuenta. (Véase
planc PPDU — 04)

2.4.1. PROYECTOS URBANOS ESPECIFICOS DE
ACCION INMEDIATA: |

I. Proyecto Centro de Barro "San Antomo Tomatlan®.

En este Proyecto se aplica un uso de suelo Centro de
Barrio (CB 3/20), es decr con tres niveles maximo de
construcaidn sobre nivel de banqueta (s.n.b.} para toda
construccién  nueva © amphacidn de  construccidn
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exstente, aknedndose a las alturas preexistentes en la
plazoleta, conforme al recorrido con el INAHZ,

Delmitado por los predios que bordean a la iglesia y
plazoleta de San Antonio Tomatldn. Incluye a los
siquientes predios: calle San Antomo Tomatlan Ne56, 56,
59, 60, 61, 62, 63, 64, €5, 66, &7, 68, 9, 70,
71,72, 73,78, 792, 80, &1, 62, 83, 84, 87, cale
Bravo N2 3, 17, s/n (entre el N@I7 y 23), 20; 23, 30,
33, 34, 35, 27, 29, Ferrocarnl de Cintura N242, 48,
Alarcén N220, el Banco Banamex esquina San Antonio
Tomatidn y Eje | Orente o/n, calle Héroe de Nacozan
Ne23, asi como los predios con uso actual de
estacionamiento que atraviesan entre San  Antomo
Tomatldn a/n (entre N259 y Banamex y Alarcén s/n (entre
N22 y &).

2. Proyecto Centro de Barno "La Soledad".

En este Proyecto se aplica un uso de svelo Centro
de Barrio (CB).

La altura permitida depende de 1as alturas de los
edficios adyacentes al edificio que se propone mejorar o
construir,

De conformidad con el INAH, en"Limén N7, edificio
catalogado por este Institute, no se permite incrementar
la altura actual en la primera crujia. En el predio de San
Simén N27, se permite, en caso de la demolicidn del
edificio existente, la construccidn de un edificio de |
nivel en la primera crujia (con altura del edificio clasificado
por el INAH) y de 3 niveles en la parte trasera.

2 Instituto Nacional de Arte e Historia
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Delmitado por los predios que bordean a la iglesia y
la plaza de La Soledad. Inciuye a los siguientes predios:
calle la Soledad N2&2, 84, 8686, 20, 92, 94, 18 vy
esquina la Soledad Circunvalacién; Calle Limén Ne5, 7, 9,
calle San Smén Ne24 y 21, calle Santa Escuela N@7,
calle Rosaric N28, los tres predios de Rosario, detrds
de la wglesia de la Soledad entre Plaza San Lizaro y
Corregidora; la manzana dehmitada por Limén, San Smén,
Santa Escuela y Corregidora; la manzana delmitada por
Santa Escuela, Cuvadrante de la Soledad, Rosaro vy
Corregidora (). Se aplica un uso de suelo de Centro de
Barrio (CB). La altura permitida depenclerd de las alturas
de los edficios adyacentes al edficio que se propone
mejorar o construr. De conformidad con el INAH en
Lmén 7 edficio clasificado por el INAH, se tendrd que
conservar y restavrar la primera crufla, se permte
construr en la parte trasera un: edficio de 2 pisos
maximo.

En San Simén 7, en caso de la demohcién del edificio
existente, se permitird la construccién de un edificio de |
nivel en la primera cryffa (con la altura del edficio
clasificado por el INAH adjunto) y de tres niveles en la
parte trasera.

3. Proyecto Centro de Barrio *Plaza San Lizaro".

En este Proyecto se aplica un uso de suelo Centro de
Barro (CB 3/70), es decrr tres niveles méximo sobre
mvel de banqueta (s.n.b.) para todas las construcciones
nuevas. El programa integrado de plaza y jardin tendrd
que abarcar por lo menos 70% del predio. Conforme 1as
recomendaciones del INAH, el proyecto tendrd que
considerar la valoracién del ex templo de San Lazaro.
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Delimitado por Ferrocarrl de Cintura, Alarcén, Eje 2
Oriente y la Unidad Habitacional Emhano Zapata. Se
aphca un uso de suelo de Centro de Barrio (CB 3/70), es
decir con tres niveles para todas las construcciones
nuevas. Asi como un Programa Integrado de plaza y jardin
que tendrd que abarcar por lo menos 70% del predio.
Conforme a las recomendaciones del INAH, el programa
tendra que contemplar la valoracion del ex tempio de San
Lazaro.

B proyecto San Lazaro se desarrolla tomando
como base la exstencia del ex - templo del mismo
nombre. Este actualmente queda dentro de un terreno de
& propieda

d
particular
que
ocupa
mas de
la mitad
de ia
: by 3 Nt A manzana
i o delmitad
R ‘\
} @3‘ N a por
AR LALCAY Ferrocar
rl de Cmtura, Alarcén, Eje 2 Orente y la Umdad
Habitacional Emilano Zapata, en su parte norte. El templo
se halla en alto grado de deterioro asi como las
dependencias anexas. El terreno contiene un centro de
estudios religiosos (propietarios del msmo) y el resto se
renta a un jardin de nifios y a diversos tipos de talleres y
bodegas. En comunto estd subutihzado y con usos no
aptos para el entorno de un monumento catalogado,
como el estacionamento y taller de reparacién de
camiones que se localiza justo frente a la fachada del
templo. El proyecto consiste en la creacién de un centro
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- conjunto

socio-cultural-comercial {estic Plaza Loreto en el sur de
la cwdad) que ayude a la regeneracién de la zona y
provea de espacios para el desarrolio de las actwvidades
sociales y culturales. Asimsmo su funcidn serd la de
ntegracién del Palacio Legislatveo al area, al estar
provisto de servicios (cafeteria, restavrante, tiendas) que
puedan atender a las necesidades de los vsvarios de la
misma. El proyecto incluye la restauracién y uso del

" templo como elemento de identidad del comunto y la

demolicion de las diversas construcciones que ocupan el
terreno para ser sustituidas por un proyecto nuevo de
que incluye espacios abertos. Como
complemento se plantea la remodelacién de ia calle
Ferrocarml de Cintura y la construccidn de un puente
peatonal que comunique a este centro con el Falacio
Legislativo.
4. Proyecto de Mejoramento de Mercados y Plazas
Comerciales "Conjunto Merced".
En este Proyecto se aplicard un uso de suvelo de
Equpamento {(E 4/25) y de Espacios Abertos (EA) en la
Plaza de ta Merced.

Ei Proyecto de Reordenamiento del Conunto de
Mercados de La Merced, se fundamenta en la necesidad
de reorganizar la actwvidad comercial asi como de mejorar
el funcionamiento de los espacios pibhcos y la fisonomia
urbana de la zona, actualmente muy deteriorada.

Queda delimtado por las calles de Eje | Onrente,
Misioneros, Santa Escuela, General Anaya, J. de la
Granja, Oivera Casino Obrero, San Ciprian, Carretones,
Rosamo, Cerrada Rosario y A. Gurnidn, cerrando esta
delimitacién en el predio ocupado por el Mercado Anexo
"la Merced". Incluye la remodelacidn de todos los
mercados  inscrkos y  los  espacios  publicos
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correspondientes, con énfasis en la recuperacidn de la
plaza de Nuestra Sefora de La Merced, como vestibulo
del 'mercado. Asimismo propone la creacidn de pasajes
amplios a través de la Nave Mayor gue induzcan el acceso
a las plazas comerciales de San Cipridn e Hilos Cadena,
subutilizadas actuvaimente, asi como los estacionamientos
de esta oltima, para lograr la reubicacidn del comercio
nformal en las memas (destino para el que fueron
construidas). Este proyecto propiciard las actividades
econdmicas relacionadas con el comercio y abasto,
atrayendo a nueva clentela e wincluso al turismo. La

regeneracién de su entorno ejercerd un efecto de-

plusvalia en la 2ona, lo que captard el interés de la
inversidn privada en el recclamento de la misma. Fara
ello es fundamental contar con acciones en el espacio
piblco tales como Impeza, segundad, aplicacién de
reglamentos de uso del mismo (comercio informal,
estacionamiento, zonas y horarios de carga y descarga),
1magen publicitana adecvada, etc.

2.4.2. Proyectos Urbanos Especificos a Corto Plazo

5.-Proyecto de reciclamento para vivienda y comercio,
"lLas Palmas - Corregidora".

En este Proyecto se aplica un uso de suelo
Habitacional con Comercio (HC 5/30). Las alturas
permtidas y obligatorias son las que definen la tabla de
mmuebles con alturas normativas conforme a las
recomendaciones del INAH. Todo proyecto estd sujeto a
la demohicidn y reconstruccidn por manzanas completas.
En el caso de las manzanas ubicadas entre Corella, Ramén
Corona, Santa Escuela y Gémez Pedraza todo proyecto
esta sujeto a la demolicidén de las dos manzanas y su
reconstruccidn, con la desaparicibn del callején exstente.
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Comprende a las manzanas delmitadas por el Eje |
Oriente, Corregidora, Rosario, General Anaya, Santa
Escuela y Gémez Pedraza, en la colona Centro.

6.-Proyecto de viienda nueva, "Juan Pablos - Candelara”.

En este Proyecto se aplca un uso de suelo
Habitacional con Comercio (HC 5/30), es decir con anco
niveles para toda las construcciones nuevas. Todo
proyecto esta sujeto a la demohcidn de las fabnicas y
bodegas existentes asi como a la construccidn de un
conjunto habitacional de wnmuebles, con un disefio de
facha

das

que
respe
ten ei
entor

no
urban:
A 4
come’
rcios

en
planta

baja.
! o

Comprende las dos manzanas, delmitadas por las
‘calles de San Cipnan, Plaza San Lazaro, J. de la Granja y

Corregidora, con predios en ‘venta y/o renta y

subutilizados por talleres. o

7 .-Proyecto de centro comercial y inv:énda, “Anfora™.

En este Proyecto se aplica un uso de suelo (MO 5/30)
y (M 5/30) respectivamente en el 30% de la superficie al



Intervencion al PPDU “La Merced”

Conjunto Habitacional “Alarcén”

sur y el 70% de la superficie al norte, del drea que
abarca el proyecto; es decir con 5 nveles para toda las
construcciones nuevas. Todo proyecto esta sujeto a la
demohcién de la antiqua fabrica del Anfora y a la
construccién de un conjunto habitacional sobre el 30% al
Sur. Se contempla un centro comercial en la parte
restante. Delmitado por calle Anfora, Eje | Norte,
Cerrillera y Progresista.

8.-Proyecto de vivienda nueva, "Alarcon’.

En este Proyecto se aplca un uso de suelo
Habitacional (H 5/30). Es decrr con 5 niveles para todas
las construcciones nuevas 4que se plantean. Todo
proyecto esta syjeto a la demolcidn de las antiguas
fdbrcas y bodegas, asi como a la construccién de un
comunto habitacional de inmuebles con fachadas que
respeten el entorno urbano.

Comprende
los predios
delimtados
por las
calles de
Alarcon,
Congreso
de la Unidn
y San
Antomo
Tomatldn vy
la Subestacidn Eléctrica la Merced. Véase tabla No. |.
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2.4.3. Proyectos Urbanos Especificos a Mediano y Largo
Plazo:

9.-Proyecto de vivienda nueva y paseo peatonal, "La
Selva".

En este g
Proyecto
se aphcard
un uso de
suelo de
Centro de
Barro y
de Espacio
Abierto
(CB 3/20)
y (EA). Es
decr, con
vna altura de 3 niveles en la parte de CB. Todo proyecto
esta syjeto a la desaparicidén de la madererfa y 2 su
demolicién  para remplazarla por dos conuntos
habitacionales de inmuebles con un disefio de fachadas
que respeten el entorno urbano y un espacio abierto
ntermedio  que funcione como paseo  peatonal,
recuperando el antiguo trazo de la acequia y higando la
plaza de La Soledad al nuevo centro sociocultural "Plaza
San Lizaro”. '

En la manzana comprendida entre Rosario, Miguel
Negrete, Ferrocarrl de Cintura y Emibano Zapata,
ocupado actualmente casi en su totahdad por la
madereria "Lla Selva". - :
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1 0.-Proyecto de reciclamento de zona habitacional,
"*Zapata - Tomatlan".

En este Proyecto se aphcard un uso de suelo
Habitacional (H 5/30), con alturas normativas de 5/30
entre el Gran Canal de Desagie y el Palacio Legislativo, y
una altura normatwa de 3/20 entre la calle San Antomo
Tomatldn y el Gran Canal de Desagie. Todo proyecto se
syjeta a la demolcidn de manzanas enteras para la
construccidn de wiviendas sobre las mismas manzanas
enteras en un programa global de reciclamiento, de cinco
mveles.. En la parte del Gran Canal de Desaglie se
propone un Espacio Abierto (EA), paseo peatonal aberto
al piblico, para permitir 1a comunicacién entre el nuevo
centro sociocultural "Plaza San Lizaro" y el Palacio de
Lecumbern. Delmtado por Eje 2 Oriente, San Antonmio
Tomatldn, Eje 3 Onente y Emillano Zapata, que abarca
casi la totalidad de la coloma | O de Mayo.

i I.-F‘rqyecto de Reciclamento de zona habitacional, -
"Nacozarr".

En este Proyecto se aphca un vso de suelo
Habitacional (H 4/25), es decr con 4 nwveles. Todo
proyecto se sujeta a la demolicidn de manzanas enteras,
para la construccidn de viviendas sobre las mismas
manzanas enteras en un programa global de reciclamento,
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dehmitado por Eje 3 Oriente, Héroe de Nacozan, Anfora,
el Gran Canal de Desagilie y San Antonio Tomatlan.

| 2.-Proyecto de reciclamento de zona habitacional,
‘Progresista’.

En este Proyecto se aplca un uso de suelo
Habitacional (H 5/30), es decr con 5 nweles. Todo
proyecto se sujeta a la demolicién de manzanas enteras,
para la construccidén de wwviendas sobre las mismas
manzanas enteras en un programa global de reciclamento.
Detimtado por Cenllera, Eje | Norte (aqui llamado
Hilanderos) y Progresista,

En estos Ultimos proyectos se debe preveer la
permanencia de los habitantes actuales o, en su caso, su
revbicacidn en las proximidades, ya que en ellos podrian
plantearse programas de wvienda meda, dada |la
colindancia del primero, en la coloma Centro, con el Eje |
Orente y el Centro de Barmo, su situacién frente al
Palacio Legislativo de San Lizaro en el caso de la coloma
10 de Mayo, asi como al conwnto planteado en el
terreno de la fédbrca del Anfora: que incluye un gran
espacio de supermercado y una zona habitacional en el
paso de las colomas Progresista y Penitenciaria.

(Véase plano PFDU-04).

P



. Intervencion al PPDU “L.a Merced”

Conjunto Habitacional “Alarcén”

Tabla No 1. Vivienda nueva

Fredio Ubicacidn Sup. predic | N2 de viviendas Uso actual m? de
en m? construccién
250 deptos
14 predios, |Entre calles San Cipridn, -59 m? de 2 recédmaras. Tall d
| 1o dos Plaza San Lizaro, J. De la 12,880 -74 m? de 3 recimaras. alleres desocupados, en renta o 16,620
manzanas Gramja y Corregidora Unidad habitacional subvtihzados, una destiladora
' 5/30
Entre calles San |
Tomatlén,eCor?grcsAon;Zn; 30 df ptos. -
2 |5 predios Unén, Aarcén  y la 5.625 -74 m® de 3 recamaras, Talleres subutiizados, Industria 9,620
=. Unidad Habitacional hgera.
subestacion eléctrica
Merced 5/30
51,570
: e | 230 deptos.
un 20% = |- 2 Antigua fabrica del Anfora,
3 | Anfora El?frlce calle Anfora y Eje | 10,000 resto U5n21;nd ::biarccl-;i:;aras. desocupada, Existe un proyecto de 13,570
centro centro comercial
5/30
comercial
4 |13 predios|Ver lista anexa de (3,812 1 25 vivienda. Baidios 7,375
en manzanas, | ubcacién de lotes -59 m? de 2 recadmaras.
entre baldios Sin estacionamientos3/20
cohndancas :
5 {13 predios|Ver lista anexa de(3,850 145 wwenda. Campamentos, wvienda construida - $,555
en manzanas, |ubicacidn de lotes de 59 m® de 2 recdmaras. con materal precario
entre campamentos Sin estacionamento.,
colindancias 3/20
6 |5 predios |Ver |lsta anexa de|2,365 84 viviendas en alto nesqo, a demoler para 5,260
ubicacién de predios en de 65 m? vivienda nueva : :
alto nesqo
Estaciona- |7 predios 6,866 264 vwiendas de 60 m? Estacionamientos en lotes baldios 22,166
mientos  en y 353 Cajones
lotes baldios
TOTAL VIVIENDA NUEVA 43,051 1,258 wwiendas 79,906
mz m2

Fuente: Investigacién realizada de agosto a octubre de 1 998,
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Tabla 2 . Vivienda

N@ Proyecto Acecibn Ubicacién M2 de Construcaién
4 | Jvan Fablos " | Construceién de vivienda nueva 2 manzanas sobre 18620 m?
6 | Candelara la calle Juan Pablos
4 5 predios entre
7 Alarcédn Construcaidn de vivienda nueva San Antonio, Eje 2 9620 m?
. Orente y Alarcédn
45 Anfora Construccién de vivienda nueva Calle Anfora 13570 m?
4 Baldlos Construccién de vivienda nueva | 3 Predios entre 7375 m?
9 colindancias
> Campamentos Construccién de vivienda nueva }3 prechos entre 8555 m?
0 "~ colindancias
5 |aito Riesgo Construcaidn de vivienda nueva 5 predios entre 5270 m?
| colindancias .
2. ."*'.;'-1
5~ | Estacionamientos en | Construcaibn de vivienda nueva con | 7 predios entre ; 2
. . 22166 m
2 i "paldios estacionamentos colindancias
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2.5, ESTUDIO SOCIOECONOMICO,
CULTURAL, DE MERCADO Y VIVIENDA.

2.5.1. Aspectos Demogréficos

EL drea de estudio comprende 228 hectéreas y la
densidad habitacional es de 190.2 hab/ha. Su densidad
es superior a la del resto de la Delegacién y a la del
Distrito Federal.

* El drea presenta un proceso de despoblanuento en la
zona debido al crecimiento indiscriminado del comercio.
Antes de la década de los 7Q0's, era una zona
eminentemente habitacional, combinada con el comercio.
Actualmente, el comercio ha desplazado a la poblacidn
residente, originando problemas socuales (delincuencia,
prostitucién, drogachceidn) que, a su vez, han contribuido
al aumento del proceso de despoblamento, antes
mencionado.

La poblacién es de 43,3863 habitantes (censo de
1995), conformada en su mayoria por jbvenes,
destacando el rango de |5 a 24 anos (9,413
habitantes), provocando una demanda de fuentes de
empleo y necesidad de vivienda. La poblacién ha temdo
que subemplearse prmcnpalmcnte en la zona comercial de
La Merced.

Se ha recurndo al asalto y robo orgamzado (bandas
de chineros y cadeneros, entre otras), conwrtiéndose
ésta en una actividad 1mportante generadora de ingresos
para un estrato de la poblacidn.

A pesar del despoblamiento detectado en el area,
existen mayores corncentraciones de poblacién en las
colomas Morelos, 10 de mayo, Penitenciaria y Amphacién

Pentenciaria, provocando un hacinamiento en las viviendas
de esta zona.

El drea se encuentra subutilizada en cuanto a servicios
y equipamento, ya que satisfacen las necesidades de la
poblacion flotante vy no las de los residentes. La actividad
social es nula a partir de las 5 de la tarde, por ser una

zona de alto riesgo.
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2.5.2. Aspectos Econdmicos

© La Poblacién Econdmicamente Activa del drea (PEA), esta

compuesta por 31,363 habitantes (72% scbre el total
de la poblacidn).

El 33% de la poblacién tiene educacidn post media,
de los cuales el 22% cuenta con primana termnada y el
| 7% secundama terminada. La PEA ocupada es de
6,455 habitantes y representan un 52% sobre el total
de la PEA, y se encuentra en el rango de 25 a 34 afios
un tercio de esta poblacidn (5,725 habitantes).

El 786% se emplea principalmente en el sector terciario
como empleado (! 1,939 habitantes).

El 52% se dedican a la actwvdad comercial, el 16%
son ohcmistas, el 3% son profesionstas, el 2% son
técmcos y el 27% son subempleados. El 35 % tiene
educacién post-mecha basica y el 22% tiene prnmana
terminada.

Con relacién a los nwveles de ingreso, existe una
poblacién de 4,521 trabajadores que ganan menos de |
salario mimmo; 7,602 trabajadores'que ganan de | a 2
salaros minmos y 3,332 que ganan més de 2 salarios
mimmos y hasta 5, lo que reflela una sitvacion de

[
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marginacion, orilando 2 la poblacién a tomar la decision
de emigrar hacia otros lugares, en donde mejorar su nivel
de wida.,

El 32% de la PEA ocupada trabaja de 33 a 44 horas a
la semana. Lla PEA desocupada representa el 486%
sobre el total de ésta (14,9086 habitantes) y la tasa de
subocupacién es mayor a la registrada en el resto del
Distrto Federal (16.4%).

Las expectativas de desarrollo de la PEA desocupada
son muy bajas, ya que no se€ cuenta con programas que
estimulen el arraigo y consohdacién de su poblacidn. Por
lo gque los habrtantes prefieren emigrar hacia el 4rea
metropohtana.

El sector comercio es el mds mportante de la zona,
siendo sus aspectos mas relevantes los siguientes: El
nivel de consolidacién del comercio es muy alto, con una
antigbedad aproximada de 35 afios,

la zona de La Merced es totalmente comercal, con un
dmbito metropolitano y regional con un aito nvel de
consohdacién.
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e Existen & mercados con 5,759
aproximadamente, 18,234 empleados.
o 5S¢ localizan |0 plazas comerciales con 4,843 locales

y 6,237 empleados.

e Cuenta con |,164 accesorias comerciales, quienes
emplean a 3,544 personas.

Se tiene, entonces, un total de 2,687 locales y
32,8676 empleados. El 25% de los locales comerciales
se localzan en la zona 1.

Los giros comerciales se han especializado en: flores,
dulces, articulos para el hogar, s comida, jarcieria,
decoracién, abarrotes, cremeria, frutas y verduras. lLa
calle Cabafias es estratégica en La Merced, ya que es el
paso de este mercado hacia el mercado de Sonora.

locales vy,

2.5.3. Problemitica Social

Por medio de la consulta a la poblacién que se lievd a
cabo en el Primer Taller de Particypacidn Ciudadana y la
informacion levantada en campo, se pudieron detectar los
siguientes puntos conflictivos. Véase tabla No. 3.
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Problema

Ubicacion

Sexoservicio

Anlle de Circunvalacién (A partir de 1a Calle General Anaya hasta la calle Emihano Zapata, San
Antonio Tomatldn NeGO y Limén Ne7)

Giros negros

Calle Santa Escuela entre Manzanares y Corregidora

Distrbucién de droga

Plaza San Lizaro entre Rosano y San Cipnidn, Curtidores, Tapiceria y Cerradas de San Antono
Tomatlén, |12 y 22 Cerrada de Carretones

Indigentes y mfios de/en la calle

Rosario, Emiiano Zapata, Plaza de la Soledad

Basureros clandestinos

Rosaro y Candelana

Falta de alumbrado piblico

Rosario, San Cipridn y Corregidora

Invasién de predios

Santa Escuela entre Corregidora y General Anaya

Zonas de alto riesgo

San Antonio Tomatldn, Rosario, Hojalateria, Ferrocarrl y Cintura, Santa Escuela, Corregidora,
lLecumbern, Nacional -

Deterioro de monumentos historcos

Iglesia de la Soledad, Iglesia de san Antonio Tomatldn y Ex Convento de San Ldzaro

Fuente: Investigacidn de campo realizada del 28 de o al & de agosto de 1298,

2.5.4. Aspectos Urbanos.

.~ 1. Comercial: concentra los mercados de La Merced,
"'donde el cambio de uso del suelo se intensifica
drésticamente, desplazando el uso habitacional hacia el
comercial sn ningin tipo de regulacidén y un crecimento

El drea de estudio se encuentra totalmente urbanizada y
su estructura urbana se encuentra consolidada. Forma parte
de la Ciudad Central y la mayor parte se encuentra inscrita
en el Perimetro "B" del Centro Histérico de la Cwdad de
México, correspondiente a la Delegacidn Venustiano
Carranza. la gran actwvidad comercial generada por los
mercados de La Merced, ha provocado un proceso intensivo
de cambio de usos del suelo, expulsando a2 sus habitantes y

provocando un deteroro crecente de los inmuebies. Se..

detectaron 4 zonas homogéneas con las siguentes
caracteristicas:

. GIros nr

andrquico.

2. Habitacional con comercio: contene elementos de
‘vivienda donde predominan los Conuntos Habitacionales de
'La. Candelaria de Los Patos y Empleados de Sequndad, de
igqual forma se encuentran acciones de Renovacién
Habitacional Popular (R.1.P.), concentra también comercio -
:mezclado con comercio de barrio.

3. Habitacional: predomina la vnv{.e‘nda unfamihar  con
acciones de R.H.P.(rehabilitacién de habitacion popular)
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4. Equipamento: concentra los grandes equipamientos;
el Palacio Legislativo, Tribunal Superior de Federal, la TAPO,
el Archivo General de la Nacidn.

El drea esta bien comunicada por vias primanas, sin
embargo, los principales conflictos se localzan sobre Eje |
Orente y en el cruce de esta via con Fray Servando T. de
Mier. Asi mismo, al interior del érea, la actwidad comercial
entorpece la circulacidn debido al uso de la via pibhca por
los comerciantes, camiones y automéwviles estacionados y el
gran flyjo peatonal, (Véase plano PPDU-05).

En cuanto a transporte, existen suficientes rutas de
migrobuses y dos lineas del Sistema de Transporte Colectwo
Metro,~- siendo los wmicrobuses los que generan mas
problemas en cvanto a paradas indiscriminadas y terminales
mal ubicadas, ain respeto a la sefializacidn m a ningiin tipo de
reglamento. '

La Terminal de Autobuses de Pasajeros de Oriente (TAPO)
es tipo multimodal con intensa actwvidad, pero que, por estar
confinada por las wvialidades que delmitan al Palacio
Legislativo, el Palacio de Justicia y por las instalaciones del
Gran Canal del Desagie, su infiuencia se ve dingda haca el
orente.

Es importante mencionar que el gran equipamento en el
ambito metropolitano con que cuenta, estéd mal integrado del
drea de estudic por las waldades que forman barreras.
(Véase plano PPDU-QE).

Esta drea es una Zona de Monumentos Histéricos, donde
se encuentran vanios edificios patrimoniales, la mayoria de
estos son templos, anteriormente habia mas mmuebles
antiguos y vecindades, pero con el sismo de 1985 se
sustituyeron por vivienda nueva dentro del Programa de

22

R.F.P.(rehabilitacidn de habitacidn popular), cambando
drasticamente la fisonomia urbana.

En lo que se refiere a infraestructura y servicios, la zona
esta en lo general bien dotada, ain cuando exste, falta
mantemmento adecuado en redes de agua potable,
alcantarillado y desazolve del drenaje, asi como en la red
eléctrica y en la recoleccién de la basura. Se generan vanas
toneladas de basura diarmas, las cuales son depositadas en la
via publica, siendo un problema de salud.

¢ Prondstico
Tendencias de la problematica
Proyecciones de Poblacidn.

El despoblamiento paulatinc va generando zonas de alto
resgo por inseguridad piblica y problemas sociales, asi
como una desertificacién de! espacio piblico, ya que las
actividades urbanas disminuyen a partm‘de las 5 de la tarde,
dejando el paso a la delincuencia. :

De continuar la tendencia de pérdida de poblacién, para
el aflo 2020, la zona de estudio habrd perdido a 4,602
habitantes, la problemitica social se habrd acentuado mucho
més, creciendo la debncuencia, la prostitucién y la venta,
distrbucidn y consumo de drogas.
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Tendencas de-crecimiento
Proyeccidn de poblacidn seqin la tasa actual de crecimiento,

Afo ‘ Tasa de crecmento
1990-1925 -1.61
1995-2000 -0.05
2000-2010 -0.04
2010-2020 -0.02

Fuente: Conteo de Foblacion y Vivenda 1995. Programa Gereral de Desarrollo Urbano 1996. Programa de

Desarrollo Urbano Venustiang Carranza 1 928

Si se tiene un apoyo termtonal a los programas de orden de decrecimento, un crecimento positivo de | .4% por
econémico, socal y cultural, auvnade a programas afio.

habitacionales para sectores de bajos ingresos, se

tendria que alcanzar, conforme a los !meamentos del

Consejo Nacional de Poblacidn para revertir la tendencia

Crecmento Progrématico

Afo Poblacién
1985 43,383
2000 46,506
2010 - 53,442
2020 ) Gl,414
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Demanda de Satisfactores Urbanos

Habltantes
B8s3883

5888

Tabla No. 3

Es importante mencionar que la poblacidn infanti, en
cvanto a educacidn, esta atendida por el resto de la
delegacion, existiendo un superawit aparente en cuanto a
Jardines de miios y Centros de Desarrollo Infantil, debido
al crecmento de la poblacién, Sin embargo, la mayoria
de estas escuelas son CENDI que atienden a una
poblacién particular y no a la poblacidn residente.

En cuanto a poblacién que cursa la educacion media y
media superior, se vé en la necesidad de realzar largos
desplazamientos a otros sitios de la metrépolh. En cuanto
a nuevos equipamentos, redes de infraestructura vy
servicios urbanos, tienden a presentar un superavit
debido al despoblamiento de drea, los existentes solo
requieren mantemmiento. Se subraya, sin embargo, que la
DGCOH?® expresa su preocupaciébn en cuanto al
abastecimiento de edficios con 5 pisos y mas.

3 Direcdidn General de Construcddn de Obras Hidrdulices.
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En matema de wvwvienda, segin las demandas
recabadas tanto en la investigacién de campo como en
los talleres de Particwacidn Cwdadana, se requiere
Rehabilitacién y mejoramiento de la vivienda existente,
principalmente de la zona comercial, oferta de la vivienda
en rente y venta, esta tendrla que ser de costo
accesible, para mimmizar el hacnamento de la zona.
Tomando en cuenta el crecimiento programitico de |.4%
anual, se requerirdn 3718 viviendas nuevas para en afio
2020.

El promedio de hogares por vivienda es de dos, este
hacinamiento se encuentra reflejado en las Unidades de
Renovacidn Habitacional Popular, wiviendas que se
construyen para un promedic de 5 personas y
actvalmente son ocupadas por un promedio de 8.

Se requiere también un programa de expropiacidn y

proqrama popular para solucionar intestados.

' Es necesamo dotar al drea de estudlo de vmenda, ya'_".

‘que con ello se lograra: repoblar la zona se mejorars el
-nivel* de wda de la poblacién y el mvcl de’ segundad‘
.pubhca aumcntaré .

2.6. Estrategia de desarrollo Urbano.

Con base en la magen objetvo deseada, la
estratega de desarrollo urbano .se enfocard al
mejoramento del nvel de wda de los habitantes,
{econdmico, vivienda, sequnidad, etc.) y un ambito vrbano
de calidad {espacios piblicos, fisionomia arquitectdmca y
ambiental, etc.
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2.6. 1. Estructura Urbana

Lineamientos generales.

| .- La recuperacién de los espacios construidos para uso-

Rcor.dcnar la traza vurbana altamente consoldada
mediante:

5 zonas concentradoras de. l. -

actividades comerciales y de abasto. 2.
- Zona de habitacién plunfamiliar,
3. - Zona Habitacional con comerclo,
4, - zona de Centro de Bamo, vy
5. - Equipamientos Metropolitanos.

Dehnir usos de suelos mis especihicos que permitan
fomentar la coherencia dentro de la trama vurbana
mediante:

. - la asignacién de usos de suelo (densidades e

ntensidades) especificados y aplhcables por
manzanas, fachadas urbanas y niveles de edficacién,
en los casos necesarios para dar factibihdad a3 su
aphcacidén y mayor fuerza a la estructura vurbana
general.

Reordenar la actwdad de comercio-abasto en la zona
de los mercados, mediante:

comercial y de equipamiento (plazas comerciales y
estacionamientos subutilizados).

2.- La dotacién de sefializacién y de imagen publicitania
propia que atraigan y quien al consumidor.

3.- La regularizacién de trafico y de estacionamento en la
via piblica.

4.- La asignacidn de uso para bodegas en lugares
especificos, (permtiendo el uso comercial en planta baja).

5.- La aplicacidn de reglamento de horarios de carga y
descarga.

6.- La asignacién de usos comercial en plantas bajas en
vias piblicas con vocacién para este vso y la definicién
de los usos permitidos por niveies de edificacién.

2.6.2. Estructura Vial.

Se respetard la estructura wial exstente, tanto en red
primaria, como en secundana y terciara. Se reordenara

su funcionamiento, en general, con la séfalizacién y

reglamentacidn adecuada.

2.6.3. Vivienda.

Se recuperarid la imagen de barrno como el elemento

fundamental para fomentar la conwivencia y participacién
comunitana de los habitantes del drea.

Propiciar el arraigo de la poblacidn y atraer a nuevos

pobladores mediante:

Regeneracion de vivienda existente.
Recuperacién para wvivienda de
construcciones abandonadas o subutilizadas.
¢ Recuperacion de uso para vivienda en planta alta, con
comercio en la planta baja.

lotes baldios y
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¢ Aprovechamiento integral de manzanas especificas
con predomino de lotes baldios o subutilizados, para
acciones de vivienda nueva en venta y renta.

* La reglamentacién de usos comerciales permitidos en
plantas bajas (accesorias, comercio y servicios de
barrio) en zonas de uso habitacional, reforzando de
colonia © barrio.

e FEl aprovechamiento de la oferta de equipamento e
mfraestructura  ewstentes, con acciones  de

. mejoramiento de los mismos.

e Consohdacién del Centro de Barno aprovechando los
espacios publicos.

* Reglamentacién de estacionamentos tanto en
conjuntos habitacionales como en la via piblica, con
horarios especificos en las zonas de concentracién de
actwvidades comerciales.

2.6.4, Sitios Patrmoniales.

Recuperacidon del Patmmomo Histénco como elemento
de consoldaciédn de la dentidad de las colomas
mediante:

* La actualzacién del catélogo de inmuebles siglo XX
INBA®.

e la restavracién ' y rehabilitacién de edificios

patnmoniales y de monumentos histéricos a través
de:
a) asesoria técmica para la restauracién,
b} programas = de apoyos econémicos.
c) meddas de conservacidén y mantenmento
(estructura, mstalaciones, espacio arquitectédnico y
tipologias constructivas y arquitectonicas).

* Instituto Nadona! de Bellas Artes

Proyectos especificos de restavracién, uso vy

aprovechamiento.

® Recuperacién del exconvento de San Lazaro (a punto
de colapsarse), para transformarlo en un centro
sociocultural.

* Regeneracién y ordenamento del cuadrante de la
parroquia de San Antomo Tomatlan.

* Recuperacidn de la memona histérica de los antiguos

barrios mediante:
a) creacidn de un manual de recomendaciones
arquitectonicas.

b) aplcacién de la normatwndad actualzada,

¢} dwvisidn del “Area de Protecaiém Patmmomal” en
dos  dreas priontamas y  complementarias,
d) Programa de concientizacién para vecnos y
usuanos,

Aprovechamiento del potencial turistico del érea,

mediante:

® 3) valorizacién del Mercado de la Merced con su
atractwo de oferta de productos tipicos,

* b) la creacidn de un corredor turistico entre el
Mercado de la Merced y el Centro de Barno, con el
atractivo de sus monumentos y plazas a través de las
calles Rosario y Santa Escuela,

e ¢) la creacidn del eje turistico cultural Alameda-San
1dzaro, a través de la calle de Moneda y Emilano
Zapata, con el comunto cultural recreatvo y de
servicto de San Lazaro al final del gje.
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Fisonomia Urbana
Mejorar y conservar la fisonomia urbana medhante:

e [l mejoramento de las vias piblcas, parques y

Jardines.,

La dotacién de mobihario urbano y arborizacidn.

La reglamentacién de altura de las construcciones.

La remodelacién de fachadas.

La reglamentacidn de la publicidad.

La utizacidn de sefalzacidn adecuada, establecida

por las diferentes dependencias (INAH, SETRAVI®,

SEDUVI®, etc.)

e Lla aplicacidn de reglamentos y normas sobre el uso
de la via piblica (comercio ambulante, transporte
publico, transporte de carga, véase plano PPDU-O7.

® la creacion de programas de sequnidad con policlas
de barno.

e Lla creacién de una normatividad en cuanto a la
fisonomia urbana, sobre todo en sitios especificos y
proteccidn del patrimonio.

¢ La mplementacidén de un sistema
contenedores y recoleccidn de basura.

o Plantear a comerciantes y comunidad una normativa
que reglamente la sefiahzacién comercial.

eficiente de

¥ Secretarfa de Transporte y Vialidad
5 sacretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda.
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Espacio piblico.

Se recuperard el espacio piblico para los wisitantes y
habitantes a través de:

¢ Mejoramento de alumbrado piblico, mobihario urbano
adecuvado, botes de basura, bancas, etc.
Arborizacién de pargues y plazas.
Pavimentacién adecuada de las calles peatonales, asi
como de las calles de alrededor de las plazas
existentes de la Soledad y San Antomo Tomatldn y
redisefio de jardinerias.

¢ Utiizacidn de la parte baja del puente Sidar vy
Rowvirosa, como servicio a la zona de mercados.
Programa de dsefio de juegos infantiles.
Apoyo a las orgamzaciones socales para la realizacion
de sus actwidades.

Aspectos Urbanos.

El drea de estudio se encuentra totalmente vrbanizada
y a0 estructura urbana se encuentra consohldada. Forma
parte de la Ciudad Central, y la mayor parte se encuentra
inscrita en el perimetro “B” del Centro Histérico de la
cwdad de México, correspondiente a la delegacidn
Venustiano Carranza. La gran actvdad comercial
generada por los mercados de la Merced, ha provocado
un procesc mtensivo de cambio de uso de suelo,
expulsando a sus habitantes y provocando un deteroro
creciente de los inmuebles. Se detectaron 4 zonas
homogéneas con las s19. caracteristicas.

e El drea estd bien comumcada por vias primarias, sin
embargo, los principales conflictos se localizan sobre
el Ele | Oriente y en el cruce de esta via con Fray
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Servando T. de Mier, asi mismo, al interior del 4rea,
la actvidad comercial entorpece la circulacién debido
al uso de la via piblca por los comerciantes,
camiones y avtomdwies estacionados y el gran flyjo
peatonal.

¢ En cuanto a transporte, existen suficientes rutas de
microbuses y dos lineas del sistema de transporte
Colectivo Metro, siendo los mcrobuses los que
generan més problemas en cuanto a paradas
ndiscriminadas y termnales mal ubicadas, sin respeto
a la sefahzacién ni a ningin tipo de reglamento.

~ Es importante mencionar que el gran equipamiento
en el ambito metropolhtano con que cuenta la zona,
estd mal integrada del drea de estudio por las
viahidades que forman barreras.

En la que se refiere a infraestructura y servicios,
la zona esta en lo general ben dotada, ain, cuando
existe falte de mantenimiento adecuado en las redes
de agua potable, alcantanilado y desazolve del
drenaje, asi como en la red eléctrca y en la
recoleccién de basura. Se generan varas toneladas
de basura diarias, las cuales son depositadas en la via
pubhca, siendo un problema de salud.
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3. | IDENTIFICACION DEL PROBLEMA

El uso indiscriminado de edificios de vivienda como
bodegas y comercios, 1a apropiacidn del espacio piblico
por el comercio informal, la aplicacidn de soluciones
parciales para reubicar a comerciantes informales en la via
piblica, la saturacién del mercado de La Merced, la
subutihzacién de las plazas, entre otros, han incidido en
el despoblamento pauvlatino del drea y en el deterioro
fisico, tanto del patrimonio histérico, como de los
inmuebles en general. Esta sitvacidén ha generado una
problemitica social, donde los aspectos de msequridad,
consumo y distnbucién de drogas y la practica del
Sexoservicio, son comunes.la estratega de desarrollo
urbano se enfocaréd al mejoramento del nivel de wida de
los habitantes, (econdmico, wvwenda, segundad,
educacidn, ete.} y un ambito urbano de cahdad (espacios
piblicos, fisonomia arguitectédmica y ambiental, etc.).

- Este programa pretende propiciar el arraigo de la
poblacién, que surja un repobalmiento gradual y atraer a
nuevos pobladores, mediante,

3.1.1. Las acciones de vivienda nueva que somn:
* Programas de construccién de vivienda en baldios.

* Programas de demolicién, en su caso de inmuebles de
alto resgo o en predios subutilizados, para vivienda
nueva, entre colindancias.

* Creacién de proyectos urbanos especificos los cuales
plaritean la construccidn de wviviendas nuevas, en
predios subutiizados y con uso industmal actual,
sobre manzanas completas, a corto y mediano plazo.
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Creacién de proyecto urbano especifico en zonas con
uso actual de vivienda predominantemente unifamiliar,
para programas de Reciclamento integral, con
demolicidn de las construcciones por manzanas o
grupos de manzanas con proyectos que permitan
densificar de manera uniforme cada zona.

Programa de reciclamiento y densificacién de zona.

Densificar en el Area con Potencial de Reciclamiento y
Area de Conservacién Patrmonal Complementama,
con una altura maxima de 4 o 5 niveles, seqin las
zonas,

En térmimos generales el porcentaje de ocupacidn del
suelo se determina por el nimero de nweles de
construccidn, segin la siguiente tabla:
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Cuadro |, Ocupacion del suelo,

Nimero de Niveles

% Mimmo de Area Libre

2

15

20

25

30

35

~N o s [0

35

Fuente: Diaro Ohcial de la Federacidn, Normas de Ordenamiento Generales, Jumo 13, | 997

Acciones de apoyo a la vivienda.

* Programas de apoyo técnico y econdmico al
mejoramiento, rehabiltacidén  y remodelacidén  de
viviendas.

¢ [l fomento de programas para la vivienda en renta y
venta.

Se desarrollardn programas de viviendas nuevas con una
oferta de 1,258 vwiendas (ver sig. cuadro de vivienda
nueva). Si se toma en cuenta un promedio de 4.8
habitantes por vivienda, se tendrd una oferta para 6,220
habitantes, lo que cubre la demanda de vivienda en caso
de wnvertir la tendencia de decrecmento, a un
crecimiento de 1.4% de aqui al atto 2020. Cuadro 2, de
proyeccidn de demanda y oferta de wivienda al 2020
(nveva o rehablitacién).

1995 2010 2020
Poblacién actual 43,383 53,442 cl,414
Viviendas requeridas 2.076 11,133 12,794
Déhcit de vivwenda 2,133 2,046

Fuente: PPDU — La Merced. 2000.

El nimero de viviendas que se puede construwr
depende de la superficie del predio, el nimero de
niveles, el drea libre y la superficie por vivienda que
determina el Programa Parcal. La superficie por vivienda
no estard imtada cuando esta condicionante de édrea. de
vivienda mimma no la disponga la zonificacén. Para el ...
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célculo de area libre para un terreno seqin la superficie
del predio el RCDF” dice en su articulo No. 77

S perjuicios de las superficies construidas maximas
permitidas en los predios sefalados en el articulo 76 de
este msmo reglamento, para lograr la recarga de los
mantos acuiferos, se deberd permitir 1a filtracién de agua
de lluva al subsuelo, por lo que las nuevas construcciones
proporcionaran un porcentaje de la superficie del predio,
preferentemente como drea verde; en caso de utilizarse
con pavimentos este serd permeable.

Los predios de drea menor de 500 m2 deberédn dejar
sin construr, como mimmo, el 20% de su drea, y los
predios con area mayor a 500 m2, los siguientes
porcentajes:

De mas.de 500 hasta 2000 m2 22.50
De m4s de 2000 hasta 3500 m2 25.00
De més de 3500 hasta 5500 m2 27.50
De més de 5500 m2 30.00

En las zonas con condicibén de drea mimma por
vivienda, el nimero de viviendas permitidas se calcula
dvidiendo 1a superficie maxima de construceidén permitida
En la zonficacién, entre el drea minma por wvivienda
especificada en la msma zonficacién. Para estas zonas se
permtird la construccidén de wvwvienda con area menor,
siempre y cuando sea una sola vivienda por predio.

En las zonas en que el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano no establezca drea de vivienda minma, el nimero
de viviendas permitidas se calcula dwidiendo la superficie

? Reglamento de Construcciones del Distrito Federal.

32

maxima de construccidn permitida entre la superficie de la
wwvienda definida por el proyecto. En todos los casos la
superficie de la vivienda no podré ser menor que aquella
que resulte de apicar las normas establecidas por el
Reglamento de Construcciones del D.F. relativas a las
dreas minimas para la vwienda.

3.2. ESTACIONAMIENTOS

La estrategia en matena de estacionamientos en esta
zona de vivienda se plantea mediante los siguientes

puntos:

¢ El permso en las zonas de wvivienda del
estacionaniento en corddn.

e la construccdn de estacionamentos para los

habitantes en las zonas de vwwiendas, dado que no se
contempld el estacionamiento dentro de los
proyectos de vivienda.
¢ Lla implementacidén de una tarjeta de cobro para los
residentes de la zona en los estacionamentos
pibhicos, con tanfa {nica reducida.
¢ La unificacién y el megjoramiento de la sefializacién de
los estacioramientos en la  via plblica y
estacionamientos piblicos en general.
Aplicar, como requisitos mimmos de cajones para
estacionamiento, lo que establece el Regiamento de
Construcciones del Distrito Federal.

Las nuevas construcciones ubicadas sobre las vias,
donde se aplican las Normas de Ordenacién sobre
Vialidades del Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano 1997 en la Delegacién Venustiano Carranza,
tendrdn que respetar dichas normas en materia de
estacionamiento.
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o los edficios de departamentos y los conuntos
habitacionales que se planteen en los proyectos
urbanos  especificos, cualquera que sea  su
zonificacién, deberdn contar con 0.5 cajones minimo
por vivienda dentro de los mismos predios o de la
zona que abarca el proyecto. En caso de uso de
suelc M, se podrin construr estacionamientos
Unicamente para uso de los residentes de la zona que
abarca el Proyecto.

o Densificar en el Area con Potencial de Reciclamento y
Area de Conservacién Patnmomal Complementana,
con una altura maxima de 4 o 5 niveles, seqin las

« 20N3s.

e [n términos generales el porcentaje de ocupacién del
suelo se determina por el nimero de nwveles de
construccidn, seqin la siguiente tabla:

En el caso de los predios que pertenecen a los
proyectos urbanos especfficos No. 5, 6, 7, 8, 9, 10,
il Y 12, donde se considerard una superficie de
estacionamento correspondiente a 0.5 cajén minimo por
wwienda, estos cajones podrén estar en éreas lbres, lo
que podra aumentar la superficie de las mismas. Para
respetar las alturas de construccidn, los cajones podran
ubicarse en semisdtano, lo que no contabliza en el
Coeficiente de Uso de Suelo.
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3.3. CONDICIONANTES

Las alturas obligatorias defimdas en la intensidad de
construccion tienen el objeto de conseguir una fisonomia
urbana homogénea, evitando en lo posble el perfil
irregular no justificado, y los muros de colindancias
vistos. En caso de wisbihdad, estos Oltmos deberdn
tener un tratamento de fachada.

En todo el PPDU® "La Merced", el nimero de nweles
no serd solamente hmitante sino obligatoro, es decir, no
se podra construir, m mas, mi menes, nimero de mvel que
el indicado por {a normatmidad en cada zona, con objeto
de consegurr una fisonomia vrbana homogénea, evitando
en lo posible los "huecos espacales" y los muros de
colindancia vistos.

*  Creacidn de un manuval de normas de fiscnomia urbana,
(letreros, vanos y macizos, colores, etc.) para que
sirva de referencia en todas las acciones de
construccién © de restavracién y mejoramento en el
area, ofreciendo una debida difusidn. Tomando como
ejemplo el manval existente del Centro Histérico.

* Se sujetardn a todas las instalaciones permitidas por
encima de los niveles especificados por 1a zonficacién
a la norma siguiente: No se permiten modificaciones
gue alteren el perfil de los pretiles y/o de las azoteas.
La autorizaciédn de instalaciones mecinicas, eléctricas,
hidraulicas, sanitarias, de equipos especiales, tinacos,
tendederos de ropa y antenas de todo tipo requiere
la utiizacion de soluciones arquitectémicas para
ocultarlos de la visibiidad desde la via piblhca y
desde el paramento opuesto de la calle al mismo nivel

8 Programa de Desarrollo Urbano.
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de observacion, asi como de cualquer edificio con
vista a éste al mismo nivel de observacién. De no ser
posible su ocultacidn completa, debe plantearse
soluciones que permitan su integracidn a la imagen
urbana. Las mstalaciones permtidas por encima de los
niveles especificados por la zomficacidn podran ser:
antenas, tanques, torres de transmisidn, chimeneas,
asta bandera, mastiles, casetas de maquinana,
siempre y cuando sean compatibles con el uso de
suelo permitido.

Se prohibe la uvtilizacidn de la canceleria de aluminio
dorado en toda el drea.

Programas de mantenimento de las fachadas,
colores, acabados, alturas y elementos
argquitectémeos tipo, cornisas, basamentos,
enmarcamientos de vanos y ventanas, etc.

Unificar alturas. En caso de que sea mposible crear
elementos formales que liguen wisualmente los
edificios, seqin las zonas, creando perspectwvas
urbanas armoniosas, protegiendo el patrimonio
arquitecténico e histérico y dandole valor.

En todos los casos la superficie de la vivienda no

podré ser menor que aquella que resulte de aplicar las

normas

establecidas por el Reglamento de

Construcciones del D.F. relatwas a las dreas minmas para
la vivienda.

Los conuntos habitacionales de interés social y
popular tendrin como méxmo GO wwiendas. Se
podrén llevar a cabo tanto conuntos (médulos de 60
viviendas como maxmo), cuando lo permita la

. Los  proyectos

extensén del terreno, sujetindose a la normatmdad
especifica de este Programa Parcial.

. Ei Reglamento de Construcciones especificard los

materiales de construccién y elementos
prefabricados, alternatwvos a los tradicionales gue,
cumplendo con la normatwvidad de sequridad
estructural, podrin usarse como opciones en la
construccién,  suyjetdndose a la  normatwdad
especifica de este Programa Parcial.

. Debera acreditarse que la vivienda de interés social

no exceda del mporte que resulte de multwphcar por
15, el salano minmo general wvigente que
corresponda al D.F. elevade al afo, y de vivienda
popular, con un valor de vivienda que no exceda del
importe equivalente a 25 veces el salano minmo
general gque corresponde al Distrito Federal elevado
al afio. Para el caso de proyectos dentro de la parte
del Perimetro "B" del Centro Histérico PPDU 'La
Merced", el monto mixmo podré ser hasta 236
veces el salaro minmo mensval wigente para el
Distrito Federal.

pretendidos  deberin  cumpir
cabalmente con la normatvidad vigente que establece
este Programa Parcial.

. En esta zona contamos con una densidad poblacional

de 198 hab/ht, por lo cual se determina segin el
RCDF en su articulo No.76, que es de intensidad de
uso de suelo 1.5 (baja) y con un coeliciente de
superficie construida de |.5.

. Articulo No. 79 del RCDF, la separacién entre

edficios de conjuntos habitacionales de mis de 50
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viviendas la separacién entre edificios en direccién
norte-sur serd por lo menos &0% de la altura
promedio de los misma, y en dreccidn este-oeste
serd por lo menos |1 00%.

Para los proyectos que cumplan con los requisitos antes
mencionados se autonizara:

A) Alturas de hasta & niveles (PB mas 5 Niveles), con
alturas maximas correspondiente a las alturas maximas
gue permite el Reglamento de Construccién del D.F.,
aplicable al uso de suelo oficial del Programa Parcial
en esta zona,

Ejemplo: proyecto urbano especifico No. | |; Area con
Potencal de Reciclamiento donde apica la norma para
impulsar y faciitar la construcaibn de vivienda de interés
social y popular en suelo urbano.

* Uso de Suelo oficial del Programa Parcial: H 4/25.

e Altura Méxma de construccidén que permte el
Reglamento de Construccién del D.F., aplicada al Uso
de Suelo oficial del Programa Parcial: Planta Baja
4.70 m + 3 plantas de uso habitacional x 3.60 m =
15.50 metros.

* Aplicacidn de la norma para mpulsar y facitar la
construccidn de vivienda de interés social y popular,
en esta drea:

A)  Nweles permtidos = & (Planta Baja + 5
Pisos), Altura maxima permitida | 5.50 metros.
B) Porcentaje minmo de drea libre = 25%
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3.3.1. Requenmento del PPDU La Merced.

El disefic de 130 departamentos de 74 m2, en un
predio de 5625 m2 con 3 fachadas. El cudl deberd
contar con todos los servicios para un  buen
funcionamiento del mismo conjunto asi como de las
personas que én él desarrollaran su vida.

En este Proyecto se aphca un uso de suelo
Habitacional (H 5/30). Es decir con 5 niveles para todas
las construcciones nuevas que se plantean. Es
un conjunto habitacional debido a su clasificacidn en el
RCDF en su art. No. 5 donde dice que se llama conjunto
habitacional por que tiene mas de 50 wviviendas y/o 5
niveles o mas.

Todo el proyecto esta suieto.a la demohcidn de las
antiguas fabricas y bodegas, asi como a la construcciéon
de un conunto habitacional de inmuebles con fachadas
aue respeten el entorno urbano. Comprende los predios
delmtados por las calles de Alarcédn, Congreso de la
Unmién y San Antomo Tomatldn y la subestacidn eléctrica
Merced.

Para identificar el tipo de edficacién que tenemos,
nos referimos al RCDF' en su articulo | 74 en el que dice
que el tipo de edificacion que tenemos es del grupo B, v
subgrupo B, y en su fraccidn Il dice:

Il.- Grupo B.- Edficaciones destinadas a {a wvvienda,
oficmas y locales comerciales, hoteles y construcciones
comercales € industnales. En las que se subdvide en:

_a) Subgrupo Bl .- Edificaciones de mis de 30 m de
altura 0 con m{as de 6000 m2 de édrea total
construida, ubicadas en las zonas | y i, vy



gt
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construcciones de mis de 15 m altura o 3000 m2
de area total construida en zona lit; en ambos casos
las areas se refieren a un solo cuerpo de edficio
que cuente con medos propos de desalojo,
(acceso y escaleras), ncluyen las dreas de anexos,
como pueden ser 105 propios cuerpos de escaleras,
El 4rea de un cuerpo no cuente con medos propios

_de desalojo se adicionard el de aquel otro atravéz

inter

del cual se desaloje.
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4. ANALISIS DE CASA HABITACION.

.

4. . Breve Histona de la vivienda.

Los diversos tipos de casa habitacién de todos los
tiempos se han derwado de varios factores principales
como son: situacién geogréfica, clima, género de wda
social y econémico, matemales de construccidn de que
se disponen y habihdades del hombre, tanto manuales
como materales. Por estas razonas no es posble
unificar, mi por épocas n por palses la casa habitacién ya
que atravéz del tiempo, y segin las diferentes alturas han
existido una gran variedad de ellas.

El hombre prmitivo era némada, pero de la necesidad
ave tuvo de protegerse del ataque de las fieras y de las
inclemencias del tiempo, buscéd un resquardo. Primero lo
encontrd en las copas de los drboles, més tarde utiizd
drboles cercanos entre sf para que, umendo sus copas y
atandolas fuertemente al suvelo por medio de juncos vy
barro, mprowvisar su refugio. De esta manera se cree
nacé la choza prmitiva que con el correr del tiempo se
fue haciendo més confortable y més ampha, primero
fueron aisladas y unfamiliares y poco a poco se fueron
formando verdaderas aldeas.

Se cree que as! empezd el hombre en sociedad.
También el hombre primitwo utihizd las cavernas naturales
para habitar en ellas. En la época neolitica, el hombre
usaba el barro, la paja y las vigas unidas por medio de
ligaduras para construrr sus cabafas y 1a piedra para sus
templos y tumbas; tales como los menhires que eran
grandes piedras monoliticas enterradas en forma vertical.
Cuando lograron reducr el tamafio de las pedras

{
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levantaban los muros de sus casas con pequenas piedras
superpuestas, uniéndolas con barro.

En las regiones boscosas construian sus casas de
madera y ya wnventaban algunos muebles rudimentarios,
asi como vasyas de barro cocido. También moldearon
pequeiios bloques de arcilla que dejaban secar al sol y
posteriormente los cocian. Asi fue como se inventéd el
ladrilo con lo gue se empezd a construr la casa
habitacién, siendo de esta manera mias sdédlida y mis
segura.

El fuego lo colocaban contra la roca que servia como
apoyo a la habtacién, y por un orficio en el techo se
salia el humo, de este modo fue el principio de la
chimenea.

Otra clase de refugio fueron los lamados palafitos. Al
convertirse el hombre de ndémada a sedentaro, buscd las
orllas de lagos o rios para proveerse de agua necesaria
para regar sus siembras y cubrir sus necesidades, por lo
cual construyeron sus casas sobre el agua formando
aldeas lacustres. Los matenmales uhlizados para estas
construcciones fueron principalmente troncos de érbol y

paja.

Uno de los principios de la arquitectura indica el
nicleo bésico para la correcta solucidn de una casa
habitacién. Esto se puede lograrse tomando en cuenta
que 1a distribucidn debe ser clara y sencilla, considerando
circulaciones =in obsticulos, circulaciones verticales
cdmodas, atencidn especial a la iluminacidn, control
efectivo de cornentes de are y un quardarropa y un
tollette perfectamente localizados.
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las tres funciones base que se desarrollan en una

casa habtacién son las de:
- Recuvperacion,
- Relacién y recreacién,

= Servicio.

Originan partes arquitectémcos especiales para cada
actwidad a desarrollar dentro del hogar.

4.2 Relacion entre Areas

Cada una de estas funciones tiene actwidades
especiales, las cuales regurieren édreas o locales
especiales para realzar actwvidades comodamente. A
continuacidn observamos en el siguente cuadro los
locales para desarrollar cada una de estas actvidades:

NECESIDADES LOCAL - LOCAL EQUIPO
RECUPERACION ESPECIAL COMUN MOBILIARIO
DORMIR Y DESCANSAR RECAMARA RECAMARA-ESTANCIA CAMA
SILLON, BURD
’ TERRAZA _ JARDIN
AMACA, REPOSET '
COMER COMEDOR O DESAYUNADOR COMEDOR | MESA
SILLA APARADOR VITRINA
ASEO BANO SANITARIO BARO wC
LAVABO REGADERA TiNA
VESTIRSE Y DESVESTIRSE GIMNASIO VESTIDOR BARO RECAMARA '. TABURETE

SILLAS ROPERO
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RELACION Y

RECREACION

RECIBIR VISITAS RECIBIDOR JARDIN SALA COMEDOR ESTANCIA SALA SOFA SILLONES SILLAS
COMER Y PLATICAR, COMEDOR. PRINCIPAL COMEDOR SILLAS MESAS
CON VISITAS

LEER Y ESCRIBIR BIBLIOTECA ESTUDIO ESTANCIA RECAMARA ESCRITORIO
UBREROS

HACER TAREAS DESPACHO COMEDOR MESA
SILAS

OIR MUSICA SALA DE MUSICA ESTANCIA RECAMARA RADIO
TELEVISION

JUGAR JARDIN SALA DE JUEGOS JARDIN ESTANCIA MESAS SILLAS
ETC.

COSER COSTURERO RECAMARA MAQUINAS
ARMARIO

BAILAR PISTA ESPACIO LIBRE APARATOS
MUSICALES

REZAR ORATORIO RECAMARA
ALTAR

JUEGOS DE NINOS CUARTO DE JUEGOS CUARTO DE NINOS ARMARIO PARA

JUGUETES
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SERVICIOS

COCINAR
REFRIGERADOR

COCINA

COCINA ESTUFA HORNO

CALENTADOR
GABINETES
MESA

FREGADERO

LAVAR LAVANDERIA

TENDEDERO

CUARTO DE SERVICIO LAVADERO GABINETE

PLANCHAR

CUARTO DE FLANCHA COCINA

PLANCHA GABINETE

MESA DE PLANCHAR

Estas son muchas de las actwvidades que realzamos
dentro de un hogar y los locales que serian 1deales para
desarrollarlas, pero por falta de espacio, falta de dinero
o falta de un buen proyecto arquitectédnico no se dan
estos espacios, principalmente €5 por que no todas las

Una vez tenmendo estos datos debemos consultar el
RCDF en su articulo Noveno Transitorio, en su inciso B
que nos habla de los requermentos minmo de
habitabilidad en una wvienda (en m2). y que en el
siguiente cuadro lo podemos observar:

personas pueden lograr conseguir una vivienda con estas
sreas, debido al sus bajos recursos financieros. Sm
embargo s todas las viviendas deben de contar con por
lo menos los locales llamados comunes en esta tabla.
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REQUERIMIENTOS MINIMOS DE HABITABILIDAD Y

FUNCIONAMIENTO

LOCAL AREA LADOS ALTURA
INDICES LIBRES MINIMA

Recamara

Unica o principal 7.00 m2 2.40m 2.30m

Recamaras

Adicionales .00 m2 2.00m 2.30m

Estancias 7.30 m2 2.60m 2.30m

Comedores .30 m2 2.40m 2.30m

Estancna;comcdor 13.60 m2 2.60m 2.30m

Cocina 3.00 m2 .50 m 2.30m

Cuarto de lavado 1.66 m2 .40 m 2.10m

Bafios 2.10m

A continuacidén observaremos algunos cuadros de
relacidén de dreas dentro de una wwvienda y su
funcionamiento.
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4.3. RELACIONES ENTRE ZONAS.

La wwvienda es una wegja forma de expresion
arquitecténica, en el cual la prictica y el uso han
establecido certas relaciones entre sus ambientes. Las
cocmnas se aitdan cerca de los comedores; a su vez,
estos comumcan con la sala de estar, y en cvanto a los
cuartos de bafio, se aitvan cerca de los dormitones.

Las habitaciones pueden planficarse correctamente
como unidad independiente pero s no se relacionan entre

i con acierto, dentro del plano de planta, no darén lugar

a una vivienda satisfactora.
4.3, 1. Zomhcacién,

Hay actwidades en la vivienda que, que ademis de no
mezclarse, exigen aislamento entre ellas para asegurar su
independencia. Las actividades que se caracterizan por el
rudo y el mowimiento son las més grandes enemigas de la -
paz y de la tranquihdad. Cuvando una persona duerme o
estudia, cualgquier otra actwvidad de este tipo puede
perturbarle.  Asi como una cwudad bien urbanizada se
dwvide en zonas industrales, comerciales y residenciales,
también una casa bien planficada ha de definrse en zonas
netamente defindas para las distintas actvmdades. Este
concepto wmplica el agrupamiento de los ambientes en las
siguientes zonas:

Ingreso.- Jardin, vestibulo, tollette guardarropas, etc.
Estar y comer.- Sala de estar, comedor, escrntono,
terraza, jardin, etc. '

Dormir.- Dormitonos, vestidores, cuartos de bafos, etc.
Cocmar y servicios - Cocina, lavadero, zotehuela, ete.
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Diagrama No. 2

42



Intervencién al PPDU “La Merced.” Conjunto Habitacional “ Alarcon *

En el diagrama No.| podemos observar la relacion entre
las diferentes zonas de la vivienda, y en el diagrama No.
2 se muestra la frecuencia del trinsto en las
circulaciones.

. v o

o) IR

R
; .

Diferentes tipos de distnbucion en una casa habitacion.
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5. CASOS ANALOGOS.

El estudio de un andlogo en una mvestigacién es
fundamental para dar un ampho critero del proyectista en
cuanto a diferentes soluciones que se pueden dar a un
problema smilar, y para poder analzar y poder
comprender su funcionamiento indwvidual y de conjunto.

Para este capitulo se tomaron 2 tipos de anidlogos:
los analogos de la zona y los externos a esta zona.

5.1. Andlogo de Sitio.

5.1.1. Conjunto Habitacional * Candelana “.

Empezaremos por un conunto habitacional, el cual por
sus caracteristicas y ubicacién es el mids adecuado para
su andhsts, este proyecto se denomna  Conunto
Habitacional “ La Candelania™ el cual se localiza a la salida
de la estacién del Sistema de Transporte Colectvo *
Metro ° {de ahora en adelante Metro), entre las calles
Juan de la Granja, Ferrocarril de Cintura, Corregidora y el
archivo General de Notaras, Seccién No. |.

Es objeto de estudio debdo a su cercania con
nuestro predio y por contar con algunas caracteristicas
en comin como son:

- conjunto habitacional (por tener mas de 50 viviendas)
- tiene un uso de suelo H/30

-« contar con 5 niveles {exclusivos vivienda)

- tener aproximadamente 80 m2 por departamento

-y por localzarse dentro del poligono de actuacidn del

PPDU. Sobre el cual estamos trabajando.

Este conunto habitacional cuenta con cerca de
400 departamentos debido a que se divide en cuatro
secciones, cada seccidn tene las  siguientes
caracteristicas:

- cuenta con fachadas con juego timdo juego de
volimenes

- Materiales y acabados econdmicos, como son:
tabique, tabique hueco, aplanados de concreto, etc.

Su concepto es basicamente es el de patios al
centro de los edificios, haciéndolos estos privados,
para poder pasear atravéz de ellos y que sirven para
comunicar a los edificios entre si como se muestra en las
siguentes fotos. En estas fotos también vemos la plaza
prncipal o de acceso en donde también se locahzan
Juegos infantiles, jardmeras, y las fachadas de los
edificios.

También

pude

observar la

gran

cantidad

de

vegetacién

dentro de

esta

unidad, la :
cval es e

muy confortante ya que produce una refrescante sombra
en esos dfas de calor y toméndola sentado sobre una
banca, como lo podemos apreciar en la foto siguiente.
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También observamos que su disposicién por p1so €5 a
razén de 2 departamentos por nivel lo cual hace menos
transitado las escaieras y niveles,

areas

las
departamento para funcionar correctamente las cuales
S0N: ‘

- recibidor

- sala-comedor

- 3 recdmaras

Cuenta con todas que requiere un

- cocina
- bafic completo
- lugar de lavado

Esto sin lugar a dudas lograremos observarlo mejor
en el plano P-AL-O1, y que también podremos analizar sus
proporciones de dreas, circulaciones y sus relaciones de
areas para darnos cuenta de la solucidn arquitecténica de
este lugar.
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En las siguentes fotografias podemos observar el

internior de este tipo de

departamentos.
Logramos ver la mas
pequefia de las 3
recamaras bastante
fluminadas. A la derecha
vemos el recbidor en
donde comodamente

pueden estar 4 personas.
Este tipo de
departamentos tiene
acabados de aplanado de
yeso con pintura, losetas,
papel tapiz, twol, etc.,
dependiendo mucho del

gusto de quien lo habita.
Es importante sefialar que

estos  edficios  estén
concebdos mechante
muros de carga y losa
maciza en los entrepisos, y

al parecer cuenta con
cmentacién a base de
cajones.
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5.2. Andlogo Externo.

5.2.1. Conjunto Habitacional “El Germanio™.

El siguente conjunto habitacional que se analizd, es
vna edificacién nueva relativamente. Se localza en la calle
de Germamo No. 104 col. Ei Manto, en la delegacién
Iztapalapa. Es importarte sefalar que es un disefio de una
compafiiia Hamada Promociones Habitacionales Rosva SA
de CV.

Es un conunto habitacional que tiene 5 nweles de
vivienda. Las caracteristicas ndwiduales de cada vivienda
son:

- 3 recamaras

- sala comedor

- cocina bafio

- patio de servicio

- | cajén x depto.

- Y cventa con 62.5 m2

Cada departamento cuenta con lo3s siguentes matenales:
ACABADOS

-  p1%0 de loseta esmaltada

- muro de block de barro extruido aparente

- plafond de tirol ristico

Las caracteristica generales del conunto habitacional
son:

- 4 edficios de 4 deptos por planta.
- Csterna de 20,000 lts. Una x edificio
- Tanques de gas estacionario
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Terreno bardeado para mayor sequridad
Caseta de vigllancia,

Véase planta de departamento en plano P-AL-02.
5.2.2. Conpunto Habitacional * Congreso de la Umén”.

Este comunto habitacional se locallza en Av.
Congreso de la Unibn cercano a la coloma Aragdn. A
diferencia del otro andlogo, este cuenta con mas deptos,
pero usando un esqduema de patio central, dejando afuera
el estrés de la wvida cotidiana. Este prototpo es
concebido por 1a compaiia DeMet.

Las caracteristicas de cada depto. son:

- sala comedor

-  cocma
- 2 recimaras
- | bafo

- Area de servicio
| cajén x depto
- y&65m2

Los acabados que utiiza este caso andlogo son:

MUROS:

Exteriores.- Block de cemento arena de |5 x 20 x 40
cm con color integrado y sellador

Interiores.- de la sala comedor y las recdmaras,
rastreado de yeso fino c/pintura de esmalte, loseta

cerdmica en fregadero y lavabo, en regadera, loseta
ceramica de 20 x 25 hasta | .& m de altura.
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PIS0OS:

En la sala comedor y recamaras, alfombra sobre firme de
concreto; cocna y bafio, loseta winihca; en regadera,
loseta antiderrapante.

PLAFONES:

Y
En sala comedor y recdmaras, tirol ristico; en cocina y
baio, yeso fino y pintura de esmaite.

Es muy mportante anahzar edificaciones de zona
como externas, y e€s también muy wmportante anahzar
edificaciones antiquas y recentes, por 4que asi se
observan ios dferentes materales que se estin usando,
asi como las nuevas propuestas de los prototipos para
un ntmo de vida de los dltmos tiempos, Véase plano
CAL-A-E-03.

Tabla Comparativa de 4reas entre Andlogos.
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5.3. Comparacién de Andlogos.

Haciendo una comparacién de las zonas y de las dreas
que exsten en los andlogos podemos observar que
tienen aproximadamente la misma drea y los mismos
locales, 21 bien es de comprenderse las formas no son
de! todo guales debido a gustos, terreno, etc. pero
basicamente es lo msmo como lo podemos ver en la s14.
tabla comparativa:
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TARALOGO 2o M 2 i | ANAL DGO M 2 ]

224l SALA-COMEDOR 18 EY 25
BEEHRECAMARA PRINCIPAL 4.3 7.9 12.8
23 RECAMARAS SECUNDARIAS 13.5 7.1 10.41
AR IRECAMARA TERCIARIA- 8.8 7.1 9.5
5L BANOS 2.8 2.8 3.7
&2 172 BANOS 55 5/5 S/5
725 [RECIBIDOR 7.3 5/5 5/5
BEH|COCINA 435 3.7 5
9 Z£|PATIO DE SERVICIO 2.3 2.6 4
HEOE| CIRCULACIONES 6.3 F.) 7.8

las medidas de las recamaras incluyen closets  5/5 SIN SERVICIO
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Para fines de esta tabla el andlogo |, se refiere al

connto habitacional La Candelana; el andlogo 2 se
refiere al conjunto habitacional Congreso de fa Unidn, y el
andlogo 3 se refere al conunto habitacional San
Germanio.

Como podemos observar los 3 andlogos tienen los
mismos locales, diferenciando un poco en areas y en
formas. Es importante decr que los 3 andlogos tienen
sala-comedor ya que se aprovecha mejor el espacio, es
mds flexble y menos caro por la dwsidn de muros,
ademids ningune thene Y2's bafios por que se
mcrementaria el costo de la obra y &l precio final del final
del departamento.

Fas también de mencionarse que en el caso del
andloge | hene reabidor cosa que los otros 2 no tienen,
sin embargo €305 m2 se les otorgan a la sala-comedor.
También es de observarse que alguncs departamentos
preferen darle més drea a la zona Intma (recamaras), que
a la plblica, sala-comedor o recibidor, st lo tene.,

Queda claro aque la sala-comedor es el gar que tiene
mis m2, esto se debe a que es ¢l drea en donde més se
pasa el tiempo los miembros de la famiia, en la sala, y én
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donde se ahmenta, el comedor. Es importante senalar
due debe haber una diferencia entre los m2 de las
recamaras, ya que los usuarios son diferentes, la princpal
es para los padres ya que son aduvlitos, tenen mas cosas
que guardar, el mobiiario es diferente que el que usan los
hiyos, que puede ser mas pequefios y en menor canhidad
que la recamara principal.

El drea de la cocina debe estar lgada 2 del comedor,
funcionalmente, pero es casi obligacién que se encuentre
cercana at bafio, esto por la factibhdad del manejo de las
mstalaciones ya sea samtaras ¢ hidrivlicas, por que s no
se llevara a cabo esto, se hablaria de un aumento
considerable el costo del departamento. Y es muy
converiente que se localice junto a este local, el drea de
servicios donde se lava, también por el fécil manejo de
las instalaciones, ya que estas son zonas himedas y es
mejor tenerlas juntas.

Al mismo tiempo ef bafio debe estar cercano a [a zona
intima, a las recdmaras, para que sea mas directo el
acceso a esta zona y no tener que pasar por toda la casa
para hacer vna necesidad que €3 una cuestion privada y
personal,

il SR LU A LT
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6. TERRENO

6.1, Localizacién de Terreno.

Nuestro terreno se localza en la zona de la Merced
en la delegacdn Venustiane Carranza, especificamente
estd deimitado por, Av. Congreso de la Unidn al este,
Calle Alarcédn al Sur, Cale San Antonio Tomatldn al Norte y
hace colindancia con la subestacidn eléctrica la Merced al
oeste (Véase plano CAL-EA-QQ). Es el octavo proyecto
de los |12 de Programa Parcial de Desarrolio Urbano La
Merced.

Cuenta con una polgonal cast rectangular ya que vana por
algunos metros sus lados opuestos. Cuenta con £0.78
m sobre Av. Congreso de la Unién, 74.62 m sobre la
calle de Alarcén y 70.37 m sobre la calle de San Antonio
Tomatlin, temendo asi una superficie de 5625 mZ. Lo
cual nos indica que es un terreno con 3 fachadas francas
y con potencial.
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6.2. Datos Climaticos.

6.2.1. Vientos.

Como ya es de saberse nuestro terreno es locahzado
en México que debido a su posicién y a la del Golfo de
México, los wvientos dominantes llegan al D.F. por el
Noreste; estos vientos llegan de lieno al solar, puesto
que no tiene nada que lo cubra por ese costado, asi que
el polvo, y todo lo que arrastre este wviento nos puede
llegar a perjudicar.

6.2.2. Geologia.

Este terreno se localiza dentro del perimetro “B” del
Centro Histérico, por lo cual en matera de terrenos y
suelos nos encontramos en zona lacustre, o segin el
RCDF en Zona i, el cual define en svu articulo No. 219
esta zona como:

-_Zona_ill. Lacustre, wmtegrada por potentes
depdbeitos de arcilla altamente compresible, separadas
por capas arenosas con contemdo dwverso de tmo o
arcilla. Estas capas arenosas son de consistencia firme a
muy dura y de espesores varables desde centimetros a
varios metros. Los depdsitos lacustres suelen estar
cublertos superficiales por suelos aluvales y rellenos
artihciales; el espesor de este conjunto puede ser

De hasta 50 m. Esto acentia el riesgo, sobre todo
en las colonias con alta densidad de poblacién y en las
zonas con aglomeraciones de poblacidn flotante, como es
el caso del entorno del mercado de La Merced.
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Dadas las caracteristicas del subsuelo, se hace
necesario dar un segumiento mds rnguroso, tanto al
mencionado reglamento como a la ley de Proteccidn Cwl
del Distrito Federal en nuevas edificaciones.

6.2.3. Clmatologia.

Se encuentra a una altitud de 2,240 msnm, tiene un
chma semiséco templado, con una temperatura minima
media anval de 17.22 centigrados y una precipitacién
pluvial de 618 mm anuales.

6.2.4. Edafologia e Hidrologia.

La superhcie de la zoma se conforma por una
topografia plana por no ser mayor del 5%. Se considera
lacustre, como ya se sefialo, integrado por depdsitos de
arcilla altamente compresibles, separados por capas
arenosas con contenidos diversos de imo o arcilla. Estas
capas arenpsas son de consistencia de firme a muy dura
y de espesor varable, al iqual que las cubiertas
conformadas por suelos de aluviales y reflenos artificiales.

Bi barmo de San Ldzaro constituia en la época Virrenal
el limte onental de la cwdad y se hallaba a ornllas del
lago. La zona estaba atravesada por diversos canales y
acequias. Hasta la segqunda mitad del siglo pasado la zona
permanecia con llanos sahtrosos, pantanos y aguas
someras. Actualmente, con la consoldacidn de la traza
urbana, no existe ninguno de los cuerpos de agua natural
y la zona no presenta problemas de mundaciones por
causas naturales, aunque el nivet fredtico se encuentra
muy alto.
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Independientemente de la antigledad de las
instalaciones y de su falta de mantenmiento vy
modermzacién, el 4rea se encuentra totalmente cubierta
en cuanto a todos los servicios de infraestructura urbana,
con una capacidad suliciente. Ei mal uso vy, por
consiguente, mal estado de los servicios de
infraestructura, se generan principaimente por 13 falta de
educacién y concencia civica de los cudadanos.
Cualguer accidn que se emprenda para mejorar la calidad
de estos servicios, no producrd frutos =1 no va
acompafiada de una fuerte campafia de educacién
respecto al uso de los msmos.

6.3. Contexto.

La zona de la Merced ha sido estos Gltimos afios un
lugar en donde la industma y el comercio se ha
apoderado tanto de las calles como de los predios,
dando como consecuencia una despoblacién eminente.
Por este factor principalmente y algunos otros que
tenemos predios de todo tipo de alturas, formas,
estilos, etc. Esto aunado al descudo tanto de
auvtondades como de los pocos pobladores de este lugar
y de las personas que en é| trabajan; esto es un
problema de conciencia de todas estas personas antes
mencionadas.

A continuacién se muestra un andhes grafico de los
diferentes recorndos hechos por la zona de estudio.
Véase localizaciones de fotos en plano CAL-LKF-O1.
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Foto No. |.

En esta prmera foto podemos apreciar las diferentes
alturas y texturas que no tenen cuidado en llevar una
simibtud en este tipo de aspectos.

Observamos aue el elemento de la zquerda, que es la
subestacién eléctrca la Merced en donde observamos
una barda de 2.5 m de altura y un tipo de ladnlio y junto
tenemos un tipo de bodega de la mdustra hgera que
estd subutiizada, construida de ldmina metéica y con una
altura de 6.5 m.

Foto No. 1
En esta foto observamos la bodega subutiizada
dentro del predio de Alarcédn. Este terreno tiene 3

fachadas, una de ellas la podemos observar en esta foto.
Vemos que la calle secundaria no es muy transitada.
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Foto No. 2

Foto No. 3

Aqui tenemos una perspectwva de la fachada sobre Av.
Congreso de la Unidn, en donde observamos que su
altura es de 3.5 m, y ahl en ese costado del terreno
existian comercios, los cuales ya estdn abandonados o
subutihzados. También podemos observar la panordmica
aue se tene ya que no hay elementos altos gque nos
impidan la vista.

foto No. 4

En la cuvarta foto logramos ver un acercamento de la
anterior foto en donde se aprecian los comercios
cerrados y donde los 4rboles sin una poda adecuada
forma una barrera oscura y de poca wisibiidad en donde
la delncuencia puede propiciarse. Cabe destacar que
esta Av. Es muy tramsitada y provoca mucho rudo de
avtomdviles.

FrinNn 3
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Foto No.4

Fote No.5

En esta fotografia observamos la fachada localizada

sobre la calle de San Antonio Tomatldn, que en ella
nuevamente observamos la bodega de ldmma de 6.5 m
haciendo colindancia con una barda de la subestacién
Eléctrica La Merced de 2 m de altura que no dalogan
arquitectomcamente.

Foto No. &

Dentro de esta fotografia observamos el edficio
principal de la Unmca colindancia fisica, la Subestacién
Eléctrica, este predio el cual es de 4 mveles 0 13.5 m
en donde existe una altura similar a fa que nos Imtamos
dentro de nuestro predio.

FrtnNa R
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7. PRELIMINARES

7.1. Svelos y Sistemas Constructivos.

7.1.1. Antecedentes Histéncos.
* Arguitectura Colomal.

. Desplante de  Estructuras.- Cimentacién  de
mamposteria compuesta por un mortero pobre de lodo y
cal, consistié en amontonar la piedra, para consoldar un
poco el fango y sobre esta preparacién colocar una
amentaciédn normal de mamposteria.

Usaban cmentacién basado en wigas de madera,
hincadas sobre el terreno fangoso a manera de pilotes,
sobre estas se colocaba una plataforma de piedra, sobre
la cual se desplantaba una plantifia de mortero que servia
de asiento a los muros que se levantaban a partir de
estas.

En lo que a apoyos se refiere, se emplearon sobre
todo los muros, los cuales podian ser de mamposteria,
de cantera. En cvanto a cubiertas se refiere utiizaban
métodos como el de wvigueria horizontal, armaduras de
madera y alfarjes. Nos podriamos pasar todo el texto
abundando sobre los sistemas constructivos dque se
utiizaban en la antigledad, pero no es el caso.
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7.2. Criteros estructurales.

Es a partir de los principios del . XX que la mdustria
de la construccion experimenta una transformacidén sin
precedentes, de matenales de sistemas constructivos.
Esta transformacién se debe al avance en los estudios
del comportamento y caracteristicas de los materales,
sistemas constructivos y tipos de suelo.

Caracteristicas de svelo de |la zona de la Merced:

- Zona lil segin RCDF.

- Prmera capa dura de 3 m de espesor, constituida
por terreno arcilloso con lime, arenoso compacto y
rigido, encontrindose aproximadamente a 30 0 35 m
de profundidad su capa resistente.

- Arcilas volcdnicas de caracterfsticas afines a las de la
deformacién superior pero més comprimida vy
resistente, con espesor de 4 a 20 m.

- Segunda capa dura de 4 m de espesor
caracteristicas afines a la primera

de

7.2.1. Caracteristicas Fisicas:

- Terreno suave con una resistencia de 2 a 5 torn'm2

- Contenido de agua entre un 50 % y un 400 %

- Resistencia a la compresién smmple varia de 0.5
kg/em2 a 2.0 kg/em?2

- Pérdida de la presién hidrostética del orden de 2.5
kg/em?2 con una velocidad de hundimento de 25 cm
por afio promedio

- larelacién de vacios varia entre el 1% y 16%

- Abundamiento: entre el | 5% y 40%

- Nwel fredtico entre 0.70 y 2.60 m, tenmendo
promedio de | .60 m
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Por todo esto, y aunadeo a que el PPDU considera a
este proyecto como de accién mmediata se determina el
critero constructivo y estructural que llevard nuestro
conunto habtacional  sera de  componentes
prefabricados.

7.3. Descripcion de la Tecnologia:

Sistema de componentes prefabricados y pretorzados
en planta y ensamblados e integrados “m sitv”, con las
siguentes caracterfsticas (véase figura No. |)

* Macroblock
preforzado de
concreto de 0.15 X
0.6060.40m, y de
longtud variable de

acuerdo a las
necesidades y
despiece de muros en
proyecto.

e Cimbra para losa
reticular en placa y

Fig. No. |

con medidas varables de acuerdo con cada uno de
los claros que indigue el proyecto.

» Casetén de cemento de 0.50 X 0.25 X 0.19 m para
losa reticular. En caso necesario, se podrd modificar
una medida de largo o ancho, pero no asi de altura.

®» Placa preforzada laminada de 0.03 m de espesor
para la conformacién de muros himedos. Véase fig.
No. 2.

7.3.1.
produccién.

Forma de

Aproxmadamente et 50
% de los trabajos a reahzar

se efectian en planta,
produciendo los
componentes descritos y
utihzando maguinana
especializada de
vibrocompresién en la piata
de refuerzo, tales como

gatos hdrédulcos, dosificadora,
mesa vibratoria, revolvedora y

grias viajeras.

Con este tipo de maquinaria y mano de obra capacitada
se 1mplementa el proceso de fabricaciéon del Macroblock
preforzado, cimbra para losa reticular, casetones y placa
preforzada para muro himedo, asf como para la
integracion de instalaciones.

Para integrar los componentes en el sitio de la obra
se requiere mesa y regla vibratonas, compresora y una
griua telescopable plegable,

Uso y Aphcacién.

Sistema abierto compatible |7
con  otros  sistemas  y ‘ ;
proyectos arquitecténcos. ELE P 57 2
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7.3.2. Procedmiento Constructvo. Véase plano CAL-E-
O} y CAL-E-02.

Cimentacién: Una vez preparado el terreno y efectuado el
trazo, se procede a cmbrar los muros y a colar las

contratrabes y losa de cimentacién, dejando la superficie’

tersa medante el empleo de una regla vibratoria,
-@m Muros: Se coloca la gula
oo f ' cambra y mediante gria se va
. acomodando el macroblock y

e A BRTTPORTAOM
se cuelan los  castillos
re— siguiendo el mismo
procedmento  para los

PLICh PRLISEATICA niveles subsecuentes. Véase
g Fig. 4

Entrepisos y techos: Se
coloca el apuntalamento vy,
por medio de la gria se
integra cada una de las
cimbras para losa, asi como las
instalaciones y ductos.
Posteriormente se arma el refuerzo por momento
negatvo y los casetones, finalmente se procede al
colado de integracion vsando regla vibratoria.

Fig. No. 4

Instalaciones: Las nstalaciones eléctricas se colocan en
los huecos libres que quedaron en los casetones de la
losa 'y entre las dos placas preforzadas que se sujetan al
porte de la ldmina galvanizada para conformar el muro
himedo, siendo reqistrable o1 fuera necesario. Véase Fig.
5. ) .
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Acabados: la tablarroca se fija directamente a los muros
para su terminado, a base de pegamento y cuatro clavos.
Acepta cualquer acabado que se deseé seqin
especificaciones de proyecto.

7.3.3. Cualidades Fisico Mecimcas.

Resistencia a la compresién: 250 kgfem?
Resistencia al esfuerzo cortante: Ve 0.5 ¥Fc
Tensién dagonal: fct= 1.6 ¥c
Médulo de elasticidad, Ec= 100C f'c
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Demohcidn:

Se llevard a cabo por medios manuales y mecanicos, asi
como con ayuda de maquinana especializada, no siendo
necesara la presencia de algin tipo de explosivo para
dicho efecto. ”

Excavacién:

- 5e determinard el uvso de medios mecinicos,
semimecénicos o mixtos, cuidando nivel fredtico de la
Zona y a que se pueden localizar vestigios prehispinicos.
Tenendo la posibihdad de colocar ataguias para disminuir
el problema del nivel frestico.

Bombeo:

Este crterio serd basado en tubos de achique con
pozos de filtracién de unos 0.20 m. La ventaja que tiene
este sistema es que el agua extraida estabiiza los lados
de la excavacidn permitiendo penchentes més inclinadas
en el reposo de matenal, y disminuyendo el pelgro de
hundimientos del terreno circundante. Es importante
mencionar que con este sistema constructivo se ahorran
importantes recursos por concepto de mano de obra,
volimenes de concreto y tiempo de gjecucién.

Cabe sefalar que fue posible seleccionar un sistema
constructivo general a seguir en todos los proyectos de
vivienda que demanda el PPDU La Merced,
(especthicamente, los proyectos: La Candelana, La Selva
y Alarcén) ya que los problemas estructurales y
constructivos que se presentaron durante el desarrollo
del proyecto ejecutivo, eran los msmos o partian de los
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mismos  principios.  Ademds, entender las distintas
propuestas argutectdnicas compuestas dentro de un
msmo programa facihtard la ejecucidn del mismo al
plantear que todos los proyectos se pueden materalzar
siguiendo el mismo procedmiento constructivo a pasar
de ser dferentes tanto en concepcidn como en
resultado.

Ademds de esto se propone el uso de algunas
ecotéemas para su uso en este proyecto, ya que es
indispensable ¢l ahorro de recursos de cualquier tipo. A
continuacién una explicacién de estos sistemas.

7.4, Ecotécnias.

Las ecotécnicas aplicadas a la vivienda, que hoy se
consideran como algo novedoso dentro del campo que
abarca el proyecto arqutectdnico, no es mis que el
retomar la ley natural, aglicar los conocimientos del medio
y del chma, como lo haclan antiguamente personas que no
eran arquitectos, pero se basaban en e3a sabiduria que
adquiere el que observa la naturaleza,

Ejemplo de ello son las casas mayas que siempre se
mantienen frescas. Los avances tecnoldagicos han hecho
que nos separemos de la naturaleza, las viviendas se
construyen ahora con la preocupacidén del sistema
constructivo, los matenales, etc.

- NADA SE FIERDE, NADA SE CREA;, TODO SE RECICLA,
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7.4.1. Tpos de Energias.

Energia solar.

El sol es la principal
fuente de la vida, y genera
todas las formas de energia
conocidas, Es el recurso
energético més valiose y €5
el ongen y centro de
nuestro sistema solar.

Et sol es la fuente de energia menos aprovechada y
constituye wvna fuente inagotable de energla, siempre
disponmble y no contaminante, gratuta y no dafina, de
rendimentos decrecientes en costos, en virtud de que
tanto las celdas fotovoltdicas como los paneles para
calentamiento van siendo cada vez mds accesibles. El sol
tampoco esta syeto a presiones geopoliticas, como el
petréleo, y es aprovechable a nwveles tecnolbgicos
accesibles. México dispone de un potencial energético a
partir del sol, ya que en toda la superficie de la repiblica
el ool estd presente.

Energla Edhca.

La energfa eblica es la generada por la fuerza del
viento. En México el aprovechamiento de este recurso no
se ha explotado, no obstante, de disponer
ventajosamente de este elemento en cas toda |la
repiblica,

En México se aprovecha principalmente aungque
todavia de forma incipiente para bombeo de agua, aunque
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ya existen disefios de magquinas de viento para generacion
de electricidad a pequena escala.

Energia geotérmica.

la energia geotérmica, es decr la energia
procedente del calor interior de la tierra, es otra de las
posibiidades wables y sin peligros de contammacién.
Existen grandes reservas subterrdneas de calor ublhzable,
que pueden ser extraidas en forma de agua caliente y
vapor seco. Algunos paises han empleado el calor
extraido del mteror de la terra, para acconar
turboalternadores para generar energfa eléctrica.

La energia termoeléctrica tiene evidentes desventajas:
solo puede ser explotada en lugares geoldgicamente
favorables. Otras energias: biomasa, energia hidriulica,
energia nuclear, y energia maremotriz.

Energia Solar Fotovoltaica.

La energia eléctrica puede generarse directamente a
partir  de la
energla solar,
Convertir la luz
en electrcidad
utiizando paneles
fotovoltéicos,
tienen sus bases
en las
propiedades de
algunos  sdldos
que conocemos
como
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semiconductores que al exponerse a la radiacién solar
genera una carga eléctrica.

Los semiconductores son los  componentes
fundamentales de los paneles fotovoltéicos, La primera
aplicacidn de los semconductores o monocristales de
sihicio puro fue para el sumnistro de energia a satélites
artficiales.

Al incidir 1a radiacién solar sobre la celda fotovoltdica,
se

los electrones del
semiconductor, al
chocar un fotén de luz
con un &tomo de
monocristal con  la
suhiciente energia
como para sacra al
electron de sy
posicién fija o banda
de valencia y
moviéndolo libremente
en la banda de
conduceidn, hasta
dejar wn hoyo o un
lugar para otro
electrén en el lugar
del choque; estos
hoyos pueden
moverse 81 un electron inmediato deja su lugar para
ocuparics, asfl se crea una corriente 21 los pares de
electrones y hoyos que actlan como cargas positivas se
separan por un voltaje intrinseco en el matenal de la
celda. La creacidn y el control de este voltaje han hecho
posible la electrénica de los semiconductores. La unidad

la energla transmite a
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basica de lo2
sistemas
fotovoltiicos
consiste en
una conexién
de celdas en
serie y
paralelo,
formando un
panel  para
generacion
de cornente
directa.

7.5, Lamparas Ahorradoras.
Véase plano PPDU-08.

Dentro de los logros de 1a tecnologia para alcanzar
mayores niveles de eficiencia, se encuentra en las
ldmparas ahorradoras de energfa eléctrica.

El interés de ahorrar energia eléctrica en un pais
como México, donde 85% de 1a mesma es generada por
hdrocarburos y donde el crecmento poblacional es
aceleradisimo; es evidente la ldmpara LP. Producida por
Phikps y por Osram.

Eota ldmpara PL de 13 wattes produce la mesma
cantidad de luz que una incandescente de 75 watts. En
consecuencia estamos hablando de un ahorro de energia
de 75%.
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Estas lsmparas se fabrica en diferentes intensidades:

- 7 watts, que produce iqual intensidad de luz que una
incandescente de 40 watts

- 9 watts como una de 60O watts.

- Yde |13 watts como la de 75 watts.

Es mmportante tomar en cuenta el costo de la
inversidn imcial, ya que es mayor al costo de una ldmpara
normal ncandescente, pero con el ahorro de energia se
recupera muy pronto.,

Esta pequefia lampara requiere también de un
balastro, el cudl wiene integrado en la pieza donde se
enchufard la ldmpara. Se adaptan sin dificultad a las
mstalaciones convencionales, el cableado s ya existe se
puede utihzar tal cual, sin necesidad de cambiarlo,
ademids tienen una vida 0til de 10,000 horas.

7.5.1. Luminanas Solares.

Luminama sclar autosuficiente.

Consiste en un sistema de alumbrado exteror
autosuficiente de energia, a partir de la conversién de la
energfa solar en energia eléctrica.

El sistema almacena energia solar que recibe durante
el dia en una bateria autocontenda, y encende el
alumbrado durante la noche, en caso de presentarse un
penodo nublade de hasta 20 dias, el sistema tiene
capacidad de almacenamento para no interrumpr el
servicio.
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Caracteristicas de la ldmpara y de su patrén de
cobertura luminosa.

Electrénicas- la lampara cuenta con un circuto electrénico
de encendido y apagado avtomatico; en este modelo se
emplea una resistencia que opera con el umbral de luz
natural y que dispara el crcuito de tiempo ajustado a 9
hrs/dia, el ciclo es repetitvo y avtomatico.

Estos circutos se encuentran alojados dentro de la
caja de la baterla y estidn adosades a una placa de
control que contiene los fusibles y un piloto que indica
que el sistema opera en buenas condiciones.

En este pequefo tablero aparecen otros pilotos que
mdican la operacién correcta del crcuto de encendido y
del circuito del tiempo a fin de saber con precision que
crcuto pudiera estar fallando en su caso.

Generador solar fotovoltdico- en esta luminana se
emplean 4 fotoceldas de 20 watts/pico cada una; estas
se encuentran montadas en la parte superior de la torre,
onentada hacia el sur con una inchnacién de 20° La
bateria avtomotrz tiene en realidad una respuesta plana y
constante de sclo 60% de su capacidad total, no
pudiendo exigirse mas de esto para ewvitar descargas
profundas que afecten su wida Gtil, que en este tiempo de
aplcacidn debe ser mimmo 3 afios y hasta 5 afios como
maximo,
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7.5.2. Mantemmiento.
Preventio.

- Es wmportante revisar cada & meses el nivel de
electrolto de la bateria y rellenar en caso necesario
con agua destilada.

- Lmpar el generador solar-fotoceldas cada 3 meses
sobre todo en tiempos de secas (cuando no llueve).

- - Cambiar la lampara cada |,600 hrs. De operacidn,
esto equivale a 180 dias (considere que la ldmpara
puede durar mas, sin embargo el méxmo de eficiencia
lumincsa es de |80 dias) esto sigmfica que aunque
no se funda es convemente el cambio en estos
perodos.

Correctivo.

En caso de falla total de la ldmpara, la secvencia de
revisibn debera ser:

I. Venficar fusibles-baterias/celdas solares.

2. Verficar voltaje de la bateria

3. Venficar la recarga solar de las fotoceldas-voltaje y
corriente, | 3.5 voltios/4 amps. A sol pleno.

4, Verficar circuto de encendido y tiempo mediante los
pilotos luminosos colocados éen el tablero, que deben
encender en casc de operacién correcta.

5. Vernhcar la lampara

6. Verficar 81 estén bien conectadas las celdas solares,
o 2 han aparecido obaticulos naturales como arboles
o construcciones que obstruyan la luz solar hacia las
fotoceldas.
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Instalacién,

. No se instale la luminana donde existan sombreados
importantes hacia el generador solar, conciderando la
declnacién aparente del sol entre jumo y diciembre
que es de 23°.

2. Ya mstalada y colocada la lumwnara, se debera
orentar el generador solar haca el sur, usando una
brijula magnética.

3. Deberd fyarse el generador una vez logrado el ajuste
anterior. Deberi colocarse los fusibles para que de
esta manera la lampara opere autométicamente por la
noche.

Otro de los artefactos a ubilizar son los conocidos
como reductores o ahorradores de agua, estos articulos
se colocan por dentro de las manzanas de la regadera,
esto con el fin de disminuir el chorro mnecesario de aqua,
y que solo salga lo necesario.

Toda esta tecnologia propuesta tiene un fin, el ahorro
y el buen aprovechamento del consumo de nuestros
recursos naturales. También para la disminucién del gasto
a medhano y largo plazo de nuestros habitantes en este
conjunto habitacional.
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&. PROYECTO.

8. 1. PROGRAMA DE VIVIENDA.

"Como resultado de todo el anshsis anterior, se llagd a-

la conclusién de que en la zona de la Merced esta
: subutilizada como espacio de la cudad, esto sin tomar en

[cuenta su riqueza, arquitecténica su valor histérco y su’

sugn:ﬁcado social. Deben .rescatarse lo més . pronto
‘posible - ‘los monumentos mstéricos, los edficios .
abandonados y subutmzados, y la
exlstcnte desaprovechada y detenorada
R Es :mpor’tantc que resur‘Jan algunas actlv:dades ‘que .
contrarrcsten ta fucrza del comercio y le den vida a esta’
‘Zona & todas horas, | J.y que se fortalezcan las actividades
- culturales y recreatvas; Se plantea que es la vivienda la’
hcrrarmenta .adecuada  que, ‘permitird ntegrar todas fas"

funcuones gque han abandonado al Centro Hrstémco, asf

S como, ai perimetro B

&.1.1. Generacién de vivienda en la Merced.

De acuverdo con el escenano programitico de vivienda
de la cwudad de México 1998-2020, la socedad
necesita producir un millén de acciones de vivienda en un
plazo de |15 afos para resolver el problema del déficit de
wienda en el D.F. 51 esto no se consigue, la cwdad
llegard al aflo 2005 con una crisis habitacional tal, que le
resultard mposible adecuar su base econdmica y social a
las nuevas condiciones de funcionamiento vy
competitividad. En este escenario se plantea que la
vivienda debe ser el eje de un programa de regeneracion

infraestructura
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urbana, cuyoc hn sea precisamente adecvar la base
material de la cwdad a las condiciones mencionadas,
partiendo de que la vivienda es el dnico detonador que
garantiza la reproduccién masiva del efecto catahzador.

Algunos de los espacios abandonados y subutihzados
de La Merced representan una oportunidad para
desarrollar acciones de viviendas. Asi pues, ain cuando la
demanda de vivienda en la zona de la Merced no existe,
al mejorar sus condiciones con una propuesta integrai se
abrird un pancrama dentro del cual serd viable hacer una
oferta de vwvienda para contribuir a resolver el problema
del D.F.

Se propone un programa de vivienda a gran escala tal
como lo maneja el PPDU “la Merced”. Asumiendo que la
vivienda funcionard como una herramienta de integracién
social que modficard la situacidén actuval de la zona,
devolviéndole los atributos que son propios: espacios de
convivencia, sequridad, imagen, etce.

No obstante, de repoblar y reconstrur las funciones
centrales de algunas de las delegaciones de! D.F., estas
no estdn en condiciones fisicas ni econémicas de ofrecer
vivienda convencional como lo han hecho hasta ahora en la
perifena. El énfasis se debe hacer por el lado de la
oferta, produciendo vivienda nueva, pero principalmente
haciendo evolucionar la existente hacia esquemas mis
eficientes en tamafio, vida Otil, funcionalidad y relacién
con la estructura urbana, La base termtonal no serd mis
la tierra no urbamzada en la perferna o en los grandes
predios baldios al interor de la estructura urbana, sino el
parque habitacional en uso. Es pmmordial consolidacién
de la funcién habitacional en la Merced ya que la
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conservacion y aprovechamiento racional del patrimonio
construrse no puede lograrse en un lugar deshabitado.
FPoblacidn a la que estd enfocada la oferta.

La oferta de vivienda estd dedicada a distintos niveles
socioecondmicos, fomentando la mezcle de clases y su
convivencia en los espacios plblicos. Debido a que la
poblacién que reside en la zona es mayortamamente
nacida dentro de la zona (70%), se deben fomentar las
oportunidades de permanencia para la poblacién arraigada
que puebla la zona de la Merced a costos bajos de
reproduccién.

Las - encuestas realizadas por el PPDU La Merced
seflalan que la zonaide la Merced como una zona de
ngresos medios normales y medios bajos, es decrr, de
més de tres y hasta siete veces el salamo minmeo, Para
los sectores de bajos ingresos se debe superar la
brecha entre los ingresos de la poblacién y los costos
de la rehabiitacién con sistemas de crédito apropiados.

Se piensa que exste una demanda no satisfecha de
vivienda en arrendamiento, por parte de ciertos sectores
de iIngresos medios, que un programa de v1wcnda integral
deberia atraer a vivir a la Merced,

Esto respornde en parte a la disposicidn de vivir de
acuerdo a las condiciones culturales y recreativas que
ofrece la zona y que la hace atractiva para los estudiantes
y piblico en general, ademas de que la estructura urbana,
que responde a comercio en planta baja y vivienda en
planta: alta (como en el proyecto especifico: La
Candelaria), hace que en su mayoria el parque habitacional
sea en su mayoria departamentos y no casas y que
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aveces ro haya la posibiidad de tener estacionamientos
particulares, lo cual anula a otros sectores sociales que
no estaran dispuestos a vivir en estas condiciones.

Al atraer con la vivienda nueva a la poblacién de clase
media, se trata de garantizar gue haya una nversidn
constante en el mantenmento tanto de los edficios
como de los espacios publicos y por tanto mejore la
calidad de wida de la zona,

8.1.2. Tpologia de Vivienda.
Epoca del Porfinato.

Antes de definr la tipologia de vivienda establecida
en el proyecto, se hard una breve recapitulacién de la
evolucidn de ia vivienda en al Ciudad de México durante el

presente
snglo con el
objeto  de
resaltar los
valores que
influyen en la

concepcidn
del espacio
habitable,
constituyend
o asl un
marco de
referencia que
permita tener un panorama retrospectivo.

Clurdad do Mévirn an al Pnrfirian

Clase de la clase alta. Se retranquean las fachadas,
antecediéndoles grandes patios que permiten una mejor
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wista de la fachada. Desaparece el patio central dando
lugar a espacios descubiertos en el perimetro del predio;
los salones de recepcidn se conwverten en el espacio,
mds importantes y las escaleras son el elemento que mas
evoluciona.

Casas de la clase mecha. Llas fachadas siguen
estando alneadas, dindole umdad a las manzanas, Los
patios dejan de ser el espacio de convivencia, se
comvierte en ormamento. la wida fambar s& traslada a
espacios mas intimos al ntenor de la casa.

Vecindades. Vwenda dingda al proletarado a
diferencia de la época colonal, los patios son solo
pasillos de distmbucién a las viviendas. Los servicios eran
comunitarios y se volvlan poco higiénicos. Se dentifican

- dentro de este
tpo, los cuartos
redondos de un
solo espacio con ©
sin tapance y las
vwiendas con 2 6 3
habitaciones.

Estas
evoluciones se ven
nterrumpidas por el
movimento  armaclo
de 19i0. £t

espintu
revolucionario  fraté de reflejar una nueva estéfica,
olvddndose de | periodo de afrancesamento porfinista.

85

En esta época
cobra  auge la
construccidn de

modaldades
colectwvas como los
edificios de

departamentos vy
privadas dque se
vuelven més
accesibles a la
aplicacidn que las casas.

Varindrd tinn da la rann

Privadas. Casas alneadas a ambos lados de la calle
privada. Nos recuerda a las vecindades, pero con
mejores condiciones de habitacionahdad.

Edhcios de departamentos. A pesar de que en =u
exterior podemos encontrar diferentes soluciones
practicas, al interior, ios espacios siguen un mismo
patrén, Los locales compartidos sirven para funciones
especificas, las instalaciones de electnadad y agua, en el
intenor del edficio y la desaparcién de los anhqguos
patios en pos de suntuosos vestbulos en los que
comenzan a aparecer més  frecuentemente  los
elevadores.

Surge la necesidad por garantizar un mejor nwvel de
vida a las clases populares, aparece asi la \dea de la
arquitectura en sene, en la que el racionahsmo
experimenta sus postulados.,

Vivienda Umfamilar. Se reducen las dunensiones de los
espacios, evitando en lo posible que se comparta, para
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dar una sensacién de ampltud. Se vuelve cada vez menos
accesible para la clase trabajadora.

Vivienda multifamiliar. Busca que el conjunto de vivienda
pueda funcionar mdependientemente del resto de la
cwdad. Para esto se contempla en el conunto, la
apancién  de servicios  bésicos y de espacios
semipibhcos de recreaciédn.

- Actualmente existen otras tecnologias, otros
problemas scciales y otras condiciones dque han
modificade los hibitos de las personas. La propuesta de
vivienda no puede pretender a los modos de vida del
pasado para que los edficios histércos funcionen como
lo hacfan originalmente, sino que debe transformarlos y
actualzarlos para que sean capaces de responder
ehcientemente a las necesidades de hoy. Ademds de
proponer imigenes contemporineas que coexistan con
las antiguas para que asi se empiece a generar una nueva
lectura de los espacios en la ciudad.

Tipologia descnta por el PPDU La Merced.
El tipo de edficacién que esta propomendo este
programa de desarrollo, tiene el siguente programa

arquitecténico.

Como ya se menciond con anteriondad, el PPDU
contempla los siguientes ineamentos.
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8.2, PROGRAMA ARQUITECTONICO

86.3. PROPUESTA.

INDIVIDUAL.

- 3 Recémaras, | principal y 2 secundanas

- | baflo completo
-  cocina

« zona de servicios
-  comedor

- aala

&6.2.1. PROGRAMA GENERAL

- 130 departamentos de 74 m2

- 30 % de érea libre

- Dstacionamientos fuera del terreno o en predios
cercanos al nuestro.

67

Una vez establecida la poblacién a la que se enfoca la
oferta de vivienda nueva se dispone lo siguente:

- 1 20 departamentos de 74.12 m2
- 5 mveles
- 30% de 4rea libre
terreno = 5625 m2 x 30%= 1687.5, o sea que,
5625 - |1687.5= 3937.5 m2 construbles
- Estacionamiento
| cayén por departamento; 130 x | = 130 cajones
- Barda penmetral,
- Acceso vehicular y 2 peatonales.
- Caseta de wgiancia.
- Areas verdes
- Areas de esparcimiento (infantil y adulta)
que comprenden:

* canchas deportivas,
® Jdreas verdes,

s juegos infantiles,

* unforo aberto,

*  kiosco central,

e Asicomo vegetacién y bancas.

- Servicios,

o colectores de basura,
subestacidén eléctrica,
e cisternas, | por edificio.
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6.3.1. PROGRAMA ESPECIFICO

- Sala comedor

- Recdmara principal,

- 2 recdmaras secundaras,
- Cocina,

- | bafio completo,

- Patio de servcio,

. Como es de notarse exsten algunos cambios o
modificaciones al programa que propone el PPDU la
Merced, esto se debe a la consideracién de varios
aspectos, por ejemplo, se modifica el nimero de
departamentos totales, y se propone un estacionamiento
en semisdtano, esto se debe a que en la actualidad el
avtomévil es un medio iIndispensable de transportacién y
para algunas personas hasta de sustento econdmico y no
podemos darle la espalda a esta necesidad, por esto se
reduce el nimero de wviviendas y se contempla el
estacionamiento, aparte de proponer un conpunto
autosuficiente.

Lo anterior también se relaciona con lo siguiente, la
necesidad de 4reas de esparcmento “dentro” del mismo
conjunto, esto por los puntos que se han mencionado en
el programa general, la insequridad, el que la gente se
sienta cémoda dentre de su hogar y tenga lo mas que se
pueda en cuanto a comodidades y servicios dentro de
su mismo entorno de vwvienda, ya due evita que las
personas empiecen a salrse a las calles a la recreacion
que puede empezar a tener malas influencias y deswviar el
camino de una vida normal y lejos del alcance de wicios y
malas acciones.
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Se propone también el estacionamento en
semisétano ya que a1 se forjara al mvel de calle, no se
tendria el espacio suficiente para las activdades
mencionadas anteriormente, teniendo en la parte supenor
del msmo, una zona de esparcimiento y recreacion,
ampha para toda ocasién y qustos diversos.
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&.4. MEMORIAS.

&.4.1. Memoria Argquitectdmea Descriptiva.

Este proyecto de Vmenda Nueva * Alarcdn”, cumple
con la normatwvidad del PPDU La Merced, Dentro de lo
posible en el aspecto de plantear paramentos del terreno
a pafio del msmo, esto se determina para que exsta una
armonfa espacial en las calles de nuestra zona y no
existan altibajos en las fachadas urbanas, esto se logra
con el sembrado de todos los Edificios al paramento de
las calles.

la altura de los edficios se respeta de los
ineamientos del PPDU, ya que se tiene una altura méxima
de 14.50 m, no rebasando la establecida de |15 m como
méxma o cinco niveles de construcaién, esto con el fin
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de homogeneizar 102 huecos espaciales existentes entre
varios predios, ademids de umbicar este tipo de
construcciones en la zona, tal es el caso de la Unidad
Habitacional, Juan Pzblos Candelaria, La candelara o la
Unidad Miguel Negrete, localizadas dentro de la zona,
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lLos bloques de cuatro departamentos, los llamaremos
Edificio, de localizan en dos de nuestros paramentos,
Sobre la calle de Alarcén y de San Antonio Tomatldn,
vbicandose tres Edficios por fachada, temendo dos
Edificios juntos y el tercero separado por el acceso
peatonal, esto en fachada de San Antonio Tomatlin, y en
la fachada de Alarcén también existen dos Edificios juntos
y el tercere separado por el acceso vehicular y otro
peatonal. Este sembrado de Edificios se debe a que el
chsefio del conunto esta pensade para la wida al interior
de nuestro predio.

Los accesos se encuentran en lados opuestos para
faciitar la llegada al conyunto, y se localizan en las calles
secundarias para ewvitar el congestionamiento vl en la
artera Congreso de la Unién, ya que en estas calles
secundarias no existe un excedente flujo vehicular. Solo
hay un acceso vehicular el cual también es sahda de auvtos
teniendo un mayor control de los mismos, ya que cuenta
con una caseta de vigilancia permanente. Csta es una de
las medidas de sequridad en el Conjunto Alarcén, ademés
de estar bardeado en su totahdad. Véase plano CAL-AQH-
C-Ol.

los Edificios cuentan con cuatro departamentos en
planta y por cinco nwveles haciendo un total de vente
departamentos por Edificio. Estdn unidos por un nicleo
de escaleras en comin, esto para la disminucidn de los
costos. Los costos, las escaleras llegan a una plataforma
la cual une a los cuatro accesos por nivel, dos por crujia,
el pasilo a nivel de suelo que comunica a las escaleras,
estd cercado por un 4rea jardinada, déandole otro matiz al
recorrndo por el mismo (véase plano CAL-AQ-Ol). Las
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escaleras : o _ - )
estan 5 ?_v;.’ dift: s o _* ; ‘ -fa“f
disefiadas i, 5 s
para llegar AR
al nive! de % g .
azotea, R
estc con
el fin de
tener un
facil
accesc a
este nivel
en donde
localzamo
s nuestras
celdas
fotovoltic
as (véase
plano CAL-AQ-03-A). Cada departamento cuenta con un
drea de 74.15 m2, contande con 3 recamaras, sala-
comedor, bafio, cocina y patio de servicio, con
materiales de larga duracién. Ei nimero total de
departamentos es de |20, dismnuyendo en diez a lo
requendo por el FPDU, ya que este programa no
contempla el requermento de estacionamiento dentro
del mismo terreno, asi como buenos espacios de
esparcimiento necesaros para una vida sana.
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El estacionamiento se proyecta a nivel semisétano, ya
que por el reducido nimero de m2 del terreno no se
podria tener un estacionamento que cumphera con las
normatvidades del RCDF, a nwel de calle (véase plano
CAL-AQ-C-03). Cuenta con un total de |17 cajones
cbébmodamente distribuidos. Dicho estacionamiento cuenta

70

con un solo acceso wvehceular para el maxmo
aprovechamiento de los m2, y con tres accesos
peatonales con escalera, la cuval llaga a nivel de la plaza o
drea de esparcimento de nuestro conjunto, esto para
mayor comodidad del usvario. Se propone en semisdtano
por dos razones, una por el nwvel fredtico, el cvdl se
localiza a partrr de 1.60 m de profundidad y para tener
ventilacidon de forma natural y no requerr de sistemas
mecanicos de extraccidn de humos, ete.

£l conjunto cuenta con una plaza sobre el nwvel de
estacionamento a |.10 m de altura, cuenta con caminos,
bancas, vegetacion, dos canchas deportivas, |2 mesas
multiusos, 4 mesas de ping-pong, un kiosco, drea de
Jjuegos infantiles, un foro al are libre y vegetacién,
elementos bésicos para la comodidad y esparcmiento de
todos sus habitantes ya que se encuentran elementos
para todas las edades y todos 10s qustos y actindades.
Nuestro conjunto cuenta con muchas 4reas verdes
esparcidas por todo el terreno.

8.4.2. Memona descriptiva Estructural.

El criterio estructural parte de la condicionante de un
terreno localizado en 1a zona lll, y que segin reglamento
es un terreno de depdsitos arenc-arcllosos o hmosos
de baja resistencia y alta compresibiidad primera capa
dura de 3 m de espesor. Pero por otro lado se propone
un sistema constructivo aligerado, gque proporciona poca
carga al terreno, por esto se elge la cmentacion por
medio de losas y contratrabes, ya que no es necesana la
cmentacién por sustitucién. Este sistema se describe
con anterioridad en el capitulo: 7. Preliminares,

Véase planos estructurales CAL-E-O1 y CAL-E-O2.
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8.4.3. Memora de Instalaciones.
Hidrauvhica.

tl crteno de esta instalacién toma en cuenta la
comodidad, mantenimiento y ventajas de elegr un
sistema de dotacidn de agua potable en donde se
contempla que la tuberia recorra las menores distancias
posibles y pensando en un sistema de almacenamiento
como reserva independiente de la red municipal. Cuenta
con una cisterna por cada edficio que satisface 2 veces
las necesidades minimas de agua potable, un tercio que
se almacena para combatir mcendios, y las cuales estén
conectadas a 3 tomas siamesas, una por cada fachada.
Esta recarga contra incendios y una parte para riego. De
la cisterna pasa a los tanques elevados wbicados en la
azotea de edificios por medio de uvn equipo de bombeo,
utthzando tuberia de cobre rigido. Teméndo ahorradeores
dentro de todas las salidas de agua potable. Como son
lavabos regaderas, etc.

Aguas Pluviales.

La wnstalacién de aguas pluviales esta separada de las de
aguas negras, esto debido a que nos localizamos en zona
fl, en la cual existe una escasez en los mantos acufferos lo
cval provoca hundimentos, por esta razén las tuberias de
aguas pluviales baja hasta los patios con adocreto
absorbente pasando por una cama de grava para impiar
basuras y finalmente se filtran a | subsuelo. Véase plano
CAL-1S-02

7

Instalacicn Saritara.

5e colocaron las bajadas por dentro de muros,
gracias al sistema constructivo que se emplea que
permite esta accidn y asi ocultarlos de 1a wista del
usuario. Se consideran pendientes del 2% min. Para
tener un buen afluente, se opta por la tuberia de PVC
sanitario para toda la instalacién santama, con didmetros
no menores de salida de 386 mm, Los reqistros partirdn
de las medidas de 60 x 60 cm aumentando conforme a la
profundidad causada por la pendiente. Estos registros
serdn de paredes de ladllo rojo con tapa hermética de
concreto y las separaciones entre uno y otro serdn no
mayores a |0 m. Véase planos CAL-1S-0O1, 02, 03 y 04.

Instalacion Eléctrica,

Como en todo el proyecto, los elementos estan

pensados para reducir los costos, se emplearén lamparas
ahorradoras de energia Philips u Osram de 13 6 23 w
dependiende de los requerimientos del proyecto.
La corriente del Edficio serd tnfisica y de
departamentos serd monofdsica teniendo 2 circuitos por
cada departamento, uno para contactos y otro para las
lummaras. Y para economizar un poco de energia
eléctrica se apoyard de sistema de celdas fotovoltéicas
de la marca Endesa mod. 400 E localizadas en azoteas y
onentados siempre al sur. Esto también se llevard a cabo
en las luminanas para exteriores. Véase plano CAL-IE-O1
y CAL-AQ-03-A.
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Instalacidn de Gas.

Se propone la nstalacién de gas natural por medio de
tuberia subterrdnea para aimentar a la unidad, tomando el
ramal de las instalaciones que pasan por debajo de las
avenidas y calles principales. Este proyecto lo tendréd a
su cargo la compaiiia Metrogas.,

72
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8.5. Anexo |, Planos Ejecutivos.

En este anexo se muestran todos los planos e
imdgenes que conforman el proyecto arquitecténico del
proyecto Conjunto Habitacional *Alarcén”.
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Intervencién al PPDU La Merced

Conjunto Habitacional “Alarcén”

6.6. PROYECTO EN CONJUNTO.

Dentro del PPDU la Merced se contempla la
interrelacién de todos los proyectos en esta zona y de
este Plan, para aumentar el tratamiento de la zona y sea
un extra en el mejoramento de las viviendas de las
colomas que lo conforman. Por esto tenemos una relacidn
entre proyectos, que conforma tratamento en las calles,
vbihizacién de mismos o omilares materales, colores
alturas, etc, y dentro de todo mejorar las vialidades para
reducir en lo posible los conflictos viales que envuelven a
la zona,

&.7. PROPUESTA DE VIALIDADES

Debideo a que el sistema de viahdades existentes en la
zona de estudio provocan numerosos conflictos viales, ya
antes mencionados (congestionamiento wial, falta de
puentes vehiculares, estacionamentos, detenoro en la via
asfiltica y falta de seflalizacidn), la propuesta contempla
el cambio de sentidos vehiculares en las calles donde se
dagnosticd el problema principal.

Descripciédn:

En esta avenida el conflicto vial mds grave se localiza
entre las calles Emilano Zapata, Miguel Negrete, Alarcédn
y San Antomo Tomatlin. La propuesta contempla
desaparecer €l doble sentido a partir de San Antomo
Tomatlin debido a que en esta zona existen semaforos en
mal estado y falta de sefalzaciones, el cambio de
sentido permitird que los vehiculos tengan una salda
mmediata haciz la avenida Andle de Circunvalacion,

114

ayudando a que las calles antes mencionadas no se
congestionen,

En las calles con menos problemas wales se
intercalaron los sentidos, debido a la existencia de
sentidos con |la misma direccidn, con el fin de tener un
sistema wvial que permita tener vamas opciones de
desfogue hacia las dos principales avenidas de esta zona
y que son Anllo de Circunvalacién y Congreso de la
Unidn. Véase plano PFDU-02.

6.6. PROPUESTA DE PAVIMENTOS.

Al realizase el dhagndstico de la zona, se analizd que
el pavimento se encuentra deteriorado; ademds de no
existir una jerarquizacion de las calles principales,
Corregidora {principal comunicacidn al Palacio Legisiativo).

Otros de los problemas que se encontraron fueron
que e n esta zona hubo un proyecto de megjoramiente de
pavimentos que no concluyd, ocasionando que no se vea
una homogeneidad en el espacio urbane. El proyecto de
mejoramiento de pavimentos se propone solo en 1a zona
de los cuatro proyectos, Av. Corregidora a partir de
calle San Cipran, Av. Ferrocarrl de Cintura entre las
calles de Corregidora y San Antomo Tomatlan.

-

LAy
En todas las calles que rodean a las manzanas de los
proyectos, también se propone el cambio de pavimentos.
La propuesta abarca la zona de los cuatro proyectos
quedando sujeta a una integracodn futura con proyectos
que contemplen megjoramento de las calles y pavimentos,
logrando una armonia en el entorno urbano de esta zona.
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Intervencién al PPDU La Merced

Conjunto Habitacional “Alarcén”

&.9. PROPUESTA DE MOBILIARIO URBANO
Y LUMINARIAS.

En la zona existen redes de wnfraestructura que se
adecuvardn a los nuevos proyectos debido a que estas se
encuentran en un buen estado, no asi en el sistema de
luminacién (postes y lamparas exteriores), ya que se halla
en mal estado debido a la falta de concienciacién social
de los habitantes del lugar, provocando el deterioro
visual y la mutihizacidn de los mismos (grafitis en casetas
telefénicas, falta de iluminacion ocaswonada por el
rompimiento de las [uminarias). :

El mobihario urbano contempla una adecuvacién al
entorno, ya que no existen lugares de descanso tales
como: bancas, jardineras y parabuses, con el fin de
ofrecer a los habitantes, espacios de conwivencia que
produzca la mtegracién social. El sistema de uminacidn
propuesto pretende la ubicacidn de luminarias en lugares
donde se requera, esto con el fin de ewtar la
delincuencia, prostitucidn y drogadiccidn. Véase plano
PPOU-10y PPDU-1 1.

&.10. PROPUESTA DE PROYECTOS EN
CONJUNTOS.

Flaza San ldzaro. Este proyecto pretende ser el
generador de integracién social de los habitantes, ya que
es el proyecto de mayores dmensiones y con
actvidades diversas necesarias para el desarrollo social
de los demds proyectos, uno de los dos proyectos
wnmedatos es el Comunto Habitacional Alarcdn, que se
“encuentra winculado estrechamente; los habitantes de
este conunto podrdn desarrollar sus actvidades con
faciidad en esta plaza, ya que contempla salidas para los

115

habitantes que permiten el facl acceso a este lugar y que
ademds existe una hga wirtual con sus accesos y sus
pavimentos y mobiliarios urbanos.

El comunto Habitacional y Faseo Featonal La Selva,

se mntegrard con la Flaza San Lazaro por la avenida
Ferrocarrl de Cintura, esto con el fin de comunicar la
Plaza de la Soledad con este nuevo espacio
Sociocultural.
El proyecto Comunto Habitacional Juan Fablo Candelana,
por ubicarse en una zona apartada, solo se ntegra a los
cuatro proyectos en una forma urbana, esto por medio
de pavimentos, y de moblharo vurbano, ademids de
integrar los tres comuntos habitacionales por medio de
acabados en fachadas, formas arquitectdnicas y sistemas
constructvos. Véase plano PFDU-1 2.

&.11. CONCLUSIONES DE LOS 4

PROYECTOS.

A las conclusiones gue se han llegado con esta Tess
son las siguentes, L Plan de Desarrolic Urbano que es
planteado por el Gobierno del Distrito Federal es muy
mportante  puesto aue es necesaro revisar  los
problemas que presenta la CD. De México por la zonas
de mayor importancia que tengan mayores confictos en
cuanto a circulaciones vehiculares y problemas urbano-
arquitecténicos.

Lo que nosotros observamos al andlisis de este
documento, fueron varios puntos que no esta bien
estudiados como son la densidad de vivienda propuesta
para los proyectos que se plantean en la zona, puesto
que tratan de dotar de mucha vivienda pero no piensan
en la segunidad de estas en cuanto a estacionamientos m
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Intervencion al PPDU La Merced Conjunto Habitacional “Alarcén”

lugares de esparcmiento y recreacidn que es la parte
mas mmportante para estas zonas del Centro Histérico,
ademas se tiene que controlar mas el comercio para que
este lugar no se vuelva completamente comercial y pueda
conjugarse con los otros usos de suelo como vivienda y
recreacion.
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9. FINANCIAMIENTO POR
INSTITUCIONES, ORGANISMOS
INTERNACIONALES y
GUBERNAMENTALES

Admimstracién Urbana

Se establecen los lneamientos bajo los cuales se
llevardn a cabo las estrateqias de desarrollo urbano, que
garanticen la operacién ehciente del Programa Parcial.
Estos lineamientos se agruparén en tres rubros:

9.1 Estrateqia Financiera

Con base en los resultados de la gestion ante las
nstancias piblicas y privadas se definrd un conunto de
instrumentos fiscales, financieros (bonos, esquemas
crediticios, etc.) y otros que se consideren pertinentes,
con el fin de apuntalar el desarrollo de las acciones
propuestas, para llegar a los esquemas de financiamiento
adecuados a los proyectos considerados.

Sy
P

A kﬁFtrr de‘ las propuestas de desarroflo . vrbano

contemdas en &f Pragrama Farcial de' Desarrolio
Urbzno la Merced” se

identificardn’ proyectos

‘espec:ﬁcos de los cua/es 5€ formu/ar:i wn’ P051b/c‘3

’ "Ferf f de mver‘srén

"7

9.2. Estudios de Factibilidad

Dentro de las téenicas de andlisis que se utilizardn en
los estudios de factibihdad, estd la evalvacidn de los
riesqos que el proyecto enfrenta y que pueden ser, entre

otros: los econdémicos, los financieros, los de caracter
ambiental, los reglamentarios y fiscales, los politicos,
etc.

Se evaluarad el proyecto medante el andlisis del flujo de
efectvo descontado para determinar [a tasa de
rentabiidad minima aceptable.

Se formulardn proyecciones fnanceras que contengan
como minimo:

a) Estado de Onaen y Aplicacién de Recursos.
b}  Flujo de Caja, mensual para el pnmer afio.

c) Balance General.

d) Estado de Resultados.

e) Andlisia Financiero.

f) Indices de Rentabihdad y Liquidez.
q) Definicidén  de los instrumentos, fondos
programas que pucheran financiar el proyecto.

o

Se formulard un plan de obtencidn de recursos, que
contemplara el tipo de financiamento y la capacidad de
endeudamiento, tanto desde el punto de wista del fluyjo
de efectivo, como de las garantias crediticias, asi como
su plazo y costo.

Se realizard la gestidon ante las nstancias locales y
federales en el dmbito econdmico, fiscal y financero, asi
como con nstituciones Financieras Nacionales e
Internacionales, con el fin de definir los instrumentos de
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fomento econdmico wigentes, que satisfagan los
requerimientos de los proyectos propuestos. Ademis,
deberd consultar a las organizaciones pertinentes
. (Camaras de Comercio y de la Industma, Restaurantes,
etc.) con el fin de evaluar el interés que desperten las
acciones estratéqicas propuestas en los inversionistas, y
evaluar su factibiidad en el corto y medano plazo para,
en la medida de lo posible, definir acciones concretas de
promocion de las inversiones.

9.3 INSTRUMENTOS DE EJECUCION

2.3.|. Instrumentos Juridicos

En el marco de las disposiciones de la lLey de
Desarrollo Urbano del Dstrito Federal, y de otros
ordenamentos aplicables, se propone utilizar dispositivos
Juridicos que establecen limtes y posibihdades para la
instrumentacién de las tareas ejecutvas de los
programas, como a continuacién se describen:

¢ Figuras asociativas:
Comité ejecutvo de obra y financiamiento.
Asociaciones civiles de cardcter filantrépico.
Sociedades concesionaras de servicios pibicos.
Socnfedades Andénimas y/o Cooperativas,
Fideicomisos.
Fideicomiso Inmobiliano.
Fideicomiso Comercial.

Debido a la problemitica de los mercados de La
Merced, aunade al comercio nformal que exste, se
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recomenda crear un fideicomso especfhico para estos
mercados, desasociado del compromiso wmmobilario del
drea, tanto por la dmensién del problema comercial,
como del urbano del resto del area.

e (Cabe aclarar que 1la mnstrumentacién juridica es
subsecuente a a2 aprobacién y expedicidn del
Programa Parcial por lo que una vez aprobado e
mnscrito en el Reqistro de los planes y programas se
vigla el cumplmente de la zomficacén y la
normatmdad que se sefiala en el programa parcial.

9.3.2.Instrumentos Admimstrativos y Financieros

En los proyectos identificados, se desarrollardn y
concertardn los instrumentos administrativos necesaros,
entre ellos: acuerdos de coordinacién entre los distintos
sectores y Organos de gobierno, convenios de
concertacidn con el sector socal y privado, instrumentos
de duccaidn y fomento (estimulos fiscales, facilitacidn de
trdmites, transferencia de potencialidad de desarrolio,
entre otros).

Para lograr poner en operacién el proyecto se
otorgara especial énfasis en la naturaleza del acuerdo que
las nstituciones financieras, tanto pliblcas como privadas
{(nacicnales © internacionales}, firmen con los
inversionistas, mismo dque debersd contener en forma clara
y convincente due la undad econdmica sobre la que
recaerd la operacién del proyecto contard con los
siguientes elementos:
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a) Una admimstracion competente.

b) La disponibiidad de todos los elementos
técnicos y matenales para operar
eficientemente,

€) La suficiencia de recursos financieros en las

cistintas etapas del proyecto.

Se contempla la posbilidad de constitur dos tipos
de unidades econdmicas: Las “unidades de servicios”
procurando que se sean rentables;, y las que se
constltuyan por los inversionistas, que se denominarin
“umdades de negocio”.

2.3.3. Presupuesto del Gobierno del Distrito Federal

Aplicacién del presupuesto de las distintas
Secretarias y Organismos Paraestatales del Gobierno del
Distrito Federal, entre ellas: Secretarla de Desarrolio
Urbano y Vivienda (SEDUVI), Secretaria de Transporte y
Vialidad (SETRAVI}, Secretaria de QObras, etc. En obras
que por defimcidn estdn conferidas al Sector Publico,
tales como Transporte, Vialidad, Vivienda y Equipamiento
Urbano.

Programa Operativo Anyal: POA
Aplicacién del presupuesto correspondiente.
Incentvos Fiscales

* Reducciones en el cobro de mpuestos y derechos:
Predial, construccién, por mtroduccidn de servicios, a
quienes rehabiiten, remodelen, reciclen o construyan
obra nueva, en monumentos y dreas histoncas vy
artisticas.

* Subsidio en los pagos de derechos por servicios de
nscripcidn en el Registro Piblico de la propiedad y
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del Comercio, en el Archwo de Notarias, de
Escrituras de Inmuebles, constitucidn de sociedades,
etc.

el
los

los antercres,
pago de

e Créditos Fiscales. Aunado a
otorgamento de plazos para el
porcentajes resultantes.

9.3.4. Créditos Inmobilarios

e \Vivienda. Promover el otorgamiento de créditos para
adquisicién de vivienda popular y de wnterés socal,
por parte de FICAPRO, FIVIDESU, FOVI, FOVISSSTE,
INFONAVIT.

¢ Comercio. Promover el otorgamento de créditos
para remodelacidn, rehabiitacién, reconstruccidén y
nueva construccién de mercados, plazas comerciales,
edificios de uso mixto.

9.4, ANALISIS FINANCIERO.

La finalidad del proyecto es crear la oferta de vivienda
para generar la demanda. Los gjemplos mas recientes de
inversién inmobiharia se han realzado principalmente en el
perimetro “B" y han sido generalmente de wvivienda de
interés social impulsados por mstituciones
gubernamentales. El gjemplo mis reciente de nversién
mmobihana en el Centro Mistérico es de la inmobiliara
SARE bienes raices, que construyd un edficio de
viviendas simifar al que se propone.

Tenemos dque el m2 de terreno dentro de esta zona es
de $3,500.00 m.n. x 5625 m2= $12,6867,500.00
m.n., valor solo de terreno.

ESTA TESIS NO SALE
DE LA BIBLIOTECA
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El costo por demohcién es de $ 340.00 x 8,120 m2
de construcciédn a demoler = $ 2,760,800.00 m.n,

El costo por m2 de construcaién serd de $3,000.00
m.n. y temendo un drea de departamento de 74.15 m2
nos da lo siquiente:
$3,000.00 x 74.15 m2=  $222,450.00. x 120
departamentos = $26,694,000.00 m.n. de total de la
construccidn,

_ Los Cajones de estacionamiento tendrdn un costo por

Los costos por m2 se obtuveron de las siguentes
fuentes, ver tabla |:

En cuanto a los honorarios profesionales se tomaran
de los marcados por el Colegio de Arquitectos. Y que
los marcan del &%, con lo cual tendriamos:

$ 49,592,300.00 x &%= $ 3,967,364.00 M.N. por
concepto de honorarios profesionales. Y que sumado at
monto total tenemos lo siguiente:

separado del de departamento y serd de $ 20,000.00 $ 49,592,300.00 + 3,967,384.00 = $
m.n. 53,559,6864.00 M.N. Seria el monto total del
proyecto.
CONCEFTO FUENTE COsTO TIPO
TERRENO SARE B.R, $3,320.00 VIVIENDA
DEMOLICION | CATALOGO $339.00 MEDIA
BIMSA .
OBRA NUEVA CATALOGO $3,853.00 VIVIENDA
BIMSA
Tabla No. |
Haciendo vna comparativa con estos costos
tendremos lo siguiente, ver tabla 2.
Instituciédn Terreno Demolicién Cbra Nueva Total
SARE. $ 19,068,750 |$ 2,752,680 | $34,661,244 |$56,663,374
Propuesta |$ 19,687,500 |$ 2,760,800 |$27,144,000 |$49,592,300
Tabla No. 2

Los precios ofrecidos en el proyecto de esta tesis estdn en condiciones de competir én el mercado.
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1 O.- CONCLUSIONEDS.

Bl mtmo de wvida actual no permite que se lleve a cabo
como en antaifo, por eso, es vital un cambio en la forma
de vwir de todos los mexicanos, por esto, la mtervencién
al PPDU "La Merced” contempla el proyecto de vivienda
digna como tal, no solo el espacio contendo por cuatro
paredes, smno todo lo que conlleva a ello, todo aquello
que la rodea, todo lo que complementa a las actvidades
de comer, vestir, dormir, etc. Por esto es necesano el
buen complemento de estas actvidades con otras que
hagan 12 vida mds placentera, como lo son édreas verdes,
Juegos infantiles, canchas deportivas, etc. Esto no lo
contempla el PPDU y es por eso que el proyecto difiere
un poco con su contendo, la forma de wda actual es
tener una vivienda digna integral, autosvhicente y con
condiciones mas humanas, no 4quedarse en que el
pensamiento de wwienda son solo m2 o un total de
departamentos © complcaciones de terreno, sino que
hay que ofrecer algo mas, un extra, asi como no se tenia
contemplado las areas verdes y de esparcimiento como
tales, se debe proponer ya que esto es bdsico para la
vida moderna y llena de valore morales, sociales, éticos,
etc., y este proyecto lo trata de manejar todo en uno,
contempla, ura vivienda digna.
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