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Vista de Palacio legiSlatiVO 

Alameda Central, MIo I 900 
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"-.' I . INTRODUCCIÓN 

El dl5eño arqUltéctbOlco e5 un proce5o que cubre 
:"'muchos Olvele5. El proyectista tiene que con51derar en 

.. -. forma Simultánea una' gran cantidad de tarea5, un gran 
númerO'. de opciones. E5 Impo51ble reprodUCir con 

· .' . .' palabra5 e5te complejo proce50 mental, en donde hay 
. que anotar y pla5mar 'una Idea tra5 otra'. ' ... 

No .5e puede reprodUCir el conocimiento de los que 
. 'desarrollan los reglamento5, presupuestos, estructura . 

.. ', 5010 pueden tratar 105 temas' por 5eparado pero no al 
'. ml5mo tiempo como tiene que hacerlo 'el arquitecto.· ",: , 

'. 
....... La Vlvlendae5 lo que cada hombre desea para'; su 
: :"::famiha, y. que Junto a otr05';dos factor~s principales, no~ 
... ·:cuales son: el' vestido yel·.sust~nto forman parte;del 
. : trinomiO Indlspe~sable. para' ¡levar una Vida digna 'y . ~;; 

. ! " 

.. <':anhelos de superación. ,;': .. '.,. . ,- .' 
· "" .. 
ii/::'; . .Todas y cáda~na d~)\a:i~~¿I~~~sdel mundo c1a~~~ . 

',',:-:'.por una planeacl6n famlhar·,.efeCtlva, algunas desde hace' ,: 
, tiempO atrás 1:' IniCiaron ,'Con 'muy buenos' resultad05, 

· ·:·otras en vías de llevarla a cabo, pero todas COinCiden .; en 
>::"que la';pl05lón demográfica debe frenarse, y que' el' 

. :::aveOlmlento"de ·imnuevo 5er'debe:5er 'un mediO' ambiente· 
'.)::meJor. . .. ), " ' .. :,:" . ,~ .! . ' 

'.1,' .: < ,'. • ."._ c) .. ~:;.~.;." . " . '.¡ 
(((",:.',)::.. " ".'.'-.' .. ".: - - "'--'- -, ," . ".' :::"¡ 
:.ir'::., ... •. Es . ellugiar, cumbre · .. de·,.la buena en5e.ñanza,·'J05 
;":' 'prinCipiOs, la buena' conducta;: el respeto y el :sentlaO.de 
"':¡':5uperaclón . tanto' :soclal"cOmo .. llidlVldual; tomandO ..... en' 
:::,'cuenta . que ~n este lugar\ilVlrán' y surgirán, los . f~túr05 
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grandes· arquitectos, presidentes, catedráticos, 
políticos, y demás personajes que llevaran a nuestro país 
a una vIda de superación y de conocimientos nuevos. 

Es por eso que se debe poner total y profundo 
énfasIs' en la calidad arquitectónica y funcional de este 
tipO de' lugares, para: que en ellos se lleve a cabo una 
Vida confortable y saludable· mentalmente, y mientras 
mejor sea diseñado y pensado este tipO de lugares, 

· habrá· más Interés por permanecer en ellos, lo cual nos 
lleva a: menor distanCiamiento de los miembros de la 

· familia, y habrá menos 'personas que pasen todo el día en 
la calle, solo pasando el tiempo, y tal vez con malas 

· influenCias y teniendo· pensamientos erróneos y que 
pOSiblemente lo lleven ,a una Vida desolada y triste para el 
y los' ml.embros de su familia. 

Conjunto Hab/tacional "Alarcón" 
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2. FANORAMA GENERAL 

2. l. PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO 
URBANO. 

El creCimiento alcanzado durante la5 últimas década5, 
135 condiciones fí51ca5 del territorio y el proce50 de 
tran5formacl6n econ6mlca, política y 50Clal que 5e 
pre5enta actualmente, hacen necesaria la reallzacl6n de 
programa5 parCiales de desarrollo urbano, que 
constituyen un Instrumento puntual que permite la 
reallzaCl6n de los objetlv05 y estrategla5 de 105 otr05 
niveles de planeacl6n, con el prop6slto de lograr el 
desarrollo arm6n1co de la Ciudad. 

Los .30 programa5 parclale5 5e definieron 
estratégicamente, conforme a los lineamientos, 
estrategias y áreas de actuacl6n del Programa General 
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, así como por 
sus características y problemática específica, Siendo 
acordados conjuntamente con la Delegacl6n Política 
correspondiente, conSiderando no s610 el suelo urbano, 
SinO además el suelo de conservacl6n y el ámbito 
metropolitano. 

Dentro de esta estrategia, 1.3 programas parCia les 
tienen como objetiVO preservar y utilizar adecuadamente 
las área5 y recursos naturales, para lograr un desarrollo 
sustentable; 5 programas parciales buscan frenar el 
despoblamiento y se ubican en áreas con potenCial de 
ReClclamlento; 3 se encuentran en áreas con potenCial de 
desarrollo; 3 en áreas de Integracl6n metropolitana y G 
tienen por objeto la conservacl6n patrimonial. 

3 
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Por ello, los Programas ParCiales son el Instrumento 
de planeacl6n a través del cual se ordena el territoriO, 
apoyándose en la Incorporacl6n de la oplnl6n de la 
comunidad, expresada durante los talleres de 
partlclpacl6n Ciudadana y el proceso de consulta pública, 
contribuyendo a la determlnacl6n de la problemática, a la 
deflnlcl6n de las prioridades de atencl6n y al 
planteamiento de las propuestas y programas, con base 
en los cuale5, la5 autoridades corre5pondlente podrán 
alcanzar los objetiVOS que emanan del Programa General, 
y que se aterrizan a través de los programas parciales, 
logrando de esta forma 5U objetiVO prinCipal, es deCir, 
mejorar el nivel y calidad de Vida de la poblacl6n. 

El Programa Parcial de Desarrollo Urbano "La 
Merced" plantea fomentar el mejoramiento y el desarrollo 
Integral del área que abarca. Esta Imagen objetiVO se 
logra definiendo acciones conjuntas en térmln05 
urbanístiCOS SOCiales y econ6mlc05.' 

Lo anterior se logra bajO 105 siguientes objetiVOS, 
enmarcad05 en 105 tres tallere5 de Partlclpacl6n 
Ciudadana. 

MEJORAR LA ZONA DE MERCADOS DE LA MERCED 

REVERTIR EL DESPOBLAMIENTO Y FOMENTAR LA 
IDENTIDAD DEL BARRIO , 

MEJORAR E INTEGRAR LA INFRAESTRUCTURA Y LOS 
EQUIPAMIENTOS 

,. ~ " 

" 
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, , '.. 

. La Merced ha Ido perdiendo sus propios valores .de . 
, IdentIdad, el ÚSO indIsCriminado de edIfIcIos para vIvIenda, 
. como bodegas y comercios; la apropIacIón desordenada 
'del espacIo público, la saturacIón del mercado de la 
'Merced, la subutillzacI6n de las plazas comercIales, entre 
.. otros, :tian incIdIdo en el despoblamIento paulatino del 
:área. Y: en el detenoro fí51CO tanto del patrimonio' 
.. hI5tórlco, como de Inmueble5 en general. 

El U50 Indl5Crlmlnado de edlflcI05 de VIVIenda como 
bOde<;¡as Y comerCl05, la apropIacIón del espacIo público 
por el comercIo Informal, la aplicaCIón de solUCIones 
parClale5 para reubIcar a comercIantes Informales en la vía 
pública, la 5aturaclón del mercado de La Merced, la 
sub utilizaCIón de la5 plaza5 comerclale5 Hil05 Cadena Y 
5an' Clprlán, entre otr05, han InCIdIdo en el 
de5poblamlento paulatinO del área Y en el deterIoro 
fí5ICO, tanto del patrimonio h15tÓrlCO, como de 105 
Inmueble5 en <;¡eneral. Esta 51tuaclón ha generado una 
problemátIca 50clal, donde 105 a5pect05 de 1n5egurldad, 
con5umo Y dl5trlbuclón de drogas Y la práctIca del 
5ex05ervtclo, 50n comunes. 

Por, todo lo anterior, e5 neCe5arlO contar con un 
Instrumento de planeaclón Y ordenaCIón urbana, que 
permIta regular y controlar los US05 del 5uelo, ordenar 
las actlvldade5 urbanas, corre<;¡lr el deterIoro patrimonial, 
ambiental y de proteccIón CIVil, así mIsmo Instrumentar 
accIones objetivas y puntuales de regeneracIón urbana 
emanadas de las propIas demandas y a5plraclones de sus 
ha bIta ntes. 

4 

Conjunto Habitacional "Alarcón" 

2. I . l. Políeono de AplicaCIón del Proerama ParCial de 
Desarrollo Urbano La Merced . 

El área del Programa ParCIal de Desarrollo Urbano de 
La Merced se localiza en la Dele<;¡aclón Venusbano 
Carranza, en su límIte pOniente con la DelegaCIón 
Cuauhtémoc. Forma parte de la CIudad Central Y la mayor 
parte se encuentra InscrIta en el "Perímetro B" del Centro 
Hlstónco de la CIudad de MéXICO. Ver flg. l. 

Está delimItada por la poligonal sIguIente: Eje I 
Oriente, Eje I Norte, prolongaCIón de Av. Oceanía, calle 
Puenteros, calle 5,dar y Rowosa, Eje 2 Oriente i Av. 
Fray 5ervando T. de Mler. El perímetro total del "área 
tiene una 10n<;¡ltud aproxImada de G kilómetros y abarca 
una superfICIe total de 228 hectáreas, las cuales 
representan el G.82% del territorIo de la Dele<;¡aClón 
Venustlano Carranza, que comprende 3,342 hectáreas. 
Incluye las siguIentes colonias: Centro, 10 de Mayo, 
PenitencIaría, AmplIaCIón PenItencIaria, 7 de JUliO, Escuela 
de TIro y Madero y parte de las colOnias Morelos, El 
Parque y ProgresIsta (véase plano PPDU-O I l. 

La vocacIón comercIal que ha temdo hIstórIcamente La 
Merced, ha <;¡enerado una serie de problemáticas, entre 
las que destaca la 5uceslón del uso de suelo de 
habltaClonal a comercIal. Esta transformaCIón es el 
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principal factor que Influye en una subocupaclón, 
despoblamiento y deterioro de la vIvienda, traduciéndose 
en detrimento de la calidad de Vida de sus habitantes. 
Además, la presencia de grandes eqUipamientos de 
alcances metropolitanos y regionales desligados del 
área, así como el hecho de que más del 90% del área 
forma parte de la Zona de Monumentos Históricos, 
denominada Perímetro "5" del Centro Histórico de la 
Ciudad de MéXICO, por lo cual, toda planeaclón e 
I~tervenclón tiene que contemplar la protección 
patrimonial y la Integración con el Centro HI5tórlco de la 
Ciudad. 

A esta problemática se suman otras, como es la 
contaminación del mediO ambiente, en particular del 
suelo, producida por la basura acumulada por la actiVidad 
comercial del conjunto de Mercad05 (Nave Mayor y 
Menor). 

La contaminación del Gran Canal del Desagüe, 
(aunque está entubado desde el Eje I Oriente hasta el 
Eje 2 Oriente) provoca malos olores y contaminaCión del 
suelo y del aire, constituyéndose en un Importante foco 
de infeCCión. En lo que se refiere a Infraestructura y 
serviCIOS, la zona esta bien dotada, pero carece de 
mantenimiento en: redes de electriCidad, agua potable, 
alcantarillado y drenaje. 

La Merced cuenta con una poblaCión de 43,383 
habitantes (X Censo General de PoblaCión y VIVienda, 
1995), con una denSidad de poblaCión de 190 hab/ha, 
(denSidad de poblaCión superior a la del resto de la 
DelegaCión y a la del Distrito Federal). Sin embargo, el 
área presenta un proceso de de5poblamlento debido al 
creCimiento indiscriminado del comercIo que ha 
desplazado a la poblaCión reSidente, originando 
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problema5 50clale5 como: delincuenCia, pr05tltuclón, 
drogadiCCión y crecimiento de banda5 conoclda5 como 
"chlner05 y cadener05" todo ellos han contribUido a 
dicho proce50. 

La problemática de de5poblamlento no e5 particular de 
la Merced, 5lnO que e5 un fenómeno que re5ponde a la 
dinámica de la Ciudad Central. 

" 
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2.2. Antecedentes Históricos. 

El área que ahora ocupa el mercado de La Merced y 
sus alrededores fue casI en su totalidad hace nueve 

siglos, una zona 
lacustre. A partir de la 
fundación de 
Tenochtltlan, empezó a 
ser reJlenada por los 
pobladores al construir 
chlnampas o Islotes 
artifiCiales, destinados 
principalmente a la 
agricultura, pero 
también a la 
construcción de casas 
y templos. 

Al IniCiarse el Siglo 
XVI, en pleno auge del 
Imperio Mexlca, esa 
zona constituía el 

extremo onente de su capital: Tenochtltlan donde las 
tierras de cultiVO circundadas por canales, conformaban 
una zona de transIción entre lago y Ciudad. Tras la 
conquista y destrucción de MéXICO-T enochtltlan, Hernán 
Cortés decidió aprovechar los Islotes constrUidos por 
los Mexlcas para fundar la nueva capital. El trazo de ésta 
corrió a cargo de Alonso García Bravo en el año de 
1524 Y alcanzaba, hasta lo que es ahora la Avenida 
CircunvalaCión, al oriente, donde caSI sólo había campos 
de cultivo rodeados por caseríos, entre los cuales se 
encontraba el pueblo nombrado La Candelaria de los 
Patos, pues ahí se ubicaba un Islote en el cual anidaba 
ese tipo de aves. 
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En los terrenos donde ahora están el templo y la 
garita de San Lázaro se erigió la primera construcción 
española de la Ciudad de MéXICO: la fortaleza de Las 
Atarazanas. Ahí se guardaron las armas y los I 3 
bergantines que habían Sido utilizados para el SitiO de 
Tenochtltlan. Al desaparecer la amenaza de una invaSión 
mdígena, el fuerte fue demolido y en sus terrenos se 
construyó, en I 572, el hospital de leprosos de San 
Lázaro. 

2.2. l. Primera LotlflcaCIÓn. 

Los primeros solares que ahora 'ocupa el área del 
actual mercado de La Merced fueron aSignados en 1539, 
según lo aSienta el acta de cabildo del 18 de abnl de 
ese año. En aqueJlos años, se trazó por esa zona la caJl~. 
actualmente Jlamada Lecumbem, que en lengua vasca • 
slgnlnca "lugar bueno y nuevo' . por' la fertilidad de lal 
tierra que reCién se le había ganado al lago. ',.: 

f ., 
" ,. , . 
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• En sus escritos, José María Marroquí menciona 
que las manzanas de esta parte de la ciudad estaban 
delimitadas por "dilatadas tapias y pocas 
habitaciones" , porque se trataba de una zona 
fundamentalmente agrícola, con muchos silos y 
bodegones. Desde los primeros años de la colonia 
los misioneros construyeron, en esta parte oriente 
de la ciudad, capillas donde hoy se ubican 105 
templ05 de La Soledad, Santo Tomá5 de la Palma y 
San Jeronlmlto. El convento de La Merced. 

Hacia el sur estaba el convento de La Merced, donde 
eXistía otro hospital que mantuvo una Intensa actiVidad 
durante el VIrreinato. El antiguo mercado de La Merced 

naCl6 aqur. En su 
origen, el mercado 
5e ubicaba en 
parte 50bre las 

actuales 
delegaciones 

Cuauhtémoc y 
Venustlano 

Carranza, e5 decir, 
entre el Perímetro 
"A" y "6" del 
Centro Hlst6r1co. 
En la época se 
trataba de un 
tlangul5. El nombre 
de mercado de La 
Merced Viene del 

convento de frailes 
Foto 3. Anticuo Conwnto de la Merced. 

. mercedarlos, donde 
se ubicaba entonces. La confluenCia del convento, la 
Alh6ndlga, y la acequia Roldán con el prinCipal muelle para 
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canoas que surtían a la Ciudad, hiZO que la zona se 
convirtiera desde el IniCIO del Siglo XVII en una zona 
comercial. 

2.2.2. IndependenCia y transformacl6n. 

En I 82 I , poco antes de consumarse la independenCia 
de México, las cortes españolas decretaron la 
desaparlCl6n de las 6rdenes religiosas encargadas de 
atender hospitales, lo cual afect6 tanto a los fraile5 
mercedarl05 que administraban La Merced, como a los 
Juanlnos a cargo de San Lázaro. 

Se transform6 el tianguIS de La Merced, cuando a raí~ 
de las leye5 de Reforma, en 18G2, el convento de La 
Merced deJ6 de funCionar como tal y fue desmantelado 
en parte. Junto a sus vieJOs muros se establecl6 el 
antiguo mercado de La Merced, que con el tiempo se 
convlrtl6 en una área Incontrolada. Este problema slgul6 
vigente hasta 1957, fecha de su reyblcacl6n. Cabe hacer 
la dlstlncl6n entre el antiguo barriO de La Merced, donde 
se encontraba el convento del mismo nombre, del cual 
sobreVive el magnífiCO claustro, y la actual zona del 
mercado de La Merced. 

El auge transformador del Porflrlato trajO cambiOS 
Importantes en el área. Los terrenos de lo que fuera el 
hospital de San Lázaro, fueron ocupados por la estacl6n 
de ferrocarriles que tom6 e5e nombre. Las acequias 
empezaron a ser tapadas para ser transformadas, de 
manera paulatina, por calles y rutas de tranvía. Al antiguo 
mercado de La Merced, en I 880, 5e le construyeron 
nuevas InstalaCiones. El lago original que había existido -
entre MéXICO y T excoco se había transformado en una 
gran llanura. 
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Hace 100 
añ05 como había 
51do de5de 5U 
fundación, la 
ciudad, el 
centro y la 
centrahdad era 
ca51 lo mismo en 

'la ciudad de 
MéxICO, no era 
una 51 no toda5 
la5 funclone5 
urbana5 las que 
cahflcaban en el 
e5paclo y hacían de las tres una sola unidad, en su parte 
fmal del 51glo XIX depba ver ya la 5egregaclón que 
5eparaba especialmente la tendencia tradicional de VIVIr, 
trabajar y vender en el ml5mo 51tlO y en el siglo XX es 
cuando 5e rompe e5a unidad ha5ta llegar al momento 
actual en que la ciudad con un centro antiguo que 
con5erva cierta vltahdad y muchos subcentros nuevos, 
prácticamente carece de centrahdad y la caU5a no fue el 
numero de vece5 que creció la ciudad a lo largo de I 00 
añ05 5mo también la5 caracterí5tlcas de su poblamiento. 

El centro de la ciudad es evocado, u5ado e 
mterpretado de manera dlstmta; metafóricamente el 
primero representa el punto de partida, el origen, el 
pa5ado, la memoria que debe ser preservada, en el otro 
representa el punto de llegada, el destino, el futuro que 
debe ser construido, amb05 aluden a la reahdad pero con 
referenCias temporales distintas. 

En la actuahdad el centro Histórico cuenta con varias 
definiCiones como: la Ley Federal sobre Monumentos y 
Zonas Arqueológlca5, ArtístiCOS e Históricos; el 18 de 
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diCiembre de 1987 la UNE5CO lo declara PatrimOniO de 
la Humanidad, el 9 de mayo de 1994 5e da el programa 
DelegaClonal de De5arrollo Urbano adscrito a la 
delegaCión Cuauhtémoc; donde 5e ratifica el programa 
ParCial Alameda decretado como ZEDEC y el I 7 de enero 
de I 995 donde se recomienda la creación de 3 nuevos 
programas parCiales, el 7 del I 3 de JUniO de I 997 5e 
plantea el Programa Delegaclonal de Desarrollo Urbano 
de la delegaCión. 

• Venustlano Carranza, que propone 3 progra mas 
parCiales: Perímetro B, peñón de los Baños y Pueblo 
de la Magda lena Mlxhuca, se plantea el Programa 
Delegaclonal de De5arrollo Urbano de la delegaCión 
Venu5tlano Carranza, que propone 3 programas 
parCIale5: Perímetro B, peñón de 105 Baños y Pueblo 
de la Modernidad y medios de transporte. 

Lo despoblado de la zona propiCIÓ que ahí 5e 
estableCiera la penitenciaría del Distrito Federal, la cual 
empezó a construirse en 1885 y se inauguró en 1900, 
conOCida como PalaCIO de Lecumberrl. En 1909 se 
escogieron los terrenos de Balbuena para Instalar las 
primeras aeroplstas y trazar la prinCipal carretera de 
comUnicaCión con el estado de Puebla. 

Las comUnicaCiones por ferrocarril, aVIón y carretera 
estableCidas haCia el oriente, en la Ciudad, propiciaron la 
extensión urbana en e5a dirección. La gente que 
compraba y vendía sus productos, saturaba las calleS 
e5trechas, a5í como los patios e ImproVlsada5 bodegas 
de las viejas casonas. Desde esta época comenzó el 
cambiO de U50 de las VIVIendas haCia el comercIO. 

Durante la década de los cmcuenta se abrió la avenida 
Amllo de CircunvalaCión para fac,htar el tránSito d~ 
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automóviles alrededor de la parte vieja de la ciudad; SI 
bien se creó ésta avemda, el proyecto nunca se 
concluyó. 

2.2.3. El nuevo mercado de La Merced 

Con la Intención de modermzar el oriente de la ciudad, 
en 1957 se demolió el antiguo mercado de La Merced 
mlentra5, a medio kilómetro haCia el oriente, en la 
Delegación Venu5tlano Carranza, 5e con5truyó el actual 
con el mismo nombre donde 5e reubicaron 105 pue5t05 
del antiguo mercado. La5 nueva5 Instalaclone5 funcionaron 
como central de aba5to para la ciudad de MéxIco y toda 
la reglón, funcionando como el centro de aba5to má5 
grande del paí5. Como ya lo advirtió en 5U momento el 
arquitecto Enrique del Moral, autor del proyecto, a pe5ar 
de 5US cuatro hectárea5 de exten51ón y má5 de 3 mil 
locales comerclale5, el mercado de La Merced re5ultó 
1n5uflclente, en un período menor de 30 añ05. 

2.2.4. De5centrallzaclón y 51smo 

En I 970 5e Inauguró el Metro con tre5 e5taclone5 
ublcada5 en esta área. La Inten5a actiVidad económica 
acentuó el hacinamiento de la5 bodega5 en 105 
alrededores y el aumento del comercIo en la vía pública 
del Centro Histórico. Para contrarrestar la concentración 
comercial en el centro de la ciudad y'en esta parte en 
particular, a prinCipiOS de los ochenta 5e construyó la 
central de aba5tos en Iztapalapa, nueva central haCia 
donde 5e dlSpU50 trasladar el comercIo al mayoreo de La 
Merced, aunque éste 5e mantuvo como mercado de 
menudeo y medio mayoreo. 51n embargo por 5U ubicación 
y el fuerte arraigo en la poblaCión, el mercado de La 
Merced nunca perdió su Importancia a mvel 
metropolitano. 

9 

El terremoto de I 985 afectó al área del mercado y 
SU5 alrededores, y pU50 en eVidenCia el deterioro 50clal 
Imperante. En la5 calle5, mlle5 de per50na5 vivían al 
margen de la economía formal e Incluso de la ley. De la5 
ca50nas antlgua5 que habitaban, ahora al borde del 
colap5o, Clento5 de familias debieron tra51adar5e a dormir 
en la5 calle5 y plaza5. Ante la emergencia, R.H.P. ' y otra5 
1n5tltuclones construyeron miles de vIviendas, pero no 
tUVieron en con51deraclón la5 tradlClone5 y f'50nomía 
hl5tórlca de la zona. Como resultado, 105 barrl05 del área 
perdieron caSI por completo su Identidad y su p~trlmomo 
con5truldo, para Igualarse como en el caso de la -
Candelaria de los Patos, con las modernas umdade5 
habltaClonale5 populares de la capital. 

En las últlma5 décadas se construyó la Terminal de 
Autobuses de Pasajeros Oriente (TAPO), el PalaCIO 
legislativo, el Tribunal 5uperlor de Justicia y el ArchiVO 
General de Notarías. Todos de colosales proporCiones, 
e5tos macro equipamientos de la ciudad han venido 

I Renovadón Habltadonal Popular. 
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funcionando como entes aislados, que difíCilmente se 
Integran al perímetro y no benefician al entorno local. 

2.3. ANÁLISIS DE LA ZONA 

2.3. I . USOS DE SUELO 01éase plano PPDU-02). 

HABITACIONAL (H): Zonas en las cuales predomman la 
habitaCión en forma mdlVldual o en conjunto, de dos o 
niás VIVIenda. Los usos complementarios son: guarderías, 
jardín de niños, parques, canchas deportivas y casetas 
de VigilanCia, así como comercIo básIco. 

HABITACIONAL CON COMERCIO (HG): Zonas en las 
cuales predomman las VIVIendas con comercIo, oflcmas y 
talleres en planta baja. 

HABITACIONAL CON OfiCINAS (HO): Zonas en las cuales 
podrán eXistir Inmuebles destmados a vIVIenda u oficinas. 
Se proponen a lo largo de ejes Viales. 

HABITACIONAL MIXTO (HM): Zonas en las cuales podrán 
eXistir mmuebles destinados a VIVienda, comerCIO, 
oflcmas, serVICIOS e industria no contammante. Se 
proponen a lo largo de VIalidades prmclpales. 

CENTRO DE BARRIO (CB): Zonas en cuales se podrán 
ubicar comercIos y servicIos básICOS, además de: 
mercados, centros de salud, escuelas y lugares para 
culto religiOSO. 

EQUIPAMIENTO (E): Zonas en las cuales se permitirá todo 
tipO de InstalaCiones públicas o privadas, con el 
propósito prinCIpal de dar atención a la poblaCión, 
mediante los servICIOS de: salud, educaCIón, cultura, 
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recreaCión, deportes, cementeriOS, abasto, seguridad e 
mfraestructura. 

ESPACIOS ABIERTOS, DEPORTIVOS, PARQUES, PlAZAS 
Y JARDINES (EA): Zonas donde se realizan actIVIdades de 
esparcimiento, deporte y de recreaCión, a excepCIón de 
los prediOS propiedad del Gobierno del Distrito federal, 
conforme lo señala el Art. 3 Q de la Ley de Desarrollo 
Urbano. Se conSideran fundamentales como espacIos 
comUnitariOS, que procuren la convivenCia y las
actIVIdades relaCionadas con ésta (conCiertos, 
manifestaCIones culturales, ferias, fiestas patronales, 
etc.). 

Elementos conSiderados para def1mr el polígono de 
aplicaCión (Véase plano PPDU-03). 

• Elementos HistÓriCOs 

Abarca la mayoría del Perímetro "B" del Centro 
HistÓriCo que se ubica dentro de la DelegaCión 
Venustlano Carranza, trazado conforme a los límites que 
tenía la Ciudad de MéXICO haCIa el año 1900, en acuerdo 
con el Plan Delegaclonal de Desarrollo Urbano. En él, se 
Incluyen algunos de los barriOS más antiguos de la 
DelegaCión Venustlano Carranza, como San Antomo 
Tomatlán, y La Candelaria de los Patos, cuyo origen es 
prehlspánlco y, por ende, la mayor parte de los mmuebles 
patrimOniales de la DelegaCión Venustlano Carranza. 

• Elementos EconómiCOs 

InclUIr al mercado de La Merced, el más grande de la 
naCión en medlo- mayoreo y menudeo, y al área 
económica que gira alrededor de aquél, conformada por 
un conj unto de mercados, comerCIOS y servicIos . 
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• Elementos Sociales 

Intervenir en una de las áreas que fue afectada en 
forma severa por el terremoto de septiembre de I 985, 
el cual perjudiCó o Inutlhzó variOS miles de vIviendas. Por 
ello, se reahzaron una gran cantidad de proyectos de 
vIvienda de Renovación Habltaclonal Popular (RHPl, para 
los damnificados del Siniestro, programa de urgencia que 
no pudo responder de manera global a la problemática 
del área y que hoy en día agudiza ésta. Esta problemática 
urbana y socloeconómlca se expresa a través de una 
perdida de Identificación de la población, un 
despoblamiento y una falta de fisonomía y diseño urbano 
coherente. 

• Elementos de Equipamiento 

ConSiderar la presencia de tres grandes 
equipamientos institucionales, cuyas funciones 
trascienden tanto al barrio como a la ciudad y se 
extienden a todo el país: el PalaCIO LegislatiVO de San 
Lázaro, el Tribunal Superior de Justicia y el Archivo 
General de la Nación. Cada una de esa5 tre5 1M5tltuclones 
conforman un ente aislado y de5hgado del entorno SOCial 
y urbano en el que 5e encuentran; fomentando la 
problemática vial y excluyénd05e de la dinámica 
económica de la zona. Una cuarta In5tltuclón, el ArchiVO 
General de Notaría5, no e5 de carácter federal, 51no que 
5e clrcun5crlbe al DI5trltO federal, pero sus dlmen510nes 
y aislamiento COinCiden con 105 de 105 otr05 tre5 
equipamientos institucionales. 

Tratar de remediar el aislamiento de dichas 
InstltuClone5, debido a dos factore5 principales: el 
primero es que estos equlpamlent05 se construyeron 
conforme a proyectos arquitectónicos que no lograron la 
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integración al tejido urbano que los rodean; el segundo 
es que cada uno de estos Inmuebles se encuentra 
rodeado por avenidas de alta velOCidad, barreras fíSicas 
que Impiden la CirculaCión de bienes y personas entre 
estos y el entorno y, por consiguiente, la incorporación 
de estos equipamientos a las actiVidades 
socloeconómlcas de la zona. 

2.4. PROYECTOS URBANOS ESPECíFICOS 

Dentro de la totalidad del área, se Identifican 
proyectos urbanos específiCOS que tienen su propio uso 
del suelo. Están restringido a un programa específiCO 
para cada uno de ellos. Se clasifican en tres grupos 
según los plazos que se conSideran factibles para su 
eJeCUCión, puede plantearse en etapas, pero dentro de 
un programa espeCifiCO Integral. 

Los proyectos de VIVienda nueva se enfocan a la 
demanda de la misma así como al escenario planteado de 
repoblamlento para el área, aprovechando la dotación de 
Infraestructura y eqUipamiento con que cuenta. !Véase 
plano PPDU - 04) 

2.4.1. PROYECTOS URBANOS ESPECíFICOS DE 
ACCiÓN INMEDIATA: 

l. Proyecto Centro de Barna 'San AntoniO T omatlán'. 

En este Proyecto se aplica un uso de suelo Centro de 
BarriO (CB 3/20), es deCir con tres niveles máXimo de 
construcCión sobre nivel de banqueta (s.n.b.) para toda 
construcción nueva o amphaclón de construcción 
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eXistente, almeándose a las alturas preexistentes en la 
plazoleta, conforme al recorrido con eIINAH2

• 

Delimitado por los predios que bordean a la IgleSia y 
plazoleta de San Antonio Tomatlán. Incluye a los 
SigUientes predios: calle San Antonio Tomatlán N"5G, 58, 
59, GO, G 1, G2, G3, G4, G5, GG, G7, G8, G9, 70, 
71, 72, 73, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 87, calle 
Bravo N" I 3, 17, s/n (entre el N" 17 Y 23), 20; 23, 30, 
33, 34, 35, 27, 29, Ferrocarril de Cmtura N"42, 48, 
Alarcón N"20, el Banco Banamex esquma San Antonio 
Tomatlán y Eje I Oriente s/n, calle Héroe de Nacozarl 
N"23, así como los predios con uso actual de 
estaCionamiento que atraV1esan entre San AntoniO 
Tomatlán s/n (entre N"59 y Banamex y AlarGÓn s/n (entre 
N"2 y 8). 

2. F'royecto Centro de BarriO "La Soledad'. 

En este F'royecto se aplica un uso de suelo Centro 
de BarriO (CB). 

La altura permitida depende de las alturas de los 
edificIos adyacentes al edificIo que se propone mejorar o 
constrUir. 

De conformidad con el I NAH, en' Limón N"7, edificIo 
catalogado por este Instituto, no se permite mcrementar 
la altura actual en la primera cruJía. En el predio de San 
Simón N"7, se permite, en caso de la demolición del 
edificIo eXistente, la construcción de un edificIo de I 
nivel en la primera crujía (con altura del edificIo clasificado 
por el INAH) y de 3 niveles en la parte trasera. 

2 Instituto Nacional de Arte e Historia 
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Delimitado por los prediOS que bordean a la IgleSia y 
la plaza de La 50ledad. Incluye a los siguientes prediOS: 
calle la 50ledad N"82, 84, 88, 90, 92, 94, 18 Y 
esquma la 50ledad CircunvalaCión; Calle Limón N"5, 7, 9; 
calle 5an 5,món N"24 y 2 1; calle 5anta Escuela N"7; 
calle RosariO N"8, los tres prediOS de RosariO, detrás 
de la IgleSia de la 50ledad entre Plaza 5an Lázaro y 
Corregidora; la manzana delimitada por Limón, 5an 5lmón, 
5anta Escuela y Corregidora; la manzana delimitada por 
5anta Escuela, Cuadrante de la 50ledad, RosariO y 
Corregidora (1). 5e aplica un uso de suelo de Centro de 
BarriO (CB). La altura permitida dependerá de las alturas 
de los edifiCIOS adyacentes al edifiCIO que se propone 
mejorar o construir. De conformidad con el INAH en 
Limón 7 edifiCIO claSificado por el INAH, se tendrá que 
conservar y restaurar la primera cruJfa, se permite 
construir en la parte trasera un.' edifiCIO de 2 piSOS 
máXImo. 

En 5an 51món 7, en caso de la demoliCión del edifiCIO 
existente, se permitirá la construcción de un edifiCIO de I 
nivel en la primera crUjía (con la altura del edifiCIO 
claSificado por el INAH adjunto) y de tres niveles en la 
parte trasera. 

3. Proyecto Centro de BarriO 'PlaZa 5an Lázaro'. 

En este Proyecto se aplica un uso de suelo Centro de 
BarriO (CB 3/70), es deCir tres niveles máXimo sobre 
nivel de banqueta (s.n.b.) para todas las construcciones _ 
nuevas. El programa Integrado de plaza y Jardín tendrá 
que abarcar por lo menos 70% del prediO. Conforme las 
recomendaCiones del INAH, el proyecto tendrá que 
conSiderar la valoraCión del ex templo de 5an Lázaro. 
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Dehmltado por Ferrocarril de Cintura, Alarc6n, Eje 2 
Oriente y la Unidad Habltaclonal Emlhano Zapata. Se 
aplica un uso de suelo de Centro de Barrio (CB 3/70), es 
decir ",on tres niveles para todas las construcCiones 
nuevas. Así como un Programa Integrado de plaza y prdín 
que tendrá que abarcar por lo menos 70% del predio. 
Conforme a las recomendaciones del INAH, el programa 
tendrá que contemplar la valoracl6n del ex templo de San 
Lázaro. 

El proyecto San Lázaro se desarrolla tomando 
como base la eXistencia del ex - templo del mismo 
nombre. Este actualmente dentro de un terreno de 

propleda 
d 

particular 
que 

ocupa 
más de 
la mitad 
de la 

manzana 
delimitad 
a por 
Ferrocar 

rll de Cmtura, Alarc6n, Eje 2 Oriente y la Unidad 
Habltaclonal Emillano Zapata, en su parte norte. El templo 
se halla en alto grado de deterioro así como las 
dependencias anexas. El terreno contiene un centro de 
estudios rehglosos (propietarios del mismo) y el resto se 
renta a un jardín de niños y a diversos tipOS de talleres y 
bodegas. En conjunto está 5ubutlhzado y con usos no 
aptos para el entorno de un monumento catalogado, 
como el e5taClonamlento y taller de reparaCl6n de 
camlone5 que se localiza jU5to frente a la fachada del 
templo. El proyecto consiste en la creacl6n de un centro 
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socio-cultural-comercial (e5t110 Plaza Loreto en el 5ur de 
la ciudad) que ayude a la regeneracl6n de la zona y 
provea de e5paclos para el desarrollo de la5 actlVldade5 
sOCiales y culturales. A51mlsmo su funcl6n será la de 
IntegraCl6n del PalaCIO Legl51atlvo al área, al estar 
prOVisto de 5erVIClOS (cafetería, restaurante, tiendas) que 
puedan atender a las necesidades de los U5uarl05 de la 
ml5ma. El proyecto Incluye la restauracl6n y U50 del 
templo como elemento de Identidad del conjunto y la 
demolicl6n de las dlversa5 con5trUCClone5 que ocupan el 
terreno para ser 5u5t1tuldas por un proyecto nuevo de 

. conjunto que Incluye espacIos abiertos. Como 
complemento 5e plantea la remodelacl6n de la calle 
Ferrocarril de Cintura y la construccl6n de un puente 
peatonal que comunique a e5te centro con el PalaCIO 
Legl5latlvo. 

4. Proyecto de Mejoramiento de Mercados y Plazas 
Comerciales "Conjunto Merced". 

En este Proyecto se aplicará un uso de suelo de 
EqUipamiento (E 4/25) y de E5pacl05 Abiertos (EA) en la 
Flaza de La Merced. 

El Proyecto de Reordenamlento del Conjunto de 
Mercad05 de La Merced, 5e fundamenta en la nece51dad 
de reorganizar la actiVidad comercial a5í como de mejorar 
el funCionamiento de 105 espacIos púbhcos y la fisonomía 
urbana de la zona, actualmente muy deteriorada. 

Queda dehmltado por las calles de Eje I Oriente, 
MISioneros, Santa Escuela, General Anaya, J. de la 
Granja, Olvera Casino Obrero, San Clprlán, Carretones, 
RosariO, Cerrada RosariO y A. Gum6n, cerrando esta 
dehmltacl6n en el prediO ocupado por el Mercado Anexo 
"La Merced". Incluye la remodelacl6n de todos los 
mercados inscritos y los espacIos públiCOS 
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corre5pondlentes, con énfa515 en la recuperación de la 
plaza de Nuestra 5eñora de La Merced, como ve5tíbulo 
del 'mercado, A51ml5mo propone la creación de pa5aje5 
ampll05 a través de la Nave Mayor que Induzcan el acce50 
a la5 plaza5 comerCiales de 5an Ctprlán e Hil05 Cadena, 
5ubuttlizada5 actualmente, a5í como 105 e5taclonamlent05 
de e5ta última, para lograr la reubicación del comerCIO 
Informal en las mismas (destinO para el que fueron 
construidas). E5te proyecto propiciará la5 actlV1dade5 
económlca5 relaCionadas con el comercIo y abasto, 
atrayendo a nueva clientela e Incluso al tUrl5mo. La 
regeneración de 5U entorno ejercerá un efecto de' 
plu5valía en la zona, lo que captará el Interés de la 
InVer51Ón privada en el reclclamlento de la ml5ma. Para 
ello es fundamental contar con acciones en el espacIo 
público tales como limpieza, 5egurldad, aplicaCión de 
reglament05 de uso del mismo (comercIo Informal, 
e5taclonamlento, zonas y horariOs de carga y de5carga), 
Imagen publicitaria adecuada, etc. 

2.4.2. Proyectos Urbanos Específlc05 a Corto Plazo 

5.-Proyecto de reclclamlento para V1vlenda y comerCIO, 
'Las Palmas - Corregidora". 

En este Proyecto 5e aplica un uso de 5uelo 
HabltaClonal con ComercIo (HC 5/30). Las alturas 
permltlda5 y obligatorias 50n las que definen la tabla de 
Inmueble5 con altura5 normativas conforme a la5 
recomendaclone5 del INAH. Todo proyecto está sUjeto a 
la demolición y reconstrucción por manzanas completas. 
En el caso de las manzanas ubicadas entre Corella, Ramón 
Corona, 5anta Escuela y Gómez Pedraza todo proyecto 
esta sUjeto a la demoliCión de las d05 manzana5 y 5U 
reconstrucción, con la desaparición del callejón eXl5tente. 
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Comprende a la5 manzanas delimitadas por el Eje I 
Oriente, Corregidora, Ro5arlo, General Anaya, 5anta 
E5cuela y Gómez P edraza, en la colonia Centro. 

b.-Proyecto de V1V1enda nueva, 'Juan Pablos - Candelaria'. 

En e5te Proyecto se aplica un U50 de suelo 
Habltaclonal con ComercIo (HC 5/30), e5 deCir con CinCO 
nlvele5 para toda la5 con5truCClones nueva5. Todo 
proyecto e5ta 5Ujeto a la demoliCión de la5 fábricas y 
bodega5 eXistentes a5í como a la con5trucClón de un 
conjunto habltaClonal de Inmueble5, con un dl5eño de 

facha 
das 
que 

re5pe 
ten el 
entor 

no 
urban: 
o y 
come' 
rClos 

en 
planta 

Comprende la5 dos manzana;;: delimltada5 por la5 
'calle5 de 5an Clprlán, Plaza 5an Lázaro, J. de la Granja y 
Corregidora, con prediOS en ,'venta y/o renta y 
subutllizados por talleres. .,;;, , 

7.-Proyecto de centro comerCial YVlv;enda, • Ánfora" . 

En este Proyecto 5e aplica un U50 de suelo (HO 5/30) 
y (H 5/30) re5pectlvamente en el 30% de la superficie al _ 
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5ur . y el 70% de la superficie al norte, del área que 
abarca el proyecto; es deCir con 5 niveles para toda las 
constrUCCiones nuevas . Todo proyecto esta sUjeto a la 
demolición de la antigua fabrica del Ánfora y a la 
construccl6n de un conjunto habltaClonal sobre el 30% al 
5ur. 5e contempla un centro comercial en la parte 
restante. Delimitado por calle Ánfora, Eje I Norte, 
Cerrlllera y Progresista. 

8.-Proyecto de VIVIenda nueva, "Alarc6n". 

En este Proyecto se aplica un uso de suelo 
Habltaclonal (H 5/30). Es deCir con 5 niveles para todas 
las construcciones nuevas que se plantean . Toda 
proyecto esta sUjeto a la demolición de las antiguas 
fábricas y bodegas, así como a la construcción de un 
conjunto habltaClonal de Inmuebles con fachadas que 
respeten el entorno urbano. 

Comprende 
105 predios 
delimitados 
por las 
calles de 
Alarcón, 
Congreso 
de la Unl6n 
y 5an 
AntOniO 
Tomatlán y 
la 5ubestaClón Eléctrica la Merced. Véase tabla No. l. 

15 

Conjunto Habitacional "Alarcón" 

2.4.3. Proyectos Urbanos EspecífiCOS a Mediano y Largo 
Plazo: 

9.-Proyecto de v1V1enda nueva y paseo peatonal, 'La 
5elva". 

En este 
Proyecto 
se aplicará 
un uso de 
suelo de 
Centro de 
BarriO y 
de EspaCIO 
Abierto 
(CB 3/20) 
y (EA). Es 
deCir, con 
una altura de 3 niveles en la parte de CB. Todo proyecto 
esta sUjeto a la desaparlcl6n de la maderería y a su 
demollcl6n para remplazarla por dos conjuntos 
habltaclonales de Inmuebles con un diseño de fachadas 
que respeten el entorno urbano y un espacIo abierto 
Intermedio que funCione como paseo peatonal, 
recuperando el antiguo trazo de la acequia y ligando la 
plaza de La 50ledad al nuevo centro sociocultural "Plaza 
5an Lázaro". 

En la manzana comprendida entre RosariO, Miguel 
Negrete, Ferrocarril de Cintura y Emillano Zapata, 
ocupado actualmente casI en su totalidad por la 
maderería "La 5elva". 
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I O.-Proyecto de recicla miento de zona habltaclonal, 
'Zapata - T omatlán'. 

En e5te Proyecto 5e aplicará un U50 de 5uelo 
Habltaclonal (H 5/30), con altura5 normattva5 de 5/30 
entre el Gran Canal de De5agüe y el PalaCIO Legl51abvo, y 
una altura normativa de 3/20 entre la calle 5an Antonio 
Tomatlán y el Gran Canal de De5agüe. Todo proyecto 5e 
5Ujeta a la demolicl6n de manzana5 entera5 para la 
con5truccl6n de vlVlenda5 50bre la5 ml5ma5 manzana5 
entera5 en un programa global de recicla miento, de Cinco 
nlvele5 .. En la parte del Gran Canal de De5agüe 5e 
propone un E5paclo Abierto (EA), pa5eo peatonal abierto 
al público, para permitir la comunlcacl6n entre el nuevo 
centro 50clocultural "Plaza 5an Lázaro" y el PalaCIO de 
Lecumberrl. Delimitado por Eje 2 Oriente, 5an Antonio 
Tomatlán, Eje 3 Oriente y Emlliano Zapata, que abarca 
ca51 la totalidad de la colonia 10 de Mayo. 

I l.-Proyecto de Reclclamlento de zona habltaclonal, -
'Nacozarl'. 

En e5te Proyecto 5e aplica un U50 de 5uelo 
HabltaClonal (H 4/25), e5 decir con 4 nlvele5. Todo 
proyecto 5e 5Ujeta a la demollcI6n de manZana5 entera5, 
para la con5truccI6n de vlvlenda5 50bre la5 ml5ma5 
manzana5 entera5 en un programa global de reCicla miento, 
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delimitado por Eje 3 Oriente, Héroe de Nacozarl, Anfora, 
el Gran Canal de De5agüe y 5an Antonio T omatlán. 

I 2.-Proyecto de recicla miento de zona habltaclonal, 
'Progre515ta" . 

En e5te Proyecto 5e aplica un U50 de 5uelo 
Habltaclonal (H 5/30), e5 deCir con 5 nlvele5. Todo 
proyecto 5e 5Ujeta a la demolicI6n de manzana5 entera5, 
para la con5truccI6n de Vlvlenda5 50bre la5 ml5ma5 
manzana5 entera5 en un programa global de reCicla miento. 
Delimitado por Cerillera, Eje I Norte (aquí llamado 
H,lander05) y Progre515ta, 

En e5t05 últtm05 proyect05 5e debe preveer la 
permanencia de 105 habltante5 actuale5 o, en 5U Ga50, 5U 
reublcaCl6n en la5 proxlmldade5, ya que en ell05 podrían 
plantear5e P!ograma5 de VIVienda media, dada la 
cohndancla del primero, en la colOnia Centro, con el Eje I 
Oriente y el Centro de Barrio, 5U 51tuacI6n frente al 
PalaCIO Legl51atlvo de 5an Lázaro en el ca50 de la colonta 
10 de Mayo, a5í como al conjunto planteado en el 
terreno de la fábrica del Anfora: que Incluye un gran 
e5paclo de 5upermercado y una zona habltaclonal en el 
pa50 de la5 colonla5 Progre515ta y PenitenCiaría. 
(Véa5e plano PPDU-04). 



• Intervención al. PPDU "La Merced" Conjunto Habitacional "Alarcón" 

Tabla No I VIVIenda nueva 
Predio Ubicación Supo predio NQ de VlVIenda5 Uso actual m2 de 

en m2 construccIón 
280 deptos 

14 predios, Entre calles 5an Clprlán, -59 m2 de 2 recámaras. 
Talleres desocupad05, en renta o 

I o d05 Plaza 5an Lázaro, J. De la 12,880 -74m2 de 3 recámaras. 18,G20 
manzanas Granja y Corregidora Unidad habltaclonal 

5ubutlhzad05, una destiladora 

5/30 
Entre calles 5an AntOniO 

130 depto5. -
Tomatlán, Congre5o de la 

-74 m2 de 3 recámaras. Talleres 5ubutihzad05, Industna 
2 5 predl05 Unión, Alarcón y la 5,G25 

Unidad Habltaclonal 
9,G20 - subestaclón eléctrica 

ligera. 

Merced 5/30 

51,570 
230 deptos. 

Entre calle Ánfora y Eje I 
un 20% = 

-59 m2 de 2 recámaras. 
Antigua fábrica del Ánfora, 

3 Ánfora 
Norte 

10,000 resto 
Unidad Habltaclonal 

de5ocupada, ó<1ste un proyecto de 13,570 
centro 

5/30 
centro comercIal 

comercIal 
4 13 prediOS Ver hsta anexa de 3,812 125 ViVienda. Baldros 7,375 

en manzanas. ubIcaCIón de IOte5 -59 m' de 2 recámaras. 
entre baldros S," estaclonamlentos3/20 
collndancléils 

5 13 prediOS Ver lista anexa de 3,850 145 ViVienda. Campamentos, VIVIenda construIda .. 8,555 
en manzanas, ubicaCión de lotes de 59 m2 de 2 recámaras. con matenal precarIo 
entre campamentos 5m estaCionamiento. 
cohndanclas 3/20 

G 5 predl05 Ver lista anexa de 2,%5 84 VIViendas en alto nesgo, a demoler para 5,2GO 
ubicaCión de prediOS en de G5 m2

. VIVienda nueva 
alto nes"lO 

Estaclona- 7 predl05 G,88G 2 G4 VlVIenda5 de GO m2 EstaCionamientos en IOte5 baldros 22,IGG 
mlentos en y 353 Cajones 
lotes baldr05 

TOTAL VIVIENDA NUEVA 43,051 I ,258 ViViendas 79,90G 
m2 m2 

Fuente: Inve5tlgacI6n realizada de agosto a octubre de 1998. 
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Tabla 2 . VIVIenda 

NQ Proyecto AccIón UbIcacIón M 2 de ConstruCCIón 

4 Juan Pablos -
ConstruccIón de VIVIenda nueva 

2 manzanas sobre 
18G20 m2 

G Candelaria la calle Juan Pablos 

4 
5 predIos entre 

7 
Alarcón Construcción de VIVienda nueva 5an AntonIo, Eje 2 9G20 m2 

Oriente 1 Alarcón 
4 

Ánfora ConstruccIón de VIVIenda nueva Calle Ánfora 13570m2 

8 

4 
Baldros ConstruccIón de VIVIenda nueva 

I 3 PredIOS entre 
7375 m2 

9 collndancI3s 

5 
Campamentos Construcción de vtv1enda nueva 

I 3 predIOS entre 
8555 m2 

O - collndanClas 

5 
Alto RIesgo Construcción de VIVienda nueva 

5 predIOS entre 5270'm2 

I collnaanclas 
.... --:: .. 

:> . _"~ ?~. J ¡ 
5- EstacIonamIentos en Construcción de V1V1enda nueva con 7 predIOS entre 

221 GG m2 -
2 "baldíos" estaCIonamientos collnaancI3S 

.. 

'.~. : 
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2.5. ESTUDIO SOCIOECONÓMICO, 
CULTURAL, DE MERCADO Y VIVIENDA. 

2.5.1. A5pect05 Demográflc05 

EL área de e5tudlo comprende 228 hectárea5 y la 
den51dad habltaclonal e5 de 190.2 hab/ha. Su den51dad 
e5 5upenor a la del re5to de la Delegación y a la del 
DI5trlto Federal. 
. El área pre5enta un proce50 de de5poblamlento en la 

zona debido al' crecimiento Indl5crlmlnado del comercIo. 
Ante5 de la década de 105 70'5, era una zona 
eminentemente habltaClonal, combinada con el comercIo. 
Actualmente, el comerGiO ha de5plazado a la poblaCión 
re5ldente, originando problema5 soclale5 (delincuenCia, 
pr05tltuclón, drogadicción) que, a 5U vez, han contribuido 
al aumento del proce50 de de5poblamlento, ante5 
mencionado. 

La población' e5 de 43,383 habltante5 (cen50 de 
1995), conformada en 5U mayoría por Jóvene5, 
de5tacando el rango de I 5 a 24 añ05 (9,4 I 3 
habltante5), provocando una demanda de fuente5 de 
empleo y nece51dad de Vivienda. La poblaCión ha temdo 
que 5ubemplearse prinCipalmente en la zona comerCial de 
La Merced. 

Se ha recurrido al a5alto y robo orgamzado (banda5 
de chlner05 y cadener05, entre otra5), convlrtlénd05e 
é5ta en una actiVidad Importante generadora de Ingre505 
para un e5trato de la poblaCión. 

A pe5ar del de5poblamlento detectado en el área, 
exl5ten mayore5 concentraclone5 de poblaCión en la5 
coloma5 Morel05, 10 de mayo, Pemtenclaría y AmpliaCión 
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Pemtenclaría, provocando un haCinamiento en la5 vlVlenda5 

de e5ta zona. 

El área 5e encuentra 5ubuti/lzada en cuanto a 5ervlcl05 
y equipamiento, ya que 5atl5facen la5 nece51dade5 de la 
poblaCión flotante y no la5 de 105 re5ldente5. La actIVIdad 
50clal e5 nula a partir de la5 5 de la tarde, por 5er una 
zona de alto ne5go. 

2.5.2. A5pect05 Económlc05 

La PoblaCión Económicamente Activa del área (FEA), e5tá 
compue5ta por 3 I ,3G3 habltante5 (72% 50bre el total 
de la población). 

El 33% de la poblaCión tiene educaCión p05t media, 
de 105 cuale5 el 22% cuenta con primaria terminada y el 
17% 5ecundana terminada. La PEA ocupada e5 de 
I G,455 habltante5 y repre5entan un 52% 50bre el total 
de la PEA, y 5e encuentra en el rango de 25 a 34 añ05 
un tercIo de e5ta poblaCión (5,795 habltante5). 

El 78% 5e emplea prinCipalmente en el 5ectcr terciario 
como empleado (1 1,939 habltante5). 

El 52% 5e dedican a la actIVIdad comerGial, el I G% 
50n oflclm5ta5, el 3% 50n profe510m5ta5, el 2% 50n 
técmc05 y el 27% 50n 5ubemplead05. El 35 % tiene 
educaCión p05t-medla bá51ca y el' 22% tiene primaria 
terminada. 

Con relaCión a 105 mvele5 de Ingre50, exl5te una 
poblaCión de 4,52 I trabaJadore5 que ganan men05 de I 
5alano mímmo; 7,G02 trabaJadore5' que ganan de I a 2 
5alan05 mímm05 y 3,332 que ganan má5 de 2 5alarl05 
mímm05 y ha5ta 5, lo que refleja una 51tuaclón de 

; :; 



, 
Intervención al PPDU "La Merced" 

marginación, onllando a la población a tomar la deCiSión 
de emigrar haCia otros lugares, en donde mejorar su nivel 
de Vida. 

El 32% de la PEA ocupada trabaja de 33 a 44 horas a 
la semana. La PEA desocupada representa el 48% 
sobre el total de ésta (14,908 habitantes) y la tasa de 
subocupaclón es mayor a la registrada en el resto del 
Dlstnto federal (1 G.4%). 

Las expectativas de desarrollo de la PEA desocupada 
son muy bajas, ya que no se cuenta con programas que 
estimulen el arraigo y consolidación de su población. Por 
lo que los habitantes prefieren emigrar haCia el área 
metropolitana. 

El sector comercIO es el más Importante de la zona, 
siendo sus aspectos más relevantes los siguientes: El 
rllVel de consolidación del comercIo es muy alto, con una 
antigüedad aproximada de 35 años. 

La zona de La Merced es totalmente comerCial, con un 
ámbito metropolitano y regional con un alto nivel de 
consolidación. 
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• Existen 8 mercados con 5,759 locales y, 
aproximadamente, 18,234 empleados. 

• 5e localizan 10 plazas comerciales con 4,843 locales 
y G,237 empleados. 

• Cuenta con 1, I G4 accesorias comerCiales, qUienes 
emplean a 3,544 personas. 

5e tiene, entonces, un total de I 2,887 locales y 
32,87G empleados. El 25% de los locales comerciales 
se localizan en la zona 11. 

Los giros comerCiales se han espeCializado en: flores, 
dulces, artículos para el hogar,.¡ comida, JarGIería, 
decoraCión, abarrotes, cremería, frutas y verduras. La 
calle Cabañas es estratégica en La Merced, ya que es el 
paso de este mercado haCia el mercado de 50nora. 

2.5.3. Problemática 50Clal 

Por mediO de la consulta a la población que se llevó a 
cabo en el Primer Taller de PartiCipación Ciudadana y la 
información levantada en campo, se pudieron detectar los 
sigUientes puntos conflictiVOS. Véase tabla No. 3. 

:.' . 

. ,.: 
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Problema Ubicación 
5~qseTVlclo Anillo de Circunvalación (A partir de la Calle General Anaya hasta la calle Emlllano Zapata. San 

Antonio T omatlán NQGO y umón N07) 
Giros negr05 Calle Santa Escuela entre Manzanares y Corregidora 

Distribución de droga Plaza San Lázaro entre R05ano y San Clprlán. Curtidores. Tapicería y Cerradas de San Antonio 
Tomatlán. l' y 2' Cerrada de Carretones 

Indigentes y niños de/en la calle RosariO. Emlllano Zapata. Plaza de la Soledad 

Basureros clandestmos Rosano y Candelana 

Falta de alumbrado público RosariO. San Clprlán y Corregidora 

InvaSión de predl05 Santa Escuela entre Corregidora y General Anaya 

Zonas de alto riesgo San AntoniO Tomatlán. RosariO. HOJalatería. Ferrocarril y Cintura. Santa Escuela. Corregidora. 
Lecumberrl. NaCIonal 

Deterioro de monumentos histórICOs IgleSia de la Soledad. Iglesia de san AntOniO Tomatlán y Ex Convento de San Lázaro 

2.5.4. Aspectos Urbanos. 

El área de estudiO se encuentra totalmente urbanizada y 
sU estructura urbana se encuentra consolidada. Forma parte 
de la Ciudad Central y la mayor parte se encuentra Inscrita 

• en el Perímetro "5" del Centro HistÓriCO de la Ciudad de 
MéXICO. correspondiente a la DelegaCión Venustlano 
Carranza. La gran actividad comercial generada por los 
mercados de La Merced. ha provocado un proceso intensIvo 
de cambiO de usos del suelo. expulsando a sus habitantes y 
provocando un deterioro creciente de los Inmuebles. Se. 
detectaron 4 zonas homogéneas con las siguientes 
características: 

. Giros !'Ir 21 

l. Comercial: concentra los mercados de La Merced. 
, . donde el cambiO de uso del suelo se intensifica 

drásticamente. desplazando el uso habltaclonal haCia el 
comerCial Sin ningún tipO de regulaCión y un crecimiento 
anárqUICO. 

2. Habltaclonal con comercIo: contiene elementos de 
'ViVienda donde predominan los Conjuntos Habltaclonales de 
'La. Candelaria de Los Patos y EmpleadC!s de Seguridad. de 
Igual forma se encuentran acclone's de Renovación 
.Habltaclonal Popular (R.H.P.). concentra también comerCIO' 
mezclado con comercIo de barriO. 

3. HabltaClonal: predomina la vlv;enda Unifamiliar con 
acciones de R.H.P.(rehabllitaclón de habitaCión popular) 
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4. EqUipamIento: concentra los <;jrandes equIpamIentos; 
el PalacIo Le<;jlslatlvo, TrIbunal SuperIor de Federal, la TAPO, 
el ArchIvo General de la NacIón. 

El área esta bIen comuntcada por vías prlmanas, Sin 
embar<;jo, los princIpales co~fltetos se localtzan sobre Eje I 
OrIente y en el cruce de esta vía con Fray Servando T. de 
Mler. Así mIsmo, al Intenor del área, la actIVIdad comercIal 
entorpece la cIrculacIón debIdo al uso de la vía públtca por 
los com~rclantes, camIones y automóvIles estacIonados y el 
<;jran flujO peatonal. 0/ éase plano PPDU-05). 

En cuanto a transporte, eXIsten sufICIentes rutas de 
mlGfcPp.lJSes y dos líneas del SIstema de Transporte ColectIVO 
Metr,o·,- SIendo los mIcrobuses los que <;jeneran más 
problemas en cuanto a paradas Indlscnmlnadas y terminales 
mal ubIcadas, Sin respeto a la señaltzaclón nt a nln<;jún tIpO de 
re<;jlamento. 

La Terminal de Autobuses de Pasajeros de Oriente (TAPO) 
es tipO multtmodal con Intensa actIVIdad, pero que, por estar 
confInada por las vlaltdades que deltmltan al PalaCIO 
Le<;jlslatlvo, el PalaCIO de JustIcIa y por las InstalaCIones del 
Gran Canal del Desa<;jüe, su InfluenCIa se ve dlrl<;jlda haCIa el 
orIente. 

Es Importante menCIonar que el <;jran equipamIento en el 
ámbIto metropolttano con que cuenta, está mal Inte<;jrado del 
área de estudIO por las Vlaltdades que forman barreras. 
0/éase plano PPDU-OG). 

Esta área es una Zona de Monumentos Históricos, donde 
se encuentran vanos edIfIcIos patrlmontales, la mayoría de 

• estos son templos, anteriormente había más Inmuebles 
antl<;juos y veCindades, pero con el sismo de I 985 se 
sustituyeron por VIVienda nueva dentro del Pro<;jrama de 
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R.H.P.(rehabllttaclón de habItaCIón popular), cambIando 
drástIcamente la fIsonomía urbana. 

En lo que se refIere a Infraestructura y serVICIOS, la zona 
esta en lo <;jeneral bIen dotada, aún cuando eXIste, falta 
mantentmlento adecuado en redes de a<;jua potable, 
alcantarillado y desazolve del drenaje, así como en la red -
eléctnca y en la recoleCCIón de la basura. Se <;jeneran varIas 
toneladas de basura dIarIas, las cuales son depOSItadas en la 
vía públtca, SIendo un problema de salud. 

• PronóstIco 

TendenCIas de la problemáttca 

Proyecciones de PoblaCIón. 

El despoblamIento paulatIno va <;jenerando zonas de alto 
rtes<;jo por Inse<;jurldad públtca y problemas SOCIales, así 
como una desertlflcaclón del espacIo público, ya que las 
actIVidades urbanas dismInuyen a partlr.'delas 5 de la tarde, 
dejando el paso a la deltncuencla. 

De continuar la tendenCia de pérdIda de poblaCIón, para 
el año 2020, la zona de estudIO habrá perdIdo a 4,G09 
habItantes, la problemátIca SOCIal se habrá acentuado mucho 
más, creCIendo la deltncuencla, la prostItUCión y la venta, 
dlstnbuclón y consumo de dro<;jas. 

01' 
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Tendencias de crecimiento 
ProyeccIón de poblacIón seqún la ta5a actual de creClm1ento. 

Año Tasa de creCimIento 

1990-1995 
1995-2000 
2000-2010 
2010-2020 

fuente, Conteo de Población y V1V1enda 1995. Pro<jrama 

51 5e tiene un apoyo territorial a 105 programa5 de orden 
económiCO, 50clal y cultural, aunado a programa5 
habltaClonale5 para 5ectore5 de baJ05 Ingre505, 5e 
tendría que alcanzar, conforme a 105 lineamlent05 del 
Con5eJo NaCional de Foblaclón para revertir la tendencia 

Año 
1995 
2000 
2010 
2020 
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-I.G 1 
-0.05 
-0.04 
-0.02 

General de De5arrollo Urbano 199G. Frograma de 
De5arrollo Urbano Venu5tlano Carranza 1998 

de decrecimiento, un crecimiento p051tlVO de 1.4% por 
año. 

CreCimiento Prográmatlco 

Poblaaón 
43,383 
4G.50G 
53,442 
G 1,414 
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Demanda de Sattsfactores Urbanos 

Crecimiento Programático 

eo,CXXl .,.------------, .. 
~ eo,CXXl t----:::-=::---=--=---
.:! 4O,CXXl 
'" ! 2O,CXXl 

o 
1995 2000 2010 2020 

Tabla No. 3 

Es Importante mencionar que la población Infantil, en 
cuanto a educación, esta atendida por el resto de la 
delegaCión, eXistiendo un superáVit aparente en cuanto a 
Jardines de niños y Centros de Desarrollo Infanttl, debido 
al crecimiento de la población. Sin embargo, la mayoría 
de estas escuelas son CENDI que atienden a una 
población particular y no a la población residente. 

En cuanto a población que cursa la educación media y 
media superior, se ve en la neceSidad de realizar largos 
desplazamientos a otros SitiOS de la metrópoli. En cuanto 
a nuevos equipamientos, redes de Infraestructura y 
serVICIOS urbanos, tienden a presentar un superáVit 
debido al despoblamiento de área, los existentes solo 
requieren mantenimiento. Se subraya, Sin embargo, que la 
DGCOH3 expresa su preocupación en cuanto al 
abastecimiento de edificIos con 5 piSOS Y más. 

, Dirección General de Construcdón de Obras Hidráulicas. 
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En materia de Vivienda, según las demandas 
recabadas tanto en la investigación de campo como en 
los talleres de PartiCipaCión Ciudadana, se requiere 
RehabilitaCión y meJoramiento de la ViVienda existente, 
prinCipalmente de la zona comerCial, oferta de la ViVienda 
en rente y venta, esta tendría que ser de costo 
acceSible, para minimizar el haCinamiento de la zona. 
Tomando en cuenta el crecimiento programátiCO de 1.4% 
anual, se requerirán 3718 VIViendas nuevas para en año 
2020. 

El promediO de hogares por ViVienda es de dos, este 
haCinamiento se encuentra refleJado en las Unidades de 
Renovación Habltaclonal Popular, ViViendas que se 
construyen para un promediO de 5 personas y 
actualmente son ocupadas por un promediO de 8. 

Se requiere también un programa de expropiación y 
programa popular para solUCionar Intestados. 

: " 

, Es nec6a;"odotar al área de estudiO de~Vlenda,:y~', 
que con. ello se logrará: 'repoblar la zOna se meJorará el', 

,nivel' de Vida de la poblaCión y el nivel de' segundad 
,púbhca aumentará. 

: :';" 

2.G. Estrate91a de desarrollo Urbano. 

Con base en la Imagen obJetiVO deseada, la 
estrategia de desarrollo urbano .se enfocará al 
meJoramiento del nivel de Vida de los habitantes, 
(económiCO, ViVienda, seguridad, etc.) y un ámbito urbano 
de calidad (espacIos públicos, fiSionomía arquitectónica y 
ambiental, etc. 
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2.G. I . Estructura Urbana 

Lineamientos generales. 

• Reordenar la traza urbana altamente consohdada 
mediante: 

• 5 zonas concentradoras de. 
actIVIdades comerciales y de abasto. 

Zona de habitación 
3. Zona Habltaclonal con 
4. zona de Centro de 
5. - EqUipamientos Metropohtanos. 

l. -
2. 

plurlfamlhar, 
comerCIO, 

Barno, y 

• Definir usos de suelos más especfñcos que permitan 
fomentar la coherenCia dentro de la trama urbana 
mediante: 

l. - La aSignaCión de usos de suelo (denSidades e 
intenSidades) espeCificados y aphcables por 
manzanas, fachadas urbanas y niveles de edificación, 
en los casos necesariOS para dar factlblhdad a su 
aphCaclón y mayor fuerza a la estructura urbana 
general. 

• Reordenar la actIVIdad de comercio-abasto en la zona 
de los mercados, mediante: 

I .- La recuperación de los espacIos construidos para uso· 
comercial y de equipamiento (plazas comerciales y 
estacionamientos subutlhzados). 

2.- La dotaCión de señahzaclón y de Imagen pubhCltarla 
propia que atraigan y guíen al consumidor. 
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3.- La regularizaCión de tráfiCO y de estacionamiento en la 
vía púbhca. 

4.- La aSignación de uso para bodegas en lugares 
específiCOS, (permitiendo el uso comercial en planta baja). 

5.- La aphcaclón de reglamento de horariOs de carga y 
descarga. 

G.- La aSignación de usos comerCial en plantas bajas en 
vías públicas con vocación para este uso y la definiCión 
de los usos permitidos por niveles de edificaCión. 

2.G.2. Estructura Vial. 

5e respetará la estructura VIal existente, tanto en red 
primaria, como en secundarla y terciaria. 5e reordenará 
su funCionamiento, en general, con la señahzaclón y 
reglamentaCión adecuada. 

2.G.3. VIVIenda. 

Se recuperará la Imagen ele barriO como el elemento 
fundamental para fomentar la conVIvenCia y participación 
comUnitaria de los habitantes del área. 

Propiciar el arraigo de la poblaCión y atraer a nuevos 
pobladores mediante: 

• Regeneración de VIVIenda eXistente. 
• Recuperación para VIVIenda de lotes baldíos y 

construcciones abandonadas o subutlhzadas. 
• Recuperación de uso para VIVIenda en planta alta, con 

comercIo en la planta baja. 



Intervención a/ PPDU "La Merced" 

• AprovechamIento Integral de manzanas específicas 
con predominIo de lotes baldíos o subutlilzados, para 
acciones de VIVIenda nueva en venta y renta. 

• La reglamentacIón de usos comercIales permItIdos en 
plantas bajas (accesorIas, comerCIO y servIcIos de 
barriO) en zonas de uso habltaClonal, reforzando de 
colOnia o barrIO. 

• El aprovechamIento de la oferta de eqUIpamIento e 
infraestructura eXIstentes, con acciones de 
mejoramiento de los mIsmos. 

• ConsolidaCión del Centro de BarrIO aprovechando los 
espacIos públicos. 

• ReglamentacIón de estacIonamIentos tanto en 
conjuntos habltaclonales como en la vía pública, con 
horarIOs específicos en las zonas de concentracIón de 
actiVIdades comerCIales. 

RecuperacIón del PatrImOniO Hlstónco como elemento 
de consolidaCIón de la IdentIdad de las colOnias 
medIante: 

• La actualizaCIón del catálogo de Inmuebles SIglo XX 
INBA4

• 

• La restauracIón y rehabIlitaCión de edlflcI05 
patnmonlales y de monumentos hIstórIcos a través 
de: 
a) asesoría téCnica para la restauracIón. 
b) programas. de apoyos económIcos. 
c) medIdas de conservacIón y mantenimIento 
(estructura, InstalaCiones, espacIo arqUItectónico y 
tipologías constructIvas y arqUItectónicas). 

• InstltutX> Nadonal de Bellas Artes 
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Proyectos espeClñcos de restauraCIón, U50 y 
aprovechamIento. 

• RecuperacIón del exconvento de San Lázaro (a punto 
de colapsarse), para transformarlo en un centro 
sOCiocultural. 

• RegeneracIón y ordenamIento del cuadrante de la 
parroquIa de San AntOniO Tomatlán. 

• RecuperacIón de la memorIa hIstórIca de los antIguos 
barrIOS medIante: 
a) creacIón de un manual de recomendaCIones 
arqUItectónicas. 
b) aplicaCión de la normatlVldad actualizada, 
c) dIVISión del • Área de ProteccIón PatrImOnial" en 
dos áreas priOrItarIas y complementarlas, 
d) Programa de conclentlzaclón para vecinos y 
usuarIos. 

AprovechamIento del potenCIal turístICO del área, 
medIante: 
• a) va Iorlzaclón del Mercado de la Merced con su 

atractivo de oferta de productos tíPICOS, 
• b) la creación de un corredor turístICO entre el 

Mercado de la Merced y el Centro de BarrIO, con el 
atractIvo de sus monument05 y plazas a través de las 
calles RosariO y Santa Escuela, 

• c) la creacIón del eje turístICO cultural Alameda-San 
Lázaro, a través de la calle de Moneda y Emlllano 
Zapata, con el conjunto cultural recreatIvo y de 
selVlCIO de San Lázaro al final del eje. 
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Fisonomía Urbana 

Mejorar y con5ervar la fisonomía urbana mediante: 

o El mejoramiento de las vías públicas, parque5 y 
prdlnes. 

o La dotación de mobiliariO urbano y arborización. 
o La reglamentaCión de altura de las construcciones. 
o La remodelaClón de fachadas. 
o. La reglamentación de la publicidad. 
o La utilizaCión de señalizaCión adecuada, establecida 

por las diferentes dependencias (INAH, 5ETRAVI5
, 

5EDUVI G
, etc.) 

o La aplicaCión de reglamentos y normas sobre el uso 
de la vía pública (comercIo ambulante, transporte 
público, transporte de carga, véase plano FFDU-07. 

o La creaCión de programas de seguridad con policías 
de barrio. 

o La. creación de una normatlVldad en cuanto a la 
fl50nomía urbana, sobre todo en SItiOS específicos y 
protección del patrimoniO. 

o La Implementación de un sl5tema eficiente de 
contenedores y recoleCCión de basura. 

o Flantear a comerCiantes y comunidad una normativa 
que reglamente la 5eñallzaclón comercial. 

, Secretana de Transporte V Vialidad 
6 Seaetarfa de Desanollo Urbano y VIvIenda. 
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EspacIo púbhco. 

5e recuperará el espacIo púbhco para los Visitantes y 
habitantes a través de: 

o MejOramiento de alumbrado público, mobiliariO urbano -
adecuado, botes de ba5ura, bancas, etc. 

o ArbOrizaCión de parques y plazas. 
o FaVlmentaclón adecuada de las calles peatonales, así 

como de las calles de alrededor de las plazas 
eXistentes de la 50ledad y 5an Antonio T omatlán y 
rediseño de jardlnería5. 

o UtilizaCión de la parte baja del puente 5,dar y 
ROVlr05a, como serviCIO a la zona de mercados. 

o Frograma de diseño de juegos infantiles. 
o Apoyo a las organizaciones sociales para la reahzaclón 

de sus actIVIdades. 

Aspectos Urbanos. 

El área de estudiO se encuentra totalmente urbanizada 
y su estructura urbana se encuentra consolidada. Forma 
parte de la Ciudad Central, y la mayor parte se encuentra 
InSCrita en el perímetro "B" del Centro Histórico de la 
Ciudad de MéXICO, correspondiente a la delegaCión 
Venustlano Carranza. La gran actiVidad comerCial 
generada por los mercados de la Merced, ha provocado 
un proceso intensIvo de cambiO de uso de suelo, 
expulsando a 5U5 habltante5 y provocando un deterioro 
creciente de 105 Inmueble5. 5e detectaron 4 zonas 
homogénea5 con la5 slg. característlca5. 

o El área e5tá bien comUnicada por vía5 prlmarla5, Sin 
embargo, 105 principales conflictos 5e locahzan sobre 
el Eje I Oriente y en el cruce de e5ta vía con Fray 
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Servando T. de Mler, así mismo, al interior del área, 
la actividad comerCial entorpece la· circulación debido 
al uso de la vía pública por los comerCIantes, 
camiones y automÓViles estacionados y el gran fluJo 
peatonal. 

• En cuanto a transporte, eXisten suficientes rutas de 
m,crobuses y dos líneas del sistema de transporte 
Colectivo Metro, Siendo los microbuses los que 
generan más problemas en cuanto a paradas 
indiscriminadas y terminales mal ubicadas, Sin respeto 
a la señalizaCión ni a ningún tipo de reglamento. 

Es Importante menCionar que el gran equipamiento 
en el ámbito metropolitano con que cuenta la zona, 
está mal Integrada del área de estudiO por las 
vialidades que forman barreras. 

En la que se refiere a Infraestructura y seIV1CIOS, 
la zona esta en lo general bien dotada, aún, cuando 
eXiste falte de ma~tenlmlento adecuado en las redes 
de agua potable, alcantarillado y desazolve del 
drenaje, así como en la red eléctrica y en la 
recoleCCión de basura. Se generan varias toneladas 
de basura diarias, las cuales son depositadas en la vía 
publica, Siendo un problema de salud. 

Conjunto Habítacional "Alarcón" 
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3. I IDENTIFICACiÓN DEL PROBLEMA 

El uso indiscriminado de edifiCIOS de vIvienda como 
bodegas y COmerciOS, la apropiación del espacIo públiCO 
por el comercIo Informal, la aplicación de soluciones 
parCiales para reubicar a comerciantes Informales en la vía 
pública, la saturación del mercado de la Merced, la 
subutlilzaclón de las plazas, entre otros, han inCidido en 
el despoblamiento paulatinO del área y en el detenoro 
fíSICO, tanto del patnmonlo hlstónco, como de los 
Inmuebles en general. Esta situación ha generado una 
problemática SOCial, dtmde los aspectos de Insegundad, 
consumo y dlstnbuclón de drogas y la práctica del 
5exoservlclo, son comunes. la estrategia de desarrollo 
urbano se enfocará al mejoramiento del nivel de Vida de 
los habitantes, (económiCO, VIVienda, segundad, 
educaCión, etc.) y un ámbito urbano de calidad (espacIos 
públicos, fisonomía arqUitectónica y ambiental, etc.). 

Este programa pretende propiciar el arraigo de la 
poblaCión, que surja un repobalmlento gradual y atraer a 
nuevos pobladores, mediante. 

3. I . I . las aCCiones de VIVienda nueva que son: 

• 

• 

• 

Programas de construcción de VIVienda en baldíos. 

Programas de demoliCión, en su caso de Inmuebles de 
alto riesgo o en prediOS' Subutllizad05, para VIVienda 
nueva, entre colindanClas. 

Creación de proyectos urbanos específiCOS los cuales 
plantean la construcción de VIViendas nuevas, en 
prediOS subutllizados y con uso Industnal actual, 
sobre manzanas completas, a corto y mediano plazo. 

• 

• 

• 

• 
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Creación de proyecto urbano específiCO en zonas con 
uso actual de ViVienda predominantemente Unifamiliar, 
para programas de Reclclamlento Integral, con 
demoliCión de las construcciones por manzanas o 
grupos de manzanas con proyectos que permitan 
denSificar de manera Uniforme cada zona. 

Programa de reCicla miento y denslflcaclón de zona. 

DenSificar en el Área con PotenCial de ReClclamlento y 
Area de Conservación PatrimOnial Complementarla. 
con una altura máXima de 4 o 5 niveles, según las 
zonas. 

En términOS generales el porcentaje de ocupación del 
suelo se determina por el número de niveles de 
construcción, según la siguiente tabla: 
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Cuadro 1, Ocupac,,~n del suelo. 

Número de Niveles % Mínimo de Area Libre 
2 15 
3 20 
4 25 
5 30 
G 35 
7 35 

fuente: DIana anClal de la federación. Nonnas de Ordenamiento Generales. JunIo 13. 1 997 

Acciones de apoyo a la vIvienda. 

• Programas de apoyo técnico y econ6mlco al 
meJoramiento, rehabllitacI6n y remodelacI6n de 
vlVle'ndas. 

• El fomento de programas para la vIVIenda en renta y 
venta. 

1995 
PoblaCl6n actual 43,383 

V,Viendas re'luendas 9,07G 
DéfiCit de ViVienda 

fuente, PPDU - La Merced. 2000. 

5e desarrollarán programas de vIviendas nuevas con una 
oferta de 1,258 vIviendas (ver slg. cuadro de vIvienda 
nueva). 51 se toma en cuenta un promediO de 4.8 
habitantes por vIvienda, se tendrá una oferta para G,290 
habitantes, lo que cubre la demanda de vIvienda en caso 
de Invertir la tendenCia de decrecimiento, a un 
crecimiento de 1.4% de aquí al año 2020. Cuadro 2, de 
proyeccl6n de demanda y oferta de VIVienda al 2020 
(nueva o rehabllitacI6n). 

2010 2020 
53,442 GI,414 
11,133 12,794 
2,133 2,046 
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El número de VIVIendas que se puede construir 
depende de la superficie del prediO, el número de 
niveles, el área libre y la superficie por vIvienda que 
determina el Programa ParCial. La superfiCie por VIVIenda 
no estará limitada cuando esta condiCionante de área. de 
VIVIenda mínima no la disponga la zOnlf,cacI6n. Para el, O," 



, 

Intervención al PPDU "La Merced" 

cálculo de área libre para un terreno según la superficie 
del predio el R.CDF7 dice en su artículo No. 77 

51n perjuIcIOS de las superficies constrUidas máximas 
permitidas en los predios señalados en el artículo 7G de 
este mismo reglamento, para lograr la recarga de los 
mantos acuíferos, se deberá permitir la filtración de agua 
de lluvia al subsuelo, por lo que las nuevas construcciones 
proporcionarán un porcentaje de la superficie del predio, 
preferentemente como área verde; en caso de utilizarse 
con pavimentos este será permeable. 

Los predios de área menor de 500 m2 deberán dejar 
Sin construir, como mínimo, el 20% de su área, y los 
predios con área mayor a 500 m2, los siguientes 
porcentajes: 

De más de 500 hasta 2000 m2 
De más de 2000 ha5ta 3500 m2 
De más de 3500 hasta 5500 m2 
De más de 5500 m2 

22.50 
25.00 
27.50 
30.00 

En las zonas con condición de área mínima por 
vIvienda, el número de Viviendas permitidas se calcula 
dIVIdiendo la superficie máXima de construcción permitida 
En la zonificaCión, entre el área mínima por ViVienda 
especificada en la misma zOnificación. Para estas zonas se 
permitirá la construCCión de vIvienda con área menor, 
siempre y cuando sea una sola vIvienda por predio. 

En las zonas en que el Programa ParCial de Desarrollo 
Urbano no establezca área de ViVienda mínima, el número 
de ViViendas permitidas se calcula diVidiendo la superficie 

7 Reglamento de Construcdones del Distrito Federal. 
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máXima de construcción permitida entre la superficie de la 
VIVIenda definida por el proyecto. En todos los casos la 
superfcle de la vIvienda no podrá ser menor que aquella 
que resulte de aplicar las normas establecidas por el 
Reglamento de Construcciones del D.F. relativas a las 
áreas mínimas para la vIvienda. 

3.2. ESTACIONAMIENTOS 

La estrategia en matena de estaCionamientos en esta 
zona de vIvienda se plantea mediante los siguientes 
puntos: 
• El permiso en las zonas de vIvienda del 

estacionamiento en cordón. 
• La constrUCCión de estacionamientos para los 

habitantes en las zonas de vIViendas, dado que no se 
contempló el estacionamiento dentro de los 
proyectos de vIVIenda. 

• La Implementación de una tarjeta de cobro para los 
reSidentes de la zona en los estacionamientos 
públicos, con tarifa única reducida. 

• La UnificaCión y el mejoramiento de la señalizaCión de 
los estacionamientos en la vía pública y 
estacionamientos públicos en general. 
Aplicar, como requIsitos mínimos de cajones para 

e5taclonamlento, lo que establece el Reglamento de 
Construcciones del Distrito Federal. 

La5 nuevas construcciones ubicadas sobre las vías, 
donde se aplican las Normas de OrdenaCión sobre 
Vialidades del Programa Delegaclonal de Desarrollo 
Urbano 1997 en la DelegaCión Venustlano Carranza, 
tendrán que respetar dlcha5 normas en materia de 
estaCionamiento. 
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• L05 edlflcI05 de departament05 y 105 conjUnt05 
habltaclonale5 que 5e planteen en 105 proyecto5 
urban05 e5pecíflc05, cualquiera que 5ea 5U 
zOnificación, deberán contar con 0.5 cajOne5 mínimo 
por Vivienda dentro de 105 ml5m05 predl05 o de la 
zona que abarca el proyecto. En ca50 de U50 de 
5uelo H, 5e podrán con5trulr e5taclonamlent05 
únicamente para U50 de los re51dentes de la zona que 
abarca el Proyecto. 

• 

•• 

• 

Den51flcar en el Area con Potencial de Reclclamlento y 
Area de Con5ervaclón Patrimonial Complementarla, 
con una altura máxima de 4 o 5 nlvele5, 5egún la5 
zona5 . 

En térmln05 generale5 el porcentaje de ocupación del 
5uelo 5e determma por el número de nlvele5 de 
construcCión, según la 51gUlente tabla: 

En el caso de los predios que pertenecen a los 
proyectos urban05 e5pecíflcos No. 5, G, 7, 8, B, la, 
I I Y I 2, donde 5e con51derará una 5uperflcle de 
e5taclonamlento corre5pondlente a 0.5 cajón mínimo por 
vIvienda, e5t05 cajOne5 podrán e5tar en área5 IIbre5, lo 
que podrá aumentar la 5uperflcle de las ml5ma5. Para 
re5petar la5 altura5 de con5trucClón, 105 cajOne5 podrán 
ublcar5e en 5eml5ótano, lo que no contabiliza en el 
Coeficiente de U50 de Suelo. 
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3.3. CONDICIONANTES 

La5 altura5 obllgatorla5 deflnlda5 en la Inten51dad de 
con5trucclón tienen el objeto de con5egulr una fl50nomía 
urbana homogénea, eVitando en lo p051ble el perfil 
Irregular no jU5t1flcado, y 105 mur05 de colmdanCla5 
V15t05. En ca50 de VI51bllidad, e5t05 últlm05 deberán 
tener un tratamiento de fachada. 

En todo el PPDU8 "La Merced", el número de nlvele5 
no será 50lamente limltante 5mo obligatoriO, e5 decir, no 
5e podrá con5trulr, ni má5, ni men05, número de nivel que 
el Indicado por la normatlVldad en cada zona, con objeto 
de con5egulr una fl50nomía urbana homogénea, eVitando 
en lo p051ble 105 "huec05 e5paClale5" y 105 mur05 de 
colindancla V15t05. 

• 

• 

Creación de un manual de normas de fisonomía urbana, 
(letrer05, van05 y maCIZ05, colore5, etc.) para que 
Sirva de referencia en todas la5 aCClone5 de 
construcción o de restauración y mejoramiento en el 
área, ofreCiendo una debida dlfu51ón . Tomando como 
ejemplo el manual eXI5tente del Centro Histórico. 

Se sUjetarán a toda5 la5 m5talaclone5 permltlda5 por 
encima de 105 nlvele5 e5peclflcados por la ZOnificaCión 
a la norma 5lgulente: No 5e permiten modlflcaclone5 
que alteren el perfil de 105 pretlle5 y/o de la5 azotea5. 
La autorización de In5talaclones mecánlca5, eléctrlca5, 
hldráullca5, 5anltarla5, de equlp05 e5peclale5, tmacos, 
tendeder05 de ropa y antena5 de todo tipo requiere 
la utilizaCión de 50luclone5 arqUltectónlca5 para 
ocultarl05 de la vI51bllidad de5de la vía pública y 
de5de el paramento opue5to de la calle al mismo nivel 

• Programa de Desarrollo Urbano. 
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de observación. así como de cualquier edificIo con 
VIsta a éste al mismo nivel de observaCión. De no ser 
posible su ocultación completa. debe plantearse 
solUCiones que permitan su Integración a la Imagen 
urbana. Las instalaciones permitidas por enCima de los 
niveles especificados por la zOnificaCión podrán ser: 
antenas. tanques. torres de transml5lón. chlmenea5, 
asta bandera. má5t1les. caseta5 de maquinaria, 
siempre y cuando seán compatibles con el uso de 
suelo permitido. 

• 5e prohibe la utilizaCión de la cancelería de aluminiO 
dorado en toda el área. 

• Programas de mantenimiento de las fachadas, 
colores, acabados. alturas y elementos 
arquitectóniCOS tipO, comisas. basamentos. 
enmarcamlentos de vanos y ventanas, etc. 

• Unificar alturas. En caso de que sea ImpOSible crear 
elementos formales que liguen VIsualmente los 
edificIos, según las zonas, creando perspectivas 
urbanas armOniosas, protegiendo el patrimOniO 
arquitectónico e históriCO y dándole valor. 

En tedos los casos la superficie de la VIVienda no 
podrá ser menor que aquella que resulte de aplicar las 
normas estableCidas por el Reglamento de 
Construcciones del D. F. relativas a las áreas mínimas para 
la VIVienda. 

l. Los conjuntos habltaclonales de Interés SOCial y 
popular tendrán como máXimo GO VIViendas. 5e 
podrán llevar a cabo tanto conjuntos (módulos de GO 
VIViendas como máXimo), cuando lo permita la 
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extenSión del terreno. SUjetándose a la normatlVldad 
especíl1ca de este Programa ParCial. 

2. El Reglamento de Construcciones espeCificará los 
materiales de construcción y elementos 
prefabricados, alternativos a los tradiCionales que, 
cumpliendo con la normabVldad de segUridad 
estructural, podrán usarse como opciones en la 
construcCión. SUjetándose a la normatlVldad 
específica de este Programa Parcial. 

3. Deberá acreditarse que la VIVIenda de Interés SOCIal 
no exceda del Importe que resulte de multiplicar por 
I 5. el salariO mínimo general VIgente que 
corresponda al D.F. elevado al año, y de VIVienda 
popular, con un valor de VIVIenda que no exceda del 
Importe eqUivalente a 25 veces el salariO mínimo 
general que corresponde al Distrito Federal elevado 
al año. Para el caso de proyectos dentro de la parte 
del Perímetro "B" del Centro Histórico PPDU "La 
Merced", el monto máXimo podrá ser hasta 23G 
veces el salariO mínimo mensual VIgente para el 
Distrito Federal. 

4. Los proyectos pretendidos deberán cumplir 
cabalmente con la normatlVldad VIgente que establece 
este Programa ParCial. 

5. En esta zona contamos con una denSidad poblaclonal 
de I 98 hab/ht, por lo cual se determina según el 
RCDF en su artículo No.7G. que es de IntenSidad de 
uso de suelo 1.5 (baja) y con un coefiCiente de 
superncle construída de 1.5. 

G. Artículo No. 79 del RCDF. ü separación entre 
edifiCIOS de conjuntos habita clona les de más de 50 
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vIviendas la separación entre edificIos en dirección 
norte-sur será por lo menos GO% de la altura 
promedio de los misma, y en dirección este-oeste 
será por lo menos 100%. 

f'ara los proyectos que cumplan con los requIsitos antes 
mencionados se autorizará: 

A) Alturas de hasta G niveles (f'B más 5 Niveles), con 
alturas máximas correspondiente a las alturas máximas 
que permite el Reglamento de Construcción del D.F., 
aplicable al uso de suelo oficial del f'rograma f'arclal 
en esta zona. 

Ejemplo: proyecto urbano específico No. I 1; Area con 
f'otenClal de ReCicla miento donde aplica la norma para 
Impulsar y facilitar la construcción de vlVlenda de mterés 
social y popular en suelo urbano. 

• Uso de 5uelo oficial del f'rograma f'arClal: H 4/25. 
• Altura Máxima de construcción que permite el 

Reglamento de Construcción del D.F., aplicada al Uso 
de 5uelo oficial del f'rograma f'arClal: f'lanta Baja 
4.70 m + 3 plantas de uso habltaclonal X 3.GO m = 
15.50 metros. 

• ApliCación de la norma para Impulsar y facdltar la 
construcción de vIvienda de mterés social y popular, 
en esta área: 

A) Niveles permitidos = G (f'lanta Baja + 5 
f'ISOS), Altura máxima permitida 15.50 metros. 

B) f'orcentaje mínimo de área libre = 25% 
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3.3.1. Requerimiento del f'f'DU La Merced. 

El diseño de 130 departamentos de 74 m2, en un 
predio de 5G25 m2 con 3 fachadas. El cuál deberá 
contar con todos los selVlCIOS para un buen 
funCionamiento del mismo conjunto así como de las 
personas que en él desarrollaran su vida. 

En este f'royecto se aplica un uso de suelo 
Habltaclonal (H 5/30). Es deCir con 5 niveles para todas 
las construcciones nuevas que se plantean. Es 
un conjunto habltaclonal debido a su clasificaCión en el 
RCDF en su arto No. 5 donde dice que se llama conjunto 
habltaclonal por que tiene más de 50 vIVIendas y/o 5 
niveles o más. 

Todo el proyecto esta sUjeto, a la demolición de las 
antiguas fábricas y bodegas, así como a la construcción 
de un conjunto habltaclonal de mmuebles con fachadas 
que respeten el entorno urbano, Comprende los predios 
delimitados por las calles de Alarcón, Congreso de la 
Unión y 5an AntOniO Tomatlán y la subestaclón eléctrica 
Merced, 

f'ara Identificar el tipO de edificaCión que tenemos, 
nos referimos al RCDF I en su artículo I 74 en el que dice 
que el tipO de edificaCión que tenemos es del grupo B, y 
subgrupo B I , Y en su fraCCión 11 dice: 

11.- Grupo B,- Edificaciones destmadas a la vlV1enda, 
of'cmas y locales comerCiales, hoteles y construcciones 
comerciales e mdustrlales. En las que se subdlV1de en: 

a) 5ubgrupo B I ,- Edificaciones de más de 30 m de 
altura o con m{as de GOOO m2 de área total 
construída, ubicadas en las zonas I y 11, Y 



, 
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¡nte,.. 

con5trucClone5 de má5 de 15m altura o 3000 m2 
de área total con5trulda en zona 111; en ambo5 ca505 
la5 área5 5e refieren a un 5010 cuerpo de edificIo 
que cuente con medl05 propl05 de de5aloJo, 
(acceso y e5calera5), Incluyen la5 área5 de aneX05, 
como pueden 5er 105 propl05 cuerp05 de e5calera5. 
El área de un cuerpo no cuente con medl05 propl05 

. de de5alojO 5e adicionará el de aquel otro atravéz 
del cual 5e de5aloJe. 

Conjunto Habitacional" Alarcón" 
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4. ANÁLISIS DE CASA HABITACiÓN. 

• 
4. I . Breve HI5torla de la vIvienda. 

Lo5 dlver505 tlp05 de ca5a habitación de tod05 105 
tlemp05 5e han derivado de varl05 factores prlnclpale5 
como 50n: 51tuaclón <:jeo<:jráflca, clima, <:jénero de VIda 
50clal y económiCO, materlale5 de con5trucclón de que 
5e dl5ponen y habilidades del hombre, tanto manuales 
como materiales. Por estas razonas no es posible 
unificar, ni por épocas ni por países la casa habitaCión ya 
que atravéz del tiempo, y 5e<:jún las diferentes alturas han 
existido una <:jran variedad de ellas. 

El hombre primitivo era nómada, pero de la nece51dad 
que tuvo de prote<:jer5e del ataque de la5 flera5 y de las 
inclemenCias del tiempo, bU5có un re5<:juardo. Pnmero lo 
encontró en las copas de 105 árbole5, má5 tarde utilizó 
árbole5 cercan05 entre sí para que, Uniendo 5US copa5 y 
atándolas fuertemente al 5uelo por medio de Junc05 y 
barro, ImproVl5ar 5U refu<:jlo. De esta manera 5e cree 
naCió la choza primitiva que con el correr del tiempo se 
fue haCiendo más confortable y má5 amplia, primero 
fueron aisladas y Unifamiliares y poco a poco se fueron 
formando verdaderas aldeas. 

Se cree que así empezó el hombre en SOCiedad. 
También el hombre primitivo utilizó la5 cavernas naturales 
para habitar en ellas. En la época neolítica, el hombre 
u5aba el barro, la paja y las VI<:jas Unidas por mediO de 
II<:jaduras para construir SU5 cabañas y la piedra para 5US 
templos y tumba5; tales como los menhires que eran 
<:jrandes piedras monolíticas enterradas en forma vertical. 
Cuando locararon redUCir el tamaño de las piedras 

37 

Conjunto Habitacional " A/arcón" 

levantaban 105 muros de 5U5 casa5 con pequeñas pledra5 
5uperpuesta5, unléndola5 con barro . 

En la5 re<:jlone5 bosco5a5 con5truían 5U5 ca5a5 de 
madera y ya Inventaban al<:junos mueble5 rudlmentanos, 
a5í como va5uas de barro COCido. También moldearon 
pequeños bloques de arcilla que dejaban secar al sol y 
p05tenormente 105 cocían. A5í fue como se Inventó el 
ladrillo con lo que se empezó a construir la casa 
habitaCión, 51endo de esta manera más sólida y más 
se<:jura. 

El fue<:jo lo colocaban contra la roca que servía como 
apoyo a la habitaCión, y por un orlnClo en el techo se 
5alía el humo, de este modo fue el principio de la 
chimenea. 

Otra cla5e de refu<:jlo fueron 105 llamados palafitos. Al 
convertirse el hombre de nómada a sedentariO, bU5có las 
orllla5 de la<:j05 o ríos para proveerse de a<:jua nece5arla 
para regar 5U5 51embras y cubrir sus nece5ldades, por lo 
cual construyeron 5US ca5a5 sobre el agua formando 
aldea5 lacu5tre5. Lo5 materlale5 utllizad05 para e5ta5 
con5trucclone5 fueron prinCipalmente tronC05 de árbol y 
paja. 

Uno de los principiOS de la arquitectura indica el 
núcleo báSICO para la correcta solUCión de una casa 
habitaCión. Esto se puede looararse tomando en cuenta 
que la distribUCión debe ser clara y senCilla, conSiderando 
circulaCiones Sin obstáculos, CirculaCiones verticales 
cómoda5, atención e5peclal a la IluminaCión, control 
efectiVO de comente5 de aire y un <:juardarropa y un 
tOilette perfectamente localizad05. 
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Las tres funciones base que se desarrollan en una 
casa habitación son las de: 

Recuperación, 
Relación y recreaCión, 
ServicIo. 

Originan partes arqUitectónicoS especiales para cada 
actividad a desarrollar dentro del hogar. 

NECESIDADES 
RECUPERACiÓN 

DORMIR Y DESCANSAR 
51! I QN BIIRO 

AMACA, REPOSET 

COMER 
SILLA APARADOR VITRINA 

ASEO 
LAVABO REGADERA TINA 

VESTIRSE Y DESVESTIRSE 
SILLAS ROPERO 

LOCAL 
ESPECIAL 

RECAMARA 

COMEDOR O DESAYUNADOR 

BAÑO SANITARIO 

GIMNASIO VESTIDOR 
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4.2 Relación entre Áreas 

Cada una de estas funCiones tiene actividades 
especiales, las cuales requirieren áreas o locales 
especiales para realizar actividades cómodamente. A 
continuación observamos en el siguiente cuadro los 
locales para desarrollar cada una de estas actiVIdades: 

, LOCAL 
COMUN 

RECAMARA-ESTANCIA 

TERRAZA 

COMEDOR 

BAÑO 

BAÑO RECAMARA 

EQUIPO 
MOBIUARJO 

CAMA 

JARDIN 

MESA 

WC 

TABURETE 
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RELACION y 
RECREACION 

RECIBIR. VISITAS 

COMER. Y PLATICAR. 
CON VISITAS 

LEER. Y ESCR.I BI R. 
LlBR.ER.OS 
HACER. TAR.EAS 
SILlAS 

OIR. MUSICA 
TELEVISION 

JUGAR. 
ETC. 

COSER. 
ARMAR.IO 

BAILAR. 
MUSICALES 

, R.EZAR. 
ALTAR. 

JUEGOS DE NIÑOS 
JUGUETES 

RECIBIDOR. JAR.DIN SALA 

COMEDOR. PR.INCIPAL 

BIBLIOTECA ESTUDIO 

DESPACHO 

SALA DE MUSICA 

JAR.DIN SALA DE JUEGOS 

COSTUR.ER.O 

PISTA 

CUAR.TO DE JUEGOS 

Conjunto Habitaclonal " Alarcón" 

COMEDOR. ESTANCIA SALA SOFA SILLONES SILLAS 

COMEDOR. SILlAS MESAS 

ESTANCIA RECAMARA ESCRITORIO 

COMEDOR. MESA 

ESTANCIA RECAMARA RADIO 

JAR.DIN ESTANCIA MESAS SILLAS 

R.ECAMARA MAQUINAS 

ESPACIO LIBRE APARATOS 

ORATORIO RECAMARA 

CUAR.TO DE NIÑOS AR.MARlO PARA 
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SERVICIOS 

COCINAR 
REFRIGERADOR 

CALENTADOR 
GABINETES 
MESA 

lAVAR 
TENDEDERO 

PlANCHAR 
CUARTO DE PlANCHA 

PlANCHA GABINETE 

COCINA 

IAVANDERlA 

COCINA 

E5ta5 50n mucha5 de las actlvldade5 que realizam05 
dentro de un hogar y 105 locales que serían Ideales para 
desarrollarlas, pero por falta de espacIo, falta de dinero 
o falta de un buen proyecto arquitectónico no 5e dan 
e5tos espacl05, prinCipalmente e5 por que no toda5 la5 

Una vez teniendo est05 datos debemos con5ultar el 
RCDF en 5U artículo Noveno Tran5ltorlo, en su InCl50 B 
que n05 habla de 105 requerimientos mínimo de 
habitabilidad en una vIvienda (en m2). y que en el 
sigUiente cuadro lo podemos observar: 
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COCINA ESTUFA HORNO 

FREGADERO 

CUARTO DE SERVICIO lAVADERO GABINETE 

MESA DE PlANCHAR 

persona5 pueden lograr com;egulr una Vivienda con estas 
áreas, debido al sus baJOS recur50S finanCieros. Sin 
embargo SI todas las ViViendas deben de contar con por 
lo men05 los locales IIamad05 comune5 en e5ta tabla. 
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REQUERIMIENTOS MfNIMOS DE HABITABILIDAD Y 
FUNCIONAMIENTO 

LOCAL ÁREA LADOS ALTURA 
fNDICES LIBRES MfNIMA 

Recamara 
Única o principal 7.00 m2 2.40 m 2.30 m 

Recamaras 
AdiCionales G.OO m2 2.00 m 2.30 m 

Estancias 7.30 m2 2.GO m 2.30 m 

Comedores G.30 m2 2.40 m 2.30 m 

Estancia-comedor 13.GO m2 2.GO m 2.30m 

Cocina 3.00 m2 1.50 m 2.30 m 
Cuarto de lavado I.GB m2 1.40 m 2.10 m 

Baños 2.10 m 

A continuaCión observaremos algunos cuadros de 
relación de áreas dentro de una vIvienda y su 
funcionamiento. 
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4.3. RELACIONES ENTRE ZONAS. 

La Vivienda es una Vieja forma 
arquitectónica, en el cual la práctica 
estableCido ciertas relaCiones entre sus 

de expresión 
y el uso han 
ambientes. Las 

cocinas se sitúan cerca de los comedores; a sU vez, 
estos comunican con la sala de estar, y en cuanto a los 
cuartos de baño, se sitúan cerca de los dormitOrios. 

Las habitaCiones pueden planificarse correctamente 
como Unidad independiente pero SI no se relaCionan entre 

. sí con aCierto, dentro del plano de planta, no darán lugar 
a una VIVienda satisfactoria. 

4.3. I . ZOnificaCión. 

Hay actiVidades en la VIVIenda que, que además de no 
mezclarse, exigen aislamiento entre ellas para asegurar su 
independenCia. Las actiVidades que se caracterizan por el 
rUido y el mOVimiento son las más grandes enemigas de la 
paz y de la tranqulhdad. Cuando una persona duerme o 
estudia, cualqUier otra actIVIdad de este tipO puede 
perturbarle. Así como una Ciudad bien urbanizada se 
diVide en zonas industriales, comerciales y reSidenciales, 
también una casa bien planificada ha de definirse en zonas 
netamente definidas para las distintas actiVidades. Este 
concepto Implica el agrupamiento de los ambientes en las 
siguientes zonas: 
Ingreso.- Jardín, vestíbulo, tOilette guardarropas, etc. 
Estar y comer.- Sala de estar, comedor, escritoriO, 
terraza, Jardín, etc. 
DOMnIr.- DormitOriOS, vestldores, cuartos de baños, etc. 
Cocinar y serVICIOS.- Cocina, lavadero, zotehuela, etc. 
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. . . 
..... )i0 'lif,-rJIlt ' 

Diagrama No. I 

Diagrama No. 2 
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En el diagrama No. I podemos observar la relación entre 
las diferentes zonas de la vIvienda, y en el diagrama No. 
2 se muestra la frecuencia del tránsito en las 
circulaciones. 

Diferentes tipOS de dlstnbucI6n en una casa habltacl6n. 

Conjunto Habitacional " Alarcón " 
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5. CASOS ANÁLOGOS. 

El e5tudlo de un análogo en una Inve5tlgaclón e5 
fundamental para dar un amplio criterio del proyectl5ta en 
cuanto a dlferente5 soluclone5 que 5e pueden dar a un 
problema' 51milar, y para poder analizar y poder 
comprender 5U funcionamiento individual y de conjunto. 

Para e5te capitulo 5e tomaron 2 tlp05 de análog05: 
105 análog05 de la zona y los extern05 a e5ta zona. 

5. l. Anál0'30 de SitiO. 

5. I . I . Conjunto HabltaClonal • Candelaria·. 

Empezarem05 por un conjunto habltaclonal, el cual por 
SU5 caracterí5tlca5 y ubicación e5 el má5 adecuado para 
su análl515, este proyecto 5e denomina Conjunto 
HabltaClonal • La Candelaria" el cual 5e localiza a la 5allda 
de la e5tacl6n del SI5tema de Transporte ColectiVO • 
Metro • (de ahora en adelante Metro), entre la5 calle5 
Juan de la Granja , ferrocarril de Cintura, Corregidora y el 
archivo General de Notarlas. 5ecclón No. l. 

E5 objeto de e5tudlo debido a su cercanía con 
nue5tro predio y por contar con algunas característlca5 
en común como son: 

conjunto habltaclonal (por tener más de 50 vlvlenda5) 
tiene un uso de 5uelo H/30 
contar con 5 niveles (exclUSIVOS vIVIenda) 
tener aproximadamente 80 m2 por departamento 
y por locallzar5e dentro del polígono de actuación del 
PPDU. Sobre el cual e5tam05 trabajando. 

44 

Conjunto Habitacional .. Alarcón .. 

E5te conjunto habltaclonal cuenta con cerca de 
400 departamento5 debido a que 5e dIVIde en cuatro 
seCClone5, cada seccl6n tiene la5 51gulente5 
caracterí5tlca5: 

cuenta con fachada5 con juego tímido juego de 
volúmene5 
Materlale5 y acabad05 económlco5, como 50n: 
tabique, tabique hueco, aplanad05 de concreto, etc. 

5u concepto e5 bá51camente es el de patios al 
centro de 105 edlflcl05, haCléndol05 e5t05 prlvad05, 
para poder pasear atravéz de ell05 y que 5lrven para 
comunicar a 105 edlf'cl05 entre 5í como 5e mue5tra en las 
51gulentes fot05. En e5ta5 foto5 también vem05 la plaza 
principal o de acceso en donde también 5e localizan 
juegos Infantile5, jardlnera5, y la5 fachadas de 105 
edlf,cI05. 

También 
pude 
ob5ervar la 
gran 
cantidad 
de 
vegetacl6n 
dentro de 
e5ta 
unidad, la 
cual es 
muy confortante ya que produce una refrescante 50mbra 
en esos días de calor y tomándola 5entado 50bre una 
banca, como lo podem05 apreCiar en la foto siguiente. 
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También observamos que su disposIción por PiSO es a 
razón de 2 departamentos por nivel lo cual hace menos 
tran51tado las escaleras y niveles. 

Cuenta con 
departamento 
50n: 

toda5 las área5 que requiere un 
para funCionar correctamente la5 cuales 

reCibidor 
5ala-comedor 
3 recámara5 
COCina 
baño completo 
lugar de lavado 

Esto sin lugar a dudas lograrem05 ob5ervarlo mejor 
en el plano P -AL-O I , Y que tambléri podrem05 analizar 5U5 
proporclone5 de área5, clrculaclone5 y 5US relaclone5 de 
área5 para darnos cuenta de la 50luclón arqUitectónica de 
e5te lugar. 
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En las 51gulentes fotografía5 podem05 ob5ervar el 
interior de e5te tipO de 
departamentos. 

Logramos ver la má5 
pequeña de las 3 
recamaras 
Ilumlnada5. 
vem05 el 
donde 

ba5tante 
A la derecha 
recibidor en 
cómodamente 

pueden e5tar 4 per50na5. 
Este tipo de 
departament05 tiene 
acabados de aplanado de 
ye50 con pintura, 105eta5, 
papel tapiZ, tlrol, etc., 
dependiendo mucho del 

gU5to de qUien lo habita. 
E5 Importante señalar que 
est05 edlflcI05 e5tán 
concebldo5 mediante 
muros de carga y losa 
maciza en 105 entrep'505, y 
al parecer cuenta con 
Cimentación a ba5e de 
caJOne5. 
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5.2. Análogo Externo. 

5.2. I . Conjunto Habltaclonal "El Germanio". 

El siguiente conjunto habltaclonal que se analIZó, es 
una edificación nueva relativamente. Se localiza en la calle 
de GermaniO No. 104 col. El Manto, en la dele<3aclón 
Iztapalapa. Es Importante señalar que es un diseño de una 
compañía llamada Fromoclones HabltaClonales Rosva SA 
deCV. 

Es un conjunto habltaclonal que tiene 5 niveles de 
vIvienda. Las características indiVIduales de cada VIVienda 
son: 

3 recámaras 
sala comedor 
cocina baño 
patio de serVICIO 
I cajón x depto. 

y cuenta con G9.5 m2 

Cada departamento cuenta con los siguientes materiales: 

ACABADOS 

piSO de loseta esmaltada 
muro de block de barro extruldo aparente 
plafond de tlrol rústico 

Las característica generales del conjunto habltaclonal 
son: 

4 edifiCIOS de 4 deptos por planta. 
Cisterna de 20,000 Its. Una x edificiO 
Tanques de gas estaClonano 
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Terreno bardeado para mayor segundad 
Caseta de VigilanCia. 

Véase planta de departamento en plano F-AL-02. 

5.2.2. Conjunto Habltaclonal • Congreso de la Unión". 

Este conjunto habltaclonal se localiza en Av. 
Congreso de la Unión cercano a la colOnia Aragón. A 
diferenCia del otro análogo, este cuenta con más deptos, 
pero usando un e5quema de patio central, dejando afuera 
el estrés de la Vida cotidiana. Este prototipo es 
concebido por la compañía DeMet. 

Las características de cada depto. son: 

sala comedor 
coCina 
2 recámaras 
I baño 
Area de servicIo 
I cajón x depto 
y G5 m2 

Los acabados que utiliza este caso análogo son: 

MUROS: 

Exterlores.- Block de cemento arena de I 5 x 20 x 40 
cm con color Integrado y sellador 

Intenores.- de la sala comedor y las recámaras, 
rastreado de yeso finO dplntura de esmalte, loseta 

cerámica en fregadero y lavabo, en regadera, loseta 
cerámica de 20 x 25 hasta 1.8 m de altura. 
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PISOS: 

En la sala comedor y recamaras, alfombra sobre firme de 
concreto; cocma y baño, loseta vmO,ca; en re<:jadera, 
loseta antlderrapante. 

PlAfONES: 

" En sala comedor y recámaras, ti rol rústico; en cocma y 
baño, yeso fino y pmtura de esmalte. 

Es muy Importante anahzar edificaciones de zona 
como externas, y es también muy Importante anahzar 
edificaciones antiguas y recientes, por que así se 
observan los diferentes materiales que se están usando, 
así como las nuevas propuestas de los prototipos para 
un ritmo de Vida de los últimos tiempos. Véase plano 
CAL-A-E-03. 

Tabla Compara\:lva de áreas entre Análo""o5. 
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5.3. Comparación de Análogos. 

HaCiendo una comparacl6n de las zonas y de las áreas 
que eXisten en los análo<:jos podemos observar que 
tienen aprOXimadamente la misma área y los mismos 
locales, SI bien es de comprenderse las formas no son 
del todo l<:juales debido a gustos, terreno, etc. pero 
báSicamente es 10 mismo como lo podemos ver en la slg. 
tabla comparativa: 

~ 
¡ 
í 

I 
I , 
I 

I 
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b~ med,da~ de la~ recamarJ~ Incluyen clo~~ 5/5 SIN SER.VICIO 

48 



Intervención al PPDU "La Merced." 

Para fmes de esta tabla el análogo 1, se refiere aL 
conjunto habltaclonal La Candelaria; el análogo 2 se 

, refiere al conjunto habltaclonal Congreso de la Unión, yel 
análogo 3 se refiere al conjunto hab\taclonal San 
Germanio. 

Como podemos observar los 3 análogos tienen los 
mismos locales, diferenciando un poco en áreas y en 
formas. Es Importante decir que los 3 análogos tienen 
sala-comedor ya que se aprovecha mejor el espacIo, es 
más fleXible y menos caro por la diVISión de muros, 
además ninguno tiene V2' s baños por que se 
Incrementaría el costo de la obra y el precIo flOal del fmal 
del departamento. 

Es también de menCionarse que en el caso del 
análogo 1 tiene recibidor cosa que los otros 2 no tienen, 
SIO embargo esos m2 se les otorgan a la sala-comedor. 
También es de observarse que algunos departamentos 
prefieren darle más área a la zona íntima (recámaras), que 
a la pública, sala-comedor o recibidor, SI lo tiene. 

Queda claro que la sala-comedor es el lugar que tiene 
más 012, esto se debe a que es el área en donde más se 
pasa el tiempo los miembros de la familia, en la sala, yen 
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donde se alimenta, el comedor. Es Importante señalar 
que debe haber una diferenCia entre los 012 de las 
recámaras, ya que los usuarios son diferentes, la prinCipal 
es para los padres ya que son adultos, tienen más cosas 
que guardar, el mobiliariO es diferente que el que usan los 
huos, que puede ser más pequeños y en menor cantidad 
que la recámara principal. 

El área de la cOCina debe estar ligada a del comedor, 
funcionalmente, pero es caSI obligaCión que se encuentre 
cercana al baño, esto por la factlblhdad del manejo de las 
instalaciones ya sea samtarlas e hidráulicas, por que SI no 
se llevara a cabo esto, se hablaría de un aumento 
conSiderable el costo del departamento. Y es muy 
conveniente que se localice junto a este local, el área de 
serviCIOS donde se lava, también por el fácil manejo de 
las InstalaCiones, ya que estas son zonas húmedas y es 
mejor tenerlas juntas. 

Al mismo tiempo el baño debe estar cercano a la zona 
íntima, a las recámaras, para que sea más directo el 
acceso a esta zona y no tener que pasar por toda la casa 
para hacer una necesidad que es una cuestión privada y 
personal. 
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G. TERRENO 

b. l. Localización de Terreno. 

Nue5tro terreno 5e localiza en la zona de La Merced 
en la delegacl6n Venustlano Carranza, e5pecíflcamente 
está dehmltado por, Av. Congre50 de la Unl6n al e5te, 
Calle Alarc6n al Sur, Cale San Antonio Tomatlán al Norte y 
hace cohndancla con la 5ube5taCl6n eléctrica la Merced al 
oe5te (Véase plano CAL-EA-OO). E5 el octavo proyecto 
de 105 I 2 de Programa Parcial de Desarrollo Urbano La 
Merced. 
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Cuenta con una pohgonal casI rectangular ya que varia por 
alguno5 metr05 5US lado5 opue5to5. Cuenta con 80.78 
m 50bre Av. Congre50 de la Unl6n, 74.G2 m 50bre la 
calle de Alarc6n y 70.37 m 50bre la calle de San AntOniO 
Tomatlán, teniendo a5í una 5uperflcle de 5G25 m2. Lo 
cual n05 Indica que e5 un terreno con 3 fachada5 franca5 
y con potencial. 
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G.2. Datos Climáticos. 

b.2. l. Vientos. 

Como ya es de 5aber5e nue5tro terreno e5 localizado 
en MéxIco que debido a 5U p051Clón y a la del Golfo de 
MéxIco, 105 vlent05 domlnante5 llegan al D.f. por el 
Nore5te; e5tos vientos llegan de lleno al solar, puesto 
que no tiene nada que lo cubra por ese costado, así que 
el polvo, y todo lo que arrastre este Viento nos puede 
llegar a perJudicar. 

b.2.2. Geología. 

E5te terreno 5e localiza dentro del perímetro "B" del 
Centro HistÓriCO, por lo cual en materia de terrenos y 
suelos nos encontramos en zona lacustre, o según el 
RCDf en Zona 111, el cual define en su artículo No. 219 
esta zona como: 

- Zona 111. Lacustre, Integrada por potentes 
depÓSitos de arcilla altamente compresible, separadas 
por capas arenosas con contenido diverso de limo O 
arcilla. Estas capas arenosas son de consistenCia firme a 
muy dura y de espesores varlable5 de5de centímetr05 a 
vanos metros. Los depÓSitos lacustres suelen estar 
cubiertos superficiales por suelos alUViales y rellenos 
artificiales; el espesor de este conjunto puede ser 

De hasta 50 m. Esto acentúa el nesgo, sobre todo 
en las colOnias con alta densidad de poblaCión y en las 
zona5 con aglomeraCiones de poblaCión flotante, como es 
el caso del entorno del mercado de La Merced. 
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Dada5 la5 características del 5ubsuelo, 5e hace 
necesano dar un segUimiento más nguroso, tanto al 
mencionado reglamento como a la ley de Protección C'VIl 
del Distrito federal en nuevas edificaCiones. 

b.2.3. Climatología. 

5e encuentra a una altitud de 2,240 m5nm, tiene un 
chma seml5éco templado, con una temperatura mínima 
media anual de I 7.2<> centígrados y una precipitación 
plUVial de b 18 mm anuales. 

b.2.4. Edafología e Hidrología. 

La superficie de la zona se conforma por una 
topografía plana por no ser mayor del 5%. 5e considera 
lacustre, como ya se 5eñalo, Integrado por depÓSitos de 
arCilla a Itamente compresibles, separados por capas 
arenosas con contenidos diversos de limo o arCilla. Estas 
capa5 arenosas son de con51stencla de firme a muy dura 
y de espesor variable, al Igual que las cubiertas 
conformada5 por 5uelos de alUViales y rellenos arbflclale5. 

El barriO de 5an Lázaro con5t1tuía en la época Vlrrelnal 
el límite Oriental de la Ciudad y se hallaba a onllas del 
lago. La zona e5taba atrave5ada por dlver505 canales y 
acequias. Hasta la segunda mitad del Siglo pa5ado la zona 
permanecía con lIan05 sahtrosos, pantanos yaguas 
50meras. Actualmente, con la consolidaCión de la traza 
urbana, no eXiste ninguno de los cuerpos de agua natural 
y la zona no presenta problemas de inundaCiones por 
causas naturales, aunque el nivel freátlco se encuentra 
muy alto. 
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Independientemente de la antigüedad de las 
instalaciones y de su falta de mantenimiento y 
modernizaCión, el área 5e encuentra totalmente' cubierta 
en cuanto a todos los 5el'll1CIOS de Infraestructura urbana. 
con una capacidad 5uflclente. El mal U50 Y. por 
con5lgulente, mal estado de 105 5ervlcl05 de 
Infraestructura, 5e generan principalmente por la falta de 
educaCión y conciencia cíVica de 105 Ciudadanos. 
Cualquier acción que 5e emprenda para mejorar la calidad 
de. e5t05 5erVIC105. no producirá frut05 51 no va 
acompañada de una fuerte campaña de educaCión 
re5pecto al U50 de 105 m15m05. 

G.3. Contexto. 

La zona de la Merced ha 51do estos últlm05 años un 
lugar en donde la Industria y el comercIo 5e ha 
apoderado tanto de las calles como de los predl05, 
dando como con5ecuenCla una de5poblaclón eminente. 
Por e5te factor principalmente y algun05 otros que 
tenemos prediOS de todo tipO de alturas. forma5. 
estll05, etc. Esto aunado al de5culdo tanto de 
autoridades como de 105 pOC05 pobladores de e5te lugar 
y de la5 per50nas que en él trabajan; e5to es un 
problema de conCienCia de todas e5tas per50na5 ante5 
menCionadas. 

A continuaCión se muestra un análi515 gráfiCO de 105 
dlferente5 reCOrridos hechos por la zona de e5tudlo. 
Véase localizaCiones de fotos en plano CAL-LKf-O l. 
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foto No. l. 

En esta primera foto podemos apreciar la5 diferentes 
alturas y textura5 que no tienen CUidado en llevar una 
51mlhtud en este tipO de aspect05. 
Observamos que el elemento de la Izquierda. que es la 
5ubestaclón eléctrica la Merced en donde observamos 
una barda de 2.5 m de altura y un tipo de ladrillo y Junto 
tenem05 un tipO de bodega de la Indu5trla ligera que 
está 5ubutlllzada. con5trulda de lámina metálica y con una 
altura de G.5 m. 

Feto No. 1 

En esta foto ob5ervam05 la bodega subutllizada 
dentro del prediO de Alarc6n. E5te terreno tiene 3 
fachada5. una de ellas la podem05 ob5ervar en e5ta foto. 
Vem05 que la calle 5ecundarla no e5 muy tranSitada. 
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Foto No. 2 

Foto No. 3 

Aquí tenemos una perspectiva de la fachada sobre Av. 
Congreso de la Unión, en donde observamos que su 
altura es de 3.5 m, y ahí en ese costado del terreno 
e~lstían comerCIOS, los cuales ya están abandonados o 
subutllizados. También podemos observar la panorámica 
que se tiene ya que no hay elementos altos que nos 
Impidan la vista. 
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Foto No. 4 

En la cuarta foto logramos ver un acercamiento de la 
anterior foto en donde se aprecian los comerCIOs 
cerrados y donde los árboles sin una poda adecuada 
forma una barrera oscura y de poca VISibilidad en donde 
la delincuenCia puede proplClarse. Cabe destacar que 
esta Av. Es muy tranSitada y provoca mucho rUido de 
automóviles. 

!="';n Nn ~ 
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Foto No.4 

Foto No.5 

En esta fotografía observamos la fachada localizada 
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sobre .Ia calle de San AntOniO Tomatlán, que en ella 
nuevamente observamos la bodega de lámina de b.5 m 
haCiendo collndanCla con una barda de la subestacl6n 
Eléctrica La Merced de 2 m de altura que no dialogan 
arqultect6nlcamente. 

Foto No. b 

Dentro de esta fotografía observamos el edifiCIO 
prinCipal de la única collndancla fíSica, la SubestaCl6n 
Eléctrica, este prediO el cual es de 4 niveles o 13.5 m 
en donde eXiste una altura Similar a la que nos limitamos 
dentro de nuestro prediO. 

FntnNn A 
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7. PRELlMINARE5 

7. l. Suelos y Sistemas Constructivos. 

7. I . I . Antecedentes Hlst6rlcos. 

• Arquitectura Colonial. 

Desplante de Estructuras.- C,mentacl6n de 
mampostería compuesta por un mortero pobre de lodo y 
cal, conslstl6 en amontonar la piedra, para consolidar un 
poco el fango y sobre esta preparaCl6n colocar una 
Clmentacl6n normal de mamp05tería. 

U5aban Clmentacl6n basado en Vlga5 de madera, 
hmcadas 50bre el terreno fang050 a manera de pilotes, 
sobre e5tas se colocaba una plataforma de piedra, 50bre 
la cual se desplantaba una plantilla de mortero que 5ervía 
de a51ento a 105 mur05 que 5e levantaban a partir de 
e5tas. 

En lo que a apoy05 se refiere, se emplearon sobre 
todo 105 mur05, los cuale5 podían ser de mampostería, 
de cantera. En cuanto a cublerta5 se refiere utilizaban 
métodos como el de Viguería hOrizontal, armadura5 de 
madera y alfarJe5. Nos podríam05 pa5ar todo el texto 
abundando sobre los sistemas' constructivos que 5e 
utilizaban en la antigüedad, pero no e5 el caso. 
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7.2. Criterios estructurales. 

Es a partir de los prmclplos del 5. XX que la mdu5trla 
de la construccl6n experimenta una transformacl6n Sin 
precedentes, de materiales de 51stema5 constructlv05. 
E5ta transformacl6n se debe al avance en los estudl05 
del comportamiento y características de los materlale5, 
slstema5 constructivos y tipOS de suelo . 
Característlca5 de suelo de la zona de la Merced: 

Zona 111 según RCDF. 
Primera capa dura de 3 m de espesor, constituida 
por terreno arcilloso con limo, arenoso compacto y 
rígido, encontrándose aproximadamente a 30 o 35 m 
de profundidad su capa resistente. 
ArCIIla5 volcánlC35 de caracterr5tlC35 afmes a la5 de la 
deformacl6n 5UperlOr pero má5 comprimida y 
re51stente, con e5pe50r de 4 a 20 m. 
Segunda capa dura de 4 m de espesor de 
caracterí5t1C3s afme5 a la primera 

7.2. l. Caracterí5t1cas Fí5lca5':' 

Terreno suave con una resl5tencla de 2 a 5 ton/m2 
Contenido de agua entre un 50 % Y un 400 % 
ReSistencia a la compresl6n 51mple varía de 0.5 
k0'cm2 a 2.0 k0'cm2 
Pérdida de la presl6n hldrostátlC3 del orden de 2.5 
kglcm2 con una veloCidad de hundimiento de 25 cm 
por año promediO 
La relacl6n de vacíos varía entre el I % Y I G% 
Abundamiento: entre el I 5% Y 40% 
Nivel freátlco entre 0.70 y 2.GO m, teniendo 
promediO de I.GO m 
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f'or todo e5to, y aunado a que el f'f'DU con51dera a 
e5te proyecto como de acción Inmediata 5e determina el 
criteriO constructivo y estructural que llevará nue5tro 
conjunto habltaclonal será de componente5 
prefabricados. 

7.3. Descripción de la Tecnología: 

Sistema de componentes prefabricados y preforzados 
en planta y ensamblados e Integrados "m !iltU", con las 
siguientes características (véase figura No. 1) 

F,'!j. No. 

• Macroblock 
preforzado de 
concreto de 0.15 X 
O.GO ó 0.40 m, y de 
longitud vanable de 
acuerdo a las 
neceSidades y 
despiece de muros en 
proyecto. 
• Cimbra para losa 
reticular en placa y 

con medidas variables de acuerdo con cada uno de 
los clar05 que indique el proyecto. 

• Casetón de cemento de 0.50 X 0.25 X O. 19 m para 
losa reticular. En ca50 necesario, se podrá modificar 
una medida de largo o ancho, pero no así de altura. 

• f'laca preforzada laminada de 0.03 m de espe50r 
para la conformaCión de muros húmedos. Véase flg. 
No. 2. 
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-- .... 

7.3.1. 
producción. 

Forma de 

Aproximadamente el 50 
% de los trabaJ05 a realizar 
se efectúan en planta, 
prodUCiendo los 
componentes deSCritos y 
utilizando maquinaria 
e5peClallzada de 
vlbrocompreslón en la piSta 
de refuerzo, tale5 como 

gatos hidráulicos, doslflcadora, 
me5a Vibratoria, revolvedora y 

Con este tipO de maquinaria y mano de obra capacitada 
se Implementa el proceso de fabricaCión del Macroblock 
preforzado, Cimbra para losa reticular, casetones y placa 
preforzada para muro húmedo, a5í como para la 
integración de InstalaCiones. 

f'ara Integrar 105 componentes en el SitiO de la obra 
se requiere mesa y regla Vibratorias, compresora y una 
grúa telescoplable plegable. 

Uso y AplicaCión. 

Sistema abierto compatible 
con otros sistemas y 
proyectos arqUitectónicos. 

F'<;l. No. 3 
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7.3.2. Procedimiento Con~tructlvo. Véa~e plano CAL-E
O I Y CAL-E-02. 

Clmentacl6n: Una vez preparado el terreno y efectuado el 
trazo, 5e procede a cimbrar 105 mur05 y a colar la5 
contratrabe5 y lo~a de Clmentacl6n, dejando la 5uperflCle
te~a mediante el empleo de una regla Vibratoria. 

... ., '. 'o, l. "'i;<;:¡~ 
.~.'! Muro~: Se coloca la gura 

cimbra y mediante grúa ~e va 
acomodando el macroblock y 

AS 

5e cuelan 105 ca5tlll05 
~Igulendo el mismo ._--...... --- procedimiento para 105 
nlvele5 5ub5ecuente5. Véa5e 
Flg.4 

Entrepl505 y tech05: Se 
coloca el apuntalamiento y, 

.. 13ii¡(F~"F¡O¡;¡;¡~_ CORTE por medio de la grúa 5e 

FI<a, No. 4 
Integra cada una de la5 

clmbra5 para 105a, a5r como la~ 

In~talaclone5 y duct05. 
P05terlormente ~e arma el refuerzo por momento 
negativo y 105 ca5etone5, finalmente 5e procede al 
colado de Integracl6n u5ando regla Vibratoria. 

In5talaclone5: Las In5talaclones eléctricas ~e colocan en 
los huecos libres que quedaron en los ca~etones de la 
losa 'y entre la5 d05 placas preforzadas que se ~uJetan al 
porte de la lámina galvanizada para conformar el muro 
húmedo, Siendo reglstrable 51 fuera nece~arlo. Véase Flg. 
5. 
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.,.""': 
!~. 

Flfd. No.5 

Acabados: La tablarroca 5e fVa directamente a 105 muros 
para 5U terminado, a ba5e de pegamento y cuatro clavo~. 
Acepta cualqUier acabado que se de~eé ~egún 

espeCificaCiones de proyecto. 

7.3.3. Cualidade5 Fr51CO Mecánlca5. 

Re51~tencla a la compre516n: 
Re515tencla al esfuerzo cortante: 
Tensl6n diagonal: 
M6dulo de ela~tlcldad. 

250 !<o/cm2 

Vc 0.5 f'c 
fct= 1.8 f'c 

Ec= 1000 f'c 
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Demolición: 

5e llevará a cabo por medl05 manuale5 y mecánlc05, a5í 
como con ayuda de maquinaria e5peClallzada, no 51endo 
nece5arla la pre5encla de algún tipo de explosIvo para 
dicho efecto. 

Excavación: 

5e determinará el U50 de medl05 mecánlc05, 
5emlmecánlc05 o mlxt05, cUidando nivel freátlco de la 
zona y a que 5e pueden localizar ve5t1g105 prehl5pánlC05. 
Teniendo la p051bllldad de colocar ataguía5 para dl5mlnUlr 
el problema del nivel freátlco. 

Bombeo: 

Este cnteno 5erá ba5ado en tub05 de achique con 
pozos de filtraCión de un05 0.90 m. La ventaja que tiene 
e5te 515tema e5 que el agua extraída e5tablllza 105 lad05 
de la excavaCión permitiendo pendlente5 má5 Incllnada5 
en el rep050 de material, y dl5mlnuyendo el peligro de 
hundlmlent05 del terreno circundante. E5 Importante 
mencionar que con este 515tema con5tructlvo 5e ahorran 
Importante5 recur505 por concepto de mano de obra, 
volúmene5 de concreto y tiempo de ejecuCión. 

Cabe 5eñalar que fue p051ble 5elecclonar un 515tema 
con5tructlvo general a 5egulr en tod05 105 proyect05 de 
vIVienda que demanda el PPDU La Merced, 
(e5pecfflcamente, 105 proyect05: La Candelaria, La 5elva 
y Alarcón) ya que 105 problema5 e5tructurale5 y 
con5tructlv05 que 5e pre5entaron durante el de5arrollo 
del proyecto ejecutivo, eran 105 ml5m05 o partían de 105 
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ml5m05 principios. Ademá5, entender la5 dlstmtas 
propue5ta5 arqultectónlca5 compuestas dentro de un 
mismo programa faCIlitará la ejecuCión del ml5mo al 
plantear que todos los proyectos se pueden materializar 
51gulendo el mismo procedimiento constructivo a pasar 
de 5er diferentes tanto en concepción como en 
re:wltado. 

Ademá5 de e5to 5e propone el uso de algunas 
ecotéCnla5 para su uso en e5te proyecto, ya que e5 
mdl5pensable el ahorro de recursos de cualqUier tipO. A 
continuación una explicaCión de e5tos 515temas. 

7.4, Ecotécnl3s. 

Las ecotécnlca5 aplicadas a la ViVienda, que hoy se 
conSideran como algo noved050 dentro del campo que 
abarca el proyecto arqUitectÓniCO, no es más que el 
retomar la ley natural, aplicar los conocimientos del mediO 
y del clima, como lo hacían antiguamente personas que no 
eran arquitectos, pero se basaban en esa sabiduría que 
adqUiere el que observa la naturaleza. 

Ejemplo de ello 50n las ca5as maya5 que 51empre 5e 
mantienen frescas. L05 avance5 tecnológiCOS han hecho 
que nos 5eparem05 de la naturaleza, la5 VlVIenda5 5e 
con5truyen ahora con la preocupación del 515rema 
constructiVO, 105 materlale5, etc. 

NAOA 5E f'IEfWE, NAOA'5E CREA,:. Tooo 5E ReCICLA,' 
t '. 
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7.4. l. Tlp05 de Energía5. 

Energía !lolar. 

El 501 e5 la principal 
fuente de la vida, y genera 
toda5 la!l forma5 de energía 
conocidas. E5 el recur50 
energético má!l valio!lO y e!l 

el origen y centro de 
nue5tro sl5tema solar. 

El sol e5 la fuente de energía menos aprovechada y 
constituye una fuente Inagotable de energía, siempre 
dl5ponlble y no contaminante, gratuita y no da~lna, de 
rendlmlent05 decreCientes en c05tos, en virtud de que 
tanto las celdas fotovoltálcas como 105 paneles para 
calentamiento van 51endo cada vez más acce5lbles. El 501 
tampoco esta sUjeto a preslone5 geopolíticas, como el 
petróleo, y es aprovechable a niveles tecnológicos 
acce5lbles. MéXICO dl5pone de un potenCial energético a 
partir del 501, ya que en toda la superficie de la república 
el 501 e5tá presente. 

Energía Eólica. 

La energía eólica es la generada por la fuerza del 
Viento. En MéXICO el aprovechamiento de este recurso no 
se ha explotado, no obstante, de disponer 
ventajosamente de este elemento en caSI toda la 
república. 

En MéXICO 5e aprovecha prinCipalmente aunque 
todavía de forma Incipiente para bombeo de agua, aunque 
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ya eXI5ten dl5eño!l de maqulnas de Viento para generación 
de electricidad a pequeña escala. 

Energía geotérmlca. 

La energía geotérmlca, e5 deCir la energía 
procedente del calor interior de la tierra, es otra de las 
pOSibilidades Viables y Sin peligros de contaminaCión. 
Exl5ten grandes reservas subterráneas de calor utilizable, 
que pueden ser extraídas en forma de agua caliente y 
vapor seco. Algunos países han empleado el calor 
extraído del interior de la tierra, para accionar 
turboalternadores para generar energía eléctrica. 

La energía termoeléctrica tiene eVidentes desventajas: 
solo puede ser explotada en lugares geológicamente 
favorables. Otras energías: blomasa, energía hidráulica, 
ener<;jía nuclear, y energía maremotrlz. 

Energía 50lar fotovoltálca. 

La energía eléctrica puede general"5e directamente a 
partir de la 
energía 501ar. 
Convertir la luz 
en electriCidad 
utilizando panele5 
fotovoltálc05, 
tienen sus .bases 
en la5 
propiedades de 
algunos 5ólidos 
que conocemos 
como 
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5emlconductore5 que al exponer5e a la radiación 50lar 
<jenera una car<ja eléctrica. 

L05 5emlconductore5 50n 105 componente5 
fundamenta le5 de 105 panele5 fotovoltálc05. La primera 
aplicación de 105 5emlconductore5 o monocrl5tale5 de 
51 licIo puro fue para el 5Umlnl5tro de ener<j(a a 5atélite5 
artlflclale5. 

Al incidir la radiación 50lar 50bre la celda fotovoltálca, 
la ener<j(a 5e tran5mlte a 105 electrone5 del 

5emlconductor, al 
chocar un fotón de luz 
con un átomo de 
monocrl5tal con la 
5uflclente ener<jía 
como para 5acra al 
electrón de 5U 
p051clón fVa o banda 
de valencia y 
mOVIéndolo libremente 
en la banda de 
conducción, ha5ta 
dejar un hoyo o un 
lugar para otro 
electrón en el lugar 
del choque; e5to~ 

hoy05 pueden 
mover,;e 51 un electrón inmediato deja 5U IU<jar para 
ocuparl05, a5( 5e crea una comente 51 105 pare5 de 
electrone5 y hoy05 que actúan como car<ja5 p051tlva5 5e 
5eparan por un voltaje Intrín5eco en el material de la 
celda. La creación y el control de e5te voltaje han hecho 
p051ble la electrónica de 105 5emlconductore5. La unidad 
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-

--~-.. r:oc ............. ft,_-. 

7.5. Lámparas Ahorradoras. 
V éa5e plano F'F'DU-08. 

bá51ca de 105 
515tema5 

fotovoltálC05 
Con515te en 
una conexión 
de celda5 en 
5erle y 

paralelo, 
formando un 
panel para 

<jeneraclón 
de comente 
directa. 

Dentro de 105 10<jr05 de la tecnolo<jía para alcanzar 
mayore5 nlvele5 de eficiencia, 5e encuentra en la5 
lámpara5 ahorradora5 de ener<j(a eléctrica. 

El Interé5 de ahorrar ener<jía eléctrica en un paí5 
como MéxIco, donde 85% de la ml5ma e5 <jenerada por 
hldrocarbur05 y donde el crecimiento poblaclonal e5 
aceleradí5lmo; e5 eVidente la lámpara LF'. F'roduclda por 
F'hlhp5 y por 05ram. 

E5ta lámpara F'L de I 3 watt5 produce la m'5ma 
cantidad de luz que una Incande5Cente de 75 watt5. En 
con5ecuenCla e5tam05 hablando de un ahorro de ener<jía 
de 75%. 
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Estas lámparas se fabrica en diferentes intensidades: 

7 watts, que produce Igual intensidad de luz que una 
Incandescente de 40 watts 
9 watts como una de GO watts. 
y de I 3 watts como la de 75 watts. 

Es Importante tomar en cuenta el costo de la 
inverSión inicial, ya que es mayor al costo de una lámpara 
normal Incande5cente, pero con el ahorro de energía se 
recupera muy pronto. 

Esta pequeña lámpara requiere también de un 
balastro, el cuál viene Integrado en la pieza donde se 
enchufará la lámpara. Se adaptan Sin dificultad a las 
instalaCiones convencionales, el cableado SI ya eXiste se 
puede utilizar tal cual, Sin necesidad de cambiarlo, 
además tienen una Vida útil de 10,000 horas. 

7.5. l. Luminarias Solares. 

Luminaria solar autosuflclente. 

Consiste en un sistema de alumbrado exterior 
autosuflclente de energía, a partir de la conversión de la 
energía solar en energía eléctrica. 

El sistema almacena energía solar que reCibe durante 
el día en una batería autocontenida, y enciende el 
alumbrado durante la noche, en ca50 de presentarse un 
perlado nublado de hasta 20 días, el sistema tiene 
capacidad de almacenamiento para no Interrumpir el 
serviCIo. 
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Características de la lámpara y de su patrón de 
cobertura luminosa. 

Electrónlcas- la lámpara cuenta con un CirCUito electrÓnico 
de encendido y apagado automático; en este modelo se 
emplea una resistencia que opera con el umbral de luz 
natural y que dispara el circuito de tiempo ajustado a 9 
hrs/día, el Ciclo es repetitivo y automático. 

E5t05 CirCUitos se encuentran alOjados dentro de la 
caja de la batería y están adosados a una placa de 
control que contiene los fUSibles y un piloto que indica 
que el sl5tema opera en buenas condiCiones. 

En e5te pequeño tablero aparecen otros pilotos que 
indican la operación correcta del CirCUito de encendido y 
del CirCUito del tiempo a fin de saber con precisión que 
CirCUito pudiera estar fallando en su caso. 

Generador solar fotovoltálco- en esta luminaria se 
emplean 4 fotoceldas de 20 watt5/plco cada una; estas 
se encuentran montadas en la parte superior de la torre, 
orientada haCia el sur con una inclinaCión de 20". La 
batería automotriz tiene en realidad una respuesta plana y 
con5tante de solo GO% de su capacidad total, no 
pudiendo eXigirse mas de esto para eV1tar descargas 
profundas que afecten su Vida útil, que en este tiempo de 
aplicaCión debe ser mínimo 3 años y hasta 5 años como 
máXimo. 
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7.5.2. Mantenimiento. 

Preventivo. 

E5 Importante reVl5ar cada G me5e5 el nivel de 
electro lito de la batería y rellenar en ca50 neCe5arlO 
con agua de5t1lada. 
Limpiar el generador 5Olar-fotocelda5 cada 3 me5e5 
50bre todo en tlemp05 de 5eca5 (cuando no llueve). 
Cambiar la lámpara cada 1 ,800 hr5. De operación; 
e5to equivale a 1 80 día5 (con5ldere que la lámpara 
puede durar má5, 5m embargo el máximo de efiCienCia 
lumm05a e5 de 180 día5) e5to 5lgnlf.ca que aunque 
no 5e funda e5 conveniente el cambio en e5t05 
perlod05. 

Correctivo. 

En ca50 de falla total de la lámpara, la 5ecuenCla de 
revl51ón deberá 5er: 

l. Verificar fU5Ible5-baterla5/celda5 5Olare5. 
2. Verificar voltaje de la batería 
3. Verlncar la recarga 50lar de la5 fotocelda5-voltaje y 

cOrriente, 13.5 voltl05/4 amp5. A 501 pleno. 
4. Verificar CirCUito de encendido y tiempo mediante 105 

pllot05 lumm0505 colocad05 en el tablero, que deben 
encender en ca50 de operación correcta. 

5. Verificar la lámpara 
G. Verificar 51 e5tán bien conectada5 la5 celda5 50lare5, 

o 51 han aparecido ob5tácul05 naturale5 como árbole5 
o con5trucclone5 que ob5truyan la luz 50lar haCia la5 
fotocelda5. 
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In5talaclón. 

l. No 5e In5tale la lummarla donde eXI5tan 50mbread05 
Importante5 haCia el generador 50lar, conclderando la 
declinaCión aparente del 501 entre JUniO y diCiembre 
que e5 de 23°. 

2. Ya m5talada y colocada la lummarla, 5e deberá 
orientar el generador 50Iar haCia el 5ur, u5ando una 
brÚjula magnética. 

3. Deberá fuar5e el generador una vez logrado el ajU5te 
anterior. Deberá colocar5e 105 fu51ble5 para que de 
e5ta manera la lampara opere automáticamente por la 
noche. 

Otro de 105 artefact05 a utilizar 50n 105 conoCld05 
como reductore5 o ahorradore5 de agua, e5t05 artícul05 -
5e colocan por dentro de la5 manzana5 de la regadera, 
e5to con el fm de dl5mmulr el chorro mneCe5arlO de agua, 
y que 5010 5alga lo nece5arlo. 

Toda e5ta tecnología propue5ta tiene un fm, el ahorro 
y el buen aprovechamiento del con5umo de nue5tr05 
recur505 naturale5. También para la dl5mlnUCIÓn del ga5to 
a mediano y largo plazo de nue5tr05 habltante5 en e5te 
conjunto habltaClonal. 
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8. PROYECTO. 

8. l. PROGRAMA DE VIVIENDA. 

, Como resultado de todo el análisIs anterior, se llagó a 
la conClusl6n de qUe en la zona de la Merced esta 

, subutllizada como espacIo de la cIudad, esto ,sIn tomar en 
: cuenta' ,su rIqueza, arqUItectónica su valor hlst6rlCO y su' 
',s:,gnlf,~do "socIal: peben ,rescatarse lo más pronto 
:' posible' 'los monumentos " hIStÓriCOS, los edificIos, 
, abandonados y subutllizados, y la mfraestructura, 
: .1" [.' 

: eXistente desaprovechada y deterIorada, 

:":", E~:',mp~rtante que resurjan algunas actIVIdades que,: 
;'contra'rresten la fuérZa del comerCIO y le den VIda á' esta'; 
¡'zona ¡j todas horas, :;y que' se" fortalezcan las actividades, 
; culturales y recreatIvas: Se plantea que es la VIVIenda la 
,: herrani,enta ,adecuada' que, 'permItirá mtegra~ ,todas, las': 
;funclohes 'q~e han a'bandonádo al Centro Hlst6rico;:asi! 
;'como,'al perímetro B, , , 

8, I , l. Generación de VIVIenda en la Merced. 

De acuerdo con el escenariO programático de VIVIenda 
de la CIudad de MéXICO 1998-2020, la SOCIedad 
necesIta prodUCir un millón de acciones de VIVIenda en un 
plazo de I 5 años para resolver el problema del défiCit de 
VIVienda en el D.F. 51 esto no se consigue, la CIudad 
llegará al año 2005 con una crisIs habltaclonal tal, que le 
resultará ImpOSible adecuar su base económica y SOCial a 
las ,nuevas condiCIones de funCionamIento y 
competItIVidad. En este escenario se plantea que la 
VIVienda debe ser el eje de un programa de regeneración 

63 

Conjunto Habítacional " Alarcón " 

urbana, cuyo fm sea precisamente adecuar la base 
material de la CIudad a las condiCiones mencionadas, 
partIendo de que la VIVIenda es el ÚniCO detonador que 
garantiza la reprodUCCión maSiva del efecto catalizador. 

Algunos de los espacIos abandonados y subutllizados 
de La Merced representan una oportUnidad para 
desarrollar accIones de VIVIendas. Así pues, aún cuando la 
demanda de VIVIenda en la zona de la Merced no eXiste, 
al mejorar sus condiCIones con una propuesta mtegral se 
abrirá un panorama dentro del cual será Viable hacer una 
oferta de VIVIenda para contribUIr a resolver el problema 
del D.F. 

5e propone un programa de VIVIenda a gran escala tal 
como lo maneja el PPDU "La Merced". AsumIendo que la 
VIVIenda funCionará como una herramienta de mtegraclón 
SOCial que modificará la SituaCIón actual de la zona, 
devolVIéndole los atributos que son propios' espacIos de 
conVIvenCia, seguridad, Imagen, etc. 

No obstante, de repoblar y reconstruIr las funCIones 
centrales de algunas de las delegaCiones del D.F., estas 
no están en condICIones fíSIcas ni económIcas de ofrecer -
VIVIenda convenCional como lo han hecho hasta ahora en la 
periferia. El énfaSIS se debe hacer por el lado de la 
oferta, prodUCIendo VIVienda nueva, pero prinCipalmente 
haCiendo evolUCIonar la existente haCIa esquemas más 
efICIentes en tamaño, VIda útil, funCionalidad y relaCión 
con la estructura urbana. La base territorial no será más 
la tierra no urbanizada en la periferIa o en los grandes 
prediOS baldíos al InterIor de la estructura urbana, sino el 
parque habltacu:,nal en uso. Es prImordial consolidaCión 
de la funCIón habltaclonal en la Merced ya que la 



Intervención al PPDU La "Merced." 

conservación y aprovechamiento racional del patrimonio 
construirse no puede lograrse en un lugar deshabitado. 
{'oblaCIón a la que e5tá enfocada la oferta. 

La oferta de vIvienda está dedicada a distintos niveles 
socloe~onómlcos, fomentando la mezcle de clases y su 
convivencia en los espacIos públiCOS. Debido a que la 
poblaCión que reside en la zona es mayoritariamente 
nacida dentro de la 20na (70%), se deben fomentar las 
oportunidades de permanencia para la poblaCión arraigada 
que puebla la zona de la Merced a costos baJos de 
reproducción. 

Las . encuestas realizadas por el PPDU La Merced 
señalan que la zona, de la Merced como una zona de 
Ingresos mediOS normales y mediOS baJOS, es deCir, de 
más de tres y hasta siete veces el salariO mínimo. Para 
los sectores de baJOS Ingresos se debe superar la 
brecha entre los Ingresos de la poblaCión y 105 costos 
de la rehablhtaclón con sistemas de crédito apropiados. 

Se piensa que eXiste una demanda no satisfecha de 
VIVienda en arrendamiento, por parte de ciertos sectores 
de Ing~esos medios, que un programa de VIVienda Integral 
debería atraer a ViVIr a la Merced. 

Esto responde en parte a la dispOSIción de VIVIr de 
acuerdo a las condiCiones culturales y recreativas que 
ofrece la zona y que la hace atractiva para los estudiantes 
y púbhco en general, además de que la estructura urbana, 
que responde a comercIo en planta baja y VIVienda en 
planta' alta (como en el proyecto especifiCO: La 
Candelaria), hace que en su mayorfa el parque habltaClonal 

, 

sea en su mayoría departamentos y no casas y que 
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aveces no haya la pOSibilidad de tener estacionamientos 
particulares, lo cual anula a otros sectores SOCiales que 
no estarán dispuestos a vIVIr en estas condiCiones. 

Al atraer con la VIVienda nueva a la poblaCión de clase 
media, se trata de garantizar que haya una inverSión 
constante en el mantenimiento tanto de los edifiCIOS 
como de 105 espacIos públicos y por tanto mejore la 
calidad de Vida de la zona. 

8. I .2. Tipología de VIVienda. 

Epoca del Porf,r,ato. 

Antes de definir la tipología de ViVienda estableCida 
en el proyecto, se hará una breve recapitulaCión de la 
evolUCión de la VIVienda en al Ciudad de MéxiCO durante el 

presente 
Siglo con el 
objeto de 
resaltar los 
valores que 
Influyen en la 

concepción 
del espacIo 

habitable, 
constltuyend 
o así un 
marco de 

referenCia que 
permita tener un panorama retrospectivo. 

Clase de la clase alta. Se retranquean las fachadas, 
antecedléndoles grandes patios que permiten una mejor 
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vI5ta de la fachada. Desaparece el patio central dando 
lugar a espacIos de5cublertos en el perímetro del predio; 
105 salones de recepción 5e convierten en el e5paclo, 
más Importantes y las escaleras 50n el elemento que má5 
evoluciona. 

Ca5a5 de la cla5e media. La5 fachada5 51guen 
e5tando alineadas, dándole unidad a la5 manzana5. Lo5 
patios dejan de 5er el e5paCl0 de conVivenCia, se 
convierte en ornamento. La vida familiar 5é traslada a 
espacl05 má5 íntlm05 al interior de la casa. 

Vecmdades. V,v,enda dirigida al proletariado a 
diferencia de la época colonial, 105 patios son solo 
pasillos de distribución a las vIviendas. L05 servicIos eran 
comunitarios y 5e volvían poco hlglénlc05. Se Identltican 

dentro de e5te 
tipo, 105 cuart05 
redondos de un 
5010 e5paclo con o 
sm tapanco y las 
VlVIenda5 con 2 ó 3 
habltaclone5. 

E5ta5 
evoluclone5 se ven 
mterrumpldas por el 
mOVImiento armado 
de 1 ~ 10. El 

espíritu 
revoluclonano trató de reflejar una nueva estética, 
olvldánd05e de I periodo de afrancesamiento portirlsta. 
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En e5ta época 
cobra auge la 
con5trucclón de 
modahdades 
colectivas como los 
e,Mlcl05 de 
departamento5 y 
prlvada5 que 5e 
vuelven más 
acce51ble5 a la 
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aplicación que las ca5a5. VN':lnrlAti tlnn tiA 1$1 ,.MII 

Pnvadas. Casa5 alineada5 a amb05 lados de la calle 
privada. N05 recuerda a la5 vecmdade5, pero con 
mejores condlclone5 de habltaClonahdad. 

Ec::hnclo5 de departamento5. A pe5ar de que en 5U 
exterior podem05 encontrar dlferente5 50luclone5 
práctlca5, al interior, 105 e5paCl05 51guen un mismo 
patrón. Lo5 locale5 compartidos 51rven para funclone5 
específicas, las 1n5talaclone5 de electricidad yagua, en el 
mterlor del edificio y la de5aparlclón de los antlgu05 
patl05 en p05 de 5untu0505 ve5tíbul05 en 105 que 
comienzan a aparecer má5 frecuentemente 105 
elevadore5. 

5ur<ae la nece51dad por garantizar un mejor nivel de 
vida a la5 cla5e5 populares, aparece a5í la Idea de la 
arquitectura en 5erle, en la que el raclonahsmo 
experimenta 5US po5tulad05. 

VIvienda Umfamlhar. Se reducen las dlmen510nes de 105 
e5pacl05, eVItando en lo p051ble que se comparta, para 

¡ 

t ¡ 
I 
I 
I 
I 
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dar una e.ene.aclón de amplitud. 5e vuelve cada vez menos 
acceSible para la cla5e trabajadora. 

VIVienda multifamiliar. Bue.ca que el conjunto de VIVienda 
pueda funCionar independientemente del ree.to de la 
ciudad. Para e5to se contempla en el conjunto, la 
aparición de servICIos báSICOS y de espacloe. 
e.emlpúbllcos de recreación. 

Actualmente eXisten otrae. tecnologías, otros 
problemas SOCiales y otrae. condiCiones que han 
modificado loe. hábitos de las personas. La propuesta de 
VIVienda no puede pretender a loe. modoe. de Vida del 
pasado para que los edlflcloe. histÓriCOs funCionen como 
lo hacían originalmente, 5lnO que debe transformarloe. y 
actualizarlos para que sean capacee. de re5ponder 
efiCientemente a las neceSidades de hoy. Además de 
proponer Imágene5 contemporáneae. que coexistan con 
las antiguas para que a5í se empiece a generar una nueva 
lectura de los espaCios en la ciudad. 

Tipología de5crlta por el PPDU La Merced. 

El tipO de edificaCión que esta proponiendo este 
programa de de5arrollo, tiene el siguiente programa 
arquitectónico . 

Como ya se mencionó con anterioridad, el PPDU 
contempla los 51gulentes lineamientos. 

Conjunto Habitacional " Alarcón .. 
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8.2. PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 
INDIVIDUAL. 

3 Recámaras, 1 prtnClpal y 2 secundartas 
1 baño completo 
cocina 
zona de servicIos· 
comedor 

o" sala 

8.2.1. PROGRAMA GENERAL 

130 departamentos de 74 m2 
30 % de área libre 
EstaCionamientos fuera del terreno o en prediOS 
cercanos al nuestro. 
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8.3. PROPUESTA. 

Una vez establecida la poblaCión a la que se enfoca la 
oferta de VIVIenda nueva se dispone lo siguiente: 

o 120 departamentos de 74. 12 m2 
o 5 niveles 
o 30% de área libre 

terreno = 5G25 m2 x 30%= I G87.5, o sea "Iue. 
5G25 o 1 G87.5= 3937.5 m2 construlbles 

• 
• 

- EstaCionamiento 
I cajón por departamento; I 30 x 1 = I 30 cajones 

- Barda penmetral. 
- Acceso vehlcular y 2 peatonales. 
- Caseta de VIgilancia. 
- Areas verdes 
- Areas de esparcimiento (infantil y adulta) 

que comprenden: 

canchas deportivas, 
áreas verdes. 

• Juegos infantiles. 
• un foro abierto, 
• kiOSCO central. 
• Así como vegetación y bancas. 

5ervlclos, 

• colectores de basura. 
• subestaclón eléctrica. 
• cisternas. 1 por edifiCIO. 
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8.3.1. PROGRAMA ESPECIFICO 

5ala comedor 
Recámara principal, 
2 recámaras secundarlas, 
Cocina, 
I baño completo, 
Patio de SeI'V1CIO, 

Como es de notal'5e existen algunos cambios o 
modlncaClones al programa que propone el PPDU La 
Merced, esto se debe a la conslderaCI6n de varios 
aspectos, por ejemplo, se modifica el número de 
departamentos totales, y se propone un estacionamiento 
en semls6tano, esto se debe a que en la actualidad el 
autom6vII es un mediO indispensable de transportacl6n y 
para algunas personas hasta de sustento econ6mlCO y no 
podemos darle la espalda a esta neceSidad, por esto se 
reduce el número de vlV1endas y se contempla el 
estaCionamiento, aparte de proponer un conjunto 
autosuflclente. 

Lo anterior también se relaCiona con lo sigUiente, la 
neceSidad de áreas de esparCimiento • dentro· del mismo 
conjunto, esto por los puntos que se han mencionado en 
el programa general,. la insegUridad, el que la gente se 
sienta c6moda dentro de su hogar y tenga lo más que se 
pueda en cuanto a comodidades y serviCIOS dentro de 
su i11lsmo entorno de vlV1enda, ya que eV1ta que las 
personas empiecen a salirse a las calles a la recreacl6n 
que puede empezar a tener malas influenCias y desV1ar el 
caminO de una Vida normal y lejOS del alcance de V1CIOS y 
malas aCCiones. 
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5e propone también el estacionamiento en 
semls6tano ya que SI se forjara al nivel de calle, no se 
tendría el espacIo sufiCiente para las actlV1dades 
menCionadas anteriormente, teniendo en la parte superior 
del mismo, una zona de esparcimiento y recreacl6n, 
amplia para toda ocaSl6n y gustos diversos. 
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8.4. MEMORIAS. 

8.4. I . Memoria Arquitectónica Descriptiva. 

Este proyecto de VIvienda Nueva • Alarcón". cumple 
con la normatlVldad del FFDU La Merced. Dentro de lo 
p051ble en el aspecto de plantear parament05 del terreno 
a pa~o del ml5mo. e5to 5e determina para que eXI5ta una 
armonra espacial en la5 calle5 de nue5tra zona y no 
eXistan altibajOs en las fachada5 urbana5. esto se logra 
con el sembrado de todos los EdificIos al paramento de 
las calles. 

La altura de los edificIos se respeta de 105 
lineamientos del FFDU. ya que se tiene una altura máXima 
de 14.50 m. no rebasando la e5tableclda de 15 m como 
máXima o CinCO niveles de construCCión. esto con el fin 

de homogeneizar 105 huecos espaciales eXistentes entre 
varios predios. además de Unificar este tipO de 
construCCiones en la zona. tal es el ca50 de la Unidad 
HabltaClonal. Juan Fablos Candelaria. La candelaria o la 
Unidad Miguel Negrete. localizada5 dentro de la zona. 
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L05 bloque5 de cuatro departamentos. 105 llamaremos 
EdificIo. de localizan en dos de nuestros paramentos. 
Sobre la calle de Alarcón y de San AntoniO Tomatlán. 
ubicándose tres EdificIos por fachada. teMiendo dos 
EdificIos juntos y el tercero separado por el acceso 
peatonal. esto en fachada de 5an AntoniO Tomatlán. y en 
la fachada de Alarcón también eXisten d05 EdificIos JuntOs 
y el tercero ~eparado por el acceso vehlcular y otro 
peatonal. Este sembrado de EdifiCIOS 5e debe a que el 
dlse~o del conjunto e5ta pensado para la Vida al interior 
de nuestro prediO. 

Los accesos 5e encuentran en lados opuestos para 
facdltar la llegada al conjunto. y se localizan en las calles 
5ecundarlaS para eVitar el congestlonamlento Vial en la 
arteria Congre50 de la Unión. ya que en esta5 calle5 
5ecundarlas no eXI5te un excedente flUJO vehlcular. Solo 
hay un acceso vehlcular el cual también e5 salida de autos 
teniendo un mayor control de los ml5mos. ya que cuenta 
con una caseta de VigilanCia permanente. Esta es una de 
las medidas de seguridad en el Conjunto AlarGÓn. además 
de estar bardeado en su totalidad. Véase plano CAL-AQ-
C-OI. -

Los EdifiCIOS cuentan con cuatro departamentos en 
planta y por Cinco niveles haCiendo un total de veinte 
departamentos por EdifiCIO. E5tán unld05 por un núcleo 
de escaleras en común. esto para la disminUCión de los 
costos. Los costos. las escaleras llegan a una plataforma 
la cual une a 105 cuatro acces05 por nivel. dos por cruJ'a. 
el paSillo a Mlvel de 5uelo que comunica a las escalera5. 
e5tá cercado por un área jardlnada, dándole otro matiz al 
recomdo por el mismo (véa5e plano CAL-AQ-O I l. La5 



Intervención al PPDU La "Merced." 

escaleras 
están 
diseñadas 
para llegar 
al nivel de 
azotea, 
esto con 
el fin de 
tener un 
I~CIi 
acceso a 
este nivel 
en donde 
localizamo 
s nuestras 
celdas 
fotovoltálc 
35 (véase Dlanta 6rnlll~"lr::lI 

plano CAL-AQ-03-A). Cada departamento cuenta con un 
área de 74. 15m2, contando con 3 recamaras, sala
comedor, baño, cocina y patiO de serVICIO, con 
materiales de larga duracl6n. El número total de 
departamentos es de I 20, disminuyendo en diez a lo 
requerido por el PPDU, ya que este programa no 
contempla el requerimiento de estacionamiento dentro 
del mismo terreno, así como buenos espacIos de 
esparcimiento necesariOS para una Vida sana. 

El estacionamiento se proyecta a nivel semls6tano, ya 
que por el reducido número de m2 del terreno no se 
podría tener un estaCionamiento que cumpliera con las 
normatlVldades del RCDF, a nivel de calle (véase plano 
CAL-AQ-C-03). Cuenta con un total de I 17 cajones 
c6modamente distribuidos. Dicho estaCionamiento cuenta 
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con un solo acceso vehlcular para el máXimo 
aprovechamiento de los m2, y con tres accesos 
peatonales con escalera, la cual llaga a nivel de la plaza o 
área de esparcimiento de nuestro conjunto, esto para 
mayor comodidad del usuario. 5e propone en semls6tano 
por dos razones, una por el nivel freátlco, el cuál se 
localiza a partir de I .GO m de profundidad y para tener 
ventdacl6n de forma natural y no requerir de sistemas 
mecániCOS de extraccl6n de humos, etc. 

El conjunto cuenta con una plaza sobre el nivel de 
estaCionamiento al. 10m de altura, cuenta con caminOS, 
bancas, vegetaCión, dos canchas deportivas, 12 mesas 
multlusos, 4 mesas de plng-pong, un kiosco, área de 
juegos infantiles, un loro al aire libre y vegetacl6n, 
elementos báSICOS para la comodidad y esparcimiento de 
todos sus habitantes ya que se encuentran elementos 
para todas las edades y todos los gustos y actlVldades. 
Nuestro conjunto cuenta con muchas áreas verdes 
esparCidas por todo el terreno. 

<5.4.2. Memoria descriptiva Estructural. 

El Criterio estructural parte de la condiCionante de un -
terreno localizado en la zona 111, y que según reglamento 
es un terreno de dep6sltos areno-arcillosos o limosos 
de baja resistencia y alta compreSibilidad primera capa 
dura de 3 m de espesor. Pero por otro lado se propone 
un sistema constructivo aligerado, que proporciona poca 
carga al terreno, por esto se elige la cimentación por 
mediO de losas y contratrabes, ya que no es necesaria la 
cimentación por sustitución. Este sistema se describe 
con anteriOridad en el capítulo: 7. Preliminares. 
Véase planos estructurales CAL-E-O I y CAL-E-02. 
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8.4.3. Memora de In5talaclone5. 

Hidráulica. 

El Criterio de esta instalación toma en cuenta la 
comodidad, mantenimiento y ventajas de elegir un 
sl5tema de dotación de agua potable en donde 5e 
contempla que la tubería recorra las menore5 distancias 
poslble5 y pensando en un 515tema de almacenamiento 
como re5erva independiente de la red mUnicipal. Cuenta 
con una cl5terna por cada edificIo que satl5face 2 vece5 
las necesidades mínlma5 de agua potable, un tercIo que 
se almacena para combatir incendios, y la5 cuale5 e5tán 
conectada5 a 3 toma5 5lame5a5, una por cada fachada. 
Esta recarga contra Incendl05 y una parte para riego. De 
la cl5terna pasa a los tanque5 elevad05 ublcad05 en la 
azotea de edifiCIOS por mediO de un equipo de bombeo, 
utlhzando tubería de cobre rígido. Teméndo ahorradore5 
dentro de todas las 5allda5 de agua potable. Como 50n 
lavabos regadera5, etc. 

Aqvas Plwlales. 

La instalaCión de agua5 pluvlale5 e5ta separada de la5 de 
agua5 negra5, esto debido a que n05 locahzam05 en zona 
11, en la cual eXiste una e5ca5ez en 105 mant05 acuíferos lo 
cual provoca hundlmlent05, por e5ta razón la5 tuberla5 de 
agua5 pluvlale5 baja ha5ta 105 patl05 con adocreto 
ab50rbente pasando por una cama de grava para limpiar 
ba5ura5 y finalmente 5e filtran a I subsuelo. Véa5e plano 
CAL-15-02 
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InstalaCión 5anttarla. 

5e colocaron la5 bajada5 por dentro de muros, 
gracias al sl5tema constructivo que se emplea que 
permite esta acción y así ocultarl05 de la vl5ta del 
U5UarlO. 5e con51deran pendlente5 del 2% mln. Para 
tener un buen afluente, 5e opta por la tubería de PVC 
5anltarlo para toda la Instalacl6n 5anltarla, con diámetros 
no menore5 de 5ahda de 38 mm. L05 regl5tr05 partirán 
de la5 medlda5 de GO X GO cm aumentando conforme a la 
profundidad cau5ada por la pendiente. E5to5 regl5tr05 
5erán de parede5 de ladillo roJO con tapa hermética de 
concreto y la5 5eparaclone5 entre uno y otro 5erán no 
mayore5 a 10m. Véa5e plan05 CAL-15-0 1,02,03 Y 04. 

InstalaCión Eléctrica. 

Como en todo el proyecto, 105 element05 e5tán 
pen5ados para redUCir los C05t05, 5e emplearán lámpara5 
ahorradoras de energía Phlhp5 u 05ram de I 3 6 23 w 
dependiendo de 105 requerlmlento5 del proyecto. 
La cOrriente del EdifiCIO 5erá trlfá51ca y de 
departament05 5erá monofá51ca teniendo 2 clrcult05 por 
cada departamento, uno para contacto5 y otro para la5 
IUmlnarla5. Y para economizar un poco de energía 
eléctrica 5e apoyará de 51stema de celdas fotovoltálca5 
de la marca Ende5a modo 400 E locallzada5 en azotea5 y 
orlentado5 51empre al 5ur. Esto también 5e llevará a cabo 
en la5 lumlnana5 para extenore5. Véa5e plano CAL-lE-O I 
y CAL-AQ-03-A. 
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In5talac¡ón de Ga5. 

Se propone la 1n5talaClón de ga5 natural por medio de 
tubería 5ubterránea para alimentar a la unidad. tomando el 
ramal de la5 Insta la Clones que pa5an por debajO de las 
avenlda5 y calle5 prinCipales. Este proyecto lo tendrá a 
5U cargo la compañía Metroga5 . 

Conjunto Habitacional " Alarcón " 
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8.5. Anexo I! Planos Elecutlvos. 

En este anexo 5e muestran todos los planos e 
Imágenes que conforman el proyecto arquitectónico del 
proyecto ConJunto Habltaclonal "AlarGÓn". 
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DATOS DEI. PROYECTO 

ARQUITECTONICO 
NIVEl., PLANTA BAJA 

! AI.VA ROBLfOO FERNANDO 

L!MJ~I:~TQOIII I 

I[ :;;;;.__ I¡Q 
AAO. n!tMONl'IfRIItO .~ 

PLANTA AI1UUUTECTOlNlnCA, PLANTA TIPO " ALARCON " 
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PAno De: SERVlOO .. 2.00 m2 
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'BAAO COMf\fTD .. 3.2~ m2 
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Intervención al PPDU La Merced 

8.G. PROYECTO EN CONJUNTO. 

Dentro del PPDU La Merced se contempla la 
interrelación de todos los proyectos en esta zona y de 
este Plan, para aumentar el tratamiento de la zona y sea 
un extra en el mejoramiento de las vIviendas de las 
colomas que lo conforman. Por esto tenemos una relaCión 
entre proyectos, que conforma tratamiento en las calles, 
utilizaCión de mismos o Similares matenales, colores 
alturas, etc, y dentro de todo mejorar las Vialidades para 
redUCir en lo pOSible los conflictos Viales que envuelven a 
la zona. 

8.7. PROPUESTA DE VIALIDADES 

Debido a que el sistema de Vialidades eXistentes en la 
zona de estudiO provocan numerosos conflictos Viales, ya 
antes menCionados (congestiona miento Vial, falta de 
puentes vehlculares, estaCionamientos, deterioro en la vfa 
asfáltica y falta de señalizaCión), la propuesta contempla 
el cambiO de sentidos vehlculares en las calles donde se 
diagnostiCÓ el problema principal. 

En esta avemda el conflicto Vial más grave se localiza 
entre las calles Emlilano Zapata, Miguel Negrete, Alarcón 
y 5an Antomo Tomatlán. La propuesta contempla 
desaparecer el doble sentido a partir de 5an Antomo 
T omatlán debido a que en esta zona eXisten semáforos en 
mal estado y falta de señalizaCiones, el cambiO de 
sentido permitirá que los vehículos tengan una salida 
inmediata haCia la avenida Amllo de CircunvalaCión, 
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ayudando a que las calles antes menCionadas no se 
congestionen. 

En las calles con menos problemas Viales se 
Intercalaron los sentidos, debido a la eXistencia de 
sentidos con la misma direCCión, con el fin de tener un 
sistema Vial que permita tener varias opciones' Ji; 
desfogue haCia las dos prinCipales avemdas de esta zona 
y que son Anillo de CircunvalaCión y Congreso de la 
Unión. Véase plano PPDU-09. 

8.8. PROPUESTA DE PAVIMENTOS. 

Al realizase el diagnóstico de la zona, se analizó que 
el pavimento se encuentra detenorado; además de no 
eXistir una jerarqUlzaclón de las calles prinCipales, 
Corregidora (pnnclpal comunicación al PalaCIO LegislatiVO). 

Otros de los problemas que se encontraron fueron 
que e n esta zona hubo un proyecto de mejoramiento de 
pavimentos que no concluyó, ocaSionando que no se vea 
una homogeneidad en el espacIo urbano. El proyecto de 
mejoramiento de pavimentos se propone 5010 en la zona 
de los cuatro proyectos, Av. Corregidora a partir de 
calle 5an Clpnán, Av. Ferrocarril de Cintura entre las 
calles de Corregidora y 5an AntOniO Tomatlán. 

.... \Á.~ 

En todas las calles que rodean a las manzanas -de 105 
proyectos, también se propone el cambiO de pavimentos. 
La propuesta abarca la zona de los cuatro proyectos 
quedando sUjeta a una Integración futura con proyectos 
que contemplen mejoramiento de las calles y paVimentos, 
logrando una armonía en el entorno urbano de esta zona. 

, 
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8.9. PROPUESTA DE MOBILIARIO URBANO 
Y LUMINARIAS. 

En la zona eXisten redes de Infraestructura que se 
adecuarán a los nuevos proyectos debido a que estas se 
encuentran en un buen estado, no así en el sistema de 
Iluminación (postes y lámparas exteriores), ya que se halla 
en mal estado debido a la falta de concienciación social 
de los habitantes del lugar, provocando el deterioro 
visual y la Inutilización de los mismos (grafltls en casetas 
telefónicas, falta de Iluminación ocaSionada por el 
rompimiento de las luminarias). 

El mobiliariO urbano contempla una adecuación al 
entorno, ya que no eXisten lugares de descanso tales 
como: bancas, Jardineras y parabuses, con el fin de 
ofrecer a los habitantes, espacIos de convivencia que 
'produzca la integración 50clal. El sistema de IluminaCión 
¡;>ropuesto pretende la ubicaCión de luminarias en lugares 
donde se reqUiera, esto con el fin de eVitar la 
delincuenCia, prostitución y drogadicCión. Véase plano 
PPDU- I O Y PPDU- I I . 

8. 10. PROPUESTA DE PROYECTOS EN 
CONJUNTOS. 

Plaza San Lázaro. Este proyecto pretende ser el 
generador de Integración social de los habitantes, ya que 
es el proyecto de mayores dimenSiones y con 
actlV1dades diversas necesarias para el desarrollo social 
<:le los demás proyectos, uno de los dos proyectos 
'lnmedlatos es el Conjunto t1abltaClonal Alarcón, que se 
encuentra Vinculado estrechamente; los habitantes de 
este conjunto podrán desarrollar sus actlV1dades con 
faCilidad en esta plaza, ya que contempla salidas para los 
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habitantes que permiten el fáCIl acceso a este lugar y que 
además eXiste una liga Virtual con sus accesos y sus 
pavimentos y mobiliariOS urbanos. 

El conjunto t1abltaClonal y Faseo Featonal La Selva, 
se Integrará con la Plaza San Lázaro por la avenida 
Ferrocarril de Cintura, esto con el fin de comunicar la 
Plaza de la Soledad con este nuevo espacIo 
SOCiocultural. 
El proyecto Coryunto t1abltaClonal Juan Fablo Candelaria, 
por ubicarse en una zona apartada, solo se Integra a los 
cuatro proyectos en una forma urbana, esto por mediO 
de paV1mentos, y de mobiliariO urbano, además de 
Integrar los tres conjuntos habltaClonales por mediO de 
acabados en fachadas, formas arquitectónicas y sistemas 
constructivos. Véase plano PPDU-I 2. 

8. I I . CONCLUSIONES DE LOS 4 
PROYECTOS. 

A las conclUSiones que se han llegado con esta TeSIS 
son las siguientes, El Plan de Desarrollo Urbano que es -
planteado por el Gobierno del Distrito Federal es muy 
Importante puesto que es necesariO reV1sar los 
problemas que presenta la CD. De MéXICO por la zonas 
de mayor ImportanCia que tengan mayores conflictos en 
cuanto a CirculaCiones vehlculares y problemas urbano
arquitectónicos. 

Lo que nosotros observamos al análiSIS de este 
documento, fueron varios puntos que no esta bien 
estudiados como son la denSidad de VIVienda propuesta 
para los proyectos que se plantean en la zona, puesto 
que tratan de dotar de mucha VIVienda pero no piensan 
en la segUridad de estas en cuanto a estacionamientos ni 
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lugares de eSF'arclmlento Y recreación que es la parte 
más Importante para estas zonas del Centro Histórico, 
además se tiene que controlar más el comerCIO para que 
este lugar no se vuelva completamente comercial y pueda 
conjugarse con los otros usos de suelo como vIVienda y 
recreación. 
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9. FINANCIAMIENTO POR 
INSTITUCIONES, ORGANISMOS 

INTERNACIONALES Y 
GUBERNAMENTALES 

Administración .Urbana 

. Se establecen los lineamientos baJO los cuales se 
llevarán a cabo las estrategias de desarrollo urbano, que 
garanticen la operación enclente del Programa Parcial. 
Estos lineamientos se agruparán en tres rubros: 

9. I E5trategla FinanCiera 

, 

Con base en los resultados de la gestión ante las 
instancias públicas y privadas se definirá un conjunto de 
Instrumentos fiscales, finanCieros (bonos, esquemas 
creditiCIOs, etc.) y otros que se conSideren pertinentes, 
con el' fin de apuntalar el desarrollo de las acciones 
propuestas, para lIeg,!r a los esquemas de finanCiamiento 
adecuados a los proyectos conSiderados. 

A partir de las propuestas de desarrollo urbano' 
contemdas, . en el f'roqrama f'arClal de' De5arrol/o .' 

!I, ¡:. , .. 
Urbano., ·"La· Merced~ se Identlñcarán: proyectos' 

. esp'ecífico5 de los' cuales. se ,'formulará un'· pOSible 
«f' e;f¡f de mversló;". '.' 

" . J .",. 
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9.2. E5tudl05 de Factibilidad 

Dentro de las téCnicas de análiSIS que se utilizarán en 
los estudiOS de factibilidad, está la evaluaCión de los 
riesgos que el proyecto enfrenta y que pueden ser, entre 
otros: los económiCOS, los finanCieros, los de carácter 
ambiental, los reglamentarios y fiscales, los polítiCOS, 
etc. 
Se evaluará el proyecto mediante el análiSIS del flUJO de 
efectivo descontado para determinar la tasa de 
rentabilidad mínima aceptable. 

Se formularán proyecciones finanCieras que contengan 
como mímmo: 

a) 
b) 

c) 
d) 
e) 
f) 

g) 

Estado de Origen y AplicaCión de Recursos. 
FlUJO de Caja, mensual para el primer año. 
Balance General. 
Estado de Resultados. 
AnáliSIS FinanCiero. 
Indlces de Rentablhdad y LiqUidez. 
DefiniCión de los Instrumentos, fondos o 
programas que pudieran finanCiar el proyecto. 

Se formulará un plan de obtenCión de recursos, que 
contemplará el tipO de finanCiamiento y la capaCidad de 
endeudamiento, tanto desde el punto de vista del flUJO 
de efectiVO, como de las garantías creditiCias, así como 
su plazo y costo . 

Se realizará la gestión ante las instanCias locales y 
federales en el ámbito económiCO, fiscal y finanCiero, así 
como con Instituciones FinanCieras NaCionales e 
InternaCionales, con el fin de definir los Instrumentos de 
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fomento económico VIgentes, que satisfagan los 
requerimientos de los proyectos propuestos. Además, 
deberá consultar a las organizaciones pertinentes 
(Cámaras de ComercIo y de la Industria, Restaurantes, 
etc.) con el fin de evaluar el Interés que despierten las 
acciones estratégicas propuestas en los InVerSIOnistas, y 
evaluar su factibilidad en el corto y mediano plazo para, 
en la medida de lo pOSible, definir acciones concretas de 
promoción de las inverSiones. 

9.3. INSTRUMENTOS DE EJECUCiÓN 

9.3. l. Instrumentos JurídiCOS 

En el marco de las disposIciones de la Ley de 
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y de otros 
ordenamientos aplicables, se propone utilizar dispositivos 
JurídiCOS que establecen límites y pOSibilidades para la 
instrumentación de las tareas ejecutivas de los 
programas, como a continuaCión se describen: 

• Figuras asociativas: 

Comité ejecutivo de obra y financiamiento. 

Asociaciones CIViles de carácter filantrópico. 

Sociedades concesionarias de serviCIOS públicos. 

Sociedades Anónimas y/o Cooperativas. 

Fideicomisos. 

Fideicomiso Inmobiliario. 

Fideicomiso Comercial. 

Debido a la problemática de los mercados de La 
Merced, aunado al comercIo Informal que eXiste, se 
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recomienda crear un fideicomiso específico para estos 
mercados, desaSOCiado del compromISo inmobiliario del 
área, tanto' por la dimensión del problema comerCial, 
como del urbano del resto del área. 

• Cabe aclarar que la instrumentación Jurídica es 
subsecuente a la aprobaCión y expediCión del 
Programa Parcial por lo que una vez aprobado e 
inscrito en el Registro de los planes y programas se 
Vigila el cumplimiento de la zOnificaCión y la 
normatlVldad que se señala en el programa parcial. 

9.3. 2. Instrumentos Administrativos y FinanCieros 

En los proyectos Identificados, se desarrollarán y 
concertarán los Instrumentos administrativos necesariOS, 
entre ellos: acuerdos de coordinaCión entre los distintos 
sectores y órganos de gobierno, convenios de 
concertación con el sector SOCial y privado, Instrumentos 
de inducción y fomento (estímulos fiscales, faCilitaCión de 
trámites, transferenCia de potencialidad de desarrollo, 
entre otros). 

Para lograr poner en operación el proyecto se 
otorgará especial énfaSIS en la naturaleza del acuerdo que 
las instituCiones finanCieras, tanto públicas como privadas 
(nacionales o Internacionales), firmen con los 
inVerSIOnistas, mismo que deberá contener en forma clara 
y convincente que la Unidad económica sobre la que 
recaerá la operación del proyecto contará con los 
siguientes elementos: 
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al 
b) 

cl 

Una administración competente. 
La disponibilidad de todos los elementos 
técnicos y materiales para operar 
eficientemente. 
La sufiCienCia de recur50S finanCieros en las 
distintas etapas del proyecto. 

5e contempla la pOSibilidad de constituir dos tipOS 
de Unidades económicas: Las ·unldades de serviCIOS" 
procurando que se sean rentables; y las que se 
constituyan por los InVerSIOnistas, que se denominarán 
• Unidades de negocIo" . 

9.3.3. Presupuesto del Gobierno del Distrito Federal 

, AplicaCión del presupuesto de las distintas 
5ecretarías y Organismos Paraestatales del Gobierno del 
Distrito Federal, entre ellas: 5ecretaría de Desarrollo 
Urbano y V'V1enda (5EDUVll, 5ecretaría de Transporte y 
Vialidad (5ETRAVll, 5ecretaría de Obras, etc. En obras 
que por definiCión están conferidas al 5ector Público, 
tales como Transporte, Vialidad, VlV1enda y EqUipamiento 
Urbano .. 

Programa Operativo Anual: POA 

AplicaCión del presupuesto correspondiente. 

IncentiVos Fiscales 

• RedUCCiones en el cobro de Impuestos y derechos: 
Predlal, constrUCCión, por introdUCCión de serVICIOS, a 
qUienes rehabiliten, remodelen, reCiclen o construyan 
obra nueva, en monumentos y áreas históricas y 
artísticas. 

• 5ubsldlo en los pagos de derechos por servicIos de 
inSCripción en el Registro Público de la propiedad y 

119 

Conjunto Habitacional .. Alarcón .. 

del ComerCIO, en el ArchiVO de Notarías, de 
ESCrituras de Inmuebles, constitución de SOCiedades, 
etc. 

• Créditos Fiscales. Aunado a los anteriores, el 
otorgamiento de plazos para el pago de los 
porcentajes resultantes. 

9.3.4. Créditos InmobiliariOS 

• V,v,enda. Promover el otorgamiento de créditos para 
adqUISICión de VIVienda popular y de Interés SOCial, 
por parte de FICAPRO, FIVIDE5U, FOVI, FOVI555TE, 
INFONAVIT. 

• ComercIo. Promover el otorgamiento de créditos 
para remodelaclón, rehabilitaCión, reconstrucción y 
nueva constrUCCión de mercados, plazas comerCiales, 
edifiCIOS de uso mixto. 

9.4. ANÁLISIS FINANCIERO. 

La finalidad del proyecto es crear la oferta de V1vlenda 
para generar la demanda. Los ejemplos más recientes de 
inverSión Inmobiliaria se han realizado prinCipalmente en el 
perímetro • B" y han Sido generalmente de V1V1enda de 
Interés SOCial Impulsados por instituciones 
gubernamentales. El ejemplo más reciente de inverSión 
inmobiliaria en el Centro Histórico es de la Inmobiliaria 
5ARE bienes raíces, que construyó un edifiCIO de 
V1V1endas Similar al que se propone. 

Tenemos que el m2 de terreno dentro de esta zona es 
de $3,500.00 m.n. x 5625 m2= $19,687,500.00 
m.n., valor solo de terreno. 

ESTA TESIS NO SAlLE 
DE LA BIBUOTECA 



Intervención al PPDU La "Merced." 

El C05to por demolición e5 de $ 340.00 x 8,120 m2 
de con5trucclón a demoler = $ 2,760,800.00 m.n. 

El C05tO por m2 de con5trucclón 5erá de $3,000.00 
m.n. y teniendo un área de departamento de 74.15 m2 
n05 da lo 5lgulente: 
$3,000.00 x 74.15 m2= $222,450.00. x 120 
departament05 = $26,694,000.00 m.n. de total de la 
con5trucclón. 
. L05 CaJOne5 de e5taClonamlento tendrán un C05to por 

5eparado del de departamento y 5erá de $ 20,000.00 
m.n. 

CONCEPTO FUENTE C05TO 
TERRENO 5ARE B.R. $3.390.00 
DEMOLICiÓN CATALOGO $339.00 

BIM5A 
OBRA NUEVA CATALOGO $3,853.00 

BIM5A 
Tabl.a No. I 

Haciendo una comparativa con e5t05 C05t05 

tendrem05 lo 51gulente, ver tabla 2. 

Institución Terreno DemoliCión 
-

5ARE $ 19.068,750 $ 2,752,680 
Propuesta $ 19,687,500 $ 2,760,800 

Tabla No. 2 

TIFO 
VIVIENDA 
MEDIA 

VIVIENDA 

Obra Nueva 
$34,86 1,944 
$27.144,000 

Conjunto Habifacional " Alarcón " 

L05 C05t05 por m2 5e obtuVieron de la5 51gulente5 
fuente5, ver tabla 1: 

En cuanto a 105 honorarl05 profe510nale5 5e tomarán 
de los marcad05 por el Colegio de Arqultect05. Y que 
105 marcan del 8%, con lo cual tendríam05: 

$ 49,592,300.00 x 8%= $ 3,%7,384.00 M.N. por 
concepto de honorarios profesionales. Y que 5umado al 
monto total tenemos lo 5lgulente: 

$ 49,592,300.00 + 3,%7,384.00 = $ 
53,559,G84.00 M.N. Sería el monto total del 
proyecto. 

Total 
$56,683,374 
$49,592.300 

L05 preCl05 ofreCld05 en el proyecto de e5ta te515 e5t3n en condlclone5 de competir en el mercado. 
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10.- CONCLUSIONES. 

El ritmo de vida actual no permite que se lleve a cabo 
como en antaño, por eso, es vital un cambiO en la forma 
de V1V1r de todos los mexicanos, por esto, la intervención 
al PPDU "La Merced" contempla el proyecto de vIvienda 
digna como tal, no solo el espacIo contemdo por cuatro 
paredes, SinO todo lo que conlleva a ello, todo aquello 
que la rodea, todo lo que complementa a las actIVIdades 
de comer, vestir, dormir, etc. Por esto es necesario el 
buen complemento de estas actividades con otras que 
hagan la V1da más placentera, como lo son áreas verdes, 
Juegos infantiles, canchas deportivas, etc. Esto no lo 
contempla el PPDU y es por eso que el proyecto difiere 
un poco con su contemdo, la forma de Vida actual es 
tener una vlV1enda digna Integral, autosuf'Clente y con 
condiCiones más humanas, no quedarse en que el 
pensamiento de vlV1enda son solo m2 o un total de 
departamentos o complicaCiones de terreno, SinO que 
hay que ofrecer algo más, un extra, así como no se tenía 
contemplado las áreas verdes y de esparcimiento como 
tales, se debe proponer ya que esto es báSICO para la 
V1da moderna y llena de valore morales, sociales, étiCOS, 
etc., y este proyecto lo trata de manejar todo en uno, 
contempla, una ViVienda d'qna. 
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