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Capitulo I Introduccién Estructura Urbana Iztacalco

INTRODUCCION

Las investigaciones urbanas en la ciudad de México son diversas, existen
publicaciones que se refieren a Sistema de Ciudades, Desarrollo Urbano en el
Distrito Federal, Compendio Cronologico de la Ciudad de México y otras mas, los
estudios en particular tienen temas relacionados con fos problemas de vivienda,
de invasiones de predios, de mercado inmobiliario y otros.

Este hecho motivo la realizacién de esta investigacion, en la cual se estudia el
proceso de reestructuracion urbana, se identifica los cambios en el uso de suelo,
asi como los factores que estan generando este proceso.

La reestructura urbana ha sido estudiada detalladamente en paises desarroliados,
por lo cual, la teoria existente es una fuente para investigar el tema en nuestra
ciudad y por ia carencia de estudios de este tipo.

Este estudio se desarrolia en la delegacion Iztacalco, pues en ella se tiene un area
definida y una estructura urbana con diferentes usos de suelo.

La delegacion Iztacalco se escogié ademas porque a través del tiempo ha tenido
un desarrolio diverso:

A partir del siglo XVIIl la region de Iztacalco se convirtio en el area de recreacion
para los habitantes de la Ciudad de México. Uno de los aspectos fisicos mas
importantes fue el Canal de la Viga, el cual era una via de comunicacion y
desaglie de los lagos de Xochimilco y Chalco, se convirtié en un lugar de paseo y
recreo. Hacia 1940 empezd a ser relienado. Para los afios treinta y cuarenta
comienzan la transformacion acelerada de iztacalco con la formacion de zonas
habitacionales e industriales.

Por lo mismo es de mayor interés analizar cual es la distribucion de los usos de
suelo en fztacalco, que factores han determinado esa distribucién y hacia donde
se dirige el crecimiento de la delegacion.

La tesis en cuestién forma parte de un gran proyecto conocido como RUMI,
Reestructura Urbana y Mercado Inmobiliario en [as Ciudades Mexicanas, el gje
central del el estudio es la reestructuracién urbana, permite conocer
profundamente los procesos que tiene lugar hacia el interior de Ja ciudad y con elio
la posibilidad de aportar conocimiento original de los elementos (economicos,
sociales, politicos, histéricos, espaciales) que intervienen y también sentar las
bases que permitan llevar a cabo una planeacién mas sélida.

La informacién contenida en el marco tedrico fue reunida también por otros
tesistas que realizaron su trabajo referente a ia reestructura urbana pero con la
diferencia de que analizan otras delegaciones de la ciudad las cuales se presentan
procesos urbanos distintos al de iztacalco.
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MARCO TEORICO

INTRODUCCION

El presente capitulo describe la teoria existente para elaborar la tesis Estructura
Urbana en la delegacion lztacalco, en este se redacta la informacién base para
entender que es Estructura Urbana cuales son sus teorias, opinion de otros

autores, componentes y principios asi como una breve descripcion de la
reestructura Urbana.

Otro tema investigado es él referente a los factores que determinan los usos como
son la accesibilidad; el factor econdmico (dentro de este subtema se describen las
economias exteriores, las economias de escala y los valores de suelo y renta); el
factor politico, (en este mismo la intervencion del estado); el factor ambiental; el
factor social y cultural; el factor histérico.

La elaboracion de esta tesis requiere de una investigacion de campo en la cual se
observaron los usos de suelo predominantes en la delegacion Iztacalco, con
relacion a este tema se describe en este capitulo un subtema para Usos de Suelo
los cuales son: el uso de suelo residencial; el uso de suelo comercial; el uso de
suelo industrial.

Por ultimo los temas: Reestructura Urbana, redesarrollo, valorizacién vy
desvalorizacion, mercado inmobiliario y la relacion entre estructura urbana y
mercado inmobiliario. Estos temas son determinantes para elaborar él capitulo
cuatro de |a tesis.

1. ESTRUCTURA URBANA
1.1 Definiciones

| a estructura urbana es, primeramente, un espejo espacial de ia sociedad, es su
historia y sus principios de organizacién (Bourne 1982:6).

El concepto de estructura urbana se refiere a la forma en que se distribuyen y
articulan los diversos componentes de una ciudad.

El estudio de la estructura urbana es importante porque ahi se integran muchos de
os componentes del fendmeno urbano, la estructura de una ciudad es un buen
reflejo de la realidad econdmica, social, demogréfica, politica, tecnoldgica y
ambiental de esa urbe, pero todos estos elementos no actiian directamente sino a
fravés de un mecanismo: el mercado inmobiliario.

Es gracias al mercado inmobiliario que las actividades compiten por los espacios y

b
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por el stock de construcciones para poder insertarse y funcionar en Ia ciudad.

La estructura urbana definida como un sistema es la manera en que los usos del
suelo se reparten e interactian especialmente entre si, de acuerdo a la realidad
econdmica, social, politica, histérica, cultural y tecnologica, en un tiempo
especifico de la ciudad, pero que no solo responde a la influencia del contexto
urbano local, sino también al nacional e incluso al internacional. (Juarez, 1998:8)

OPINION DE DIFERENTES AUTORES

La estructura urbana para Bourne consta de:

Forma: modelo espacial o arreglo interno de los elementos individuales, tales
como edificaciones y usos del suelo colectivamente, como el medio construido, de
grupos sociales, instituciones piblicas y de actividades econémicas.
Interrelaciones: es la organizacion o juego de enlaces que actian para integrar el
modelo y comportamiento de los usos de suelo.

Comportamiento y la interrelacién del subsistema con un juego de reglas de
organizacion que unen esos subsistemas dentro de una ciudad sistema.

(Bourne 1982:30)

Por su lado Iracheta opina acerca de la estructura urbana:

"El Espacio urbano  esta conformado y modelado por elementos histéricos que se
dan debido a los procesos sociopoliticos”.

“La estructura urbana podria ser analizada como una estructura totalizante de la
sociedad, es decir, como una auto sociedad que expresa y moldea relaciones con
otras estructuras y con sus elementos constitutivos dentro de la totalidad social”
(Iracheta, 1988:12).

Las concepciones de estructura urbana son similares para los estudiosos del tema
y agregan:

La expansion urbana ha implicado la formacién de nuevos espacios habitacionales
para diferentes estratos sociales, asi como la transformacion de los ya existentes,
sobre todo en zonas mas céntricas de la ciudad. Por lo que se ha ido configurando
una nueva estructura espacial urbana correspondiente a una gran metrépoli de
rapido crecimiento (Ruvalcaba y Schteingart, 1985:483).

El espacio urbano se organiza de manera desigual, como consecuencia de la
forma que adopta la distribucion de las actividades y grupos sociales (Ibid).

La organizacion del espacio urbano no es un simple reflejo de la estructura, sino
que ambas estan medidas por el sistema de produccion del medio construido. En
la ciudad se expresan tanto la estructura social actual como las que se han
presentado histdricamente (Ibid).

1.2 Teorias de la Estructura Urbana

Existen varias teorias de la estructura urbana, se han seleccionado las siguientes
por ser representativas del tema: la concéntrica, la sectorial y la de los nlcleos
multiples.

)
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La teoria de las zonas concéntricas (Burgess 1923), explica que la utilizacion del
suelo se podria representar por medio de cinco zonas concéntricas distintas: el
distrito central de negocios, la zona de transicidn, una zona de vivienda de renta
baja, otra area con vivienda para las clases medias y por ultimo una zona
residencial. Este arreglo de los usos de suelo se debe a la competencia en el
mercado de inmuebles por los lugares de mayor accesibilidad y por la capacidad
de pago de cada uno (Juarez 1998:11).

Basado también en este enfoque, Park introdujo la idea de la sucesion humana
(junto con la competencia por el espacio y la denominacién), incluso habla de una
ley de invasion — sucesion que se refiere a las etapas de organizacion de la
comunidad y a la intensidad de los cambios. Cressey (1938), por ejemplo, dividié
las fases del ciclo de la fase de sucesién en la fase de invasion, conflicto, recesion
y organizacion. Duncan y Duncan (1957) identificaron las fases de penetracion,
invasién consolidacion y saturacién. Todo ello es la base de la interpretacion
dinamica del modelo de Burguess (ibid).

En 1939 Hoyt propone la teoria sectorial, en la que se reconoce la importancia del
transporte, pero establece que la especializacion del uso del suelo se produce en
funcion de la direccion mas que de la distancia al punto de maxima accesibilidad.
Las ventajas diferenciales de acceso que aparecen asociadas a ciertas rutas
radiales atraen unos usos particulares hacia él, al tiempo que originan variaciones
sectoriales muy acusadas en cuanto a los valores del suelo.

Seflalé gue en muchos casos, uno tiene la impresion de que determinados tipos
de individuos pueden ser identificados como habitantes de un sector de la ciudad,
mas que de uno de sus anillos. De acuerdo a este modelo a medida que la ciudad
crece, crece el caracter de un sector de que se trate.

La teorfa de los nlcleos miiltiples de Harris y Ullman hace notar que las zonas
urbanas pueden tener un punto focal, cada una de las cuales influye sobre la
ocalizacién de cierto aprovechamiento del suelo, es decir, la zona urbana puede
lener mas de un centro, deben considerarse como sistemas multinucleares, con
algunos centros especializados y otros agrupando una gran variedad de funciones,
permitiendose asi la aparicion de peculiaridades propias de cada zona (Juarez
1098).

1.3 Componentes de la Estructura Urbana

.08 componentes son diversos, gracias a ellos existen diferencias notables en
cualquier  estructura urbana que se desee estudiar, son la base para la
estructuracion, asi como también lo son los agentes que actian en ella.

_0s componentes de la estructura urbana son los usos de suelo: comercio,
ndustria, servicios, equipamiento y las viviendas; junto con la infraestructura y el
ransporte (Juarez, 1998:11).

4
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Los Agentes son: Individuales, grupales o institucionales que llevan a cabo la
accion el proceso de transformacion de la estructura urbana. Entre los principales
podemos mencionar: al Estado, los propietarios del suelo, las empresas de
inversion, las inmobiliarias y la comunidad urbana,

Factores elementos y circunstancias causales del proceso. En conjunto
constituyen el contexto de la reestructura urbana. En un primer momento
ocasionan la aparicién de los usos de suelo. En la medida en que se transforman,
cambia el contexto y se origina el proceso de cambio en los usos. Son la condicién
de posibilidad de los usos de suelo y del cambio de los mismos. Los factores
econdmicos y locacionales tienden a ser dominantes en las sociedades
capitalistas, aunque la importancia tiende a cambiar seglin el momento. También

son relevantes los factores politico y normativo, el factor sociocultural, el histérico
y el ambiental.

La estructura urbana esta compuesta por: el nicleo {centro), los usos de suelo,
una area definida y los limites; éstos actian para identificar el punto de origen del

lamano fisico del sistema y establecer la localizacion, la forma geografica y el
medio ambiente interno (Bourne, 1982),

=n una estructura urbana su principal caracteristica es el nucleo o CBD (Distrito
Central de Negocios) porque es el inicio del asentamiento y ademas es €l que
sjerce un control sobre la estructura emergente.

Jependiendo del origen de la ciudad se puede establecer un determinado tipo de
estructura urbana, ésta puede ser de control: militar, religioso o politico; o bien de
oroduccion en donde la explotacion de los recursos naturales es basica para poder
lespués utilizarlos comercializarlos y  distribuirlos de acuerdo al tipo de
2Xplotacion (1bid:33:34).

racheta define que los agentes que intervienen en la estructura urbana, en su
oceso de reestructuracion y por lo tanto, en el mercado inmobiliario son: los
Isuarios de los inmuebles residenciales y no residenciales, tanto propietarios
-omo los que rentan; los arrendatarios; los agentes inmobiliarios, constructores
romotores; instituciones financieras y las instituciones de gobierno. A los cuales
e les puede agregar los ejidatarios, corredores inmobiliarios y ofros.

.4 Principios de la Estructura Urbana

Son las reglas y regulaciones que determinan el arreglo, interrelaciones vy
omportamiento de los elementos dentro del sistema de la estructura urbana.

-stas reglas son practicas institucionales o de convenios sociales, estas narran la
uncion de tres procesos:

) Competitividad econdmica del mercado inmobiliario.
-s decir, la lucha por la localizacién mas productiva y accesible entre empresas o

tn
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incluso familias, que deseen mejorar su economia en el primer caso, o tener
comodidad vy accesibilidad en la ciudad, en el segundo caso los usos mas
eficientes y con mayor capacidad de pago se apropian de ese espacio y deciden
su vocacion suelo urbano.

2) Funcionamiento del gobiemno y las instituciones plblicas y privadas.

Este funcionamiento se basa en el desarrollo de normas y planes urbanos por
ejemplo que regulan vy controlan las localizaciones de los usos de suelo en la
estructura urbana. Las Instituciones pablicas y privadas con base en esas normas

y planes, desarrollan zonas habitacionales, comerciales o industriales que
favorecen a la poblacion.

3) Las normas de comportamiento social.

Son las actividades que realiza la poblacién para vivir en sociedad en las ciudades
ya consolidadas.

Estructura urbana es la forma urbana mas la interacciéon urbana. Es el objeto de
estudic o porcion de la realidad estudiada, la forma urbana es el patron espacial
de los elementos individuales, tales como construcciones y usos de suelo, asi
como los grupos sociales, las actividades econdmicas e instituciones publicas
dentro de un area urbana. La interaccion urbana es el juego de interrelaciones y
flujos que integran el patrdn y el comportamiento individual de usos de suelo,
grupos y actividades constituyentes de la forma urbana.

Estructura urbana es la combinacién de la forma y la interaccion urbana, teniendo

como propiedades el funcionamiento y la organizacion de dicha estructura (Bourne
1982).

1.5 Reestructura Urbana

Reestructuracién Urbana es el proceso de transformaciéon y cambio de la
estructura urbana, manifestado predominantemente por los cambios en el uso de
suelo.

Los componentes de este proceso son los mismos que en la estructura urbana
pero que con el paso del tiempo cambian su comportamiento el cual se ve
reflejado en la ciudad, estos son: los agentes: sujetos individuales, grupales o
institucionales, que llevan a cabo la accion, el proceso de transformacion de la
estructura urbana. Entre los principales podemos mencionar al Estado, los

propietarios del suelo, las empresas de inversion, las inmobiliarias y la comunidad
urbana.

El mecanismo dominante de la reestructuracion urbana es el mercado inmobiliario,
El andlisis del mercado inmobiliario permite abandonar una posicion meramente
descriptiva o de entradas y salidas en un sistema, sin conocimiento del
mecanismo interior, se trata del modo en que los distintos agentes llevan a cabo el
proceso, en el contexto de los distintos faciores.

G
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La reestructura urbana no es un proceso en un momento en el tiempo, sino un
periodo constituido de diversos eventos. Las etapas no se manifiestan de manera
homogénea en tiempo ni espacio, es decir, no ocurren en la totalidad del medio
urbano, sino que estdn mas bien asociadas a porciones especificas de la
estructura urbana de la cuidad. Entre los principales momentos tenemos: la
incorporacién que es el momento en que el suelo urbano se incorpora a la ciudad,
la ocupacion periodo de integracion de cada fragmento del espacio a la estructura
urbana, la consolidacion momento en que la totalidad del suelo ha sido ocupado.
Tedricamente es el momento de mayor valor del suelo, a partir de ese momento

comienza el deterioro que es el proceso de destruccion lenta y constante de las
construcciones.

El deterioro es la manifestacion fisica, se deterioran objetos materiales, puede ir
acompafado de un proceso de desvalorizacién del suelo, el redesarrollo es el
momento de la reestructuracién urbana. Los usos no son competitivos, las
construcciones deterioradas son sustituidas por nuevos usos Yy nuevas
construcciones, En este momento se ha cumplido el ciclo e inicia un nuevo
proceso de deterioro.

2 FACTORES QUE DETERMINAN EL USO DE SUELO

2.1 ACCESIBILIDAD

Se define como la capacidad de superar las distancias para poder lograr
contactos. Si algun actor careciera de esta capacidad seria imposible su insercién
en el sistema urbano (Kunz, 1984).

Es decir, si no hay red de transporte funcional para los movimientos de la
poblacion hacia el trabajo y de éste hacia el hogar; o para que las actividades
comerciales reciban sus productos y puedan distribuirlos a sus compradores o,
en la actividad industrial, pueda recibir sus materias primas y distribuir sus
productos; sobre todo que permitia la comunicacion de todos estos actores con
otros  localizados fuera de ese lugar. Sin una red de transporte funcional, el
desarrollo interno seria limitado y conflictivo para los que viven y trabajan en este

espacio, porque seria dificil desplazarse, lo que ocasiona gastos mayores vy
nerdida de tiempo.

_a tecnologia actual, como el telé-fax, internet, han mejorado la accesibilidad de

as ciudades y las comunicaciones entre la gente y acortan los tiempos de
srecimiento.

-a accesibilidad no sdlo reduce los costos en los desplazamientos qgue benefician
as ventas de actividades comerciales e industriales, también respecto a la
/ivienda, para facilitar el acceso al trabajo, a las escuelas, a hospitales, iglesias,
iendas y a otras familias. También influye en los precios de los usos de suelo, asi
0mo en las rentas tal y como lo explica Goodall: “La demanda del emplazamiento
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en la zona urbana viene a reflejar el grado en que las unidades empresariales y
domésticas dependen de la accesibilidad y pueden beneficiarse de ella.” (Goodall,
1877). Esto es lo que determina la renta o precio que pagaran por la localizacién
que posea las cualidades de acceso deseadas.

Se puede decir que la accesibilidad, como elemento espacial, va a influir
directamente sobre la distribucion de los usos de suelo e indirectamente sobre los
demas factores (Kunz 1985). Porque quien posea una localizacion en un area
accesible, tendra también los mayores precios vy rentas del mercado inmobiliario,
lo que generara competencia y uso intensivo.

2.2 FACTOR ECONOMICO

Este factor ha sido el mas utilizado para explicar la estructura urbana de una
ciudad. A continuacién se explican brevemente algunos procesos econdémicos que
son de gran influencia para la estructuracion de los usos de suelo.

2.2.1 Economias externas

Las economias externas “se refieren a las ventajas o desventajas econdomicas
derivadas de factores del entorno en el que se encuentra la unidad de produccion
de servicios. La mayoria de estos factores son resultado de la presencia de otras
actividades que pueden resultar benéficas o perjudiciales “(Kunz 1984:16).

La complementariedad es una economia externa positiva, que se da como
resultado de los llamados efectos exteriores, que pueden ser positivos y favorecer
la comptementariedad o negativos y dar lugar al rechazo entre los usos de suelo.
Pueden ser definidos como el impacto que provoca una actividad en sus
alrededores, ya sea en el ambito social, economico, ambiental o politico (ibid: 17).

La complementariedad no sélo se da entre actividades como el comercio vy los
servicios, sino también entre usos vy la poblacién demandante.

A este respecto este autor explica que debido a las economias externas o
complementariedad, toda zona residencial tiende a poblarse de unidades
familiares de analogas caracteristicas, o el comercio forma ciertas aglomeraciones
para la facil comparacion de los productos.

Los vinculos de complementariedad tienden a impulsar hacia localizaciones
proximas a actividades estrechamente relacionadas entre si (Goodall 1974).

2.2.2 Economias de Escala

Las economias de escala estan relacionadas con la especializacion.
Generalmente la especializacion supone una produccion a mayor escala, siempre
y cuando el tamafio del mercado lo permita.

Lo
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La especializacion y las economias de escala juegan un papel importante para
explicar la distribucion de |a produccion industrial entre ciudades y regiones, para
entender la distribucion de las actividades comerciales y de servicios, tanto entre
ciudades como al interior de cada ciudad.

Las economias de escala indican las ventajas econdmicas derivadas de Ia
produccion de grandes volimenes con las que se logra aprovechar mejor los
medios de produccion. Sélo se dan en areas urbanas con grandes mercados
capaces de asimilar tal produccién. Ademas, debido a ello, se genera el fendmeno
de la especializacion urbana. (Juarez, 1998).

2.2.3 Valores de Suelo y renta

El valor de suelo puede ser definido como “la suma de todos los ingresos netos
que de su explotacion perciban a continuidad una vez descontando el periodo que
transcurrira antes de que sean percibidos” (Carter citado en Kunz, 1984).

El valor de uso (de cualquier producto o inmueble) se refiere a la utilidad total,
coincide siempre con su existencia natural tangible (el producto en si en buen
estado o deteriorado), tiene un Gnico valor de uso.

El valor de cambio se refiere a la relacién de cambio, es el proceso social de
aplicar el trabajo socialmente necesario a objetos de la naturaleza para producir
objetos materiales aptos para el consumo humano, es ia transformacion de las

materias primas a las cuales se les da un valor de acuerdo al trabajo ejercido en
dicha transformacion.

La renta urbana es definida por Haig como el precio de la accesibilidad, por ello al
haber cambios en la accesibilidad, los hay en la renta y también en las
localizaciones de los usos (Haig citado en Kunz, 1984). La renta es explicada en
todo por la localizacién.

En la teoria marxista se explica que la distribucion espacial de las actividades
econdmicas y el precio de los inmuebles se deben a la renta diferencial | y renta
diferencial Il. La renta diferencial | puede considerarse como una funcién de las
ventajas de la localizacion del edificio dentro del area urbana. La extraccion de
esta forma de renta  deviene basicamente de desarrollos comerciales y de
oficinas, donde la propiedad vy el tipo de actividad de los inquilinos pueden ser
Mutuamente ventajosos. La renta diferencial es un producto de la naturaleza de
as actividades, su proximidad, funciones complementarias mas que algo creado
por el capitalismo inmobiliario (Iracheta, 1988).

Q
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2.3 FACTOR POLITICO

El aparato politico - juridico tiene gran influencia sobre el espacio urbano. "Las
ciudades dependen ampliamente de las estructuras juridicas de la propiedad del

suelo urbano, de la importancia del papel del estado ...” {Santos citado por Kunz,
1984:20).

La actuacion del poder politico es fundamental en la estructuracién de la ciudad y
su influencia puede ser directa o a través de otros factores. De esa manera el
estado pude participar en la construccion de un area residencial o en la creacién
de reservas territoriales con limitaciones en los usos, influir a través de leyes no
relacionadas a la utilizacion del suelo o por medio de la dotacién de servicios, el
establecimiento de impuestos y otras formas (lbid: 20).

2.3.1 Intervencion del Estado

La forma més inmediata de intervencién del estado es Ia zonificacién de usos del
suelo, que tiene profundos efectos sobre la propia economia de la ciudad, algunos
de éstos son:

i) Ineficiencia econdmica, al obstaculizar la actividad y el empleo obstruye los
procesos de sustitucion de usos y por tanto de la renovacion urbana, lo que
favorece el deterioro.

i) Inequidad social, ya que provoca transferencia de externalidades negativas
y su concentracion; ademas favorece la burocracia y aumentan los costos
en las actividades.

ifi) Darfio ambiental, ya que al favorecer la expansion de la ciudad se originan
mayores recorridos y mayor contaminacion. (Kunz, 1995:12)

Para la Ciudad de México la intervencion del Estado en materia de vivienda se
dentifica de la siguiente manera:

Durante los afios ochenta los programas de vivienda publica tuvieron la maxima
nversion en toda su historia, sin embargo, esto no significa que la demanda de
vivienda se haya cubierto; se calcula que la oferta habitacional producida por el
=stado en la Ciudad de México, que siempre ha recibido la mayor parte de los
‘ecursos gubernamentales destinados a la vivienda solo representé una quinta
oarte de la demanda (Ward 1991).

Otra de las caracteristicas de la produccion habitacional estatal reciente es la
educcion de los promedios de las superficies y de los acabados de las viviendas
Je interés social; actualmente tiene mayor importancia los programas de vivienda
orogresiva (mejoramiento, pie de casa, lotes y servicios), porque implican costos
nenores de produccion respecto a los programas de vivienda terminada (Coulomb
>itado por Gonzélez, 1996:105).

-a intervencion del Estado a través de las reglamentaciones de construccion,

10
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proteccion al patrimonic histérico, zonificacion y control de usos del suelo,
construccion de vivienda de interés social, oficinas, introduccion de infraestructura
y servicios, pueden generar la valorizacion y también desvalorizacion de los
inmuebles; por ejemplo, en el caso de los fraccionamientos donde los terrenos
tienen un valor bajo porque aun no cuentan con los servicios, la gente compra
suelo barato, pero cuando se introduce la infraestructura automaticamente se
incrementa el precio del suelo generando asi una valorizacién. En el caso de
desvalorizacién, por ejemplo, una zona entra en deterioro, la gente que solia
ocupar esa localizacién decide ya no invertir en conservarla y prefiere cambiarse a
Una nueva casa (nueva construccion) quedando el lugar para gente en busca de
vivienda sin importarle mucho la calidad estructural, de la misma de menores
recursos que no podran mejorarla o darle un buen mantenimiento, de esta forma la
vivienda continua deteriorandose y si ocurre lo mismo a otras viviendas de la zona
ocurre una desvalorizacion.

2.4 FACTOR AMBIENTAL

El entorno representa un elemento dindmico en el proceso urbano. A pesar de su
apariencia, la ciudad no ha perdido su conexién con el medio natural, por el
contrario, tiene una gran dependencia de él. En el tercer mundo, la debilidad
tecnoldgica hace més marcado el acondicionamiento del medio fisico (Kunz,
1984.24).

Los factores fisicos pueden representar un obstaculo o una condicionante segln
sea el nivel tecnoldgico.

La influencia de los diversos componentes del medio ambiente taies como sustrato
geoldgico, la hidrologia, la topografia, la pendiente, las condiciones climaticas, el
viento, la orientacion, los niveles de contaminacion atmosférica, la contaminacion
por la basura y el ruido y de las aguas naturales entre otros: ya que éstos pueden
valorizar o desvalorizar alguna zona de la ciudad.

2.5 FACTOR SOCIAL Y CULTURAL

Las costumbres y los valores culturales de la poblacion influyen directamente en
los patrones del uso del suelo urbano, ya que la pobiacién en general puede
ejercer presiones para que haya modificaciones en los usos de suelo residencial,
comercial, e industrial.

Al respecto Remy y Voyé sefialan que los diversos componentes del fenémeno
urbano producen inicialmente diferentes modelos de comportamiento segdn la
cultura y la estructura social del lugar (citados por Kunz 1984:19).

La conducta humana se refiere a como se comporta la gente y los grupos y como
actuan en el contexto de los valores e ideales gue poseen.
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Las necesidades humanas se identifican con los valores relacionados con los
requisitos de la vida urbana, también se pueden identificar los deseos con los
valores relacionados con las metas econdmicas y sociales que contemplan los
requisitos basicos de la vida de ciudad.

Para Chapin los valores, necesidades y deseos de las personas pueden influir en
la localizacion de los usos del suelo.
Se expresan de la siguiente manera; los valores con un fin econémico y social

manifiestan una necesidad para actuar cambiando la estructura de los usos de
suelo existentes.

2.6 FACTOR HISTORICO

La historia juega un papel importante en la estructuracion de las ciudades, por
medio de ésta podemos averiguar como fue la ciudad en un momento, desde la

estructura fisica de la misma hasta el comportamiento de la poblacién con la
nueva imagen.

El conocimiento del desarrolio histérico muestra la forma en que han actuado los
diferentes actores y elementos del proceso urbano para dar lugar a las
condiciones actuales, las que a su vez, van a seguir influyendo sobre los actores y
los elementos. No puede entenderse ningiin elemento de la historia sin entender
los momentos anteriores.” El crecimiento urbano y el tipo de actividades
dominantes que lo han acompafiado, se han traducido en el paisaje por
destrucciones, yuxtaposiciones o nuevas utilizaciones del habitat o del patrimonio
urbano inmobiliario anterior” (Santos citado en Kunz, 1984:23).

No sdlo son los hechos econémicos y sociales anteriores los gue influyen sobre el
proceso actual de la ciudad, sino que hasta el medio urbano fisico lo hace. La
urbanizacion anterior va a influir mucho en la actual, pues las diferentes
edificaciones e instalaciones pueden imponer su predominio sobre el ulterior
desarrolio del asentamiento. (Chapin citado en Kunz, 1984:23).

=l espacio urbano no sélo expresa, la estructura social, econdmica y politica del
oresente, sino que combina en cada caso, en un momento dado, las expresicnes
e varias estructuras que han sucedido historicamente. Las cuales han
condicionado la forma y el tamafio de la ciudad, pues debido a ello constituyen un
vaisaje urbano de diferentes edificaciones e instalaciones que imponen o
sondicionan el tipo de actividad que se puede instalar en esas areas.

3. USOS DE SUELO

Los usos de suelo son las actividades tanto productivas, de distribucion y de
ONsumMo que estan presentes en la ciudad, como el comercio, la industria, los
servicios y la residencia” (Kunz 1995).
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Es decir son el destino, o el empleo, que tienen cada una de las areas que
constituyen la mancha urbana; es importante sefialar que la infraestructura vial, la
del agua, del drenaje, de la energia eléctrica y otras, forma parte de los usos de
suelo a pesar de no ser actividades humanas como tales, sino que son los
elementos, que junto con el transporte, sirven como medios de integracion de las
distintas funciones de la sociedad (Juarez, 1998).

El patrén de aprovechamiento del suelo en cualquier zona urbana es reflejo de la
competencia por el espacio.

Los que estan dispuestos a pagar mas son los que tienen una mejor localizacion.
El patron de utilizacion del suelo y el nivel agregado de precios se determina por
efecto de la oferta y la demanda, mientras que el patrén espacial de usos de suelo
y de valores refleja, en particular, las ventajas diferenciales de acceso a través del
efecto que ejerce la productividad de cada emplazamiento (Goodall, 1977).

Los impuestos sobre el uso del suelo son los que pueden frenar el crecimiento
desmedido de un 4rea ahi radica su importancia sobre el aprovechamiento del uso
del suelo. (Ibidem)

Uno de los resultados de la especulacion y el constante incremento de los precios
del suelo es la segregacion social, que afecta a grupos de bajos ingresos, los
cuales son forzados a vivir en areas periféricas.

Por otra parte surgen otras formas de segregacion social a través de la
construccion de areas residenciales gentrificadas y comerciales, las cuales
excluyen a estratos de bajos ingresos no Unicamente a través de altos precios
(Queiroz y Correa, 1995:370).

3.1 USO DE SUELO RESIDENCIAL

Las diversas areas residenciales no se distribuyen uniformemente, hay diferencias
espaciales en cuanto a su densidad, diferencias fisicas y estructurales de la
vivienda, ademas de entornos urbanos desiguales (Kunz, 1984).

El acceso al suelo es sdlo un componente necesario para tener una propiedad,
pero el precio de los materiales de construccion y la posicion en el trabajo juegan
un papel importante para restringir a los habitantes de poco ingreso en la
posibilidad de convertirse en propietarios de ese espacio (Edwards, 1982; Gilbert y
Ward, 1978 y 1982).

Dentro de una ciudad de un pais subdesarrollado se puede observar que la
vivienda se origina tanto de forma legal como ilegal, esta ditima se identifica con
0s asentamientos irregulares o los llamados paracaidistas; de estos ultimos se
buede decir que los ocupantes saben que es una posesion ilegal y que deben
enfrentar luchas por varios caminos y medios para lograr convertirse en
oropietarios legales del territorio ocupado.

-a& ocupacion irregular son las subdivisiones ilegales son aquellas en que las
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familias que ocupan un lote reciben generalmente titulo de propiedad
seudolegales.

El hecho es ilegal cuando el vendedor que hace la subdivision no tiene un titulo
legal sobre la tierra, o bien no cumple con la provision de servicios municipales
(Frieden 1965, citado en Ward, 1978)

Sin embargo, los ocupantes se consideran asi mismos con derechos, por lo que
se proveen de un grado de legitimidad.

La formacion de las ciudades perdidas en la Ciudad de México fue anterior a las
colonias paracaidistas, Turner (1971-77) sugiere que éstas se originaron como
subtitulo a las viviendas de alquiler barato, una vez que las vecindades se
saturaron a principios de los afios cincuenta.

L.a mayoria de las ciudades perdidas se originaron antes de que se sintieran los
efectos del control sobre las rentas, aunque es muy probable que sus densidades
hayan aumentado a partir de los cincuenta (Ward, 1978).

3.1.1 Factores de localizacién residencial

Son cuatro los factores que influyen en la decisidn de eleccidn residencial:

El primero es el nivel de ingresos, cuanto mayor sea este nivel, mayor sera el
gasto en vivienda y mayores las posibilidades de eleccion, tanto del tipo de
vivienda como de la localizacién.

En el planteamiento clasico de Alonso, los mas pobres se ubicaran en la periferia,
los de mediana capacidad de pago tienden a la centralidad, mientras que los que
pueden pagar mas, los de altos recursos, en la periferia donde puedan ocupar
mayores espacios.

El segundo es el acceso al puesto de trabajo, en la periferia existe una proporcién
mas alta de poblacién que vive y trabaja en el area, en cambio hacia el centro la
proporcion baja.

El tercer factor es el ciclo de vida o status familiar, se refiere al tamafic y
estructura de la familia, entre mas hijos es mayor la tendencia a buscar una
vivienda unifamiliar amplia en la periferia. (Juarez, 1998:14)

Finalmente se menciona un conjunto de factores que pueden acompafar a los
anteriores: prestigio del vecindario, calidad de los servicios, seguridad, tranquilidad
y privacia (Goodall citado en Kunz, 1995:19).

El transporte influye en el mejoramiento del acceso a la vivienda, aungue estén

muy alejadas (para los frabajadores por ejemplo), o para los ricos que buscaban
grandes espacios.

3.2 USO DE SUELO COMERCIAL

En el CBD, distrito central de negocios, se concentra todo tipo de actividad debido
a su privilegiada localizacion a sus altas rentas del suelo y al interés econdémico de
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muchas de estas funciones, lo que genera fuerte competencia por el suelo, lo que
provoca el uso intensivo.
Por ello gran parte de los comercios y servicios que se encuentran en el centro

son muy especializados, porque requieren grandes areas de mercado para que su
oferta sea viable.

La tipologia propuesta para los usos de suelo comerciales del CBD por Johnson
(1974), la cual consta de cuatro grupos se enuncia a continuacion:

1. Venta al por menor, como los grandes almacenes que dependen de una gran
cantidad de clientes.

2. Venta al por menor, especializada en calle comercial con ciertos clientes muy
dispersos, tiendas que dependen mas de la recomendacion, que de la
exhibicion, ademas son comercios que no pueden hacer grandes gastos de
alquiler, por lo que no se localizan en las principales calles comerciales, por
ejemplo tiendas de articulos médicos y de arquitectos.

3. Venta al por menor, especializada para clientela méas en general pero de poca
frecuencia de compra, por ejemplo joyerias de categoria y galerias de arte.

4. Venta al por menor no caracteristica del area, sino que sirve a transelntes y
trabajadores, restaurantes, peluquerias y tabaquera, entre otros.
{citado en Kunz, 1984:32)

3.2.1. Mercado de inmuebles comerciales

Se trata de uno de los mercados mas importantes por su papel en la
estructuracion del espacio, ya que son actividades que tienen grandes presiones
de acceso y gran capacidad de pago de la renta del suelo, lo que les permite la
apropiacién de los lugares mas valiosos de la ciudad.

Un esquema convencional para el estudio de la I6gica locacional de estas
actividades es el andlisis de la zona central.

El Centro de la ciudad. Es la mas importante aglomeracion comercial y de
servicios de la ciudad, en algunas ciudades como en México, puede enconfrarse
ademas algo de vivienda, lo que se explica fundamentalmente por razones no
econdmicas. No es facil delimitar 1a zona central, pero tampoco es importante si
se le considera como un proceso que tiende a diluirse hacia su propia periferia

-a principal caracteristica del centro es su privilegiada localizacion, es le lugar de
maximo acceso en la ciudad y el mejor conocido. Por esto tiene una alta renta del
suelo y es de interés para muchas actividades comerciales y de servicios, con lo
jue se genera una fuerte competencia por el limitado espacio del centro, que lleva
2 una alza de los valores del suelo.
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Las actividades comerciales requieren servir un area minima de mercado para
que su oferta sea viable. Entre méas especializado es el bien o servicio ofrecido
mas grande tendra que ser el area del mercado, ya que menos gente o menos
frecuentemente se va a demandar ese bien o servicio; en cambio cuando lo que
se ofrecen son bienes y servicios no especializados, el 4rea de mercado es menor

ya que toda la poblacién demanda frecuentemente esos bienes o servicios {(Kunz,
1995:16).

3.3 USO DE SUELO INDUSTRIAL

Los usuarios industriales se localizan en areas con mejor acceso a las materias
primas, al transporte y a la fuerza de trabajo.

La industria presenta presiones de localizacion a pesar de no tener el acceso
directo de los clientes, sino a los factores de produccion, como la materia prima, la
mano de obra, el mercado, las fuentes de energia y otros, buscando minimizar sus
costos de produccion y maximizar sus ganancias (Juarez, 1 998).

Chapin (1977) estableci6é determinantes espaciales de localizacion de la industria:

a) suelo con menos de 5% de pendiente; b)grandes predios para industrias
extensivas y para la intensiva varios tamarios; ¢) acceso al transporte para est3;
d) infraestructura para el agua, luz, alcantarillado; y e) compatibilidad con los
usos de alrededor.

La industria se clasifica en:

Industria Ligera: son pequefias consumen poca energia, tienen mayor movilidad,
pueden compartir sus inmuebles con el comercio mayorista y otros almacenes en
la parte central de la ciudad, por ejemplo las fabricas de muebles, confeccion de
ropa y otras. Debido al crecimiento de la ciudad se han formado aglomeraciones a
lo largo de las vias de comunicacion, como ejemplo las alimenticias o las de
materiales eléctricos. La industria ligera puede localizarse en cualquier sitio.

Industria Pesada; para éstas es basico el transporte pesado, los puertos, el
ferrocarril tanto para el acopio de materiales como para su distribucién; ademas
deben tener acceso a las materias primas.

Existen dentro de esta industria dos localizaciones Ia gue se ubica en lo que eran
las zonas de transicién, quedando dentro de la ciudad por el crecimiento de esta;
a otra localizacion se refiere a la periferia los riesgos de estas localizaciones son
la contaminacion por ruido, humo, peligro de incendio, residuos tdxicos, entre
otras.

16
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3.3.1 Mercado de inmuebles industriales

La industria requiere de espacios amplios y planos, de bajo costo en relacion con
otros usos urbanos como el comercio y las oficinas, con una serie de servicios
(agua, drenaje, electricidad) y con ciertas ventajas fiscales.

Actualmente la industria que requiere de inmuebles especiales, (naves industriales
hasta instalaciones muy sofisticadas), tiene una participaciéon menos importante en
los mercados del suelo ya que por las normas de zonificacion los programas de

ciudades industriales, tienden a restringir las alternativas de localizacion (Kunz,
1995:17)

No debe tener problemas de compatibilidad con otros usos, por el contrario se
debe favorecer la complementariedad, lo que se logra precisamente en los
parques industriales.

Debe tener un buen acceso al transporte de materiales, productos y a la mano de
obra y en funcion del tipo de productos también debe contar con acceso a los
canales de distribucion (Kunz.1995: 17).

4. REESTRUCTURACION URBANA
4.1 DEFINICION

Es necesario explicar, que ademas de estructura urbana también nos referiremos
a re estructuracion urbana, que tiene su origen en los cambios de los elementos
anteriores y que generan nuevas localizaciones para las actividades existentes,
asi como nuevas demandas, lo que suponen nuevas funciones.

El origen de la reestructuracién se encuentra en los cambios demograficos,
econdmicos, tecnoldgicos y culturales que se dan en la ciudad y que generan: a)
nuevas necesidades de localizacion de las actlividades existentes; y b) nuevas
demandas, que a su vez suponen nuevas actividades que requieran localizarse en
lugares donde la oferta de ésas puede introducirse en el mercado (Kunz 1995).

El cambio de las [ocalizaciones provoca reestructuracion, lo cual se puede resolver
a largo y corto plazo.

Resumiendo a largo plazo es el acomodo de las actividades en nuevas
construcciones, especialmente en zonas de expansion de la ciudad o bien por
medio del redesarrollo, lo que significa construir un nuevo inmueble donde se
ubique otro cuya vida economica haya terminado, es decir, se tira el vigjo
inmueble para construir un nuevo, el cual puede seguir con la misma actividad o
bien cambiar a otra y mejorar los beneficios.

A corto plazo es el acomodo de las actividades en edificios ya existentes,
adaptando el inmueble a las exigencias de las actividades que ahora se
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desarrollara; esto implica una reestructura interna de los usos de suelo y se
manifiesta precisamente por estos cambios.

La principal entidad permanente en el proceso de reestructuracion, es la existencia
de una forma espacial y del entorno construido de la ciudad, el cual se constituye
por una gran parte de inversiones fijas, que no es facil cambiar o manipular.
Mientras que las iniciativas en los niveles politicos, econdmicas y social son
esenciales y es un prerequisito indispensable para el cambio real; sin embargo
también es importante considerar el medio ambiente fisico y de que manera sera
capaz de servir de forma mas equitativa las politicas de cambios y crecimiento
urbano (Poulsen, L. 1994).

La reestructuracion también puede originarse con los cambios demograficos por
ejemplo, el cambio del volumen y composicidn demografica v econdémica de la
poblacion, que puede modificar la estructura del uso de suelo residencial de una
ciudad, los cambios afectan en el ambito de las viviendas, va que muchas de ellas

s€ construyen, se remodelan o se reconstruyen, lo mismo puede suceder con
otros usos.

4.2 REDESARROLLO

El redesarrollo es una reestructuracion a largo plazo que supone un
aprovechamiento mas intensivo del suelo, lo que significa edificios mas altos por lo
que los limites en altura son de tipo econdmico Del lado de la demanda pueden
plantearse limites a las actividades que son capaces de aprovechar las plantas
superiores, del lado de la oferta estan las condiciones técnicas (Kunz 1995:
34:35).

La altura del edificio es importante para la vida econémica mientras mas alto sea

mayores beneficios se obtendran y el valor capital del edificio superara, al del
terreno.

El redesarrollo esta sujeto a la apreciacion subjetiva o equivocada de promotores y
disefios, ademas puede quedar limitada por falta de capital. Es mas facil que el
redesarrollo se dé por edificios, que por areas (ibidem).

Goodall (1977) explica el “redesarrollo observando primero que ocurre con los
edificios antes de que sean demolidos, los cambios que se producen son por
ejemplo la ftitularidad del dominio y su aprovechamiento cuando existan otros
posibles usuarios que estén dispuestos a pagar por el inmueble precios mas altos
o rentas mas elevadas, que las que pagan los actuales ocupantes.

El duefio también puede practicar la desinversion, mediante una insuficiente
atencion al mantenimiento y conservacion de su inmueble, hasta gue {a corriente
de ingresos llegue a ser inferior a esos costos primarios. Esos edificios son
utilizados por cualquiera que desee hacerlo, para alojamiento temporal de
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utilizaciones de orden inferior durante el periodo en que el duefio aguarda que

llegue el momento en que sera conveniente demolerio y después reedificar”
(Goodall, 1977:356).

Partiendo de una situacién en equilibrio, en la que el edificio esta ocupado por el
usuario para el que fue proyectado, se derivan dos fases; la primera viene
constituida por la sustitucién del aprovechamiento original por otro, pero con poca
0 ninguna medificacion de la estructura. El nuevo aprovechamiento puede suponer
la aparicion de una nueva actividad. En la segunda fase ocurre la conversion o

modificacion parcial del edificio con objeto de que acomode mejor a sus nuevos
ocupantes.

Esto es més probable que suceda cuando la edificacion ocupa un emplazamiento
que goce de considerables ventajas de acceso.
Finalmente el edificio se derriba y es reemplazado por otro (Goodall, 1977:358).

4.3 VALORIZACION Y DESVALORIZACION

Los fendmenos de valorizacion y desvalorizacion relativa para los distintos tipos de
inmuebles y zonas de ia ciudad son particularmente importantes para entender los
procesos de reestructuracion, ya que permite comprender la eficiencia en el uso
de una localizacién por parte de una actividad, y por lo tanto la capacidad que
tiene para competir por esa localizaciéon, de tal manera resulta mas clara la

competencia en el mercado inmobiliario que a su vez, provoca cambios de uso del
suelo (Kunz, 1995:33).

La valorizacion de una zona es resultado de una serie de mejoras a la vialidad, al
transporte, a la infraestructura y a ciertos servicios; incluso hay factores sociales
como los estilos de vida y ocupacion, que lievan a la dinamica de revalorizacién, lo
que provoca que se establezcan usos mas rentables.

La valorizacion esta dada por procesos de mercado inmobiliario, la valorizacion no
debe confundirse con el estado de conservacion de los edificios, ni con las
nversiones y politicas plblicas encaminadas al rescate de algunas porciones de la
ciudad, la valorizacién es una tendencia econdmica urbana, manifestada por los
cambios en los valores del suelo y materializada por el proceso de
reestructuracion urbana.

_a desvalorizacion ocasionada por efectos negativos de los factores, por ejemplo
a normatividad puede tener un efecto negative al impedir ef desarrolio vertical. La
“ombinacion de! factor ambiental, con el social y el histérico puede ocasionar la
aparicion de riesgos. La de demanda, como resultado del comportamiento del
actor econdmico, aparece también como efecto negativo.

=| deterioro o el envejecimiento acelerado del iugar, sea barrio o vecindad, debido

1l poco o nulo mantenimiento que se le da a los inmuebles, a la infraestructura y a
0s servicios existentes son sintomas que generan desvalorizacion.

19
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La contaminacion, el impacto ambiental negativo, el desprestigio de la zona y otros
al conjuntarse provocan que la renta del suelo baje, aparece la sustitucién por
actividades de menor capacidad de pago, como puede ser la vivienda para
sectores de bajos ingresos (Juarez, 1998:22:23).

4.4 MERCADO INMOBILIARIO

El mercado inmobiliario es definido por Goodall como “el mecanismo esencial de
fransacciones realizadas por los propietarios de bienes inmuebles y titulares de
otros derechos reales, de una parte, y quienes desean arrendar o adquirir terrenos
o edificaciones para su uso o disfrute, como vivienda, locales o emplazamientos
comerciales o industriales” (Goodall 1974:9)

La estructura del mercado se compone por los inmuebles que son sustituibles
entre si, cuando se convierten en alternativas reales para un comprador potencial;
si por el contrario, no son sustituibles, no entran en consideracion del comprador y
no interactdan con los que si lo usan.

(Kunz, 1995:24) Charles Abrams, que hace referencia al mercado de vivienda
como ‘la arena de intercambio (sea é&sta una seccion, una ciudad, una region o el
pais), en el que se determinan los precios, actividad de ventas, disponibilidad de
vivienda y otros aspectos de la situacion habitacional y dentro de la cual se puede
hacer comparaciones y llegar a condiciones sobre las condiciones y fuerzas que
determinan todos estos factores”.

“...El mercade urbano de la vivienda no es tnico y perfecto sino un conjunto de
submercados relacionados. El analisis de este mercado tan complejo, tiene su
principal atractivo como negocio en e patron sustitutivo que se da con las
variantes de la vivienda y en las consecuencias derivadas de ello.” (Ibidem).

“...El concepto de submercado de vivienda es la cimentacion sobre la cual
cualquier teoria del mercado urbano de la vivienda deberia construirse. Un
submercado es la agrupacion de todas las viviendas con multiples atributos de un
area metropolitana, aunque diferentes, son evaluadas por demandantes y
oferentes como cercanamente equivalentes. El colapsc de los atributos
mensurables de los paquetes de viviendas, calidad, es la base para llevar de los
niveles de calidad mas alto altos mas bajos, al stock de un submercado dentro de
un area metropolitana...” (Rothenberg, Jerome, Glaster, 1991:549).

Los bienes inmobiliarios, suelo y construcciones, retinen ciertas caracteristicas
que los distinguen de otros bienes, ademas el funcionamiento de su compra y
venta de los bienes inmobiliarios es distinto, por ejemplo al del automaovil.

La principal caracteristica es que son inamovibles, por lo tanto su localizacion es
un atributo muy importante y también la accesibilidad al resto del area urbana, a
las zonas de trabajo, a la recreacion, al comercio, las propias caracteristicas del
vecindario, los servicios e infraestructura disponibles.
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Los bienes inmobiliarios son muy durables, lo que implica que la mayor parte de
las operaciones de compra y venta que se llevan a cabo se realizan en inmuebles

construidos en el pasado y s6lo una fraccién pequefia es construccién nueva
(Rothenberg).

44.1 RELACIONES ENTRE ESTRUCTURA URBANA Y MERCADO
INMOBILIARIO

La importancia de esta relacién se basa en el hecho de que los precios de un
inmueble, y en general la dinamica del mercado inmobiliario, en un area de Ia
ciudad esta en funcion de la competencia entre diversas actividades por ese
iInmueble y de la capacidad relativa que tengan esas actividades de pagarlo. De
esta manera, Io normal es que los usos mas eficientes Yy con mayor capacidad de
pago se apropien de ese espacio y definan la vocacion del suelo urbano. Esto
puede variar por diversas razones, como la imperfeccion propia de los mercados
inmobiliarios, la planificacién y los controles legales, los costos de la transmision
de la propiedad y muchas més (Belchin citado en Kunz, 1895:30).

Las variables como el volumen, la edad y la composicién por tipo de inmuebles de
las ofertas; el volumen y la composicion de las transacciones y los precios de
oferta y venta son cuestiones interesantes para el analisis del mercado inmobiliario
y la reestructuracion urbana que ademas permiten conectar los dos temas.

‘La oferta puede usarse como un indicador de activacion de un proceso de
reestructuracion, basicamente de salida de alguna actividad, los precios son un

indicador de la direccion del proceso y de los posibles destinos de uso” (Kunz,
1995:32).

El volumen de oferta con relacidn al stock existente se asocia a la magnitud y
velocidad inicial del proceso. Un gran volumen supcne una gran liberacion de
nmuebles por parte de alguna actividad, lo que puede estar provocado por
cambios profundos en la renta del suelo, es decir por una fuerte desvalorizacion o
evalorizacion que lleven a un ajuste de actividades a través del mercado. S este
nlanteamiento hipotético es correcto deberan presentarse alteraciones relativas en
0s precios que serviran para convalidar la existencia del proceso.

-inalmente el volumen de las transacciones con relacién a la oferta, indica la
velocidad final del proceso de reestructuracion. Debe destacarse que el volumen
marca la velocidad pero no es suficiente para explicar esta ultima del proceso de
estructuracion, ya que éste se inicia desde la liberacion de ofertas (Ibidem, p.33).
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CAPITULO 2. MARCO METODOLOGICO.

1. Seleccidn del area de estudio.

Las investigaciones realizadas sobre la Ciudad de México son diversas sin
embargo no se han hecho estudios recientes que se refleran a las delegaciones
en particular y sobre algin tema en especial, lo que motivo mas la realizacion de
esta investigacion, la cual se refiere al proceso de reestructuracion urbana en Ja
delegacion Iztacalco en donde se estudiaran los cambios en jos usos del suelo
asi como otros factores que llevaron a este proceso.

Estos temas ya han sido analizados mas a fondo, en paises desarrollados
principalmente, por lo cual la teoria existente proporciona una base sélida para
investigar el tema en nuestra ciudad y para que el estudio tenga un buen
desarrollo se escogidé a la delegacién lztacalco pues en ella se tiene un area
definida y una estructura urbana con diferentes usos de suelo.

La delegacion Iztacalco se escogié ademas porque ha tenido una evolucién con
manifestaciones diversas.

En esta area se ubica una zona antigua ubicada en el centro de la delegacion, la
constituyen los barrios que aun conservan caracteristicas urbanas de su tiempo,
por ejemplo las fachadas de las viviendas antiguas. La zona residencial se
encuentra en la parte nororiente y oriente, es basicamente habitacional. La zona
de Conjuntos Habitacionales en la parte sur y centro. La zona de transicién se
localiza al oriente, es habitacional y popular, también existen algunas industrias y
comercios. La zona industrial al Norte de la delegaciéon es una de Jas mas
importantes en el Distrito Federal es industria ligera y mediana, cuenta con
infraestructura y servicios Es de poca intensidad en el uso del suelo. Y por uitimo
una zona Deportiva al norte que se conoce como Ciudad Deportiva tiene una
superficie de 106 Km2, la conforma el Palacio de los Deportes, el Velodromo, la
Pista para carreras de autos y la Sala de Armas.

Por lo mismo es de mayor interés analizar el proceso de reestructuracion y hacia
donde se dirige el crecimiento de la delegacion.

2. Estructura de la tesis

La tesis en cuestion forma parte de un gran proyecto conocido como Reestructura
Urbana y Mercado Inmobiliario (RUMI), por lo que el marco tedrico fue reunido por
los tesistas participantes en el mismo que realizamos los trabajos referentes a
reestructura urbana. En el marco tedrico del presente trabajo se hace énfasis en
procesos de estructura urbana mientras que en aquellos que analizaron
delegaciones periféricas hacen hincapié en el proceso de Incorporacion.
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El marco teérico forma el primer capitulo del estudio es de mayor importancia
porque en el se organizo la informacion existente hasta nuestra fecha de las
investigaciones sobre los temas que se manejaran, esta informacion fue reunida
junto con otros tesistas como ya se menciono de esta forma se enriquecio mas la
elaboracion del marco tedrico.

El marco tedrico se desarrollo de la siguiente manera: la primer base teotrica es la
referente a Estructura Urbana, complementada por los factores que determinan el
uso de suelo, que a su vez lleva a la descripcion de los punios mas importantes
referentes a los usos de suelo y por ultimo los temas de reestructura urbana y
mercado inmobiliario como los grandes apartados teéricos que ayudaran a
comprender la estructuracion urbana de la delegacion Iztacalco.

En él capitulo 3, se analiza la historia del crecimiento del area de estudio, la
informacion se obtuvo de los Programas de Barrio de Iztacaico, de la Secretaria de
la Reforma Agraria y de una entrevista al Cronista de la delegacion el Licenciado
Francisco Cazares, la informacion del capitulo se estructura cronoclégicamente vy se
describié brevemente las caracteristicas urbanas que presentaba la delegacion en
su proceso de crecimiento en el Distrito Federal.

También se incluyd un analisis estadistico descriptivo de los datos de poblacién,
de [ztacaico y el Distrito Federal, estos datos son el crecimiento medio anual, la
estructura por edad, densidad de poblacion, participacién econdémica, la PEA
(poblacion econémicamente activa) y la PEA inactiva, esta informacion permitira
conocer el comportamiento de Iztacalco a través del tiempo, ademas se analizaron
los datos de las actividades econémicas; primaria, secundaria y terciaria.

En el capitulo 4 se describi6 la estructura urbana de la zona de estudio tomando
como base el marco tedrico y los antecedentes del capitulo 3 asi como el
levantamiento de campo de la situacion actual, para ello se dividieron las colonias
de Iztacalco, de acuerdo a caracteristicas homogéneas de vivienda y poblacion,
en siete zonas; Pueblos Antiguos, Colonias Populares, Agricola Oriental vy
Pantitlan, Granjas México, Unidades Habitacionales, Colonias Residenciales y la
Ciudad Deportiva, ademas de un estudio de mercado inmobiliario y las tendencias
del crecimiento.

Cada zona se describié de acuerdo a la actualidad y se denotaran los cambios de
mayor importancia que han modificado la estructura urbana,

3. Tipologia de los usos de suelo.

la tipologia que se usara para el Jevantamiento de campo ya ha sido probada en
un estudio sobre la delegacion Tlalpan, sin embargo tuvo que modificarse con
ayuda de los investigadores y tesistas que ya han trabajado con levantamientos de
uso de suelo para hacerla mas accesible a la realidad de las delegaciones que se
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estudiaron para el proyecto de reestructuracién urbana y mercado inmobiliario
RUMI.

La vivienda con ocho categorias, la industria, el comercio, el equipamiento y los
servicios se explicaran a continuacion.

Habitacion.

a) Precaria : vivienda realizada sin proyecto arquitectonico, totalmente
autoconstruida, con materiales de mala calidad, sin acabados ¢ mal realizados,
sin techo de losa, claros de menos de 3 metros, de un solo nivel, por lo general
se localizan en asentamientos irregulares, en pueblos o en la periferia de la
ciudad.

b) Econémica : muchas de estas son de origen precario, que han ido
consolidandose, pero que no tienen proyecto alguno, son también de
autoconstruccion, con materiales de mala calidad y acabados incipientes, ya

cuentan con losa de concreto, claros menores a 3.5 metros y son de uno o dos
niveles.

¢) Interés Social: existe un proyecto tipo definido, de materiales econdmicos con
ejecucion de mediana calidad, claros menores de 3.5 metros, son
construcciones en serie realizadas principalmente por instituciones
gubernamentales o por algunas empresas privadas, con financiamiento oficial
y /o bancario a corto plazo, de una o dos recamaras, un estacionamiento, es
frecuente que formen estacionamientos, es frecuente que formen condominios.
Se localizan en zonas determinadas de las areas urbanas, en fraccionamientos
0 en lotes aislados.

d)} Regular : vivienda con proyecto arquitecténico definido y funcional, materiales
de mediana o buena calidad, acabados bien gjecutados, claros medios de 4.0
metros construccion ejecutada por empresas constructoras o bajo supervisién
de un profesionistas, generalmente se construye en areas con una
urbanizacion previa, dominan los dos niveles desarrollada  con
autofinanciamiento o financiamiento oficial o bancario, se localiza en zonas
consolidadas o en fraccionamientos residenciales medios y campestres.

e) Buena: proyecto definido funcional y de calidad, material de buena calidad y
controlados, acabados bien ejecutados con detalles especiales, claros medios
de 6.0 0 mas metros, construccidn realizada por empresas constructoras,
autofinanciamiento, pero cuando son de tipo multifamiliar pueden tener
financiamiento bancario, y por lo general se localizan en zonas exclusivas y/o
en fraccionamientos residenciales alto y alto.

f) Muy Buena: proyecto de calidad y con detalles especiales, materiales de
buena calidad controlados y de luic. de fabricacion nacional e importados,
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acabados muy bien ejecutados con proliferacion de detalles e instalaciones
especiales, construccion por empresas constructoras con especialistas,
autofinanciadas cuando son unifamiliares pero cuando son multifamiliares
puede haber financiamiento bancario y se localiza en zonas exclusivas de lujo
y en fraccionamientos residenciales exclusivos.

g) Antigua buena se refiere a la vivienda que tiene las caracteristicas de la época
€n que se construyeron y que alin se conservan, ademas son casa de disefio.

h) Antigua regular son las viviendas como la enunciada en el inciso anterior pero
en ellas se observa un grado de conservacion es menor Y no siempre se ve el
disefo de la vivienda.

Tipo de inmueble que se identificaron para cada uso:
Para vivienda precaria, econémica, buena, muy buena y antigua buena y regular,
el inmueble es unifamiliar e incluso puede ser condominio horizontal.

Para vivienda de Interés Social son; plurifamiliares, unidades habitacionales y
condominio horizontal.

Comercio.

La tipologia para comercio se divide en ocho niveles que reunen las
caracteristicas mas comunes que podemos llegar a encontrar en cada una de
ellas, el tipo de inmueble para este uso es local independiente (Li) para tiendas
pequefias, tienda ancla (Ta) para autoservicio, mercados publicos (Mp), plaza
chica sin tienda ancla (Ps), plaza chica con tienda ancla (Pta), edificio (E) y Mall o
bien para comercio especializado (M).

a) Comercio de alta jerarquia:

Lo constituyen mercancias muy especializadas, localizadas de forma dispersa, ya
que requieren cubrir un mayor mercado, los productos varian segun las
necesidades del comprador se pueden encontrar desde aparatos ortopedicos,
joyeria, articulos de computo y otros que no se podrian adquirir en cualquier lugar.
Los inmuebles en los que se localiza este tipo de comercio son las plazas
comerciales grandes con tienda ancla, plaza comercial sin tienda ancla, mercado
publico, tienda de autoservicio y local independienie.

b) Comercio de media jerarquia:

Las tiendas que venden esta mercancia se localizan de manera mas dispersa,
generalmente en areas de buena accesibilidad, son de mediana especializacién ya
que se compra con menor frecuencia, para su subsistencia se requiere de un
mayor umbral de mercado como ejemplo tenemos a las zapaterias, dulcerias,
ferreterias y otras.

¢) Comercio de baja Jerarquia’
Es el tipo de comercio donde se puede comprar con mayor frecuencia, se localiza
muy cerca de su mercado porgue los productos que se encontraran ahi son de
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primera necesidad para el comprador como son las tiendas de abarrotes,
recaudarias, pollerias y otros.

d) Comercio Regional:
Se refiere al comercio de alta jerarquia en donde se pueden encontrar productos
especializados un ejemplo de este tipo es Villacoapa 'y Perisur entre otros.

e) Comercio local:

Es el comercio de media jerarquia, es decir los autoservicios y mercados como el
de la Bola y Jamaica son los representativos de este tipo.

f) Comercio vecinal:

Es del tipo del comercic como los mercados publicos, la gente puede ir a pie y
encontrar los productos que necesite para ese momento y otros aun durante la
noche por ejemplo los Superama, Oxxo y otros.

g) Comercio de conveniencia:
Este tipo de comercio es como el de baja jerarquia.

Industria.

La industria se clasifico de acuerdo a Io que se podra observar en la zona a
estudiar, el tipo de inmueble que se identificara para este uso es en edificio (E), en

taller (T), nave industrial (Ni), industria especial (IE) lo anterior se explican a
continuacion.

a) Industria Central:

Como su nombre lo indica se encuentran en la zona centro de la ciudad ocupan
inmuebles que no son ad hoc para el tipo de actividad que realizan ya que pueden
ocupar una vivienda para instalarse ejemplo de ello son las imprentas, talleres de
joyeria, y la industria textil.

b} Industria Local:
Su localizacion no necesariamente es central, ocupan inmuebles adecuados ¢ no

especiales, de este tipo encontramos a las fabricas de hielo, las panificadoras y
otros.

c¢) Industria Media:

Es para un mercado no local, los productos son de alto valor, se ubican dentro de
aglomeraciones no es central y se pueden encontrar también a lo largo de las
avenidas, ocupan inmuebles adecuados para su actividad, la industria de este tipo
es la electronica, los electrodomésticos, fabricas de zapatos computadoras otros.

d) Industria Regional:

Es la industria de la economia en la comunicacién no local, se localiza a lo largo
de las avenidas vy ocupan edificios especiales para su actividad por ejemplo la
quimica ligera, los farmacéutices vy laboratorios

e
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e) Industria Pesada:
Es la industria para el mercado su localizacién es periférica, necesita de edificios
industriales de este tipo es la industria pesada de aglomeracion.

Equipamiento y Servicios

El equipamiento se refiere a lo que proporciona el Estado y los servicios son los
que proporciona la iniciativa privada. El tipo de inmueble que se identificara en
este es uso es local independiente (Li) y local adaptado el cual se puede encontrar
en una vivienda o unidad habitacional (La.

La tipologia se divide como sigue:

Equipamiento educacién.

EE. bajo se refiere las escuelas jardin de nifios, primarias y secundarias.
EE. media son del nivel bachillerato, preparatorias, Conalep, CCH, y otros.
EE. superior es decir nivel licenciatura y de investigacion.

Equipamiento Salud.

ES. basico son los centros de salud, Ia clinica familiar, el consultorio pUblico.
ES. medio las cinicas, hospitales no especializados.

ES. alto los hospitales regionales y de investigaciones.

Equipamiento Oficinas Administrativas.

EGF1. De bienes de dominio publico federal, por ejemplo la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico.

EGF2.  De bienes de dominio privado federal, por ejemplo SEDESOL o
Relaciones Exteriores.

EGL1. De bienes de dominio publico local como la Compania de Luz.

EGL2. De bienes de dominio Privado local.

Equipamiento Recreativo. ER. Deportivos, casas de cultura, museos, auditorios.

Equipamiento Transportes y comunicaciones. ET. Paraderos, terminales, metro
antenas de comunicaciones.

Equipamiento Especial. EE. Estaciones de bombeo de transferencia de basura.
Equipamiento Panteones.
Equipamiento Iglesias.

Servicio Educacion: se divide igual que en el equipamiento con la diferencia en las
letras que lo identifican, es decir SE, basico, medio, superior.

Servicio Salud: es igual que en equipamiento pero las letras son SS, basico,
medio, alto.
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Servicio Oficinas Administrativas.
SO1. Oficinas privadas de bienes de dominio publico.
S02. Oficinas privadas de bienes de dominio privado.

Servicios Financieros.
SF1 de dominio plblico como los bancos, las casas de cambio.
SF2 de dominio privado es decir los corporativos.

Servicio Restaurantes y Hoteles

SRo Restaurantes ocasionales de Iujo y semi lujo.

SRe Restaurantes cotidianos como fondas familiares y ofros.
SHc Hoteles de cuatro estrellas y mas.

SHb Hoteles de menos de tres estrellas.

Servicio Recreativo SR. teatros cines privados.

Servicio Reparacion y Mantenimiento, SM, alto, medio, bajo.

Servicios Personales SP, como ias estéticas, gimnasios, saunas, bafios publicos.
Servicios otros SC comodin.

B. Baldios.

4. Fuentes de informacion.

Se acudié al Archivo Histérico de la Ciudad para obtener la informacion
correspondiente al origen de las colonias en la delegacion Iztacalco.

Se consultaron los Programas de Barrio (estos programas se elaboraron con
informacion histérica y descriptiva de las condiciones en 1987 por colonias) su
consulta sirvid para redactar la informacion correspondiente al crecimiento de la
delegacion esta informacion se complementara con una entrevista al cronista de la
delegacién Iztacalco, el Lic. Francisco Cazares y la consulta del archivo de la
Reforma Agraria en donde se revisara la informacion de dotacion y de
expropiacion de ejidos en lztacalco para observar las transformaciones que ha
sufrido la superficie de la delegacion.

Se consultaron los Planes Parciales de Desarrollo Urbano 1987 de lztacalco y se
utilizaran los Programas de Desarrollo Urbano de 1990 hechos por SEDUVI
(Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda), este tipo de informacion ayudara a
comparar la informacion del levantamiento de campo con la normatividad que
estos planes indican.

También se utilizo la informacién que puedo proporcionar la Delegacién Poiitica de
lztacalco.

2N
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4.1 Levantamiento de los usos de suelo.

Como primer paso se obtuvo el mapa base del sistema de informacion geografica
Microstation (DGN}, se imprimié para utilizarlo en el levantamiento de campo junto
con una guia roji.

En el mapa se enumeraron las manzanas en sentido de una espiral comenzando
desde el lado superior izquierdo del AGEB, ya que se utilizd la esta division, a
cada manzana se le asigno por numero los primeros digitos del AGEB
correspondiente es decir 049-1, en donde 049 es el nimero del AGEB yelles
para la manzana enumerada.

Con estos datos se elaboré ademas una matriz que contenia en el renglén la
manzana y en las columnas el uso primario, tipo de inmueble, porcentaje de
ocupacion, uso secundario, tipo de inmueble, porcentaje, uso terciario, tipo de
inmueble, porcentaje, tendencia y observaciones.

La primer fase del levantamiento se realizé en la colonia Agricola Oriental,
caminando por las vias principales e identificando los posibles corredores
comerciales, ademas de preguntar por el origen de algunos asi como de la
vivienda en unidades habitacionales y unifamiliares.

La segunda fase se realizé en auto con la ayuda de otro compafiero, quien realizod
un estudio similar para la delegacién Venustiano Carranza, sin embargo el auto
solo se utilizo para las zonas que se observaban homogéneas por ejemplo en la
colonia Ramos Millan, que tiene un mayor predominio de vivienda econémica
unifamiliar, en donde se observaban posibles cambios (estudiando el mapa

primero), el levantamiento se realizé caminando, aclarando dudas y corrigiendo la
cartografia.

5. Representacion de los usos de suelo.

Para representar los usos de suelo se utilizé el sistema de informacién geografica
Microstation (DGN) y la cartografia digital que corresponde a la delegacion
Iztacalco del compac disc SCINCE 1990, que fue el mapa base en donde se vacid
toda la informacién que se obtenga del levantamiento de campo y la que se retina
de las consultas bibliograficas de los mapas que estén disponibles o las
descripciones de la delegacion.

La cartografia del SCINCE 1990 editado por el Instituto Nacional de Estadistica

Geografia e Informatica (INEGD), en archivo DWG (Autocad) se importara al
programa Microstation (DGN), ademas se actualizara la misma y correqgira ya que

20
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se han cbservado errores en ella, las correcciones se haran con lo observado en
el levantamiento de campo y una guia roji.

5.1 Elaboracidn del mapa base

Una vez concluido el levantamiento de los usos de suelo de Iztacalco se procedio
a su representacion automatizada, para lo cual se realizé lo siguiente:

Un mapa base en el cual se vaciaron los usos, como ya se explicd antes se
obtuvo del SCINCE de 1990 editado por el Instituto Nacional de Estadistica
Geografia e Informatica (INEGI), en archivo DWG (Autocad).

La cartografia se reconstruyé en algunas zonas que se observaron no coincidian
con la realidad presentada en el levantamiento también se limpio, es decir que se
trabajo en el mapa con las herramientas del sistema para que se formaran areas
las cuales serian en primer lugar, las manzanas, en segundo los AGEBS y en
tercero las colonias, se enumeraron las manzanas para que una vez corregido y
limpio el mapa base se hiciera la liga entre el nimero de cada manzana y el uso
del suelo que se tenia en la matriz, diseiando para ello un proyecto con el sistema
en el cual automaticamente le dara un color a cada manzana respecto al uso que
indica la matriz.

Dicho proyecto requirié de una limpieza general, como ya se dijo en la cual se
cuido de no dejar lineas dobles en la traza de las manzanas que estan en el mapa
para que estas sean areas independientes, lo mismo sucedid con las lineas que
representan los agebs y las colonias.

Después de comprobar la limpieza con el sistema se desarrolla el proyecto en el
que se asigno una categoria a las lineas que indican él limite de colonias, agebs y
manzanas y otra categoria a las etiquetas, las cuales son numeros, que indican el
numero de manzana y el ageb, con este trabajo y al usar las herramientas del
sistema se generd la parte del sistema que al relacionarla con la matriz, la cual
contiene la informacion del levantamiento de campo, se obtuvo la representacién a
colores de la misma sobre el mapa de la delegacion Iztacalco.

5.2 Representacion cartografica de los usos
Los usos de suelo en los mapas estan representados como sigue:

El mapa de uso de suelo primario esta representado por la gama de colores
amarillos para la vivienda, morados para la industria y azules para el
equipamiento y los servicios v en rojos para el comercio, se agregaron simbolos
que representan al transporte colectivo metro por ser un elemento importante en el
sistema de comunicaciones de la delegacion.



Capitulo 2 Marco Metodolégico Estructura Urbana Iztacalco

Et mapa de uso de suelo secundario esta representado por los mismos colores
que el antes ya descrito, sin embargo el resultado de este es una coloracién
parciai de mapa ya que este uso se localiza combinado con el primero en una
misma manzana.

El mapa de uso de suelo terciario se coloreo de la misma forma que los anteriores
y por lo tanto su presencia es aun menor por que significa que en una misma
manzana se localizan tres usos y son estos los coloreados en este mapa por lo
tanto su aparicién es menor.

Se elaboro ademas un mapa de tendencias en el cual se uso tonos morados para
la representacién de la valorizacién (vm) vy la estabilidad () y un tono gris para
representar el deterioro (d).

El significado de la simbologia en la leyenda de los mapas se puede revisar en
este mismo capitulo en las paginas 24 - 28, en el apartado de tipologia de los usos
de suelo.
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CAPITULO 3

INTRODUCCION

=n este capitulo se presenta la informacién histérica del crecimiento urbano en ia
Jelegacion, se explican los antecedentes, asi como el crecimiento espacial de la
nisma, también se analiza la transformacién de los ejidos hasta convertirse en las
actuales colonias, la vialidad, el transporte y las obras publicas de gran
mportancia para lztacalco.

~a informacion se obtuvo de los Programas Parciales, de los Programas de Barrio
/ del cronista de la delegacion (Francisco Cazares): también se acudioé al archivo
le la Reforma Agraria, en donde se revisd la informacién de dotacién y de

Xpropiacion de ejidos en Iztacalco para observar las transformaciones que ha
sufrido la superficie de la delegacion.

>on esta informacion se explicara el crecimiento de pueblos y colonias en la
lelegacion a través del tiempo.

|.LOCALIZACION

Su ubicacion geografica se establece en la zona oriente del Distrito Federal,
olindante con el estado de México, a una altura de 2235 msnm., Toda su
uperficie es plana y se ubica en el area clasificada como lacustre, de acuerdo con
2| reglamento de construcciones del Distrito Federal.

2. ANTECEDENTES HISTORICOS

- vocablo Iztacalco es de origen nahuatl, aunque no existe unanimidad con
especto al significado, la caracterizacion de su toponimo en todos los cédices
ermite concluir que sea correcto el de “ casas de sal “.

>eguin se consigna en el codice Aubin, los mexicas llegaron a lztacalco en la fecha

2 de calli, que de acuerdo con los estudios de Alfonso Caso corresponde al afio
1309 (Monografia Delegacional, 1997)

-n varios cédices se conservan remembranzas de la existencia de Iztacalco como
interior a la fundacion de la que fue magnifica capital azteca, pues es mencionado

| recorrido de los mexicas antes de haliar la isleta con el aguila erguida sobre el
opal desgarrando a serpiente.

-sta zona de pequefias islas, pantanos y cafaverales, fue transformada en fértiles
ampos de cultivo, mediante el avanzado sistema de chinampa, ademas en ella se
ealizaba caza. pesca. recoleccion de plantas palustres y se elaboraba sal.
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A la llegada de los espafioles, Iztacalco era uno de los muchos calpullis de
Tenochtitlan, que tal vez tuvo su origen cuando los mexicas llegaron y habitaron
los islotes de la laguna y repartieron sus tierras.

Conformado por diversos barrios, entre los que el cddice Osuna menciona a
Acaquilpan, Aztahuatlan, Nextipac, Aculco, Zacatlamanco parte de la parcialidad
de San Juan Tenochtitlan conociéndose posteriormente como el centro del
poblado. Al reconstruirse la capital del imperio mexicas, lztacalco quedd incluido
en la parcialidad de San Pablo, a principios de! siglo XVII contaba con 296 ha. En
los Barrios de la Asuncién, Santa Cruz, Santiago, San Miguel y Los Reyes. (lbid).

Entre las creencias refigiosas y mitolégicas de la region, destaca la referente a
Pantitlan, sitio cuyo significado es “cerca o junto a las banderas”. Lugar ubicado en
el lago de Texcoco que fue propicio para el desarrollo de leyendas.

En la obra de Fray Bernandino de Sahagun, se refiere que en mayo de 1521,
cuando las naves de Hernan Cortés ilegaron a Nonoaico para iniciar el sitio de

Tenochtitlan, lo hicieron “por el rumbo de Iztacalco”. “Entonces se sometio a ellos
el habitante de lztacalco”.

En 1687, el pueblo de lztacalco demandd al de Santa Ana Zacatlamanco los
derechos de propiedad de las tierras donde se asentaba este Gltimo,

argumentando que solamente era un barrio en el cual sus moradores se habian
establecido sin su autorizacion.

En 1688, se pronuncid la sentencia definitiva por {a Real Audiencia, resolviendo
que las tierras quedaran en posesion de ambos pueblos.

El 8 de abril de 1771, se cre6 el curato de San Matias Iztacalco integrado por los
barrios de Santa Cruz, San Miguel, La Asuncion, Los Reyes y Zacahuiteoco,
ademas de los pueblos de San Juan Nextipac y La Magdalena Atlaxolpa. En ese
mismo afio un deslinde realizado arrojo un area de 45 caballerias
(aproximadamente 212 ha.) (Ibid)

=n los Ultimos afos del régimen virreinal ocurre un hecho de gran importancia
para lztacalco, al ser transformado de ‘“reptiblica” o ‘pueblo” de indios a
ayuntamiento municipal, como consecuencia de las disposiciones de la
Constitucion de Cadiz de 1812 y en 1813 fue establecido el primer ayuntamiento.

Al consumarse la independencia, el Congreso General de la Republica decreto en
1824 que la residencia de los Poderes de la Federacidn seria la Ciudad de
México, con una superficie delimitada por un radio de dos leguas, con centro en la
Plaza Mayor. Con esto Iztacalco quedo fuera de esa circunscripcion y pasd a
depender de Tlalpan, a la vez comprendido en el Estado de México

=n 1829, en las actas de cabildo se mencionan los siguientes juzgados auxiliares
=N la municipalidad de Iztacalco' Barrios de la Santa Cruz, Santiago. San Miguel,
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Xicaltongo, La Asuncién, Zapotla y los Reyes, y los pueblos de San Juanico, La
Magdaiena, Aculco y Zacahuixco, y los Ranchos de la Viga y de la Providencia.

En 1855, Iztacalco queda incluido en la prefectura del sur del Distrito Federal
(Ibid).

La constitucién de 1857 restablecio la figura del Distrito Federal, que por decreto
del Presidente Juarez en 1861, fue dividido en cinco secciones: la municipalidad
de México vy los partidos de Guadalupe Hidalgo, Xochimilco, Tacubaya y Tlalpan,
al cual continué perteneciendo Iztacalco hasta 1900.

A partir de 1900 Iztacalco pasd a formar parte de la prefectura de Guadalupe
Hidalgo, que fue una de las prefecturas en que por decreto del Congreso de la
Unién se dividié el Distrito Federal, junto con Azcapotzaico, Tacubaya, Coyoacan,
Tlaipan y Xochimilco.

De 1903 a 1922 Iztacalco forma parte del municipio de Iztapalapa. A consecuencia
de la reforma de la Constitucion publicada en agosto de 1928, que entra en vigor
el primero de enero de 1929, se dividio el territoric de Ia capital en ftrece
delegaciones para la administracién de los servicios publicos locales.

En 1929 lztacalco fue transformado en delegacion contando en esa fecha con
aproximadamente 9,000 habitantes en un territorio de 58.3 km?, que constituian el
0.7% de la poblacién y el 3.9% del total de la superficie del Distrito Federal (Ibid).

En 1950 Iztacalco contaba con una superficie de 3.925 ha. con una densidad
urbana de 267.11 hab/ha. Es a partir de esta fecha cuando el crecimiento urbano
de la delegacion se relaciona aun mas con las otras delegaciones.

3.CRECIMIENTO URBANO

Para el tema de crecimiento espacial se agruparon algunas de las colonias que
coinciden con su fecha de urbanizacién, como es el caso de las colonias
populares, las colonias residenciales y unidades habitacionales, las otras colonias
que no aparecen agrupadas corresponden a periodos diferentes en el crecimiento
de la delegacion.

Los siguientes temas corresponden a la accesibilidad de la delegacion vy
acontecimientos publicos importantes para la delegacion.

El decreto presidencial del 18 de diciembre de 1928 creé un nuevo centro de
poblacion agricola a favor de los vecinos del gjido de lztacalco, con una superficie
de 195 has, fraccionadas en 576 parcelas de 3,200 m?, amparadas con titulos de
usufructo (Idem).

=1 6 de noviembre de 1940 se expidid otro decreto presidencial por el cual se
eXpropiaron 20 hectareas para fines de urbanizacion.

2or otra parte el 5 de septiembre de 1951 se expidid resolucion para formar la
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zona urbana del poblado con el consiguiente cambio juridico de los terrenos
ejidales. Al efecto se segregaron casi 300,000 m? destinandose 238,000 m? a
manzanas, 60,000 m? a calles y 10,400 m? para un campo deportivo que cambio el
uso destinado a Pantedn en el barrio de San Pedro. La superficie destinada a
manzanas se fraccioné en 729 solares urbanos.

El crecimiento de los primeros pueblos permitié el desarrollo de las colonias que
ahora conocemos en lztacalco, de estas colonias se tienen un registro de sus
antecedentes en los Programas de Barrios de 1980. En ellos se describe su origen
de manera muy general. Se observan (los pueblos de Iztacalco y las colonias
populares) con un grado de consolidacion mayor.

a) PUEBLOS ANTIGUOS EN IZTACALCO.

» Santa Anitay La Cruz Coyuya

Segun el Programa de Barrio surgen a principios del siglo XX entre 1901 y 1910,
eran poblados rurales separados de la cuidad, que durante largo tiempo
mantuvieron sus caracteristicas estructurales. A principios de la década de los
setenta comenzé un proceso de cambio de los usos de suelo, transformandose de
unifamiliar a plurifamiliar y sobre todo, comercial y de servicios en la periferia, de la

Cruz Coyuya, mientras que en Santa Anita se inicié una expansion de la industria
hacia areas habitacionales.

De acuerdo con los Programas de Barrio, las edificaciones de estas colonias son
de mediana calidad y con principios de hacinamiento en la Cruz Coyuya, vy de
mala calidad en la construccién con un proceso de deterioro y alto indice de
hacinamiento en Santa Anita. La delimitacién de acuerdo a los programas es la
siguiente: La Cruz Coyuya al norte con Viaducto.

> San Pedro iztacalco.

Surge entre 1920 vy 1930 su origen segun el Programa de Barrio fue un poblado
ural. Antes de 1921 este pueblo era un potrero, es decir se utilizaban los terrenos
para el ganado, pertenecian a varios propietarios, quienes consideraban que esas
ierras no tenian valor, sélo el predio que ahora es panteon se utlizaba para
siembra. (Este pantedn se inaugurd en 23 de junio de 1923).

=n 1950 el Presidente Miguel Aleman decreté la segregacion de una porcion de
0s ejidos para convertirlo en un centro urbano con lotes de 300 m? a los cuales se
0s nombraron solares, la gente que fue despojada de sus tierras fue indemnizada
con espacios ubicados en colonias adyacentes de la delegacion, actualmente es el
Barrio de San Pedro, antes ejido de Iztacalco.

A partir de los afios setenta comenzé un proceso de cambio en los usos de suelo,
e transformo de unifamiliar a plurifamiliar, con altos indices de hacinamiento. con
Jase en la homogeneidad de la traza y de la vivienda el Barrio de Santiago,
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ubicado en el lado este, fue integrado por la delegacion a San Pedro Iztacalco.

b) FRACCIONAMIENTOS PLANEADOS

Entre las colonias fraccionadas a partir de los cuarenta en los alrededores de los

oueblos antiguos y las cuales presentaron crecimiento urbano acelerado se
2ncuentran:

> Agricola Pantitlan

_a descripcion de esta colonia se desarrolla con base a coordenadas geograficas,

2specificamente drea centro, oriente y poniente, para efectuar una descripcion
letallada.

“antitian Centro, segin sus habitantes surge entre 1930 y 1940, su origen fue un
asentamiento irregular, durante largo tiempo mantuvo caracteristicas de uso del
uelo mixto (habitacional con industria), sin embargo a partir de los sesenta
omenzé un proceso de crecimiento de la industria hacia las areas habitacionales
te 1a colonia.

0s uUsos de suelo habitacionales mixtos estan siendo desplazados por los usos
ndustriales, esto acontece de manera marcada en las zonas norte y sur del barrio.
as edificaciones tienen regular calidad de construccién, un grado intermedio de

leterioro y un alto indice de hacinamiento, de acuerdo a los datos dei programa de
3arrio.

antitldn Oriente y Poniente, seglin sus habitantes surgen en la década de los 30,
N su origen fueron poblados rurales separados de la ciudad.

Jurante largo tiempo mantuvieron sus caracteristicas habitacionales, de tipo
inifamiliar sin embargo a partir de los afios sesenta comenzéd un proceso de
recimiento de la industria hacia las areas habitacionales y especialmente al sur
N Pantitlan Oriente.

-n el Programa de Barrio se manifiesta que las construcciones eran, en Pantitlan
riente y en Pantitlan Poniente, de mediana calidad, las dos muestran un grado
termedio de deterioro y un alto indice de hacinamiento.

- Juventino Rosas.

Jbicada en la parte central de la delegacion, limita con los antiguos pueblos y con
1s colonias Ramos Millan, entre otras.

uventino Rosas, surge entre 1930 y 1940, su origen fue un poblade rural,
eparado de la ciudad, en los afios cincuenta cambian los usos de suelo, se
ansformo de unifamiliar a plurifamiliar.
as edificaciones tienen mediana calidad de construccion, se observd el comienzo
el hacinamiento.

Agricola Onental
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Los terrenos de la colonia Agricola Oriental eran campos de cultivo, en toda su
extension territorial se sembraban maiz y pertenecian a glidatarios de la
delegacién, en 1836 se conocia como Agricola Campestre y en 1960 cambia de
nombre a Agricola Oriental para uso habitacional.

A diferencia de la Agricola Pantitlan, la colonia surge en la década de los cuarenta,
con otras caracteristicas arquitecténicas, que son mayormente marcadas por la
separacidn que ocasiona la calzada lgnacio Zaragoza, su origen fue un poblado
rural, separado de la ciudad, que durante largo tiempo mantuvo sus caracteristicas
habitacionales y unifamiliares, sin embargo a partir de los setenta comenzé un
proceso de cambio en los usos de suelo, ya que algunas zonas se transformaron
de vivienda unifamiliar en plurifamiliar.

Las edificaciones tienen mala calidad de construccién y estan en continuo proceso
de deterioro, se observo ademas muestras de hacinamienio.

> Agricola Oriental Poniente, se conoce como Cuchilla a partir de 1980.

De acuerdo con el Programa de Barrio, surge entre 1940 y 1950, su origen fue un
poblado rural, separado de la ciudad. Sus caracteristicas son de uso industrial
mixto con uso habitacional.

A partir de los setenta comenzd un proceso de densificacion, transformando
algunas zonas de habitacion en industria sobre todo en el norte del barrio.

La Cuchilla, aungue en la actualidad ia separa la Av. Rio Churubusco, por sus
caracteristicas de homogeneidad social, sigue considerada como parte de la
Colonia Agricola Oriental Poniente.

Edificaciones : tienen mala calidad de construccion, en continuo proceso de
deterioro y con muestras de hacinamiento.

» Granjas México

Esta colonia se origina en dos periodos diferentes, el primero entre 1940 y 1950 y
el segundo entre 1950 y 19680, pero con caracteristicas muy similares.

En sus origenes pertenecia al ejido Iztacalco, se conocia como la colonia
Independencia. El 12 de agosto 1929 los vecinos del lugar solicitaron una
ampliacion de sus tierras, lo que implicaba la afectacion de las fincas vecinas de
Bramadero y Tlacotal, que fueron expropiadas al sefior Angel Garcia Lascurain.

El 19 de julio de 1938 se les concede una superficie de 20 hectareas de la finca
Bramadero y Tlacotal.

Sin embargo el 29 de septiembre 1944 el presidente declaré a esta superficie
como zona industrial, lo que no les permiti® que los vecinos reclamaran esa tierra
para ampliar su colonia.

De acuerdo a informacién obtenida en los Programas de Barrios de 1981
publicados por el DDF, surge entre 1940 y 1950, su origen fue un fraccionamiento
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popular. Durante largo tiempo mantuvo su caracteristica habitacional y unifamiliar,
sin embargo a partir de los afios cincuenta comenzé un proceso de cambio en los
usos de suelo, para transformarse en industrial, este cambio se observo
nuevamente en la década de los setenta, sobre las areas habitacionales de la

colonia. Sus edificaciones tienen mala calidad de construccion y en proceso de
deterioro.

Se ubica entre las avenidas principales como A#fil (eje 3 sur), Rio Churubusco
(Circuito Interior), y Avenida Té, en esta zona se ubican las fabricas
manufactureras y la escuela de nivel medio superior UPIICSA, asi como la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

Con excepcién de esta colonia que no tiene las caracteristicas de una colonia
popular se incluye en este apartado por tener su origen en fos mismos afios que
las ya descritas antes.

Los usos de suelo habitacionales estan sufriendo cambios tanto en el uso como en
la densidad e intensidad. Dichos cambios van dirigidos hacia la vivienda
plurifamiliar combinada con talleres y pequefia industria.

c) COLONIAS FORMADAS A PARTIR DE ASENTAMIENTOS IRREGULARES

Estas colonias fueron asentamientos irregulares, en la mayoria de los casos se les
considera populares, ya que tienen en casi la totalidad edificaciones del tipo de
autoconstruccion, aunque en estas areas, actualmente existen pequenas
construcciones del tipo de unidades habitacionales.

> EiRodeo

Esta colonia con forma de Cuchilla, tiene su origen en el conocido ejido de La
Magdalena Mixhuca, el cual estaba dividido en siete gjidos, uno de los cuales, el
llamado Guajolote, se ubicaba en la parte sureste del mismo, colindante con la
delegacion Iztapaiapa.

Esta ubicacion permitié a una Sociedad en Participacion ofrecer a la venta lotes de
una colonia denominada Ei Rodeo en la delegacion Iztapalapa, sin embargo se
descubrid que en realidad pertenecian al ejido El Guajolote del poblado de la El
Rodeo, segin sus habitantes surge entre 1940 y 1950. Su origen fue un poblado
rural, separado de la ciudad. Durante largo tiempo ha mantenido su caracteristica
habitacional unifamiliar.

~ Magdalena Mixhuca.

En el diario oficial del 25 de octubre de 1921 se dio conocimiento de Io anterior,
quedando claro que se habia despojado a los duefios originales de sus tierras, no
obstante esta nueva colonia, de origen ilegal, no se devolvid a sus propietarios, y
asi permanece hasta nuestros dias, Unicamente, cambio de delegacion.

Los usos de suelo, aunque mayoritariamente habitacionales, estan sufriendo
cambios tanto en el uso como en la densidad e intensidad. Dichos cambios van
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dirigidos hacia la vivienda plurifamiliar.

Las edificaciones tienen regular calidad de construccion y estan en continuo
proceso de deterioro y hacinamiento.

» Ramos Millan

Ramos Millan Poniente y Mosco Chinampa, Su origen fue entre 1940 y 1950. Era
un poblado rural aun separado de la ciudad, a partir de los setenta y con base en
la homogeneidad del trazo la colonia del Mosco Chinampa de dimensiones
reducidas se integro a la Ramos Millan.

Las edificaciones de esta colonia tienen mediana calidad de construccion, con
principios de hacinamiento.

» Ramos Millan y Cuchilla Ramos Millan.

Surge entre 1950 y 1965, su origen fue un fraccionamiento popular, mantuvo sus
caracteristicas de habitacional, pero a partir de los setenta comenzé un proceso
de cambio en los usos de suelo, la vivienda se transformé de unifamiliar a
plurifamiliar. En la Cuchilla hay alto indice de hacinamiento y vivienda precaria.
Las edificaciones tienen mediana calidad de construccion, de esta manera se
conserva la continuacion con la colonia Ramos Millan.

p

# Tlazintla

Su aparicion urbana fue entre 1950 y 1960 fue un asentamiento irregular, mantuvo
durante largo tiempo las caracteristicas habitacionales, sin embargo en los setenta
y con base en la homogeneidad de trazo vy la vivienda, el barrio de Tiazintla se
integré al barrio de Iztacalco Oriente, en las ciudades perdidas, las edificaciones

tienen mala calidad de construccion, con un alto indice de hacinamiento y
deterioro.

A

» Zapata Vela

De acuerdo al Programa de Barrio de 1980, la colonia surge entre 1970 y 1975 su

origen fue un fraccionamiento popular que ha mantenido su caracteristica
habitacion unifamiliar.

El nivel de ingresos de la poblacion era de un salario minimo (de acuerdo a datos
del Programa de Barrio del DDF), las edificaciones tienen mala calidad de
Construccion y en proceso de deterioro, hay insuficiencia de equipamiento escolar,
problemas con la energia eléctrica, el alumbrado publico, el servicio de teléfono vy

azolve del drenaje.

d} COLONIAS RESIDENCIALES

Estas colonias tienen inmuebles de mejor calidad. lo que marca una gran
diferencia entre los asentamientos irregulares, por ello se agruparon con este
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nombre.
Dichas colonias son:

» Viaducto Piedad

Segln sus habitantes surge entre 1950 y 1960, su origen fue un fraccionamiento
residencial privado, que durante largo tiempo ha mantenido su caracteristica de
habitacional unifamiliar, pero a partir de los setenta comenz6 un cambio del uso
unifamiliar a plurifamiliar y sobre todo a comercial y de servicios en su centro.

Las edificaciones tienen regular calidad de construccion.

La colonia Viaducto Piedad se encuentra seccionado por el Eje 1 vial en sentido

norte - sur, esto ha provocado un aislamiento dentro de |a ésta, de hecho, se estan
formando dos secciones.

» Reforma lztaccihuatl Norte y Militar Marte

Antes de 1921 eran potreros, es decir se utilizaban los terrenos para el ganado,
pertenecian a varios propietarios, quienes consideraban que las tierras no tenian
valor, ya que no podian utilizarlas para sembrar.

En 1938 los ejidatarios de este lugar eran 550: en 1950 llegaron militares de
Guerrero, y a nombre de Fraccionadora Aburto S.A. se interesaron por este
lerreno y propusieron una permuta de éste por otro en el estado de Querétaro, el
rancho de Santa Matilde de 150 has. para que lo cultivaran los ejidatarios, ademas
es dieron avios (implemento de trabajo agricola), dinero y solares en la colonia
Barrio de Santiago a cambio del predio.

Los lotes fraccionados son de 300 m? que corresponden a la actual colonia
Reforma iztaccihuat! Norte y Sur, la primera en ocuparse fue la Norte, a la cual se
e conoce también como Militar Marte, por el dios de la guerra griego y los militares
Jue ta habitaron.

De acuerdo con el Programa de Barrio del DDF esta colonia es descrita como
sigue:

Anteriormente se conocian como dos colonias pero sus semejanzas las han unido
2l barrio surge entre 1950 y 1960, su origen fue un fraccionamiento popular, que
>sta relacionado con el Barrio de San Pedro pero el resto de la colonia fue un
raccionamiento residencial, durante largo tiempo ha mantenido sus caracteristicas
1abitacionales. Las edificaciones tienen buena calidad de construccion.

1} UNIDADES HABITACIONALES

-as siguientes colonias se crearon como respuesta a los asentamientos
rregulares, algunas de ellas, con la caracteristica de ser unidades habitacionales,
Jentro de éstas, la mas importante es la de INFONAVIT IZTACALCO, por la
superficie que ocupa, pero ademas debe tomarse en cuenta al Campamento 2 de
Octubre como otro hecho importante.

-0s terrenos donde se ubica actualmente algunas de las unidades habitacionales.

o
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en [a epoca prehispanica se conocian como calpullis, es decir donde la gente
rabajaba en comunidad, mientras que en el gjido el trabajo es individual.

Estas pequefas propiedades abastecian a todo el Distrito Federal, en el periodo
de 1925 a 1935 se consideraba a Iztacalco como el gran huerto de la ciudad.

—stas propiedades privadas se utilizaban para chinampas (tejidos sobre el agua

donde se agregaban tierra) para ganar suelo al agua, para desarrollar huertos o
ardines flotantes.

Los grandes canales como el de Apatlaco (Agua Ancha), Tezontle, el Rio
Churubusco, que venian desde el Pefién del Marqués (ahora Cerro del Pefion en
Zaragoza), rodeaban a esta zona de chinampa.

=1 12 de octubre de 1962 se expropiaron 333 has. de toda la chinampera de
ztacalco e lztapalapa, esta informaciéon se publicd en el diario oficial de esta
echa, con el propésito de crear un centro de poblacién con el objeto de crear
Inidades habitacionales, para rentarlas o venderlas.

> Santa Cruz (actualmente Unidad Benito Judrez).

Anteriormente solo se conocia como la colonia Santa Cruz, la cuai surge segun
sus habitantes entre 1970 y 1980. Su origen fue un asentamiento irregular, en
1979, una parte de esta fue mejorada y recibié el nombre de Unidad Benito
juarez.

-0s Usos de suelo, fodavia habitacionales, estan sufriendo algunos cambios, sobre
odo por el mejoramiento de la urbanizacién y el proceso de regularizacion,
articularmente en la Unidad Benito Juarez.

Sus  edificaciones tienen mala calidad de construccion con altos indices de
1acinamiento.

> Campamento 2 de Octubre

—stos terrenos colindan con la unidad Benito Juarez. Eran para la siembra de
ortalizas, sin embargo al expropiarse se cambio el uso para un centro de
yoblacién.

| Arquitecto José Parcero Lépez, director del organismo publico, Habitacion
>opular del Departamento del Distrito Federal junto con Francisco de la Cruz,
imularon una invasion de predios (en 1968) con gente ajena a la delegacion, de
>sta forma los duerios originales perdieron otra porcion mas de sus predios para el
ultivo y el resultado fue la construccién de vivienda de interés social.

e dieron el nombre de Campamento 2 de octubre, por el movimiento de 1968,

ara ganar simpatizantes y asi efectuar la invasion ilegal, para negocio propio de
0$ senores antes mencionados.
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» Unidad Habitacional Barrio de Santiago

Segun el Programa de Barrio de 1981 surge entre 1970 y 1975, su origen fue un
>onjunto habitacional realizado por las autoridades de la cjudad.

Colinda al norte con calle Icacos, al sur con calle Playa Roqueta, al Oriente con la
Calzada de la Viga y al oriente con calle Playa Mocambo.

=1 nivel de ingresos de la poblacion era en 1981 de tres veces el salario minimo,

as edificaciones de acuerdo a la fuente citada tienen buena calidad de
sonstruccion.

> Infonavit [ztacalco y Picos de Iztacalco

-0s duenos del lugar no querian entregar sus predios por temor a que no los
ndemnizaran siguieron sembrando hasta que las autoridades mandaron trascabos
»ara destruir las cosechas.

-n 1962, el licenciado Barcenas encabezé un movimiento de amparo, por los
redios de esta area contra el Regente Uruchurtu, este movimiento se prolongo
1asta 1968 afio en que ganaron el amparo a la gente se le pago $20 por m? (la
nayoria de las parcelas median 200m?) ademas se les prometid un departamento
N cuanto estuvieran construidas las unidades habitacionales.

5in embargo este problema continuo hasta los gobiernos de Lépez Mateos y Diaz
Jrdaz, no se obtuvieron buenos resultados, por lo que se empezd a planear el
evantamiento topografico, la Oficina del Plano Regulador era la encargada,
lirigida por Angel Alecio Robles.

=n 1973 se levantaron los edificios a cargo del organismo publico de INFONAVIT,
on créditos para gente de ofras delegaciones, los duefios originales nunca
ecibieron el departamento prometido en el trato.

a siguiente descripcion, de la unidad Picos de lztacalco, es de acuerdo al
’rograma de Barrio del DDF de 1981.

-a colonia surge a principios de los setenta, su origen fue un fraccionamiento
opular construido por el gobierno y ha mantenido sus caracteristicas habitacional
inifamiliar, en 1978 se mejord una parte de ella denominada unidad INPI Picos.
>us  edificaciones tienen mediana calidad de construccidén, se registro con
rincipios de hacinamiento de acuerdo con la fuente.

0s edificios de la unidad INFONAVIT lztacalco llevan el nombre de los predios
ara cultive que antes existieron ahi.

de acuerdo con el Programa de Barrio del DDF de 1981, el origen de la colonia.,
urge a principios de los setenta fue un fraccionamiento popular construido por
NFONAVIT, ha mantenido las caracteristicas de habitacion plurifamiliar.

us edificaciones tienen buena calidad de construccion.
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3.2 VIALIDAD Y TRANSPORTE

A finales del siglo XIX, en la cuidad de México todavia existian algunos caminos
acuaticos de importancia, dado que continuaban siendo una de las principales

formas de transporte para el abasto de ciertos viveres, procedentes del area
suroriente de la cuidad.

No obstante, la vialidad estaba constituida principalmente por calles, que si bien se
habia pavimentado en algunas partes del centro de la ciudad, la mayoria

continuaban empedradas y en las areas periféricas muchas de ellas eran de
tierra.

A partir de 1910, hubo un estancamiento en el crecimiento demografico y en el
transporte urbano. Posteriormente con la construccion de las primeras lineas de
camiones y el uso cada vez mas frecuente del automovil, la ciudad se fue
transformando para dar paso a nuevos medios de transporte.

Para finales de los afios veinte habia 21,000 automéviles y camiones en
circulacion, para un millén de habitantes, lo que hizo necesario gque, ademas de la
red de trenes, se construyeran o se acondicionaran diversas rutas para facilitar el
transito de vehiculos.

El crecimiento de la indusiria y el comercio en el Distrito Federal y en algunas
zonas vecinas del Estado de México, hicieron que para los afios cincuenta
surgieran algunas zonas industriales importantes que determinaron la necesidad
de mejores vias de comunicacion hacia esos lugares.

El perfil de la estrategia para el impulso del transporte publico al final de los afos
veinte y en la década siguiente, ya fuera con automoviles particulares o con
sistemnas colectivos, se caracterizé por la apertura de nuevas avenidas, el

ensanchamiento y prolongacion de otras y la pavimentacién vial en gran escala,
sustituyendo empedrados.

Si bien esas acciones podrian clasificarse como una fase natural del desarrollo de
la ciudad, lo cierto es que pusieron de manifiesto una clara politica del gobierno
por mejorar adecuadamente la vialidad y los transportes publicos: A finales de los
Cuarenta se habia construido el Viaducto Miguel Aleman, para entonces ya se
manifestaba el problema de los congestionamientos viales producidos por el
exceso de automoviles, para enfrentar esta situacién se construyo la porcion
poniente del anillo periférico y ofras importantes arerias que abatieron los
problemas de circulacion vial.

ta Cuidad de México y su area metropolitana han desarrollado una red de
transporte, que cada dia se va adecuando a los requerimientos de la
transportacion masiva.
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Durante los afios setenta el sistema vial en la Ciudad de México resultaba otra vez
nadecuada, para mantener un buen nivel de servicio en la operacion de transito.
Lo que llevo a la elaboracion de estudios y analisis de la red vial, el resultado fue
2l determinar puntos conflictivos de la red vial principal y se encontrd gue en su
mayoria estaban localizados dentro del area limitada por el circuito interior.
Asimismo se observé que la vialidad principal no estaba debidamente integrada,
as vias existentes era resultado de del crecimiento anarquico de la ciudad y en
“ierto modo de la falta de cumplimiento del “plan regulador”.

Se propuso un proyecto que consistia en sistema anular basico y una red de egjes
jenerales que utilizarfan un conjunto de calles y avenidas existentes.

Somo primer etapa se construy6 15 ejes viales, con 133.3 km. de longitud, que se

2ncuentran inscritos en el Circuito Interior, los cuales trajeron beneficios a un area
je 93 km?.

os anillos concéntricos son: el Anillo Periférico con 75 km. de fongitud total
laneada y el Circuito Interior con una longitud total planeada de 34.5 Km.

-as vias radiales son: Rio San Joaquin, Calzada Ignacio Zaragoza y avenida
Aquiles Serdan.

Con respecto a la delegacion, las vialidades que se desarrollan en esta época son:
-0s antiguos canales que se han convertido en avenidas, en particular el Canal de
a Viga, hoy Calzada del mismo nombre. Cuenta también con otras importantes
/ias de comunicacion, como son la Calzada de Tlalpan, Rio Churubusco (Circuito
nterior), el Viaducto Piedad y la Calzada Ignacio Zaragoza, que son vias de
acceso controlado. Las avenidas mas importantes son Plutarco Elias Calles, el
Canal de Tezontle y la avenida Apatlaco. La apertura de los ejes viales
omplementd la red vial: cuatro, que corren en el sentido oriente-poniente: Afiil
eje 3}, Plutarco Elias Calles (eje 4), Playa Villa del Mar (eje 5) y Playa Pie de la
suesta (eje 8), y cuatros ejes en sentido norte-sur: Andrés Molina Enriquez (eje 1),

~alzada de la Viga (eje 2), Francisco del Paso y Troncoso (eje 3) y Rojo Gémez
eje 5).

Jel transporte colectivo (Metro) se encuentran dentro de la delegacion y son vias
le acceso importantes, las siguientes estaciones (Pantitlan), (Viaducto), (Santa
\nita), (Pantitlan), (lztacalco y Coyuya), (Pantitlan, Puebla, Ciudad Deportiva vy
/elodromo) de las lineas 1, 2, 4, 5, 8 y 9 respectivamente y la linea A del metro

erreo (Agricola Oriental y Canal de San Juan), asi como taxis colectivos y
iutobuses suburbanos.

.3 OBRAS PUBLICAS IMPORTANTES

de la historia reciente de Iztacalco podemos resaltar por importantes
onstrucciones publicas en diversas partes de su territorio:

a primera fue la Cuidad Deportiva de la Magdalena Mixhuca inaugurada por el
residente Adolfo Ruiz Cortines, en noviembre de 1958 v que desde entonces ha
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sido la mas grande de su tipo en el pais, asentada en 20 hectareas, la mayoria
“orrespondiente a [ztacalco y una fraccion en la delegacidon Venustiano Carranza,
superficie expropiada mediante decreto presidencial.

-a escuela Superior de Educacion Fisica en mayo de 1960, el Hospital Pediatrico
lel Departamento del Distrito Federal en enero de 1962. el edificio Delegacionai
Jue data de octubre de 1964 y el Palacio de los Deportes Juan Escutia terminado
2N septiembre de 1968 el cual respondié a la necesidad de instalaciones para los

Juegos Olimpicos del 68 y la sala de armas Francisco Montes de Oca en el mismo
0.

=| Centro Social Popular Leandro Valle en septiembre de 1969 en el mismo afio
n el mes de diciembre el Centro Social y Deportivo Coyuya.

1970 agosto, se inauguré la linea 2 del metro, cuya estacién viaducto se encuentra
2n los linderos de la delegacion.

1972 noviembre, se inaugurd la Unidad Interdiscipiinaria de fngenieria, Ciencias
Sociales y Administrativas (UPIICSA-IPN) dentro de la colonia Granjas México.
1973 mayo, se realizo la inauguracién de la Unidad Habitacional INFONAVIT
ZTACALCO que es una de las mas grandes de México.

1974 enero, el Colegio de Bachilleres Plantel 3.

1978 junio, se inaugurd el Plantel 2 Erasmo Castellanos Quinto de la Escuela
Nacional Preparatoria.

1979 en octubre, el Centro de Barrio Benito Juarez.

1981 diciembre, la estacién Pantitlan del metro en los limites con la delegacion
/fenustiano Carranza.

1982 mayo, la estacién Santa Anita.

1984 agosto, entré en operacion la ampliacion de la estacién Pantitlan del metro a
a que actualmente confluyen cuatro lineas y recibe la mayor afluencia de usuarios
>N toda la red de este medio de transporte.

1985 septiembre, el Plantel Pantittin CONALEP ubicado en la colonia Agricola
>antittan sobre la calzada Ignacio Zaragoza.

1987 agosto, fueron inauguradas las estaciones Ciudad Deportiva y Puebla.

1990 julio, se inaugura el Parque Sociocultural, Deportivo y Recreativo “Club
.eones de lztacalco” en la colonia Pantitlan.

1991 Carlos Salinas de Gortari inauguré el centro contra las adicciones de
1stitucion privada, Fundacion Ama la Vida dentro de la colonia Agricola Oriental.
991 agosto, la estacion terminal Pantitian de la linea A con destino a los Reyes
a Paz.

9893 septiembre, se realizd la inauguracion del Parque Escuela Urbano Ecologico
ztacalco dentro de la colonia Agricola Oriental.

995 julio, puesta en servicio la linea 8 del metro que une Iztapalapa con Garibaldi
‘que cruza iztacalco.

996 febrero, el campamento del Agrupamiento a caballo de la Policia Montada

stas obras han estructurado a la delegacion en el aspecto histérico, de
ccesibilidad y factor Social por su importancia en el momento en que se crearon.
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4.DEMOGRAFIA

=n el siguiente capitulo se describen aspectos demograficos de la delegacion
correspondientes a datos del afio de 1995, (Conteo 1995), se explican ademas
Jatos econdmicos de los censos de 1980 y 1993, para comparaciones.

=n e Distrito Federal mas de la mitad de la poblacion (50.5%) se concentra en las
lelegaciones Iztapalapa, Gustavo A. Madero, Alvaro Obregdn y Coyoacan. De
stas |ztapalapa y Gustavo A. Madero son las mas pobladas, en ellas residen
2,953,522 capitalinos que representan 34.8% del total de la poblacidn.

_as delegaciones que siguen en orden de importancia, dado gue su volumen de
boblacion esta entre los 400 mil y los 600 mil habitantes son Tlalpan, Cuauhtemoc,
venustiano Carranza e Iztacalco.

-as delegaciones que concentran los menores niveles de poblacién en la entidad
son: Milpa Alta (1%) y Cuajimalpa de Morelos (1.6%). En conjunto agrupan
217,975 habitantes que representan 2.6% del total de pobladores de la capital del
rais. (Conteo 1995, INEGI)

POBLACION DEL DISTRITO FEDERAL 1990 Y 1995

DELEGACION 1990 % 1995 %
|ztapalapa 18.11 19.98
Gustavo A Madero 15.40 14 .81
Alvaro Obregén 7.80 7.97
Coyoacan 7.77 7.70
Tlalpan 5.89 6.51
Cuauhtemoc 7.24 6.37
Venustiano Carranza 6.31 5.72
Azcapotzalco 5.76 5.36
IZTACALCO 544 4.94
Benito Juarez 4.95 4.36
Miguel Hidalgo 4.64 4.29
Xochimilco 3.29 3.91
Tlahuac 2.51 3.01
M. Contreras 2.37 2.50
Cuajimalpa Morelos 145 1.61
Milpa Alta 0.77 096

| Distrito Federal 100.00 100.00

-uente: Conteo 1995, perfil Sociodemografico del DF.

Ho
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1.1 POBLACION DE IZTACALCO

=l dato mas antiguo que se dispone, sefiala que a principios del siglo XVII
ztacalco sdlo contaba con 269 habitantes y que en 1800 habian llegado a 2495.
Yara 1892 se sabe que el nimero se habia elevado a 3,177 habitantes y para
1920 era de 4,450. (Monografia Delegacional 1990).

=n el censo de 1930, el primero en considerar especificamente a lztacalco como
lelegacion, el resultado fue de 9,261 habitantes: diez afios después la cifra fue de

11,212, para 1950 se censaron 33,915 personas que para 1960 ya sumaban
198,904 y en 1970 fueron 477,331.

“or consecuencia de 1940 a 1970 se registré un incremento poblacional de mas
le 40 veces, que trasformo a Iztacalco en una de las delegaciones mas
lensamente pobladas, se redujo la superficie de la delegacion como resultado de
a Ley Organica, que En diciembre de 1970 cred las delegaciones Miguel Hidalgo,
~uauhtemoc, Benito Juarez y Venustiano Carranza, ya que las dos Ultimas

ntegraron parte su territorio con superficie que anteriormente habia conformado a
ztacalco (Idem).

Je acuerdo al censo levantado en marzo de 1990, la poblacion de la delegacion
s de 448,322 personas de las cuales el 41.1% son hombres y el 51.9% son
nujeres.

>omparando diez afios atras el crecimiento de la poblacién, se observo que en
1980 la poblacidn de l|ztacaico era de 570,377 habitantes, esto representa una
lisminucion de un 21.4%. En este mismo afio del levantamiento la delegacion
cupd el noveno lugar de mayor a menor namero de pobladores entre las
lelegaciones y representando 5.44% el total del D.F

-n el Conteo de 1995, se observo otra perdida de poblacién en |ztacalco, los
abitantes censados fueron 418,982 personas, es decir, 29,340 ya no residen en
sta delegacion, comparado con la poblacién censada en 1990, lo anterior indica
jue en lztacalco se registra el fendmeno contrario al gran crecimiento que se
bservo entre 1940 y 1970, en estos afios se registro el mayor crecimiento de
oblacion en la ciudad, sin embargo es importante mencionar que actualmente la

lelegacion esta perdiendo poblacion, de acuerdo al ultimo censo levantado de
990.

CUADRO DE POBLACION

oblacion 1920 1940 1950 1960 1970 1980 1990

1995 |
tacalco 4450 11212 33945 198004 477331 570377 448322 418982
F. . 905083 1737530 3048442 4870876 6874165 8831079 8235784 8489007

uente: Programa Delegacional de Desarrotlo Urbano 1997, SEDUVI
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1.2 CRECIMIENTO MEDIO ANUAL

_0s crecimientos medios anuales de [a delegacién, comparando con el Distrito
~ederal indican un crecimiento acelerado de la poblacion entre 1940 y 1950, en el
Jistrito Federal se registréd un crecimiento del 5.66% mientras que en lztacalco fue
le11.7, entre los afios 1940 y 1950 el crecimiento en el D.F. fue de 19.34 mayor
jue en el periodo anterior, pero no de fa misma manera para la delegacion, que
egistro 4.80, es decir que disminuyo el crecimiento para este periodo.

—ntre los afios 1960 y 1970 ocurre lo mismo para iztacalco y el D.F. una
lisminucion en el crecimiento y se repite para el periodo de 1970 a 1980, ocurre lo
nismo para 1980 y 1990 pero con un crecimiento negativo tanto para el Distrito
~ederal (-0.70) como para la delegacién (-2.38).

=n el periodo de 1990 a 1995 en el D.F. el crecimiento es (0.59), mientras gue en
ztacalco fue negativo (-1.35), menor que en ofras delegaciones, es notable que en

a delegaciéon el crecimiento poblacional disminuye, o bien esta perdiendo
ablacidn.

>RECIMIENTOS MEDIOS ANUALES

\fios 1940-1950 1950-1960 1960-1970 1970-1980 1980-1990 1990-1995
).F. 5.66 480 3.50 2.54 -0.70 0.59
ztacalco 11.71 19.34 9.15 1.80 -2.38 -1.35

-uente: Censo de Poblacion y Vivienda, 1990, INEGI.

1.3 ESTRUCTURA DE LA POBLACION

-n el cuadro de estructura por edad de 1950 se observa que el grupo de edad de
ntre 0 a 14 arios tiene un porcentaje de 40.8 individuos de los cuales 42.4 son
lombres y 39.2 son mujeres, éste es el mayor comparando con los demas, el
rupo de 15 a 39 afos le sigue con 40.6% de individuos, en donde |a proporcion
ombres mujeres se invierte con respecto al grupo de 0 a 14 afos es decir que
iabia 41.5% de mujeres y 39.6% de hombres.

n el cuadro de 1970 la poblacion de entre 0 a 14 aftos la constituia el 46.4% de
dividuos de los cuales 47.4% eran hombres y 45.5% eran mujeres, el siguiente
rupo representativo para la delegacion era el de 15 a 39 afios, en donde se
bservo el predominio de las mujeres con 39.2% mientras que los hombres eran
8.8% de individuos de un porcentaje total de 38.8 personas, estos grupaos
onservaron la misma tendencia que en 1950, es decir, predominaba la poblacion
fantil y la que esta en edad de trabajar.

N 1995 en la delegacion lztacalco el grupo de edad mas representativo era de

ntre 15 a 39 afios, de porcentaje total de 46.4 individuos 45.5 son mujeres
nientras que 48.5 son hombres, el segundo grupo importante es el de 40 a 64

48
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afios con 27.2% de individuos de los cuales 19.5% son hombres y 21.6% son
nujeres, en este afio la situacion se invierte en comparacion con 1950 y 1970, en
londe predominaba el grupo infantil, para 1995 el grupo mas grande es el de 15 a
39 lo cual indica, comparando con los datos antes analizados del crecimiento de
roblacion que la poblacion ya no esta creciendo como antes y se inicia un proceso
Je envejecimiento.

=n el grupo de 40 a 64 afios se observo crecimiento, en 1950 eran 5,368 en total,
yara 1970 eran 5,694 individuos y para 1995 eran 84,403 personas en total.

GRUPOS DE EDADES

EDADES  TOTAL | % | HOMBRES % | MUJERES | %
1950

0-14 13851| 40.8 7152] 42.4 6699 | 39.2
15-39 13772 4086 6687 | 39.6 7085| 415
40-64 5368 15.8 2624 155 2744 16.1
65-74 954 238 414| 25 540 3.2
TOTAL 33945| 100 16877| 100 17068 100
EDADES | TOTAL [ % |HOMBRES % | MUJERES | %
1970

0-14 221642| 46.4 112198 47.4 109414 455
15-39 184867| 38.8 90493] 382 94374 39.2
40-64 59694| 12.5 29612| 125 30082| 125
65-74 11158 2.3 4574 1.9 6584 2.8
TOTAL A77331| 100 236877 100 240454 100
EDADES | TOTAL | % |HOMBRES % [ MUJERES | %
1995 N . s

0-14 11363 3.8 56332| 285 55031] 25.9
15-39 198944 64 95979| 485 102965 | 48.4
40-64 84403 27.2 38493 19.5 459101 21.6
65-74 15658 5 6874| 35 87841 4.1
TOTAL 310368| 100 197678| 100 212690 100

-uente: Censo General de Poblacién y Vivienda, 1950.
IX Censo General de Poblacion 1970.
Conteo de Poblacién y Vivienda 1995.
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4.4 DENSIDAD DE POBLACION

En estudios sociodemografico realizados por INEGI indican que Iztacalco es una
de las delegaciones con una alta densidad de pobiacion, se comprende porque
eXisten viviendas unifamiliares, vecindades en terrenos de (150m2) ademas de
numerosas unidades habitacionales.

-0 anterior se puede demostrar comparando e promedio de ocupantes por
vivienda de Iztacalco con el resto de las delegaciones en el siguiente cuadro.

Con base en el cuadro de ocupantes por vivienda, se observa que en 1990
ztacalco ocupa el lugar 7 respecto al resto de las delegaciones, ubicandose en los
orimeros lugares Tlahuac y Milpa Alta, las cifras cambian para 1995 ubicandose

>n el lugar 6, los primeros fugares corresponden a Cuajimalpa de Morelos y Milpa
Alta.

PROMEDIO DE OCUPANTES POR VIVIENDA 1990 Y 1995

DELEGACION 1990 % 1985 %
Distrito Federal 4.56 4.21
Alvaro Obregén 4.76 4.31
Azcapotzalco 4.58 4.23
Benito Juarez 3.51 3.26
Coyoacan 4.44 4.06
Cuajimalpa de Morelos  5.10 4.62
Cuauhtemoc 3.71 3.59
Gustavo A. Madero 479 435
IZTACALCO 4.77 4.36
Iztapalapa 5.02 4.56
Magdalena Contreras 4382 4.34
Miguel Hidalgo 4.07 3.78
Milpa Alta 5.16 4.68
Tlahuac 523 457
Tlalpan 4.60 423
Venustiano Carranza 4.40 4.10
Xochimilco 5.06 451

-uente: Conteo 1995, Perfil Sociodemografico DF.
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VIVIENDA EN IZTACALCO

_a vivienda existente, en su mayoria, de acuerdo a la calidad de sus materiales
ouede considerarse como aceptable; los materiales predominantes son tabique y
viedra en muros con losas de concreto y firmes de cemento y mosaico en los
visos. Si bien el parque habitacional ha envejecido y esta en proceso de deterioro.

~a vivienda propia es casi el doble de la vivienda en alquiler, prevalece la
unifamiliar sobre la plurifamiliar, esta ultima se ha producido para renta vy
sondominios, tanto de programas financiados por el INFONAVIT, como con
ecursos bancarios con participacion del FOVI, algunas de estas unidades acusan
serios problemas de mantenimiento.

1.5 PARTICIPACION ECONOMICA

-a poblacion econémicamente activa en 1990 suma el 47.6% en Iztacalco, lo cual
epresenta el 5.5% del total del Distrito Federal: de esta la poblacién desocupada
-onstituye el 2.7% y la inactiva se integra por el 47.7% de personas dedicadas a

a atencion del hogar, 40.4% por estudiantes, 4.8% por jubilados y pensicnados y
1% por incapacitados.

>ara su andlisis, en el cuadro de poblacién econémicamente activa; ésta se dividid
le acuerdo a los grupos en edad de trabajar; el de 12 a 14 afios representa a los
lifos; el grupo de 15 a 29 a los jovenes; el grupo 30 a 64 adultos y el grupo de
35 y mas

1 los ancianos.

-08 grupos de 15 a 29 y 30 a 64 representan a la mayor parte de poblacion
2conomicamente activa, de estos dos, el de 15 a 29 es el mas grande en la
lelegacion, en cuanto al genero, en este las mujeres de 15 a 29 afios(54.3%)
upera al grupo de los hombres (46.7%).

~omparando los resultados con el Distrito Federal la poblacion economicamente
ictiva de la delegacion se comporta de la misma manera.

3

-as principales actividades de la poblacién ocupada son:
-a industria manufacturera, el comercio, los servicios personales, el transporte, las
omunicaciones y la administracion publica

~on relacion a los niveles de ingreso de la poblacién ocupada, en 1990 se tuvieron
ara esta delegacion las siguientes cifras: entre 0 y 2 salarios minimos, 62.4%:;
nas de 2 y hasta 5 salarios minimos el 27.7%: mas de 5 salarios minimos, 7.2%:;
' no especificados, el 2.7%.

a situacion expuesta anteriormente permite afirmar que lztacalco es una
lelegacion cuya PEA ocupada tiene ingresos bajos en su mayoria, lo cual
epercute de manera logica en el nivel socioeconémico de la poblacion en general.
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~or otra parte, cuenta entre su fuerza laboral con sélo 3.67% de profesionistas y
ecnicos y una gran cantidad de obreros, empleados y peones.
-inalmente; vale la pena remarcar la presencia de la PEA ocupada que trabaja por

3u cuenta y que alcanza el 18% vy la tasa de subempleo ya indicada se considera
>omo moderada.

PEA ACTIVA POR SEXO Y GRUPO DE EDAD 1980

1980 D.F.
Gpo.edad Total %| Hombres %| Mujeres %
TOTAL 3312 581 100 2110685 100 | 1 201 896 100
12 a14 57 836 1.8 29 485 1.4 28 351 2.4
15 a29 1 564 569 47.2 939 660 44 5 624 909 52
30 a 64 1582 227 48| 1068 905 5061 513322 43
35 y mas 107 949 3.0 72 635 3.5 35314 2.9
1980 Iztacalco
Spo.edad Total %| Hombres % | Mujeres %
[OTAL 207 596 100 137 012 100 70 584 100
12 214 3 904 1.9 2243 1.64 1 661 2.45
15a29 102 303 49.3 63 951 46.7 38 352 54.3
30 a 64 95618 46.06 66 828 48.8 28 790 41.0
35 y mas 5771 2.8 3 990 2.9 1781 3.0
PEA ACTIVA POR SEXO Y GRUPO DE EDAD 1990
1990 D.F.
S5po.edad Total % | Hombres %| Mujeres %
[OTAL 2961 270 100 1 949 697 100| 1011573 100
12 214 14 758 0.5 8132 0.4 6 626 0.7
15a29 1242 188 42| 777 300 39.8| 464 888 46
30 a 64 1628 731 55| 1107 566 56.8 521 165 51.5
Symas | 75593] 25 56 699 3 18 894 1.8
990 o Iztacalco
spo.edad Total % | Hombres % | Mujeres %
TOTAL| 162829 100, 108 274 100 54 555 100
12214 667 04 407 04 260 0.5
15 a2% 70 891 435 44 945 41.5 25 946 47.5
30a64 87 277 53.6 59 783 55.3 27 494 50.4
65 y mas 3 994 2.5 3139 2.8 855 1.6

-uente: Cuaderno Estadistico Delegacional, 1993, Iztacalco.
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En el cuadro de poblacién econdmicamente inactiva de 1990 para el Distrito
-ederal se tienen los siguientes resultados:

=l grupo de edad de 15 a 29 afios representa el 43% del total y la principal
actividad a la que se dedica esté, es el estudio, la poblacién de entre 30 a 64 afios
iene el segundo lugar con el 32%, se dedican, en orden de importancia al hogar,
son jubilados y pensionados e incapacitados. Por ultimo el grupo de los menores
le edad (de 12 a 14 afios), se dedica al estudio, el resto de la poblacion de mas
e 65 afos son jubilados y pensionados.

PEA INACTIVA DISTRITO FEDERAL 1990

Gpo.edad |Total Estudian. | Dedicados |Jubilados |Incapacita | Otros

al hogar |pension dos inactivos
TOTAL 3167 318| 1256 990| 1 518 298| 163 626 32194| 196 210
12a14 478 897| 455986 13 994 61 319 8 537
15a?29 1369861 786194| 487827 1 500 6013 88 327
30 a 64 1006 767 13 890| 845253 70 530 13 343 63 751
55 Y Mas 311793 920 171224 91 535 12 519 35 595
Gpo.edad |Total % Estudian. | Dedicados | Jubilados | Incapacita Otros

al hogar pension dos inactivos
TOTAL 100 100 100 100 100 100
12a14 15 36.3 1.0 0.1 0.1 4.3
15a29 43 62.5 32.0 0.9 19 45
30 a 64 32 1.1 557 43 42 32.5
35 y mas 10 0.1 11.3 56 38.9 18.2

PEA INACTIVA IZTACALCO 1990

Spo.edad |Total | Estudian. |Dedicados | Jubilados |incapacita | Otros

al hogar pension dos inactivos
TOTAL 176 108 71 235 83 542 8507 1849 10 975
12214 26 012 24 903 642 5 19 443
15a29 77 962 45 579 26 831 81 409 5062
30 a 64 55 767 709 46 906 3 960 769 3423
35 y mas 16 367 44 9163 4 461 652 2 047
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jpo.edad Total % Estudian. | Dedicados | Jubilados |Incapaci| Otros
al hogar pensién tados | inactivos

‘OTAL 100 100 100 100 100 100

2al4 14.8 35 0.8 0.1 1.0 4.0

5a29 44.3 64 32.1 0.9 22 46

0 a 64 31.7 0.9 56.1 47 42 31

5y mas 9.2 0.1 11 52 35 19

-uente: Cuaderno Estadistico Delegacional, 1993, iztacalco.

n el cuadro de poblacién econémicamente activa de 1990 para lztacalco se
enen los siguientes resultados:

| grupo de edad de 15 a 29 afios tiene 44.3% vy su principal actividad es e
studio, la poblacion entre 30 y 64 afios ocupa el segundo lugar con el 31.7%,
llos se dedican al hogar y ademas son jubilados e incapacitados y por ultimo el
rupo de los menores de 12 a 14 con un 14.8% afos quienes se dedican al
studio y el grupo de 65 afios y mas son jubilados.

). ACTIVIDADES ECONOMICAS

-n el siguiente cuadro se indica el numero de unidades econdmicas por sector
condmico en 1980 y 1993 de acuerdo a los censos econdmicos publicados por
NEGI.

'SECTOR 1980 11993
Unidad econdmica Unidad econdmica
AGRICULTURA |0 0
INDUSTRIA 1916 1961
SERVICIO 3351 4956
| COMERCIO 6085 7503 ]

.1 AGRICULTURA

n la delegacion Iztacalco desde tiempos prehispanicos se cultivaban hortalizas,
sta zona antigua de pequenas islas, pantanos y cafiaverales se transformardn en
artiles campos de cultivo, mediante el sistema de chinampa, el cual consistia en
anarle tierra al agua (las lagunas). Esta actividad de cultivo se mantuvo hasta los
nos sesenta, la actual unidad habitacional INFONAVIT lztacalco vy el
ampamento 2 de Octubre fueron las Ultimas zonas de chinampa que
onservaban este uso.
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Actualmente la participacion de este sector dentro de la delegacion ya no es
elevante, pues no existe ninguna chinampa o tierra para cultivar, ya que todo el
erritorio se encuentra urbanizado.

5.2 INDUSTRIA

como antecedentes, al apartado de la industria en lztacalco, en importante
nencionar que en 1875 en el Distrito Federal la participacién de la industria
disminuyé en 65.5% de la produccién bruta total.

—as delegaciones centrales vieron disminuida su participacion a 27.9% en
conjunto, Cuauhtemoc y Miguel Hidalgo siguieron siendo las mas importantes,
Dero con una participacion de 10.4% y 10.2% respectivamente.

Aunque Azcapotzalco se mantuvo como la unidad mas destacada su participacion
lecrecio al 16.8%.

ztacalco se ubicaba muy por debajo de las delegaciones antes descritas.

—ntre 1975 y 1980 las delegaciones centrales continuaron perdiendo importancia
ndustrial y redujeron su participacién de 27.9% en 1975 a 22.5% en 1980.
Cuahutemoc disminuyé a 8.4%, mientras que en Miguel Hidalgo aumenté
igeramente al pasar de 10.2% a 10.3%; en Benito Juarez y Venustiano Carranza
ambien se redujo la participacion de 3.6% y 2.2% respectivamente.

—n 1980 segun la produccidn bruta industrial, las delegaciones de Iztapalapa
4.8%]), Coyoacén (3.0%), iztacalco (3.3%) y Alvaro Obregén (2.2%): aumentaron
n algunas décimas sus porcentajes respecto a 1975, evidenciando que poseian
ierta dinamica industrial (Atlas de la Ciudad de México,1987).

INDUSTRIA 1989 Y 1993

Actividades|DISTRITO FEDERAL 89y 93 [IZTACALCO 89y 93
secundariail Numero Personal | Numero Personal Numero Personal | Numero | Personal
I Establec- | Ocupado | Establec- Ocupado Estableci- | Ocupado | Establec- | Ocupado
1 mientos mentos mientos NMientos
FOTAL | 22 087|499791| 28059 500742 1468| 40398 1961 45425
subsector 31 6711 91130/ 8009 88 711 400) 5526 454) 5184
Subsect 32 3 585| 81659, 4501 81 281 2710 11990 370| 14 641
subsect. 33| 1657| 20257, 2216] 18528 154/ 3328 200 2836
Subsect 34 2 898| 57 204! 4505 59 420 145 3284 270, 5062
Subsect 35 1562| 94 762 1 801 97 214 116| 4 953 153 6769
Subsect 36 559| 12 445] 615] 10346  20] 962 30 1040
ubsect 37 | 235 11006 4] 4807 20] 635 0 32
ubsect 38° 43741119459 5634, 117754] 319 8840 453 9162
Subsect 39 : 506/ 11869 637 12 181) 23 875 0 6599
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Actividades DISTRITO FEDERAL 89y 93 IZTACALCO 89y 93
Secundaria Nuimero Personal | Numero Personal Numero Personal | Ndmero | Personal
Establecimie | Ocupado |Establecim Ocupado %  |Establecimie | Ocupado |Establecim| Ocupado
ntos % % ientos % ntos % % ientos % %

TOTAL 100 100 100 100 100 100 100 100
Subsector 31 30 18 29 18 27 14 23 11
Subsect 32 16 16 16 186 19 30 19 32
Subsect. 33 8 4 8 14 11 8 11 6
Subsect 34 13 12 16 12 10 8 14 11
Subsect 35 7 19 8 20 8 12 8 15
Subsect 36 3 3 2 2 1 2 2 2
subsect 37 1 2 1 1 1 2 1
Subsect 38 20 24 20 24 20 22 23 20
Subsect 39 2 2 2 3 2 2 2

-uente: Censos Econdmicos 1989, Distrito Federal, INEGI.
Censos Econémicos 1993, Distrito Federal, INEGI.

con base en la informacion del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano,
ztacalco ocupa el segundo lugar en el porcentaje de uso industrial del suelo del
Distrito Federal (11%), después de Azcapotzaico (19%).

=n 1989 INEGI realizo los censos econémicos y para el caso de Iztacalco fueron
censadas 1,468 unidades de manufactura, lo cual ubica a la delegacion en el
septimo lugar en este renglon en la capital (6.5%), con cerca de 40,393 personas
ycupadas.

~0s resultados del censo de 1993 indican que las unidades manufactureras eran
aproximadamente a 1,961, las actividades principales son la molienda de nixtamal
/ elaboracion de tortillas, la confeccion de prendas de vestir, la industria del
alzado, las artes gréficas, la fabricacion de muebles y colchones, las estructuras

netalicas, los productos de plastico, la panaderia, los productos lacteos y los
ejidos de punto.

Jara ese mismo afo, el personal ocupado en la industria ascendia a 45 425
rabajadores, los cuales tuvieron una remuneracién anual de 830.2% millones de
wevos pesos. Estos trabajadores representaban el 9.07% del total de

rabajadores industriales del D.F. y sus remuneraciones significaban el 6.27% de
a misma entidad de referencia.

=n 1993 el valor de la produccién total industrial ascendid en Iztacalco 4,763.0
nillones de nuevos pesos y represento el 5.65% total del D.F.

=n términos de unidades productivas, destacan los subsectores de alimentos,
bebidas y tabaco y productos metélicos, maguinaria y equipo, ya que cuenta con
2l 23.1% del total de unidades de la delegacion cada uno. (Programa Delegacional
lel DF, lztacalco.1997: 285).
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.3 SERVICIOS

or lo que se refiere al sector servicios, se contabilizaron 75590 establecimientos
n el Distrito Federal y en la delegacién 3,351 en el afio de 1989; en 1993 estas
fras cambian a 108,598 y en la 4,956, También respecto al personal ocupado de
989, para 1993 las cifras son; para el D.F. 438,097 (1989) y 68,6456 (1993) en la
elegacion son 8,226 empleados (1989), estos se incrementaron a 15,278 (1993).

CUADRO DE ACTIVIDAD SERVICIOS 1989 Y 1993

DISTRITO FEDERAL 89 Y 93 IZTACALCO 89 Y 93
Servicios] Noestab ‘ P Ocup. | Noestab | P. Qcup No estab P.OQcup | Noestab P Ccup
ubsec.81 82 1101 0 0 0 0 0 0
82 1328 0888 2122) 15276 10 43 40\ 197
83 608 5491 2095 9214 42| 155 g9 303
92 10387 82155 16892| 123861 377! 1214 736 2601
93 21738 104869 31313| 152682 995 2086 1535 4683
94 1514 22973 2572 39058 52 136] 104 361
95 16632 131011 24485 243703 667 1741 975 3544
a6 21146 57485 25834 69382 1173 2596 1411 3271
97 21564 23124 3285 33280 35 255 56 318
‘OTAL 75690 438097| 108598 686456 3351 8226 4956 15278
DISTRITO FEDERAL 89 Y 93 IZTACAL.CO 89 Y 93
Servicios) Noestab. % | P Ocup. % [No estab % [P Ocup. %] No estab % ‘TOcup. % | Noestab. % | P Ocup. %
jubsec.81 0.2 0.3 0 0 0 0 0 0
82 1.8 24 2 2 0.3| 0.5 0.8 1.4
83 1.0 1.3 2 2 1.2 1.5 2 2
92 14 19 16 18 11 15 15 17
93 28 24 28 22 30 25 31 31
94 2 5 2 6 1.5 2 2 2.6
95 22 30 23 35 20 21 I 20 23
96 28 13 24 10 35 32| 28 21
97 3 5| 3 5 1 3 1.2 2
OTAL (100 00| 100 "100j 400 100400 100

-uente: Censos Econdmicos 1989, Distrito Federal, INEG!.
Censos Econdmicos 1993, Distrito Federal, INEG!.
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:n 1993 el sector servicios en la delegacion lztacalco contaba con 4,956
>stablecimientos, mismos que representan el 4.56% del total de los
sstablecimientos de este tipo localizados en el Distrito Federal. Hasta ese afio se
yuede observar mayor participacion de cuatro de los ocho subsectores que
;omponen esta actividad. Dichos subsectores eran: el de Restaurantes y Hoteles
sector 93) con el 31% de los establecimientos: el de Servicios de Reparacion y
vlantenimiento (sector 96) con el 28% de los establecimientos; el de Servicios
’rofesionales, Técnicos y Personales (sector 95) con el 20% de los
sstablecimientos y finalmente el de Investigacién y Médicos de Asistencia Social
sector 92) con el 15% de los establecimientos. En conjunto estos subsectores
agrupaban al 94% de los establecimientos dedicados a la actividad de Servicios
2n 1ztacalco.

=l personal ocupado promedio en este sector en ese afio ascendid a 15,278
ndividuos, cifra que representa el 2.23% del total ocupado en el Distrito Federal
3n esta actividad. De nueva cuenta, los sectores que mostraron los mayores
ndices de ocupacién a este respecto fueron los ya mencionados observandose la
siguiente tendencia: Restaurantes y Hoteles con el 31%; Servicios de Reparacion
y Mantenimiento con el 21% el sector 95 con el 23% v el sector 92 con 17%, con
>stos sectores agruparon al 92% del personal ocupado en la delegacion
oudiendose constatar asi mismo que el sector de Servicios Profesionales,
Tecnicos y Personaies (sector 95), a pesar de contar con casi 500
establecimientos menos que el de Servicios de Reparacién y Mantenimiento es la
segunda fuente de empleo en este secior.

5.4 COMERCIO

Las actividades comerciales mas importantes dentro de lztacalco son las del
subsector 61, de comercio al por mayor, es decir, la venta de productos no
alimenticios incluye alimentos para animales, productos alimenticios como bebidas
y tabaco. En el subsector 62, comercio al por menor, los productos que se venden
son los alimenticios, bebidas y tabaco y los no alimenticios.

En 1989 en el D.F. existen 132,042 establecimientos de comercio con 434,862
personas ocupadas, en tanto en la delegacion solo se ubican 6,085
establecimientos con 16,236 personas ocupadas.
En 1993, en el Distrito Federal el nimero de establecimientos es de 168,001 con
567,855 personas ocupadas y para la delegacidn aumenta a 7,503
establecimientos con 21,100 personas ocupadas.

Es decir que la actividad comercial en la delegacion con respecto al D.F. se
desarrolla aun mas que la industria.
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ACTIVIDADES COMERCIALES D.F. IZTACALCO 1989 Y 1993.

DISTRITO FEDERAL 89 Y 93 IZTACALCO 89 Y 93
OMOICIO | cyfater s | Ouspad. % | Extiome % | Ocopod % | Cemirec |Oepedn | stuioes]_oomons |
otal 132 042! 434 862168 001) 567 855| 6 085| 16 236| 7 503 21100
ubsector 611" 10 486| 123791 14 111] 176 516 267| 5330] 488 749
62 121 556, 311 071/153 890! 391339 5 818] 10905 7015] 13604
DISTRITO FEDERAL 89 Y 93 IZTACALCO 89 Y 93
omercio Ntim Personal Nim Persenal Nim Personal ]’ Ndm. Personal
Establec % | Ocupado. % | Establec % Ocupado % | Establec % [Ocupado %|Establec % | Ocupado.
otal 100 100 100 100 100 100 100{ 100
ubsector 61 8l 28 8 31 5 33/ 7] 3§‘
62 92| 72 92 69 95 67 93] 64
COMERCIO POR RAMA PRINCIPAL
omercio | DISTRITO FEDERAL 89 Y 93 IZTACALCO 89 Y 93
AMA [Nesta. 'Pocup [Nesta [Pocup. Nesta. [Pocup |[Nesta |P.ocup.
‘OTAL 1132042434 862|168 001|567 855 6 085| 16 236] 7503, 21100
120 | 6183] 8988| 10005 128 450 184| 2693 343 4429
140 3536; 30662| 3297| 45449 46| 2542 80] 2944!
210 61016, 95549 72911, 116842] 3153| 4579 3718] 5711
1230 55779 143432] 747861177 321 2 451 5070 3007, 6219
3250 38721 23239 4856] 28626 191 811 252 928 |
>omercio DISTRITO FEDERAL 89 Y 93 en % IZTACALCO 89Y 93 en % )
RAMA N.esta |P.ocup |Nesta [Pocup. |[Nesta [Pocup |Nesta. |P.ocup. |
rOTAL 100 100 100} 100 100 100 | 100] 100
3120 5 22 6] 23 3 18] 5] 22
3140 3 8 3| 8 1 17 1] 15
5210 46 22 3] 21 52 28 50| 27
5230 43] 34 45| 32 41 32 40 31
6280 | 3 8 3 5 3 5 4 5

Fuente: Censos Econdémicos 1989, Distrito Federal, INEGI.
Censos Econdmicos 1993, Distrito Federal, INEGI.

Las principales ramas de la actividad comercial son las siguientes:
En la delegacion como en el D.F. la rama méas representativa por el nimero de
establecimientos y el personal ocupado tanto en 1989 como en 1993 es la venta al
por menor de bebidas y tabaco (rama 6210) D.F (46% y 22%), delegacion (52% y
28%) y la venta al por menor de productos no alimenticios (rama 6230) D.F.(43% y
34%) delegacion (41% y 32%). como se observa en el cuadro.
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el afio de 1993 la delegacion lztacalco contaba con 7,503 establecimientos
licados al comercio. De estos 488 pertenecian al subsector de comercio al por
yory 7,015 al subsector de comercio al por Menor, lo que representa 7% y 93%
total respectivamente.

1993 el personal ocupado promedio en el comercio al por mayor fue de 7,496
lividuos, en tanto que el personal ocupado promedio en el comercio al por
:nor fue de 13,604 individuos. Estas cantidades produjeron un total de 21,100
rsonas ocupados en la actividad comercial de la delegacién en ese afio y
resento el 3.27% de toda la fuerza laboral del Distrito Federal ocupada en dicho
clor.

ambién en ese afo se tuvo una remuneracion total de 267,318,700 nuevos
:808 para el personai ocupado en la actividad comercial, de la que el 71.55%
rrespondio al comercio al por Mayor y el 28.45% al comercio al por Menor. La
muneracion lograda en lztacalco representd el 3.07% de Ja del Distrito Federal”.
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PITULO 4.
RODUCCION

ste capitulo se redacta la interpretacion de la estructura urbana actual de la
jacion Iztacalco, para lo cual se agruparon las colonias considerando sus
steristicas urbanas, (por ejemplo el tipo de uso que predomina en Ila
1a), formando seis zonas.

:stas zonas se describe el uso actual del suelo, se identificaron algunos de
actores que determinaron estos usos, asi como un analisis del mercado
biliario, lo que ayudara a entender el tipo de proceso que esta
rcturando ta zona analizada.

rimera zona abarca el drea de mayor tradicién dentro de la delegacion, es
r los Pueblos Antiguos y la colonia Santa Anita, aunque no este ubicada
ro del poligono de esos pueblos; la segunda zona se compone paor las
nias populares; la tercera por la Agricola Oriental y la Agricola Pantitlan,
i colonias forman la zona més extensa dentro de Iztacalco, sin embargo a
ar de tener el nombre en comin sus caracteristicas son completamente
rentes; la cuarta zona incluye la colonia Granjas México, en donde la
istia aun se mantiene en forma combinada con vivienda, aunque con
ibios importantes al interior de fa misma colonia: ia quinta zona son las
nias residenciales, en donde las caracteristicas urbanas son totalmente
estas al resto de la delegacion y por ultimo la zona de la Ciudad Deportiva
tiene importancia en el ambito del equipamiento regional.

LACION CON LA CIUDAD

icalco es una delegacion completamente urbanizada; se le considera bien
1ada y comunicada; sin embargo, los acelerados crecimientos demograficos
la delegacion vecina lztapalapa, del Municipio de Nezahualcéyotl y en
eral de la zona oriente del Estado de México, generan diariamente una
ortante recarga en su  estructura vial por movimientos de cruce.
icionalmente, la cercania de equipamiento regional, como la Central de
astos y el Aeropuerto Internacional, agravan la problematica vial.

5 equipamientos regionales mas importantes que se ubican dentro de los
ites de la delegacion son el Hospital de Troncoso, la Ciudad Deportiva
igdalena Mixhuca, el Palacio de los Deportes, el Deportivo Leandro Valle, la
cuela Superior de Educacion Fisica, la Unidad Profesional Interdisciplinaria de
jenieria y Ciencias Sociales y Administrativas (UPIICSA) v la Secretaria de la
forma Agraria.(Programa Delegacional del DF, Iztacalco, 1997:289).
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RUCTURA ACTUAL
JEELOS ANTIGUOS

5 pueblos se ubican en un gran poligono entre ias avenidas Plutarco Elias
s, Francisco del Paso y Troncoso y Tezontle.

Pueblos Santiago Norte, Zapotla, Los Reyes, San Miguel, La Asuncién, De
Tuz y las colonias entre ellos Flores Magén y Jardines Tecma se agruparon
formar la zona de los puebios antiguos.

edificaciones son antiguas regulares y combinan Interés Social, en unidad
tacional, la vivienda unifamiliar se caracteriza por estar pintada de color
rillo y blanco en su fachada.

i zona de habitacion es la mas antigua de la delegacion Iztacalco, en ella se
an monumentos histéricos, iglesias, plazas tiene trazo urbano de “plato roto”
a mayoria de sus calles, es importante mencionar que las viviendas han
'evivido al desarroflo urbano es decir conservan sus caracteristicas fisicas
ucturales, los residentes de estos pueblos adornan sus casas en color
wrillo - blanco y rojo - blanco por tradicion.

los pueblos La Asuncién y De la Cruz, se localizan plazas, iglesias y
wmentos histéricos, la vivienda es antigua regular en su totalidad el trazo de
calles es de plato roto, son calles angostas y no permiten el transito de autos
10 sucede en las avenidas principaies sin embargo estas calles son muy
adables para ios que disfrutan caminar, la vivienda muestra deterioro bajo y
se observo redesarrollo, sobre la calzada de la Viga y la calle de Tezontle y
1tiago, se ubica lo que anteriormente era el primer cuadro de la delegacion el
acio Municipal, que ahora esta ocupada por escuelas publicas; aun se
iserva la iglesia y otros edificios de la misma época que son utilizados para
inas y comercio local, a lo largo de la Calzada de La Viga hay comercio
inal y local asi como a lo fargo de fa calle de Tezontle que atraviesa el
2blo. Los Templos de esta zona son el de San Matias que fue una de las
neras construcciones religiosas, fue fundado por los misioneros franciscanos
el siglo XVI, siendo la construccidn actual del siglo XVIill, la portada
responde al estilo barroco estipite, en el templo fueron catalogados como
numentos historicos muebles, 18 esculturas y 7 pinturas. Ermita o Boveda de
Guadalupita la fachada corresponde al siglo XVNI es construccion de
quefias dimensiones mide 8.5 por 6.5 metros en su interior fue cataiogada
Mo monumento histérico mueble una pintura al oleo de la Virgen de
1adalupe del siglo XVIIl. Ermita o Béveda de la Asuncién es similar a la Ermita
[a Guadalupita en sus dimensiones, béveda y materiales la construccion data
| siglo XV
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sta zona los pueblos de San Pedro y San Francisco Xicaltongo, ubicados en
arte oeste, tienen traza urbana reficular, Ia vivienda es regular y econémica
amiliar con comercio vecinal sobre las avenidas mas fransitadas y
pamiento deportivo al interior de San Francisco, {os cambios mas notorios
las mejoras en la infraestructura de las colonias. En San Pedro se encuentra
amenterio de San José que alguna vez fue potrero de la zona.

los pueblos de Santiago Norte y Sur la vivienda es econdmica unifamiliar
ibina con viviendas en vecindad en las calles cerradas del Barrio, incluso por
>nda de Interés social sobre las calles Playa Rosario, Playa Erizo, Q. Inclan y
iga en la esquina de estas dos se ubica la Fabrica de refrescos PEPSI.
esto de las colonias, entre las calles de Santiago y Playa Erizo, tienen
anda econdmica sin embargo el tipo de construccion de la vivienda se nota
fue hecho con base en un plano arquitecténico y denota una estructura
ana mejor que en otras colonias.

o largo de las calles Reyes, Recreo, y Francisco . Madero las casas
itacion estad asociadas a comercio vecinal, destaca la venta de alimentos
sados en Canal de la Viga y un mercado pUblico ubicado sobre la caizada de
Viga, cerca del centro de barrio. -

la calle Recrec hay un porcentaje considerable de vivienda en obra negra
1 tendencia a ser econdémica alta.

estos pueblos hay otra actividad que es importante para la zona, dicha
ividad es la venta de madera, sobre la avenida Santiago se extiende en
ttido este -~ ceste hasta la avenida Molina Enriquez, formando un corredor
»ecializado en la venta de madera y |a renta de cimbra para la construccion.

dotla en este pueblo se ubica la Plaza San Sebastian (caracteristicas iglesia
Josco) la vivienda a su alrededor es antigua regular el resto de la vivienda es
nomica y de interés social esta uitima se ubica sobre la avenida Plutarco
as Calles las unidades Habitacionales son de inversién privada y pablica, el
mercio local y la venta de autos y camiones de carga, el resto de la vivienda
a en proceso de deterioro, la accesibilidad es al interior solo las avenidas
itarco y la viga comunican al pueblo favorablemente, sus calles son de trazo
yano irregular.

s Reyes es habitacional con comercio local sobre Plutarco y Troncoso, tiene
idades habitacionales asi como lotes con vivienda precaria en vecindad e
lustria ligera localizada entre las avenidas Plutarco y Francisco del Paso y
oncoso, €l resto de la vivienda es econémica (hacia el interior), con una
quena iglesia y kiosco, como si fuera una pequefia ciudad central, las casas
tan pintadas con blanco y amarillo.

' los limites de fa colonia, sobre Troncoso, la vivienda es econdmica en
yceso de deterioro.

uso predominante es habitacional sin cambios en el interior, sin embargo en
> avenidas Plutarco y Troncoso  se localiza nuevo comercio local y
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pamiento escolar medio privado. Las calles al interior a diferencia de los
slos antes descritos comunican mejor a esta zona.

ueblo de San Miguel y ia colonia Jardines Tecma tienen caracteristicas
unes como lo es el tipo de vivienda y el trazo urbano de las calles que es
ular lo que representa mejor accesibilidad para las colonias las avenidas
cipales son el gje 3 oriente Francisco del Paso y Troncoso, Tezontle y ia
nida de Las Torres, la vivienda es predominantemente econdmica, combina
ifamiliares con edificios en interés social y vivienda precaria aislada en calles
adas, el comercio es vecinal al interior v sobre la avenida Tezontle, &l
iercio local se observo en la avenida Francisco de Paso y Troncoso.

vias de acceso, como ya se ha mencionado en particular para cada pueblo,
que un poco conflictivas por la traza urbana, son de baja intensidad al
rior y conectan favorablemente a esta parte de ia delegacion con el resto de
siudad; las vias principales son el eje 3 oriente Francisco del Paso y
ncoso, el eje 4 sur Plutarco Elias Calles, Tezontle y la avenida de las Torres,
embargo, es mas facil transportarse a pie, 0 en caballo como aun lo hacen
Inos de los residentes de los pueblos; la avenida Santiago y Tezontle son los
icipales conectores, ademas del sistema colectivo metro con la estacion
yuya entre Troncoso y Plutarco.

SANTA ANITA.

desarrollo de esta colonia se origino a partir de la transformacion de un gjido
centro de poblacién que aumentaria el numero de viviendas para la poblacion
Iztacalco

ta colonia es parte de los pueblos antiguos de Iztacalco sin embargo no tiene

mismas caracteristicas de edificacién que en los Pueblos, se ubica en la
te noroeste de la delegacion, al norte de los Pueblos antiguos, entre las
2nidas Viaducto Miguel Aleman, Francisco del Paso y Troncoso, Plutarco
as Calles y la Calzada de la Viga, en esta colonia se combina la vivienda
onomica unifamiliar y plurifamiliar, ademas combina industria ligera vy
uipamiento escolar y de transporie.

- importante mencionar que en el Programa de Barrio de 1981 las colonias
nta Anita y La Cruz eran lo que es hoy Santa Anita, 1a avenida que origina
ta division es la avenida Coyuya.

- colonia se dividié en tres areas, la primera en la parte este, entre las
enidas Viaducto, Francisco del Paso y Troncoso y Coyuya, combina vivienda
- Interés Social en unidad habitacional, en los limites de la unidad se ubica un
nco e industria ligera, todo lo anterior en la parte sur y en la parte norte
ienda econdmica unifamiliar, con un grado de deterioro medio, e Industria
era y equipamiento recreativo (el Jardin Coyuya) asi como comercio vecinal y
al,
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area centro, entre las avenidas Coyuya, Congreso de ia Unién y Plutarco E.
lles; Al norte se ubican instalaciones del transporte plblico metro (lineas 8 y

vivienda de interés social y econdmica unifamiliar; En la parte sur predomina
rivienda econdmica unifamiliar y vecindades en lotes pequefios, con deterioro
co marcado, en combinacion con la vivienda se ubica el comercio vecinal 1%
al sobre la avenida Congreso de la Union y equipamiento escolar e industria
re la avenida Plutarco E. Calles.

area tres, entre las avenidas Viaducto M. Aleman, Congreso de la Union,
tarco E. Calles y la calzada de la Viga, se combina vivienda econémica
familiar y de interés social en unidad habitacional; en la parte centro de esta
1@ se ubica un pequefio centro de barrio, entre las calies de Hidaigo vy
iiliano Zapata, donde esta ubicada una Iglesia y un edifico de Gobierno con
acteristicas fisicas parecidas a los Palacios de Gobierno, que se encuentran
los centros de las ciudades; la vivienda que se encuentra en jos alrededores
econdmica en vecindad en proceso de deterioro con pequefas calles de
ses0 exclusivamente peatonal, combina unidades habitacionales de interés
sial en las que no cuenta con estacionamiento: la parte sur es también de
ilenda econdmica unifamiliar, con grado de deterioro medio y combina
mercio vecinal sobre la calzada de la Viga.

accesibilidad en esta colonia es benéfica para comunicar esta parte de la
egacion con el resto de la ciudad, especiaimente se tiene acceso muy rapido
sentro, y permite que la localizacion de servicios de talleres, sobre la calzada
La Viga, sea favorable y de tradicién para la poblacién de Iztacalco.

>OLONIAS POPULARES

tas colonias estan ubicadas en la parte centro de la delegacién, porgue son
nejantes y dado su origen se catalogaron como populares porque tienen
acteristicas de estructuracion urbana vy fisica similares. Gabriel Ramos Milian,
briel Ramos Millan Ampliacion, Gabriel Ramos Millan, Gabriel Ramos Millan
imadero, Gabriel Ramos Millan Tlacotal, el Recreo, Magdalena Mixhuca,

/entino Rosas, Jardines Tecma, Zapata Vela, El Rodeo y Cuchilla Agricola
entatl,

5 Zonas que ocuparon en el siglo XIX eran utilizadas para la produccion de
talizas y, en menor medida, para la produccion de maiz, hasta los afios 40 y

> principales asentamientos se dieron en lo que hoy es Av. Rio Churubusco,

Canal de la Viga, y Viaducto Rio Piedad, donde las viviendas estaban
istruidas  con materiales ligeros, como cartdn o laminas, dandole las
acteristicas de vivienda rural.
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ra el desarrollo de este conglomerado de colonias fue fundamental la
nstruccidn de la Ciudad Deportiva y la transformacion de los canales de aguas
gras en vias rapidas, con esto el proceso de urbanizacién adquirié un

rdadero impulso, ya que ademdas se introdujeron los servicios publicos
sicos.

construccion de las avenidas produjo significativos conflictos entre el
bierno capitalino y la poblacién establecida en las areas a ser expropiadas; ya
e, a pesar de ser considerada paracaidista por los ejidatarios, estos se
garon a salir por lo que el gobiermno decidié relocalizarlos dando como
sultado la conformacion de las colonias de este conjunto, las viviendas gue
los grupos de gente comenzaron a edificar eran de auto construccién.

tualmente en este conjunto el uso de suelo predominante es la vivienda
ondmica unifamiliar. Las viviendas establecidas a lo largo de las calles
nominadas como Orientes estén asociadas a comercio vecinal, (tiendas de
arrotes, farmacias, tortillerias, tlapalerias y papelerias) y los sures en cambio
an  destinados a casa habitacion (econdmicas unifamiliares con la
mbinacién de algunos edificios plurifamiliar) asi como los localizados en Av.
> Churubusco (Eje 4 Oriente), que son plurifamiliares privados, Av. Rio
urubusco (Circuito Interior), Eje 3 Oriente (francisco del Paso y Troncoso) y

. Calzada de la Viga, la excepcion es sur 16 y sur 8 que estan relacionadas al
mercio vecinal.

r otra parte también se encuentran varias unidades habitacionales, destacan
" su extension, las ubicadas sobre Av. Canal de Tezontle y Churubusco y la
=nida Plutarco E. Calles y Francisco del Paso y Troncoso.

DLONIAS CON EL APELLIDO RAMOS MILLAN

tas colonias denominadas Ramos Millan tiene el trazo urbano reticular, las
NZanas son pequenas para dotar de vivienda a mas gente, con un tamafio del
> mas pequenio; las caracteristicas de las edificaciones son similares entre las
onias, son totalmente de autoconstruccion y se encuentran en proceso de
erioro en algunas areas al interior de las colonias; en cambio en otras se
serva dominio del deterioro, se presenta redesarrollo en areas puntuales
stinado al comercio.

poblacién de estas colonias en general recibe menos de dos salarios
imos de ingreso mensual, de acuerdo a los datos del censo, lo que puede
1sar desventajas para los residentes que quieran mejorar su vivienda; por ofro
o puede indicar que la construccion de la vivienda fue por partes, es decir gue
construyd un cuarto, como primer paso, para después seguir con las
uientes etapas de la construccion de la vivienda, es decir autocenstruccion,
mpre y cuando los ingresos monetarios lo permitieran.
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vivienda es econémica, en deterioro y en algunas se presenta hacinamiento
vecindades), no se observan cambios en el uso de suelo, solo mejoras en la
aestructura y los servicios basicos.

se observa redesarrollo, el comercio sobre Churubusco es local y el que
2a al mercado publico de la zona es vecinal.

colonia Ampliacién Gabriel Ramos Millan se caracteriza por tener una zona
| equipamiento escolar, de nivel basico, medio y deportivo, en una area
ecial, cercana a esta misma hay una plaza comercial pequefia, sin tienda
la, con servicios financieros y médicos especializados y comercio locat
cado sobre tezontle, la vivienda que la rodea esta en deferioro y es
ndmica en lotes pequefios.

onia de vivienda econémica, en deterioro, se observa redesarrolio por la
istruccion de  plurifamiliares realizados por empresas privadas sobre
Jrubusco y una unidad habitacional de interés social entre Tezontle Y
Jrubusco.

la colonia Tlacotal el uso de suelo predominante es la vivienda econdmica
familiar, se combina con el uso comercial vecinal, de equipamiento y con
lenda precaria en vecindad aislada, asi como una pequena zona de industria
'ra localizada entre fas avenidas Plutarco y Francisco del Paso y Troncoso,
esta area se combina comercio local, sobre la avenida Troncoso se localiza
astacion del metro Coyuya de la linea 8 del metro, la vivienda que rodea a
a zona es unifamiliar y plurifamiliar.

5 avenidas principales son Plutarco Elias Calles y Rio Churubusco.

la colonia Bramadero se localiza el edificio de la delegacion Politica {la Plaza
arez), el Ministerio Publico y ofro equipamiento escolar; detras de la
egacion, a lo largo del eje 4 Sur (Té), se ubica comercio vecinal y local, es un
:a importante de redesarrofio sobre esta avenida, papelerias servicio de
ocopiado y venta de comida rapida representada por McDonalds cuya
sursal se encuentra localizada en una mini plaza comercial en la que también
sten servicios de bancos; se localizan también algunos servicios
ministrativos, escritorios plblicos, fondas, como complemento a la Unidad
fesional Interdisciplinaria de Ingenierfa Ciencias Sociales y Administracion
PHICSA), el resto de la colonia es predominantemente habitacional
ondémicas unifamiliares), el proceso de deterioro es marcado, muchas de las
iendas no tienen terminados los acabados y no se observan cambios, las
inzanas donde se concentra son muy pequefias, con refacion a otras colonias,
- embargo las manzanas que tienen equipamiento destacan por su tamafo
rse mapa); al interior de la colonia con comercio vecinal combina
Jipamiento escolar bésico, en la misma manzana, y la otra es un mercado
blico en franco deterioro fisico, en este mercado la venta es de segunda
INO.

5 vias de comunicacion interiores son muy pequefias y solo se utilizan en un
o sentido, pero comunican favorablemente con las avenidas principales como
urubusca, Tezontle y Té.
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/ENTINO ROSAS

a colonia se ubica al sur de la colonia Ramos Millan Tiacotal las manzanas
| notablemente mayores a las antes descritas, porque son resultado de un
scionamiento de inversion privada, el tipo de vivienda es el mismo, econdémico
ular, con proceso de deterioro (observado en campo) en algunas manzanas
pudo notar sistema de alarma vecinal en algunas calles que conectan con la
:nida tezontle, combina Unicamente equipamiento escolar y comercio vecinal
e la avenida Tezontle y Recreo.

s avenidas principales son Recreo, Oriente 110 y 116 las cuales comunican a
incisco del Paso y Troncoso en donde también se encuentra el metro con la
acion lztacalco.

\GDALENA MIXHUCA

ia ubicada entre Canal de Churubusco, la avenida Afiil y limita con la colonia
mos Millan y las calles sur 167 y oriente 106. En su origen pertenecié al gjido
la Magdalena Mixhuca, fue planeada como indemnizacion para los ejidatarios
construir la Cuidad Deportiva, es pequefia y combina equipamiento escolar
1 una iglesia local que ademas da servicio a las colonias vecinas, el comercio

vecinal y la vivienda es econdmica unifamiliar con algunos edificios
rifamiliares resultado de una inversion privada los cuales estan ubicados
ore la calle sur 189 y Anil.

.RODEO Y CUCHILLA AGRICOLA ORIENTAL

icada entre las calles oriente 217, sur 12, Canal de Churubusco y Rio
1arillo su trazo es reticular y la forma de la colonia es triangular y muy
quefia con relacion a las otras colonias ya descritas, fue un asentamiento
gal, combina uso de suelo habitacional {econémico unifamiliar) con comercio
cinal en corredor, sobre la calle Emesto P. Uruchurtu y Ferrocarril de Rio Frio:
tre 1990 y 1995 se incrementaron las actividades en este corredor, la venta al
3:nudeo asi como servicios de estéticas, restaurantes, loncherias fondas ¥
rvicios medicos; en esta colonia se observa vivienda habitacional y
rrifamiliar, un edificio de industria (que ya no esta en servicio) es muy coman
contrar vivienda en vecindad en malas condiciones.

ta ubicada al norte del Rodeo forma también un triangulo entre las avenidas
inal de Churubusco, el Viaducto y oriente 217, fue resultado de un
entamiento irregular la vivienda es predominantemente econdmica
bitacional unifamiliar en deterioro combina comercio vecinal al interior y sobre
avenida Canal de Churubusco donde ademas se localiza servicio de talleres
- reparacion para autos al sur de la colonia hay equipamiento escolar basico,
~beneficia del Viaducto y el Canal de Churubusco por ser las avenidas
marias, que ademas conectan con la avenida Ignacio Zaragoza, sin embargo
circulacion al interior es privada a excepcién de la calle sur 2 A por donde
cutan rutas de microbuses su destino es la estacion puebla del metro linea 9,
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38 rutas también los comunican con la central de abastos y la colonia el
jeo.

ATA VELA

ubica entre las avenidas Apatlaco, Canal de Churubusco, Tezontle y Rio
irubusco limita con la delegacion Iztapalapa y la Central de Abastos. Es una
nia que combina dos usos de suelo, vivienda y equipamiento que forman
ndes areas; la vivienda se encuentra en la mayor parte, es de tipo economico
familiar, sobre la avenida tezontle, particularmente esta vivienda tiene forma
pequenas privadas con andadores; al interior, en la parte sur, entre avenida
las Torres y Apatlaco, la vivienda es de interés social y econémico unifamiliar
1 deterioro marcado, entre estas se ubica un area deportiva (sobre un
nellén), en otra manzana que hace esquina con el circuito interior y la avenida
atlaco se localiza equipamiento de la Direccidn General de Construccion y
eracion Hidraulica; por ultimo sobre la avenida Circuito Interior Rio
urubusco, se ubica la Escuela Nacional Preparatoria No 2 y las oficinas
ninistrativas de fa DGCOH.

3 vias de acceso principales son Rio Churubusco, Canal de Churubusco y
zontle, dentro de la colonia existen muy pocas calles para la circulacion de
riculos, esta zona es la méas deteriorada que se observé.

accesibilidad de las colonias populares es benéfica para la poblacién que ahi
e porque los comunica con el resto de la ciudad y mas importante con la
wral de abastos, pero no favorece el redesarrolio al interior de fas colonias, es
5ir que no pueden formarse corredores urbanos, como es el caso de la
onia Agricola Pantitlan.

bre las avenidas principales, como Plutarco Elias Calles, Rio Churubusco,
nal de Tezontle y Francisco del Paso y Troncoso, el desarrollo del comercio
mas favorable, asi como los servicios y los equipamientos de gobierno
rque estas vias son de circulacién primaria y secundaria por lo que la
nunicacion es mas favorable.

AGRICOLA ORIENTAL y AGRICOLA PANTITLAN.
SRICOLA ORIENTAL

‘ubica al oriente de la delegacion su limite son las avenidas Ignacio Zaragoza,

b Frio eje 3, Canal de San Juan (periférico) y la colonia el Rodeo. La colonia
ricola Oriental posee la mayor superficie respecto a otras colonias que

forman el resto de la delegacién, ademas de ser la mas poblada, con el
ice de densidad mas alto y |a mayor parte de la poblacion que reside en esta
onia no recibe mas de dos salarios minimos al mes de acuerdo a los datos
censo de poblacion de 1990.
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erior a su urbanizacion, alrededor del siglo XX, La colonia Agricola Oriental
ba compuesta por ejidos agricolas, los cuales sélo algunos producian maiz,

y hortalizas. Estos ejidos eran terrenos de extensiones considerables,
eriormente fueron divididas en pequefios [otes para su venta a precios bajos
1anera ilegal.

:olonia en sus inicios no contaba con los servicios basicos, ademas de ser
ada por constantes tolvaneras producto de la presencia de extensas areas
anos, lo cual la hacia poco atractiva para asentamientos humanos.

a década de los cuarenta, con la gran migracion hacia la ciudad de México
reniente del interior del pais, la compra de terrenos tuvo un fuerte incremento
r ends, un proceso de urbanizacion; en la zona se dio generalmente la auto
struccion, evolucioné hasta converiirse en una zona completamente
itacional, con todos los servicios publicos vy con una infraestructura vial que
amunica con el resto de la ciudad.

la totalidad de la colonia predomina la vivienda econémica, especificamente
las avenidas Sur 8, Sur 12, Sur 20, Sur 24 y Ferrocarril de Rio Frio; la
enda esta asociada al comercio especializado de baja jerarquia (tortillerias
das de abarrotes refaccionarias, farmacias, panaderias, papelerias
alerias y venta de alimentos, talleres, vulcanizadoras, herrerias, vidrierias,
cerias, carpinterias, radiotécnicos y talleres mecanicos), servicios de salud
natorios y consultorios médicos y odontologicos particulares) y servicios
sonales (estéticas, peluquerias y gimnasios).

) largo de la calzada Ignacio Zaragoza, se localizan algunas industrias ligeras
ricas de azulejos, cocinas integrales, vidrios, plasticos, confeccion de ropa
ructuras metdlicas y de madera, camaras fotograficas donde también se
liza simultaneamente la venta al piblico, en mayoreo y menudeo, de sus
ductos.

almente se localizan servicios financieros y comercio especializado de baja
rquia como la venta de automéviles sobre la misma caizada, a fo largo de
8 0 la calle Oriente 253. Algunas viviendas de esta zona se encuentran
svalorizadas, dado su alto grado de deterioro, por lo que los duefios las han
asto a la venta.

el tramo de ia calzada Ignacio Zaragoza, a partir del eje 5 oriente Javier Rojo
mez, hasta Viaducto Rio Piedad, esta conformado por industrias ligeras
bricacion de  estructuras metalicas, azulejos, elaboracién de refrescos y
npuestos electronicos) cuyas instalaciones incluyen bodegas y areas de
duccion, hasta la calle Sur 4.

lo que se refiere a las calles denominadas con nombres de orientes,

domina la vivienda econdmica; en donde las que se localizan cerca de los
es, estan asociadas a comercio especializado de baja jerarquia. En el eje
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nte Javier Rojo Gomez, Avenida Canal de San Juan, se localizan viviendas
lares pero de manera aislada.

ssta colonia la accesibilidad beneficia ia concentracion del comercio al por
or, (en corredores urbanos) v es en esta donde también se observa la
sentracion de los servicios, (veterinarios y médicos, restaurantes, bares,
ros recreativos, deportivos y servicios de reparacion y mantenimiento
imotor). En cuanto a industria, es del tipo de transformacion de metales y
luctos alimenticios en naves industriales y ademas de pequeia industria
1aderias, tortillerias).

Agricola Oriental combina industria ligera y vivienda econémica en proceso
cambio, no presenta deterioro marcado, pero si cambios puntuales de
amiliar a plurifamiliar.

vivienda se mezcla con vecindades, algunas de ellas son precarias,
ecialmente fas ubicadas en las manzanas que tienen industria.

el resto de las manzanas solo se observan cambios y mejoras en el
ipamiento deportivo.

sten manzanas, en dareas aisladas, donde habia indusiria y se ha
arrollado vivienda plurifamiliar y de interés social, por ejemplo sobre Sur 20 y
ante 233, 1a ofra se ubica entre Sur 16 y sur 12 sobre Oriente 233 y Sur 20
re QOriente 245.

» reas que presentan desvalorizacién estan sobre Sur 20, entre Oriente 247
Jriente 255, donde se ubican {as unidades habitacionales de interés social de
"ONAVIT; en otra manzana ocurre fo mismo, es la ubicada entre Oriente 259
ur 12A.

3 manzanas localizadas entre Tezontle y Canal de San Juan, hasta Sur 20,
1en caracteristicas de interés social unifamiliar en proceso de transformacion,
embargo otras estan en deteriord.

srcalada entre este tipo de vivienda, existe la del tipo econdmico unifamiliar,
ye Canal de San Juan se ha desarrollado comercio local y vecinal en
quena escala.

banda de valor mas importante esta sobre la calzada Ignacio Zaragoza, en
nde el comercio es especializado y local, a diferencia del localizado en Rojo
xmez y los corredores urbanos, como en Sur 16 y Sur 12.
isten dos manzanas de equipamiento, es un deportivo (Leandro Vaile), la otra
ne equipamiento escolar y de gobierno.

GRICOLA PANTITLAN.

> continuacion de la colonia Agricola Oriental, se ubica en la parte noreste de
delegacion limita con el estado de México municipio de Nezahuatcoyotl v la
legacion Venustiano Carranza, es de origen rural, mas tarde se transforms a
bitacional, mezclado con industria, su superficie no es mayor a la colonia ya
>ncionada,
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po de vivienda es econdmico en la mayor parte incluso se mezcla con
stria ligera (dedica al embotellamiento de bebidas, produccion de alimentos
as), ademas hay un claro predominio de bodegas que estan mezcladas con
nda econdmica.

tro de esta colonia existe una superficie, entre lgnacio Zaragoza y Rio
rubusco, representativa de unidades habitacionales, ya que ocupa una
srficie muy amplia dedicada al Interés Social, en la observacion de campo ho
precio nombre de la unidad, solo se sabe que el organismo responsable de
onstruccion es Infonavit.

¢ la avenida Rio Churubusco y Talleres Gréficos, se ubican las instalaciones
metro (cambio de trenes y mantenimiento), correspondiente a Ia linea, 5 que
1an parte del paradero PANTITLAN, las cuales se ubican en la parte
este y norte de la zona, se mezcla también con vivienda econémica.

estas colonias se puede encontrar equipamiento principaimente de
cacidn basica (primarias, secundarias y jardin de nifos) y de salud (clinica y
sultorios medicos), el comercio es de baja jerarquia y servicios tales como
€OS y personales.

e la calzada Ignacio Zaragoza y parte de la calle 7, existe comercio
ecializado (como zapaterias, tiendas de autoservicio, de muebles y
stronicos  (Elecktra y Viana),también equipamiento educacién medio
nalep),e Industria de alimentos.

zona de la Agricola Pantitian, para una mejor descripcion, se dividié en tres
as.

la parte norte, delimitada por Av. Xochimilco, Calle 7 y Rio Churubusco,
ste predominio de industria ligera con vivienda economica unifamiliar y de
arés social, equipamiento y servicios como bancos y hoteles, asi como
nercio vecinal y local.

Zona centro, dividida por Rio Churubusco Av. Xochimiico, Av. Norte y Calle
se encuentra vivienda econdmica unifamiliar con mayor predominio, existe
emas vivienda de interés social, cuenta con equipamiento escolar y de
nsporte, donde se ubica el cambio de trenes del paradero Pantitlan de la linea
Jel metro.

~zona sur, entre las avenidas Norte, Churubusco, Ignacio Zaragoza, y caile 7,
mprende unidades habitacionales de interés social, enire las avenidas
wrubusco y Zaragoza hasta la calle 1, combinada con industria ligera de
mentos y vivienda econdmica unifamiliar; el resto de la zona cuenta con
fienda economica unifamiliar, entre las calles 3 avenida Mexico, Zaragoza y
lle 1 se ubican unidades habitacionales de interés social, ademas del
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arcio local, sobre Zaragoza y 1a calle 7, asi como industria ligera y bodegas,
erior de la zona.

vias de comunicacion dentro de las colonias son buenas, comunican con el
» de las colonias favorablemente asi como con las deiegaciones vecinas y el
do de México, estas vias son transitadas por camiones v trailers que llevan
productos de las fabricas que ahi se ubican, las principales vias son:
igoza, el Periférico, Viaducto, Churubusco en donde el cambio de uso es
notable.

re algunas de estas vias se localiza comercio vecinal v local.

areas en franco deterioro estan localizadas en la avenida Churubusco en
Je se ubica vivienda de interés social, unifamiliares econdémicas, industria y
ipamiento de transporte (las vias de cambio del metro de la terminal
titlan) .

zona habitacional no presenta cambios positivos o mejoras en las
strucciones.

solonia combina industria y vivienda en proceso de deterioro, 1a industria es
ra y de bodegas; en la colonia existe equipamiento escolar distribuido en
1zanas estratégicas.

banda de valor mas importante es la calzada Ignacio Zaragoza, el comercio
3specializado combinado con equipamiento escolar medio asi como servicios
ncieros.

re la calle 7 se localiza comercio local y equipamiento de salud medio.

i areas de desvalorizacion son las unidades habitacionales, entre Zaragoza y
Jrubusco.

5RANJAS MEXICO.

:a es otra de las colonias grandes en la delegacion se ubica entre las colonia
nta Anita Ramos Miltan y {a Ciudad deportiva asi como el Viaducto y la
egacion Venustiano Carranza. Anterior al desarroilo industrial que existe en
a colonia, el drea estaba compuesta por ejidos, que en su mayoria producian
iz y otros granocs, como el trigo, ademas de hortalizas: los asentamientos
N aistados, compuestos por viviendas con caracteristicas predominantemente
xcarias.

lando se entubaron el Rio Churubusco y el Rio Piedad, por ser de aguas
gras, se formaron dos de las principales avenidas en lztacalco por lo que ¢
2a fue considerada atractiva para el establecimiento de industria ligera
2dicada a la confeccion de ropa, fabricacion de muebles y colchones,
bductos de plastico estructuras metalicas y produccion de alimentos duices y
ocolates, bebidas, productos farmacéuticos, pinturas, carton, papel) y artes
aficas, debido al mejoramiento en la accesibifidad para el transporte pesado.
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salada entre la zona industrial, se ubica vivienda econémica unifamiliar y
da en vecindades, a lo largo de las calles como Azticar, Brea, Chicle,
12, y parte de Afiil, esta asociada al comercio vecinal (papelerias, centros
ypiado, tiendas de abarrotes, tortillerias y comedores econdémicos).

Jién se ubican algunas unidades habitacionales, de poca extension, sobre
enida Plutarco E. Calles, combinadas con comercio local e industria sobre
misma avenida.

se localiza en el eje 4 Sur (Plutarco Elias Calles), en su tramo que cruza el
} Oriente (Francisco del Paso y Troncoso), una sobresaliente drea dedicada
» servicios financieros (bancos).

importantes de mencionar por la extensidon que ocupa la presencia de la
ta Satélite Oriente de Abastecimientos de PEMEX, la Clinica 21 de! IMSS, la
ccién General de Obras Hidraulicas de la CNA y fa UPIICSA (Unidad
disciplinaria de Ingenieria, Ciencias Sociales y Administracion}, cuya area
riormente era destinada al pastoreo de ganado vacuno.

calles interiores de la colonia son pocas, a diferencia de otras colonias, por
una zona industrial las calles son también muy largas y relativamente
lias favorables para el transporte pesado y muy accesibles con el resto de la
lad, principalmente por Afiil, Plutarco E. Calles y Churubusco (Circuito
rior).

anterior se explica en tres zonas es decir la colonia se divide en: Este,
itro y Oeste para una mejor explicacion.

la parte oeste de la colonia, que esta limitada por las avenidas Afil, Té y
irubusco, se localizan industrias manufactureras de ropa y electronicos, junto
| el comercio complementario, Ia vivienda es del tipo econdmico unifamiliar,
importante mencionar que las unidades habitacionales, que en algunos casos
1 sustituido a la industria, ocupan un area mayor que la vivienda unifamitiar lo
2 le da valorizacion a esta zona.

fa ubicada también UPIICSA (escuela de nivel medio superior), en sus
dedores se ubica comercio vecinal complementario para el equipamiento
solar y la industria manufacturera, sobre la calle de Canela, el comercio
nplementario se presenta también para el edificio de Hacienda, ubicado sobre
calle de Resina (de atencion al pablico en general a escala regional).

bre avenida Té hay comercio vecinal complementario a la delegacion y a las
cuelas ubicadas detras de esta, asi como a la fabrica de ropa (papelerias
critorios publicos y venta de ropa), ademas recientemente se establecieron
cinas del gobierno del departamento de agua, de atencién al ptblico en
neral; sobre Churubusco se ubican las industrias de ropa y electrdnicos, asi
mo el comercio complementario a estas y servicios, como fo es un Hotel
icado enfre las avenidas Anil y Circuito Interior.
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ona centro de la colonia es industria ligera combinada con vivienda
omica unifamiliar y plurifamiliar sobre el Circuito Interior, y equipamiento
I, En el interior predomina la industria ligera, el equipamiento escolar, Ia
nda econdmica algunas de estas en vecindad también comercio vecinal en
ile de Centeno y una oficina de gobierno de atencion al publico a escala
nal (Registro Agrario) sobre la calle de Azafran, en esta zona sobre
Irco se ubican las instalaciones del Grupo Radio Centro.

i este combina industria ligera y vivienda econémica unifamiliar y
pamiento escolar, en esta zona se ubican cinco bancos en linea o cercanos
3 ellos, también combina comercio local sobre la avenida Francisco del Paso
oncoso ademas la segunda seccion de la Reforma Agraria en la calle de
1a.

re la calle de Chile esquina con Plutarco hay equipamiento recreativo y de
Jridad, sobre esta misma se ubica comercio vecinal.

la colonia Granjas México las manzanas muestran modificaciones a la
istria, transformacion de edificios deteriorados a nuevos, como los ubicados
e Churubusco y Afil, y también se presenta la transformacién de vigjos
icios de industria a conjuntos habitacionales plurifamiliares.

itro de esta zona hay vivienda econdmica en deterioro y vecindades.

observé que en la calle de Canela, los diversos usos de industria, vivienda y
JPIICSA se combinan con comercio complementario, lo que la convierte en
| pequena area de valor.

la parte poniente de la colonia el deterioro de la industria es mas notable, no
* modificacion alguna en los edificios; la vivienda esta intercalada entre los
icios de industria, aunque no presenta un deterioro marcado, también se
)ervé varias vecindades, algunas mas deterioradas que otras: sobre la
nida Plutarco Elias Calles se ubican algunas unidades habitacionales,
1C0s, equipamiento de telecomunicaciones y de salud de nivel medio.

esta parte de la colonia esta ubicada PEMEX (es una instalacién de
1acenamiento y transferencia de combustible), comparte colindancia con
lipamiento de saiud de nivel alto y comercio local.

bre Rio Churubusco se ubican locales de industria ligera y equipamiento de
ud nivel medio.

COLONIAS FORMADAS POR UNIDADES HABITACIONALES

ta colonia limita con la delegacién iztapalapa y las colonias Zapata Vela,
mos Millan y los Pueblos Antiguos. A partir de 1973, con la inauguracion de la
idad Habitacional INFONAVIT iztacalco, una de las mas grandes del pais,
mienza el proceso de construccion de diversas unidades habitacionales de
eres social. “Duplex” y muitifamiliares, financiadas por INFONAVIT.
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iportante destacar que algunos proyecios de unidades habitacionales,
» de la delegacion, se llevaron a cabo por la presion que ejercieron los
38 que se establecieron iregularmente, tal es el caso de los Picos de
lico y del Campamento 2 de Octubre.

o de suelo que predomina en esta &rea es la vivienda de interés social,
ca la unidad habitacional INFONAVIT-IZTACALCO, ubicada entre las
das Tezontle, Apatlaco, Churubusco y Francisco del Paso y Troncoso; asi
0 se localiza comercio especializado de baja jerarquia y servicios (de talter)
Av. Apatlaco, especialmente vulcanizadoras y talleres mecanicos.
caracteristica peculiar que se observa en la mayoria de las unidades
acionales, es que en la planta baja de los edificios y al frente, en Ia
'da, se desarrolla comercio de baja jerarquia, predominando miscelaneas,
adoras de zapatos y farmacias, estos comercios venden productos de
3ra necesidad.

/ias de comunicacion son: avenida Tezontle, Circuito Interior y Francisco del
) y Troncoso como primarias; sobre esta ultima y Tezontle, se ubica la
sion del metro Iztacalco de la linea 8. Estas avenidas también son utilizadas
el sistema de transporte colectivo de microbuses que comunican
rablemente con fa ciudad.

I8 IZTACALCO

Inidad Picos Iztacalco fue un asentamiento irregular por invasion, el tipo de
:nda que construyé el gobierno, a respuesta de esta invasion, fue de interés
al duplex, se ha modificado su disefio con el paso del tiempo, las viviendas
ra tienen diferentes acabados en las fachadas y ampliacién de cuartos en fa
ita baja.

a area con edificios de interés social esta ubicada entre las avenidas
ontle y Troncoso, como en INFONAVIT, la vivienda es homogénea con
dificaciones en las edificaciones, lo que las hace diferentes del tipo de interés
ial; en algunas areas sobre Tezontle, los vecinos se han organizado para
1er alarmas vecinales (el exterior de cada casa tiene un indicador luminoso),
bien sobre esta avenida se ubica comercio vecinal, en su interior se localiza
iipamiento escolar bajo.

5 principales vias de acceso son Oriente 118, Tezonile, esta avenida
nunica con los Pueblos Antiguos y la delegacion Iztapaiapa, sobre esta
3sma se localiza la estacion del metro lztacalco de la linea 8, Francisco del
s0 y Troncoso son las ofras vias primarias.

\MPAMENTO 2 DE OCTUBRE

' el Programa de Barrio de 1981 esta colonia se conocia como Santa Cruz:
nque no es propiamente una unidad habitacional, su origen fue a través de un
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amiento irregular, para despojar a Jos duefios originales de sus predios y
peneficio de particulares, se vendieron los lotes a las personas que
ron en la invasion, por ello las caracteristicas habitacionales son de
onstruccion, que las hacen ver ahora como econémicas unifamiliares, con
oro fisico marcado (observado en campo). La colonia cuenta con
amiento escolar bajo y de salud bajo, asi como comercio vecinal, algunas
le acceso son peatonales al interior de ia colonia, son pocas las calles que
nican con las avenidas principales como Tezontle, Troncoso, Apatlaco y La
Esta colonia limita con la delegacion Iztapalapa.

JLONIAS RESIDENCIALES

zona abarca las colonias; Viaducio Piedad, Reforma lztaccihuatl Norte y
;e ubican entre las colonias Pueblos Antiguos, Viaducto Piedad, Santa Anita

lelegacion Iztapalapa.
ONIA VIADUCTO PIEDAD

ofonia Viaducto Piedad se ubica en la parte noroeste de Ia delegacién, entre
wenidas Viaducto, Tlalpan, Plutarco E. Calles y calzada de La Viga, en esta
nia predomina la vivienda regular unifamifiar y plurifamiliar cuenta con
:xmas de alarma vecinal en algunas calles, lo cual es notorio; esta combinada
equipamiento escolar y de gobierno, asi como comercial local y vecinal, el
se ubica sobre Tlalpan y Corufia.

la calle de Corufa, (la que divide a la colonia), se ubica un corredor de
lercio local (tienda ISSSTE) y vecinal, los locales comerciales son de ropa,
también se vieron afectados por el comercio ambulante del mismo producto
ahora esta reubicado en un mercado publico en el limite de la colonia con al
xgacion Benito Judrez y calzado; también hay equipamiento escolar {publico
rivado) y servicios (un banco y una oficina de gobierno), este corredor
dieza en Tlalpan y termina en Molina Enriquez.

S COLONIAS REFORMA IZTACCIHUATL NORTE Y SUR Y LA MILITAR
RTE.

colonia Reforma lztaccihuatl Norte, se ubica entre las avenidas Plutarco E.
fles, Santiago y 1° de Mayo, donde la vivienda es regular unifamiliar, aungue
unas son de nivel econdmico conservadas, es decir que el grado de deterioro
bajo.

s calles, de Plutarco a Molina Enriquez, fueron transformadas en andadores
nde se ubican areas verdes, sobre las calles de transito para automovil se

ican equipamiento escolar basico privado.




$ Descripcidn Estructura Urbana Iztacalco

1a lztaccihuatl Sur, esta ubicada entre las avenidas 1° de Mayo, la
1 La Viga, Playa Pie de la Cuesta y Plutarco, con lotes de 300m2 y con
imas caracteristicas habitacionales de Ia colonia Reforma Notte.

colonias tienen las mejores vias de accesibilidad de oriente a poniente,
emplo en las avenidas con nombres de Playa, ademas hay calles
as, en sentido norte y sur, que forman pequefas privadas dentro de las
28, {esto es medida de seguridad para los vecinos que habitan en estas
cerradas), sobre las cuales se localiza comercio vecinal y equipamiento
ivo, comunican favorablemente con las avenidas Plutarco E. Calles y la
las cuales a su vez comunican a la delegacion con el resto de la cuidad.

lonia Militar Marte, su origen fue un fraccionamiento residencial con
aciones regulares unifamiliares, en lotes de 300m2, en esta también se
n andadores en algunas calles, en los cuales se ubica un mercado publico
nercio vecinal, asi como vivienda plurifamiliar, comercio local y vecinal y
amiento escolar medio privado, sobre la avenida Plutarco E. Calles.

Jlonia Maestros de {ztacalco forma parte de {a colonia Militar Marte, en la
on este de la misma, el eje 1 norte es la divisién de las colonias; sin
Irgo las caracteristicas de las edificaciones difieren poco de la Militar Marte
ue la vivienda es regular y econdmica unifamiliar con grado de deterioro
y se encuentra unidades habitacionales de interés social. Esta colonia esta
ada entre las calles Playa Erizo, Playa Villa del Mar, Molina Enriquez y
ada de La Viga.

A CIUDAD DEPORTIVA

1950 el actor cémico JesGs Martinez “Palilio” ided crear una Cuidad
ortiva, con canchas para diferentes practicas, como parte de un proyecto
2 integrar en una asociacion a los deportistas mexicanos a quienes queria
ar, entre otras cosas, de un hospital para su atencién médica.

‘decreto Presidencial el 20 de noviembre de 1956, fue expropiado el ejido de
Magdalena Mixhuca, con una superficie de 2 millones 97mil 491 metros
drados.

16 de noviembre de 1958 se inauguré el inmueble que representaria el centro
Jortivo mas grande del pais y de latinoamérica, albergando en su interior un
:6dromo y decenas de canchas para diferentes especialidades deportivas.

. 1967 se iniciaron las obras para las instalaciones olimpicas se edifico e
16dromo, el Palacio de los Deportes vy la sala de Armas (Reforma, Sabado 1

-agosto de 1998).

~1
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e equipamiento es importante para la delegacion porque es de nivel regional
enta con el Autédromo Hermanos Rodriguez) de nivel metropolitano (como el
acio de los Deportes donde se llevan a cabo eventos internacionales y
ionales y el Foro Sol, ubicado a un costado del autédromo).

5 instalaciones deportivas y la Escuela de Educacion Fisica es equipamiento
ortivo de nivel medio, esta zona es la mas grande, Gnica en su género, en el
trito Federal, las vias que le dan acceso son el circuito interior, el viaducto y
eje 3, las cuales conectan favorablemente a cualquier parte de la ciudad,
2mas las estaciones del Metro Velédromo y Ciudad Deportiva la comunican
1 el resto de la ciudad por medio de ese transporte publico.

Mo ya se mencionod, sélo abarca una parte de la Cuidad Deportiva, ya que la
3 mitad (donde se localiza el velédromo) pertenecia a la delegacién
nustiano Carranza.
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8 ESTUDIO DE MERCADO

El mercado inmobiliario es definido por Goodall como “el mecanismo esencial de
transacciones realizadas por los propietarios de bienes inmuebles vy titulares de
otros derechos reales, de una parte, y quienes desean arrendar o adquirir terrenos
o edificaciones para su uso o disfrute, como vivienda, locales o emplazamientos
comerciales o industriales” (Goodall 1974:9)

La estructura del mercado se compone por los inmuebles que son sustituibles
entre si, cuando se convierten en alternativas reales para un comprador potencial;
si por el conirario, no son sustituibles, no entran en consideracion del comprador y
no interactdan con los que si lo usan.

Los bienes inmobiliarios, suelo y construcciones, rednen ciertas caracteristicas
que los distinguen de otros bienes, ademas el funcionamiento de su compra vy
venta de los bienes inmobiliarios es distinto, por ejemplo al del automovil.

La principal caracteristica es que son inamovibles, por lo tanto su localizacién es
un atributo muy importante y también la accesibilidad al resto del area urbana, a
las zonas de trabajo, a la recreacion, al comercio, las propias caracteristicas del
vecindario, los servicios e infraestructura disponibles.

Las variables como el volumen, la edad y la composicion por tipo de inmuebles de
las ofertas; el volumen y la composicién de las transacciones y los precios de
oferta y venta son cuestiones interesantes para el analisis del mercado inmobiliario
y la reestructuracion urbana que ademas permiten conectar los dos temas.

‘La oferta puede usarse como un indicador de activacion de un proceso de
reestructuracion, basicamente de salida de alguna actividad, los precios son un
indicador de la direccion del proceso y de los posibles destinos de uso” (Kunz,
1995:32).

DESCRIPCION DE OFERTAS EN IZTACALCO

La informacion obtenida del diario El Universal en su seccion aviso oportuno para
venta y renta de inmuebles en el Distrito Federal ayudo a describir este apartado.
La revision se realizo en los afios 1940, 1950, 1960, 1970, 1980, 1990 y 1995 se
tomo en cuenta el primer domingo del mes de diciembre o bien el final de afio
porque se considero era apropiado para observar un mayor nimero de ofertas.

Se observé que en la década de 1940, se registraron algunos terrenos en venta;
sin embargo no se determino el precio por lo gue no se puede saber en cuanto se
vendia el metro cuadrado; las colonias donde se presentaron estas ofertas fueron:
Agricola Pantitlan, Viaducto Piedad y Granjas México.

Las ofertas que se localizaron fueron 17 de ellas 13 son terrenos y el resto
vivienda; se pudo observar que, para uso habitacional, los metros de terreno eran
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237, y hubo un caso en la colonia Agricola Pantitian, donde el terreno en venta era
de 2500m2. De esta consulta podemos mencionar que las colonias en lztacalco
tenian cambios, con crecimiento de vivienda e industria.

En la década de 1950 las ofertas siguen siendo de terrenos en las colonias
Agricola Pantitlan, y Viaducto Piedad y se integran algunas ofertas de la colonia
Reforma lztaccihuati Marte.

Durante este periodo se registraron solo 5 ofertas, todas de terrenos lo cual
demuestra crecimiento en la vivienda.

En la revision de los afios sesenta se ohservaron mas ofertas principalmente en
terrenos en las colonias Viaducto Piedad, Reforma lztaccihuatl y Reforma

Iztaccihuatl Marte, donde los terrenos estaban anunciados de entre 197m2 hasta
811m2.

El crecimiento continuo en la década de los setenta en donde se registraron
ofertas para las mismas colonias y para las colonias Agricola Oriental y Agricola
Pantitlan, en esta revision habia ofertas de casa habitaciéon, sobre todo en la
colonia Marte, en donde los precios eran mas altos que los de la colonia Agricola
Oriental este aspecto se debe principalmente a la calidad del inmueble.

En estos afios la oferta de terrenos prevalecia en la delegacion, pero ademas se
notd la integracion de ofertas de vivienda unifamiliar, aungque en una proporcién
muy pequefia.

En la investigacion de la década de los ochenta la oferta de terrenos y vivienda
unifamiliar continua en mayor proporcion a la cbservada, no se indica el precio de
venta en la mayoria de las ofertas, sin embargo, en la colonia Agricola Oriental y
Pantitlan, las ofertas eran de terrenos de mas de 1000m2.

Las ofertas indican que el crecimiento continuaba asi como los cambios, es decir
que una vez que se registro en el mercado una oferta, esta genero un nuevo uso.

La revision de los afios noventa y noventa y cinco sefiala que las ofertas
registradas son para vivienda, departamentos, industria y algunos locales
comerciales, sélo se encontré una oferta de un terreno, en la colonia Agricola
Pantitlan.

De entre las ofertas de venta y renta de vivienda en las colonias Reforma
|ztaccihuatl, Viaducto Piedad, Agricola Oriental, Santa Anita y el Pueblo de San
Pedro Iztacalco. Se observo una con el precio muy alto en la colonia Santa Anita,

el precio de las ofertas en las otras colonias decrece en comparacion con la antes
mencionada.

Las ofertas para industria se localizaron en las colonias Granjas México y Agricola
Oriental, en Agricola Pantitlan se localizaron ofertas en bodegas,
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El comportamiento del mercado en los afios analizados indica movimiento de la
poblacion en la delegacion, sobre todo en las colonias residenciales, no se
presento este suceso en las colonias populares con la misma intensidad, este
resultado es consecuencia de que no se encontraron ofertas porque tal vez no
fueron publicadas en ta seccidn del periddico. Sin embargo en el levantamiento de
campo se aprecio principalmente renta en vivienda unifamiliar, departamentos,
cuartos, locales comerciales y accesorias de la colonia Agricola Oriental.

La oferta existente de locales industriales y bodegas muestra que se estan dando
cambios, al desplazar la actividad industrial por usos mas eficientes o por vivienda
o bien para bodegas comerciales, sobre las avenidas Ignacio Zaragoza y Calle 7.

9 TENDENCIAS DEL CRECIMIENTO

La tendencia total de la zona es de valorizacion paulatina, con crecimiento vertical
en donde la calidad de los materiales de la construccion varia segin las
posibilidades econdmicas de cada familia y evoluciona de acuerdo al momento
econdmico que vive el pais ya que en la época de carestia las construcciones se
detienen y se quedan en obra negra, este crecimiento es lento pero que a falta
de espacios libres para la vivienda no deja otra solucion.

Las tendencias de crecimiento que se identifican para las colonias que forman a la
delegacion lztacalce se describen a continuacién por zonas, en aspectos
generales la delegacion sufre un estancamiento genera!l del crecimiento espacial
que tiende a dirigirse hacia el crecimiento de vivienda y la consolidacion de los
corredores comerciales de nivel local de las colonias populares, también se
observa valorizacion de las colonias residenciales y en la Agricola Oriental.

Zona Pueblos Antiguos

La tendencia de crecimiento de esta zona esta dirigida a la vivienda unifamiliar y
plurifamiliar; se observa crecimiento de la vivienda en unidad habitacional y la
consolidacion de corredores comerciales vy servicios en avenidas principales,
dedicados a la venta de cimbra (por ejemplo en ia avenida Tezontle) y de comida
rapida.

Se observa una tendencia a la conservacion de la vivienda antigua en el interior de
los pueblos, al contrario de la vivienda localizada en los limites, Ia cual tiende a
seguir como plurifamiliar en proceso de desvalorizacién (el caso de las Unidades
Habitacionales), combinada con comercio local, servicios e industria, que ofrecen
valorizacion, asi como sobre las avenidas principales.

s
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Zona de las Colonias Populares

En esta zona la tendencia es el deterioro de la vivienda al interior de las colonias
asi como la consolidacién y el redesarrollo de otras y la consolidacion de los
corredores comerciales de nivel local ubicados en sus avenidas principales.

Las colonias con tendencia al deterioro son las llamadas Ramos Millan, a
diferencia de las colonias Juventino Rosas, Magdalena Mixhuca y Rodeo, las
cuales tienden al redesarrolio y los cambios del suelo (como se ha observado en
el Rodeo), en donde sé esta consolidando el corredor comercial de nivel local de
la calle E. P. Uruchurtu, que producen cambios de vivienda por comercio, también
generados por la influencia de la colonia Paseos de Churubusco y el centro
comercial de nivel regional Plaza Oriente (Iztapalapa)

Zona Agricola Oriental

La tendencia de esta zona es el crecimiento y consolidacion de la vivienda
unifamiliar y plurifamiliar, asi como los corredores comerciales de nive! local
exclusivamente al interior, pero también de nivel regional, como es el caso de las
avenidas Ignacio Zaragoza y Tezontle.

Esta zona esta generando valorizacion, por la proliferacion de los corredores
urbanos en calles interiores principales de la colonia y la transformacion de
viviendas en deterioro por vivienda econdmica nueva, la influencia del comercio

regional y la accesibilidad de la zona permite que la tendencia del crecimiento sea
positiva para esta.

Agricola Pantitlan.

En esta colonia se observa desvalorizacion en el area que concentra las unidades
habitacionales, combinada con industria, ubicada en los limites con la delegacion
Venustiano Carranza (Rio Churubusco e Ignacio Zaragoza).

Se genera una banda de valor en la calle 7, que inicia en Ignacio Zaragoza hasta
él limite con la delegacion |ztapalapa, al interior de la colonia el deterioro es
marcado, la tendencia es al abandono de la industria que aun se localiza ahi.

Zona de las Unidades Habitacionales.

La tendencia de crecimiento para las unidades habitacionales es nula, ya que
estan desvalorizandose, sin embargo hay cambios en algunas unidades con
tendencia a mejorar su apariencia y también por el redesarrollo de nuevos
fraccionamientos, en la colonia Picos; la tendencia observada sobre la avenida Rio
Churubusco es la consolidacién del comercio regional y los servicios publicos.

‘\"‘l
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Zona de Granjas México.

En esta zona se observa crecimiento positivoe de la industria, remodelacion de la
vivienda plurifamiliar y el comercio, en |a parte este de la colonia, asi como la
consolidacion del corredor comercial complementario a la escuela de nivel medio
superior (UPIICSA) localizada en la zona.

Sin embargo, también se observa deterioro de la industria y de la vivienda que se
identifico en vecindades en las partes interiores de la colonia, entre las avenidas
Francisco del Paso y Troncoso, el Viaducto y Plutarco Elias Calles.

Zona Residencial.

La zona residencial tiende a conservar su caracteristica habitacional unifamiliar en
la colonia Reforma lztaccihuatl, que esta vinculada a la colonia La Moderna de la
delegacion vecina Benito Juarez, porque presentan las mismas caracteristicas
habitacionales; solo se observa gue se incrementara el comercio en las avenidas
principales; en la colonia Viaducto Piedad, por el contrario, la tendencia es la
vivienda unifamiliar y plurifamiliar, la cual atraviesa por cambios de remodelacion
en sus fachadas, la tendencia es tambien el crecimiento del comercio
especializado (venta de ropa y zapatos), asi como comercio y servicio
complementario de venta de electrénicos y comida rapida.

La Ciudad Deportiva.

Esta area ha sufrido de cambios positivos a escala regional por la construcciéon de
espacios recreativos (como el Foro Sol y las instalaciones deportivas) los cuales
benefician a la delegacidn pero gue en cierto puntc han representado conflictos
viales importantes cuando se presentan los eventos sin embargo es un buen
ejemplo de redesarrolio y valorizacién un tanto no bien pensada.
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CONCLUSIONES

La delegacion Iztacalco esta en su totalidad consolidada y continua en crecimiento
por el redesarrolio puntual que se observo en algunas de sus colonias por ejemplo
El Rodeo, Agricola Oriental, Granjas México, Reforma Iztaccihualtl por lo que se
puede decir que a pesar de ser una delegacién pequefia en superficie comparada
con ofras delegaciones se concluye que es rica en tradicién, porque aun conserva
su ceniro urbano tradicional, es diversa en su poblacidn, porque en ella viven
familias con pocos recursos asi como otras que tienen otro nivel de vida y sus

actividades son diversas porque se complementan entre ellas y aun funcionan
arménicamente.

Al hacer esta investigacion se noto que es necesario tener descripciones de los
cambios en la estructura urbana de la ciudad ya que al dedicar un poco de detalle
en las descripciones se aprecian mejor los usos de suelo que predominan asi
como las carencias y problemas que se generan a través del tiempo, por ejemplo
respecto a las carencias, la falta de agua o drenaje, luz, teléfono en algunas zonas
nabitacionales que sin embargo se solucionan.

l.os problemas viales como son la falta de semaforos y sefales, vueltas
conflictivas a las que no se les da solucion asi como los baches y coladeras
lapadas.

Problemas con el transporte publico, por ejemplo en la demarcacién de los
paraderos.

Esta tesis aporta informacién en general y en particular de una pequefa superficie
de la ciudad gue no solo funciona sola sino con la interaccion de la poblacién que
radica en las delegaciones vecinas, que son Benito Juarez, Venustiano Carranza e
iztapalapa, que hace uso de los servicios localizados en esta, de las fuentes de
trabajo y del transporte y la poblacién de lztacalco a su vez se favorecen de los
servicios, el trabajo y ef transporte de las delegaciones que la rodean.

Haciendo un balance de actividades y movimiento poblacionales, con lo que se vio
en la visita de campo, se observo que en los limites delegacionales existe una
mayor interaccion e influencia, pero ademas se presentan problemas politicos o
burocraticos por lo derechos de limites o frontera entre delegaciones, que sin
embargo no evitan que siga funcionando y creciendo.

ztacalco no ha dejado de crecer y de transformarse en su espacio se observaron
cambios puntuales de uso de suelo y redesarrollo el cual por ejemplo fue un
cambio de vivienda a comercio o de industria a vivienda. Se ebservo también
atencion a las demandas de la poblacion por mejorar sus vialidades principales
como fue la creacion de la vuelta inteligente en la avenida Rio Churubusco y
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Plutarco, la cual ocasionaba muchos problemas viales, se cuido también de
proporcionar el mantenimiento de las vialidades primarias y secundarias.

Esta delegacién por su ubicacién espacial céntrica permite relacionarse con las
demas delegaciones con mucha facilidad por las vias de comunicacion y en ella se
mezclan todos los usos de suelo que dan a la poblacién que radica en elia
comodidad.

Ademas la proximidad o la facilidad para llegar al centro de! Distrito Federal y la
Central de Abastos benefician para los habitantes de {ztacalco y hasta cierto punto
los hace privilegiados por tener a su alcance, en muchos casos, usando el
transporte publico o el automévil en corto tiempo a diferencia de Ia poblacién que
radica en la delegacién como Xochimilco, Tlahuac, Coyoacan por gjemplo.

Este estudio nos revela que es importante continuarlo por lo menos cada tres afios
para actualizarlo ademas sirve como apoyo para los Programas Parciales
Delegacionales realizados por el Distrito Federal, de esta manera se podran
encontrar detalles o problemas a solucionar que tal vez no se observan cuando se
realiza el estudio general,

Estas son solo algunas conclusiones relevantes del estudio de la delegacion
iztacalco.

VOBRLTAR IF PLOSOMS ¥ ETRES
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