Si enlalid
el desﬁno te derriba

si todo en tu camino
es cuesta arriba

si tu sonrisa
es ansia insatisfecha

si hay faena excesiva
y vil cosecha

~sien tu caudal
'se contraponen diques

date una tregua. ..

pero no claudiques.
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‘1. INTRODUCCION

El problema de la centralizacion de servicios y equipa- -

miento que vive la ciudad de México ha dado lugar al fenémeno
de migracién de habitantes de otras.comunidades, acelerando
con ello el crecimieno urbano que se extienda considéra-
blemente, invadiendo en forma alarmante el Estado de México y
afectando en especial los limites con el Distrito Federal. Por tal
motive, la demanda de vivienda es cada vez mayor, teniendo
que proporcionarla en forma acelerada, sin considerar aspectos
como el entomo -y la influencia de éste en el bienestar
biopsicosocial det hombre.

La premura por satisfacer las necesidades de vivienda,
no justifica |a falta de interés por los espacios abiertos aledafios
a la vivienda, como se observa en la mayoria de las unidades
habitacionales de “ interés social °, en las que dichos espacios no

presentan el diseiio y la calidad suficiente para satisfacer las -

necesidades de esparcimiento indispensables para sus habitan-
tes. La Etica de todo profesional en materia de urbanismo,
arquitectura y arquitectura del paisaje, seflala el deber de
trabajar conjuntamente para planear, disefar, proyectar vy
construir espacios habitables para el hombre, en los que, los
espacios abiertos sean de igual importancia que las edifica-
ciones, ya que para el hombre representan un espacio de
esparcimiento que le permitira tener una mejor convivencia con
los demas y con su propio medio, ademas de brindarle un
entomo agradable del cual pueda sentirse satisfecho.

La presente tesis tiene como objetivo pincipal, 'proponer
un disefio paisajistico especifico para la unidad habitacional
“Geovillas de Jesis Maria®, tomando en consideraciéon aspectos
relevantes del entorno (fisico-ambientales y arquitectonicos) para
asi poder romper con los arquetipos tradicionales de las unidades -
habitacionales, permitiendo con esto darle una identidad a la uni-
dad, y que la poblacién que la habitara la sienta auténticamente
suya.

Para alcanzar dicho abjetivo, deberan explotarse los re-
cursos naturales del lugar, asi como maximizar l0s recurses
economicos con los que se cuente, logrando con ésto satisfacer
los aspectos estéticos y psicologicos (espacio vital) imprescin-
dibles para todos los seres humanos.



2. ANTECEDENTES

El predio en el cual se realiza fa propuesta de tratamiento
paisajistico titutado "Conjunto Habitacional Geovillas de Jesis
Maria", se encuentra ubicado dentro del Municipio de Ixapaluca,
por lo que es necesario estudiar todos aquellos aspectos a nivel
municipal, que influirdn.en forma directa o indirecta sobre el
proyecto a.desarrollar.

2.1 UBICACION DEL PREDIO Y
CRONOLOGIA DEL MUNICIPIO
DE IXTAPALUCA

Ixtapaluca, viene del nombre propio mexicano lztapa-
yucan y se compone de iztatl, sal, de pallutl o pallot, mojadora, y
de can, lugar y se traduce como “Lugar en que se moja la sal’

Los descubrimientos arqueolégicos de Tlapacoya permi-
ten afirmar que el municipio estuvo habitado por el hombre hacia
el afio 1100 a. de C. La cultura que aqui se desarrollé antes de la
llegada de los espaiioles recibid influencia de los olmecas de
Tula durante el siglo X d.C., de las chichimecas y posteriormente
d e otros grupos. En la época colonial Ixtapaluca pertenecié al
corregimienio de Chalco y a |a jurisdiccion de Tlalmanalco.

El Municipio de Ixtapaluca ha participado en movimien-
tos sociales importantes del pais. Durante el inicio de la
Independencia, surgid en Ayotla (poblado del municipio) un
pequefo brote insurgente-encabezado por el alcalde. En cuanto
al movimiento Revolucionario, este territorio municipal fue paso
de carrancistas y zapatistas.

Ixtapaluca, que habia contado con un cuerpo municipal
desde 1820, dejé de ser cabecera municipal por decreto de la
Legislatura del Estado en 1861. Y en 1870 lo era ya de nuevo,
sin que sea posible precisar la fecha de restauracion.

- Los elementos arquitecténicos prehispanicos y coloniales
que se encuentran en el Municipio de Ixtapaluca son una mues-
tra de los acontecimientos historicos que tuvieron lugar en esa
entidad,

2.1.1 LOCALIZACION

El Municipio de Ixtapaluca se encuentra ubicado dentro
del Estado de México. Se localiza en |a parte sur de la porcion
oriental, junto al Estado de Puebla. (Fig.1) Tiene una extensién

. de 319.44 kilometros cuadrados y contiene diez localidades.

La cabecera municipal de Ixtapaluca, se localiza, a los
19° 53° 02 de longitud oeste del Meridiano de Greenwich.
Limita al norte, con los municipios de La Paz, Chimalhuacan y
Texcoco; por el sur con Chalco, por el este con Tlalmanalco y el
Estado de Puebla y por el oeste con el Distritoc Federal. Ei
municipio tiene una altitud de 2,250 m.s.n.m.! (Fig- 2y Fig. 3)

El terreno del conjunto habitacional Geovillas de Jesus
Maria se encuentra ubicado dentro de la cabecera municipal,
teniendo las coordenadas 19° 19° 417" latitud norte, y a 98° 52~
48" longitud oeste, a una altitud aproximada de 2,300 m.s.n.m.
segun la carta topografica Chalco E14B31 escala 1:50 000
{INEGI, 1985).(Fig. 2)
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2.1.2 ViAS DE ACCESQ

de comunicacién més importantes del municipio de Ixtapaluca,
{Fig. 4 ambas pasan.por el municipio de La Paz, en donde
también se encuentra la terminal de la linea “ A “ del Tren Ligero
por lo que el municipio de La Paz, es el nodo vial mas imporiante
del sur-oriente del Valle de México, permitiendo la comunicacién
entre el municipio de Ixtapaluca, el Distrito Federal, Texcoco y
mas adelante con el Estado de Puebla. :

Las principales vias de comunicacién del terreno, se
encuentran sabre la carretera Federal Libre México-Puebla,
donde poco antes de llegar al centro de Ixtapaluca, se puede
acceder por la Calzada Acozac, la cual es la via que llega al
acceso principal del predio, también se puede acceder en forma
secundaria al conjunto, por la calle de Jesis Maria, la cual queda
. en |a parie oriente del predio (Fig. 10. Pag. 38 )
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2.2 CARACTERISTICAS
Fi SICO-AMBIENIALES

2 2.1 CLIMA

El clima de Ix Ixtapaluca es lemplado subhtimedo, con.

lluvias en verano. La temperatura media es de 15.1° C c¢on una
maxima de 38°C y una minima de -8°C. Las heladas se registran

de octubre a marzo. La precipitacion pluvial media anual es de .

660 milimetros y los dias con heladas son, aproximadamente
2472

El clima més representativo del predio a trabajar (terreno
del Conjunto Habitacional Geovillas de Jesis Maria) es el que
carresponde a la estacion meteorolégica de Chalco, esto se debe
a la cercania entre ambas, ademés de que presentan casi la
misma altitud.

La estacion meteorolégica de Chalco se encuentra en
las cordenadas 19° 16" de latitud none y 98" 54" de longitud
oeste, a una allitud de 2,240 m.s.n.m.> Con el tipo de clima

Cb (w1){w)(i"} g de acuerdo con la clasificacién de Koppen,

modificada por Enriqueta Garcia en 1964 para las condiciones de
'a Republica Mexicana. El clima que presenta esta estacion, no
varia mucho en el municipio, ya que también se clasifica dentro
de los templados subhumedos con lluvias en verano.’

LOS MUNICIPIOS DEL EDO. DE MEXICO, Ixtapaluca pag. 210

J NORMALES CLIMATOLOGICAS DE CHALCO,Cbservatorio

clave 08-0023 México -Central -Tacubaya, D.F.

* MANIFESTACION DE IMPACTQ AMBIENTAL DEL CONJUNTO
HABITACIONAL GEOVILLAS DE JESU'S MARIA. MUNICIPIO DE
IXTAPALUCA, EDO. DE MEX, pag. 28

2.2.2 HIDROLOGIA

La cuenca hidrolégica del municipio de Ixtapaluca tiene

-~ -- sus-origenes-en {a-zona montafiosa-del noresle, -y esta-formada-- - —. . . .

por el arroyo Texcahuey, que viene de 1a parte norte; el Texcoco,
que confluye con el de Las Jicaras y se origina en los cerros
Yoloxochitl y Capulin; el de la La Cruz, se forma en el cerro de
La Sabanilla y llega al arroyo San Francisco, el cual pasa por
Ixtapaluca y desemboca en el rio La Campifia, que pasa por el
cerro El Elefante. Los arroyos El Capulin, Texcahuey y Las
Jicaras pasan por el pueblo de San Francisco Acuautla

Uno de los arroyos, que vienen de los cerros de Los.
Potreros, pasa por la poblacién llamada general Avila Camacho,
éste también confluye con el arroyo San Francisco, Santo
Domingo, que se desvia hacia Chalco. ° (Fig: 5 )

Fig. 5
HIDROGRAFIA DE IXTAPALUCA
2
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{
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2.2.3 ORQGRAFIA

La cadena montafiosa mas extensa se localiza en Ia

-— - ——— - -parte- noreste del -municipio,--en-eila. se..encuentranlos .cerros. ... ____
Tlalocto, La Sabanilla, Cuescomate, Cabeza de Toro,
Yaloxochitl, Telapon y Los Potreros.

En cuanto a su proporcion numérica le siguen, por el lado
noroeste, los cerros Cuetlapaneca, Tejolote Grande y Azulado, el
Tejolote Chico, Santa Cruz y el Pino.

En el lado sureste, en los limites con Tlalmanalco, se
localizan los cerros Papayo y San Francisco. Mientras que en el
suroeste se encuentra Gnicamente el cerro E1 Elefante.

Las planicies se localizan sobre todo en la cabecera
municipal, pero también en algunos poblados, como San
Francisco Acuautla, Tlalpizahuac, Ayotla, Acozac, Colionia
Plutarco Elias Calles (Chocolines).y Rio Frio de Juarez. ® (Fig. 6)

El Conjunto Habitacional Geovillas de Jesus Maria se
construira al pie de [a ladera sureste del cerro El Ping, que tiene
una pendiente promedio de 10 grados y su altura es
aproximadamente de 480 metros, a partir de la planicie.

Por lo que respecta al terreno, éste presenta una
inclinacion hacia el sureste, siendo practicamenie plano en su
porcion oriental (pendientes de un grado), incrementandose la
pendiente a dos grados hacia la parte poniente del predio, debido
a que se presenta en esta drea el pie de monte del cerro El Ping,
especificamente de la elevacion del cerro El Gorrino. La
pendiente general del predio donde se construira el Conjnto
Habitacional Geovillas de Jesis Maria es de 1.28 grados
(2.23%).” -

® LOS MUNICIPIOS DEL EDG. DE MEXICO, Itapaluca pag. 210

7 MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL DEL CONJUNTO
HABITACIONAL GEOVILLAS DE JESUS MARIA. MUNICIPIO DE
IXTAPALUCA, EDO. DE MEX. pag. 38 :
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La flora silvestre del municipio estd integrada por
-quelite, verdolaga, quintonil, nabo, tepozan, manrrubio, acahual,
chichicaxtle, Entre las plantas medicinales se encuentran entre
otras; alfilerillo, epazote, higuerilla, yerbabuena, toloache, diente
de ledn, tulillo y maravilla. Ademas cuenta con arboles como:
oyame!, abeto, cedro, pino, ciprés trueno, alamo llorén, pirdl,
encino blanco y chico.

La fauna esta conformada, por venado, hurén o tejdn,
tlacuache, cacomixtle, vibora de cascabel y camaledn,
principalmente. El Ecosisterna original de la regién ha cambiado
considerablemente, debido a las actividades socioecondmicas
del hombre, por lo que se puede decir que el ecosistema aclual
es agricola-urbano.



Por 10 que respecta al predio, éste no presenta ninguna
especie animal o vegetal que sea representativa del municipio,
siendo las especies animales existentes ratas comunes y
lagartijas, entre otros, y de especies vegetales solamente se

- _ - _____encuentran.una.variedad de malezas y. algunos pirules alineados
en la parte noroeste del terreno, considerandose asi, que las .

especies existentes son de menor importancia, por lo no es
necesario mencionarlos a detalle.®

2.3 FACTORES
SOCIOECONOMICOS

2.3.1 POBLACION

Los Censos Generales de Poblacién y Vivienda, de 1990
en el municipio de xtapaluca, registraron una poblacion de
137,357 habitantes; para ese afio el aumento de poblacion en
Ixtapaluca se debid al proceso migratorio de nuevos residentes al
municipio, la tasa de crecimiento poblacional en los ultimos afios,
se debe al acelerado desarrollo que ha tenido la entidad tanto por
el establecimiento de industrias, como de conjuntos habitaciona-
les de tipo popular.

La densidad de poblacién en el munlclplo alcanza la
cifra de 430 habitantes por kilémetro cuadrado.’ Pero esta cifra
a corto y mediano plazo aumentars, ya que el desarrollo de
nuevos conjuntos habitacionales dentro del municipio, que
permiten conseguir viviendas a bajos costos, como el conjunto
habitacional Geovillas de Jesus Maria entre otros, es cada vez
mayor, incrementando considerablemente la poblacidon en el

8 MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL DEL CONJUNTO
HABITACIONAL GEOVILLAS DE JESUS MARIA. MUNICIPIO DE
IXTAPALUCA, EDO. DE MEX, pag 44

® PANORAMICA SOCIO- ECONOMICA DEL ESTADO DE MEXICO. pag. 208

Municipio de Ixtapaluca, debido a la cercania y nece5|dad de
vivienda del Distrito Federal. :

2.3.2 GRUPQOS ETNICOS

El municipio de Ixtapaluca, es una comunidad que
cuenta con fa presencia de habitantes pertenecientes a grupos
mazahuas, nahuatls y otomies

En el Censo de 1990 se registraron un total de 1,865
personas pertenecientes a diferentes grupos étnicos siendo de
mayor manifestacion un grupo no autéctono: el mixteco con 427
integrantes, - el segundo y tercer fugar lo ocupan . grupos
autéctonos como son el néahuatl y el otomi con 386 y 173
integrantes, respectivamente. Otros dos grupos que se
encuentran en la regién y que no son nativos de la misma son el

~ zapoteco con 281 miembros y los mazatecos con 74,

 Se identificaron ademas 231 individuos de grupos no
especificados y que se han integrado a las aclividades
caracteristicas del municipio.

De acuerdo a los.Censos realizados con respecto a 10s
grupos étnicos, el 85.71% de los habitantes indigenas de
Ixtapaluca hablan espaiiol, ademas de que el 95% de ellos sabe
leer y escribir, por {o que los grupos étnicos no se encuentran
marginados, permitiendo con esto que formen parte de la
poblacién productiva del municipio.™

10 INEGI. 1993 Cuademo estadistico municipal de informacién basica, municipio de
htapaluca . INEGY Gobierno del Estado de México. México.
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233 CLASIFICACl()N Y USO DEL SUELO -

- —— - —~— — .——- — El municipio-se-.encuentra_en_la _regién_sureste de_ la_

Cuenca de México, por lo mismo, es una regién constituida por
terrenos volcanicos y aluviales del plioceno. El uso de suelo es
variado y se presenia en la siguiente tabla :

CLASIFICACION DE LOS USO DE SUELO EN EL
MUNICIPIO DE IXTAPALUCA

USO DEL SUELO SUP.EN Ha., - %
Forestal 17, 314.98 54 2
Agricultura de tem- 6, 718.61 - 21.0
poral v
Agricultura de riego 1, 741.58 3.5
Pecuaria 3,823.71 : 12.0
Urbana 1, 936.44 . 8.0
Industrial _ 408.68 1.3
SUP. TOTAL DEL| 31, 944.00 100
MUNICIPIO

Ixtapaluca destaca por sus actividades agricolas, siendo
su principal produccién el trigo y el maiz. Por otra parte, ocupa el
primer lugar en produccion forestal, debido a que forma parte de
la Sierra Nevada, de !a Sierra Quetzalcatepec, que se extiende
hacia Texcoco, y de la Sierra El Pino que abarca hasta los
municipios de Chicoloapan y La Paz. (Fig.7) '

Como ya se menciond, geograficamente Ixtapaluca
forma parte de la subregion comprendida por los municipios de

" Chimalhuacan, Chicoloapan, La Paz, Valle de Chalco Solidaridad

y Chalco. En esta zona, se ha generado una dinamica urbana

=~ ~~que  demandasuelfo -barato--y—que- se -ha -manisfestado.-en— .

asentamientos humanos irregulares, cuya poblacion es de
€5¢as0S recursos.

E! municipio de Ixtapaluca, en conjunto con los
municipios de Chicoloapan y la Paz, forman el corredor industrial

" mas importante del orente del Valle de México, localizados

sobre la carretera Federal Libre México- Texcoco y entre [as
carreteras a Puebla ( federal libre y federal cuota).

Fig. 7
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234 POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA
Y_ACTIVIDADES ECONOMICAS

De !a poblacion total municipal reportada en el XI Censo

"habitantes; 38,648 conforman la Poblacién Econdmicamente

Activa (PEA), que representa el 28.14% de la pobiacién

municipal. Del total de la PEA se reportan 1,257 habitantes
desempleados (3.25%). La tasa de incremento de la PEA ha
fluctuado entre el 4 y 6% a lo largo de las dltimas 5 décadas. !

Debido al crecimiento acelerado del municipio, Ia
capacidad de empleo se ha visto rebasada, aumentando con
ésto la tasa de desempleo, motivo por el cual los pobladores de
la entidad, tienen que transladarse a otros centros de trabajo
fuera del municipio.

Dentro de las actividades econémicas mas repre-
sentativas del municipio se encuentran ;

AGRICULTURA: Los mas importantes cultivos son
avena, forrajera,maiz.y frijol. .

GANADERIA; Las principales especies de ganado que
se crian en Ixtapaluca son; el porcinoe y ovino, seguidos del
bovino, equino y caprino. '

INDUSTRIA: El sector estid representado por 301
establecimientos industriales que se dedican principalmente a ia
industria de transformacion, a la produccion de alimentos,
textiles, vestido, productos de minerales no métalicos y
productos de madera.

EXPLOTACION FORESTAL: Existen 17,314,98 hecta-
reas para explotaclon forestal, mismas que se conforman con
oyame! y pino.’

" NEGI. 1992. Idapaluca . Resultados definitivos. Datos por AGEB urbana. XI
Censo General de Poblacidn y Vivienda, 1980. instituto Nacicnal de Estadistica,
Geograffa e (nformética. México. ¢

LOS MUNICIPIOS DEL EDO. DE MEXICO, Ixtapaluca. pdg. 211

MINERIA: Se explotan algunas minas de arena, grava,
arcilla y cantera rosa.

COMERCIO: El total de establecimientos comerciales es

~— - ——— —-de -Poblacidn--y - Vivienda-(INEGI--1990) - que-.es-de—137,357— __ __ de_1,190, de_los.cuales 40_se_dedican_al expendio_de bienes de

consumo basico, destacando los molings y tortlllenas También
existe un tianguis dominical en la cabecera munu:lpal

SERVICIOS: El municipio tiene una gran variedad de

- establecimientos que prestan los mas variados servicios, Existen

talleres de reparacion de vehiculos automotores, hojalateria y
pintura, aparatos electrodomésticos e industriales, entre oftros.
Ademas, hay establecimientos que prestan servicios de hospeda- .
je y preparacion de alimentos y bebidas.

En cuanto a la economia urbana (de acuerdo a los
censos econémicos) se distribuye de la siguiente manera: el
sector comercio concentra el mayor numero de establecimientos,
1,190, seguido por el sector servicios con 453 establecimientos y
por ultimo, {a industria con 301, que en porcentanjes representan
61.21%, 23.31% y 15.48%, respectivamente.

Las actividades de servicios comprenden principalmente:
comercio, administracién puablica, servicios financieros, turismo,
etc. Al igual que la industria, los servicios han tenido un
desarrollo importante, ocupando en la actualidad un lugar
preponderante en la economia del municipio.

En la actualidad, |a base de la economia de este
municipio estad en los servicios y el comercio. La industria es
también una actividad importante en el municipio, pero tan solo
ocupa a un 10% de la PEA.

13| 05 MUNICIPIOS DEL EDO. DE MEXICO. Ixtapaluca. pag. 211
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235 VIVIENDA

El_total de viviendas habitadas en Ixtapaluca es de

otra del Instituto Mexicano del Seguro Social (IM.8.8.} y dos
clinicas privadas; 32 consultorios, de los cuales 7 son de Ia
Secretaria de Salud, uno del LM.S.8. y 24 de medicina pnvada

33,081 de las cuales 33, 034 son viviendas particulares habita-
das. Para esta localidad se calcula una poblacién de 152,886
habitantes en vivienda part:cular con un promedio de 4.6 de
ocupantes por cada una." Los materiales que predominan en las
construcciones son; lAmina de cartdn, asbesto, losa de concreto,
teja, tabique, adobe y madera. La mayoria de éstas, cuentan con
tres 0 mas cuartos.

Las unidades habitacionales que se han desarrollado
aitimamente son de nivel medio. :

Bésicamente, la mayoria de las viviendas cuenta con
energia eléctrica, sin embargo, no todas cuentan con servicio de
agua potable y en menor nimero sin drenaje. La mayoria, de las

viviendas son propias y gran parte de ellas tienen techo de lami- -

na o cartén y piso de tierra. Esto_es un indicador de que la vi-
vienda en el municipio no es del todo adecuada, y como conse-
cuencia, el poblado no cuenta con una imagen urbana uniforme y
acorde con el entorno.

236 SALUD

En 1989, el municipio, contaba con 26,788 habitantes
amparados por el 1.M.S.S., el cual empleaba a 116 personas.
Para ese afio se tenian 18 unidades médicas de las cuales 16
son para consulta externa y 2 de hospitalizacion.

El municipio cuenta con dos hospitales especializados;
uno para leprosos y ofro psiquidtrico, que se localizan en
Zoquiapan, un hospital general que se encuentra en |la cabecera
municipal; cuatro clinicas; una de la Secretaria de Salud (SSA),

4 ANUARIO ESTADISTICO DEL EDO. DE MEXICO. 1997. INEGI. MEXICO..
Gobierno del Estado de México. pag. 855

2.3.7 EDUCACION

En el sector de educacién, el municipio de Dbdapaluca
cuenta con instituciones y centros educativos que prestan sus
servicio a nivel preescolar, primaria, secundaria y media superior

" (preparatoria, CONALEP y Centros de Estudios Tecnolégicos
Industriales).

Pero todos estos centros de educacién no son suficien-
tes, en especial los planteles de educacion media superior, por lo
que un gran nimero de estudiantes se tiene que trasladar a la
ciudad de México y a Puebla.

Por otra parie, la carencia de planteles de educacién
superior, genera problematica en los pobladores, los cuales
tienen que desplazarse a grandes distancias en busca de
instituciones que ofrezcan ese. nivel educativo, por lo que con-

curren a la ciudad de México, que es la que cuenta con esle lipo-

de planteles.

2.3.8 RECREACION Y DEPORTE

. Ixtapaluca cuenta con los Parques Nacionales de
Zoquiapan y (lano Grande como lugares de recreo a campo
abierto, también existen instituciones educativas que prestan
instalaciones de canchas para practicar futbol, voleibol, bas-
quetbol y futhol de saldn.

15 L oS MUNICIPIOS DEL EDO. DE MEXICO. Ixtapaluca. pdg.210
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En el aspecto cultural, la zona de estudio cuenta con dos
bibliotecas y una casa de cuitura (propiedad del gobiemo) en
donde se desarrollan actividades como: danza regional, danza

clasica, teatro, guitama, introduccion a las artes, teclados, baile ,
de salon, bordado, artes plasticas y karate, contribuyendo con . . .
~~ésto al'desarrollo cultural de |la poblacién.

Otro tipo de entretenimiento con el que cuenta el muni-
cipio son dos muiticinemas de propiedad privada. Con todo ésto,
se advierte que el municipio cuenta con cierta infraestructura y
equipamiento capaces de ofrecer diversos tipos de recreacion
para dar un servicio adecuado a la poblacion, aunque éstos son
insuficientes en nimero.

2.3.9 COMUNICACIONES Y TRANSPORTES

Las comunicaciones terrestres mas importantes del
Municipio de Ixtapaluca son: las carreteras federales libres
México-Puebla y México-Chalco y {a carretera Federal Cuota
México-Puebla; le siguen en importancia las que comunican
internamente al municipio con varios poblados. como Camino a
Coatepec y a San Vicente Chicoloapan entre otras, haciendo un
total de siete carreteras.

Como consecuencia del crecimiento urbano que se ha
concentrado en ambos lados de la cametera Federal Libre
México-Puebla, se ha originado una inadecuada estructura vial
primaria; debido a que todo el transporte publico y privado
(regional y focal, asi como el transporte pesado ) utiliza esta via

de comunicacion por ser la dnica que cruza toda la zona urbana

sin pago de cuota y permite el acceso a diferentes poblados, ésto
ha generado que la vialidad presente problemas de saturacion.

El Tren ligero Linea “A", es el transporte urbano mas
utilizado que comunica en forma directa al Distrito Federal desde
la estacion “Pantitlan” al Estado de México con estacién terminal

" “La Paz", la cual cuenta con servicio de “ combis ", microbuses y

autobuses que trasladan a la poblacion a los municipios aleda-
fios, correspondiendo al municipio de Ixtapaluca 12 rutas de

dichos transpories; el predio de Geovillas de Jesus Maria se
encuentra a 20 min. en transporte colectivo de esta estacién.

Con respecto a otro tipo de comunicaciones, segun

. datos.del- INEGI en 1989, el municipio contaba con 24 oficinas™ -

postales, siendo una administrativa y 23 expendios, tenia

- ademas 1,720 lineas telefénicas y 3,584 aparatos, asi como un

telégrafo, contando también con la recepcion de sefiales de
televisidn y radio.

Para mejorar el servicio en telecomunicacién {a unidad
habitacional Geovillas de Jesus Maria, tiene contemplado la
ubicacién de diversas casetas telefénicas para llamadas locales
y de larga distancia. '

2.3.10 INFRAESTRUCTURA Y
SERVICIOS PUBLICOS

El municipio de Ixtapaluca cuenta con ia infraestructura
adecuada para brindar los servicios de agua potable, drenaje,
alcantarillado, pavimento.ralumbrado publico y electricidad.

Por otra parte, en la ¢abecera municipal hay un mercado
llamado Evolucién, el cual representa un servicio piblico
importante. También se pueden encontrar olros servicios como;
cementerio, parques, jardines, rastros, transporte urbano y
seguridad publica. :

AGUA POTABLE: Este servicio cubre un 90% del
muricipio, beneficiando a una poblacién aproximada de 152,069
habitantes; el servicio se abastece por medio de 15 tanques de
almacenamiento. El resto de la poblacion, 16,896 habitantes, se
abastecen a través de pipas, por lo que se puede afirmar que hay
un déficit en este servicio.

'® MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL DEL CONJUNTO
HABITACIONAL GEOVILLAS DE JESUS MARIA. MUNICIPIO DE
IXTAPALUCA EDO. DE MEXICO. pag. 61 :
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_ El abastecimiento de agua para el conjunto habitacional

se hara a través de un pozo existente en el predio, una vez
analizada !a capacidad (que es de mas de 1°000,000 de m3 al
. aito) y su calidad

DRENAJE Este ser\nc:o es el que presenta un rnayor
déficit dentro del municipio, ya que solo cubre el 53% del total de
la poblacién urbana (96,586 habitantes). Aproximadamente unas
16,306 viviendas carecen de este servicio, teniendo que hacer
sus descargas a cielo abierto, las cuales se dirigen a los
carcamos Provusnonales para ser bombeados a!’ Canal de la
Compaiiia. .

ENERGIA ELECTRICA: La cobertura de este servicio en
la zona urbana es alrededor del 85%, y solamente algunas zonas
rurales de Santa Barbara y los nuevas asentamientos det Cerro
el Tejolote carecen de este servicio. En general, se puede decir
que la enerégm eléctrica cubre la mayor parte de la demanda del
municipio.

7 MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL DEL CONJUNTO
HABITACIONAL GEOVILLAS DE JESUS MARIA. MUNICIPIO DE
IXTAPALUCA EDO. DE MEXICO. pag. 61

'® IDEM. '

2.4 ZONAS ARQUEOLOGICAY |
MONUMENTOS ARQUITECTONICOS

" Dentro del mumcuplo de Ixtapaluca en tas faldas del
Cemo de Tlapacoya, se encuentra la pirdmide del mismo
nombre, perteneciente al periodo preclasico superior, construida
a base de piedras y lodo, al igual que las casa habitacion a su
alrededor. En este mismo sitio, se localizan restos de basa-
mentos piramidales, plataformas y escalinatas (este sitio se ubica
aproximadamente a 2 km al poniente del drea del proyecto habi-
tacional Geovillas de Jesls Maria).

El sitic de Acozac, es otra zona arqueoldgica, la cual
consta de la llamada piramide circular, el palacio, algunos altares
y ia parte inferior de la pirdmide principal dedicada a
Quetzalcoatl, representado como Ehécatl, Dios del Viento. Este
sitio pertenece al periodo postclasico dentro de la cultura azteca.
Desde el centro ceremonial y con una visibilidad de 270° se
observan el valle de Texcoco, el de México, asi como 1los
volcanes Popocatépetl e Iztlacihuatl y el pueblo de Ixtapaluca
{este sitio se encuentra a 1.5 km de} terrenc). También existen
vestiguios arqueolégicos en el cerro de Moctezuma y Coatepec
de los Olivos.

Dentro de los monumentos arquitecténicos se encuen-
tran; la Hacienda de San Francisco Acuautla, construida en &l
siglo XIX, 1a Capilla dedicada a Santa Maria Magdalena (ubicada
a 6.5 km del predio), asi como la de Rio Frio de Juérez. En el
poblado de Ixtapaluca se encuentra la parroquia de San Jacinto,
construida en 1531, en la cual destaca el atrio y el portal (esta
parroquia se localiza al noreste del area del proyecto). (Fig. 8)
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Fig. 8
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3. DESCRIPCION DEL CONJUNTO
HABITACIONAL Y SU ENTORNO

3.1 FL ENTORNO

3.1.1 ELEMENTOS NATURALES

3.1.1.1 CARACTERISTICAS
FISICO-AMBIENTALES

El terreno donde se construird el proyecto habitacional
presenta una inclinaciébn general hacia el sureste. Es
practicamente planc en su porcion oriental (con pendientes de un
grado), hacia el poniente se incrementa la pendiente (de dos
grados), lo cual se debe a que hacia esta area se presenta el

- piedemonte del cerro El Pino, especificamente de [a elevacion
del cerro “E! Gomrino™.La pendiente general del predio donde se
construird el conjunto habitacional de Geovillas es del 2.23%
hacia el noroeste, donde esta ubicada la elevacién natural “ E
Gorrino”, quedando practicamente el predio, a las faldas de este
cerro.

EL qorpiNe

o « SONIUNTO

BoLADO EOVILLAS DE

cALz. SVSTENTE  JESOS MariA® Lﬁé’a-o
ACOZAC ' B

==

PERFIL TOPOGRAFICO DEL CERRO HACIA EL PREDIO

Debido a las caracteristicas fisicas del lugar, en el
anterior andlisis visual del perfil topografico, se aprecia que la
elevacién del Gorino brinda las condiciones adecuadas de
escummimientos pluviales y proteccién de vientos en la parte
poniente del predio, propiciando de esta manera toda una barrera
de arboles de gran talla, en su mayoria pirules de follaje denso y
en buen estado. La presencia de arboles en esta zona ademaés de
influir en las corrientes naturales de viento, ayuda a limitar de
forma natural al predio, funcionando como una barrera visual
hacia .1a calzada Acozac, e induciendo al remate visual natural
del cerro “El Gorrino™, el cua! es un remate a gran escala,
envolviendo el conjunto habitacional en un ambiente natural,
aislandolo relativamente de lo urbano. Otra vista natural del
terreno es {a silueta del cerro El Elefante, el cual se observa
hacia el fondo suroeste de! predio.

" .
_/////,//ﬁ// ' %

=

=

VISTA HACIA AL CEERO “ EL ELEFANTE "
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Geomorfoldgicamente, el predio se encuentra en una -

zona de transicién entre el piedemonte volcanico y la llanura

aluvial-lacustre, en esta zona se dan tres tipos de procesos,
erosién, transporte y depdésito. El primero de ellos se debe
" principalmente_a la actividad antropogénica dondé al quitar ia
cubierta vegetal existente en el predio, para la construccidn del
proyecto, ha favorecido la accién de agentes erosivos como el
viento y el agua.

El transporte de sedimentos en esta zona esta a cargo
principalmente de jos escurrimientos pluviales que bajan de las
laderas del cerro El Pino, gracias a este proceso, es posible la
presencia de vegetacién en la parte noroeste del predio, la cual
se presenta en buenas condiciones como ya se habia
mencionado. Por (ltimo, el depdsito de materiales en esta zona
se debe a la caida de bloques de roca basdltica de diversos
tamanos que caen por gravedad y se acumulan donde terminan
las lomas que forman e! piedemonte del cerro El Pino. Otro
agente de depdsito son los escurrimientos pluviales que bajan de
las laderas del vélcan, pierden su capacidad de carga con el
cambio de pendiente y depositan los detnlos mas grandes que
_transportan.

La riqueza natural de la zona en la que Se encuentra el
predio, es de gran importancia, los remates visuales naturales y
tipicos de! lugar hacen de esta zona, un sitio muy especial, pero

‘no solo el paisaje es lo importante aqui para lograr que el

conjunto habitacional tenga un estilo propio acorde al lugar no
olvidando la tipologia de vivienda de |a empresa, sino también
las caracteristicas ambientales pueden ser 1a pauta para crear el
estilo del conjunto en bienestar del ambiente. En" el plan del
Centro de Poblacién Estratégico de ixtaplauca (1996) se
menciona que: “El Municipio de Ixtapaluca posee un termitorio de
gran importancia para el medio ambiente debido a su riqueza
forestal y agricola que presentan grandes &reas para la recarga

_de los mantos acuiferos del oriente y sur del Valle de México,

pero que estéa siendo depredada por contaminacion , crecimiento -
urbano, la explotacién de minas a cielo abierto para 1a extraccién
de materiales de construccion y una activadad agricola extensiva
que acelera la deforestacion. Por esto mismo a tfravés de
estrategias constructivas para el conjunto habitacional, se
pretende en cierla medida colaborar en bienestar de la recarga
de acuiferos y la prevenciéon de la contaminacién de éstos
ayudando indirectamente al medio ambiente. -
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3.1.1.2 CLIMA

El clima representativo del predio, corresponde a la
Estacién Meteorolggica de Chaleo, ya que es la mas cercana a

__ éste, presentando casi la misma altitud, ademas de que cuenta_

con un registro histdrico mayor a 10 afios, periodo minimo
necesario para consuderar como confiahle este tlpo de
informacion.

El clima que presenta esta estacion se clasifica dentro de
los templados subhdmedos con lluvias en verano Cb (w1)(w)(i) g
de acuerdo con la clasificacién de Kdppen, modificada por Enri-
quets Garcia en 1984.. La temperatura media anual es de 15.0°
C , con una maxima anual de 23.5° C, y una minima promedio
anual de 6.4° C. En la siguiente tabla (Tabla 1 ) se presentan las
temperaturas medias mensuales y anuales de “la estaci6n
meteorologaca de Chalco.

TABLA 1.

TABLA DE TEMPERATURA MEDIA MENSUAL EN LA
ESTACION DE CHALCO.

TEMPERATURA. MEDIA MENSUAL
MES MENS. (c°)
ENERO 11.3
FEBRERO 11.8
MARZO __ 15.2
ABRIL 18.8
MAYO ' 18
JUNIO 17.2
JULIO 18.5
AGOSTO 18.1
SEPTIEMBRE 18.2
OCTUBRE . 15.4
NOVIEMBRE 13.4
DICIEMBRE 116
ANUAL 15

Como se muestra en la tabla 2, la precipitacién media
anual es de 638.2 mm., se presenta solo un maximo en el mes
de agosto con un lamina de 125 mm. , mientras que el mes mas
seco es febrero con 6.5 mm. por lo que cumple con las
caracteristicas de precipitacion para el tipo de clima antés
descrito. .

. TABLA 2.

TABLA DE PRECIPITACION MEDIA MENSUAL EN LA
ESTACION DE CHALCO.

PRECIPITACION MEDIA MENSUAL
(mm.) o
MES MENS. (mm.)
ENERO ' 9.7
FEBRERO 6.5
MARZO 15.3
ABRIL 26
MAYO 87.9
JUNIO 94.8
JULIO 123.8
AGOSTO ' : 125
SEPTIEMBRE 101.4
QCTUBRE 49.9
NCVIEMBRE . 104
DICIEMBRE 7.5
ANUAL 638.2

El siguente climograma, (GRAFICA 1 } muestra la
relacién entre temperatura y precipitacién que se presenta
durante todo el afio en el area de trabajo.
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GRAFICA 1.
CLIMOGRAMA

» NORMAL CLIMATOLOGICA DE CHALCO
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De la grifica 1, a simple vista se puede deducir los
requerimientos bioclimaticos para mejorar las condiciones de
confort que requiere el predio, resaltando que para los meses de
noviembre a marzo, es conveniente que la vegetacion arborea
que se proponga en el area sea caduca, permitiendo que en este
lapso se pueda aprovechar el asoleamiento sin ningln osbtaculo
que (o obstruya.

~ Pero para hacer un estudio méas acertado se necesitan de
otros valores climaticos, por lo que estos datos son sélo la pauta
inicial, para realizar estrategias de disefio paisajistico.

Los datos de dias despejados al afo, nos ayuda a
comprender y reafirmar las estrategias de disefio paisajistico
antes mengcionadas, siendo la GRAFICA 2, la que reafirme lo
antes mencionado.

GRAFICA 2.
CLIMOGRAMA

= NORMAL CLIMATOLOGICA DE CHALCO
s NUM. DE DIAS DESPEJADOS

NUM. DE DIAS DESPEJADOS

25
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ENE FES MAR ABR MAY JUN JUL AGOS SEP OCT NOV DIC
MES DEL ANO

En la grafica 2, podemoé observar que los .dias

- despejados se presentan en los meses de noviembre a abril,

disminuyendo del mes de mayo a octubre. La temperatura y
precipitacion son los factores climéticos predominantes, por lo
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que se debe aprovechar que en el lapso de noviembre a abril se
presenta una mayor cantidad de dias despejados, los cuales son
los que se encuentran con menor temperatura y menor
. precipitacién, confirmando con esto la estrategia de vegetacién
-arborea caduca. : e

Con respecto a los dias medio nublados, éstos se
presentan a lo largo del afio, en una cantidad no mayor a 15 dias
en el mes mas nublado, por lo que no es un factor de gran
relevancia, debido a que sdlo se presenta esta caracteristica
climética durante las tardes, no afectando el calentamiento de la
tierra durante la mafana y parte de la tarde.

A continuacién se pre'senta én la GRAFICA 3, las carac-
teristicas de dias medio nublados &l afno.

GRAFICA 3,

CLIMOGRAMAS

~ NORMAL CLIMATOLOGICA DE CHALCO
-~ NUM. DE DIAS MEDIO NUBLADOS

NUM. DE DIAS MEDIO NUBLADOS
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Mientras que 1a hiamedad relativa, de acuerdo con la
Secretaria de Agricultura y Recursos Hidraulicos, del area donde
se desarrollara el conjunto habitacional Geovilias de Jesus Maria
presenta una humedad relativa media anual que fluctia entre 51
y 76% , teniendo como promedio el -63.5 % de humedad relativa
media anual. (Tabla 3 ).

TABLA 3.

TABLA DE HUMEDAD RELATIVA MEDIA MENSUAL

HUMEDAD RELATIVA (%)
, ' MES MEM
ENERO ' 60
FEBRERO 55
MARZO 51
ABRIL 54
MAYO 62
JUNIO 70
JULIO 75
AGOSTO 76
SEPTIEMBRE 76
OCTUBRE 73
NOVIEMBRE : 69
DICIEMBRE . 66
ANUAL ' . 635
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En cuanto a la velocidad y direccién de los vientos, de
manera general en toda la Cuenca de México van de norte a sur
y la intensidad de los mismos y su influencia en la dispersién de
contammantes €s como S|gue (Suarez Vengua G, 1991)

e De octubre a enero se tienen vientos en ulma que ocasicnan la
concentracién de contaminantes.

¢ De fines de enero a marzo se tienen vientos fuertes en supemc:e que -

producen buena ventilacién enla Cuenca.

s A partir de de abril hasta principios de ia época de lluvias, se facilita
la dispersion de contaminantes por movimientos convectivos de los
vientos. ) o

s En época de lluvias ( de mayo a septiembre) los vientos fuertes fa-
vorecen la dispersion.

Existen otros factores que determinan los vientos locales,
como son; diferencias de temperaturas entre la superficie de
cuerpos de agua y tierra firme, e irregularidades en el terreno; por
o tanto es complejo determinar la direccién de los vientos
locales.

En el caso de Conjunto Habitacional Geovillas de Jesis
Maria, los vientos dominantes provienen del norte de la Cuenca,
y en su trayecto hacia el poblado de Ixtapaluca chocan con
edificios, casas, arboles, y con el cerro E! Gorrino, por lo que al

llegar al area del predio, las comrientes son menos umformes y

fuertes debido a |la formacién de turbulencias.

~ Otro fendbmeno que se presenta en.el area de Ixtapaluca
es el llamado efecto valle-montaiia, por lo que el aire durante el
dia se desplaza hacia las faldas del Popocatépetl y retorna al
valle por arriba y desciende para continuar el movimiento
convectivo, mientras por la noche ocurre lo contrario, es decir, el
- viento baja hacia el valle (Aguirre, Rina, 1992).

Es importante aclarar que el analisis anterior es valido
unicamente para el area donde se desarrollard el Conjunto
Habitacional Geovillas de Jesis Maria. En la siguiente tabla se
presentan los promedios anuales de los vientos que se registran
en la estacién meteoroldgica Los Reyes, que es la mas cercana
al Conjunto Habitacional con estos datos.

TABLA 4.
TABLA DE PROMEDIOS ANUALES DE LOS VIENTOS

VIENTOS
DIRECCION FRECUENCIA |  INTENSIDAD

(%} { mis )

N 176 0.9
NE 15.0 0.8
E 8.7 I 0.9
SE | 4.7 1.1
s | 6.4 1.3
sw 2.9 1.4
W 5.7 1.2
NW 17.0 1.0
CALMA 21
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3.1.1.2.1 DIAGRAMAS DE CONFORT

Para tener un fundamento acerca de las estrategias
biocliméaticas de disefio que necesitard el predio del conjunto
- habitacional Geovillas de Jesus Maria, es necesario hacer un
estudio de Conforl. Este se realiza graficando los datos de
temperatura y humedad horarias a lo largo del afo sobre el
Diagrama Bioclimético de Olgay, diseiiado para areas exteriores.

Este Diagrama solo puede ser utilizado para climas
templados, y su uso nos permiten visualizar de una forma mas
clara y concisa, las caracteristicas ambientales que presenta el
sitio, permitiéndonos detectar las horas que presentan condicio-
nes de confort , asi como las necesidades bioclimaticas de las
horas en que no hay confor y dar solucién por medio de

tratamiento paisajistico.

Para obtener el Diagrama de Confort, es necesario
basarse en el Método del Prof. Alberto Tejada. . En este método,
es necesario obtener la humedad y temperatura horarias, asi
como el delimitar la zona de confort, la cual se delimita
basicamente por 2 humedades relativas, una al 20% minimo y
otra al 70% maximo, etc.

Para obtener la zona de confort,.es preciso consullar la
grafica de Yaglou y Houghton (1923), de la cual se obtendra Ia
. temperatura efectiva, uniendo con una recta los valores corres-
pondientes de las dos temperaturas, que al cortarias con la curva
que indica la velocidad del aire (va), se podré obtener la
temperatura efectiva (Tef) (ver ANEXO 1 ). Después de obtener
este dato, se pocede a delimitar la zona de confort dentro del
Diagrama Bioclimatico, éste se delimita béasicamente por 2
humedades relativas, una al 20% minimo y otra al 70% maximo.

Las temperaturas maximas y minimas de la zona de confort se.

obtendrdn sumando y restando 2.8 °C (5 °F) 'a la temperatura
media maxima de la localidad para la cual se esta realizando el
diagrama. E| diagrama se cierra a partir de 13 linea del 50% de
humedad con 2 lineas de temperatura constante (ver pag. 30).
Los rangos delimitados por el Sr. Olgyay permite una fluctuacion
entre 21.1 °C minimo y el 26.7 °C como maximo.

Después de delimitar nuestra zona de confori, dentro del
Diagrama Bioclimatico, procedemos a calcular los valores de
temperatura y humedades horarias medias mensuales del lugar
por lo menos a cada 3 o 2 horas, éstas se oblienen basandose en
las siguientes férmulas; ) )

Para obtener la temperatura horaria.

Th =Tmin. + [ Y ( Tméx. - Tmin.}

En donde:

Th = Temperatura horaria

Tmin, = Temperaturg minima promedio de! mes
Tméx. = Temperatura maxima promedio del mes
Y = Constante horaria  Tabla 5)*°

Para resolver dicha férmula, serd necesario la consulta
de la Tabla 5, en donde se encuentra expresada el valor de la
constante Y, con respecto a la latitud del sitio al que se esta
realizando el estudio.

19 Boletin "ATMOSFERA" Vol. 4. No. 4 Revista Trimestral publicada por el Centro de
la Atmosfera de la Universidad Nacional Auténoma de México. 1° de Octubre de
1991, ‘
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TABLA 5.
. CONSTANTE HORARIA (Y )

TABLA de Lat. MENOR | ES DE 23.5 N
' ENERO A| DICIEMBRE
HORA Y

2 0.15

4 0.10

6 0.00

8 0.26

10 0.71

12 0.96

14 0.98

16 0.86

18 0.68

20 0.50

22 : . 0.35

24 0.24

Con respecto a la humedad horaria, ésta se puede
obtener con la formula siguente, aunque para resolveria, se
tienen que hacer una serie de calculos que se explicaran en
forma general a continuacion.

Para obtener la humedad horaria.

HRh = HRmin. + [{ 1-Y } { Hrmax. - Hrmin.)

En donde: -

HRh = Humedad relativa horaria del mes
HRmin. = Humedad relativa minima mensual
HRmax. = Humedad relativa maxima mensual
1 - Y = constante horaria (ver Tabal nx

Pero antes de poder realizar dicha férmula, se debe
obtener primero las humedades minimas y maximas por mes.
Estas se obtienen con el mélodo siguiente;

Datos necesarios;

T = Temperatura media mensual
O = Oscilacion térmica mensual
Tméx. = Temperatura maxima mensual

A continuacion se debe saber la temperatura del Bulbo
himedo por medio de la formula:

w=A0+(A1*T)+(A2*0)

En donde:

Tw = Temperatura del Bulbo himedo mensual

A0, A1, A2 = Constantes mes por mes ( ver tabla 6)*'
T = Temperatura media mensual

O = Oscilacién térmica mensual

® Boletin "ATMOSFERA" Vol. 4. No. 4. Revista Trimestral publicada por ef Centro de
la Atmosfera de la Universidad Namonal Auténoma de México. 1¢ de Oclubre de
1991

! Boletin ATMOSFERA Vol. 4. No. 4. Revista Trimestral publicada por el Centro de
la Atmosfera de fa Universidad Nacional Auténoma de México. 1° de Octubre de
1901,
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Ca=

TABLA 6.
CONSTANTES MES POR MES
MES AD A1 A2
ENE - -2.04 1.02 -0.18
FEB -2.51 1.05 -0.22
MAR -2.81 1.08 -0.29
ABR -1.17 1.02 -0.36
MAY -0.37 0.96 -0.32
JUN 414 0.84 - 0.42
JUubL . 480 0.81 - 0.40
AGO 2.60 0.86 -0.31
SEP 2.14 0.89 -0.31
oCT 1.76 0.91 -0.31
NOV 0.24 0.94 -0.24
DIC -2.59 1.02 -0.14

Después de obtener la temperatura del Bulbo hitmedo
mensual, se procede a realizar |a siguente operacion.

HR=T-Tw
Donde :

. HR =\Humedad relativa media mesual
T = Temperatura media mensual :
Tw = Temperaura del Bulbo himedo mensual

Una vez obtenido la Humedad. relativa media mensual
( HR), se debe buscar el valor de HR mensual en la Tabla No.1
Psciométrica los equivalentes en milibares (ver ANEXO 2 ), una
vez obtenidos estos valores mensuales, se procede a saber la

humedad relativa minima y maxima mensuat, requiriendo del
valor de la presion de vapor promedio,

T

R xes esmax.=f

0

-l

En donde:

e = Presidn de vapor

HR = Humedad relativa media
100 = constante

es = Presion de vapor salurado

es = Se obtiene buscando la equivalente de la
temperatura media del mes ( T ), en la tabla 11 A “ Presidn de
saturacion de vapores ..." pag. 178 del boletin “ATMOSFERA *
{ver ANEXO 3).

f = Se obtiene buscando la equivalente de la temperatura
maxima mesual ( Tmax. ), en la tabla 11 A “Presion de saturacion
de vapores .." pag. 178 del boletin “ATMOSFERA * (ver
ANEXO 3). o -

Para poder saber la Humedad Relativa minima, es
necesario resolver la siguiente férmula:

HRmin. = e x100
‘@S max.

Donde: )
HRmin. = Humedad relativa minima mensual
e = Presion de vapor promedio -
es max. = Presion de vapor en saturaciéon maxima
100 = constante
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Para obtener la Humedad Relativa maxima, se realiza la

formula:

HRmax. ={ 2 x HR ) - HRmin.

¥ finalmente podemos obtener 1a Humedad Relativa

Horaria, a través de la formula antes mencionada:

HRh = HRmin. + [( 1-Y } { Hrmax. - Hrmin.)

£n donde:

HRh = Humedad relativa horaria del mes

HRmin. = Humedad relativa minima mensual
HRmax. = Humedad relativa maxima mensual

1 - Y = constante horaria (ver Tabhal 7)

TABLA 7.
CONSTANTE HORARIA (1-Y)
TABLA de Lat. MENOR |ES DE 23.5N
ENERO A| DICIEMBRE
HORA 1-Y
2 0.85
4 0.90
6 1.00
8 0.74
10 0.29
12 0.04
14 0.02
16 0.14
18 0.32
20 0.50
22 0.65
- 24

0.76

ARROPAMIENTO <10

DIAGRAMA DE OLGYAY
TEMPERATURA
SEcA °C
56—
45
a0
o 325
o5 |
)
o7 —
08 751 ~
(Ko ._: b
2o & \\\
2o _| -
153 -
_- MRS
[Val \ \( . hﬁ\—un
5.0 o
5 . E . ocCr,
_ ~NOV.
a . FE% Eq;). \-buc. '

o o 2o B 40 So

HUMEDAD RELATIVA %

o 80 40O

oo

DIAGRAMA BIOCLIMATICO

30



A continuacion, en ia Tabla 8. se presenta la tabla resumen de los valores obtenidos de temperaturas y humedades horarias, del
sitio de estudio. ~ : . o , C o . _ o _ .

" TABLA 8.

TABLA RESUMEN DE TEMPERATURA YHUMEDAD HORARIA
ESTACION METEOROLGICA DECHALCO

Tha Tmin.+[Y(Tméax.-Tmin.)] HRh = HRmin.+ [(1+Y ) (HRméx. - HRmin.}]

HORA ENE FEB MA R MAY JUN JUL AGOS SEP QCT NOV DIC
0:00 T! H T + H T T / H T /I H T /{ H T / H T / H T ! H T/ H T I/ H
2:00 | 3.8 |51.1) 4.3 |39.1] 8.2 11815281126 |1741111.9|778)11.61766)11.72 17771 10 |723] 7.1 |63.e] 45 |55.9

4:00 2,7 |152.9) 32 |40.5) 7.2 . 11 545111.9 11.3|78.9 . 111 i 51.9
G ETEETT T TRy I R, TN EL ) A g HRoRl| s eszlaoanlez e ST M RIS
8:00 6.2 | 4698 6.7 135.9010.4{3%.1]12.4|28.7013.8]|49.1 14 13.4|73.2 131 11.7|67.5 68 I51.8
10:00 J15.8|30.1§16.4|22.9)19.4 258208 |26.1]21.6]|33.9]19.¢9 18.3|54.1 18.8 |54.2F18.7 |47 8)117.2140.115.9[33.8
12:00 §21.1 |208})25.7|15.824.4|18.4)125.4 181 26 |25.5]23.3 226|435 22,2|43.7}122.6 138 9F21.7|285)120.9}23.8

14:00 |RBi 0 | ouai[ 6 2 [raate | 7.0 |i2618i[A e 8 |l 6 1ot 24 B Iz aleT & Jriz'zml A2

2241|420 fi2 Vol db w20 7 L 22 2o,
209147.9]) 21 41.3118.8)133.8118.9|27.6
1865541182491 )166)41.4]153134.8

16:00 18 [245)1196|186]1224]121.40236]219)124.3]289]|21.9]|455}21.3]47.8
18:00 |15.1|31.3]115.7|23.8)118.8]26.7020.226.9421.1]349]{19.6|52.7]18.9|55.4
20:00 §11.3) 38 Ji1.8) 26 Q15.2] 32 f16.8{ 32 18 41 §17.2] 60 J18.5] 63 16.2] 63 1154] 67 f13.4] 49 J118] 42
22:00 | 81 |43.61 8.6 |33.3]12.2136.4f 14 [36.2]15.4}46.1]15.2|66.1]14.6]|69.3 14.3169.3113.1]163.6310.7(55.3] 8.6 |]47.9
24:00 | 5.7 J47.7]1 63 ]365] 10 |39.7]11.9[39.3)135]498)13.8[705]13.1] 74 J12.7|7290129]|7308f11.4]68.4] a7 [58.0] 6.4 |52.4

TEMPERA TURA MAXIMA HORARIA . HUMEDAD MAXIMA HORARIA SR

TEMPERA TURA MINIMA HORARIA

HUMEDAD MINIMA HORARIA
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Una vez que se ha determinado la zona de bienestar o
confort, se dibuja sabre éi las distintas temperaturas y humeda-
des horarias que se producen a lo largo de los meses y del afio,
ubicando cada valor dentro del Diagréma con el método de
coordenadas cartesianas. La graficacion de los datos obtenidos,

TABLA 9.

TABLA ANUAL DE NECESIDADES BIOCEIMATICAS
Estaciém Metecroldgica de Chalco

se dard por mes, en donde los valores de humedad horaria se
ubicaran en el eje x , mientras que los valores de temperatura
horaria corresponderan al eje de coordenadas y, con esto obten-
dremos la graficacion de las horas del mes en que se necesitan
ciertos requerimientos climaticos.

" El diagrama esté considerado para regiones templadas al
exterior y con una actividad ligera tal como la de pasear.

Los puntos que aparezcan dentro de la zona de confort,
correspanden al bienestar y no requieren de ninguna medida co-
mectora; si se encuentran situados por encima y a la derecha de
dicha zona de confort con humedad aita, comrespondera a meses
sobrecalentados, por lo que sera necesario buscar los vientos; si
los puntos se situan por arriba y a la izquierda de la zona de
confort, serd necesaria la evaporacion, pues estas condiciones
corresponden a ambientes muy calidos y secos; pero en caso de
que los puntos se situen por debajo de la zona de confort, serd
necesario en este caso, buscar altemativas para aprovechar al
maximo la radiacion solar.

Como resuitado del Estudio Bioclimatico, se obtiene la
siguente Tabla 9. correspondiente a las necesidades anuales bio-
climaticas del sitio, y por el cual se puede concluir las estrategias
de disefio para lograr el confort en los espacios exteriores del
sitio.

- MER
HORA (:00 ENE FEB MAR ABR MAY

PERIODO DE CONFORT A LA SOMBRA
EViH]| PERIODO DE CONFORT GON NECESIDAD DE VIENTOS

PERIODO DE CONFORT CON NECESIDAD DE VIENTOS Y HUMEDAD
[CR] reERIODO DE GONFORT CON ADICHIN DE RADIAGION Y CALOR

Los datos obtenidos en la Tabla 9. nos permitien tener
una vision de las necesidades bioclimaticas del sitio, por lo que
estos datos fueron ia base para 1a creacion de los criterios de
disefio del conjunto habitacional, los cuales son mencionadas
mas adelante, en la pag 117.
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311211 CONCLUSIONES Y ESTRATEGIAS

BASICAS DE DISENO BIOCLIMATICO

Las caracteristicas geograficas, que presenta el sitio en
el"que—se ubicara—el-conjunto~habitacional-Geovillas-deJesus
Maria, tales como elevaciones cercanas y sus repercusiones en
la direccién de los vientos, altitud del sitio y flora existente
originan que las condiciones climatolégicas se presenten de
manera similar a las de la Ciudad de México, con la variante de
ser un poco mas frio.

Por tales motivos vy basandonos en el Diagrama de
Olgyay pégina 30 y la Tabla de Necesidades Bioclimaticas
niomero 9 en la pagina 32 se concluye que el tratamiento
paisajistico mas adecuado para las necesidades del conjunto
sera el que va encaminado al aprovechamiento de la radiacion
solar muy en especial en los meses de noviembre a febrero
(meses mas frios, temporada de inviemao), por lo que sus exterio-
res deberan_ presentar vegetacion arbérea caduca, asi como
grandes espacios libres.

Gracias al Estudio Bioclimético y a lo indicado en la
TABLA ANUAL DE NECESIDADES BIOCLIMATICAS, ya antes menciona- .
da, se deduce que la vegetacion arbodrea propicia en Conjunto

——Habitacional—para--vialidad—debe—ser—de—-baja—altura--con-un-- - ——

maximo de 3m. con caracteristicas de ser caduca de follaje
medio a ligero, con una copa no mayor de 3m. de didmetro. El
tratamiento biocliméatico para fachadas norte, consta de
vegetacidn arborea perenne de baja altura, con follaje medio y
presencia de vegetacion arbustiva densa para proteccion de los
vientos del norte (aunque no es muy indispensable en esta
ocasién, ya que los vientos dominantes pierden fuerza.por la
presencia y disposicion ten cercana de las mismas viviendas, asi
como la presencia de arboles). Para las fachadas sur, la (Onica
variante sera que la vegetacion arbérea presentard un foilaje
medio.

) Con respecto al rea de donacién, |a vegetacion arborea
sera diversa, presentando macizos de vegetacion arborea
perenne con el fin de propiciar barreras de vegetacion contra los
vientos, e incluso que estos formen isletas de sombra densa para
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los meses y horas de extremo calor (de marzo a mayo de 12:00
a 14:00 hrs. segln Estudio de Confort tabla 9 pagina 32 TABLA
ANUAL DE NECESIDADES BIOCLIMATICAS). Los grandes espacios
libres de vegetacion arborea dentro de esta area, son idoneos en

temporada-de frio-para-la-absorcion-de-radiacién-solar, mientras
que en temporada de calor, los elementos constructivos como
fuentes y espejos de agua permitiran en cierta forma refrescar el VIVIENDA
ambiente inmediato a estos elementos. La presencia de macizos
arboreos, asi como los arbustivos permiten la creacién de zonas
de confort desviando y dirigiendo los vientos, por lo que con ésto
se concluye que el tratamiento paisajistico no sélo se refiere a
proporcionar espacios estéticos, sino que traé consigo la tarea
implicita de proporcionar espacios estético, funcionales que
proporcionen confort y bienestar al hombre, asi como la preser-

vacion del equilibrio ecolégico, el cual especificamente en este 'DE‘E:\/ w&l(jN ADE; LOS ViENTO‘é FRrR o5
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3.1.2 CARACTER{STICAS URBANAS Y

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS De los monumentos arquitecténicos més préximos al
predio, se encuenira la parroquia de San Jacinto, ubicada en el

poblado de Ixtapaluca al noreste del drea del proyecto, esta
3121 SITIOS ARQUEOLOGICOS Y — —— —-parroquia.-fue.construida.en-1531,y su arquitectura-destaca-por-el--- --— -— - -

e """ MONUMENTOS ARQUITECTONICOS atrio y el portal. (FOTO 2)
CERCANOS AL PREDIO
FOTO 2

De los restos arqueolégicos més cercanos al predio
mencionados en la pagina 19, se encuenira el sitio de Acozac,
que se localiza a 1.5 km del terreno, este sitio pertenece al
periodo postcidsico dentro de la cultura azteca, y desde este
centro ceremonial con una visibilidad de 270° se observan el
valle de Texcoco, el de México, asi como los volcanes Popo-
catépetl e |ztlacihuat y el pueblo de Ixtapaluca. (FOTO 1)

FOTO 1

PARROQUIA DE SAN JACINTO

La presencia de vestigios prehispanicos y arquitectura
colonial, en las cercanias del predio de Geovillas, son una alter-
nativa de disefio para el conjunto habitacional, proporcionando de
esta manera, que los elementos constructivos importantes de la
zona, sean en cierta forma recuperados y mencionados en el
disefio del conjunto, proporcionando de esta manera un estilo
propio para el conjunto habitacional, acorde al lugar. (ver Fig. 9)

PIRAMIDES DE ACOZAC
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Fig. 9
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3.1.2.2 UBICACION Y
VIAS DE ACCESO AL TERRENO

El terreno del Conjunto Habitacional Geovillas de Jesds .

~Maria se ubica en la calzada Acozac, Sector los Héroes, en el
Municipio de Ixtapaluca, Estado de México. En la parte norte del
poblado de Ixtapaluca, a las faldas del cerro “El Gomino®. El
predio se encuentra limitado al noreste y sureste por el Conjunto
Habitacional “Los Héroes", en su parte suroeste colinda con una
fabrica de vidrio para parabrisas, y hacia al noroeste colinda con
la elevacion natural llamada “El Gommino” y la calzada Acozac, que
da acceso al fraccionamiento y Club de Golf del mismo nombre.

Para llegar a este predic desde el Distrito Federal, se
dehe acceder por la carretera federal libre Méxcio-Puebla, poco
antes de llegar al centro de poblacién de Ixtapaluca, se debe
tomar la calzada Acozac, la cual pasa a un costado del conjunto
habitacional, siendo éste el acceso principal del predio, también
se puede acceder en forma secundaria por la calle de Jesis
Maria desde el interior del conjunto habitacional “Los Héroes”.
(Fig. 10)

3.1.2.2.1 ANALISIS DEL ESTADO ACTUAL Y
PROPUESTA SOBRE L A IMAGEN DE LA
CALZADA ACQZAC

A lo largo de la calzada de Acozac, se presentan tres
tramos de paisaie diferente; El primer_tramo con origen en fa
carretera federal fibre Méxcio-Puebla al Km 18, comprende una
longitud de 410 metros hacia el predio; esta calzada presenta un
arbolado de eucaliptos en medio de la via dividiendo en forma
natural los dos sentidos, no cuenta con guamicidén formal, por lo
que ésto representa una ventaja para crear una imagen propia a

esta via, ocupando materiales propios del lugar y explotando al
maximo la presencia de dichos aboles ( FOTO 3).

Hacia el lado derecho de esta calzada, se encuentran

__construcciones de viviendas hechas de concreto, con un maximo-

de dos niveles, y a las cuales dandoles un tratamiento de facha-
da reglamentando, los colores y materiales utilizados podrian
tener mas armonia.

En cuanto al lado izquierdo de esta via, se encuentra un
enrejado ciclonico, el cual separa un predio baldio de un conjunto
habitacional, de Ia vialidad antes mencionada, la ventaja de esta
vista es que mejorando el mantenimiento de este predio baldio,
se obtenedra una vista agradable con vegetacién. (Fig. 11)

FOTO 3

PRIMER TRAMO. CALLE CON CAMELLON AL CENTRO
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El sequndo tramo, abarca una longitud de 820 metros
de la calzada de Acozac,_presenta hacia, ambos Iados toda una
hilera-de arbolés caducos { clmos chmos) los cuales' enmarcan
a esta calzada proporcionando un espacno *envuelto” por la
_naturaleza; del lado derecho. de esta via, aproxlmadamente as
metros de |a onlla de la can'etera se encuentran algunas vivien-
das ¢on un maxumo dé dos niveles, predominando Ias viviendas
de un nivel (planta baja), la mayoria son de concreto, aungue
algunas son de madera con techo de 1amina de asbesto, en este
tramo se podrian reglamentar los materiales y colores a utilizar
para |as viviendas de concreto, brindando asi una imagen acorde
al lugar, el tratamiento paisajistico que se le puede dar al espacio
que hay entre la vialidad y las viviendas, podria en cierta forma
compensar la-carencia de armonia entre construcciones, bnndan-
do espacms de estary transito peatonal dmémlcos y con miateria-
Iesyformas acordqs gl sltlo (FOTO4) Lo

1 t ! l

Por otra paﬂe del lado |zqu|1ardo sé puede pbservar una
gran extens.lop de campos de cultivo, abqendo la vista hacia Ias
elevamone§ cercanas tambxen ée pueden obsérvar algunas vi-
wendas de. rhadera con techo de asbesto, y una que otra de con-
creto con unb 0 go$ niveles (FOTO 5) y (Fig. 11).

FOTO4

SEGUNDO TRAMO, CALLE CON ARBOLADO A AMBOS LADOS

FOTO 5

P ' -

Py b 3

total de 2 06 Kilémetros de la carretera al predio. Poco antes de
acceder &l conjunto de Geovillas, la calzada de Acozac se
convierte en la calle Huapalcalco. Esta presenta un ambiente mas
natural, ya que ésta rodea las faldas del cerro “El Gormmino” ,

uedando éste como remage wsual al lado izquierdo de esta
walpdad msentras que del lado derecho se puede observar en
algunos tramos la vista casi panoramlca del centro de poblacuén
de Ixtapaluca de este mismo iado de la vialidad antes mencio-
nada, se encuentran una qub btra construceién de vivienda o
fabnca ‘algunas presentan un caracter provihciano o ristico,
debido a los materiales empleados para su construccién, mientras
otras pocas presentan la imagen tipica de viviendas populares de
una sola planta, en este tramo lo unico que se deberia hacer es
que el acceso al conjunto habitacional Geovillas sea acorde a su
entomo, procurando utilizar las formas més adaptables al lugar,
asi como utilizar los materiales del sitio, intentando enlazario de
manera armonica con el acceso al Fraccionamiento Club de Golf
Acozac (Flg 11).
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3.1.3 CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS
DE LA ZONA

Ceovillas de Jesus Maria, forma parte de un extenso valle al
suroeste del municipio. Se trsta de un predio practicamente
plano que tuvo durante mucho tiempe actividad agricola, pues
formaba parte del Rancho de Jesus Maria, por lo que cuenta con
una capa de suelo rico en materia organica.

La actividad agricola adn se practica en los alrededores,
pero esta actividad se ha ido desplazando poco a poco debido al
crecimiento urbano del municipio, en donde la presencia de
nuevas unidades habitacionales se ha ido intensificando en una
forma acelerada. Actualmente el uso de suelo que predonima en
la zona es el urbano, por lo que a largo plazo contribuira a la
creacion de nuevos empleos, y con ésto a un crecimiento mas
amplio de la cabecera municipal, dando como consecuencia que
dicho municipio forme parte importante del area metropolitana
del Distrito Federal en cuestion de vivienda. '

Con respecto al contexto inmediato del predio, éste esta
conformado por el Fraccionamiento y Club de Golf Acozac, esta
es una zona residencial de baja densidad, y el impacto ambiental
que tiene en la zona, &5 menor que el de las unidades
habitacionales de alta densidad.

El predio del conjunto Geovillas de Jesds Maria colinda
en su parte noreste a sureste por el conjunto habitacional Los

Héroes, este es un desarmollo de alta densidad, el cual solo cubre -

las necesidades de vivienda basicas, y tiene un enorme impacto
visual con respecto a su entomo natural.

El sitio dondé $é desarrollard el conjunto habitacional ~ ~

" “Al'suroeste del predio, s€ encuéntra una fabrica de vidrio

de parabrisas, por lo que se puede mencionar que dentro del
municipio 1a aclividad industrial tiene una fuerte presencia.

La construccion de nuevos conjuntos habitacionales
como respuesta a !a demanda de vivienda del Distrito Federal
dentro del municipic de Ixtapaluca, han dado origen a la
presencia de comercios y mercados ambulantes, permitiendo asi,
un crecimiento en este giro, también el sector comercio ha cre-
cido en infraestructura con la construccién de los centros comer-
ciales, tiendas y restaurantes, al igual que centros de espectacu-
los como cines y otros.
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3.1.4 ESTUDIO DE UNIDADES HABITACIONALES

OBJETIVO PARTICULAR:

—_— —_——

3.1.4.1.1 MARCO TEORICO

EL MEDIO AMBIENTE El_glco

Fundamentar el programa arquitectonico paisajistico de
Geovillas de Jesus Maria, por medio de ia comparacidn y valo-

rancién en cuanto a sus caracteristicas fisicas y efectos psico- .

légicos de los espacios exteriores en dos unidades habitacionales
cercanas al predio.

3.1.4.1 ANALISIS SOBRE LOS FACTORES QUE
INFLUYEN PSICOLOGICAMENTE A LOS
HABITANTES DE LAS UNIDADES HABI-
TACIONALES

Para la realizacidn del estudio psicosocial, se escogieron
dos unidades habitacionales cercanas al predio de Geovillas de
Jes(s Maria. Estas pertenecen a dos compaiiias constructoras de
unidades mas representativas del municipio, Grupc SADASI
*Los Heroes”, y Grupo GEO "Geovillas de San Jacinto”, ubicadas
dentro del municipic de Ixtapaluca.(ver ubicacién Fig. 12) que
tienen las mismas caracteristicas de crecimiento opcional; a 4
recamaras y 2 bafos, ademas de ser unidades economicamente
similares, que presentan las necesidades y requerimientos de la
poblacién con respecto a los espacios abiertos que éstas ofrecen
a sus usuarios. :

En dichas unidades se aplicé un cuestionarios de opi-

nion, ademas de observaciones hechas en campo (ver pag. 51},

para conacer la influencia psicologica que ejercen l0s espacios
abiertos en los habitantes y tener un conocimiento valido que
permitiera elaborar una propuesta que supere al diseifio realizado
en esas unidades.

El ambiente fisico abarca todo lo que rodea a una
persona. Los psicdlogos ambientales lo dividen en dos tipos: el
modificado por el hombre y el natural.

El medio ambiente fisico madificade por el hombre es
muy extenso, es por ésto que se habla de una relacion entre el

~ comportamiento del hombre y las caracteristicas del medio

ambiente construido, siendo frecuente esta relacion en las
unidades habitacionales, donde el tipo de vivienda, asi como las
caracteristicas del disefio del medio ambiente construido, puede
modificar el comportamiento de vivir en las ciudades. Siendo el
medio ambiente construido el que ha dado resultados como la
contaminacion, las aglomeraciones y otras situaciones indesea-
bles.

E! medio ambiente natural también influye en el
comportamiento del hombre, presentandose como fendmenos
ambientales geograficos, a través del clima, el terreno y los
imponderables naturales como las inundaciones, os terremotos y
tos huracanes. Por lo que €l comportamiento del hombre en las
ciudades, se ve influido por medio de la interaccion entre el
medio ambiente construido o modificado por el hombre, y el
medio ambiente natural.
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RELACIONES ENTRE EL COMPORTAMIENTO
HUMANOQO Y EL MEDIO AMBIENTE

El comportamiento del hombre estd intimamente rela-

—— ———- - ~cionado con su'medio ambiente fisico y se ve afectado seginias— —

caracteristicas que presente su entorno. Los individuos muestran
actitudes, valores, creencias y repuestas afectivas relacionadas
- con el medio ambiente, llegan a ajustarse o justificarse a las con-
diciones ambientales e incluso dan respuestas temporales o per-
manentes, que provocan actitudes y sentimientos fuertes, posi- -
tivos o negativos que dan como resultado un comportamiento de
acercamiento o evasion. Como respuesta a este efecto el hom-
bre tiene un comportamiento igual hacia su medio ambiente, por
lo que se puede reafirmar que “a todo efecto una reaccion”.

EL ENTORNO CONSTRUIRO

El ruido, la temperatura, la ifuminacion, el olor y lo visual
son aspectos que el hombre puede crear y modificar, en base a
los objetivos de la construccién. Otro factor que influye en el
comportamiento del hombre es el tamaiio de los espacios, alter-
nando con otras variables independientes como por ejemplo: en
una calle, el tamafio de la bangueta tiene que ver con el nimero
de personas que circulan por ella. '

ESPACIO PERSONAL

‘ E! espacio personal, es como una envoltura alrededor de
una persona, la cual construye su territorio portatil. Este espacio
personal, es social, por que su existencia s6lo se puede ver en’
relacion a la reaccién que tiene una persona, ante la invasion de
su territorio personal por otra.

Este espacio varia segun 10s individuos, las culturas, los
subgrupos de poblaciones y las necesidades del espacio
personal. También varia en funcién de la situacién social. La

frontera para los amigos cercanos es distinta de 1a frontera para
los extrafios, de la misma manera que es entre miembros del
sexo opuesto y los miembros del mismo sexo.

---—— —-~-Lasnecesidades del-espacio-persanal varian y dependen -

de las situaciones de aglomeraciones. Si la razén para que se
forme una aglomeracién es la de un evento publico, o el resul-
“tado de la falta de espacio en un cierto lugar, 1as fronteras per-
sonales esenciales desaparecen. La gente acepta la situacion y
entra en contacto estrecho sin sentirse incomoda porque otros
eslén a una distancia, que en otras condiciones se consideraria,
como demasiado corta; sin embargo ésto traé como consecuen-
cia que disminuya la interaccién social entre guiénes se encuen-
tran en una aglomeracién.

TERRITORIALIDAD

La territorialidad es un tipo de comportamiento humano
que va ligado al deseo de mantener el espacio personal. Una
persona puede trazar su territorio usando los aspectos ya exis-
tentes en su entorno o modificando dicho entomo para establecer
demarcaciones o fronteras. Los otros individuos comprenden y
respetan las lineas de demarcacién.Un individuo puede defender
con éxito su territorio fisico inmediato cuando le rodean pocas
personas, pero a medida que aumenta el ndmero de personas
que debe -controlar, aumenta la posibilidad de que otros utilicen
su territorio. ) :

En los distintos entormos habitacionales se producen una
serie de estrategias y niveles de éxito para tratar de establecer y
conservar el control sobre el entorno inmediato, estas estrategias

son manifestadas por los habitantes de las unidades, ai “apode- -

rarse” un cierto grupo de individuos por una: lugar especifico
dentro de |a unidad, y el cual es reconocido y respetada por los
demas.
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DISTANCIA PERSONAL

La distancia personal, es el espacio de no contacto que
mantienen las personas, e incluso los animales entre si y sus

+ Los receptores de distancias, relacionados con el examen de
los objetos distantes, o sea los ojos, los oidos y la nariz.

» Los receptores de inmediacion empleados para examinar lo

congéneres.~Esta: distancia~“es el"ampula~invisiblé que Todea el
organismo, fuera de ella, dos organismos no estan tan inti-
mamente relacionados como cuando sus Ampulas se traslapan.

La organizacién sociat es un factor que interviene en la

distancia personal. Los animales dominantes, incluyendo al

hombre, son propensos a tener mayores distancias personales
que los que ocupan posiciones inferiores en la jerarquia social,
mientras que Ios subordinados se observa que ceden espacio a
los dominantes.?

La agresién es un componente esencial en las caracteris-
ticas de los vertebrados, un animal fuerte y agresivo puede do-
minar o eliminar a los rivales mas débiles. Hay una cierta relacién
entre agresién y alarde de modo que los animales mas agresivos
se muestran mas amenazadores, a fin de garantizar la supervi-
vencia, y en cierta forma defender su territorio.

DISTANCIA SOCIAL

La distancia social varia seguin la especie asi como
también la determina la situacion.. Dado que la percepcion del
espacio, es advertida por receptores de distancias como sorn:
ojos, oidos y nariz. Nosotros tenemos conciencia del mundo como
tal, por el impacto de las fuerzas fisicas en los recepiores
sensorios. En el hombre, esta informacién se maodifica por medio
de la cultura, por lo que el aparato sensorio del hombre se divide
en:

PSICOLOGIA AMBIENTAL. Leslie H. Mc Farlmg México D_F. 1978. pags. 29
31,48-49,66y 67

que esta contigué o pegado a nosofros, 0 sea lo relativo al”
tacto, las sensaciones que recibimos de {a piel, las mucosas y
los musculos.

La percepcién del espacio también se da por los recep-
tores inmediatos como son la piel y los musculos. El espacio tér-
mice es una cualidad que se relaciona con la percepcion - del
espacio. De la misma forma, el espacio tactil. estd determinado
por las experiencias visuales y tdactiles, permanecnendo tan
entrelazadas que no es posible sepéralas.

En el espacio visual, son muchos mas los datos que
llegan at sistema nervioso por los ©jos y a-un ritmo mucho mayor
que por el tacto , el oido y el olfato. En el hombre, la vista realiza
muchas funciones y le permiten identificar a distancia los ali-
mentos, los amigos y el estado fisico de muchos materiales,
orientarse por cualquier clase de terreno imaginable, evitando
obstaculos y peligros, hacer herramientas cuidarse y cuidar a los
demas, valorar alardes y reunir informacién acerca del estado
emocional de los demas.

Al desplazarse el hombre por el espacio, cuenta ¢on los
mensajes recibidos por su organismo para establecer su mundo
visual, por lo que la conjuncién de las experiencias recibidas por
los diferentes receptores, son los que nos mantienen apegados a
la realidad.

Todo cuanto hace y ha logrado el hombre, esta relacio-
nado con la experiencia del espacio circundante. El sentido del
espacio es, en el hombre una sintesis de la entrada de datos
sensorios de muchos tipos: visual, auditivo, cinestésico, olfativo y
térmico. Ademas cada uno de ellos es modelado por la cultura,
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"por lo que hay mundos sensoriales diferentes asi como lo hay de

culturas; por esta razdn, la cultura tiene influencia dentro de las
relaciones entre vecinos (convivencia), por ejemplo el tono de
voz gue empleamos para cierta persona, puede ser interpretado

- - de forma diferente- por -otra- persona, dada--la diferencia -entre-

culturas, ya que ésta es el modo de expresmn de un cierto grupo
de individuos.

Sin embargo, el estudio de la civilizacién nos enseiia que
la conformacion del mundo de la percepcion, no depende sola-
mente de la cultura, sino también de la relacién social (con-
vivencia), la actividad y la emocion. Siendo la proxémica, la que
designa las observaciones tedricas interrelacionadas - con el
empleo que el hombre hace acerca del espacio, y el cual es una
elaboracion especializada de la cultura.

HABITACIONALES MULTIFAMILIARES

La mayoria de las unidades bhabitacionales multifami-
liares, presentan un area mas pequefia para cada familia en
comparacion con las unidades unifamiliares. Las posibilidades
urbanas que puede brindar un conjunte habitacional a una familia
en relacion al acceso a un area privada en la cual puedan
desarrollar sus actividades, va a depender de! tipo del multifa-
miliar. Una caracteristica de este tipo de vivienda es el compartir
paredes, techos y pisos, por 1o que en la medida en que aumenta
el nimero de areas comunes disminuye la privacidad.

Dentro de las insatisfacciones que se encuentran en estas
viviendas son la falta de privacla, cmo las rejas que se encuen-
tran entre los patios traseros y 10s jardines de cada habitacion,
siendo los espacios exteriores una alternativa que proporciona
hasta cierto punto algo de privacidad y aislamiento dei IﬂleidUO
en re!ac:on con el espacio interior de las viviendas.

COMPORTAMIENTO HUMANO EN LAS
VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL

Las viviendas de inlerés social se encuentran disefiadas

“tipicamente en espacios reducidos qué no atienden a las nece-

sidades de espacio vital de sus ocupantes asi mismo la ambien-
tacion y en mantenimiento es tan deficiente que no se compara al
de otro tipo de unidades habitacionales. Como consecuencia de’
ésto, en las unidades horizontales los ocupantes deambulan por
corredores sobrecargados y pasillos estrechos con apartamentos
en ambos lados que impiden la privacidad.

En contraparte y con gran-similitud en el comportamiento

_de los habitantes de unidades habitacionles, las caracteristicas

tipicas que presentan las unidades habitacionales verticales; son
la de presentar gran altura de los edificios, un dificil acceso a
éstos, tener grandes plazoletas sobrias de concreto entre edificios
y la frecuente presencia de rejas y paredes, son la causa principal
que dificulta las relaciones sociales entre los habitantes de éstas,
ademas de que tienden a desalentar a los residentes, a llevar a -
cabo cualqwer actividad dentro de los limites del territorio de su .
edificio.

En los grandes conjuntos habitacionales integrados por

edificios altos, se propicia un mayor indice de criminalidad, esto

se da tanto por los problemas de estructura de los edificios como
por la disposicién del conjunto. Como consecuencia de la altura

. de estos edificios, los residentes no pueden observar las areas

abiertas que se encuentran entre un edifico y otro, por lo que en
general no existe ningin lazo con ellas. A diferencia de los
edificios de pocos pisos, donde los residentes experimentan
sentimientos de responsabilidad por las 4reas aledaias. Por lo
que se puede afirmar que los aspectos del ambiente fisico pue- .
den privar o respaldar ciertas clases de conducta humana.”

23 pSICOLOGIA AMBIENTAL. Lesfie H. Mc Farting. México D.F. 1978, pags. 297,
419-425, 466y 467.
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EL ENTORNO CONSTRUIDO
LAS CIUDADES

Los habitantes de -la ciudad, constituyen una poblacion

sumamente heterogénea, presentando grandes diferencias en

“todas sus caracteristicas: econdmicas, sociales, culturales y
motivacionales. Debido a esta heterogéniedad, y a la exposicion
constante de los atributos y.carencias del entomo urbano, los
habitantes de las ciudades estin expuestos a una serie de
restricciones relacionadas a ciertos tipos de conducta, aunque
por otro lado, el entorno urbano ofrece la oportunidad de
desarrollar conductas no permitidas en otros entornos.

Existen algunas caracteristicas del entorno urbano que
afectan a la mayoria de los habitantes de la ciudad. Aspectos
negativos del entorno urbano que al sumarse han dado como
resultado lo que se conoce como “crisis urbana”.

Como parte de la crisis urbana se encuentran las
relaciones humanas, la ejecuciéon de ias leyes, la vivienda, la
sanidad, los servicios de salud pdablica, la educacion y la
distribucion dei ingreso.

3.1.4.1.2 DESCRIPCION Y ANALISIS DE UNIDADES
CONJUNTO HABITACIONAL “LOS HEROES”

El conjunto habitacional LOS HEROES, colinda hacia el
noroeste y suroeste, con el predio del conjunto habitacional
Geaovillas de Jesis Maria. Es uno de los conjuntos habitacionales

maés grandes del municipio de Ixtapaluca, ademas cuenta con.

todos los servicios y espacios reglamentarios, por estas razones,
ha sido reconocide como primer lugar en vivienda dentro de los
conjuntos habitacionales de Ixtapaluca.

Este conjunto se divide en tres secciones principalmente;
LOS HEROES, que es la seccién a la que se estudia y Ia primera
seccion de este gran conjunto habitacional que actualmente se
encuentra en servicio; LOS HEROES 2 que se encuentra en

~ proceso de construccion.; y. LOS HEROES 3, que se encuentra. -

en la fase de proyecto.

Con respecto a la disposicién del conjunto, la traza
urbana és netamente ortogonal, paralela a las dos vias
vehiculares que la limitan. Dentro de este conjunto se encuentran
2 tipos de vivienda, (1) las casas de 2 pisos (planta baja y primer
nivel) con crecimiento opcional, y (2) los departamentos, los
cuales constan de una sola planta y se encuentran agrupados en
edificios de 3 pisos, ambos tipos de vivienda tiene una ubicacién
indistinta, aunque predominan las viviendas con ubicacién norte-
sur. { FOTO 8)

El ordenamientc general de viviendas es a base de
manzanas, las cuales se conforman por conjuntos pequefios de
privadas en las que se encuentran aproximadamente 48
viviendas de dos pisos (planta baja y primer nivel. (FOTO7)

FOTO 8

UNIDAD LOS HEROES. DEPARTAMENTOS
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Este conjunto habitacional, brinda la opcién de
crecimiento a 4 recamaras y 2 bafios, las mismas opciones que
presentan las casas de GEOQ. Ademas, cuenta con espacios
recreativos para nifios, canchas mdltiples, jardin de nifios,
escuelas primaria, secundaria y preparatoria, estacionamientos, y
mercado, '

"FOTO 7

LOS HEROES. PRIVADAS

Pero a pesar de contar con los espacios reglamentarios,
y ser el conjunto habitacional con reconocimiento nacional de
primer lugar en vivienda, este conjunto carece de una identidad
propia, ya que la imagen urbana que presenta este conjunto es

de una caracter sobrio y duro, que choca agresivamente con el

entorno natural del lugar. Sus largas calles pavimentadas, el
disefio de sus viviendas, la diferente gama de colores en
fachadas pretendiendo ‘identificar las manzanas”, la escasa
vegetacién, la falta de interés por los espacios exteriores
ademés del mal mantenimiento de las areas verdes, hacen de
este conjunto una gran plancha de concreto situada a los pies de

las pequefias elevaciones naturales aledanas, la cual va
devorando poco a poco el entorno natural, sin tener ni siquiera
una muestra de adaptacién a! sitio natural ( ver FOTOS 8 y 9).
Por lo que se puede observar claramente la preocupacion de
satisfacer la necesidad de vivienda. por sobre la calidad de
vivienda y el respeto o acoplamiento al entorno natural.

FOTOS8

FOTO9

LOS HEROES. VISTA PANORAMICA
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CONJUNTO HABITACIONAL
“GEOVILLAS DE SAN JACINTO"

Este conjunto se encuentra cerca del centro de! municipio

_de Ixtapaluca, a.pesar de ser.un conjunto mas pequefio que el

de LOS HEROES, el conjunto habitacional de GEOVILLAS DE

SAN JACINTO cuenta con las mismos servicios que el ya antes

mencionado, ademas de contar con espacios recrealivos y areas

verdes mejor tratadas, brinda una imagen urbana menos agresiva
hacia el entorno natural.

E! conjunto presenta 2 tipos de vivienda; (1) cuenta con
casa de dos pisos con crecimiento opcional y ; (2) cuenta con
departamentos de una sola planta, agrupados en edificios de 4
pisos.

La disposicion general del conjunto, es a base de
pequefias privatlas, las cuales guedan'perpendiculéres’ a la
vialidad principal y cuentan cori un arco de acceso de célor por
medio del cual se identifica a cada privadd’ pefmitiendo que el
conjunto habitacional presente una imagen’ uniforme dentro de
éste, al igual que una homogeniedad: entre las edificaciones del

mismo. (FOTO 10)

FOTO 10

Gracias a los materiales que GEO emplea en sus
construcciones, es posible identificar las edificaciones GEO,
como los conjuntos habitacionales contemporaneos sencillos que
debido a su disefio, color y textura, estos conjuntos no se
presentan como las tipicas construcciones habitacionales
urbanas sobrepuestas en un entorno natural, sino mas bien, son
los conjuntos habitacionales que pretenden en cierto modo
adaptarse o ser menos agresivas con respecto a su imagen y el
entorno natural en los que se encuentran situadas, brindando una
imagen homogenea. (FOTOS 11y 12)

FOTO 11

I3

FOTO 12

i

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS GEO
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3.1.4.1.2.1 CONCLUSIONES DE UNIDADES

Los conjuntos habitacionales Los Héroes y Geovillas de
San Jacinto se encuentran dentro del Municipio_de Ixtapaluca,
por lo que estan regidos por el reglamento de construccion del
Estado de México, contando de esta manera con los espacios
abiertos reglamentarios del municipio.

A pesar de que el conjunto habitacional Los Héroes ha -

tenido un reconocimiento de vivienda a nivel nacional, por contar
con la infraestructura, ios servcios adecuados y por cubrir las
necesidades bésicas de vivienda para muchos habitantes, este
conjunto no cuenta con una buena imagen urbana, presentando
en sus exteriores areas verdes llanas, con exteriores totalmente
hechos de concreto, donde los malteriales constructivos .de
vivienda, los colores, |as formas, las proporciones de vialidad y
la falta de elementos naturales hacen que el usuario se pierda en
una gran plancha de concreto donde paisajisticamente no brinda
ningln beneficio a la comunidad. y al entomo, por lo que su
construcion se toma demasiado agresiva para el entorno natural
circundante, no respetando ni adaptandose a la gama de colores
que se encuentran en forma natural en el entomo circundante.

En contraparte se encuentra el conjunto habitacional
Geovillas de San Jacinto, el cual, brinda una imagen menos
agresiva al entomno, y que por medio de sus materiales se
observa una homogeneidad en el conjunto, teniendo una mayor
preocuapcion por los exteriores que el conjunto de los Héroes,
las proporciones de vialidad y tratamiento de ésta, son mas
ajustadas a la escala humana, ademas de tener bien determina-
das los espacios de recreacion y areas verdes.

Es de apreciarse que mientras unas constructoras se
preocupan. por- recuperar lo invertido en.-la- construccién de
conjuntos habitacionales, otras tantas ademas se preocupan y
esmeran por brindar a los nuevos propietarios una calidad de
vida que se refleja en los exteriores de los conjuntos, por lo que
no basta con satisfacer 1as necesidades basicas de vivienda, sino
también se deben de tomar en cuenta los exteriores como
espacios escenciales en las vidas de los habitanies ya que en
éstos pasan gran parle de su tiempo, y en los cuales se daran las
relaciones sociales y 1a dispersion de actividades cotidianas.

Como servidores publicos, creadores y planeadores de
espacios, que somos todos las personas que formamos parte del
ambite constructivo y planeacién de espacios, no debemos
subestimar ni clasificar la calidad de vida de habitantes de con-
juntos habitacionales de interes social, muy al contrario, como
personas creativas que somos, tenemos el deber de ofrecer y
brindar espacios con una calidad estética y funcional digna de
cualquier gente, procurando que los espacios sean acordes a la
imagen urbana circundante, cubriendo las necesidades psi-
cologicas y estéticas, ajustandonos a los presupuestos limitados
con los que uno cuenta evitando conformarse con satisfacer las
necesidadades basicas de vivienda.
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3.1.4.1.3 CUESTIONARIOS DE OPINION.

. El cuestionario de opinion _es un mStmm_emo de estudio 4.- Considera usted que los espacios abiertos como calles, jardines y parques , con
utilizado para conocer las necesidades espaciales y contex- fos  que cuentan Ia unldad habllaclonal necesitan ser mejoradas?Dlga cuales.
tuales de-los habitantes de-2 unidades-habitacionales-cercanas a —- - - - o s S T T
la de este proyecto, se eligieron 50 personas al azar de ambos
sexos y edades diferentes que deambulaban por las calles y
4reas verdes de las unidades en estudio, las opiniones recaba-
das nos dan a conocer la percepcion y el comportamiento de los

residentes de esas unidades con respecto a los espacios exterio- 5.- ¢ Hay algun lugar fuera de su departamento y dentro de la unidad habitacional al
res que éstas les ofrecen, a continuacion se presenta dicho cues- que le guste ir y se sienta comodo.? Diga cual.
tionario.

6.- ¢ Hay algun parque o jardin cercanc a su departamento? )

’ . 7.- ¢ Cada cuando va, y cuanto tiempo esta en é1?
CUESTIONARIO
NOMBRE DE LA UNID;'AD HABITACIONAL:

8.- 2 Va solo 0 acompafiado? . Con guién? ‘

Sexo Edad

Ocupacion : ' 9.- 4 Convive usted con sus vecines en estos lugares?

1.- Considera que es suficiente & espacio que ocupa su departamento para que en él 10.- ¢ ! pudiera cambiar algo de los exteriores de su unidad como més jardines,
jueguen sus hijos? * més vegetacién, ofros colores, otros matertales, etc. que es lo que cambiaria?

2- ¢ Usted cree que el espacio reducido que le ofrece su departamento,
emocionalmente le afecte?

11.- ¢ A su parecer, cree que las 4reas verdes de su unidad se encuentra bien
ubicadas y porqué 7

3.- ( Cree usted que la falta de espacio dentro de su hogar, pueda ser sustituido por
espacios abiertos como jardlnes parques, etc., donde usted y su familia pueda pasar
. un rato agradable?
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RESULTADOS GRAFICOS DE-LOS
' CUESTIONARIOS DE OPINION

‘Los resultados obtenidos en 10s cuestionarios sobre los

espacios exteriores de las unidades habitacionales “Los Heroes”
y “Geovillas de San Jacinto” se presentan en graficas compara-
tivas que nos permiten tener una vision clara de los problemas y
beneficios de cada unidad.

La necesidad de realizar los cuestionarios de opinion
surge de la condicion de contar con las bases necesarias para la

TABLA. 10

creacion de criterios de disefio al Conjunto Habitacional
Geovillas de Jesls Maria, con el fin de cubrir los déficits de las
unidades estudiadas, superando el disefioc de los espacios
exteriores que éstas ofrecen.

Por medio de este estudlo fué p05|bIe suponer la
poblaciéon que habitard el conjunto habitacional Geovillas de
Jesius Maria (ver TABLA 10), ya que con las encuestas reali-
zadas se observo que en este tipo de unidades la mayoria de sus
habitantes son gente joven, con este dato y con los rangos de
edad y de poblacién manejadas por del Conteo de Poblacion y
Vivienda 1%95. Edo. de México, INEGI. permitid sacar esta
conclusion.

PDBLABION SUPUESTA POR EDADES QUE HABITARA EL CONJUNTO HABITACIONAL -
GEOVILLAS DE JESUS MARIA

Total ' 185 755

* Rangos de poblacion basades en &t Conteo de Poblacidn y Vivienda 1985. Edo. de México. INEGI.

promedio por edades correspondientes a los rangos de poblacién ds INEGI, 1995

Tomando en consideracién que la poblacin programada para ef Conjunto Habitacional Geovillas de Jesis Maria es de 19 344 habitantes la poblaclén por edades calculada se tomo del
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TABLA. 11

CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS

Sexo’ti

[Mascubino | 26 s .92 ...
Femenino 24
Edad i

Ingeniero

................................................

................................................

Técnico
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TABLA. 12

'PREGUNTA 1 DEL CUESTIONARIO DE OPINION

OPIN10N POII EDADES DEL ESPACIO QUE BRINDA EL I)EI’AIITAHENTO PARA QUE JUEGUEN LOS NIﬂOS

- Cuadro 1

"~ Conjunto Habitacional Geovillas de San Jacinto

N ..: N

7 . 5 :

BERE DA R 7T 8 e
T TTe T 2 T g 127
TR0 T SRR N I VR T
- SRAE T B 3T 8§78
B T R R R A TR A
B T R o T U
B T T B RN T T '''' 27
""2'6“"?"'11'6 """" éb'"'g"'éb""""5'6""3""1'66"

Cuadro 2

L

Conjurito Habitacional Los Héroes -

'Subtolal 1t

N :

2 | :
B B - S 6 | 12
B S T I 8 16
B R N T R 7
B T I R
T 2T
TS 7R
B R R TR
2754 """ 50 7 100
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GRAFICA 4

18 -

16 1

OPINION POR EDADES DEL ESPACIO QUE BRINDA EL DEPARTAMENTO

M

PARA QUE JUEGUEN-LOS NINOS-

Geovillas de San Jacinto

18
“

Lav_

-

BSuficiente JInsuficiente

18

P,

ki

Los Héroes
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TABLA 13 '
PREGUNTA 2 DEL CUESTIONARIO DE OPINION

-------- eioa- - -IMPACTO-EMOCIONAL POR-EDADES QUE-PRODUCE EL ESPACIO' REDUCIDO DEL DEPARTAMENTO ~ -

Cuadro 1

Cuadro 2

Conjunto Habitacional G,ei:ivillas de San Jacinto

Conj'uhi:ﬁ Habitacional Los Héroes

N T % | N %
5 ! I 9 : 18
BT - R T 6 1 127
I 4 Vs 8 | 16
e Te Y 2 A
B 5710 e
IRC IR T R B 2N 270 4
T e | 2 e 27T 4
T e 27T 27T 4
T3 ae | a7 s TR0 00
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GRAFICA 5

DUCIDO DEL

“~ IMPACTO EMOCIONAL POR EDADES QUE PRODUCE EL ESPACIO RE

DEPARTAMENTO

Geovillas de San Jacinto

Los Héroes
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"TABLA 14
PREGUNTA 3 DEL CUESTIONARIO DE OPINION

--- -+ ---° -CREENCIA POR EDADES DE QUE LOS ESPACIOS ABIERTOS PUEDEN SUSTITUIR ~
LO REDUCIDO DEL DEPARTAMENTO

Cuadro 1 . . ) Cuadro 2
Conjunto Habitacional Geovillas de San Jacinto "+ Conjunto Habitacional Los Héroes
! ibtotal
N ! T % 5
i . . 2 18
T e g : 6 | | 14-21 “afios 5'10 """" i 6 | 127
AT 6 12| | 2229 afios | 8 ; 16 | 0 i 0 [ 8 i 16
TR e e e | 30-37 “afios | 10720 274 | 1277 24
B SR I T N | 36-45 afos | 7 | 14 |27 4 9 18
o o |7 TR R . 4653 afios | 271 4 | o o 27 i
o T I o o 5461 afios | 2 4 |0 o] 270
R 27717 TR T | 626+ |24 e e T 27T 4
DY ST I 50 ¢ 100 Total | . 44 788 |6 i 127750 100
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"~ GRAFICA 6

CREENCIA POR EDADES DE QUE LOS ESPACIOS ABIERTOS PUEDEN SUSTITUIR
Cem e e LO REDUCIDO DEL DEPARTAMENTO - - '

Geovillas de San Jacinto : : Los Héroes
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TABLA 15

PREGUNTA 4 DEL CUESTIONARIO DE OPINION

- Cuadro 1

MEJORAS QUE SE REQUIEREN EN LOS ESPACIOS ABIERTOS DE LA UNIDAD

" Conjunto Habitacional =~ ' ©
Geovillas dé San Jacinto - -
necesitan 16 32
‘Mantenimiento atodo | & ]
- 11 22
Juegos yAreas | TR
verdes 9 18
Callesy TR
parques 6 12
Mas greas Ty
verdes 8 12
Mejorar T T
todo 2 4
TOTAL 50 . 100

Cuadro 2.

- - PR - = = - = e

" Conjunto Habitacional -~ ©

“" . Los Héroes

Mantenimiento a ;

todo 7 ; 14

Calles 3 I 6
Sequridad y | Ty
alumbrado 3 6

TOTAL 50 100

60




GRAFICA 7

S - - MEJORAS QUE SE REQUIEREN EN 10S ESPACIOS ABIERTOS DE LA UNIDAD

Geovillas de San Jacinto ' Los Héroes

(2% 42%

i No necesitan D Mantenimiento a todo E Juegos y areas verdes Calles y pargues

Méas dreas verdesy  [Z  Mejorar todo, seguridad
mejorar calles y alumbrado
. 61
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TABLA 16 o
PREGUNTA 5 DEL CUESTIONARIO DE OPINION

' LUGARES DE LA UNIDAD QUE SE FRECUENTAN

Cuadro 1 Cuadro 2

- Conjunto Hdﬁifaéiéﬁél’ _ _ : :Tf:o’nj_un'to Habitacional
Geovillas de San Jacinto PR o . Los Héroes

Lugares de la Unidad

Fiecuentados

Canbhas

...........................
............................
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GRAFICA 8

LUGARES DE LA UNIDAD QUE SE FRECUENTAN

Geovillas de San Jacinto

No aale
Toda fa unidad 6% Canchas
8% 6%

Areas verdes
12%

Areas de juegos
18 %

Parque
20%

‘Los Héroes

Tianguis / Mercado
4%

Azotea

Canchas

Toda la unidad

4%Y

Aroas verdes ' Parque

18 % Areas de juegos %
10%



TABLA 17
PREGUNTA 6 DEL CUESTIONARIO DE OPINION

PROXIMIDAD DE UN PARQUE O JARDIN CON RESPECTO AL LUGAR DE RESIDENCIA,
OPINION POR EDADES

Cuadro 1

Conjunto Habitacional Geovillas dé San Jacinto ., - |

N N,
T 2 12+ 2
73 16 """"" 8}16
B T 8 127
B 14728
TR s e
'''' oo |t T2
----- N T R T R R
""" R A B S
T2 e 50 ¢ 100

Cuadro 2

Conjunto Habitacional Los Héroes

Subtotal ',
N N ¢ b %
6-13 5 10| 4 8 | ¢ | 18
14-21 afios 4'8 """" 27 4 6 i 12
22-29 "afios | 2 i 4 | 6 : 12 | 8 e
30-37 afos | 4 | 8 | 816 | 12 24
38-45 afos | 7 i 14 | 277 9 118
'48-53 afios |2 i 4 |1 o0 2.7 47
5461 afios | 2 i 4 | 00 2778
626+ T2V TAT]T o i e |7 277
Total | 281786 | 2277 a4 [ 50 {100

64




GRAFICA 8

PROXIMIDAD DE UN PARQUE O JARDIN CON RESPECTO AL LUGAR DE RESIDENCIA
| | (OPINION POR EDADES)

257 Geovillas de San Jacinto Los Héroes

BMProximo I:ILejano"
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TABLA. 18
PREGUNTA 7 DEL CUESTIONARIO DE OPINION

'ASISTENCIA A LOS PARQUES Y JARDINES DE LA UNIDAD EN FRECUENCIA'Y TIEMPO

Cuadro 1 . - : Cuadro 2

_ Conjunto Habitacional de Geovillas San Jacinto Conjunto Habitacional Los Héroes -

Diario :
‘3veces por semana | - 4 7 CTTTTTTTT 8
‘2 veces por semana | . 137 A 26
: ‘I'vez porsemana . | R A 27T
Cada 15 dias , B ) 3 ‘Cada 15dias T g5 T T T
Noasisten [T 6 """" 12 ' ‘Cadames | . A L """""" 4

VER GRAFICA. 10
= VER GRAFICA, 11
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GRAFICA 10

ASISTENCIA A LOS PARGUES Y JARDINES DE LA UNIDAD EN FRECUENGIA Y TIEMPO

Geovillas de San Jacinto | | Los Héroes

Noasisten - Nocontestd " Diario
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. m 40&
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) 20 %, 3veces x semana
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2 veces x semana
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GRAFICA 11

_ASISTENCIA A LOS PARQUES Y JARDINES DE LA UNIDAD EN FRECUENCIA Y TIEMPO

Geovillas de San Jacinto
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TABLA. 19

PREGUNTA 8 DEL CUESTIONARIO DE OPINION

Cuadro 1

PERSONAS CON LAS QUE SE CONVIVE EN LOS PARQUES Y JARDINES DE LA UNIDAD

Conjunto Habitacional -
. Geovillas de San Jacinto °

Cuadro 2

Familia i 42

Hermanos | 4§ HE
‘Hijos | 5 777 """"" 107
Amigos [Tt T 426 """"""
‘Solo T 1777 A
(Noasiste | 37T . &
'No contesté | 3T [ 6 7
‘Total | 50 N 100 -

Conjunto Habitacional

" Los Héroes

Familia 21 i 42

Hermanos | 7T jr 14
Hijos T e e 1277
Amigos T8 T """"" 127777777
Solo T D 4T
Noasiste | 4 T g
Nocontesté | 4 P g
Total T T 50 A [
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GRAFICA 12

PERSONAS CON 1AS QUE SE CONVIVE EN LOS PARQUES Y JARDINES DE LA UNIDAD

Geovillas de San Jacinto - Los Héroes
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TABLA 20
PREGUNTA 9 DEL CUESTIONARIO DE OPINION

CONVIVENCIA CON LOS VECINOS EN LOS PARQUES Y JARDINES DE LA UNIDAD,
OPINION POR EDADES

Cuadro 1

~ Conjunto Habitacional Geovillas de San Jacinto G

_‘ N | N : ;
613 afos| 8 | 16 | 2 | 4 | 2 ; 4 | 12 | 24
'14-21  afos 714 """ 1'2 ““““ 00 '''''' 8116
2229 afos | 2 | 4 | 2747 2777 6 7 12
30-37 afios | 10 20 | 4 8 | 0 i 0 | 1477 28]
38-45 afos | 7 ¢ 14 | 12| 0 o] 8 i 16 |
4653 afos | 1 | 2 | 00 | 0 0 |12

626mas | RN B R R Y B/ R I R
Tolal | 36 1 72|710iT207 4T 880 1 400

Cuadro 2

" Conjunto Habitacional Los Héroes

N N N | :

7 & 112 |1 |
43T " aRos | TR e R
5535 aros | TRl IR T E
3037 TaRos |7 e ARz A
3845 atos |6 TR ETIE 0 e e
4653 ahos | IR IR T 0T N
5481 Tafos | TR OO
Y I BRI I R R R
Totai 3571760 | 31T AT R 60 00
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GRAFICA 13

CONVI\/ENCIA CON LOS VECINOS EN LOS PARQUES Y JARDINES DE LA UNIDAD
(OPINION POR EDADES)

Geovillas de San Jacinto ' Los Héroes

BSiconvive [OJNo convive ZZDe vez en cuando
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TABLA. 21
PREGUNTA 10 DEL CUESTIONARIO DE OPINION

PROPUESTAS DE CAMBIO EN EL EXTERIOR DE LA UNIDAD HABITACIONAL

Cuadro 1 ' Cuadro 2

Conjunto Habitacional

"0 11 Conjunto Habitacional -
Geovillas dé San Jacinto - ' |

L Los Héroes
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GRAFICA 14

- PROPUESTAS DE CAMBIO EN EL EXTERIOR DE LA UNIDAD HABITACIONAL

‘Geovillas de San Jacinto

M4s juagos Infantiles

. 4% Poner muro para grafitis
Cambic de color 284
de fachadeas '
8% No qulere cambios

Mas arboles y flores
12 %

Més Jardines
38 %

Los Héroes

de fachadas ’
20 % Mis jardines
. 32%
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TABLA. 22

PREGUNTA 11 DEL CUESTIONARIO DE OPINION

Cuadro 1

UBICACION DE LAS AREAS VERDES DE LA UNIDAD

OPINION POR EDADES

Cuadro 2

‘Conjunto Habitacional -, ,
San Jacinto - -

~ Geovillas de

Cere total iy
N . % | N | %
0 . 0 | 12 24

o o T T
T 2T 6 12
B R A
oY o [ 8 | 16
B 1777
B 0 i 0
B 17T
- 50*100

Conjunto Habitacional
~ LosHéroes

Al 2

................

.................

14-21 afios 1 2 7 14
22:29 afios 376 | 7114
30-37 aflos | 7 : 14 | 571072 247
(3845 afios | 6 | 10 | . 478 1 9 i18
(4653 afos | 2 ¢ 4 | 0 T2
(5461 afos . | 1 | 2 | 171227 AT
626+ |27 a4 | R
Total |38 V70| 1571730 750 1 100°
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GéAFlCA 15

UBICACION DE LAS AREAS VERDES DE LA UNIDAD
' (OPINION POR EDADES)

v W

Geovillas de San Jacinto : Los Héroes

24

,] 18

10 - B

b b oo b

T T T 1 T

14-21  22-29 30-37 38-45 46-53 54-61 g2 + 6-13 14-21  22-29 30-37 3845 46-53 54

. Cercanas [ Lejanas
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3.1.4.1.3.1 CONCLUSIONES DE
CUESTIONARIOS

Los cuestionarios de opinion aplicados en las dos

unidades cercanas al predio; Los Héroes y Geovillas de

San Jacinto, fueron los instrumentos utilizados para reca-
bra y analizar las opiniones de los habitantes con respecto
a los exteriores de sus viviendas.

Los resultados revelaron que las demandas de los
habitantes en ambas unidades son similares, a pesar de
haber grandes diferencias entre los espacios exteriores de
estos dos conjuntos. Por lo que se puede apreciar en los
resultados graficos del estudio, que mas del 60% de los en-
cuestados estan conscientes de que el espacio interior de
sus departamentos, no es apropiado para las actividades
de juego de sus hijos, y al no tener la posibilidad de que las
constructoras hagan las viviendas mas amplias, los habi-
tantes de dichas unidades esperan mas del espacio exte-
rior en cuanto a seguridad, calidad y diversidad de activi-
dades.

Es importante hacer notar que las amas de casa
son las mas afectadas con respecto al espacio interior de
sus viviendas por 10 que sus opiniones estan enfocadas a
mejorar en muchos aspectos los espacios exteriores. En
cuanto a los padres de familia, éstos en su mayoria opinan
que estan bien y que solo se deberia incrementar algunas
otras actividades como espacios de convivencia familiar
con zonas de asadores, etc..

Las opiniones de los jovenes ante 10s espacios
exteriores del conjunto habitacional en el que habitan, es el
de percibir un tanto sobrio y monétono los exteriores en los
que pasan la mayoria de su tiempo, por lo que dichos es-
pacios no proporcionan alternativas de actividades aptas

para sus necesidades, limitando los espacios exteriores a
canchas de basquetbol, jardines y minimas zonas de jue-
gos para ninos.

Las observaciones que se realizaron en ambas uni-
dades revelaron que, los habitantes de dichas unidades se
aduefian de las areas verdes aledafas a sus viviendas,
presentando un buen estado de mantenimiento e incluso
los mismos habitantes siembran algunos arbustos o flores
de su agrado. Con esta actitud se concluye que al propor-
cionar areas verdes reguladas y dispersas dentro de las
unidades que presenten vegetacion de bajo manteni-
miento ; el cual se daria por parte de fos mismos habitantes
de la unidad sin causar ningun gasto extra al Municipio. '

Al ser los espacios abiertos la forma de desahogo
de los habitantes, éstos deben presentar las alternativas
necesarias de recreacién, brindando al mismo tiempo una
calidad aceptable al nivel de los requerimientos de los
usuarios.

Como se observd en el analisis de los factores que
influyen psicolégicamente en los habitantes de unidades
habitacionales, la poca importancia que las constructoras le
dan a estos espacios, pueden provocar a largo plazo pro-
blematicas sociales dentro del conjunto habitacional, por lo
que desde un principio, durante la planeacion del conjunto
a realizar, es de suma importancia que se tomen en cuenta
este tipo de factores que influiran directa o indirectamente
a los usuarios del conjunto y sus alrededores.
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3.1.4.2 ANALISIS COMPARATIVO DE AREAS
DEPORTIVAS EN TRES UNIDADES
HABITACIONALES

El presente estudio tiene como fin sustentar el “Pro-
grama Arquitecténico Paisajistico” del Conjunto Habitacional
Geovillas de Jesias Maria referente a los espacios deportivos
y altemativas de recreacion, muy en especial la zona de can-
chas deportivas. Para esto se llevd a cabo una serie de ob-
servaciones hechas en campo, asi como de investigacion do-
cumental necesaria y comparamones entre las mismas uni-
dades estudiadas.

Se eligieron tres unidades habitacionales; dos por el
IMSS (Instituto Mexicano del Seguro Social) y una patrocina-
da por INFONAVIT (Instituto de Fondo Nacional de ia Vivien-
da).

Las unidades habitacionales creadas por el IMSS
son; 1)Unidad Habitacional Independencia, y 2) Unidad Habi-
tacional Santa Fe. La tercera unidad estudiada patrocinada
por INFONAVIT es; 3) Unidad Habitacional San Rafael Coa-
calco.

Con el propésito de obtener respuestas claras y con-
cisas sobre el nimero de canchas de cada unidad, asi como
el porcentaje que éstas ocupan dentro del predio del conjun-
to y su relacion con respecto a la poblacion que las utiliza.
Las unidades antes mencionadas se eligieron debido a que
presentan variantes en poblacién, numero de viviendas, afio
de realizacion del conjunto y ubicacién dentro y fuera del
Distrito Federal.

FOTO 13

UNIDAD INDEPENDENCIA. DISERO EN EDIFICIO
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UNIDAD HABITACIONAL “ INDEPENDENCIA “
LOCALIZACION : México D.F. Deleg. Magdalena Contreras.
PATROCINADOR: IMSS

ANO DE REALIZACION: 1959

No. DE VIVIENDAS: 2 235 viv.

PQBLACION: 13 119 hab.

SUPERFICIE TOTAL 370 000 m? 37 Ha. 100 %
DENSIDAD BRUTA DE 35457 hab/Ha.

POBLACION:

DONACION MUNICIPAL: 33 744 m’ 337Ha  9.12%
SUPERFICIE COMUNAL: 288 600 m? 28.86 Ha, 7é %
SUPERFICIE DE CAN- 23 310 m? *81%  *630%

CHAS DEPORTIVAS:

* Porcentaje de espacios deportives con respecto a ia superficie comunal, ya que éste
espacio se encuentra dentro del drea comunal.
** Porcentaje de espacios deportivos con respecto al drea total del predio

NOTA: En esta unidad, la superficie comunal comesponde a ™ vialidad, estacionamien-
fos, plazas. y recreacion ( contando también e! deportivo). En cuanto al drea de donacién
municipal, esta solo se ocupa para ef eguipamiento educativo.

AGRUPAMIENTO: EI conjunto consta de tres secc'ion'es
principalmente, dos de estas son para vivienda y la otra es
para equipamiento del IMSS. La vivienda consta de 635 casa

uriifamiliares y 1 600 departamentos ubicados en 35 edificios

y 3 torres, agrupados de manera que se adecuan a las
pendientes y forma irregular del terreno, altemandose areas
verdes y senderos peatonales.

EQUIPAMIENTO: 4 edificios administrativos, 4 centros
comerciales, 1 guarderia, 1 jardin de nifios, 3 escuelas

primaria, 1 casa de cultura, 1 teatro, 1 cine, 1 tiendas IMSS y
1 Deportivo.

FOTO 14

DEPORTIVO. CANCHAS DE BASQUETBOL

FOTO 15

DEPORTIVO. GIMNASIO DE USOS MULTIPLES

ESTA TESIS NO SALE
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CANCHAS: Las unicas canchas de todo el conjunto se
encuentran dentro del deportivo, en el cual se reunen todas
las actividades y espacios deportivos como; 1 alberca
principal, 1 alberca chapoteadero, 1 alberca tina, 1 campo
de futbol, 2 canchas de voleibol, 2 canchas profesionales de
frontdén, 1 gimnasio de usos multiples, 1 gimnasio de
aerobic's, 1 cancha de basquetbol con 4 canastas, 2
canchas de basquetbol normales y % cancha de basquetbol.

Este deportivo opera diario con un horario de
6:00a.m. a 10:30 p.m., presentando la caracteristica de que
entre semana hay mas gente, y que las instalaciones
ademas de encontrarse en muy buen estado, siempre estan
ocupadas. Una de las caracteristicas que presentan los
deportivos del IMSS, es que cualquier persona sea o0 no
habitante del conjunto, tiene acceso al deportivo por una
médica mensualidad, que varia segin el deporte o actividad
que se desee tomar. Ademas, cualquier persona que
presente su hoja rosa del IMSS actualizada junto con ofra
papeleria, estara excenta de pago mensual.

Con respecto al conjunto, este representa un ejemplo
vivo del prototipo ideal de conjunto habitacional de interés
social, por lo que el equipamiento que presenta, asi como el
disefio de exteriores son de una calidad unica que no se
repiten en ningun otre conjunto habitacional de interés social
en la Ciudad de México y Zona Metropolitana. ver FOTOS
13,14,15y 16.

FOTO 16

e PORTIVG. GANGHAS DE FRONTEN

A continuacién se preserita la planta de conjunto de la
Unidad Independencia, en el cual se marca con especial
énfasis el area deportiva con la que cuenta el conjunto antes
mencionado.
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PLANTA DE CONJUNTO
“ UNIDAD INDEPENDENCIA “

SIMBOLOGIA
v/ DEPORTIVO
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UNIDAD HABITACIONAL “ SANTA FE «

LOCALIZACION : México D.F. Delegacion Aivaro Obregén
PATROCINADOR: IMSS

ANO DE REALIZACION: 1957

No. DE VIVIENDAS: 2 199 viv.

POBLACION: 16 000 hab.

SUPERFICIE TOTAL 276 799 m? 2768Ha.  100%
DENSIDAD BRUTA CE  578.03 hab/Ha.

POBLACION:

SUPERFICIE COMUNAL: 79277.71 m? 100 % 28.64 %
DONACION MUNICIPAL 20 800 m? 7.5%
SUPERFICIE DE CAN-. *6 922 .5 m? *B73% ™25 %

CHAS DEPORTIVAS:

*Esta superficie tiene incluida la superficie del Deportivo ia cual es de 1 050 m*
** Porcentaje de espacios deportivos con respecto a la superficie comunal.
*** Porcentaje de espacios deportivos con respecto al total del predio.

NOTA: En esta unidad, la superficie de donacidn municipal corresponde  al
equiparniento educativo necesario en el sitio, asi mismoe que al de las canchas.

AGRUPAMIENTO: el conjunto esta conformado por 6 super-
manzanas, con un total de 932 departamentos distribuidos
en 32 edificios y con 1 267 casas.

EQUIPAMIENTO: superficies de donacién para 2 escuelas
primaria y jardin de nifios No. 1 y 2; el conjunto cuenta
también con clinica No. 12 IMSS, administracion, teatro,
centro de seguridad IMSS, 2 zona comerciales, panaderia,
centro cultural y deportivo.

CANCHAS: presenta 5 canchas de basquetbol a! aire libre
con 3 canastas cada una, 1 cancha de futbol répido vy 1
deportivo con 1 cancha miiltiple techada.

De las canchas de basquetbol al aire libre, 2 se utili-
Zan para deportes de béisbol y el futbol. En estas canchas,
su mayor actividad se presenta los fines de semana de 7 a
11 am. y entre semana son utilizadas en una menor
cantidad por gente ajena al conjunto. El deportivo cuenta con
1 cancha mdltiple techada y espacios para diversas
actividades, con un horario de Lunes a Domingo de 8:00a.m.
a 9: 30 p.m. bajando su actividad en fines de semana. ver
FOTOS 17, 18, 19y 20.

FOTO 17

e e "

DE CANCHAS

NTA FE. VISTA

La imagen de los espacios abiertos y dreas
deportivas presentan baja calidad en este rango, sin
embargo cuentan con la iluminacién aceptable y podria
calificarse como tipo medio en cuanto a ias instalaciones y
calidad que éstos ofrecen.
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FOTO 18

FOTO 20

A ol
UNIDAD SANTA FE. GANCHAS CON TRES —amiasne

FOTO 19

UNlDAD SANTA FE CANCHA DE FUTBOL RAPIDO

“UNIDAD SANTA FE CANCHAS DE BASQUETBOL
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PLANTA DE CONJUNTO
“ UNIDAD SANTA FE “
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LOCALIZACION : Coacalco. Edo. de México
PéTROClNADOR: INFONAVIT
ANO DE REALIZACION: 1982 - 1986

No. DE VIVIENDAS: 9 666 viv.

POBLACION: 54 129 hab.

SUPERFICIE TOTAL 1243580.42m>  12436Ha. 100 %
DENSIDAD BRUTA DE 435.26 hab./Ha. '
POBLACION:

SUPERFICIE COMUNAL: 362 987.5 m? 29.2 %
DONACION MUNIGIPAL 173 988 m? 100%  13.99%

SUPERFICIE DE CAN-
CHAS DEPORTIVAS:

*49319.76 m* w28359% ™40

“Esta superficie tiene incluida la superficie del Deportivo la cual es de 9 000 m?
** Porcentaje de espacios deportivos con respecto a la superficie de donacion.
*™* Porcentaje de espacios deportivos cen respecto al total del predio.

AGRUPAMIENTO: consta de una serie de supermanzanas,
ademas de algunas zonas de equipamiento. Cada manzana
de viviendas cuenta con drea de donacién y 4 6 6 conjuntos.
Cada conjunto con un premedio de 160 viv.

EQUIPAMIENTO: 2 jardines de niflos, 2 primarias, 1
secundaria, 2 mercados de 76 puestos cada uno, 2 centros
de salud, 1 deportivo.

CANCHAS: Esta unidad cuenta con:

3 canchas de basquetbol (canchas multiples con porterias de
futboi) 1728 m?, 1 de futbol grande de aproximadamente 10
800 m® de superﬂme total y 3 canchas de futbol pequefas
con una superficie en total de 21 000 m? 1 cancha de

béisbol de 5 805 m?, 1 cancha de frontén de 536.76 m* y 1
pista de patinaje de 450 m? de superficie total.

Ademas, este conjunto cuenta con un deportivo con
instalaciones de alberca, canchas de basquetbol y voleibol,
ademas de instalaciones para aeroblc s y karate, todas éstas
dentro de una area de 9 000 m”.

El area deportiva en general presenta una gran
actividad en fines de semana de 8 a 1 p.m., entre semana
baja la actividad en éstas pero aun asi no dejan de ser
utilizadas. Algunas canchas son mas utilizadas que otras,
como es el caso de la cancha de futbol y la de béisbol, en las
cuales se han organizado partidos de liga para jugar todos
los fines de semana en el transcurso de la mafiana. Las
instalaciones deportivas y espacios abiertos no cuentan con
el mobiliario necesario e indispensable para éstas, como es
el caso de bancas, luminarias adecuadas y contenedores de
basura, presentando todos estos espacios una baja calidad
de imagen al conjunto en general. Por lo que se puede
apreciar dichas instalaciones en las siguientes fotografias
( ver FOTOS 21, 22 y 23)

FOTO 21

SAN RAFAEL COACALCO. ESPACIOS AB!ERTOS
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En este conjunto en especifico, el 4rea deportiva
dentro del conjunto forma parte del drea de donacién muni-
cipal, por lo que el conjunto solo cuenta con el deportivo,
como un espacio planeado previamente, dejando de esta
manera a las canchas deportivas al aire libre, como insta-
laciones temporales las cuales a corto o largo plazo pueden
ser sustituidas por cualquier otro equipamiento necesario en
ia zona, dejando de este modo la necesidad de dispersién de
los habitantes del conjunto y zonas aledaiias a la deriva.
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PLANTA DE CONJUNTO
« UNIDAD SAN RAFAEL COACALCO “

ey s —————ty s e i il
— -

I OuLEGLC.

. . LOC.LICRD
m: SAN  RAFAEL | - VANCE | Ly
7 il S CORCALCO | REPORTE GRAFI1CO A . | Secrarg vg

T YiLLA OC LAY FLOALY
4 t P
) [ '_. L] l : ':I'I'IL'JJ 101 m‘..[. o -
! : ! ‘l 3 \ | LI [ L] (1] r
» ] ' / - 13 3 I
H. E / i ?__l |
' v L ] . i b
[‘-"tidk [__..: [ 1] l 1] / b co-2 \]é
[ ] e " — —
J ramy : \.u .,_d w | ar . ' 10 ij ”__t
" H] : i
T ol | il il (1] ; ! _J 3 3t Py l Ia l
i ) \ R :3 : s !'_ 33 H
- : _ TS5}
' 1
D= = == | -
J IR .--_J ' ) __J g DD |_J
S W B ] :
—"—__l.'"_"':.‘—"l | \ : — ] e
IL_:_:—H-:_-_,..j Tee ° ) g =3 E s
) H i ) N : ! L POTAEAD r;'
BOLOGIA : ' - PLANTA DE CONJUNTO
- DEPORTIVO
// AREA LIBRE lMlMIINlﬁ' SAN RAFALL COACALCD Y JONA SIR Sina0L0CIA
% CON CANCHAS _ ] VERRNDS COMERCIALES OISPONIBLLS

87



TABLA 23.

TABLA COMPARATIVA DE AREAS DEPORTIVAS REGLAMENTARIAS EN LAS UNIDADES ANALISADAS

UNIDAD AREA COMUN O AREA | AREA DE CANCHAS Y% | NO.Y TIPO DE (*) NORMAS DE NORMAS DE
LIBRE RESPECTO A AREAS CANCHAS INFONAVIT SEDESOL
Viv. MULTIFAMILIAR NIVEL DE SERVICIO:
INDEPENDENCIA (1)SUP. COMUNAL: 288 600 m? | SUP. CANCHAS: 23 310 m? ?'F/-UE;AB%TUETBOL ESPA?LOﬁZ?BI'ERTOS MEDIO
78% DEL TOTAL DEL PREDIO viv.
NO VIVIENDAS: 2 255 UNIDAD MULTIFAMILIAR |2 FTRS 28 x2 298w 65 560 m? 2
POBLACION: 13 119hab | 3YP MINIMA DE AREA LIBRE POR ‘ 2 FRONTON POBUQLEP(‘:TSQ ﬂ;ﬂ DE
: . | REGLAMENTG DEL DISTRITO| 6.3 % DE LA SUP.TOTAL DEL PARQUES, JARDINES Y o Saivial
BERSIAAL e OO0 | FEDERAL: 37000 m' PREDIO 8% CANCHAS EN TOTAL | AREAS RECREA. INFAN. <
: 57 hab/Ha. | (10% DEL TOTAL DEL PREDIO) 8.1 % DEL AREA LIBRE EN BUEN ESTADO 55 2‘2';: m 41"':‘;47 sm? | 5CANCHAS MIN.
USO ALTO . " DEPORTIVAS
VIV. UNIFAMILIAR NIVEL DE SERVICIO:
SANTA FE SUP.COMUNAL: 79 277.71 m” | SUP. CANCHAS: 6 922.6 m’ | 5 BASQUETBOL ESPACIOS ABIERTOS
28% DEL TOTAL DEL PREDIO UNIDAD UNIFAMILIAR 1 FYTBOL RAPIDO 168 m™ / viv. y MEDIO
NO.VIVIENDAS: 2199 viv 1 MULTIPLE 168x2199230902M" | o6, AENODA /P OE
; S . | SUP. MINIVA DE AREA LIBRE POR ' 4
ESE“T‘S‘T‘ZT: e, |ReGLAMENTO DEL DISTRITO| 2.5 % DE LA SUP.TOTALDEL | 7 CANCHAS EN TOTAL | PARQUES, JARDINES ¥ 360007 2887 -
DENSIDAD: 57803 h bnT FEDERAL: 27 679.9 m? PREDIO MAL ESTADO AREAS RECREA. INFAN.
: S habira. 1 (10% DEL TOTAL DEL PREDIO) 8.73 % DEL AREA LIBRE US0 BAJO Mmoo 2 | 6CANCHAS MIN.
112%2199=246288m
DEPORTIVAS
. _ VIV. MULTIFAMILIAR | NIVEL DE SERVICIO:
SAN RAFAEL COACALCO | (1JDONACION MUN.: 17388m” | SUP. CANCHAS: 49319.76m? |5 BASQUETBOL YMULT. |  ESPACIOS ABIERTOS
14% DEL TOTALDELPREDIO | UNIDAD MULTIFAMILIAR | 4 FUTBOL I a2 | TNTERMEDIO
. . 1 BEISBOL 28x9666= 270648 m
NO. VIVIENDAS: 9 668 viv. SUP. MINIMA DE AREA LIBRE POR 1 FRONTON POB. ATENDIDA / m’ DE
POBLACION: 54129 hab, | SJ% MO 4 % DE LA SUP.TOTAL DEL | 1 PATINAJE PARQUES, JARDINES Y UBS (CANCHA)
SUP. TOTAL: 1243580.42m° | RESIFMENTO, DEL EDO. DE PREDIO AREAS RECREA. INFAN. 41291 3448
. + 2 ,
DENSIDAD:  435.26 hab/Ha. (18 m* div.) 28.35 % DEL AREA LIBRE | 12 CANCHAS EN TOTAL gt m? | 16 CANCHAS MiIN.
ACEPTASLE 185x9666=178821 m DEPORTIVAS
USO NORMAL
VIv. DOPLEX NIVEL DE SERVICIO:
GEOVILLAS DE JESUS MARIA | DONACION MUN.: 66960 m’ | SUP. CANCHAS: 14 557.82 m2 | B BASQUETBOL Y MULT. ESPACIOS ABIERTOS
14.7% DEL TOTAL DEL PREDIO UNIDAD DUPLEX 1 FUTBOL 24miviv. MEDIO
NO. VIVIENDAS: 3 720 viv , 1 FRONTON 224x3720=83328 m ,
POBLACION: 19344 hab. | SUP.MINIMA DE AREA LIBRE POR 1 PATINAJE PO Ny D&
sup TOTAL: 454000 . | REGLAMENTO DEL EDO. DE| 3.21 % DE LA SUP.TOTAL DEL PARQUES, JARDINES Y 15 345” 2857_)_,
; L o | MEXico: 66 960 m® PREDIO 9 CANGHAS EN TOTAL | AREAS RECREA. INFAN.
DENSIDAD: 42608 hab/Ha. (18 mihiv.) 21.7 % DEL AREA LIBRE EN PROYECTO 15.4 m'l viv.
. _ 2 7 CANCHAS MIN,
15.1x3720=56172m S EPORTIVAS

(*) Las normas de INFONAVIT manejan los m? / viv. de drea recreativa o area libre minima total, esto segun al tipo de unidad al que s& refiera, por lo que estas normas no indican exclusivamente la superficie
minima que los elementos de canchas deben tener. '

{1) NOTA: En el Distrito Federal, s& maneja el concepto de area comunal para especificar los espacios exteriores que los habitantes tiene en comun como son estacionamientos, 4reas comerciales, pasillos,
dreas verdes, entre otros, mientras que en el Estado de México, el concepto de donacién municipal se refiere a los espacios exteriores (no incluyendo estacionamientos y vialidad) que podran ser comunales
siempre y cuande el municipio les destine dicho uso, por fo que &l conjunto no proporciona dreas de recreacion, sino que deja a dispesicion del municipio dichos espacios para creacion de éstos.
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3.1.4.2.1 CONCLUSIONES DE ANALISIS
COMPARATIVO DE AREAS DEPORTIVAS

El andlisis comparativo antes realizado, fue de gran
ayuda para observar la importancia que tienen los espacios
exteriores y canchas deportivas en las unidades habitacio-
nales, en la Tabla Resumen de dicho analisis podemos ob-
servar que a pesar de que todas las unidades habitaciona-
les observadas cumplen con las superficies minimas de
areas libres que por reglamento se les exige, la mayoria de
las unidades no presentan una calidad aceptable en los es-

pacios abiertos y areas deportivas, quedandc como unico

ejemplo a seguir la unidad habitacional Independencia.

Hoy en dia es imposible la realizacién de una uni-
dad de interés social, igual a la Unidad Independencia ya
que su realizacién implicaria un alto presupuesto y con esto
el costo de adquisicién de la vivienda se elevaria a una su-
ma exorbitante que dificilmente seria pagada por los futu-
ros habitantes, convirtiendo a 1a unidad en un negocio no
rentable, perdiendo ganancias la constructora que la rea-
lizara. Por esto mismo, la unidad San Rafael Coacalco, es
una opcion viable de ejemplo con respecto a la diversidad
de actividades, aunque estéticamente le falte mucho que
ofrecer, la parte funcional de los espacios deportivos brin-

dan la oportunidad de diversidad en entretenimiento, que

junto con las caracteristicas de dimensiones y estructura de
los elementos, propician a ser utlizados con mayor fre-
cuencia que en otros conjuntos.

Como conclusion general del estudio comparativo
de canchas deportivas, las observaciones realizadas nos
permiten afirmar que el uso de las canchas va relacionado
a las condiciones en las que las mismas se encuentren asi -

como a la diversidad de actividades que en éstas se pue-
dan realizar, ya que mientras mas diversidad de activi-
dades se encuentren, mas utilizacién tienen, y al ser parte
importante de los habitantes de la unidad, donde ellos mis-
mos organizan eventos, etc., los mismos habitantes termi-
han por cuidar y procurar darle un buen uso e incluso man-
tenimiento, como se observd en la unidad San Rafael Coa-
calco.

Tomando en cuenta la importancia que se le da a
los espacios abiertos y deportivos en la Unidad Indepen-
dencia, asi como la funcionalidad de dichos espacios en la
unidad San Rafael Coacalco, la presente tesis tiene como
objetivo el proponer un tratamiento paisajistico acorde a las
caracteristicas fisicas y climaticas del sitio, que permitan
identificar a dicha unidad por medio de sus exteriores, al
mismo tiempo que los espacios exteriores, de recreacion y
deportivos, cubran las necesidades de los habitantes con
una alta calidad funcional y estética, no olvidando que di-
cha propuesta paisajistica no debera implicar un alto costo
en su realizacién, ya que ésta es una problematica real a Ia
cual se debe uno que enfocar para que dicho proyecto se
lleve a cabo, muy en especial en este tipo de proyectos
que son para interés social y por el cual deben de ser lo
mas econdmicos posibles.
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3.2 EL CONJUNTO HABITACIONAL

En el Conjunto Habitacional Geovillas de Jests Ma-
ria se llevara a cabo la construccién de 3 720 viviendas
progresivas de interés social en una superficie. de
454 000.00 m? que equivalen a 45.4 Ha., con el fin de
cubrir las necesidades de una poblacion de 19 344
(5.20hab /viv.).

Las viviendas presentan las caracteristicas basicas
de una casa pequefia, estancia-comedor, cocina, % bafio y
bafio completo, dos recamaras y patio de servicio. Estas vi-
viendas tienen la posibilidad de crecer en dos habitaciones

mas y un bafio completo; dicha ampliacién solo se podra .

realizar con base en los estatutos de la empresa GEO y por
cuenta de los futuros usuarios.

El numero total de cajones de estacionamiento de la
unidad es de 4 092 (el 1.1 /viv.), de los cuales 0.10 caj./viv.
estan reservados y proyectados para visitantes: esto sig-
nifica que por cada diez cajones indispensables, forzosa-
mente se tendra uno extra para visitantes.

Respecto a las areas de vialidad del conjunto, la
vialidad intena, que es muy independiente de la vialidad
municipal, es de 73 586.75 m® equivalente al 16.21% de las
areas vendibles, la vialidad municipal es de 41791.00 m?
‘correspondiente al 9.21 % del total del predio, siendo este
ultimo un requisito indispensable del municipio para la
construccion de dicha unidad, por lo que éste no tiene nin-
gun costo vendible al futuro usuario.

La densidad de vivienda bruta prevista para este
conjunto habitacional es de 81 vivs. /Ha. con una densidad
bruta de poblacion de 421 habs./Ha. (ver TABLA 24).

TABLA 24.
TABLA GENERAL
NUMERQ DE VIVIENDAS 3 720 viv.
NUMERO DE HABITAN- 19344 (5.20 hab. Niv)
TES
USOS DEL SUELO

AREA TOTAL DEL PRE-| 45400000m? | 454Ha. | 100% 100 %
DIO
AREAS VENDIBLES 345 24900m° 100% 76.04 %
DESPLANTE DE VIVIEN-

DA 193 737.60m° | 561 2% |4267%
DESPLANTE DE CASE- z

TAS DE VIGILANCIA 130.48 m 004% | 003%
AREA DE ESTACIONA-- X

MIENTO 7901.286m 2.29% 1.74%
AREAS DE VIALIDAD IN- 2

TERNA VEHICULAR - 73586.75m 21.31% [16.21 %
(*) AREAS COMUNES 60 892.89 m? 2024% (1539 %
VIALIDAD MUNICIPAL 41 791.00m’ 821% | 921%
AREAS DE DONAGION
AREA DE DONACION | 6596000 m? {**) 1475% | 1475 %

MUNICIPAL

DENSIDADES

DENSIDAD DE VIVIENDA 81 vivs./Ha.
BRUTA

DENSIDAD DE POBLA-

CION_BRUTA 421 hab./Ha.

NOTA:

* Las dreas comunes compranden circulaciones pealonales y dreas verdes adjuntas a casas.

** El drea total da los lotes del drea de donacitn, esta calculada en 18.42 miviv.
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El 4rea de donacion es de 66 960.00 m? correspon-
dientes al 14.75% del total del predio. Conforme a la regla-
mentacion establecida en la materia, dicha extensién se
deja para disposicion y aceptacion del municipio; para la
creacion de dreas verdes, recreativas, y el equipamiento
urbano necesario (ver TABLA 25), esta donacién estard
regida por la Ley de Asentamientos Humanos del Estado
de México®™ donde se encuentra especificado que dicha
érea se determinara sobre 18m’ por vivienda prevista. El
area de donacion del conjunto se ubica en la parte central
de mismo { PLANO 1).

** LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS DEL ESTADO DE MEXICO.Titulo
Quinto. Capitulo Il De los Fraccionamientos. Articulo 92. Fraccién Ill. pag. 371.

TABLA 25,

TABLA DE EQUIPAMIENTO Y AREAS LIBRES
TOTAL DE AREAS LIBRES A 71 58056 m? 100 %
TRABAJAR
AREA DE DONACION 66 960.00 m® 100%

AREA DE DONACION LIBRE 41 971 m* 62.7 % 59 %
DE CONSTRUCCION

EQUIPAMIENTO ADMIVO. 672m? 1%
EQUIPAMIENTO COMERCIAL 980 m? 1.5%
EQUIPAMIENTO ESCOLAR 16285 m’ 24.3%
ESTACIONAMIENTO 7052 m? 10.5 %

AREAS LIBRES DENTRO DE

CONJUNTOS DE VIVIENDAS

TIPO A ,

( 37 UBS) 1384392 m? 19%
374.16 m2

TIPO1y2

TIPO B

( 19 uBS)

£34.16m2 0614.88m? 13%
TIPO 4

TIPOC

{ 10 UBS)

559.16m2 .

TIPO3 6 150.76m? 9%

NOTA: Las Unidad Bésica de Servicio (UBS) son médulos de area libre de construccion
adosadas a manzanas de viviendas, estas ireas son parte del proyecto de tratamiento
palsajistico, y las cuales se destinarin para diversos usos. Las UBS de la TABLA 25 no
Incluyen vialidad vehlcular .
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4. PROYECTO

4.1 TEMA: TRATAMIENTO PAISAJISTICO AL CONJUNTO HABITACIONAL
GEOVILLAS DE JESUS MARIA EN EL MUNICIPIO DE IXTAPALUCA, EDO.DE MEXICO

4.2 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA:

¢ EL CONJUNTO HABITACIONAL GEOVILLAS DE JESUS MARIA EN EL MUNICIPIO DE
IXTAPALUCA, EDO. DE MEXICO, REQUIERE DE UNA PROPUESTA DE TRATAMIENTO PAISAJISTICO ?

4.3 JUSTIFICACION:

El excesivo crecimiento poblacional de la ciudad de México y la escasa posibilidad de satisfacer
adecuadamente las necesidades de vivienda, han ocasionado que la ciudad se extienda considerablemente hasta
llegar a ser “La ciudad mas grande del mundo” , por lo que las zonas aledarias a ia gran ciudad, son las que se ven
mas afectadas por este fenémeno, creando asi en su mayoria, nucleos de poblaciones de bajos ingresos. Algunos
de los municipios que presentan condiciones de accesibilidad y potencialidad de un mercado de suelo barato para
sectores de poblacion medio y bajo son Chicoloapan e Ixtapaluca, ubicados ambos al oriente de la cuidad, siendo
este Ultimo donde ya se estan presentando desarrollos habitacionales de alta densidad, solicitudes de incremento de
densidad o de incorporacién urbana en areas de una alta productividad agricola y fraccionamientos irregulares
sobre la Sierra del Pino y en los poblados, principalmente San Francisco Acuautla. El Municipio de Ixtapaluca sera el
receptor de poblacién mas importante a partir de la presente década, se espera que congregue una poblacién supe-
rior a los 700,000 habitantes.

Ixtapaluca posee un territorio de gran importancia para el medio ambiente, su riqueza forestal y agricola que
representan grandes 4reas para la recarga de mantos acuiferos del oriente y sur del Valle de México, esta siendo
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deteriorada por contaminacién, crecimiento urbano; la explotacién de minas a cielo abierto para la extraccion de
materiales de construccién y una actividad agricola extensiva acelera la deforestacion.

. . _. _ El Municipio-de. Ixtapaluca forma parte de-una subregion-que se ha destacado-por-un proceso-urbano que
oferta suelo irregular (barato) a la poblacién de bajos ingresos, es en su territorio donde, desde el afo de 1976 se
inicia el proceso de ocupacién del Valle de Chalco actualmente municipio de Valle de Chalco Solidaridad, asi
mismo las colonias Emiliano Zapata, Ampliacién Emiliano Zapata, el Molino y Alfredo del Mazo son asentamientos
que se generaron entre los afios 1983 a 1986.. Todos estos datos nos indican que en el municipio de Ixtapaluca no
solo existen agentes u organizaciones sociales que han impulsado la creacién de asentamientos humanos en
grandes superficies sino que conforman toda una estructura socio-politica que hacen del fraccionamiento irregular
un fenémeno social que no puede ser abordado Unicamente con medidas administrativas y/o juridicas

En Ixtapaluca el fraccionamiento irregular se organiza a partir de las dreas ejidales; en cada ejido del
municipio se genera un grupo promotor de la irregularidad, cabe sefalar que el origen del fraccionamiento irregular
es un fenémeno que se debe a causas estructurales del sistema social del pais que se ve en la incapacidad de
ofertar vivienda legal y barata acorde a las pautas culturales que caracterizan a los sectores de bajos ingresos , |a
afirmacion anterior se avala con el hecho de que el fraccionamiento irregular de grandes superficies agricolas,
generalmente ha coincidido con los picos de las crisis agropecuarias como la de 1975, 1982, 1986 y la actual de
1995. '

Otro aspecto que interviene en el fenémeno del fraccionamiento irregular es la existencia de fraccionadores
“profesionales’, es decir, agentes sociales que hacen de la irregularidad un medio de vida y que generalmente
estafan a ejidatarios y colonos por medio de compras engariosas e incluso invadiendo parcelas y vendiendo dos o
mas veces un mismo lote.

Desde el afio de 1989 a la fecha, se ha ideado un mecanismo que permita responder a la demanda de
vivienda para la poblacién de escasos recursos tratando de evitar el fraccionamiento irregular, este mecanismo
consiste en impulsar y permitir que organizaciones sociales demandantes de vivienda negocien directamente con los
propietarios o usufructuarios del suelo y las instancias de gobierno, gestionando créditos para el suelo, ia vivienda y
la construccion de la infraestructura urbana minima.



Un dltimo agente urbano que ha irrumpido con fuerza en el municipio de Ixtapaluca es el promotor de
desarrollos habitacionales privados producto de las ventajas locacionales que presenta el municipio y de las areas
de reserva habitacional privada prewstas en el Centro de Poblamon

EI Plan de Centro de Poblacnon Estrateglco de Ixtapaluca publicado en la Gaceta de Gobierno el 10 de.
septiembre de 1990, prevé usos de suelo y densidades para dar cabida a mas de 400,000 habitantes, por lo que las
demandas de desarrollos habitacionales de alta densidad han encontrado cabida dentro de los usos de suelo y las
normas definidas. Otro aspecto positivo del Plan, es que al conservar como areas no urbanizables las zonas
agropecuarias de alta productividad ha permitido que e! crecimiento urbano del municipio no sea extensivo y que no
se dirija masivamente hacia las areas forestales de Rio Frio. )

Por todas 1as caracteristicas socioeconémicas y ecologicas que presenta el municipio de Ixtapaluca, la pre-
sente tesis fue elaborada con un estudio minucioso de dicha regidn; en donde el predio a trabajar "Conjunto Habi-
tacional Geovillas de Jests Maria” tendra como objetivo el cubrir las necesidades sociales, beneficiando conjun-
tamente a sus habitantes y su entorno.

4.4 OBJETIVO GENERAL:

CREAR UN DISENO PAISAJISTICO CARACTERISTICO PARA LA UNIDAD HABITACIONAL, TOMANDO EN CUENTA
ASPECTOS RELEVANTES DEL ENTORNO (FISICOAMBIENTALES Y ARQUITECTONICOS) PROCURANDO ROMPER CON LOS
ARQUETIPOS TRADICIONALES DE LAS UNIDADES HABITACIONALES, OFRECIENDO UN AMBIENTE AGRADABLE EN EL ESPACIO
EXTERIOR, EXPLOTANDO AL MAXIMO LOS RECURSOS NATURALES DEL LUGAR, LOGRANDO CON ESTO SATISFACER LOS
ASPECTOS ESTETICOS Y PSICOLOGICOS (ESPACIO VITAL) IMPRESCINDIBLES PARA LOS HABITANTES DE DICHA UNIDAD
HABITACIONAL.

4 5 OBJETIVOS ESPECIFICOS:

CONOCER LAS REPERCUSIONES PSICOSOCIALES QUE TRAEN CONSIGO LOS MODELOS HABITACIONALES CONVENCIONALES, CON
RESPECTO A LOS ESPACIOS EXTERIORES.

e OFRECER MODELOS PROPICIOS A LAS UNIDADES HABITACIONALES SEGUN LAS CARACTERISTICAS PAISAJISTAS Y ARQUITECTONICAS
ACORDES AL LUGAR.

¢ MEJORAR EL ENTORNO INMEDIATO DE LOS HABITANTES { ESPACIOS EXTERIORES) EN LA UNIDAD HABITACIONAL, ROMPIENDO CON EL
ESQUEMA TRADICIONAL DE ESTAS, POR MEDIO DEL TRATAMIENTO PAISAJISTICO ADECUADO Y ACORDE AL SITIO.
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4.6 ANALISIS, DIAGNOSTICO Y POTENCIAL

Tomando en cuenta los estudios realizados anterior-
_mente, asi como los objetivos y alcances del tema *Conjunto.

Habitacional Geovillas de Jesis Maria”,

a continuacion se

proyecto de Geovillas de Jesus Maria, en los Planos 02,03 y 04
correspondientemente, se pueden apreciar de manera clara los

siguientes comentarios.

- - - Apartir de este capitulo, el-conjunto habitacional Geovi-
llas de Jesis Maria se le nombrara como “predio”, “sitio” o “el

presenta el desarrollo del tema, analizando y diagnosticando los conjunto”.
espacios exteriores disponibles del conjunto para poder realizar el
disefio paisajistico de éste.
Las siguientes tablas presentan en forma resumida el
andlisis, diagnostico y potencial de la planta de conjunto del
FACTORES NATURALES
FACTORES ANALISIS DIAGNOSTICO POTENCIAL

1.- ELEVACIONES

_ Cerca del predio se encuentran 2

elevaciones naturales, una al nor-
te que es la mas pequefia y aleja-
da del predio, de aproximadamen-
te 20m de altura y la elevacion
*Ef Gorrino™ de aproximadamente
80m de aliura, que es la mas
cercana al predio. Esta ubicada
al poniente de éste, siendo la de
mayor jerarqula en los alrededo-
res y a cuyas faldas quedara el
conjunto habitacional.

La presencia de elevaciones
naturales cerca del predio, per-
mite tener remates visuales de
gran escala, brindando un am-
biente natural que envuelve al
conjunto, aislandolo relativamente
de lo urbano.

Estos elementos naturales pue-
den ser explotados visualmente,
gracias a su gran escala, siendo
remates visuales importantes en
el conjunto.

2.- ARBOLADO EXISTENTE

Se presenta al limite exterior po-
niente del predio, conformado de
un conjunto de arboles en su

- mayoria pirules.

Forman una barrera y limitante
natural al poniente det predio,
presenta buen estado y un follaje
denso, La gran talla de estos
arboles sirve como barrera fisica
y visual para la calzada Acozac,
asl como para el conjunto habita-
cional.

Es una limitante natural del pre-
dio. Su presencia ayuda a tener
una vista agradable del paisaje
natural, robando el paisaje del ce-
rro cercano, ademas permite ais-
lar el conjunto habitacional de la
calzada Acozac y tiene potencial
de {mite del terreno no agresivo
al entorno.
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FACTORES NATURALES

FACTORES

ANALISIS

DIAGNOSTICO

POTENCIAL

3.- ORIENTACION VIVIENDAS

Un 40% de las viviendas del con-
junto, presentan fachada norte, y
un 40% presentan fachadas sur.

Debido a la distribucidn de las
viviendas dentro del predio, al
80% de las viviendas, el asolea-
miento no se da de manera ade-
cuada.

e Por el tratamiento especial gue
deberan tener los exteriores (ve-
getacién caduca, de follaje ligero
y baja altura), para brindar confort
al interior de las viviendas, permi-
tirq presentar una imagen homo-

__génea al conjunto.

4.- ESCURRIMIENTOS

lLos escurrimientos mas importan-
tes se dan gracias a la presencia
de la elevacién cercana “El Gorri-
no", éstos van de la parte superior
de esta elevacion, hacia la parte
poniente del predio.

Los escurrimientos ademas de
recargar los mantos aculferos,
ayudan a tener en buen estado la
barrera arbérea que limita al
predic en su parte poniente,
dando origen con esto a la
creacién de un microclima en esta
Zona.

e Debido al tipo de suelo que
presenta el predio (permeable) y a
la presencia de escurrimientos,
estos pueden ser aprovechados
para la recarga de acuiferos, asi
como de los pozos de succidn de
agua para el conjunto.

5- CLIMA

Tipo de clima Cb (wi}{w){i’) g de
acuerdo a la clasificaciébn de
Képpen, modificada por Enriqueta
Garcia en 1964, templado sub-
humedo, con lluvias en verano.

Las caracteristicas de clima,
donde se ubica el predio del con-
junto, presentan un ambiente
agradable, en condiciones gene-
rales.

¢ Por medio det tratamiento paisa-
jistico de los exteriores del con-
junto, las condiciones climaticas
locales son sujetas a mejorarse.

6.- MICROCLIMA

Temperatura media anual,15.0° C
Vientos mas representativos: del
N, con frecuencia (%) de 17.6 e
intensidad (m/s) de 0.9; y vientos
del SW con frecuencia (%) de 2.9
e intensidad (m/s) de 1.4.
Humedad relativa anual 63.5%
Precipitacién media anual es de
638.2 mm.

Las caracteristicas de microclima
que presenta el sitio, dan una
marcada diferencia entre los
meses Mas secos, los mas frios,
etc. por lo que las propuestas de
tratamientos de extericres deben
cubrir dichas necesidades para
brindar un confort dentro y fuera
de la viviendas.

s El tratamiento de exteriores, per-
mitird equilibrar y satisfacer en lo
que cabe, las condiciones micro-
climéticas del sitio para ofrecer un
confort a los habitantes de dicho
conjunto, asl como a los usuarios
de los espacios exteriores.

NOTA: En el apartado 3.1.1.2.1.1 CONCLUSIONES Y ESTRATEGIAS BASICAS DE DISENO BIOCLIMATICO. pag. 33, se hace un analisis de microclima a
nivel predio a través de! Diagrama Bioclimatico de Olgay.
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FACTORES URBANOS

ANALISIS

DIAGNOSTICO

POTENCIAL

1.- ACCESO PRINCIPAL

Se encuentra al suroeste del pre-
dio, cercana al acceso principal
de la Zona Residencial Club de
Golf Acozac. En el proyecto, el
acceso principal presenta una
glorieta de distribucion de la via-
lidad primaria hacia el norte y
oriente del predio, siendo esta
vialidad perpendicular a la calza-
da de Acozac.

La presencia de vegetacion arbd-
rea cerca del acceso principal, lo
oculta, haciéndolo falto de visi-
bilidad, por otro lado la vegeta-
cion existente brinda en cierta
forma caracter e identidad a este
acceso.

En el entronque creado por el

acceso principal del conjunto
habitacional y la calzada Acozac,
se pronostica a corto plazo un
conflicto de circulacién debido a
las caracteristicas de ambas vias.

La interseccién requiere de un
proyecto vial adecuado.

Se pueden aprovechar materiales
constructivos del iugar, asl como
la forma del acceso a la zona re-
sidencial, con et fin de que ambos
accesos sean acordes integrando-
se en aspecto, jerarqula y funcio-
nalidad.

Por la ubicacién del acceso
principal del conjunto, asl como
de las caracteristicas cercanas a
éste (area plana suficientemente
grande para un retorno del lado
contrario del acceso principal del
conjunto), ofrece el potencial de
extender la circulacién vehicular |.
de la vialidad primaria del predio
hacia el otro extremoc de Ila
calzada Acozac.

VIALIDAD PRIMARIA

Se presenta en el interior de la
unidad, en forma paralela a los li-
mites del predio. Permite tener
acceso al interior del conjunto
desde el entorno urbano del muni-
_cipio, es una vialidad con dos ca-
" rriles por sentido con camellén al
centro, tiene conexion directa con
el 4rea de donacion en sus extre-
mos oriente y poniente. Esta via-
lidad es requisito del municipio, y
por ella circulara et transporte co-
lectivo urbano, se encuentra pro-
yectada en el conjunto con un ca-
melldn de 2 m. de anche sin re-
tornos viales.

La falta de elementos de retorno
viales en ésta, creardn a corto
plazo conflictos viales dentro de
la unidad.

La presencia de intersecciones
entre vialidad primaria, crearan a
corto o medianc plazo conflictos
viales. (ver PLANO 03)

Por las caracteristicas que pre-
senta, tiene un potencial para pro-
porcionar zonas de ascenso y
descenso de pasajeros del trans-
porte publico acorde a las nece-
sidades dei conjunto habitacional.

Vialidad que por sus dimensiones
permitird tener remates visuales
importantes {ver PLANO 04).

Colocacion de vegetacidn arborea
adecuada dentro del camellén.
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FACTORES URBANOS

FACTORES

ANALISIS

DIAGNOSTICO

POTENCIAL

3.- VIALIDAD COLECTORA

Entronca perpendicularmente con
la via primaria del
permite el acceso a los modulos
de viviendas. La mayoria de este
tipo de vialidad remata con e
area de donacién, presentando al
fondo de ésta un elemento de
retorno vehicular. Es una vialidad
de un carril por sentido, no cuenta
con camelldén y a ambos lados de
ésta se encuentra una banqueta
de 1 mtr. de ancho.

conjunto, |

Presentara a mediano plazo, tran-
sito vehicular moderado, con un
pronéstico a futuro sin conflictos
viales severos, aunque los esta-
cionamientos no llegasen a ser
sufucientes en el conjunto, esta
vialidad, no serad afectada por Ia
misma densidad de poblacién.

Potencial de identificacion de sec-
tores de conjuntos de viviendas,
por medio de elementos construc-
tivos en el planc vertical, ubi-
cados en la interseccidon de esta
via ¢con la via primaria. También
se puede dar identificacion de
vialidad por medio de pavimen-
tos.

Por su ubicacién y. dimensiones,
presenta un potencial de remates
visuales hacia el interior del &rea
de donacién.

4.- VIALIDAD LOCAL

Se encuentra en los conjuntos de
viviendas formando privadas, con
un ancho aproximado de 6 mtrs.
con posibilidad de circulacién en
ambas direcciones, presenta ban-
queta en ambos lados de 1m. de
ancho, tiene un soélo acceso con
caseta de vigilancia, esta vialidad
esta intimamente figada a los ac-
cesos directos de las viviendas,
estacionamientos y &reas libres
de construccién,

Se pronostica que esta vialidad
debido a las caracteristicas que
presenta, no tenga ningln conflic-
to vial a corto o largo plazo.

Por la geometria que esta vialidad
presenta, permite que la circula-
cibn vehicular sea de baja
velocidad ofreciendo con esto una
alta seguridad para el peatén.

Allo potencial a beneficio del
peatén, permitiendo que éste
circule libremente dentro del
nucleo de viviendas sin el peligro
de la alta velocidad vehicular.

5.- ELEMENTOS DE
RETORNO VIAL

Dentro del proyecto, se encuen-
tran ubicados principalmente cer-
ca del 4rea de donacion, en un
extremo la vialidad colectora.

Cuentan con el radio de giro mini-
mo regtamentario para la circula-
cién de vehiculos (10.20m. para 2
vehiculos).

Tiene una buena ubicacion dentro
de la vialidad colectora, ya que
las dimensiones de ésta no son
suficientes para la movilizacién de
un vehiculo en retorno.

Facilidad de circulacion en la
vialidad colectora.

Sirven de remates visuafes de la
vialidad colectora, al mismo
tiempo que permiten el acceso del
peatén hacia el area de donacién.
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6.- ACCESO VEHICULAR
CONTROLADO

Se encuentran entre el acceso a
los conjuntos de viviendas y la
vialidad colectora; mantienen con-
trolado el acceso y salida de vehi-
culos de los conjuntos de vivien-
das por medio de una caseta de
vigilancia

Ofrece seguridad a las viviendas
en donde se presenta este ele-
mento de control.

o ldentificacion de cada conjunto de
viviendas por medio de este
elemento.

7.- VIVIENDAS

Presentan caracteristicas  de
construccién y espacios propios
de la constructora GEO, sin em-
bargo, en cuanto a su distribucién
dentro del conjunto se pueden
apreciar dos tipos de vivienda;
{1) las que se encuentran con ac-
ceso directo desde la vialidad pri-
maria ¢ la colectora, y (2) las que
se encuentran en conjuntos de
viviendas con acceso controlado,
vialidad local y areas libres dentro
de estas zonas.

De las viviendas con acceso
directo desde la vialidad primaria
o la colectora, presentan un alto
indice de inseguridad ante per-
sonas ajenas al conjunto. |

Las viviendas que forman conjun-
tos, y presentan caracter(sticas de
acceso controlado, formando par-
te de privadas, cuentan con ma-
yor seguridad ante personas aje-
nas al conjunto haciéndolas inde-
pendientes unas de otras.

« Las viviendas con acceso directo
desde la vialidad primaria o la
colectora, presentan un alto po-
tencial para ofrecer una imagen
estética a Ia vialidad en la que se
encuentran debido a que presen-
tan un area verde en la parte fron-
tal, donde se puede tener un
tratamiento especifico.

¢ Los conjuntos de viviendas con
acceso controlado, vialidad local
y areas libres dentro de estas
zonas, presentan un alto indice de
seguridad al peatén, principal-
mente a niflos peguefios permi-
tiendo que éstos circulen libre-
mente dentro de estas zonas.
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8- AREA DE DONACION

Se ubica casi al centro del con-
junto habitacional, con un area
total de 66 $60.00 m?, cuenta con
dos accesos principales, uno en
su extremo poniente y el otro en
su extremo oriente, ambos con
acceso directo peatonal y vehicu-
lar desde la vialidad primaria del
conjunto. También cuenta con
acceso peatonal en forma secun-
daria desde los conjuntos de
viviendas, asi como desde la via-
lidad colectora que remata con
esta area. Dentro de ésta, se en-
cuentran ubicados las escuelas,
los comercios y las zonas admi-
nistrativas, asl como la distribu-
cién de 4 estacionamientos uno
en cada esquina con los siguien-
tes cajones: Noreste 25, Sureste
18, Noroeste 29 y Suroeste 36 ha-
ciendo un total de 108 cajones en
el area de donacién, equivalentes
a un 2.64% del total de cajones
de estacionamiento.

e Presenta una buena ubicacidn

dentro del conjunto habitacional,
siendo de forma general accesible
desde cualquier lugar del conjun-
to.

Debido a la presencia de volime-
nes arquitectdnicos dentro del
Area de donacidn, se encuentra
definida claramente una zonifica-
cién a la cual habra que adaptar-
ce tomando en cuenta la superfi-
cie con la que se cuenta y el tipo
de actividad que en esta se
propone.

Por las dimensiones y buena ubi-
cacién que esta érea presenta, se
tiene un remate franco de la ele-
vacion natural “El Gorrino®, te-
niendo de esta manera un remate
visual agradable de gran escala.

Por su facil accesibilidad, ubica-
cién y dimensiones, esta éarea
ofrece el potencial de remates
visuales tanto al interior como al
exterior de este espacio e incluso
det predio (cerro “El Gorrino™}.

La presencia de construcciones
de escuelas dentro de esta érea,
brindan el potencial de dividir el
area de donacidn en tres partes
principales; (1) Area de menor
actividad; (2) Area principal de
distribucién y (3) Area deportiva o
de mayor actividad, definiendose
una zonificancién y distribucion
de espacios, donde el espacio|.
creado por los volimenes arqui-
tecténicos de las escuelas, esta-}-
blecerd un espacio intermedio de
comunicacion entre las dos zonas
con diferentes caracteristicas.

Este espacio presenta un poten-
cial para varias actividades re-
creativas, culturales, y de esparci-
miento.
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9.- AREAS LIBRES DENTRO
DE ZONA HABITACIONAL

Estdn creadas por la vialidad
local y las viviendas, enhcontran-
dose ubicadas dentro de los con-
juntos de viviendas, la mayoria de
éstas, se presenta-en grupos de
tres por cada conjunto, observan-
dose tres tipo de areas libres que
varian sélo por sus dimensiones.

TIPO A ; cuenta con 4 cajones de
estacionamiento, 2 por cada lado,
y tiene una superficie total de
374.16 mZ. con un espacio libre
disponible para disefiar de
314.16 m? es el mas pequefo
{37 UBS).

TIPO B: cuenta con 4 cajones de

estacionamiento, 2 por cada lado,
y tiene una superficie total de
534.16 m.con un espacio libre
disponible para diseflar de
414.16 m’, es un espacio media-
no (19 UBS).

TIPO C; cuenta con 6 cajones de
estacionamiento, 3 por cada lado,
y tiene una superficie total de
559.16 m> con un espacio libre
disponible para disefiar de
500.16 m’, es el 4rea libre mas
grande (10 UBS).

Estas areas suman un total de 284
cajones de estacionamiento equiva-
tentes al 6.95% del total. '

Por su ubicacion dentro de los
conjuntos de viviendas, las areas
libres son un buen elemento para
dar una gran seguridad al peaton.

La buena distribucién de estas
areas libres dentro de los: con-
juntos de viviendas, permiten que
los habitantes tengan disponi-
bilidad inmediata de estos es-
pacios.

Crear un miniambiente de- la
unidad dentro de los conjuntos de
viviendas.

Presentan el potencial para ofre-
cer alternativas de actividades de
recreacién, convivencia e imagen
dentro de los conjuntos de vivien-
das.

Presentan un potencial de dispo-
nibilidad inmediata y segura a los
habitantes de la unidad.

Estas areas tiene ¢l potencial de
ofrecer alternativas diferentes de
recreacién y esparcimiento cerca-
nas a un conjunto especifico de
habitantes.

Presentan un potencial para brin-
dar una imagen paisajista de es-
pacios exteriores propia del con-
junto.
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DIAGNOSTICO

- POTENCIAL

10.- EQUIPAMIENTO
~ SECTOR EDUCACION

Dentro del conjunto, se proyecta
el sector educacién con equipa-
miento para jardin de nifios, es-
cuela primaria y escuela secun-
daria, las que se encuentran ubi-
cadas al centro del area de dona-
cién, formande un espacio inter-
medio entre ellas, tipo plaza.

Este eguipamiento se encuentra
calculado para satisfacer las
necesidades de los habitantes del
conjunto.

Presenta una buena ubicacién
dentro del conjunto, quedando de
manera aceptable relativamente
cerca a cualquier habitante del
conjunto, contando con una facil
accesibilidad y seguridad para los
nifios y estudiantes.

Brindan mayor seguridad a los
pequefios de jardin de nifios y pri-
maria.

Permiten crear espacios aptos
vinculados con |a actividad que se
lleva a cabo en estos centros. -

11.- EQUIPAMIENTO
COMERCIAL

Se encuentra dentro del Area de
donacién y consta de 2 conjuntos
de locales, ubicados uno en la es-

_ quina superior derecha del terreno

de donacién y el otro en la esqui-
na superior izquierda del mismo
terreno. Estos se encuentran cer-
ca de los estacionamientos.

Para estos locales se diagnostica
que por sus dimensiones y distri-
bucién, s6lo seran para comercio
basico, por lo que se pronostica
que a futuro no serd necesario su
ampliacién.

Identificacién de cada acceso.
principal al drea de donacién de
manera Unica por medio de las
plazas comerciales.

Sirven de transicién a fos espa-
cios del interior del drea de dona-
cién con la vialidad principal.

12.- EQUIPAMIENTO
ADMINISTRATIVO

El conjunto cuenta con 2 areas
administrativas para pago de las
casas, dicho equipamiento se en-
cuentra proyectado a largo plazo
para la ubicacién de clinicas
médicas de primer contacto. Una
de ellas se encuentra ubicadas
cerca de los estacionamientos en
la esquina inferior derecha y la
otra en la misma posicién pero
del lado izquierdo del area de
donacién.

Cuenta con una buena ubicacion
para su accesibilidad e identifica-
cién de la actividad que se llevara
a cabo dentro de estas instala-
ciones, sin embargo la falta de un
equipamiento para clinica de pri-
mer contacto a corto plazo podria
traer algunas consecuencias des-
favorables para 1a poblacién de la
unidad.

Pueden servir para 1 clinica de
primer contacto a corto plazo y
también contar con un centro
administrativo de todo el conjunto
habitacional. T

identificar la zona en donde se
encuentra este egquipamiento por
medio de una plaza especial.
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4.7 PROGRAMA ARQUITECTONICO PAISAJISTICO
DEL “ CONJUNTO HABITACIONAL GEOVILLAS DE JESUS MARIA «

ESPACIO FUNCION Y/O NO. DE SUP. EN VINCULACION REQUERIMIENTOS MOBILIARIO
ACTIVIDAD USUARIOS M2 : '

ESPACIOS .

PARA RECREACION

1.- AREAS DE JUEGOS
PARA NINOS.

e Dentro de privadas Brindar espacios de 5 010 nifios 6734.88m? Area de convivencia Juegos diversos tanto  Resbaladillas

para nifios de 0 a 9 afios  fecreacién diversos.  Deacuerdoalatabla (18x374.16) Viviendas formales como infor- Bancas
(18 UBS ) de Espacios seguros de edades Jardines males. Basureros
374.16 m? ciu para los hifios, ie-- Pag. 52 Luminarias
) jos de circulaciones
peligrosas (semiais-
lados}. -

* Dentro del &rea central Brindar espacios de 4 507 nifios 722 m? Area de convivencia Juegos diversos tanto  Resbaladilias
de la unidad { 4rea de recreacién diversos.  De acuerdoa la tabla Viviendas formales como infor- Bancas
donacion), Espacios seguros de edades Pag 52 Plazas de comercios  males, Basureros

para nifios y jévenes de  para los nifios, le— Escuelas Luminarias
10 a 19 afios jos de circulaciones . :
peligrosas (semiais-
lados). -
2.- LUGARES DE CONVI-
VIENCIA PARA COMER
Y PREPARAR ALIMEN-
108,
+ Dentro de las privadas Brindar espacios don- 15282 personas 7 109.04 m? Area de juegos para Al aire libre, en claros  Bancas
de se favorezca la 79%delapoblacion (19x374.16) nifios 0 aia sombra, Mesas
(19 UBS ) de convivencia, asl como lotal excepto el rango : Viviendas Asadores
374.16 m* clu un espacio apto para - 9e15a24aflos. Areas de estar y con- Basureros
. comer al aire libre templacién Luminarias
Jardines
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ESPACIO

FUNCION Y/O NO. DE SUP.EN VINCULACION REQUERIMIENTOS MOBILIARIO
ACTIVIDAD USUARIOS M2
LUGARES - DE CONVI-
VENCIA PARA COMER
Y PREPARAR ALIMEN-
TOS. Brindar espacios don- 3 868 personas 1410 m? _ Area de juegos para Al aire libre, en claros o Bancas
de se propicie la con-  apreximadamente de de dreade  nifios a la sombra. Mesas
* S:T;rzn‘::ggj?:;zngeal vivencia, asl como un  acuerdoaladisti-  convivencia  Viviendas Asadores
donacién) espacio apto para co-  bucién de activida- Areas de estar y con- Basureros
: mer al exterior. des por edades templacion Luminarias
Plazas de distribucion
Foro abierto y pista de
patinaje
Plaza de comercios
3.- AREAS DE CONTEM-  Brindar un espacio - ) 12650 m* Area de convivencia A orillas de senderos  Bancas
PLACION Y ESTAR. confortable para des-  Variabie enfuncién  en total aproxi-  Plazas de distribucién  Dentro de los jardines  Basureros
cansar. ﬁg; fazg’;gs ;'L';‘?;s madamente . Senderos y vialidad  Plazas Luminarias
Aprovechar el paisaje " ete, ’ Jardines En claros o a la sombra
natural y construido -
(jardines)
Aprovechar visuales
4 - FORO ABIERTO Realizar actividades 943 personas 956.62 m* Espacios de recrea- Acceso Basureros
(1 UBS) culturales de repre- por evento (1UBS) cion Graderia Luminarias
sentaciones, etc, sincontarel Escuelas Circulacion
Ofrecer otro tipo de pasillo perime-  Area de convivencia  Escenario
atractivo al lugar. tral exterior  Areas de estar y con-
templacién
Plazas de distribucién
Pistas de patinaje
5.- SENDEROS O VIALI- Conectar espacios Variable 6672m°  Vias y espacios en Senderos formales e Seflalamientos
DAD PEATONAL. Prestar servicios a de senderos general informales Bancas
peatones, ciclistas, Basureros
corredores, etc. Luminarias
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FUNCION Y/O

de andador)

de esparcimiento.

ESPACIO NO. DE SUP. EN VINCULACION REQUERIMIENTOS MOBILIARIO
ACTIVIDAD USUARIOS M2
ESPACIOS
DEPORTIVOS -
6 - CANCHAS DE Espacio minimo nece 162 personas 972 m? Escuelas Acceso Argollas para
VOLEIBOL sario para jugar. por turno de 3 hrs. ©x18x6  Plazas comerciales Canchas red
( 6 canchas) Brindar un lugar para Piaza de distribucién Bancas
esparcimiento. Bodega Basureros
Jardines - Luminarias
7.-CANCHAS DE Espacio minimo nece 144 personas 2688 m° Escuelas Acceso Canastas
BALONCESTO “sario para jugar por tumo de 3 hrs. (16x28)x6  Plazas de comercios  Canchas Bancas
( 6 canchas ) Brindar espacios : incluye contra-  Plaza de distribucian Basureros
de esparcimiento. cancha delm Luminarias
de ancho
8.- CANCHA DE FUTBOL Espacio minimo nece 356 personas 3276 m* Escuelas Acceso Porterias
( 1 cancha): sario para jugar entre espectadores y (42x 78) Plazas de comercios  Cancha Gradas
Brindar espacios de  jugadores portomeo ‘canchaycon-  Plaza de distribucién  Graderia Basureros
esparcimiento. tracancha Luminarias
9.-PISTA DE PATINAJE Brindar espacios de 222 personas 201.06 m* Foro abierto . Acceso Bancas
(1UBS) esparcimiento. por tumo de 3 hrs. de pista Plaza secundaria de  Pista de patinaje Basureros
distribucién Graderia Luminarias
) Escuelas
10.- CIRCUITO DE CICLIS- Brindar un espacio . 220 personas 1425m* Senderos Dimensidn apropiada  Sefalizacion
MO apto para |a circula- aproximadamente  475m lineales x  Espacios en general  de 3m. de ancho Basureros
(1 UBS) _ cién de bicicletas. por tumo de 3hrs. 3m ancho Ciclopista Luminarias
Ofrecer un espacio '
de esparcimiento.
11.- CIRCUITO PARA Brindar un espacio 250 personas 2108 m*  Senderos Dimensidn apropiada Sefalizacién
CORRER apto para correr. aproximadamente 527 m fineales  Espacios en general de 4m. de ancho Basureros
( 1 UBS con opcién Ofrecer un espacio = Por tumode3hrs.  x4deancho Sendero o pista Luminarias
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Ceso.

Plaza secundaria de
distribucion

ESPACIO FUNCION Y/O NO. DE SUP. EN  VINCULACION REQUERIMIENTOS MOBILIARIO
ACTIVIDAD USUARIOS M2
- ESPACIOS
DEPORTIVOS
12.- AREA DE EJERCICIOS Brindar un espacio 435 personas 910.42m? Canchas Estructuras metélicas Estructuras
(2UBS ) apto para realizar di- por turno de 45.21%2  Espacios abiertos apropiadas para ejerci- metdlicas
versos tipos de ejerci- 3hrs. - Plazas comerciales cios. Basureros
cios. ' Escuelas ' Luminarias
Ofrecer un espacio de Areas de juegos para
esparcimiento. nifios .
: Jardines
13.- FRONTON Brindar otro tipo de 24 personas 800 m* Canchas ™ - Pared de frontén Bancas
(2 UBS) .actividad. por tumo de 5x{16x2)  Escuelas . Explanada Basureros
Ofrecer espacios de 3hrs. Plazas de comercios  Bodega Luminarias
esparcimiento.
14 - Mesas de ping-pong Brindar otro tipo de 80 personas 164.5m° Canchas Mesas de ping-pong Bancas
" 10mesas de 1.50x2.7=  actividad. por tumo de conpasilo  Escuelas Plaza de juego Basureros
4 05m* con pasitio perimetral  Ofrecer un espacio 3hrs. perimetral de  Frontén Bodega Luminarias
de imdeancho diferente de entrete- imdeancho  Gircuito para correr
350x47=16.456'm nimiento, Circuito de ciclismo
COMERCIOS
15.- PLAZAS Identificar el 4rea de Variable 2337m?  Vialidad vehicular y Locales Bancas
COMERCIALES comercios. peatonal Basureros
' Brindar un facii ac- Estacionamientos Luminarias

NOTA: El nimero de usuarios calculadc para los espacios deportivos, se realizé tomando en concideracién la capacidad de cada elemento,
asi como del nimero de personas que se requieren para equipos de los diferentes deportes e intuyendo la cantidad de equipos que ocupa-
ran dichos elementos durante el dia. -
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4.8 CONCEPTO

CONCEPTO ABSTRACTO .. U,

INTERLUDIO:; Fragmento intermedio de una melodia que une dos estrofas diferentes; el Conjunto Habitacional Geovillas de Je-
sus Maria, es un interdudio a nivel concepto, ya que este predio representa la parte intermedia entre lo urbano y el entomo natural, por

“lo cual, a través de! tratamiento paisajistico que se le dé, seré la pauta para que estos dos entornos diferentes se entrelacen por medio
de este espacio, logrando la fusion del espacio construido o urbano, con e! entomo natural, teniendo como consecuencia la armonia
entre espacios y la disminucién en el impacto de imagen que puede tener una unidad habitacional de interés social ante el entormo
natural, conformando de esta manera un todo. (Fig. 15)

En la zonificacién del interior del predio de |a unidad, también se maneja este concepto, ya que se divide el rea de donacién en
tres partes diferentes; 1) zona de &reas recreativas pasivas; 2} zona intermedia, espacio principal de distribucién (espacio de
interpretacion del concepto) ; y ' 3) zona de areas recreativas dinamicas. _

CONCEPTO DE DISENO

En forma general, los espacios exteriores presentardn una imagen arménica al sitio y entomo natural circundante, ios materiales y
elementos dentro del conjunto, seran acordes a los materiales del sitio, sustituyendo muchas veces algunos elementos viales negativos
como los “topes”, por medio de pavimentos que enfaticen los pasos de peatones y plazas.

Dentro del area de donacion, los espacios recreativos, se regirdn por un eje principal de composicion, el cual va de oriente a
poniente y cruza transversalmente esta area, asi como por la presencia de dos ejes secundarios, dichos ejes tiene como finalidad
equilibrar las areas verdes con las edificaciones, asi como delimitar perfectamente las 4reas de mayor y menor actividad. Al plasmar los
dos conjuntos de areas de mayor y menor actividad dentro del area de donacién, y entrelasarios se obtiene la interseccion de éstos
(dada también por las escuelas), dicho espacio representard en el drea de donacién el concepto abstracto del proyecto ilamado
“INTERLUDIO", donde dicho espacio serd para una gran plaza de distribucién y su atractivo e intencién de disefio se encontrara en el
tratamiento de pavimentos e iluminacién. Se pretende que el area de donacién sea de facil acceso a cualquier persona, por lo que dentro
del concepto de disefio de esta area es el de presentar una serie de rampas y juego de niveles que no sdlo permiten la traslacién libre
por el drea, sino también ofrecen un mayor dinamismo haciendo alusion del entorno natural { Fig. 16). La presencia de elementos
naturales de gran escala (cerros cercanos), son una buena opci6n para explotar las vistas hacia éstos, por lo que tanto dentro como fuera
del 4rea de donacién se crearan claros y se enfatizara la vistas hacia éstos por medio de elementos naturales (arboles), y artificiales.

Por otra parte, la ubicacién y dimensiones del drea de donacion, hacen de ésta un espacio importante no sdlo por lo que respecta al
entretenimiento, sino también a la propia imagen del conjunto, por o que se disefiaran y construiran elementos de remate visual que
abstraigan los elementos arquitectonicos cercanos al sitio, enfatizando las zonas de gran potencial espacial, funciona! y de visibilidad, del
area de donacién. Como conceptos de disefio- mas especificos del area de. donacion es el de que los senderos se presenten en

112



disposicién de curvos cuando estén mas cercanos del cerro “El Gorrino”, y rectos cuando se encuentren mas lejanos de lo natural y mas
se acerquen a lo urbano {conjunto LOS HEROES), y que gracias al tipo de material y su forma de construccion de los senderos, éstos
permitan la filtracion de agua pluvial hacia los mantos acuiferos. Para propiciar una mayor movilidad y variedad del espacio, la
_vegetacion y elementos constructivos dentro del drea de donacién, serédn de dimensiones proporcionales (mayores a ia escala humana),
que permitiran que el espacio se perciba con tal libertad que los usuarios no se limiten a senderos minimos, por lo que los elementos
vegetales arbustivos y el mobitiario serdn los que equilibren la escala monumental del espacio en general, con la escala humana. Por
otra parte, con respecto a la vegetacién que se utilizard dentro del drea de donaci6n se pretende que ésta sea la que determine el acceso
a ciertos espacios, por lo que habra dos tipos de 4reas verdes o jardinadas; 1) las areas donde tiene contacto directo’la gente, y 2) las
areas jardinadas de ornato sin acceso, la vegetacion y estructuras a utilizar dentro del 4rea de donaci6n, determinan el acceso a ciertas
areas. En cuanto al disefio y construccién de circulaciones vehiculares su estructura canalizard el agua pluvial hacia elementos de
captacion de agua para mas adelante dirigirla a los mantos acuiferos. : '

El concepto de disefio para los espacios libres dentro de conjuntos de viviendas, es que aquellas que tengan una relacién directa
con el acceso, seran utifizadas para area jardinada, sirviendo de remate visual al acceso, los otros espacios se ocuparan como juegos

para nifios y areas de convivencia, ubicandolos de manera alternada para asi ofrecer dos espacios con actividades diferentes cerca de
una manzana de vivienda en especifico, de tal manera que las areas libres de mayor superficie presentaran las dos actividades antes

mencionadas en un mismo espacio.
Q\ CLUB DE
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D
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4.9 ZONIFICACION

La zonificacién del drea de donacidn y de los espacios ex-
teriores del predio se llevaran a cabo de acuerdo a los volimenes
arquitectonicos mas representativos, en dichas areas (escuelas,
comercios, centros administrativos y conjuntos de viviendas), al
mismo tiempo que se tomaran en cuenta las dimensiones de los
espacios disponibles y sus caracteristicas de acercamiento al
cerro “El Gorring”,

AREA DE DONACION

Esta se zonificd principalmente en fres partes. zona de
menor actividad, zona de distribucién de espacios (zona interme-
dia) y en zona de mayor actividad.

» ZONA DE MENOR ACTIVIDAD '

Se propone que sea el espacio que se encuentra entre las
escuelas y el limite poniente del area de donacién, cercano al
cerro “El Gorrino”, debido a las caracteristicas de superficie, vy
cercania a este elemento natural, este espacio brinda un
agradable lugar para la realizacion de actividades pasivas como
son las actividades de convivencia y estar, juegos para nifos
menores de 15 aiios, etc, |a cercania con las escuelas insinua la
creacion de espacios recreativos culturales, al mismo tiempo que

"se puede admirar con mayor franqueza el remate natural del
cerro “El Gommino”. '

» ZONA DE DISTRIBUCION CONECTORA DE ESPACIOS

Se propone que sea el espacio creado por los volumenes
arquitectonicos de las escuelas, ya que éstos son la razén de la
zonificacion del area de donacion, este espacio tendrd el
potencial de ser una plaza conectora y distribuidora de los
espacios, en el cual se proyectara el concepto del conjunto
habitacional.

¢ ZONA DE MAYOR ACTIVIDAD
Se propone que sea el espacio que queda entre las
escuelas y el limite oriente del area de donacion. Debido a su

superficie, este espacio es apto para la realizacién de actividades

de mayor intensidad como son las canchas de diferentes
deportes.

AREAS LIBRES DENTRO DE
-‘CONJUNTOS DE VIVIENDAS

Por las caracteristicas que presenian fos conjunto de
viviendas, |los espacios libres dentro de éstas ( TIPO A, By C), se
proponen de acuerdo a su superficie, y ubicacién dentro de los
conjuntos de viviendas, procurando que esta zonificacion sea de
manera alternada para asi poder ofrecer un dinamismo en los
prototipos de espacios libres.

« AREA TIPO 1 {JYuegos para nifios de 0 a 9 afios con juegos
infantiles informales) 18 UBS de 374.16 m? c/u
- (Antes Tipo “A ™)
ver Tabla 25 pag. 91
e AREATIPO2 {Actividades de convivencia , asadores’ y

zonas de estar ) 19 UBS de 374.16 m* cfu
{ Antes Tipo “A*“)
' ver Tabla 25 pag. 91
+ AREATIPO3 (Area Mixta ) Areas con juegos para nifos,

areas de convivencia y estar. 11 UBS de 559.16 m? clu
{ Antes Tipo “C*)
ver Tabla 25 pag. 91
o AREATIPO 4 (Areas jardinadas) 18 UBS de 534.16 m” c/u

{ Antes Tipo “B*)
ver Tabla 25 pag. 91
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4.10 PLAN MAESTRO

CRITERIOS DE DISENO

FACTOR

CRITERIOS DE DISENO

1.- AREAS PROXIMAS A
LAS VIVIENDAS

Las fachadas norte tendran un tratamiento especial hacia el exterior, por lo que la vegetacién arbérea que se ubique
sobre la vialidad frente a éstas, debera ser en su mayoria vegetacién perenne con una densidad de media en follaje.
Esto con el fin de que en las estaciones de mayor frio, la vegetacion ubicada frente a estas fachadas no abstruya ia
poca radiacion solar necesaria para el confort interior de la vivienda, al mismo tiempo que protege a las viviendas de
los vientos frios, al mismo tiempo que brinde una imagen uniforme y agradable a los exteriores del conjunto; en
cuanto a las fachadas sur, la presencia de vegetacion arbérea de follaje medio obstruira el asoleamiento permitiendo
el paso necesario de los vientos para asl refrescar las viviendas en verano.

2- ESCURRIMIENTOS Y
AGUA PLUVIAL

Para un mejor aprovechamiento de la captacién de agua pluvial, se pretend¢ utilizar materiales inertes y vegetales
que permitan la filtracion de agua pluvial y de escurrimientos hacia los mantos aculferos. Esta captacién de agua no
solo permitira la recarga de mantos aculferos, sino que un porcentaje de ella también puede ser aprovechada para el
uso del conjunto habitacional por medio de pozos de captacién "y purificacién primaria de dichas aguas,
manteniéndose de cierta forma autosuficiente ante este recurso y reducir la demanda de agua al municipio.

3.- ACCESO PRINCIPAL
DEL CONJUNTO

El acceso principal del conjunto habitacional se complementara de manera arménica con el accesc de la zona
residencial Club de Golf Acozac, por lo que se usaran las mismas formas de! club (arcos), asl como los materiales
constructivos del sitio, los cuales brindaran una imagen acorde al sitio, similar a la imagen del acceso cercano (ac-
ceso de la zona residencial de Acozac). ’

Este acceso tendra las caracteristicas y dimensiones necesarias para percibirlo de manera acorde al lugar, esto es
que no sea monumental y que este construido con materiales pétreos del sitio, semejando las formas y estructuras
de elementos cercanos como son los arcos de acceso, los muros de mamposter(a de la iglesia cercana, entre otros,
ademas de contar con vegetacién del sitio lo cual le proporcionaré un caracter propio.’

117



FACTOR

CRITERIOS DE DISENO

4.- VIALIDAD PRIMARIA

Dimensiones: Permite la circulacion 4gil de vehiculos; la vialidad de la parte sur y oeste del predio cuenta con 2
carriles por sentido con un ancho de 3m. cada uno, presenta camellén intermedio de 2m de ancho con diversos re-
tornos viales para ambos sentidos ubicados en sitios estratégicos (ver PLANO A-0 pag. 130). La vialidad ubicada al
horte y este del predio cuenta con camellén intermedio irrelevante de cincuenta centimetros de ancho, de 1 carril por
sentido con un ancho de 3m por carril.

Pavimentos; El pavimento en general para la vialidad del conjunto habitacional , ser& de adocreto de color ocre, en
las esquinas e incluso antes de algin paso peatonal a una distancia de 10m aproximadamente, a pavimentacion
cambiara a pavimento de piedra triturada en un tramo de 4m., ésto con la intencién de disminuir la velocidad de los
vehiculos como una opcién de control vehicular que permita el paso de peatones con mayor seguridad. Para indicar
los pasos peatonales y paradas de transporte publico, el pavimento tendra un cambio de color (adocreto amarillo),
que enfatice la presencia de dichos elementos. La seleccién de los materiales que se proponen para la vialidad del
conjunto se hizo tomando en consideracién bajos costos, facil adquisicion, resistencia, durabilidad, presentacion
estética, caracteristicas de colocacién que facilitaran la filtracion de agua pluvial hacia los mantos acuiferos ayu-
dando con ésto a su recarga y la de los pozos de captacién de agua para consumo del mismo conjunto.

Camellones: Presentaran vegetacion alternada arbérea y arbustiva del sitio, en algunos macizos de vegetacion se
utilizard iluminacién artificial a nive! del suelo hacia arriba enfatizando de esta manera dichos elementos vegetales.
Para permitir ef paso del peatén a través de éste, se hara uso de materiales inertes como huellas de concreto (paso
peatonal-informal) y/o andadores de adocreto, las guarniciones de dichos camellones, contaran con una inclinacidn
apropiada minima para el paso de minusvalidos en las zonas'de cruce.

Guarniciones y banquetas: Las banquetas, se encuentran en ambos fados de fa vialidad, con un ancho que va de
1.50m a 2m. Se propone una pavimentacién en concreto con algunas incrustaciones de adocreto en la parte central
de la banqueta a manera de sefialamiento peatonal para las personas invidentes. Al pie de las guarniciones se colo-
carén canaletas y rejillas a manera de coladeras como elementos de captacion de agua pluvial que sirvan de alcan-
tarillado, este elemento o canaleta, recolectara el agua pluvial mandandola a los mantos acuiferos o a los pozos de
captacién y purificacién de agua para el consumo de! conjunto. ‘

lluminacién vy luminarias: La iluminacién para la vialidad en general sera directa por medio de luminarias tipo
arbotante tanto en banquetas como en camellones, con una altura de 5 m. y a un espaciamiento de 20 m. entre
cada luminaria, las cualtes tendran una disposicién en * tres bolillo” con el objeto de mantener un nivel estandar de
iluminacién en base a la cobertura luminica. En algunos casos y cuando esto se requiera, la iluminacion dentro del
camellébn se dard a nivel de piso, sdlo para enfatizar algunos elementos estéticos o macizos de vegetacion
interesantes dentro de éste. En el caso donde la'vialidad no presenta camellén intermedio, la iluminacidn se dara
desde la banqueta hacia el interior de la via, con luminarias arbotantes de las mismas caracterfsticas que las ya
antes mencionadas. Todas las luminarias del conjunto ubicadas a lo largo de este tipo de vialidad presentaran el
mismo disefio, para lograr una imagen homogénea de! espacio exterior. :
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VIALIDAD PRIMARIA

Mobiliario:

TELEFONOS PUBLICOS - Presentara las mismas caracteristicas de los teléfonos impuestos por TELMEX, solamente
con aprobacion del municipio, TELMEX y la Compafila GEO, serfa posible renovar la imagen por medio de pintura
que combine con el color de los materiales de la unidad (color ocre) y que enfatice dicho elementos de manera
armonica. A lo largo de esta via deberan colocarse a cada cien metros procurando no obstruir la vialidad peatonal ni
salida de vehlculos (cajones de estacionamiento de las viviendas).

BASUREROS.- Estos se ubicardn en puntos estratégicos de la vialidad a cada 50 metros aproximadamente, con un
diseflo comin para tedos de tipo columpioc para facilitar la descarga, procurando que no estorben el pasc de los
transelntes en las banguetas, integrandclos como opcién a los elémentos de luminarias.

PARADA DE TRANSPORTE PUBLICO.- Las paradas de transporte piblico formales, contaran con una estructura sim-
ple de techado de 2 a 3 m. de longitud para alojamiento de peatones; se propone que sobre estas vias se cologuen
estratégicamente 6 paradas de las cuales s6lo 2 contaran con asientos para descanso y espera del transporte (estas
dltimas seran las que se encuentran hacia ambos accesos del area de donacidn). En el caso de las paradas de
transporte pablico informales, se presentaran con un cambio de pavimento y sefialamiento, como elemento opcional
se sugiere |a presencia de un arbol con arriate adecuada para sentarse.

SENALIZACION.- Debera cumplir con la normatividad oficial en cuanto a ubicacion y dimensiones para una mejor visi-
bilidad y funcionalidad. En cuanto a la nomenclatura de las calles y conjuntos de viviendas, se dara segin normas
de sefialamiento en dimensiones apropiadas para una buena visibilidad, y legibilidad con un disefio en bajo relieve.

Remates visuales: Las caracteristicas de la vialidad, permitiran tener una vista franca de los remates visuales
naturales como son las elevaciones cercanas y macizos de vegetacion arbdrea del sitio, permitiendo tener claros a
lo largo de la vialidad para la mejor apreciacién de éstos por lo que se propone que todo el cableado de juz y
teléfono de la unidad sean subterranecs, en cuanto a los remates visuales hacia el interior del conjunto {remates
visuales artificiales) serén creados por medio de elementos constructivos pétreos y/o vegetacion, brindando con ésto
una buena imagen al conjunto y a su vialidad, estos remates se ubicaran sobre el camellén poniente de la vialidad
primaria y en el acceso principal al conjunto donde se bifurca dicha warrdad se colocara el remate visual artificial de
mayor importancia.

5.- VIALIDAD COLECTORA

Dimensicnes: Permitird el acceso a los conjuntos de viviendas, presentando una circulacion en doble sentido sin
camelldn intermedio con un carril por sentido de 3m de ancho.

Pavimentos: Las banquetas, vialidad vehicular y pasos peatonales seran de las mismas caractenst:cas y disefio que
en la vialidad primaria, (pag. 118).

Guarniciones y banquetas: Las bangquetas se presentan en ambos lados de la vialidad {ver PLANO 1 pag. 92), con
un ancho que va de 1.50m a 2m,; en el proyecto paisajistico, presentarén el mismo disefio que en la vialidad pri-
maria (pag. 118), con vegetacién arbustiva yfo arbérea.
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VIALIDAD COLECTORA

fluminacién_y luminarias. La iluminacién de este vialidad se dara por luminarias con montaje a muros de viviendas
y desde |a banqueta hacia el interior de la via por medio de luminarias tipo arbotante con una altura de 5 m. y un es-
paciamiento de 20 metros entre cada luminaria alternando cada una, ambas luminarias tendran una disposicién en
“tres bolillo” con el objeto de mantener un nivel estandar en base a la cobertura luminica. Todas las luminarias del
conjunto ubicadas a lo largo de este tipo de vialidad presentaran el mismo disefio, para lograr una imagen homo- -
génea del espacio exterior. ’

Mobiliario:

TELEFONOS PUBLICOS .- Presentara las mismas caracterfsticas de los mencicnados en la vialidad primaria pag. 118
a lo largo de esta via deberan colocarse 1 teléfono por cada esquina procurando no obstruir la vialidad peatonal.
BASUREROS.- Estos se ubicaran y presentaran las mismas caracteristicas que los ya antes mencionados en la
vialidad primaria pag. 118.

SERALIZACION .- Presentara las mismas caracteristicas que los de la vialidad primaria pag. 118.

Remates visuales: Al final de esta via, e integrando los elementos de retorno vial como accesos secundarios al area
de donacion, se presentaran remates visuales artificiales a base de macizos de vegetacion arbdrea y/o arbustiva, asi
como un tratamiento a nivel de piso por medio de pavimentos, para tener una mejor apreciacion de éstos, el cablea-
do de luz y teléfono seran subterréneos.

6.- VIALIDAD LOCAL

Dimensiones: Permite el acceso directo a las viviendas, presentando una circulacién en doble sentido con un carril
por sentido de 3m de ancho. Esta vialidad, presenta la caracteristica especial de formar conjuntos de viviendas, por
lo que aisla a un conjunto de otro ademds de presentarse de una forma menos rigida. '

Pavimentos: Seran de las mismas caracteristicas y disefio que en la vialidad primaria, en los casos de banquetas,
vialidad vehiculary pasos peatonales (pag. 118), en el acceso a los conjuntos de viviendas, asi como en las curvas
cercanas a las areas libres dentro de éstas, la pavimentacién cambiara a pavimento de piedra triturada, ésto con la
intencién de disminuir la velocidad de los vehiculos resguardando la segusidad de los habitantes en especial la de
los pequefos queé circulen y jueguen dentro de los conjuntos de viviendas.

Guarniciones v banquetas: Las banquetas se presentan en ambos lados de la vialidad, con un ancho de 1m por
banqueta, presentaran las mismas caracteristicas que en la vialidad primaria (pag. 118}, con vegetacién arbustiva
y/o arbérea a un lado de ésta muy cercana a las viviendas, en cuanto al acceso de vehiculos a los estacio-
namientos, la banqueta presentara una inclinacién apropiada para los automaviles, facilitando ademas la circulacién
a personas minusvalidas.

lluminacién_y luminarias: Se dara en igual forma que en la vialidad colectora.
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6.- VIALIDAD LOCAL

Mobiliario: ]

TELEFONOS PUBLICOS.- Presentaran las mismas caracteristicas que los mencionados en la vialidad primaria
pag. 118 a lo largo de esta via deberan colocarse 1 teléfono por cada esquina procurando no obstruir la vialidad
peatonal. )

BASUREROS.- Estos se ubicarén y presentaran las mismas caracteristicas que los ya antes mencionados en la via-
lidad primaria pag. 118. . ’ _

SENALIZACION .- Presentara las mismas caracteristicas que los de la vialidad primaria pag. 118.

Remates visuales: El remate principal de la vialidad local se presentara como un drea jardinada de vegetacion arbo-
rea y arbustiva del sitio, ubicdndose exactamente frente al acceso de los conjuntos de viviendas. En cuanto a la ima-
gen de ia vialidad, ésta presentaré a lo largo vegetacién arbérea con caracteristicas semejantes de imagen con di-
mensiones de baja altura {3 metros) y de follaje ligerc, en su mayoria vegetacién arbérea caduca y algunos tipos de
vegetacion arbustiva que den dinamismo al espacio y vida al conjunte.

7.- ACCESO A CONJUNTOS
DE VIVIENDAS

Los accesos a los conjuntos de viviendas presentan una caseta de vigilancia y control para la seguridad de sus ha-
bitantes; la compafila constructora GEC utiliza el arco como elemento que caracteriza sus construcciones, la
presente propuesta no pretende cambiar la idea del acceso sino introducir una pequefia variante en referencia a la
imagen, decorando os arcos con vegetacion trepadora y materiales pétreos de la zona, en donde la iluminacidn se
dara en forma indirecta ya sea desde el nivel de! piso del arco hacia arriba o de arriba hacia abajo, ésto con el fin de
enfatizar el acceso de manera estética.

8.- AREAS LIBRES DEN-
TRO DE LOS CON-
JUNTOS DE VIVIENDAS

Las actividades en las &reas libres dentro de los conjuntos de viviendas se alternaran segan las caracteristicas que
presentan y para [as cuales estan destinadas ( ver pag. 115).

AREAS DE JUEGOS PARA NINOS: Areas TIPO 1 (374.16 m2). Estas areas se disefaran de acuerdo a las
necesidades de los habitantes, por lo que los juegos para nifios se pueden presentar con caracteristicas formales
tipicas o con caracteristicas informales. Dentro de estas dreas se plantard vegetacidn que no sea peligrosa para los
usuarios, al mismo tiempo que contara con lugares de estar, casetas de teléfonos, basureros y luminarias, cercana
a esta zona sobre la vialidad, se hara un cambio de pavimento para obligar a los vehiculos a transitar a baja velo-
cidad. '

AREAS DE CONVIVENCIA Y ESTAR: Areas TIPO 2 (374.16 m?). Dentro de éstas, se encontraran los asadores, asf
como lugares de estar, casetas de teléfonos, basureros, luminarias y con vegetacion no peligrosa a los usuarios.

AREAS MIXTAS: Areas TIPO 3 (559.16 m?). En éstas, se ubicaran, tanto los asadores como juegos informales para
nifios, se destinaran a las areas de mayores dimensiones y contaran con bancas, casetas de teléfonos, basureros y
luminarias. :
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AREAS LIBRES DENTRO DE | AREAS JARDINADAS: Areas TIPO 4 {534.16 m?). Estas dreas son remates visuales desde los accesos a los
LOS CONJUNTOS DE conjuntos de viviendas, en ellas se colocaran diversos tipos de vegetacién para ornato, por lo que no contaran con
VIVIENDAS- espacios de estar. La iluminacién sera indirecta, con el fin de enfatizar algunos’ elementos relevantes, ya sean
esculturas o la misma vegetacion, estos espacios contaran con casetas de teléfonos.
ARE A DE DON AClON s ACCESOS PRINCIPALES: Se ubican en ambos extremos.del drea de donacion, coincidiehdo con la vialidad primaria

1.- ACCESOS AL AREA DE
DONACION

del conjunto. El extremo poniente, cercano al cerro El Gorrino, tendré un tratamiento paisajistico mas natural y
simple, procurando tener una vista franca desde el interior del drea de donacion hacia este remate natural. Se hara
uso de vegetacién acorde al entorno natural existente, asl como de materiales constructivos que combinen con e
entorno, propiciando una imagen contemporanea no agresiva. En cuanto al acceso principal oriente, presentara las
mismas caracteristicas de materiales constructivos y vegetales, pero al contrario del primer acceso mencionado,
presentara un remate visual urbano y hasta cierto punto mas rigido, sin perder de vista la coherencia de espacios e
imagen del conjunto. Ambos accesos presentaran en su estructura una adecuada disposicion de elementos, para
permitir la facil accesibilidad a esta area de donacién, como son los bajos peraltes y anchas huellas en escaleras,
asi como rampas para perscnas minusvalidas con pendientes adecuadas que faciliten su traslado. Se utilizara
iluminacién indirecta para resaltar vegetacién ornamental, asi como para enfatizar elementos constructivos y
andadores, donde las |luminarias a nivel de piso ademas de iluminar, dirigiran al peatén en forma mas dinamica y
menos tradicional. :

ACCESOS SECUNDARIOS: Se puede acceder en forma secundaria al area de donacién, por ambos costados de ésta
desde el interior de los conjuntos de viviendas, en forma general el proyecto paisajistico presenta 3 tipos de accesos
secundarios: 1) Accesos secundarios con elementos de retorno vial: (accesos desde vialidad colectora, hacia el lado
poniente del conjunto), se aprovechara el elemento de retorno vehicular de |a viatidad colectora para acceso secundario
al &rea de donacién y remate visual de la misma via, presentard vegetacion arborea y arbustiva acorde al entorno
natural del sitio, y ser& de facil acceso para cualquier peatén, el elemento de retorno vial cumplira la funcion del mismo,
sirviendo simultdneamente de remate visual y acceso al &rea de donacién, el control y divisidn de vialidad peatonal y
vehicular se dara por medio del pavimento remarcado por medio de una cenefa, asi como de la vegetacion arborea al
limite de ambas vias: 2} Accesos secundarios desde el interior de los conjuntos de viviendas hacia la zona escolar:
(accesos secundarios intermedios del drea de donacion) Seran directos y amplios, con facilidad de acceso a cualquier
persona (con rampa) se usaran los mismos criterios de materiales constructivos, y el uso de vegetacién en esta zona
debera no representar ningun peligro para los nifios de las escuelas; y 3) accesos secundarios desde el interior de los
conjuntos _de_viviendas hacia el area deportiva: (accesos secundarios orientes) estos presentaran facil acceso a
cualquier persona (rampas) con un ancho de 2.5m, estos presentaran jardineras (1 por acceso) como elementos de
remate visuales, utilizando vegetacién y materiales constructivos acordes al lugar, la iluminacién se dara en forma
directa en combinacion con indirecta para un mayor manejo y dinamismo del espacio, en cuento a la jardinera, la
iluminacién se dara indirectamente para enfatizar 1a vegetacion o dirigir el acceso al area de donacion.
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2 - ESTACIONAMIENTOS
EN EL AREA DE DONACION

Presentan dimensiones reglamentarias minimas para su cémoda y funcional utilizacion, contard con vegetacion
arhorea y la sefializacion de cajones las cuales se haran por medio de un cambio de color en el pavimento, tendran
facil accesibilidad hacia los accesos principales y plazas por medio de escaleras y rampas, y la iluminacién se dara
en forma directa e indirecta para una mejor imagen.

-

3 .- AREA DE MENOR
ACTIVIDAD

Se ubicara en la parte poniente del drea de donacién. Dentro de ésta, se realizaran actividades de baja intensidad,
por lo que contendrd espacios para contemplacién y estar, dreas de convivencia y asadores, y areas de juegos para
nifos, Estos espacios presentardn una imagen libre y acorde al sitio, utilizando materiales constructivos de! lugar,
asi como vegetacion no pelfigrosa para los usuarios, adecuada a dichos espacios. Dentro de esta area se ubicaran’
plazas para las zonas de comercios y zonas administrativas, y habré elementos constructivos que sirvan de remate
visual como et caso del Foro abierto, el cual enfatizard al remate natural del cerro El Gorrino. En dicho foro se
realizarén actividades culturales, asi como actividades recreativas opcionales como Pista de patinaje estos espacios
tendran las mismas caracteristicas de vegetacion y materiales constructivos, para asi tener una imagen arménica
del conjunto.

4 - AREA DE DISTRI-
BUCION DE ESPACIOS

Corresponde al espacio generado por las escuelas, en éste se plasmara el concepto del conjunto “INTERLUDIO",
por medio de una PLAZA PRINCIPAL DE DISTRIBUCION DE ESPACIOS, la cual serd amplia y libre de obstaculos,
esto con el fin de cubrir las necesidades de acceso y desalojo de las escuelas, asi como también representar la
plaza principal del 4rea de donacién. Esta plaza manejara el concepto a nivel pavimento, su atractivo se desprende
del tratamiento de pisos, iluminacion y vegetacion. Muy cercano a éste espacio se encontraran una serie de plazas
de CONTEMPLACION Y ESTAR, algunas estaran dispuestas dentro de un area jardinada y otras a lo largo del
andador principal, algunas bardas de las escuelas seran utilizadas para la realizacion de graffitis como un muro de
‘exposiciones temporales o permanentes. La iluminacién se mansjara en forma diversa ya sea indirecta o directa
dependiendo de los elementos ¢ zonas que se quieran enfatizar de manera especial.
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5.- AREA DE MAYOR
ACTIVIDAD

Se destinard para actividades intensas (AREA DEPORTIVA} ademas de contar con diversas AREAS DE
CONTEMPLACION Y ESTAR, PLAZA DE COMERCIOS y PLAZA ADMINISTRATIVA, las cuales presentardn las
mismas caracteristicas de las plazas antes mencionadas. Dentro de estas areas se encontrara diferentes elementos
deportivos.

CANCHAS MULTIPLES DE BASQUETBOL Y VOLEIBOL: Seran de las medidas minimas necesarias para estos deportes,
servirdn para ambos, donde [as canchas seran de concreto colado con incrustaciones de adocreto de color para
limitar las canchas e indicar las sefializaciones reglamentarias de éstas, las canastas de baloncesto seran postes de
concreto con tablero de acrilico con aro de fierro, en cuanto a los postes de voliebol, éstos seran de concreto con
los amarraderos de metal puestas a |a altura reglamentaria de este deporte, estos postes servirdn al mismo tiempo
para la iluminacién de las canchas desde su alto, a si mismo, se instalardn bancas de concreto para descanso hacia
ambos lados en la contra cancha.

CANCHA DE FUTBOL SOCCER: Serd de una medida estandar con estructura tubular de metal para las porterias, en
cuanto a la cancha sera de concreto, esto dependera del presupuesto def conjunto para su creacién y mantenimien-
to.

FRONTON: Presentars las medidas minimas necesarias, la cancha sera .de concreto en el sentido horizontal, y en el
vertical seran muros de concreto con acabado liso, los muros divisorios de la cancha de frontdn seran de
mamposteria, la parte trasera de la cancha (superficie vertical), se ampliard de tal forma que se ubique dentro una
juegoteca y bodega de almacenamiento para herramienta de mantenimiento de areas verdes, asli como de redes y
balones de juego. Esta estructura serd hecha con materiales pétreos del sitio, para asl brindar una uniformidad de
imagen en los elementos constructivos del area de donacién. La iluminacién se dard, desde la parte superior de la
cancha (muro). e

MESAS DE PING-PONG: Se ubicarén en areas especificas cercanas a las canchas mdltiples, éstas seran de concreto y
contaran con bancas de descanso cerca de éstas, las redes, raquetas y pelota, estaran a cargo del personal de la

. bodega y juegoteca ( a disposicién de la administracién del conjunto). Presentara iluminacion directa desde arbo-

tantes.
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AREA DE MAYOR
ACTIVIDAD

CICLOPISTA: Sera un circuito de doble circulacién que limitard el drea de canchas, presentara una serie de rampas
para una mayor dindmica en su trayecto, la pista serd de concreto con tezontle integrado, y en las partes de
interseccién con alguna plaza o paso peatonal, el pavimento presentard un cambio de color y textura. Tendra un
ancho total de 3m. con una division intermedia (2 sentidos de 1.5m cada uno), las ‘curvas presentaran un radio de 21
a 24m. Se presentard a lo largo de ésta una serie de postes de luminarias, teniendo en algunas zonas iluminacion
indirecta para enfatizar algin elemento ornamental. -

CIRCUITO PARA CORRER: Sera paralelo a la pista de ciclismo, estando dividide de ésta por medio de un camellon de
un metro de ancho con vegetacién arbustiva y arbdrea, el circuito para correr tendrd un ancho de 4m y servira al - -
mismo tiempo para el paso de peatones, conectandose directamente con plazas secundarias y teniendo una relacion
directa con areas de contemplacién y estar, presentando a lo largo de éste una serie de bancas para descanso asi
como iluminacién directa e indirecta, su pavimentacion serd de adocreto de color.

AREA DE EJERCICIOS: Esta &rea estara dividida en dos partes, ambas quedaran a espaldas de la zona de comercios
y el 4rea administrativa, contaran con aparatos de ejercicios tubulares de fierro y estarén aislada por vegetacion ar-
bustiva, la iluminacién serd directa desde luminarias arbotantes.

6 .- VEGETACION Y

La vegetacidn que se usara en el conjunto, en forma general consistird de arboles, arbustos, plantulas y cubre-
suelos. (ver paleta vegetal pag. 131 ), éstos se usaran en forma diversa segln sus caracterfsticas de hoja, tamafio,
color y textura, ubicandose segln los espacios a utilizar; por lo que respecta al suelo para plantacion, éste sera el
mismo del terreno, pero se le dara un tratamiento de mejoramiento, por medio de arena y abono.

JARDINES
» Por las caracteristicas de la vegetacién los jardines se presentarén en dos formas; 1) Los Jardines de Ornato, en los
cuales no podrén acceder las personas dadas las caracteristicas de la propia vegetacion (vegetacion espinosa); y
2) Los Jardines Comunes, en los cuales tienen contacto directo las personas, por lo que la vegetacién presentara
caracteristicas especificas para evitar accidentes (ver PLANOS J- 1, J-2 y J-3, pags. 135- 1137).
Dentro del area de donacién, los senderos se presentaran en dos tipos: 1) los formales y 2) los informales.
7 - SENDEROS s FORMALES: Seran senderos pavimentados con adocreto de color, de un minimo de 2m hasta un maximo de 8m de

ancho, presentaran en su mayoria rampas de 4, 6, 7 y hasta 8 % de pendiente correspondiendo respectivamente
con la longitud con la que se cuente, &stos seran rectos o curvos (segun el disefio y la zona en la que se ubiguen), y
hacia ambos lados se encuentran bancas de descanso, asl como luminarias y contenedores de basura,

INFORMALES: Estos se dardn en zonas especificas cortas, constaran de huellas de concreto o piedra sobre el terre-
no natural, y tendran un ancho maximo de 1.5 m.
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FACTOR CRITERIOS DE DISENO
El mobiliario que se usara dentro del conjunto, presentard un disefio uniforme estilo contemporaneo sencillo, que vaya
acorde con la imagen contempordnea econémica de las edificaciones. Las luminarias y contenedores de basura en

8 .- MOBILIARIO

algunos casos se presentaran como una misma unidad, con estructura de metal pintada de color negro,

LUMINARIAS: Habra de cuatro estilos; 1) Arbotantes con altura de 5m. y espaciamiento de 20m entre cada lumi-
naria, con una disposicién en tres bolillo para una cobertura estandar de iluminacidn, se presentara principalmente
sobre vialidad; 2) Arbotantes con una altura maxima de 3m y espaciamiento de 20m entre cada luminaria, con una
disposicién lineal en tres bolillo, &stas se ubicaran dentro del 4rea de donacién; 3) Luminarias Adosadas a muros,
se colocaran a lo largo de las vias vehiculares dei conjunto en el acceso de las viviendas en forma alternada con las
luminarias arbotantes; y 4) Luminarias a nivel del Suelo, éstas se encontraran en estructuras o de forma indirecta
{escondidas), las luminarias a nivel del suelo con estructura, se ubicaran principaimente dentro del area de dona-
cion, asl como en algunas areas verdes dentro del conjunto, las luminarias a nivel del suelo sin estructura y escon-
didas, se ubicaran en diferentes puntos del predio, ya sea en dreas verdes, banquetas, muros, pisos, etc. (ver Mobi-
liario pag. 138) con el fin de enfatizar algin elemento en especifico. Todo lo referente a la instalacion eléctrica, se
har4 de forma subterranea.

TELEFONOS PUBLICOS.- Mismas caracter(sticas gue en la pagina 119, su ubicacién serd en todo el conjunto
habitacional, procurando no obstruir en ninguna circunstancia a la vialidad peatonal. La instalacién telefénica sera
subterranea. . -

BASUREROS: Presentaran un solo disefio con estructura de meta! pintada de negro, presentaran la caracteristica de
facil movimiento (tipo columpio) y podran estar adosadas a las luminarias arbotantes o de forma individual y
separada, las primeras, se ubicaran sobre la vialidad o sobre andadores peatonales, y ias segundas se ubicaran
dentro de areas verdes y érea de donacién en diferentes ‘puntos del conjunto.

BANCAS: Habra de dos tipos: :1) Tubular con respaldo Tipo “CLASICA" anatémica con 9 perfiles de 1.50 m. Marca
Nueva Orleans. S.A. y 2) Bancas de concreto armado sin respaldo, modulares.

SENALIZACION - Debera cumplir con la normatividad oficial en cuanto a ubicacion y dimensiones para una mejor visi-
bilidad y funcionalidad. En cuanto a la nomenclatura de las calles y conjuntos de viviendas, se darad segin normas
de sefialamiento en dimensiones apropiadas para una buena visibilidad, y legibilidad con un disefio en bajo relieve.
La sefializacién de ubicacion y sitios del drea de donacién se dara por medic de estructuras tubulares con laminas
metélicas con informacién, ubicadas principatmente en los accesos a esta area.
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PLAN MAESTRO
TABLA DE Ana_ns

De acuerdo a los criterios presentados anteriormen-
te, a continuacién se presenta la tabla de areas que corres-
ponde a las areas verdes y espacios abiertos que se dise-
faran en la unidad.

Tomando el area de donaciéon como el 100% de los
elementos y superficies que ocuparan ciertas actividades, a

excepcion de las areas tipo 1,2,3 y 4 que son las que se -

encuentran fuera del area de donacién, las cuales presen-
taran un disefio propio, ademas de que se encuentran den-
tro de los conjuntos de viviendas por lo que no cuentan co-
mo espacios abiertos propios del area de donacién y en
tanto no ocuparan un porcentaje de ésta.

TABLA DE AREAS

ESPACIO SUPERFICIE %
EN M2 :

AREA DE DONACION 41 971 m? 100 %
AREA TIPO 1 '6734.88 m?
Area de jusgos . 18 UBS {374.16 m* clu}
AREATIPO 2 7 109.04 m?
Area de convivencia. 19 UBS {374.16 m’ cfu )
AREATIPO 3 6 150.76 m?

| Area Mixta. 11 UBS (559.16 m® ciu)
AREA TIPO 4 9614.88 m?
Area jardinada. 18 UBS (534.16 m’ cfu)
PLAZAS §175.28 m* 21.9 %
PLAZA CENTRAL DE
DISTRIBUCION 1738 m? 41%
AREA DE EJERCICIOS 910.42 m? 22%
* CANCHAS * 45925 m? * 10.9%
PISTA PARA CICLISMO 1 425 m? 34%
CIRCULACIONES
PEATONALES 6672 m? 15.9 %
FORO 13138 m° 31 %
AREA DE JUEGOS 722 m? 1.7 %
AREA DE CONVIVENCIA 1410 m? 3.4%
AREA DE -
ESTACIONAMIENTO - 2 669.25 m* 6.4 %
AREAS VERDES 11 34275 m? 27 %

* Se¢ sumaron la superficie de las canchas de baloncesto, frontén, y fitbel, las canchas de
voleibol no se sumaron porque éstas se encuentran integradas con las de baloncesto.
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4.11 PALETA VEGETAL

- ARBOLES

DIMENSIONES

Agave tequilero

" schlecht
@ Linneo
® Gentry
“ weber

N T - X EN METROS
N. CIENTIFICO N.COMUN ALT. DIAM. FOLLAJE FORMA
Acacia dealbata Mimosa comun Leguminosas 5-10 5.8 Perenne %
Liguidambar styracifiua Liquidambar Hammamelidaceae 5-15 5-7 Caduco
: Ocozote
Copalme
Populus tremula @ Alamo temblén | 10 - 20 6-8 Caduco %?P
Schinus molle @ Piral Anacardiaceae 6-10 5-8 Perenne %/ﬂ
ARBUSTOS DIMENSIONES
EN METROS
N.CIENTIFICO N.COMUN ALT. DIAM. FOLLAJE FORMA
1
Agave americana @ Arrogquefio 15-2 1.5-2 Perenne m
) @ . n
Agave striata Espadin 0.40 0.40 Perenne
Guapilla ’ j t
Soyate
Agave tequitana Agave azul 1.00 1.20 Perenne ;3
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ARBUSTOS DIMENSIONES

\ . . EN METROS :
N. CIENTIFICO N.COMUN FAMILIA ALT. DIAM. FOLLAJE FORMA
Cassia cofymbosa — © "Casia 'Leguminosae ' 15-2 25 Perenne
Larrea divaricata © Gobernadora Zygophyllaceae 2-3 25 Caduca

Hediondilla
Pachycereus marginatus ‘© Organo chilayo Cactaceae 3-5 0.20 Perenne {iﬂ
Pittosporum tobira m Clavg, Lila Pittosporaceae 2-4 2-4 Perenne ﬁ :
Sambucus ‘mexicana @ Satco Caprifdiaceae 4-5 25-35 Caduco @?} {7
Sedum praeaitum ® Siempre viva Crassulaceae 1-15 0.50 - 0.60 Perenne -
| %

Thevetia theveticides ¥ Venenillo Apocinaceae 15-3 Perenne

Codo de Fraile

®(DC) Cov.

% Berger y Buxbaum

o At
® presi,
® e Candolte

% (H.B.K.) K.Schum
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ARBUSTOS

DIMENSIONES

Ufia de gato
Barba de viejo

> ) ) EN METROS
N. CIENTIFICO N.COMUN FAMILIA ALT. DIAM. FOLLAJE FORMA
Thuya occidentalis @ Thuya Cupressaceae 15-3 15 Perenne 7 @ _ §?
Yucca elephantipes 'V Yuca Liliaceae 3 2 Perenne . m
CUBRE SUELOS Y TREPADORAS DIMENSIONES

. ' . EN METROS
N. CIENTIFICO N.COMUN FAMILIA ALT.  + DIAM. FOLLAJE FORMA
Mesembryanthemum Roclo Aizoaceae 0.03 Extendida Perenne 4 3
“erystallinum @
Pennisetum Césped Gramineae 0.05 Extendida Perenne \ /M@ émv
clandestinum ** Kukuyd
Rubus trilobus ¥ Frambuesa Rosaceae - 3 _ Caduco p Q?
Valeriana clementis 'Y Nube de campo Valerianaceae 3 Perenne

) Regel
92 Hochst
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4.12 SISTEMA DE ILUMINACION,
MOBILIARIO Y PAVIMENTOS

_ El sistema de iluminacion se divide en tres sistemas principales;

1.- Sistema de lluminacién Directa: Se utilizara en vialidad
peatonal y vehicular, consta de las siguientes luminarias:

» HOLOPHANE Prismasphere 167-L. Clave MN-51 Para 175 w. Aditivos Metdlicos. .

Reactor de plastico 7510 tubular arbotante (de punta}, luz blanca.

» HOLOPHANE Prismasphere 167-L. Clave MN-06. Para 175 w. Aditivos Metalicos.
Reactor de plastico 7510 tubular luminaria montaje a muro, luz bianca.

- Para mayor detalle e informacién.ver pags. 139y 140.

En cuanto al mobiliario, éste constard de basureros tipo
columpio, Marca La Magdalena, bancas tubulares con respaldo
Nueva Orleans tipo “CLASICA* (anatémica ¢/ 9 perfiles) de 1.50 m.
y teléfonos publicos de TELMEX. '

LUMINARIAS

HOLOPHANE
PRISMASPHERE. 163~ L

¢ HOLOPHANE Vectorflood 885 y 870-w. Clave CRT-66 con cruceta. Luminarias
para canchas. Para 100, 400 y 1000 w. Aditivos Metdlicos. Cristal termotemplado, ﬁLﬂ—
luz blanca. 0.458 Qf J,
. . ’ A 0.9%5
2.- Sistema de iluminacién Indirecta: Esta se utiliza en %
zonas y estructuras de manera escondida, resaltando los elementos N _—

naturales o constructivos por medio de su intensidad, y color.

e HOLOPHANE Aguila . Para 400 w. Aditivos Metalicos. Clara. Modelo 1 700-N
rectangular. 35 cm alt. x 67 ancho, luz blanca,

MN=-06

« GARDE Luminaria. Clave 800-SP de 10X 20cm. y 15x30cm. para 75w y 100w. i 650 :
Incandescente, luz blanca y amarilla respectivamente, ) :

0955
LUMINARIA
_ MONTAZE 4 MURD
3.- Sistema de iluminacién Omamental: Seré la iluminacién M N_5 I _

que, junto con el espacio, los elementos naturales y constructivos

seran la principal atraccion; es la iluminacion que se utiliza para

enfatizar elementos y dirigir dentro de un espacio determinado: -

~ NOTA ;LAS DIMENSIDNES

ENTRADA PARA ESFIGA
PE 2 & % d4.00m LONG.
LUMINARIA ARBOIANTE (DE PINIA)

¢ GARDE. Luminaria para piso. Clave GL- 101 de 15 cm. de dlam. X 15 cm de largo
para 75w, Incandescente. con caja fundida.

ESTAN DADAS EN METRDS

« - GARDE. Luminaria para enfatizar macizos de vegetacién. Clave 800-SL para 100w.
incandescente.



MOBILIARIO
(LUMINARIAS, BANCAS Y BASUREROS)

HoLOPHANE -
* \JECTORFLOOD

0.55  LuMINARIA MOD,
q @ i@% - 885 sranoe
Moo. CRT- (9(9
ESTRUCTURA F/4 LUMINARIAS Luminakia MOD.

870~w FEQENA

P
* AqQUILA
FROYECTOR. PARA TALUD -
0.616 ‘
’Ip ‘lv
.30
™Mop. | 700-N
03> M 0.52

il

LA MA4GDALENA

BASUREROS TIPO colLUMPIO

MoD. 800-SP

LUMINARIAS  INCANDESCENTES
biM. Olox.0.20 X G. Cf PARA
EscALERAS

Y DIM. C.ISX 0.20X0.15 PagA
MUROs DESDE MNIWEL DE PISO

oo
4
.15

Mob. GL-10]
LVMINARIA INCANDESCENTE
PARA P130 (PLAZA CENTRAL)

Mob. 800 -SL
LUMINARIA PARA TJARDINES

NUEVA ORLEANS

BANCA CLASICA " TUBYLAR. ANATCMICA

" NOTA: LAS DIMENSIONES
EsTAN DADAS EN METROS
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ESPECIFICACION DE LUMINARIAS

. LUMINARIA CLAVE UBICACION ALT. |WATTS| TIPODE LUZ | COLOR ESPACIA- LUMINARIA
TIPO Y MARCA ENM DE LUZ . MIENTO .
s HOLOPHANE A lo largo de vialidad. 5m Aditivos a cada 20m
Prismasphere167-L | MN-51 Dentro del 4rea de 175 w. Metalices Blanca haz de luz:
Reactor de plastico donacion. 3m A M 10mder.
s HOLOPHANE ‘Adosadas a muros; de
Prismasphere167-L | MN-06 viviendas,en murcs fa-| 3m 175 w. Aditives Blanca a cada 20m
Reactor de plastico terales en drea de do- Metalicas
nacién y en muros de A M. haz de luz:
locales y administra- 10m de r
ciones. ) -
s HOLOPHANE 870-w Para iluminar pergola- | 2.62m | 100w /e 1.60m [_1 FPERf0LADO
Vectorflood 870-w do. sobre pergolado ﬁ
pequefia y 885gran-| CRT-66 ¢ Parailuminar canchas 7m 400w Aditivos ‘Blanca 1juegoc/t6m | |
de, con Cristal ter- muttiples. Metalicos 1"“’"'9 °°";;“°a"°ha
lad CRT-66 Para iluminar cancha} 1om 400w A M. par sobte muro ) _
motemplado de fronton. 1 juego ¢/ 25m v CANCHAS
RT-66 Para iluminar cancha sobre contracancha n"’
c de fiitbol socoer. 10m | 1000w oriente. |
) 10m entre cfu, /
+ HOLOPHANE 1 700-N Para iluminar taludes om 400w Aditivos Blanca 4m de dist. del .
Aguila. Proyector Metilicos objeto a ilum. TALUD
curva 6:6 A M haz de luz 20m
» GARDE 800-SP |« En peraltes de escale-| Om 75w | Incandescente | Amarilla. | acada 0.90m %
Luminaria : ras. EScALERAY
lluminar muros desde 100w Blanca acada 2m )
nivel de piso. \\ / )(
' - . PLAZA
*+ GARDE. GL-101 En plaza principal de| Om 75w | Incandescente | Amarilla acada 0.90m =
Luminaria para distribucién 2 nivel de )
isO. piso.
+ GARDE 800-5L Para enfatizar macizos| Om 100w | Incandescente | Amarilla | NO tiene por ser( JARDINE:
Luminaria para de vegetacion, y otros dirigida.
jardines elementos.
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PAVIMENTOS

Los pavimentos para circulaciones peatonales en el area de
donacion, seran de adocreto rectangular y cuadrado asentados
sobre cama de arena, con guarniciones prefabricadas de concreto a
uno o ambos lados..Los adocretos color negro solo se utilizaran en
las dos circulaciones peatonales de |a plaza central de distribucion.
Los pavimentos de adocreto color mostaza seran para Plazas y
pasos peatonales en circulaciones vehiculares, y el adoquin color
rojo calcinado para las otras circulaciones incluyendo banquetas.
Los materiales y dimensiones seran:

¢ Piso adoquin concreto cuadrado 40 X 40 X 8 cm color; mostaza, marca "EL
CISNE".

= Piso adoquin concreto cuadrado 30 X 30 X 8 om colores: mostaza, rojo calci-
nado y negro, marca “El CISNE".

¢ Piso adoquin concreto rectangular 2G X 40 X 8 cm colores: mostaza y rojo cal-
cinado, marca “EL CISNE". .

Para circulaciones peatonales especificas, como los
senderos dentro de la Plaza principal de distribucién asi como
algunas rampas:

+ Piso de concreto armado f'c=150 kg / ¢cm® , Bem ds espesor premezciado,
refuerzo de maya electrosoldada € 6-10 10, con agregado de tezontle triturado
acabado expuesto.

+ Piso de concreto armado f'c=150 kg / cm? 8cm de espesor premezclade -

refuerzo de maya electrosoldada 6 6- 10 10, con agregado de gravilla acabado
expuesto,

Los pavimentos para circulacion wvehicular estaran
asentados sobre cama de arena con una cenefa de concreto pobre,
y tendran una pendiente del 2 % hacia las orillas.

+ Piso adoquin concreto tipo cruz 14 X 20 X B cm color: ocre, marca *EL
CISNE".

= Pavimento de piedra del lugar triturada, o en su defecto piedra bola, asentada y
junteada con mortero cemento-arena 1:4 lechada con cemento gris-agua.

Guarniciones prefabricadas de concreto , PRECOLADOS PRETEC S.A.
tipo GB-1230100, en color mostaza y ocre.

GUARNICION Y ADOCRETOS

o.14 / ) _
ADOCRETO TiPO CRUL. ADPOCRETO RECTANGULAR.
CoLoR. OCRE . COLORE®: ROI0 CALLINADG Y
MosSTAZA

0.5%0

ADOCRETO CUADRADD
COLOR. ; MOSTAZA, RITIC CALUNADO
Y NE4RD

GUARNICION TI Fos

[.00 48 - 1230100
COLORES: ccRE. 1 MosSTAZA,

NOTA: LAS DPIMENSIONES
ESTAN DADAS BN METROS
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4.13 PROYECTO PARTICULAR Y
DETALLES CONSTRUCTIVOS ESPECIFICOS

- Como proyecto particular paisajistico del conjunto de
Geovillas, se disefia en forma especifica el area de donacion
asi como las areas libres dentro de los conjuntos de vivien-
das. Con el fin de proporcionar espacios aptos para el espar-
cimiento dinamico y libre, en dichas areas se ubican los
elementos necesarios de equipamiento recreativo.

Especificamente en el drea de donacidn, el disefio de
sus andadores, asi como del predominio de la vegetacién
dependera del acercamiento que se tenga con el cerro El
Gorrino (ver Concepto pagina 112); cada una de [as tres zo-

nas del area presenta un elemento constructivo caracteris-

tico, en la parte poniente (la mas cercana al cerro), su ele-
mento constructive principal es el Foro abierto, ubicado en
un pequefio monticulo el cual es la abstraccién de la pirdmi-
de circular del centro arqueoldgico de Acozac, dentro de esta
zona predominan las areas verdes, con andadores de forma
organica (serpenteantes); por lo que respecta a la zona inter-
media del area de donacion, se encuentra ubicada uno de
los elemento de disefio mas importante del conjunto, la plaza
principal de distribucion, la cual lleva implicita en su disefio a
nivel pavimento el concepto abstracto de esta tesis, el llama-
do INTERLUDIO, dicho concepto, se representa solamente
por medio del cambio de pavimento, dejando de esta manera
un espacio libre de obstaculos, donde las formas rectas y
curvas se mezclan para crear la fusion de ambas y con esto,
la'misma fusién de espacios adjuntos (natural y construido, y
las zonas de menor y mayor actividad), su ubicacion permite
tener un facil acceso a diferentes espacios, al mismo tiempo
que sus dimensiones brindan una gran funcionalidad para

las escuelas adjuntas a ésta (ver PLANO A-1); por ultimo, en
la zona oriente del area de donacién se localizan las can-
chas, las cuales constituyen el elemento caracteristico de
ésta y definen el espacio de mayor actividad, por lo que el
disefio en andadores es mas rigido y formal, donde predo-
mina o constructivo sobre la vegetacion, sin perder de vista
que en conjunto se da en forma armonica. (ver PLANOS A-1
y A-2 respectivamente).

Como detalle constructivo especifico de la zona po-
niente, tenemos el Foro abierto (abstraccion de la piramide
de Acozac), éste consta de un escenario de 16m. de dia-
metro con la opcién de uso de pista de patinaje. La idea de
la presencia de dicho foro, surge de ia necesidad de apor-
tar elementos constructivos que identifiquen al conjunto ha-
bitacional de otros, tomando como base la integracion al en-
torno natural y constructivo, ya que la zona arqueoldgica de
Acozac se encuentra cercana al predio y es de suma impor-
tancia para el municipio. La imagen estética de este ele-
mento se enfatiza por el uso de materiales de! sitio (piedra)
asimismo por su ubicacién, altura e iluminacion.

o

I T Z=

FORO ABIERTO
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Otro elemento caracteristico, lo encontramos en un
espacio que permite cambiar de sensaciones; consta de un
amplio pasillo que conecta a la plaza principal de distri-
bucion. (rumbo al oriente), con la zona de actividades
intensas, dicho pasillo es de vialidad peatonal con arbolado
lineal a un lado, el cual nos brinda la sensaciéon de

* proteccion, como la de un tunel natural, ademas de propor-

cionar un lugar placentero donde descansar gracias a su
agradable sombra. El coloridc .de los densos arboles
{mimosas), el remate visual del cerro El Gorrino, las bancas y
el muro para graffitis, hacen de este espacio una opcién mas
para disfrutar del paisaje y elementos circundantes.

PASILLO ARBOLADO CON MURO PARA GRAFFITIS

Con respecto a los remates visuales, éstos son muy
utilizados dentro del conjunto, en cierta forma, son los
elementos que permiten dar dinamismo al lugar, muchos de
ellos son construidos, aunque hay otros de caracter natural,

los cuales son aprovechados, como las elevaciones cerca-
nas al predio. Algunos de los remates artificiales importantes
del proyecto son los accesos principales al drea de dona-
cion, los cuales presentan caracteristicas especificas depen-
diendo de su cercania al cerro, asi como !os elementos de
retomo vial con doble funcion.

El disefio.de las areas libres dentro de conjuntos de
viviendas se disponen segun la ubicaciéon y actividad de di-
cha area. Las 4reas Tipo 1: constan de monticulos artifi-
ciales, procurando que los materiales a emplearce sean de
una alta resistencia, los juegos “formales” como lo son la res-
baladilla y los columpios, presentan la misma funcionalidad
que ofros juegos, con la excepcion del material constructivo,
también cuentan con un area tipo plaza, para descanso de
los acompanantes de los nifios, asi como un murete que
aisla a éste espacio de la vialidad local, sirviendo al mismo
tiempo de juego para los nifios; las areas Tipo 2, presenta
un espacio agradable donde convivir con la familia y vecinos,
en ésta se encuentran elementos de asadores, bancas, me-
sas y espacio suficiente para organizar un festejo; las areas
Tipo 3, consta tanto de juegos infantiles como de asadores;
y por ultimo, las areas Tipo 4, son las Unicas que por-sus
caracteristicas siempre se ubican en el acceso principal de
los conjuntos de viviendas, debido a que son dreas jardi-
nadas que servirdn de remate visual al acceder a los conjun-
tos de viviendas, a dichas areas no podran acceder la gente,
por lo que la vegetacion que en ésta se encuentre sera de
ciertas caracteristicas para lograr este objetivo como lo es la
presencia de vegetacion espinosa.
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PLANO A-1
ARQUITECTONICO SECCION 1
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PLANO A-2 -
ARQUITECTONICO SECCION 2
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4.14 COSTO APROXIMADO DEL PROYECTO

Los costos aproximados dentro del proyecto del Conjunto
Habitacional Geovillas de Jesis Maria, se resumen a m? de cons-

ESPECIFICACIONES

PAVIMENTOS PARA PLAZAS, PASOS Y CIRCULACIONES PEATONALES

truccién o nimero de piezas a utilizar, por lo que sdlo es necesario
multiplicar ia superficie presupuestada por la superficie total de
dicho apartado.

COSTO MATERIALES C/IVA OBRA HABITACIONAL

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD
. COSTO ) IMPORTE
Piso adoquin concreto cuadrado 30 X 30 X 8 cm colores: mostaza, r010 calcmado ¥ negro y adoquin ooncreto 20 X 40 X 8 cm dolor )
mostaza, marca EL CISNE, asentado sobre cama de arena, incluye: acarreos a 1a estacion a 20.00 m. . _ m?
| Agua adquirida 0.0080 m 4600 . 037
Arena 0.0550 m’ 9167 504
Cuadtila de albaftiles. Incluye: 0.0800 Jor . 62056 4964
Adocreto 8cm esp. mostaza, rojo calcinado o negro,l, 1.0500 m . 7319 7685
. Material y equipo; 8226
Rend. :Cuadrilla de: 13.33 m*\Jor + 20 % Mano de obra: 4665
Total costo directo: 131. 91
PAVIMENTOS PARA CIRCULACIONES VEHICULARES
: [ COSTO MATERIALES C/IVA OBRA HABITACIONAL
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD . _
| ) COSTO IMPORTE
Pisc adoquin concreto tipo cruz 14 X 20 X 8 cm color: ocre, marca EL CISNE, asentado sobre cama de arena, incluye: acarreos a
1a estacion a 20.00 m. o m?
| Agua adquirida 0.0080 m’ 46.00 037
Arena 0.0550 m’ o1.87 5.04
- | Cuadrilla de athafiiles. Incluye: 0.0750 Jor 618.74 46.54
Adocreto 8cm esp. ocre, |, 1.0500 ny* 56.32 64.77
: Material y equipo: 70.18
Rend. :Cuadrilla de: 12.50 m*Jor +- 20 % Mano de obra: 4655
Total costo directo: 116.73
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PAVIMENTOQS PARA ANDADORES PEATONALES ESPECIFICOS Y RAMPAS

| .COSTO MATERIALES C/IVA OBRA HABITACIONAL

- DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD
| COSTO IMPORTE
Piso de concreto armado c=150 kg / cm* , 8cm de espesor premezclado, refuerzo de maya electrosoldada 6 6-10 10, con
agregado de tezontie triturado acabado expuesto o Piso de concreto armado f¢=150 kg / cm? , Bcm de espesor con agregado de m®
gravilla acabado expuesto con refuerzo de maya electrosoldada 6 6-10 10, incluye: acarreos a 1a estacién a 20.00 m.
Malla electrosoldada 6 6 - 10 10 1.0300 m" 10.36 10.67
Concreto 150n 2010 *a" 0.0840 m £99.00 75.52
Cuadrilla de albafiiles. Incluye: 0.0850 Jor 248.80 2115
Tezontle triturado 34 0.2700 m $87.00 20.25
Material y equipo: 115.44
Rend. :Cuadrilla de: 11.76 m*/Jor +- 20 % Mano de obra: 21.15
. Total costo directo:

136.59

PAVIMENTOS PARA CIRCULACIONES VEHICULARES SECCION PARA REDUCIR VELOCIDAD

COSTO MATERIALES C/IVA OBRA HABITACIONAL

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD
COSTO IMPORTE
Pavimento de piedra del lugar triturada, o en su defecto piedra bola, asentada y junteada con mortero cemento-arena 1:4 lechada

con cemento gris-agua, inctuye acarreos a una estacion a 20.00 m. m’
| Agua adquirida 0.0080 m 4600 0.37
Cuadrilia de albafiiles. Incluye: 01280 Jor 620.56 7157
Moriers_cemento-arena gruesa 1:4 0.0300 m° 7239 21.72
Lechada de cemento gris-agua 0.0015 m 338.81 0.51
Acarreo cametilla , 1* estacién piedra 0.2600 m 2506 6.52
Taladro hidrdulico para Piedra, { o en su defecto piedra bola) 1 Jor 120 200
. Material y equipo: 8 22260
Rend. :Cuadrilla de: 13.33 m*tJor +- 20 % Mano de obra: $ 8409
Total costo directo: - $ 306.89

Guarniciones prefabricadas de concreto, PRECOLADOS PRETEC S.A. TIPO GB- 1230100, colores mostaza y ocre 1 pza. /m
16 892 pzas. requeridas mas el 5% de desperdicio = 17 737 pzas.

COSTO por pza. $ 57.55+ iva. (15%)

TOTAL COSTO DIRECTO $ 1173 879 + 24% de C.L

TOTAL $ 1455 609.96

NOTA: En el pavimento para reducir velocidad, el costo aproximado calculado se basa en la renta de un taladro hidraulico, por lo que el costo
obtenido nos da mas que el costo que se tendria con |a compra de piedra bola, este costo se mantiene alto por cualqmer imprevisto de cualquier

otro material, dejandonos un margen de costo libre en caso de utilizar piedra bola.
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MURQS DE PIEDRA

COSTO MATERIALES C/IVA OBRA HABITACIONAL

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD
- COSTO IMPORTE
Muro de mamposteria fabricado con piedra del sitio, caras rastreados hasta 3.60 m. de altura y espesor de 0.61 a 1.00 m, junteado
con mortero cemento-arena 1:5, Incluye elaboracién del mortero y acarrec en carretilla del material a 1a; estacién a 20.00 m de m®
distancia horizontal. - )
Agua (adquirida en pipa) 0.1488 m’ 46.00 6.84
Cuadrilla de albafliles, Incluye: 0.4746 Jor 248.80 118.08
Mortero cemento-arena gruesa 1.5 0.33a5 m> 626.63 212.74
Andamio de caballeles formado por. 1.0000 m 3.76 3.78
Acarreo carretilla, 1a estacién piedra 0.2600 m 2506 -6.52
Taladro hidrdulico para Piedra 1 Jor 120 200
Material y equipo: 42006
Rend. :Cuadrilia de: 2.11 m*/Jor +- 20 % Mana de obra: 127.88
Rend. :Acarreo carre : 385m*/ m* +- 20 % Tota) costo directo: 547.94
TABLA DE COSTOS
CONCEPTO DESCRIPCION UNIDAD PRECIO POR | SUP. O CANTIDAD COSTO TOTAL
UNL{ PU ) :
1.- PAVIMENTOS » PLAZAS Y PASOS PEATONALES: ] )
Piso de Adoguin concreto cuadrade 0.30 X 0. 30 m? $131.91 12046 m? $ 211 755.66
-X 0.08 y Adoquin concreto rectangular 0.20 X con 24% de costo indirecto
0.40 X 0.08, color mostaza, asentado sobre cama
de arena,
+ ANDADORES PEATONALES Y BANQUETAS: CIRCULACIONES $1032443.74
Piso de Adoquin concrete cuadrado 0.30 X 0. 30 PEATONALzES con 24% de coslo indirecto
X 0.08 y Adoquin concreto rectangular 0.20 X m? $131.91 6312m° :
0.40 X 0.08, color rojo calcinado, asentado sobre
cama de arena. BANQUETAS $4932878.26
30 156.67 m? con 24% de costo indirecto -
» ANDADORES PEATONALES ESPECIFICOS Y
RAMPAS: ,
Piso de concreto armado f'c=150kg/cm*® con 8 cm )
de espesor, refuerzo de maya etectrosoldada 86 6- | - m? $-136.59 300 m’ con 23%53321:11;1:ﬁrect0

10 10, con agregado de tezontle triturado o gravi-
lla, acabado expuesto
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CONCEPTO DESCRIPCION UNIDAD PRECIO POR | SUP. Q CANTIDAD COSTO TOTAL
' ' UNL{ PU}
s VIALIDAD VEHICULAR:
Piso adoquin concreto tipo cruz 14 X 20 X 8 cm
PAVIMENTOS color: ocre, asentado sobre cama de arena, inclu- m?2 $116.73 113 119.75 m? $ 16 373 540.84
ye: acarreos a 1a estacion a 20 m. con 24% de costo indirecto
e SECCION DE TOPE:
Pavimento de piedra del lugar triturada, o en su
defecto piedra bola, asentada y junteada con mor- : ]
tero cemento-arena 1:4 lechada con cemento gris- m? $ 306.69 2 268 m? $ 86251042
agua, incluye acarreos a una estacion a 20 m. con 24% de costo indirecto
Secciones aprox. de 4.00 m. X 6.00m
2.- MUROS DhE Muro fabricado con piedra del sitio, caras rastreados ’
MAMPOSTERIA hasta 3.60 m. de altura y espesor de 0.61 a 1.00 m. m? $ 547.94 463.14 m° $ 314 678.43
' junteado con mortero cemento-arena 1:5, incluye ela- con 24% de costo indirecto
boracién del mortarc y acarreo en carretilla del mate-
rial a 1a. estacion a 20.00 m de distancia horizontal.
¢ HOLOPHANE Prismasphere MN-51. Tubular ar- pza. $ 2031 484 pzas. $ 1366 375.56
3.- MOBILIARIO botante. Para 175w. A.M. Reactor de plastico con 15% y 24% de C..
7510. -
s HOLOPHANE Prismasphere MN-08. Tubular iu- pza. 52286 739 pzas. $ 2 348 202.06
minario montaje a muro . Para 175 w. AM. Reac- con 15% y24% de C.I.
tor de plastico 7510.
» HOLOPHANE Vectorflood 870-w CRT-66. Lumi- pza. $8080 42 pzas. $471710.40
naria para pergolado (pequefia). Para 100 w A M. . con 15% y 24% de C.1.
Cristal termotemplado. 7
pza. $ 34 570 8 pzas. $384 418.40
« |DEM 885 CRT-66. Luminaria para canchas mul- con 15% y 24% de C.I.
tiples y frontdn para 400 w. A M.,
pza. $34 570 3 pzas. $ 144 156.90
« IDEM 885 CRT-66 Luminaria para cancha de fut- con 15%y 2d4% de C 1.
bol para 1000 W. A.M. Cristal termotemplado.
' » HOLOPHANE Aguila. Proyector 1 700-N. pza, $3870 23 pzas. $123723.90
- Luminaria para taludes. Para 400 w A M, con 15% y 24% de C.I.
» GARDE. Luminaria . BOO-SP 10X20X05 cm. para pza. $ 329 231 pzas. $ 105 638.61
75 w. Incandescente para estaleras. R con 15% vy 24% de C.I.
s [DEM 15X30X8cm, para 100w Incandescente
para iluminar muros desde nivel de piso. pza. -$ 384 31 pzas. % 16 546.56

con 15% y 24% de C.I.
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yo, 40 Clavos, 10 Siempre viva, 1 Thuya, —
1 Yuca

2 Tipos de cubresuelos: 100 pzas. Reclo, 80 m? de
pasto

NOTA: Esta descripcitn pertenece a 100 m? de
jardineria.

CONCEPTO DESCRIPCION UNIDAD PRECIO POR | SUP, O CANTIDAD | COSTO TOTAL
UNi.{ PU ) APROXIMADO
e GARDE. Luminaria para piso. GL-101 . 12cm de .
MOBILIARIO diametro X 20 cm de alto para 75w. pza. $ 895.24 39 pzas. $ 48 530.96
Incandescente con 15% y24% de C.I.
» GARDE. Luminaria para enfatizar vegetacién 800-
SL para 100w. Incandescente pza. $ 400.00 149 pzas. $ 82 844.00
con 15% vy 24% de C.I.
¢, Banca tubular con respalde * CLASICA " (anatd- -
rmica c/9 perfiles) de 1.50 m. Nueva Orleans. S.A. pza. $1253.75 68 pzas. $ 92 075.40
' con 8% de costo indirecto
s Basureros tipo columpio Marca “La Magdalena”, pza. $1232.00 513 pzas. $682577.28
color negro ¢/-canasto amarillo. con 8% de costo indirecto
» BURKE. Juegos para nifios : ‘
Modulo de Juegos Mod. 300-109 modulo $ 132 326.40 1 modulo
Columpio Mad. 500-0102 pza. $ 8 860.00 21 pzas. $ 1060 764.00
Volantin Mod. M-6 pza. $11472.00 14 pzas.
Sube y baja Mod. ss-4A N pza. $ 18 048.00 14 pzas.
Resbaladilla Mod. 200-10SP pza. $ 36 566.40 9 pzas.
e BURKE. Canastas de basquetbol
Mod. BB-15 4SPE par $ 14 498.00 6 pares $ 86 976.00
» COLUMBIA CASCADE. Mddulog de ejercicios
Mod. 9 700-A. 1 modulo $ 150 248.00 2 mod. $ 300 496.00
*  COLUMBIA CASCADE. Sefalizacién. Mod. 9
700-HH Tubutar ¢f lamina graficada. pza. $ 5 200.00 16 pzas. $ 83 200.00
4 Arboles: 1 Mimosa,1 Liquidambar,1 Alamo,1 Piral
4 - JARDINERIA 10 Tipos de Arbustos:1 Arroquefio,6 Espadin, 1 A-
gave azul, 2 Gobernadora, 3 Organos Chiia- m2 $ 37 68 31 871 59 m2 $ 1 201 224 29
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RESUMEN DE COSTOS APROXIMADOS

CONCEPTO CO_S.TO DIRECTO + COSTO INDIRECTO = COSTO TOTAL
s PAVIMENTACION $18922371.29 $ 4 541 369.11 $ 23 463 740.40
: ' (24% de C.I)
» GUARNICIONES PREFABRICADAS DE $1173 879.00 $ 281 730.96 $ 1 455 609.96
CONCRETO, PRETEC TIPO GB-1230100 (24% de C.1) '
e 'MUROS DE MAMPOSTERIA $ 253 772.03 $ 60 905.50 $ 314 678.43
(24% de C.1))

MOBILIARIO

$5912122.36

$ 1486 113.67
(sumadel 8, 15y24% de C.|.)}

$ 7398 236.03

JARDINERIA

- $1201224.29

$600612.14
( 50% mano de obra)

$ 240 244 .88
{ 20% de fiete)

$2042 08129

COSTO APROX. TOTAL DE LA OBRA

$ 34 674 346.11

NOTA: Los costos aproximados antes expuestos, son sélo una base del total del costo neto de los espacios exteriores. Ademas de ser costos de
materiales validos para principios del afio 2000. ‘
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5. CONCLUSIONES

El Municipio de Ixtapaluca es una opcién viable pa-
ra el-desarrollo de-viviendas de interés social (conjuntos
habitacionales), dadas las caracteristicas fisicas, geogra-
ficas y socioeconomicas de este municipio. Debido a su
cercania con la Ciudad de México, y a la actual urbani-
zacion que trae consigo los bajos costos en la adquisi-
cion de viviendas, el municipio de Ixtapaluca es y repre-
senta la respuesta a las necesidades basicas de vivienda
de personas de bajos recursos con trabajos fijos en el
Distrito Federal, por tal motivo, en dicho municipio se ha
venido dando una acelerada construccion de Unidades
Habitacionales, en las cuales en su-mayoria sélo tratan de
satisfacer la necesidad de la vivienda sin considerar en o
mas minimo los espacios exteriores de dichas unidades,
no tomando en cuenta que a la larga |a falta de interés de
dichos espacios (exteriores) afectara de una manera nega-
tiva en la actitud y convivencia de sus habitantes.

Es de suma importancia, que para mantener salu-
dable el estado social de una comunidad, debe de haber
opciones de distracciones sanas para los habitantes, asi
como el de brindarles una imagen urbana y espacios exte-
riores que eleven estética y psmologncamente el nivel de
vida de los habitantes.

Por las caracteristicas climatologicas del municipio
de Ixtapaluca, las cuales son similares a las del Distrito
Federal, y en base al Diagrama de Confort, se crearon los
criterios de disefio para el Conjunto Habitacional a tratar,
por lo que se considera que los elementos vegetales
deben ser en su mayoria de follaje caduco y ligero, para
. que permitan el paso de los rayos solares en las fachadas
oriente-poniente, en cuanto a las fachadas norte, la vege-

taciéon arbérea sera en su mayoria perenne de baja altura
con follaje ligero y presencia de vegetacion. arbustiva

- perenne densa para la proteccién de los vientos frios del

norte.

Debido a la ubicacién del terreno del Conjunto
Habitacional, el entorno circundante ofrece una serie de
elementos naturales y constructivos que paisajisticamente
son representados y disefiados en los exteriores del pre-
dio, permitiendo darle un caracter propio al conjunto que
va acorde y en equilibrio con su entorno.

En la proyeccién de un Conjunto Habitacional debe
tomarce en cuenta no solamente las necesidades basicas
de vivienda, sino también el disefio paisajistico {disefio de
exteriores), ya que es, en estos lugares, donde una gran
mayoria de los habitantes de dichas unidades pasan gran
parte de su tiempo; propiciandose las relaciones sociales
interpersonales y las del individuo con su entomo, factores -
importantes en el bienestar fisico y mental que elevan la
calidad de vida. :

El Cuestionario de Opinion fué uno de los instru-
mentos utilizados para conocer las demandas de los habi-
tantes respecto a la calidad y funcionalidad de los espa-

~cios exteriores que les brinda la Unidad en que habitan; se

aplicé en dos unidades cercanas al predio: Los Héroes y
Geovillas de San Jacinto; a pesar de haber grandes dife-
rencias entre los espacios exteriores de los conjuntos men-
cionados, los resultados revelaron que las demandas de
los habitantes son practicamente las mismas, en relacién a
contar con mas areas verdes, juegos infantiles y zonas de
convivencia. Los resultados del estudioc comparativo de
las dos unidades habitacionales antes mencionadas que
se llevd a cabo por medio del Cuestionarios de Opinién,
fueron de valiosa ayuda para la elaboracion del disefio de
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los espacios exteriores de este proyectoc superando la
calidad y funcionzlidad de los espacios exteriores de las
unidades encuestadas, por lo tanto se considera que dicho
instrumento tiene validez y para su confiabilidad seria
necesario aplicarlo con una muestra representativa y
someterlo a un proceso de piloteo que nc es necesario
para los fines de este trabajo.

La importancia de disefiar espacios abiertos agra-
dables a los habitantes de cualquier zona habitacional de
interés social es con |a finalidad de compensar |a falta de
espagcio vital que tienen dentro de las viviendas.

En tres diferentes unidades habitacionales (dos del

Distrito Federa! y una del Estado de México), se llevd a

cabo un estudio observacional y comparativo respecto al

numero de canchas deportivas con que cuentan cada una,
en relaciéon al numero de habitantes que alojan, asi como
su funcionalidad, presentacion, mantenimiento e impor-
tancia, concluyendo que todas las unidades observadas
cumplen con las superficies minimas de_areas libres gue
se les exige segun el Reglamento de Construccion de sus
respectivas Entidades Federativas, por lo que para la
construccion de las canchas colocadas en el tratamiento
paisajistico propuesto en este trabajo, se tomdé como
parametro {as Normas de Sedesol en el rublo deportivo en
donde si se toma en cuenta el numero de habitantes; asi
" mismo se observdé que las canchas son utilizadas con
mayor frecuencia cuando se encuentran en buenas
condiciones de presentacién y mantenimiento teniendo de
esta forma el reto de brindar una calidad aceptable en los
espacios abierto y areas deportivas del Conjunto
Habitacional Geovillas' de Jestus Maria, que cubra las
necesidades de espacios deportivos y de recreacion, con
una alta calidad funcional y estética, y que no implique un
alto costo en su realizacion.

El tema, la justificacion, los objetivos generales y
particulares asi como los alcances del presente trabajo,
nos enfocan a.la realizacion de un disefio especifico y
propio para una unidad habitacional de interés social, que

" satisfaga las necesidades psicologicas y de esparcimiento

de sus futuros habitantes, ademas de presentar espacios
exteriores de alta calidad estética que vayan de acuerdo
con el entorno circundante, propiciando de esta manera
que dicho conjunto cuente con una identidad y disefic

_propio que lo identifique de los prototipos comunes, y que

su presencia cercana al entorno natural tenga un impacto
sobre éste en menor medida, no obstruyendo radicalmen-
te con los ciclos naturales del sitio.

En el Andlisis y Diagndstico de los factores natura-
les de escurrimientos pluviales, asoleamiento, elevaciones
naturales, vientos y arbolado existentes, son elementos
de gran importancia para el conjunto habitacional ya que
de ellos, dependera en gran parte el confort e imagen del
conjunto; en cuanto a los factores constructivos del mismo, -

‘a pesar de que -se trata de un conjunto habitacional de

interés social que sera habitado por una gran densidad de
poblacion, presenta la cualidad de contar con areas libres
de superficies relativamente grandes dentro de conjunto
de privadas de viviendas las cuales se aprovechan en esta
tesis para usos diversos, aunque en la orientacion de sus
fachadas norte y disposicion del conjunto se advierte que
no fueron tomados. en cuenta el bienestar y confort de sus
habitantes - -

Con respecto al Programa Arquitecténico Paisajis-
tico, éste trata de englobar la mayoria de |as opiniones de
los encuestados, asi como de las necesidades observadas
en otras unidades, presentando una serie de espacios con
alternativas recreativas y culturales, que permiten la opcion



de realizar diferentes actividades, ademas de darde dina-
mismo al espacio exterior.

- - -En-cuanto-al Concepto de Diserio, surge de_ la
observacion del entomo natural y la relacién del predio con
éste; a través del concepto se aprecia |la importancia que
el conjunto habitacional representa en el sitio, por lo que la
imagen, que en general la unidad presenta, es el de contar
con una paleta vegetal acorde al sitio y a las actividades
gue se realizan en los espacios, al mismo tiempo cuenta
con una lista de materiales y una serie de detalles cons-
tructivos que rompen con los estereotipcs de otras unida-
des, presentando muchas veces el intercalado de matena-
les del lugar con materiales derivados del concreto insi-
nuando de esta forma el “Interludio” entre espacios, for-
mas, colores, texturas y en forma de metafora, el interludio
entre 1o natural y lo urbano.

La zonificacion del predio pretende responder de
manera acertada a las caracteristicas del entorno natural,
ya que ésta se llevd a cabo situando las actividades
recreativas pasivas de manera que quedaran lo mas
cercano posible a la elevacion natural aledafa, aumen-
‘tando gradualmente la actividad, conforme, los espacios
del area de donacién se acercan al entorno urbano.

El Plan Maestro tiene como fin hacer las especifica-
ciones generales del proyecto, en éste se indican clara-
mente las caracteristicas y requerimientos del proyecto
para el cumplimiento de objetivos, manifestando las carac-
teristicas que el mobiliario, pavimento e infraestructura
deben tener, convirtiéndose de esta manera en la base de
disefio que permite la realizacion del proyecto.

La Paleta Vegetal se realizdé con las bases de pre-
sentar una imagen estética acorde al sitio y que gran parte

de ésta presentara caracteristicas no peligrosas para los
usuarios de contacto directo con areas verdes, por lo que
la vegetacion escogida cumple con el requerimiento de

_bajo mantenimiento y cualidad estética.

El Proyecto.Particular y los Proyectos Especificos,
son el resultado final de la presenta tesis, en éstos se
aprecia claramente los Criterios de Disefio y la ejecucion
del Concepto, cumpliendo con los objetivos y alcances en
cuanto a la creacién de un caracter propio del conjunto,
una imagen estética acorde al sitio y una mejor opcién de

. espacios exteriores no tradicionales que permiten al

usuario estar mas satisfecho con su entorno.

El costo aproximado del proyecto, revela con cifras
que realmente se puede ofrecer espacios exteriores de
mayor calidad, no siendo necesario el uso de materiales
costosos, simplemente con organizarios y disefarios ade-
cuadamente, aprovechando los recursos materiales del.
sitio, podemos ofrecer a los usuarios espacios agradables,
sencillos, funcionales y econémicos.

Por lo anterior, la presente tesis cumple con el
objetivo de cubrir las necesidades de espacios exteriores
que los conjuntos habitacionales encuestados no cubrie-
ron, brindando una opcion de mayor calidad y apariencia,
ademas de que identifica al conjunto de cualquier otro,
explotando los recursos naturales del sitio, las visuales del
entorno y los remates visuales provocados en el conjunto
ademas de explotar simbdlicamente los elementos o cons-
trucciones relevantes del sitio cercano al predio, de esta
manera el Tratamiento Paisajistico del Conjunto Habitacio-
nal Geovillas de Jesus Maria, ofrece mejores espacios
exteriores que otros conjuntos.
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ANEXO 3
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