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INTRODUCCION

A lo largo del recorrer del Hombre en el tiempo, sin duda alguna, una de
las consecuencias logicas del proceso de socializacién, es la
integracion multicultural, denominada actualmente como Globalizacion.
Asl, tenemos que aque! intercambio realizado por dos grupos tribales en
los albores de la sociedad humana, se ha convertido en el actual
proceso de integracién internacional. Este se caracteriza
principalmente, por los capitales de los grandes consorcios
transnacionales, que son los que determinan los procesos de consumo
y produccion.

Estos procesos culturales, en la actualidad, son factores de suma
importancia en el avance tecnolégico, que aunado a su propia
rentabilidad, permite el desarrollo acelerado de diferentes campos del
quehacer humano, como lo es la Arquitectura.

Asl, esta arquitectura, como todos los eventos originados en el seno de
la globalizacion, se enfrenta al reto de buscar una identidad propia
utilizando un lenguaje universal, lo que le permita la integracion al
contexto fisico y social, asi como al mercado cada vez mas competido a
nivel internacional. Esto le daré la oportunidad a la sociedad en que se
enclava esta arquitectura, un desarrollo 6ptimo en todos sus
aspectos, lo cual es ideal en este momento, en que cada cultura lucha
per su supervivencia.

Es imprescindible, para el éxito de esta arguitectura, el cubrir los
siguientes puntos:

Plurifuncionalidad.- que el objeto arquitectonico sea  polifacético en
los servicios que ofrece sin que ninguno de éstos sea indispensable
para su exito economico.

Eficiencia de recursos.- actualmente es vital potenciar los recursos
de un inmueble, ya sean monetarios, humanos, energéticos,
materiales y/o tecnoldgicos, al igual que el recurso tiempo, tanto
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durante su construccidon como en su operacion. Este concepto de
eficiencia y economia es el que da origen a los llamados ‘“edificios
inteligentes”.

Identidad.- que ésta este conformada tanto por la cultura universal,
como por la cultura propia de los usuarios, de manera tal que brinde al
propietaric los beneficios de la globalizacién, y al usuario la calidad
bptima de los espacios adecuados para desarrollar su actividad
respetando sus usos y costumbres.

México, como parte de este proyecto de Aldea Global y como pais
dependiente de las grandes potencias econémicas, en especial de
E.U.A  le es de gran importancia generar empleos y captar la mayor
cantidad de recursos posibles, a través del establecimientc de
empresas tanto nacionales como extranjeras, que mantengan una
competitividad a nivel internacional. Para lograr esto, es necesario crear
la infraestructura que soporte la competencia de este tipo de empresas.
De ahi que el arguitecto deba tener la capacidad para dar respuesta a
estas demandas globales.

Es de gran importancia remarcar el papel que este pals pretende
manejar como articulador de manufactura y transito de materias primas
y productos terminados al tener tratados de libre comercio con Europa,
E.U.A., segundo y primer mercade libres respectivamente, ademas de
pertenecer a la cooperacién econémica de Asia y Pacifico, area
responsable de la mitad de la produccidon mundial; y buscar la
integracion a tratados como el MERCOSUR y Japén.

Asi es como "Micropolis” se plantea como el ejercicio de tesis idéneo
que dara al alumno la capacidad de integrar los aspectos tanto
formales como técnicos-constructivos que requiere un edificio de
vanguardia, con la calidad que buscan los grandes consorcios
internacionales.

E! planteamiento de edificios plurifuncionales y rascacielos ha sido por
mucho tiempo criticado tanto por ambientalistas como por
organizacicnes y personas preocupadas por la rehabilitacién de areas
histéricas de las ciudades, sin embargo, hay que tomar en cuenta que el

M | C R o P 0 L | S 9
- TES . S PROFESIONAL
£ R U T 1 s 6 b M_E 7

JOSE REVUELTAS E D u A R D ] F




UNIVERSIDAD
F A €© ¥ L. T. A D D . E

emplazamiento de rascacielos reduce la explotacion de la superficie, al
contener en una area relativamente pequefia de desplante, una gran
area rentable que cubre los servicios y necesidades de una poblacion
en crecimiento.

En cuanto a los aspectos ambientales, los actuales edificios reducen la
explotacién de recursos, a través del empleo de ecotécnias de
construccidn, mantenimiento, reciclgje y obtencion de recursos.

EL TERRENO
Eleccién del terreno

El terrenc elegido para la propuesta del proyecto estd ubicado en la
esquina de Av. Paseo de la Reforma y Mariano Escobedo, en donde
actualmente se encuentra el Deportivo Chapultepec. Para |a eleccién de
éste, se tomaron en cuenta los siguientes aspectos: el potencial
econdémico de la zona que ofrece una amplia gama de posibilidades
para la generacion de comercio ; asi como el hecho de formar parte del
corredor comercial gue inicia con el Proyecto Alameda, continua en Av.
Reforma, prolongado un dia con el proyecto, en construccion, del
edificio Aguila y que la propuesta de “Micrdpolis” vendria a completar.

Otra razéon importante en la eleccidn del sitio, fue su estratégica
ubicacién, por situarse en la llamada Puerta de la zona Hotelera de
Polanco, con lo que podrla convertirse en un  hito urbano que
identifique la zona.

La importancia turistica del lugar se debe a los inmuebles cercanos
como lo son los musecs de Historia Natural, Antropologia, Rufino
Tamayo, Arte Moderno, Arte Contemporanec y el Castillo de
Chapultepec, o que crea una gran afluencia de turismo nacional e
internacional gn esta bella zona.
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ANALISIS DEL SITIO

Ubicacion del Terreno

El terreno se encuentra en la colonia Rincén del Bosgue en la
delegacién Miguel Hidalgo, Distrito Federal, siendo limitado por las
siguientes calles:

Al norte con la calle de Campos Eliseos.

Al sur con Paseo de |la Reforma

Al oriente con la calzada General Mariang Escobedo
Al poniente con la Calle de Gandhi.

Distrito Federal

El Distrito Federal se encuentra enclavado en la cuenca conocida como
el Valle de México, ta cual colinda al norte, este y oeste con el estado
de México, y al sur con el estado de Morelos, ademas se ubica a una
altitud de 2242 metros sobre el nivel def mar.

Delegacidon Miguel Hidalgo

La delegacién Miguel Hidalgo representa el 3.1% de la superficie del
distrito federal y colinda al norte con el estado de México y con la
Delegaciéon Azcapotzalco; al este con las delegaciones Azcapotzalco,
Cuauhtemoc y Benito Juarez; al sur con las delegaciones Benito Juarez,
Alvaro Obregén y Cuajimalpa de Morelos; al Oeste con |la delegacién
Cuajimalpa de Maorelos y el Estado de México.

La delegacién cuenta con una superficie de 47.28 km2 que significa el
3.1% de la superficie total del DF. y representa el 11° lugar en cuanto a
su extension territorial con respecto a las 16 delegaciones que
conforman la ciudad. La colonia Rincén del Bosque forma parte de una
zona urbana de gran importancia tanto econémica como social de la
ciudad, otras colonias incluidas en esta area son:
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emplazamiento de rascacielos reduce la explotacion de la superficie, al
contener en una area relativamente pequeiia de desplante, una gran
area rentable que cubre los servicios y necesidades de una poblacion
en crecimiento,

En cuanto a los aspectos ambientiales, los actuales edificios reducen la
explotacién de recursos, a través del empleo de ecotécnias de
construccién, mantenimiento, reciclaje y obtencion de recursos.

EL TERRENO
Eleccién del terreno

E! terreno elegido para la propuesta de! proyecto esti ubicado en la
esquina de Av. Paseo de la Reforma y Mariano Escobedo, en donde
actualmente se encuentra el Deportivo Chapultepec. Para la eleccion de
éste, se tomaron en cuenta los siguientes aspectos: e potencial
econdmico de la zona que ofrece una amplia gama de posibilidades
para la generacién de comercio ; asi como el hecho de formar parte del
corredor comercial que inicia con el Proyecto Alameda, continua en Av.
Reforma, prolongado un dia con el proyecto, en construccion, del
edificio Aguila y que la propuesta de “Micrépolis” vendria a completar.

Ofra razén importante en la eleccidn del sitio, fue su estratégica
ubicacién, por situarse en la [lamada Puerta de la zona Hotelera de
Polanco, con lo que podria convertirse en un hito urbano que
identifique la zona.

La importancia turistica del lugar se debe a los inmuebles cercanos
come lo son los museos de Historia Natural, Antropologia, Rufino
Tamayo, Arte Moderno, Arte Contemporaneo y el Castilo de
Chapultepec, o que crea una gran afluencia de turismo nacional e
internacional gn esta bella zona.

TALER:

NACIONAL

A

AUTONOMA DE MEXICO {1 &Y
R. @ ¥ + T E ¢ T U R A l‘ﬁwi
vl A

WA A

e S

ANALISIS DEL SITIO

Ubicacion del Terreno

El terreno se encuentra en la colonia Rincén del Bosque en la
delegacién Miguel Hidalgo, Distrito Federal, siendo limitado por las
siguientes calles:

Al norte con la calle de Campos Eliseos.

Al sur con Paseo de |a Reforma

Al oriente con la calzada General Mariano Escobedo
Al poniente con la Calle de Gandhi.

Distrito Federal

El Distrito Federal se encuentra enclavado en la cuenca conocida como
el Valle de México, la cual colinda al norte, este y oeste con el estado
de México, y al sur con el estado de Morelos, ademéas se ubica a una
altitud de 2242 metros sobre el nivel del mar.

Delegacion Miguel Hidalgo

La delegacion Miguel Hidalgo representa el 3.1% de la superficie del
distrito federal y colinda al norte con el estado de México y con la
Belegacién Azcapotzalco; al este con las delegaciones Azcapotzalco,
Cuauhtemoc y Benito Juarez; al sur con las delegaciones Benito Juarez,
Alvaro Obreg6n y Cuajimalpa de Morelos; al Oeste con la delegacién
Cuajimalpa de Morelos y el Estado de México.

La delegacién cuenta con una superficie de 47.28 km2 que significa el
3.1% de la superficie total del DF. y representa el 11° lugar en cuanto a
su extensién territorial con respecto a las 16 delegaciones que
conforman la ciudad. La colonia Rincén del Bosque forma parte de una
zona urbana de gran importancia tanto econémica como social de la
ciudad, otras colonias incluidas en esta area son:
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Colonia Latitud | Latitud | Altitud Precipitacién total anual (milimetros)
Norte | Oeste | (Mnm)
Tacuba 19°27' | 99°11' | 2240 Precipitacién | Precipitacién Del | Precipitacion Del
Santo Tomas 19°27 | 99°10' | 2240 Promedio Afio Mas Seco | Ao Mas Lluvioso
Pensil 19°27° | 99°11° | 2240 8031 5585 1145.6
Polanco 19°26' | 99°11' | 2260
Lomas de Chapultepec | 18°25" | 98°13' | 2300 Viento
A aqry Velocidades maximas vy Direcciébn de los Vientos Anuales
Bosque de Chapultepec | 19°25" | 99°10° | 2250 (Metros/Segundo)
Lomas de Besares 19°23 | 99°15 | 2250
Ao | Velocidad
Clima {m/s)
1991 14,45
La zona cuenta con un clima templado subhimedo con lluvias en 1992 13.90
verano; una femperatura media anual es de 15.0° c. La temperatura 1993 13.16
media anual minima extrema es de 9.8° ¢ v una temperatura media 1994 15.68
anual maxima extrema es de16.4° c. 1995 1417
1996 13.94
1997 14 64
1998 13.77

TEMPERATURA PROMEDIO (°C) Velocidad maxima promedio de los dltimos ocho arfios 14.21 m./seg.;

La velocidad del viento es de 4.08m. / seg.; La direccion dominante de
los vientos es de noroeste y el periodo con mayor viento es del mes de
febrero al mes de mayo.

Vegetacion

TEMPERATURA

n
| Ea—

12 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

La zona cuenta con grandes areas verdes que actian como zona de
oxigenacién y de recarga acuifera gracias a la cercania del Bosgue de
Chapultepec, el cual cuenta con varios tipos de bosque como bosque
artificial, pastizal inducido, matorral inerme , vegetacion secundaria,
cedro blanco, eucalipto, pino, lati foliadas, etc.
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Topografia

La zona presenta una configuracién practicamente plana, casi en su
totalidad con pendientes no mayores al 5%; se encuentra entre las
serranias del poniente y el fondo del lago de Texcoco en la denominada
zona de transicion, en donde las condiciones estratigraficas del
subsuelo varian en forma extraordinaria de un punto al otro del area
urbanizada. En general se tiene superficialmente depésitos arcillosos o
limoso-organicos cubriendo los estratos de arcillas volcanica muy
comprensibles y de espesores variables intercalados con capas de
arenas finas compactas o arena sin materia organica, los cuales
descansan sobre potentes mantos en los que el material predominante
es grava y arena.

Elevaciones Principales

Ei Cerro de Chapultepec se encuentra en la latitud norte de 99°25',
longitud oeste con 99°11' y una altitud de 2280 metros sobre el nivel del
mar.

Aspectos geoldgicos
Resistencia del Terreno

Los problemas de capacidad potente y de asentamientos diferenciales
pueden ser muy criticos especialmente de cargas diferentes lo cual
ocurre muy frecuentemente por ser zona de sector industrial de la
ciudad. La estratigrafia y propiedades de los materiales de subsuelo
deben de investigarse con todo detalle para disefiar adecuadamente la
cimentaciéon y la superestructura. La zona de investigacion (colonia
Anzures) cuenta con un terrenc con estratos arenosos y limo arenosos
con una resistencia de 5 a 7 ton./m2.
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Clasificacion de Estratos Tipicos de la zona

El departamento del distrito federal a través del reglamento de
construccion nos sefiala la siguiente clasificacion:

* Arcilla arenosa gris con vetas de arena de 0 a 11 metros;.
e Arena gruesa, poca limosa, gris; Limo café oscuro, veta de vidrio.
* Volcanico, limo gris, arena gruesa y grava de 11 a 28 metros.

La capa de mayor resistencia en la zona se ubica entre los 28y 28
metros de profundidad.

Nota: el estudic geolégico mas cercano a fa zona y de mayor penetracion se ha hecho
hasta los 29 metros de profundidad.

Nivel Freatico

Por ser una zona de transicidén el nivel freatico se localiza a una
profundidad de 3.6 a 7.5 metros.

Aspectos demograficos

Densidad de Poblacion

Dentro del cuaderno estadistico INEGI se obtuvo informacién acerca de
la poblacion dentro de |a zona de estudio.
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Delegacién % Pob. Poblaciéon Por Grupo Quinquenal
lztapalapa 20%
Gustavo A Madero 14.80% Edad |Total Hombres |Mujeres
Alvaro Obregén 8% 0-4 26106 13235 12871
Coyoacan 7.70% 5-9 27267 13865 13402
Tlalpan 6.50% 10-14__ 27724 | 13962 13762
Cuauhtemoc 5.40% 15-19 | 34583 15389 19194
Venustiano Carranza 5.70% gg:gg ggggg Eggg féggg
Azcapotzalco 5.40% 3034 (31336 [ 14467 16869
Iztacalco 4.90% 3530 | 28539 | 12986 15535
Benito Juarez 4.40%
Miguel Hidalgo 4.30% Este resultado nos llevan a la conclusion de que en este lugar
Xochimilco 3.90% predominan los jévenes lo cual se debe tomar en cuenta para el
Tlahuac 3% programa arquitecténico, pues es un indicador que establece que dentro
Magdalena Contreras 2 50% los giros comerc_iales, debe predominar actividades de entretenimiento y
Cuajimalpa 1.60% cultura para los jovenes.
i Q,
Milpa Alta 0.90% Poblacién Econémicamente activa por sexo
- . . Afos Total Hombres | Mujeres
Tasa de Crecimiento Media Delegacional XY T SEE =75
- = 15-19 13729 5620 8109
’g;r;;)c::gm Taf? 4 20-24 25064 13018 120563
De 1970 a 1990 2' 0 25-29 26785 15607 11178
e 2 30-34 23335 | 14035 | 9300
€ a - 35-39 19374 | 11663 7711
40-44 15030 9230 5800
.. 11883 44
Poblacion Total por Sexo (1995) gg:gi 9029 ;g?g 32??
— -59 6828 4578 2250
Genero Poblacion % gg _g n 5005 3247 1558
Hombres 166337 45.6% 85Y MAS 6276 [4289 1987
MUjereS 198061 54.4% Total 163170
Total 364398 100%
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Antecedentes histéricos del sitio

A mediados del siglo XIX a partir de la invasion francesa, un nuevo
modelo de urbanismo es planteado por la administracion del emperador
Maximiliano de Habsburgo: la construccién de una avenida que
comunicara la ciudad de México partiendo de la glorieta de Bucareli,
con el Castillo de Chapultepec, trazada diagonalmente y nombrada
“Paseo Del Emperador”, fue concebida como un amplio boufevard de 12
Km. de largo. Tiempo después su nombre fue cambiado por el
republicanc apelativo de “La Reforma® y su caracter aristocratico
apropiado por la alta burguesia. Aprovechando su arbolado trayecto,
durante el Porfiriato se mandaron colocar una serie de monumentos
relativos a la historia de México: el de Cristébal Colén en 1876, las
estatuas de héroes de la Republica, el monumento a Cuauhtemoc de
1887 y el monumento a la Independencia, inaugurado en 1910. Como
una nueva marca y simbolo citadino, la victoria alada que remata la
columna fue adoptada por los habitantes de la ciudad como el punto
que da cobijo a variadas manifestaciones ciudadanas, tanto de juhilo
como de descontento. En la colonia Cuauhtemoc se amalgaman los
aires afrancesados y los estilos becd, neocoloniales, funcionalista y
posmodernos. Aunque sigue siendo residencial, resulta un agradable
paseo donde pueden hallarse museos como el de la Casa Carranza, el
Instituto Francés de América Latina (IFAL), la embajada de Japén, entre
ofras y diversos locales comerciales y restaurantes exclusivos. Hacia el
lado sur del Paseo de la Reforma se encuentra la colonia Juarez cuya
parte central ocupa la llamada zona rosa. La quietud de las familias y
diplométicos que habitaron sus casas estilo parisino fue cediendo,
durante los afios de la década de los cincuenta, a las transitadas calles
con hoteles, comercios, restaurantes, bares, oficinas y cines que hoy
agrupa. Este deliberando acento comercial no le resta encanto y resulta
practico como hospedaje. En la zona rosa se encuentran las principales
galerias de arte de fa ciudad y centros nocturnos, y aunque muchos se
fueron a otros puntos de la ciudad, hoy sigue siendo atractiva.

El Pasec De La Reforma extiende su trayecto, siendo una de las
avenidas mas extensas de la ciudad. Hacia el Noreste conduce a
Tlaltelolco y La Villa, mientras que hacia el suroeste atraviesa
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Chapultepec, remontandose al barrio de Las Lomas para desembocar
en Santa Fe y Cuajimalpa.

Polanco

Los origenes de Polanco se remontan al siglo XVII, en el cual es
fundada la Hacienda de San Juan de Dios de los Morales, donde se
encontraban varias rancherias, siendo una de ellas la de Anzures y otra
en la cual se encontraba la Casa Vieja de Polanco.

La zona conocida actualmente como Polanco es un ceonjunto de
colonias, cuyas caracteristicas urbanisticas y socioeconémicas son
similares, estas colonias son: Los Morales, Rincén del Bosque,
Chapultepec, Anzures, Polanco Reforma y Polanco Chapultepec.

Polanco se fracciond a fines de la década de los treinta convirtiéndose
desde los cuarenta en la colonia de moda, dado que no se encontraba
tan lejos del centro como las Lomas; sus terrenos eran plancs, a
diferencia de aquellos de las Lomas, sus calles anchas y soleadas, con
grandes areas verdes. Desde su inicio y por el nivel econémico de sus
habitantes el estilo arquitectdonico predominante de la colonia se
caracteriza en primer lugar, por las dimensiones del lote, lo que permitia
casas extensas de uno hasta tres niveles dejando grandes areas
jardinadas, logrando la existencia de grandes extensiones de areas
verdes, las construcciones predominantes son aquellas que usan arcos
de medio punto, vigas de madera, cantera labrada en puertas y
ventanas, cubiertas a dos y a cuatro aguas con tejas y colores claros
{blanco, bheige, azul) en acabado exterior. Estas construccicnes
albergan actualmente oficinas, galerias de arte, tiendas, embajadas,
etc. Este lugar se convirtié en poco tiempo, en €l hogar de muchos
emigrados espafioles, judios, y libaneses que se instalaron a vivir en la
zona. Donde hay enormes residencias del estilo arquitectdnico
necbarroco, tratando de interpretar el barroco mexicano del Siglo XVIII,
de tal modo que en estas casas abundan elementos decorativos del
barroco; los mejores ejemplos de estas casas se encuentran en los
alrededores del parque de los Espejos y sobre la Av. Horacio.

Alrededor del parque de los Espejos en la esquina de la calle Luis G.
Urbina y Alejandro Dumas, se ubica una de las residencias necharrocas

P @) L I S 7

M | ® R o
- TESIS PROFESIONGAL
JOSE REVUELTAS £ D Uu A R D 0 F u T | s 6 6 M E 2




A Cc J L T S o - - E

f—? g UNIVERSIDAD NAGIO
|'/ E F A D
S -‘?

1
|7

mejor logradas, con una extraordinaria portada de cantera labrada en la
esquina y rebuscadas herrerias en las ventanas. Hay un edificio del
periodo funcionalista del Ing. Francisco Serrano y una casona Unica del
estilo Art Deco.

Igual que en Polanco, en las Lomas de Chapultepec se ubican los
mejores ejemplos de casas neobarrocas, en especial scbre el Paseo de
Reforma, en las Lomas existen ejemplos de las mas variadas
tendencias arquitecténicas, por ejemplo sobre la Av. Toluca No. 615 en
la esquina con Gaspar de 2ufliga es posible admirar una residencia de
inspiracién francesa, otra residencia de estilo Inglés es ocupada en la
actualidad por la embajada de Corea.

Innumerables edificios comerciales, de oficinas y de habitacién han
poblado la capitai; no obstante sélo se han diferenciado aquellos que
tienen una forma o estilo original, o bien los que cuentan con una altura
considerable.

£n la actualidad, cuando se piensa en un rascacielos, de inmediato
acuden a la mente los edificios norteamericanos que han invadido las
ciudades de aquel pais, perc también en el Distrito Federal se han
hecho varios edificios que sobrepasan los veinte niveles, rebasando el
nivel medio de esta ciudad. Estas construcciones, soh la mejor muestra
del avance de ia tecnologia en el 4rea del disefio; Para realizar estas
edificaciones, que basicamente consisten en nuclec de elevadores y
servicios con 4rea libre rentable, decenas de personas intervienen en el
proyecto, pues el éxito o fracaso de su funcionalidad reside en las
instalaciones. De igual importancia son las instalaciones eléctricas,
telefénicas, hidrosanitarias, de aire acondicionado y los sistemas de
cémputo, de seguridad e instalaciones especiales, por citar las mas
importantes.

En cuanto a la cimentacién y estructura, podran cambiar segun el lugar
y las condiciones del terreno. Lo variable y lo original, es la forma
envolvente que el arquitecto logre imprimirle a este complejo sistema
tecnotégico.
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Desde las primeras décadas de este siglo el auge de los rascacielos ha
sido mundial debido al éxito econdmico que significan. En la Ciudad de
México, a partir de los anos treinta, se han construido varios edificios
altos que han sobresalide por su calidad formal, cenvirtiéndose en
simbolos urbanos. Primordialmente, los edificios mas altos que
sobresalen en esta urbe han sido los de oficinas, pero algunos
destinados a la habitacion también se distinguieron por su tamario.

La segunda mitad de los aflos veinte, estuvo asociada a los conceptos y
elementos formales del movimiento funcionalista. Las construcciones
gue cargaban con reminiscencias historicistas fueron dejando su lugar a
edificaciones geométricamente simples, de formas regulares,
abstractas, sistematica e industrialmente producidas, obras en las que
se eliminaron los adornos, los elementos superfluos y referencias
histéricas, tratando de lograr edificaciones razonablemente econémicas.
Durante los afios cuarenta estas construcciones funcionalistas
contenian, sin embargo y a pesar de su simplicidad geométrica, una
importante carga expresiva, formalmente hablando. Se significaron los
basamentos de los edificios, sus accesos, el volumen dominante, los
remates altos de los mismos y, en algunos casos los elementos que
contenian las circulaciones verticales, elevadores y escaleras. La
herrerfa en las fachadas era un elemento que contaba formalmente al
proporcionar personalidad y fuerza plastica a cada una de las obras,
destacandose la division de los entrepisos.

Asl durante los afios cuarenta, aparecieron en Reforma importantes
edificios, en los predios de las que originalmente fueron seficriales
casas habitacién, construidas durante e inmediatamente después del
Porfiriato. El perfil urbano de esa parte de la ciudad se fue
transformando paulatinamente, pasando de una densidad baja de
ocupacién del suelo, que se manifiesta en construcciones de uno ¢ dos
pisos, a una densidad alta que se expresaba en edificios de entre diez y
dieciocho pisos. Cambia y se diversifica el uso del suelo, dejando de
ocuparse fundamentalmente como habitacion, para permitic un uso
mixto, en el gque se incluyen oficinas, comercios y lugares de
entretenimiento.
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Resumen De Las Actividades De Mayor Impacto En La Zona
Durante Los Periodos Presidenciales

En la etapa moderna, desde Lazaro Cardenas a |la fecha, se presentan
diversos fendmenos bien definidos que hacen a Chapultepec y zonas
circunvecinas lo que ahora conocemos; Lazaro Cardenas dio un giro
politico que afectaria la configuracion urbana, al trasladar la casa
presidencial del Castillo de Chapultepec ~El Alcazar- a lo que se atind a
llamar “Los Pinos”. Este cambio tuvo dos efectos principales; En Primer
lugar, al convertirse el Castillo en Museo Nacional de Historia, se sienta
un precedente en la zona, en la que actualmente encontramos nueve
museos, entre l0os cuales seis son los mas importantes en acervo y
volumen de afluencia. En segunda parte, se “protegi¢” definitivamente el
area contra asentamientos industriales, cinturones de pobreza, o
cualquier otro tipo de actividad o uso de sueic que pudiera haber
devaluado el nivel de vida, y el valor comercial del area, ya de por si
exclusiva, y se mantuvo su nivel social por cercania con la nueva
residencia presidencial. La fuerte imagen del General Cardenas, (origen
del actual presidencialismo mexicano y cuna del PMR, después PNR, y
después, con Avila Camacho, en el PRI), dio cohesién al sistema
polltico mexicano de la segunda mitad de siglo, a sus tres poderes y a
su clase dominante.

La avenida Reforma, desde la entrada del parque de Chapultepec hasta
el centro de la Ciudad, se vio notablemente transformada con la
construccion de los primeros rascacielos e imponentes edificios, tanto
estatales como privados, que fueron dando otra dimension a la Avenida
y a la Ciudad en si misma. Pero este proceso apenas comenzaba. Aun
se podia transitar tranquilamente debido a los escasos automoviles.
Eran €pocas de gran crecimiento demografico, afluencia de inmigrantes
de provincia, y fuertes cambios sociales.

La estahilidad alcanzada no se hizo sentir realmente hasta el periodo de
Miguel Aleman. Precedido por el general Avila Camacho, encontré en la
institucionalizacién su fuerza activa, y en la dependencia de E.U.A. su
moedelo de desarrolle. De pronto México era la Meca del cine en
América Latina, un pais en pleno desarrollo, una fuente de recursos
turisticos; piénsese en Acapulco, por gjemplo, desarrollado y puesto de
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moda en aquella época y en resumen, un pais tercermundista que
estaba a “pocos afios” de pasar al segundo o primer mundo.

Los esfuerzos de planeacidn urbana de la década de los afios treinta se
reemplazaron por un modelo constructivista, con su mejor ejemplo en el
plan de desarrolio del Ing. Luis Angeles, apoyado en un esquema vial
mas que en composicién urbana. Con esto en mente, el gobierno
alemanista propicié un desarrollo de la ciudad, sobre todo en ciertas
zonas. El trazo de un anillo vial que rodearia toda la urbe, conectando
entre si  zomas que hasta entonces estaban practicamente
incomunicadas. Se trata de un monstruo de asfalto que,
artificiosamente, elevaria el valor comerciai de terrenos invendibles
hasta entonces; dado que estos terrenos pertenecian al presidente y
sus allegados, ilevando servicios urbanos a todo su largo. El Periférico
posibilitd el desarrollo de lo que hoy es El Pedregal, Coapa, Cd.
Satélite, etc. Ademas, conectd definitivamente a la Ciudad los entonces
pueblos de San Angel, San Jerénimo, Tlalpan, y Xochimilco, entre otros.

El Periférico posibilité también el auge de los edificios de oficinas y
servicios en Reforma, dado que le daba un acceso alternativo sin tener
que cruzar el centro, si se llegaba desde lejos.

Las Lomas y Polanco, ya no s6lo eran residencias del mas alto nivel, se
convertian ahora en un centro de restauranteria de primera clase,
tiendas exclusivas de elevados costos, algunas opciones recreativas y
oficinas de alto nivel.

Perdiendo por completo su caracter de limitrofe de la ciudad, la zona
que nos ocupa, sufri® cambios del orden de re-lotificaciones,
variaciones en el uso de suelo, perdida de algunas areas verdes en
areas de construccion para los nuevas ricos. Es en los afios de 1938 a
1940, cuando De la Lama y Basurto crean el desarrollo de la colonia
Polanco, con proyectos residenciales del arquitecto Francisco Serrano,
y el teatro de Francisco Lazo, el “Angela Peralta’. Con una clara
influencia europea en los disefios, y un estilo que se dio en llamar
“colonial californiano”, el conjunto cuenta con pargues, andadores y
espacios publices que, a la fecha, se encuentran sub-utilizados.
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Para toda la ciudad, el lujo y la ostentacion de la zona se volvian una
broma, incluso para los presuntuosos, lo que nos habla del
reconocimiento social y prestigio de los que laboraban y/o habitaban
ahi.

Continuando con el modele de desarrollo occidental, se comenzé con la
tradicién de “los mejoramientos” de la ciudad. Una de las partes
favoritas es obviamente Reforma. Se colocaron monumentos a ilustres
héroes, tanto reconocidos como desconocidos, se propicié e} desarrollo
de edificios altos, se buscaban hitos urbanos que dieran un caracter de
Gran Avenida al estilo de los paises europeos.

£l esquema de presentar al gobierno a partir del desarrollo urbano nace
con Miguel Aleman, lo que con Adolfo Ruiz Cortinez se mantiene y
acrecienta; Este modelo, que se basa en necesidades politicas mas que
en necesidad reales, 1o que dio origen a una ciudad conflictiva y mal
planeada. Muchas mas obras se dieron en la ciudad, pero quizas una
de las que impactaron con mayor fuerza a Chapultepec fue el Circuito
Interior. Otras grandes obras sucedieron en estas épocas, como el
partido de los ejes viales o incluso, anteriormente, el drenaje profundo.
Pero ello no llegd a hacer mella en € contexto arquitecténico.

Los sexenios de Ruiz Cortinez, Lopez Mateos, Diaz Ordaz, Echeverria y
Lopez Portillo no fueron especialmente importantes para nuestro
estudio, salvedad hecha de las afectadas decoraciones del jefe det D.
D. F. Licenciado Ernesto Uruchurtu, que hizo famosas las gladiolas con
las que rodeaba !0s monumentos en Reforma, ¢ las “mejoras” al Parque
de Chapultepec, dividiéndolo en secciones y abriendo parques de
diversiones al mas puro estilo norteamericano, o el deportivo
Chapultepec, que en su momento constituyé la vanguardia en cuando a
centros depertivos de la alta sociedad, etc.

El primer Auditorio Nacional es también un ejemplo de obra Hito, pese a
queé nace con ofro propésite y ve la primera luz entre una desilusion
general.

Evidentemente, el sembrado de centros, plazas y locales comerciales
fue ocurriendo de manera paulatina, incrementandose especialmente en
ios sexenios mas recientes (desde el de Lopez Portillo). Sin embargo,
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debido a la gran tradicion de estilos arquitecténicos de las colonias
cercanas, el desarrollo de edificios altos estaba bastante restringido. La
excepcion a esto Ultimo, y que quizas es una de las caracteristicas mas
importantes de nuestro contexto, es algo ya mencionado: el desarrollo
de los museos y hoteles en Chapultepec y sus alrededores.

Lépez Mateos dijo, al inaugurar el Museo de Arte Moderno “El destino
dltimo de la plastica solo se cumple cuando puede ser disfrutada por el
pueblo para quien fueron creada”. Esto nos habla de un nacionalismo
popular, o populista, adjetivo que bien puede caracterizar gran parte de
los dobles criterios de los proyectos Iépez-mateistas y echeverristas;
grandes obras para el pueblo, pero obras buenas para la oligarquia.

En cuanto a los hoteles, destacan evidentemente el Presidente
Chapultepec — Hoy Presidente Intercontinental — el Camino Real, y el
Reforma. La zona tenia tantas ventajas, y se encontraba casi
subdesarrollada en la década de los afios cincuenta. Vecina de la Zona
rosa, y de la Zona Hotelera de Reforma, Polanco y Chapultepec eran
una veta inmobiliaria que empezo a explotarse cada vez mas aprisa.

Ei ultimo brochazo que pinta a Chapultepec ocurre basicamente en el
sexenio de Salinas de Gortari. Desde Lépez Portillo y De la Madrid
comienza a desarrollarse la parte alta de Reforma, siendo esta el
acceso principal a grandes zonas residenciales y de oficinas de alto
nivel, como es el caso de Bosques de las Lomas, que cuenta con un
complejo empresarial de edificios posmodernos, e incluso un par o dos
de edificios inteligentes. Algo digno de mencionarse es el desarrollo del
nuevo edificio de la Casa de Bolsa, y de algunos ofros edificios de
elevado costo, que nos resultan indicadores de la visidn salinista de
México en el Primer Mundo.

Par cuestiones de imagen de ias compafias establecidas en esta
importante arteria, las empresas estan dispuestas a experimentar un
poco mas con las cuestiones formales e inversiones en eguipamiento; lo
gue ha convertido al Paseo de la Reforma en una competencia
arquitectonica de grandes proporciones y costo elevado.
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Como Ultimo aspecto, estd el desarrollo que ha tenido, sobre todo
Polanco, en cuanto a la dltima moda de la vida actual: los cafés
teméticos, los carisimos restaurantes, los cines de lujo, etc. Todo ello
proviene de |a idea Neoliberal-salinista de incluir a México en el primer
mundo. Es decir, de incluir a la oligarquia mexicana, a 1os grandes
millonarios, en el mundo de los grandes capitales. Obviamente a costa
de los otros noventa millones de mexicanos. Pese a que existen
numerosas zonas de vivienda residencial de alta clase, asimismo con
parques empresariales y demas servicios (el Pedregal, La Florida, La
Condesa, Coyoacan, etc.) ninguna 4rea de la ciudad tiene el historial ni
reline tantas diversas expresiones de Iujo, el abolengo y la tradicion de
las altas clases sociales, como ésta.

Contexto arquitectonico

El Castillo De Chapultepec

La tradicién del castillo de Chapultepec como residencia de los
mandatarios mexicanos se remonta al siglo XIV, cuando el rey de
Texcoco, Netzahualcoyot! manda construir un palacio al pie dei cerro
junto con obras hidraulicas en torno a los manantiales del lugar. La
cercania del sitio con el lago permitié el crecimiento de corpulentos
ahuehuetes, algunos de los cuales perduran hasta hoy.

Después de la Conquista espafiola Hernan Cortés tomé a Chapultepec
dentro de sus bienes y sirvid de coto de caza del virrey de Velasco, pero
en 1530 pasd a formar propiedad del ayuntamiento como un parque
publico y se iniciaron obras de reconstruccidn del acueducto para dar
vida a la naciente capital novo hispana; Con el fin de mantener el
caracter religioso del cerro se mandd construir una ermita en la cumbre,
dependiente de la parroquia de San Miguel, poblado situado al sur del
Cerro.

Durante la gestién de los virreyes Matias y Bernardo de Galvez se inicié¢
el proyecto de construccidén de una fortaleza militar, suspendido por la
Corona desde Madrid pero reiniciado hacia finales de! siglo XVIIl con los
planos del ingeniero Miguel Constanzo siguiendo las lineas neoclasicas.
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Con ese caracter fue considerado patrimonio nacional por el presidente
Guadalupe Victoria, convertida en cuartel de ensefianza militar en 1841,

Sin embargo, la inestabilidad de la Republica de mediados del siglo,
debida a cuartelazos, crisis econdmicas, divisiones politicas y a la
ambigua presencia del general Antonio Lépez de Santa Ana,
propiciaron que en 1847 los Estados Unidos invadieran el pais, llegando
a la capital en agosto. Tras haber ganado las batallas de Churubusco y
Padierna las fuerzas del general Scott tomaron la plaza del Colegio
Militar el dia 13 de septiembre, defendido por unos cuantos cadetes.

Una nueva invasién, esta vez proveniente de Francia, cambia la
fisonomia de Chapultepec al iniciarse la construccién de! Palacio
Imperial de Maximiliano de Habsburgo y el trazo de un Pasec para unir
al Castillo con la Ciudad de México. Al edificio se le agregb el segundo
cuerpo de la fachada, y se proyectaron adaptaciones para convertirlo en
residencia palaciega con los planos encargados a Francia en los que se
incluia el Alcazar.

Con la restauracion de la Repulblica, el Castillo se destind a residencia
presidencial durante el gobierno de Sebastian Lerdo de Tejada. Benito
Judrez prefirid habitar en Palacio Nacional, como gesto de austeridad.

La época de oro del Castillo fue, sin embargo, durante los gobiernos de
Porfirio Diaz. El general, que irbnicamente liberd a la ciudad de las
fuerzas conservadoras del Segundo Imperio logré establecer en
Chapultepec el lujo que Maximiliano y Carlota nunca disfrutaron,
decorando sus interiores con criteric europeizante. Es aqui donde el
Presidente Diaz tuvo la trascendental entrevista con el periodista
norteamericano Creelman que dejé entreabierta la puerta al movimiento
revolucionario en 1910,

Los primeros gobernantes posrevolucionarios mantuvieron su rango vy
protegieron su vida habitando el Castillo. El mas notable de ellos fue
Plutarco Elias Calles quien concibié instituciones y tramas pollticas
desde su despacho. Con la llegada del gobierno de Lazaro Cardenas la
sede presidencial deja la cumbre del cerro para establecerse en el
cercano Molino de! Rey en la zona llamada Los Pinos, en 1944,
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El Deportivo Chapuitepec

En el afio de 1937, el entonces joven Banco de México, propicié hacia
su interior una agrupacién denominada “Fundacién del Centro Deportivo
Chapultepec” la cual se abocéd a reunir fondos para construir un Centro
de Descanso, recreacion y deporte para sus ejecutivos, sus altos
funcionarios, y algunas secciones de sus trabajadores, familias
incluidas. Asi, el 25 de abril de 1950, con el apoyo del entonces
Presidente, el Lic. Miguel Aleman Valdés, se inauguraria el centro con
un proyecto del Arq. Gonzalo Garita, que en colaboracién con el Arg.
Carlos Romo, disefiaron el conjunto que incluia area administrativa,
servicios, canchas, areas verdes, alberca de competencia y de
clavados, ademas de albercas recreativas, y un auditorio con capacidad
para 650 personas, Posteriormente se le agregaria un frontdn, que en la
época era un deporte de dgran atraccion, y que tenia buenos
representantes nacionales. Desde su inauguracién, el Centro Deportivo
Chapultepec estaba pensado para dar servicio a los agremiados del
Banco de México en sus niveles mas altos, es decir, tener una
exclusividad a toda prueba. La fachada es del mas puro estilo
modernista, de gran audacia para la época.

Con ef tiempo, se fue deteriorando el Centre, cosa que sumada a las
nuevas y mejores ofertas que la iniciativa privada fue construyendo,
dejé en el pasade las épocas del Centro Deportivo Chapultepec como
vanguardia en su género. Actuaimente, el centro se encuentra en
funciones y ofrece servicios de cine club, cafeteria, sala de
conferencias, teatro, y algunos otros menores ademas de los servicios
depottivos.

Edificios Residenciales

Se dan pocos ejemplos dado que no constituyen un tema afin al
cbjetivo de este trabajo, pero pueden ser utilizados a modo de
referencia. Nos extendimos en €! edificio Residencial del Bosque, por su
cercania con el terreno, y su influencia en la arquitectura de los ultimos
anos.
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* Residencial Rubén Dario

A tres cuadras del Deportivo Chapultepec, encontramos e! Residencial
Rubén Darié, conjunto de tres torres de 22 niveles, proyectade por el
Arguitecto Jaime Crofton. Con fachadas en vidrio espejo y vitromarmol,
resulta una especie de transicion entre los altos edificios de Reforma, y
la escala de Polanco y Campos Elisees en particular, esto debido a las
restnccmnes de los usos de suelo. En el interior, departamentos de 400
a 550 m? son la definicién de ostento y lujo. Sin ninguna aportacion
evidente, hecho a base de prefabricados y estructura de acero, es un
buen ejemplo de lo normal revestido de lo extraordinario.

e Residencial Del Bosque

Controversial desde el momento de elegir al proyectista, este ha sido un
conjunto que, como la mayoria de los edificios con gran inversién, ha
sido alabado y vituperado en cantidades casi iguales. En 1991 se
constituye la empresa Metropolis, cuya Gnica mision es la de crear un
megaproyecto inmobiliario para FEMSA, AMMOXXO-FEMSA con The
Coca Cola Company, que incluye dos torres gemelas y un edificio “entre
triangular y ovalade” que contiene oficinas corporativas. De 29 niveles
de altura, construido a base de estructura de acero y concreto regular y
prefabricados, las torres tardaron casi ocho afos en concluirse. Se
puede achacar lo anterior a las consecutivas crisis econémicas.

El primer bloque de dieciséis niveles contiene 2 departamentos por
nivel, de 500 m? c/u. Los siguientes cinco nlveles contienen un
departamento por piso, de poco mas de 800 m® .Los Gitimos niveles
tienen departamentos de 600 m? por departamento, uno en cada piso.

El disefio estuvo cargo de Cesar Pelli, arquitecto argentine residente en
los Estados Unidos de América, de su esposa Diana Balmori en cuanto
a arquitectura de Paisaje se refiere, y un grupo de arquitectos
mexicanos con €l Arg. Jorge Trad.

Siendo uno de los pogquisimos “edificios inteligentes” hechos para la
habitacién exclusivamente, este conjunto es un buen marco de
referencia para hablar de lujo, concepto y realizacién. Casi todos su
materiales son nacionales, salvo el aluminio que la especificacién no
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permitia cambiar, pero de todos modos, se convirtié en un proyecto
caro, lo que evidentemente prolongé el tiempo previsto de construccion.

o Condominio Del Parque

Sin constituir una gran audacia formal, este edificio de dieciséis pisos de
altura contiene treinta y un departamentos de lujo. Una caracteristica
notable, es la solucién que permite que cada departamento tenga vista
al Parque Polanco, Construido entre 1982 y 1983, este disefio de
Abraham Zabludowsky se resolvié con precolados en las fachadas,
enmarcados en estructura de concreto, siendo uno de los primeros
edificios en utilizar prefabricados. Se encuentra ubicado en las calles de
Edgar Allan Poe y Luis G. Urbina.

e Departamentos en Alencastre 115y 119

En Lomas de Chapultepec, es dificil darle alguna importancia a algun
edificio en particular, incluyendo a los mas llamativos. Hay que poner
cuidado para notar lo que tienen de particular estos dos edificios de
departamentos: habiéndolos construido con aproximadamente un afio
de diferencia, en 1983-84 el N° 119, el arquitecto Alberto Rimoch puso
el cuidado necesario para dar, pese a gque los elementos de fachada no
son iguales, una continuidad en sus ejes compositives, [0 que le permite
dar un sentido de congruencia entre ambos inmuebles. De estilo
posmoderno sobrio v sin atender mucho volumetrias extravagantes, es
buen ejemplo de compaosicion.

Museos

+ Centro Cultural Arte Contemporaneo

El Centro Cultural de Arte Contemporaneo fue inaugurado en el afio de
1884, aunque originaimente estaba pensado para servir de centro de
prensa para Televisa en el mundial de 1986, afo en que se abrid al
publico. Desde entonces ha realizado una importante labor de difusion
artistica. En sus salas el pablico ha podido admirar exhibiciones con
muestras de las udltimas tendencias plasticas tanto nacicnales como
extranjeras, hasta exposiciones con piezas arqueologicas de diversas
culturas.
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El centro ocupa un edificio de cuatro pisos en concreto rosado, fue
disefiado por los arquitectos mexicanos Sordo Madaleno y Asociados
en forma de atrio cubierto. Cuenta con un espacio de 2,665 metros
cuadrados para exposiciones, distribuidos para albergar a tres
instituciones que operan bajo auspicios de la Fundacion Cultural
Televisa A. C.

Es importante sefialar que este centro exhibe cuadros de las
colecciongs de algunocs importantes museos extranjeros, como el
espafiol Museo del Prado. Esta ubicado en Campos Eliseos y Jorge
Elliot.

« Museo de Antropologia e Historia

Se ubica sobre el Paseo de la Reforma y fue inaugurado el 17 de
septiembre de 1964, construido entre 1963 y 1964 siguiendo una idea
original del arguitecto Pedro Ramirez Vazquez, quien realiz6 el proyecto
con la colaboracion de Ricardo de Robina, Jorge Campuzano y Rafael
Mijares. En el disefio del museo se utilizaron elementos del arte
decorativo de diversas culturas mescamericanas, resultando asi un
edificic con ‘“profundo contenido mexicano™ La labor de estos
constructores tuve como complemento el trabajo de expertos grupos de
museodgrafes, antropdlogos, arqueblogos y artistas plasticos, para el
arreglo y disposicion de cada una de las salas que integran el museo. El
museo cuenta con un total de 23 salas, con piezas de gran valor
histérico. En 12 de ellas se presenta un completo recorrido por la
historia y cultura prehispanicas de México, mientras que en la planta
alta del museo el visitante encontrara 11 salas, dedicadas a la cultura y
costumbres de las regiones de nuestro pafs.

s Museo de Arte Moderno

El Museo de Arte Moderno tuvo su antecedente inmediato en |as salas
de exhibicién que se acondicionarcn en el Palacio de Bellas Artes entre
1857 y 1960. Aunque el proyecto para la edificacién de un inmueble
donde se exhibiera arte moderno existia desde 1953, el actual edificio
estuvo terminado en 1964 y fue inaugurado el 20 de septiembre de este
afio. El autor del proyecto fue Pedro Ramirez Vazquez en colaboracion
con Rafael Mijares.
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El MAM esta situado en el Bosque de Chapultepec y se emplaza sobre
una superficie total de 36,528 metros cuadrados, de los cuales 2,615,
por cada una de las dos plantas, corresponden al edificio principal y 706
a la Galerfa. Ademas, cuenta con 15,757 metros de jardines, con
calzadas de recinto de Chimalhuacan, en los que se exponen
esculturas. Hay 4,000 metros cuadrados de estacionamiento. Consta de
cuatro salas y, en un segundo cuerpo de menores dimensiones ubicado
en gje vertical con el edificio mayor, se encuentra la Galeria Fernando
Gamboa.

En las salas Xavier Villaurrutia y Carlos Pellicer se alberga la Coleccién
Permanente. Consta de obras de los artistas mas representativos de la
plastica mexicana, desde principios de siglo hasta nuestros dias, que
han pertenecido a escuelas o0 corrientes nacionales y algunos
extranjeros que han desarrollado en nuestro pais su produccién. Hay
también otra de mujeres artistas, cuya impronta ha sido trascendente,
como Frida Kahlo, Maria lzquierdo y Cordelia Ureta. El célebre cuadro
“Las dos Fridas” pertenece al acervo de este Museo.

El Museo de Arte Moderno cuenta con un control climatico por sala, que
permite mantener la obras en buen estado. La iluminacién es natural y
artificial. La primera, se entiende por las caracteristicas fisicas del
inmueble (que esta construido con grandes ventanales que dan a los
jardines), y la segunda esta en funcién de los requerimientos que cada
exposicion presenta.

Segquridad: dentro de las salas, y dependiendo del nimero de visitantes,
se cuenta por lo regular con 3 6 4 custodios. Asi como con dos policias
que vigilan el acceso por la galeria y per la entrada principal en donde
esta el estacicnamiento.

Se dispone de programas amplios de visitas guiadas, publicaciones
diversas, servicio de libreria y un centro de documentacién y Biblioteca,
que ofrece al publico en general el acervo de catalogos y libros de arte
sobre exposiciones y temas diversos. Este servicio se presta en una
sala de lectura ubicada dentro del mismo museo.

TALLER:

NACIONAL
.- A

T

LNy
y
\

AUTONOMA DE MEXICO F:'—

R @ U 1 T E ¢ T . u R A ons B0 TR

+ Museo Nacional de Historia

El espacio museografico de este recinto estd conformado por 20 salas,
en las que se presenta un amplio panorama de la historia de nuestro
pais, desde |la conquista hasta el periodo revolucionario. En varias de
sus salas se pueden admirar armas pertenecientes a los varios periodos
de guerra que ha enfrentado México, insurgencia, guerra de Reforma y
periodo revolucionario, asi como carruajes utilizados por el presidente
Benito Juarez. Asimismo, se pueden admirar las habitaciocnes ocupadas
por el presidente Porfirio Diaz, con el mebiliario original.

El Castillo también cuenta con algunas pinturas murales, realizadas por
Juan O’Gorman, David Alfaro Siqueiros y Eduardo Solares.

Centro de eventos y especticulos

+ Auditorio Nacional

E! proyecto original, el de 1950, estuvo a cargo del Arq. Fernando
Beltran y Puga, con una estructura disefiada por Oscar de Buen. La
idea era construir en realidad un centro hipico, pero apenas a mediados
de la obra el proyecto resultdé demasiado caro. Para no desperdiciar
tanto espacio como construccion avanzada, se planteo un Auditorio
Magno para recepciones y recitales de envergadura, con el que la
ciudad no contaba (hasta ese entonces, Bellas Artes se mostraba
insuficiente). En 1991, Teodoro Gonzalez de Leén, Abraham
Zabludowsky y firmas como Jaffe Acoustics o Jules Fisher y Paul
Maranz en la iluminacién, se encargaron de la remodeiacién total,
misma que incluyd la remodelacion del metro adyacente que lieva el
mismo nombre.
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Hoteles

¢ Hotel Reforma

Obra del maestro Mario Pani, caracterizado por el estilo funcionalista-le-
corbusieriano de la época, es un proyecto hito por su antigiedad,
constituyendo ya parte de la tradicién de la Ciudad de México y su
arquitectura. En tanto, su concepcién obedecico mas a factores politico-
sociales, que a una demanda real; es de destacar que se pretendia
hacer de la ciudad de México algo mas que nopaleras y edificios
coloniales, imagen que en aquél entonces prevalecia entre los posibles
turistas extranjeros; dotandole de todas las comodidades y lujos
accesibles en la época, el arquitecto Mario Pani se permitié algunas
concesiones en su estilo, peroc proponiendo espacios publicos,
circulaciones y fachadas bien resueltas. Construido en 1938, deja claro
el concepto occidental de sembrar el mejor hotel de la ciudad, en la
mejor avenida de la misma. En aquellos tiempos Reforma era aun muy
horizontal, lo que lo hizo destacar mas aun, en la esquina con la catle
de Paris, en la Colonia Juarez.

» Hotel Plaza

Diez afios después de terminar e Hotel Reforma, a Pani se le encarga
parte de un proyecto cuyo objetivo era hacer de la esquina mas
impertante de la ciudad un hito urbano. Ubicado frente al monumento a
la Madre, en Insurgentes y Reforma, recoge parte de! estilo de Pani,
tanto en el basamento como en la herradura que forma la torre en
donde se localizan las habitaciones. Criticado por la poca privacidad
obtenida con este esquema compositivo, ademas del aumento en los
recorridos, no podemos, sin embargo, dejar de admirar este edificio
que, formalmente, puede competir aun con cualquiera de sus similares
mas recientes, y con ventsja. El proyecto general nunca llegd a
concretarse, quedando ahora en su lugar un nuevo monumento-plaza-
estacionamiento concesionado en ese sitio. Terminado en 1946, se
encuentra actualmente en servicio y relativamente conservado, con su
fachada original.
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+ Hotel Camino Real

Uno de los primeros proyectos de envergadura del arquitecto Ricardo
Legorreta, este hotel se encuentra adjunto al Deportivoe Chapultepec, en
la esquina de las calles de Mariano Escobedo y Kant. Del afio de 1968,
sorprende su postmodernismo declarado, con elementos de clara
influencia de Luis Barragan, que después habrian de considerarse
tipicos de Legorreta. Curicsamente, una de las principales
caracteristicas de este proyecto es su escasa altura, al ser comparado
con otros hoteles de capacidad similar. Esto es una consecuencia de!
proyecto girando en base a patios y jardines interiores, podria decirse,
evocando un estilo monastico, concepto muy apreciado por el turismo
internacional, deseoso de alejarse de la mundanidad y que ayudd al
éxito del Camino Real.

Otra cualidad que ha de reconocerse al proyecto, es el elemento de
sorpresa que se da en algunos espacios, especialmente el vestibulo,
que cuenta con esculturas de Mathias Goeritz y Alexander Calder, asi
como murales de Rufino Tamayo.

Es de resaltar el diserfio del Lobby, muy sobrio y con buena proporcion,
ademas de lograr un ambiente de relajamiento y descanso.

s Hotel Presidente Chapultepec

Ubicado en Campos Eliseos N° 218, fue construido en 1976-77, segun
proyecto del arquitecto Juan Sordo Madaleno. Resulta digno de
mencidn que es una de las estructuras de concreto mas altas del
mundo, con cuarenta pisos de altura y una composicion muy sencilla a
hase de dos cajas, una ostensiblemente vertical que alcja las
habitaciones, y una en comparacion que alcja servicios y recepcion. El
Lobby de este hotel es uno de los mejor logrados y sentd criterios de
buen gusto durante mucho tiempo.

Convirtiéndose rapidamente en uno de los edificios representativos de
Reforma, hizo prosperar mas aceleradamente el proceso de transformar
esa zona en un fuerte polo de atraccién, por su cercania con Peolanco.

Actualmente es el Hotel Internacional, pero la unica diferencia
ostensible en su fachada es el cambio de emblema o logotipo. Cuenta
con 658 habitaciones, incluyendo 30 suites y nueve pisos club. Una
caracteristicas importante es que tiene una de las dos sucursales del
restaurante Maxim'’s, de Paris.

P @) L I s 15

M | C R Q
Q/ TESIS PROFESIONAL

JOSE REVUELTAS E D u A R D 0 F

u T 1+ 8 6 6 M E 7




UNIVERSIDAD

s Hotel Nikko

Junto con el Marriot, ¥ el Nuevo Reforma, han convertido a Campos
Eliseos en |la zona hotelera mas exclusiva de la ciudad. Proyecto de un
arguitecto extranjero, hizo un gran revuelo entre el medio y sociedad en
general por tres aspectos notorios: primero, la gran esbeltez de su masa
principal, de treinta y ocho niveles, y de una gran sencillez compositiva
tanto en volumetria como en su solo material (concreto premezclado).
Segundo, es uno de los primeros hoteles en México en ser proyectado
con el concepto gran turismo, que desde entonces rige las altas esferas
del diserio turistico. En tercer lugar, lo elevadisimo de sus precios.

Dispone de un lobby de forma triangular, supeditado a la estructura
aparente de concreto, que deja bastante que desear en cuanto a
arquitectura de paisaje y composicién. Cuenta con 744 habitaciones, y
24 suites, cuyo costo fluctia entre los 250 y 500 ddlares,
respectivamente.

Edificios De Oficinas

+ Parque Reforma

Erigido en la esquina de las calles de Campos Eliseos y Moliere, en la
colonia Polanco, este edificio de oficinas de 20 niveles de altura se
construyd entre 1981 y 1983, en los primeros auges del uso del vidrio
espejo. Efecto directo de las nuevas directrices delegacionales de uso
de suelo, aporta conceptos muy estadounidenses de resolucion del
espacio, de uso, y de fachadas a base de prismas simples. Sobrio, el
proyecto de Augusto H. Alvarez, Juan Sordo Madaleno y José Adolfo
Wiechers, puede destacarse mas por sus detailes en pavimentos,
decoracion, etc., que por su congruencia urbana. En cambio, se puede
hablar de una gran influencia que este y otros proyectos tuvieron en
todo Reforma, y la ciudad entera, al ocasionar no solo proyectos nuevos
con fachada en vidrio espejo, sino remodelaciones y cambio de
fachadas a partir de ese material.
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* Multibanco Mercantil de México

Para sus oficinas centrales, eligieron al arquitecto Abraham
Zabludowsky. Por estar contenidc en la parte de Reforma
eminentemente residencial, ubicade en Lomas de Chapultepec y
Montes Urales, se mantuvo una altura respetando Jla escaia,
combinando habilmente con otros factores para dar jerarquias y
tipologia a! edificio. Sin detrimento de estos aciertos, no llega a tener
una gran aportacién en cuanto a composicion arquitectonica, ni menos
en cuestiones constructivas.

s Plaza Inverlat (ScottiaBank)

Actualmente edificio del Grupo Inverlat, este inmueble se encuentra en
una de las esquinas mas importantes de la ciudad, si bien quiza en una
de las mas agrestes al peatdn, la esquina de Periférico y Reforma
{resaltada por la fuente de Petréleos Mexicanos). Construido entre 1976
y 1978, es uno de los primeros edificios polifuncionales y el primer
edificio inteligente de México, aunque justo es decir que estas
funciones alternativas se concibieron practicamente como servicios al
uso principal; oficinas y sucursal bancaria. Proyecto de Héctor Mestre,
Manuel de la Colina y Fidel Meraz, es un prisma rectangular con dos
caras (las amplias) recubiertas de cristal y los costados de concreto
simulando cantera rustica. El cuidado en las esquinas, los materiales y
accesos, asi como en las orientaciones, nos habla de un disefio bien
planeado y estructurado, si bien no resuelve todos los aspectos. En €l
proyecto original encontrabamos un cine (que ya no existe dada la poca
afluencia algo evidente puesto que no tenia letrero ni cartelera), una
sucursal bancaria y un restaurante, dieciocho pisos de oficinas y
servicios usuales. En el ultimo nivel, se pueden observar numerosas
antenas que estdn arrendadas por compafiias celulares y de
telecomunicaciones

« Edificio del Instituto Mexicano del Seguro Social

Conocido como “el edificio de Toledo", porque estd en esquina de esta
calle y Reforma, es un edificio que ejemplifica claramente las
tendencias del gobiermno para sus edificios y desarrollos, que se
acentdan con los afios: fachadas hasta cierto punto imponentes y en
escala exagerada, dobles alturas para dar una sensacién de pequeriez
mas que de confort, en el vestibulo la altura es de tres niveles, con
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gruesas columnas que recuerdan un pocc al constructivismo ruso; y en
general, un sentido de dignidad, de representacién de grandeza. Del
arquitecto Carlos Obregén Santacilia, se construyd entre 1946 y 1950.
Sus soluciones a las oficinas que albergaria son casi retroégradas
(galerones atestados de escritorios en distintos tamafios, sin privacidad
ni ambiente propicio al trabajo), pero se menciona por su importancia
referencial, su aportacién en fachadas, con ventanales muy audaces en
su época, y su influencia en la arquitectura estatal y algo menor en la
privada.

Imagen urbana

Como ya se menciond en los antecedentes historicos de la zona, ésta
presenta un alto valor cultural, comercial y econémico, que dan como
resultado uno de los lugares de mayor plusvalia.

En este andlisis tomando en cuenta lo anterior se le da mayor
importancia al corredor constituido por Av. Reforma, en su tramo
comprendido entre las calles de Arquimedes a Periférico, ya que es una
de las principales vias de acceso al terreno y sobre esta recaera la
fachada principal del proyecto. Es decir la carta de presentacion de
“Micropdlis” ante los edificios de mayor relevancia en la zona.

Este corredor cuenta con una vegetacidn capaz de ocultar tras ella
algunos elementos importantes de los edificios cuyas fachadas
dominan la acera norte de Paseo de la Reforma, dentro de los que
predominan edificios de 15y 17 niveles.

Por o que respecta a la calle de Mariano Escobedo en el tramo de
Reforma hacia Campos Eliseos, tenemos un edificioc de un alto valor
arquitecténico y cultural, el hotel Camino Real en el que hay que
denotar en interesante manejo del acceso y la amabilidad que ofrece
ente la recepcién del peatdon y el acceso vehicular. Es importante
resaltar que si bien la zona presenta un noteorio desafio en cuanto a la
propuesta arquitecténica, estas dos avenidas (Reforma y Mariano
Escobedo) imponen un gran desafio urbano, y a que ambas
representan importantes problemas urbanos, especialmente viales.
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Con respecto a la calle de Gandhi, tenemos una sensacién de
tranquilidad y de armonia originada por el paisaje natural que ofrece la
vegetacion que rodea al Museo de Antropologia y al Museo Rufino
Tamayo.

Dei lado de Campos Eliseos se observd que no existen edificios de
gran altura predominando edificaciones con uso exclusivo para
oficinas, comercio y habitacion.

En el aspecto formal en general de los edificios, se nota un
predominio del vano sobre el macizo, el uso de los materiales
prefabricados, placas de martelinados y canceleria de aluminios.

l.os estacionamientos en la zona son en su mayoria subterraneos. Los
usos del suelg en la zona se componen fundamentalmente de cuatro:

Habitacional
Comercial
Oficina

Zona Hotelera.

La vialidad que mas conflictos presenta se localiza sobre Mariano
Escobedo, en ambos sentidos dado que es una via que continuamente
presenta gran caocs vial en casi todo del dia, por lo cual se considera
como alternativa de vialidad a la calle de Campos Eliseos y Gandhi, y
una posible reestructuracion de vialidades y aforos.

La zona cuenta con toda la infraestructura necesaria para soportar el
impacto de un gran desarrollo urbano.
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Prospectivas

La Colonia Rincon del Bosque, forma parte de un conjunto de colonias
cuyas caracteristicas urbanas son similares, y en ocasiones
compartidas, razéon por la cual los factores que urbanisticamente
afectan a una, tienen consecuencia en todo el conjunto, algunas de
estas colonias son: Morales, Del Bosque, Chapultepec Morales,
Polanco Reforma y Polanco Chapultepec.

Este conjunto es delimitado a nivel urbano por las siguientes vialidades:
Circuito Interior “Melchor Ocampo” al oriente, Av. Ejercito Nacional al
norte, Anillo Periférico “Bulevar Presidente Adolfo Lopez Mateos™ a
poniente, y Paseo De La Reforma al Sur.

Los principales proyectos a escala urbana que se desarrollaran dentro
del area y zona de influencia se encuentran tres megaproyectos:

¢ Linea de Ecotren

e Proyecto de la Unidad Artistica y Cultural del Bosque

¢ Proyecto Alameda

Linea de Ecotren

Este proyecto de capital 100% privado, es una linea de tren magnético
que pretende unir el norponiente de la zona metropolitana con el
centro de la ciudad’.

Durante la planeacién del proyecto han presentado dos diferentes
propuestas para el recorrido de la ruta, una de las cuales planteaba un
trazo por la avenida Ejercito Nacional, mienfras que la segunda
pretendia realizar una via subterranea por Paseo de la Reforma, sin
embargo la primera fue rechazada por los vecinos de las diferentes

' Datos obtenidos en la Comisién Metropolitana de Vialidad y Transporte, por el Ing.
Garcla Marin.
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colonias afectadas, y la segunda no recibio el visto bueno a nivel urbano
por la Comisién Metropolitana de Transporte y Vialidad”.

De esta manera el proyecto ha sido modificado, no solo en su recorrido,
sino también en su extensidn, la mas reciente de estas modificaciones
propone un recorride de Barrientos (Edo. De Méx.) a Garibaldi, en el
centro de la ciudad , con un ramal al metro Cuatro Caminos, mientras
que en la segunda etapa se contempla terminar la linea en su totalidad
con una interconexion con el metro Chapultepec.

Asi mismo esta propuesta aprovecha el derecho de via del Ferrocarril
Industrial que atraviesa Azcapoctzalco, razén por la cual no existe una
afectacion directa sobre el proyecto “Micrépolis” que aqui se esta
fundamentando, ya que se ubica en el lado opuesto de la zona de
estudio y fuera de su perimetro; Sin embargo tendra una repercusion de
influencia indirecta.

Proyecto Unidad Artistica Del Bosque

La informacién obtenida de este proyecto es poca debido al hermetismo
con el que esta siendo manejado por las autoridades correspondientes,
principalmente por el Consejo Nacional de la Cultura y Arte, ya que
dentro del proyecto se contempla una inversiéon completamente privada,
la que recuperara bajo una concesion durante un lapso de tiempo aln
no determinado”.

Hasta el momento la Unica informacion que se ha hecho publica y que
es manejada por la propia institucion es la remodelacion de las
diferentes escuelas que el Instituto Nacional de Bellas Artes tiene
dentro del proyecto, en la parte posterior del Auditorio Nacional, asi
mismo se contempla |a construccion de un estacionamiento, 15 salas
de cine, un conjunto comercial con restaurantes y cafés, y se

2 “Presentan a DF y Edo. Méx. nuevo trazo de la ruta para el Ecolren. Revista Proceso
de Agosto de 1998. Autor Ricardo Olayo.

? Visita al Consejo Nacional para Ja Cultura y las Artes, C. P. Atberto De La Rosa
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reconstrulrésn las seis salas de teatro que constituyen actualmente el
conjunto.™ ~.

La influencia de este nacleo cultural y de entretenimiento puede llegar a
afectar indirectamente las actividades de Micrépolis, por su ubicacion
con acceso sobre Paseo de la Reforma, ademas de contar ambos
proyectos con algunos servicios en comun, tales como: espacios de
esparcimiento, restaurantes y cafés,

Proyecto Alameda

Este es actualmente el proyecto mas ambicioso de reestructuracion
urbana dentro de ia ciudad, que implica el desarrollo conjunto de
proyectos para la zona de la Alameda, principalmente sobre avenida
Juarez y algunos inmuebles ubicados entre esta calle y la avenida
Arcos de Belén, ademas de un comrredor urbano sobre Paseo De La
Reforma, el que incluye siete edificios de gran escala, repartidos scbre
esta importante avenida, desde el Zécalo de la ciudad hasta el
corredor Santa Fe, contandose entre ellos la torre Aguila en la esquina
de Rio Tiber y Paseo de Reforma (esquina norpeniente de la glorieta
del Monumento a la Independencia), edificio que sera el mas alto de
América Latina.

En la esquina formado por Rodano y El Paseo De La Reforma se
construye actualmente uno de estos edificios, es el proyecto "Torre
Chapultepec” el que serd, en el momento de finalizar su construccion, el
edificio mas alto de Mexico, se esperaba su conclusidn para el afio
2000.

Esta obra esta planteada como el primer edificio inteligente del préximo
milenio, contara con una cimentacion de pilotes de punta soportando 54

4 “Explica Tovar los pormencres del "proyecto conceptual’ para la Unidad Artistica y
Cultural del Bosque”
Revista Proceso 2 de Agosto de 1998.

* Visita al instituto Nacional De Bellas Artes, Arq. Lépez Quintana.
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pisos de oficinas, comercio, restaurantes, estacionamiento para 2000
automdviles, con ingenieria sismica que contempla mayores rangos de
seguridad que los planteados oficialmente, empleando disipadores de
energia en caso de movimiento tell]ricoe,T,:"

Por sus caracteristicas y ubicacién, Micropolis entra en este corredor
urbano, afectando sus actividades; la principal relacion con otros
proyectos es con la Torre Chapultepec, ya que ambos proyectos
prevén prestar servicios similares, ademas, por la cercania entre ambos
proyectos y el hecho de compartir dos de las principales avenidas de la
ciudad (Paseo De La Reforma y Circuito Interior), como vias de acceso.

Proyectos dentro de la colonia Rin¢cén Del Bosqgue

Tomando los limites de la colonia en que esta insertando el proyecto
como el perimetro de un contexto urbano de afectacién directa, se
encuentran dos proyectos de importancia, estos son:

+ Edificio de oficinas corporativas de la compania Price Waterhouse,
ubicado en la Calzada General Mariano Escobedo N°® 573 entre
Rubén Dario y Campos Eliseos.

+ Edificio de cficinas en Calzada Mariano Escobedo No. 580. A pesar
de la gran cantidad de proyectos existentes sobre la avenida Paseo
De La Reforma y su magnitud, no existe ninguna propuesta de paso
a desnivel o distribuidor vial debido a la restricciones existentes por
el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, el que considera a
esta importante vialidad un monumento histérico.

® "Hoy inicia el proyecto para renovar la fisonomia de la Alameda Central "La Jornada , 13
de Agosto de 1998
Autor Ricardo Qlayo.

7 © Nada demclera el megaproyecto ICA-Rechmann” El Financiero, 10 de Sptiembre de
1998,
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PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

Micropolis es un proyecto que tiene por objetivo integrar las siguientes
actividades: Hotel de gran turismo, Qficinas, Centro Comercial, Centro
de Convenciones, asi como sus elementos complementarios y de
servicios.

El andlisis financiero da la pauta para conocer y determinar
proporciones rentables que se ajusten a las necesidades del proyecto,
por tal razédn la siguiente propuesta arquitectdnica parte de lo general a
lo particular.

Con este criterio se podra comprender el enfoque de “Micrépolis y el
concepto de plurifuncionalidad que tiene como esencia tomar una idea
mas amplia y general de este tipo de edificios de vanguardia,
recordando que por la zona el estudio previo, nos dio como resultado
dos usos que predominaran dentro del proyecto: hotel y oficinas, asi
como sus actividades complementarias.

En cuanto a la disponibilidad del terreno para la realizacién del
proyecto, se propone la posibilidad de incorporar los actuales servicios
que ofrece el Deporivo Chapultepec con la condicion de funcionar
como concesion del manegjo de areas recreativas, El acceso desde el
aeropuerto se puede hacer por distintas vias, que si ho son rapidas son
de aceptable flujo vehicular.

Tambien se considerd que la zona cuenta con el equipamiento urbano
necesario para albergar un proyecto de esta magnitud que nos permite
satisfacer los requerimientos del Proyecto entre los cuales podemos
mencionar. energia eléctrica, red de drenaje, suministro de agua (con
la posibilidad de perforar pozos para el suministro de agua potable),
alumbrado publico, pavimentacion y transporte.

Para realizar el planteamiento arquitectonico se han de analizar edificios
analogos de diferentes caracteristicas que aporten diversos enfoques vy
posibles soluciones al problema planteado, ademas de ayudar a
fundamentar (junto con el estudio financiero correspondiente), el
programa arguitecténico.
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Estudio de analogos
Sony Center, Berlin

Al terminarse la guerra fria y concretarse |a reunificacidn alemana, una
de las mas importantes metas fue la reconstruccion de la ciudad capital,
lo que demandd un gigantesco plan de desarrolio urbano, dentro del
cual se incluyé la regeneracién urbana de Potsdamer Platz, punto que
fue el centro financiero de la Europa de los afios 20' y cuya devastacion
durante la guerra y el paso del muro de Berlin sobre este centro urbano,
dieron origen a un conjunto de ambicioso proyectos, con el fin de
devolverle su dinamismo e importancia econémica, uno de estos
proyectos es el conjunto Sony Center.
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Sony Center se plantea como un proyecto de regeneracidn urbana y
econdémica en el centro de Berlin, sobre un terreno de 26, 500 m? y una
area de construccion de 132, 500 m® desarrollando un conjunto
plurifuncional, en donde se cuenta con ios siguientes usos:

4 edificios para eficinas,
incluyendo una torre de 26
pisos:

2 edificios para uso
residencial, uno de
departamentos para clase
media alta y uno de
departamentos de lujo:
Filmoteca

Centro urbano de
entretenimiento que incluye
multicinema de 8 pantallas,
una pantalia imax 3d y un
black box

Centro comercial

Espacios de
estacionamiento

80,000 m?

26,500 m?

18,000m*

17,000m?

9,000m°
980 cjns.

La torre que remata el conjunto es un edificio de 26 pisos con 1000m?
de construccidon cada uno aproximadamente, lo gue suma 27200m?
totales de construccion, ademas de tener una altura de 103 metros de
altura; las fachadas son totalmente de vidrio, la planta baja tiene un
altura de 7 metros y cuenta con seis elevadores y dos escaleras de
servicio.
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El resto de los edificios cuentan con 11 pisos de altura siendo el manejo
de 1a modulacién y el vidrio, los elementos que dan unidad al conjunto |
ademas de la integracién volumétrica de los mismos,

A pesar de ser el vidrio el elemenic predominante en el conjunto,
existen éreas que , debido al uso de el edificio en cuestion, se intercalan
elementos macizos, como es el caso del la seccién de la cinética, en el
caso de los cines, estos se ubican en el sétano a excepcidén de la
pantalla imax que se localiza a nivel de la plaza.

Los colores predominantes son el azul y el gris en contraste con el color
rojo de diferentes elementos estructurales.

El sistema constructivo involucrado en todos los edificios que
constituyen el conjunto, es a base de columnas y trabes metalicas con
entrepisos de concreto y armaduras en los claros mayores.
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Maqueta de distribucién del conjunto

Sony Center Berlin
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Torres Petronas

Con una superficie (til de 1.8 millones de metros cuadrados, el centro
de ciudad Kuala Lumpur , es un desarrollo mixto que esta compuesto de
oficinas, tiendas, instalaciones para entretenimiento y recreaciéon,
hoteles apartamentos y estacionamiento. Las Torres Petronas con una
altura de 450 metros hasta los extremos de las antenas son
actualmente las edificaciones mas altas del mundo y han creado un
elegante monumento para Kuala Lampur. Cada torre contiene
aproximadamente 185 mil metros cuadrados de érea total en 88 pisos

ocupados

P L =

La seleccién del sistema estructural principal y de la cimentacién para
las edificaciones de muchos niveles de magnitud de las Torres Gemelas

Petronas involucrd a un gran y variado equipo de proyecto.

Los parametros de seguridad y comodidad para los ocupantes fueron
de suma importancia. Casi fa misma relevancia tuvieron el costo, la
facilidad para su construccidn, €l programa y la conveniencia para la
realizacion del entorno social, politico, industrial y econémico. El
esquema resultante del nucleo y tubo cilindrico de concreto ofrece
eficiencia estructural comportamiento dindmico y una maxima
flexibilidad en los pisos de oficinas
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En resumen, el sistema estructural del nicleo y del tubo de concreto
con losas aprovecha las mejores propiedades de cada material, el
concreto proporciona capacidad econdmica de carga vertical y
resistencia superior a !a carga lateral , amortiguacién interna y masa util.
El acero para las losas ofrece construccidn econdmica y rapida de las
losas sin relleno y un programa flexible para la colocacidn del concreto;
El equipo encargado del proyecto disefio un marco estructural
econémico y construible capaz de soportar las diversas cargas a las
que se someten ambas torres; Resultando una edificacién con una
densidad de alrededor de 260 kglm3.
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Perspectiva de las Torres Petronas
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El sistema estructural consta de |os siguientes componentes principales: edificacion, con una esfera de 1.8m de diametro hecha de 14 anillos

1. La cimentacidn para cada torre estd compuesta de un cajon de de acero inoxidable cada una, a media antena.
4.5m de peralte soportado sobre pilotes que varian en profundidad
desde 40m a 105m abajo del nivel del cajon; el cajon esta a una
profundidad de 19 m abajo del nivel del terrenc natural.

2. El nacleo de concreto, que mide 23m X 23m, tiene muros de
espesor que varia desde 0.750 hasta 0.350m- de concreto con una
resistencia a la compresién de 800kg/cm?, en el sétano, a 400
kglcmz, en la parte superior. En los muros transversales interiores
del nucleo no se permitié que se efectuara ninguna abertura, 1o cual
influye de manera importante a la rigidez lateral.

3. Dieciséis columnas de concreto colado en el lugar, con una
separacion de 9 a 8 metros entre una y otra, forman el marco
perimetral circular con un diametro de 46 metros en su base hasta
1.2 metros de diametro en la parte superior, conectados a estas
dieciséis columnas por medio de ligas hay anillos de concreto de
varios tamafios, formando un arco Bustle, las columnas varian en
diametro desde 1.2 hasta 1.4m.

4. Los pisos en voladizo, triangulares y semicirculares en planta,
forman el perfil de planta de la torre. Armaduras de acero en
voladizo y sujetadas rigidamente con pernos a las columnas,
soportan este sistema de piso compuesto en voladizo.

5. El sistema de piso compuesto de acero estructural convencicnal,
tiene vigas de acero laminado de 457 mm de peralte, espaciadas
aproximadamente a 2.8 m en el centro, una losa de 115mm de
espesocr gue comprende losacero de calibre 20 de 51mm de altura y
63 de capa final de concreto, se apoya entre las vigas, el sistema
de piso es soportado por € nuclec de concreto colado en el lugar y
el marco de concreto cilindrico perimetral.

6. Cuatro muros de transferencia enlazan el nicleo al cilindre de
concreto en las cuatro esquinas del nuclec en el piso 38, que es un
entrepiso mecanico de doble nivel, estos muros de concreto
reforzado cuentan con aberturas para el paso de ductos. La liga del
tubo de concreto perimetral con el ndcleo logra participar en el
ancho total de la edificacidn para resistir fuerzas laterales y mejorar
la eficiencia del sistema estructural total. Remate de una de las torres

7. Una antena en forma de aguja de acero inoxidable de 140 ton. Y
75m de alto, se erigio sobre la parte superior de cada cuspide de
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8. Un puente de 2 dos niveles para peatones y 569ton de peso, Eclipse Insurgentes
conecta las dos torres entre los pisos 40 y 43, con un claro
aproximado de 48 metros. El puente es un sistema de marco Para su definicion se consideraron condiciones muy particulares del
estructural de acero de tres articulaciones, cuya seccién media se proyecto como el limite de altura. poco restringida cuestion que. permitié
soporta en puntales que se extienden hacia abajo hasta el puente de tener niveles de estacionamiento en la superestructura y en
soporte en el nivel 29 de cada torre ; estos soportes proporcionan consecuencia un complejo sistema de rampas que influy¢o en forma
libertad de desplazamiento en la ubicacién y direccion apropiadas, a determinante, en el disefio geométrico de la estructura de 92 m de
causa de los severos movimiento de las estructuras de soporte de la altura. De éste la mitad de los niveles de uso de oficinas ofrecen un
torre inducidos por viento. area completamente libré de columnas con claros de 18 metros en
sentido transversal por 30 metros en sentido longitudinal
Formalmente las torres gemelas "Petronas” se pueden describir como
un par de agujas enclavadas en el centro de la ciudad, con un equilibric El modelo estructural se empotré a 22 metros de profundidad con dos
en la refacidon vano-macizo y un manegjo de colores neutros gue no sotanos para estacionamientos, un nivel comercial y de acceso,
reflejan grandes cantidades de rayos solares. Su planta con forma de mezanine comercial, 5 niveles para estacionamientos, 16 plantas de
estrelle hace y las grandes bolas de acero en las puntas de las antenas, oficina rematadas con niveles de mayor altura y terrazas de
hacen una clara remembranza del lujoso y delicado disefio de las esparcimiento orientadas al sur, 2 Pent House y un helipuerto. Se opto
mezquitas y sus minaretes , lo que hace recordar la tradicion religiosa por un sistema mixto de estructura: concreto en celumnas y acero en
de la ciudad. trabes y armaduras y sistema de piso con lamina estructural. Las
columnas de concreto trabajan a compresion en el perimetro del
Pt volumen esbelto de oficinas, mientras las deformaciones horizontales
" son absorbidas por las trabes metédlicas y la losa en conjunto,
intercalando niveles de oficina que tienen al tercio del claro unos
eslabones de cortante que estabilizan la estructura horizontalmente,
El Concepto arquitectdnico responde formalmente a la esquina de la
avenida comercial mas larga y una de las arterias mas importantes del
pais, dentro de un contexto con demasiadas ambiciones mal logradas y
en todas las escalas posibles. Sin ninguna referencia préxima que
ameritara un enlace se solemnizé la esquina urbana a manera de un
elemento colgado de un sistema de armaduras que, a su vez, funge
como cornisa de! volumen pudiéndose apreciar a mucha distancia. Este
elemento permitira que el edificio se convierta en un hito urbano.
En este disefic se emplazaron materiales de tecnologia avanzada con
acabados que casi no requieren mantenimiento.
Fionts de los mortos de bo tone
e
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Las fachadas que sirven al habitat humano son la este, sur, poniente,
para lo que se realizé un estudio de insclacién, que amén de hacer mas
eficiente el consumo de energia brinda mayor confort a la maquina
humana en pleno de sus actividades gracias a un sistema de viseras

que también permite el bario de luz al interior.
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Analisis financiero de Micropolis

La propuesta de realizar un proyecto que contenga un hotel de gran
turismo, oficinas y centro comercial, resulta de comprender que la
tendencia actual en la arquitectura es proponer edificics
plurifuncionales, que al mismo tiempo se integren a los otros inmuebles
relevantes de la zona.

Esta idea de plurifuncionalidad del edificio también responde a la
necesidad de recuperar rapidamente la inversién, por tener diferentes
usos comerciales que generarian mayor ingreso de capitales. Los
principales inversionistas interesados en este tipo de proyectos son los
capitalistas extranjeros, consorcios y firmas importantes de concesiones
diversas. Ademas de las razenes antes mencionadas, se debe tomar en
cuenta que si el banco forma parte de los inversionistas, estos
posiblemente integren el grueso de los capitales mexicanos, podrian
ocupar alguna parte del edificio destinadas a instalar ahl sus oficinas o
parte de ellas y desde este lugar estratégico ofrecer a los demas
inversionistas el servicio para que puedan manejar sus operaciones de
tipo financieras en el ambito mundial y se complementan asi los
servicios que ofreceria el edificio y lo haria mas autébnomo o
autosuficiente en este y otros aspectos.

La construccidon del proyecto en este lugar le ofrece a la zona de
Polanco la posibilidad de revitalizarse en el aspecto econdémico y poder
tener una mayor plusvalia con el impacto final que se tendria, ademas
de poder captar mas capitales o hacer de ella un drea mas rentable
econdmicamente sin dejar fuera a los pequefios inversionistas del lugar,
al darles oportunidad de invertir en comercios, servicios y demas rubros
que sirvan para impulsar esta zona financieramente.

En las siguientes tablas apreciamos las areas requeridas por el analisis
financiero, tomando en cuenta que estos resultados son afectados por
el Reglamento del Distrito Federal y la rentabilidad de los usos que va a
tener el edificio.
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Distribucion Total Del Conjunto
area| niv %
Hotel 72531 39| 30.54
Oficinas 71415 9| 30.07
Comercio 84225 7| 35.48
Servicios Comunes 9332 3 393
Total 237502 58 100

Caracteristicas generales de hotel de gran turismo

La calidad de las instalaciones y servicios de que dispone un
alojamiento es lo que determina su categoria. Asimismo, |a clasificacion
de las categorias obedece a la existencia en la sociedad de diferentes
grupos socioeconémicos, bien definidos.

No obstante que los criterios especificos que se adoptan para llevar a
cabo la clasificacion por categorias varian de pais en pais, sin embargo,
en todo el mundo se toma en cuenta los siguientes factores basicos:

« Laestructura y servicios fisicos en cuanto a la ubicacién magnitud y
calidad de los terrenos; las instalaciones y la decoracién, el tipo de
habitaciones, &reas de esparcimiento (vestibulos, jardines vy
albercas, asi como los servicios de bafio ( agua fria , caliente y
purificada), teléfono, television, radio y aire acondicionade, entre
otros.

+ Los servicios personales especificos, como los de recepcion,
informacién, camaristas, valet, agentes de seguridad, personal
uniformado, restaurante-bar, y centro nocturno.

s+ Los servicios complementarics de concesionarios, como lo son la
agencia de viajes, |a arrendadora de automoviles, los comercios de
artesanias, florerias, perfumerias, farmacias, peluquerias, salén de
belleza, sauna, masaje, gimnasio y casa de cambio, entre otras.

e En México se establecen seis distintos grados de categorias de
hospedaje; gran turismo, cinco estrellas, cuatro estrellas, tres
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estrellas, dos estrellas y hotel. Sin embargo se requiere de una
actualizacion en la politica de la clasificacidon ya que existen hoteles
de gran turismo que no cuentan con detalles de lujo, para
ejemplificar, los hoteles de la cadena Intercontinental en Estados
Unidos entre otros.

Caracteristicas generales de centro de convenciones

Es un género de edificios donde se relinen empresarios, instituciones
educativas, instituciones financieras, para intercambiar ideas, promover
productos y capacitar personas.

e Cuenta con las comodidades para escuchar, observar ver,
intercambiar ideas, comer, descansar; espacios interiores, vias de
comunicacién, vialidad interna, areas verdes, plaza de acceso,
estacionamiento.

o Acceso. acceso principal, vestibulo de recepcion, teléfonos,
exhibidores, portatiles, control, acceso de servicios, anden de carga
descarga.

Circulaciones: pasillos y escaleras eléctricas y elevadores.
Areas de exposicion.  Salon principal, vestibulo de recepcion,
bodega, salones secundarios.

o Areas de uso miltiple: vestibulo de distribucién con conexién a un
saldbn o a varios, bodega de equipos, salén para fiestas o
banquetes, area para barra de servicio rapido, bodega de bebidas y
blancos, sala foro, cabinas de traduccién, gran salén, salones de
prensa, salones de trabajos, cuarto de control maestro.

+ Servicios: cuarto de maguinas, bodega general mantenimiento

Caracteristicas generales de oficinas

Con la evolucion de las técnicas de informacion y los sistemas
informativos, el fax y las telecomunicaciones, las oficinas son un claro
ejemplo de prototipo de modernidad, Todos los sistemas técnicos con
los que las oficinas comerciales cuentan conservan una margen de
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competitividad en el mercado-mundial relacionandose con la
multifuncionalidad. El objetivo general es diseflar con el lenguaje
arquitectdnico mediante el adecuado uso de los elementos tecnoldgicos
gue pueden dotar al objeto arquitectdnico de un valor multifuncionalista
en los espacios que dan caricter a ias oficinas. Para aprovechar el
maximo de los metros cuadrados construidos, se proporcionara el uso
de elementos como mamparas que permita el disefio de los espacios
como lo son: oficinas de paisaje, oficinas de distribucion celular, y las de
planta abierta.

Perfil de usuarios

Una de las principales caracteristicas del usuario de este tipo de
edificios son sus necesidades actuales en donde la comunicacion y el
peder combinan las actividades que realiza son los principales factores
que determinan el perfil de necesidades.

Para comprender sus requerimientos y necesidades, se han dividido
los usuarios en dos grupos basicos:

USUARIOS TEMPORALES
* Turistas nacicnales y extranjeros

* Empresarios nacionales y extranjeros
* Clientes de la zona comercial

* Pacientes de la clinica y SPA, con servicios a
huéspedes del hotel
* Personas que visitan la zona comercial y cines

USUARIOS PERMANENTES
* Personal del hotel
* Personal de oficinas
* Personal de la clinica y SPA
* Personal de areas comunes y entretenimiento
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De acuerdo las actividades realizadas y los servicios se realiza una Usuario Areas
segunda clasificacion de la siguiente manera: .
Portico De Acceso
Centro De Negocios
Ser De Restaurante En
_ . Jardin Albercas Pablicas
Jardines
i Tipo De Estacionamiento
Usuario Areas Areas Suites Privadas
Pértico de acceso
Lobby
Lobby bar : ipo D
Bar Usuario Areas Tkp o Le
Restaurante reas
Cafeteria Pértico De Acceso Publicas
Centro Nocturno L %%bbg .
, Sanitarios Publicos Publicas obby Ba
Clientes Bar
Del Hotel Salon de Eventos Restaurante
Centro Comercial cafeteri
Serv. Restaurante en jardin areteria
Albercas SCe‘rt]trg N?f?glf.'w
. anitarios Publicos
Ach;Iltra;gzrsos Empresarios Centro De Negocios
. : Centro Comercial
Estacionamiento Serv. Restaurante En Jardin
Cuarios y Suites . Albercas
Circulacion a cuartos Privadas Asoleaderos
Jardines
Estacionamiento
Cuartos Y Suites Privadas
Circulacién A Cuartos
M | R O P 0 L | S
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Analisis residual
_para obtenar valor del terreno
tos de superficie 58,855.00 gm2
Uso del sueio c
ntensidad de uso T.50vaces ¢l drea del tereno
Proyecto Propussto Oficinas con Zona Comercial en Plania Baja
Programa Parclal y Reglamento de Construccidn
Arua Libre 75,427.50 I Ared Libre Proyeces, X |
Area de Desplante Maxima 29,427.50 Area do Desplanto Proyeciof 0.5
Araa Maxina a Construlr Parmitida 441,412.50 Area Construida Proyecto] 7.50
Numaro da Niveles 15.00 Numero de Niveles {promedio) Proyecto 15
Arsa factible da construlr on nhvelos
supsriocres do acuerdo a intensidad de
uso dof suslo empleada 411,995.00|
Arva por plants
Usos Propusstos Area Total BrutalUso l;lhmiu propuesins rea Bruta por nivel largo x ancho no. de blogues
Uso 1 57,552 B4QHOTE 38 2567.18 77 66.58 7
Ust 2 23,1 UA.SﬂOFIG!HAS 8 2587 .18 17 §6.68 )
Uso 3 24,225 O6RCOMERCIC [ 14037 51 118.48 118.48 1
Uso 4 2,567.18 O MECANICO 1 2567.18 L 66,68 1
Uso 5 0.004 [ .00 [ 0 1
Usa 8 0.004 [ [ o 1
Usa 7 53,“0.50lﬁshcl‘msmbna: 10625.10|
Total 260,580.20 207, 440.70; za:,ssz.sulv-rmca m2 const.
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TESIS PROFESIONAL
=

JOSE REVUELTAS E D U A R D 0] F R u T l S 6 6 M E 2




UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO

F A _C y L T A D B E . _ A R Q u 1 T. E. ¢_ T _ U _R _A
Caleulo de Estacionamiento con base m2/netos (utilizados para calkoular requerimentos de
on usos propuesios Calcylo de cajones uso Jestacionamisnto Norma estacionamianto)
Uso 1 1,219.62]cajones HOTEL 1 capncada 80 M@ construidos 73,1TT.OE|UIu 1 HOTEL
Usa 2 440 41 |cajones OFICINAS 1 capn cada 40 2 constridos 17,618.26]Uso 2 QFICINAS
Uso 3| 1,389.65]cajones COMERCIO 1 cajon cada 50 m2 construidos 508,482.30]Uso 3 COMERCIO
Usa 4| 0.00]«ajones PISQ MECANICO 1 cajén cada ] m2 construidos 0.00{Uso 4 PISO MECANICO
11 0.00] cajones .00 1 capdn cada ] 2 constraidos 0.00]Us0 5
Uso € 0.00]cajones. 0.00 1 cajén cada 0 m2 construidos 0.00|Uso §
Use 7 - cajones Estacionamianto sie Uso 7 Estacionamiante
total de cajones requerkdos por
prOY#cio 2,592.22 349.48)
M2 poreuto (de
scuerdo b
Win de caj por ragk 1o 0.15 proy
&rea de sstacionamianro (con
acomodadorn) 41,475.51|m2 T6Jm2 por aute con acomadador|
4rea de estacionamients {sin acarodador) 84,805.40]m2 252 por aulo sin acomadador]
ajusts no. pisos A 4rea por piso capacidad por piso
draa de asiacionamanto {con
acorrodador) 1.41]Considerando drea de desplante mixima permitida 2 20.731.76 1,296.11]con acomodador
drea de eslacionamiento (sin acomodadar) 2.20|Consideranda drea de desplanta méxima parmitica 3 B,100.6% 324,03 |sin acomodador
Propuesta (especifican) ajuste no, pisos B Arsa tolal capacidad total
1 20,737.76 1,286.11]con acomodador
4 A2402.74 1,296.11] sin acomodador varifica no czjones
4rea da estacienamiento 53,140.508Superficie por auto 20.50] total E 53,140 50 2,582 22| mixto l 0.00]
% ' tvales de estacionamiento 10,846.94 drea por piso de estaclonamiento a considerar
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Calcuwic del lirea rentable wpnricia dimsngiones I dimensiones
HOTEL 2 587.10 m x ancho ng. unidades OFICINAYS. !,SOMII ll!g X ancho L]
slevadorss| 93 7! L8 3 15 82,501 x5 15 ¢
escaloras 3?3 2 & 3 sscalerns) 15.00] 2 [ ¥
sircutacionss 2557 % circutacioney 255 72) 0%
sanianos| 75 10 7.8 1 Lol B | L7 L] 2
i i 140.0| 15 [] 2 ingtalacigrus 170.0 10 17 1
escalera aléctrica 0. [ [] L3 0
o'l Indivikek 84147 totel indrviscs| oos.az'
totel rentatle ¥ piso| 1.925.71 total rentable 1.957.38
wpericie m enaiones wuperiiche I AN OneE:
COMERCHD 14,037.51 Jargo x ancho Ag. unidades 000} fargo x ancho no. unideces
sievadares, 37. .3 25 [ #levacores| 0.00) ] [] [
acaloras) 24 2 [] 2 sacaleras) 0.008 . ¢ L]
Groutmcioms, 2,105.83 15% circuisciones| £.00) 2% [ °
sanitarios 120.008 4 7.6 4 i 0.0CH ] L L]
instataciones 170.00 [ 17 3 nsteiaciones| 0. [) . ]
wicalern sléoTics 83,501 (¥ 1.3 L escales #léctic) 0.% [ [] L
ot inclvisos 2,457.13 total indivisos) [} OUI
otal rentable 14,580.24 total rentable| 0.00
suparficis dim ensienes suparficia dimansioned
PISO MEC. ¥ DE MANT, 0.00 argo x ancho no. unidades 10,828.10] g x " ancha ‘na. unidades
elavadores| Q. L5 %8 & alovmdores 50.00] 1.5 25 ]
escabrug| Q 2 a ] sacaiernsy 24001 2 § 1
dircutacianes, . 004 W% L] cirdpaanes 1,082 81 %
shnitwiosy 0001 4 S [} sanitariog 64 4 4 4
instalciones .00 3 f] [) extraccion de humos| 30, 3 ] 2
otro (expac o) 2.567.11 77 [ 1 e lnt s 24 | 3 2 4
total inivisos| 0.00) tatal indhvinos| 1.230.81
total rentabie| 000, total remtabie| i.ss?.zsl
rasuman dres rentabie 8 Indivisos
Area Totsl Rectable por Plag
s tipe (rata) Ma. 60 niveies Arsa Total Rurtab (nata Arma Total (drutay Indivizes totales Indivises por plie uzo
Uss 1 1.825.1 n TINTT.8 IT.EM 24.975.78| $41.A4T|HOTEL
Uso 1 1.Is?.u| ? 17,818.26 13,104.82 5,420.38 uuzlolml
Uaa 3 11,500.38 ] 948230 42808 14.742.78] Lis?.13[cosercio
ne 4 [N .] 1 [(X.] !.!.T.ill 2,547.13 1,587.13|MS0 MECANCO |
o § 9.80 ] *.00 0,00 Mll n.ﬂﬂl .08
(MY ] 1.00 [ 0.0 108 !.q 5.00] [
Suttotl MM:Ml 180.275.82 20744070 A7,174.00

o7 m 5 [ aa.98845] 53,140.50] s.154.05{ 1.230. 01 Estacionasmionto |
Tetaion [ wrae0i] (DD
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valor unitario comun:lal
Ingresos por ventas imparta suparficie neta {precio de venta) uso Factor de actualizacién|
Usa 1 1,463,541,120.00 73,177.064 20,000.00 jm2 HOTEL 1.00
Uso 2 352,325,160.00, 17.615.26' 20,000.00 jm2 CFICINAS 1.00
Usc 3 7684,305,333.44| 69,&82.31* 11,000.00 2 COMERCIO 1.00
Uso 4 .00 0.00] 12,000.00fm2 PISQ MECANICO 1.00
Uso § 0.00 0.00] 23,000.00 2 0.00 1.00
Uso 6 0.00 O.CIOI 11,000.00fm2 0.00] 1.00
Uso7 369,384,837.86 4&986.45' 8,800.00fm2 Estacionamiento 1.00
I total de Ingresos 2,975.556,451.30H
Egresos
costo unitario aal nl
cosios directos {mporta superficie bruta construccidn) us0 Factor de actualizacio Cusito de maquinas
Uso 1 829,158,140.00 67,552,841 8,600.00 2 HOTEL 1.00 feievacores
Uso 2 180,218,036.00 23,104,62] 7,800.00fre QFICINAS 1.00 Einst especiales
Uso 3 436,706,848.54 84,225.06{ 8,185.00 jr2 COMERCIO 1.00 subestackin
Uso 4 §,134,360.00 2,567.18' 2,000,002 PIS0 MECANICO 1.00
Uso § 0.00 0.00 0.00 fr o.008 1.00
Uso 6 0.00 0.00) 0.00 fr2 o.00] 1.00
Uso7 212,562,006.72 53,140,508 4,000.00 Estacionamianto I 1.00 aire acondicionado
subtotal 1,663.818.491.27
instalaciones propias © 166,381,849, 13 1053 ‘
total costos directos 1 .530,200,340.39!
costos indractos JPorcentaje base
administracitn 91.510,017.02) 5% [Joel costo directs
publicidad y comisién por ventas 1191 82.258.05' 4% las ventas
estudios, proyectos y icencias| 109,812,020 42 6% Jdal costo directo
total costos indirectos) 320,504,295.501
1 total de egresos| 1,150,?04.635.89'
[duraciin del proyecto
construccion 2.00 Jafos B]trimestras
jcomernciakzacion 3.00 |afos 12]timesires
Flujo de ingresos y egresos ¢n periodos trianuales 1 afio igual a 4 trimestres
TaLLR:
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concepto importe 1 2 3 4 5 L]
ingrasos par vantas % estimaco de ventas 0% 0% 10% 20% 30% %
N

usa 1] 1,483,541,120,00 0.00 0.00 146,354,112.00 262,708,224.00 430,082,338.00 585,416,445.00

% estimado de ventas 10% 10% 10% 10% 10% 10%

Uso 2| 352,325,160.00/ 35,232,516.00 35,232,516.00 35,292,616.00 35,232,516.00 35,232,516.00 35,232,516.00

% estimado de venias 10% 10% 0% 10% 10% 10%

B — T —T——T————— I Y —

Use 3f 784,305,333.44 76,430,533.34 76,430,533.34 76,430,533.34 76,430,533.34 76,430,533,34 76,430,533.34

% estimado de venlas 10% 10% 16% 10% 10% 10%

Uso 4] 0.00) 0.00 0.60 0.00 0.00 0.00 .00

% astimado de venias 10% 10% 10% 10% 10% 10%

uso 5| 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00

% sstimado de ventas 0% 0% 0% 0% 0% 0%

——

Uso 8| 0.00] 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

% estimado de vertas 0% 0% 10% 10% 10% 10%

o e —————— N e
Uso 7 399,384 837.88 0.00 0.00 39,938,483.79 39,038,483.70 39,638,483.79 39,938,483.79
suma de ingresos 2,979,556.451.30 111,682,049.74] 111,663,040.74] 297,955,845.81] 444,309,787.63] 590,663,069.63] 737,017,981.83|
- M C R o P 0 L | S
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7 8 9 10 1 12 celdas verificadoras
0% 0% 0% 0% 0% 0% 100%
1.463,541,120.00
10% 10% 10% 10% 0% 0% 100%
et
35,232,616.00 35,232,516.00 35,232.516.00 35,232,516.00 0.00 0.00 352,325,180.00
10% 10% 20% 0% 0% 0% 100%
76,430,533.34 76,430,533.34 152,861,066.69 0.00 0.00 0.00 764,305,333.44
10% 10% 20% 0% 0% 0% 100%
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
10% 10% 10% 10% 0% 0% 100%
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0% 2% 20% 20% 20% 20% 100%
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
10% 10% 10% 10% 10% 10% 100%
39,938, 483.79 39,938,483.79 39,938,483.79 39,938,483.79 38,838 483.70 36,938,483.79 399384837.9
| 151,601,533.63] 161,601,533.83} 228,032,087.37] 75,171,000.29] 39.938.“4.05[ 38,038,484.09] 2,979,656,457.20
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sgresos 1 2 3 4 5 L]
terreno| x
% estimado ¢ inversién en obra
{eosto direcio} -12.5% -12.5% -12.5% -12.5% 12.5% -12.5%
A I —
costo directo] 1,830,200 340.39 -228,775,042.55] +228,775,042.55] -228,775,042.55] -228,775,042.55] -228,715,04255' -225.775.042.55'
* estimado de inversidn en
administracién 2% % 4% £% 8% 4%
———— — —— —— —
adminisiracisn| 91,510,017.02 -7.625,834.75| -7,625,834.75] -7,825,834.75| -7,825,834.75] -7,625,834.75] -7.&25.534‘15|
% ealimado de inversion en
publicidad y <omision 4% % -10% -15% -20% -25%
— —— ———
publicidad y comisitn por ventas I 114,162,258.05 -4,460,521.99[ -4,45&.521.99] -11.918,225.83[ -17.772.390.31' -23,628,554.79] —29,480,719.27'
% estimado de inversién en
Estudios Proyecios y Licencias -100% 0% 0% 0% 0% o%
astudios proyecios y icancias| 106,812,020.42 -109,812,020.42] 0.00] Otﬁ| U‘DOI 0.00] 0.00]
suma de sgresos 2,150,704,635.89 350,679,418.71] -240,867,359.29] -248,319,103.13] 254,173,267 61 -260,027,432.08| -265,381,396.57|
salde dal pariodo §28,851,815.41 -239,016,369.97 -129,204.349 55 49,636,542.50 190,136,490.02 330,636 437.54 471,138,385.06
scumutacio del periodo B28,851,815.41 .238,0186,160.87 -168,220,719,52 318,584,177.01 -128,447,685.99 202,188,750.55 673,325,135.62
1 2 3 4 -] L]
escuacion bislca
Inpreses o ventas = costo dal termeno + costo directn + costo indrecto + utilidad antos de impuestos +  coste financiero + praducta financierc
I‘t;l"mmwum antes de
vantas = ventas x co cl puesfos) [CF PF
X 61.43% 10.7 6% 40.00% +5.86% 33.80%
da ka3 ventas de las ventas de ias ventas
2,970,558,451.30 x 1,830,200,340.39 320,504,295.50 1,181,822,580.52 -168,683,032.56 1,000,373,470.37
x= 202 156.43%
- M | c R o) P 0! L ! S
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3
3
o
T 8 9 10 1" 12
-12.5% 12.5% 0% 0% 0% 0% -100%
| -228,775,042.55| -228.775.042.55] 0.00] 0.00] 0.00] 0.00 -1,830,200,340.39
-8% -8% -5% -8% -0% -8% -100%
— s —
| -7,625,834.75] -7,625.834.75] -7.825.834,75] -7,625,834.75] -7.825.834.75] -7,625,834.75 -91,510,017.02
-5% 5% % 3% -1% 1% -85%
| -8,064,061.35] -6,064,061.35| -9,121,282.89) -3,006,840.01| -1,597,539.38| -1,597 539,36 -119,182,258.29
0% 0% 0% 0% 0% 0% -100%
| 0.00] 0.00] 0.00] 0.00] 0.00] 0.00 -108,812,020.42
l -242,464,938.65 -242,464,938.65] -16,747,117.45] -10,632,674.78] 4,223,374.12] 8,223 374.12| -2,150,704,636.43
-90.963.405.02 -90,863 404 82 211,284,849.93 84,538,325.52 30.715.100.97 30,715,108.57 828,851,821.17
582,461,730,80 491,698,326.78 702,883,275.70 767,421,601.23 798,136,711.20 828,851,821.17 4,821,450,213.77
7 [ 9 10 1 12
Prapuesta:
No de trimestre por aftc
crf|Tasa activa financiera 15% 4 menos TH Tasa histérica
en México 10%
prTasa pasiva financiera 10%% 4
TALLLR
Vien M | R O P L I S
TESIS PROFESIONAL
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F. A C %) L T A D . o, E A R Q 9] R T. E _¢C T U __R A
Tanteo S8 swpone e UBMo trimestre negatve
Ho. do ot Neativon x Suri de Saidos Acumutados
4|‘tl'hoo ENG E Negatvos x tase actva 18H%
CF 3 0.00 No.MNeg. x SSAN x tasa activa: 0.049]
¢F - L L | 21,004,240 049D x ° 0401

El coato financierc as par sl numerg de rimestres negativos por lo tarto ea lgueia & x 0.040 = I 0.180

Ec contabiizan los trimestres powtivos

.I"‘"‘“"‘ PF - Na. do afcs Pomtivas x Suma da Saldoy Acurulades Posltivos x tazs ponitive: 10/4=4%

PF - No. de aflos Positives x Suma de Saldos Acumulades Positven No MPas, x SSAP x msa positive 0.02%
PE - I i W o0 x otz
El productn financierc o& por sl NUmerD de Timestres positves por ko barts ea igual s [ x 0.028 . o

ventas = tarrena + (CD+Cl+UA) + Costo Financiens + Praducto Financierc
B
2,075,558 45130 - x * -3,M42,527.218.41 * -163,883,032. 58 * 1,009,373,470.37
{COMCIsUA) CF+PF
2,979.550451.30 - x + 334z ned » B0 890,427 81

(CD+CI+LA + (CF + PF)

2,979.550,451.30 = ] . -2,801,698,778 60
2.478,550.451.30 . 2,501,836,778.60 - x
7T 71987270 = 13 $ del tarrena {valor del terrenc al hacar sl proyects)
procic unitac pescx A LAy “Risuiitadn dei wutudic asti cifra dubs w mayer s +1a00.00 Mhl-.h-::-v*rh
camblo USDS | 1050 |precic unitaria USD Fra.04
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