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A MANIRA DE PROLOGO

Publicided en las vias rdpidas de la Ciudad de México.

1. Sobre la situacidén actual.

Las vias rapidas se han pobladdzTy siguen haciéndolo)
indiscriminadamente de anuncios comerciales espectaculares. Este
fendmeno crece tan rapidamente que hasta ahora escapa cualquier
tipo de planeacidén intentada, que no consigue ordenar y moderar
su presencia en la ciudad. La publicidad es la cara mas vista en
el espectdculo de la ciudad.

Este tipo de fachadas no requieren un area real, mayor que
el diadmetro de los postes gque soportan estructuras y superficies
que configuran el espacio urbano a partir de los 6 metros de
altura sobre el suelo. Otras, menos complejas adn, habitan como
pardsitos las azoteas de casas y edificios gue nunca pensaron
sSoportar estas scbrecargas de expresidn y de peso, que debilitan
su integridad. En cualgquiera de estas variantes de ocupacidn
territorial, los acuerdos entre propietarios de inmuebles y
promo;opaa -de este medio publicitarie, dejan fuera de ’
posibifldades de contrel a las autoridades de la ciudad.

|
2. Hipétesis. R

* -

-

La cantidad de materia, principalmente acero y luz,
ocupados en la construccién de las estructuras gue soportan las
superficies de exposicién publicitaria puede, redpnfiguréndose,
ocuparse comoc espacio 0til para otras actividades. Convirtiéndose
en edificaciones mas rentables y econémicas que adopten como
condicién la presencia de imigenes espectaculares.

{Estos edificios como equipamientos de la ciudad
permitirian controlar la densidad’de anuncios que existen, y
determinar sus posiciones para garantizar que no interfieran con

< el asdieamiento, la ventilacién y la vista de las construcciones
, preexiatentes. Sus mualtiples posibilldades de uso pueden PR
p”frepresentar un’ intg;és econémico aﬁadido para las empresas gque

W thy erten en 1a ingtalacién de anuncios espectaculares. .

W;Estp qedio podria p:qmover ‘un replanteamiento masivo en este
nfoe:sonnje de'la” ciﬂdad, ordendndose y adapténdose a cada sitio de
o modo especifico, vy cubriendo necesidades importantes de muchas
dbnha" de, 1avciudad Ejemploa° . . .

1T 3 . \ Ll
TN o | . L ‘.

,hacen pensar que es una alternativa,

Infraestructura para tratamiento y bombeo de agua, antenas de
telefonia celular, transformadores de electricidad, centros de
control, operacién y atenciédn de estos y otros servicios o
dependencias publicas, centros de se;vicio para autos,
estacionamientos, almacenes de mantenimiento de la ciudad, ¥y
habitacién, oficinas o vivienda media y minima.

Las acciones para conseguirlo deben pretender liberar a
los edificios afectados por estructuras parasitas, y redistribuir
estas estructuras en los lugares cuyc uso no gse altere con la
existencia de superestructuras gue habiten su espacio aéreo, Los
remanentes de terreno en la construccién de obras viales,
estaciones de servicio, gasolineras, llanteras y agencias de
autos, estacicnamientos de locales comerciales o lotes residuales
en colindancia con edificios altos, serian un blanco primario
para probar alternativas.

El brote esporadico de algunas variaciones espectaculares de
publicidad urbana, en los primeros puntos estratégicos,
provocaria gue se debiliten hasta hacerse obsoletos, los sistemas
de anuncios que existen ahora. La estrategia no puede sustentarse
en acciones violentas de despojo, sino en acciones de presencia
localizada y crecimientos en serie que promuevan un enfoque
diferente, mas efectivo, de la comunicacidén en la ciudad.

3. Diez Tesis.

Las posibilidades de este ejercicio son practicamente
infinitas, a cada ciudad, zona, condicién similar, o caso par-
ticular, una soclucién. Por esto el desarrcllo completc de algunos
ejemplos pueda ser arquetipo, aunque de ningin modo el modelo
para la solucién. Este se vuelve un ejercicio importante para
experimentar con los alcances y limitaciones de la propuesta en
su concepcién arquitecténica, y exponerla a las variaciones que
se presentan en estos casos especificos.

La respuesta y el interés que provoca siempre este tema,
, que no escapa del todo a la
realidad, altamente favorable para el crecimiento inminente de
necesidades de espacioc en cludades como la nueatra. No se plantea
ninguna férmula nueva, la arquitectura de siempre: econémica,

"adaptada, habitable, expresiva, afin a =u medio. Con ocasiones

poéticas.
Xavier Hierro Ozores
Ciudad Universitaria,
N AdAa Noviembre. 1998
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INTRODUCCION

antecedentes

* El alto nivel de deterioro de la “ribera’” de las vias rapidas de la
civdad como consecuencia de: |
~~ - Una lotificucion irregular, subutilizada e inadecvada para la escala
. de estos vias y el flujo resvlfante a través de los arios.
~ La proliferacion al mdaximo e irrestricta de las superestructuras
destinodos a la publicidad llamadas “espectacvlares” en estas vias,
fuera de cvalquier ley o criterios predeterminados.
* Lo realidad contemporonea de los medios y el hecho de ser estas
estructuros el escaparate fisico en la civdad de la aclividad comercial
que justifica en si, estas vias de infenso y denso transilo.
* Lo conformacion casi total del paisaje urbano en las vias rapidas por
parie de estas estructuras debido a sv nimero y escala.
* Lo fulia de conciencia respecto a este fenomeno o en su caso la
negacion o intencion de prohibicion total propuestas.

Actualmente existen 9 espectaculares x km2 en la zona metropolitana de! valle de México'. Esto
convierie a nuestra ciudad, en la ciudod con mds espectaculares gel mundo,

El 90 % de estos espectaculares se encuentran instalados de forma ilegal, colocados
indiscriminadamente sobre la via publica. Esto implica gque el gobierno no recibe impuestos por la
mayoria de ellos aln cuando estdn en la via publica y adn cuando es un negocio que genera
grandes ganancias.

Al no cumplir con ningun tipe de normativa o reglamento estos anuncios no garantizan la seguridad
estructural, ocaosionando peligrosos accidentes cuando la velocidad del viento rebasa el promedio.

Es evidente que un fendmeno de esta naturaleza y el hecho de que poco a poco ha ido apropidndose
" del espacio urbano afecla fuertemente a la ciudad. La cludad es mucho mas cosas que sus edificios, y
el papel de la arquitectura y el urbanismo es estudiar fodos los fendmenos que como la publicidad
exterior y o velocidad influyen en el conceplo gue tenemos de ciudad. La ciudad de hoy es un fluir
constante de personas e informacién. :
Bl tema relaciona la arquitectura y la cludad con el mundo de las Imagenes y los medios.En el
periférico, los ocnuncios pesan mds que la arquitecturay sOh casilo opuesto, la arquitectura es esiable,
con idea de permanencia y los anuncios son cambiantes, fugaces, méviles, difusos, etc. El reto es
concllaros.
Como arquitectos no nos interesa ahondar en la élica de la publicidad comercial, es una redlidad que
los espectlaculares existen y que influyen directomente sobre la imagen urbana y sl han surgido de
manera espontdnea es porque son necesarnios para una ciudad come lo nuestra. Nuestra funcidn es
encontrar vna solucién que medie con las partes implicadas en beneficio de la imagen urbana de las
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‘Nuestra tesis parte de |a idea de gue la gran inversidn econdémica que roded a este fendémeno, puede
utilizarse para reconfigurar la imagen urbana de las vias rapidas y revitalizar sus tiberas de acuerdo a la
escala. Concenirando la publicidad en ciertas zonas, los anuncios se infegrarian a edificios planeados
para mejorar la calidad de vida de las colenias rescatando los predios que adn teniendo un gran

' potencial por su acceso a los servicios publicos y su ubicacion se encuentran subutilizados.

Esto nos permiitiria liberar de anuicigs espectaculares kus colonias y barios gue no lienen la escala
adecuada para éstos y donde su colocacidn afecta fuertamente la imagen urbana y el cardeter de
i sus edificaciones.

En este mundo regido por los medios “la arquitectura con su espaciolidad silenciosa y su
muoterialidad tactil puede restablecer los significados y los valores esencioles inlrinsecos, de
(I experiendia humana” Steven Holl. Eincluso infegrando la publicidad a la arquitectura, se
'pueden incorporar la tugdcidad, movilidad, vitalidad e inmaterialidad de los anuncios para hacerla
mas vital y rica en experiencios por ejemplo de combios de escala sorpresivos.

De esta manera la arquitectura puede enriquecerse al integrar la publicidad, las vias rdpidas tendrian
zonas conformadas con publicidad extericr de acuerdo a su escala y zonas libres de elios que

permitirion el disfrute del paisaje urbane y natural, el gobierno podria regular y organizor de mejor

manera la colocacion de espectaculares y administrar los impuestos de una manera mas tangible al

invertidos directamenie sobre las colenias aledaias a las vias répidas v los publicistas tendran espacios
1 especialmente disedados para sus intereses y el mensaje publicitario seria mds claro.




Es aqul donde comienza la preocupacién por tener una clara lectura del paisaje de ciudad que la
permita a uno orientarse y saber que forma parte de un contexto mucho mas amplio que su simple
lugar de trabajo y de habilar.

El espacio de la via rapida sin lugar a dudas es el espacio de trdnsito por excelencia, tanto de

 automéviles como de informacion, comunicacion, infraestructura y objetos transitorios.

Enlender o nueva forma es describira cuidadosamente y luego analiza lo que hay alli. Para poder
revertir la situci:idn cadtica que se vive en las riveras de las vias raplidas hoy que entender que este
imedio “no es un ¢oos sino un nuevo orden espacial relacionado con el avtomeévil y In -
comunicacién por avtopisia en una arquitectura que ubandona lu forma pura en favor de los
medios mixtos”. Venturi

La infraestruciura que permile esta nueva experiencia ha sido de las preocupaciones s grandes
para el desarrolio de la cludod contempordnea. Las ciudades cada vez invierten més en lo que se
refiere a infraestructura de comunicaciones sea fisica o virtuat .

La autopista 6 via rapida ha sido un gran agente urbanizador en los Uitimos afios, ho permitido a zonas
suburbanas desamrollarse sin ningun inconveniente de servicios, asl como en otros casos no tan
convenientemente ha parlido barios en dos. Pero mds alld del bien o del mal que ha traido consigo o
que cabe preguniarse en este momento es ..."’si la avtopistu es un elemento tun eficaz en lo
urbanizacion Lcuales son sus coalidodes urhanas? “A.Wall Hay que enconirar ese alibulo de la
vio gue generaciones pasadas no han reparado en investigar, La nueva redlidad requiere de nuevas
medidas y programas que inlegren este nuevo espacio con &l complejo urbano.

El origen de estas vias surge en parte por la explosion demogrdfica y por el tipo de vido promovido por
la culiura occldenial, dende para aprovechar al méximo los beneficios de la ciudad se propusleron
suburbios que permitieran una vida tranquila que no estuviera a mas de unos cuantos minutos en
aulomévll. Por ofra parte la ceniralizaclién de la mayoria de las grandes metrdpolis ha obligado el
incremento en extensidn de kildmetros de vias de transporie.

En México estas vias, como en sus origenes las ciudades lineales, generan una zona perimetral de clio
potencial por su proximidad o las redes de transporte y por el alto Impacto comercial que dejan al
automovilista en su diario acontecer, Estas riberas no se han explotado de la manera adecuaday al
contraric han caldo en un deterioro dramdtico que es de llamar la atencién. Eslos espacios intermedios

“al frayecto conforman la nueva imagen que se tiene de la ciudad, aunque es un solo momento de
transito es uno de los espacios mas concurridos por toda la poblacién. Son los actuales compenentes
de la ciudad contempordnea, como lo fueron en un momenio dado la calle, la plaza y los edificios
institucionales.

Se ha producidé una nueva cara de la ciudad y esta debe ser intervenida con la idea de equipar a
una ciudad para una nueva cultura mévil. Donde lo mds importante quizds de la ciudad en estos
momenios es lleaar o mas luaares en menos tiempo.
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LAS VIAS RAPIDAS EN LA CIUDAD DE MEXICO

Hl sistema vial principal de la ciudad se consiifuye acfuaimente por des aniiles concéntricos, ol
periférico y ol circvita interlor; una serie de ejes transversales que forman una reticuln, los
ajes viales; y otras vias radiales. De las anteriores solo 4 vias pueden considerarse vias rapidas o de
acceso controlade: Periférico, Circuito Interior, Viaducio Pledad, Zaragoza, Tialpan y un tramo de rio
Churubusco, La via rapida mbs importonte de la ciudod es el anillo periférico, que funciona
simultdneamente como autopista, libramiento de la ciudad v via interna.

Desde los anos 40's la ciudad empezd a experimentar un fendmeno de expansién y crecimiento
acelerado gue produjo una nueva ciudad cadtica y compleja. El papel de las vias rdpidas {que se
fueron construyend s paulatinamente durante varias décadas), dentro de este fendmeno fue funda-
mental. La ciudad se acercaba a un grado de saturacién en el cual la vieja traza urbana dejé de ser
funcional.

La propia creacion de las vias répidas participd de este fendmeno de expansion al abrir 1a
comunicacidn en zonas intermedias no habitadas, provocando un proceso de densificacion urbana.
Al rastapar el sistema de vias rapickas sobre la traza se combinaron dos maneras de percibir la ciudad
totalmente distintas regidas por la velocidad: la que se da en el coche, a olta velocidad y la que se da
desde el punio de vista del peatdn, a baja velocidad. Ambos ambientes exigen diferente estruciura
perceptiva y la ciudad no se ha adaplado a este contrasie.,

En este proceso los barrios y conjuntos urbanos que componian la ciudad radicional se fracturaron y
las vias se constituyeron como bareras. Esto provocd la pérdida de la escala humana en algunos
lugares y el surgimiento de un nuevo fipo de espacio, el espacio de nadie, las dreas residuales,
medianamente resueltas como zonas jardinadas.

A los costados de las vias répidas la misma consiruccién y su posterior ampliacion, al pasar por zonas
habitadas y un tanto conformadas provocd lolificaciones imegulares, una subutilizacion de predios al
no conesponder su uso con la proximidad de una via répida y un gran deterioro urbano.

Dentro de una planeacién que pretendia resolver tas urgencias del momento y en el que ia topografia
y el costo fueron las paulas a seguir ([aprovechando para el frazo de las vias répidas los cauces de fos
rios y las laderas de los cerros), se ignoraron las ligas peatonales y se cerraron las expeciativas del
crecimiento de lo demanda a fuluro {hay pocas posibilidddes de ensanchamiento).

Los sistemas de transporte o puntos de conexiones hacia el exterior, Yas zonas industriales e incluso el -
aercpuento quedaron at centro, encerrados dentro de lo ciudad.

La falta de planeacion técnica en aspectos como el trazo de puentes, curvas, muros de confencion,
anchura de carmiles y la falta de continuidad vial en {os extremos de las vias rapidas [que se convierlen
abruplamente en calles normales con pasos de peatones vy semdforos); causan ineficiencia general en
los vias vy talta de fluidez vehicular.




A esio se suma el deficiente mantenimiento de ta infraestruciura de los vias en las que podemos
encontrar: baches, topes, coladeras a la mitad de la via, pavimentos imegulares, muros de contencién
arnuinados, posles, cables, y bardas inservibles, entre otros.

Estos problemas ademds de la saturaciéa de las vias prevecada peor la gras distuncia que existe

" entre los erigenes y los destines dentro de la dudad (por sjemplo, el hecho de que miles de

personas que viven en el norte frabajan o estudian en el sur), el crecimiento demogrdéfico, el mal
manejo de las laterales, las salidas mal ptaneadas, la falta de opciones o vias alternas y, segin estudios

' recientes, a la presencio de distracciones como los anuncios espectaculares; hacen que las vias

rapidas de la ciudad de México no funcionen en realidad como tales, presentandose velocidades
absurdas durante las horas pico.

La falta de comprensidn de la ciudad en la que vivimos. ta desorientacidn y la pérdida del rumbo son
aspectos habituates que surgen al no tener referencias estables y precisas en el fluir por la cludad.

La sobrepesicion de la red de vias rapidas sobre la fraza fradicional de nuestra ciudad ilustra de
manera clora el fendmeno de la formacién de las cludades por las capas sucesivas de su
histerla. Después de la incorporacion de las vias rdpidas, la cludad y la manera en gue la percibimos
cambid suslancialmente, y el pardmetro para medir la ciudad dejo de ser el pealdn para converlirse
en el automovil.

Las vias rapidas son fundamentales para la vida de una ciudad como la nuestro, en lo que el

, fransporte de bienes y personas es esencial. Dentro de la nueva forma de vivir la ciudad se incorporan

términos como lo mévil, lo fugaz v lo virtual dentro de las distintas redes que contorman la cludad; estos
{érminos que se hon incorporado a la vidao, a lo tecnologio, a 1as comunicaciones, a la publicidad y a

la filesofia encuentran su expresion fisica en las nuevas ciudades y sus vias rapidas.

’



PERCEPCION Y VELOCIDAD .

El espacio de las nlevas ciudades y sus vias rapidas es muy distinto a los espacios para los cuales se
desarrollaron nuestias herramientas analiicas y conceptuales, neces:tomos nuevos conceptos y teorias
para abordarlos,

Para empezar es necesario distinguir la manera en que en realidad se perciben los espacios urbonos
desde el interior de un automévil.

La percopcién o8 secvenclal segin el tiempo, eompun‘lu por escenus cortus que solo se pueden
notar sl difieren - La velockdad modifica el porcantaje de diferencias por unidod de tlempo.
Los peatones tienen mucho mayor conciencia de los fugares y sus diferencias que los conductores. Por
su baja velocidad los pealones pueden percibir mayor numero de diferencias ademds de estar menos
aislados sensoriaimente que un conductor en el interior de un automavil, 1

La misma cametera que para el conductor esta llena de signos para el peatén resulta aburrida. Las
altas velocidades convierten un medio compiejo en demasiado cadlico: un medio simple, interesante
a alta velocidad es mondtone a baja velocidad.

Nuestra vision central es esencial para los detalles, mieniras que la visién periférica detecta el
movimiento. Por eso los elementos complejos junto a un observador en movimiento resullan molestos
mientros va en aumento la velocidad. por que a mayor velocidad se requiere mayor concentracion.
Desde un coche en marcha se reduce la complejidad y el tiempo de lectura: “caulijui v tigo i

. " . . . ,
it teabtiont verbral Lecaldicn oy, mel v b 0 sy staamnz sy, o0 L vy e b L Lt

- Lorr
wbraes bor Pl vinoaoinaaa.

* B foco de atencidn retrocede de 70m a 35 km/h a 200m a 95 km/h. Los elementos lienden a
alargarse, Se ven mas los objetos perpendiculares a ta carelera y se pierden los paralelos.

* La visién peritérica disminuye de 100° a 35 km/h o 40° a 0 Km/h. Se produce el tunel de visidn
que produce hipnosis y sueno. Los elementos laterales se vuelven confusos y solo se distinguen los
elementos centrates.

* Los delalles det fondo tienden a desaparecer debido al movimiento répido de los objetos
cercanos. El punto mds cercano con clara visibn cambia de $m a 40 km/h a 30m a 90 Km/h tos
detalles mas alld de 400m no se ven.

* £l espacio de la percepcion se fransforma porque los objetos mas cerconos se ven, se acercan
y desaparecen rapidamente. Los objetos demasiado cercanos fienden a caer.

Como las distancias entre la visién central y periférica se reducen, los edificios deben estar mas
regularmente espaciados a ritmos de gran escala.

piopt-nln.n. lnlbll\.nl!.!.ll . s L
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El desprecio de estas medldcs ha generc:do nvveles de comptepdad mdeseodos y erronecmente
ubicados denfro de nuestra ciudad.
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LA PUBLICIDAD EXTERIOR

Las ciudades contempordneas, en las que se concentran la mayor cantidad de recursos,
experimentan un cambio de actividades principales hacia la oferta de servicios dentro de una
sociedad de consumo. En este contexto la publicidad juega un papel flundamental.

La publicidad basa su impaclo en dos principios bdsicos: el de la #recordaclén’”, que funciona
con conceptos culturales y simbdlicos que provocan en el consumidor un fendmeno de
alraccién hacia una idea o concepto; vy el del “empuje™ que promueve directamente la
adguisicién de un producto.

Para asegurar gue los mensajes fransmitidos con estos principios lleguen ol destine deseado, la
publicidad se apoya en el concepto de la captacion de audiencias, determinando rangos o
sectores de la poblacién hacia los cuales estd dirigido el mensaje publicitorio’y definiendo los
horarios en los que estos sectores podrén recibirlos,

Asi, la tfransmisidn del mensaje publicitario se puede realizar por dos vias: la primarla, que utiliza
los medios de comunicacion masiva come el radio la lelevisidn y las publicaciones, para los
cuales se miden los horarios de mayor oudiencia y por consiguiente los mas costosos; y 1a
secundarla, ia publicidad exterior, que coloc:c:do en el espacio publico, garantiza con mayor
precision la captacién de todas las audiencias al encontrar al usuario en sus trayectos
colidianos.

La publicidod exterior ofrece varias ventadjas sobre la otra: en cualquier medio de comunicacion
masiva, el usuario tiene la opcidn de cambiar el canal, lo estacién, o simplemente de no poner
atencién, cosa que no sucede con la publicidad exterior colocada por ejemplo en las vias
rapidas en las que el mensaje publicitario se vuelve Ineludible. Este lipo de publicidad es
sobretodo adecuada para las ciudades en las que la gente pasa la mayor parte del tiempo en
sus frayectos debido a lo extension territorial y lo diversidad de actividades y horarios. Una
imagen publicitaria requiere 2 segundos para ser captada para el espectador.

B desarrolto econdmico acompanado de un fuerte sistema de mercado, resuita absurdo de
pensarse sin un mecanismo que ofrezca y promueva la cada vez mds amplia goma de
productos, mercancias y servicios. Bajo esta afirmacién es facil concebir a lo publicidad como
e! medio de comunicacién por excelencia de nuestro siglo. Se ha convertido enuna formo de
expresidon de las sociedades fermando imagenes vivas de sus expectalivas.

La publicidod forma parte de la hiper- realidad de nuestra vida contempordnea creando una

capa de ideas e imagenes que poco concuerdan con lo que vemos y sentimos y de la cual
creemos formar parte. ~

Estas imagenes nos permiten imaginar y transportarnos a otros mundos por unos segundcs deniro
de nuesira vida rulinaria.

Los espectaculares, percibidos de noche y a grandes velocidades son imdgenes inmateriales
que se prenden y se apagan dandole vilalidad a las ciudades y evitando la monctonia de los
frayectos.

Ademds se han convertide en un importante simbolo de modemldod en el mundo.

o) Jardan, 9
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"ESPECTACULARES EN EL MUNDO

Actualmente los espectaculares han sido un recurso utilizado por varios paises en el mundo para
promover su mercado. '
Resulta interesante lu forma en que cuda pais utlliza un anuncle espectacular, hay varios

" puntos que delerminan en donde se pueden llegar a cotocar estos. Las zonas de gran trdfico turislico
resultan de gran interés ya que los turistas pueden llegar a conacer los productos que se venden en el
pais.

~ Otro punto interesante son los edificios que estdn en restauracién © en construccion. Por normativas
locales sus fachadas se cubren y el gobierno aprovecha esta situacion para rentar este espacio alos

publicistas y es de los pocos lugares denlro de g ciudad donde son permitidos los especlaculares. En

Europa son famosas estas grandes mantas cubriendo las fachadas, en Rema incluso el anuncio rae de

fondo ia fachada dibujada dei edificio.

Las zonas con vistas panorédmicas flaman mucho la atenciéh ya que el espacio y la perspectiva
permite al espectador conlemplar la vista y asi indireciamente observar un espectacular. Es
importante darnos cuenta que no porgue sea una vista panordmica debemos de saturaria de
espectaculares {como en periférico), mds bien debemos aprovechar ia belleza del contexio para
agregar algunos anuncios. Como ejemplo tenemos a Buenos Alres y la vista del obelisco.

Parg finalizar incluiremos las zonas de gran flujo urbano como Times Square y Picadilly Circus. Aqui se
'+ concentran peatones, residentes, furistas y conductores. Estos lugares son famosos por sus luces
espectaculares, y ofraen el interés del piblico a escola mundial, hay una gran concentracion de
publicidad, comercio y movimiento, creando una especie de "aire moderno™” que atrae c la genie.
Estas zonas tenen un caracler proplo y es precisaments lo publicidad su mayor fuerza.
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ARQUITECTURA Y PUBLICIDAD

Antecedentes en tc arquitectura

La arquitediura slembre ha Incorporade imagenes emblemas o escritos como componentes de
su textura o slemenios formales especificos, ha sido un vehiculo para el uso de la comunicocion
de diversas maneros.

A lo lorgo de o historio se construyeron innumerables edificios que contenian informacién vatioso para
definir las culturas y las aspiraciones del hombre, esta informacion se encuentra no solo en la forma
arquitecténica y la distibucién espacial sino en la multilud de emblemas e imdgenes que las
acormpahon. Gracios a la arquilectura - y o que la arquitectura incluia estos emblemas e imagenes- es
que conocemos lanto de nuestra hisioria.

Estas expresiones indudablemente forman parte sustancial de tas obras orqunecténlccs serian
impensables sin ellas. Es posible que el uso de estas disciplinas diluyera la arguitectura en su
concepcion aclual de - fa arquiteciura como espacio -, pero en cambio enriquecia el significado.

Los arquitlectos modernos abandonaron vna radicién iconologia en la cual lo pinturo, lo escultura y &)
grafismo se combinaban con la arquitectura. Los distintos ejemplos come los frontones griegos, los
arcos romanoes, los vitrales goticos. los templos islamicos, los edificios egipcios y los templos mayas
conlienen mensajes que trascienden su conltribucidén crnamental al espacio arquitectdnico.

En los edificios del movimiento modemo los objelos ardisticos se utilizargn principalmente para reforzar
el espacio arquitecténico a expensas de su propio contenido.

La teoria del modernismo y sus interpretaciones a lo largo del mundo confundieron el uso de la
comunicacién por medio de otras disciplinos dentro de la arquileclura como ornamentacidn por lo
gque su uso en la arquileciura se desvanecio.

Si ef movimiento modemo surgid por que en el siglo XX los arquitectas no incluyeron los desarrollos de g
tecnologia dentro del leguaje arquitlecténico, - . ... s T TN S S
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La incorporacién de la publicidad a la arquitectura

Debido a esia folla de comunicacidn simbdlica concreta dentro de la arquiteciura, se perdid su poder
como medio de expresion de! hombre, papel gue han sustituido los medics y la publicidad. Este
mundo mediatizado nos froe mucha informacion o grondes velocidades la cual no frasciende y no es
permanente sino superficial y pasgjera.

Bernard Tshumi define su conceplo del choque metropolitanc mediotizado:
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Las Vegas 1973

Las diterencias de escala entre el video publicitario y la nave es-
pacial. Escenos de la pelicula Blade Runner,
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La arquitlectura puede integrar elemenios convencionales dentro de su lenguaje para recuperar este
poder perdido. Un elemento convencional es para Venturi aquel que es coniente por su fabricacidn
disefio y uso, . - G
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En si libro Complejidad y Contradiccidn Venturi dice que el arte pop demostrd que los elementos
vulgares a menudo son la fuente ¢! wiedad y vitalidad foriuita de nuestras ciudades y Qque no es su

tbanalidad o vulgaridad comao elen. 1.10s 1o que causa vuigaridad o banalidad en el panorama sino

En el libro Aprendiendo de Las Vegas de Venluri, el anlecedente mas importante de esta tesis. dice
que los arquitectos capaces de aceplar las lecciones de la arquitectura verngcula primitiva o la
arquiteciura verndcula industrial, no reconocen faciimente la validez de lo verndculo comercial.

La teoria de ventuii «nhre el elemento convencional sigue siendo importante para la arquitectura y
multipies arquitecltus, entre ellos Jean Nouvell y Rem Koolhaas lo «+ - nesiran con sus obras.

La incorpeoracion de la publicidad a la arquitectura puede ser unu luente de enricpiecimiento y de
vitalidad creando cambios de escala sorpresivos y juegos de luces y transparencias que le darian una
nueva dimension de malerialidad.

En peliculas como Bladde Runner se nos plantea un futuro en el cual la arquitectura casi es nula dentro
del espectaculo de la publicidad exlerior, ese futuro podria no estar lejos. Como a lo largo de toda io
historia, a arquitectura debe reflejar los cambios y el estado de las sociedades, si en el pasado se
construian catedrates, ahora se construyen cenlios comerciales y es ahi donde se concentra lo mayor
inversion del hombre contempordneo.

La publicidad puede favorecer la expresividad del objeto arquilectdnico.

s Rl B

La arquitectura deblera ser del momento, una posiclén que sole algunes al margen podrian
cuestionar, y ol moments ahoro es comerclal y publicitario.
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LA PUBLICIDAD EXTERIOR EN LA CIUDAD DE MEXICO

La proliferacién de anuncios en 1a Ciudad de México se da principalmente por dos razones , por su
eficacia al abarcar todos los rangos de poblacién y por ser el medio publicitario mdas barato , muy por
debgjo del periddico, radio y televisidn, ‘

Las condiciones de legalidad y cormupcidn han propiciado &l crecimiento exponencial de los
especiaculares - un crecimiento desordenado. ’

Los anuncios espectaculares se situan preferentemente en las vias rapidas, y coinciden en colocarse
en zonas delerioradas. Las altas ganancias generados por esie negocio hacen complicado controfar y
normar este fendmeno.

Estadisticas .

*La Seduvi .en su inventario de instalacidn de anuncios did a conocer la existencia de 8,000
espectaculares en 2001dentro del DF. Esto es equivalente a 310 hecldreos de publicidad
esparcida por fa ciudad entre los 30 y 40 meiros de altura.

* En un conteo extracficial en abril de 1998; dentro de la mesa redonda organizada porla
Asambleo Legislativa del D.f. se indicaron alrededor de 13,000 anuncios espectaculares en la
Zona Melropolitana del Valle de Mexico.

* El crecimienio mensual es de 15 a 28 espectaculares.

* En un conteo reqlizado por este equipe de trabajo en sepliernbre de 1998 se encontraron sobre
el Periférico en el framo Vaqueritos -Toreo (31.8 Km), alrededor de 1000 especiaculares,

* En un conteo rdpido en octubre del 2000 se calculd la existencia de 1300 especiaculores en el
mismo tramo.

*Cinco mil de los anuncios que existen actualmente en el DF se encuentran en las vias rapidas.

Ambito legal

*Actuaimente el 0% de los espectaculares se encuentran colocados sin permiso o licencia.

* Esta situacion se agravé debido a que el reglamento de anuncios del 1993 no tenia normas

técnicas complementarias vy esto dificultd establecer los criterics para otorgar los permisos dando
. lugar a gue se recura al amparo.

* El nuevo reglamento de anuncics se hizo vigente el 11 de agosto de 1999. Este reglomenio

maneja criterios cuestionables o demasiado ambiguos sobre las zonas donde se permiten 1os

anuncios y donde estan prohibidos.

* El viernes | de junio de 2001 ef jefe de gobierno pr@sentd el Bando nimero 19 para el

recrdenamiento de los espectaculares colocados en vias primarias.

* Segun datos de la Asociacion Mexicana de Publicidad Exterior si se otorgaran los licencias de

funcionamiento a los anuncios representaria al Gobierno del DF ingresos de hasta 20 millones de

pesos anuales.

* Los problemas para la regularizacion de las leyes y reglamentos surgen en muchas ocasiones

por la ignorancia de que todo espacio urbano, incluso el espacio aéreo debe ser regulado por

causa de inlerés publico.
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* De acuerdo con datos de la Seduvi, los especiaculares se concentran en las delegaciones
Miguel Hidalgo, Alvaro Obregdn, Benito Judrez, Coyoacan, Tiaipan y Cuauhiémoc.

* Otras ciudades del pais como Monterrey, Guadalajara, Leén, Puebla y Aguascalienies tienen
buenos mecanismos de licencias para controlar la publicidad exterior.

Ambito Econémico

* Las empresas dedicadas a este ramo flegan a 150, destacando 10 como las mas importantes,

entre ellos: Vendor, Billboard, Strado y Publimex.

* Estas empresas, reportan una inversion anual de $12,000 a $13,000 millones de dolares.

* La publicidad exterior segun el informe de la Asociacién Mexicana de Pubiicidad Exterior,

genera 10 mil empleos directos, 30 mil indirectos ¥ una derama econdmica superior a los 33.5

millones de dolares anuales.

* En lotes donde la construccion es precaria es donde existe el mayor nimero de

: especiaculares; esta relacidon se da por el pago que ofrecen las empresas consiructoras a los

: dueiios de los predios por ocupar 2 m2 para instalar los postes que vaiia entre los 8,000y los
2.000 pesos mensuales.

! * La inversion total por montar un espectoculor (colocacién, renta de equipo, elc) se cotiza

alrededor de los $t 1 2.000 pesos.

* La rento mensual que cobra la agencia publicitaria por usar este espacio dependiendo su

ubicacién e impacto publicitario, registra una colizacion de hasia 80,000 pesos mensuales.

* El costo para el gobiermno por retiraros es muy allo, implica aproximadamente 25 dias para

arreglar las cuestiones legales, 48 horas para retiraro y de $30.000 a $40.000de inversion.

-Simbdlico

* Los especiaculares por su colocacion; simbolizaban las puertas urbanas o los salidos de la
ciudad; FF.CC., caretera, autopisia. aeropuerio.
* Algunos anuncios espectaculares flegaron a ser hitos urbanos dando una referencia en el
entramado de la ciudad: como el condominio Insurgenies con su anuncio de Canadd y el
edificio Ermita [que desde sus origenes estuvo disefado para soportar publicidad exierior) que
aun con el paso del liempo siguen siendo importantes nodos publicitarios.

[ * Las funciones que pueden cumplir los anuncios son muy variadas pueden contener un menscje
informativo, de difusién, de reclamo social, mensajes privados e incluso puedet i.arrollarse
guemas publicitarias como en el caso de las televisoras en el Periférico a la altura de Televisa.

Caracieristicos generales. |

* Altura estandar. 24 metros. Didmetto estdndar del poste 1,20 m, Contaminacién visual
* Cartela esténdar. 7a 8 x 12 a 13 metos i
* Resistencio al viento pror -+« - M0 n, * La presencia desordenada de los espectaculares, invade el pancrama aclual de ia ciudad y

* Peso tolal 40-60 ton, crea bamreras visuales.
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Accidenies como estos son comunes en la Cludad de México cuando el
viento alcanza uno velocidad desde 50 km por hora, oon cuondo por
reglomento deberfon soporiar vientos de hasta 80 km por hora.







INVESTIGACION ¥ ANALISIS GENERAL

Por la escala vy el tipo de percepcidon que se da en las vias rdpidas, son dentro de la ciudad,
el mejor silio pora colocar publicidad exterior, .

Los anuncios espectaculares tienen el lamadio, la alturg, el colorido, la simbologia vy la
morfologia que se requieren para ser leidos desde un automovil o gran velocidod. Los que se
colocan dentro de calles al interior de las colonias, se encuentron fuera de escala y afectan
la imagen urbana y la percepcidn peatonal,

Se propone limitar la publicidad sxierior a las vias rapidas de |a ciudod y a nodos
especificos como la glorieta del metre Insurgentes, con el fin de liberar las colonias y barrios
de este fendbmeno,

Dentro de las vias rapidas la mds importante es el Periférico, 1anio por la cantidod de perso-
nas que circulan por él, como par su funcionamiento simuliGnec de gutopista, libramiento y
camino diario de millones de personas. Debido precisamente a su importancia, a su escala, y
a lo falta de conformacidn de su perfil urbano, el periférico es la via donde mas se ha
desarroliado de manera espontdnea el fendmeno de los anuncios especlaculares.

Por la manera en que fue construido, el perfit urbano del periférico no se ha llegadc a
conformar completamente, con excepcion de algunas zongs, de manero que el
componente actual fundamental de su perfil son los propios anuncios espectaculares.

El alfo nivel de delerioro de sus fiberas como consecuencia de una fofificacion imegular y la
subutilizacion del suelo, ha provocado contrastes muy marcados entre los espectaculares
con la magnitud de la inversidn que estos implican, y las condiciones precarias de las
construcciones en las que se soportan © de los terrenos desde 10s cuales se levanton.

€ framo del periférico que presenta mayor saturacién vial, el mdas antiguo y donde existe una
mayor cantfidad de anuncios s el que se encuentra desde la glorieta de Vaqueritos hasta el

Toreo de Cuatro Caminos. Por esias razones, decidimos realizar la investigacidn y el andlisis en
este ramo del anillo periférico.

’
@

-

Area de estudio general: Periférico, tramo glorleta Voqueritos - Toreo

periférico presenta una gran diversidod de condiciones que van desde las caracteristicas
opias del recorrido vial (rectas, curvas, nodos, irdfico, elc.), hasta aquelias que determinan
s diversas porciones de ciudad que cruza (caracteristicas econémicas, de usos del suelo, de
imogen urbana, efc.). ]

Vias rdpidos de la Zona Metropolitana
y nodo glorieta del metro insurgentes.
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La magnitud del problema.

Durante del mes de Sepliembre de 1998, se llevd a cabo el conteo de los anuncios
espectaculares localizados en este tramo del Periférico.

El estudio dio como resultado la cantidad tolcl de 948 Iméagenes de anuncios,
distribuidas en 593 pedestales o sopories (muros de colindancia, armaduras sobre
azoteas y posles aulosustentados) alo largo de un trayecto de 32 km.

Mediante una divisién simple, se encuentra que la densidad media de anuncios en el
tramo Vaqueritos-Toreo es de 29.8 Iméagenes por km. lo que esigual 0 una Imagen
cada 2 segundes O un promedio de velocidad de 60km/h.

Se encontraron varios framos que superan la densidad media de anuncios, los cuales son:

8. del Muerto a San Anlonio: 85.4 anunclos x Km.

Altavisia a B. del Muerto; 38 anuncios x Km.,

San Antenio a Constituyenies: 38.1 anuncios x km.

De lo anterior, se deduciria faciimente que el framo comprendido enire Altavista y
Constituyentes, resulta el reconido con moyor problema.

£l ramo con el promedio de densidad menor fue el de Constiltuyentes - Reforma con 0.9
anuncios x Km. Esto es debido a que es lo zona del bosque de Chapullepec, por lo que
solo hay un anuncio. el de la feria. El siguiente framo con baja densidad aun cuando
presenta multiples condiciones de remates, es el de Insurgentes - Carretera Ajusco.

Por otro lado, el conteo mostrd que el 51% de los pedestates o soportes, eran del fipo de
postes autosoportados, lo que se fraduce en oproximadamente 4,893 metros lineales,
casl 3 km de postes de ucero, con un diGmetro promedio de 1.20 metros.

Por ltimo, 1a superficie total de anuncios localizados enfre Vaqueritos y Toreo es de
33.59 km2 de iméagenes publicitarias.

TIPO DE SOPORTE

POSIE | ARMADURA | COLUNDANCIA [ TOTAL .

06 277 21 593

S1% 46% 2% 100%

TIPO DE ANUNCIO

LONA | CAJA DELUT | LAMINA | ESCULTORICO | MOVIL | ELECTRICO | TOTAL
444 197 281 5 ¢ 7 $45
47% 21% 30% 0.6% 0.9% 0.7% 100%

TIPO DE ANUNCIO

Olona
lona @ cajade luz
7% o lamina
| olros
caja de luz
21%
TIPO DE SOPORTE
colindancia
3%
O poste
armadurg poste Oarmadurg
46% 5% @ colindancia
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Determinacién de zonus de estudie y propuesia de ardenacién

Previo al censo de los espectaculares en el framo. se habla planteado como hipdtesis
posible, que la localizacidon mds comun de los especiacuiares - y por lo tanto las zonas con
mayor concentracién- eran todos aquellos remates fales como curvas e intersecciones con
vidlidades importantes o nodos. Asimismo, la concentraciéon de los mismos parecia estar
delerminada por zonas de gran deterioro y/o zon -+ onfiguradas en términos de imagen
urbana. Sin embargo, ! estudio mostrd que no todl. - ws casos donde se ubican gran
cantidad de espectaculares, cumplieran ¢con estas premisas.

Se han propuesto las siguientes zonas de estudio, clasificadas en tres diferentes fipos:

1. Nodos

Dentro de esta clasificacién entran todos aquellos puntos donde el Periférico entronca con
una via imporiante, 1o que genera una serie de condicicnes propicias (remates visuales en
todas las vias que confluyen, flujo vehicular importante, etc.) para la habilitacién y tegulacién
- dentro del nuevo orden propuesto- de los espectacular. - { n funcidn de lo anterior, se
proponen como drea de estudio, los nodos de Periférico con Viaducto v el de la Glorieta de
Yaquerilos. { qué aunque no tiene actualmente tantos anuncios presenta una tendencia a
teneros).

Esta clasificacién obedece a todos aguellos puntos en los que el trazo del Periférico permita
visuales importantes, en funcidn de las curvas y de condiciones geograficas tales como
descensos © ascensos en el reconido. Deniro de este tipo, se plantean como zonas de
ordenacién los remales de Luis Cabrera, Eie 10 San Jerdnimo, Tizapdn {Av. Toluca}, Las Flores y
Polanco. (que aun cuandeo su perfil urbano estd bien conformado y no existe delericro es
necesario tener una ordenacién).

3. Trayectorias

Dentro de este tipo, entran todos aquellos segmentos del Periférico que presenten recomidos
practicamente reclos en una longitud importante. s el caso de los rectas comprendidas
entte el Circuito Azteco e Insurgentes y enire B. del Muerto y San Antonio. En el caso de esta
clasificacién, resulta dificil plantear cémo debiera ser la regulacion de los espectacutares. Sin
embargo, se han propuesto como zonas de esludio, debido a que presentan gran cantidad
de anuncios - sobretodo B. del Muerto a San Antonio con 85.4 imagenes x km.
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FOTOS DE ESTADO ACTUAL Y PROPVUESTA




OBJETIVOS GENERALES

—— ia imagen publiciiana a la orqunecfuro expfofando
PacoSUS ctnbu!os pidsticos, incluyendo en las nuevas propuestas al menos la
mitad de los espectaculares exisientes.

“vs e o as estructuras de acero con (os 6 l a Aii

que octucimente se soslienen para la construccion
de los nuevoes edificios. m

4 wuscewbea 10s anuncios para controlar su densidad y WA

localizacién, facilitando su regulacion y garantizando una mayor
efectividad publicitaria. Logrando liberar la mayor parte de la ciudad
N de estas estructuras.

o .. . elentorno de las vios rAdpidas a fravés de su
componenle actual mas importante, los especiaculares,
Aprovechando la infraestruciura urbana existente en los abundantes
predios subutilizados del periférico con usos adecuados y disefios |
propios de gran escala.,

el tejido urbane al concebir los edificios como
equnpomaenlo de to ciudad, siendo financiados total o parcialmente por las enormes
ganancias de los publicistas en beneficio directa de la poblacién y para resclver
problemas especificos de cada zona en particuiar.
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VIADUCTO-PERIFERICO.

La union de las dos vias rapidos que corren al lo lorgo y ancho de la ciudad: periférico de norte a sury
el Viaduclo de oriente a poniente, las mas importanies de la ciudad. Ambas vias carecen de una
conformacion urbana que se manifiesta desde el desaprovechamiento de predios, hasla el uso
inapropiado de estos por sus caracteristicas de emplazamiento. Estas cualidades en combinacion con
el exceso de espectaculares son las razones por las que se determina el nodo como drea de estudio.
La presencia de una topografia accidentada originada por la cuenca del rio Piedad, actualmente
entubado. en combinacion con la topografia de las mismas vias; genera una cualidad de contenedor
nalural en el nodo. Al mismo tiempo, por el trazo de curvas y las diferencias de niveles, se provocaon
una serie de remates interesantes. .

En el nodo exislen distintos tipos de barreras: las vias rdpidas, las vias del FFCC, la topografia y la
confluencia de tres delegaciones politicas.

Tacvbaya

S L T o

Lugar estratégico desde tiempos prehispdnicos, Tacubaya siempre ha tenido una presencia muy
importante dentro del valle de México.

Recibia tas aguas de los manantiales que surtian la civdad, la configuracion de su lerreno entre
barancas y fios ofrecia un lugar seguro para ocultarse en fiempos de guerra y asegurar el agua.

Sitio de refugio en liempos de sequios y lo suficientemente alto para resguardarse durante las moltiples
inundaciones.
Puerta de salida hacia et poniente y paso importantie del ferocaril de Cuernavaca.

Tacubaya ha sufrido grandes cambios habiéndose converlido aclualmente en una de las zonas mas
conflictivas de la ciudad con una gran diversidad de usos de suelo, estilos arquitecidnicos y grandes
contrastes sociales que dejan oculto un pasado de esplendor.

* Elincremento de la poblacién a principios de siglo generd problemas y deterioro desconocidos
hasta ese entonces por sus habitantes,

* La destruccién del poriat de Cartagena para lo construccién de un mercado de dudosa
calidad y la construccion de la estacién del metro Tacubaya donde confluyen 3 lineas de metro
[rosal.naranjo?.y cofé?) lambién atectaron a la zona profundamente.

* Probablemente el mayor cambio dentro de su tejido se dio al ensancharias calles y crear
nuevas vias, se derumbaren fos arboles y se llend de anuncios especlaculares.
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En tonalidad mds clara se muesira la deprasién
del terreno en el nodo, antiquo cauce del rio.
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Estas construcclones viales purtieren literalmente a Tacubaya en varloes seclores cambiando
para siempre la vida de sus habitantes.

De eslas zonas fracturadas la mds deteriorada es la que se encuentra enire et viaducio v el peritérico
eslando ademds cerca de la estacién del metro, con los multiples problemas que acamrea.

Los problemas de Tacubaya son muchos y muy variados pero para esle ejerciclo en particular el
enfoque que nos inleresa es la sitlvacén de fraciura urbana y deterierc de la xona y ol
fenémenc de los especiaculares en sus vias rapldas dejando los demads problemas para un andtisis
posterior. Nuestra propuesta por principio permitiria la apli¢acion de inversién a la zona aprovechando
lo magnitud de la ganancio generada por la publicidad exlerior, esto necesariamente beneficiaria o
la zona por los programas y los usos de nuesiras propuestas.

vista adrea de la zona ceniral de Tacubaya Mismo visto adrea pocos afos despuds y con
an el ofo 1963,

fuertes cambios en su trozo urbona.
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CARACTERISTICAS URBANAS

El encuentro de las dos vias rapidas, provoca que las diferencias
ya existentes se incremenien; generando limites urbanos: .

Fislcos : .

* Las vias rapidas generan fronteras y murallas casi
infranqueables que seccionan la zona de muitiples maneras,
creando "islas".

* La via del ferocaril de Cuernavaco, aun cuando esta en
desuso genera divisiones en la zona poniente.

* El cauce del rio Piedad gue bajaba desde el poniente
hacia la ciudad generd por mucho fiempo una barrera y
distintos accidentes topograficos.

* Por esta razén el lodo poniente liene cosi en su totatidad
un nivel mas alto que el oriente.

1

Politicoss

* La unidn de tres delegaciones politicas: al norte Miguel
Hidalgo, al suroeste Alvaro Obregdn y al sureste Benito
Judrez, genera descuido de las autoridades para resolver
problemas al no tener claro a que jurisdiccion pertenece el
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CARACTERISTICAS DE LOS RECORRIDOS

Vo= Vindudia binciu ¢! porieode: presenia subidas y bajadas abruptas durante su recorrido en el
nodo; pasa por debajo de Rio Becemra, sube para librar Av.Jalisco y vuelve a bajar al cruzar Perifésico.
A lo largo de este recorrido el perfil urbano es cambiante y el nodo es visto desde distintas alturas..

2.. Visitucto hiccio el aeicnte: nos encontramos en la parte mdés suprimida del nodo al ser et cauce
del rio, el reconido es bajo tres puentes distintos: ias vias de! ferrocaril, la lateral del periférice vy el
propio periférico. Solo se perciben muros de contencién y vegetacién.

3.- Perifericn tte sur g nuric: después de fransitar en una aliura constante, al llegar al nodo se
percibe una bajada en curva sorpresiva que nos abre un‘panorama visual dada la altura de la vio en
comparacion con los terrenos circundantes. Debido a esta diferencia de altura la arquitectura no se
percibe, el perfil urbano se percibe secundariamente y solo son visibles los anuncios espectaculares
por que se encueniran a 30mts de altura. El remate principal es al fondo la industria Baco.

.« Periférics do norte u sui: al separarse la via en tantas opciones, encontramos muchos
elementos, salidas confusas y caos vial. €l panorama es amplic pero confuso, el perfil urbano es
aburrido, kas mejores vistas al nodo las tienen los puentes peatonales.

8.- Periférico hiecia vimludcto: Nos encontramos con un remale franco hacia una bamerc de
espectaculares, al bajar la curva hacia el oriente y cruzar et puente del periférico nuevamente vemos
especiaculares sobre viaducio. La secuencia es clara y, a diferencia de los otros recorridos, se percibe
la arquitectura a nivel del conductor. .

@.- Vialuclo hucio perifericor al llegar a ta bifurcacidn hacia lo lateral del periférico, nos
enconframos con una baja de escala al fransitar casi al mismo nivel de la colonia. Existe un contacto
mds directo con la arguitectura por un lado y con el muro de contencidn del ofro, ademas de tener
mas contacio con los anuncios espectacutares y su estruciura.



1 viaducto huacla el poniente

Distancia: 866 m
Velocidod: 75 km/hr
tiemp: 27 segundos




2 viadvucto haclia ol orliente

Distancia: 776 metros
Velocidad: 75 Km/hr
Tiempo: 27 segundos




3 perlférico de sur a norte

Distancia: 750 mefros |
Velocidad: 75 Km/hr
Tiempo 47 segqundos




4 periférice de nerte a sur -

Distancia: 770 m ;
Velocidad: 75 km/hr
Tiempo: 3% segundos

-



8 perlférico bacia viadwcte

4 ain .
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Distancia: 920 metros
Velocidad: 75 Km/hr
et Tiempo: 42 segundos




& viaducte hacla peritérice

Distancia: 848 metros
Velocidad: 75 Km/hr
Tiempe: 1+ 2gundos



PILAGNOSTYICO

En el drea norte predomina el uso de suelo habitacional, con uso de suelo
mixto, de equipamiento urbano e industria, posiblemente por la cercania de
Los Pinos, la Delegacién Miguel Hidalgo, el Campo Militar, efc. estazona -
manifiesia en particular una mejor conformacién que el area sur.

El oriente se conforma como zona habitacional con servicios y una gran
canlidad de comercios, se incrementan sus problemas existentes conla
cercania del metro Tacubaya que provoca paraderos de microbuses.
comerclo ambulante fijo y semifijo, contaminacién etc.

Al poniente son zonos habitacionales casi en su totalidad, con algunos
comercios de bamio en planta baja y algunos predios desocupados o
abandonados. Su escasa relacién con la zona oriente la da el flujo peatonal
que existe hacia esia Gltima.

Econbémico:

En general la rivera del periférico se caracteriza por un nivel medio- bojo y
con gran deterioro por la presencia de lemenos iregulares que se originaron
Q consecuencia de su paso y de la fopografia existente,

El nivel mas alto de deterioro constructivo dentro del érea de estudio se
encuentra al sur, en combingcion con el indice econdémico mensual de
$4.000 a $5.000 pesos promedio segun BHIMSA, permiten preveer que el
deterioro irG en aumento.

Al norie el nivel de deterioro no es tan alto, el indice ecoritmico se mantiene
igual, sin embargo el estudio de campo nos sefiala que los caracteristicas
econdmicas tienden a mejorar, existiendo una mayor cohesion de la zona.

--E'.l Mecﬂa-;ﬂu

w

o

-

<

3

=

U,

<

0.

P}

al

=1

@)

g:

v

9]

@

2

o
—ob. " wEquipamianto  sixlo indushio)
mHob. c/com. — Mixlo oficinas

- -
£

=

=4

U

<

0

Y

3

0

z

0

v

w

w

v

0

z

-Bu.lo‘

- rModlo

s .
. '..-)' il
et

SOS DE SUELO PERMITIDOS

mHob. ¢/com. mfauiparnlento i 1| Area verde

-Hab. Hob. Miio « «Normativa ml

0
x

Q

4

w

s

wad A w
Ve 0
1 7« i
i4:4 b4

'é '= v ‘-
.- " Y

'y

B MEDIO . LY =]

F PALIO




PROPUERSTA

Tomando en cuenta los remates visuales y andlizando la altura necesaria para una percepcién y
conformacién del perfil urbano de la zono, es necesario aumeniar los niveles de construcclén
hasta 12. Los planes parciales delegacionales permiten un aumento de altura en toda la rivera lo que
implicarian terrencs de 250 a 2,000 m2, con un drea libre de 30% para absorcién,

Esto en combinacién con €l valor del terreno en la zona ($2,400 por m2 aproximadamente) hace que
los predios actuales se colicen mejor como temeno que por su consiruccion existente.

Conforme la altura aumente, el nivel de inversidn serd mayor y por lo Ionio se logrard una mejor
calidad tanto en la vivienda como en el nivel de vida,

Se pretende potenciur les uses de suele existentes excepio el de laindustria, para fo cual
identificamos los predios subutilizados que fueran susceptibles a una intervenciédn, fusiondndolos en
caso necesario. Los usos que proponemaos reforzar ademdas de los mixtos seran:

*Lu vivienda, vas de las muyores demandas en nvestra dudad, es importante renovar el

tejido urbano dentro de la ciudad para aprovechar la ubicacion y todos los servicios. Ademds la
zona liene un caracter habitacional fradicional y a diferencia de ofros punios del periférico por

su fopografia, este nodo fiene mucha vegelacién y no presenta tanto ruido lo que hace posible
la vivienda.

* §] use de la publicidad ea la arquiteciure denire del nodo, permitird darle una idea de
integridad a la zona que octualmente estd fracturada y creard un lugar que funcione como
referencia urbana para la ciudad y para los automovilistas que circulan por periférico.

* Bl comercle ademds de dar servicio a los habitantes de la zona, servird como un punto de
alraccién para revitalizar y darle mas auge al crecimiento del nodo, el comercio a pequena
escala podré abastecer a los vecinos y conservard esa esencia de barrio, mieniras que el
comercio o mayor escala serd el colchén entre el periférico y el drea de vivienda. Este factor es
de vilal importancia para la inversién al nodo ya que serd practicamente el responsable de la
inyeccion de capital que permita el mejoramiento de la infraestructura y asl ta calidad de vida.

Se pretencdie mejorvar y conservar las Greas verdes exlstentes que cctualmente sirven como un
descanseo visual para los conductores y como zonas agradables para los peatones ademds de servir
como gislante para et ruido y la contaminacidn. Los pasos peatonales y banquetas se definirdn
acondiciondndolos a un tamafio mas adecuado y se distinguirdn por medio de barandales del paso
de los automdviles. Cabe mencionar que se realizard un andlisis en donde serd@ necesaria mayor
fluminacion {bajo los puentes y zonas jardinadas).
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PLAN MAEISTRO

Para referirnos a este plan maestro hemos subdividido la zono en cuadrantes.

*

* Al NE
Ya que existe una gran demanda de vivienda digna en la zona y este cuadrante es nelamente

habitacional se plantea promover e integrar la vivienda. Existen las condiciones adecuadas para la
creacion de vivienda por el hecho de estar varios metros por debajo del nivel de las vias répidas.El
comerclo en esta zona no es viable por la dificultad de acceso, por lo que se considerd algun uso

comunifario.

* Al $§
Dentro de su cualidad de ser una manzana independiente y su caracteristica de remate visual a lo

largo de 800 mis. aprox. scbre el periférico, se propone que sea un edificio-puerta, que introduzca a lo
zona por el lado sur y que lo cierre de igual manera al venir del norte sobre el periférico.Deberd
responder a dos condicionantes dislintas, su frente a periférico con un anuncio espectaculor y su frente

a una calle comercial a escala de barrio, Av. Jalisco.

* Al NO
Se propone que Ja manzana complela se promueva parg tener servicios o comercios independientes

que beneficiaran no solo a los habitantes cercanos sino también a quienes tienen el acceso del
periférico. De esta manera se creario un “colchén " entre el periférico y la zona habitacional que
queda por detds de lo via de FF.CC. vy se saca provecho de su condicién de aislamiento.

* Al sO
Se propone que se restaure su calidad de vivienda de acuerdo con las necesidades actuales: edificios

de vivienda con comercio pequefo para uso de los habitantes.Estas intervenciones servirdn como un
remate publicitario franco para el frayecto norte-sur del periférico y a la vez como un limite claro de la

“colonia hacia el nodo.
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Ediricios de uso mixto incluyendo publicidad 10 a 12 niveles
Edificios de uso mixto incluyendo publicidad 4 a 5 niveles
Edificios existentes con posibilidad de publicidad en sus faochadas

Pasos para peatones
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El predio propuesto se crea conla
adihesidn de 2 terenos actualmente
subutilizados.

area fotal = 817m2
area libre 25% = 215m2
superficie de desplante = 602 m2
sup. méx de construccién = 5418 m2
] .
altura méxima permifida = 9 niveles
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PROGRAMA AQUITECTONICO

ventilacion

DIAGRAMA FUNCIONAMIENTO

areq  llumniacion vistas orientacion  parlicularidades  ruido
m2 luxes cambios X hr
Plaza acceso 245 50 hacia el nodo area publica e Diagrama Generat
Jardin 250 ‘ hacia el nedo norte semicontrolado ** @
Oficinas de Publicidad 237 100 10 calle y nodo Sy¥yN controlado * -
4 oficinas privadas 8.1 100 é hacia calle S
sala de juntas 27 100 10 hacia nodo N T y ‘g:g;m i
2 banos 384 100 10 hacia nodo N e
areq de café 3.4 50 10 N crcuaciones
Edificlo de vivienda ;
acceso y vestibulo a0 50 II hacia el nodo N conirolado e
circulaciones horizontales 17% 50 w hacia el nodo N e
circulaciones verticales 15% S0 enc/nivel hacia el nodo N b v
elevodor 100 ' cuarto de mag b
sotanoih 20
cisterna,bombas cap. 25830 its
finocos ‘ cap. 11070 Its
medidores '
cuarto eléclrico 20 ventilado e
subestacion eléclrica, tablercs, medidores :
12 departamentos # controlado
estancia comedor 26 100 "6 hacia calle SyN *
cocing 7.5 100 ' 10 p;csillo y patio N i
recamara ppal 12 100 6 hacia calle M) - Departamenios
2 rec@mara sec g 100 6 hacia calle S _ [recen ]
2 bafios 3 100 10 patio ilum, N . S
patio de servicio 2.5 " patio ilum. N . /'
12 depadamentos 54 controlado —»
estancia ¢f cocineta 27 100 . é nodo y calle SYN . \ ?
recamara ppal 12 100 Pb hacia calle S _ ;
bano 45 100 10 patio ilum. N . _"
patio de servicio 2 ' patioilum. N -
Anunclo Espectacular i en nodo NyOIE  independiente - -
Estaclonamiento 30c* 30 "0 *1 cajén x viv, e

& cajones para las oficinas de publicidad



Memoria Descriptiva

Av. Rio de Tacubaya y calle Pavo Reat
tlaines Contilin el

La propuesta centrat de este proyecto es un edificio mixto vivienda y oficinas. Se pretende aprovechar lag buena ubicacion de estos dos terrenos {los
cuales se unirdn) para incluir estos dos usos en la zona. Este contendrd publicidad exterior en dos caras del edificio dando una de estas directo a
periférico y la otra a viaducto y de manera secundaria a periférico asi las empresas que utilicen estos espacios publicitarios podrdn subvencionar parte de
la construccion y su mantenimiento. Esimportante mencionar, que el espectacular que estd a lo ancho del edificio sirve de aislonte ol ruido y
contaminacién generada por periférico.

Bl edificio intenta remaotar junto con dos proyectos vecinos la vista panoramica de periférico norte - sur, lateral de este v salida a viaducto, déndole
una mejor definicién ala siluela urbana de fa zona. Se utiliza un sistema estructural atractivo y moderno, ademds de continuar con las alturas de los
edificios vecinos, conformando el nodo.

El edificio consto de 29 metros de altura totales . aungque 3 de estos estéin enterados en la parte alta de la calle de alrds, calie Pavo Real. Eliotal de
pisos es de 9 {sin contar azotea) por lo gue se necesitaran dos elevadores para la circulacién vertical de la edificacion ademds de una escalera que va
desde estacionamiento hasta azotea. El espectacular que da directamente a Periférico se encuentra en a Av. Rio de Tacubaya y este ilumina en las
noches los pasillos, ademds de no interferir con la visibilidad de los espacios privados. Este es un edificio tipo mixto ya que ademds de vivienda tiene una
oficina de publicidad.

La propuesta esta conformada por 24 deparlamentos, de los cuales 12 tienen 96 m2 y 12 fienen 54 m2. Los departamentos grandes estdn diseiados
para una familia y constan de 3 recamaras, dos banos, cocina, comedor, sala, drea de lavado y una terraza. Los departamentos pequenos constan de
una recaomarag, un befo, cocineta integrada con comedor, sala y drea de lavado. Todos los departamentos tienen una ventilacion cruzada y los servicios
estdn concentrados en nucleos por lo que las instalaciones que ser@n aparentes no danardn la imagen del edificio. Ya que las recamaras y sala fienen
orientacion sur, Ia fachada contiene etlemenios para dar sombras como terrazas y persianas horizontales.

Lo oficina de publicidad tiene 148 m2, esta contiene 4 oficings privadas, 1 salén para junias y proyecciones, 1 recibidor y safa de espera, 2 bafios, |
pequena cocinetq, y el resto det drea queda fibre para computadoras, impresoras y zona de rabajo. Esta tiene una entrada aparte de los
departamentos y el drea comun, para mayor seguridad de los vecinos.

B estacionamiento se resuelve en 2 plantas, hay 1 cqjdn de estacionamienio por departamento y é cajones para la oficina. La entrada a este es porla
calle menos transitada [calte Pavo Real) v dada fa pendiente del terreno no es necesario el uso de una rampa, hay una entrada por nivel de
estacionamiento. En fines de semana los cajones de la oficina seguramente estardn vacios por lo que practicamente la planta de acceso quedarda libre y
seré@ un patio de 490 m2 para convivencia, entre semana Unicamente estard libre la mitad de esta drea.
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Criterio Estructural

Av. Rio de Tacubaya y calle Pavo Real
Elenris Coastiller pc i

La propuesta estructural de este edificio responde directamente a una de las propuestas de esta tesis, el reciclamiento de los postes metdlicos que
acluaimente soportan a los espectaculares. Estos tendrdn que reforzarse para poder resistir la carga del edificio, ya que aunque resisien bien la
compresion podrian fallar en la flexion, ademads de que la pared de acero de estos postes es muy delgada para resistir las conexiones que se requieren.
Estos postes tienen un metro de digmetro y su cirqentocién ser@ a partir de zapatas aisladas las cuales se igardn por medio de contratrabes para rigidizar.

Es importante mencionar gue la losa del nivel de acceso serd de acero postensado para poder resistir unos clares mayores ayudando respetar la
sencillez de la estructura. Estos ciaros extras son de 4.00 y 1.40 metros y se ufilizaren para darle mayor area al estacionamienio. Dado que la losa
postensada no trabaja con acero se pretende rellenar la columna de acere con concreto hasta este nivel, para poder ayudar a esta a trabajar mejor.

El sistema de los entrepisos estard compueslo por las vigas de aima abierta que irén de columna a columna y por las trabes secundarias que serdn
soportadas por las primarias, estas utimas serdn tas que soporten el peso de la losa. Los siguientes niveles después del de acceso tendran losas armadas
con losa - acero, cuyo sisiema funciona a base de una losa de concreto de 4 % pulgadas sobre una plataforma metdlica permanente de 3m x 5m. Este
sisterna reduce el espesor del entrepiso y por 1o tanto e! peralte de las frabes secundarias ademas de cubrir grandes claros sin necesidad de apoyos
intermedios. No habrd plafones para cubrir el entrepiso, ias instalaciones serdn aparentes por lo que el cableado de a instalacién eléchica esid bien
planeado para evilar que se vea mal. Los muros existentes seran prefabricados, para reducir la carga muerta del edificio, se usard el panel w de 10 cm..

El fendmeno sismico en la ciudad de México tiene ciclos muy armonicos y periodos bien determinados para cada sitio, segun ia zona de que se frate,
entre 1y 4 segundos. Por io que se tiene que evitar la resonancia, debemas evitar estructuras cuyo periodo sea similar al del suelo. Se plantea un edificio
con estructura rigido en la parte baja (primeros'dos niveles) y flexible en los siguientes. Estos sisiemas seran completamente independientes con el fin de
no dafar el comportamiento de cada uno, ademas se plantea amortiguar el movimiento sismico con el sistema de contraventeo.

El sistema para rigidizar el edificio serd a partir de unas armaduras de 30 cm de didmetro, este sistema de coniravenieo estard horizontalmente a cada
dos tosas y soportara la losa en la gue se encuentra mads el soporte de la de abajo por un conectador verical. El sistema estard comunicado en su
tolalidad para un mejor trabajo de este. La forma de las armaduras esta dada por lo posicién de las columnas tas cuales dividen exactamente en 3 al
edificio y estas a su vez dividen en tres al claro enfre columnas. La primera division tendrd una armadura horizontal bajando la carga al centra de la
division, el claro medio tendrd una armadura cruzada y la Ultima se espejeara con ia primera armadura.

Las fachada sur serd predominantemente de cristal por lo que se propusieron parasoles y balcones para permitir controlar la luz natural, fue importante
haber estudiado esta fachada y ya que aqui se encuentran todas las recamaras y las salas de los 24 departamentos. La fachada norte tendrd un
espectacular sobre una estructura propia la cual estara soldada a la estructura del edificio, esie ayudard a aislar el ruido y la contaminacion de los
habitantes de! edificio, este es semi -transparenie lo cual permite el paso de la luz natural.
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Criterio de Instalaciones

Av. Rio de Tacubayao y calle Pavo Real
Elairees Crndille Vel

Las instalaciones hidrdulica, sanitariq, eléclrica y de gas caorrerdn dentro de los ductos de servicios, os cuales se podran registrar en todos los niveles, ya
que los instalaciones son aparentes. Los cableados eléctricos correrdn por las rabes secundarias y por debaojo de la losa acero. Dichos cablesy tuberia
iran pintados de acuerdo con et codigo de colores estipulado por proteccién civil y el reglamento de construccién del Distrito Federal, y seran asi parte de
la estética del edificio. Los calentadores, llaves de paso y otros elementos propios de [as instalaciones que corresponden solo a los apartamentos se
ubicardn dentro de cada uno de ellos teniendo espacio suficiente para su ventilacion.,

Instalacién hidraulica

La poblacién del edificio es de 123 habitantes, al multiplicarla por los 150 litros de consumo diarios necesitaremos 18, 450 litros diarios para abastecer a
toda la poblacidn. Tombién por reglaomento se deberd tener una reserva del 100% del consumo diario almacenado, 10 que da una capacidad de
amacenamiento de 36,900. Los tinacos deberan almacenar 1/3 parte de ia demanda diaria {12,300 fitros}, la cisterna deberd tener la capacidad de
almacenar el resto (24,600 litros = 24.60 m3). Las dreas verdes son 250 m2 y por reglamento se multiplican per 61 dando un total de 15, 204 litros. Esta agua
serd abaslecida por el tonque de lormenio, el cual ser@ llenado con el agua pluvial.

E! suministro de agua llegard a la toma por una tuberia de cobre tipo “M" de 1'% " y con el mismo didmetro llegard a la cisterng, de la cual bombeara
agua a tinacos y por gravedad abasteceran a todo el edificio. De la cisterna, se bombeard el agua con la utilizacién de dos bombas, una de 3 HP conun
diagmetrc de succion de 1% ", Y la otra bomba serd de 2 HP con un diometro de succion de 1% ¥ v uno de descarga de 1%".

Después de cado ramificacion o cambio de direccidén en la tuberia, se tendrd que colocar una valvula de paso o ciere. Cada departamento tendrd
su registro a la entrada de cada uno, el area comun tendrd su registro aparte y se les cobrard una cuota mensual a cada inquiline por el uso de esta.

Instalacion sanitaria y aguas pluviales

Habra dos columnas de bajada de aguas negras por bloque de servicios, al legar a los Gllimos departamentos habrd un combic de direccién en las
bajadas con el fin de librar espacio en estacionamiento, dichos quiebres serdn a 45 grados y serén respaldados por dos codos y un tapén registro en cada
uno. Lainstalacion sanitaria se hard con tuberia PYC sanitario de digmetros de 50 y 100 mm.

Se deberd colocar un registro lo mds cercano posible de los bajadas de aguas negras, y después de distancias no mayores a 10 metros y en cada
cambio de direccién. La luberia en la planta bajo serd de albafial. Las aguas negras recolectadas seran enviadas a lo red general de ta calle Pavo Real.
El terreno cuenta con bastanie arealibre para absorcion, por o que habrd un pozo para recoleccidon de aguas pluviales Las bajadas de aguas pluviales
serdn de los mismos materiales que en las sanitarias. Dicha instalacidn serd conducida a un tanque de tormenta, el agua rescatada serd utilizada para
riego, lavado de acceso e infiltracién a mantos fredticos.

Instalacion eléctrica

El edificio contard con su propia subestacion eléctrica, la cual se dlimentard de la red elécirica general, ubicdndose en el nivel de acceso al edificio al
lado de las escaleras, desde esta se desprenderan las ires lineas de dotacién: habitacional, oficinas y publicidad. El uso de |a subestacién se justificara por
lo demanda esperada de {os dos usos, ademds de la luz requerida por tos espectaculares.

Las acomeltidas serdn monofdsicas para habitacidn vy tifdsica para oficinas,

Se propone un sistema de iluminaciéon mixto, luz natural e ilumingcidn artificial. Lo vivienda ol eslar bien orientada no necesitard tanta iluminacién del lado
sur al igual que los oficinas que practicomente ne tendrdn que prender focos en los privados.
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INSTALACION SANITARIA
SIMBOLOGIA
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12 departarnentos x § hobitantes = 72 hab.
12 depewtamentos x 3 habitantes = 34 hab.
aficings = 15 hab,

wrm

tatal de hobltontes = 123

123 habllantes x 150 Its. » 15,450 th diarios

Temando en cuenta la reserva de la demanda dionia.

lo capacidad de la cisterna y tangue elevado. serd de 34,500
Capaocidad del fangue 1/3 parte de la demanda diara
346500 / 3 = 12,3005 12.30m3

Cisterna: 34,900 - 12,300 = 24,600 Its 24.6m3
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Hacks redt ereal Beculor pruebas hidrostéticas con fuberia kena duronte 4 horas
op dronole No se aceptarén piezos hechas en obra,
No se permitird el uso de calor para corar la tuberia.

Av. o 0w Tocubayo =td Para ka instalacidn hidraulica se utiizord tuberio de cobie po
"W en todos los casos. (No usorse & la inerperia Nl o presionas
maycres de 150 1B/M2).
Para el abastecimientods aguo fria se conlora con un sisterna de
tinGcos que abasierceran por gravedad.
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CUADROQO DE CARGAS

Depcﬂoment_o 1
Q[0 [0 @] @ [va
100w | 1cOow |180w 180w | 500w | watts
Cuaorto de maquinas en nivel da acceaso
c 14 1400
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c3 1 1 2 1360 \/\/—) f/// pl rl l I
C4 ¢ 2 1100 ‘ <
. ocomefida general subestacion eléctico
c-§ 7 1240 por la cale Pavo Raql
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racuninaqaa Financlera T

Una de las propuestas generales de ordenacién de esta tesis es la posible rentabilidad que tienen los proyectos, por si mismos. El beneficio mutuo que
se pudiera desprender del negocio de la publicidad en combinacién con una arquitectura que la integre y permita formar parte de su propia piel,
beneficiaria a ambas y solucionara algunas de las necesidades y carencias de esta ciudad.

La propuesta financiera se basa en lograr un acuerdo entre los usuarios del edificio que soportaria el espectacular y la agencia publicitaria, de manera
que la agencila financiara en su tolalidad el proyecto. Asi se recuperaria el costo de la inversidn con la venta o renta posterior de los usos y ganando para
s un espacio publicitario permanente. Una vez recuperada la inversién, se propone que la agencia publicitario ceda una parte de sus ganancias para el
mantenimiento del edificio, o el pago de cualquier otro rubro menor.

Con respecto a los usos se propone la renta o venta de los departamentos. asl como la renta de las oficinas. El estacionamiento funcionard como
servicio integrado para lo vivienda v las oficinas por lo que los usos anteriores tendran que aportar una renta por tener un espacio en este.

Estimado de costos en pesos mexicanos |

drea total éo;io iao;_rﬁz }asuifaao \

vator del terreno 817 m2 $2,000.00 $1.634.000.00
conshuccion

vivienda 1800 m2 $3.500.00 $6,300.000.00

. oficinas 237 m2 $5,000.00 $1.185,000.00

estaciongmientio | 850 m2 $5.000.00 $4.250,000.00

Valor de la consfrucclén $11,735,000.00

. VALOR TOTAL Valor del temeno + valor de la construccion $13.369.000.00

PRECIO DE VENTA - |calor total x 1.23% (factor valor de sobrecosto) $16,443,870.00

Renta mensual/anual por todo el edificio

L unidad / drea renio mensual resvitado
departamentos 1. 12 unidades / 96m2 $7.000 $84,000.00
departamentos 2 12 unidades / 54 m2 - $3,500 $42.000.00

oficinas 237 m2 $130x m2 $30,810.00
espectaculares 4 unidades $20,000 $80.,000.00
renta mensual $236,810.00
renta anual $2,841,720.00
RECUPERACTON DE TA INVERSION D755 08 Veria iena GRmoa %55 afios
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Dutes del predie

B pradio propussto sa logra mediante ia fusién

de 3 terenos actualmente subutlizados

Greo total = 811.5 mi2

drea fibre 30 % = 243.4 m2

Superficle de desplante = 558 m2

sup. médma de construcclén = 3,427m2
attura méxima permitida = 10 nivelas

Edificio de vivienda calle tordo
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PROGRAMA AQUITECTONICO

Grea fHumniocién venlilaclén

vistas

ortentacién particularidades riido

mz luxes  cambios X ke
Plaza elevada 400 hacia &! nodo area publica b
Centro juvenil
talieres 20 100 & hacia el nodo N *
oficinas 40 y al jardin N *
bodega 12 250 . -
bafos 16 100 10 '
Jardin 200 semicontrolado **
! Edificlo de vivienda ‘
acceso y vestibulo 30 50 1 hacia el nodo controlado ses
circulaciones horizontales 15% 50 hacia el nodo -
circulaciones verticales “ 50 en c/nivel hacia el nodo ks
elevador 100 hacia el nodo cuario de maq. **
sotanoih 20 e
cisterna,bombas cap. 26000 Its
finacos cap. 9000 lis
cuarto eléctrico 20 venlilado b
14 depardamentos 50
estancia comedor 13.6 100 é hscia el jardin 5 X
cocing 3 100 10 . N *
recamara ppal 7 100 6 hscia e jardin S x
recdmara sec é 100 4 5 X
bano 100 10 N *
patio de servicio 1.68 N *
7 departiamentos &0 .
estancia comedor 13.6 100 6 hscia el jardin 5 x
cocina 3 100 10 ! N *
recGmara ppal 7 100 6 hscia el jardin S
2 recamaras sec b 100 6 s
bano 100 10 ' N
patio de servicio 1.68 ‘ N ¢
Anunclo Espectacular desde el nodc hacia el 5P independiente
Estacionamienlo 26 c* 30 10 "1 cajén X ¢/50m2 centro juve  *1 cqjén x viv, A
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Memoria Descriptiva

Fedilic i Vivienda « nalle Tordo

El proyecto es un edificio de vivienda y un centro juvenil para beneficio de la comunidad en el cuadrante nororiente
del nodo.

La fachada principal del edificio es un anuncio espectacular fabricado con una malla que permite la enkrada de luz
y venlilacidon pero que sirve como un filtro del ruido v la contaminacidn del periférico. Bl remate visual a lo largo de
aproximadamente 800 metros sobre el periférico con una altura sobre los 25 metros, garantiza el éxito como punio
de publicidad exterior.

La manzana en la que se encuentra el proyecto es esencicgimente habitacional existiendo actualmente 3
vecindades grandes v 4 edificios de departamentos. Por la cercania a las vias rapidas y las diferencias de niveles
resulfantes los 3 predios que se pretende fusionar se encuentran en un estado de deterioro muy grande. ‘

£l proyecto pretende definir esta cercaniao con un edificio propio de la escala de la via rdpida y con lo vocacion
habitaciona! de la zona que resuelva ademds e! abandono de la calle cerada de Gaviota con una plaza elevada
publica que servird ademds como punto de observacion del nodo, al estar at mismao nivel que periférico.

El terreno presenta un desnivel de 3 metros y una diferencia de 6 con la lateral de periférico, 10 que permite 2 niveles
de estacionamienfo con un minimo de excavacidn y un acceso vehicular y para camiones de servicio por la calle
cemada Gaviota, y un acceso solo vehicular por la calle de Tordo al primer nived.

En la ploza elevada se encuentran los 1alleres del centro juvenil ideados como contenedores para ser cerados de
ncche y estar abiertos durante el dia aprovechando toda la superficie de la plaza con las actividades del centro, El
uso se propone por la dificultad de acceso del predio para el comercio y por la demanda de espacios de este fipo
enlazona.

Esta plaza serd considerada por los habitantes como via publica sirviendo como continuacion de la banquela que
rodeq la cuadra pere tendrd lg posibilidad de ser cerrado en glgunas ocosiones,

Sobre el nivel de ploza y en los niveles infericres hay accesos a los departamentos a través de escaleras pero en ia
plaza el elevador no se detiene para controlar el acceso.

Bl edificio tiene 7 niveles de 3 departamentos cada uno, 21 en tolal, 14 de 2 recdmaras (50m2) y 7 de 3 recdmaras
(60 m2). Ademds los deparfamentos cuentan con sala- comedor, cocing, bafio, cuarto de servicio y terraza.

Por la allura del edificio se requiere de un sistema de elevadores con una capacidod de transportar al 10 % de la
poblacidn en 5 minutos con un intervalo méximo de espera de 80 segundos, por lo que se propone el uso de dos
elevadores con cuarto de maquinas inferior.

Los departamentos estdn distribuidos de manera que el anuncio espectacular y €l nodo no interfieran con las Greas
privadas, fas circulaciones estardn iluminadas por la luz del anuncio y ahi si existird un contacto directo con ia
publicidad incluso en los elevadores al no tener muros radedndolos.

Las dreas privadas de los departamentos tienen terrozos hacia el suroriente y la parte arbolada del terreno. Los
drboles ocuttan en primer plano la vista a las azoteas inmediatas y en niveles superiores se tendrd una visual lejona
de la ciudad.

Los servicios de [0s departamentos estan concentrados en bloques para facititar la instalacién y la construccién, Las
instalaciones irdn aparentes siendo parte de la estética del editicio.

La estética det edificio es la de las grandes construcciones de acero, inspirados en las propias estructuras de los
espectaculares, estos elementos de grandes proporciones le dardn una escala distinta al periférico, y nos permitirdn
ia exploracién en el uso de un lenguaje no tradicional para un edificio de vivienda.
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Criterio Estructural

Criterlo Estructural o | ESTA TESIS NO SALR
' DE LA BIBLIOTRECE

La estructura del edificiose har@ ¢« - "~ ' potee s et - que actualmente soportan ¢ los
espectaculares. Estos tendran que revisarse y hacer un Ievcniomlenio para poder determinar que
propiedades presentan y si son aptos para ser usados como elementos estructurales. La pared de acero
de estos postes es muy delgada paro resistir ias conexiones que se reguieren, por lo que habrd que
reforzaria. Estos postes tienen un metro de didmetro en promedio.

La cimentacion serd a partir de zapatas oisladas ligadas con contratrabes y rigidizadas por tfrabes de liga
secundarias, el nivel de desplante de la cimentacién se dard previendo gue las placas de unidn de las
columnas queden cubiertas con el firme. Los muros de las estacionamientos y los de contencién se
cimentaran sobre zapatas corridas a diferente profundidad de desplante que las zopatas aisladas
debiendo compactar bien el terreno. En los entre -ejes de las frabes de liga se dejard un espacio para ser
utilizado como cisterna y cuarto de magquings.

Las losas de estacionamiento serdn nervadas de concreto postensado paro ahomrar hasta en un 30% de
material librando mayores claros lo cual nos ayuda a respetar la sencillez de ta estructura. Dado que lo
losa postensada no trabaja con acero se pretende rellenar la columna de acero con concreto hasta este
nivel, abriendo ventanas para lograr hacer las conexiones con las frabes postensadas.

El sistema de los entrepisos del resto de los nivetes estard compuesio por armaduras compuestas de CPS
de 12" formando tirantes y perfil estructural en cajon de 10" x ¢ formando largueros, estas armaduras
serdn de un nivel de altura que van de columna a columna en un nivel si y en otro no. Las armaduras
sostienen 2 vigas IPR de acero de 14" x 6 3/4", una superior y otra inferior, que soportan a su vez el sentido
de carga del entrepiso de losacera, sistema que librard un cloro de 5.20 m,

Por el sisterma estruciural que se esté proponiendo los muros deberdn ser de poco peso. facil instalacion y
que no restrinjan la deformacion de la estructura que es muy flexible ademds de reducir ta carga muerta,
s& propone usar panel “W" de 10 cm.

El terreno se encuentra en la zona de lomerio por o que la resistencia del tereno es muy buena. Para
evitar problemas en esla ciudad por ser zona sismica debemos evitar estructuras cuyo periodo de
resonancia sea similar al del suelo, para lo cual es adecuado utilizar estructuras rigidas en suelo blando y
estructuras flexibles en suelo duro. La propuesta estructural del edificio es rigida en los primeros dos niveles
y muy flexibie en los 8 restantes, Se dejardn las juntas constructivas perfinentes para evitar que el
movimiento del cuerpo flexible dafe el comportamiento del rigido. Se plantea amortiguar el movimiento
sismico con el sistema de contraventeo que simultGneamente estdn realizando ias armaduras.

Es importante sefalar gue debido o la modulacién necesaria para la vivienda la geometria de las
armaduras no es la dplima pues los largueros frabajan mejor en un angulo de 45°, es por esta razén que
las secciones fueron mdas grandes.

La fachada sur poniente tendra una estructura soldada a las columnas y las armaduras del edificio para
sostener el anuncio espectacular.
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Criterio de Instaluciones
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La demanda diaria de agua potable en el edificio es:

Vivienda 70 habitantes X 150 litros/hab./dia = 10,500 litros

Riego 256m2 X Sits/m2/dia = 1,282.5 litros

Estacionamiento 1100m2 X 2is/m2/dia = 2,200 litros

Centrojuvenil 48 asistentes X 25lts/asistente/dia = 1,200 litfros

Demanda diaria total = 15,182.5 litros
Por reglomento el almacenamiento deberd ser de 2 veces la demanda diaria,
lo que da una capacidad de almacenamiento de 30,345 litros,
De esta capacidad se distribuye 1/3 alos tinacos = 10,100 litros, y el resto a la
cisterna = 20,245 litros, lo que es equivalente a un volumen de 20.265 m3.
El agua de riego para las verdes serd abastecida por las aguas pluviales a
través de un tangue tormenta, pero aln asi se considerd ia demanda diaria de
este rubro por cualquier eventualidad.
El suministro de agua legard a la toma por una tuberia de cobre tipo de 38 mm
y con el mismo didmetro llegard a ia cisterna, de la cual se bombeaord el agua
a los finacos y por gravedad abaslecerdn a todo el edificio. Se ufilizordn dos
bombas de 3 HP.
Los medidores se encuentran a la entrada de cada uno de los departarmentos
como lo establecen las normas vigentes. Ademas existird una vaivula de paso
también en cada departamento y en los muebles sanitarios para facilitar las
reparaciones,

Pnte B s

L L T T L e R LE
Las bojadas de aguas negras se ubicardn en los patios de los blogues de
servicio y al llegar al nivel de plataforma se hard un cambio de direccion
sujelando la tuberia a la losacere para permitir que cuelgue. Los quiebres serdn
a 45 grados y estardn respaldados por dos codes y un tapdn registro en cada
uno. Estos quiebres se hardn para bajar la tuberia por un ducte registrable al
lado del elevader que concentrard todas las bajadas.

Los departamentos tendrén charolas en las zonas de servicio para alojar la
tuberia, que serd de PVC, y tendrd una pendiente del 2%, como lo establece el
reglomento,

Habrd un registro de 40 X 60 v dos metros de profundidad en la bajada de este
ducto y después a cada 10 metros y en cada cambio de direccidn. La tuberia
en la planta baja serd de albanal de 15cm de didmelro deberd tener un tubo
ventilador en su origen de 5cm. Las aguas negras recolectadas serdn enviadas
A Iy red Ade Alcantarilladn niiblico aue va por la calle Tordo.

tl tereno cuenta con el drea libre para absorcion reglomentaria, aun asila
inslalacion de aguas pluviales conducird el agua oblenida a un tonque de
tormenta para utilizar el agua para riego, lovado de dreos comunes, lovado de

coches y por Ultimo infiliracién al subsuelo.

e Poles Yoo e i

£l sistema a utlizar de instalacién eléctrica serd Yifdsico a 4 hilos.

Por el consumo del proyecto. el edificio debe contar con una subestacion
eléctrica para bajar el voltaje a 110v, la cual se alimentard de lo red eléctica
generoal, leniendo Ja acomelida por la ealle de tordo.

Esta se ubica en el segundo estacionamiento en un cuarto de maquinas
restringido pero con facilidad de acceso para cualguier maniobra de la CFE, en
este mismo cuarto de mdaquinas se ubicardn los medidores tanto de dreas
comunes como de cada departamento y los tableros de distribucion, uno
general, uno para el anuncio publicitario, uno para el cenfro juvenil y fos 21de
los departamentos.

La distribucion hacia los departamentos se hard por medio de 4 tuberias gen-
erales de 5tmm tipo conduil galvanizade con cable del 6 por los potios de los
bloques de servicios, cabe mencicnar gque cada nivel habrd un registro con
facilidad de acceso desde el exterior de los departamentos.

Al interior de los departamentos habrd un segundo interruptor de seguridad para
redlizar reparaciones sin {ener que enfrar al cuarto de maquinas del
estacionamiento. La carga de los departamentos se distribuyd en 5 circuitos
dejando uno libre para cuaiquier eventualidad.
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INSTALACION SANITARIA
SIMBOLOGIA
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SIMBOLOGIA
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INSTALACION ELECTRICA
BaamoLOGIA

Tobiero de diykibuciin
Medidor de ta CFE
Interruptor de seguridad

fusible con retardado de flempo y doble
slamento da 1x 30 amp. o similar
Luminario incandescentes tipo arbotante
serviclo Intedor con foco A-19 de 75w

Luminario incandescente tipo arbotante
servicio exterdor con foco por- 30 de 75w

Luminario incondescents 1o salida de
cenfro con spot de 75w

Luminario bcfo
oonl‘ocom- GD‘?&"O
con ansformaodor inductivo

o simikar

Apagador senclio

Contacto duplex *
Tuberia condult galvanizada pared delgada
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Estudio de fuclibilidad financiera

Edilicio de vivienda calle Tordo

N N R

La idea es que la publicidad pague la mayor parte de la inversidén por derecho de colocacién de
anuncios. Una vez recuperada la inversion se prefende que estas ganancias ayuden en el pago de
mantenimiento del edificio y para obros de infraestructura urbana en las cotenias colindantes.

Por principio la iluminacién de las Greas comunes seria un ahorro ya que la iluminacién del anuncio sirve a
ambos propositos.
Estimodo de costos en pesos mexicanos

dreg total/m2 costo por m2 resultade
valor del terreno 811 $2.000.00 $1.622,000.00
construccién

vivienda 1120 $4,000.00 $4.480,000.00

cenlro juvenil 158 $4.000.00 $432,000.00
estacionamiento 1200 $4,000.00 $4.800,000.00
Valor de la consfruccién $9.912.000.00
VALOR TOTAL Valor del terreno + valor de la construccion $11,534,000.00
PRECIO DE VENTA valor total x 1.23% {factor valor de sobrecosto) $14.184,820.00

Rento mensuol, unual por lodo el edilicio

unidad / drea renta mensual resultado

departamentos ! 14 unidades / 50m2 $4.000 $56.000.00

departamentos 2 7 unidades / 60 m2 $6.000 $42,000.00

centro juvenil 158 m2 $70xm2 $11,060.00
espectaculares 4 unidades $30,000 $120,000.00
renta mensual $229,060.00
renta anual $2.748,720.00

RECUPERACION DE I:JFWVERSION precio de venigjrenta anual = 5 16 afos







CONCLUSIONES

Hemos llegado a una época en donde el fendmeno de la velocidad cobra un peso muy importante en
la vida diaria. Cada vez se redlizan mdas actividades, se recomren mds distancias v lo comunicacion
parece no tener barmeras. Ante esta condicidn nuestra ciudod debiera crecer de acuerdo a estas
nuevas necesidades. Debemos ser capaces de asimilar el nuevo conceplo de ciudad y no quedarnos
estancados en la ideq de hacer peguefios parches en el concepto de ciudad clésica.

Dada la extension de este problema planteamos una solucidn con respecto a la imagen visual de
peritérico y las areas subutilizadas atedanas a este. Nuesira intencion fue estudiar y solucionar
puntuadimente la zona de periférico [y especificamente de viaducto - periférico) para que sirva de
ejemplo en otros puntos de la ciudad.

Es nuestra obligacién como arquitectos lo de percatamaos del gran daio que le estamos haciendo a la
civdad permitiendo qgue los espectaculares rijan en la vista de esta metrépoli. La lectura de nuestro
paisaje urbano no es mas que un montdn de publicidad mal colocada, haciendo de nuestra
perspeciiva una ilusion de coler ya que se piensa que esto soluciona la falta de modemidad y
presencia en zonas subulilizados. No podemaos negar la importancia de la publicidad en nuestra
sociedad, pero si podemos hacer que esta armonice con el contexto real. De esta forma, la
orquitectura y la vegetacion recobrarian la importiancia que algdn dia tuvieron.

Es importante tomar en cuenta que deberd establecerse una reglamentacion para el acomodo de
estos espectaculares. En periférico se debiera concentrar en ciertos puntos con gran polencial de
desarollo en edificaciones, ademds de ser un remate visual a lo large de ia perspectiva de periférico.
Hay que replantear las Ieyes para dar cabida a los nuevos fendmenos que forman parte de nuestra
CIUde EITTINERT o Te ] - i ‘..i..,--' LT [T PRI IV FRRE 4 S e peseasaay ey .—r..r “..yhquue
encontrar una solucién a un problema que afecta a todos, mediando con las partes implicadas:
publicistas, ecologistas, politicos, arquiteclos, urbanistas y habitantes de la ciudad.

Es necesario recalcar la importancia de estudiar estos fendmenos usuvalmente ignorados por los
arquitectos y los urbanistas por no considerarlos parte del estudio de la ciudad.

La materio prima de un arquitecto no &5 solo las construcciones que se encuentran en la ciudad, sino el
conjunto de sistemas materiales y no materiales que conforman la ciudad.

Estamos consientes de que la idea podria resultar un tanto uldpica, pero finalmente es un
acercamiento a un tema que pocas veces ha sido tratade, por lo que tenemos pocos antecedentes.
Dejamos a un estudio posterior mas completo el ondlisis de la factibilidad politica y legal de la
propuesta, asi como el andtisis estructural que derive del levantamiento de los postes de tos anuncios
existenfes para deferminar su capacidad estructural.

Esta tesis ha sido muy polémica desde sus origenes, esperamos que nuestro trabajo abra las puertas a
un estudio més complejo y sobre todo encause a lo bisqueda de un justo medio. Laintencién de
prohibicién total en este caso, seria una idea ingenua que ignoraria una necesidad rea!l de una ciudad
~nmearcinl cama esta nor lo ave el problema no se resolveria.
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