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COMENTARIO DE LOS AUTORES

La tesis profesional del estudiante
Jwversitario que se postula para egjercer su

rotesdn. wviene a ser ia culminacion  de  un

N

RN

2°0CESO de preparacion y aprendizaje.
F Y

fn ésta, el estudiznte plasma los
corocmientos  adquindos  a  través de  la
carrera. 2si mismo como su manera particular

de zfrontar v resolver un problema

Cn la unversidad la ensenanza de a
carrera de arguitectura estd enfocada a a
teorfa del disefio y construccion, sin embargo
25 necesano establecer una relacion entre esta
v iz realidad profesional. [n la tesis se prueba

i2 forma en que el estudiante establece un

vinculo entre la teoria impartida y la realidad

del campo profesional.

Ei estudiante debe de tomar en
cuenta que la actividad del arquitecto esta
diversificada en un campo muy ampllo de
desarrcllo, algunas de estas areas  son:
proyecto, construccion, instaiaciones,
estructuras, etc. El arquitecto puede enfocar
su actividad en una de estas dreas, o
embargc  debe  mantener  siempre  un
conocimiento general de cada una de ellas, as
mismo como una vision global del proyecto.

Ll desarrollo de la tesis resulta la forma
necesaria para evaluar los conocimientos vy
apbtudes dei  alumno  para  gjercer  esta

profesion.
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INTRODUCCION

Debido al desarrollo de grandes

O
o

dades en las que la calidad de wida ha ido
dismimuyendo, al grado de crear en el ser
rumano una situacion de estrés y agotamento,

e ha convertido en una necesidad la actividad

U

de ia recreacion y el turismo, los cuales han
tomado cada vez una mayor importancia en el

er numano,

Uy

Para afrontar esta necesidad,
viexico cuenta con una diversidad de sitios
turisticos, aungue existe el problema de que én
el pasado estos lugares se tban desarrollando
sit naber sido planeados. lo cval provocd que
se mezclaran zonas urbanas con turisticas y de

SEMNCIOS. ademas de una falta de

infraegstructura suficiente para sostener el ntmo
de crecmiento al que estos lugares se han

visto expuestos.

Los nuevos complejos turisticos en México han
s1do creados bajo planes maestros, donde una
vez elegida la zona para el desarrollo, se dota
a esta de infragstructura suliciente para el
proyecto, se planea una zonficacion y sé
lotifica de forma tal que se logre una correcta

relacién entre estos factores.

Durante las Ultimas dos décadas, el
desarrollo de centros turisticos en las costas
mexicanas ha tenido un gran impulsoe.,

FONATUR (Fomento Nacional de
Turismo) ha impulsado la creacién y desarrollo

de cnco centros turisticos en el pais: Cancin,
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xtapz. los Cabos, loreto y bBahias de

Suztvico. siendo este dltimo el mas reciente.

Cstos centros turisticos ademés de
aoiar de un servicio basico para el hombre
como lo s la recreacion tienen una importancia
phmorcial en la economia de México ya que
cor L ado se generan una gran cantidad de
empieos y por otro captan una mportante

suma e divisas extranjeras.

México es poseedor de una cultura
con unz gran tradicion, la cual es muy apreciada
en el extranjero; esto ademds de los factores
va mencionados nos han llevado a desarrollar
un temz de tesis en un sitic como Huatulco,
wzra que tanto el tunsmo nacional como el

nternzcional posean un sitio privilegiado para

el descanso y esparcimiento rodeados de un

magnifico entorno natural.

[T
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PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Lla necesidad de aprovechar los

clanes para desarrollos  turisticos que el

N

coblierno ha creado a través de FTONATUR, los
recursos turisticos de ta regidn de Huatulco,
ruestras mauetudes arguitectonicas, y que él
~ema debido a su extensidon y complendad,
curnplia con los reguernmientos para formular
Lna tess, nos llevaron a la propuesta del tema:
~otel en Dahias de rluatulco.

Las caracterfsticas de Bahfas de
ruztulco tanto naturales como culturales, y el
nechno de ser el desarrollo turistico mas joven
e Méxco, nos hzo decdirnos por esta
localdad.

Dentro de la problematica de dar

dsscanso y recreacion al visitante, que escapa

de la vida citadina en busca ae sitios apacibles
para su descanso. Huatulco por todos los
planteamientos anteriores se convierte en una
excelente  vosibilidad  para el tunsta, s
embarqgo para que Huatulco se consolide, es ia
labor del arquitecto aprovechar tanto el
entorno natural como la riqueza cultural de la
zona y crear una arguitectura que pertenczca a
este contexto. Ademds retomar la arquitectura
mexicana  revalorarla  y  maniiestar  estos
elementos en su creacion para que tanto el
visitante mexicano como el extraniero conozean

la cultura mexicana y la arquitectura como parte

de ella.
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RHUATULCO

Marco Fhistérico

La region que hoy ocupa el municipio de

Huatulco  estuvo  poblada iniciaimente  por

grupos olmecas, se cree que estas tribus
licoaron procedentes del estado de Guerrero
y que se asentaron en toda la franja costera y
zn el Valle Oaxaquefio. No se han precisado 1as
razones por las que los Olmecas abandonaron
25 poblaciones. Mas  tarde el lugar fue
colomzado  por  tribus

zapotecas,  cuyos

descendientes ain habitan la region.

Sequn cuenta la leyenda, un hombre
planco. barbado y ataviado con un largo habito

signco. llegd a lo que hoy es Huatulco mucho

antes de que tuviera lugar la  conguista
espafiola y se guedd en la poblacion durante
varas semanas.

Este hombre, a guen los indigenas
identificaron como  Quetzalcdat!, mcid a los
zapotecas en el culto cnstiano al colocar una
gran cruz de madera en la playa y ensefiarles a

acorarla.

Cuando los aztecas wmvadheron la regidn,
después de haber conquistaco gran parte del
suelo Oaxaquefo, bautizaron el poblado con el

1

nombre de “Cuauhtolco”, que significa “lugar
aonde se adora el madero” y ague, por
alteraciones, dio ongen al actual nombre de
Huatulco.

Después de la conquista de Tenochiitlédn

por los espafioles, MHerndn Cortés encomendd
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s Pascural Orozco la conquista de la region
Miteca v Zapoteca.  Durante los siguientes
zfce los indios de Huaxyacac se sublevaron

fueron

\

ontinuamente, pero finalmente

L.

reprimicdos por los espafoles.  Oaxaca fue
ceclarada Villa por Céavla Real de Carlos V en
526 v en 1529 Cortés recibid el titulo de

Maraués del Valle de Oaxaca.

A hnales del siglo XVI los puertos
americanos se hablan convertido en presa facl
cde los piratas europeos, que con bastante
irecuencia  desembarcaban en las costas vy
arrasaban con las poblaciones indigenas.

En 1578 Huatulco recbid  la
orimera visita de un barco pirata cvando el

2MOs0 corsario ngiés Francis Drake se detuvo

por un tiempo en el puerto sin cavsar dafio a
los  habitantes. Sin embargo  siete  afios

ncursion pirata reavjo a

después  una

escombros a la poblacidn de Huatulco.

En 15786 el corso Tomas Cavendish
mtentd  destruir a hachazos la cruz que se
levantaba en la playa v que los nativos del lugar
veneraban.  Como sus esfuerzos fueron en
vano, atd una gruesa cuerda a los maderos de
la cruz y trato mdtimente, de arrancarla tirando
ade ella con su barco.

En 161! el obispo de Oaxaca Juan de
Cervantes conocid la historia de la Cruz de
Huatulco y ordend gue esta fuera desenterrada
y llevada a la capital del estado. Al cumplir las

ordenes del prelado se descubrid que la cruz

solamente estaba enterrada medio metro, o
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aue hizo ain mas inexplicable o infructuoso de

iz empresa de Tomas Cavendish.

La Santa Cruz de Huzatulco fue trasladada
2 12 cudad de Oaxaca, en donde se secciono
parz hacer con la madera origqinal —que se
consideraba  milagrosa-  varias  cruces  que
eron enviadas a diferentes catedrales de
vigxco vy al Vaticano. en donde son adoradas

cor los Teles.

Durante la época colomal, Huatulco
rwe habilitado como puerto comercial, ya que
erz uno de los puntos méds adecuados para el
enlace con el Pery, en Sudaménca y con China

v a3 Flioinas en el orente.

Conservéd  su importancia  como
puerto internacional  ain  después  de  la
ndependencia, pero mas tarde decayd y fue

practicamente abandonado.

Hoy en dia Oaxaca es una entidad
turistica por vocacion. Sus extensas playas, su
clima, la vanada y exdtica comida tipica, sus
artesanias, la  arguitectura colonal que la
snqulariza, sus riquezas arqueoldgicas y su
vasto folclore la han convertido en foco de
atencion tanto dentro del pals como en el

extraniero.,

Ademas de la capital, el estado cuenta con
otros atractivos: numerosas zonas
arqueologicas de gran importancia como Monte

Alban, Mitla, Yagul, Danzu, lambityeco vy
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Zazchila; las hermosas wlayas de Fuerto
Fscondido.  Puertc  Angel.  Cipolite,  San
Agustinillo y Mozunte, maravillas naturales como
el lago subterranec de Apoala, el Sdtano de
San Agustin. que es la gruta mas profunda del
mundo, y ias lagunas de Corralero, Chacahua,

Fastoriz. Cspejo, Lagartero y Manaltepec.

En Oaxaca se han reundo hstora,
contrastes culturales, color, naturaleza, arte,
maga sensibiidad vy talento para darle a la
region un caracter Unico que la distingue vy la

realza,

HOTEL VILLA CORAL 9



Antecedentes

En 1969 el goberno mexicano
cecidio darle un fuerte impulso al turismo,
especialmente  aduel cuyo destino son  1as
playzs. Ademas de relorzar los  centros
curisticos ya existentes con el mejoramento o
5 construcaidn de obras de nfraestructura, se
corcibio la dea de crear desarrollos turisticos
en lugares donde sdlo existian los recursos

rzturales propicios.

Con miras a realzar este proyecto,
NFRATUR (Fondo de (nfraestructura Turistica)
vestiqo las posibilidades en distintos puntos
del pais y ehgio cnco sitios para desarrollar
“uevos centros turisticos: Cancon, en Quintana

Roo: Ixtapa-Zihvatanejo, en Guerrero; Dahias

ge Tuatulco, en Oaxaca; Los Cabos y Loreto

en Baja California Sur.

Se o de inmediato la ejecucion
de los proyectos de Cancin e Ixtapa-
Zihuatanejo y mas tarce los de Loreto y Los

Cabos.

oe sobrevold la costa del Pacifico y
se descubrieron desde el arre las Bahias de

Huatulco, en el estado de Qaxaca.

En 1970 se envid una mision para
que realizara un reconocimiento por herra. La
zona estaba incomunicada por lo que el grupo
se traslado por avidn aterrizando en el Valle de
Chahue. Tras recorrer la zona se llevd a cabo

un reporte.  La creacion del desarrollo Bahias
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ce fuatulco tuvo que posponerse por la faita
de  comunicacion  terrestre. En 1977 se

realizaron  los  primeros  estudios  de
niraestructura. clma, mercado, etc. y 9e
claned un anteproyecto de diseno de las tres
bahias  centrales: Santa  Cruz, Chahue, v
Tangolunda, por considerarse como la zona
mas factible para realzar la primera etapa del
aesarroflo.

By 1952,  al  conclurse la
construcaidn de la carretera de Qaxaca (Puerto
Cecondido-Salna Cruz) v de la carretera que
une los valles centrales del estado con la costa
(Oaxaca -FPochutla), la  zona adquind las

condiclones necesarias para poner en marcha

el proyecto.

In cada uno de los desarrollos se

tomaron en cuenta las necesidades presentes

y  futuras  de  urbanizacidn,  habitacidn
permanente,
ServICIOS, carreteras, aeropuerto Y

conservacion ecologica.

En base al estudic se creo un Flan
Maestro vy en 1983 se tomd la decisidn de

crear el quinto desarrollo turistico integral.

Al tomarse la decision de llevar a
cabo el desarrollo turistico Bahias de Huatulco,
por ser este un proyacto de enorme magnitud

se determino proceder por etapas.

For sus caracteristicas geograhicas

y las mejores posipllidades de comunicacion

HOTEL VILLA CORAL 1]



entre ellas, se decidid como priontano el
aesarrollo de tres de las nueve bahias: Santa
Cruz  Hustulco, Chahue y Tangolunda, con
sosbilidades de crecimento inmediato hacia ia
baniz de Conejos (al Oriente). Fundamental

serlz tampién el meioramento urbano y social

h

de la cabecera municipal. Santa Maria Huatulco,
iz construccion de un bulevar costero que
comunicara a las tres bahias enfre si y a estas
con Santa Maria y la planeacion y desarrollo de
urt Aeropuerto Internacional que puchera operar

comercialmente 2 finzles de | 287,

Por las caracteristicas de la zona
ce las tres bahias se desecho el modelo de

zlta densidad hotelera, eligiendo el de baja

Ty

nsidad  que se construye pasicamente  en

mesetas  y  playas  laterales.  las  playas

centrales seran destinadas a usos recreativos
e nstalaciones hoteleras y comerciales, y las

planaf‘p S€ reservaran para uso urbano.

En el Flan Maestro de la primera
etapa se destinaron 2865 hectareas para uso
turistico, 332.7 hectdreas a vso urbano, 4.3
hectdreas a servicios y 632.0 hectareas para

construccion de hoteles.

Danta Cruz es el poblado tipico de
las bahias, con intenso uso peatonal, uso de
suelo mixto, hoteles de 3 y 4 estrellas, cada
uno con uso comercial en la planta bzja. In las
mesetas  de  Santa  Cruz se  planea |l

construccion de hoteles y willas-condommio,

residencias unifamiiares en lotes de 500 a

HOTEL VILLA CORAL 12



700 metros cuadrados. todos con vista al mar
v bien ventilados.

En Chahue se alojaran la mayoria de
ize zonas  habitacionales  de  las  bahias
cenirales, donde habra viviendas desde nivel
medio hasta de escasos ingresos. Cnfrente de
2 playa se propone hacer un parque de acceso
20plico vy la zona aledafa al litoral sera

destinada a uso hotelero, lotes residenciales vy

condominios con frente al darsena.

Tangolunda contendia, en el area
de la panfa. desarrollo hotelero, servicios de
apoyo turistico, zona residencial con vista al
mar en lotes de |.000 metros cuadrados y
actividades recreativas de hitoral. En el area de
:

2 cuenca habra residencias unifamiliares y villas

vy se localizard el campo de golf. g

Tangolunda se localizara el puerto deportivo, la
base de la fiota de pesca, un parque de playa

y zonas de conservacion,

Por ia gran demanda que han tenido
en los (ltimos meses los lotes hoteleros en
Bahias de Huatulco, a fines de 987 se tomd
la decision de integrar al desarroilco de la
primera etapa a2 la bahia de Conejos, que
actualmente se encuentra ya en proceso de

lotificacion.
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Caracteristicas del Sitio

Bahias de Mustulco se localizan en
2 costa del estado de QOaxaca, en las
estribaciones de la Sierra Madre del Sur, 3l
sudoeste de la Repiblica Mexicana y a | 52 de
atitud norte. Es una franja de aproximadamente
35 kilometros de longitud y 7 kidometros dae
ancho. bhmitada al norte por la carretera
Acapuico-Salina Cruz, al sur por el Ocgano
hco, al onente por el Rio Copalta y 3l
ponente por 105 bajos de Coyula.

Se encuentra a 954 klometros de
a2 ciudad de México por las carreteras |50,
190 v 175 (via Acapulco), y a 232 kildmetros
por las carreteras 95 vy 200 (via Qaxaca).
Distz 145 klémetros de Fuerto Escondido,

40 kldmetros de Pochutla, 45 de FPuerto

Angel v 34 de su cabecera municipal, Santa
Maria Huatulco.

El clima de Dahias de Huatuico es
calido con una temperatura media anuai de 28°
centigrados, reqistrandose una temperatura
minima extrema de |49 centigrados en invierno
y de 389 centigrados a finales de la primavera
y durante el verano. Lla temperatura es
influenciada por la sitvacion geograhca  del
lugar, por las aguas cahdas del Océano Pacihco
y por las lluvias. [stas se  presentan
especialmente en verano (sobre 97% de la
precipitacion  anual  total) y son de tipo
torrencial vy de corta duracidn. Alcanzan su
méximo  en sertiembre, cvando se recbe |a

influencia ciclénica que provoca el aumento de

las lluvias.
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Durante el invierno se presenta la
Epoca de sedguia dque es muy marcada, ya que
~zcibe solo el 3% de la precipitacion pluvial
anuel durante los meses de noviembre a abril.

Lz precimtacion total anuval es de 935.7

Huatulco tiene |56 dias
despejados al afio y un poco mds de 40 dias
con  lluvias  apreciables. Recibe  wientos
cominantes del oeste, sudoeste y sur con una
velocidad de 12 a |15 metros por segundo vy la
nzxma absoluta ciclonica de 50 metros por
SEqUNCO.

For encontrarse Huatulco en las

estripaciones de la Sierra Madre del Sur, su

topografia  es accodentada con  montanas,

laderas y valles.  El lugar es irngado por los
rios Coyula, San Agustin y Copalita.

ruatulco se compone de dos dreas
claramente diferenciadas por 5US
caracteristicas fisiograficas: la zona de Bajos,
donde predomman terrenos planos, rios de
cauce defnido, zonas de montafias y zonas
agricolas; y la zona de Bahias, con nueve
bahias y playas limitadas, valles estrechos con
terrenos  en  pendente y grandes Zdreas
montafiosas.

Lz vegetacion  de Bahias  de
Huatulco es la caracteristica de las zonas
calidas subhumedas: selva baja caducifola,
selva media subcaducifolia, selva baja espinosa,

matorral espinoso, bosque de galeria y manglar

en el cordodn hitoral.
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La fauna es la tipica de la region huachinango, rébalo, tortuga, pulpo, almeja vy
neotropical con ausencia de los mamiteros caracol.
mayores y depredadores. Cntre los mamiferos
menores se encuentran las ratas de campo,
ratones. ardillas. tlacuache, zorrllo, mapache,
coatl.  cacomwtle,  murcielagos,  armadilo,
ccelote y venado cola blanca.

Hay  reptiles vy anhbios  en
zbundancia entre  ellos  salamandras, sapos,
rznas.  tortugas  terrestres y  acuaticas,
izgartias. iguanas, crotalos, boas y culebras
terrestres y acvaticas. Abundan las aves; las
orincipales especies son gaviotas, pelicanos,
lechuzas. haicones, gavilanes, Qarzas,
sorriones y colipries.

Huatulco es rico en fauna marina,

destacando el ostion, la langosta, el camardn,

HOTEL VILLA CORAL 16



Huatulco Actual

De las 21 ml hectareas que
comprende la reserva terntoral de Bzhias de
200  fueron

Huatulco. destinadas  a  la

construcaion  del Aeropuerto  internacional y

3.700 &l desarrollo  turistico  y  zona
hebitacional.  Las  restantes 16,400  se
conservardn Yy regeneraran  procurando

mantener el equilibno ecoldgico de la zona.

Se  estan  tomando  diversas
medidas de preservacion ecolégica, llevandose

cavo en prnmer lugar la prombicidn  del

jas)

aesmonte vy la reforestacidn en las dreas
zledafias por el esquilmo, la rasa y quema.

Fl desarrollo contard con plantas
de tratamento de aguas negras y lotes de

relieno sanitano. Se trata, con esta medida, de

evitar que las aquas negras lleguen al mar,
contamindndolo. Una vez tratadas a base de
nutrientes  bioldgicos,  estas  aquas  serén
vtilizadas para riego por bombeo de las colinas
gque rodean el desarrollo, obtenéndose la
ventaja adicional de gue el entorno permanezca
siempre verde.

la  prnimera  planta ya esta  en
operacion, con suhciente capacidad para dar
servicio a las bahias de Santa Cruz, Chahue v la
zona urbana de la Crucecita.

También se encuentra vya en
operacion la  planta de fratamento de
Tangolunda. las aquas tratadas de esta planta
se vlilizaran para el reqo del club de golf.

£l programa  de  proteccién

ecoldgica ncluye el establecimiento de una
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olanta de tratamento de desechos sOlidos en
Chahue.

Pahias de Huatulco es un proyecto

disenado en tres etapas: a corto, mediano vy
iaroo plazo. n la primera etapa, que esta por
conciurse  Umcamente  se  contempld €l
gesarrollo de tres de las nueve bzhias que
contorman el lugar, asi como la creacion de la
mraestructura turlstica y urbana necesaria para
el optimo desarroflo del complejo.
Para entonces, Bahias de Huatulco habra
gesarrollado al maximo el potencial turistico de
su5 nueve bahias con la instalacion de hoteles,
restaurantes,  fraccionamientos  residenciales,
cwpes  deportives,  centros  nocturnos  y
sericlos turisticos en general.

Por otra parte, el complejo habra

contrivuido  para el desarrollo econdmico vy

social de la zona con la creacion ae medios de
comunicacion adecuados, eauipamiento urbano,
servicios educativos, de salud y generacion de
empleos directos e indirectos.

El Aeropuerto  Internacional  que
aara servicio al desarrollo turistico de bahias
de Huatuvlco, se localiza 139.60 kildmetros al
norte de estas.

El proyectc esta desarrollado a
través de una plaza central que integra a todos
los modulos de operacidn.  Este concepto
nace de la plaza ceremonial de Monte Alban, lo
gue le da un cardcter regional. Su realizacidn
es basandose en elementos aslados que
permite la flexbiidad de crecmento  por

etapas, la rapidez de construccion y facilita la

circulacion de la ventilacion cruzada.
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El edficio termmal  cuenta con
emplio espacio para zona de documentacion,
mostradores. salas de espera y de Ultima
copera, reclamo de equipales, Cconcesiones
comerciales, restauvrante y santarios. £n los

sericIios anexos se ubica la torre de control,

RESERVA ECOLOGICA CAMFO DE
. CONEJOS
CREl y casa de maquinas. g
LIWITE PROPIEDAD .
DF FONATUR ‘ ‘ i ’
. 1
* o CAMPO DE ' -
GOLF :
_ J_//
UBICACION DE ¥
PROYECTO
I[I - ~_‘ P
COMERGIAL ) ° .
FIOTELERA | T - BAHIA
- | 00T CONEIOS
. ; r L clens ouy
Ly - | ! et
= ‘ co - | BAHIA c
- . - RESIDENCIAL
T _ . T
o o  TANGOLUNDA o o
" BAHIA EL ARROCITC

CHAHUE
BAIA STA CRUZ

ROBIMSON
[ - i
- -

. BAHIAS DE HUATULCO

BAHIA ORGANO Y QOceano FPaafico
MAGUEY

BAHIA CACALUTA
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Bahia de Tangolunda

L2 bahia de Tangolunda sera la gque

sErgue 0% noteles vy los

v

¥

grandes

-~zocionamientos  residenciales del  centro

\\

suristico. Tendra también un gran campo de
ool y una casa club, ademds de una manna y un
saineario. Oesenta v dos hectdreas de las 243
aue tiene Tangolunda serdn occupadas  por
noteles de alta densidad; 3 hectireas se
reservaran para comercios; 22 para el pargue
weyz: D0 hectdreas para habitacion vnifamiliar y
26 para el campo de golf. las restantes 1O
ctareas seran destinadas a viahidad.

El  Zdrea de la bahla tendra

sctividades recreativas de litoral y servicios de

tanto comercial como de

o

woyo  turistico.

cl0s. O area de la cuenca serd Usada

Lﬂ

como habitacion residencial unifamiiar v villas, vy
para equipamiento vecnal. La capacidad urbana
ael lugar es de 5 mil habitantes y la turistica
de 2,500 cuartos.

De los 1,500 cuartos de hotel que
se tenfan para tnes de 986 en Dahias de
Huatulco, el 75% estan concentrados en
Tangolunda. Inaugurado en 13287, la bahia
alberga un  Club  Med, que tiene 500
habitaciones; el Hotel Veramar que dispone de
una capacidad de alojamiento de 312 cuartos;
y el Hotel Sheraton que cuenta con 366
cuartos.  Se  encuentran  terminada  la
urbanizacion de 100 mil metros cuadrados, lo
cual incluye alumbrado piblico, sistema de
vialidad, red de agua potable, drenae,
alcantarllacdo y electrificacion. Con un  gran

avance se encuentran tambien los trabajos para
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s construccion de la marma, del campo de golf
y ce la casa club y se dispone ya de locales

~omerciales

-

‘ctuzimente Tangolunda cuenta con sistema vial
“ntalmente terminado asi como el sistema de
czptacion de agua potable, y ia Instalacion
s sieldnica aérea. En uno de los extremos de la
Lania se construyd la Casa Mixteca, alojamiento

cara wisitas de TONATUR.

HCTEL

<
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Estucho de Factibihdad Financiera

Aspectos de orden turistico
Huatulco es uno de los destinos

~u-isticos con mavor indice de crecimento en

09 shmos anos; se nicio el desarrolle a

oriicizios de 1966, y a la techa cuenta con

N

G establecimentos de hospedaje con 2,04 |
cuartos los cuales representan el 16 % de la
oierta del estado en Oaxaca, Huatuico capta a
un poco mas de |75 mil tunstas al afio vy
ocupz el segundo lugar en promedo de
estadia con 4.5 noches apenas rebasadas por

C

S}

ncdn con 5.2 noches el cual ocupd el primer

1210

iy

N

&

La  politica del Fondo Nacional de

fomento al Turismo esta onentada a otorgar

apoyo crediticio en cualguier lugar del pais,
siempre y cuanao el proyecto que se realice
muestre tactibllidad financiera y de mercado,
asimismo deberd estar disefiado de acverdo
con las necesidades del mismo mercado.
FONATUR  opera  descontando  créditos
refaccionarios a las instituciones bancarias de!
pais, de apertura de crédito simpie con
garantia hipotecaria de habilitaciéon de avio.

[l monto total de financiamiento a la hoteleria
que generalmente canalizan las instituciones
bancaras de crédito, puede representar hasta
el 60% de la nversion total de este
porcentaje, descontando hasta el 80%. [l
plazo que opera actualmente es de 15 afos

como maximo, incluyendo aflos niciales de

gracia en la amortizacion del capital.
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PRINCIPALES INDICADORES TURISTICOS

. TUMERO CUARTOS VISITANTES

CE HOTELSS 1T Cior ocup ocuP. TOTAL NAC. EXT PARTICIPACION ESTADIA

(350) (000) % NAC | EXT (NOCHE)
B 25 213 65 50 37 5 57 30% 1590 1020 570 64 20% 35 80% 480
- 7RG 23 2:.3 52 20 375 63 40% 16 30 270 660 59 30% 40 70% 470
e 25 Z1.3 55 20 412 62 90% 17 90 1030 7 60 57.60%  42.20% 480
T 25 2013 £3 40 355 56 00% 15 90 Il 50 4.40 72.50% 27 50% 470
p 25 2113 £5 50 2c ¢ 40 60% 11.50 10 30 120 89 20% 10 80% 4.80
- Z2 213 53 40 25 2 29 80% oo 10 320 | 30 88 70% Il 30% 4.50
o 23 2113 £350 365 58 70% 17.10 15.60 I 30 91.10% 8.90% 4 80
23 2013 G5 50 38 4 58 FO% 17 60 16 00 | 60 20 90% 2 10% 4.60
a5 Zi13 53 40 223 3% 10% ICTo 10,20 I 30 88.30% 11 70% 400
25 2113 53 00 15.3 23 50% & 00 7 00 020 88.30% 11.70% 4.00
23 2113 £2 90 22 2 35.20% 1080 670 410 62 20%  37.80% 4.10
25 2113 55 GO 319 49 10% 1600 12 60 3 40 76.60% 21 40% 4,10
- 25 2113 755 50 372 | A& 30% 170,10 130.40 39 60 76 70% 23 30% 450
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" EROPUERT

RS

vy

Tan

(=

CL TR HACIGHALES Y EXTRAMIERDS

' CDAaD IMGRESO INGRESC GRUPO ESTADIA GASTO GASTO INTENCION | EVALUACION
PROM! PROM AL PROM VIAJE PROM. PROM NAL FROM EXT DE GENERAL
ANOS PESOS LS D) PERSONAS NOCHES PESOS wsD) REGRESO | A4
2N 37 i 23.833.60 380,800 40 2.8 1O, $928.00 704 {4 3.6
o 328 512 161.50 976 400 50 2.3 10.6 $1,056.00 619 |13.4 3.8
N 40 $13 156.00 $79.733 &0 2.4 10.5 $1,117.00 750 157 36
35.6 513 983.30 5732 333.80 29 1.3 $1,405.00 1022 12,7 37
36.4 %11.300.50 $59.333 &0 24 8.9 $997.00 768 1.9 3.5
353 21.8,1.50 5108 &800.40 26 8.4 $1,054 00 832 i 3.5
35.7 $14 550 40 3115.200.40 2.7 5] $1,056.00 720 8.2 3.5
o 36.9 515 22260 5'13.600 40 3. 10.3 %1,0758.00 305 171 34
S, 37.i 512 753.20 $63.150 44 265 9.76 $1.,086.38 798 75 I'l4 359
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Rangos de iversion porcentuales

A continuacion se establece una grafica en la
ave se muestra la division porcentual de los

rubros que componen la inversién hotelera.

Concepto Vertical Horizontal
Terreno 7-2% -1 1%

Construccién 57-59% 54-61%

Cauipos fjos 101 2% b1 3%

Mobiliario &-9% -1 1%

Cquipo

de Operacion 7-9% &-10%

Gastos prep. 3-4% 4-5%

Cap. de Trabazjo 3-4% 3-4%

Gastos finan. 6-11% -1 1%
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Costo Porcentual por partidas

PARTIDAS % materales % mano de obra % respecto al total
Preliminares .00 99.00 0.85
Cimentacion 65.00 35.00 I'1.20
Fatructura £5.00 35.00 35.00
Albafileria 58.00 42.00 | 2.00
Canceleria 50.00 20.00 4.00
Platones 37.00 63.00 2.00
Cerpinteria 75.00 25.00 4.00
Cerrajeria 95.00 5.00 0.12
Pintura 38.00 62.00 2.45
Limpieza General 2.00 986.00 Q.72
Muebles de Bario 75.00 25.00 3.60
instalacion Hid. Y Sanit, 72.00 26.00 10.00
instzlacion Eléctrica 65.00 35.00 .16
Totai 56% 44% I O0%
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COSTO DE LA CONSTRUCCION

De zcuerdo con los estudios vy estadisticas de
foratur el costo del mZ  construido para

noteles de cuatro estrellas ncluyendo:

o Construccion
o Instalaciones
e Couipos

e Nobiharo

e [tc.

Code $1.200.00 DLLS. Por m2.

For lo gue el costo de construccion es de:

12.390m2 X $ 1,200 DLLS =
5 14.868,000 DLLS.

COSTO DEL TERRENO

Fn terrenos similares de la zona las ultimas
adpdicaciones de FONATUR han tenido un
precio promedio de $550.00 el m2.

21,968 m2 X $ 550.00 = $ 12,082,400

COSTO DEL PROYECTO EJECUTIVO

Por los servicios de proyecto se cobraran las
tarfas mimmas en funcidon de la superficie
construida y el costo directo que tendrdn las
obras de edficacion necesarias  para  su
ejecucion y completa terminacion como son: 12s
cmentacimentaciones, las  estructuras, las
instalaciones  y  sus  equipos  (eléctricas,
hidratlicas, electromecanicas, sonido, gases,

etc.), los ascensores, montacargas y esclaeras
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elécirnicas, los ohcios vy las  artesanias

acabados (albafileria,

He.Lyendo SUS

O

zronterizs, maderas, metales, etc.), siempre
gue hayan sido pertectamente definidas en la
izoe del Disefo para edificacidn, y am inclur el
costo wdirecto vy la utiidad del constructor,

eoe  entenderse que todos los importes

N\

zconomicos que Inciden directamente  sobre

o35 precios de materniales y obras de mano,
t2les como. Impuesto al valor agregado (IVA),
cuotas pera coberturas  de  prestaciones
zconomicas, sociales.fiscales, etc., marcadas
o7 125 leyes, forman parte del costo directo
deia edificacion.

‘gulamente se tndran en cuenta, en dicho
costo. los materiales Y

trabajos

oroporcionadoes por el propietario, constructor

o cliente, los cuales se evaluran al precio
vigente en el mercado.

Con base en lo expresado anteriormente, el
importe de los honcrarios profesionales se
valuaran, seglin el caso, con la siguiente

expresion matematica:

H=(Fsx) (CD)/ 100

H = Honorarios.

Fex = Factor de superficie correspondiente a
la superficie total construida.

CD = Costo Directo de la edificacion,

= (5.44) (7,062,300) / 100

H= % 384,182
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PORCENTAJES DEL PROYECTO EJECUTIVO
0% $ 38,419
25% % 96,047
20% $ 76,638
A45% $ 172,885

e Dizeno conceptual
o Disenc prelimmar
e Lisefo basico

e Diseno para edif.

COSTO DEL PROYECTO ESTRUCTURAL

Los servicios profesionales relacionados con
05 estructural se subdividen en 1as siguientes
izzes. vy los porcentajes que za ellas se les han
total del

relacion  al SENVICIO,

asignado.  en
tienen caracter onentador y su grado de
desvicacion (positivo o negativo) no excedera
del 1O% correspondiente a cada una de elllas;
en cuzlguier caso la suma porcentual del

servicio completo debera ser | Q0.
F

RONORARIOS ESTRUCTURALES
H=(Fsx) (CD)/ 100

H = Honorarios.

Fox = Factor de superficie correspondiente a

la superficie total construida.

CD = Costo Directo de la edificacion.

= (1.16) (7,062,300} / 100

H=$ &1.,922.70

PORCENTAJES DEL PROYECTO
ESTRUCTURAL

&

L]

e

5% 12,268.40
30% 24,576.60
40% 32,762.10

Cstructuracion
Analisis matematicos
Dimensionamiento
Flanos constructivos, memoria técnica

Y especilicaciones 5% 12,265.40
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HONORARIOS INSTALACIONES ELECTRICAS electromecanicas, gases, telefonia, sonido,

-0% servicios profesionales relacionados con elevadores, combustibles, etc.)

estzs instalaciones  deberan  solucionar  los h) Sistemas de pararrayos.

siguientes puntos: ) Casas para equipos y mediciones,
z) Niveles de lluminacion (interior y exterior). J) Diagrama urifilar,  cuadro de cargas,
b) Nomero, tipo y distribucion de luminarias detalles constructivos, coordmacién con las
en circuitos normales v de emergencia. otras instalaciones, etc.
c) Localzacidn  de  nterruptores para
luminazcion  y  contactos  {normales vy de COSTO INSTALACIONES ELECTRICAS
emergencia). H=(F=x) (CD}/ 100
d) Almentadores generales (ductos, tuberias H = Honocrares.
y trayectoras). Fox = Factor de superficie correspondiente a
e} Tension de distribucion a equipos de alta la superficie total construida.
y baja tension. CD = Costo Directo de la edficacion.
) Eauipos de alta y baja ten=ion. H= {1.07) (7,062,300)/ {00

a) Alimentaciones a sistemas y equipos de

otras instalaciones (hidraulicas, H=$ 75,566.60
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HONORARIOS INSTALACIONES
HIDRAULICAS
Los servicios profesionales relacionados con
estas nstalaciones  deberan  solucionar o3
sguentes puntos:
a) Capacidad y tiwo de almacenamento
(cisternas y/o tinacos).
b) Redes para alcantarllado v desagies.
c) Redes para alimentaciones en exteriores y
reao.
d) Redes para allmentacion en interiores.
e) Cquipos (pombas, calderas, generadores
ce vapor. combustibles, tratamentos para
zgua potable y aguas residuales, etc.)
f) Casas para equipos y mediciones.
g) lsométrcos de alimentaciones %

desagues, detalles constructivos,

coordinacién con las otras instalaciones,
ete.
COSTO INSTALACIONES RHIDRAULICAS
H={Fsx) (CD)/ 0O
N = Honocraros.
Fex = Factor de superficie correspondierte a
la superficie total construida.
CD = Costo Directo de la edificacion,

H= (0.92) (7,062,300)/ 100

H=$ 64,973.15

HONORARIOS INSTALACIONES
ELECTROMECANICAS

Los servicios profesionales relacionados con
estas mmstalaciongs  deberdan  solucionar  los

siguientes puntos:
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2) Posicion de difusores, rejllas y controles
parz la temperatura y la humedad.

v) Redes de ductos hornizontales.

c) Poswidn de ductos verticales.

d) Redes de tuberias para refrigeracion,
agua refrigerada, agua caliente, vapor y agua
de condensacién.

2) lsométricos  de  las  tuberias, detalies
constructivos, coordinacidn con las otras
mstalaciones, etc.

i) Equipos en general {(unidades manejadoras
ce  arre, serpentines, fltros  especiales,
humidificadores, entriadores de agua, torres
ge enmamento, intercambiadores de calor,
sistemas para bombeo, ete.).

g) Diagramas unifilares para el cableado de

motores.

h) Casas para equipos v,

mediciones,

COSTO INSTALACIONES

ELECTROMECANICAS

H=(Fsx) (CD)/ 100

H = Honoraros.

en 54U cCaso

Fex = Factor de superficie correspondiente a

la superficie total construida.

CD = Costo Directo de la edificacion.

H= (0.22) (7,062,300)/ 100

H=$ 64.,973.15
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HONORARIOS INSTALACIONES h) Dimensiones del local para el conmutador

TELEFONICAS Y SONIDO y 5US SENVICIOS.

Los servicios profesionales relacionados  con ) Distribucion y acomodo de los equipos.
estas  nstalaciones  deberan  solucionar  los 1) Detalles constructivos, coordinacion con
siguentes puntos: las otras instalacidnes, etc.

2) Posicion de todos los elementos de los
sistemas de telefoma, sonido, montoreo vy COSTO INSTALACIONES TELEFONICAS Y
circuito cerrado de television (CCTV). SONIDO

o) Capacidad del conmutador.

c) Capacidad det amplficador. H=(sx) (CD)/ 100

a) Redes de telefonia, la ntercomunicacion, H = Honocrarios.

el sonido, monitoreo y el CCTV. Fox = Factor de superficie correspondiente a
e) Dimensiones de las canalizaciones (tipo de lz superficie total construida.

cable. calibre y nimerc de pares, etc.). CD = Costo Directo de la edificacion.

) Dimensiones de los registros principales H= (0.29) (7,062,300)/ 100

y de distribucion {empalmes. plinitos, etc.).

2) Canalizacion exterior. H=$ 20,480.75
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COSTO DIRECTO

Proyecto ejecutivo b 364,169
Proyecto estructural P 81,922
Proyecto eléctrico N 75,566
Proyecto hidraihco P 64,973
proyecto electromecanico P 64,973
Proyecto telefonia vy sonido  $ 20,480
Costo Construccion $148,650.,000
Costo del Terreno P 12,082,400
TOTAL $161,454,503

NOTA:

LA FUENTE DE INFORMACION PARA LOS COSTOS DE
CONSTRUCCION Y PORCENTAJES DE INVERSION FUE
FONATUR,  UTILIZANDO  SUS  NUMEROS MAS

RECIENTES.
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RELACION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO
CON EL MEDIO EN QUE 5E UBICA

£l desarrollo dei proyecto
arguitecténico y el lenguaje gue defind sus
iormas esta basado en un clima extremoso, con
una temporada de largas sequias vy grandes
orecipitaciones pluviales, ademas de una fuerte
tracicion artesanal; o primero nos dictd la
realizacidn  de grandes volados y  techos
inclinados en el area de habitaciones, areas de
grandes alturas con ventilaciones cruzadas asi
como diversos elementos ornamento-
Lnciongles para protegerse e integrarse a los
slemertos caracteristicos de la zona ol vy
Huva.

Asimismo el proyecto busca por

sus  caracteristicas  retomar las  habihdades

artesanales de la region con el trabajo en
madera, ceramica, tejdos y una ubihzacidn del
color aque dan su caracter al edificio, aphicando
estos a lo largo del proyecto en pisos, muros
y ornamentos buscande una maxma ubilizacion
de elementos naturales dentro del mismo.,

Por lo que se refiere a la naturaleza
del lugar, una costa montafiosa de
extraordinaria beileza, se buscd una integracion
a las formaciones naturales  del  lugar,
asmilando:  pendientes, cambios de nvel vy
direccion como eran dictados por las formas
las  cudles fueron enlazadas al  proyecto
logrando una solucion plastica que se une e

ntegra a la montana y su naturaleza.
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Fn lam dreas lbres se consideraron dreas de

reservz patural lo cual refuerza el caracter

Vexcano del proyecto.
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FROGRAMA

Conceptos Generales

£l programa arquitectonico esta

N
[\
o

ado en los requermientos que FONATUR ha

se realizan en este lugar,
FONATUR  designd  tanto  en
uztulco como en sus bahias, las diferentes

70125 (servicios,  comerciales, hoteleras,

oublicas, etc...) asignadas a cada lote, asi

T.smo como suU intensidad de uso vy én el caso
=& los hoteles la categoria de estos.
Tangolunda donde se sitia nuestro

motel. es una zona de hoteles de 4 estrellas,

estrellas, gran tunismo y de densidad baja lo
cual nos da las directrices a sequir para la
realizacion del programa.

En la Bahla de Tangolunda existen
o5 lotes que tienen acceso directo a la bahia y
los que estan del otro lado del bulevar costero
sobre la colina. Nuestro lote se encuentra
ubicado del lado de los lotes de la colna vy
aunque tiene una gran vista panoramica no
cuenta con playa.  Estas condiciones nos
llevaron a optar por un hotel de 4 estrellas.
Una vez decadida la categoria del hotel se
utihzaron las normas de FONATUR vy se tomaron
en cuenta los puntos antes mencionados para
cumplir con el programa, asi msmo como sacar

el mejor provecho del lote haciendo el

proyecto lo mas atractivo posible.
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Programa Arquitectonico 2.6. Quejas
2.7. Oficina de Personal

| Recepcion 440 m2 2.8, Privado Contador
I Portico de Acceso 2.9. Privado Subgerente
|.2. Motor Lobby 2.10. Privado Gerente
|.3. Lobby 2.1 1. Samtarios
l.2. Recepcion y Control 43 m2 2.12. Closet de Limpieza
2. 1. Registro 2.13. Patio Interior
b.2.2. Conmutador
2.3, Cajas de Sequndad 3. Cocina 146 m2
|.2.4. Cuarto de baterias 3.1. Preparacion de Alimento
3.2. Lavado de Loza
2. Admimstracidn 202 m2 3.3. Panaderia y Pasteleria
2. 1. Sala de Espera 3.4, Almaceén del Dia
2.2. Area secretanal y Computo 3.5. Congelacion
2.3. Copas 3.6. Retrigeracion
2.4. Archivo vy Papeleria 3.7. Cava
2.5. Barra de Caté 3.8. Embotellados Vacios
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Z

Db

. Restaurante Jardin

3.9. Embotellades Llenos
2.10. Ohcina ael Chef

Yy bar

SAN

.. Recepcién
2. Caja
3. Area de bButete

X

REN

A Area de Comensales

I~

L 5. Area de Jardin

by Bar (38 pers.)
3.2.1. Barra
3.3.2. Bodega

3.4 3. Area de Comensales

3.4 4 Fatio Interior

(132 pers.)

435 m72

107 m2

6. Snack Bar (6& pers.) 100 m2
6. 1. Cocina
G.2. Barra
.3, Almacén
6.4. Bodega

G.5. Area de Comensales

7. Sala de Convenciones (300 pers.) 519 m2
7. 1. Cabma de Proyeccion
7.2. Bod. de Mamparas Dwvisorias
7.3. Barra de Servicio
7.4. Bodeaga de Mobllario
7.5. Santaros
7.6. Area Comensales

7.7. Foyer

l‘?;'\\tm!"]f N SRR EAR T PN
LT N Sty iy cafn

He 0w FopA ret AR s
LTI VSIS DT aft':f, BRI
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&. Plaza Comeraal (Dos Niveles) 390 m2 10, Almacén 210 mp2

&.1. Agencia de Vizjes fO. 1. Oficina y Control

&.2. Peluaueria 10.2. Cava

&.3. Farmacia y Articuios Fotograhicos 10.3. Almacén de Verduras
&.4. Tienda ae Souvenirs 10.4. Almacén de Frutas
5.5, Sanitarios FO.5. Almacén de Abarrotes

10.6. Refngeracion

9. Dervicios Generales 270 mg2 10.7. Congelacion
9. 1. Cuarto de Maguinas 10.&6. Empotellados Vacios
9.2. Deposito de Basura 10.2. Embotellados Llenos
9.3, Basura Refrigerada
9.4, Basura Mimeda I 1. Taller de Mantemmiento 77 m2
2.5, Basura General

6. Recepcion Basura del dia I 2. Anden de Carga y Descarga 75 mZ2
7. Almacén General

13, FPatio de Maniobras 730 m2
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| 4. Dafios y Vestidores Empleados 133 m2
L4 1. Bafios y Vestidores Mujeres
4.2, Bafos y Vestidores Hombres

| 5. Comedor de Empleados G2 m2

I G, Lavanderia y Roperia (52 m2
6. 1. Ohcina v Control
FG.7. lLavanderia

| .3, Planchado Costura y Guardado

) 7. Estzcionamiento (35 cajones) 695 m2
[ &, Sitwo de Taxis (7 cajones) &7.50 m2
| 2. Habitaciones (98) 47324 m2

Hab. Tipo (70 h. X 39 mZ) 27230 me
Alcoba

Fstar

Bafic

Terraza

Jumor Suite (21 h. X &1 m2) 1701 m2
Recamara

Bafio

Estancia

Cocineta

Terraza

Master Suite (3 X 121 m2) 363 m2
Recamara Principal

Recamara

Bafio

Estancia

Cocineta

Terraza

Jacuzz
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20. Circulaciones habitaciones | 647 m2

24. Canchas de Tems (1) 7864 m2
2.. Serv. Verticales (6 n. X 146 m2) 676 m2
Nicleo de Servicio 25. Residencias £). (4 X 268) {702 m2
Clevadores v Vestibulo Piblicos Casa Gerente
Elevador Servicio Casa Subgerente
Escaleras de Cmergencia Casa Chef
Roperias Casa Contador

22, Zonas Recreativas
{550 m?
21.1. Alberca
2 1.2. Chapoteadero
21.3. Asoleaderos v Terrazas

2 1.4 Sanitanos FPiblicos

23 Jardines 5654 m2
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PROYECTO

Concepto Arquitectonico

lz caracterishica mas aprovechable del
terreno es la magnifica vista panoramica que
Este ofrece hacia las bahias, v debido a la talta
de acceso directo a la playa se decdd
zonmicar el hotel de manera que las areas de
estar y recreativas; como canchas de tems,
jargmes.  alberca, snack bar y tambign las
haitaciones, tuvieran el mayor
zprovechamento de esta wista. Respetando la
tormaciéon natural de la colina vy ubicando a5
habiftaciones de  manera escalonada,  se
consigud que todas éstas disfrutaran de la
vista.  ademds de lograr una excelente

ntegracion al paisaje natural. En la parte alta

cge la colina se ubicaron las areas recreatvas.
las dreas plblicas y de servicio como iobby
adminstracidn, comercios y saldén de usos
miltiples estan loczlizados en la parte baja del
terreno con acceso directo a la calle

Loa grupos de edificios formando
grandes macizos, con  formas  geométricas
simples  unidos  entre st por  Jardnes vy
circviaciones  aue  al  ntersectarse  forman
plazuelas v wirdmides son otra caracteristica
importante del proyecto.

Para los acabados se utihzaron
materiales de la region, como el barro, la
madera y los tejidos lo que dio al conjunto una
mayor armonia y consiguiendo  también  una
integracién con contexto tanto natural como

cultural
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Tratamos  como  lo  haviamos
Tercionado  antes. de tomar los  elementos
clliiurales de la zona asi mismo como ejemplos
aroviiectonicos de wvalor como quia en ¢l
zroyecto, pero otra parte y probablemente
mas mportante fue el tratar de hacer una
propuesta personal y smn que los elementos
aries mencionados fueran considerados como

ur meadimento o fueran en detnmento de ia

creatwagad,
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Memoria Descriptiva

I acceso al hotel desde ¢
bovievar  costero  se  realizd mediante  una
crcuizaidn venicular vy peatonal atravesando
zonas jardmadas y con opaon de desviarse
seciz el estacionamiento. Esta circulacion nos
ez at motor lobby. en el que se ubica una
=scalera la cuzl rodea la fuente semicircular del
szcceso al lobby, Esta escalera desemboca a un
espaco de triple altura. Tste edihicio contiene
25 areas  publicas  utiizadas  tanto, por
nuéspedes como  por wsitantes del hotel,
s0nzs de estar, comercios, salon de usos
~ilioiples y el area admimistratva.

En el mismo espacio del lobby se
zncuentra la recepcidn, y estos  se unen a

través de una separacion virtual mediante una

celosia con el lobby bar vy la zona de
comercios, pvor el otro lado el lobby se
conecta con el saldn de vsos miltiples.

Cn el lobby se encuentran, tanto
los  elevadores qgue nos  llevan  a  las
nabitaciones, como las escaleras que pueden
llevarnos al restaurante, v a las habitaciones.

Las habitaciones, respetando la
formacion natural de la colina, la cual forma una
espece de ' inversa, se encuentran divididas
en dos blogues, escalonandose de acuerdo al
terreno y unidos entre si a través de las
circulacionegs verticales y servicios,

El dltimo mso de habitaciones tiene
accesc directo a las dreas recreativas las gue
como mencionamos estan vbicadas en el nivel

mas alto de la colina.
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las dreas de  servicio  como:
guardado de basura, talleres de
mantenmiento, bodegas etc.. se encuentran
naio el edihicio del cual forman parte: &l salon
de usos miltiples. drea admmstrativa etc... en

A

Una especie de semisotano con acceso directo

a lacalie.
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PROYECTO ARQUITECTONICO
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CONCEPTO LSTRUCTURAL

En el proyecto  se  pueden
diferenciar dos zonas basicamente las cuales
tienen soluciones estructurales de acverdo a
sus caracteristicas.

La zona de servicios vy lobby consiste
basicamente en una estructura a base de
elementos de concreto armado v colados én
sitio, (muro de contencidn, zapatas corridas,
columnas, trabes, castillos) muros de block de
concreto hgero y losas de entrepisc y azoteas
concreto

con elementos de pretensado

erefabricados cor dimensiones Y
especificaciones de acuerdo al drea a cubrir,

En el caso de las losas, se plantea la utilizacion
de dos tipos de prefabricados, En claros

mayores a |2 mt. Vigas T spancrete, y en &l

resto de los claros viguetas Promex sisnicas y
boveallla hgera,

ta zona de habitaciones sc estructura en
terrazas con muros de contencién de concreto
armado vy colados  en  sitio. (muro  de
contencion,  Zapatas  corndas, castillos  y
columnas) muros ae block de concreto ligero,
las losas se solucionan mediante elementos
prefabricados:  viguetas  Fremex  slsmicas vy
bovedilla ligera.

Todos los elementos estructurales deberan
llevar un recubrimento de concreto minmo de
3.5 cm. para dasminur la dlatacién de acero,
ademds para los elementos constructivos

largos 52 ubicaron juntas constructivas  en

varias partes del proyecto.
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CONCEPTO Dr INSTALACIONLS

Las nstalaciones que requiere  un
hotel de estas dimensiones presentan un alto
grado de compledad; que de hecho cada una
de ellas debe ser resvelta por personas
especializadas en la matera; el propdsito én
esta tesis es dar a conocer los equipos
requendos asi como el espacio que estos
requierén a manera de dimensionar y ubicar 105
cuartos de méquinas adecuadamente en &l

Proyecto Arquitecténico.

Instalacidn hidraulica

n lo gue se rehere 2 la Instalacion
Hidravlica, el abastecimiente se hara sz través
de la rea municipal v el agua serd almacenada

en dos cisternas las cuales dan servicio por un

lado 2 lobby v sarvicios miertras la otra a
habifaciones y drcas recreativas un porcentaje
de la capacidad total del cisterna se refiere a
prevencion ae ncendios.

Anexa a cada una de las cisternas s€ encuentra
un cuartc de maguinas donde se  ubican:
bombas, tanque hidroneumatico y Caldera {ver
detalle en 1isometricos).

Fara su distrbucidon se plantea la utilizacion de
tuberia de cobre en diversos ductos.

El agua de lluvia sera recolectaca en dos
cisternas separadas y sera utiizaca para el

rnego e jardines.

instalacion Samtaria
La Instalacion Danitania se plantea  en
tuberia de PVC el cual a nivel de terreno se

conecta a diversos regietros los gque a su vez



seoocanalizan medhonte luboriy de albanal de
concreto hasla la conexidn con ¢l colector
municipal; la politica de Fonatur para todos sus
nuevos centros hoteleros es  dotarlos de
plantas para tratamento de aguas residuales y
este es el caso para Huatulco, por lo tanto
del colector municipal las aguas resiguales se

bombean a las plantas de tratamiento.

Instalacion eléctrica

La alimentacidn de energia eléctrica se
proveerd en alta tension, tres  cargas
conectadas al transformador de la subestacion
abierta vy el equipo  de medicién  estara
integrado a la misma, la cual se localizara
encima del cuarto de maquinas.
Ademds el sistema contara con una planta de

emergencia, los tableros de transterencia de la

Planta de cmorgencia. se ubicaran cnla sceeion
de baja Lension de la supestacion, la planta do
emergencia sumimstrara de energia imcamente
2 S5ErVICIOS baAsICos.

De anexa un diagrama en donde se puede
analizar el funcionamiento de la alimentacion vy
su  distribucién  en: alumbrado v tomas de
cornente a todos los componentes del Hotel
tableros,

mediante centros  de  carga,

nterruptores ete.

Gas

FPara la nstalacién de gas se ubica un
tangue estacionario sobre la azotea del cuarto
de magunas en la zona de servicios el cual
alimenta: cocina y cuartos de maquinas. Fara su
distribucidon se plantea la utiizacion de tuberia

de cobre encamisada.



Aire Aconchcionado

For vltiime an lo que ¢ rehere al equipo oe
arre acondicionado en las dreas de lobby. saldn
de usos multiples, area  administrativa vy
restaurantes se utiizaran pacguetes ubicados en
las  diferentes azoteas con dimensiones v

distribucion  de acuerdo a  las  diferentes

1

necesidadoes de las dreas a acondicionar. pard
la zona do habitaciones sc dotara  de  un
pagquete por nivel ubicade en el drea de
serviclos verticales en el entrepiso.

Los ductos de are acondicionado se aislaran
adecuvadamente con fibra vy rapel aluminic, vy

corren entre plafon vy losa.



INSTALACION ELECTRICA

DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO

Acometida
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Circuiacion ext. Lobby Restaurante
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Habitaciones P.B.

Crirculaciones P.B.
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Circulaciones | ar. Nivel
Habitaciones Z2d4do. Nivel
Circulaciones 2d4do. Nivel
Habitaciones 3er. Nivel
Circulaciones 3er. Nivel
Hazbitaciones 4to. Nivel
Circulaciones 4to. Nivel

Habitaciones Sto.

Circulaciones Sto

Habitaciones Gto.
Circulaciones Gto.

Nivel
Nivel
Nivel
Nuivel

Tanaue Hidroneumatico 2
Tangue Hidroneumatico 3
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Snack Bar
Areas recreativas Exterores
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INSTALACION FIDRAULICA

Dotacion Agua:

Administracion:

20 LTS/ m2/dizx 195 m2 = [,330 Lts.
Restaurante:

| OO0 Comens. / 2 turnos = 200 Comens. / Dia
x 50 Lts. / C/ d = 10,000 Lts.
Bar:

32 Comens. / 2 turnos = 64 Comens. / Diz x

50 Lts. /C/ d = 3,200 lLts.

Lobby Bar:
32 Comens. / 2 turnos = 64 Comens. / Diz x

50 Lts. / C/ d = 3,200 Lts.
Snack Bar:

56 Comens. / 2 turnos = | 12 Comens. / Dia x
50 Lts. /C/ d = 5,600 Lts.

Sanitarios Arcas Recreativas:
26 UM, /diax 150 Lts. /UM, / dia

= 4,200 Lts.
Habitaciones:
347 Huéspedes / dia x D00 Lts. / Huésped /
diz =225,500 Lts.
Casas Ciecutivos:

FPob. 25/ dia x 250 Lts. / Pob. / Dia

= 7,000 Lts.
FPatic de Manobras:
722 mZ x 2 Lts. / m2/ dia = |, 444 |ts.
Servicios:
209 UM./ 150 Lts. / U.M. / dia

= 31,350 Lts.

Areas Verdes:

5,420 m2 x5 ks, / m2 / dia = 42,450 Lts.

TOTAL: = 324,944 |ts. = 350 m3 / dia



lsometrico

Areas:
Servicios
Lobby

Restaurante

A Caldera 2



lsometrico

Areas:

Habitaciones

Snack Dar

Sanitarios Areas Recreativas

Casas Ljecutvos
Albercas

Areas Verdes
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Simbologia

C Caldera

C-1 Cisterna agua dura 200 m3

C-2H Cisterna agua blanda 100 m3
C-25 Cisterna agua blanda 50 m3

B Bomba

C-5 Columna de svavizacion

T-5 Tanque para salmuera con saturador
T-V Tanque Cilindrico Vertical

£C Compresor de are

5 Supercargador de aire

T-C Tangue receptor de condensados
I-AC Tangue de agua caliente con intercambiador integrado
D Tanque de Diesel

FF Fosa de Purga

F Cquipo de filtros

AF Agua Friz

AC Agua Caliente

RAC Retorno Agua Caliente

RD Retorno Diese!
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