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PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA.

En la actualidad los avances juridicos pueden dar fugar a
posibles incumplimientos de los obligados, tal es el caso de! deudor
que en apariencia cumple, dando en pago un bien inmueble que a
sabiendas ya esta gravado, o ha sido objeto de un acto traslativo de
dominio, y no se han inscrito éstos en el Registro Publico de la
Propiedad al momento de celebrado el convenio de la daciéon en
pago, resultando que cuando el mismo pretende inscribirse, el
acreedor se entera que hay un gravamen © un acto traslativo de
dominio ya inscrito, por lo tanto su convenio de pago ¥ la nada es lo
mismo; asimismo, cuando el acreedor sufre la eviccién del inmueble
que recibié en pago, en estos casos la ley solo contempla que la
obligacién primitiva reviva, sin que el deudor tenga sancién alguna,
por lo que en nuestra opinion, esta solucidn debe ser modificada, de
tal forma que la ley contemple que el convenio de la dacién en pago
se celebre por escrito, asimismo, que no se tenga por extinguida fa
obligacién del deudor, hasta en tanto el acreedor reciba en forma

auténtica, el bien dado en pago.




INTRODUCCION.

El presente trabajo sin duda ha tenido por objeto cumplir con
un requisito académico que se exige por parte de la Facultad de
Derecho, para que la suscrita como egresada de la misma, pueda
obtener el titulo de Licenciado en Derecho, el cual otorga la facultad
de ejercicio profesional respectivo.

Pero también, dentro de los inagotables aspectos del Derecho,
de la Rama Civil, se encuentra el relativo a la Dacién en Pago, figura
juridica poco tratada, y que para la sustentante tiene una alta
importancia, dado que sin imaginar la controversia que se haya
suscitado entre dos personas, es posible que la conflictiva pueda
darse por terminada, aun y cuando el deudor entregue una cosa
diversa a la obligacién que debe cumplir, con tal de que el acreedor
lo acepte, cuestion que a mi juicio debe hacérsele justicia, pues
cuando se llega a hacer uso de ella, da cabida a que los deudores
puedan abusar de sus acreedores; concretamente cuando dos
personas celebran un convenio de dacién en pago, siendo materia
del mismo un bien inmueble, resulta que puede el deudor cumplir en
apariencia, mediante la celebracion de la dacién en pago, pero es
posible que dicho inmueble se encuentre gravado o haya sido objeto
de un acto traslativo de dominio, situacién de la que se entera el
acreedor al momento de pretender inscribir el convenio respectivo en
el Registro Publico de la Propiedad, inclusive hay tesis
jurisprudenciales que refieren que tratindose de un embargo
practicado sobre el bien materia de la dacién en pago, con
anterioridad a ésta subsiste aquél, y lo mismo ocurre cuando con
anterioridad a la dacidén en pago el propietario ha celebrado un acto
trastativo de dominio respecto del inmueble en cuestién, que también
es materia de la dacién en pago. Por lo que considero que la ley
tiene una fisura en este aspecto, que debe corregirse; igualmente, es
posible que se produzcan trastornos, cuando en apariencia legal se
celebré un convenio de dacién en pago, pero tiempo después el
acreedor sufre la eviccion del inmueble que recibid en pago,
trastornos que es posible que se dén, porque la ley lo permite, al
contemplar en su articulo 2096 del Codigo Civil para el Distrito
Federal, que si el acreedor sufre la eviccion de la cosa que recibe en
pago, renacera la obligacién primitiva, quedando sin efecto |a dacién



en pago; situacién ésta, asi como las analizadas con anterioridad,
referentes al embargo y los actos traslativos de dominio habidos con
antelacion al convenio de la dacién en pago, pueden subsanarse
desde su origen, es decir que la ley no permita que con solo
celebrado el convenio de la dacion en pago se extinga la obligacion
que llama primitiva, sino que contemple que el convenio de la dacién
en pago se celebre por escrito, asimismo, que no se tenga por
extinguida la obligacion del deudor, hasta en tanto el acreedor reciba
en forma auténtica, el bien dado en pago. Incluso esta propuesta
impedira que se puedan celebrar mas de una dacion en pago
respecto de una misma obligacidn, prolongando el incurmplimiento de
una misma obligacion, y haciendo que la imparticién de justicia no se
a pronta, asimismo, que el acreedor recurra cuantas veces sea
necesario ante los Tribunales para dirimir una misma controversia,
ocasionando con ello un incremento de controversias por resolver,
considerando ademas que los Tribunales tienen cargas enormes de
expedientes por estudiar.

Por lo anterior se ha propuesto modificar el articuio 2095 del
Cédigo Civil para el Distrito Federal, y derogar el articulo 2096 del
mismo ordenamiento.
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CAPITULO PRIMERO.

EXTINCION DE LAS OBLIGACIONES Y LA DACION
EN PAGO EN MATERIA DE INMUEBLES.

1.1 QUE SE CONOCE POR OBLIGACION Y CUALES SON LAS
FORMAS POR LAS QUE NACEN LAS OBLIGACIONES.

La presente investigacién se ocupa de los trastornos que se
pueden suscitar en materia de inmuebles, respecto de una de las
formas por las cuales se puede extinguir una obligacion, la dacién

en pago.

Sin embargo, antes de abordar el estudio de la dacién en pago
como forma de extinguir las obligaciones, es necesario saber
primero, que se conoce por obligacién, como nace una obligacion,
que efectos puede acarrear una obligacién cuando se ha contraido,
y posteriormente cuales son las formas por las que se termina o se

extinguen las obligaciones.

Entrando en materia, la palabra obligacion deriva del latin
“Obligatio, onis, que significa: “Imposicién o exigencia
moral que debe regir la voluntad libre. Vinculo que
sujeta a hacer o abstenerse de hacer una cosa,

establecido por precepto de ley, por voluntario



otorgamiento o por derivacién recta de clertos

actos”.'

Del significado de la palabra obligacién, interesa para el
presente trabajo, el que se refiere al vinculo que sujeta a hacer o
abstenerse de hacer una cosa, establecido por la ley, porque es
precisamente dentro de éste campo donde encaja ésta

investigacion.

Con relacién al concepto de obligacién, el Diccionario

Juridico Mexicano sefiala: “La obligacién dicen las
institutas, es un vinculo juridico por el que somos
constreifiidos por Ia necesidad de pagar alguna
cosa segin las leyes de nuestra ciudad...La
obligacién es un vinculo juridico y por tanto como
dice Gayo, nadie obliga por un consejo y de una
recomendacién, o de un consejo general, no se
deriva obligacion alguna; pero el texto de Ilas
Institutas afade, que la obligacién es un vinculo
juridico con 1o que quiere decirse que es un
ligamen de derecho no un flgamen religloso o

ético...El vinculo juridico nos constriie a Ia

! SANDOVAL DE LA MAZA, Sergio, DICCIONARIO ETIMOLOGICO DE LA LENGUA
CASTELLANA. Parte I, M.E. Editores, S.L. Espafta 1995, pigina 432.




necesidad de pagar, por esta razén el orden
juridico exige que las obligaciones tengan una
fuente de donde nazcan. La imposicién de una
obligacién sin una fuente no tendria razén de ser,
ni estariamos en presencia de un orden juridico sin
ella, pues bien, las obligaciones nacen de un
acuerdo de voluntades o do un ilicito, blen de
cierto derecho propio, segin ias varias especies de
causas (Gayo) y por esta razén se habla de Ia
necesidad de pagar una cosa, afiadiéndose que el
pago debe hacerse segin las leyes de nuestra
ciudad, lo que significa que el vinculo juridico esta

reconocido por el orden jurfdico.” °

La obligacién como hemos visto, es una imposicion de la ley ¢
por voluntad, que debemos cumplir; si se trata de imposicién de la
ley, significa que por un mandato debemos cumplir, y otras veces
ese mandato que se encuentra en la ley se origina a raiz de nuestra
voluntad, es decir, que por voluntad unilateral, o por voluntad de dos
partes que intervienen en un convenio 0 contrato por ejemplo, se
obligan a cumplir determinadas prestaciones, como ocurriria en la
celebracién de un contrato de compraventa, en donde la obligacién

del vendedor sera entregar ef bien objeto de la compraventa y la

? Diccionario Jaridico Mexicano. UNAM Instituto de Investigaciones Juridicas, 2a. edicion, Editorial
Pomia Méxicn 19RR, Pagina 1244,




obligacion del comprador, sera la de pagar un precio cierto y en
dinero.

La parte de las obligaciones relativas a la dacién en pago en
materia de inmuebles a estudiar, se ubican en lo que se conoce
como derecho personal, nocién que es importante distinguir de la de
derecho real. En relacién al derecho real, Castan Tobefias, sefala:

“No es; sin embargo, el derecho real una figura de
contornos claros, e indiscutidos en la doctrina
moderna, pues hay una gran disparidad de criterios
acerca de su concepto y de los caracteres que lo

diferencian de la obligacién...” ?

Mas adselante, el mismo autor concluye, a partir de una nocién

inicial de cada una de ellas, que %... El derecho real supone
una relacién Inmediata entre la persona y la cosa
(o lo que es igual, una potestad directa sobre la

cosa, que no necesita de intermediario alguno).” *

Por Derecho personal, ... se entiende la necesidad
Juridica que tiene una persona denominada

obligado -deudor- de cumplir voluntariamente a

I CASTAN TOBENAS, José, DERECHO CIVIL ESPARNOL COMUN Y FLORAL, 10a. edicién,
revisada y ampliada, Tomo II, Derecho de Cosas, Vol. | Los Derechos reales en general Editonal Reus,
Madrid 1964, pigina 19.

4 Thidem. nézina 20.




favor de otra persona, denominada acreedor, que
le puede exigir, una prestacién de caracter

patrimonial (pecunlaria o moral)” 5

Para Martinez Alfaro, “Derecho real es la facultad
que tiene una persona de obtener directamente de
una cosa las ventajas que ésta puede
producir...Derecho personal o de crédito es Ila
facultad que tiene una persona liamada acreedor
de recibir y exigir de otra llamada deudor un

hecho, una abstencién o la entrega de una cosa.” 8

=Para distinguir los derechos reales de los derechos
personales, es convenlente precisar las caracteristicas de
unos y otros:

Derechos reales:

- Es la facultad de actuar sobre la cosa.
- No requiere intermediario para su ejercicio.
- El deudor es universal e indeterminado.

- Su obligacién correlativa es de no hacer.

3 GUTIERREZ y GONZALEZ , Emesto, DERECHO DE LAS OBLIGACIONES. 12 edicién, 1*
Reimpresién, Editorial Pomita, México 1998, pagina 48.

§ MARTINEZ Alfaro Joaquin, TEORIA DE LAS OBLIGACIONES, 2a edicién, Editorial Porriia,
Meéxico 1991. nagina XIX,




- Genera en favor del titular derechos de preferencia y

persecucion.

Derechos personales:

- Es ia facuitad de recibir la prestacion exigida.

- Si requiere intermediario para su ejercicio: el deudor.

- El deudor es determinado individuaimente.

- Su gbligacién correlativa puede ser de dar, hacer o no hacer,
- Genera en favor del titular el derecho a wuna

indemnizacién. <’

El interés del presente trabajo, se centra sobre los dereches
personales, o derechos de créditos, llamados también obligaciones.
Por ello, a manera grafica, se ejemplifican las facultades que el

derecho otorga a los derechos personales:

DERECHOS PERSONALES

ACREEDOR DEUDOR
-facultad de exigir. - deber de cumplir
- derecho a recibir y - responsabilidad civil.
retener.

70 MARTINEZ ALFARQ Joamtin. Ob. cit. pizina XTX.




Los elementos estructurales del derecho personal u

obligacién, son tres, a saber:

- Los sujetos,
- El objeto, vy

- La relacion juridica.
Los sujetos.-

Para que una obligacion pueda exigirse de otro, es preciso
que exista ese otro, por ello, son sujetos de la obligacion, el deudor

y el acreedor.

Los sujetos de la obligacion pueden ser personas fisicas o
personas morales, es decir puede darse el caso de una obligacién
entre personas fisicas, entre una fisica y una moral, y entre

personas morales {nicamente.

La Enciclopedia Juridica Omeba sefiala al respecto, “La
persona que integra la relacién obligacional debe
ser determinada o determinabile. Lo ideal es que se
conozca anticipadamente cuil es la persona del
acreedor y cuidl Ia del deudor. Pero resulta muchas

veces Iimposible, y el ordenamiento juridico,




ponlendo un limite, admite una indeterminacién

con determinablilidad...””

Ciertamente, en algunas obligaciones como en la declaracién
unilateral de wvoluntad, puede en un momento dado no ser
determinados ambos sujetos, sin embargo, los sujetos que
intervienen en el convenio que da por terminado una obligacién,
previo pagoe por parte del deudor con un bien diverso al que se
encuentra obligado a pagar, (daciobn en pago), son siempre
determinados, pues no cabe la posibilidad de que uno de ellos sea
indeterminado, dado que previamente ya hubo esa determinacion,
es decir que el sujeto “A”, es el acreedor, y el sujeto “B", es el
deudor, en donde el éste ofrece al primero una cosa distinta a la que

le debe, y aquél la acepta.

La afirmacidén anterior se ve reforzada con la opinién de

Manuel Bejarano Sanchez, cuandc sefiala; “Para una
obligacién bastan dos sujetos: 1.- El que ostenta el
derecho subjetivo, el que tiene la facultad y recibe
el nombre de acreedor o sujeto activo, y...2.- El
que soporta la deuda, el que tiene el deber... el
nombre de deudor o sujeto pasivo...En la vida

practica es bastante frecuente que se establezcan

® Enciclopedia Juridica Omeba. Tomo 30X, Muti - Opei. Driskill, S.A. Buenos Aires, Argentina 1982,
nagina 659.



relaciones juridicas reciprocas, lo que significa
que el deudor sea al mismo tiempo acreedor de su
deudor. Las relaciones creadas por el contrato de
compraventa, por ejemplo, hacen al comprador,
deudor del precio de la cosa comprada y acreedor
de ésta, y paralelamente constituyen al vendedor
en douda do la cosa vendida vy acreedor del precio

2]
de ella...”

En ocasiones el deudor y del acreedor, pueden integrarse de
varias personas, y asi la obligacién, sera mancomunada, si el
pago se divide; solidaria, si ei pago debe hacerse por entero, e
indivisible, si el pago no puede dividirse.

El objeto.-

Estructuralmente el objeto es la cosa o el hecho de la
obligacién; este objeto con frecuencia suele confundirse con el

objeto directo que es la conducta (dar, hacer y no hacer); aclarando

en este sentido Anibal Vélez Somarriba, cuando afirma: “...en Ila
obligaclén, el objeto directo es la conducta del
deudor, y el indirecto la cosa o el hecho

relacionado con dicha conducta.”"’

 BEJARANO SANCHEZ Manuel, OBLIGACIONES CIVILES, 5 edicién, Editorial Oxford,
Coleccién Textos Juridicos Universitarios, paginas 6y 7.

0 yELEZ SOMARRIBA, Anibal. DERECHO CIVIL. OBLIGACIONES. Antologia, Universidad
Aumtdmoma de Tabasco. Villahermosa. Tahasco 1989. Phgina 40.
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En el Cédigo Civil para el Distrito Federaf en Materia Comun, y
para toda la Republica en Materia Federal, al que nos referiremos en
lo sucesivo como Cadigo Civil, precisa:

“"Articulo 1824.- Son objeto de los contratos

|.- La cosa que el obligado debe dar,
I.- El hecho que el obligado debe hacer o no hacer.”™

Distingase ahora, cual es el objeto en un convenio que da por
terminado una obligacién, pagando el deudor una cosa diversa a la
que debe: el objeto directo viene siendo para el deudor, la conducta
que realiza de dar el bien con el que paga, y como el interés de este
trabajo se centra en los inmusbles, seréd entonces la obligacién de
dar el inmueble; y el objeto indirecto es el inmueble mismo, con el

que paga a suU acreedor, y se extingue con ello la obligacién del
deudor.

Dentro de las caracteristicas que debe cumplir ei objeto
indirecto, se encuentra que: debe existir en la naturaleza, ser
determinado o determinable, y estar en el comercio, tratdndose de
obligaciones de dar, y si se trata de obligaciones de hacer, debe ser
posible y ser cierto, es decir, debe ser posible, tanto en lo natural
como lo en lo juridico (que incluye que también debe estar dentro
de! comercio); pudiendo inclusive, ser materia de una obligacién un
bien futuro, como veremos; pues para el caso de faltar el objeto,
indirecto como uno de los requisitos de las obligaciones, no

existirian propiamente éstas, dado que se traduce el objeto en un



elemento de existencia, como se deduce de ios siguientes articulos
de! Cddigo Civil.

“"Articulo 18285.- La cosa objeto del contrato debe:

1° existir en la naturaleza. 2° Ser determinada o
determinable en cuanto a su especie. 3° Estar en sl
Comercio.”™

“"Articulo 1828.- Las cosas futuras pueden ser

objeto de un contrato. Sin embargoe, no puede serio la
herencia de una persona viva, aln cuando ésta preste

su consentimiento.
“"Articulo 1827.- E| hecho positivo o negativo,

objeto del contrato, debe ser: |.- Posible; Il.- Licito™.

En el ultimo articulo citado, se mezclan cuestiones esenciales
de la obligacién y de validez, pues se refiere a que el hecho sea
posible, lo que implica que se debe cumplir con un requisito de
existencia, en cambio el que sea licito el obisto es un requisito de
validez de la obligacién y no de existencia, cuestién que no se
abundara porque se entraria a un campo muy amplio que tiene que
ver con la teorfa de las nulidades, que no es el caso de la presente
investigacion. Y si en cambio, Unicamente se dejard claro cuando
es imposible un hecho (objeto), precisando el Cdédigo Civil lo
siguiente:

“"Articulo 1828.- Es imposible el hecho que no

puede existir porque es incompatible con una ley de la

naturaleza o con una norma juridica que debe regirlo
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necesariamente y que constituye un obstaculo

insuperable para su realizacién.™
“"Articulo 1829.- No se considerara imposible ei
hecho que no pueda ejecutarse por el obligado, pero si
por ofra persona en lugar de él.""
“"Articulo 1830.- Es ilicitc el hecho que es

contrario a las leyes de orden publico o a las buenas

costumbres”™”

Con las anteriores transcripciones, queda mas que explicado
cual es el objeto de la obligacion, y que requisitos debe cumplir tal
objeto, -pues bastaria por ejemplo que el objeto de la obligacion
fuera ilicito, esto es contrario a las leyes de orden publico o a las
buenas costumbres, para que se dejara de cumplir con uno de los
requisitos de validez, en cambio si el objeto no fuera posible, fattaria

un requisito de existencia, segun hemos visto.

La relacidn juridica.-

Es el nexo o relacion que hay entre el sujeto activo y el sujeto
pasivo; no es el nexo algo palpable o material, sino algo inmaterial, y
que sin embargo, por medio de dicha relacién el acreedor tiene la
facuitad de hacer cumplir a su deudor, quien es obligado aun por la
fuerza {coactivamente) para que cumpla con lo debido, por ejemplo:
el sujeto “A” que ha demandado al sujeto “B” el pégo de un cheque
que no tuvo fondos cuando acudidé a cobrarlc a la institucién

bancaria; el acreedor con base en el nexo que le une a su deudor (el
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cheque sin fondos), tiene la facultad de obligar a su contrario para
que le pague, es decir ese nexo o relagién que los une, ha sido
suficiente para que aun en forma coactiva le pague; pero como el
sujeto “B” no quiere que le rematen sus bienes que le han sido
embargados, ofrece en pago un terreno que no habita; oferta que
acepta el sujeto "A” (acreedor), y firman un convenio para dar por

terminado el juicio del cheque.

En palabras de Bejarano Sanchez, Ia relacion juridica: %...Es
el vinculo juridico que ata al deudor con su
acreedor....En 1a obligacién, el acreedor y el
deudor estan conectados por la norma de derecho:
los ata una relaciéon juridica que Impone a éste
conceder a aquél la prestacion o abstencién

determinada que es su objeto.”""

La relacién juridica analizada se ubica en el plano del derecho
personal o de las obligaciones, sin embargo, también existe otra
relacion juridica, ésta se da entre un sujeto y una cosa, podriamos

hablar de el nexo entre el propietario y el bien que posee, etc. En

opinion de Bejaranc Sanchez: “...toda relacion juridica,
cuaiquiera que ésta sea, produce consecuenclas
de derecho que se actualizan dentro del ambito

social de los protagonistas, y por ello, aun las

I BRTARANQ Sancher. Manuel. Ob.. cit. nagina 15



relaciones persona-cosa enuncladas, repercuten o
se reflejan hacia todas las demas personas y son
oponibles a ellas, sentido Gnico en que puede
predicarse la existencia de un supuesto “sujeto
pasivo” universal”, que obviamente no existe como
tal en los derechos reales, sin en relacion con
cualquier derecho: todo derecho subjetivo es
merecedor de respeto...Si el derecho real es
oponible erga omnes para exigir su respeto por
todo el mundo, también lo es en ese sentido el
derecho personal o cualquier facultad juridica, por
aplicacion de un principio universal de

pl2

derecho...” . Esta referencia es necesaria hacerla porque, el

presente trabajo se refiere a los efectos que produce la dacion en

pago en materia de inmuebles

Ahora bien, corresponde analizar de donde o como nacen las

obligaciones.

=8e ha dicho que el problema de las fuentes de las
obligaciones, viene desde el Derecho Romano, en las Instituciones
de Gayo, ya se alude a dos fuentes: el contrato y el acto ilicito, mas

adelante ei propio Gayo se refirid a una tercera, denominada “otras

12 thidem. Pagina 16.
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varias especies de causa”’, ésta dltima si bien no definia claramente
a que tipo de fuentes se referia, englobaba una serie de figuras; y
asi con el correr del tiempo se fueron agregando otras fuentes de
las obligaciones, entre elias el contrato y la Ley. Tiempo después,
Demegue admite como fuentes: el contrato, la voluntad unilateral del
deudor, los actos ilicitos, el cuasicontrato (la voluntad del acreedor)
y el simple hecho. Ya mas recientemente, para Enneccerus las
obligaciones nacen de los negocios juridicos (contratos, promesas
unilaterales y disposicion testamentaria); de los actos semejantes a
los negocios y de los actos reales; de los actos ilicitos; de los actos
no culposos pero que generan una obligacion de indemnizacion; de

ciertos estados de naturaleza juridica o de hecho.«<"

En el Cdédigo Civil vigente, en el Libro Cuarto, Primera Parts,
Titulo Primero, se intitula “Fuentes de la Obligaclones®, on

donde reconoce las siguientes:
1.- El contrato,
2.- La declaracion unilateral de la voluntad,
3.- El enriquecimiento ilegitimo,
4.- La gestion de negocios,
5.- Los hechos ilicitos, y
6.- El riego creado.
A efecto de no abundar en demasia porque ciertamente son
temas amplios, Unicamente habra de concretar en indicar, que se

entiende por cada fuente de las obligaciones.

¥ Cf AGUIRRE GODOY, Mario. DECLARACION UNILATER AL DE VOLUNTAD COMO
FURNTE DE ORIIGACIONES. Vol. 36. Retitorial Universitaria. Gnatemala 1966, Péginas 25 a 29,



El CONTRATO.- Es una especie del convenio, cuyo
acuerdo de voluntades tiene por objeto producir o transferir
derechos y obligaciones, por asi determinario el Cédigo Civil en el
articulo 1793:

“ARTICULO 1793.- Los convenios que producen o

transfieren las obligacicnes y derechos toman el nombre

de contratos™.

Y para precisar su connotacion, se debe acudir a lo que es un

convenio, referido en el articulo 1792, que a la letra dice:
“*ARTICULO 1792.- Convenio es el acuerdo de

dos 0 mas personas para crear, transferir, modificar ¢

extinguir obligaciones™.

Y el 1793, por su parte establece:
“ARTICULO 1793.- Los convenios que producen, 0

transfieren las obligaciones y derechos toman el nombre
de contratos.”

Ya en la practica, suelen confundirse al contrato con el
convenio, pues en ocasiones se emplean como términos sinénimos,
concediéndose mayor relevancia a las obligaciones que haya
contraido cada parte, sin importar el nombre que se le de. Asi pues,
en el tema central del presente trabajo, que lo es la dacién en pago

en materia de inmuebles, es de resaltar que el acuerdo mediante el
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cual se da por terminada una obligacién, en razén de que el deudor
ofrece y el acreedor acepta recibir en pago un bien diverso al que es
objeto de la obligacién, es un convenio, porque extingue la
obligacién.

A manera de bosquejo, los requisitos estructurales del

contrato considerado como acto juridico son:

A.- Consentimiento de las partes,

1.- de existencia B.- El objeto (como ya se vio, el directo se
refiere al dar, hacer y no hacer; y el
indirecto que es la cosa materia de la
obligacidn.

C.- La solemnidad.

2.- de validez a.- La capacidad de las partes (de goce y
de ejercicio).
b.- Ausencia de vicios de la voluntad (error,
dolo, mala fe, temor o viclencia, y lesién).
¢).- El cumplimiento de la forma y

d).- La licitud en el objeto, motivo o fin.

LA DECLARACION UNILATERAL DE LA

VOLUNTAD.- —EI| principio de la “autonomia de la voluntad”,

tiene su origen en el Derecho Candnico, que se esforzd por

mantener el respeto a la palabra dada, prescindiendo de toda
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solemnidad o formalismo; iuego fue recogido por la Legislacion
revolucionaria en Francia e incorporado en el Codigo de Napoledn,

<" llegando hasta el actual Cédigo Civil Mexicano.

La declaracién unilateral de la voluntad, es fuente de
obligaciones, que se refiere a la libertad de que goza toda persona
para obligarse, sin necesidad de otra voluntad que acepte dicha
obligacién, si tal es su deseo; como se desprende de los siguientes
articulos del Cédigo Civil, que establecen:

“*ARTICULO 1860.- £l hecho de ofrecer al publico

en determinado precio, obliga al duefio a sostener su

ofrecimiento””.

“"ARTICULO 1861.- El que por anuncios u
ofrecimientos hechos al puablico, se comprometa a
alguna prestaciéon en favor de quien llene determinada
condicibn o desempefie cierto servicio, contrae la
obligacién de cumpilir fo prometido™”,

“"ARTICULO 1862.- El que en los términos del

articulo anterior ejecutare el servicio pedido ¢ llenare la
condicion sefalada, podra exigir e pago o la

recompensa ofrecida.”

La declaracién unilateral de la voluntad es importante no hay
duda; pero para cuestiones de celebrar un convenio de dacidén en

pago, no importa de donde o como surja la obligacién, sino que la

" f Thidem. Pagina 19
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cuestién es, que una vez que nacieron las obligaciones a la vida
juridica, sea cual fuere su origen, mediante la dacién en pago es

posible su extincion.

ENRIQUECIMIENTO SIN CAUSA.- Como su nombre

lo indica es un enriquecimiento en donde no hay causa que
legalmente la justifique, el articulo 1882 de nuestro Cédigo Civil,
establece:

“ARTICULO.- E! que sin causa se enriguece en

detrimento de ofro, esta obligado a indemnizarlo de su
empobrecimiento en la medida que él se ha

enriquecido™.

LA GESTION DE NEGOCI0S.- Como cuarta forma por
la que nacen las obligaciones, “Consiste en la intromisién
intencional de una persona que carece de mandato
y de obligacién legal, en los asuntos de otra, con el
propésito altruista de evitarle dafios o de

producirie beneficios.”"’

Asi el articulo 1896 del Cadigo Civil, establece:

“*ARTICULO 1896.- El que sin mandato y sin estar

obligado a ello se encarga de un asunto de otro, debe

obrar conforme a los intereses del duefio del negocio”.

5 BRIAR ANC Séncher, Manuel. Ob.. cit. nagina 164,
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La gestiébn de negocios, por referirse a aquella persona que
. sin mandato se encarga de un asunto, si puede tener una relacion
con la dacién en pago, pues como ya se dijo con anterioridad no
importa el medio por el cual surjan, sino que lo importante es que
una vez vivas y latentes las obligaciones, por medio de la dacién en

pago se pueden extinguir las mismas.

LOS HECHOS ILICITOS.- Como forma por la que nacen

las obligaciones, se refiere a aquellos hechos contrarios a la ley, o a
la buena costumbre, en donde se cause un dafic a otro,
encontrando su explicacion en el articulo 1910 del Cédigo Civil, que
es del siguiente tenor:

“*ARTICULO 1910.- El que obrando ilicitamente o

contra las buenas costumbres cause dafio a ofro, esta
cbligado a repararlo, a menos que demuestre que el
dafio se produjo como consecuencia de culpa o

negligencia inexcusable de la victima™

EL RIESGO CREADO.- Como fuente de

obligaciones, se refiere a una obligacién de hacer, que
cuando se omite de acuerdo a lo convenido, hay
responsabilidad de pagar los dafios y perjuicios que
surjan, ejemplificando lo anterior el Codigo Civil, en los

articulos siguientes:
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"ARTICULO 2104.- E! que estuviere obligado a

prestar un hecho y dejare de prestario no lo prestare
conforme a lo convenido, sera responsable de los dafios

y perjuicios en los términos siguientes...””
“*ARTICULO 1913.- Cuando una persona hace uso

de mecanismos, instrumentos, aparatos o sustancias
peligrosas por si mismos, por la velocidad que
desarrollen, por su naturaleza explosiva o inflamable, por
la energia de la corriente eiéctrica que conduzcan o por
otras causas analogas, esta obligada a responder del
dafio que cause, aunque no obre ilicitamente, a no ser
que demuestre que ese dafio se produjo por culpa o

negligencia inexcusable de [a victima.™

Ahora bien, una vez agotado el tema de como nacen las
obligaciones a la vida juridica, corresponde su turno estudiar la
manera de como se ven cumplidas, o mejor dicho, de que manera
las obligaciones se terminan o extinguen; porque no es lo mismo
que una obligacion se “cumpla”, que implica dar, hacer o no hacer
precisamente a lo que se esta obligado; a que prescriba por ejempio
su cumplimiento y el deudor ya no pueda ser obligado a satisfaceria,
pues en éste caso, desde luego no se puede hablar de
cumplimiento, sin embargo, la obligacion muere, se extingue, sin
que el acreedor pueda tener ya relacion juridica con el deudor,

quien no puede ser abligado a satisfacer la obligacién. Ademas de
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las formas referidas para que una obligacién se extinga, existen

otras, las que trataremos someramente.

1.2 FORMAS DE EXTINGUIR LAS OBLIGACIONES.

Para Castdn Tobefas, se conoce como: “Meodos o
causas de extincion de Ia obligacion los distintos
hechos o negocios a virtud de los cuales {a

obligacién deja de existir.”"°

En la actualidad conocemos diversas formas para dar por
terminada una obligacion, hay autores como Manuel Borja Soriano,
que las han clasificado, de acuerdo a las causas que en lo general

extinguen las obligaciones:

=a).- Primera categoria.- Con esta forma, e/ acreedor
obtiene plenamente la satisfaccion del cumplimiento de Ila
obligacién, sin que pueda pedir mas, ni queda tampoco obligacién
alguna pendiente a cargo del deudor. El pago, viene a ser la forma
normal para que una obligacion termine, dado que e! pago es el

cumplimiento de la prestacién debida. =

% CASTAN Tobeflas, José. DERECHO CIVIL ESPANOL COMUN Y FLORAL, Tomo I,
Introdhzecién v parte general, vohmnen segundo: Teoria de la relacién juridica, pigina. 723 y 727, 10a.
edicién, Editorial Reus, S A. Madrid, 1963, CITADO POR, Joaquin Martinez Alfaro, TEORIA DE
LAS OBLIGACIONES, segunda edicién, editorial Pormia, México 1991, pagina. 335.

7 of. BORJA SORIANO MANUEL, TEORIA DE LAS OBLIGACIONES, 7a. Edicién, Editorial
Pormia. Tomo I México 1971, pagina 281
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El término resolutorio.- Se puede decir que es la forma
mediante la cual se extinguen las obligaciones,-cuando ha llegado el

plazo o se cumplié la condicién a que se sujetd la misma.

Con la aclaracién de que el plazoc y el término son
suspensivos, cuando de ellos depende el nacimiento de Ila
obligacién y resolutorios cuando de su verificacion (llegado el plazo

o cumplida la condicién), se extingue la misma. En este sentido

opina BEJARANO SANCHEZ, al respecto: “La eficacla de la
obligacién esta sujeta al término o plazo si la
iniciacién de sus efectos, o su extincién, depende
de Ia llegada de un acontecimiento futuro
necesario; es declr, si 1a produccioén de los efectos
del acto, o la resolucion de éstos queda sometida
al advenimiento de un suceso clerto y futuro. El
hecho es necesario o clerto cuando forzosamente
habra de acaecer...la condicién es un
acaecimiento de realizacién contingente (incierta),

pues no se sabe si habra de producirse o noj...”"®

=b).- Segunda categoria.- Estas formas, tienen como
cardcter comun, e/ que el acreedor, obtiene una salisfaccion

distinta de aquella a la que tenia derecho, concretamente en: 1°.-

B RRIAR ANC SANCHREZ, Mannel, Ob. cit, nhginas 532 v 539,
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la novacién en pago, 2°.- la dacién en pago (la cual serd estudiada

ampliaments), 3°.- la compensacién, y 42.- la confusion.

c).- Tercera categoria.- En esta categoria se encuentran los
modos por los cuales, ciertamente la obligacién se extingue, sin que
el acreedor haya obtenido la satisfaccion de l(a obligacion:
concretamente:. 12.- la remisién de la deuda, 2°.- el perdén y la
quita, 32.- la imposibilidad de ejecucién, por caso fortuite o fuerza
mayor, 4 - el término resolutorio y la condicién, 5%.- la prescripcion

negativa o liberatoria, 62 - la nulidad y la rescisién.< "

Primer categoria extintiva de obligaciones.- el pago, “...en el
sentido técnico del término, es el coumplimiento de
la prestacion, objeto de la obligacién.
Subdividiéndose las obligaciones, como sabemos,
en obligaciones de dar, de hacer y de no hacer, el
pago puede consistir en una abstencién, en un acto
positivo o en la entrega de una suma de dinero o

cosa determinada.””®

En este apartado relativo al pago, si bien es cierto que habra
de cumplirse la obligacion precisamente con el objeto que se

adeuda, resulta que también existen otros puntos que se deben de

¥ BORJA SORIANO, Manuel, Ob. cit. pagina 281.

% BONNECASE, Julien, ELEMENTOS DE DERECHO CIVIL. Traducido por el Licenciado José M.
Cajica, Jr. Tomo 11, Derecho de las Obligaciones y del Crédito. Cardenas Editor y Distribuidor, 1985,
nagina 452
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tocar para que quede en realidad comprendido este asunto del
pago, tales puntos son a saber:

|.- aué dehe paparse al acreedor, como ya se dejé asentado, debe
pagarsele precisamente la cosa debida, como lo establece el Codigo
Civil en el articulo 2062, que a la letra establece:
“ARTICULO 2062.- Pago o cumplimiento es la
entrega de la cosa o cantidad debida, o la prestacién del

servicio que se hubiere prometido™.

Es conveniente dejar asentado que el deudor tiene Ila
obligacion de dar, hacer o dejar de hacer todo que se obligd,
precisamente en la forma en que el acreedor tiene derecho, a esta
exactitud en el cumplimiento de las obligaciones a cargo del deudor,
se le llama “principio de exactitud en el pago”, es decir pagar el
deudor precisamente aquello que esta obligado, debiendo ademas

hacerlo en el lugar, tiempo y forma en que esta obligado.

Il.- Como debe hacerse el pago.- O dicho de otra manera, de que

forma debe satisfacer la obligacion el sujeto pasivo, al efecto,

Gutiérrez y Gonzaiez sefiala: %...8e debe hacer en la forma
y manera que se hubiere pactado y, puedeo

inclusive hacerse parciaimente en virtud de
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convenio expreso o cuando hay una disposicién de

la ley.””'

Opinién, que se haya contemplada en el articulo 2078 del
precitado Codigo Civil, cuanto establece:

“ARTICULO 2078.- El pago deberd hacerse
del modo que se hubiera pactado; y nunca podra

hacerse parcialmente sino en virtud de convenio
expreso o de disposicion de ley.

Sin embargo, cuando la deuda tuviere una parte
liquida y otra iliquida, podréd exigir el acreedor y
hacer el deudor el pago de la primera sin esperar a

que se liquide la segunda.™

lil.- tempo en que debe hacerse &l pago.- Desde luego debe
considerarse la voluntad de los contratantes, en cuanto a los
tiempos pactados para cumplirse la obligacion, y de esta forma
poder determinar si una obligacién fue cumpiida o no en el plazo
pactado, como se establece en el articulo 2079 del Cédigo Civil:

“ARTICULO 2079.- El pago se hara en el tiempo

designado en el contrato, exceptuando aquellos casos
en que la ey permita o prevenga expresamente otra

cosa”™"

2 GUTTERREZ v GONZ.ATE7. Emesto. Ob.cit. nagina 839.
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Pero, como lo sefiala Anibal Vélez Somarriba, %... S| no se
ha fijado el tiempo oen que deba hacerse el pago y
se trata de obligaclones de dar, no podra el
acreedor exigirio sino después de los treinta dias
siguientes a Ila interpelacion que haga, ya
judicialmente, ya en lo extrajudicial, ante un
notario o ante dos testigos. Tratiandose de
obligaciones de hacer, el pago debe efectuarse
cuando lo exija el acreedor, siempre que haya
transcurrido el tiempo necesario para el

cumplimiento de la obligacién®.”*

La transcripcidn anterior, precisamente se encuentra a la letra
asentada en el actual articulo 2080 del Cédigo Civil, el que para

obviar repeticiones, se tiene por reproducido.

Entendiéndose a nuestro parecer, por tiempo necesario, aguél
cuya duracién va a depender de la obligacién de hacer, esto es, el
tiempo razonable que pueda alcanzar para que el obligado elabore,
fabrique, confeccione, etc., el objeto ( casa, silla, barco, prenda de
vestir, etc.), que desde luego va a variar en cada caso, pues no
sera lo mismo edificar una casa, que reparar un aparato
electrodoméstico, que el tiempo serd menor en éste Uitimo caso.

Sin embargo, creemos que aun y cuando se frate de una misma

2 JRIE7Z. SOMARRIRA. Anihal. Oh. cit. nagina 61
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obligacion en dos casos, por ejemplo de edificar una casa,
dependera desde luego, del tamafo de ambas, asi como de
trabajos especiales y otros pormenores que sean materia de la

obligacién.

Una cuestién que va implicita en la forma de pago, se refiere a
aquellos casos en que un deudor, desea hacer pagos anticipados a
su acreedor, sin embargo este no puede ser cbligado (por recibir
pagos anticipados), a que haga descuentos a su contrario. Como se
encuentra establecido en el articulo 2081 del Cédigo Civil. Pero a lo
que si lo puede obligar et deudor que paga a su acreedor, es a que
le entregue el documento que acredite dicho pago, e inclusive puede
retener el mismo (el pago), mientras el documento respectivo no le
sea entregado, como se encuentra regulado en el articulo 2088 del
Cadigo Civil.

Como ya vimos, se distinguen dos maneras diferentes para
las obligaciones en que no se establecié tiempo puedan cumplirse,
las primeras son en las obligaciones de dar, y en las segundas en

las de hacer.

iv.- 8l jugar en que dehs hacerse 8l nago, se distinguen dos hipotesis:

primera, cuando hay convenio.- “‘En donde se haya
convenido. Si hubiere varios domicilios

mencionados, el acreedor elige.”za, segun se encuentra

2 RETARANQ SANCHEZ. Manuel, Ob. Cit. Pagina 245,




2%

regulado en articulo 2082 del Cédigo Civil, de cuyo tenor es el
siguiente:
“"ARTICULO 2082.- Por regla general el pago debe

hacerse en el domicilio de! deudor, salvo que las partes
convinieren otra cosa, o que lo contrario se desprenda
de las circunstancias, de la naturaleza de la obligacién o
de la ley.

Si se han designado varios lugares para hacer el pago,

el acreedor puede elegir cualesquiera de ellos.™

Segunda hipétesis.- cuando no hay convenio.- El mismo articulo
2082, indica que a falta de convenio el pago se hara en el domicilio
del deudor. Sin embargo que sucede cuando el pago se refiere a un
inmueble, la ley refiere que debe hacerse en el lugar del inmueble; y
cuando el pago es respecto de una cosa mueble, también el Cédigo
Civil regula, que se hard en el lugar en que la cosa mueble se
entregue. Hipotesis ésta cuando no hay convenio, se encuentra
establecida en forma clara en los articulos 2083 y 2084 del Cédigo

en cita, que a la letra dicen:
“ARTICULO 2083.- Si el pago consiste en la

tradicién de un inmueble o en prestacionss relativas al
inmueble, debera hacerse en el lugar donde éste se
encuentre™.

aARTICULO 2084.- Si el pago consistiere en una

suma de dinero como precio de alguna cosa enajenada



por el acreedor, debera ser hecho en el lugar en que se

entregd la cosa, salvo pacto en contrario™

V.- Los gastos el pago.- Primeramente por gastos de pago
entendemos, que son aquellas erogaciones que se efectuan para el
cumplimiento de una obligacién, como el transporte. Por regla
general corren a cargo del deudor, sin embargo, las partes pueden
pactar que corran a cargo del acreedor. Respecto a éste punto, el
articulo 2086 del Codigo Civil, en estudio establece:

“» ARTICULO 20886.- Los gastos de entrega seran

de cuenta del deudor, si no se hubiere estipulado ofra

cosa”™".

¥i- Lla imputacion del pago.- Tiene que ver con fa cuestion relativa a
que deuda se va aplicar el pago, cuando hay varias a cargo de un
solo deudor en favor de un solo acreedor, pues no es nuevo que un
deudor tenga varias obligaciones de pago en favor de una misma
persona, y si realiza un buen dia un pago parcial, (en que recibe su
sueldo, o simplemente decide pagar una cantidad determinada), a
cual de sus deudas se aplicara su abono, este asunto en realidad
no incide en el tema central de investigacion, la dacion de la dacién
en pago, pues ésta como tal, se efectia no como un pago parcial,
sino que es una de extinguir determinada o determinadas
obligaciones. Sin embargo para ilustrar acerca de la imputacién de

pago se transcriben los siguientes articulos del Cédigo Civil:
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“ARTICULO 2092.- E! que tuviere contra si varias
deudas en favor de un solo acreedor, podra declarar, al

tiempo de hacer el pago, a cuél de ellas quiere que éste
se aplique™.
“"ARTICULO 2078.- E| pago deberd hacerse del

modo que se hubiere pactado; y nunca podrd hacerse
parcialmente sino en virtud de convenio expreso o de
disposicion de ley.™

“ARTICULO.- 2093.- Si ei deudor no hiciere la
referida declaracion, se entendera hecho el pago por
cuenta de la deuda que le fuere mas onerosa entre las
vencidas. En Igualdad de circunstancias, se aplicara a la
mas antigua; siendo todas de la misma fecha, se
distribuird entre todas ellas a prorrata™

Para ejemplificar, los tres articulos Gltimos citados, se hace
notar que un pago parcial no puede aplicarse por voluntad del
deudor, a una deuda que supere el valor del pago parcial, salvo
convenio de las partes, es decir un pago parcial de cinco mil pesos,
no puede aplicarse a voluntad del deudor a un adeudo de diez mil
pesos, debiendo en su caso aplicarse a una deuda igual o menor a
cinco mil pesos, entre las vencidas, en igualdad de circunstancias
se aplicaré a la mas antigua, y para el caso de que todas sean de la
misma fecha de vencimiento se distribuira a prorrata el pago. Pues
lo contrario, seria como ya se dijo, obligar al acreedor a aceptar un

pago parcial o que esta prohibido
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Una cuestion importante de la imputacion del pago estriba en
que si se hace el pago de una suma a cuenta de cantidades que
causan intereses, lo entregado se aplica desde luego primero al
pago de los intereses, y nunca puede hacerse la imputacién primero
al pago del capital, como lo determina el articuio 2094 del Codigo
Civil, que establece:

“"ARTICULO 2094.- Las cantidades pagadas a

cuenta de deudas con intereses, no se imputaran al
capital mientras hubiere intereses vencidos y no

pagados, salvo convenio en contrario™.

Un ejemplo claro para ilustrar lo anterior, se encuentra en la
hipétesis de que a un deudor, se le han otorgado créditos para ia
compra de un automdvil, y resulta que ha dejado de pagar por
varios meses los intereses, asi como los respectivos pagos por
concepto de capital; pero un dia decide pagar cincuenta mil pesos
de su deuda que asciende a cien mil pesos (ochenta por capital y
veinte por intereses), por lo que de los citados cincuenta mil
quedaran pagados los intereses primeramente, y los treinta mil

pesos restantes se aplicaran al capital.

Vil.- Qulon puede hacer el pago.- Respecto a las personas que pueden

efectuar e! pago, es de hacerse notar que “...El pago puede
hacerse, independientemente del mismo deudor,

por todas las personas interesadas, como los
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codeudores solidarios y los fiadores, y tamblén por
cualquiera otra persona aunque no tenga interés
en ello... Sin embargo, cuando la personalidad del
deudor, desde el punto de vista profesional, por
ejemplo, fue tomada en consideracién al
celebrarse el contrato, no pugde hacerse el pago
por un tercero. Ningun artista puede pretender

hacer el cuadro que se ordend a otro.”

En resumen el pago puede hacer por:
A).- El deudor,

B).- Un tercero interesado pecuniariamente, y por

C).- Un tercero no interesado pecuniariamente.

A).- El pago hecho por el deudor, o su representante.- Asi

como el pago liso y llano es la forma normal de pago, también el
pago hecho por la persona del deudor o su representante, es la
forma normal de la persona que debe pagar. Por lo que el articulo
2065, en el primer parrafo establece:

“"ARTICULO 2065.- El pago puede ser hecho

por el mismo deudor, por sus representantes...””.

En consecuencia, el pago que efectie un representante, ha

de entenderse que la realizé el mismo deudor.

2 RONNECASE. Intien. Oh.cit. nagma 453




B)- E! pago hecho por un tercero interesado

pecuniariamente.- “Afirma con razén, Cunha Goncalves
que %" en un pago no puede haber una persona
absolutamente no interesada. Quien paga una deuda
ajena tiene forzosamente algan interés en tal pago,
aungque sea un interés puramente moral, como el del
padre que paga las deudas del hijo... o del individuo
generoso que acude a libertar a un amigo de las
garras de un usurero "™... Pero el legislador en el
articulo 1529 del cédigo de 1884, con las palabras
persona interesada sodlo quiso designar a la persona
interesada juridicamente, considerando con este
caracter al que esta expuesto a ser demandado
judiciaimente por el acreedor, como es el codeudor,
el fiador y el poseedor de la cosa hipotecada y puede
justamente conjurar esta eventuallidad cumpiiendo la
obligacion.... De conformidad con esta doctrina, el
cédigo de 1928, en su articulo 2065, ha precisado el

sentido del articulo 1529 del antiguo cédigo...””
Y asi el articulo antes citado, 20685 del Cédigo Civil, establece

en su segunda parte:

3 gORTA SORTAND. Mamiel. Ob. eit . nagmna 425,
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“"ARTICULO 20868.- E! pago puede ser hecho... por

cualquiera otra persona que tenga interés juridico en el

cumplimiento de la obligacién.™

C).- El pago hecho por un tercero no interesado

pecuniariamente.- puede hacerse de tres maneras: a’).- Con

autorizacion del deudor, b*).- Ignorandolo el deudor, ¢’).- Contra la

voluntad del deudor.

a’).- El Pago hecho por un tercero no interesado
pecuniariamente, con autorizacion del deudor.

Se viene hablando de pago hecho por un tercero no
interesado, sin embargo, no se puede hablar de que dicho tercero
carezca de todo interés, si bien no tiene interés de ganancia, lo
puede tener en el ambito moral. Estableciendo al efecto los
articulos 2066 y 2069 del Cédigo Civil, que:

“"ARTICULO 2066.- Puede también hacerse por un

tercero no interesado en el cumplimiento de la obligacién
que obre con consentimiento expreso o presunto del
deudor.™, y

“ARTICULO 2069.- En casc del articulo 2086 se

observaran las disposiciones relativas al mandato.””

b’).- E! page hecho por un tercero no interesado
pecuniariaments, ignorandolo el deudor. Lo regula expresamente el
articulo 2087, que dice:



“ ARTICULO 2067.- Puede hacerse igualmente por

un tercero ignorandolo el deudor™

Es la hip6tesis, en que un deudor, estando por vencerse su
credito no tiene dinero para solventarla, pero su pariente que tiene
solvencia econdmica y sabe de la deuda, asi como de la
imposibilidad de pago del deudor, decide pagar al acreedor, pero
pide a este no entere & su pariente, porgue entonces se negara a
que quede liquidado el adeudo. Una vez que el pariente del deudor
solventd la deuda, tiene el derecho a su vez de recuperar io que ha
pagado exclusivamente; porque digamos que el indicado pariente
convence al acreedor, de pagarle una suma menor de la que debia
el deudor, y aquél (acreedor) aceptd, dado que la deuda se pagaria
en una sola exhibicion. En ésta hipdtesis el pariente que pagé, no
podra a su vez recuperar el monto total del crédito, sino Unicamente
lo que entregéd al acreedor del deudor, como lo establece el articulo

2070, de cuyo tenor es el siguiente:
“"ARTICULO 2070.- En el caso del articulo 2067, el
que hizo el pago solo tendra derecho de reclamar al
deudor la cantidad que hubiere pagado al acreedor, si

éste consintid en recibir menor suma que la debida.”

¢’).- Pago hecho por un tercero no interesado
pecuniariamente, contra la voluntad del deudor. La ley establece

este supuesto, en el articulo 2067, que establece:
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“"ARTICULO 2067.- Puede hacerse igualmente por

un tercero ignorandolo el deudor™.

Digase en este caso, que el tercero que hace el pago ofrece
primero al deudor la cosa o precio que debe, para que éste realice el
pago o cumpla con la obligacién, sin embargo, el deudor, por no
deberle nada a dicho tercero, rehusa a aceptar, sin embargo el
tercero que puede tener un interés moral, decide realizar tal page,
atin en contra del deudor. Sin embargo, el acreedor que ha recibido
el pago de un tercero, no tiene obligacion a su vez de respetar en
favor de dicho tercero, los derechos que le corresponden al deudor,
como lo establece el Cédigo Civil:

“ARTICULO 2072.- E| acreedor estd obligado a
aceptar el pago hecho por un tercero; pero no esta
obligado a subrogarle en sus derechos, fuera de los

casos previstos en los articulos 2058 y 2059".

CASO EN QUE NO PUEDE HACER EL PAGO UN

TERGERO.- Cuando por las caracteristicas del deudor, no puede

ser sustituido, es decir a un muralista se le encarga que pinte un
cuadro, las aptitudes de dicho muralista no podran ser iguales a de

cualquier otro, asi o regula el 2064 del Cdodigo Civil establece:

“"ARTICULO 2064.- La obligacion de prestar algin

servicio se puede cumplir por un tercero, salvo el caso

en que se hubiere establecido, por pacto expreso, que la



cumpla personalmente el mismo obligado, o cuando se
hubieren elegido sus conocimientos especiales o

cualidades personales.™

Vill- A qulen dehe hacerse el pago, por regla general, sera al
acreedor, permitiendo la ley los siguientes:

a).- Al acreedor o al representante del acreedor.

b).- Al incapacitado.

c).- Al poseedor del crédito.

d).- A un tercero.

a).- Cuando, el page se hace al acreedor o al representante
del acreedor.- Se ha dicho que el pago normal, es el realizado al
mismo acreedor, sin embargo, cuando éste tiene autorizado a un
representante para tales efectos, validamente se tiene por hecho el
pago que se hace al representants del acreedor, como se establece

en el articulo siguiente:
“"ARTIGULO 2073.- El pago debe hacerse al mismo

acreedor o a su representante.”™

Disposicién la anterior, que como toda regla general tiene una

excepcibn, la establecida en el articulo 2077, cuando dice;
“ARTICULO 2077.- No es vilido el pago hecho al

acreedor por el deudor después de habérsele ordenado

judicialmente la retencién de la deuda.
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Articulos que no requiere mayor explicacién, pues se entiende
tal situacion.

b).- Respecto al pago hecho al incapaz.- Habra que
destacar primeramente que al carecer de capacidad de ejercicio no
es sujeto de derechos ni de obligaciones, por lo tanto en caso de
adeudo en favor de un incapaz lo conveniente pudiera entenderse
que deberia hacerse a su representante legal; sin embargo, la
propia ley permite como bien hechc el page que se hace al
incapacitado, siempre y cuando se conviertan en su utilidad. Asi lo
determina el primer parrafo del articulo 2075 del Cédigo Civil,
cuando dice:

“"ARTICULO 2075.- El pago hecho a una persona
incapacitada para administrar sus bienes, sera valido en

cuanto se hubiere convertido en su utilidad...”

c).- Por lo que corresponde al pago hecho al poseedor del
crédito. Es de comprenderse que cuando una persona reclama el
pago de una deuda, o el cumplimiento de una obligacion es porque
a eso tiene obligacién el deudor, a quien por algin medio es posible
exigirle ese derecho, es decir que el acreedor goza de un titulo
suficiente y capaz para reclamar y hacer cumplir a su deudor, por
ello, cuando se paga a la persona que tiene o posee ei derecho o
crédito, se entiende validamente hecho ef mismo. Por ejemplo, si yo
deudor, he firmado un pagaré a mi primo, pero a pesar de que ha
circulado, resulta que lo endoso a mi tio, quien me requiere de pago,

por lo tanto el pago que yo haga a mi tio, se entiende bien hecho,
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quien me entrega el pagaré. Y asi mi primo ya no puede
reclamarme el pago, porque ya no poses el derecho (el pagare).

Para ilustrar lo anterior, se transcribe el articulo 780, cuyo
interés para el presente punto, se centra en la segunda parte,
estableciendo:

“"ARTICULO 7980.- Es poseedor de una cosa el que

ejerce sobre ella un poder ds hecho, salve lo dispuesto
en el articulo 793. Posee un derecho el que goza de él.™"

d).- El pago hecho a un tercero.- Deben contemplarse dos
supuestos: el primero cuando las partes han convenide en forma
expresa que el pago se haga a determinado tercero, resuita que el
deudor no tiene ofra obligacion mas que pagar a dicho tercero, y se
tendra por bien realizado; y segundo, aun cuande no hay convenio
expreso de las partes de que el pago se haga a un tercero, y ¢l
deudor no obstante ello, realiza el pago precisamente a un tercero,
solamente se tendrd bien hecho el pago, en cuanto se hubiere
convertido en utilidad del acreedor. Ambos casos se ejemplifican
respectivamente con los siguientes articulos del Caodigo Civil:

“ARTICULO 2074.- El pago hecho a un tercero

extinguird la obligacion, si asi se hubiere estipulado o
consentido por el acreedor, y en los casos en que la ley
lo determine expresamente™.

“ARTECULO 2078.- ... También sera valido el pago

hecho a un tercero en cuanto se hubiere convertido en
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utilidad del acreedor.™

Ahora bien, retomando el tema de: a quien debe pagarse,
entendiendo el pago no simplemente como la entrega de aquello a
que esta obligado el deudor, sino como la satisfaccidén del acreedor,
en cuanto a la obligacién a que tiene derecho, es de hacerse notar
que la dacién en pago se puede celebrar con el acreedor, con el
incapacitado o con un tercerc, en estos deos ultimos casos, siempre

y cuando se hubiere convertido en utilidad del acreedor.

DX- Presunclon de haher pagatdo.-

La ley reconoce tres formas mediante las cuales existe la
presuncién de que el adeudo fue pagado:

1.- En caso de deuda de prestaciones periddicas.
2.- En caso de pago de capital que causa interés.

3.- En caso de entrega del titulo en que consta el crédito.

Formas que se explican de la siguiente manera;
1.- En caso de prestaciones periddicas.- concretamente cuando las
exhibiciones son periddicas, o de tracto sucesivo, vasta que sl
acreedor entregue un recibo a su deudor por la dltima parcialidad
para que éste tenga a su favor la presuncidn de que pagé todas las
anteriores prestaciones periédicas. El ejemplo tipico seria en

materia de arrendamiento, cuando el arrendador expide a su
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inquiline el Gltimo recibo, cuando éste debia dos afios de renta, tiene
la presuncién el arrendataric de que pagé todo lo atrasado. Razén
de ello, ic da el Cédige Civil:
“"ARTICULO 2089.- Cuando la deuda es de
pensiones que deben satisfacerse en periodos
determinados, y se acredita por escrito el pago de la
uttima, se presumen pagadas las anteriores, salvo

prueba en contrario.”

2.- En el caso de pago de capital que causa interés.- Se sabe que
por regla generél, que en estos casos, primero se pagan los
intereses con las cantidades que vaya pagando en forma periddica
el deudor, y al cubrirse dichos intereses, y demas accesorios (como
gastos de cobranza), entonces el sobrante se aplicara al capital. En
consecuencia cuando se ha pagado el capital, se tiene por
finiquitada la deuda, si ésta causaba intereses. Asi lo establece el
Cédigo Civil:

“ARTICULO 2090.- Cuando se paga el capital sin

hacerse reserva de créditos, se presume que éstos

estan pagados.™.

3.- Y tocante a la presuncion de page en caso de entrega del titulo

en que consta el crédito. Como ya vimos, ei pago se entiende por
bien hecho a quien posee el derecho, esto es titulo, y a cambio de
su pago desde el luego el deudor tiene ia facultad para exigir la
entrega del titulo correspondiente, pues sabe perfectamente que un
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acreedor de mata fe, bien podria volver obligarle a cumplir. Por fo
que se colige, que toda entrega del titulo en que se encuentra
consignada la obligacién, implica la presuncién de pago, salvo
prueba en contrario, como lo establece el Cédigo Civil:

“"ARTICULO 2091.- La entrega del titulo hecho al

deudor hace presumir el pago de la deuda constante en

aqueé

La cuestion relativa a la presuncién de pago, en realidad no
tiene injerencia alguna en ia dacion en pago, basicamente porque el
convenio por medio del cual se da por terminada una obligacién
debse probarse y no presumirse, en donde hay aceptacion previa de
un bien diverso al que se debe, por parte del acreedor, para tener

por cumplida una obligacién, a la vez que ésta queda extinguida.

X.- Con que dshe pagarse.-
Es sabido en primera instancia, que debe pagarse con la cosa
precisamente debida, propiedad del deudor, como lo establece el

articulo 2087 en su primera parte del Cédigo Civil:
“ ARTICULO 2087.- No es vilido el pago hecho

con cosa ajena...”

Sin embargo, la ley permite el pago con cosa ajena, Unica y
exclusivamente cuando el pago se hubiere hecho con una cantidad
de dinero u otra cosa fungible ajena (que se pueda consumir, como

comida, ropa, etc., es decir que por su uso deje de ser lo que era),
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caso en el que no habra repeticion contra el acreedor que la haya
consumido de buena fe. Al respecto el articulo 2087 del Cédigo Civil

en su segunda parte, estatuye:

“ARTICULO.- 2087.- ...; pero si el pago se hubiere

hecho con una cantidad de dinero y otra cosa fungible
ajena, no habra repeticion contra el acreedor que la

haya consumido de buena fe.

Ahora corresponde el turno, pasar al punto de con qué debe
pagarse la obligacién, cuando se trata de dar dinero, en virtud de
que la mayoria de las obligaciones se deben cumplir precisamente
en dinero, pues incluso, si una persona adeuda una cosa, su
acreedor dificiimente rehusara que se le pague no con el bien
adsudado, sino con dinero, que viene a ser el medio comln de
pago. Asi en opinidon de Don Ernesto Gutiérrez y Gonzalez, dinero
«..es la moneda corriente en un pais....a moneda en los
Estados Unidos Mexicanos es de dos clases: metalica, y de
papel; ésta altima recibe el nombre de ‘biliete’...La metalica
tiene en si un valor intrinseco, pues se elabora por lo general
incluyendo en su cuerpo, un metal de los flamados ‘finos’,
como la plata y el oro, en otras épocas...La moneda papel
visto el costo de éste -el papel en que se imprime - no tiene un
valor intrinseco; su poder adquisitivo, y el liberatorio de.

deudas, se lo confiere la ley.” 2¢

% CUITTERREZ, Y GONZ.ALFEZ Emesto. Oh. cit. Paginas R54 v 855,
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Por regla todas las obligaciones que deban cubrirse en dinero
en nuestro pais se haran precisamente en moneda del curso legal,
como o es el peso mexicano. Y sin abundar mucho sobre el tema
que mas bien se ubica en materia mercantil, que no es el caso, sino
la civil, bastando Unicamente dejar asentado, que son vélidas las
obligaciones contraidas en monda extranjera, siempre y cuando al
momento de cumplirse se paguen en moneda nacional al tipo de
cambio que opere e! dia de pago, como se regula en la Ley

Monetaria.

X1.- Oferta de Pago y Conslgnacidn de pago.-

La ley admite vélidamente como forma de pago, la oferta de
pago mediante la consignacién de pago, que no es otra mas que el
depésito de la cantidad adeudada (mediante un billete de depdsito),
ante una autoridad correspondiente, a fin de que ésta le informe al
acreedor que estd a su disposicién dicha suma, para que pase a
recibirla, exhibiendo desde luego el recibo por la suma que recibe.
Esta situacion se presente generalmente cuando el acreedor, para
hacer caer en mora a su deudor se niega a recibir lo adeudado,
también se da cuando se desconoce el domicilio del deudor, y para
no incurrir en mora el deudor se decide por este procedimiento. En

este sentido podemos citar los siguientes articulos del Cédigo Civil.
“ARTICULO 2097.- E! ofrecimiento seguido de la

consignacion hace veces de pago, si reune los

requisitos que para éste exige la ley.”




“ARTICULO 2098.- Si o acreedor rehusare sin

justa causa recibir la prestacién debida, o dar ef
documento justificativo de pago, o si fuere persona
incierta o incapaz de recibir, podra el deudor librarse de
la obligacién haciendo consignacion de la cosa™.

“"ARTICULO 2099.- Si el acreedor fuere conocido,
pero dudosos sus derechos, podra el deudor depositar
fa cosa debida, con citacién del interesado, a fin de que

justifique sus derechos por los medios legales.”™

Oy Y L P YIS »nann 1 - PRI SR F S - [ 1
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“ARTICULO 2098.- Si el acreedor rehusare sin
justa causa recibir la prestacién debida, o dar el
documento justificativo de pago, o si fuere persona
incierta o incapaz de recibir, podra el deudor librarse de
la obligacién haciendo consignacion de la cosa™.

“"ARTICULO 2099.- Si el acreedor fuere conocido,

pero dudosos sus derechos, podra el deudor depositar
la cosa debida, con citacién del interesado, a fin de que

justifique sus derechos por los medios legales.™
“ARTICULO 2100.- La consignacién se hara

siguiéndose el procedimiento que establezca el Cédigo

de la materia.

La consignacién como dice la sy, hace las veces de pago, por
lo que en comparacién con la dacién en pago ambas se excluyen,
pues si se consigha la deuda, opera el pago, y desde luego nada
tiene que pagarse ya, y la dacibn en pago sale sobrando;
igualmente, al celebrarse un convenio para dar por terminada una
obligacién entregando el deudor una cosa diferente a la que debe,
también sale sobrando la consignacién, por lo tanto se concluye que
ambas son formas para que termine una obligacién; si bien la
consignacion se asemeja al pago liso y llano, la dacion en pago es
una forma de que se extinga la obligacién entregando una cosa
diferente a la que se tiene obligacién de cumplir.
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TERMINO RESOLUTORIO.- Antes de precisar que se
entiende por dicha figura jurfdica, es conveniente asentar que por
término, para RAFAEL DE PINA, se entiende como el

“Momento en que un acto juridico debe comenzar a
producir o dejar de producir sus efectos

caracteristicos. Denominase también plazo.”*’

E! término resolutivo, en opinién propia vendria siendo Ia
modalidad o el plazo a que se han sujetado las obligaciones para
que las mismas terminen. Considerando por otro lado que hay
plazos a que se sujetan las obligaciones, pero para que las mismas
nazcan, en tal hipotesis se estaria hablando de término suspensivo,
que para efectos Unicamente didacticos se ha hecho referencia a
éstos Gitimos. Al efecto establece el Cédigo Civil;

“"ARTICULO 19353.- Es obligacién a plazo aquella
para cuyo cumplimiento se ha sefialado un dia cierto.™
“"ARTICULO 1954.- Entiéndese por dia cierto aquél

que necesariamente ha de llegar™

Continuamos ahora, con las siguientes formas por las cuales
se extinguen las obligaciones, en las que el acreedor recibe cosa
distinta de la que tenia derecho a exigir, de las que se dara una

breve resefia.

Y DE PINA Rafael- DICCIONARIO DE DERECHO.- la. Edicién, Editorial Porria, México 1965,
nAgina 280.



LA NOVACION.- Es una forma de que se extinga una
obligacién antigua, naciendo una nueva. “..La novacioén
consiste en cambiar aiguno o varios de los
elementos basicos de Ila relacion obligatoria:
sujetos, objeto o condiciones esenciales. Siempre
que se produzca la sustitucién do una obligacidén

que se extingue por otra nueva que aparece en su

lugar, se habla de novacién..."?

En este sentido el Cédigo Civil, establece:

“"ARTICULO 2213.- Hay novacién de contrato
cuando las partes en &l interesadas lo  alteran
substancialmente sustituyendo una obligacién nueva a
la antigua.™

“"ARTICULO 2214.- La novacién es un contrato, y
como tal, esta sujeto a las disposiciones respectivas,
salvo las modificaciones siguientes.”

“ARTICULO 2218.- La novacién nunca se

presume, debe constar expresamente”.

La novacién es una figura juridica por la que extingue una
obligacién, quedando en su lugar otra, por ello la unica semejanza

¥ RIBO DURAN, Luis. DICCIONARIO DE DERECHO, 2*. Edicidn, Editorial Boch, Casa Editorial
S.A.. Rarcelona ¥9R7. vhgina 601.
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con la dacién en pago, es que por ambas termina una obligacién; en
la novacién nace una obligacién nueva, y se extingue la anterior, y

en |a dacién en pago termina la obligacién y no nace otra.

REMISION DE DEUDA.- Se refiere a una forma por la
que se extingue una obligacién, sin que al acreedor le cumpla o
pague el deudor, quien es perdonado de la misma. “...es el perdon
de ia deuda que el acreedoir hace a su deudor, con la
conformidad de éste.” Z° Estableciendo el Cédigo Civil que:

“"ARTICULO 2206.- Cualquiera puede renunciar su

derecho y remitir, en todo o en parte las prestaciones

que le son debidas, excepto en aquellos casos en que la

ley lo prohibe™

E! hecho de que el acreedor perdone a su deudor de la deuda,
en nada se parece a la dacién en pago, excepto que por ambas se

extinguen las cbligaciones.

QUITA.- En opinién propia, se entiende como et perdén de

la deuda que el acreedor hace a su deudor, de conformidad con

éste, pero Unicamente de una parte de la deuda.

Solo a manera de referencia, es de hacerse notar que la Ley
General de Titulos y Operaciones de Crédito, establece en lo
conducente:

¥ BRIARANO SANCHE?Z. Marel, oh. cif. nAzina 384,




“"ARTICULO 8.- Contra las acciones derivadas de un
titulo de crédito sélo pueden oponerse las siguientes

excepciones y defensas....fraccion Vill.- Las que se
basen en la quita o pago parcial que consten en el texto
mismo del documento, o en el depédsito del importe de la

letra en el caso del articulo 132.™"

La quita en el Cédigo Civil, se regula ds la siguiente manera;
“ARTICULO 2973.- Los acreedores hipotecarios y
los pignoraticios podran abstenerse de tomar parte en la
junta de acreedores en la que haga proposiciones el
deudor, y, en tal caso, las resoluciones de la junta no
perjudicaran sus respectivos derechos....Si por el
contrario, prefieren tener voz y voto en la mencionada
junta, seran comprendidos en las esperas o quitas que
la junta acuerde, sin perjuicio del lugar y grado que

corresponda al titulo de su crédito.”

COMPENSACION .-“. Es una forma de extinguir
obligaciones vencidas, cumplideras en dinero o en
cosas fungibles, entre personas que son
acreedoras y deudoras reciprocamente; y consiste

en dar por pagada la deuda de cada uno en cuantia
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igual a Ia de su crédito, que se da por cobrado en

otro tanto..”"

Quiere decir lo anterior, que el deudor también es acreedor, y
este también es deudor, y en vitud de que ambos tienen
obligaciones pendientes que cumplir en forma reéiproca, entonces
dan por pagada o cumplida la deuda hasta la cuantia menor del
crédito. (Tu me debes 50, pero yo te debo 80, entonces se
compensa la deuda por 50, y solamente te debo 30). Esta figura
legal, se encuentra establecida en el Cédigo Civil:

“ARTICULO 2185.- Tiene lugar la compensacién
cuando dos personas retnen la calidad de deudores y
acreedores reciprocamente y por su propio derecho™

“ARTICULO 2186.- El efecto de la compensacién

es extinguir por ministerio de ley las dos deudas, hasta

la cantidad que importa la menor.”™

La compensacion como forma para extinguir obligacicnes, no
tiene caracteristicas de la dacion en pago, la que significa un
ofrecimiento por parte del deudor de un bien diverso al que se
encuentra obligado a dar, hacer o no hacer, con tal de que se
termine |a obligacion, previa aceptacion del acreedor.

CONFUSION DE DERECHOS.- Como su nombre lo

indica, en realidad se confunden los derechos y resufta que el

¥ PALOMAR DE MIGUEL, Juan, DICCIONARIO PARA JURISTAS. I*. Edicion, Editorial Mayo
Ficiones. México (98}, Pagina 278.
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deudor viene siendo acreedor de la misma obligacién. En opinion de
Luis Rib6 Duran, “Es la forma de extinguirse las
obligaciones por reunirse en una mismha persona la
condicién de acreedor y deudor de una misma
prestacion...”™’

El Cédigo Civil, establece al respecto:

“"ARTICULO 2206.- La obligacién se extingue por

confusién cuando las calidades de acreedor y deudor se
relnen en una misma persona. La obligacién renace si

la confusién cesa™

DACION EN PAGO.- Es la forma de extinguir las

obligaciones entregando otra cosa de la que se tiene obligacién de

dar, hacer o no hacer al acreedor, con aprobacion de éste. También
se entiends, como la ®...accién de dar algo para pagar
una deuda...Como forma de extinguirse las
obligaciones constituye la transmisién del dominio
de ciertos bienes hecha por el deudor, u otro en su
nombre, al acreedor o acreedores, por el precio o
valor que salda por compieto una deuda o Ia

compensa parciaimente.”>’

* RIBO DURAN Luis, Ob. Cit. Pagina 233. ,
32 C ABANELLAS, Guillermo, DICCIONARIO ENCICLOPEDICO DE DERECHO USUAL, 2.
Edicion. Editorial Hehasta. Tomo 11T, Buenns Aires. Arzentina 1086 nagina 1.
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La dacidén en pago opera después de que una obligacién ha
nacido a la vida juridica, sin importar que la trajo a la vida legal, es
decir, que pudo haber nacido por cualquiera de las formas por las
que hemos visto, nacen las obligaciones; y una vez que existe la
obligacién, la misma ha llegado a hacerse exigible, es decir que el
acreedor ya tiene obligacién de exigir su cumplimiento, sin embargo,
es de hacerse notar quse nada impide que la dacién en pago pudiera
darse antes de que la obligacién se hiciera exigible, pues como
acuerdo de voluntades, las partes bien pudieran convenir que la
obligacién se extinga entregando una cosa diversa a la debida,

antes de que el deudor incurriera en mora.

No obstante lo anterior, generalmente la dacién en pago se
celebra cuando la obligacion debida ya tiene el caracter de exigible,
pues de otra manera el deudor no tiene premura en cumplirla, dado
que es posible que este corriendo el plazo para su cumplimiento, y
mientras no venza, el acreador no puede requerir de pago, ni obligar

a su contraparte a que la satisfaga.

La dacién en pago %...consiste en el cumplimiento
de la obligacién mediante la entrega de una cosa
que no sea dinero y que, ademis, sea distinta de Ia

prestacién originariamente debida...”*

B ENCICLOPEDIA JURIDICA OMERA, Tomo V, Cost - Dele, Driskill S.A. Buenos Aires Argentina
1989. pagina



Transcripciones las anteriores sobre la dacion en pago, de las
que se puede deducir, que ésta figura juridica, se trata de un
convenio entre acreedor y deudor, mediante el cual éste da en pago
un bien distinto al que adeuda, aceptandolo el acreedor, dando en

consecuencia por terminada la obligacién.

Afirmacion que se robustece con el contenido del siguiente

articulo del Cédigo Civil.
“"ARTICULO 2095.. La obligacion queda extinguida

cuando el acreedor recibe en pago una cosa distinta en

"

lugar de la debida™”.

=Requisitos de la dacién en pago:

1.- Que el acreedor acepte en recibir una cosa por otra, o una
conducta por otra a que tiene derecho, renunciado al principio de
“exactitud en el pago”, porque acepta algo diferente.

2.- Que el deudor entregue o realice la conducta en un acto y no en
plazos o en forma diferida. Es decir, que la dacién en pago diferida o
a plazos no seria tal. Asi el convenio de pago debe ser en un acto.
3.- Es necesario que si el objeto de la dacién en pago es una cosa,
debe ésta ser propiedad del deudor, pues la dacion en pago con un

bien ajeno sera nula.<*

Al respecto el Cadigo Civil establece:

M oof, BEJARANO SANCHEZ. Mamel, Ob. cit. nagina 369
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“ARTICULO 2087.- No es valido el pagoe hecho con
cosa ajena; pero si el pago se hubiere hecho con una
cantidad de dinero u otra cosa fungible ajena, no habra
repeticidon contra el acreedor que la haya consumido de

buena fe.""

Forma de extinguir las obligaciones que en lo sucesivo sera

estudiada mas ampliamente.

PRESCRIPCION EXTINTIVA.- “La institucién de la

prescripcién extintiva o liberatoria, produce [a extincién de las
obligaciones, por virtud de la inactividad del acreedor,
prolongada durante determinado tiempo y bajo clertas
condiclones, a partir de la exigibilidad de 1a deuda.”*

Con esta forma de extinguir las obligaciones, el acreedor no
se da por pagado, mas bien es que por el exceso en mora en que
ha incurrido el deudor, es que este deja de estar obligade a
cumplirla; parecerfa contradictoria tal situacién, pues precisamente
al incurrir el deudor en exceso demora, hace que se extinga su
obligacion. La prescripcion de las obligaciones y por ende la perdida
del derecho del acreedor de reclamar su cumplimiento, depende de
la clase de obligacion, debiendo transcurrir determinado tiempo para
que el deudor quede liberado. Porque en dado caso, el que una

obligacién no se demandara por ejemplo su cumplimiento en veinte

3 RONNECASE. Julien. Ob. ¢it. nagina 472,
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anos, el acreedor seguiria teniendo la facultad de ejercitaria,
haciendo tal vez indefinida esa carga del deudor. En este sentido, el
Cadigo Civil, ha otorgado determinado tiempo al acreedor para que
reclame su derecho, y si no lo hace dentro del mismo, pierde toda
posibilidad para hacerlo.

A manera de referencia se citan los siguientes articulos del
Cdédigo Civii, que se refieren a la prescripcion citada como
“Prescripcion negativa”, pues la prescripcidn positiva que también
se contempla en e mismo titulo de! Cédigo Civil, se refiere a otro
asunto (de adquirir bienes inmuebles mediante el transcurso del
tiempo y ofros requisitos), que no se tocan en este trabajo, veamos:

"ARTICULO 1158.- La prescripcién negativa se

verifica por el solo transcurse del tiempo fijado por la

nn

ley.
“ARTICULO 1159.- Fuera de los casos de

excepcion, se necesita el lapso de diez afios contados
desde que una obligacién pudo exigirse, para que se
extinga el derecho de pedir su cumplimiento.™

Esta forma de extinguir las obligaciones no tiene lugar en la
dacion en pago, pues la prescripcion implica que el acreedor pierda
su derecho a reclamar el cumplimiento de una obligacion, y la
dacion en pago, es precisamente dar cumplimiento a la obligacion

entregando una cosa por otra, previa aceptacion del acreedor.
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Como dltima forma aqul estudiada, por la que se extinguen las
obligaciones se hara referencia a la imposibilidad de ejecucién, aun
cuando existen otras formas de que se extingan las obligaciones,
como es cuando se cumple la condicién a que fueron supeditadas,
fa carga, o aquellas en que hay varios deudores yfo varios
acreedores, asi como las obligaciones alternativas, facultativas,
pues al estudiar ademas a éstas haria un trabajo centrado en las
formas que se conocen para extinguir las obligaciones, objetivo que
no es el del presente trabajo. Pasando de lleno a la forma en que se

hace imposible el pago diremos:

IMPOSIBILIDAD DE EJECUCION POR CASO
FORTUITO O FUERZA MAYOR.- Se encuentra resumido

en el principio que dice: “Nadie esta obligado a lo imposible...Es
imposible el cumplimiento de la obligacién, cuando hay hechos
inevitables, ajenos a la voluntad del deudor, que impiden en
forma absoluta e Insuperable Ja eJecucion de la prestacion;
esos hechos ajenos e inevitables que impiden cumplir son el
caso fortuito y la fuerza mayor... El principio mencionado se
encuentra establecido en el articulo 211 que dispone: ‘Nadie
esta obligado al caso fortuito’...De lo anterior se desprende
que el deudor se liberara de su obligacion cuando sea
Imposible cumplirla por Impedirselo un caso fortuito o de
fuerza mayor...Caso fortuito es el acontecimiento natural

inevitable, previsible o imprevisible, pero que Impide en forma



absoluta el cumplimiento de la obligacion, ejemplo: temblor, la
tormenta, la helada...Fuerza mayor es el hecho del hombre,
previsible o imprevisible, pero inevitable, que Impide en forma
absoluta el cumplimiento de la obligacion. Ejemplo: la guerra,
la huelga, las 6rdenes de autoridad.” % Transcripcién con la que

no queda duda para su comprensién.

En este sentido ei Cédigo Civil establece:
“"ARTICULO 812.- El que posee por menos de un

afio, a titulo traslativo de dominio y con mala fe, siempre
que no haya obtenido Iz posesion por un medio
delictuoso, estd obligado...il.- A responder de la pérdida
o deterioro de la cosa sobrevenidos por su cuipa o por
caso fortuito o fuerza mayor, a no ser que pruebe que
éstos se habrian causado aunque la cosa hubiere

estado poseida por su duefio...”
“ARTICULO 1045.- E! impedimento temporal por

caso fortuito o fuerza mayor no extingue el usufructo ni
da derecho a exigir indemnizacioén al propietario.™

“ARTICULO 2017.- En los casos en que la

obligacién de dar cosa cierta importe la traslacién de
propiedad de esa cosa, y se pierde o deteriora en poder
del deudor, se observaran las reglas siguientes...V.- Si

la cosa se pierde por caso fortuito o fuerza mayor, la

3 pp ANIOL, ROJINA VILLEGAS, BEJARANO, citados por MARTINEZ ALFARO, Joaquin, en la
ohra citada. pagina 212.



obligacién queda sin efecto y el duefio sufre |a pérdida a

menos que otra cosa se haya convenido.™

1.3 DEFINICION DE DACION EN PAGO.

“Es un modo de extinguir las obligaciones que consiste
en que el deudor ejecuta a titulo de pago y en favor del
acreedor una prestacion distinta a la debida, con la
conformidad del acreedor, quien consiente en la extincion de la
obligacién y libera ai deudor, por darle a esa ejecucion los

efectos de pago.” ¥’

1.4 ELEMENTOS DE LA DACION EN PAGO. Para Ernesto

Gutiérrez y Gonzalez, son:

... 4°- Existencia de un Derecho de Crédito.

2° Ofrecimiento del deudor de cumplir su
obligacién con un objeto diferente al debido.

3°- Aceptacion del acreedor de ese cambio de
objeto.

4°- Que el objeto que se entrega a cambio, sea

dado en pago.”38

 MARTINEZ ALFAROQ Joaguin, Ob. cit. pagina 340.
3 GUTIERREZ y Gonzilez Emesto. DERECHO DE LAS OBLIGACIONES. 7a edicion, editorial
Parmnia. México 1990, nizina 1150
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Se agregaria ademas dentro de los elementos un Ultimo, que
vendria siendo: que la obligacién antigua termina total o
parcialmente, pues no obstante que el articulo respectivo (2095 del
Cédigo Civil), se refiere a que la obligacién queda extinguida cuando
el acreedor recibe en pago una cosa distinta en lugar de la debida;
osta el caso en que ambas partes puestas de acuerdo, deciden que
efectivamente el bien que tiene el deudor, pase su dominio al
acreedor, perc como no aicanza a cubrir el adeudo, y el acreedor no
perdona el resto de la deuda, entonces en el convenio materia de |a
dacién en pago, se estableceria que Unicamente disminuira el
adeudo hasta determinada cantidad o hasta cierto porcentaje, lo
que desde luego es totalmente valido, pues es sabidc gque en

materia de contratos impera la voiuntad de las partes.

1.5 NATURALEZA JURIDICA DE LA DACION EN PAGO.

Se han formado dos corrientes para explicarla:

#1%.- La que estima que |la naturaleza de esta
figura, es la de una simple forma de pago, ya que
en virtud de un convenio entre acreedor y deudor,
aquél consiente en recibir un objeto diverso del
debido sin que ello implique la creacién de una

nueva obligacidn...22.- La que sostiene que Ia
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dacién en pago, es una novacién objetiva por
cambio de objeto debido y asi se aﬂnha que no son
distintas, a pesar de que asi se cree con
frecuencia, la constitucion de obligacion
“insolutum” y la “novandi causa”, porque en Ia
dacién en pago, las partes consideran la extincion
de la obligacion desde el punto de vista de Ia
satisfaccion del acreedor, y en {a novacion
objetiva por cambio de objeto, estiman Ia
obligacion nueva sélo como subrogado de Ia
primera, cuando en verdad desde el punto de vista
juridico sélo se debe tomar en cuenta la intencién

de extinguir.””

Respecto de las dos corrientes para explicar la naturaleza de
la dacién en pago, se estd de acuerdo con la primera, pues en
opinion particular, at darse por parte del deudor, un bien distinto al
gue se debe, estando de acuerdo con elio el acreedor, y terminando
con ello la obligacién antigua; en realidad si bien el deudor ya no
tiene el deber de cumplir porque la obligaciéon se ha extinguido, no
menos cierto es que el convenic de pago no crea nuevas

obligaciones, porque la entrega del bien dado en pago debe darse a

¥ fdem.
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la celebracién del convenio respectivo, ya se virtual, real o
juridicamente. Y para el caso de que el acreedor sufra la eviccién
del bien dado en pago, entonces la ley respectiva ha previsto que el
acreedor verd revivida la obligacién primitiva, por lo que
consideramos que no hay novacién en la dacién en pago. Cuestion
ésta, que aun y cuando no hay novacién, no por ello estamos de
acuerdo en la forma en que actualmente se regula la dacién en pago
en el Cédigo Civil, pues hemos llegado a la conclusién que la ley no
debe permitir que la obligacion “primitiva® se extinga con la
celebracion de la dacion en pago, sino que lo sea hasta que el

acreedor reciba en forma fehaciente el bien materia del pago.
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CAPITULO SEGUNDO.

EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

2.1 QUE ES EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD.

Para llegar a saber que es el Registro Publico de la
Propiedad, resulta indispensable realizar una breve semblanza del
mismo en nuestro pais, a fin de ofrecer una panordmica general y
estar en posibilidad de arribar a conclusiones de aplicacién general
con referencia a los inmuebles inscritos en ei Registro Publico de la

Propiedad.

Como afirma Soberén Mainero “Surgié el Registro
Publico de la Propiedad como un producto de las
necesidades de la vida diaria a efecto de evitar que
las transmisiones y graviamenes relativos a bienes
inmuebles se efectuaran en forma clandestina, lo gque
disminuiria notablemente la estabilidad y garantia de

estos bienes."*

# DICCIONARIO JURIDICO MEXICANO, Instituto de Investigaciones Juridicas de la UNAM. Tomo
1. 2 edicién. Editorial Pomia. México 198R. nagina 304
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Asimismo, se estimd necesaria su apariciéon para proteger y
preservar uno de los elementos mas preciados por la persona

humana: E! Patrimonio.

Fue asi, que desde la tradicién romanista, atin con su endeble
forma de publicidad. para las transmisiones (la traditio), se
establecid en su primer momento, la vigencia de los sistemas
predicadores propios de los derechos locales y territoriales no

romanocs.

No obstante, a partir del sigle XV, se sintié la necesidad de
reglamentar el Registro Publico, aunque circunscrito a las cargas,

gravamenes e hipotecas, constituidos sobre bienes inmuebles.

=Hacia 1539 los Procuradores de las Cortes de Toledo, en
Espafia, solicitaron a Carlos | y Dofia Juana, que en cada ciudad,
villa o lugar hubiere una cabecera de jurisdiccion, y en ella una
persona que tuviera un libro en el que se registraran los contratos y
que al no registrarse éstos dentro de un término no harian fe. Como
puede apreciarse, se comprendid desde ese entonces, que tan
delicada tarea debia estar en manos del Estado, quien debia regular
con especial interés este renglon. Efectivaments, se trataba de
delimitar los intereses juridicos y los derechos derivados de la

propiedad inmueble dandole efectos cristalinos, publicitarios. <*'

41 Cf. ROCA SASTRE, RAMON MAR{A. DERECHOD HIPOTECARIO. Editorial Bosch, Madrid 1963,
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En esta forma, nuestra patria fue influenciada por la antigua

legislacion espafiola, en este renglon entre otros. “Existe
también una compllacién de muchas pragmaiticas,
cédulas, autos acordados por el consejo de
provisiones, providencias de los virreyes, llamadas
del Superior Gobierno, y muchos autos acordados

de la audiencia de México, que tenian en cierta

manera fuerza de ley.”"

Efectivamente, a través de los diversos cuerpos legales
espafoles, se regularon materias referentes a los escribanos, sus
protocolos, el depdsito que deberian realizar estos ultimos, etc. Pero
no encontramos estrictamente hablando, una verdadera

reglamentacién concerniente a la materia registral.

Fue hasta el Cddigo Civil de 1870, siguiendo los cauces de la
Ley Hipotecaria Espafiola de 1981, cuando en México se crea el
Registro Publico de la Propiedad, fue reglamentado en el afio de
1871 que entré en virgo.

La Hipoteca constituyé el objeto principal de inscripcién, en el
citado Cédigo Civil, haciendo referencias a diversas operaciones

que giraban en torno a ellas, como donaciones antenupciales,

42 CALVA, Esteban, Instituciones de Detecho Civil. Imprenta Diaz de Ledn y White, México 1965.
Tomn 1. nagina 3.
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bienes de menores e incapacitados que en determinade momento

constituyeran hipotecas.

=El sistema que se empleaba en el Registro, era que se
hacia constar: los nombres, domicilio y profesién tanto del acreador
como del deudor. En caso de personas morales la denominacién o
nombre oficial de la compariia, fecha de crédito, su naturaleza, la
autoridad que la suscribiera, hora de presentacion en el Registro,
especie de derecho que se constituia, transmitia, modificaba o se
extinguia por €l titulo, el contrato, la fecha a partir de |a cual podria
hacerse efectivo el pago de capital, naturaleza de derecho real o de
los predios sujetos a hipoteca, con su ubicacién, nombre, nimero,

linderos, etc.< *

Durante largo tiempo, prevalecié en nuestro pais el esquema
de “Oficinas de Hipotecas”, para atender las funciones registrales;
con la vigencia del Codige Civil de 1971 se adopto el sistema
declarativo para el Registro Puablico, en la Ciudad de México, este
modelo resulté fuente de inspiracién para la mayoria de los registros
ptiblicos de! pais. Durante mas de un siglo se manejé la funcién
registral a través del sistema tradicional de libros, secciones y
asientos registrales, de corte predominantemente manual y
casuistico, con severos problemas de creciente acumulacion,
dispersion y complejidad para su operacion eficiente; este sistema

fue disefiado para atender las necesidades de una ciudad no mayor

41 ¢f COLIN SANCHEZ, Guillermo. PROCEDIMIENTO REGISTRAL DE LA PROPIEDAD, 6a,
edicion. Editorial Pornia. Méxicn 1984, Paginas 17. IR v 19,
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de dos millones de habitantes, sin embargo, ha tenido que atender
las demandas y servicios que reclamé una de las ciudades mas
grandes y complejas del mundo y uno de los aparatos mas
extensos de América.

Con el fin de que se de a conocer a todas las personas sobre
la propiedad de los inmuebles y muebles, sus limitaciones,
gravamenes y en general el estado que guardan éstas, asi como la
posesién de los mismos, se creo el actual Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, que también se encarga del registro y
constitucion de las personas morales, como asociaciones Yy
sociedades civiles, temas de los que es de interés para el presente
trabajo, Gnicamente el relativo a los inmuebles, dado que el estudio
de la dacién en pago que se efectlia, es precisamente en materia de

inmuebles. .

Para adentrarse un poco mas, en lo que es el Registro
Publico de ia Propiedad, es conveniente acudir a la opinion que del

mismo tienen los estudiosos del Derecho sobre la materia, por lo

que Guillermo Cabanellas, afirma que es la: “Institucién
fundamental en la proteccién del dominio y demas
derechos reales, a cargo de la oficina de igual
nombre y reflejada en los libros y asientos
correspondientes, donde se anota o Inscribe fo

relacionado con la creacion, modificacion,
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transmisién y extincién de tales derechos, para su

constancia, defensa y eficacia ante terceros.”

La importancia del Registro Publico de la Propiedad, para el
presente trabajo, estriba en que es el 6rgano de gobierno que se
encarga de la publicidad oficial del estado de propiedad y posesién

que guardan los bienes inmuebles y sus gravamenes. Asi en

opinién de Bernardo Pérez Fernandez del Castillo. “El Reglstro
Pablico de la Propliedad es wuna institucién
administrativa encargada de prestar un servicio
pablico consistente en dar publicidad oflicial del
estado juridico de la propiedad y posesion de los
bienes inmuebles; algunos actos juridicos sobre
bienes muebles; limitaciones y gravimenes a que
ambos estin sujetos, asi como la existencia y
constitucion de personas morales: asoclaciones y

sociedades civiles.””

En fecha reciente en nuestro pais, en 1979, bajo el
nuevo reglamento del Registro Publico de la Propiedad, se
transformé su sistema registral tradicional, sustituyéndolo

progresivamente por el sistema de Folios: Folio Real de Inmuebles,

“ CABANELLAS, Guillermo. DICCIONARIO ENCICLOPEDICO DE DERECHO USUAL. 20°
edicion, , Editorial Heliasta, Tomo VI, R - S, pagina 99.

3 pEREZ Fernandez del Castillo Bemardo. DERECHO REGISTRAL. 6* Edicién, Editorial Pornis,
Méxicn 1997. nhgina 61,
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Folio de Muebles y Folio de Personas Morales. En paralelo se inicid
el uso de computadoras en el sistema registral que abarcd

parcialmente, la administracién de los folios registrales.

En México, el nuevo modelo registral, a través de folios, si
bien es cierto que supero muttiples limitantes del sistema tradicional
de libros, en la practica ha venido a evidenciar la urgenie necesidad
de mejorar su administracion y control, reforzando
substancialmente la capacidad, velocidad y cobertura de los medios
electrénicos, para evitar los continuos problemas que representa en
la gestidon de los folios su custodia, continua consulta, transcripcion
incesante de asientos, la necesidad simultanea que tienen multiples
servicios de consultar el mismo folio 0 grupos de folios asociados, v,
sobretodo, ia inmensa dificultad que representa a diario |a
administracion, cancelacion y consulta de miles de asientos

registrales por operadores manuales.

Todos estos factores tienen hondas repercusiones en materia
de control, seguridad y publicidad registral, igualmente, la
permanencia del sistema de folios operados manualmente, trae
aparejado el uso de cuantiosos equipos mecanicos, cuya
adquisicion y mantenimiento son muy gravosos, asi como la
proliferacién de un pesado, lento y costosisimo aparato burocratico,
para procesar manualmente los millones de asientos registrales que

se generan, de manera forzosa y cotidiana.
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Para poder evaluar el modelo de organizacion registral, resulta
indispensable tener en cuenta los problemas y requerimientos que
involucra la administracién de millones de asientos registrales, a
través de los esquemas de libros y folios sefialados, asi como las
innovaciones que han surgido recientemente en materia de
informética, para administrar organizaciones que requieren procesar
cotidianamente millones de expedientes e informes, para realizar
sus funciones substanciales, bajo condiciones de alta seguridad,

publicidad y funcionalidad.

="El objeto material del Registro Publico de la Propiedad, es
la lamada publicidad registral, es decir, la que se propone hacer
manifiestos o notorios y conocible los derechos reales
(inmobiliarios), los gravamenes que los afectan y las medidas que
limiten o condicionen en su libre disponibilidad, con el beneficio de
ser asi. La nocién de publicidad registrai descansa sobre tres ideas
basicas constitutivas, aplicadas a lo que es objeto material de la
publicidad; hacer publicos (manifiestos y notorios), cognoscibles y
oponibles los actos a que se refieren. Lo primero es hacerlos
manifiestos, publicos, eliminando la clandestinidad en que nacen y
despliegan sus consecuencias juridicas. Pero como la notoriedad
que se logra por este medio juridico de la publicidad es relativa se le
refuerza con la conocibilidad cierta y segura; en segundo lugar, en
cuanto la organizacién y mecanismos de esa publicidad permiten
conocer precisa y exactamente, cuanto interesa, a quien necesita
saber de la existencia, alcance y efectos de los actos publicados.

Por Ultimo esta notoriedad y conocibilidad, no sobrepasaria el nivel
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de Ia mera informacion seria, como la que pueden dar los medios
comunes de comunicacion (diarios, radio, television), sino impusiera
los actos publicados a todos, beneficiandolos con una irreductible

oponibilidad. <*¢

El objeto de la publicidad registral es dar seguridad juridica,
haciendo constar de manera ptiblica la relacion de transmisiones y
modificaciones, por lo que Unicamente tiene efectos declarativos y

no constitutivos.

“La publicidad surte efectos de notificacion
piablica, por la cual se hace conocible de todo el
mundo la eXistencia de Ilas inscripciones. EIl
Registro Pablico proporciona la publicidad de los
actos juridicos a través de las Iinscripciones
efectuadas para que surtan efectos contra
terceros y hace constar derechos y obligaciones,
dando seguridad a Ilas partes contratantes,
mediante [as inscripciones hechas en los libros
respectivos. Se proporciona la publicidad registral,
con el propésito de permitir que cualquier persona
pueda concurrir al Registro a revisar Ilas

inscripciones de los libros y sus apéndices, para

# Cf R.BARDALLO, hilio. PRIMER CONGRESO INTERNACIONAL DE DERECHO



verificar el estado juridico de Ila propiedad
inmueble, quién es el titular y qué gravamenes,
limitaciones o modalidades presenta determinado

inmueble.”’

Por consiguiente la publicidad es producto de la propia
inscripcion, ya que con ésta se pone en conocimiento de todo el
mundo la existencia del derecho real, con sus alcances vy
trascendencia. En realidad, la publicidad responde a la necesidad de
que los terceros estén oficialmente enterados de la constitucion o
transferencia de derechos realss, que puedan transmitir o limitar el
derecho de propiedad y de los contratos susceptibles de producir

esos efectos.

En efecto, la publicidad constituye uno de los puntos
medulares del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio,
pues a partir de eila los actos inscritos en ol mismo, podran
conocerse en forma publica, es decir que toda persona que quiera
conocer quien es el propietario de determinado bien, puede hacerlo,
consultando los libros correspondientes, ello implica que Ila

inscripcién se haga oponible a terceros.

Para explicar la oponibilidad frente a terceros, supdngase que

hay dos actos iguales, por ejemplo dos contratos de compraventa

T DiAZ GONZALEZ VERGARA, Rodolfo. CURSO DE DERECHO REGISTRAL. Edicion de la
Direccidn Geneml del Remistro Pithlico de 1a Proniedad del Fstado de México. Méxicn 1987, Pagina 2,
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para un mismo inmueble, a nombre de dos personas distintas, en
este caso vale el acto (la compraventa), que se encuentre inscrito
en Registro Publico de la Propiedad; y cuando el segundo pretenda
inscribirse, no sera posible, pues el derecho inscrito del primero es
oponible a terceros, como ya se dijo; y para el caso de que amboes
derechos se encuentren inscritos en el Registro Publico de ia
Propiedad, entonces opera el principio general del derecho, de que:
“el primero en tiempo es primero en derecho”, y valdra el acto que

primero se inscribid.

Respecto de la publicidad, el articulo primero del Reglamento
del Registro Publico de la Propiedad del Distrito Federal, establece:
“ARTICULO 1.- El Registro Publico de la Propiedad
es la institucion mediante la cual el Gobiernc del Distrito
Federal proporciona el servicio de dar publicidad a los
actos juridicos que conforme a la Ley, precisan de este

requisito para surtir efectos ante terceros.”™

En el Distrito Federal, el Registro Publico de la Propiedad,
depende de la Coordinacion General Juridica del Gobierno del
Distrito Federal, y en los Estados de la Republica del Ejecutivo

Local, por conducto de sus respectivos érganos.

Como ya hemos dicho, una de las cuestiones importantes del
Registro Publico, es la publicidad que se logra al inscribir un acto.
Los actos inscribibles los determina el articulo 3005 del Codigo

Civil, en los siguientes términos:
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“ARTICULO 3005 - Solo se registraran:

I.- Los testimonios de escrituras o actas notariales y
otros documentos auténticos;

Il.- Las resoluciones y providencias judiciales que
consten de manera auténtica;

IIl.- Los documentos privados que en esta forma fueren
validos con arreglo a Ia ley, siempre que al calce de los
mismos haya la constancia de qus el notario, el
registrador, el corredor publico o el Juez competente se
cercioraron de la autenticidad de las firmas y de la
voluntad de las partes. Dicha constancia debera estar
firmada por los mencionados funcionarios y llevar

nn

impreso el sello respectivo.

De los documentos registrables antes mencionados, si bien
es cierto que todos son importantes, para la presente investigacion

solo interesan aquellos que se refieren a los inmuebles.

2.2 PRINCIPIOS REGISTRALES.-

Se abordaran los principios registrales, Unicamente para darle
sentido al presente trabajo, pues en realidad, como dice LUIS
CARRAL y de TERESA, los preceptos del Registro Publico son un
laberinto; y efectivamente al empezar a leer los articulos tanto del
Cadigo Civil, como del Reglamento del Registro Publico, resultan

incomprensibles en si mismos, dado que no hay una secuencia en
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la forma para inscribir un documento. “...Los principios
registrales nos sirven de guia, economizan

preceptos, y sobre todo facilitan la comprensién de

la materia...”*®

Tales principios son los siguientes:

.- PUBLICIDAD,

Il.- LEGITIMACION

11l.- ROGACION,

[V.- CONSENTIMIENTO,

V.- PRELACION Y PRIORIDAD, y
VI.- CALIFICACION,

Vil.- INSCRIPCION,

VIli.- ESPECIALIDAD, y

IX.- TRACTO SUCESIVO.

l.- =PUBLICIDAD.” Es el acto de hacer publico un acto inscrito en
el Registro Publico de la Propiedad. =>Puede ser formal o material,
la primera se refiere a que toda persona se encuentra en la
posibilidad de consultar personalmente libros y folios y obtener las
certificaciones de los mismos; la material, se concibe como los

derechos que otorga la inscripcion, y éstos son: la presuncién de su

“8 CARRAL Y DE TERESA, Luis. DERECHO NOTARIAL Y DERECHO REGISTRAL.- 6a. edicidn,
Fditarial Pomia. México 1981, ndgina 242,
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existencia o apariencia juridica, y la oponibilidad frente a otro no

inscrito.<=*°

Este principio registral es de fundamental importancia, ya que
sin la publicidad, no se concibe al Registro Publico de la Propiedad,;
la publicidad se ha considerado como una garantia de la propiedad,

siendo por ello una caracteristica esencial del registro.

Es asi que el Registro Publico de la Propiedad, al
proporcionar la publicidad otorga seguridad a la propiedad inmueble,
con la cual se satisface una necesidad colectiva de dar certeza y
seguridad juridica a los derechos y actos inscritos frente a todo el
mundo, y en contra de terceros que resulten tener algun derecho o
interés juridico opuestc a los inscritcs. La publicidad es
consecuencia del requerimiento publico, de crear una atmésfera de
seguridad, en la cual los particulares tengan garantias especificas
con respecto de sus bienes y derechos, de entre los cuales destaca

el derecho de propiedad.

La institucién del Registro Publico de la Propiedad proporciona
publicidad e informacién al publico en general, porque es una de

sus funciones que la ley le asigna y le impone.

Existen varias formas de dar publicidad respecto de la
propiedad o derecho que una persona tiene sobre un bien.

TratAandose de bhienes inmuebles, la publicidad se da a través de la

# oof - PEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO. Remarda. Oh. cit., nagina 76.
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inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad, pues la simple
posesiébn o celebracion de un contrato, no otorgan seguridad

juridica frente a terceros.

Si el Registro Publico de la Propiedad no existiera, seria casi
imposible investigar quien es el titular de un inmueble, y cuales son
los gravamenes que lo limitan; se requeriria hacer el examen del
titulo a través de todos sus antecedentes hasta llegar al propietario

original.

La publicidad esta concebida como uno de los derechos que
otorga la inscripcion, y éstos son la presuncién de su existencia o
apariencia juridica, y la oponibilidad frente a otro no inscrito. Esta se
encuentra concretamente en el Cédigo Civil de la siguiente manera:

“"ARTICULO 3007.- Los documentos que conforme

a este Cddigo sean registrables y no se registren, no

produciran efectos en perjuicio de terceros™

De dicho texto se puede concluir, que lo registrado es ia

verdad frente a todos, aun cuando no sea la realidad.

De ahi la suprema importancia de la capacitacién de los
registradores para que sepan calificar lo que es registrable, y que
los asientos sean lo suficientemente claros, como para que
cualquiera que los consulte, sin ser perito en Derecho, extienda los

actos registrados.
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La realidad registral tal vez no coincide con la realidad
material, sin embargo, el articulo 3010 del Cédige Civil, en su primer
parrafo acepta este principio de 1a fe publica registral, al establecer:

“"ARTICULO 3010.- El derecho registrado se

presume que existe y que pertenece a su titular en la
forma expresada por el asiento respectivo. Se presume
también que el titular de una inscripcién de dominio o de

posesién, tiene la posssidn del inmueble inscrito...”™

Si la ley no aceptara este principio, el Registro perderia su
razén de ser, por lo tanto los derechos inscritos estan protegidos

contra terceros, como lo establece el Cédigo Civil:
“"ARTICULO 3009.- El Registro protege los

derechos adquiridos por terceros de buena fe, una vez

inscritos...”

Es decir, el tercero Registral es el que adquiere de buena fe
algun derecho real sobre un inmueble. En Jurisprudencia se ha
tratado el tema sobre el tercero registral, y sobre los terceros
adquirentes de buena fe, al efecto la Jurisprudencia de la Suprema
Corte de Justicia de la Nacion, Tesis de Ejecutorias, Cuarta Parte,
Tercera Sala, pagina 732, denominada: "REGISTRO PUBLICO,
TERCEROS ADQUIRENTES DE BUENA FE”, consagra:

“Es cierto que los derechos del tercero que adquiere con
la garantia del registro, prevalecen sobre los derechos
de la persona que obtiene la nulidad del titule del
enajenante porque la legitimidad de tal adquisicion ya no
emana del titulo anulado, sino de la publica registral y de
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la estricta observancia del tracto continuo o sucesivo de
las adquisiciones y enajenaciones no interrumpidas, que
se traduce, en una absoluta concordancia de los
asientos que figuran en el Registro Publico de la
Propiedad. También es verdad que las constancias de la
nulidad del acto o contrato cesan donde no aparece
inscrito un tercero adquirente de buena fe del inmueble
objeto del acto anulado; pero los compradores no
pueden conceptuarse como terceros de buena fe, si no
ignoraron el vicio de origen del titulo de su enajenante,
que también le es oponible; ademas, no basta que el
adquirents se cerciore de que el inmueble esta inscrito a
nombre de su vendedor, sin0 que es necesaric gque
examine todos los antecedentes registrados, pues si no
existe continuidad en los titulos de las personas que
aparecen en el registro, no puede precaverse de una
ulterior reclamacién.”
Ahora bien, la publicidad formal, consiste en la posibilidad de
obtener del Registro Publico de la Propiedad, las constancias y
certificaciones de los asientos y anotaciones, asi como de poder

consultar personalmente los libros y folios. E! Cédigo Civil lo sefala:
“"ARTICULO 3001.- E| Registro sera Publico. Los

encargados de! mismo tienen la obligacién de permitir a
las personas que lo solicitan, que se enteren de los
asientos que obren en los folios del Registro Piblico y
de los documentos relacionados con las inscripciones
que estén archivados. También tienen la obligacion de
expedir copias certificadas de las inscripciones o
constancias que figuren en los folios del Registro
Publico, asl como certificaciones de existir o no asientos

relativos a los bienes que se sefialen.”™

£5TA TESIS NO SALE
DE LA BIBLIOTECA
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A su vez el Reglamento del Registro Publico de Iz Propiedad
del Distrito Federal, establece:

“"ARTICULO 1°.- El Registro Publico de la Propiedad

es la institucién mediante la cual el Gobierno del Distrito
Federal proporciona el servicio de dar publicidad a los
actos juridicos que, conforme a la Ley, precisan de este

requisito para surtir efectos ante terceros.™

De lo anterior se desprende, que no se necesita tener interés
juridico para examinar personalmente los libros y folios, como
tampoco para solicitar y obtener constancias y certificados de lo

asentado o anotado.

li.- PRINCIPIO DE LEGITIMACION. La legitimacion es uno de los
principios mas importantes de la actividad registral, pues es el que
otorga certeza y seguridad juridica sobre la titularidad de los bienes

y su transmision.

Respecto de este principio, Bernardo Pérez Fernandez del

Castillo, opina “...es el reconocimiento hecho por Ia
norma juridica del poder de realizar un acto
Juridico con eficacia... Algunas veces Ia
legitimacion se asimila a la apariencia juridica, En
efecto, debemos tomar en cuenta que la apariencia

es la causa de la legitimacion porque, si se tienen
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suficientes elementos para presumir la titularidad
de un derecho, éste llega a ser valido. La
apariencia juridica existe cuando |a ley, para
proteger al tercero de buena fe, le da valor a una
situacién o actuacion Juridica que se contrapone
con ia realidad... La presuncion de validez que
otorga el Registro a los actes I[nscrites, no
obstante su falta de coincidencia con la realidad
permite la eficacia de las transacciones realizadas
por el titular registral...La legitimacién nace con el
asiento o anotaciéon en el Registro, de tal manera
que mientras no se pruebe la inexactitud de lo
inscrito frente a lo real, prevale (sic) lo que se
encuentra asentado. Lo inscrito es eficaz y crea
una presuncién juris tantum de que el titular
aparente es el real; pero si se trata de actos en los
cuales se afecte el interés de un ajeno, la
presuncion se vuelve jurls et de jure, en proteccion
a los adquirentes de buena fe, presumiendo que un
derecho inscrito existe y pertenece al titular

registral”®

3 pERFZ FERNANDEZ DEL CASTILLO. Rernardo. Oh. cit. négina 79,
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IN.- PRINCIPIO DE ROGACION.- Es de suma importancia, y tiene
que ver con la palabra rogacién, de rogar, pedir.

=La inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad se
realiza a instancia de parte y nunca de oficio. Es potestativo solicitar
la inscripcidn o cancelacion de los derechos reales, posesidn,
gravamenes y limitaciones. Este principio esta estrechamente ligado
con el consentimiento, pues en la mayoria de los casos, la peticion

de inscripcion debe ser hecha por titular registral.«=51

Al respecto Luis Carral y de Teresa dice: “El registrador
no puede registrar de oficio, aunque conozca el
acto o hecho que validamente haya de dar origen a

un cambio en los asientos del registro. Se requiere

que alguien se lo pida...”52

IV.- PRINCIPIC DE CONSENTIMIENTO.- Tiene que ver
directamente como su nombre lo indica, con el consentimiento que
debe dar el que sera sustituido en su derecho, es decir que si un
propietario, que es titular de un inmueble, desea darlo en pago en
virtud de un juicio que se le reclaman cuestiones diversas a dicho
inmueble, debe desde luego otorgar su consentimiento, para que
ese bien del que es titular pueda pasar a ser propiedad de su

acreedor en el juicio indicado. No entraremos a analizar este

N SANCHEZ MEDAL, Ramon. APUNTES DE DERECHO CIVIL., Editorial Islas Donde Hermarnos.
México 1988, pagina 695
52 ARRAL Y DE TERESA, Tuis, Ob. cit. nagina 247
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principio, porque no es Unicamente el consentimiento el que puede
hacer que se cambie de titular, como lo establece el articulo 3030
del Cédigo Civil, cuando dice que:

“ARTICULO 3030.- Las inscripciones y anotaciones

pueden cancelarse por consentimiento de las personas
a cuyo favor estén hechas o por orden judicial. Podran
no obstante ser canceladas a peticion de parte, sin
dichos requisitos, cuando el derecho inscrito o anotado
quede extinguido por disposicién de la Ley o por causas
que resulten del titulo en cuya virtud se practicé la
inscripcion o anotacién, debido al hecho que no requiera

nn

fa intervencion de la voluntad.

Y el articulo 3031, establece:
“"ARTICULO 3031.- Para que el asiento pueda

cancelarse por consentimiento de las partes, éste

debera constar en escritura publica.™

Al respecto dice Carral y de Teresa.- “..Consiste este
principio en que para que el registro se realice,
debe basarse la inscripcién en el consentimiento
de ia parte perjudicada en su derecho; es decir,
debe basarse en un acuerdo de voluntades entre el

transferente (perjudicado) y el adquirente...”™

2 CARRAIL Y DE TERESA. Liis. Ob. cit. ndzina 245.
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V.- PRINCIPIO DE PRELACION O PRIORIDAD.- Una de las
cuestiones mas importantes es aquella que tiene que ver con el
derecho primero inscrito, que deriva del principio general de
derecho, que establece: “el que es primero en tiempo es primero en
derecho”, regla tan sabia para resolver un sinnumero de

controversias, que se plantean a diario en los Tribunales.

Para Bernardo Fernandez Pérez del Castillo: “Uno de los
pilares de l|la seguridad proporcionado por el
Registro Piblico de la Propiedad, es la prelacion o
prioridad que tiene un documento y el derecho o
contrato contenido en él inscrito o anotado
presuntivamente. La fecha de presentacion va a
determinar la preferencia y rango del documento
que ha ingresado al registro...Analizado este
asunto desde otro punto de vista, es obvio pero
fundamental que existe la impenetrabilidad
registral, o sea, que dos derechos no pueden, al
mismo tiempo, ocupar un mismo lugar vy

preferencia...””

 pERE7, FERNANDEZ DEL CASTILEQ Rernardn, Ob cit. nagina R4
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Analizando este punto, podemos decir que existe la
impenetrabilidad registral, 0 sea, que dos derechos no pueden, al

mismo tiempo ocupar un mismo lugar y preferencia.

Y efectivamente la proteccion que tiene tedo titular, se basa
en que la oponibilidad a terceros tiene que ver con la fecha de su
inscripcion.

Por su parte el articulo 3015 sefala:
“ ARTICULO 3015.- La prelacién entre los diversos

documentos ingresados al Registro Publico se
determinara por la prioridad en cuanto a la fecha numero
ordinal que les corresponda al presentarlos para su

inscripcion, salvo lo dispuesto en el articulo siguiente”.

Vi.- PRINCIPIO DE CALIFICACION O LLAMADO TAMBIEN DE
LEGALIDAD.- No es otra mas que el estudio integral que realiza el
registrador, de los documentos que les son turnados, para

determinar la procedencia o no de su registro.

Examinar el titulo es un derecho y una obligaciéon del
registrador, quien bajo su responsabilidad lo debe realizar de
manera independiente, asl como en forma personalisima y libre de
cualquier presion. Este examen debe ser de forma y de fondo,

analizando que sea un derecho inscribible ¢ no; la capacidad de las
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partes; y la validez del acto o contrato. Esta funcion se encuentra

regulada en el articulo 3021 del Cédigo Civil.

Asimismo este principio se deduce del articulo 14 del
Reglamento del Registro Publico de la Propiedad del Distrito

Federal:

“ARTICULO 14.- Son atribuciones de los

registradores:

l.- Realizar un estudio integral de los documentos que
les sean turnados para determinar la procedencia de su
registro, segun resulta de su forma y contenido y de su
legalidad en funcibn de los asientos registrales
preexistentes y de los ordenamientos aplicables;

Il.- Determinar en cantidad liquida, con estricto apego a
las disposiciones aplicables, el monto de los derechos a
cubrir;

lll.- Dar cuenta a su inmediato superior, de los
fundamentos y resuttados de la calificacion;

IV.- Ordenar, bajo su estricta vigilancia y supervisién,
que se practiquen fos asientos en el folio real
correspondiente, autorizando cada asiento con su firma,
y

V.- Cumplir con las demds disposiciones legales
apiicables, asi como las instrucciones que les transmita

el Director General”.
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VIL.- PRINCIPIO DE INSCRIPCION.- Por inscripcién se entiende
todo asiento hecho en el Registro Publico, También significa el acto

mismo de inscribir.

En México, la inscripcidn no tiene plazo para su inscripcion, a
voluntad del interesado, pues no hay obligacién de efectuarla en un
plazo determinado, ni se impone sancién por no llevarla a cabo.
Entre nosotros no se puede inscribir mas que por solicitud de parte,
pero los efectos de la inscripcion hacen a ésta necesaria; es decir,
que si ho es obligatorio, si es indispensable efectuarla, pues de otro

modo el titular del derecho no podria hacerle surtir efectos.

Para que un asiento o anotacidén produzca sus efectos, debe
constar en el folio real o en el libro correspondiente; de esta manera

¢l acto inscrito surte efectos frente a terceros.

El sistema registral declarativo, es el que se sigue en México,

de conformidad con 1o establece el Cédigo Civil:
“ARTICULO 3008.- La inscripcién de los actos o

contratos en el Registro Pdblico tiene efectos

declarativos.™

La solicitud de inscripcion en el Registro P{blico de la
Propiedad no se realiza de oficio, es un acto potestativo y rogado.
La transmision de la propiedad se verifica por mero efecto del

contrato. Ahora bien, si se desea que la adquisicién sea oponible
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frente a cualquier tercero, es necesaria su inscripcion en el Registro

Publico.

Materialmente, la inscripcidon puede realizarse en libros o en
folios, segun el sistema que se adopte. En e! primer caso, la
inscripcién se lleva a cabo transcribiendo los documentos en su
parte esencial. En este método, el Registro Publico de la Propiedad
se divide en secciones y en cada una se inscriben distintos actos y
hechos, por ejemplo, el de la seccion primera, los titulos traslativos
de domninio sobre bienes inmuebles; en el segunda los gravamenes;

en la tercera, los morales; en la quinta archivo y certificaciones.

En el folio real se asientan inscripciones en el sentido estricto,
cancelaciones, anotaciones preventivas, notas marginales, avisos

notariales, y asientos de presentacion.

Con las modificaciones hechas el 3 de enero de 1978 al.
Cédigo Civil del Distrito Federal, se sustituyo el sistema de libros
por el de folios.

Sobre el beneficio de la utilizacion de folios, Sanchez Medal,
opina: =&l establecimiento del folio real ha resultado muy datil en el
Distrito Federal, pues en cada folic se concentran las
caracteristicas de la finca, su ftitular, los gravamenes y notas
preventivas. En el anterior sisterma, para conocer el estado de un
finca, habia que consultar varios fibros que se encontraban en

distintas secciones de las oficinas del Registro Publico.<=>°

B 08 QANCHEZ MEDAL. Ramédn. Oh.cit. ndrina 6RR v 689,
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Sobre este principio establece el articulo 3011 del Cédigo
Civil. '
“"ARTICULO 3011.- Los derechos reales y en
general cualquier gravamen o limitacidén de los mismos o
del dominio para que surtan efectos contra tercero,
deberdan constar en el folio de la finca sobre que

recaigan, en la forma que determine el reglamento...”.

VIil.- PRINCIPIO DE ESPECIALIDAD.- Tiene que ver directamente
con cuestiones internas del Registro Publico de la Propiedad, pues
habra que determinarse perfectamente y delimitarse la naturaleza,
situacién y linderos de los inmuebles, de tal manera que cada folio
registre en lo individual un solo inmuebls, inclusive tratandose de un
departamento o local comercial en lo individual. Principio que se

encuentra establecido en el articulo 3061 del Codigo Civil.

“"ARTICULO 3061.- Los asientos de inscripcion

deberan expresar las circunstancias siguientes:

I.- La naturaleza, situacion y linderos de los inmuebles
objeto de la inscripcién o a los cuales afecte el
derecho que deba inscribirse;, su medida superficial,
nombre y numero si constare en el titulo; asi como las
referencias al registro anterior y las catastrales que

prevenga el reglamento;



Il.- La naturaleza, extension y condiciones del derecho
quie se trate,

li.- El valor de los bienes o derechos a que se refieren
las fracciones anteriores, cuando conforme a la ley
deban expresarse en el titulo;

V- Tratdndose de hipotecas, la obligacién
garantizada; la época en que se podra exigirse su
cumplimiento; el importe de la, o la cantidad méaxima
asegurada cuando se trate de obligaciones de monto
indeterminado; y los réditos, si se causaren, y la fecha
desde que deban correr;

V.- Los nombres de las personas fisicas o morales, a
cuyo favor se haga la inscripcion y de aqueilas de
guienes procedan inmediatamente los bienes. Cuando
.el titulo exprese nacionalidad, lugar de origen, edad,
estado civil, ocupacién y domicilio de los interesados,
se harad mencién de esos datos en la inscripeion;

VI.- La naturaleza del hecho o negocio juridico, y

Vll.- La fecha del titulo, nimero si lo hubiere, y el

funcionario que lo haya autorizado.”

1X.- PRINCIPIO DE TRACTO SUCESIVO.- Se refiere a la
inscripcion sucesiva de hechos, (como nuevos adquirentes, la
forma de su transmisién, gravamenes en general, si se han
extinguido, etc.) que deben constar en cada folio, es decir no es
otra mas que la historia de cada inmueble, considerando desde

luego a aquellos inmuebles previamente inscritos.
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Este principio se propone la regla, que dentro del Registro
solo puede transmitirse o gravarse lo que se encuentra previamente
inscrito,

2.3 ORGANIZACION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD.-

El Cédigo Civil previene en cuanto a la organizacion, que las
Oficinas del Registro Publico de la Propiedad se estableceran en el
Distrito Federal en el lugar que determine el Jefe del Departamento,
debiendo ahora ser, el Jefe del Gobierno del Distrito Federal. El
articulo 3002, se refiere a que en el reglamento respectivo se
estableceran los requisitos necesarios para desempefiar los cargos
que requiera el funcionamiento del Registro Publico, remitiéndose a
los articulo 2 y 4 del Reglamento del Registro Publico de la
Propiedad del Registro Publico de la Propiedad del Distrito Federal,
que a la letra establecen:

“ARTICULO 2.- El Registro Plblico de Ia
Propiedad es fa Institucidn del Departamento del

Distrito Federal, a la cual estd encomendada el
desempefio de la funcién registral, en todos sus
ordenes, con arreglo alas prevenciones del Cédigo
Civil..., de este Reglamento y demas disposiciones
legislativas, reglamentarias y  administrativas

encaminadas al ejercicio de dicha funcion.™
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“ARTICULO 4.- E| Registro Publico estara a cargo

de un Director General, quien se auxiliara de
registradores, un area juridica y la demas que sean
necesarias para su funcionamiento, conforme al
manual de organizacién que expida el jefe del
Departamento, de conformidad con las disposiciones

legaies aplicables.™

2.4 EL SISTEMA REGISTRAL.-

Para precisar algunas figuras juridicas, en algunos casos
como éste, vasta con remitirse a la Ley correspondiente para saber
de que se trata, maxime que es a lo que cualquier fuente literaria
llega, pues no es por sjemplo saber la historia o los antecedentes de

los sistemas registrales, sino lo positivo, lo que opera.

El Reglamento del Registro Publico de la Propiedad del
Distrito Federal, establece en el articulo 186 lo siguiente:

“"ARTICULO 16.- El Sistema Registral se

integrara por:

I.- Registro Inmobiliario;
II.- Registro Mobiliario; y
Ill.- Registro de Personas.”
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De los sistemas registrales, podemos decir que son las areas
de que se compone el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio, en vitud de que toda inscripcion que soliciten las
personas fisicas y/o morales, se inscribiran en algunas de las areas
indicadas; ademas dichas areas se identifican con el tipo de folio
que lleva el citado "Registro”, en los que se van a inscribir los
documentos que hayan sido aprobados, agregandose un folio mas,
el auxiliar. A los indicados folios o areas se les conoce con el
nombre de asientos, segun el articulo 17 del Reglamento, que
precisa: |

“"ARTICULO 17.- Los asientos que se originen por

las solicitudes y documentos se practicaran en los

siguientes folios:

I.- Folio Real de Inmuebles;

il.- Folio Real de Muebles,

lll.- Folio de Personas Morales,; y
V.- Folio Auxiliar.””

2.5 EL REGISTRO INMOBILIARIO -

Como su nombre lo indica, se refiere exclusivamente a las
inscripciones relativas a los inmuebles. Como se dijo con
anterioridad el folio contendra toda ia historia de cada inmueble,
visto en lo individual. Al efecto el articulo 3042 del Cédigo Civil,

establece:
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“"ARTICULO 3042.- En el Registro Publico de 1a
Propiedad se inscribiran:

l- Los titulos por los cuales se cree, declare,
reconozca, adquiera, transmita, modifique, limite,
dgrave o extinga el dominio, posesién originaria y los
demas derechos reales sobre inmuebles;

il.- La constitucidén del patrimonio familiar;

.- Los contratos de arrendamiento de bienes
inmuebles, por un periodo mayor de seis afos y
aquellos en que haya anticipos de rentas por més de
tres aftos; y

V.- Los demas titulos que la ley ordene
expresamente gue sean registrados.

No se inscribirdan las escrituras en las que se
transmita la propiedad de un inmueble dado en
arrendamiento, a menos de que en ellas conste
expresamente que se cumplio con lo dispuesto por los
articulos 2448 | y 2448 J de este Cddigo en relaciéon
con el derecho del tanto correspondiente al

un

arrendatario.

2.6 CANCELACION DE INSCRIPCIONES Y ANOTACIONES.-

Igual manera que en el pago su forma normal es dar, hacer o
no hacer lo que se debe, también para la cancelacién de las

inscripciones y anotaciones, debe decirse que lo normal es cuando
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se extingue la causa que les dio origen. Sin embargo, también hay
ofras formas para que queden canceladas las inscripciones y

anotaciones, regulandolo asi el Codigo Civil en lo siguiente:
“ARTIGULO 3030.- Llas inscripciones vy

anotaciones, pueden cancelarse por consentimiento
de las personas a cuyo favor estén hechas, o por
orden judicial. Podran no obstante ser canceladas a
peticion de parte, sin dichos requisitos, cuando ¢l
derecho inscrito o anotado quede extinguido por
disposicion de la ley o por causas que resulten del
titulo en cuya virtud se practicd la inscripcién o
anotacién, debido a hecho que no requiera la
intervencién de la voluntad.”

“ARTICULO 3031.- Para que el asiento pueda

cancelarse por consentmiento de las partes, éste

debera constar en escritura publica.™
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CAPITULO TERCERO

EFECTOS DE LA DACION EN PAGO, TRATANDOSE DE
INMUEBLES.

3.1 LA DACION EN PAGO EN MATERIA DE INMUEBLES.

Cierto es que la dacién en pago, se refiere a la entrega que el
deudor hace en favor de su acreedor, con aceptacion de éste, de
una cosa o bien diverso al que se adeuda, cuyo efecto, es que la
deuda (obligacion) se extinga, lo que se equipara a un pago, pues el
acreedor si bien es cierto que acepta un bien distinto al que se le
debe, también lo es que se da por satisfecho con el mismo, pues
libera a su deudor de la obligacién. Los elementos para que se dé la
dacion en pago se precisan en la siguiente tesis: “DACION EN
PAGO, ELEMENTOS DE LA”., que ia letra estipula:

“La dacién en pago se configura con los siguientes
elementos: A).- Existencia de un créditc. B).-
Ofrecimiento del deudor de cumplir su obligacién con un
objeto diferente del que se debe, C).- Aceptacién del
acreedor de ese cambio de objeto, y D).- Que el objeto

que se entregue a cambio sea dado en pago”.

Séptima Epoca.
instancia: Tribunales Colegiados de Circuito.

Fuente; Semanario Judicial de la Federacion.
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Votumen: 30 Sexta Parte.
Pagina 33.

La dacidén en pago, cuando se celebra, debe hacerse en forma
fehaciente, recomendandose se haga por escrito, pues ésta seria la
forma idonea de probarla, dado que no cabe presumirla,
principalmente por los alcances que tiene, entre ellos, de extinguir
obligaciones, pues para el caso de celebrarla en forma wverbal,
complicaria aln la conflictiva, dado que en la practica es muy dificil
probar cualquier contrato verbal, y ain cuando llegara a probarse
presuntivamente, no habria la certeza de su celebracién; estando
por ello, de plena conformidad con lo que establece la siguiente
tesis, que al respecto indica:: “DACION EN PAGO, DEBE
PROBARSE PLENAMENTE LA.” |, que es del tenor siguiente:
“La dacidén en pago no puede presumirse, sino, por ser
una forma de extincion de las obligaciones, debe
probarse plenamente, y, por tanto, con una sola
presuncién no se demuestra.”

Séptima Epoca.

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion.

Volumen: 30 Sexta Parte.

Pagina: 33.

El objeto material de la dacion en pago puede consistir en dar,
hacer o no hacer algo en favor del acreedor, por parte dei deudor,

esto, porque la ley no limita que tipo de bienes o derechos son los
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que pueden ser materia de la dacidn en pago; por lo que se puede
afirmar, que con cuaiquier cosa, derecho o abstencion puede pagar
el deudor a su acreedor, con tal de que éste lo acepte, porque por
regla general en nuestro sistema de derecho, impera ia voluntad de
las partes en rﬁateria de contratos, y si su voluntad es que la deuda
la pague el deudor en ésta forma, el convenio de la dacién en pago
tiene plena validez, al menos que como en todo contrato, pueda
invalidarse por vicios, o por ir contra las leyes de orden publico, las
buenas costumbres o la moral, temas en los tampoco se abundara,

por no ser materia de la investigacion.

Como se ha dejado plasmado, la dacién en pago en materia
de inmuebles es el interés de este trabajo, principalmente porque
consideramos, que es donde puede haber mas conflictiva,
principalmente cuando el acreedor que recibe el bien en pago sufre
la eviceidn de aquél; cuestidn que a nuestro juicio debe ser regulada
con mayor seguridad para el acreedor, no obstante que la ley
establece que en caso de eviccidn del objeto dado en pago, renace
la obligacdn primitiva, pues a nuestro juicio, el acreedor queda en
cierta manera desprotegido, cuando a pesar de que aceptd un bien
o cosa distinta a la debida como pago, al sufrir la eviccidn su Unica
garantia es que revive la obligacién, debiendo iniciar nuevamente
requerimentos de pago o incluso iniciar otro u otros juicios para
lograr que su deudor cumpla la obligacion revivida; lo que le
acarreara pérdida de tiempo y dinero, llegando inclusc a pensar
que con tal complicada forma para lograr que su deudor le pague tal

vez seria mejor que su deudor ya no le pague. Pero si insiste en
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que su deudor le pague lo debido, una vez que sufrié (el acreedor)
la eviccién, quizés su deudor nuevamente prometa una pago seguro
con una cosa distinta a la debida, hipotesis en la que puede darse el
caso que ofra vez el acreedor sufra la eviccién, y por segunda
ocaéién vea revivida la obligacion primitiva; situacién ésta, que en la
vida comun ya no resuita nada practico, y si en cambio, hace que
los deudores puedan jugar con la justicia, lo que a nuestro juicio
debe modificarse, pues sabemos que de haber cumplido el deudor
con su obligacion en la forma convenida no habria dado lugar
primero a la dacion en pago y segundo a que el acreedor sufriera la

eviccién,

Y bueno, el problema no es la celebracion de la dacidén en
pago, sino su actual regulacion, la que debe modificarse para evitar
que el acreedor sufra la eviccién, asi como una serie de dafios y
perjuicios, que no obstante que puede su pago también reclamar, el
deudor va tomando ciertas ventajas, como alargar los
procedimientos de pago e incluso que el acreedor crea que Ia
imparticién de justicia no ss pronta ni expedita, y en consecuencia
renuncie a hacer efectivo su crédito y obligacién a cargo del

deudor. Por ello es que se hace la propuesta correspondiente.

La dacion en pago en materia de inmuebles puede darse

cuando:

a).- lo que debe el deudor es un mueble 0 un derecho y acepte el

acreedor se le pague con un inmueble;
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b).- que lo que debe el deudor sea un inmueble y acepte en pago el

acreedor un derecho o un mueble;

c).- lo que debe el deudor es un inmueble y acepta en pago otro
inmueble. Cuestiones éstas en la dacion en pago en que tiene ver
con un nmueble o inmuebles, interesando la presente investigacidn

el punto a) y ¢), es decir cuando se paga con un inmueble.

Nuestro Cddigo Civil, no establece en forma precisa como
debe fommalizarse un convenio de dacién en page, sin embargo se
aplican a dicha materia, la mayoria de articulos de la compraventa,
tratandose de inmuebles; en este sentido, como principal requisito
que ha de considerarse para que [a dacién en pago sea valida, es
necesaro que el bien materia del respectivo convenio, sea
propiedad del deudor, y entonces diriamos que: ninguno puede dar
en dacién en pago sino lo que es de su propiedad, norma juridica
que se contempla para la compraventa en el articulo 2269, al
estableces:

"~ “ARTICULO 2296.- Ninguno puede vender sino lo

que es de su propiedad™”.

Asi como en la compraventa, el bien materia del mismo,
debe ser propiedad del vendedor, también en la dacién en pago, el
inmueble materia del convenic de dacién en pago, debe ser
propiedad del deudor; en consecuencia, las obligaciones del

vendedar y deudor se equiparan, asi, el Codigo Civil establece:
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“ARTICULO 2283 - El vendedor est4 obligado:

l.- A entregar al comprador la cosa vendida;
Il.- A garantizar las calidades de las cosas;

.- A prestar la eviccién.

Con relacibn a la dacién en pago, es evidente que sera
obligacién del que paga, hacer la entrega del inmueble al acreedor,
entrega que ha de efectuarse en términos del articulo 2284 del

Cédigo Civil, que establece:
“ARTICULO 2284.- La entrega puede ser real,

juridica o virtual... La entrega real consiste en la entrega
material de la cosa vendida, o en la entrega del titulo si
se trata de un derecho...Hay entrega juridica cuando,
aln sin estar entregada materialmente la cosa, la ley la
considera recibida por e! comprador...Desde el momento
en que el comprador acepte que la cosa vendida quede
a su disposicién se tendra por virtualmente recibido de
ella, y el vendedor que la conserve en su poder sélo

tendra los derechos y obligaciones de un depositario.”

En este sentido, la entrega del bien inmueble dado en pago,
se hard en la forma indicada, no refiriéndose este trabajo a las
demés normas sobre la entrega, como la que establece que cuando
se designan linderos, debe entregar todo lo que se encuentra
comprendido en el mismo, aunque haya exceso o disminucioén; y

también que la entrega de la cosa vendida debe hacerse en el lugar
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convenido y si no hubiere lugar designado en el contrato, en el lugar
que se encontrara la cosa en la época en que se vendio; cuesticnes
estas que si son importantes, sin embargo, debe decirse que su

estudio de cada una de sus formas, no es objeto de este trabajo.

En este sentido, respecto a la entrega del bien materia de la
dacion en pago, el articulo 2095, anteriormente transcrito,
establece: que la obligacion queda extinguida cuando el acreedor
recibe en pago una cosa distinta en lugar de la debida, lo cual en
apariencia implica que el deudor entregé realmente la cosa objeto
de la dacién, pero en la practica, no es asi, porque el mismo articulo
20098, se refiere al caso en que el acreedor sufre la eviccion, esto es
que aun y cuando pudo haber una entrega virtual, no fue auténtica y
entonces es posible que el acreedor sufra la eviccion. Figura
juridica de la dacién en pago, cuya regulacién debe madificarse (en
fa forma en que se hace la propuesta), para evitar precisamente que
el deudor sufra la sviccion, quedando en la forma indicada en |a

propuesta final de esta investigacién.

Abundando un poco més sobre la entrega, diremos que debe
ser auténtica, ademas de un requisito su total cumplimiento, es
decir, la entrega material, y hasta que quede inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad en forma definitiva sin ningun problema,
pues en muchas ocasiones una vez celebrado el convenio de la
dacién en pago, resulta que al querer inscribirlo en el Registro
Pulblico de Ia Propiedad, existe inscrito con anterioridad a la dacion

en pago, desde una compraventa, cualquier acto de traslacion de
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dominio respecto del inmueble materia de la dacién, o un gravamen
diverso, como un embargo (del derecho personal), o hasta un
gravamen de derecho real (como hipoteca, prenda, servidumbre
que como veremos tienen preferencia sobre ia dacion en pago); por
lo que la entrega juridica y material sera en el caso de que exista un
gravamen real, totalmente imposible y en el caso de que exista un
gravamen del derecho personal, sera hasta que el bien se libere del
mismo, si bien e va, y por cuanto a la compraventa puede ser que
esa entrega juridica ya no se verifique, resultando por tanto el
acreedor con una serie de problemas que lejos de solucionar la
controversia mediante la dacién en pago la complicd mas aun,
porque ahora puede ser que las garantias de la obligacién primitiva,
una vez que ésta reviva, no se puedan hacer efectivas y deba
empezar nuevamente su peregrinar para lograr el cumplimiento de

la abligacidon a cargo del deudor.

Razén por la que creemos conveniente, que la dacion en pago
desde el punto de vista de extincion de obligaciones, dicha extincién
no debe verificarse hasta en tanto se efectue la entrega auténtica
del bien materia de! pago. Pues para el caso de que el deudor haya
dado en garantia (y se le embarga) el inmueble que mas tarde da en
pago, hay Tesis que afirman que subsiste el embargo si se inscribi¢
antes que la dacién en pago, texto que es del tenor siguiente:
“EMBARGO TRABADO SOBRE UN BIEN QUE ES PATRIMONIO
DEL EJECUTADO, DEBE SUBSISTIR EL”, que a la letra dice:

“Si el actor trabé embargo sobre un bien que pertenece

al patrimonio del ejecutado, y éste con posterioridad
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sobre ese bien celebra un contrato de transacciéon y

dacién en pago a un tercero, se considera que el

embargo debe subsistir en razén de que cuando se llevd
a cabo el mismo, el bien aun le pertenecia a la
ejecutada”.
Novena Epoca
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito.
Fuente; Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta.
Tomo: I, Enero de 1996.
Tesis: |1.2°. C.T. 13 C.
Pagina 284.
Circunstancia la anterior, que se robustece con la siguiente
tesis de rubro: “EMBARGOS NO INSCRITOS EN EL REGISTRO
PUBLICO", que precisa:
“Si cuando tuvo lugar a adquisicién de la propiedad de
un inmueble, el embargo practicado sobre ése, no habia
sido inscrito en el Registro Publico de la Propiedad, tal
embargo no puede producir efecto alguno contra el
tercero adquirente”.

Quinta Epoca.

Instancia: Tercera Saia

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion.

Tomo: CV

Pagina 977.

Ahora bien, en el caso de que el bien inmueble materia de |a

dacién en pago haya sido vendido con anterioridad a un tercerc de
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buena fe, es obvio que subsiste la compraventa, porque el deudor
que primero vendié el inmueble era propistario del inmueble;
ademds como ya se dijo con anterioridad, ningin deudor puede
celebrar un convenio de dacién en pago, cuyo objeto sea inmueble
ajeno. Lo que se robustece con la siguiente tesis jurisprudencial:
“DACION EN PAGO CON COSA AJENA", que establece:
“Si la demandada sabia que los bienes que tenia inscritos a su
nombre en el Registro Pdblico de la Propiedad, ya no le
pertenecian, porque habian sido aplicados en propiedad al
acreedor de otro juicio seguido en su contra, es nula la dacién
en pago que de esos mismos bienes hizo a su acreedor”.
Sexta Epoca.
Instancia: Tercera Sala.
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion.
Volumen LVII|, Cuarta Parte.
Pagina. 120.

En cuanto a la segunda de las obligaciones del vendedor (a
garantizar las calidades de las cosas), también se equipara a las
deudor que entrega un bien de su propiedad para pagar una
obligacion previa aceptacion del acreedor, es decir, el pagador o
deudor debe garantizar al acreedor las calidades de la cosa que da
en pago y es responsable de los vicios en términos de los articulos
2120, 2126, 2127, 2128, 2137, 2138, 2147, 2150, 2152 y 2154 del
Caédigo Civil, cuya referencia se hace unicamente para efectos

didacticos.
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Respecto de la tercera de las obligaciones del vendedor, que
es prestar la eviccién, (cuestion de fondo del presente trabajo), el
deudor que celebra un convenio para dar por terminada una
obligacién, entregando un bien inmueble por la obligacidon que
adeuda; la ley dice en el articulo 2096, que para el caso de que el
acreedor sufra la eviccidn de la cosa que recibe en pago, renacera
la obligacion primitiva, quedando sin efecto la dacion en pago; sin
embargo, el hecho de que pueda tenerse por extinguida la
obligacién mediante la dacion en pago, da cabida a que el deudor
pueda incurrir en una serie de actos tendientes a su no
cumplimiento de la obligacién, pues si con la dacion en pago se
tiene por extinguida la obligacion con todos sus efectos, hace creer
al acreedor que en realidad el deudor estd cumpliendo en forma

similar al pago liso y llano, lo que puede ser falso como veremos.

Cuando el acreedor que recibié un inmueble en pago, llega a
sufrir la eviccion del mismo, el deudor ciertamente responde de los
dafios y perjuicios que sufrié, ademas de que la dacién en pago
indicada queda sin efecto, y en consecuencia revive la obligacion
primitiva, dado que el acreedor evicto no puede actuar como un
adquirente de una compraventa, en virtud de que la dacién en pago
no implica una novacién de la obligacién primitiva, en donde exista
una nueva obligacion que ha sustituido a aquella, pues la ley no lo
permite, y solamente a la dacién en pago, se le aplican las reglas

generales de a compraventa, como lo refiere ta Nueva Enciclopedia
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Juridica, “...A diferencia de algunos coédigos
extranjeros, que regulan la dacién en pago como
un modo extintivo de las obligaciones, el nuestro
no habla de | ella, dandola unicamente por

supuesta...De entre las concepciones que acerca

de esta institucion dominan en la doctrina aquellas

que equiparan a ia dacion en pago a una
compraventa, en que el crédito figura como precio,
y esta es la aceptada por nuestra Cédigo Civil que
para algunos efectos equipara a ambas...Entre los
efectos de la dacidon que son los mismos del pago,
ha sido muy discutido el problema de los derechos
del acreedor que recibe una cosa como dacién en
pago, en caso de eviccion de esa cosa....Algin
texto del Derecho romano y muchos autores
modernos, estiman que la solucion a este probhiema
es que se reconozca el crédito primitivo con todas
sus garantias, pues piensan que el acreedor, en
este caso, no tiene derecho a l1a garantias de un
comprador ordinario, sino tan solo a exigir el
importe de la deuda primitiva que, a causa de Ia

eviccion de la cosa dada en pago, vuelve a surgir,
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entendiendo que el acreedor solamente consintié
en liberar al deudor en caso de recibir la propiedad
de la cosa dada en pago, por lo que, si ello no tiene
lugar, revive el crédito primitivo y con él todas sus

seguridades y garantias...”™"

Las reglas genéricas de la Compraventa que se aplican a la
dacién en pago, se ven apoyadas aun con la siguiente tesis:
“DACION EN PAGO".- , Que a la lefra dice:

“Este contrato tiene mucho de los caracteres del de
compraventa, pero esta analogia que existe entre ambos
contratos, no es bastante para que de alli pueda
decirse que en todos los cascs son aplicables a la
dacién en pago, las reglas de la compraventa, las
disposiciones relativas a este Gltimo contrato, que rigen
la dacién en pago, son Unicamente las que constituyen
simples aplicaciones de los principios generales; pero no
las que son contrarias a dichos principios, por ejemplo:
en la dacidén en pago, si el deudor ha dado una cosa por
una deuda que en realidad no existia, puede reivindicar
la misma cosa, en tanto que, en la compraventa, si
alguien ha vendido una cosa, estipulando que el precio
se compensaria con la deuda que tenia, respecto del

comprador, no podra recuperar la cosa vendida, y el

% MASCARENAS Carios E, NUEVA ENCICLOPEDIA JURIDICA. Tome I'X, Editorial Francisco
Seix S.A.. Rarcelona 1975, Phgina 172 v 173,
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vendedor solo tiene el derecho a exigir el pago del
crédito, ademas, el contrato de compraventa es un
contrato consensual, que se perfecciona por el solo
consentimiento de las partes, mientras que la dacién en
pago se perfecciona por la tradicion de la cosa dada.

Quinta Epoca.

Instancia: Tercera Sala.

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion.

Tomo: XXXV

Pagina 1756.

En conclusion, seglin las circunstancias del caso, una vez
celebrada la dacion en pago, puede seguir alguna de las dos
vertientes que siguen: 1.- Se celebra la dacién en pago, teniéndose
por extinguida a obligacién, y si no hay eviccidn del bien dado en
pago, entonces la obligacidn “primitiva” no va a renacer, ni tampoco
quedara sin efectos la dacién en pago; 2.- Se celebra la dacién en
pago, hay eviccién, entonces la ley dice que revive la obligacion
primitiva, refiriéndose a ésta como la obligacion por la cual se dio en
pago el bien en cuestién; y como hemos dicho, entonces no murié
la obligacion, sigue viva, ésta solucion que el Cédigo Civil da,
implica que también se puedan hacer efectivas las garantias del
crédito primitivo, lo que no obstante ello, a juicio propio, debe ser
modificado, porque si bien es cierto que no deja en estado de
indefension al acreedor que es privado del bien inmueble que recibié
en pago, esto si le acarrea una serie complicaciones y abulta las

sobradas controversias que deben resolver los tribunales
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diariamente; pues ciertamente al celebrarse la dacion en pago,
dicho convenio no puede siquiera hacerse respetar, unicamente es
que revive la obligacion primitiva y las garantias, y junto con ello
volver quizas a los Tribunales en donde tal vez se celebré la dacion
en pago, la que no llego a feliz término, y el hecho de volver a los
Tribunales no implica continuar la controversia en donde se reclamoé
la obligacién “primitiva” y también en donde se celebro la dacion en
pago, sino iniciar un nuevo procedimiento, en otro juzgado, en otro
expediente, ahora ya con una conflictiva mayor, y con la
consecuencia de acrecentar el ya enorme numero de controversias

a Juzgar por los Tribunales.

Solamente imaginémonos, que ha revivido la obligacién
principal, porque hubo eviccidon respecto al bien inmueble dado en
pago, ¥ resulta que ahora ofrece el deudor a su acreedor, otro bien
inmueble para dar por terminada la obligacion que revivié, haciendo
incluso manifestaciones bajo protesta de decir verdad, de que el
inmueble que ofrece por segunda ocasién es de su absoluta
propiedad y como el interés del acreedor es que se le pague, acepta
una segunda dacién en pago, y como el acreedor confia en su
contraparte, resulta que una vez celebrado ante Tribunales la
segunda dacidn en pago, por cuestiones ajenas a él, vuelve a ser
evicto el inmueble dado en pago, y bueno, piensa en que legaimente
puede hacer que reviva por segunda ocasion la obligacion primitiva,
lo que es cierto; por o tanto, atn cuando no ha quedado en estado
de indefension el acreedor evicto por segunda vez, también lo es

que ha sufrido seguramente dafios y perjuicios, los cuales también
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puede reclamar en juicio; sin embargo, si la ley debe ser pronta y
expedita, con que reviva una y otra vez la obligacién primitiva dicho
principio se contraviene, ademas como ya se refirié los Tribunales
se acrecientan de expedientes por estudiar, pudiendo desde un
principio darle la solucién y no tener por extinguida la obligacion que
se pretende extinguir con la dacidon en pago, hasta en tanto se
efectle la entrega auténtica del bien con el cual se pagd, en donde
las garantias queden vigentes asi como la abligacion, hasta en tanto
se dé cumplimiento la citada entrega, lo que se haria vigente
Unicamente con una modificacion en la ley respectiva, precisada en

la propuesta.

En mérito de lo expuesto se colige, que para el caso de que
se encuentre inscrito en el Registro Publico de la Propiedad, un
gravamen o un contrato traslativo de dominio con anterioridad a la
dacién en pago, el acreedor que recibe un inmueble en tales
circunstancias, no debe de enfrentarse nuevamente a otro juicio, o
quizas a otros juicios, en donde reviva la obligacién “primitiva”, sino
que solamente acudira al juicio uUnico entablado en contra del
deudor, en donde acredite que no pudo ejecutarse el convenio de la
dacién en pago, para que se siga promoviendo en el mismo
expediente, y en su caso, hacer efectivas las garantias que también
sigan vivas, evitando promover nuevos juicios, y asi también evitar
un continuo acumulamiento y sin razén de expedientes en los
Tribunales, lo que traeria como consecuencia una imparticion de
justicia pronta y expedita. Pues sabiendo el deudor que la obligacién

no se le tiene por extinguida mediante la dacién en pago, hasta su
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entrega real, asi como que las garantias permanecen vigentes
hasta quedar totaimente solucionada la controversia, también habra
mas interés de su parte para que pague o cumpla con su

obligacion, y de paso menos expedientes en los Tribunales.
3.2 QUE SE CONOCE POR EVICCION.,

Se entiende como el acto por el cual una persona, por
resolucion judicial, es condenada a entregar el bien que adquirié a
titulo oneroso, cuando el bien fue traslativo de dominio, al efecto el
articulo 2120 establece:

“ARTICULO 2120.- Todo el que enajena esta

obligado a responder de la eviccidon, aunque nada se

haya expresado en el contrato™

Para Gutiérrez y Gonzalez, son elementos para que se dé la

eviccion: “1.- Que haya transmision de la tenencia de
upna cosa, a titulo de duefio; 2.- Juicio seguido
contra el adquirente de ella; 3.- Que lo siga la
persona que tenga sobre la cosa un derecho
anterior a la transmisién de la misma; o bien juicio
seguido por el adquirente contra la persona que
tenga la posesion de la cosa; 4.- sentencia dictada

en ese juicio; 5.- que en esa sentencia se condene
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al adquirente a entregar la cosa al actor en el

juicio;...6.- Que la sentencia cause ejecutoria.”’

Para Mascarefas, el saneamiento por eviccion, %...es la
obligacion de responder de la misma, la
obligacién que existe para el transmitente de
indemnizar los dafios y perjuicios al adquirente,

cuando ha tenido lugar la eviccion”.®

Como se ve, el comprador de un inmueble que ha sufrido
la eviccion, puede reclamar a su contrario, ademas de que le
responda por el precio integro que recibié por la cosa, asi
como los dafios y perjuicios y perjuicios, como lo establecen

los articulos siguientes:

“"ARTICULO 2126.- Si el que enajend hubiera
procedido de buena fe, estara obligado a entregar al que
sufrié la eviccion:

.- El precio integro que recibié por la cosa;

il.- Los gastos causados en el contrato, si fueren
satisfechos por el adquirente,

ll.- Los causados en el pleito de eviccion y en el

saneamiento; y

¥ GUTIERREZ y GONZALEZ ERNESTO, Ob. cit. pigina 671
S AASCARENAS. Carlos B . Oh, cit. pagina 169,
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IV.- El valor de las mejoras utiles y necesarias, siempre
que en la sentencia no se determine que el vendedor
satisfaga su importe™

“ARTICULO 2127.- Si el que enajena hubiere

precedido de mala fe, tendra las obligaciones que
expresa el articulo anterior, con las agravaciones
siguientes: '

1.- Devolvera a eleccion del adquirente, el precio que la
cosa tenia al tiempo de la adquisicién, o e que tenga al
tiempo en que sufra la eviccion,

Il.- Satisfara al adquirente el importe de las mejoras
voluntarias y de mero placer que haya hecho en la cosa;

Y
{Il.- Pagara los dafios y perjuicios™”

Regresando a la dacién en pago, en donde el acreedor
que recibié el inmueble en pago, ha sufrido la eviccidn, a juicio
propic se considera, que no debe tenerse por extinguida la
obligacién primitiva como lo contempla la ley, y con ello cancelar las
garantias de la obligacién, pues ademés de toda la problematica
que puede implicar para el acreedor que recibid en pago un
inmueble, y que fue analizada en el punto que antecede, resulta
que también puede verse condenado en un juicio de eviccidn
entablado en su contra, no a entregar el bien que recibié en pago,
sino que incluso a pagar la equivalencia del inmueble, porque ha
resultado imposible la entrega, con base a que la cosa objeto de fa

misma ya ha salido del patrimonio del que recibié en pago el
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inmueble, al haber sido vencido en un juicio reivindicatorio; pues en
el caso, otro tercero diverso al evictante, por tener mejor derecho
pudo recuperar el inmueble materia de la dacién, y ahora el
acreedor que lo recibié en pago, debe pagar su equivalencia, porque
el bien ya no es posible tal entrega. No cbstante que efectivamente
tiene vigente su derecho el acreedor de ejercitar las acciones
respectivas en contra de su deudor; enredo tal, que se evitaria
simplemente con que la ley se modificara en lo conducente, como
se expone mas adelante en la propuesta. Ademas todos los juicios
que el acreedor debiera iniciar en contra de su deudor, en el
presente caso, para poder iograr el cumplimiento de la obligacion
principal, serian varios, y asi que los juicios a resolver por los
Tribunales sean un numero mayor, como si los Tribunales
pretendieran tener a su cargo un nimero mayor de asuntos que
resolver, lo que es falso, pues a menor nimero de expedientes que
resolver, mayor seria la rapidez y eficiencia por resolverlos, logrando

con ello una imparticion justa y expedita.

Las afirmaciones anteriores, se robustecen con lo que se
precisa en las siguientes Tesis: “EVICCION. PAGQ POR
EQUIVALENCIA. (LEGISLACION DEL ESTADO DE JALISCO).”,
que a la letra dice:

“St bien el articulo 2015 del Cédigo Civit del Estado de

Jalisco establece que si el acreedor sufre la eviccién de

la cosa que recibe en pago, renacera la obligacion
primitiva. También lo es que cuando esto resuilta

imposible porque la cosa objeto de la misma ya ha



salido del patrimonio del o los obligados, al haber sido
vencidos en un juicio reivindicatorio, seria inequitativo y
dejaria indefensa a la acreedora, si se resolviera gue, de
sufrir la eviccibn o en general, de ser imposible el
cumplimientoc de la dacidn en pago tal como fue
pactada, renaciera la obligacién primitiva;
consecuentemente, resulta justa y legal la resolucion

que condena al pago por equivalencia.”

Séptima Epoca.

Instancia: Tercera Sala

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion.
Volumen: 169-174 cuarta Parte.

Pagina 84.

“EVICCION Y SANEAMIENTO™. que establece:

“La eviccién es el desposeimiento juridico que alguien
sufre de una cosa que habia justamente adquirido por
titulo oneroso, o sea el abandono de dicho adquirente
tiene que hacer de la cosa, en todo o en parte, por virtud
de sentencia judicial dictada a instancia de quien resulte
ser legitimo duefio. En consecuencia, la eviccion es el
hecho de perder el adquirente y recuperar el duefio, en
virtud de un derecho anterior a la enajenacion que al
primero servia de titulo, la cosa que el adquirents se
encontraba poseyendo; y el saneamiento es Ia
obligacién que se impone al que hizo la enajenacién, de

devolver al adquirente el precio de la cosa enajenada.

116
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Ahora bien, si una persona pidid amparo en el que
sefnalé como actos reclamados, entre otros, la diligencia
de posesion al comprador de un predio, y en dicho
amparo se eludié toda referencia al derecho de
propiedad o de posesién definitiva, y se consiguid la
proteccion constitucional en atencién a que se considerd
acreditado el hecho de la posesion por parie de la
quejosa, es claro que dicha sentencia no priva en
definitiva al mencionado comprador de la posesion del
bien de que se trate, y no se relnen los elementos
necesarios para que proceda la accion de eviccion y
saneamiento”.

Sexta Epoca.

Instancia: Tercera Sala.

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion.

Volumen: Vi, Cuarta Parte.

Pagina. 141.

3.3 LA DACION EN PAGO Y LA PRELACION DE CREDITOS EN
MATERIA DE INMUEBLES.

Partiendo de la premisa de que la dacion en pago solo genera
derechos personales, es preciso considerar que éstos no pueden
competir con los derechos reales, consistentes en, la hipoteca, la
prenda, las servidumbres y otros, los que tienen preferencia de
pago, y en bajo ninguna circunstancia pueden competir con la

dacion en pago, como se deduce de los siguientes articulos:



“ARTICULO 2976.- Los créditos se graduaran en el

orden que se clasifican en los capitulos siguientes con
la prelacibn que para cada clase se establezca en
ellos™.

“ARTICULO 2077.- Concurriendo  diversos

acreedores de la misma clase y nUmero, seran pagados
segun la fecha de su titulo, si aquella constare de una
manera indubitable. En cualquier otro caso seran

nu

pagados a prorrata™.
“"ARTICULO 2980.- Preferentemente se pagaran

los adeudos provenientes de impuestos, con el valor de
los bienes que los hayan causado™

“ARTICULO 2081.- Los acreedores hipotecarios y
los pignoraticios no necesitan entrar en concurso para
hacer el cobro de sus créditos. Pueden deducir las
acciones que les competan en virtud de la hipoteca o de
la prenda, en los juicios respectivos, a fin de ser
pagados con el valor de los bienes que se garanticen los

nnp

créditos™.
“"ARTICULO 2082.- Si hubiere varios acreedores

hipotecarios garantizados con los mismos bienes,
pueden formar un concurso especial con ellos, y seran
pagados por el orden de fechas, en que se otorgaron las
hipotecas, si éstas se registraron dentro del término

legal, o seguin el orden en que se hayan registrado los
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gravamenes, si la inscripcion se hizo fuera del término

de ley™
“"ARTICULO 2083.- Cuando el valor de los bienes

hipotecados o dados en prenda no alcanzare a cubrir los
créditos que garantizan por el saldo del deudor entraran
al concurso los acreedores de que se trata, y seran

pagados como acreedores de tercera clase””.

Con los anteriores articulos a groso mado, se entiende que los
derechos reales de hipoteca, prenda y otros, no pueden competir
con los derechos personales que es donde se ubica el cumplimiento
de la obligacién surgida por la dacién en pago en materia de

inmuebles.



CAPITULO CUARTO.

ALGUNOS TRASTORNOS QUE SE PRODUCEN AL DARSE UN
INMUEBLE EN PAGO, LA CONVENIENCIA DE LA PROPUESTA
DE REFORMA AL ARTICULO 2085 DEL CODIGO CIVIL PARA EL
DISTRITO FEDERAL, Y LA JUSTIFICACION DE DEROGACION
DEL ARTICULO 2096 DE DICHO ORDENAMIENTO.

4.1 ALGUNOS TRASTORNOS QUE SE PRODUCEN AL DARSE
UN BIEN INMUEBLE EN PAGO.

4.2 CONVENIENCIA DE LA PROPUESTA DE REFORMA AL
ARTICULO 2095 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO
FEDERAL, Y LA JUSTIFICACION DE DEROGACION DEL
ARTICULO 2096 DE DICHO ORDENAMIENTO.
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CAPITULO CUARTO

ALGUNOS TRASTORNOS QUE SE PRODUCEN AL
DARSE UN INMUEBLE EN PAGO, LA
CONVENIENCIA DE LA PROPUESTA DE REFORMA
AL ARTICULO 2095 DEL cO6DIGO CIVIL PARA EL
DISTRITO FEDERAL, Y LA JUSTIFICACION DE
DEROGACION DEL ARTICULO 2096 DE DICHO
ORDENAMIENTO.

4.1 ALGUNOS TRASTORNOS QUE SE PRODUCEN AL DARSE
UN BIEN INMUEBLE EN PAGO.

Tomande en consideracion que no hay una definicion expresa
en el Codigo Civil, de lo que es la dacidén en pago, es sin duda que
ésta, es una forma por la cual se extingue una obligacién, cuando el
acreedor recibe en pago un cosa distinta a la que se le debe, como

lo refiere el siguiente articulo del Cadigo Civil:
“»ARTICULO 2095.- La obligacién queda extinguida

cuando el acreedor recibe en pago una cosa distinta en

lugar de la debida”.

Nuestro actual Cédigo Civil, presenta una serie de lagunas
respecto a la dacién en pago, pues omite regular la formalidad que
debe revestir el convenio mediante el cual, el deudor entrega una

cosa distinta a ia que debe a su acreedor, asi como el momento en
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que se debe tener por extinguida la obligacion “primitiva”, razdén por
la que es posible que los deudores puedan aprovechar en su
beneficio tales lagunas, y a la luz del derecho se pueden ocasionar
una serie de trastornos, cuando el acreedor recibe una cosa en
lugar de la que le debe su deudor. Cuestiones por las que nos
atrevernos a proponer una modificacién en el Codigoe Civil en su
articulo 2095.

Con ia simplicidad con que actualmente se regula la dacion en
pago en el articulo 2095 del Codigo Civil, pareciera que tal forma de
extinguir obligaciones, es una forma ideal que sustituye al pago, lo
cual es falso, pues como se analiza en seguida, pueden generarse
algunos trastornos, de seguir el texto del articulo antes indicado

como se encuentra; trastornos que consisten en los siguientes:

1.- Se celebra el diez de enero del dos mil uno un convenio de
dacién en pago, en donde el deudor ofrece un inmueble a su
acreedor y este lo acepta en virtud de que le presentd un certificado
de libertad de gravamenes de ocho dias atras, del cual se
desprendia que el inmueble estaba a nombre del deudor; el veinte
de enero del mismo mes y afio se presenta el acreedor ante el
Registro Publico de la Propiedad para inscribir a su nombre la
respectiva dacién en pago, sin embargo, al obtener un nuevo
certificado de libertad de gravdmenes, se percata que hay un
gravamen de la clase llamada embargo sobre el inmueble que
aceptd en pago, y como el citado embargo fue de fecha anterior a la

dacién en pago, hay opinién firme de los Tribunales Colegiados de
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Circuito, (Novena Epoca del Semanario Judicial de la Federacidn,
anteriormente transcrita) que afirma que el embargo trabado sobre
un bien que es patrimonio del ejecutado debe subsistir, cuando la
dacion en page fue con fecha posterior a aquél, pues al momento
del embargo, e! bien le pertenecia al deudor. Por lo que si bien es
cierto que el acreedor pudiera volver a reclamar el cumplimiento o
pago de la obligacidn que pretendié extinguirse con la dacién en
pago, asi como el pago de dafios y perjuicios en su caso, también
lo es, que para el indicado acreedor la justicia no fue pronta, sino lo
contrario, ademas de que es posible que las garantias con que
contaba antes de celebrarse la dacion en pago, ya no existan, en
virtud de que también se ordené su en el convenio respectivo (de
dar una cosa por otra), pues al extinguirse la obligacidn también
quedaron extinguidas las garantias. Y por otro lado, si la dacién en
pago se efectlo ante Tribunales, para dar por terminado un juicio,
resuita que el acreedor nuevamente tendra que acudir a dicha
instancia, para reiniciar otra controversia, acumulande un

expediente mas.

2.- Se celebra el diez de enero del dos mil uno un convenio de
dacién en pago, en donde el deudor ofrece un inmueble a su
acreedor y este lo acepta en virtud de que le presenté un certificado
de libertad de gravamenes de ocho dias atras, del cual se
desprendia que el inmueble estaba a nombre del deudor, &l veinte
de enero del mismo mes y aflo se presenta el acreedor ante el
Registro Publico de ia Propiedad para inscribir a su nombre la

respectiva dacion en pago, sin embargo, al obtener un nuevo
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certificado de libertad de gravamenes, se percata que hay un acto
traslativo de dominio (como la compraventa, donacién, cesion de
derechos, etc.) sobre el inmueble que acepté en pago, y como para
la dacién en pago se aplican las genéricas de compraventa, entre
ellas, que nadie puede vender sino lo que es de su propiedad, en el
presente caso, diriamos que nadie puede dar en pago sino lo que
es de su propiedad. Por lo que el acto traslativo de dominio
indicado (compraventa, donacién, cesién de derechos, etcétera),
por ser de fecha anterior a |a dacién en pago, es obvio que la
indicada dacién en pago quedara sin efectos, teniendo el acreedor
nuevamente que acudir a los Tribunales para que dé inicio otra vez
a la reclamacion del pago o cumplimiento de la obligacion que
pretendio extinguirse con la dacion en pago, y como en el caso
anterior, si bien el acreedor, tiene derecho para reclamar ademas el
pago de dafios y perjuicios en su caso, resulta que la justicia no le
garantizé su adquisicién, y por tanto dejo de ser pronta y expedita,
en donde muy probablemente las garantias que tenia la obligacién

“primitiva”, ya no pueda hacer uso de ellas, por haberse
determinado en el convenio respectivo su extincion, junto con la

citada obligacién.

3.- Se celebra un convenic de dacion en pago entregando el deudor
un inmueble diverso al que tenia obligacién de entregar, sin
embargo, dos aiflos después resulta que el adquirente sufre la
eviccién del inmueble en cuestion, al efecto el articulo 2096 del
Cadigo Civil, precisa: si el acreedor sufre la eviccién de la cosa que

recibe en pago, renacera la obligacién primitiva, quedando sin efecto
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la dacién en pago; luego entonces si renace la obligacion, quiere
decir que no murid, porque hasta donde sabemos nada que haya
muerto, vuelve a cobrar vida. Por lo que ésta solucién del Codigo
Civil, hace que se retarde el cumplimiento de las obligaciones por
parte de los deudores, ademas de que ocasiona dafios y perjuicios
a los adquirentes, porque las garantias que tenia el crédito que le
llama primitivo, lo mas probable es que ya no puede recurrir a ellas,
porque con |a dacién en pago se dejaron sin efectos. Y Ia justicia no
le dio al acreedor garantia de su adquisicion, razén por la que

creemos conveniente la propuesta.

4.- Se celebra un convenio de dacién en pago entregando el deudor
un inmueble diverso al que tenia obligacién de entregar, sin
embargo, un afo después resulta que el adquirente sufre la eviccion
del inmueble en cuestién, al efecto el articulo 2096 del Cédigo Civil
establece; si el acreedor sufre la eviccion de cosa que recibe en
pago, renacera la obligacién primitiva, quedando sin efecto la dacién
en pago; por lo que nuevamente el acreedor tendra que acudir ante
Tribunales a ejercitar su derecho y efectuar su reclamo de la
obligacion que no quedé extinguida a virtud de la eviccién, en este
caso, nuevamente el deudor hace un ofrecimientc de pagar con otro
inmueble, asegurando bajo protesta de decir verdad que es de su
propiedad, y como el interés del acreedor es que su contrario
cumpla con la obligacién, acepta una segunda dacién en pago, y
para colmo, resulta que al afio de la segunda dacién en pago, otra
vez el acreedor sufre la eviccidn del inmueble que recibié en pago.

Ciertamente como dice la ley, tiene el acreedor expedito su derecho,
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porque “renaci6” la obligacion primitiva, por lo tanto, aiin ¢cuando no
ha quedado en estado de indefensién para reclamar el cumplimiento
de la obligacion que se le debe, asi como el pago de dafios y
perjuicios en su caso, el principio de que la justicia debe ser pronta
no lo ve el adquirente. Y en consecuencia, como ya se ha dicho al
acudir nuevamente a Tribunales a dinmir su controversia, se
seguiran acumulando expedientes que no debieran tener razén de

ser.

5.- Se celebra un convenio de dacién en pago en donde el deudor
dio al acreedor un inmueble, pasados dos afios, un tercero inicia un
juicio de eviccion, respecto del inmueble dado en pago, sin
embargo, al resultar procedente dicho juicio de eviccidn, y al
pretender ejecutar la sentencia definitiva que lo resolvid, resulta que
el inmueble obieto de la misma ya ha salido del patrimonio del
obligado, al haber sido vencido en un juicio reivindicatorio, y para no
dejar en estado de indefensién al actor del juicio de seviccidn (que es
un tercero), se resuelve en el sentido condenar al adquirente dsl
bien dado enh pago, al pago por equivalencia. De lo anterior resulta,
que el acreedor que recibié de su deudor un inmueble en pago, fue
privado del mismo por un juicio reivindicatorio, y posteriormente es
condenado al pago por equivalencia, porque ya no pudo entregar el
bien cuya eviccion se le reclamé, dando consecuencia con ello, un
enredo legal tal, que para resolverio habria que acudir a Tribunales
a resolver no un juicio, sino seguramente varios, para que el
acreedor en [a dacion en pago pueda obligar a su contrario a que le

satisfaga la obligacion debida.
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42 CONVENIENCIA DE LA PROPUESTA DE REFORMA AL
ARTICULO 2095 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO
FEDERAL, Y LA JUSTIFICACION DE | DEROGACION DEL
ARTICULO 2096 DE DICHO ORDENAMIENTO.

Como hemos podido percatarnos, los frastornos que se
producen al darse un inmueble en pago devienen precisamente por
la forma en que se encuentran redactados los articulos 2095 y 2096
del Cédigo Civil, que establecen: La obligacién queda extinguida
cuando el acreedor recibe en pago una cosa distinta en lugar de la
debida, y, si el acreedor sufre la eviccion de la cosa que recibe en
pago renacera la obligacion primitiva, quedando sin efecto la dacién
en pago, dando como consecuencia, que los deudores puedan
aprovecharse, para dejar de cumplir con su obligacién o bien

retardarla hasta donde sea posible.

Por ello, el presente trabajo ha culminado en una propuesta
concreta, con cuyo contenido, es posible que se pongan cortapisas
a los deudores que actualmente se aprovechan de la deficiente
regulacion en el Cédigo Civil para el Distrito Federal, de la figura
juridica denominada dacién en pago, asi creemos que nuestra
propuesta de reformar el articulo 2095 y la derogacion del
ordenamiento antes indicado, es conveniente, porque en los cinco
puntos de trastornos, hemos podido apreciar que los mismos se
pueden generar, porque al celebrarse (con la actual regulacién) la

dacién en pago, se tiene por extinguida la obligacién “primitiva”, no
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obstante que puede revivir la misma cuando el acreedor sufre la
eviccion, caso en que también la ley dice que queda sin efectos la

dacion en pago.

Ahora bien, tampoco los articulos 2095 y 2096 del Cédigo
Civil, se refieren a aquelios casos en que una vez celebrada la
daciéon en pago, el acreedor tiene conocimiento que con
anterioridad, el inmueble materia del mismo, ya habia sido
embargado o fue objeto de un acto traslativo de dominio, asuntos
que deben resolverse de conformidad con las reglas generales de la
compraventa, segun hemos visto. Soluciones con las que no
estamos de acuerdo, principalmente porque lo que se busca con la
dacién en pago es que el acreedor quede satisfecho, y que el
deudor cumpla con su obligacion, adn entregando una cosa en lugar
de la debida.

Y asi podriamos decir que una vez celebrado un convenio de
dacién en pago, y de resultar gue al momento de pretender inscribir
tal acto en el Registro Plblico de la Propiedad por parte del
acreedor, se entera que el bien materia del pago se embargé o fue
materia de un acto traslativo de dominio con anterioridad a la dacién

en pago.

La situacion anterior, seria desventajosa para el acreedor,
pues de conformidad con nuestra legislacion y del principio de que

nadie puede vender sino lo que es de su propiedad, dichos actos,
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tanto el embargo como los actos traslativos de dominio anteriores a

fa dacion en pago, subsisten.

Por lo que al reformarse el articulo 2095 y al derogarse el
articulo 2096 del Cadigo Civil en la forma indicada, es decir, de que
la dacién en pago se celebre primeramente por escrito, para que no
haya duda de su prueba, (convirtiéndolo en un acto formal), y
segundo, que la obligacién que se pretende extinguir, opere tal
efecto, hasta en tanto el acreedor reciba en forma awténtica el bien

dado en pago.

Lo que hara, que el convenio de dacidn en pago cumpla con
sus fines, es decir que el acreedor se dé realmente por pagado de
la obligacidn que tiene en su favor, y que el deudor se vea liberado
de la obligacion a su cargo, hasta que su contraparte reciba
auténticamente el bien inmueble materia del mismo, y sobretodo
que no haya posibilidad de que el deudor pueda cumplir en
apariencia con su obligacion, ocasionando trastornos a su acreedor,

como los ya vistos en los puntos uno y dos.

En este sentido, al reformarse y quedar el articulo 2095 del
Cadigo Civil para el Distritc Federal, en la forma indicada en Ia
propuesta, el siguiente articulo, el 2096, al contemplar actualmente
que revive la obligacién primitiva cuando el acreedor sufre la
eviccion del bien dado en pago, quedando sin efectos la dacion en
pago; deja de tener razon de ser, toda vez que con la reforma

propuesta ya no habra lugar a que pueda “revivir la obligacién
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primitiva”, sencillamente porque en el convenio de dacion en pago
no se tendra por extinguida la obligacién, lo cual sera, hasta en

tanto el acreedor reciba auténticamente el bien dado en pago.

Ademas, con la propuesta de reforma del articule 2095 y
derogacion del articulo 2096 del Codigo Civil para el Distrito
Federal, el deudor no tiene posibilidad de que las garantias de la
deuda puedan extinguirse, y con ello complicar al acreedor el pago o
cumplimiento de la obligacion, en atencidn de que éstas subsistiran
hasta que el acreedor reciba en forma real el bien materia de la

dacién en pago.

Asimismo, respecto a los trastornos que pudieran
ocasionarse, al darse un inmueble en pago, a que nos referimos en
los puntos, tres, cuatro y cinco, es decir que, celebrado el convenio
de dacién en pago, tiempo después el acreedor sufre la eviccion,
es de hacer notar, que con la propuesta consistente en que el
convenio de dacidon en pago se celebre primeramente por escrito,
para poder probarlo plenamente, basicamente por los efectos
traslativos que implica cuando es motivo del mismo un inmueble, y
por otro lado, que la propia ley establezca que no se puede tener por
extinguida la obligacion pretendida, hasta en tanto el acreedor reciba

en forma auténtica el bien inmueble dado en pago.

Las anteriores propuestas, a nuestro modo de ver no solo son
convenientes, sino urgentes, porque el articulo 2096 del Codigo

Civil, dejarad de tener razon, en virtud de que no volvera a revivirse
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obligacion alguna que en apariencia se extinguié con la dacién en
pago, ademas, terminara con la posibilidad de que los deudores
dejen de cumplir con sus obligaciones o que retarden su
cumplimiento hasta donde sea posible, y sobre todo, los acreedores
veran cumplido el principio de prontitud que debe operar en la

imparticion de justicia.
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CONCLUSIONES.

1.- El Registro Publico de la Propiedad nos brinda el servicio de ta
publicidad, referente a todos los actos juridicos, que conforme a la

ley es necesario para surtir efectos ante terceros.

2.- La dacién en pago es una forma de extinguir la obligacién que se
caracteriza, por la aceptacidn del acreedor de un bien diverso al que
se le debe, debiendo exigirse su celebracién por escrito, para

probaria plenamente.

3.- Subsiste el embargo que se trahd sobre un bien inmueble que
después es materia de la dacién en pago, porque al momento del
embargo, el bien pertenecia al deudor. Lo cual ocasiona que “la
obiigacién reviva’, y que se complique y alargue para el acreedor la

posibilidad de que su deudor cumpla con su obligacion.

4.- Subsiste el acto traslativo de dominio que se celebro respecto
del inmueble que pasteriormente fue dado en pago, no obstante que
en el convenio de la dacién en pago, el deudor haya manifestado ser
propietario del inmueble, pues opera la regla de que nadie puede dar

en pago un inmueble que no sea de su propiedad.

5.- No obstante que la dacion en pago importa un acto convencional

mediante el cual se extinguen obligaciones, en el supuesto de que el
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adquirente sufra eviccién, no se aplican las reglas de la transmision,

sino las de pago.

6.- El acreedor que sufre la eviccion del bien inmueble materia de la
dacion en pago, si bien puede hacer que reviva la obligacién
primitiva, resulta que cuando esto sucede, puede enfrentar una
problematica mas, puesto que las garantias de la obligacion
primitva es posible que se hayan extinguido, y ya no pueda

hacerlas efectivas.

7.- El acreedor que ha sufrido la eviccion del inmueble que recibio
en pago, tendra que acudir ante los Tribunales para hacer que
renazca la obligacién primitiva, y que la dacién en pago quede sin
efecto, ocasionandose un acumulamiento de expedientes en los

Tribunales, que se evitarian con la propuesta que se hace.

8.- Cuando el acreedor ha sufrido Ia eviccion del inmueble que
recibié en pago, (con base en el principic de que todo Io que no esta
prohibido esta permitido), puede el deudor nuevamente ofrecerle, un
bien inmueble para dar por terminada la misma obligacion, y aque!
aceptarlo, lo cual daria como consecuencia la celebracién de un
segundo convenio de pago, o un tercerc, o cuantas veces ambas
partes lo convinieran, haciendo interminables las controversias.
Situacién que acabaria con la reforma al articulo 2095 del Cédigo

Civil, que se propone.
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.- Cuando la ley permite que se celebre una y otra dacion en pago,
respecto a una misma obligacion, el principio de prontitud que debe
regir a la justicia, éste se ve contrariado, pues Ios_deudores abusan

de lo que esta permitido.

10.- Para evitarse que el acreedor sufra la eviccibn del bien
inmueble que recibio en pago, debe modificarse el articulo 2095 del
Cadigo Civil, en el sentido de imponer a los celebrantes de la dacién
en pago, que el convenio respectivo sea celebrado por escrito, en
donde la obligacién se extinga hasta en tanto el acreedor reciba en
forma auténtica el bien dado en pago. Lo cual ademas evitaria

iniciar nuevos juicios a partir de una misma obligacion.

11.- Si el deudor sabe que la obligacion “primitiva” no se extingue
con la celebracién de la dacién en pago hasta la total entrega del
bien materia del mismo, y que las garantias siguen vigentes hasta
entonces, habrd mas interés de su parte para no sorprender la
buena fe del acreedor, pues muchas veces el bien materia del pago,

ya fue objeto de gravamenes o actos traslativos de dominio.

PROPUESTA.

UNICA. - Se modifique el articulo del 2095 del Cédigo Civil, cuando
se trate de inmuebles que se dan en dacién en pago; y al dejar de
tener razén de ser el articulo 2095 del mismo ordenamiento, éste

sea derogado. Por lo tanto la propuesta debe quedar en los
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siguientes términos: Articufo 2095.- La dacién en pago es el
contrato que se celebra por escrito, mediante el cual el deudor
entrega un bien diverso a la obligacién que adeuda, a su
acreedor, previa aceptacion de éste, para dar por terminada
una obligacion, la que se extinguird hasta que el acreedor
reciba en forma auténtica el bien dado en pago, subsistiendo

las garantias de la obligacion hasta este momento.”

Articulo 2096.- Se deroga.”
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