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En los Ultimos afos, la zona poniente de

la Ciudad de México ha experimentado un
crecimiento poblacional desequilibrado, su
expansion territorial ha propiciado que la
demanda de espacio habitacional, comercial
y de servicios no sea cubierta.

El Departamento del Distrito Federal a
través de Servicios Metropolitanos, encontro
que la zona de Santa Fe, cuenta con un
gran potencial para desarroilar un conjunto
urbano de crecimiento controlado, que
cumpla con los objetivos de recuperar y
regenerar la zona, durante muchos afos
devastada (se utilizaba como tiradero de
.. basura y en ella existian minas de arena) y
“-contribuir a abatir la demanda de espacio

con esta Nueva vision, se-logro “glaborar
el Programa de Mejoramiento y Rescate

msatrsfecha en la Ciudad de Mexico. Junte-"""-

de la Zona Especial de Desarrollo
Controlado (ZEDEC) de Santa Fe, cuidando
la distribucion del terreno, enfocada hacia el
sector servicio para que el uso que se le de
al suelo sea el 6ptimo.

El Programa contempla 215 hectareas para’
su preservacion ecologica, formadas por . 1as
laderas de las barrancas y por areas verdes,
especialmente la Alameda Pomente y por
los parques, plazas, y Jardlnes que se
construirén en diversos lugares de la zona.

Mas del 20% del terreno estara ocupado por
zonas habitaciongies, en las que se
construird _vivienda residencial, vivienda
media y-popular.

Cerca de 30 hectareas lo ocuparén centros
comerciales: uno de autoservicio y otro de
tiendas departamentales.
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Los centros educativos ocuparan

aproximadamente 31 hectareas.

En 16 mil metros se construira el Centro de
la Zona de Santa Fe, la que tendré un uso
de suelo mixto, en el que se construiran
comercios, oficinas y viviendas
plurifamiliares.

También se cuenta con 57 hectareas que
estan destinadas al desarrollo del Parque
Corporativo de Pefia Blanca, en donde se
edificaran las oficinas de grandes
consorcios empresariales.! De esta manera,
se cumplira con las espectativas del
Programa de Mejoramiento y Rescate de la
i Zona Santa Fe, que fortalecera al sector
-servicios de la economia del pais.

encargaréa de que la zona tenga un

desarrollo urbano, invitando a las empresas
que estdn en expansion a ubicar sus
instalaciones en la misma, apoyandolos con
programas economicos para poder
recuperar sus inversiones.

Cabe mencionar a la empresa 3M México,l,*f
S.A de CV, debido a su expansidn, eligio la
zona de Santa Fe para lograrlo. 3M México
tiene la necesidad de construir un edificio de
oficinas, entrando en la categoria de ‘aquellas
construcciones que albergan .no solo las
funciones internas, sino que-consideran que
se debe incluir en la.Construccion las
externas, relaciondndose con el contexto
urbano a través de una zona comercial.

Centro Comercia
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El presente trabajo se ocupa del analisis
para cubrir |la necesidad mencionada, que
demanda ser satisfecha por 3M Mexico.

. - AV SANTA FE
E| proyecto se ubicara en la manzana D, La

Fe, Lote 5, en |la calle Jaime Dovali esquina

con Barros Sierra, considerando que la zona /_\ N

también presenta condiciones ideales para e X

desarrollar centros culturales, hoteles y '
. r . TBRRINOS SIN CONSTRUCKIONES: 1.2,3,4

servicios turisticos. ,

Manzana La Fe, Lote 5
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1.1 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA.

La poblacion se ha concentrado mé&s en

algunos paises y ciudades que en otros. Hay
regiones que tienen mucha poblacion en un
territorio muy pequefno, mientras que en otras
permanecen casi despobladas, no obstante
que su territorio es muy extenso. Un ejemplo
de ello es la Ciudad de México, que tiene una
densidad de poblacién muy alta, con
acelerado crecimiento poblacional. Este
crecimiento ha generado que se tengan que
cubrir  urgentemente las  necesidades
demandadas por sus habitantes. Si
consideramos que la tecnologia ha jugado
un papel muy importante en el habitat del ser

- humano podemos entender que muchas de
las ‘coesas que nos rodean han sido producto”

del avance ndustrial, cientifico y-te¢hologico,

pero no olvidemos que la suma de recursos
puestos a disposicion de la humanidad para
subsistir con un cierto nivel de vida, no es
limitada, y est4d condicionada en cada .~
época y lugar de acuerdo a los factores dé
bienes naturales disponibles, el desarrollo
de la técnica y la existencia efectiva.de los
medios de producciéon. De ésta manera las
empresas encargadas de cubrir
necesidades  materiales, .- deben  de
adecuarse a tales cirtunstancias para
identificar las demandas que requiera la
poblacién. -

En Iva_Ci’le‘ad de México, existen empresas

_.que sirven a una gran diversidad de

desde los industriales,
guimicos, de construccion,

mercados,
farmaceéuticos,
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fibra optica etc., con el objeto“m;je cubrir los m WOI‘IdWidC

requerimientos de los consumidores. Esto
origina que cada dia crezcan sus actividades
y sus campos de accion obligandolas a
establecer espacios mayores para poder
desarrollar sus actividades. Tal es el caso de - -
3M Meéxico que es una Transnacional que
tiene presencia en mas de 60 paises y por tal
motivo eligié la zona de La Fe, en Santa Fe,
para instalar sus oficinas, aprovechando el
Programa de Mejoramiento y Rescate de la
Zona Especial de Desarrollo Controlado.

_~We are
Jorever A1EW
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1.2 ANTECEDENTES

Los espacios para oficinas son tan

antiguos como muchos ofros espacios
arquitectdnicos, ya que cualquier lugar que
se use para llevar & cabo una administracion
puede considerarse un espacio de oficina.

Se puede decir entonces que las haciendas,
edificios publicos, hospitales, escuelas,
conventos y hasta las iglesias han, contado
siempre con espacios para oficinas.

Sin  embargo, éstos han cambiado
notablemente en uso, en su mobiliario,
equipo, organizacidon, y tambien en la
blusqueda de mejores condiciones de trabajo,

~--.economias de escala, y ubicacion; los cuales
se “han_ transformado hasta generar..-la’

apariciéon delos-edificios - especializados en
oficinas con estética propia.

El siglo XX ha sido testigo de Ia
construccion de millones de metros
cuadrados de oficinas. Los perfiles de la
ciudades modernas ya no se identifican por-
las clpulas de sus iglesias y las torres de
sus palacios, como en la antigua Florencia,
y los cuadros de Velasco sobre la ciudad de
México ya no se asemejan en lo.absoluto a
ella. Los edificios de oficinas son las torres
que hoy definen este nuevo perfil.

Si partimos de la idea de que la oficina mas
simple la podemos concebir como aqguella
integrada,. por una libreta, un Iapiz, un
abaco, una mesa y una silla; podemos decir

--que los requerimientos  actuales son

diferentes; al pensar en una oficina moderna
viene a nuestra mente la  imagen
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de una computadora, una lampara con luz
dirigida, una silla y un escritorio ergonémico,
un teléfono y un fax, todo ello resultado del
avance tecnoldgico, en lo que a oficinas se
refiere, este tiene por objeto mejorar el
rendimiento de los que trabajan en ellas,
aumentar el nivel de bienestar vy la eficiencia
de la Empresa.

Si algunos géneros arquitecténicos han sido
representativos de alguna época, el de los
edificios de oficinas es el de época actual; el
desarrollo tecnologico ha permitido su rapida
transformacion y su construccion se relaciona
con la imagen de modernidad, que asocia
la eficacia funcional con un rigor estético,
simbolo de muchas empresas.

\Su estética deriva de los antiguos ediﬁcios-""

segunda decada del S|glo diecinueve,

posibles de construir gracias a la innovacion
tecnolégica como: la estructura de acero
que, perfeccionada, permitié aumentar la
altura sin tamafios excesivos en las
columnas de los pisos bajos y abrir vidrieras
casi continuas a lo largo de las paredes,
iluminado las crujias profundas, el ascensor,’
el correo neumatico, divisiones Ilgeras y
mucha flexibilidad.

Desde el edificio de Leiter, constrwdo en
Chicago de 1885, para este fin, en el cual la
estructura de esqueleto _conguista la
expresion arquitectonica, .al rascacielos de
vidrio construido por Miés para la empresa
Seagram en broneg y vidrio atérmico de
color marrén, - renunciando a cualquier
contraste.-de color entre el dibujo de la
estructura metdlica y los pafios vidriados, o

hasta la torre del Banco de Hong Kong de

Foster, en Shangai. Debieron pasar muchos
anos para poder formar un simple bloque




3M Meéxico

edificio de oficinas vy comercio

-, una vigorosa presencia en la Ciudad.?

ocupado por las células de oficinas, coronado
por una cornisa muy elaborada.

En México estos cambios se pueden
observar entre el edificio de la Nacional
construido en el afio de 1930 apegado en su
contorno al de los rascacielos
norteamericanos, la Torre Latinoamericana
de Augusto H. Alvarez caracteristica en el
perfil de la Ciudad de México y simbolo de la
modernidad de los afios cincuenta, pasando
por |la Torre de PEMEX proyectada por Pedro
Moctezuma, y en los ultimos afios la torre
Arcos de Teodoro Gonzalez de Ledn, la Torre
Insurgentes de Gutiérrez Cortina.  Sin
embargo, es indudable que todas ellas
insertadas en la imagen urbana, adguieren

Arcos Bosques
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1.3 JUSTIFICACION

EI desarrolio natural de la vida econdmica,

politica, social y cultural, conforma zonas que
ofrecen al hombre crecer y desarrollarse,
como es el caso del Distrito Federal, que es
un lugar en donde predominan las
actividades comerciales, como la clave de su
desarrollo econdmico, mejorando los niveles
de inversion, empleo y bienestar en beneficio
de sus habitantes.

Se considera de gran importancia, que las
empresas sean competentes y competitivas.
Las primeras se dedican solamente a hacer
eficientes sus procesos, su personal lo hace

“--.bien; las segundas, ademas de lo anterior,
proporcionan mayor calidad a menor costo.

Tal es el ¢aso-de la empresa 3 México, que
ademds de ser competente es competitiva,

reconocida a nivel mundial por su
innovacion, ya que su mision es reconocer
las necesidades del consumidor @y .
desarrollar los productos para satisfacer
dichas necesidades, es por eso que.ha
desarrollado tecnologias que se aplican a
mas de 50,000 productos; elaborando, y
comercializando a los mismes en los
diversos mercados, de forma irinovadora.®

Derivado de lo anterior, surge la necesidad
de construir las instalaciones, para que una
Empresa .de  estas dimensiones,
especializada y experta, cuente con la
infragstructura suficiente para que pueda

" cumplir con los siguientes objetivos:
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»Asesorar a inversionistas nacionales vy
extranjeros en la compray administracion
de sus productos.

» Incrementar el intercambic comercial,
conocimiento de sus ultimas innovaciones
tecnolégicas para la Construccion, la
Industria, la Ciencia, etc.

» Reunir en México, las firmas de compafiias
extranjeras para posibles inversiones.

» Mantener e incrementar la penetracién en
los principales mercados del mundo.

» Fomentar una concentracidon de todas las
actividades administrativas y comerciales que

- se originan en la Empresa.

desarrollar la promocion y planeacién de

manera organizada.

» Conservar y mejorar la imagen de la
empresa que es el simbolo de competencia,
status y prestigio.

»Para lograr lo anterior, se requieren/'
espacios adecuados. Con esto se puede
visualizar cuales fueron las causas. que
originaron el problema por resolver,
justificandolo de esta manera. .-

10
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2.1 ANTECEDENTES DEL LUGAR

Poco tiempo después de iniciada la

conqguista espafiola en tierras mexicanas, el
Rey Carlos V envié a Vasco de Quiroga en
caracter de oidor de |la Segunda Audiencia;
éste no tardd en percatarse de las injustas
condiciones en las que vivian los nativos del
lugar, y en buscar una solucion que
permitiera a éstos grupos vivir en forma
digna. Antes de que se cumpliera un afo de
su llegada, Vasco de Quiroga fundo, junto
con 120 jefes de familia nahoas y otomies, un
hospital - pueblo en los suburbios de la
capital mexicana y le puso por nombre “Santa
Fe de los Naturales”.

Institucion de-caracter...comunitario. La vida

El "hospital - pueblo de Santa Fe e_r_a,una""'-’

del pueblo giraba en torno al hospital. En
poco tiempo Santa Fe se convirtid en un

poblado pacifico en el que no habia lujos
pero tampoco carencias. Al paso de! tiempg

muere Vasco de Quiroga y la congregacion
de Santa Fe no supo resistir las presiones
de la oposicidn y, poco a poco,” se fue
desintegrando. En su lugar .-quedd un

asentamiento cada vez mas empaobrecido y
condenado a extinguirse.4-

P

11
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2.2 EPOCA ACTUAL.

I ras la desaparicion del hospital -pueblo

de Santa Fe de los Naturales, la regién
quedd casi completamente abandonada; sdlo
se asentaron en ella pegquefos grupos que
no lograron constituir un poblado importante.

Paso mucho tiempe para que en Santa Fe
se establecieran comunidades prosperas, sin
gue alguna de ellas alcanzara el auge y Ia
trascendencia del  hospital-pueblo. Al
descubrirse las minas de arena en Santa Fe,
e identificarse como recurso explotable de
larga vida, numerosos asentamientos, unos
| permanentes y otros irregulares, se instalaron

~-.en el lugar.

Durante dgcenios - los- mineros extrajeron

arena en funcion de sus necesidades, pero
nunca en base a un programa de
explotacion, que permitiera mantener

estable el territorio y la ecologia del lugar. .-

’

A los enormes agujeros dejados por la
extraccion minera se les dio el uso de
tiraderos de basura a cielo abierto, lo cual
convirti a la zona en _.-una regién
deforestada, contaminada;,désaprovechada
como cuenca hidrolégica y poblada por
pequefios grupes que vivian en condiciones
casi infrahumanas.®

-

12
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" Tiradedor de basura a cielo abierto
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2.3 UBICACK’)ﬁ DE LA ZONA.

La Zona Especial de Desarrollo Controlado

Santa Fe, comprende wuna extension
aproximada de 850 hectareas, Qque se
localizan al poniente de la Ciudad de México,
entre los limites de las delegaciones Alvaro
Obregdn y Cuajimalpa.

Se trata de un terreno de grandes contrastes
topograficos y ecoldgicos, limitado por:

»Norponiente: por la barranca del predio de
la antigua mina de la Totolapa, hasta la
interseccion con la autopista de cuota a
Toluca a la altura de la Universidad

- |beroamericana, y todo el tramo de esta .
autopista conocido como Prolongamon Paseo™

de la Reformfia - -----wooeeanas

»QOriente: el
confluencia de las
Tlapizahuaya y Jalalpa;

predic llega hasta Ila
barrancas de

»Suroeste: hasta la barranca de Jalalpa, &n
el lugar en el que se encuentra con la
Avenida Tamaulipas.

»Sur: esta limitado por’,'lé Avenida
Tamaulipas, desde la colonia Jalalpa hasta
el fraccionamiento Pradoes de la Montana .

»Poniente: el tefreno se extiende hasta los
limites de-~los predios conocidos como
Arconsas, Escorpion y Ponderosa.®

14
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2.4 EXPROPIACION DE LA ZONA

Apenas iniciada la década de los 70's, el

Departamento del Distrito Federal detectd lo
que era el camino viejo a Toluca o Camino
Santa Fe- Contadero que estaba asentado
sobre una angosta e inestable costilla de
cinco kildbmetros de longitud, cuya altura
variaba entre los 20 y los 110 metros. Sobre
esta costilla estaban colonias establecidas

Al fin de terminar con el peligro, al mismo
tiempo que se recuperaba la zona, el
Departamento del Distrito Federal, a través
de Servicios Metropolitanos, S.A., convino
con los mineros de la venta de sus terrencs a
cambio de que aquellos pudieran seguir

“explotando los materiales pétreos que -~

El contacto prolongado y profundo con la
zona hizo evidente la necesidad de disefiar

un Programa de Preservacion Ecologica, .-’

que permitiera regenerar fla enorme
extension de terreno hasta entonces
desaprovechada, para devolver a la ciudad
un area en la que se combjraria la
urbanizacion con la reserva ecgiégica tan
necesaria para el Distrito Féderal. Como
consecuencia, @ mediados de la década de
los 80's se expropi6 el resto de los terrenos
donde se realizaban explotaciones mineras.
Por diversas  causas el programa de
expropiaciones no se concluyé y se decidid
adguirir los terrenos faltantes por la via de la
negociacién.’

15
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2.5 REHABILITACION DE LA ZONA.

AI hacerse cargo de la zona de Santa Fe,

Servicios Metropolitanos encontré gue en el
lugar vivian 300 familias que trabajaban en
las minas de arena y en los tiraderos de
basura, en condiciones de insalubridad y
peligro extremo ya que se producian
derrumbes provocados por la actividad
minera, ademas de la devastacidon de la
zona.

Estas condiciones provocaron la creacion de
un Programa de Reubicacion que permitiera
ofrecer a los habitantes niveles de vida mas
adecuados vy, al mismo tiempo, incorporarlos

"-.al crecimiento y progreso del lugar. Asi se ..
habitacionales, ™

cofistruyeron  unidades it
fraccionamiettos-con-créditos de vivienda.

El Departamento del Distrito Federal cred un
campamento provisional sobre Prados de la

Montafia, al que fueron trasladados algunos
pepenadores que vivian en los alrededores

del tiradero de Santa Fe. Este asentamiento
debera de desaparecer cuando se cerrara el
relleno sanitaric y sus pobladores’ seran
reubicados en funcidon de sus actividades,
con mayor productividad e ingresos.®

16
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L

.
Barranca de Jalalpa

e T T e

/‘—;. /,'
| A Pra & g ’,"
\ —r“fl&\ Kjbég - ———— ”’/
—_/ — /’ . .
 .Asentamientos irregurales

reubicados

17
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2.6 INFRAESTRUCTURA DEL LUGAR

1) PLAN HIDRAULICO

Santa Fe, en sus origenes fue una

importante cuenca hidrolégica, perc ésta se
perdidé a consecuencia de la tala inmoderada,
y de la explotacion minera, provocando
cambios bruscos en la topografia de la zona.
Estos cambios alteraron el drenaje natural,
como fue el cauce de muchos arroyos y la
creacién de pequefos cuerpos de agua
asentados en los hoyos creados por las
minas. A fin de recuperar estas cualidades
naturales en Santa Fe, se construyé una
doble red de colectores que permitira

-..conducir, por separado, las aguas negras, de .

las grises y pluwa!es

La construccion de una Planta de
Tratamiento de aguas negras permitid la
recuperacion de todos los aportes

hidraulicos para el riego de las areas verdes .~
de la ZEDEC, Santa Fe vy utilizar una mayor’

cantidad del agua tratada para dar servicip'a
otras regiones cercanas o para inyectarla al
manto freatico de la Ciudad de México.

El vaso regulador Totolapa permitid
contener y controlar las aguas pluviales, y
para tal fin se entubo &l ramal Sur del Rio
Tacubaya.

Por la situacién topogréfica de la zona, se
disponen de cinco tangues rompedores de
presion.

18
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Se tienen dos ramales principales para la 2) Ramal Sur: acueducto periférico.
dotacién de agua potable:

1) Ramal Sur Lerma: proviene del rio del
mismo nombre hasta la Ciudad de México.

Trifurcacién Santa Lucia

@ Tanque rompedor de presiones
PLAN H IDR_A_HU-L‘ICO -wmem-— Ramal de abastecimiento

"""" —  Redgeneralde agua potable

19
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2) PLAN SANITARIO.

Cuando el Gobierno del Distrito Federal,

se hizo cargo de la regeneracidn y
urbanizacion del lugar, decidié la clausura de
los tiraderos y su saneamiento, para
sustituirlos por un relleno sanitario, ubicado
de tal modo que permitiera el crecimiento del
resto del conjunto.

E| relleno sanitario de Prados de la Montafia
recibe una capa de desechos de 50 c¢ms. de
profundidad, la cual es sellada por una capa
de arcilla o tepetate de gran impermeabilidad
que evita la filtracién de aguas pluviales,
contribuyendo a conservar la estructura de

“relleno. La instalacion estard equipada con
una-doble red de captacion y conduccion. bic -

gas resultante--de-- la.-descomposicion de
desechos organicos.

Se espera que a mediano plazo el relleno
sanitario sea clausurado y después

convertido en drea verde, evitando riesgos
de contaminacién. Derivado de lo anterior,”

se cuenta con un ramaleo a base .de
colectores bien definido:

1) Colector marginal ric Becerra .~

2) Colector marginal rig  Tlapizahuaya
llevando las aguas a.fa unica planta de
tratamientos localizdéda en la zona. Los
demas  colectores que  comunican
directamente al interceptor del poniente,
donde 'van a parar a las afueras de la

--Ciudad.
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APORTACIONES SANITARIAS
DE COLECTORES MARGINALES
A LOS RAMALES NORTE Y SUR
DEL RIO TACUBAYA

“ s ’
—~ @ ™. Planta de tratamiento

_— ~Colecter marginal Rio Tlapizahuaya -

. s

-

DRENAJE SANITARIO Y COLECTORES MARGINALES

- __. .-Redgeneral de drenaje sanitario
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3) SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

Para garantizar la satisfaccion de la de' radio y television, y en las zonas
residenciales, se construy® una subestacion

demanda (en volumen y calidad del servicio),  glectrica del tipo de elementos encapsulados -
que se genere en las zonas de servicios, herméticos y totalmente automatizada para
oficinas corporativas, servicios comerciales, funcionamiento en severas condiciones- de
servicios de comunicacidon como estaciones servicio.

A LA SUBESTACION CL Y FC

T ¥“/ Central de energla aléctrica

SRR ELECTRIFICACION

22
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2.7 USOS DEL SUELO

Para 850 hectareas que comprende la

Zona Especial de Desarrollo Controlado
(ZEDEC) Santa Fe, se elaboro un detallado
programa de mejoramiento y rescate que
sirviera como base para el desarrollo de la
Region.

Uno de los aspectos mas cuidados fue la
distribucién del terreno para que cada

uso gue se le dé al suelo de la zona sea el
adecuado,

las necesidades de los proyectos que en
ellos se realizaran, es por eso que se
destinaran espacios para albergar
instalaciones de diferentes servicios como es
la central telefénica, la planta de tratamiento
de aguas negras, la central de energia
eléctrica y el vaso reguladof Totolapa.

tanto para ajustarse a los .
objetivos perseguidos asi como para cubrip’

23




3M Mexico

edificio de oficinas y comercio.

&
B u-OVERCnL - OQ:\
: ﬁv RS
EAQRAVCAS “ r’
© AmEy'Agu . L
H1 Hahbitacion Unifamitiar S0-8T Servicios- OflcmasvSérv‘rcios Turistices  E| Equipamisnto de Infraestructura
H2 Habitacién Unifamiliar QC Oficinas Corporativds AV-1 Area Verde
H3 Habitacién Unifamiliar CC Centro Comeraral AV-2 Area Verde
H5 Hahitacion Plurifamiliar SU SubcentroUrbano APE Area de Reserva Ecolégica
H8 Habitacién Plurifamiliar €S-2 Corfedor de Servicios Urbanos 9

HSO Habitacién -Servicios y Oficinas  E$-Equipamiento de Educacion y Cultura
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2.8 VIALIDADES

De las vialidades ya existentes de cuando

se inicio la urbanizacidn en Santa Fe, se
desarrollara |la comunicacién de la zona con
el resto de la Ciudad, por medio de las
avenidas Paseo de la Reforma, Prolongacion
Paseo de la Reforma y Constituyentes, y la
carretera México - Toluca, asi como, la Av.
Vasco de Quiroga y Tamaulipas.

La estructura vial de Santa Fe se ligara con
las avenidas mencionadas para facilitar la
comunicacion de oriente a poniente y
establecer una liga norte-sur
fundamentalmente para la region, ya que la

- intercomunicacién con Cuajimalpa y la zona .

de’ Tecamachalco

--sécundarias con

Bajo la antigua carretera a Toluca se
construyeron los tuneles de acceso que
permitiran el paso directc de Santa Fe al

Fraccionamiento Bosques de las Lomas,

con lo cual se facilitara la comunicacion vial
con todo el norponiente del 4rea
metropolitana.

La estructura vial interna estarg constituida
por avenidas principales con anchos de 36
metros de parametro a-parametro, dotadas
con amplios camellones y carriles de
incorporacion protegidos, asi como, vueltas
en U estratégicamente ubicadas para dar
fluidez'y facilidad al trénsito, y por vialidades
posibilidad de
estacionamiento.
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————

Acceso principal

Vialidad Pringipal
Vialidqd,es’ que comunicacion con el resto de la
Cludad de Meéxico y la zona

Vialidades primarias
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2.9 IMAGEN URBANA

La Imagen Urbana de Santa Fe se

presenta en general en buen estado de
conservacion y principalmente en la zona
Centro, que es el area mas cercana al
terreno por ocupar.

ZONA CENTRO.

Mercedes- Benz

Se caracteriza por el predominio del
macizo sobre el vano, enfatizando en algunas

\"*-\\partes el uso de vidrio de piso a techo.

triangulo  escaleno

Los accesos.se jerarquizan con -muros en

forma de paralelos

entre si, con circunferencias de concreto
y cilindros que alojan la iluminacion,
provocando un ritmo en la composicion. Su

planta se genera a partir de formas’

cuadradas, utilizando la forma cilindrica .en
area de servicio.
Sus acabados exteriores son de apianado
fino cementc-arena en color -gris.y las
alturas son variadas ya que el acceso
vehicular es de menor altura y los accesos
peatonales con el restp-del edificio se logra
ver uniformidad en las mismas.
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Par del Parque.

Ediﬁcio de uso mixto en donde se Las azoteas son tratadas como fachadas.
enfatlzan los volumetr;es segun el uso. Existe un predominio de la horlzontalldad
Predomina el vano sobre el macizo, aungue sabresaliendo un nivel las oficinas. P

tiene elementos de vidrio continuos que se
acoplan al volumen.

Su acceso se jerarquiza por un triangulo que
sobresale de la volumetria.

El disefio en planta se basa en formas
rectangulares, con distintos grados de
inclinacién.

.. La fachada tiene acabados en vidrio espejo
-.continuo en la zona de Oficinas y cantera en
vivienda Yy zona comerCIaI .
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Edificio Cuervo. Tequila Cuervo.

rectangular que guardan la proporcion con

SU forma parte de un rectangulo y en una :
los anteriores.

de sus caras se desarrolla una seccion de

circulo de cristal en volado, dejando ver las  g| color predominante en la fachada es el
columnas redondas que lo sostienen. De esta anaranjado.

.

manera se enfatiza el acceso principal. -
Predomina el cristal sobre el macizo.

Se logra percibir una horizontatidad en sus
alturas.

En la azotea se levanta un muro en fachada
gue no permite ver las instalaciones dei
edificio, teniendo un acabado en cantera.

S& tienen dos vollimenes que manejan vanos ™
cuadrados reticulados -y- vanos-de forma
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Hotel Sheraton Suites

Su forma volumétrica es rectangular, de
altura constante.

Utiliza el ritmo en la disposicidén de sus vanos
predominando sobre los macizos.

Su acceso principal se enmarca con un
volumen gue sobresale de la composicion y
que lo enmarcan perfiles tubulares redondos
pintados de gris.

En la azotea remata con vanos horizontaies
de concreto aparente, mientras que el resto
del edificio refleja un color azul.

Enmi..opinion tiende a ser una arquitectura”™
de caracter simple.----—-----------
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Conjunto Coronado.

EI concepto rector del conjunto, es un

juego de figuras geométricas. Destaca un
cuerpo piramidal y un cubo de cristal
delimitado por marcos que conforman la
figura del cubo. Ambas plantas estan giradas
45° con respecto a la forma rectangular del
predio.

Tiene una plaza publica que le da
monumentalidad al conjunto y que liga al
mismo.

En el volumen cuadrado predomina el vidrio

.1 espejo rodeado de marcos circulares que
*--.protegen del asoleamiento.

En la pirariide -predomina-el-cristal como

acabado.
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2.9.1 CONCLUSIONES

COn {0 anterior se tomaran en cuenta para

el proyecto, los elementos predominantes
que caracterizan la imagen de la zona.

> Jerarquizar accesos principales.

»Combinacién de elementos de cristal con
macizos.

»Formas cuadradas © rectangulares como
elementos de partida para el disefio.

»Utilizar materiales predominantes como el

© cristal, concreto, acero canteras,
“-.prefabricados.

»Las azoteéas ne permitiran- que s& observen

las instalaciones desde el exterior.

»Evitar al maximo los anuncios colgantes y
si existen,se apegaran a las normas que .
estable la zona de La Fe. ‘

.

I's

»Los vanos serdn de forma cuadrada,
rectangulares o vidrios continuos. .-

»Los colores que predominan son el beige,
gris y amarillos. En algunas ocasiones se
logra ver el azul y gamas dé ocres.

N
L}
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210 ASPECTOS GEOFISICOS

1) CLIMA

En ja zona de Santa Fe se presenta clima

templado, frio - humedo, con la temperatura
media minima de 7° C, variando la media
anual de 19°C, bajando a 9°C.

2) PRECIPITACION PLUVIAL

La precipitacién pluvial anual es muy

variable en la porcion poniente de la zona,
alcanza valores de 1200 mm. los que se

. reducen a unos 900 mm. en la porcion

‘oceidental

~“generaimente firmes que

3) VIENTOS

Los vientos dominantes cambian segun el -~

mes de la ciudad de México. En la zona sé
puede observar que los vientos . se
mantienen casi todo el afio al noroeste,
excepto en los meses de marzo y. abril, que
son al sureste.

4) SUELO

EI suelo-por utilizar pertenece a la zona !

Lomas, formadas por rocas o suelos
fueron
depositados fuera del ambiente lacustre,
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Pero en los que pueden existir,
superficialmente o intercalados, depositos
arenosos en estado suelto o cohesivos
relativamente blandos. En esta zona es
frecuente la presencia de oquedades en
rocas y de cavernas y tuneles excavados en
suelo para explotar minas de arena.

La resistencia del terreno segun los estudios
de dos proyectos ubicados dentro de la
Zedec varia de 20 a 60 T/M2.

5) VEGETACION

Espacios verdes en zonas de restriccion
dentro de los predios.

\“'v_egetacién: profusa en arbolado y.--

arbustos con acentos- de-plantas ’t’r’é'bé'c‘ioras

rastreras y c¢ésped fundamentalmente,
en tonos de verdes que estructuren su
unidad.

El color en la floracidén serd un elemento
secundario por ser temporal.

Arbolado comun en predios: liquiddmbar,
Follaje caducifolic 6.00 m. minimo., enginos,
cedros, abies (oyamel), ademas de lo que
ofrece la paleta vegetal de la zona:”

El criterio de distribucién séra de un arbol
por cada 100 M2 para Ids arboles comunes
en predios. ’

Tratamiento 'de taludes jardinados

Ei tratamiento de los taludes sera
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cubierto el 100% y asi evitar erosion: pastos,
hiedra u otro cubresuelo. La pendiente
méxima recomendable para un talud es de
25%.

6) VISTAS

EI predio elegido cuenta con las siguientes

vistas principales:

Norte: contiene jardineras y arboles, asi
como el talud de los restantes predios de la
manzana.

Sur; zona de reserva ecolbgica.

- Poniente: vista a camellones con arboles v

a los taludes de los predios.

2.10.1 CONCLUSIONES

Los aspectos geofisicos determinaran la

ubicacion de los elementos disefiados

llegando a las siguientes conclusiones:

1) El asoleamiento es fundamental ya que el
objetivo es gque el edificio funcione con luz
natural, no solo para abatir costos en el
consumo de energia, sino para crear un
ambiente confortable de frabajo. Por tal
motivo el cuerpo de las oficinas se giran el
direccidon noreste-sureste, de esta manera
se tiene luz natural salvo en el extremo
donde se encuentran |os servicios.

Para proteger al inmueble en su interior de

_los rayos directos del sol, se pensd en

parteluces metélicos en la parte de vidrio
continuo en las oficinas y la zona comercial
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asi como vanos remetidos en el resto de los
volumenes.

2) La precipitacion pluvial es abundante y
esto origina que se contemple un sistema de
desagie bien definido y caiculado.

3) La temperatura nos determinara el punto
de partda para determinar el aire
acondicionado y asi obtener la temperatura
ideal del hombre.

4) Se aprovecharan al méaximo las vistas

5) La vegetacion dentro de el predio tendera
a armonizar el conjunto, enmarcar el edificio
y suavizar el entorno.
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3.1 UBICACION DEL TERRENQ

EI terreno se encuentra ubicado en la

manzana D, La Fe. Esta manzana esta
dividida en 5 predios, por lo tanto el predio a
ocupar es el nimero 5.

Lo limitan las calles de Jaime Dovali al
poniente, al sur con la calle Barros Sierra
(teniendo como vista la zona de reserva
ecoldgica), al Norte con una calle peatonal
gue cuenta con jardineras a todo o largo de
la misma y al este colinda con el lote 5 de la
manzana.

MANZANAD, LA FE
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3.1.1. TOPOGRAFIA DEL TERRENO

EI territorio ocupado por esta zona, esta

formado por rocas de origen igneo y por
materiales originados por una erupcion
volcanica. Este material emitido por un volcan
sale acompafado de gases que forman
nubes incandescentes, que al enfriarse
originan los depodsitos de los cuales se
extrajo la arena. Posteriormente, estos
terrenos se utilizaron de rellenos artificiales.

Superficie: El area del terrenc es de 9000
m2. En el cual presenta una intensidad de
construccién de 4.0 veces el area del terreno
y un 30% de &area verde y jardinada, asi

Relieve: El terreno registra una pendiente
que va de una altura + 8.00 metros a —4.00

metros. Si hacemos un corte en diagonal .~
encontramos  una‘’

sentido  norte-sur,
pendiente entre el 4% y 6%, partiendo .de
8.00 metros de altura y llegando a —4.00. En
el sentido transversal, se puede observar
una altura de +2.00 metros sobre la calle
peatonal.

Coordenadas: Latitua 19° 20’ Norte
_-Longitud 99 ° 30" Oeste
Altitud 2,547 m.s.n.m.

\“xcomo una superficie maxima de desplante dei

40%: -

38




3M Meéxico

edificio de oficinas y comercio.
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3.2. ANALISIS VIAL DEL TERRENO

La zona de Santa Fe cuenta con avenidas

muy importantes que se comunican a otros
puntos de la Ciudad. Estas avenidas a su vez
se enlazaran con la estructura vial propia de
la zona, trayendo como consecuencia un flujo
rapido de automdviles para no originar un
caos vial.

Asi, se tiene gue el terreno elegido, ubicado
en la zona de |a Fe, se comunicara por medio
de las siguientes calles:

1) la calle Jaime Dovali: cruzara a la Av.
Vasco de Quiroga (que es una de las

la Calle Joaguin Gallo e incorporarse a la
Autopista México - Toluca o a Prolongacion
de la Reforma.

2) La calle Barros Sierra se unira a.la
Avenida Santa Fe y a la Calle Jaime Dovali,
incorporandose a la Av. Vasco de Quiroga.

3) Por la Avenida Santa Fe -se tendra el
acceso vehicular de mayor importancia al
terreno y prolongandosé al poniente de la
zona, cruzando la-calle Jaime Dovali y
Carlos Lazo para poderse incorporar a la
Autopista México - Toluca.

“-.avenidas mas importantes) para unirse con .-
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AV. SANTA FE

Fotod -
AAVENIDAVASCO DE QURCGA.
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3.3. RADIO URBANO INMEDIATO

Dada la regeneracion que se esta dando

en la zona, se puede observar que estan en
proceso y por construir varios proyectos. Si
observamos el Contexto Inmediato del
terreno, no existe todavia construcciones que
de alguna manera marquen la imagen

urbana y lo que se observa son predios con
vegetacidn. Por lo tanto se tiene que recurrir
a su radio urbano mediato que es la Zona
Centro de Santa Fe, para poder visualizar
Urbana y las

cual es la Imagen
caracteristicas de la zona.

3.4 RADIO URBANO MEDIATO

Zona Centro

Se puede observar el uso de suelo mixtg:”

oficina, comercio y vivienda plurifamiliar.
Sus construcciones tienen cierta uniformidad
en alturas.
Los terrenos de esta drea tignen una gran
superficie, a fin de que se ocupe el 30% del
predio y estén rodeados por areas verdes.

Se puede observar.mas detalladamente en la
imagen urbana.el andlisis de esta zona.

.
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3.5 VEGETACION

EI terreno cuenta con escasa vegetacion

la cual tendré que incrementarse apegandose
a lo que establecen las Normas Técnicas
Complementarias y Restricciones a la
Construccion la Fe, Santa Fe.

3.6 SERVICIOS

CUenta con todos los  servicios:
Electrificacion, Drenaje y Agua Potable.

La Red General de Alta Tensidn se ubica en

. las calles de Jaime Dovali y Barros Sierra

Subestacién de la compafia de Luz vy
Fuerza del Centro, hacia al lado oriente de
la zona.

El agua potable, se suministra del ramal.de
abastecimiento del acueducto Periférico Sur
o del Ramal Sur Lerma, contando con
tanques rompedores de presidéri que se
ubican en las calles de Joaquin Gallo,
Carlos Lazo y Barros Sierra por los cuales
correra la red General de Agua Potable.

El drenaje esta constituido por una doble red
de colectores que permitiran conducir por
separado las aguas negras de las aguas

~“grises y pluviales a los ramaies norte y sur

de Tacubaya.
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La red General de Drenaje, pasara por la
calle Barros Sierra y Jaime Dovali para
unirse a la Av. Vasco de Quiroga y llegar a la
planta de tratamiento ubicada al oriente de la

zZona.
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4.1 REGLAMENTO DE CONSTRUCCION B) Requerimientos __minimos de
DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO Habitabilidad y Funcionamiento.
FEDERAL

TITULO QUINTO. PROYECTO TRANSITORIO

ARQUITECTONICO.

Articulo Noveno
CAPITULO |
.. Tipclogia del Dimensiones Libres Minimas

Requerimientos del Proyecto Local Area 6 Indice | Lado (metros)| Alturas (metrog)

Arquitectonico. Il SERVICIOS -

ARTICULO 81. Los locales de las  [l10ices  [7Tn2/pesoa | —— 230

edificaciones, segun su tipo, deberan tener Surade areas Y '

como minimo las  dimensiones vy locales de trabdio

caracteristicas que se establecen en las  |[eMs®LOOL

Normas Técnicas Complementarias ~ Heoeta00nE

, 11. COVMERGIO
correspondientes. Asadererta 25
- ~Thesta 1202
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NOTA' Las tl:IimenSIrJnes lmlnlm.aS deben Tipologia Subgénere | Obtencién Minima JObservaciones
considerarse incluyendo circulaciones yfo [ SERviCIos
mobiliario especial. ILI Oficinas Cualquier tipo |  20lts. / m2/ dia (@,0)
CAPIiTULO Il 1.2 COMERCIQ
Locales B/ m2/dia {a)
Requerimientos de Higiene, Servicio y  [Comerciales
Acondicionamiento ambiental. e
— COMUNICACIONES ’
. ) ¥ TRANSPORTES

ARTICULO 82. Las edificaciones deberan - ,

. .. Estacionamientos 2L/ m2/dia - (C)
estar provistas de servicios de agua potable .

capaces de cubrir las demandas minimas de

acuerdo con las Normas Técnicas OBSERVACIONES: -

Complementarias y el Transitorio Articulo

noveno. a}) Las necesidades de riego se
considerardn por separado a razon de

C) Requerimientos minimos de servicio de 5L/im2 / gia."'

. Agua potable.
_.-€) En lo referente a la capacidad del

almacenamiento de agua para sistema
contra incendios deberd observarse o -4
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dispuesto en el articulo 122 de este
Reglamento.

ARTICULO 83. Las edificaciones estaran
provistas de servicios sanitarios con el
nimero minimo, tipc de muebles y sus
caracteristicas que se establecen en el
Transitorio Articulo Noveno.

D) Requerimientos minimos de servicios

Tlpologia Magnitud |Escusados |Lavabos |Regadera

1.9

COMUNICACIONES

Y TRANSPORTES

Estacionamientos Empleados 1 1 R
Plblico 2 3 —_—

Tipelogia Magnitud Escusados lLavabos

1. SERVICIOS

Il.I Oficinas Hasta 100

Oficinas personas 2 2
De 101 a 200 3 2

1.2 COMERCIO

Comercio Hasta 25
empleades 2 2
de 26 a 50 3 2

N De 51 a 75 4 2
De 73 a 100 5 .37
“--lGada 100 . __] R

adicionales o 3 2
fraccion

En edificaciones de comercio, los sanitarios
se proporcionaran para empleados y. publlco
en partes iguales, dividiendo entr;a dos las
cantidades indicadas.

VI. En el caso de locales sanitarios para
hombres sera obligatorio agregar un
mingitorio para loeales con un maximo de
dos excusados.” A partir de locales con tres
excusados podra sustituirse uno de ellos
por.ur mingitorio
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ARTICULO 90. Los Iocales en las
edificaciones contaran con medios de
ventilacidn que aseguren la provision de aire
exterior, asi como la iluminacién diurna y
nocturna en los términos que se fije en el
Transitorio, Articulo noveno.

E) Requisitos minimos de ventilacion

Il Locales de trabajo, reunién o servicio
(exceptuando locales habitacionales y las
cocinas domésticas) en todo tipo de
edificacién tendran ventilacién natural por
medio de:

1. Ventanas que den directamente a la via
publica, terrazas, azoteas, superficies
descubiertas, interiores o patios.

E| &rea-de aberturas de ventilacion. no-sera

T s e o b A 2

inferior al 5% del area deltocal|

Iv. Las circulaciones horizontales se
podran ventilar a través de otros locales o
areas exteriores.

Las escaleras en cubos cerrados en

edificaciones para oficinas, recreacion y

servicios deberdn estar ventiladag-
permanentemente en cada nivel, hacia‘la
via publica, patio de iluminacion vy
ventilacién o espacios descubiertos, por
medio de vanos cuya superficie no sera
menor del 10% de la planta del cubo de la
escalera, mediante -~ ductos  para
conduccion de humos, o por extraccion
mecanica cuya Area en planta debera
responder a la siguiente funcion:

A =hs/200

En donde A = area en planta del ducto de
extraccién de humos en metros cuadrados.
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H = altura del edificio, en metros lineales.

S = drea de planta del cubo de |a escalera,
en metros cuadrados.

F) Requisitos minimos de lluminacion

Los locales habitables deberan tener
iluminacién diurna natural a través de
ventanas que den a la via publica, terrazas,
azoteas, superficies descubiertas interiores
O patios.

El area de los ventanas no sera inferior a los
siguientes porcentajes, correspondientes a
la superficie del local, para cada una de las
orientaciones:

“Norte 15, Sur 20% y Este y oeste 17.5%

IV. Los locales ¢ontaran ademas, con

medios artificiales de iluminacidn nocturna en

los que las salidas correspondientes deberan
proporcionar los niveles de iluminacién a que
se refiere la siguiente tabla:

NIVELES DE
ILUMINACION |
TIPO LOCAL EN LUXES
il. SERVICIOS LY
Ii.l Oficinas Areas y locales 250
de trabajo -
1.2 COMERCIO .
En general ) 250
Comercios Areas de servicios .- 70
Areas de bombas” 200
1.9 TRANSPORTE
Ateas de .-~
Estacionamiento estacipn’émiento 30

Para las..- Circulaciones horizontales
verticates en todas las edificaciones, el nivel

_-d& iluminacién sera de cuando menos 100

luxes: para elevadores de 100; y para
sanitarios en general de 75.
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CAPITULO IV

Requerimientos de comunicacién__ vy
prevencién de emergencias

ARTICULO 95. La distancia desde cualquier
punto en el interior de una edificacion a una
puerta, circulacion horizontal, escalera ©
rampa, que conduzca directamente a la via
publica, dreas exteriores o al vestibulo de
acceso de la edificacion, medidas a lo largo
de la linea de recorrido, sera de treinta
metros como maximo, excepto en
edificaciones de habitacion,  oficinas,
comercio e industrias, que podréa ser de
cuarenta metros como maximo.

.. Estas distancias podran ser incrementadas

hasta en un50% sila edificacion o local

cuenta con.un sistema de extincion de__ fuego

seguin lo establecido ‘en ef “articulo 122 del
Reglamento de Construccion.

ARTICULO 98.
intercomunicacién y salida deberan tener una
altura de 2.10 m. cuando menos; y una
anchura que cumpla con la medida de 0.60
metros por cada 100 usuarios o fraccion,

pero sin reducir los valores minimos que se -
en el Transitorio Articulo’

establezcan
Noveno.

’

-

H) Dimensiones minimas de puertas’

.

’

Tipo de ediflcacién |Tipo de puerta Ancho minimo

Il. SERVICIOS

I1.1 Oficinas Adceso principal (a) 0.90m

Acceso principal (a) 120m

11.2 Comerciy
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ARTICULO 99, Las circulaciones
horizontales, como corredores, pasillos y
tuneles deberan cumplir con una altura
minima de 2.10 m. y con una anchura
adicional no menor de 0.60 m. por cada 100
usuarios o fraccién, ni menor de los valores
minimos que establece el Transitorio Articulo
Noveno.

[) Dimensiones minimas de circulaciones

horizontales.

ARTICULO 100. Las edificaciones tendran
siempre escaleras o rampas peatonales que
comuniquen todos sus niveles, aun cuando
existan elevadores, escaleras eléctricas o
montacargas con ancho minimo de 0.75 m.

y las condiciones de disefio que establece el/

Transitorio Articulo noveno.

J) Requisitos minimos para escaleras

). Ancho minimo. El ancho minimo de las
escaleras no ser4 menor de los valores
siguientes, que se incrementaran de 0.60 m.
Por cada 75 usuarios g,fraccién:

Girculacion Dimensiones|Minima
Tipo de edificacion | horizontal deancho |alhra
Il. SERMIA0S
Pzsillo en
i1 Olicinas &eas de trabgjo 090m 230
.. i [n.2coMERQ0
T {FEsta 1202 Pasillos 0.90m 20
Derﬁésdemmz Pasillos 1.20m 20 |7
) -l
Y TRANSPORTE Pasillos pidicos|  200m 250
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[Rpos de edificacién [Tipo de escalera Ancho minimo
Il. SERVICIOS

1.1 Cficinas (més de Principal 120m
cuatro niveles)

Il.2 COMERCIO

Hasta 100 m2 En zonas de exhibicion HOm

Demas de 100m2  |Ventas y almacenamiento 1.20m

9
COMUNICACIONES
Y TRANSPORTE
Estacionamiento

Para uso publico 120m

Il Condiciones de Disefio

a) La escalera contara con un maximo de
quince peraltes entre descansos;

b) El ancho de los descansos debera ser,

-l cuando menos igual a la anchura

réglamentaria de la escalera;

c}La huella " dé 1% escalones tendré un

ancho minimo de 25cm, paralocualla
huella se medird entre las proyecciones
de dos narices contiguas,

d) El peralte de los escalones tendra un
maximo de 0.18 cm. y un minimo de 0.10

cm. excepto en escaleras de servicio de uso’’

limitado, en cuyo caso el peralte podré/sér
de 20 cm;

e) Las medidas de los escalongs deberan
cumplir con la siguiente refacion: “dos
peraltes més una huella sumarén cuando
menos 61cm, pero no mas de 0.65cm.”

f) En cada tramo de escaleras, la huella y
peraltes censervaran siempre las mismas

dimensiones reglamentarias;

g) Todas las escaleras deberan contar con
barandales en por |0 menos uno de sus
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lados, a una altura de 0.80 m. Medidos a
partir de la nariz del escalén y disefiados de
manera gue impidan el paso de los nifios a
través de ellos;

h) Las escaleras ubicadas en cubos
cerrados en edificaciones de cinco niveles o
mas tendran puertas hacia los vestibulos en
cada nivel, con las dimensiones ya
mencionadas.

ARTICULO 101. Las rampas peatonales que
se proyecten en cualguier edificacion
deberdan tener una pendiente maxima de
10%, con pavimentos antiderrapantes,
barandales en uno de suslados por o
menos Yy con las anchuras minimas que se

.. establecen para las escaleras.

ARTICULO 102. Salida de emergencia-esl

sistema de “circulaciones

horizontales, escaleras y rampas que
conducen a la via publica o areas exteriores
comunicadas directamente con  ésta,
adicional a los accesos de uso normal, que
se requerird cuando la edificacién sea de
riesgo mayor segun la clasificacion del
articulo 117  del
Construcciones y de acuerdo a las
siguientes disposiciones:

I. La salida de emergencia ser& en igual
nimero y dimensiones que .las puertas,
circulaciones horizontales .y escaleras &
que se refieren los afticulos 98 a 100
de este Reglamento-y deberdn cumplir con
todas las demas-disposiciones establecidas
en esta seccidon para circulaciones de uso
normal:

ll. Las salidas de emergencia deberan
permitir el desalojo de cada nivel de la

Reglamento  de - ’
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edificacion, sin atravesar locales de servicio
como cocinas o bodegas; y

ARTICULO 105. Los elevadores para
pasajeros, elevadores para carga, escaleras
eléctricas y bandas transportadoras de
pUblico, deberdn  cumplir con las
disposiciones siguientes:

L Elevadores para pasajeros. Las
edificaciones que tengan mas de cuatro
niveles, ademas de la planta baja, o una
altura o profundidad mayor de 12 m. de nivel
de acceso a la edificacion deberan contar con
un elevador o sistema de elevadores para
pasajeros con las siguientes condiciones de
diseno:

“a) La capacidad de transporte del elevador o .-

sisternia -de elevadores sera cuando menos

minutos;

b) Ei intervalo maximo de espera sera de 80
segundos;

c) Se deberd indicar claramente en el
interior de la cabina la capacidad maxima

de carga util, expresada en kilogramos y en
numero de personas, calculadas en 70’

kilogramos cada ung,

ARTICULO 109. Los estacionamientos
publicos tendran carriles separados,
debidamente sefalados, para-ia entrada y
salida de los vehiculos con una anchura
minima del arroyo de dds metros cincuenta
centimetros cada uno.

ARTICULO 112. En los estacionamientos
deberan existir protecciones adecuadas en
rampas, colindancias, fachadas, y
elementos estructurales con dispositivos
capaces de resistir los posibles impactos de
los automaoviles.
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Las columnas y muros que limiten los carriles
de circulacion de vehiculos deberan tener
una banqueta de 15 cm. de altura y 30 cm.
de anchura con los angulos redondeados.

Hay que hacer notar que cuando Ios
automoviles se estacionen contra un muro,
debera haber un tope o guarnicion a una
distancia de 1.20 m. Del muro para evitar que
el frente del auto quede pegado al mismo &
invalide la posible circulacion peatonal.

ARTICULO 113. Las circulaciones para
vehiculos en estacionamiento deberan estar
separadas de las de peatones.

Las rampas tendran una pendiente maxima

“del 16%, con una anchura minima en rectas, .

de 2.50-m.. y en curvas de 3.50 m.

El radio minimo en curvas, medido al eje de
la rampa, sera de siete metros cincuenta
centimetros.

Las rampas estaran delimitadas por una
guarnicién con una altura de 15 cm. y una

banqueta de proteccién con una anchura .

minima de 30 cm. en rectas y cincuenta
centimetros en curva. o

En este Ultimo caso, debera existjr un pretil
de sesenta centimetros de altura por lo
menos.

-

Previsiones contra irncendio

ARTiGULb 116. Las edificaciones deberan

contar con las instalaciones y los equipos

necesarios para prevenir y combatir los
incendios.
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ARTICULO 117. Para efectos de esta gue indiguen su ubicacion de tal manera que
seccidon, la tipologia de edificaciones su acceso, desde cualquier punto del edificio,
establecida en el articulo 50. de este no se encuentre a mayor distancia de 30 m.

Reglamento, se agrupa de esta manera: ]
ARTICULO 122. Las edificaciones de riesgo .

I. De riesgo menor son las edificaciones de mayor deberan disponer, ademas de [o

hasta 2500 m. de altura y hasta 250 requerido para las de riesgo menor, de las

ocupantes y hasta 3,000 m2, y siguientes instalaciones, equipos y medldas

preventivas:

Il. De riesgo mayor son las edificaciones de

mas de 25.00 m. de altura méas de 250 . Redes de hidrantes, con las siguientes

ocupantes o mas de 3,000 m2. caracteristicas:

ARTICULO 121. Las edificaciones de riesgo a) Tanques © cigte’r'nas para almacenar

menor con excepcidn de los edificios agua en proporcion” a cinco litros por metro

destinados a habitacion, de hasta cinco construido, reservada exclusivamente a surtir

niveles, deberan contar en cada piso con a la red.interna para combatir los incendios.
.. extintores contra incendio adecuados al tipo L_a,sap'acidad minima para este efecto sera

“de_incendio que pueda producirse en Ia_,,-"‘de veinte mil litros;

construecién,  colocados  en lugares
facilmente acces:breS"y’"(:‘cjﬁ"senalamlentos b) Dos bombas automdéticas autocebantes
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cuando menos , una €léctrica y otra con
motor de combustion interna, con succiones
independientes para surtir la red con una
presion constante entre 2.5 y 4.2 kilogramos /
cm2;

red hidraulica para alimentar
directamente y exclusivamente las
mangueras contra incendio, dotadas de
tomas siamesa de 64 mm. de diametro con
valvulas de no retorno en ambas entradas.

c) Una

Se colocara por Ilo menos una toma de
este tipo a cada fachada y, en su caso, una a
cada 90 m. lineales de fachada y, se ubicara
al pano del alineamiento a un metro de altura
sobre el nivel de la bangueta. Estara
. equipada con valvula de no retorno, de
“manera que el agua que se inyecte para Ia
toma no- penetre a Ia custerna e

d) En cada piso, gabinetes con salidas

contra incendio dotados con conexiones
para mangueras, las que deberan ser en
numero tal que cada manguera cubra un
area de 30m. de radio y su separacién no
sea mayor de 60 m. Uno de los gabinetes

estard lo mas cerca posible a los cubos de"

escaleras;

.

e) Las mangueras deberan ser de .38 mm.

de diametro, de material .~ sintético,
conectados permanentemente y
adecuadamente a la toma y colocarse

plegadas para facilitar su'uso.

Dispositivos de’é‘eguridad y proteccion.

ARTiCUﬂO 142, Los vidrios, ventanas,

_.---Cristales y espejos de piso a techo, en

cualquier edificacién deberdn contar con
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barandales y manguetes a una altura de
0.90m. del nivel de piso, disefados de
manera que impidan el paso de nifios a
través de ellos, o estar protegidos con
elementos que impidan el choque del publico
con ellos.

CAPITULO V

INSTALACIONES

Instalaciones hidraulicas y sanitarias

ARTICULO  150. Los  conjuntos
habitacionales, las edificaciones de cinco
niveles o mas y las edificaciones ubicadas en
zonas cuya red publica de agua potable
tenga una presion inferior a diez metros de

columna de agua, deberan contar con:

Cisternas calculadas para aimacenar dos

veces la demanda minima diaria de agua
potable de la edificacion y equipadas con
sistema de bombeo.

ARTICULO 155. Las edificaciones

destinadas a oficinas deberan contar con
redes separadas para el desalojo de

aguas jabonosas las que deberdn .de
reciclar mediante los sistemas que estimen
convenientes para su rehuso en los muebles
sanitarios (excusados y mingitorios); en
tanto las aguas pluviales .-deberan ser
captadas, recicladas y almacenadas en una
cisterna construida ex profeso a efecto de
ser usadas para.-riego y eventualmente
como fuente auxiliar de abastecimiento a Ia
red contra-incendio.

~ARTICULO 157. Las tuberias de desagua

de los muebles sanitarios deberan ser de
fierro fundido, fierro galvanizado,
cobre,
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cloruro de polivinilo o de otros materiales. Las
tuberias de desagle tendran un diametro no
menor de 32 mm., ni inferior al de la boca de
desaglle de cada mueble sanitario. Se
colocaran con una pendiente minima de 2%.

ARTICULO 159. Las Tuberias o albafales
gue conducen las aguas residuales de una
edificacion hacia fuera de los limites de su
predio, deberan ser de 15 cm. de didmetro
minimo que se prolongara cuando menos 1.5
cm. arriba del nivel de la construccidn.

ARTICULO 160. Los albafiales deberan
tener registros colocados a distancias no
mayores de diez metros entre cada y uno y
en cada cambio de direccién del albafal. Los

\"‘regj‘stros deberan ser de 40 x 60 cm. cuando .-~

menos;--para profundidades de hasta Un

profundidades mayores de hasta dos metros
de 60 x 80 cm.,, cuando menos, para
profundidades de mas de dos metros. Los
registros deberan tener tapas con cierre
hermético, a prueba de roedores.

El dltimo registro antes de salir del predio

debe estar a no mas de 2.50 m. del lindero.
Instalaciones eléctricas

ARTICULO 168. Los Circuitos eléctricos de
iluminacién de las edificaciones para oficina
deberan tener un interruptor por cada 50 M2
o fraccidon de superficie iluminada, excepto
las de comercic que deberan atender a lo
que se establece en las Normas Téchicas
Complementarias.
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42 NORMAS COMPLEMENTARIAS Y
RESTRICCIONES A LA CONSTRUCCION

LA FE SANTA FE.

1) USO DE SUELO » Oficinas privadas
SO —ST: SERVICIOS-OFICINAS g
SERVICIOS-TURISTICOS. Tiendas de productos basicos vy de'

especialidades

» Venta de articulos en general y de
especialidades. .
»Farmacias y droguerias.

Los usos de suelo son:

SERVICIOS »Salas de Belleza, peluguerias,
o o . lavanderias, tintorerias, - sastrerfas, estudios
Administracion Publica y Privada y laboratorios fotograficos, cerrajerias,
) _ vidrierias. -
» Sucursales de banco, casas de cambio y
., casas de bolsa. Centro‘s”de Salud
“-.» Representaciones oficiales y embajadas e
exirameras » Consultorio médico  taller mecanico

» Agencias de viaje, -de publicidad, fénta de dental y laboratorio de andlisis clinicos.
vehiculos y mensajeria sin guarda vehiculos
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»Restaurantes

»Centros de salud clinica de urgencias en
general.

Clinicas veterinarias vy tiendas de

animales

» Clinicas veterinarias y tiendas de animales.
Exhibicién

» Galerias de arte, museos y centros de
exposiciones.

Alimentos y bebidas

» Cafés o restaurantes sin venta de bebidas
alcohdlicas.
»Venta de vinos y cervezas con alimentos.

alcohidlicas..
» Centros nocturnos, baresy video bares.

con venta de bebidas .-

Entretenimiento

»Auditorios, teatros, cines y salas de
conciertos.
» Centro de convenciones y club privada.

Deporte y Recreacion

» Gimnasios.

» Canchas. Pistas y albercas al airg libre.
»Juegos electrdnicos, boliche, billar y
juegos de mesa.

Alojamiento

» Hoteles ha_sta"i.ma capacidad de 2,000
cuartos 0.250 suites.

-Ti"é_nsporte Aéreo

» Helipuerto
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Transporte Terrestre Urbano y Vivienda (antes Coordinacion
General de Reordenacién Urbana vy
» Estacionamientos publicos y privados. Proteccion Ecoldgica), segun io establece el
Reglamento de Zonificacion en su articulo
Comunicaciones 37.

» Agencias de correo, telégrafos, teléfonos y 2) INTENSIDAD DE CONSTRUCCION
telecomunicaciones.

Espacios Abiertos La intensidad de construccién - maxima

permitida, indicada en el v.a.t.{veces drea
del terreno), debe ser, coma maximo las que
se especifican por cada manzana.

» Plazas, explanadas, jardines o parques.

Policia

» Garita o caseta de policia sin guarda de

vehiculos. T INTENSIDAD
usQ.--- MANZANA / LOTE DE CONSTRUCCION
] . |.---"s0 B.C.D. 40vat
NO~TA' Todos los usos gue no esten .- ST A {Centro de exposiciones) 12vat

eprTC'rtamentg sefalados, reql,l_ieten-*“dé’
g "Secretaria de Desarrollo

dictamen en la
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3) ESTACIONAMIENTO

Las edificaciones deberan contar, como

minimo con los espacios para
estacionamientc que se establecen a
continuacion, de acuerdo a Ia tipologia y a los
metros cuadrados de construccion.

TIPOLOGIA

CAJONES REQUERIDOS POR SUPERFICIE
CONSTRUIDA

CAJNES RELERIDCE FCRSUARAAE
TRICAA (CNBTRUDA
SHRaCE
AdminisradpiHica y privaca
*Qnusdes eBm Cesde porcxh 15 oaeinids 1
Cantioy Gsss e Bdsa
* Rypresertaciaes diddes y Enier
jarks Biraiess. o cah PnRorsiics 1
- *Cidres pihts proexhDnPorsiids 1
* Agreies cevgie, pubiidded
nesgaiasngathcetioks. | proahnPerstuds 1

Tiendas de productos bdsicosy
egpecialidades

* Verta de articulos en general y de
especialidades,

* Zona de maniobra de carga y des-
carga.

* Salas de Belleza, peluguerias,
lavanderias, tintorerias, sastrerias,
estudios y laboratotio fotografico,
cemajerias,

*Zona para rraniobra de carga y des-
carga.

por cada 40 m2 construides 1

por cada 40 m2 construidos . 1

.

por cada 40 2 cérstruidos 1

-

TIPOLOGIA

. {CAJONES REQUERIDOS PCR SUPERFICIE

CONSTRUIDA

Centros de Salud

* Consuttorios ,rnédiéos, talleres
rrecanigo < Hertal, laboratorios de

__|anélisis radiolsgicos.
* Certros de salud, clinicas de

urgencia en general.

por cada 30 m2 construides 1

por cada 30 m2 construidos 1

63




3M Mexico

ificio de oficinas y comercio.

CAJONES REQUERIDOS POR SUPERFICIE

* Galerias de ante, museds y centros
de exposiciones

Instalaciones Religiosas
* terrplos v lugares de culto
Alimentos y bebldas

* Cafés o restaurartes sin venta de
bebidas alcohdlicas.

*Zona para manicbras de carga.
*Venta de vinos y cenvezas con
alimentos 2ona para maniobras de
carga y descaga,

* Restaurantes con venta de babidas
alcohdlicas.

Zona para rmaniobras de canga y
descarga.

* Centros noctumes, bares y video-
bares, zona de maniokras de carga

y descarga.

TIPOLOGIA CONSTRUIDA
Asistencia Animat
* Uinicas veterinarias v tiervtas de por cada S0 m2 construidos 1
animales
Exhibicién

por cada 40 m2 construides 1

por cada 80 m2 construides 1

por cada 15 m2 construidos 1

por cada 72 construidos 1

por cada 7m2 construidos 1

por cada 7rm2 construidos 1

TIPOLGGIA

CAJONES REQUERIDOS POR SUPERFICIE
CONSTRUIDA

Entretenimiento

* Auditeorio, centro de convenciones,
club privade
* Teatros, cines y salas de concierto

Deportesy racreacion

* Juegos electrénices y de mesa |
* Conchas deportivas y albercas
cublertas

* Gimnasios, pistas de boliche
billares

Alcjamiento

* Moteles hasta una capacidad de
2000 cuartos.

Coemunicaciones

" Agencias de correcs, telégrafos,
teléfonos, telecomunicaciones con
servicio publice y sin guarda de

vehiculos ni talier de reparaciones

* Estaciones de radio y / 0 televsion
con auditerio y servicios complemen-
tarios -7

Policia /,"

* Garita o caseta de policia sin guarda
de vehicules -~
EspacinBabiertos

-~ |* yardines y plazes hasta 50 has

por ceda 10 m2 construidos 1

por cada 7 m2 construidos 1

porcada 10 m2 construidos 1
por cada 75 m2 construldos

por cada 40 m2 constnyidos 17

.
.

por cada 50 m 2 construidos 1

.
-
-

por cada 20'm 2 construidos 1

-
-

.+ porcada 20 m2 consfruidos 1

por cada 50 m2Z construidos 1

porcada 1.000 m2 construidos 1
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Adicicnalmente a los requerimientos arriba
indicados para cada tipologia, los
estacionamientos deberan respetar la
siguiente Reglamentacion General:

1. Toda el area de la ZEDEC Santa Fe
debera considerarse para efecto del nimero
de cajones, como zona uno, la que marca
100% de cajones segun Ia tipologia de la
construccion, como se establece en el
articulo 80 del Reglamento de
Construcciones del Distrito Federal.

2. En todos y cada uno de los casos
tipificados en el cuadro de dosificacién,
cuando mencionan m2 construido, se
consideran como servicios y estos ultimos se
cuantifican en el espacio por cada 50 m2
construidos.

“.i  3.La demanda total araloscasosen que.--

un mismo predio tenga establecidos
diferentes giros y usos, serd la suma de las
demandas requeridas para cada uno de
ellos.

4. La demanda de cajones de .
estacionamiento que generan lag-’

edificaciones deberd quedar resuelta dentro
del predio que origine la demanda. En el
caso de los predios destinados a centro de
exposiciones podra atenderse la demanda
de cajones en predios diferentes al que la
origina. .

5. En los predios destinados a centro de
exposiciones, el .- drea destinada a
estacionamiento-"de superficie (Ver 04
SUPERFICIES) solamente podra utilizarse
para estacionamiento de vehiculos de carga

'y.descarga correspondientes.
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6. Hasta el 50% de los cajones podran tener
dimensiones para autos compactos.

7. El 100% de los cajones deberan tener
acceso libre a la circulacion.

8. Las dimensiones de los cajones se
estableceran de acuerdo al Reglamento del
Departamento del Distrito Federal;

Las medidas de los cajones de
estacionamiento para coches seran de 5 x
2.40, y los cajones chicos de 4.20 x 2.20 m.
Estos estaran marcados en forma
permanente con algun material resistente al
trafico.

Los anchos de circulacidn se determinaran
segun el caso. Se aceptara el
estacionamiento en corddn, en cuyo caso las

medidas minimas para los cajones ‘d_e/""

~estacionamiento serén:

» Coche grande: 2.40 x6.00
» Coche chico: 2.20 x 4.80

9. Los estacionamientos publicos o
privados sefalados en la fraccién | del
Reglamento  de

destinar por lo menos un cajén de cada
veinticinco o fraccion a partir de doce, para
uso exclusivo de personas impédidas,
ubicado lo més cerca posible de Ia'entrada a
la edificacion. En estos casos, 1as medidas
del cajdbn seran de 500.X3.85m;y se
evitara la circulacién la circulacion peatonal
por atras de los coches:’

Deben estar ctaramente marcados en el
simbolo de-‘minusvalidos y contar con una
rampa-con el 10% de pendiente en caso de

__terier un escalén en el acceso.

Construcciones  del
Departamento del Distritoc Federal, debergn
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10. Los estacionamientos de superficie (4) Preferentemente pavimento permeable

debera de considerarse un area de 40m2, (adopasto)

para cada cajon, los cuales 10m2 deberan

destinarse a area verde. Para efectos de célculo de superficies se
considera;

4) SUPERFICIES ;
»Superficie de desplante, el contacto de

L - o las edificaciones sobre el nivel promedio’ de
as superficies para desplante de edificios, .

i ; o la banqueta.
area verde, estacionamiento de superficie, )
espacios abiertos y area libre seran: »Area verde son las superficies-jardinadas
MANZANA | A (Centro de que se desarrollan directamente sobre el
SUPERFICIES B,C, y D lexposiciones] terrenc natural, contribuyéhdo en forma
Maxima de despalante de 40% 50% acuiferos. Se computardn como jardin las
Edificaciones superficies ubicadas.en el nivel de desplante
Minima éreas verdes y 30% 30% del Edificio que présentan un tratamiento a
Jar,d '.nadas : , . 10 base de plantas naturales y que al contrario
zﬂ::;g:i:?ic'onam'e"m 20% 0% de las _#reéas verdes se desarrollan sobre
Méxima espacios abiertos 10% 10% g!e_mentos y constr.uccnones subterraneas
\ o/ pavimento (4) ~__.--por lo cual no contribuyen a la recarga de ~
“i-. |Minima 4rea libre recarga 30% 30% los mantos acuiferos, de la misma manera ©
acuiféro---.. no se consideraran como dareas verdeso
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jardines elementos tales como macetas,
macetones y arriates, o las areas jardinadas
ubicadas en azoteas y terrazas en niveles
superiores al desplante del edificio.

»Las superficies que se contabilizan como
area libre para la recarga de los mantos
acuiferos son las correspondientes a areas
verdes y pavimentos exteriores permeables,
que se desarrollan directamente scbre el
terreno natural, sin que abajo se ubigue
ningun tipo de estructura o construccion.
Solamente se aceptara la sustitucién de la
superficie libre para recarga de los mantos
acuiferos por medio de sistemas de
absorcion mediante Autorizaciéon de la
Direccion  General de  Operacién vy
Construccidn  Hidraulica, previo dictamen
aprobatorio de la Comision de Coordinacién
del Programa de la ZEDEC Santa Fe.

5) REESTRICCIONES DE
EMPLAZAMIENTO A LA CONSTRUCCION

Deberén de respetarse las restricciones

indicadas que a continuacion se enumeran;”’

1) Las édreas restringidas de 5m entre las
colindancias y de 10 m. con los
alineamientos de las vialidades, , solamente
podran utilizarse como accesos’{en caso de
corresponder a los parametros de acceso) o
como édreas verdes, .No permitiéndose
ningun tipo de construccién bajo estas
areas.

2) En caso de la restriccion de 15m como
andadores peatonales (Lotes B2, B5, C2

€3, C4, C5, Cs, C7, C8, D1, D2, D3, D4,

D5) podran construirse.
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Altura maxima
Manzana de Edificacion
A,B,.CyD 15 Niveles
En zonas de restriccién 15 Niweles
con andadores peatonales
6) RESTRICCIONES DE
EMPLAZAMIENTO A LA

CONSTRUCCION.

La altura maxima de los edificios, medida

a partir del nivel promedio de banqueta del
predio debera ser la que se especifica para
manzana, incluyendo todos los elementos

.. de la construccion.

7) ACCESOS, COLINDANCIAS Y
ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS.

Los accesos a lotes deben darse

Unicamente sobre los parametros que .

sefialan en los pianos de Registro:

»El limite de los predios podra
establecerse  preferentemente  mediante
setos, areas verdes o con la reja prototipo
que permita la integracion visual de los
edificios. g

» En el caso de los. andadores peatonales,
los mismos podrédn utilizarse para acceso
vehicular de- servicios Unicamente en
horarios.dé 23 hrs. A 6hrs.

~"»Las casetas de vigilancia, andenes,
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puertas y anuncios que estan visualmente en de la ZEDEC Santa Fe.
contacto con la via publica deberan contar
con el visto bueno de SERVIMET. 9) ANTENAS

8) TECHOS Y CUBIERTAS
La colocacion de cualquier tipo de antena’

sobre los edificios o en cualquier sitio del

Desde ningun punto exterior o interior al terreno deberd especificarse en el proyecto

terreno deberan verse sobre las azoteas: arquitecténico indicando su.” tipo,
ductos, tuberias, maquinas, torres de caracteristicas y dimensiones. '
enfriamiento, anuncios, ni instalacion alguna

del edificio. 10. IMAGEN

» Los techos y cubiertas pueden usarse, P
preferentemente, como  terrazas, areas Todas las caras del edificio, inciuyendo
jardinadas, canchas deportivas o helipuertos -
debiendo apegarse a la “Paleta Vegetal para
areas de restricciones, estacionamientos vy
jardines” establecida en los criterios y
 especificaciones para la Arquitectura de--~
Paisgje de las Areas privadas y restringidas

las azoteas deberan ser tratadas como
fachadas.

"% El disefio de las zonas verdes en areas
restringidas y estacionamientos, asi como
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las superficies jardinadas deberan apegarse
a la "Paleta Vegetal para areas de restriccion,
estacionamiento y jardines’ establecida en
los “Criterios y Especificaciones de
Arquitectura de Paisaje de las areas privadas
y restringidas de la ZEDEC Santa Fe”,
debiendo equipar a todas las areas verdes
con el sistema de riego con agua tratada que
se requiera, asi como proveer el suelo fértil
necesario.

» Debera presentarse a SERVIMET para su
aprobacion, el Proyecto de Arquitectura de
Paisaje.

» Las areas verdes en estacionamientos de
superficie, mismas que corresponden al 25%
del area de estos estacionamientos, deberan
presentar una densidad minima de

arbolamiento de 5 arboles por cada 100 m2. .-

»Para las demas 4reas verdes, el
arbolamiento minimo tendra una densidad
de 3 arboles por cada 100 m2 de é&rea
verde. Las especies de los arboles a
utilizarse deberan basarse en la paleta

vegetal ya indicada considerando que lag-

tercera parte total de los arboles podran ser
especies de crecimiento rapido como
liguidambar o liquistrum, y las dos terceras
partes deberan ser arboles de crecimiento
lento como encino, cedro, pino u.oyamel.

11. ANUNCIOS

I ara todo lo relacionado con los anuncios

normativas 'y de publicidad que pretendan
instalarse en los edificios o &reas de los
predios, ademas de cumplir con el
Reglamento de anuncios del Departamento
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del Distrito Federal, debera cumplir con las
demas disposiciones. Solo podran existir
anuncios de fachada y piso.

»Los anuncios de fachada deberan de
ir adosados o integrados a las mismas, sin
gque su dimensidén exceda en ningun caso 70
cm. de relieve en relacion al parametro de
construccion.

» Los anuncios de piso no podran ser
colocados sobre estructuras adicionales, ni
tener una altura mayor de 3mits. y una
longitud maxima de 9 m.

» Quedan prohibidos l0s anuncios pintados,
que se realicen mediante la aplicacién de
cualquier tipo de pintura directamente sobre
la fachada.

»Quedan prohibidos expresamente los
anuncios colgados, volados y en azoteas, y
en ningun caso deberian obstruir la via
publica.
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5.1 EDIFICIOS ANALOGOS.

CENTRO INSURGENTES

Centro Insurgentes es un Conjunto de

Usos Mixtos, que comprende una serie de
elementos como son la Torre de Oficinas,
Centro Comercial, Club Deportivo para
Ejecutivos y Estacionamiento.

La Torre de Oficinas cuenta con un area de
36,000 M2, con 23 pisos de oficinas y plantas
tipo de 1280 M2, divisibles hasta en cuatro
partes, asi como dos pisos de instalacicnes
llamados Transfer. Cuenta con acceso
independiente por la Av. de los Insurgentes;
lobby principal y recepcion con 8 elevadores
de alta velocidad y acceso directo de
estacionamiento a Lobby Principal. También,

tiene un helipuerto para helicoptero de--~

ejecutivos  y de emergencia.. Sus  dos

escaleras de emergencia estan localizadas”

en cada extremo de la Torre. Dispone de
ductos de instalaciones para bafios.-'de
gjecutivos y 10 necesaric para Sistemas de
Edificios Inteligentes. La altura minima libre
de entrepiso es de 2.70 M. y presenta un
sistema de fachada hermétice a base de
marcos de aluminio, que Qoﬁfiene placas de
granito natural y vidrios disefados para
absorber movimientos sismicos. Asi mismo,
el Centro Comercial tiene un area total de
14,000 M2, dividida en 3 niveles y en dos
conceptos-” comerciales principaimente, un
atrio.comercial con tres niveles. La calle de

Cerrada Perpetua , es al aire libre y consta

de un solo nivel comercial.
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El Centro Comercial se encuentra anclado
por la tienda Sanborns que se localiza en el
primer nivel y a la que se accede desde la
Av. Insurgentes por una escalera eléctrica.
Todos los locales comerciales tienen una
altura libre de 5.50 M. y un promedio en area
de 50 M2. Disponen de un mezzanine en su
parte posterior. En €l segundo nivel comercial
se localiza un area de comida rapida, que
complementara 10s servicios de apoyo a las
oficinas.

El conjunto cuenta con espacio para 1550
cajones de estacionamiento localizados en 6
sotanos. Se tiene contemplado que los
primeros dos sétancs sirvan para el Centro
Comercial, asi se colocaron escaleras
eléctricas que comunican el atrio comercial
con el estacionamiento. Ademas ,cuenta con
los elevadores que comunican a la Torre de

Oficinas, asi como el vestibulo de elevadores
i _para minusvalidos. O

En relacion a la imagen del conjunto se
contempld la utilizacién de granito natural
para forro de la fachada principal del conjunto
sobre la Av. Insurgentes en combinacion con
cristal azul para la Torre de Oficinas y de

cristal transparente para los Locales”

Comerciales. Todos los pisos del Centro
Comercial son de marmol en tres colores,
gris, verde y blanco. La canceleria €s de
aluminio anodizado, asi como las puertas y
pasamanos. L
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PLAZA SAN JUAN Y TORRE EJECUTIVA
METEPEC.

I royectada en un terrenc de proporcién

longitudinal y con un frente de mas de 200 m,
decidieron levantar una Torre de Oficinas en
la esguina de la via Metepec y la Av.
Guadalupe (Toluca, Estado de México), ya
que su poblacién contribuiria a la dinamica de
ventas del centro comercial. El objetivo fue
crear el contrapunto entre un volumen
horizontal de dos alturas y la verticalidad de
la Torre Ejecutiva.

En el otro extremo del conjunto se planed un
volumen que albergaria una tienda. La forma
final del conjunto construido, fue un enorme
paralelepipedo horizontal de 180 m de largo
( de dos alturas) que le confiere

monumentalidad al conjunto, asi como t[_es-*“'

““wolimenes cuyo énfasis vertical -s&  ha

dosificado dotandolos de
masivas. )
La fachada noreste esta cubierta con
cristales de dos tonos de verde para
diferenciar los volumenes de la Torre. La
fachada del surceste tiene ventanas
cuadradas con precolados de un.color rojizo
tenue. EI conjunto cuenta.-"con control

inteligente.

proporciones
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EDIFICIO CENIT PLAZA ARQUIMIDES.

Esta ubicado en la esquina de las calles

Argquimedes y Horacio en Polanco. El
conjunto cuenta con una superficie total de
construccion de 24 000 M2.

Se planted la separacion visual y volumétrica
del area de oficinas y la comercial mediante
la desarticulacion de los cuerpos, ya que el
volumen comercial abarca la totalidad de la
superficie del terreno, en tanto que la torre de
oficinas ocupa la mitad de ésta drea dejando
zonas en el resto a manera de terraza. En la
fachada que da hacia la terraza destaca un
volumen semicircular de cristal que aloja los
elevadores y permite que se aprecie desde
ellos la grata vista de la zona. Estas
caracteristicas logran adecuar la escala
humana y |la del edificio.

" El_edificio cuenta con seis...-niveles

subterraneos para estacionamiento, con una
capacidad de 450 automoviles, y doce

niveles en la superficie de los cuales los dosg~

primeros estan destinados para uso
comercial y los diez niveles restantes y'de
planta libre, para alojar oficinas.’ Los
acabados en los pisos de las areas comunes,
comercios y circulaciones son de.marmol. La
estructura fue disefiada en acero, con claros
modulados entre 8 y 10 m y.€on una columna
de servicios para no interferir en los usos de
casa.

Los servicios con los que cuenta este edificio
son: monitoree-por computadora de todos los
servicios. .€omo acondicionamiento de aire,
ilumingcion , sistema contra incendio, plantas

_-dé emergencia y elevadores; fibra ptica para

voz y datos, helipuerto etc.
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CONCLUSIONES DE ANALOGOS.

o FICINAS.

»Distribucion de los espacios a través de
plantas libres.

»Acceso peatonal independiente de la zona
comercial por avenidas o calles.

»Acceso directo de estacionamiento a las
oficinas, con sistemas de control.

»Escaleras de emergencia en los extremos.
»Ubicacion de ductos para instalaciones.

»Concentracion de servicios en una de sus

... | caras.

COMERCIO.

»Necesidad de tener tiendas anclas para ser
rentable el lugar.

»Establecer giros que complementen los
servicios de las oficinas en la zona. ’

»Aprovechar la rentabilidad del espacio sin
generar muchas circulaciones. .-’

»Generar una unidad dentro de la variedad
en los acabados. ’

CONCI,USibNES GENERALES

. »Aprovechar vistas
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estratégicos.
»Desarticular los cuerpos volumétricos.
»Uso de proporciones en volumen.

»Busqueda de la identidad sin dejar de ser
contemporaneo.

»Monumentalidad al conjunto.

ESTACIONAMIENTO

»Destinar cajones de estacionamiento
especificos para la zona comercial y las
oficinas. En este caso se harg la distribucién
del sétano 1y 2 para comercio y sdtano 3 y 4

.. | para oficinas.

ESTA TESIS MO S5ALE

DE 1A BIBLICTATLA
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5.2 PROGRAMA DE NECESIDADES.
Oficinas

COMPONENTES Y SUBCOMPONENTES

ESPACIALES

1
A1
A2
1.3

1

1

1

1

1.5,

R N N N S W QAT Y

ZONA PUBLICA

Vestibulo exterior
Vestibulo interior
Recepcidn

.1.4.Salas de espera (2)

Sala de exhibicion

1.6. Atencidn técnica a clientes
1.7. Sala de usos multiples (2)

1.2 Z0NA DE SERVICIOS

2.1 Sanitarios hombres

1

1.2.2.
1.2.3.
1.2.4.
1.2.5.
1.2.8.
1.2.7.
1.2.8.
1.2.9.

9 '2:10. Cuartos eléctrico (11)

Sanitarios mujeres
Cuarto de Magquinas
Bodegas

Ducto de instalaciones
Cuartos de Aseo (16)
Escalera de emergencia
Escalera de senicio
Elevadores

AREA M2

405.00
56.25
16.00
12.50
70.90

112.00

324.00

66.0C
77.00
81.00
140.00
2.50
40.50
12.25

1.3 AREAS DE APOYO EN CADA NIVEL

1.3.1. Estacién de café (11)
1.3.2. Cocinetas (11)

1.3.4. Copias (11)
1.3.5. Archivo (11)

1.4 ZONA DE COMUNICACIONES

1.4.1. TELMEX

1.4.2. Sistemas

1.4.3, ATM (2 cubiculos)

1.4.4, Conmutadores )
1.4.5 Senicic Técnico interno-’

1.5 ZONA DE SEGURIDAD

151 Cajas (2
1.5.2. Cabiinas de seguridad

11.00.

_--17.00
44.00

10.00
134,75
,66.00

77.00

2.00
20.25
20.25

9.00
20.25

27.00
9.00
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1.6 DIRECCION GENERAL

1.6.1. Director General

1.6.2. Secretaria

1.6.3. Bafio

1.6.4, Area de trabajo: 40 personas
1.6.5. Salas de juntas

1.6.6. Sala de espera

1.7. ZONA ADMINISTRATIVA

1.7.1 Gerencia Administrativa
1.7.2. Area de trabajo: 40 personas
1.7.3 Privados (4)

1.7.4 Sala de espera (2)

1.7.5. Sala de juntas

1.8 ZONA DE FINANZAS

1.8.1. Gerencia de Finanzas

1.8.2. Area de trabajo: 96 personas
1.8.3. Privados (2)

1.8.4. Sala de juntas

“--. ] 1.8.5. Salade espera (2)

27.00
9.00
4.50

280.00

12.25

10.50

21.00
280.00
44.00
21.00
12.25

21.00
672.00
22.00
12.25

10,50~

1.9 ZONA DE PRODUCCION

1.9.1. Gerencia de produccién
1.9.2. Area de trabajo: 50 perscnas
1.9.3. Privados (2)

1.9.4. Sala de juntas

1.9.5. Sala de espera (2)

1.10 ZONA DE MERCADOTECNIA

1.10.1. Gerencia de Mercadotecnia
1.10.2. Area de trabajo: 42 personas
1.10.3. Sala de juntas

1.10.4. Sala de espera

1.10.5. Privados (3)

1.11 ZONA DE VENTAS -~

1.11.1. Gerencia de Ventas
1.11.2. Area-de trabajo
1.11.3.-Sala de juntas

_-1:11.4. Sala de espera

1.11.5. Privados (2)

21.00
350.00
22.00
12.25
10:25

21.00
294.00
12.25
10.50
33.00

21.00
284.00
12.25
10.50
22.00
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1.12 ZONA DE REUNIONES COMERCIO
COMPONENTES Y SUBCOMPONENTES AREA M2
1.12.41. Sala de Jgntas 50.00 ESPACIALES
1.12.2. Sala de Video - Conferencias 56.25
1.12.3. Sala de Capacitacion 81.00 2.1. TIENDA DE PRODUCTOS BASICOS
1.12.4. Sala ejecutiva 20.00
1.12.5. Sala de usos multiples 81.00 2.1.1 Office Depot 567.00
2.1.2. Tienda de musica 58.90
1.13 ZONA DE PRESIDENCIA 2.1.3. Tienda de ropa (4) 256.00
2.1.4, Zapaterias ,202.00
1.13.1. Presidente General 56.25 212 glb':fiia t 1;?-38
- 1.6 Club Ineme .
1:2? :e?mtana 1533 2.1.7. Decoracion 76.50
133 Bano : 2.1.8. Dulceria ,’ 48.50
1.13.4 Sala de espera 21.00 2 1.0. Estética ’.‘.V 108.00
2.1.10. Optica 49.50
2.2. ALIMENTOS
2.214.VIPS 486.00
2.2.2. Cafeteria 162.00

2.3. TIENDASDE SERVICIOS

2.3.17 Agencia de viajes 49.50
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2.4.2. Abastecimiento a comercio 27.00 3) Club Intermet 171.00/40 427
2.4.3 Patio de maniobras 365.00 4) Decoracitn 76.50/40 1.90
2.4.4 Cuyartos de basura 40.50 6) Librerfa 49.50/40 17
2.4.5 Escaleras y elevadores 294 00 7) Optica 495040 123
ESTACIONAMIENTO 8) Clios Depct %67.0040 1417
9 Tiench de Misica 5850040 146
3.1 Estacionamiento para oficinas y comercio 26,740.00 10) Estética 108.0010 270
SUBTOTAL: 26,740.00 ‘
ALIMENTCS Y BEBDAS
SUBTOTAL COMERCIO: 3,113.08 -
SUBTOTAL OFICINAS: 6,455.00
ESTACIONAMIENTO 26,740.00 g\éism gﬁs ?gg
T DESERVIA
> CAJONES DE ESTACIONAMIENTO Bon = )
GRO M2 TOTAL AUTOS 1) Agendia de viges .- 495015 3.30
= Z7CA
o ' 128.27 Cganes
cRONAS
ARTICULOS BASICOS Y
ESPECIALIDADES -~ Avea tatd de Olicines 6455000 21516 Caones
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5.3 ORGANIGRAMAS ESPACIALES.

Aqui se refleja {a estructura gue tiene el

proyecto, dividiéndola en los dos temas,
con sus respectivas subdivisiones.
ona Pablica

Zona Servicios)

i

12Zona Seguridad

—ZONA OFICINAS »———{Zona Comunicaclonq

.
Zona Garencias e
.
.

—[Zonaa COmunqs’a Gerencias]

|
; EDIFICIO DE OFICINAS |
|

'Y COMERCIO 3M MEXICO | ==

_‘ZONA COMERC |AL . i iTlenda de productos baslcos y espsciales]
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5.4 DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO.

E| diagrama es el reflejo de los espacios su relacion entre si. Las lineas representan
dicha relacion. Este diagrama se puede

que conforman el proyecto, mostrando su considerar como partido arquitecténico.

| ACCESO VEHICULAR]

1
i ESTACIONAMIZNTO j'— ﬂsscmms * ELEVADORES COMERCIO I

|
! ¥
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6.1 OBJETIVOS DE PROYECTO.

1) Resolver una necesidad demandada por la
Empresa 3M México, generando servicios
que se complementen con la zona.

2) Apego al cumplimiento del Programa de
Mejoramiento y rescate de la Zona Especial
de Desarrollo Controlade (ZEDEC) Santa Fe,
en los siguientes apartados:

Contribuir al equilibrio ecolégico: El
proyectc se apegara a la paleta vegstal,
congruente con las condiciones del clima de
la zona que establecen las Normas Técnicas
complementarias de la Fe, contribuyendo a
armonizar el entorno y mejorando la calidad
ambiental.

Garantizar la reabsorcion para la recarga .-~

“del. acmfero En este caso, para conmbwr

a la recarga se utilizaran sistemas de
absorcion, debido a que el area verde y
pavimentos  exteriores se

del estacionamiento.

Aprovechar el potencial del uso de,shelo:
Una vez establecido el uso de suelo (SO-ST
Servicios Oficinas-Servicios Turfsticos), se
concluyé la factibilidad dél proyectq,
permitiendo la concentracion de actividades
de servicios para |a~ administracion y
comerciales . Esta gltima surge de un analisis
del medio urbano mediato, logrando que los
giros que se’ proponen complementen los
servicios de las demas zonas, aunado con el
analisis vial secundario.

encuentran r
confinados sobre la construccion subterranea/
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Autofinanciamiento de inversiones para
equipamiento urbano y la infraestructura:
Contribuir a la construccién de |la
infraestructura y equipamiento urbano se
logra al momento de comprar un predio, ya
que automaticamente el propietario esta
aportando recursos a estas obras.

Normatividad y reglamentaciéon de la
ZEDEC: En este apartado se esta
respetando lo establecido en la normatividad
para garantizar los objetivos establecidos y
la calidad del desarrollo.

Estructura vial: En el edificio de oficinas y
comercio se estudiaron las calles que
circundan el terreno y las ligas con las vias
principales. Partiendo de ello, se
establecieron los accesos tanto peatonales
como vehiculares procediendoc a ubicar los

Infraestructura: El proyecto de la ZEDEC
contempia una planta de tratamiento de
aguas negras para riego, con ello se valord
que en el proyecto se separaran las aguas
negras de las pluviales y jabonosas,

mandando a las Ultimas a una planta de .
tratamiento ubicada en el sétano 4 de”’

estacionamiento, para utilizarlas en el riego
de las éreas jardinadas del predio y.las
correspondientes a glorietas, camellones,
parque, etc de la zona. Asimismo, se prevé la
inyeccion de agua tratada que no se utilice en
el riego para la recarga de los mantos
acuiferos.

-

accesos de tal manera que no mterﬁneran,,,-""'

“con. as demas C|rcula0|ones

20
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62 ANTEPROYECTO DE DISENO

URBANO.

Debido a que el predio cuenta con todos

los servicios urbanos, considero que hay un
punto importante que destacar:

Crear un vinculo entre la calle peatonal y el
edificio de oficinas y comercio proponiendo
la utilizacion de {a calle peatonal para ofrecer
eventos culturales que sean atractivos para
los usuarios y habitantes del lugar. De esta
manera sera mas rentable el proyecto.

Para lograr lo anterior se cuentan con los
escalones de acceso al conjunto, que
responden a la forma circular de una de las
jardineras partiendo de su centro, a manera
de cono invertido. Dichos escalones se

'*djsponen de tal manera para que_en. un

que se realicen en la calle peatonal. E|
pavimento utilizado en el proyecto se
extiende hasta la calle peatonal para dar
la sensacion de continuidad.

Se plantea un disefio de arboles que van de .
acuerdo a los trazos circulares de lasg’
jardineras y los limites del terreno. ‘
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6.3 CONCEPTO.

EI terreno que elegi pertenece a una

manzana dividida a la mitad por una calle
peatonal. La forma de esta calle fue un factor
determinante para originar los trazos que
rigen mi proyecto.

El concepto del proyecto se generd a partir
de trazos y elementos geométricos que se
fusionaron con los materiales de vanguardia,
adecuandose a las pendientes y forma del
terreno.

Dentro de esta fusidn, se generé una
cuadricula que marca una modulacién de
9.00 x 9.00, derivada del analisis de
circulaciones y anchos de cajones del
estacionamiento. Esta modulacion se refleja

““tanto en fachadas como en la estructura de”

ios cuerpos del proyecto.

Los elementos que influyeron en
distribucion de los espacios fueron:

1) Ejes de composicion

2) Vistas

3) Accesos

4) Orientaciones

3) Circulaciones P
6) Pendientes del terreno”
7) Jerarquias !
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VISTA RESERVA ECOLOGICA

&
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FUNCIONAMIENTO.

Mediante un analisis previo que se hizo

para determinar el funcionamiento, se llegd a
la conclusién de separar el acceso vy los
espacios de las oficinas de los de la zona
comercial. Para dividir las dos zonas se
utilizé la plaza que se origina a partir de la
calle peatonal, ya que en ella se generan dos
vestibulos exteriores que marcan i0s
accesos. Apcyandonos en el muro curvo que
se levanta en la fachada principal, se genera
el primer vestibuio que corresponde al
comercio, hasta interceptarse con una
cascada que enmarca el acceso a las
oficinas, dandole mayor jerarquia.

Al igual que los accesos, el estacionamiento

se gener6 lo mas légico posible-

publico y los dos restantes a los
empleados (segun célculo). Este se
encuentra cubierto por vegetacidon ya que -
genera varios talud que van conforme a los’
desniveles del terreno.

¢

CIRCULACIONES

COMERCIO.

-

Iomando como - referencia el eje

longitudinal del-terreno, se generaron las
circulaciones” horizontales del comercio
rematando con las circulaciones verticales

que’se generan desde los estacionamientos.

Se optd por dimensionar los pasillos con el
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area indispensable para lograr mayor
rentabilidad del espacio, partiendo del
minimo establecido por el Reglamento de
Construcciones del D.F.

OFICINAS.

En las oficinas se generd un nucleo de
servicios (bafos, cuarto de aseo, escaleras g
de servicio y elevadores) adosados a una )

cara del edificio para aprovechar al maximo

el area util, racionalizando de esta manera

las circulaciones que se originan desde los

sotanos de estacionamiento.

Las circulaciones horizontales  se
desarrollaron con areas indispensables. -
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6.4 MEMORIA DESCRIPTIVA DE

PROYECTO

EI proyecto se desarrollara en la manzana

D denominada La Fe en Santa Fe, predio no.
5. Limita al Norte con una calie peatonal, al
Sur con la Av. Barros Sierra, al Oriente con el
predic no. 4 y al poniente con la calle Jaime
Dovali.

Para desarrollar el proyecto, se tomaron en
cuenta varios aspectos:

1) El éngulo ortogonal que forman la calle
peatonal y Av. Jaime Dovali, ya que son los
ejes generadores de la reticula del proyecto.

2) La forma longitudinal del Terreno.

4) Vistas del terreno
5) Colindancias y
7) Circulaciones de vehiculos.

Las curvaturas del terrenc que se generan
en la calle peatonal, dieron dérigen a otra
curva que se levanta en la'zona comercial
enmarcando al vestibulo exterior de las
oficinas y generando una plaza, la cual
cuenta con escalones que llegan a un nivel
de +2.00 m.-Estos escalones se pueden
utilizar como asientos dando como resuiltado
un auditorio al aire liore en combinacién con

12 zona jardinada de la calle peatonal. De

esta manera se empieza a integrar el
proyecto al sitio.




3M Mexico

edificio de oficinas y comercio.

En la plaza se ubica el acceso principal tanto
de la zona comercial como de |las
oficinas, cuenta con una rampa para
minusvalidos que se genera partiendo de la
reticula ortogonal.

Las zonas exteriores se disefiaron para el
desarrollc del esparcimiento, ya que cuenta
con fuentes, elementos escultéricos, areas de
descanso y jardinadas en forma de talud
gue a su vez responde al cambio de nivel
de +- 0.00 a + 2.00, con la calle peatonal.

Se tiene un tratamiento de pisos derivado de
la modulacion 9.00 x 800 m. y en las
fachadas se combinan volimenes curvos y
rectos, integrando elementos cilindricos vy
desarrollande una combinando de vidrio
reticulado con macizo.

ZOTANQ 2. ESTACIONAMIENTO.

Nivel +- 0.00

Situados en la calle Barros Sierra, se

encuentra el acceso y la salida +"del
estacionamiento que se desarrolla a partir de
una reticula ortogonal de 9.00 x.9.00 m.
proyectandose hasta la zona gomercial y
primero y segundo nivel de lag oficinas. La
modulacién va a permitir colocar 3
automoviles a 90° entre cada claro, teniendo
cajones de estacionamiento de 2.60 m. de
ancho. L

Esta planta cuehta con un area de basura y
abastecimiento para la zona comercial y las
oficinas, asi como sus respectivos

__montacargas y ductos de instalaciones, que
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se ubican también en los niveles superiores
e inferjores.

En este nivel encontramos la subestacidn
eléctrica y la planta de emergencia, asi como
la recepcion para las oficinas con el objeto de
tener un control estricto de las personas que
ingresan a las mismas a traves de los
elevadores o escaleras, sean empleados o
publico.

SOTANO 4

Nivel — 14.00

Aqui se desarrollan las instalaciones

ubicandose la
cuartoc de

hidraulicas
cisterna de agua

y sanitarias,
potable,

hidroneumaticos, planta de tratamiento de--~~

aguas Jabonosas y ptuvuales 22 las redes de

distribucidon y desague provenientes de los
ductos asi como un pozo de absorcién para
la permeabilidad del terreno.

El nimero de cajones de estacionamiento se
hizo en base a las Normas Complementarigs
¥y Restricciones a la Construccion de Santa
Fe. g

ZONA COMERCIAL.
PLANTA BAJAY PRIMER NIVEL

Nivel +2.00 y +6.00

EI esguema d¢l comercio se desarrolla a

partir de.tm eje longitudinal que marca la
circulacion lineal de los locales, rematando

_con las circulaciones verticales  (elevadores
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y escaleras) que vienen de los sétanos de OFICINAS
estacionamiento para llegar al primero y
segundo nivel. Nivel + 2.00

Las circulaciones y el sembrado de los
comercios se ubicaron estrategicamente para
lograr un movimiento deseado de trafico y
que los iccales tuvieran la mayor rentabilidad
posible.

Se pensé en una modulaciéon a partir de los
ejes que rigen la estructura para dividir los
locales, variando su area, de acuerdc a los
limite volumétricos.

Para lograr la rentabilidad de la zona, se hizo
un analisis de mercado y se llegd a la
conclusion de plantear dos tiendas anclas,
una dedicada a la venta de articulos para

oficina: Office Depot, y un restaurante: V|ps

mtegrandose al medio.

AI ubicarnos en el vestibulo exterior .

apreciamos un volado en trigngulo quie
pertenece a la zona administrativa de la
Empresa, que se desarrolla verticalmente.

Llegando a la planta baja, se encuentra la
zona de recepcion, una sala de espera y el
nicleo de servicios y elevadores. Cabe
mencionar que este nlcleo se desarrolio
con el drea indispensable para lograr una
mayor rentabilidad del resto de la zona. Este
cuerpo tiene su origen en los sétanos de
estacionamiento con el objeto de tener un
acceso directo a las oficinas que van de
una planta baja a un nivel 13,
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contando con sistemas de seguridad vy
control.

En la planta baja y primer nivel, se desarrolla
la zona pubilica, teniendo dos salas de usos
multiples, area de exposiciones y atencion a
clientes, ésta Ultima servira de apoyo para la
capacitacién técnica de grupo y personal.
Aunado a esto, se exhibiran los productos
que genera la Empresa, con el objeto de que
tanto clientes como usuarios puedan
conocerlos a fondo.

Al llegar al segundo nivel, se establece

la estructura de la Empresa y conforme a ella
se desarrollan las siguientes zonas:

.
-
L

PRESIDE}NCIA
ZONK DE REUNIONES
DIRECCION GENERAL
" PRODUCCIOR,
VENTAS ™,
MERCADOTECNIA™,
FINANZAS S
A ADMINISTRAGION. ...,

P .
R

A partir de este nivel, el edificid gira 45° en
sus lados, generando volados de 3.5 m. en
todas sus caras, eliminando algunas
columnas y dandole eontinuidad a otras, que
rigen desde los niveles de estacionamiento.

Este giro obedecid a la necesidad de
romper con una organizacion lineal que se

.--desarrolla en el comercio dandole jerarquia

al volumen vertical tanto por su altura como
por su ubicacion,
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i Nivel 12

Todos los niveles cuentan con escalera de
emergencia ubicada en una de las esquinas
del edificio, llegando a planta baja.

PLANTAS TIPO

Niveles 3a 11,

Estarén desarrolladas con el esquema de

planta libre, concentrandose las instalaciones
y servicios generales en un constado del
edificio. Este esquema va a permitir un
desarrollo de los espacios adaptandose a la
necesidades de la Empresa.

ZONA DE REUNIONES

Se concentraran las actividades de

negocios, juntas, visitas de socios, cursos,
desarrollo de videoconferencias,
exposiciones y exhibiciones, por tal motivo

tendran acceso solo los empleados y’

personas en particular, evitando la afluencia
del publico en general. ’

PRESIDENCIA

Nivel 13

Se encuentra e)." presidente de la

Empresa, por’,lc’)’ tanto se generaron
espacios amplios para enfatizar su
jerarquia. Cuenta con una zona de servicios
en_donde llega solamente un elevador,

~-mismo que opera con llave exclusiva de

seguridad.

101



3M México

edificio de oficinas y comercio.

6.5 CRITERIO ESTRUCTURAL

U”O de los principales factores que se los edificios  permitiendo desarrollar
considera al proyectar edificios con diferentes construcciones de gran altura.

funciones, es el encontrar un sistema ,f
estructural acorde a las necesidades de » Salvar claros de 9.00mts. en ambos
habitabilidad y funcionamiento, en sentidos como maédulo tipo. g
combinacion con la resistencia de subsuelo y

la gama de posibilidades que ofrece el » Reducir los peraltes y las dimepsiones de
mercado. los elementos estructurales. ’

Debidc a la magnitud del proyecto » Rapidez en la instalacién.

arquitectonico y después de su andlisis del

mismo, se concluyd y se eligié al acero en » Economia en cyanto a tiempo y costo.
zona comercial y oficinas, como el sistema

constructivo adecuado. Este satisface las » Gran ’fjex’lbilidad y adaptabilidad de los

necesidades estructurales basicas del espacios interiores.

proyecto comgo son:
# Facilidad Constructiva.
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EL TERRENO

El terreno elegido se localiza dentro de la
Delegacion Alvaro Obregén en la zona | del

Valle de Meéxico, y estd regido por los
siguientes factores:

» Resistencia del terreno: 20 ton/m2

» Coeficiente sismico: 0.16

Los dos cuerpos que componen el Edificio de

Oficinas y Comercio estardn construidos y
cimentados de |a siguiente manera:

CIMENTACION

La cimentacién de los edificios fue ™

concebida al tomar en cuenta los factores

que rigen al terreno y el peso total de cada.

uno de ellos. La estructura de la Zond
Comercial estard regida por modulos, - de
9.00mts. X 9.00 mts., que se originan desde
los sétanos de estacionamiento. Este
edificio estara desplantado en una losa de
cimentacién, con contratrabes .y dados que
alojaran las columnas de concreto. La torre
de oficinas tendra pilotes de apoyoc de
concreto, reforzados” con  campanas
empotradas dos.-metros en el estrato
resistente y ligada en el desplante de la
estructura.--'con dados y contratrabes.
Adicioraimente se colé un muro perimetral

de’ concreto reforzado con columnas,

contratrabes, muros de contencion, losas
reticuladas y trabes de concreto armado.
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} "~ MUROS DE CONTENCION

COLUMNA DE CONCRETO
ARMADG

-5 0 omeacen Este tipo de muros proporcionaran el

_ soporte lateral a una masa de suelo, y deben
A su estabilidad principalmente a su propio
peso y al peso del suelo que esté situado
directamente arriba de su base. Este tigo de
muros de utilizara sobre el perimetfo  del

PLOTE DE CONCRETO
PRETENSADD

R S estacionamiento. .
ir- s
CONTRATR ABE = .
i DBADD DE CONCRETO -
ARMALD .
| h
e i
i F4010 K
Aﬁmadaatréggf A e
218
PILOTES EN TORZ=E Pl
¥ i s sy emes |
- fanee <
) MURD DE CONTENCION o
-
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MUROS DE CARGA

Los muros disenados en el proyecto son

fabricados en concreto armado. Se utilizaran
en las zonas de servicios y escaleras.

MUROS DIVISORIOS

Este tipo de muros sera de materiales

ligeros como el panel W y Durock. Se
utilizaran en locales comerciales, servicios,
cubiculos, etc.

SOTANQOS ESTACIONAMIENTO

EI sistema estructural que se propone para

los sotanos de estacionamiento estara.--

conformado a base de trabes, losas

encasetonadas y c¢olumnas de concreto
armado, de 0.80 m. de diametro. Se eligié
este material para la subestructura de los
edificios, debido a que se localizan por
debajo del nivel cero de la calle y con la
finalidad de lograr una unidad estructural de
la subestructura, al homogeneizar.’ la
estructura de los sétanos con ta cimentacion.

Las nervaduras tipo, aloja 4 varillas de 3/8
coladas en concreto armado, con un espesor
de 10 cm. Del eje de nervadura al eje de
nervadura mide 70 cm,;’ con un patin de
concreto de concreto armado de 7.5 cm. De
espesor. El casetdn es de poliestireno de 60
cm. x 60 cm. X 40cm.
.
=

AN
*, CASETON DE

W PALIESTIRENG

MALLA ELECTROSOLLADA
Bxg/10-10
\

I,

R

NERVRDURS /
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SUPERESTRUCTURA

A partir de la Planta Baja, los elementos

estructurales horizontales de la
superestructura de la zona comercial  seran
de acero. La zona de oficinas estara
conformada por columnas compuestas a
base de placas de acero y vigas | de alma
llena (trabes principales y secundarias).

La continuidad estructural entre la
superestructura de acero y la  subestructura
de concretc armado de los sétanos de
estacionamiento y de la cimentacion, sera a
través de anclaje de las columnas metdlicas
con las columnas de concreto armado. Se
ahogaran una serie de anclas en el concreto,
las cuales se sujetarén por medio de tuercas

y contratuercas a la placa base de acero
que recibird y a la que se le soldara la
columna metalica.

ENTREPISOS

lanto en los entrepisos de la zona’

comercial, como en las Oficinas, se
utilizara el sistema Losacero Romsa por ser
la opcién  compatible con el -sistema
constructivo propuesto, actuande ‘ésta como
cimbra y armado de refuerzo. -~

-

-

MALLA ELECTROSOLDATA

" \j | M/’st-—s,fa
N et

/
LAMINA =

CONCRETD .-~
'e=250kg/ema 7
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6.6 CRITERIO DE INSTALACIONES

INSTALACION ELECTRICA

I ara satisfacer el suministro de energia

eléctrica que llega de la Zona metropolitana
de la Ciudad de México, se implementa una
acometida subterrédnea que llega por la Av.
Barros Sierra; donde el equipo de medicion
en alta tensidn esta integrado en la
subestacién, la cual disminuye la tension.

La subestacién es el equipo que tiene por
funcién transformar la energia eléctrica que
por razones de economia llega en alta
tension, a corrientes de baja tension que se
distribuyen en las redes electricas del edificio
en forma apropiada para su usc y sin riesgo.

.. Se procedié a ubicar la subestacion paralela--
“ala calle Barros Sierra, en sotano 2 --(planta

baja) del estacionamiento, ya que por esta
calle pasa el suministro de energia. ’

Debido a que el consumo de energia es
superior a los 20,000 watts, este debe contar
con subestacion eléctrica. ‘

Al analizar el proyecto se opto por tener tres
subestaciones para repartir el sistema de la
siguiente manera: .-

1) Subestacién 1: abastecera la zona de
oficinas. .-~

.--2) Subestacion 2. abastecera a los locales

comerciales y estacionamiento.
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3) Subestacion 3. abastecera al restaurante
Vips debido a que requiere de mayor
consumo por el equipo que se necesita en la
cocina.

De esta manera se tendran 3 lineas de
distribucion para que a posterior no se tengan
dificultades para realizar una reparacion.

Abastecimiento de energia eléctrica

La distribucion de la corriente eléctrica que

parte de las subestaciones, se deriva por
medio de charolas de aluminio en donde se
alojan los alimentadores generales que llegan
a ductos para después  distribuirse en
tableros ubicados en los diversos niveles del

proyecto. De los tableros ubicados en cada-"

““uno_de los niveles, parten las. lineas de

los tableros ubicados en cada uno de los
niveles, parten las lineas de alimentacion que
se ramifican hasta los puntos en que deben
situarse las luminarias, contactos Yy
apagadores  esto  significa  recorridos
verticales y horizontales de las tuberias. ,
El cableado dentro del predio se -hard
subterraneo, dentro de tubos de PVG'a una
profundidad minima de 40 cm. ’

lluminacién

En el proyecto va haexistir un tipo de
iluminacion que tiende mas a lo decorativo
que a los niveles minimos que establece el
Reglamento .de Construcciones del D.D.F,
partiendo-de este Ultimo.

-Estacionamiento:Se ubicaran lamparas

colgantes visibles de tipo fluorescente.
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Oficinas y comercios: Se utilizaran
luminarias de bajo voltaje en piafones vy
aparadores (en su caso). En areas de trabajo
se utilizara lamparas fluorescentes en plafon.

Fachada: Se acentuara con reflectores al pie
de la misma. Los jardines se iluminaran
también con reflectores, de lamparas con
activos metalicos, colocados de tal manera
que no resten importancia a las fachadas.

INSTALACION HIDRAULICA

1) El proyecto hidraulico

Se basa en la recuperacion de un
porcentaje de aguas residuales y pluviales,

proveniente de los servicios del edificio y d_e

‘"“ias_a_r_eas exteriores, mediante ur],t,rtaiamiéhto

de calidad que ayude al riego de las areas
verdes.

2) Acometida de abasto de agua potable

Se pretende una linea derivadora ‘de

asbesto — cemento que llega por la Av.
Barros Sierra. La acometida de agua potable
se conecta y baja al sotano . -cuatro del
estacionamiento mediante una valvula de
compuerta, que permite.” abastecer la
demanda diaria. g

3) Almacenamie’nto'/de agua

I _ara satisfacer las demandas maximas del

“edificio y tener reserva para el caso de

interrupciones de alimentacién, se disefiaron
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cuatro cisternas de almacenamiento:

Dos cisternas de agua potable para consumo
humano; una para las oficinas que esta
dividida en tres celdas y otra para la zona
comercial.

Una tercera cisterna almacenara el
tratamiento se aguas pluviales y jabonosas.
Dicha agua se utilizara para riego de jardines
y para filtrarla al terreno por medio de un
pozo de absorcion.

La cuarta cisterna se encargarda de
almacenar el agua contra incendio. Para que
dicha agua pueda ser reciclada y no se
estanque, la cisterna se construird como
anexo a la cisterna de agua para consumo
humano del comercio, y con paso entre ellas.

4) Abastecimiento del agua

EI abastecimiento se hara por medio de

el sistema hidroneumatico debido a que

proporciona una presion constante en lared | g
y elimina la necesidad de tanques elevados:

o tinacos. El equipo se ubicara en el cuarto
de maquinas en el sbétano 4 junto a las
cisternas.

De los hidroneumaticos saldré}nflbs ramales
principales de cobre que se distribuiréan por
las tuberias ubicadas.-en los ductos,
repartiéndose a cada mueble. Estos
contarén con llave de control angular para
su  mantenimiénto. Los sanitarios y
mingitorjgs"funcionarén con el sistema de

fluxémetro.
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5) Calculo de agua potable

La demanda de agua potable se determind

en base al Reglamento de Construcciones

o |pergues

"1.80

del D.D.F.
TIPOLOGIA] LOCAL OAREA | DEMANDA CANTIDAD TOTAL
DEAGUA | PERSONAS OM2] (LTS./DIA

Ohcinas clelepier tipo 2 ts./m2dia |6455 M2 12910000
locales

Comercio  jcomercides Glts /m2dia [1637.40 M2 9.824.40
en general

Alimertos y jrestauarte VIPS |12 Its./ comidal 420 comidas 5,040.00

behidas cefeteria 12 Its./ comidal 252 comidas 32400

Suma tatal de ague para consumo humano. 17,888.40 lts/dia

Jardines y  |jardin Shs./m2idia |SL00 N2 29500.00

Survixtotal de agle para riego: 2050000 bl =

I ara saber las dimensiones de las

cisternas, se considerd el doble de la reserva
total de agua para un dia en todos los casos:

» Oficinas:

Consumo: 258.20 M3

V= 258.20 M3

H= 1.80

Area= V/ H= 258.20 M3/1.80 M2 =A43.44M2
=11.97= 12x 12 M2

Para poder almscenar la cantidad de agua
gue se ocupara, se opto (por diseno) dividir
las cisterhas en tres celdas, con paso entre
ellas. La altura libre de la cisterna sera de
cm., considerando 30 com. de
respiracion.

-
-
-
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» Comercio

Consumo por dia:17.88 Its. X 2= 35.76 M3

V= 3576 M3

H=1.80

Area= V/ H= 35.76 M3/1.80 M2="19.86 M2
= 4.45= 4.50 x 4.50 M2

El volumen que ocupara el agua sera de 4.50
x 450 x 1.80 considerando 30 cm. de
respiracion, las dimensiones libres de la
cisterna seran de 4.50 x4.50 x2.10 m.

7) Sistema contra incendio

COmo lo establece el Reglamento de

Construcciones del DDF., se planted el
sistema contra incendios independiente de la
red de agua potable. Este sistema se

“-campone de una cisterna con capacided.de’

20,000 ts. . y_una red hidraulica que "alimenta

directamente las mangueras contra incendio.

La cisterna tendré 2 bombas automaticas
autocebantes, una eléctrica y otra con
combustién interna, que surtirén dicha red
con presion constante.

La fachada principal y la posterior, contaran
con dos tomas siamesas (respectivamente)
de 64 mm. de diametro. Toda la tubéria de
dicha red, sera de fierro galvanizado C-40.

En el estacionamiento y en cada uno de los
niveles del edificio, se contard con gabinetes
de salida contra incendio y extinguidores tipo
ABC de 6kg. Los - hidrantes cuentan con
mangueras capaces de surtir un radio de 30
m. Por lo cudl no deben de estar separados
mas de-60 m.
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TRATAMIENTO DE AGUAS JABONOSAS

La ZEDEC, desarrollé la instalacion de

una Planta de Tratamiento de aguas
ubicada en la parte oriente de la zona, que
permita recuperar todos los aportes
hidraulicos para utilizar el volumen
necesario en el riego de las areas verdes.

En el conjunto existe una Planta de
Tratamiento de aguas pluviales y jabonosas,
que se ubica en el sétano 4 del
estacionamiento. Esta pretende reforzar la
red de riego en la zona.

1) Almacenamiento

Para satisfacer las demandas de riego del .-~

\E“dif'rcio,__‘_s‘en contempla _Hrjgl,cjsiemé"de

almacenamiento para aguas jabonosas vy
pluviales. Esta agua almacenada y tratada,
se usara exclusivamente para tres zonas

a) Riego de areas verdes del Proyecto.
b) Permeabilidad del terreno.

c) Riego de la zona de Reserva Ecoldgica. -~

La cisterna contara con rebosadero para que
cuando se sature la capacidad de la cisterna,
el agua se incorpore a la red de drenaje.

2) Sistema de tratamiento .-~

Es una red que recibe la descarga

proveniente de lavabos y dreas de aseo, asi
como también los desagles pluviales. Se
contempla el disefio de una planta de

~fratamiento por procesos fisico - quimicos

gue serviran para su reutilizacién.
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3) Proceso de tratamiento

Dicha red conduce por gravedad el

volumen captado hasta el sétanc 4 de
estacionamiento, en donde ha sido instalado
un tanque de regulacién y homogeneizacion,
en el que se aplica un tratamiento fisico-
quimico gue remueve los sdlidos de origen
organico € inorganico existentes en
suspension y que originan la turbiedad y color
de las aguas jabonosas.

Una vez tratada el agua, esta se conduce a la
cisterna, de la cual se bombea a una linea
de conduccion.

Riego de Jardines

EI S|stema utilizado, es de rregofuopor"‘

aspersion. Se tomaré del depdsito de aguas

jabonosas y pluviales ya tratadas a razén de
S5lts/m2 de area verde. La distribucion de
agua para riego a las diferentes zonas, se ha
basado en un equipo de bombeo que opera
en el sotano 4 del estacionamiento, por
medio de una red de tuberia de cobre con
sistemas de aspersion.

INSTALACION SANITARIA

’

El disefio de instalacién sanitaria, separa

las aguas jabonosas de las negras. Ei primer
ramal descargard todos los bafios de las
oficinas y la zona comercial. Este ramal corre
a través de los ductos de instalaciones, para

llegaf” a la planta de tratamiento del proyecto.

El diametro de las salidas lo determina el tipo
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Mueble y su correspondiente unidad de Toda la tuberia de la red serda de PVC y
gasto, como se observa a continuacion: tendra pendiente del 2%.

El recorrido de la tuberia sera por ductos y
en algunos casos por Muro.

TPOCE  |DAVEIROMEREJUDESAARTOAY £, o) sotano 4 existiran registros de tabique
MEHE SAIA| (M | M | W] rojo de 40 x 60 cm. Aproximadamente’ a
cada 10 m. 0 en cambios de d|reccron y en
Basbivared 10 & 8 7] bajadas de agua pluvial.
lago Bmm oa_2 12 Las aguas negras iran directamente a la red
general de drenaje sanitario,.”’
Mrgtaiofudneio] Dmm 3 4 124
\atabodead | Bmm zq 2 M Red de aguas pluviales.
TORL 818 L
as azoteas recibiran un relleno de

_tgzoriilé para darles una pendiente del 2%
“"hacia las bajadas de aguas pluviales. Estas
se ubicaron a razén de una bsgjada de A
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@100 mm. por cada 100 m2 de azotea.
Estardn protegidas por coladeras Helvex
modelo 444 para evitar el paso de basura a la
tuberia. La cubierta que corre por la zona
comercial, tendra canalones a todo su largo
para captar el agua pluvial y dirigirse hacia la
cisterna de tratamiento.

La tuberia sera de  PVC en o de 100 mm.
que se incrementaré a 150 mm. conforme se
requiera.
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6.7 CRITERIO 6E ACABADOS.

Oficinas

Vestibulo exterior: El| trazo del piso

responde a la reticula ortogonal {2.00 x 9.00)
que rige el proyecto. Se dejaron dentro de la
modulacion, franjas de concreto blanco con
agregado de marmol, dejando cuadros mas
pequefios, en donde existe un cambioc de
material & base de concreto con disefio en
forma de piedra, dando la apariencia de ser
natural.

Zonas publicas: vestibulo interior, sala de
exposiciones, atenciéon a clientes, sala
usos multiples , sala de espera: Los pisos
seran de marmol nacional color crema marfil,

_ ' reticulados de 40 x 40 cm. y en ciertas zonas .
sl contara con alfombra de uso rudo-y

bajo alfombra de lana mineral para mejorar/,

la absorcion del sonido.

Los muros divisorios seran de panel W vy
llevaran un aplanado fino de -mezcla
cemento-arena 1:5. También se contardn
con lambrines reticulados de chapa de peral
0 de maple.

Los entrepisos son de vigas de acero con
l&mina losacero, qué a su vez llevaré sobre
bastidor de aluminio un falso plafon de
tablaroca .con acabado en pintura vinilica
blanca El plafon tendra integrada la
jluminacion  de bajo voltaje y zonas
registrables para las instalaciones eléctricas.
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Sanitarios: El piso serd de marmol de 33.5 x
33.5 cm. color marfil.

Los muros llevaran un aplanado fino con
mezcla cemento arena y acabado de pintura
acrilica blanca.

Los lavabos seran de tipo ovalin blanco
montados en una plancha de acero inoxidable
con un espejo de pared a pared. Los wc
tendrdn mamparas de lamina de acero
inoxidable.

El plafén sera modulado de 60 x 60 fabricado
con yeso, en acabado de pintura vinilica color
blanco.

Areas de trabajo: cubiculos: Los cubiculos
tendran placas de marmol color beige,
combinados con alfombra de uso rudo en

- diferentes disefios.

Las divisiones de cubiculos hacia las
circulaciones, serédn de canceles de vidrio
transparente, con franjas esmeriladas en la
parte media del cancel. Estos tendran
iluminacién indirecta, buscando multiplicar la
iluminacion y hacer amable el espacio.

Las divisiones contiguas a cada cubiculo,
seran de panel W con aplanado fino en color
hueso. ’

-
P

Cada cubiculo tendra su falso plafon de
tablaroca sobre bastidor.-"de aluminio,
acabado en pintura vinilica blanca. Estos
tendran formas curvas , en donde estarg
integrada la iluminacion de bajo voltaje, asi
como iluminacién fluorescente.

Plantas libres: Los pisos estaran

__conformados por placas de marmol color

crema marfil en el area de circulaciones. En
las areas de trabajo se contara con alfombra
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de uso rudo.

El moédule tipo del mobiliario tendrd mamparas
divisorias de chapa de peral asi como los
escritorios con sus zonas de guardado.

El falso plafén de tablaroca llevara un disefio
diferente al de los cubiculos, por ser un drea
mas grande. Tendra un acabado con pintura
vinilica y contara con la iluminacion de bajo
voltaje en circulaciones y fluorescente en
zonas de trabajo.

Circulaciones: El piso de las escaleras de
servicio sera de loseta ceramica
antiderrapante de 33 x 33 cm. Color gris. La
escalera de emergencia se construird con
alfardas a base de 2 canales u de 20 cm. y
peldafios de lamina antiderrapante. El
acabado final sera de pintura esmalte color

.. plateado. En lo que se refiere a Eg_s__,--""
cireulaciones horizontales se hizo un.anélisis

integral con las anteriores areas.

Comercio.

Circulaciones: Las

horizontales en este caso, llevaran Qla’éas
de marmol color crema marfil, con ung franja
alrededor de marmol verde’ Estas
circulaciones lineales rematan” con las
verticales que tendran un acdbado en piso
de marmol color ocre, con barandales de 3
tubos de acero de 2" color plateado.

circulaciones

Los muros que’ limitan las circulaciones
horizontales--estaran determinadas por el
disefio .-que le de cada local comercial,

acorde con su imagen.

El failso plafén que se deriva de la
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circulacién del primer piso, sera de tablaroca
con acabado en pintura vinilica blanca, con
iluminacion integrada de bajo voltaje.

Office Depot: Los pisos tendran un acabado
de loseta vinilica color gris en toda su area a
acepcion de los bafios para empleados y las
oficinas ya que contaran con loseta ceramica
de 33 x 33cm.

Los muros tendran un acabado fino de mezcla
cemento-arena en color blanco.

En el plano superior estara visible Ila
estructura, con acabado en pintura esmalte
blanco. También estaran visibles los ductos de
instalaciones y la iluminacion, que sera a base
de lamparas colgantes en la zona de almaceén
y ventas. Los bafios contaran con falso plafon
de tablaroca e iluminacién de bajo voltaje.

VIPS: E| piso serd de marmol color crema
marfil en combinacién con el marmol color
ocre en circulaciones y en areas de
comensales se utilizara alfombra de uso
rudo.

La cocina llevara piso de loseta vinilica y los’

MUros llevaran un acabado .en
azulejo combinado con aplanado fino de
cemento-arena en color blanco. ’

Los muros del area de comensales tendran
un acabado texturizado en-color crema vy
amarillo con pinturas decorativas y nichos
con esculturas. g

La iluminaciér” estara compuesta por
lamparas -de bajo voltaje y lamparas
colgantés en cada una de las mesas que lo

__requieran.
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La iluminacidn en la cocina sera por plafén a
base de |lamparas fluorescente.

Locales comerciales: El disefio de los locales
se dejara a criterio de cada concesion.

Estacionamiento: El piso serd de cemento
pulido marcando las juntas.

Los muros perimetrales seran de concreto
aparente con entrecalles .

Las columnas estaran protegidas por
guarniciones y pintadas de color blanco con
franjas amarillas y negras.

La estructura reticular del estacionamiento
quedara visible asi como las tuberias de las
instaiaciones eléctricas, hidraulicas y
sanitarias.

Fachadas: Seran de tipo prefabricadas en
combinacion con cristal de 6 mm. dobie con
pelicula inastillable 3M. En |la zona de cristal
continuo llevaré parteluces.

Cancelaria: La canceleria sera de aluminiof,
modulado a 1.125 en sentido horizontal poft

modulos de 2.25 en sentido vertical.

Carpinteria: Las puertas de Ias',oi‘icinas
seran de tambor de pino forradas, con chapa
de maple.

En &reas de servicios tanto para los oficinas
como para el comercio; tendran un acabado
laminado.
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6.8 FACTIBILIDAD ECONOMICA

Debido a que la Empresa 3M Meéxico tiene

ingresos aproximados por mas de $16 mil
millones de ddlares y que se encuentra en
pleno dinamismo y expansion, la propuesta
para construir el proyecto planteado es factible
ya que cuenta con los recursos suficientes
para lograrlo.

Para hacer mas redituable la inversion en la
zona comercial, se invitaron a empresas
particulares a invertir en ella. Tal es el caso de
la cadena de restaurante Vips y la tienda de
articulos de oficina Office Depot, que son las
tiendas ancla del lugar formando asi parte de
este conjunto. Su aportacion serg en base a
rentas asi como todos los locales que se
_ i encuentren en dicho conjunto.

COSTO POR M2 DE CONTRUCCION

PARTIDA

EXCAVACION

Excavacion
Cimentacién

ESTRUCTURA

Columnas y castillos
Muros de carga y divisorios
Losa reticular

Losacero

INTALACIONES

Sanitaria )
Hidréulica. -~
Eléctriea

De gas

" Especiales

COSTO POR M2
CONSTRUCCION

53.75
'34’ 5.85

688.75
442 .25
1365.70
1400.00

540.00
450.00
688.94
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COSTO TOTAL DE LA OBRA

ACABADQS COSTO POR M2 COMPONENTES Y SUBCOMPONENTES AREAM2 VALCRPOR M2
DE CONSTRUCCION ~ ESPACIALES CONSTRUIDO
Pisos 850.00 1.1 ZONA PUBLICA
Lambrin, aplanados 30025 1.1.1. Vestibulo exterior 405.00
Plafones 170.69 1.1.2. Vestibulo interior 56.25
Pintura o50.44 1.1.3. Recepcion 16.00
1.1.4.Salas de espera (2) 12.50
i 1.1.5. Sala de exhibicion 70.80
CARPINTERIA
1.1.7. Sala de usos maltiples (2) 324.00 L
Puertas 489.25 SUBTOTAL. 884.65 ) .- 8,931.37
. NA DE
HERRERIA Y CANCELERIA 1:2 ZONA DE SERVICIOS ’
1.2.1 Sanitarios hombres 6600
Puertas y ventanas 42081 452 saniarios mujeres 7700
1.2.3. Cuarto de Maquinas 81.00
OBRA EXTERIOR Y LIMPIEZA B37S 404 Bodegas 140.00
1.25, Ducto de instalaciones .-~ 2.50
1.2.6. Cuartos de Aseo (16) .- 40.50
COSTO TOTAL M2: $8931.37M2 127 Escalera de emergencia 12.25
1.2.8. Escalera de senvcio 11.00
1.2.9. Elevadores 11.00
1.2.10. Cuarlos elétrico (11) 44.00 Q

SUBTOTAL: 485.25 8,931.37 -



3M Meéxico

1.5.2 Cahines ck segriced

1.3 AFEAS CEAPOYOENCADANVEL

131, Estaion de café (11)
132 Quiretas (1)
134 Gias (11)
1.35 AThho (1)
SUBTOTAL

1.4 ZNACE GCOVLNICAICNES

1.4.1. THMVEX
142 Sstees
1.43 AIM2 cbicucs)
1.44. Comutadoes
1.4.5 Senidio Téanico intemo
SUBIOTAC

1.5ZNACESEG.RDAD

151, Cgas @

SUBTOTAL

edificio de oficinas y comercio.

1000
13475
800
77.00
8775

20
05
05

900
025
"o

270
900

BO

8B.I

8®B1.37

.81 %7

1.6 DIRECCION GENERAL

1.6.4. Director General
162 Secretaria
1.6.3. Bafo
1.6.4. Area de trabajo 40 persones
165 Salas de jurtas
1.6.6. Sela de espera
SUBTOTAL

1.7. ZONA ADMINISTRATIVA

1.7.1 Gerencia Administrativa
1.7.2 Area de trabajo 40 persones
1.7.3. Privados {4)
1.7.4, Sala de espera (2)
1.7.5. Sala de jurtas
SUBTOTAL

18ZONADE FINANZAS -~
1.8.1. Gerencia deﬁ'n,anzas

1.8.2 Area de trabajo. 96 persones
1.83 Privados (2)

-"4 84, Saladejuntas

1.8.5. Sala e espera (2)
SUBTOTAL

27.00
9.00
450

280.00
1225
10.50

M35

2100

280,00

-7 4400

21.00
1225
Isb

21.00
672.00
2200
1225
1050
737.75

8931.37

8,931.37
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oo 1115 Privedes (2)

1.9 Z0NA DE PRODUCCION

1.9.1. Gerencia de produccion
1.9.2 Area detrabajo. 50 persoras
1.9.3. Privados (2)
1.94. Sdadejuntas
1.95. Sda de espera(2)
SUBTOTAL

1.10 20NA DE MERCADOTECNA

1.10.1. Gerencia de Mercadctecria
1.10.2. Area de trabejo; 42 personas
1.10.3, Sda de juntas
4.10.4. Sda de espera
1.10.5. Privados (3)
SUBTOTAL.

1.11 ZDNA DE VENTAS

1.11.1. Gerencia ce Ventas
1.11.2 Area detrabejo
1.41.3 Saa dejuntas
1.11.4, Sala de espera

21.00
350.00
200
1225
1025
415.50

21.00
204.00
1225
10.50
33.00
37075

21.00
204.00
1225
10.50
200

375

8931.37

803137

88

1.12 20NA OE RBINONES

1.121. Sdade JLrtzs
1.12.2 Sala de \ideo - Corferencias
1.12.3. Sdade Capecitacion
1.124. Salén geculivo

1125, Selade usos mittidles

SUBTOTAL:
1.13 20NA DE PRESIDENCIA
1.13.1. Presiderte Generad
1.13.2 Secretania
1.13.3 Bao
1.13.4. Sdade espera
SUBTOTAL:

-

COMERCIO

5000
£5
81.00
0.0
81.00
318>

%525

1200

900

21.00
31

COMPONENTES Y SL!B,COW\)IPONENTES AREA M2

ESPACIALES .-~

2.1. TIENDA bE PRODUCTOS BASICOS

-"2.1,2. Tienda de musica

2.1.3. Tienda de ropa {4)

893137

VALOR POR M2

CONSTRUIDO

58.90

256.00
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2.1.5 Libreria 49.50 SUMA TOTAL DE M2 330808

2.1.6. Club Inemet 171.00
2.1.8. Dulcerfa 4.3 COSTO TOTAL DE LA OBRA: 324,280,806.47
2.1.8. Estética 108.00
2.1.10. Optica 49.50
SUBTOTAL: 742.40 8,931.37
2.2. ALIMENTOS
221 ViPS 486.00
2.2.2 Cafsteria 162.00
SUBTOTAL: 848.00
8,931.37 L
2.3. TIENDAS DE SERVICIOS
2.3.1. Agencia de vajes 49.50 8,831.37 o
SUBTOTAL: 49.50 L ’

2.2, AREA DE SERVICIOS

22.1. Sanitarios Publico 108.00
2.2.2. Abastecimiento a comercio 27.00 o
SUBTOTAL: 135.00 8,931.37 L

3.1 ESTACIONAMIENTO

*-._i Estacionamiento para oficinas y comercic 26,740.00 T "
26,740.00 .-~ 8931.37
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6.9 CONCLUSION.

En la ciudad de México existen 9

corredores de oficinas. En algunos casos el
desarrollo de las mismas se distingue por su
ubicacién, calidad en la construccion vy
servicios que presta a la comunicad, asi
como por el nimero y frecuencia de usuarios.

Corredores
= Polanco & Periférico Sur
® Pagmas Lomas * Periférico Norte
Reforma Centro
@ Santa Fe

® |hsurgentes

-~
E
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El presente trabajo a tenido por objeto el
desarrollar un proyecto que satisfaciera una
demanda en uno de estos corredores; el cual
esta regulado por el Plan de la Zona Especial
de Desarrollo Controlado de Santa Fe.

Se considera que con el proyecto se cubre
una de las disposiciones legales en cuanto al
uso y distribucién del suelo.

Al realizar un analisis general de las zonas de
oficinas se concluyé:

1) Se plantea que deben desarrollarse mas
corredores de oficinas, de manera arménica,
con la construccion de vivienda y cuidando el
precio del terreno y su construccion; ya que
en los nueve corredores se aprecian como
zonas caras, lo que les convierte en elitistas,
basta analizar {os corredores de Bosques de

-._las Lomas, Palmas Lomas y Santa Fe.

2) También se cuestiona el hecho de que las
personas que laboran en dichos corredores,
en su mayoria, viven en lugares muy distintos
lo que conlleva el inconveniente del
transporte, con la inminente perdida de
tiempo; ello sin considerar que la mayoria de -

¢

los corredores significan un cuello de botella .~

Si se analiza especificamente el de Santa
Fe, sélo cuenta con los siguientes accesos:
»Av. Observatorio y Av. Corstituyentes-
Paseo de la Reforma que.<onfluyen para
conformar la Autopista’ México-Toluca,
generando un conflicto. vial en horas pico.

»El otro acceso es el camino viejo a Santa
Fe, pero este por |a infinidad de microbuses y
topes.lo'vuelve poco fluido.
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3) Considero que el Corredor de Santa Fe,
se puede comparar con la Zona Centro de la
Ciudad ya que después de las 18:00 hrs., se
convierte en un lugar deshabitado por io que
hay que redimensionar el corredor,
provocando armonia entre los usuarios gue
trabajan y los que lo habitan.
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