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Club de qolf San Carlos

Introduccién

El ser humano preside toda la accion, es
para él que se hace el urbanismo, por [0 que
se declara contrario a los enfoques
terminales de una planificacién, llamese
fisica, econdmica, si dentro de ella y en
primer término, no se cuenta al hombre.

LR

El orden de las cosas no tiene valor si no es
para satisfacer las necesidades del ser
humano y su vida en sociedad bajo
estandares preestablecidos por cada
comunidad.

Las soluciones que sélo atienden al caracter
escenico, la belleza urbana, determinadas en
algunos paises por la necesidad de
mantener vivo un ambiente formal por su
vaior turistico, o bien que sélo giran en tomo
a los valores artisticos y tradicionales, menos
aun, solucionss rigidas y deshumanizadas,
derivadas de los sistemas politicos en las
que todo lo rige y determina el Estado,
impiden el libre y equilibrado desarrollo de la
vida colectiva e individual.
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Traza Urbana -Puebla, Puebla

RESIDENCIA TIPO

Traza Urbana - Guadalajara, Jalisco

Chandigarh, Punjab - 1950
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Planteamiento del problema

:.. .

El desec de habitar en un sitio seguro, sin
problemas de transporte con tiempos de
recorrido cortos, accesibilidad a todo tipo de
servicios, aire puro y en resumen una calidad
de vida supenior a la que nos ofrece la
Ciudad de México u otras grandes ciudades
del pais, ha hecho a Qlitimas fechas que con
mayor afan busquermnos salir de ella, para
encontrar un iugar que nos asegure un estilo
de vida mas tranquito.

Esto conducira con el pasc del! tiempo a
lograr una mayor interaccion entre los seres
humanos basada en relaciones mas
cordiales, permitiéndonos disfrutar asi en
forma mas satisfactoria cada uno de los
lugares que conforman nuestra pequefia
comunidad.

Otras de las razones que originan buscar
nuevas alternativas en lo que se refiere a la
calidad de vida son el factor seguridad,
espacios libres entre la edificaciones,
vialidades rapidas, calles arboladas, zonas
de recreacion, instalaciones deportivas y un
numero mas de comodidades que en la
actualidad son dia a dia un factor necesario
que ademas contribuye a la saiud e
integracién social.

Vista de la Ciudad de México.
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.- Club de golf San Carlos

Justificacion

Hoy en dia el crecimiento demografico de
nuestro pais es uno de los temas de mayor
preccupacién, especialmente en la Ciudad
de México que en la actualidad cuenta con
una poblacion cercana a los 25 millones de
habitantes, siendo cada vez mayor el nimero
de personas que emigran a la gran ciudad en
busca de mejores condiciones de vida y de
oportunidades.

Este fenémeno es causa de la estructura
econdmica del pais cuyo resultado ha sido el
que existan polos de desarrollo en los que se
asientan las grandes concentraciones
urbanas.

La mancha urbana ha crecido de manera
desordenada generando  asentamientos
irregulares en 2onas de alto riesgo,
gradualmente invadiendo areas que en el
pasado se habian destinado a espacios y
reservas ecoldgicas.

Un ejemplo claro de todo esto es el de
Ciudad Satélite. Este concepto se ided a
principios de los 60’s como un suburbio de la
gran ciudad en el que se tuvieran los
servicios y comodidades de ésta sin tener
gue vivir en ella. Sélo bastaron 20 afios para
gque el crecimiento desordenado de la ciudad
ebsorbiera este nuevo desarrollo,
envolviéndolo en el mismo caos.

Otro fendmeno que se generd fué el ocurrido
durante los sismos de 1985, esto ocasiond
que muchos habitantes de la ciudad de
México buscaran un {ugar cercano a la
ciudad en la que tenian su fuente de trabajo,
lo que dio paso a un nuevo desplazamiento a
municipios cercanos al Distrito Federal,
principalmente los pertenecientes al Estado
de México.

Muchos de estos migrantes tomaron esta
decisibn como una solucion inmediata y
altema a corto plazo, . pensando
eventualmente retornar a viviren la ciuc_lad.

Desafortunadamente para unos y afortunada
para ofros, esto no ocurrié debido a razones
como el alto costo de las rentas producto de
la oferta y la demanda que en esos
momentos se presentd. De igual manera
ocurrié con aquellas personas que teniendo
la posibilidad de comprar una vivienda los
precios eran inaccesibles. Otro factor que
influyé para que muchos habitantes se
mudaran a otros sitios fue el temor a vivir
nuevamente una situacién igual que pusiera
en riesgo sus vidas.

Derivado de lo anterior, el desarrollo y
crecimiento que han tenido municipios del
Estado de México han sido muy rapidos. En
menos de 5 afos se ha dotado de
infraestructura urbana y servicios que no
estaban contemplados ni siquiera en los
plangs de desarrollo del gobiermno federat.

Como una muestra de lo anterior podemos
citar el municipio de Metepec, ubicado en el
Estado de México.

Actualmente muchos de los conjuntos
residenciales construidos en este municipio
son habitados por ejecutivos que diariamente
se tienen que desplazar a la ciudad por no
contar con la infraestructura adecuada en su
lugar de vivienda, por lo cual he pensado en
la creacidn de una residencia tipo con los
servicios de telecomunicaciones necesarios
para acortar distancias, tener mayor
eficiencia y productividad, la cual se tomara
como base para un desarrollo posterior en ef
Ciub de Golf San Carlos.
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Analisis de Tiempo y Distancia
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Después de un andlisis detallado del tiempo
de traslado de un ejecutivo o industrial, si
viviera en la Ciudad de México y trabajara en
la Zona Industrial de Lesma o en la propia
Ciudad de Toluca, encontramos que utilizaria
cuando menos dos horas de su tiempo
diarias en ir y venir de su casa a su empresa.

Considerando que un empresario o ejecutivo
de nivel alto tiene un ingreso mensual
promedio de $1'000,000.00MN y estimando
24 dias laborgbles, su salario diario es de
$41,666.00MN vy al costo por hora (9 horas
diarias) es de $4,629.62MN. Esto lleva a un
costo diario en tiempo de transportacion de
$9,259.25MN x 24 dias = $222222 21MN
mensuaies. Al afio estariamos hablando de
$2°666,666,50MN por este concepto.

Esto no da una idea clara de lo que significa
tener una empresa o centro de trabajo cerca
de la casa. Sin considerar el valor del tiempo’
que puede dedicar a otras actividades y mas
aln a su familia como mejor calidad de vida,
planteamiento de este proyecto.

Considerando una distancia de 12’ el costo
anual seria de $4,628.62MN/60'=77.16 3" x
24'=$1851.84MN x 6 dias = $11,111.08MN x
4 semanas = $44,444 32MN x 12 meses =
$533,331.84MN

Ahorra en dinero: $2'133.334.70MN

Ahorro en tiempo: 576 horas/ afo (2 h. / dia)
115 horas ! afio (24’ / dia)
461 horas anuales
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Suburbios o Ciudades Satelite

3.2 Suburbios o Ciudades Satélite

Los suburbios son un fendmeno antiguo y
seguramente todas las naciones del mundo
deben estar viéndolos crecer en ia actualidad
de forma especial a partir del aumento de la
rigueza individual, la mejora de los
transportes y las comunicaciones.

Podemos definir un suburbio como la zona
habitacional creada a las afueras de una
metrépoli con el deseo de gozar de mayor
tranquilidad asi como de las comodidades
que brinda la ciudad. A consecuencia de
estos asentamientos se crean servicios, vias
de comunicacién, escuelas, centros de
trabajo, etc. Al dirigir el asalto a los
suburbios, los profesionales se han
preocupado por lo familiar y por lo que puede
resultar atractivo desde este punto de vista,
pero no han sabido entender el suburbio por
lo que es.

Tratando de comprender la forma fisica del
suburbio, primero deben entenderse las
fuerzas que han dado lugar a la aparicion del
suburbio; su historia y sociologia estan bien
documentadas y se basan en una
escapatoria de los fracasos de la vida
urbana, la congestion, la suciedad y la
violencia entre otros fendmenos; perc en un
sentido mas positivo, es la historia de
muchos de nosotros por poseer un trozo de
tierra a la que podamos llamar propia, aire
fresco y espacio para caminar. Hoy, uno
puede sabaorear tanto los placeres de la vida
de la ciudad como ios de la vida rural desde
una perspectiva cotidiana.

El suburbio debe contemplarse de forma que
se entienda su verdadera naturaleza y se
pueda convertir en el generador de una
forma suburbana llena de sentidos, atn
cuando éstos difieran de aquelios que las
metrépolis nos proporcionen.

a Plano de Londres en donde podemos
observar la ciudad amurallada y los
asentamientos exteriores a las murallas

de la ciudad. Observamos Ila
caracteristica basicamente lineal del
crecimiento exterior, siguienda los
caminos y las vias acuaticas.

3000 SUBURBIOS DE FILADELFil_\j

> ol
.-Dc-""-' 3

2500 T

2000

1500
1. 1 | 1

CIUDAD DE FILADELFIA

1950 1955 1960

Q Poblacion del area metropolitana de
Filadelfia, E.E.UU. mostrandc Ila
estabilizacion de la ciudad y el rapido
crecimiento de las ciudades satélite,
tipico de la mayor parte de las actuales
ciudades de los Estados Unidos.

1966 1967
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Observaciones sobre el medio
ambiente suburbano.

Todo esto procede de la creencia en que el
primero y fundamental determinante de la
forma, en casi cualquier circunstancia, es el
deseo y la aspiracion de quienes van a
utilizar el medio ambiente nuevo que se crea.

La mayoria de los habitantes de los
suburbios no quieren vivir en una zona
densa, ni tampoco completamente aislados;
guieren tener la opcion de combinar la
accesibilidad de la ciudad y todos sus
servicios especializados vy  actividades
culturales con las condiciones de vida gue Broadacre City, de Frank Lloyd Right.
conllevan las comunidades campesinas y de
las pequefias ciudades.

Los residentes de los suburbios parecen
tener un sentido multidimensional de la
comunidad y utilizan su medio ambiente de
la correspondiente forma multidireccional. El
individuo desarrolla una relacion comunitaria
a muchos niveles que se extiende por
amplias areas, por lo que las posibilidades
de empleo en los suburbios empiezan a
crecer con celeridad.

11
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ZOSTATT,

E! suefic de todos los norteamericanos,
media hectarea de tierra para toda la familia.
Las nuevas formas y significaciones de la
comunidad atraviesan por rapidos cambios y
se convierten en una expresion consciente
del medioc ambiente material con el que
interactian.

La extension del uso del suelo aumenta la
movilidad y las posibilidades de eleccion;
asimismo incrementa la importancia de las
vias de acceso a estas ciudades satélite a
las que anteriormente sélo se podia llegar
por carreteras en malas condiciones.

O Calzada existente en areas urbanas.

La suburbanizacién en el siglo XX debe
contemplarse como uno de los fenémenos
de mayor significacion en el desarrollo de la
forma urbana, donde las vialidades
adquieren gran relevancia como medio de
union entre dos puntos.

sl 0

% ESPACIO DE //.-/5 b,
I

l-u-*

0O Calzada posible en areas amplias.

12
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.\ Club de golf San Carlos

En Sudéfrica la constante expuisién de los
africanos y otras personas no blancas del
centro de las ciudades mantiene a éstos en o
cerca de la periferia; las epidemias y los
disturbios civiles fueron muchas veces la
razén de ser de la accion inmediata del
movimiento de sus lugares de origen.

Es por este factor racial que se dio Ia
expansién de Johannesburgo, los primeros
habitantes fueron africanos que hablan
emigrado directamente de areas urbanas.

Las casas, proyectadas y construidas por el
departamento municipal, consistian casi
todas en dos pequefias habitaciones vy
carecian de acabado exterior e interior.

Las condiciones de estos asentamientos
eran primitivas ya que carecian de los
servicios basicos de aprovisionamiento, de
infraestructura de  educacion, correo,
médicos, comunicaciones, caminos
adecuados de acceso, etc.

O La traza de algunas &reas satélite, como
el centro del Western Native Township
alrededor de Hay Avenue, se hizoc a
partir de lineas rectas y avenidas
amplias, a diferencia de la ciudad, en
donde |a traza no era del todo definida.

13
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lub de golf San Carlos

Ubicacion geografica

El municipio de Metepec se localiza en la
parte central del Estado de México en el
Valle de Toluca de Lerma, colinda con los
municipios de Toluca al nore y oeste,
Calimaya, Mexicaltzingo y Chapultepec al
sur, Santiago Tianguistengo y San Mateo
Atenco al ceste.

Politica y administrativamente se divide en
doce pueblos y seis barrios que conforman la
Ciudad Tipica en una extensidn territorial de
70.43 kilémetros cuadrados.

A la cabecera municipal se le denomina
Ciudad Tipica de Metepec donde destaca el
Cerro de Magueyes o Caivario de Metepec
con una altura de 2,700 metros sobre el nivel
del mar.

El municipio presenta una geoforma con
rangos menores de 5 grados, la pendiente
desciende de oeste a este hasta el calce del
rio Lemma; su clima predominante es
templado subhimedo con temperatura
promedio de 14 grados centigrados, una
maxima de 20 y una minima que vade 3a b
grados.

Metepec se ha caracterizado por el
crecimiento dinamico de las actividades
comerciales sobre la construccidn; en él
convergen los ambientes urbano y rural
dentro de un marce de tradicibn vy
modemidad.

RESIDENCIA TIPO

Mapa del Estado de México.

Coordenadas geograficas del Estado de
México: al norte 19.20 grados, al sur
18.20 de latitud norte, al este 98.37
grados, al oeste 90.30 grados de longitud
ceste, a una aftitud de 1485 mts s.n.m.m.

Porcentaje termitorial: ocupa el 4.5% del
total de la superficie del pais.

El clima es semicalido - subhimedo ¢on
una temperatura de 198 grados y un
porcentaje de lluvia en verano e invemal
menor al 5%.

Hacer del municipioc de Metepec nuestro
ochjetc de atencibn nos obliga a
percatamos de que alrededor existen
areas urbanas que se extienden mas alla
de los limites municipales.
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Imagen Urbana

0 Como caracteristicas se muestran agui 0 El Fraccionamiento San Carlos colinda al
ias amplias vialidades circundantes lo norte con el estacionamiento de Galerias
que permite una mayor facilidad de Metepec, importante ceniro comercial
acceso y fluidez de desplazamiento. establecido a partir del auge que se ha

dado al municipio.

g Otro aspecto de la colindancia con el
estacionamiento de Galerias Metepec,

O Al sur colinda con el Centro Médico que cuenta con grandes espacios
Toluca. abiertos.

16
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Urbanizacion

La urbanizacién se define como el proceso
de crecimiento de los grandes ndcleos de
poblacion por migracién det campo vy
poblados menores.

El hombre estd ligado a los factores vy
elementos geograficos por dos series de
relaciones, una pasiva y otra por lo contrario
activa, encaminadas a la transformacion del
medio para la mejor realizacion de las
diferentes actividades.

El individuo nace dentro de una comunidad a
la que pertenecen sus padres, en ella se
educa y muy probablemente al morir el orden
de comunidad no sufre alteraciones graves.

Uno de tos principios generales que influyen
en la determinacién de las sociedades, es el
de semejanza; el hombre tiende a unirse con
aquellos seres que le son  gfines; la
contiglidad de espacic es una causa que
posibilita ia unién de persanas lo cual parece
influir en su determinacion y en la necesidad
de crear inlereses comunes cuya atencion
reclame una suma de esfuerzos.

Las ciudades crecen de tres maneras que no
se excluyen entre si, antes bien se
complementan:

v Redensificando las areas centrales
existentes, lo que implica crecimiento
vertical y compactacion

¥ Ampliacidbn de areas periféricas, lo que
constituye un crecimiento o extension
horizontal

¥ Creacién — anexion de otros nucleos que
suman su actividad caracteristica al
formar parte del complejo ocupacional
del gran conjunto.

Otro momento del urbanismo es cuando la
extensién urbana se toma como negocio, el
hecho de reticular dreas rurales seflalando
los trazos futuros de calles y vender lugares
proximos a los lugares de veraneo; de la
misma manera Jos avances cientificos,
técnicos, artisticos, se expanden diariamente
a esas areas civilizadas ubicadas en todas
partes del mundo sin que existan ofras
barreras gque las politicas ideologicas.

México no es un pais atrasado porque en
algunas poblaciones de su territorio no hay
elevador o edificios multifamiliares, mas bien
podemos decir que en algunas areas no ha
habido todavia la necesidad de instalar
elevadores u otros avances de la vida
citadina.

Las estadisticas y los censos

Es indudable que toda accion de planeacion
reclama el conocimiento previo de los
factores que puedan intervénir y cuyo
aprovechamiento en calidad y cuantia vayan
a ser puestos al servicio de una colectividad,
ese conocimiento se obtiene por medio de las
estadisticas y los censos.

La seleccion de puntos de consulta
estadistica debe hacerse por una
clasificacién previa, en grupos homogéneos y
coherentes, en series ligadas por razones de
causalidad o por lo menos de secuencia o
coexistencia, de otro modo no sélo resulta
inutil y absurdo.
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Caracteristicas y Ubicacion
del terreno

uwet

o El tereno seé encuentra ubicado dentro
del Fraccionamiento que comprende el
Ciub de Golf San Carlos.

0 Tiene una superficie de 2150m2 en
promedio.

Q Uso de suelo y terreno;

La intensidad del uso del suelo se debe
interpretar como la relacién que existe
entre la superficie construida dentro de
un predio.

Esta relacion se establece entre dos
areas especificas, que tienen varias
implicaciones y que  repercuten
directamente en el costo o renta de los
espacios, asi como de la habitabilidad,
sujeta a variaciones de acuerdo con (oS
usos del suelo.

El uso de suelo para este predio es H3
hasta 230 habs/ha. Su intensidad media
es de 200 a 300 habs/ha; superficie
construida maxima es de 3.5 el drea
libre respecto a la supertficie del terreno
de 30%.

BT AEN ERCa =

—

bRt i st e e

O Acceso principal al Club de Golf San
Carlos.

O Aspecto general del terrenc.

18
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e) Telecomunicaciones

Es importante comentar que este municipio
fue el primero en |a historia de las
telecomunicaciones de |la era moderna en
tener un servicio de telefonia inalambrica en
la banda de los 450 mhz; actualmente y con
la apertura del sector de telecomunicaciones,
existen varios proveedores de este servicio.

Peodemos decir que no es sino hasta la
segunda mitad del sigio XX que se da un
acelerado crecimiento de la idustria de las
telecomunicaciones.

En nuestro pais se pasd del telégrafo vy el
teléfono convencional a una gran diversidad
de servicios como resultado de la gradual
concesidon a particulares del espectro
radioeléctrico por parte del gobierno federal.

Ahora se reguieren servicios integrales de
telecomunicaciones. Hoy en dia se pueden
adquirir servicios de enlaces dedicados a
través de par de cobres, microondas y fibra
optica, aunque también por medioc de
sefiales satelitales y un enlace de dltima
milla; esto con la finalidad de poder ofrecer
servicios de transmisidbn de datos, voz y
video.

A este segmento de servicics le he dado un
trato especial, porque en un futuro no muy
lsjano que ya casi nos ha alcanzado, serd un
parteaguas en la vida y habitat de quienes

habitan en las ciudades porque en adelante
se realizaran muchas actividades a distancia;
es decir se incrementara la productividad de
los individuos evitando e desperdicio de
tiempo en trasladarse de un lugar a otro, los
sistemas de informacién permiten el acceso
directo a consulta de bases de datos, etc.

Como ejemplo de esto han surgido nueves
servicios como videoconferencia, con sus
diferentes versiones (punto a punto y punto
muitipunto, internet, telefonia celular cada vez
mas sofisticada); es decir, los cambios
tecnolbgicos continuaran marcando el rumbo
de los seres humanos.

Los servicios de telecomunicaciones eén
adelante jugaran un pape! importante en las
actividades cotidianas, los servicios que se
realicen, estaran vinculados a las tecnologias
moviles, y estas a los servicios inalambricos.
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Conceptos Generales

Uno de los factores que juega un papel
preponderante en la vida del hombre es
entre muchos, el tiempo, desde la aparicién
de sistemas, formas y arefactos de
medicién, el cual ha cobrade mayor
impartancia.

En la vida actual y mas adn con conceptos
como la globalizacitn, es un tema de
importancia preponderante, es decir hoy en
dia las actividades empresariales, escolares,
gubernamentales y hasta las mas simples
que podamos imaginar, se ven intimamente
ligadas a este concepto.

Podemos partir de la base de que el
aprovechamiento del tiempo estéa ligado a la
eficiencia, la productividad, al ahorro y a un
nimero indeterminado de acciones que
leven al hombre a un mejor desarrollo y
mayor bienestar.

Por lo anteriormente descrito, tomamos en
consideracidon de manera importante el
proyectar un lugar en el que los habitantes
puedan tener la posibilidad de acceder ala
nueva era de ceonectividad, poniendo a su
alcance una serie de herramientas a través
de las nuevas tecnologias para continuar al
mismo paso y en sincronia con el resto de
las naciones.

Finalidad :

Este proyecto tiene como finalidad ofrecer a
sus habitantes la posibilidad de tener en su
propia casa una serie de facilidades para
generar la cultura de eficiencia y con ello los
beneficios que esto tiene, por ejemplo,
acceder a bases des datos, realizar
transacciones bancarias, realizar busquedas

en las bibliotecas mas importantes del
mundo, comunicarse en linea con otras
personas realizar consultas especificas sobre
temas y acontecimientos de actualidad,
realizar una comunicaciéon permanente con
uno © mas usuarios, realizar juntas de trabajo
con los ejecutivos de su empresa a nivel
nacional e intemacional, consultar y accesar
archivos de su oficina particular y de su
empresa, realizar videoconferencias a través
de diferentes sistemas y tecnologias.

Beneficios:

Los beneficios son vistos desde varios puntos
de vista y acordes a las necesidades
actuales.

Los ejecutivos requieren ser cada dia mas
eficientes. Ahora tienen la posibilidad de no
tener que permanecer en sus oficinas por
periodos largos, ya que desde su casa
pueden reagiizar muchas de sus actividades
haciendo de esto un concepto modemo,
practico y seguro en términos personales.

La familia que habite este concepto podra
tener acceso a las mismas facilidades que los
jefes de familia. En este caso los hijos podran
consultar  bibliotecas, realizar trabajos
escolares sin tener que salir de este conjunto.
Esto es similar para las actividades de las
gsposas de los ejecutivos, va que se
impulsaran actividades que lleven a las
familias y grupos allegados a estas a convivir
de manera integral y formar una comunidad
solida en la que las relaciones humanas
prevalezcan y generen un  ambito
comunitario, lo que se vera reflsjado en el
desarrollo de los hijos de estas familias.
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Estilo Arquitecténico

El ambiente que se percibe dentro de un
conjunto habitacional de las caracteristicas
de este club de goif y de la mayoria, es sin
duda un tipo de construccion de alto costo
originado por la infraestructura que se ofrece
como avenidas, calles, glorietas, iluminacién,
agua, drenaje, electricidad y jardineria.

Partiendo de esta base, podemos considerar
que las edificaciones desarrolladas en este
conjunto estan sujetas a restricciones y estilo
de construccion como;

O Restricciones: Tener cuando menos un
50% de areas verdes, no construir casas
de mas de dos  niveles; los
estacionamientos para los automébviles
no podran ubicarse en la parte posterior
de las casas; al frente se deberan
considerar cuando menos cinco metros
libres con area jardinada; como una
consideracion ecoldgica, no se pueden
tener sistemas de riego por aspersion.

O Formas: Se autorizan estiios Modemno,

Colonial, Mexicano vy Californiane,
basicamente con una variedad de techos
de teja de barro a dos o cuatro aguas,
acabados lisos en exteriores, con
detalles de material pétreo.

De acuerdo con lo anterior, este proyecto ha
tomade en cuenta las restricciones
puntualizadas por la inmobiliaria que
desarrollé el proyecto del Club de Golf San
Carlos, asi como el estio que guardan
fraccionamientos similares y construcciones
existentes.

Haciendo un analisis de los puntos descritos
se llega a la conclusién de que este proyacto
serd una edificacidn con un Concepto
Colonial Modemo, utilizando materiales
locales, respetando los estandares de calidad
y detalles a través de las texturas de los
propios materiales, generando un aspecto
visual agradable y cumpliendo con las
necesidades del cliente; es decir, se trata de
un programa arquitectdnico definido.

Se construiré en un nivel en su mayoria, con
excepcion de las areas de servicio, lavado,
planchado y el propio cuarto de servicio, que
se ubican en un segundo nivel.

Hy detalles exteriores, como fuentes y
esculturas con iluminacién indirecta, lo que
propicia un ambiente agradable, tanto en el
exterior como en su interior. A su vez, la
jardineria juega un papel importante, dado
que la casa no compite con el entorno
(campo de golf), pero si tiene caracteristicas
que le confieren una identidad propia.
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Programa Arquitectonico
o Areas construidas
e
AREA SUPERFICIE THH— [ ;
M2 O »
p b
v Acceso Principal 42.00 s pamedl
v Vestibulo y Circulacién 88.00 o1
v Estancia 58.48 My Bo i
v Comedor 4413 W | i
v Antecomedor 24.60 c ol
< Cocina 30.65 m
v Alacena 18.45
7 Estudio 26.53 2| =
v Medio baiio y closat 12.35 o = -
7 Recamara 1 39.98 —={BHH
v Recidmara 2 36.35 = =
< Sala da Televisiéon 25.52 = E
+ Recamara Principal 1198.63 T T T T T 1 1] TJ T T T7
< Terraza 153.50
< Patio de Servicio 17.82
+ Cuarto de servicio 3168 -
v Cuarto de lavado 14.34
Area total construida 803.71m2 Planta Baja
1 Areas sin construir
+ Estacionamiento B2.40
J Jardin y areas exteriores 1,252 71
Area total sin construir 1,335.1im2
Area total del terreno 2,138.82m2

Planta Alta 24
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Valor Comparativo de Mercado

A continuacidén mencionaré algunos de los
fraccionamientos que se situan en el mismo
perimetro en donde se presenta el desarrollo
para el presente proyecto a manera de
comparacion:

O Balmoral:

0 Fraccionamiento en condominio
horizontal con casas de diversas formas,
disefio la mayoria en dos plantas, no
podemos decir que tenga un estricto
orden en su interior.

O A pesar de esto sus casas tienen un
vator superior a los 2'000,000 de pesos

QO Vista frontal de una de las casas de esta
conjunto.

La Virgen :

0O Este conjunto habitacional se encuentra
inmerso en una hacienda, la parte central
tiene un parque.

O A partir de este parque se generd la traza
urbana de tipo reticular en su concepto
general.

O Con casas de estilo muy diverso en lo
que se refiere al disefio arquitecténico, su
valor oscila entre fos 2°000,000 y los
2'500,000 de pesos.

o

kSRR

O Fachada principal.

Q@ Perspectiva de otra de 1as casas.
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Royal Country :

0O Concepto de fraccionamiento en
condominio horizontal con restricciones
sobre el diseflo arquitectdnico como de
corte califomianc.

O El valor de las casas esta en el orden de
los 2'500,000 a 3'500,000 de pesos.

O La construccion en general dado el valor
de las casas es de primera aunque cabe
sefialar que muchas de ellas ya tienen
de 15 a 20 afos de construidas.

O Su aspecto, pese a |o anterior, no
muestran &l tiempo en el que se
edificaron. Esto, por et buen
mantenimiento que se les ha dado.

O Vista frontal de otro ejemplc de este
estilo.

o 0 00000000000 00000 00O
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La Asuncion :

Q

u ]

Este es un concepto similar a lo que
podria considerarse un tipo horizontal, 1a
diferencia es que el predio se fracciond
en varias secciones, siendo éstas
independientes entre si.

Con un concepto similar en cuanto a
estilc de construccibn - californiano
modemo - la mayoria de un solo nivel,
disefio de jardines, bardas perimstrales.

Cuentan en promedio con terrenos entre
1000 a 1500 m2.

Residencia de un solo nivel.
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Fraccionamiento Club
de Golf San Carlos
0
De acuerdo con los estudios generacos al O Seguridad
inicio del presente documento, podemos O Plusvalia
afimar que el aspecto mercadoldgico juega 0 Infraestructura
sin duda alguna un papel importante debido O Disefo Urbano (independencia de las
a que las inversiones que se hacen sobre casas)
todo en los bienes inmuebles deben ser o Vista
estudiadas y planeadas acordes al entomo R Tranquilidad
generado por la vivienda y los posibles o Nivel socicecondmico de los habitantes
crecimientos a futuro. O Servicios
O Diversion
La zona donde se localiza el predio es 0 Entorno

considerada segun los planas y estudios del
INEGI com¢ habitacional de corte
absolutamente residencial, asi como los
fraccionamientos que colindan o se ubican
en las cercanias del predio en cuestién y por
lo tanto del proyecto,

En conclusion, podemos determinar después
de haber analizado los factores econdmicos
descritos al inicio de este apartado, que el
fraccionamiento Club de Golf San Carlos es
hasta ahora un concepto que, pese a su
tiempo de creacion en el afio de 1970,
continda siendo el fraccionamientc con mas
tradicion en el Municipio de Metepec. E!
precic de las casas fluctua entre $2'500,000
y $5°000,000MN. Por ofra parte, aqui

presento algunas de las caracteristicas por
las cuales se eligio;

Casa club fraccionamiento San Carlos.

Costo del m2 en e! fraccionamiento Ciub de
Goif San Carlos:

O Vista interior (a calle o colindancia

posterior); $1,500.00MN
O Vistaal Green: $2,200.00MN
Superficie de Terrenos:
Vista Interior  Vista Green

g Lotes 1,000m2

$1'500,000MN  $2'200,000MN

O Lotes 1,500m2

$2'250,000MN  $3'300,000MN

Q Lotes 2,000m2

$3'000,000MN  $4°400,000MN

Vista general del terrenc.

27




Vi

Club de golf San Carlos RESIDENCIA TIPO

Av. Principal Paseo San Carlos Ejemplo de Calle Principal
Dimensién de arroyo 18 mts. Paseo San Agustin
Arroyo 11 mis..

Ejemplo de Calle Secundaria Ejemplo de Calle Adyacente
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Analisis Financiero

El analisis financiero de una construccion

nos da una idea muy general del costo
aproximado que tendra, lo que sera de
utilidad para el cliente, tomando en cuenta
algunas consideraciones, tales como costos
directos, indirectos y utilidad gque al final del
proceso tendran un impacto en ei costo final.

Con base en lo anterior, y segun los costos
analizados en la parte de mercadotecnia,
tomaremos un lote con una superficie de
2,000m2 y un costo de $4'400,000MN
aproximadamente a precio actual.

Costo de la construccién

Después de realizar un sondeo de costos en
los mercados actuales de tipo residencial en
los que a valor presente y de acuerdo a las
especificaciones de acabados, instalaciones,
tipo de iluminacion, instalaciones especiales
como los accesos de telecomunicaciones y
la consulta de un despacho de analisis de
costos Conteo S.A, se considera una
estimacion de;

Costo m2 construccian $9,000.00MN

803.71m2

Superficie Construida

Costo de Construccion =$7'233,390.00MN

Costo del Proyecto

Tomande como referencia e! costo
aproximado de la obra, los honorarios en
porcentaje al valor de la construccién serian
del 5%, por lo que podemos estimar el costo
del proyecto ejecutivo.

Costo del proyecto =
$ 7'233,390.00 x 5% = $361,669.50MN

El desglose del proyecto ejecutivo se divide
de la siguiente forma:

Fase 1} Anteproyecto
20% $72,333.90MN

Fase 2) Proyecto Arquitecténico
30% $108,500.85MN

Fase 3)Proyecto Estructural
26% $94,034.07MN

Fase 4) Proyecto Instalacion Hidraulica,
Sanitaria, Eléctrica, Especiales
12% $43,400.34MN

Fase 5)Especificaciones y Presupuestos
12% $43,400.34MN

TOTAL 100% $361,669.50MN

Costo Directo
E! costo directo del proyecto se compone de:

Costo del proyecto ejecutivo $361,669.50MN
-+

Costo de Construccién 7'233,.390.00MN

Costo Directo = $7'595,059.50MN

Precio de Venta

Este esta determinado por tres factores:

Costo Directo + Costos Indirectos +
Utilidad = Precio de Venta (en MN)

$7'595,059.50MN + $934,952.50MN

Concepto % Costo Indirecto
a) Costo Administracion 4.25  $322,790.02
b} Gastes de Campo 410 $311,397.43
¢) Imprevistos 1.25  $94,938.24
d)Financiamiento 250 $189,876.48
e)Fianzas 0.21 $15949. 62
Costo Indirecto 12.31% $934,952.50

-+
20%_ _$1'519,011.90

132.31% $10°049,023.00

Utilidad
Precio de Venta
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Criterio de Instalaciones

0 Instalacién Hidraulica

El abastecimiento de agua se haré a través
de la red municipal. Se propone una cisterna
con el fin de satisfacer las demandas
méximas de agua en la casa habitacién,
ademas de contar con reservas en casc de
una posible interrupcion en el suministro de
la misma.

El célculo de los requerimientos minimos de
agua potable, se basaron en el reglamento
de construccién del Distrito Federal.
Reguerimientos minimos de agua potable:
Para zona residencial se consideran 150 Lts.
por persona

Tinacos

150 litros x 6 personas = 900 litros/dia para
lo cual se requieren dos tinacos con
capacidad de 900 litros ¢/u

900 litros x 7 dias = 6,300 litros/semana

Cisterma

Esto equivale a requerir una cisterna con
capacidad de minimo 6.3 m3. Considerando
que se trata de una residencia cuyo valor
comercial es alto en relacidén a la ubicacion,
costo del terreno y costo de la propia
construccion se propone tener una cisterna
con una capacidad del doble de la estimada
en el pamafo anterior, lo que nos lleva a tener
una cisterna con una capacidad de 12.6 m3.
225mx2.25m x 2.5m =126 m3

La cisterna tendrd un eiectronivel, con la
finalidad de manejar el agua para consumo
interno de manera automatica y asi tener
llenos les tinacos, evitando que se introduzca
aire a la tuberia y tener que purgar tanto la
bomba como el ramaleo.

Se utilizard un sistema de bombeo a presidn
(Hidroneumatico) para distribuir el agua, que
tiene como ventaja una presidén constants a
lo largo de todas las lineas de distribucion.

Se sugieren dos calentadores a fin de
suministrar agua caliente para los servicios
que lo requieran, como en el caso del cuarto
de servicio, cuarto de lavado y planchado y
cocina, en donde no se utliza de forma
permanente el agua caliente. El oftro
calentador suministrard agua caliente los
barios de las recamaras con un retorno de la
misma, para asi generar un ahorro en el
gasto de combustible y del propio fluido.

Ver critario de instalacion higraulica en plano
respectiva,

D Instalacién Sanitaria

Desague pluvial

En el caso de las aguas pluviales, éstas se
deslizaran por la losa en una pendiente de tal
manera que por gravedad sean depositadas
en los jardines adyacentes a los muros que
delimitan la casa.

Desague de aguas jabonosas

La canalizacion de este tipo de agua se
conducird hacia los registros ubicados en el
exterior de la construccion con la finalidad de
tener acceso a ellos sin la necesidad de tener
que romper los pisos © realizar maniobras
dentro de la casa. La idea de conducir este
tipo de agua a los registros se debe a la
cantidad tan pequefia que se genera como
resultade del niamero de personas que
habitaran la casa.

Desague de aguas negras

El agua residual que se genere dentro del
inmueble, serd recolectada por albanales, los
cuales tendran una pendiente de 2% o mas
(hasta 4%) colocando registros segun el
reglamento vigente en la red de drenaje.
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Como medida de prevencion contra una
pasible inundacién ocasionada por la falta de
mantenimiento en los colectores municipales
0 excesc de carga en los mismos, Se
instalara una valvula check en la tuberia del
drenaje que posteriormente se conectarad al
colector de la red municipal de alcantarillado

Ver criterio de instalaciones en plano
respectivo.

0 Instalaciones Especiales

Se consideran instalaciones especiales
aquellas que por sus caracteristicas, funcidn
y servicios no son tan comunes en la
mayoria de los inmuebles. En ésta época
mas que en otras, los adelantos tecnoldgicos
se dan de manera rapida, es decir todos los
dias existen nuevos conceptos, servicios,
necesidades y esto nos conduce a una
constante, el cambio.

Las facilidades que hoy en dia se tienen con
los adelantos tecnolégicos nos llevan a tener
mejor aprovechamiento del tierpo, acortar
distancias, incrementar la eficiencia, ahorrar
tiempo, ser mas competitivo: en suma, es el
tener acceso a comodidades a un precio
razonablemente bajo en comparacion con los
beneficios que se abtienen.

Justo es el caso de las telecomunicaciones,
qgue hoy por hoy es la industria generadora
de industrias, motor de 1a economia y dentro
de este sector encontramos que el segmento
gue cobra mayor impertancia es sin duda el
de las comunicaciones inaldmbricas; es por
ello que se le ha dado una importancia
preponderante, ya que este proyecto tiene
una buena parte de infraestruclura de
telecomunicaciones, dedicada a satisfacer
las necesidades y ofrecer comodidades.
Hace tan s6lo 5 afios estas facilidades se
tenian solamente en las grandes
corporaciones internacionales, como los
servicios de voz , datos e imagen.
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Instalaciones Satelitales

a) Definicion

b) Aplicaciones
¢) Infraestructura
dy Costo

Instalacicnes de Microondas

e) Definicidn
f) Aplicaciones
g) Infraestructura

h) Costo
Fibra Optica
i) Definicién

i} Aplicaciones
k) Infraestructura
I} Costo
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_ Proyecto de Red Satelital

O Requerimientos

De acuerdo con la informacién
proporcionada at cliente para su proyecto de
comunicacion en el municipio de Metepec se
ha preparado una propuesta lécnica y
econémica para implantar un sistema de
enlaces  satelitales del tipo canal
transparente  buscando  satisfacer los
siguientes requerimientos:

t.- Brindar servicio de comunicacion de
datos entre su oficina central v las oficinas
municipales de Metepec.

2.- Cada oficina remota requerira de un canal
de comunicacion con una velocidad de
transmision minima de 28 kbps.

3- Se busca que los enlaces estén
disponibles de forma continua para
proporcionar el servicio de conexion a
internet.

RESIDENCIA TIPO

4 .- instalacién rapida y sencilla det equipo.

5.- Se requiere un esquema de renta de
servicios para no incurrir en costos ds
inversion elevados.

0 Solucidén técnica

Tomando en consideracion la informacién
proporcionada se propene la implantacion de
enlaces satelitales del tipo canal transparente
SCPC ( single channel per camier ), con una
velocidad de transmision de 64 6 128 kbs,
para lo cual se contempla la utilizaciéon de
una estacién terrena con una antena
parabdlica de 2.4 m de didmetro y un médem
de velocidad variable, mediante la cual se
proporcionaréd & acceso remofo al servidor
central de las oficinas corporativas.

Enlace Satelital de Canal Transparente

-

646128

Kbps

&
-r

OFICINA REMOITA

e

E‘E‘“_

LAN

SINO CENTRAL
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0 Propuesta econémica

A continuacién se presentan los precios
correspondientes para la implementacion de
dos enlaces satelitales para brindar servicio
de conexién de datos entre la oficina del
cliente y su oficina regional situada en
Metepec, Estado de México.

Capacidad Preclo Unitario (USD) Cantidad Total (USD)
32 Kbps $1,100 2 $2,200
64 Kbps $1,650 2 ' $3,100

Capacldad Preclo Unitario (USD) Cantidad Total (USD)

Antena 2.4 m. $2,500 2 $5,000
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Torre de Telecomunicaciones
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Diagrama de Servicios de Telepuerto Sistema |ISBN/PES

P 4

Estacion Maestra /

Metepec,
Edo de México

>

OFICINA REMOT

N‘&[:;a—uﬂn:ﬁ_

SITIO Nos 1
I SITIO No 30/

128 Kbps

OFICINA CENTRAL

Antena de Microodas
Nera de 4' de Diametro
De alta capacidad SDH

Antena de Microoda
Nera de 2' de Diam
De baja capacidad

Torre autosoportada de

Torre arriostrada de 42 mts. De altura
6 mts. De altura
128 Kbps 128 Kbps
DOMICILIO DEL CLIENTTE OFICINA CENTRAL D.A.
METEPEC, EDO. MEXIEO '

N # de terminalds
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O Equipo de sonido

Dada la importancia que tiene hoy en dia el
confort para el comun denominador de los
estratos sociales de alta capacidad o nive!
socicecondmico dentro de nuestra sociedad,
he considerado conveniente anexar una
propuesta para desamollar un sistema de
sonorizacion dentro de este proyecto.

Por lo anterior, es importante mencionar que
después de haber realizado un andlisis
exhaustivo respecto a la gran variedad de
fabricantes de equipos de sonido, he llegado
a la conclusién de que los equipos BOSE
son los que se adaptan mas a las
necesidades requeridas para este tipo de
conceptos arquitecténicos, pues de manera
adecuada cubren los reguerimientos y
rebasan por mucho las expectativas para
este proposito.

A continuacion se detallan los componentes
gue integran este rubro para ios siguientes
locales:

O Salay Comedor

1 BOSE lifestyle 50 system black
clave 22737 — A-1 Central
6 Bocinas jewel cube B 4 22738 - B4
1 Méddulo de bajos 22739 - C-1
1 Control de cristal liquido dactilar
22740 — D-1 Obligado de largo alcance

0O Desayunador

2 Bocinas jewel cube 22738 - B-4
1 Control de cristal fiquido dactilar
22740 — D-1 Qpcional

O SaladeTV

1 BOSE lifestyle 50 system black
clave 22737 - A-1 Periférico

2 Bocinas jewel cube 22738 — B4

1 Modulo de bajos 22739 - C-1

1 Control de cristal liquido dactilar
22740 — D-10pcional

RESIDENCIA TIPO

Sala y Recamara Principal

BOSE lifestyle 50 system black clave
22737 - A-1 Central .
Bocinas jewel cube am pht zone B

22738 - B4

Modulo de bajos 22739 - C-1

Control de cristal liquido dactilar

22740 - D-1 Obligado de alta potencia

Estudio y Recamaras 1, 2.

Bocinas jewel empotre 17628 — W-
Bocinas jewe! cubenormales

22738 — B4 para cada recamara

Jardin y Terraza

Bocinas jewei cube Satelite am 251 pht
exteriorB  22738-B4

Modulo de bajos  22739-c-1

Accesorios

Ufs-20 Universal Table Stand Black
25023-8B

Uts-20 Universal Bracket Black 17626~ w
(Se requiere uno por bocina si ésta se
quiere fijar a la pared).
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0 Instalacién Eléctrica

Con base en el proyecto realizado de
iluminacién

se contempla una carga total de 27,500 watts,
repartida en 250 salidas. Con un teniendo un
centro de carga ubicado en el acceso
secundario del estacionamiento de la casa, el
cual permitira que ias cargas sean repartidas
sin ningun problema.

Esta carga estara repartida en 8B circuitos los
cuales se enumeran de la siguients manera:

1.- Vestibulo y Pasillos.

2.- Sala y comedor.

3.- Estudio.

4.- Recamaras y salade T.V.

5.- Servicios.

8.- Jardines.

7.- Terrazas.

B.- Espejos de agua y Macetones.

La alimentacién al tablerc principal serd de
127 volts de corriente alterna y un cable de
tierra fisica. El tablero estara conectado con
pastillas del mismo calibre y tendrd un
cableado de llegada del numero 8 y del
tablero principal a la casa sera del numero 12.

Checar proyecto de iluminacion, ya que se
encuentra descritc el tipo de ldmparas asi
como su ubicacién y sus respectivas
especificaciones .

Las recamaras, pasillos y escaleras, tendran
apagadores de 2 vias, esto serd para la
comodidad del usuaric. En todos los demas
espacios se utilizaran apagadores estandar.

Candil Gasmin A

gy

Spot empotrado C

et e

Arbotante Isis E

Lita Spot G

RESIDENCIA TIPO

.
i

N
. L\<‘,_r_'
@

Litaspot B

Velitra Canope D

Mint Dado F
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Criterio Estructural

El terreno propuesto se encuentra localizado
en zona |, la edificacién se clasifica como
tipo residencial comprendida denfro del
grupo C del Reglamento de Construccién del
Distrito Federal, por 1o cual la mejor opcidn
es utilizar una cimentacion de piedra.

Cimentacidén

Inicialmente se colocaria una cama de
cascajo compactado, posteriormente se
iniciaria el desplante de los cimientos
junteados con mortero de 200 Kgs. Dejando
las preparaciones correspondientes a los
pasos del drenaje de aguas negras y
pluviales, se colocara una dala de
cimentacion, de acuerdo con los diferentes
tipos de muro, (como es el caso dei elemento
ubicado en el cubo de las escaleras que sera
de sillar y cuyo ancho es de 0.30 cms. al
igual que el muro que divide la sala) en cada
caso similar y de acuerdo con los célculos
estructurales anexos en el plano de
cimentacion, se procedera al desplante de
los muros de carga, que practicamente son
todos.

Castillos

Estos elementos seran, al igual que las
columnas, de concreto armado de 15 x 15 at
mismo pano que los muros y con el mismo
acabado que éstos.

Columnas

Las columnas de carga son de concreto
armado de 35 x 20; las columnas que dan al
acceso asi como las de la sala y recamaras
seran de concreto martiflado con un cintillo
liso en la base y fuste, como detalie para
romper la textura que se hara en el cuerpo
de ia misma.

Trabes

Elaboradas a base de concreto armado
segln especificaciones del plano y en el caso
de la sala y comedor podrian formar parte del
disefio.

Losa

Serd de concreto armado de 15 cms. de
espesor con una capacidad de carga de 200
kgs de acuerdo con los calculos, en el
perimetro de su lecho bajo se colocard un
botaguas a base de % bocel de madera
colocado previo al colado.

Muros

Los muros serdn de tabique rojo recocido de
6x13x24 como comercialmente se adquieren
junteados con cemento gris. Dentro de la
construccién se han proyectado algunos
muros de 080 mts. X 0.80 mts. que se
podran forjar a manera de columnas y en su
interior pasar y colocar parte de las
instalaciones especiales, eléctricas y de
iluminacion.

En el caso de {a sala, comedor y lo que
formara el tiro de la chimenea, asi como el
cubo de la escalera, se ha sugerido colocar
sillar de tepetate de 25x50x30; en este caso
no llevaran acabado alguno, siendo
elementos de disefio.
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Criterio de Acabados

Acorde al proyecto arquitectonico, el entomo
de las casas que se construyen en la zona,
el costo del inmueble y otros factores, se ha
establecido un criterio de acabados tomando
en cuenta los puntos descritos
anteriormente. Para ello se han dividido en
acabados interiores y exteriores y éstos a su
vez en pisos, muros y plafones e incluso en
losas,

1.-Pisos Intenores a Cubierto:

Todos los pisos interiores tendran una base
de cemento pulido perfectamente nivelado
para estar preparados a recibir cuatquier
clase de acabados y evitar en su caso
posibles cuarieaduras en los acabados
finales.

O 1la.- Vestibulo: se sugiere tener una
loseta de barro de 0.30 x 0.30 mts. con
un terminado patinado y uniones de
cemento del mismo color que la propia
loseta, incluso podria ser ligeramente
mas obscuro con la idea de generar un
contraste, ademas se colocard a
cartabén para generar una perspectiva
mé&s coria en cuanto a los pasillos que
conducen a la sala y comedor como a las
recamaras, con un perimetral de
cemento martillade en color bianco.

Q 1b.- Desayunador. En esta area de la
casa se colocara una loseta espanola de
pasta vidriada semi-mate de 0.30 x 0.30
con un taco decorativo colocade en
forma salteada y a tope contra el muro y
sobre éste un zoclo del mismo tipo y
color considerando que es muy facit de
limpiar.

O 1c.- Cocina y Pasillo Escalera: Al igual
que en el desayunador, se colocara una
ioseta espafiola de pasta vidriada semi-
mate de 0.30 x 0.30 con un taco
decorativo colocado en forma salteada y
a tope contra el muro y sobre éste un
zoclo del mismo tipo y color,

RESIDENCIA TIPO

1d.- Sala y Comedor: la sugerencia para
esta parte del inmueble es instalar piso
de madera a base de duelas de Encino
americano con un acabado final en
barniz marino transparente; como zoclo
se colocara un cintillo del mismo material
con igual acabado. Teniendc Ia
posibilidad de colocar tapetes de lana en
color crudo, con base de hule espuma.

1e.- Estudio: Aqui la recomendacion es
colocar alfombra de nudillos para generar
una textura diferente a otros pisos
similares dentro de la casa, a su vez
también se sugiere colocar un tapete
sobre la misma alfombra para romper con
la textura.

1f.- Sala de TV: Este espacio tendra una
alfombra lisa color verde obscuro liso, ya
que la superficie de la misma es pequeia
y con el mobiliaro no requiere de tener
un elemento adicional

1g.- Recamaras 1 y 2. ambos dormitorios
tendran un piso de alfombra similar a la
de la sala de television con la diferencia
de que se colocardn tapetes al pie de la
cama y vestidores respectivamente.

1h.- Sala y Recamara Principal: estos dos
elementos incluyendo el vestidor tendran
un acabado de alfombra de nudo color
blanco, dando asi un aspecto fresco,
amplio y teniendo la posibilidad de
colocar tapetes sobre la misma alfombra
contrastando con los muebles y muros,
mismos que mas adsfante se describen.

1i.- Bafos: estos tres y medic bafios
tendran pisos de loseta italiana, de 0.30 x
0.20 mts. antiderrapantes, de la misma
gama que los azulejos que se colocaran
en los muros, con un zoclo del mismo tipo
junteado con cemento btanco, o del color
que sea e! azulejo.
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1j.- Cuarto de Servicio: Los pisos de esta
area seran de loseta porcelanite nacional
de 0.30 x 0.30m de color terracota con
juntas de cemento del mismo color que
la loseta.

1k.-Bafo de Servicio: Este piso sera de
0.20 x 0.20m antiderrapante porcelanite
en rosa claro con juntas de color blanco.

2.-Pisos Exteriores a Cubierto:

Q

2a.- Los Unicos pisos exteriores a
cubierto son los comprendidos frente a la
sala y comedor asi como a las
recamaras, este piso se sugiere puede
ser de loseta de barro de .30 x 0.20m y
la colocacion se efectuard como se
conoce a petatilio con un acabado en
bamiz patinado en tono semi-mate. EI
motivo de colocar este tipo de piso es
para tener una correspondencia con los
pisos de los pasillos interiores a cubierto
y tener la posibilidad de generar un
tapete reticular en el jardin.

3.- Pisos Exteriores a Descubierto:

]

3a- Terraza: Se ubica frente al
desayunador; Se sugiers loseta de barro
de 0.30x0.20m. colocada del modo que
se conoce como a petatillo, con un
acabado en bamiz patinado en tono
semimate y con la misma secuencia de
los pisos del inciso anterior.

3b.- Huellas de acceso principal y
estacionamiento: Ubicadas en la parte
anterior de la casa, estas huellas que
forman el acceso desde la calle y el
estacionamiento se sugieren de cantera.

3c- Tapete Pétreo: Este serd, al igual
que las huellas de acceso, de un material
pétreo como su nombre [o indica,
formando una reticula en el jardin
posterior cuya vista es hacia el green,

RESIDENCIA TIPO

4.- Muros Interiores:

Q

4a.- Vestibulo. Se sugieren muros
blancos con base de aplanado de mezcla
y tirol planchado o rayado. ’

4b.- Desayunador: En esta area de la
casa se colocara un aplanado burdo de
mezcla conocido como a reventdn en
color salmén para romper con la textura
que se tiene en los muros del vestibulo y
acceso.

4c.- Sala y Comedor: La sugerencia para
esta parte del inmueble es instalar en el
muro divisorio del comedor y la sala un
lambrin de madera de encino americano
que hara juego con el pisoc con vista para
ambas lados y en el mismo color y
acabado; es decir, bamiz semimate. En
este muro se alijard un mueble con
diferentes entrepaios y alturas, asi como
también diferentes espesores de madera
para generar un remate visual tanto para
el comedor como para la sala. También
se colocaran luces cenitales para iluminar
esculturas, tibores u otros adormos que se
coloquen en este mueble.

4d.-Sala y Comedor; EI muro que colinda
con el pasillo de acceso que comunica al
desayunador y comedor esta formado por
columnas anchas; el acabado serd de
aplanado burdo de mezcla conocido
como a reventén en color salmén para
romper con la textura que se tiene en los
muros det vestibulo y acceso pintados en
vinilica blanca, salmén o un color muy
contrastante como amarillo canario

4e.- Chimenea y Comedor: El acabado
para los muros de estos elementos es
propic del material con que seran
construidos; es decir, sillar de tepetate y
junteados con piedra laja.

ESTA TESIS NO SALE

DE LA BIBLIOTECA
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O 4f.- Estudio: Aqui la recomendacion es
colocar tirol planchado en color blanco,

O 4g.- Sala de TV: En esta area se podria
tener una pasta rayada o simpiemente
aplanado de mezcla al reventén con
pintura vinilica en color bianco.

O 4h.- Recamaras; Continuando con el
concepto general de la casa, se
terminarian todos ios muros en aplanado
burdo de mezcla en color blanco.

O 4i.- Bafos: Estos tres y medio baios
tendrdn muros de azulejo de loseta
italiana de 0.30 x 0.20m. de piso a techo,
junteado con cemento blanco

O 4j.- Cuarto de Servicio: Sera de aplanado
fino de mezcla con pintura vinilica.

O 4k.- Bafo de Servicio. Los muros se
terminaran en apilanado fino de mezcla
con pintura de esmalte, excepto en el
muro de la regadera, que sera de azulgjo
parcelanite o lamosa, etc.

5.- Muros Exteriores:

Q@ 5a- Todos los muros de la casa seran
aplanados de burdo de mezcla y en
algunos podria eventuaimente realizarse
un efecto de serroteado pintados en
color blanco con la posible excepcion del
muro que da a la calle y cubre el frente
de las escaleras.

O 5b.- Los muros que conforman el bafo
de visitas, cioset y cuarto de control, al
iguai que la chimenea, son de sillar de
tepetate, junteados con piedra laja.

RESIDENCIA TIPO

Acabados én pisos y muros.
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Pisos y muros en
bafios,
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Canceleria Carpinteria
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De acuerdo a las caracteristicas del tipo de
construccion, entorno urbano, costo y clima
se ha determinado que las ventanas a serian
de aluminio debido a las ventajas que tiene
este material como son: apariencia, duracion
mantenimiento, versatilidad, etc.

Adicionalmente se considera la instalacion
de una doble ventana en todos los casos por
dos razones:

Aislamiento térmico ya que es un clima
humedo y frio y esto te daria a la casa una
temperatura ambiente promedic aproximada
a los 20°C y tal vez un poco mayor en época
de verano.

Aislamiento acustico, dada la ubicacidon de
los predios dentro del club de golf, las zonas
abiertas y arboladas en términos generales
no presentan mucho ruido, sin embargo es
conveniente prevenir este de aislamento ya
que para efectos de confort interior es un
valor agregado que se le da a la edificacién.

Los vidrios de las ventas en todos sus casos,
seran de color gris claro esto con la finalidad
de generar un ambiente visualmente
agradable y privado interior y exterior.

De acuerdo a lo mencionado en parrafos
anteriores, es conveniente aclarar que al ser
utiizada una doble ventana los vidrios que
dan al interior de la casa son transparentes y
los exteriores de color gris claro como ya se
habia mencionado anteriormente.

La razon por la cual se esta sugiriendo el
colocar dos tipos diferentes de color en los
cristales de la ventaneria es el no obscurecer
mucho el color de los vidrios y asi generar
una cortina visual del exterior hacia el interior
de la casa y en el otro sentido, no
distorsionar en gran medida los

Colores reales de la vista al jardin y a! green
del campo del golf.

Respecto a este punto se pueden considerar
algunas variantes scbre todo por el gusto del
cliente es decir, que pueden mezclar
diferentes tipos de madera de acuerdo a los
locales, disefio y funcién. ‘

0 Sala Principal:

Aqui se utilizaran waldras de encino
americano desflemado, acabado en barniz
transparente semimate, para los entrepaiios
que forjan un mueble como remate visual
entre este focal y el comedor.

0 Despacho:

Al igual que en la sala el librero sera forjado
en madera de encino americano c<on
mezclade con algunos entrepafios de cristal
con el mismo acabado que el inciso anterior.

O Puertas:

Las puertas de intercomunicacidn seran de
tambor de madera de pino de primera,
forradas en cedro blanco acabadas en bamiz
brillante, al igual que los marcos de las
mismas.

0 Ciosets:

Los closets, puertas e interiores seran
elaborados en madera de cedro blanco,
acabados en bamiz brillante. La parte frontal
de los cajones en los closets llevaran un
cristal transparente y  biselado en su
perimetro esto con la finalidad de ver el
contenido de los mismos sin Ia necesidad de
abrirlas, ademas de generar un detalle poco
comun.

Q Galerias:

Estos slementos seran elaborados en
madera de encino americano, cedro blanco,
pino de acuerdo a los locales, con acabado
en barniz semimate y asi generar un detalle
adicional dentro de cada uno de los locales.

Nota:

Por lo que respecta al cuarto de servicio todo
se realizard en madera de pino con acabado
en bamiz brillante.
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Criterio de Jardineria

Jardineria Externa

Acorde al entomo del paisaje, se sugieren
nucleos de follaje en su mayoria de mediana
altura (que no rebasen los dos metros como
maximo), excepto los pinos y una jacaranda.
Es conveniente poner color, ya que la vista
del fondo es totaimente verde por vista al
green.

Al pie de las bardas de colindancia es
recomendable colocar cetos bajos que
formen un zoclo visual a lo largo de las
bardas y arriates de follaje, tales como
truenos yfo arrayanes.

Para obtener un poco de color dentro de los
nuclecs jardinados, se sugiere colocar
bugambilias de cuatro colores, ya sean
plantadas o sembradas, dependiendo del
lugar donde se cologuen; adicionalmenie
seria conveniente colocar azaleas.

Composicién de Nucleos:

O Parte baja: se plantaran agazaneas,
moneda, arrayanes vy panalillo o
pensamiento.

O Parte media: en lo que a altura se refiere,
se pueden plantar caliztemun, mosaico,
tulias, clavo, crisantemos, lirios, rosales,
azucenas, geranios, etc.

0O Parte alta: se plantaran chimancipariz,
liquidambar y junipero

Arboles:

Jacaranda
Ciprés ltaliano
Cedro de Odara
Fresno

Bambu de Otate
Pino

Sauce llordn

coonooao

Jardineria Intema

Para la jardineria interna se colocaran
macetones de barro con azaleas, gamras de
ledn, palmas, laurel de la india, ficus,
millonaria, acacias, helecho, etc.

Ver plano Jar-1.
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CLUB DE GOLF SAN CARLOS "CASA 7IPO"

RELACION DE PLANOS
No. CLAVE | CONTENIDO ARCHNO
PLANIMETRIA
1 RE-PL |RELACION DE PLANOS CT-REPL
URBANIZACION
2 UR-01 [LocavLizacion CT-URO1
ARQUITECTONICOS
3 AR [PLANTA DE CONJUNTO CT-ARO1
4 AR-02 PLANTA BAJA CT-ARO2
5 =" AR-03 PLANTA ALTA CT-AR03
6 AR-04 PLANTA DE AZOTEAS CT-ARD4
7 AR-05 FACHADAS GENERALES CT-ARO5
8 AR-06 CORTES GENERALES CT-AR08
9 AR-07 CORTES POR FACHADA Y DETALLES CT-ARO7
OETALLES
1 DE-01 |sALA CT-DEO1
ESTRUCTURAL
12 ES-01 |CIMENTACION Y LOSA DE AZOTEA CT-ESO
INSTALACION HIDRAULICA
13 1H-01 PLANTA BAJA CT-IH01
14 IH-02 PLANTA ALTA CT-H02
15 IH-03 PLANTA DE AZOTEA CT-H03
INSTALACION SANITARIA
16 1S-01 PLANTA BAJA CT-I1501
17 1S-02 PLANTA ALTA CT4S02
18 1S-03 PLANTA DE AZOTEA CT-1503
INSTALACION ELECTRICA
19 IE-01 |pLANTA BAJA CT-IE01
20 {E-02 |PLANTA ALTA CT-HE02
21 (E-03 |PLANTA DE AZOTEA CT-IE03
INSTALACION ESPECIAL
22 IT-01 PLANTA BAJA CTT01
23 mo2 PLANTA ALTA CT-M02
24 S0-01 PLANTA BAJA CT-S0M
ACABADOS
25 AC01 PLANTA BAJA CT-ACO1
26 AC-02 PLANTA ALTA CT-ACO2
CANCELERIA
27 CN-01 JUBICACION Y DETALLES CT-CNO1
CARPINTERIA
28 CR-01 {UBICACION Y DETALLES CT-CNO1
JARDINERIA
29 JA-01 |JARDINERIA CT-JAOY
PERSPECTIVAS
30 PE-01 EXTERIOR CTPEO
3 PE-02 EXTERIOR CT-PEO2
32 PE-03 INTERIOR CT-PE03
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RESIDENCIA TIPO

Una vez efectuados estudios preliminares en
relacion con el municipio de Metepec y sus
alrededores, podemos  establecer las
siguientes consideraciones con respecto a la
zona, su entomo, desarrollo durante los
dltimos cince afios, ia influencia que ha
generado en Municipios cercanos e incluso
en la propia capital del estado y el futuro que
se espera pueda tener a mediano y largo
plazo.

Como planteamos al inicio del presente
documento, son varios factores los que
determinan la migracién que se ha dado de
manera preponderante en este municipio.
Entre otros podemos nombrar el crecimiento
desordenado con respecto a vialidades, la
falta de servicios de salud, educativos y de
seguridad, etc. Prueba de ello es el
importante desarrollo en infraestructura gue
tiene Metepec en la actualidad y el que
continla experimentando.

Dado lo anterior, podemos afirmar la
viabilidad de generar un proyecto en el cual
los habitantes de este conjunto puedan tener
facilidades amplias como miembros de las
familias que en él cohabiten. La propuesta es
el desarrollo de un nurmero limitado de casas
con caracteristicas adecuadas a las
necesidades actuales no solo de habitacidn,
sing también de actividades laborales,
escolares y de esparcimiento.

En términos tecnoldgicos estamos hablando
de tener y poder equipar su casa con la
tecnologia suficiente para acceder
vituaimente a sus oficinas, dirigir sus
negocios a distancia, participar en juntas de
trabajo nacional e intemacionalmente v,
eventualmente, tener reuniones con clientes
e incluso con sus directivos y asociados mas
importantes.

Adicionalmente a estas facilidades para los
jefes de familia, se contara con la posibilidad
de que estas ventajas sean aprovechadas
por otros miembros de la familia, que pueden
contar con una area de consulta, como es el
caso de una biblioteca (virtual} con una sala
de lectura, de tal forma que los hijos de estos
jefes de familia puedan realizar trabajos
escolares sin tener gue salir de su casa,
contribuyendo asi & una mejor y mayor
relacidn de convivencia entre ellos.

Tener la posibiidad de generar este estilo de
vida nos conduce a proporcionar una serie de
comodidades, aunque mas alld de éstas, y
como resultado de las mismas, existen
factores importantes como el ahorre de
tiempo de traslado de un lugar a otro aunado
a la seguridad que brinda un concepto como
el que aqui se plantea.

Sin embargo, el factor mas importante y que
justifica la posibilidad de proyectar un
conjunto  con estas caracteristicas, es
alcanzar una mejor calidad de vida.

J.C.A.B.

45




46

Residencia

tulo 8

Bibliografia

r

capi



4

Club de golf San Carlos -_MLJM
Bibliografia
0 Reglamento de Construcciones del o San Angel
Distrito Federal Carlos Mijares Bracho
Luis Arnal Simén Editorial Cho
Max Betancourt Sudrez
Trillas

@ Iniciacién al Urbanismo
Domingo Garcia Ramos
00 Instalaciones Eléctricas Practicas UNAM.
Ing. Diego Onésimo Becerril

O INEGI
O Datos Practicos de Instalaciones Cartografia Censal Urbana 1999
Hidraulicas Sanitarias
Ing. Diego Gnésimo Becerril
o GuiaRoji

O introduccion a la Scciologia
Peter L. Berger
Editorial Limusa
Meéxico 1997

g Economia Politica de la Urbanizacién
Paul Singer
Editoral México Siglo XX{
México 1988

0 Haciendas de México

0O Sistemas Multimedia
Carlos Aubrie

o Conteo
Ing. Alberto Cervantes

o Municipio de Metepec
Direccidon de Obras Publicas

47




	Portada

	Índice

	Capítulo 1. Introducción

	Capítulo 2. Justificación

	Capítulo 3. Antecedentes

	Capítulo 4. Infraestructura

	Capítulo 5. Proyecto Arquitectónico

	Capítulo 6. Planos Arquitectónicos

	Capítulo 7. Conclusiones

	Capítulo 8. Bibliografía


