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VA DE PROYECTO ARQUITECTONICO

Crigen y Flenteamienie de lo Problemdtico
1.1  Imtreduccidn.

Comision Federal de Electricidad, genera el 90% de la energia eléctrica que se
consume en nuesiro pais, esto se realiza mediante las siguientes plantas de produccion:

o  TERMOELECTRICAS
¢  HIDROELECTRICAS
o  GEQOTERMICAS.

El organismo interno de la C.F.E. que se encarga de coordinar las actividades
encaminadas a la construccién de las plantas generadoras es la SUBDIRECCION DE
CONSTRUCCION, teniendo una gerencia para cada tipo de proyecto a realizar
(Termoeléctrico, Hidroeléctrico, Geotérmico).

En nuestro caso nos encontramos bajo la direccién de la GERENCIA DE
CONSTRUCCION DE PROYECTOS TERMOELECTRICCS, misma que en su 6rganc
técnico-administrative divide la republica mexicana en cinco zonas geograficas dada la
cantidad de obras a efectuarse en ella:

o RESIDENCIA GENERAL DE CONSTRUCCION I, CENTRO (Lazaro Cardenas, Michoacan),
o RESIDENCIA GENERAL DE CONSTRUCCION II, NGRTE (Chihuahua, Chihhuahuaj,

o RESIDENCIA GENERAL DE CONSTRUCCION I, NORESTE (Monterrey. Nuevo Leén),

o RESIDENCIA GENERAL DE CONSTRUCCION IV, NOROESTE (Rosarito, Baja California),
o RESIDENCIA GENERAL DE CONSTRUCCION V, PENINSULAR (Mérida, Yucatan),

Las Residencias Generales de Construcecién controlan un promedio de 7
residencias de cobra en cada una de sus zonas de influencia, contando con el personal
administrativo y técnico de més experiencia para solucionar problematicas propias de las
obras a su cargo.

. Fotegrafia N° 1.
o= - — ' ~~C.C.C. Pdte. Plutarce Elias Calles
- Petacalco, Gro.
Vista desde el canal de llamada
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1.2 Antecedentes.

De acuerdo con ios breves lineamientos que nos proporcicnaron. sabemos que la
Residencia General de Construccion | - quien genera la demanda - se ubica actualmente
en la Ciudad de Lazaro Cardenas Michoacdn; ésta por logistica busca reubicar sus
oficinas en la Ciudad de Querétaro. Bajo dicho panorama abordamos la problematica.

La finalidad de nuestiro trabajo. es establecer una opcidn independiente a las
ofrecidas por lo diversos departamentos de disefio de Comisidn Federal de Electricidad,.
exponiende un proyecto alternativo a los paradigmas desarrollados durante mds de
cincuenta anocs en la conceptualizacion de espacios laborables.

Lo anteror lo fundamentamos scbre aspectos de magnitud en cuanto a
cumplimiento de alcances, trascendencia va que planteamos matices de singularidad,
lineamientos y proposiciones que coadyuvan a mejorar la situacion actual; y operatividad
conforme a la viabilidad del proyecto.

Fotografia N° 2

C.C.C. Pdte. Plutarce Elias Calles.

Petacalco, Gro.

Vista Generadores de Vapor y Galena Elevada
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1.5 Planteamienio de la Frobplematica

Conscientes de que un planieamentie adecuado proveca un buen desarroilo y
contando sclamente con un organigrama y un listade de requerimienios, nuestro
proposito fundamental fue identificar Ia problemdtica, enunciarta y definir alcances,
posible ubicacién y tiempos de resolucion para estar en condiciones de postular una
hipotesis logica.

Residente General | Privado Acceso direclo a la Sala de Juntas
Area de descanso con samtario
' Recepciorn
Sala de Juntas Sarutano 15 personas
Residente Técnico ' Privado
Residente Civil i Privado = |
Residente Eléctrico | Privado E
Residente Mecénico Privado 3
Residente Aseguramiente Calidad | Privado =
Seguridad Industrial ¥ P.C. Privado E,
Contrel de Obra Privado, Sala de Juntas B!
| Contratos Privado, Sala de Juntas g
| Concursos Privado w
| Visitas Privado
Administrador General Privado o }
Contador Privado !
Servicios Generales Privado o
Jefe de Personal Privado E
Normatividad Privado o B 8 !
Caja Privado L ! :
Jefe de Almacén Privado L o = !
Presupuestos Privado e o g
Comtrol Privade B B 2
Visitas Privado o @
Departemento Legal Privado B
Afectaciones Privade o o o
Servicios Cémpute T
Sanitarios !
1 Salidas de emergencia i
i Cocineta i
5 g?;gﬁggﬁ;igumpks Acceso a todo el personal. !
: Bodega !
| Almacén "
Vigilancia i
Estacicnamiento - . R
Recreacitn Soclal Asador .
Bodega Acceso a todo ¢l personal.
Sanitarios ' i

|
j Residente General |
|

Diagrama 1¥° L

\r/
. . .. | | : j ° Listado de requerimientos
Residencia Técnica ‘O—I—J) Adrministrador General ° Organigrama fundamental

OO0 0000000000000 0000w
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2. INVESTIGACION.
Factores de e necesidad o satisjacer

2.1 Analisis de Andlogos.

Como referencia inicial, se analizaron espacios analogos en su estado actual a
través de visitas personales a espacios — forma del mismo genero a fin de confrontar las
aclividades gue se desarrollan, asimilando las caracteristicas de cada una de las areas en
cuartto a dimensiones. funciones, particularidades v mobiliario.

~ et Fotografia M¥° 3
/ Ofecina tipo
o ° Indehnicion de actividades en la
JUR AT utihzacién del espacio
. AL i o Calidad ¢n Ios detalles.
. L |
- \

T,
1 5
i‘ o J
b P I
o g .
2'-”2? {:w llu'ﬂ| Fw;\:::_ B o
‘i — :/ ‘— = g )
ey
e i
- Fotografia N° 4
| ! e Vestibulo de accesc
: it ° Remate wisual del acceso principal
I e Proteccién contra incendio.
e e e e

R f o T

Fotogralia N° 5

Area de computo

° Condiciones de comunidad v pnvacidad
° Dhsposicién general de mobihario. — e e e e
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Fotograiia N° 6
Oheu de Concursos ¥y Contralos

Caldad v orden de elementos
Instancias visuales comunes
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Fotografia §° 7
Articulacones Espaciales

= Caractensticas expresivas

e Carcnea de cualdades crométicas y

lumincas

Fotografiz N° 8
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il
P volumelrien
e Nula imagen corperativa
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Lindero de edificacion e Ui _ s
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Fotografia N° 11
Remate visual de acceso vehicular

]

Inexistencia en el reconocumiento de
objetos arquitectérneos

Supresiin en la transiclon psicologica
de la aproximacion y partida.
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externas lo que representa el proemio de las primeras conclusiones de diseno:

Comision Federal de Electricidad
o Represeniard un modelo del futuro en le imagen de le dependencia
o Se percibira en el disenio el conceplo de unidad

e Se proyectarc para ofrecer confort al usuario en sus actividades diarias.

generailes de Usuario - Habitador.

a continuacién el perfil general del Usuario — Habitador:

gue desarrolia.

o En todas las referencias contamos con poblacién mixta.

argumentando que carecen de un espacio suficiente, propio y de condiciones de corifort.

Al cotejar los espacics analogos e tres Residencias Generales de Construceion, es
posible inferir el numero y jerarquia de las areas a proveclar. sus dimensiones,
equipamientos, e instalaciones asi como la relacién de zonas ya sea construidas o

o El proyecto deberd de incorporar tecnologias que permitan el ahorro de energia en todos
sus componenies con el ohjelo de inlegrarse a los esquemas consiructivos de la

2.2 Comprensién de las caracteristicas

Para definir los requerimientos reales es imprescindible conocer las necesidades
del usuario; basados en entrevistas al personal de las distintas Residencias, presentamos

o El parametro de edad fluctita de los veinticinco a los sesenta arios de edad, lo gue
! genera un extense abanico en cuanio a la dinamica, secuencia y horario de la actividad

e El mayor porcentafe de los entrevistados se encuentra a disgusto con su drea laboral,

\—.w_»..m.,‘h‘mmm
(T,
| EE T, -

Fotografia §° 14 o

i Usuano y Actwidad

° Caracteristicas expresivas del espacio en
correéspondenca con su funcion.
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o Scxo - Ambos

¢ Nivel de Educacion - Medio

o Nivel de Instruccidn - Profesionista
o Religidn - indistinta

Considerandoe las evidencias de

campo, alimentamos nuestras premisas

de disefio:

[e]

tengan los patrones de actividad.

o El edificio funcionard a varios niveles,
necesidades
generales y particulares del personal.

englobando las

o La solucion espacial marcard
Jerarquizacion de
reflejandolos en volumern.

o Los elementos del edifico tendrdan
coherencia con la solucién formal -

estructural

Figura N° 1
Usuano tipo

o Morfologia tpica del ingervero de campo

[

RESIDENCIN

La formma deberd derivarse de la
orgardzacion y preseniacién gue

espacios

s

SRR RN

U

GENERAL

o 1

AN

i -
JORN CULERETARD

ot o wn oen o e
A AR RS
ey 3
LR
o0 CONSTRUCCION
VoM b wulnad de Mguades e o
’ s
.
------- e
i
|
A :
R ;
—n ey
. N TN
/d [\ — N
,’/ Y ;l v,

5
N
\
‘_‘\
\
\
\
\
\
\\
A
P
J
d
l
|
H
!
i
;
‘\\
M"‘-.
e

Redsio Wiy ide g,

tr



()

()

O O

© O O O

© O 0 O 0O O

©
©
O

|

i B e e

TES

P}

I

ORI UL, e

RESIDLNCIA GEXTRAL oo COXNSTRUCCION PO CUZRDTARD

o AL

...... A oo T o [y N Tacnltad de Nigquaectia s e o B e o g

|
|
! 2.3 RElementos Prograrméiicos.

Una vez que se ha efectuado el andlisis cuantitaiivo y cualitativo. en la medida de
lo posible, la toma de decisiones se ha realizado en base a las jerarquias establecidas en
los requerimiento generales y como resultado. se consolidan los primeros patrones gue

constituyen los elementos del sistema para el edificio a proyectar, fundamentados por los
siguientes grafos:
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TESIS PROFESIONAL
COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD
RESIDENCIA GENERAIL DE CONSTRUCCION EN QUERETARO
Huerta Loera Hamed u N A M Facuitad de Arquitectura Razo Ruano Reyna

Estos son los criterios generales que hemos llevado a cfecto para consolidar el programa arquitecténico

2.3.4 Programa Avquitectdnico.

o Laeal i il Mobilinrio Arens Coracteiisidens
1. Espacios internos
1.1 Residencia General 25.60 100 00  Escritorio ° Centro 1ector dcl proyecto, a Iluminaciéon natwral, s:stas b
Siltén o 1 usuario permanente, con capacidad de recinr los jardmes exteriores v al Interio
Credenza a 2 visitas y 1 secretaria, 3 Comunicacion  dnecta con ol
Apoyo ° Fi residente general, es aguella persona gue residente téemee y el adoint-trarla
Sillas Visita toma las decislones necesarias para la ejecucién  » Acceso diweclo a sala (e untas
Libreros de las obras a su cargo, sala de descanso y bano
P.C. ° Conexién en red con la G.P.T. en México y con
Impresora la red propia del proyecto,
7 R _ N _ o Bario completo, vestidor y sala de descanso. L B
1.1.1 Sala de descanso 12.50 50.00 Sofa cama o Area en donde se encontrard un sofd cama y un s Acceso dinecto de ofieina resirh nit
Servi-Bar pequefio servi-bar con cava, o Ambiente sohrnio
T.V., sterec o 1 usuario permanente
Closel ° Sistema de audio v video,
- ) . ) ) ° Iltminacion artificlai y/o natural paia lectura B =
1.1.2 Barfio 65,20 24 80 Regadera ° Completo (W.C., regadera, lavamanocs), [} Acceso directo de oficina residonte,
w.C, ° 1 usuario permanente, " Hummmaadn y ventilacion directa
- . Lavamanos o Espacio de vestidor con Closet - . B
1.13 Sala de juntas 30.50 122 00 Mesa Tipo herradura o Tipo herradura, con un espacio Interno para o Acceso diiecto a 1esidentia » harig
Sillones comunicacién activa, la sala dc espera
Mesas p/servicio o 15 usuarios sentados, 1 expositor y 1 edecan,
Libreros o Ihnmninacion directa e indirecta, con capacidacd
Sistema proyeccion de obseuridad total para exposiciones,
o Sistemna de audio y video,
° Sislema de aire acondicionado Independiente en
este espacio,
° Conexidn a la red interna del proyecto,
_ 3 o Con servicio de cocineta y sanitario. _ B .
1.1.3.1 Sanitario 3.00 12.00 w.C ° W.C. y lJavamanos, ° Seivicio & la sala de juntas
~ Lavananos o 1 usuano transitorio, _ _ i
1.1.3.2 Cocineta 2.30 9.20 Frigo-bar o Cocincta Integral, o Serviclo a la sala de juntas
Lavahbo [ I usuario transitorio,
Microondas ° Lavabeo, horno de micro ondas, cafetera,
L _ Estantcs o Servicloalasala dejuntas. _
1.2 Recepcion 12.00 48.00 Escritorlo o Primer filhvo de entrada desde el accese prvado ¢ Servicio hacta ¢l acceso privado
Silla hacia la residencia general. hacia la comunrccacion o«
Apoyo o 1 recepeionista permanente, acceso comin

DBarra recepclon
P.C.

seivicle a la residencia genmial v al acceso

privado,
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TESIS PROFESIONAL

COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD

RESIDENCIA GENERAL DE CONSTRUCCION EN QUERETARO

Huerta Leera Hamedl u N A M Facultad de Arquitectura Reazo Ruano Reyna

;. _Neo Local = - .M ) . Mobillario Areas Caracteristicas
1.2.1 Secretaria 5,50 22,00  Escritorio . 1 usuario permanente, con capacidad de recibir = Servicio a la Residencia General
Silla a dos visitas,
Apoyo . Comunicacidn  directa con  la  oficina  del
r.C. residente general y con el admimstrador,
. [lunnnacién artificial y/o natural,
. Conexddn a la red de la residencia general,

. Comunlcacidn directa con secretaria individual
y con secretaria del area,

1.2.2 Sala de espera 3.00 12.00 Sofa ° Condiciones minimas de confort - visuales » Servicio a la Residencia general v a
Sillon agradables - . fa sala de juntas
Mesa de centro
Revisteros __
1.3 Residencia Técnica 10.50 31.50  Escritorio ¢  Brazo derecho del resilente general, tiene a su ¢  Comunieacion  directa  a  I»
Credenza cargo todas aquellas actividades que se refleran residencia general, comunication
Apoyo a los aspectos téenicos de las obras de las directa a secretaria,
Sillon residencias en campo y de la achividad propia de Comunlcacion  directa al  area
Sillas visita la residencia general, téenlea; vista hacia ¢l jardin intcrior
Librero 1 usuarlo permanente, con capacldad de reclbir y al exterior,
Anaqueles a dos visitas,
P.C. Comunicaciin directa con la oficina del
residente general y con el administrador,
[fluminacién artificial y natural,
Conexion a Ja red de la residencia general,
Comunicacion directa con secretana mdmdual
¥ con secretaria del drea .
1.3.1 Escritorio Serviclo al residente técnico (archivo residencia Comunicacién  directa con <!
Silla técnical, residente téenico
Apoyo 1 secretaria permanecnte,
P.C lluminacién natural y/o artificial.
Anaqueles .
1.3.2 Residente Aseguramienio de. Escritorio CF.E. se encuentra registrada bajo los Comumnicacion  directa  con  ¢i
Sllla ejecutiva lincamlentos de las normas 1.S5.0. (por sus residente técnico.
Sillas visitas siglas  en Inglés International Estdndar
Libreros COrganism), el residente de esta drea es el
apoyo encargado que todas las obras se mantengan
Anaqueles sobre los lineamientos antes mencionadoes
p.C . 1 usuario permanente y 2 transitorios
. Conexion a la red interna del proyecto.
. Iuminacién natural y arbficial.
1.3.3 Residente Eléctrico Escritorio +«  Encargado de dar solucién a probleméaticas en
Silla efecutiva las obras relacionadas con su drea.
Sillas visitas . I usuario permanente y 2 transitorios.
Libreros . Conexidn a la red interna del proyecto.
apoyo e Juminaclén natural y artificial
j[}rg;\queles . Comunicacidn direcia con el residente técmco.

Comunicacion directa con la secretaria del drea.

L
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[luminacién natural y artificial,

TESIS PROFESIONAL
COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD
RESIDENCIA GENERAL DE CONSTRUCCION EN QUERETAROQ
Huerta Loera Hamed U N A M Facultad de Arquitectura Razo Ruano Reyna
r -No - Local M ). i Mobiliario Areas Caracteristicas
1.3.4 Resldente Mecénico 10.50 31.50 Escritorio . Encargado de dar soluclon a problemdticas en Comunicacion  directa  con ¢l
Siila gjecutiva las obras relacionadas con su drea residente técnico.
Stitas visitas + 1 usuario permanente y 2 transitorios. Comunicactén  directa  con
Lihreros . Conexion a la red interna del proyecto. secretaria del drea
apoyo ¢  lluminaclén natural y artificial,
Anaqueles
P.C. . _
1.3,5 Residente Civil 10.50 31.50 Escritorio . Encargado de dar solucién a problematicas en Comunicacién  directa  con el
Silla ejecutiva las ohras relaclonadas con su drea residente técnico.
Sillas visitas e 1 usuario permanente y 2 transitorios. Comunicacién  direcia  con Ja
Libreros ¢ Conexién a la red interna del proyecto. secretana del drea,
apoyo ¢  Huminaeién patural y artificial
Anaqueles
P.C. R
1.3.6 Control de Obra 10.50 31.50 Escritorlo . Encargado de dar solucién a problematicas en Comunicacién  directa ¢on o
Silla efecutiva las obras relaclonadas con los avances de las residente téenico.
Sillas visitas mismas. Comunleacion  directa con  la
Libreros * 1 usuario permanente y 2 transitorios secretaria def drea.
apoyo . Conexion a la red interna del proyecto
?:?queles . {luninacién natural y artificiai.
1.8.7 Capacitacién y Proteccion Civil ~ 10.50 31.50  Escritorio +  Encargado de dar soluclén a problematicas Comunicacidn  directa  con ¢l
Silla gjecutiva relacionadas con su drea. residente téonico
Sillas visitas +  Capacitaclén permanente del personal de la Comunicacion  dirccta con 1u
Libreros C.F.E sccretaria del area
apoyo © 1 usuario permanente y 2 {ransitorios.
Anaqueles e Conexion a la red interna del proyecto.
P.C. . Iluminacién natural y artificial, o i
1.3.8 Concursos 15,00 45.00 Eserltorio *  Encargado de la elaboracion de todos los Comunicacléon  directa con ¢l
Silla ejecutiva compenentes de los concurses (elaboracion, residente técruco
Siitas visitas adjudicacién, veriflcaclén de especificaciones
Libreros téenicas y econdmicas, ete.).
apoyoe . 1 usuaric permanente y 4 transitorios.
Anaqueles . Conexién a la red interna del prayecto.
PC. . Tluminaclon natural y artificial. R .
1.2.9 Contratos 15.00 45.00 Escritorio . Encargado de Ia elaboracion de todos los Comunicacién  directa con ¢l
Silla ejecuttva componentes de los coniratos {publlcaciones en residente técnico,
Sillas visitas compranet, verificacion de especificaciones, Comunicacton  directa con la
Libreros ete.). secretaria del area
apoyo . 1 usuario permancnte y 4 transitorios. Comunicacién directa con la sala
2r1caqueles o Conexidn a la red interna det prayecto. de juntas del drea.
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. -No Loeal . M’ - Mobiliario- Arcas Caracteristicas o
1.8.10 Visitag 10.50 31,50 Escritorio . Espaclo reservado para diferentes visitantes de
Silla ejecutiva la resldencia{residentes de obra, auditorias,
Sillas visitas contraloria interna y de la SECODAM, etc.).
Libreros . 1 usuaric permanente y 2 transitorios,
apoyo ¢ Conexién a la red Interna del proyecto
Anagueles » Jluminacién natural y artificlal
P.C. . Comunicacion directa con el residente técnico.
° Comunieacidn directa con la secretaria del Area. -
1.3.12 Secretaria Comun 3.50 10.50¢  Escritorio *  Serviclo a toda el drea {archivo de eada uno de Comunicacidn directa  todas  las
Silla ellos). dreas
Apoyo . Pequena coclneta a su cargo
P.C. . Recepcionista general del 4rea
Anagueles ¢ lluminacién artificial y/o natural. B
1.4 Administracion 10.50 31.50 Escritorio . Brazo izquierdo del residente general, tiene a su Comunicacion directa a la
Credenza cargo todas aquellas actividades que se refieran residencia  general y  con
Apoyo a los aspectos administratives de las obras de vesidente téenico,
Sillén las residenclas en campo y de la actividad Comunicacion direcla a secretaria,
Sillas vislta propia de la residencia general, Comunicacion  directa  al  dvea
Librero . 1 usuario permanente, con capacldad de recibir adminisirativa,
Anaqueles a dos visitas, Vista hacia el jardin jntenor y al
P.C. ® [luminacion artifictal y natural, exterior. ’
Conexidn a la red e la residencia
general,
Comunicacion direcla con
secretaria individual v con
secretaria det drea
1.4.1 Secretaria 5.50 22.00 Escritorlo . Serviclo al residente técnico [archivo residencia Comtunicacién  directa  con ol
Sitla técnical, adminisirador
Apoyo e 1 secretaria permanente,
P.C. . Iluminacion natural y /o artificial . L
1.4.2 Presupuestos 10.50 31.50 Escrltorio . Encargado de la programacién, manejo, Comunicacion  directa  con ¢l
Silla gjecutiva ejecucion  y  justificacion  de las partidas admimstrador.
Sillas visitas presupuestales con las que se manejan cada Comunicaclon  directa  econ la
Libreros una de las obras y la propia residencia general. secrelaria del area.
apoyo . 1 usuario permanente y 2 transltorios.
Anagueles *  Conexion a la red interna del proyecto.
P.C. i Huminaecién natural y artificial, ,
1.4 3 Caja y Contador 10.50 31.50  Escritorio ¢ Encargado de los pagos propios de cada obra y Comunicacién  directa  con ¢l

Silla ejecutiva
Sillas visitas
Libreros
apoyo
Anaqueles
P.C,

de la resldencia general {por disposiclén
gubernamental C F.E. ne maneja efectivel.

1 usuario permanente y 2 fransitorios.

Conexién a la red interna del proyecto
Thuwminacidn natural y artificial

admimistrador.
Comunicacién  directa ¢on la
secretaria del drea
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rNeo . Local M M Mobiliario Areas Caracteristicas o
1.4,4 Jefe Almacén 10.50 31,50 Escritorio . Encargade del manejo de los materiales, = Comunicacion  directa  con el
Silla ejecutiva herramlentas, equipos, vehiculos e insumos de admimsirador,
Sillas visitas cada una de las obras y la propla residencla Comumeacién  directa con by
Libreros general. secretaria del darea
apayo . 1 usuaric permancnte y 2 transltorios.
Anaqueles . Conexidén a la red interna del proyecto.
p.C. . {luminacién natural y artificial -
1.4.5 Serviclos Generales 10.50 31.50 Escritorio . Encargado de proporcionar todos los insumos y  « Comunicacion  dwecta  con el
Silla gjecutiva servicios necesarios para cada una de las obras administrador.
Sillas visitas y la propia residencia general (vehiculares, » Comunicacion  directa con  la
Libreros estratéglcos, etc.). secretaria del drea
apoyo . 1 usuario permanente y 2 fransitorios.
Anaqueles ¢« Conexlén a la red interna del proyecto
P.C. . Iluminacion natural y artificiat. - .
1.4.6 Jefe de Personal 10.50 31.50 Escritorio . Encargado de tramites gubernamentales del
Silla ejecutiva personal de C.F.E. cada una de las cbras y la
Sillas visltas propia residencla general LM S5, L.SSTE,
Libreros S AR, efc).
apoyo . 1 usuario permanente y 2 transitorios.
Anaqueles . Conexion a la red interna del proyecto
P.C L Iluminacion natural y artificial. o
1.4.7 Normattvidad 10.50 31.50  Escrltorio *  Encargado de la elaboracién de informes a todas »  Comunicaclon  directa  con ¢l
Sllla ejecutiva las entidades y dependencias federales a las admimistrador.
Sillas visitas cuales se reportan las actividades de la o« Comunicacldn  directa  con la
Libreros Residencia General. secretaria del area
apoyo . 1 usuario permanente y 2 transitorios.
Anaqueles . Conexién a la red interna del proyecto
P.C. . [luminacién natural y artificial. e
1.4.9 Jefe departamento. Legal 15.00 45.00  Escritorio ¢ Encargado de la preparacidn, declaracién, »  Comunileacldn  directa con |
Silla ejecutiva elaboracion y seguimiento de cualquier asunto admimstrador.
Sillas visitas de juleio y/o demanda de cada una de las chras » Comunicacion  directa  con Ja
Libreros v la propia residencia general. secretana del Area,
apoyo . 1 usuarlo permanente y 2 {ransitorios.
Anaqgueles s Conexion z la red interna del proyecto
P.C. ) [luminacién natural v artificial. e
1.4.10 Afectaciones 15.00 456.00 Escrilorio . Encargado de los asuntos relacionados con los » Comunicacion  directa con <l
Silla ejecutiva terrenos, derechos de via, servidumbres de paso admirtustrador.
Sillas visitas y bienes distintos a la tlerra de cada una de las Comunieacién direcla con la secietarky
Libreros obras y la propla residencia general. det area.
apoyo . 1 usuario permarniente y 2 transitorios.
Anagueles . Conexién a la red interna del proyecto.
P.C. . Iluminacién natural y artificlal. .
1.4.11 Secretaria Conmin 16.00 48.00 Escritorio . Servicio a toda el drea (archivo de cada uno de
Silla ellos),
Apoyo . Pequehia cecineta a su carge
P.C. . Recepeionista general del area.
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TESIS PROFESIONAL
COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD
RESIDENCIA GENERAL DE CONSTRUCCION EN QUERETARO
Huerta Loera Famed U N A M Facullad de Arquitectura Razo Ruane Reyna
. Iluminacién artifictal y/o natural,
;. _'No - ] Local - M~ - Mobiliario Areas Caracteristicas
1.5 Sala Usos Multiples 35.00 105.00  Variable +  Espacio destivado a los eventos proplos de la ¢ Uso general y espacto flexible
residencia  como cursos de capacitacion,
exposiciones, recepciones, etc.
. Eventualmente podra manejas 40 usuarios.
v Capacidad de subdividirse en dos espacios
Independientes.
° Huminaclon artificial y natural
° Sistema de alre acondicionado independiente.
. Salida de emergencia alterna,
6 Sistema de audio y video. L
1.6 Computo 20.00 60.00 4P.C. +  Cenire de procesamicnte de informaclén y datos  » Localizacion que facihte ab facil
Impresoras del proyecto. accese desde cualquicr area il
Server « Punto de partida de la red gencral de la edificto
Concentrador residencla. Falso piso para facibtar el sistaina
Anaqueles . Comunicacién directa con Ya G.P.T. en Méxaco. de red,
Libreros e  Falso piso y falso plafond para los diferentes Equipo contra incendio basindose
sistemas de cableado (Cémputo, telefonia, en Na 200
fuerzal.
. Iluminacidn artificial ¥ natural.
. Sistema de aire acondicionado Independiente y
con respaldo.
. 4 usuarios permanentes y 4 transitorios. .
1.7 Almacén 4.00 12.00  Anaqueles . Bodega de almacenamiento de Insumos y Equipo contra meendio a base de
Estantes archivos muertos, Co2
libreros . Iluminacién artificial y/o natural, e .
1.8.1 Sanitarios Mujeres 15.00 45.00 Jw.C. . Niicleo de serviclos, Localizacion que facilite al faal
3 Lavamanos acceso  desde cualquier drea,
3 Espejos iluminacidn directa e indirecta
1.8.2 Sanitarios Hombres 15.00 45.00 1W.C. = Nicleo de serviclos Localizacion  gue faciite al facil
2 Mingitorios acceso  desde cualquier  darea,
3 Lavamanos lluminacién dirccla e indirecta
3 Espejos -
19 Checadores 6.00 Relojes checadores e  Posible elemento empotrable Localizacién  cercana  al  accoso
Poria farjetas general _
1.11 Cuarto de Limpleza 1.50 4.50 Fregadero . Nicleo de servicies Localizacion central y coulta
Estanteria L
112 Jardines Internos 100.00 Confinuidad con el edificio
e @preX@. - N e
Totales 447.50 1450.40
Circulaciones 332,50
TOTAL APROXIMADO 780.00 1450.40
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No - _Local M M Mobiliario Areas Caracteristicas

2, Espacios Exterlores -

2.1 Vigilancia 5.00 11.50 Barra . Acceso general al solar . Comuiticacion con el canmultador.
Siila . Control de acceso vehicular y peatonal B

2.1.1 Sanitario 1.50 3.45 w.C. . Servicio complementario. . Servicio a vigiiante
Lavamanos

2.2 Estaclonamiento 18 cajones . Descublertos De acuerdo al art. 9° ‘fransitorio d del

2.2.1 Estacionamiento Visitas 980.00 10 cajones . Vestibulo exterior en continuidad con la calle Regdlamento de construcelén det D E
1 cajon discapacitados i

2.3 Asador 56.25 Asador . Lugar de reunién al exteror del personal. . Espaclo a  virtualmente cublerta
Mesas con ventilacién total
Sillas

2.3.1 Sanitario 3.00 7.50 w.C. ° Espacio complementario. . Serviclo al asador
Lavamanos e B

2.3.2. Bodega 3.70 9.25 ¢ __ Almacén o guardado de mohbiliano

2.4, Cuarto de maquinas . Control de Instalaclones

2.4.1. Cuarto de tableros 13.00 32.50 Tablercs ° Control de instalaciones . Localizacién cercana al cuaito de
Repisas iimpleza .

2.5, Jardines * __ ¥spaclo de transicidn, _

“El proceso proyectivo afina los requerimientos del programa y viceversa, de manera
de que solo al final se tiene un conjunto de requerimientos y él
proyecto que los cumple”

Teodore Gonzdlez de Ledn.
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2.4 Eleccion y analisis del Terreno.

Retomando la condicionante que establece la ubicacién del proyecto en la ciudad
de Querétaro, fue nuestra responsabilidad buscar y seleccionar ¢l terreno capaz de cubrir
las necesidades que el proyecto plantea. Para referir la dimension del terreno nuesiro
punto de partida corresponde al total aproximado de edificacion de 780.00 m® {total de
metros cuadrados sin considerar las areas exteriores y edificios auxiliares) inferido del
programa arquitectonico.

Con esta particularidad ubicamos LIres superficies que fueron estudiadas
considerando:

* Ubicacién dentro de la mancha urbana
¢ Accesos posibles/vialidades

¢ Dimensiones/forma - angulos

» Topografia/tipo de suelo

e Atractivos naturales

¢ Restricciones

« Costo

¢ Infraestructura -~ equipamiento.

2.4.1 Analisis de Alternativas.

Solar N° 1: localizado en la % - T
calle Av. de los Tabachines en el . ‘ i
4

| c.2
fraccionamiento Jurica, a las afueras E
- . 3t
de la ciudad de Querétaro (Norte), con 3 b o
2 - 1 -
una superficie de 5,000.00 m®. - gié)ll o
@ i
: ‘%; R %\'\1‘;
e Superficie regular, de estratos - !
, l" ‘Acce?_c_:

arenosos hasta una  posible . S
profundidad de 4.00 metros. T N

oy : S (hir CHDUSTRIAL
" Sl QLRICL
N, : fih
L
s I
\‘\- A I A
P o - L

¢ Fraccionamiento en proceso de
expansion.

s Cuenta con todos los servicios.

¢ Es de forma regular en sus aristas.

- . - A
¢ Precio de venta por metro cuadrado =~ N Il\lﬁi‘ f‘_’“g_g ot
de $ 500.00. FRACCIONAMIZLTO LUDUSTRIAL *~: | ‘g'
SENITO JUAREZ L, t\ ‘
g 111 :
Imagen N° 2 "“C\;\ ‘
Ubicacion del solar N° 1 en mancha urbana " 1
*  Fraccionanento Jurnea i6n Eléctviea e i‘gﬂl{_—_—:?mé ‘l
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xx“

Carencia de contexto -
urbano.

Frente del predio hacia
circulacién vehicular.

Incertidumbre en las
colindancias del predio,
puesto que no existe
reglamento en los
referente a las
limitaciones de altura.

Uso de suelo permisible
para el proyecto.

Fotografia N° 15
Solar N° 1 visual
o Vista general

_’J%"”_ FRACCICNAMIZITO INDLSTRI f*’ W.I!m Solar N° 2: localizado en Ia
i BENITO JUAREZ - ™ "!"i‘. Subestacién Eléctrica Querétaro, a
MQ las afueras de la ciudad de
T T Querétaro (Norte), con  una

“\?‘f%

. superficie de 6,500.00 m®,

o
/ Subestacitn Eléctrica \“_ﬂlﬁﬁﬂ»—ﬂﬁ

¥ Querétar T ¢ Superficie irregular, de estratos
' UHere 0 ‘\-

rocosos sedimentarios hasta una
posible profundidad de 2.00

S metros.
B o Propiedad en proceso de
R, expropiacién por parte de la
. _ Cornisién Federal de
: . Electricidad.
¢ Solamente cuenta con accesos
pavimentados v energia
elécirica.
Imagen N° 3
Ubicacién del solar N° 2 en mancha urbana
° Subestacion Eléctnca Querétaro
21
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v Accesos restringidos
al encontrarse en
una zona federal.

e (Costosa inversion
para realizar los
trabajos
preliminares de
construccién.

» Presenta un alto

porcentaje en
accidentes v
obstaculos
topograficos.
*  Situacién legal
inestable. Fotografia N° 16

Solar N° 2
. Sustrato de roca sedimentaria

Solar N° 3: localizado en el
Fraccionamiento Centro Sur, al Sur de la
s Ciudad de Querétaro, con una superficie de
10,000.00 m?”.

¢ Superficie regular, de estratos arenosos
sedimentarios hasta una posible
profundidad de 2.00 metros.

ko, Cruz Roj
‘,:‘;Gorregﬂo e Propiedad en ©procesc de venta por
: propietarios particulares

~der e

Queretaro

* ¢ Cuenta  con todos los servicios,
equipamiento ¢ infraestructura.

2 Préximo a la carretera Panamericana.

¢ Préximo a la Central de Autobuses.

o Costo por metro cuadrado de $ 230.00

Imagen N° 4
Ulnecacicn del solar N° 3 en mancha urbana

. Fraccionamiento Centro Sur.
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Cuadro Comparativo

| Solar N° 1

! Solar N°* 2

|
|

Solar N° 3

Facil acceso

Via secundaria

Silueta regular

Sensiblemente plana

Sin relevancia

Nulas

$ 27500,000.00

Faltan tramites ante Catastro

Cuenta con todos los servicio

Ubicacién
| Acceso restringido

Vialidades
i Via terciaria

Angulos y Formas
. Silueta totalmente irregular

Topografia

" Accidentada

Alractivos visuales

Nulos

Restricciones
Alineamiento

Costo
Expropiacién

Situacion Legal

Expropiacién interrumpida

Infraestructura y equipamiento

Nulo

Contexto urbano

No existe contexto urbano edificade No existe contexto urbano edificade No existe contexto urbano edificado

| Facil acceso
1 Facil referencia a un “hito urbano”
|
; Via secundaria
' Silueta regular
Mixta
Visuales hacia laguna artificial
Nulas
$ 2°300,000.00

En regla

Cuenta con todos los servicios

Cuadro N° 1
° Comparativa entre terrenos.

Por lo anterior, hemos determinado que el predio ubicado en la calle Estadio (Solar
N° 3) responde a nuestras expectativas, sustentandolo en la siguiente informacién.
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2.4.2 Ubicacién geografica, latitud, longitud, altura sobre el nivel del mar.

El solar se encuentra localizado en la capital del Estado de Querétaro de Arteaga,
al sur de la Cuidad de Santiago de Querétaro, dentro del fraccionamiento Centro-Sur.

La principal cualidad del predio, esta determinada por su franca colindancia hacia
una laguna artificial 1o que representa un atractivo interno extraordinario.

Sus coordenadas geograficas son:

s Latitud Norte 20° 36°
+ Latitud Sur 100° 24"

Con una altura sobre el nivel del mar de 1,820.00 m.s.n.m.'

Imagen N° 5
Plan General de Desarrollo Centro - Sur
. Ubicacion de laguna artificial

! datos fomados de LNE.G.1.
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2.4.3 Analisis de Vialidades.
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. LLAS) vl A R R [4 ot
i R“\" sty =~ BB : i
A A DEL SOL . e
TN L gttt . -

S e

i
AN

NN ..\.J«-nww“
TAATL Loal PelNAS.

3

'V‘ \';.r.o-vmm .
Rt e A 'f,f

/ Iy
tadle |

g EI NN
Es Cruz Roja \. Cer
T Corrczidurw M

Queritaro
¥k

0

™
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-
a

=]

FRESIDENTES
#St e
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o

N \t‘{b

rvt‘\.\
o

Imagen N° &
Solar N° 3
. Anzlisis de vialidades

RispHES o

- “-.'}'HL" <.

)

Circulacion Primaria Carretera Panamericana

Circulacién Secundaria Doble sentido

Proximidad con Terminal de Autobuses.
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2.5 Caracteristicas del Predio.

2.5.1 Poligonal.

z datos de planc de catastro 0125 / 96

o |

Imagen N° 7

Predio caile Estadio

o Levantarmento Topogrifico

s Clave Catastral: 1410-001-17-861-001
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2.5.2 Topografia.

La topografia general del predio presenta pendientes minimas de un 3% con
direccion al Sur; en la parte Qeste se tiene un corte en el terreno natural a 45° con una
profundidad aproximada de 3.50 metros. Carece de Contexto Edificado y actualmente se
emplea como campo de fut-ball.

R
LS

Fotografia N° 17
Talud Oeste
° Desnivel de 3.50 metros arox.

2.5.3 Area del Predio.
Area total de 9,892.41 m” segiin plano catastral 0125 / 98.

Clave catastral del terrenc: 14.01.001.3603 001
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2.5.4 Sondeo a Cielo Abierto.

Material flojo de superposicion, facihmente compactable al ser arenoso, con una
capacidad de carga aproximada de 7.00 Ton/m’. en su primer estrato’

Fotografia N° 18
Predio Calle Estadio
. Banco de arena dentro dei terrerio

2.5.5 Flora.

El predio, como en todas las zonas de bosque en el estado de Querétaro, presenta

cinco tipos de flora alta:

No. Nombre Cientifico Nombre Local Utilidad
01 | Pinus hartwegii Pino Madera

02 | Pinus teocote Pinc Chino Madera

03 | Pinus cembroides Pifionero Comestible

04 | Quercus laeta Encino prieto Madera

05 | Juniperus flaccida Tascate Madera

En Io que respecta a la flora baja, nos encontramos con:

3 Ver punto 9.1. Memorna de Mecdnica de Suelos.
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2.6 Entormno.

Dado que el Fraccionamiento Centro — Sur es una zona en expansion dentro de la
planeacion urbana de la ciudad, aiin no contamos con un contexto edificado sin embargo,
algunos de los elementos significativos del equipamiento urbano se encuentran en un
radio préximo al sitio seleccionado:

s Estadio Corregidora

s Terminal de autobuses foraneos
s+ Centros comerciales

e Televisora de Querétaro.

Fotografia N° 21

Entomo del predio

Estadio Corregidera
Elemento significatvo
de impoitancia.
Contra acera Norte al
predio calle estadio

NER T
PR S et

"

Fotografia N° 22

Entorno del predio
[} Colindancia Este
° Central de

Distnibucién de Voz y
Datos, TELMEX.
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Fotografia N° 23

Entorno del predio

. Terminal de Autobuses de la cuidad
° Conexidn urbana
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2.7

El clima en la ciudad de Querétaro es SEMI-SECO TEMPLADO (BS1k].

Rerzo Ruano Renna

Clima.

2.7.1 Temperaturas, maximas, minimas, dias,

La relacion de temperaturas maximas vy minimas en la ciudad de Querétaro es de:'

Periodo Temp. promedio Temp. Afio m4ds frio Temp. Aio mas caliente

1921-1995 19.0 °C 17.4°C 19.7 °C
Periodo ene | feb |mar | abr [may | jun | jul | ago | sep | oct | nov | dic
1995 15.1 16.1 18.1 | 20.2 | 224 [ 20.8 | 19.8 | 196 | 18.7 | 17.6 | 17.3 | 14.7

l Temperatura Promedio por Mes

'1

| 25,00

\

20.00

; 15.00

10,00-?-,:.'

| v

! 5.00 -

]
]
| 0.00

Ago Sep Oct Nov Dic
D Temperatura |
Tabla N° 1
Temperaturas por mes
! Datos tomados de LN.E.G.I.
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2.7.2 Grafica Solar

Cop Sa'ar Completa
Aret oo Sl

il et ke Dumrdbanre
4 s b s b Y A

Imagen N° 8
Caja Solar Compieta
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2.7.3 Estudio de Sombras.

Imagen N° 9
Estudio de Sombras
. 30 de Diciembre 9:00 a.m.

Imagen N° 10
Estudio de Sombras
. 30 de Diciembre 1:00 p.m.

Imagen N° 11
Estudio de Sombras
® 30 de Diciembre 4:00 p.m.
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2.7.4 Precipitacion pluvial, méxima, minima, media, dias,

La relacion de precipitacion promedio anual del estado e¢s la siguiente:

Periodo Precipitacién Promedio Prec. afio mas seco Prec. Ano miés Huvioso
1921-1995 549.3 mm. 274.1 mumn. 999.2 mm.
Periodo ene | feb | mar | abr | may | jun | jul ago sep | oct | nov | dic
1995 5.9 1.3 0.0 |102 |115.0 |[108.3 [ 26.0} 164.8 | 107.9 | 25.7 | 13.0 | 32.3
Precipitacion Pluvial por Mes.
180,00 po— -
160,00 1} :
i:
140,00 [ -
120,00 U300 os.s0 16700 |
100.00 ] - L
80,00 o - - ;
80.00 _ L
!
20,00 I . —2e0o T # : TG 70 32,30
20.00 | . a 10.20 L Tr—"_ W r 13,00 |
b . 000 T
0.00 T T T 7 T T ! i T : T L T
Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dae
Tabla N° 2

Precipitacién Pluvial por mes del afio
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2.7.5 Vientos dominantes direccién; y vientos regionales direccién,
Los vientos dominantes en la ciudad corren de OESTE a ESTE todo el afio.”
Los vientos regionales son:

* De NORDESTE a SUDOESTE
s De ESTE a OESTE.

2.7.6 Hidrologia.

La ciudad de Querétaro, cuenta con una red que entuba todos los cuerpos de agua
que entran y salen de la misma, por esta razén no existe reporte Hidrolégico en ella.

En el fraccionamiento de CENTRO-SUR, se encuentra contemplado, crear un
cuerpo de agua al OESTE del terreno®.

2.8 Disposiciones legales,

.} . :; 3 ;‘O}’; Secrctana de Desatrollo Urhnn.::::lol’éhhu! v Feologria Visnicipal é;brj
% 7 NN ot s cvscnsgoere MCRIEITAL [ =
2.8.1 Uso de suelo mﬁ.n“uim5um "“",,.”“?; m::gﬂ ;
C.nme Catastgal Ko da \mpresa 1L
El uso de suelo establecido al "hi-=-m e
solar seleccionado, es de CR Coxredor o= ~ = 777 i
Urbano mixto, con capacidad de recibir o el
proyectos de los siguientes tipos: el cors sabtors 2r9c0mre
Dalegaciin
e Habitacional,  de  una CsmEmR o T
densidad de poblacion no o e eantormnions
mayor a 50 habitantes [/ e
hectarea, o TACTIBLE . o -
Oficinas, . s o oo oo conmas o
Comercio, hermn, puisefiyigioom
Industrias de servicios. o o

SLECIO POR Ex L KoL YEELOS
SERVICKS LIKBANGH PAIA EL MUMICIMO OF CUERETARD ¥ IFL CODID MUMICIPAL,

TERCATODE. EANTIK DAGHERANCAN 1:00 IMPAZTD SETIAL NEGWTIVE EW LA ZLWAEW OU T UNTA, PROLIDEYA A HESDUVER LOMF RS X
LGS RECINES ot SERALAN LOS ARTICZ 06 4 1 LA LEY ORGANICA BAMCIPAL ¥ W DB GO0KI0)

ESTE CICEAM, KO AITDREZ LA CORSTUCCON, WOEWCACIGN Y0 AMPUACION EX 1 PRECIS K: B FUMGIKALESHTD PARALO CUAL

CAIICETPONTA, LA LICRCIA DE
EN Bl DELEGAGION
EL GO MENTO DG CLALE SOLRMUA DF |AN CONDIGIONANTES IRDICADAS, ES MOTIVG DB REECONGIERACION Y/0 EN S CARD
g  DOCUMENTC: LO AMTERIGR IO
BONFIRBRDAL AL, ANTICUA 22 DEL CDDIO URRANG.
SEIEXPIOE EL PRDEEATS CON FUNCANENTD [N L ARTIGLLD 257 DEL o,

ONf CONITRUCCION ¥ D LB EEAVICKIS LIGMUICH FARA I MUSICIFIO T QUERIETARC:
{ Bollosy Cortificacioni

Imagen N° 12
Dictamen de Uso de Suelo

| f ,,P,‘,'??;{—
. Factibilidad de Uso de Suela = L L
i =4 Db A RETS TTINALET SRLINB
DESARROLAL N
D mcuares b arckosm 9 T Aonul. oo A mwmu.Ldomnya *mmumtm;(ﬂﬂ.mm
ooy A »Hﬂ_.m_ﬁ 25 s s akon, vt o s st o et o D = o e 40
L L. 25, M eccue burcatin Gl it |,
-H00BOE f
wana
z Datos tomados de carta FL410 efectos chmaticos LN.E.G.L
3 . .
informacién proporcionada por el fideicormso CRONOS.
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2.8.2 Leyes, reglamentos, impuestos estatales,

La ciudad de Querétaro, se rige por el Reglamento General de Construccion del

Distrito Federal, con excepcion de la Zona Centro, en dende el I.LN.A.H. en coordinacién

con el LN.B.A. crearon un reglamento interno para proteger el patrimonio arguitecténico
de la Zona.

Para la realizacién del proyecto, se tomarcn en cuenta las siguientes
condicionantes:

Art. 76 Densidad de Uso de Suelo.

La densidad del Uso de Suelo, es considerada como Muy Baja con una superficie
construida maxima con respecto al terreno de 0.5 .

Art. 77 Area libre, Recarga mantos acuiferos.

Segun el peridédico oficial del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, este
porcentaje serd de un 50% del drea total del predio.

Art. 82 Demandas minimas de Agua Potable.
Oficinas: 20 Its./m2 /dia.
Art. 83 No. Muebles sanitarios.
Oficinas: Hasta 100 personas: 2 excusados y 2 lavabos.
Art. 86 Depésitos de basura.
A razon de 0.01 m2/m2 construido sin incluir estacionamiento.
Art. 90 Requerimientos de Ventilacion e Huminacién.
El drea de aberturas de ventilacién no serd inferior al 5% del area del local,
Vestibulo 1 cambio por hora,
Locales de trabajo 6 cambios por hora,
Sistema de aire acondicionado con una temperatura de 24°C con rango de 2°C,
Sistema de aire acondicionado con una humedad relativa de 50% con un rango de
5%,
Oficinias: 250 luxes.
Art, 93 Buzdin de correo.
Se contempla el buzdn en la caseta de vigilancia.

Art. 94 Salidas de emergencia.

Senalizacién de las mismas.
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Art. 9b Salidas de emergencia.
Rango maximo de recorrido a la misma de 30 mts., con un rango de 50%.

Art. a8 Puertas.

Altura minima de 2.10 mts. y anchura que se amplia en 0.60 mts. por cada 100
usuarios.

Art. 99 Circulaciones.

Altura minima de 2.10 mts. y anchura que se amplia enr 0.60 mts. por cada 100
usuarios.

Art, 10¢ Escaleras.
Ancho minimo de 0.75 mts.
Art, 101 Rampas.
Pendiente maxima de 10%,
Pavimentos antiderrapantes,
Barandales por lo menos en unoe de sus lados,
Anchura con relacién al Art. 100.
Art. 102 Salidas de emergencia.
Anchura minima de 1.20 mts.,
Indicadas con senalizacion,
Sin cruzar locales.

Art. 106 Isoptica.

Con base a (.12 mts. como distancia entre el ojo del espectador y la cabeza de la
siguiente fila.

Axt, 108 Estacionamiento.

Se deben considerar drenes.
Art. 110 Estacionamiento.

El area de entrega — recepcion sera techada con una longitud minima de 6.00 mts.
vy una anchura minima de 1.20 mts..

El piso terminado, tendra una altura de 0.15 mits., con relacién al pavimento del
arrayo.

Art. 111 Estacionamiento.

Se considerara una caseta de control situada a 4.50 mts. del alineamiento.
Superficie minima de 1.00 m2.
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Art. 112 Estacionamiento.

Protecciones: columnas y muros: banqueta de 0.15 mts. de altura y 0.30 mts. con
relacion al alinaeamiento de la banqueta, con las esquinas redondeadas.

Cuando el cajon sea contra muro, un tope a 1.20 mts. del muro.

Art. 117 Contra incendio.

Edificacion de riesgo menor al tener menos de 25.00 mits. de altura, 250
ocupantes y 3.000.00 m2.

Art. 118 Contra incendio.

Todos los elementos deben tener una resistencia contra el fuego minima de 1 hr
Art. 121 Contra incendio.

Debera contar con extintores, con una distancia no mayoer a 30.00 mits.
Art. 122 Contra incendio.

Debera contar con red de hidrantes

Tanque o cisterna a razén de 5.00 Its. Por m2, no menor a 20,000.00 lts.

Dos bombas autocebantes con presion entre 2.5y 4.2 kg. /em?2.
Art. 123 Contra incendio.

Los acabados con una velocidad de propagacion de fuego de 1hr.
Art. 133 Contra incendio.

Los pavimentos de las areas de circulaciones seran a prueba de fuego.
Art, 141 Pararayos.

Se contara con un para rayos.

Art. 142 Cristaleria.

Vidrios, ventanas, cristales contaran con barandales y manguetes a una altura de
0.90 mts.

Art. 150 Cisterna.

Se debera calcular la cisterna con capacidad de 2.00 veces la demanda diaria.
Ubicada por lo menos 3.00 mits. de cualquier drenaje.

Art. 151 Tinacos y/o tanque elevado.

Altura minima de por 1o menos 2.00 mts. arriba del mueble sanitario mas alto.
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152 Tuberia hidréulica.

Sera de Cobre rigido, Cloruro de vinile, Fierro galvanizado.
154 Instalacion Hidraulica.

Contar con llaves de cierre automatico.

Escusados de descarga maxima de 6.00 lis..

Mingitorios y regaderas de 10 Its, por minuto.

157 Tuberia Sanitaria.

Serd de Fierro fundido, Fierro galvanizado, Cloruro de vinilo.
Pendiente minima de 2%

160 Registros.

Medidas minimas de 0.40 mts. x 0.60 mts, para 1.00 mts. de profundidad.
Medidas minimas de 0.50 mts. x 0.70 mts. para 2.00 mts de profundidad.
Medidas minimas de 0.60 mts. x 0.80 mts. para mas de 2.00 mis. de profundidad.
Un registro cada 10.00 mts. o cada cambio de direccién.

166 Demanda.

Por local se considerara un contacto de 15 amp. como minimo

168 Interruptores.

Un interruptor por cada 50.00 m2.

171 Instalacion telefonica.

La unidn entre el registro y la banqueta serd de 0.10 mts. de diametro

Se contard con un registro de distribucidn por cada 7.00 teléfonos.

La distribucién vertical se colocara en tubos rigidos.

Registro a cada 20.00 mts.
Cajas de alimentacion y distribucién a 0.6C mts. del nivel de piso.

2.9 Servicios Municipales.

2.9.1 Agua.

La Ciudad de Querétarc, se encuenira en proceso de Hevar a cabo una serie de

obras que tienen como objetivo la mejora de su infraestructura en lo que respecta al
servicio de agua potable, para ello se requieren un par de afios lo que asegurard a los
habitantes el suministro las 24 hrs. del dia.

En la actualidad el servicio se encuentra supeditado a la cantidad de agua que se

obtiene de las fuentes mas cercanas, en éste ¢aso son el sistema de la cortina “Zimapan”,
que se encuentra en ¢l estado, al igual que un sistema local de Pozos Prefundes como el
que se ubica en la colindancia Este del terreno.
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Como primera gestion, se llevé a cabo una entrevista con el Ing. José Galindo de
la Gerencia de Operacién de Comisién Estatal de Aguas, en dicha reunién y a manera
de consideracion de diseno, se establece que sobre la calle estadio se encuentra una red
de agua potable de 8" de diametro a la cual el proyecto tendria acceso si C.F.E. se
compromete por escrito a no tener una demanda mayor a 1 lir/seg., dicha informacion es
extraoficial y la misma se estableceria por escrito al llevar a cabo todos los tramites
pertinentes.

Los criterios de las dotaciones diarias para el proyecto, son las mismas que se
encuentran vigentes en el Reglamento de Construccion de la Ciudad de México que en el
apartado de Tramsitorios y con Articulo 9no. Inciso “C” (requerimientos minimos de
agua potable) dice lo que a continuacion:

| Tipologia Subgénero | Dotacién Minima | Observaciones |
| L1 OFICINAS Cualquier tipo |  201lts/m’/dia | AC |
Observaciones.

A. Las necesidades de riego se consideraran por separado a razén de 5 Its/m”/dia.
C. En lo referente la capacidad de almacenamiento de agua para sistemas contra
incendio debera observarse lo dispuesto en el articulo 122 de este reglamento.

2.9.2 Drenaje pluviales y/o de aguas negras,

En lo referente al sistema de drenaje, éste se encuentra dividido en un drenaje
para aguas pluviales de 20" de didmetro que corre en ambas guarniciones de la calle
estadio con pendiente hacia Oeste; y otro central de 35" de didmetro de aguas negras, que
tiene descarga a las plantas de tratamiento de la ciudad.

La dependencia que tiene a su cargo el Drenaje de la ciudad es la Comisién Estatal

de Aguas, y la informacién antes descrita fue resultado directo de la entrevista con el
Ing. José Galindo.

2.9.3 Comision Federal de Electricidad, alumbrado piblico,

Con relacién a la acometida de C.F.E., sobre la calle Estadio, se localiza una linea

de transmisién de 13.8 KVA, que serda utilizada segin el criterio eléctrico final,
considerando que se empleara una subestacién para transformacion.

El alumbrado publico, actualmente se encuentra Instalado, v si se requiere en: el

proyecto, se contard con ¢l apoye de la C.F.E. para proporcionar el alumbrado perimetral
normnalizado.
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Fotografiag N° 24 y 25
Predio calle Estadio
. Linea de 13.8 Kva. exastente

2.9.4 Teléfonos.

El tramite ante la Cia. de Teléfonos, se encontrara condicionado a las necesidades
del proyecto en si, no obstante en platicas sostenidas con funcionarics de dicha
comparnia, se nos puntualiza de forma extraoficial que existe la disponibilidad de lineas
para el proyecto. Lo anterior teniendo en cuenta que el terreno colinda al Oeste con una
central de distribucion de Voz y Datos.
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Fotografias N° 26 y 27
Predio calle Estadio

Central de transmision de voz y datos
TELMEX
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2.9.5 Gas.

Es politica de C.F.E. el no emplear en sus oficinas administrativas combustibles
flamables a menos que las condiciones o que los locales asi lo requieran.

En caso de ser necesario, se instalara un equipo de tanque estacionario, mismo
que sera surtido por la compania “NovaGas”, que brinda este servicio.

2.9.6 Banquetas y pavimentos.

Como se puede observar en las imagenes fotograficas que se anexan al documento,
el terreno en su colindancia a la calle Estadio, se encuentra en proceso de ser
pavimentada, perc ya cuenta con los servicios de infraestructura.

Las gestiones de papeleo que resulten de la elaboracion de este proyecto, seran
ventiladas en la Direccidn de obras Puablicas del estado.

2.9.7 Transporte urbano.

El transporte urbano en la Ciudad de Querétaro, es de excelente calidad ,el tinico
factor que se puede eriticar, es que al existir una normatividad muy exigente en lo que
concierne a las infracciones de transito causadas por el exceso de velocidad, el sistema de
transporte es muy lento, teniendo que salir un usuario por lo menos una hora antes de
sus citas.

Las rutas que proporcionan servicio hacia el predio, son:

« Laruta 88.- Con base en la terininal de autobuses de Ia cindad, esta ruta
rodea todo el circuite exterior de la ciudad.
+ Laruta 37.- Con base en la “Mega Comercial Mexicana” situada en la

acera Norte de la autopista México-Querétaro.

2,9.8 Cogsto.

El valor del terreno en de $ 230.00 pesos por m’, y por lo tanto la superficie total
asciende a $ 2°300,000.00 de pesos.
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2.10 Por Contexic Historico

La ciudad de Santiago de Queretaro, tiene una amplia historia en su Arquitectura
as{ como en su Urbanismo por lo tanto, si bien no se efectuara un extenso andlisis de la
misma, es conveniente realizar una pequeria mencién de su Contexto Arquitecténico, con
la intencion de sintetizar sus caracteristicas mas importantes e inferir condicionantes de
disefio.

Fotografia N° 28
Hacienda “la Laja”, Santiago de Querétaro
e Vista del zaguan hacia el patio centrai

La ciudad se encuentra rodeada por vigjas haciendas, algunas ya desaparecidas o
sumamente deterioradas a causa del tiempo y la falta de mantenimiento, pero aun
tenemos como gjemplo la hacienda de La Laja, construida en el siglc XVI, refleja su
monumentabilidad expresada en sus grandes y pesados muros. Una puerta de madera
del zagudn de acceso, flanqueado por uno de sus costados por una capilla, conduce a
través de un arco de medio punto al gran patio central con un piso de piedra (30.00
por 30.00 mts. aproximadamente.), entorne a la cual giran la casa principal, las
caballerizas v los servicios .
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La ausencia de ornamentacién en sus muros confiere un juego perceptivo de
luz v sombra que varia con relacion a la luz del sol. Un pértico techado con vigas de
madera soportados por gruesas columnas cilindricas crean un espacio de estar
intermedio entre el exterior y los habitantes.

Fotografia N° 29

Hagienda “La Laya”. Santiago de Querétaro

. Crujia. sistema constructvo. materiales,
columnas, colores y texturas.

Fotografia N° 30

Hacienda “La Laja”, Sanbago de Querétaro

° Crujia, sistema construchivo, materiales,
columnas, cofores y texturas.
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En otro punto de vista, en
Querétaro, encontramos varios
egjemplos distinguidos de casas vy
de pequenocs palacios. La
edificacion conocida como Casa de
los Perros, fue construida a
principios del siglo XVIII por el
arguitecto Don Ignacio Mariano de
las Casas. El exterior de esta
residencia, ostenta cantera
labrada en los marcos de los
vanos y en las gargolas en forma
de perro a las que debe su nombre,

Rejas y hierro forjado le
dan caracter al edificio.
Afravesando el zagudn de acceso,
se encuenira un pequefio patio
formado por arcadas de medio
punto con gargolas de figuras
zoomorficas. Una fuente central
constituye el punto de interés
principal en el patio debido a las
tres esfinges que sostiene el tazdn
principal labradoe todo en cantera.
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2.11 Coeficiente de Ocupacion.

En lo que respecta al area del predio, de acuerdo con las restriccicnes solo se
puede emplear un 50% del mismo.

2.12 Mecanica de Suelos.

Por mecdnica de suelos, se proyectara en no mas de tres niveles, puesto que la

resistencia del terreno es baja y es un material muy plastico y compactable en su primer
estrato.

Para comprender mejor esta punta, ver 9.1 Mecanica de Suelos.

2.13 Contexto Inmediato.

En la acera norte, observamos la tnica edificacién, constituida por el estadio
Corregidora; percibimos que su forma, escala y proporcion corresponden al acomodo de

sus elementos. En particular nos interesa retomar el concepto en cuanto a las soluciones
estructurales.

Fotografia N° 34
Estadic Corregisdora
- Envolvente.

48



TESIS PROFESIONAL
COMISHON FLDIRAL B30 ELECTRICITAN
RESIDENCIA GENERAL DE  CONSTRUCCION EN QUERETARO

Fuerte Loveree Homed L NooA M Paenltad de Arquiltectura Ruro Rueino Reqgna

3. CONCLUSIONES DE DISENOG

Etapa de Confrontacién

Puesto que ahora conocemos las condicionantes senaladas por el usuario
{programa arquitecténico), medio natural, medio urbano, costo, normatividad y contexto
histdrice; es preciso confrontar la informacién a fin de fijar las premisas de disefio.

3.1 Actividad Usuario.
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3.2 Por Medio Urbano.

Las prermnisas en este apartado se han determinado fundamentalmente por el costo

y la facilidad de la localizacion dentro de la mancha urbana, ya que el terreno

seleccionado se encuenira proxime a uno de los hitos [estadio Corregidora) del
conocimiento general de la poblacicn local.

o FEl solar se localiza a tres minutos de la via de acceso a la ciudad (carretera México —
Querétaro} y a cinco minulos de la central de autobuses.

o El predio esta comprendido dentro del fraccionamiento Centro Sur.

* Presenta una silueta reguliar.

» Se accede a través de una vialidad secundaria que presenta circulacion en ambos
senticdos.

s Actualmente no exisien colindancias construidas.

= Posee infraestructura y equipamiento.

3.3 Por Medio Natural.

Conforme a las particularidades del sitio, hemos fundamentado nuestras
colusiones bajo los siguientes aspectos.

e Las caracteristicas topograficas del terreno implican una infegracion del emplazamiento
con el sitio.

s Las visuales principales estdn determinadas prioritariamente hacia la laguna (valor
interne implicito del solar).

» De a cuerdo a las condicionantes climdticas, un estudio minucioso del asoleamiento
precisara la posible disposicion del edificio, partiendo del patrén tipico que en este caso
especifico es la oficina.
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Imagen N° 20
Condicionantes por medio natural
. Anzlisis Gratico

El drea de esparcumento
sera en la ansta Sur Este

Por visuales la fachada
principal sera Oeste

AmouIrLas A tos

Se ftienen colindancia al
Sur y al Este

leat.
vzifﬁl
- r . /
7?ro\;wv§10f
i = ' y ; ano:
‘e Timro Tuvevon . NpGuotares: - Frimer plano presents la
é':l @ﬁ'@,‘ 7“‘ 2L - topogrdfica. Superficie

1 senstblemente lana
A P

’ﬁ“ﬁf‘“‘?@‘:omasﬂ / @W;ﬁ oo

4 K

| wp*{rmnn § AprovesiAm
'-"“,-——--31:_______!{’ n T —"QMW Yl@‘i—m QC"‘JQV%‘-

%7 .?‘“

— *Ex- . Segundo plano: las

el

- ¥
: v Vot e - curvas  bajan cada 50
- A s W Ve A AT U e : 3j
W D S0 Mfﬂ-?”ﬁ@?‘nﬁm’u.} . \  centimetros lo que implica
ﬁ@:&wj %. - superficies irregulares de
T S posible contacto
Imagen N° 21
Condicionantes por medio natural
. Analisis Grafico
537



TESLS PROFESIONAL

COMISION FILDERAL Dk ETECTRICIDAD

RESIDENCIA. GENERAL DE  CONSTRUCCION EN QUERETARO

I Piterted Lovra Heane o 1y oA M Faoultad de Arquitectuza Rero Ruann Reyna

Por topografia i siueta de la

superficte el desarroilo  serd Imagen N° 23
lineal empleando la forma dei Cendictonantes por medio natural
terrena en Termezas . Anilists Grafico

Estacionaruento sembrado
en la fochada Este por
visuales y topografia

g
."," 3 Ve ki * . - @,
1 Viwaeden

Barréra verde en la zona Creacién de un pl/ano de
de transwién entre el contacto entre los contormnos
acceso  al terreno y la naturales y el edificio
edificacion

///FﬁihaMﬁhééhﬁ%qmﬂ
p oVl 1@\‘17&7:

o s

1 LI
e YT
;L '“"‘.;," ,’}\‘,ﬁwr \\ e . 8 - 1_‘; Tercer plano: manfiesta
ATV AND . T ODRASn LR AN . la mayor pendiente en el
% ) L J_}k R extremo Oeste
Zora Towz COR 227 a7 N

/6%91’}?{ o{@ﬂ@ﬁyiﬂj?&,\‘e}md&\ A amleay Aroan
~—Fivada Y Gkl oz

S ST oy
o ’
e T f ﬁ* Cuarto plano: presenta
EEEL LA Bt ,:*‘ * . una superficie
i 7 : sensiblemente plana en el
=, BN / Sen extremp Este, sin embargo
=T e 7 VISUA Y la pendiente en el extremo

Ceste  alcanza 45° de
Imagen N° 24 inclinacion.,
Condicionantes por medio natural
® Analisis Grafico

58



Aprovechar los wenios para ofrecer
una brisa fresca en las mananas y
tardes. mediante una ventlacion
cruzada

Captacién y rehidratacién de
agua pluvial, separacion de
drengjes en samdario y de
recuperacion

TESIS PROFESIONAL
COMISION FEDERAL 10 ELLCTRICIDAD
RESIDENCIA  GENERAL DE CONSTRUCCION EN  QUERETARC

Fluerter Lexerer fetrne o] 1 NoOOA M Facuitad de Argoiteciyza Rerzo Ruarne Reyna

3.3.1 Por Aspectos Climaticos.

Qfrecer wista plena hacia el
atardecer y bloguear la alta

N inadencia de rayos solares
en las mananas

Imagen N° 25
Condicionantes por aspectos climaticos
. Andlisis Grafico
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Imagen N° 26
Graficas solares

Periodo comprendido de Enere a Junio.

3.3.2 Analisis Solar graficas solares por mes.
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Impagen N° 27
Graficas solares

Periodo comprendido de Jukio a Diciembre.
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3.3.3 Anilisis Solar en planta.
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Imagen N° 28
Anglisis solar en planta,

En  relacion al Norte —del —terrero,
determinamos un angulo de incidencia
solar de 104.63° (209.26° de recorrido
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1
H

'S s e Kl

P _/é“f' ;\_k fbi’: : /y ' f\s A

gfé - j} 3 ‘ <\', 4 - o
[ o B 2
| i Lt ; .
y { § ; :
3 L £ : s
3 M 5 Py 8
i 8 2 62

& = -



63

QUERETARO
Razo Ruano Reyna

2
a
@]
Lmn
< 9 % ¢
& @ 2
o =k
- mm
w CA
<3 - B~ R
o &
B I
o 2 =
2 g
m 8 &
-
=
2]
mn
= <
fa
& MN
—
* &2
@ = g
= =z 2 Ly
g % 3 agmnﬁw
7 g /
S g &
8 g ¢
z 9
Mm
8 3
B 3
I
™

terreno,

ano
Norie el

relacion.  al
determinamos un dngule de incidencia

solar de 56.22° {en un recorvido total de
112.44°) que inflere a Enerc como el mes

muis critico.

Imagen N° 29
Anilisis solar en planta.
Por mes del
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3.3.4 Anilisis Solm en corte.
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Imagen N° 30
Andlisis solar en corte
° Por mes del afio
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Imagen N° 31

Graficas solares mes de Enero

Haorario Laboral

3.3.5 Anailisis Solar en horario laboral, mes de Enero.

65



TESIS PROFESIONAL
COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD

RESIDENCIA GENERAL DE CONSTRUCCION EN QUERETARO

Iuerta Loera Humed u N A M Faculiad de Arquitectura Razo Ruaro Reyna

3.3.6 Anailisis Solar en planta mes de Enero.

Imagen N° 32
Andlisis solar en planta
® Horario Laboral

Andlisis del dngulo de incidencia
cormprendido en el horario laboral.
8:00 a.m. a 6:00 p.an.
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3.3.8 Aniilisis Solar Resultante Formal. w

Imagen N° 34
Resultante formal
. Dierivada del andlisis solar.
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Ya que hemos establecido la importancia de las
visuales hacia la laguna (premisa de disefo); la claridad
y coherencia en el andlisis solar aplicado al patron
principal del sistema fundamenta en éste caso la
disposiciin del emplazamiento dentro de la configuracién
del terreno.
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3.4 Por Contexto Histoérico.

La tipologia de la ciudad de Querétaro emplea varios elementos distintivos en
cuanto a la percepcion sensible del espacic en su arquitectura verniacula, esto se refleja
en el manejo de alturas, patios centrales, dreas de transicion y grandes y pesados muros,
todo ello comprendido dentro de un marco de cualidades luminicas, cromaticas,
acusticas, de texturas y vistas.

Sin duda lo anterior constituye una premisa mas que reconoceremos en el
proyecto definitivo.

4. ESTUDIO PRELIMINAR
Anteproyecto

4.1 Zonificacién en el Terreno
Como resultado del analisis ya expuesto, concluimos que la zonificacion que
resuelve las necesidades es de la siguiente manera, la cual se aprovecha en la mayor

amplitud posible, todas las condicionantes clisgdticas, tedricas y funcionales que regiran
el proyecto Arquitectonico.

Te,
&
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3.4 Por Contexte Histdrico.

La tipologia de la ciudad de Querétarc emplea varios elementos distintivos en
cuanto a la percepcion sensible del espacio en su arquitectura vernacula, esto se refleja
en el mancjo de alturas, patios centrales. areas de transicion y grandes y pesados muros,
todo ello comprendide dentro de un marco de cualidades luminicas, cromaticas,
acusticas, de texturas y vistas.

Sin duda lo anterior constituye una premisa mas que reconoceremos en el
proyecto definitivo.

4. ESTUDIO PRELIMINAR

Anteproyecto

4.1 Zonificacion en el Terreno

Como resultado del andlisis ya expuesto, concluimos que la zonificacién que
resuelve las necesidades es de la siguiente manera, la cual se aprovecha en la mayor

amplitud posible, todas las condicionantes climgaticas, tedricas y funcionales que regiran
el proyecto Arquitecténico.
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4.1.1 Zonificacion, analisis de accesos y visuales.

i
|
:
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7

-
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/> Visuales hacia lindero Qeste
Area proyectada para cuerpo de agua artificial flaguna)

S

Visual hacia calle estagljr;v_ L
Estadio Corregidora =
Santiago de Gtierétaro, Gro.

Predio ced[é]estadio
Fraccionamiento Centro Sur

Fideicomiso CRONOS
Predio calle estaclio

Imagen N° 35
Zonificacion

. Analisis de accesos
. Analisis de visuales.
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una barrera verde, para no obtener una visual hacia
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Aprovechamiento de ta totalidad en su sentido Este -
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un emplazamiento con sentido del lugar.
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4.1.2 Zonificacién, andlisis en corte.

En la zona de la edificacion se obtiene énfasis wmsual
al infegrar el proyecto con la topografic existente en

el sitio,
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Se creu un nexo enire la edificacion y el
estacionantento por medio de unu plaza de acceso
que hace las funciones de vestibulo externo dentro
del proyecto.

Imagen N° 36
Zonificacion
° Andlisis de dreas en corte.
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4.1.3 Zonificacién, andlisis de acceso y visuales en corte.

El agrupamiente del mdédulo rector del proyecto,
determinard las cualidades voluméiricas.
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El usuario serd conducide a través de un espacio de
transicién adaptodo o la dindmica de terreno el
estacionamiento hasta su centro de trabafo con la
Sinalldad de crear una transicién gradual del interior

al exterior o viceversa.

Inclu=sén da B'sadnga

P falca

El drea de servicios serd protesta en un nwel
intermecio para faciliar el funcionamiento del
edificio prinapal Yy crear una concendracisn  de

instalaclones.,
Imagen N° 37

Zonificacién
. Andlisis de acceso y visuales en corte.
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4.2 Visuales

Visuales
L] Vistas Generales
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5. Alternativas de Diseiio

5.1 Conceptualizacion.

2 ,l;'vvcr\‘ "L—‘i’

”

144

Fotografias N° 37
Confrontacién directa de los participantes en el
procese de disefio.

Fotografias N° 38
Lamina de conecepte
. Definicién de la esencia del proyecto.

SC ONCEPTO.:
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5.2 Soluciones Formales

Una vez definido el marco conceptual (partide general), empleamos modelos como
instrumentos utiles para transferir a los componentes del disefio un sentide de orden y
una secuencia razonada; simultdneamente evaluamos su atingencia con la realidad del

proyecto.

AP AL T

Fotografia N° 39
Condicién esencial de habitabihdad del
espacio hsondmico rector del sistema.

Fotografia N° 40

Elementos de exploracion donde se
expresan las disposiciones ¥
particularidades en corjunto de los

componentes generadores del  arreglo
espacial.
. Calidad y orden volumétrico
P l“J
—
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5.2.1 Solucién Progresiva. Estudio preliminar.

Cada modelo plantea diversos razonamientos que contemplan la gama de
condicionantes y premisas inferidas por €l proceso; el éxito del proyecto depende de cuan
correctos sean los juicios hechos durante la planeacion.

Estamos convencidos que en ninguna otra etapa se eliminan tantas opciones de
diserio o se influye mas a fondo en el sentido que se dard a la solucion ratificada por el
proyecto definitivo.

Visuales

Fotografia N° 41

Marco de referencia.

. Primera aproximacion en estudio volumétnco;
comprension de los requisitos de disinbucion y
agrupacién de los diversos patrones imphcados en
el sistema.

Un proceso logico se realiza eficientemente cuando se analiza €l problema,
decidiendo con exactitud los resultados que se pretenden obtener para ello se elige vy
manipulan esquemas compositivos considerados como apropiados, obteniendo el
resultado deseado y finalmente se comprueban los aciertos que se han logrado.

Lo anterior se ha interpretado bajo los siguientes requisitos cualitativos:

Integracion con el sitio

Significado y caricter de acuerde con las condiciones de habitabilidad del inmueble
Jerarquia y proporcion de espacios fisonémicos, complementarios y distributivos
Flexibilidad de uso.

e @
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Imagen N° 38
Hipotesis formal
. Responde preferentemente a
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Imagen N° 39

Hipétesis formal

0 Responde preferentemente a las
condicionantes visuales hacia la
[aguna.

o Corforma wunidad en zonas
complementarias, son embargo,
carece de requsitos de confort
en las areas de mayor uso
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Imagen N° 40

Hipdtesis formal

. Propuesta articulada en esquema
lineal que satisface visuales y
orientacionies  agrupando  dreas
complementarnias y distributivas,

- Sin embargo, establece recorridos
prolongados.

Fotografia N° 42

Hipétesis formal

. Modelo volumeétrico que responde
al arreglo espacal del esquema
anterior.
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Imagen N° 41

Hipétesis formal

«  Enfasis visual opumizado por el
desplazamiento  del mdédulo de

oficinas.
. Ajuste topografico final
. Mampulaci6n de areas

complementanas, necesidad  de
mtegracién espacial

”%MM VA "‘mbmimk

Fotografia N° 43
Hipotesis formel

Modeio volumeétrico que expone la medificacién en la
agrupacién de patrones del esquerna anterior.
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/ Imagen N° 42
Hipatesis formal
. e Manpulacién  espacial  para
- ) e i - . " ; completar la congruencia
. /\.\ M v " dimensional y volumétrica del
Y 4 Ry ; il nuciec central.
3 . +  Planteamiento de ejes
- preceptuales.

. Transicion psicolégica
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+  Modelo volumétrico senala la jerarquizacién y
proporcién de un espacic principal asi como la
consolidacién de los patrones generales de actividad.
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: k5
Principales ejes preceptiales

Fotografia N° 45

Hipdtesis formal

s Anahsis volumétrico de las dreas complementarias,
acceso ¥y circulaciones (proermo del provecto
defimtivo).
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5.3 Estudio preliminar definitivo
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Imagen N° 43

Hipétesis formal decisiva
° Representacion del concepto final derivade de una
fundamentacién conceptual madura.

Los requerimientos y necesidades que el proyecto plantea son reales y especificos.
Las actividades de los usuarios y la situacién contextual en donde se ubicari el inmueble
son condicionantes de la forma que reflejan el desenlace de un proceso creativo
fundamentado en el andlisis y conocimiento del problema, funcién, actividad, espacio,
proporcién, geometria y contexto.
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6. PROYECTO ARQUITECTONICO

Conclusiones y Resultados

6.1 Descripcion del Proyecto

Como en todo acto de creacion, la conceptualizacion es la base para generar y
fundamentar una respuesta coherente. El disefio considera de manera espacial el valor
simbélico del edificio que sera representativo en la bisqueda y continuidad de un nuevo
estilo.

Consideramos un edificio bello desde un punto de vista formal, que ofrece en cada
uno de sus espacios armonia, elegancia, equilibrio y contraste, constituyéndose en el
marco escultérico que permita la dignificacién laboral de los usuarios.

La composicidon permite angulos insdlitos y diferentes calidades espaciales de
comurnicacion con urn espacio exterior con el que se permite interactuar.

La congruencia de la ubicacién del edificic con su contexto real permitira una
sensibilidad estética, volumétrica y espacial al existir una aceptabilidad topegrafica.

Los espacios que constituyen el sistema arquitecténico tienen diferente escalas que responden a las
actividades que alojan, siendo sin duda el espacio laboral (oficina) el componente fisonémico regente de la composicién
y 2l cnal se suberdinan los demés espactos.

“Negsotros estamos firmemente enraizados en una cultura, en lugares y en
un pueblo. La arquitectura es parte de un continuo”

Charles Moore.
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6.2 Planos Arquitecténicos.

Imagen N° 45 v
Planta Nivel Acceso ’

Imagen N° 44
Planta Nivet - 1

Imagen N° 46 i Jn
Planta Nivel + 1 Imagen N° 48 |
Planta Conjunto h‘

B R | S el | Sl | )

S - ' Imagen N° 47
- Planta Nivel + 2
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Imagen N° 50

Imagen N° 49 Corte Longitudmat

Corte Esqueméatico

Imagen N° 51
Corte Esquematico

Imagen N° 62
Corte Transversal
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Imagen N° 57 X
Corte Esquematico.- Jardin Este Interior
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Imagen N° 56
Planta Tipo
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Imagen N° 69
Corte Esquematico dei Patio Cenlral
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Imagen N° 60
Planta Tino

Imagen N° 61
Oficina Tno
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Imagen N° 62
Detalle Esealera
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P Imagen N° 63
Netalle Nomo
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Imagen N° 64
Area Complementaria.- Zona Recreativa
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Imagen N° 65
Detalle de Asador
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7. DESCRIPCION GRAFIPA DEL PROYECTO
ARGQUITECTONICO DEFINITIVO.

1

; !

Tt ' |
i

|

!

R, M Fotografia N° 46

Vinculacién externa, acceso principal.
* ___Transicidn gradual del interior al exterior

[ PR . Cem e e e e o -

Fotografia N° 47

Consolidacién volumétnea en el
acceso pnincipal.

. Sélida inmntacién a entrar

Fotografia N° 48

La dimension, posicién y
configuracion de los componentes
produce un arreglo volumétrico
denvado de la orgamzacién de los
patrones de actividad, provocando
que las funciones se realicen con
suficiencia.

® Fachada norte
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Fotografia N° 49
Confrontacion con la topografia comprobando la vabdez del modelo disedade
con la reahdad fisica representada por el terreno.

S e

Fotografia N° 50
Corngruencia de la ubicacion del inmueble con su contexto real, existiendo
una sensibilidad estética, volumétnca y espacial.
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Fotografias N° 51,62 y 53
. Asociacién de areas que se han
determinado como necesarias en el
modelo racional a formas y
volamenes,
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Fotografias N° 54,55 y 56
Definicion  de las posibilidades
geométricas en cuanio a la

disposicién  de  elementos vy
espacios considerando las
funciones y actividades gue le son

rpopias.
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Fotografias N° 57,58 y 59
ndll Pesarrolio de niveles
ww  basgndose en
caracteristicas  espaciales
« edpaperatvas atendiendo
“as tolerancias ambentales
y les requisitos de
flexibilidad necesarios
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Fotografias N° 60 y 61
Acceso al Conjunto
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Fotografias N° 62
Acceso al Conjunto
. Circulacién Este - Qeste

Fotografias N° 63

Zona Recreativa

° Area complementaria, disposicion en el
conjunio.
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Fotografias N° 64

Zona Recreativa

*

Area Secuencia de aproximacién.
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Fotografias N° 65

Zona Recreativa
- Vista del Asador.
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cio Principal

Fotografias N° 66
Emplazamiento General
o Disposicidn de Elementos
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Fotografia N° 67,

Envolvenie correspondiente al sistema en su dimensién y
proporelon.

. Perspectiva desde laguna artificial.
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Fotografia N° 68
Envolvente correspondiente al sistema en su dimensidn
proporciaon.

. Perspectiva vestibulo intenor
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Fotografia N° 69

Envolvente correspondiente al sistema en su dimensidn y
proporcién.

. Grupo de Choque.
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PROYECTO Residencia General de Construccion en Querétaro.

Imagen N° 44,

ia proporeién  como fuende creadora  de  voldmenes
arquitecténicos

. Perspectiva en programa CAD
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8. DESARROLLO EJECUTIVO DEL PROYECTO.

8.1 Topografia

Sera imprescindible revisar minuciosamente el terreno, llevdndose acabo Ia
limpieza de la capa vegetal de éste, antes de iniciar el despalme de 0.25 metros sobre la
superficie, lo que incluye todo desperdicio crganico, basura, hierba, arbustos, etc. que se
encuentre en los primmeros estratos del terreno.
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Como dato particular, se ubicara un banco de nivel en algan punto inamovible en
las periferias del terreno (calle, postes de luz y/o teléfonos). ya que representa el punto de
partida en el trazo y 1a excavacidn de acuerdo al Proyecto Ejecutivo.

Conforme a las condiciones mecanicas del estrato en donde se propone el nivel de
desplante, el tipo de cimentacion mdas adecuado es el uso de zapatas aisladas y/o
corridas, articuladas por medio de trabes; esto evitara los asentamientos diferenciales en
el terreno y dard continuidad en la distribucion de cargas sobre la cimentacidn.

Posteriormente, en las areas en donde el proyecto lo demande, se excavard por
medios mecanicos, hasta el nivel especificado en los planos estructurales
correspondientes al desplante de la cimentacion; dado que las cimentaciones tienen una
profundidad promedio de 2.00 metros con respecto al N.P.T. en la planta del Nivel - 1.

Las excavaciones se deben realizar empleando taludes que garanticen su
estabilidad. Si se requiere, se construiran las obras de proteccidn necesarias para evitar
derrumbes o inundaciones de la excavacion.

Las excavaciones para cimientos contaran con la holgura indispensable para que
se ejecuten los trabajos de construccidn referentes al tipo de cimentacion establecida.
Este espacio corresponde a la profundidad de la excavacion y tipo del terreno.

Concluida “la caja”, se procede a revisar los trazos y niveles de los ejes
constructives verificando la excavacion para las zapatas aisladas, en éste caso el
procedimiento mas econdmico es a través del empleo equipo mecdnice mediano
(retroexcavadoras de no mds de 1.00 m®° de capacidad), la profundidad dependera la
altura de especifica del cimiento, asi como del control v chequeo de los dngulos de reposo
del material a extraer.

Los 1ltimos 25 c¢m de material en el fondo de éstas excavaciones, no deben
extraerse hasta que el trabajo u cobras permanentes estén a punto de iniciarse.

La consolidacion en su caso si se requiere, se efectuard a base de material
producto de banco de préstamo (tepetate) en capas de 20.00 cms. con un nivel de
compactacion del 95% de la prueba Proctor (o su equivalencia en la prueba Porter). Lo
anterior en estricto apego a los controles de calidad, los cuales en este caso marcan
“calas” de cada capa en relacién de por lo menos 1 @ 20 m” y por las caracteristicas del
inmueble, no se permitira el uso de “pisones manuales” éstos seran sustituidos por vibro
compactadores de relacion 1:4 toneladas; especificamente en lugares donde los ultimos
no puedan emplearse se aceptardn vibro compactadores manuales (bailarinas}); ello para
ofrecer una superficie regular en la cual se pueda desplantar la cimentacion y a su vez, se
distribuyan las cargas de manera uniforime en los bulbos de compresién.

Relacién de planos

¢ Poligonal del Terreno 1:300
¢ Poligonal. Cortes Longitudinales 1:3¢0
« Poligonal. Cortes Transversales 1:300
» Isométrico General del Terreno Sin escala
o [sométricos Particulares por Orientaciéon  Sin escala
¢ Visuales del Terreno Sin escala
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8.2 Planos Arquitectdnicos

Relacién de Planos

Planta de Conjunto 1:300
Plaza de Acceso 1:100
Planta nivel de Acceseo 1:100
Planta nivel -1 1:100
Planta nivel +1 1:200
Planta nivel +2 1:100
Planta nivel Azotea 1:3100
Planta Acceso Edificio “A” 1:75
Planta Acceso Edificio “B” 1:75
Planta N-1 Edifico “A” 1:75
Planta N-1 Edifico “B” 1:75
Planta N+1 Edificic “B” 1.75
Planta N+2 Edificio “B” 1:75
Planta y Corte Oficina Tipo 1:50
Cortes Generales 1:100
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TESIS PROFESIONAL

COMISION FEDERAL 131 ELECTRICIDAL

RESIDENCIA GENERAL DE  CONSTRUCCION EN QUERETARQ

Huerter Locra Hamedd 1 NooA M Facullad de Arqultectuz.d Rerzo Rugno Reive

8.3 Planos Estrucurales.

Al tener una superficie uniforme, se procede a colar en sitio una plantilla de
concreto pobre {f'c=100 kg/cm®) que por las caracteristicas del proyecto se recornienda
precolado sobre toda la superficie de contacto de las zapatas aisladas con el terreno, con
la finalidad de saturar las posibles porosidades y ofrecer una continuidad entre el trabajo
de la zapata y la superficie. Esta plantilla tendra un espesor minimo de 5.00 cms.

Previamente al colado de las plantillas, la superficie del terreno de desplante
debera humedecerse con el objeto de evitar perdidas del agua del mezclado.

Para lograr la compactacién del concreto, podra usarse cualquier procedimiento
siempre y cuando se evite la mezcla de éste con el material del suelo. El colado debe ser
por frentes continuos y con cortes normales al plano del terreno y en linea recta

El acero de refuerzo debe colocarse y mantenerse firmemente dentro de las
tolerancias que marca el Reglamentoe de las Construcciones de Concreto Reforzade A.C.L
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- 318, durante el proceso del colade se conservardn las posiciones, forma. longitudes,
separaciones y areas que fijen los Planos Estructurales.

La separacién libre minima entre dos varillas paralelas debe ser igual al diametro
de la barra, pero no menor a 2.5 cm. En todo caso, la separacion de las varillas no debe
ser menor de 1.33 veces el tamafio maximo del agregado, conservandose un espacio
apropiado con el objeto de que el vibrador pueda pasar a través de ellas.

Todas las juntas en el acero de refuerzo se haran por medio de traslapes en
varillas del No. 10 o menores, salvo indicaciones en los Planos Estructurales.

Los empalmes se realizardan en los lugares sefalados por los Planos Estructurales
y se ajustaran a las disposiciones sefalados en el Reglamento de las Construcciones de
Concreto Reforzado ( A.C.1. - 318).

Las varillas de refuerzos pueden ser removidas si es necesario para evitar
interferencias con conduits o partes embebidas.

Los recubrimientos de concreto que se dardan al acero de refuerzo seran los
indicados en los Planos o los minimos establecidos en el Reglamentos de las
Construcciones de Concreto Reforzado A.C.L. — 318,

Especificaciones para Recubrimiento de Concreto hecho en obra.

Concreto expuesto al suelo o a Ia accidn del clima;

¢ Varillas del No. 6 al No. 8 5 cm
e Varillas del No. 5 y menores 4 cm

Concreto no expuesto a la acciém del clima ni en contacto con el suelo: Losas,
Muros y Nervaduras:

¢ Varillas del No. 14 y No. 18 4 em
e Varillas del No. 11 y menores 2 cm

Vigas, Columnas:
e Refuerzo principal, anillos, estribos y espirales 4 cm

Especificaciones para Recubrimiento de Concreto Prefabricado {fabricado en
condiciones de control en la planta):

Concreto expuesto al sueic o a Ia accidn del clima
Tableros para muros:

e Varillas del No. 14 y No. 18 4 cm
o Varilla del No. 11 ¥ menores 2cm

Otros elementos:
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e Varillas det No. 14 alNo. 18 5cm
» Varillas del No. 6 al No. 11 4 cm
¢ Varillas del No. 5 y menores 3cm

Concreto no expuesto a la accién del clima ni en contacto con el suelo:
Losas, muros, nervaduras:

+ Varillas del No. 14 y No. 18 3cm
+ Varillas del No. 11 y menores 1.5 cm

Vigas, columnas:

« Refuerzo principal Diametro de varilla No. < 1,5 em ni > 4.0 cm
o Anillos, estribos, espirales 1cm

Salvo indicacion de lo contrario, todas las aristas en la cimbras vivas deben llevar
urt chaflan que consiste en un triangulo rectangulo con caietos de 2,5 cm.

Para concreto que requiera acabado comin [(rustico), como es el caso de elementos
que quedan ahogados bajo el terreno (elementos de cimentacién). se permite el uso de
cimbra de madera.

Para concretos que requieran acabado aparente la cimbra debe ser fabricada
basdndose en madera, contra chapada de 16 mm (5/8") de espesor minimo, fibra de
vidrio, metal, etc.

A la cimbra se le dardn el minimo de usos que sea posibles siempre y cuando
proporcione al concreto la tersura y el acabado especificado sin dejar ninguna huella.

Referente a los moldes de madera en contacto con el concreto debe recubrirse con
resina, aceite mineral, antes de cada uno de sus usos. No se permiite €l uso de diesel o
aceite quemado como material desencofrante.

Las zapatas y trabes de liga, formaran una sola pieza por medio de los dados los
cuales tendran sus parametros perfectamente a plomo, las dimensiones y armados de
éstas se hardan de acuerdo a los Planos Estructurales teniendo como resistencia en el
terreno 40 tns/m” al ejecutarse los trabajos de cimentacién previamente se han planeado
la colocacion de elementos de drenaje v ramales de instalaciones sanitarias y pluviales,
contemplando en caso de ser necesaric €l traspasar una trabe de liga, de ser asi la tuberia
pasara por el tercio medio de la pieza.

Todos los clementos de concreto armado que infervienen en la cimentacion, seran
impermeabilizados de manera integral durante el proceso del pre mezclado mediante un
aditivo cristalizante del concreto, con resistencia a las sales minerales.

El concreto debe ser vibrado para asegurar una adecuada consolidacién de cada
capa de concreto que se ha colocado antes de recibir la siguiente, si éste esta
parcialmente endurecide y se dificulta su colocaciéon, compactacién o bien contaminado
por materiales extrafos, no debe ser colocado.
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En lo que respecta al descimbrado de los elementos de concrelo armado, se
observara lo descrito en la siguiente tabla.

Elementos Estructurales Periodos Minimos para Descimbrar
Trabes 14 dias
Muros Estructurales 14 dias
Columnas 14 dias
Cimientos 14 dias
Dalas y Castillos 7 dias

® @& & & & & & & & & © 8 © 0 @

Para garantizar que el agua empleada en el proceso de fraguado del concreto se
mantenga. en la masa del concreto de una manera continua, se recomienda ¢! curado de
las piezas tomando en cuenta las condiciones climatolégicas del lugar y las caracteristicas
particulares del concreto. En el proyecto se recomiendan los siguientes métodos:

Humedecimiento continuo de las superficies horizontales (losas) con agua limpia y
exenta de acido y de cualquier otra clase de sustancias nocivas por un lapso de 7 dias
para concreto normal y 14 dias para concreto masivo y semi masivo. Todas las
superficies horizontales deben contar con yutes. capas de arena de 5 cm por lo
menos, o bien cualquier otro sistema que preserve la humedad de la superficie.

Mediante la aplicaciéon de membranas impermeables de base acuosa color blanco,
cuya calidad, clase y forma de aplicacion seran en hase a ASTM - C - 156 Y ASTM - C
- 309, para todas las superficies verticales y/o inclinadas.

En el caso del curado de losas debe considerarse la proteccién de las mismas
cubriendo las superficies coladas ceon arena, costales o mantas que deben mantenerse
continuamente hiimedos durante el periodo de tiempo que se especifique.

Relacion de Planos

Planta de Cimentacion
Detalles de Cimentacién 1
Detalles de Cimentacion Ii
Detalles de Cimentacion II1
Planta Trabes de Liga
Detalles Trabes de Liga
Planta de Columnas
Detalles de Columnas
Planta Trabes Nivel de Acceso
Planta Trabes Nivel — 1
Planta Trabes Nivel + 1
Planta Trabes Nivel + 2
Detalies de Trabes

Detalles de Losas

Detalles Generales

1:100
1:25
1:25
1:25
1:100
1:0
1:100
1:10
1:100
1:100
1:100
1:100
I:10
1:10
Sin escala
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8.4 Albanileria y Acabados.

Posterior al colado de la cimentacién, se procede a rellenar los cajones sobrantes
con material producto de préstamo, hasta alcanzar un nivel de — 10.00 cms. con respecto
al lecho alto de las trabes de liga, lo anterior para formar una “falsa cimbra” entre ¢llas.
Anclada en el acero de dichas trabes, se prevé la disposicién final de dos lechos de malla
electro soldada 10 x 10 * 6 x 6 para consolidar los firmes en donde se desplantardn los
niveles mas bajos.

La situacién de las instalaciones hidrosanitarias, debe preverse anies de los
colados de los firmes y donde asi lo establezcan las bajadas en las instalaciones
eléctricas, del sistema de voz y datos se ranuraran en los muros, procurando evitar en la
medida de lo posible los trazos de manera horizontal.

Por razones de logistica y conirol de obra el tipo de concreto de todo el proyecto {a
excepcién de las plantillas) se propone de un f'¢c = 250 Kg/cm®.

Para el caso del fino de cemento pulido que recibird el acabado final de terrazo,

éste se aplicara sobre el firme de concreto v en los linderos del piso con los muros, se
colocarda un zoclo de madera de pino de primera estufada, lijada, barniz mate
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transparente de 4" de alto y 1" de espesor. fijada al muro mediante taquetes y pijas.
ocultando a las ultimas por medio de tablacotes de la misma madera.

Los muros del edificio se plantean de dos tipos:

» Muros de tabigue rojo recocido de la regién para separar los espacios y permitir la
Mexibilidad en los grosores de muros definidos en el proyecto, y

» Muros de contencion de concrefo armado en donde las colindancias del edificio con el
terreno asi lo demanden.

Una vez colado el firme y por lo menos los desplantes de los muros, se marcaran
los niveles de piso terminado colocando los bancos de nivel en puntos adecuados para
poder pasar las reglas y obtener el nivel final.

Las piezas se asentaran con mortero cemento - arena en proporcion 1 : 6, mortero -
arena en proporciéon 1 : 5 o plastocemento - arena en proporcion 1 : 6 colocandose en
hiladas horizontales cuatrapeadas, debiendo quedar las juntas verticales a plomo y las
horizontales a nivel, con un espesor uniforme, el cual puede variar de 0.5 a 1.0 cm.

El acabado inicial en los muros de efectuara a base de cemento portland y arena
azul cemida de mina limpia, libre de impurezas, materias organicas y confitillo (grava de
1/4"a1/2"01/2"a 3/4").

Se humedecera la superficie por repellar, colocando maestras a plomo a una
distancia no mayor en 2,40 metros, aplicande una capa de 1.5 cm de mortero cemenio -
arena cernida en proporcion 1 : 5y se enrasara con regla en dos sentidos, si la superficie
es de concreto u otro material que por su textura no tenga la adherencia requerida para el
repellado, se procedera a picarlo antes de aplicar este acabado.

En el caso de los muros con acabado cerroteado se debe efectuar un repellado
antes, vy sobre él se aplicard una capa de morterc en proporcién 1 : 5 revuelto con 10
litros de confitillo por metro cuadrado (grava de 1/4" a 1/2") se aplana a regla quitando
con peine de clavos en dos sentidos la grava expuesta para que deje huecos.

El acabado final en la gran mayoria del proyecto, es a partir de pintura epédxica
barrida de superior a inferior en surcos no mayores de 2.00 milimetros de profundidad.

Cada uno de los espacios en la parte superior tendran plafond para alojar las
instalaciones, sera de 0.50 metros tomados desde el lecho inferior de la losa, para la
suspension del mismo, se efectia un disparo con punta de espiga v por medio de un
conector se extiende un esparrago para sostener los perfiles tipo Down lite. Las placas de
yeso panamericano se colocan sobre los perfiles.

Relacién de Planos:

o Planta Tipo de Acabados 1:100
Planta Sanitarios. Acabados 1:20
Corte por Fachada vacio principal 1:20
Corte por Fachada vestibulo general 1:20
Detalles de Escaleras sin escala
Detalles. Oficina Residente General sin escala
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8.5 Criterios de Instalaciones

8.5.1 Eléectrica

Los conductores eléctricos para alta tensién seran compactos de cobre suave, 90
°C, pantalla semiconductora extruida sobre el conductor, aislamiento de polietileno
vulcanizado (XLP), pantalla semiconductora extruida o encintada scbre el aislamiento,
pantalla electrostatica a base de cintas de cobre dispuestas en hélice y traslapadas,
cubierta exterior de PVC, resistente a la propagacion del fuego, baja emision de humos y
baja toxicidad para 23000 V.

Estos se empleardn para las conexiones entre los tableros auxiliares y el principal,
al igual que en Ia conexién de la subestacion eléctrica con el interruptor general.

Los conductores de baja tensidn son de cobre con aislamiento TWH-LS resistente a la propagacion
del fuego, baja emision de humos y baja toxicidad para 600 V y se empleardn en todas las demas conexiones

del proyecto.

Para el cableado del sistema de tierras se empleard cable desnudo de cobre
electrolitico, temple semiduro, formado per 7 hilos concéntricos, clase B.

En los cables de fuerza o control en ambos extremos se deben utilizar
identificadores para los cables éstos deben ser indelebles y cubiertos de plastico
transparentes para su proteccion, resistentes al manejo asi como a la intemperie.

La tuberia que alojard los cables serd de tipo conduit, bajo las siguientes
especificaciones:

Tuberia aparente.

o Conduit de aluminic libre de cobre, cédula 40, roscada en sus extremos, sin costura,
con su interior liso y libre de asperezas.
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+ Los accesorios de la tuberia como codos y coples deben ser de aluminio y similares en
su especificacion a la tuberia conduit.

Tuberia ahogada en concreto.

* Conduit metdlica de fierro, pared gruesa {cédula 20) sin costura con doble galvanizado
por inmersion en caliente, roscada en sus extremos, con su interior liso y libre de
asperezas.

o Los accesorios de la tuberia como codos y coples deben ser de fierro galvanizado
similares en su especificacién a la tuberia conduit.

Tuberia enterrada.

e Conduit de policlorure de vinile (PVC) rigido cédula 40.

» Los accesorios de la tuberia como codos y coples deben ser de PVC, cédula 40
similares en su especificacion a la tuberia conduit.

Tuberia flexible.

e Conduit metalica, flexible, engargolado sencillo, de acero galvanizado
electreliticamente, recubierto de policloruro de vinilo (PVC) a prueba de liquidos.

+ Los accesorios de la tuberia como conectores rectos y curvos serdan de aluminio libre
de cobre recubiertos con policloruro de vinilo (PVC) y adecuados para instalarse en la
tuberia flexible en su conexion a parte rigida.

La tuberia se empleard fundamentalmente en las bajadas de las lineas generales
hacia los elementos particulares (apagadores, contactos, etc), y en los casos en donde el
namero y tipo de los cables que ellas alojen no requieran charclas de sustentacién,

Sin importar el tipo de tuberia (ahogada, enterrada, etc.) el nivel de saturacion del
conduit no debera exceder el 0.70 del diametro del mismo para evitar problemas per el
calentamiento excesivo en los conductores.

Para los radios de curvatura de los conduits, se debera observar la siguiente tabla:

DIAMETRO TUBO RADIO INTERIOR DE LA CURVA

{fmm) (mm)}

12.70 102.00
19.00 114.00
25.40 146.00
31.75 184.00
38.10 210.00
50.80 241.00
63.50 267.00

Los tiros generales de cableado se ubicardn en soportes tipo charola que ofrecen
flexibilidad en las distancias a recorrer, y a su vez que permiten la ventilacién naturai del

cableado.
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Las charolas deben ser del tipo “escalera”, de aluminio libre de cobre, todas las
superficies deben ser lisas y no presentar aristas agudas, los laterales deben ser tipo “Z" y
los travesatios tipo “U”.

El peralte o profundidad de las charolas para alojar los conductores de fuerza
seran de 11.5 cm. Para las charolas que alojen cables de control o instrumentacién el
peralte o profundidad sera de 5.0 cms.

El espaciamiento entre travesafios de la charola debe ser de 22.9 cm., los codos,
tees, reducciones y demas accesorios para las charolas, deben tener el mismo perfil de las
mismas y de especificacion similar. Los conectores entre charolas o con accesorios de las
mismas deben ser de aluminio calibre No. 14 con 6 orificios, 3 en cada extremo para los
tornillos de sujecion, para unir tramos rectos, el conector sera tipo “Z” y para unir codos,
tees, reducciones, y accesorios a tramo recto el conector sera recto.

En un rack de charolas la separacion minima permitida entre sus fondos de
charolas es de 30 cn.

Los accesorios para €l montaje de las charolas seran de ldmina de fierro
galvanizada, y los recomendados por el fabricante de las mismas. Cuando se requiera
emplear varilla roscada ésta debe ser de fierro galvanizado por inmersién en caliente,
después de realizar las cuerdas en la misma. Las tuercas deben ser hexagonales de fierro
galvanizado, los tornillos, roldanas planas y de presién deben ser de fierro galvanizado.

Para las cajas de conexiones ahogadas en concreto o alojadas en falso plafond
corresponde el tipo cuadrado, de tamario de acuerdo al diametro de la tuberia conduit
conectada y de ldmina de fierro calibre No. 20, troqueladas y galvanizadas. Las tapas y
sobretapas para las cajas metalicas cuadradas deben ser de lamina de fierro calibre No.
20, troqueladas y galvanizadas.

Las cajas de conexiones aparentes o al exterior deben ser de fundicion de
aluminio, libre de cobre del tipo condulet, a prueba de agua, las tapas de los condulets
deben ser de fundicién de aluminio libre de cobre.

Los accesorios como reducciones, drenes, tuercas union, etc. debe ser de
fundicién de aluminio libre de cobre.

Para las areas en que se tengan polvos o gases inflamables o explosivos, las cajas
de conexiones o registro deben seran prueba de explosion, de la clase y divisién especifica
de acuerdo al tipo de sustancia que se tenga presente en la atmosfera. Los selladores,
reducciones, tuercas unién y en general todos los accesorios que se empleen son de
fundicién de aluminio, libre de cobre y especificamente diseflados para instalaciones en
areas peligrosas, de acuerdo a su clasificacion y division.

8.5.2 Disefio de iluminacién
Dentro del proyecte arquitectdnico se ha contemplado una propuesta de disefio en

la iluminacién, considerando las caracteristicas de los espacios que lo conforman, a
continuacién se presentan los criterios y recomendaciones generales que se siguieron:
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a)

® & @ @

b)

c)

Enseguida se en listan las intensidades de iluminacion en luxes recomendadas por
la Sociedad Mexicana de Ingenieria de lluminacién requeridas para las dareas del
programa.

Vestibulo de acceso 300 luxes
Control 300 luxes
Bodegas ¢ almacén 100 luxes
Recepcion 400 luxes
Salon de usos multiples 100 luxes
Direccion 600 luxes
Sala de juntas 200 luxes
Oficinas 400 luxes
Patio central 200 luxes
Circulaciones horizontales y verticales 100 luxes
Servicios sanitarios 050 luxes.

De acuerde al méaximo rendimiento visual en luxes, se determind que el tipo de
ldmpara a utilizar en funcion de sus caracteristicas eléciricas fuera, en algunos
casos incandescente y en otros fluorescente ya que ambas cumplen con las
exigencias de seguridad y comodidad especificas: Eficiencia, calidad de color, flujo
luminoso, vida 1til, calor emitido, efc.

El sistema de alumbrado que proporcicnéd la luz requerida de la manera mas
satisfactoria, fué en ciertas condiciones el alumbrade general localizado
(iluminacién perimetral) que se recomienda con luminarias incandescentes de alta
potencia, v con luminarias mercuriales o fluorescentes de alta potencia o difusas
para las zonas altas o extensas como el vestibulo general — patio central -; en las
zonas de menor altura se recomienda la luz fluorescente directa o el haz de luz
ancho como en oficinas, salén de usos multiples, aulas y salas de juntas, el
alumbrado general localizado se recomendd sobre zonas de atencién visual, esté
alumbrado en algunos casos servira de alumbrado general como en las fachadas y
en las terrazas exteriores.

Para los coeficientes de absorcidn, reflexion y de conservacion en techos y muros,
se han tomado cifras promedio y se sugieren colores claros para las superficies
acabadas.

Las condiciones de mantenimiento de ldmparas y luminarias se determinardan a
partir del programa de limpieza de éstos, ademas de la aplicaciéon y observacién de
los factores de conservacidon en cada casoc particular, se ha previsto el estudio de
los parametros ofrecido en los catdlogos de iluminacion

Para obtener un coeficiente de utilizacién real de cada equipo de iluminacion se ha
considerado:

Una cuidadosa seleccion del equipo de iluminacion
El indice del local en base del largo y al ancho de éste, asi como la altura de la_fuente
luminosa.

Los coeficientes de mantenimiento, absorcién y reflexion de las superficies, se podrdan
cotejar directamente en las especificaciones que el proveedor ofrece
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g) Finalmente ya que caracteristicas de los locales varian requerimientos especificos
de iluminacion, hemos pensado en los sensores de presencia Watt Stopper que
evitaran gastos innecesarios obteniendo ahorros hasta de un 60% de acuerdo a las
siguientes especificaciones:

s  Oficinas: Detector wl-200-w-u que controla €l encendido y nivel de luz ambiental
basdndose en la ocupacion.

¢ Vestibulos y terrazas: Detector ci-200-u-1% por su amplia cobertura y su fotocelda
integrada permiten mantener las luces apagadas cuando existe suficiente luz natural.

s Sala de juntas, Capacitacion, Cémputo y Salén de Usos Multiples: Detectores de
tecnologia dual (PIR + Ultrasdnico} dt-200-u / dt-200-1-u. ya que aseguran la deteccion
de pequerios movimnientos manteriendo las luces encendidas mientras haya ocupacion.

®»  Sanitarios: Sensores ultrasonicos w-500%u / w-1000%u/ w-2000%u / w-2000h-u,
capaces de detectar movimniento en toda el area ain cuando haya divisiones o muros.

+ Corredores o Fasillos: Sensores: PIR (Rayos infrarrojos pasives) ¢i-100-1-u / ex-100-1-u,
6 los sensores ultrasdnicos w-2000h-u ya que tienen cobertura de hasta 27 metros
lineales.

Imagen N° 45 y 46

Criterio de Jluminacién

- Sensores de movimiento de tecnologia
dual y reyos mnfrarojos pasives

Tanto los diactos como los registros, seran semiocultos v completamente abatibles.
Los registros de para conexion se ubicardn a cada 1.80 metros de separacién en cualquier
sentido, el plafon serd completamente desmontable para cualquier ajuste posterior.

Relacién de Planos

o Criterio Eléctrico. Acometida Sin escala
e Criterio Eléctrico. Detalles Sin escala

159



|

e e

. . . ~o : '
. | ; c N : )
' ; Sl L~
| | } ! - A lmeean ode TR Y
« ! ' / - ; -

Flmzm Ao s mar

- - P

]
I
: [ 1
Maraarial o canpem ks o Pl 2E N RLISTCR : \; e I 1
i [
T erer ooy Mool E £
{ L ) / e
O R s
} i ﬁ\ Wt
J i )
I : W \ &
| ' { I N
noee | ] e N = [ = I 2]
= ' ! (I S S
[ T
[T T S p— I I : T __J"‘l W ! ——
Cormrete Tem RO ks ami I’ L e
Tk e rlva‘i‘: _..::‘;\ [T [ O Ci O U : <2 IO ;_:?"‘:.,:J 77777
P i m S T |
- | | WRIIET i
L
Frlmotil s s dowe rovmrmte < e €D ot @mds \ oo [F s
CESERNVACIONES
d b
e | e
oo ks Aol =
2 Cotme roen shinad
= Lt et Con £t itn Tesnd
\ \'\ ’ . Pl ANTA AC COMET| B2 A EETAL L E Aucto sulbterranao Bl et p i
! | IS P —————— P T T —y “ L s re—— 2
\n | § ‘\ ' O Pomecre
Vo B
Voo \
| ) i Az 122 8
T oot

]
ii
i
i
!
4
i

et I}F b € - Bt P s mtromnses
Y ]? e p zE e e

:]? b C et b B
H'T.j F E A -t woene Baae

" ]? TR S N s e 2 ETAL L E = lamgraars Sorerral .
Acometida Lines Az 12 & KY sustons e et e e ean ‘ﬁ
/ —_— Lo ‘]_}F B ot | e
4 g ]? [ S P :

—»—Q.L}E_.—A._o C - iy et i
B

——t ? el €O - Ediamr At Fo shuckion o Bl wwatcitin ole Comstrunsion
P

Puske Sulbbasrranse
Tablars Poincips)

b sdaciEn

Az
ke ruprtor

Frinelpal

L e I\ it o e
ety

i et Aoyttt s

Tl Catrtom Loarslie Aokt

Alf——

Earnsra Ar '

s gﬁ ——— 1 K

is0




w W W W W W W W W W W W v v v W W W W W ¥ v

A

J——

Frat ittt

FPropuessta Instalacidén Bldgcirica an Sulrestac|dn

para Servicies con transformader hasta 75 Kve

PSS S—

AT am Fragmd 9 Acumunos bbdno &

ATawtaes prnapad 0

Propueesta lnstalac dn Elgotricsa en Servicios

Pt 2

PR

Propucsta nstalacidn ElEctrica an Cuzsrte de Moo

o

It

1

[ ,4’

FPropuesta Instalac on Eléctrics en Oflcinas uy FPasilles

Porepte e

s
rom—p—

D ool
b Frmaren b AR e
Maaa g e o

—

OESERVACICONES

e [

U D MmO
'R Coues o e

B Toda e Tl e e oomaite Sttt detiigmctm
o en CONMGiara AN epesion 0 Mamer o
g

SIANB L A

=€
|

]

|
!

i

|
|
|
|

sl
f
i
;
!
I
|

EEIRILIRIEI RARIE

=l o
i
H
H
]
]
1

f
{
b
?

Lttt S mmciovunl st orurmm, sim
Aty

Pl e oot
il B Cmc1ow Lstahnt Morkers

Comiiaon Faedarnl r Flosim vl
St s okt Gommbnss.dn

Emniclanim Ganoeml de Conebmuns én |




TESIS PROFESIONAL

COMISION FEDRAL BE ELIZCTRICITIAD

RESIDENCIA GENERAL DE CONSTRUCCION EN QUERETARO

Huerter Loera Hamedl L N A M Furolbad de Arquileciura R Ruano Reyne

8.6 Criterio contra incendio

El fuego se clasifica en cuatro tipos diferentes de acuerde al material que se
quema, conforme a esta clasificacion nuestro inmueble puede sufrir danos por fuege de
clase "A” especificamente: fuego de materiales combustibles sdlidos de tipo organico cuya
combustion tiene lugar normaimente con la formacion de brasas tales como madera,
textiles, papel. hule, materiales plasticos, para su extincién se necesita de los efectos de
enfriamiento o absorcién de caler que produce el agua, las solucicnes acuosas o los
efectos protectores por recubrimiento de ciertos polvos que retardan la combustion.

Con el propositc de contener dentro del proyecto ciertos parametros contra
incendio, la preocupacion bésica se dirigié en dos sentidos:

e Prevenir y evitar los incendios
o Instrumentar los mejores métodos y elementos técnicos para extinguir el fuego.

Existen tres niveles de riesgo de incendio en cualquier edificacién, él nuestro se
considero dentro del 3er. Nivel o de riesgo extraordinario, es decir, para cuando la
cantidad de materiales combustible hagan prever que los posibles incendios serin de
gran magnitud.

De los principales factores que generan peligro de incendio que se prevén en el
proyecto v que pudieran amenazar a éste, se mencionan los siguientes:

Las colillas y los fosforos

Las llamas abiertas que se presentan cuando se realizan operaciones de mantenimiento

Las malas instalaciones y las conexiones inseguras en el equipo eléctrico

Los ligquidos inflamables tales como pinturas, bamices, aceites y solventes son

generadores si su almacenamiento no es el adecuacdo

» Combustion espontanea que resulta de un lento proceso quimico en el cual se combinan
el oxigeno con las susiancias cornbustibles, los materiales susceptibles a esa accion
sor: Estopas, trapos, algoddn impregnado, aserrin, madera, virutas, limaduras de
hierro, aluminio, desperdicio de lana y papel, pigmentos, pinturas, telas, etc.

e La falta de orden y limpieza; se deben observar cuidadosamente las normas relativas a

la limpieza de los almacenes y demis lugares de trabajo.

Para la extincion del fuego se requiere de:

Equipo portatil

Equipo movil desde una carretilla hasta un camién de bomberos

Equipo automdatico, instalado considerando los riesgos especificos con  altas
posibilidades de incendio

W b~

Se ha considerado que el primer paso contempla un sistema de deteccién y
alarma, detectores de humo por ionizacién con alarmas luminosas y sonoras, ¥ COmo
complemento, un sistema automatico de supresion con el extintor mas adecuado, o en su

defecto con extintores de capacitacién vy clasificacion adecuada distribuidos
correctamente.
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Los detectores de incendio pueden ser de varios tipos: de humo, de calor, de
llamas, por anailisis de muestras y de fase térmica. El de humos por ionizacion estd entre
los mejores sistemas de deteccién conocidos, €l resto de los detectores funcionan cuando

el fuego se encuentra en un estade avanzado y en algunos casos puede ser demasiado
tarde.

Las alarmas seran el complemento del sistema de deteccién manual o automatico
que indicard sonora y visualmente la presencia y el lugar del fuego. ambos - detector y
alarma -, se recomiendan como medida preventiva dentro del programa arquitectdnico.
En éste, se efectud una analisis de las dreas que se necesitan proteger de acuerdo a los
materiales existentes en cada drea por lo tanto, se propone la ubicacién de extintores,
alarmas y equipo automéatico.

En la siguiente lista se enumeran las zonas protegidas y el agente extintor mas
recomendable:

« Oficinas, aulas y computo

Materiales solidos combustibles, material vy equipo eléctrico; se sugiere la proteccion
basado en extintores con polvo quimico v agua.

s Presupuesto, finanzas y archivos

Matenal solido valioso de archlvo se requiere un proteccmn maxima que o deje

« Circulaciones, vestibule y servicios generales

El agente extintor se propondra de acuerdo a la zona protegida més cercana segiin el
radio de alcance en que se encuentre un extintor de drea especifica, aunque se podran
sugerir extintores con polvo quimico.

Finalmente, se han considerado de antemano y como obvios para la obtencién de
un criterio de instalacién contra incendio los materiales constructivos aislantes, los
revestimientos resistentes al fuego en la estructura, muros, colummas, etc., los
dispositivos de emergencia para evacuar como son las salidas de emergencia, los sistemas

a partir de presién de agua como son mangueras, gabinetes e hidrantes colocados en las
dreas exteriores del inmueble.

No obstante como se aclard anteriormente, hemos considerado que las alarmas,
extintores, asi como los equipos automditicos son los agentes mas adecuados para
combatir el fuego.

Relacion de Planos:

e Criterio Contra Incendio 1:100
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8.7 Criterio hidro - sanitario

El provecto, colinda con un pozo profundo de la Comision Estatal de Aguas, es por
esta razon que el criterio a emplear para la acometida de agua potable, es aprovechar
dicho pozo y asi alimentar a nuestro proyecto.

Se recomienda la instalacibn de una bomba superficial de 4 Hp, con una
profundidad de explotacién del pozo de un 75% del espejo de agua, esto para no interferir
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con las necesidades de la C.E.A.; dicha bomba se conectarda a un sistema de eleciro

niveles en la cisterna del proyeclo, para que ¢l abastecimiento de esta sea siempre el
dptimo.

La tuberia de alimentacion general al proyecto (por normatividad de la Comision
Federal de Electricidad) se platea de cobre de 2 pulgadas de didmetro, subterranea a una
profundidad de por lo menos 1.50 metros del nivel de piso terminado, en donde se
encuentre, esto para evitar la ruptura de la misma por motivo de tramsite v/o
asentamientos de material; la tuberia sera protegida por una cama de arena fina de 30.00
centimetros en todo su perimetro.

-la cisterna se encuentra conectada por medio de electro niveles a los tres
sistemas de tinacos del proyecto (nucleo principal, nucleo secundario v sistema de
edificios auxiliares), esto para ofrecer mayor flexibilidad en caso de que alguno de los
sistemas falle, dado que con la generacién de tres nicleos independientes, solo existira

una escasez parcial en el sistemna y no total como seria en el caso de contar con un solo
nuicleo central.

De acuerdo al numerc de muebles del sistema hidraulico, éste sera alimentado por
un equipo hidroneumatico para su posterior distribucién a través de una red de tuberias
cen los didmetros respectivos segin el criterio.

Todas las tuberias en los sistemnas seran de cobre rigido con soldaduras de estatio,
y al instalarse se les efectuara una prueba hidrostatica durante 24 horas continuas para
probar los sistemas y que estos no tengan fugas.

El sistema sanitario, se divide en do subsistemas por requerimientos estatales,
uno para aguas jabonosas y otra para aguas de descarga (aguas negras y aguas grises),

esto para facilitar las descargas a los sistemas de drenaje independientes que maneja el
Municipio.

Toda el agua recuperada en las azoteas y el estacionamiento del proyecto, se
colectard en el sistema de aguas grises.

Por reglamentacion interma de la Comision Federal de Electricidad, en el interior
del proyecto (edificio principal y auxiliares), los recorridos de la instalacidn sanitaria
tendran una pendiente minima de 3% y el material a emplearse serd el Policloruro de
Vinilo {P.V.C.] de lata densidad. En el caso de los recorridos externos, estos seran por
tuberia de Estrupac, hasta encontrase con el material empleado por el Municipio para
efectuar las interconexiones de los sistemas.

Relacion de Planos:

¢ Acometida Hidraulica General Sin escala

e Detalles Sanitarios I 1:20
Petalles Sanitarios II 1:20

o Guia Mecdnica Sanitarios 1 1:20

¢ Guia Mecanica Sanitaries II 1:20

» Descargas Sanitarias Sin escala
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8.8 Criterio voz y datos

Las lineas de datos corresn ocultas por el plafond, en charclas de aluminio, cada
salida es independiente en su linea y se emplea cable tipo “RTL 45 nivel 57

Los conductores de control (voz y datos) son de cobre, con aislamiento y cubierta de PVC-LS,
resistente a la propagacion del fuego, baja emision de humos y baja toxicidad para 600 V, con o sin pantaila.

Relacién de Planos:

e Criterio de Voz y Datos 1:100
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8.9 Edificios Auxiliares

Relacién de Planos:

Bodega de Servicio 1:50
Caseta de Vigilancia 1:50
Zona Recreativa, Planta Baja 1:50
Zona Recreativa. Planta Azotea 1:50
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10. ESTUDIO GENERAL DE COSTOS.

Para el desarrollo del estudio general de costos, el proyecto se analizé en quince
diferentes partidas resultando de la siguiente manera:

N° Partida Costo por m* - m®de proyecto , Sub total
1 Preliminares 288.19 7,120.00 i 2,051,912.80
2 Terrecerias 872.89 7,120.00 6,214,976.80
3 Cimentacion 691.13 2,880.00 1 1,990,454.40
4 Estructura 896.81 2,880.00 1 2,682.812.80
5 Albasileria 2,134.96 2,880.00 . 6,148,684.80
6 Instalacién Eléctrica 999.71 2,880.00 .+ 2,879,164.80
7 Instalacién Hidraulica 55.73 2,880.00 - 160,502.40
8 Instalacién Sanitaria 107.39 2,880.00 309,283.20
9 Instalacién Voz y Datos 50.34 2,880.00 144,979.20 .
10 Acabados 1,078.65 2,880.00 '’ 3,106,512.00 !
11 Carpinteria 167.72 2,880.00 483,033.60 -
12 Canceleria 362,95 2,880.00 1,045,296.00 .
13 Herrerias 339.64 2,880.00 978,163.20
14 Equipamiento 92.60 2,880.00 266,688.00
15 Jardinerias 70.25 7,120.00 500,180.00
TOTAL 28,862,644.00
El costo antes mencionado se desglosa de la siguiente manera:
Costo del Edificio $ 20,095,574.40
Costo por m* $ 6,977.63
Costo por ni’ a costo directo $ 3,987.21
Costo de Exteriores $ 8,767,069.60
Costo por i’ $1,231.33
Costo por m’ a cosio directo $ 703.62
Costo total del proyecto a costo directo $ 16,492,939.42
Estos costos no incluyen el costo del terreno ni el LV.A.
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