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R.l 

Comisión Federal de Electricidad. genera el 90% de la energía eléctrica que se 
consume en nuestro país. esto se realiza mediante las siguientes plantas de producción: 

o TERMOELÉCTRICAS 
o HIDROELÉCTRICAS 
o GEOTÉRMICAS. 

El organismo interno de la C.F.E. que se encarga de coordinar las actividades 
encaminadas a la construcción de las plantas generadoras es la SUBDKRECCKÓN DE 
CONSTRUCCiÓN, teniendo una gerencia para cada tipo de proyecto a realizar 
(Termoeléctrico. Hidroeléctrico. Geotérmico). 

En nuestro caso nos encontramos bajo la dirección de la GERENCKA DE 
CONSTRUCCrrÓN DE PROYECTOS TElRMOEILÉCTlRKCOS, misma que en su órgano 
técnico-administrativo divide la república mexicana en cinco zonas geográficas dada la 
cantidad de obras a efectuarse en ella: 

o RESIDENCIA GENERAL DE CONSTRUCCIÓN l. CENTRO (Lázaro Cárdenas. Michoacán). 
o RESIDENCIA GENERAL DE CONSTRUCCIÓN JI. NORTE (Chihuahua. Chihuahua). 
o RESIDENCIA GENERAL DE CONSTRUCCIÓN III. NORESTE (Monterrey, Nuevo León), 
o RESIDENCIA GENERAL DE CONSTRUCCIÓN N, NOROESTE (Rosartto, Baja California), 
o RESIDENCIA GENERAL DE CONSTRUCCIÓN V. PENINSULAR (Mérida, Yucatán), 

Las Residencias Generales de Construcción controlan un promedio de 7 
residencias de obra en cada una de sus zonas de influencia, contando con el personal 
administrativo y técnico de más experiencia para solucionar problemáticas propias de las 
obras a su cargo. 

~----
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FetQ,gra1ia N" L 
_" ~~ e.C.C. Pdte. Plutarco Eüas Calles 

Petacalco, Gro. 
Vista desde el canal de llamada 
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De acuerdo con los breves lineamientos que nos proporcionaron, sabemos que l& 
Residencia General de Construcción 1 - quien genera la demanda - se ubica actualmente 
en la Ciudad de Lázaro Cárdenas Michoacán; ésta por logística busca reubicar sus 
oficinas en la Ciudad de Querétaro. Bajo dicho panorama abordamos la problemática. 

La finalidad de nuestro trabajo, es establecer una opción independiente a las 
ofrecidas por lo diversos departamentos de diseño de Comisión Federal de Electricidad, 
exponiendo un proyecto alternativo a los paradigmas desarrollados durante más de 
cincuenta años en la conceptualización de espacios laborables. 

Lo anterior lo fundamentamos sobre aspectos de magnitud en cuanto a 
cumplimiento de alcances, trascendencia ya que planteamos matices de singularidad, 
lineamientos y proposiciones que coadyuvan a mejorar la situación actual; y operatividad 
conforme a la viabilidad del proyecto. 
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FoiogxeJl'iia N° 2 
e.c.C. Pdte. Plutarco Ellas Calles. 
Petacalco, Gro. 
Vista Generadores de Vapor y Galena Elevada 
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Conscientes de que un planLe<.-:.rnlento adecuado provoca un buen desarrollo y 
contando solarnente con un organigrmna y un listado de requerin1ientos. nuestro 
propósito fundamental fue identificar la problemática. enunciarla y defínir alcances. 
posible ubicación y tiempos de resolución para estar en condiciones de postular una 
hipótesis lógica. 

Residen.te Genera! ! Pnvado 
: Área de descanso con samtario 

~~-cc-~-c __________________ ~~RecepClón 
"S"al=a'-"d"'e"Jl"un="t,.a,.s _________________ Samtano 

f'R"'e~s;e¡d;:e=n::.;cte:--;T"é'::c'i'n;'i"c"o"-----------------c' Pnvado 
I Residente Civil i Pnvado 
~IR~e~S~¡d~e"n~te~E~I~é~c~t"'~·~c-o------------~1 Pnvado 

I
R~e:::s7id"e"n=te"-CM""e:::c:-án=iC .. ",,_O.,___;_:_===~1 Privado 
Residente Asegwramien.to Calidad I Pnvado 
Se@Uidad Industrial v P.C. Privado 

~i c"'=o~n';t=r=o~IScli':e~O"b=r=a'-"-""CL~~--------1 Privado, Sala de Juntas 

~¡ c~",on"t"'r,.a.:cto"s"----------------------__j Privado, Sala de Juntas 
¡ COlllCursOS I Privado 
~,V~¡s~i~t~a~s~~----------------------j Priyad9 
¡ 
¡ Adm.Jinistraaor Gelllell.'ru 
! ContadoIl" 
I Servicios Generales 
Jefe de lP'elLSon.a]. 
Normatividad 
C&ir:l 
Jefe de Almacén. 
Presupuestos 
Con:G:lrol 
Visitas 
])euartamenfr,o Lega.][ 
Mec!l:acliones 

Servicios 

jgecJreadón. Social 

P1i 
P1i 

vado 
vado 

-

Privado 
-----

I 

I 

Privado 
Privado 
Privado 
p' nvado 
Privado 
Privado 
Ptivado 
Plivado 
P rtvado 

i Có 
!s 

mputo 
anitarios 

iSa lidas de emergencia 
cineta : Ca 

is alón de Usos Múltiples 
tacionamiento ! Es 
dega ;~o 

macén 
! Vi , 

lEs 
gilancia 
tacionamiento 

lAs 
'B 

actor ------

I odcga 
?anitlli-;os 

? 
~es¡¡lD1el:lJ.cJia 'TI'élCn.:1IC8L ~r--------~¿ Mmmisícl!'adoy Gene:rru 

Acceso directo a la Sala de Juntas 

15 personas 

Acceso a todo el personal. 

Acceso a todo el pensonal. 

magrSLm.8L N° TI. 

Listado de requeIimlentos 
Organigrama fundamental 



i:) 

o 
o 
o 
o 
O· .. 

o 
o 
o 
G 

o 
O, 

, 

o 
o 
o 
o 
Q 

o 
o 
o 

\, .\ \j F.L< llll Hl (~(' \\(1 li): , V:W L 

2. ]l 

Como referencia inicial, se analizaron espacios análogos en su estado actual a 
través de visitas personales a espacios - forma del mismo género a fin de confrontar las 
actividades que se desarrollan, asimilando las características de cada una de las áreas en 
cuanto a dimensiones, funciones, particularidades y mobiliario, 
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Fotog¡ra1ía N" 5 
Área de cómputo 

0"-___ •• 

CondicIOnes de comunidad y pnvacldad 
DISposiCIón general de mobiliario. 
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Fotografía N° 3 
O[¡C'ma tipO 

Indehm('Jón de actJ\l1dades en la 
UÜI17 ..... 'lC1Ón del espacIo 
Cahdad en los detalles. 

Fotografía N" 4 
Vesubulo de acceso 

Remate V1SUal del acceso prinCIpal 
Protección contra incendIO. 
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Fotog:r:¡fia N° 6 
OllCl11,¡ ele C()n(,\ll~()" y Contl,lto'> 

C~lh(bd y orden ek dl'llWnlo!-> 
D¡",(,lnCJ,IS V1SU;¡!o.;" comunl';" 

Fotografía N° 7 
ArtJculaClOnl.:s Espan:t1es 

CaractenSUc8.s expresivas 
Can.:nclZl de cualidades cromáticas y 
lumimcas 

~'2; 

~t~{~ 

FOíc.ogrnfia N° 8 
ArticulacIOnes Espaciales 

Nivel de conservaCIón 
manterlllmento 
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Fotografía N° 10 
Lindero de edúlcaclón 

" ,._~-' 

Carencia de concepto arqUitectónico 
SIstema de arre acondIcionado 
Morfología actual. 
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:;'otograEn N" 9 
Acct""o al mTlllll'bk 
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Falt-a de c;J.r;.\('!(:r en !el n:~ultanü:: 
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j\ub lma~Cn corporatwd 
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Fotografía N° U 

,0,1' 

'""."" 

Remate visual de acceso vehlcular 
Inexistencia en el reconocnniento de 
objetos arqUltectórucos 
SupresIón en la transiCIón pSlcolÓglca 
de la aproXlmación y partlda. 
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Al cotejar los espacios análogos de tres Residencias Generales de Construcción, es 
posible inferir el número y jerarquía de las áreas a proyectar, sus din1ensiones, 
equipamientos, e instalaciones así como la relación de zonas ya sea construidas o 
externas lo que representa el proemio de las primeras conclusiones de diseño: 

o El proyecto deberá de incorporar tecnologías que permitan el aJwrro de energía en todos 
sus componentes con el objeto de integrarse a los esquemas construcLivos de la 
Comisión Federal de Electricidad 

o Representará un modelo del futuro en la imagen de la dependencia 

o Se percibirá en el diseño el concepto de unidad 

o Se proyectará para ofrecer confort al usuario en sus actividades diarias. 

2.2 01llm]!llzrelffisJi<!íllll! de Ras crur81cféell1Í:s11:nc81s 
gelffiezr<E!1ies «l!e "[JSUllrurll<lll - lHI81lblHa«l!<llll!". 

Para definir los requerimientos reales es imprescindible conocer las necesidades 
del usuario; basados en entrevistas al personal de las distintas Residencias, presentamos 
a continuación el perfil general del Usuario - Habitador: 

o El parámetro de edad jluctúa de los veinticinco a los sesenta años de edad, lo que 
genera un extenso abanico en cuanto a la dinámica, secuencía y Iwrario de la actividad 
que desarrolla. 

o En todas las referencias contamos con población mixta, 

o El mayor porcentqje de los entrevistados se encuentra a disgusto con su área laboral, 
argumentando que carecen de un espacio sujlciente, propio y de condiciones de confort. 

Fotr.ogn.ma N° jl4 
Usuano y Actividad 

Características expresIvas del espado en 
correspondencIa con su función. 
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o Edad - de 25 (l 60 a,]os 
o Sexo - Amhos 
o Nivel de Educación - /vledlO 
o Nivel de Instrucción - PrqlesiomstQ 
o Reltgión - Indistmta 

Considerando las evidencias de 
campo, alimentamos nuestras premisas 
de diseño: 

o La forma deberá derivarse de la 
organizacwn y presentación que 
tengan los patrones de actividad. 

o El edificio funcionará a varios niveles, 
englobando las necesidades 
generales y particulares del personal. 

o La solución espacial 
jerarquizacwn de 
reflejándolos en volumen. 

marcará la 
espacios 

o Los elementos del edifico tendrán 
coherencia con la solución formal -
estructural 

F:l.gma.W 1 
Usuanotlpo 

Morfología tipica del mgemero de campo 
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Una vez que se ha efectuado el análisis cuantitativo y cualitativo, en la medida de 
lo posible, la toma de decisiones se ha realizado en base a las jerarquías establecidas en 
los requerimiento generales y como resultado, se consolidan los primeros patrones que 
constituyen los elementos del sistema para el edificio a proyectar, fundamentados por los 
siguientes grafos: 

$ubilirccc:tiin de Construc""-ón 

Gco:=""" de Proyecto~ Termod':'d,.,c05 

I 
~""'dentc General 

I Re:;,dent= de Obra I-------C--------------

~ 

c:::~R~~~d~,~n'~,~T~'~=~,"=------------ L-------1A<hninistrador Generall 

I ' &crn~n r' ==~~---j~~&~,cn§",nn;:::=: 
---1 Re"den" M,gm="," d, CnMnd m, u 1- ",",o,oc,W, 

~, .. ~ " "d,m, Ehmw ~~G~=",do"~cn,, 
-- ... .----, Reg,dente Mec"-llico . Jefe <k P"n;on,ll 

S, eratana 

----l Resldente CIVl1 ---1 &!VICOS Generales 

Control de Obra I I Jefe de Almacen 

---------L--------j{::::!N¡,;o'c;;m;;n~~"';;;d=:::J CapaC,w,Clón y Prote~ClOn CMI 

---1 ConcUn>os 
, 

'- - --- - - -- - --~{==C~o~ntr~n~'~"==J 

Dl1agr~a N° 2 
Orgarugrama de la ResIdencia 
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¡{.rr'" :" ,r • .r:IJII" 
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4_~: 1 SecX'Cto.r:l,;>, 

~~ -pr-c ....... Pu.cstoo .. 

4.5. CD-J<1 

4.6. I C:';;'t~d::;;---
4-.'7. ¡ 1'",:1':= cl"", ..A...l:Jrr1o.<1cér>..---

4.8. Se:r-v:ic:ic>s C:;;cr...."ra1cs 

4-.9. J-=f~ clec T"=r=C>T">.=l 
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T ESI S PROFESIONAL 

COMISION FEDEHAL DE ELECTl{IClDAD 

RESIDENCIA GENERAL DE CONSTRUCCION EN gUERE1'ARO 

Huerta 1.oe/a I lamed u N A M FaclIltad de Alqultntura Razo lÚWllo Reyno 

Estos son los criterios generales que hemos llevado a efecto para consolidar el programa arquitectónico 

ltl'o 

1. 

1.1 

1.1.1 

1.1.2 

1~-3 

1.1.3.1 

-1~~3.2 

1.2 

I,-fJtm! n/e 

Espacios internos 

Residencia General 25.00 

Ni' Moblll",.¡o 

100 00 Escritorio 
Sillón 
Creclenza 
Apoyo 
Slllas Visita 
LIbreros 
P.C. 
Impresora 

2.3.4 P¡:og~ama Axquitectó,lico. 

Arcue 

Centro lector del proyecto. 
1 usuario permanente. con capacldad de ¡eclblr 
a 2 visitas y 1 secretarIa, 
El residente general. es aquella persona que 
toma las decisiones necesarias para la ejecuCión 
de las obras a su cargo. 
Conexión en red con la G.P.T. en MéXJco y con 
la rcd propia del proyecto. 

Camcí:Ci.í3HCt~,; 

J!ummaclón natula!. '.,c,!<lS lHII! 

los jardllles extf'norcs y ,ti Illtr no; 

COlllulllcaclOll <111 ee la ((JI I , 1 
residente técl1lCO y el adllllllhtldlh¡ 
I\cceso eh recio d Sill;¡ de jUllt,!', 

sala de descanso y bafw 

- Sala de clescanso--- ------12.50 50.00 -Sofá cama 
_..."._--'IJ'f"'an"·,o~complcto, vcstldor y sala d,~ ~~,>caun""o,,. ____ , 

Árca en donde se f'ncontrara un .sofá cama y un 
pequC'ilo sClvI-bar con cava. 

Acceso dll('Cto de oflclrld ITSld, 111' 

A.mblente sobno 

Bailo 

Sala dé-juntas 

Sanitario 

Cocmeta 

-Recepción 

Servl-Bar 
T.V .. stereo 
Closct • 

1 usuario permanente 
Sistema de audio y vídeo . 

6.20 24 80 Re·~ga~d"c~.~'a:----' 
llt1rnin<l:<:.~ón artificial y/o natu_~é!-Il?aIa lectura 

--'---éc~o"o",ol'ó'}leto (\V.C .. rcgadelU. lavamanos)c.===---- A.cceso directo eI[' ofICIna rec,I(I( lit,. 

30.50 12200 

3.'00 12.00 

-, --
2.30 9.20 

12.00 - -48.00 

W.C. 
Lavamanos 
Mesa Tipo hc,crr=a~d=u=,~a
Silloncs 
Mesas p/servido 
Libreros 
Sistema proyección 

w.e 
Lavamanos 
Frigo-bar 
Lavabo 
Micloonclas 

1 usuario permanente. lIunnnaClon y "l,'eIÜlldl'IOll dll u L! 

Espacio de vestldOl con Closct 
Tipo herradura. con un espacIo mterno para 
comunicación activa. 
15 usuarios sentado.s. 1 expo.sltor y 1 edecán. 
Iluminación dlreeh'1 e indirecta. con capacidad 
de obscuridad total para exposiciones. 
Sistema de audio y vídeo. 
Sistema de aile aconcllclonado Independwnte en 
este espacIo. 
Conexión a la red Interna del proyecto. 
Con servicio de cO,dneta y sanitario. 
W.C. y lavamanos. 
1 usuano tI anslt;'o"'~'O".~ ______ _ 
Coclneta integral. 
1 usuario tranSltono. 
¡",'1.vabo. hOlll0 ele micro ondas. c.afetela, 

Acceso dilecto a le,>lr!eJl( la :' }¡,u 1.1 

la sala de espelil 

Sel\'JelO a la S,l)a de Junt(\') 

SerVICIO a)a sab de JunlJ'> 

Estantes 

Escritorio 
__ ..."._--=Servlc!o illa sala de Juntas. 

Primer fllho de entrada desde el acceso pllvado 
hacia la resldenda general. 

ServICIO haCIa el accc"o jJn'. <lr!.) '. 

haCIa la COilllllllC,H IOn (CJIl 1) 

m'Ce,>o común 
Sllla 

1 recepclOl1lsta pcrmanente. 
servicio a la residencia genel al y al acceso 
privado, 

Apoyo 
Barra recepción 
P.C. 
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• • • • • • • 
No Local M' 

1.2.1 Secretaria 5.50 

1.2.2 Sala de espera 3.00 

1.3 Residencia Técnica 10.50 

1.3.1 Secretaria 8.50 

I:3.2~~- Residente Aseguramiento de. 10.50 
Calidad 

1.3.3 Residente Eléctrico 10.50 

• • • • • • • • • • • • • • 
M' 

22.00 

12.00 

31.50 

25.50 

31.50 

31.50 

TE SI S PROFESIONAL 

COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD 

RESIDENCIA GENERAL DE CONSTRUCCION EN gUERETARO 

Huerta Loera Hamed u N A M Facultad de Arquitectura R= Ruano Reyna 

Mobiliario 

Escritorio 
sma 
Apoyo 
P,C. 

Sofli 
Sillón 
Mesa de centro 
Revisteros 
Escritorio 
Cl'edenza 
Apoyo 
Sillón 
Sillas visita 
Librero 
Anaqueles 
P.C. 

Escritorio 
Silla 
Apoyo 
P.C. 
Anaqueles 
Escritorio 
Sma ejecutiva 
S1l1as visitas 
Libreros 
apoyo 
Anaqueles 
P.C. 

Escritorio 
Silla ejecutiva 
Sillas visitas 
Libreros 
apoyo 
Anaqueles 
P.C. 

Areas 

usualio permanente, con capacIdad de recibir 
a dos visitas, 
Comunicación directa con la oficina del 
residente general y con el administrador, 
Ilummaclón artificial y/o natural, 
Conexión a la red de la residencia general, 
Comunicación directa con secretaria individuaJ 
y con secretaria del área. 
Condiciones mínimas de confort - visuales 
agradables - . 

Brazo derecho del residente general, tiene a su 
cargo todas aquellas actividades que se refieran 
a los aspectos técnicos de las obras de las 
residencias en campo y de la actividad propia de 
la residenda genelal. 
1 usuario pennanente. con capacidad de recibir 
a dos visitas, 
Comurucaclón directa con la oficma del 
residente general y con el administrador, 
Iluminación arUficlal y natural, 
Conexión a la red de la residencia general. 

• Comunicación directa con secretana mdlVldual 
y con secretaria del área 

• 

• 

• 

Servicio al residente técnico (archivo residencia 
técnica), 
1 secrctaria pennanente. 
iluminación natural y/o artificial. 

C.F.E. se encuentra registrada bajo los 
lincamlentos de las nonnas 1.S.0. (por sus 
siglas en Inglés Intemational Estándar 
Organlsml. el residente de esta área es el 
encargado que todas las obras se mantengan 
sobre los lineamientos antes mencionados 

1 usuario permanente y 2 transitorios 
Conexión a la red Interna del proyecto. 
Iluminación natural y artificial. 
Encargado de dar solución a problemáticas en 
las obras relacionadas con su arca. 
1 usuario permanente y 2 transltono'3. 
Conexión a la red interna del proyecto. 
Iluminación natural y a1ilflcla! 
Comunicación dlreC4'l. con el residente téCniCO. 
Comunicación directa con la secretaria del area. 

Caracterlsticas 

ServIcio a la ResidencIa Genn¡¡! 

Servicio a la Rcsidenc la ~('neral r a 
la sala de juntas 

Comunicación direUa a la 
residencia general. comunlc,H ¡<)JI 

directa a secretaria. 
ComunicaCión directa al ,11 ¡''¡ 

técnica; vista hacia el jardín Illt< fiur 
y al extenor. 

Comunicación dlreda 
residente técnico 

ComunicaCión directa 
residente técnico. 

COIl 

con 
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• • • • • • • • 
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" ,'" 
" 

No LoOal M' iII' 
1.3,4 Residente Mecánico 10.50 31.50 

1.3.5 Residente Civil 10.50 31.50 

1.3.6 Control de Obra 10.50 31.50 

1.3.7 Capacitación y Protección Civil 10.50 31.50 

1.3.8 Concursos 15.00 45,00 

• • • • • • • • • • • • TESIS PROFESIONAL 

COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD 

RESIDENCIA GENERAL DE CONSTRUCCION EN QUERETARO 

Htwrta Loem Hamed u N A M I'acu!tad de Arqu!tectura Ram Ruano Reyna 

Mobiliario Areas Características 
Escritorio 
8ma ejecutiva 
SUlas vIsitas 
Libreros 
apoyo 
Anaqueles 
P.C. 

Encargado de dar solución a problemáticas en 
las obras relacIonadas con su área 

Comunicación dIrecta con 
residente técnico. 

• 1 usuario permanente y 2 transitorios. 
Conexión a la red interna del proyecto. 
iluminación natural y artificial. 

Comunlc...1.c!ón directa ron 

Escritorio 
Silla ejecutiva 
Sillas visitas 
Libreros 
apoyo 
Anaqueles 
P.C. 

Encargado de dar solución a problemáticas en 
las obras relacionadas con su área 
1 usuario pennanente y 2 transitorios. 
Conexión a la red Interna del proyecto. 
Iluminación natural y artificial 

secretaria del área 

ComunIcación directa 
residente técnico. 
Comunlc.o,clón directa 
secretana del área, 

Escritorio 
Silla ejecutiva 
Sillas visitas 
Libreros 
apoyo 
Anaqueles 
P.C. 

Encargado de dar solución a problemáticas en Comunicación directa 
las obras relacionadas con los avance" de las residente técnico. 
mismas. Comunicación dIrecta 
1 usuario permanente y 2 transitorios secretaria del area. 
Conexión a la red interna del proyecto 

• Iluminación natural y artIfIcial. 

Escritorio Encargado de dar solución a problemáticas 
SIlla ejecutiva relacionadas con su área. 
SUlas visitas • Capacitación permanente del personal de la 
Libreros C.F,E 
apoyo 1 usuario permanente y 2 transitorios. 
Anaqueles • ConeXÍón a la red interna del proyecto. 
P.C. Iluminación natural y artificial. 

Comuni(,~clón dire< ta 
residente técnico 
Comunicación directa 
secretaria del área 

Escritorio Encargado de la elaboración de todos los ComunIcación dIrecta 
SIlla ejecutiva componentes de los concursos (elaboración, residente téCniCO 
SUlas visitas adjudicación, verificación ele especificaciones 
Libreros tecnicas y económicas, etc.). 
apoyo 1 usuario permanente y 4 transitorios. 
Anaqueles Conexión a la red interna e1el proyecto. 
P.C. Iluminación natural y artificial. 

con 

(Oll 

(on 

con 

con 

con 

con 

• 
" 
L, 

,-, 

la 

d 

Id 

" 

L, 

d 

1.3.9 Contratos 15.00 45.00 Escritorio Encargado de la elaboración de todos los ComunicacIón dIrecta ,on " Silla ejecutiva componentes de los contratos (publicaciones en residente técnico. 
Sillas visitas compranet, verificaCión de especificaciones, ComunicacIón directa (Oll L, 
Libreros etc.). secretruia del área 
apoyo 1 usuario permanente y 4 transitOriOS. 
Anaqueles ConeXión a la rcd interna del proyecto. 
P.C. Iluminación natural y artificial. 

Comumcaclón directa con la 'odia 
de juntas del área. 
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"No Local M' M' 
1.3.10 Visitas 10.50 31.50 

1.3,12 Secretaria Común 3.50 10.50 

• • • • • • • • • • • • T ESI S PROFESIONi\.L 

COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD 

RESIDENCIA GENERAL DE CONSTRUCCION eN gUERETARO 

lIue¡taLoera llamed 

Mobiliario 
Escritorio 
Silla ejecutiva 
Sillas visitas 
Libreros 
apoyo 
Anaqueles 
P.C. 

• 

u N A M Facultad de ArqUItectura R= Ruano Reyna 

Meas 
Espacio reservado para diferentes visitantes de 
la resldencia{residentes de obra, auditarlas, 
contralarla interna y de la SECODAM, etc.). 
1 usuarIo permanente y 2 transitortos . 
Conexión a la red Interna del proyecto 
Iluminación natural y artIficial 
Comunicación directa con el residente técnico. 

Caracterfsticas 

• 

Comunicación directa con la secretaria del área. 
Escritorio Servicio a toda el área (archivo de cad,'a=uc'n"o=dCc-C-'-cC~o-,-n-u-,-,¡cc-a-c->oc',-,-dC::"ccccC-ta toda,> la" 
Silla ellos). áreas 
Apoyo Pequeña coclneta a su cargo 
P.C. Recepcionista general del área 
Anaqueles • Iluminación artificial y/o natural. 

1.4 Administración 10.50 31.50 Escritorio Brazo izquierdo del residente general, tiene a su Comunicación direc.ta a 1" 

1.4.1 SecretarIa 5.50 22.00 

1.4.2 Presupuestos 10,50 31.50 

1.43 Caja y Contador 10.50 31.50 

Credenza cargo todas aquellas actividades que se refieran residencia general y lOIl ti 
Apoyo a los aspectQs adminlstrativQs de las obras de residente tecnko. 
Sillón las residencias en ü"1mpo y de la actividad Comunicación (lireeta a secretaria, 
Sillas visita propia de la residencia general, Comumcaclón directa al ¡\1 C.\ 

Librero 1 usuario permanente, con capacidad de rcclbir administrativa, 
Anaqueles a dos visitas, Vista hacia el jardín Interior y al 
P,C. Iluminación artificial y natural, exterior. 

Escritorio 
Sllla 
Apoyo 
P.C. 

Escritorio 
S11la ejecutiva 
SHlas visitas 
Libreros 
apoyo 
Anaqueles 
P.C. 

Escritorio 
Silla ejecutiva 
Sillas visitas 
Libreros 
apoyo 
Anaqueles 
P,C, • 

Servicio al residente técnico (archiVO reSIdencia • 
técnica), 
1 secretaria permanente, 
iluminación natural y/o artifkial 
Encargado de la programación, manejo, 
ejecución y justificación de las parUdas 
presupuestales con las que se manejan c-ada 
una de las obras y la propia residencia general, 
1 usuario permanente y 2 transitorios. 
Conexión a la red interna del proyecto. 
Iluminación natural y artificial. 
Encargado de los pagos propios de cada obra y 
de la residencia general (pOI dlsposlclón 
guberrmmental C F.E. no maneja efectlvo). 
1 usuario permanente y 2 transitorios. 
Conexión a la red interna del proyecto 
numinación natural y artificial 

Conexión a la red dc la resldc)l[ la 
general. 
Comunicación direc.ta 
secretaria IndivIdual 
secretaria del área 
Comulllcaclón 
administrador 

ComunicacIón 
administrador, 
Comunicación 

dlre('ta 

directa 

directa 
secretaria del área. 

Comunicación directa 
admmlstrador. 
Comumcaclón dlre('ta 
secretan a del área 

y 

con 

(011 

l:on 

(011 

(011 
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• • • • • • • • • • • • • • • • • • • • 
No Local w M' 

1.4.4 Jefe Almacén 10.50 31.50 

1.4.5 Servicios Generales 10.50 31.50 

TESI S PROFESIONAL 

COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD 

RESIDENCIA GENERAL DE CONSTRUCCION EN gUERETARO 

Huerta Loera Hamed u N A M Facultad de Arquitectura Raza R(tallo Rcyna 

Mobiliario Areas 
Escritorio Encargado del manejo de los materiales, 
Sllla ejecutiva herramientas, equipos. vehículos e Insumas de 
Sillas visitas cada una de las obras y la propia residencia 
Libreros general. 
apoyo 1 usuario pcnnancntc y 2 transitorios. 
Anaqueles Conexión a la red interna del proyecto. 
P.C. • Ilumlnaclón natural y artificial 
Escritorio Encargado de proporcionar todos los Insumas y 
Silla ejecutiva servicios necesarios para cada una de las obras 
Sillas visitas y la propia residencia general (vehículares, 
Libreros estratégicos, cte.). 
apoyo 1 usuario pennanente y 2 transitorios. 

Caracterfsticas 
ComunicaCión 
admlmstrador. 
Comunicación 

direct.a 

d]rc( la 
secretaria del área 

ComunicaCIón dlrect~ 

administrador, 
Comunicación dlre( la 
secretaria del área 

Anaqueles Conexión a la red interna del proyecto 
P.C. • iluminacIón natural y artlflclal. ________________ _ 

1.4,6 Jefe de Personal 10,50 31.50 Escritorio Encargado de trámites gubernamentales del 

1.4.7 Nonnatividad 10.50 31.50 

Silla ejecutiva personal de C.F.E. cada una de las obras y la 
Sillas visitas propia residencia general (LM S.S., LS.S T.E, 
Libreros S A.R., etc,). 
apoyo 1 usuarto pennanente y 2 transitorios. 
Anaqueles Conexión a la red Interna del proyecto 
P.C. Iluminación natural y artlficlal. __ 
Escritorio Encargado de la elaboración de Infonnes a todas 
Silla ejecutiva las entidades y dependencias federales a las 
Sillas visitas cuales se reportan las actividades de la 
Ubreros Residencia General. 
apoyo 1 usuario permanente y 2 transitorios. 
Anaqueles Conexión a la red interna del proyecto 

Comunkaclón 
admmlstrador, 
Comunicación 

directa 

directa 
secretaria del área 

P.C. iluminación natural y artlficlal. 
~- Jefe departamento. Legal 15.00 45.00 Escritorio • Encargado de la preparación, declaración, Comunicación dlrccta 

Silla ejecutiva elaboración y seguimiento de cualqUIer asunto admimslrador. 
Sillas visitas de juicio y/o demanda de cada una de las obras Comunicación directa 
Libreros y la propia reSidencia general. secrctana del área. 
apoyo 1 usuario permanente y 2 transitorios. 
Anaqueles Conexión a la red interna del proyecto 
P.C, Iluminación natural y arUfld~ _______ _ 

1.4.10 Afectaciones 15.00 45.00 Escritorio Encargado de los asuntos relacionados con los -rC~o:m:,~,:nJ;,:a:-ción directa 
Silla ejecutiva terrenos, derechos de vía, servidumbres de paso admimstrador. 

(on 

{on 

con 

con 

(on 

('Oll 

con 

con 

('Oll 

• 

'" 
t, 

,-1 

t, 

" 
1" 

,1 

L, 

" 
Sillas visitas y bienes distintos a la tierra de cada una de las Comunicación dlreda con la "'{'{! darl,t 

1.4.11 Secretaria Comun 16.00 48.00 

Libreros obras y la propia residencia general. 
apoyo 1 usuario pennanente y 2 transitorios. 
Anaqueles Conexión a la red interna del proyecto. 
P.C, Iluminación natural y artificlal. 
Escritorio • Servicio a toda el área (archiVO de cada uno de 
S1I1a ellos). 
Apoyo 
P.C. 

Pequeña cocineta a su cargo 
Recepcionista general del área, 

del área. 
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I , 

• 
'No 

1.5 

1.6 

1.7 

1.8.1 

1.8.2 

1,9 

1.11 

1.12 

• • 
Local 

Sala Usos Múltiples 

Cómputo 

Almacén 

Sanitalios Mujeres 

Sanitartos Hombres 

Checadores 

Cuarto de Limpieza 

Jardines lntcroos 

Totales 
Circulaciones 

• 

TOTAL APROXIMADO 

• 
M' 

35.00 

20.00 

• • • • • • • • • • • • • • 
Ma 

105.00 

60.00 

TESI S PROFESIONAL 

COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD 

RESIDENCIA GENERAL DE CONSTRUCCION EN gUERE'fARO 

Huerta Loera ¡-lamed 

Mobiliario 
Variab-le---

4P.C. 
Impresoras 
Server 
Concentrador 
Anaqueles 
Libreros 

• 

u N A M Facultad deAlqUltectura Razo RLLaIlO Reyna 

Iluminación artificial y/o natural. 
Areas 

Espacio destinado a los eventos propios de la 
residencia como cursos de capacitación, 
exposlp.ionef;. recepciones, etc. 
Eventualmente podrá manejas 40 usuarios. 
Capacidad de subdividirse cn dos espacios 
Independientes. 
iluminación artificial y natural 
Sistema de aire acondicionado independiente. 
Salida de emergencia alterna . 
Sistema de audio y vídeo. 
Centro de procesamiento de infonnaclón y datos 
del proyecto. 
Punto de partida de la red general de la 
residencia. 
Comunicación directa con la U.PT. en MéXICO. 
Fruso piso y falso plafond para los diferentes 
sistemas de cableado (Cómputo. telefonía, 
fucrza\. 
Iluminación artificial y natural. 
Sistema de alre acondicionado Independiente y 
con respaldo. 
4 usuarIos permanentes y 4 transitorios. 

Caracterfsflcas 
Uso general y espado flexJbk 

Localización que facilite al f,l( 1I 
acceso desde cualquier ¡in-a (}ll 

edificio 
Falso piso para fadillar el SI,>I( Ill.l. 

de red, 
EqUIpo contra lIlcencho ha<;~ind(¡,>(' 

en Na 200 

A nA 1 <) nn tt.~~~ .. .,lnn Bodega de almacenamiento de insumas y. EqUIpo contra mccllcl!o a base de < .. ·"'1 .... ~<'v" 

15.00 45.00 

15,00 45.00 

6.00 

1.50 4.50 

100.00 
aErox. 

447.50 1450.40 
332.50 
780.00 1450.40 

Estantes 
libreros 
3W.C. 
3 Lavamanos 
3 Espejos 
1 W.C. 
2 Mingitorios 
3 Lavamanos 
3 ES:Qejos 
Relojes checadores 
Porta tarjetas 
Fregadero 
Estantería 

archivos muertos. Co2 
iluminación artiflcial~natu~,a1=, __ 
Núcleo de servicios. 

Núcleo de servicios 

Posible elemento empotrable 

Núcleo de servicios 

LocaH7..aclón que facUlte al Üu 11 
acceso desde cualquier úrld. 
iluminación directa e indlres·ta 
Loc..1.lizaclón que facIll!e al füdl 
acceso desde clwlqult?r ;irhl, 

iluminación directa C mdlrceta 

Locali7..aciÓn cercana al acct '>0 

,Qeneral 
Localizc.1.clón cenlral y oculta 

Continuidad con el eclifklo 
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No 

2. 

2.1 

2.1.1 

2.2 
2.2.1 

2.3 

2.3.1 

2.3.2. 
2.4. 
2.4.1. 

2.5. 

• • • • • • • • • • • • • • • • • • T ESI S PROFESIONAL 

COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD 

RESIDENCIA GENERAL DE CONSTRUCCION EN gUERETARO 

Huerta Loera Ilamed U N A M ¡"acultad de Arquitectura Ram Ruano Reylla 

. Local -M:;! M' Mobiliario Areas Características 
Es~aeios Exteriores 

Vigilancia 5.00 11.50 Barra Acceso general 0.1 solar ComunIcación con el cOllmut,ulor. 
8l1la Control de acceso vehicular :t. l2eatonal 

SanitarIo 1.50 3.45 W.C. Servicio complementario. Sen'lclO a vigilante 
Lavamanos 

Estacionamiento 18 cajones Descubiertos De aCl.ler-do al art. 9 0 TranSitorio del 
Estacionamiento Visitas 980.00 10 cajones Vestíbulo exterior en continuidad con la caBe Reglamento de construcción del D 1" 

1 cajón discaEacitados 
Asador 56.25 Asador Lugar de reunión al extenor del personal. Espacio a vJrtualmente {uhlelto 

Mesas con ventilación total 
Sillas 

Sanitario 3.00 7.50 W.C. Espacio complementarlo. Servicio al asador 
Lavamanos 

Bodega 3.70 9.25 • A1macén o guardado de moblliano 
Cuarto de máquinas Control de Instalaciones 
Cuarto de tableros 13.00 32.50 Tableros Control de Instalaciones LocalizacIón cercana al CWll lo de 

Repisas limpieza 

Jardines gspacio de transición. 

"El proceso proyectivo qfina los requerimientos del programa y viceversa, de manera 
de que solo al final se tiene un conjunto de requerimientos y él 

proyecto que los cumple" 

Teodoro González de León. 
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T E S I S PROFESIONAL 

(.O:\l!Slü:\ FEDEK\L ¡.:l,ECTEll '11),\!) 

RESIDENCIA GENERAL DE CQN8TRUCCION EN gtrERETARO 
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2.4 Elección y análisis del Terreno. 

Retomando la condicionante que establece la ubicación del proyecto en la ciudad 
de Querétaro, fue nuestra responsabilidad buscar y seleccionar el terreno capaz de cubrir 
las necesidades que el proyecto plantea. Para referir la dimensión del terreno nuestro 
punto de partida corresponde al total aproximado de edificación de 780.00 m' (total de 
metros cuadrados sin considerar las áreas exteriores y edificios auxiliares) inferido del 
programa arquitectónico. 

Con esta particularidad ubicamos tres superficies que fueron estudiadas 
considerando: 

• Ubicación dentro de la mancha urbana 
• Accesos posibleS/vialidades 
• Dimensiones/forma - ángulos 
• Topografia/tipo de suelo 
• Atractivos naturales 
ID Restricciones 

• Costo 
• Infraestructura - equipamiento. 

Solar N° 1: localizado en la 
calle Av. de los Tabachtnes en el 
fraccionamiento Jurica, a las afueras 
de la ciudad de Querétaro (Norte), con 
una superficie de 5,000.00 m'. 

• Superficie regular, de estratos 
arenosos hasta una posible 
profundidad de 4.00 metros. 

ti Fraccionanliento en proceso de 
expansión. 

• Cuenta con todos los servicios. 

• Es de forma regular en sus aristas. 

• Precio de venta por metro cuadrado 
de $ 500.00. 

lmagen~ 2 
Ubicación del solar N° 1 en mancha urbana 

Fraccionarruento Junea 

2.4.1 Análisis de Alternativas. 

~q~--------------~I" 

\"1; , __ ~: 2 __ 
\1\ '_..-"'" 
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RESIDENCIA GENERAL DE CONSTRUCCION EN gUERETARO 

[J1l<'rra f.<wm II¡Wl('d li N A M F,lCl1lt.lll dI' An¡lJiic('tllr.1 lúuo ¡~II(1¡W U"r¡rl(j 

• Carencia 
urbano. 

de contexto 

• Frente del predio hacia 
circulación vehicular. 

• Incertidumbre en las 
colindancias del predio. 
puesto que no existe 
reglamento en los 
referente a las 
limitaciones de altura. 

• U so de suelo permisible 
para el proyecto. 

FfUCC!m¡Am~¡!TO :~~CLSrp.IA!...,', '<:,,: 
BENITO JUAREZ 1, II 

Fotografia N° 15 
Solar N° 1 VISUal 

VIsta general 

Solar N° 2: localizado en la 
Subestación Eléctrica Querétaro. a 
las afueras de la ciudad de 
Querétaro (Norte). con una 

, superficie de 6.500.00 m 2
• 

Subeslación Eléctrica " •. ~~~~'::::::::: Ü"l',I: 
Querétaro 

eléctrica. 

Imagen N° 3 

, 
.' 

HAC!E; 
ALVARJ 

Ubicación del solar W 2 en mancha urbana 
Subestación Eléctnca Querétaro 

• Superficie irregular. de estratos 
rocosos sedimentarios hasta una 
posible profundidad de 2.00 
metros. 

• 

• 

Propiedad en proceso de 
expropiación por parte 
Comisión Federal 
Electricidad. 

Solamente cuenta con 
pavimentados y 

de la 
de 

accesos 
energía 
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~ ~ 

o Accesos restringidos 
al encontrarse en 
una zona federal. 

• Costosa inversión 
para realizar los 
trabajos 
preliminares de 
construcción. 

un • Presenta 
porcentaje 
accidentes 
obstáculos 
topográficos, 

• Situación 
inestable, 

alto 
en 

y 

legal 

T E S 1 S PROFESIOXAL 

CO:-'llS!O"\ FEDEK\L DE ELEC n':lCll ).\D 

RESIDENCIA GENERAL DE CONSTRUCCIQN EN 

/f¡II'r!U Ll)l'raJ/alll<,<l II :"< .\ M F,l(uII.Hld,oArqlli«'('(\l1,¡ 

Fotografia N° 16 
Solar N° 2 

Sustrato de roca sedimentana 

gUERETARO 

;¡~~¡¿~~~.-~;~~~~fi;~~~~i·~;~~ 
:::::::--;';;d',¡;, d~_0',;;;.¡ ¡¡",~,::>: .. ,,~~ 

Solar N° 3: localizado en el 
Fraccionamiento Centro Sur, al Sur de la 
Ciudad de Querétaro, con una superficie de 
10,000.00 m'. 

• 

1m 
e GP- "'~<;:::;'::::?;:;F¡s¡¡¡n¡G~",;<, Gruz Roj 
I ;><:;;"/' .-etjt:r~gldora:. • 
, .,,- .• ::de;"'" 
'c.:. •... - Qtierétaro 

.*- • 

Superficie regular, de estratos 
sedimentarios hasta una 
profundidad de 2.00 metros. 

arenosos 
posible 

Propiedad en proceso 
propietarios particulares 

de venta por 

Cuenta con todos los 
equipamiento e infraestructura. 

servicios, 

Próximo a la carretera Panamericana. 

Próximo a la Central de Autobuses. 

Costo por metro cuadrado de $ 230.00 

Imagen N" 4 
UbIcación del solar N° 3 en mancha urbana 

Fraccionamiento Centro Sur. 
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Solar N° 1 

Fácil acceso 

Vía secundaria 

Silueta regular 

Sensiblemente plana 

Sin relevancia 

Nulas 

TE S 1 S PROFESIONAL 

(,0\1IS10:'\ m: Eu·:cn':'ICll)1\l) 

RESIDENCIA GEl\"ERAL DE CONSTRUCCION EN gUERETARO 

Cuadro Comparativo 

Solar N° 2 

Ubicación 
i Acceso restringido 

Vialidades 
¡ Vía terciaria 

Ángulos y Formas 
, Silueta totalmente irregular 

Topografla 
, Accidentada 

Atractivos visuales 
Nulos 

Restricciones 
Alineamiento 

Costo 

¡":UIO 1~1!(¡¡\O ]-':"qnn 

Solar N° 3 

: Fácil acceso 
'1 Fácil referencia a un ~hito urbano" 

: Vía secundaria 

: Silueta regular 

Mixta 

Visuales hacia laguna artificial 

Nulas 

$ 2'500,000.00 Expropiación $ 2'300,000.00 

Siiuación Legal 
Faltan trámites ante Catastro Expropiación interrumpida En regla 

Infraestructura y equipaITÚento 
Cuenta con todos los servicio Nulo Cuenta con todos los servicios 

Contexto urbano 
No existe contexto urbano edificado No existe contexto urbano edificado No existe contexto urbano edificado 

Cuadro N° 1 
Comparatlva entre terrenos. 

Por lo anterior. hemos determinado que el predio ubicado en la calle Estadio (Solar 
N° 3) responde a nuestras expectativas, sustentándolo en la siguiente información, 
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RESIDENCIA GENERAL DE CONSTRUCCION EN gUERETARO 

u 1\ .\ M 

2.4.2 Ubicación geográfica. latitud. longitud. altura sobre el nivel del mar. 

El solar se encuentra localizado en la capital del Estado de Querétaro de Arteaga. 
al sur de la Cuidad de Santiago de Querétaro. dentro del fraccionamiento Centro-Sur. 

La principal cualidad del predio. está determinada por su franca colindancia hacia 
una laguna artificial lo que representa un atractivo interno extraordinario. 

Sus coordenadas geográficas son: 

• Latitud Norte 20° 36' 
• Latitud Sur 100° 24' 

Con una altura sobre el nivel del mar de 1.820.00 m.s.n.m.' 

Imagen N° 5 
Plan General de Desarrollo Centro - Sur 
• UbIcación de laguna artllClal 

1 datos tomados de l.NE.G.I. 
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, \1 
~i·~ -------.-." ------ ------~--

N :\ :vi F,l\'lIlt.ld [k AlljIlU<T(ur,\ 

2.4.3 Análisis de Vialidades. 

Circulación Primaria 

Circulación Secundaria 

'\\ 

Imagen N° 6 
SolarW 3 

\ \ 
\\ 
\\ 

\ 

An¿JiSlS de vialidades 

Carretera Panamericana 

Doble sentido 

Proximidad con Terminal de Autobuses. 
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T E S 1 S PROFESIOXAL 
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RESIDENCIA GENERAL DE CONSTRUCCION EN gUERETARO 

2.5 Características del Predio. 

2.5.1 Poligonal. 

Poligonal cerrada con una superficie total de 9,892.41 m' 2 

2 datos de plano de catastro 0125 / 96 

""""""""': v , .o __ ~_ ,~. 

Imagen N° 7 
Predio calle Estadio 

Levantanuento TopográfICO 
• Clave Catastral: 1410-001-17-861-001 
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11w rw LV<Tollrmw(/ 

2.5.2 Topografía. 

La topografía general del predio presenta pendientes mínimas de un 3% con 
dirección al Sur; en la parte Oeste se tiene un corte en el terreno natural a 45° con una 
profundidad aproximada de 3.50 metros. Carece de Contexto Edificado y actualmente se 
emplea como campo de fut-hall. 

Fotografía N° 17 
Talud Oeste 

Desnivel de 3.50 metros arox. 

2.5.3 Área delll'redio. 

Área total de 9,892.41 m 2 según plano catastral 0125 / 96. 

Clave catastral del terreno: 14.01.001.3603 001 
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2.5.4 Sondeo a Cielo Abierto. 

Material flojo de superposlclOn, fácilmente compactable al ser arenoso, con una 
capacidad de carga aproximada de 7.00 Ton/m' , en su primer estrato' 

Fotografía N° 18 
PredIO Calle Estadio 

Banco de arena dentro del terreno 

2.5.5 Flora. 

El predio, como en todas las zonas de bosque en el estado de Querétaro. presenta 
cinco tipos de flora alta: 

No. Nombre Científico Nombre Local Utilidad 

01 Pinus hartwe¡:>Ji Pino Madera 
02 Pinus teocote Pino Chino Madera 
03 Pinus cembroides Piñonero Comestible 
04 Quereus ¡aeta Encino prieto Madera 
05 Juniperus flaccida Táscate Madera 

En lo que respecta a la flora baja. nos encontramos con: 

3 Ver punto 9.1. Memana de Mecánica de Suelos. 
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\J l\ 

2.6 Entorno. 

Dado que el Fraccionamiento Centro - Sur es una zona en expansión dentro de la 
planeación urbana de la ciudad, aún no contamos con un contexto edificado sin embargo, 
algunos de los elementos significativos del equipamiento urbano se encuentran en un 
radio próximo al sitio seleccionado: 

• Estadio Corregidora 
• Terminal de autobuses foráneos 
• Centros comerciales 
• Televisara de Querétaro. 

Fotografia N" 22 
Entorno del predIO 

Colindancia Este 
o Central de 

DIstnbuclón de Voz y 
Datos. TELMEX. 

., 

Fotografia ~ 21 
Entorno del prediO 

Estadio Corregidora 
Elemento sIgnificatIvo 
de unportancia. 
Contra acera Norte al 
predio calle estadIO 
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Fotografia N° 23 
Entomo del predio 

Terminal de Autobuses de la cuidad 
Conexión urbana 

• • 

c,_~_< 

~'-;,., 

• • • • • • • • • • • • • TE SIS PROFESIONAL 

COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDI\D 

RESIDENCIA GENERAL DE CONSTRUCCION EN gUERETARO 

Htwrta Loera 1 lamed u N A M Facultad de ArquItectura Rozo Ruano Reyna 

}~i~¡~t~L~tiít!;'~ 
~ 

',L .t 
,--1 

i,) " 

.,l! 

. "':-r-'';~;''~. -''t> ""'_ 
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2.7 Clima. 

El clima en la ciudad de Querétaro es SEMI-SECO TEMPLADO (BSlk). 

2.7.1 Temperaturas, máximas. mínimas, días, 

La relación de temperaturas máximas y mínimas en la ciudad de Querétaro es de: I 

Periodo 
1921-1995 

25,00 

20,00 

15,00 

10.00 

5.00 

0.00 

Ene Feb Mar 

1 Datos tomados de LN.E.G.I. 

. Año más frío . Año mas caliente 
17.4 oC 19.7 oC 

Temperatura Promedio por Mes 

20.2 19.8 

Abr May Jun Jul 

Mes 

19.6 

Ago Sep Oc, 

I o Temperatura I 

Tabla N" 1 
Temperaturas por mes 

Nov 

14,7 

Die 
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• 2.7.2 Gráfica Solar 

• • • • • , .:;;;;. • \ ,.-

• • • • • • • • Imagen N° S 
Caja Solar Completa 
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2.7.3 Estudio de Sombras. 

Imagen N° 9 
Estudio de Sombras 

30 de Dlciembre 9:00 a.m. 

Imagen N" 10 
EstudIO de Sombras 
• 30 de DiCIembre 1:00 p.m. 

Imagen N" 11 
Estudio de Sombras 

30 de Diciembre 4:00 p.m. 
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• 2.7.4 Precipitación pluvial, máxima, mínima, media, días, 

• La relación de precipitación promedio anual del estado es la siguiente: 

• Periodo Preei itaeión Promedio Prec. año mas seco Pree. Año más lluvioso 
1921-1995 549.3 mm. 274,1 mm. 999.2 mm. 

• Periodo se oet nov 
1995 107.9 25.7 13.0 • • • • Precipitación Pluvial por Mes. 
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2.7.5 Vientos dominantes dirección; y vientos regionales dirección, 

Los vientos dominantes en la ciudad corren de OESTE a ESTE todo el añO.' 

Los vientos regionales son: 

• 
• 

De NORDESTE a SUDOESTE 
De ESTE a OESTE. 

2.7.6 Hidrología. 

La ciudad de Querétaro. cuenta con una red que entuba todos los cuerpos de agua 
que entran y salen de la misma. por esta razón no existe reporte HidrolÓgico en ella, 

En el fraccionamiento de CENTRO-SUR. se encuentra contemplado. crear un 
cuerpo de agua al OESTE del terreno'. 

2.8 Disposiciones legales. 

2.8.1 Uso de suelo 

El uso de suelo establecido al 
solar seleccionado, es de CR Corredor 
Urbano mixto, con capacidad de recibir 
proyectos de los siguientes tipos: 

• 

• 
• 

Habitacional, 
densidad de 
mayor a 50 
hectárea, 
Oficinas, 
Comercio, 

de una 
población no 
habitantes / 

• Industrias de servicios. 

Imagen N° 12 
Dictamen de Uso de Suelo 
• Factibilidad de Uso de Suelo 

FAC'llBLE 

TP'" SoIcIIud: Ob<_ ""ova -"IU'<Vte!OS 

OS/H 

OSIII 

-"""' ... -
....... 1.I<o<><Ia ,ooo-3Ul _ ,., 

... _"'-..... __ .......... _ ...... <:U>OD .. C!.EI!nM(I........,..,., ...... __ _ 
__ ... _ ... ____ ..... "' .. _y .......... _"" __ Ol .... _ 
..-.... ........ _..,..,.. ...... ___ ..................... ., .. .....,01 .... ........., ...... 
__ '"""""""'_OCOO ...... "DII.LUOOI ____ ... -... .. _.""........, .......... -.. y ______ I.O __ """"' ....... _.__ ___ .. """_ 

.......... _ ........ _...,.. __ .......... .,....._ .... ~..........,.IOC>. ...... 
, ............ _-_ ... _-.... -
..,.CA:>ODI!OIIETiNDE""""""""_"'IIUCIT ....... Pa.~"'''''''''''' ............... '''''''"'''' ...... _ -

-000000 

2 Datos tomados de carta FIAlO efectos cbmáticos LN.E.G.1. 

3 InformaCión proporcionada por el fideIcomIso CRONOS. 
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2.8.2 Leyes, reglamentos, impuestos estatales, 

La ciudad de Querétaro. se rige por el Reglamento General de Construcción del 
Distrito Federal, con excepción de la Zona Centro. en donde el J.N.A.H. en coordinación 
con el J.N.B.A. crearon un reglamento interno para proteger el patrimonio arquitectónico 
de la Zona. 

Para la realización del proyecto. se tomaron en cuenta las siguientes 
condicionantes: 

Art. 76 Densidad de Uso de Suelo. 

La densidad del Uso de Suelo. es considerada como Muy Baja con una superficie 
construida máxima con respecto al terreno de 0.5 . 

Art. 77 Area libre, Recarga mantos acuíferos. 

Según el periódico oficial del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga", este 
porcentaje será de un 50% del área total del predio. 

Art. 

Art. 

Art. 

Art. 

5%, 

Art. 

Art. 

82 Demandas minimas de Agua Potable. 

Oficinas: 20 Its./m2/día. 

83 No. Muebles sanitarios. 

Oficinas: Hasta 100 personas: 2 excusados y 2 lavabos. 

86 Depósitos de basura. 

A razón de 0.01 m2/m2 construido sin incluir estacionamiento. 

90 Requerimientos de Ventilación e Duminación. 

El área de aberturas de ventilación no será inferior al 5% del área del local, 
VestIbulo 1 cambio por hora, 
Locales de trabajo 6 cambios por hora, 
Sistema de aire acondicionado con una temperatura de 24°C con rango de 2°C, 
Sistema de aire acondicionado con una humedad relativa de 50% con un rango de 

Oficinas: 250 luxes. 

93 Buzón de correo. 

Se contempla el buzón en la caseta de vigilancia. 

94 Salidas de emergencia. 

Señalización de las mismas. 
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Art. 95 Salidas de emergencia. 

Rango máximo de recorrido a la misma de 30 mts., con un rango de 50%. 

Art, 98 Puertas. 

Altura mínima de 2.10 mts. y anchura que se amplia en 0.60 mts. por cada lOO 
usuanos. 

Art. 99 Circulaciones. 

Altura mínima de 2.10 mts. y anchura que se amplia en 0.60 mts. por cada lOO 
usuarios. 

Art, 

Art. 

Art. 

100 Escaleras. 

Ancho mínimo de 0.75 mts. 

101 Rampas. 

Pendiente máxima de 10%, 
Pavimentos antiderrapantes. 
Barandales por lo menos en uno de sus lados, 
Anchura con relación al Art. 100. 

102 Salidas de emergencia. 

Anchura mínima de 1.20 mts., 
Indicadas con señalización, 
Sin cruzar locales. 

Art. 106 Isóptica. 

Con base a 0.12 mts. como distancia entre el ojo del espectador y la cabeza de la 
siguiente fila. 

Art. 108 Estacionamiento. 

Se deben considerar drenes. 

Art. no Estacionamiento. 

El área de entrega - recepción será techada con una longitud mínima de 6.00 mts. 
y una anchura mínima de 1.20 mts .. 

arroyo. 

Art. 

El piso terminado, tendrá una altura de 0.15 mts., con relación al pavimento del 

111 Estacionamiento. 

Se considerará una caseta de control situada a 4.50 mts. del alineamiento. 
Superficie mínima de LOO m2. 
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Art. 112 Estacionamiento. 

Protecciones: columnas y muros: banqueta de 0.15 mts. de altura y 0.30 mts. con 
relación al alinaeamiento de la banqueta. con las esquinas redondeadas. 

Cuando el cajón sea contra muro, un tope a 1.20 mts, del muro, 

Art, 117 Contra incendio. 

Edificación de riesgo menor al tener menos de 25.00 mts. de altura, 250 
ocupantes y 3,000.00 m2. 

Art. 

Art. 

Art. 

Art. 

Art. 

Art. 

Art. 

118 Contra incendio. 

Todos los elementos deben tener una resistencia contra el fuego mínima de 1 hr 

121 Contra incendio. 

Deberá contar con extintores, con una distancia no mayor a 30.00 mts. 

122 Contra incendio. 

Deberá contar con red de hidrantes 
Tanque o cisterna a razón de 5.00 lts. Por m2, no menor a 20,000.00 lts. 
Dos bombas autocebantes con presión entre 2.5 y 4.2 kg./cm2. 

123 Contra incendio, 

Los acabados con una velocidad de propagación de fuego de Ihr. 

133 Contra incendio. 

Los pavimentos de las áreas de circulaciones serán a prueba de fuego. 

141 Pararayos. 

Se contará con un para rayos. 

142 Cristaleria. 

Vidrios, ventanas, cristales contarán con barandales y manguetes a una altura de 
0.90 mts. 

Art. 

Art. 

150 Cisterna. 

Se deberá calcular la cisterna con capacidad de 2.00 veces la demanda diaria. 
Ubicada por lo menos 3.00 mts. de cualquier drenaje. 

151 Tinacos y/o tanque elevado. 

Altura mínima de por lo menos 2.00 mts. arriba del mueble sanitario mas alto. 
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Art. 152 Tubería hidráulica. 

Art. 

Art. 

Será de Cobre rígido, Cloruro de vinilo, Fierro galvanizado. 

154 Instalación Hidráulica. 

Contar con llaves de cierre automático. 
Escusados de descarga máxima de 6.00 lts .. 
Mingitorios y regaderas de 10 lts, por minuto. 

157 Tubería Sanitaria. 

Será de Fierro fundido, Fierro galvanizado. Cloruro de vinilo. 
Pendiente mínima de 2% 

Art. 160 Registros. 

Art. 

Art. 

Medidas mínimas de 0.40 mts. x 0.60 mts. para 1.00 mts. de profundidad. 
Medidas mínimas de 0.50 mts. x 0.70 mts. para 2.00 mts de profundidad. 
Medidas mínimas de 0.60 mts. x 0.80 mts. para mas de 2.00 mts. de profundidad. 
Un registro cada 10.00 mts. o cada cambio de dirección. 

166 Demanda. 

Por local se considerara un contacto de 15 ampo como mínimo 

168 Interruptores. 

Un ínterruptor por cada 50.00 m2. 

Art. 171 Instalación telefónica. 

La unión entre el registro y la banqueta será de 0.10 mts. de diámetro 
Se contará con un registro de distribución por cada 7.00 teléfonos. 
La distribución vertical se colocará en tubos rígidos. 
Registro a cada 20.00 mts. 
Cajas de alimentación y distribución a 0.60 mts. del nivel de piso. 

2.9 Servicios Municipales. 

2.9.1 Agua. 

La Ciudad de Querétaro. se encuentra en proceso de llevar a cabo una serie de 
obras que tienen como objetivo la mejora de su infraestructura en lo que respecta al 
servicio de agua potable, para ello se requieren un par de años lo que asegurará a los 
habitantes el suministro las 24 hrs. del día. 

En la actualidad el servicio se encuentra supeditado a la cantidad de agua que se 
obtiene de las fuentes más cercanas, en éste caso son el sistema de la cortina "Zimapan", 
que se encuentra en el estado. al igual que un sistema local de Pozos Profundos como el 
que se ubica en la colindancia Este del terreno. 
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Como primera gestión. se llevó a cabo una entrevista con el Ing. José Galindo de 
la Gerencia de Operación de Comisión Estatal de Aguas. en dicha reunión y a manera 
de consideración de diseño. se establece que sobre la calle estadio se encuentra una red 
de agua potable de 8" de diámetro a la cual el proyecto tendría acceso si C.F .E. se 
compromete por escríto a no tener una demanda mayor a 1 ltr/seg .. dicha información es 
extraoficial y la misma se establecería por escrito al llevar a cabo todos los trámites 
pertinentes. 

Los criterios de las dotaciones diarias para el proyecto. son las mismas que se 
encuentran vigentes en el Reglamento de Construcción de la Ciudad de México que en el 
apartado de Transitorios y con Artículo gno. Inciso "C" (requerimientos mínimos de 
agua potable) dice lo que a continuación: 

Dotación Mínima Observaciones 
20 lts/m /día A.C 

Observaciones. 

A. Las necesidades de riego se considerarán por separado a razón de 5 lts/m2 /día. 
C. En lo referente la capacidad de almacenamiento de agua para sistemas contra 

incendio deberá observarse lo dispuesto en el artículo 122 de este reglamento. 

2.9.2 Drenaje pluviales y/o de aguas negras, 

En lo referente al sistema de drenaje, éste se encuentra dividido en un drenaje 
para aguas pluviales de 20" de diámetro que corre en ambas guarniciones de la calle 
estadio con pendiente hacia Oeste; y otro central de 35" de diámetro de aguas negras, que 
tiene descarga a las plantas de tratamiento de la ciudad. 

La dependencia que tiene a su cargo el Drenaje de la ciudad es la Comisión Estatal 
de Aguas, y la información antes descrita fue resultado directo de la entrevista con el 
Ing. José Galindo. 

2.9.3 Comisión Federal de Electricidad, alumbrado público, 

Con relación a la acometida de C.F.E., sobre la calle Estadio, se localiza una línea 
de transmisión de 13.8 KV A. que será utilizada según el criterio eléctrico fmal, 
considerando que se empleará una subestación para transformación. 

El alumbrado público, actualmente se encuentra instalado. y si se requiere en el 
proyecto. se contará con el apoyo de la C.F.E. para proporcionar el alumbrado perimetral 
normalizado. 
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Fotografias N° 24 Y 25 
Predio calle Estadio 

Linea de 13.8 Kva. exJ.stente 
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2.9.4 Teléfonos. 

El trámite ante la Cia. de Teléfonos. se encontrará condicionado a las necesidades 
del proyecto en sí. no obstante en pláticas sostenidas con funcionarios de dicha 
compañía. se nos puntualiza de forma extraoficial que existe la disponibilidad de líneas 
para el proyecto. Lo anterior teniendo en cuenta que el terreno colinda al Oeste con una 
central de distribución de Voz y Datos. 
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Fotografias N° 26 Y 27 
PredIO calle EstadlO 

Central de transmisión de voz y datos 
TELMEX 
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2.9.5 Gas. 

Es politica de C.F.E. el no emplear en sus oficinas administrativas combustibles 
flamables a menos que las condiciones o que los locales así lo requieran. 

En caso de ser necesario, se instalará un equipo de tanque estacionario. mismo 
que será surtido por la compañía "NovaGas", que brinda este servicio. 

2.9.6 Banquetas y pavimentos. 

Como se puede observar en las imágenes fotográficas que se anexan al documento. 
el terreno en su colindancia a la calle Estadio, se encuentra en proceso de ser 
pavimentada, pero ya cuenta con los servicios de infraestructura. 

Las gestiones de papeleo que resulten de la elaboración de este proyecto, serán 
ventiladas en la Dirección de obras Públicas del estado. 

2.9.7 Transporte urbano. 

El transporte urbano en la Ciudad de Querétaro, es de excelente calidad ,el único 
factor que se puede criticar, es que al existir una normatividad muy exigente en lo que 
concierne a las infracciones de transito causadas por el exceso de velocidad, el sistema de 
transporte es muy lento, teniendo que salir un usuario por lo menos una hora antes de 
sus citas. 

Las rutas que proporcionan servicio hacia el predio, son: 

• La ruta 88.- Con base en la terminal de autobuses de la ciudad, esta ruta 
rodea todo el circuito exterior de la ciudad. 

• La ruta 37.- Con base en la "Mega Comercial Mexicana" situada en la 
acera Norte de la autopista México-Querétaro. 

2.9.8 Costo. 

El valor del terreno en de $ 230.00 pesos por m', y por lo tanto la superficie total 
asciende a $ 2"300,000.00 de pesos. 
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2.10 Por Contexto Histórico 

La ciudad de Santiago de Querétaro, tiene una amplia historia en su Arquitectura 
así como en su Urbanismo por lo tanto, si bien no se efectuara un extenso análisis de la 
misma, es conveniente realizar una pequeña mención de su Contexto Arquitectónico, con 
la intención de sintetizar sus características más importantes e inferir condicionantes de 
diseño. 

Fotografia N° 28 
Hacienda "La LajaH

, Santiago de Querétaro 
VIsta del zagUán haCIa el patio central 

La ciudad se encuentra rodeada por viejas haciendas, algunas ya desaparecidas o 
sumamente deterioradas a causa del tiempo y la falta de mantenimiento, pero aún 
tenemos como ejemplo la hacienda de La Laja, construida en el siglo XVI, refleja su 
monumentabilidad expresada en sus grandes y pesados muros. Una puerta de madera 
del zaguán de acceso, flanqueado por uno de sus costados por una capilla, conduce a 
través de un arco de medio punto al gran patio central con un piso de piedra (30.00 
por 30.00 mts, aproximadamente,l, entorno a la cual giran la casa principal, las 
caballerizas y los servicios . 
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La ausencia de ornrunentación en sus muros confiere un juego perceptivo de 
luz y sombra que varia con relación a la luz del sol. Un pórtico techado con vigas de 
madera soportados por gruesas columnas cilíndricas crean un espacio de estar 
intennedio entre el exterior y los habitantes. 

Fotografía N° 29 
HaCIenda ~La Laja H. Santiago de Querétaro 

CruJia. sistema construct.wo. materiales. 
columnas. colores y texturas. 

Fotografía N° 30 
Hacienda MLa Laja", SantIago de Querétaro 

Crujía. sistema construcuvo, materiales, 
columnas, colores y texturas. 
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Fotografías N° 31,32 Y 33 
Casa de ~Los PerrosM

, SantIago de Querétaro 
Se observan detalles de Diseno 
ArqUltectóruco 

En airo punto de vista. en 
Querétaro. encontramos varios 
ejemplos distinguidos de casas y 
de pequeños palacios. La 
edificación conocida como Casa de 
los Perros. fue construida a 
principios del siglo XVII! por el 
arquitecto Don Ignacio Mariano de 
las Casas. El exterior de esta 
residencia. ostenta cantera 
labrada en los marcos de los 
vanos y en las gárgolas en forma 
de perro a las que debe su nombre. 

Rejas y hierro forjado le 
dan carácter al edificio. 
Atravesando el zaguán de acceso. 
se encuentra un pequeño patio 
formado por arcadas de medio 
punto con gárgolas de figuras 
zoomórficas. Una fuente central 
constituye el punto de interés 
principal en el patio debido a las 
tres esfmges que sostiene el tazón 
principal labrado todo en cantera. 
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2.11 Coeficiente de Ocupación. 

En lo que respecta al área del predio, de acuerdo con las restricciones solo se 
puede emplear un 50% del mismo. 

2.12 Mecánica de Suelos. 

Por mecánica de suelos, se proyectará en no mas de tres niveles, puesto que la 
resistencia del terreno es baja y es un material muy plástico y compactable en su primer 
estrato. 

Para comprender mejor esta punta, ver 9.1 Mecánica de Suelos. 

2.13 Contexto Inmediato. 

En la acera norte, observamos la única edificación, constituida por el estadio 
Corregidora; percibimos que su forma, escala y proporción corresponden al acomodo de 
sus elementos. En particular nos interesa retomar el concepto en cuanto a las soluciones 
estructurales. 

"._---,. ~ ',,- .~----, ," '-....,," 

- ... ;---.- - -_ .. -,-. ----

Fotografía N° 34 
Estadio Corregisdora 

Envolvente. 

-
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3. CONCLUSIONES DE DISEÑO 
Etapa de Confrontación 

Puesto que ahora conocemos las condicionantes señaladas por el usuario 
(programa arquitectónico), medio natural, medio urbano, costo, normatividad y contexto 
histórico; es preciso confrontar la información a fin de fijar las premisas de diseño. 

..., _ z"",.-f",=",,,;,., d= 
~.v,""""«l",,,, ... J", .. ~f=". 

~ - 1'<:",1""",6<> <'1 .. 
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GeneracIón del arreglo espacl8.L 

54 



• • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • 

18 

IO-R=~I~ 
""''''<''Ll.-IL-t:.ec!:.6n,= 

T E S 1 S PROFESIO!'lAL 

COMISIO'\ I-I·;[))-;I.:..\L !JI', 

RESIDENCIA GENERAL DE CQNSTRUCCION 

![¡I,T((II.lJ(TI¡ll(lm,'i/ 

"' ,...-.' 

"" - R~I"""",6n d." 
~Ivld""d~", 

Imagen N° 19 
RecepCIón 

I.I.!·:t"[V.I('Ill.-\l) 

EN gUERETARO 

¡':'¡l/O I,WlIIO I?,"111tl 

!! 

Generación del arreglo espacial. 

55 



• • • • i 

• • • • 

";¡,r-'<': ,:~>'rn, 
, ... - ,,,,- ,-.,r. 
':(' ,- ':-'.-f: 

T E S 1 S PROFESIONAL 

('0:-"11::->10'\ FEn¡';I':"'\l. ¡)]o: 

RESIDENCIA GENERAL DE CONSTRUCCION EN gUERETARO 

3.2 Por Medio Urbano. 

Las premisas en este apartado se han determinado fundamentalmente por el costo 
y la facilidad de la localización dentro de la mancha urbana. ya que el terreno 
seleccionado se encuentra próximo a uno de los hitos (estadio Corregidora) del 
conocimiento general de la población local. 

• El solar se localiza a tres mÚlUtos de la vía de acceso a la ciudad (carretera México -
Querétaro) y a CÚlCO mÚlutos de la central de autobuses. 

• El predio está comprendido dentro de/fraccionamiento Centro Sur. 

• Presenta una silueta regular. 

• Se accede a través de una vialidad secundaria que presenta circulación en ambos 

• sentidos. 

• • • • • • • • • • • 
• 

• Actualmente no existen colmdancias construidas. 

• Posee Úlfraestructura y equipamiento. 

3.3 Por Medio Natural. 

Conforme a las particularidades del sitio. hemos fundamentado nuestras 
colusiones bajo los siguientes aspectos. 

• Las características topográficas del terreno implican una Últegración del emplazamiento 
con el sitio. 

• Las visuales p1Í11Cipales están determÚladas prloritariamente hacia. la laguna (valor 
Últemo implícito del solar). 

• De a cuerdo a los condicionantes clúnáticas. un estudio mÚlucioso del asoleamiento 
precisará la posible disposíción del edificio. partiendo del patrón típico que en este caso 
especifico es la oficina. 
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Imagen N° 20 
CondiCionantes por medio nalural 

AnálisIs Grállco 
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Imagen N° 21 
CondiCIonantes por medio natural 

Análisis Gráfico 
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El área de esparctnUento 
será en la arISta Sur Este 

I 
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Porv~ua~slafachada 

prinCipal será Oeste 

Se ttenen colindancia al 
Sur y al Este 

Segundo plano: las 
cwvas bajan cada 50 
centímetros lo que implica 
superficies irregulares de 
posible contacto 
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Por lopografia 9 sIlueta de la 
supq/ic¡e el desarrollo será 
lineal empleando la forma del 
terren.o en Terreza..., 
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verde en la zona 
de translCión entre el 
acceso al terreno y la 
edificación 

Imagen N° 24 
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Condicionantes por medio natural 
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CreacIÓn de un plano de 
contacto entre los contornos 
naturales y el edificio 
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Esta.cionarruento sembrado 
en la fachada Este por 
visuales y topografia 

Tercer plano: mnn!fiesta 
la mayor pendiente en el 
extremo Oeste 

CUarto plano: presenta 
una superficie 
sensiblemente plana en el 
extremo Este. sin embargo 
la pendiente en el extremn 
Oeste alcanza 45° de 
indinacióTL 
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3.3.1 Por Aspectos Climáticos. 

Imagen N° 25 

Ofrecer vISta plena hacia el 
atardecer y bloquear la alta 
ínctdencia de rayos solares 
en las mañanas 

Condicionantes por aspectos climáticos 
Análisis Gráfico 
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Gráficas solares 

Periodo comprendido de Enero a Junio. 
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Imagen N° 27 
Graficas solares 

Periodo comprendido de Julio a Diciembre. 
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Análisis solar en planta. 
Por mes del año 

Con relación al Norte del terreno, 
dele/minamos un ángulo de incidencia 
solar de 56.22° (en un recorrido total de 
112.44°) que infIEre a Enero como el mes 
más criticO. 
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Análisis solar en corte 

Por mes del año 
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Confonne el ángul.o de penetración 
solar hemos inferido que el ángulo 
de entrada en el mes de Enero es 
de l6.8JO, 
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3.3.4 Análisis Solar en corte. 
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Imagen N° 31 
Gráficas solares mes de Enero 

Horario Laboral 
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3.3.6 Análisis Solar en planta mes de Enero. 

Imagen NQ 32 
Análisis solar en planta 

Horario Laboral 
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Angulo critico de penetración solar 
en horario de trabajo. 
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3.3.7 Análisis Solar en corte Enero mes crítico. 
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Imagen W 33 
Análisis solar en corte 

Hora crítica 5 00 p.m. condicionante de 
diseño. 
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3.3.8 Análisis Solar Resultante Formal. ,~e! 
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Imagen NQ 34 
Resultante formal 

Derivada del análisis solar. 

Ya que hemos establecido la importancia de las 
visuales hacia la laguna (premisa de diseño); la claridad 
y coherencia en el análisis solar aplicado al palrón 
principal del sistema fundamenta en éste caso la 
disposición del emplazamiento dentro de la configuración 
del terreno. 
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i 3.4 Por Contexto Histórico. 

La tipología de la ciudad de Querétaro emplea varios elementos distintivos en 
cuanto a la percepción sensible del espacio en su arquitectura vernácula. esto se refleja 
en el manejo de alturas. patios centrales. áreas de transición y grandes y pesados muros. 
todo ello comprendido dentro de un marco de cualidades lumínicas. cromáticas. 
acústicas. de texturas y vistas. 

Sin duda lo anterior constituye una premisa mas que reconoceremos en el 
proyecto definitivo. 

4. ESTUDIO PRELIMINAR 
Anteproyecto 

4.1 Zonificación en el Terreno 

Como resultado del análisis ya expuesto. concluimos que la zonificación que 
resuelve las necesidades es de la siguiente manera. la cual se aprovecha en la mayor 
amplitud posible. todas las condicionantes cli\lij,áticas. teóricas y funcionales que regirán 
el proyecto Arquitectónico. 
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3.4 Por Contexto Histórico. 

La tipología de la ciudad de Queretaro emplea varios elementos distintivos en 
cuanto a la percepción sensible del espacio en su arquitectura vernácula. esto se refleja 
en el manejo de alturas. patios centrales. áreas de transición y grandes y pesados muros. 
todo ello comprendido dentro de un marco de cualidades lumínicas. cromáticas. 
acústicas. de texturas y Vistas. 

Sin duda lo anterior constituye una premisa mas que reconoceremos en el 
proyecto definitivo. 

4. ESTUDIO PRELIMINAR 
Anteproyecto 

4.1 Zonificación en el Terreno 

Como resultado del análisis ya expuesto. concluimos que la wIÚficación que 
resuelve las necesidades es de la siguiente manera. la cual se aprovecha en la mayor 
amplitud posible, todas las condicionantes clili\'J.áticas, teóricas y funcionales que regirán 
el proyecto ArquitectóIÚco. 
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Visual hacia calle esta:Y~_~_-t-' 
Estadio C01TegilJ9Hr - -

:~e~~r:u~:=:aro, Qro. 

Imagen N° 35 
Zonificación 

Análisis de accesos 
• Análisis de visuales. 
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4.1.1 Zonificación, análisis de accesos y visuales. 

....... 1.".'-"'-8 

./\..r<o'-'
'Verde 

AHL1uc>r 

Visuales hacia lindero Oeste 
Area proyectada para cuerpo de aaua ari!fictal (laflllTw) 
Fraccionamiento Centro Sur 
Fideicomiso CRONOS 
Predio calle estadio 
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Por tener collndancia en el lúmem Este, se tendrá 
llila barrera verde, para no obtener lUla visual hacÍf1 
la barda perlmetral. 

Imagen N° 36 
Zonificación 

( 1]: 
j I tI 

i>í 
j ~i 
11, 
:~i 

Análisis de áreas en corte. 
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4.1.2 Zonificación, análisis en corte. 

Aprovechamiento de la totalidad en su sentido Este -
Oeste, adecuándonos a la Topografia para obtener 
un emplazamiento con sentido del lugar. 

¡, -, 
, l' 
:u· , , 
" 

Se crea un nexo entre la edificación y el 
estacionamiento por medio de una plaza de acceso 
que hace las funciones de vestíbulo e.:ctenw dentro 
del proyecto, 

En la zona de la edificación se obtiene énfasis VLSlwl 

al integrar el proyecto con la topografía e.u.$tente ('11 

el siUo. 

<--~~~~~ 
_~ v~". 

-----~----=---

~--~--

-~-
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4.1.3 Zonificación, análisis de acceso y visuales en corte. 
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I 
El usuario será ~ndUCidO a través de un espacio de 
transición adaptpdo a la dinámica de terreno el 
estacionamientú!:ta su centro de trabajo con la 
fmaltdad de ere una transición gradual del interior 
al exterior o vicev rsa. 

. /Y 

Imagen NQ 37 
Zonificación 

El agrupamiento del módulo rector del proyecto, 
determínará las cualidades volumétricas. 

f:o .. ',f',,,,,,,,,ó<' 

O""",,,,,",,, 

.---- ----~-< '1 "~'. ,~ 

p_oco~:) 

~- .. _---- --

I,...c!u .. ,bn 001« 8'",,,,,,,,...<<> - p<>~I",O 

El área de servicios será protesta en tUl nwel 
intennedlO para facilllar el funcionamiento del 
edificio priTlCIpal y crear una concenlraclón ele 

instalaciones. 

Análisis de acceso y visuales en corte. 
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4.2 Visuales 

VIstas Generales 

l.q 

.<3" __ J 
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Alternativas de Diseño 

5.1 Conceptualización. 

Fotografías N° 37 
COIÚron"tación dIrecta de los particIpantes en el 
proceso de diseño. 

Fotografías N° 38 
Lámina de concepto 

Definición de la esencia del proyecto. 
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5.2 Soluciones Formales 

Una vez definido el marco conceptual (partido general). empleamos modelos como 
instrumentos útiles para transferir a los componentes del diseño un sentido de orden y 
una secuencia razonada; simultáneamente evaluamos su atingencia con la realidad del 
proyecto. 

Fotografia N° 39 
CondICIón esencial de habitabilidad del 
espacio fIsonómico rector del sistema. 

Fotografia N° 40 
Elementos de exploración donde se 
expresan las disposicIOnes y 
partJ.culruidades en conjunto de los 
componentes generadores del arreglo 
espacial 
• Calidad y orden volumétrico 
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5.2.1 Solución Progresiva. Estudio preliminar. 

Cada modelo plantea diversos razonamientos que contemplan la gama de 
condicionantes y premisas inferidas por el proceso; el éxito del proyecto depende de cuán 
correctos sean los juiCiOS hechos durante la planeación. 

Estamos convencidos que en ninguna otra etapa se eliminan tantas opciones de 
diseño o se influye más a fondo en el sentido que se dará a la solución ratificada por el 
proyecto definitivo. 

Visuales 

Fotografía N° 41 
Marco de referenCIa. 

Pnmera aproximaclón en estudio volumétnco: 
comprensIón de los requisItos de dlstnbución y 
agrupación de los diversos patrones imphcados en 
el sistema. 

Un proceso lógico se realiza eficientemente cuando se analiza el problema, 
decidiendo con exactitud los resultados que se pretenden obtener para ello se elige y 
manipulan esquemas compositivos considerados como apropiados, obteniendo el 
resultado deseado y fmalmente se comprueban los aciertos que se han logrado. 

Lo anterior se ha interpretado bajo los siguientes requisitos cualitativos; 

• Integración con el sitio 
• Significado y carácter de acuerdo con las condiciones de habitabilidad del inmueble 
• Jerarquía y proporción de espacios fisonómicos, complementarios y distributivos 
• Flexibilidad de uso. 
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Imagen N° 38 
HIpóteSiS formal 

Responde preferentemente a 
las condicionantes VIsuales 
hacia la laguna. 
Integra una breve propuesta 
para solUCionar el 
asoleamlento 
ReiteratIvo uso de áreas 
complementarias. 
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I~·t-·t-- + 
!_J\_~_lclll ... 

Imagen N° 39 
Hipótesis formal 

Responde preferentemente a las 
condIcionantes visuales hacIa la 
laguna. 
COIÚorma unidad en zonas 
complementarias, son embargo, 
carece de reqUIsItos de confort 
en las áreas de mayor uso 
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Fotografía N° 42 
Hipótesis fannal 
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Modelo volumétrico que responde 
al arreglo espaCIal del esquema 
anterior. 
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Imagen N Q 40 
HipótesIs formal 

Propuesta artJ.culada en esquema 
lineal que satisface visuales y 
orientaciones agrupando áreas 
complementanas y distributivas . 
Sin embargo. establece recorridos 

~ prolongados. 

¡""'---F""i> 

o. o~~ • • o • 
',>' .. 

" 

'J.~, 
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Fotografía ~ 43 
Hipótesis fonnal 
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Modelo volumétrico que expone la modificación en la 
agIUpaClón de patrones del esquema anterior. 

GENERAL DE CONSTRUCCION EN QUERETARO 

Imagen N° 41 
HipótesIs formal 

Enfasls visual optimizado por el 
desplazamIento del módulo de 
ofic11las. 
Ajuste topográtlco ilnal 
Mampulaclón de áreas 
complementanas. neceSIdad de 
IOtegración espacial 
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Fotografía N° 44 
HIpótesiS formal 

F.(('\¡1t.1(! de Arqull("ctllr.l 1~¡¡/(J RWlI!u H, '¡llU 

Imagen N° 42 
HipóteslS fonual 

Marupulac¡ón espacIal para 
completar la congruencia 
dimensional y volumétrica del 
núcleo centraL 
Planteamiento de 
preceptúales. 
'Transición PS1CO!Óglca 

• Modelo volumétrico señala la jerarquización y 
proporción de un espacio principal así como la 
consolidaCIón de los patrones generales de actividad. 
----~- r-- .. 
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Principales ejes preceptúales 

Fotografía NQ 45 
Hlpótesis formal 

Aná..hSlS volumétrico de las áreas complementanas, 
acceso y circulaClones (proermo del proyecto 
deflIllUVO). 
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5.3 

Imagen N° 43 
Hlpótesls fonnal decisiva 

Representación del concepto final derivado de una 
fundamentaCIón conceptual madura. 

Url/O ¡ÚUUlO H¡'III1I! 

Estudio preliminar definitivo 

Los requertmientos y necesidades que el proyecto plantea son reales y específicos. 
Las actividades de los usuanos y la situación contextual en donde se ubicará el inmueble 
son condicionantes de la forma que reflejan el desenlace de un proceso creativo 
fundamentado en el análisis y conocimiento del problema. función, actividad, espacio, 
proporción, geometría y contexto, 
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6. PROYECTO ARQUITECTÓNICO 
Conclusiones y Resultados 

6.1 Descripción del Proyecto 

Como en todo acto de creaClOn, la conceptualización es la base para generar y 
fundamentar una respuesta coherente. El diseño considera de manera espacial el valor 
simbólico del edificio que será representativo en la búsqueda y continuidad de un nuevo 
estilo. 

Consideramos un edificio bello desde un punto de vista formal, que ofrece en cada 
uno de sus espacios armonía, elegancia, equilibrio y contraste, constituyéndose en el 
marco escultórico que permita la dignificación laboral de los usuarios. 

La composición permite ángulos insólitos y diferentes calidades espaciales de 
comunicación con un espacio exterior con el que se permite interactuar. 

La congruencia de la ubicación del edificio con su contexto real permitirá una 
sensibilidad estética, volumétrica y espacial al existir una aceptabilidad topográfica. 

Los espacios que constituyen el sistema arquitectónico tienen diferente escalas que responden a las 
actividades que alojan. siendo sin duda el espacio laboral (oficina) el componente fisonómico regente de la composición 

y al cual se subordinan los demás espacios. 

"Nosotros estamosjirmemente enraizados en una cultura. en lugares y en 
un pueblo. La arquitectura es parte de un continuo" 

Charles Moore. 

84 



• • • • • 

,\~-

• • 

Imagen N° 44 
Planta Nivel - 1 

Imagen N° 46 
Planta Nivel + 1 
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6.2 Planos Arquitectónicos. 

Imagen N° 45 
Planta Nivel Acceso 

Imagen N° 48 
Planta Conjunto 
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ImagenW 47 
Planta Nivel + 2 
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Imagen N° 49 
Corte Esquemático 

Imagen N° 51 
Corte Esquemático 
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Imagen N° 50 
Corte Longltudmal 

ImagenW 52 
Corte Transversal 
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Fachada Este 
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Imagen N° 54 
Fachada Norte 
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Imagen N° 57 
Corte Esquemático. - Jardín Este' Interior 
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Planta Tipo 
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Fotografia N° 47 
Consolidación volumétnca en el 
acceso pnncipal. 
• Sólida inVltación a entrar 

Fotografía N° 48 
La dimensión, posIción y 
configuración de los componentes 
produce un arreglo volumétnco 
denvado de la orgarnzación de los 
patrones de actividad. provocando 
que las funciones se realicen con 
suficiencIa. 

Fachada norte 
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DESCRIPCIÓN GRÁFICA DEL PROYECTO 
ARQUITECTÓNICO DEFINITIVO. 

Fotografia N° 46 
Vinculación e>.tema, acceso pnncIpal. 

_. ____ .I!.a?si~!9.n grad~~~ d~l interior al ~ertor 
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Fotografía N° 49 
ConfrontaCIón con la topOgraIIa comprobando la vahdez del modelo diseñado 
con la realIdad fisica representada por el terreno. 

Fotografía N" 50 
CongruencIa de la ubicación del inmueble con su contexto real. existiendo 
una sensibilidad estética, volumétnca y espacial. 
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FotograBas N° 51,52 Y 53 
AsOCIación de áreas que se han 
determmado como necesarias en el 
modelo racional a formas y 
volúmenes. 
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Fotografías N° 54.55 Y 56 
DefmiClón de las posibilidades 
geométncas en cuanto a la 
disposición de elementos y 
espacios considerando las 
funcIOnes y actividades que le 
rpopias. 
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FQtografias N° 57,58 Y 59 
jiesarrollo de niveles 
.basándose en 

....... caracterisb.cas espaciales 
~ '\'~peratJ.vas atendiendo 
~ tolerancias ambientales 

y los requisitos de 
flexibilidad necesarios 
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Fotografias N° 60 Y 61 
Acceso al Conjunto 

CIrculación Oeste - Este 

gUERETARO 

I~(U:() l~ll(lI!{) I'¡¡ '11I1l 
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Fotografías N° 62 
Acceso al Conjunto 

Circulación Este - Oeste 
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Fotografías N° 63 
Zona RecreatIva 

1~{u:.Q I~lllUl() H"lllIll 

• Área complementaria, disposición en el 
conjunto. 
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Fotografías N Q 64 
Zona Recreabva 
• Área Secuencia de aproximacIón. 
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Fotografías N° 65 
Zona Recreativa 

VIsta del Asador. 

gUERETARO 
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Fotografías N° 66 
Emplazamiento General 

Disposición de Elementos 
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gUERETARO 

Razo Ruano ReynQ 

• • • • 

99 



• • • • • • • • • • • • • • • • • • TE SI S PROFESIONAL 

CQMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD 

RESIDENCIA GENERAL DE CONSTRUCCION EN QUERETARO 

Huerta Loera Hamed U N A M Facultad de Arquitectura Razo Ruano ReynQ 

"t 

Fotografía N° 67. 
Envolvente correspondiente al sistema en su dimensión y 
proporcIón. 

Perspectiva desde laguna artificial 
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Fotografía N° 68 
Envolvente correspondiente al sistema en su dlmen<,!ón y 
proporción. 

Perspectiva vestíbulo 1ntenor 
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Fotografía N° 69 
Envolvente correspondiente al sIstema en su dimensión y 
proporción. 

Grupo de Choque. 
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PROYECTO Residencia General de Construcción en Querétaro. 
Imagen W 44. 
La proporción como fuente creadora de volúmenes 
arquitectónicos 

Perspectiva en programa CAD 
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8. DESARROLLO EJECUTIVO DEL PROYECTO. 

8.1 Topografía 

Será imprescindible revisar minuciosamente el terreno, llevándose acabo la 
limpieza de la capa vegetal de éste, antes de iniciar el despalme de 0.25 metros sobre la 
superficie, lo que incluye todo desperdicio orgánico, basura, hierba, arbustos, etc. que se 
encuentre en los primeros estratos del terreno. 
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Como dato particular. se ubicará un banco de nivel en algún punto inamovible en 
las periferias del terreno (calle. postes de luz y/O teléfonos). ya que representa el punto de 
partida en el trazo y la excavación de acuerdo al Proyecto Ejecutivo. 

Conforme a las condiciones mecánicas del estrato en donde se propone el nivel de 
desplante. el tipo de cimentación más adecuado es el uso de zapatas aisladas y/O 
corridas. articuladas por medio de trabes; esto evitará los asentamientos diferenciales en 
el terreno y dará continuidad en la distribución de cargas sobre la cimentación. 

Posteriormente. en las áreas en donde el proyecto lo demande. se excavará por 
medios mecanICOS. hasta el nivel especificado en los planos estructurales 
correspondientes al desplante de la cimentación; dado que las cimentaciones tienen una 
profundidad promedio de 2.00 metros con respecto al N.P.r. en la planta del Nivel - 1. 

Las excavaciones se deben realizar empleando taludes que garanticen su 
estabilidad. Si se requiere. se construirán las obras de protección necesarias para evitar 
derrumbes o inundaciones de la excavación. 

Las excavaciones para cimientos contarán con la holgura indispensable para que 
se ejecuten los trabajos de construcción referentes al tipo de cimentación establecida. 
Este espacio corresponde a la profundidad de la excavación y tipo del terreno. 

Concluida "la caja". se procede a revisar los trazos y niveles de los ejes 
constructivos verificando la excavación para las zapatas aisladas. en éste caso el 
procedimiento más económico es a través del empleo equipo mecánico mediano 
(retroexcavadoras de no más de 1.00 m' de capacidad). la profundidad dependerá la 
altura de específica del cimiento. así como del control y chequeo de los ángulos de reposo 
del material a extraer. 

Los últimos 25 cm de material en el fondo de éstas excavaciones. no deben 
extraerse hasta que el trabajo u obras permanentes estén a punto de iniciarse. 

La consolidación en su caso si se requiere. se efectuará a base de material 
producto de banco de préstamo (tepetate) en capas de 20.00 cms. con un nivel de 
compactación del 95% de la prueba Proctor (o su equivalencia en la prueba Porter). Lo 
anterior en estricto apego a los controles de calidad. los cuales en este caso marcan 
"calas" de cada capa en relación de por lo menos 1 @ 20 m 2 y por las características del 
inmueble, no se permitirá el uso de "pisones manuales" éstos serán sustituidos por vibro 
compactadores de relación 1:4 toneladas; específicamente en lugares donde los últimos 
no puedan emplearse se aceptarán vibro compactadores manuales (bailarinas); ello para 
ofrecer una superficie regular en la cual se pueda desplantar la cimentación y a su vez, se 
distribuyan las cargas de manera uniforme en los bulbos de compresión. 

Relación de planos 

• Poligonal del Terreno 1:300 

• Poligonal. Cortes Longitudinales 1:300 

• Poligonal. Cortes Transversales 1:300 

• Isométrico General de! Terreno Sin escala 
• Isométricos Particulares por Orientación Sin escala 
• Visuales del Terreno Sin escala 
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• TES 1 S PROFESIONAL • Fl·;¡)¡';R.\L DE !':U:CTW('I!l¡\!) 

RESIDENCIA GENERAL DE CONSTRUCCION EN gUERETARO 

• 1!1wrw [j)<'r(! IIw¡wd 1I " 1\ M 1'.\Cllh,H1 de Alllllll{'CllIr,l ¡~<I/" I~IIWI() U"Ulltl 

• 8.2 Planos Arquitectónicos 

• • • • • • • • • • Relación de Planos 

• • Planta de Conjunto 1:300 
• Plaza de Acceso 1:100 

• • Planta nivel de Acceso 1:100 
• Planta nivel -1 1:100 
• Planta nivel + 1 1:100 

• • Planta nivel +2 1:100 
• Planta nivel Azotea 1:100 
• Planta Acceso Edificio "A" 1:75 

• • Planta Acceso Edificio "13" 1:75 
• Planta N-l Edifico "A" 1:75 
• Planta N-l Edifico "13" 1:75 

• • Planta N+l Edificio "13" 1:75 
• Planta N+2 Edificio "13" 1:75 
• Planta y Corte Oficina Tipo 1:50 • • Cortes Generales 1:100 
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T E S I S PROFESIONAL 

C(}\11S10'\ FEIJ1·:J{.o\L DE 

RESIDENCLA GENERAL DE CONSTRUCCION EN gUERETARO 

llw'r!n U:wr¡¡ ¡[(UlI, ti \j :-.J A M F,\('u!t.,d (It" Arqultt'ctW.1 

8.3 Planos Estrucurales. 

Al tener una superficie uniforme, se procede a colar en sitio una plantilla de 
concreto pobre (lc=lOO kg/cm') que por las características del proyecto se recomienda 
precolado sobre toda la superficie de contacto de las zapatas aisladas con el terreno, con 
la fmalidad de saturar las posibles porosidades y ofrecer una continuidad entre el trabajo 
de la zapata y la superficie. Esta planWla tendrá un espesor mínimo de 5.00 cms. 

Previamente al colado de las planWlas, la superficie del terreno de desplante 
deberá humedecerse con el objeto de evitar perdidas del agua del mezclado. 

Para lograr la compactación del concreto, podrá usarse cualquier procedimiento 
siempre y cuando se evite la mezcla de éste con el material del suelo. El colado debe ser 
por frentes continuos y con cortes normales al plano del terreno y en línea recta 

El acero de refuerzo debe colocarse y mantenerse fIrmemente dentro de las 
tolerancias que marca el Reglamento de las Construcciones de Concreto Reforzado A.C.I. 
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- 318. durante el proceso del colado se conservarán las posiciones. forma. longitudes. 
separaciones y áreas que fijen los Planos Estructurales. 

La separación libre mínima entre dos varillas paralelas debe ser igual al diámetro 
de la barra. pero no menor a 2.5 cm. En todo caso. la separación de las varillas no debe 
ser menor de 1.33 veces el tamaño máximo del agregado. conservándose un espacio 
apropiado con el objeto de que el vibrador pueda pasar a través de ellas. 

Todas las juntas en el acero de refuerzo se harán por medio de traslapes en 
varillas del No. 10 o menores. salvo indicaciones en los Planos Estructurales. 

Los empalmes se realizarán en los lugares señalados por los Planos Estructurales 
y se ajustarán a las disposiciones señalados en el Reglamento de las Construcciones de 
Concreto Reforzado (A.c.!. - 318 l. 

Las varillas de refuerzos pueden ser removidas si es necesario para evitar 
interferencias con conduits o partes embebidas. 

Los recubrimientos de concreto que se darán al acero de refuerzo serán los 
indicados en los Planos o los mínimos establecidos en el Reglamentos de las 
Construcciones de Concreto Reforzado A.C.!. - 318. 

Especificaciones para Recubrimiento de Concreto hecho en obra. 

Concreto expuesto al suelo o a la acción del clima: 

• Varillas del No. 6 al No. 8 
• Varillas del No. 5 y menores 

5cm 
4cm 

Concreto no expuesto a la acción del clima ni en contacto con el suelo: Losas, 
Muros y Nervaduras: 

• Varillas del No. 14 y No. 18 
• Varillas del No. 11 y menores 

Vigas, Columnas: 

• Refuerzo principal. anillos, estribos y espirales 

4cm 
2cm 

4cm 

Especificaciones para Recubrimiento de Concreto Prefabricado (fabricado en 
condiciones de control en la planta): 

Concreto expuesto al suelo o a la acción del clima 

Tableros para muros: 

• Varillas del No. 14 y No. 18 
• Varilla del No. 11 y menores 

otros elementos: 

4cm 
2cm 
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Varillas del No. 14 al N o. 18 
Varillas del No. 6 al No. 11 
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5cm 
4cm 
3cm 

Concreto no expuesto a la acción del clima ni en contacto con el suelo: 

Losas, muros, nervaduras: 

• Varillas del No. 14 y No. 18 
• Varillas del No. 11 y menores 

Vigas, columnas: 

• Refuerzo principal 
• Anillos, estribos, espirales 

3cm 
l.5cm 

Diámetro de varilla No. < 1,5 cm ni> 4.0 cm 
1cm 

Salvo indicación de lo contrario, todas las aristas en la cimbras vivas deben llevar 
un chaflán que consiste en un triángulo rectángulo con catetos de 2,5 cm. 

Para concreto que requiera acabado común (rústico), como es el caso de elementos 
que quedan ahogados bajo el terreno (elementos de Cimentación), se permite el uso de 
cimbra de madera. 

Para concretos que requieran acabado aparente la cimbra debe ser fabricada 
basándose en madera, contra chapada de 16 mm (5/8") de espesor mínimo, fibra de 
vidrio, metal, etc. 

A la cimbra se le darán el mlnImo de usos que sea posibles siempre y cuando 
proporcione al concreto la tersura y el acabado especificado sin dejar ninguna huella. 

Referente a los moldes de madera en contacto con el concreto debe recubrirse con 
resina, aceite mineral, antes de cada uno de sus usos. No se permite el uso de diesel o 
aceite quemado como material desencofrante. 

Las zapatas y trabes de liga, formarán una sola pieza por medio de los dados los 
cuales tendrán sus parámetros perfectamente a plomo, las dimensiones y armados de 
éstas se harán de acuerdo a los Planos Estructurales teniendo como resistencia en el 
terreno 40 tns/m2

; al ejecutarse los trabajos de cimentación previamente se han planeado 
la colocación de elementos de drenaje y ramales de instalaciones sanitarias y pluviales, 
contemplando en caso de ser necesario el traspasar una trabe de liga, de ser así la tubería 
pasará por el tercio medio de la pieza. 

Todos los elementos de concreto armado que intervienen en la cimentación, serán 
impermeabilizados de manera integral durante el proceso del pre mezclado mediante un 
aditivo cristalizante del concreto, con resistencia a las sales minerales. 

El concreto debe ser vibrado para asegurar una adecuada consolidación de cada 
capa de concreto que se ha colocado antes de recibir la siguiente, si éste está 
parcialmente endurecido y se dificulta su colocación, compactación o bien contaminado 
por materiales extraños, no debe ser colocado. 
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En lo que respecta al descimbrado de los elementos de concreto armado, se 
observará lo descrito en la siguiente tabla. 

Elementos Estructurales Periodos Mínimos para Descimbrar 

Trabes 14 días 
Muros Estructurales 14 días 

Columnas 14 días 
Cimientos 14 días 

Dalas y Castillos 7 días 

Para garantizar que el agua empleada en el proceso de fraguado del concreto se 
mantenga en la masa del concreto de una manera continua, se recomienda el curado de 
las piezas tomando en cuenta las condiciones climatológicas del lugar y las caracteristicas 
particulares del concreto. En el proyecto se recomiendan los siguientes métodos: 

• Humedecimiento continuo de las superficies horizontales (losas) con agua limpia y 
exenta de ácido y de cualquier otra clase de sustancias nocivas por un lapso de 7 días 
para concreto normal y 14 días para concreto masivo y semi masivo. Todas las 
superficies horizontales deben contar con yutes, capas de arena de 5 cm por lo 
menos, o bien cualquier otro sistema que preserve la humedad de la superficie. 

• Mediante la aplicación de membranas impermeables de base acuosa color blanco, 
cuya calidad, clase y forma de aplicación serán en base a ASTM - C - 156 Y ASTM - C 
- 309, para todas las superficies verticales y/o inclinadas. 

En el caso del curado de losas debe considerarse la protección de las mismas 
cubriendo las superficies coladas con arena, costales o mantas que deben mantenerse 
continuamente húmedos durante el periodo de tiempo que se especifique. 

Relación de Planos 

• Planta de Cimentación 1:100 
• Detalles de Cimentación 1 1:25 
• Detalles de Cimentación II 1:25 
• Detalles de Cimentación m 1:25 
• Planta Trabes de Liga 1:100 

• Detalles Trabes de Liga 1:0 
• Planta de Columnas 1:100 

• Detalles de Columnas 1:10 

• Planta Trabes Nivel de Acceso 1:100 

• Planta Trabes Nivel - 1 1:100 

• Planta Trabes Nivel + 1 1:100 

• Planta Trabes Nivel + 2 1:100 

• Detalles de Trabes 1:10 

• Detalles de Losas 1:10 
• Detalles Generales Sin escala 
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T E S 1 S PROFESIONAL 

l'O:vlISHY\ FEl)EK\l. DE 

RESIDENCIA GEr.'ERAL DE CONSTRUCCION EN gUERETARO 

8.4 Albañilería y Acabados. 

Posterior al colado de la cimentación. se procede a rellenar los cajones sobrantes 
con material producto de préstamo. hasta alcanzar un nivel de - 10.00 cms. con respecto 
al lecho alto de las trabes de liga. lo anterior para formar una "falsa cimbra" entre ellas. 
Anclada en el acero de dichas trabes. se prevé la disposición fmal de dos lechos de malla 
electro soldada 10 x 10 * 6 x 6 para consolidar los firmes en donde se desplantarán los 
niveles más bajos. 

La situación de las instalaciones hidrosanitarias. debe preverse antes de los 
colados de los firmes y donde así lo establezcan las bajadas en las instalaciones 
eléctricas. del sistema de voz y datos se ranurarán en los muros. procurando evitar en la 
medida de lo posible los trazos de manera horizontal. 

Por razones de logística y control de obra el tipo de concreto de todo el proyecto (a 
excepción de las plantillas) se propone de un le = 250 Kg/cm2

• 

Para el caso del fmo de cemento pulido que recibirá el acabado final de terrazo. 
éste se aplicará sobre el firme de concreto y en los linderos del piso con los muros. se 
colocará un zoclo de madera de pino de primera estufada. lijada, barniz mate 
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T E S I S PROFESIONAL 

('OMISIO:'\ 111'; ¡·:I.E(TI'ICI] ),\1) 

RESIDENCIA GENERAL DE CONSTRUCCION EN gUERETARO 

1 {¡wrtu f.;)l'r(~ llrl/lU't! U N ,\ M F,l('ll1(,ld de ,\n¡1l11(·cl1!1.\ Uu/o ¡~IUHI() ¡""illll 

transparente de 4" de alto y 1" de espesor. fijada al muro mediante taquetes y pijas. 
ocultando a las últimas por medio de tablacotes de la misma madera. 

Los muros del edificio se plantean de dos tipos: 

• Muros de tabique rojo recocido de la región para separar los espacios y permitir la 
flexibilidad en los grosores de muros deflnidos en el proyecto. y 

• Muros de contención de concreto armado en donde las colíndancías del edificio con el 
terreno así lo demanden. 

Una vez colado el firme y por lo menos los desplantes de los muros. se marcarán 
los niveles de piso terminado colocando los bancos de nivel en puntos adecuados para 
poder pasar las reglas y obtener el nivel final. 

Las piezas se asentarán con mortero cemento - arena en proporción 1 : 6. mortero -
arena en proporción 1 : 5 o plastocemento - arena en proporción 1 : 6 colocándose en 
hiladas horizontales cuatrapeadas. debiendo quedar las juntas verticales a plomo y las 
horizontales a nivel. con un espesor uniforme. el cual puede variar de 0.5 a 1.0 cm. 

El acabado inicial en los muros de efectuará a base de cemento portland y arena 
azul cernida de mina limpia. libre de impurezas, materias orgánicas y confitillo (grava de 
1/4" a 1/2" o 1/2" a 3/4"). 

Se humedecerá la superficie por repellar, colocando maestras a plomo a una 
distancia no mayor en 2,40 metros, aplicando una capa de 1.5 cm de mortero cemento -
arena cernida en proporción 1 : 5 y se enrasará con regla en dos sentidos, si la superficie 
es de concreto u otro material que por su textura no tenga la adherencia requerida para el 
repellado, se procederá a picarlo antes de aplicar este acabado. 

En el caso de los muros con acabado cerroteado se debe efectuar un repellado 
antes, y sobre él se aplicará una capa de mortero en proporción 1 : 5 revuelto con 10 
litros de confiWlo por metro cuadrado (grava de 1/4" a 1/2") se aplana a regla quitando 
con peine de clavos en dos sentidos la grava expuesta para que deje huecos. 

El acabado final en la gran mayoría del proyecto, es a partir de pintura epóxica 
barrida de superior a inferior en surcos no mayores de 2.00 milímetros de profundidad. 

Cada uno de los espacios en la parte superior tendrán plafond para alojar las 
instalaciones, será de 0.50 metros tomados desde el lecho inferior de la losa, para la 
suspensión del mismo, se efectúa un disparo con punta de espiga y por medio de un 
conector se extiende un espárrago para sostener los perfiles tipo DOWl1 lite. Las placas de 
yeso panamericano se colocan sobre los perfiles. 

Relación de Planos: 

• Planta Tipo de Acabados 
Planta Sanitarios. Acabados 
Corte por Fachada vacío principal 
Corte por Fachada vestI'bulo general 
Detalles de Escaleras 
Detalles. Oficina Residente General 

1:100 
1:20 
1:20 
1:20 
sin escala 
sin escala 
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8.5 Criterios de Instalaciones 

8.5.1 Eléctrica 

Los conductores eléctricos para alta tensión serán compactos de cobre suave, 90 
oC, pantalla semiconductora extruída sobre el conductor, aislamiento de polietileno 
vulcanizado (XLP), pantalla semiconductora extruída o encintada sobre el aislamiento, 
pantalla electrostática a base de cintas de cobre dispuestas en hélice y traslapadas, 
cubierta exterior de PVC, resistente a la propagación del fuego, baja emisión de humos y 
baja toxicidad para 23000 V. 

Éstos se emplearán para las conexiones entre los tableros auxiliares y el principal, 
al igual que en la conexión de la subestación eléctrica con el interruptor general. 

Los conductores de baja tensión son de cobre con aislamiento TWH-LS resistente a la propagación 
del fuego, baja emisión de humos y baja toxicidad para 600 V Y se emplearán en todas las demás conexiones 
del proyecto. 

Para el cableado del sistema de tierras se empleará cable desnudo de cobre 
electrolítico, temple semiduro, formado por 7 hilos concéntricos, clase B. 

En los cables de fuerza o control en ambos extremos se deben utilizar 
identificadores para los cables éstos deben ser indelebles y cubiertos de plástico 
transparentes para su protección, resistentes al manejo así como a la intemperie. 

La tubena que alojará los cables será de tipo conduit, bajo las siguientes 
especificaciones: 

Tubería aparente. 

• Conduit de aluminio libre de cobre, cédula 40, roscada en sus extremos, sin costura, 
con su interior liso y libre de asperezas. 
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• Los accesorios de la tuberia como codos y copies deben ser de aluminio y similares en 
su especificación a la tubería conduit. 

Tubería alwgada en concreto. 

• Conduit metálica de fierro, pared gruesa (cédula 20) sin costura con doble galvanizado 
por inmersión en caliente, roscada en sus extremos, con su interior liso y libre de 
asperezas. 

• Los accesorios de la tubería como codos y copIes deben ser de fierro galvanizado 
similares en su especificación a la tubería conduit. 

Tubería enterrada. 

• Conduit de policloruro de vinilo (PVC) rígido cédula 40. 
• Los accesorios de la tubería como codos y copIes deben ser de PVC, cédula 40 

similares en su especificación a la tubería conduit. 

Tubería flexible. 

• Conduit metálica, flexible, engargolado sencillo, de acero galvanizado 
electrolíticamente, recubierto de policloruro de vinilo (PVC) a prueba de líquidos. 

• Los accesorios de la tubería como conectores rectos y curvos serán de aluminio libre 
de cobre recubiertos con policloruro de vinilo (PVC) y adecuados para instalarse en la 
tubería flexible en su conexión a parte rígida. 

La tubería se empleará fundamentalmente en las bajadas de las lineas generales 
hacia los elementos particulares (apagadores, contactos, etc), y en los casos en donde el 
número y tipo de los cables que ellas alojen no requieran charolas de sustentación, 

Sin importar el tipo de tubería (ahogada, enterrada, etc.) el nivel de saturación del 
conduit no deberá exceder el 0.70 del diámetro del mismo para evitar problemas por el 
calentamiento excesivo en los conductores. 

Para los radios de curvatura de los conduits, se deberá observar la siguiente tabla: 

DIÁMETRO TUBO 
(mm) 
12.70 
19.00 
25.40 
31.75 
38.10 
50.80 
63.50 

RADIO INTERIOR DE LA CURVA 
(mm) 

102.00 
114.00 
146.00 
184.00 
210.00 
241.00 
267.00 

Los tiros generales de cableado se ubicarán en soportes tipo charola que ofrecen 
flexibilidad en las distancias a recorrer, y a su vez que permiten la ventilación natural del 
cableado. 
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-1 '---~:'-charol~:deben ser del tipo "escalera". de aluminio libre de cobre. todas las 
, superficies deben ser lisas y no presentar aristas agudas. los laterales deben ser tipo "z" y 

los travesaños tipo "U", 

El peralte o profundidad de las charolas para alojar los conductores de fuerza 
serán de 11.5 cm, Para las charolas que alojen cables de controlo instrumentación el 
peralte o profundidad será de 5,0 cms, 

El espaciamiento entre travesaños de la charola debe ser de 22.9 cm .. los codos. 
tees. reducciones y demás accesorios para las charolas. deben tener el mismo perfil de las 
mismas y de especificación similar. Los conectores entre charolas o con accesorios de las 
mismas deben ser de aluminio calibre No. 14 con 6 orificios. 3 en cada extremo para los 
tornillos de sujeción. para unir tramos rectos. el conector será tipo "z" y para unir codos. 
tees. reducciones. y accesorios a tramo recto el conector será recto. 

En un rack de charolas la separación minima permitida entre sus fondos de 
charolas es de 30 cm. 

Los accesmios para el montaje de las charolas serán de lámina de fierro 
galvanizada. y los recomendados por el fabricante de las mismas. Cuando se requiera 
emplear varilla roscada ésta debe ser de fierro galvanizado por inmersión en caliente, 
después de realizar las cuerdas en la misma. Las tuercas deben ser hexagonales de fierro 
galvanizado, los tornillos, roldanas planas y de presión deben ser de fierro galvanizado. 

Para las cajas de conexiones abogadas en concreto o alojadas en falso plafond 
corresponde el tipo cuadrado, de tamaño de acuerdo al diámetro de la tuberia conduit 
conectada y de lámina de fierro calibre No. 20, troqueladas y galvanizadas. Las tapas y 
sobretapas para las cajas metálicas cuadradas deben ser de lámina de fierro calibre No. 
20, troqueladas y galvanizadas. 

Las cajas de conexiones aparentes o al exierior deben ser de fundición de 
aluminio, libre de cobre del tipo condulet, a prueba de agua, las tapas de los condulets 
deben ser de fundición de aluminio libre de cobre. 

Los accesorios como reducciones, drenes, tuercas unión, etc. debe ser de 
fundición de aluminio libre de cobre. 

Para las áreas en que se tengan polvos o gases inflamables o explosivos, las cajas 
de conexiones o registro deben serán prueba de explosión, de la clase y división específica 
de acuerdo al tipo de sustancia que se tenga presente en la atmósfera. Los selladores, 
reducciones, tuercas unión y en general todos los accesorios que se empleen son de 
fundición de aluminio. libre de cobre y específicamente diseñados para instalaciones en 
áreas peligrosas, de acuerdo a su clasificación y división. 

8.5.2 Diseño de iluminación 

Dentro del proyecto arquitectónico se ha contemplado una propuesta de diseño en 
la iluminación, considerando las caracteristicas de los espacios que lo conforman, a 
continuación se presentan los criterios y recomendaciones generales que se siguieron: 
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Enseguida se en listan las intensidades de ilummación en luxes recomendadas por 
la Sociedad Mexicana de Ingeniería de Iluminación requeridas para las áreas de! 
programa. 

Vestíbulo de acceso 300 luxes 
Control 300 luxes 
Bodegas ó almacén 100 luxes 
Recepción 400 luxes 
Salón de usos múltiples 100 luxes 
Dirección 600 luxes 
Sala de juntas 200 luxes 
Oficinas 400 luxes 
Patio central 200 luxes 
Circulaciones horizontales y verticales 100 luxes 
Servicios sanitarios 050 luxes. 

b) De acuerdo al máximo rendimiento visual en luxes, se determinó que el tipo de 
lámpara a utilizar en función de sus características eléctricas fuera, en algunos 
casos incandescente y en otros fluorescente ya que ambas cumplen con las 
exigencias de seguridad y comodidad especificas: Eficiencia, calidad de color, flujo 
luminoso, vida útil, calor emitido, etc. 

c) El sistema de alumbrado que proporcionó la luz requerida de la manera más 
satisfactoria, fué en ciertas condiciones el alumbrado general localizado 
(iluminación perimetrall que se recomienda con luminarias incandescentes de alta 
potencia, y con luminarias mercuriales o fluorescentes de alta potencia o difusas 
para las zonas altas o exiensas como e! vesubulo general - patio central -; en las 
zonas de menor altura se recomienda la luz fluorescente directa o el haz de luz 
ancho como en oficinas, salón de usos múltiples, aulas y salas de juntas, el 
alumbrado general localizado se recomendó sobre zonas de atención visual, esté 
alumbrado en algunos casos servirá de alumbrado general como en las fachadas y 
en las terrazas exieriores. 

d) Para los coeficientes de absorción, reflexión y de conservación en techos y muros, 
se han tomado cifras promedio y se sugieren colores claros para las superficies 
acabadas. 

e) Las condiciones de mantenimiento de lámparas y luminarias se determinarán a 
partir del programa de limpieza de éstos, además de la aplicación y observación de 
los factores de conservación en cada caso particular, se ha previsto el estudio de 
los parámetros ofrecido en los catálogos de iluminación 

f) Para obtener un coeficiente de utilización real de cada equipo de iluminación se ha 
considerado: 

• Una. cuidadosa selección del equipo de ilwninación 
• El Úldice del loca! en base del largo y a! ancho de éste, así COTTW la altura de la .fUente 

lwninosa. 
• Los coeficientes de mantenimiento, absorción y reflexión de las supe¡ficies, se podrán 

cotejar dírectamente en las especificaciones que el proveedor ofrece 
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g) Finalmente ya que características de los locales varian requerimientos específicos 
de iluminación. hemos pensado en los sensores de presencia Watt Stopper que 
evitaran gastos innecesarios obteniendo ahorros hasta de un 60% de acuerdo a las 
siguientes especificaciones: 

• Oficinas: Detector w1-200-w-u que controla el encendido y nivel de luz ambiental 
basándose en la ocupación. 

o Vestíbulos y terrazas: Detector ci-200-u-1 a por su amplia cobertura y su fotocelda 
integrada permiten mantener las luces apagadas cuando existe suficiente luz natural. 

o Sala de juntas. Capacitación. Cómputo y Salón de Usos Múltiples: Detectores de 
tecnología dual (PIR + Ultrasónico) dt-200-u / dt-200-1-u, ya que aseguran la detección 
de pequeños movimientos manteniendo las luces encendidas mientras haya ocupación. 

• Sanitarios: Sensores ultrasónicos w·500a-u / w-1000a-u/ w-2000 a-u / w-2000h-u, 
capaces de detectar movimiento en toda el área aún cuando haya divisiones o muros. 

• Corredores o Pasillos: Sensores: PIR (Rayos infrarrojos pasivos) ej-100-1-u / ex-100-1-u. 
ó los sensores ultrasónicos w-2000h-u ya que tienen cobertura de hasta 27 metros 
lineales. 

Imagen N° 45 Y 46 
Criterio de IluminacIón 

-~ '~~ -. 
""-', 

J
i' 

,,/ -
.' , 

~- .' 

• Sensores de movimiento de tecnología 
dual y reyos mfrarojos pasivos 

Tanto los dúctos como los registros. serán semiocultos y completamente abatibles. 
Los registros de para conexión se ubicarán a cada 1.80 metros de separación en cualquier 
sentido. el plafón será completamente desmontable para cualquier ajuste posterior. 

Relación de Planos 

• Criterio Eléctrico. Acometida 
• Criterio Eléctrico. Detalles 

Sin escala 
Sin escala 
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8.6 Criterio contra incendio 

El fuego se clasifica en cuatro tipos diferentes de acuerdo al material que se 
quema. conforme a esta clasificación nuestro inmueble puede sufrir daños por fuego de 
clase "A" específicamente: fuego de materiales combustibles sólidos de tipo orgánico cuya 
combustión tiene lugar normalmente con la formación de brasas tales como madera. 
textiles. papel. hule. materiales plásticos. para su extinción se necesita de los efectos de 
enfriamiento o absorción de calor que produce el agua, las soluciones acuosas o los 
efectos protectores por recubrimiento de ciertos polvos que retardan la combustión. 

Con el propósito de contener dentro del proyecto ciertos parámetros contra 
incendio, la preocupación básica se dirigió en dos sentidos: 

• Prevenir y evitar los incendios 
• Instrumentar los mejores métodos y elementos técnicos para extinguir elfuego. 

Existen tres niveles de riesgo de incendio en cualquier edificación, él nuestro se 
considero dentro del 3er. Nivel o de riesgo extraordinario, es decir, para cuando la 
cantidad de materiales combustible hagan prever que los posibles incendios serán de 
gran magnitud. 

De los principales factores que generan peligro de incendio que se prevén en el 
proyecto y que pudieran amenazar a éste, se mencionan los siguientes: 

• Las colillas y los JósJoros 
• Las llamas abiertas que se presentan cuando se realizan operaciones de mantenimiento 
• Las maJas instalaciones y las conexiones inseguras en el equipo eléctrico 
• Los líquidos inflamables tales como pinturas, barnices, aceites y solventes son 

generadores si su almacenaITÚento no es el adecuado 
• Combustión espontánea que resulta de un lento proceso quúnico en el cual se combinan 

el oxígeno con las sustancias combustibles, los materiales susceptibles a esa accíón 
son: Estopas, trapos, algodón ÚTIpregnado, aserrin, madera, virutas, limaduras de 
hierro, aluminio, desperdicio de lana y papel, pigmentos, pinturas, telas, etc. 

• LaJalta de orden y limpieza; se deben observar cuidadosamente las normas relativas a 
la lÚTIpieza de los almacenes y demás lugares de trabqjo. 

Para la extincíón del fuego se requiere de: 

1. Equipo portátil 
2. Equipo móvil desde una carretilla hasta un camión de bomberos 
3. Equipo automático, instalado considerando los riesgos especificas con altas 

posibilidades de incendio 

Se ha considerado que el primer paso contempla un sistema de detección y 
alarma, detectores de humo por ionización con alarmas luminosas y sonoras, y como 
complemento, un sistema automático de supresión con el extintor más adecuado, o en su 
defecto con extintores de capacitación y clasificación adecuada distribuidos 
correctamente. 
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Los detectores de incendio pueden ser de varios tipos: de humo. de calor. de 
llamas. por análisis de muestras y de fase térmica. El de humos por ionización está entre 
los mejores sistemas de detección conocidos. el resto de los detectores funcionan cuando 
el fuego se encuentra en un estado avanzado y en algunos casos puede ser demasiado 
tarde. 

Las alarmas serán el complemento del sistema de detección manual o automático 
que indicará sonora y visualmente la presencia y el lugar del fuego. ambos - detector y 
alarma -. se recomiendan como medida preventiva dentro del programa arquitectónico. 
En éste. se efectuó una análisis de las áreas que se necesitan proteger de acuerdo a los 
materiales existentes en cada área por lo tanto. se propone la ubicación de extintores. 
alarmas y equipo automático. 

En la siguiente lista se enumeran las zonas protegidas y el agente extintor más 
recomendable: 

• Oficinas, aulas y computo 

• 

Materiales sólidos combustibles, material y equipo eléctrico; se sugiere la protección 
basado en exHntQres con polvo qnÍmico y agna. 

Presupuesto, finanzas y archivos 

Material sólido valioso de archivo, se requiere un protección maxtma que no deje 
residuos, se propone el uso de extintores basados en sustitutos del gas HalÓn 1211 
segÜn el protocolQ de Moutreal y polvo químico o en su defecto Anhídrido CarbÓn;co 
(COZl. 

• Circulaciones, vestíbulo y servicios generales 

El agente exttntor se propondrá de acuerdo a la zona protegida más cercana según el 
radio de alcance en que se encuentre un exttntor de área específica. aunque se podrán 
s11gerir extintores con polvo mlÍmico. 

Finalmente. se han considerado de antemano y como obvios para la obtenciÓn de 
un criterio de tnstalación contra incendio los materiales constructivos aislantes, los 
revestimientos resistentes al fuego en la estructura, muros. columnas, etc.. los 
dispositivos de emergencia para evacuar como son las salidas de emergencia. los sistemas 
a partir de presión de agua como son mangueras, gabtnetes e hidrantes colocados en las 
áreas exteriores del tnmueble. 

No obstante como se aclaró anteriormente, hemos considerado que las alarmas, 
extintores, así como los equipos automáticos son los agentes más adecuados para 
combatir el fuego. 

Relación de Planos: 

• Criterio Contra Incendio 1:100 
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8.7 Criterio hidro - sanitario 

El proyecto, colinda con un pozo profundo de la Comisión Estatal de Aguas, es por 
esta razón que el criterio a emplear para la acometida de agua potable, es aprovechar 
dicho pozo y así alimentar a nuestro proyecto. 

Se recomienda la instalación de una bomba superficial de 4 Hp, con una 
profundidad de explotación del pozo de un 75% del espejo de agua, esto para no interferir 
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con las necesidades de la CKA; dicha bomba se conectará a un sistema de electro 
niveles en la cisterna del proyecto, para que el abastecimiento de esta sea siempre el 
óptimo. 

La tubería de alimentación general al proyecto (por normatividad de la Comisión 
Federal de Electricidad) se platea de cobre de 2 pulgadas de diámetro, subterránea a una 
profundidad de por lo menos 1.50 metros del nivel de piso terminado, en donde se 
encuentre, esto para evitar la ruptura de la misma por motivo de tránsito y/o 
asentamientos de material; la tubería será protegida por una cama de arena fina de 30.00 
centímetros en todo su perímetro. 

-la cisterna se encuentra conectada por medio de electro niveles a los tres 
sistemas de tinacos del proyecto (núcleo principal, núcleo secundario y sistema de 
edificios auxiliares). esto para ofrecer mayor flexibilidad en caso de que alguno de los 
sistemas falle, dado que con la generación de tres núcleos independientes, solo existirá 
una escasez parcial en el sistema y no total como sería en el caso de contar con un solo 
núcleo central. 

De acuerdo al número de muebles del sistema hidráulico, éste será alimentado por 
un equipo hidroneumático para su posterior distribución a través de una red de tuberías 
con los diámetros respectivos según el criterio. 

Todas las tuberías en los sistemas serán de cobre rígido con soldaduras de estaño, 
y al instalarse se les efectuará una prueba hidrostática durante 24 horas continuas para 
probar los sistemas y que estos no tengan fugas. 

El sistema sanitario, se divide en do subsistemas por requerimientos estatales, 
uno para aguas jabonosas y otra para aguas de descarga (aguas negras yaguas grises). 
esto para facilitar las descargas a los sistemas de drenaje independientes que maneja el 
Municipio. 

Toda el agua recuperada en las azoteas y el estacionamiento del proyecto, se 
colectará en el sistema de aguas grises. 

Por reglamentación interna de la Comisión Federal de Electricidad, en el interior 
del proyecto (edificio principal y auxiliares). los recorridos de la instalación sanitaria 
tendrán una pendiente mínima de 3% y el material a emplearse será el Policloruro de 
Vinilo (P.V.C.) de lata densidad. En el caso de los recorridos externos, estos serán por 
tubería de Estrupac, hasta encontrase con el material empleado por el Municipio para 
efectuar las interconexiones de los sistemas. 

Relación de Planos: 

• Acometida Hidráulica General Sin escala 
• Detalles Sanitarios 1 1:20 

• Detalles Sanitarios n 1:20 

• Guía Mecánica Sanitarios 1 1:20 

• Guía Mecánica Sanitarios n 1:20 

• Descargas Sanitarias Sin escala 
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8.8 Criterio voz y datos 

Las líneas de datos corresn ocultas por el plafond, en charolas de aluminio, cada 
salida es independiente en su línea y se emplea cable tipo "RrL 45 nivel 5" 

Los conductores de control (voz y datos) son de cobre, con aislamiento y cubierta de PVC-LS, 
resistente a la propagación del fuego, baja emisión de humos y baja toxicidad para 600 V, con o sin pantalla. 

Relación de Planos: 

• Criterio de Voz y Datos 1:100 
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Relación de Planos: 

• Bodega de Servicio 
• Caseta de Vigilancia 
• Zona Recreativa. Planta Baja 
• Zona Recreativa. Planta Azotea 

1:50 
1:50 
1:50 
1:50 

8.9 Edificios Auxiliares 
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10. ESTUDIO GENERAL DE COSTOS. 

Para el desarrollo del estudio general de costos, el proyecto se analizó en quince 
diferentes partidas resultando de la siguiente manera: 

N° Partida Costo por m' , m 2 de proyecto , Sub total 

1 Preliminares 288,19 7,120.00 2,051,912,80 
2 Terrecerías 872.89 7,120.00 6,214,976.80 
3 Cimentación 691.13 2,880.00 1,990.454.40 
4 Estructura 896.81 2,880.00 2,582,812.80 
5 A1bañileria 2,134.96 2,880.00 6,148,684.80 
6 Instalación Eléctrica 999.71 2,880.00 2,879,164.80 
7 Instalación Hidráulica 55.73 2,880.00 160,502.40 
8 Instalación Sanitaria 107.39 2,880.00 309,283.20 
9 Instalación Voz y Datos 50.34 2,880.00 144,979.20 
10 Acabados 1,078.65 2,880.00 3,106,512.00 
11 Carpinteria 167.72 2,880.00 483,033.60 
12 Canceleria 362,95 2,880.00 1,045,296.00 
13 Herrerías 339.64 2,880.00 978,163.20 
14 Equipamiento 92.60 2,880.00 266,688.00 
15 J ardinerias 70.25 7,120.00 500,180.00 

TOTAL 28,862,644.00 

El costo antes mencionado se desglosa de la siguiente manera: 

• Costo del Edificio $ 20,095,574.40 

• Costo por m' $ 6,977.63 

• Costo por m' a costo directo $ 3,987.21 

• Costo de Exteriores $ 8,767,069.60 

• Costo por m' $ 1,231.33 

• Costo por m' a costo directo $ 703.62 

• Costo total del proyecto a costo directo $ 16,492,939.42 

Estos costos no incluyen el costo del terreno ni el LV.A. 
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