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PROLOGO

Son muchos los hechos que la historia de la humanidad muestra, como ejemplos de grandes ciudades, pero
es en la época actual cuando se presenta el acelerado fenémeno de las grandes ciudades y multitudinarias
concentraciones urbanas.

Y es en la compleja problemdtica urbana que padecemos cotidianamente los habitantes de fa ciudad de
México, en la que inciden miltiples factores.

Proponer como tema de tesis profesional de la carrera de Arquitectura, el andlisis urbano del nicleo
generador de esta ciudad y en particular él referente a la falta de servicios de equipamiento urbano, es de por si,
riesgoso y aventurado, ya que convergen en esta problemdtica, intereses creados entre dos aspectos antagénicos;
el Estado y el Capital Privado.

Pero atin conociendo, el riesgo, es importante proponer la regeneracién y aprovechamiento de terrenos
baldios, para el beneficio de un sector de nuestra poblacién

Es muy importante mencionar que gracias a un estudio urbano realizado en la zona, nos damos cuenta de esa gran
necesidad que tiene la poblacion para resolver esa problema’rlca con ello se dan como respuesta para resolverla
gracias a programas que se realizan en cada una de las delegaciones.



I.INTRODUCCION

OBJETO DE ESTUDIO
Nuestro pais ha experimentado en menos de medio siglo, la transformacion de ser un pais
fundamentalmente rural a ser eminentemente urbano, este proceso ha sido determinado por el sistema
capitalista, que nacié y se desarrollo en las ciudades.

El proceso de industrializacion trae como consecuencia, un proceso de urbanizacién. Son los centros de
produccidon localizados en grandes ciudades, la gran demanda de fuerza de trabajo y la introduccion de los
campesinos a la produccién industrializada, lo que determina el constante flujo migratorio del campo a la ciudad.

En la Repiblica Mexicana, el desarrollo industrial es centralista, y esto trae como consecuencia una
urbanizacién a gran escala y en grandes proporciones en las zonas de crecimiento urbano y esto a su vez trae una
marcada separacion entre los diferentes sectores que componen la poblacidén, ya que en las grandes mayorias el
nivel de vida es muy bajo y adn mds dificiles cada vez.

La problemdtica habitacional en la ciudad de México esté directamente relacionada, por una parte con la
insuficiencia de empleos y la desigualdad en la distribucién de la riqueza, esta situacién ademds se agrava por el
crecimiento demogrdfico desmedido de la metrépoli. '

Asi, tenemos que mientras la poblacién de escasos recursos tiene un gran crecimiento demogrdfico por lo
que el costo de la vivienda aumenta, las posibilidades de adquirir o construir las mismas se reducen cada vez mas
para estos sectores de la poblacién.



Lo anterior trae como consecuencias inevitables, ios asentamientos irregulares que se establecen
principalmente en los alrededores de la ciudad. Esto generalmente por invasion de predios, los cuales al no contar
con los servicios indispensables para la convivencia humana y alejados también de cualquier fuente de trabajo, ast
como de los centros de abasto, de educacidn, recreacion, etc., van creando un entorno amorfo y cadtico sin ningtin
sentido para la ciudad, por lo que a través de acciones de mejoramiento debemos de resclver estos problemas a la
ciudad y cubrir estas necesidades tan prioritarias para las dreas marginadas de nuestra ciudad de México.



II.AMBITO REGIONAL

ANTECEDENTES HISTORICOS
Actualmente el uso de suelo habitacional ha dejado de ser dominante en gran parte de la zona para ser
desplazadas principalmente para uso comercial y de servicios.

Por ello se han dado como limite aquellas colonias que carecen de un lugar donde poder adquirir todos aquellos
articulos necesarios para cubrir sus necesidades primordiales.

Los intereses especulativos del capital, creados, son con el objeto de las rentas y de las ventajas de
localizacién de algunos lotes baldios, cuya superficie suma una cantidad considerable de metros cuadrados,
subutilizando la infraestructura urbana de agua potable, drenaje, energia eléctrica y transporte, existente en la
zona.

Iztapalapa era una de las villas que formaba cerco a la Ciudad por la parte sur. Fué una poblacion de las
mejores urbanizadas dentro de las lagunas con sus canales y divisiones muy semejantes a la Ciudad de México,
segun lo relata Cortés, en ese sitio al pie del Cerro del Huixachtitlan (hoy cerro de la Estrella), establecid
Moctezuma ITI el Jardin botdnico del valle, para el cultivo de plantas de ornato y medicinales propias de tierra
fria.

Iztapalapa estaba confederada con Mexicalzingo, Culhuacdn y Huitzalopocheo formando una unidad politica
dentro de la organizacién general y también econémica, debido a que se trabajaba la produccion del lago y los
artefactos de jungla, tule y sal.

Culhuacdn fué fundade en las faldas del Cerro de la Estrella y se extendié sobre las aguas del lage formando
chinampas. El poblado indigena estuvo formado por cuatro barrios, el principal cuyo centro estuvo donde hoy se
encuentra el Convento de San Franciscano, San Francisco y San Antonio tbicado en las chinampas.



Mexicalzingo, los lagos de Chalco y Xochimilco, se comunicaban con los de Texcoco por una boca de mds de
3 kilometros de amplitud, en el extremo oriental de esa boca por medio de un Dique-Calzada que partia de su
centro ceremonial, tenia el doble propésito de facilitar, por una parte el manejo de las aguas para beneficio y
proteccion de los moradores de los pueblos lacustres y por otra el de comunicar a Tenochtitlan con Iztapalapa y
las regiones cercanas del valle, dicha obra corresponde a la actual calzada Ermita-Iztapalapa.

En la época colonial, Iztapalapa continia ligada a la Ciudad de México, en el siglo XVI es dada en
encomienda al cabildo de la ciudad, pero a finales del sigle, esta pertenece directamente a la colonia.

En Junio de 1814 se firma una ley en el que la existencia de un jefe politico para la ciudad y de un territorio
especifico para la misma, pero solo once afios después se marcan los limites de la Ciudad de México. Estas
medidas traen consigo problemas en los pueblos que quedaban en tal demarcacién.

A mediados del siglo XIX, el Distrito Federal se compone de la Ciudad de México y once municipalidades
con sus respectivos pueblos. Iztapalapa adquiere categoria de municipalidad y a fines de siglo forma parte de la
prefectura de Tllalpan, que a su vez integra el Distrito Federal. Es hasta el afio de 1928, cuando por medio de una
reforma legal que las municipalidades se cambian a delegaciones.



ANTECEDENTES FISICOS
La Ciudad de México fue fundada sobre lo que hoy conocemos como Distrito Federal, actuaimente el
crecimiento de la urbe ha rebasado dichos limites ocupando extensas zonas del Estado de México, fendmeno
conocido como conurbacion y denominada en su conjunto como zona metropolitana de la Ciudad de México.

El Distrito Federal se localiza en el suroceste de la Cuenca del Valle de México, en el extremo sur de la
meseta central. La cuenca tiene una superficie de 9 600 Km2, y su formacidn geoldgica data de! Terciario. La
Actividad tectdnica de las sierras que la circundan ocasiona que lo que fue un valle, se convirtiera en una cuenca
cerrada, lo que motivo la formacion de un solo gran lago, que a través del tiempo y de los cambios climdticos se
fragmentara en seis lagos; Zumpango, Saltona y san Cristébal al Norte, el de Texcoco al centro y los de
Xochimilco y Chalco al sur, estos dos Gltimos de agua dulce.

La Cuenca del Valle de México esta delimitada al Noreste por la sierra de Guadalupe, al Noreste por la
sierra de Pachuca, al este por la sierra nevada del Popocatepet| e Iztlacihuatl, al Oeste por la sierra de las
creces y al Sur por la sierra de Chichinahutzin y del Ajusco.

El Distrito Federal es la entidad mds pequefia de la Repulblica Mexicana con 1 499 kilometros cuadrados,
colinda al norte con el Estado de México, al igual que al Este y al Oeste, al Sur con el estado de Morelos: su
altitud sobre el nivel medio del mar es de 2 240 m.

Los 99.1° de longitud en cuanto a su relieve es relativamente plano y se encuentra rodeado de sierras de
origen velcdnico, por lo que los suelos son de origen volcdnico y de aluvidn,



MEDIO FISICO ARTIFICIAL.

En 1545, los Aztecas fundaron Tenochtitlan sobre un islote, formando una estructura en la que la concentracion
de las actividades econdmicas, religiosas y militares se desarrollaban a través de plazas y centros ceremoniales
rodeados de dreas habitacionales y estas a su vez de chinampas, técnica agricola intensiva, base de la economia
Azteca, permitiendo la expansion urbana de la ciudad, es decir, salvo el conglomerado monumental central, las
demds actividades se desarrollaben en un medio lacustre. Asi por medio de canales que alcanzaban Villas como
Texcoco y Xochimilco, tres calzadas unian la ciudad con tierra firme y un dique separaba las aguas salitrosas del
lago de Texcoco con las dulces y cristalinas de los lagos de Xochimilco y Chalco.

Casi nada se sabe de vivienda popular, se conoce en cambio la masa importante de sus templos y palacios, al
igual que la animacidon de sus Mercados.

El Conjunto urbano de la Ciuded Azteca fue destruido durante el siglo 1521, y en su lugar se edifico la
Ciudad Colonial.

La Introduccién de nuevos sistemas de produccidn intensificaron fa explotacién de los bosques, asi como el
cultivo con arado y la prdctica de la ganaderia extensiva, ocasionaron la erosion del suelo, transformando
substancialmente la estructura ecolégica de la cuenca. h

Durante los tres siglos de la Epoca Virreinal, la ciudad no crecié en forma significativa, ni en extensién, ni
en poblacidn; las constantes inundaciones que se cernian sobre la ciudad, y el peligro que representaban pestes y
epidemias, obligd a tomar medidas con respecto al drenaje de la ciudad destacando los lagos, con tal efecto que
actualmente la cuenca mantiene tan solo el 1% de los cuerpos de agua. A Mediados del siglo XIX se inicia la
expansién urbana a través de las calzadas, dicho crecimiento afecté considerablemente extensiones de suelo
agricela en detrimento del equilibrio ecoldgico.
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DESARROLLO URBANO
Considerando el establecimiento de los Aztecas en Tenochtitldn en el siglo XVI, como inicio de la
urbanizacién, el crecimiento de la ciudad se baso principaimente en el sistema de chinampas, ya que primero
funciond como técnica agricola y después como extensidn territorial de la isla sobre el medio lacustre. En cuanto a
la poblacién, se calcula cerca de los 65 000 habitantes, sin embargo en el valle de México se estima alrededor de
medio millén agrupado en varias ciudades y villas, a demds que se puede decir que la zona de dominio Azteca
contaba con 12 a 15 millones de habitantes.

Consumada la Conquista, la superficie de la ciudad contaba con 2.7 kilometros cuadrados; para finales del
siglo XVIII la ciudad crecié a 10.7 kilometros cuadrados, es decir crecié durante tres siglos a razén de 2.6
kilémetros cuadrados por siglo. El siglo XVIII representd los cambios en cuanto a las condiciones de crecimiento,
debido principalmente a los avances de la medicina preventiva y a los progresos de la revolucion industrial
logrando altas tazas de crecimiento natural de la poblacién, la reduccion de las actividades agricolas debido a las
actividades econdmicas de la ciudad, originaron la migracién campo-ciudad, concentrando en las ciudades a la
mayor parte de la poblacién.

Si bien el crecimiento de la poblacidn inicio en el proceso de urbanizacidn, por lo que en 1900, fa ciudad
habia alcanzado una superficie de 27.5 kilometros cuadrados, pero es en éste siglo y muy particularmente a
mediados, cuando la superficie de la ciudad alcanza los 40 kilometros cuadrados.

Para 1940, la ciudad tenia 117.5 kildmetros cuadrados, y para 1950 la ciudad alcanzé los 240 kilémetros
cuadrados, es decir crecié 213 kilometros cuadrados en 50 afios, to cual nos indica 4.2 kildometros cuadrados por
afio. Para 1970 la ciudad alcanzé los 680 kilémetros cuadrados y en la actualidad se estima en aproximadamente 1
100 kilémetros cuadrados de superficie urbana contintia, asi bien la ciudad crecié en tan solo 36 afios 860
kilometros cuadrados, es decir 23.8 kilometros cuadrados por afio.



III. JUSTIFICACION DEL TEMA

DELIMITACION CONCEPTUAL.

El Problema de la falta de Equipamiento Urbano, parte de la forma en que se maneja el sistema
gubernamental, en el que dicho satisfactor es considerado como objeto de consumo de cardcter mercantil.
Convirtiéndose en un factor de selectividad y de segregacién espacial de las clases sociales. Por tal motivo
consideramos que dicha problemdtica debe abordarse con otra perspectiva, con el fin de presentar alternativas
de solucion, partiendo que los servicios de equipamiento urbano es una condicién bésica para la reproduccién de la
fuerza de trabajo y un derecho de la poblacidn en generai.

Por lo que los aspectos de propiedad y uso de suelo, y de los inmuebles deben de ser reglamentados segin
su vocacion primaria, para desvincularlos del mercade especulative inmebiliario. Las alternativas de apropiacidn
del suelo se fundamentan en el mecanismo legal de la expropiacidn, con el fin de formar una reserva del suelo de
uso para el equipamiento urbano, que asegura los proyectos futuros, para lo cual deben considerarse los lotes
baldios y los subutilizados.

Para Yo cual se propone la reutilizacion de un edificio destinado a Mercado, tanto para ofertar a un sector
de la poblacién y en beneficio de otra. Este proyecto de Mercado contempla la vinculacion social de sus habitantes
y sus necesidades en torno a su comunidad.

En cuanto al concepto de mercado, este partird de la base de que el Mercado es un espacio que da
respuesta a unas necesidades con relacion a su uso y a los distintos miembros que componen el nicleo social.
Para lo que proponemos las siguientes necesidades bdsicas: funcionalidad, comodidad, higiene e identidad comunal.



SECUENCIA TEMATICA
Para abordar el tema de la necesidad de Mercado en la zona de estudio, se ha determinado con la siguiente
metodologia; andlisis de la problemdtica, diagnéstico o comportamiento y propuesta de solucién, serd
imprescindible saber el estado que guarda la problemdtica, a nivel delegacional, como marco de referencia o como
introduccién al tema. El estudio comprende dos niveles urbanos y une arquitectonico, es decir de lo general a lo
particular.

El primer nivel urbano aborda solo una drea de la delegacion Iztapalapa, en el que se realizé el inventario
con densidad de poblacidn, superficie ocupada, vialidad, infraestructura urbana y equipamiento, asi como los usos
predominantes del suelo. El segundo nivel urbano se desarrollé en el érea delimitada como zona de trabajo en el
cual se reclizaron los mismos puntos y algunos mds, con el fin de conocer el estado actual de la zona y la relacién
que guarda con la infraestructura y equipamiento existente,

Se procedié a determinar las zonas predominantes de uso del equipamiento urbano, para llegar a la
propuesta arquitectonica, y marcar las pautas de ordenacion urbana en cuanto a uso de suelo, densidad de

poblacién pertinentes, criterios de regularizacion vial y peatonal, asi como las propuestas de equipamiento.

Por Gltimo se desarrollé el proyecto arquitecténico, el cual comprende un estudio de los métodos de
utilizacion de los espacios comunes de que comprende el edificio.
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IV, OBJETIVOS.

El objetivo principal, es la realizacion de un edificio para uso de Mercado, que tenga relacion al
funcionamiento de la estructura de la ciudad. Demostrar la capacidad de mejoramiento a un problema comin de un
sector de la sociedad, con base en el suelo urbano disponible, con el fin de lograr un mejor aprovechamiento de los
diferentes espacios requeridos y frenar el crecimiento de los locales actuales, sin ningtin orden y coadyuvar al
déficit de mercados acumulado.

En lo particular, se pretende presentar una alternativa de solucion de Mercado, fuera del concepto de un
Tianguis, destindndolo con base en las necesidades reales, segun las actividades de los propios usuarios.

oy
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V. INVESTIGACION GENERAL .

INTRODUCCION.
Si el asoleamiento no se considera como factor importante dentro del disefio de un conjunto, el trazo de las
calles y lotificacién serd deficiente, ocasionando molestas temperaturas en los espacios abiertos y habitables.

Si no se estudia el volumen de la precipitacion pluvial podria cousar problemas de inundaciones o
estancamientos de agua en las dreas comunes..

Cuando los vientos dominantes no se aprovechan en el disefio, resultan espacios cerrados y sofocantes que
producen malestar a los usuarios. Por tal motivo se presenta un estudio de los diferentes factores fisicos que
imperen en la delegacion, con el fin de lograr con el proyecto un disefio urbano eficiente y aprovechar las
condiciones climdticas favorables y matizar las condiciones desfavorables.

LOCALIZACION GENERAL
La Delegacion Iztapalapa se localiza al este del Distrito Federal, colinda con cinco delegaciones, Al norte
con Iztacalco, al poniente con Bénito Judrez y Coyoacan, al sur con Xochimilco y Tldhuac, al oriente colinda con el
municipio de Netzahualcéyotl en el Estado de México.

Es una region casi llana en su totalidad, formo parte del lago de Texcoco, al sur con su limite con
Tldhuac se localiza la Sierra de Santa Catarina, af poniente el Cerro de la Estrella en cuyas faldas al norte esta el
pueblo de Iztapalapa, y al suroeste el pueblo de Culhuacdn, al nororiente aislado se localiza el Cerro del Pefién
Viejo.

La superficie de la delegacion es de 119.4 Km2, los cuales se encuentran poblados casi en su totalided
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CLIMA:
el clima en esta delegacidn es templado sub-hidmedo, con lluvias en verano de menor humedad y presenta
una femperatura media de 15° ¢, siendo la mdxima de 24° ¢, y la minima de 9° c.

PRECIPITACION PLUVIAL.
La precipitacién pluvial media mdxima anual para la delegacién de Iztapalapa es de 616.8 mm.

VI. ZONA DE ESTUDIO.

DELIMITACION DE LA ZONA DE ESTUDIO.
Se consideréd necesario realizar un estudio alrededor de la zona de trabajo para conocer sus
caracteristicas generales y determinar la influencia que existe sobre dicha zona.

Para delimitar la zona de estudio se realizéd un recorrido por las colonias a continuacion mencionadas,
observando que en general, se cuenta con un pequefio mercado por cada dos colonias aproximadamente, siendo
esto insuficiente para satisfacer la demanda de la poblacidn.

La Zona de Estudio estd delimitada de la siguiente manera:

Al norte: la colonia doctor Alfonse Ortiz Tirado.

Al Noreste. La colonia Paseos de Churubusco.

Al sureste: la colonia Guadalupe del Moral y el conjunto habitacional Real del Moral.

Otro aspecto que nos apoya en la delimitacién de la zona de estudio es el que nos presenta la estructura
urbana general de la delegacidn; esto es la divisién por colonias.

Sabiendo de la problemdtica econdmica que vive el pais incluyendo el Distrito Federal en cada una de sus
delegaciones, analizando perfectamente cada uno de los problemas abocados a la delegacion Iztapalapa, no es
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dificil reconocer que en la colonia Leyes de Reforma, Paseos de Churubusco, Conjunto Habitacional Real del
Moral y Alfonso Ortiz Tirado; tomadas como zona de estudio presentan entre otros problemas, una gran carencia
en cuanto a la falta de un centro de acopio de Productos de la Canasta Bdsica.

Estad vital necesidad ha ocasionado la instalacién de locales, asi como de pequerios mercados que no cumplen
con los minimos requisitos de seguridad, salubridad ni comodidad para la poblacién que hace uso de ellos, ya que
son construidos sin ninglin orden; muchas veces de manera provisional basindose en materiales de muy poca
calidad y durabilidad, como son ldminas de cartén, madera hules, etc.

En la zona existe un pequefio mercado, construido de la manera que anteriormente se menciono, sin ningtin
orden ya que estdn dispuestos en el terreno seguin cada locatario fué llegando y tomando el lugar que mds le
convenia, lo que repercute en falta de espacios para carga y descarga de mercancias, ya que muy a menudo los
camiones con los productos tienen que descargar en los propios pasillos de compradores, causando esto una
situacion muy peligrosa para todos los usuarios,

Ademds de los respectivos espacios para sanitarios, estacionamiento de vehiculos, recoleccion de basura,
etc.

Ante la situacion antes expuesta, el objetivo principal de esta investigacidon, serd el de dar una respuesta
positiva y fdctible a través de un Proyecto de Mercado a gran escala, para la solucién de este problema en
particular, que afecta a las colonias de los alrededores ya antes mencionadas, las cuales constituyen
precisamente la zona de trabajo. Y asi tratar de mejorar el poder adquisitivo de la poblacion de la zona que
carece de opciones econémicas en donde realizar sus compras, porque aunque en la misma zona existen tiendas de
autoservicio, estas quedan fuera de las posibilidades de las clases mds desprotegidas.

Después de haber detectado y analizado el problema, se procedié a realizar contacto directo con los
locatarios instalados en el predio, con los cuales se tuvo una asamblea en la que el comité que los representa en su
totalidad, expuso los problemas y carencias que tiene el mercado, con lo cual se confirmé lo antes referido.



Este mismo comité, anteriormente mantuvo platicas con la coordinacion general de abasto y distribucion del
Distrito Federal y mds directamente con los representantes del Fideicomiso Central de Abasto de la Ciudad de
México dependientes de la coordinacidn antes citada y que son las autoridades responsables de la zona en que se
encuentra el predio.

Estas platicas tuvieron la finalidad de exponer los problemas y carencias de este mercado y la solicitud de
apoyo técnico y econémico para la elaboracién de un proyecto arquitecténico que lleve a mejorar las actividades
. del mercado y consecuentemente el mejoramiento del abasto en toda la zona y mds concretamente para la
construccidn de uno nuevo, que reemplace al anterior.

SUPERFICIE.

La zona de estudio estd conformada por 39 792 habitantes, en una extensién territorial de 119.4

kilometros cuadrados

CLIMA:
El Clima en esta delegacion es templado sub-himedo, con lluvias en verano de menor humedad y presenta
una temperatura media de 15° ¢, siendo la mdxima de 24° ¢, y la minima de 9° c.

TEMPERATURA.

Promedio de temperatura en grados centigrados para la zona de estudio es de 16.6 °C, presentdndose las
temperaturas mds altas durante los meses de junio y julio, con una temperatura promedio de 19.0 y 18.1 °C
respectivamente,

VIENTOS
Los vientos dominantes provienen del noroeste, con una velocidad promedio de 10.30 m/seq.

PRECIPITACION MENSUAL PROMEDIO EN MM.
La precipitacién promedio anual es de 129.10 mm que se registran durante los meses de junio a octubre.



PRECIPITACION

PRECIPITACION MENSUAL PROMEDIO

140.00

120.00

100.00

80.00

60.00

20.00

0.00

MESESDEL ANO

BENERO BFEBRERO OMARZO OABRIL
BMAYO OJUNIO WJULIO OAGOSTO
BSEPTIEMBRE B OCTUBRE ONOVIEMBRE ODICIEMBRE

26



2

(=

CENTIGRADDS

GRADOS

—
—

TEMPERATURA

16.4 o 18.1
. FAbel - pwrrm——
) .',P g
;‘.’| a “ _1""“4‘
m\F”‘ oy Ty
A aad !
Wi ey g i ]
TN L, ., N
i . e Al
AL g :
- b AR e -
Iy CEr i e
AN + 5 il B e
1 3t - -7
N b : , .
st Vi LT A =
e il L = O "
e o L R
PRt XEN [ [ A e
LA PO v ~e 3 Sy R

18.9

MJENS

UAL PROMEDIO
18.1

17.7

27



MEDIO FISICO NATURAL

La Colonia Leyes de Reforma localizada en la delegacién Iztapalapa, la cual colinda con cinco delegaciones,
por el norte con la Delegacion Iztacalco, al poniente con Benito Judrez y Coyoacdn, al sur con Xochimilco y
Tldhuac, al oriente colinda con el municipio de Nezahualcoyotl, Edo. De México.

Ubicada aprox. Al norte 19° 24 " al sur 19° 17", al este 99° 58 " y al oeste 99° 08 " y a una altura aprox.
Respecto al nive! del mar de 2240 m. y en el punto mds alto a 2450 m.s.nm. y cuenta con una superficie de 119.4
km2.

TOPOGRAFIA
Iztapalapa esta situada en la cuenca del valle de México, a una altura sobre el nivel del mar de 2450 m,
teniendo como elevacién mayor el volcén Guadalupe (E! Borrege) con una altitud de 2820 m sobre el nivel del mar.

La zona de estudio no presenta ningln tipo de elevaciones o depresiones, ni de origen natural, ni artificial.
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VII. ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

CARACTERISTICAS ECONOMICAS
La estructura econémica y social de esta zona ha tenido cambios que responden al crecimiento
demogrdfico y a la modificacién de los usos de suelo.

El Incremento poblacional resultante de las corrientes migratorias, provocé que mucha de las dreas
dedicadas a la produccion agropecuaria, se convirtieran en zonas habitacionales, sin que paralelamente se
desarrollaran fuentes de empleo lo que obligé a que la poblacién en su mayoria, saliera a buscar su medio de
ingreso en las delegaciones aledafias o municipios cercanos.

Dentro de la zona de estudio, la poblacion econdmicamente activa es de! 97.1% del total de poblacién y esta
asciende a 38,598 hab.

POBLACION

De la poblacién estimada en 39 792 habitantes, de los cuales el 97.1% se considera econdmicamente activa,
de estos el 49% se emplea en servicios. La tasa de crecimiento demogrdfico es de 1.2% y su densidad va de 350 a
400 habitantes por hectdrea, presentando un promedio de 400 hab./ha,

CARACTERESTICAS DEMOGRAFICAS
El proceso de crecimiento de la poblacién se ve incrementado rdpidamente, debido al crecimiento natural,
pero también debido a la inmigracion que en la delegacion representa e! 15 %.

En 1950 la delegacién contaba con una poblacién de 76,624 hab. Estimdndose enun 2.5 % de la poblacién de
D.F., para 1970 la poblacién aumenté hasta 582,197 hab. representando el 7.9 % de la poblacién del D.F., en la
actualidad la poblacién total de la delegacidn es de 1.84 millones de habitantes que representa el 18.1 % del total
de la poblacion del D.F.

(i~ . 29



INTEGRACION DE I.A ZONA DE ESTUDIO
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2. COLONIA PASEQS DE CHURUBUSCO

3. COLONIA ALFONZO ORTIZ TIRADO
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La poblacion actual en la zona que comprende nuestra drea de estudio asciende a 39,792 hab.

Es importante destacar que de cada 100 hab. de la delegacién, solo 23 son originarios de ella, la mayoria de
los habitantes son jévenes, ya que la poblacién menor de 15 afios representa el 31 % del total de la poblacién y la
que esta comprendida entre los 16 y los 39 arios representa el 51 % del total.

El incremento anual promedio de poblacién en la delegacion Iztapalapa es del 4 %, estimdndose que para el
afio 2010 la poblacién serd de 2.79 millones de habitantes y que el incremento en la zona de estudio se dard a
razon de 66,249 hab.

Los desplazamientos de la poblacidn se originan a las diferentes zonas del D.F., en un 53%, y en menor
medida a otros municipios conurbados.

DENSIDAD DE POBLACION.

En la dltima década la delegacién Iztapalapa a tenido un crecimiento poblacional aproximado del 140 %. La
familia promedio es de 6 habitantes, lo que afecta notablemente la densidad de poblacion y la incidencia de mds
de una familia por casa habitacidn, el 12% de la poblacién de la delegacién comparte una vivienda para dos familias
y el 9 % viven tres familias por vivienda. Esto explica el aumento tan gigantesco de densidad de poblacidn.

DETERMINANTES SOCIALES _
Del total de la poblacién de la zona de estudio, equivalente a 39792 hab, el 94 % es econémicamente
activa, lo que equivale a 37404 hab. Del 94 % de la poblacién activa el 23 % se encuentra desempleada.

El perfil de la poblacién de esta zona es en general de obreros, existiendo un porcentaje minimo de
profesionistas.

Del total de la poblacidn empleada, el 55 % de esta percibe hasta un salario minimo y el 10 % hasta 1.5
salarios minimos.
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El 70 % de la poblacidn tiene viviendo en esta zona un promedio de 12 afios y el restante tiene un promedio
de 5 afios en este lugar.

ASPECTOS CULTURALES

Respecto a la asistencia a las escuelas dentro de la zona de estudio podemos afirmar que de un total de
39,792 hab. no asisten a las escuelas 14,325 hab. que equivalen al 36 % del total.

Con esto podemos observar que en .general los habitantes de la zona de estudio tienen un nivel

socioeconémico bajo, por lo que el proyecto deberd considerar todos estos aspectos como limitantes para el
mismo.

VIII. ESTRUCTURA URBANA

CRECIMIENTO DE LA MANCHA URBANA
El crecimiento de la mancha urbana en esta delegacién es acelerado debido a las continuas invasiones de
predios, este problema aumenta hacia la zona forestal restringida pues no existe una barrera fisica con que poder
contenerlo, de igual manera.en las zonas agricolas.

La zona de expansién inmediata es la mds cercana a las pobladas, como son las orillas de la zona forestal
restringida y de la zona agricola de conservacion. Actualmente son unas 50 hectdreas las que estdn siendo
pobladas, afortunadamente las pendientes son muy pronunciadas lo que limita de aiguna manera la invasién aunque
no es ningun impedimento definitivo.



USO DE SUELO
El uso de suelo en la zona de estudio, incluyendo el predio propuesto es habitacional, hasta 400 hab/ha,
industria mezclada con servicios.

Se considera segun el plan parcial de desarrollo urbano con el rubro h415,

Los usos de suelo permitidos en la zona de estudio son los siguientes:

Habitacional
habitacional unifamiliar una vivienda
habitacional plurifamiliar de 3 a 50 viviendas

Administracion publica
oficinas de gobierno
sucursales de banco
casas de cambio
casas de bolsa publica y privada

Administracion privada
consultorios hasta 100 m2
oficinas privadas

Almacenamientos y abastos
bodegas de acopio y productos no perecederos
bodegas de semillas, huevo, ldcteos o abarrotes
central de abasto y bodega de productos perecederos
gasolineras

Tiendas de productos basicos y de especialidades
abarrotes, comestibles y comida elaborada sin comedor
panaderias hasta 500m2
abarrotes, comestibles
Granos semillas, forrajes, chiles, molinos de nixtamal.
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articulos en gral. hasta 500 m2

articulos en gral. mas de 500 m2

farmacia, boticas hasta 500 m2
Tiendas de autoservicio

tiendas de autoservicio hasta 500 m2

tiendas de autoservicio mas de 10000 m2
Tiendas de departamento

tiendas hasta 5000 m2
Centros comerciales

centro comercial hasta 2500 m2

mercados y tidnguis hasta 10000 m2

mercados y tidnguis mds de 10000 m2

Venta de materiales de construccion
materiales de construccidn, electricidad y sanitarios
vidrieria, metales y pinturas mds de 500 m2
distribuidoras y venta de vehiculos y maquinaria
talleres de reparacidn

Tiendas de servicio
Sala de belleza, peluguerias y lavanderias.
servicios de limpieza

Centros de salud
centros de salud, clinica de urgencias en gral.
laboratorios dentales

..Educacion
guarderias
academias de danza
Politécnicos

Instituciones religiosas

4
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templos o lugares de culto
Recreacion
centros culturales
salones para fiestas
Policia
casetas de vigilancia
estaciones de bomberos
Espacios abiertos
Plazas, explanadas, jardines o parques.

VALOR COMERCIAL Y CATASTRAL DEL SUELO.

Se dan dos diferentes valores de uso en la zona de estudio, incrementdndose dichos valores hasta en un 70

% hacia el oriente debido a las siguientes causas:

a.) Mejoramiento urbano existente en dicha zona.

b.) Factibilidad de acceso a las zonas habitacionales por medio de vialidades locales que desembocan a las
avenidas importantes de la zona.

c.) Mejor estado de la construccion

d.) Adecuada lotificacion.

TENENCIA DE LA TIERRA

Se estima que un 80 % de las viviendas de la mancha urbana que existen son terrenos ejidales y sus
poseedores fraccionaron de manera ilegal, por lo que la mayoria de los propietarios aln no tienen regularizada la
tenencia de su lote.

DENSIDAD DE CONSTRUCCION.

Se calculan unos 290 000 metros cuadrados, representando el 46% de la superficie total de la zona
predominando las construcciones de dos a tres niveles, lo que nos trae que sumando los niveles de los inmuebles se
estiman unos 853 000 metros cuadrados construides. Existen también zonas de unidades habitacionales que se
han venido desarrollando con edificios de hasta cinco niveles, incrementando la poblacion.
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IX. INFRAESTRUCTURA.

INFRAESTRUCTURA

Es deficitaria en algunos sectores como la red de drenaje que solo cubre el 90% del drea urbanizada; el
abasto de agua potable estd por debajo de las normas fijadas por el Distrito Federal. La Pavimentacion de las
calles y el servicio de transporte piblico, corresponde al 95% del territorio de la delegacién.

AGUA POTABLE.
Redes de infraestructura existentes en la zona de estudio
agua potable:

La zona de estudio cuenta con una red de agua potable completa, ya que por su conformacion topogrdfica no
representa mayor problema para la introduccién de tuberias, el problema principat es la falta de presion en las
mismas.

La red de agua potable tiene una trayectoria a lo largo de la avenida rojo Gémez, y también a lo largo de la
calle de Escobillera.

DRENAJE:

Aungue existe una red de drenaje en toda la zona; con una red troncal de 30 cm. de didmetro, esta
presenta muchas fallas ya que en época de lluvias las inundaciones son frecuentes, esto debido al mal estado de
las mismas por falta de mantenimiento.

Estas redes tienen una trayectoria en las Av. Eje 5 sur, Javier rojo Gémez, paradero, (véase croquis).
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ELECTRICIDAD

La red eléctrica cubre al 100 % las necesidades de la zona tanto domiciliariamente, como para el servicio
piblico de iluminacidn. Cuenta con servicio medido de corriente monofdsico o trifdsico seglin sea el caso,
distribuida por transformadores y lineas de baja tensién.

PAVIMENTACION Y BANQUETAS

Toda la carpeta asfdltica de la zona mantiene condiciones regulares a pesar de los esfuerzos del
Departamentoe del Distrito Federal, en los ultimos afios realizé un programa de reencarpetado para toda la zona y
que a la fecha presenta un avance del 98 %, tanto en tendido de carpeta asfdltica como de banquetas, atin asi se
puede constatar que los trabajos no han sido de la mejor calidad.

X. EQUIPAMIENTO URBANO.

EQUIPAMIENTO.

Esta delegacién cuenta con universidades, tecnolégicos, 2 preparetorias, 79 primarias y 58 jardines de
nifios; el equipamiento para la salud es el suficiente pues cuenta la delegacion con hospitales y clinicas, tanto
publicos como instituciones privadas. En cuanto a esparcimiento, no es necesario incrementar él numero de
establecimientos para la recreacion, pero aunque suficientes en nimero, es necesario atender a la poblacion que
no tiene la opcidn de utilizar fos actuales. Existen 120 ha. De plazas y jardines. La demanda futura se estima en
225 ha. Mas la superficie de parques urbanos suma 260 hab. Lo que el déficit hoy en dia es de 40 hab. Y la
demanda futura serd de 320 ha. adicionales

E! entorno histérico en la zona es importante, por lo que necesita las previsiones de acciones de
mantenimiento.
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XI. VIVIENDA.

Al igual que en toda la delegacién nuestra zona de estudio presenta problemas de vivienda. para satisfacer
la demanda de los habitantes de la zona, por lo que recurren a la autoconstruccion (con o sin asesoria).

Se estima que el BO % de las viviendas construidas en esta region se edificaron de esta manera, muchas de
ellas en zonas no aptas para la construccion y sin permiso alguno; por lo cual carecen de los servicios
indispensables.

La vivienda ocupa el 79% de la zona de estudio, sin considerar las de uso mixto. La densidad habitacional es
de 400 hab./ha. si las condiciones existentes permanecieran constantes para acoger el incremento poblacional
adicional esperado pare el afio 2000, serian necesarias 25 ha. mds para uso habitacional en la zona.

Del total del drea habitacional, que en el drea de estudio representa el 48%, es ocupado por vivienda
regular, la consolidacién de esta vivienda se da de acuerdo a los ingresos de la familia, contemplando en primer
término los factores formales - estadistico de la vivienda.

Del porcentaje total de la vivienda que es el 79%, solo el 54% de estas estdn conformados entre tres y
cuatro cuartos, con un hacinamiento de dos a tres personas por habitacidn.

La problemdtica de la vivienda se acentda ademds por otros factores.
a.) La Construccién de vivienda va a la zaga de la demanda, de manera que para el afic 2000 el déficit estimado es
de 100 000 de unidades.
b.) El Deterioro de las zonas habitacionales es notorio en los centros urbanos tipicos de la delegacion y sobre
todo en el centro de la misma.
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c.) Durante los ltimos 10 afios, la delegacién ha sido objeto de asentamientos irregulares de 600 000 colonos.

d.) Recientemente las instituciones publicas como privadas de la vivienda, han incrementado él nimero de
construcciones de la misma a lo largo de toda la delegacién, sobre todo al oriente y poniente, al igual que se ha
incrementado al nimero de centros comerciales.

e.) El Incremento a 55 hab./viv. Con una densidad habitacional de 250 ha./viv. Implica un consumo adicional de
suelo de 546 ha.

El 52% del total esta ocupado por vivienda en buen estado. Para clasificar el tipo de vivienda se tomé como
criterio.

Vivienda regular.- es aquella construccién indefinida, un tanto en mal estado y sin acabados. pero basta
hacer una mejoria para su aceptacién de habitabilidad, su estructura es sélida, aun que sus materiales son de baja
. calidad.

Materiales empleados:

Muros: tabicén o tabique con refuerzos de concreto armado.
Pisos: cemento ristico y pilido.

Techos: ldmina de asbesto o losa de concreto armado.

Vivienda en buen estado: es aquella que estd construida con materiales de buena calidad, acabados y
organizacién espacial aceptable, las condiciones de salud e higiene son satisfactorias. Se define plenamente su
tipologia,

Materiales empleados:

Muros: tabique, tabicdn, block, con refuerzos y buenos acabados.

Pisos: mosaico, loseta, duela, etc.

Techos: losa de conereto armado con acabados de yeso, tirol, mezcla y pintura.
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TIPOLOGIA

En esta zona no se respeta una secuencia en cuanto a materiales de construccién, ya que el uso habitacional
es mixto, por lo cual se tiene una infinidad de tratamiento de fachadas. se use desde el tabique rojo en muros
aparentes hasta materialés prefabricados como son la tablaroca, covintec etc.

En cubiertas predominan las losas planas de concreto armado, aunque en claros mayores como son fébricas
o bodegas se utiliza: losacero, tridilosa, etc.

XII. VIALIDAD Y TRANSPORTE.

VIALIDAD Y TRANSPORTE

La vialidad no obstante que ocupa el 21% de la superficie delegacional, es deficiente, la red esta
estructurada bdsicamente por, la Avenida de las Torres, la Calzada Ermita-Iztapalapa que cruza la delegacion de
poniente a oriente y entronca con la carretera México-Puebla y la salida hasta Texcoco, calzada Rio Churubusco,
calzada de la Viga, canal de Tezontle y el eje Javier Rojo Gémez.

El servicio de transporte esta estructurado principalmente por medio de la linea 8 del metro, autobuses,
trolebuses, microbuses y taxis. La demanda de estos servicios exige la ampliacién de los mismos.

La Colonia Leyes de Reforma, que es donde se encuentra localizado el predio propuesto para el proyecto, se
comunica principalmente por el eje 5 ote, la Av. Rojo Gomez, por el eje 4 ote y por eje 4 sur.

Las rutas de colectivos existentes en la zona son:
1 Base de colectivos ruta 1 de Ejidos del Moral a colonia Progresista.
(Entre Marcelino Buendia y calle 17).
2 Terminal de autobuses ex-ruta 100 ruta 28 de canal de San Juan, a Tacuba
( Cancl de Tezontle esq. calle 31).
3 Base de colectivos ruta 10 de Canal de Tezontle a Paseos Xola
( Rio Cazones esq. Rio de la Antigua).
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4 Base de colectivos ruta 14 Central de Abasto a excdrcel de Mujeres.

El crecimiento de la poblacion ha provocado que estas vialidades sean netamente urbanas, originando
problemas en los cruces de estas importantes avenidas, escasez de puentes peatonales y problemas de
comunicacion entre las zonas aledafias.

Las Vialidades secundarias de las colonias tienen un ancho de 3 m. sin una red de trazado definida,

principalmente en las zonas de nuevo crecimiento que ademds sufren de inundaciones en época de lluvia debido a la
insuficiencia de drenaje.

XITI.. IMAGEN URBANA

La imagen urbana presenta diversos problemas en toda la zone, con tendencias a disminuir con la aplicacidn
de medidas correctivas.

Los elementos que intervienen y tienen influencia en la imagen urbana son entre otros:
Los Elementos arquitectédnicos

La Infraestructura

Las Vialidades y el transporte

La Vegetacidn

La Fauna

Dentro de los elementos arquitecténicos, la vivienda ocupa el primer lugar por su importancia, de la cual se
puede sefialar lo siguiente:
El ritmo es variado ya que la volumétria de elementos es variado, asi como la localizacion de las ventanas, en
general tienen un tercio de ancho, si se toma como base el elemento sobre el cual se ubican.

En cuanto a las texturas, en general son lisas, ya que por la parte externa llevan un recubrimiento de
concreto fino, con pintura vinilica, lo que produce texturas sin rugosidades.
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El color o gama de colores predominantes son los claros (blancos, cremas, cafés claros).
Existiendo casas con la pintura en cualquier otro color de la gama existente, pero en menor cantidad y no tan
uniformizados.

Esta gama de colores claros produce un buen reflejo de luz, lo que ayuda a la claridad de la imagen urbana.
La escala en general es adecuada, ya que se considera la altura promedio 1.75 m. mas un espacio de aire, para
evitar problemas en cuanto a la ventilacién se refiere, en su mayoria las viviendas son de dos niveles, aunque
existe una unidad habitacional de 5 niveles.

Por lo que toca a edificios de equipamiento, se puede decir que la mayoria son bodegas y fabricas, los
edificios son de reciente creacion, con mantenimiento regular, por lo que no afecta a la imagen urbana.
El Gnico elemento que presenta problemas graves en cuento a imagen urbana se refiere es el mercado.

Una breve descripcidn de la infraestructura nos permitird conocer su repercusion en la imagen urbana:
Las redes de agua potable y drenaje son subterrdneas, saliendo solo las alcantarillas y cotaderas de drenaje, las
cuales presentan una imagen de descuido por el estado en que se encuentran, algunas de ellas, oxidadas como es el
caso de las rejillas metdlicas o con cuarteaduras si son de concreto.

En cuanto a la energia eléctrica se refiere ésta se conduce por medio de instalaciones de cableado aéreo,
sostenidos por postes de concreto, cosa que no es muy agradable para la vista, ya que obstruyen la vision de las
viviendas. También existen postes de madera cubiertos de aceite que estropean la imagen.

La vialidad existente presenta algunos problemas, ya que cruzan dos vialidades principales, ddandose un
conflicto, para poder cruzar por estas avenidas, en cuanto al estado fisico de las vialidades en general no es muy
bueno ya que se encuentran baches en las calles

En lo que se refiere a vialidad peatonal nos encontramos con el problema tipico de la falta de espacio para
poder circular por las banquetas, ya que los postes obstruyen la circulacion.

En lo que a transporte se refiere, tanto el particular como el piblico contaminan la imagen urbana.
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La vegetacion existente es muy deficiente, lo cual se hace palpable si observamos los camellones centrales
de las avenidas, en los cuales existe muy poca o escasa vegetacién, la cual también hace falta en los andadores
peatonales o banquetas, en los extremos de calles o avenidas.

Por lo que a la vegetacién se refiere, la mayoria de los drboles son eucaliptos, drbol que se adapta
perfectamente a las condiciones del suelo de la delegacion Iztapalapa.

La fauna existente es nula en cuanto al tipo silvestre se refiere, contando solo con animales de tipo
doméstico.

XIV. PROPUESTA ARQUITECTONICA

Uno de les principales problemas del pais a través de los tiempos es el de seguir utilizando soluciones
alternativas experimentadas, para el problema de la falta de equipamiento urbano, pero asi como llevan ventajas
muy apreciables, arrastran consigo los mismos defectos, que son causa actual de los grandes problemas urbanos a
resolver a corto y mediano plazo.

Tipicamente el pensar que toda persona debe tener acceso a los servicios urbanos, asi como del
equipamiento bdsico, sobre el que puede ejercer todo acto de soberania y toda libertad que conforme a su
derecho le convenga, esta lejos de ser real, esta manera de actuar sobre moldes muy experimentados, son
contrarios a una verdadera evolucion urbana.

En México, como en otros paises del mundo, el déficit de equipamiento se deriva, por un lado por el aumento
y la redistribucién de la poblacién que planea la necesidad de construir tanto vivienda como equipamiento y
servicios tanto para nuevas familias, como para familias migrantes en determinados lugares, y por otro lado el
deterioro o pésimas condiciones en muchos de los existentes que en algunos casos ya es necesario sustituir.



El equipamiento debe ser considerado como un factor de necesidad vital y como factor de desarrollo
socioeconomico comparable con la vivienda, por lo que no sélo debe ser tratado como célula o como elemento
unitario, si no como parte de la estructura urbana que permite satisfacer las necesidades de una comunidad.

El equipamiento es uno de los componentes mds importantes y estructurador del espacio urbano. La
composicion del disefio urbano del que forma parte integral debe conservar distintos aspectos como:
» Perfil socioeconémico del usuario,
Montos de crédito vigentes para el financiamiento.
Condiciones fisico geogrdficos locales.
Servicios publicos existentes.
Sistema constructivo factible,

La zona de estudio se determind en primer término por la demanda de la comunidad de satisfacer una
necesidad; por otro lado es una zona que se encuentra bien comunicada, pues cuenta con vialidades importantes
que facilitan el acceso y evitando grandes conflictos viales, es un lugar estratégico para su desplazamiento y
cercano a zonas habitacionales y dreas de trabajo, por su infraestructura ademds de que cuenta con todos los
servicios y por ser una zona que a Ultimas fechas a tenido un gran desarrollo de dreas comerciales, espacios
abiertos y de recreacion, etc. por todo esto se pretende dar solucidn a un problema de un sector de la sociedad,
desarrollando una propuesta arquitecténica fdctible para tal efecto.

El tipo de persona para el que estd determinado el proyecto es de clase media baja, determinado por el
andlisis socioeconémico realizado.

La ubicacién de cada una de las diferentes actividades a desarroller dentro del proyecto, debe quedar
perfectamente establecida y delimitada en su uso, evitando asi el deterioro futuro del conjunto con cambios de
uso de suelo no previstos en el disefio original.



Se busca que las actividades a desarrollar en el conjunto estén adecuadamente distribuidas, de manera que
su funcionamiento sea el adecuado, se intensifique su uso y se facilite su integracién social y vida comunitaria,
optimizando el uso de los espacios para dar mayor proteccién, seguridad y control.

Para el disefio del conjunto que se pretende realizar, fué necesario desarrollar un concepto de

especialidad, definicion de espacios, jerarquizacidn, secuencia de los mismos y articulacién, que impriman al
conjunto un cardcter, un orden una identidad y que lo haga memorable a los usuarios.

XV. FINANCIAMIENTO.

DETERMINANTES ECONOMICAS.

A través de las entrevistas que se han sostenido con los representantes de los locatarios y el acceso que se
han tenido a documentos podemos sedalar con certeza que el predio en cuestion fue donado por el Fideicomiso
Central de Abasto de la Ciudad de México a los damnificados del sismo de 1985 y que eran propietarios de
locales en el antiguo mercado de Jamaica, con la promesa del gobierne de la ciudad de que se les construiria un
mercado en el cual pudieran seguir desarrollando sus actividades.

Después de 12 afios logran por fin llegar a un acuerdo con las autoridades del Fideicomiso Central de
Abasto, en el cual se establece el compromiso de central de abasto para absorber el 50% del costo total del
proyecto y también el compromiso de los locatarios de cubrir el otro 50% restante a la Central de Abasto en
plazos de hasta 7 afios. .

Gracias a estos acuerdos es factible el desarrollo de este proyecto de mercado a gran escala, ya que sin
estas facilidades seria imposible que los locatarios pudieran cubrir el costo total de la obra.

.
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El costo real de la construccion serd de la siguiente manera:

PARTIDA COSTO POR M2
CIMENTACION $124.55
SUBESTRUCTURA $255.38
SUPRESTRUCTURA | $972.84
CUBIERTA EXTERIOR $183.70
CONSTRUCCION INTERIOR $329.06
SISTEMA MECANICO $248.66
SISTEMA ELECTRICO $367.43
CONDICIONES GENERALES $573.62
ESFECIALIDADES | $453 .53

EL COSTO DE LA OBRA SERA DE $3,108.81 POR M2, INCLUYENDO INDIRECTOS, UTILIDAD,
CONTRATISTA(24 %) Y ESTIMADO DE COSTOS Y LIC. DE CONSTRUCCION (5 %).

EL COSTO DE LA CONSTRUCCION DETERMINADO POR EL AREA CONSTRUIDA (14,891 M2), SERA DE
$ 58,074,900 '
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COSTO ADIC.POR
LOCATARIO. PARA
AREA AREAS COMUNES EN|COSTO
M2ILOC [No  DE|[SUP.TOTAL |COSTO POR COSTO POR20.39M2 /LOCx 1,950 x No|TOTAL POR
LOCAL AL |LOCALES {M2 M2 COSTO TOTAL _{LOCATARIO _|DE LOCALES. LOCATARIO
1 |FLORES 16 151 2416.00 $1,950.00 4,711.200.00 $31.200.00 $6.003,835.50 70960.5
2 |NEVERIA 20 1 20.00 $1.950.00 39.000.00 $39.000.00 $39.760.50 78760.5
3 |PANADERIA 20 2 40.00 $1.950.00 78,000.00 $39.000.00 $79,521.00 78760.5
4_|V.DE PELICULAS | 20 1 20.00] __ $1,950.00 39,000.00] __ $39,000.00 $39.760.50 787605
V.ROLLOS
5 _|FOTOGRAFICOS | 12 1 1200 $1.950.00 23.400.00|  $23,400.00 $39.760.50] 631605
6 |CARNES FRIAS 20 32 640.00 $1,950.00 1,248.000.00 $39.000.00 $1,272,336.00 78760.5
7 |COMIDA 16 24 384.00 $1.950.00 748.800.00 $31.200.00 $954,252.00 70960.5
8 |CREMERIA 20 10 200.00 $1,950.00 390.000.00 $39,000.00 $397,605.00 78760.5
9 JABARROTES 16 ac 480.00 $1,950.00 936,000.00 $31,200.00 $1,192,815.00 70960.5
10 |VERDURAS 16 48 768.00 $1,950.00 1.497.600.00 $31,200.00 $1,908,504.00 70960.5
CAJAS DE|
11 {MADERA 25 2 50.00 $1.950.00 97.500.00 $48,750.00 $79,521.00 88510.5
12 |VARIOS 15 34 510.00 $1.,950.00 994,500.00 $29,250.00 $1,351,857.00 69010.5
13 (HIELO 25 2 50.00 $1,950.00 97.500.00 $48,750.00 $79,521.00 88510.5
14 |POLLO 25 17 425.00 $1,950.00 828.750.00 $48,750.00 $675,928.50 88510.5
15 |[FRUTA 16 45 720.00] __ $1.950.00] _ 1.404,000.00| _ $31,200.00 $1,789,222 50 70960.5
TOTAL 400 6735.00 13,133,250.00 $15,904,200.00
TOTAL APORTACION DE LOCATARIOS $20,037 450,00
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RECUPERACION DEL FINANCIAMIENTO

COSTO TOTAL DEL LA CONSTRUCCION $58,074,900
APORTACION DE UN 50 % DE CENTRAL DE ABASTOS $ 29,037,450
APORTACION DE UN 50 % DE LOCATARIOS - $ 29,037,450
TOTAL DE LOCATARIOS 400 LOCALES

APORTACION TOTAL POR LOCATARIO/M2 DE CONSTRUCCION:

PARA LOCALES DE 16 M2 $10,137.21 ANUALES
PARA LOCALES DE 20 M2 $11,251.50 ANUALES
PARA LOCALES DE 25 M2 $12,644.35 ANUALES

LA MITAD DEL COSTO DE LA OBRA LA APORTACION DE LOCATARIOS SERA RECUPERADA A 7 ANOS

CON UNA APORTACION SEGUN LAS DIMENSIONES DE CADA LOCAL.
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XVI. PROYECTO ARQUITECTONICO

UBICACION FISICA DEL PROYECTO:
Después de haber sido analizados todos los aspectos y relacionados entre si, se optd, para la ubicacién del
proyecto, el predio localizado entre las calles de Escobillera; al Norte, el eje 5 sur; al sur, el eje 5 oriente: y la
calle de Paradero al oeste.

COLINDANCIAS

El predio propuesto sélo tiene una colindancia, que es al norte con el terreno ocupado por la compafia
Nissan, al oriente esta delimitado por la Av. Javier Rojo Gémez, al poniente con la calle de Embarcadero y al sur
con el eje 5 sur.

-

SUPERFICIE
la superficie total de terreno es de 39,837 m2, de forma rectangular y sin desniveles, (ver plano 1)

MECANICA DE SUELOS

Para el estudio de la mecdnica del suelo del predio en cuestién se tomaron en cuenta dos estudios de
mecdnica de suelos de predios colindantes al mismo, obteniendo que el terreno propuesto para el proyecto tiene
una resistencia de terreno de 7.5 Ton/m2.dando mejoramiento al terreno y con una resistencia de 4.5 Ton/m2 sin
este mejoramiento,

Uno de los estudios de mecdnica de suelos considerado es el que corresponde al conjunto Plaza Oriente
ubicado en la esquina que forman las calles Eje 4 sur, canal de Tezontle y Javier Rojo Gémez

Del cual podemos observar que el predio se encuentra en la zona del lago virgen que se caracteriza por una
costra superficial delgada que sobreyace a potentes depdsitos de arcilla compresible.
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Pisos. Los rellenos que se coloquen para elevar el nivel de piso deberdn cumplir con las
siguientes recomendaciones:

- Se efectuardn con tezontle ligero Cuyo peso volumétrico compacto no exceda dell 0_fon!m’
Para su acomodo se empleard equipo de compactacién sin vibracidn y de 8 ton de peso 0
similar. :

- Se preve la necesidad de sobreelevar los pisos una cantidad igual a los asentamientos calcu-
lados con el fin de compensar los movimientos verticales, es decir 22 c¢cm al centro del 4rea.
Esta sobrelevacién ser dard a nivel del relleno y su configuracién serd de dreas tributarias.

5. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

"

5.1 El Centro Comercial Aurrera Plaza Oriente se construird en un predio ubicado en la
esquina de la Av Rojo Gémez y Canal de Tezontle, en Iztapalapa, México DF. Geotécnica-
mente la zona se define como lago virgen, caracterizada por la existencia de una Costra
Superficial delgada que sobreyace a depdsitos potentes de arcilla compresible,

5.2 El proyecto se integra de tres tiendas de autoservicio, locales comerciales y un restauran-
te, resueltos estructuralmente mediante armaduras metdlicas y con sobrecargas sobre pisos
del orden de 1,5 ton/m3.

5.3 Los trabajos de campo se programaron con el fin de caracterizar la Costra Superficial,
por lo cual se efectuaron 5 sondeos de cono eléctrico llevados a 8.0 m de profundidad como
méximo y tres pruebas de carga con cono estdtico.

54 1La estrdtiérafl'a se puede resumir de la siguiente manera:

Costra superficial (de 0.0 a 8.0 m). Est4 formada por dos depdsitos resistentes divididos por
un estrato blando, y se puede subdividir de la siguiente manera: de 0.0 a 1.5 m, rellenos
formados por mezclas de arcilla, limo, arena y cascajo; de 1.5 a 3.7 m, arcilla limosa blan-
da, color cafe y café oscuro; de 3.7 a 7.0 m, limos arenosos color gris verdoso, interestrati-
ficados con lentes de arena fina limosa.

Serie arcillosa superior (a partir de 8.0 m en adelante). Formada por una arcilla pldstica
normalmente consclidada, con interestraliﬁcaciones delgadas de lentes de arena y limos.

f\N:vel de agua.s Sfredticas. Se detect$ a 2 4m de profundidad a partir del nivel del terreno
actual.
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5.5 La cimentacién de las estructuras se resolvié mediante zapatas aisladas apoyadas sobre un
relleno controlado colocado para al fin. La capacidad de carga admisible es de 7.5 ton/m?2.

5.6 Los pisos serdn firmes de concreto apoyados sobre los rellenos que por necesidades de
proyecto se colocardn para elevar el nivel del terreno. Los asentamientos calculados varfan
entre 22 y 12 cm.

5.7 Los rellenos por colocar serdn: de grava arena para recibir las zapatas y de tezontle
ligero en pisos. El cuerpo del informe se presenta el procedimiento constructivo para cada
uno de ellos.

5.8 En los pisos se preve elevar el nivel una magnitud igual a los asentamientos calculados
con el fin de compensar los movimientos verticales.

Ing Carlos E Gutl_érrez S

NG, MANIG CARRILLYG U Ly <384
DIRECTUR RESPOHSABLE De
OBRA No. DRO-0152
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COLONIAS QUE FORMAN 1.A ZONA DE ESTUDIO

_____ 1.— VIALIDAD PRIMARIA
.4 2.— WVIALIDAD SECUNDARIA

EnNvaASES
3.— VIALIDAD TERCIARIA

|E A4 — FLLUJIO viAal




ESTRATIGRAFLA:

Costra superficial (de 0.0 a 8.0 m). estd formada por dos depdsitos resistentes divididos por un estrato
blando y se puede subdividir de la siguiente manera: De 0.0 a 1.5 m, rellenos formado por mezclas de arcilla, limo
arena y cascajo; de 1.5 a 3.7 m, arcilla limosa blanda, color café y café oscuro; de 3.7 a 7.0 m, limos arenosos
color gris verdoso, interestratificados con lentes de arena fina limosa.

Serie arcillosa superior (a partir de 8.00m en adelante). Formade por una arcilla plastica normalmente
consolidada con interestratificaciones delgadas de lentes de arena y limos.

Nivel de aguas fredticas, se detecté a 2.4 m de profundidad a partir del terreno actual. Del estudio de
mecdnica de suelos del terreno propuesto se desprende que la resistencia es de 4.5ton/m2.
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LISTADO DE NECESIDADES Y REQUERIMIENTOS.
1 400 Locales para diferentes productos con los siguientes giros: (venta de abarrotes, farmacia, tortillerias,
carnicerias, pollerias, venta de ropa, merceria, zapatos, perfumeria, jarcieria jugueteria, tlapaleria, pldsticos,
papeleria y art. Domésticos).
2 Estacionamiento Pdblico
3 Estacionamiento para carga y descarga
4 Deposito de basura
5 Caseta de vigilancia
6 Area administrativa
7 Cuarto de maquinas
8 Bodegas
9 Sanitarios
10 Circulaciones

11 Sanitarios.
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JERARQUIZACION DE ESPACIOS
Hablando de la importancia que tiene cada una de las zonas en las que el proyecto de mercado se divide, se
menciona el drea administrativa, ya que ahi se encontrarédn las personas encargadas de manejar aquellos ingresos
obtenidos delos mismos locatarios para beneficio de estos.

También serd la encargada del mantenimiento del mercado, y de resolver todos los problemas que pudieran
presentarse.

Una de las zonas también relevante es la guarderia que se plantea, ya que esto es muy importante para cada
uno de los comerciantes, porque hasta ahora los nifios se encuentran en los mismos loceles y no pueden ser
atendidos como se necesita.

Existe otra zona que debe tomarse muy en cuenta, ya que hasta ahora es una de las caracteristicas del
mercado provisional y es la facilidad que tienen los usuarios al visitar el mercado, y poder estacionar su vehiculo
para realizar sus compras.

Hablando de dreas dentro de la zona de locales de venta, la parte mds importante es el drea para exhibicién
de arreglos florales ya que, los locatarios que ahora ocupan el lugar, vendian anteriormente en el mercado original

de jamaica que inicié con la venta de flores, por lo tanto, merece mayor jerarquia.

Uno de los espacios que podemos mencionar en sequndo lugar de importancia, pero no por ello deja de
serlo, es la zona de lavaderos, ya que de ello depende la limpieza de los productos que ahi se vendan.
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JUSTIFICACION DE ESPACIOS
Cada uno de los espacios que se plantean se encuentra justificados en parte por las mismas necesidades
que en las entrevistas que se tuvieron con los representantes de la mesa directiva del mercado de pequefios
productores y comerciantes del mercado de Jamaica, "Jamaiquita”, en las que especifican la importancia que tiene
el drea de estacionamiento, asi como la guarderia, también mencionaron el drea administrativa.

En cuanto a la drea administrativa, la distribucion es dada en funcidén del proyecto, tomando en cuenta cada
uno de los reglamentos que rigen para esta drea.

El drea de sanitarios esta dada en funcién a lo requerido, tanto de los locatarios, como de los mismos
usuarios, tomando en cuenta, tanto el Reglamento de Construccion del Distrito Federel, como las Normas de
Coabasto.

La distribucién de espacios en la caseta de vigilancia se establece tomando en cuenta el horario de venta
del mercado, asi como también él tener que ser una zona de donde pueda controlarse perfectamente a todas las

dreas del mercado, asi como él poder vigilar los diferentes accesos que se propongan.

La distribucién del drea para depésito de basura, se dd tomando en cuenta la cantidad de locales que
producirdn basura, asi como los diferentes desechos que puedan colocarse en este lugar.

Los locales se distribuirdn en zonas, segin el tipo de mercancia que va a venderse, de acuerdo a las
diferentes zonas en las que se encuentren los locales (himeda, semihumeda o seca)
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DIMENSIONAMIENTO

O

1. - Flores

2. - Neveria 4.00 x 5.00 20 m2
3. - Panaderia | , 400 x 5.00 20 r.n2
4, - Venta de peliculas | | o | 4.00 x 5.00 20 m2
5. - Venta y revelado de rollos | 4,00 x 5.00 20 m2
6. - Carnes frias 4,00 x 5.00 20 m2
7. - Comida | 400 x 4.00 16 m2
8. - Cremeria ' 4,00 x 5.00 20 m2
9. - Abarrotes 400 x 4.00 16 m2
10. -Verduras | 400 x 4.00 16 m2

11. - Cajas de madera 5,00 x 5.00 25 m2
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12, - Varios

13. - Hielo

14, - Pollo

15. - Estacionamiento piblico
Dimensiones por cajén

16. - Estacionamiento para carga y descarga
17. - Cuarto de mdquinas

18. - Guarderia

19. - Depésito de basura

20. - Caseta de vigilancia

21, - Oficina administrativa
22. - Frutas

23. - Sanitarios

4.00 x 4.00
5,00 x 5.00

5.00 x 5.00

500x25
3.00x 8.00
15.00 x 15.00
20.00 x 10.00
15.00 x 10.00
5.00 x 6.00
10.00 x 8.00
4.00 x 4.00

8.00 x 6.00

16 m2

25 M2

25 M2

12.50 M2

24 M2

375 M2

200 M2

150 M2

30 M2

80 M2

16 M2

48 M2
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PROGRAMA ARQUITECTONICO
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1. - Flores 151

2. - Neveria 20.00 1 : 20.00

3. - Panaderia 20.00 2 40.00

4, - Venta de peliculas 20.00 1 20.00

5. - Venta y revelado de 20.00 1 20.00

rollos fotogrdficos.

6. - Carnes frias 20.00 _ 32 640.00

7.- Comida . 16.00 - 24 389.00

8. - Cremeria 20.00 10 200.00

9. - Abarrotes 16.00 30 480.00

10. - Verduras 16.00 48 768.00
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11. - Cajas de madera 25.00 2 50.00
12. - Varios 16.00 31 496.00
13. - Hielo 25.00 2 50.00
14, - Pollo 25.00 10 425.00
15. - Estacionamiento pub. 1250 - 392 4 900.00
Dimensiones por cajén,

16. - Estacionamiento para 24.00 17 408.00
carga y descarga.

17. - Cuarto de moquinas 225.00 1 225.00
18. - Guarderia 200.00 1 200.00
19. - Depdsito de basura 150.00 1 150.00
20. - Caseta de vigilancia 30.00 1 30.00
21. - Oficinas admdn. 80.001 80 por nivel
22, -Sanitarios 8.00 2 96.00
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é3. - Fruta

45

720.00

AREA TOTAL

6 261.00

Las dimensiocnes son dadas, tomando como referencia, las mismas necesidades de los comerciantes
encargados del funcionamiento del mercado, pero esto cumpliendo con cada una de las normas que regulan el

Proyecto de Mercado.




REQUISITOS TECNICOS
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MUEBLES REQUERIDOS EN EL PROYECTO

SANITARIOS PUBLICOS

[ nadoro x cada 300 m2 - YTy
construidos |
1 Lavabo x cada 2 inodoros 27 067 m2 18.22 m2
AREA TOTAL 62.72 M2

SANITARIOS PARA LOCATARIOS

] ;“ _'_“ :1“;' _‘: ;'..-;f,‘;;;‘ sl gt ﬂ‘ ;?., o ) I R TI I Ca
PO WA | 1', - Creata "

TR U CREY N IPY T LY

locatarios

1 lavabo x cada. 15 20 0.67 m2 13.50 m2
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locatarios

AREA TOTAL ' 84.42 M2

CUARTO DE MAQUINAS

1 50 m2 x cada 100 m2 consfr-uudos ‘ 243.0m2

Normas de Coabasto

"PATIO DE MANIOBRAS DE CARGA Y DESCARGA

1 cajon pam camn' x cada 1 000 m2 construudos 17 cajones.

Norma de coabasto



FACTIBILIDAD DEL PROYECTO SEGUN POBLACION A BENEFICIAR

Las Normas de Sedesol, establecen para proyecto de mercado lo siguiente:
Debe contar con locales agrupados de acuerdo a la compatibilidad de sus giros comerciales, frutas, legumbres,
carnes y ldcteos, abarrotes, caizado etc.

Asimismo, debe contar con dreas para circulacion, bodega seca, anden de carga y descarga con patio de
maniobras, sanitarios publicos, depésito de basura, administracion y estacionamiento publico entre otros
servicios.

.Su ubicacion se recomienda en localidades mayores de 5,000 hab.

ePoblacién total de la zona de estudio 14,018 hab.
eUnidad basica de servicio Local

eCapacidad de disefo por ub.s 121 hab. por local
+Turnos de operacion de 10 a 12 hrs.
eTotal de locales en el proyecto 400

Sabiendo que en la zona de estudio se cuenta con:
1. - Un mercado de 30 locales que beneficia a 3,500 hab
2. - Una concentracion de mercado con 20

locales que beneficia a 2,420 hab.
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Por lo tanto en la zona de estudio se tiene una deficiencia del 58 %. con la realizacion del proyecto, que
contara con 400 locales, se beneficiard a 48,400 hab, con ello queda cubierta la demanda en los proximos afios,
sabiendo que para el aio 2010, la poblacién serda de 23,332 hab.

INVESTIGACION GENERAL ARQUITECTONICA

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO DEL TERRENO PROPUESTO.

UBICACION:
El Terreno estd localizado en la manzana que forman las avenidas Javier Rojo Gémez, eje 5 sur, la calle de

Paradero y la calle de Escobillera, en la colonia Leyes de Reforma en la Delegacion Iztapalapa.

ORIENTACION
Colinda al oriente con la avenida Javier Rojo Gémez, al poniente con la calle de Paradero, al sur con el eje 5
sur y al norte con la calle de Escobillera.

Véase croquis anexo.
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FORMA:

Ei Predio de forma rectangular cuenta con una superficie total de 29,837 m2.

En este plano se muestra la lotificacién exacta de toda la colonia Leyes de Reforma

MEMORIA DE CALCULO
DATOS SOBRE EL TERRENO.

El terreno para el proyecto, se encuentra ubicado, entre la Av. Rojo Gémez, el Eje Marcelino Buendia y la calle de
Embarcadero, en la Delegacién Iztapalapa, México, D.F.

Geotecnicamente la zona es definida como Lago Virgen, caracterizada por la existencia de una costa superficial
que sobreyace a depdsitos de arcilla compresible.

LA RESISTENCIA DEL TERRENO
La capacidad de carga admisible serd de 4.5 Ton/m2. El Terreno tiene una composicion en donde no existen
desniveles.

ANALISIS DE CARGAS.

» Muros de Block de concreto hueco, con castillos ahogados, y refuerzo con varilla del nimero 3 a cada metro.
Asentado con mortero cemento-arena proporcidn 1:5

+ Espesor nominal de los muros de 15 cm.

» Losa abase de ldmina Arcotec calibre .20

¢ Altura libre en mercado de 6.00 mts,
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s Armadura de 1,5 mts. De peralte con un peso de 10 Kg./ml.

» Zapatas aisladas de concreto armado, con trabes de liga y dados también de concreto armado.

PESO DE CARGAS PERMANENTES.

e Peso de Muro:

Se utiliza block de concreto hueco de 15 x 20 x 40 cm.
Peso volumétrico ------- 1200 kg/m3

W=10x0.15 x 6.00 Mts. = 09 m3

1 200Kg/m3 x 0.9 m3 = 1.080 Kg./ml.

e Peso de trabe en concreto armado
f’¢= 200 Kg/cm.2 (seccién predimensionamiento)

.80

0.60

W= 1.0 Mt x 0.60 x 0.80 = 0.48 m3
048 m3 x 2400 Kg./ m3 -1 152 Kg./m.

e Peso de armadura
El peso es de 10.0 Kg./m.

ESTA TESIS NO SALE
DE LA BIBLIOTECA
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* Peso de cubierta
Utilizacion de Arcotec cal.20
11.15 Kg/m2

METODO DE NEWMARCK.

15 115 |
I !
12.00
P= 288 m2 x 11.15 Kg./ M2 = 1605.6 Kg. = 1.68 Ton.

2

P=168 Ton. = 0.42 Ton.
4
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OBTENCION DE ESFUERZOS.

1. - CUERDA SUPERIOR (C.S.)
COMPRESION = M.MAX, = 3.78 TON. = 2.52 TON.
h 15 M.
= €.5. = 2.52 TON compresidn

2. - CUERDA INFERIOR (C.I.)
TRACCION = M. MAX. = 3,78 TON = 2.52 TON.
h 2
= C.I. = 2.52 TON. traccién

3. - MONTANTE EXTREMO (M)
M =V =0.63 TON. compresion

4. - DTAGONAL (D)

45° =?

A 4

M =063 TON

D= 0.63 TON = 0.89 TON.
0.7071



D = 0.89 TON Traccion

DISENO DE ARMADURA
Calculando la seccidn de los elementos de la armadura

=06 Fy

> Im

h 3
it
Im

= 0.6 (2 530 Kg./em. ) = 1518 Kg./em. = 1.52 T/cm2

1. - CUERDASUPERIOR

A=P=-252TON. =166cm2= 2 (1" x 1/8")
152 T/ecm2

2. - CUERDA INFERIOR

A=P=252TON. =166cm2=2 (1" x 1/8")
152 T/cm2
153

3. - MONTANTE

AzP=- 063TON:=042cm2=2 (3" x 1/8")
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=

MONTEN O DIAGONAL

PESO DE ARMADURA = 10.0 Kg./ML.

CALCULO DE TRABE

WT=2.4 T/M

AT=45m2 6.00

15.00 TON

l\ AREA TRIBUTARIA =15 x6 /2
AT= 45 m2
- 85




75m 75 W=800
Kg./ m2

.
+

M|
i WT=W. AT

3.17 ’ 3.17 WT= 800 x 45

WT ml = 36 000 Kg / 15 ML

WT ml=400 Kg/ml

WTml = 2.4 TON/ml.

L4.33 4'33J
SECCIONES DE TRABE UBICADA DEBAJO DE EL DOMO
3 var No.8
2 var No.6

/

= =

0.60
l e, — |J ‘——J
—— T
2 var. No.6
2 var. No. 0.70 0.80
0000/ J
- ¥ 86



1. - CORTANTES

V=WL = 2.4 T/ML (15) =18 TON.
2 2

2. - MOMENTOS

M. EMPOTRE = WL2=(2.4) (15)2 - 45 T.M
12 12

MC. CLARO=WL2=(24)(15)2=225TM
24 24

3. - PUNTOS DE INFLEXION

N 2 var. No.

3 var. No.

ar. No.6

*V:
W= PESO TOTAL
PI= PUNTO DE INFLEXION
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PI= 2 M
\
PI= 2(225TON. M) = 45 TM =\| 1875 M2 = 433 M.
2.4 TON./ML 24 T/M
4. - ACERO

As= MIN. = 0.00260x 60 x 80=1250cm2 = 2 VAR. No.8 + 2 var. No.6
As=_Mu
Ru X d

As = (-1=2250000=10.31cm2 = 1250 cm2 = 2 VAR. No.8 + 2 VAR, No.6
3 115 x 70= 21.8050

As = (+1=4 500 000 = 20.70 cm2 = 3 VAR. No.8 + 2 VAR No.6
21.8050 :

5. - ESTRIBOS
$5=d/2=70/2=35Cm E ST.No.3 ACADA 25

6. - REVISION DE TRABES F"c= 170 Kg/cm2
MR Mu., Fy = 4 200 Kg/cm2

>
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Mu=UL2712

U= 1.4 (W) = 1.4 (2.4) = 3.36 TON/ML.

Mu=336(15)2=63 T.M
12

As=5No. 8=2535cm2
4 No.6=1148 cm2
36.83 cm2

a= As fy
F'¢ b

a=_36.83 (4 200) = 15.16 cm?2
170 (60) = 10 200

MR= 0.9 (36.83) (4 200= (70-15.16)
MR= 8 689 950 Kg./cm

MR= 86.89 TON.M

MR= MOMENTO

Mu = MOMENTO ULTIMO

RO



Mg MU

86.89 T.M.> 63 TM

CALCULO DE COLUMNA TIPO

JL p= 6 TON

R

10.60

AT

PT= 480 m2 x 11.15 Kg/m2 + P. ARMADURA
PT= 5352 Kg. + 120 Kg. + 5 %

PT= 6.000 Kg. = 6 TON.

SECCION

R=30cm |

60cm
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P= 0.85 x 3.1416 x (30)2

—lT'x re

P= 0.85 x 2 827.44 (62.50) (14)

(0.25 x 250 + 0.01 x 1400)

P= 183,859.28Kg = 183.85 TON
P MODIFICADA= P.DATO

R= 107 - 0.008 h
r

I-d 4 =(60)4 = 12 960 000 = 1.080 000 cm?2
12 12 12

=\l I = 1080000 = \| 38197 1954 cm
A 2827.44

R 1.07 - 0.008 1060 0.637
| 19.54 |
0433

"P. MODIFICADA =6 TON =9.42 TON
0.637

P, REAL> P, MODIFICADA -
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183.85 TON > 9.82 TON
AREA DE ACERO
As = 0.012 x 2827.44 = 3393 cm2

=3393cm2 = 8 VAR. No:8

ZUNCHO No. 3 A CADA 22 cm.

60 cm

8 VAR No. 8




CALCULO DE ZAPATA AISLADA

DATOS
F'c = 250 Kg/cm2

Fy = 420 k6/CM2

RT= 6 TON/m2

P= 31 TON + 10 % DE P.P. DE CIMIENTO = 35 TON.

REACCION DEL TERRENO: 6 TON. / m2
AREA DE ZAPATA

Az= P =35TON = 583m2
RT 6T./m2
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BASE DE ZAPATA

Bz - \J Az - \‘ 583 = 2.41 m2
L=240-060m =090m
2
Mu=Wuxl2 =6 TON./m2x{0.90)2=243 T.m
2 2 i

Vu=WuxL=26x090=5.4 TON,

d=Vu =5400Kg. =954 cm: = 15 cm
Ve Xb 5.65 X 100 cm

As=Mu = 243000 = 550 cm?
Rxd 295416 x 15
(44312 4)

S.MAX=25d
=25x15

= 37 cm
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USANDO VARILLAS DEL No. 4 =127 c¢m2

2.40

e 2.40

pzi o
v N
|/ yd S/ A

. A No. 4 a cada 20 cm en ambos sentidos

7

PLANTA



S
ZUNCHO
COLUMNA
E DADO
1.20 2
b 0 0o P__9 0 o _d 0.15
2.40

ALZADO
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CALCULO DE LA TRABE DE LIGA

W =200T./ML

NN,

0.80

15.00
—

AN

0.60
(-)38T.

(+X

19 TON.

38 T.
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2 VAR, No.8

2 VAR. No.6
//
f Lid i \
1 1
I 1 - ] I |J
yd i
/z VAR No.6 /3 VAR, No.8

4 s

EST. No. 3 a cada 25 ¢cm.

N

A N
2 VAR, No.B// 9/0 \ 2 VAR. No. 6

2 VAR.No.6 //
a3
\3 VAR. No.8

0.60

0.80
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1. - MOMENTOS
MEmp. = WL2 = (2)(15)2 = 38 T.M
12 12

M.C. (claro) = WL2 = (2) (15)2 = 19 T.M.
24 24

2. - PUNTO DE INFLEXION

PI = \‘ 2M
w
PI = 2(19TM) =\ | 9 = 3.00 M.
2 T/ML
3. - ACERO

As min. = 0.0026 x 60 x 80 =1250cm?2 =2 VAR. No8 + 2 VAR. No.6

As = Mu
Ru x d
As(-)=3800000=1743 cm2 = 3 VAR. No.8 + 2 VAR. No.6
3115x70
(218 000)

As (+) =1 900 000 = 8.71 cm2 = 12.50 cm2 = 2 VAR No.8 + 2 VAR No.6
218 050

ag



CALCULO DE TRABEO

F’c =250 Kg/cm2
Fy = 4 200 Kg/cm2
F*c = 170 Kg/cm2

AT =(250+6)8=34 M2
2

GUARDERIA

-

—t

8.00

W = 34 m2 x 1 158 Kg/m2
= 39 372 Kg.

W ML = 39 372 Kq. = 4 921 Kg./ML
8 M.

100



0.50

0.30
SECCION DE TRABE

P.P. TRABE = 0,50 x 0.30 x 2 400 = 360 Kg./ML.
WT = (ML) = W ML + P.P TRABE

WT ML = 4.921 Kg./ML + 360 Kg./ML

WT ML = 5.281 Kg./ML = 5.28 TON/ML

1.-V=WL=528T/M(8M)=2112 TON
2 2

2.-ME-WL2=-528(8)2=2816TM
12 12

3. - M(CENTRO DEL CLARO) = WL2=-5.28 {8)2=-1408 TM

24 24
B 4.—P.I:\| 2 M
w
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PI= \l 2(14.08) = \l 5.333 = 2.31 MT 5.28

5. - ACERO
As MIN. = 0.0026 x 30 x 50 = 3.90 cm2
2 VAR No.5 = 3.98> 3.90cm2

As =_Mu
Ru x.d
As (+) =2 816 000 =20 cm = 4 VAR. No. 8
3115 x 45
(140 175) 2 VAR, No. 8 = 10.14 cm2 =

4 VAR. No. 4 = 11.48 cm2> 21.62 cm 20 cm2

As (-)=_1408 000=10cm2 =2 VAR No. 8
3115 x 45

4 VAR. No. 6 = 11.48 10 cm2



6. - ESTRIBOS

S

d=45=225cm : EST.No. 3 acada 22 cm.
2 2

7. - REVISION DE TRABE

MR> Mu

MuO14(280TM)=3920TM.

As = 33.10 cm2

q = As_Fy = 33.10(4 200) = 139 020 = 27.2 cm2
F'e b 170 (30) 5100

MR = DIAMETRO As Fy (d - 9/2)
MR = (0.9) (33.10) (4 200) (45 - 27.2) = 39.29 TM
2
(13.60)

MR> Mu

39.29 T.M.> 39.20 TM



CALCULO DE COLUMNA

P= 599 Ton.

I 2.70

SECCION PROPUESTA
Sy —
K oem |
S
Bajada de cargas
Pretil 2 400 Kg.
Losa de azotea 25m2 x 1 158 Kg/m2
28 950 Kg.
Trabe P: A 1 440 Kg.
Columna P: A, 750 Kg.
Losa entrepiso 25 m2 x 817 Kg/m2
20 425 Kg.
Trabe P: B: 1 440 Kq.
Columna P: 8: 900 Kq.
Muro P.B.y P.A. 3 600 Kg.
59 905 Ton.
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F'c = 250 Kg/cm2

Fy = 4 200 Kg/cm2
F'c=0.8f'c =200 Kg/cm2
F'c=0.85 F*c = 170 Kg/cm?2
DISENO

1.-P=085 AG(0.25 F'C + P. Fs)
SECCION PROPUESTA DE 40 cm DE DIAMETRO

P=0.01
Fs=1400

P= 0.85 (1 256) (0.25 x 250 + 0.01 x 1 400)
625 14

P. REAL = 81 671.4 Kg. = 81.67 Ton.
2. - P: MODIFICADA

P. Modificada = P. DATO
12

R=107-0008 h:I=bd3=d4=(40)4 =213 333 cm4

105



r= . I = 213333 := 16985 = 13em
VA . 1256 \
A=1256 cm2

R =107 -0.008 270 = 0.904
13

0.166

P: MODIFICADA: 59 905 Kq. = 66 266.60 Kg.
0.904
P. REAL> P. MODIFICADA = 8167 TON, > 66 266.60 Kq.

As=001x1256=12.56 cm2
12.56 cm2 = 10 del No. 4 = 12.70 cm2

10 Var. No. 4

0.40

~

ES{“NO.“'Z a cada 20 cm.
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SECCION DE COLUMNA ZUNCHADA

T e

\ 12 var. No. 4

0.40

T~

EST. No.2 a cada 20 cm.
SECCION DE DADO
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ARMADO DE ZAPATA

2 VAR No.6
EST. No. 3 a cada 35 cm.
b 2 VAR No .4
0.70 ™~
/ \ —
b O__n0 G 0O a d 0.25
Y F \\
125
2 VAR. No.6

VAR. No. 3 a cada 15 cm.

ALZADO DE ZAPATA Z-1

108



MATRICES DE INTERACCION POR ZONAS

1.— ZONA HUMEDA

CARNES
AVES
VISCERAS

PESCADO

2.—~ ZONA SEMIHUMEDA

FRUTAS

VERDURAS

FLORES

>

TIPO DE RELACION

FONDA

MARISCOS

JUGOS

ANTOJITOS

TORTILLERIA

PANADERIA

<> DIRECTA

<> INDIRECTA

<> NULA
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4 —

MATRICES DE INTERACCION POR ZONAS

ZONA HUMEDA

SEMILAS

ABARROTES

LACTEOS

MAT, PRIMA

= —

P

T

L] B <

TIPO DE RELACION

<> DIRECTA

<> INDIRECTA

<> NULA

LOC.COMERCIAL

GUARDERIA

CASETA V.

ADMON.,

CTO.MAQUINAS

SAN.PUBLICOS

SAN.LOCATARIOS

BODEGA

EST.C .¥ D.

EST.PUBLICQO,

CTO.BASURA

LAV.VERDURA,
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MATRICES DE INTERACCION

= — Bl e I - el

MERCERIA

ROP A

ZAPATOS

PERFUMERIA

JARCIERIA

JUGUETERIA

TLAPALERIA

PLASTICOS

PAPELERIA

ART.DOMEST,

A‘%it
f

POR ZONAS

TIPO DE RELACION
<S> DIRECTA

<> INDIRECTA

<> NULA



MATRICES DE INTERACCION POR ZONAS

S — SERVICIOS TIPO DE RELACION
PATIO DE MANIOBRAS
<& DIRECTA
LAV. DE VERDURAS
<[> INDIRECTA
CTO.BASURA
<> NULA
SANITARIOS
ESTACIONAMIENTO
CTO.MAQUINAS
7— ADMINISTRACION

CUB.ADMON

CUB.ASISTENTE

CUB.SUPERVISOR

A.SECRETARIAL

ARCHIVO
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DIAGRAMAS DE FUNCIONAMIENTO POR ZONA

ZONA HUMEDA

_iA.

3, o

~ PESCADO m

'FLORES {
L N
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ZONA SECA

A A L N
N cribobe. - ,
hetirrbet -S.d o Mm by 1“‘1 ??‘

m‘" t«[" 5 ';;’ "'

NS eiith

ABARROTES

e £
s l . E!. o
154 CARNES FRiAS 4

5 A lad

MATERIAS .
PRIMAS A

SEMILLAS

T AL MR e L
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COMPLEMENTARIOS

t--,._a i u..., 1.:‘

: MERCERIA

£.0.70

PERFUMERIA

__JUGUETES !

Y

‘JARCIERIA .

PAPELERTA § = =

© TLAPALERfA -

CALZADO ;354;‘
_Ezm;f

L ARTECULOS Domesncos .
. L s



COMIDA

M ™
Be 1ot BB

g m TORTILLERFA
MARISC | A

e

i
1
j
! :
{
!

SEFPLES

1
H

B T /

m PANADERIA |

ile



SERVICIOS BASICOS

| PATIO DE ABASTO - BA
PA'I'IO DE MANIOBRAS e

B e Lo T i

Nt SRR 2o HIg

‘ i
i .
}
et b e oo i E R pSha A 1= b

iR s e B ntien - I
J ANDEN DE CARGA 77T

. BODEGA A

.
(
i

7 ESTACIONAMIENTO |

as'_LA_VADO" DE VERDURAS

' SANITARIOS

F’ﬁ CUARTO DE
BASURA

7



ADMINISTRACION

by AREA SECRETARIAL

oy — s e oawminy e mum Sen 2 vegeans

CUBICULO PARA ADMINISTRADOR -
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DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO DE CONJUNTO

LOCALES I ” [SEILEC’W‘ LOCALES
LOCALES LOCALES
ESTACIONAMIENTO GUARDERTA
CARGA Y mrereemrtn]  ESTACIONAMIENTO y
DESCARGA ; PUBLICO * ' ADMINISTRACION
SANITARIOS | -

| CUARTO DE BASURA |“ 1 CASETA DE VIGILANCIA |
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Proyecto de Mercado , con locales y
circulaciones amplias de 4.00 a 5.00 m.

Con una 2onificacién tal que determinen éreas
como las que existen al Eje 5 (flores) que contardn con canceles de cristal, para la exhibicién de los

arreglos y flores: y frente a la avenida Rojo G6mez, se dard la exhibicion de abarrotes,

En dreas perimetrales se tiene todo lo relacionado a carnes frias y en la parte central se
venderdn frutas, contando con dreas para venta de comidas.

El Mercado cuenta con un amplio estacionamiento, por lo que pueden acceder a los locales sin
que se produzcan conflictos viales.

Cuenta con la vigilancia suficiente en la calle de Paradero.

También contara con una guarderia, para uso de los hijos de los locofarios y en donde se
encontraran las oficinas administrativas, como control de mercado.

El proyecto contempla el drea para basura, ubicado en la calle menos transitada, para el
traslado fdcil de los desechos.

Se contempla también un cuarto de mdquinas para su mantenimiento.
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USRIy R v ;
YITECN

- SISTEMASY TECK d |
o I o w« Proyecto de Mercado moederno, no
CONSTQUCTIVOS T Y ﬂpic:a om

et Las losas de entrepiso serdn a

‘l I'

TR, ;;? base de vuguem y bovedilla.

Los muros serdn de block hueco de 20 x 40 x 60 cm.
La estructura serd a base de tableros, con columnas de concreto armado.

Armadura de alma abierta para sostener

Cubierta de multipanel, con domo de manera longitudinal de acrilico o fibra de vidrio, para
dar iluminacion necesaria a los pasillos.

Los pisos tendrdn un acabado de material no resbaloso, para evitar accidentes.

= f
!

121



AR
el

Y3

E! Proyecto fué realizado médiate una
red a cada 4.00 m. en ambos sentidos.
Se dieron ciertas jerarquias a elementos, como a la guarderia, que con su forma circular
adquiere gran importancia, al igual que la caseta de vigilancia; ya que es un elemento desde el que
pueden observarse cualquier zona del mercado, por lo que se la da una altura considerable.
La forma de los locales del mercado, esta determinada en ¢onjunto con el resto de los

elementos; esta forma y dimensionamiento son determinadas de acuerdo a la funcién de cada
local.

Los pasillos dan lugar a un recorrido por todo el mercado, con dimensiones que acuerdo a la
misma reticula se fueron dando, por lo que este podrd hacerse sin problema alguno.

Los accesos son jerarquizados gracias a muros circulares, que forman parte de la conjuncion
de la figura circular con el rectdngulo de todo el proyecto.
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XVII. CONCLUSIONES.

Con base en el andlisis de la situacidon actual de la zona, se desprende la necesidad de rehabilitar los
terrenos baldios, mediante un programa de redensificacién, con el cual se instrumenten acciones de
Equipamiento urbano.

Existen actualmente los programas necesarios para dotar de equipamiento por parte del gobierno del
Distrito Federal para ayudar un tanto a solucionar el problema que nos aqueja.

Con base en los criterios de reordenacidn urbena y con el principal objeto de aprovechar el suelo,.

infraestructura y espacios sub-utilizados, se propone desarroflar la zona en su conjunto bajo el concepto de
desarrollo integral de la manzana, para generar nicleos con vida propia, alcanzando las actividades urbanas,
tanto al exterior como al interior de las mismas.

Dentro de la zona de estudio se cuenta con los elementos necesarios de equipamiento para satisfacer
la demanda de la poblacion, como hospitales, escuelas, centros de recreacion, etc.
Asi como con los elementos de infraestructura para satisfacer las necesidades bdsicas de estos.

La Tesis propone un Mercado; reglamentando las alturas del proyecto, pardmetros, concepto
arquitecténico y uso de materiales hacia las fachadas, para uniformar la imagen urbana que incluye muros de
block hueco, aplanado y cubiertos con pintura, canceles de aluminio, cubiertas de ldmina, pisos de loseta, y
etc, crear espacios al interior y al exterior que no afecte la imagen urbana del lugar.

Esta propuesta incluye los aspectos de consolidacién de la estructura urbana mediante la
reglamentacién del uso del suelo y de la vialidad para asegurar los lineamientos de Proyecto de Mercado.



Si bien esta propuesta no resuelve ni en una minima parte la problemdtica que vive el pais, si dard

respuesta a un pequefio sector de la poblacion y para asi satisfacer sus necesidades, con lo que se
demuestra la factibilidad del proyecto, tanto fisicamente como financieramente.
La fdctibilidad del proyecto sé da porque en la actudlidad existen ya locales provisionales teniendo los
locatarios necesidades a cubrir en ese lugar, la construccién de ese mercado se hard con recursos en un 50
% de parte del fideicomiso central de abasto, y el otro 50 % lo aportaran los mismos locatarios, cubriendo el
total del costo del mismo.

BENEFICIARIOS SOCIALES

Con la realizacion de este Proyecto de Mercado a gran escala los principales beneficiados serdn los
habitantes de las cercanias, que podrdn contar con mayores facilidades para adquirir los productos bdsicos en un
lugar que ofrecerd todas las garantias en cuanto a seqguridad y comodidad, y ademds podran contar con un
mercado digno.,

En segundo término es importante mencionar que con este proyecto los locatarios del actual mercado
podran ver satisfechas sus demandas que durante 12 afios vieron frustradas.

BENEFICIARIOS ECONOMICOS

Ademds del bienestar social que el proyecto ofrecerd tanto a usuarios como a locatarios, el mayor beneficio
econdmico serd indudablemente, en favor de los propios locatarios del Mercado, ya que el valor que sus locales
tienen ahora sé incrementard de forma sustanciosa, ademds que el nueve mercado atraerd a un mayor nimero de
usuarios y por lo tanto una mayor derrama de capital, lo cual repercutirad en la economia de cada uno de ellos.
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