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NOMBRE DE LA PROPUE5TA: 
HOTEL RENAI55ANCE, CIUDAD DE MÉXICO. 

GÉNERO: 
ALOJAMIENTO, RECREACiÓN, COMERCIO. 

JU5TIFICACIÓN DE LA FROPUE5TA: 
REMODELAClÓ~' DE OFICINAS A HOTEL GRAN TURl5MO 

OBJETiV05: 
CUBRIR UN NICHO FALTANTE DE TURI5MO EJECUTIVO. 
PROPORClONA~ AL HUESPED EL COMFORT y BUEN 5ERVICI0 DEL HOTEL. 
PROPORCIONA~ FUENTE5 DE EMPLEO. 

APORTACiÓN 50CIAL: 
POR EL CONVEil:IO DE TRAN5FERENCIA DE POTENCIAL 5E REHABILITARAN, 
MEJORARÁN Y :::ON5ERVARAN INMUEBLE5 UBICAD05 EN EL CENTRO 
HI5TÓRlCO DE LA CIUDAD DE MCxICO. 

ALCANCE5: 
-REMODELACIÓN DE UN EDIFICIO DE 20 NIVELE5 ANTERIORMENTE CON U50 
DE OF:CINAS y 5E ACONDICIONARÁ COMO HOTEL DE GRAN TURl5MO. 
-EL PROYECTO ?ARA EL HOTEL E5 DE 189 CUART05, 8 5UITE5, y G DEPARTA
METN05 CON 'JN TOTAL DE 203 HABITACIONES. 
-PARA E5TA RE \<10D~LACIÓN 5E UTILIZARÁ LA E5TRUCTURA EXI5TENTE, 5E 
DEMOLERAN A~GUNAS ÁREAS PARA VENTILACiÓN, IN5TALACIONES E INCLU-
50 POR DI5EÑO MI5MO. 
-LA E5CALERA :::ONTRA INCENDIO YA EXI5TENTE Y UNA ADICIONAL (NUEVA) 

" CONTARAN CC~ 515TEMA DE fRESURlZACIÓN DE HUM05. 
-LA VENTILACiÓN EN TOD05 L05 BAÑ05 5ERÁ POR EXTRACCiÓN MECÁNICA, 
CON L05 CAMBI05 DE AIRE QUE 50LlClTE EL REGLAMENTO. 
-EL NÚMERO Dl: CAJONE5 QUE NO 5E CUBRA EN EL EDIFICIO (124) 5E CUM
PLlRlAN EN EL E5TACIONAMIENTO DEL HOTEL CAMINO REAL MÉXICO, Y 5E 
MANEJARÁ MEVIANTE UN CONTRATO. 

, ,tr~ ~',; :,... ". • • , 

ORIGINALIDAD: 
LA MODIFICAClON y RESTAURACiÓN DEL EDIFICO EXI5TENTE ES REAL, 
ADEMAS DE CONTAR CON LA TRAN5FERENCIA DE POTENCIAL QUE 
5ERA DE5TINADA A LA REGENERACION DE INMUEBLE5 EN EL CENTRO 
HI5TÓRlCO. 

FACTIBILIDAD DE LA PROPUE5TA: 
100% FACTIBLE YA QUE EL HOTEL E5TA EN PROCESO DE 
REMODELACIÓN Y CON5TRUCCION. 

UBICACiÓN: 
CALZADA MARIANO E5COBEDO #75G. COL. ANZURES, DELEGACION 
MIGUEL HIDALGO, CON UNA 5UPERFICIE DE TERRENO DE 818.75 M2 
Y UNA 5UPERFICIE DE CON5TRUCCIÓN DE 13,787.GO M2, EN 18 
NIVELE5 50BRE NIVEL DE BANQUETA, CON EL FIN DE CON5TRUIR 
CUATRO NIVELE5 ADICIONALE5 EN 2,9G7.37 M2. 

ACCE50 A LAS FUENTE5 DE INFORMACiÓN: 
E5PIÑEIRA-IMURO Y ASOCIAD05, ARQUITECT05. 

FUENTE5 DE FINANCIAMIENTO: 
CAJA DE ASTURIAS (E5PAÑA). 
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USO DE SUELO: 

DIMENSIONES: 

TOPOGRAFíA: 

ORIENTACIONES: 

ÁRBOLES EXISTENTES: 

NIVEL FREÁTICO: 

SISMICIDAD: 

CAPACIDAD DE CARGA: 

SERVICIOS FUNDAMENTALES: 

PROFUNDIDAD DE DREN/>JE: 

VíAS DE COMUNICACiÓN: 

REG~MENTACIÓN: 

COSTO DE TERRENO: 

HM 9/25. HABITACIONAL MIXTO 

818.75 M2 

PLANA 

SURORIENTE 

NINGUNO 

4 MTS. 

LA CD. DE MÉXICO ESTA UBICADA EN EL LLAMADO CINTURÓN 
DE FUEGO DEL PAcíFICO. SITIO DONDE OCURREN LA MAYOR 
PARTE DE LOS FENÓMENOS SíSMICOS Y VOLCÁNICOS DE 
NUESTRO PLANETA. 

ZONA DE TRANSICiÓN, 15 T/M2 

AGUA, LUZ, DREN/>JE. TELÉFONO, ALUMBRADO PÚBLICO. 

VER PLANO EXISTENTE. 

PRINCIPAL AV. MARIANO ESCOBEDO. 

VER REGLAMENTO Y RESTRICCIONES ANEXOS . 

10 MILLONES DE PESOS 

HORA QuE LLUEVE HABITUALMENTE: DE 5 PM A 12 AM 
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UBICACiÓN DEL PROYECTO: 
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VíAS DE COMUNICACiÓN: 

EL HOTEL SE UBICA EN LA CAlZADA MAR ANO ESCOBlEDO N° 
75G,COLONIAANZURES, DELEGACiÓN MIGUEL HIDALGO. MÉXICO 
DISTRITO fEDERAL. 
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-EL ACCESO PRINCIPAL DEL HOTEL RENAlSSANCE ES POR CAI2ADA 
GENERAL MARANO ESCOBEDO. 
SE HIZO LA PROPUESTA DE UN NUEVO RETORNO EN MARlAlNO 
ESCOBEDO PN'iA DESALOJAR EL TRANSITO DE LA CALLE TOLSTOI. LA 

, CUAL FUE ACEPTADA POR LA SECRETARíA DE DESARROLLO URBANO Y 
VIVIENDA. 
-AV. REfORMA ES EL ACCESO MAS DIRECTO AL PREDIO, OTRA VíA 
IMPORf AINTE ES CIRCUITO INTERIOR O PRESIDENTE MAZARK. 
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MEJORAS A VfAS DE COMUNICACiÓN: 

!:f f'IO'Ct,¡~ LA ~-CN Df UN 
~ ~ DO.'SA:fl.l:AACóN PAA}. 

INGReSAR Al.. HOra y DAR LA 
\NEl.TA EN "LI". 
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5ECOÓN TRANSVERS/IL c:.A.Ul: lEON TOI.5TOI 
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LA ADECUACiÓN 
GEOMÉTRICA EN LA 
CALZADA MARIANO 
ESCOBEDO, CASI 
ESQUINA CON LA 
CALLE DE LEÓN 
TOLSTOI CONSlnÓ EN 
ABRRUN RETORNO EN 
EL CAMELLÓN PREVIO 
AL ENTRONQUE CON 
LA CALLE DE LEÓN 
TOLSTOI 
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EQUIPAMIENTO E INfRAESTRUCTURA DEL PREDIO 
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TERRENO: 818.75 m2 25m 
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RED />GUA POT ABlf, 
PROfUNDIDAD: 1.2 M 

RED DRENAJE, 
PROfUNDIDAD: 5 M 

RED TElEFÓNICA, 
PROfUNDIDAD: I M 

EL PREDIO CUENTA CON UNA 
RESTRICCiÓN ACTUAL DE 10 
MTS DE DISTANCIA A PARrIR DEL 
ALNEMAMIENTO EN LA AVENIDA 
GENERAL MARIANO ESCOBEDO. 
DEBlOO A QUE EL EDIACIO QUE 
SE HALlABA EN EL PREDIO fUE 
CONSTRUíDO ANTES DE ESTA 
NORMA CUENTA CON 
DERECHOS ADQUIRIDOS Y NO 
ES APLICABLE ESTA 
RESTRICCiÓN, ASí COMO LA 
RESTRlCCÓN DE ALTURA NI DE 
DENSIDAD. 

EL PREDIO ESTA UBICADO EN UN CORREDOR URBANO CON CONCENTRACiÓN DE SERVICIOS Y EQUIPAMIENTO, 
CON ALTURAS VARIABLES DE ENTRE 4 Y 18 NIVELES, ENTRE LOS QUE DESTACAN, HOTELES, OfiCINAS 
CORPORATIVAS, RESTALRANTES, TIENDAS DEPARrAMENTALES Y UN CENTRO DEPORfIVO, POR LO QUE SE 
CONSIDERA QUE LA TRANSfERENCIA DE POTENCIAL DE DESARROLLO SOUCITADA, NO ALTERA LA ESTRUCTURA E 
IMÁGEN URBANA DE LA ZONA. 
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CLIMATOLOGíA Y ASOLEAMIENTO 

ASOLEAMIENTO: 
LA INCUNIICIÓN DEL SOL EN HORAS CRÍTICAS ES DU
RANTE EL MES DE MAYO A LAS I I DE LA MAÑANA CON 
15 GRADOS EN FLANTA Y 35 GRADOS EN I'J.2ADO fOR 
EL ORIENTE. 

TEMPERATURA: 
CUMA TEMPlADO CON u.uVlA EN 
VERANO DE MAYOR HUMEDAD 
C(w2). 
TEMPERATURA PROMEDIO 18.GoC 
TEMPERATURA MAS FRíA (AÑO) 
IG.2"C 
TEMPERATURA MÁS CALUROSA 
(AÑO) 19.5"(; 

PRECIPlTIICIÓN: 
HORAS HABITUALES DE 
PRECIPITIICIÓN: 5 PM A 12 PM. 
LA PlRECIPlTIICIÓN PROMEDIO ES 
DE 721 MM, LOS MESES DE 
MAYOR PRESIPITACIÓN SON 
JUNIO, JULIO, AGOSTO Y 
SEPTIEMBRE. 

VIENTOS DOMINANTES: 
LA DIRECCiÓN DE LOS VIENTOS ES 
HIICIAELOESTE, CON VlELOCIDAD 
PROMEDIO DE 1.9 KNVH. 

METEOROS EXTRAORDINARIOS: 
ZONA SíSMICA LOS 
MOVIMIENTOS PUEDEN 
PRESENTARSE FRECUENTEMENTE 
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USO DE SUELO: 

U50 DE SUEID EN El PREDIO : 

El PREDIO UBiCADO EN MARIANO E5COBEDO CON NÚMERO 756. COL ANZURES EN LA DElE 
CUENTA CON UN U50 DE 5UEID DE "HOTELES, MOI'ELES Y ALBERGUES". HM 9/25, 
MÁXIMOS DE CONSTRUCCIÓN, 25% ADE AAJ:A UBRE. 
EN EVI5E A LA RESOlUCiÓN DEANITIVA DE APUACCIÓN DEl5I5TEMA DE TRANSFERENCIA DE 
5E RESUELVE lO SIGUIENTE: 
-SE AUTORIZA LA APUCACIÓN DEl5l5TEMA DE TRANSAERfNCIA DE POTENCIAlIDAD DE 
PRED',o RECEPTOR, UBICADO EN LA CAl2NJA GENEAAL MARIANO E5C0BEDO NÚMERO 
DElEGACIÓN MK>UEl HIDAlGO, SE CONSTRUYAN HASTA 2,%7.37 M2, ADlOONAlE5A lD5 I 
51N RE&SAR lOS 22 NIVELES 50BRf El NIVEL DE Bi\NQUETA, CON lAS CONDICIONES QU 
SEGUNDO. 
-PARA QUE SURTA EAECTO LA PRESENTE RESOLUCiÓN, El PROPIETARIO Del PREDIO 
TRANSfERENCIA DE ParENCIAlIDAD DE DESARROlID, DEBERÁ CUMPUR CON lASo ~~~:!,~ 

I . INSTRUMENTAR El5EÑAlAMIENTO HORJZONT Al y VERTCAl EN lAS " 
GENEAAL MARIANO E5C0BEDO Y VlCTOR HUGO. 
2. REFORZAR El SEÑALAMIENTO RESTRJCTlVO DE NO ESTACIONARSE EN LA 
TOl5TOI , DEJANDO UBRE El CARRIL DERECHO PARA USO EXCLUSIVO DE 
3. INSTAlACiÓN DE PARQU[METROS SOBRE LEÓN TOl5TOI. 
4. CUMPURCON LA DEMANDA DE ESTACIONAMIENTO, COMPLETANDOSECON EL 
5. RfAUZAR lAS OBRAS NECESARIAS PARA CONECTARSE A LA RED DE SERVlCI~ 

ESTA FUE LA ÚNICA TRANSAERENCIA DE POTENCiAl DURANTE El PERJóDO DE GOBIERNO 

usos PERMITIDOS: 
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PREDIO UBICADO EN UN CORREDOR UReANO CON CONCENTRACiÓN DE SERVICIOS Y EQUIPAMIENTO, CON AlTURAS VARIABLES DE ENTRE 4 Y 18 NIVELES, ENTRE lD5 QUE DESTACAN, HOTELES, 
OAONAS COR.PORATIVAS, RESTAURANTES, nENDAS DEPART AMENTALE5 Y UN CENTRO DEPORnvo, POR ID QUE SE CONSIDERA QUE LA TAAN5AERfNCIA DE POTENOAL DE DESARROULO SOUCITADA, 
NO AlTERA LA ESTRUCTURA E IMAGEN UReANA DE LA ZONA. 
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REPORJE FOTOGRÁFICO: 

V1STA MARIANO ESCOBEDO 
NORrE ASUR 

FOTO A 

FOTO A 

FOTOF 
V6TA DESDE CIRCUITO INTERJOR. INDICANDO PRJ:OlOO COUNDA>m:5 E 
IMPORTANCIA V15UAL 

,>-__ INDICA EDIFICIO OFICINAS EN CONDOMINIO A REMODElAR y 
CAMelO DE USO. ASI COMO EDIFIClOO COUNDA>m:5 

FOTOBYD 

V1STA MARIANO ESCOBEDO SURA NORTE 

TOI.STOI 

FOTOC 
V6TA CAU.E uDN T0t5TOI, HACIA 

AVENIDA MARJANO ESCOBEDO 
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INDK:A EDIFICIO OAClNAS EN 
OONDOMINIO A REMODELAR 

y CAMBIO DE uso. ASI COMO 
EDIACKJ5 OOUNDA>m:5 
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REPORTE FOTOGRÁFICO: 
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INDICA VEGETACiÓN Y PRED:05 
COUNDANTES. 
VeTA DESDE BOSQUE DE O1APULTEPEC. 

fOTOD 
INDICA PREDIO A REMODELAR.. ASI COMO 
AWMBRADO FÚBUCO. 
VISTA DE5DE MARJANO E5C0BEDO NOR:rE A SUR.. 
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fOTO F 

INDICA EDlI'ICI05 COUNDANTI'5 • 
VlSTA DESDE QRCUITO INTERJOR.. 
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REPORTE FOTOGRÁFICO: 
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FOTOH ~,. 

INDICA ESTADO ACTUAL DEL EDIfiCIO. 
PLANTA DE OFlCINAS. 

FOTOG 
INDICA ESTADO AC1UAL DEL EDlflOO. 
ESTACIONAMIENTOS 
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ANTECEDENTES c1ISTÓRICOS DEL TEMA: 
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EN MÉXICO CONCEBIMOS LA INDUSTRIA DE LA HOSPfTAlIDAD: EL TURISMO, ES LA ACTIVIDAD HUMANA POR EXCELENCIA, QUE NOS 
PERMITEENCONTRAR EL ELOUllIBRlO ENTRE LA CREACiÓN Y RECREACIÓN, GENERANDO AL MISMO TIEMPO fUENTES DE TRABAJO Y SATISfACTORES. SER 
SOllDl\RJ05 AL CONOCERNOS Y CONOCER A NUESTROS SEMEJANTIE5, EN síNTESIS, HACER MÁS Y SER MEJORES. 

MÉXICO, ES UN PAís MARAVILLOSO DE HERMOSAS PLAYAS, 
DE fABUL0505 TESOROS ARQUELóGlCOS Y DE EXTRAORDINARIO 
CUMA, ES EN LA ACTUAlIDAD UNO DE LOS PAíSES MÁS VISfTADOS 
POR eL TURISMO INTERNACIONAL, POR ESO LA INDUSTRIA DEL 
TURl5.\AO SE HA DESARROllADO TANTO HASTA OCUPAR EL SEGUNDO 
LUGAr- EN IMPORTANCIA, DESPUÉS DEL PETRÓLEO, QUE ADEMÁS DE 
GENEP..AR DIVISAS F'ROl'ECTA UNA IMÁGEN P05mVA DEL MÉXICO DE 
HOY. 

EL DISTRITO fEDERAL PRESENTA TODA UNA GAMA DE 
BELLEZA5 NATURALE5,ZONAS PREHIPÁNICASYSERVlClOS AL PÚBUCO 
PARA ATRAER LA ATENCiÓN TURÍSTlCA, TANTO NACIONAL COMO 
EXTRhNJERA. 
ENTRo: LOS MÚLTIPLOS ATRACTIVOS QUE TIENE SE PUEDEN 
MENCIONAR EL CENTRO TURíSTICO DE XOCHIMILCO; LOS 
MONJMENTOS COLONIALES O IGLESIAS DE RELEVANTE 
ARQL:TECHJRA: LAS ZONAS AROUELóGlCAS DE CUICUILCO, TEMPLO 
MAYCR DE TENOCHTITlÁN y TALTELOLCO; ASI COMO UNA AMPUA 
CADENA DE HOTELES, RESTAURANTES, CENTROS DE ESPECTÁCULO, 
MUSEOS Y GALERÍAS DE ARTE. 

EL EQUIPAMIENTO PARA EL TURISMO SE ENCUENTRA 
CONCENTRADO EN LAS ZONAS DE MAYOR AfLUENCIA DE POBLACiÓN 
COMO LAS DELEGACIONES CUAUHTÉMOC, BENfTO JUÁREZ, MIGUEL 
HIDALGO Y VENUSTIANO CARRANZA. 

EL DISTRITO fEDERAL OCUPA UNO DE LOS PRIMEROS 
LUGARES DE CAPTACiÓN DE AflUENCIA TURÍSTICA. EN 1'300 RECIBIÓ 
1.'3 MILLONES DE TURISTAS NACIONALES Y 1.7 MILLONES DE 
TURISTAS DE NACIONAlIDAD EXTRANJERA. 

LA DERRAMA ECONÓMICA DE ESTOS VISITANTES ALCANZÓ 
LOS 8'3GO MILLONES DE PESOS. DE ÉSTOS 2,2% MILLONES DE 
PE505 CORRESPONDIERON A LOS TURISTAS NACIONAUES, CUYA 
PERMANENCIA fUE EN PROMEDIO DE 3 DíAS. POR SU PARTE, LOS 
TURISTAS EXTRANJEROS GASTARON G,GG4 MILLONES DE PE505 EN 
UN PROMEDIO DE G DíAS. 
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ESTADíSTICAS: 

ALOJAMIBlTO POR BlTIDAD 

w ... 15 

i 
1 ~ h~,~,n,D,O,O ,O,n,n,n ,0 ,0 ,0 p p,n,n,n,n,n,n,n,n ,0 ,0 ,0 ," ,o ,o , ~ 

O 
Q. o o O ci n. < (J) < t:: < (J) (J) O < ~ < 1- U a: O ::::¡ ::;) < a: a: ..., O 5 bl U ...J 

a: !ll lLI lLI ::;) 
..., n. O < < ...J ...J lLI bl < 

1- ....1 fE < < S; :2 >- m lLI :2 < 1- (J 

!ll < ::E :2 :I: O < a: < m < ~ 
x 

O 
..., lLI < < U (J) :2 O (J) < U < 

::;) ::;) ::E < (!l ...J 
(!l 1- (!l 1- 1-N < 

BlTIDAD 

VISITANTES 19% 1998 2000 
VISITANTEs HOSPEDADOS 29460 33164 35668 

NACrONALf5 21968 25007 27261 

EXTRANJEROS 7491 8154 8406 

ESTABLECIMIENTOS 1996 1998 2000 
DE HOSPEDAJE 9050 9545 10055 

WDe CUARTOS 381522 3%698 419G08 

DI5COTEQUES y SALONES DE 6AIlE 791 983 900 

CENTROS NOCTURNOS TURfsTICO 225 2b4 182 

BARES TURfsTICOS 2039 2245 2258 

AGENCIAS DE VIAJES 3702 4518 3820 

ARRENDADORAS DE VEHíCULOS 598 .31 .21l 
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EL DISTRITO feDERAL ES UNA DE LAS CIUDADES MÁS GRANDES DEL MUNDO, 
ADEMÁS DE SER LA CAPITAL DEL PAfs UN LUGAR ruRisTICO ES LA ENTIDAD 
feDERATIVA DONDE SE ENCUENTRAN CONCENTRADA? TODA? LAS EMPRESA? 
Y CENTlW5 DE NEGOCIOS. 
EL HOTEL MARRIOT SOUCITABA UN HOTEL DE CLASE EJECUTIVA, POR ELLO 
NACE LA IDEA DE LA REMODElACIÓNYCAMBlO DE USO DE DICHA? OflaNA? 
LAS GRÁfiCAS NOS DEMUESTRAN QUE EL DISTRITO feDERAL ES LA ENllDAD 
fEDERATIVA MÁS VISITADA DEL pAís. WGAR DONDE SE PUEDEN REAUZAR 
PERfECTAMENTE TANTO ACTIVIDADES EMPRESARIALES COMO RECREATIVA? 

CENTRO TURíSTICO 1999 
PLAYA 58 

INTEGRALM ENTE PLANEADOS 65.9 

TRADICIONALES DE PLAYA 55.6 

OTROS CENTROS DE PLAYA 36.7 

CIUDADES 55.3 

GRANDES CIUDADES 60.5 

DEL INTERIOR 49.9 

FONTERIZAS 50.1 
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USUARIOS: 

GER.::t\ :IA W DE EMPLEADOS 

GERLNTt' GENERAL I 

GERLNTE DE OPERACiÓN I 

i CONT AC::JR I 

AUDITor. INTERNO I 

AUDITOR. INGRESOS I 

GERLNTC DE VENTAS I 

EVENTO:; ESPECIALES I 

PUBUCIDAD y PROMOCiÓN I 

5ECRETARIAS G 

TOTAL 14 

ALIMENTOS Y BEBIDAS 

GERLNTE ALlMENT05 

CAPITÁN DE RL5 TAURANTE 

CNEROS 

H05TE55 

JEFE DE ME5EROS 

MESER05 

GARROTER05 

LAVAPLAT05 

MOZ05 

JEFE DE BAR 

CANTINER05 

ME5ER05 

JEFE DE COCINA 

COCINA CAUENTE 

COCINA FRiA 

REP05TER05 

PANADER05 

TOTAL 
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W DE EMPLEADOS 

I 

2 

2 

4 

2 

20 

G 

4 

4 

2 

4 

G 

2 

3 

3 

4 

4 

73 
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USUARIOS: 

HABITACONES 

JEFE DE RE:EFCIÓN 

RECEFCIO~ 'STAS 

TELEFÓN!S--AS 
" 
ROFERfA 

AMA DE LL·,vES 

CAMARIST .. 5 

,MOZOS 

!CAFITÁN Do BOTONES 

I FORTERO 

!JEFE DE LA"~ERfA 
LAVADOR 

COSTURER.A 

FLANCHADOR 

TOTAL 

N" DE EMPLEADOS MANTENIMIENTO 

I ING, MANTENIMIENTO 

¡; OFERADOR CALDERA 

¡; AIRE ACONDICIONADO 

I JARDINERO 

I FLOMERO 

40 ELECTRICISTA 

10 TOTAL 

I 

3 

I 

I 

I 
SERVICIO AL CUENTE 

I 
BOARDROOM 

73 BUSINESS CENTER 

GIMNASIO I SFA 

FELUQUERfA 

TOTAL 

---------------------
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N" DE EMPLEADOS 

I 

I 

I 

I 

I 

I 

G 

N" DE EMPLEADOS 

I 

I 
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EJEMPLO ANÁLOGO: 

DEBlro A QUE ESTE PROYECTO ES LA REMODElAClÓN DE OFICINAS A 
HOTEL, SE BUSCO UN EJÉMPLO QUE TUVIERA LA MISMA INTENCiÓN, 
EN CUANTO AL CAMBIO DE USO DE SUELO. 
EL ARO. JAVIER JIMÉNEZ TRIGOS REALIZÓ LA RESTAURl'CIÓN UN 
INMUEBLE DE OCHO VIVIENDAS UBICADO EN LA CALLE DE COZUMEL y 
DURANGO EN LA COLONIA ROMA. 

ESTE EDIFICIO FUE EDIFICADO EN EL AÑo DE 1923, CON UNA 
EXTENSiÓN APROXIMADA DE 720 M2 DE TERRENO. LA AROUITECTURA 
QUE DISPONíA ANTERIORMENTE EN SU FACHADA ERA TIPICA DE LA 
ÉPOCA PORFIRlANA (SIGLO XIX, PRINCIPIOS DEL XX). 
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LA BASE DEL PROYECTO 
CONSISTE EN UNA 
ESCALERA UBICADA EN 
EL CENTRO DE LA 
CONSTRUCCiÓN, 
ORGANIZANro ASí LAS 
HABITACIONES EN BASE 
A UN PASILLO QUE LAS 
UNIERA. ESTE ESPACIO 
SE UTILIZÓ PARA LA 
IWMINACIÓN NATURAL 
y VENTIlACiÓN. 

EL DISEÑO DE LA 
GALERfA SE ESTUDiÓ 
DETALLADAMENTE PARA 
ROMPERUN POCO CON 
LA MONOTONíA DEL 
WGAR. 

S :.; •• ..,"".,..;;:...""--' " , 

-~. 'ji ~ ,'t" ,_ 

. Di'L PROYECTO SE PROPUSO UN HOTE,L (30 CUARTOS ~ON BAÑo, ROPER~··~t.l~ l!'\t.¡, 
PARA USO EXCWSIVO DE LOS HUESPEDES, ADEMAS DE CONTAR CO" ".','i@L"Jc.,,,OOcINA 

y Oí,";ii,AS, br·A:-,;.05 EJECUTIVOS, UN PEQUEÑO GIMNASIO, ASí COMO LA REGENERl'CIÓN DE PA'fIOS INTERIORES. 
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ORGANIGRAMA ADMI ~15TRATlVO: 

!GeRENTE 
~RACI6N 

~ CONT ABlUDAD : 
! 

I 
f-co>rrAOOR 
f-cAJEROGéNERAl 

RECEPCIONI5TA 
CAJB<O 

RESTAIJRNlTf 
CAJB<O BAR 
AlOOUARES 

AUDrrORlA I 
INTERNA 

AUDITOR INl ERNO 
AUOfTOR DE 

.NGRfS05 
ALJXIU,A.RE5 

CENTRO PROF. 
MARJANO 

E5C0BEDO 

GERENTE 
VENTAS 

RElPCIONES 
PUBUCA5 

EvmT05 
1- ESPfOAlfS 

PUeUODAD 
PRDMOCION 

MARRJOT -r --- INTERNACIONAL 

COtlTRATO 
ADMUI15TRATlVO 

GERENTE 
HABITACIONES 

HABIT ACIONESI 

f- RECl'f'ClÚN 
.JUe Df Rfctf'OÓf.l 
RfCZ1'OOil5TA5 

L- 5ER\IlOO 

Jlf't or: OOTOte 
1lOTClI<tS 
V~f"ARJI::JNG 

MARRJOT 
MÉXICO 

r 
GERENTE 
GENERAl 

GERENTE 
AUMENTOS 

AUMENTOS Y 
BEBIDAS 

1-- RESTAIJRNlTf 
CAl'ffI>l 
1m M<5<ROS 
MESfROS 
""""""'ROO 
LAVAf'lATQ5 

""'205 

f- PR!F'AA.AC:ION AUMENTOS 
JUf or: COCINA 

roo"""'" 
W05TER05 
PANA!l<R05 
LAVAf'lAT05 

L- COMPRA DE N../MENT05 Y Bf6IDAS 

OOOWIHl'lJ'O@&©O@OO 
1P&~'lJ'O©(!!JI!,&~ 

GERENTE 
MANTENIMIENTO 

I MM-m:NIMlENT;j 

1-- ING. MANTENIMIENTO 
fl.0MruJ5 
MCTRI05TAS 
mm:>IlA 
CAIWI1<RíJ5 
"NTOOfS 

L-LAVANOfRlA. TINTDRl'RIA 
PELIJOUERlA 
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DIAGRAMA DE FUN:::ION.\MIENTO: 

OOARDROOM 

INESS CENTER 1-- ~ SALONES I 
- EVENTOS ESPECIALES 

I~R; 

I GIMNASI()¡5PA 
I 

~ABfTAClONE5-SUITE5 ..... L SERVICIOS 

I 
I I RESTAURANTE 

I 
I lOO6Y I 

I lOBBY BAR I I REClEPCIÓN 

I ACCESO PEATONAL 1--- ~ ACCESO VlEHICUlAR 

[ 

ACCESO PRINCIPAL I 

f-

I 

I 

OFICINAS 
GERENCIALES 

CTOS. DE 
-

MÁQUINAS 

OFIClNA.C, 
MANTENIMll,.¡rO 

ESTACIONAMIENTO 

J ACCESO SERVICIOS 
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SEC;JENCIA DE U50=, 
~ld 
01-
uS 
~~ 

¡-:UE5f'E) IU« 
'2 IU 

~ 
NXZ50 AL HOTfl. f'Ot 

~ 
RtGlSTRD fN f'RONT 

~ 
.A.CTMDAOtS VAAJAS. 

~ 
RlGlSTRD s.-.uDA 

~ 
s.<UOA POR POmco 

~ 
5AIJ1»,onHOm Il-D PEAiOf'; K.t:;EO P'RINOf"H. 

L<SI<. """"" 
11Cl5f'tDAJl'. ~ÓN. 

"""" D<5< (lOOOY) .... NCIf'''- [l:s rrc ...¡.. 1"- -u..JIU 
CONDUCTOR ~ MOTOR Loe6Y ~ b.ACJClNAM!tNTO ~T~O ~ MOT'" lOO6Y t 5AUDA Dfl HOm 1I)::l 

Ou 
-'11) 

GERENC'A 
2IU 
«IU 
::::l..J 

-t !JC.CE¡O Al.. MOTO. ~ ~ RfGl5TRO IX fNTRADA. • .A.CTMDADf5 VARJId. 

~ 
II!lGlSTRO 5AUOA 

~ 
5AUDA POR PÓ!I:TICO 

~ 
5AUDA Dfl HOT'fL -, ..J 

PEATON NXfSOf"RI~PAL 
. fN C'ONTRO.- De' - fR.A.MJO. CCM.!N1CAC/ÓN com<UD< 

""NOPAL « 
FtR5C>IAt. 1N'l'lRNA, ~c. ""R5C>IAl 11) 

"'1'- ...¡.. :s CONOUCOR 
. ~ ""'''' """" .~ tSTACIClNAMIfNTO ~T.&.CIONAMIfHfO ~ MOTO< lOO6Y ~ 5AUDAOOHOm 

D 
« 
D 

ADMINISTRATIVO lQ 
~ 

NX.tSO AL t1OTll. ~ t RlGlSTRD fN'TR..t.DA. t ACTMOADf5 V/4PJA5, 

t 
RrGlSTro 5AI..JDA 

t 5AUDA POR PÓ!I:TICO t 5AUOA Dfl HOTtL IU 
PEATON NXfSO PRINCIPAL CClNTIO:l. D< P<R5ONAL WABAJO, c:cM.JNICA.CIélN com<UD< f'RIOOPAL > rmr:RNA. ~c. """""""-. ...¡.. "'1'- Z 

CONDUCOR -t """'" lOO6Y t t -~ ::l 
~TACJC»W.AIr:NTO ~TAClClNAM!~O 

"""'" lOO6Y 
5AUDA 0!1 HOm 

INTENDt)jCIA y SERVICIOS 

.. ~ /ICCZ!j() AL 110m POR t RfGl5TRO fN CONTRa. • 
ACTMOADf5 VNW8, 

-~ 
RrGIS11W 5AUDA 

t 5AUDA POR f'á<nco t 5AUDA on 110m 
PEATON N::a5O 5<aJ><>AIOO D< f'fIISC>W. 

CAMBIO IX~, com<UD< S<CU>IIWOO. 
1'R.A&..O A PLAllZ.AR.. """""""-

1"- ...¡.. 
CONDUCTOR -t MOT'" LO!l6Y t =ACIOON.<:I'NTO esT~'tNTO t """" LO!l6Y t 5AUDA D<l HOT!1 



5!:CUENCIA DE U5:J5: 

EVENTOS ESPECIA1.f5 

~Al..I1O'mPOR PEAT>N ~ NXZ50 PRINCIPAL 

+ 
CONr JCTOI< ~ MOrOR lO!l6Y .~ 

ABASTJ 

CON¡:,JCTOI". 

~ RtGl5T1IDDf~ 
ACTl'VT().I,()f VARJAS, 

~ 
RrGf.5TRO 5AUDA 5AJJO .... POR f"ÓRTlCO 

esf"fRA fN l.068Y ) Rl'C~ÓN. ALJMr:NTOS. 

''''''''' ~ PRINCIPAl 
I>5!GNADO. .lUNTAS u:runVAS. ~C 

..¡.. 
6T AOONAM:t:NTO f5T~O ~ MOTORLOe8Y 

RtGl5TW Df ~ rN ACTMOAOr:S VARlA5, CAMelO 

\ c.<5<TA "" VIGIlANOA. \ 
'{ ~ DI: MfRCANdA '1 

ot ~. l.ItM'IUA.. ~ 
CCJCJNtro, MC5fRO fTC. . '{ 

('5tGúN fl CASO) 

---_._-_. 

~ 

~ 
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5AUOA Del HOl'n 

SAUDA Dfl. t10ltL 



NORMAS Y REGLAME-'nO DE CON5TRUCClÓN PARA El DI5TRITO FEDERAL: 

ART. /lG DEBERÁN UBlC',R5E LNO O VARJOSlOCAl.f5 PNIA ALMACENAR DEf'Ó5fTOS O BOlSAS DE BASURA. 
VENTllAD05 y APRlJEBA DE ROEDORES. 

ART.93 TODAS LAS EDIF,CACIONES DEBERÁN CONTAR CON euZONES PNIA REOBlR COMUNICAOÓN POR 
CORREO, ACCESIB1.E5 AL EXI ERJOR. 

ART. 94 EN EDlFICAOONr.s DE RIESGO MAYOR. LAS ORCULAClONES QUE FUNOONEN COMO SALIDAS A LA VíA 
PÚBUCA O COI DUZCloN DIRECTAMENTE O INDIRECTAMENTE A É;TAS. ESTARÁN 5EÑALADAS CON 
LffREROS Y fl:'CHAS PERMANENTEMENTE ILUMINADAS Y CON LA U'YENDA ESOmA "SAUDA DE 
EMERGENCIA". 

ART. 95 LA DISTANOA DE5DE OJALClUIER PUNTO EN EllNTERJOR DE LA EDIFlCAOÓN A UNA PUERTA. ORCUlAClÓN 
HORJZONTAI.., E5CAlERAORAMPA, QUE CONDUZCA DiRECTAMENTE ALA vfAPÚBUCA, AAv6 EXTl'RJORES 
O AL VESTIBUI!) DE l>IXE5O DE LA EDiFICACIÓN, MEDIDAS A lO LARGO DE LA ÚNEA DEL RECORRJOO, 
SERÁ DE TREN'., MET'<.OS COMO MÁXIMO. ESTAS DISTANOAS PODRÁN SER INCREMENTADAS HASTA 
UN ~ 51 LA EvlFICAOÓN O lOCAl CUENTA CON UN SISTEMA DE EXTINOÓN DE fUEGO. 

AKr. 98 LAS PUB<TAS Dt NCt::EIQ, INTERCOMUNICAOÓN y SAUDA DEBERÁN TENER UNA ALTURA DE 2. 10M. 
CUANOO MENe 3: YU' A ANCHURA QUE CUMPLA CON LA MEDiDA DE O.GO M POR CADA 100 USUARJOS 
O fRACCIÓN. 

ART. 99 LAS ORCULAOC'·'ES HORlZONTAUES. COMO CORREOORES, PASILLOS Y TÚNELES DEBERÁN CUMPUR 
CON UNA AlTUi<A MíN!MA DE 2. 10M Y aJN UNA ANCHURA ADICIONAl NO MENOR DE O.GO M POR 
CADA 100 U5J ARJOS O FRACC!ÓN. 

ART. 105 tOS ELEVADOR"5 PAR~ PASAJEROS. ELEVADORES PNIA C'i1.AGA. DEBERÁN CUMPUR, 
-ELEVADORES f NIA PASAJEROS, LAS EDIFlCAOCNES QUE TENGAN MÁS DE CUATRO NIVELES, ADEMÁS 
DE LA PLANTA 3AJA. O A UNA ALTURA MAYOR DE 12 M Del Nivel DE NCt::EIQ A LA EDIFICAOÓN, 

-LA CAPACIDAD DE TRANSPORTE DEL ElEVADOR QUANOO MENOS DEL 10lb DE LA POBl.CIÓN 
Del WIFlOO EN 5 MIN. 
-El "TERWW MÁXIMO DE ESPERA SERÁ DE 80 SEGUNOOS. 
-la.' CABU:5 DE OPERAOÓN Y EUEMENTOS MECÁNICOS DEBERÁN TENER UNA RESISTENOA 
IGUr_ O MAYOR AL DO!llJ: DE LA CARGA lJm DE OPERAOÓN. 

-tOS ELEVAOO<!S DE CAAt;A DEBERÁN CALOULAR5E CON UNA CAPACIDAD MINIMA DE CARGA Lml DE 
250 KG, POR CADA METRO CUADRAOO DE Ñ>J:A NETA DE PLATAFORMA DE CARGA 

ART. 107 tOS EQUIPOS DE BOMBEO Y LAS MAClUINARJAS INSTAlADAS EN EDiFICAOONES PNIA AlOJAMIENTO 
QUE PROD'JZCAN UNA INTENSIDAD SONORA MAYOR DE G5 DECIBEUES, MEDIDA A 0.50M EN El 
EXTERJOR DElI..JCAL. LOS ESTABLEOMIENTOS DE AUMENTOS Y BEBlDAS QUE PRODUZCAN MAS DE G5 
oeOBfiE5 5Ef ~ AJ5!..AD05 ACÚ5TICAJvtENTE. 

ART. I 15 EN lOS ESTAClC'<AMIEIo-TOS PÚBUCOS DE 5ERVIOO PRNAOO NO SE El<IGlRÁN tOS CARRJUE5 5fJ'NIAOO5, 
AAv6 PNIA RfOEPOóN Y ENTREGA DE VEHlcUlOS, NI CA5ET AS DE CONTROL 

ART. I I G LA EDlFICAOÓ 4 DEBERÁ CONTAR aJN SISTEMA CONTRA INCENDIO EN aJNDIOONES DE vnUZARSE. 
ART. I 17 POR LA TIPOl.OGII'! DE ESTE EDIFIOO. SE Q.A5lFICA COMO EDIFIOO DE REI5GO MAYOR. 
ART. I 19 POR 5ER DE PJESGO MAYOR, lOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES DE ACERO PROTEGERÁN CON 

RECUBRJMIEN"iOS DE CNCRJETO, MAMPOSTERlA O YESO ETC. 
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ART. 122 lAS EDIFICACIONES DE RIESGO MAYOR DEBERÁN DISPONER DE, RED DE HIDRANTES, 
TANQUE5 O CISTERNAS, RED HIDRAÚllCA. GABINETES CONTRA INCENDIOS. 

ART. 124 ESTE TIPO DE EDIFICACIONES DEBERÁ CONTAR CON INSTALACIONE5 Y ALAMAS CONTRA 
INCENDIOS. VISUALES Y SONOROS. 

ART. I 27 lOS DUCTOS PARA INSTALACIONES SE PROlONGARÁN Y VENTILARÁN 50BRE LA AZOTEA 
MÁS ALTA QUE TENGAN ACCE50,lAS PUERTAS Y REGI5TR05 5ERÁN A PRUEBA DE 
FUEGO. 

ART. 14 I lAS EDIFICACIONE5 DEBERÁN E5TAR EQUIPADAS CON 515TEMAS DE PARARRAYOS. 
ART. 142 lAS VENTANAS, VIDRJOS, CRJ5TAlE5 Y E5PEJOS DE PI50 A TECHO. DEBERÁN CONTAR 

CON BARANDAlE5 Y MANGUETE5 A UNA ALTURA DE 0.90 M DEL NIVEL DEL PISO. 
ART. 143 lAS EDIFICACIONE5 DE ALOJAMIENTODE 100 CUART05 O MÁS DEBERÁN CONTAR 

CON 5ERVICI0 MÉDICO. 
ART. 154 lAS IN5TALACIONE5 HIDRAÚllCAS DE BAÑ05 Y 5ANITARJ05 DEBERÁN TENER lLAVE5 

DE CIERRE AUTOMÁTICO O ADITAMIENTOS ECONOMIZADORE5 DE AGUA. 
ART. 159 lAS TUBERlAS O AlBAÑALES QUE CONDUCEN lAS AGUAS RE51DUALE5 DE UNA 

EDIFICAOÓN HACIA AFUERA DE lOS LlMITE5 DE 5U PREDIO, 5ERÁN DE 15 CM DE 
DIÁMETRO COMO MíNIMO. TENDRÁN UNA PENO. MIN. DE 2%. E5TARAN PROVI5T05 DE 
UN TUBO VENTIlADOR DE 5 CM5 DE DIÁMETRO MIN. PROlONGÁND05E Al MENOS 1.5 
CM ARJRJBA DEL NIVEL DE LA AZOTEA DE LA CON5TRUCCIÓN. 

ART. I GO lOS AlBAÑALE5 DEBERÁN TENER REGI5TROS COLOCADOS A DI5TANCIAS NO MAYORE5 
DE 10M ENTRE CADA UNO Y EN CAMBIO DE DIRECCiÓN DEL AlBAÑAl. lOS REGI5TROS 
5ERÁN DE 4OXGOCM MíNIMO PARA PROFUNDIDADE5 MEN0RE5 A UN METRO; DE 50X70 
DE UNO A 005 METROS DE GOX80 CM EN MAS DE DOS METROS. TENDRÁN TAPAS 
CON CIERRE HERMÉTICO. 

ART. I G9 El EDIFICIO DEBERÁ CONTAR CON 515TEMAS DE ILUMINACIÓN DE EMERENCIA CON 
ENCENDIOO AUTOMÁTICO. EN CIRCULACIONES. 5AlIDA, 5ANITARJOS. 

ART. 171 EDIFICOS CON IN5TAlCIONE5 TELÉFONICAS DEBERÁN, 
-COLOCAR ENTRE El REGI5TRO DE BANQUETA Y REGI5TRO DE PROPIEDAD UN TUBO DE 
FIBROCEMETNOS DE 10 CM MIN. O DE PVC DE 50 MM MIN. DE 20 A 50 PARE5. DE 
53MM PARA 70 A 200 PARE5. 
-UN REGI5TRO CADA 7 TELÉFONOS. ASI COMO UN REGI5TRO POR NIVEl.. 
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TRANSITORIOS: 

A. REQUERIMIENTOS lAíNIMOS PAAA ESTAOONAMIENTO, 
OFIONAS 
RlE5TAURMTES y BARES 
HOTElES 

IX30 M2 
IXIOM2 
IX? M2 

B. REQUERIMIENTOS .IAINIMOS DE HABlTABIUDAD y FUNCIONAMIENTO, 
OFICINAS: 7 M2 X PERSONA 
DE MAS DE lOOC-IO,000M2 
RlE5TAURM ~ y BARiE5, 
ÁFJ'.A DE COMENSAlES I M2 X COMENSAL 
AAtP6 DE ,.oONA Y SERVCIIO 0.5 M2 X COMENSAL 
HOTElES IX? M2 

C.REQUERlMIENTOS vllNIMOS DE AGUA POTABLE, 
OFIONAS 20lftv12/DIA 
AUMENTo.; y BEBiDAS I 2LCOMIDA 
HOTElES 3OOIAiUESf'ÉDiDIA 

D.REOUERlMIENTOS 'vIíNIMOS DE SERVICIOS SANITARIOS: 
OFIONAS HASTA 100 PERSONAS, 

2 EXCUSADOS, 2 LAVABOS 
HOTElES DE I I A 25 HUÉSPEDES: 

2 EXCUSADOS, 2 LAVABOS, 2 REGADERAS 
CADA 25 ADICIONAlES O FRACOÓN: 
I EXCUSADO, 2 LAVABOS, I REGADERA 

E. REQUERIMIENTOS MINItv:OS DE ILUMINACIÓN, 
OFIONAS 250 LUXES • 
HOTELES 75 UXES EN HABlTAOONES 

F. DIMENSIONES MII,MAS ~N FUERfAS: 
OFICINAS 
ALOJAMIE~ .-0, 

ACCESO PRINCIPAL 
ACCESO PRlNOPAL 
CUARrOS 

0.90 M 
1.20M 
0.90 M 

uoowrnrs'jj'u@&'@U@OO 
[p &, ~ 'jj' U @ (!D [!, &, ~ 

G. DIMENSIONES MíNIMAS DE CIRCULACIONES HORlZONTAUE5: 
OFIONAS 
HOTElES 

ANCHO, 09.0M ALTURA, 2.30 M 
ANCHO: 0.90 M ALTURA: 2.10 M 

H. REQUISITOS MíNIMOS PAAA ESCAlERAS: 
OFICINAS ANCt'iO: 0.90 M 
HOTElES ANO.o, I .20 M 
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r'ROGRAMA ARQUITECTÓNICO: 

ARtA 

p HABITACIONES TIFO 53.74 
SUITE 78.5 
DEPARrAMENTO 78.5 

E SALONES EVENTOS E5PEClALES 231.81 
e BUSINESS CENTER y BOARDROOM 134.76 
¡; GIMNASIO / SPA 150.32 
E RESTAURANTE 288.54 
F FRONT DESK - LOBBY 249.44 
G OFICINAS 358.82 
r SERVICIOS / CIRCULACIONES 4,085.55 
1 ESTACIONAMIENTO 1,299.18 

CANTIDAD 

189 
8 
6 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 

TOTAL 

OOOW~@'jj'O@Li.\©O@OO 
IP Li.\ ~ 'jj' o © I!D l\, Li.\ 00 

M2, TOTAL 

10,157.02 
628 
471 
382.84 

72.5 
218.12 
271.33 
445.55 
397.32 

2" 12.5 
1.'?99.18 

16,755.25 
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PRCGRAIV:A ARQUr"ECTÓNICO; 

HA61TAC ONES 

~~ fUNCiÓN CLAVE '. ". ',LOCAL " NO DE PER50NA5 
Al ,HABITACIONES TIPO 2 A 4 PERSONAS HAElITACION 

I ! 
EJECUTIVA BÁSICA 

DEL TIPO 

RENAISSANCE. CON 

i BAÑO COMPLETO Y 

A2 
. ¡SUITE5 

2 A 4 PERSCNAS SUITE EJECUTIVA DEL 

TIPO RENAISSANCE. 

CON 2 1/2 BAÑOS. 

CLOSET. ESTAR. 

COCINETA. y 

RECAMARA 

COMPLETA, 

AS DEPARTAMENTO 2 A 4 PERSONAS DEPARTAMENTO TIPO 

RENAISSANCE. CON 

I 2 1/2 BAÑOS. 

CLOSET. ESTAR. 

! COCINETA y 

RECAMARA 

! 
COMPLETA. 

M06IUAAlO IN5TAlACIONES 
2 CAMAS ELECTRICA. 

MATRIMONIALES. HIDRAÚUCA. 

ESCRITORIO. MUEBLE SANITARIA. AIRE 

TV y C~ONERA. ACONDICIONADO. 

BUROES. SILLÓN CONTRA INCENDIO. 

2 CAMAS ELECTRlCA • 

MATRIMONIALES. HIDRAÚLlCA. 

ESCRITORIO. MUEBLE SANITARIA. AIRE 

TV Y C~ONERA. ACONDICIONADO. 

BUROES. SILLÓN CONTRA INCENDIO. 

REP05ET. SALA. TELEFÓNICA 

ANTECOMEDOR 

(MESA y CUATRO 

2 CAMAS ELECTRICA, 

MATRIMONIALES. HIDRAÚLlCA. 

ESCRITORIO. MUEBLE 5ANITARlA. AIRE 

TV Y CAlONERA. ACONDICIONADO. 

BUROES. SILLÓN CONTRA INCENDIO. 

REPOSET. 5ALA. TELEFÓNICA 

ANTECOMEDOR 

(MESA y CUATRO 

AAvs(M2) 
53,74 M2 POR 189 

CUARTOS. 

78.5 M2 POR 8 

SUITES. 

78,5 M2 POR 6 

DEPARTAMENTOS. 

TOTAL 

U IIílW~~'jj'U@&>©U@1Iíl 
[p &> ffil 'jj' U © (I1J [l, &> ffil 

TOTAl 
10.157.02 M2 

628 M2 

471 M2 

I J ,251::.02 M2 
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:"ROG~MA ARQUITECTÓt<lCO: 

SA' e '1 DE FVENTOS ESPECIALES 
~ _. -
.CLAV: .LOCAL N" DE F'ERSONAS fUNCiÓN. ., ,---
.61 ISAlÓN DE EVENTOS EVENTOS 5QCIAlES 

I 1 ESPECIAlES 

I I 

!B2 VE5Tr6ULO RlECEPCION y 
I I REGISTRO , 
, 
• , , 
I 
¡B3 !>nA DE BAÑOS Y 4 PERSONAS EN SANITARIOS 

1 

TELÉFONOS CADA UNO. 

i 
BUSiNESS CENTER y BOARDROOM 

~~ LOCAL N" DE PER50NAS FUNCIQN . 
CI BUSINESS CENTER 7 PERSONAS TRABAJO DE 

EJECUTIVOS y USO 

DE COMPUTADORAS 

M061UARlO INSTAlACIONES. 
ELECTRlCA. AlRIE 
ACONDICIONADO. 

CONTRA INCENDIO. 

TELEFÓNICA 

ELECTRICA. AlRIE 
ACONDICIONADO. 

CONTRA INCENDIO. 

TELEFÓNICA 

4 WC. 4 LAVABOS ELECTRICA. 
(HOMBRlES y HIDRAÚLlCA. 
MUJERES) y 3 SANITARIA, AIRE 

MINGITORIOS ACONDICIONADO. 

(HOMBRlES). 4 CONTRA INCENDIO. 

TELÉFONOS. TELEFÓNICA 

M061UARlO INSTAlACIONES 
ESCRITORIOS. ELECTRICA. 

SILLAS. HIDRAÚUCA. 

COMPUTADORAS. SANITARIA. AlRIE 
COPIADORA. ACONDICIONADO. 

CONTRA INCENDIO. 

TELEFÓNICA 

AAI:.A5 (M2) 
231.80 M2 

IIG.59 M2 

34.44 M2 

TOTAL 

. (M2) 
35 M2 

OOOW@:@í]'O@&I©O@OO 
IP &1 rnl í]' o © I!D [), &1 rnl 

TOTAL 
231.80 M2 

IIG.59 M2 

34.44 M2 

362.84 M2 

TOTAL 
35 M2 
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PROGRAMA ARQ:JI-:-~CTÓNICO; 

F 
I 
i 
I 
, 
'--

!BOARDROOM 

I 
I 
• I 
I 

GIWN 610 I SPA 
'C:A'J[ ~LOCAL ~-
101 IGIMNASIO /SPA 
I , 

! , 
• " 

! 
'1 

¡ I 
I 
I 

102' SOlARIUM 

03 !AREA DE 
VESTIDORES y 
SANITARIOS 

. 
"----. 

14 PERSONAS REUNIONES 

PRIVADAS PARA USO 

DE HUÉSPEDES 

EJECUTiVOS 

N° DE PERSONAS FUNQÓN .' 
17 PERSONAS EJERCICIO CON 

APARATOS 

j 

/3 TINA DE 

HIDROMASIUE 

/3 PERSONAS CADA ASEO PERSONAl 

UNO (HOMBRES Y 

MUJERE5) 

16 SillAS Y DOS 

MESAS OVAlADAS. 

EQUIPO DE VIDEO. 

M06lUAAlO 
3 CAMINADORAS. 2 

BICICLETAS FIJAS. I 

BICIClIETA 

REClINABlE. 2 

ESCAlJ\DORAS. I 

APARATO DE PECHO. 

I DE HOMBROS. Y 2 

DE fORTAlECIMIENTO 

COMPLETO. 2 

SACOS DE ARENA Y 

2 PARA .FA" .. " 
3 CAMASTR05. y 
JACUZZI 

AREA DE lOCI(fRS y 
VESTIDORES. ÁREA 

SECA (2 WC. 2 
MINGITORJ05 y 2 

LAVAflO5). ÁREA 

HU MEDA (2 

REGADERAS. SAUNA 

YVAPORJ 

ELECTRJCA. 37.5 M2 

HIDRAÚllCA. 

SANITARIA. AIRE 

ACONDICIONADO. 

CONTRA INCENDIO • 

TELEFÓNICA 

TOTAL 

INSTAlACIONES AAJ:J.s (M2) 
ElECTRJCA. 100.02 M2 

HIDRAUlICA. 

SANITARJA. AIRE 

ACONDICIONADO. 

CONTRA INCENDIO. 

ElECTRJCA. 50.30 M2 

HIDRAÚUCA. 

5ANITARlA. 

ELECTRJCA. 137./32 M2 

HIDRAUlICA. 

SANITARIA. AIRE 

ACONDICIONADO. 

CONTRA INCENDIO. 

OOOW[H,'ü'O@&©O@OO 
[?&~'ü'O©!!D[l,&~ 

37.5 M2 

72.S M2 

TOTAL 
100.02 M2 

50.30 M2 

137.52 M2 
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PROGRAMA ARQUITECTÓNICO: 

BARRA DE JUGOS 4 PERSONAS SERVICIO DE 

BEBIDAS FRESCAS 

I , 
, 

OFICINA INSTRUCfOR I PERSONA ATENCION A 

HUESPEDES y 

DESCANSO DE 

INSTRUCfORES 

PELUQUERlA 2 PERSONAS ATENCION A 

HUESPEDES EN 

TRATAMIENTOS DE 

BEllEZA 

( 
r 
I 

! 

1-
r- LOCAl. N' DE PCR.$ONAS FUNCION 
El RESTAURANTE I 25 PERSONAS AUMENT ACION 

l' , • , , 

BARRA DE JUGOS, 4 ELECfRICA, 
BANCOS HIDRAÚllCA, 

SANITARIA, AIRE 

ACONDICIONADO, 

CONTRA INCENDIO, 

TELEFÓNICA 

I ESCRITORIO Y DOS ELECfRlCA, AIRE 

SILlAS ACONDICIONADO, 

CONTRA INCENDIO, 

TELEFÓNICA 

SIllA PELUQUERO, ELECfRICA, 
ANAQUELES PARA HIDRAUUCA, 

ARTíCULOS DE SANITARIA, AIRE 
BEllEZA y ACONDICIONADO, 

ACCESORIOS CONTRA INCENDIO, 

TELEFÓNICA 

M06!UARlO INSTALAOONES 
19 MESAS PARA ELÉCfRlCA, AIRE 

DOS PERSONAS, 4 ACONDICIONADO, 

MESAS PARA 3 CONTRA INCENDIO, 

PERSONAS, 10 TELEFÓNICA 

MESAS DE 4 

PERSONAS, 2 

MESAS DE OCHO 

PERSONAS, 

G M2 

G M2 

12 M2 

TOTAl. 

AArA5 (M2) 
184,59 M2 

OOOWlH)'U'O@l&©O@OO 
lP&ml'U'O©llDl1&OO 

G M2 

G M2 

12 M2 

ila.12M2 

TOTAL 
164,59 M2 
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PROGRAMA ARQUIT':CTéNICO, 

E2 flAR SERVICIO DE 
flEfllDAS 

I 
I I 

I 
'E3' ISANITARlOS y 4 PERSONAS CADA SANITARIOS 

TELÉfONOS UNO 

_. 
fRO~ T DE5K - LOBBY - LOUNGE 

r~~ LOCAL ~ DE PERStlNAS . FUNCiON 
fl MOTOR LOflflY RECEPCION y 

ENTREGA DE 

r- VEHfcULOS 

LOflflY VESTlflULO 

, 

f3 fRONT DESK REGISTRO y 
RECEPCiÓN DE 

HUÉSPEDES 

BARRA DE SERVICIO ElECTRlCA, 
y flANCOS HIDRAÚLlCA, 

SANITARIA, AIRE 

ACONDICIONADO, 

CONTRA INCENDIO, 

TELEfÓNICA 

MUJERES, 3 WC y 3 ELfCTRICA, 

LAVABOS. HIDRAÚLlCA, 

HOMflRES, 2 WC, 3 SANITARIA, AIRE 

LAVAflOS y 4 ACONDICIONADO, 

MINGITORIOS CONTRA INCENDIO, 

TELEfÓNICA 

MOBIUARlO INSTAlACIONE$ 
ELECTRlCA 

ELECTRlCA, AIRE 

ACONDICIONADO, 

CONTRA INCENDIO, 

TELEfÓNICA 

ELfCTRICA, AIRE 

ACONDICIONADO. 

CONTRA INCENDIO, 

TELEfÓNICA 

30.15 M2 

40.5~ M2 

TOTAL,'. 

(M2j' 
I~G M2 

4~M2 

10.44 M2 

OOOWIHl'ü'O@&©O©OO 
IP&W'ü'O©UlJI1&W 

30.15 M2 

40,5~ M2 

271.33 M2' 

TOTAL 
I~GM2 

4~ M2 

10.44 M2 



PROGRAMA ARQUITECTÓNICO: 

F4 LOBBY BAR 42 PERSONAS SERVICIO DE BAR 

~ 
¡ 
r ILOUNGE 57 PERSONAS RECEPCION Y 

; SERVICIO DE BAR 

I 
¡ , 
L 
ÁREI DE OFICINAS 

CLAV: 
, 

lOCAl . N" DE I!ER5QNAS FUNCIóN 
GI OFICINA GERENTE 10 PERSONAS DIRECClON, 

PRINCIPAl COMUNICACiÓN 

INTERNA DEL HOTEL 

RENNAISSANCE 

G2 OFICINAS 8 PERSCNAS DIRECCION, 

MANTENIMIENTO COMUNICACiÓN 
, . " INTERNA Y MEA DE 

TAU.ERES PARA 

MANTENIMIENTO DEL 

HOTEL 

RENNAlSSANCE 

-

MESAS DE BAR, ELÉCTRICA, 

SILLONES, SILLAS HIDRAULlCA, 

SANITARIA, AIRE 

ACONDICIONADO, 

CONTRA INCENDIO, 

TELEFÓNICA 

MESAS DE BAR, ELECTRICA. 

SILLONES. SILLAS, HIDRAÚLlCA. 

ESCRITORIO. MESA SANITARJA. AIRE 

DE JUNTAS PAIRA G ACONDICIONADO, 

PERSCNAS. CONTRA INCENDIO, 

TELEFÓNICA 

. MOaIUARlO INSTAlACIONES 
SALA DE ESPERA, ELECTRICA, 

SILLAS, SILLONES. HIDRAÚLlCA. 

MEA DE COCINerA, SANITARJA. AIRE 

MESA PAIRA SEIS ACONDICIONADO, 

PERSCNAS. SILLAS. CONTRA INCENDIO. 

TELEFÓNICA 

3 ESCRITORIOS, ELECTRlCA. 
SILLAS, MESAS DE HIDRAÚLlCA, 

TRABAJO PARA SANITARJA, AIRE 

TALLER DE ACONDICIONADO, 

CARlPINTERiA Y CONTRA INCENDIO, 

REPARACiÓN TELEfÓNICA 

ELÉCTRICA 

G4 M2 

118M2 

TOtAl 

ÁfI.'I!A$ 1M2) 
180.5 M2 

31l.5 M2 

ooow@:@'U'o@&©O@OO 
¡p&~'U'O©IW[!'&~ 

G4 M2 

118 M2 

445.55 M2' ; 

TOtAl 
180.5 M2 

38.5 M2 

~~ 
N::J 
-1-

1i2~ 
01-
U::J 

~fa 
iiJ4: 
IZ lU 
ii:D 
[1::5 
'lU lU 
(/)::J 
Ou 
-,(/) 
ZlU 
«lU 
::J....J 
-, ....J 

4: 
(/) 

::5 
D « 
D 

~ 
lU 
> 
Z 
::J 



~ROGRAMA ARQUIT:CTÓ.IJICO: 

jG3 'OFiCINAS 4 PERSON,t.,5 ÁREA DE 

I lcONT ABILlDAD CONTABILIDAD y 

i ADMINISTRACiÓN. 
i r COMUNICACIÓN , 

! 
I 

INTERNA DEL HOTEL 
, I RENAlSSANCE 

!G4 _. ¡ 
¡OFICINAS ALIMENTOS' G PERSONAS AREA DE 

I 
~Y BEBIDAS CONTABILIDAD y 

ADMINISTRACiÓN. . I 
COMUNICACiÓN • , 
INTERNA DEL HOTEL 

! RENAISSANCE 

t 
!G5 ¡OFICINAS I I O PERSONAS ÁREA DE VENTAS, 

PROMOCION y PUBLICIDAD Y 

'EVENTOS COORDINACiÓN DE 

ESPECIALES EVENTOS 

ESPECIALES EN LAS 

INSTALClONES DEL 

HOTEL 

GG OFICINAS DE 8 PERSONAS COORDINACiÓN 

OPERACiÓN GENERAl DE 

OFICINAS 

(ALIMENTOS y 

BEBIDAS, 

PROMOCiÓN Y 

VENTAS, 

ADMINISTRACiÓN) 

4 ESCRITORIOS Y ELECTRICA, 

SILLAS, CI'.JA DE HIDRAÚLlCA, 

SEGURIDAD SANITARIA, AIRE 

ACONDICIONADO, 

CONTRA INCENDIO, 

TELEFÓNICA 

G ESCRITORIOS y ELECTRlCA, 

SILLAS. SALA DE HIDRAULlCA, 

JUNTAS PARA G SANITARIA, AIRE 

PERSONAS ACONDICIONADO, 

CONTRA INCENDIO, 

TELEFÓNICA 

10 ESCRITORIOS, ELfCTRlCA, 
SillAS, MESA DE HIORAÚLlCA, 
SALA DE JUNTAS SANITARIA, AIRE 

PAIRA 8 PERSONAS ACONDICIONADO, 

CONTRA INCENDIO, 

TELEFÓNICA 

8 ESCRITORIOS, ELECTRlCA, 

SIULA5, SALA DE HIDRAÚUCA, 

JUNTAS PAIRA G SANITARIA, AIRE 

PERSONAS ACONDICIONADO, 

CONTRA INCENDIO, 

TELEFÓNICA 

48.50 M2 

40.85 M2 

50.12 M2 

38.85 M2 

TorAl 

OOOW¡¡¡®IJ'O@&©O@OO 
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48.50 M2 

40.85 M2 

50.12 M2 

38.85 M2 

3~7,32 M2 
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PROGRAMA ARQUITECTÓN:CO: 

5ER\'CI05 

F-' lleCA!. N>OEf'fRsONAS FUNCIÓN 
!COCINA 

HI !AREA Dt 8 PERSONAS PREPARACION DE I PREPARACiÓN ALIMENTOS, 

ALMACENAMIENTO 
I I DE ABARROTES, 

i , LAVADO DE fRUTAS 

I 
, , Y VERlDURAS, ASEO 

I I DE LOZA 
: 

1Ht:T ¡COCINA fRIA - ALMACENAMIENTO 

i , DE ALIMENTOS , 
I I ~ I 

I I 

¡ I ¡-- COCINA CALIENTE COCClON DE 

ALIMENTOS Y , PREPARACiÓN 

I 
I 

HI.3 ElODEGAS ALMACENAMIENTO 

DE AUMENTOS 

, 

MOBlUARlO INSTAlACIONES 

ESTUfAS MAESTRAS. ELECTRlCA. 

HORINOS, TARJAS, HIDRAÚllCA, 

ASADORES, ÁI?LA DE SANITARIA, AIRE 

PREPARACiÓN ACONDICIONADO, 

CONTRA INCENDIO, 

TELEfÓNICA 

CAMARAS ELECT~CA, 
fRlGORlfICAS, HIDRAUlICA, 

ANAQUElES Y SANITARIA, AIRE 

MAQUINAS DE HIELO ACONDICIONADO, 

CONTRA INCENDIO, 

TELEfÓNICA 

ESTUfAS MAESTRAS, ELECTRlCA, 

HORINOS. TARJAS, HIDRAÚllCA, 

ASADORES, ÁI?LA DE SANITARIA, AIRE 

PREPARACiÓN ACONDICIONADO, 

CONTRA INCENDIO, 

TELEfÓNICA 

ANAQUELES ELECTRlCA, 

HIDRAÚllCA, 

SANITARIA, AIRE 

ACONDICIONADO, 

CONTRA INCENDIO, 

TELEfÓNICA 

AAv5<MZl 

249.G4 M2 

40.85 M2 

40.5 M2 

2G.25 M2 

rOTAl. 

DOOW~®'ü'D@L!:I©D@OO 
IP L!:I ~ 'ü' o © (!D [], L!:I ~ 

TOTAl. 
.. 

249.b4 M2 

40.85 M2 

40.5 M2 

2G.25 M2 

245.G4M2 
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PROGRAMA ARQUITF.CTÓ'JICO, 

H2 AMA DE LLAVES 2 PERSONAS 

1;;"2.1 UNifORMES I PERSONA ENTREGA y SALIDA 

DE UNifORMES 

I 
. 

1 I 1HZ: ¡RECEPCION DE ROPA 2 PEP.50NAS RECEPCION DE ROPA 

I , 

1 
t 

.1 

• 
I r- LAVADO 4 PERSONAS LAVANDERiA 

· ¡ 
• 
I I 

I , 

r·3 PLANCHADO 3 PERSONAS PLANCHADO 
! 

. 

ANALOUELES, ELECTRICA, 

CLOSETS HIDRAÚLlCA, 

SANITARiA, AJRE 

ACONDICIONADO, 

CONTRA INCENDIO, 

TELEfÓNICA 

MESAS DE TRABAJO ELeCTRICA, 

HIDRAÚLlCA, 

SANITARiA, AIRE 

ACONDICIONADO, 

CONTRA INCENDIO, 

TELEfÓNICA 

2 LAVADORAS y 2 ELECTRICA, 

SECADORAS HIDRAÚLlCA, 

TAMAÑO INDUSTRiAL, SANITAJRiA, AJRE 

2 MESAS PARA ACONDICIONADO, 

DOBlADO DE ROPA CONTRA INCENDIO, 

TELEFÓNICA 

MESA DE ELECTRiCA, 

PLANCHADO HIDRAÚUCA, 

INDUSTRiAL SANITAJRiA, AJRE 

ACONDICIONADO, 

CONTRA INCENDIO, 

TELEfÓNICA 

22.5 M2 

19.5 M2 

2S.% M2 

32.42 M2 
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22.5 M2 

19.5 M2 

25.9G M2 

32.42 M2 
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PROGRAMA ARQUITE-:::TÓNICO: 

H2.4 TlNTORERIA 3 PERSONAS TI'lTORERIA 

IH2.S 

i , 
!COSTURA 2 PERSONAS COSER 

I 
I 

H2.G CUARTO DE LIMPIEZA ALMACENAMIENTO 

i DE PRODUCTOS DE 

j 1, LIMPIEZA 

I ¡ ¡ 
• 

1 . 

!H3- ENFERMERlA 2 PERSONAS SERVICIO DE 

! ENFERMERIA 

, 
, 
I 

I 

• 

, 

MAQUINA DE ElECTRlCA, 

LAVADO EN SECO y HIDRAUlICA, 

PLANCHADO EN SANITARIA, AIRE 

SECO ACONDICIONADO, 

CONTRA INCENDIO, 

TELEFÓNICA 

2 MAQUINAS DE ElECTRlCA, 

COSER y MESA DE HIDRAÚllCA, 

TRABI'.JO SANITARIA, AiRE 

ACONDICIONADO, 

CO'ITRA INCENDIO, 

TELEFÓNICA 

ElECT':CA, 
HIDRAUlICA, 

SANITARIA, AiRE 

ACONDICIONADO, 

CO'ITRA INCENDIO, 

TELEFÓNICA 

I MESA DE ELÉCTRICA, 

EXPLORACiÓN, I HIDRAUlICA, 

ESCRITORIO y SIllA, SANITARIA, AiRE 

BAscULA, LAVABO y ACONDICIONADO, 

ARCHIVERO CO'ITRA INCENDIO, 

TELEFÓNICA 

3S,92 M2 

12 M2 

4 M2 

TOTAl' 

21 M2 

TorAl 

OOOW~®'ü'O@&©O@OO 
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35,92 M2 

12 M2 

4 M2 

12S,80M2 

21 M2 

2.1 M2 



FROGRAMA ARQUITECTÓNICO: 

F SERVICIO DE EMPLEADOS 

H4.1 COMEDOR 44 PERSONAS SERVICIO DE 

CAFETERíA PARA , EMPLEADOS 

H4.2 IVESTIDORES-IlAÑOS 10 PERSONAS SERVICIO DE I HOMllRES SANITARIOS. y ASEO 

PERSONAL 

1 
I 

H4.3 VESTIDORE5-6AÑOS 10 PERSONAS 5ERVICIO DE 
: "-1UJERE5 5ANITARIOS. y ASEO 
1 PERSONAL 
! 
I 

H4.4 CONTROL DE I PERSONA CONTROL Y 

ACCESO 5EGURJDAD 

'----

4 MESAS PARA ELECTRICA. 

CUATRO PERSONAS. HIDRAÚllCA. 

6 GAlllNETES PARA SANITARIA. AIRE 

CUATRO PERSONAS. ACONDICIONADO. 

UNA MESA PARA CONTRA INCENDIO. 

SEIS PERSONAS. TELEfÓNICA 

5 WC. 6 REGADERAS. ELÉCTRJCA. 

7 MINGITORJOS. 5 HIDRAÚllCA. 

LAVAllOS y 67 SANITARIA. AIRE 

LOCI\ERS ACONDICIONADO. 

CONTRA INCENDIO. 

TELEfÓNICA 

5 WC. 5 REGADERAS. El1'CTRJCA. 

5 LAVAl105 y 50 HIDRAÚllCA. 

LOCI\ERS 5ANIT ARIA. AIRE 

ACONDICIONADO. 

CONTRA INCENDIO. 

TELEfÓNICA 

BARRA Y SILLA ELÉCTRICA. CONTRA 

INCENDIO. AIRE 

ACONDICIONADO 

I 125 M2 

oo.1l3 M2 

77.5 M2 

4 M2 

TOTAl 

OOOW~@'jj'O@&©O@OO 
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1125M2 

oo.1l3 M2 

77.5 M2 

4 M2 

274.63 M2 
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PROGRAMA ARQUIT~CTÓN:CO: 

IH5 MANTENIMIENTO 

!H5.1 ITALLERES 6 PERSONAS ÁREAS DE TRAB~O y 

I ELÉCTRICOS. DESARROLLO DE LAS 

PLOMERfA. A. REPARACIONES 

I • ACONDICIONADO. NECESARIAS AL 

I !PlNTURA. INMUEBLE 

t 
!CARPINTERfA. 
HERRERfA 

BODEGAS ALMACEN DE 

MATERIAL PARA 

REPARACIÓNES 

~6 CTO. DE MÁQUINAS 

[ 
ELECTRlCO I PERSONA ALOJA MAQUINARIA 

ELÉCTRICA DEL HOTE 

IHG
.
2 HIDRAULlCA I PERSONA ALOJA MAQUINARIA 

HIDRAÚLlCA DEL 
I I , HOTEL 

i1G.3 . EQUIPO E I PERSONA ALOJA EQUIPOS 

INSTALACIONES VARIOS 

r IESTACIONAMIENTO I I ESTACIONAMIENTO I 

ANAQUELES Y MESAS ELECTRlCA. CONTRA 46 M2 

DE TRAB~O INCENDIO y AIRE 

ACONDICIONADO 

ANAQUELES ELECTRlCA. CONTRA 41 M2 

INCENDIO 

TOTAL 

ELECTRlCA. CONTRA 84 M2 

INCENDIO 

ELECTRICA. CONTRA 189M2 

INCENDIO 

ELECTRlCA. CONTRA 221.21 M2 

INCENDIO 

TOTAL 

I ~LÉCTRJCA. CONTRA 1.299 M2 
INCENDIO 

TOTAL 

OOOIl§[g@'U'O@&©O@OO 
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46 M2 

41 M2 

e7M2 

84 M2 

189M2 

221.21 M2 

4S4.21 M2 

1,299 M2 

1.299 M2 
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COSTO AFROXIMADO: 

COSTO RECONSTRUCCION 

PROYECTO EJECUTIVO 

PROYECTO EJEClJTIVO ~$ I , 130,GOO.00 

TRANSlFERENCIA DE POTENCIALIDAD 1$ G,OOO,OOO.OO 

PREL/MINAKf5 

LEV ANT AMIENTO TOPOGRÁfiCO ~$ 14,700.00 

AJ.J:i4ÑILéRIA Y MANO DE OBRA 

MANO DE OBRA $ 8,8:30,000.00 

MATERIAL DE ALBAÑlLERIA $ 2G,2:3G,OOO.00 

MAQUINARIA DE CONSTRUCCiÓN $ 88:3,000.00 

E5TRUCTURA 

CÁLCULO ESTRUCTURAL ~$ 800,000.00 

HERRERÍA 1$ 11,505,000.00 

IN5TALACIONE5 

INSTALACIÓN HIDROSANiTARlA $ 12,GG7,OOO.00 

INSTALACiÓN ElÉCTRICA (SUBESTACIÓN, PLANTA DE EMERGENCIA, 

PARARRAYOS.) $ I I ,240,000.00 

INSTALACiÓN GAS $ :35,000.00 

IN5TALAClONE5 E5PEClAlE5 

SISTEMA CONTRA INCENDIO $ :3,G20,OOO.00 

AIRE ACONDICIONADO Y ASPIRACiÓN $ 14,420,000.00 

CIRCUiTO CERRADO $ GG5,OOO.00 

VOZ Y DATOS $ 3,458,000.00 

ELEVADORES (MONTACOCHES, MONTACARGAS) $ 5,330,000.00 

CAJAS FUERTES $ 900,000.00 

AOIBAD05 

CARPINTERfA Y BARNiz 

ACABADOS (PISOS, ALFOMBRAS, CORTINAS, ETC.) 

ACABADOS DECORACiÓN (PINTURAS, ESCULTURAS) 

MOI3IL1ARlO 

MUEBLES DE COCINA 

MUEBLES DE BAÑO 

MUEBLES LAVANDERÍA 

MUEBLES GENERALES 

MEJORA5 y URBANI5MO 

MEJORAS Y URBANISMO 

PROTECCiÓN CIVIL 

LICENCIA, ALINEAMIENTO Y IV" OFICIAL 

UCENCIA DE CCNSTRUCCIÓN 

AUNEAMIENTO Y N" OFICIAL 

GENERALé5 

PAGO IMSS 

PAGO INFONAVIT 

PAGO SINDICATO 

FONDO PARA EL RETIRO 

HONORARIOS 

CONTRAT05 

CONTRATO ESTACIONAMIENTO, CAMINO REAL 

CONTRATO TElÉFONO, MANTENIMIENTO, PAGO 

CONTRATO LUZ, MANTENIMIENTO, PAGO 

VARIQ5 

PAPELERÍA, MENSAJERÍA, CCPIAS 

CCNCEPTOS VARIOS 

CQ5TO TOTAL ReCON5TRUCClÓN 

o [l!] 'lb' ~ @l 'ii' O @ & © O @ [l!] 
1?&~'ii'O©{!!Jl\,&~ 

$ 7,35 I ,000.00 

$ 28,2:35,000.00 

$ 3,Goo,OOO.00 

$ 4,G70,OOO.00 

$ 715,000.00 

$ 2,000,000.00 

$ 4,508,000.00 

~$ I GO,OOO.OO 

1$ GO,OOO.oo 

1$ GO,OOO.oo 

1$ 780.00 

$ 800,000.00 

$ 175,000.00 

$ 14,100.00 

$ 120,000.00 

$ 2,4 10,000.00 

$ 35,000.00 

$ 210,000.00 

$ 1, 1:35,000.00 

$ 120,000.00 

$ 300,000.00 

$ 170,71f),léJO.OO 
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C05TO APROXIMADO: 

------------------------- - -------

INGRE505 PROYECTAD05 

70% OCUPACiÓN HOTELERA = 142 HABITACIONES 

$1,700.00, 142 HABITACIONES, POR 365 DíAS 

25% MÁS DE INGRE505 VARIOS (ALIMENTOS, BEBIDAS, ETC.) 

TOTAL AL AÑO A GANAR 

TOTAL DE UTILIDAD, PROPIETARIO 

40% PARTICIPACiÓN PROPIETARIO 

MENOS I 5% PAGO OPERADOR 

5UBTOTAL 

MENOS 20% PAGO DE IMPUESTOS 

INGRESO NETO ANUAL PROPIETARIO 

RECUPERACIQN DE INVER510N 

$28,636,075.00 / 12 MESES = INGRESO MENSUAL 

$2,386,339.58 POR 96.7 MESES DE OCUPACiÓN AL 70% 

INVERSiÓN RECUPERADA EN 8 AÑos 20 DIAS 

$ 

$ 

$ 

$ 
$ 

$ 

$ 

$ 

1 $ 

1$ 

88, I I I ,000.00 

22,027,750.00 

I 10,138,750.00 

440,055,500.00 

6,608,325.00 

37,447,175.00 

8,81 1,100.00 

28,636,075.00 

2,386,339.58 

230,719,185.00 
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IDEA CONCEPTUAL Y ZONifiCACiÓN: 

~. 
~Ia». 

/ -. 

El RECICLAJE EN LA 
ARQUITECTURA 

OOOW~@li'O@&©O@OO 
!P&~li'O©IlD[!'&~ 

HOI" EN DíA LA CIUDAD DE MÉXICO ES TAN GRANDE QUE QUEDAN POCOS TERREN05 UBRES, DONDE SE 
PUEDA CONSTRUIR. PARA ESTE PROI"ECTO SE ENCONTRó El PREDIO IDEAl, YA QUE SE ENCUENTRA MUY BIEN 
UBICADO EN UNA DE lAS MEJORES ZONAS DEl DISTRITO feDERAl Y QUE ADEMÁS ES UN GRAN CORREDOR 
TURÍSTICO POR TENER EN SUS CERCANíAS Al BOSQUE DE CHAPUlTEfEC Y SUS MAGNíflC05 MUSE05. 
ESTE EDlfICl<J1'Ct.jíA UN USO DE SUElO DE OfiCINAS QUE NO SATISfAcíA A NADIE, POR lO QUE SE REAUZÓ UN 
ESTUDIO sacIÓ-ECONÓMICO MUY A fONDO Y SE lleGó A LA CONCLUSiÓN QUE ESTE PRODRÍA CAMBIAR SU 
USO A HOTEL EJECUTIVO. 
lleGANDO ASí Al RECIClAMlENTO EN LA ARQUITECTURA, IDEA BASE EN ESTE PROI"ECTO. 
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CONCLUSiÓN: 

------------------------~-

OOOW~~'iJO@&©O@OO 
[p & llB 'iJ o © OD [l, & llB 

LA CIUDAD DE MÉXICO COMO YA SE MENCIONÓ ANTERlORMENTE TIENE UNA GRAN IMFORrANCIA TANTO EN CENTROS 
EMPRESARIAlES COMO TURlSnCOS. 

PN?A LA RfAlJZACIÓN DE ESTE Hom, SE HIZO UN ESTUDIO, EL CUAL fUE AF'OYADO FOR EL SECTOR TURlSMO. AL 
HABERSE PRESENTADO EL PROYECTO DE HOTEl; EL HOTEL RENAlSSANCE fUE TOMADO COMO PROTOTIFO PN?A LA NUEVA 
GENERACIÓN DE HOTELES EN ESTA ZONA ZONA QUE ES CONSIDERADA COMO "ZONA A", EN TURISMO. 
ESTO QUIERE DECIR QUE SE ENCUENTRA MUY BIEN UBICADO EN LA CIUDAD, FOR ESTAR CERCANO A MUSEOS DE TODO TIFO, 
AL BOSQUE DE CHAPULTEPEC, EL CUAL CUENTA CON GRANDES ATRACCIONES, COMO EL ZOOLOGICO Y EL CASTIULO DE 
CHAPULTEPEC Y LA AV. REFORMA, UNA DE LAS MÁS BEULA5 DE NUESTRA CIUDAD. 

OTRA VENTAJA QUE SE ENCONTRó fUE QUE ES UN WGARCÉNTRlCO, CERCANO A LA ZONA ROSA, CENTRO FINANCIERO, 
FOLANCO Y A 20 MINUTOS DEL CENTRO HISTÓRlCO. 

EN RESUMEN ESTE PROYECTO LOGRA EL RECICLAJE DE UN EDIFICIO CON USO DE OFICINAS A HOTEL REUTIUZANDO LA 
ZONA DONDE SE LOCAlUZA Y AlUMENTANDO LA PWSVAlUA DE LA AV. MARIANO ESCOBEDO, LA CUAL YA ESTABA EN FRANCO 
DETERIORO. 

ESTE PROYECTO AL OBTENER EL AlUMENTO EN CONSTRlUCCIÓN EN SUS ÚLTIMOS CUATRO PISOS AYUDIIÓ A VECINDADES 
Y EDIFICIOS MUY DETERIORADOS DEL CENTRO HISTÓRICO FOR MEDIO DE LA ÚNICA TRANSFERENCIA DE FOTENCIAL QUE F1UE 
OTORGADA DURANTE EL GOBlERlNO DEL ING. CÁRDENAS EN LA CIUDAD DE MÉXICO. 
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ACTUALMENTE EL HOTEL 
ESTA CASI TERMINADO EN SU 
TOTAUDAD. EL CORREDOR DE LA AV. 
MARIANO ESCOBEDO INCREMENTO 
DE MANERA IMPORTANTE DESPUÉS 
DE LA REMODELACIÓN QUE SE 
ENCONTRABAAOUí ANTERIORMENTE. 
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EL HOTEL RfNAlSSANCE FUE MODIFICADO EN SUS 
ÚLTIMOS CUATRO PISOS (NUEVA CONSTRUCCiÓN). EN 
ESTAS FOTOS SE PUEDE VER EL CAMBIO DE LOSA QUE SE 
unuzó PARA LOS ÚLllMOS PISOS. 

LA FOTOGRAFíA QUE SE ENCUENTRA DEBAJO DE 
ESTE PARRAFO ES VISTA DESDE LA CALLE LEÓN TOL5TOI. 
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EN ESTAS FOTOS NOS 
PODEMOS DAR CUENTA COMO SE 
CUIDARON HASTA LOS ÚLTIMOS 
DETALLES EN LA FACHADA, ASí COMO 
EN TODO EL PROYECTO DESDE SU INICIO. 
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