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INTRODUCCION

ca pringingl actividad ¢ la que se dedica el fiempo de ocio as
vigjar. Zl vigge puede fener como finalidad el recreo o bien ia
necesidad; durante el frayecto, los vidjeros se alojan en hoteles,
moteles, campamentos, en barcos y ferocarries, tambien es
hapitual alojarse en casas de parientes o amigos. Una parfe
imporiante de la experiencia del vigje es la forma de vigjar,
v seqa en automavil, avion, ferrocarit o barco. Al llegar ol
desting se hospeda, instruye, enfrefiene vy aimenta al turlsta, y
el conceptc que unifica esta experiencia es el vigje. Todo aquel
que ofrece productos y servicios que faciliten este vidje puede
incluirse en la industria furistica.

El turisme es sindnimo de vigjar. Bl vigjar es la accién vy
actividades de las personas gue efectian un desplazamiento
a un lugar o lugares fuerg de su comunidad por cudlquier
mofive. Aciualmente, vidlar a lugares lejanos es reflgjo de |os
niveles de renta v de educacién, asli como de o edad, 1a
crotesion, el lugar de residencia v el estilo de vida,

El desarrclie del tuismo puede ser una eleccion necescria para
onas que poseen una belleza natural v un agradable clima.
Puede ser ung clara oportunidad para mejorar ia economia
dei jugar; existen cascs donde e! furismo puade ser &l
complamento de una sconomia de fipo mixic. No se puede
noner en duda gue el fursmo afecta la economia deiaregion
visitada: gran parte de {a investigacion scbre el turiismo tiene
gue ver con el Impacto economico que éste provoca en un
aestado, nacion, iska o cemunidad.

El furismo puede aportar sustanciosas canfidades de dinero
gue compensen el gasto de lasimporaciones del pals. Algunos

estados son en gran medida cutosuficientes o lo podrian ser,

' Nueva enciclopadia practica de Turisme, Hoteles y Restaurantes.- Ed. Oceéno.-
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pero necesiian las divisas extranjeras fomeniadas por el furismo.
México, Irlanda, Grecia, Austria, Gran Bretania, Francia, taha,
Espana, Portugal v muchos paises agricolas peauefos son
ejemplos de eflo.! Es por esta razon que la actividad turistica
jvega un importante papel como pariida fundamentat para
equilibrar ef déficit comercial.

En las dregs bien desarrolladas, el turlsmo enriguece @ sus
habiiantes dando corigen ¢ mdas coemercios, feafres v
restauranies, con o que el residenfe puede disponer de
opciones gue anteriormenie no tenia a su alcancs,
La siguiente informacion muesira los posibles beneficios del
turismo en una comunidad:

- mds opciones de enconirar emplso

- aumento en sl valor de las propiedades

- mavoras beneficios a fravés de los impuestos

- Una opcidn mds amplia de diversiones

- embellecimiento de la zeha

- maver faclidad e fransporte para os residenteas

El fursmc también afecia ia cultura de la comunidad. En cierttas
comunidades se ha incrementade la arfesania y las arfes de
o zona proveyendo huevos mercados para s artesanos, a
menudo reciB@rando un tipo de arte o de artesania que se
estaba perdiendo v fortaleciende el desarrolle de ias formas
fradicionales. En algunos cases ha fomentado nuevas formas
artisticas o adapfaciones de las formas tradicionales.

El hotel, es la principal rama de laindusiria turistlca. Los hoteles
sostienen, participan y ayudan al desarrolic de centros
comerciales, centros gubernameniaies, centros de ocio v



cargues de alracaiones. Lo informacion de ia siguiente tabla,
confirma que el mayor porcenfaie de los gastos del visitanle

P y -
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Alojamiento 32.30%
Comida y bebidas 27.20%
Transporte 3 11.70%
Ropa %.30%
Regalos y recuerdos ?.70%
Otros gastos 5.00%
Diversicnes 4.80%

Lo actividad hotelera ha tenido una coniribucion esencial en
elempleo. Una evidencia de que 105 paises en desarrcllo saben
2 mporanca delturEn o para el empleo es la presteza con
gue se hacen cargo de fos hoteies que quiebran. ® Los hoteles
son demasiado importantes pard el emples para permitirles
aue asten dasocupados.

Algunos gobiernos prefieren una mezcla de turistas, desde
estudiantes con poco poder adquisitivo a personas muy ricas.
Aan descublerto que atender solamente al mercado de
calidad regulers un culdadoso trabdjo v deja de lade algunos
neneaficios, por lo que hoy en dia varios goblernos siguen una
politica de desarrollc de hoteles de segunda clase, un grado
por debajo de los de luje o superivjo. Con esta politica airaen
a grandes mercados turfsticos nueves.

En cierios proyecios holeleros el visitante puede entrar en
contacto con la herencia cultural del pals que visita, dentro
del hotel con los servicios v el lujo modermo. En general, al
colecar el arte y la artesania local en los vestlbulos de los
noteles, en las habitaciones de los huéspedes v en los restau-

_2Segun el informe final del estudic sobre Polfiica Nacional de 1995,
*Nueva enciclopedia practica de Tunsmo, Hoteles y Restaurantes.- Ed. Ocedno.-
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rantes incrementa su demanda v al mismeo fiempo crea un
ambientacion local deseable nara los hotelss.

Actualmente en nuesiro pals el turismo ha adquindo una gran
relevancia en muchos vy diversos aspectos, debido a ello se le
ha considerado como una rama esirgiégica de la economia
nacional fanfto por la caplacidon de divisas, comoe por 1a
generacion de empleos. Asl es como el goblerno, a través de
un fideicomiso de financiamiaento, ayuda a la produccién v
desarolle de proyecios hoteleros gue satisfagan las demandas
de alojamiento de [as regiones con afraciivos, como es i
caso de Yucatén, esiade considerado come plataforma
productiva para nuesiro pals, que ademds conserva agn
grandes fradiciones culturales,

La presente fesis denominada Hotel de Cugire Estrellas en
Yucatan, fiene como propdsite establecer v desarrollar los
estudics previos que debe confenerun proyecto hotelere, para
gue con base a gllos se logre su definicidn espacio-formal
arquitecidnica v se analicen y estudien 105 aspectos téenicos
y econdmicos que intervienen en la realizacion del provecto,
permitiendo con esio que la Investigacion vy especificamente
suU solucidn arguite cicnica sea acorde g la faciibiidad de
astablecerlo con la categeria gue se propone en el estado
de Yucatdan. )

Con la reclizasién de este proyecto serd posible, estimular el
interés por la zona y fomentar su desarrollo furfstico.



v su closificacién

Bl hotel es una insfitucion de cardcter plblico que ofrece o
vigjero esencialmente atojamienic. v en algunos casos
alimentos, bebidas, asi como ofros servicios para el
eniretenimiento, la cudl! cpera cen 1a finalidad de obtener
utilidades.

Parc el efecto de la clasificacion de los hoteles, se consideran
los siguientes chiterics:

a) Su oimension: Pueden ser pequeios, medianos o grandes.

B} Su FIPO BE CUENTELAC
COMERCIALES .~ Para vigjeros en frdnsito, generalmente
en vicjes de negocios.

vacacionaiss.-  Localizados en dreas de recrao,

,

<) La calpab pE ssrvicios. Con este sistemna se informa al usucario
el fipo de instalacionss y servicios que ofrece el hotel, Se
emplean como signos de clasificacidn los siguientes:

HOTEL DE UNA ESTRELLA { ) ORDINARIO DE TURISTA
Establecimienic gue provee al huésped de aiojamiento
Jnicamente. Sus servicios se limifan o cambio de blancos y
limpieza de habitacién diariamente. Alguncs cuartos fienen
bafio independieniey en ofros cascs fienen uno general pard
cada planta.

HOTEL DE DOS ESTRELLAS [ ** ) SUPERIOR DE TURISTA
Establecimiento que provee al huésped de alojamiento con

bafios privades; cuenta con restaurante v cafeteria o hora
determinada.

HOTEL DE TRES ESTRELLAS { ™™ ) (ORDINARIO DE PRIMERA

Provee de alojamiento, con mueblies y decoracion de calidad
comercial, cuenta con cafeteric o restavrante de 7:00 a.m. ¢
11:00 p.m. Se requiere gue parte de su personal sea bilingUe.

HOTEL DE CUATRO ESIRELLAS { "%} SUPERIOR DE PRIMERA
Establecimiento con equino selecic que provee de almenios
y bebidas en unc o mdés restaurantes, deberd contar con un
bar y dard servicio en habifaciones. Puede conlar con
sstacionamiento, saldn de uses multipies yv/o alberca. Su
mobiliario y decoracidén es de calidad comercial, y se
conservard en perfecio estado. Su personal debe ser
altamente calificado.

HOTEL DE CINCO ESTRELLAS { ***** }  DE o

Es un establecimiento de categoria éplima, por la calidad,
variedad vy exiension de sus servicios. Deberd contar con saldn
de usos muitiples, cafeteria, restaurante, bar, pelugueria,
lavanderia, T&loerca, estacionamiento, musica vy
enfretenimiento, servicio o habitdcionaes duranie 18 horgas. Parte
de su personal deberd ser blingle o poligiota.

Gran TuRISMO CLASE SELECTA

Este fipo de hotel cuenia con los mismos servicios que el Holel
de Cinco Estrellcs, variande Unicamente en la extensién de!
mismo, estos hoteles por o general son demasiadoe grandes



an cJanto a numero de habiaciones v de ofros servicios,

5L caracierisiica principal es que asberd contar con una ©
mias Sultes Presidenciaies. La tecnologia de sus servicios deberd
ser lo mas nuevo en cuanto a Hoteles Internacionales: chapa
con puerta electronica con farfeta, bandas fransportadoras,
aefc

d] SU UBICACION © RELACION CON OTROS SERVICIOS.
HOTEL METRCPOLITANO!
Ubicadea denfro de ias cludades, en zonas urbanas v
cercane a lugares de diversion, come teairos, cines,
museos, sifios histéricos, ete.
HOTEL DE CENTROS VACACIONALES!
Localizados fuera de zonas metropolitanas,
generalmente localizados en costas o ceniros turistices.

2] SU OPERACION:
Pueden ser permanenies o de operacidn en
determinadas temporadas del afio (de estacién).
f} So ORGANIZACION:
Los hoteles pueden tener funcionamientc indepen-
dierte o funcionamiento en cadena, resulfande ésta
Ulfima o gue maycres ventajas ofrecen.

1.2. Origenes de o hofeleria

La gente ha vigjadoe de un lugar ¢ ofro desde hace miles de
aros, y en sus vigjes ha necesitado alimentos y alojamisnio.

En la época en que Roma habla conguistado el mundo, las
oosadasy tabernas estaban bien establecidas. El vigjero podia
pasear por los cirededores de Herculano y Pompeya
Ipequefias ciudades de descanso en el sur de Htalia) v ver las
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couponae vy tos hospifil, posadas U hoteles que provaian
alojamienioy, en algunos casos, Un menu de vino, pan v came.
Las fabernas se podian identificar por sus columnas “con
garrafas encadenadas a ellas”. 1os suelos eran de mosaico
brilante y las paredes estaban decoradaos con pinturas.*
Conla ccaida del Imperio Romano, en el siglo 1V, hubo unlargo
periodo en el que la posada desaparecio, Los vigjes eran raros
v el comercio se enconiraba muy poco active debido a que
habia pocos vigjeros, por lo gue las posadas dejaron de ser
Utiles.

Con elauge de as peregrinacionas en la Edad Media, iglesias
y monasterios empezaron a albergar o los vidjeros surgiendo
de este modo las hospederias como complemento de las
posadas. No habia tarifas por habifacion. A menudo, el porterc
del monasterio, cuya funcidon primordial era la de cuidar
pueria, fambien difgia la casa de huéspeades.

Las Cruzadas iniciadas en 1095, duraron cerca de 200 ahos y
significaron una imgortante revolucion social. De forma

indirecta hicieron revivir lgs poscaaas. Las posadas se
conviriferon entonces en un negocic sdlide credndoss
asociacicnes de posadercs que autogestionaban e inciuso
dictaban las normas pard les huéspedes.

En Inglatera hacia el sigio Xl 1o prlmmva posada era If*
confinuacién de la fradicional cerveceria, en la gue la genre
podic reunirsessara entablar ferfulia y convarsar. Estos edificios
nc eran Mmas que un pequefic refugio con un minime de
moblliario. Una hakitacion principal en la gue habla colchones
situados a lo largo de las paredes servia come dormiiorio parc
los huéspedes y era el Unico intercambic comercial existente
entre huésped v posadero.®

La comida era cuestién oparte, yo que la mayoria de [os
huéspedes frala su progia comida, Hacla el siglo XV algunas
de las posadas tenian veinte o freinta habifacionss.

Sibid - pag. 294.



—rvique VIl iavorecd el crecimenio de las posadas al suprimir
'0s monastenos en 15339, Cuando las propledadsas de la lglesia
fLeron venadidas, desaparecio ia funcidn que tenian las iglesias
Jde hospedar a los vigjercs.

La paiabra ‘hotel', utiiizada por los franceses para hacer
referencia @ las mansiones o edificios pUblicos, fue introducida
por el quinto Dugue de Devonshire vy aplicada para un edificio
en forma de media luna gue existia en Londres hacia 1760. En
Francia recibian el nombre de hotel garni aqguellas casas en
las que se alquilaban apartamentos por un dia, una semana
o un mes. En 17920 Ig palabra hotel se comenzd a uiilizaor en
Estados Unidos de Norteameérica.

Las leyes piblicas inglesas declararon la posada como un
edificio publico e impusieron al posadero responsabilidades
sociales para el bienestar de |os vigjeros.

Conforme se fueron creando nuevos meadios de iransporfe v
el hombre se moviiizd con mavyor frecuencia de una ciudad @
ofra, hubo necesidad de fransformar las posadas v mejorarlas
para adapiaras a la nueva época.

Durante el siglo XV surgieron los primeros hoteles, ya con las
caracterfsiicas de tales, cuande fueron creadas las dillgencias
como medic de fransporte. Se construyeron 1os hoteles en las
rutas qus ésias seguian y en las terminales de las ciudades por
1as gque pasaban.

Posteriormente, con la aparicion del ferocarl, se intensificd
mucho mas la necesidad de consirulr hoteles junto a fas
esiacionsas ferroviaras, 1o que significalba comodidad parg el
viciero y, alt mismo fiempo, una aclividad altcmentea rentable.
Freviamente a 1775, todas las socledades eran praindusiriales.
tn el perfodo comprendido enfre 1775-1875, 1a Europa del
noroeste, Japdn y América del Nerte se industrializaron, v en
el perfodo comprendido entre 1850y 1950 se desarroliaron las
sociedades de consumo.

Aproximadamente a principios de ese Ullimo afo se produio
un gran crecimienio ecendmice y de la poblacion mundial, v
las sociedades industiiales hicieron posible la existencia de uncs
rentas disponibles para el plblico en general ge tal forma que
se pudiera vigjar v frecuentar hoteles v restaurantes.

Con el correr del tiempo vinieron medios de fransporte mas
rapidos gue relegaron <l fren @ un lugar secundaric, con o
que los establecim entos sifuados en las Inmediaciones de Ia
via férrec decayeron en dreds céntricas juntc o comercios,
oficinas, cinas, etc. Con la creacidn del avién comercial en
1959, los hoteles comenzaren a funcionar anexos a (os
aerocuertos de mucho irdfico, aungque este fipo de hotel es
utilizado casi exclusivamente para perncctar.
Mederadamente surgid &l furismo come una neceasidad de ic
&poca, y se abrieron gran nimero de hotelesjunto alas piayas,
en pargjes furisticos y en las montarias, con caracteristicas muy
diferentes ¢ los hoteles de ciudad.

Los hoteles han sido fos primeros edificios pUblicos en infroducir
las Ultimas novedades en servicios.

Se infrodujo por prirera vez las cafterics de agua en [os piscs
superiores en Estados Unidos ¢ finales del siglo XIX. Cada giso
fenia su propio lavabo v bafio, alimentados o partir de v~
depdsito de ggya existente en el techo y af cual se subia e
agua mediante una bomba de vapor.

El ascensoer, originaimente conccide como "fren vertical”, fue
infroducido en 1833 v era ulllizado para los equipajes.
Posteriormente hacia 1859 se utilizd para personas, las
habltacicnes superioras tenian una tarifa mayar ¢ ias inferiores.
En un principio IG luminacion era de gas en las salas comunes
y ldmparas de aceite de ballena en las habifaciones de
hugspedes. En 1875 se ocupaba luz de gas en todo el edificio,



con el paso del liempo se comenzaron a illuminar (os salonas
con elecihiadad, poco tlempo después los holeles con su
o planta generadora, tuminaan los salones y comedoras
orincipales con bombiflas.

En 1893 se infrodujo la idea de I habitacion con bafio privade.
Los telefones se insfalaron en las hakitaciones por primera ver
en 1894,

Con el paso del tiempo todas las dreas piblicas de los hotelas
se han fransformado. Antes abundaban las discotecas v hoy
practicamente ningun hote!l ias fiene. Sin embargo, se han
agregado salones de banquetes y de convencioness, se han
implanfado 1os centfros de negocios, asi cemo los gimnasios
{antes no hakla una preccupacidn del usuaric por hacer
gjercicio) Hoy los hoteles cuentan con todos estos servicios,
ademads de diversos medics de comunicacionas v ofrecen
sistemas con antena pardbolica, 2 & 3 teléfonos por cuarto y
fax. Todo esto dependiendo del fipo de hotel y dellugar en el
cudl se estd construyendo. )
Tiolcamente [os hoteles s& habian construido como planchas
horizontales con construcciones de forma rectanguiar. Mds
tarde los hoteles asumieron fodo tipo de formas, enl.enY o
ciiindrica. Al principio tenian una o dos planias de altura; luego,
con el desarollo del acero estructural v la experiencia en
materic de consiruccidn,los hoteles comenzaron ¢ elevarse.
Los hoteles en los ghos veinte eran de dos a cualro plantas.
Er 1976 John Porfman disefié en Aflanta un hotel cilindrico de
setenta pisos.

1.2. Breve desarrolle histérico de la hoteleria en México

£ México la industric hotelera presentd una marcada
influencia europeaq, debido o que los espaficles una vez
lograda la conguista, impusieron su cultura y en consacuencia

una serie de situacionas que propiciaron el nicio del desarrcllo
de esta industria, considerada actuatmente de gran
importancia.

Enla épocade la Colonia, cuando los altos mandaiarios, ecle-
siastices y gente de la nobleza vigjakan, solian alojarse en las
casas de sus familiares, sin embargo, ne sucedia lo mismo con
los mercaderas, muleros y camreteros con sus pestias, quienes
se alojaban en los mesenes v en las ventas.,

Los mesones se caraterizaban por su incomaodidad y muchas
vecas por su falta de higiene; algunos dotaban como Unico
servicic un peidte que delimitaba el espacio del clienie y =
espacio desfinado a sus bestias y cametas de carga. Algunos
ofros mesones ofrecian dormiforios semiprivados, v algunos
confaban con una cocina en la que existia una mesa v dos
largas bancas de madera empotradas al piso. Las ventas en
ocasiches prestaban servicios sugericres G [os mesonas y casi
siempre se localizaban en los caminos.

Una vez concedides los parmisos a los pobladores y conguis-
fadores, para sstablecer ventas y mescnes, pronto se cubnd
la Nueva Espafia de astos.

AUn cuando durante el Vireinato no hukbo precisamente turis-
mo, si existian peregrinacioneas religiosas v vidjeros dedicados
a redlizar estudics en distintas zonags. t
Los mesones v las ventas operaron durante aproximadamen-
te 350 anoes, v debide al desarrollo comerciai s& construyen
las vias ferroviafs que provocan la activacion de los vigjes,
surgiendo como consecuencia los primeros hoteles gue
supstituyen g los obsoletes mesenes.

La indusifia hotelera medemng, surge hacia 1921, a consecuean-
cia del aribo de exiranjeros, hombres de negocios vy turistas
en general gue propician la aparicidn de masy mejores holeles
an toda la Republica Mexicana.
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. Marco pisicrico en Yucoidn

Lo reqidn de Yucatan fue asienfo de la culfura maya, cuva
axtensidn abared también lo gque son actuaimente los estados
de Campeche, Quintana Roo v Tabasco, ademds de las
republicas centroamericanas de Relice, Guatemala, Honduras
v El Satvador. Con los mayas florecid la arquiteciura, g
esculturg, la pinturg v ia cerdmica, asi como el estudic de 1a
astronomia y las matemdticas.

Por la falta de rios, los mayas se estatlecieron en tormo a los
cenotes o bocas de agua subteranaaq. Esta necesidad de
agua les hacia Invocar al dios de |a lluvia Chaace, cuyo simbolo
fue represeniado en numercsas edificaciones. Esta culiura
estuvo fuerfemente influenciada por los toltecas del altiplane
central, por lo que adoptaron las costumbres de  efectuar
sacrficios humancs v adorar a Quetzalcodi! o Kukulkan.

La Arguitectura Mayd se caracteriza por sus grandes macizos,
ademds de utilizar siempre elemenios gue proporcionan luz y
sombra o sus edificios, 1o que da sensacion de movimiento o
sus construcciones.

Esta cultura utilizd slempre elementos astrondmicos (como el
sol] parg compaoner sus ceniros ceremaoniales, lo gue significa
que estaban en una constante relacidn con la naturaleza que
ios rodeaba. La Conauista de Yucaidn fue consclidada en
1542 por el espafiol Francisco de Montejo.

I pueblo maya comenzd a ser expropiado en sus blenes. Se
implantaron las "encomiendas”, se organizaron las “estancias”
maiceras v ganaderas v, con base en sllas, surgieron las
haciendas.

Los espafiicles vy criollos, sometieron a los pobladores a la ex-
plotacidn en el frabajo de la tierra. Las haciendas

henegueneras fuercn ceniros de explotacion del frabcjo
humano, perc con parte de ias riguezas gque en ellas se
crearon, surgieron duranie el Porfiriato enormes edificios en
25as mismas haciendas, la ciudad de Mérda se modernizd en
calles y servicios, asl como también aparecid una suntuosa
arguitecturd residencial. caracterizada por grueses muros de
mamposteria, armoniosas arcadas, patios arbolados, balcones
Y Zaguanes,

En las peblaciones del estado surge la casa de paja, el patio
tfrasero arbolado, el pozo, el piso de fiera y de laja.

La influencia europea de fines del s. XIX y principios del siglo
XX transformd la Arquitectura de la zona. El ormamento de
meortero y cal comenzéd a decorar profusamente los edificios,
surge Ia textura en los muros, las molduras, las mascaras v I
herreric. Bl use del color ransformé la expresion de los edificios.
Estilos come el neccolonial, el art-ncuvecu vy el ari-deco
inhundaren la ciudad. Actualmente la arquiteciura de Yucatén
continla fransformdandose. Se han construido, sobretodo en
la cludad. edificios d& acero, concreto y cristal, simbolo de
modernidad.

o et -
1.5. B furlsie 2R Yucalidn

El turismo ha side para Yucaldn un eiemento importante ensu
desamollo econdmico en las Ulfiras décadas. Bl sector piblico
v los prestadores de servicios turisticos se han encargado de
promocionar al Estado en [0s mercados nacionales e
intfernaciconales. Entre los atractivos turfsticos que sobresalen
en la regicén, se pueden mencicnar los siguientes:



a) blextenso oral de 378 kildmetros de longitud, donde existen
vastas zonags de reservas ecoldgicas. EsTmporanie mencionar
el Puerto de Progreso, gue por su Ubicacion, asl como por su
~uelle de 4 kilometros de longitud, es un punio de enfrada y
saliga hacia el comercio y el furismo nacicnal e internacional.

b} Los grandes ceniros ceremonicles prehispdiicos, legado
dela cultura maya gue habitd la peninsula, como los conjunios
ce Chichen-ltzd, Uxmal, Dzibilchaltin v ia Zona Puuc (gue
comprende Layil, Kalbah v Labnd entre 1os mdas importantes).

¢} La Arquitectura Colonial del Estado, sooresaliendo 1as
edificios cotoniales de caracier religioso, ya que Ia fareg
evangelizadora de los conguistadores dejd en el estoedo un
gran numerc de conventos e Iglesias que muesiran el
desamollo artistice de la épeca.

También es importanie mencionar los edificios colonlaies
militares y los ceniros histaricos de Mérida v ofras ciudades del
interior como: lzamal, Ticul, Motul, Tzimin v Valladolid. Estos
lugares son sitios de gran valor histérico vy arquitecténico.

d) La Arqguiteciura Hacendaria. La intensa actividad
henequenera de principios de siglo desarrollé la consiruccion
de grendes edificios dedicados a la indusiria del agave, Los
cascos de hacienda existen en todo el teritorio del Estado v
presentan diversos estilos arguitectonicos de st flempo.

e) Lo capital, Mérda; en ella es posible encontrar muestras de
todo el desarrolic cultural de la entidad. Existen vestigios
orehispdnicos v sitios de arguitectura colenial. En el Paseo
Montejo se encueniran edificios de principios de siglo. En esta
civdad se concentran los servicios generales turisticos, sitios
destinados al esparcimiento vy diversion.



1, FUNDAMENTACION

= furismo en el BEsfado de Yucatdn presenfa una gran poten-
cialidad como actividad econdmica y social; es considerado
como uno de los sectores priontarios dentro de la economia
astatal. La entidad cuenta con una de las mejores aliernativas
por la imeortancia de sus recursos naturales v culturales que
ofrece a los visitantes.

A partir de gue en los Ulitimos afios se ha incrementado cons-
derablemente el turismo debldo al crecimiento de ta Cludad
de Mérida. se propone en la presente tesis desarroliar =l
provecto de un hotel que cuente con todos los servicios v
caldad que cubra la necesidad de esparcimiento del furista
vacaciondal v ias necesidadsas espaciales de los viajeros en
transito del turismo comercial.

Por el fipe de demanda existente en la zonag, se progones un
Hotel de Cualre Esirellas, que por sus caracteristicas favorecerd
la estadia v por su mediano costo de hospedaje fendrd siempre
Jnindice alto de ocupacién {los hoteles deben teneral menos
una ocupacion del 60 o 65 por ciento para ser renfable), in-
dependientemente de la época del afo dei gue se trate, v
no provocard la disrminucidn en el nivel de ocupacién que
fienen los hoteles costesos durante ta temporada baja.

Lo ublcacidn del hotel se propone en la Canrelera Mérida—
Progreso v Ia camretera que lleva of poblado de Dzibllichalidn,
proximo al cenfro del mismo sitio arqueoldgico y Parque
Naclonal, localizada @ 15 minutos al norte de la Ciudad de
Mérida y a 20 minutos de Puerfo Progreso.

Lo gran afluencia de turistas, hombores de negocios y residentas
delazona de Mérida que van a disfrutar de las playas, el clima
del puerto de Progreso v la zona argueoldgica han dado
imporfancia a esta cametera; por o gue se fiene planeado
desarroliar un Cerredor Turlstico de tipo comercial y de servicios,
en donde las personas qgue fransitan o visitan Mérida fergan
unNa opcion mdas de hospedaje, frabgjo. descanso, conviven. =
y diversion, con todas ios comodidades v servicios, Por es o
razén el hotel se propone en esta zona comercial y de servicios
que se planea sirva de enlace entre la ciudad de Mérida v &l
Puerto de Progreso, ayudando af forfalecimiento y desarailo
turistico del estado de Yucatan.

Ademds de cubrirla necesidad de alcjamiento v esparcimiento
el hotel promocionard la zong argueoldgica de Dzibilchaltin
Y su pargue nacicnal.

Las ventajas que ofréce el proyecto a Yucatdr serd:

1. Lo creccidn de empleos {se solicita aproximadamente 2
DEersonas por cuario).

2. Dotacidn de servicios al empresario, va que conifard con
faciidades pirg la reqlizacién de congresos, convencionss v
exposiciones.

3. Aumsanie de divisas producidas cor el Turismo.

4. Provocar un desarrolio regional equiliorado.
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3.2, Medlo Isleo noturah

Yucatan se localizg en el suresie de o Replolica Mexicana.
Limita ol norte con el Gelfo de México, al esie v al sur con &l
estado de Quiniana Roo, alsury al gesie con el de Campeche
v al oeste con el Golfo de México.

E! origen de lg peninsula determind en la eniidad,
caracteristicas perfectamenie definidas v distintas @ las del
resto del pais, destacando la qusencia de grandes desnivelas
orogr&ficos. En 1g zong nore del esiado prevaleces un fipo de
relieve plane ligeramente ondulado.

Esta superficie es predominoniemente caicdrea y con
frecuantes grietas. La capa de suelo gue la cubre es bastante
delgada v proviene de reca caliza. Bl sueglo es rojo,
moderadamente profundo [40-70cm}, arcille-imoso a arcilloso,
con buen drengje y pediegosidad moderada.

El iipo de suelo en la zona norfz del estade es uillizado en la
agriculiura de baie rdego v la niticuliura.

Esta region no cuenta con un sistema hidroldgico superiicial,
sin embargo tos maontos acuiferos subtemrdnecs son frecusnies
y voluminosos, forman un sisteme de vases comunicontas gue
desembocan al mar, con profundidades de niveles fredlicos
que varian de 2 ¢ 3 meires. Dichos manios se enriguecen con
las Huvias gue se filiran. En fos sitios en que la circulacion del
agua en el subsuelo es muy exiensa se disuelve Ia roca ccliza
formando cuevas, lo gue da lugar al derumbarse la bdveda
calcGrea de éstgs, la formacidn de cenotes con paredes casi
verticales hasta el nivel fredtlico.

La vegetacion estd formada por pastizales v por una serie de
arboles de hoja caduca que pueden alcanzar hasta los quince
metros de altura; este giupo de caraciernisiicas es conocido

como selva bgja.

= citma es calurcso v uniforme, ademas ge semiseco cdlidoy
&rido. La remperaiurg promedio anual fluciic enfre los 24.4y
27.7 °C; la humedad relativa llege o un 70%. v lo precipiiacion
cluvial es de aproximadamenie 500 mm.

Las Huvias son escasas en periedos definidos, pero con seguias
crolongadas, principiondo generalimente en el mes de junio.
La posibilidad de incidencia del vienio se presenia con casi
igudies positiiidades para el arco de 180° NLES. En losrestontes
180° las posibilidades son practicamente nulas. Los vientos
dominanies son del norfe.

A pariir de las caracierisitcas antericres se concluyen las
siguientes aplicaciones al provecic propuesio:

1. Los oguas de luvig deberdn recoleciare para continuar
con e eriguecimiento natural de los manios acufferos.

2. Por &l fipo de clirng en la zong igs habllaciones del hotel
delberan evitar el poniente, obleniende asi el mayor confort
notural pesible.

3. S deberén implementar meconismos que conirolen 1o
incidencio de los vientos en los distintos locales del hotel.

=

3.3. Sewicies v airoctivos furlsficos on la zeona.

La zona de esisdio se encuenira ¢ la altura del kidmetro 15
delg camelera Méricda - Progrese. Esta vialidad fiene planesado
converiirse en un coredor urbano comercial v de servicios:
es5td conformada por cualre caniles, dos de ida y dos de
regreso, con retornos a cado ires Kidmetlres, cuenta con
glumbradoe v conducciones de lineg eléciica v telefénica.
Parclelo a lo vidlidad exdste un acueducio sublendneo. A la
aitura del kildémetro 20 se locdliza una gasolinera.

[ N
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Bl iransporie en ic zong es exciusivamenie a fravés de quios
parficulares, cuichbuses de turismo ¢ iransoorie coleciivo ool
que llega ai Puerio de Progreso v a gisiinias comunidades
aledanas ¢l puerio. Parciela a la caretera esidn las vigs del
ferrocarrl. Al sur de la Cd. de Mérida, se ubica el Aeropusario
Internacional "Lic. Manuel Crescencio Rejon”.

Denfro de los atractivos turisiicos de lo zona esid la cercania
a o playa. Bl principol puerio conecido comoe Progreso se
iocaliza a 20 minutos ¢l norie de o zong de esiudio; cuenia
con excelentes playas vy un muelle de 6 kkm de longitud, donde
grandes barcos vienan v van con cargas de imporiaciones y
exporiacioneas,

A 7 km al poniente, se localiza una comunidad artesanal co-’

nocida como Dzity@, agui se puede enconirar arfesania de
madera. Ademds es posible chservar el proceso de formacidn
v prodiuccion de las mismas. Al oriente se ubica la Universidad
del Mavab. Al sur existe un Club de Gol conocido como "La
Ceiba”. Hocig el sureste v noreste se encuenira un Parque
Nacional v ung zong argqueclidgice maya genominado
Dzibilchaoltin, ésta se convertiré en uno de los airaciivos
principates del hoiel.

3.3.1. LA ZONA ARQUECLEGICA DE DUIBLCHALIUN

Dzibilchaitin, cuyo significado en espancl es "lugar donde hay
escriiura enlas piedras”, s uno de los principales asentamisntos
de lg culturg maya en Yucatdn v en general en foda la
Peninsuia,

Fue descubierto varios afos después que Chichen-tizd v Uxmal,
pero sus prireras construcciones daian del aftlo 300 o.C. aproxi-
madamenie. Se encontraron muchos nicleos de
construcciones que indicabon gue cilf habia vivide unc

numerosc pokiacion v que de geuerdo con fos maieriales
CEremicos recogides hadia ccupaao el lugar sin inierupcion
desce g époco en gue se desaroliaban las ciudades mavas
en las fieras del sur hasta la época de g Colonig.

Aarce 14 kicmeires cuadrados; es de fipo concénirico y
presenia un nucleo de unas 25 hecldreas con nuUIMerosas
consinucciones monumentales. En los ires kikdmetros de la parie
ceniral del sitio se encueniran diverses conjunios
arquitecionicos dispersos, con pirGmides v edificios
abovedados {figura 1}.

mas alld del ceniro de esta urbe, se hallan edificics con
plataicormas escaionadas alrededor de plazas v pequefias
pirdrmides sin béveda.

En esta zona arqueoldgica se localizaron 12 caminos de piedra
o "Sacbés”, gue en su mayoria parfen del ceniro g las
construcciones de ko periferia; el ancho de estos caminos as
de unos 15 metros v sulongitud va desde 25 meires hasta mds
de un km.
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Zona Arqueoiégics de Deibiichalitn
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Uno de los principales editicios de la zona es el Temple de las
Siefe Munecas, su sisiema de consiiuccion es ef mismo de
piedra y mezcia comin a fodos los ediiicios mayas. Tiene una
planta cuadrangulcr con una cdmara ceniral rodeada por
un corredor. B iecho de la cdmara central forma una tome
que apareniemente se proyeciabo por encima de la béveda
del edihicio. Esta esiruciurg presenta también una
caracterisiiica poco comin en la arguitectura maya, idene
ventanas ¢ los costados de dos de sus cuairo puerias.

En las puartas este v oceste del templo se suceden los
fendmenos del sol v de la luna. El dei sol se admira los gias 20
v 21 de marzov 20y 21 de sepliembre, durante los eguinoccios
de primavera y ofofio respeciivamente. Bl de la luna llena
puede acontecer enire el 22 de marzo v € 20 de abril,

Elgrupe ceremonial cendrat {figura 2} fue consiruido alrededor
de un cenole, se compone de dos cuadrangulcs gue ocupan
una superficie de 8.5 ha. Al sur de la plaza ceniral se encuenirg
una gran construccion que se ha llamado "H Palacic” de o
gue se han exploradgo mas de 100 cuarios. B cenole se lloma
Xiacah gue quiere decir "Puebio Vieje", ésie es uno de ios
cenotes mas grandss y profundos localizadoes en Yucaidans
Al centro de la plaza ceniral se levantd, al inicio de la época
Colonigl, una capilla abierta con béveda de cofidn comido v
sacrstia de una sola pieza,

Durante 1993 v 1994, &l Instituro Nacional de Anfropdlogio e
Historia {INAH} v el Paironato de las Unidades de Servicios
Cutturcles y Turisticos del Estado de Yucatén, reclizaron frabgjos
tales como: impieza, restauracion, seficlamientos v difusidn del
sitio, asi comeo lo construccion del Museo del Pueblo Mayva
[oroyeciado por el Arg. Fernando Gonzdlez Gortazar} ubicado
en el parador turistico. Tombién se consiruyeron los servicios

s Rarguina, lgnacio - Arguiieciure Prehispénica.- 2° Eg.- México INAM.-
1054 - pég. 1046,
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figura 2
Grupo Ceremonial Central
Zona Argueoltgica de Dziichaiin

de restgurante, sanitarios, esiacionamienio v venta de
arfesanias, folleleria vy articulos fotogrdfices. A parlir de estas
acciones €l nimero de visitantes en la zona argueolégica se
ha incrementado un 30% en los Uliimos cinco afes.

Dziblichaltuin a5 un drea natural proitegida, fue decretado
Pargue Nacional en 1987 con e! obielive de restaurar v
proteger les recursos naturcles y culturcles del mismo, asl comd
levar @ cobe accionss de fipe recreaiive, educativo v de
invesiigacicn. B parque cuenia con 537 hectGreas y esic

" dividido en &réE de uso jurstice, a la cudl & visitanie fiene

libre acceso, v un drea de preservacion.

Con la Informaclén ncluldo en e punto 3.3 (servicios ¥ AACTVES
Twrlsmcos BN LA ZoMA) s@ concluye que en lg zong dende se pre-
tende conshrelr un Hete! de Cualre Esirellas, se localizan
airactivos urisiicos sulficientes aue provesrdn de clonfes c los
distintos servicles que brinde &l hotel.
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VL DESCRIPCION Y ANALSIS DL TERRENG
4.7, Ubicceion

Lo ubicacion del terreno eledido parg desarrollar el Hotel de
Cuatro Esirellas propuesto, se localiza a 20 kildémetros al norte
ce la Cludad de Mérida, en la caretera Mérida-Progreso [ver
nag. 8, Locauzacion srocrArica). La gran afluencia de furistas,
hombras de negodcios y rasidentes de la zona de Mérida que
van al Puerto de Progreso y a la zona arquecldgica han dado
importancia a esta cametera; por o gue se flehe planeado
cesarroliar un Comredor Turfstico de tipe comerdial v de senvicios.

4.2. Coniexfio Urbance

En estg zona comercial y de senvicios, que se planea sirva de
entace entre la ciydad de Mérida v el Puerfc de Progrese, no
existe un contexto urbano definido. La mavyoria de tos predios
son areas verdes urbanas, grenjasy balhearios abandonadss,
bancos de matericles, cementerios v ceniros recreativos. No
existen caracterisiticas comunes como alturas, moteriales,
acabadoes, colores o aberturas a los que los proyectos nuevos
puedan sujetarse.

4.3. Descripcién fislca del ferreno

F predio fiene una pendiente ascendente del 5% pariendo
del glineamiento con la careterg a Dzibilchalitn v se desplaza
nacia la parte norte del tefreno,

Esid conformado por un suelo de tipo arcllioso v roca caliza,
cuanta con ung bueng abscrcidn y poca pedregesidad.
Debide a las particulares condiciones geoldglcas de ta
Peninsula de Yucatdn la investigacion del subsuelo deberd

+ Reglamento de construcciones Ayuntamiento de Mérfde.- Edo. de Yucatén.- Cap.
LX Cimeniaciones.- art 392.-pag, 102, (Diario Cilcial, 30 de diciembre de 1287)

permitir con detalle las condiciones litoldgicos de la zona en
la que se encuenira ia edificacidn v la probable presencia de
oquadades, depdsitos de basura, rellenos mal compactados,
cavidades nafurales ¢ artfificiales.

Para el disefio de la cimentacidn de estructuras, se tomard
como esfuerzo admisitle del tereno una capacidad de 50
Ton/méi siempre que se compruebe la calidad de la rocal?

4.4, Vidliclad

La carretera Mérda-Progreso es considerada vna vialidad
primaria conformada por cuaire camlas, dos de ida v dos de
regrese, confando con refornos a cada fres kildmetros, lo
caretera a Dzibilchaitdn, actuagimente pavimeniada es una
vialidad de tipo secundario, formada pordos camiles, | de ida
v Uno de regresc, al continuar por ésta cameterg se llega al
poblado de Chablekal.

4.5, Colindancicas

El tereno colinda con 157 m al oeste con la carmsetera federal
Mérida— Progreso, con 160 m al sur con la carrefera a
Dzibilchaltin v, con 184.22 m al norte y con 120 m ol criente
colinda con drerms verdes urbanas (lotes baldics).

El predic fiene una superficie total de 22,160.00 m = 2.21 ha.
(Ver piano A-02, tmrrero),

4.6, Reshrlcciones

Al limitar el temeno con careteras federales en dos de sus
colindancias, se deberd considerar unaresiriccién por derecho



de via e 20 metros desde el eje del carll exterior de ic
carretera hacia ef inferior del ferreno, segin la Ley de
Restricciones Federales de ia Secretaria de Comunicaciones
y fransportes. En el limfte con ia caretera Mérda-Prograso se
fraduce en una resiriccion de 14.75 meiros v en & limite con
la carretera a Dzibilchaliin serd de 15.25 meiros {ver plano
A-02, mreeno). En esta dreq no se podrd edificar va gue se
considera Zond Federal.

4.7, Infroesiructura en & lerreno

Al orienie del terenc frente a la caretera Mérida-Progreso se
localiza una via sencilla de ferrocarril v un acueducto
subterréneo, ast como lineas de conduccion de telefonia y
electicidad. Al surdel ferrenc sobre la canretera g Dzibilchaitin
existen lineas de conduccion eléctrica y felefonica gue se
dirigen al pobtado de Chableka! fver piano A-01, Locauzacion).
Sobre la carretera Mérida-Progreso v la carretera «
Dzibilchaltdn se localizan actualmente postes de luz o cada
15 metres {ver planc A-0Z, 1erreno). NO se cuenta con drenagje
sanitaric por lo que éste se ajustard a las normas de sanidad
del estaco, proponiendo fosas sépticas ¢ plantas de
freiamiento de aguas residuales.

4.8, Montea Solar del sifio

La siguiente montea sclar representa las frayectorias de los
rayos sokares en los eguinoccios y solsticics. Estas frayectorias
aparecen rectas en gizado y curvas en planta, comenzando
en el este g las salidas de! sol y terminandce en el oeste a las
puestas. La montea solar permite estudiar e asoleamiente
extremo del terrenc para decidir ta meior orientacién de los
distinios locales y hacer un estudio de sombiras en ias fachadas
det edificic.
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5.2. Fectores aue delerminan o ndmero de habliccionss

Con el fin de ideniificar kas caracieristicas principales v el
volumen de los posicles clientes (turisias), se esiudid vy analizd
la demanda en ia zona.

Tabla 1
DEMANDA DEIEURES’EAS} MACIONALES Y EXTRANIEROS 2 LA
CIUDAD DE MERIDA ¥ LA 7ONA DE LA COSTA Y

RAESES 1998

Enero 84, 752

Febrero 78, 881

Marzo 99, 892

Abrll 85, 408

Mayo 74,18¢

Junio 5%, 941

Julic 91,932

Agosto 37,204

Sepffembre 63,771

Octubre 74, 505

Noviembre 88, 828

Ciciembre 160, 532

DEMANDA PROMEDIO 90,365 TURISTAS

48,750 coresponden a nacionales en Mérida

33, 06% corresponden g extranjeros en Mérida
7,277 comasponden a hacionales en la Costa
1,269 coresponden a exiranjeros en la Costa

De ia tabla anterior, se obliene el promedio de ia demanda
de turstas, fante Nacionales como Exiranjeros en 1998 que
comesconde a:
90,365 tursias.

-

3 Informe Estadistico de la Actividad Turlslica en ef Estade de Yucatén.- Sobierno
del Estado de Yucgtan.- 1998.

Con la siguienie informacidn se estudid v analizd ta oferta en
la zona para determinar los servicios a ofrecer ¢ nariir del oo
vy capacidad de insialacionss similares exisienies v el grado
en que satisfacen las necesidades de kos furisias.

Tablg 2
CUARTOS DISPONIBLES ZN HOTELES DE LA ZONA [(MERIDA v
FUERTO PROGRESO)®

CATEGORIA N® CUARTOS % OCUPACION
Gran Turismo 4650 81.05

5 Esirefias 623 65,27

4 Esirellas 1,427 64.73

3 Estretlas 755 60.47

2 Bsirelias 725 30.19

} Estraila 465 32.47
Clase econdmica g0 30.80
TOTAL 4,935 hablaciones

Actuaimenie existe una clferic enia zona de Mérida y Progreso
de 4,935 hcbitaciones.

Al reaiizar un balance con ios datos oblenidos sobre Ia
Demanda vy la Oferta para conocer en qué grado existe ia
posibllidad de crear un hotel en g zona estudiada, se obtuve
losiguisnier e

Inventario aciual de habltaciones (Tabla 2)
Nivael actual de la demanda {Tabla 1)

4, 935 hab.,
90,365 turistas

Si se considera gue en promedio se alojan 2 personags por

cuaito se fienen 9,870 camas disponibles para 90,365 turistas,
por lo que existe un déficit de camas de 80,495.

10 thid)



A partir de les datos anienores se puaedse deducir que se
reguieren actualmenie 40,247.50 habilacioneas parg cubrir ia
demanda de los vigjanies en la zonc v se jusiifica g
construccion de un nuevo hotel en esta zona maya, la cual es
icGneda para el furismo. Sin embarge, para caicular el nimero
de habitaciones con el gue confard el hotel, hay que
considerar los siguientes factores deferminanias:

a} La zona argueocidgica de Dzibilchallin recibid: 32,63%
visitantes en 1996, 42,414 visitanies en 1997 y 56,982 visiiantes
en 1998." Lo que demuesira que el fursmao se ha incrementado
a pardir de la creacion en 1994 del Museo del Pueblo Maya y
de la construccidn del Paradaer Turistico.

Considerando el nUmero de turisias en 1998 se obtiene un
promedio de 156 visitantes diarios a la zona. Al tener éstos Ia
posibilidad de pemociar fanio en la Cd. de Mérida como en
el Puerio de Progreso (ambos con suficientes atractivos
turisticos), se catcula que solo un 35% se alojard en el hotel
propuesto, lo gue da como resultado 55 personas {clientes).

b} De la cantidad de personas que transitan la carretera
Meérida-Progreso diigiéndose ¢ ia zoha de ta cosia o ¢ g
civdad, es factible que algunas opten por hospedarse en asie
hotel, Entfonces de 74,0002 vigjantes al afio, fomando un
promedio de 200 vigjanies diarios y considerando que sélo el
15% se hospede en el estatlecimiento propuesio, se oblienan
30 personas como resultado.

A parir del estudio antericr se obtiene que el nimero de habi-
taciones requeridas en este hotel para su dptimo
funcionamiento, es de 75 cuarics.

"' Secretaria de Desamrollo indusinial v Comercial, Direccitn de Promocion Turisica.
7 loid

5.5, Recuermientos v clasiicacldn del hete!
Ce la tabla No. 2 de la tabia del apariado anterior se observa
que 1427 habliaciones coresponden ala caiegoria de Cuairo
Esirellas. Bsta oferfa holelera presenia cosi el 5% de ocupacion
y presenia capacidades de aloiomiente que varian v van
desde 40 habitaciones en el Hotel "Las Garzas" en Puerio
Progresc, hasta 170 habliaciones en el Heiel "El Conquistador”
en la Ciudad de Mérida.

Generalmente todos {os hoteles con esta categoria ofrecen
ios mismaos servicios: habitaciones con teléfono, television, so-
nido esterecidnico, aire acondicionadio, restaurante, bar, salén
de bangquetes y glberca. Algunos presentan suites con jacuzi
v antena parabdlica.

Con kg sigulente informacidn se estudio v analizd la oferfa en
ta zona para determinar los servicios a ofrecer a partir deltipo
y capacidad de instalaciones similares existentes v el grado
en que satisfacen las necesidades de |os furisias.

Tabla 3
HUEGADA DE TURISTAS A LA CD. DE MERIDA DE ACUERDD A LA
CATEGORLA DE HOTEL 2 1

CATEGORIA — 1998

Gran Turisme &4, 800
5 Bsirellas g0, 033
4 Eetrellas 150, 839
3 Esiratias 64, 151
2 Estrefias &1, 416
1 Estrella 125, 688
Clase fcondmica 5, 400

Binforme Estadistico de la Aclividad Turlstice en &l Estade de Yucaldn.- Sobieme
del Estado de Yucatén.- 1998,



De acuerdo a las demandas establecidas (Tabla 3}, es faciibie
gue la categoria de hotel se considere de Cuairo Estrellas, yva
que es & 1ipo de hotel mds frecuentado. Ademds por fraiarse
de una categoria de mediano cosio, tendrd un promedio de
ocupacion alta, avn durante la temporada odala. Esimportante
destacar gque en &} Pueric de Progreso sélo existe un hotel de
Cuatro Estrellas y cuenta con 40 habitaciones, porlo que este
hotel cubrird o demanda no satfisfecha en fa zona.

E! Hotel de Cuairo Esirellas, es conocido como Sugerior de
Primera, al perfenecer ¢ esia categoria, el establecimienta
debera contar con: eguipo selecto gue proveerd de alimenios
y bebidas en uno o mds restaurantes, deberd contar con un
bar y dard servicio en habifaciones; su mobiliario y decoracion
serd de calidad comerciaty se conservar& en perfecto estado.
Su personal deberd ser altamenie calificado.

Esta informacién demuestra que es factible consiruir un hotel
de Cualre Esirelles aledafa a la zona arqueocidgica de
Dzibilchalton,

Esie hotel serd de tipo Vacacional, gor estar iocalizado en un
dreqa de recrec v de tipo Comercict, al ser para vidkeros en
ransito, ademdas cubrird lo demanda del tursia de tipo
arqueoidgico,
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4.1, HOTEL EN MONTERREY / John Porlmen & Associaies

Este es ef primer hotel de ¢cinco estrellas de la ciudad
inaugurado o principios de 1997,

El hotel de 500 habitaciones estd ubicado frente o Cintermex,
el nuevo centro de comercic y exhibicidon de Monterrey. El
terreno es pequefio e irregular en cuanto a su forma.

Se deseaba que estuviera clara y dramdaticamente visible para
los huespedes que llegaran y que fuera apropiado of contexio
de la ciudad. Para saiisfacer estas necesidades se crearon
una serie de rascacielos de diferentes alturas. Las fachadas

Planta de acceso

Planta de habitaciones

-

* Revista Enlace, arguitectura y disefio.- Hoteles.- Ao 5 N° 2.~ Febrere 1885.-
pag 48y 49

de pledras beige evocan los maierales fradicionales de [os
edificics de la region.

Las formas geométricas tienen un gran peso en el diseho del
espacio; las formas cuadradas se rompen en torres Tiangulares
para dar dpitimas vistas de fas montaias v el paisgje que
rodean dl edificio.

El jardin encima de la enfrada vehicular se exiiende afuera
hacia las comidas vy eventos especiales del restaurante en e
sexio nivel, mieniras que se iniensifican ias vistas desde los
cuartos de los huéspedes de ariba. La enfrada grincipal
Incorpora una escultura esférica gigante, elementos de aguc
y un mural contempordneo de gran coloridoe.

Corte transversal
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Dentro de ia base del podio del hotel se encuenira el saldn
de baile, 14 salas para junias, dos resraurantas [uno aivera del
vestibulo y olro en el sexto nivel), dos Greas de espera, tiendas,
un ceniro ejecutivo de negocios, un gimnasio, alberca
techada v una fterraza. Se consiruyd un estacionamiento
subterraneo para 700 coches. Las habitaciones se desarrolian
a partir del séptimo nivel.

6.2. HOTEL MISION UMAAL PARK 1NN '3

Este holel de cuairo estrellas se encuenira ubicado a un
kilometro anies de llegar a la zona arqueoldgica de Uxmal,
sobre la carretera vig larga Mérida-Campeche. E tiempo
estimado para llegar desde la ciudad de Mérida es de ung
hora y guince minutos aproximadamente. Bl hotel se encuentra
ubicado sobre lo coling, rodeado de dreas verdes con
vegetacion caracteristica de la region. Las habitaciones y el
restaurante estén orientados hacia ka zona arqueclogica.

La estructura del hotel se districuye en un edificio horizantal
en forma de herradura con cuairo niveles, en los gue se
distribuyen ias Greas de recepcion y lobby, lobby bar,
resfaurante, tabagueria, tienda de regalos, drea de
habitaciones, saldn pard grupos y convenciones.

Cuenta con 100 habitociones lipo con terraza privada,
equipadas con ventiiadores de techo, dos camas
matrimoniales, fccader buro, sillas en balcones, bafo
completoy teléfonoe. se crearon dos sultes lccalizadas en cada
uno de los extremos del Hetel, éstas cuentan conlia mejor visia
panoramica de [a zona. El restqurante ubicado en la planta
baja tiene salida ab drea de la alberca. ésta cuenta con
vestidores plblicos. En esta &rea se ubica el bar dentro de
una palapa.

El hotel cuenta con actlividades recreativas para huéspedes
como bicicletas, telescopios, juegos de mesa, mesa de biliar,

5 wwwy hotelesmision.com.mx
“loid

redes v paiones. Cusnia con esiacionamienio v con servicio
de lavcnderna.

6.3, HOTEL MISICN PALENGUE RESCORT & SPA 16

El Hotel Palengue es de cinco estrellas, se localiza al noroeste
de Chiapas a 62 km de las cascadas de Agua Azui, en medio
de una exhuberante selva fropical vy a 10 minutos de la zona
arqueoldgica de Palengue.Su construccidn consta de un
edificio ceniral que alberga recepcién, lobby, restaurante,
lobby bar, salones de convenciones, agencia de vigjes y
tabaqueria; v de ires edificios de des plantas cada uno gue
albergan 210 habitaciones; 207 habitaciones standard, una
suite presidencial y dos suites gobernadoer, Esie hotel también
ofrece los siguienies servicios: ferraza-restaurante con vista a
la regidn, alberca ubicada en el exterior, bar ubicado a la
orillc de la alberca, dos canchas de tenis, tours en bicicletas y
caballos, poza natural y femazcal, servicio de lavanderia v
planchado urgenie, servicio de nifera y saldén de juegos v
enfretenimiento. También cuenia con un estacionamienio con
capacidad para 150 auifomdviles.

4.4. ANALISIS COMPARATIVOS

Al igual que el hotel en Montemrray, se proponen formasy ¢
proporciones claramente visibles ¢ los huéspedes y visitantes
de la zona en el provecto del hotel de Yucaidn; al no existir
un coniexto UBano definido, el hote! propuesto fambién se
apropiard de! contexto del corredor comercial en el que se
planea converiir la Carreiera Mérida- Progreso. Ademdas se
propone utilizar los materiales fradicionales del lugar, come
la incorporacién de ta piedra del lugar en las fachadas
nrincipales, como se logré en el Hetel de Monterrey.

tos hoteles misidn de Uxmal v Palenque se consideraron en
este estudio, porgue el notel propueasto se ubica cerca de una
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rona arquecidgica: fa de Dziblichaltin. Hasia 1999 los Hoteles
Mision administraban un hotel cercano a tc zong arqueclogica
de Chichen-ttza, su cotegoria era de cuairo estrelias y contaba
con 50 habifaciones, actualmente lo administran direciamenie
los duenos del predio.
L0s dos hoteles misidon analizados aprovechan comeo vistas ia
naturadleza que 1os roded, ademds promuaven los ceniros
prehispdnicos cercanos a su ubicacion, A pesar de ser de dos
cistintas categorias (uno de cuairo esirellas y olro de cinco
estrellas} sus programas arguifecidnicos son muy parecidos,
los cuales detrerdn ser considerados en ef hofel propuesto.
Ambos poseen salones de convenciones, restaurante, dreg
ce jusgaos, lkavanderia y alberca en el exterior con bar cercano
a esta.

Las habitgciones para huéspedes de hoy en dic tienden a
responder a un standard de alrededor de 3.4 metros de ancho
por 7 a8 meiros de large. Los metros cuadrados fotales puedan
ser desde 27 m2 en el motel econdmico, hasta 41 m2 en ¢l
nctelde Dl

A confinuacion se presenia un cuddro comparaiivo de las
drecs de las habliaciones tipo y de tos elemenios
complementarics y servicios de los fres hoteles anclizados.

CUADRO COMPARATIVO DE AREAS DE KABITACIONES

HOTEL UBICACION CATEGORIA  4rea por |
cuario
HOTEL EN MONTERREY | Monterray, Nuevo Leon Sestrellas 35,00 m?
HCTEL MISION LXMAL Carr. Mérida-Carnpeche, 4 gstrellas 30,06 m?
Yucatén
OTEL MISION PALENQUE] _ Palengue, Chiapas 5 estreflas 3500 m?

7 Nueve enciclopedia pracica de Turisme, Moteles y Resiaurantes.- Ed. Oceéno.-
Tomo fl.- pag. 380.

CUADIC COMPARATIVG DE SERVICHOS Y
ELEVERTOS COMPLEMENTARIOS DEL HOTEL
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VIL PROGRAMA ARQUITZCTONICO
7.1. lineamlenios para la claboracidn dal programa arguliecidnico.

Para la reclizacidén de un programa argulfectdémco que
responda a las neceasidades de un hetel de la categoria de
cuatro estrellas, se considerardn los siguientes puntos:

1. Se contardn con los requisitos minimos que exige la Secrefa-
ric de Turismo para un hotel de 4 estrellas:'®
| Hag TACiON:
- Ancho minimo de 3.85 m {a ejes)
- Tendra un minimo de 30 m?, incluyendeo baho.
- Se podrdincluir un drea de terraza, dependiendo del
lugar
I MOBLIARIO ¥ SERVICIOS EN HABITACION!
- Aire acondicionado unidad individual
- BEscriforio, comoda, tocadorintegrado, sitia o taburete,
burd.
- Interruptor de escalera en acceso y cabecsara.
- Servicio a quartes de alimentos v bebidas,
[H [NSTALACIONES SANITARIAS EN HABITACION:
- Lavabo con focador.
- Espejeo @ todo fo ancho del lavaboe.
IV CaRACTERSTICAS DEL AREA DE RECEPCION Y ADMINISTRACION:
- Veastibulo {lelbby) '
- Recepcion
- Serviclo de registro v recepcion de grupos
- Teléfonos en dreas publicas
WV ESTABLECHMIENTOS DE ALMENTOS Y BEBIDAS <& DE ESPECTACULOS!
- Sanitarics en &recs publicas
- Restauranie - cafeteria
- Salén de banguetes y convenciones

' Cnterios basicos de Disefio para un MHotel de Cuatro Esirellas.- FONATUR .-
Documento de Orientacién Técnica.- 1986.- pag. 23, 75y 78

W1 SEQVICIOS E INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS O RECREATIVAS!
- Servicic de lavanderia vy fintoreria
- Servicio de estaclonamiento
- Roperia por pisc
- Escaleras de servicicos
- Planta de tratamienio de aguas residudles
- Vestidores de empleados
- Bancs empleados
- Comedor empleados
- Alberca
VI PLanTa DE EMERGENCIA CON CAPACIDAD PARA
- Pasilios
- ACcesos
- Areas pUblicas
Vill Arzas comarciaLEs
- Regaios y tabagueria
- Agencia de vigjes
X CONDICIONES DE SEGURIDAD E HIGIENE
- Reserva en cisterna contra incendios !
- Extinguidores
X SERVICIOS DE MANTENIMIENTO Y CONSERVACISN
- Talief @& mantenimiento general

2. Se determinardn las dreas de los princloales servicios segun
el siguiente andlisis de dreas requeridas en funcidn al ftamafic
del hotel (hasta 100 habitaciones)'®

- Lg cocina gue sirve ¢ un salén comedor y ¢ una cafeteria
debe represeniar alredador del 0% de o superficie total del
saldén comedory la cafeteria, lo que supone que en estas zonas

 |pid.- pag. 5.



G servicio de comidas se debe asignarentre 0.5y 1.02 m? por
aslenio.

- 31 sole hay una cafeteria, el tamano de la cocing debe ser
de alrededor del 45 por clenio del famano del drea de senvicio
de la cafeteria, aslgnando 0.6 m? par aslente.

- Bl espacio asighado para almacenamiento de comidas v
bebidas debe ser aproximadamente |d mitad del reservado
para la cocing o de alrededor de 0.4 m? por aslento.

- Las cocinas gue sirven bangueteas son mucho més pequendas;
s0lo se necesta alrededor de la quinta parte del espacio de
los instalacionas de bangquetes para la habitacién auxiliar, v
solo akededor del 8% de |a superficie desiinada a banquetss
para almacén.

- B espacio a asignar para mantenimiento y almacén general
gs de 1.3 m? por habilacion de huéspedes,

- £n la planificacién de hoteles de canetera se deben asignar
aproximadamente 0.6 m? por habitacidn de huéspedes para
nstalaciones destinadas a los empleados.

3. Se enfatizardn aspectos que doten de maycres divisas al
hotel, come o son:

- LOS RESTAURANTES DE E5°ECIALIDAD, Sifuados en hoteles, son mas
rentables que los fipicos comedores o cafeterfas.

- SaoNgs D convencionss. Numerosos hoteles dependen, en
aigunos casos casi exclusivamente, de las convenciones. El
mercado de los vigjes de incentivo o de congresos v
convenciones se convirtid en las década de los ochenias en
uno de los més importantes. A pesar de la recesién que ha
tenido ese mercado en los primeros afios de la década de los
noventa, se considera gue su consofidacion estd aseguraday
requiere una especial gtencidn por parte de los promotores
pUblicos v privados de actividades turisiicas.®

4 Nueva enciclopedia practica de Tunsmo, Hoteles v Restaurantes.- Ed. Oceéno ~
Tomo | - pag. 22
= lbd - pag. 398

£, 5e considerardn las siguientes fendencias en la construccidr
da nuevoes noteles

- En los holeles de caretera se fiende a hacer vesiibulos mas
grandes. Debe Invertirse mas en el vestibulo, de manera fal
que pueda vearse facimente desde la camretera.

- Incorporacion de wonas de recreon con piscing, mesas de
billgr, fenis de mesa y otros elementos de juego que alraigan
alos clientes da lines de semana fantc como alos comerciales.

5. Se deferminard el numere de cajeones para autos © estacio-
namiento segin @l Reglamento de Consfrucgiones de
Yucatdn:

Para los primeros 20 cuartos s& requiere un cqjdén de
estacionamiento por cada cudtro cuartes. Para los cuanos
excedentes se considerard un cgjdén de estacionamiento por
cada cuarto®

Al contar con 70 cuartos, el hotel propuesto deberd contar
con un minimo de 55 cajones de estacionamiento.

2 Reglamento de construcciones Ayuntamiente de Mérida.- Edo de Yucatan.-
Cap. XXXIX Estacionamientos -pag. 80. (Diaric Oficial, 30 de diciembre de 1887}



2.7. Area de Teléionos Pubiicos 400 m?

3. ZONA ADMINISTRATIVA

3.7, Recepcion e Informacion 18.00 m?
3.2. Caja de seguridad general 200 m?
3.3. Gerencia generat 8200 m:*
3.4, Contabilidad 2200 m*
3.5. Area secretarial 60.00 m?
3.6. Ofras gerencias vy confraloria 73.00 m?

3.7. Sanitarics para oficings {hombres y mujeres) 16.00 m?

. ZONA DE SERVICIOS GENERALES A HUESPEDES
4.1, Area de Cocina Principal (usos muitiples)
4.1.1. Coccion v preparacion
. Servicic @ meseros
. Lavado de vaijilla y ollas
. Preparado de bebidas
. Bodega de loza y manteleria
. Refrigeradores
. Panaderia y reposteria
.1.8. Oficina del chef
£.1.%. Bedega de mobilicric
4.2. Area de Cocineta de Cafeteria
£.2.1. Coccidn, preparacion v lavado
4.2.2. Servicio ¢ meseros
4.2.3. Aseo
4.2.4. Bodega

340.00 m?

f-
f:.
¢]

fo BT B s B g
NN T IR N P N O

T I e

o)

200.00 m?

4.3. Area de Cecina del Restaurante 420.00 m?
4.3.1. Coccidn vy preparacion

4.3.2. Servicio a meseros

4.3.3. Lavado de vajila y ollas

4.3.4. Preparado de bebidas

3.5, Camaras frias
4.3.4. Sanitarios para empleadaoes de cocing
4.5.7. Panaderia y reposteric
4.2.8. Oficina del chef
4.3.9. Servicio o cuartes con almacén
4.4, Lavanderia y finforeria 220.00 m?
4.5. Comedor de empleados 70.00 m*
4.6, Area de Aimacén General 132.00 m?
4.6.1. Oficina de control
4.6.2. Alimenios, camaras frias,
ared para envases de refrescos
4.6.3. Bodega de vinos v licores
4.7. Area de Taller de Mantenimiento
4.7.1. Taller de reparacionas peguenias
4.7.2. Almacén de mantenimienio
4.8. Andén de carga y descarga
4.9. Area de basura
4.9.1. Basura seca
Biodegradable y no biodegradable
£.9.2. Basura himeda
Biodegradable vy no biodegradable
4.9.3. Lavaco de botes !
4.10. Enfrada de personal 15.00 m?

363.00 m=

137.00 m=
?0.00 m*?

4.11 Conirol general 34.00 m2

4.12. Bofio§yVestidores dei personal 185.00 m?
5. 20NA RECREATIVA

5.1. Saildn de juegos 180.00 m2

5.2. Gimnasio 25.00 m?



5.3. Area de alberca 1,130.00 m?

=4
[

2. Zonds que coniorman @] horel

3.3.1. Alberca
5.2.2. Bar humedo 1. ZONA HABITACIONAL 3.252.00 m?
£.3.3. Chapoteadero 2. IONA PUBLICA 3167.00m°
5.2.4. Sanitarics 3. ZONA ADMINISTRATIVA 280.00 m?
5.3.5. Ascleadero 4. IONA DE SERVICIOS A HUESPEDES 2211.00m?
5.4. Cancha de usos mdliiples ?15.00m? 5. ZONA RECREATIVA 2,320.00 m?
&, ZONAS EXTERIORES 13,038.00m?
7. ZONA DE SERVICIOS GENERALES 335.00 m?
6. ZONAS EXTERIORES
é.1. Acceso principal 71.00 m?
4.2. Motor lobby 280.00 m?
4.3. Estacionamientos
&£.3.1. Cubierte 957 00 m*?
£.3.2, Descubilerto 1,700.00 m?
$6.3.3. Momentdneo 100.00 m?
4.3.4, Para gutobuses 180,00 m?
6.4, Obras exteriores {jardineria) 8,240.00 m?
4.5, Patlo de manicbras 810.00 m?
7. ZONA DE SERVICIOS GENMERALES
7.1. Subestacidn elécinica 94.00 m?
7.2. Sisterna de aire acondicionado o
y refrigeracién 36.00 m?
7.3. Sistemas de bombeo 100.00 m?
7.4, Tanque estacionario de gas 15.00 m?

7.8. Planta de tfratamienio de aguas residuales $0.00 m?



Vitl, PLANTEALIENTD DETESES

8.1 Marce edricoe

En los Ultimos afios se ha experimentado en el estado de
Yucaian construir hoteles cercanos a zonas arquecldgicas
importantes. Acfualmente existen hoteles en dos distintas zonas
argueclogicas en Yucatdn, B primerc es el hotel MISION UXMAL
PARKINN, estd iccalizado muy cerca da [asmuralias dela zona
argueclogica de Uxmal, coresponde a lg calegoria de Cuatre
Estrefias v cuenta con 100 habitaciones desde las cuales se
aprecian las construcciones prehispdnicas de Uxmal. E
segundo estd localizado en la Zona Arguecldgica de Chichen-
ltza, cuenta con 50 habitacioneas v su categoria es de Cuatre
Estrellas. En Chiapas también se ha experimentado construir
hoteles en zonas arqueoldgicas, como es el case del HOTEL
MISICN PALENQUE gue cuenta con 210 habitacionses vy su
categoria es de Cinco Esiredlas.

Sin embargo, a pesar de que estos hoteles estdn cerca de las
zonas arquecldgicas mds conocidas e importantas del Sureste
delpdls, aln en temporadas de maycer furismo no logran tener
un porcentaje alio de ocupacidn, ya que estan dirlgidos
exclusivamente a vigjeros de tico arguecldgico.

Por esta razén en la presents tesis se pretends desarrollar un
hotel cercano a una zona arquecldgica, la cual serd
promocionada, con servicios muy parficulares como: salén de
usos muitiples, servicics de alimentacidn, de entretenimiento,
e asasoria turlstica v de dascanso, gue logren satisfacer las
necasidades tanto de los vigjeros de tipo arquecidgico comao
af furista vacacional v ai comercial.

Se propone un hotel de cuatro esirellas porgue al tener un
mediano costo, podrd cubrir ia demanda de vigjeres de tipo
argueclogice vy comerciales que son los clientes en femporada
baja.

Se eligio la zona arguecidgica de Dzibilchaliun por las
siguientes razones:

1. Estar cercang @ una via de comunicacidn importante: ia
Carreterg Mérida--Progreso, donde se fiene planeado
desarollar un corredor comercial y de servicios,

2. Dzblichaltdn es un drea natural protegida, puesto que fue
decretade Parague Nacional en el ano de 1987 con el objetive
de restaurar y profeger los recursos naturales v culturaies del
mismo, asi como llevar a cabo acgicnas de tipo recreative,
educaiivo y de investigacion.

3. Bl Puerto de Progreso, ukicado a 20 minutos de ia zong
propuesta, cuenta con un gran muelie que permite la llegada
de embarcaciones, promoviendo asl importantes negocios
comerciales, nacionales e infernaciondales.

La propuesta fiene como objetive desarroliar los estudios
previos que debe contener un proyecic de esta magnifudi y
a través de esto se logre un espacio arguitecidnico que
respondda g fos aspectos funcionales, culturales y de imagen
delsiflo. Por idobicacion (fanto por confexto como por climay)
se plantea la creacidn de un proyecto que pretende: evitar
agredir el paisaje del lugar; lograr la circulacidn eticiente v
conirolada del gire por o menos en cisrtes locales; procurar
7oNas exiernas sombregdasy en la medida de lo posible evitar
el poniente en las zonas de mayor Uso. S& propone ung
edificacién gue seq un elemplo de arquitectura mexicana
contemporanea, ulilizando materiales vy técnoiogias actuales.



& Proyecito deberd ser congruente con:
- efsegmenfo de mercado ol gque vo dingide
- requisitos establecidos por [a Secretaria de Turlsmo
parc esta catregoria de hotel
- el famano y tepografia del Terreno, asi como las
condiciones climateldgicas vy disponibilidad de
materiales de construccidn en [a regidn.

8.2 Concepio Arquilecionico

te partid del conceplo de crear un sélo edificic en bloque
que incluyera todo el programa hotelero, cbteniendoe mayaoras
dreqs liores para crear dreqs jardinadas y fensr una superficie
¢ptima para la filfracion de las aguas de lluvia que enriguacen
los mantos aeuiferos.

Al ser un proyects hotelero en caretera gue impuisard el
desarollo de un corredor urbano, comercial y de servicics
deberd converiirse en un punto de referencia ¢ hifo, gue aia
vez sea una puerta urbana a la zona arquecldgica a la cual
cretende promover, por esta razdn se proponen formas vy
proparciones claramente visibles a los vigjeres en continuo
fransito sobre la cametera Mérida - Progreso.

Fl drea representativa del hotel, las habitaciones, crearon la
morfologic del edificio, su escalonamiento {en planta) es el
resuitado de la blsqueda de la privacidad de los huéspedes
en cada una de las terrazas ubicadas dentro de ios cuartos.
Cada escalonamiento pone en evidencia la céluia habitable.
Ltas habltaciones se dispusieron en dos largos cuerpos,
convirténdose en dos grandes brazos que reciben a los
viajantes. Bl pergoiado de uno de fos brozes, ademds de ser
un area de fransicion enire el exterer y el interior, sefiala Ia
enfrada, invitando ¢ acceder ¢l vestibulo del hotel, Este
recibidor se convierte en un gran contenedor que disiribuye

al resto de las dreas.

El escalonamienio en glzado responde a una secuencia de
escalas, del observador {en el exterior] al huésped (en ai
inferior). £n la misma direccion, al recorrer el hugsped el hotel,
transitard de las dreas pUblicas hacia tas més privadas.

Con la infencion de dar optimas vistas del paisgje se propone
una fachada escalonada fransparente.gue cubra los servicios
generales del hotel, Al abrirse las visuales al Club de Golf y a
Parque Nacional de Dzibichaltdn, el pasiilo de [as habifaciones
se convierte en un gran andador panordmico.

3.3 Aporiaciones

Se pretende que &l hotel, por estar ubicado cerca de una
zona arguesidgica y sotre un coredor de fipo comercial que
en pocos afios serd vital para’la vida mercantlt de la ciudad
de Mérda, capte la mayoria de vigjantes que visitan el puerio
v la zona arquecldgica.

Se propene gue este nimere se Incremente anuaimente y
flegue a ser un punto importante en la apcrtacidn de divisas
para el Puerto de Progreso v la Ciudad de Mérida.

El Hotel no sélo ofrece la posibiidad de hespedaje, también
ofrecerd a las personas que viven, transitan vy visitan Méridd o
Progreso una opcion mas de trabajo, alimentacion, descanso,
anfretenimiento, convivencia vy diversidén, con todas fas
comodidadel¥ servicios.



i proyecto arquitecidnico contempla la consfruccidon de un
conjuntio constituido principalmente por dos cuerpos que
albergan las habitaciones, al ser éstas el espacio pricritario v
representativo de un hotel, son las que de acuerdo @ su
funcionalidad vy disposicion, generaron [a forma del edificio.

Un cuerpo estd a 45° det otro, articulados entre si por medio
del edificio que alberga las circulaciones verticales, Esta
disposicion se cred para gue todas [as habitacionas cuenten
con vista hacia la Zona Recreativa v estén orientadas hacia
los vientos deminantes {nore v noreste), de esta manera se
cbiienan espacios naturaimente ventilados.

Los exiremos de los cuerpos de las habifaciones se encuen-
rron escalonados para obfener una estructura piramidal, evi-
tando asi la creacidn de ung masa que agrede ef paisaje del
tugar.

Se cred una sstructura ridimensicnal escalonada que cubre
sl espacic que existe entre l0s dos cuerpos de [das habliccio-
nes v funcicna come techumbre del dreq de servicios
generales al huésped: vestibulo principal, bar vy restaurante,
Desde estos servicios se aprecia el pargue ecoldgico de ia
zong arqueoclégica de Dzibllchaltin v el campo de Golf del
Club la Celba. Por la conformacién de la estructura se crean
sombras vy distinfos rittos en el interior. Esta estructura define
aun mds el aspacto formal del hotel (una estructure piramidal
ascalonada).

Bl acceso urbance se logra por medio de la Camretera Mérida-
Progreso, tomando la carretera a Dzibilchaitun en el kildmetro
17. Se ha creado un acceso urbano gue evitard problemas
viglaes en la zona y permite un acceso seguro al hotel. BExiste un
poérfico de acceso vehicular del cual se cccede ai
estacionamiento descublerio para huespedes con enirada a
estacionamiento piivado del hotel semistblreraneo.

En Planta Baja el hotel cuenita con un amplio vesiibuic de
acceso, desde donde se dominan visuaimente [os niveles
subsecuentas y la zona de elevadores. De este vestibuio se
accede direciamente a las zonas de registro {individual y de
grupo), al drea del Scién de Usos Multiples y a las Oficinas
Administrativas. Al dirigirse hacia la zona de elevadores se
recorren parte de lgs conceasioneas: venta de criesanias,
arendadora de autos y agencica de vigjes, después sellega o
un vestibulo desde donde se puede acceder g la Cafeteria,
al Lobby Bar ¢ al Restaurante de Especialidades Yucatecas.
1

El Lobby Barse gererd como un espacio infegrado al vestibulo
general, dispuestc un metro sobre el nivel de enirada general.
Desde este e¥phicio se pueds dominar visualmente elementos
importantes dei hotel: el accesc principal, el vestibulo general
v los elevadores panordmicos. Cuenia con una barra de
servicic v un pequefic esfrado para piano o similar.



S sodn de Usos MUlticles se encuentra medio nivei amba del
niven del vestioulo general. La vista es hacia el campo de Goif
del Cluk la Ceiba y al pargue nacional de Dzibilchalion, puede
car servicio de Banguetes o Conferencias de acuerdo a la
capacidad Qque sé requierae ya gue fiene la posibilidad de
subdividirse en tres distintas dreas. Posee sanitarios indepen-
dentes y drea de bodega para mobligrio. Cuenta con unag
cireculacion de acceso al saldn desde donde se apracia el
nivel de enfrada principaly con un amplio vestibulo donde se
puede alojar un drea para inscricciones dependiendo del tipo
de evento que se lleve a cabo.

-a Cafeteria cuenta con un drea de mesas con doble altura.
Tiene vista hacia los jardines del drea recreativa, existen
tambien mesas dispuestas en una terraza al descubierto con
vistdl a la alberca vy a la cancha de usos multiples.

£t Restaurante aesia situado en un drea de Mezzanine sobre !
area del saldn de usos muliiples, tiene vista hacic el campe
de golf y cuenta fambién con una ferraza descubierta.

Toda el Area de Cocinas estd en el lado orienie del edificio y
se comunica con el drea de servicios del semisétano. La cocing
de la Cafeteria estd en el mismo nivel que la de los Usos
MUHIDles v puede compartir algunos servicios. Lo cocing del
Restaurante estd un nivel sobre las cocinags mencionadas v
puaede comunicarse con ésias por medio de'un elevador de
sarvicio y escaleras de servicio, en estaq zona se localizan los
sanitarios para los empleados del drea de cocinas. En el mismo
nivel del Restaurante pero en el ala poniente, accediendo
dasde el vestibulo general se aloja un Saldn de Juegos y un
Gimnasio, para llegar a éstos se recorre ofra drea de
conceasioneas: una Farmacia, una Boutique v una Estética
UNISEX.

A partr del tercer nivel se aloergan tas Habilacones que son
ce dos lipos: Habltaciones Sencillas - Dobles y Suites. Las
primeras  cueniar con bane, ting-regadera, closei, amzla
recamara, focador, servibar, mesa con dossillas v una teraza.
La Suite es mucho mds amplia, cuenta con bafic con jocuzz-

regadeara, recamara, bar, estancia y una feraza.

Desde el vestibulo de los elevadores en [ planta baja se
puede acceder a las dreas exteriores. Aqui se encuenira: la
Alberca, que cuents con un peguefc chapoteadero vy una
area de bar-hUmedo cublerfo con una palapa que fiene su
propia dreq de servicios; una cancha de usos multiples; bafos;
vestideraes vy un areq jardinada. Los elevadores panoramices
mermiten apreciar [a Zona Argueologica, el Pargue Nacional
de Dricilchaltin y el Club de Golf I Ceiba.

Los Servicios Generalaes a huéspedes como lavanderia,
fintoreria, almacén general, andén de carga vy descarga vy
talleres de mantenimiento se localizan en el semisdtano. Aqui
se hallan el cuarte de basura, los bafios, vestidores y comedor
de los empleados; asi mismo es aqul en donde acceden los
empleadcs y se distribuyen a sus actividades.

Los Servicios Generales del hotel: subestacion eléctrica (incluye
planta de emergencta), sistema de afre acondicionado v
refrigeracién, bombeo, cisternd, fanque de gas; se ubican en
el mismo nivel&| semisétano al oriente del hotel, accediendo
por el patic de maniobras.

El hotel cuenta con una planta de Tra?or‘memo de aguas
residucles ubicada al oriente del terrenc.



.
PLANDS ARQUITECTONICOS

A0

A-Q2

A-03

A-04

A0S

A-04

A-O7

A8

A-12

A-13

Plania junior suite Hipo

Localizacién

Tereno

Disefio de acceso desde la camelera
Planta de conjunto

Planta de acceso

Plantc de semisdiano

Plania mezanine

Planta de habitacicones fipo

Planta de habifaciones n+15.00 n+18.50
Planta de habitaciones n+22.00 n+25.50
Planta de habliacidn sencilla v doble
S
Cortes arguitectonicos

Fachadas arquitectdnicas
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10.7. Descripeidn

El proyecte arguitecidnico contempla un conjunto de edifi-
cios con alturas variables v funciones distintas. Los cuerpos se
dividen esfructuralmente en cinco partes (figura 1)

T.CUERPO A Y B

Dos cuerpos de habitaciones, el alo oriente v la poniente,
ambos cuerpos son mas largos que alfos v se escalonan en el
exiremao sur.

2. CUERPO C

Edlificio que alberga las creuiacionas verticales, arficuia ios dos
cuerpos de habitaciones. Es el cuerpo de mayor altura v
esbeltez [7 niveles).

3. CUERPO D

Alberga los servicios al hotel, af publico y al personal. Es €
cuarpe mas regular y menor en su affura. (2 niveles)

4. SUBESTRUCTURA

Una estructura fridimensicnal escalonada, cubre el espacio
creadeo enire los cuerpos de habkitaciones, funciona como
cublerta del drea de servicios al publico.

CUERPO C

CUERPQ D

figura 1
Planta esquematica de conjunio

” Reglamenio de construcciones Ayuntamienio de Mérida.- Edo de Yucatén.- Cap.
LX Cimentaciones.- arl. 392.-pag 102 (Diario Oficial, 30 de diciembre de 1887)

Ei conjunto se desplaniard en un ferene de piedra caliza de
altaresistencia y baja comprasibilidad lo que recuiers de una
esiructura soportante flexible que pueda absorber
adecuadamenie la rigidez del terreno, por tal razén se
propone una estruciure de marcos de columnas v trabes de
acero estructural,

Las columnas estdn formadas por cuaire placas de acero
soldadas colecadas en caion.

El sistema a uvillizar para los entrepiscs es de losacsro por 1o
que se fendran frabes principales, frabes secundarias v
largueros,

Las frabes principales son vigas | ce acero con ung secgidn
de 16" x 7' en el cuerpo de habitaciones y frabes de almao
abierta que libran el volado en las circulacionas de las
habitaciones. Las frabes secundarias son vigas de qeero | de
mcnor seccidn que las frabes principales. Para los larguercs se
propons un sistema de viga joist utilizada para la transmisidn
de la carga de la losa a las frabes principales y secundarias.

Tanto las frabes de alma abierta comoe o largueros perrmiten
el paso de instalacionss, o que permite reducir la aliure de
los enfrepisos. ‘

Se propone un sistema de cimentacion superficial con zapatas
asladas de concreto armado, debide a que ta superficié de
desplante del conjunte es de alta resistencia (50 ton/m?,
siempre gue se compruebe la calidad de laroca) . Se deberd
realizar oré&Viamente una investigacién del subsuele que
permita conocer con detalie las condiciones llfologicas de o
Zona en la gue se ehcuenira la edificacidn v la probable
oresencia de oquedades, depdsitos de basura, rellenos mal
compociados,cavidades nalurales o artificiales. Deberdn
realizarse sondeocs exploratorios suficientes gue permitan
obtener lg informacién anterior a profundidades donde se
ponga en riesgo la estabilidad de la construccidn

# |bid



se aprovecha al maxmo el dasnivel natural del terreno
creando plataformas v el poce materal de excavacion serd
occupade enrellenos de las plataformas y niveles de pisos. La
Zona no es sismica pero la fuerza del viento influye dentfro de
la resistencia de |la estructura de despliante ya que se puede
provocar desplazamientos de las zapatas por lo gue estardn
unidas por frabes de liga en sus dos sentidos v s&¢ hace uso de
juntas constructivas ya que cada cuerpo por sus dimensionas
y formas reaccionan de manera distinta.

La estruciura tridimensional estd formada por pramides frian-
gulares, frazadas o partr de los dngulos de los fres distintos
cuerpos que la conforman. Se apoya en los dos cuerpos de
habitaciones, el lado poniente cuenta con un apoyo movily
el lado arlente con un apoyo fic. Las frabes que reparien su
carga a las celumnas son vigas de alma abierta. Esta estructura
funciona come una gran escalera, comenzando su desplante
en el cuerpc de servicics vy terminando su desarrolio en &l
cuerpo gue alberga las circulaciones verticales. En sus extremaos
cuentc con un sistema de alfardos que rigidiza la estructura.
Las cuerdgs y diagonales de pirdmides friangulares estdn
formadas por tubes de acere arliculados por un nodo de forma
esferica. Este sistema esiructural es conocido como SPHERE-
BEAM [creado por Adriann’s de México). Al centro del cigroy
enlos diagonadies los Tubos son de un didmetro de 3" de cédula
40, el resto de ta estructura estd formada por un didmetro de
11/2" cédula 30. 4

10.2. Memoria de cdlcule
Hotel de 4 esirellas, con 5 niveles de habitacioneas, 2 niveles

de servicio y un semisdtano. Esfruciura formada por elementos
de acero estructural de alta resistencia.

, .
By frrcn el N T SN IL TR, -~
AMNLLISIS DT CARCA VIVA SEGU

Dormiterios de hotel

Pasillos escaleras y vestibulos

Lugares.de reunidn
Cubilertas y azoleas

ANALISIS DE CARGA DEL ENTREPISO

AREA DE DORMITORIOS
Carga viva

Loseia de baro

Frme de concreto

Firme de comprasion
Losacero seccién 4, cal 18
Plafon de tabiaroca

AREA DE PASILLOS

Carga viva

Loseta de barro

Firme de concreto

Frme de compresidn
Losacero seccion 4, cal 18
Plafén de tablaroca

AREA DE BARES

Carga viva

Azulejo

Firme de concreto

Firme de compresidn
Losacero seccidn 4, cal 18
Plafén de tabiaroca

h T ne ™
ATTIVIDAD

170 kg/ro’
350 kg/m?
450 kg/m?
100 kg/m?

170 kg/m?
160 kg/m?
70 kg/m?*
150 kg/m?
13 kg/m?*
30 kg/m?
592 kg/m?

350 kg/m?
160 kg/m?
70 kg/m?
150 kg/m?
13 kg/m?
30 kg/m?
773 kg/m?

350 kg/m?
40 kg/m?
70 kg/m?

180 kg/m?
13 kg/m?
30 kg/m?
653 kg /m?



AREA DE SERVICIOS (AL PUBLICO Y AL HOTEL)

Carga viva

Loseta ade barro

Frme de concreto

Frme de compresion
Losacero seccion 4, cal 18
Plafon de tablaroca

AREA DE AZOTEA

Carga viva
Impermeackiizanie
Enladrillado

Mortero

Firme de concreto
Ralleno de tezontle

Firme de compresion
Losacero seccion 4, cal 18
Plafén de fablarcca

ESTRUCTURA TRIDIMENSICNAL
Carga viva

Estructura

Cubierta

instalaciones

450 kg/my”
160 kg/m?
70 kg/m?
150 kg/m*®
13 kg/m?
30 kg/m?

272 kg/m?

100 kg/m?
25 kg/m?
30 kg/m?
A0 kg/m?
70 kg/m?
130 kg/m?
150 kg/m?
13 kg/m?
30 kg/m?
538 kg/m?

40 kg/m?
35 kg/m?
15 kg/m?®

5kg/m?
25 kg/m?

ANALISIS DI TARSGA
CUERPO A

Cinco niveles de habitacionss, dos niveles de service v un
semiséiana.

AREA TRIBUTARIA EN COLUMNA 33.20 m2

i

W Z2E DT COLUANA ViLg [figura 2)

OLUMNA Vil
REA TRIBUTARIA 33320 =2

_@‘mﬁﬁ e
\T/

P figura 2
Plznta esquematica nabitaciones

Por fratarse de un hotel, por seguridad, se debe agregar por
piso el peso del muro de tabigue:

Area de muro 1.5 m x m2Z/piso

1.5m? x33.20 m? = 4980 m?

4980 m2 x 210 kg/m? (peso del muro por m?) = 10,458 kg = 10.5 ton



CARGA EN NIVELES DE HABITACIONES

Dormiforios 1084 m2x 593 kg/m” = £,428 kg
Banos 3.88 M2 x 653 kg/m? = 2,533 kg
Pasiilos 1848 M2 x 773 kg/m? = 14,285 kg
23,246 kg = 23.25 ton
+10.5 fon=
34.0 lon

CARGA EN NIVELES DE SERVICIO
Mezanine vy planta de acceso

3320 mM*x 873 kg/m?* = 28,983 kg = 2%.0fon+ 10.5ton =

40.0 ton
CARGA EN NIVEL DE AIOTEA
Esiructura dridimensional . 32.20 m? x 588 kg/m? = 19,521 kg
Azotea 2100 mEx ?5kg/m? = 19,950 kg
39,471 kg
= 39.&5icn

Sadaba OF CARCAS [n

COLUNMNA Vi g

l
£65 TONJ
——

figura 3
Corte esguemético

Sto MNIVEL CUARTOS
4to NIVEL CUARTOS
Jer NVEL CUARTSS
2e0 HIVEL CUARTOS
Ter NMIVEL CUARTDS
MIZANNE

PLANTA ACCESO

SEMISOTANG

CARGA TOTAL DE COLLMNA (figura 3)

HABITACIONES 340 TONx S NIVELES = 170.0 Ton

SERVICIC A00TONx 2 NIVELES = 80.0 Ton

AZOTEA 3%2.5Ton
£459.0 Ton

Sumando

15% de estructua = 488 Ton

30% de cimentccion = 137.7 Ton

Peso transmitido a la columna 4£465.50 Ton

Fatiga del tereno = 50 Ton / m?
Area de desplanie de o cimentacion = 33.20 m?

tilzando la forrmufa:  Area = Peso / Faliga
A = 66550 ton entre I0ton/m? = 1331 m?
Raiz cuadrada de 13.3T m?2 =

3.65 m? SECCION DE ZAPATA (figura 4)

COLUMMNA

figura 4
Corte esgueméico de cimentacion



PLANCS ESTRUCTURALES

=01

E-02

E-C3

E-C4

G5

E-06

E-07

E-08

Cimentacidn general
Estructura semisdtano
Estructura planta acceso
Estruciura tipo

Detalles es?rqcﬁ“urc
Detalles estructura
Estructura tridimensional

Estructura ridimensional



N}

J

e e

TN

ag oo

w* yoot
SR Oy M zg

-

|
Z 1 2
© i R o E ) i
e 5 EESEE S g |liem £
S m i x ! M (4]
i s lalal > Mw m Z
m T m mm @' m
B ool 28| 8 b

m N H :J_ 1] (o -] W

q - : ; b mm
F i Q glll. &
] TolRaiE I

CIMENT.

(

|

PLANTA CIMENTACION GENERAL

ERCALA S

i \///A\ 4.‘\// \\/
) 20 s W] Se VA
u\v,. Aawrw.\ \qn,..f o \.._OW
A BEE AT
T TRy N N
e Ny G v/@\; %
S B &0 A
R A
w i =
U "
m r '
§ g . -
3
3
-
! ,_
- I
4 i
— i
E]
§ 9
5 ..
¥ i
. .
§ e
; Noi
5
3 m T $ M\u
W S N fo
[ A wu ~

i
R
85

. , ! ' 1 | f H i i - -
! H X : ' b i
R e e B e e I B Al IR o S S /@ \<\ AL
o [T N L. R _ LA k
i ! : i ! 1 AN
5 m i~ : A R i oo
- = -z - 5 F. -z % ¥ - 5. o5,
T - A A



TN B
N
Lot X
5 o ° « “ AT YRR _oa
|
................ o) P
-3 z i

- ’ . & // y
B¢ S

8N T cusrees { ak
R | MOTEL EN YUCATAN
Sy i |

\

ft— -]
Fogmte 1 st Ndeids Frasiens
[ pamRn o REntern

| =) T (=

if
e ) 02|
BIEF=L |

if e il
| ermRucmuma smrm@w@@]‘f
I N




poa 34

T

Lntmeatites] - mclore

]

PRI 1N
AL
=TT

WA GL R U

3
H
4
H
§

[T
Y et

5
&
4
i
£

- o

FLANTA ESTRUMCTUIRA GENERAL

TPLAPIT O AT

s e

u,..m}.ml—...nx,.m‘.unl

N

n

RSl



G £ ORI T

7

2

i

Emm

CUARTEY THRO
ETEMA 4133

L R B B R e I
- e

pEcAThLE)

TAT

JUBROR QUNTT

EOOALA 1712

S

EOTRUGTIIRA FLANTA TTFC
CATEMRANING Y AGRISA B RADSTRASISN=D

(="




TRAL D [GERN
[T
.
I
e !
TARBLA DL DIVENS ONSS ‘ ;
?
- |
TAPATA BADE |
S oranrp | !
“ l e , | i
ol I F-1 2Ga0 X 270 v . . A
PETI
t:fhh o : R [
Py ) ' zZ-2 | 260 x 220 e =
bl i ! . ! ! o -
o e - ) -
3
1 o X .
nie ; . | CZ 2.60 X 2.0 VIGA DE ALMA ABIERTA (VAA) . — s
[ ' . . P VOLADOS BN CUERPO A ¥ B :‘ e
' | I |
| H -4 | zm6 X 2410 ! A
FRINTS ‘ i | i ‘ : e | | et e
i , |[ i L e - e A - -
i ! -
4 Fekke zZ-s 1.50 X 1.80 or [ine '

X '"~—”"|
AL -.nu;sj
] ——
1 -
P 3

AT

|
e o e s e
PLANTA - I , j: | PR '
ERQUEMA DFE AIRMADS 2 -1 , e L % i .
- - . e e " |
N A ]
A !
.
B T TSNP
I
. . !
coLuna [P X tmries i ,
R SR 2w 05 m LARGQUERDO (L) :
e L] VIGA |
i |
| S B pr——
eaTA L : ~ N 1 ,
P / ’/ , ?ﬂ /&X | 1
C— /g: : 7 \/ \\/ \ : T :
3 ;
W Y T T i i 1
T e e pees Mol !

e e e Sy
S

recubrimients de
SECCION Gomendis de 0 68 m
DETALLE DE ZAPATA Z -1

Pt
TABLA DE COLUNMNAS

)

;oer ez e 1 e i HOTEL EN YUCATAN

i t
i 28 ADAG DE VTDEESPESER | 4 PLACAS DE W2DE CAFRSER APLACAS DE VI CTETPESOR ‘ 4P AZAn CE MIFDECIRESOP "
i ; :
! | " [ .
| paasodou = Kildmetre 17 carreters Medda Pregrese
. e = | ¥ camano a Teibichaing - |
1 ] 1]
! , I
! ' i s
' g e i = | T e
i ! | ' \
) | ° ] A ' Aida Ceballos Reséndz N
1 | e H .
i I i i i ) !
e 3 !
[T 7 ‘ :
\ A ocorn i
KO A LA SD_DADURA A U7 ILAR SE A DT RES BTSROIA S

i
60 KW CCLOTACION EA \ SAVELE A D DL PEML TAZIN CORPLE |
|

- SECCION
DETALLE DE CONTRATRABE TL -1

|1l DETALLES ESTRUCTURA J

L

[ — — S




ENITRIPISO DIz LOSACERC SECCION 4

CALIRIRE 18

FLEO 12D 50 hpim2

L ER 2N

FIRALT DE COMMRETIIN

hrALLA
COMCHET O "0 = J00 ELHCTOs O DA,
= Gy sema 0-a / 1e-10

. * B - Tl

SO SR L, S
FERFIL O
LOJACTRO
BECCION 4

DETALLE DE TRASLAPE
EN SENTIDOD TRANSVERSAL

PR

CETALE CE DLSSLANTE DT CASTILLOS K-

Py aima

S PP

—— e e
DETALLE DE SUJECION DF MURD INTER'CR
EN SENTIDO TRANSVERSAL A LARGUERO

A A i e gy

v Fir cttamrmn
/ 431 a1 B R MU o

Lavacem smomd

— =l e
i

=

vga o gt
e parap

i
.
4,

EEXTETPEETY

g Gt

D ot

DETALLE DE SUSECION DE MURO INTERIOR
EN SENTIDO LONGITUDINAL AL LARGUERC

[N

Lo
Ly Y T
I i gy

e e e

e e a

i FERNE
. ey
- - an

HOTEL EN YUCATAN

L

Ve,
«liometro 17 caretera Ménda Progresa
¥ caming a Czrchaltin

i Alda Ceballos Reséroz '

e |

EN A

| DETALLES ESTRUCTURA




B ot e s noe
Py rivy

s , .
PILANTA ESTRUCTURA TRIDIMENSIONAL

BACAS 1280

WAL T —
reUERD AW REmoR ]

DETAILLE 3

PLANTA
8 1550

HOTEL EN YUCATAN

Riibmetro 17 cametern Ménds Progreso }

¥ caming 3 Demichatun

= e

Alda Catallos Resénriz |

Tatvora -]I‘ E-O? i :
s e | i
e w ol | ot
. S [
: CUBIERTA TRIDIMENSIONAL |
= J!




Ca
[Fae

DETALLE NODO TIPO ESFERA

ALEADG T
APOYO EMPOTRADO

= »'.b;h: gA\‘;ER DETALLE
: —TvE
" . joo e s
= prps |
I I
= i |
f oo
== e | -
L A
T Pt
; S
i—— p——

CORTE LONGITUDINAL

ESCALA 1 250

PETALLE 4
PLANTA APQYO
Gl A
Lo, FLACA T AT LA
R
N 4
| B mmmmema 1A VL
=T
Lo,
i Mo A e
|
i \ !
! | |
i ! !
! ! !
| 1N

DETALLE 2
ALZADC

APOYO MOWVIL

[—— wove

DETALLE 8§
APOYO EN AZOTEA

|

|
|
i
!
| HOTEL EN YUCATAN |
i

e
Kilérmetro 17 cametera Ménda Progose
y carming & Qzlblehatur

P T

{ Ajca Cebalios Resénde

T R —

[RAE M
@ Moo
P .

CUBIERTA TRIDIMENSIONAL




Xi.- CRITERIO DE INSTALACION HIDROSANITARIA



.
X CRITERIQ DEINSTALACION HIDROSANITARIA

Yl oredio cuenta actualmenie con une red de aguc polable,
rea ielefenica y red eléctrica gue van de manera paralela al
rerrenc en sy limite con ia carelera de Mérida ¢ Progreso vy
cun la cametera a Dziblchallon (ver plano A-0Y, tocauracen).
La zona ro cuenta con ung red de drengje municipal,

11.1. instalocion hidrdvlica

SISTEMA DE DiSTRIBUCION DE AGUA FRIA

Para el abastecimiento de agua a los servicics se propona un
sistema de equipo hidroneumdtico, por lo que el sisferma de
distribucion de agua fria. comprenderd el equipo de bombeo
via red de fuberfas necesarias pard alimentar, con el gasifo y
nresidn renueridas todos los muebles v equinos sanifarios del
alei=n

£n todos los ndcieos sanitarios se instalardn valvulas de
secclonamiento para permitr el confrol de mantenimiento del
darea sin afectar las demds partes del sistema en el momento
de alguna reparacion. En el drea de cuartos se ublcard una
oor cada cuatro habitaciones.

Para absorber el golpe de ariefe formagdos por cierras bruscos
de valvulas v accesorios, fodas las alimentaciones individua-
les de los muebles contardn con cdmaras de omortiguamiento
formades por la prolongacion ae | tuberia de alimentacion
an el senfido vertical con una lengitud minima de 30 cm con
el mismo didmetro de alimentacion y taponeados en su
exiremao superior.

SISTEMA DE DISTRIBUCION DE AGUA CALIENTE
Este sistema comprende calderas, fanque de agua caliente y
sus accesarics, 1a red de tuberias de alimentacidn y la red de

retomo para proporcionar agua caliente con la femperatura
presion y gasio requendo G los muebles y ecuipos que deben
de contar con aste servicio. f& propone un sistema de
recirculacion {inea de reforno de agua caliente) dekido a1z
magnitud de las indialaciones, asi se evitardn demoras en o
optencion de agua caliente a la temperctura necesana de
servicio vy el desperdicio por carecer de una tfemperatura ade-
cuada.

ALMACENAMIENTO

El hotel contard con das cisternas, vna de almacenamenio
de agud dura y ofra de agua suavizada; @ su ver astardn
divididas para fines de limpieza.

La cisterna de agua dura almacenard el iotal de agua para
proteccion confra incendios. Una vez fratada el agua cruda
por un equipc de suavizacion se almacenard en la cisterna
de agud suave, para llegar al eguipo de bombeo programade
y posteriormente distribuirse o ios muebles de servicio vy
sanitarios.

EQUIPO DE BCMBED PROGRAMADO

Mediante una combinacion de bombas que se programan
para satisfacer ias demandas, de gcuerdo ¢ su aqumento ©
disminucién, se dispondrd de un equipo programado v

gabinetes de confroles electricos.
A

11.2. Dotaclén de agua

DATOS DEL PROYECTO

Arec del terreno 22,160 m?2
superficie total construida 14,140 m?2
Aregs verdes 8000 m2



POBLACION:
- Jsuarios x /0 napitacioneas
T o empleados por habitacidn

140 hapiantes
175 habitantes
315 hobitaonies
DEMANDA MINIMA

Heteles: 300 1ts / hab / dia 7

CONSUMO DIARIO

315 habitantes  x 300 I1s / hab / dia = 4,500 litros
GASTO MEDIC DIARIO

24,500 lros enire 86,400 seg {1 dia) = 1.09 is / seg
GASTC MAXIMO DIARIO (Q)

1.0% X 1.2 lcoeficiente de variacion diarial = 1.30 s / seg
DIAMETRO DE LA TOMA ,
Q gasto mésdmo diario = 1.301ts /seg
vV velocidad = 1 m/seg
Didmetro = S0mm {2
o f vércida por fricciaon = 15%

{pérdida por friccién]

11.3. Sislemao de proteceién conlra Incendlo

Segun el reglamento de construcciones dei Distrito Federai este
hotel estd considerado como una edificacion de riesgo
mediano por contar con més de 250 ccupantes y un arec
mayor de construccion de 3,000 m2 por lo gue deberd confar
con las instalaciones v 10s equipos necesarios para prevenir y
comipalir 1os incendios.

-

25 Reglamento de consirucciones para el Distrito Federal - 1991 - Ed. Alco -Capitulo
il Art 82-p 78

La reserva de agua en cisierng oara pravenir incendios serd
en ifuncidn del numerc de hidrantes fraonajanco
simultaneamente; segin la AMIS [Asociacidn Mexicana de
Institucioneas de Seguros) este edificio se protegerd con 2
hidrantes simuitdneos durante cuatro noras. Se usard 2! dste-
ma dé hidrantes con mangueras directas del sistema de
bombeo (bombas aufccebantes); compuesto por un eguipo
duplex, esto es con una bomba con motor eléctrico v ofra
con moter de gascling, ademds de extinguidores de quxiio,
La localizacidn de los hidrantes deberan cubrr perfectamente
la supericie dei riesgo o proteger, para o cudl se trazardn
clreulos gue tengan como radio la longitud de g manguera
(30 matros), circulos Que deberdntocarse eniresi, percsin dejar
lugar sin proteger. Uno de los gabinetes con salidas contra
incendios doiados de conexiones para mangueras estard o
mdas cercanc posible a los cubos de las escaleras.

Considerando el riesgo como de fipo mediano vy al estar
protegido con hidrdntes, se deberd contar, porlo menos, con
un extinguider per cada 300.00 m2. Cuando &l equino de
bombeo instalado en e interior dei edificic quede
imposioilitado para frabajar ¢ por algunarazdn el volumen de
agua de reservg conira incendio flegara a ser insuficiente, s
indispensable contar con una conexion a fraveés de la cual se
pueda bombear agua del cueroo publico de bomberos por
lo que deberd@eBnsiderarse como parte gue integra el sistema
de hidrantes una Tema Siamesa.

La Toma Siamesa se colocard en el exterior del edificic, a un
mefro de altura sobre el nivel de bangueta,

11.4. Capocidad de clslerna

Proponiende una cisterna para dos dics de almacenamienta:



CONSUMO DIARIO
= 24,500 s x 7 = 189,000 ifs
NESERVA CONTRA INCENDIO Por cuatro horas
= 140 s / min x 2 hidrantes x 240 minuios (4 horas)
= &7,200 liros

VOLUMEN UTIL DE CISTERNA
=256200 s = 260 m?®

a X o X h
=13.00m X 10.00m X 2.20m {20 cm de alre)

1]

Volumen Ofil

11.5. Insfalacién senilaria

"odas las habltacionas vy servicios saniiarics contardn con
ductos redistrables.

Bl ducto principal ¢ de recoleccion general llegard ¢l
semisdiano donde mediante tuberia colgada a la losa se
dirigird a la red de albafales.

Se usard un carcamo de succidn para tos desagles del
semisGiano, con equipo de bombeo para aguas negras de
fipo sumergible.

Las tuberias de bajodas de aguas negras seran de fiero
fundido, la tuberia en sentido horizontal albergada en los
plafones, serd también de fierro fundido y tendr& una
pendiente minima del 2%.

Los albahales exteriores serdn de concreto simple de 250 mm
de didmetro con pendiente del 2%. Deberdn registrarse cada
0 m con registros de 80 x 40 cm de fabigue de karro rojo
recocide, con fondo pulido.

Al no contar la zong con una red de drenale municieal, tocdas
Qs aguas negras se conducirdn ¢ una planta de raiamiento
de agua residual, ubicada en el limite orienie del terreno. Se
utilizard una planta de fratamiento de asreacion extendida;
en este tipo de pranta existen tanques de gereqcion, donde
son los microorganismos los encargados de degradar la
materia orgdnica, sin ningun componente guimico v no
preducen mdadios olores. Se necasita un drea qproximada de
90 m? para ulbicar esta planta de tratamiento de agua.

El agua fratada se clmacenard &en ung cisterna que
suministrard el total de agua para servicios de riego.

11.6. Aguo pluvial

Las azoteqs contardn con una pendiente minima del 2% para
poder capiar el agua pluvial a través de coladeras colocadas
en czoteasy terazcs. Estas canalizardn el agua a las bajadas
de agua pluvial gue son independienies ¢ la red de aguas
negras.
i

El agua pluvial coptada por la estructura tridimensional se
conducird @ 1gs azoieas y terrazas de ios cuerpoes de
habitaciones QU ia contienen, el agua pluvial que escuna
en los escalonamientos serd captada por canaletas fas que
canalizardn el agua a la red pluvial.

Las bajadas de agua pluvial se cagtardn en fubetias de fiero
fundido para conduciilas ¢ la red de clbaficles exteriores v
descargarlas finalmenté a distinfos pozos ce absorcién
ubicados en ias dreas exteriores dentro del terreno.
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XL CRITERC 2EINSTALACION SLECTRICA
12.1. Descrincion

Al reguenr un hotel una elevada demanda de sernvicios v de
energia eéctrica para dgimentar alumbrade, bombeo de
agua, elevadores, aire acondicioncdo, etfc., ef voligje de
almentacion se debera hacer con alia tfensién. Para poder
anmentar este fipo de cargas mayores s requenrd de und
supestacion eléctnca. Por lo general las subestacionas constan
ae tres secaiones: una denominada de alfa tensicn, ofra de
rransformadcion gue es el rransformador reductor de voitaie vy
LN seccion de baja rension que contiene a los gabinetas de
D5 nteruptores principaies v de cada alimentador [a
ccomenda electnca serd trifdsica.

LI subestacion eléctrica, gue contard con una planta de
emergencia, se viicard en el Imite oriente del terreno, en el
dreqa de servicios y cuarfos de maguinas. Contard conun driza
de manicbras para tener acceso direcio en caso de alguna
compostura o cambio de equipo. El local tendré& una altura
cle 2.30 my rendrd un sisterma de puertasy ventanas fipo louver
atnorte y sur para contar con una ventilacidn natural cruzada.
Se dispondrd de un sistema de pararrayos de puntas de
aluminio, bajando con cable desnude de cebre semiduro,
varilla de cobre-acero y conexiones scldables que Hegardn a
una delta preparada parag conducir a flerda Se prepone und
red de fliera de varllas fipe Cooper-Weld en Delia, conectadas
con cable de cobre desnudo semiduro., varlia de cobre-acero
y conexiones soldables.

Se propone que la instalacidn eléctrica del hotel cuente con
un sistema de varios alimentadores principales, es deci, existird

un alimentador por cada zona de servicio al hotel, ol usuanic y
por piso en lazona de habifacioneas, En caso de falla de algir
alimenfador, solo se desconecia la parte gue fiene falla sin
afeciar elresto de las dreas. Se requerrd ds un mayor numers
de interruptoras, al exisir un mayor Nnimero de circuios.

Las tuberias y canalizacionsas son los ductcs, charolas, tinchearas
para introducir los conductores eléctricos, para protegearlos de
o humedad, corosion, dxidos, explosives, etc. Por lo fanto se
usaran los siguientes tulsos: En el intenor condul de flero
galvanizado en muros, paredes o plafones. tn el exterior fubo
conduit de asbesto cemento clase A-3 en camas necesarias,
en tramos de 4.00 m, la unidn entre Tubos se realiza por madio
de coples del mismo material con muascas interiores en donde
se colocan los antlios de hule qua sirven de empagques de
sellamiento. Los coniactos serdn monofdsicos doble de 15
amperes con puasta o tlera, con placa pidstica reforzada
marca Biticino o similar, instalacion en caja de conexicres
cuadrada de iaming galvanizada marca Famsa. 1

En los locales intericres, asf como en pasilios y vestibuios
generales, se usardn luminaras fluorescentes e incandescentes
con servicio mesmal y de emeargenciq, fodas ellas disponcrdn
aditamentos especiales para ahorar energia. En e alumbrado
exterior se combinard el uso de luminarias gue funcionen con
fotoceidas solares y luminarias incandescenies y flucrescentes
ahoraderas de energic Las iuminarias exieriores contardn con
redistros eléciricos de 40 x 40 cm con tuberia de P.V.C. rigido.



2.2, Criterio nara edlouiar lo corgo a uilizar

do acuerdo alasespecificaciones tecnicas para nstalacioneas
elacineas ™, la carga por alumbrado se puede calcular sobre
la base de 20 watts / m2 de drea ocupada. Este vaior se basa
en condicionas medias de carga y para un factor de
proteccion del 100%,. incluye contactos en cada local,
cubriendo 100 walfs por cada contacto.

La carga a considerar es:
W= 14,140 m2{total de superficie construida)x 20 watts/m?2
= 282,800 walts.

Pora la carga de los elevadoras tanio de servicio como
orncipales se considera una carga de 15,000 waits, porlo que
fenemos una suma de carga de 297,800 watls.

Para ei suministre de dreas exteriores se calcula un 2% de la
carga generada por el edificio, con lo gque obtenemos 5956
watts,

TOTAL DE CARGA A UTILIZAR = 303,756 watls,

12.3. Criterio para calcular la capacidad de la subestacion
elécirica

La capadidad de las subestacionas estd dada en kva (kilovolts
ampere]. En el mercado existe una gama de capacidades
de fransformadores gque van desde los 12.5 kva hasta les 500
kva.

Pora obtener en kvo la capacidad de fa subestacidn se
utlizaron las siguientes férmuias:

# ENRIQUEZ Harper Gilberto.~ El ABC de las instataciones eléclricas.-
Ed Limusa - p. 144

kv = Vvolts x 1.732 x amperss
1000
ampere = wdtls
220x0.50
Amp = 303,756 waits / (1.73x 220 v x 0.9) = 88477 amp
kva = (220 x 1.73x884.77) /1000 = 337.50 kva

Se requlere de ung subesiacion con capacidad de 300 KVA,
i2.5. Critetlo para caleular 2l ndmero de luminarias

Las unidades de iluminacion se miden en luxes o lmenes. Un
lumen equivale a una flama de un centimetro de una vela y
la unidad de potencia luminana equivale @ un watt. Los niveles
de ilumingcion en Tuxes que deberdr proporcionar 1os medios
artificiales en las habitacionas de los hoteles serd de 75 luxes.
Para circulacionas horizontales v verticales el nivel de lumina-
cién serd de., cuando mencs 100 luxes v para sanitarios en ge-
neralde 75 luxes.

Proponiesndo un cdiculo aproximado para ¢! drea de
clrculacidn de habliaciones:

Et drea de crculacidn por ala de habitaciones es de 55.00 m X
2.50m = 137.502. £l nivel de iluminacidn requeride es de 100
luxes. Se propone utilizar luminarios downlight para dos tam-
paras fluorescentes compactas de 18 watts de potencia, de
un didgrmetro de 230 mm marca TROLL.#

# Lamparas = {nivel de luminccidn en luxes x dreaen m2) /
{litmenes de luminarias x coeficienfe de fuminacion x factor
de mantenimiento)

% Reglamento de construcciones para el Distrito Federal -1881.-Ed.Alco -capitulo
il - Artlcula 91.-p.88 y 88,
% Catalogo general.- Troll iluminacién - 1889.- downlights pag. 171



= tamparas = 1100 luxes x 137,50 m2) 712,300 x 2} (0 61} {0.40)
= 8.7

A partr del resuliado chtenido se deduce que o lo largo del
oasillo de ios habltaciones se deberdn insialar ¢ luminarics a
aproximadamente cada 5 metros.

12.5. Criterio del disefio de flumingcidn

For lo general las lumincrias de un espacio pueden pasar
desapercibidas, sin embargo, la luz resalta los diferentes
elementos de fa arquitectura, crea un clima,. un ambente
especifico gue fransmife percepciones que se imponen sobre
&' conjunto arquiteciénico, gengrande sensacionas
acogedoras U hostiles, con los mismos pardmetros decorativos,
aoHerados Unicamente por ef vehicule de fransmision visual, Por
estarazon es importante saber decldr el fipo de fuente de luz,
dependiendo de los disfinfos ambientes que se deseen creqr,
reclzande o matizando volimenes, coloras y espacios con e
f:in Jtimo de captar ia atencién del observador v fransmififle
ia vez el mensaje aesecdo.

5| disefic debe de permitir una lluminacién dplima en espacios
de mrabajc dependiendo de las funcicnes del edificio y segun
i necesidad, se ufilizard iluminacidn para ver o desplazarse e
numinacion para mirar o de acento. La intensidad de luz
dependerd del numere de personas que ocupen ese lugar,
deltamafio vy proporcidn deliocal, de los acalbados, los colores
y 105 muebles.

Zr ei proyecto del hotel, se proponen bdsicamente dos distintos
tinos de ldmparas fluorescentes compactas, coler luz de diay
coior uz blanco fric. La mezcla de los colores de o tuz v 1os
contrastas intencionados en los nivelas luminicos logran crear
ambientes confortables y cdlidos.

Se eligieron lamparas fivorescertas compacias porars
permiten un gran ahomo de energia, sin reducy la eficiencia
del luminano.

En los pasitlos de fas habltaciones se disefaron luminarias
empotradas en ef plafén, cuidando su eficiencia, diseno v
medulacion.

En los habitaciones (ver piano 1502, DSERO DE ILUMINACION CUARTC
Tro} se proponen distinfos tipos de luminarios. En ef darea de
circulacion se utifizd unaiiuminaadn de fipo generad (luminaric
downlight para dos igmparas). evitfandce los deslumbramientos
en las zonas de dormir v estar. En el drea de dormir, o cada
lado de la cama, se colocaron proyectores para iamoara
dicréica con sistemna de empotframiento de cdnope para
poderlo dirigir segun la aclividad que se realice. En las
pegueias dreas de frabajo se implemeantsd un fipo ce
iluminacion directa con un luminario downlight dirigible para
l[Gmpara halégena, adauiriendo asl un gran confort visual. tn
el drea de terraza se colocaron luminarics para extericres
empotfrados en el pretil, obteniendo un fipo de lluminacién
indirecta.

Se propone utilizarfuentes de luz con horas de vida prolengada
sobretodo en zonas con fiempos larges de encendido, como
son las dreas de servicios generales al hotel v los focales
ubicados en &l semisdtano.

Fowernn
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13.1. Alberca

Lo aiberca se doftard de agua templada por medio de una
caldera.

Contard con salidas de fondoe vy con boquilas de inyeccion
de agua, las cuales s localizardn de tal forma que produzean
una circulacion uniforme vy el mantenimiento, en toda o
alberca, de un clore residual uniforme.,

El agua que rebosa se recuperard mediante un rebosadero
tivo canal que circundard completamentes la alberca, el agua
recuperada se regresard a los filfros junto con el agua que se
retorna por ia salida de fondo.

Parala impieza del fondo de la allberca se instalaran boquitias
oard el barrido de fondo. Las toguillas se unirdn por medio de
una fuberia independiente la cual se conectard o la succion
de la boemba de recirculacion antes de la irampa de cabellos
y floras. La alberca contfard con un sistema de recirculacion
de agua consistente, en general, de fuberfas, bomioas, filfres,
equipo de desinfeccidn que serdn adecuados para
desinfectar el agua en un pericdo no mayer de 8 horas. El
sistema de recirculaclon se mantendrd en operacidn 24 horas
af cha durante el lempo que la aloerca esté en operacion.

Antes ge la bomba de recirculacidon se Instalard una frampa
de cabellos v fibras, la cual coniard con un fillro que sea
faciimente acceasible para su limpieza,

Ei agua de reposicidn llegard a la alberca a fraves de una
separacidn de aire por medio de un fubo de llenado con la

boca de salida localzada arriba de la onlla de 1a aiberca. La
temperatura requerida para una alberca de fipe recrectvo
es de 29°C.

13.2. Acondicloramienio de cire v veniilacion

VENTILACION.

Para lograr que la calidad del aire en el interior sec la
adecvuada todas [as dreas se ventllardn de manera natural
por ventanas. El drea de lobby, bar, cafeteria v restaurants
tendran ventilacion cruzada de manera natural porgue 1o
esiructura iridimensional gue cubre astas dreas permite 1a
salida del aire caliente v el ibre paso del viente de oriente
poniente. Las Terrazas ubicadas en el vestibulo de los
elevadaores cuenldn con una canceleria con pivotes gl centre
que permiten el 1otai control de los vientos del norte depen-
diendo de la época del afiio.

AIRE ACONDICIONADO 1

En ai saldn de usos muliiples, oficinas, gimnasioy saldn de juegos
se contard con un equipo ceniral de unidedes generadoras
de agua heleda de tipo centrifugo.

En las habitacicnes se instalard un sistema de aire
acondicionado por sisterna dividido con evaporadora tigo fan-
colt. Los fan-coll quedaran ocuitos en el plafédn de pasillos de
acceso a los cuartos, v la inyeccidn de dire se hard o través
dersgjillas de inyeccién, y el retformo se hard con rejillas en plafdn
hacia ung camara prena, estas rejillas Hevaran un fittro de alre.



Aveaado g estos ssleimas, cada drea llevara un veniladaorn axal
de teche. el cual operard en caso de falla del sistema

Para el suminstro v descarga del alre, se utilizardn ducios de
ldmira galvanizada conectados o ia rejilla de inyeccidn.
Todos los ductos vy sUs accesorios seran soportados a los ele-
mentos estructurales.

La soporteria tendrd eliminadores de vibracidn suficientes para
tmpedir & paso de ruido y vibracionés a los espacios aeondi-
clongdos.

Todos los ductos de suministre de aire acondicionado v los de
retorno que pasen POor espacios no acondicionados se aisla-
ran térmicamente por su cara externa con colcheneta de fllora
de vidno.

Bl controi de temperatura cora cada drea serd por medio de
termosiatos de cuarto para cada sstema, de este termostato
el huésped deberd encender, apagar v controlar 1o
remperatura de lg habitacidn.
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147, Ffinanclamienio

FlFonde Nacional de Formenio al Turismo (FONATURY cuania
conun programa de financiamiento a la actividad turistica. £l
chjetive de este programa es fomentar el desarrolio v
fortclecimiento de la industria turistica nacional, brindando
apoyo crediticio a proyecios turisiicos ubicados en cualguier
lugar de ia Repiblica Mexicana.

MECANICA CPERATIVA GENERAL

El inversionistia deberd recurdr a las oficinas del fondo por
asesoria y documentes de apoyo fécnico. Una vez que se
‘enga fa informacion requerida, el inversionista seleccionard
al agente infermediano, presentandole el pagquete de
nfermacion para que éste proceda o su andlisis. Los agentes
in‘ermediarios pueden ser las siguientes instituciones de crédito:
sanca comercial, Banca de desarrollo, Uniones de crédite v
Arendadoras financieras.

FONATUR con los términocs autorizados del agente infermedia-
do v toda la informacion solicitada, procederd o efectuar el
andlisis tecnico, financiero v de mercado para determinar la
facticliidad del proyecto v emitir una opinidn especializada,
Lna vez evaluada la solicitud presentadd, se procede g so-
meter a ésta anfe el Comité de Crédito v Comercializacion
ae FONATUR, existiendo facultades de la Direccion Genearal
para autorzar créditos menores hasta por 300 salarios minimos
anuales vigentes en el Distrito Federal.

En e caso de obra nueva de un Hotel de cuatro estrelias se
nuede otorgar un crédito hasta del 50% del monto fofal de ia
construccién,

"“Resumen del programa priontaric de financiamiento a la actividad turisica FONATUR.-
Direccion de crédito - 1698

DOCUMINIACION TECNICA RIQUERIDA
Para comenzar a tramitar el crédite serequiere de la siguien'e
documentacion técnica:

Plano de conjunto

Plantas arguitecténicas

Cortes y facnadas

Presupuesto de inversidn

Inversion a la fecha

Licencia de construccidn.

14.2. Presupuesio

En la elaboracion del presupuesto, como su nombre o dice
"previamente supuesio”, se hace vuso de la informacion
disponible en el proyectoy de los costos que en sse momento
tfengan los insumos. Sobre la marcha el presupuesto se fehdrd
que cjusiar debido alos incrementos de costos no condralables
por el constructor, asf como condiciones de compo que hagan
variar el proyacto.

En un ambiente inflacionario, el control de costos adauiere
aspecial imporiancia para el constructer, entre otras razores
porque el poder adgulsitivo de g moneda cgogmbia
rapidamentiErio cual ha hecho que se desarollen disciplinas
con referencia a los costos,

Un alto volumen de las obras que se gjecutan en nuastro pals,
se confratan bajo el sistema de precios unitarios, aplicados a
los diversos concepios vy cantidades de obra para conformar
un presupuesto. En éste se incluye: concepto, unidad,
cantidad, precio unitario e imporie.



N os cositle calouiar pracios unifarios sin e apovo de las es-
vecificacioneas, yo cue éstas definen ia obra gue serequiere v
0 manera en que aebe ejecutarse.,

Previo a la elaboracidn de los precios unitarios, as abscluta-
menie indispensable, conocer o fondo la naturaleza de los
recurscs fanto humanos, comao de maguinana y materiates,
asi comoe la dispontbilidad de 1os mismos.

Para elaborar el siguiente presupuesto se tomd como
parametro de costo aproximado { ol 30 de octubre de 1999)
por metre cuadrado de obra en la consiruccion de holeles
de categoria cuatro estrellas $ 6,400.00 (seis mil cuatrocientos
pesos 00/100 M.NL) %

CONCEPTQO M2 PRECIOC UNIT {$) IMPORTE(S)
Arag conshuida 13,910.00 4,400.00 207494,000.00
CONCEPTO PORCENTAJE (%] IMPORTE, ($)
i. Preliminares 0.0050 4,524.80
2 Excavaciones 0.3000 271,488.00
3 Cimentacién 26.7509 247208,494.50
4. Estructura de acero 27.0000 247433,920.00
5 Albanileria 6.0000 57429,740 00
4. Acabados 22.0000 197909,120.00
7 Hermreria 0.1000 20,4946.00
8. Aluminio G.7000 633,472.00
? Vidrierla y acrilices 0.4000 341,984.00
0. Carpinteria v cerrgjeria 1.0000 904,960.00
1. Jardineria v obra exterior 1.7447 1'578,340.74
12 Instalacion hidraulica y sanitaria 4.0000 5'429,7460.00
13. Instalacicn eléctrica 4.0000 5'429,740.00
4, Instalacion aire acondicionado 2.0000 1°809,920.00

*t Catalogo Nacional de Costos - PRISMA.- 1829

TRONTO TOTAL 108 % $ 20°496,000 00
El monto total de ja consfruccion del hofel seria de:

3 907496,000.00 (Noventa millones cuatroscientos noventc v
seis mil peses 00/100 MN.)



CONCLUSIONES

La presente tessllevd a cabo el estudio para la realizacion de un hotel de cuatre estrellas, agrupa en
suinformacion desde la investigacion deitemay el andiisis del lugar hasta la seieccidon de los métodos
s apropiados para 1o ejecucidn de la misma, aportando asi una solucidén adecuada a la necasidad
de alojamiento turistico que se presenia en la zona.

A partr de esta experiencia se puede conclulr que la realizacion de un provecio arguitectonico
hotelere de esta magnitud, debe de estar sustentado en una serie de investigaciones que permitan
legar a una solucidon cengruenie con el famanfo v fopografia del ferens, asilcomo a las condiciones
climaioldgicas del lugar vy disponibilidad de materiales de construccidn en la regidn, ademas con la
realizacion de los estudics prefiminares se logra dirigir el Hofel al tipo de usuarios existentes en g
region.

Para poder desamoliar un proyvecto hotelero.se necesitan grandes inversiones, las cuales estén
respaldadas por un compromiso del goblerno para seguir mejorando los servicios v formando
instituciones compromelidas que brinden I ayuda necesaria a los inversionistas.

Estos proyvectos no sen sdlo una inversion para 1os secios e inversionistas involucrados en el desarrollo
hotelero, sinc también, [0 son para el estado en donde se ubica el Hotel.

Con el desarrollo de esta tesis, se concluye que el furismo permite abrir grandes fuentes de emplec,
no sdlo las plazas y oficios gue reguiere el hotel para su buen funcionamiento, este negocio atrae
ofros que ofrecen diversos servicios, comao son: restaurantss, bancag, centros comerciales, tiencas
de artesanias, comercio variado, terminales de transportacion i’erres‘i’re y aérea. Todos estos servicios
también requetirdn de personal capacitado para su funcionamiento y operacidn.

La presente tesis pretende que sea un documente que sirva de apoyo pdra comprender [os
procedimientos de investigacion v andlisis en el desarollo de un hotel de 4 esirellas y ayude o entender
la importancia gue fiene e turisme en nuestro pals, para propiciar una industria turistica de gran
magnitud.
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