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EL URBANISMO COMO QUEHACER PROFESIONAL HA SIDO
PREOCUPACION DE TODAS LAS CULTURAS; Y SOLO BASTA REVISAR
LOS ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA HUMANIDAD PARA
COMPROBAR LO DICHO.

\5\\\\2\%\“}\“ NACIONAL AUTONOM A § waﬂ DESAFORTUNADAMENTE, QUIENES HAN DIRIGIDO LOS DESTINOS DE

ESTA CIUDAD A PARTIR DE LA CONQUISTA NO HAN TENIDO LA
PRECAUCION DE PROYECTAR A FUTURO LEYES DE PROTECCION
ECOLOGICA (CON TODO LO QUE AHI SE CONTIENE) CONSOLIDADAS
EN LEYES Y REGLAMENTOS QUE NO SEAN SUSCEPTIBLES OE
*ACOMCDARSE" ALCRITERIO PARTICULAR DE QUIEN GOBIERNA.

ES DE SUMA IMPORTANCIA QUE SE COMPRENDA Y SE EVALUE OE
MANERA VERTICAL LA EVOLUCION SEMANTICA DE LA CIUDAD DE
MEXICO Y LA EVOLUCION VIRTUAL DE LA MISMA. POR LO QUE EL
PRESENTE DOCUMENTO CONTIENE LA INFORMACION PARA
CONOCER LO ACONTECIDO CON LOS LIMITES DE LA GIUDAD Y COMO
SE DESBOCARON EN LOS DIFERENTES MOMENTOS HISTORICOS QUE
LE HAN TOCABO VIVIR A NUESTRC PAIS CON LA LOGICA
REPERCUSION EN LA CIUDAD DE MEXICO.

EN EL CAMPO PROFESIONAL ESTE DOCUMENTO PODRA APORTAR
UNA IDEA MAS CLARA DE LO QUE LAS LEYES Y REGLAMENTOS SCN;
EN FRANCOQ BENEFICIO DELCONSTRUCTCR Y DE LAMISMA CIUDAD.

EN LA MEDIDA QUE EL PROFESIONAL DE LA CONSTRUCCION
CONOZCA SUS DERECHOS Y TAMBIEN SUS LIMITANTES HABREMOS
CONSEGUIDO UNO DE LOS MAYORES RETOS QUE ESTA CIUDAD
ENFRENTAY QUE ES EL DE LARESPONSABILIDAD COMPARTIDA.

SE PROPONE QUE SEAN LOS CENTROS ACADEMICOS EN UNA
PRIMERA INSTANCIA QUIENES PREPAREN A LOS PROFESIONALES
ETICOS QUE POSTERIORMENTE OCUPEN LAS OFICINAS DE LAS
ENTIDADES ENCARGADAS DE REVISAR Y APROBAR -EN SU CASO-LO
RELATIVO A LAS LICENCIAS DE CONSTRUCCION Y TODAS SUS
VARIANTES, PUES HEMOS SIDO TESTIGOS QUE LAS AUTORIDADES
POR MULTIPLES CAUSAS UBICAN, EN LA MAYOR(A DE LOS CASOS A
PERSONAS MUY ALEJADAS DEL QUEHACER DE LA CONSTRUCCION ¥
AJENOS TOTALMENTE A NUESTRA VOCACION PARA QUE SEA QUIEN
SEENCARGUEDE REGULAR ELCREGIMIENTO DE ESTACIUDAD.

EL ANALISIS DE ESTOS HECHOS NOS HAN DE LLEVAR AL
CONOCIMIENTO PERO TAMBIEN AGENERAR CONCIENCIA ENTRELOS
IMPLICADOS PARA QUE TODOS COMPARTAMOS LA
RESPONSABILIDAD DE CONVIVIR DE MANERA MAS RESPETUOSA Y
TRATAR DE RECUPERAR LA DIGNA SCBRIEDAD DE ESTA CIUDAD A
TRAVES DE LA REHABILITACION DE SUS MEJORES ESPACIOS QUE
POR MALA FORTUNA SOLO SE HAN VUELTO UTILIZABLES, PERO NO
VIVIBLES.

SEA PUES ESTA UNA PROPUESTA SERIA A LA QUE SE LE HA LLAMDO:
"INSTRUMENTOS DE CONTROL PARA EL DESARROLLC URBANO™
QUE EN SUS OBJETIVOS TERMINALES CONTEMPLA DOS DIFERENTES
CAMPOS DE APLICACION; SIENDO ESTOS UN BINCMIO INDISOLUBLE
POR SU RELEVANCIA TANTO EN LA ACTIVIDAD ACADEMICA COMOEN
ELCAMPO PROFESIONAL.

EN LO ACADEMICO SE DEBEN BUSCAR ESPAGIOS DE APLICACION
POR MEDIO DE CURSOS INTERSEMESTRALES MIENTRAS SE
INCORPQRA CADA MATERIA PROPUESTA AL PLAN DE ESTUDIOS; Y
QUE QUIENES LO REALIZAN PARA MODIFICACIONES Y MEJORAS LE
ASIGNEN TIEMPO DE ENSENANZA Y SU DESGLOCE ACADEMICO.

ES AHI DONDE RESIDE EL RETO DE PREPARARSE Y CONOCER DE
CERCA LA PROBLEMATICA URBANA QUE PADECE ESTA CHUDAD
PARA QUE POR MEDIO DE SUS LEYES Y REGLAMENTOS
ADQUIRAMOS LA CONCIENCIA NECESARIA PARA UNA MEJOR
CALIDAD DE VIDA.
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Deberé entenderse al desarmollo urbano como un proceso social basado en
cambios cualitatives planeados que se manifiestan en un dmbito fisico, no natural
{a4mbito urbanc) que estan por lo tanto sujetos a un control teorico-practico
coherente; persigulendo el equilibrio entre aspectos fisicos, econdmicos y
sociales; teniendo como resultado el establecimiento de un determinado grado en
la calidad de vida del nicleo social donde este proceso se verifiqus, ademéas de
mantener al Ambito urbano en condiciones de funcicnamiento.

Es factible mencionar aqui que el desarroflo y el crecimiento urbano son
cosas distintas desde ef punto de vista de la planeacion:

+

Esta planeacidn coherente que se va reftejada en ol nivel de la calidad de
vida ya mencionada, sa sirve de herramientas o instrumentos que provienen del

andlisis real particutar de cada ambito donde el desarrollo urbano pueda tener
cabida.

Asi, el fendmeno de crecimiento o Expansién Fisica de la Cludad de
Méxlco, ha dado pie a la instrumentacién de diversas estrateglas urbanas por
parte de inslituciones gubernamentales, como el Departamento hoy Gobiemo del
Distrito Federal, tanto para e! control de crecimiento urbano como para fa dotacién
de infraestructura en las diferentes zonas catalogadas "en desarrollo” a corio,
mediano ylargo plazo.

Sin embargo, la creacién de ios Instrumentos para el Control del
Desarrolle Urbano por parte de |a autoridad gubernamental, comparativamente
con la dimensién del crecimiento anarguico y sus fenémenoes inherentes, han
resuelto sélo parcialmente la problemética y ésta ya harebasado las cifras y datos
que sirvieron para establecer el rango dei problema al que se enfrentaban y es asi
que las alternativas que podrian vigorizar estos instrumeritos para el control de!
desamollo urbano en el Distrito Federal, se encuentran parcialmente ausentes por
un alejamiento incomprensibile entre los centros académicos y los encargados de
su creacion.

Es repetitivo insistir en Ia necesidad urgente que tiene esta ciudad y quien
la administra, que los Centros Académicos sean quienes se vinculen a este tipo de
quehaceres y le proporcionen mayor soporte y credibilidad a los actos de gobiemo
vy gque planteen al mismo tiempo, dentro de sus programas, asignaturas donde se
involucren Autoridades Académicas y Gubemnamentales, para analizar y ejecutar
proyectos que resuelvan a corfo y mediano plazo los puntes y adecuaciones hacia
estos instrumentos, aplicAndolos a la actualidad en sutotal dimension.

La Ciudad de México no se puede aislar de la vida académica y menos de
los profesionales que ahi se educan, por lo que a la brevedad los alumnos de
ensefianza superior deban conocer el espiritu de las Leyes y su aplicacion,
siempre cuidados por la mano certera del catedratico en todolo relativo alas Leyes
y Reglamentos que han de sujetarse alas construcciones y aquienes las ejecutan.

Evaluando con conciencia universitaria para la elaboracion del trabajo final
académica se plantearon muchas posibilidades en base a las necesidades que
nuestro pals requiere resolver, sin embargo el desarrollar un tema queLpor su
actualidad, como es el de analizar y hacer propuestas concretas acerca del
desarrollo urbano de una determinada ciudad se ha convertide en un reto, pero
este reto se vuelve de dimensionas y posibilidades ilimitadas se puede prescindir
su concepcio n, si éste se dirige ala civdad de México.

La ciudad de México en base a sus antecedentes historicos-econdmicos
ha sufrido modificaciones que no sélo han alterado su orden politico, también han
alterado su contenido humano con tedo lo que se implica en tan pocas palabras.

)
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s tiempo que los Centros Académicos planteen dentro de sus programas,
asignaturas donde se involucren Autoridades Académicas y Gubernamentales, para
analizar y ejecutar proyectos que resuelvan a corte y mediano plazo algunos de los
problemas que més inciden de forma negativa enla vida ciudadana.

. Como lo es, sin lugar a duda, el Control del Uso del Suelo y Destino de los
Inmuebles de esta ciudad, que por su dimensién ha rebasado a las autoridades que se
encargan de regulario, de todos es sabido que por situaciones ajenas en muchos de los
casos a su voluntad no se ha podido resolver la problemdtica particular de esta Ciudad por
un alejamiento incomprensible entre los Centros Académicos y los encargados de crear
los diferentes Reglamentos y Leyes de Construccién, Zonificacién, Planes Parciales, etc.

Quien al no contar con el compromiso de un Centre Académico y trabajar en
forma vinculada, cuando han resuelto parcialmente un problema, éste ya ha rebasado las
cifrasy datos que sirvieron para establecer elrango del problema al que se enfrentaban.

Para lograr esta pretensidn; [a presente Tesis Profesional:

. "Instrumentos de Control Para el Desarroilo Urbano" ha sido
concebida en su estructura continental en varios subindices, los
cuales nos llevan por una parte, a la comprension del concepto de
Ciudad; (arte transportado de Espafia) y su antecedente prehispénico,
-que por mucho se diferenciaban- y, en escencla, a lograr entreabrir
una puerta que permita formalizar el compromiso histérico entre
Centros Académices y Gubernamentales, ante una Ciudad, camulo de
historia viva y continente de una sociedad sui-generis que requiere
una atencion verdadera, conciza y realmente profesional y humana. W
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aranadie resulla fci hablar de are y &sto por o complejo de la peregpgion
particular de fos grupos sociales gue conforman a una determinada sociedad. B
caso daa sociedad marcana y sl avolucion na pocian ser 1a excepeion higtorica.

Saig hasta revivir, Son apasionada seriedad, tos diversoscapitulos de ia creacion del
hombre evo hispancameEricano. Mombre y raza nuevi, producto del mestizaje
donde la mayoria de las veces e el crisol del aventurerismo ¥ £nsayQ de pals ¥
colonia.

Es. @ lodas luces, tema de profundo analisis cantroversial el hecho de lener qué

ostablecar ¢ parteluz historico, euntre 1a civilizacidn prehispanica de mayor

ordenamignto seoial y poderia mifitag, (oMo 1o fue la civilizacion azteca, fa que a su

vez, fue la civilizacion ecléctica mas henefciadla por al desarroiio historico cultural de

los pueblos Masoamencanos, GUienas fueron 10s actores presanciales del nusvo
i fombre amenicana) y Su nuevo mundo.

La conception particular de ané pard la civilizacion azieca esivo Siemprs ligada zia conjuncion divina entre deidad y hombre através
alimentar alatierra con io quie daba vida: "|.a sangte™ (prugba de eflo sontodos tos elermenios denotanas que afortunagamenie se Conoc
y 58 conservan para sustentar esta tesis. Como fo son la Arguitectura ¥ 1a Escultura, que cuentan con antecedentes culturales desde
mizima sociedad Ohneca a ta cudl se le considerala MADRE DE LAS ALTAS CULTURAS MESOAME RICANAS: como ha sido re -
por el magstio Antonio Caso. La cualtiene anecedenies histdricos delaio 1000a.C.)

Esta concepcidn atavica a la madre creatiora qué ¢s la tierra, obligd a estos grupos sociales a detenninar 60 forma particulas Castexo
logueia palabra Arte significa.

Ei concepto ute nd gatia un universo samantico & arentdamos todos y cada uno de 108 MOMENDS historicos que dieron luz y forma a est

civilizacignes. ;Como desiindariaimportancia gue reviste ol hachode iaber creado espacios, donde a creatividad monumental hizo galad
conotiniigmo matematico y cosmografice? determinando espacios donde Ja concepcidn urbana fue el punto de mayor refevancia, Nof

{acil para nadie vincular el conocimiento sientiico con el factor religiosd; que & su yoz, prodijo fag trazas sefiprinles de Ciudades de

envergadura de Teokhuachn o Tula enfre owas. Como fo podria haber sido 1amhign el magnifico arte Mesoamericano estrechamente figa 3
al gspacio y promesa cosmogonica del retorno de tan enigmiatico parsonaje cormo lo fue Quetzaleoatl, simbolo gengrador de arte v cuttiral
Deidad aja cudl se debe en aytas sodiedades cuiurales i@ espera punada a fa promesa dal retomo, para engrandecer aui mas ¢l senfido
creador de Arte y Cultura. A pariir de esle $igno No hube cultura que haya podido sustraerse de crear deidades mitoldgicas yue faciitaran:
pero qus a su vz tampien obligaran. & pstablecimiento de modelos, raglas y leyes sociales gue apuntalardn ¢l hecho de sergobermante y
gobemado.




Esta rectificacion temitorial se vio profundamente beneficiada con el
asentamiento popular a partir de las fundaciones conventuales en las principales
ciudades prehispéanicas. (Cabe hacer mencién que el concepto de ciudad
. europea no se puede comparar con el de una ciudad cosmoldgica de sitios tan
relevantes como lo fue Tectihuacén).

Hubo la imperiosa necesidad de establecer los puentes economicos y
religiosos entre los sitios miticos tradicionales y los nuevos comadores
econémicos que inexcrablemente habian de irse descubriendo dia con dia.

Debemos establecer la diferencia entre la ciudad y su propio
equipamiento urbano, basado en las también muy particulares condiciones
geograficas; como Io fue la gran Tenochtitian, de la cul y por necesidades
econdmico-militares fue objeto de una transformacion tan radical como
apremiante.

En la que por falta de experiencia en lo relativo a la Planeacion Urbana
{esto en funcién del antecadente de |a conquista drabe en Espaia), se pretendid
edificar un Toledo en Venecia; con los consabidos problemas esta pretensién
trajo al orden natural de una sociedad que a partir de una fundacion cosmogonica
habia establecido. .

No es casuistico que en los dos casos mas significativos de ciudades
idealizadas, por los guias de ambos pueblos errantes en este momento histérico
de su digspora, (Tenoch y Moisés respectivamente), hayan sido quienes
convencieron a sus seguidores de contar con un sitio que habla sido la
inspiracién divina y sustento moral de sus tradiciones religiosas. Es por eso pues
que muy pocas ciudades a lo largo de la historia de la humanidad presentan la
complejidad de su fundacion, evelucién, destruccion y la lucha constante y
desigual por parte de sus moradores, por preservar y enaltecer el pracepto divino
de ser elegidos habitantes del sitio que les fue heredado de sus ancestros para
permanecer en el tiempo universal. No podemos considerar patente exclusivala
fundacién de Tenochtitidn y/o Jerusalén por sus coincidencias histéricas. La
historia no ha sido lo suficientemente justa en su recomido universal; por lo que
estamos seguros de no poder aislar la posibilidad de que otras civilizaciones
hayan sido testigos actuantes de la concepcién y fusion de culturas tan disimiles
a su propia validacién social.

Después de hecha esta aclaracién, en la que se resalta la no
exclusividad de este proceso simbidtico. Debemos entonces de establecer una
analogia entre estas dos civilizaciones.

En los dos casos, Tenochtilan y Jerusalén; La toma y destruccion,
marcan un progreso en la etapa de la revelacion divina. Ei decir, debieron
manifestar la voluntad de Dics, "el inico" el que abalit a los [dolos; que rebaséla
antigua ley para establecer por finlanueva, la Unica "laley de Dios".

No hubo tiempo en este proceso y quiza no por falta de voluntad para
entender lo que por concepto divino conceblan sus moradores. Dg ahi que en el
caso concreto de México-Tenochtitian, hasta la fecha, quienes vivimos esta
cosmopolis no hemos sido capaces de planificar su crecimiento por no ser
compatibles en el pensamiento filoséfico en &l que fue fundada.




La conquista y su precipitado modo de llevarse a cabo permitio vuinerar
tas fibras mas sensibles de la sociedad precortesiana, hasta obligara a
desconocer por la via de la fuerza, (aunque justificada a través de la nueva
religion) todo un universo de culturay orden social,

La impericsa necesidad temitorial de Espafia no le permitio, a
diferencia de las otras potencias colonizadoras de esa época; (como lo fue:
Inglaterra, Frandia, Holanda, Bélgica, entre otras naciones Europeas) planear
sus pretensiones expansionistas, dado que eraun mundo del cudl se carecia de
cartas territoriales o de navegacion por obvias razones no es facil determinar, si
acaso la distancia teritorial entre Espafia y el renacimiento Europeo o la
incipiente unificacion del reino espaifiol, recién liberado de la conquista del
modelo Musulman Sunnita asentade durante ocho siglos en tierras de la
Peninsula Iberica, fué lo que no les permitié, a los adelantados, comprender y
racionalizar la cultura y modo de vida del nuevo mundo recién descubierto.

El destino de forma inexcrable no fue aliado de la cultura
Mesoamericana y en cambio si fue el promotor que sin culpar a nadie (sdlo se
debe entender el mileniarismo y el oscurantismo que aln prevalecia en Espafa)
para justificar lo sucedido. Se debe hacer un amplio reconocimiento para
aquéllos, quienes dentro del avatar de la conquista, se dedicaron a fabricar la
historia desde su propio angulo. Sin dejar de reconocer dentro de su narrativa, el
modelo sorprendente de sociedad y su complejidad de adaptacién para el nuevo
concepto social; concepto que no admitio la simbiosis entre lo descubierto y lo
que habria de descubrirse.

Pocos fueron, para mala fortuna, los adelantados que supieron
encontrar los cauces de unidn y simetria entre los dos mundos contrastantes;
basta mencionar a gente de la talla de Bernal Diaz del Castillc 0 Gonzalo de
Sandoval; quiehes tuvieron la magnifica visién no sélo de narrarlo sucedido, sinc
que también nos permitiercn conocer sin caer en el absolutismo de lo religioso,
parte del modo y forma de vida de esta nueva sociedad: donde se nas permite
apreciar y evaluar para beneficio de nuestra historia de tradicitn, todo lo relativo
a los valores que dabafn fundamento y solidez a la socledad precortesiana.
Son ellos quienes tuvieron 1a sensibilidad creativa de la narrativa descriptiva de
todo lo que al rodearles les sorprendia; y con esto lograron en algunos casos
descifrar los misterios de lo oculio y contundentemente incomprensible a los ojos
de los nuevos y profanos inguilinos.

Las fuentes "Indigenas” y espafiolas nos permiten ver, como ese
esqguema fue utilizado coma ordenador discursivo para la redaccion de los
hechos histéricos y militares que contienen los relatos de la conguista, donde
aparece de forma relevante el concepto particular de “arte” que los nuevos
inquilinos de estos teritorios importaron del mundo cultural europeo.

Existia la necesidad ifnperiosa de legitimar la nueva religion a partir de
ta planeacion y construccién de los nuevos espacios continentales donde se
[levara a cabo esta misién divina de evangelizar alanueva gray.

Fue un hecho casuistico y a la vez afortunado el que estas
Srdenes mendicantes fueran las que iniciaran la construccién de un nuevo
modelo arquitecténico: EL CONVENTO; concepto innovador basado en el
gran reto de evangelizar a una sociedad que fue generadora de un
concepto particutar cosmogénico ligado intimaments a las leyes tarrenas.
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México Tecnochtiian (DE MEZTLI, LUNA; TETL, PIEDRA;
NOCHTLI, TUNA: LUGAR DE LA TUNA; LUGAR DEL TUNAL EN
LAS PIEDRAS) en unos cuantos afios logré un loable crecimiento

urbano y adquirié un poderio politico sin paragén entre todas las
culturas del antiguo México. Cerca de dos siglos después de haber
fundado su capital, los aztecas tendrian por tributarios a la mayoria
de los pueblos de Mesoamérica.

Provenientes de la mitica Aztlan, los nahoas llegan al valle
de México, vencidos por Coxcoctli sefior de Culhuacan, " son
desplazados hacla la regidn lacustre donde, viendo cumplidos ciertos
signos proféticos, fundan su primer asentamiento en un islote (1325)
en ef poblado que luego seria México Tenochtitlan.

Se dedican a la pesca y cria de aves, que truecan con
pueblos vecines de tierra firme cambiando para obtener maderas y
piedras necesarias para edificar su cludad, unen varios islotes entre

si por medio de chinampas, (nota bibliografica segn Bernal Diaz del'

Castillo especie de enommes balgas con huertos flotantes, cuyas
ralces entretejidas sin tocar fondo, les posibilita flotar y ser ancladas o

amarradas entre si) de esa manera se hace posible la creacion de
nuevos terrencs.

Asl la capital de los aztecas, en la época de la conquista,
era una cludad grandiosa, para entonces los mexicanos habian
Iogrado transformar el pantanosoislote en que hallaron ALAGUILAY
LA SERPIENTE en un fastuoso centro ceremonial circundado de
populosos barrios conocidos como "CALPULLIS" constituidos por
agrupaciones de "CHINAMPAS" limitadas por canales.

La chinampa fue pues la clave del crecimiento de esta
ciudad. A fatta de tierra cultivable, las primeras generaciones que
vivieron en México - Tenochtitian robaron al fando del lago toneladas
de légamo que fueron acinando, regularmente, en cerradas estacas
hundidas en el fango. Sobre cada chinampa vivia una familia y un
conjunto de familias formaban un calpulll, tres grandes calzadas
unian la ciudad con la tierra firme de las orillas de la laguna; la de
Tepeyac al norte, |a de Iztapalapa al sur, con una desviacion y lade
Tacopanal poniente.




Reconstruccion del Centro Ceremonial de México-Tenochtitldn, por Ignacio Marquina

£l caserlo del pueblo se extiende en lainmensidad del drea
lacustre y alberga a 80 mil habitantes, abastecidos de agua potable
por dos caiios de barro instalados en canoas flotantes, el sistema de
calzadas se basa en largos y rectos diques con puentes que permiten
el paso de canoas o que se cortan para impedir el paso del enemigo,
los canales regulan el agua e impiden inundaciones; las grandes
acequias corren de suranorte yde este aoestey a ellas convergen
miiitiples canales.

Al oriente de la ciudad se construye un extenso dique
(Albarradon) para contener las aguas del lago de Texcoco y separar
las aguas dulces de las saladas.

La ciudad, rodeada de agua parece ir emergiendo del lago,
en el conjunto destaca el centro ceremonial (500 m2) rodeado por un
muro almenado, adomado en su base por cabezas de serpientes de
basalto policromas {coatepantli), el recinto sagrado aloja numerosos
templos, adoratorios y habitacicnes sacerdotales, el grén Teocalli o
templo mayor es una pirdmide de base rectangular de 100 por 80 mts.
con cuatro cuerpos en talud, una gran escalinata de 114 escalones y

dos adoratorios en la chspide; el de Tladloc al norte y el de
Huitzilopotchtli al sur, el templo de Quetzalcoat! es redondo con una
boca de serpiente por entrada y un techo conico, el juego de pelota s
una gran patio en forma de "t" limitado por altos mures entalud, entre
otros edificios se encuentran el Tzonpantii, donde se exhiben

_ ensartados los cranecs de los sacrificados; los adoratorics de

Texcatlipoca y Cihuacoafl; la casa militar de las aguilas con el
basamento de Temalactl o piedra de los sacrificios.

El santuario multiple Coatecalli, fuera del recinto y cercanos
a &l estan los palacios de Axtayacall, Moctezuma I, el Petlaco
{Alhéndiga), el Capixcalli (casa de los mayordomos), el Pilcalli (casa
de los sefores) y el Cuicalli (casa del canto).

Con la caida de la gran Tencchiitlan, a manos del
extremenio Hernan Cortés el 13 de agosto de 1521, los esparioles

-inician la sistematica demolicion de la ciudad tenochca para crear

sobre ella la ciudad de México en una yuxtaposicion arquitectonica
inverosimil.ll
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Afio 1524

Durante esta época la mancha urbana ocupauna superficie
de 2.700 Km2 y tiene una poblacién de 30 000 habitantes o seauna
densidad de 1111.11 habitantes/Km2 (0.0 m2/persona); tiene una
forma cuadrada cuyos limites son: (norte) Republica de Venezuela,
{criente) Loreto, (sur) José Ma. izazaga y (poniente} San Juan de
Letran.

En relacitn a la localizacién de la Plaza de la Constitucion,
tiene mayor tamafio hacia el oeste y sur; hacia el este presenta un
crecimiento alo largo de la salida aVeracruz {Eje este).

Dentro de lo que hoy es la zona metropolitana se ven
aistadas las poblaciones de Tlatelolco, Tacuba, Azcapotzalco,
Tacubaya, San Ange!, Contreras, Tlalpan, Xochimilco, 1ztapalapa e
Iztacalco (Coyaacan no aparece enlos planos).

Es importante sefalar que en la época precortesiana la
cludad comprendia Tlaltelolco y tenia mas del doble de la poblacién.

EI crecimiento de la manc

presenta varias caracteristicas per.?_

por un lado, las limitaciones impugstas;po: alubres y
pantanosas del Lago de Texcocoy € desagie iad al oriente;
y por otro lada, las obras de infrae municar a la

ciudad con sus zonas de abasto, ta
producios elaborados, ya seadela
alaciudad, asi como el pago de tri

predominantemente hacia el norte,
crece hacia el noroeste a través
suroeste a través de Insurgentes;que
situadas en las tierras altas del Vall
cosas, en frutales y maderas; la con
legumbres verduras, etc., hacia Xo

hace esenciaimente a través de Can

Durante este lapso el L
desecacion paulatina que postenorn
extenderse hacia el oriente y suroriente.;

1524




Afio 1600

En este afio la ciudad ocupa una superficie de 5.475Km2 y

tiene una poblacidn de 58 500 habitantes o sea su superficie aumenta
20.3% y su poblacién 95%; su densidad es de 10 684
habitantes/Km2.

Mantiene sus mismas limites con excepcitn del norte, hacia
donde crece, integrando a Tialtelolco.

Los poblados circundantes tienen pequefios crecimientos.

Afio 1700

En este afic la ciudad ocupa una superficie de 6.612 Km2 y
tiene una poblacién de 105.000 habitantes o sea, que su superficie
aumenta 21% y su poblacién 80%; su densidad es de 15 880
habitantes/Km2 (62.97 m2/persona). .

En cuanto al crecimiento de la mancha se observa un
pequefio aumento en loda la ciudad pero especialmente hacia e!
este. Sus limites son: al norte, una lengua por Republica de Chile
hasta Tlaltelolco, al oriente Santisima, a! sur Dr. Rio de fa Loza, y al
poniente un tridngulo formada por Sn. Juan de Letran de Rio de la
Loza a Rayén-Base- con vértice en Reforma y Juarez.

‘Los poblados vecinos no crecen.

o .-
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Afo 1800

Para este afio la ciudad cubre una superficie de 10.762 Km2
y tiene una poblacion del 137 000 habitantes; su superficie aumenta
62.7% y su poblacion 30.5%; su densidad disminuye y es de 12 730
habitantes/Km2 (78.55 M2/persona).

La mancha crece hacia todos lados pero en especial hacia
el suroeste; sus nuevos limites son: al norte Tlaltelolco alrededor del
cual aparecen pequefios asentamientos; al oriente Av.
Circunvalacién: al sur, Rio de la Loza y crecimientos sobre Calz.dela
Viga, San Antonio Abad y San Juan de Letran; al paniente Bucareli y
asentamientos a lo largo de Arcos de Belem hasta Insurgentes, y
Reforma al noroeste.

Los poblados circundantes tienen ligeros crecimientos.

Afio 1845

En este afo la ciudad se asienta en una superficie de
14.125 Km2 con 240 000 habitantes o sea aumenta su superficie en
31.3% y su poblacién 75%; su densidad aumenta y es de 16 991
habitantes/Km2 (58.85 m2/personas).

En cuanto a su crecimiento, ha sido hacia el este, alo largo
de la Rivera de San Cosme hasta Melchor Ocampo; se desarrolla
Santa Ma. la Ribera; sus limites hacia este lado siguen siendo por otra
parte Reforma y Bucareli; hacia el norte crece a los costados de su
liga con la Villa de Guadalupe, hacia el este sus nuevos limites son
Ferrocaril Cintura, una linea recta de la Penitenciaria ala Glorieta de
Peralvillo y hacia el sur Casas Aleman,

Los poblados circunvecinos tienen ligeros crecimientos.

7
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Afio 1900

Para este afio la ciudad presenta un gran desarmollo, su
superficie es de 27.137 Km2 y su poblacion de 541 000 habitantes; o
sea que aumenta 92% su superficie y su poblacién 225.4%; su
densidad aumenta y es de 19 936 habitantes /Km2

Su mayor crecimiento es hacia el oeste ¥ noroeste y un
poco menor hacia el suroeste. Sus limites comprenden al norte Col.
Guerrero, ceste de la Col. Morelos y Santa Ma. la Rivera; al este,
Cols. Penitenciaria, Transito, Esperanza, E| Parque, al sur, Col.
Doctores y Roma con crecimientos sobre la Viga, San Antonio Abad y
Cuauhtémoc; al oeste sur de la Col. San Rafael, al norte se inicia la
conurbacién de Tacuba con asentamientos a lo largo de Calz. México
Tacuba y Calz. Nonoalco y al Surceste la conurbacién de Tacubaya
con asentamientos a lo fargo de Reforma Chapultepec y Melchor
Qcampo

Todas las poblaciones vecinas presentan crecimientos, Los
mayores son en Tacubaya hacia el noreste, después la Villa de
Guadalupe hacia el norte, Atzcapotzalco tiende a ensancharse, San
Angel crece hacia el noreste, Contreras hacia todos lados, Tlalpan
hacia el ceste; crecen Tetepilco, Cuthuacan, Iztacalco, Iztapalapa,
etc. y aparecen Portales, Churubusco y Piedad Valle en la zona
sureste.

Afio 1910

Para este afo la ciudad ha crecido més hacia el oeste y el
proceso de conurbacion se acelera. Su superficie aumenta 47% y su
poblacién 33.3%, mientras su densidad disminuye a 17 980
habitantes/Km2 (55.62 m2/personas). '

Del lado noroeste Tacuba es ya parte de la mancha urbana
y se inicia la conurbacitn de Atzcapotzalco; sigue hacia el este por Av.
F.C. Nacional, Calz. Nonoalco, Manuel Gonzélez, ahi presenta un
crecimiento hacia el norte por Calz. de Guadalupe. Hacia el noreste

sigue por Circunvalacion y contintia al este por Fco. Morazan; haciael

sur Lorenzo Boturini, Dr. Velasco, Dr. Pasteur, Cuauhtémoc, Dr.
Ortega, Insurgentes y Arcos de Belem hasta Chapultepec; en este
punto Tacubaya se conurba a la mancha, después hacia el noreste
sigue por Melchor Ocampo, Marina Nacional F.C. Cuernavaca y se
une a Tacuba.

Todas las poblaciones vecinas sufren crecimientos, siendo
mayores en San Angel que inicia su conurbacién con Tacubaya y por
lotanto conlamancha.

Las nuevas Colonias que se integran son, al norte,
Cuauhtémoc, Juérez, Tlaxalapan, Anahuac Popotla y al sur ta Roma
Sur. -




Apo 1821

Para este afio la ciudad y poblaciones vecinas sufren un
estancamiento; la superficie de la ciudad es de 46375 Km2 y su
poblacién es de 906 000 habitantes lo que representa un aumento de
15% en superficie, y 25% en habitantes, con una densidad que
aumenta a 19536.4 habitantes/Km2 (51.2 m2 persona).

Su crecimiento es hacia el norte entre Calz. de Guadalupe,
Nonoalco y Rio Consulado y hacia el sureste un crecimiento pequefio
entre Alvaro Obregén, Insurgentes, Av. Sonoray Av. Chapultepec.

Década 1930-1940
La mancha urbana.

Durante este decenio se observa el inicio del crecimiento
acelerado de la ciudad de México. Esta presenta una forma mas o
menos rectangular cuyo lado largo corre de norte a sury mantiene su
tendencia a crecer hacia e! poniente. El primer cuadro se localiza en
el tercio superior norte (la mayor extension del crecimiento de |a
ciudad se da al sur).

Su desarrolio se lleva a cabo a lo largo de cuatro ejes orutas
principales de abasto y dos secundarias:
Los principales son:

a) Al noroeste la salida a Tlanepantia, Zacatecas y el Bajio, que
representa el abastecimiento de minerales y granos.

b) Al noreste |a salida a Pachuca, Laredo, y E.U. que abastece ala
ciudad de minerales y productos de importacidn y magquinaria
norteamericana.

c) Al suroeste la salida a las naciendas del Valle de México,
Cuemavaca y Guerrero de donde se abastece de maderas,
frutas, maiz, etc.

d) Al sureste la salida a Chalco, Cuautla, y Puebla de donde
obtiene verduras, azucar, legumbres, hilados, etc. Los ejes
secundarios son:

1) Al oriente la salida México-Puebla-Veracruz que es de gran
importancia pero cuyo crecimiento es minimo debido al Lago
de Texcoco.

2) Al poniente la ruta a Tacuba, El Bajio y el noreste de creacion
posteriory de orografia accidentada. '

1921

1930




Los asentamientos

Para este lapso (1930-40) la ciudad abarca una superficie
de 86.087 Km2 y tiene una poblacién de 1 230 000 habitantes lo que
representa un aumento de 85% en superficie y de 35.76% de
poblacién con una densidad 14 287.9 habitantes/ km2 (69.98
m2/persona).

Durante los periodos anteriores a esta década (1800 -
1921), se observa al norte de la ciudad el establecimiento de la
industria, debido probablemente al abastecimiento de minerales y
madquinaria y a que la infraestructura ferroviaria se hace alli; como
consecuencia de ésto se llevan a cabo asentamientos de colonias de
clase media y baja alrededor de los medios laborales que
generaimente carecen de servicios; mientras al suroeste, tierras altas
y fértiles lejanas al Lago de Texcoco y sus olores, cercanos al centro
civico y comercial, se establecen las clases altas. Al sur, alo largo de
Insurgentes, se establecen las Vilias Camperas de la clase alta, que
generan nicleos de poblacion de menores ingresos en funcién de los
servicios necesarios para los primerosy las haciendas. Hacia el
sureste, a lolargo de Calz. de Tlalpan surgen nicleos de poblacién de
burdcratas, pequefios comerciantes y agricultores.

Es interesante notar el hecho de que los mayores nucleos
de poblacion indigena se encuentran hacia el oriente y norte del Valle
de México y es hacia el poniente y sur donde se asientan las clases
altas. :

Las caracteristicas anteriores se mantienen constantes en
esta década y en el crecimiento posterior de la ciudad y generan
caracteristicas muy particulares.

En términos generales en esta épaca se observa que la
ciudad en las zonas norte y centro de la mancha carece de huecos;
mientras al sur se localiza dispersa a lo largo de Insurgentes y Calz.
de Tlalpan, con un gran hueco al centro de tierras de cultivo; alo largo
y paralelo al eje Tlalpan se localizan una serie de poblados con
pequerios crecimientos lo mismo que al sur de este, eje. Al lado oeste
se localiza a la zona de las Lomas de Chapultepec todavia
semiaislada.

" Década 1940-1950
La mancha urbana

Durante este periodo ia mancha presenta una forma mas o
menos trapezcidal, cuya base mayor queda al oriente desde la Col.
Nusva Atzacoalco (G.A. Madero) a la Col. Zapata (Coyoacan) y su
base menor al poniente desde San Martin Xochinhuacén
{Atzcapotzalco) a las Lomas de Chapultepec (V. Carranza) y se
aprecia el comienzo de su desarrollo al oriente, Asimismo, su
crecimiento guarda aproximadamente las mismas proporciones
haciatodos lados acentuandose un poco al noreste.

Hacia el eje norceste (Tlalnepantla) presenta un
crecimiento imegular a través de sub-gjes perpendiculares aislados,
siendo hacia el oeste mas uniforme y de mayor tamario vy hacia el
norte muy pequefio.

El eje noreste (Laredo) presenta un gran crecimiento hacia
el este y un poco hacia el norte.

En la zona intermedia a estos dos ejes se llevan a cabo
asentamientos que tienden a unirlos.

En el sureste {eje Insurgentes) se desarrollan pequefias
prolongaciones hacia el ceste; se crea la ciudad Universitaria y
algunos nicleos aislados en fa zona del pedregal de San Angel y
Contreras. -

En &! eje sureste {Calz. Tlalpan) crece hacia el surligando a
Tlalpan y otros poblados y lo mismo hacia el este; también se
observan grandes desarrollos en los poblados de Ixtapalapa.

La zona de parcelas de cultivo intermedio a estos dos ejes
queda practicamente cubierta.

El eje poniente (Toluca) crece hasta los limites del Estado
de Méxicoy se integra alamancha. :

1953




El eje oriente (Veracruz) comienzaa desarrollarse.

En comparacion con las etapas anteriores inmediatas se
observa una tendencia a ocupar los huecos en toda la mancha y no
solo al norte.

Los Asentamienfos.

Durante este periodo la ciudad podria dividirse en dos
partes, al norte de! primer cuadroy al surde éste.

En la parte norte se observan grandes asentamientos
denominados colonias y en la sur fraccionamientos mucho mas
pequefios y que probablemente fueron dotados de se servicios
mientras que las colonias no. Esto se produce por la tendencia de las
clases alta y media de asentarse hacia el sur; la delegacion de
Atzcapotzalco presenta caracteristicas de asentamientos mixtos en
iguales proporciones.

Los ejes comerciales.

En esta época se manifiesta claramente el eje Madero-
Juarez-Reforma, que se convierte en et mas importante de 'a ciudad,
paralelo a éste, en Su seccion Madero, se encuentran dos sub-ejes,
uno al norte (5 de Mayo) y otro al sur (16 de Septiembre); también se
observa un eje norte-sur en la calle Pino Suarez de Republica de
Guatemala a Mesones y comienza a aparecer lo que sera el eje
Insurgentes. '

Década 1950-1960
La mancha urbana.

Durante este periodo la mancha rebasa al norte, este y
oeste los limites del D.F. y dentro del este alcanza una superficie
314.151 Km2 {no se tienen datos del Estado de México} y una
poblacién 4 887 481 habitantes (total de habitantes en el acumulada.
5 696 503) con una densidad en el Distrito Federal de 15 557.7
habitantes/Km2 (64.27m2/persona).

Durante esta década los mayores crecimientos son al
noreste, en segundo lugar al sur y suroeste, en tercer lugar el este, en
cuarto lugar el oeste, y en quinto e! noroeste. Al norte se integran las
poblaciones de Naucalpan, Tanepantla, Sta. Cecilia, Tenayuca y
Xalostoc. Hacia el este comienza el desarrollo de ciudad
Metzahualcéyotl; al sureste se integran iztapalapa € Iztacalco y al sur
presentan grandes crecimientos Tlalpan y Xochimilco.

-

Los asentamientos

Durante este lapso se observan en general las mismas
caracteristicas de los anteriores, pero hay una mayor tendencia a los
asentamientos mixtos de colonias y fraccionamientos en toda la
ciudad: con las colonias situadas en mayor proporcion al norte, eje y
sureste que al sur y suroeste, los cuales presentan casi en su
totalidad fraccionamientos.

También puede verse que el tamafio de los
fraccionamientos aumenta mientras que €l de las colonias disminuye.

)
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Década 1960 - 1970
La mancha urbana

Durante esta época la mancha crece maés hacia el noroeste, noreste y este y en segundo
tarmino al sur. Mas gue crecer a través de los ejes principales de infraestructura, crece a través de
comunicaciones secundarias tendiendo a conurbar las poblaciones cercanas, con excepcion del
noreste que presenta ambas tendencias. Asimismo se observan los limites norte del Distrito Federal
ampliamente rebasados; las huecos centrales desapareceny se crean grandes huecos perimetrales.

La poblacidn total del AUCM llega a 9 562 227 habitantes o sea aumenta 68%, siendo en el
Distrito Federal de 6 997 458 habitantes, aumentando 43% mientras que el Estado de México, con 2 654
769.00, aumenta 328%.

La densidad de poblacién en el Distrito Federales de 151 48 habitantes/Km2.
Los asentamientos

Durante este periodo, debido a las restricciones impuestas por el Departamento del Distrito
Federal, se presentan muy pocos asentamientos aprobados en el Distrito Federal y éstos presentan
caracteristicas de localizacién similares a las anteriores, asentandose al suroeste la localizacion de las
clases altas, en la faja media clases medias y al este y sureste clases bajas.

Las restricciones para fraccionar y el aumento de la poblacién hacen suponer asentamientos
ilegales.

En el Estado de México, al noreste de la mancha, se crean fraccionamientos para clases
medias y altas; y con las clases altas ubicadas al sur (cerca de las Lomas de Chapultepec) ¥ las medias
al norte. Del lado noreste se asientan clases medias y bajas y del lado este las clases bajas. El gran
aumento de la poblacién en el Estado de México provoca grandes problemas de salubridad y servicics.

Década 1970 - 1975
La mancha urbana

En este quinquenio se observa el mayor crecimiento de fa mancha hacia el este. En orden de
importancia aparecen las zonas suresle, este, noreste, noroeste, oeste y suroeste.

La tendencia de crecimiento conurba los poblados vecinos creando infraestructura
secundaria.

En general los huecos tienden arelienarse y la mancha presenta tentaculos que se convierten
en anillos cuyos huecos centrales tenderan a llenarse y asi sucesivamente.

La poblacién del Distrito Federal es de 8 309 510 habitantes, un aumento de 119% en cinco
afos. Del Estado de México no hay informacién. :

La densidad en e! Distrito Federal es de 15 858 habitantes/Km2 (63 m2lpersonais).
Los asentamientos

Durante este periodo los fraccionamientos se localizan al sur, sureste y suroeste,
principalmente y las colonias al norte ¥ este; los fraccionamientos son un poco mayores que las
colonias. Asimismo, se ven grandes conjuntos habitacionales promovidos por el Estado al sureste, este
y noreste esencialmente y grandes extensiones en las mismas regiones de colonias populares y
menores hacia &! sury oeste y minimas al noroeste.
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PROBLEMATICA ACTUAL

FDnabremosideloentemplarialroblemmaiical

astudi

PARTICULARIDAD USO DEL SUELO o
Actividad: Observacidn

Desbocada anarquia a lo que a las Unidades Habitacionales, Industria de Primer Orden, Mediana y Micro,
inmuebles destinados a varios usos que generan giros mixtos de gran impacto en cuanto a la dotacién de

serviclos, se refiere. B

Falta de recursos que permitan una mejor Planeacion para la revisién periadica del crecimiento de [a Mancha
Urbana, y !a falta extrema de difusién de lo evaluado y sus conclusiones. W

indiscriminada ubicacion de plantas industriales que no facilitan una verdadera comprensidn del impacto
Ambiental que provocan; se carece de igual forma del soporte (CIBERNETICO) instalado en los Centros de
Gobiemo para la obtencion de cifras, datos y posibles disyuntivas que faciliten la Tramitacion desde el lenado
de los formularios para que los datos que se tengan que aportar sean mas fidedignos. il

Se reclama la poca preocupacion de las autoridades que no proyecian la dimensién del problemaen laLeyde
los Tiempos -que par lo general los rebasa-, en franco detrimenta de las propuestas que se logran. No existe
interés ciudadano por participar en las consultas donde se formulan propuestas (esto por falta de credibilidad
hacia la autoridad y absolute desconocimientode la problemética). |




PROBLEMATICA ACTUAL

PARTICULARIDAD USO DEL SUELO
Actividad: Analisis de las (Causas

Por falta de incentivos para la Regularizacién de los diferentes giros tales como Vivienda, Industria, Comercio,
y demas, no se logra uno de los principales propositos con que fueron creadas las diferentes Leyes y
Reglamentos, y que es el de CONOCERLOS para prevenir las desviaciones que generan beneficios de forma
particular y que provocan enfrentamientos con el restode la Comunidad. i

Al carecer de los documentos que puedan certificar su estancia o la legalidad de sus derechos, se provocauna
pésima ECONOMETRIA URBANA que no permite una verdadera Valuacién Comercial a los inmuebles. Los
tramites que envuelven a la mistica de un Reglamento, atrofian de manera contundente a la cadena de
intereses gue entrelazan en el quehacer de 1a Construccion (que en los censos, ésta actividad es uno de los
medios que mas generan economia y trabajo). B :

Los Centros de Gobiemo encargados de expedir todo lo relativo a las Licencias de Construccion,
Certificaciones, Constancias, carecen de los adelantos tecnolégicos que permitieran mejor analisis y
evaluacion de lo solicitado, (éste es un campo relativamente virgen, dado que los esfuerzos que llevan a cabo
las Autoridades se ven abortados con ejemplos tan draméticos que por su contundencia se prefiere evadiry no
se enfrentan a través de la Consulta y Evaluacién de aciertos y fallos; tal es el caso del documento expedido
por la Contraloria del D.D.F. en donde se aprecia la buena voluntad de las Autoridades al crear una Guia de
Procedimientos para la obtencion de Licencias, Constancias, etc. donde se destaca el nombre del tramite,
acciones que se logran, la documentacion requerida y el tiempo que necesitan las Autoridades para aprobar ¢
negar lo solicitado).

Es quizé esta Guia de Procedimientos el documento mas violado y permanentemente sujetoala interpretacion
particular de quien flagrantemente viola la esencia del sentido y destino de este documento. El apoyo
tecnolégico (CIBERNETICO) es de vital importancia para darle la credibilidad a lo que las autoridades, con

. .

La INCONSISTENCIA de programas y la NO CONTINUIDAD de los mismos, aunado al hecho de que quienes
ocupan la titularidad de las Demarcaciones Politicas la mayoria de las veces no viven en ellas, por lo tanto no
conocen la problematica particular de los distintos sectores y los contrastes de Economia Urbana que ahi se
presentarnll

Todos los Programas y Planes para controlar el Desarrollo Urbano de esta Ciudad se han cencebido mediante /
el CONCEPTO PARTICULAR de quien los promueve y casi siempre estan en funcion de RESOLVER y no de
PREVER.

La historia de esta Ciudad nos ensefia que desde la fundacién de la nueva ciudad espafola en tierras
americanas quienes han intervenido en |a traza y retraza de la misma no han considerado Antecedentes ni
tampoco se han entreverado con otras disciplinas. ®




PROBLEMATICA ACTUAL

PARTICULARIDAD USO DEL SUELO
Actividad: Andlisis de los Efectos

Al amparo del supuesto desconocimiento de las Leyes y su aplicacién, los propietarios o poseedores de los
inmuebles solucionan las carencias de Documentos que certifiquen |a legal estancia y destino de su inmueble
mediante componendas que provocanuna anarquia que rehasatodalogicade respetoala Comunidad. @

La Federacién y sus Oficinas de Recaudo por derechos resueltos en favor de los solicitantes tiene que verse
afectada en sus Proyectos Financieros al no recibir con fidelidad los MONTOS ECONOMICOS con los que se
resuelven los tramites en las oficinas de Gobierno donde sistematicamente se esta buscando evadir de forma
obscura la responsabilidad del Servidor Publico.

Absoluta desconexién entre Gobierno y Comunidad que afecta programas donde se comparte la
responsabilidad del Crecimiento y Control de esta urbe.l

Se evita opinar o hacer reflexiones acerca de este problema en particular y se delega a organismos varios que
emiten documentos que no han sido consensados entre los raceplores de Beneficios y Compromisos. W

Enlo Macro y en lo Particular esta ciudad se encuentra como se ve .l




'PROBLEMATICA ACTUAL

PARTICULARIDAD USO DEL SUELO
Actividad: Conclusiones

LA AUSENCIA DE FACTORES TAN IMPORTANTES COMO SON EL ORDEN Y EL CONTROL PROPICIAN
GRANDES DIFICULTADES EN LO REFERENTE A LA ADMINISTRACION DE UNA CIUDAD; Y COMO UNA
ALTERNATIVA DE ACERCAMIENTO HACIA ESTOS PUNTOS ES LA DE LA SERIA EVALUACION POR
PARTE DE LAS AUTORIDADES GUBERNAMENTALES DE LAS ACTWIDADES PROFESIONALES
POTENCIALES QUE SE DERIVAN DE CADA CARRERA QUE SE IMPARTE EN LOS CENTROS
ACADEMICOS (LA CARRERA DE ARQUITECTURA, INGENIERIAS, SOCIOLOGIA, DISENO GRAFICO, LA
PROPIA CARRERA DE DERECHO) DONDE NO SOLAMENTE EXiSTIRIA UNA HOLGURA ECONOMICA
EN LO REFERENTE AL GASTO PUBLICO POR LA INVESTIGACION Y CREACION DE PLANES Y
PROGRAMAS RELATIVOS AL PLANO URBANISTICO-ADMINISTRATIVO, SINO TAMBIEN UNA
PREPARACION TACITA DEL PROFESIONISTA EN SU DESEMPERO EN EL SERVICIO PUBLICO Y, POR
OTRA PARTE, LOS PROFESIONISTAS CONSTRUCTORES Y EL PROPIO GREMIO CONSTRUCTOR
(INICIATIVA PRIVADA) SE VERIA BENEFICIADO TANTO EN LA TRAMITACION DE CADA INMUEBLE Y SU
USO, COMO EN LAETICA DE SUPROPIO DESEMPENO.  ®

‘Economica

AL TOMARSE EN CUENTA A LOS CENTROS ACADEMICOS COMO VERDADEROS CENTROS DE

INVESTIGACION Y COMPARTIR ASI RESPONSABILIDADES REFERENTES A LA ADMINISTRACION DEL

AMBITO URBANO, -SIENDO LOS MENCIONADOS CENTROS ACADEMICOS QUIENES PARTICIPEN

CONJUNTAMENTE EN LA GREACION DE PLANES Y PROGRAMAS REGULADORES DEL CRECIMIENTO

URBANO Y SU PLANIFICACION-, SE RECUPERARIA LA CREDIBILIDAD DE LOS CENTROS

GUBERNAMENTALES ANTE LOS OJOS DE LA POBLACION, EN DONDE ESTAS ACTIVIDADES SEAN
[ ] .

LA CIUDAD DE MEXICO DESDE SIEMPRE SE HA PLANTEADO COMO UN RETO, PERO ESTE RETO
SIEMPRE HA SIDO ADOPTADO BAJO MEDIDAS DE PRESION MUY EXTREMAS, DE AHl LO
IMPORTANTE DE CONTAR CON EL ENLACE DE MANERA URGENTE ENTRE LAS AUTORIDADES
CIVILES Y LOS CGENTROS ACADEMICOS PARA YA NO SER TESTIGOS ACTUANTES DE LOS RITUALES
DEL CAOS A LOS QUE SE SOMETE ESTA CIUDAD Y PROPICIAR EN LA ESPECIALIDAD DE LA
CONSTRUCCION EL ABANDONAR POCO A POCO LA CREACION DEL MICRO-UNIVERSUS AISLADOS
TOTALMENTE DEL ENTORNO CONSTRUIDO; Y NUESTRA CIUDAD GENERARIA UN CREDITO PROPIO
EN CUANTO A ESTILOY MORFOLOGIA SE REFIERE.E .

ASi PUES, LA CREACION DE CADA INSTRUMENTO DE CONTROL PARA EL DESARROLLO URBANO POR PARTEDE LA
AUTORIDAD GUBERNAMENTAL ENLAZADO CON CADA CARRERA IMPARTIDA EN LOS CENTROS ACADEMICOS SE
VIGORIZARIA TOMANDO SU VERDADERA MAGNITUD ANTE TODOS LOS BLOQUES CULTURALES, SOCIALES,
ECONOMICOS Y POLITICOS QUE CONVERGEN Y SE ARTICULAN EN LA CREACION DIARIA DE LA CIUDAD DE MEXICO; "LA
CIUDAD MAS GRANDE DEL MUNDO".




B TESIS PROFESIONAL B INSTRUMENTOS DE CONTROL PARA EL DESARROLLO URBANOC #

B LOS INSTRUMENTOS DE CONTROL PARA EL DESARROLLO URBANO EN EL DISTRITO FEDERAL m




Estos instrumentos son las Disposiciones Juridicas
Reglamentarias, Técnicas y Administrativas, entendidas como
Leyes, Normas y Reglamentos; que tienen como objetivo el

coadyuvar y llevar a cabo 1a ordenacion y planificacion del Desarrollo
Urbano de! Territorio Nacional.

Los citados Instrumentos, engloban en su utilizacién a
diversos gremios de profesionistas cuya actividad se ve reflejada
tanto fisica como economicamente en cada region de nuestro
territorio. Arguitectes, Ingenieros Civiles, Sociblogos, Urbanistas,
Constructores, entre otros, tienen en sus manos la responsabilidad
de su aplicacion y respeto al llevar a cabo sus funciones en cada
ciudad y zonas en donde sus sefvicios son requeridos.

Para el distrito federal, los Instrumentos de Control para el Desarrollo
Urbano al que nos referimos, se agrupan en el orden siguiente:

I} PLANES - PROGRAMAS -LEYES.

a} PLAN NACIONAL DE DESARROLLO URBANO 1995-2000.

B) PROGRAMA NACIONAL DE DESARROLLO URBANO 1995-2000.

C)LEY GENERALDELOS ASENTAMIENTOS HUMANOS.

D)LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL.

E) PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO URBANO.

F) PROGRAMAS DELEGACIONALES.

G)PROGRAMAS SECTORIALES.

H) PROGRAMAS PARCIALES. :

) REGLAMENTOS.

A) REGLAMENTO DE ZONIFICACION.
B) REGLAMENTODE CONTRUCCIONES.

1)) ACUERDOS Y DECRETOS DE TiPO PRESIDENCIAL.

A) DECLARATORIAS PARALAS MODIFICACIONES AL PROGRAMA PARCIAL.

B) DECLARATORIA PARA REGULARIZACIONES.

C) DECLARATORIA PARA ZONAS ESPECIALES DE DESARROLLO CONTROLADO.
D) DECLARATORIA PARA EL ESTABLECIMIENTO DE ZONAS.

D.1) AMORTIGUAMIENTO.

D.2)AREAS VERDES.

D.3) EQUIPAMIENTO.

D.4) POBLADOS RURALES.

D.5) RESERVA ECOLOGICA.

D.6) PATRIMONIALES E HISTORICAS.

D.7) CONSTITUCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD.

D.8) MODIFICACION, ADICION, DEROGACION, ABROGACION DE LEYES, REGLAMENTOS Y NORMAS.

A continuacién y como complemento de lo antes citado, se refiere a una cronologia general de la Planeacion de la Ciudad de
México, finalizando con un breve explicacion de ia generalidad de los conceptos manejados a partir de la creacién del Plan
Nacional da Desarrolio 1995-2000.
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NA@EM@L DE DESARROLLO 1995-2000

Es un documento preparado por el poder ejecutivo federal para normar obligatoriamente sus
programas institucionales y sectoriales, asi como para guiar la concentracion de sus tareas con los otros
poderes de la unién y con los 6rdenes estatal y municipal de gobierno. Ademas, este documento sienta las
bases para inducir la participacion corresponsable del sector social y de los particulares.

Plantea cinco objetivos fundamentales:

1) Fortalecer el ejercicio pleno de la soberania nacional, '

2) Consolidar un régimen de convivencia social regido por el derecho.

3) Construir un pleno desarrolio democratico.

4) Avanzar a un desarrollo social que extienda las oportunidades de
superacién individual y comunitaria.

5) Promover un crecimiento economico vigoroso, sostenido y

sustentable.
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| rGENERA DE LOS AS!N'I'AMIENTOS HUMANOS

_ Esta ley tiene por objeto fijar las normas con las que se planeara y regulara el ordenamiento territorial
de los asentamientos urbanos; de los centros de poblacion (fundacién, conservacién, mejoramiento,
crecimientos), asi como la distribucién equilibrada y sustentables de los mismos y de las actividades
econodmicas; asi mismo la preservacion del patrimonio cultural de los centros de poblacion; el mejoramiento
del nivel de vida de las poblaciones urbana y rural; la dotacion suficiente de lainfraestructura, equipamiento y
servicios urbanos; el mejoramiento y conservacion del medio ambiente, la constitucién de reserQas
territoriales y promocion de la participacion social en los problemas de los asentamientos de caracter urbano.

LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL

Publicada el 7 de febrero de 1996, contempla 6 capitulos a saber:

Cap. I.- Disposiciones generales.
Cap. II.- De la planeacién urbana.
Cap. lll.- Régimen del territorio y ordenamiento de los sistemas urbanos.
Cap. IV.- De la preservacion del patrimonio cultural.

Cap. V.- Delas medidas de seguridadylas sanc:ones

Cap. V.- Delrecursoadmmistraﬂvo R
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AL DE DESARROLLO URBANO

v et

Como objetivo fundamental, este programa de principal importancia en. conjunto de instrumentos de control para el
desarrollo urbano en lo referente a la ordenacion territorial del Distrito Federal, plantea los lineamientos de accién en materia de
planeacién hacia el afio 2020, adecuandose en 1996 ala realidad y caracteristicas actuales de la ciudad de México.

Este documento responde a la necesidad de adecuar las condiciones fisicas de territorio para dar respuesta a las
transformaciones de los afios recientes respectc a lainternacionalizacién y privatizacién econémica entre otros rubros.

Dentro del marco de aplicacion de este programa, se contempla el Ambito Regional, donde la pretension de la disminucion
de las desigualidades en la distribucién poblacional y en los recursos disponibles; actuando no solamente de manera local en lo
referente al territorio del Distrito Federal.

Se contempla, asi mismo el Ambito Urbano a modo de aplicacion de estrategias para consolidar el Proyecto de Ciudad
pretendido para el mediano y large plazos, procurando el reciclamiento de las areas de baja densidad del Distrito Federal que
cuentan con buena accesibilidad, infraestructura y equipamientos suficientes, el aprovechamiento de las areas cuya dimensién
permita grandes proyectos urbanos, evitar la ocupacién de zonas minadas, inundables, de fuertes pendientes y lechos de arroyos y
utilizar los sitios y monumentos patrimoniales para fortalecer y consolidar la estructura histérica de la ciudad; asi como crear y
fortalecer subcentros urbanos, apoyandose en la estructura dial primaria que concentra los usos comerciales y de servicio, generar
apoyo al transporte pubtico para el beneficio tacito al medio ambiente, ademds de jerarquizar las vias de transito para provocar la
concentracion del fiujo vehicular, todo esto en areas determinadas del suelo urbano del Distrito Federal donde serén aplicadas
paralelamente acciones en los Suelos de Conservacion, aplicando politicas que van desde el rescate y preservacidn, hasta la
determinacién de areas de produccion rural y agroindustrial. '

Define también a las delegaciones cuya calidad de vida requiere una atencién prioritaria enumerando glementos tales
como el tipo y calidad de vivienda, los servicios publicos, el medio natural y las caracteristicas economicas, sociales y culturales,
como el equipamiento urbano en éstas.

Se delimita asimismo, la instrumentacién para et logro de las pretensiones establecidas denominando:

-instrumentos de Planeacién
Alas normas y los procedimientos que imponen restricciones al dominio, usoy aprovechamiento del suelo.

- Instrumentos de Fomento.
A los procedimientos para la articulacién de la accién gubernamental, asi como !a concentracién e induccion de las

acciones de los sectores social y privado.

-Instrumentos de Control,
Documentos legales creados para asegurar la congruencia de las acciones de los agentes del
desarrollo urbano con las prescripciones de los Programas, a los que se suman los relativos

ala coordinacion administrativa y a la participacién ciudadana.

PROGRAMAS DELEGACIONALES

Son instrumentos dirigidos a la Planeacion Urbana de la ciudad de México; en estos se integran y
eamientos y objetivos del Programa.General de Desarrollo Urbano -
§§e_r)q_bsyém o de aplicacionlas delégacion : EETE .
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Estos se refieren a las acciones a nivel particular a aplicarse en cada sector delegacional y en su esquema de
creacion la principalidad la toman puntos tan relevantes como la racionalizacién del uso de las vialidades existentes
y la continuacion de las principales que ligan el D.F. con el area metropolitana; la consolidacion de las vialidades
primarias, asi comola ampliacion racionalizada del transporte colectivo.

Plantea también, la disminucion del déficit de vivienda en las zonas delegacionales consideradas como reserva
territorial, asi como la dotacién y ampliacién de los servicios de equipamiento urbano en éstas conla finalidad de
incorporarlas estratégicamente al desarrollo urbano.

Especifica, asimismo, la puesta en practica de una legislacién mas estricta en los rubros referentes al cuidado y
mejoramiento del medio ambiente; asi como la conservacion y salvaguarda de los sitios patrimoniales, artisticos e
historicos que han caracterizado por afios a la ciudad de México en base a proyectos de caracter pricritario y
especifico, como en el caso del centro histérico de esta ciudad.

Los usos del suelo, su distribucién equilibrada, intensidades de las construcciones y caracteristicas de estabilidad en
éstas ltimas, son rubros contemplados de la misma manera en estareglamentacion programatica.

Delimita también la estructura del area considerada como de conservacion ecologica (A.C.E.) y propone la creacion
de un cuerpo especializado de vigilancia tanto para el resguardo desde sus limites fisicos especificados, como los
usos y destinos del suelo limitado asi como el aprovechamiento racional de los recursos naturales.

PROGRAMAS PARCIALES

Los programas parciales, conforman la ley de desarrollo urbano del Distrito Federal, son también parte constitutiva del

Plan Director y se encuentran vinculados al Programa General.

En los programas parciales de las 16 delegaciones politicas donde se conjugan los objetivos principales que
determinan el Programa General, siendo estos: : . R S T




EGLAMENTO DE ZONIFICACION

Es el instrumento de control publicado en el diario oficial en el afic de 1936 y actualizado en 1982
atendiendo a las necesidades de crecimiento y desarrollo urbano del distrito federal; cuyo objetive principal
es el de establecer las normas necesarias en materia de Zonificacién y Asignacién de los usos, destinos y
reservas de areas, predios y construcciones, de acuerdo alaley de desarrolio urbano.

Esta constituida por seis capitulos que son:
1) DISPOSICIONES GENERALES.

Donde se inscriben las facultades del departamento del distrito federal en cuantoala Determinacion
de las areas de desarrollo urbano y construccion; Clasificacion del territorio de! D.F. en zonas determinadas;
Expedicion de declaratorias necesarias de sustento y apoyo a este reglamento; Determinacién de los
criterios aplicables a las vias publicas por importancia, funcionamiento y caracteristicas particulares de
éstas, asi como de las areas y predios dedicados a parques, jardines y plazas publicas; Sefalizacion por
medios graficos o fisicos de las zonas en las que se permita la construccion de edificios publicos y equipo
urbano; Fijar los Requisitos para fusionar, relotificar, subdividir y fraccionar terrenos; Vigilar lo relativo al
cumplimiento del presente reglamento, el programa directory las declaratorias de usos, destinos y reservasy
la Imposicién de Sanciones aguienes infrinjan las disposiciones establecidas en el reglamento.

Describe, asimismo, en este capitulo, lo relativo a las disposiciones de implantacion de las
zonificaciones Primaria y Secundaria en el territorio del Distrito Federal; determinando como Zonificacion
Primaria a las Areas de Desarrollo Urbano bajo ! siguiente esquema:

a) Zonas urbanizadas.
b) Zonas de reservas territoriales.
¢) Zonas de amortiguamiento.

Asi como areas de conservacion ecolégica y delegaciones politicas.

Y como Zonificacidon Secundaria, clasifica las zonas de uso de suelo determinando, las vialidades, los
criterios de densidad habitacional, intensidad de construccién, las restricciones de frente, fondo, laterales,
asi como las alturas de las construcciones.

2) DE LAS DECLARATORIAS DE USOS, DESTINOS Y RESERVAS.

Donde especifica las Normas Técnicas de Planificacion a utilizar, ademas de citar Disposiciones
Transitorias de apoyo a este capitulo. :

Enuncia las facultades del jefe del D.D.F. en la emision de declaratorias de usos donde se determina
la utilizacién y aprovechamiento de areas y predios para fines particulares; las de destinos donde se
determinan las areas y predios para ser utilizados para fines publicos; las de Reservas donde son
determinadas las areas que seran utilizadas para el crecimiento de lazona urbanizada.

En las Normas Téchicas se determinan las dimensiones minimas de frentes en metros y de
superficies en metros cuadrados que han de observarse en las construcciones; las autorizaciones o
prohibiciones para la fusién, subdivision, relotificacion ¢ fraccionamiento de predios; las restricciones en
cuanto a techumbres, los porcentajes minimos de observancia en relacion a las areas libres y areas verdes
en los predios asi como las alturas maximas en metros de las construcciones.




3)DELOS PLANOS DE ZONIFICACION.

Se enuncian las escalas y los criterios para la interpretacion de los planos siendo, para la zonificacion
primaria la utilizacién de la escala 1:50,000; para la zonificacion secundaria la escala 1:10,000; para los
utilizados en declaratorias la escala 1:2,000.

En cuanto a los criterios generales de interpretacion de los limites de las zonas marcadas en los planos, éstos
se tomaran a partir del eje en las calles, brechas, manzanas, lineas de ferrocarril, rios, arroyos, canales o
lagos.

4) DE LOS USOS Y DESTINOS.

Se clasifican los usos y destinos que se asignaran a los predios sus construcciones e instalaciones bajo el
siguiente esquema:

A)HABITACIONALES
Unifamiliares.
Bifamiliar.
Plurifamiliar.
Habitacién especial (remolques pie de casa)

B) DE SERVICIOS
Administracion.
Comercio.
Salud. .
Educaciény cultura.
Recreacion.
Alojamiento.
Seguridad.
Mortuorios.
Comunicaciones y transportes.

D)INDUSTRIALES
Industria pesada.
Industria mediana.
Industria ligera.

E)AREAS VERDES Y ESPACIOS ABIERTOS.
Plazas.
Explanadas.
Jardines.
Parques.

F}AGRICOLAS, PECUARIAS Y FORESTALES.
Forestal.

Bosques.

Agropecuarias.

Viveros.
Agroindustria.
Piscicola.
Establos.

. REGLAMENTO DE ZONIFICACION




G) INSFRAESTRUCTURA.

Plantas, estaciones y sub-estaciones.
Torres y antenas.

Depositos y almacenes.

Carcamos y bombas.

Taludes, bordos y retenes.
Basureros.

5) DE LAS CONSTANCIAS, LICENCIAS Y APROBACIONES.

€1 Gobierno del Distrito Federal otorgara en su caso, las constancias, licencias y aprobaciones para el
aprovechamiento de los predios delegacionales, siendo las constancias:

e Alineamiento y numero oficial.
Uso del suelo.

« De zonificacion (Menciona la ubicacion del predio, tipo de construccion o instalacién, los usos y
destinos que estan autorizados, las normas técnicas de planificacion urbana a que debera sujetarse y
en su caso, la necesidad de obtener la licencia de uso de suelo). (su vigencia sera de 1 afio)

Las Licencias:

Licencia de Uso de Suelo.

(Siendo ésta de caracter obligatorio y previaala licencia de construccién; y su otorgamiento sera
realizado atendiendo a la ponderacion de la magnitud, intensidad y ubicacion del uso solicitado asi como
la consideracion previa en cuanto a la saturacion de la capacidad vial e hidraulica y de alcantariliado en
las zonas vecinas del proyecto)

Licencia de Construccion.

(Es el documento expedido por el Gobierno del Distrito Federal por el que se autoriza a los propietarios
poseedores, segun sea el caso, para construir, ampliar, modificar, cambiar el uso o régimen de propiedad
a condominio, reparar o demoler una edificacién o instalacion).

6) INSPECCIONES, SANSIONES Y RECURSOS.

Inspecciones: El Gobierno del Distrito Federal podra ordenar inspeccion por escrito a los predios,
construcciones y obras en proceso a fin de verificar la observancia de las disposiciones de ley.

Sanciones: Estas seran aplicables a quienes infrinjan las disposiciones estabilecidas en esta ley, las que
podran ser de caracter administrativo o pecuniario.

Recursos: Los afectados podran interponer el recurso de apelacién a las resoluciones emitidas por el
Gobierno del Distrito Federal.




" REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES
echa dlitima de Actualizacion (4/Junio/1977)

Es el conjunto de disposiciones, normas técnicas de caracter complementario aplicables en las materias de
desarrollo urbano, planificacion, seguridad, estabilidad e higiene a las obras de construccion, instalacion,
modificacion, ampliacién, reparacion y demolicién, asi como al uso de las edificaciones y los usos destinos y
reservas de los predios del territorio del Distrito Federal; en concordancia a lo dispuesto en la ley de
desarrollo urbano del Distrito Federal y demas disposiciones aplicables.

Este instrumento consta de trece titulos, los que, a su vez, estan conformados por capitulos en los que se
refieren las disposiciones reglamentarias a observar en los rubros anteriormente sefialados bajo el siguiente
esquema:

Titulo Primero.

Disposiciones Generales.

En este titulo, se enuncian tanto las facultades del Gobierno de! Distrito Federal para la observancia y
aplicacion de este reglamento, asi como la definicion de los términos que deberan ser atendidos para la
aplicacion y utilizacién de este instrumento, asi como la clasificacion de los Géneros ¥ Rangos de Magnitud e
intensidad de ocupacién de las edificaciones en general.

Titulo Segundo.

Vias publicas y otros bienes de uso comun.

Que consta de seis capitulos a saber:

Capitulo 1) Generalidades.

Capitulo Il) Uso de la via publica.

Capitulo lll) Instalaciones subterraneas y areas en la via publica.
Capitulo IV) Nomeclatura.

Capitulo V) Alineamiento y uso de suelo.

Capitulo VI) Restricciones alas construcciones.

Titulo Tercero

Directores responsables de obray corresponsabies.
Capitulo I) Directores responsables de obra.
Capitulo I} Corresponsables.

Titulo Cuarto.

Licencias y autorizaciones.

Capitulo |) Licencias y autorizaciones.
Capitulo If) Ocupacion de las construcciones.

Titulo Quinto.
Proyecto arquitecténico.
Capitulo ) Requerimientos del proyecto arquitectonico.
Capitulo Il) Requerimientos de habitabilidad y funcionamiento.
Capitulo Ill) Requerimientos de higiene, servicios y acondicionamiento ambiental.
Capitulo IV) Requerimientos de comunicacion y prevencion de emergencias.
12 Seccion Circulaciones y elementos de circulacion.
2° Seccidn Previsiones contra incendio.
32 Seccion Dispositivos de seguridad y proteccion.
Capituto V) Requerimientos de integracién al contexto e imagen urbana.
Capitulo V1) Instalaciones '
18 Seccién Instalaciones hidraulicas y sanitarias.
22 Seccion Instalaciones eléctricas.
38 Secci6n Instalaciones de combustibles.

i
3
k
[

s g B s



REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES
(itirma. de Actuadlizacion.(4/Junio/1977)

1
E:
i
g

Titulo Sexto.

Construcciones.

Capitulo 1) Disposiciones generales.

Capitulo Il) Caracteristicas generales de las edificaciones.
Capitulo IIt) Criterios de disefio estructural.
Capitulo IV) Cargas muertas.

Capitulo V) Cargas vivas.

Capitulo V1) Disefio por sismo.

Capitulo VII) Disefio por viento.

Capitulo VIil) Disefio de cimentaciones.

Capitulo IX) Construcciones danadas.

Capitulo X) Obras provisionales y modificaciones.
Capitulo Xl) Pruebas de carga.

Titulo Séptimo.

Construccion.

Capitulo!) Generalidades.

Capitulo I) Seguridad e higiene en las obras.

Capitulo lll) Materiales y procedimientos de construccion.
Capitulo IV) Mediciones y trazos.

Capitulo V) Excavaciones y cimentaciones.

Capitulo VI) Dispositivos para transporte vertical en las obras.
Capitulo Vil) Instalaciones.

Capitulo VIil) Fachadas.

Titulo Octavo.
Uso, operacién y mantenimiento. :
Capitulo Gnico: usoy conservacion de predios y edificaciones.

Titulo Noveno.
Ampliaciones de obra de mejoramiento.
Capitulo unico: Ampliaciones. )

Titulo Décimo.
Demoliciones.
Capitulo Gnico: Medidas preventivas en demoliciones.

Titulo Décimo Primero.

Explotacion de yacimiento de materiales pétreos.

Capitulo 1) Disposiciones generales y licencia.

Capitulo I) Titulares de los yacimientos pétreos.

Capitulo ill) Peritos responsables de la explotacién de yacimientos.
Capitulo IV) Explotacion de yacimientos.

Titulo Décimo Segundo.
Medidas de seguridad.
Capitulo unico: Medidas de seguridad.




Titulo Décimo Tercero.

Visitas de inspeccidn, sanciones y recursos.
Capitulo 1) Visitas de inspeccion.

Capitulo Il) Sanciones.

Capitulo lil) Recursos.

Seccién de transitorios.

Se indican aqui, los requisitos minimos para estacionamiento de acuerdo con la tipologia (género de las
construcciones) que se presenten en cada caso particular, asi como los requerimientos minimos especificos
en lo referente a la habitabilidad y funcionamiento, los requerimientos minimos de servicio de agua potable
los requerimientos minimos de servicios sanitarios, los requisitos minimos de ventilacién, iluminacién, patios
de iluminacién, dimensiones minimas de puertas, de circulaciones horizontales, los requisitos minimos para
escaleras, asi como los requisitos minimos para las instalaciones de combustibles.
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Situada en la porcién central del area
metropolitana, linda al narte con las delegaciones
Azcapotzalco y Gustavo A. Madero, al este con la
Venustiano Carranza, al sur con las Benito Juarez e
Iztacalco y al oeste con la Miguel Hidalgo. Tiene una
superficie de 31.56 Km2 (2.2% de! total de la entidad)
y su densidad promedio es de 25,970 personas por
Km2. En 1970 su poblacién era de 927,243
habitantes y en 1980 de 855,662, de modo que
registré un decremento de 71,581, debido a que
muchos espacios de habitacién fueron ocupados
por edificios de productos. La poblacion
econémicamente activa ascendio en 1980 a
354,745 individuos (41.4% del total), de los cuales,
las tres cuartas partes correspondieron al sector
comercial y de servicios, y el resto al industrial. El
75% trabajaba en la Delegacion y los demas fuera
deella. '

Se distinguen dos zonas, una periferica y
otra central. La primera es fundamentalmente
habitacional y en ella coexisten grupos sociales de
bajos y altos ingresos; y en lasegunda se concentra
el 69% de las actividades econdémicas vy
administrativas del Distrito Federal. Las areas
verdes son minimas: 3.1 millones de m2 en
conjunto, que equivalen al 9.5% de su territorio. En
1980 habia 216,305 viviendas distribuidas en 34
colonias: y funcionaban 85 jardines de nifios, 140
primarias, 62 secundarias, 13 escuelas de nivel
medio superior, 12 normales y un establecimiento
universitario; 93 centros de salud, 9 clinicas de
seguridad social y 385 consuitorios; 123 bibliotecas,
21 teatros, 154 salas cinematograficas y la mitad de
los museos de la ciudad; el Deportivo Guelatao y
gran numero de gimnasios y clubes de caracter
privado. A esta Delegacion corresponde en su
integridad al Centro Histérico.

" DELEGACION CUAUHTEMOC
... Dotos Basicos

Las vias mas importantes son el Paseo de la
Reforma, las avenidas de los Insurgentes,
Chapultepec y Rivera de San Cosme, las calzadas
de Tlalpan, de los Misterios y de Guadalupe, 1a calle
Fray Servando Teresa de Miery ocho ejes viales. La
demanda de transporte publico la cubren los
autobuses, los "peseros” y las lineas 1, 2 y 3 del
Metro. La red de agua potable, aunque antigua, es
suficiente; y la trasmision de energia eléctrica se
realiza por cuatro lineas, con 21 alimentadores qu
satisfacen lademanda. :
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Caracteristicas

Enla zona de estudio (colonia Hipddromo Condesa) se localizan diversos usos del suelo; predominando el Uso
Habitacional (Unifamiliar y Plurifamiliar) con un 52% (395 lotes); te sigue el uso de oficinas con un 18% (122 lotes),
los servicios de restaurante y comercios conun 16% (110 lotes) y la combinacion del Uso Habitacional, oficinas
ycomercio conun 14% (98 lotes), en total 689 lotes en el area de la colonia.

Se denota asimismo la significathva porcidn de dreas verdes en relocion a la superficie urbanizada.
La zona se encuenirta comunicada por Vialidades de Tipo Piimario como son: la Av. De os Insurgentes tramo
Sur, la Av. Nuevo Ledn, Alvaro Obregony Yucatan.
Cruzan la zona 2 vialidades importantes que comunican a la Av. Insurgentes tramo Sur con fa Av. Nuevo Ledny
que son la Av. Sonoray la Av. Michoacan.
La Estructura Vial se vuelve concéntrica teniendo como eje al Parque México dividiendo a la colonia en tres
drea claramente definidos.
Complementa su estructura vial con calles de tipo secundario con secciones que van de los 1 500 mts. Alos
20.00 mis. siendo las principales de 32.00 mts. de seccion con camelldon cential,
Debido & la existencia de vialidades prncipales y secundarias, el Transporte Colectivo se manifiesta con

Breve llesenu I'Iis'lorl«l

ll "|

movnmlentos :

i Audaad A e tiib oy ! : 2,

"~ surmando las extensaones del’ parque Méxtco {ongsnclmente llomado ["Son Mcrﬂn") las glorietos Popocctepeﬂ
- igdccihuatl'y Atlaltepett, mas los camellones ‘de ja Av. Amsterdam y de las calies de Sonora, Nuevo-tedny
Tarmaulipas, asicomo lasuperficie del Porque Espania, el fofal de sus éreos verdes alcanza cerca del 40% de Io

" supetficie delacolonia,
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APLICACIONIDE [1&13 CRI!‘I’ERIOS 'NORMATIVOS

ONA DE ESTUDIO

Dadas la caracteristicas fisicas de ta Zona de Estudio propuesta para esta Tesis Profesional,
ademas de! potencial econdmico y social que ésta presenta, es factible establecer aqui el propésito de
concretizar un ejemplo real y tangible de los cambios benéficos, Gtiles y actuales que los Instrumentos
para el Control del Desarrollo Urbano provocan en su sana y profesional aplicacién; delimitandose asi,
cuna zona peculiar y caracteristica dentro de la Ciudad de México, cuya anarquia de toda indole rebasa
yalaracionalidad de los criterios Intrinsecos de su propio desarrollo.

Al proponer en la presente Tesis el aprovechamiento de los recursos de infraestructura y
servicios que existen dentro del area de estudio a su maxima capacidad, definiendo y planificando
asimismo los Usos del Suelo reconociendo a éstos como conceptos indispensables para el logro del
- equilibrio del desarrollo actual y la atencion prioritaria al aspecto Ecolégico del Micro-Clima propiciado
por las areas verdes con que la zona cuenta, la definida Imagen Urbana de esta colonia que, empero,
necesita de una atencion profesional comprometida, ética y verdadera, los Instrumentos de Control
para el Desarrolio Urbano encontraran, en el manejo y en la aplicacion profesional y exacta de los
mismos, un marco de referencia legible de su utilidad y existencia. .

Considerando por lo anteriormente descrito a la colonia Hipédromo-Condesa como zona factible
de ser dictaminada como PROGRAMA PARCIAL (anteriormente Z.E.D.E.C.}, se establece a
continuacién la Estrategia Urbanistica: PROGRAMA PARCIAL "HIPODROMO-CONDESA", teniendo
como bases y punto de partida la aplicacion de los Instrumentos de Control para el Desarrollo Urbano
existentes para el Distrito Federal.

Se distinguen en el area de estudio PROGRAMA PARCIAL
"HIPODROMO-CONDESA" cuatro tipos de Uso del Suelo que son:

USO DEL SUELO

a) Habitacional  52% del area urbanizada. ——
b) Oficinas 18% del drea urbanizada. S
¢) Comercio 16% del drea urbanizada. —
d) Mixto 14% del drea urbanizada. S

Los que, por ser actualmente una parte constitutiva de fondo, se
debe mantener en ellos una politica de CONSERVACION; asignandose la
de MEJORAMIENTO a los rubros contenidos tanto en Imagen Urbana, asi
como los componentes propios de la Estructura Urbana; esto es,
MEJORAMIENTO en cuanto a la areas verdes existentes, Mobiliario
Urbano, Sefializaciones Peatonal y Vehicular, Anuncios, que seran
analizados en paginas posteriores.




COLONIA HIPODROMO CONDESA
USO DEL SUELO ESTADO ACTUAL

USO DEL SUEL

VIVIENDA 52% ==
OFICINAS 18%
COMERCIO 16%
MIXTO 14%




ZONIFICACION

AI ser considerada la necesidad imperativa de ofrecer a la sociedad actual y a las futuras
generaciones los criterios profesionales vertidos en este tipo de Estrategias Urbanas, las que permiten
PLANEAR y ORDENAR el Desarrollo Urbano actual, se desarrollan a continuacion, por una parte los
criterios de ZONIFICACION propuestos para la Zona de Estudio, y por la otra, los criterios de
APLICACION NORMATIVA de los Instrumentos de Control para el Desarrollo Urbano EXISTENTES,
tomando en cuenta la consideracion del Area de Estudio como PROGRAMA PARCIAL "HIPODROMO
CONDESA".

PROPUESTA

Al margen de la disposiciones establecidas en la LEY DE DESARROLLO
URBANO DEL DISTRITO FEDERAL (Articulo3 fracc. 1) donde se indica
como una de las acciones prioritarias et propiciar el arraigo de la poblacién
y el fomento a la incorporacion de nuevos pobladores en la Delegaciones
Cuauhtémoc, Venustiano Carranza, Miguel Hidalgo y Benito Juarez, se
presenta la proposicion formal de ZONIFICACION DEL PROGRAMA
PARCIAL "HIPODROMO CONDESA".

HABITACIONAL, UNIFAMILIAR Y PLURIFAMILIAR
L1 (200mTs)

HABITACIONAL, UNIFAMILIAR Y PLURIFAMILIAR
CON COMERCIO EN PLANTA BAJA (15.00 MTS.)

HABITACIONAL, PLURIFAMILIAR Y/O OFICINAS
L1 sINSERVICIOS (18.00 MTS)

El proposito intrinseco de la propuesta formal de esta ZONIFICACION, es, por un lado atender al
ORDENAMIENTO TERRITORIAL requerido por la zona, agrupando sectorialmente los Usos del Suelo
con la finalidad de propiciar el mejoramiento de las Condiciones de Vida en lo referente a los conceptos
de HABITABILIDAD recuperando su valor y su funcién social; dar solucion a la instalacién anarquica de
espacios lucrativos; y por el otro, PROYECTAR UN CRECIMIENTO Y DESARROLLO CONTROLADO
que rescate las caracteristicas de los espacios-forma existentes, la Imagen Urbana propia de la colonia,
denotandose por ende, una concepcion nueva y actual en el funcicnamiento urbano del area:
fortaleciéndose de esta manera la calidad del Desarrollo Urbano pretendido por cada instrumento de

control disefiado especialmente para la Ciudad de México.




USO DEL SUELO

PROGRAMA PARCIAL
"HIPODROMO - CONDESA"

HABITACIONAL, UNIFAMILIAR Y PLURIFAMILIAR

HABITACIONAL, UNIFAMILIAR Y PLURIFAMILIAR
CON COMERCIO EN PLANTA BAJA (15.00 MTS.)

HABITACIONAL, PLURIFAMILIAR Y/O OFICINAS

SIN SERVICIOS (18.00 MTS.)




TABLA DE USOS DEL SUELO

PARA EL PROGRMA PARCIAL "HIPODROMO - CONDESA"
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WINIA Df, ARARPCATS, COMESTDLES ¥ COMIDA CLABORADA, ’
L LERVICIO DF COMEDOR, PAFSADCRIA O PASIEICRIA., X 0 0 X 0 0 X
VTNIA D ATTICAOS BN GENERRL ¥ EEPECIALIDADES. ¥ X O bt 0 Q X
FARMACIA Y DROGLE RIS, X X 0 X X 0 X
REPARACICN (% ASTKCULCH EN GENERAL. X X 9] X 0 X X
NENOA DE VIHTA DE MATERALES CLECIRICOS, S1ECTROMCOS,
PROGUCIOS e X X X X 0 X
Ok DE SAMTARIOR: FERREICRIAS ¥ MNTURAS,
ESPECWLIDADES LAIAS OF RELLEZA. PELUQUERIAS. LAVANDERAL
TNIORERWS, SASIRERIAS, ESIVDICS ¥ LAGCRATORIOS X 0 0 b4 0 Q X
FOIOGRANCES ¥ BE COMADOD,
VEMIA O REFACCIONES, TIANTAS ¥ ACCESOMOS 0Of
VERDGINGS $IM 411 LD DE FEMAACIIN X X 0 X X X X
TALLEDES MENMORES OF 1IERRCAN, CARPIIERIA, EBANS-
TMA, TALABARTER, TALZADQ ¥ PRODUCIOS ARTES VSR X 0 0 X 0 X X
trs.
CEMIROS DB TAILERTS MECANKCO DEMIAL LABORAIOIIS DE ANALES
SALLL CLRACOS ¥ RADELOGICOSR. X X X X X 0 X
ASISTEMCIA ANIMAL CLRICAS VETERTMARIAS ¥ TENDAS DX ANIMALES. X 0 0 X 0 X X
FDLC RN GUADERIS Y LARTAN DF NINGS, X X X X X g | X
GALERIAS DE ARIE, MUSLOS, CEMIROS DE EXPOSICION
ENTREFENIMENTO AUDIFORIOS, TEAIROS, CINES. SALAS DE CONC IERIOS O X X X X X 0 X
- CPJE'IF!"A& SHANASKOS
CENIROS COMUNTARICS. CENIROS CLATURALES ¥ SALONES ’
PASEA FESIAS BIFANTHES. CLURFS SOCKLEES. X x x x 0 0 x
RECREACION
SOCINL .
SALOWNES PARS BANGIUFIES ¥ CE A8l E (UMNKCLMENTE EN
RESTALACIONES HOTELERAS;. X X X x X 0 X
EI'III;E!LS"‘- & IFMOS © LUGARES PaRa EL CLHG, X X X X 0 X
CAFES O RESTALNIANTES S5 VENTA OF BEBIDAS
AMENIOS ¥ ALCOHOKICAS [EXCETIC) CERVEZA ¥ VRI DE MESA). X 0 0 X 0 0 X
BEMDAS QFSIAURANTES CON VENIA DE BEEIDAS ALCOHOUCAS,
CENION NOCTUIINGS. RATES ¥ VINEQ BARES UMICAMENIE X X X b4 X 0 b4
EN ISTALACIONES MOTELFTIASL. )
AOIAMIENID HOTELES - X ¥ X X X 0 X
iRM?Rﬁnf: ESIACEOMAMENTOS PUBLICOS ¥ PRAANOS, 0 0 O. Q 0 .):l"
ACENCIS DE CORIECS, THEGIAFOS IELEFONOS ¥ ‘
COMUNICACIONSS 161 ECOMUINICACIONES, SIN GUARTIA OF VEHICIROS MY X X X X X 1} X
IALLER DE REPARACKINES.
GARTA O CASETA DE POLICH SN GUARDW DE ’
) POLC A VEMCALOS, . 0 0 € 0 0 0 0
EWI‘-;&S BOMBEROS SUBESTACION DE BOMBEROS. X X X X X 0 X
EERG ENCING PUESIDA DE SOCORRO O CENMAL (1 AMBULANCIAS. X X X X X 4] X
ﬂmgﬁs MATAS FUPLANADAS. (IAHIUNES O PN IFS. Vi n m " el r"\‘ n
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Proyecto por &l cual 5e propone declarar PROGRAMA™]
PARCIAL "HIPODROMO CONDESA" dentro de la Normatividad
para el Mejoramientc y Rescate de la Colonia Hipddromo
Condesa.

RAZON

Considerando gque el ordenamiento del desarrollo urbano del
Distrito Federal, es un objetivo del Sistema Nacional de
Ptaneacién cuya instirumentacién corresponde al gobierno de la
ciudad, tomando como base la participacién y demandas de la
sociedad organizada.

Que e! Programa General del Programa Director es un plan
normative que deriva de la Ley de Desarrolio Urbano det D.F., para
llevar a cabo el proceso de ordenamiento territorial del Distrito
Federal ya que su finalidad es integrar en un todo coherente y
arménico, las politicas, objetivos, estrategias, programas vy
acciones que de él emanen, incorporando la experiencia derivada
de la aplicacion de la reglamentacién y su impacto en la
comunidad. Y que los planes parciales establecen politicas,
estrategias y lineas de accién para la ordenacidn del territorio del
Distrito Federal a partir del analisis.de la situacién que guarda el
mismo en funcién de los usos y destinos de! suelo, la poblacién y
dotacitn del equipamiénto urbano e infraestructura de servicios.

Que se hace necesaria la implementacion de normas que reguien
aguellas zonas que cuentan con todos los servicios como es el
caso de la colonia Hipédromo Condesacon el propt‘)sno deponera,

importancia-enla p!aneacnén urbana de la’ cmdad de Mé)uco

#f
£
-

regular el desarrollo urband de las Zonas gue sufren el fenémeno

instrumentos nommativos que aseguren la conservacién de
sectores de zonas con caracteristicas e_spgciates. .

salvo la calidad de los servicios a qué tienen derechio prioritario.jos |
vecinos y.donde la regeneracion, renovacién, y mejoramiento de. -
sus areas habitacionales y su medio ambiente son 'de mayor.v

Snendo el generador de Ia presente propuesta la mtenmén de

del crecimiento urbano y donde se- han deteriorado 145
caracteristicas iniciales de habltablhdad asi como generar’

o P e mmm—

1Y de acuerdo al resultado de los estudios realizados, se ha |

1 ocbservado que la colonia Hipédromo Condesa presenta éptimas ..

caracteristicas para el desarrollo de usos y destings encaminados

@ la conservacién y mejoramiento en el ordenamiento de la zona ;-

j con el objeto de proteger sus dreas habitacionales.

"Que la aplicacién de las disposiciones que se deriven de la
.normatividad del Programa de Mejoramiento y Rescate del
' PROGRAMA PARCIAL "HIPODROMO CONDESA" sera
-facultad especifica de fa Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda en el ambito de su respectiva competencia, temando en
consideracion, 1a opinién de la Delegacion Cuauhtémoc y la
Comision de Uso del Suelo de la Asociacion de Residentes de la
colonia Hipédromo Condesa.

Como se ha mencionado en titulos anteriores al proponer como

PROGRAMA PARCIAL "HIPODROMO CONDESA" se pretende

principalmente:

a) Elmejorar las condiciones de vida de los habitantes de lazona.

b) Combatiria anarquica instalacién de espacios lucrativos.

¢) Proyectar un crecimiento y desarrollo controlado que rescate
las caracteristicas de los espacios - forma y su mobiliario
urbano, que fortalezca el desarrello urbano de la ciudad
marcando una nueva concepcidn de la forma y su funcién.

d) Establecer el marco normative de la zona, mediante la
realizacion de acciones concertadas.

e) Saivaguardarios sitios patrimoniales.

e e bk e < e

- quea contmuacuﬁn se detallan

'Toda obra publlca o prwada que se lleve’ acabo en preduos que
de-los”impactos que. genere ‘el ’desarrollo en el .medio urbano
S «'Circundante El-docurento; en cuestion’ sera- presentado-por el
. w,_‘promovente ante’la’ SEDUVI dei D.D. F. y anahzado por las dreas
’ competentes en, Ias d;stmtas matenas que’ abarca el analisis. de
- éxpedirlas autorlzac:ones correspondientes, las opiniones que det

uso. de! suelo. de'la Asomactén de Residentes de la colonia,

: que f nalmente la reemplace

Las normmas técnicas que se establezcan en el presente
instrumento, deberan regir en lo sucesivo {previa aprobacién de
las autoridades competentes) respecto al uso del suelo que se
pretende dar a los predios y/o edificaciones en general, por lo que
se pone a consideracion la siguiente normatividad:

Se propone establecer como PROGRAMA PARCIAL
“HIPODROMO CONDESA" en la normatividad para el programa
de mejoramiento y rescate de la misma, ubicada en la Delegacion
Cuauhtémocdel Distrito Federal, cuyos limites son:

Alnorte: Av. Yucatan y Av. Alvaro Obregén.
Alsur: Av. Campeche.

Aloriente: Avinsurgentes tramo Sur.
Alponiente: Av. NuevoLedn

Pretendiéndose de esta manera establecer la normatividad para
los usos del suelo de los predios y las dimensiones maximas de las
edificaciones que’ mediante’ la aplicacion de .la zonificacion
secundaria, tabas de uso del suelo y normas complementarias

Asi mismio, se especmca el tratamlento que.debe darse a'los usos:
existentes por parte de autorldades ‘representacion vecmai yi
partlcutares

NORMASCOMPLEMENTARIAS B LI TR
lMPACTOSALMEDIOURBANO T

tengan frentes sobre Ia ‘Av. Insurgentes, requenrén de un estudio

réferencia,.tomando para: el .efééto ‘en considerdcion, antes de
estudio se emitan. por la’atitoridad delegacmnal y la comisién de

Hipédromo, asi como :las: demas representacmnes vecmales
organizadas en la- cwcunscnpcmn que formalmente y de manera
expresa mostraran’ mterés en participar en el proceso, incluyendo
a la Juntas de Vecinos dela Delegacion Cuauhtémoc clainstancia

Tanto ei estudio de |mpacto en el medio urbano generado por el
desarrollo como e! dictamen respectivo de la autoridad
competente, deberan ser hechos, cada uno en su oportunidad, del
conocimiento de las entidades y agrupaciones antes
mencionadas.

El estudio precisar'é los impactos en cuando menos los siguientes
rubros:

1.- Ambientales y ecoldgicas.
1.1:- Aguas residuales.

1.2.~- Desechos.

1.3.- Ruido.

1.4.- Emisiones ala atmésfera.
1.5.- Uso de energia.

1.6.- Transformaci6n ecol6gica.

2.-Urbanos. .

2.1.-Marco espacial de actividades-
2.2.- Bienes y espacios publicos.
2.3.- Paisaje urbano.

2.4.- Costos de oportunidad.

2.5. Rigsgos y emargencias
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3.-Socioecon6micos.

3.1.- Cambios en el valor del suelo y propiedad inmobiliaria en
lazona.

3.2.- Empleos.

3.3.-ingresos.

3.4.: iImpuestos.

3.5.-Migracionesy transformac:ones demogréﬁcas

3.6.- Transformaciones sociales.

'4.-Infraestructura. . *

4.1.- Transporte.

4.2.- Vialidad.

4.3.- Agua potable.

4.4.- Drenaje sanitario y pluvial.

4.5.- Demandas adicionales, otros servicios.

5.- Culturales y patrimoniales. Dicho estudic podré ser, en
todo momento, objeto de consulita pablica.

Cualquier omisién que se advierta en el  procesc descrito o
cualquier alieracion dei equilibrio en el ambiente urbano que se
produjera durante la construccién o el funcionamiento de!
desarrollo que se trate y que no hubiera side considera por ef
estudio presentado por el promovente, podrd ser motivo de
denuncia popular,

El promovente de los inmuebles a que se refiere esta disposicién
aportara los recursos necesarios para mitigar cualquier impacte
significativo adverso que el estudio determine asi como la parte
proporcional del costo’de las obras que se precisen realizar para
proveerlos delos serv1c1os que para 5u funcmnamlento requ:eran

Podra - autonzarse para esos ﬁnes “la’ utmzacmn ‘de la
infraestructura existente siempre 'y cuando ‘se demuestre

instalada. '

RESTRICCIONES ALA CONSTRUCCION

Las futuras construcciones de cinco niveles o mas que se
: pretendan desarrollar en los predios con superficie mayor a 350.00
M2, deberan respetar una restriccion de tres metros al frente del
; predio como minimo, pudiendo considerarse ésta como parte del
| area libre; asimismo solo podra ser cubierta con materiales que

permitan la filtracion del agua al subsuelo. Cuando se trate de
' predios en esquina, esta restnccuén se deber4 respetar en ambos
frentes

. AREAS LIBRES DE CONSTRUCCION

"Seradeacuerdoalo que d:spone la siguiente tabla:

de Construcciones para el D.F., se debe cumplir con los
requerimientos gque se sefialan mas adelante; debiéndose
localizar dentro del predio que los origina, para esto las fusiones de
predios serén pernitidas; para los usos no mencionados se aplica
lo que sefialael Reglamento de Construcciones vigente.

La proporcmn de cajones de autos chicos y grandes serd de 40% y
80% respectwamente

la proporcrén de cajones para mmuavahdos se sujeta a lo’
sefialado en el articulo 80 fraccion IX del reglamento de
construcciones para el Distrito Federal.

Tipo de edificacion Numerc requerido de cajones de

estacionamiento

Habitacional de 70 M2 a 120 M2 1 por vivienda

de mas de 121 M2 2 por vivienda

Administracion privéda oficinas|1 cada 30 M2 construidos mas un

corporativas 40% adicional para visitantes,

. alcohélicas

Restaurantes con venia de bebidas|1 por cada 7.5 M2

* 'sin venta de bebidas alcohdlicas

1 por cada 15 M2 de construccion

fehacientemente la exnstencna de remanentes en la capacudad-

Superfibie de predios Area libre minima(%)

Zonlficacion secundana |- - Hasta 500.00 M2 70

Todas 4{as demas zonas| ~. Mas de'soo‘.oo M2 o ‘25

' secundarias . Hasta 2500.00 M2..,

]

En caso de adqumr vender rentar un mmueble o iniciar un tram:te

E| area libre debera ser_primordialmente area verde, o estar
cubierta con materiales que permitan la filtracién de agua al
subsuelo. Esta area podra ser utilizada para estacionamiento.
Cuando se proponga estacionamiento por debajo de esta area
libre, éste se podra autorizar siempre y cuando el agua captada en
ella se canalice ai subsuelo- a través del sistema que auterice ta
Direccién General de Constriiccion y Operacion Hidraulica.

ESTACIONAMIENTO

Con el propésito de minimizar los problemas de estacignamiento
en la Zona del PROGRAMA PARCIAL "HIPODROMO
CONDESA™y para dar cumpiimiento al articulo 80 del Reglamento

USODE OFICINAS i

. _ E
En todos aqueilos desarroilos de oficinas, cuya superﬁcue sea!
mayor'a, 10,000 M2 netos, se.debera proveer dentro-del mismo
predio ‘los servicios. de fotocoplados y papelerla mcluyendo
comedorpara empleados y estaclonamlento

ALTURAS MAXIMAS

Las alturas maximas de construccnén 'seran Ias mducadas en el
plano de usos del suelo del PROGRAMA PARCIAL
"HIPODROMO CONDESA" ‘ :

Se excluyen de esta limitacion los techos inclinados que rebasen
la.losa de ultimo nivel, las instalaciones, cubos de elevadores,
escaleras y equipo de servicio.

SISTEMA DE TRANSFERENCIA DE F‘OTENCIALIDAD

Dentro del PROGRAMA PARCIAL "HIPODROMO CONDESA",
el Acuerdo del Sistema de Transferencia de Potencialidad del
Centro de la ciudad Acuerdo 0028 y circular 1(1)88 del 29 de Junio
de 1988, publicado en ef Diario Oficial de fa Federacioneldia 19 de
Julio de 1988, sera aplicable tnica y exclusivamente en los predios
con frente a Avenida Insurgentes, con la sola taxativa de
limitaciones que impongan el Estudio de Impacto Ambiental
correspond:ente . .

.o

LA CONSTANCIA DE ZONIFICACION

de servicio ‘0 licencia dentro del 4rea especificada como
PROGRAMA PARCIAL “"HIPODROMO CONDESA" previamente
se deber4 obtener en las Oficinas del Registro'del Plan (Programa)
Director, la Constancia-de Zonifi¢acién o el Certificado de Uso del
Suelo, los cuales contienen la informacién oficial acerca de los
usos del suelo, alturas de edificaciones y nomas técnicas
aplicables que condicionan el aprovechamienio de un predio o
inmueble.
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'EStoS documentos deberan incluirse en cualquier operacion de
traslado de dominioc que se protocolice ante Notario Publico.
Asimismo a los contratos de arrendamiento debera agregaras ia
Constancia de Zonificacion o el Certificado de Uso de Sueio.

FUSION DE PREDIOS

Para los predios comprendidos dentro del PROGRAMA PARCIAL
“HIPODROMO CONDESA", cuando la fusion involucre terrenos
de diferentes Usos de Suelo Permitidos, se mantendra el usapara
cada una de las partes originalmente fusionadas, de conformidad
con la zonificacion secundaria indicada en el Plano de Usos del
Suelo: para el PROGRAMA PARCIAL "HIPODROMO
CONDESA". Asi mismo, cuando la fusién involucré lotes con
diferentes alturas de construccion permitidas, se aplicara la
correspondiente a cada uno de los predios fusionades, de
conformidad con las indicadas en ¢l Piano de Usos del Suelo det
PROGRAMA PARCIAL “HIPODROMO CONDESA".
L3 x

Las nonnas que se seﬁalan antenormente seran apllcadas porla
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y por la Delegacién det
Departamento del Distrito Federal en Cuauhtémoc en el ambito de
sSus respectwas competencias.

La Delegacu.‘m Cuauhtémoc en coordinacidon con ‘las
dependencias del Departamento del Distrito Federal y Ia
participacion de la Comisién de Uso del Suelo de’la Asociacién'de
Residentes de la colonia Hipédromo, asume el compromiso de
elaborar programas especificos para mejorar la estructura vial, el
funcionamiento del transporte publico, el reordenamiento del
estacionamiento de vehiculos en via publica y eiretiro programado
de puestos ambulantes. Se compromete también a optimizar el
servicio de recoleccién de basura y de Seguridad ‘publica y a
ingrementar |a superficie de areas verdes y espacios abiertosen fa
colonia. De tos avances que registren los programas en cuestion,

ta Asociacién de Residentes de la colonia H:pédromo con una
periodicidad trimestral.

i La autoridad Delegaciona! se:compromete de manera expresa a-

iniciar de inmediato fa aplicacién. de un programa tendiente a
‘revertir las irmegularidades que en materia de Uso del- Suelo y
| Establecimientos Mercantiles existan en la demarcacion. El
programa de referencia debera concluirse en un plazo’ que no
. excedera de 12 meses a partir de la fecha en que entre en vigencia
! ; el presente acuerdo.

La Comisién de Uso det Suelo de la Asociacion de Residentes de
-1a colonia .Cuauhtémoc, ser4 notificada cada tres meses por Ia

"Delegacion Cuauhtémoc de los avances que registre este .

' programa, a efecto de-hacer mancomunadamente una.evaluacién
de! mrsmo

Los usos reales que fiene el suelo en Ia Coloma Hlpbdromo al -
entrar en vigencia el presente acuerdo, el proceso-dereversiénde ©

wregulandades se ajustaraa Ios siguientes trémltes

1.- Noftificacién de la Delegacién a! propietario del predio o

edificacion con funcionamiento presuntamente irregular,

conminando al interesado a presentar ta documentacion oficial -

quejustifique el uso que da alsuelo’ que ocupa.

2.-Encasode carecerdela documentamén ofi cnal que compruebe
la legalidad del uso:del predio o edificacion de su propiedad, se
proporcionara ai interesado, en un Modulo de Informacion
expresamente creado con ese propdsito en la Sede Delegacionat,
formas de solicitud para la Constancia de Acreditacion de Uso del
Suelo por Derechos Adquiridos. .

3.- La solicitud en cuestion deber4 ser acompafiada de un acta
notarial en la que se certifiquen tres decumentos que acrediten
haber hecho uso dei suelo, en fecha anterior a 1987, de la misma

la Delegacién debera informar a ta Comisién de Usc del Suelo de .-

. Vivienda, y a la Comision de Uso del Suelo de la Asociacion de

forma que lo esta haciendo al momento de ser nofificado.
Asimismo, debera incluir testimonios de cuando menos tres
vecinos residentes en el mismo frente de manzana, que confirmen
el hecho y la fecha desde la que venlan funcicnando el giro o
actividad de que se trate.

Los documentos podrén ser:

- Alta ante la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.
' Alta ante la Tesoreria del Departamento del Distrito Federal.

Pago de Contribuciones Fiscales.

‘Declaracién de Apertura.

 Acta Constitutiva (caso de persona moral).
Licencia de Construccidn que Acreditd el Uso del Suelo.

- Licencias de Funcionamiento.

. Registros ante Dependencias (S:E.P., LM.S.S., etc.).

- Escritura publica :

_4.- La. solicitud deber4 entregarse junto con-el comprobante del:
pago de derechos efectuado en la Tesoreria del Departamento del
- Distrito, Federal, para la. tramitacién de.la Constancia de
‘ Acredltaclon de Uso deiSuelo por Derechos Adquiridos.

5.- En caso de comprobarse la emstencna de Ios derechos en.
cuestion y de que, en consecuencia, su solicitud sea resucita |
positivamente, se invitara al interesado a que proceda, en un plazo
no mayor de 90 ‘dias, a-mitigar el impacto’ que su actividad !
_ ocasionaen la oomunldad Dichos efectos negatives, asi como la-
" forma de resolverlos; le seran sefialados por la Comision del Uso | [
* del Suelo de la Asociacién de. Residentes de Ia Colomai
Hupbdromo atravésdela Delegacsdn Cuauhtémocg. .

6 En caso de no comprobar poseer los derechos en cuestlén sé l
concedera al interesado-un plazo de tres meses, Jpara cambiar su,
giro o actividad a cualquiera de las autorizadas por e presente

. acuerdo. De no ocurrir asi, la'Delegacién Cuauhtémoc procedera
asu clausura deﬁmtwa

E! Registro del_ Plan (Programa) Director, la Delegacion del
» Departamento del ; Distrito Federalen Cuaunhtémoc ylas Oficinas
de Licencias en los Colegios de Arquitectos e Ingenieros,
- inforrmaran mensualmente a la Secretaria de Desarrollo Urbano y

ReStdentes de 'la Colonia Hipédromo Condésa, I3 expedicion de
licencias de uso de suelo y licencias de construccién, licencias de
funcionamiento y resoluciones de estudio de impacto ambiental. -

e
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boroosoor Tonas Patrimoniale

A la historia.- La gran ciudad de México cuenta con zonasy monumentos que
forman parte del patrimonio historico y artistico que contribuyen a la identidad de la

ciudad y sus habitantes, su importancia y valor radica en sus antecedentes religiosos, " ' [ ¢
culturales y polfticos, asf como también porque fueron testigos de un suceso importante y l los ls Op cos

en la historia nacional o bien por su excepcional valor artistico o arquitecténico que los
haga exponentes de un estilo determinado y que gracias a las técnicas y materiales
constructivos utilizados aun se conservan como simbolo representativo de una época.

La arquitectura mexicana en sus diferentes épocas ha sido siempre
monumental, flena de color y con un carécter muy relevante y aunque a partir de la
colonizacién hispana en América ha existido una influenicia externa cada vez con mayor
presencia, siempre se ha mantenido conceptualmente un refisjo conciente del
temperamento cultural y geografico de nuestra tierra expresdndose en las diversas
construcciones que corresponden a las conductas culfturales de laépoca.

La conservacién de la memoria histérica, es decir, fa permanencia de las
construcciones prehispanicas (de carécter bésicamente religioso y de gran
monumentalidad), la arquitectura mondstica de los siglos XV, XVit Y XViil hasta llegar
al neocldsico, el academismo republicano y la arquitectura del porfinato (esfilos
caracterizados por una nueva concepcion de la existencia a fravés de la fundacién de la
Academia de Bellas Artes de San Carlos) y.mas recientemente el Art Deco como
respuesta regionalista al movimiento modemo en los afios veintes, ¢todo esta memorna
histérica puede ser un interés colectivo para conservar estas zonas histérico artisticas?

Cada grupo social y econémico se plantearia objetivos diferentes. El
comerciante, ef politico, el intelectual, el visitants, el artesano y los habitantes de una
construccion vernécula tienen distintos intereses en relacién al patrimonio artistico.

ARQUITECTURA PREHISPANICA.- Las grandes hazafias del mundo
prehispénico se resolvieron en lo material a través de una extraordinaria produccion
arquitecténica manifestada con impresionantes pirdmides de piedra, centros
ceremoniales, templos y plazas de intercambio comercial de notable jerarquia, que
contrasta con la relativa y poca importancia a la vivienda que es imperdurable, hecha en
bajareque, camizo y adobe, contra los vestigios materiales de Cuicuilco, el conjunto del
Tlahuizcalpantecutli en Tenayuca, la Plaza de las Tres Culturas {México - Tlateloico} y la
magna Ciudad def imperio Azteca México - Tenochtitlan en el corazén de la Ciudad de
México.




Si a esto le agregamos el contexto politico y econdémico que estamos viviendo
de intemacionalismo de la econom/a, la deslumbrante formula mégica del libre comercio
como Unica verdad, esto nos hace pensar en la IMPORTANCIA DE LA
CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO COMO PARTE DE LA
DEFENSA DE LAS CULTURAS REGIONALES Y NACIONAL. La idea de IDENTIDAD,
ante la incertidumbre de una lucha desigual por la supervivencia material, invita & una
profunda reflexi6n sobre la urgencia de asideros animicos para el pueblo, ante la
amenaza de la desintegracién intemacionalizante se contrapone la necesidad de
consolidar los valores cullurales.

Ahora bien, si se quiere conservar y fortalacer el patrimonio arquitecténico de
la Ciudad de México, junto con unas cosfumbres y unos valores cullureles que no
aencajan eficientemente en la modernidad, es necesaric fomar actifudes que favorezcan
estas identidades de nuestro pueblo a través del involucramiento del propio Estado,
universidades, centros da investigacion, asociacionas de inversién, y sobre toda en
hacer conciencia en los habitantss por conservar y respetar toda una cullura grabada en
las construcciones pasadas y que conforman nuestra historia.

ARQUITECTURA MONASTICA.- Desarrcliada principaimente en los siglos
XV! al XViil por las tres ordenes mendicantes ( franciscanos, agustinos y dominicos )
con la finalidad de la redencién de las almas indigenas, mediante la conversién ala fe
cristiana, por lo que se vuelve una época de edificaciones destinadas a iglesias,
conventos, mondésticos, monasterios y haciendas, bésicamente realizadas en piedra
labrada, muros de mamposteria, arcos y bévedas, como ejemplo el Santuario de
Guadalups, el convento del Carmen en San Angel, ef convento de San Diego en
Churubusco, el Santo Desierto de Cuajimaipa (desierto de los Leones), el convento de la
Merced entre muchos mas.

ARQUITECTURA NACIONAL PORFIRIANA.- Durante esta época se realzo
una energia creativa de! puebio mexicano en un ambiente de estilo basado en la
influencia francesa con un trabgjo mayor de herrerfa, cerdmica, madera, cristal,
jardineria, labrado en piedra, etc. De esta época cabe destacar el Teatro Nacional, la
Biblioteca Nacional, el edificio de Ferracarriles, el Kiosco Morisco, el Palacio de Bellas
Artes. .




ARQUITECTURA MODERNA.- Surge el ART DECQ como respuesta
regionalista con la utilizacién de oramentaciones como recurso arquitectonico en las
construcciones para contrarrestar el movimiento modemo de edificios de bandas de
cristal y formas puras con el abundante manejo del acero y del concreto. Asf también
aparece apartir de los aftos treintas el movimiento nacionalista y muralista como intento
de mexicanizar a el estilo infernacional, que despersonificaba a la ciudad. Ejemplo de
esta época es el edificio Basurto, el parque México, el edificio Ermita, la Secroteria de

ARQUITECTURA ACTUAL.- La amuitectura mexicana de esta época esta
caracterizada por un estilo modemo-nacional, de aplanados risticos sobre muros
masivos con colores terrazos y llamativos, en contraste con la arquitectura comercial
bésicamente de Estados Unidos vy algo de Europa en matariales como el cristal, espsjo,
acero y concreto aparente liso y texturizado. En si las construcciones de la arquitectura
actual buscan una identificacién hajo algtin término especifico como son las tendencias
funcionalistas, elintemacionalismo y el regionalismo.




APLICACION PARTICULAR
Area de estudio - Antecedentes

Comno consecuencia de la revolucion de 1910 la Ciudad de México tuvo un
incremento poblacional que repercutié en el incremento urbario y la demanda de
vivienda. Durante el porfiriato se promovié la creacién de innumerables colonias, que
quedaron en una confusién administrativa, al huir los propietarios afines y seguidores
del régimen depuesto y que a su vez no era accesible a los pobladores que mas la
necesitaban y que conslitufan ia mayorfa de los nuevos habitantes.

A partir de 1921 se expidieron una serie de decretos para promover la
construccién de vivienda barata, como es la anulacién del pago de contribuciones
(predial, agua, pavimentos, atarjeas) y las licencias de construccion, estos decreltos no
tuvieron el efecto deseado para producir una reaccién masiva de los propistarios en
pequefio y sobre todo de los fraccionadores.

Los proyectos de vivisnda considerados por los fraccionadores proponian la
utilizacién de materiales tradicionales de construccién como el adobe, ei tepelate y la
madera, hasta las innovadoras casas de cemento y concreto. Estas propuestas técnicas
que tenian su explicacién econdmica, eran ya incompatibles en gran medida con las
propuestas estéticas que impulsaban desde el sigio XIX los arquitectos de la época.

A mediados de la década de los afios veintes la tendencia social y econémica
. del pals llevo a los arquitectos e ingenieros educados en ef academismo de ia usanza
porfiriana a una transformacion obligada.

El neocolonialismo hizo sus Gitimos intentos para resolver esta necesidad, una
leve silueta del perfit de la azotea que recordara fos remates coloniales aunada a un
rodapie de azulejo y piedra, combinado con tezontle artificial, fueron los resultados de la
integracién de lo modemno con este estilo, asi mismo el prehispénico encontrd en el Art
Daco su expresién mas refinada.

E! Art Deco represento la posibilidad pera la amquitectura de ser modarna sin
perder la omamentacion y el defalle artesanal.

Para los consumidores de vivienda que tenian los recursos para construirse
una casa al margen de los esquernas financieros de las fraccionadoras y sus casas; ¢/
hacerse de una casa segura de materiales modemos y que constitufa un estifo, se abria
la posibilidad de compartir gracias al Art Deco un nuevo modo de vide con una clase
social emergente.

Para los fraccionadores que veian en la inversién de casas de mala de calidad
una reduccién en la plusvalia de sus terrenos el Art Deco represento una posibilidad
para fijar el esténdar de sus fraccionamientos. Por lal razén, aquellos fraccionadores
que pensaban continuar la tradicion de los fraccionamientos "chic " vieron con buenos
ojos y dieron amplio apoyo al desarrolfo del Art Deco. En este caso se encuentran Ios
fraccionamientos De la Lama y Basurto en las colonias Hipédromo - Condesa y eh la
Roma fundadas en 1902, y que fueron las receptoras de este estilo, que dificiimente
rebaso sus perimefros.

La exposicién de artes decoralivas e industriales celebrads en Paris en 1925
presento y difundié en el mundo occidental sl cédigo del decorativismo que se habia
venido incubando desde principios de sigio con el movimiento art-noveau y que apartir
de este momento se retorma como una opcién de innovaciones formales.

Este lenguaje surgido de las experiencias ornamentales centro - europeas y
puesto en vigencia en México entre 1925 y 1935 ha sido calificado como Art Deco |
expresion que recoge la influencia egipcia, la hindd y la oriental, sin descartar las
artasanfas de Norteamérica, la depurada de las manifestaciones picféricas del
expresionismo y las escultéricas del Africa negra; estilo que por olra parte refieja una
imagen social caractenzada por el optimismo entre la abundancia de recursos y la
confianza absoluta en que 1a tecnologia por si misma habré de revolucionar al mundo.
En 1927 se construye el fraccionamiento Hipddromo - Condesa que apartir de ese
momento se convierte en uno de fos focos de concentrac:dn de los mas importantes
efemplos de arquitectura Art Deco.

Los invariantas tipoldgicos que permiten identificar al Art Deco son en general
formas geométricas: simples circulos, tridngulos, cuadrados, lineas paralelas, lineas
onduladas, lineas en zig zag y espirales. Dichas formmas se lograban combinando
materiales como e azulejo de talavera cuadrado o rectanguler colocéndolos
diagonalmente para obtener dos triangulos de diferente color, mismos que serwan como
remates, frisos y molduras enlas portadas.




Las portadas en los inmuebles que adoptaron el Art Deco como estilo, se
caracteriza en sus exteriores de la construccion por un intenso sentido de la geometria
linsal desarrollada mediante sucesionas de planos que destacan series de sombras
angostas y continuas, entrecalles proyecladas al frente, asentamiento de Ia volumetria,
utilizacion de ventanas cuadradas respetuosas gde la simelria unidas por una franja que
abarca conjuntos de ventanas realzadas con motivos decorafivos, entre ofras
caracteristicas de esta arquitectura se cuenta el abocinamiento de las puertas de
acceso principal conformado con arcos conlinuos degradados, Con esta idea de
enmarcar la entrada ef proyectista esfablece una clara diferencia entre el espacio
publico y el drea vestibulada, algunas veces este perfil se exagera con un alero de
dimensiones delgadas que aloja deniro de sus molduras las lamparas de fluminacién
concebidas como parte del conjunto.

Ctras marcas distintivas de esta voluntad artistica esta presente en la
utilizacion de dos elementos decorativos el arco y el alero, el primero fragmentado en
sels partes reclas, tal ves relacionada con alguna forma de disefio maya y el alero
utilizado con mucha frecuencia repercutiendo naturalmente en el urbanismo y en su
relacion con la escala del hombre, :

Los interiores a su vez reciben un rico tratamiento decorativo mediante
pavimentos policromos, ifuminacién artificial o natural de gran efectivismo, a través dela
utilizacion del block de vidrio o prismdticos, que conjugados con cristales esmerilados
en bandas o lexturas dando por resuitado vitrales de tonos blancos. Ademaés de un
prodigo empleo de materiafes de intenso brillo natural tales como el acero inoxidable, el
bronce, el latdn, e vidrio, los mérmoles pulidos y el granito que fue el material mas usado
en esla arquitectura, dada su dureza y resistencia como recubrimiento para unificar
rodapies, escaleras, jardineras, protecciones y pisos en general; dentro y fuera se pone
de relisve la presencia de accesorios decoralivos disefiados dentro de la linea
geomelrista y de intenso vigor lineal que caracteriza al estilo tales son los casos de
lamparas en muros, bancas, buzones, letrercs y el manejo de la pérgola en la terraza, en
la parte superior de Jos edificios, los cuales se integraron con el caracteristico alfabeto
que aun hoy en dia sigue siendo eco plastico indiscutible del Art Deco.

La variedad de texturas que representan los edificios se lograban a través de
los aplanados de cementa ya fueran estriados, salpicados, radiales; mezclados con
aplanados lisos y rosetones decorativos de tipo escultorico, considerando ademds la
erosién en la época de lluvias se aplicaron los azulejos casi todos importados y mucho
mas grandes que fos actuales. l.os colores mas frecuentes eran el negro, blanco, azul
marino y café tabaco, se usaban también los decorados con mucha influencia del art
novesau.

La herreria de puertas y ventanas era de fierro estructural, siempre siguiendo
lineas diagonales y circulos que originaban formas insospechadas. La dacoracién ds
los intefiores era muy comun el uso de colores como ef blanco y el negro. los espejos
compiementaban el conjunto pues se pretendia provocar una sensacién especial de
duplicacion visual. .

La escalera tenia una importancia particular; pasamanos, arranques y remates
de barandales siempre llevaban detalles de gran fineza, que se procuraban conservar
mediante el uso de materiales durables como eran los metales cromados.

El disefio de las letras era a su vez otro factor muy vigitado por el arquitecto,
generaimente de disefio muy sencillo, geomnétrico de tamafio muy evidente y grosor
exagerado. ’

En esta arquitectura es notoria una preccupacion constante por el espacio
colindante. El edificio def Art Deco en el caso de las construccionss de habitacion,
respeta la tonica y los lineamientos establecidos por la morfologia donde va a actuer,
dando como resultado una excelente adaptabilidad al sitio que lo conforma. Esto es
importante porque las cualidades inherentes que contienen las zonas donde el Art Deco
se manifiesta son de exiraordinana vida urbana.

Ejemplo da esto ef parque México y la Avenida Amsterdam, donde ef autor del
proyecto urbano, el arquitecto José Luis Cuevas dedico la extensa porcién del que era el
hipédromo (inaugurado en 1910, ef que también se utilizaba para especticulos como
autédromo y para eventos de acrobacia aérea ), para la construccion de un parque cuyo
disefio particular quedo en manos del arquitecto Leonardo Noriega que consistié en el
teatro.al aire libre "Coronel Linderbergh ", un lago artificial y ef equipamiento de bancas
y fuentes para la zona ajardinada; el foro del teatro con sus apergolados laterales,
proscenio y cameninos, que ha llegado a ser sin duda uno de los ejemplos mas claros y
vivos de los recursos estéticos desplegados porel Art Deco,




El hablar de los arquitectos y de los inmuebles caracterfsticos del estilo basta

" con mencionar las obras del arquitecto Carlos Obregén Santacilia, Juan Segura,

Augusto H. Alvarez y Francisco José Serrano, este ultimo con cincuenta casas
alrededor de la colonia Hipédromo Condesa, los edificios de apartamentos en las
esquinas de Insurgentes y Quintana Roo, Durango N° 290 y el centro Plaza Condesa en
Av. Nuevo Leon y Tamaulipas.

El edificio para apartamentos Basurto construidos en 1942, sobre la Avenida
México N*® 187, constituye una de las construcciones mas elevadas del momento con
una sere de apartamentos funcionales que gozan de un diseflo racionsal y muestran un
gusto especial por la decoracion a veces sencillamente geometrizants, otras mas con
reminiscencias neocoloniales agrupadas alrededor de una imponente y elegania
escalera, todo dentro de un refinado estilo Art Deco.

La Colonia Hipédromo Condesa no ha sido la excepcién en cuanto a las
transformaciones de los espacios que de acuerdo a las necesidades de uso de la
poblacion van siendo modificados en sus originales de vivienda por oficinas ©
comercios. ‘

Estos cambios plantean una problemética, como en todas aquellas zonas en

‘que existe la ocupacién de diversos inmuebles con usos no compatibles con ef de la

zona asl mismo tenemos modificaciones en las construcciones en ciuanto g sus
fachadas y distnbuciones interiores que rompen con ftodo un estifo o corriente
arquitecténica que transforman y dafian la imagen urbana de la zona.

A esto hay que agregar fa construccién de nuevos inmuebles con propuestas
de estilos arquitecténicos deformantes de los valores tradicionales y que afectan tanto el
contexto y la imagen urbana que ceracteriza y resaita el Art. Deco en la Colonia
Hipodramo Condesa.

Otro de los problemas que se localizan en la Colonia Hipddromo Condesa es
el conflicto vial que se produce por la falta de espacios para cumplir con la demanda
general para el estacionamiento de vehiculos de inmuebles dedicados al comercio y
oficina y que anteriormente eran de uso habitacional en los cuales no se consideraron
més de dos o tres cajones de estacionamiento lo que provoca que se genere que los
vehiculos se estacionen sobre &reas verdes junto a camellones calles angostas y




PROPUESTA DE CONSERVACION Y PROTECCION DE ZONA PATRIMONIAL
ARTISTICA EN LA COLONIA HIPODROMO CONDESA

£n el crecimiento acelerado y la modemizacién en el desarrollo de la Ciudad,
los centros histéricos y artisticos pueden plantear una problemética, con sus palacios y
casonas que van perdiendo las funcionas con las que fueron concebidas a través del
tiempo y que terminan siendo abandonadas o en el ofro de los casos siendo ocupadas
por personas de bajos ingresos, quienes rara vez cuentan con la cultura para valorarios
y los recursos nacasarios para darles el mantenimiento y cuidados necesarios para su
preservacion.

Existen varios agentes unos impredeciblas, como las guerras o los terremolos,
incendios y demas causas naturales que destruyen parcial o totalmente los centros de
valor histérico - artistico;, asi como estos existen otros agentes que buscan su
desaparicién como son.

1.- Las reacciones de hostifidad ante las construcciones del pasado, o antigtio
que los hace ver ante la modernidad como viejo, sucio, inservible,

2- La falta de servicio de mantenimiento vuelve insalubres a las
construcciones de un centro histérico - artistico. ’

3.- Ei crecimiento acelerado de la poblacién hace indispensable utilizar
cualquier espacio o construccién que ya no sea funcional, por lo que la demalicién y
ocupacién de estos lugares segun la opinién de algunos, es o mas correcto para la
construccién y porlo consiguiente incrementar la densidad e intensidad de uso del suelo
y construccion.

4.- La posesitn de los recursos econémicos y técnicos necesarios que facilitan
y permiten a grandes empresarios la destruccion y construccion casi inmediata de
inmuebles totalmente distintos a su entorno urbano y que rompen con un astilo
determinado.

5.- La restauracion y conservacién de zonas histérico - artisticas resulta
incosteable para un espacio que resufta casi o nada rentable.

6.- Las transformaciones que se pretenden dar a una zona o barrio histérico -
artistico, se ve afectado y desaparece su contexto urbano original, al modificar su
esencia en la ampliacién de avenidas y brechas para darle su valor e interés turistico
como zona patrimonial, sin conocer realmente lo que necesita para volver a resaltar su
magnificencia.

7.- En el pasado las construcciones que forman parte de un centro patrimonial
tenian funciones residenciales, ligados al equipamiento civico y religioso, a través del
tiempo ha sido modificado su esquema tradicional por el comercio en bodegas, bares e
industrias.

8.- Una reglamentacion estricta abarala el precio de la tierra en los centros
histérico - artistico y a@so es contrario a su privilegiada ubicacién que incrementa
vertiginosamente su valor comercial y por tanfo su precio. Dejar al libre mercado fa
regulacién y los usos de los centros implica acentuar la presién que hablandaria las
reglamentaciones e integraria los centros patrimoniales a la logica de precios de su
ubicacién y por lo tanto a destruir los espacios urbanos y arguitecténicos patrimoniales
conservando a lo sumo una escenografia que no estorbe al capital,

9.- Los cambios gl sistema de propiedad provoco que los terrenos y
construcciones fueran subdivididos por razones de venta, arrendamiento y
subarrendamiento, posteriormente la renta congelada motivo a la destruccién
progresiva de las zonas patrimoniales.

Si a esto le agregamos la subutilizacién de edificios, vialidades saturadas,
comercio ambulante, estacionamientos en al via publica, la contaminacion, la
especulacién econémica, el turismo masivo terminaremos con todo un legado de
historia que tienen en sus construcciones las zonas palrimoniales.




Como respuesta ante esta situacibn en paises desarrollados .en los que
también existan zonas con grandes valores pafrimoniales, se han propiciado programas
para dar servicio de mantenimiento y conservacion a las construcciones antiguas dando
como resultado que duran tanto o mas que las nuevas, ademas de salisfacer las
necesidades de vivienda a las clases de bajos recursos y la rencvacién y recuperacién
ds valores sociales y culturales de los barrios histérico - artisticos, haciendo ver que
cualquier argumento que so pretenda dar para deshacerse de los inmuebles y zonas
patrimoniales no son suficientes para acabar con la identidad de una ciudad y sus
habitantes.

En Francia por ejemplo, se han elaborado planos en los que se indican todas
las operaciones y proposiciones para rehabilitar a 40 centros de patrimonio cultural de
diversas ciudades; en México en escala mucho menor se elabora un estudio parecido en
el sector de San Roque y San Fernando en la Ciudad de Guanajuato con estudiantes ds
{a ascuela de Arquitectura de aquella universidad. :

Los textos que pueden considerarse como los antecedentes més sblidos sobre
Ia conservacion y restauracion de monumentos asi como la proteccién def patrimonio
cultural son:

La Conferencia de Atenas de 1931 y fa Convencitn de la Haya de 1954 los
cuales han surgido de los diversos confiictos armados que destruyen masivamente los
bienes culturales, en segundo lugar la Ley Francesa del 4 de agosto de 1962, llamada’
LEY MALTREUX y su antecedente inmediato, el Convenio ltaliano de Gubbio de 1960,
que contienen los fundamentos que llevaron a los actuales esfuerzos ala valorizacion y
rehabilitacion de las diversas construcciones urbanas antiguas, concebidas como
valiosas estructuras vitales y formas de habitar Gtiles en su globalidad y no como fondos
_ escenograficos, rincones romanticos o pretextos para intervenciones pseudo -
culturales.

Como podemos ver siempre ha existido una preocupacion por conservar las
zonas y monumentos patrimoniales credndose layes, reglarmentos y demas proyectos
de confrol para preservar este tipo de zonas.

A continuacién se mencionan los instrumentos bédsicos para la definicién del
desarroflo del presente tema particular y de futuras acluaciones en este campo,
manifestandose aun la falta de reglamentacién en maleria de conservacion de zonas
patrimoniales histérico - artfsticas.

La evaluacién de los bienes culturales como son los monumentos de
arquitectura, de arte o de histonia, religiosos o seculares, los campos arqueolégicos, los
grupos de construcciones y 1os edificios se hace a partirde:

1.- Laimportancia que tengan para el patrimonio cultural de los puebios.

2.- Que sus caracteristicas arquitecténicas sean representativas de una
época o acontecimiento, .

3.- Porestarvinculados a nuestra historia, politica o social.

4.- Porsuexcepcional valor artistico o arquitectonico.

5.- Porseruna expresién tipica de Ia cullura propia del pais que los ha creado
y constituyen bienes inalienables.

6.- Que contribuyan al conocimiento y la comprensién del pasado de un
pusblo. ’

7.- Porestarvinculados inseparablemente con el paisaje y el medio ambiente
en el cual se originaron.

8.- Y principaimente por ser porfadores de un mensaje espirifual del pasado
en el que cada dia se toma conciencia de la unidad de los valores
humanos y que permanecen en la vida presente como lestimonio vivo de
sus tradiciones seculares.




La aplicacién de las estrategias y propuestas dentro de fos diversos
reglamentos, leyes y programas para la conservacion y proteccién de los centros
pairimoniales se deben ir modificando de acuerdo a las tendencias actuales, las
experiencias pasadas y las condiciones de vida deseables para sus habitantes. los
objetivos primordiales que se deben resaltar en cualguiera de las estrategias a seguir
son:

A) Afecto y respefo a los patrimonios culturales.

B) Conseguir su reactivacion econémica perdida.

C) Arraigo de su funcién comercial.

D) Arraigo de su funcion social.

E) Promociony consolidacion de la poblacién residente.
F) Reestructuracion de su funcionamienio vial.

G) Salvaguarda de su valor patrimonial.

H) Regulacién y control de usos de suelo.

Dentro de estos objetivas el mas importante que surge como respuesta auna
pregunta acerca de la conciencia de conservary respetarlos monumentos es el afecta 1%
respeto del pueblio a los patrimonios culturales.

Aquicabe destacar el articulo décimo de la Carta de Atenas que dice:

LA CONFERENCIA PROFUNDAMENTE CONOCIDA DE QUE LA MEJOR
GARANTIA DEL AFECTO Y DEL RESPETO DEL PUEBLO Y CONSIDERANDO QUE
ESTOS SENTIMIENTOS PUEDEN SER NOTABLEMENTE FAVORECIDOS POR UNA
ACCION ADECUADA DE LOS PODERES PUBLICOS, EMITE EL VOTODE QUELOS
EDUCADORES DEDIQUEN TODO SU CUIDADO FARA HABITUAR ALAINFANCIAY
LA JUVENTUD DE QUE SE ABSTENGAN DE TODOACTO QUE PUEDA DEGRADAR
ALOS MONUMENTOS Y LOS GUIEN PARA QUE ENTIENDAN SU SIGNIFICADO Y
SE INTERESEN EN FORMA MAS GENERAL A LA PROTECCION DE LOS
TESTIMONIOS DE TODA CIVILIZACION.

Las leyes federales mexicanas que contienen algunos de los objetivos y
propuestas para salvaguardar el patrimonio cultural de nuestro pais son.

Reglamento de la ley sobre proteccion y conservacién de monumentos
arqueolégicos e histéricos, poblaciones tipicas y lugares de belleza natural de 1934 (en
que lamaxima autoridaderala S.E.P)

Ley federal sobre monumentos y zonas arqueoldgicas, artisticos e historicos
de 1972 (en que las autoridades en la materia pertenecen al IN.A.Hyal LN.B.A.)

Sobre estas premisas se hace urgente y necesaria la preparacién de técnicos
aspecialistas en la maleria, asi como incluir en las catedras de las escuelas de
arquitectura el conocimiento de los problemas qiue plantea la conservacion y
reanimacion de ciudades, poblados y sitios histéricos artisticos ya que consiituyen y
amplian el campo de accidn para el profesionista especializado. '

Otro de los puntos mas importantes es la difusion al publico, del estimulo a las
asociaciones, organismos y organizaciones dedicados a la conservacion de las zonas
patrimoniales, que debe hacer el estado, prestandoles ayuda material y poniendo a su
disposicion los medios apropiados de publicidad (radio, televisién), materiales de
exposiciones permanentes, temporales o ambulantes, folletos y libros capaces de lograr
unagran difusién ademds por medio de la prensa, de las revistas y de la publicaciones




Dentro de los programas de desarrolio urbano que se han creado para el

Distrito Federal se han establecido las acciones para salvaguardar aqueflas zonas
consideradas patrimoniales, en ef caso particular de la colonia Hipédromo Condesa es
necesaria ia instrumentacién de fas siguientes propuestas:

La creacion de programas integrales de vivienda en beneficio de la poblacion
residente y a su vez fomentar su arraigo.

La creacion de corredores peatonalas scbre todo lo largo de calles y avenidas que
concentran un gran acervo patiimonial. '

Generar fuentes de empleo tanto en el interior, como en su perifenia inmediata, para
rescatary reforzar su papel econdmico.

Programas integrales de vialidad y transporte a fin de dar solucién a los conflictos y
congestionamientos viales.

Elaboracién de inventarios referentes a inmuebles, mobiliario, infraestructura,
monumentos existentes, asi como la delimitacidn de zonas de proteccidn
correspondiente.

Establecer un control a la sobrevaloracién def suelo urbano y las edificaciones.

Orientar y apoyar a fa inversién privada , dependencias del Estado, universidades,
centros de investigacién y asociaciones, aplicando incentivos diferenciales, a traves
de programas en predios expropiados y fa promocion para el re-uso de edificaciones
abandonadas o deterioradas con valor cultural y que se infegren a propuestas que
salisfagan las demandas poblacionales.

Establecer mecanismos para el control de la contaminacién y sistemas para la
pravision de servicios basicos enlazona.

Regutlacién y control de los usos de suselo, con una reglamentacién actualizada para
la definicién de la intensidad de consfruccion y de instrumentos que aseguren su
aplicacion a fin de garantizar la estabilidad y optima ocupacion de las edificaciones.

Creacién de sistemas de crédito blendos, financiamiento de proyectos y asesorias
las cuales pueden negociarse como paquetes ante organizaciones profesionales; el
Gnico requisito seria que sea el uso compatible con la zona y que la construccién este
apegada al proyeclo de conservacion.

Elaboracion de programas continuos que involucren la participacién ciudadana en la
conservacion de fas zonas patrimoniales.

Difusion de los valores historicos, culturales y arquitecténicos de fa zona patrimonial
a la ciudadania, con el objeto de hacer conciencia de la importancia que reviste
coma identidad y pasado de un pueblo con hisftoria.

La creacién de un instrumento de fomento a través de transferencias de
potencialidades de desarrollo, con la finalidad de controlar y dingir el desarrolfo
urbano, en las zonas de patrimonio histérico y artistico, consistente en que al estado
reconozca e inscriba en el registro del plan director en favor de los propietarios la
potencialidad de el desarrollo que determinan los programas parciales para una
zona y la que los predios afectados pertenecen a una drea de preservacién del
patimonio cuitural, de fal manera que una vez inscrilo, el propietario o sus
derechahabientes podran desarroflar la potencialidad en otro u otros predios con las
facilidades y techo limite permitidos ademaés de favorecer a terceros {por ejemplo la
creacién de nuevos empleos) y con la condicion de contribuir y apoyar a la
conservacion de las zonas patiimoniales histéricas y artisticas.

Aportacion del Estado, destinando del gasto publico importantes cantidades para
programas de vivienda, equipamiento, reforestacion (proyectos de rescale de dreas
verdes) destinados a beneficiar a los usuarios del ceniro histérico artistico,
trabajadores, nifios y viejos de la colonia que viven en el este espacio.

Establecer acciones concretas de conservacion, liberacién, reconstruccién parcial o
total (volumétrica, formal o constructiva) asl como los planteamientos formales y
espaciales de las nuevas construcciones por zonas caraclerizadas por las
permanencias urbanas y arquitecténicas.

Desterminar que US0S contemporaneos encajan en espacios ya definidos, en épocas
que tenian ofras respuestas a otras necesidades y otros niveles de confort, o bien
ocupar un diseflo hecho, entender su estructura espacial y aprovecharla con las
adecuaciones que el confort contemporéneo ha planteado como deseable.

Plantear un proyecto de reconstruccién espacial y de reintegracién formal y
constructiva para ef caso de las mutilaciones, los agregados (como patios techados)
las subdivisiones o las perdidas lotales de edificios. Y por otro un proyscto de
conservacion y rescate da las permanencias, esto es de los espacios construidos,
respetando de manera especial patios y traspatios, asi como los procedimientos
constructivos tradicionales, en especial, los acabados que representan un
interesante ejemplo de creatividad popular, las herrerias, carpinteria, el uso de color,
etc.




B TESIS PROFESIONAL B INSTRUMENTOS DFE, CONTROL PARA EL DESARROLLO URBANO B

B PROPUESTA DE ASIGNATURA DE LOS INSTRUMENTOS DE CONTROL
PARA EL DESARROLLOQ URBANO DEL D.F.




Asignatur

UONM

Escuela Nacional
de Estudios Profesionales




ACADEMICOS

Crear los mecanismos Académicos cifrados en un profunda respeta
que desemboguen en una mejor preparacion profesional
para asumir la responsabilidad del sewvicio publico. por medio de:

Cursos Intersemestrales y/o Asignaturas
que preparen al futuro profesional y que tengan como proposito general
la intencién de resolver y no solo de edificar propuestas
para el Ambito Urbano del pais.

ASIGNATURA PROPUESTA/ INTEGRACION AL PLAN DE ESTUDIOS
PARA LA ESCUELA NACIONAL
< ESTUDIOS PROFESIQNALES
CAMPUS ARAGON

B INSTRUMENTOS DE CONTROL PARA EL DESARROLLO URBANO B
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" ANTECEDENTES 'HISTORICOS DE LA CIUDAD DE MEXICO
Y LAS INFLUENCIAS EXTERIORES RECIBIDAS.

PARA EL DESARROLLO URBANO

OBJETIVO TERMINAL

El aflumno estard ,
capacitado para
comprender el porqué -
de la Estructura Urbang
gue prasenta la Ciudad’
. de México y los factores
" externos que han sido
determinantes para su
andlisis.

i

INTERMEDIOS

El alumno esteré
capacitado para

. &) Comprender el origen

de Ia Ciudad de‘ Méxm
“b) Reconocer ia .

Ed

evofucrén de la Ciudad

de México a iravés de
los siglos, ..
¢) Comprender ef
fenémeno urbano
generado por la
‘conquista-espafiola.
! d) Comprender los
drstmtos factoms

DESARROLLO

o a) Comprenderd los
Anfecedentes Histéricos

deld Ciudad de Méxtco

]
a. 1) Conoceré Ia
evolucion de ja Ciudad
de México desde sus

- origenes; idenfificando

Ias diferentes stapas de
su desarroflo Cultural,

Politico y Econtmico.

b) Comprenderd,
identificardy

RS Prehispainioo]
O Colonial
o Actua!

c)Analizare la m "ZEE
idallbs dos CulturaSly,ell
ociucto de su fuliGh)
(gr ado mestizajd)¥er]
IWidxico y cuales Ban)]
Isidq las caracterisficas]
(rbanas que surgglds)

PEDAGOGICO

.0 NIVEL TAXONOMICO

1 NIVEL COGNOSCITIVO

) Conoclrmanto | ‘Comprension”
- Aplicacion |+ Analisis
Evaluacu‘)n

DOMINIO AFECTIVO -

Responder
Caracterizacion

. Recibir
Organizar

L

DOMINIO PS.'COMOTOR

Valorizar

INDJVIDUAL

pos:c:én .
|[Bemostracién
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Wiscusionldigida . FdIg]
@:[EI: rama 'Ense

Interrogatono

Bibliografia
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URBANO EN LA CIU

DAD DE MEXICO.

FL DESARROLLO URBANO

OBJETIVO TERMINAL

mstrumentos de control
para el Desarrolio

Urbano:

INTERM Emos'

b) Enumenar y distinguir
.ros Instrumentos.
c)-Distinguir el marco de
aplicacion de los

‘ Insfrumentos de Control.

d) Resolver.de forma-
adecuada las
situaciones

o

de iaplatatormalpofitica

o mstrumenfada por .
30V

- generacior-y el ambito
. de aplicacion en donde
“-cada instrimento tiene™

constru:én artiendo
Comprension
Andlisis * !

2 « Valorizar -
causas de su

. cabida.

med:o de e;emplos"
realas que se heyen
resentado en el

Jrieron operacios pORIE] Interrogatoric

Gubemamentald T | i Bibliografial

Bl ceterminado momantol

histérico. ' T ‘GRUPAL
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) : ACUAlD
dingida Faro

Sociodrama Ensefianza
en’'grupo,
Seminarip Phillinsl6i6)]

Discusid)

(
QO AUXILIARIDIDACTICO
TIPO DE EVASUACION;
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Formatival(reactivo)
[Sumarial{reactivo) )
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PARA EL DlSTRITO FEDERAL.

PARA ) DESARROLLO URBANO

INTERMEDIOS

El alumno estaré El alumno:egtaré

capacifado para capacitatio para.
conacer, compiendsr y a) Conocer y distinguir
aplicar los Articulos que i los cap!tuios que
} contrene

of Reglamenioc contiene.
. - ' b) Seleccionar por’
rubros la aplicacién del
mismo en proyectos
«  determinados.
c) Delimitar las
" propuestas eni proyectos -
basédndose en los
ordenam:entos que ahf
: ‘ . .. seplantean.
: d) Reforzar las
1 Propuestas de Disefio
basdndose en cada
rubro del Reglamento.
s) Conocer la rel’ac:dn
que el Reglamento de
Construcciones;guarda
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DESARROLLO

B} Conocerd y
drstmgumé fos Cap[tulos
que el Reglamento
cont:ene comprendientdo
- la Jmoportanc:a y las

ventajas gue éste

de Proyectos y en la
ejacucion de fos
Procesos Constructivos.
a-1) Estudiara y
_analizard las
disposiciones del
Reglamento deg
Construcciones, de sus
Normas Técnicas
Complementarias y de
«Jas demds disposiciones
legales y reglamentarias
ap!rcables et materia de
Desarroﬂo Urbano
P!amf” icacion, Segundad
- Estabilidad e Hfgrene
' asi como las |
-t imitaciones Wi
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presenta en el Diseflo |, .

O NIVEL TAXONOMICO
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. Conocimiento Comprensién
Aplicacién Analisis
- - Evaluacién :
' DOMINIO AFECTIVO
Recibir  Responder Valorizar
Organizar  Caracterizacion + - . .
DOMINIO PSICOMOTOR
Conoc. Metodologia Preparacion
Ejec. Consciente Automatizacion

i Q. TECNICA DIDACTICA .

! - INDIVIDUAL

Expaosicion

Interrogatorio
Demostracnén iblic

FRSociodrama

Discusio
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El alumno comprenderd
| la importancia que -
presenra el anglisis de
fas caracterfsticas
geo!dgr‘ces del terreno.
en la ciudad de México y
la relacién que ésta
tiene con el Proyecto
Arquitecténico y éste, a’
su vez con fa praxis de
la planeacitn del
| . Desarrollo Urbano.

| 13

OBJETIVO TERMINAL . .

UBICAC]ON GEOGRAFICA DE LA. CIUDAD DE MEXICO
Y SUESTRUCTURA GEOLOGICA.

PARA EL DESARROLLO URBANO

INTERMEDIOS

EI alumno conocerd las
estructuras gea!ég:cas
deé la ciudad de Méxrco.

Conocerd y distinguira
las diversas
conformaciongsy .
resistencias de los
-mantos que se
presentan en ésla
" ciudad.

Comprenderd Ia

¢ importancia de la
reahzacrdn de pruebas
referentes a Mécénica
de Suelos.

DESARROLLO PEDAGOGICO

NIVEL TAXONOMICO
astructuras geolégicas : : S
de fa ciudad a través de NIVEL COGNOSCITIVO
© laconsulta del . ‘ '
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Zona l.- Lomas. ;
Zona I - Transicion. . I?OM!NIO PSJCOMOTOR
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a!umno estard " Efalgmno conocerd Iés ' O NIVELSTAXONOMICO

@Eﬂ@
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PARA EL DISTRITO FE

PARA EL DESARROLLO URBANO

El alumno estara

capacitado’para

OBJETIVO TERMINAL

El a!umno estaré
capacitado para

DESARROLLO

EI alumno estaré
capacrtado para

L TAXONOMICO

NIVEL COGNOSCITIVO

comprendery utmzar los :
; planes parciales y a) Ennumerar y' ubicar a) Entender que cada
reconocer la importancia -los Planes Parciales por una de las propuestas - Conocimiento | morension .
de su aplicacith dentro ! Jurisdiccién. de Ios Planes Paraa!es Aplilién 0 CoAr?alisis
del marco del Control b) Conocera y aplicard de,cada junsdmén " Evaluacién - !
del Desarrofio Urbano. : los conceptos esrén basadas en ia | o
particulares de-estos plarificacion de las dos : i i o
Planes y el vocabulario grandes zonas que ) ; DOMINIO AF ECTIVO .
' da los mismos. contiene el drea urbans, Recibir Respbndér o Valorizar

¢) Ejercitar mediante

la mancha urbana aclual

Organizar = Caracterizacién -

ejemplos reales los y los desarrollos futurcs
. . diversos contenidos y susceplibles de llevarse
X opciones de aplicacion. a cabo, v la denominada DOMINIQ PSICOMOTOR
I ] " d) Analizar los errores zona de Proteccion Cohoe Mietodoloaia Preparacion
en los que so IncurTe 8 Ecoldgica en la que o Ejec -Conscier(&g AutonPlgtizacién
uso y utilizacion del los son factibles de llevar a jec.
i Planes Parciales. cabo desarolios "
H ! urbarios, ilustréndose O TECNICA DIDACTICA
los elementos mas
importantes que : INDIVIDUAL

conforman la estructura
urbana propuesra en
cada pmgrama
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Demostracion . - Bibliografia
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OBJETIVO TERMINAL -

£l alumno estard

capac:tado para conocer

¥y diferenciar lo relahvo a

la.Densidad e Intensidad
de la construccion'y la

imagen Urbana que

presenta la Ciudad de

. México.

EL USO DEL SUELO

'ACCIONES Y CONCEPTOSW

PARA EL DESARROLLO URBANO

INTERMEDIOS

El alumno estaré
capacrtada para:

aj Conocer lodo Io

= reflaf.rvo ala Densidad e’

{ Intensidad dela

" construccién en'la Urbe. .
* b)-Conocera el manejo..

' de las normas
complementarias que se
definen en el Programa
Parcial de Desarrolio
Urbano para el D.F
“como: adaratonas,

. obhgatonas opcionales

de estimuio al desarrolio
poe informativas.
¢),Conocer las hmrrantes

: que se p!antean en los

d:versos documentos
relativos & la rmagen
urbana.

x

R

EI alumno estaré
capaatado para

a) Definir los conceptos
Dens:dad e Intens:dad

+

conocimiento de'los

o, Planes Parciales para - . ..

st uso y aplicacion,
interpretando fa .-
simbologia del Plan

-+ 'Parcial de Desarrollo. |

b) Se tomaran como
ejemnplo problemas
reales definiendo el tipo
de predio (clasificado de
antemano en ei plan
parcial y su mimero de
metros cuadrados de

; construccion;
} permitidds).’

DESARROLLO

debiérdo aphcarse enel

Seminarh

PEDAGOGICO

O NIVEL TAXONOMICO

*'| NIVEL COGNOSCITIVO

i C&npréh‘sién
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Andlisis - ot

- Aplicacion -
Evaiuac;bn
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Responder - Vélqﬁzar“,_
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» Recibir
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E]BC Consmente Automatizacién
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OBJETIVO TERMINAL

£l alumno e_staré

capacitado para conocer
y analizar el concepto

"Econometria Urbana™ a) Entender el concepto

i i "Econometria Urbana"
| b) Conoceria .
importancia que reviste:
ésie terming.

¢} Anélizar y distinguir el

" marco de aplicacién.
- o) Crear propuestas
viables para rescatary

El alumno e.gteré
capacitado para:

olcomprendenquelenlalciudadimasigrandeldelimundo)
fellCracimientolapanquicalelimproductivolpogsuicertralismola)
Tave siiel eoulan elusolcelsuelaequilibrandoldelacuetiolal
Bqupamieniolqueleguieelunidesaraliothabitacionall
@)G@
ia[restccionlaloecersinjautonzacionidelusolaslisuelojyiapegarse]
fayalnomatividadlquelrogineralelarsaloelesnidiolocacontrolrs

"ECONOMETRIA

PARA EL DESARROLLO URBANO

DESARROLLO PEDAGOGICO:

E alumno estars O NIVEL TAXONOMICO
capacitado para:
NIVEL. COGNOSCITIVO
a)ﬁEntender que la _ o
Econometria Urana Conodimiento | Comprensién
s la forma de Aplicacion Andtisis
crecimiento urbano Evaluacién '
ordenado, equilibrado ) f '
de acuerdo 8 la ! . :
necesidad particuar en ‘ DOMINIO AFECTIVD i
’Qsd‘;sgzgfg;g‘gﬁggg.bs Recibir Responder Valorizar
Social, Econbmico, prganzar Caracterizacion
Politico y Religioso.
b) Entender que cuando " - DOMINIO PSICOMOTOR
el crecimiento urbano se .
realiza sin control, como Conoc. Metodologla Preparacion
Ejec. Consciente Automatizacion.

es of caso de la ciudad

de México, st . O TECNICA DIDACTICA
Econometlria se've
desequilibrada en ef ,
desarrollo funcionél de ; INDIVIDUAL
: pre J L
sus pobladores; provoca Ekposicion | Interrogatorio

caos en los aspectos
so:cr'o-econémico:s ¥
.. politico-religiosos,
| refléjando un
) tralismo negativo de
una Ciudad progresi
s lautosuficiente

Demostracion, | 1 Bibliografia

Biscusio

O AUXILIARIDIDACTICO NS
TIPO DE EVADUACION

ostica
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en lo relativo:al..

concepto “U.

DE APLICACION.

PARA EL DESARROTLO URBANO

‘aplicacién.y desviacion
del concepto enisul
* flosofia.

" £ e -

Elalumno estaré

Proyeclos dentro del
marcodeDesannllo

e i)

Urbano xycons:derar su

W servicios, apoyado enlels

marco legal y su
aprendizaje académico!
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sactor gubemamental
pamc:pando enja
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urbaho y, en su casolen
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Conjunto de provisiones o suministros necesarios para el consumo de la poblacion urbana, tales

como: agua potable, energia eléctrica, gas combustible, viveres, etc.

Orilla de la calle o de otra via publica, generalmente enlosada, sita junto al paramento de las
construcciones, en particular destinada al transito de los peatones, en algunos lugares de América,

tales como Mexico, se le llama también banqueta.

Modificar ciertas caracteristicas fisicas, ecoldgicas, etc, de un territorio, area urbana o espacio

arquitecténico, para destinarlos a determinado uso. '

Ajustar algunas caracteristicas de un objeto o espacio para que desempefie determinada funcién.

Relacién “de correspondencia que debe existir entre ‘las caracteristicas de un elemento

arquitectonico o urbano y de las del medio en que se encuentra.

Prisma de piedra o de otro material con una cara labrada que se usa como pavimento.

Paseo o calle con hilera(s) de lamos, el las ciudades las alamedas se disponen principalmente para
fines estéticos y recreativos, en algunos lugares de México se llama alameda al paseo con arboles

de cualquier genero.

Linea vertical u horizontal a la que se ajustan o deberan ajustarse de acuerdo a un reglamento de

construccion los elementos urbanos o arquitecténicos.

Cambio o modificacién que se hace en los elementos , en el entorno o en las caracteristicas de un
elemento, inmueble o espacio publico, en detrimento de su esencia o condicion referidas a una

determinada fecha anterior.

Conjunto de luces artificiales que iluminan los espacios piblicos.

.Situacién en que se encuentra un lugar como resultado de la interaccion de los diversos factores
geograficos, fisicos bioldgicos, sociales culturales, etc., y que constituye el entorno de un objeto, de

una persona o de un grupo social.

Aquel en ¢l que se conservan la calidad o las caracteristicas de tipo fisico geografico.

Aquel que es consecuencia de los habitos y actividades que predominan en grupo humano.

El que resulta de las relaciones entre las actividades, habitos y costumbres de la poblacion urbana,

asi como las caracteristicas fisicas y espaciales de la ciudad ¢n la cual se desarrolla.




Pasillo o camino, cubierto o no ubicado en los espacios abiertos, que sirve para comunicar

diferentes areas o inmuebles y para que las personas transiten por el.

Aviso al publico por medio de palabras, signos y o simbolos, colocado en los espacios urbanos o en

los inmuebles para notificar o informar sobre actividades, servicios, acontecimientos, especticulos,
etc., en los centros historicos son objeto de reglamentacion con el fin de rescatar la imagen urbana
apropiada o evitar su deterioro.

Limitacion y condiciones que se imponen por la aplicacion de una ley al uso de un predio o un bien

particular o federal, para destinarlo total o parcialmente a obras de utilidad pablica de acuerdo con
-los planes vigentes.

Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via pablica en uso 6 con la futura

via piblica, determinada en los planos y proyectos debidamente aprobados. El alineamiento
contendrd las restricciones y afectaciones de cardcter urbano que sefiale el reglamento de
zonificacion para el Distrito Federal.

Conjunto de actividades ordenadas sistematicamente que tienen por objeto conocer el

funcionamiento de la estructura urbana, tanto en lo relativo a los aspecto fisicos como a los
econdmicos y sociales y asi mismo obtener explicaciones del fenémeno urbano del tipo global,
sectorial y territorial.

Arco exterior que apuntala una boveda en su arranque y transmite los empujes de un punto

separado de la misma. 2- tipo de lampara adosada a un muro que se utiliza en los inmuebles y en
los espacios publicos. por extension se llama asi a los postes y luminarias def alumbrado publico.

Aquellas que por sus caracteristicas naturales y por las posibilidades de dotarlas de infraestructura

y servicios se determinen como factibles de aprovechamiento urbano.

Superficiec comprendida adentro de los limites establecidos por el muinicipio y/o decretada

legalmente por autoridad competente, con el fin de llevar a cabo obras o acciones de caracter
urbano, arquitectdnico, fiscal o administrativo de acuerdo a las leyes y reglamentos especificos.

En el caso de México, se aplica a las construcciones realizadas durante la época del virreinato: del

siglo XVI a principios del siglo XX. Durante ese periodo se desarrollan soluciones tipologias -
originales como respuesta a necesidades relacionadas con la evangelizacién de los indigenas:
capillas abiertas, espaciosos atrios, capillas posas, Iglesias fortaleza, y grandes conventos que
formaban, con los elementos anteriores, conjuntos monumentales caracteristicos. por lo que se
refiero a las influencias estilisticas recibidas, pueden mencionarse la mudéjar, la renacentista. A
partir de la primera mitad del siglo XVIII ¢l estito barroco empieza a cobrar importancia y a
desarrollar modalidades caracteristicas; de mediados del siglo XVIII es la mayoria de las obras
maestras del barroco Mexicano. A raiz de la influencia francesa en Espafia y de la creacion de la
Academia de las nobles artes de San Carlos, se inicia con el neoclasico una reaccidn violenta contra

el barroco, propiciando la destruccién de numerosas obras de este estilo.

Porcion de tierra delimitada por una construccion en forma de brocal. dispuesta para alojar plantas

de ornato o arboles.




Parte de la calle por donde suele correr el agua. por extension se le llama arroyo a cualquier calle o
via de un poblado destinada a la circulacion de vehiculos.

Por asentamiento humano se entendera la radicacion de un determinado conglomerado
demografico, con el conjunto de sus sistemas de convivencia, en un area fisicamente localizada,,

considerando dentro de la misma los elementos naturales y las obras materiales que la integran.

Superficie dentro del espacio urbano en la que se establece una forma distinta de uso de suelo con
cambios significativos respecto a las funciones originales.

Aquellas ocupadas actualmente por asentamientos humanos que cuentan con infraestructura,
equipamiento y servicios urbanos.

Superficie de terreno de uso piblico dentro del drea urbana o en su periferia, provista de
vegetacion, jardines, arboledas y edificaciones menores complementarias.

A la Asamblea de Representantes para ¢l Distrito Federal

-

Por asentamiento humano se entenderid la radicacion de un determinado conglomerado
demogréafico, con el conjunto de sus sistemas de convivencia, en un érea fisicamente localizada,
considerando dentro de la misma los elementos naturales y las obras materiales que la integran.

Lote o parcela urbana sin construcciones y sin uso especifico.

Zona de un pueblo o ciudad con caracteristicas homogéneas en cuanto a su poblacion y su paisaje
urbano, casi siempre cuenta con elementos que le han dado cohesién, una plaza , un templo
parroquial, un mercado etc., a través del tiempo llega a desarrollarse una conciencia de barrio
basada en la identificacion de sus habitantes al intervenir en la realizacién de obras de interés
comun, al participar en las festividades civiles y religiosas y como resultado de la convivencia
diaria. En algunas ciudades , los barrios coinciden con delimitaciones politico administrativas y
llegan a formar verdaderas unidades urbanas. En el caso de México se encuentran antecedentes de
los barrios en determinados poblados prehispanicos; durante la época colonial constituian, por lo
general, unidades sociales y religiosas y en muchos casos, tenian funciones politico administrativas
muy definidas.

Todo objeto.de propiedad privada o del dominio publico que satisface necesidades materiales o
culturales del hombre. ’
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Objeto de valor histdrico, artistico, cientifico o técnico que constituye un fomento o al
enriquecimiento de la cultura humana.

El que no puede trasladarse de un sitio otro sin alterar sus cualidades o las del medio en que se
encuentra; se considera parte de el tanto el mobiliario que le pertenece, como los demas elementos

que determinan su imagen arquitectonica.

E! que puede trasladarse de un sitio a otro sin perjuicio de sus cualidades o las del medio en que se
encuentra,

Mueble o inmueble que constituye una herencia espiritual o intelectual.

Espacio urbano de uso publico destinado al transito de vehiculos y peatones, sirve también para
permitir la iluminacién y ventilacion de los inmuebles que la limitan, asi como para alojarias redes
subterrineas de servicios de tipo municipal 2 cada una de las franjas verticales que junto con los
cuerpos horizontales permite esquematizar una fachada o un retablo para facilitar su descripcion o
estudio.

*

Parte de una calle o avenida mas elevada que el arroyo que separa dos vias de circulacidn;
generalmente esta guarnecida con arbustos, plantas y con elementos para la iluminacion de la
superficie vial.

Conjunto de edificaciones y espacios cuya extension y limites corresponden a una época
determinada, en algunos casos es sindénimo de centro historico.

Nicleo principal de atraccién dentro del area urbana, generalmente caracterizado por la presencia
de instalaciones y de servicios publicos. suele coincidir parcial o totalmente con zonas comerciales

y en muchos casos con el centro historico.

Espacio geografico transformado por el hombre mediante la construccién de un conjunto de
edificaciones con caracter de continuidad y contigiiidad. Este espacio esta ocupado por una elevada
poblacién permanente y socialmente heterogénea, que cuenta con servicios de caracter educativo,

comercial, recreativo y cultural, ademas de los servicios basicos de tipo municipal.

A la Comisién de Admisién de Directores Responsables de Obra y Corresponsables.

Puede decirse que es una unidad social con estructura, organizacién y funciones propias dentro de

un contexto territorial determinado.




Areas constituidas por elementos naturales que cumplen una funcién. de preservacién del medio
ambiente.

Conjunto de dos o mas ciudades o poblados que debido a su crecimiento superficial, llegan a

~ ¢onstruir una zona urbana continua.

Es la persona fisica o moral con los conocimientos técnicos adecuados para responder en forma.
solidaria con el director responsable de obra, en todos los aspectos de las obras en las que otorgue
su responsiva, relativos a la seguridad estructural, disefio urbano y arquitecténico e instalaciones,
segln sea el caso. '

Cuando se producen cambios meramente cuantitativos.

Expansién geografica _ espacial y/o demogréfica de la ciudad, ya sea por extension fisica territorial
del tejido urbano, por incremento en las densidades de construccién y poblacién o como
generalmente sucede, por ambos aspectos. Esta expansion puede darse en forma espontanea o en

forma planificada y no implica cambios cualitativos, inicamente cuantitativos.

Es decir, determinar y manifestar los usos, destinos y reservas de las diferentes zonas en que se
divide el Distrito Federal.

En México es la resolucién del congreso federal o local que tiene por objeto la creacién de
situaciones juridicas particulares que no existen en la legislacion vigente. tamblen se denomina
decreto a la resolucidn que el ejecutivo federal expide en ejercicio de la facultad que le confiere el
articulo 89 fraccién Y, de la constitucion politica de los Estados Unidos Mexicanos. '

El que se produce en conjunto formado por espacios publicos ¢ inmuebles a causa de alteraciones
agregados e instalaciones inadecuadas o debido a la falta de armonia entre los inmuebles antiguos y
ios construidos recientemente, ya sea por diferencias de altura, de volimenes construidos, o bien
por el contraste entre las caracteristicas de los materiales y sistemas constructivos utilizados. una de
las causas mas comunes de la contaminacién visual es la indiscriminada y desordenada colocacion

de anuncios e instalaciones en areas de servicios publicos.

Aquel que se produce en ediﬁcios,‘superﬁ.cies viajes, instalaciones municipales, mobiliario urbano,
areas Jardinadas, etc., por causas naturales como el viento, la lluvia, los sismos, o por acciones de
caracter humano: el abandono de edificios ¢ instalaciones, su uso incorrecto y sobre todo la falta de
un manteniriento adecuado; la contaminacién del ambiente ha llegado a ser también uno de los
principales factores de deterioro de los monumentos y edificios en general.




Es el conjunto de las necesidades insatisfechas de la poblacion en materia habitacional, existentes

en un momento y un territorio determinados.

Disciplina técnico - cientifica que trata del estudio cuantitativo diferencial de la poblacién humana
y la dindmica de su crecimiento, involucrando todas aquellas variables que intervienen en el
proceso y que no determinan, como son: natalidad, mortalidad, migracién, fecundidad,
reproduccidn, estructura por edades, etc.

Relacién entre el nimero de metros cuadrados de piso construidos y la superficie del terreno se le
expresa generalmente en una fraccién decimal o en metros cuadrados por hectarea. Se utiliza este
concepto para normal y controlar el volumen de las construcciones en relacion con la superficie de
los predios y con ellos controlar en forma indirecta las densidades de poblacidn.

Se define como el nimero medio de habitantes por kilémetre cuadrado que radican’en la entidad y
en cada uno de sus municipios. La densidad de poblacién es un indice que mide el volumen de
poblacion con respecto al territorio y se calcula dividiendo e! nimero de habitantes entre el 4rea
considerada.

Es la relacién entre el nimero de unidades de vivienda de un sector urbano por hectirea urbanizada
en dicho sector.

Al Departamento del Distrito Federal.
Cuando se producen cambios necesariamente cualitativos.

Proceso de adecuacion y ordenamiento a través de la planeacién del medio urbano en sus aspectos
fisicos, econdmicos y sociales implica ademas de la expansion fisica y demografica, el incréemento
de las actividades productivas, la elevacion de las condiciones socioecondmicas de la poblacién, la
conservacion y mejoramiento del medio ambiente y el mantenimiento de las ciudades en buenas

condiciones de funcionamiento.
Los fines publicos a que se prevea dedicar determinadas areas o predios.

_ Juicio analitico que define la naturaleza y alcances de su problema, con base en datos sistematicos
y sujetos a comprobaciones subsecuentes. En el aspecto urbano, el diagnostico se considera como:
El juicio critico de la situacién o estado real de un medio urbano con base en la informacion més

amplia y concreta posible acerca de los aspectos fisicos, econdmicos, sociales, criticos ¢ historicos

ESTA TESIS NO SALE
DE LA BIBLIOTECA

que lo conforman,
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" Proceso técnico - artistico integrado a la planeacién urbana que tiene como objetivo el

ordenamiento del espacio urbano en todas sus escalas, de macro a micro, en respuesta a la
necesidad de adecuar éste a la realidad psico social, fisica, econdmica e historica de la localidad de
que se trate. o

.

Es la persona fisica o moral que se hace responsable de la observancia de este reglamento en las
obras para las que otorgue su responsiva.

Estudio cientifico de las relaciones bioldgicas, culturales y economicas entre el hombre y el medio
ambiente urbano que se establecen en funcion de las caracteristicas particulares de los mismos y de
las transformaciones resultantes de la urbanizacion.

A las construcciones sobre un predio.

Segtin Constantino a. Doxiadis, conocido urbanista griego, es la "ciencia" que estudia los
asentamientos humanos.

Todo aquel componente fisico de la ciudad: edificio, plaza, calle, acera, mueble urbano, etc.

Conjunto de edificios y espacios, predominantemente de uso publico, en los que se realizan
actividades complementarias a las de habitacién y trabajo, o bien, en los que se proporcionan a la
poblacién servicios de bienestar social y de apoyo a las actividades economicas.

Aquel que en los centros de poblacidn esta delimitado por construcciones o por elementos
naturales. Generalmente es de uso publico y permite la circulacién vehicular y peatonal, asi como
la recreacién y reunién de los habitantes. Los espacios urbanos mas caracteristicos son las calles,
plazas parques y jardines piblicos. '

Correlacién de las zonas, sistema vial, servicios y equipamiento urbano conforme al cual se
originan territorialmente las diferentes actividades de los habitantes de una ciudad.

Conjunto de rasgos distintivos de una ciudad que se identifican por caracteristicas particulares:
entorno geografico, medio ambiente, trazo, formas arquitecténicas y en algunos casos por la

presencia de monumentos o edificios singulares.

La divisién de un terreno en lotes que requiera del trazo de una o mas vias publicas.

f

La unién en un solo predio de dos o mas terrenos colindantes.
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Cantidad de personas que habitan una vivienda por encima de la capacidad de ésta, se suelo
expresar en porcentajes de la poblacion total o de las viviendas totales.

Los elementos moéviles de una ciudad y en especial las personas y sus actividades, son tan
importantes como las fijas. No somos tan sélo observadores de cste espectaculo, sino que también
somos parte de él y compartimos el escenario con la especificidad arquitecténica y urbanistica, en
donde todos los sentidos estan en accién y la "Imagen” es la combinacién de todos ellos

Conjunto de obras que constituyen los soportes del funcionamiento de las ciudades y que hacen
posible el uso urbano del suelo: accesibilidad, saneamiento, encauzamiento, distribucion de aguas y

energia, comunicaciones, etc.

Al terreno y construcciones que en el se encuentran.

Es e! nimero de metros cuadrados de construccién.no habitable que puede construirse en un predio
dependiendo de su superficie.

Espacio urbano abierto al uso publico, con plantas, arbustos, arboles de sombra, etc., y equipadas
con bancas, fuentes, monumentos u otro tipo de mobiliario urbano.

Bien conjunto de bienes historicos o artisticos; literarios, musicales, arquitecténicos, costumbristas,
etc., a los cuales se les reconoce un valor cuitural que permite al hombre y a la sociedad ubicarse en
el devenir historico.

Leyes, normas y reglamentos cuyo objetivo es la regulacion de todas las actividades relacionadas
con el uso y el aprovechamiento del suelo urbano.

A la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Ley creada para ordenar el desarrollo, la conservacion y el mejoramiento del Distrito Federal y
determinar los usos, destinos y reservas de tierras, aguas y bosques del mismo. Fue promuigada el
30 de diciembre de 1975.

Ley promulgada el 28 de abn! de 1972 con el propésito de fijar las normas basicas para la
investigacion, proteccion, conservacion, restauracién y recuperacién de fos monumentos
arqueoldgicos, artisticos e historicos y de las zonas de monumentos, y definir los principios con los
que el estado determinara sus, registro, competencia y sancionas. asi mismo establece la

concurrencia, para este fin, de dependencias federales, estatales y municipales.
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A la Ley Organica del Departamento del Distrito Federal

Ley promulgada ¢l 20 de mayo de 1976, con el propdsito de fijar normas basicas para la fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de pobilacién y definir los principios con
los que el Estado determinara provisiones, usos, reservas, destinos de 4reas y predios. Expedida, asi
mismo, para la ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos en el territorio nacional. La
ley establece la concurrencia de entidades federativas, municipios y la federacién.

Es el documento por el cual se autoriza la construccion, instalacion, uso, ampliacion, modificacion
o de cualquier disposicion a que se refiere el reglamento.

Linea que marca el borde o fin de una 4rea urbana, o bien, que ha sido establecida legalmente como
limite de la expansion urbana de una c:udad determinada.

Elemento facilmente reconocible dentro de una ciudad y utilizado como punto de referencia y
orientacion.

~ Conjunto de decretos y disposiciones legales ¢n base al cual se fundamenta la proteccion de un

centro histdrico.

Conjunto de elementos fisicos, biolégicos, sociales e institucionales que conforman el espacio
urbano y con los cuales sus habitantes establecen una relacién de influencia reciproca.

Elementos arquitectonicos o instalaciones ubicados en los espacios piblicos para servir de ornato o

para algin uso especifico: kioscos, bancas, fuentes, monumentos, faroles, postes, semaforos,

" elementos para sefializacién, etc.

A las Normas Técnicas Complementarias del Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal.

El D.D.F. previa solicitud sefialara un nomero oficial para cada predio que tenga frente a la via
publica, que correspondera a la entrada del mismo.

Conjunto de bienes propiedad de una persona o de instituciones publicas o privadas.

Es la autorizacién especifica que se otorga para la instalacion o usos transitorios que son revocables
y temporales.

El plan director para el desarrollo urbano, es el conjunto de reglamentos, normas, técnicas o

disposiciones relativas para ordenar los destinos, usos y reservas del territorio del Distrito Federal y
mejorar el funcionamiento y organizacién de sus espacios urbanizados.




En Meéxico es el proceso continuo de planeacidn establecido para relacionar en un sistema

articulado, los objetivos nacionales y sectoriales en el analisis permanente de la situacién de los
asentamientos humanos y que plantea un conjunto inter relacionado y complementario de objetivos,
politicas, metas, instrumentos y programas de accion.

En Meéxico es el plan de desarrollo urbano limitado a una 4rea que forma o va a formar parte de

determinado centro de poblacion, los planas parciales se entienden integrados a un-plan director, y
por lo tanto, deben ser congruentes con los objetivos, politicas, estrategias y programas propuestos
en el.

Al terreno sin construccidn.

Al Programa Director para el Desarrollo Urbano.

f;‘é‘ﬁ%]gr“ﬁwé’ﬁﬁnmy Son instrumentos catalizadores de la funcién social que es inherente al ejercicio del derecho

dominio de Ia propiedad inmueble y es a través de ellos que se materializa la regnlacion del uso del
suelo, toda vez que ellos determinan los diversos usos, destinos y reservas, asi como las
modalidades y restricciones que por cuanto a construccién gravitan sobre el uso del suelo
(actualmente existen 16 programas delegaciones).

PROGRAMAS PARCIALES Son instrumentos de planeacién que detallan las condicionantes de uso de suelo, el numero de
| SUBDELEGACIONES.* ! ‘

viviendas que podran construirse y la cantidad de metros cuadrados de construccion que pueden
alojar los predios tantos particulares como piblicos en ¢l Distrito Federal.

Es la proyeccion de las tendencias detectadas en el diagnostico a un horizonte temporal especifico.

-

Conjunto de operaciones que modifican la disposicién, organizacién, ubicacién y otras

caracteristicas de los elementos que integran la estructura de una ciudad, o parte de ella con el fin
de adecuarla a nuevas necesidades derivadas de su propio desarrollo.

Conjunto de operaciones encaminadas a corregir el estado de degradacién en que se encuentra una

‘zona urbana, actuando sobre los factores fisicos, sociales o econdmicos que han producido su

deterioro.

Conjunto de normas o preceptos que por autoridad competente se da para la aplicacién de una ley,

para el régimen de un organismo publico o privado para la dotacién de un servicio publico.

Conjunto de normas cuyo objetivo es lograr una adecuada construccién en cuanto a su




Es el conjunto de disposiciones legales que establecen la extension, el objeto, el contenido de la

propiedad, la proteccion de que goza y los medios para constituirla.

La rehabilitacion se orienta al mejoramiento de las condiciones fisicas de las edificaciones

existentes, en funcion de mejorar su adecuacion a las funciones a que estin destinadas. Puede
implicar 1a consolidacién de estructuras afectadas, la reorganizacion de espacios, la instalacion de
servicios inexistentes y el mejoramiento de la apariencia exterria de las construcciones. Las
acciones de rehabilitacién pueden realizarse a escala de edificios aislados o de barrio.

Accién encaminada al cambio o mejoramiento de la fisonomia urbana, por lo general en areas

especificas, modificando el funcionamiento y/o la apariencia de 6rganos o elementos urbanos
concretos como: edificios, plazas, vias publicas, accesos, monumentos, alumbrado, parques y
Jardines, etc. ' ’

Las areas que sean utilizadas para el crecimiento de un centro de poblacida.

: St H . .y x z 13
i Areas que por determinacién legal y con base en un plan especifico serdn utilizadas para el

crecimiento de un centro de poblacién con prohibicién estricta de darles otros usos diferentes a los
especificados por las declaratorios de usos y destinos.

"Q%an,xg, Accibn y efecto de responsabilizarse de los actos que ejecuta uno u otras personas, asi como la

b

capacidad para tomar decisiones y dirigir una actividad.

RESTRICCION DE CONTRICCI0N Limitacién impuesta por las normas legales urbanisticas a los predios urbanos o suburbanos y que

e e e T R e

supone una prohibicion para realizar construcciones en determinadas superficies, de acuerdo a las
dimensiones y usos de las mismas, asi como a las previsiones urbanisticas vigentes en las distintas
zonas o areas urbanas.

Limitacion impuesta por las normas legales urbanisticas a los predios urbanos o suburbanos y ain a

determinados territorios con prohibicién para establecer en ellos determinados usos o actividades
distintos a los contemplados por las disposiciones legales, con base a los planes territoriales o
urbanos correspondientes.

La particion de un terreno, que no requiera del trazo de una o mas vias pablicas.

Estructura basica de una ciudad o parte de ella, en lo que se refiere a la vialidad y demarcacion de

manzanas o predios limitados por la via puablica. Representacion grafica de los elementos
mencionados para un medio urbano existente o en proyecto.

usos. Los fines particulares a que se podran dedicar determinadas areas o predios.

.
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Es la actividad a que podran dedicarse los predios y se encuentran identificados en la tabla de usos.

Puede entenderse por urbanismo a la disciplina que se encarga de la organizacién del medio fisico
para la vida de los hombres y de las sociedades que forman, de la organizacién de estas sociedades
localizadas en el territorio y en el espacio natural geografico, de la reparticion de los grupos
humanos, segin diferencias cuantitativas y cualitativas y de sus actividades culturales y materiales.
Abarca tanto las aglomeraciones urbanas como los agrupamientos rurales.

Es todo espacios de uso comin que por disposicion del Departamento se encuentre destinado al
libre trinsito. Es caracteristica propia de la via piblica el servir para la creacion, iluminacién y
asoleamiento de los edificios que la limiten ,para dar acceso a los predios colindantes o para alojar
cualquier instalacién de una obra publica o de un servicio publico. Este espacio esta limitado por el
plano virtual vertical sobre la traza del alineamiento oficial o el lindero de dicha via pﬁbiica.

.

Aquellas que deben sujetarse a caracteristicas de desarrollo que permitan una adecuada transicién
con las zonas dedicadas a la conservacion.

Aquellas cuyo objeto es el futuro crecimiento de la ciudad.




