.3

L

(-1

(DS R

3 (3 (3 3 (3

J 0 3 g C o

L.

]

L

- jn\r'ﬂl‘\" TN TR T AN N LR G W
N Ty s & Vo AN N
UL Y S ®O R e Nigmiio i Nimy
Id
W’?"/ﬁl’f\"\,
=

R S R
LI ki‘\‘gfﬂ‘.lﬁﬁ\\._uu

FACULTAD DE ARQUITECTURA

TESIS PROFESIONAL

QUE PARA OBTENER EL TITULO DE:

ARQUITECTO

P R & & E N T A

ALBERTO RIOS ENRIQUEZ

VIVIENDA PROGRESIVA

CUCHILLA DE PADIERNA, DELEGACION TLALPAN, MEXICO D.F.

—

e - o

e T \/’



e e

Universidad Nacional - J ~  Biblioteca Central
Auténoma de México -

Direccion General de Bibliotecas de la UNAM
Swmie 1 Bpg L IR

UNAM - Direccion General de Bibliotecas
Tesis Digitales
Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADQOS ©
PROHIBIDA SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.



(3 -3 3

(3 3 =3 (£33

L) (7

-3

3

(—3 3 (23

Ry

ARQ. JOSE LUIS RINCON MEDINA
ARQ LUIS FERNANDO GUILLEN OLIVERO

\ ARQ. CUAUHTEMOC VEGA MEMIJE JURADO

A



£

]

L

3

3 C

o0

Porlo menos 1000 mulicnes g parsonas Mmonian 2 lWemorana cond y vIv - ar vioas 2isidias
debido a2 que nabian en viviendas insa'ubres, antigconsmicas y feas’

HASSON FATHY

Arquitecture para los pobres

Editonal Extemnporaneos

L.a aseveracion arriba expresada es a no dudar una realdad Evideniemenie no
existe una enfermedad llamada “Vivienda Deficitana”, pero es también indudable
gue de dicha condicion de deficit se derivan un sin numero de situaciones
degenerativas que conducen fisica y sccioldgicamente a la destruccion del

individuo ¢ individuos que la padecen,

Nc es facil buscar una definicidn, en la cual estén todos de acuerdo, de en que
consiste una vivienda suficiente o en otros términos una vivienda ne deficitana, por
una parte la Secretaria de Informacion Censal en México, define a la vivienda
como: Un conjunic de cuartcs en donde unc & mas personas dusrmen vy

generalmente preparan sus alimentos en forma independiente.

Cualguier tipo de consiruccion ¢ instalacidon debera considerarse come una

vivienda para los fines del censc, siempre que se encuentre habitada.

En contra posicion al criterio censal qgue estima vivienda cualquier area idonea o
no, gue a estos efectos esté sirviendo come habitacién, encontramos que Jesus

Puentas Leyva sefala:
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nabttable resulia subielivo a causa ae los diferenies niveies G& axigencia Ge
acuerdo a 1os niveles de desarrolio general de cada pais, sus patrones cullurales
aspiraciones de mejoramiento que existen entre la poblacien influenciada por el
glemplo de las regicnes mas adelantadas. es posible adoptar como patrén de
“habitabilidad” cualguiera que sean los matenales de que estén construidas, el que

posean techos, muros y pisos que No estén ruinosos

Consideramos mas clara la defintcién propercionada por Horacio Landa que con
el apellido que digna define. "Vivienda digna ccmo un atbergue que te protela de
las condiciones ambientales y que le permita desarrollar salubndad y bienestar
psicosocial. que proporcionen a su vez, la superacidn humana dentro del contexto

comunitario.

Si se toma en cuenta én particular el requisito de que la vivienda debe constitur
un albergue que proteja a les individuos de las condicicens ambientales, podemces
proponer que. La vivienda de cualesguiera que sean sus materiales debera estar
construida en forma tal gue sus techos y muros constituyen proteccion suficiente

conira: frio, calor, liuvia y vientos.

Es indudable que aun cuando ninguna de las definicicnes anienocres lo sefalan
es imprescindible agregar que ia vivienda debera contar con estructurabilidad
suficiente para que presente ia necesaria durabllidad y este excenta de resgos

para sus habitantes en caso de sismos y ofras contingencias
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los sarvicios comespondienies agua eniubade, drenaje Uz elécica y Suminisgaos
de combustible para gue la famiha gque en ella habila pueda mantener ios

estandares de aseo personal, de preparacion de almentos y en general lo

necesario para su salud

Finalmente dentro del contexto comunitario de interpretacion, sefalamos Que la
vivienda debe estar inscrita dentro del contexte urbano en forma tal gue permita a
la totalidad de sus miembros el acceso & ias actividades propias de sus edades y
condiciones deniro de un radio de desplazamiento cercano, eslo es. irabajo,

gscuelas, centros comerciales, ceniros recreativos. etc.

A lo anterior es necesaric agregar como punto impertante para el desarrolio y
subsistencia sicoldgica de sus habitantes que la vivienda deberd reunir
condicicnes estéticas no un indll despliegue de “adornos’ innecesarios vy
dificiimente costeables, sinc la produccidn de espacios armonicos para la funcion
que en ellos se llevaré a cabo. Que por su misma simplicidad provocaran la

relacion estética entre el indviduo y su medio

El objeto de esta tésis es proporcicnar mediante la tipificacion del sujgto y sus
necesidades una solucion al problema de vivienda de lcs estratos de menores

Ingresos en busca de una dignificacidn de su forma de vida
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Una parte imporiante del problema de la vivienda, como en el caso de cualquier

otre es la concepcién del mismo.

El primer factor de importancia lo representa la diferencia entre necesidad y
demanda efectiva. En este sentido la necesaidad la componen {todos aguelios
individuos; ¢ en este caso familias que carecen de vivienda o poseen una gue se
encuentra por debajo de los estandares minimos. Estos individuos por lo general

reciben ingresocs inferiores a 2.5 v.s.m. constituyendo el 70% de la poblacion.

Sin embarge, la existencia de la necesidad gque por si sola no presupcne una
demanda, para que la demanda exista se requiere de una cierta capacidad de
pago. por minima gue esta sea, y del deseo expreso de cambiar una situacion
habitacional pro otra. De esta manera no basta con disefiar los programas de
vivienda en funcidén del déficit, sino estruturar la manera de convertir dicho deficit

en una demanda real.

Actuzlmente debe tomarse en cuenta gue el deéficit {otal esté compuesto por
distintos procesos, gue reflejan un desequilibrio entre la necesidad o inclusive la

demanda y la produccion de vivienda.
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2iico Como segundo proceso esia el detenoro del invenano exisiente,
incluyendo las viviendas perdidas por cambio ¢Ge usoc Un tlimo elemenio de
cuantificacion del déficit lo constituye, el nimero de familias que no tienen vivienda
o que la comparien; considerando también la necesidad de algunas familias de
contar con espacio adicional, para satisfacer las normas de privacidad necesaria
que mencionan 2 personas por cuatro. £n este sentido, México posee uno de los
mas bajos niveles de bienestar habitacional del mundo estableciendo como

aceptable 2.6 personas por cuarto.

Estos diversos procesos de desequilibrio enire necesidad, o inclusive demanda v
produccion de vivienda dan como resultade un déficit, que para 1970 era de 58
millcnes de unidades representando el 69.9% de ias viviendas existentes en ese
afio. A nivel Nacional el 43% del déficit total se debe a aquellas que tendrian gue
renovarse compietamente, debido a que estan construidas con materiales no
durables. Las viviendas necesarias por hacinamiento constituyen el 30.5% del
déficit total, y por Gltimo, el 26.4% se debe a requerimientos de familias que no

tienen vivienda propia ¢ rentada y habitan con ctras.

Para 1982, el déficit acumulado era de 6.2 millones de viviendas y considerando

el ritmo actual, para 1988 liegara a ser de 7.6 miilones.

1J
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TS IMporenie consiaerar oor saparaao el Ceficl nasiacional, e s secloras
urbanc vy rural cadas por sus diferencias cuaniiiativas. Cuanuiativamente, en 1870
el secicr rural registra un mayor defici que urdano y engloba &l 72.7% de los 5.8
millones gue consiituyen el déficit Nacional de viviendas Esto sobrepasa el 55.1%
gue reprasento en ese ano la poblacidn rural respecto de la total, por lo que queda

clarc gue la situacién en el campo es aln mas critica que en la cludad.

No obstante, diversas circunstancias hacen que al problema habitacional se le
considere en esencia como problema urbano, un primer facior s la aceptacion de
gue los estandares de la calidad de las viviendas deben ser, menores en el campo
gue en la ciudad siendo una posicion estrictamente ideoldgica. Un segundo factor
que explica el descuide del problema habitacional rural, hacen gue los programas
de habitacion en el campo resulten mas costesos v dificiles de realizar. Por Gitimo,
las prioridades de atencion a los diferentes grupos sociales, dependen de su

fuerza politica respecto de la cual el campesino posee menor poder de presién.
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LA PROCUCCION DE VIVIENDA

Al ser |z vivienda elemenio basico para el desarrollo social e indivicdual, su
produccion se realiza por todos los seciores que componen la colectividad: el

Sector Publico, el Secter Privado y el Sector Social.

En México, entre 1950 vy 1970 el Sector Publico, financid el 7 8% de la vivienda,
el privado e! 27.5% vy el 84.7% restante, fue realizado por el Sector Social Para
1970-1974, estos porcentajes habian variade de la siguiente manera. Seclor

Publico 18%, Sector Privado 16.5% vy el Sector Social 65.5%.

En términos generales, se advierie que el Sector Privado ha perdido imporiancia
en la produccion de vivienda, siendo sustituido por el Sector Pablico, mientras que

la participacion social ha permanecido igual.

A continuacién se presentan las principales caracteristicas y tendencias de
evolucidn de cada uno de los Sectores en {o que a produccion, conservacion y

mejoramiento de vivienda se refiere:
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=l Sector Publico, se ha caracterizado tradicionalmente por {a produccidn a
traves de sus distintos organismos ejecutivos de Conjunios Habitacionales, de
dimensiones medianas y grandes As{ mismo, se ha intentado inducir mediante
diversos mecanismos en la generacion de la vivienda construida por el Sector
Social a través de procedimientos vy regulacion, intreduccidn de servicios vy
mejoramiento.

Los beneficiarios han sido, en las areas metropélitanas, los sectores medios v

medios bajos aun cuando estos programas ipan dirigidos al Sector Popular.

Los organismos gue producen vivienda son de varics tipos. En primer términge,
estan los fondos que cuentan con recursos propios v producen vivienda para sus
coniribuyentes.

En segundo lugar, se encueniran los organismos dedicados a atender grupos
especificos como los empleados publicos, y finalmente se encuentran las

instituciones que atienden a toda !a poblacion en funcidn de su rango de ingreso.

En términos generales, la habitacion producida por {0s organismos publicos,
presenta una clara disrupcién de la estruciura social y fisica del resto de la ciudad

y problemas de Administracion y Mantenimiento de los Conjuntos.
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=l Sector Privado oirece vwvienda pasicamente, a iravés de la accien de
promoetores y consiructores gue operan, en el caso de la vivienca de Interes
Social, como Créditos Bancarios, obienidos a través del Programa Financiero de
Vivienda. Adicionalmente realiza vivienda o promuebe Lotes para ella, en
Fraccionamienios de Lujo y medios gue no cuentan con Fmanciamiento
preferencial. kI Sector presenta otra modalidad de produccicn de vivienda de

[nterés Social, Media o de Lujc, como condominios vérticales u horizontales.

Los problemas gue presenta este tipo de vivienda, es {a inversion de! estado,
para fines de equipamienic, asi como mantenimienic de sus redes e
infraestructura; la capacidad existente, en algunos casos, de continuacion vy
estructuracién de las principales vias e infraestructura; y por ultimo, {a tendencia &

la saturacion de zonas.

SECTOR SCCHAL.-

Su principal forma de generacion de viviendas es mediante la autoconstruccion 6
autogestion de su vivienda de manera progresiva ya sea de manera legal, o por
medios ilegales, como ocupacion del suelo en fraccionamientos clandestinos. ¢ en

vecindades antiguas en ef centro de la Ciudad.
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Fs imporiane, desiacar gue e vivienoa oroducida nor e, Secior Socialn se
encuenira por debeajc de los esiandares minimos de bienasiar en maiera de
salubnicad, amano v seguridad Tisica y legal y dentro de ella existe una amplia

oferia informal de viviendas en renta
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o CUALES SON LAS SXPECTATIVAS BANCARIAS PARA LAVIVIENDAY

i pais no debe seguir esperando Hay gue consirur vivienda para el desarrollo

de México.

=s muy claro gue la vivienda no tiene prioridad nacional pergue lo primere que
piensan cundo existen los recursos presupuestales, es tumbarle a la vivienda; ne
le tumban a ofros rubros, pero a la vivienda si, y entonces 105 programas se

guedan sin hacer.

El problema de ia vivienda no es de construccidon, si no de zliernativas
financieras, el financiamiento es, hoy en dia, el cuello de botella mas importante
que existe para producir vivienda... No hay alternativas finacieras que muevan el
mercado de los consiructores v los promotores. En el sector hay suficientes

empresas comoe para producir por lo menos 1 milldén $00 mil viviendas anualmente.

lLa realidad es que la banca relegd el financiamiento a la vivienda popular; se
resiste a entrar al mercado hipotecario de la vivienda de interés Social, propiciada
por una enorme cartera vencida.

A la fecha no hay un plazo proximo ni lejano para que la banca vuelva al
financiamiento hipotecaric, aungue su enterno se considere aliamente

indispensable.

oL
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ce gue el deficit habitacional es de 5 8 millonas ce unicades, v que ano
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con 2no ingréesan a este menio 800 mil matrmoeonios gue tambien requieren
vivienda, hay cue preducir 700 mil viviendas anuzles, 800 mil para atender la
nueva demanda y para que ne se acumule al déficit, y 100 mil para empezar a

abatir el rezago Es claro primere debemos evitar que aumente el déficit y despues

pensar en como abatirlo.

£l problema mas mportante de porgue la banca no se ha integrado al
financiamiento hipotecario de ia vivienda de Interés Social. No es tanto porque no
sea negocio, sino por estar emproblemados con la Cartera Vencida que, en buena

parie, son de creditos hipotecarios.

El 40 por ciento de los activos de ia banca sonde Cariera Hipotecaria® Una gran
desproporcion de fodos los demas activos. Pero eso mismo deberia estimular a

los bances a darle la importancia necesaria a los créditos hipotecarios.

Se cree que hoy en dia ios bancos cayeron en ia cuenta de que necesiian

especializarse mas en el area hipotecaria, para no caer en problemas anteriores.

Esos problemas hipotecanos se debieron a una muy pobre valuacion de
provectos, un irrespconsable otrogamiento de cartas de intencidon para los
promotores y desarrolladores para que se lancen a construir y, de repente, resulta

qgue elio no es negocio ni para el banco ni para 108 promoiores
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La banca entendld que necesia especiaiizarse. S1ola banca rasuelve su
oroblema de especializacion dandese prepondarancia al érea nipiecena, sl
resuelve en lo posible la Cartera Vencida., vy si resuelve la rentabilidad del
producto, si estas lres cosas se logran cumplir, la banca va a regresar al

financiamiento hipotecario.

SCLUCIONES AL PROBLEMA DE VIVIENDA

Visualizando asi el problema se considera que el mayor aprobio es el rezago,
porque el déficit habitacional implica hablar de 30 millones de habitantes, un tercio
de la poblacién, no tiene o no vive, por lo menos, en una vivienda decorcsa: EL

PROBLEMA SE AGUDIZA POR LA FALTA DE PAGO.

10
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revalorar las posibilicades de ahorrrar, ¥ sobré (0G0, garaniizar gue ese anerio No

se deteriore.

¢ QUE HACER PARA INDUCIR t A CAPACIDAD DE PAGQ?

Se piensa gue es Indispensable para gue esta genie pueda tener vivienda digna,
que EL GOBIERNO FEDERAL PARTICIPE CON UN SUBSIDIO DIRECTO AL
FRENTE, transparente y no disfrazfado por ofra serie de elementos, que en el

pasado han caido, inclusive en vicios.

LOS ENGANCHES PUEDEN OPERARSE COMO UN PRINCIPIO DE

AHORRO, QUE PUEDE REFRENDAR LA CAPACIDAD DE PAGC.

Lo curiosc es que a veces, a valores superiores a la vivienda de Interés Social,
como son los automdviles, el sistema de ahorro previo a titulo de enganche,
funciona muy bien, pero en ia vivienda se ve atada a consideraciones muitiples
que, ademas de las financieras, {opan con {ramites que encarecen los costos
indirectos y, mas por tiempos incurridos en el lapso de los proyectos de

consiruccion.

Datos obtenidos de la revista No.524 Octubre 1998 de la Camara de la Industna
de la Construccion (CMIC) cen la portada vivienda previo a la reunion nacional de

la vivienda anual con sede en la Ciudad de Aguascalientes
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PLAN NACIONAL Dz DESARRCOLLC - 1£83-7C38

! Plan Nacional de Desarrolio 1983-1888 define a la vivienda como "Una
necesidad basica cuya satisfaccion condicicna a la alimentacion, la salud vy la
educgcion”. Especifica también gue al ser un "Elemento clave del desarrollo social

se ratificara explicitamente su caracter de derecho social de todos los mexicanos”

Adicionalmenie, concibe a la vivienda no sélo “como inmueble sino también en
su dimensidn como elemento generador de desarrollo del grupo sccial en su
relacién con las actividades economicas, scciales, politicas, culturales vy

recreativas”

Los Obijetives Generales del Plan Nacicnal de Desarrolio en materia de Vivienda
SOMN:
-Apoyar la superacion de las carencias de vivienda urbana y rural, a través de la
accion directa ptblica en sus tres niveles de Gobierno.
-Mcdificar las Bases del proceso de desarrollo de la vivienda supeditando su
evolucién econdmica al desarrollo social, asi como orientando las acciones de los

Sectores Publico, Privado y Social por medio de |la accidén popular concertada.

Para el cumplimiento de dichos obietives el mismo Plan propene las siguientes

lineas generales de accion:
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Suslraer el suelo urnano de la especulacién mediante la consiiucidn de reservas
terntoriales y el establecimienic de la oferia publica ae tierra para vivienda de

Interés Social.

Autoconstruccién.-
Impulsar la construccion de la infraestructura de servicios y la autoconstruccion,
a través de la participacién organizada de la comunidad, asi come la creacicn de

cooperacion de vivienda y de matenales de construccion.

Tecnologia.-
romentar ei desarrollo de sistemas y fecnologias construclivas adecuadas social
y regionaimetne fortaleciendo y reorientando la capacidad instalada de la Industria

de la Construccion.

Financiamiento.-

Replantear los sistemas de financiamientc para ampliar su cobertura social,
buscando gue se canalice un mayor volimen de recursos a l0s sectores mas
desprotegidos. Canalizar el otorgamiento de créditos preferentementa a los grupos
sociales organizedos, a la produccion de componentes vy materiales de
construccion y a la vivienda en arrendamiento. Apoyar el establecimiento de
cajones financieros preferentes para la autoconstruccion y el cooperativismo de la

vivienda.

|5
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PROGAMA NACICNAL DE DESARROLLO DE VIVIENDA 1884-1888

El Plan Naciona! de Desarrollo incorpora al hombore vy la atencién de su calidad
de vida como objetivo fundamenial; que se manifiesta en sus ambitos de
convivencia, el medio ambiente, la ciudad vy la vivienda Es en estos espacios
donde habran de concurrir las acciones de nuestra sociedad, bajo la rectoria del

Estado, para dar satisfaccion a las necesidades basicas de la poblacion.

Los Programas de Desarrollo Urbano y Vivienda, y de Ecologia, determinan
politicas vy estrategias para atender las demandas de la sociedad v mejorar los
niveles de vida; ratifican los principios politicos del Proyecto nacional, plasmados
en nuestra Constitucion en los Articulos 4°, 27° Y 115° que consagran el derecho
de la vivienda; la rectoria del Estado sobre el suelo v los recurses naturales, asi
como los propositos de descentralizfacion de la vida nacional que se fraducen en
apoyo e impulso de los niveles iccales de Gobiemno; y responden a las
disposiciones de la Ley de Proteccién del Ambiente, de ia Ley General de

Asentamientos Humanos vy de ia Ley Federal de Vivienda.

! Desarrolle Urbarno, la vivienda y la Ecologia, constituyen las necesidades
bésicas en gue se manifiesta la calidad de vida del mexicanc Cada unc de estos
entornes, afectan al ser humano v a su vez, es afectado por &l; asimismo, como
reflejo y condicidn del desarrollo economico y social del Pais; en ello se presentan

persistentes muestras de desigualdad sccial agudizadas por la actual coyuntura
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scondmica, pero tamoen en elios se sustarian las noencialicades oera sentar ias

hases firmas del desarrollo nacional.

EN MATERIA BE VIVIENDA St DEBERA:

-Fortalecer la coordinacion intersecional v aumentar la productividad de los
recursos, generando opciones para las diversas capacidades de ingresos,

-Ajustar fos programas de vivienda a la esiratégia general del desarrolle urbano
del Pais y de los gobiernos de los Estados;

-Hacer mas estrecha la coordinacion entre el Gobierno Federal y los Gobiernos de
los Estados, impulsando la descentralizacion de la vivienda a! mismo tiempo gue
cuidande la unificacidon de criterios en materia de politica, la coordinacion en tres
niveles de Gobierno, tendiente a una mayor productividad en la aplicacion de los
recursos;

-Apovyar los procesos populares mediante la auioconstruccion;

-Impulsar alternativas de vivienda rural mediante apoyos apropiados de naturaleza
técnica v financiera;

-Agilizar los procesos de simplificacidn de tramites para la ejecucion de proyectos
y programas;

-Establecer un marco juridico apropiado para la promocion y regulanizacion de la
vivienda en arrendamiento; v

-Sistematizar la determinacidon de costos v especificaciones de acuerdo a

condicicnes regicnales.
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Enire oiras zccioens, Dor primera vaz en Meaxico, se muoducen expliciiaineine
ios critentos ce conirol v prevencion del de@noro ambiental v sobre tode. &l
aprovechamiento sosiemdo de los recursos naturales con una vision de largo

plazo

VIVIENDA (DIAGNOSTICO)

Los requerimienios anuales de vivienda se estiman en mas de 500 mil unidades,
las principales causas estructurales de la problemética de la vivienda son.
recursos limitados para la atencidon de la poblacidn de menores Ingrescs; la
distribucion del ingreso nacional, especulacion comercial con la tierra para
vivienda; irregularidad de la oferta de los insumes y componentes de la vivienda v
sus sisiemas de comercializacion; elevado crecimientc demografico, escaso
fomento a la investigacion v aplicacién de ecotécnicas; necesidad de mejorar os
mecanismos de cordinacion interinstitucional y escasa pariicipacion social
organizada en la produccion de vivienda. Asi mismo, {as mas importantes causas
coyuniurales sorn: la subutilizacidn de la planta productiva de la industria de la
construccién; la tradicicnal orientacion de la inversion hacia la viviends terminada
y la escasa inversion en vivienda para arrendamiento; complicados tramites
elevados costos en las licencias y permisos para la construccion; irregularidad de

la tenencia de la tierra,
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VIVIENDA (OBJETIVOS)

{.os abjetivos de vivienda son los siguentes.

-Establecer las condiciones necesanas para el cumplimienic de la garantia
Consttucional gue posiula gue todos ios mexicanos cuenten ccn vivienda digna y
decorosa.

-Estructurar acciones de vivienda como factor de desarrollo econémico y sccial, de
ordenamiento terrtorial y estructuracion urbana, propiciando la conservacion, vy
mejoramiente del medio ambiente.

-Garantizar {a tension de la demanda de vivienda de los habitanies del medio
urbanc vy rural, bajo la promocion vy rectoria del Estado, con ia participacion de los

Secteres Publico, Privado y Social.

VIVIENDA (ESTRAGEGIA)

Para su aplicacién se han esiablecido cuatro proyectos estrategicos y seis
programas para el sector.

Proyectos Estratégicos' de Vivienda Ruraf, de Fomento a ia Autoconstruccion,
de Fomenio a la Produccion y Mejoramiento de Vivienda a través de ia
Organizacion Social, de Fomenios a la utilizacidn de Ecotécnicas para la Vivienda.
Cada uno de ellos estan interrelacionados vy corientados a fortalecer la estrategia
territorial para desalentar la dispersion de la poblacion, apovar la edificacion y
meioramiento de la vivienda a través de la organizacién social de la comunidad y

oropiciar gue se aprovechen los recursos v caracieristicas del medio ambiente
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“rogramas cal Secior Vivienda: de Planeacion v Programacion de la Viviend

o

Normas para la Vivienda, Vivienca Terminada, (en propiedad y en arrendamiento)
Vivienda Progresiva, Mejoramienio de de Vivienda v Apoyo a la Produccion vy
Abastc de los Insumos. Dichos Programas tienen como finalidad crear los
instrumentos necesarios para conducir, coordinar y fomentar la Politica de
Vivienda y desarroilar las normas social y regionalmente adecuadas. Las distintas
modalidades de vivienda estan enfocadas a abrir y ampliar las lineas de accion,
adecuar los criterios técnicos, financieros y juridicos, con el objeto de que los
seciores de menores ingresos tengan acceso a esie minimo de bienestar,
reduciendo ios costos de construccion, fomentando ta organizacion social vy

asegurando los insumos basicos.

VIVIENDA (METAS DE RESULTADOQ)

Las principales metas a alcanzar en el periodo 1984-1988 consisten en:
-Reorientar los sistemas de financiamienio habitacional para ampliar su coberiura
social.

-Canalizar un mayor volimen de recursos a 10s sectores de menores ingresos;
-Establecer la Oferta publica de tierra para vivienda,

-Lograr la produccion vy distribucidn de matenaies bésicos para la construccion de
vivienda bajo criterios de equidad social y productividad.

-Desarroliar los sistemas y tecnologias constructivas adecuadas social vy
regicnalmente considerando la aplicacion de componentes y €l desarrolio de

prototipos.
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-Zsiablecar as 228288 cus fomenien la consyuccitn G viviends ce coniormicad
con las prioridades errioraies
-Mejorar iz coordinacion adminisirztiva antre el secior y los organismes federales,

estatales y municipales proporcionando la mayor productividad de sus recursos

-Proponer y provomer la simplificacion de tramiies

Ei programa de Medianc Plazo, pretende mantener los niveles de acciones de
vivienda alcanzados durante 1984, fograr una meta en el quinguenio de mas de

1.3 millones de acciones.

El 45% de acciones de vivienda progresiva, el 35% de vivienda terminada y &l
20% restante de mejoramiento de la vivienda, redencidon de pasives, construccion

en terrenocs propios v adguisicion de terceros.

Las acciones de vivienda se orientan a impuisar las 59 ciudades medias y los
164 centros de apoyo estatal, se consolidaran las areas metropolitanas de
Guadalajara, Monterrey vy Puebla; se procurara controlar el crecimienio de la zona

Metropolitana de la Ciudad de México.

En cuanto & la generacion de empleos, se pretende mantener el volumen de
empleo ocupado en 1984 que benficiara a 438 mil trabajadores, asi como

aprovechar la capacidad instalada de la idustria de la construccion.
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VIVIENDA {COORDINATION,

El Programa Nacional en materia de vivienda es el producior de los irabajos
efectuados por la SEDUE, coordinados con las Secretarias de Hacienda y Crédito
Publico, Programacion y Presupuesto y Tdrabajo y Prevision Social con la
intervencion del Banco de México, del Organismo Cocrdinador de la Banca
Nacional del INFONAVIT, FOVISTE, FOVI, Fondo de las Habitaciones Populares y
del Secretariado Técnico de Gabinetes, dentro de éstas entidades, cabe destacar
ademas interrelaciones que en particular se tendran con
-Secretaria de Hacienda v Crédiio Publico: En cuanto z la coordinacion,
instrumental de las politicas y mecanismos hacendarios y Fiscales; la integracién y
conduccién operativa de ios sistemas financieros de la Vivienda y la cocrdinacion
de las tranferencias de recursos fiscales v finacieros para ia promocion del
desarrollo enlas Eniidades Federativas y su aplicacion de acuerdo a ias politicas
sectoriales v a las prioridades del desarroilo regicnal.

-Secretaria de Programacion y Presupuesto: Respecto a la formulacion vy
coordinacion funcional de los programas secioriales, institucionales, regicnales v
especiales; la conduccidon y supervisién instrumental del procesc de planeacion,
programacion, contro! y evaluacion de los programas vy de la gestion instituciona!
de las dependencias vy entidades de la Administracion Publica Federal.

-Secretaria de Trabaio vy Pravisién Social: Respecic a la conduccidon de las
actividades relacicnadas con la promocion del empleo, el fomento al
cooperativismo v |z gjecucion de las actividades relacionadas con fa capacitacion y

el adiestramiento de la fuerza social ae trabajo.
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Adicienzlmente, con la Secrziaria de la Deaiegnsa Nacionai, con raiacidn a ia
instrumentacion de programas ce vivienda z favor de los elemenios de las
Fuerzas Armadas por conducio del ISSFAM y con la Secreiaria de Marina. para ia
coordinacion de pregramas de Vivienda en Renta La Secretaria de Energia,
Minas e Industria Paraestatal, por o gue respecia a la preduccion vy abasto de
insumos estrategicos de la construccion y en particular en relacion a los
programas habitacicnaies de PEMEX y CrE, la Secretaria de Educacion Pubiica,
en particular con CAPFCE para la dotacion de escuelas en los desarrclios
nabitacionales. La Secretaria de Comercio y Fomenio Industrial, respecto al
abasto vy el consumo popular de materiales de construccion.

Se coordina asimismo, intrasectorialmente con los programas relativos a

Desarrollo Urbano v Ecologia.
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PROGRAVA DZLECACIONAL D= DESARROLLO URBANC 1885-2000°

El programea Delegacional de Desarrolic Urbanoc, se constituye en un insirumeanto
clave para orientar el proceso de Desarrollo Urbano en ia Delegacidn Tlalpan
como expresion de ia voluntad ciudadana para la transparente aplicacidon de los
recursos publicos disponibles en un marco de accidn coordinada para las distinias
instancias a quienss corresponde operarlo, pero tamién se cenvierie en un factor
tfundamental para promover y estimular la participacidn de tcdos los agentes
sociales interesados en mejorar la capadidad productiva del Distrito Federai vy

generar la elevacion del nivel de vida de su poblacion.

Este programa se rige en forma especifica por lo dispuesio en los ariiculos 17 v
19 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distritc Federal, por lo que el mismo se
subordina al Plan Nacionai de Desarrollo 1995-200C, ai Programa Nacional de

Desarroilo Urbano 1995-2000.

JUSTIFICACION DE MODIFICACION AL PROGRAMA PARCIAL DE

DESARRGOLLO URBANO 1887

La necesidad de suelc urbano v vivienda, asi como la preservacién del medic
ambiente, [z conservacion y proteccion del patrimonio cultural establecen
condiciongs para un ordenamiento del territorio que a traves del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano, podrd darse un adecuado uso al Suelo

Urbane asi como una decuada organizacion territorial del Suele de Conservacion,
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acilvidedes de la delegacion.

Con base en el Programa General de Desarrolic Urbano del Distriic Federal, la
Delegacion Tlalpan al igual que oiras delegaciones ubicadas al sur del Distriio
Federal, juega un pape! imporianie en el equilibrio ecoldgico y la autorregulacion
de sus ecosistemas locales, ademas de ser territorio con problemas de demanda

para la ocupacion de terrencs que son considerados como reserva ecologica.

En el caso de la Delegacion Tialpan se tiene el antecedente de un diagnostico
realizado en 1984 por parie de ia misma Delegacion Tialpan, que fue la pauta para
que las autoridades del Disirito Federal gestaran la realizacidn de la revision y
actualizacion de las 16 Delegaciones Politicas del Distriio Federal, por lo que el
presente Programa Delegacional tiene como obietivo principal evaluar los
impactos que se generan en la Delegacion, mediante un analisis de la
problematica urbana actual en donde se realizo la revision de los usocs del suelo y

su normatividad.

En general esta revision pretende indentificar los cambios mas significativos en la
estructura urbana, asi como los cambios de los usos del suelo e incrementos a la

densidad y su interrelacion con vivienda, equipamiento. infraestructura y viahaad.

Los pianteamienios de! presente programa delegacicnai han incorporado las

directrices v lineamientos establecidos por el Programa General del Desarrollo

1.3
[9F)
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Tlalpan. Asi tambign se Incorporan las opmiones, Droposicionas, sugerencias v
olanteamienios hechos por la comunicasd ilalpense en su conjunic y con otros

gremios colegiados que tienen injerencia en esia delegacion.

DIAGNOSTICO

RELACION CON LA CIUDAD

En esta delegacion se encuentran instaiadas once instituciones de Educacion
Superior (publica y privada) como son: La Universidad Pedagdgica, El Colegio
Militar, La Escuela de Antropologia e Historia, La Escuela Superior de Contabilicdad
y Administracion (1.P.N.), La Facultad Latinoamericana de Ciencias Sociales y El
Colegio de México; E! Tecnoldgice de Monterrey, La Universidad del Vealle de
México, La Escuela de Medicina de la Universidad La Salie, La Universidad

Intercontinental, La Rectoria de la U.AM. y la Sala Ollin Yolliztli.

Tampién se encuentra instalada una gran infraestructura de la pianta hospitatana
publica v privada como son siete Hospitales, & Institutos, 3 Clinicas, una Unidad

Medico Quirtrgica v 22 Centros de Salud y la Fundacidon Privada Medica Sur.

A pariir de 1985, esta delegacion se convirtid en una de las mas importanies

zonas para la construccion inmobiliaria, destacandose por su desarrollo en fos
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oficinas privadas.

=] area de conservacion ecologica y la zona rural de Tlalpan significan para la
Ciudad de México aproximadametne 27,000 hectareas de besques, praderas y
zonas de recarga de agua poiabie a los mantos acuiferos, por lo que esta gran

extension se considera prioritaria para su preservacion.

ESTRUCTURA URBANA ZONA DE PADIERNA

Padierna constituye una zona eminentemente habitacional con una fraza
reticular en su mayor parte y una traza irregutar en su parte alta. Concentrando los
servicios y comercios a o largo de las calles principales. Esta zona cuenta con
servicio de energia eléctrica practicamente en su totalidad, en alumbrado publice
alcanza un 80% de cobertura en condiciones regulares de servicio y cuenta con
calles pavimentadas en la mayor parie, sin embargo no se& cuenta con
guarniciones ni banquetas, exceplo sobre las calles principales En general se
cuenta con eguipamiento insuficiente en sus diferentes servicios, entre los gue
cabe mencionar el educative de nivel medio basice y medio superior, en salud
clinica de primer contacto, en abasto mercados publicos y en transporie
insuficiencia en el parque vehicular por mencicnar algunos En resumen Padiemna
presenta un estado de consolidacidn avanzado en la parte baja y minimo en su

pare alta.

b
A
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VIVIENDA

=n ia seguna mitad del siglo XX, pero scbre todo en los ulumos veinucines anos,
los procesos habitacionales de la delegacion son resultado de un crecimente
urbano sostenide, fendmenc que es comun al Segundo Contorne,

Asi entre 1970 y 1885 crecieron tanio la poblacion como ta vivienda, aungque con
mayor velocidad la primera. La relacion entre ambas tasas, per esa razon, es de

0.81.

El parque a cusa una sobreutilizacion por parte de los hogares que asciende &
1.011 nucleos familiares por vivienda (la segunda mas baja del Segundo Contorno
y cuarta del Distrito Federal), y un hacinamienic del 18.3% del total a causa del
nlmero de personas por cuartc. También muestra que los procesos habitacionales
son insuficientes en 27.9% del parque habitacional por carencia de materiales
adecuacos en los techos, y que 4 5% del mismo presenta algun tipc de deterioro
fisico. Ccn relaciocn al Distrito Federal la delegacién esta por debajo en los
indicadores de sobreutilizacidn y deterioro cuyos valores en la entidad son de

1.008 hogares/vivienda y 31.1% respectivamente.

Asi en 1995 ta situacion de ia vivienda en la delegacion acusa las caracteristicas
propias del crecimiento urbano en el Segundo Contorno. De haber representado
casl cero en 1850 vy 1.8% en 1870 del parque habitacional del Distrito Federal,

pasoa 5.7% vy 6.4% en 1980 y 1995,
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-0 & presane le viviendz probia s nolorlameanie mayer cus iz vivienda e
alguiler 76.0% v 16.2%, respeciivamenie, esio es, 298.5 miles de viviendas y 1.0
miies de viviencgas Prevalece la moagzalidad uniiamiliar (casas solas) por score la
piurifamiliar (departamento en ediiicie, casa en vecindad o cuario de azotea),
87.9% vy 30.2% respectivamente.

Actualmente, en la delegacion exisie una gran oferla de suelo para uso
habitacional, perc sdlo para la peblacion de ingresos altos y medics, debido a que

los altos valores comerciales del suelo Van dejando sin opcion a la poblacion de

bajos ingresos.

Actualmente la vivienda promedio en la delegacion es unifamiliar, aunque el
proceso de construccidn de vivienda piurifamiliar y de conjunics residenciales, ha

aumentado en funcion del alza de los valores de los predios.

La tasa de crecimiento de Tlalpan es considerada de elevada atraccion v estc ha
contribuide a la necesidad de vivienda. Por otra parie, la escasa coferta de vivienda
de bajo costo para los grupos de poblacién demandante ha propiciado un mayor
nacinamiento en viviendas exisientes; principalmenie en Is colonias ubicadas al
sur de la delegacion. Poniendo en riesgo al suelo de conservacidon de expansiones

de los asentamientos irregulares ya ubicados en e! mismo.

En resumen la situacion de la vivienda en la delegacion se caracieriza por ires
factores, comunes a las irayectorias del poblamiento en el Segundo Contorno.

crecimiento sostenido del parque habitacional 2 base fundamentalmente de

-2
<
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vivigndas unifamiiares 0o el regmen ae proplecad, msuiiciencia reiativa <8 sus

aiributos v, en esie caso, refalva paupenzacion de los procesos nabiiacionales.

PRONOSTICO

En ¢! Suelo Urbano, se requerird de una demanda por vivienda de al menos
2.8% de incremento en ios préximoes 5 anos, y de otro 12% entre el arfio 2000 vy
2020, por lo gue se deberén prever programas de acceso a vivienda de interés
social ya que debido al alto valor del suelo urbano, este no es accesible para las

mavyorias.

Para el afio 2010 se estima una pcblacion de 683,900 habitantes, para la
Delegacion Tlalpan; su intensidad de potlamiento sera del 5.23% muy por encima

con respecto al Distrito Federal.

Las necesidades de vivienda obedecen a cuatro factores incremento
demografico. hacinamiento, precariedad o insuficiencia del parque habitacional y

deterioro del mismo.

En suma, las necesidades habitacionales en |z delegacion entre 1896 vy el afio

2020 ascienden a 201.6 miles de acciones, de las cuales 67.4% obedecen al
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Las acciones a realizar de acuerdo con &l escenario programatico de vivienda
18996-2020 son equivalenies a las necesidades en nimero y destino: 135.8 miles
de viviendas nuevas para hacer frente al incremento demecgrafice v 65.7 miles
para abatir fcs problemas de la calidad en el parque habitacional, que en conjunto
Promedian unas 8.864 acciones anuales: 5,436 viviendas nuevas y 2,628 de ofras

acciones.

cSTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO

OBJETIVOS GENERALES.

Con la elaboracién del presente Programa Delegacional se pretende dar un
ordenamiento territorial adecuado y eficiente tanto para el suelo urbanc como para
el suelo de conservacion Por lo que se deberan elaborar programas que atiendan

los rezagos urbanos en materia de vivienda e imagen urbana

impedir ta expansidn fisica del area urbana hacia el suelo de conservacion
ecologica
tvitar la conurbacion de poblados rurales y la ocupacidén de zonas de alto valor

ecologico.
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las zonas gue esian incorporanco poblacion.

OBJETIVOS PARTICULARES

Establecer mecanismos que permiian conirolar el crecimiento desmesurado de
los asentamientos humanos de el Zacaton, San Nicolas !l, Belvedere de Teresa y

Lomas de Cuilotepec.

Mejorar las condiciones de vivienda e imagen urbana en pueblos, barrios vy
colonias de zonas habitacionales populares.
Aprovechar los predios baldios y la reserva territorial existente para proyectos de

vivienda popular.

NORMAS PARA IMPULSAR Y FACILITAR LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA

DE INTERES SOCIAL Y POPULAR EN SUELO URBANO

Para facilitar la construccién de Vivienda de Inierés Scocial y Pcpular en el corto
plazo, se aplicaran las medidas contenidas en esta norma en:
1.Los conjuntos habitacionales de interés social y popular tendran como maximo
80 viviendas. Se podran llevar a cabo tantos conjuntos (mdédulos de 60 viviendas
como maximo), cuanios o permita la exiension del terrenc, sujetandose a la

normatividad.
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elemenios prefabricados, aliernzivos a los iradictonales gue cumphendo con la
normeividad ge ssgundad esiuciural, podran usarse como opciones en a
construccion

USOS DEL SUELO PROGRAMA PARCIAL 87-PROGRAMA DELEGACIONAL 96

COLONIA CATASTRAL PROGRAMA 87 ! PROGRAMA 86 |
uso US0O PROPUESTO
J
AMPL..C DE PADIERNA H2B . H 2/30
| %
BLEVEDERE H2B H 3/30 !
| a
BELVEDERE ESLAVA HZ2B ‘ r 3/30

HABITACIONAL (H) ESTE USO SE APLICA PRINCIPALMENTE AL INTERIOR
DE LAS COLONIAS TIPICAMENTE HABITACIONALES O EN DONDE LA
COMUNIDAD HA SOLICITADO SE MANTENGA ESTE USO
2/30 SE REFIERE HASTA 2 NIVELES DE ALTURA MAXIMA Y UNA
RESTRICCION DEL 30% DE AREA LIBRE SIN CONSTRUIR
3/30 SE REFIERE HASTA 3 NIVELES DE ALTURA MAXIMA Y UNA

RESTRICCION DEL 30% DEL AREA LIBRE SIN CONSTRUIR.
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La concentracion demografica de le Ciudad, lz inguitativa distnbucion de la
riqueza y del equipamiento urbano, v los diversos antecedentes e&tnicos v
culturales de los millares de emigrantes que proceden de otro medio urbano y del
medio rural son aigunos de los factores gue producen un mosaico humano en el
que exiten muy desiguales formas de percepcion, conocimiento, etendimiento y

conceptualizacion de ta Ciudad

La Delegecion de Tlalpan es la mas extensa en el Distrito Federal, en superficies
no urbanizadas, fas que forman espacics abiertos y representan (& parte central
del liamado “Cinturdon Verde” de la Ciudad de México, por tanioc, es necesario
contemplar el desarrollo futuro de la Delegacién, ya que la presién del crecimeitno
urbano del Distrito Federal sobre ésta sera muy fuerte en los préximos 20 afios,
(scbre iodo en mas de un 50% de la misma) situacion que agravara con eso el

desequilibrio ecoldgico y de vivienda ya exisiente en el Distrito Federal:

La tendencia a la depauperizacidn de la clase bpopular, provocara la
imposibilidad de satisfacer las necesidades de vivienda, ocasionando el aumento

de habitacién precaria y de tenencia irregular de la Tierra.

Se requerira igualmente controlar la tendencia a conurbarse de los poblades
adyacenies dispersos en la Delegacion, o se llegara a una saturacién de vivienda

sin que cuente con la infraestructura adecuada.

LI
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_as perpacuvas del cesarrolio urnano en Tiaipan se encuaenvan celeminadas nor
la tasz dz crecimiento que en el Plan dz Desarrolio Urbano del Distnie Federa!
asigna a la Delegacién, por el proceso de aceleramienio del desarrolle urbano, &
gue se enfrentan todas las Delegacioens del sur del Distrito Federal, ejerce la
expansion en los servicios y finalmente por la indusiria El crecimiento urbano
sobre los espacios ablertos de Tlalpan ocurre en funcion de la fuerte demanda del
suelo urbano de la poblacion del Valle de Meéxico. De seguir este pairdn de
comportamiento, las escasas éreas verdes con que cuenta el Distrito Federal se

veran disminuidas.

El impacto de este fendmeno repercutiria, en primer término, en su econcmia
agricola, con ia transformacion de los poblados rurales cercanos a colonias
urbanas; en sagundo lugar en su vocacion forestal, con la {transformaciéon de los
bosgues en zonas urbanas v en tercer lugar, en su funcidn de carga de aguas, con

la desecacion de los mantos acuiferos.

Por lo tanto, la Delegacion de Tlalpan ubicada ail Sur de la Ciudad de México, es
tomada como ejemplo tipico para el analisis del problema de vivienda gue acosa a!

Distrito Federal y a sus habitantes de bajos recursos economicos.

93]
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EDADES EN TLALRPAN

42 % + 18 ANOS
58% - 18 ANCS

48% HOMBRES
32 % MUJERES
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LOCALIZAC ON Y SUPERTICIE

lL.a Delegacion de Tialpan se localiza al Sur del Distriic Federal, colinda con {as
Delegaciones de Alvaro Obregon, Coyoacan, Milpa Alia v Magdalena Contreras,
asi como también con el Estado de Morelos. Estas Delegaciones conforman el

cinturén verde de la Ciudad de México.

Cuenta con una extension territonal de 311.2 km2, lo que representa el 20 7%
de la superficie total del Distrito Federal, ocupando el primer lugar en refacion con

las demas delegaciones.

L
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Consigerado deniro del marco general de la Meseta de Anahuac, el cima de la
Delegacion es tamplado sin estacion fria y estacion seca La temperatura normal
oscila entre ios 10 v 20 grados Centrigrados, la oscilacién térmica anual es de 10

Centigrados.

El régimen pluviométrico es de lluvia en verano v parte del otofio, en i0s meses
de inviernc se registran algunos dias de lluvias por la aitura de Ias mesetas,

siendo extremoso de dia a la noche.

La presidn aimosférica media general oscila en menos de 760 mm. por su
localizacion en la coordillera neovolcanica también llamada sierra volcanica

transversal.

En la actualidad la clasificacion de los usos y destinos del suelo se encuentran
desequilibrada. Existen zonas habitacionales saturadas. con escasa
infraestructura vy equipamiento en ei area urbana. También se encuentran ademas
zonas sub-utilizadas no adecuadas a actividades urbanas, el crecimiento urbanc
schre espacios abiertos ocurre en funcién de la fuerte demanda del suelo urbanoc

de la poblacion del Valle de Mexico.

(%)
h
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De saguir asi este patron de comportamiento, las escasas areas verdes con gue

0]

cuenia el Distrite Federal se veran disminuidas considerablemenie, el impacio de
esie fenomeno repercutira primero en la economia agricola en su vecacion forestai

vy &n su funcién de carga de aguas de los mantos acuiferos.

De la superficie tota! de la Delegacion 311.2 km2, el 18.3% esta conformada de
area urpanizada, el 4.3% de poblados rurales y el 77.4% de zona de topografia
con fuerte pendiente, zona que se propone como area de conservacion. Se

propone también zona de amortiguamiento e! area de poblados rurales.

Los tipos de propiedad de tenencia de la Tierra se encuentran divididos en:

PRIVADO 17%, EJIDAL 3%, COMUNAL 70% Y FEDERAL 10%.
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INFRAESTRUCTURA Y ZQUIPAMIENTO URBANO

La Delegacion de Tlalpan es de las mas eficientes en lo que respecia a
infraesiructura. Un 40 aproximado del total de la misma es de zlia cobertura y esia
localizada en el drea del centro y oriente de la Delegacién, el 60% es insufiente
para las necesidades demandadas. La cobertura actual de la infraestructura det

total del area de asentamientcs humanos tiene |0s siguienies porceniajes:

REDES Y SERVICIOS % DE AREA SERVIDA % DE AREA CON DEFICIT
AGUA POTABLE 96 4
DRENAJE Y ALCANTARILLADO 60 40
ENERGIA ELECTRICA 95 5
ALUMBRADO PUBLICO 95 5
PAVIMENTACION Y TRANSPORTE g0 10

El equipamiento de la Delegacidn para e! comercio y la administracion son los
adecuados ya que estos se establecen en diferentes zonas de la Delegacidon por io
gue se requerird de espacios adecuados para su buen funcionamienio. El
equipamiento educative satisface las necesidades actuales de la delegacién: el
aspectc saiud, los centros existentes atienden la demanda local v la demanda
regional, pues se encuentran en esa delegacidn varios Institutos v Centros

2z

Medicos de gran importancia.
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=N reiecidn con el equipamienio culural v orecrealivo ce 2 Deiggacicn no
adolece de ésie, se encuenira @mdién en un nivel aceplable, aungue no
correctamenie ubicado ye que es necesario recorrer largas distancias para llegar

hastz ellos.

En la Delegacion de Tlalpan no existe un equipamiento turistico adecuado a las
necesidades y demandas que la zona exige, siendo esto porque en ella se

encuentra la Zona del Ajusco, gue se considera Pargue Nacional.

Es necesario que en esta delegacion se consolide completamente y refuerce la
infraestruciura y equipamiento urpbanos, ya que existen, y asi estar en condiciones

de aprovechar correctamente tode lo gque esta zona nos ofrece.
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=l conieo de poblecién y vivienda del 5 de Noviembre de 1885 regisird unza
pobiacion en la Delegacion de 552 516 habliantes observandose una tasa de

crecimiento anual entre 1990 v 1985 de!l 2 31%

Esta tasa refleja una disminucién en la dinamica demografica respecio al decenio

1980-1990 en el que se experimentd una tasa mas alta de 3.87%

Con respecto a la poblacion del Distritc Federal, los habitanies de esta
Delegacion representan el 7.33% del total del porcentaje de bajo nivel, si lo
comparamoes con ofras delegaciones. Por su bajo nimero de habitantes y su gran
extension territorial tiene una densidad de poblacion también de baje nivel, siendo

estz de 8,380 habitantes por km2.

Cabe sefialar que Tlalpan tiene una poblacion joven con respecto a las edades,
peus de los 552,516 habitantes, el 45.92% son menores de 18 afios, o sea, un
total de 253,715 jovenes adolescetes y nifios. Asimismo su poblacion se divide en
285,088 habitantes femeninos v 267,428 habitantes masculines, € 52% vy 48%

respectivamente.

No todos son originarios de Tlalpan ya gue mas del 50% de la poblacion actual

nacto fuera de ella y se estima gue este porcentaje ira en aumento debido al
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Se estima que para ¢l afio 2,000 si la tasa de crecimienio permanece invariable
tendra la Delegacidon una poblacion de 1,276,312 habitantes; de éstos el 78% se
ubicara en la zona urbana, el 8% en los poblados rurales y el 19% fuera del area

urbana.

40
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Del toie! de lz poblacion de la Delegacién de Tialpan, el 71.3% es
economicamente activa, entre los 20 v 44 anos es la edad mas representativa en
la que fluctua 47% se dedica a actividades terciarias, el 22% a actividades

secundarias, el 13% a actividades prnmarias y un 18% a actividades no

especificadas.

Los habitantes de Tlalpan en su mayoria tienen ingresos bajos, el 20% percibe
menos del salario minimo, el 38% el salario minimo y & 42% mas del salano
minimo; esto demuestra que casi el 50% de la pobiacién es una poblacidon sin
poder adquisitive, lo cual repercute directamente en la infima calidad de vida, asi
como sin poder para dar solucion al problema de vivienda en el que se

encueniran.

Existen en la Delegacion minimos centros de trabajo, por lo cual el 80%
aproximado de la poblacion econtmicamente activa debe trabajar fuera de la
misma delegacion, cosa que implica mas problematica de todo tipo a esta

poblacidon y su Delegacion.

41



L

[

]

[

-

S D S

S I

L. =3

3 3 )

ae, - cew e =
n: . = .
. - me N o
-y .
e T i . . "
LS h- b
> Ty,
. M .
e o, L8
2 R . ,_
; %
o by
5 | N
i D 5
“y

\\\/ /

N

F( 3 % ECONOM. ACTIVA
28.79 Y. ECONCM NO ACTIVA

ACTIVIDADES ECONOMICAS

7% TERCIARY

/

38% 4 S.W.

e

Cap e T

e

2%/, SECUNDARIA

/3 Yo PRIMARIA




[

]

1 (3 (I3

-3

i

[

3 3 3

(]

3 O ¢ 9

ESTRUCTURA HABITACIONAL

La Delegacion cuenta, en 1885, con 129,600 viviendas con un promeaio de 4 2
habitantes por vivienda: Existen problemas de insuficiencia habitacional, se
observan viviendas de tpo residencial en un 7% aproximado, ediiicios

depariamentales en un 75% vy viviendas marginales en un 18%.

La vivienda en fa Delegacién ocupa 2,184 hectareas que corresponden al 7% del
total del area de la delegacion, del iotal de la poblacion entre las hectareas
ocupadas para vivienda, sabemos que existe una densidad habitacional, en 1895,
de 117.3 habitantes pro hectareas. Si las condiciones exitenies permanecen
consiantes en su incremento poblacional para el afic 2000 serian necesarias
3,636 hectareas para uso habitacional, las zonas comprendidas como rurales
tendrian un area de 3.8 km2 y no es convenienie que tuvieran una poblacion de

350,000 habitantes.

El problema de la vivienda es que no acepta desidades de poblacion superiores

2 200 habitantes por hectarea bruta.

Actualmente la imposibildad de satisfacer jas necesidades de vivienda a la
noblacién de bajos ingresos en la delegacidn, origina problemas de irregularidad
en la tenencia de la tierra, asimismo existen suelos no aptos para habitacion ai sur

de la delegacion donde faltan servicios, fraccionamientos carentes de
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mirgesiuciura v egquipamienio adecuados, $& provocan L&moIen 12s INvasiones vy

expansionas inconiroladas

Las principaies zonas de hacinamiento de la delegacion son en los poblados de

Padierna, Miguel Hidalge, Tlalcohgia, Puente de Piedra y San Miguel Xicalco.
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INVENTARIO DIAGNCSTICC Y PRONCSTICC DE PADIERNA
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LOCALIZAC CN Y SUPERFICIE

Siendo los peblaaos de Padierna, Miguel Hicalgo, Tlalcolgia, Puenie de Piedra vy
San Miguel Xicalco los de maycres problemas de hacinamiento en la Delegacion
Tlalpan, nos abocaremos al estudio de uno de ellos, el gue presenia el mayor
numero de probiemas y asi tener un panorama general de la probiematica a este

respecto.

El poblade de Padierna es el que debemos estudiar ya que en los Ukimos afios,
es el gue ha regisirado el mayor nimero de asentamienios humanos regulares,
irregulares y de paracaidismo Esta zona esta localizada al Norte de la Delegacién
de Tlalpan; es un area de 341.75 Has. de las cuales 225.40 Has. corresponden a
iz superficie lotificada y asentamientos, v las 118.35 has. restanies corresponden

g vialidades.

Colidnda con {as Delegaciones de Magdalena Conireras, Coyoacan y Alvarc

Obregdn. Asimismo con vias de comunicacion principales como el Anillo Periférico

y la Carretera al Ajusco.

44




)

C

-

(T

—3 (&3

3 (3 3 3 3 3 CEo3

N I W

INVENTARIC, INFRAZSTRUCTURA SCC ALY 7=CNICA

Planificar significa dar un orden 2 la evoiucién de un espacio, gue mejor puada
servir 2 las generaciones futuras. La planificacion, como conlinuacidn de un
proceso de evolucidn, reguiere gue se esté ampliamente informado sobre las
circunstancias, los problemas y las posibilidades de mejoramiento de un {ugar

determiando.

El inventario persigue este propodsito como coleccion de faciores objetivos vy

como informacion de las caracteristicas individuales del sujeto de estudio

La existencia de! terreno a planificar, estructura, forma, usos y de edificaciones,
determinan el campo de actuacion v mas limitaciones en cuantoc a sus posibles
transformaciones.

-La topografia pronunciada del terreno influye directamente sobre nuestros
propdsitos de accesibilidad, edificabilidad y uso de las superficies. Aprovechando
los desniveles y pendientes del terreno podemos lograr una configuracion de
paisaje v edificacion natural a la vez agradable.

-Un subsuelo bueno v resistente asegura |z estabilidad de los edificics, las calies v
la canalizacion. Un subsuelc malo, no resistente, hace necesaria Una cimentacion
costosa, al mismo tiempo gue calles y tuberias iambién requieren uan sub-
estructura. La estructura geoldgica del subsuelo puede suponer, por su

resisiencia, el nivel del agua subterranea vy la calidad del suelo.
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-Subsuelo oueno, de roca vy grava. en algunos lUgares as e qua Jeng 2 zona: sin
ninguna dificuliad para las excavaciones

-Lz conservacién v proieccion de una vegetacion rica vy diversa es de interés para
unas condiciones de vida agradables y sanas Por esio es, que en esie inveniano
se menciona Es por demas conccido el problema de ia contaminacion en la
Ciudad de México y la falta de areas verdes que ayuden a purificar el ambiente. Es
nuesiro deber conservar al maximo la naluraleza vegetal en esta zona de
recientes asentamientos humanos para gue nc suceda lo que en oiras, en las
cuales ha dejado de existir el ilamacdo cinturén verde de la Ciudad de México, que
se encuentra colindando a esta zonza y es importante el no degjar penetrar la
urbanizacion a éste. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano y Ecolegia ya contempla
medidas al respecto, por tanto; los grupcs de arboles deben mentenerse como
tales en caso necesario proiegerse debidamente.

-El uso de la superficie, que es netamente habitacional merece una reordenacidn
en general, para satisfacer ia demanda de areas comerciales y de servicios, asi
como recreativas y sociales en primera instancia. Esta zecna cuenta con superficies
sub-utilizadas y mal distribuidas, sus asenfamientos han sido sin ninguna
planificacion y espontaneos. Es asi como se formaron nuciecs de servicios Como
propuesta se deben aprovecnar los ya formados, interreiacionandoics libremente v
sin grandes distancias. Para zonas habitacionales se debe disponer de
accesibiiidad vy circulacicnes seguras.

-Es muy importante mantener el crecimienic de la poblacion gue actualmenie
tiene, evitar la edificacion de elementos gue aumenien el ascinamiento, |a

confaminacion, lz destruccion de las areas verdes.

46
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-L2s CONSUUCCIONEsS Gue Nay an 12 Zone son &N sU mayoiie casas-harsacdny en
menor numero aungue considerables las casas-comercio, exisien ambien
mercados, femplos, sanatorios particutares, un cenire social y deporivo. centros
educativos como Primarias, Secundarias y Jardines de Ninos

-Como se puede apreciar, s necearia una consclidacion del equipamiento v a la
vez reforzarlo a futuro.

-Las vias de acceso y de relacidén se encueniran en una etapa de formacion,
afortunadamente se ha previsto su amplitud, forma vy irazo. Sdlo sera necesaro
hacer un plateamiento logico y crdenado para las circulaciones vehiculares de
transporte publico, privado y peatonal.

-La infraestructura urbana es la adecuada y muy lentamente se va conformando.
La energia eléctrica domiciliaria es la méas compieta hasta el momento,
télefonicamente v ielegraficamente apenas se cubre en la necesidad de la
demanda.

-Las caracteristicas del terrenc dificuitan las obras de instalaciones y esto {endra

sojucion mediante una colaboracidon entre autoridades y colonos




_

£

S

3

M (13 3 3 C3 0 3 o

o

3 3 (73

SVIVIENDA

E1 50% de iz poblacion de Padiernz uzne problemas de vivienda, son varnas las
razones econémica, para la construccion de una vivienda en forma es necesaro
tener una base econdmica de apcyo, es el principal de los problemas de los
usuarios, aunado a éste, la topografia del terreno no es favorable en los
asentamienios mas recientes y es en estos donde el numero de habitantes es
mayor por km2. La tenencia de la tierra es otro gran probiema, es irregular y en

algunos casos hasta por paracaidismo se han dado las invasiones de terrenos.

-Los habitantes construyeren refugics con la piedra del lugar y laminas de cartdn,
y hesta con desechos industriales. No se les puede llamar vivienda, por las
carencias gue tienen alguncs; poco a poco van construyendo mas en forma y de
acuerdo a sus escasas posibilidades, cuartos con materiales mas adecuadces
como: tabigue, tabicén, mezcia, hasta concreto y acerc de refuerzo.

-Definitivamente la situacién de la vivienda en la zona de Padierna es grave; a la
vez es necesario el auxilio de las autoridades para regularizar ios asentamientos y
ia tenencia de la tierra, en las zonas de mavyor problema gue se observan en los
planos, ias colonias Cuchilla de Padierna, Dos de Octubre, Belvedere y parte de

Ejidal del Pedregal.
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£n esia colonia exisen asentamienios irregulares, algunos carecen de escriiuras
o Titulos de Propiedad y sdlo cuentan con papeles de traspaso de propiedad
ejidal. La colonia, dadas sus caracteristicas de topografia, de poblacion, de
infraestruciura y equipamiento sera modelo o tipica para las otras colonias de la
zona y en genera!l para todas las que tengan caracteristicas similares a las de ésta

en la Ciudad de México y todo el Pais.

Se analiza primeramente al usuario para conocer su situaciéon y caracteristicas v

poder determinar sus alcances, después saber de qué manera puede obiener un

financiamiento para ta consiruccidn o mejoramiento de sus viviendas.
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PRl DEL USUARIO

Dadas las caracieristicas de demanda de vivienda en Padierna nos avocaremos

2 fa zona que presenta mayor déficit en cuanio a la calidad de vivienda.

Con el fin de establecer una imagen de las necesidades y elemenios con {0s que
cuentan los usuarios nos hemos basado en un estudio socio-econdmico mediante

el cua!l delimifamos las caracteristicas generales de su perfil.

-Actualmente se ha comenzado ia regularizacion de la tierra, siendo que va todos
cuentan con titulos de propiedad o con escriiuras.

-Los predios cuentan con una superficie de 250 m2, son lotes regulares en su
mayoria de 10 mis. de frente por 25 mis. de fondo v con una pendiente promedio
del 20% en forma ascendente o descendente a partir de la calle, esio es
dependiendo de la ubicacion del lote,

-La calidad de vivienda, en un 50%, cumple con {as siguientes caracteristicas
generales, la cosntruccion es a base de lamina de cartdn, metalica o de asbesto,
madera, fabicon o block, Unicamente sobrepuesios debido a ello no ofrece
ninguna proteccidon contra el medio ambienie. Asimismo no hay deficiencias
debido a la carencia de espacios definidos, va que actualmente se encuentran
viviendo en un cuario redonde, en el que tratan de satisfacer sus mas elementaies
necesidades como son. comer, dermir y asearse. Como no cuentan ¢on Seivicios,
ni un espacio definido para éstos, se crea el peligro de contraer enfermedades

dadas las pésimas condiciones de higiene.
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Por wlimo. cerecen cde una iluminecion vy venliacion adecuacdas. pues al

consiruir estos cuartios no se tuvo ef menor cuidado en necesidades de este upo.

-La familia esta constituida por un maximo de seis miembros v un minimo de
cuatro. La edad de los padres fluctia entre los 30 y 40 afios y las de los hijos van

desde los 3 a los 17 afios. Existen pocos censos de hijos casadoes.

-La ocupacion del padre obedece por lo general a dos grupos el primero lo
conforma un minimo procentaje en su mayoria obreros, en este caso la situacion
de su tirabjao es permanente; desarrollando su labor deniro de distintas
delegaciones del Distrito Federal. El segundo esta formado pro el porceniaje
restante, y son personas con diferentes ocupaciones que trabajan por su cuenia,
las situaciones de su trabajo son evenfuales y desarroilan su labor dentro de la

Delegacion de Tiajpan.
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INSTITUCIONES CUE PROMUEVEN Y FINANCIAN LA

CONSTRUCCION DE VIVIENDA
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PROGRAMA FNANCIERO D VIVIZNSA (F OV 1)

Para ser sujeio de crédiio en esta Instiiucion, el usuario debe cubrir los
siguienies requisitos:
-Tener capacidad legal para obligarse.
-Ser Jefe de Familia.
-Debera habitar permanentemente en la vivienda
-No ser propietaric del adquiriente, su cényuge o concubina, de otra casa
habitacion.
-Tener capacidad de pago para integrar el enganche y cubrir ios pagos
mensuales.
-Su ingreso mensual debe estar comprendido dentro de los niveles salariales que

determina el Banco de Meéxico.

A este respecio esiablece el Banco de México gue para el Distrito Federal, el
ingreso mensual minimo debera ser de 2.2 a 3.3 V.S.M. (Vigente). El FOVI es un
organismo que subasta los derechos de crédito para asignar construccion de
vivienda a los promotores, por lo que es muy dificil que nuestro usuario pueda

acceder a estos programas de financiamiento, por su bajo poder adquisitivo

A
12
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INSTITUTO D=L FONDO  NACIONAL Do LA VIVIENDA  PARA LOS

TRABAJADORES (INFONAVIT).

Requisiios generales para ser sujeio de crédite:
-Ser {rabajadores Sindializados o no Sindicalizados, debidamenie identificados.
-Ser derecho-habientes del Insiiiuio.
-La empresa (o Patron) donde el trabajador presie sus servicics esié aportando al
INFONAVIT el 5% de su salario; dadas las condiciones de frabajo del usuario,
queda fuera de ser sujeto de crédito, ya que la mayoria de éstos trabajan por su

cuenta.

"
(")
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FONDO  OE VIVIENDA  FARA  LOS8  TRABAJADORES Do £8TADRC

(FOVISSSTE])

Los irabajadores atendidos por el FOVISSSTE son aguelios gue presian sus
servicios en {as dependencias del Poder Ejecutivo {Secertarias de Estado vy
Depariamentos), de los Poderes Judicial v Legislativo y del Gobierno de! Distriio

Federal

Aqui se descarta por completo & esta Institucion, ya gue ninguno de 10s usuarics

posee un empleo de este tipo.
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SICOMISO Dz VIVIENDA PARA ZL DESARRC_LO SOTIAL Y URBANC

L

Requisitos generales para ser sujelo de crediio:
-Ser Jefe de Familia.
-Habitar permanentemente la vivienda.
-No ser propietario de otra vivienda.
-Tener capacidad de pago para integrar el enganche y cubrr los pagos
mensuales.
-Ser persona perteneciente al Sector Popular, sin un empleo fijo.
-Ser personas afectadas ya sea por: Construccion de Obras Putlicas, erradicacion

de ciudades perdidas, dafios por siniestros fisicos ¢ estar en peligro de derrumbe

Cabe aclarar que esta Institucion capta a personas afectadas por algunc de
estos casos, proporcionandoles vivienda multifamiliar por auto-constiruccion; por
esio queda descartada, ya sea nuestro usuaric no ha sido afectado por ninguno de

los cascs sefialados, ademaés de que cuenta con la regularizacion del predio.

(4
n
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FONDGC Dz HASTACION POPULAR (FONSAPD)

Requisitos generales para ser sujeto de crédiio
-No ganar mas de 2.5 VS M del lugar donde resida y pretenda adquirir una
vivienda popular;
-No tener otra vivienda.
-Tener dependientes econdmicos.
-Ser mayor de 18 anos y menor de 55 anos.
-No tener prestaciones sociales.
Ademas, solo atiende solicitudes de crédito a grupos organizados en
Cooperativas, para lo cual planea, como requisito basico, no financiar menos de

50 acciones de viviendas.

Dados estos requisitos, esia Institucion no otorga créditos personaies y en la
colonia es muy dificil conformar una cooperativa, por lo ianto esta insifucicn queda

descartada.
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INSTITUTC DE VIVIENDA DL DISTRTO FZ0ERAL

Requisiios generales para ser sujetos de credio

-Ser personas fisicas mayores de edad.

-Tener un ingreso hasta de 4 7 veces el salario minimo por parie del solicitante o
un ingreso cenyugal maximo equivalente a 7 meses el salano minimo

-Tener una edad maxima de 64 afios.

-En caso de gue el solicitante sea ocupantie original del inmueble y rebase e! limite
de edad estipulado en estas reglas, podra recuperar a la figura del deudor
solidaric gue se responsabilice cel credito.

-Bn caso de que el solicitante no tenga capacidad de pago y no cuente con el
deudor solidario, recibira una ayuda de beneficiario sccial equivalente a los

montos que fenga para pagar el financiamiento mientras viva.

Dados estos requisitos esta institucidon puede ofrecer la oportunidad de gue
nuestro usuario sea sujeto de crédito para obtener una vivienda, para esto se
analizara en el siguiente capitulo lcs lineamientos generales a los cuales debera

apegarse v asi obtener el crédito de financiamiento.
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VIA DE SOLUCION INSTITUCICNALIZADA PARA LA OBTENCION

DE CREDITO PARA LA COMSTRUCCION DE VIVIENDA
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INST'TUTO D VIVIENDA DEL DISTRTO =02 RAL NV

{1l

£l instiiuio de Vivienda del Distrito Federal es un organismo  pudblico
desceniralizado de la Administracion Publica del Distrito Federal, con personaldiad
juridica vy patrimonio propio Se crec por decreto emitido por el Jefe de Gobierno
del Distrito Federal publicade en la gaceta oficial nimero 161, del 29 de
Sepiiembre de 1998 y, de acuerdo con lo establecide en el primer articulo
transitorio del decreto de creacion, el Instituto de Vivencia del Disinio Federal

inicia su gestion a partir del 16 de octubre de 1948.

Este Organismo de Vivienda fiene como proposiio: Disefiar, Establecer,
Proponer, Coordinar, Ejecutar y Evaluar las politicas y programas de vivienda,
enfocados principalmente a la atencidén de la poblacidn de escasos recursos
economicos en el Distritc Federal, en el marco del Programa General del Distrito

Federal y de los programas que se deriven de &l

La poblacién de bajos recursos esta integrada por familias cuyos ingresos son
insuficientes para acceder al mercado formal de vivienda. Se estima que en el
Distrito Federal cerca del 80% de los jefes de familia perciben ingresos de hasta &l
equivalente a 3.7 veces ei salaric minimo (V.S.M.), lo que los margina de ia
atencion de los Organismos Financiercs de Vivienda, cuyos sujeios de crédito

deben contar con un ingreso superior a 4.7 V.S.M.
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= Gobierno cel Sisgie meaeral se propene asovar al secior ¢
como se expresa, no ha podido acceder a los programas de vivienda en viriud de
3US DaJos Ingresos Y due represenian alrededor del 60% de las famiias que

residen en la entidad.

El enfoque prioritario del INVI hacia su poblacion objetivo, parle de reconocer
que, pese a la incertidumbre y vuinerabilidad que enfrenta dispone de creatividad,
energia social y capacidad de correspondesabiiizarse en la solucion de sus
problemas para atenderla, se reconoce la capacidad rea! de page de las familias y
la diversidad de formas mediante las cuales integran su ingreso y st ahorro, v se

apoya la movilizacion de otros recursos materiales v sociales de que disponen.

El funcionamiento del INVI v la relacién con los solicitantes de vivienda y
acreditados, se rigen por un conjunto de principios gque se establecen en las
presentes Reglas de Operacién y Politicas de Administraciéon Crediticia y

Financiera.
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FOLITICA SOTIAL

Consiste en apoyar a las familias residentes en el Distrito Federal
preferentemente a las de menores INgresos econtmicos, para gue puedan

acceder a una vivienda

POLITICA FINANCIERA

Consiste en lograr la aplicacidon de recursos fiscales del Distrito Federal con una
equitativa distribucion, destinada a atender la demanda de vivienda para que
cichos recursos en su articulacion a los de crédito de los sectores publico, privado

y sSeciai, propicien una mayoer cobertura.

POLITICA TECNICA

Consisie en aprovechar {odos los avances en materia de disefo, tecnologiz,
consiruccién, acdministracion, uso de materiales, componentes, accesorios vy
servicios aplicables a la vivienda, cerivados de experiencias de las instituciones

publicas, privadas, aceadémicas v sociales.

&0
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PCL TICA ADMINISTRATIVA

Consisie en fomentar la participacion concertaca de las diversas dependencias
del Gobierno que Iintervienen en las gestiones y otorgamienios de permisos,

licencias, regisiros, crédito, facilidades v apoyos sociales

POLITICA DE RECUPERACION

Consiste en aplicar un mecanismo flexible para la recuperacidn de créditos, en el
gue el plazo de amertizacion se articule a la capacidad de pago del acreditado,
para generar una a&gil revolvencia de recursos y una mayer coberiura a la

demanda soclal de financiamiento de vivienda.
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i esquema de financiamienio del INVI articula ires componentes. ahorro, crédiio

v ayudas de beneficio social.

EL AHORRO

Es el esfuerzo que realiza una familia para destinar parte de su ingreso a
satlisfacer la necesidad de bienes de consumo duraderc de alto costo, y su
praclica sistematica permite:
-ldentificar la capacidad y actitud de pago de los sclicitantes
-Transparentar la demanda, ordenar y concretar {a corresponsabilidad de los

individuos en la solucion de su probiema de vivienda.

EL CREDITO

Es un medio que se utiliza para aplicar recursos fiscales recuperables con bajo
costo financiero a favor de las familias de menores ingresos y se orienta a.
-Otorgar preferentemente. financiamiento para desarroliar los programas en
donde se udican los jefes de familia de mas bajos ingresos.
-Apoyar a solicitantes rechazados por ofras fuentes de crédito por su tipo de

actividad o nivel de ingresos.
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LAS AYUCSAS Do 3ENEFICIO SOCIAL

Son mecanismos de redisinbucion de recursos fiscales no recuneratles, para
compensar le capacidad de endeudamienio de las familias de menores ingrescs,
en su esfuerzo por acceder a una vivienda dignza; y tienen como propdsiios:
-Hacer accesibie la vivienda 2 la poblacién de menores ingresos
-Atender a la poblacidn vuinerable, constituida por personas con discapacidad,
familias moncpareniales, adulics mayores e indigenas.

-Apoyar a los solicitantes en proyectos financiados por otras fuentes de crédito
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ROGRAMVIAS DE ViIVIiENDA

Para iograr sus objetivos, el iNVi apoya el desarrclio de seis programas basicos,
cuyas modalidades incluyen caracteristicas gue se adecuan a las diversas
situaciones sociales y urbanas, y son las siguientes:

VIVIENDA NUEVA TERMINADA
-SUSTITUCION DE VIVIENDA

VIVIENDA EN USO (CASA PROPIA)
-VIVIENDA NUEVA PROGRESIVA
-VIVIENDA NUEVA EN LOTES FAMILIARES

-MEJORAMIENTO Y AMPLIACION DE VIVIENDA

De estos 6 programas el PROGRAMA DE VIVIENDA PROGRESIVA es la que
se adapte mas al perfil de neustro usuario. Por lo que se analizara con mayor
detalle este programa para precisar lineamientos generales a los cuales deberan
los interesados en ser sujetos de crédito apegarse y seguir hasta obiener el

crédito de financiamianio.

64
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VIVIENDA NUEVA PRCGRESIVA

Este programa corresponde a la edificacion de vivienda indwvidual o plunfamiliar,
a través de un proceso de consiruccion paulaiina en desarrolios de t1ipo horizontal

o vertical.

Considera la construccidn de una vivienda con espacios habitables minimos, en
la que se privilegien los elemenios estructurales y las instalaciones hidraulicas,
sanitarias y eléctricas, que en su conjunto permiian su consolidacion gradual y que

brinden seguridad y bienestar a sus ocupantes.

EL PROGRAMA CONSIDERA DOS MODALIDADES

-\Vivienda individual, en conjunios de desarrollo horizontal mediante edificacion en
procescs de construccion progresiva: y

-Vivienda plurifamiliar, en desarrollo vertical mediante edificacién en procescs de
construccion progresiva.

Para la aplicacién de recursos se fienen cos tipos de crédito;

-Crédito directo del INVI; y

-Créditc complementaric 2 acreditados de otras fuenies financieras.

fop
w
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OTORGAMIZNTO DE CREDITO

Zi oicrgamiento de crédiic comprende ias fases de Aprcbeacion, Contratacion,
Ejercicio, Finiguito v Recuperacién, cuya secuencia coniorma un proceso que

facilita la gestion de cuzlquier Linea de Crédiic aplicable a cada programa.

Las fases del Proceso de Qiorgamienio de Crédito consideran de manera
integral los aspectos, sociales, financieros, técnicos vy juridicos, para cuyce efecio

se debe observar lo gque & continuacion se descrioe.

APROBACION DE CREDITO

En esia fase se define la factibilidad del crédito solicitado, medianie ia
comprobacion de los elementos gue constituyen la solicitud en términos de los

requisitos del programa la linea de crédito solicitado.

FACTIBILIDAD DEL CREDITO

A efecto de evaluar iz factibilidad de olorgar un crédito, de manera inicial el [NV
verificaré que la solicitud observe las siguientes caracteristicas:
-Que la solicitud planteada, este considerada en las lineas de crédito del INVI
-Que el inmueble objeto de la solicitud sea apto en t&rminos juridicos, técnicos,
sociales vy financieros, para desarrcliar el programa.

-Que el monto soliicitado no rebase el tope de crédito INVI aplicaple:

56
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-Que el soiiciianie esté dISpUesic & acadiar v cumpir ias condicionas del crédiio

-Que el soliciiante enga faculiad v disposicion de oiorgar 12 garantia del crédiio.
y G

CONSIDERACIONES GENERALES DE APROBACION

Definida ia factibilidad crediticia, se integra la solicitud de financiamiento cen los
requisitos establecides para cada unc de los programas v lingas de crédito, cuya

auterizacion estara sujeta a los siguiente:

Con base en ia informacidon proporcionada por el solicitante, los montos de 1as
mensualidades para la recuperacion del crédito, se determinaran con los

beneficiarios, en funcidn de su nivel de ingreso.

Para que una solicitud de credito pueda ser presentada a la aprobacion del
Comite del Consejo Directivo del INVI, debera de coniar con un expediente
documental debidamente integrado, para verificar el cumplimiento de los requisitos
de! programa vy la linea de crédito requeridos, conforme a lo establecido en las

Reglas de Cperacion del iINVI.

Para provecios con la misma prioridad, se gestionara la aprobacion del crédito

solicitado de aguel gue cumpia en primer lugar con los requisios establecidos.

tn iguzldad de circunstancias, se dara prioridad a los sclicitantes que

demuesiren una practica sistemaiica de anorroe.
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Las aprobacionas de crédiio, esiaren retenceas al monto ce recurses aplcabies,

expresado en veces salario mimimo diario vigenie enel D F.

La aprobacidn de un crediio solicitade por organizaciones scciales, esiara sujeta
a la evaluacidon de sus aniecedenies en el cumplimiento de obligacicnes
contractuales de crédito de créditos de suelo o vivienda otorgados con antericridad
y por ningdn moiivo se otorgara un nuevo créditc a organizacionas sociales gue

tengan morosidad o antecedentes de credito negativos

La autorizacion de crédito tendré una vigencia de 90 dias naturales contados a
parlir de la fecha de su aprobacion en el Comite de Crédito del Consejo Direciivo,

plazo en el que deberé efectuarse la contraccion correspendiente.

A solicitud de los acreditados saber la vigencia de la autornizacidén de credito, se

podra ctorgar una prorroga de hasta 60 dias naturales, solamente cuando se

justificue que el retraso es por causas ajenas a los propios acreditados.
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CONSIDERACIONES GENERALES DZ CONTRATAC ON

A efeclo de dar congruencia a los alcances y caractleristicas de la aprobacion

del creditc con su coniretacion, se debera observar o siguiente:

E! INV! es el responsable de contratar el crédiio con los beneficiarios del mismo,
en los terminos y alcances de lo expresamenie aprobado pro e Comite de Crédito

de su Consejo Directivo.

k| beneficiario o grupo de beneficiarios del crédito autorizado, bajo su caracter
de acreditados, scn responsables de &fectuar directamente la contratacion de
compra-venta de suelo o vivienda, asi como de contratar directamente todos los
servicios requeridos para la adecuada ejecucion de los trabajos inherentes al

roducto inmobilidario para el que le fueron aprobados los recurses de crédiio.
P q

La contratacion de un crédito entre el INV! v acreditados, en ninglin caso podra
rebasar el monto total del crédito autorizado en términos de veces el salario

minimo.

En aguellos casos en que ios costos por contratar el INV] y acreditados rebasen

el monto total de! crédito auiorizado, la diferencia deberd ser cubierta por los

beneficiarios del crédito al momento de contratario.
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Con hasz en 2 monw il dal credie zulorizado, mvanablemsante en el
insirumenio de contralacion entre el INVI vy acrediiados: se establecera el "pisc
financierc” vy el "techo financiero”’, expresados en pescs, mismos gque no podran
rebasar el monto total del crédito autorizade en su expresion en veces el salario

minimao.
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Dependiendo del programa v la linea de crédilo de gue se trate, se olorgaran
aniicipos para el desarrollo de los trabajos, de acuerdo a lo que se inlegra en el

siguiente cuadro:

SUMINSTRO DE RECURSOS

El suministro de recursos, dependeré del programa vy la linea de crédito de que

se trate vy se efectuara en los terminos que se describen a continuacion:

En los créditos para adquisicion de suele o vivienda, los recursos se entregaran
en una sola exhipbicién a la firma de la escritura, en tanto gue los gastos

complementarios se pagaran conforme se requiera.

=~}



DE VIVIENDA

VIVIENDA NUEVA EN LOTES
FAMILIARES

APOYC A LA
AUTOPRODUCCION

TODAS

)t ¢y ¢ Uy ) O ¢ C3 3 C 3o oCar;moro
CUADRO DE ANTICIPOS
PROGRAMA "[LINEA DE CREDITO MODALIDAD DESTINO % DEL SERVICIO |
|
CONTRATADC
TODCS ESTUDIOSY TODAS INICIO DE ESTUDIO N %
PROYECTOS 30%
i
NIZAC COMPRA DE —
VIVIENDA NUEVA TERMINADA | DRPARIEECION OBRA MATERIALES O
SUSTITUCION DE VIVIENDA EDIFICACION — -
VIVIENDA EN USO APOYO A TODAS ‘ EJECUCION 10%
VIVIENDA NUEVA PROGRESIVA |\ =00 e cion B — |
SUPERVISION 30% !
| MEJORAMIENTO Y AMPLIACION ASISTENCIA TECNICA 1007
DE VIVIENDA o
APOYO A LA COFINANCIAMIENTO |
VIVIENDA NUEVA EN LOTES COMPRA DE MATERIALES 809, |
FAMILIARES AUTOPRODUCGION -
MEJORAMIENTO Y AMPLIACION ASISTENCIA TEGNICA 100% |

COMPRA DE MATERIALES
COMPLEMENTARIOS

100%

—
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P OTAVANCE | MINISTRACION ' DEDUCC ON " MINISTRACION [ MINSTRACIONES | RECURSOS
I FISICO BRUTA ‘ DE ANTICIPC NETA BRUTAS | ENTREGADOS |
| B i B i B | ACUMULADAS 1 - _—j
[10% 10% 3%  |7% 10% 37%
20% 10% 3% 7% 20% 44%
30% 10% 3% 7% 30% ! 51% -
40% 10% 3% L 7% 40% 58% B
50% 1 10% 3% | 7% 50% |65% |
60% | 10% 3% 7% 50% 72%
70% 0% 3% | 7% | 70% 75%
80% 10% 3% 7% 80% 86%
90% 10% ‘3% 7% }90% 93%
100% 10% | 3% 7% | 100% \ 100%
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ge Vivienda, en los gue se anliquen las lineas de crédiio de urbanizacion,

recursos tanio para la obra como para la supervision, se hard en funcion del

avance fisico de (a obra, ya sea mediante estimaciones o ministraciones.

El suministro de los recursos de!l crédito bajo el sistema de estimaciones, se

hara en funcidon de los volimenes de obra que se ejecuten por cada concepto.

El suministro de los recursos del crédito bajo el sistema de ministraciones, se
hara en funcion de !a relacién entre el avance fisico y el avance financiero, de

acuerdo a {a siguiente tabla:

Tanto bajo el sistema de estimaciones como el de ministraciones, al imperte de
las obras ejecuiadas se le deducird la parte proporcional dei aniicipo
correspondiente y la retencion al constructor de un 5% por concepte de fende de
garantia. El importe acumuladc por concepto de fondo de garantia se reintegrara

al constructor a Ig firma del acta de finiquito de cbra.

Para las obras contratadas bajo e! sistema de estimaciones, el INVI] reconocera
un escalamiento de precios, calculado con base en el indice del Coste de
Maieriales de Edificacion de Vivienda de Interés Social de fa Ciudad de México

publicado por & Banco de México vy el incremento del salaric minimo que
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Para las obras contratadas bajo e! sisiema de estimacicnes, el INVI reconocera
lz aplicacion de escalamienic de precios solo en las obras faltantes de acuerdo al
programa originalmente contratado ¢ a la reprogramacion de obras aprobada por
el INVI cuando el cambio de programa de obra obedezca & causas aienas al
coniratista. Cuando la ejecucidn de la obra presente reirasos por causas

imputables al contratista, el INVI no autorizaréd ningdn escalamiente de precios.

Con cargo al credito del INVI |los acreditados contrataran la supervision exierna
para constatar el avance fisico de las obras, mismo que sera verificado por

personatl del propio INVI come condicién para autorizar la entrega de recurscs

TCPES FINANCIEROS

Para lz asignacion de creditos destinados & la vivienda y otros conceptos
relacionados con ia misma, el INV] tiene como topes financieros los gue se

presentan a continuacicn.
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TOPES FINANCIEROS PARA VIVIENDA
AYUDAS DE | TOPES DE FINANCIAMIENTO
_ BENEFICIO I~ —
PROGRAMA | LINEA DE CREDITO | MODALIDAD BENEFIC® | ror AcCION ZAAE/PB\FOCSUBRIR
| FRENTE DE VIVIENDA | S80I EvEnTARIOS
DEOARROLLO VERTIGAL 700 VSM EN EL
URBANIZACION DESARROLLO APLICABLE
PLURIFAMILIAR O AL
VERTICAL UNIFAMILIAR
VIVIENDA GREDITO DEL INVI EN
NUEVA EDIFICACION | DESARROLLO VERTICAL 2900 VSM APLICABLE
DROGRESIVA UNIFAMILIAR
CREDITO DEL INVI EN
AOYO A LA DESARROLLO
AUTOPRODUCGION HORIZONTAL 1350 VSMD APLICABLE
UNIFAMILIAR
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PROPUESTA Y SOLUCICN DE VIVIENDA PROGRESIVA
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VEMORIA D=SCRIPTIVA POR Z5PACIOS

=l proyecto contempla la construccion de vivienda unifamilar en 2 niveles &n una
superiicie toial construida de 34.15 m? por nivel aprox. El cual comenzara con un
pie de casa y posteriometne ira creciendo progresivametne en 4 efapas mas que

seran las recamaras hasta guedar consolidada totalmente.

ESTANCIA COMEDOR
Esta zona se considera de conviviencia social. Agui es donce comunmente se
reune fa familia para io cual esta zona debe estar abierta y comunicada entre si, su

identificaciéon y divisidon se hara con el mobiliario adecuado a cada zona.

COCINA

Esta zona es considerada de servicios debe de estar comunicada con el comedor
directamente.

Por ser zona de servicios también debe de contar con un apoyc como el patio de
servicio, el cual comUnmente se encuentra en el exterior.

En esie zone predominan fas instalacicnes para su buen funcionamienio , se
propendrd un muro divisorio el cual ilamaremos humedo y en el ubicaremos las
instalaciones de la cocina y del bafo para asi formar un solo nucleo de

instalaciones.
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PATIO Dz SERVICIO

csiz zona la consideramos de servicios generales y s ubicara en el exiencr Su
relacion con la cocina es direcia.

En esia zona ubicaremos el calentador y el lavadero tratando de integrar sus
instalaciones al murc humedo.

En este zona construiremos unos muros de celosia de barre para tapar un poco la

vista y darle privacidad al patio.

BANO

Esta zona la consideramos de servicios privados ya que en ella se realizan las
necesidades fisiolégicas y de limpieza de las personas. Se disefara un bafic que
su Uso sea utilizado a la vez por dcs personas.

Para esto ubicaremos la regadera y el inodoro en un espacio privado, y el lavabo
jo ubicaremos adjuntoc en un espacio separado.

Por economia en las instalaciones hidraulicas y sanitarias formaremos un nicleo

de servicios reagrupando la cocina, el baric y el patio de servicio.

ALCCBA

Esta zona la consideraremos de usc privado, pero también podré tener la
flexibilidad de ser de uso sccial, ya gue su disefic seré basicamente la de un
espacio abierto integrado a la estancia.

Esta zona tendra la comodidad de ser un espacio flexible ya que puede tener

varias funciones. Puede ser una recamara privada por las noches y en el dia
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mobiliario gue se le disponga.

ECAMARAS
Esta zona es exclusivamente de uso privado y su uso sera principalmenie el de
descansar y dormir, por lo gue requiere ser un espacio cerrado adicicnandele un
area de guardado. El mebiliaric gue se introduzca sera importante para su buen

funcionamianto.

ESCALERA

La escalera sera de madera para su Tacil instalacion.
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| LOUAL T FONA WIS D) DRl LOCAL MO LA AR DI NS AN

FURMERA L TADY (P DL CASA)

e ; | DESAVIDE C NIRO
) ; \ CACSA LSO JING A
1 EZLEVISOR
- 7 :
[CONEDOR SOCIAL 7239|2704 270 MESA CIRCULAR IFEREN R
SILLAS 3 PZAS S5240 a2
TRINCHADGR 1" G0X 405 v
;
|
COCINA SERVICIOS 162|270% 60 ESTUFA | 30X 30 03
FREGADERC 00X 50 054
MESA DE TRASAJO BAX 40 02
ALACENA 60X A0 na
REFRICERADOR A0 02,
T
|[BanD SERV PRIV 324[270K 120 REGADERA 100X €0 | 1S
| LAVAEQ CON 30TIC LeX 2 ! O
; : i INODCRO CON PAPEL 1 55X 75 L3s
' ' ! i |
. i ] ; i
AT O DE SERVICIO (SERV GRALES | 3241120%270 LAVADERD 50% 30 [
| ICALENTADCR DE AGLA | 40 GIAM 038
ICESTO DE Ba5JRA 20 DlA 05
ZSCALERA (ESPACID)[SERV GRALES 438[180X270
27 48 951
SEGUNDA ETAPA
| |
ALCOBA [ PRIVADA ; 43[180X2.70 SOFA-CAMA 185X 80 153
' ; ! LIBRERD O SIMILAR V200X 40 P
] . IWMESA CESCRITORIO | 80X 40 032
; H ! [SILLA 45X 45 C2
! i i !
i i !
ESTALERA ISERV GRALES 481130%X270 j
i i
9.5 ' 238
)
TERCERA ETAPA
RECAMARA 1 PRIVADA 723]270X 270 CAMA MATRIMONIAL 160X 40 265
CONCLOSET 03[150% &0 BURD 1 [ 40X 40 018
EE [ 45X 45 02
TOCADOR | 80X 42 e
CLOSEY i 50X B0 09
RECAIARA 2 B 728[270X270 CAMA INDIV O JTERAS 11 90X 00 17
CON CLOSET | 58[150% 60 BURD 1 | 40K 40 ‘ EEE
| JSiLLA 453 A5 cz
: : 'ESCRITORIO 80K A0 352
1 i [CLOSET 120X 50 e
| v I |
15 38 733
CUARTA ETAPA
; \ [ | 1 : '
[BaNG [SERV PRIV | 324[270X 120 REGADERA i1 20X 90 ! 108]
i ; [LAVABD CON BOTIQ 30X 20 c2
i [ | NODORO SO0 PAPEL | 55X 75 I 03
i ; :
324 183
SUBTOTAL 567 2155
MURDS PASILLOS 148 4375
TOTAL APROX 713 713

OATGS CEBTENIDOS EN EL INFONAVIT DEL LIBRO NECESIDADES DI ESPACIOS MINIMOS ¥ MOBILIARIO PARA LAVIVIENDA
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SPROGRAVIA AR TECTONICO DEVIVENDA PROGRIS VA

URICACION

Col. Cuchilia de Padierna, Delegacicn Tlalpan

CLASIFICACION DE USO DEL SUELO PARA PREDIO:
/2130
Segun {a norma particular para la colonia o zona ie corresponde la zonificacion

H/2/30 (habitacional 2 niveles maximos de construccion, 30% minimo de area

libre)

DESCRIPION DEL TERRENO:
Es un terreno de forma rectangular el cual tiene las medidas de frente 10.00 M y a

lo largo 25.00 m.

VIVIENDA PROGRESIVA

Ef proyecto contempla fa construccion de 4 viviendas unifamiliares para toda una
famitia gue cuenta con una composicién familiar de 4 a2 6 miembros por Tamilia de
acuerdo a un estudio socio-economico de la zona.

La construccion de estas viviendas se desarroliaréa en un proyecto de condominio
horizonta!l unifamiliar de edificacion progresiva.

Cada viviends unifamiliar se construira en 4 etapas cumpliendo con la
normatividad v restricciones que marca la delegacion. Y el programa cde

financiamiento de vivienda por parte del instituto de la Vivienca.
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PRIMERA Z7AFA (PLANTA BAJA)
Contempla lz consiruccion del pie de casa gue conilene los siguienies espacios

(ver tebla de analisis de espacic y mebiliarno)

Esiancia
Comedor

Cocina

Bafo

Patio de Servicio
Escalera

Losa del Bafio de la Planta Alta

tn esta etapa la estancia tendré la funcion de ser en el dia un espacio de
convivencia social y por la noche sera una zona de dormir.
L g escalera se utilizara como una alcoba privada permanente en esta etapa.

En la loza del bano de la planta alta se colocara el tinaco provisionalmente.

AREAS COMUNES

Se dejara éreas libres sin construir para patios o pasillos de distribucién a las
casas, que a la vez {endran la funcion de estacionamiento para 4 cajones.

El area libre sin construir gue en este caso son patios v area de estacionamiento
tendra |z funcion de ser un patio comin de esparcimienic de los mencres de edac.

Ambientadoc con areas verdes. Iniegrado al contexto urbano de la zona
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Contempla la consiruccion de un nicno para zlojar acomelicas e insiglacionas
generales gue iniervendran en el comunio para cada cesa, ademéas de una

cisierna con capacidac para 4 cesas.

SEGUNDA ETAPA (PLANTA ALTA)

Contempla la construccion de los siguientes espacios.

Alcoba

Escalera

En esta etapa se consolida la terminacion de ia escalera que sera de madera
prefabricada para su facil instalacién.
La techumbre se contempla a 1 caida de agua libre para no fener preparacién de

juntas constructivas en la losa de concreto maciza.

TERCERA ETAPA (PLANTA ALTA)

Esta etapa contempla la construccidn de jos siguientes espacios:

Recamara 1

Recamara 2 N TR

La techumbre se coniempla a 1 caida de agua libre mas alta que la otra y no tener

roblemas de juntas consiructivas en la losa de concreto macizs.
J

79



.

]

e T wne BN ot B s N st N S

(e

S D IES B N

— 33 C3

CUARTA ZTARPA (PLANTA ALTA)
=n esta etapa se consirura el siguienie espacic v guedaré censolidada la vivienda

progresive unifamitiar

Se construird una losa macisa de concreto (plana) gue sera mas baja que las
techumbres anteriores para reubicar el tinaco, ademas de consiruir un murete alto
al frente para iapar la vista y que sea un elemento de Integracion en todas las

casa del conjunto.
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MEMORIAS TECNICA DE ESTRUCTURA E INSTALACIONES

SISTEMA CONSTRUCTIVO.

l.a estructura se disefiara para que esta se apoye sobre muros de block hueco de
concreto ligero de 15 x 30 x 40 reforzada con castillos vy cadenas.

La seleccion y uso de!l block se determiné por ser un maierial que guarda un buen
acabado v que puede guedar momentaneamente sin tener un aplanadc, ademas
de ser un material no tan porozo vy que da un avance mas rapido en su colocacion.
Los castillos quedan contenidos en ef block y se ahorra una parte de cimbra de
castillos para abatir costos.

La losa de entrepisc sera de vigueta y bovedilia apoyadas scbre los mures de
block o las cadenas de concreto armado.

La seleccion y uso de la vigueta y bovedilla se debe principaimente para abatir
costo en el uso de la cimbra, ademas de evitar resonancia y vibraciones por su
peralte mas alto.

La losa de la cubierta de la azotea sera de concreto armado, ligada a trabes de
cadenas de cerramiento, v serd a 2 caidas de agua.

La ciementacién estara apoyada sobre un terreno firme vy consistira en un sistema
combinado de zapatas corridas de mamposteria, v de un firme de concrelc
armado gue a la vez servira de piso con un acabado liso para colocar como

acabado fina! ioseta vinilica.
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MEMORIA TECNICA DE INSTALACION HIDRAULICA,

El abasiecimiento de agua proviene de la toma domictharia derivada de la red de
distribucion de agua potable existente en la caille.
De la toma domiciliaria zlimentara una cisterna de donde se abastecera a un
tangue elevado con capacidad de 1100 Lis., para cada una de las casas.

Para alimentar a su vez a los diversos muebles por gravedad.

CALCULO DE DEMANDA DIARIA POR CASA

Dotacidn minima 150 Lis./dia

NGmero de habitantes 6

Dotacion 8 hab. X 150 Lts./hab/dia = 1,200 Lts.
Demanda diaria 1200 Lts.

CAPACIDAD DE CISTERNA-

Con la demanda diaria se determina la capacidad de la cisterna para 4 viviendas.
La capacidad de almacenamiento de la cisterna seré de dos veces la demanda
minima diaria de agua potable, es decir:

1,200 lts. X 2=2 400 Lts. Por 4 casas = 9,600 lis.
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LTILIZACION DE MUEBLES DE 3ANC

Se utilizaran llaves de cierre automeatico ¢ aditamenics economizadores de agua.

Los excusados tendran una descarga maxima ae 6 iitros en cada senvicio.

Se uiilizaréan regaderas que cuenten con dispositivos de apertura y cierre de agua
1

gue evite su desperdicio.

La alimentacidon sera con iubos de cobre.

Los muebles de bafic seran del pais y de buena calidad
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VEMORIA TECNICA DI INSTALACICN SAN TARIA;

=n la cocina, bafio v patio de servicio el desague sera a pbase de peria de PVC
de 50 mm. de diam.

Las bajadas de aguas negras seran de PVC de 100 mm., coneciandose al registro
mas cercano.

Se ulilizard tuberia de zlbafal de 20 cms., de diam., en ia red principal interior

comun, y su llegada final sera ia red de alcantariliado existente en la calle.
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VEVIORIA TZCNICA DE INSTALAZO

Por la magnitud de la carge total instalada se reguere insialar un tablero para
sistema monofasico que se concentrara en lg cocina.

Este tablero sera utilizado para tener 2 circuitos: uno para alumbrade otre para
contactos. Se utilizaran conductores calibre No 12 TW para salidas de alumbrade
y calibre No. 10 TW para contactos.

Se hara la instalacion de una acometida por casa vy se tendra una independienta

para el zlumbrado de las areas comunes.
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MUROS

Repellado de yeso con pintura vinilica, y 2zulejo en bafios v cocina

PISOS:

l_oseta vinilica, y azulejo en el bado.

CANCELERIA Y VENTANERIA:

Tubuiar de aluminio natural.

PUERTAS:

intericres de tambor de madera de pino

PINTURA:

Vinilica
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VIVIENDA PROGRESIVA UNIFAMILIAR

1 PRELIMINARES S 8,400 00
2 CIMENTACION $ 28,00C.00
3 ALBANILERIA $ 89,600.00
4 INSTALACIONES $ 30,800.00
5 ACABADOS $ 59,400.00
6 HERRERIA Y CARPINTERIA $ 35,000.00
7 LIMPIEZA $ 1,400.00
8 OBRA EXTERIOR $ 36,400.00
S IMPREVISTOS 2% $ 5,600.00

285,600.00

COSTO TQTAL $
POR VIVIENDA

PRECIOS DE NCVIEMBRE DEL 2000 (FECHA DE REALIZACION)
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