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INTRODUCCION

A pesar de que el concepto de estructura urbana es fundaomentalmente descriptivo y
relativamente sencillo, es resultado de variados y complejos procesos urbanos de muy
diversa indole, donde quizd predominan los de naturaleza econdmica pero no quedan
excluidos los socioculturales, politicos, ambientales y otfros.

De esta manera., la estructura urbana aparece como una sintesis perceptible y describible
de procesos gue involucran muchas variables que se interrelacionan a veces y se
contradicen otras veces y que no son identificables.

En Mexico son escasos los estudios sobre la estructura urbana de sus ciudades, y son adn
mads extrafos, los estudios que contengan una sdlida explicacidn de dichas estructuras. En
redlidad no sabemos muchos como se presentan esas estructuras y que combinacién de
fuerzas les dan origen. Hay excepciones, como lo referente a las zonas de vivienda
auvtoproducida, que siendo uno de los principales componentes de las estructura urbana
de las ciudades mexicanas, si existe mucha informacién sobre su origen y evolucién, sin
embargo, no sabemos muchos acerca de las formas en que se han estructurado las dreas
comerciales y de servicios, © las industriales, o incluso, no conocemos casi nada sobre las
logicas de localizacidon de las dreas residenciales de alio nivel, y sobre todo, tenemos
muchas dudas sobre céme interactian y como van evolucionando para dar lugar a la
estructura urbana.

En la Universidad Nacional Auténoma de México se estd llevando a cabe un amplio
proyecto de investigacion denominado "Reestructuracién Urbana y Mercado
Inmobiliario” con sede en el Cenfro de investigacion y Estudios de Posgrado de la
Faculiad de Arquilectura v busca contribuir con respuestas a las dudas que citamos
amiba, En este proyecto se reunen los esfuerzos de investigadores, técnicos y estudiantes
de varias dependencias de la UNAM e incluso de otras instituciones. La presente tesis se
inserta en este esfuerzo al estudiar la estructura urbana de la civdad de Zacatecas.

El presente estudic abarca un periodo que va desde que se le otorga el titulo de ciudad
en 1585, hasta el afeo 2000, dividiéndolo en cinco etapas: 1585-1810, 1810-1910, 1910-1940,
1940-1970, 1970-2000 para cada una de las cuales se obtiene ia distribucidn de los usos de
suelo al que se destiné la ciudad de Zacatecas y las condiciones de accesibilidad interna
de ia ciudad y se busca reconocer tos cambios en la estructura enfre las diferentes etapas
y explicar los procesos que originaron la fransformacion de dichas estructuras.

Los objetivos principales fueron:

1. Determinar ta estructura urbana para cada uno de los periodos establecidos [1585-
1810, 1810-1910, 1910-1940, 1940-1970, 1970-2000}.

2. Determinar cuales fueron los cambios de la estructura urbana en la ciudad de
Iacatecas y su zona metropolitana (Guadalupe) entfre cada una de las etapas a
estudiar.

3. Establecer los factores de cada una de las etapas propuestas gue han influido
dentro del proceso de reestructuracion urbana en la ciudad de Zacatecas y su
conurbacion de Guadalupe desde 1585 hasta el afio 2000.




La eleccion de la ciudad de Zacatecas como tema de la presente investigacién se debe
a varias razones, entre las que figura mi interés personal hacia esa ciudad. el cual surgio
de un estudio redlizado en ia misma durante mi periodo de estudios universitarios; otra de
las razones fue que lacatecas es una ciudad pequefia vy su desarrollo es relativamente
actual, lo que resultaba favorable, ademas de que se disponia de informacion acerca de
la estructura urbana de dicha civudad para el ditimoe periodo.

Desde el punto de vista metodologico se tiene un esquema sencillo pero sélido v
confiable. En primer lugar se readlizé una recopilacion de proposiciones tedricas que se
esperaba fueran Utiles para interpretar la realidad empirica descrita, esto es. la estructura
urbana de cada etapa y las fransformaciones de ésta (o reestructuracién) entre etapas.

En segundo lugar, se realizéd la parte descripliva en dos vertientes. La primera. la
descripcién de la estructura urbana para la parte final de cada etapa, lo cual se
realizaba con apoyo en diversas fuentes de informacién bibliogréficas y cartogréficas, y
con cierfo apoyo en frabajo de campo. cuando la observacion de ta redlidad actual
permitia conocer lo que habia sucedido en el pasado. La excepcion a lo anterior es la
etapa final que se construyd fundamentalmente con trabajo de campo.

La segunda vertiente se refiere a la identificacién de las transformaciones entre etapas.
para lo que bastd comparar las estructuras urbanas de etapaos sucesivas e identificar los
cambios ocumidos, a manera de un andtisis autocomparativo.

En tercer lugar se redlizd la’ etapa de interpretacion de las estructuras v de sus
transformaciones a lo large del fiempeo.

Este planteamiento metodoldgico tiene varias implicaciones. La primera es que se trata
de un trabagjo preteorético, es decir. de descripcion y de interpretacion a partir de los
elementos tedricos recopilados, que siendo es su mayoria derivaciones de la Economia
Neocldsica pueden incluir gportes de la Ecologia Humana vy ofros de naturaleza
estructuralista, como los referentes a Manuel Castells.  En este sentido, y sin animo ni
preocupacion de etiquetar el trabagjo. quedaria inserto en la linea de la Geografia
Andlitica, eroneamente llamada Geografia Cuantitativa. Pero debo insistir, que esto solo
en el contexto de las ya viejas e insuficientes distinciones entre las lineas del pensamiento
geogrdfico.

Una segunda implicacion metodologica es el fuerte énfasis histérico resultado necesario
de la naturaleza y forma de reclizacion del frabajo.  En Ia medida que se buscaba
explicar la estructura urbana de Zacatecas y sus transformaciones para diferentes
periodos y que la explicacidn se fundaba en una serie de factores o determinanites
fuertemente condicionados por el contexto historico, ésfe se convertia en un referente
necesario, no sdlo para lo factores sino para la propia estructura ya temporalmente se
estudia a la ciudad desde sus origenes, no como factor histdrico, sino como periodos
dentro de los cuales se estudia a la estructura urbana vy sus factores determinantes de los
usos del suelo.

o En el primer capitulo se desamolld el marco tedrico recopilado de una serie de
planteamientos tedricos que ayudan a la descripcidon y posterior andilisis de tos
conceptos urbanos propuestos dentro de la investigacion, como lo son los
conceptos de lg estructura urbana y los factores determinantes.
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En los siguientes capitulos se desarrolla fa evolucién de la estructura urbana de Zacatecas
a lo large detl tiempo. Al hacer el estudio se pudo observar que las etapas establecidas
otiginalmente, bastante convencionales de acverde a la histoia mexicana, no
comesponden a las etapas de reestructuracion urbana de Iacatecas, por lo que se
expusieron en capitulos especificos las etapas de mayor relevancia para quedar asi:
capitulo 2, época vimeinal 1585-1810, dentro del capitulo 3 se exponen 3 etapas que son
1810-1210. 1910-1940 y 1940-1970 v el capitulo 4 se expone el periodo 1970-2000. Los
- periodos seleccionados, a pesar de que constan de fechas especificas, no son exactos, es
decir, son fechas que se establecieron con el fin de delimitar etapas, sin embargo. se
pudiera dar el caso de que sucesos de importancia se extiendan mas alld de fos limites
establecidos, afectadoe la estructura urbana de la Zacatecas per mas de un periodo.

Cabe mencionar que se desarrollaron tos 3 Ullimos capitulos dentro de un mismo
asgquema, es decir, se desarrollaron temas relacionados con la estructura uvrbana vy los
factores externos que dieron origen a dicha estructura seguido de los usos del suelo v
dentro de cada uno de estos de se especificaron cuales fueron los factores que los
originaron.

o En el capitulo 2 se describe el tipo de estructura urbana que se desarrolld durante la
época Virreinal gue comprende el periodo gue va desde 1585 a 1810 y los procesos
que diercn origen a la ciudad de Zacatecas.

o El capitulo 3 integra a tres etapas que no fueron representativas dentro del
desarroiio de ia estructura urbana, es decir. los cambios urbanos dentro de la
ciudad para estos periodos no son significativos. sin embargo, siguiendo los periodos
y objetivos propuestos dentre del proyecto de investigacion se desarrollaron de Ia
siguiente manera: 1810-1910, 19140-1240 y 1940-1970.

© La Jditima etapa y la mas importante debido a que es aqui donde se origina la zona
conurbada entre Zacatecas y Guadalupe va de 1970 al afo 2000, dentro de esta se
desarrcliaron temas que ya se habian explicade en los capitulos antericres, como el
crecimiento de Ia ciudad (se desarrollé tomando desde 1585 hasta el 2000 per lo
que da una visidn mas clara del tipo de crecimiento de Zacatecas-Guadalupe), asi
como la accesibilidad, procesos de reestructuracién urbana, las relaciones
locacionales entre los usos del suelo que se presentaron en este Ultimo periodo y las
conciusiones.
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CAPITULO 1

MARCO TEORICO
1. ESTRUCTURA URBANA

Denitro de las investigaciones realizadas acerca de la estructura urbana se ptantean una serie de
enfoques en los cuales se estudia a la estructura urbana toméndose en cuenta diferentes elementos
de la misma, en este sentide, hay autores que simplemente establecen las causas que originan ala
estructura urbana, y que en sf, no explicanlo que es ésta, tomando solamente el factorsocial que lo
origina, tai es el caso de Cisneros {1987, p.27), para el cual *...da estructura urbana procede mas de
la situacidn conflictiva enire clases, de las condiciones histdricas, socidales, e incluso culturales de una
ciudad...": existen ofros ensayos en donde se plantea a lg estructura urbana como el conjunto de
infraestructura con que se encuenira equinada la ciudad, ademds de las posibles actividades que
dentro de ellas se pudieran generar, siendo Hernry {1981, p.69) el que se expresa asi de ia misma
“...ven enla estructura urbana una red de servicios de educacién, salud, fransporte, cultura.... ven el
posible acceso a los bienes de consumo individual, distribuidos en redes de comercio, entre los
cuales estén los bienes de vivienda,... ven la posibilidad de su integracion en el mercado de frabajo
urbano qgue involucra... las ramas industriales y de servicios...”

Sin embargo Lamy Bourne infegra pardmetros de estudic que provecan un mayor y mejor
entendimiente de la eshuctura urbana (1982, p. é): "..la comprensién de la forma (forma vy
disposicién interna). de las interelaciones (organizacion), y det comportamiento y evolucién de las
actividades {uso del suelo, construcciaon ambiental, sistemas y evolucién de las actividades y las
instifuciones politicas) en la ciudad”,

La estructura urbana, segin Bourne {1982}, no solamente integra a los atributos fisicos de la ciudad,
sino que también agrupa factores internos de la misma, tales como las interelaciones o flujos
existentes entre ios elementos componentes del drea urbana. éstos son definidos como subsistermnas
vy bdsicamente se frata de los usos de suelo o las actividades que éstos generan, incluidas las vias de
comunicacién y los flujos de transporte.

En éste sentido, denfro de un sistema urbano espacial existen una serie de principios o fuerzas
internas y externas, las cuales forman un todo que explican el funcionamiento de la estructura
urbana de la ciudad, estos principics le dan forma a la misma y determinan su pakdén temporal de
evolucién,  Es preciso establecer que la estructura urbana de cualquier civdad (desde la mas
pequefia localidad hasta las grandes megalépolis) sufre una serie de cambios constantes, los cuales
son provocados por los principios tanto internos como externos, por lo tanto es Idgico entender que
la estructura urbana estd sujeta a una adaptacién incesante denfro de slla; estos principios varian
de intensidad de acverdo a la situacién imperante.

Los principios internos son, basicamente, lgs interelaciones existentes entre los subsisternas de la
estructura urbana de una ciudad, tratdndose en especial de "la combinacién de los usos del suelo,
los flujos (tales como los flujos migratorios, del capital, entre ofres), los mecanismos o principios de
organizacion (mercadoe privado del suelo, proceso de planeacién central -los cuales designan u
“organizan” el modelo o forma del uso de suelo urbano- vy las interelaciones dentre del drea
urbanal...” entre otros. (Bourne, 1982, p.30).

Por otro lado, Bourne {1982} explica que los principios externos se originan y desamrollan fuera del
sistema y cuyo comportamiento influye a la estructura urbana misma, ademas de que los atribulos
de éstas fuerzas, a su vez, se ven afectados por el sistema, debido al crecimiento y comportamiento
de &ste. Entre estas fuerzas se encuentiran el drea de influencia de ofras cludades, la econemia
regional o la formacién politica, econdémica o cultural de la cual la civdad es parte integrai.
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Es necesaria la influencia de la economia nacional para la creacion de un tipo especifico de forma
urbana, explica Bourne {1982}, ya que ésta determina, dentro de estos limites, una serie de
elementos tales como la base econdmica de la ciudad, tamaiio. rango de crecimiento y el perfil
demogrdfico de la misma que "...guia a un particular patron del valor del suelo, en combinacién,
estos elementos nos dan diferencias entre ciudades en términos de niveles de calidad de vida -tipos,
intensidad y localizaciéon de usos de suelo- y también, posteriormente, en el crecimiento de la
cuidad. Lo gue resuita es una vista de un area urbana como un sistema independiente, en donde
el crecimiento y calidad son consecuencias y determinantes de la forma urbana y del uso del
suelo,” [Bourne, p. 27).

La estructura urbana es reflejo de las condiciones sociales, dermogrdficas, politicas, tecnoldgicas,
econdmicas y ambientales de una civdad (Kunz, 1995a) y esto a su vez, es resultado de una
secuencia histdrica especifica y un tipe de desamoilo determinado (Bourne, 1982}, en este senfido, la
sociedad es el principat estructurader de un centro urbane, ya que depende del tipo de sociedad
para gque se originen determinadas formas urbanas y depende también de la funcién que presente
el sistema para establecer los diferentes usos de suelo vy para que se desarollen ciertas actividades y
por consecuencia, se generen las interelaciones v 1os flujos dentro de ella.

1.1. Componentes de la eshuctura urbana

Para Lary Bourne {1982} los elementos internos de una cuidad son el ndcleo, el cual es el punto
original del sistema y punto de control, se compone, dentro de la ciudad por el segmento inicial
(ejemplo: la confluencia de dosrios) y el CBD: el drea geogrdfica y los limites del drea urbana, esto
es la forma fisica de la cuidad; fos elementos, los cuales son las partes o las unidades que forman g
asociacién del sistema interno de la ciudad y se compone por los grupos sociales, usos del suelo,
actividades. interacciones e Inslituciones; los principios organizacionales, se integra por ef
entendimiento l6gico o principios de estructura urbana (mercado del suelo) v los determinantes del
crecimiento. el comportamiento, esto es. como el sistema actic y cambiaen el tiempo. lo que enla
estructura espacial urbana comesponde a la forma en la que la ciudad frabaja, sus modelos de
actividades; el ambiente., es lo que se conoce como el contexto externo de ta estructura urbana: o
tendencia de la evolucion y el cambio, y lo que en la estructura urtbana coresponde g la secuencia
histérica, es decir, el perfil histdrico de los ciclos de construccién y eras del transporte,

Sin embargo Kunz {1995a, p.é) considera a los componentes de la estructura urbana a los usos del
suelo que se desarrcitan dentro la ciudad como el comercio, servicios, vivienda e industria, asi como
también a la infraestructura y equipamiento urbano, en donde se incluyen las vias de comunicacidn
y sistemas de transporte.

1.1.1. Uso del suelo

El concepto de uso de suelo se refiere, basicamente, al tipo de actividad productiva o de consumo
al cual fue o serd destinado el suelo en determinado espacio y por tanto se considera el elemento
mas dinémico dentro de el drea urbana; existen distintas maneras de clasificar al suelo, ya seaq
tomando en cuenta las funciones sociales o econdmicas que representan, los actos que las
personas ejercitan al cumpilirlas, al tipo de bienes o servicios relacionados, o, eventualmente, segin
otfros sistemas de clasificacion (Guttenber, 1959).

Para establecer la clasificacion de usos del suelo dentro de un areq, se pueden tomar en cuenta
diferentes enfoques, comeo por ejemplo el ecologista, el cual determina los usos de suelo siguientes:
“... residencial {(comprendiendo diversas subcategorias de vivienda o casas y apartamentos);
comercial {locales, area ceniral); industria (parque indusfrial, industria ligera e industria): y publicos
(escuelas, Iglesias, hospitales, calles, etc.)” {Thomlinson, 1949, p.229-230). £ uso de suelo es el
resultado de las actividades humanas que se lievan a cabo dentro de la civdad. La clasificacién
de uso del suelo que se va a ulilizar es la siguiente:

o Uso de suelo residencial
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Uso de suelo comercial y de servicios
Uso de suelo industrial

infraestructurag urbana vy las vias de comunicacién.

1.1.1.1. Uso de suelo residencial

Este tipo de uso del suelo esta representado por la totalidad de inmuebles dedicados como
habitacion o vivienda por la poblacién.

Para entender la toégica espacial del uso de suelo residencial se debe de tomar en cuenta ias
necesidades y preferencias de la poblacidn ql establecer su lugar de residencia, es importante
estudiar los factores determinantes de la localizacion de ka vivienda, ya que con base en esto se
podrd comprender con mayor facilidad su distribucion espacial.

Goodall {1977) establece 4 factores que condicionan la localizacién de la vivienda:

Renta o ingreso {nivel de ingresos):

Se determina que a mavyor ingreso, mayer es su gasto en la vivienda: el nivel de ingreso es
inverso a la centralidad, lo cual significa gue a menor nivel de ingresos mavyor es la centralidad
de la vivienda (los grupos de bajos ingresos buscan mayor accesibilidad para evitar costos de
transporte, presentan la caracteristica de que se tiene menor posibilidad de eleccion de
vivienda) y mientras mayor es el nivel de ingreso, menor es la centralidad {los grupos de niveles
econdmicos altos prefieren cambiar de vivienda debido a que buscan espacios amplios e
intimidad; el alza de costos en el transporte no les afecta).

Acceso al puesto de trabdjo:

La distribucion del empleo puede influir en la distribucién de localizacidn de ta vivienda de la
pablacion, ya que la pablacidn debe de balancear estos gastos con los gastos inherentes g la
familia, como los gastos de entretenimiento, de transporte, alimentacién, entre ofros. Porlo
tanfo se enfiende que a mayor ingreso, mayor es la posibilidad de la poblacion de obtener
vivienda a mas distancia del trabagjo debide a que poseen la capacidad de pago para
absorber gastos de fransporte, v viceversq, la poblacién de menores ingresos opta por una
localizacién rmas central y cercana al puesto de trabajo debido a su incapacidad de absorber
gasios de fransporte.

Status familiar:

Existe una relacidn esirecha enire el nOmero de hijos v Ia necesidad de espacios ablertoslo que
establece una légica espacial de la vivienda dependiendo de las necesidades que tiene la
familia en cuanto a la cantfidad de individuos que la forman, asi se tiene que a mayor nimero
de hijos. mayor es la necesidad de vivienda unifamiliar en las zonas de baja densidad vy por el
contrario, las familias sin hijos prefieren zonas menos amplias y con mayor cenfralidad.

Oftros factores:

El prestigio del vecindario, el abastecimiento de servicios, la amenidad del entorne, ia amplitud
del espacio, la proteccion de la privacidad, seguridad y tranquilidad son factores que
determinan la localizacién del uso de suelo.

Las necesidades de localizacion de la vivienda segin Chapin (citado por Kunz, 1984, p.68) son:
“_.tereno variable, evilando zonas bajas (inundables) y grandes pendientes [+ del 15%); proximas al
fransporte; acceso al servicio como escuelas, iglesias y dreas de recreo; acceso a la infraestructura:
agua, drengje vy luz come la principal; y amplitud de eleccién en cuanto a densidades”.

1.1.1.1.Q. La distribucién residencial
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La distribucion de las dreas residenciales es heterogénea, debido a las diferencias de densidades.
las diferencias fisicas y estructurales, ademads de las variaciones cualitativas de la vivienda, las cuales
se presentan debido a faclores como el econémico, como el proceso histérico, desde el punto de
vista de la ecologia humana, etc, {Chapin. citado por Kunz, 1984)

La distribucion residencial explicada paor el factor histérico establece los puntos de vista de Northam
¥ Johnson (citados por Kunz, 1984). Para Northam la distribucion es resultado de la evolucion de la
ciudad.

Cuando una localidad es de dimensiones pequenias, denfro de las dreas residenciales vy el resto de
tos usos del suelo no existe separacion espacial por o que se presenta una mavyor facilidad de
fransportacion a pie por parte de la poblacién a las fuentes de trabajo localizadas a poca distancia
de la vivienda. Posteriormente las necesidades de la poblacién de mayores recursos econdmicos
cambian al establecerse el fransporte por lo que se mudan a nuevas viviendas localizadas fuera del
ndcieo principal de la poblaciéon debide a su mayor capacidad de pago de gasios de
transportacién: el autor establece que es a partir de la industrializacién cuando se da la distribucidn
residencial debido a las diferentes necesidades focacionales de habitacidn y el automaovil favorece
la descentralizacién de las fuentes de frabajo v la residencia alejada del centro.

Para Johnson (1974, p. 189}, la dindmica es semejante, sin embarge la diferenciacién se da a partir
del desarrolic del transporte, ya que permite la separacion de los grupos sociales, él explica que
anteriormente existia una gran homogeneidad de usos, cundo existic la posibilidad de
fransportaciéon y mayoer accesibilidad se noté mas una diferenciacién de usos.

Los ecdlogos humanos explican la disfribucion espacial del uso de sueloresidencial con base enla
relacion existente entre los grupos poblaciones y los niveles socioeconomicos que presentan,
estableciéndose la siguiente conclusion: ... el grado de centralizacion residencial de un grupo
ocupacional estd en relacion inversa al rango socioecondmico, con excepciones como la baja
centralidad de empleados de servicios y obreros sin especializacién, lo que es afiibuible a la
presencia de suburbios industriales, ademds de ofras excepciones que obtienen explicacién.
También han observado que la promocion sociocecondomica va acompafiadda de una emigracion
hacia la periferia, aunque la misma posibilidad de promaocién es frenada por la segregacion
residencial”. {Kunz, 1984, p.70).

Desde el punto de vista econdmico, la distribucidn residencial ha quedado expuesto. de alguna
manera, con base en los modelos anteriores.  La vivienda construida en la periferia es mas afractiva
en términos econdmicos, paisqjistico, en cuanto ala posibilidad de contar con buenos servicios, alo
cultural para la clase de mayores recursos, ya que son ellos los que estdn dispuestos a pagar mas
por su individualidad; y por el contrario, el paisaje sin cualidades topogrdficas y dificiles son
ocupados por la pobtacidn que no presenta la misma capacidad de pago (Johnson, 1974, p.i189).

En cuanto a los objetivos para que la poblacién se agrupen en dreas residenciales segun Claire
{1973, p.50) son [a seguridad {se refiere a la proteccidén contra agresiones, o peligros naturales),
economia {seguridad financiera para la casa), eficiencia {facilidad para obtener dentfro y fuera de
las zonas residenciales facilidad de circulacidn, del fréafico local y l6gica entre la vivienda, facilidad
de obtener servicios), estéticos {se refiere a la morfologio de Ia estructura urbana, fa conservaciéon
de la vivienda por parte de los inquilinos, asi como politicas de conservacién urbana que apoye a
este grupo} y étnico (frata acerca de la necesidad de canservar la belleza, la franquilidad, aire
limpio vy proteccidn del polve, etc)

1.1.1.1.b. Cambiocs en los patrones residenciales

"“El crecimiento de la poblacién {se crea una mayor demanda), los cambios en los ingresos
(fransforma ta composicién de tal demanday}, las mejoras del fransporte (aumenta la posibilidad de
eleccién residencial), las fransformaciones en la composicion familiar (plantean requerimientos de
espacio diferentes) el detericro fisico de las viviendas son elementos que favorecen una dindmica
de los patrones residenciales” (Kunz 1984, p.72).
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Uno de los procesos mds impartantes que se presentan en los cambios residenciales es el “filtrado”,
el cual es "el cambio que se produce en el valor real de una casa cuando se permite que pase a
manos de unos nuevos ocupantes al ser abandonada por los anteriores” [Lowry, cifado por Kunz,
1984), es decir, la calidad de la vivienda decae con el tiempo, sus ocupantes la dejan para buscar
ofra de mejor nivel ya sea nueva o las desocupadas por poblacion de nivel superior, entonces es
ocupada por nuevos inquilinos de nivel social inferior; este proceso se da en todos los grupos, puede
tener su origen en la desinversién del propietario. generando el decdimiento de la vivienda en
calidad, fambién implica un alejamiento del centro, por lo que las distancias pueden influirfrenando
el proceso (Goodall, 1977).

El proceso de filtrado puede verse afectado por el promedio de construccion de viviendas v el
promedio de formacién de familias. Si hay mas oferta que demanda, es decir, que existe mayor
numero de viviendas que familias, el proceso de filtlracién se acelera, y si por el contrario existe una
mayor demanda de vivienda. es decir que hay mayor numero de familias, el proceso se detiene.

Cuando se presentan mejores opciones en la localizacién de una nueva vivienda. superando las
opciones de la vivienda antfigua se presentan los cambios habitacionales, en el caseo de una
ciudad, existen fuerzas que atraen orepelen a los habitantes hacia el ceniro, a las cuales Northam
{citado por Kunz, 1984) les asigna el nombre de fuerza centrifuga y fuerza centripeta.

Fuerzas cenfrifugas:

ajincremento de la afluencia

b} Mejoras en la movilidad social

c) Subida en los niveles ocupacionales

d} Incrementos en las necesidades de espacic

e) Miedos y conflictos sociales

f} Descentralizacion de ias oportunidades d empleo
Fuerzas centripetas:

a} Stock de vivienda disponible a bajo costo

b} Preferencia por asociarse con olros del mismo grupo cuttural

¢} Cercanfa a los lugares de frabajo

d) Cercania a la ransportacion en masa

e} Seguridad personal

El uso de suelo residencial presenta mayor dindmica que los ofros usos, ya sea por las caracteristicas
fisicas de la vivienda o por factores sociales y econdmicos de la poblacion.  Existe un factor muy
importante que es la depreciacién de la vivienda, esta ocurre cuando su vida econdmica se va
acabando, la poblacién opta por ofra vivienda, ya sea de menor o mayor nivel, dependiendo de
su sifuacién econdmica; el factor social se refiere al cambio de vivienda de |la poblacidn con
rayores recursos econémicos a sitios con mayor prestigio social; el factor econdmico se refiere alos
cambios de vivienda resultado de cambios en ta situaciéon econdmica de la poblacidn, ya sea sise
tiene menores ingresos y se cambie la vivienda actual por otra mds econdmica o por el contrario, si
se tienen mayores ingresos y se opta por una vivienda de mayor nivel econdmico.

1.1.1.2. Uso de suelo comercial y de oficinas

Tanto el comercio come las oficinas son actividades que necesitan una excelente accesibilidad v
debido a su gran capacidad de pago de la renta del suelo, éstas representan un papel
estrucfurador del espacio urbano, ocupando los lugares mas valiosos dentro de la ciudad, debido a
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to anterior, Kunz {1995a). considera importante el estudio de los centros v subcentros del drea
urbana para un mejor entendimiento de su Ibgica espacial.

1.1.1.2.q. El Centro

El centro de una civdad esta considerado como zona fundamental de estudio dentro del espacio
urbano, ésta se denomina como CBD [Central Bussines Distritc, definicidn establecida por los
norteamericanos, la cual se refiere al drea de distribucion al por menor de bienes y servicios,
ademdas de actividades burocraticas) o come drea ceniral (establecida per los ingleses, los cuales
presentan una delimitacién establecida "... por las auteoridades e incluyen algunas residencias e
industrias”), {Kunz, 1984, p.30).

Las transformaciones espaciales del centro se basan en el factor econdémico, ya que sila economia
regional crece. el valor del suelo aqumentg vy por lo tanto existe mayor competencia por la
ocupacién def mismo por parte de las actividades que presenten mayor capacidad de pago y en
donde las actividades de menor capacidad de pago son desplazadas debido a la competencia
que se generaq, es decr, la zona ¢central funciona como un gradiente en donde a mayor capacidad
de pago por parte de una actividad, mejor localizacién central presenta; en caso de gque la
economia presente un refroceso, el valor del suelo bajard y comenzaran a aparecer predios sin
ocupacidn, y los usos serdn sustituidos por otros de orden inferior {aunque también se podria debera
cambios sociales).

Caracteristicas del centro

Existen caracteristicas especificas del centro de una ciudad, entre las cuales esta se encuenfran ...
mdximo acceso; altos valores del suelo; utilizacidn intensiva del suelo; localizacién de actividades
comerciales, de oficinas, de administracion y de gobierno {actividades cenftrales); crecimiento
verfical; poblacién diurna; problemas de trdnsito: alta complementariedad; y especializacién
interna del centro por dreas de actividad” (Kunz, 1984, p.30).

Accesibilidad. Este es un factor que va a estar determinado por el tamano de la civdad; para
civdades de menores dimensiones, la accesibilidad es excelente, ya que a este confluian las vias de
comunicacion mas importantes al igual que el fransporte, las terminales de estos estdn localizadas
en dreas circundantes al centro, lo gque provoca gue la poblacién se desplace con el minimo
esfuerzo, dinero y tiempo.

A las ciudades de mayores dimensiones también las cruzan vialidades importantes, asi como
también el transporte piblico ofrece a la poblacién una manera facil y econdmica para vigjar a
fravés de esta. sin embargo el crecimiento de la ciudad hg provocado que se genere nuevos
problemas directamente relacionados con la accesibilidad y el fransporte: la mayor cantidad de
vehiculos que atraviesa o se dirigen al centro provoca que la velocidad con la que se desplazan los
vehiculos sea lenta y que originen contaminacidn ambiental (en todas sus modalidades como la
auditiva, atmosférica y visual).

Altos valores def suelo. Debido principalmente a la atraccion econdémica que ejerce el cenfro como
concenfrador de las actividades econdmicas con mayor rentabilidad -comercio y servicios- y por
ser limitado el espacio urbano causa una fuerte competencia entre actividades por obtener la
mejor localizacién, por lo que los valores del suelo aumentan: la actividad que mayores recursos
econbémicos presenle para pagar altas rentas del suelo, va a obtener mejor localizacién.

Utilizacion intensiva delf suelo. Se locoliza en dende las rentas del suelo son las mdés elevadas; debido
a que es la zona cen mayor accesibilidad y la mds céntrica, el suelo se utiliza al méxime con la
finalidad de contrarestar los alios costos del suelo.

Actividades centrales. Con base en las fres caracteristicas del centro antes mencionadas la
localizacidén de las aclividades cenirales se determina.  Se establece una clasificacion para la
actividad comercial, en donde se consideran 4 grupos de actividades comerciales {Johnson, citado
por Kunz, 1984):
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1. Venta al por menor, ejemplo son los grandes almacenes quienes necesitan gran cantidad
de clientes.

2. Venta al por menocr especializada en calles comerciales, con ciertos clientes muy diverses,
son tiendas que establecen sus ventas sobre la base de recomendaciones, por tanlo,
debido ¢ gue no pueden hacer grandes gastos en alquiler, su localizacién va a ser
restringida a calles no muy cénftricas, en donde el valor del suelo no sea tan alto, como por
ejemplo tiendas de articulos para arquitectos, médicos, entre ofros.

3. Venta al por menor especializada para clientela mdas general, pero de poca irecuenciade
compra, ejemplo son las joyerias finas, galerias de arte, etc.

Estos fres tipos de comercio dependen de la accesibilidad. principalmente.

4. Venta al por menor no caracteristica del dreaq, dirigida a franseuntes y tfrabagjadores, como
por ejemplo restaurantes, misceldneos, pefuquerfas, etc.

El Oltimo tipo de comercio depende. bdsicamente, de la complementariedad.

Los servicios [oficinas) es ofra actividad cenfrales, la cual requiere de excelente acceso para
clientes, agentes, empleados, y a servicios especializados, como por ejemplo, bancarios,
contadores, abogados, etc.; esta actividod depende, en gran medida, de la complementariedad y
las relaciones interpersonales.

En el centro se pueden enconfrar pequefias indusfrias de bajo impacto, como lo son los talleres,
editoras de periddicos, efc., las cuales son desplazadas del drea central hacia zonas periféricas. La
légica locacional de las actividades plblicas y privadas es explicada por su necesidad de
contactos y distribucion de decisiones.

Las actividades de esparcimienio, fambién consicderadas como actividad central, en la actualidad
es explicada por la accesibilidad y por factores culturales (modas), presentandose en forma de
espectdaculos nocturnoes.

Crecimiento vertfical. Debido al espacio limitado del cual se dispone en el centro. ala demanda del
suelo por parte de las actividades centrales, a la alia capacidad de pago de éstas, al igual gue su
necesidad de acceso vy a la excesiva competencia por €l espacio, se puede presentar el
crecimiento vertical dentro del centro, desarroliandose ofro tipo de transporte, como lo son los
elevadores.

Poblacion diurna. Se refiere basicamente a la poblacidn que se traslada al centro para llevar a
cabo una actividad. ya sea de comercio, servicios o industria, y abandona la zona por la tarde.

Problemas de transito. £l centro, como ya se menciond, es la zona con mayor accesibilidad, estdn
establecidas ahi las actividades que generan mayor movilidad poblacional y a consecuencia de
esto se producen grandes flujos de transporte.

Alta complementariedad de las aclividades centrales. Se presenta de diversas formas, ya sea entre
comercios del mismo ramo (posibilidad de comparar y comprar lo que mds les convenga, esto
atrae mas clientes); entre comercio y algunas industrias, etfc.

Especializacidn interna del cenfro por actividades. Se distinguen varios tipos de especializacién, ya
seda por zongs comerciales, industriales e incluso por calles, o el que se presenta por plantas de
edificio. en donde |a planta principal estd ocupada por el comercio, las intermedias se localizan las
oficinas y en los superiores son ocupadas por restaurantes, fransmisoras de radio, oficinas
importantes, etc.

1.1.1.2.b. Centros comerciales periféricos

La importancia del centro como fendmeno econdmico disminuye por la aparicidn de los centros
comerciales en la periferia de éste, emergiendo come un centro de especializacién de ventas al
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por menor, dirigidas al turismo y provocando un crecimiento de los componentes de los servicios
como el transporte {Lowe, 1992},

Surgen subcentros comerciales en dreas periféricas con la caracteristica de tener una nueva
centralidad, debido al crecimiento de la ciudad se genera demanda de servicios comerciales en
areas suburbanas, provocando una migraciéon de esta actividad hacia estas zonas para satisfacer
las necesidades de Ia poblacion.

Esta migracién cbedece a factores como el crecimiento de la cuidad {al aumentar el tamaio la
cuidad presenta mayor demanda de productes en las zonas periféricas, lo cual no estd siendo
satisfecha por el centro, qunado a esto el factor accesibilidad de la nueva localizacion), et
aumento de la movilidad {generalmente por el automévil, ia zona centro se satura de autos lo que
ocasicna que se llegue mas rapido a oftros sitios, motivando a la poblacién a desplazarse a los
comercios suburbanos) y los condicionamientos econdmicos del cenfro {cuando ya no se oblienen
mavyores beneficios debido a la subdivisidon de subnicleos especializados) (Kunz, 1984),

Los cenfros comerciales suburbanos en su nueva localizacidn también buscan tener la maxima
accesibilidad que sea posible para garantizar la obtencién de beneficios, para lo cual, los
comercios buscan ubicarse en los cenfros comerciales ya establecidos originando compatibilidad y
una alraccion acumulativa enire ellos.

Para el caso de las dreas comerciales que migran hacia otras zonas dentro del drea urbana existe la
Teoria de las Actividades Terciarias de Beavon (1981). en la cual establece una jerarquizacién de a
actividad comercial a escala infraurbana y maneja una serie de componentes, explicitos e
implicifos, que de manera generdl establecen la diferenciacion entre el comercio existente dentro
del drea suburbana.

Los componentes explicitos se relacionan con la estructura jerdrquica vy Ias situaciones en que se
presentan las ganancias, en donde un lugar central estd compuesto por la oferta de diversas
mercancias centrales y en funcion de su especializacion se establece la jerarquia del centro
comercial, es decir que a mayor especializaciéon de las mercancias y diversidad de las mismas que
van desde mercancias de compra frecuente el nivel de centro comercial es mayor,; y viceversa, o
menor especializacion y diversidad de mercancias, la jerarquia de ese comercio va a ser menor.
Los centros de mayor jerarquia exponen Q la venia mercancias de orden superior € inferior. y los
comercios de menor nivel solo ofertan mercancias de orden inferior.

El componente implicito es el comportamiento de los consumidores, es decir la preferencia que
estos tienen en cuanto a las disposiciones que estan resueltos a cumplir para adgquirir mercancias.
Los centros de mayor jerarquia suministran a la poblacién de mercancias de orden inferior y superior,
para lo cual es necesario el abastecimiento de una unidad minima de demanda que se requiere
para que seq viable su oferta, debido a esto la locdlizacién de los centros comerciales deben
presentar una accesibilidad excelente y esto es sobre las vias de comunicacién mads importantes,
donde la afluencia vehicular es determinante para su desarrollo, facilitando asi la decisidn de los
consumidores a recomer mayores distancias, con menor frecuencia, para adquirir los productos
necesarios. Cabe mencionar que cualguier centro comercial, ofrecerd mayor nimero de
mercancias, empresas y actividades que el centro de nivel inmediato inferior, lo cual explica en
cierta manera la preferencia de la poblacidn por el centro comercial que ofrezca mdas; otra de las
explicaciones gue ayuvdan ai entendimiento del comportamiento del consumidor es el status social.
La mercancia con mayor frecuencia de compra es aquella de consumo diario, sin embargo la
capacidad de renta para un local ubicado en centros comerciales de mayor jerarquia es menor
debido a su costo, por lo que se infiere que a menor especializacion de la mercancia, de menor
jerarquia es el centro comercial en donde se oferta.

De acverdo a lo anterior, Berry {1962, citado por Beavon, 1981) establecid que la estructura
comercial urbana estd compuesta por cualro componentes que consideran primordialmente al
drea de influencia de cada centro:
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- Tiendas de mercancias de uso cotidiano, aisladas v ordenaciones vecinales (comercio de
conveniencia)

Venta de productos de compra frecuente, su umbral es pequefio y no existe competencia por el
espacio, como abarrotes, fruterias, verdulerias, dulcerias, panaderias, entfre otras.

- Centros comerciales vecinales

La frecuencia de compra de estos articulos es menor, asi se tienen los bancos, estética, pastelerias,
Zapatos, ropa, regalos, discos, jugueterias, fotografias, librerias. florerias, deportes, etc., asi como
también los minisuper {OXXO, Super Seven, Superamas, efc.).

- Cenhtros comerciales locales {constituidos por una tienda)

Su locdlizacién es especiHica y posee unda buena accesibilidad, todo esto en relacion con fas
necesidades det cliente. Su umbral v la demanda aumentan y el tipo de productos varia desde 10s
de compra frecuente y los de mayer jerarquia, por lo que Incluyen una tienda departamental,
como por ejemplo Liverpool. Suburbia, Gigante, ISSSTE, IMSS, entre ofras, asi como también
generalmente se localiza comercio complementario de conveniencia a sus alrededores.

- Centros comerciales regionales

Este tipo de centros incluyen dos o mds tiendas anclas y comercio complementario a sus
alrededores. Su umbral es mayor y trasciende a niveles regionales.

Oftra clasificacion de la estructura comercial que complementa a la anterior presenta relaciéon
directa con la forma espacial que se origina a partir del establecimiento del comercio, por lo que
Canoyer {1964, citado por Beavon) establece dos tipo de asociaciones comerciales:

o Conglomerados o aglomeraciones.

o Ordenaciones lineales o en banda. Sobre Igs vias de comunicacion generalmente de mayor
importancia

El tipo de estructura comercial f[conglomerado y ordenacion lineal) esta enrelacidon directa con el
arigen del centro comercial, es decir, de acverdoe al su crigen se genera un tipo especifico de
estructura comercial, asi pues se tienen:

e Centros comerciales planeados.
+ Cenftros comerciales no planeados.

Kunz {1984), establece la importancia de la jerarquizacidn de los centros comerciales con base en su
tamafio y en el tipo de arficulo que se esté olfertando, deben de satisfacer un &rea minima de
mercado (umbral) para que sea viable se oferta; ofrece una ordenacién jerdrquica de los
establecimientos en donde se presentan las caracteristicas de los comercios de mayor y de menor
jerarquia, asi se tiene:

- Comercios gue cfrecen articultos de alfa jerarquia: caracterizados por su bagja frecuencia de
compra debido al fuerte gasto que implica su adquisicion, su alta especializacién establece 1a
necesidad de tener buena accesibilidad a la poblacién debido a los grandes umbrales que
presenta, no existe distincién en cuanto a las personas gque pueden adquirirlo, es comuin que se
presenten relaciones enfre coemercios, sus umbrales son mayores debide al alfo grado de
especializacion de los productos.

- Comercios que ofrecen articulos de orden inferior: representan pequenas bajas en el ingreso
familiar, sin embargo, realmente pueden llegar a significar gran parte de éste debido a su aita
frecuencia de compra y a laregularidad de la misma, conrespecto a su localizacion, ésta sigue al
cliente para que sea minimo, en tiempo y en dinero, su acceso al comercio, la cercania existente
enire este tipo de comercios siresvita en competencia: su umbral es pequeiio, ya que sus arliculos
son demandados por toda la poblacién.
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Cabe mencionar que de acuerde a los criterios antes mencionados se pueden establecer
diferentes niveles de jerarquizacion de los comercios, en donde el grado de especializacion v la
diversidad de los productos varian, asi como también la demanda de estos.

1.1.1.3. Uso de suelo industrial

Kunz (1984) se refiere a la industria como todas las actividades que fransforman o ensamblan
materiales obteniendo productos acabados o semiacabados; Carter citado por Kunz (1995a) divide
a la industria en 6;

1. Industrias centrales: generalmente pequefios, localizadas en centro y en la periferia de este,
necesitan mayor accesibilidad debido a su necesidad de estar cerca de lamano de obray
del mercado, y compilen por el espacio urbano con los comercios y servicios, ejemplo de
estas son las industrias de confeccién de ropa, artesanal, etc.).

2. Industria de produccién de alto valor no orientadas a mercados locales, estas no producen
mayor impacto en el medio en donde se localiza, nirequieren de gran accesibilidad, porlo
que se encuentran distribuidas por toda la cludad, pueden ser las joyerias.

3. Grandes industrias de productos basicos, esta tipo requiere de grandes areas. el impacto
ambiental que producen es muy grande y requieren inmuebles especiales, la localizacién
de estas es suburbana, tal es el caso de la industria siderirgica, de petrdleo. de quimica
pesada y cementeras. enfre ofras.

Industrias Portuarias

5. Industrias integradas a lo largo de las vias de comunicacién, tienden a la aglomeracién
industrial en la periferia urbana, generalmente en parques y ciudades industriales: Es
necesario el contacto y comunicaciones que dependen de la tecnologia e innovacion.

6. Industrias suburbanas producte de la descentralizacion, pueden ser de cualquier tipo y
estan asociadas a los desarrollos industriales suburbanos planificados.

Debido a todas las transfermaciones que han sufrido los determinantes o factores de la localizacién
de la industria, es necesario tomar en cuenta diversos enfoqgue para entender la l6gica espacial de
ésta actividad en la actualidad:

+ En cuanto a corporaciones industriales es necesario analizar el funcionamiento de cada unade
las plantas -el funcionamiento de la empresa- para poder determinar la localizacion
satisfactoria de las misrmas {avtomoetrices, etc.).

s la localizacién de industrias que solo se compenen de una sola planta esta dada por sus
necesidades individuales.

Existe una dependencia de las economias externas por parte de algunas industrias [en términos de
velocidad, eficiencia, servicios, informacién, confiabilidad y seguridad, distancia. costo de
transporte y acceso al mercado, enfre otros), ya que los usos complementarios a la industria
generan mayores beneficios econémicos a esta, reduciendo costos de produccidn y aumentando
sus ganancias; las indusfrias menos integradas son ias que dependen en mayor medida de las
externalidades.

La actividad industrial generalmente abarca un bajo porcentaje del suelo urbano y el cambio de
actividad por ofra mas afin a las demads actividades que la rodean produce un impacto positivo
debido al menor riesgo hacia estas, eso mismo ocume con el medio ambiente ya que la
contaminacidn disminuye notablemente [Kivell, 1993, p. 223)

Autcres como Yaetes [citado por Kunz, 1984) v Chapin , establecen una serie de condicionantes
para la localizacion de la actividad industrial y a continuacion se resumen:
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¢ Elcondicionante fisico, por ejemplo, la pendiente maxima es de <5°, la direccién del viento, los
cinturones de proteccidén de dreas verdes, enfre ofros.

e Espacios con relacidn al costo {incluidos los impuestos) y edificios adecuados, es decir, parala
industria extensiva se deben de construir grandes solares y para industria intensiva debe de existir
diversidod de tamafics para sus instalaciones.

* Abastecimiento de servicios pUblicos como la electricidad, agua, alcantarillado y drenaje.

= Ubicacién en parques o zonas industriales designadas, en donde exista compatibilidad de usos
o en donde el impacto causade a los demds usos sea menor para evitar efectos exteriores
negativos.

s Acceso avias de comunicacion y transporte ya sean carreteras, ferrocanil, rios y canales, entre
ofros.

* Accesibilidad a la mano de obra y servicio de tfransporte g estos, si la industria es ligera debe de
existir accesibilidad de mano de obra poco especializada {mujeres, basicamente).

* Accesibilidad a materia prima si ta industria es pesada.
¢ Accesibilidad al mercado.

Para el estudic de la localizacion de la industria es necesario realizar un estudio de la época en que
se presentaron los cambios locacionales de dicha actividad, ya que no es posible determinar las
razones de este cambio a partir de la situacidon actual.

Entre los factores que favorecen la emigracion de la industria se encuentran los siguientes [Johnson,
1984, p. 219-220):

1. Et cambio del transporte vy el crecimiento de la civdad.
2. La alta demanda de espacios por parte de las nuevas técnicas de fabricacion.

3. Bl crecimiento de las zonas suburbanas a partir de disposiciones legales, lo cual ayuda a
disminuir los efectos extericres sobre el medio urbano.

4. Al establecerse indusirias satélites -derivadas de una industria central ubicada en et
cenfro- en la periferia se puede concebir como una emigracion parcial.

Cuando se presenta el cambio de localizacion de esta actividad se necesita mayor inversién
debido ala construccidn de infraestructura para la nueva industria, por tanto se hace mds viable la
permanencia de esta en la antigua localizacién debido a varios factores, tales como, los gastos
hechos a los pasivos fijos de la industria {edificio, instalacion de servicios complementarios a la
actividad, el desarrolio local de infraestructura), la compleja red de relaciones con otras industrigs,
enire ofros.

1.2. Factores determinantes de la locdlizacion de los usos de suelo y la
reestructuracion

Los factores determinantes de la localizacion de las actividades ayudan a explicar el crecimiento y
especializacion de las zonas urbanas; la eleccidn de la localizacion sélo se logra después del andtisis
de las ventajas que se puedan alcanzar con base en éstas {Goodall, 1977).

Existen diversos factores que son determinantes en la localizacian de los usos de suelo, siendo éstos
{os que influyen sobre la economia urbana y por tanto sobre la estructuracion de los usos del sueloy
sobre los mercados inmobiliarios, ademas de que interactoan entre si: estos pueden ser econémicos
¥ No €Conomicos.

Dentro de los factores econdmicos, se encueniran la especializaciéon, economias de escala,
economias externas y la accesibilidad, asi como también el desarrollo de la tecnologia; dentro de
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los factores no econdmicos se tienen a lo politico, lo sociocultural, el contexto histdrico y el ambiente
{Kunz, 1995q]).

1.2.1. Factores econdémicos

La importancia de los factores econémicos para determinar la iocalizacion de los usos det suelo estd
en funcion directa con el valor y la renta del suelo, asf pues, las diferentes actividades podran
obtener la locdlizacion espacial que les permita su capacidad de pago, por lo que cuaiquier factor
relacionado directamente con la produccién del capital que moedifique el valor vy ia renta del suelo
se considera en esta seccion.

1.2.1.a. Especializacién

La ciudad como tal presenta un tipo de actividad especial por la cual surgié o la actividad que se
establece de acuerdo a nuevas politicas econdmicas (minera, turistica. administrativa,
manufacturerq, etc.) que provoca la atraccién de flujos relacionados con a la funcidn que tiene la
civdad (ya sea monetarios, humanos, entre ofros) que buscan beneficiarse de las ventajas de
localizacién y de recursos con los que cuenta (naturales como la cercania al mar. zonas
maontafosas y bosques, efc., o socioculturales y econdmicos, comeo las grandes ciudades), lo que
establece el tipo de uso al cual se destinard la zona urbana, es decir, por su origen se establece un
tipo de especializaciéon de la ciudad.

A nivel infraurbano, la distribucién de los usos del suelo estd en relacién directa con la capacidad
de pago de renta del suelo de los actividades, asi como la localizacién éptima que puedan
obtener, por lo que se generan zonas con usos especificos; asi mismo, dentfro de cada una de las
dreas con usos de suelo semejante, se presenta una especializacion por tipe v calidad de los
productos que se ofertan en los diferentes usos del suelo (bdsicamente en los usos servicios,
comercio e industria). a este nivel, ias actividades representativas de la civdad son las que mayor
valor del suelo tienen.

1.2.1.b. Economias de escala

Tienen gran relacién con la especializacién. Las economias de escala se refieren q las ventajas
economicos derivadas de g produccidn en grandes voldmenes, con lo que se logran aprovechar al
mdximo los medios de produccion, esto es, que si no existe mercado suficiente para la produccion
no se originarian las economias de escala, si hay mercado para esta produccion se puede daruna
especializacion en el lugar donde va la produccidn,

La especializacién y las economias de escala son importantes para explicar la distribucién de la
produccidn industrial entre ciudades y regiones, y para entender la distribucién de las actividades
comerciales y de servicios tanto entre las ciudades como dentro de ellas.

1.2.1.c. Economias externas

Para Kunz {1995a. p.9). las economias externas “... se refieren a las ventajas y desventajas derivadas
de factores del entorno en donde se encuentra la unidad de produccién o de servicios: la mayoria
de estos factores sonresultado de la presencia de otras actividades que pueden resultar benéficas
o perjudiciales”

El hecho de que actividades interdependientes presenten una buena localizacién, va a determinar
ahorros para estas, tanto de transporte. de seguridad, y eficiencia, entre ofros. ademdas de que
influyen en la redistribucién del ingreso, afectan al valor de la proptedad vy las decisiones de
emplazamienio y de inversién afectan la ulilidad de estos (Kunz, 1984); estas actividades se
benefician por los economias externas, también liamadas de complementariedad.

La complementariedad se da enfre las unidades de produccidn, servicios, comercio y enfre la
demanda. Las relaciones no siempre sen benéficas, lo gue se raduce como mayores costos de
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funcionamientoe o en la reduccion de beneficios, esto es lo que se llama deseconomias o
economias externas negativas. mdas cominmente llamado incompatibilidad, siendo estas ias que
afectan principalmente a los débiles econdmica y politicamente, la incompatibilidad se da entre
comercios que compiten, entre aclividades como la industria y la vivienda, entre otros.

Existen también las llamadas ecenomias externas positivas o compatibilidad entre actividades, esto
es, el conjunto de actividades que se localizan dentro de un espacic especifico, obtienen beneficios
al presentar gran demanda, obtiene mayor ganancio que sus costos de produccion; la afluencia de
personas que generan la demanda puede estar determinada por diferentes factores econdmicos o
no econamicos {accesibilidad, sociocuitural, histdrico).

1.2.1.d. Accesibilidad

W

Lo accesibilidad es “..la capocidad para superar las distancias, v asi poder establecer fa
interrelacién que requieren las actividades urbanas” (Kunz, 1995a, p.10}.

Esta capacidad estd determinada por las vias de comunicacion, los flujos del fransporte v la
localizacién. Los medios de comunicacion también juegan un papel muy importante deniro dela
accesibilidad, asi como también la tecnologia.

La funcién de la accesibilidad esta en relacién directa con el tipo de actividod que se esté
desarrollando en determinado lugar, ya que las necesidades de éstas varian segin el rubro del cual
se frate, asi hay actividades cuyas funciones son las de la transformacidn de materias primas, la
distribucién o la comercializacion de éstas, por io tanto es necesario una buena accesibilidad para
un abastecimiento efective de las mismas; para el uso de suelo habitacionai la accesibilidad se
refaciona directamente con el nivel de ingresos que la poblacion presenta para solventar gastos de
transporte, la poblacidn con mayores ingreses y con vivienda de mayor nivel tiene la capacidad de
utilizar su propio transporte lo cual le permite a los habitantes desplazarse hacia los centros de
frabajo, esto le da un enfoque subjetivo a la accesibilidad.

Actualmente, por el avance de la tecnologia se presenta una mayor iibertad de elegir la
locdlizacion de las actividades dentro de 1o civudad; a pesar de lo gnterior, se da una relacion
directa entre la necesidad de acceso y la localizacidon, ya que a mayor necesidad de la primera,
menor es la posibilidad de elecciéon de la segunda. La accesibilidad implica lo econdmico, 1o fisico,
lo social, entre otros; influye directamente sobre los usos del suelo e indirectamente sobre los demas
factores [Kunz, 1995q).

1.2.2. Factores no econdmicos

Los factores no econdmicos pueden llegar a interferir, modificar e incluso bloquear la accién de los
factores determinantes econdmicos.

1.2.2.a. Factor politico

Los factores politicos presentan gran fuerza ya deferminan tanto a la estructura urbana, como alos
procesos de reestructuracién.  El factor politico se refiere al conjuntc de metas, acciones,
reglamentos y disposiciones orientadas a establecer un crecimiento regulado de las ciudades.  El
establecimiento de poiiticas enfocadas ol "desarrollo urbano” estd en relacién directa al momento
histérico, es decir por las condiciones politicas, sociales, econémicas, efc. que se presentan en
determinado momento y que afectan a la civudad.

El Estado y en segundo plano, la inversién privada tienen un papel muy importante como
planeadores del desairollo urbaneo; al definir politicas, debe de tener en cuenta aspectos tales
come la seguridad y sanidad de la poblacidn {control de crecimiento vertical y horizontal en zonas
sismicas y zonas de desastre, el establecimiento de basureros tiene relacién directa con la densidad
demogrdafica, entre otros), la conveniencia de la distribucién de los usos del suelo (se refiere al
equilibrio entre lo sano y seguro vy lo redituable), lo econémico {eficiencia o ineficiencia de la
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estructura del uso del suelo), para que los inversionistas privados asi como instituciones
gubernamentales encuentren la infraestructura politica adecuada para la planeacién y desanmolilo
de inmuebles destinados a diferentes usos. Lo anterior esta condicionado, en el caso del Estado,
por los recursos financieros con los que cuenta, [os limites jurisdiccionales, el momento politico por el
que se alraviesa y por las condiciones fisicas del entorno.  Una de las formas en que el Estado
influye directamente sobre el desarrollo urbano es con las politicas fiscales, lo cual altera los
mercados inmobiliarios y la esfructuracion de los usos del suelo debido a que dependiendo de los
impuestos que se impongan a los propietarios va a depender el interés de comprar o vender |os
inmuebles y asi activar el mercado inmobiliario.

Existen politicas que provocan que el desarrollo urbano salga de control, tales como la venta de
terrenos por parte de organizaciones politicas lo que provoca crecimiento espacial en zonas no
aptas para el desarmollo urbano, asi como también las ventas ilegales que ocasionan
emplazamientos imegulares, asi como falta de vivienda para clases bajas lo que ocasiong invasion y
hacinamientos. lo que a su vez origina también emplazamientos iregulares, entre ofros.

1.2.2.b. Factor sociocultural

Son muchos los autores que tratan la importancia del factor social como determinante, no solo del
uso del suelo sino del fendmeno urbano en general. Castells {1980) establece la importancia de los
movimientos sociales, los cuales influyen en algin momento, en la decisién de la eleccidn de
localizacidén de usos de suelo dentro de una ciudad, influyen de fal manera que por diversos
movimientos de oposicién de la poblacién se han detenido proyectos de construccion para diversos
usos, tales como proyectos para el comercio, la industria, los servicios y oficinas, asi mismo, fambién
pueden hacer que las promesas establecidas en las camparias etectorales, se lleven a cabo. Los
objetivos bdsicos de los movimientos sociales que afectan al uso del suelo surgen a partir de las
necesidades de la poblacién en funcion a sus intereses respectivos.

La estructura urbana de una civdad puede verse alectada par flujos migratorios, los cuales surgen
con base en las caracteristicas "atrayentes” de las ciudades, estos flujos se presentan debido ala
accesibilidad a las oportunidades de trabagjo, cercania a puertos o playas. lo que resulta
econdmico para los migrantes, sin embargo, no lo es para los habitantes de estas poblaciones,
debido a que se incrementa el movimiento del mercado inmobiliario y por tanto, los valores del
suelo, alteran el tamafo y composicién de la poblacidn y con ello, la demanda de servicios y la
vivienda. Estos carmbios demogrdficos vienen acompafiados por cambios en las fuerzas de frabagjo
laboral, los cuales se reflejan en la reorganizacién de los modelos internos de la ciudad: asi mismo, el
incremento al nivel educativo provocard una mejora en la calidad de vida de estos, lo que genera
d su vez, Una recrganizacion social infraurbana (Lowe, 1992}.

El factor cultural tiene gran influencia dentro de la distribucién de los usos del suelo en una ciudad,
debido, entre otros, por la preferencia de diferentes grupos por generar zonas homogéneas
desarrollando asi areas sociales, o que afecta directamente al valor del suelo.

1.2.2.c. Factor histérico

Dentra del esfudio de una ciudad es necesario que se tome en cuenta el desarollo de ésta dentro
del contexto histdrico, ya que mediante este enfoque se van a establecer relaciones complejas que
no serian posibles medir con base en los estudios de la época actual.

£l tamano de la ciudad y su forma estén relacionados al factor histérico, ya que de él dependen el
tipo de evolucién que los elementos y las personas han presentado a través del tiempo, ios cuales,
caon base en las caracteristicas especificas de evolucion de cada sistema urbano, fraen como
resultadeo un tipo Unico de urbanizacidn; dichos componentes establecieron las relaciones internas
que dieron origen a las condiciones actuales de ia cuidad y que seguiran influyendo de forma
permanente dentro de la misma.
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La ferma de una civdad es resultado del crecimiento espacial de una civdad, de su evolucién; el
crecimiento dan como resultado una urbanizacidn desorganizada cuando no hay una prevision
adecuadaq, se presenta una mayor competencia por alcanzar la mds adecuada localizacion
dentro de [a ciudad {producto de obtener la mejor accesibilidad). originando la especulacidn del
suelo, con sus efectos evidentes, tales como la elevacién del valor del mismo; al existir un
crecimiento urbano, se afteran las relacionas intraurbanas y su drea de influencia, debido a la
creacién de nuevas funciones vy a la alteracidn de las antiguas, lo que provoca un aumento de su
drea fisica y originando una recrganizacién interna de las actividades que la conformaban (Kunz,
1984).

Kunz (1984, p.23} establece la importancia del estudio del tipo especifico de urbanizacidén de una
ciudad cuando afirma que “... la urbanizacién anterior va g influir mucho en la actual, pues las
diferentes edificaciones e instalaciones pueden imponer su predominio sobre el ulterior desarcllo del
asentamiento”.

La religidn es un punto importante para entender la actual distribucidn de los usos del suelo debido
al la importancia que se le confirié en tiempos pasados, es decir, la separacién del suelo dedicado
a la actividad religiosa del resto del! drea urbana debido a la presencia que la Iglesia requeria para
establecer su influencia dentro de la comunidad.

[.2.2.d. Factor ambiental

Se refiere basicamente a la influencia que tos elementos del medio fisico tienen al obtener un
espacio especifico para determinada actividad: entre los elementos fisicos que pueden valorizar o
desvailorizar terrenos son la hidrografia, el sustrato geoldgice. la topografia ., los grandes cuerpos de
agua {océanos. lagos vy lagunas). los vientos, la contaminacién ambiental (basura, ruido, aguas
residuales, etc.).

El medio fisico que rodea a la civdad puede determinar su grado de desarrollo econdmico vy
sociocultural, asi como tombién la evolucion tecnoldgica de la misma, es decir. los paises que
presentan la tecnologia mdas avanzada controlan mejor su medio fisico para su desanrclio, lo cual
aumenta su capacidad para hacer frente al medio que los rodeq, y por el confrario, los paises que
no tiene desarrollo tecnolégice adecuado a las caracteristicas fisicas de su entorno, entonces estos
son los que sufriran mayor cantidad de contratiempos frente a los fendmenos fisicos que se
presenten {huracanes e inundaciones, sismos y demumbes, etc.}.

Dependiendo del nivel tecnoldgico, el medio fisico puede resultar un condicionante v obstaculo
para el crecimiento de la civdad; las caracteristicas de éste (bameras orogrdficas, barrancos,
pantanos, etc.) y otros factores ambientales provocados por el hombre, como la contaminacién,
desechos residuales y la basura, pueden desvalorizar la zona, sin embargo, el obstaculo fisico es
pocas veces insalvable, ya que las necesidades humanas son mayores; y por el confrario,
caracteristicas fisicas como lagos, rios, entfre otros, revalorizarian la zona.

Elementos que resultan muy importantes para establecer el tipe de uso del suelo son la red
hidrolégica, la direccidn del viento, la precipitacién, la topografia. la pendiente, enfre ofros. Estos
elementos pueden establecer el tipo de actividad que se llevard a cabo en determinadas
localidades, como es el caso de ias civdades mineras, petroleras. etc, asi mismo, cadenas
montafiosas, red hidroldégica pueden determinar el crecimiento de la ciudad hacia alguna
direccion ., es decir, funcionan como barrergs fisicas que impiden su crecimiento.

2. REESTRUCTURACION

Existen algunos autores que consideran a la civdad como un ... sistema espacial abierto...” (Czerny
v Makowsky, 1987, p.52), esto significa que los sistemas presentan la capacidad de poder
reconstruirse por si solos. de poder reorganizar sv esfructura, en otras palabras, lo ciudad presenta
una organizacién interna, que en determinado momento puede ser modificada por la alteracion de
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sUs elementaos internos (usos del suelo y aclividades generadas de estos), y esta modificacion se
produce cuando el sistema se encuentra sujeto a fuerzas externas a él.

El proceso de reestructuracion es producto del V... proceso del cambio estructural a nivel mundial en
la organizacion del capital y del trabgjo. surgiendo de uvna serie de crisis econdomicas vy
politicas..." (Soja, 1983, p.194), esto es cierto, pero las tendencias de reestructuracidon no son
generalizables a todas las regiones y los cambios no necesariamente son los mismos debido a que
cada sistema urbano presenta diferencias sustanciales gue la hacen Unica, es decir, cada civdad
presenta procesos de reestructuracién urbana de acuerdo al tipe de eveolucion, al tipo de entorno
sociocultural, politico, econdmico y fisico y a la funcién y al tipo de funcionalidad que ha
presentado (su origen, la funcidn de la ciudad, su entorno, enire olres).

La rapidez con la gue se presenta el fendédmeno de reestructuracién estd determinada por lo
intensidad de estos cambios, los cuales, debido al tipo de centro urbano, se pueden enconfrar con
dificultades y esto provocaria que se frenara este proceso o incluso que se modifique la evolucién
de la reestructuracion, las principales dificultades que se generan dentro de la evolucion del
proceso de reestructuracion pueden ser “... las medicambientales, las de calidad de vida vy las
culturales” [Czerny y Makowsky, 1987, p.53); sin embargo estas se ven disminuidas debido a los
cambios estructurales y funcionales de una ciudad, facilitando una adaptacién de esta hacia el
medio que la rodea.

Entre los factores que determinan el proceso de reestructuracion mediante la afectacion a la
estructura urbana de la ciudad, se encueniran la accesibilidad, los factores sociales, politicos,
economicos, histéricos, ambientales, entre ofros (Kunz, 1984). En cierto momento las caracteristicas
de estos factores se ve alterado debido al efecto de procesos microecondmicos como las politicas
urbanas especificas para cada localidad, y en determinados casos procescs macroeconomicos.

2.1. Procesos producto de la reestructuraciéon

Los procesos de reestructuracion traen comeo consecuencia cambios en el desarrollo sociocultural
{crecimiento demografico, migraciones), el crecimiento econdmico {desarrallo de una regidn o
dentre de una localidad como el crecimiento, evolucion y nuevas funciones de un asentamiento),
la aplicacién de politicos especificas {como el establecimiento de politicas de planeacién urbang,
politicas de interés social, etc.). ademas de que se refleja dentro de la estructura urbana mediante
la construccidén e infraestructura de vias de comunicaciéon que conectan a la localidad con otras
mas, transporte, construccidon de nuevas zonas especificas para distintos usos, entre otros

A partir del proceso de reesfructuracidn se fransforma el modelo de produccién existente en los
cenfros urbanos, incluidos los cambios que se presentan en las zonas comerciales, industriales io que
permite la creacion y expansién de polos especializados y se redefine la funcionalidad de ciertas
partes de la ciudad y se amplian las antiguas, aumentando el espacio fisico de la ciudad lo que dag
origen a nuevos subsistemas (usos), nuevas formas urbanas, nuevas interrelaciones (enfre usos,
poblacionales, econdmicas, efc.] y nuevos procesos que alteran a la estructurg urbana de manera
profunda y din@mica. Elresultado de estos procesos es la valerizacidn vy desvaiorizacién del suelo
urbano.

Es importante el énfasis que se profiere al proceso de reeskucturacion urbana que se presenta en
una cuidad, debido, fundamentalmente, a la “nueva" localizacidn de los centros de trabajo que
surgen a partir de dicho proceso y que tiene sus bases [esta flexibilidad de localizacién) en la
avanzada tecnologia propia de cada una de las etapas de reestructuracién, ya que esto es lo que
explica ia produccion y el desarrollo del cada sistema urbano, esto significa que el interés principal
“... es sobre el cambio rapido v la habilidad de <relocalizar> ef capital y la facilidad de produccién
en respuesta a la répida innovacion tecnolégica...., la regidn urbana local también se debe
<reestructurar> por el flexible incremento de las relaciones de frabajo”. (Clark, 1994. p.466-467),
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CAPITULO 2
2. EPOCA VIRREINAL 1585-1810

E estudio de la estructura urbana de Zacatecas y el contexto social y econdmico que la originaron
hasta el afio de 1810 son los puntos principales de este capiiulo, sin embargo, durante el proceso
surgid la necesidad de dividir ef capitule en dos apartados, dentro del primero se estudian tanto su
estructura como los procesos que la originaron, desde los primeros asentamientos espafioles en la
zona de estudio (8 de septiembre de 1546) hasta 1585, afic en que la Corona Espaficla le oterga el
Titulo de Civdad, y el segundo es a partir de 1585 hasta 1810, afo en el cual termina la dominacidn
Ibérica en la Nueva Espaiia (Méxica),

Se establecioé esta distincion debido a que hasta 1585, la pequefia localidad presentd un gran auge
minero y comercial, asi como crecimiento de poblacion e importante influencia a nivel regional
debido a la actividad minera; contrario a la inicial funcién fransitoria de Zacatecas, en donde
solamente se buscaba la explotacion de las minas y su posterior abandono al consumirse lasrecurso
de la zona, sin embargo no se tuvo conocimiento de las ricas vetas que ahi se encontraron hasta
decadas posteriores, por lo que las autoridades espoficlas le otorgaron el Titulo de Ciudad en 1585;
y se considerd este hecho como fecha inicial de estudic debide a gue el objeto de andilisis es la
civdad de Zacatecas y como fal se comienza a considerar a partir de 1585.

2.1.1. Condicicnes ambientales de la zona de estudio

El medio ambiente en donde se establecié la poblacién -accidentado, con pendientes gue osciian
entre 10 y 40°, sus principales elevaciones aledafrias son: al sureste el cemro de la Virgen (2720 mis. de
altitud), al noreste el cerro de La Bufa (2 650 mts.) y al noroeste el cemo El Grillo (2 610 mis.) {(INEGI,
carta Topografica, 1:50 000}- fuvo y sigue teniendo gran influencia sobre la evolucian y el tipo de
fraza urbana que desde un principio se establecid, el tipo de actividad econdmica que se llevé a
cabo, el tipo y disposicidon de las vias de comunicacidn que se han construido, entre otras cosas.

2.1.2. Antecedentes de la region

La zena que hoy ocupa la ciudad de Zacatecas para el afio de 1553 {afio en que se instald la
Diputacién de Mineria) se le conocia con el nombre de “Minas de Nuesira Sefiora de los Remedios.
Provincia de los Zacatecas”, fue habitada por una tribu de indigenas llamados Zacatecos; al ocurrir
la invasién de los espafiioles a tieras indigenas debido a la informacién que obtuvieron acerca de la
existencia de minerales preciosos en la zona en 1546, fundamentalmente plata, los zacatecos
tomaron una actitud, al principio de hostilidad y desconfianza, después, debido a laintervencién de
un retigioso, accedieron, con actitud tranquila a la presencia de los invasores, sin embargo. existian
otros grupos en la regién que atacaban y asaltaban el drea urbana recién fundado (chichimecos)
{Amador Tomo |, 1943).

2.2. La fundacidén de la ciudad de Zacatecas, periodo 1546-1585

La actividad econdmica principal vy factor determinante para la fundacidon de {a ciudad de
Zacatecas fue la minerfa; sin embargo a partir del descubrimiento de grandes vetas minerales y del
establecimiento de la Diputacidn de Mineria (1546) se comenzd a dar mayor importancia a
actividades como el comercio. ganaderia y posteriormente a la agricultura, para la cual ias
caracteristicas fisicas fienen un papel muy impoertante, ya que Zacatecas presenta un clima seco
{seco semidrido extremoso con estacién de lluvias en verane y femperatura media anual de 18° min.
y como max. de 22° -BS1kw(e)g, con precipitaciéon escasa), por lo que no era factible establecer
cualqguier fipo de cultivo en la zona {Amador Tomo |, 1943, Bakewell, 1971, Garcia, 1988).

2.2.1.1. Forma y disposicion interna
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Las Reales Crdenanzas de 1573 establecieron nermas para la fundacién de Ciudades, en donde se
especificaba un trazado reticular para toda nueva localidad, sin embargo en el caso de Zacatecas
estas no fueron llevadas a cabo, en primer lugar, porque la civdad de Zacatecas fue fundada en
15464, 27 afios antes de que se rediizaran las Leyes Urbanas, en segundo lugar porque la ciudad tuvo
un cardcter transitorio, debido @ que no se tenia conocimiento de la gran cantidad de vetas
minerales que posteriormente fueron focalizados en la zona en donde se establecid la Civdad, lo
cual provoco un krazo imegular y complejo en su esfructura, asi como también por el tipo de tereno
en el cual se enconfraba localizado [pendientes entre los 10° y 40°) (Amador Tomao |, 1943, Bakewell,
1971, Rocha, 1992, Ofiate, 1944, Enciclopedia de México. Tomo XVI, 1993).

El eje principal de larecién fundada civdad de Zacatecas tuvo una direccién norte a sur, siguiendo
el cauce del Aroyo de Ia Plata, por lo que la poblacion tuvo que adaptarse a las caracteristicas
topograficas de la zona, desaroliGndose conforme el medio lo permitia.  La traza urbana de la
ciudad de Zacatecas fue producto de las necesidades practicas y las condiciones fopograficas del
emplazamiento debido a que no existia la intencidn de habitar la zona, sino de explotaria porlo que
iba a funcionar como un emplazamiento transitorio, lo cual obligd a la incipiente sociedad a formar
desde sus inicios, eslrechas e imegulares calles y callejones que desembocan en plazuelas que junto
con los edificios, formaron grandes desniveles; lo anterior pueden ser consideradas como
caracteristicas de las localidades mineras de la época Virreinal (Amador Tomo |, 1943) {ver mapa ).

2.2.1.2. Procesos socio-econdmicos que originaron la fundacion de Zacatecas

El papel que la ciudad de Zacatecas tuvo en la época Vireinal fue el de proporcionar los suficientes
elementos humanos para llevar a cabo el descubrimiento y posterior poblamienic de diferentes
zonas en el norte de la Nueva Espafia, con el Unico fin, en la mayoria de los casos, de la explotacion
de los recursos naturdles (principaimente la riqueza mineral), asi como fambién fue impulsora de la
fundacicn de localidades en la zona cenfro del teritorio, que funcionaban como poblaciones
abastecedoras de productos para tan importante Ciudad {Amador Tomo i, 1943, Bakewell, 1971,
Hoffner, 1988).

Asi misrno, la importancia de facatecas se vio reflejada en la existencia de migraciones hacia este
ceniro urbano provenientes de diversas partes de la Nueva Espana (los indigenas naborias que
llegaban buscaban “el partido o pepena”, lo que consistié en la extraccién para ellos de cierta
cantidad de mineral} e incluso de algunas partes de Europa; ademds de esto, la poblacién crecid
debido a que en 1553 se establecid la Diputacidn de Mineria otorgdndole ala poblacién de Nuesha
Sefiora de los Zacatecas autonomia en cuanto a las decisiones de crecimiento y desarrollo, ei resto
del territorio (desierto y con gran cantidad de indigenas) se comenzé a poblar gracias a lasriquezas
y grandes progresos que ofrecia la ciudad a la regidn, dividiéndose en feudos, cuya propiedad lg
poseia la poblacién de mayaor poder adquisitivo. La poblacion de clase alta frgjo esclavos indigenas
basicamente procedentes del sur del Reino de la Nueva Espaia asi como indigenas nomadas
sometidos [Amador Tomo |, 1943, Ofiate, 1944, Hoffner, 1988, Enciclopedia de México, Tomo XIV,
1993}.

Los indigenas formaron pequefios pueblos alrededor del nicleo central de la poblacién, los cuales
fueron muy bien identificados en Zacatecas: los tlaxcaltecas formaron el barrio de Tlacuitlgpan, al
noroeste de San Francisco [en el valle de un arroye fributario al Arroyo de la Plata); los mexicas
vivian en el barrio de Mexicapan. situado también al norte de Zacatecas; los texcocanos ocupaban
el bario del Nifio Jesis, al sur de Zacatecas; y los tarascos formaron dos barmios, el primero llamado
San José y el atro Tonald-Chepinque, al pie de los cenos localizados al este de la civdad, otros
pueblos fueron fundados posteriormente. sin embargo, a pesar de que estos barrios crecieron, las
localidades indigenas permanecieron intactas y diferenciadas del nicleo principal de poblacién de
la Ciudad habitada principalmente por espaioles (Amador Tormo I, 1943, Bakewell, 1971,
Enciclopedia de Mexico, Tomo XIV, Tomo XV, 1993) (ver mapa 1).

La poblacidn zacatecana, desde que la ciudad se fundd, sufrié diversas epidemias, lo cualreguld el
crecimiento urbano de Zacatecas en esta etapa, por ejemplo en el afic de 1584 debido a la peste,
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la poblacién se vio disminuida y ia mayoria de ésta era indigena {(Amador Tomo |, 1943, Bakewell,
1971, Rocha, 1992), este hecho tomd fuerza tanto por el trato inhumano que se les imponia por
parte de los espaficles, como por la forma de vida insalubre en que vivian.

La importancia del gran flujo de minerales de plata obtenidos en los tiros de Zacatecas provocé la
colonizaciéon de diversas zonas del territoric que abastecieron de produclos basicos agricolas a la
Ciuvdad, tal es case del Bajio, asimismo, fue un factor delerminante para el descubrimiente de
yacimientos minerales, como los de Sombrerete, Nombre de Dios y Durango. en 1543, y Fresnillo en
1566, posteriormente se fundaron mas; lo que provocéd ef aumento del comercio entre Zacatecas y
estos centros mineros {Amador Tomo |, 1943, Bakewell, 1971, Enciclopedia de México, Tomo XIV,
Tomo XV, 1993).

Ei comercio para el afio de 1563 era una necesidad creada por las circunstancias debido a las
dificultades a las que se enfrentaban para regularizar el trafico de productos con México,
Guadalajara y ofras poblaciones; para este ano y debido a los grandes progresos de la ciudad, se
invirtieron grandes canfidades de dinero al comercio, provocando un aumento considerable de
negocios, ademdas de una migracién hacia esta ciudad de comerciantes de Culiacan. Colima., La
Purificacion, Guadalajara, Michoacdn, México, Puebla, etcétera. (Amador Tome [, 1943, Bakewell,
1971, Enciclopedia de México, Tomo XIV, Tomo X1V, 1993).

Debido ai trafico comercial constante entre igcatecas y diversas ciudades del interior el temitorio
conquistado, enfre 1568 y 1579 se comenzd a cobrar el impuesto llamado de “alcabalas”,
establecido por el Virey de México, Martin Enfiquez de Amanza. la encargada de hacerio fueron las
casas de Cabildo, consistia en el cobro de cierto porcentaje segin el fipe de producto que se
estuviera comerciando que llegaran a la ciudad, los cuales tenian que serregisfrados en el cabildo,
este impuesto resultaba muy representativo en los ingresos del municipio; efa importante su pago ya
que el cabildo generalmente estaba escaso de dinerc {como la pamoquia), y por lo tanto era
necesario su cobro para lg edificacion de caminos y puentes dentro de la ciudad (smador Tomeo |,
1943, Bakewell, 1971, Enciclopedia de México).

Durante este periodo {mediados del siglo XVI), la agriculiura apenas comenzaba a conocerse en él
territorio de la Nueva Esparia. pueden existir diferentes motivos por los que no se llevaba a cabeo
esta actividad, entre estos figura el hecho de que la mineria ofrecia mejores rendimientos {ademds
de que los poblados minercs basicamente se encuentran situados en zonas en donde la topografia
es muy accidentada) o por los continuos ataques de los indigenas o porque en realidad no existia
necesidad de abastecer de productos basicos por el caracter fransitorio de la Ciudad: existian, sin
embargo, zonas en dende era (y es) factible dicha actividad debido a las caracteristicas fisicas del
lugar, los productos bdasicos eran traidos desde Jalisco. San Luis Polosi, y Guandgjuato hacia
Iacatecas. comoe los cereales y articulos de primera necesidad (Amador Tomo |, 1943, Bakewell,
1971, Bummes, 1990).

2.2.2. Estructura urbana de Zacatecas 1546 - 1585

Los factores de crecimiento de la ciudad de Zacatecas hacia el sur, fueron la construccian de la
Iglesia Mayor, hoy Catedral {en 1567) y el cauce del Aroyo de la Plata (Amador Tomo |, 1943,
Bakewell, 1971,0fate, 1946, Enciclopedia de México, Tomo X1V, 1993, Enciclopedia Larousse, 1978
{ver mapa 1).
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Mapa 1 Zacatecas para finales del siglo XVII
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2.2.2.1. Vias de comunicacion

Por la rapidez del crecimiento urbano y por la necesidad de fransportar, tanto los minerales
necesarios para la fundicién de plata [principalmente plomo y mercurio}) como la produccion
minera y mercancias entre Zacatecas y otras localidades, en 1563 se construyd ta carretfera
lacatecas-México. Existian caminos secundarios como la ruta México-Iacatecas para el
abastecimiento de productos, una pasaba por Valladolid {hoy Morelia) llevaba alimentos
procedentes de Michoacdn, la otra ruta pasaba por Guangjuato y proporcionaba a Zacatecas
sustento alimenticio para su poblacidon: la conexion entre Zacatecas v Guadalajara para el
intercambio de productos se realizaba a través de dos caminecs, el primerc que pasaba por
Juchipila y el ofro pasaba por el lugar en que pasteriormente se establecié Aguascalientes: a lo
largo de estas vias se establecieron diferentes localidades que tuvieron la funcién de resguarde de
ataques indigenas, basicamente (Amador Tomo |, 1943, Bakewell, 1971, Rocha, 1992, Burnes, 1990).

El transporte utilizado para el comercio de productos fueron un tipo de cametas llamadas
“conductas”, estos eran los Unicos fransportes para cargas grandes y pesadas y eran jaladas por
mulas y asnos, los caminos existentes se adecuaron para este tipo de caretas, anteriormente los
indigenas de la regidn llevaban a cabo este trabagjo. Existian cuadrillas de carretillas de menores
dimensiones que tardaban en llegar a su destino debido a los ataques y asaltos de los indigenas
chichimecas a las caravanas y conductas que iban o salian de Zacatecas con direccién a México,
impidiendo también que los productos o mercancias procedentes, incluso de Europa, legaran a
Zacatecas. lo que se traducia en perdidas a los mineros v a los comerciantes (AmadorTomo |, 1943,
Bakewell, 1971).

2.2.2.2. Comercio

Para este afic el comercio ya estaba monopolizado por la poblacién de altos recursos, los
espaficles eran los Unicos que tenian el suficiente capital para establecer dichas actividades; denfro
del comercio existieron niveles, los comerciantes con mavor poder adquisitive se localizaban enlas
calies principales. como lo fue la calle de Tacuba, situada en el costado sur de la Iglesia Mayor
{Catedral}, en donde se encontraba poblacion de altos recursos, ios pequeios comerciantes se
estabtecieron por toda la zona urbana, incluidas las localidades de los indigenas que se
encentraban a corta distancia del niclee principal; las tiendas se establecian, fundamentatmente,
en accesonias adecuadas para esta actividad en la planta principal de [a vivienda (Amador Tomao l,
1943, Bakewell, 1971, Enciclopedia de México, Tomo XIV, Tomo XiV, 1993} (ver mapa 1).

2.2.2.3. Servicios

La pobtacidon zacatecana de grandes recursos econémicos fue impulsora de obras publicas
vtilizando dinero producio de la actividad minera para este fin, como los puentes y vias de
comunicacion (Amador Tomo 1, 1943). Las autoridades de Zacatecas ulilizaron el dinero obtenido
mediante los diferentes impuestos establecidos en la construccién de inmuebles y servicios publicos,
como puentes, oficinas gubernamentales, entre oftros.

Posterior a la edificacion de la nueva paroquia en 1567, se construyé la plaza publica al sur de esta
y la actual Plaza de Armas al norte de la misma, la construccién de inmuebles tan importantes y el
curso del aroyoe de la Plata provocaron que la poblacién con mayores recursos econéomicos
cambiaran su vivienda haciag este punto al @ea urbang {Amador Tomo |, 1943, Bakewell,
1971.Oriate, 1946, Enciclopedia de México, Tomo XiV, 1993, Enciclopedia Lamousse, 1978 (ver mapa

11}

Debido al crecimiento de la poblacién, fue necesario construir un hospital en el afo de 1549,
liomado de la Santa Veracruz o la Concepcidén porla zona de San Francisco y después una cofradia
por el mismo rumbo {Amador Tomo [, 1943, Enciclopedia de México, Tomo XiV, 1993}, Por otra
parte, en 1564 el cabildo se fasladd a la ploza piblica a un costade de la Paroquia (estaban
ubicadas por la zona de San Francisco, al norte); para el ahio de 1574 ia cdrcel poblica cambid su
ubicacidn debido a que no presentaba la suficiente seguridad, localizandose cerca de la casa de
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cabildo, ademas se construyé la Casa de Moneda como consecuencia de fa gran cantidad de
plata que se estaba cbteniendo de las haciendas, otro puente fue proyectado, este cruzaba de la
plaza piblica a la calle de Tacuba {Amador Tomo | 1943).

Una de las necesidades que se presentaban era el abastecimiento de agua. por o tanto, en 1581 se
infrodujo el agua potable instalando un pozo y una pila publica en la plaza de Armas, que
posteriormente se extendié a toda la ciudad {Amador Tomo |, 1943, Bakewell, 1971, Enciclopedia de
México, Tomo XIV, 1993).

Probablemente una de las localidades en donde habitaban los esclavos, era et Puente, en donde
se hize necesario la construccién de un puente de madera (1559, era el de mayor importancia ya a
que por él conducian las mercancias al mercado), debido al crecimiento del nicleo principal de la
poblacién; este cruzd el aroyo de la Plata e iba de la Plaza Mayor a la calle de Tacuba, lo cual
indica el rapido crecimiento urbane siguiendo el curso del citado aroyvo {Amador Tomo [, 1943,
Bakewell, 1971).

2.2.2.3.1. Servicios Eclesidsticos

Las grandes riquezas produjeron conflictos enfre la sociedad zacatecana, es aqui donde la religién
tomd mayor impulso, ya que gracias a su intervencion, los problemas sociales generados se
disiparon (Amador Tomao [, 1943}, lo cual otorgé facilidades para la instalacion de una mayor
cantidad de infraestructura eclesiastica dentro de la civdad por parte de la poblacién de mayores
recursos principalmente de origen espaiiol, como lo son las iglesias, conventos y cofradias.

Aila llegada de los espafioles se construyd un templo, par el rumbo del Bracho. al norte del actuat
Zacatecas, y para 1567 se erigid un tempic en el mismo lugar en que actualmente se encuenfra la
Catedral y siguiendo el cauce del Aroyo de la Plata que sirviera de Paroquia en sustitucion de la
del Bracho gue resulté insuficiente para el rdpido crecimiento de la poblacién {Amador Tomo i,
1943, Bakewell, 1971, Oniate, 1946, Rocha, 1992).

Por el rapido progreso econdémico y social que se presentaba dentro de la ciudad se decidid la
construccidén de magnificos templos, los cuales eran edificados con adobe, material tipico de esa
época: los edificios eclesiasticos representaron el fipo de construccidén mas importante dentro de la
estructura urbana de Zacatecas: los conventos e iglesias construidas a pariir de la segunda mitad
del siglo XVi constituyeron puntos de referencia intraurbana alejados de la plaza publica v en
algunos casos sefalaron temporalmente los limites para la extension de la poblacidn.  Asi, fa capilla
y hospital de la Vera Cruz construidos al sur de la Paroquia sobre la margen izquierda del Aroyo de
Plata hacia Guadalupe, constituyeron el limite sur de la poblaciéon {Amador Tomo |, 1943, Plazas,
Plazuelas y Jardines de Zacatecas, 1991, Informacién de campo); los edificios eclesiasticos de la
epoca Vireinal fueron reconsiruidos en muchas ocasiones cambiando de uso de suelo en diferentes
época, utilizdndose actualmente como hoteles, oficinas gubernamentales, monumentos histéricos, o
edificios eclesidsticos, etc.; en muchos casos, este continuo cambio de uso le ha alargado la vida
econémica del inmueble.

Laiglesia adquiria inmuebiles a través dos tipos de fransacciones, los primeros llamados "censos”. (os
cuales consistian en que la poblacién que necesitaba dinerc hipoteca sus casas por la suma que
esta valia con un rédito, sin embargo resultaba dificil recuperarlas debido a los altos intereses: la
segunda transaccién consistié en que las personas, bdsicamente acaudaladas, que recibian
servicios de la iglesia, a su muerte les legaban propiedades, a cambio de un ndmero determinado
de misas al afo {Bakewell, 1971).

Los padres Agustinos en el afo de 1575 se establecieron junto al cabildo, en el costado poniente de
la plaza poblica, estos construyeron una iglesia y un convento, sitios privilegiados por su ubicacidn, el
templo y el convento se terminaron de edificar al final del siglo XVI.

En 1558 la orden de los Franciscanos fundé un hospicio, se construyd en o que fue, unos sigios
después, el Holel Zacatecano. Tiempo después. los Frailes franciscanos trasladaron su Orden a ofro
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inmueble. para 1580 ya poseian una iglesia y un convento, probablemente en lo que hoy son las
ruinas del monasterio franciscano, a 800 metros de la plaza, esta fue construida por donaciones de
la poblacién zacatecana y por fondos de la Real Audiencia (Amador Tomo | 1943, Ofate,
Enciclopedia de México, Tomo XIV, Tomo XIV, 1993, Plazas, Plazuelas y Jardines de Zacatecas, 1991},

2.2.2.5. Vivienda

En los primeros afios de la fundacién de la ciudad, el ndcleo de la poblacién establecid su vivienda
por el rumbo del Bracho y de San Francisco, en la ladera nor-poniente del cerre de la Bufa (zona
nor-poniente de Zacatecas) en virtud a la proximidad de las minas, las cuales se encontraban
dentro de tas viviendas de los espaficles duerios de esfas, las haciendas de beneficio estaban
denfro de estas viviendas y los esclavos que las tfrabagjaban se situaban en localidades cercanas al
nuclec central de la poblacion. que paulatinamente se fue extendiendo hacia el sur, siguiendo el
cauce del Aroyo de la Plata (Amador Tomo |, 1943) {ver mapa i}.

El tipo de vivienda que construyeron las primeros pobladores, fueron de cardcter provisional en
donde los materiales utilizados eran principalmente, el canizo y el adobe, estas primeras
construcciones se caracterizaban por estar compuestas por un cuarto de escasas dimensiones, sin
ventanas y muy rudimentarias, la Onica puerta gue poseia era angosta y de escasa altura (Amador
Tomo 1, 1943, Informaciéon de campo).

2.2.2.6. Industrig

Ya se tenia conocimiento de la industria de extraccién y fransformacion [haciendas de beneficio).
tl proceso que llevaban a cabo dentro de estas haciendas era el de exfraccién del mineral,
después se frataba mediante el azogue (este método ulilizaba mercurio dentro de su proceso, se
convirfio en el proceso bésico desde 1562) o mediante la fundicidn (México a través de los sigios,
1980).

Para 1562, ya existian en Zacatecas 35 haciendas de beneficio (México a través de los siglos. 1980,
p. 487).

2.3. Zacatecas desde su nombramiento como ciudad en 1585 hasta 1810

£l gran auge de la mineria, el aumento de la actividad comercial y el crecimiento de la poblacién,
ademds de la importante influencia que Zacalecas tuvo dentro de su contexto regional,
provocaron el crecimiento de la Ciudad y explican su posterior nombramiento como ciudad.

2.3.1.1. Forma y disposicidn interna

Existieron diferentes factores que influyeron y dieron origen al tipe de traza y forma urbana gue la
ciudad de Zacatecas presenté a final de la Epoca Vireinal, entre los cuales se encuentra la
topografia del lugar donde se asentd la civdad, al igual que el araeyo que la cruza (aroyo de la
Plata). el caracter transitorio de la Civdad y la falta de leyes que indicaran un tipo de planeacion
urbana a partir del afio de 1546 vy en especifico normas urbanas de crecimiento para poblaciones
mineras, como es el caso de Zacatecas {Amador Tomo |, 1943).

Para el siglo XV, la traza urbana en Iacatecas, fue semejante a ofros pueblos de esa época,
incluidos los mineros, estaba constituido por 2 piazas, 3 calles principales y en ellas 400 casas
aproximadamente (Robles, 1964).

2.3.1.2. Condiciones sociales para este periodo

Para 1585, el Rey Felipe Il a peticion de los pobladores de Zacatecas {estos habian realizado
grandes contribuciones a la Corona). expidié una Cédula Real en la cual se le confiere a Zacatecas
el fitulo de Ciudad, debido principalmente. a que ésta crecia y progresaba a una acelerada
velocidad. Otra Cédula, emitida al 20 de julio de 1588, le profiere a Zacafecas el titulo de Muy
Noble y Leal Ciudad de Nuestra Sefiora de los Iacatecas de la Provincia de la Nueva Galicio,
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ademadas se le dio el Escudo de Armas como agradecimiento a la lealtad y servicios prestados por sus
habitantes (Amador Tomo {, 1943).

A partir del nombramiento de la civdad de Zacatecas, las migraciones provenientes de toda la
Nueva Espafia continuaron en aumento debido a la mineria y al comercio, y posteriormente la
agricultura. Durante el periodo de 1585 a 1810, Zacatecas sufrié una gran cantidad de epidemias,
producto de una serie de fendmenos naturales. tales como lluvias torenciales. tembilores,
inundaciones, escasez de agua. entre otros, siendo estas las causas de que fas condiciones de vida
que presentaba la poblacidn en este periodo se agravaran, provoecando que se viera disminuida
notablemente cada vez que ocumian dichos fenémenos, ya sea por muerte o por migraciones de
los habitantes hacia otfras entidades {Amador Tomo 1, 1943, Diccionario Porrda, 1986, Hoffner, 1988).

La poblacién total de la Civdad de Zacatecas en el ano de 1608 era de 1500 espaiicles y 3000
indios, negros y mestizos, para los afios de 1619-1620 la poblacidn sufrid una gran disminucién,
debido a la muerte de indios, mulatos y negros que frabajaban en las minas por consecuencia de
carestias y epidemios; ofra cagusa fue la migracién ocurida por el descubrimiento de las minas de
Ramos, Cerro de Santiago y ofras hacia estos lugares (basicamente de poblacion explotadal), esto
no significa que en Zacatecas ya no existieran fuentes de frabgje. o que el movimiento de las minas
se terminara, simplemente el nvevo centre minero ofrecia mayores expectativas econdmicas ale
pobilacion indigena zacatecana; en el ainc de 16467 contaba Zacatecas con 15000 habitantes,
aproximadamente. Para los afios de 1710-1720, existian en Zacatecas aproximadamente 40000
hab. v para 1732, esta aumenid a 43900, distribuidas en localidades de la siguiente manera:
Lacatecas: 40000 hab.; Tlacuitapa: 3000 hab.: Chepingue: 700 hab.: San José: 200 hab.. claramente
diferenciados el nucleo principal de la poblacién de Zacatecas y ias localidades (Amador Tomo |,
1943, Enciclopedia de México, Tomo XIV, 1993, Bakewell, 1971).

NGomero de habitantes en la
ciuvdad de Zacatecas de 1408 Total de h:l;:;a ntet: en"Za catecas en
hasta 1810 50000 fentes anos
_ 45000
ARG HABITANTES 40000 ,/'(
150 espaficles y 3000 35000
1608 indios 30000 / \
1430 1000 hab 13000 -/ \
0. 20000 7
1667 15000 hab. 15000
10000 /[
1720 40000 hab. /
5006
1732 43900 hab. 0 h . : — —_— ,
557 T5000 hob 8 1608 1620 1667 1720 1732 1777 1781 1793 1795 1810
£ afios
1793 25000 hab.
1795 29000 hab.
1810 33000 hab.

Robles. 1964, Bakewell, 1971, Amador, 1943.

Las creencias de los zacatecanos fueron las responsables directas de la construccion de conventos.,
iglesias, cofradias, capelianias, altares, asi como colegios dirigidos por las Ordenes religiosas
establecidas en Zacatecas, entre ofros, que caracterizan la estructura urbana de la Civdad para
esta época debido a que la poblacion de mayores recursos econdmicos realizaba grandes
inversiones en la construccion de éstas, con el objetivo de obtener favores espirituales por parte de
la iglesia; impulsarcn también la construccion de casas habitacién, vias de comunicacion, la
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conservacion de la merfologia de la ciudad, en la construccién de monumentos dedicados a la
memoria de zacatecanos ilustres, etc.,

Para el siglo XVII los indigenas eran empleados en peligrosos vy dificiles trabajos tales comoios de la
consfruccién de Iglesias y conventos.

En el afic de 1574, la Orden de los Jesuitas llegd a Zacatecas, estableciendo servicios permanentes
hasta 1616, estos fueron expulsados en 1767 debido a sus tendencias politicas.  La dltima de ias
cuatro COrdenes religiosas que se establecieron en Zacatecas en la época Vireinal fue la de los
Dominicos, en 1603 {Amador Tomo |, 1943, Plazas, Plazuelas y Jardines de lacatecas, 1991).

DCentro de los edificios eclesidsticos de las cuatro congregaciones que se instalaron denfro de
Zacalecas, la educaciéon fue impartida y dirigida sclamente a algunos espaioles y sacerdotes
(expresamente franciscanos y jesvitas (Amador Tomo |, 1943, Enciciopedia de México, Toma XIV,
1993).

2.3.1.3. Condiciones econdmico-politicos

La mineria, la ganaderia, el comercio, y posteriormente |a agricultura, fueron las actividades que
provocaron el crecimiento urbane de Zacatecas, asi como también trajo come consecuencia el
desarrollo de la regién norte de la Nueva Espafia, colocando a esta Civdad como uno de los
cenlros urbanos mas importantes de todo el temritorio conquistado.

A partir de la segunda mitad del siglo XVIii vy la primera década del siglo XiX, la Corona Espafiola
realizd reformas politicas (debilitamiento del clero mediante ta expulsion de los Jesuitas),
administrativas {establecimientc de Intendencias con el fin de debilitar el centralismo representado
por el Virey] y econdmicas (relacidn enfre puertos espafioles, caribefios v de los paises
conquistados sin pasar por Cadiz. mdaxima produccién minera argentifera) dentro de su régimen
orfentadas a contener el gran impacto que el comercio ingles cbtuvo al comenzar a abastecer de
productos a bajos precios a la Nueva Espafia, buscaba recuperar su poder econédmico, politico y
administrative mediante el aumento del comercio entre Espafa y la Nueva Espaiia. El efecto que
causo fue confrario al esperado, aumentd el poderio ingles y a largo plazo, la destrucciéon del
imperio esparfiol (Burnes, 1990).

2.3.1.4. Contexto ambiental

El medio fisico es ef factor més importante para comprender el tipo de fraza y forma que la ciudad
presentd para esta época, este limité el crecimiento de ia Ciudad hacia el Este y Oeste y provocé
que la poblacidn se asentara siguiendo el cause del Aroyo de la Plata en direccién hacia el sur,
este representd la Onica y mas rapida conexidén de la Civdad con otras localidades, debido a la
topografia imperante.

2.3.2. Estruciura urbana de Zacatecas 1585 -1810

Hasta este momento se han explicado, tanto el tipo de estructura urbana que se generd en
lacatecaos hasta 1585, asl como las causas directas que motivaron ta fundacion y posterior
crecimiento y desarrollo de la Civdad de Nuestra Sefiora de los Zacatecas, también se dio un breve
bosquejo de lo que representd para la conquista y desarrollo, basicamente, de las zonas mineras y
poblaciones consideradas de paso que se situaron en el norte de la Nueva Espafia, ademdas de la
importancia que a Zacatecas se le concedid en Espafia con base en la produccién minera que
esta generabaq, y que gran parte fue exportada al Viejo Mundo. La ciudad de Zacatecas tuvo un
tipo de crecimiento urbano caracteristico de las zonas mineras, en donde las normas de desarmrollo
urbano poco tuvieron que ver denfro de su evolucidn {ver mapa 2).

Se establecen relaciones enfre comercios y servicios y la vivienda de clase alta, y se ofertaban
productos de consumo frecuente y de alta jerarquia, estd intimamente relacionado con la vivienda
de clase alta ya que su poder adquisitive era mayor y la actividad comercial requeria de grandes
inversiones debido a las necesidades de transporte, a la frecuente compra de articulos provenientes
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del viejo Continente, entre otros, comercio vecinal con viviendas de clases medias y bajas debido a
su poca capacidad de pago.

2.3.2.1. Comercio

El tipo de produccién que generaba formd parfe sobresatiente de la economia Furopea y del
mismo Reino, por lo tanto la Ciudad trascendid a niveles regionales provocando grandes flujos de
capital, de mercancias provenientes de distintos lugares y movimientos humanos, lo que motivé el
surginmiento del comercic como segunda actividad en importancia dentro de ésta {Amador Tomo |,
1943, Burnes, 1990}, también es importante la consideracién del comercio como factor estructurador
del sistema zacatecano debido, basicamente, al impacte que la Civdad presenté, lo que provocd
que esta se convirliera en un mercado lucrativo y punto focal de desarrolio, basicamente del norte
de la Nueva Espaia.

El comercio presentd diversas fluctuaciones, siempre dependiendo de ta situacién en la que se
enconfraba la mineria {como por ejemplo la variacion en el precio de la plata, descubrimientos de
nuevos yacimientos de minerales, entre ofros); lo anterior se ve reflejado en el cese de la fiebre
minera en el decenio 1430-1640, ya que un cento minero del norte estaba en plene desarroilo:
Paral en donde, en 1631 se descubrieronricas vetas de minerales, lo que afectd considerablemente
o la actividad comercial al disminuir considerablemente el total de comercios, ya sea porque los
comerciantes dejaron esta actividad para dedicarse a la mineria o por la migracién de poblacién a
nueves centros mineros, ya que los 50 aios precedentes Zacatecas habia sido la ciudad mésrica
de los Reinos de Nueva Galicia, Nueva Vizcaya, y Nuevo Ledn; en 1608 existian 50 comercios v esta
canfidad fue en aumento hasta llegar a 99 en 1621, y para 1633, comenzaron a disminuir hasta
alcanzar 68 comercios en 1650; para 1732 cuando la situacidn de la actividad minera mejord, la
cantidad de comercios aumentd a mas de 200 comercios de productos de primera necesidad, to
que refleja la gran magnitud que esta actividad alcanzé en el siglo XVIll (Amador, 1943, Bakewelt,
1971).

Nimero de establecimientos comerciales al
menudeo

ANO COMERCIOS AL MENUDEC

[ 1608 50

1615 81

1621 99

1633 81

1644 70

1650 68

1732 200

Amador, 1943 Bakewell, 1971.

Et descubrimiento de las minas de Parral en 1631 impulsé los comerciantes a preferir llevar sus
productos hasta Nueva Vizcaya. al norte del temitorio de la Nueva Espaiia, lo que provocd que
evitaran su paso por lacatecas y que esta perdiera la importancia que tenia como centro
comercial. El surgimiento de las minas de Parral como centro minerc fue salo una parte de los
motivos de la decadencia del poblado zacatecano, ya que la causa principal era la depresidn
general de toda la Nueva Espaiia; esta situacién mejord a finales del siglo XVil y Zacatecas presentd
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un nuevo periodo de prosperidad, ya que para 1689, la Ciudad expetimentd nuevamente, el
comercio a gran escala; los comerciantes comenzaron a recormrer los antiguos caominos comerciales
que pasaban por la pequeiia Ciudad, aungue el intercambio ya no fuera tan lucrativo como en
periodos anteriores.

El comercio generd espacios urbanos en Zacatecas destinados especificamente a esta actividad, y
que desde su creacidn tuvieron come fin principal el coniro! y distribucién de todos los productos
que llegaban a esta Ciudad {athéndiga. plaza piblica, el pocito, etc.) (Amador Tomo |, 1943), toda
carga de productos bdsicos tenian que registrarse ante las autoridades con el fin de establecer
precios fijos y permanentes, independientes de las condiciones de la oferta y demanda para evitar
acaparamientos.

El comercio dentro de la Civdad estuvo representado fundamentaimente por pequefias plazas
comerciales, un tianguis, el mercado principal. tiendas establecidas en la planta principal de las
viviendas (las situadas en el centro} y en las localidades indigenas situadas en la zona periférica al
centro, en donde se establecieron pequenos locales {Amador Tomo |, 1943, Plazas, Plazuelos y
Jardines de Zacatecas, 1991} (ver mapa 2).

Estos comercios se establecieron, como ya se dijo. en la planta principal de las viviendas de clase
alta, también en algunas de clase media-alta pero en menor proporcién, y en ambos casos, los
duefios de los locales residian en el segundo piso de las mismas.  $e componlan de locales
adecuados a esta actividad, generalmente eran de uno o dos cuartos que daban haciala calle y
una pequeha trastienda que tenia la funcién de bodega, ademads en ocasiones existia un patio
interno que iguaimente era utilizado con fines comerciales [Amador Tomo [, 1943, Plazas, Plazuelas y
Jardines de Zacatecas, 1991). Referente a lo anterior se tiene que todos los comercios de mayor
ferarquia que se situaron en la zona centro de la poblacién se ubicaron sobre las avenidas
principales de la Ciudad (2 o 3 de norte a sur y algunas de este a oeste).

Las tiendas que se establecieron en el centro urbano se caracterizaron por vender productos
especializados de baja y mediana jerarquia, y en general, los comercios relacionados con la
vivienda de clase alta se relacionaron con productos de alta jerarquia, como por ejemplo las telas
importadas, también existieron calles que se llamaban de acuerdo al tipo de productos que se
vendian, como la calle de los gomeros (hoy av. Judrez) vy la calie de los zopateros (hoy calle Allende}
{Amador Tomo |, 1943, Informacién de campo) (ver mapa 1).

Durante esta etapa se establecieron dos pequefias concenfraciones comerciales: La Plazuela o
Alcaiceria de Gomez, la cuat perdid paulatinamente sus caracteristicas arquitectdnicas yla Plazuela
o Alcaiceria de El Moral, la cual fue reedificada posteriormente.  El origen de estas zonas
comerciales se debe al peligro imperante provocado por las migraciones y por consiguiente el
aumento de la poblacién que buscaba enriquecerse en este periodo, producto de la atraccion
econdmica que cred lo actividad minera en Zacatecas; eran las llamadas "“alcaicerias”; estos
establecimientos vendian toda clase de articulos. por lo que tenian caracteristicas parecidas a las
pequefias plazas comerciales actuales, ambas estuvieron localizadas en la zona mds antigua de la
Ciudad (el norte de Zacatecas), cerca de las minas. La desaparicién de estas plazuelas a principios
del siglo XV1l obedece al establecimiento de la poblacién al hacia el sur, asicomo el incremento de
la inseguridad publica. (Plazas. Plazuelas y Jardines de Zacatecas, 1991 [ver mapa 1)).

Otros espactos para fa compra-venta de productos fueron pequenas extensiones de temeno
sittadas dentro de la civdad y que se les conocia con el nombre de los productos que
comerciaban, como la Plazuela de las tunas hasta 1865 {hoy Jardin Morelos). la Plazuela del maiz y
que también se le conocidé con el nombre de ta Piazuela de la came (hoy Jardin Judrez, sobre la
calle del mismo nomtbire y el callején Cuevas, espacio que fue ulilizado para este fin hasta 1876), la
Plaza de fa Independencia [primerc Plaza de San Juan de Dios, después de Villareal). en la cual se
presenté el comercio ambulante {puestos de dulces vy nieves) debido a la atraccién de actividades
complementarias que produjo la athdndiga y el tianguis a partir del siglo XIX (hoy mercado Gonzdlez
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Ortega) en donde se ofertaban todo tipo de productos indigenas locales (Amador Tomo 1, 1943,
Plazas, Plazuelas y Jardines de Zocatecas, 1991) (ver mapa 1).

La Catedral de Zacatecas desde finales del siglo XVl estuvo flanqueada por dos plazas, la de Armas
situada al norte, y la Plaza publica, localizada al sur de ésta, la cual desde sus inicios fue ocupada
para establecer el mercade (ver mapa 2).

E centro de la Ciudad, tipico de las ciudades conquistadas, poseia una serie de caracteristicas
comerciales que provocaban gran afluencia no solamente compradores locales sino también
consumidores de una amplia red de poblaciones situadas en la parte norte de la Nueva Espania,
una de estas caracteristicas es el ya mencionado mercado y los comercios localizados en el centro,
ademads de caracteristicas referentes al tipo de acceso con el cual contd Zacatecas para esta
etapa, aunado a esto fue la gran variedad de productos importados del el viejo Continente.

Dento de la ciudad de Zacatecas existieron diferentes instituciones que tuvieron como fin la
regulacién de comercio de productos, bdsicamente de los granos, que ingresaron a la Ciudad
durante el pericdo de estudio, asi se tiene al Cabildo, la athéndiga y el pocito.  El control y
distribucion del grano en et mercado estuvo confrolado por el Cabildo, el cual ratd de llevar condrol
sobre el abastecimiento de la produccién. La alhdéndiga se encargaba del mercado de granos, en
ésta se registraban todas las entradas de cereales para su venta dentro de la Ciudad: su objetivo
era el control de precios de menudeo lo que reducia las posibilidades de acaparamiento y
especulacion de granos ademds de la evasidn del pago de “"dlcabalas” {un impuesto que se
cobraba por cada carga de trigo o maiz} que correspondia al municipio y era utilizado para la
remodelacién de edificios pUbklicos, caminos, y puentes que ya estaban en un estado ruincso.
Existia un “pocito”, el cudl se encargaba de comprar granos y después venderlos durante la época
de escasez de los mismos con fondos pUblicos y municipales con el fin de mantener los precios
estables paraia poblacién de menores recursos econdmicos (Amador Tomo |, 1943, Plazas, Plazuelas
y Jardines de Iacatecas, 1991) (ver mapo 2).

Asi también existieron a fines del siglo XVIII los llamados “buhoneros”, representantes del comercio
ambulante para esta época, ya que comerciaban sus productos en cualquier lugar {Amador Tomo
I, 1943, Bakewell, 1971}).

2.3.2.1.a. Tipo de productos

La importancia que Zacatecas tuvo para este periodo se ve reflejada al sefalar la cantidad de
productos que llegaban y de donde procedian estos. fos iimites marcaron el Grea de influencia que
tuvo la civdad dentro de los territorios conquistados e incluso sobre el viejo mundo.

Ademds de cereales, principalmente maiz (era el principal alimento de los indigenas vy se utilizaba
como forraje durante el periodo de sequia) y frigo {alimento principal de los espafioles), Zacatecas
era abastecido de carnes y productos menores, tales come el vino y vino de coco, azicar, pescado
y bagre salado, rébalo y camarén, mezcal; cacao, queso, frijol, lentejas y el chicharro o guisantes,
legumbres, hortalizas, verduras y frutas como el durazno, melocotdn, uvas, manzanas y peras.

£n toda la Nueva Espaiia se desarmollé en gran medida Ia actividad ganaderq. y en Zacatecas y su
region el ganado v la plata eran dos de los productos mas abundantes, debido a las condiciones
del altiplano {abundancia de pastos y hierbas), las tiemas que rodeaban a la Ciudad de Zacatecas
presentaban las caracteristicas necesarias para su utilizacién en la ganaderia {vacuna y lanar,
principalmente); a diferencia de los granos, la carne se adquiria de zonas cercanas a la poblacién
zacatecanq, ya que desde Zacatecas a Mecatabasco y de Zacatecas a Aguascalientes existié una
gran cantidad de ranchos ganaderos que abastecia a la ciudad de productos de crigen animal, se
distinguié la cria de ganado mayor representado por vacas, caballos y mulas, asf como ganado
menor representado por ovejas. esta actividad se desarrollé en dreas peritéricas del ndcleo principal
de la localidad {Amador Tomo [. 1943, Burnes, 1990, Bakewell, 1971},
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Entre las mercancias no alimenticias que llegaban a Zacatecas estaban los textiles (mantas cobijas,
ropa, sombreros, etc.), jabdn, productos elaborados de cuero, ceramica, productos importados de
tspafia ropa, articulos mds especializados, perfumes, telas) y otras mercancias como los materiales
necesarios para la mineria, como el mercurio e hiemo etc. Al igual que los productos basicos, los
productos menores también tenian que registrarse ante los autoridades, el registro tenia como
objetiva el establecimiento de precios fijos y permanentemente independientes de las condiciones
de oferta y demanda. asimismo evitar el acaparamiento de estos productos.

Aguascalientes, Colima y Michoacdn (Pisandaro. Chapala, Patzcuaro, Jacona y Zamora) v el Bajio
(Salvatiema vy Celaya)., ademds de locdalidades como Chiametla, Fresnillo, Jalostotiltan, Jerez,
Juchipila, Lagos, Parras, Saltillo. Sayula, Teocaltiche, entre ofros. al igual también paises como
Venezuela {Caracas y Maracaibo) y Guatemala y la propia Espafia exportaban sus productos a la
civdad, lo que reitera ia posicién econdmicamente superior de Zacatecas a la de cualquier
localidad de norte de la Nueva Esparia.

Con excepcidn de la poblacion indigena, los cuales podian vender sus productos alimenticios enla
plaza piblica o en determinados lugares establecidos por las autoridades de la Ciudad v les estaba
prohibido vender sus productos no alimenticios dentro de la ciudad, los demas comerciantes tenian
que pagar impuestos liamados alcabalas a las autoridades. por las cuales se cobrd un cierto tipo de
impuesto por cada carga de maiz y tigo, excepio cuando existia escasez de productos, ya que si
se les cobraba, entonces estos buscaban nuevos mercados; este impuesto se utilizé para ia
consiruccion y remodelacidn de edificios pibticos, caminos y puentes.

lacatecas no era el Gnico punto de diskibucion de productos en la zona norte de la Nueva Espariaq,
sino que también, en menor medida, Sombrerete [Amador Tomo i, 19243, Bakewell, 1971,
Enciclopedia de México. Tomo XIV, 1993).

2.3.2.2. Servicios

Durante la época Vimeinal, los servicios jugaron un papel fundamental en el desarrcllo y evolucion
de la estructura urbana de la ciudad de Zacatecas. ya que se beneficié directamente con el pase
continuo de visitantes, para los cuales se construyeron edificios especificos.

Los servicios que se establecieron respondieron al fipo de necesidades generadas a partir del
nombramiento de Ciudad debido a la importancia econdmica que desde sus inicios presentd,
ejernplo de esto son las inslituciones como la Diputacidn de Mineria y posteriormente la Casa de
Maneda {Amador Tomo |. 1943, Bakewell, 1971, Enciclopedia, de México, Tomo X1V, 1993}, las cuales
provocaron un cambio interno dindmico de las actividades realizadas convirtiéndola en un polo de
afraccidn vy por consiguiente, las necesidades humanas aumentaren haciendo necesaria la
intfroduccion de un mayor nomero de servicios publicos.

En especifico se distinguen los servicios gubernamentales, pUblicos y de salud {ver mapa 2).

Los servicios gubernamentales se ubicaron bésicamente en la zona centro de Zacatecas, en donde
se localizaron los inmuebles de los principaies mineros, motivado por la alraccién que estos
generaren. y ocuparoen, €n su gran mayorfa, inmuebles pertenecientes a particulares, adecudndose
para esta actividad. Ejemplo de estos fueron el edificio de la Santa Inquisicion, Casas de Cabildo,
edificio de Hacienda, Casa de Moneda, Casa de Gobierno, Casa de aduanas, Oficinas de Ensaye,
Real Caja v la Jefalura Federal de Timbres {estos Ultimos ya en el siglo XVI, 1746) {Amador Tomo |,
1943, Plazas, Plazuelos y Jardines de Jacatecas, 1991, Enciclopedia de México, Tomo X1V, 1993.

Para 1715, comenzaron a funcionar escuelas publicas y para principios del siglo XIX existen dos
secundarias, entre otros servicios publicos se encuentra la construccion del acueducto a principios
del siglo XIX y que abastecia a la pita receptora ubicada en la actual plaza Independencia

tos servicios de salud se encontraban, por lo regular, denfro de inmuebles pertenecientes a la
iglesia, los cuales eran alendidos por los integrantes de las congregaciones.
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2.3.2.3. Servicios Eclesi@sticos

Se considerd el servicio eclesiastico debido a la importancia tan grande que egjercié come factor
estructurador de la Ciuvdad, asi como el tipo de servicio que ofrecié a la sociedad: los inmuebles
dedicados a esta actividad se distibuyeron por toda la mancha urbana e iban desde grandes
iglesias y conventos situados en la zona centro hasta pequefias viviendas situadas en las periferias
de la ciudad, algunas de las viviendas de clase alta también formaron parte de los bienes
eclesidsticos, debido a que estas fueron donadas {Amador Tomo |, 1943) {ver mapa 2).

Para el Siglo XV, la iglesia poseia entre la cuarta y la quinta parte de los inmuebles de Zacatecas,
aobtenidos de dos formas principalmente, los llamados “Censos” v los legados de los pobladores a la
iglesia; la cual estaba representada por 4 congregaciones principaimente y las cuales concentraba
sus viviendas en determinadas zonas de la Ciudad. Asilos Dominicos predominaban en el sureste,
los Juaninos en el Suroeste, los Jesuitas y Agustinas en el cenfre y los Franciscanos con pocas
propiedades al norte (Amador Tomo |, 1943, Plazas, Plazuelas y Jardines de Zacatecas, 1993).

2.3.2.4. Vivienda

Segun informacidn obtenida en campo vy en la bibliografia consultada, aproximadamente el 80%
de! total de construcciones de la ciudad de Zacatecas eran habitaciones, y de estas posiblemente
el B0% eran de clase media baja a baja, el restanie 20% eran de ciase media-alta y alta.

lacatecas podia ser claramente diferenciada en cuanto a sus pobladores, estableciéndose baios
de indigenas alrededor det nicleo principal de la poblacién el cual estuvo representado en esta
época por habitantes espafioles.

Para los Siglos XVI y XVl se construyeron casas y la mayoria de estas fueron construcciones de
adobe y tapias en general vy algunas de cal y canto, entre suelos fragiles, techos de tejas de
madera (tejamil); la mayoria de las casas contabban con agua para use doméstico obtenida de un
pozo o aljibe (cisterna de almacenamiento pluvial}. el cual era un material adecuado parg 10
meses al afio, sin embargo, los dos restantes que eran de Huvias en Zacatecas, constituian un grave
peligro a la poblacidn Zacatecana, ya que debido al periodo de Huvias, las viviendas hechas con
este material quedaban en mal estado, e incluso llegaban a deshacerse {(Amador Tomo |, 1943,
Robles, 1964, Lemoine, 1944)

En el Siglo XVilt se construyeron las mejores casas de piedra y se utilizaba la cantera rosa para su
construccién, producto de la gran riqueza de las minas Zacatecanas, para 1563, apenas 17 afios
después de su fundacion; las casas de los mineros esparnioles conquistadores [Cristdbal de Onate,
Baltazar Bafivelos de Termifio, José de Rivera Bernardez. enfre ofros) se localizaban en el nicleo
central de la Ciudad alrededor de Ia Paroquia, eran llomadas “casas altas”, generalmente de 2
pisos, se localizaban en las principales calles como lo era la Tacuba (Amador Tomo [, 1943, Plazas,
Plozuetas y lardines de Zacatecas, 1991).

La habitacién tipica de la poblacion de bajos recursos (pequefics comerciantes, blancos o mestizos
buscadores de plata, mineros fracasados). era llamada “casas bajos" y predominaban fuera del
cenfro de la Ciudad: eran construcciones de una sola planta. con das habitaciones, una grande
que era ufilizada como sala y ofra de menaores dimensiones, utilizada como recamara, contaban
ademds con una cocina y bodega. En ocasiones la casa poseia comal con pozo y local que
sirviera de establo (Amador Tomo |, 1943).

Era raro encontrar viviendas con huerta en la parte cenfral de la Ciudad, ya que las casas se
construian sin dejar espacio entre eilas, formando una especie de terraza sucesiva a lo largo de las
calles. Existian construcciones que debido a que poseian frastienda, eran un poco mas grandes
(Amador Tomo |, 1943, Plazas, Plazuelas y Jardines de Zacatecas, 1991, Bakewell, 1971).

La civdad de Zacatecas y las localidades que [a circundabarn fueron Tlacuitapa, Chepinque y San
José, a pariir def siglo XVII se formaron ofros barrios indigena al pie del ceno de la Bufa, ejemplo de
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esta es suburbio del Pedregoso, hacia et este; a mediados de este siglo, comienza a ser habitado
por espanoles e indigenas {Amador Tomo |, 1943, Burnes, 1990, Bakewell, 1971} [ver mapa 1).

2.3.2.5. Industrig

Durante el sigio XVI. los progresos de la civdad de Zacatecas se limitaron a la explotacién vy al
descubrimiento de minas de la ciudad y de otras partes del teritorio, como lo fueron las minas de
Santa Barbara, Mazapil, y Sierra de Pinos en 1593, y las minas de Ramos en 1608. A partir del siglo
XVIl, el gran auge de la actividad minera impacté a nivel mundial, de tal modo que si la actividad
minera se veia afectada en Zacatecas, se podian percibir las repercusiones econdmicas en todo el
temitorio conquistado, ya que toda la produccidn de plaota que salia de los minas de Zacatecasera
repartido desde Saltille al norte y Puebla al sur, siendo uno de los fines el de pagar el cereal que
abastecia a la Ciudad proveniente de Saltillo y Puebla, al igual la exportacion de éstos hacia el viejo
Continente. Los minerales extraidos presentaron un aumento de precio en el decenio 1620-1630,
debido, principalmente, al aumento de la actividad minera, provecando un gradual crecimiento en
la Ciudad de Nuestra Sefiora de los Zacatecas en esta década.

A partir de 1630 aproximadamente, ia mineria zacatecana sufrid un periodo de decadencia que
duré algunas décadas, originando un aumento en los precios de productos que liegaban a
lacatecas; para el afio de 1732, la mineria continud siendo la actividad principal de la Ciudad
debido a lainversidon de capital ingles durante este pericdo y la utilizacién de tecnologia avanzada
para la extraccion del mineral, provocando el enfiquecimiento de sus propietarios io que se veia
reflejado dentro de la estructura urbana de la civdad ya que invertian sus ganancias en la
construccion y mantenimiento de los inmuebles e infraestructura existente{Amador Tomo |, 1943,
Bakewell, 1971, Burnes, 1990, Enciclopedia de México, Tomo XIV, 1993).

Para el siglo XVIi, las personas que representaron a la industria fueron cbreros poco calificados enla
carpinteria, la hemreria y hojalateria, asi como en la elaboracién de velas, ropa v albafileria, vy
artefactos de poca calidad (Amador, 1943}
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CAPITULO 3

Se tomé la decisién de dividir la presente investigacién en cinco capitules. entre los cudles se
encuentran los comprendidos de 1810 a 1910, 1910 a 1940 y 1940 a 1970 {tos dos restantes son de
1585 a 1810 y 1970 al 2000), debido a que son periodos en que se produjeron procesos de
reestructuracion econdmica o nivel nacional y mundial en donde se implementaron nuevoes
modelos de desamollo. sin embargo para el casc de Zacatecas lo sucedido dentro de estos fres
petiodos no afectaron de manera directa a la civdad y no comesponden a sus los procesos de
reestructuracion urbana, por lo que deniro de este capitulo se expondrdn asi como se desarrollaran
las situaciones politicas, econdmicas y sociales que explican la situacion de Zacatecas para cada
etapa.

El fipo de crecimiento urbano que se presentd en la ciudad en estos periodos fue el de crecimiento
natural con expansién hacia el exterior.

3.1.1810- 1910

3.1.1.1. Forma y disposicion interna

La mancha urbana de Zacatecas crecié hacia el sur y suroeste, debido a la ataccidén que se
generd hacia esta zona con la construccidn del fetrocarrit vy la camretera rumbo a Jerez, hacia las
demas direcciones, esta no presentd grandes cambios (ver mapa 3).

Ei centro se expandié hacia el sur de la Ciudad a las calles aledaiias del Jardin Independencia
debido a la instalacién de una plla de agua potable que abastecié a la poblacién de la parte sur
de Zacatecas lo que provocd mayor movimiento de la poblacién v la subsiguiente atraccién del
comercio establecido y el no establecido {ambulantaje), sin embargo, en cuanto a usos de suelcs,
la zona central continud habitada por la clase alta, combinada con comercio de todos las
jerarquias; los limites de las localidades indigenas estuvieron bien definidos con uso habitacional de
nivel bajo. comercio vecinal e industria ligera {Tlacuitlapa, Mexicapan, barrio del Nifio Jesus, San
José, Tonald-Chepinque, ademas de las localidades que fueron fundadas posteriormente).  Los
barios de Villanueva, el Rebote, lao Merced vy la Alameda se desarrcllaron durante este periodo y
fueron habitados por indigenas y criclios de clase baja, estuvieron constituidos por callejones
{Amador, Tomo |1, Plazas, Plazuelas y Jardines de Zacatecas, 1991, Enciclopedia de México, Tomo
XV, 1993).

Para 1895 la Civdad tenia 25 392 casas y viviendas, 120 moradas colectivas, 16 edificios publicos, 5
hoteles, 12 mesones y hospederias, 15 templos catdlicos, 4 protestantes y 1 casino (Amador, Tomo I,
1943)

Durante 100 ofios (1810-1910), la fisonomia de la ciudad de Iacatecas presentd cambios
estructurales caracteristicos de la época de luchas armadas que se suscitaron durante este periodo.
inmuebles heredadoes de la época Vireinal fueron destruidos o seriamente dafados en la primera
mitad del siglo XIX, sin embargo, es a partir del termino de la guena de reforma y la intervencion
francesa cuando comenzaron los frabajos de restauracion de edificios y plazas de ia Civdad, asi
como la reconstruccién de los inmuebles destruidos, lo que le devolvié a Zacatecas su aspecto
original {Amador. Tomo I, 1943, Enciclopedia de México, Tomo XiV, 1993},

3.1.1.2, Situacién politica

Ei movimiento de Independencia de 1810 denfro de la civdad provocd fundamente cambios
dentro de la estructura politica y social de Zacatecas y las repercusiones en el proceso de
urbanizacién que se presentd en la cludad a partir de su fundacién y durante la época Vireinal fue
representado por el atague continuo que provocd dafios en las fachadas de los inmuebles, v en
casos especificos, la destruccién total de edificaciones [Amador, Tomo I, 1943)
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Cabe mencionar que el movimiento independentista se desarrollé en 2 etapas. en la primera se
presentd el apoyo total hacia el movimiento insurgente, por la clase pobre, los indigenas y por
algunos criollos cansados del dominio de los espafoles v los criollos adinerados. culminando esta
etapa con lo muerte de Hidalgo. Allende, Aldama {en 1811), Morelos (1815) y Mina (1817):; la
segunda fase que se presentd posterior a la muerte de fos caudillos, se caracterizé,
fundamentaimente con la guema entre los criollos de clase alta {conservadores realistas), contra los
insurgentes liberates, quedando el poder en manos de grupos privilegiados (incluidos entre estos ala
iglesia y al ejercito}. lo cual determind en décadas posteriores un cambio en la estructura ubana de
Iacatecas {desamortizacién de bienes de la iglesia 1856} (Burnes, 1990).

Con respecto a lo anterior, la sociedad criolla zacatecana apoyo el movimiento realista desde sus
inicios bdsicamente con dinero, producto de la mina La Quebradilla hasta 1821, afic de la
promulgacién del Plan de Iguala, en donde se establece la Independencia total de la Nueva
Espafia; Zacatecas dentro de este periodo {1819-1821) y durante todo el siglo XiX, tuvo
aiternadamente a ambas partes del movimiento en el poder, es decir, a realistas e insurgentes,
ejemplo de esto fueron el primer afio de iniciado el movimiento independiente {1810-1811), la
guera de tres afnos (1850-1860). el pericdo de 1872-1873, e incluso fuerzas francesas y franco-
mexicanas enfraron en Zacatecas tomando el poder por un afio (1864-1845), durante todo este
tiempo, dentro de la civdad se presentaron etapas de prosperidad en aspectos culturales,
econdmicos, sociales, etc.{ocupacién de Raydon en 1811, Qcupacion Francesa, eifc.), asi como
también etgpas de fuerte crisis econdémica de cardcter fransitorio (ocupacién de Santa Ana en
1835} (Burnes, 1990, Robles, 1944, Enciclopedia de México, Toma XIV, 1993).

Durante la etapa que abarca 1810-1910, se establecieron diferentes sistemas politicos {imperios.
republicas federales, reptblicas centrales, regimenes Aconstifucional Centralistas, Gobiernos
Conservadores, Gobiemos Liberales), divididos en diferentes etapas (Independencia, Reforma y
Porfiriato), los cuales estabiecieron una serie de politicas caracteristicas de cada uno de estos
regimenes {tales como la primera ley, la Constitucién de 1814; Pian de Iguala 1821; Constitucion de
1821, Constitucion de 1857, entre otros), sin embargoe, estos no alteraron de forma directa el proceso
de urbanizacidén en Zacatecas, sino que fue a fravés de las consecuencias que se derivaron de
politicas establecidas por dichos regimenes cuando se observaron cambios dentro de la estructura
urbana; como por ejemplo las leyes de prohibicion de ayuda a insurgentes, con pena de
confiscacion de bienes, los cudles pasaban a peder del gobierno. decretos en donde se prohibian
los repartimientos de indios, {es decir, éstos ya podian trabajar de forma independiente)
empledndose estos en favor de corporaciones particulares ¢ de la Iglesia en la reedificacion de
edificios piblicos, compostura de caminos y puentes, construccion de edificios eclesidsticos y de
gobierno, etc. [Diccionario Academiq, 1982, Enciclopedia de México, Tomo Xiv, 1993).

1acatecas desde que comenzé a figurar como estado {4 de Julio de 1823), adoptd una inclinacién
liberal y constitucional, lo cual le frajo problemas con el Gobierno General, por tanto se invirtieron
grandes cantidades de dinero en el sector militar para su defensa, a pesar de lo anterior, el estado
se mantenia neuiral v opositor al golpe anticonstitucional {Amador, Tomo Ii, 1943, Enciclopedia de
México, Tomo XIV, 1993).

Enfre los gobiernos que scbresalieron por sus politicas liberales y progresistas esta el de Francisco
Garcia Salinas {1828-1832), el cual impulse la aperturg de pozos artesanos de agua en todo el
estado. impulso la agricultura comprando haciendas y dividiéndolas en lotes, impulsé la ganaderia,
asi como también fomentd las industrias de seda, algoddn y lana, emprendié obras pdbficas v la
mineria alcanzod su mayor auge.

La posicion que el clero presentd dentro del movimiento independiente fue contrario al que tuve
durante el periodo de evangelizacién y descubrimiento de los teritorios de la Nueva Espafia, ya gue
a través de los 300 afios posteriores a esta. el clero fue reforzando su idea de denominacién por
medio del peder, apoyados siempre por €l gobierno, por tal motivo el clero apoyaba alosrealistas y
al quedar el poder en manos de estos, la influencia de la iglesia dentro del poder continué siende
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determinante, hasta que Lerdo de Tejada establecid la Ley de desamortizacidn de bienes del clero
{Amador, Tomo il, 1943).

Uno de los decretos que tuvieron efectos directos sobre la estructura urbana de la ciudad, fue laley
sobre la Nacionalizacion de los bienes del Clero y ta separacién de la Iglesia y del Estado,
establecida el 25 de junio de 1854, anexdndose ya como normas constitucionales en la Constitucion
de 1857 en el afio de 1873; dentro del contexto general, esta nueva Ley, expedida durante el
Gobierno de Judrez, establece que la iglesia y el estado eran independientes enire si, y que la
primera quedaba supeditada, en lo temporal, a las normas juridicas establecidas por el segundo; en
lo econdmico, la desamortizaciéon y nacionalizacién de los bienes del clero restituyendo al
patrimonio de la nacion la enorme rigueza que representaban las propiedades, capitales e
impuestos que la iglesia mantenia estancados vy que representaban una gran cantidad de bienes
que denfro del mercado darian fuerza al comercio. industria y en general a la acfividad
econdmica; en lo politico, representaban la libertad individual y la igualdad ante la Ley,
reemplazando la discriminacién social existente entre ricos y pobres, indigenas y criollos enfre ofros.
B&sicamente, la Reforma marca el frdnsito de un antiguo régimen de autoridad absolutista y de
privilegios. a un "nuevo orden de liberfad e igualdad ante la ley para todos los habitantes del
temitorio nacional” (Mas, 1991, Enciclopedia de México, Tomo XIV, 1993).

La ley Desameortizacion de Bienes de la Iglesia afecto de manera directa a la ciudad de Zacatecas
dentro de su estruciura urbana, ya que hay que tomar en cuenta que un alte porceniaje de
inmuebles era posesion de la iglesia laica y secular, por lo tanto alf establecerse esta Ley las
posesiones del clero pasaren al poder del gobierno, el cual las utilizé para oficinas gubernamentales
o las vendié a particutares (Amador, Tomo [, 1943).

3.1.1.3. Contexto social

El movimiente independentista ocasiond conflictos sociales denfro de la poblacién zacatecana, lo
cual se reflejé dentro de la estructura urbana de manera indirecta, ya que los atagues en confra de
pobladores espafoles, produjeron en las construcciones un dafio considerable y un posterior
proceso de filirado y reconstruccién por parte de la clase criolla de altos recursos, siendo esta la
nueva clase social de niveles altos, la poblacién emigrante desocupd vivienda localizada,
fundamentalmente en la zona centro de la ciudad, en algunos casos ef Gobierno del estado la
utilizd para oficinas gubernamentales, en otros casos estos fueron vendidos v ocupados por fa clase
criolla {Amador. Tomao I, 1943, Enciclopedia de México, Torno XiV, 1993).

Fl estado de Iacatecas, debido al tipo de inclinacion politica que adoptd desde un principio es el
primero en toda la Republica Mexicana en establecer politicas tanto sociales como econdmicas
que resultaron benéficas para la poblacidn, ejemplo de esto es la Ley de Proteccién al Minero
{1879). ef cual es el antecedente del LM.S.5., esta prestacién no evité la migracidnde la poblacién
hacia ofros centros urbanos, ya que a cousa del proceso de modernizaciéon que sufrié la industria
minera a mediados de sigle, Zacatecos se convirtid en una de las zonas con mayor desempleo,
pobreza y migracion a nivel nacional {Amador. Tomo il, 1943, Enciclopedia de México, Tomo XiV,
1993, Burnes, 1990).

Durante el periodo 1810 - 1910 se establecieron festividades de acuerde al tipo de gobierno y
necesidades de cada época, lo cual alterd de forma indirecta y no muy marcada a la estructura
urbana en algunos casos, por ejemplo, en la época de la ocupacion francesa {1864-1865) se
mejoraron los servicios poblicos, asi como tambien las festividades en honor a la pafrona del pueblo,
por la que se construyé la ermita localizada en el Cerro de la Bufa, altares y nuevas iglesias; la
sociedad de este periodo realizdé honores a valientes zacatecanos que lucharon por la
independencia del pais, para tales festividades se consiruyeron, portales. monumentos, entre otros.

Se presentaron carestias de alimento, inundaciones, sequias, nevadas, epidemias entre ofros
fenémenos que afectaron de manera considerable el nimero de la poblacién existente y por
consiguiente el ritmo de crecimiento de la zona urbana de Zacatecas, debido a laindustrializacién
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de la actividad minera, lo que provocd el desplazamiento y migracion de mano de cbra. La
situacion era de extrema pobreza y bajo nivel de vida en la mayoria de la poblaciéon. En 1810 1a
poblacién fue de 33000 habitantes y fue disminuyendo hasta llegar a 16000 habitantes 23 anos
después, poco menos del 50% de la poblacidn o emigrd o fallecid y 67 afios después apenas se
duplicé la poblacion, lo que refleja, en cierta medida, la estabilidad que Zacatecas presenté a
partir de la segunda mitad del sigio XIX (Amador, Tomo |1, 1943, Enciclopedia de México, Tomo XIV,
1993).

Evolucién de la poblaciaon a partir de 1810
hasta 1900 Total de Zacatecas de 1810 a 1900
35000
ANO TOTAL DE HABITANTES 0000 §— B\ 2
o 25000 /
1810 33000 hab. £ 20000 1 L
£ 15000
1823 25000 hab. 5
1828 20000 hab. 5000
] o r T
1832 18938 hab. 1810 1820 1828 1832 1833 1900
aflos
1833 146000 hab.
1900 32846 hab.

Amador, 1934, Kunz, 1995b

La construccion de carceles, teatros, plantas eléctricas, nuevas escuelas en las colonias existentes,
pantecnes, hospitales, careteras entre ckos, responde directamente a las necesidades que la
sociedad Iacatecanas tuvo g lo largo del proceso evolutive de las acciones revolucionarias que
ocurieron a partir de 1810 hasta 1910, consecuencia de esto es el crecimiento total de la
poblacion.

3.1.1.4. Sitluacién econdmica

La situacién de la economia a escala nacional durante la época de luchas fue en defrimento, ya
que las condiciones econdmicas que dejé como herencia el vireinato y las décadas de luchos
armadas, frenaron el desamrollo productive vy el comercio interno; en la década del movimienta
insurgente 1810-1821, debido a la inestabilidad politica imperante, se paralizd la administracién
financiera; a partir del afo de 1821 se presenta una relativa estabilidad, en parte por las politicas
establecidas a favor de la poblacién y de la ciudad en si {politicas de restauracidn y reconstruccion
de edificios pOblicos) {Amador, Tomo |, 1943).

La situacion de la economia zacatecana, que claramente influyd sobre la estructura urbana en ia
construcciéon de vivienda de clase alta, en la creacién de grandes obras como la Catedral y los
grandes inmuebles existentes localizados en la zona centro de la cuidad (el actual Palacio de
Gobierno y demds grandes inmuebles utilizados como habitacion). en la construccion de vias de
comunicacién, en la infroduccién de servicios pablicos como teléfono y telégrafo, no presentd un
continuo desarrolio. sino que fueron etapas de crecimiento seguidas de periodos de decadencia
{Amador, Tomo i, 1943, Enciclopedia de México, Tomo XIV, 1993, Burnes, 1990).

3.1.4.1.a. La agricultura

La situacidn de la actividad agricola fue en detrimento a partir del inicio de la Revolucién debido a
que la mayoria de los agricultores se incorporaron a lo misma o migraron « las grandes ciudades

41




CAPITULO 3
3.1.1810-1910

buscando proteccion, resultado de la misma fue la escasez de granos a lo cual se sumaban
fenémenos naturales como exceso de precipitacién y heladas entre ofros, consecuencia de lo
anterior fue la mortandad de la poblacién.

Dentro de Zacatecas existieron, como tipe de actividad agricola, las huertas, se situaban en la
periferia del area urbana de Jacatecas y en casos particulares existieron huertas en patios internos
de inmuebles dentro de la Ciudad, los cuales representaban en un contexto general, importancia
minima a nivel urbano.

Las necesidades de granc aumentaron debide a la alimentacién de animales de los guerilleros y
militares del movimiento insurgente. Entre los cultivos representativos del Zacatecas, estaba el maiz
trigo, cebada, frijol vy un poco de chile {Amador, Tomo I, 1943, Enciclopedia de México, Tomo XIV,
1993, Burnes, 1990).

3.1.4.2.b. La mineria

La actividad minera no se vio seriamente afectada por las luchas armadas a pesar de que fueron
constantemente cemadas, cuandc se establecié el poder de los realistas, la produccién se
reestablecid (Burnes, 1990)

La situacidon que dejo como herencia la economia vireinal no estuvo destinada a e mercado
interno. sino hacia el mercado externo, por lo gue al comenzar México el proceso de fransicién al
capitalismo y al imperialismo [desceniralizacidn total del sistema vireinal que tuvo como eje
articulador la produccion de plata) y dejar de ser dependientes, esta actividad se vio frenada por el
deterioro dei precio de la plata y capitales extranjeros (Estados Unidos, francia e Inglatera)
comenzaron a invertir en la industria minera, por o que el papel de la mineria zacatecana cambid,
reflejo de esto es que para 1832 existieron en la civdad de Zacatecas y Guadalupe 60 haciendas de
beneficio y para 1891 sole quedaban 25 con o sin un movimiento notable {Amador, Tomo 11, 1943,
Hoffner, 1988).

A mediados del siglo XIX, se infrodujo un proceso industrial nuevo en la mineria mexicana en general
gracias a la tecnologia y al capital ingles, consistié en la industrializacién y mejoramiento del
proceso bdasico y tradicional de la actividad minera, lo que trajo como consecuencia el avance
economico de los mineros, pero el desempleo y emigracion de un alto porcentaje de la mano de
obra racatecana que solo conocia ese medio de trabajo {(Amador, Tomo |l, 1943, Burnes, 1990).

3.1.2. BEstructura Urbana

La estructura urbana reflejé ciertos cambios de importancia como por ejemplo el establecimiento
de muy diversos tipos de servicios piblicos, equipamiento urbano vy la expansion de la zona central
(ver mapa 3).

Para 1897 Iacatecas estaba formada por 25392 viviendas, 120 moradas colectivas, 16 edificios
publicos, 1 casino, 1 teatro, y 1 plaza de foros (Amador, 1943)

3.1.2.1. Servicios

A través del sigle hasta 19210, la fisonomia de la civdad de Iacatecas, cambié debido a la
instauracion de diversos servicios publicos. necesarios al crecer la ciudad: la mayoria de los edificios
utilizados los adquirié el gobierno mediante compra o confiscacion, otros fueron adecuados o
conshuidos para tales fines {ver mapa 3).

lacatecas contaba ya con mas de 50 escuelas (desde niveles basicos, hasta escuelas normales y
superiores en donde se impartieron Cdatedras}, bibliotecas. mas de 6 imprentas y periédicos ({Comreo
politico. El Abanico, El Censor, El Pasatiempo, La Gaceta del Supremo Gobierno, Ef Album
lacatecano -posteriormente El Porvenir-, entre otros)y una gaceta oficial; ademds, se instalaron
oficinas gubernamentales importantes a nivel estatal, reflejo de la importancia administrativa que
lacatecas adquirid.
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Los oficinas gubernamentales se establecieron en casas adecuadas a esta actividad localizadas
fundamentalmente en el centro del nicleo principal de la poblacidn, se instalaron el Palacio
Legislativo, el Palacio del poder Ejecutivo, la Tesoreria General del Estado, la Administracion de
Rentas del Estado, el Registro Civil, Tribunales de Comercio, Mineria y el de Justicia, la jefatura de
Hacienda.

Para la defensa de la civdad se instalaron dentro de la Ciudad diferentes cuarteles militares
circundando al Jardin Independencia y frincheras y fortines distribuidas por toda la ciudad; debido
a los ataque continuos de la fuerzas armadas existié ka parcial o total destruccidn de los edificios de
Zacatecas y particularmente, la zona central, uno de los edificios que sufrieron la destruccién total
fuel Palacio de Gobierno. Para las instalaciones militares, se tuvieron que adecuor edificios antes
utilizados para vivienda y servicios eclesidsticos.

Se construyeron hospicios o casas de beneficencia y casas de ejercicios. hospitales, debido a la
gran cantidad de poblacién flotante que emigro a Zacatecas para obtener mayor seguridad. por la
carestia de alimentos que sucedid en el campo mexicano, etc., vy una alhdndiga. entre otros.  La
necesidad de manejar grandes cantidades de dinero fue el factor principal para la construccion
del banco Zacatecano (ver mapa 3).

En 1906 se termind la construccién de un edificio en el extremo poniente del cenmo de la Bufa, que
tuvo comoeo fin la instalacion de un centro meteorolégice que a la fecha continua funcionando.

A partir de la finalizacidén de los movimientos armados se invirtieron fondos pUblicos para la
reparacion de edificios pablicos y equipomiento urbano {edificios, piazos, fuentes, entre ofros) los
edificios que rodearon a la Paroquia eran regulares {Amador Tome |, 1943, Enciclopedia de México,
Tomo XIV. 1993, Plazas, Plazuelas y Jardines de Zacatecas, 1991).

3.1.2.2. Comercio

El comercio incorporé espacios estratégicos que expandieron la zona central hasta lo que es hoy el
Jardin Independencia con la instalacion de fa alhéndiga ya que debido al aumento del movimiento
de granos vy la frecuente escasez de estos, se requirid de mayor control para el adecuvado
abastecimiento de estos y la recaudacion de los impuestos comespondientes fue necesaria la
instauracién de este servicio {situada enfrente del Jardin Independencia).

Se destinaron espacios especificos para el comercio de productos bésicos ya que se realizaban
estas actividades de manera informal y no higiénica, Se construyd en 1901 el mercado principal ai
sur de la Catedral {de dos plantas, el mas moderno del pais para ese momento, actualmente con
una sola planta debido a la reconstruccidn sufrida después de un incendio en 1902}, mercado de
carne (enfrente del Jardin Independencia), anteriormente se realizaba en la Plazuela de la carne y
det maiz {hoy Jardin Judrez), Mercado Centenario (en la antigua Plaza del Laberinto), en el cual se
comercié con el resto de los productos que llegaron a Zacatecas, la Plazuela de las tunas cambio
de uso debido a la falta de higiene y al aspecto urbano negativo que transmitid, este se convirtié en
el Jardin Morelos (costado este de la Alameda, sobre la Av. Tomredn) (Amador Tomo |, 1943,
Enciclopedia de México, Tomo X1V, 1993, Plazas, Plazueias y lardines de Zacatecas, 1991) (ver mapa
3).

3.1.2.3. Equipamiento urbano y vias de comunicacion

Para esta época se le dio una mayor importancia ala construccién e instalacién de equipamiento
urbano, tal es el ejemplo de la construccion def portal (de Rosales), quiosco (Porfirio Diaz),
monumenio (al Gral. Jesis Gonzdlez Ortega. a la Independencia -en el lugar donde se localizd el
surtidor de agua potable o partir de 1840-) y bustos de personagjes zacatecanos importantes (Miguel
Auzal)

Se construyd una nueva cdrcel, se construyeron et conservatoric de musica y observatorio
meteorolégico de la Bufa, el Pantedn del Refugio. entre otros y se empedraron y embanquetaron
algunas calles.
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Se instald la pila recibidora de agua (surtidor) en el Jardin Independencia., por lo que construyo el
acveducto que la abastecid de agua potable; plantas eléctricas.

Se construyeron inmuebles dedicados especialmente al esparcimiento, como el Tealro Calderdn, ia
Plaza de toros, parque recreativo La Encantada (lago) v la Alameda {a finales del sigle XVill era un
pequefic jardin que se amplio y se amplio y reforestd en 1835), el jardin Morelos a un costado de fa
Alameda v la Piazuela de San Agustin (hoy de Miguel Auza) (ver mapa 3).

En 1842, debido al incremento del movimiento de los minerales se acondiciond el camino Zacatecas
- Guadalupe {que cormié por cauce del Aroyo de |a Plata); en 1855 se instala el telégrafo; el 13 de
Octubre de 1878 se establece el servicio telefénico Zacatecas-Guadalupe y poco después el de
lacatecas-Jerez, utilizando la via telegrafico; el femocaril se instauré el 5 de mayo de 1880: la luz
eléctrica en la Plaza de Armas se instalé en el aflo de 1883, el servicio eléchico se extendié
notablemente al quedar inaugurada la planta sitvada en la calle del Vergel Nuevo, iluminando la
Ciudad: el 8 de marzo 1884 el ferrocanil México- El Paso pasa por Zacatecas y el 22 de marzo de
1884 pasa el fren México- Zacatecas- Chicago {Amador Tomo I, 1943, Enciclopedia de México,
Tomo X1V, 1993, Plazas, Plazuelas v Jardines de Zacatecas, 1991).
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3.2. 1910-1940

Hasta 1940 se presentd un crecimiento de tipo natural con expansién hacia el exterior, lo que
significa que la evolucidn de la Cludad se debid mas a la diferencia entre nacimientas y muertes,
ninguna politica de confrof de crecimiento urbano intervino dentro de la Civdad, la produccidn de
viviendas estuvo intimamente relacionada con el nimere de familias que se instalaron vy como
Lacatecas presentd un crecimiento urbano lento, entonces la necesidad de viviendas fue menor,
proceso que se vio modificado en el siguiente periodo (ver mapa 3y 4).

Las relaciones existentes desde 1588 enfre la vivienda de clase alta y el comercio continGan
también durante este periodo. los comercios y servicios de todos los niveles jerdrquicos se tocalizan
en la zona centro y los barmios indigenas continban creciendo claramente definidos con comercio
de baja jerarquia.

3.2.1.1. Forma y disposicion infera de la Civdad

Durante el pericdo 1910- 1940 la eskuctura urbana de Zacatecas no presentd variantes; a partir del
afio de 1912 no se redlizaron grandes obras publicas, basicamente los cambios se situaron dentro de
la esfera econdmica vy politica, lg Ciudad conservd su traza antigua y las modificaciones se
presentaron hacia el sur de Iacatecas [Enciclopedia de México, Tomo XIV, 1993).

Existieron remodelaciones a los edificios dafiados durante las luchas armadas, ademads de cambios
de uso de inmuebles y plazas lo cual indica la existencia de un proceso de reestructuracién a nivel
puntal dentro de la Ciudad [Lépez. 1944, Enciclopedia de México, Tomo X1V, 1993).

3.2.1.2. Contexto politico-social

A pesar de la politica que se establecié no solo en Zacatecas sino a nivel nacional gue consistioé en
la construccién de vias de comunicacion, en especial camreteras. los beneficios se comenzaron a
notar en Zacatecas a partir de la década de 1970.

La Revolucién Mexicana culminé en Zacatecas en 1914 y para este momento en la civdad se
promulgd la primera Constitucién Politica del Estado (por lo cual Zacatecas, deja de ser cabecera
del parfido, pero no de estado ni del municipio), posteriormente la Ley Agraria, asi como también la
Ley del Seguro del Obrero y Campesino {1934), entre ofras. El establecimiento de todas estas leyes
estaba en relacidn directa con la necesidad de detener la emigracién surgida por la inseguridad de
los movimientos revolucionarios.

A partir del inicio de la Revolucién Mexicana, se comenzd a presentar inmigracidén hacia la Ciudad,
con el Unico fin de adquirir mayor proteccion, es decir, la ciudad estd, para dicha época, al 100%
de su capacidad debido a la inseguridad piblica imperante gracias al movimiento revolucionario,
las huelgas y saqueos Villistas se hicieron muy comunes debido a la gran cantidad de peblacién
flotante que la gesta revolucionaria generd.

Este éxodo de la poblacién proveniente de localidades cercanas termind una vez concluida la
Revolucion y a partir de la promulgacién de la Ley Agraria del Estado de Zacatecas {uno de los
primeros en establecerla), como consecvencia de esto sucede la reparticién agraria, lo que generd
una situacién inversa, es decir, migracién al campeo y a civdades de mayor importancia, lo que
provoco un crecimiento anual negativo de la ciudad de Zacatecas de -1.02% en este pericdo que
abarca desde principios del siglo XX hasta 1940.

Lo falta de productos alimenticios al igual que las enfermedades originaron gran mortandad dentro
de la Ciudad. lo cual también favorecid el proceso migratorio que se presentd en esta etapa
(Enciclopedia de México, Tomo XiV, 1993).
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3.2.1.3. Condiclén econémica

Enfre las causas que se pueden enumerar para explicar el modelo de crecimiento de fines de la
década de 1920 a principios de la década de 1930, se encuenfra la situacion de la economia en el
ambito mundial; ia recesion econémica internacional, desequilibré a los sectores importantes enla
economiaq, como la agricultura. el comercio y otro sector directamente relacionado con la ciudad
de Zacatecas: o mineria; esta crisis mundial afectd a la actividad minera de manera directa,
debido bdsicamente a que la mineria zacatecana y en general la nacional, presentaba la
caracteristica de ser casi totalmente dependiente de inversion exiranjera, prueba de esto es que el
85% de la explotacion minera era capital extranjero, fundamentalmente norteamericano {(75% de
este), los ingleses también poseian inversiones {20%). et resto era capital nacional.

A nivel nacional la economia mexicana tendié a una internalizacién, es decir, la economia nacional
estuvo dirigida al mejoramiento del mercado interne del pais y a la constitucion del Estado
Mexicano bajo la forma presidencialista actual, esto se produjo debido al distanciamiento del
Gobierno Revolucionario con los principales compradores de materias primas. ademdés de la
situacidn de esta con respecto a la situacidén de la economia internacional, lo cual provocd
inversion financiera a la Civdad de México para la infroestructura bdsica, provocando su
crecimiento [Meyer, 1980, Kunz, 1995b, Enciclopedia de México, Tomo XIV, 1993).

El sector de la base econdmica de amplio interés mundial, fue el sector petrolero, que a causa de la
Primera Guera Mundial y ia necesidad del crudo por parte de los paises involucrados en ésta,
favorecid el desamollo de otros centros urbanos (Tampico, Poza Rica. Reynosa y Minatitlan). por lo
que los sistemas mineros fueron desplazandoe a segundo lugar y lo que originé una reduccion de Ia
inversién al area de produccién mineral.

3.2.2. Estructura Urbana

3.2.2.1. Servicios

Las actividades que se llevaron a cabo fueron el comercio y los servicios, fundamentalimente como
se hicieron durante el siglo pasado.

El servicio que se cred fue el sanatoric del estado, al este de! Lago, como apaoyo ai hospital de San
Juan de Dios que nho se daba abasto con la cantidad de habitantes heridos o enfermos; comenzd a
funcionar una fabrica de jabdén (industria)., se instalé agua potable. se instala la primera
radiodifusora de la Ciudad, ademds queda unida al resto del pais telefénicamente y se ampliaron
los servicios telegrdficos {ver mapa 4).

Los servicios escolares iniciaron nuevamente actlividades después de terminada lg Revolucion
{Enciclopedia de México, Toma XIV, 1993).

3.2.2.2. Equipamiento urbano y vias de comunicacion

Deniro de la civdad se establecieron sociedades de proteccidn a la poblacién necesitada, coma
la Casa Amiga Obrera, la de beneficencia La Fraternal, entre ofras, las cuales otorgaban a esta
poblacién servicios médicos y alimentos basicos.

Se instalaron monumentos en honor a personagjes ilustres de Zacatecas, ademds el campo deportive
Gral. Anacleto Lopez por el Lago la Encantada.

Ei crecimiento de la Ciudad se enfocd hacia las vias de comunicacion, principalmente la caretera
hacia Jerez y Fresnillo, lo que provocd que el crecimiento de Zacatecas durante este periodo fuera
hacia el suroeste, ademads se puso en servicio la cametera San Luis Potosi, a Juchipila, Tlaltenango,
Saltillo. ya estaban en servicio las rutas de pasajeros de Zacatecas a Monte Escobedo y Mezquite, g
Fresnillo, a Chalchihvites, a San José de la Isla, a lyescas y a San Luis Potosi, mediante guayines o
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camiones; a kavés tranvia (se suprime la traccidn animal} Zacatecas queda unido a Guadalupe,
ademas existe servicio de aviones a Guadalupe teléfono.

La construccion de las carreteras a Fresnillo y a Jerez motivo la anexidén de La Encantada para esta
etapa (Enciclopedia de México. Toma X1V, 1993} (ver mapo 4).
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3.3.1940-1970

Durante el perfodo que abarca 1940-1970, a diferencia de muchas civdades de la Republica
Mexicana, Zacatecas observd una evolucion estable y lenta. por tal motive la infraestructura fisica
de su estructura urbana no se vio modificada drdsticamente con el pobre crecimiento urbano que
presentd la ciudad con la planeacidén y construccion de nuevas colonias y hacia el sureste un
pequefio asentamiento; sin embargo, es de resaltar la importancia que el desamollo de las vias de
comunicacién durante esta época representd para la posterior evolucion y conurbacion entre
lacatecas y Guadalupe.

En este periodo los usos del suelo se relacionan de manera diferente a como fue en los periodos
pasados y es a partir de la consfrucciéon de la colonia Sierra de Alica que comenzé este proceso: la
vivienda de clase media alta y media se relaciona con cormercios, servicios e industria central v la
vivienda de clase alta comienza un proceso de seleccién de lugares con caracteristicas especificas
adecuados para su nueva localizacion, especificamente buscandoe zonas ubicadas en la periferia
de la ciudad.

3.3.1.1. Forma y disposicién interna

Es a partir de la década de 1950 cuando la forma, principalmente hacia el sureste y ceste, se vio
alterada debido a la construccién de la colonia Siema de Alica, a la apertura de vias de
comunicacién y al establecimiento de la estacidn de feracaril {esta se localiza al sur de la Ciudad).
Durante este periodo se observd una tendencia de crecimiento urbano hacia el sur que trajo como
fin, la utilizacién de zonas mdas aptas para el desarolic del asentamiento urbano, las cuales no
presentan una topografia tan accidentada como la zona en donde estd establecida la parte mas
antigua de la ciudad.

Se comenzd la remodelaciéon del primer cuadro de la ciudad con el fin de rescatar el aspecto
original de la Civdad de épocas pasadas

Durante esta etapa se comienzan a sentar las bases para el posterior proceso de conurbacién enel
periodo de 1970-2000, en donde el crecimiento natural de la poblacién es sustituido por el
crecimiento social, producto de nuevas politicas de planeacion, de las mejoras que dentro de la
Civdad qgue se llevaron a cabo, ademds de las mejoras que la estructura urbana presentd durante
este periodo.

3.3.1.2. Contexto politico-econémico

A partir de la 2da. Guera Mundial se desarrollaron situaciones econdmicas que promovieron el
establecimiento de una nueva politica de produccién, la cual tiene como objetivo principal la
sustifucion de impoeortaciones mediante procesos de industrializociéon; consecuencia de esto fue el
desplazamiente de las actividades agricolas y mineras.

Las politicas internacionales y nacionales que se establecieron estuvieron enfocadas hacia el
desamrollo de nuevos modelos econdmicos, esto impulsc a ciudades como el Distrito Federal,
Guadalajara y Monterrey (para 1970 el crecimiento medico anvai de 5.11%, 5.47%, 5.66%
respectivamente), asi mismo, se establecen bases para el surgimiento de las ciudades del Sur, por
iguat, ciudades fronterizas establecieron su produccién a fravés de la indushializacion a partir de la
década de 1960 y las civdades peftroleras estuvieron entre las que mayor crecimiento presentaron
durante esta etapa.

A partir de las politicas de industrializacidn se establecié un desarrollo regional que si bien mantuvo y
aceleré el proceso de urbanizacion en determinadas ciudades mexicanas, los cenfros mineros
presentaron un desarrofio urbano muy limitado enconifrdndose éstas enfre las ciudades con menor
crecimiento, como Guanagjuato. Zacatecas y Pachuca (crecimiento medic anval para 1970 de
2.70%, 3.87%, 2.65% respectivamente).
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Oftro fenédmeno que provocé el pobre crecimiento urbano de Zacatecas, fue la migracién campo-
ciudad que favorecid a los centros industriales por motives taborales: a pesar de esto. Zacatecas
lega a presentar para 1970, 3.87% de crecimiento medio anual que representa un crecimiento muy
superior ol presentado para 1950, con 1.05%: uno de los factores que influyé mas en este
crecimiento fueron los estimulos que el gobierno zacatecano implantd, como lo fueren la dotacién
de lotes y pies de casa con la condicion de ser habitados inmediatamente.

A pesar del escaso crecimiento que la ciudad de Zacatecas presentd durante esta etapa, su base
econdmica continuaba siendo Ia mineria y el comercio: el proceso de indusirializacién fue minimo y
no afecté a la estructura econdmica de la ciudad, y por tanto, tampoco a la estructura urbana de
Llacatecas; el comercio continué siendo una actividad muy importante para la civdad.

Durante esta etapa. se le da un gran impulso o la construccion de cameteras que unieron
definitivamente a Zacatecas con el resto del pais, consolidando asi la unidén que la ciudad y todo el
estado habian logrado a través del ferrocaril, esto se ve reflejado dentro de la ciudad en la
construccién de diferentes avenidas que agilizaron el movimiento vehicular, al igual que la
pavimentacion de diferentes cameteras que posibilitaron la conurbacién de la civdad de
Guadalupe, poblade localizado hacia el criente de Zacatecas [Kunz, 1995b, Enciclopedia de
México, Tomo XIV, 1993).

En cuanto alos productos alimenticios, la civdad de Zacatecas continud abasteciéndose del Bajio y
la zona de Valles del Estado; por olra parte, el desarrollo agricola que se presentd denfro de la zona
noroeste del pais provocd que la ciudad mantuviera con esta lazos econdmicos (Enciclopedia de
México, Tomo X1V, 1993).

3.3.2. Estructura Urbana

3.3.2.1. Vias de comunicacién

El desamolle de infraestructura vial interna es el cambic fisico del plano de la ciudad mas
representativo y que presentaria consecuencias mayores a partir de la década de 1970.

Durante esta etapa se construyd el primer paso a desnivel, se prolongé la avenida Hidalgo vy se
amplié la calle de los Zapateros, se construye la avenida Adolfo Lopez Mateos que cruza la Ciudad
de oeste a este, se abrié la avenida Ramdn Lépez Velarde: se construyé la Cenfrat Camionera hacia
el sur de lacatecas, también se inqugura la nueva estacion ferroviaria: se extendieron vias
telefénicas v desaparecid la compaiia telefénica Zacatecana, se conshruyeron los edificios de
comeos y telégrafos; el 3 de junio de 1950 comenzd a fransmitir la estacién XEXZ desde el Teatro
Calderdn: se construyé la torre refransrisora, lo que dio a Zacatecas el servicio de television; entro
en funcionamiento el aeropuerio Federal.

Se pavimentd la caretera México- Ciudad Judrez, se comenzaron a pavimentar las carreteras que
comunicaban a Zacatecas con Moyahua y lerez y quedd pavimentada la carretera México-
Saltillo, se terminé la camretera Guaddalajara- Zacatecas- Sattillo, se inaugurd lo cametera San Luis
Potosi- Zacatecas- Temedn con lo cual la Civdad queda unida totalmente al resto del pais (Kunz,
1995b, Enciclopedia de México, Tomo XIV, 1993).

3.3.2.2. Servicios

Se construyeron una serie de hospitales (Centro de Salud. el Hospital Civil, IMSS).

El Instituto de Ciencias se convirtié en la Universidad Auténoma de Zacatecas, se abrieron las
primeras escuelas profesionales, entre ellas las diferentes facultades de la Universidad, vy la Escuela
Normal

Se construyeron edificios de comreos vy telégrafos v se proveyd de agua potable a toda Zacatecas
quedd embovedado el Aroyo de la Plata y se mejord el alumbrado pablico
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Se realizé la reconstruccion de fa Plaza de Armas a su forma original, se construyd el campo
deportive de béisbol de Zacatecas {INJUVE], se construyd el parque General Enrique Estrada al
oeste de la colonio Siera de Alica y el Mausoleo de los Hombres llustres en el cermro de Ia Bufa
{Enciclopedia de México, Tomo XIV, 1993, Plazas, Plazuelas y Jardines de Zacatecas, 19921).

3.3.2.3. Vivienda

Con la construccién de la colonia Siera de Alica {zona antiguamente conocida como la Loma de
Camiceros) {ver mapa 3}, en donde se localizaba la nueva residencia de los Gobernadores [hoy
museo francisco Goitia) y la anexidn de la localidad Cinco Seficres el proceso de fransfoermacion
comienza dentro de la Ciudad con el filfrade de clases medias a fa zona cenfro de Zacatecas
estableciéndose en los inmuebles liberados por la clase alta, la cual utiliza como vivienda a la nueva
Colonia, para estos es factible este cambio debido a la privacia que la lejania ofrece {eniendo
como apoyo el uso de transporte; con estos cambios se inicia en Zacatecas el crecimiento social,
este es diferente al que desde la época vireinal se desarrollara, ya que presenta la caracteristica
de tener apoyo de politicas gubernamentales que motivan la dindmica de mercado con el fin de
generar viviendas, basicamente, en la periferia de la Ciudad.

Lla estacién de ferocanmil atrajo a la poblacién de clase media baja y baja hacia la zona sur,
basicamente el crecimiento de la Ciudad se dirige hacia el sureste: la construccién de vias de
comunicacién adecuadas fue un factor definitive para el posterior procese de conurbacién enfre la
Ciudad de Zacatecas vy la localidad de Guadalupe.
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4. PERIODO 1970-2000

4.1. Introduccidén

Para este periodo actian una serie de principios internos y externos {Bourne, 1984) o factores que
alteran de manera significativa la esfructura urbana lo que ha provocado una recrganizacion
interna en las ciudades de Zacatecas y Guadalupe y que dan origen a la estructura urbana actuat
de esta Zona Metropolitana.

£l fipo de estructura urbana que presenta Zacatecas-Guadalupe, especialmente Iacatecas,
responden al tipo de topografia. de sociedad, de economia que se desamolid a través de su historia
y durante su evolucién.

Durante este pericdo, la estructura urbana de Zacatecas se vio medificada. en parte, por €l
proceso de conurbacion que se comenzd a desarrollar a partir de la década de los 70's y que se vio
incrementado grandemente en la siguiente década debido a las politicas de planeacion urbaria
que se aplicaron durante este periodo a partir del establecimiento del Plan de Desamolio Urbano de
la Conurbacién Zacatecas-Guadalupe en 1986.

La urbanizacidon que se llevé a cabo entre Zacatecas y Guadalupe tuvo su erigen al existir una
migracién rural-urbana en perfodos anteriores hacia el centro de Zacatecas. la cuat disminuyd al
existir una saturacién de éste y lo cual provecd una extensién urbana hacia la periferia; la siguiente
fase que presentd la Zona Metropolitana Zacatecas-Guadalupe fue la suburbanizacion, proceso
que caracteriza al periodo en estudio 1970-2000; en éste, la ciudad de lacatecas presentd la
saturacion del centro con diversos usos, como el comercio vy los servicios fundamentalmente, siendo
expulsado casi en su totalidad el uso habitacional, ademas et crecimiento de la poblacién provocd
el alargamiento fisico de {a ciudad hacia el este y posteriormente la conurbacién con Guadalupe.

Los politicas urbanas, gue a diferencia de las antiguas que centraban su atencién exclusivamente
en los centros de las ciudades, dirigieron su interés hacia la periferia de la ciudad y llevaron a cabo
planeadamente la unidn entre ambas ciudades siguiendo las principales vias de comunicacidn que
comparten, lo que significé la modificacién de los patrones de uso de suelo antes de 1970, yaque a
partir de este, Zacatecas establecid politicas urbanas enfocadas al establecimiento de vivienda en
la zona que separaba a Iacatecas de Guadalupe. a partir de esto se establecid un crecimiento
social que tuvo como resultade la conurbacién planeada de estas dos localidades, con lo cual se
rompit el esquema de crecimiento natural de la poblacién y por consecuencia, el crecimiento
espacial que venia presentando Zacatecas.

4.1.1. Forma y disposicién interna

4.1.1.1, La forma

La forma de la civudad estd determinada bdasicamente por el tipo de topegrafio en donde se
locdliza; hacia el norte, sur y oeste, Zacailecas esta delimitade por cadenas montafiosas, hacia &l
este Guadalupe marca el limite. lacatecas se expandié hacia el sur debido a que los
caracteristicas topogrdficas no son tan accidentadas {pendientes de 0° a 10°) y hacia el este el
crecimienio de Iacatecas provocd la conurbacion con Guadalupe; debido a la atraccién de
econémica, politica y culturat de Zacatecas provocd el crecimiento de Guadalupe hacia el oeste y
el desamollo del édrea conurbada para esta época.

Para esta etapa el centro (ya como concentrador del comercio v servicio y un bajo porcentaje de
viviendaj crece y abarca en su totalided la parte mas antigua de Zacatecas debido a procesos
urbanos asociados af crecimiento de la civdad (ver mapa 9j.
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4.1.1.2. La traza

En Zacatecas la zona centro de la civdad como ya se dijo, presenta una traza por disposicion
desordenada; en las colonias periféricas la planeacién urbana a partir de 1975 es el medio bdasico
para la construccién de vivienda para clases media-bajas, asi como las facilidades otorgadas a ta
poblacién de bajosrecursos para la adquisicidn de terenos localizados al suroeste de Zacatecas, sin
embargo, la topografia continua afectado el frazado debido a que se tienen pendientes de hasta
30°.

En Guadatupe la traza existente tiene relacién directa con el factor histérico en cuanto al origen
que presentd y con la planeacidn urbana ya en la actudlidad: esta se caracterizé por ser un centro
religioso y su imporfancia como ciudad inicié hasta después de 1980, por lo tanto su desarollo
urbano estuvo mas limitado, y su fraza mas ordenada que la de Zacatecas; esta es mas ortogonal
sin llegar ser perfectamente recta, ademds de que la topografia que presenta es casi plana, con
pendientes menores a los 10°,

En el caso de la conurbacion y también en Iacatecas la Planeacién (factor politico) continua
afectando el frazo y la forma, ya que estos dependen del fipo de inmueble que se va a construrya
quien va dirigido, es decir, se tienen colonias en donde el trazado no es uniforme y con manzanas
grandes, o cual indica, en el caso especifico de estas zonas, que el tipo de vivienda que se
construyd es de clase alta por sus dimensiones, ademdas por los altos costas para introducir servicios o
esas zonas debido al tipo de topografia (se sitdan sobre pendientes de mas de 20°, como
pavimentacién, drengje y agua potable, etc. (por ejemplo la colonia Siera de Alica y el
Fraccionamiento Lomas de Berndrdez, entre ofros). en cambio se tienen trazados reliculares
formandoe cuadras pequefias distribuidas dentro de toda la zona metropolitana que indican un tipo
de vivienda media baja y baja y que se infiere que la infroduccidn de servicios no presenta mayores
dificultades (como por ejemplo ia colonia La Minera y el fraccionamiento El Salero, etc.) (ver mapa
7).

4.1.1.3. La disposicién inferna de los usos del suelo

La disposicion interna se refiere a la distribucion de los usos del suelo dentro de la ciudad: en este
caso, las actividades comerciales y de servicios se localizan en el centro de ambas localidades, en
pequefias aglomeraciones comerciales y de servicios formando estructuras nucleares y sobre las
principales vias de comunicacion que unen a Zacatecas con Guadalupe originando estructuras
linedles, asi como comercio vecinal distribuido por toda la mancha urbana; la actividad industrial
esta representada por pequenios talleres y se localiza puntuatmente en el drea de estudio, y en el
extremo sureste de la Zona Mefropolitana Zacatecos-Guadalupe se localiza un parque industrial
ocupado principaimente por bodegas de firmas comerciales importantes: el uso de suelo
predominante es el habitacional vy se distinguen dareas con lipos especiticos de vivienda.

A grandes rasgos la zona de estudio se puede clasificar por dreas en donde la primera de estases el
centro de lacatecos vy el de Guadalupe {en diferentes proporciones), donde predominan las
actividades comerciales y de servicios, ademds de vivienda de clase media y media olta en
pequefias areas; la segunda zona abarca toda la parte norte de Zacatecas v el sur, en donde en
términos generales la vivienda de clase media baja predomina y se mezcla con vivienda clase
media, existe también denfro de esta zona la vivienda clase marginal relacionada con vivienda de
nivel bajo; la tercera zona se localiza en la conurbacién Zacatecas-Guadalupe, al norte de la Av.
José Lépez Portillo, en donde la clase de vivienda que mds abunda es la aita v media alla,
mezclandose con servicios y areas verdes, la cuarta y Ultima zona se localiza al Sur de la Av. José
Lépez Portillo entre Zacatecas-Guadalupe, ademds de toda la ciudad de Guadalupe, en donde ia
vivienda clase media, supera en cantidad a la vivienda medio baja (ver mapa 5).
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4.1.2. Crecimiento de la Civdad

Como apoyo a la explicacién de este apartado se toma como referencia el mapa de Etapas de
Crecimiento (mapa &) ya que en él se especifica el afio de incorporacién del suelo para fines
urbanos; se establecen fechas aproximadas a las establecidas en el estudio.

Para 1799 {fecha mds aproximada a 1810) Zacatecas abarca 2 plazas, 3 calles principales y en ellas
400 casas aproximadamente, ademas de la habitacion dispersa de los frabajadores de las minas
alrededor de Zacatecas, por lo que estd solo se extendio sobre a la aciual zona céntrica de la
civdad: para este periodo se comenzaba a ver la tendencia de crecimiento hacia el sur siguiendo
el cauce del aroyo de la Plata. Desde 1585 y durante esta etapa se inicio el proceso de desarrolio
urbano que dic origen al tipo de plano por disposicidn desordenada que caracteriza a Zacatecas,
para la locdlidad tan pequefia esta diskibucién urbana no representaba problema alguno el
fransitar en ella, por lo tanio no existia necesidad de transformarla.  El tamarfio de ia Civdad no
varia mucho hasta 1858, pero se extiende ligeramente hocia el este, sur y oeste por causas del
crecimiento natural de la poblacion,

Hasta 1894 la Ciudad presentd un crecimiento mayor al de la etapa anterior debido a los cambios
surgidos a partir del termino de la Guenra de Independencia (Constitucién de 1857, desamortizacion
de bienes en 1859, reestructuracion de la industria minera en la década de 1870, reconstruccion de
edificios dafiados heredados del Vireinato). el crecimiento de la Civdad se da basicamente hacia
el sur, siguiendo la direccidn de la caretera hacia Jerez y ia det ferocarril México-El Paso que pasa
por locatecas. Se hace generalizable este crecimiento hasta 19214, ya que los cambios urbanos
fueron minimos.

Para 1933 el crecimiento que siguié de la Cuidad de Zacatecas fue hacia el suroeste debido a la
construccion de las careteras a fresnillo y a Jerez, lo que motiv la anexidn de las localidades La
Encantada y El Grito localizadas al sur de Zacalecas para esta etapa. Hasta la década de los 60's
Zacatecas presenta un tipo de crecimiento natural dirigido bdasicamente hacia las vias de
comunicacidn que no afectd la traza urbana que se tenia hasta 1940, por lo que sé continuo con el
crecimiento de la mancha urbana de manera desordenada.

La construcciéon de la colonia Siera de Alica a mediados de la década de 1950 inicia con una
nueva tendencia de produccién de vivienda planificada y dirigida a poblacién de diferentes niveles
socicecondmicos, sin embargo durante la década de 1970 el tamafio de la Ciudad apenas rebasa
los limites de "fundo” hacia el este. es en esta década cuando comienza un crecimiento social, el
que se ve reflejado espacialmente en el crecimiento horizontal de la Ciudad a partir de la segunda
mitad de la década de 1980, gue hasta la fecha continua; actualmente Zacatecas y Guadalupe
forman una unidad urbana y demogréfica que ha presentado una evolucién un tanto organizada,
en donde el principal crecimiento se ha dado en la zona intermedia. actualmente, se esta
presentando un crecimiento fransversal a las principales vias de comunicacion hacia el este de
Guadalupe y oeste y sur de Zacatecas.

4.1.3. Accesibilidad

Hasta la década de los 70°'s Zacatecas mantuve un tipo especifico de desamollo urbano que
originé un aspecto fisico de la Ciudad de plano por disposicion desordenada (llamado plato roto); a
partir de finales de la década de los 70's, el plano que presenta la Civdad es mas simétrico sin llegar
a ser como el de Guadalupe que presenia un plano urbano mds ortogonal, la diferencia radica
bdsicamente en la topografia de ambas localidades: conrespecto a lo anterior, la accesibilidad en
ambas presenta diferencias significativas (ver mapa 7).

Las vias de comunicacion en Zacatecas, estan compuestas en su mayoria por calles angostas v
tiene una disposicidon compleja. presenta un buen acceso en casi toda el drea urbana. En el caso
de Guadalupe la accesibilidad es buena, aunque no presenta grandes avenidas.
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La conurbacién Zacatecas-Guadalupe estd cruzadao por una serie de calles, avenidas y bulevares
como las carreteras de Fresnillo y Durango, a Jerez, y México. en su mayoria de tres canmiles ¢ mas,
que conectan a ambas localidades de manera adecuada, estas son producto de las politicas
urbanas llevadas a partir de finales de la década de los 607s, permiten unrdpido acceso al centro y
a zonas de la periferia, ademds, las vias primarias y perpendiculares a estas le otorgan a los
habitantes de diversas zonas mayores facilidades de desplazamiento; la red secundaria facilita
movilidad a un nivel mds local y otorga vias alternas para apoyoe a las principales avenidas, lo que
varia de acuerdo a cada zona del drea de estudio.

La accesibilidad dentre de Zacatecas-Guadalupe varia v se establece de acuerdo g diferentes
tactores como el de origen de la colonia v ta tfopografia, bdsicamente. Deniro de lazona de mejor
accesibilidad se ubican ias colonias consolidadas yo sea de reciente creacion o antiguas; el nivel
socioecondmico de la vivienda no influye debido a que en la actualidad se estdn construyendo
colonias de diferentes niveles conectadas a las principales vias de comunicaciéon por una o dos
vialidades secundarias, lo que dificulta su acceso. La ubicacién de colonias en el drea norte de
Zacatecas presentan deficiencia en cuanto a accesibilidad debide a su ubicacién sobre la ladera
noroeste del Ceno de La Bufa v la ladera este del Cemo del Grillo.  Existen colonias de reciente
formaciéon que se establecieron en ese lugar de forma iregular por invasion de terrenos lo que
proveca que estas Greas no tengan servicios publicos, tales come vias de comunicacién
pavimentadas, por lo que no es posible acceder a estas de manera directa sino mediante calles de
menor imporiancia, por o que la accesibilidad en estas resulta deficiente, basicamente estas
colonias se ubican al este de Zacatecas y norte y sur de Guadalupe. Las colenias ubicadas al sur
de toda la Zona Metropolitana presentan una accesibilidad deficiente, ya que estdn conectadasa
las grandes avenidas que coren de este a oeste por medio de calles de menores dimensiones
perpendiculares a estas, sin embargo a pesar de gue no en todas la colonias del sur se tiene este
tipo de conexiones, la accesibilidad dentro de estas es buena.

Las facilidades para que se presentara ia urbanizacién de la Zona Metropelitana Zacatecas-
Guadatupe se comenzaron a dar a partir de la segunda mitad del periodo 1940-1970, cuando se
construyeron vialidades tan importantes como lo son las principales cameteras que unieron A
Zacatecas y Guadalupe con el resto del pais. ademads de vias de comunicacién primarias dentro de
Zacatecas 1o que impulsé al desarollo de mayor nimero de estas y el crecimiento de la zona
urbana de ambas localidades ya dentro del ditimo periodo (1970-2000).

Es necesario mencionar que, en este caso, se localizan calles y avenidas que en su origen presentan
una direccidn y que posteriormente cambian de rumboe y/o de nombre: se mencionan algunas de
las calles de mayor importancia sin embargo existen ofras dentro de la zona de estudio que
representan gran apoyo a las vias de acceso principales a los diferentes puntos de las Ciudades.

Las vias de comunicacién primarias presentan redes viales noreste a suroeste y este-oeste
fundamentalmente, siendo la red vial este-oeste la mas importante en cuanto a dimensiones y
cantidad de estas por lo que representa la conurbacién de dos localidades pequefias, los que
hasta la mitad de la década de 1980 comenzaron a presentar un mayor crecimiento urbano.

La red noreste-suroeste esta representado por la avenida Gonzalez Ortega que continua hacia el
norte como Av. Hidalgo y Juan de Tolosa, situada al centro de la Zacatecas; Av. Toredn; la Av.
Héroes de la Reforma, que continua hacia el norte como Luis Moya, Av, 5 Sefiores y Prol. 5 Sefiores.
La Av. Fernando Villalpando Av. Quebradilla hacia el este y la Av. Pedro Coronel al norte del drea
conurbada funcionan como avenidas secundarias que ofrecen alternativas viales a la poblacién.

Las avenidas situadas en la red este-oeste son el Boulevard Lic. Adolfo Lopez Mateos llamada Héroes
de Chapultepec hacia el ceste y hacia el este cambia a Calzada Lic. José Lopez Porlille, Calzada
Revolucidn vy posteriormente es la Carretera Panamericana, esta come o fravés de toda la zona
rmelropolitana: la Av. Héroes de la Reforma y hacia el este continua como Calz, Luis Moya, Prol. Av. 5
Sefiores y Av. 5 Seficres; el libramiento de fransito pesado que sirve como limite sur a toda la zona
metropolitana; la Av. Ramdn Lopez Velarde que se une con el Boulevard Lopez Mateos; el paseo
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Dioz Ordaz al nerte de Zacatecas y que continua hacia el oeste como el paseo de la Bufa que
rodea al cemo de! mismo nombre; el paseo Solidaridad que llega hasta el paseo de la Bufa hacia el
oeste: la Av. de las Flores que hacia el este se llama Av. México y que se une con la Calzada Lépez
Portillo, la calle H. Calegio Militar que se une con la continuacién de la carmetera Panamericana y
posteriormente, en el exiremo oriental de Guadalupe se une a la Av. Revolucion para convertirse en
la carretera que va a Aguascalientes.

El tipo de desarcllo que ha presentado la zona metropolitana en ta gitima década se ve reflejado
en lared este-oeste ya que estd compuesta por avenidas, en su mayoria integradas por dos o mas
cariles; las politicas de integracion temitorial comprendida dentro de los planes de desanollo
establecen el crecimiento de la zona ubicada entre las dos localidades, para lo cual se han
adecuado avenidas que las recorran, lo anterior ayuda a explicar el porque dentro de esta red se
encuentren las principales vias de comunicacion de toda la zona de estudio. La red noreste-
suroeste presenta como factor determinante de focalizacidon al medio fisico, ademdas del factor
histérico, ya que, por ejemplo denfro de Zacatecas, las primeras edificaciones se construyeron
bordeando el cauce del Aroyo de la Plata que comre de norte a sur, lo que explica que dentro de
esta red se localicen las principales avenidas con valor histérico.

4.2. Procesos vy factores determinantes del uso del suelo en Zacatecas-
Guadalupe

Es necesario explicar los factores que han determinado et tipo de estructura urtbana que se ha
desaroliado en el drea de estudio, procesos que han dado origen a la conurbacidn, el crecimiento
social y horizontal y el comercio suburbano, enfre otros.

4.2.1. Condiclones polilicas actuales enfocadas al desarmollo urbano

Desde principios de la década de 1980 se establecieron politicas para regular fa forma v el ritmo de
crecimientc de Zacatecas y de Guadalupe en forma separada, sin embargo, a partir de 1986
ambas localidades han sido tomadas como una unidad urbana y demogréfica, por 1o que se ha
decretado fa creacién del Plan Municipal de Desarollo Urbano de la conurbacion Zacatecas-
Guadalupe (1998). en donde de manera conjunta se frata de solucionar y dar organizacién a esta
zona urbana ya sea a corto, mediano y largo plazo.

El Gebierno del estado regula de manerqg directa el desarrollo urbano de Zacatecas-Guadalupe
mediante estos planes, en donde debe considerar una serie de aspectos, como fo son sanidad y
seguridad de la poblacion. la distribucion de los usos del suelo y de las actividades y la eficiencia o
ineficiencia de la estructura del uso del suelo, los cuales estdn condicienados por los recursos
financieros con los que cuenta el Estado, por los limites jurisdiccionales, €l clima politico y las
caracteristicas fisicas gue determinan el tipo de uso de suelo al que va a ser destinado, por lo gue el
establecimiento del Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Zacatecas-Guadalupe requiere de un
estudio profundo de todos estos factores.

Sin embargo son los municipios, en este caso, el de Guadalupe y Zacatecas, los que formulan,
aprueban y administran los planes de desamollo comespondientes a cada uno, esto con el fin de
establecer objetivos conjuntos para la planeacién, ordenacién y regutacidn para el adecuado
desarroilo de ambas localidades ya como una unidad demografica.

Entre las politicas generales que se encuentran implementadas actualmente destacan las de
mejoramiento, conservacion y crecimiento; las politicas de mejoramiento consisten en modificar los
espacios, edificios e instalaciones existentes dentro de la conurbacién para crear espacios itiles,
comodos y funcionales, se promueven acciones tendientes a reordenar y renovar determinadas
Greas de locatecas-Guadatupe en donde los servicios publicos son insuficientes mediante ef mas
adecuado aprovechamiento de sus elementos; denfro de las politicas de conservacion se tienen las
tendientes a mantener el equilibrio ecolégico. el buen estado de las construcciones, de los edificios,
monumentos, plazas piblicas y parques y en general, de todas aquellos inmuebles que constituyen
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el acervo histérico y cultural; las politicas de crecimiento prevén las ampliaciones adecuadas del
area urbana a través de la modalidad de saturacion de lotes baldios. incremento intensivo y la
ocupacién de reservas temitoriales, crecimiento extensivo por lo que se fe da prioridad a la
construccidn de vivienda. $Se planea g corto y mediano plazo que el crecimiente de Zacatecas
Guadalupe sea hacia el noroeste, sureste, suroeste v sur, ademds se que planea gue la industria
permanezca al sureste de Guadalupe, debido a su incompatibilidad con los demds usos del suelo.

Los objetivos particulares que se buscan alcanzar estan intimamente relacionados con la
distribucidn adecuada de los diferentes usos del suelo y el mejoramiento del espacio urbano, yasea
infraestructura como aspecto visual, ademds de la construccidn de vivienda para todos tos estratos
sociales, regulacion del mercado inmobiligrio y de la contaminacion que pudiera existir (Plan de
Zacatecas-Guadalupe, 1992-1998).

Uno de los problemas fundamentales que no ha sido resuelto por medio de estos Planes de
Desarrolio Urbane es ta falta de cumplimiento de las propuestas, debido a que al realizar un andlisis
de ios Planes anteriores es posible percibir que aparentemente, los problemas y soluciones sugeridas
no varian en el tiempo (Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Zacatecas-Guadalupe 1982-1984.,
Plan Municipal de Desarollo Urbano de Zacatecas-Guadalupe, 1986-1992).

4.2.2. Evolucion de la poblacién

La relevancia que presenta el estudio de los movimientos poblacionales dentro de lo que es hoy
lacatecas-Guadalupe consiste en lg estrecha relacion que existe con los procesos de
reeshucturacion urbana, el cual es uno de los puntos de mayor interés dentro de este trabajo.
ademas del conocimiento especifico de las condiciones en las cuales se desarrolian las actividades
humanas en cada uno de los pericdos estudiados; la relacién antes mencionada se debe
fundamentalmente a que si espacialmente se puede observar el comportamiento humano
mediante el establecimiento de diferentes clases de usos, (vivienda, comercio, servicios,
equipamiento urbano e infraestructura), entonces se pueden establecer patrones de
comportamiento humano teniendo como base su desarrolio histdrico, to que nosrefleja I existencia
de un proceso de evolucidn urbana y esto es importante para planear el crecimiento de la Civdad,
al igual que se pueden establecer patrones especificos para cada un de las etapas de estudio de
acuerdo a las condiciones socioculturales, politico. social y econdmico que ocurieron en cada unag,
por o que es necesario su estudio a través del tiempo.

Evolucién de la pobiacién a partir de Total de poblacion en la Zona Metropolitana
1900 hasta 1990 Zacatecas-Guadalupe
200000 pen

ANO TOTAL DE HABITANTES :m -
1900 32864 hab. § oo -
1940 21846 hab. B e g
1950 24257 hab. prans —

31701 hab. Zac. 00 i
1960 61886 hab. IMIG 1600 1940 1950 1960 1970 1880 1990

D Habitantes Zacatecas afos
1970 90441 hab. IMIG 0 Zana Metropalitana Zacatecas-Guadatupe
1980 140186 hab. IMIG
1990 191326 hab. IMIG
Kunz, 1995b
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Hosta el decenio de 1900 la poblocidn de la Ciudad de Zacatecas era apenas de 32864 habitantes,
sin embargo. para 1940 la poblacién diminuyd a 21844 habitantes, lo que se le atribuye a la
situacion que se presentd durante la época de las gestas revolucionarias [en especlfico la
Revolucion Mexicana) en donde en un principio hubo migraciones campo-civdad en busca de
proteccién que la ciudad ofreciera, al termino de la revolucion existié migracion civdad-campo
debido a que se establecié la primera ley agraria y por lo tanto se presentaron las primeras
reparticiones de tiemas, lo que generd un crecimiento medic anual negative en Zacatecas, el cual
fue de -1.02, otfros de los motivos fueron las crisis econémica del pais, a la poca inversion al drea de
la industria minera, a las huelgas y saqueos Villistas a la ciudad de Zacatecas, lo que dio corigen a la
gran cantidad de poblacidn flotante producio de los movimientos armades, ia gran cantidad de
enfermedades vy la falta de alimentos durante esta etapa.

Entre las causas que se presentan en €l periodo de 1940 hasta 1970 que ayudan a entender el poco
desamollo urbano de Zacatecas-Guadalupe es el tipo de crecimiento econdémico que se presenta,
no solo en la Replblica Mexicana, sino a nivel mundial, enfocado a la sustitucién de importaciones
mediante procesos de industrializacion, lo que influyé que las actividades primarias como Ia
agricultura y la mineria pasaran a segundo plano y un crecimiento sufil y limitado de la Ciudad, la
migracién campo-ciudad que se presenté en las ciudades industriales no afectd en gran medidaal
crecimiento continuo y lento de Zacatecas, ya que para 1970 el crecimiento de la Civdad fue de
3.87. siendo que para 1950 el crecimienio medio anual fue de 1.05 y para 1960 fue de 2.71, es decir,
se llegd a duplicar en solamente dos décadas, lo antericr se vio motivado por el incipiente proceso
de crecimiento social que se comenzé a implantar mediante las nuevas politicas de planeacion
urbana, las cuales se reflejan en la construccidn de colonias periféricas especificas a partir de la
segunda mitad del decenio de 1940 y la posterior conurbacion con la localidad de Guadalupe
situada al este de Zacatecas.

La poblacion de Zacatecas-Guadaiupe se multiplicé 8.7 veces en 50 afios, o cual indica un lento
pero constante crecimiento, ademas de que para 19460 ya se considera a Zacatecas y
Guadalupe como una unidad demogrdfica; para 1970 Iacatecas tuvo 90441 habitantes y para
1990 la cifra se duplicd a 191326 habitantes debido, fundamentaimente, a las nuevas politicas de
urbanizacidon que favorecen tanto una mayor migracion hacio esta Ciudad, como una expansion
hacia el exterior de la misma.

4.2.3. Economia: enfoque general del entorno de la Civdad

Como parte del entendimiento del proceso actual de desarolio utbaneo de Zacatecas-Guadalupe
es necesario analizar de manera apropiada las diferentes etapas de crecimiento por las que los
asentamientos humanos en Méxice han atravesado y cuales han sido las gue han afectado
directamente a la zona en estudio principalmente. por i que a continuacion se establecen los 5
grandes periodos de urbanizacién en México:

1) Epoca Vireinal (hasta 1810): se establecieron tres tipos de asentamientos urbanos, los primeros
y mas importantes son los mineros, estos funcionaron como puntos de explotacién derecursos
y como corredores como apoyo a la expansidon hacia el norte, {enfre estos se encuenira
Zacatecas, Durango y Chihuvahua y a partir de estos se establecieron otras localidades como
Saltillo, Monterrey y Culiacan); el segundo tipo fueron las localidades ubicadas en el Bajio,
estos asentamientos surgieron como abastecedoras de bienes de consumo a las localidades
mineras, asi como tfambién sirvieron comeo zonas de descanso y proteccion para los convoyes
que circulaban enfre México v los temitorios del norte, también se flevan a cabo actividades
como el comercio, servicio y administrativos (surge Guadalgjara v en menor medida
Guanagjuato, Valladolid —hoy Morelia-, Querétare y Zamora); el tercer tipo es la Ciudad de
México, esta fue el centro econdmico, comercial, polifico y cultural de la época virreynal, los
puertos principales por donde transité la mayoria de los recursos explotados y las ciudades
entre estos (Veracruz y Acapulco asi comeo Puebla, Orizaba, Cérdoba, Oaxaca, etc.)
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2) Epocasiglo XiX {de 1810 hasta 1877): rompimiento con el modelo econémico impuesto por los
espanoles (explotacidon de recursos naturales y exportacion de estos al viejo mundo), no se
presentaron cambios inmediatos en la estructura urbana de las localidades debido a que fue
un large patrén de desarrollo urbano de 360 aiios; como consecuencia de esto se da la caida
de la Ciudad de México como monopolic comercial, blogueo de rutas hacia los puertos y
surgen ofros como Tampico, Campeche, etfc., afectacion a zonas mineros, la agricultura
decayd. y migraciéon a zonas mas seguras {fendmeno que se dic en Iacatecas), surgieron
asentamientos al norte como Piedras Negras y al sur, como Mérido.

3) El Porirismo {de 1877 hasia 1910): con la estabilidad politica, la inversidn extranjera en la
mineria, agricultura y fransporte y el desarrollo de los medios de fransporte, en especifico el
ferrocarril, por una parte, existié una gran integracién entre las localidades que se conectaron
por medio del fermocarril {Istmo de Tehuantepec. la zona de Monterrey y la frontera, entre
ofros), asi también algunas localidades quedaron al margen del desarolio que la red
femoviaria origing, tal es el ejemplo de los centros de paso entre México y Veracruz, los
ubicados hacia E Paso y aigunos asentamientos del Bajio.

4) fpoca post revolucionaria (de 1910 a 1940): la gesta revolucionaria significd el estancamiento
de la economia nacional. representé el principio al cambio de un pais rural al pais urbano, se
termina de construir la red ferroviaria vy la caretera.  El crecimiento de lacotecas fue en
defrimento y surgen nuevas ciudades gue basan su economia en la extraccién del petréleo.

5} Etapa de 1940 g 1990: se establece un nuevo modelo econdmico de industrializacion via
sustitucidon de importaciones con la cual el capital va de la minaria y agricultura (o excepcién
del impulso a la agricultura de riego) a la industria y con esto la migracién compo-civdad se
inicia y se favorece el desarrollo regional, denfro de todo esto, Zacatecas pierde importancia
y su desarrollo econdmico se detiene lo que significd que esta estuviera entre las ciudades
con menor crecimiento urbano.  {Amador, Tomo |, 1943, Unikel, 1978, Kunz, 1995b).

El entorno econdmico en los municipios de Guadalupe vy de Zacatecas se representa por la poca
importancia que se le olorga a la agricultura, esto se refleja en el nimero de egjidos y comunidades
agrarias para 1990, es decir, el municipio de Zacatecas cuenta solamente con 10 (1.29%), mientras
que el de Guadalupe cuenta con 16 {2.06%), siendo que el total esiatal es de 775, entre ambos
municipios es apenas el 3.35%; (la superficie total estatal de ejidos y comunidades agrarias es de
3.738,264.51 ha. en donde el total del municipio de lacatecas es de 19,673.00 ha. y el de
Guadalupe es de 78,078.53) lo que refleja de manera directa la dependencia que Zacatecas-
Guadalupe tiene hacia el resto de ia Republica Mexicana, en especial del Bajio v la zonas de ios
valles dentro de esta mismo Estado como abastecedoras de productos de todo tipo(Censo Ejidal,
1994).

La ciudad genera usos especificos de la dreas urbanas, como los servicios, comercios, vivienda,
industria, el equipamiento urbano y vias de comunicacién, sin embargo es necesario establecer el
marco general de actividades primarias que sustentan de productos bdasicos a Zacatecas-
Guadalupe por lo que a continuacién se presentan.

4.2.3.1. Actividades agropecuarias en el municipio de Zacatecas

De ese tolal de superficie sembrada en 1992 {9,874 ha.) el 94.87% {9.367 ha.} es vlilizado para
siembra de cultivos ciclicos como el frijol. maiz, avena forajera, chile seco, cebada grano, trigo, y
ofros y el 5.13% (507 ha.) es de cullivos perennes como el durazno, nopal, tuna. vid, alfalfa, guayabo,
manzano, y ofros; del total de la superficie para cultivos ciclicos el 88.31% es utilizada p-ara sembrar
frijol y maiz grano. Sin embargo, el total se superficie sembrada disminuyo un 31.42% conrespecto
al total de superficie sembrada en 1986 ya que la superficie era de73.18% aprox. (14,397 ha.). del
cual el 92.92% se dedicaba a la siembra de frijol y maiz grano {13,379 ha.).
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Cuadermno Estadistico Municipal. Estado de Zacatecas, Edicion 1993, INEGL.

La actividad pecuaria dentro del municipic de Zacatecas esta representada por la produccidn
bovina. porcina, ovina. caprina, equing, aves y abejas, esta ultima comenzé a llevarse a cabo a
partir de 1992, Son dos los productos pecuarios que se producen en mayor cantidad y que a
avmentado su produccion, el ganado bovino y avicola, siendo esta Olfima ia de mayor importancia
para el municipio: asi se tiene que la produccidn bovina para 1986 fue de 11,606 cabezas, lo que
representd un 0.93% con respecto at total estatal (1,238,973) y para 1992 la produccién municipal
aumentd a 1.02% (11,964) conrespecto al total estatal (1.164.806). asi mismo se fiene la produccién
avicola, ya que para 1984, el total de cabezas fue de 49,431, es decir, un 4.02% con respecto al total
estatal [1,229.218) y para 1992, la produccién aumentd a 4.99% (69,127 cabezas) con respecto al
total estatal (1.382.67¢). aunque la cantidad de cabezas de ganado porcino aumentd de 1986
(0.48%) a 1992 (0.63%), la produccién de estos no es relevante asi como el resto de los productos
pecuarios que si presentaron bajas de produccidn de 1986 a 1992 como el caprino {de 0.41 a
[029%), ovino {de 0.85 a 0.74%) y mas drasticamente, el equino que fue de 1.26% g 0.05% {de 5,242 a
142 cabezas) (Cuaderno Estadistico Municipal, 1993).

Produccion pecuaria en el municipio Produccién pecuaria en el municipio de
de Zacatecas, 1986-1962 Zacatecas, 1986-1902
T T i — T 80000
equm 70000
] 50000 _—
caping 8 50000 ]
g ] 1008 2 oo | [[o1sss
E oo a2 8 o000 || |oeee
3 | 20000 L
10000 }__
0 v
0 100 200 0o 400 K00 600 povdre s

El clima. la baja cantidad de precipitacion pluvial, calidad de los sueles, asicomo también la falta
de modernizacién del la técnicas de preduccién agropecuaria v las caracteristicas econdmicas v
sociotes de la poblacidn son algunas de las razones por las que el sector agropecuario en el
municiplo de Zacatecas ha presentado un lento crecimiento, ain asi, a nivel estatal Zacatecas se
encuentra entre los primeros en lg produccién de chile seco v frijol, guayaba, sorgo. avena y
cebada forrgjera, durazno y tuna, entre otros.  Denfro del municipio se lleva acabo la ganaderia
extensiva y aunado a esfo la boja calidad genética det ganado, libre pastoreo significa para el
municipio el no aprovechamienta de las zonas naturales adecvadas para esta, como o son los
pastos en cermos y llanuras o la implantacién de ganaderia intensiva.

4.2.3.2. Industria
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4.2.3.2.a. Mineria

En los subsectores de extraccidon de minerales metdlicos y no metdlicos el municipio de Zacatecas
cuenta con un 24.82 % unidades censadas {35 de 141} respecto al total estatal y 12.63 % de la
poblacién censada (709 de 7192) que se dedica a esta actividad.

Para 1985 las unidades existentes dedicadas a la explotacion de minerales metdlicos y no metdlicos
en el municipio fueron de 10 y para 1988 aumenté esta cantidad a 35 y asi, el personal avmento de
635 a 909 lo que refleja un leve aumento de esta actividad dentro del municipio de Zacatecas. lo
que significd un aumento en los ingresos de $1,080 en 1985 o $20.637 en 1988. El municipio de
lacatecas produce oro, plata, cobre, fierro, plomo y zinc; para 1992 las producciones de todos los
minerales ser redujeron considerablemente, por ejemplo, la produccién del oro se redujo de 130.6
{30.18% con respecto al total estatal) en 1984 a 26.3 ton. {5.99% con respecto al total estatal) en
1992, la plata se redujo de 33,123 (4.03%) en 1986 a 9,230 ton. {1.10%) en 1992, se obtenia en 1986 un
3.01% de cobre con respecto al total estatal {345 ton.) y para 1992 esta produccion bajo hasta el
1.39% (216 ton.) en 1992, el fiemo que para 1986 producia 50 ton. (10.96% con respecto a la
produccién estatal) en 1992 no obtuvo nada. en 1984 se obtuvo 1,043 ton. {1.70%) de plomo. para
1992 se redujo la produccidén a 367 ton. (0.70%) y lo mismo ocurrid con el zinc, que para 1986 se
obtuvieron 1,478 ton. {1.44), para 1992 se redujo @ menos de un cuarto de esta produccién con 274
ton. [0.28%)

—
Produccion minera en ef municipio de Produccion de plata en el icipio
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Imdgenes Econdmicas, 1994, Cuaderno Estadistico Municipal, 1993, INEGI.

La falta de infraestruciura adecuada para llevar a cabo esta actividad ha llevado al municipio de
lacatecas y en general las zonas mineras del estado, ha tener un tipo de mineria extractiva y que
los minerales sean procesados en otros lugares.

4.2.3.2.b. Manufactura

Dentro del rubro de la manufacturag, el municipio de Zacatecas cuenta con 215 establecimientos y
824 personas que laboran dentro de estas, lo que representa el 11.62 % y 11.78 % con respecto al
total estatal. De los 215 establecimientos sobresalen los de alimentos, bebidas y tabaco con el 87
{panaderias, torfillerias y molinos de nixtamal, otros productos de consumoe, bdsicamente),
madereras, carpinterias y aseraderos con 53 establecimientos y productos metdlicos, maquinaria y
equipo con 43 lo que refleja la poca imporfancia que tiene la actividad induskial en la zona v la
capital del estado hasta 1988 (Xlli Censc Indusirial, 1984, Cuaderno de Informacién para la
planeacién, 1986).

Lo anterior deja ver que la principal industria manufacturerag en el municipic de Zacatecas es la
transformacién de productos bdsicos lo cual genera una relacién directa entre el desarrollo de esta
industria y los productos agropecuarios.

4.2.3.3. Ei comercio y los servicios a nivel municipal
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Para 1993 laregion de Zacatecas tiene a 45,466 personas trabajando en losrubros de la industria y el
comercio v los servicios, concenira en la industria a 5.448 personas, lo que representa el 12.0% del
total y a 40,018 personas ocupadas en el comercio y los servicios, es decir, un 88.0% de la pablaciéon
se dedica a estas actividades, estas cifras reflejan el gran impulse que se le esta dando a la civdad
cemo las actividades terciarias y como prestadora de servicios {Imagenes econdmicas, 1994, Xl
Censo Industrial, 1984)

El comercio en el municipio de Zacatecas es de fos de mayor importancia, incluso a nivel estalal
socbre {os demés municipios y va en aumento, ya que parg 1985 en este municipio se contaba con
61 comercios al por mayor y 1,268 comercios al por menor, para 1988 el total de comercios al por
mayor aumentd a 102 y al por menor fue de 1,385, El personal ocupado en esta actividad es de
4,348 en 1985, 488 personas en comercio al por mayor y 3,660 en comercio al por menor, y para
1988 esta aumentd a 5,083 personas, con 930 y 4,153 respectivamente, siendo ei total de ingresos
para 1986 de $25,609 v que aumentd para 1988 a $313,839 fodo es un reflejo del potencial turistico
que posee el municipio de Zacatecas y gue actualmente se explota, asi como la importancia que
la ciudad capital de estado posee lo que hace crecer la necesidad de proporcionar productos de
todos los niveles a la poblacién del municipio (Cuaderno Estadistico Municipal. Estado de
Zocatecas, Edicidn 1993, INEGI).

4.2.4. Condiciones ambientales que rodean a Zacatecas-Guadalupe

El tereno que rodea a la civdad de Zacatecas es muy accidentado, con pendientes que varian
enfre el 10% (al sureste de Zacotecas, por donde se ha desamollado la conurbacién con
Guadalupe) y el 40% (el area circundante de Zacatecas) (ver mapa 7).

La zonha en donde se encuenira emplazada Guadalupe es de pendientes suaves, menores al 10%,
excepto al norte, en donde existen pendientes que van del 15% al 30%. Sus mayores elevaciones
son €l cemo de la Cantera al norte y al oeste el cemo de la Mesa. los cuales delimitan la zona
montafosa y el valle.

La precipitacién es escasa y las corientes de agua pocas e intermitentes (a excepcidon del Amoyo
de la Piata). Existen tres presas cercanas a la ciudad, cuya importancia a decaido debido a los
problemas de asolvamiento {la presa del Bote, al este de Iacatecas, junto a la mina del mismo
nombre; la presa la Cebada en fa parte norte del cerro de la Bufa; la presa Bernardez al norte del
fraccionamiento Lomas de Bernardez). Existen dos cuerpo de agua que son de caudal
permanente, uno en lacatecas llamado Lago La Encantada al sur de esta, el cual se abastece de
la precipitacién y aguas gue derrama la mina de San Bartolo; el segundo es la Laguna Zacatecana
al este de Guadalupe, la cual se abastece por el caudal del amoyo de la Plata.

Es necesario tener en cuenta el aspecto geolégico para lograr una adecuada planificacion urbana
que evite las zonas de riesgo natural, el estrato geoldgico influye en ocasiones en cuanto a costos
de cimentacién.

Sobre firos de minas a cielo abierto al sureste vy noreste de la ciudad se encuentra ubicada
Zacatecas lo que representa riesgos para la poblacién, por lo que se debe restringir el crecimiento
urbano en donde estas se localizan. En ambos margenes del Aroyo de la Plata se tiene suelo
fluvisol, estos son suelos de origen aluvial, generalmente arenosos, donde la presencia de un flujo de
aguda puede fransportar las particulas del suelo, provocando huecos que con el iermpo aumentan
de tamafio vy llegan a provocar dafios estructurales en las construcciones e incluso hundimientos,
cuarteaduras y derrumbes violentos. Cabe destacar que el crecimiento de la Ciudad se ha dirigido
hacia esta zona de cardcter inestable, por esto es necesario que dentro de la planeacion urbana se
consideren medidas de prevencion para evitar catdstrofes a mediano y largo plazo.

Asi, el entorno de Iacatecas-Guadalupe puede en determinados casos influir en las condiciones de
vida de la poblacion y se ve reflejado en la estructura vial, la cual se limita a pequeidias avenidas v lo
que da como resultado conflictos de transito hacia el centro de la Civdad, en donde lo
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accidentado del tereno y el tipo de frazado se conjugan para intensificar los problemas de
contaminacién, situacién que también se presenta sobre los principales avenidas.

Et trazade de las careteras se ha visto afectado por las caracteristicas del temenc y debido a esto
tienen que bordear la ladera de los cerros de la Bufa vy del Grillo.

4.3. Estructura Urbana

Como ya se menciond, la Zona Metropolitana Zacatecas-Guadalupe presenta su origen y mayor
desamollo durante el periodo 1970-2000, surgieron nuevos modelos de desamolio, nuevos usos del
suelo y nuevas relaciones enfre estos, andlisis que se presentan a continuacién.

4.3.1. Economia urbana

Dentro de los factores que determinan los usos del suelo durante esta etapo se tiene al factor
economico, en este senfido es importante la complementariedad que se genera a partir del
establecimiento de diferentes usos de suelo, la funcidén a la cual la Civdad estd dedicada y la
existencia de infraestructura y los servicios denfro del compleja urbano, lo anterior de debe a que
con base en estos se van g tener un pancrama del tipe de ventajas econdmicas que Zacatecas-
Guadalupe ofrece como ciudad.

4.3.1.1. Complementariedad

Dentro de Zacatecas-Guadalupe se ha presentado efectos positivos, lo que comdnmente se llama
compatibilidad o complementariedad (economias externas positivas) entre usos de suelo como lo
son los comercios de conveniencia, vecinat y hasta local con la vivienda, debido a que ambas se
relacionan directamente y obtienen beneficios de esta relacion; otfra relacién positiva entre usos es
ia que presenta la vivienda, en especial vivienda de nivel alto, con el equipamiente urbano, es
deci, las areas verdes, relacién claramente visibles en el mapa de usos del suelo [5): y larelacién
que se considera logica pero que es necesaria especificar, el comercio y los servicios, los cuales
generan beneficios econdmicos para ambas, resultado de su complementariedad. Estos efectos
positivos se desarrollan a partir de la cercania entre las actividades y que generan condiciones
favorables para el desamoilo econdmico.

Entre los efectos exteriores negativos llamados también incompatibilidad de usos {economias
externas negativas) se presentan relaciones como la industria, situada el sureste de Guadalupe ¥
viviendaq, las cuales generan una relacidon negaliva debido a que no se benefician de su cercanfay
pone en riesgo a la poblacion en case de que surgiera alguna situacién de peligre en las dreas en
donde se localizan tas industrias {incluidas los tiros de minas a cielo abierto ubicadas al sureste y
noreste de Zacatecas). Estos efectosreducen el valor del suelo {para cierfo sector de la poblacién
esto resulta positivo)] por lo que las politicas de planeacion deben de estar dirigidas a selucionar
problemas de esta indole.

4.3.1.2. Funcion de Ia ciudad

Actualmente se estd dando mayor importancia y desarrcllo a las actividades tercicrias, en especial
a las dreqs turisticas y comerciales, por lo que actualmente la funcidén de lacatecas-Guadalupe
esta enfocada hacia el rubro turistico; Zacatecas en especial presenta caracteristicas especificas
que la hacen afractiva para el turismo, como por ejemplo los inmuebles tipo vireinal que se ubican
dentro de la zona centro, las iglesias y conventos antiguos. enire ofros; dentfro de una civdad que
presenta actividades redituables como el comercio y son actividades con buena capacidad de
pago servicios el valar del suelo es alto.
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4.3.2. Comercio

tEl papel de la actividad comercial esrelevante a partir del siglo XVI; sin embargo ha termado mayor
importancia que se ve reflejada en el aumento de estos sobre tas principales avenidas, asi como su
predominio en el centro tanto de la ciudad de Zacatecas, como en la ciudad de Guadalupe.

En ambas ciudades se presentan comercio local, comercio vecinal [concentraciones comerciales
pequefias), comercios de conveniencia, comercio sobre via de comunicacidn {comercics lineales),
ademas del funcionamiento del cenfro de ambas Ciudades como una aglemeracién de las
actividades comerciales y de servicios que aprovechan las caracieristicas que se presentan denfro
de ésta. La clasificacion de estos comercios se definié a partir del total de poblacién servida, ia
jerarquia de los productos en venta, y el tipo de estructura utitizada para este uso, o en su case, el
tipo de estructura producto de esta {ver mapa 8).

4.3.2.1. Comercio no central o periférico

Debido al proceso de conurbaciéon ocurido a partir de esta década se han desencadenado
condiciones que favorecen la descenftralizacidon comercial provecando el establecimiento de
comercio suburbane a lo largo de este; los centros de las ciudades, en especial el de Zacatecas,
han expulsado a cierto estrato comercial que no presenta la capacidad de pago que se requiere
para establecerse como actividad en et centro, es el tipo de comercio de baja jerarquia, tales
como la tienda de bamio (misceldneas), establecimientos de distribucion de productos bésicos
{venta de frulas y verduras, etc.). etc.

Las causas principales de este fenémeno es el crecimiente de la civdad [conurbacidn Zacatecas-
Guadalupe y el crecimiento propio de cada ciudad), la existencia de vias de comunicacién (tales
comoe el boulevard Adolfo Lopez Mateos, Manuel M. Ponce, Av. México. Av. Colegio Militar, Av.
Ramén Lopez Velarde, entre ofras) y el aumento de los flujos de transporte colectivo (rutas de
camiones, colectivos y taxis) que recomen la zona metropolitana, ademds del aumento de la
demanda en la zona intermedia a ambas localidades.

El proceso de descentralizacién comercial fue provocado por la blsqueda de mercados aleatorios
originados por la demanda surgida a raiz del crecimiento de la 7ona Metropolitana, asi como
también, por la mayor accesibilidad que presenta y a la menor competencia por la ocupacién del
espacio generado por comercio complementario en estas areas, sin embargo, existen dreas que
por el tipo de origen no se ha generado la suficiente drea minima de oferta que se requiere para
que el establecimienio de comercio sea factible, ademdas del hecho de que sean colonias de la
periferia y que la mayoria de los pobladores de ese lugar frabajon en el centro provoca que sea
mas redituable el realizar las compras en sus lugares de trabajo maximizando asi su tiempo, tal es el
caso de la zona suroeste de Zacatecas, como El Orito, la colonia Toma de Zacatecas, Et Salero,
entre ofros.

4.3.2.1.a. Comercio de conveniencia

El comercio de conveniencia es aquel que le ofrece articulos a la poblacién en cantidades al
menudeoc y no requieren de grandes espacios, la jerarquia de los articulos es baja, san articulos de
primera necesidad y de compra frecuente. Los fipos de inmuebles ulilizados se localizan en
pequefias accesorias adecuadas denfro de viviendas o locales de pequefias dimensiones dentro
de las areas habitacionales.

El comercio de conveniencia estd representado por las miscelaneas, abarroterias, tiendas de venta
de frutas y verduras, pequefias loncherias, farmacias, papelerias, heladerias, enfre ofros: se
encuentra distribvido en foda ia zona conurbada, existen colonias en donde es el Gnico fipe de
comercio existente; para este tipo de comercios la accesibilidad no es tan impartante, debide a
que no se venden productos de mayor jerarquia gue requieren de la necesidad de abastecer un
darea minima de influencia para que searedituable; lag caracteristica de este tipo de comercios es
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que es complementario a la vivienda, es decir, para adquirir productos basicos no es necesario
dirigirse hacia el centro debido a su locatizacion.

4.3.2.1.b. Comercio vecinal

Denfro de esta jerarquia se ubicaron todos aquellos comercios, mercados y plazas comerciales que
en su conjunto forman pequeiias aglomeraciones cormerciales; estos se benefician de la adhesion
generada entre ellos y de sus condiciones favorables de complementariedad vy de sus
caracteristicas de mercado; se ha delimitado asi debido a gue poseen rasgos semejantes, tales
como las caracteristicas wbanas que presentan, el tipo de productos que ofertan, y su alcance
minimo de ventas, entre otros.

El comercio vecinal este representado por laos pequefias tiendas de autoservicio, plazas
comerciales, concentraciones comerciales pequefias y los mercados.

Pequedias tiendas de autoservicio.

Acorde al crecimiento urbano que presentaron las ciudades también se instalaron pequefias
tiendas de autoservicio para abastecer de productos bdsicos a la poblacién circundante, sé
consideran de jerarquia vecinal debido a que no requieren de condiciones especiales para su
localizacién, tales como tiendas CONASUPO, OXXO e ISSSTE que no alcanzan el nivel de comercio
local debido a sus dimensiones pequefias ademds de que no ofrecen productos de mayor jerarquia
y que. al igual que los mercados, presentan una serie de comercios independientes-
complementarios alrededor de ellos, su concepcién es tipo americana. y su localizacidon responde
basicamente a la accesibilidad vy a la demanda. Se localizan dentre de colonias periféricas y es
buena la accesibilidad que presentan debido a que se localizan sobre as vias principales de cada
una de estas vy su unidad minima de oferta es cubierta debido a que sus dimensiones vy el tipo de
productos que ofrecen no presentan mayeor competencia. lo que da como resuttado la satisfaccidn
de la demaonda basica para su establecimiento.

En la Colonia Sierra de Alica se localizé un minisuper y por ser el Onico comercio cercano su umbral
es mayor, al suroeste de la ciudad de Zacatecas en la Col. C.N.O.P. vy en el fraccionamiento Lomas
del Lago se localiza una tienda CONASUPO y una pequeiia tienda tipo supermercado
respectivamente, al igual que en la Colonia Las Palmas y al sureste de la colonia Pedro Ruiz
Gonzdlez, etc,

Plazas comerciales

Un nuevo concepto de venta de productos son las plazas comerciales y en este caso se ubican
bdsicamente en el interior de las colonias periféricas, con estas se pensd en el abastecimiento de los
productos bdsicos a tas mismas. sin embargo, la respuesta a esta opcidn no fue favorable.

En el caso especifico de la Zona Metropolitana Zacatecas-Guadalupe las plazas comerciales se
clasifican dentro del comercio vecinal debido a que el impacto econdmico y social generado por
estas no es relevante; en ofras ciudades estan closificadas dentro del comercio local y hasta
regional [en localidades de mayores dimensiones como el Distrito Federal, Guadalajara o
Monterreyl}, sin embargo, se consideran dentro del comercio vecinal para lazona de estudio debido
a que son pocas las que han generado la suficiente demanda para cubrir su Grea minima de venta
y que ocupan el 100% de sus locales, ya que en su mayoria, la poblacién tiende a dirigirse hacia el
centro, tanto de Zacatecas como de Guadalupe, donde laboran, a realizar sus compras, es decir,
la importancia del centro todavia es grande.

Se ubicé una plaza denfro de la Col. Tecnoldgica, al sur de Zacatecas {aprox, 30 locales, de 3.5x 4
m de ancho, de los cuales 12 ocupados por comercios especializados como farmacia, ferreteria,
refaccionarias, etc.): en el Fracc. Progreso hay una pequeda plaza con comercios como papelerias,
tintorerias, video club, etc.; en Fraccionamiento Las Colings. al sur de fa conurbacién sobre el Paseo
Francisco Garcia Sdlinas se localiza una pequeia plaza comercial llamada Plaza Diamante, en lg
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cual los locales que estdn ocupados por comercio especializado; cerca de la Colonia Siefta de
Alica se construyd una plaza comercial (Plaza Futura). la cual no ha logrado atraer gente debido a
la gran atraccidn comercial que ejerce el centro de Zacatecas, por lo que solamente un 30% de los
comercios estdn funcionando y son de baija jerarquia.

Concentraciones comerciales pequefias

En ios zonas estratégicas como las vias primarias de comunicacion se instataron comercios tipo
vecinal que en su conjunto abastecen a la poblacién de unarestringida Grea urbana debido a que
ofrecen productos bdsicos de jerarquia baja, este tipo de concentracicnes se localizan en zonas
donde es factible establecer condiciones de mercado y de competencia debido a que la
demanda generada permite la aglomeracion de comercios de dimensiones pequefias sin que se
alteren sus candiciones de venta. En el fraccionamiento Conde de Bernardez. enla col. Francisco
Villa, en la col francisco E. Gareia y en el fraccionamiento Primavera [comercios de baja y mediana
jerarquio como abarotes, farmacias, etc.) se establecieron pequefios conjuntos de comercios
producto de la demanda exisiente dentro de estas colonias ya que son productos de alta
frecuencia de compra y su drea minima de oferta es abastecida.

La zona conurbada presenta caracteristicas diferentes en la porcidén que pertenece al municipio de
Llacatecas y el que carresponde al de Guadalupe y que estd delimitado por el Paseo Francisco
Garcia Salinas hacia el sur, ya que el comercio vecinal {misceldaneas, papelerias, tiendas de venta
de frutas y verduras, etc.) solamente se localiza en los fraccionamientos de Guadalupe, siendo casi
nulo en las colonias pertenecientes a Zacatecas, to anterior se explica en parte porque el nivel
socioecondmico de la poblacién es diferente {es inferida con base en el nivel que presenta ia
vivienda en cada zona), por la cercania de estos comercios a los centros comerciales mas
importantes, tal es el caso de Soriana, Gigante, y al propio centro de IJacatecas.

En el fraccionamiento Mecanicos, al noroeste de Zacatecas el uso principal, ¥y para lo que fue
creada esta Colonia son los servicios de mecdanica automaotriz, los cuales fueron descentralizados del
centro de Zacatecas en la década de los 80's; en un proceso de filfrado que se ha iniciado se han
sustituido dreas dedicadas a los servicios mecdnicos por bodegas comerciales lo cual ha generado
una aglomeracion de comercios especializados de alta jerarquia que se ha desarrcliado desde
principios de la década de 1990, las cuales, sin cambiar de direccién, son ufilizadas para afmacenar
y vender productos agropecuarios, tales como ta venta de foragjes. semillas, medicamentos
veterinarios, que surgieron como consecuencia de la cercania de la Central de Abastos, el rastro
municipal y un pequeno mercado localizado a orillas del rastro, todos estos se encuentran ubicados
en esta zona; este tipo de comercios (producios agropecuarios) funcionan también como
complemento a estas actividades comerciales.

Mercados

Para finales de la década de los 70's las colonias periféricas ya contaban con pequefios mercados
que abastecieron de los productos basicos a los pobladores. sin embargo por la calidad de la
mercancia, la cantidad y la diversidad de la misma, e fue més factible ala poblacién diigirse hacia
los mercados ubicados dentro de la zona centro de las ciudades de Zacatecas y Guadalupe, lo
que provacd que el area minima de oferta de estos no fuera lo suficientemente amplia para su
adecuado funcionamiento; los mercados son de dimensiones pequenas tanto en sus producios
como en la calidad de los mismos. en su mayoria presentan locales desocupadosreflejo del drea de
influencia del centro.

Los mercados suburbanos fueron atrayendo pequefios locales comerciales o accesorias adecuadas
para este fin en las plantas bajas de las casas-habitacién cercanas a este. los cuales aprovecharon
las condiciones favorables {a bajo nivell de compra-venta de productos que este origind. Para
este ipo de comercios no es tan importante el tener un buen accesc ya que el limite méximo de
ventas lo generan los habitantes de esa pequefia drea urbana, y como las dimensiones de este son
reducidas y la jerarquia de los productos es menor origina que su drea de influencia sea minima.
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En la parte norte de Zacatecas, en la tercera Seccién de la colonia Diaz Ordaz se ubica un
mercado local llamado Francisco del Real, el cual no funciona en su totalidad y solo es utilizado
para comprar productos bdasicos, ya que las compras mayores se realizan en el cenfro debido aque
esta Colonia presenta buena accesibilidad y un buen servicio de camicones suburbanos que
conectan al mercado del centro con los habitantes de la zona norte de Zacatecas; al surceste de
lacatecas, en la colonia Ayuntamiento se localiza un mercado de unos 300 m2 sin embargo su
impacto ha sido minimo ya que no presenta gran actividad y solo funcionan algunos locales debido
a que un porcenigje alto de la poblacion tiende a redlizar sus compras en {a zona centro de
lacatecas, ya sea porque tienen sus lugares de trabajo en el centro o por ta facilidad y ventajas
que el centro presenta como area comercial.

4.3.2.1.c. Comercio local

Los comercios de jerarquia local establecidos en la zona mefropolitana Zacatecas-Guadalupe
representan los modelos alternativos para la satisfaccién de la demanda de alimentos y ofro fipo de
productos mas especializados dentro de un espacio adecuodo para la venta al menudeo vy
mayoreo a la nueva poblacién establecida en esta darea; la clasificacién de comercio local se
obtuvo de Beavon [1981), en donde estos estdn conformados por los centfros comerciales que
funcionan como tienda ancla; se les denomino asi por el drea de influencia que estos observan, que
en definitiva son superior a los comercios vecinales (pequefias aglomeraciones caracterizados por
presentar como tienda principal a los mercados lecales que en su mayoria son de pequedias
dimensiones), por el tipo de productos que ofertan {como los productos de mayor jerarquia) y por el
tipo de construccién en donde estdn ubicados {grandes dimensiones).

Los factores que influyen en la estructura espacial para el establecimiento de las aglomeraciones
comerciales localizadas dentro de la conurbacion son los siguientes: accesibilidad y demanda.

Dentro de la zona metropolitana se localizaron 5 centros comerciales con sus tipicos comercios
independientes-complementarios alrededor suyo, los que se establecieron dentro del area
conurbada entre Zacatecas y Guadalupe, en el Fraccionamiento Dependencias Federales, en el
fraccionamiento La Loma v al sur del Fraccionamiento Boulevares a un lado det Parque Aroyo dela
Plata.

La distribucion de todos los centros comerciales que existen en Zacatecas y su conurbacién con
Guadalupe, fiende a ser lineal, esto es que se localizan sobre vias de comunicacion, basicamente
sobre las avenidas que unen a ambas civdades, estas presentan direccidn este-oeste; io anterior se
explica mediante el entendimiento de que es una zona metropolitana ligada directamente al
aumentoreciente de poblacién, por lo tanto este tipo de comercios se establecieron en esta zona
aprovechando la accesibilidad qgue existe, la cercania con la poblacién para atender sus
necesidades y su dispenibilidad de grandes dreas para su establecimiento y buen funcicnamiento.

Los lugares en donde se ubican funcionalmente son estralégicos ya que observan una serie de
caracteristicas para que su radio de influencia sea lo suficientemente amplio para su adecuado
funcionamiento, debido a que estos centros, como Sertana y Gigante entre otfros, lo que buscan es
abatir costos de intermediacion y precios al consumidor; se debe de tomar en cuenta que poseen
un alto grado de inversiones de capital y utilizan mercadotécnia altamente eficiente, ademas de
que estos comercios requieren de grandes espacios y presenfan estacionamientos de grandes
dimensiones, por lo que la mejor localizacion con respecto a la zona metropolitana son Ias vias de
comunicacidén primarias, como la Av. de las Flores {que continug hacia Guadalupe como Av,
México y Av. Berndrdez), la Calzada José Lépez Portillo y la Calle Himalaya {que continua sobre la
conurbacidon como Paseo Francisco Garcia 3alinas y calle José Ma. Rodriguez), los cuales aportan
los suficientes consumidores provenientes de toda la zona metopolitana, no solamente del drea
conurbado, ayudados, grandemente, por el fransporte colectivo.

La jerarquia de estos cenfros con respecto al total de comercios establecidos en la zona
metropolitana es la mds altq, ya que por cantidad, diversidad y calidad de productos supera g los
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pequerios mercados locales, e incluso, a los propios centros de las ciudades de Zacatecas y
Guadalupe en cuanto a las ventajas que este posee con los productos de alta y media frecuencia
de compra, las ventajas antes mencionadas se refieren al ahorre de tiempo de los cansurmidores, ya
que estos no tienen que frasladarse a comercios pequefios, asi como tampoco a tiendas vecinales
para satisfacer sus demandas.

La Zona Metropolitana Zacatecas-Guadalupe. es pequeiia y a menor proporcion de la ciudad,
menor es la especializacion de los productos que vende, el establecimiento de estos comercios
como Gigante y Soriana, provocard, @ medida que la mancha urbana va creciendo, el aumento
de la importancia comercial de estos centros debido a al facilidad de adquisicién de productos
diversos que estas tiendas ofertaran, lo anterior se ve reflejado ya en la actualidad con el
establecimiento a su alrededor de un pequefic grupo de comercios independientes, atraidos porla
considerable cantidad de consumidores que acuden a estos centros, por lo que se espera que en
un futuro estas zonas atraigan un mayor ndmero de comercios de alta jerarquia y formen asi, centros
comerciales mdas grandes y mas especializados.

4.3.2.1.d. Comercio lineal

Sobre las vias de comunicacién se localizan inmuebles que entran dentro de la oferta del mercado
inmobiliario ya sea como venta o como renta y que en un proceso de sustitucién de usos se estan
ocupando como comercios y servicios; el acelerado crecimiento que se ha presentado en
lacatecas-Guadalupe siguiendo las principales vias de comunicacidén que conectan a ambas
ciudades provocd la intensificacion del uso del suelo sobre estas, para lo cual el establecimiento de
nuevas dreas de comercio y servicios representan la mejor opcién, ya que son actividades que
tienen poder adquisitivo mayor. ademds de su gran necesidad de buena accesibilidad a las
clientes.

La actividad comercial establecida linealmente presenta granrelacion con el tipo de actividades
que se realizan dentro de cadao una de las zonas que cruzan las avenidas.

En las zonas centrales del Boulevard Adolfo Lépez Mateos el comercio de baja y mediana jerarquia
(misceldneas, tortilleria, papeleria, loncherias, tliapalerias, abarrotes, restaurantes, farmacias, ropa,
muebleria, entre ofros) es predominante y complementario con las actividades que se realizan ahi,
como por ejempilo la vivienda, los servicios educativos y los servicios gubernamentales; en al casc
del comercio de mediana jerarquia especializade [venta de refacciones europeas, hojalaterias.,
venta de materiales de construccion, etc,) se relacionan con las dreas en proceso de consolidacion
que bdsicamente se localizan en las salidas de la zona metropolitana, las cuales ademas cumplen
con la funcién de otorgar facilidades automotrices a los automovilistas que salen o llegan a la
civudad. tal es el caso de la caretera a Fresnillo y Jerez. Existe en la porcién centro de la Av. una
importante zona hotelera la cual aprovecha la situacién de centralidad {en lo que se refiere ala
avenida) ya que cruza la Ciudad de Zacatecas y la zona cenfro, ¥ en su tramo ceste {donde se
lama H. de Chapultepec) existen comercios de mediana jerarquia especializado, como
restaurantes, la venta de autocamiones Ford, autorefacciones europeas, y hojalaterias,

En la Av. Lopez Velarde existen comercios de baja y mediana jerarquic como zapateria, ropa, etc,
ademds de una zona de oficinas; Av. Universidad presenta comercio de mediana jerarquia
especializado, como materiales de construccién, la Av. México (fambién llamada Av. Las Flores y
Av, Bernardez) presenta gran cantidad de comercios; la Av. San Marcos (presenta vivienda baja y
media-baja) existe comercio de mediana jerarquia como venta de materiales para construccion,
vidrierias, hemerias, aparatos electrodomésticos, tapicerias, cancelerias, etc.; en el cruce del
Libramiento y Héroes de la Reforma ai surceste de Zacatecas se localiza un cruce importante en
cuanto a las concentraciones de comercios y servicios, tales como refaccionarias, restaurantes,
misceldneas, papelerias, estéticas, videoclubs, florerias y un comercio de distribucion de cementos,

Las caracterisficas que se presentan en las zonas donde el comercio se ha instalado son altos
valores del suelo, cambio en las estructuras construidas sobre las vias de comunicacion primarias por
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otras mas adecuadas para este fin, presidn de la actividad comercial y de servicios sobre el uso de
suelo, y sobre todo, gran competencia por la ocupacién del espacio.

4.3.2.2. Iona centro de Zacatecas y Guadalupe

4.3.2.2.a. Centro de Zacatecas

El centro de Zacatecas como fenémeno econdémico -las actividades principales son el comercio y
los servicio- fue producto de una serie de situaciones tanto politicas como sociales que provocaron
el crecimientc de lacatecas y Guadalupe; dentro de esta darea se desarrclla la funcién
administrativa de el estado zacatecano, ya que en él se sitia el Palacio de Gobierno y otras
instancias gubernamentales {ver mapa 8).

La actividad del ceniro como concenirador de las actividades comerciales y de servicios tuvo sus
inicios en la década de los ochentas con la liberacién de los inmuebles localizados en esta zona, [os
cuales sufriercn un proceso de filfrado en donde la vivienda es reemplazada por comercios y
servicios, mediante la reconstruccion de los inmuebles tante para alargar su vida econdmica como
pora adecuarlos a las nuevas actividades que ahi se realizan, como las actividades terciarias
representadas por los hotleles, bares y restaurantes, asi como comercios de venta de muebles,
bancos, entre ofros. La importancia del centro come tal radica en lo que sucede dentro de él, asi
se tiene que es la zona con los valores del suelo mas altos. con utilizacidn intensiva del suelo y el
grado de acceso bueno.

Lugar estratégico debido a que a esta drea confluyen una serie de vialidades que lo conectan con
toda la zona de estudio, como por ejemple las Avenidas Jesis Gonzdlez Crtega, Adolfo Lépez
Mateos y las Avenidas Judrez y Ramén Lopez Velarde, ademds de las vialidades secundarias que
funcionan comoe apoye a las vias primarias dentro del cenfro, ademas que presenta una buena
conexién con toda el drea de estudio mediante la red de fransportes, tanto de taxis y de sitios como
de camiones urbanos que cruzan o tienen su base dentro del centro. Por la afraccidén que genera
su centralidad existe una gran competencia por el uso del suelo enire las actividades con mas
capacidad de pago entre ellas el comercio y los servicios, por lo que se da la ufilizacion intensiva
del suelo en el centro y por consiguiente sean elevadas ias rentas del suelo.

Actividades centrales

Otra de ias caracteristicas del centro es el tipo de actividades que se generan denfro de él ya que
es una unidn de todas las actividades que se lievan a cabo en toda la ciudad con sus
particularidades, asi se tiene las siguientes (Kunz, 1984, p.30):

1. Comercio.

. Servicios Publicos y Privados.
. Indusirias.

. Esparcimiento.

. Poblacion diurna.

. Transito.

. Especializacién inferna del centro.

0 ~N o oA WON

. Vivienda
¢ Comerclo

Debido a que deniro del cenfro no se generan pequefios nicleos aislados especificos de
comercio, ni existe el comercio independiente alternados con vivienda, sine que es un continuo
de comercio y servicios, se fiene que estudiar a este de acuerdo al grado de especializacién
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que presentan los productos que se ofertan, asi se tiene dentro del centro de Zacatecas al
comercio especializado {acuden a él solamente cierto tipo de publico. como los comercias de
venta de material dental, quirlrgico, bancos, casas de bolsa, artesanias y restaurantes dirigidas
al turismo internacional, joyerias, etc.), al comercio especializado para todo publico {es utilizado
por el publico en general. como por ejemplo las zapaterias, tiendas de ropa, artesanias y
restaurantes dirigidas al turismo nacional, farmacias, mueblerias, entre otras), alos mercados, al
comercio ambulante y al comercio complementario (miscelaneas, papelerias, pequeiios
restaurantes y loncherias, etc.).

Comercio especializado

El comercio especializado de alta jerarquia estd localizado sobre las principales
avenidas dentro del centro debido a su gran necesidad de una excelente
accesibilidad y la necesidad de estar cerca a los clientes, en este case responde a la
cercania a la zona hotelera de altos recursos y a una zona peqguena de hospitales, tal
es el ejemplo de los comercios de venta de antigliedades y artesanias sobre [as calles
de Victor Rosales, Tacuba y la Av. Hidalge: de manera general existen locales de venta
de antigliedades y artesanfas distribuidas por fodo ta zona cenfro debido al rubro de
ciudad que tiene como actividad principal al sector terciario. representado por la
actividad turistica bdsicamente, tanto nacional como internacional, asi como la venta
de equipo médico instrumental localizado en la calle 1° de Mayo -la centralidad de
esta calle no es tan marcada, ya que se ubica en la periferia de la zona centro, esto se
explica mediante el entendimiento de que es un tipo de productos que no presenta
venta continua por lo que su capacidad de pago no es lo suficientemente
considerable para solventar gastos de renta en la zona mas céntrica-.

Comercio especializado para fodo piblico

Una de las caracteristicas que explican la localizacidon del tipo de comercios
especializados para todo publico en el centro es su capacidad de pago ya que por su
frecuencia de compra que presentan tiene acceso a inmuebles ubicados en las
avenidas secundarias dentro del cenfro come las calles Tacuba, Aroyo de la Plaia,
Bordadora, Vicente Guerero, Miguel Auza, Jesis Gonzdlez Ortega; presentan ademas
un beneficio propio de las actividades que provoca su adherencia con ofros comercios
provoca, como por ejempto la ventaja econdmica que representa para los comercios
que venden ropa la cercania con pequenas industrias telares que se sitGan en el centro
y las surtidoras de materia prima que le son necesarias para llevar a cabo esta
actividad. Esimportante establecer que es a partir de la década de 1980 cuando se
comenzé a manifestar a gran escala la evolucion de la esfructura urbana dentro de
{acatecas-Guadalupe, por lo que la importancia a nivel regional del centro de
lacatecas especificamente, es nueva y va en aumento, lo que otorga gran
importancia at comercio de venta de ropa, calzado, sombrererias, dpticas y farmacias,
venta de telas, aparatos elecirodomésticos, mueblerias, restaurantes y florerias, entre
otras debido a la necesidad de surlir de este tipo de productos a la poblacion local y a
la circundante a la IMIG.

Mercados pablicos

A pesar de reciente crecimiento de zonas suburbanas alrededor de las localidades
lacatecas y Guadalupe y el aumento de la movilidad denfro de estas no existen
mercados de mayor importancia que los dos localizados en las calles mds cénfricas det
darea cenfral, especificamente en el callején de la Bordadora v en la calle Aroye de la
Plata, ya que denfro de la venta de productos bdasicos los comercios que reciben
mayor afluencia de habitantes son estos, a pesar de que se han establecido mercados
populares dentro de la zona conurbada.
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Comercio ambulante

Es notabile la existencia de comercio ambulante en la zena en donde se localizan los
dos mercados {Arroyo de la Plata y El Laberinfo} lo que refleja la gran atraccién
econdmica que generan ambos y lo que le otorga mayor influencia econémica al
centro con respecto al resto de la zona metropolitana.  El tipo de mercancia que
ofrecen va desde comida chatarra hasta ropa y zapatos. este tipo de actlividad genera
incompatibilidad con el comercio establecido ya que provoca competencia desigual y
perdidas econdmicas para el comercio establecido.

Comercio complementario

Las loncherias, misceldneas, papelerias, etc, son comercios complementarios debido a
que sirven de soporte dl tipo de actividades que se desarmollan en el cenfro, como lo
son los servicios pOblicos vy privados, es decir, la poblacién de las colonias periféricas al
centro no se dirigen exclusivamente hacia esta zona a adquirir este tipo de productos
sino que la poblacién que tiene su trabgjo en el drea central fiene como alternativas
para consumir sus alimentos diarios a estos pequefios comercios: el tamario de los
locales en general son de dimensiones pequefias debido a que no son actividades con
grandes posibilidades de pago, pero que son necesarias para el consumao diario. El
crecimiento de la poblacién en la conurbaciéon no ha generado suficiente demanda
que acuda a los mercados populares iocales a pesar de la buena accesibilidad conla
qgue cuentan, debido a que la peblacién continua realizando sus compras en el centro
de Iacatecas por los facilidades comerciales que estos ofrecen.

Especializacién interna del centro

El tamafio que presenta la Zona Metropolitana Zacatecas-Guadalupe no permite una
especializacion interna del centro a gran escala debido a gue los comercios no
generan una demanda lo suficientemente grande como para cubrir el drea minima de
venta de los productos que ahi se ofertan, sin embargo es a partir de que se
establecieron politicas de conservacion urbana cuando se han distinguido dos zonas
con tipos de actividades claramente identificadas, la primera zona esta dedicada a las
actividades terciarias enfocadas af turismao internacional y en la segunda se ubican las
actividades de baja jerarquia.

Se divide la zona en dos. primera zong se localiza en la parte oeste del centro y ia
segunda zona se localiza en la parte este, se divide de sur a norte y va del limite sur del
centro por la Avenida ignacio Lépez Rayén hacia el norte hastaia Av, Judrez donde da
vuelta hacia el oeste hasta el cruce conla Av. Gonzdlez Ortega donde da vuelta hacia
el norte hasta la calle de Allende y ahi da vuelta hacia el este hasta el limite de la zona
centro. La divisién responde a que en la parte ceste se ubican los inmuebles de la
época vireinal que en mejor estado se encuentran, y son estos los que en la actualidad
son utilizados para fa actividad terciaria, en especifico, la actividad turistica de alto nivel
o las actividades complementarias a esta, por lo que resulta de mayor atractive para
visitar.

La primera zona estd dedicada al tursmo vy la poblacién de mayores recursos, en
donde se localizan la mayoria de los hoteles de alta calidad y los restaurantes de lujo
ademdas de los comercios mas exclusivos de venta de artesanias y joyerias finas, entre
otros.

Y la segunda zona en donde se llevan a cabo la mayoria de las transacciones de la
poblacién local de ingresos mencres en donde se localizan los servicios piblicos y
privados de menor jerarquia como los abogados y medicos con pequefios locales,
comercios de mediana jerarquia y fa mayoria de comercios complementarios y plazas
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comerciales que se localizan dentro del centro, ademds de los dos mercados mas
importantes de toda la zona urbana {Aroyo de la Plata y Bordadora).

Dentro del centro también se presenta cierta especializacién por calles, siendo ia calle
Vicente Guerrero una de ellas en donde se especidliza-en servicios hospitalarios en
todas fas dreas y farmacéuticos, las cuales generan complementariedad enfre ambas,
la demanda que genera es mucha debido a que son servicios especicimente
importantes, ya que son bdasicos dentro de la poblacién, La localizacién de estos
servicios sobre esta calle responde a la necesidad de una buena accesibilidad debido
al fipo de aclividades que se llevan a cabo, para lo cual la calle Vicente Guerrero es
idonea, ya que si bien es una importante vialidad, esta rodea a la zona centre al este
por lo gue el rdnsito no es tan pesado como si estuviera ubicado en ef drea comercial,
asi como también la afluencia de poblacidn es menor debido a la especidlizacién de la
cdlle.

La catle Aroyo de la Plata {enfrente del mercado del mismo nombre) se especializa en
la venta de materiales para la consfruccion y la calle Aldama se especializa en
zapaterias, estas aprovechan el factor centralidad y complementariedad de su
localizacién.

e Servicios

Dentro det centro los servicios se distinguen en piblicos y privados. Dentro de los servicios
publicos algunos son complementarios a la actividad de la zona como los administrativos,
turisticos y de recreacidn, debido al nuevo rumbo que ha tomade la zona centro de Zacatecas;
se origind un proceso de filracion de vivienda por comercios y servicios, siendo tal el impacto
que enla actualidad el porcentaje de vivienda es menor al 20%.

Las dos dreas especializadas que se distinguen en el centro de Zacatecas incluyen también a
los servicios, asi pues, los servicios como bancoes. casa de moneda, agencias de vigjes, hotelesy
restaurantes de turismo de alto nivel se ubican en la zona ceste y los servicios publicos y privados
como bufetes de abogados, consultorios meédicos. hoteles y restaurantes de menor categoria,
iglesias. ex-conventos convertidos en museos, escuelas, se encuentran ubicados en la zona este
del centro.

Algunos de los servicios gubemamentales se encueniran descentralizados, y los que se localizan
dentro de la zona cenfro presentan caracteristicas politicas que los obliga a permanecer dentro
del centro, como por ejemplo el Palacio en donde estd instalado el poder ejecutivo; las demdas
Secretarias que aun permanecen ahi es debido a que la descentralizacidon de empresas
paraestatales todavia no es necesaria parg elias, tal es el caso de la Reforma Agraria, Catastro,
etc. Los servicios turisticos y gubernamentales presentan gran importancia espacialmente, ya
que estdn ubicados en inmuebles reacondicionados de grandes dimensiones,
fundamentalmente coloniales.

Dentro de los servicios privados que se ubican dentro de la zona cenfro se tienen a los
despachos de abogadoes, arquitectos e ingenieros, ademas de consultorios médicos en sus
diferentes rubros enfre ofros. los cuales se ubican sobre las avenidas secundarias aprovechando
las ventajas econdmicas que ofrece el centro; los inmuebles que ocupan son casas adecuadas
para oficinas estito colonial: en algunos casos dentre de una solo casa se ubican mas de dos
tipos de despachos.

e Industias

La industria en el centro presenta un bajo porcentdje de uso de suelo, ya que solamente existen
algunas imprentas y fGbricas de duices, talleres de confeccidn de ropo y bodegas localizados
en lugares estratégicos con gran accesibilidad, como lo son las calles Venustiono Carranza,
Vicente Guemero, Independencia, Rayén, las cuales son las de mayor fransito vy la fabrica de
dulces que se localiza en la calle Aroye de la Plata, las cuales bordean a la zona centro en su
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parte noreste.  Estas industrias buscan lugares estratégicos tales como las principales calles del
centro, lo anterior se debe a una serie de factores que este tipo de uso de suelo debe cumplir
para que sea viable el drea minima de oferta de la industria, tales comoe buena accesibilidad.
cercania con comercios que les facilitan la materia prima, cercania a los servicios y comercios a
los que ellos abastecen, acceso al transporte, tanto para los clientes como para la actividad
misma, cercania a la mane de obra, y la infraestructura existente en la Ciudad como el agua.,
drenagje, energia eléctrica. etc. En general se frata de locales de dimensiones peqguefias en
edificios con condiciones estructurales antiguas en mal estado, la fachada se conserva debido
a tas politicas de conservacion urbana, sin embargo el interior presenta caracteristicas de
vecindad en donde se mezcla vivienda clase baja con talleres principalmente imprentas, cuya
vida econdmica ha acabado y por lo tanto el valer del suelo es mayor.

* Esparcimiento

A partir del crecimiento urbano de 1980, Zacatecas dic gran impulso a la actividad turistica
como parte de politicas que buscaron los mayores ingresos a la Civdad mediante las
actividades terciarias por lo que fue necesario la construccién de establecimientos adecuadoes
a esta actividad; también es a partir de esas fechas cuando se liberaron inmuebles debido al
proceso de filtrado que sustituyé a las viviendas como comercios y servicios lo que se aprovecho
para el establecimiento de bares, discotecas, museos, etc. Su ubicacién responde a factores
sociales, como por ejemplo dentro def centro con su aspecto colonial los pequefios bares y
restaqurantes se ubican en callejones gue les confieren condiciones especiales que los hacen
ofractivos, la accesibilidad no es una prioridad para este tipo de locales: los museos se
establecieron dentro de ex-conventos y casas que representaron deniro de la historia
lacatecana un papel socialmente importante, como por ejemplo de ex-convento de los
Jesvitas situade en la plaza de Santc Domingoe es hoy el Museo Pedro Coranel, en el extremo
suroeste del drea que abarca el centro se locadliza el Museo Geitia en un inmueble que fue
construido para albergar a los Gobernadores del Estado, los anteriores ejemplos reflejan la
situacién que se observa dentro de una ciudad que desde sus inicios tuvo gran impacto a nivel
nacional e incluse hacia Europa vy que parte del centro fue construido por habitantes con
capital surgide a raiz de la aclividad minera que deseaban embeliecer a su Ciudad y que
actualmente estos inmuebles estan siendo reacondicionados para actividades que generan
mayores remuneracicnes econémicas.

s Vivienda

A pesar de que dentro de la clasificacién de las aclividades que establece Kunz {1984, p. 30} y
que se presentan denfro del centro no se hace mencion del uso de suelo habitacional, es
necesario se estudio debido a laimpertancia de los procesos generados por esta y de la escasa
vivienda que se localiza todavia dentro del centro. La zona cenfro de Zacaotecas estd
considerada como Pafrimonio Cultural de la Nacidén por o tanto los inmuebles en donde se
ubica la vivienda esté protegida por estas leyes y no pueden ser modificadas estructuralmente,
se localizan bdsicamente en los segundos pisos de las consfrucciones y conservan las
caracteristicas propias de una ciudad colonial; es hecesario establecer que existen dentro del
cenfro distintas clases para Ia vivienda, asi como por ejemplo se tiene la vivienda de nivel
media-baja a baja localizada en drea de comercios y servicios de nivel medio a medio bajo
gue se ubican dentro de la parte oriente de! centro; dentro de la zona de comercios
especializados dirigidos al turismo internacional v a la poblacidn local de mayores recursos, al
igual que los servicios publicos y privados de mas alta jerarquia se localiza vivienda de nivel
medio alto y alto que se reconstruyeron y que estructuralmente presentan materiales de alta
calidad le que da buena imagen urbona.

Cabe mencionar que Zacatecas por ser su centre Pafrimonio Cuitural de la Nacién debe
preservar el tipo de arquitectura que se tenia en ese entonces, el vireinal, independientemente
del tipo de actividad que se tuviera dentro de los inmuebles; el tipo de uso habitacional por ser
un uso que no altera demasiado la fisonomia del edificio presenta las caracteristicas coloniales
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en mejor estado, lo que da a la Civdad un aspecto visual mds atrayente para el furismo; las
caracteristicas que presenta este tipo de vivienda es ¢! siguiente: viviendas altas, es decir que
tiene una altura mayor de 2.5 mis. en cada piso, unifamiliares de uno o dos pisos, los acabados
aparentes de las paredes extericres muestran yeso-cemento pintado sobre ellos, ademas
pueden tener paredes de cantera lisa o talloda con diferentes estilos arquitecténicos (se
localizé un edificio con estilo francés), ventanas altas sobre la fachada principal y una puerta de
madera, las cuales tienen rejas en el exterior {en su mayoria), pueden tener o no acabados en
canterq, y casi todas tiene balcones hacia el exterior por 1o que se considera que es un tipo de
acabados especiales de las Ciudades con arigen vimeinal.

La existencia de vivienda dentro del centro se explica mediante el entendimiento de que es
una zona de crecimiento relativamente reciente por lo que el proceso de filtfrado todavia
continua vy tiende a desaparecer casi en su folalidad el uso habitacional dentro del centro
debido a los altos valores del suelo y a la utilizacién intensiva que se presenta.

4.3.2.3. Ceniro de Guadalupe.

Ef tamafio que presenta el centro de Guadalupe se limita a unas cuantas cuadras y es debido a
que la categoria que presentd desde sus inicios como localidad fue inferior al de Zacatecas, yaque
la funcién principal gque se llevé a cabo fue fundamentalmente eclesidstico y es alrededor del
convento Franciscano donde se va estableciendo lentamente vivienda: sin embargo es a partir de
la década de 1980 cuando Guadalupe comienza a crecer mas rapidamente debido a ias politicas
de desanollo urbanc que se implementaron v el cento como tal se va expandiendo entre el
mercado local y el actual convento, abarcando solamente una calle que las unen (calle Francisco
I. Madero) {ver mapa 8).

Por el relativamente nuevo crecimiento del centro el porcentaje de uso de suele habitacional es
aproximadamente del 60% v los comercios y servicios es del 40%, en general: cabe mencionar que
dentro del centro existen dreas con diferente porcentaje de usos de suelo, ya que ta zona donde se
ubica el convento y la iglesia Franciscana el porcentaje de uso habitacional es mayor (70%) debido
a que dlli no se ha generado atraccion econdémica a gran escala por el tipo de actividad que se
lleva a cabo, sin embargo sobre las demds vias de comunicacioén que se localizan denfro del centro
el porcentaje de uso de suelo comercial es mayor, por ejemplo la calle Francisco |. Madero, situada
perpendicularmente a la calle Alamos Blancos y a la Avenida Colegio Militar, se ha establecido un
mayor nimero de comercios (80%) de baja jerarquia mezcladndose con el 20% restante de vivienda,
la Av. Colegio Militar presenta 60% de comercio y elresto de vivienda y una industia de colchones y
la Av. Guerrero con el 70% de comercio y 30% de uso habitaciondl, sobre la calle Adolfo Lopez
Mateos, la mas importante dentro de la zona centro, estdn establecidos los usos comercio y servicios
en mas del 90%.

De acuerdo a la clasificacion de Kunz (1984) las actividades que se llevan a cabo en el cenfro son el
comercio, servicios publicos y privados, industrias y actividades de esparcimiento. ademdas se
presenta crecimiento vertical, poblacion diurna, fransito y especializacion interna dei suelo, sin
embargo dentro del centro de Guadalupe no se llevan a cabe las Gltimas cinco actividades que se
mencionan, debido fundomentalmente a que la Civdad de Guadalupe es pequefia, y a menor
tamano de la localidad menor es la especializacion de usos que se presentan.

En cuanto a comercios son especializados de baja jerarquia y complementarios, la localizacion de
estos respende a la buena accesibilidad con que cuentan, ya que se ubican sobre las avenidas
principales que corren de norte a sur y de este a oeste como las avenidas H, Colegio Militar, Adolfo
Lopez Mateos, Fco. |. Madero, y las calles Alamos Blancos, Guerero, Matamoros, de la Cruz, Benito
Judrez y donde se localiza la Plazuela Miguel Hidalgo; ademdas de que son productos de compra
frecuente y la zona de Guadalupe presenta la capacidad de generar la suficiente demanda para
que sea abastecida su drea minima de oferta: son productos comae ropa, calzade, mueblerias,
farmacias, dpticas, etc.
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Los servicios gubernamentales cuentan con instalaciones adecuadas dentro del centro sobre la
avenida Colegio Militar, en donde se ubican el Palacio Municipal v las oficinas de Catastro, entre
ofras. Los servicios pUblicos y privados estan diseminados por toda Ia zona, y su importancia es
menor, ya que los servicios mds comunes que existen son las estéticas, escuelas, etc.

La industria dentro de la zona centro de Guadalupe es casi nula, debide a que la industria ha sido
reubicada al este de Guadalupe, en una zona especifica para este uso; en un principio se pensd
establecer dentro del parque industrial g toda esta actividad, sin embargo la industria ligera como
telares, imprentas, etc. no encontraron los suficientes incenlivos como para permanecer ahi, por lo
que se buscaron nuevas alternativas locacionales para estos, de ahi que la zona central, con todas
las ventajas econdmicas que ofrece, fue la mejor opcién para su adecuado funcionamiento.

La vivienda dentro del centro se pude dividir en dos, la zona en donde se localiza la iglesia y el
convento y et resto. Mediante lareconstruccion de tos inmuebles localizados alrededor del jardin
Judrez, en donde se ubica el convento e iglesia Franciscanos, el nivel de la vivienda ha mejorado,
ya que actualmente son de clase alta o media-alta de estilo antiguo debido a que son viviendas
unifamiliares altas de un piso, con techos de loza de concreto, con una o dos ventanas grandes en
la parte frontal, estas con hemeria de madera fina, paredes con acabados especiales (el tipo
vireinal es aplanadeo con una capa de pintura blanca, generalmente), con acabados aparentes
en cantera, puerias de madera y con rejas cubriendo las puertas y ventanas.  E resto de la zona
centro presenta vivienda de tipo media a media-baja, son unifamiliares. con techos de loza, con
acabados especiales (tipe colonial de menor calidad) y yeso-cemento, sin adornos aparentes,
puertas en su mayoria de fiero y la mayoria de las viviendas que se ubican sobre las principales
cailes tienen adaptadas accesorias como ayuda a la economia familiar.

Existen grados de desamollo denfro del centro en el dmbito urbano, los centros con mayor
especidlizaciéon son los mds desamollados v las pequerfias localidades presentan menor
especializacién del uso del suelo, sin embarge tienen vna mayor extension del centro en
comparacion con la mancha urbana: el cenro de Guadalupe ha presentado un desanmollo que se
ve reflejado en el establecimiento de comercio complementario y de mediana jerarquia a mayor
escala dentro de esta zona, lo cual se explica por el crecimiento urbano que se hallevado a cabo
en la zona conurbada mas proxima o Guadalupe y la demanda gue se ha generado debido a
esto, ademds de la mayor accesibilidad que presenta la zona y al mayor nimero de medios de
comunicacion que tienen algunas de sus bases sobre las avenidas mas importantes, como la Av,
Adolfo Lopez Mateos.

4.3.3. Servicios

Los servicios se clasificaron de acuerdo al tipo de actividad que se lleva a cabo dentro de locales o
construcciones especiales, es decir que los servicios van a ser fodos aquellos en donde se realizan
actividades que se otorgan a la poblacidn, ya sean particulares o piblicos.

Debide a laimportancia histérica que Zacatecas presenta, a partir de 1986 el Gobierno del Estado y
el del municipio desamollaron estrategias para formular, implementar y gestionar la actividad
turistica de manera integral principalmente en lacatecas, por lo que los servicios de arden turistico
estdnrepresentados por los servicios dirigidos a la poblacién local y turismo naciend y los dirigidos al
turismo nacional e internacional. El primero se relaciona con la parte este del centro, es decir, con
la zona popular del centro histérico y toda la zona urbana:; el turismo internacional esta relacionado
con la zona de mayores recursos econdmicos e histdricos del centro {zona oeste del ceniro), el cual
esta respaldado por las politicas de conservaciéon urbana impuestas por el municipio.  Hoteles,
museos, ex-canventos con funciones culturales, bibliotecas en edificios antiguos, entre otros, son e}
tipo de servicios turisticos que se encuentran en Zacatecas y el lugar en donde se ubiguen
establece el nivel de estos, es decir, si se encueniran en colenias de niveles medios y medios bajos,
entonces se considera popular, como los ubicados en la Col, Francisco E. Garcio, por el contrario si
se ubican estos en colonias de niveles altos o medios altos, entonces se considera que es dedicado
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a turismo nacicnal e internacional, como por ejempilo. los ubicados sobres las principales vias de
comunicacién, como el Bivd. José Lépez Perdillo, Av. Gonzdlez Ortega.

En su gran mayoria, los servicios dentre de Zacatecas-Guadalupe presentan la misma distibucién y
légica espacial que el uso comercial (ver mapa 8), sin embarge existen tipos especificos de
servicios, como los educativos y i mecdnica industrial y automotriz que su localizacién responde
mas a planeacién que ha circunstancia ya que se deben de buscar caracteristicas especificas a
cada uno de ellos para satisfacer su demanda. Dentro de los servicios privados se encuentran los
talleres mecanicos de hojalateria y pintura, bancos, oficings de diferentes rubro {arquitectos,
abogados, Telmex, etc), escueias particulares, hoteles, estéticas, boutiques, fintorerias, restaurantes,
enire ofros; los servicios publicos estan representados por hospitales (IMSS, ISSSTE), las escuelas de
gobierno, oficinas gubernamentales, etc.

Los servicios educativos estdn representados por escuelas preescolares, primarias secundarias,
preparatorias, y las instalaciones universitarios; las cuabo primeras se encuenitran ubicadas
puntuaimente dentro de cada colonia de la Zona Metropolitana en donde se genera fa suficiente
demanda por ser zonas fundamentalmente habitacionales; la Universidad Auténoma de Zacatecas
se localiza en la parte este de la civudad de Zacatecas y debido a la gran afluencia de poblacién
del sector educativo atrae tanto al mismo tipo de servicio como secundarias y preparatorias y que
se ubican dentro del Fraccionamiento Pefivelas como a los establecimientos de usos
complementarios a estas actividades, tales como papelerias, fotocopiadaras, restqurantes,
loncherias, librerias, asi como también en las colonias aledarias se rentan cuartos o departamentos
para los estudiantes como apoyo a este tipo de servicios, son complementarios con esta actividad.
La Universidad es un factor que ejerce una gran influencia y es determinante para el entendimiento
de la légica espacial que los usos del suelo presentan y su consiguiente continua fransformacion
debido ala movilidad de la poblacidén en esta zona.

El objetivo del establectmiento del Fraccionamiento Mecdnicos hace 15 afios aproximadamente,
fue para agrupar todos los servicios de mecdanica industrial y automotriz, debido a la necesidad de
descentralizar este lipo de servicios del centro de Zacatecas, cada predio fiene una superficie de
500m2 y no estd permitido la construcciéon de vivienda, a menos que esta se locdlice en las
segundas plantas; se ha comenzado un proceso de filtracién de talleres automotrices (servicios) a
bodegas (industria), debideo a la cercania del rastro municipal, la Central de Abastas y un pequefio
mercado ubicado a orillas det rastro, estas bodegas estan siendo utilizadas para almacenar
productos agricolas, como fertilizantes; este complejo de servicios no ha tenido el impacio suficiente
debido a la falla de accesibilidad de algunas de las calles de la misma, a las pendientes
acentuadas que se presentan, y a la lejania {surceste de Zacatecas), lo que provoca que se
prefiera ira las zonas mas cercanas de Zacatecas o a Guadalupe en lugar de atravesar toda la
Ciudad para adquirir estos servicios; ofra localizacion de este tipo de servicios es sobre las vias de
comunicacion, como la Avenida Nezahualcoyotl [en donde se localiza la Oficina General de
Caminos), Calzada Héroes de Chapultepec, Héroes de la Reforma, Revolucién, en donde también
se localiza la Oficina General de Transito, ya que sobre estas encuentran la suficiente demanda que
se general a partir del continuo fransito de vehiculos y camiones y la suficiente accesibilidad parasu
adecuado funcionamiento.

El servicio de fransporte urbano estd integrado por camiones urbanos y suburbanos, transporie
colectivo [combis y peseros), por taxis de sitio y taxis particulares: existe una distribucidn negativa de
este tipo de servicios lo que se explica en cierta media mediante el entendimiento de que es un
sistema urbano de reciente creacién, ademads que existe una falta de estudios urbanos actuales, los
cuales pueden estar o no dentro de los planes de desarrollo. que permitan establecer una mejor
planeacién de la distribucién de la red de fransporte infraurbana come apoyo al crecimiento que
se estd llevando a cabo en la ZMIG.

En cuanto a los taxis de sitio se encuentran localizados en su mayoria dentro de las zonas centro de
cada una de las localidades, ademas de que su nimero parficulares es muy reducido. En cuanto
al transporte colectivo {combis y peseros), estas recomren las principales avenidas, y al igual que los
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camiones estan dos @ mas lineas sobre la vialidad primaria como lo es la Calzada José Lopez Portillo,
la Av. Lic. Adolfo Lopez Mateos o la caretera Panamericana.

El ndrmero de rutas de camiones estd compuesto por 10 de lineas aproximadamente que atraviesan
fundamentaimente, a Zacatecas de norte a sur v la Zona Metropolitana de este a oeste, estos
fransttan scbre |as principales avenidas, y son pocas las rutas que cruzan las Colonias, bésicamente
ias rodean recorriendo las avenidas mas transitadas lo que criging problemas de accesibilidad
infracofonias, ofro de los problemas que presenta este tipo de servicio es que dos o mas de las rutas
presenten su comrida sobre una misma calle, fal es el ejemplo de la calle Independencia situada en
el centro de Zacalecas. en donde a la altura det parque que lieva el mismo noambre estd localizada
la base de 3rutas de camiones. De manera general este tipo de servicios tiende a desvalorizar las
zonas por donde circula debido a que ofrecen mala imagen urbana a pesar de ser camiones
nuevos ya que emiten contaminantes ademds de que circulan dentro del centro histérico sobre
calles angostas (de un solo carril) exponiendo a la poblacion; este tipo de servicio es relativamente
nuevo {menos de 10 afos).

Tanto el fransporte colectivo como los camiones observan una similitud en cueanto a la trayectoeria
que presentan, tienen la diferencia de desviarse en pequefios framos recoriendo colonias
periféricas, lo que ofrece a los habitantes de estas colonias mayor accesibilidad a las principales
avenidas, por ende, se acortan las distancias hogar- trabajo, sin embargo no estan lo
suficientemente planeadas como para el abastecimiento de este servicio a toda la zona
Metropolitana.

La construccion al sur de Zacatecas de la central camicnera a finales de la década de 1980 v
principios de la década de 1990 provocé el crecimiento de la mancha urbana hacia esta zona y
por lo tanto. en la estructura urbana, esto ha provocado lo alraccion de aclividades
complementarias a la central y la construccion de vivienda de nivel media baja.

La época de en que se constituyd como Ciudad, el tipo de actividad que se llevéd a cabo dentro de
Zacatecas y su tipo de topografia explican el porque de la poca existencia de zonas recreativas y
de diversidon dentro de Zacatecas-Guadalupe, por lo que se limita a peguefics parques v jardines,
portales y éreas deportivas de pequefias dimensiones.  Existen pequefias plazas y jardines
diseminadas bdsicamente dentro de la zona urbana ya consolidada, algunas de estos fueron
construidos en tiempos recientes para mejorar la imagen wbana y ofras solamente remodeladas
como parte de las politicas de conservacidon urbana. En las zonas periféricas y sobre la
conurbacion las areas de recreacion son madas numerosas y de mayores dimensiones, debido,
exclusivamente, a la mayor factibilidad de terenos en esa zona, en donde los espacios son amplios;
existen mas areas deportfivas y los parques son mas grandes (sin llegar a ser suficientes).

Denfro de la Col. C.N.Q.P. existe una cancha de bdasquetbol v un jardin: en la Col. Benito Judrez se
tiene una cancha de futbol, basquetbol y un local de billar, en la Col. Lomas de la Pimienta hay un
pequefic parque poco significativo; al sur de Zacatecas se localiza el conjuntorecreativo pargue La
Encantada. el zocolégico y el Lago La Encantada, ocupa una gran parte de la zona, su desanollo ha
sido importante yrepresenta un fuerte atractive para la poblacion de Zacatecas y otras regiones: al
norte de Zacatecas se encuentra ubicado el Centro Cultural de Zacatecas, dentro de la Col. Cinco
Senores se localizé un saldn de fiestas, y en la Colonia Benito Judrez se ubicd un parque recreativo

Al lo largo de la conurbacion se encuenira el parque Armoyo de la Plata y deniro de este tiene sus
instalociones el club campesire, el cual presenta condiciones destavorables, sin embargo se
considera un espacio para la recreacién dentro de la conurbacion: al norte de la conurbacién
existe un campo de golf (Bernardez) y un club deportive (Britania), el estadio climpico {francisco
Villa). el lienzo charo, la unidad deportiva Benite Judrez: las canchas de bdsquetbo! y de fuibol. se
consfruyeron las instalaciones del DIF al sur de Zacatecas y el museo Toma de Iacatecas a un
costado de la Capilla del Patrocinio en el cerro de la Bufa.
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4.3.4. Vivienda

Las necesidades de localizacidn de la vivienda segin Chapin (citado por Kunz, 1984, p.48) son:
“...temreno variable, evitando zonas bajas (inundables) y grandes pendientes {+ del 15%): proximas al
fransporte; acceso al servicio como escuetas, iglesias y dreas de recreo:; acceso a la infraestructura:
agua, drenagje y luz como la principal; y amplitud de eleccidn en cuanto a densidades”, Zacatecas
presenta una caracteristica especifica de las ciudades vimeinales que no concuerda, ya que porser
zonas montafiosas se pueden jocalizar pendientes mayores a los 30° {ver mapa 7).

A partir de la década de los 70's, con la extensién de Zacatecas hacia el Oriente v de Guadalupe
hacia el Occidente que se comienza a desarollar la conurbacidon, mds del 50% del drea total
construida en esa drea es habitacional, ademads del drea habitacional propia de cada una de las
localidades. lo que arroja un alte porcentaje de uso habitacional sobre el drea metropolitana.
Antes de 1980 el drea habitacional estaba limitada al area urbana de cada localidad, las dreas
residenciales no presentaban diferenciacidn espacial en un principio, sin embargo es a partir del
proceso de conurbacion que el uso de suelo habitacional se extiende hasta abarcar casi en su
totalidad esta zona y se diferencia de los demas usos mediante la construccion de dreas especificas
para los diferentes niveles de la vivienda.

El proceso de conurbacion enfre Zacatecas y Guadalupe se inicid cuando el crecimiento natural de
la poblacién y la atraccién que se generaba entre ellas [debido a la importancia que la capital del
Estado representa) ios habitantes comenzaron a pobiar ia parte este de Zacatecas vy la zona ceste
de Guadalupe, por o gue el Gabierno del Estado implanté, por necesidad, €l Flan de Desarrollo de
la Conurbacién facatecas-Guadalupe, el cual entre sus componentes se establece el panificado
desamollo de esta zona y otras como el sur de Zacalecas y norte de Guadalupe para uso
habitacional {ver mapa 5).

4.3.4.1.Generalidades de la vivienda

4.3.4.1.a. Clasificacién por tipos y caracteristicas.

Debido a la gran diversidad que presenta la vivienda como unidad, no es posible generar un
estudio como uso residencial, por lo gue es necesario establecer un estudio socioecondmico de
acvuerdo a las caracteristicas fisico-estructurales de la vivienda que refleje con mayor nitidez una
clasificacién adecuada dento de la zona de estudio, con el objetivo de que todas las viviendas
ubicadas dentro de la Zona Metropolitana Zacatecas-Guadalupe se encuentren contenidas denfro
de esta clasificacion.

Se establecieron seis categorias para el estudio de Zacatecas-Guadalupe, las cuales se refieren g
las propiedades fisicas de la vivienda como por ejemplo el tipo de vivienda {unifamiliar o
plurifamiliar}, calidad de los muros interiores vy exteriores, de los pisos y el techo del inmueble, el
tamafrio y herreria de ventanas, el tamanio de la construccion, ademas de servicios e instalaciones
especiales y precios aproximados de lfas viviendas [obtenidos por informacién de campo). Con
estas variables se dispuso a hacer la clasificacién de la vivienda mediante el levantamiento de
campo en la zona de estudio.

Los niveles son:
- Nivel Alio
- Nivel Medio Alto
- Nivel Medio
- Nivel Medio Bagjo
- Nivel Bajo

- Nivel Precario
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Nivel Alto

Presentan en sus edificaciones buena calidad de consfruccion y conservacién en el aspecto visual,
cuenta con servicios especiales como vigilancia privada fodo el tiempo. no existe comercio ni
servicios y solo se comparte espacio con equipamiento urbano especializado {club, campo de golf.
areas verdes extensas, etc.) y grandes dreas verdes.  Es vivienda unifamiliar por encargo de grandes
dimensiones con dos 0 mds niveles, con mds de fres recamaras y con dos o mas barios, la
techumbre es de losa de concreto o tejas, con ventanas grandes de mas de 2 metros y hemeria
estructural, de madera o de aluminio, los acabados de los muros exteriores son de piedra, mamaol,
con acabados especiales finos y cantera, ademds de puertas de madera o herreria fina, los
acabados interiores son de papel tapiz, pastas o madera, los pisos son de losetas grandes, méarmol,
affombra gruesa, duela o parquet fino y losetas de barro fino, los acabados de la cocina y bafio son
de azulejo fino con interceramic o losetas de barro fino en todos o casi todos los muros, presentan
instalaciones especiales como alarmas, puertas eléctricas en cocheras, interfono, enfre ofras.  El
tamafio del terreno es mayor a los 250 m2, y el precio es mayor a los $600,000.00

Nivel Medio Alto

La vivienda gue se encuentra denfro de esta clasificacién es unifamiliar por encargo o plurifamiliar
de grandes dimensiones con dos niveles como maxime, fres recamaras, de 1 a dos bafios, un cajoén
de estacionamiento, la fechumbre es de losa de concreto, el tamafio de las ventanas es mayora 2
metros, la hereria de las ventanas es de aluminio, presentan piedra o marmol como acabados de
los muros exteriores, el uso predominante de las colonias con este nivel es habitacional, la edad
aproximada es menor a los 15 afios, en cuanto a los acabados inferiores presentan paredes de
yeso-cemento, los pisos son de loseta grande, marmol, alfombra gruesa. duela, parquet fino, los
acabados de los baiios y cocina sonde azulejo fino con interceramic, ademas de que cuentan con
todos los servicios; el famaho promedio del terrenc es del125 a 250 m2, con et 100% construido , v el
precio de venta fluctia entre los $300,000.00 vy los $600.000.00.

Nivel Medio

El tipo de vivienda es unifamiliar o plurifamiliar con dos niveles como maximo (pueden ser unidades
construidas  por  particulares © condominios horizontales mejorados) por encargo o
autoconsfruccién. con 2 o 3 recamaras, un cajon de estacionamiento, vy 1 o 1.5 bafios, la
techumbre es de losa de concreto, el tamafio de las ventanas es de chica a grandes. la hemreria es
de aluminio, el acabado de los muros exteriores es aplanado vy pintado, los acabados interiores de
los muros son de yeso-cermento y los pisos son de loseta granito y loseta vinilica, barro, alfornbra
delgada a mediana, duela o parquet comiente, el tipo de acabados en la cocina es de yeso-
cemento: la tendencia es a consolidarse. y el uso predominante es habitacional combinado con
comercios y servicios; el tamafic del terreno es aproximadamente de 100 m2 a 150 m2 con mas de
la mitad construido y su precio de venta varia de $115,000.00 a los $300,000.00; cuenta con todos los
servicios.

Nivel Medlo Bajo

El tipo de inmueble que integra esta clasificacidn puede ser unifomiliar de autoceonstruecion con dos
niveles come maximo, plurifamiliar (ya sea en edificic, diplex, vecindad, etc.). generalmente las
vnidades habitacionales son construidas por el gobierno, en ambos casos el ndmero maximo de
recamaras de fres y el nimero de bafos es de uno; el techo es de losa de concreto, las ventanas
son reducidas en tamafio o no existe, la hereria de las ventanas es estructural de mastique o
agluminio, dentro de este nivel se localizan viviendas que no presentan acabados en los muros
exteriores, sin embargo la mayoria presenta sus muros con losetas o similares o simplemente con
mezcla y pintados; los acabados de los muros interiores son de vesc-cemento vy los pisos son de
loseta vinilica, barro, y concreto y los acabados de los pisos y techos de barfic y cocina es de yeso-
cemento y loseta de bamro o mosaico; presenta todos o casi todos los servicios y esté relacionado
con el comercio vy los servicios,




CAPITULO 4
4. PERIODO 1970-2000

Nivel Bajo

Es vivienda popular es decir no es de promocién publica o privada masiva, generalmente es
unifamiliar de autoconstruccion o vecindad de un solo nivel, lo calidad del techo es de lamina
galvanizada o de asbeste-cemento, no hay ventanas o son de dimensiones pequeifias estructurales
con maslique, los muros exteriores e interiores son con mezcla o sin gacabados, los pisos son de
concreto o tiera, la calidad de los muros de la cocina y bafio son iguales a los interiores, pueden
faltar uno o Mas servicios de infraestructura como agua potable, gas. drengje, electricidad, etc.

Nivel Precaric

Se le considerd como vivienda precaria debido a que era vivienda de autoconstruccién de un nivel,
no presentaban aplanados en sus muros extericres, la calidad del techo era de ldminas de asbesto,
de cartén y galvanizadas, las ventanas eran chicas o no existian de estructura angular con mastique
v la casi gusencia de los servicios de infraestructura vy de equipamiento urbano.

4.3.4.1.b. Distribucién y andlisis de localizacién det uso habitacional

A partir de la clasificacidn establecida para cada tipo de inmueble es posible distinguir Greas
especificas para cada uno de los niveles seleccionados; el caso de la vivienda de lazona cenfro de
lacatecas y de Guadalupe se especificd en el apartado que estudia al centro como fendmeno
econdmico. Dentro de este andlisis se fratan de especificar los factores que influyeron para la
localizaciéon de la vivienda en cada una de fas zonas que ccupan.

En términos generales la vivienda de clase media baja predomina y se mezcla con vivienda clase
baja, abarca toda la parte norte de Zacatecas y el sur, ademds de ia zona noreste de Guadalupe,
existe también dentro de esta zona la vivienda clase marginal la cual forma un pequefio niclec en
el exfremo sureste de Zacatecas y estd rodeada por vivienda clase baja. ademds de una resiente
colonia llamada Toma de Zacatecas y que se localiza en un costado del fraccionamiento
Mecanicos al noroeste de Zacatecas: la tercera zona se localiza al sur de la Av. José Lopez Portiilo
enire Zacatecas-Guadalupe, ademds de una gran drea dentro de la civdad de Guadalupe, en
donde la vivienda clase media, supera en cantidad a la vivienda media-baja; Ia cuarta y Oltima
zona se localiza dentro de la conurbacién Zacatecas-Guadalupe, al norte de la Av. José Lépez
Portillo, en donde la clase de vivienda que mdas abunda es la alta y media alta, mezcldndose con
servicios y equipamiento urbano (areas verdes): la vivienda clase baja se localiza en pequefias
areas al norte, oeste, suroeste de lacatecas, ademads de una pequefia porcidén al sureste de
Guadalupe {ver mapa 5).

Niveles alto y medio-altos

Al surgir como propuestas de desarrollo urbano dreas de grandes extensiones, localizados fuera de
la drea urbana lo que les proporcionaria mayor privacidad y con una topografia de pendientes
menores a 30° aproximadamente, permitié a la poblacion con mayores recursos econdmicos tener
alternativas viables para obtener una nueva residencia con todas las ventajas que una buena
planeacion pudo ofrecer al contar estas con medios de fransporte propios y con la necesidad de
espacios amplios, ademas de la cercania a las principales vias de comunicacion {Calzada José
Lopez Portilto, Avenida México), asi se dio crigen al establecimiento de las dreas de vivienda altay
mediag-alta en fa zona conurbada Iacatecas-Guadalupe, cuyo origen fue a principios de la
década de 1970. Guadalupe, debido a su reducido tamaho, no aportd mucha poblacion para
urbanizar esta zona, por lo que la mayoria de los habitantes que se establecieron dentro de las
colonias de clase alta y media-alta situadas en la conurbacion fue poblaciéon proveniente,
basicamente, de Zacatecas y del Distrito Federal.

Nivel medio

La vivienda nivel medio se localiza al sur de la Av. José Lopez Portillo y en Guadalupe es el nivel de
vivienda que se encuenira en mayor cantidad, sin embarge al sur de Zacatecas (Fraccionamiento
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Santes Bafiuelos, Lomas del Lago, Bamros Sierra y las colonias DIF y Tecnolégica) existe un area
ocupada por este nivel habitacional; los fraccionamientos de Guadalupe se originaron por la
migracidén de los habitantes que desocuparon dreas cenhales de ambas localidades hacia la
periferia en busca de predios ubicados en zonaos accesibles, cercanocs a la zona central ¥ con
facilidades de pago {si se considera que el drea total urbana de Iacatecas y Guadalupe era casila
mitad que la actual, entonces se entiende que se pudieran establecer en la periferia contando con
dreas suficientes para su adecuado establecimiento y contando con el apoyo total por parte de las
avtoridades que facilitaron lo adquisicién de terrenos a los pobladeores que asi lo solicitaron),
incluidos entre estos a los inmigrantes que llegaron al Estado y de ofros lugares; lo anterior les
proporciond a los habitantes que migraron la oportunidad de construir su propia vivienda de
acuerdo a sus hecesidades y su capacidad de pago en el case de las viviendas por encargo; existe
una unidad habitacional dentro del nivel medio con caracteristicas estruciurales mejor definidas y
de mejor catidad.

Niveles bajo y medic-bajos

Una de las razones que explican los asentamientos de niveles bajo y medio-bagjos al surceste de
lacatecas es debido a la localizacién de la estacién de ferocarriles que funciond como punto de
atraccién para esta clase social en la etapa anterior (1940-1970), ademds del crecimiento que
comenzd a parir de 1940 hacia esta zona debido a la construccion de la carretera hacia Jerezy
fFresnillo, unido a esto el abastecimiento de zonas urbanas a la poblacién gue llegs a la Civdad por
medio de la promocién que realizd el estado como parte de las politicas de urbanizacidn, y que
provenian de rancherias aledadias a la Ciudad y del Distrito Federal {esto a partir de ios sismos de
1985) fundamentalmente; la zona noreste de Guadalupe ha presentado en g actualidad un
proceso de urbanizacién importante, debido a ta gran contidad de asentamientos, la mayoria son
iregulares, de las colonias Tierra y Libertad, Ejidal, Campesina [ahora en proceso de regularizacion o
ya regularizadas), entre ofras, ademdas de que se estdn otorgando terenos por parte de las
organizaciones politicas. El origen de este tipo de viviendas se debe, bdsicamente, a dos tipos de
procesos, €l primero es ia construccion de "pie de casas” y el segundo se debe a la venta de
terrencs ya sea a los particulares que compraron v su posterior escrituracion por parte del Estado;
ademas existen dentro de este nivel unidades habitacicnales construidas por INFONAVIT, ISSSTE, que
por sus caracteristicas estructurales son consideradas como nivel medio-bajo, y que también fueron
zonas habitacionales para propeorcionar a la poblacién de ingresos bajos y medio-bajos que no
poseian recursos suficientes para la compra de terrenos y su posterior construccion

Nivel precario

El drea en donde se localiza la vivienda de clase marginal presenta caracteristicas sociales que
explican su localizacion, por lo cudl se originaron las invasiones o zonas de paracaidismo de manera
permanente al sureste de Zacatecas y al neroeste, en la colonia Toma de Zacatecas: se encuentra
ubicado en un costado de la via de femocarriles, lo que deprecia la zona de manera ireversible (o
menos de que se cambie la ruta feroviaria) y son zonas localizadas en la periferia de Zacatecas
cercanas a la central de abasto. H establecimiento de esta clase en Zacatecas presenta su origen
en la saturacion del suelo urbano y los terrenocs en donde estos se ubicaban, ademds de la continua
inmigracion de poblacion de bajos recursos procedente de rancherios aledafias a Zacatecas-
Guadalupe, por lo que son asentamientos iregulares que no presentaron planeacién urbana y que
por lo tanto carece de servicios publicos, como drengje, pavimentacién, alumbrado publico, entre
otros; ademas de que es una zona ubicada sobre una elevaciéon montaiosa que hace dificil et
abastecimiento de estos.

E! papet que llevan a cabo los lideres politicos asi como también la participacion de los colonos
dentro de la politica es activa debido a su papel como invasores, tal es el caso del sureste de
1acatecas en la colonia 21 de Julio y de la colonia Toma de Zacatecas al noroeste de la misma, en
donde la participaciéon de fos habitantes ha provocado que las autoridades de Zacagtecas
aprueben el establecimiento de servicios pOblicos como energia eléctica y agua potable debido a
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su casi consolidada ubicacion con materiales de baja calidad, con apoyo de las politicas que
obligan al Estado a abastecer de estos servicios y su regularizaciéon de los terrenos ante las
autoridades a todos aguellos asentamientos humanos que presentan consolidacion casi al 100% en
la construccién de sus inmuebles, como ejemplo de lo anterior se tiene el caso de la colonia B Qrito
al surceste de Zacatecas, en donde el origen de esta colenia fueron las invasiones a terrenos
sjidales y su posterior escrituracion por parte det estado através de la CORETT con el apoyo de
comités politicos integrados por los propios habitantes de la zona, la siguiente fase que se desamollé
en el Orito fue la avtoconstruccion de vivienda por parte de los habitantes ya con su temenos en
regla y con los servicios pUblicos basico como los son la energia eléctrica. agua potable, la calidad
de los inmuebles subié de ser precario a nivel bajo de acuerdo a sus caracteristicas estructurales y
actualmente es una colonia en proceso de consclidacién.

4.3.4.1.c. Procesos de los patrones residenciales

Accesibilidad

Existen algunas colonias que cuentan con accesibilidad complicada denfro de ellas debido a que
se encueniran ubicadas sobre las laderas del cemo y las calles estan atn sin pavimentar, las cuales
presentan ademds mala accesibilidad hacia el exterior de la colonia ya que cuentan con una sola
vialidad perpendicutar a las avenidas principales que comen de este a oeste {Colonia Francisco
Villa, La Fe, Primaverq. Fraccichamiento Granaderos, Tiemra v Libertad, El Orito, etc.}, estas son
coleonias periféricas y generalmente son éreas con vivienda de nivel medio-bajo y bajo, existen
también colonias cuyo origen fue iregular, por lo gue es explicable lg ausencia de servicios
publicos, como pavimentacién, alumbrado pliblico, entre otros, estas colonias presentan vivienda
de nivel medio-bagjo, bajo y precario ([como la parte este de la colonia Ayuntamiento y la 21 de
Julio, pequefias zonas de la colonia Tiema v Libertad v la colonia Toma de Zacatecas). ELresto de
las colonias dentro de Zacatecas-Guadalupe estdn bien comunicadas, por lo que salvar distancias
resulta rapido y econdémico.

Consolidacion

La consolidacién se refiere a la cantidad aproximado de inmuebles consitruidos denfro de un
espacio urbano, es decir, si es una zona totalmente construida, entonces es una zona consolidada.
si @ un area en donde un baje porcentaje de viviendas esta conshruida, hay inmuebles en
construccién y baldio, entonces es un darea sen proceso de consolidacidén. Las colonias ya
consolidadas se localizan en las zonas céntricas y sobre la conurbacidn, presentan en su mayoria,
todos los servicios, tienen buena accesibilidad intracolonial y con el resto de la zona urbana; en el
caso de las colonias no consolidadas estas se han estado construyendo a partir de la década de los
90's, se localizan, en gran parte en las zonas periféricas a /acatecas-Guadalupe debido a su
reciente creacidn y por consiguiente la comunicacién que se tiene con elresto de la zona urbana
es deficiente. El grado de consolidacion de las colonias no presenta relacién alguna con el nivel de
las viviendas que las conforman, esto se explica mediante el entendimiento de gue es una zona
urbana de crecimiento reciente por lo que se encuenfran en construccion colonias de todos los
niveles de vivienda, sin embrago. la construccion de vivienda de mayores niveles se efectia con
mayor rapidez que las de niveles inferiores, o que ocasiona que sea mas notorio este proceso de
consolidacian en estos.

Revalorizacion

También existen colonias que por remodelacion yfo reconstrucciéon de sus viviendas estan
revalorizando la zona en donde se ubican, lo que provoca gue fa vida econdmica del inmueble y
de la zona se alargue, ademds de que el nivel socicecondmico de la vivienda suba y la imagen
urbana mejore, estas se encuentran locdalizadas fundamentalmente dentro de las colonias mds
antiguas (anteriores a 1970), como la colonia Cenfro, en la porcion qgue no abarca el centro
comercial y de servicios y la zona cenfro de Guadalupe: ya que los inmuebles mdas antiguos
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dedicados al uso habitacional han sufrido un proceso de desvalorizacidn debido ala construccion
de nueva vivienda en zonas con mayores ventojas de localizacién ademds de la vivienda liberada
de este mismo nivel y reconstruida utilizada para otros usos como comercio y servicios y que se
ofrece dentro del mercado inmobiliario; la necesidad de los habitantes por mejorar
estructuralmente sus viviendas va en aumento para impedir que la vida econdémica de estos se
acabe,

lonas fisicamente inestables

La distribucion residencial dentro de la ciudad no se ha visto modificada por las zonas consideradas
de alta peligrosidad para construir, como lo son los tires de minas, en este sentido Zacatecas hassido
desde sus inicios civdad minera. por lo que el suelo dentro de algunas dreas es inestable, ya sea por
ser campos mineros en produccién y cerados, como por ejemplo las colonias Felipe Angeles,
Mecanicos, Francisco E: Garcla al oeste de Zacatecas y el norte de Guadalupe, ademds se tienen
que considerar las colonias que en temporadas de [luvias se llegan a inundar, tal es caso del
Fraccionamiento Lago La Encantada, las colenias Santa Rita, y Tres Cruces.

4.3.4.1.d. Mecanismos de apropiaciéon del suelo

Debido al surgimiento de nuevas y diversas formas de incorporacion del svelo y de produccién de
vivienda se vio modificado el crecimientc natural de Zacatecas hasta 1970; la produccion de
vivienda tienen su origen en la implementacién de las politicas de crecimiento urbano del Plan de
Desarclle Urbano de Zacatecas-Guadalupe. en donde se establecieron formas ordenadas de
construccion de inmuebles y apropiacion de temenos para los diferentes estratos econémicos de la
poblacién, generalmente apoyados por agentes, sin embargo existen formas de adquisicién de
estos que no son legales asi como la existencia de vivienda de niveles precarios que coniradicen
esta politica.

Mecanismos, agentes de produccién de vivienda y tipos de desarrollo.

Dentro de Zacatecas-Guadalupe los mecanismos, agentes y tipes de desarollo se mezclan vy
originan una serie de combinaciones que dan como resultado los distintos modelos de desarrollo
que se presentan deniro de esta area urbana (ver mapa 9).

MECANISMOS AGENTES TIPOS DE DESARROLLO
Invasion Movimientio populaf Propiedad pUblica
Compra: -legal Organizaciones Propiedad privada

-Dotacién | Autoridades: -INFONAVIT
-FOVISSSTE
-CORETT
-Gabierno del

Estado

Sector privado: -constructoras

-particulares

En cuanto a los cenhos y zonas circundantes de ambas localidades se denomina “fundo iegol”, el
cual delimita el drea fotal de lo que es, bajo términos legales, la Ciudad: el suelo que se ubica
dentro de estos limites estuvo en posesién de particulares desde la época Vireinal, la cual utilizaron

84




CAPITULO 4
4. PERIODO 1970-2000

y repartieron ya sea por donacién o por compra por parte del Gobierno ¢ por particulares, en
donde se construyd vivienda unifamifiar de uno o dos pisos ¥ con caracteristicas especificas de tipo
virreinal; cabe mencionar que la parte sur del “fundao” no se edificé sino hasta principios del sigfo XX
v la cdlidad de los inmuebles en esta zona es media.

Con el crecimiento natural de la poblacién e fundo legat se saturd y se hizo necesario la utilizacién
de los terenos aledafios para fines urbanos, entre estos se encontraban tanto sjidos como
propiedad privada; enfre los ejidos se encuentran el de La Pimienta al oeste de Zacatecas y hacia
el este se enconiraba la hacienda del Cemito; a la restante zona de estudio se le pudo establecer
vna division de acuerdo a mapas cormrespondientes de finales del siglo XIX y principios del siglo XX, a
excepcion de la parte este de Guadalupe de la cual no se pudo ubicar su tipo de propiedad: enfre
este tipo de propiedades se tiene a la Hacienda del Conde de Bernardez, el ejido La Florida, E}
Carmen y San Nicolds.

Para explicar el tipo de mecanismos de apropiacién del suelo denfro del "fundo legal” se tiene que
remontar hasta la época Vireinal, en dende se tienen dos tipos de mecanismos de incorporacidn
principales uno de ellos fue el de apropiacidn de fterenos por parte de los espafoles mineros de
altos recursos econémicos, que posteriormente se fraccionaron y se consiruyeron inmuebles; otro
tipo de mecanismos fue la compra legal a las autoridades por parte del sector privado, en donde se
construyeron grandes inmuebles; a través del tiempo se fueron seccionando estos temenos y
posteriormente se construyeron edificios particulares dedicados tanto a vivienda como a los
servicios eclesiGsticos, fundamentalmente.

El crecimiento de Zacatecas fue lento, a partir del final de la década de los 70's y el inicio de los 80's
el “fundo legal” fue sobrepasado y la mancha urbana comienza a abarcar el ceste de Zacatecas,
en este caso el mecanismo de incorporacién en un principio fue la invasién por parte de la
poblacién hacia el ejido La Pimienta, posteriormente se legalizaron los terrenos por medio de la
CORETT, mas adelante fue o compra legal de terenos al Gobierno para el establecimiento de
vivienda unifamiliar y plurifamiliar {Colonia Minera): el Gobierno decidio vender los terenos del efido
debido a la necesidad de Greas para e crecimiento espacial de la civdad; este tipo de situacion se
presentd en las zenas cercanas al oeste del “fundo”, en lo que ahora son las colonias Lomas de la
Pimienta, CNCP, Col Escobedo, col La Palma, y el fraccionamientfo Las Haciendas

La invasién de terrenos ejidales por parie de la poblacidn de bajos recursos no fue exclusivo de la
zona aledafia at “fundo legal”, es decir, otras dreas ubicadas dentro de la drea de estudio también
fueron y estdn siendo afectadas; con respecto a lo anterior se tiene que las zonas que en su
momento surgieron como invasiones, posiblemente a la fecha ya se encuentren regularizadas por
parte de COREIT y la ubicacidn de estas responde a que en el momento del establecimiento de los
pobladores estas tierras se localizaron en la periferia del drea urbana, en el tiempo en que las
alternativas de adquisicion de vivienda por parte de ellos fueron nulags, por lo que las mejores
opciones de obtener temrenos propios, aun con los riesgos que ello significa, fueron las terenos
ejidales circundantes al drea urbana; los agentes que en determinado momento han actuado
dentro del mecanismo de invasién son las crganizaciones politicas o los movimientos populares;
ejemplo de lo anterior son las colonias Tiena y Llibertad, Toma de Zacatecas, 2t de Julio y
Fraccionamiento Lomas del Valle, entre ctros.

Otro tipo de mecanismos de apropiacién del suelo que se presentd en la zona de estudio fue la
compra de “pies de casa” al sur y sur-oeste de Zacatecas, el cual fue promovido por el Gobierno
del Estado y construido por el INFONAVIT y su posterior venta a precios muy bajos para atraer a la
poblacién de recursos escasos de las localidades aledahas, los “pies de casa” eran construcciones
de un solo piso {cocina, comedor, una recamarq, y un baho) que podian aumentar sus dimensiones
sequn las necesidades de los habitantes, se daba un engonche de $8,000.00 al principio,
posteriormente era de $20.000.00; lo anterior se presentd a partir de las primeras politicas de
desamrolio urbano que se aplicaron en la década de 1980 por parte del Gobierno.
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La compra legal de terrenos por parte de los habitantes actualmente no es tan comin como la
compra de inmuebles ya construidos; en este caso el mecanismo es la compra legal, los agentes
pueden ser las instifuciones que se encargan de la construccion de la misma como INFONAVIT,
FOVISSSTE. ademas del sector privado representado por las constructoras y por particulares, en
donde estos compran, construyen y venden; los tipos de desarrollo son fundamentalmente
propiedad privada tipo unidades habitacionales unifamiliares y diplex, este tipo de construcciones
se localizan, en su gran mayoria, sobre el drea intermedia entre Zacatecas y Guadalupe debido a
que sobre esta existe gran disponibilidad de terenos para la construccion de inmuebles. En el caso
del INFONAVIT y FOVISSSTE, se tienen dos opciones para la adquisicién de la vivienda, el primero es
la adquisicidn directa, es decir, los mismos demandantes consiguen sus propios créditos para
obtener vivienda: el segundo es a fravés de los empresarios, los cuales le consiguen créditos parala
adquisicion de inmuebles a los tfrabajadores; algunas de ilas constructoras que operan dentiro de
lacatecas-Guadalupe son Grupo Caguasa, Ciema, Constructora Morpe, Milary 5.A. de C.V.,
Cromocransa y Asociados S.A. de C.V., Santa Rita S.A. de C.V., enfre otras.

La compra de terrenos (mecanismo} para lo consfruccidn de vivienda unifamiliar {fipo de desarrollo)
por parte de particulares {agente} se ha presentado deniro de todo Zacatecas-Guadalupe, fanto
en lugares aprepiados para el desamrollo urbano (pendientes menocres al 10°, dreas no susceptibles a
inundacidén, buena accesibilidad), como en areas en donde la construccién de inmuebles resulia
peligroso, debido a tas altas pendientes situadas en las laderas de las montafias, etc., tal es el caso
de las colonias El Salero y Los Pirules.

Existe la dotacion de temenos por parte del gobierno para la conshruccion de empresas
paraestatales. por lo tanto los mecanismos son de dotacidn, el agente es el Gobierno de Estado y el
tipo de desarollo es la propiedad publica, como el Palacio de Gobierno de Guadalupe, la
Secretaria de Desarrolo Social, la Secretaria de Agricultura y Recursos Hidraulicos (SARH), etc.

La dotacién de temenos es el mecanismo que actualmente llevan a cabo lgs organizaciones
politicas [agentes) para atraer el apoyo hacia este, que ademds lleva como fin urbanizar dreas
dentro de la Zona Metropolitana Zacatecas-Guadalupe ya que la nica condicidon que se les pone
para que se les puedan donar los temenos es la rapida construccién por parte de los habitantes, €l
tipo de propiedad que se desamrolla en estas zonas es vivienda unifamiliar (propiedad privada}; los
terrenos que donan las organizaciones politicas se localizan en lg periferia de Zacatecas-
Guadalupe. fundamentalmente en las zonas que el estado tiene como reservas de crecimiento
urbano, una de ellas y en donde se estd llevando a cabo este proceso es en ia zona conocida
como “La Condesa”, al noreste de Guadalupe, al igual que en El Orito, al suroeste de Zacatecas.

formas de produccion y tipos de vivienda

FORMAS DE IHPO DE VIVIENDA ’ TENENCIA
PRODUCCION
Autoconstruccion Unifamiliar

Encargo -constructoras | iniciativa Privada: -unifamiliar

-parficulares -condominio horizontal . .
Propiedad privada

Estado: -unifamiliar -terminada

Produccion mercantil -Plurifamiliar  -pie de casa

-unidad habitacionat
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Dentro de Zacatecas se presentan varias formas de produccion de vivienda, todas ellas llevan un
tipo de tenencia Unico, el cual es la propiedad privada, vna de las principales actualmente vy la
cuat se presenia desde la época de la Vireinal es lo autoconstruccion, en donde el individuo
compra su terreno y construye seguin sus posibilidades, por lo tanto el tipo de vivienda es unifamiliar y
el tipo de tenencia es propiedad privada; este tipo de vivienda se localiza bdsicamente dentro de
las localidades de Zacatecas y Guadalupe y en menor grado en la zona conurbada, y la mayoria
de estas caen dentro del rango de bajo, medio-bajo y en menor cantidad el nivel medio, lo cual
tiene l6gica. ya que estas zonas son las mds antiguas y por lo tanto la utilizacidn de personas que te
disefien y construyan no era ni redituable ni tampoco se requeria en esa etapa, como ya se
menciond, se compra y se construye de acuerdo a sus posibilidades econdmicas, vy es debido a que
se consfruye por “etapas” o que da como resultado vivienda que estructuralmente no contiene
orden.

La forma de produccién por encargo consfruye fundamentalmente vivienda unifamiliar por fo que
el fipo de tenencia es la propiedad privada; cabe mencionar que este tipo de produccién se ha
presentado desde los inicios de Zacatecas como ciudad ya que desde entonces se mandaban a
construir inmuebles a particulares para los habitantes de mayores recursos economicos y para la
iglesia, sin embargo es a partir de las politicas de urbanizacién que se desamollaron enla décadade
1980 cuando a los particulares principalmente se les empieza a pedir la construccién de viviendaq,
las zonas en donde se encuentra la vivienda de nivel alto fueron construidas por particulares,
también las constructoras comienzan a tener gran influencia en el actual modeio de crecimiento
urbano de la zona de estudio, estas basicamente compran terenos, construyen en ellos inmuebles
unifamiliares y condominios horizontales de nivel media a media alta y posteriormente los venden;
este tipo de produccion es mas actual, y por lo tanto el total de suelo construido mediante esta
forma es menor. Tal es el ejemplo del fraccionamienio Colonial Zacatecas, Lomas de Bernardez,
Santa Rita, Nuevo Bernardez v Jardines de Bernardez, ademds las colonias Benito Judrez, Agrénoma,
Militar, Aroyo de la Plata, entre ofros, la localizacion de la mayoria de estas colonias se sitda dentro
de la zona intermedia del d&rea de estudio, debido fundamentalmente a que ahi existe
disponibilidad de terenos con grandes extensiones, adecuados para estos fines.

Existen dos tipos de produccién mercantil: la que el estado construye y la que genera la iniciativa
privada. Para otorgarle mayores opciones al trabajador zacatecano, ef gobierno (mediante, ias
autoridades -agentes-, representadas por INFONAVIT, EOVISSSTE, principalmente} consiruye
unidades habitacionales, al igual que las unidades que son casas habitacién de un solo piso
{unifamitiar). en general son de dos o fres pisos y estan dirigidas a las clases medias bajas y bajos; en
el caso de los pies de casa construidos por el estado (basicamente INFONAVIT), estos se vendieron a
precios muy bajos, hasta $8,000.00 pesos con la Unica condicién de ocuparan inmediatamente y la
posterior continuacién de la construccién dependié de las necesidades de los duefios de la misma.
La produccién mercantil construida por particulares estd dirigida fundamentaimente a las clases
medias y medias altas y estd conformada por inmuebles de hasta dos pisos v la calidad de la
construccidn es superior a las construidas por el estado.  Estas se localizan sobre la zona intermedia
a las dos localidades fundamentalmente, debido a la facilidad de terenos lo suficienternente
amplios para fa construccion de las unidades habitacionales.

Dentro de mecanismos, agentes v tipo de produccion de vivienda se observa que el actual modelo
de desamollo urbano que se estd desarrollando en ta Zona Metropolitana Zacatecas-Guadalupe es
el de crecimiento horizontal y el fipo de tenencia de propiedad privada, la importancia de poseer
un temreno propio por parte de los habitantes es lo que impulsa aun mas el crecimiento horizontal de
Zacatecas- Guadalupe, por le que a largo plazo los problemas a los que se ha de enfrentar la Zona
de estudio irdn en aumento

4.3.5. Industria

La industria dentro de Zacatecas es casi nula, ya que a pesar de que esta localidad fue un gran
centro minero desde la época Vimeinal, el ramo industrial no presentd gran desarmrollo, debido,
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basicamente. a que el producto de dicha extraccién era y es enviado a diferentes lugares para su
fransformacién, como la civdad de México y Monterrey. Hasta 1974 en Guadalupe no existian
industrias, sole actlividades agropecuarias {cultivo de frutas, de legumbres, alfalfa, papas, maiz frijol
y ganado). lo cual refleja la poca importancia gue se le otorgd a esta actividad hasta que se
decidié establecer un parque industrial en ta zona sureste de Guadalupe {ver mapa 5).

En la actualidad esia actividad se puede localizar puntualmente denfro de la zona de estudio (sin
contar las dreas centrales de cada una de las localidades), estd representado por pequefias
bodegas, talleres de todo tipo, pequefias imprentas que se localizan fuera del cenfro, panificadoras
y torfillerias, etc.

Algunas de las industrias presentan légica espacial en cvanto a su ubicacién, asi tenemos a los
alleres mecdnicos, los cuales se localizan sobre las principales vias de comunicacion debido a que
aprovechan las ventajas que estas ofrecen, como por ejemplo el acceso directo alos clientes, ala
mano de obra y a sus proveedores, maxima accesibilidad y !a suficiente demanda para su
adecuado funcionamiento, su expulsién hacia zonas suburbanas se debe al procesc de
desceniralizacion que se ha llevado a cabo, lo mismo sucede con las cementeras, sin embargo la
ubicacién de estas responde también a la cercania con las zonas que se encuenfran en proceso de
consolidacidon o a las zonas centro de Zacatecas y Guadalupe, es decir, su cercania a su tipo
especifico de demanda es importante; las imprentas se localizan en las avenidas aledafias al
cenfre, por lo que estas también aprovechan las ventajas que genera el centro; tas tortillerias y
panificadoras se ubican puntualmente dentro de toda la zona urbana, estas no generan
competencia por et espacio sino que responden mas a compatibilidad con las actividades que se
llevan a cabo, en este caso es la vivienda, ademads de que su mercado local lo abastece de la
suficiente demanda para su corecto desempefio.

En la Col C.N.Q.P se localizé una industria de gelatinas y otra de materiales de construccidn, existen
también carpinterias; en la Col. Pdmanes Escobedo existen talleres mecanicos, de hererias, talleres
de lavado de autos y estacionamientos, esta concentracidon de industrias especializadas se debe a
la confluencia de algunas avenidas importantes, como lo es la Avenida Prolongacién Adolfo Lopez
Mateos: en la calle Garcia Salinas de la colonia Sierra de Alica se localizd una fdbrica de bolsas de
polietileno, esta calle ofrece ventajas tales como |la accesibilidad, ya que una de las mas fransitadas
de la Colonia. En tanto que las bodegas localizadas sobre el libramiento tienen una edad maxima
de cinco ahios, en la col. Lomas de la Pimienta existe un depdsito de refrescos que funciong como
centfro abastecedor de la zona centro debido a su cercania

4.3.5.1. Parque Industrial

Hacia el centro de Zacatecas estuvo emplazada una pequefia cuenca lechera la cual motivo la
asociacion enfre productores de Aguascalientes y Zacatecas para fundar una planta lecherg, hace
35 aiios, en la zona industrial; en ofras palabras, puede fratarse de una de las industrias pioneras
junto con la industria de la construccién; las autoridades determinaron, mediante un estudio
preliminar, que la localizacién apropiada del parque industrial era ta zona sureste de Guadalupe,
debido a qgue intenta aprovechar por un lado, la accesibilidad que brindan tres vias de
comunicacién México-Zacatecas-Cd. judrez, San Luis Potosi-Zacatecas-Toredn y Guadalajara-
Zacatecas-Laredo, ademas de que también aprovecha la cercania con la ciudad de Zacatecas
{ver mapa 7).

fl tipo de industria que se planted para esta zona fue la industria mediana vy pesado, con el Unico fin
de evitar la contaminacién auditiva y atmosférica, ademdas de evitar el ransito pesado dentro de
las localidades y de agregar a g zona dentro del modeto de desarrcllo urbane de industriatizacion
via sustitucion de importaciones; la industria ligera estd ubicada dentro del parque, ejemplo de esto
son los talleres que no presentan impacto urbanc fuerte, tal es el caso de la carpinterfa, costura,
calzado y esta se localiza al sureste de Guadalupe, entre las vias de ferocaril v la caretera a
Zacatecas; debido alimpacta tan pobre que ha sufrido la zona industrial, la actividad industrial esta
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siendo sustituida por la construccién de bodegas dentro del dreaq, las cuales estdn siendo utilizada
por firmas importantes para el almacenamiento de sus productos.

Dentro de la zona indusirial existen puestos de comida, mencionados como uso comercial denfro
de estaq, la existencia de una secundaria también hace variar el uso del suelo; no obstante el uso del
suelo predominante es, evidentemente industrial. Puede pensarse que el Grea no esta consolidada,
debido a la existencia de muchos tenenos baldios y construcciones en proceso de consolidacion y
abandonadas. asi como naves indusfriales en venta, también hay un canal de aguas negras y
desechos indushiales que actualmente se entuba. Por su parte ha existido un aumento del ndmero
lotal de bodegas debido a que la actividad industrial na ha presentado el auge que se esperaba,
ya que no existe motivacion econdmica para el adecuado funcionamiento de la actividad
industrial, ias bodegas posiblemente son beneficiadas por la cercania de las industrias al demandar
estas Ultimas lugares para almacenar su produccién, o bien podria ser que productores externos al
municipio y al estado renten tales bodegas at considerar favorable su localizacién.

Enfre las industrias que se encuentran establecidas en esta drea existe un pargue de maguinaria,
talleres de hojalateria, bodegas, construccion de muebles, industriia textil, de la construccidén y una
gasolinera, industria de fundicidn minero-metallrgico, pefroquimica, una gasera y de alimentos,
ademds del uso residencial y de servicios educativos.

En la zona industrial fueron encontrados usos de suelo incompatibles, tal es el caso de una escuela
secundaria y asentamientos de vivienda de nivel medio-—-bagjo con una gasera y el resto de la
industria. Las explicaciones pueden ser que inicialmente la zona era propiamente industrial. ahi
llegd la poblaciéon demandante de empleo v de zonas en donde establecer su vivienda, la cual
crecié a tal grado que cubrié plantas industriales como la distribuidora de gas, posterioomente dicha
poblacion demandd servicios, entre ofros. de educacién por lo que se construyd una secundaria
dentro de la zona Industrial, por no conseguirse ohro predio mdas seguro o accesible.

Se puede hablar de una desvalorizacion de la indusiria propiamente productiva, puesto que no hay
demanda importante, la agpertura de bodegas no puede ser considerada como valorizacion,
porque no es una actividad que produzca bienes materiales, por otro lado, la vida econdmica de
los edificios de la zona industrial van en descenso, si a esto se suma la folta de inversién, cabe
mencionar que la vida econdmica de algunos edificios, se puede prolongar por el cardcter
redituable de su uso, por ejemplo el edificio de la industria lechera.

4.3.6. Infraestructura y equipamiento urbano

La zona de estudio se puede dividir en dos partes que reflejan de manera ctara la sitvacién que se
desarrolla en cuanto a infraestructura; la primera zona abarca las colonias situadas en Zacatecas,
Guadalupe Y la zona intermedia que ya estan consclidadas cualquiera que sea el nivel de estas y
ademds las que tienen un nivel medio hasta alto; y la segunda zona son todas aquelias colonias que
se ubican en la periferia, sobre todo dentro de las colonias no consolidadas, ya sea porque apenas
se estd urbanizado la zona, o porque sen las colonias de niveles medioc-bajo hasta marginal que no
han sido dotados de los servicios bdsicos de infraesfructura.  El fipo de infraestructura con que
cuenta la primera zona que comprende ambas localidades v la zona consolidada de g
conurbacién son: agua potable. alcantarillado. energia eléctrica. alumbrado publico vy
pavimentacion, lo anterior se debe a que son colonias mas antfiguas y mas cénfricas en donde al
Estado le ha sido facil otorgar estos servicios y las colonias de mayores niveles presentan Iq
capacidad de infroducir estos denfro de sus colonias, ejemplo de esto son el Fraccionamiento
Lomas de Bernardez, Santa Rita y Nuevo Bernardez;

De manera general, la infraestructura es de baja calidad en las colonias periféricas de toda la Zona
Metropolitana Zacatecaos-Guadalupe, ademds de ias colonias de niveles inferiores.  Enfre los
servicios que el Gobierno ha implementado en casi todas estas colonias son el agua y el
alcantarillado, existe deficiencia de energia eléctrica y alumbrado publico y la pavimentacion es
insuficiente, incluso, dentro de Guadalupe; existen colonias periféricas en proceso de consolidacién
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de niveles medio-bajos hasta marginales que no presentan infraestructura y que su antigiiedad es
mayor a ofras ya consolidadas y que cuentan con toda la infraestructura.
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4.4. Reestructuracién urbana

Dentro del estudio de la estruciura urbana de Zacatecas-Guadalupe, desde que surge como
Ciudad hasia nuestros dias, se establecieron etapas definidas para el estudio de! proceso de
reestructuracién que concordaban con los grandes procesos a nivel nacional e internacional y que
en su momento se consideraron las adecuadas para este estudio, como o son la independencia de
México (1810}, la Revolucion Mexicana (1910) el nuevo modele de industrializaciéon mediante la
sustitucién de importaciones surgida a partir de la segunda guera mundial que se da a nivel
mundial {1940} v el periodo en que la politica nacional toma el nuevo rubro de "desarollo
compartido™ {1970) [Kunz, 1995b, p. 15} hasta nuestros dias, debido principalmente a que son
grandes etapas de fransicion que no solo generaron procesos que impulsaron o las grandes
ciudades (Ciudad de México) sino que permitieron gue con base en las politicas establecidas en
cada uno de los periodos, surgieran civdades enteras, claro ejemplo de lo anterior fue Cancin,
enclave turistico mexicano construido a partir de 1972 al sureste de México. las ciudades petroleras
situadas en las costas del Golfo de México (Coatzacoalcos, Minatitian, Tampico, entre otras), sin
embargo, mediante este estudio, se puede dar una idea de que cada una de las Civdades
presenta un tipo de evoluciéon urbana diferente, de acuerdo del tipo de desarrolle que manifestaron
y en donde los factores a los que estan sujetos establecen formas de evolucidén uwbana
caracteristicos que las hacen Onicas y distintas entre si, tal es el caso de la Zona Metropolitana
lacatecas-Guadalupe.

Debido a lo anterior es necesaric que quede claro que la Zona Mefropolitana Zacatecas-
Guadalupe, que tiene su origen en la época Vireinal con un tipo de aclividad como ta mineria,
presenta etapas de reestructuracion especificas de acuerde a las condiciones de la actividad
minerg se generaron procesos Unicos dentro de este sistema urbano.  Es necesario explicar que
existen distintas formas de procesos de reestructuracién como la reestructuracion social, econdmica
y politica, las cuales se pueden presentar individualmente de acuerdo a la sifuaciéon que se genera
en cada localidad, tal es el ejemplo de Zacatecas, en donde el tipo de evolucidn que se desarolld
(explotacién de recursos naturales y exportacidén de los mismos a Eurcpa la posterior paso a
segundo plano al surgir otras actividades de mayor relevancia como las pefroleras) es caracteristico
de las entidades de origen minero y los procesos de reesfructuracion que se han presentado desde
el siglo XIV hasta 1940 aproximadamente, tienen que ver mas con procesos en el dmbito social,
politico v econdmiceo, en los cuales la estructura wbana de la localidad no ha sufrido
maodificaciones drasticas, reflejando solamente el crecimientc natural de la pcblacién y la
expansion urbana corespondienie; es hasta 1960 que se comienza a presentar un tipo de
crecimiento diferente al ya existente, por lo que la estructura urbana de Zacatecas y de Guadalupe
se ve modificada tan fuertfemente que se producen nuevas condiciones favorables para un
crecimiento social que provoca la unién entre ambas localidades a mediados de la década de
1980.

Para poder establecer los periodos reales de la reestructuracion urbana de Zacatecas-Guadalupe
fue necesario analizar el tipo de crecimiento urbanoe de esta localidad desde que se le otorgd el
titulo de Ciudad hasta nuestros dias de manera breve y enfocdndose hacia tos factores que
influyeron en la aparicion de los procesos de reestructuracion urbana, entonces surgieron los
siguientes pericdos de reestructuracion urbana a diferentes escalas (ver mapa 10).

4.4.1. Hasta 1854

Durante el periodo gue abarca desde 1585 hasta 1856 los procesos de reestructuracion urbana
estuvieron casi ausentes, debido fundamenialmente o se generaron diferentes procesos de
reestructuracién como el politico, social y econdmico. los cuales a través de las polificas que se
emitieron en cada uno de estos periodos cambiarcon de forma indirecta la estructura urbang; la
guerra de independencia, como proceso de reestructuracién politico-social venia amrasirando una
serie de medidas que la Corona espafiola establecid con fin de estrechar lasrelaciones comerciales
entre Espana y todo su teritorio conquistado, en si, era confrarestar el poder de la industria y el

21



CAPITULC 4
4, PERIODO 1970-2000

comercio inglés a través de la medernizacién del sistema colenial, sin embargo, el efecto sucedido
fue engrandecer la hegemonia Britdnica y a largo plazo, la destruccion del imperio Espaiiol; a partir
de 1810 hasta 1856 los diferentes gobiemnos que se instalaron en el poder de Zacatecas emitieron
una serie de politicas dirigidas a la poblacién que causaron de forma indirecta, una sutil
fransformacién de la estructura urbana, como ya se habia mencionadoe en el capitulo tres, las leyes
de prohibicion de ayuda a insurgentes, con pena de confiscacién de bienes, los cuales pasaban a
poder del gobierno, decretos en donde se prohibian los repartimientos de indios, {es decir, éstos ya
podian trabagjar de forma independiente) empledndose estos en favor de corporaciones
particulares o sacerdotes en ia reedificacidn de edificios publices, compostura de caminos y
puentes, etc.; ademds se establecicé la Diputacidn Provincial de Zacatecas en 1822, en donde se
dictabon leyes para beneficio de la sociedad.

4.4.1.1. Desamoriizaciéon de bienes eclesiasticos

Una de las leyes que tuvieron efectos directos sobre la estructura urbana de la ciudad, fue la ley
sobre la Nacionalizacion de [os bienes del Clero y la separacidon de la Iglesia y det Estado,
establecida el 25 de junio de 1856, anexdndose ya como normas constifucionales en lo Constitucion
de 1857 en el afo de 1873; denfro del contexto general, esta nueva Ley. expedida durante el
Gobierno de Judrez, establece que la iglesia y el estade eran independientes entre si, y que la
primera quedaba supeditada, en lo temporal, a las normas juridicas establecidos por el estado; en
lo econdmico, la desamortizacion y nacionalizacidén de los bienes del clero restituyendo al
pafrimonio de la nacién la enorme riqueza que representaban las propiedades, capitales e
impuestos que laiglesia mantenia estancados y gue representaban una gran cantidad de bienes
que dentro del mercado daran fuerza al comercio, industria v en genercl a la actividad
econémica; en lo polifico, representaban la libertad individual vy la igualdad ante la Ley,
reemplazando la discriminacién social. Como consecuencia de la Ley de Desamortizacion de
bienes se liberaron una gran cantidad de capital, impuestos € inmuebles que el clero retenia, entre
lo que figuraban “fincas rosticas y urbanas, ..cofradias, archicofradias, congregaciones,
hermandades, pamoquias, ayuntamientos, vy en general todo establecimiento o fundacién que
tenga el cardcter de duracién perpetua o indefinida, solo se exceptian de la enajenacién...los
edificios destinados inmediata y directamente al servicio u objeto del instituto...aln cuando se
armiende alguna parte no separada de ellos, como los conventos, palacios episcopales y
municipales, colegios, hospitales, hospicios, mercados, casas de comeccidén y de beneficencia.
Como parte de cada uno de dichos edificios, podrd comprenderse dentro de esta excepcién una
casa que esté unidos a ellos y que la habiten...” {enciclopedia "México a través de los siglos”, 1980,
p.150); la Ley de Desamortizacion de bienes eclesiasticos se promulgéd debido a que se debia hacer
crecer la economia de la nacidn y este tipo de propiedad era considerada como un emor
econdémico que habian contribuido a mantener estacionada la propiedad, ademds de que habia
estancadoe la instalacion de un sisterna tributario y uniforme, lo que movilizaria a la propiedad raiz,
base del sistema de impuestos.

Es decir. los inmuebles propiedad del clero que eran rentados g pobladores, pasaron a poder de
ellos al serles vendidos por el Estado “por ef valor correspondiente ala renta que en la actualidad
pagan. calculada como rédito al seis por ciento anual” (enciclopedia "México a través de los
siglos”, 1980, p. 150} el mismo dia en que se presentd este decreto.

El efecto que causd esta Ley dentro de la estructura urbana de Zacatecas fue grande, debido
fundamentalmente a que gran porcentaje de los inmuebles construidos dentro de la localidad eran
propiedad del clero, por lo que se generd un fipo de proceso de reestructuracion wrbana
especifico. tendiente a un combié de ta fisonomia de la Cuidad debido a que grandes inmuebles
fueron seccionados para su venta después del decreto, lo que generé una actividad mayor dentro
del mercado inmobifiario, el cual también es indicador del proceso de reestructuracion urbana.
Fue un tipo de proceso en el que no se distingue en crecimiento det sistema urbano, ni grandes
mavimientos poblacionales, sino. mas bien, unareestructuracién dentro de los patrones sociales ya
establecidos, ademdas de una redistribucidn parcial de inmuebles dedicados al uso habitacional y
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que anteriormente eran propiedad de unos cuantos, fue un tipo de proceso de fithado conducido
por politicas a escala nacional.

Con base en o anterior se puede decir que el factor que determino que se diera comienzo a este
preceso de reestructuracion urbana fue el econémico, apoyado por el social, en cuanto a que los
problemas sociales que se vivian durante esa etapa [(guerma de la Refarma, situacion inestable a
nivel nacionai).

4.4.2. De 1856 hasta 1960

burante este periodo se distinguen cambios poco drésticos dentro de la estructura urbana de
lacatecas, se establecen decretos en los cuales se hacen cambios poco significativos que se
pueden localizar puntualmente dentro de Zacatecas, ademads de Ja reconstruccidn de inmuebles
dafiados en las épocas de movimientos armados.  Hasta este momento se presenta un tipo de
crecimiento natural de la poblacidn que se reflejé en la poca extension wbana de Zacatecas, ain
cuando existié mortandad, emigraciones, etc. a finales del siglo XIX y principio del siglo XX.

4.4.3. A partlr de 1960

E! crecimiento natural que presentd Zacatecas y Guadalupe hasta ese momento se vio modificada
en cuanto ambas localidades ilevaron la misma direccion de crecimiento, por o gue se hizo
necesaria la implantacion del Plan Municipal de Desarrollc Urbano de la conurbacién Zacatecas-
Guadalupe, apoyado en la importancia que dichos planes habian adquirido en Zacatecas a partir
de la década de 1970; ademds de [as politicas de atraccion poblacional que se implementaron
provocaron un crecimiento social con expansién hacia el exterior de Zacatecas-Guadalupe mayor
a la esperada con la construccidn de colonias por parte de particulares y promocidn piblica dentro
de la zona intermedia, y los asentamientos imeguiares aprovechando las oportunidades que la
Ciudad ofrece se instalan, sobretodo. al oeste y sureste de Zacatecas. igual que al surceste de
Guadalupe

El segundo periodo de reesfructuraciéon urbana en lacatecas-Guadalupe abarca desde 1940,
aproximadamente, hasta nuesitras fechas, en el cual todavia se siente el efecto que esto provocd,
lo anterior se generé a partir del crecimiento social hacia el exterior producto de la expansion de la
poblacién y apoyada por politicas de planeacién urbana (Plan Municipal de Desarolio Urbano de
Ia conurbacién Zacatecas-Guadalupe, en 1982) que tiene su base en las politicas establecidas a
nivel nacional, las cuales proponen una distribucidn de la poblacidn congruente al
aprovechamiento de los recursos territoriales y que buscan controlar [as emigraciones, fomentar su
establecimiento definitivo dentro de las ciudades vy el crecimiento de tas ciudades medias; este
proceso de reestructuraciéon espacialmente se puede observar en el mapa de Reestructuracion
Urbana actual adjunto {10}, fue motivado por el factor politico v social, fJundamentalmente. Dentfro
de la teoria que sustenta esta tesis se establece que para que se presenten los procesos de
reestructuracién urbana, en especial deniro de Zacatecas-Guadalupe por ser objeto de estudio de
la misma, se tienen que presentar sucesos macroecondOmicos que generen respuesta dentro de la
estructura urbana no solo de la localidad estudiada, sino que también estas afecten al entorno en
la cual esta emplazada y hasta a nivel nacional o mundial; en el caso de Zacatecas, existié una ley
(de Desamortizacién de bienes eclesiastico) que fue implantada a nivel nacional y el efecto de la
misma tuvo dimensiones infraurbanas, mientras que el segundo proceso surgido a partir de la
década de 1960 por ias politicas de crecimiento y desamollo urbano tiene dimensiones que
espacialmente son visibles,

4.5. Relaciones locacionales

Desde 1585 que se le otorgd el nombramiento de ciudad a Zacatecas hasta antes de 1940, lo
actividad comercial estaba intimamente relacionada con la vivienda de clase alta y media alta,
debido a la capacidad econdémica que éstos presentaban para llevar a cabo el comercio en
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pequefias accesorias en la planta baja dentro de sus viviendas, ias cuales se [ocalizaban,
bdsicomente, en la zona centro de Zacatecas: es a partir del crecimiento social que se llevd acabo
en lacatecas a partir de la década de los 60's cuando se inicié un proceso de extensidn hacia el
exterior por lo que se comenzd a liberar vivienda situada en el cenfro de la ciudad, la cual empezd
a ufilizarse como vivienda de clases medias altas y comercio, y por consiguiente, el alza de las
rentas de las construcciones; la sustitucién del uso habitacional por comercios y servicios provocd un
proceso de fillrado a mayor escata. El comercio se relaciona con los servicios, esta actividad no es
compatibie can la vivienda de clase media alta y alta, yo que esto desencadenaria un proceso de
desvalorizacion de la zona, o excepcién de las construcciones tipo colonial que fue remodeladas
en la zona centro para uso habitacional, y que son consideradas comao de clase media alta y alta.

Larelacién actual de la vivienda de clase media alta a alta es con el equipamiento especializado,
como es el caso de un club de Golf de Zacatecas, el club Britania y grandes areas verde dentro de
la zona considerada como la conurbacion, lo anterior se explica mediante el entendimiento de que
las clases sociales de mayores recursos migran hacia la periferia en busca de espacios abiertos, de
mayor privacia y seguridad, de dreas con status mayores y de mejores niveles culturales.

La relacién existente entre las vias de comunicacion, en especial las canmeteras y los servicios de
talleres eleckomecdnicos y de mecdnicos para quios y todo to relacionado con la compostura de
autotransporte es estrecha, debido a las facilidades que estos adquieren al estar en contacto
directo con los clientes.

Existe una relacion entre los usos de suelo hablitacional de diferentes niveles, como o son los bajo y
medio-bajo que es relativamente obvia, pero necesaria de mencionar.
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- Debido o que Zacatecas-Guadalupe es una ciudad pequefia. os procesos urbanos identificados
en este estudio pudieron ser claramente estudiados con base en la teoria establecida.

- Los periodos de reestructuracién urbana propuestos en el proyecto de tesis no coincidieron con los
periodos de reestructuracion urbana identificados en esta investigacion, asi se puede establecer de
manera exacta que el proceso de crecimiento urbano gue presentd la ZMIG se puede dividir
claramente en 3 etapas. las dos primeras involucran solamente a Zacatecas, la Ultima ya integra a
Guadalupe: la primera es de 1585 hasta 1856 que. en donde los proceso sociales, politicos y
econdmicos establecidos y los que surgieron a partir de las luchas armadas de 1810 no
repercutieron dentro de o estructurg urbana de Zacatecas: la siguiente etapa se desarollo a partir
de 1856 hasta 1940, dentro de esta etapa se establecieron nuevos modelos de desanollo en todo el
temitorio nacional. entre ellos y el que maos afectd la estructurag urbana de Zacatecas-Guadalupe en
la siguiente etapa fue la impuesta por Porfiric Diaz o finales de! siglo XIX y principios del siguiente,
respecto al desarrollo de las vias de comunicacién con lo cual Zacatecas quedd unido ol pais
telefdnica y telegraficamente asi como también mediante caretera y femocanril. sin embargo es a
partir de la década de 1960 que este tipo de infraestructura comenzé a franstormar el espacio
uvrbano de Zacatecas. El Gitimo periodo. de 1970 hasta 2000, en donde un nuevo modelo de
desammollo tiene sus bases en la Planeacién ordenada del entorno urbano mediante la
implementacion de politicas urbanas y que han permitido el crecimiento actual de Zacatecas-
Guadaiupe (conurbacién).

- Es durante el Gimo periodo donde la estructura urbana se ha visto modificada (sustitucién de usos
y incremento del uso de suelo habitacional en la civdad). nuevos patrones de desarmollo se han
implemeaentado [Planes de Desamolio Urbano), nuevos procesos se han desencadenado (comercio
suburbano, centro como fenébmeno econémico) y nuevas relaciones se han establecido (entre usos:
comercios y servicios, vivienda nivel alto-equipamiento urbano especial, efc).

- Dentro de mecanismos, agentes y tipo de produccién de vivienda se observa que el actual
modelo de desamolio utbano que se estd llevando a cabo dentro de lo Zona Metropolitana
1lacatecas-Guadalupe es el de crecimiento horizontal y el tipo de tenencia de propiedad privada:
lo anterior se refleja en lo importancia de poseer un tereno propio por parte de los habitantes y eslo
que impulsa ain mds el crecimiento horizontal de Zocatecas- Guadalupe, por lo que a largo plazo
los problemas a los que se han de enfrentar las avtoridades irdn en aumento, como por ejemplo la
dotacion servicios publicos va aresultar mas costosc, ia seguridad va a disminuir debido al famarnio
de la zong,

- Las organizaciones politicas han provocado con su politica de regalar terenos el crecimiento
horizontal excesivo y que ia mancha urbana se extienda hacia el norte de Guadalupe sin control y
sin planeacién por parte de Estodo. v lo que a largo plazo desencadenard problemas de
abastecimiento de servicios urbanos. El que se esté permitiendo una bajo densidad de la
poblacién que prefiere un tipo de vivienda unifamiliar generard un peligroso crecimiento a gran
escala de la ciudad y que obviamente no se aprovechen todas las ventajas que el crecimiento
vertical ofrece. Todas estas acciones genergran problemas ol gobierno del Estado de
cbastecimiento de servicios pUblicos y por lo tanto. gastos innecesarios que una buena planeacion
y paliticas estrictas pudieran evitar actualmente.

- La no redensificacion de los actuales espacios urbanos en las zonas centrales. en especial de
Guadalupe desaprovecha espacios importantes y con excelente localizacion y lo que se traduce
en perdidas econdmicas para la Ciudad, el aprovechamiento 6ptimo de estos espacios se
recomienda sea en edificios mayores fres pisos.

- Se hon consfruido colonias en zonas propensas a los defrumbes debido a que estdn emplazadas
sobre tiros de minas antiguos o algunos que todavia funcionan, por esto es necesario que denfro de
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la planeacién urbana se consideren medidas de prevencion para evitar catasirofes a mediono y
largo plazo en este sentido.

- El tipo de imagen urbana de la época Vimeinal que presenta actualmente Zacatecos-Guadalupe
se limita a las zonas centrales de ambas localidades, sin incluir las areas medias. medias altas y altas.
el resto presenta una imagen deteriorada, lo que rompe con el esquema que se quiere dar g
lacatecas de ciudad turistica, lo que se solucionaria si las autoridades implementaran estas politicas
de conservacion wbana a las zonas de vivienda precaria. baja y media bagja.

- £l tipo de viglidades que locatecas-Guadalupe posee van desde calles de un camil hosta
avenidas de fres camiles por sentido. sin embarge medios de comunicacion, como taxis, ransporte
colectivo y camiones circulan socbre estas, lo que ademds de contaminar, provocan trafico, mala
imagen urbana y accidentes automavilisticos, sobre todo en ias zonas centro de ambas ciudades,
que pone enriesgo a la poblacidon por lo que las autoridades deben de tomar en cuenta ofro tipo
de transpotte adecuado. como el eléctrico (frolebus. ya sea normal, o con un tipo de camoceria
antigua acorde a la Ciudad) que tiene como ventajas econémicas. de seguridad. limpieza. y de
imagen urbana y ser considerado como posible apoyo a los actuales tipos de fransporte.
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