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CAPITULO 1.- DESCRIPCION Y LOCALIZACION DEL
PROYECT

INTRODUCCION

Este proyecto fue realizado debido a ia demanda de vivienda de interés social que existe

actualmente en el pais; para poder llevario a cabo se realizaron muchos estudios previos como los
siguientes:

v’ Mercado.- realizado para conocer mas a detalle la magnitud de la oferta y la demanda.

v" Financiero.- para conocer el costo de inversion y el tiempo de recuperacion de dicha
inversion asi como las utilidades que se obtendrian de éste.

v Comercializacién.- requerida para promocionar dicho desarrollo.

v

Técnico.- para determinar el procedimiento constructivo y los materiales requeridos, entre
otros estudios mas.

1.1.- Descripcion y Equipamiento Urbano.

El predio cuenta con una superficie fotal de 37,169.61 m?% la fopografia que se tiene es
relativamente horizontal con una pendiente minima y no accidentada, lo que evitara rellenos
excesivos y perimitira economizar en ia construccion de ias vialidades y las piataformas de
desplante de {as viviendas.

Por la ubicacion del predio dentro de la zona central del municipio tiene colindancia con:

Al Norte y Noreste Calle Amado Nervo.

Al Sur Franccionamiento San Francisco Cascantitla.
Al Oriente Camino Antiguo_a Teyehualco.

Al Poniente Predio de uso agricola.

El conjunto estara integrado de la siguiente forma:

CONCEPTO CANTIDAD
Area Vendible 22,016.04 m?

Area de Donacidn 6,987 .82 m?
Area de Viglidad 8,165.75 m?
Superficie Total 37,169.61 m?




El area vendible esta integrada por:

CONCEPTO : . CANTIDAD
Manzanas 10

Lotes 114
Viviendas unifamiliares 388

El area de donacion comprende:

o Jardin de Nifos
¢ Escuela Primaria
»_.Zona Deportiva:

Lo anterior de acuerdo a lo indicado en el Articulo 94, fraccidn | de la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado de México.

El area de vialidades esta formada por una calie principal con una seccion de 12 m, y 8 calles
interiores con una seccion de 9 m (ver plano de lotificacion, Anexo |, Plano 1).

Con la finalidad de proporcionar una mayor seguridad a los propietarios del conjunto seré cercado
en sy totalidad.

Todas las viviendas seran del tipo unifamitiar con 66.53 m2 de construccion y estarén edificadas en
dos niveles con ia siguiente distribucion: estancia, comedor, cocina y patio de servicio en 1a Planta
Baja, dos recamaras, bafio completo y vestibulo en Planta Alta, las dos plantas estaran
comunicadas con una escalera interior.

El disefio del conjunto prevé que cada vivienda cuente con un cajon de estacionamiento propio
ubicado al frente del lote, esto dara un mayor confort y seguridad, asi como contar con un &rea
para jardin, en esta zona se pretende no construir bardas para lograr una integracién de la casa
en conjunto con la calle. Dado que el patio de servicio estard en la parte posterior no sera
necesario el construir bardas con el fin de evitar |a vista directa de la zona de tendido.

El servicio de Drenaje Sanitario esta diseflado de manera mixto o combinado, captando el
escumimiento por una alcantarilla (boca de tormetas) ubicada al sur de fa vialidad principal del
conjunto, que posteriormente se conectaran a la red municipal .




Para asegurar el suministro de Agua Potable a la red del conjunto se esta construyendo un
sistema de almacenamiento, formado por una cisterna superficial y un tanque elevado el cual es
abastecido por la linea de conduccion municipal denominada “Misiones”, dando como
consecuencia el no ser necesario instalar tinacos en cada una de las viviendas.

|.2.- Uso de suelo.

La zona en la que realizara el conjunto esta clasificada como HA, lo que permite una densidad de
60m2jviv., que se considera como alta, de acuerdo con el Plan del Centro Estratégico del
Municipio de Cuautiian.

Al proyecto, al ser autorizado por las autoridades estatales se le denoming “Paseos de
Cuautittan”.

|.3.- Localizacion

El proyecto se'encuentra localizado en el Estado de Mexico, especificamente en el municipio de
Cuautitian Mex. (antes Cuautitldn de Romero Rubio), a 19° 40’ latitud Norte y 9%° 11 longitud

Oeste; a 2,252 m de altitud sobre el nivel medio del mar y a 38 km aproximadamente al Noroeste
de la Ciudad de México.

En {a figura 1 se muestra la Repiblica Mexicana y marcado con el nimero 20 se muestra
encuadrado ei Estado de México.

Algunos de los municipios importantes que rodean al municipio de Cuautitlan Mex., son  Tultitlan
(localizado al sureste), Tlanepantia (localizado al sur ), al oriente con Coacalco y mas adelante con
Ecatepec, al poniente con Cuautitian tzcalli.




En la figura 2 se muestra la ubicacién de Cuautittan Mex. respecto de ofros municipios y
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1.4.- Acceso

El acceso a éste es relativamente facil por la via Periférico Norte { Autopista México ~ Querétaro ),
tomando esta via se encontrara la desviacion a Cuautitlan; como referencias se debe pasar la
planta ensambladora de la FORD, 1a KOBLENZ y posteriormente una distribuidora de trailers de la
KENWORTH, la siguiente salida inmediata es la entrada a Cuautitlan México, dicha desviacion
lleva el nombre de Calzada de Guadalupe, se debera de accesar por esa vialidad hasta llegar a la
Avenida 16 de Sepfiembre, por esta arteria se debera rodear la iglesia del centro hasta encontrar
la calle Amado Nervo, que finalmente en el niimero 100 se localiza el proyecto.

La Avenida Venustiano Carranza, puede también ser utilizada como acceso al conjunto circutando
por esta avenida hasta la Avenida del Rosal, tomando esta Ultima avenida se encontrara el

fraccionamiento “San Francisco Cascantila’, que queda a espaldas de nuestro conjunto urbano
“Paseos de Cuautitlan”.

Para llegar al municipio de Cuautitlan se pueden utifizar medios de transporte colectivo tales como
autobuses o microbuses, que parten de los paraderos de las Estaciones def Metro Cuatro
Caminos, El Rosario y Politécnico, actualmente todos ellos llegan al centro de Cuautitlan, que esta
a 450 m. aproximadamente de! Desarrollo (ver croquis de localizacion, Anexo 1, plano 2).

1.5.~ Servicios

Cuautitlan cuenta con servicios basicos como son: Hospitalarios, IMSS, Cruz Roja, Centros de
Educacion Elemental y Primaria, Media, Media Superior y Superior e Investigacion, Centros de
Recreacion y Deportes, Parques y Jardines, insfituciones Religiosas, Bancos, Comercios,
Restaurantes, Central Telefénica con lineas disponibles para su contratacion e instalacion
inmediata, Estaciones de expedicion de combustibles para vehiculos, Alojamiento e Industria. El
90% de las calles estan pavimentadas y se encuentra en proceso la construccion de fa ampliacion
del libramiento Oriente, {o cual traeré beneficios a las vias de comunicacién existentes.

En general, Cuautitian México se encuentra en una etapa de desarrollo, en un ambiente de
crecimiento propicio para la realizacion del proyecto Conjunto Urbano “Paseos de Cuautitian”.

En el Anexo |, plano 3, se muestra la ubicacion de los diversos servicios con los que cuenta el
MUNICIpio.
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CAPITULO II.- ESTUDIO DE MERCADO Y
COMERCIALIZACION.

il.1.- Estudio de Mercado.

Introduccion

Cuautilan México, ciudad mexicana cabecera del municipio de Cuautitian, en el estado de
México. Esta ubicada a 2,252 m de altitud, al noroeste de la ciudad de México y drenada por el
rio del mismo nombre, que a través del tajo de Nochistongo vierte sus aguas al Tula. Destacada
zona lechera y productora de alfalfa, hoy es un gran centro industrial en el que también tienen
gran importancia las actividades comerciales y de servicios. La ciudad cuenta con laminadoras y
manufactura fertilizantes, articulos de hule y textiles de lana y algodén. Es una localidad de
interés histérico y arquitectdnico virreinal. Su principal atractivo turistico son las ruinas de un
convento franciscano del siglo XV y ia iglesia anexa, del siglo XVIl. En la zona se encuentran
vestigios arqueologicos de pobladores chichimecas, como vasijas y figuras de barro, joyeria con
piedras corrientes y alfareria fina de Xalla, con motivos en rojo sobre crema. E} municipio fue

constituido en 1890 y la ciudad en 1968. Poblacién (1990), 41.172 habitantes. !

Objetivo.

Debido al deéficit que existe actualmente en ia vivienda de interés social, se ha propuesto un
proyecto de inversion para la construccion de viviendas de interés social de 66.53 m2 de
construccidn, con un valor de venta estimado a la fecha de $175,846.00, requiriendo una inversion
para la ejecucion total del proyecto de 10 millones de pesos aproximadamente, con un periodo de
recuperacion de 17 meses a partir del inicio de la obra, pretendiendo una tasa real mayor del
20%, lo cual nos ofrece un rendimiento bastante atractivo para un proyecto a mediano plazo,
inclusive mejor que el que a la fecha ofrecen las instituciones bancarias.

Dadas las condiciones del mercado, la ubicacion del proyecto y por la demanda que existe en Ia
zona hace del proyecto una inversion con un riesgo minimo para un rendimiento considerable.

Como objetivo primordial, se pretende ejecutar el desarrollo en ef tiempo proyectado cumpliendo
con la calidad requerida para una vivienda digna, abatiendo costos para que el negocio se dé
como tal de una manera dptima.
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I1.2.- Tipo de vivienda requerida por la poblacion

E} presente estudio de mercado de vivienda nueva en el municipio de Cuautittan México, tiene

como objetivo final ofrecer una propuesta de mezcla de mercado y un prondstico de absorcion,
para ef desarrollo “Paseos de Cuautitian”.

Para ello se realiz6, por una parte una investigacion de campo de dicha zona, analizando la oferta
existente en los fraccionamientos ubicados dentro del area de influencia de este desarrolio. Se
analizaron los desarrollos competitivos ubicados en este municipio contabilizandose un total de 3
fraccionamientos. En éstos se registraron las ventas en el Gitimo semestre, asi como las preventas
enunciadas por los vendedores; la oferta inmediata y la oferta a corto plazo; precios vy
caracteristicas fisicas del proyecto.

Absorcion

El conjunto de la zona analizada presentd en el semesire una absorcion de 1,499 unidades
consolidadas con 3,389 preventas registradas adicionales; de esta suerte, la absorcidn mensual
fue de 83.27 unidades.

Comparativo sectorial

De gran interés para nuestro estudio es el analisis comparativo sectorial. En este destacan la
fuerte superioridad de los municipios de Ecatepec y Coacalco sobre ¢l resto de la zona, aunque
Tultepec manifiesta una buena absorcion en un desarrollo ubicado en los linderos del 4rea de
vivienda media de Coacalco, y que presagian un excelente futuro para este municinio.

Por otra parte, la zona oriente de Cuautitlan presenta pocos desarrollos pero que tuvieron una
buena absorcion, mientras tanto Tultitlan registro muy poca actividad con un poco de oferta de
vivienda de interés social y también de tipo medio bajo.

En la vivienda de interés social los esquemas de financiamiento son més homogéneos que los de
vivienda de nivel popular alto, medio y bajo, por lo que las diferencias basicas se dan en cuanto a
la calidad de los productos y su localizacién. El mas activo del semestre ha sido el Conjunto

Misiones, el cual tuvo una absorcién mensual de 61.16 unidades, con esquemas de FOVI e
INFONAVIT.
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Analisis de necesidad de vivienda en la zona.

Para poder determinar con mayor exactitud la necesidad de demanda de vivienda y el poder
adquisiivo de los pobladores y oriundos del municipio se realizaron diversos frabajos de
investigacion y recoleccion de informacion como lo son la edad de la poblacion, sus ingresos
mensuales, su tipo de residencia y su situacion actual, etc. A continuacién se muestra una serie de
tablas y gréficas con el resumen de algunos de los datos recolectados en campo y en oficina.

POBLACION DE EMPRESAS E INGRESOS MENSUALES

NO. DE TRABAJADORES
ADIMINISTRATIVOS OBREROS

INGRESO MENSUAL PROMEDIO

EMPRESA ADIMINISTRATIVOS OBREROS

PURINA a0 632 3500
GOODYEAR 320 1057 7250 8000
|lENVASES ZAPATA 120 930 6150 3100
SANOFt 65 330 6000 3600
KOBLENZ 142 800 7000 3600
FORD 414 2000 8750 5700
ALPURA 218 1000 7076 4300
TOTAL 1369 6749

EMPRESA

20-30

30-40

RELACION DE POBLACION DE EMPRESAS-EDAD

EDADES
MAS DE 40

PURINA 238 186 106 530
GOODYEAR 810 830 360 1800
ENVASES ZAPATA 391 305 174 870
SANOFI a7 75 43 215
KOBLENZ 346 270 154 770
FORD 1222 950 543 2715
ALPURA 543 429 256 1228
TOTAL 3647 2845 1636 8128
SITUACION ACTUAL DE RESIDENCIA DE LA POBLACION
PO D

PR A O R ! PROPLA OTA
20-30 2018 1086 0 3104
3040 l 721 1450 245 2416
MAS DE 40 i 0 552 828 1380
TOTAL J 2739 3088 1073 6900




Una de las actividades que se realizaron para ia captacion de informacion fue la elaboracion de
encuestas, se construyd un cuestionario mismo que se evalud en una muestra de 50 personas,
tomando en consideracion las caracteristicas descritas a continuacion:

TIPO DE RESIDENCIA

PROPIA
16%

B

RENTA
45%

ACINAMIENTO
39%

INGRESO FAMILIAR

mMmas de 8000
6%

37000
8%

Omenos de 4000
40%

HW5700
28%
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mas de 30 Km
40%

LEJANIA CASA-TRABAJO

menos de 10 km
1%

15 Km
17%

20 Km
32%

CERCANIA TRABAJO-DESARROLLO

mas de 30 Km
20 Km 5%

33%

menos de 0 km
45%




MEDIO DE TRANSPORTE QUE UTILIZA

Taxi
2%

Automovil propio
13%

Ofros
13%

Colectivo
72%

Del resuitado de los datos anteriores, se tomo el 100% de los resultados positivos, surgiendo asi

la informacién siguiente:
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SISTEMAS DE CREDITO

INFONAVIT
35%

POSIBILIDAD DE ADQUISICION DE VIVIENDA A CORTO
PLAZO

21



CUMPLE CON SUS NECESIDADES LA VIVIENDA MOSTRADA

11.3.- Costo de la Vivienda

Premisas de Venta:

75%

Valor de Vivienda FOVi:

130 DSMG Sep '97 $138,576.00
Crédito FOVI 90%
Enganche: 10%

Forma de Pago

Apartado: 1.43%

No. de Pagos: 6.0

Gastos de Escrituracién: 7.5%

Mensualidad Aproximada:
$10.00 por cada $1,000.00 del prestamo +
seguro de la vivienda.

Ingresos Mensuales Comprobables de:

3.5 veces el pago mensual.
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i1.4.- Comercializacion
Medios de comercializacion para captacion de clientes

Para poder llevar a cabo la comercializacion en el municipio primeramente se realizaron los
trémites correspondientes para la colocacion de 1a sefializacién que conduce a los clientes hasta
el desarrollo, posteriormente se ufilizaron ofros medios para la captacion de clientes como son:

Dipticos
Espectaculares
Stands
Volantes

Display’'s

Carteleras

Poster’s

Publicacion en periddico

Durante el desarrollo del proyecto se va observando el medio por ef cual el cliente se enter6 del
desarrollo y conocer el medio que més efectividad ha tenido.

Especificamente en este desarrollo se ha detectado que los volantes, los stands y la publicacion
en el periddico han sido los medios mas efectivos.

Se podrian haber utilizado otros medios de mayor capacidad yfo alcance, como los son fa radio y
la television, pero para el tipo de desarrolio, su magnitud v lugar, asi como el tipo de poblacion
resultaban mas costosos y de iguales resultados que los listados anteriormente.

En el anexo 1l croquis 1, se muestra un plano con las rutas sefializadas y ia simbologia mostrando
la ubicacion de los otros medios.

1.5.- Factibilidad y Conclusiones

Del levantamiento hecho en la poblacion de las empresas, los prospectos con posibilidades de ser
sujetos de crédito son de 4,877 empleados, de los cuales se tomara un 10% como prospectos
viables para ser sujetos de crédito, esto nos da una poblacion de 487 empleados.

Si tomamos en cuenta la evaluacion del estudio realizado con los cuestionarios, el 11% de la
muestra esta interesada en adquirir una vivienda del proyecto a corto plazo.

Paralelamente a la captacion que se tenga con estos dos tipos de evaluaciones, se esperara tener
una captacion adicional como resultado de los sisternas de comercializacion, tomando como base
fa mas poderosa ventaja con la que cuenta el desarrollo, que es fa cercania del centro y del
Municipio de Cuautitidn con el proyecto, y por ende los servicios con los que cuenta.
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CAPITULO Iil.- ESTUDIOS TECNICOS

INTRODUCCION
Los estudios &cnicos Gue se realizaron para este proyecto fueron ios siguientes:

¥" Estudio de Mecanica de Suelos.

v" Proyecto de Agua Potable

v" Proyecto de Alcantariliado Sanitario

v" Proyecto de Alcantarillado Pluvial

v" Céleulo Estructural de la Vivienda Tipo.

A continuacion se presenta los aspectos més importantes de cada uno de ellos.

lil.1.- Estudio de Mecanica de Suelos

En el estudio de Mecénica de Suelos se realizaron 5 sondeos mixtos a una profundidad
promedic de 10.50 m, distribuidos en el predio; para el disefio del pavimento se excavaron 4
pozos a cielo abierto. La ubicacion de estos sondeos con respecto a la planta del conjunto de la
unidad habitacional se puede consultar en ia figura 1.

En esta parte del capitulo se describen de forma general los trabajos de exploracion realizados
en campo, las pruebas de laboratorio y sus resultados, los andlisis geotécnicos que sirvieron
para la revision de la cimentacion propuesta para esta vivienda tipo, el disefio de los pavimentos

para las vialidades y estacionamientos y las conclusiones y recomendaciones pertinentes al caso
en estudio. El estudio de mecénica de suelos se realizd en diciembre de 1997.

Informacion de la Localidad

La zona en la que se encuentra el proyecto es en el espacio Norte de la Cuenca de México,
afioran los depdsitos de formacion Cléstica Aluvial del grupo Chichinatzin constituidos por arcilla,
fimo, arena, travertino y lava, Perimetralmente Ia planicie de la zona en estudio esta en contacto
con depdsitos de ladera.

Al poniente se encuentra la Sierra de Guadalupe y el Rio Hondo de Tepozotlan, donde se
encuentran abanicos volcanicos formados por lahares, ignimbritas, capas de pomez, ceniza y
algunos depositos aluviales, que constituyen la llamada formacion Tarango. También al poniente
esta en contacto con laderas de la Sierra de Tepozotian , donde se encuentran suelos tobaceos
y pumiticos derivados de lluvia de ceniza.

Al Norte la planicie esta en contacto con las laderas de la Sierra de Tepozotlalpan, constituidas
por suelos tobaceos y pumiticos originados por lluvias de ceniza.
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Al Criente esta en contacto con las laderas del cerro de la cruz, cemo Paula y de Chiconautla,
constituidas por favas, tobas, fenobasaltos y andesitas.

Al Sur de la planicie esta en contacto con las laderas de la Sierra de Guadalupe, constituidas por

suelos tobaceos y pumiticos derivados de las lluvias de ceniza y por lava andesitica y dacitica
{ref 1). -

Trabajos de Campo.

Se realizaron 5 sondeos mixtos mediante perforadora Mobil Drill B-47, y se excavaron 4 pozos a

cielo abierfo. En la Figura 1 se muestra la ubicacion de los sondeos en planta con respecto al
predio.

En los sondeos mixtos se combind el muestreo alterado e inalterado, para el muestreo alterado
se utilizo el procedimiento de penetracion estandar, consistente en el hincado a golpes de un
tubo muestreador de 60 cm de longitud y 5 ¢m de didmetro mediante un martinete de 63.5 kg de
peso, dejandolo caer libremente desde una altura de 76 cm. La resistencia a la penetracion,
conforme a su definicion, se midié contando el nimero de golpes necesarios para avanzar los 30
cm intermedios. En suelos muy compactos se midid la penetracion alcanzada para 50 golpes .

La obtencion de muestras inalteradas, se efectio de acuerdo con la norma ASTM-D-1587,
utilizando muestreadores Shelby de acero, de pared deigada, de 4" de didmetro, hincados a
presién. Cuando se encontraron suelos duros, el procedimiento de muestreo utifizado fue
mediante barrit rotatorio del tipo Denison.

Por lo que respecta a los pozos a cielo abierto, se realizaron con herramienta menor a base de
pala ¥ pico, de estos pozos se extrajeron muestras clbicas inalteradas labradas de las paredes

de la excavacion.

Los perfiles estratigraficos de los sondeos realizados se muestran en las figuras 2a 6, yen la
tabla 1 se indican las profundidades alcanzadas en cada sondeo.

Tabla 1.- PROFUNDIDADES MAXIMAS ALCANZADAS.

Sondeo Profundidad (m)
SM-1 10.90
SM-2 10.45
SM-3 10.45
SM-4 10.40
SM-5 10.15

Los pozos a cielo abierto se excavaron hasta una profundidad de 3.0 m. En las figuras 7 a 10
se muestran los perfiles estratigraficos de los sondeos y los pozos a cielo abierto.
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Ensayes de Laboratorio

En las muestras obtenidas durante ia expioracion se efectuaron ias pruebas de iaboratorio para
definir la clasificacion de los materiales, y para determinar las propiedades mecanicas.

Propiedades Indice

A las pruebas obtenidas tanto alterada como inalteradas se clasifico visualmente y al tacto de
acuerdo con el Sistema Unificado de Clasificacion de Suelos (S.U.C.S.); se obtuvo su contenido
natural de agua; se realizaron andlsis granulométricos por medio del lavado , se determinaron los
limites de consistencia liquido y plastico.

En las muestras inalteradas se efectuaron ensayes de pesos volumétricos himedo y seco, la
densidad de solidos y el grado de saturacion.

Propiedades Mecanicas

Para evaluar |a resistencia al esfuerzo cortante se efectuaron pruebas de compresion simple en
probetas cifindricas de 3.5 ¢cm de didmetro y 7.5 cm de altura, llevandose a la falla con una
velocidad de deformacion controlada de 1 mm/min, obteniendose Ia curva esfuerzo-deformacion,
en las figuras 13 a 19 se muestran dichas curvas.

Ademas se realizaron pruehas de compresién friaxial no consolidada, n

L \Jvlllrl LAl TIW WAL

probetas sometidas a diferentes presiones de confinamiento.

Para determinar las caracteristicas deformacionales de los suelos en cuestion se ejecutaron

pruebas de consolidacion y de saturacion bajo carga para conocer el potencial expansivo del
material.

Entre fos ensayes que se realizaron, ademas de las pruebas indice, figuran también,

compactacion Proctor y ensayes de valor relativo de soporte (CBR), en estado inalterado y
estandar.

Estratigrafia

Atendiendo a la geologia local, a la interpretacion estratigrafica efectuada mediante los estudios
geotécnicos realizados, se determind la secuencia estratigrafica, que se describe a continuacion,
la cual es resultado de la interpretacion de los perfiles que se muestran en las figuras 2 a 10.
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Secuencia Estratigrafica

v Estrato Arcilloso Superficial.

Desde ia superficie y con espesores promedio de 3.0 m se encontrd un depdsiio de arcilla de alta
plasticidad (CH) color café obscuro, con calidad moderada de arena. En pruebas de compresion
simple realizadas sobre muestras correspondientes a este estrato se encontrd una cohesion de
3.0 ton/m? en promedio, mientras que para pruebas friaxiales rapidas (UU) se determing una
cohesion de 7.0 ton/m? asociada con una friccion de 10°, también en promedio. Las humedades
encontradas para estos materiales fue de 25%. Por lo que respecta a la resistencia a la
penetracion estandar, este depdsito mostré una consistencia media a firme, con golpes de 5 a 25.
Asi mismo se realizaron ensayes de Valor Relativo de Soporte (CBR) para conocer las
caracteristicas del sitio para formar parte de los pavimentos con resultados de 5% en promedio.

También se ejecutaron pruebas para determinar las posibles deformaciones del subsuelo, donde
se observo que se tienen indices de compresibilidad para este estrato del orden de 0.40, mientras
que de una prueba de saturacion bajo carga realizada para conocer las posibles expansiones de
este suelo se deduce que dicho material no es potencialmente expansible, ya que para una

sobrecarga de 0.25 kg/em? se tiene tan solo un 0.9% de expansion que se considera no
significativa.

Por la zona del sondeo SM-1 se encontrd un pegquefio espesor de arena arcillosa (SC) de
compacidad media y color café obscuro.

v" Estratos Limosos

Subyaciendo al estrafo de arcilla se encontraron mantos de limo de alta y baja plasticidad,

coincidentemente los de baja plasticidad corresponden a los de mas alta resistencia, segin la
prueba de penetracion estandar (SPT).

Sobre estos depésitos se encuentra inmersa una frontera de resistencias, que separa a los
materiales. Por arriba de este plano se detectd un depésito de fimos de alta plasticidad (ML) de
color gris y café claro con cantidades moderadas de arena fina, su consistencia de acuerdo a fa
STP es de media a firme. Las caracteristicas mecanicas para estos materiales se tomaron de las
pruebas de laboratorio y consisten en:

Cohesion ¢ = 6.0 fon/m?
Friccion $=9°

Para este estrato se obtuvo un indice de comprasibilidad del orden del 0.30.
Por debajo de la frontera de resistencia, también se encontrd limo pero este de baja plasticidad

(ML) y de color gris obscurc con cantidades importantes de arena, su consistencia es dura. Para
este deposito se adoptd una cohesion de 15 ton/m2 asociado con una friccion de 25°.
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Hacia la zona del sondeo SM-5, y segin las pruebas de laboratorio, estos materiales se
encuentran en poca cantidad.

v" Depésito Arcilioso Profundo.

Hasta la méxima profundidad explorada de 10.50 m, se encuentra un manto de consistencia dura
constituida por arcilla de baja plasticidad de color café y con presencia de arena. Con humedades
promedio de 30%. De fas pruebas de laboratorio realizadas a muestras correspondientes a estas
profundidades se determind una cohesion ¢=15 ton/m?. Se realizd una prueba de compresion
simple a una profundidad de 8.90 m obteniéndose una resistencia de 2.51 kg/cm?2. El nimero de
golpes resultado de la prueba de penetracion estandar fue de més de 50.

El nivel de aguas freaticas se detecto a 2.0 m de profundidad aproximadamente.

Analisis de Cimentacion

Teniendo en cuenta el tipo de las casas-habitacién, se conciderd una descarga del orden de 2.0
ton/m2 en relacion a la solucion propuesta de la losa de cimentacion.

A continuacion se muestra un resumen del andlisis realizado para evaluar Ia capacidad de carga y
los asentamientos de las cimentaciones propuestas.

Considerando que el subsuelo explorado tiene dos estratos de consistencia firme a dura; el
superior y los depGsitos profundos, se realizaron los andlisis para las condiciones mas

desfavorables que son las propiedades del estrato intermedic. Por lo que la capacidad de carga

esta determinada fundamentalmente por la cohesion que, segin los resultados de los ensayes de
resistencia para el estrato superficial se tiene una cohesion de 4.5 ton/m2, sin ninguna
contribucion de! angulo de friccion interna.

Capacidad de Carga

Para evaluaria se hizo uso de la teoria de A. W. Skempton, aplicable a cimentaciones
superficiales apoyadas sobre suelos predominantemente cohesivos.

Por lo que para una losa de 7.0x9.30 m desplantada superficiaimente la capacidad de carga
admisible es de 8.5 ton/m?2,

Asentamientos

a) Asentamientos eiésticos: Para su calculo se hizo uso de la teoria de Steinnbrenner,
para suelos estratificados.
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Los asentamientos elasticos al centro de cada vivienda, considerando una sobrecarga
de 2 ton/m?, no seran mayores de 1 cm.

b) Asentamientos por consolidacion: Para el calculo de este parametro se hizo uso de
una expresion también de Steinnbrenner.

De acuerdo a las pruebas de consolidacion realizadas en muestras inalteradas, se
obtuvieron asentamientos a largo plazo menores a 8 cm al centro de la losa de
cimentacion de 7.0x9.30 m.

Disefio de Pavimentos

Para el disefio de los pavimentos se usaron los métodos de fa AASHTO 1993. En los siguientes
parrafos se describen los parémetros elegidos para el disefio de los espesores, de acuerdo a
especificaciones y normas de la AASHTO,

El periodo de vida de servicio (til elegido fue de 15 afios, mientras que para estimar el transito, se
hizo uso del concepto de transito equivalente, que convierte el voliimen de transito mezclado a
ejes sencillos de 8.2 ton de peso, por comparacion de los esfuerzos de flexion criticos causados
en el concreto por cualquier carga y la de referencias, para calcular un factor de dafio por cada
tipo de eje o vehiculo. Para calcular ef transito equivalente total acumulado se tom6 la vida util de
15 afios, una tasa de crecimiento anual de 4% y un transito promedio anual de 5000 vehiculos.

En la tabla 2 se muestra el calculo del transito acumulado con ef cual se disefiaron los pavimentos
flexibles.

Tabla 2.- NUMERG DE EJES EQUIVALENTES, TRANSITO ACUMULADO.

Automoviles | Cemionetas  { Autobuses Camiones Camiones Tractor semi- | TOTAL
dos ejes fres gjes remolgue
Porcentaie TDPA B0% 3% 5% 5% 0 0% 0.0% 100%
Trénsito Promadio Drario 3,000 1500 250 50 g Q 5000
Transito Anuel 1,085 000 547500 91250 91250 0 0 1825000
Transito Acumutade en Periodo 1,896,136 948093 168015 158015 1] 0 3160310
Factor do Carga Equiv pVehiculo {0025 0.0025 2.2 05 1.9 33 -
Tota ESAL’s en ¢ Penodo 4,740 2370 347634 79008 [ 0 433752

Pavimento Flexible

Para el disefio de los espesores de este pavimento se uiilizd el método reomendado por fa
AASHTO 1993, para lo cual se tom6 un pavimento con nivel de confianza del 95% asociado a una
desviacion estandar de 0.3, ademas se tomé un modulo de reaccion del suelo de Skg/em2/cm, un
Valor Relativo de Soporte (CBR) de la base de 70% y un CBR para la sub-base de 30%, se
obtuvieron los siguientes espesores:

Tabla 3.- ESPESORES DE PAVIMENTOS FLEXIBLES
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. CAPA ESPESOR (CM)

CARPETA 6

BASE 13

SUB-BASE 20
TERRACERIA VARIABLE”

*Espesor variable que depende de los niveles de proyecto y del despaime de 30 ¢im. min. recomendable para evitar el
desplante del pavimento sobre la capa vegetal.

Se disefié para una carpeta minima de 6 cm, que es la recomendada poe el AASHTO 1993, para
valores de ESAL’s entre 150000 y 500000 ejes equivalentes de 8.2 ton.

ESPECIFICACIONES GENERALES PARA LA CONSTRUCCION DE LAS CIMENTACIONES
A continuacion se describe el procedimiento constructivo general de la cimentacion:

a) Retiro de 30 cm de capa vegetal.

b} Rellenar con material de banco compactado al 95% de su Peso Volumétrico Seco Maximo
(PVSM).

c) Excavacion manual 0 mecanica de la caja que alojara a la losa de cimentacion, hasta una
profundidad de 30 cm por debaijo de! despalme.

d) Colocacion de material de banco compactado al 100% de su peso (PVSM) con espssor
minimo de 25 cm.

g) Habilitado y colocacién del armado.

fy Colado de la losa acartalada de 7.0x9.3m, entre losa y losa deberan disponerse juntas de
construccion para el mejor funcionamiento de la estructura.

g) En caso de que debido a los niveles de proyecto se tenga contemplado construir terraplenes,
este deberd cumplir con ias especificaciones antes mensionadas y debera también
compactarse minimo al 95% de su PVSM

Tabla 5.- ESPECIFICACIONES DE CALIDAD PAR LA SUB-RASANTE.

CARACTERISTICAS VALORES LIMITE
Limite Liguido en porciento 45.0 max.
Valor Relativo de Soporte estandar en porciento | 50.0 min.
Expansion en porciento 2.0 max.

ESPECIFICACIONES Y RECOMENDACIONES PARA LA CONSTRUCCION DE PAVIMENTOS
Con ¢! fin de obtener un comportamiento adecuado de los pavimentos, durante su construccion y

operacion. Antes de iniciar los trabajos para la construccidn de los pavimentos, deberan colocarse
las instalaciones generales, como lo son ductos para drenaje, agua potable, alumbrado, etc.
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Generales

Se efectuaran los trabajos de tala, roza y desenraice de la vegetacion existente dentro del trazo
de las vialidades y estacionamientos. Estos trabajos deberan asegurar la eliminacion completa de
la capa vegetal y del materiai suelto por io menos de 25 cm, se cuidara que el producto no se
revuelva con los materiales para rellenos y sub-base de los bancos de prestamo estudiados.

Se efectuaran los cortes hasta la profundidad que corresponda con los espesores de capas para

dar los niveles de rasante. La excavacion se ejecutard siguiendo un sistema de ataque que
facilite ef drenaje del corte.

En las zonas donde se tenga la necesidad de rellenos para alcanzar el nivel de rasante, debera

colocarse material que cumpla con las condiciones mostradas en la tabla 5, compactando a un
95% de su PVSM Proctor estandar.

Capa Sub-base

Esta capa solo se utilizara para ef pavimento flexible y tendra un espesor de 20 cm compactada
al 100% de su PVSM, también deberan verificarse periodicamente Ia cafidad de los materiales.

Base

Se colocara la capa de base, procurando utilizar material de banco que cumpla con las

especificaciones comespondientes. E! espesor minimo propuesto para esta capa sera de 20 cm

para pavimentos flexibles, ademas deberan compactarse al 100% de su PVSM. Dada la

importancia que tiene esta capa en la estructura de los pavimentos, es necesaria la verificacion de
periodica y continua de la granulometria y calidad de los materiales de bancos.

Carpeta

La carpeta tendré un espesor minimo de 6 cm y debera estar conformada por materiales que
cumplan tas condiciones que para tal efecto especifiquen las normas SCT.

Conclusiones y Recomendaciones

Superficialmente se presenta un estrato presumiblemente de arcilla arenosa de espesor variable,
subyaciendo a ésta se detecta un manto de material fino limoso de consistencia media a dura,
finalmente se encontré un depdsito de arciltas de consistencia dura.

La cimentacion méas recomendable para estos edificios, es a base de losa acartalada. La
capacidad de carga para ésta es de 8.5 ton/m2.
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Los asentamientos inmediatos seran menores a 1 cm, mientras que los diferidos seran del orden
de 8 cm al centro de fa losa.

En caso de detectar relienos sueltos dispuestos superficiaimente, se tendran que retirar
compleiamente hasta enconirar suelo natural firme. Asi mismo en las zonas donde se observe la
capa vegetal se deberé refirar por completo, despalmando por lo menos 30 cm.

Si por algn motivo se tuviera contemplado dentro del proyecto construir terraplenes o reflenos

para llegar a niveles de proyecto, deberan ubicarse bancos de materiales para su estudio en el
laboratorio.

El disefio de pavimentos fue para una vida (til de 15 afios, una tasa de crecimiento del 4.0% anual
y un numero de ejes equivalentes de 195,189. Estos disefios se realizaron con métodos
propuestos por la ASSHTO 1993,

I11.2.- Proyecto de Agua Potable
INTRODUCCION

En todo nuevo desarrolio siempre existira 1a necesidad de brindar a sus ocupantes servicios de
caracter indispensable como lo son el Agua Potable y Alcantarifiado Sanitario.

Para poder disefiar la red de conduccion y distribucion de agua potable y la red sanitaria se deben
conocer las dotaciones y aportaciones asi como los gastos de disefio, los diametros de la tuberia,
las pendientes, efc. E! siguiente capitulo presenta los criterios, métodos y procedimientos para ei
calculo de éstos proyectos.

Datos Basicos de Proyecto

Los datos basicos de proyecto que se consideraran para la elaboracion del proyecto ejecutivo del
sistema de agua potable para el desamollo habitacional denominado "Paseos de Cuautitlan” son:

» Poblacion de proyecto: En este caso, al tratarse de una unidad habitacional en donde se
conoce el nimero de viviendas que lo integran, es de relativa facilidad poder calcutar un
namero muy aproximado de fa poblacidn de proyecto. Si se toma como base que el indice de

hacinamiento en el Estado de México es del orden de 5.5 habitantes por vivienda, entonces la
poblacion sera:

Pob = 388 x 5.5 habiviv = 2,134 habitantes
* Dotacion de agua potable: Se entiende por dotacion a la cantidad de agua que se asigna a

cada persona por dia expresada en litros por habitante por dia (L/hab/dia). Esta dotacion es
una consecuencia del estudio de las necesidades de agua de la poblacién quien la demanda
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para saciar la sed, para preparacion de alimentos, para el aseo personal y del vestido, para
lavado de utensilios, para aseo de la habitacion, para edificios o instalaciones ptblicas, para
usos comerciales, etc. Los anteriores usos se resumen en consumo domeéstico, consumo
piblico, consumo industrial, consumo comercial y fugas y desperdicios.

Al determinar la cantidad que de cada uno de los consumos anteriores requiere el individuo
para la satisfaccion de sus necesidades y reunirlas en una sola, se tiene la "dotacion”.

Segln las normas  de Agua Potable de la CNA, para poblaciones de clase socioecondmica
media y con clima templado se recomienda una dotacion de 175 L/habidia.

Fuente de Abastecimiento: En reuniones que se han tenido con el organismo operador de este
municipio, se ha acordado que el suministro de agua potable a este fraccionamiento sera
mediante una conexion a una tuberia de 6" de didmetro en el costado poniente de la carretera
Tultitlan -Zumpango (ahora Libramiento "La Joya").

Ademds, el municipio ha indicado que de ésta misma fuente se suministrara el agua a una
poblacion adicional a fa de la unidad habitacional, resultando un total de 7,500 habitantes,
entonces con la demanda que resulte de esta poblacién se disefiara la linea de conduccion.

Demanda de Agua Potable: Un sistema es eficiente cuando en su capacidad esta prevista la
maxima demanda de la poblacion. Para disefiar las diferentes pares de un sistema se
necesita conocer las variaciones mensuales, horarias y diarias del consumo, por lo que
inferesan las demandas medias, las maximas diarias y las maximas horarias. Estas demandas
que representan volumenes de agua en unidad de tiempo se lfaman gastos, y asi tenemos el
"gasto medio anual’, el "gasto medio anual®, el "gasto méximo diario”, y el "gasto maximo

horarig”
i o".

Gasto Medio Anual: Es el gasto que en término medio se consume en un dia cualquiera del
afio, y se obtiene de Ia siguiente manera:

Qmed a="P xD /86400

donde... P = poblacién en hab.
D = dotacion en Lthab/dia

entonces el gasto medio anual sera:

si...

Pob. = 2,134 hab.
D =175 L/hab/dia
Qmeda=2134x175/86400=4.32 /s

Gasto Maximo Diario: El consumo medio anual sufre variaciones en mas y en menos, pues
hay dias en que por la actividad, la temperatura u otra causa, se demanda un consumo mayor
que el medio anual, este consumo en mas se estima fluctia entre 120 y 180 %. Al méximo
consumo diario se le ilama "gasto maximo diario” y el coeficiente con que se afecta al "gasto



medio anual” para obtener el "gasto medio anual" para obtener el “gasto maximo diario®, se le
llama "coeficiente de variacién diaria”, segin las normas de agua potable de la CNA el valor
de este coeficiente es de 1.20.

Con lo anterior se tiene que &f "gasto méaximo diaric” es:

Si... Qmeda=4321/s
entonces... Qmaxd=4.32(1.2)=5.19 /s

Gasto Maximo Horario: A su vez el "gasto maximo diario* sufre variaciones en las distintas
horas dei dia, por lo que en el dia de mayor consumo lo que interesa saber &s en que hora de
las 24 se requiere mayor gasto. Se ha observado que en las horas de mayor actividad se
alcanza hasta un 150% del "gasto maximo diario".

A esta variacion del consumo se le llama "gasto méximo horario” y al coeficiente con ef que
se afecta al "gasto méaximo diario” se le liama "coeficiente de variacion horaria®, al cual se le
asigna un valor de 1.50.

De acuerdo a lo anterior ef gasto resulta:

8i... " Qméxd=519L/s

entonces... Qméxh=519(1.50)=7.78 Lis

En resumen se tiene que los gastos de agua potable que se demandan son los siguientes:

Qmeda=432Ls
Qmaxd=5.19L%s
Qmaxh=778Lss

Proyecto Ejecutivo del Sistema de Agua Potable.

Linea de Conduccibn. Se construira una linea de conduccion que partira de una conexién a
una tuberia de 6" de fa red Municipal, y descargara a un tanque cisterna de proyecto con la
capacidad necesaria para regularizar los gastos.

Como ya se menciond en lineas anteriores, el suministro de agua potable sera segln la demanda
que resulte de una poblacion total de 7,500 habitantes, ésta se determina a continuacion:

Gasto Medio Anual.

si...  Pob.=7500 hab.
D =175 Uhabfdia
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Qmeda=7,500(175) /86,400 = 15.19 L/s.
Gasto Méximo Diario (Demanda de agua potable).

si... Qmed a=15.19 Lfs.
entonces... Qmaxd=15.19(1.2) = 18.23 L/s.

Entonces una vez determinado el gasto por conducir se procede a calcular las pérdidas de carga
por friccion, para lo cual se ha empleado el programa de computo Andlisis Hidraulico (AH v.2.06),
elaborado por el Instituto Mexicano de la Tecnologia del Agua (IMTA), en el cual se emplea la
formuta de Darcy-Weisbach.

Después de una serie de anélisis con diferentes diametros de tuberia se determing que la mas
adecuada para este caso en una tuberia de P.V.C. de 150 mm (6" diam.) RD 41.

Si los datos son:

Q=1823 Us.
Diametro = 150 m (6"
Longitud = 655 m

Entonces la velocidad del flujo en el interior de la tuberia es de 1.01 m/s, y las pérdidas mayores
por friccion resultan de 3.17 m., a las que se les incrementaran un 5% por concepto de pérdidas
menores producidas por cambios de direccion:

hft = 3.17 (1.05) = 3.32 m,

*» Regularizacion.- Se contara con un tanque cistema con una capacidad de regularizacion para
24 hrs. Para lo que segun las nomas de agua potable de fa CNA se tiene un factor de
Cr=14.3, entonces se tiene lo siguiente:

Vr=Qmaxd x Cr
Vr=18.23 (14.3) = 260 m3

En este caso la cistema resulta con una capacidad de 260 m3 , pero atendiendo a las
necesidades del municipio, mismos que han solicitado una cisterna con una capacidad de 450 m3,
entonces ésta dltima sera |a capacidad de dicha estructura.

Vr=450m3
» Red de Distribucion.- Para poder llevar el agua a toda la unidad habitacional se contara con un
bombeo a un tanque elevado y asi posteriormente distribuir por gravedad a toda la red. Este

tanque tendra como tnica funcién dar carga para evitar un bombeo directo a ia red de
distribucion, razon por la cual debiera de ser de un volumen pequefio , més sin embargo
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como esta instalaciones darén servicio @ zonas de futuro crecimiento , el municipio ha
solicitado se construya un tanque elevado con una capacidad minima de 75 m3.

El analisis hidraulico de 1a red de distribucion se ha empleado el programa de computo
Analisis Hidraulico (AH v2.06), el cual arroja los siguientes resultados mostrados en el plano de
agua potable (ver plano 1 de Anexo IH)

I1.3.- Sistema de Alcantarillado Sanitario.

Se sabe que la aportacidn de aguas negras a la red es aproximadamente el 75% de la dotacién de
agua potable. Los datos basicos de proyecto considerados para la elaboracion del proyecto
gjecutivo del sistema de Alcantarillado Sanitario del Conjunto Habitacional fueron los siguientes:

Aportacion.- La .aportacion es fa cantidad de aguas residuales domésticas que son vertidas a la
red de alcantarillado municipal, esta depende principalmente del tipo de desarrolio, economia y
actividades de la poblacion.

Las normas de alcantarillado sanitario de la CNA recomiendan que se asigne a ésta un valor del
orden del 75 af 80% de la dotacion. Considerando las caracteristicas de la unidad habitacional, se
adopta un valor tradicional del 80% de la dotacién, esto es:

Dot. = 175 x 80% = 140 L/hab/dia.

Gastos de Aguas Residuales Domésticas.- Una vez oblenida la aportacion y determinada la
poblacion de proyecto por servir, se procede a calcular los gastos de aguas residuales

domésticas, mismos que a continuacion se determinan;

ARy ARV AVIAWI R RN N

Gasto Medio Diario.- E! gasto medio diario de aguas residuales domésticas se obtiene en base a
la siguiente expresion:

Qmed. d. =PxA/86,400

Donde... P = Poblacidn de proyecto en habitantes.
A = Aportacion en L/hab/dia.

Entonces tenemos lo siguiente:

Si... P =2,134 hab.
A = 140 L/hab/dia.

Qmed. d. =2,134 x 140 /86,400 = 3.46 L/s

Gasto Minimo.- Las normas de proyecto establecen que el gasto minimo es equivalente al 50%
del gasto medio diario, entonces:
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Qmin = 50% x G med. d. = 0.5 Q med. d.
Qmin = 0.5(3.46) = 1.73 Lis.

Gasto Maximo Instantaneo.- Este gasto comesponde al pico de aguas residuales domésticas, las
normas del proyecto en vigencia consideran que este gasto se obtiene con la expresion siguiente:

Qmax.inst. =M x Q med. d.

Donde...
14
M=1+—+
4+-/P
M = coeficiente de Harmon.
P = poblacion en miles.
Entonces...
M=1 +—»14—~—- =3 5637
442134 7

y el gasto maximo instantaneo sera:

Qméx. inst. = 3.5637(3.46) = 12.32 Us,

Gasto Méximo Extraordinario.- El gasto considera la fraccion de aguas de origen pluvial,
proveniente de las bajadas para agua de Huvia domiciliarias que tributa a la red de alcantariliado
sanitario, las normas vallan al gasto méximo extraordinario multiplicando el gasto maximo
instantaneo por un coeficiente "C" de prevision o seguridad, al cual se le asigna generalmente
un valor de 1.5, entonces la expresion resuita:

Qmax. ext. =1.5 Qmax. inst.
Si Qmax. inst. = 12.32 Lis.
Qméx. ext. =1.5 (12.32) = 18.48 Lss.
A continuacion se resumen los gastos de aguas residuales domésticas obtenidos:
Qmed. d. =3.46 Lis.
Qmin = 1.73 Ls.

Qmaéx. inst. = 12.32 Lfs.
Qmaéx. ext. = 18.48 Us.
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Proyecto Ejecutivo del Sistema de Alcantarillado Sanitario.

Para poder dar solucion al problema del desalojo répido y segurc de las aguas residuales

domésticas del nuevo Conjunto Habitacional, se han proyectado una serie de atarjeas de 30 ¢m
de diametro.

El diseflo hidraulico se realizd utilizando el método tradicional empleando las formulas de
Manning, Continuidad y Harmon.

Kok
Formuta de Manning: V= R?S
R n
Donde... V = Velocidad del fluido en m/s.

n = Coeficiente de rugosidad, n=0.013
R = Radio hidraulico
S = pendiente del tramo.

Férmula de Continuvidad: Q=VA

Donde... Q= Gasto en L/s.
V = Velocidad de! fluido, en mis.
A = Area hidraulica, en m?.

T4
Formula de Harmon: M=1+—21
4+~P
Donde... M = coeficiente de Harmon,

P = pobfacidn en miles.

Adicional al sistema de afcantarillado interno, y con objeto de sanear las areas circundantes al
predio, ya que este esta parcialmente rodeado por un canal, se pretende construir una atarjea con
tuberia de concreto, eliminando asi dichos canales a cielo abierto existentes.

Para determinar el gasto pluvial que por este canal drena se utilizd la formula de seccion-
pendiente. Los datos de proyecto considerados son los siguientes:

Area hidraulica = 0.25 m2,
Perimetro mojado = 3.02 m
Coef. de rugosidad = 0.025
Pendiente = 0.000725

Aplicando al ecuacion de Manning se tiene lo siguiente:
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De...

% %
(0.083)73(0.000725)2
= =0217/
0.025 s

v

y por continuidad tenemos:
Q=0.25(0.21) = 0.053 = 53 Lss.
Aplicando un factor de seguridad de 2 con el fin de garantizar la seguridad en el caso de que se
presenten aportaciones no previstas, por lo tanto se tiene que:

Q=53 (2) = 106 Lis.

que es el gasto con el que se disefiara esta atarjea.

Formulas empleadas {Manning) coeficiente de rugosidad = 0.013

3

%
dom = [6910?0@1] s
4

_03970%5%

n

14

S =pendiente . V= velocidad Q = gasto D = didmetro D = diametro
{m/s) {Lis) {cm) comercial (cm)
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IIi.4.- Sistema de Alcantarillado Pluvial.

La funcion primordial de un sistema de alcantarillado pluvial es eliminar rapida y eficazmente ias
aguas de lluvia que tienden a acumularse en las zonas bajas de un area, zona o localidad.

El principal problema de un sistema de alcantarillado pluvial es la determinacion adecuada del
diametro de los conductos, ya que es muy dificil poder saber la cantidad exacta de los voliimenes
maximos pluviales que se generaran en una avenida maxima. Sin embargo la experiencia ha
permitido concluir que los gastos por transportar y en consecuencia los diametros de las tuberias
son una funcidn de las areas de aportacion, de la intensidad de lluvia, de un coeficiente de
escurmimiento que agrupa distintos factores como la permeabilidad, las filiraciones, evaporacion y
rugosidad de los materiales, y del tiempo de retomo de las Hluvias que se elija para proteger la
zona y a sus habitantes de inundaciones frecuentes.

Todos estos factores de los que depende fa capacidad de un sistema han sido estudiados por
diversos investigadores quienes han desarrollado distintos métodos para calcular {a capacidad
hidraulica de un sistema. En general todos los méfodos conocidos tienen fundamentos tedricos
muy parecidos, estos se clasifican en Métodos Racionales y los Métodos Empiricos.

Para este caso en particular se empleara ¢l metodo de Burkii Ziegler, por lo que se procedera a
determinar los diferentes factores que para dicho método se requeriran.

o Periodo de Retormo

En el disefio de toda obra hidraulica que dé paso a las avenidas que genera el agua de lluvia se
debe seleccionar el riesgo que se acepta correr, pues siempre existird la probabilidad de que se
presente una lluvia de magnitud mayor a la adoptada para el disefio, entonces como primer paso

en el estudio para el calculo de! gasto de proyecto de un alcantarillado pluvial es la determinacion
del periodo retorno.

Debido a la magnitud de la zona habitacional de la cual es motivo el presente proyecto, el
alcantarillado pluvial es considerado como una obra pequefia, entonces la seleccion del periodo
de retomo a utilizar se lleva a cabo en base a tablas que indican para cada tipo de obra los
periodos promedio utilizados de manera general.

En la siguiente tabla se muestran los periodos de retomo segun el tipo de obra:

Tipo de Estructura Periodo de Retorno (anos)
a)} Bordos o diques 2-50
b) Drenajes urbanos y pluviales 2-10
¢} Zanjas de drenaje 5-50
d} Drenaje de aeropuertos 5
¢} Puentes en carreteras importantes 50-100
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Como se puede observar en esta tabla, a drenajes urbanos o pluviales corresponde un periodo de
retorno  comprendido en el rango de 2 a 10 afios, si tomamos en cuenta que en la zona
metropolitana de la Cd. de México es comUn el disefio para periodos de retorno de 5 afios, se
considera de buen criterio adoptar este valor, esto es:

Periodo de retomo = 5 afios.

e Pendiente Media.

Para poder calcular el gasto por este método se requiere saber el valor de la pendiente media del
area por drenar, ésta se calcula dividiendo el desnivel topogréfico que existe entre la cota més
alta a fa cota mas baja, dividiendo entre la longitud de dicho tramo.

S=Dt/L

Cota mayor = 98.50 m
Cotamenor=97.90m
Longitud = 200.00 m

Entonces la pendiente media ser4:

5=085-979) 1 o03-03%
200

+ Coeficiente de Escurrimiento.

Al presentarse una ltuvia, no todo el volumen que llueve es el mismo volumen que escurre debido
a perdidas que se deben a la permeabilidad del terreno, las filtraciones, evaporacion y rugosidad
de los materiales, entonces para poder determinar dicho volumen se requiere conocer el

coeficiente de esccurrimiento "C", el cual involucra los factores antes sefialados. Este coeficiente
es igual a;

_ Volumen - que-escurre
Volumento - total - precipitado

Este coeficiente de escurmimiento tiene para una localidad distintos valores en diferentes zonas,
que varia segln el tipo de edificaciones y clases de pavimentos, techos, areas de jardines etc. En
la siguiente tabla se presentan los coeficientes de escurrimiento general utilizados para distintos
tipos de zonas:
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ZONIFICACION "C"

NEGOCIOS

Centro de ciudad 0.70-0.95
Alrededores 0.50-0.70
RESIDENCIAL (URBANA)

Vivienda unifamiliar 0.30-0.50
Vivienda plutifamiliar aisladas 0.40-0.60
Vivienda plurifamiliar contiguas 0.60-0.75

RESIDENCIAL (SUBURBANAS)

Apartamentos 0.25-0.40
Industrial poco intensiva 0.50-0.80
industrial muy intensiva 0.60-0.90
Parques y cementerios 0.10-0.25
Areas recreativas 0.20-0.35
Zonas no modificadas 0.10-0.30

Segn el cuadro anterior el caso que nos ocupa se encuentra dentro de la clasificacion "Vivienda
Plurifamitiar Contigua”, correspandiendole un coeficiente de escurmimiento "C" comprendido en un
rango de 0.60 a 0.75, por lo que para nuestros calculos se tomara un valor medio, siendo este de

N
Uiy

C=070

» Tiempo de Concentracion

Para alcantarillados pluviales urbanos, generalmente el tiempo de concentracion es la suma de
dos tiempos:

T concentr. = T concentr. ext. + T concentr. int

Lo mas conveniente es que las aguas de lluvia sean eliminadas tan pronto como se precipiten, lo
que no es posible, sino que se permiten que escurran superficiaimente para reunirlas en
determinados sitios que son las enfradas a las tuberias, de tal modo que la eliminacidn se efectia
a medida que llegan los caudales.

Como es natural hay que recordar gue las primeras aguas no corren, sino que se retienen
llenando las pequefias oquedades hasta que se establecen ciertas condiciones para que el fiujo se
inicie hacia ia primera entrada (coladera pluvial), este lapso de tiempo es el que se denomina
tiempo de concentracion exterior. Para nuestro caso en particular, solo se determinaré este tiempo



ya que el sistema es tan corto que solo se proyectaran coladeras pluviales transversales que
captaran dichos caudales e incorporarlos inmediatamente a la zanja pluvial existente.

Este tiempa lo obtendremos con la férmula de V. T. Chow que a continuacion se indica:

L 064
T.ce=0303 —=
(%)

Donde;

T.c.e. = Tiempo de concentracion exterior, en minutos.
L = Longitud del recorrido, en metros.
S = Pendiente, en %

Entoncessi .S =0.003=0.3%

L=200m
El tiempo de concentracion resuita: Tce=0 303[_200 Jm
T T e

T.c.e. =13.23 minutos.

» Deduccion de fa Ley Intesidad - Duracion - Frecuencia.

Para poder dimensionar el diametro de las tuberias de un alcantarillado pluvial, es necesario
conocer el valor de los gastos méximos instantaneos, que son funcién de la intensidad "i" de las
precipitaciones méximas mensuales.

En resumen, debe buscarse la intensidad maxima probable que sea resultade del tiempo de
reforno de una avenida.

Método empleado para la deduccion de la ley buscada.

Se ha empleado el método estadistico de E. J. Gumbel, que considera una distribucion de valores
extremos que permite ajustar la distribucion por minimos cuadrados.

Para el célculo se utilizaron los resultados de lluvias méximas mensuales en mm. y cm/r del

estudio pluviogréfico de los datos registrados por la estacion establecida en el afio 1955 por la

SRH bajo &l nombre de Molino Blanco, y actuaimente operada por la Gerencia de Aguas del Valle
de México.

Este método se reduce a la aplicacion de las siguientes formulas:
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Iy =z—{0_45+0.781n[ In- 7r He

Tr—1

Si...

Ky= 0.45+0.731n(i"' T”)

F—1

porlotanto.. ly=1-Kye

Donde:

ly = Intensidad de lluvia méaxima probable para el tiempo de retorno considerado.
1 = Media aritmética de las intensidades méaximas anuales *i*,

e = Desviacion tipica estandar

tn = logaritmo naturai

Tr = Tiempo de retomo en afios.

Las expresiones matematicas de los parametros estadisticos 'i" y "¢” son las siguientes:

1=Zi/n

2.0

e_—.\/ n—_ll)2

Donde:

n = numero de afios registrados en la estacién pluviografica.
i = Intensidad maxima anual.

Tomando los valores de "t y "e” obfenidos con anterioridad y se calcula el parametro estadistico
de E. J. Gumbel "Ky" y las intensidades "ly" para un tiempo de retomo de 5 afios y para la
duracion de lluvia en minutos de 5, 10, 15, 20, 30, 45, 60, 80 y 120 de una familia de las
hipérbolas se encontraran sus ecuaciones para tener las ecuaciones matematicas buscadas que
liguen la ley de variacion de la lluvia Intensidad-Duracion-Frecuencia, utilizando los datos
pluviograficos observados y registrados en la estacion utilizada.

e Gasto Maximo de Aguas Pluviales

El gasto maximo de aguas pluviales se calculara con la formula de Burkli - Ziegler la cual se
indica a continuacion:
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O=C-4%.5%.i

Donde: Q = Gasto maximo pluvial, en L/s.
C = Coeficiente de escunimiento.
A = Area por drenar, en Ha.
S = Pendiente media del terreno, en milésimas.

Dependiendo de 1a unidades en que se exprese la intensidad "i", la formula anterior se afecta por
un factor, esto es:

Q=167 CiSw4 A Si i = en mm/min
Q=2778CiSM A Si i =encmhr
Q=2778C 514 A3 Si i =en mm/r

El calculo que-a continuacion se realiza es el correspondiente a toda | area de la unidad
habitacional, ya que el agua se dejard de drenar superficialmente ya al final se captara en una
coladera pluvial det tipo transversal para conducirla hasta la zanja pluvial.

o Calculo dela Intesidad de Liuvia

E! tiempo de concentracion exterior resultd de 13.23 minutos, entonces aplicando la ecuacion se
tiene lo siguiente:

ie 277719 _ 277719 —107.52mm/ hr
Tr+1260 13.23+12.60

e Calculo del Gasto Maximo

Si tenemos un &rea de 3.6 Ha. aproximadamente y aplicando al formula de Burkli - Ziegler con los
parametros calculados se tiene el siguiente gasto;

Datos:

C=070

S =0.3% = 3 al millar
i = 107.52 mm/hr.
A=356Ha.

Q=2.778 Ci S A3

Q= 2.778 (0.70) (107.52) (3)15 (3.6)¥
Q=719.16=720 s
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Para poder desalojar este caudal seréd necesario construir un canal, ya que se tiene muy poco
desnivel topogréfico entre ia zona de captacidn y el sitio de descarga. Este canal ser de concreto
reforzado de seccion rectangular y se cubrira con las losas precoladas.

El disefio de este conducto se ha realizado por medio de iteraciones utilizando las ecuaciones de
Manning y Continuidad, a continuacion se muestran los calculos de la opcion seleccionada:

Datos de Ia seccién propuesta: B=125m
H=080m.
S =0.0025
n=0.025

Si se propone un tirante de t = 0.62 m, se tienen los siguientes resultados:
Ah =078 m?
Pm=249m
Rh=0.31124

Aplicando la formuta de Manning la velocidad resulta:

0311247000252
0.025

V =0.92m/s

y aplicando la forruia de continuidad:

V=072/0.78=0.93 m/s
Entonces el tirante propuesto es ef correcto.
Como parte complementaria se revisara el tirante que se presentard en la calle principal del
conjunto habitacional con la condicion de gasto maximo.
Las caracteristicas de la vialidad son las siguientes:
Aroyo vehicular = 8.40 m
Pendiente transversal = 0.02
Pendiente longitudinal = 0.002
Rugosidad de fa carpeta = 0.025

El procedimiento es el mismo que en el caso anterior, entonces si se propone un tirante de
t=0.12m, se tienen los siguientes resultados:
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Ah=1.01m?
Pm=864m
Rh =11.667

aplicando la formula de Manning la velocidad resuita:

,_ 1166770002
- 0.025

=0.71lm/s

y aplicando la formula de continuidad:
V=072/101=071m/s

entonces el tirante propuesto es el comecto y queda demostrado que con el tirante maximo de
12cm que se presentard en la vialidad no rebasara la altura de las guamiciones que tienen una
altura minima de 20 em.

H1.5.- Proyecto Estructural de la Vivienda Tipo.

Memoria de Calculo para la Construccion de! Condominio ubicado en Amado Nervo No. 100 Col.
El Huerto, Cuautitlan Mex. Edo. de México.

» Descripcion de 1a Obra.
Se trata de una estructura cuyo destino es para casas habitacionales en condominio.

Las casas constan de 2 niveles y se construiran en médulos formados por dos, cuatro y seis
casas.

» Descripcién de la Estructura.

El modulo que se analizara esta formado por dos casas, que en planta tiene una forma rectangular
de 7.10* 9.01 metros y estructuraimente estan ligadas, trabajan como una solo estructura,

La estructura es a base de losas macizas, apoyadas en muros de concreto y a muros bloques de
cemento-arena. Estos transmiten su carga a una cimentacion tipo superficial, formada por losa de
cimentacion reforzada con contratrabes de concreto reforzado.

» Cargas Consideradas.
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Para e} analisis de la estructura se consideraron las siguientes cargas:

CARGAS CONSIDERADAS NIVEL ENTREPISO

kgfm?

L osa maciza de 10 cm 240
Mortero y piso 120
Planfond 10
Carga por reglamento 40
Carga viva 170
580

Carga por sismo 500

CARGAS CONSIDERADAS NIVEL ( 2) PARA AZOTEA.

Kg/m?

Losa maciza de 8 cm. 192

Mortero y teja 120

Plafond 10

Carga por reglamento 40

Carga viva _40

402

Carga por sismo 382

» Resumen de Materiales.
al Cimentacion.

Concreto con f'c = 200 kg/cm?
Acero de refuerzo con fy = 4200 kg/cm?

b) Superestructura;
Concreto e = 200 kg/lem?

Acero de refuerzo con fy = 4200 kgfem?

» Clasificacion de la Construccion para Andlisis Sismico.

De acuerdo con el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal se consideraron las

siguientes caracteristicas de construccion.
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Estructuratipo. . .................. ... i

Clasificacién seginsuuso............. GRUPOB
Ubicacion del inmueble . .............. ZONA I
{Terreno comprensible)
Coeficientesismico.................. 0.40
Factor de comportamiento sismico ... ... x=1.5
Qy=20

> Anélisis de Cargas Accidentales.

Se obtuvieron con base en el accidente Estatico y Dinamico Sismico analizando la estructura bajo
la accion de dos componentes horizontales ortogonales del movimiento del terreno, combinando
de estos componentes con los de la fuerza gravitacional (cargas permanentes).

El modelo matematico usado considera la estructura formada por un sistema de marcos
interconectados por un diafragma horizontal, que es 1a losa de piso con rigidez infinita en su propic
plano.

Las cargas verticales son aplicadas a cada uno de ios marcos de acuerdo a su area tributaria; el
diafragma considerado como la losa de piso no transfiere cargas verticales de un marco hacia
otro.

Para la obtencion de fuerzas cortantes sismicas en cada nivel de la estructura se supuso un
conjunto de fuerzas horizontales actuando sobre cada uno de los puntos donde se suponen
concentradas las masas. Cada una de estas fuerzas se tomd igual al peso de la masa que
corresponde, muitiplicada por un coeficiente proporcional al altura en cuestion, media sobre el
desplante. El factor de proporcionalidad se tomé de tal manera que la relacion de cortante fotal del
edificio dividida entre su peso total sea igual al coeficiente sismico reducido.

Las cargas accidentales, fuerzas laterales, provocadas por sismo, se consideran actuando
paralelamente a cada uno de los sentidos ortogonales que forman los marcos y se repartieron a

dichos marcos proporcionalmente a sus rigideces respectivas considerando estas fuerzas laterales
aplicadas en los nudos de marcos.

Las cortantes sismicas se incrementaron por la torsion producida por la coincidencia del centro de
gravedad de fas cargas con el centro de rigideces, & incrementando esta excentricidad accidental
con la recomendada por el Reglamento de Construcciones para el D.F.

Para la obtencion de los elementos mecanicos en los miembros que forman fa estructura
producidos por la fuerza sismica se utilizd el programa de computadora “CADSE” que es un
programa de Analisis de Marcos Planos basado en el Método de Rigideces, que consiste en un
Método matricial que satisface el equilibrio de los marcos y compatibilidad de sus deformaciones.
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> Andlisis de Cargas Permanentes.

Para la obtencién de los elementos mecanicos en los miembros que forman la estructura,
producidos por las cargas permanentes (carga viva més carga muerta) la estructura se analizé

suponiendo que tiene un comportamiento eléstico para lo cual se utilizd también ef programa de
computadora “CADSE".

Las losas macizas se consideraron perimetralmente apoyadas y se obtuvieron los momentos
flexionantes tomando como coeficientes de reparticion de las cargas en uno y otro sentido lo
recomendado en las Normas Técnicas Complementarias del Reglamento de Construcciones para

el D.F., tomando las secciones criticas en los bordes del tablero para momentos negativos y en ias
lineas medias para el positives.

> Cimentacion.

La cimentacion es de fipo superficial a base de cimentacion, apoyada en contratrabes. Se
consideraron perimetralmente apoyadas y se obtuvieron los momentos flexionantes fomando
como coeficientes de reparticion de las cargas en uno y otro sentido lo recomendado en las
Normas Técnicas Complementarias del Reglamento de Construcciones para ef D.F., fomando fas
secciones criticas en los bordes del tabiero para momentos negativos y en las lineas medias para

el positivo. Para su disefio se tomaron las recomendaciones indicadas en ¢l Estudio de Mecénica
de Suelos.

> Dimensionamiento.

El dimensionamiento de los diferentes elementos que conforman ia estructura se hizo de acuerdo
con los criterios relativos a los estados limite de falla y de servicio, establecidos en el Reglamento
de Construccion para et D.F., de tal manera que fa resistencia de Disefio de toda seccion con
respecto a los elementos mecanicos que con ella actiien sea igual o mayor que &l valor de disefio
de dichas secciones; para fo cual se fomé en cuenta lo siguiente:

FACTORES DE RESISTENCIA ‘FR" EN ELEMENTOS DE CONCRETO.

DISENO DE CARGAS DISENO POR CARGAS

PERMANENTES SISMICAS
(a) Flexién 0.90 0.80
(b} Cortantes 0.80 0.80
{c) Torsién 0.80 0.80
(d) Flexocomprension 0.70 0.70
{e) Aplastamiento 070 070
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Factores de carga “FC” en elementos de concreto.

a) Para combinaciones de acciones permanente y acciones variables 1.5
b} Para combinaciones de acciones permanentes y acciones variables mas
acciones accidentales 1.1

» Resistencia de Diseflo.

La determinacion de las resistencias de Disefio de secciones de cualquier forma sujetas a flexion,
carga axial o una combinacion de ambas, se hizo a partir de las condiciones de equilibrio y de las
hipbtesis marcadas en las Normas Técnicas Complementarias del Reglamento de Construccion
del D.F., obteniendo a partir de o anterior las siguientes expresiones:

a) Fieiién en secciones rectangulares sin acero de comprension.
MR=FRbd*2f‘cq(1-05q)

b} Flexion en secciones rectangulares con acero de comprension, y con fluencia de
acero de tolerancia, cuando se alcanzara la resistencia de fa seccion.

MR = FR { (As-A's) fy (d-a/2)+A's fy {d-d"} ]
La determinacion de la Resistencia de Disefio de secciones sujetas a fuerza cortante se efectud
siguiendo las recomendaciones de las Normas Técnicas Complementarias del Reglamento de
Construccion del D.F., de acuerdo a las siguientes expresiones:

a} Fuerza cortante que forma el concreto VCR;

VCR =FR bd (0.2+30p) f'c  cuando p<.01, o,
VCR=0.5FR bd f'’c  cuando p>0.01

b) Separacion de refuerzos transversales “s “

FRAvfyd{sen 0 +cos () <=FRAvfy

Vu - VCR 35b
En donde:
MR Momento resistente de disefio
FR Factor de Resistencia
B Ancho de seccion
D peralte efectivo
fec (1.05-f*¢/1250) <=0.85f*¢
f'c resistencia especificada del concreto a comprension

62



f*c resistencia nominal del concreto a comprensidn f*¢=081'c
q pfy/tec)

p As/ (bd)

As area de refuerzo longitudinal en tensién o area total de refuerzo

A’s &rea de refuerzo longitudinal en comprension en vigas.

fy esfuerzo especificado de fluencia de acero

a (As-A's) fy/ (f“c b)

d distancia entre el centroide del acero de comprension y la fibra extrema de
comprension.

VCR fuerza cortante de disefio que toma el concreto

s separacion del refuerzo por tension diagonal comprendido en una distancia “s”

Av area del refuerzo por tension diagonal comprendido en una distancia “ s ”

Vu fuerza cortante de disefio.

0 “angulo gue forma el refuerzo por tension diagonal con el eje de la pieza.
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CAPITULO {V.- LEGISLACION

INTRODUCCION

Para poder realizar un proyecto como lo es un Conjunto Habifacional, se debe consultar
primeramente la Ley de Asentamientos Humanos de! Estado de México (L. A. H. E.M.) ya que, como

se mencion6 en el capitulo | ef desarrollo habitacional motivo de esta tesis se ubica en Cuautitian
México, en el Edo. Mex.

Esta ley es el documento oficial donde se rige ef desarrolio de este tipo de proyectos; en ella se
mencionan las normas, condiciones y leyes que se deberan cumplir para el desarrolio y la ejecucion
de un proyecto de esta naturaleza.

4.1.- Derechos, Tramites y Licencias.

> Ley de Hacienda del Estado de México. (L. H. E. M.) y Ley de Hacienda Municipal {L. H. M.).
Titulo Segundo.- De los Derechos

Capitulo Primero
DE LOS DERECHOS POR SERVICIOS PRESTADOS POR LAS AUTORIDADES DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD.

Articulo 27.- Por inscripcion de documentos o actos relativos a bienes inmuebles se causaran y
pagaran los siguientes derechos:

L Por inscripciones relativas a la propiedad a posesion ordinaria de bienes inmuebles:

A) Apeo y deslinde, 21.22 dias de salario minimo general segin zona economica o area
geogréafica que comesponda.

B) Capitulaciones matrimoniales sobre inmuebles, 7.83 dias de salario minimo general segin
zona econdmica 0 area geografica que coresponda.

C) Compra-venta.

Capitulo Quinto

DE LOS DERECHOS Y PRECIOS PUBLICOS POR SERVICIOS PRESTADOS POR LAS AUTORIDADES DE DESARROLLO
URBANO Y OBRAS PUBLICAS.

Articulo 46.- Por los servicios prestados por las autoridades de Desarrollo Urbano y Obras Publicas,
se causaran y pagaran los siguientes derechos:

I Por fa supervision de las obras de urbanizacién de fraccionamientos, conjuntos urbanos y en
su casoc de subdivisiones y condominios, se causaran derechos equivalentes al 2.0% sobre
el monto total del presupuesto aprobado, a costo directo, de las obras de urbanizacion.
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En e caso de que no se hayan concluido las obras de urbanizacion del fraccionamiento,
conjunto urbano y subdivision o condominio en su caso, dentro del piazo fijado en la
autorizacion correspondiente y se conceda prorroga, se pagara el 2.0% adicional sobre el
importe del presupuesto aprobado a costo directo, de las obras por ejecutar en el periodo
de vigencia de la prérroga.

Tratandose de viviendas de interés social, social progresiva y popular, los derechos a que se
refiers ésta fraccidn se causaran a una tasa del 1.0%.

il. Por la conexion de ta toma para el suministro de agua potable en bloque a Municipios o sus
descentralizadas, proporcionada por autoridades estatales 0 sus descentralizadas, se
pagara de acuerdo a la siguiente:

TARIFA
Grupo Por cada m3/dia
A $1,138.80
B $911.00

Datos de Agosto del ‘67

Para efectos de aplicacién de esta farifa se considera como conexion de la toma, ef inicio del
suministro de agua pofable a un Municipio o su descentralizada.

Por cada M3 adicional al de la toma inicial, proporcionando por autondades estatales 0 sus
descentralizadas, se pagara de acuerdo a la tarifa anterior.

Los ayuntamientos o sus descentralizadas deberan pagar el monte de los mencionadas derechos al
Estado o su descentralizada rector de los servicios prestados, en un plazo no mayor de 15 dias ala
fecha de haber surfido efectos la notificacion.

Para la aplicacion de esta tarifa se considera caudal adicional &l requerido para nuevos desarrollos.

El Estado conjuntamente con los Municipios o sus descentralizadas, analizaran el origen de los
caudates adicionales, a fin de determinar cudles corresponden a nuevos a nuevos desarrolios.

Cuando los derechos a que se refiere esta fraccion sean pagados previamente por quienes lleven a
cabo nuevos desarrolios a los Ayuntamientos o sus descentralizadas, éstos deberan pagar los
mencionados derechos al Estado o a su Organismo Descentralizado rector de los servicios
prestados, en un plazo no mayor de 15 dias después de haber recibido el pago.

IIf. Por la conexion y suministro de agua en bloque en metros cibicos proporcionados por los
organismos descentralizados del Estado, se pagarén los precios publicos que emita, fijle o autorice
en su caso 1a Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Plblicas escuchando a la Secretaria de
Finanzas y Planeacién. Para lo anterior debera atenderse invariablemente a las caracteristicas y
circunstancias del servicio, asi como a sus costos y & los convenios que en su caso se celebren con
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los usuarios; las liquidaciones formuladas conforme a la aplicacion de dichos precios tienen el
caracter de créditos fiscales.

La agrupacion de Municipios a que alude este articulo, es la que se determina en la Ley de Hacienda
Municipal del Estado.

IV. Derogada.

V. Expedicion de licencia estatal de uso de suglo con vigencia anual, 6.76 dias de salario
minimo general seglin Zona econdmica a &rea geografica que corresponda.

En el caso de que para la expedicion de la licencia de uso de suelo se requiera realizar estudios
técnicos, se causara una cuota equivalente a 40.55 veces el salario minimo general diario segln fa
zona economica o area geografica que corresponda. Cuando se trate solamente de inspeccion de
campo, Se causara una cuota adicional equivalente a 20.28 veces el salario minimo general diario
segun la zona econdmica o area geogréafica que corresponda.

Tratandose de uso de suelo que genere un impacto significativo en su &area de influencia, se
causara una cuota equivalente a 40.88 dias de salario minimo general de la zona econémica o area
geogréfica que corresponda.

Tratdndose de viviendas de interés social, popular y social progresiva, no se causaran los derechos
previstos en el parrafo primero de esta fraccion.

VI. Cuando fa licencia de uso de suelo, se expida por un periodo mayor af determinado en la fraccion
V, 0 se emita promoga, se causardn y pagaran derechos en forma proporcional por el periodo
cormrespondiente.

Vil. Por la expedicion de duplicados existentes en archivo, se causaran y pagaran los derechos
conforme a la siguiente.

TARIFA
CONCEPTO Numero de Salarios Minimos Generales
Diarios de la Zona Econémica o Area
Geogréfica que corresponda

A) Por el primer duplicado de hoja simple 0,676

Tiene medidor; si hay medidor, pagaran de acuerdo con la tarifa de consumo det articulo 86. Por fa
derivacion se deberéd efectuar un pago dnico de $ 193.00 independientemente del consumo. Los
propietarios o poseedores de los predios que den su conformidad para establecer la derivacion,
ademas de pagar su propio consumo en los términos de esta Ley, estén obligados solidariamente a
pagar la cuota correspondiente a las derivaciones.
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Articulo 80.- Por !a prestacion de los servicios de conexion de agua y drenaje, consistentes en las
instalaciones y realizacion fisica de las obras para la toma y descarga de agua potable y residual en
su £aso, respectivamente causaran y pagaran derechos conforme a o siguiente:

I. Por fa conexién de agua a los sistemas generales:

a). Para uso doméstico:

TARIFA
GRUPOS CUQTA (Agosto del '97)
A} $71243
B} $ 569.97
TARIFA
DIAMETRO EN MM DEL CUQTA (Agosto dei'97)
TUBO DE ENTRADA GRUPOS
A B
Hasta 13 $ 2773 $ 217390
Hasta 19 $ 357163 $§ 285724
Hasta 26 $ 583521 $ 4066824
Hasta 32 $ 870256 $ 6,962.01
Hasta 39 $ 10,865.64 $ 869259
Hasta 51 $ 18,360.93 $ 14,688.82
Hasta 64 $ 2737542 $ 21,9003
Hasta 75 $  40,243.25 $ 3219458
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1. Por la conexién de drenaje a los sistemas generales:

a) Para uso domestico:

TARIFA
GRUPOS CUQTA(Agosto del '97)
A) $ 47496
B) $ 379.94
b) Para uso doméstico.
TARIFA
DIAMETRO EN MM DEL CUOTA(Agosto del '97)
TUBO DE ENTRADA GRUPOS
DEL AGUA A 8
Hasta 13 $1,811.58 $1.440.27
Hasta 19 $2,381.13 $1,904.88
Hasta 26 $ 3,890.19 . $3,112.12
Hasta 32 $5801.70 $45841.39
Hasta 39 $7,243.75 $5,795.06
Hasta 51 $ 12,240.68 $9,79254
Hasta 64 $ 18,250.33 $ 14,600.29
Hasta 75 $26,82883 $ 21,463.10

El pago de estos derechas comprende ta fotalidad del costo de los materiales utilizados y el trabajo
que realice para su conexion, desde 1a red hasta la terminacion del cuadro medidor tratandose de
agua potable, y en ¢l caso de drenaje, hasta el punto de descarga domiciliaria.

En el supuesto de que el costo por la prestacion de los servicios a que se refiere el presente articulo,
sea mayor al importe de las cuotas que comrespondan, la autoridad fiscal podra convenir con los
usuarios el pago correspondiente.

En caso de unidades multifamiliares, los derechos de conexion se aplicaran para cada vivienda.

Tratandose de obras que se realicen con la mano de obra de la comunidad, asi como con
materiales de la region, la Autoridad Fiscal Municipal podrd convenir con los propietarios o
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poseedores de los predios ef pago de los derechos, previa cuantificacion de los trabajos ejecutados
asi como del material aportado.

Tratandose de viviendas de inferés social y popular los derechos a que se refiere este articulo se
reduciran a un 50 %.

No causan los derechos previstos en este articulo las viviendas de tipo social progresiva.

Articulo 92.- Por el establecimiento del sistema de agua y alcantariladoc del fraccionamiento o

unidades habitacionales, comerciales e industriales, se causaran y pagaran derechos conforme a la
siguiente:

1. Agua potable.

T ARIF A PORMETRO CUADRADO DE AREA A FRACCIONAR
INCLUYENDO AREA DE SERVICIO

CUOTALS)

FRACCIONAMIENTOS GRUPOS
A B

Residencial 202 166
Popular 120 0.96
industrial 275 217
UNIDADES
Vertical Departamental, Condominal
y Comercial de dos plantas en adelante, 202 158
por metro cuadrado por planta
Otros tipos de fraccionamientos ©
unidades 275 217 -
i, Alcantariflado:

TARIFA POR METRO CUADRADO DE AREA A FRACCIONAR

CUOTAIS)

- FRACCIONAMIENTOS GRUPOS
A B

Residencial 302 245
Popular 180 143
Industrial 736 592
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UNIDADES

Vertical Departamental, Condominal

y Comerciai de dos piantas en adelante, 302 231
por metro cuadrado por planta
Otros tipos de fraccionamientos 0
unidades 7.36 592

En cuanto al tipo de fraccionamiento, se establecera a las definiciones establecidas en las leyendas
de la materia.

No causan los derechos previstos en este articulo ias viviendas de tipo social progresiva.

Articulo 93.- Por Ia conexion de la toma para suministro de agua en bloque a nuevos
fraccionamientos, unidades habitacionales, comerciales o industriales proporcionado por las
autoridades municipales o sus descentralizadas, se causaran y pagaran los derechos, por una sola
vez, de acuerdo con el caudal que se registre en forma definitiva en el proyecto aprobado de red de
distribucion de agua potable, de conformidad con lo siguiente:

TARIFA
CUOTA{S)
Por cada m3/ dia
l. Para uso domestico:
Grupos de municipio
A) 1,287.39
B) 1,029.90

Articulo 98.- Por los servicios prestados por las autoridades de Obras Piblicas Municipales
causaran y pagaran los siguientes derechos:

l. Por la expedicion de licencias municipales de construccién, con vigencia de un afo, en
cualquiera de sus tipos de obra nueva, ampliacion o reconstruccion se causaran derechos
de acuerdo a lo siguiente:

B. Vivienda de interés social, casa habifacion o edificacién en renta o condominio, con o sin
comercio en planta baja, sobre el valor que se obtenga de aplicar por metro cuadrado de
construccion 20 dias de salario minimo general, segin zona econdmica O area
geografica que corresponda.

CUGCTAS AL MILLAR
GRUPOS
A B
7.5 5.2
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La licencia de construccion incluye ademéas los servicios de Alineamiento y nimero oficial, uso
general de suelo en centros de poblacion no estratégicos, ocupacion de la via piblica, demoliciones,
excavaciones, rellenos, bardas, a revision de los planos sanitarios y la aprobacion del régimen en
condominio cuando se presente este (ltimo.

Cuando 1a licencia municipal de construccion se expida por un periodo mayor de la vigencia
sefialada en esta fraccion, se causaran y pagaran derechos e forma proporcional por el pericdo que
exceda de dicha vigencia.

Para las viviendas social progresivas, de interés social y popular ubicadas en un conjunto
habitacional o fraccionamiento, se autorizara una sola licencia de construccion.

i En caso de que se auforice licencia municipal de construccion sélo para alguno o algunos de
los setvicios sefialados en la fraccidn antetior, se causaran los derechos de acuerdo a lo
siguiente:

TARIFA

CONCEPTO GRUPOS
A B
A. Por el lineamiento y ndmero oficial, uso
general del uso en centros de poblacion no
estrategicos: 839 567
1. En predios con frente hasta de 15 metros
2. Por cada metro excedente 10% de tarifa anterior

B. Por demoliciones; por cada 100 m2 o fraccidn 16.87 11.22
C. Por excavaciones y rellenos 648 4.33
D. Porconstruccion de bardas, por metros 0.094 0.068
cuadrados
E. Por cambio de edificios al régimen en
condominio por metro cuadrado. 0.176 0107
F. Porlaexpedicién de constancias de
terminacion de obra, por cada 100 m? de 648 4.33
construccidn ¢ fraccion menor
Tratandose de viviendas de interés social y 523 349
popuilar. 262 175
Tratandose de vivienda soctal progresiva.
G. Asignacion de niimero oficial 283 189

Articulo 100 Bis.- Por la autorizacion de fusion, subdivision de predios y fotificacion en condominios,
se causaran y pagaran los derechos siguientes:

L. Fusion de predios, por cada uno 15.55 dias de salario minime general de la zona
econdmica o area geografica que corresponda.
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f. Subdivisidn de predios cuando no son objeto del impuesto sobre fraccionamientos, por
cada lote resuitante se causaran los derechos conforme a Ia siguiente:

TARIFA

GRUPQOS Nimero de Salarios Minimos Generales
Diarios de la Zona Econdmica o Area
Geografica que corresponda.

A) 27.04
B) 18.85
HE. Lotificacion para condominio cuando no son objeto del impuesto sobre fraccionamientos.
TARIFA
TIPO DE DESARROLL.O BASE Nimero de Salarios Minimos Generales

Diarios de la Zona Econdmica o Area
Geogréfica que comesponda.

GRUPOS
A B
Habitacién social progresiva Por cada vivienda prevista 35 25
Habitacién popular Por cada vivienda prevista 1.5 7
Habitacién residencial Por cada vivienda provistg 82,46 67,59
Industrial Por cada 1,000 m2 de 162,19 100,7
superficie util o vendible
Comercial 0 de servicios Por cada 100 m2 de 44 61 39,2

superficie Gtil o vendible

A continuacion se presentan los resultados de la aplicacion “de los Derechos® de la Ley de
Asentamiento Humanos del Estado de México al proyecto Conjunte Urbano “Paseos de Cuautitlan”.
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PROYECTO CUAUTITLAN DE ROMERO RUBIO

PAGO DE DERECHOS ' IMPORTE

Pago por Licencia de Uso de Suelo, segin Art. 45, Fracc. V, de laL. H.E. M.

40,55 DSMG x 302 = § 122461
20,28 DSMG x 302 = § 61248
$ 1.837.07 $ 1.837,07

Pago de derechos por Licencia de Construccién, segin Art. 98, Fracc. |, inciso Bde la L. H. M.

20 DSMG. x 302 = §$ 60400
604 x 006076 = $ 4,53
388 viv. X 6338 m2 X 4,53 = $ 111.399,22

Pago por derecho de Registro Piblico del Fraccionamiento por Lote. {Apeo y Deslinde)
segln Art.27, Fracc. |, inciso A de la LH.E.M.

2122 D.S.M.G. X 302 = $ 640,84

Derechos de Agua Potable en Bloque segun el Art. 93, Frace. |, dela L.H.M.

Total de Viviendas 388 viv.
Densidad 5 hab/viv.
5 x 388 = 1840 hab.
Dotacién 200 ts/hab/dia
Segundos por dia 86400 s.
Gasto Total 2065 (200)/86400 4,49 its.
Area de donacién 6987,82 M2
Dotacitn 0,8 Hs/s/Ha.
Gasto 0698782 x 08 = 0,56 Its.
Totat 4,49 + 056 = 5,05 is.
Coeficiente de Variacién Diaria 1.2
Coeficiente de Variacién Horaria 1.5
Gasto Total 505 x 1,2 X 15 = 9,09 its/s
9,09 x 86400 1000 = © 785,34 M3/dia
78534x § 128739 = $ 1.011.038.43
Pago por Derecho de Establecimiento del Sistema de Agua y Alcantarillado, segtin Art. 82, Fraccién Iy I
de la L.H.M.
Fraccién | . - Por Establecimiento de Agua
$ 202 x 6338 m2 = 128,03
128,03 X 388 = $ 4987471 $ 49.674,71
Fraccién 11 . - Por Establecimiento de Drenaje
3 302 x 6338 m2 = $ 191,41
191,41 x 388 = $ 74.266,15 $ 74.266,15
$ 123.940,86

$ 1.248.856,42
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PROYECTO CUAUTITLAN DE ROMERO RUBIO

PAGO DE DERECHOQS :

Derechos de Conexién de Agua y Drenaje segtin Art. 90, Fraccion | y Il de fa L.H.M.

Fracc. 1.- Por Conexién de Agua, de la L.HM.
$ 71243 x 388  viv

it

$276.422.84 50%

Frace. [.- Por Conexién de Drenaje.
$ 47496 x 388  viv

L}

Pago por Derechos de Licencia de Subdivicién de Predios y Lotificacion en Condominios,
segln Art. 100 Bis., Fracc. ll de 1a L.H.M.

14 No.SM.G.D X 302 = % 422 B0
$ 42280 x 388 = $164.046,40
Pago por Aviso de terminacién de Obra, segan Art, 98, Fracc. i, L.H.M.

523 DS.MG. x $3020 x 388 =

Pago por Derecho de Supervisién de Obra de Urbanizacién segGn Art. 46, Frace.l, LH.EM.

$ 2.478.080,00 x 1,00%

Paggo por derechos de Registro Publico del Fraccionamiento por lote segun Art. 27 Fracc. |

2 DSMG. X 388 =

$184.284,48 50%°

IMPORTE
$ 138.211,42
$ 92.142,24
$ 230.353,66
$ 164.046,40
$ 61.283,05
$ 24.780,80
$ 419.180,86
$ 23.435,20
$ 1.668.037,28
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4 2.- Equipamiento Urbano

En un proyecto de desarrollo habitacional no nada mas consiste en construir las viviendas,
vialidades, redes de agua potable, drenajes y energia eléctrica, sino también es necesario equipar
dicho desarrollo con servicios ¢ instalaciones para el buen desarrollo de los habitantes, como son
escuelas, unidades médicas, jardines, zona deportiva y juegos y locales comerciales.

En base a la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de México y mediante el organismo
reguiador que es la Secretaria de Desarrolio Urbano Estatal a fravés del Departamento de
Instrumentacion se define como estardn integradas las siete partidas que comprenden el
equipamiento urbano en el area de donacion.

La Secretaria de Desarrollo Urbano Estatal se encarga de revisar y verificar el proyecto con cada

uno de los organismos o dependencias gubemamentales con las que debe cumplir el desarrolio
habitacional; entre ofras dependencias se encuentran:

Secretaria de Ecologia

Secretaria de Operacion Hidraulica
Secretaria de Obras Plblicas
Secretaria de Salubridad y Asistencia
Comision Nacional del Agua
Secretaria de Educacion Pdblica
Registro Piblico de propiedad

La Unidad de Catastro

Secretaria de Finanzas.

VVVVVVVYVY

Cada uno de estos organismos revisan el proyecto y verifican que cumpia con sus nomas y leyes.
Si el proyecto cumple con toda fa legislacion se genera un documento denominado “acuerdo®; donde
se plasman los resultados y las determinaciones tomadas por cada dependencia.

Finalmente el acuerdo se publica en la gaceta de gobiemo para que sea del conocimiento popular y

el desarroflador conozca la magnitud del compromiso adquirido con el gobiemo del Estado de
México.

A continuacion se presenta un extracto del articulo 94 fraccion | de la LA.H.EM.

Articulo 94.- El titular de un fraccionamiento debera construir las siguientes obras de equipamiento,
que se incrementaran o disminuiran proporcionalmente a juicio de la Secretaria de Desamollp

Urbano y Obras Publicas, atendiendo al niimero de viviendas o, en su caso, a la superficie de area
vendible:
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.- En fraccionamientos habitacionales, por cada 1000 viviendas previstas:

A). Jardin de nifios de tres aulas,

B). Escuela primaria de doce aulas.

C). Unidad médica o guarderia infantil de 60 metros cuadrados de construccion.

D). Jardin vecinal de 4000 metros cuadrados.

E). Locales comerciales de 150 metros cuadrados construidos.

F). Zona deportiva y juegos infantiles de 8000 metros cuadrados.

A continuacion se presenta una copia del acuerdo publicado en la gaceta de gobierno el dia jueves
25 de Junio de 1998 en Toluca de Lerdo, Mex. , con la autorizacion del proyecto y las condiciones a

cumplir en el equipamiento.

Posteriormente a la copia de la gaceta se muestra la aplicacion de las condiciones del acuerdo al
proyecto “Paseos de Cuautitian®,
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ESTA TESIS NO SALE
DE LA BIBLIOTECA

DEL

Periédico Oficial del Gobierno Constitucional dei Estado de México
REGISTRO BDGC NUM. 001 1021 CARACTERISTICAS 113282801

Mariano Matamoros Sur No. 308 C.P'. 50130 Toluca de Lerdo, Méx., jueves 25 de junio de 1998
Tomo CLXV No. 120

SECRETARIA DE DESARROLLC URBANC Y OBRAS PUBLICAS

ACUERDO: Por el cual se autoriza a la Sociedad Empresa de Servicios
Ixtapa, S.A. de CV., el conjunto wbano tipo Interés social
denominado "Paseos de Cuautitlan”, ubicado en el municipio de
Cuautitlan, Estado de México.

. AVISOS JUDICIALES: 958-A1, 2678, 2802, 2799, 2669, 934-A1, 2710, 2712,
SU MA R10: 840-A%, 574-B1, 846-A1, 573-B1, 2677, 2674, 2667, 2676, 833-A1,
843-A1, 908-A1, 2672, 2760, 2773, 2762, 2770, 2753, ITT2, 2764,
630-B1, 631-B1, §32-B1, 633-B1, 628-B1, 629-B1, 2675, 2663, 2783,
2776, 924-A1, 2754 y 031-C1.

AVISOS ADMINISTRATIVOS Y GENERALES: 2717, 2714, 965-A1, 2790,
2777, 2788, 2786, 2787, 2779, 2774, 2718, 27114, 2707 y 2684.

«1998. CINCUENTENARIO DE LA DECLARACION UNIVERSAL DE DERECHOS HUMANOS”

SECCION PRIMERA

PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS

LiC. JAVIER HERNANDEZ GRUNENBERGER
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD

EMPRESA DE SERVICIOS IXTAPA, S.A. DEC.V,,

Y APODERADO DE INDUSTRIA DEL HIERRO S.A. DE C.V.

PRESENTE.

En relacion con su escrito de fecha 12 de marzo del afio en curso, por el que solicita a esta Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas autorizacién para llevar a cabo un conjunto urbano de tipo interés social
denominado "PASEOS DE CUAUTITLAN", para e! desarrollo de 388 viviendas, en un {erreno con superficie de
37.169.61 M2. (TREINTA Y SIETE MIL CIENTO SESENTA Y NUEVE PUNTO SESENTA Y UN METROS
CUADRADOS), localizado en el Municipio de Cuautittan, Estado de México, ¥

CONSIDERANDO

Que la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de México en su articulo 116 define al conjunto urbano como
_ la modalidad en fa ejecucién det desarrollo urbano que tiene por objeto ordenar o reordenar, como una unidad
espacial integral, el trazo, las vialidades publicas, la zonificacion y normas de usos y destinos del suelo, ta
ubicacion de edificios y la imagen urbana de un sector territorial de un centro de poblacion.
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Que el mismo ordenamiento legal, en su articulo 117 fraccion VI, preve la posibilidad de que a traves de los
conuntos urbanos puedan emitirse todas aquellas otras autorizaciones inherentes al desarrollo, tales como el
incremento de densidad de uso del suelo, apertura de vias pablicas y subdivision en lotes.

Que la empresa de Servicios Ixtapa, SA. de C.V. se encuentra legalmente constituida, segin se acredito
mediante la Escritura Publica No. 49,348 de fecha 30 de septiembre de 1993, tirada anle la fe del Notario
Publico No. 140 del Distrito Federal, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad del Estado de Guerrero, en el
folic mercantil No. 634 de fecha 30 de junio de 1994, la cual tiene como objetivos sociales entre otros, la
compra-venta, arrendamiento, fraccionamiento, lotificacion, construccion y explotacion en general, de toda clase
de bienes inmuebles a nombre propio o por cuenta de terceros

Que se encuentra acreditada su personalidad juridica, segun consta en la escritura piblica sefialada en el
considerando anterior.

Que la empresa Industria del Hierro, S.A. se encuentra legalmente constituida, segun se acredito mediante 1a
Escritura Publica No. 820 de fecha 7 de mayo de 1948, tirada ante la fe del Notario Publico No. 108 del Distrito
Federal, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad del Distrito Federal Seccion de Comercio, en el folio
mercantil No. 435 de fecha 5 de agosto de 1949, estableciéndose en la clausula tercera, que la duracion de la
sociedad seria de 50 afios contados a partir de la fecha de la referida escrtura.

Que mediante la Escrifura Publica No. 9,165 de fecha 30 de noviembre de 1979, tirada ante 1a fe del Notario
Publico No. 10 de la Ciudad de Querétaro, se hace constar la protocohzacion del Acta de Asambiea General
Extraordinaria de Acclonistas de la empresa Industnia del Hierro. S A., mediante la cual se acordd que la
duracién de la sociedad seria de 99 afos contados a partir del 7 de mayo de 1948, asi como cambiar su
denominacion de Sociedad Anonima a Sociedad Anonima de Capial Variable y 1a reforma total de sus estatutos.
Dicha escritura quedo inscrita en el Registro Publico de la Propiedad de la Ciudad de Querétaro el 11 de febrero
de 1980, bajo ta partida No. 250, del Libro XLIX, de la Seccion Comercio.

Que mediante contrato de Asociacion en Participacion de fecha 3 de noviembre de 1997, la empresa Industria
del Hierro S A. de C V pone a disposicion de la Empresa de Servicios Ixtapa S.A. de C.V., el predio ubicado en
la calle de Amado Nervo No. 100, Municipio de Cuautitlan, Estado de México, para que ésta gestione y obtenga
jos permisos y licencias necesarias para llevar a cabo su desarrolio.

Que mediante escrito de fecha 28 de abril de 1998, 1a empresa Industria del Hierro S.A. de C.V., a través de su
apoderado el C. Lic. Sergio A. Moire Teledano Cedillo, otorgo poder a favor del C. Lic. Javier Hernandez
Grunenberger.

Que se acreditd la propiedad del terreno a nombre de la empresa Industria dei Hierro, S.A. de CV., con los
documentos siguientes:

A). Escritura Pablica No. 29,145 de fecha 8 de septiembre de 1992, tirada ante ia fe del Notario Publico
adscrito a 1a Notaria No. 10 de la Ciudad de Querétaro, inscrita en el Registro Publico de Comercio del
Distrito Federal en el folio mercantil No. 678 de fecha 10 de septiembre de 1992, en la que se hace constar
la protocolizacion del Acta de Asambleas Conjuntas Generales Extraordinarias de Accionistas, en la que
entre otros asuntos se establecid que Industiia del Hierro, S.A. de C.V. pasa a ser propietaria del predio
objeto del desarrolio, con superficie de 37,169.61 M°.

B). Escritura Publica No. 152,658 de fecha 19 de noviembre de 1997, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad de Cuautitian, México, en el Libro 1°, Seccién Primera, bajo la Partida 851, del Volumen 389, de
fecha 28 de noviembre de 1897, en la que se hace constar la ratificacion de que la empresa Industria del
Hierro, S.A. de C.V. es propietaria del predio a desarrollar,



25 de junio de 1998 “CACETADEL GOBIERNO” Pagina 3

Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Puoblicas, a través de la Direccion General de Desarrollo
Urbano, mediante oficio No. 206112000/226/98 de fecha 24 de febrero de 1998, emitid favorablemente el

Dictamen de Factibilidad del conjunto uroano de que se trata, en términos del articulo 70 fraccion | de la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de Mexico.

Que el Plan del Centro de Poblacion Estratégico de Cuautitian en vigor, preve para la zona donde se localiza el
predio materia de esta autorizacion los usos del suelo (MB) Mixto Comercio y Servicios con Habitacion y (HM)
Habitacional de Densidad Media, donde se permiten 309 viviendas, no obstante es procedente el incremento de
densidad de uso del suelo para la realizacion de las 388 viviendas que comprende el desarrollo, segun se
desprende del Estudio de Impacto Urbano No. EIU/105/97 de fecha 23 de mayo de 1997, expedido por la
Direccion de Planeacion Urbana, dependiente de la Direccion General de Desarrolio Urbano.

Que el H. Ayuntamiento de Cuautitian, emitié favorablemente el dictamen de factibilidad de dotacion de servicios
para la realizacion del desarrollo, segin se consigna en el oficio No. 10 PM/CE/98 de fecha 4 de enero de 1988,

Que la Direccion General de Planeacion Ambiental de la Secretaria de Ecologia, del Gobierno del Estado de
México, emitid la autorizacidn respectiva en materia de mpacto ambiental mediante Oficio No.
DGPA21201A000/MN 1364/97 de fecha 16 de diciembre de 1897,

Que la Direccion General de Vialidad, Autopistas y Servicios Conexos, dependiente de la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes del Goberno del Estado de México, expidic el dictamen favorable de
incorporacion vial mediante oficio No. 21101/137/97 de fecha 6 de mayo de 1997,

Que en cumplimiento a lo previsto en los articulos 33 y 117 fraccion VI, inciso B) de la Ley de Asentamientos
Humanos, se obtuvo la opinion favorable del H Ayuntamiento de Cuautitlan para la realizacion del conjunto
urbano, contemplando el incremento de densidad de uso del suelo, segin oficio No. 231 PMICE/ST de fecha 17
de octubre de 1997, expedido por el Presidente Municipal Constitucional de Cuautitian,

Que la realizacion de este desarrollo a través de la figura del conjunto urbano, at implicar fines de ordenacion
urbana y al no concurrir distintos propietarios, no requiere la celebracion del convenio de concertacion a que se
refiere el articulo 117 fraccion V1 inciso C) de la Ley de Asentamientos Humanos.

Que una vez realizado el estudio correspondiente de la documentacion exhibida, tanto desde el punto de vista
técnico como del legal, se llegd a la conclusion de que estan satisfechos los requisitos que sefiala ia Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de México para la autorizacion del conjunto urbano.

En razén de lo anterior y considerando que es interes del Gobierno del Estado de México y del H. Ayuntamiento
de Cuautitlan apoyar la oferta de suelo para la generacidn de viviendas en la entidad con fundamento en los
articulos 31 fraccion I de la Ley Organica de la Administracion Publica det Estado de México; 2 parrafo segundo,
12 fraccion XVIi, 33, 116 y 117 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de México, y 56 de la Ley de
Hacienda del Estado de México, he tenido a bien expedir el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza a las empresas Industrias del Hierro S.A de C.V. y "Empresa de Servicios Ixtapa, S.A
de C.V." representadas por usted, el Conjunto Urbano de tipo interés social denominado
"PASEOS DE CUAUTITLAN", como una unidad espacial integral, en el terreno denominado
"Sacamolpa-El Capulin®, localizado en el Municipio de Cuautitian, Estado de México, para que en la
superficie de 37.169.61 M2. (TREINTA Y SIETE MIL CIENTO SESENTA Y NUEVE PUNTO
SESENTA Y UN METROS CUADRADOS), se lleve a cabo su desarrolio para alojar 388 viviendas,
conforme al plano Gnico de lotificacion, el cual forma parte integrante de la presente autorizacion
para todos los efectos legales y de acuerdo a las siguientes caracteristicas generales:
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SUPERFICIE HABITACIONAL VENDIBLE: 22,016.04 M~
SUPERFICIE DE DONACION: 6,987.82 M~
SUPERFICIE DE VIAS PUBLICAS: 8,165.75 M°.
SUPERFICIE TOTAL: 37,169.61 M%.
NUMERO DE MANZANAS: 10
NUMERO DE LOTES: 114
NUMERO DE VIVIENDAS: 388
En terminos de lo dispuesto per el articulo 117 fraccion Vii de la Ley de Asentamientos Humanos,
el presente Acuerdo del Conjunto Urbano "PASEOS DE CUAUTITLAN", incluye como
autorizaciones implicitas del mismo, el incremento de densidad de uso de suelo, la aperiura de
vias publicas y la subdivision en lotes, que se expresan graficamente en el plano Gnico de
Iotificacién anexo a esta autornizacion.

SEGUNDO. Las areas de donacion, obras de urbanizacion y de equipamiento correspondientes al desarrollo

seran:
. AREAS DE DONACION.

Deberan ceder al Municipio de Cuautitlan, Estado de México, un area de 8,165.75 M2.
(OCHO MIL CIENTO SESENTA Y CINCO PUNTO SETENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS), que sera destinada para vias ptblicas.

Debera cederle igualmente un area de donacién con superficie de 6,987 82 M2. (SEIS MIL
NOVECIENTOS OCHENTA Y SIETE PUNTO OCHENTA Y DOS METROS CUADRADOS]),
que sera destinada a espacios verdes y servicios publicos. Estas donaciones deberan estar
debidamente habilitadas para su ocupacion inmediata en el momento de su entrega-
recepcion al H. Ayuntamiento de Cuautitlan.

La ubicacion de estas areas de donacion se encuentran identificadas en el ptano unico de
lotificacion.

Il. OBRAS DE URBANIZACION.
Debera realizar las siguientes obras de urbanizacion at interior det desarrolio:
A). Red de distribucion de agua potable hasta la toma domiciliaria.
B). Red separada de drenaje pluvial y sanitaric o el sistema que corresponda.
C). Red de distribucién de energia eléctrica.
D). Redde alun::brado publico.
E). Guarniciones y banquetas.

F). Pavimento en arroyo de calles y andadores, con materiales que permitan la infiltracion
de agua pluvial en el suelo.

G). Jardineria y forestacion.
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1.

H). Sistema de nomenclatura de calles y andadores.
). Sefialamiento vial
OBRAS DE INFRAESTRUCTURA PRIMARIA.

SUMINISTRO DE AGUA POTABLE Y DESCARGA DE AGUAS NEGRAS Y PLUVIALES.-
Debera realizar los proyectos y las obras de infraestructura para el suministro de agua
potable, drenaje y descarga de aguas negras y pluviales que sean necesarias para la
adecuada dotacion de ios servicios al conjunto urbano, en base al oficio No. 10 PM/CE/S8 de
fecha 4 de enero de 1998, expedido por la Presidencia Municipal de Cuautiilan, el cual obra
agregado al expedienie formado al desarrollo para todos los efectos legales a que haya lugar.

VIALIDAD.- Debera realizar las acciones y obras de infraestructura primaria necesarias para
su adecuada incorporacion a la esfructura vial de la zona, mismas que se sefialan en el
dictamen emitido por la Direccidn General de Vialidad, Autopistas y Servicios Conexos
dependiente de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes del Estado, mediante oficio
No. 21101/137/97 de fecha 6 de mayo de 1997, el cual obra agregado igualmente al
expediente formado al desarrollo para todos los efectos legales a que haya lugar.

OBRAS DE EQUIPAMIENTO.

Para cumplir con fo previsto en el articulo 94 fraccion | de la Ley de Asentamienios Humanos
del Estado de México, deberé construir en las areas de donacion del desarrollo por las 388
viviendas previstas, previa aprobacién de los proyectos respectivos por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas, las siguientes obras de equipamiento. que responderan
a los programas arquitectonicos que en seguida se indican:

A). JARDIN DE NINOS de 2 aulas, en una superficie de terreno de 644.00 M,
{SEISCIENTOS CUARENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS) y una superficie de
construccion de 230.00 M?. (DOSCIENTOS TREINTA METROS CUADRADOS).

PROGRAMA ARQUITECTONICO

- 2 aulas tedricas de 6.38 x 8.00 metros a gjes, con orientacion norte-sur.

- Direccidn con coordinacion.

- Intendencia {casa del conserje)

- Bodega.

- Servicios sanitarios para Hombres y Mujeres con el siguiente niimero de muebles:
Alumnos hombres; 2 excusados, 1 mingitorio, 2 lavabos, 1 bebedero y 1 tarja.
Alumnos mujeres; 3 excusados, 2 lavabos, 1 bebederoy 1 tarja.

Maestros: 1 excusado y 1 lavabo.

- Portico.

- Delimitacion del terrenc con muro de una altura de 2.50 metros.

- Plaza civica de 200.00 M2., con asta bandera de 6.00 metros de altura minima.

- Estacionamiento con capacidad de 3 cajones de 2.40 x 5.00 metros cada uno.

- Area de juegos mecanicos que incluya resbaladiltas, columpios, sube y baja,
pasaimanos y otros.

- Arenero, chapateadero y lavaderos.

- Areas verdes que incluyan 3 arboles por aula, con barreras de plantas y arbustos.

- Mobiliario urbano: botes de basura, sefialamientos, arbotantes y bancas.

- Cisterna con capacidad de 3.00 metros ctibicos minimo.

B). ESCUELA PRIMARIA de 4 aulas, en una superficie de terreno de 1,160.00 M2, (UN MIL
CIENTO SESENTA METROS CUADRADOS) y una superficie de construccion de
432.00 M°. (CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS METROS CUADRADOS).
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C?.

D).

E).

PROGRAMA ARQUITECTONICO

- 4 aulas de 6 38 x 8 00 metros a ejes, con orientacién norte-sur.

- Direccidén con coordinacion.

- Ntcleo de escaleras de 4.00 x 8.00 metros a gjes.

- Servicios sanitarios, con el siguiente namero de muebles:
Alumnos hombres: 4 excusados, 2 mingitorios, 3 lavabos, 1 bebedero y 1 taria.
Alumnos mujeres: B excusados, 3 lavabos, 1 bebedero y 1 farja.
Maestros nombres: 1 excusado y 1 lavabo.
Maestros mujeres: 1 excusado y 1 lavabo.

- Servicio de cooperativa

- Intendencia (casa de conserje).

- Péortico.

- Delimtacion del terreno con muro de una aliura de 2.50 metros.

- Bodega.

- Plaza civica de 400.00 M., con asta bandera de 6.00 metros de altura minima.

- Estacionamiento con capacidad de 5 cajones de 2.40 x 5.00 metros cada uno.
Areas verdes que incluyan como minimo 3 arboles por aula, con barreras de plantas
y arbustos.

- 1 cancha de baloncesto de 28.70 x 15.30 metros minimo.

- Mobiliario urbano: bancas, sefalamientos, basureros y arbotantes.

- Cisterna con capacidad de 4 00 metros cubicos minimo.

LOCAL COMERCIAL en una superficie de terreno de 322.00 M2, (TRESCIENTOS
VEINTIDOS METROS CUADRADOS) y una superficie de construccion de 58.50 M2
(CINCUENTA Y OCHO PUNTO CINCUENTA METROS CUADRADOS).

PROGRAMA ARQUITECTONICO

- 2 locales comerciales con cubierta en el acceso y sanitario cada uno.

- Areas exteriores: estacionamiento con 2 cajones de 2.40 x 5.00 metros cada uno y
plaza de acceso y jardines.

- Areas verdes que incluyan un arbol por cada 50.00 M. de superficie de terreno, asi
como barreras de plantas y arbustos.

- Mobiliario urbano. sefialamientos, basureros, arbotantes y bancas,

UNIDAD MEDICA en una superficie de terreno de 58.00 M2 (CINCUENTA Y OCHO
METROS CUADRADOS) y una superficie de construccion de 23.00 M2 (VEINTITRES
METROS CUADRADOS)

PROGRAMA ARQUITECTONICO

- Plazoleta de acceso.

- Area de espera y recepcion.

- Sanitario.

- 1 Consultorio.

- 1 Bafio completo.

- 2 Cajones de estacionamiento de 2.40 x 5.00 metros cada uno.

- Areas verdes que incluyan un 4rbol por cada 50.00 M?. de 1a superficie de terreno,
asi como barreras de piantas y arbustos.

- Mobiliario urbano: botes de basura, sefialamientos, arbotantes y bancas.

JARDIN VECINAL en una superficie de terreno de 1,552.00 M2, {UN MIL QUINIENTOS
CINCUENTA Y DOS METROS CUADRADOQOS).
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TERCERO.

CUARTO.

PROGRAMA ARQUITECTONICO

- Zonas verdes, el 70 % de la superficie de tefreno.

- Jardines césped, barreras de plantas y arbustos.

- Zona arbolada: que incluya un arbol por cada 50.00 M2, de superficie de terreno.

- Mobiliario urbano: bancas, sefalamientos, basureros y arhotanies.

- Circulaciones, el 30% de la superficie de terreno: senderos, veredas, andadores y
plazoletas.

F). ZONA DEPORTIVA Y JUEGOS INFANTILES en una superficie de terreno de 3,104.00
M. (TRES MIL CIENTO CUATRO METROS CUADRADOS).

- Zona Deportiva, el 60% de Ia superficie de terreno.
PROGRAMA ARQUITECTONICO

- 2 Canchas de haloncesto de 28.70 x 15.30 metros cada uno
- Circulaciones.
- - Areas verdes gue incluyan 1 arbol por cada £0.00 M? superficie de terreno, asi como

barreras de plantas y arbustos.

- Un area cubierta 1a cual debera contener: nicleo de santaros (hombres y mujeres)
con bebederos, vigilancia y vestuarios.

- Areas de estacionamiento de vehiculos con capacidad de 7 cajones de 2.40 x 5.00
metros

- Mobiliario urbano: botes de basura, arbotantes sefialamientos y bancas

- Juegos Infantiles, el 40 % de la superficie de terreno.
PROGRAMA ARQUITECTONICO

- Andadores y plazolelas.

- Pistas para: patines, triciclos y bicicletas.

- Arenero.

- Area con juegos mecanicos: columpios, resbaladilias, barras de equilibno, escaleras
horizontales {pasamanos} y otros.

- Areas verdes que incluyan un arbol por cada 50.00 M°. de la superficie del terreno,
asi como barreras de plantas y arbustos.

- Mobiliario urbano: bancas, botes de basura, arbotantes y sefalamientos.

Los equipamientos destinados a educacion, se construiran simultaneamente con las obras de
urbanizacion y deberan entregarse dotados de las instalaciones y mobiliario basico para su
funcionamiento, conforme lo establece el articulo 75 fraccion IV de la Ley de Asentamientos
Hurnanos del Estado de México.

Debera dar el debido cumplimiento a las condicionantes ambientales emitidas por la Secretaria de
Ecologia del Goblerno del Estado de México, a través de la Direccion General de Planeacion
Ambiental, en su oficio No. DGPA/21201A000/N 1364/97 de fecha 16 de diciembre de 1997 y
demas acciones derivadas del mismo, el cual obra agregado a! expediente formado al desarrolio
para todos los efectos legales a que haya lugar.

Con base en lo establecido en el articulo 97 fraccion V de la Ley de Asentamientos Humanos, se
fija un plazo de 90 dias habiles contados a partir de la fecha de publicacion del presente Acuerdo
en la Gaceta del Gobierno del Estado de México, para que presente ante la Direccion General de
Desarrollo Urbano para su aprobacion, la documentacion y proyectos técnicos ejecutivos,
debiendo en igual plazo presentar los comprobantes de pago de los impuestos y derechos a
que se refieren los puntos séptimo, octavo y noveno de este Acuerdo, a fin de poder otorgar el
permiso de iniciacion de obras y ordenar fa supervision respectiva.
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QUINTO.

SEXTO.

SEPTIMO.

OCTAVOQ.

NOVENO.

Se le fya un plazo de 13 meses contados a partir de la fecha de autorizacion del inicio de las
obras de urbanizacion, para que termine y entregue a satisfaccion de 1a Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Piblicas, las obras que se mencionan en este Acuerdo.

Para garantizar la ejecucion y entrega de las obras de urbarizacion y de equipamiento, otorgara
en un plazo ho mayor de 80 dias habiles contados 2 partir de la faecha de publicacion del precenta
Acuerdo en la Gaceta del Gobierno del Estado de México, una fianza a favor del Gobierno del
Estado de México, por el 100% del valor de las obras por realizar, cuyc monto estimado asciende
a la cantidad de $ 4'054,000.00 (CUATRO MILLONES CINCUENTA Y CUATRO MIL PESOS).

Para garantzar la ejecucion y entrega de las cbras de infraestructura primaria, otorgara en un
plazo no mayor de 30 dias habiles contados a partir de la fecha de aprobacion per las autoridades
competentes de los proyectos de viahdad, agua potable y alcantariliado, una fianza 2 favor del
Goblerno del Estado de México, por un monto igual al 100% del valor de las obras por realizar.

De acuerdo a lo establecide por el articio 46 fraccion | de la Ley de Hacienda Estatal, pagars al
Gobierno del Estado de México, la suma de $ 16,980.00 (DIECISEIS MIiL NOVECIENTOS
OCHENTA PESOS), para cubrir los derechos de supervision de las obras de urbanizacion del
desarrollo, a razén det 1 % (UNO POR CIENTO) del presupuesto de dichas obras, aprobado por
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, cuyo costo directo asciende a la cantidad de
$ 1'698,000.00 (UN MILLON SEISCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL PESOS).

Pagata asimismo el costo de la supervision de las obras de infraestructura primana, que sera
determinado por las autoridades correspondientes, una vez aprobados los proyectos lécnicos
respectivos, que debera preseniar en el plazo de 90 dias habiles posteriores a la fecha de
publicacion de este Acuerdo en la Gaceta del Gobierno

Estos monios podran vanar de conformidad con las cantidades que arrojen los proyectos
defintivos, los que deberan presentar a la Direccion General de Desarrolio Urbano ya aprobados
por las autoridades correspondientes dentro del plazo a que se refiere el parrafo anterior. En su
caso, deberd cubrir las diferencias que resuflen, en el término de los 30 dias habiles posteriores a
la fecha de su naotificacion.

De igual modo y de conformidad a lo establecido en el Articulo 46 fraccion X de la tey de
Hacienda del Estado de Meéxico, pagaran ai Gobierno del Estado de México la suma de $ 1,235.00
(UN MIL DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS), por concepto de la autorizacion del
incremento de denstdad de uso del suelo, respecto del desarrollo

Conforme lo dispuesto por el articulo 56 fraccion | de la Ley de Hacienda Municipal vigente,
pagara al Municipio de Cuautitian por concepto de impuesto por autorizacion del conjunto urbano,
la cantidad de $ 164,046.00 (CIENTO SESENTA Y CUATRO MIL CUARENTA Y SEIS PESOS),
cantdad que correspande a 14 veces el salaric minimo diario de Ia Zona econdmica en que se
ubica el conjunto urbano, por cada una de las 388 viviendas previstas en este desarrollo.

Con fundamento en lo previsto por el articulo 92 fracciones | y 1l de la Ley de Hacienda Municipal,
pagara al Municipio de Cuautitlan por el establecimiento del sistema de agua potable, la
cantidad de $ 50,513.00 (CINCUENTA MIL QUINIENTOS TRECE PESOS) y por el
establecimiento del sistema de alcantariflado, ia cantidad de $ 76,332.00 (SETENTA Y SEIS
MIL TRESCIENTOS TREINTA Y DOS PESOS).

Pagara asimismo los derechos cofrespondientes por 1a conexién de la toma para el suministro de
agua en bloque, proporcionada por las autoridades estatales, municipales o sus
descentralizadas, en el momento de la contraprestacién del servicio, en términos de la respectiva
Ley. El importe se determinara en funcion del caudal especificado en el proyecto de la red de
agua potable, aprobado por el H. Ayuntamiento de Cuautitian.
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DECIMO.

DECIMO
PRIMERGQG.

DECIMO

SEGUNDO.

DECIMO

TERCERO.

DECIMO
CUARTO.

DECIMO
QUINTO.

Al momento de efectuar la entrega de las obras de infraestructura primarna, de urbanizacion y de
equipamiento, otorgara a favor del H. Ayuntamiento de Cuautitlan, una fianza por un monto igual
al 20% del valor de 1as obras y por un periodo de 2 afios, los cuales se contaran a partir de fa
fecha que consigne el acta respectiva de entrega y recepcién.

Esta fianza se constituira en base al valor que tengan dichas obras en el momento de su entrega,
la cual se actualizard anualmente y sera para garantizar que las obras se construyan sin defectos
nt vicios ocultos. Si las obras a reparar excedieran el monto garantizado, correspondera a sus
representadas cubrir la diferencia.

En caso de gue solicite prorroga para terminar y entregar las obras de infraestructura primaria, de
urbanizacion y equipamiente del desarrolio, se sujetara a una revaluacion de los montos de los
costos de ia fianza y los de supervision sefialados respectivamente en los puntos sexto y séptimo
del presente Acuerdo, respecto de las obras por ejecutar en el periodo de la vigencia de la
prorroga. Dicha revaluacion sera aprobada por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Puablicas, a través de su Direccion General de Besarrolio Urbano.

Parainiciar la venta de lotes, opcion de venta o efectuar contratos o actos que impliquen el
traslado del domtnio o posesion de cualquier parte o seccién del conjunto urbano, se requerra
autorizacidn expresa de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Obras Puablicas, por conducto de su
Direccion General de Desarrolio Urbano, y sélo se otorgara cuando estén instalados y operando
tos servicios de agua potable, drengje y abastecimiento de corriente eléctrica de la seccion o parte
sobre la que se pretenda realizar la venta de loles, siempre y cuando no se interfiera con las
demas obras del desarrollo, o bien que su realizacion se garantice a plena satisfaccion de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y cuando las enajenaciones no impliquen la
ocupacion de los inmuebles.

Queda obhgado, al igual que los adquirentes de lotes en bloque, a cumplir en todos sus
terminos con las disposiciones legales existentes en materia de conslruccion, cooperacion y
demas aspectos aplicables. Las autoridades estatales y municipales exigiran su debido
cumplimiento.

Debera insertar en los actos o contratos de traslado de dominio de los loles, asi como en la
publicidad comercial del conjunto urbano, el tipo y fecha de su autorizacion. Asimismo, agregara
a los contratos de referencia que correspondan, copia del presente Acuerdo; de! plano tnico de

lotificacion y de la autorizacion de la Direccién General de Desarrollo Urbano para la venta de
lotes.

Se prohibe la propaganda engafiosa que ofrezca condiciones, situaciones o bienes que no
estén apegados a la realidad, por lo que cualquier tipo de publicidad de oferla inmobiliaria del
conjunto urbano, debera ser previamente aprobada por la Secretaria de Desarrolio Urbano y
Obras Publicas, a traves de la Direccion General de Desarrollo Urbano.

Para gravar, fideicomitir ¢ afectar para si en forma alguna las areas vendibles que integran el
conjunto urbaneo, debera obtener previamente la autcrizacion expresa de la Direccion General de
Desarrolio Urbano.
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DECIMO
SEXTO.

DECIMO
SEPTIMO.

DECIMO
OCTAVO.

DECIMO
NOVENG.

VIGESIMO.

VIGESIMO
PRIMERO.

En los lotes del conjunto urbano "PASEQS DE CUAUTETLAN" soie podran llevarse a cabo las
construcciones relativas a los usos habitacionales que se autorizan, no siendo por tanto necesario
tramitar Ia obtencion de las licencias estatales de uso del suelo para cada uno de ellos, y no
causandose el cobro de derechos de conformidad cort lo establecido en el articulo 46 fraccion V
de la Ley de Hacienda del Estado de México vigente.

Queda obhgado formalmente a respetar y cumplir todos y cada wna de los compromisos

establecidos en el presente Acuerdo, asi como Ia lotificacion consignada en el plano anexo a esta
autorizacion.

Del mismo modo debera mantener y conservar las obras de infraestructura primaria, de
urbanizacion y de equipamiento, asi como prestar gratuitamente los servicios publicos de agua
potable, vigilancia, drenaje, alumbrado y recoleccion de basura del desarrollo, hasta que dichas
obras sean recibidas a entera satisfaccion por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas y el H. Ayuntamiento de Cuautitlan,

Para transferir o ceder los derechos del presente Acuerdo, serd necesaria la autorizacion
expresa de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas. Cualquier acto que implique el
cambiv de titularidad de los derechos derivados de este Acuerdo, incluyendo adjudicaciones a
favor de terceros sin la aprobacion correspondiente, traerd como consecuencia la revocacion
inmediata de la autorizacién del conjunto urbano

Con fundamento en el ariculo 75 fraccion X de la Ley de Asentamientos Humanos, debera
inscribir el presente Acuerdo y su plano anexo en el Registro Publico de ta Propiedad, en un
plazo no mayor de 80 dias habiles contados a partir de la fecha en que esle Acuerdo entre en
vigor.

El incumplimiento de cualquiera de los puntos establecidos en este Acuerdo, traera como
consecuencia la aphcacion de las medidas de seguridad y sanciones que correspondan

El presente Acuerdo de Auterizacion del Conjunto Urbano "PASEOS DE CUAUTITLAN", ubicado
en el Municipio de Cuautitian, Estado de México, surtird sus efectos legaies at dia habil siguiente
al de su publicacién en la Gaceta del Gobierno del Estado de México, debiendo sus representadas
cubrir los derechos correspondientes a dicha publicacion. La Secretaria de Desarrollo Urbano vy
Qbras Publicas a través de la Direccion General de Desarrollo Urbano enviara copia del mismo y
del plano anexo, a la Secretaria de Finanzas y ai H. Ayuntamiento de Cuautitlan, México.

Dado en la Ciudad de Toluca de Lerdo, Estado de México, a los 4 dias del mes de mayo de 1998

ATENTAMENTE

ARQ. R. ALEJANDRO NIETO ENRIQUEZ
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS
{RUBRICA).



EQUIPAMIENTO URBANO
Area de Donacion, segun Art. 94, Fracc. Idela L. A.H.E. M.

1.- Jardin de Nifos.

a) Nimero de gulas
3aulas/cada 1000viv. 413 = 124 aulas

b) Superficie de terreno:
322 x aula x 1.24 = 398.958 m2

2.- Escuela Primaria

A2 aulas / cada 1000 viv. 413 = 4.956 aulas
Superficie de Terreno:
290 x aula 4.956 = 1437.24 m2
3.~ Unidad Medica
60 m2 / cada 1000 viv. 413 = 24.78 m2
4.- Jardin Vecinal
4000 m2 {cada 1000 viv. 413 = 1,652 m2
5- Locales Comerciales
150m2/cada 1000 x 413 = 61.95 m2
6.- Zona Deportiva y Juegos
8000 m2/cada 1000 x 413 = 3304 m2
7.- Local Usos Multiples
500 m2 / cada 1000 4413 = 206.5m2

TOTAL= 7,085.43 m2

Los numeros anteriores son los que finaimente quedaron a constriur y donar por parte de ICA
Vivienda.
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CAPITULO V.- CONSTRUCCION

5.1.- URBANIZACION.

o Plataformas

En Octubre 8 de 1998, se inicio la obra del Conjunto Habitacional “Paseos de Cuautitian”,
comenzando con el despaime y corte del terreno natural, iniciando esta actividad en la manzana
7,8, 9y 10 respectivamente, en esas fechas se presentaron Huvias extraordinarias, ocasionando
refrasos en la obra debido a los rellenos con tezontle en grefia que se realiz6 para mejorar ¢l
terreno; ( dicha actividad no estaba contemplada en el programa original), ya que el suelo esta
conformado de arcillas que en presencia de agua es muy expansiva y plastica, el procedimiento
constructivo indicaba cortes del terreno natural a una profundidad promedio de 30cm. y
posteriormente rellenar con tepetate compactado al 85% Proctor para formar asi la plataforma
donde se construirian fas viviendas. { ver fotos de urbanizacién , Anexo 5).

El mejoramiento del ferreno con tezontle se realizo de la siguiente manera:

1. Se colocé una capa de 30cm. de espesor promedio compactada; 15cm. se incrustaron en la
arcilla y 15cm. quedaron libres del suelo arcilloso.

2. Finalmente sobre la capa de tezontle se colocaria fa capa de tepetate con un espesor de
30cm. compactado.

La finalidad de utitizar el tezontle para el mejoramiento del terreno natural fue primeramente para
poder trabajar con ef equipo de movimiento de tierras ( Bulidozer's D8, motoconformadoras y
camiones de volteo ), evitando asi que se atascaran y se hundieran en el terreno natural, como
segunda finalidad era evitar que ef agua no subiera a la capa de tepetate, aprovechando la
relacién de vacios que tiene el tezontle se utilizaria como un filtro evitando que ésta suba por
capilaridad.

Las dimensiones de la plataforma son de 84m. de largo aproximado y de 32m. de ancho para
las manzanas intermedias 1, I, IV, VI, VIli, IX, y de 16m. de ancho las manzanas de los
extremos 1, V, VI'y X. { ver planos de plataformas, Anexo 5, plano 1).

o VIALIDADES.

Respecto & las vialidades, se despalmaron junto con las plateformas; 5 de las 8 vialidades
secundarias se manejaron con brecha volcanica suministrada de un banco de material propiedad
de ICA ubicado en ta comunidad de Xometla Hidalgo, localizado a 50 km al oriente de Cuautitlan;
este material se utilizé como segunda altemativa det tezontle, ya que éste producto piroclastico
incrementé sobre manera el costo del proyecto, y el segundo material denominado en obra como
material de Xometla cumplia con los requisitos y fines segtn lo demostraron las pruebas de
faboratorio realizadas en las instalaciones de ICA SOLUM.
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Las vialidades secundarias cuentan con un retomo cada una solicitado por el municipio, tienen
un ancho de 9m contando banquetas de 1.20m cada una con sus guarnicion de pecho de
paloma.

La vialidad principal cuenta con un ancho de 12m contando banquetas de 1.80m cada una con
su guarnicion. ( ver folos y plano de vialidades Anexo 5, plano 2 ).

e ALCANTARILLADO SANITARIO.

Como se pudo observar en el capitulo il Estudios Técnicos, la tuberia utilizada fue de concreto
simple de 30cm de didmetro, para las lineas colectoras ubicadas al centro de cada calle, tanto
para la calle central como para las calles secundarias, y para la descarga de cada vivienda se
utilizé tubo de atbafial de 15cm de didmetro { ver fotos y plano de Alcantarillado Sanitario Anexo
5, plano 3).

o ALCANTARILLADO PLUVIAL.

Respecto al alcantariltado pluvial, se construy6 una rejilla “boca de tormentas, ubicada en el
extremo sur de la calle central, exactamente en el acceso al desarrollo, en este punto se realiza
toda la captacion del agua pluvial, ya que en el interior del desarrolio el drenaje es superficial,
una vez captado el gasto en la rejilla es canalizada hacia una tuberia de 90cm de diametro,
ubicada al sur de la manzana | que posteriormente se une a una de los desagiies municipales. {
ver plano de Alcantariliado Pluvial, Anexo 5, plano 4).

La construccion de 1a rejilla se realizd con viga IPS de 4" y angulo de 4° para el marco, la
estructura colectora fue hecha de concreto armado y ef ducto que conecta a fa rejilla y el tubo de
90 ¢m fue hecho de tabique rojo recocido y repellado.

e AGUAPOTABLE.

E! abastecimiento del agua potable se realizd con la construccion de una cisterna de més de
400,000 litros de capacidad y sobre efia un tanque elevado de 73,000 litros, garantizando el
suministro de agua a cada una de las viviendas. ( ver fotos de red hidraulica, Anexo 5); cabe
mencionar que a pesar de estar disefiado por sismo y por viento, durante ta construccién de la
cisterna surgi6 una inquietud sobre (a estabilidad del sistema ( tanque-cisterna }, en condiciones
criticas (ambos llenos y ambos vacios ), ya que podrian presentarse asentamientos diferenciales
y/o hundimientos en condiciones de lieno tanque y cisterna; y por otro lado el temor de que el
sistema completo de tanque y cistema en condiciones de vacio emergieran por acciones de
subpresion del suelo, asi que se realizd un andlisis para revisar estas acciones y el
comportamiento de ambas estructuras llegando a la conclusion de incrementar la losa de fondo
de fa cisterna 1.15 m més en cada lado, quedando como se presenta en la figura de abajo:
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PROYECTO CRIGINAL PROYECTO MODIFICADO

1

| I
iR AR

~ Cisterna

£ 3

El incremento tenia dos propositos: ef primero era incrementar el &rea de contacto con el suelo
para disminuir los esfuerzos que se presenten en él y segundo que sirviera como anclaje para
evitar la emercion del sistema. ( ver fofos de tanque y cisterna, Anexo 5).

El sistema es alimentado por una linea de conduccién de PVC de 6" de diametro, de una longitud
de 600m contemplado también en proyecto. El “pegue” o coneccidn se realizé en una linea
municipal denominada “Misiones”, ubicada a un costado del libramiento “L.a Joya™. ( ver croquis
de localizacion, Anexo 5).

La red de distribucion comprende 8 ramales ( 1 por cafle secundaria ), de PVC de 2°de diametro
cada uno, en cada cruce existe una caja de vélvulas de Fo.fo. de 2°, teniendo asi cada ramal su
propia vélvula. { ver plano de Agua Potable, Anexo 5, plano 5).

5.2.- EDIFICACION.

La construccién de la vivienda tipo consistio en una losa de cimentacion con contratrabes, la
edificacion se realizo en lotes triplex (de 3 viviendas), cuadruplex (4 viviendas), quintuplex (5
viviendas) y sextuplex (6 viviendas), es decir, se construian 3, 4, 5 0 6 viviendas al mismo
tiempo, dependiendo de la iotificacion del proyecto, la construccion fue de la siguiente manera:

Zapatas, armadas con acero #3 tanto longitudinalmente como transversalmente; la losa fue con
malla electrosoldada 6x6-10/10. ( ver fotos de Edificacion y plano Estructural de Cimentacion,
Anexo 5, plano 6 ).

Cada lote era separado del otro desde su cimentacion con una junta de poliestireno { unice! ), de
ocm de espesor.( ver fotos de cimentacion).

Los muros laterales tanto de planta baja como planta alta y ambas losas { de entre piso y
azotea }, serian coladas monoliticamente y utilizando cimbra tinel ( ver figura 1), segun proyecto
original pero debido a que los muros interiores eran de block hueco, no existia manera de
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anclarios con los muros laterales utilizando acero de refuerzo, debido a esta situacién, en obra
se decidic cambiar la cimbra tinel por cimbramex, cambiando asi los muros de block por
concreto armado ( ver fotos de estructura).

Cimbra tunel

/
/4

Figura 1.

Como se puede observar en las fotos mencionadas anteriormente el armado de jos muros tanto
planta baja como planta alta y muros interiores, se armaron finalmente con malla electrosodada,
los marcos de las ventanas y puertas se reforzaron con varillas de %”. Las losas son aligeradas
con potiestireno ( unicel ), armadas con nervaduras y con malia electrosoldada; la losa de entre
piso se realizo con dos trabes armadas con varilla de 3/8°, %" y 34". { ver fotos de estructura
Anexo5).

o Procedimiento Constructivo.

Se colo monoliticamente muros laterales y fachadas en planta baja, posteriormente se cimbrd, se
armo y se col6 la losa de entrepiso.

Como una segunda etapa se colé monoliticamente muros laterales, fachadas y muros interiores
de planta alta; y finalmente la losa de azotea.

Por supuesto que durante ef proceso de cimbrado, armado y habititado de acero se colocaban
los ductos y preparaciones de todas las instalaciones eléctricas e hidrosanitarias.

o ALBANILERIA.

Después de terminar con la estructura de fa vivienda se continia con las actividades de limpieza,
resanes y destecateo de las superficies de muros vy pisos; lo anterior es con  finalidad de recibiz
los acabados, que es la siguiente actividad.
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También en ésta etapa se inicia la construccion del murete de la cocina con muro de block de
10x20x40cm, utilizado para colocar la barra de madera, ubicada en el 4rea de la cocina; asi
coma la colocacion del lavadero en el patio de servicio.

e ACABADCS.

Se consideran actividades de acabados a fa colocacion de pastas, de tirol sobre muros y plafond;

y colocacion de loseta vinilica de 1.6mm en piso, asi como la colocacion del azulejo en los
bafios.

Cabe aclarar que 1a colocacion de la canceleria, y especificamente ventanas, marcos de puertas
interiores, s realizaba después de terminar las albafiilerias y antes de iniciar los acabados, esto
con la finalidad de proteger los trabajos de esta ultima actividad ( pastas y loseta vinilica ) de Ia
Huvia, el polvo y de la basura que pudiera filtrarse por las puertas y ventanas.

Con respecto-a los muebles sanitarios { W.C. , lavabos, tarjas y calentadores ), estos se
colocaron una vez que los acabados se han terminado.

Finalmente se realizan las pruebas hidraulicas con los muebles para verificar que no existan
fugas en ellas ni tampoco en las descargas de los mismos.

Cabe mencionar que durante la actividad de las albafiilerias y €l inicio de los acabados se
llevaban acabo las pruebas hidrostaticas de la instalacion hidraulica de las viviendas.

Como actividades finales se tuvo la aplicacion de la impermeabilizacion en azoteas, Ia colocacion
de pasto en cocheras y arreglo de detalles; actividad que consistié en realizar una revision final a
la vivienda en busca de errores o fallas ligeras como lo son: losetas rotas, azulejos quebrados,
muros con fisuras, alguna fuga en muebles, etc., asi como a reparacion de vicios ocultos que se
presentaron en las viviendas (ver fotos de albafiilerias y acabados, Anexo 5).

5.3.- Obras Exteriores.

Se le denominan obras exteriores a todos aquelios trabajos de construccion realizados fuera de
la obra principal y/o fuera del predio donde se est4 trabajando.

En este proyecto se realizo el entubamiento de 340 m de un canal de aguas negras que, al estar
a cielo abierto era un foco de infecciones, malos olores, y proyectaba un mal aspecio a la
imagen final del Conjunto; dicho canal circundaba def lado norte y oriente al predio en desarrolio.
En acuerdo con el H. Ayuntamiento de Cuautitian se decidid que ICA realizara 340m de
entubamiento de éste canal, segin un convenio realizado entre estas dos instituciones.

En el plano de Aicantariliado Sanitario mencionado anteriormente se puede observar la linea del

entubamiento por fuera del desarrollo, ia longitud total de este canal denominado “Canal Amado
Nervo® es de 575m. {ver fotos Canal Amado Nervo, y croguis de ubicacion y ejecucion, Anexo 5).

5.4.- Equipamiento Urbano de! Conjunto Habitacional.
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Finalmente se va a construir el Equipamiento Urbano que se menciona en el capitulo IV
(Legislacion); donde el gobiemo del Edo. Mex. solicita ciertas instalaciones para el buen
desarrollo y convivencia de los habitantes del conjunto. Dicho equipamiento debera ser
constriudo en el area de donacion ubicada dentro del mismo predio.

Dentro del equipamiento urbano est4 considerada la construccion de una escuela primaria, ésta
no seré construida dentro del area de donacién, ésta decision fue tomada por el H. Ayuntamiento
de Cuautitlan, ésta se construira dentro de la Escuela Primaria “Alfredo del Mazo” ya existente.

En ef Anexo 5 planos 10 y 11, se muestran los planos def Equipamiento Urbano y de la Escuela
Primaria “Alfredo del Mazo® respectivamente.

Al final del Anexo 5 se muestra una fotografia panoramica en la que se observa casi en su
totalidad la superficie del proyecto, en efla se pueden apreciar las diferentes etapas de la
construccidn tanto de urbanizacion como de edificacion.
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DATOS PARA CAJAS DE VALVULAS

SOLDADURA

SOLDADURA

BOWETRKY QUE IMGICA LA FORMA DE UMR EL

AMARCD S VARILLAS
WEDID OF LRA VARI(LA OF 2.5 mm, (3/87) ¢
SOLMOA FERIMETRALMENTE AL CONTRAMARCO
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S

=
N

G

PLANTA (D L

TAPA DE

Fr

0 055
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Q578

ACOTACION IN METROS
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APLANADD Of CEMENTO

DE 1 CM DE ESPESOR MIVEL OE LA CALLE

<
10]

ACGTACION EN CENTIMETROS
LOSA Y CCOTRAMARCO

VARS. DE 3/87

NGTAS  Pama CAAS DE VALULAS

1 - TOCAS LAS ACOTACIONES SE DWW EN CEMTIMEIROS, [YCEPTQ LAS INDICADAS EN OTRA UNIDAD — LAS ADOTACKRES “v* 3 'Y SON GEMCRALES Pasa
TOOAS LAS LOSAS OF LOS CONTRAMARCDS, AS! COMO LAS “g™, "b* ¥ o”. O LA PLANTA DE MUROS DT LAS CALAS

2~ LOS PERFEES [STRUCTURALES CF 150 mm_ (67) DE PEWALTE EMPLEADDS POR LA CONSTRUCOON DEL CONTRAMARCO SERAN DE TR0 LIMANG,

3 EL DABO G ORTRACKINM DE LA VALYULA CEBERA QUECAR! SEMTRADO CON LA TAPA DE A CRJA.

# = A LOS CONTRAMARCOS SE LES SOLDARA UMA VARILLA PERMETRALMENTE COMO LO INDICA EL ISOMETRICO, CON FL DEUETO pE
POULR AMARRAR WaS SOUDAMENTE EL CONTRAMARCO C(M (A LOSA DEL TECHO,

$.- LA 10SA DEL TECHO TENORA EL ESOESGR INDICADO EN Ua TAGLA ¥ [LEVARA UN ENPARRILLADO DE VARILAS OC 3/8° ¢ A 10 Gk EM
AUSDS SENWDOS £L FIZARO INFERIDR R4 EN £l SENTID CORTQ

8= LALOTA XL PISQ SERA OF 10 CM DE £SPESOR CDW REFUERZO DE VARULAS DE 3/6" 8 A 30 ©M  AMOCS SINTIDOS

7.- DAEDA A JICIO DE LA RESIDENCIA PONER EW EL FONDOIDE 1A CAJA LN TUBO DE 0 mmL (27 6 PARia DESAGUAR LA CAJ EN

CASD MECESAMG, PERG SEMPRE OUE ESTE DESCARGUL A N PDZQ DF VISTIA DEL ALCANTARLLADS

B~ EL 7150 OUE S OCTALLA EN ESTE PLAHG 3 CONSTRUR SEupsg OUE SE DESPLANTE SOBRE TIERRA U OTRO MATERWAL SEMEJANTE
S FL TERRENO DE CIMENTAGDN LS TEPETATE ORTINARIC! RCCA ALTERADA O ROCA §RME TOMSTRUIRA tA LOBA DE PO
S LA PLARBLLA ¥ 51 £S ROCA FIRME SANA SE ELMINTRA LA [OSA DCL PISD DESPLAKTANDOSE 1OS WURDS SOBRE [L TERRENG

9= LAS CAJSS PARA VAIVULAS OF 400 mm (1678 ¥ u.a.vosz QUL LLEVEN PASO LATERAL {by-FRSS) ¥ S[ COMBINEN CON UNA O NAS
VADRILAS, SEREN OBTO OF UN DISEMO ESSECHL |

10 - QUEBA 4 IO DE LA RESIDENCIA EL EVMPLED DE UNA @ VARMS GAJAS TIFG EN UN CRUCERD, OF ACUERDD CON EL
MNUMERD DE L85 VRLVIAAS, N

i
NOTaA PARA VALVULA DE FLOTADOR INSTALADA EN EL TANOUE DE ALMACENAMIENTO

1= MCA ROSS MODELG 45 fwr  OPERAGA POR PLOTO EXTERNG DE GOMIRGL REMCGTO  DE 100 mm (47} BRgADA
PRESION KaXima DE ENTRADA 63 kg/em2 (90 PSiL

DALA DE CONCRETO
CON 2 VARS 373" o .

i
|
i

elieng cormpaclade 0% DIAMETRG H

Proctor cgn el [Furg. Jmrm Jtemt lem

no cloyfieado A y/o
|= ereducis d¢ lo 10 [2% | 80 1z
Hy= fellono compociodo 90% £ (150 | 70 (1o
st il s 4 (o | & o0

cloaficeds A" y/o

I produclo de ko ewcovocion 3175 ] 60 {0
4 & ploetfin de areng 772 53 | &0 jiga

ZANJA TEPOD

f
MATERIALES PARA TOMA DE 13 mm,
1~ AQRAZADERA DE PV.C.

1 ez,
2.= SULIADDR PT OF 15 trte, 8 ———mmmmm 2 Pz
3~ T4BD OF POLUETILEND HDP—RO-9 DT 13 mm z2a8 -
4~ COALE ROSCADO GE 13 mmn @ —cmmemee 1 Pza
5= TUED DE ACERD GALVNIZADG CED 4O TIPO A 280 m
£~ CUUD DE $0w1Smm ¢ Df ACCRO CAVANIZAD sy
7= MLOODOR OE 15 mm PARA COMEYCIONES OF 13 1 P2
&~ LLAE DE GLOBD D BRONCE, ROSCA HLMERA 1Pz
9~ T& OF ACERY GALVARIZADD = — < re——mmm e 1 PZA
10— LUVE Of BRONCE PARA MANGUTRAS DF ROSCA DXTCRIOR 1 Pza
11 = Aoty WaCa 1 PZA

Nivel piso

bapqueta

Coloquese ura
abrezadera en

cada poste dei
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Muerto de concret
cuendo haya pso
de lierra
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CUADRO DE DATOS DE DENSIDAD ]

Ho O HABIUNTES BOR vivagom 5.5 e
Mo OF sWGRANTES (PORLACKCH TOTALY
HATMANTES Me BRUTA

2154 uag
57413 HAB/Ho

HABMANGES /Mo VENDIALE BEQLS VAR fHo

WMITNDRS Hg. BROTA 104 38 VIV/Ho
VMENDAS S Ha VEMDIELE 176.23 viv/Ha
( DATOS GENERALES DEL PROYECTO ]

SUPERFICIE HABMACIONAL YENOIBLE 22.015.04 M2
SUPCRFICE DE WA PUBLIGH B.165 75 w2
{INCLUNE  ANDADOR )

SUPERTICIE DE DOmMaCIN

SUPERACIE TOTAL
DEL COMJUMTG (RBANG

€ 987 82 M2

37.1E69.61 M2

MUMERQ DE MAMZANAS 10
NUMERQ DE LOTES 114
MUMERS OF VPMENDAS B

CONJUNTO URBANO
PASEQS DE
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) ~ AGUA POTABLE

En la imagen se puede apreciar el interior de una caja de vélvulas, el ducto mas grande es la linea de
alimentacion de 6”, y el ducto paralele a ella pero de menor tamafio es la linea de distribucion de 3” con dos
ramales de 2, también se pueden apreciar las valvulas de compuerta de fiero fundido de cada uno de los
Tamales.



AGUA POTABLE

Una vez terminado el tendido de la tuberia de agua potable se realizaron pruebas hidrostaticas tanto en los
ramales como en as lineas de alimentacion y distribucion; en la imagen se puede observar la bomba manual
y ef mandmetro para verificar que la presion a la cual se somete la tuberia no disminuya y certificar que no
existan fugas posteriores.



CISTERNA Y TANQUE ELEVADO

En esta foto se observa
la excavacion de la
cisterna, {a profundidad
es de 4m
aproximadamente, fa
mancha de humedad
que se observa en el
talud es debido al nivel
de la superficie libre del
agua del canal Amado
Nervo ubicado detras
de la excavacion. En el
fondo de la excavacion
se puede ver la plantila
terminada para iniciar
los  trabajos  de
habilitado y armado del

aeero para la cisterna.
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NOTAS GENERALES

1= MOIACIGNES EN cmwcmos ¥ MWVELLS EN METROS LYCEPTO DOMDE SE
uﬁu

z- S DERKRaN VEPFICARSE £N LOS PLANDS ARQUECTONKOS

Pm Lmi‘m Y DIMENSIONES DF DUCTCS § WSIALACKIHES
OUEDAR ENBERIDOS EN LOS ELEMENTOS Eswumwus sc

CW?JL'MRAN LOS PLANGS ARQUAIECTONCUS, INSTALADKNES
SLECTROMECANICAS ET¢

4 - tAS MODFICACIONES OUE SUFRA [S1E PLAND ST INDNCARAN £M EL CUADRG
soam: EL SELLO

5. LA OBRA DCHERA RESPETAR LAS £SPECHICACKIMES CENERALES QUE SUfiCA

REGLAWENTQ
Of CONSIRUCCIOHES PRAA {L E00 OF WMEKKCO Y

EL
SUS HORMAS TEC CUMPLEMEMTARIAS,

MATERIALES

= COMCRETO  OF FewZ00 kg/om2, EN MUPDS, LOSAS, TRADES ¥ NESVADURAS
CONCRETD O€ 1'c=15T kgjomy [t CMENIACOM FIRWE ¥ ESCALERA,

7 - MOATERD TIPG 71 CON RESIST, NONMAL N CORPRESION O fomdthg/cm2 FARA JUNTEQ
¥ RERLEHG DL CASTILOS WIERIORES.

3 JCERD OF ALFUERIO =400 eg/ernd, FXCOPT EL 42 QUL SERA OE
Y=2530 kg/em2 MALA [LECTROSOLDAA T=5000 Kq/om2

4~ TMEARO MAXIMO DEL, AGREGADD GRUESO 3/4*

5~ BLOCK HUECO DE IX20%40 . [N WUROS,

8= EL COMCAEZIO A UTAIZAR EN TRASES Y WERVADURAS TEBERA TEMER COMD MINHO LN
NODULO DE ELASTICIOAD Cw 140000 (2

REFUERZC

1 - £l RECUBRMITNIO LIBAE SERA COWD SISLE

INPIOUE CTRA COSA ¥ SU DFSIANCIA LIBRL SERA CONG MINNG
2MECES EL CWMETAO DEL RIFUERZO 5 O, DIAMETRG AN DL AGREGADG
CRUESS

3.- 1A SEPARAION INDICADA ENIRE YARILLAS €5 OF £ENTRO A CENIRO
4 - L35 TRASLAPES. GANCHOS, ESCUADAS ETC QUE NO LLEVEN ACOTACIONES
SE AUSTARAN 4 (0 INDCADO £H LA TAGLA OF "OETALLES DE REFLERZA™ LAS
MARILAS Gf REMATARMN RECTAS r.:umuo WO ST INDGUE ESCUADRA O GANCHO.
S LA SEPARSCION Of LAS WARLLAS DEL ARMADO LONGH
A CONTAR A PAATIR  OEL PaRQ l.\ﬂ[m COLOCANDD LA F‘M-IEFM A LA MTAD
SEP ESPECIICADA, EXCEFIQ CUAMDO  SE
CLARANEHTE OYRA UMDAD.

NOTAS ADICIONALES

- EL REFUERZO HORZONTA, (N LOS MURQS OC BLOCK DESE SER CONTRLO ¥ SH TRASLAPE
EN LA LDNG. DEL WURD ¥ DEBERA ESTAR ANCLADO N SUS EXIAEMOS. CUMFLIENDO LOS
WISHUS REQUISITOS. Df ANCLAJE GUE PARA CORCRETO REFGRZADO.

7 - ESIE PLAHD SE COMFLEMENTA CON LOS PLANGS £STRUCTURALES:
o 68 Ko 9B-£5T—PCO ¥ 0,98~ [ST=PLOLI7— Kin Q2P

DETALLES DEL REFUERZD ]
<
W N N oo e e
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- : - - ESTRUCTURA

En esta foto se aprecian las diferentes etapas constructivas de la estructura de Ia vivienda, en las viviendas mas
cercanas se esta construyedo la losa de entrepiso, ya se ha colocando el poliestireno, el poliducto de la instalacion
eléctrica y el acero, a un lado de estas viviendas se observa una losa de entrepiso ya colada, mas al fondo se ven
unos muros gue se estan cimbrando, y finalmente al fondo de la foto se observan unos muros de planta alta ya
colados.



En la foto superior se puede observar el cimbrado de los muros de planta alfa de la vivienda, en la foto inferior
se observan los mismos muros una vez colados, en ellos se aprecia la malta electrosoidada que los refuerza,
asi como los ductos de las instalaciones.
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CAPITULO vi.-CONTROL PRESUPUESTAL Y
ESTIMACIONES.

6.1.- Catalogo de Cuentas

Como en todo proyecto a desarrollar se debe contar primeramente con un catalogo de cuentas
para poder registrar de una manera ordenada los gastos que se van generando antes, durante y
despues de fa ejecucion del proyecto entendiendo como ejecucion del proyecto, la tramitologia,
la construccion misma de la obra y fa entrega final a las autoridades correspondientes; asi como
todas las actividades de comercializacion y ventas.

En el Anexo 6 apartado 7 se presenta una copia del catlogo general de cuentas del proyecto
Conjunto Urbano * Paseos de Cuautitlan *, donde se muestran los conceptos por partidas.

Obviamente a cada cuenta se le asigna cierto volumen de capital para ser utilizado durante el
proyecto, las cantidades de cada cuenta son variables y son definidas en base a estudios,
proyecciones y principalmente a las experiencias obtenidas en proyectos anteriores.

Como dificiimente coinciden las cantidades dispuestas en el presupuesto de cada cuenta con
las cantidades utilizadas (reales) durante el ejercicio o al final de éste, se utilizan *herramientas”
para cambiar los montos de una cuenta, ya sea para incrementar el presupuesto en caso de que
el capital disponible no sea suficiente o para cancelar el capital sobrante de alguna cuenta que
ya no se vaya a utilizar. Cabe aclarar que casi nunca se da de baja el capital de una cuenta que
ya no se utiliza, sino hasta el final de todo el cierre del proyecto y por ende del gjercicio.

Una de las actividades méas comunes en el confrol presupuestal es el cambio al presupuesto,
utilizando una herramienta del mismo nombre “ solicitud de cambio al presupuesto *, siempre se
usan dos formatos de este tipo, uno para solicitar la baja o cancelacién de cierta cantidad de
capital disponible de una cuenta y en el otro formato se da de alta o solicita el incremento a la
cuenta agotada con la misma cantidad cancelada de la cuenta anterior. En el anexo 6 apartado 6
se muestra un ejemplo de la solicitud de cambio &l presupuesto.

En el ejercicio presupuestal ademés de codificar o colocar los gastos que se reafizan en el
catalogo de cuentas existen muchas mas actividades y herramientas en el control presupuestal
de un proyecto o actividad. A continuacion se mencionan algunas ofras actividades dentro del
control presupuestat:

1.- Deductivas o cancelacion de voiimenes de obra por ejecutar

2.- Aditivas 0 adendums de volimenes de obra gjecutada ( excedentes )
3.- Ordenes de compra o de servicio.

4 - Solicitudes de cheque

5.- Justificacion de gastos

8.- Solicitud de cambio al presupuesto.
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Los puntos 1y 2 son importantes y muy comunes, ya que el volumen de obra casi siempre se
puede conocer durante el desarrollo de ésta si se realizara o no mas obra.

En caso de que ya no se vaya a construir la cantidad de obra proyectada originalmente,

entonces se podra disponer del capital destinado a este sobrante de obra no ejecutada, vy
utifizando la “Cancelacion de volimenes de obra por ejecutar 0 no ejecutada”.

Por ef contrario al punto 1 las aditivas al presupuesto o adendums de volimenes de obra
excedentes se utilizan cuando el volumen de obra ejecutado rebasa el volumen de obra
presupuestado.

En ef Anexo 6, apartado 1 se presenta un ejemplo de deductiva de concreto premezclado, este
movimiento se debié primeramente al cambio de precio en el material, y segundo ya no se utilizo
todo el material contenido en presupuesto, asi que se da de baja todo ef material del
presupuesto y $e da de alta solo el material utifizado, y en el apartado 2 se presenta un ejemplo

de cancelaciones de un presupuesto, donde existen volumenes que no se van a ejecutar, por lo
tanto se da de baja.

E! punto 3 se utitiza para solicitar y comprometer capital por un servicio de algiin proveedor y que
quede comprometido en el presupuesto.

En el apartado 3 se presenta una orden de servicio de una persona fisica que presto sus
servicios en el Area de Donacion, ejecutando trabajos comespondientes al Equipamiento Urbano.

El punto 4 es el formato para solicitar el pago a proveedores de bienes y servicios mediante un

cheque, con la cantidad que se indica también en los formatos de las ordenes de compra o de
SErvicio.

El formato ndmero 5 “Justificacion de Gastos” se utiliza para permitir el reembolso de capital
manejado en obra a través de la caja chica.

Finalmente el punto 6 ya se comento anteriormente, y es uno de los mas usados y de mayor
importancia.

En la seccion de Anexos 6, apartados del 1 al 6 se presenta un ejemplo de cada uno de estas
herramientas utilizadas antes, durante y en la finalizacion del proyecto.

6.2.- Estimaciones

Una vez que se tiene perfectamente definido el catélogo de cuentas, el presupuesto disponible y
se hayan cumplido muchas cosas mas como definiciones finales de los proyectos de ingenieria
autorizaciones para la construccién y ejecucion del proyecto; se inicia el proceso de construccion
de la obra, en la cual semanal, quincenal, o mensualmente se generan y concilian estimaciones
para pago a contratistas.
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El contratista (Constructor) presenta mensualmente (como en el caso de éste proyecto “Paseos
de Cuautitian®) una estimacion al contratante (el propietario del proyecto), en la cual debe
presentar los conceptos que pretende cobrar como obra terminada, cada uno de ellos debe
presentar la clave completa de |a cuenta (segtn el catalogo), el nombre completo del concepto,
la unidad de medida de éste, la cantidad y su precio unitario, éste Gltimo debera coincidir con el
precio unitario del presupuesto firmado entre contratista y contratante, finalmente et importe de

cada concepto y el total de la estimacion; lo anterior es la informacion que debera contener e
formato de estimaciones.

Como datos adicionales en el formato de la estimacion se debera incluir ef importe del contrato,
el numero de la estimacidn y el importe de ésta.

Junto al formato de a estimacion se anexan los generadores de los volimenes contenidos en la
estimacion y los croquis correspondientes alusivos a los nimeros generadores.

En ef Anexo § apartado 7 se presenta una estimacion corespondiente a la construccion de 5
aulas y 2 bafios correspondientes a la Escuela Primaria “Alfredo del Mazo”, 1a estimacion es la
nimero 2, con un importe de $20,634.03, en la cardtula se presentan las dos fimas de la
conciliacion de las dos partes; por parte de la constructora RIFEC Consultores y Contratistas S.A
de C.V. el Arq. José Luis Rivera C., y por parte de ICA Miguel Angel Deyta P.

Si durante la obra se tuvieron incrementos de vol(imenes se realiza al final de ésta un nuevo
contrato enire ias dos entidades involucradas; si por ei contrario ios volimenes fueron menores a
ios de presupuesto y aun asi fueron estimados por error, se realiza una deductiva al contratista
por el monto que arrojen los volimenes sobrestimados.

Si los dos casos se presentan simultaneamente, se concilian los volimenes hasta llegar 2 un

resultado de aditiva o deductiva al presupuesto actual o en su caso si existe la necesidad de
generar un segundo contrato.

Para el caso de éste proyecto, en fa parte de urbanizacion se generaron 3 contratos; para
edificacion se generaron también 3 contratos; para la construccion de fa Escuela Primaria se
generaron 2 confratos, y finalmente para el Equipamiento Urbano se generaron 2 contratos.
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G.R. Constructora S.A. de C.V.

Pensador Mexicanc # 41 Desp. 5 Col. Guearrero
Tal S08 50 92 414 205 30 B2 435

FACTURA N 170

EMPRESA DE SERVICIOS IXTAPA, S.A. DE C.V. R.F.C. ESI~93936~JT0
VIADUCTO MIGUEL ALEMAN No.81 2D0. PISO

COL. ESCANDON DEL. MIGUEL HIDALGO

C.P. 11800 31/01/2000

CARGA A CAMION DE EQUIPO Y MIBILIARIO DE OFICINA
DESMONTE Y ACARREQ DE JUBGOS INFANTILES
0 CARGA A CAMICN DE TUBOS DE CONCRETO ARMADO
ACAEREQ DE TUR0S DE CONCRETO ARMADO $ 2,70C.00

CONDICIONES DE PAGO COKTADC

SUBTOTAL $ 2,700.00
I.V.A. 435,00
o {TRES MIL CIENTO CINCO PESQS CO/1C0 M.N.) TOTAL $ 3,105.90

LA REPRODUCCION NGO AUTORIZACA DE E3TE DOCUMERTS CONSTITUYE UN DELTD ENLCSE TERNINGS Of LAS DISFOSIC ONES FISCALSS
IMPRESO PCR LITOGRAFCA AGKANG S.A DE C.V. A F.C. LEOBSY 30-TX4 AUTORIZACON {8 DE vUNRD DE 1952 TEL. 562.21.58
CANTOMD ORDENADA 35 A 8GO FOLC DL 199 AL 208 FECH O RiFRESICH 2 DE WARTS OE 1968 VIGENCIA T DEKARIC DE. 201

L0 Yv¥d 60:38 00/81/L0



ICA

INMOBILIARIA

SOLICITUD DE CHEQUE

CLAVE
EMPRESA 283 _
CENTRO DE COSTO O PROYECTO | 8011
SUBCTRO DE COSTO O ETAPA 801101
IMPORTE | $ 1.053,17] (Marcar con X)

FOLIO 0481
d m a
FECHA 06-03-2000
NOMBRE

EMPRESA DE SERVICIOS IXTAPAS.A. DEC.V,

CONJUNTO URBANO "PASEOS DE CUAUTITLAN®
CONJUNTO URBANQ “"PASEQS DE CUAUTITLAN"

PESOS

DOLARES

[UN MIL CINCUENTA Y TRES PESOS 17/100 M.N,

NOMBRE DEL BENEFICIARIO !COPIADORAS TEXSA DE MEXICO S.A. DECV.

il

TiPO DE OPERACION (Marcar conuna X}
ENTREGA POR JUSTIFICAR PAGO DIRECTO REEMBOLSO DE FONDO FIJO
d m a
FECHADE COMPROBACION [ | Anexar comprobantes
CONCEPTO [PAGO DE SERVICIOS DE COPIADD CORRESPONDIENTE AL PARIODO DE ENERC-FEBRERO DE 2000
Ctro Costo Subctro Costo Cta Subctacorp Subctaemp IMPORTE
8011 801101 1323 INO10S MA3117 915,80
SUBTOTAL 915,80
ISR
VA 137,37
* WA RETENIDO
TOTAL 1.053,17
CUENTA DE CARGO (En caso de entregas por justificar)
e “Ahgtar cifias con centavos LT
SOLICITO AUTORIZO d m a |CONTROL PRESUPUESTAL dma
Fecha I Fecha
Nombre y firma Nombre y firma Nombre y firma

* IvA RETENIDO.- UNIGAMENTE POR PAGO A PERSONAS FISICAS POR SERVICIOS PROFESIONALES Y ARRENDAMIENTO

coxp-for-01-03



SR EN CALIDAD Y SERVICIG 30L0
ICA Inmobuaria, .8, da G.v.

=
Yadicts Sipuat Alomin No. 51 7 *ep Lolam Bsmindin SHA
Neaeg, DF,CP VIEO0 T 3264800 B 6399 7 3,
- Siempre mejor, siempre Sharp
i /"_-_-'\
N2 . 8038 !
SHAPRESA. '€ .
P. SErY. r¥7API T . co 7 ,
E M X7 || (FACTURA: 0557 j
e
RECIBIMOS DE: i
7. £ 5 FECHA. !
A5 4 i
L IGUENTES DOGUMENTOS A HEVISICN : ! \
45 SIGUIE GG S A AEVISIC i NUMERO DEL CLIENTE. ~“ S
NUMERC IMPORTE H J
1 527 L O82. £ F ' ATENCION N
: )
1
E M = .
4 | puNmT DMPORTE
B
; | ;
6 £ AL ! !
i
7 =LA :
a '
! .
9 H
. i
16 . | i
! §
TOTAL | S !
FIRMA
£ REVISION LUNES :] i
DE S A14HRS. Y ) i !
PAGOS MIERCOLES = ! E
- - DES5:30 A 12 MRS i i
FEcHa 412 .2 pead : tA :
© ac® |
< |
[oeidiow ol (o= 7001 S 373 g | 3 |
z :
3
% i
E .
£ ,
=
: 1
1
I
!
Y v J
» c 6(:016 LETRA
{"UN MIL CNCUENTA ¥ TRES PESQOS 17100 M N, ) SUBTOTAL 91580
l -
| == Iva 3737 |
R
i = BRSERVACIONES - !
o PARA PAGO EXPEDIF CHEQWE A NOMBRE DE = AT
D COPIADORAS TEXSA DE MEXICO, 8.4, DE C.v. S
PAZA CUMOUER ACLARAL'ON
: = FAYCA DE PRGPORCICNAR
I~ o s Ms DE FACTURA Y No. OE CLENTE
- 12
E ymsa ".'f- IMPREST POR FEL'PE GAYTAN RAMOS ORIENTE 10G No. 3003 ACC "A*, COL TABLAS DE SAN AGLSTIN, CP. 67560 #EXICO, O F | TR, 1002 7R RF 6. GARF530525 A2
= ey e AJTQRZACION FLELICADA EN DO F 201092 FECHA OF IMP AGOSTO DE 1989 ViGENSIA AGDSTU DEL 2003 C3HT tuP 4300 F0LG 08 0O0% AL 000
e s et et ]

Yo XV 00'23 00/R1sZ0



EN CALIDAD Y SERVICIO SOLO

exsa de México, S.A.de CV, SHARp

Siempre mejor. siampre Sharp

£ No. 67 ¢ COL NAPOLES + C.P 03810 T
7-11-01 (5] 687-15-24 ¢ FAX: (5) 687-95-14

L9G0T12-N51 T

I L W < .
; o an
PRIV e
¢ vENDLOO - V[ Es g )
Vs | C.J,CTURA: 0537 s
7 EMPRESA DE SERVICIO IXTAPA, S. A DF C. V. O
VIADUCTO MIGUEL ALEMAN No. B1 P2 ]1 ' ~
FECHA, !
z COL. ESCANOON DEL. M. HDALGO ; L A e DR ER S e el
2] c. e <te00, MEXKCO D.F. i p .
z RFC ES).030830-J00 ‘ NUMERQ DEL CLIEENTE 4 ;
z pec— ~ !
<
g 7 CONDICIONES DE FAGC i ORDEN DE COMPRA T ATENCIOM e
E | d
z RbliS. .
@k CANT

SERVICIO DE TOPIADC CORRESPUNDIENTE AL
PERIOCG DE ENERC - FERRERC DE LA
MAQUINA COPADCRA WMARCA SHARP

CLANE DESCRIFCION qur_;_moa're i
|
|
SF.2114 SERIE No. 482038544, !
I
1

; LECTURA FINAL 148,018 ,
i LECTURA 1NICIAL 144,440
: i

COPIARG NETO USADG 2570

b —— 3
| RENTA MINIMA MEMSUAL 4000 800,00
i COPIADO EXCEDENTE 879 ' 020 115.80
I

LA ﬂCPﬂma NO AUTURIZADA BE ESTU COMPROBANTE CONSTITUYE UM DELITO €4 (DS TER

~

L o
CANJim?Agcow LETRA -
{1UN MIL GINCUENTA Y TRES PESGS 174100 M N, ) SUBTOTAL 915 80
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CAPITULO VII.- CONCLUSIONES, OBSERVACIONES Y
COMETARIOS.

7.1.- Personal de Proyecto.

Para la realizacion de un proyecto como éste se necesitan conocer perfectamente las
necesidades de la poblacion de la region a desamollar, asi como su poder adquisitivo,
identificados éstos 2 puntos vitales se tiene el 50% del problema resuelto, ya que solo asi se
pueden conocer las caracteristicas principales del proyecto a realizar, como lo son:

Definicién de la vivienda tipo.

Numero de viviendas del desarrollo y por lo tanto...
Demandas de agua potable.

Energia eléctrica.

Alcantarillados.

Etc.

VYVVVYY

Como cualquier otro producto, bien o servicio se busca que e! producto se venda en un tiempo lo
més corto posible y con la menor inversion, buscando asi reducir la TIR (tasa intemna de retomo).
Para el caso de éste proyecto, la TIR fue de 24%.

Por otra parte, para incrementar la eficiencia en el desarrolio de un proyecto como este y basado
en las experiencias obtenidas durante su realizacién, sugiero 1o siguiente:

1. Incrementar el personal dedicado exclusivamente al proyecto y que cumpla con €f perfil
adecuado para el &rea que maneja.

2. En oficinas centrales se deberia contar con un departamento de busqueda continua de
nuevos posibles desamollos, investigando predios factibles a desamollar, de tal modo que
queden habilitados para ser recibidos por la gente de proyecto y sea desarrollado, teniendo
asi una continuidad que incrementaria la eficiencia de la empresa.

En el organigrama que se presenta en el Anexo 7 se muestra una propuesta de las divisiones
gue deben de existr en un proyecto de esta naturaleza, en elia también se muestran las
subdivisiones de cada actividad y las tareas especificas de cada una.

7.2.- Supervision y Control de Obra.

De los aspectos mas importantes observados durante el desarrollo del proyecto fue la
supervision y control de la obra.

Antes de iniciar la construccion se debe contar con el programa general de la obra, esto es con
la finalidad de ir verificando el avance real contra el programado, detectando asi atrasos que se

pudieran tener durante toda la vida de la obra e identificar la problematica que afecta a las
actividades retrazadas.
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Para realizar este fipo de controles se pueden hacer cores semanales, quincenales o
mensuales, dependiendo la duracién programada de la obra; como el programa de obra
representa por batras la duracion total de cada actividad se toma como el 100% fa longitud de
toda la bara, al realizar un corte dichas barras son cruzadas por [a linea de la fecha del corte
mismo, observando asi un % ejecutado en cada barra de cada actividad que compone el
programa, representando finalmente un avance (en el Anexo 7 se presenta un programa con
varios cortes en diferentes fechas).

Uno de los documentos oficiales indispensables en el control de obra es la bitécora, en este
documento se deben registrar todas las fechas de inicio y fin de cada actividad de la obra,
colocando los datos de la siguiente manera:

No.delanctaa Fecha en la que se

Registrar T coloca la nota
’ : NotaNo. el

Fecha

X00000000000K XOCOE00N  J0000GCHE X X X X 300000000¢

Y000 X X X00000(0¢ X X X0D0000¢ 300 X X X X X0¢ 30000000
/ Y0OC000XCK J0D0EC X J000G0K
La nota

Firma 1 Firma 2

Firmas del personal de_—"1_
la propietania y fa confratista.
(cualquiera de las partes puede colocar la nota)

Para el caso de este proyecto se utilizaron las siguientes bitacoras:

> 1 bitacora compuesta de 2 voliimenes utilizada para fa urbanizacion, edificacion y obras
exteriores.

> 1 bitacora para la Escuela Primaria.

> 1 bitacora para el Equipamiento Urbano

Como material de apoyo al registro, supervision y control de obra, se debe manejar un registro
fotografico donde se presenten imagenes del proyecto antes, durante y después de |a
construccion  del mismo, en ellas se deben reflejar, avances, procedimientos constructivos,
errores constructivos y obras terminadas por mencionar algunas situaciones.
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7.3.- Control de No Conformidades Registradas (NCR's).

Uno de los problemas que mas se presentaron en éste desarrollo fue la inconformidad de los
clientes al surgir en sus viviendas detalles debidos a la mala calidad de ciertos trabajos
realizados durante la construccion.

El 99% de las viviendas regisiradas que presentaron NCR's {No Conformidades Registradas),
también denominadas en obra como “detalles” fueron en los acabados e instalaciones
principalmente, por mencionar algunos ejerplos se fuvieron:

> fugas en muebles sanitarios (w.c., lavabo, regadera y tarja).

> defectos en el terminado de la loseta vinilica en pisos.

» desprendimiento de tirol en muros y plafond.

» defectos en la instalacion elécirica especificamente por malas conexiones.
> También se presentaron problemas de canceleria e impermeabilizacion.

Por tal motivo se tuvo la necesidad de implementar un sistema para identificar, ordenar y
cuantificar el nimero de NCR's 0 ‘“detalles” y poder asi tomar acciones comectivas a tal
situacion,

En el Anexo 7 se presenta un cuadro muestra de captura de NCR's y una gréfica de actividades
vs, frecuencias en la que se observan las actividades que presentaron mayores incidencias en
las NCR'’s; cabe mencionar que a los clientes se les entrega un formato con un croquis de la
vivienda donde declaran o registran ios detalles u observaciones de la vivienda, esta informacion
se vacia en el cuadro de captura de las NCR's.

Para evitar esta situacion en lo futuro se debera realizar una supervisién mas detallada durante
la ejecucidn de los acabados e instalaciones, asi como revisiones v pruebas mas estrictas de
todas las instalaciones una vez terminadas en su totalidad.

7.4 - Observaciones.

De los datos que deben ser perfectamente revisados en los proyectos de agua potable y
alcantarillado son los niveles de las tubetias de ambas redes, ya que éstas deben estar de tal
modo que no choguen entre ellas; éste eror se detectd durante la construccion de estas dos
redes; para resolverio se tuvo la necesidad de extraer una de las lineas (la red de agua potable)
y voiver a colocarla a una profundidad diferente, esta situacion provocé un incremento de costos
de obra y atrasos en tiempo,

Otra de las cosas que se deben verificar es que el proyecto indique obra que fisicamente se
pueda construir; en uno de los planos estructurales se marca varilla #3@2 hiladas en muro de
block anclada al muro fateral de concreto; el procedimiento constructivo indicaba primero colar
los muros laterales (con cimbra tunel 6 cimbramex) y luego la construccion del muro de block, el
problema era el “como” anclar esa varilla en €l muro de concreto, por éste y algunos ofros
motivos se decidio en obra cambiar muro de biock por muro de concreto y colar ambos
monoliticamente.
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7.5.- Comentarios.

Para la elaboracidn de esta tesis, se tomaron en cuenta los aspectos mas relevantes del
proyects y en los que més participe ya que, como en cualquier otro proyecto de desarrolio se
genera mucha informacion a tal grado de formar grandes archivos compuestos de voluminosas
carpetas con toda la informacion generada duranie el proyecto.

A pesar de que ésta tesis trata sobre muchos de los aspectos que se tienen que considerar en
un proyecto de ésta naturaleza, falt6 tratar ofros tantos como lo son:

» Elfinanciamiento del proyecto.
» Eltipo de venta y toda su tramitologia mediante INFONAVIT, HIPOTECARIA NACIONAL O
MEXICANA, o alguna Institucién Bancaria (FOVI).

» Procedimiento para la elaboracion de contratos y presupuestos con contratistas.
» Eftc.

Todos estos temas son motivo de otra tesis.

La duracion programada de la obra fue de 13 meses, a partir del mes de Octubre de 1998, dicha
programacion contemplaba la urbanizacion {construccion de redes de agua potable, drenajes y
energia eléctrica, ast como banquetas y guamiciones y calles pavimentadas), también incluia la
construccién de 387 viviendas. El tiempo real de construccion de ambas partidas fue de 19
meses; terminando asi en Mayo del 2000.

El 10 de Marzo del 2000 se iniciaron las obras del Equipamiento Urbano, comenzando con fa

construccion de 5 aulas y 1 modulo de bafios (1 bafio para hombres y 1 bafic para mujeres); en
Agosto 7 del mismo afio se termind.

El dia 26 de Agosto se iniciaron los trabajos del Equipamiento Urbano ubicado en el Area de
Donacion del proyecto, comenzando con el movimiento de fierras, se espera terminar a finales
del mes de Octubre del 2000.
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