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PERIFERICO Y
ESPECTACULARES
EN LA CIUDAD DE MEXICO.

PROLOGO

ESTRUCTURAS ESPECTACULARES
Publicidad en las vias rapidas de la Ciudad de México.

1 Sobre la situacion actual.

Las vias rapidas se han poblado (y siguen haciéndolo) indiscriminadamente de anuncios
comerciales espectaculares. Este fendmeno crece tan rapidamente que hasta ahora escapa
cualquier tipo de planeacion intentada, que no consigue ordenar y moderar su presencia en la
ciudad. La publicidad es la cara mas vista en el espectacuio de la ciudad.

Este tipo de fachadas no requieren un area real, mayor que el diametro de los postes que
soponan estructuras y superficies que configuran el espacio urbano a partir de los 6 metros de
altura sobre el suelo. Otras, menos complejas atn, habitan como parasitos las azoteas de casas y
edificios que nunca pensaron soportar estas sobrecargas de expresién y de peso, que debilitan su
integridad. En cualquiera de estas variantes de ocupacion territorial, ios acuerdos entre propietarios
de inmuebles y promotores de este medio publicitario, dejan fuera de posibilidades de centrol a las
autoridades de la ciudad.

2. Hipdtesis.

La cantidad de materia, principalmente acero y luz, ocupados en la construccién de las
estructuras gque soportan ias superficies de exposicidn publicitaria puede, reconfigurandose,
acuparse como espacio dtil para otras actividades. Convirtiéndose en edificaciones mas rentables y
economicas que adopten como condicion la presencia de imagenes espectaculares, Estos edificios
como equipamientos de la ciudad permitirian controlar la densidad de anuncios que existen, y
determinar sus posiciones para garantizar que no interfieran con el asoleamiento, la ventilacién y la
vista de las construcciones preexistentes. Sus mditiples posibilidades de uso pueden representar un
interés econdmico afadido para las empresas que invieden en la instalacion de anuncios
espectaculares,

Este medio podria promover un replanieamiento masivo en este personaje de fa ciudad,

ordenandose y adaptandose a cada sitio de modo especifico, y cubriendo necesidades importantes
de muchas zonas de la ciudad, Ejemplos:
Infraestructura para tratamiento y bombeo de agua, antenas de telefonia celular, transformadores
de electricidad, centros de control, operacion y atencién de estos y otros servicios o dependencias
publicas, centros de servicio para autos, estacionamientos, almacenes de mantenimiento de 1a
ciudad, y habitacién, oficinas o vivienda media y minima.

Las acciones para conseguirlo deben pretender liberar a los edificios afectados por
estructuras parasitas, y redistribuir esta estructuras en los lugares cuyo uso no se altere con la
existencia de superestructuras que habiten su espacio aéreo. Los remanentes de terreno en la
construccion de obras viales, estaciones de servicio, gasolineras, Hanteras y agencias de autos,
estacionamientos de locales comerciales o lotes residuales en colindancia con edificios altos, serian
un blanco primario para probar aiternativas.
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El brote esporadico de algunas variaciones especiacutares de publicidad urbana, en los
primeros puntos estratégicos, provocaria que se debiliten hasta hacerse obsotetos, los sistemas de
anuncios gue existen ahora. La estrategia no puede sustentarse en acciones violentas de despojo,
sino en acciones de presencia localizada y crecimientos en serie gue promuevan un enfogue
diferente, mas efectivo, de la comunicacion en |a ciudad.

3, Diez Tesis.

Las posibilidades de este ejercicio son practicamente infinitas, a cada ciudad, zona,
condicién similar, ¢ caso particular, una sofucién. Por esto el desarrolio compieto de algunos
ejemplos puede ser arquetipo, aunque de ningin modo &l modelo para fa solucion. Este se vuelve
un ejercicio importante para experimentar con los alcances y limitaciones de {a propuesta en su
concepcion arquitectdnica, y exponerla a las variaciones que se presenian en estos casos
especificos.

La respuesta y el interés que provoca siempre este tema, hacen pensar que es una
alternativa, que no escapa del todo a la realidad, altamente favorable para el crecimiento inminente
de necesidades de espacio en ciudades como Ja nuestra. No se plantea ninguna formula nueva, la
arquitectura de siempre: econdmica, adaptada, habitable, expresiva, afin a su medio. Con
ocasiones poéticas.

Xavier Hierro Ozores
Ciudad Universitaria , 26 de Agosto - 30 de Noviembre, 1998

Screen House, 1994, Peter Zelln
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1. NTRODUCCION GENERAL.

.1 PROYECTOQO DE TESIS

.1.1. Antecedentes

+ El aito nivel de deterioro de 1a “ribera” de las vias rapidas de la ciudad como consecuencia de:

<4

1

1

- una lotificacion irreguiar, subutilizada e inadecuada para la escaia de estas vias y el figjo
resultante a través de los afios.

- 1a proliferacion al maximo e irrestricta de las superestructuras destinadas a la publicidad
llamadas “espectaculares” en estas vias, fuera de cualquier ley o criterios predeterminados.
La realidad contemporanea de los medios y el hecho de ser estas estructuras el escaparate

fisico en 1a ciudad de la actividad comercial que justifica en si, estas vias de intenso y denso

transito.

La conformacion casi total del paisaje urbano en las vias rdpidas por parte de estas estructuras

debido a su nimero y escala.

La falta de conciencia respecto a este fendmeno o en su caso la negacion o intencion de
prohibicion total propuestas.

.1.2. Objetivos

Objetivos generales
Replantear el entorno de estas vias a partir de su componente actual mas importante, los
espectaculares.
Aprovechar los elementos de las estructuras de los espectaculares, con fines
habitables y/o comergiales, incluyendo en las nuevas estructuras al menos la mitad de los
espectaculares existentes.
Apravechar la infraestructura urbana existenie y de predios subutilizados
Agrupar y regular este gran escaparate publicitario, hasta el momentc sin controt.
Objetivo particular
Ubicar vy desarrollar de estructuras verticales de acero para acciones de:
- vivienda de interés social y medio
- estacionamientos
- agencias de autos
- oficinas
- COMErGIo
- gimnasios etc.

-1.3. Etapas

Primera parte
- Investigacion y analisis del fendmeno
- Sintesis, determinacion y ubicacion de fas inserciones posibles
- Seleccidn de los temas y desarrollo de los programa correspondientes
~ Primeras Imagenes o Disefio Conceptual, del perfil urbano y propuestas constructivas
- Anteproyecto urbano
- Anteproyecto arquitecténico
Segunda parte
- Desarroflo proyecto urbano
- Desarrollo proyecto arquitecténico
- Soluciones técnicas
- Conclusiones
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1.1.4. Proceso de trabajo

INVESTIGACION - TEQRICA

Antecedentes en la Arquitectura de: imagenes, emblemas ¢ escritos como componentes de
textura o elementos formales especificos.

Arquitectura y publicidad,

Arte contemporaneo vias ripidas y especiaculares.

Periférico y viaducto, trazo y época en la que se originan, efectos en el desarrollo de la ciudad.

INVESTIGACION - TECNICA

Informacién gréfica.

-video de los recorridos

-fotografias que contemplen el recorrido

-planos a linea del trayecto y alrededores

-fotos aéreas

Censo de estructuras y anuncios.

-tabla de clasificacién y ubicacién en pianos

-tipo de anuncio; luminoso, opaco o mévil, verticales u horizontales, dimensiones
-tipe de estruclura; poste o armadura de perfiles. dimensiones: atto y didmetro

ANALISIS
Caracteristicas urbanas de fas areas en cuestion
Caracteristicas del perfil urbano de los recorridos

CONCLUSIONES

Determinar las zonas o puntos propicios para intervenir poer equipo
Conocer tas dimensiones aproximadas de los edificios

inventario de elementos disponibles y sistemas estructurales factibles
Seleccidn especifica de los predios susceptibles en cada zona a intervenir
Conocer los usos economicamente factibies y necesarios en cada zona

1.2. INTRODUCCION

1.2.1. Vias rapidas.

“La ciudad es un lejido de actividades, un patrén sobre ef
terreno, un conjunto de actividades cuya configuracion depende de
Ia tecnologia, del movimiento y Ja comunicacion asi como del valor
econdmico del suelo” Venturi & Scott Brown.

El concepto de ciudad cada vez esta mas apartado de |a tradicional
concepcion de io que deberia ser el orden urbano clasico;
equilibrado, armdnico, proporcionado. La caducidad del concepto
no es lo dnico que preocupa (Mientras no seamos capaces de
generar otro), sino ia falta de comprensién de un nueve espacio a
través de viejos métodos que no hemos sido capaces de
transformar junto con la ciudad.

Para llegar a una mejor comprension del fendmeno, se requiere un
andlisis profundo de las actividades que realizan, la sociedad en
general y la cultura en particular, en la continua transformacion ded
espacio que ahora conocemos como ciudad.
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Este lugar de encuentro y de comunicacién es mucho mas que un telén de fondo para la cbra
esceénica del diario acontecer, es un entramado y superposicion de redes de programas
(actividades / eventos) y medios de comunicacion, donde el poder econdmico es lo que fige y
ordena la configuracion def espacio urbano.

La idea de ciudad ya no encierra un espacio fisico delimitado es mas bien un extenso medio de
comunicacion articulado por canales de flujo que parecen no tener un principio o fin, Ia ciudad es
un concepto cada vez mds difuso donde no se puede encontrar un limite que defina el territorio
como lugar.

La pérdida o indefinician de ciudad clésica en gran parte esta relacionada con la transfiguracion
que se generd con el deseo de movilidad, asi como de la necesidad del mas eficiente trasiado de
un lugar a otro a través de las vias rapidas de comunicacion. Esta intervencién masiva sobre la
estructura de la ciudad altera la conformacion equilibrada de las ciudades cldsicas y bien
planeadas (para un contexto muy distante al que conocemos ahora), ademas de crear un medio
complejo de intercomunicaciones donde el espacio cobra nuevas dimensiones.

Esta nueva dimensién crea un cambio dramatico en la
percepcién espacial urbana que se habia iniciade cor la
comercializacion del automdvil. El espacio que se vive ahora se
puede reducir a ta experiencia fugaz de un trayecto entre el
refugio privado y el espacio poco personal de los complejos de
oficinas en la periferia de la ciudad. La idea de ciudad que se
genera ahora en la gente esta formada por una secuencia de
vistas parciales que posteriormente forman una imagen
construida por {a memoria. Son fragmentos de la ciudad los que
mas se perciben, estos fragmentos a su vez pueden ser
interpretados de una manera mas o menos clara sequn lo que
exhiba el contexto. Es aqui donde comienza la preccupacién por
tener una clara lectura del paisaje de ciudad que la permita a uno
orientarse y saber que forma parte de un contexto mucho mas
amplic que su simple lugar de trabajo y ‘'de habitar. Aunque
muchos de los tedricos ya no creen en la ciudad como medio de
alto impacto, como dice J. Echeverria, “Las casas tendran a ser
el lugar de trabajo y las ciudades el lugar de distensién.”. Hay
que sequir respetando los valores cldsicos de la ambicidn
arquitectonica, crear espacios mas ricos para vivir funcional y espiritualmente mejor.

E! espacio de 1a via rapida sin lugar a dudas es €l espacio de transito por excelencia, tanto de
automoviles como de objetos transitorios. Para poder revedtir 1a sifuacion caotica que se vive en
tas riveras de la via rapida, hay que entender que este medio no es un ¢caos, sino un nuevo orden
espacial relacionado con el automovil y la comunicacion por autopista.

La infraestructura que permite este nuevo estilo
de vida ha sido de las preocupaciones mas
grandes para el desarrollo de la ciudad
contemporanea. Las ciudades cada vez invierien
mas en io que se refiere a infraestructura de
comunicaciones sea fisica o virtual {microondas,
teiefonia celular, calles, viaductos, etc). La
autopista o0 via rapida ha sido un gran agente
urbanizador en los dltimos afios, ha permitido a
zonas suburbanas desarrollarse sin  ningan
inconveniente de servicios, asi como en ofros
casos no ian convenientemente ha dividido
colonias en dos. Pero mas alla del bien o del mal
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que ha traido consigo las vias rapidas, fo que cabe preguntarse en este momento, citando A. Wall

“Si ila autopista es un elemento tan eficaz en la urbanizacion.. ;cuales son sus calidades
urbanas. ?*,

Hay que encontrar ese atributo de la via rapida que generaciones pasadas no han reparado en
investigar. Esta nueva realidad requiere de nuevas medidas y pregramas que integren este nuevo
espacio con el compiejo urbano.

El origen de estas vias surge en parte por la explosién demografica de los Gitimos 40 afios, asi
como por el tipo de vida promovido por la cultura occidental moderna, donde para aprovechar al
maéximo los beneficios de la ciudad, se propusieron suburbios que permitieran una vida tranquila
campirana que no estuviera a mas de unos cuantos minutos en automévil. Por otra parte la
explosion demografica aunada a [a centralizacion de 1a mayoria de las grandes metrpolis ha
obligado el incremento en extensién de kilémetros de vias de transporte.

En México estas vias rapidas junto con otras condicionantes {como en
sus origenes las ciudades fineales), generan una zona perimetral de
alto potencial por su proximidad a las redes de transparte y por el alto
impacto comercial que dejan al automovilista en su diario recorrer.
Estas “riberas” no han sido expiotadas de manera adecuada; al
contraric han caido en un dramatico deterioro que no es facii de
ocultar. Los espacios intermedios de los trayectos conforman la nueva
imagen que se tiene de la ciudad, aungue es un solo momento de
transito, es uno de los espacios mas concurridos por toda la
poblacion.

Estos nuevos espacios son 10s actuales componentes de la ciudad
contemporéanea, como lo fueron en un momento dado la calle, fa
plaza, los edificios institucionales, etc. Se ha producido una nueva
cara de la ciudad y esta debe ser intervenida con la idea de actualizar
a una ciudad para una cultura mdvil. Donde quizas o mas imporiante -
de la ciudad en estos momentos es llegar a nuestros destinos en menos tiempo.

1.2.2, Publicidad exterior

El desarrollo ecanémico
acompanado de un sistema de
mercado asfixiante, resuita dificil
de imaginarse sin un mecanismo
que ofrezca y promueva la cada
vez mas amplia gama de
productos, mercancias y
servicios. Bajo esta afirmacién
es que es facil concebir a Ia
publicidad en general, como uno
de 1los mejores medics de
comunicacién  por su  alio
impacto y tal vez sea uno de los
mejores mecanismos para el
desarrollo econdmico actual.

Publicidad en el rioc Mékong en Vietnam
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Es en este contexto que el hombre ha entrado habituaimente en contacto con la publicidad de
todo tipo de productos y servicios practicamente en cualquier momento del dia. Asi cualquier
empresa que desea vender sus productos, encuentran que en muchos casos €s mas importante
invertir en 1a propia publicidad del producto, que en producto en si.

Ahora nos se enfrentamos a un contacto obligado con imégenes publicitarias cuyo propdsito es
la comunicacion de ideas o mensajes y imposicion de preferencias y necesidades. La publicidad
se ha convertido en una forma de expresion de las sociedades, que a partir perseguir expectativas
se han formado imagenes vivas de lo gue debe ser o de 1o que creen que deberian de ser. Asi &l
hombre se encuentra “alterado” por la comercializacién que lo satura y que en muy raras
ocasiones 10 deja descansar y por tasto no le facilita intentar recuperar su “verdadera” esencia.

La publicidad forma parte de una ‘realidad comun” que vivimos en la ciudad contemporanea,
donde se crea una capa de ideas e imagenes que poco concuerdan con lo que realmente somos y
son mas de ia cual creemos formar parte.
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2. PROBLEMATICA ACTUAL EN LA CIUDAD DE MEXICO.

2.1. VIAS RAPIDAS EN LA CIUDAD DE MEXICO.

El sistema vial principal de ia ciudad se
constituye actualmente por dos anillos
concéntricos, el periférico y el circuito
interior; una serie de ejes
transversales que forman una reticula,
los ejes viales; y otras vias radiales.
De las anteriores solo 6 vias pueden
considerarse vias rapidas o de acceso
controlado: Periférico, Circuito Interior,
Viaducto Piedad, Zaragoza, Tlalpan y
un tramo de rio Churubusco. La via
rapida mas importante de la ciudad es
el anillo periférico, que funciona
simultaneamente como  autopista,
libramiento de la ciudad y via de
comunicacion interna.

Periférico y Mixeoac

Desde los afios 40’s ia ciudad empezd a experimentar un fendmeno de expansion y crecimiento
acelerado que produjo una nueva ciudad cactica y compleja. El papel de las vias rapidas (que se
fueron construyendo paulatinamente durante varias décadas), dentro de esie fendmeno fue
fundamental debido a que permiti6 trasladarse mas lejos y fragment6 a muchas partes de la ciudad.
la ciudad se acercaba a un grado de saturacién en el cual la vieja traza urbana dejd de ser
funcional por el creciente parque vehicular y por la nueva dinamica de la ciudad.

La propia creacién de las vias rapidas participo del fenémeno de expansion al abrir la comunicacion
en zonas intermedias no habitadas, provocande un proceso de densificacidon urbana contraria al
fendmeno observado en ciudades como Los Angeles, en 10s que fa creacion de vias rapidas
propicio la dispersién de la ciudad.

Al sobreponer el sistema de vias rapidas sobre la traza se combinaron dos maneras de percibir la
ciudad totaimente distintas regidas por la velocidad: la gque se da en el coche, a alta velocidad y la
que se da desde el punto de vista del peaton, a baja velocidad. Ambos ambientes exigen diferente
estructura perceptiva con mayor complejidad para el peatén y mayor simplicidad para los
automdvites. La creacién de estos dos ambientes no se ha realizado manera regular en la
planeacion de {a ciudad.

En este proceso los barrios y conjuntos urbanos que compenian la ciudad tradicienal se fracturaron
y las vias rapidas se constituyeron como barreras. Esto provoct la pérdida de la escala humana en
algunos fugares y el surgimiento de un nuevo tipo de espacio, el espacio de nadie, las areas
residuaies. Las “riberas’de las vias tienen un tanto de esto, al contrario de lo que pareceria, se
encuentran en un estado de grave deterioro y subutilizacion en la cual no existe una unidad en
escala, uso ¢ imagen urbana.

Dentro de una planeacién que, pretendia resolver 1as urgencias del momento y en el que la
topografia y el costo fueron las pautas a seguir (aprovechando para el trazo de las vias rapidas los
cauces de los rios vy 1as laderas de los cerros), se ignoraron !as ligas peatonales vy se cermraron las
expectativas del crecimiento de la demanda a futuro (hay pocas posibilidades de ensanchamiento).
Las centrales de transporie, las zonas industriales e incluso el aeropuerno quedaron ai centro,
encerrados dentro de la ciudad.
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La falta de planeacidén técnica en aspectos como el trazo de
puentes, curvas, muros de contencidn, anchura de carriles y la
falta de continuidad vial en los exiremos de las vias rapidas (que
se convierten abruptamente en calles normales con pasos de
peatones y semaforos); causan ineficiencia general en las vias
rapidas y falta de fluidez vehicular.

A esto se suma el deficiente mantenimiento de la infraestructura
de tas vias en las que podemos encontrar. baches, topes,
coladeras a la mitad de la via, pavimentos irregulares, muros de
contencion arruinados, postes, cables, y bardas inservibles, entre
otras.

Estos problemas ademés de ia saturacion de las vias provocada
por la gran distancia que existe entre los origenes y los destinos
dentro de la ciudad {por ejemplo, el hecho de que miles de
personas que viven en el sur trabajan o estudian en el norte), el
crecimiento demografico, el mal manejo de jas laterales, las
salidas mal planeadas, la falta de opciones o vias alternas y
segin estudios recienies, a la presencia de distractores como 10s
anuncios espectaculares; hacen que las vias rapidas de la ciudad de México no funcionen en
realidad como tales, presentdndose velocidades absurdas durante 1as horas pico.

La falta de comprension de 1a ciudad en la gue vivimos, |a desorientacion y la pérdida del rumbo son
aspectos habituales que surgen al no tener referencias estables y precisas en el fluir por la ciudad.
La sobreposicién de ta red de vias rapidas sobre la traza tradicionai de la ciudad ilustra de rmanera
clara el fenémeno de la formacién de las ciudades por ias capas sucesivas de su historia. Después
de la incorporacion de las vias rapidas, la ciudad y la manera en que la percibimos cambio
sustancialmente, y el parametro para percibir ia ciudad dejo de ser el peatén para convertirse en el
automovil.

. !

Las vias rapidas son fundamentales para la ‘ Q
vida de una ciudad como (3 nuestra, - : g
plenamente definida como comercial y de
servicios, en la que el transporte de bienes y
personas es esencial. Dentro de la nueva
forma de vivir la ciudad se incorporan
términos como o movil, 10 fugaz y 10 virtual
dentro de ias distintas redes que conforman
fa ciudad, estos términos Que se han
incorporado a la vida, a la tecnologia, a las
comunicaciones, a la publicidad v a la
filosofia encuentran su expresion fisica en
las vias rapidas.

% o TN,
Periférico Sur

“La ciudad contempordnea representa la convergencia de toda una serie de redes posibles.
En primer lugar las redes para el movimiento y el transporte, incluyendo [as calles, los ferrocarriles y
los sistemas de distribucion de productos. Luego las redes de informacion y comunicacion como gl
teléfono, el fax, las redes informdaticas, las publicaciones, los servicios postales y los sistemas de
refransmisién de radio y lelevisién. Finalmente redes para la gestién y el control.. La ciudad ha
concentrado y preparado estas estructuras e infraestructuras de acuerdo a las demandas del capital
y la actividad econdmica.”
Akira Susuki.
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2.2. ESPECTACULARES EN LA CIUDAD DE MEXICO.

2.21. introduccion.

La extension y organizacion de la ciudad de México obliga a los habitantes a trasladarse
constantemente a grandes distancias. El gran boom de la publicidad exierior se relaciona con esta
condicién, en donde un individuo promedio recorre las viatidades de la ciudad en un minimo de 2
veces por dia. Por ende los espectacufares se sitdlan preferentemente en las grandes vias de
comunicacion, por un simpie hecho mercadotécnico.

Dentro de esta 16gica coinciden en coiocarse en zonas
deterioradas y de bajos recursos.

l.as condiciones de ilegalidad y corrupcién han propiciado
el crecimiento exponencial de la publicidad exterior; un
crecimiento desordenado, haciendo del D.F. la ciudad con
mas espectaculares en el mundo. Este exceso de
espectaculares es {a causa nimero uno de contaminacién
visual.

Por otro iado el negocio de los espectaculares es uno de
los que genera mayor ganancia y rentabilidad. Para la
publicidad representa la captacién de un espectro mayor
de publico. La ganancia que se genera alrededor de los
espectaculares alcanza tal magnitud que resulta
complicado controlar y normar el negocio de los
espectaculares por su gran actividad econémica dentro de
la ciudad.

2.2.2. Estadisticas.

= Ei ultimo reporte oficial anterior a abril 1998 indica la existencia de mas de 6,300 de
espectaculares en el area metropolitana.

» En un conteo exiraoficiat realizado en abril de 1998, dentro de 1a mesa redonda orgamizada por
{a Asamblea Legislativa del D.F., se registraron alrededor de 13,500 anuncios espectaculares
en la zona metropolitana, de los cuales 7,116 se encuentran en el D F.

= £l crecimiento mensual es de aproxlmadamente 15 espectaculares

= En un conteo realizado en nuestras visitas de trabajo ° reaiizadas en septiembre de 1998
existen sobre el Periférico tramo Vagueritos - Toreo, de 945 espectaculares en un tramo de
31.8 Km. en su totalidad.

= Mas de la mitad de los espectaculares se colocaron entre 1988 y 1993.

e Actualmente el 95% de los espectaculares se encuentran sin permisc o licencia por
encontrarse en zonas no permitidas o falta al reglamento por lo que utilizan como medio el
amparo. La mayor parte se encueniran en un estancamienio legal,

= La situacion actual de ilegalidad y falta del cumplimiento del reglamento a obligado a replantear
el mismo; por lo que se espera una nueva versidn a finales de 1998. 3

» El 95% de estos espectaculares se ubican dentro de zonas habitacionales, en contra de lo
establecido por el regiamento.

= 36 anuncios espectaculares han caido por la accidn del viento.

' Datos proporcionados por e Arq. [Iéetor Garcin Olver, parteipe de la nesy redenda de 1a Asemblea Legislativa v
estudioso del tema.

¥ Los qUe Presentimos ¢st tesis,

T A mediades de 1999 no se b publivade un nuevs versidn del reglanwnto
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2.2.3. Ambito legal.

Estos son algunos de los articulos del reglamento para anuncios espectaculares de Distrito
Federal, publicado el 2 de septiembre de 1988,

Reglamentacion.

Art. 10.- En ningan caso se otorgara licencia o permiso para la colocacion de anuncios que, por su
ubicacion, dimensiones o materiales empleados en su construccién o instalacion, puedan poner en
peligro la salud, la vida o la integridad fisica de las personas 0 la seguridad de los bienes:
ocasionen molestias a los vecinos del lugar en que se pretenda colocar, o afecten o puedan afectar
la normal prestacién de ios servicios plblicos o la limpieza e higiene, o alteren la compatibilidad del
uso o destino del inmuebite, de conformidad con las normas de desarrollo urbano.

Art. 49.- Queda prohibido fijar, instalar o colocar anuncios cualquiera que sea su clase o material,
en los siguientes lugares:

l.-En zonas no autorizadas para elio, conforme a io dispuesto en el Reglamento v en el
Manual.

H-En un radio de 150 metros, medido de proyeccidn horizontal, del entorno de los
monumentos publicos y de los parques y sitios que él plblico frecuenta por su belleza natural o
interés historico o cuitural,

Se exceptian de esta prohibicidn Ios anuncios que se instalan en forma adosada y cuya
superficie y demds caracteristicas estén de acuerdo con el Reglamento y con el Manual.

lll.-En la via publica cuando la ocupen, cualquiera que sea {a altura, o cuando se utilicen
los elementos e instalaciones de la misma.

VIIL.-En las zonas residenciales o habitacionales que se determinen en el Manual.

IX.-En los casos en gue se obstruyan ia visibilidad de las placas de nomenclatura de ias
calles, o de cualquier otro tipo de seflalamiento oficial.

X.- En {as vias rapidas o de circulacidn continda, segun se sefiale en 2! Manual.

X1.-A menos de 50 metros de cruceros de vias primarias o con vias de circulacion continua,
de cruceros viales con pasos a desnivel y de cruceros de ferrocarrit.

Xil.-En los cerros, rocas, arboles, bordos de rios o presas y en cualquier otro lugar en que

puedan afectar la perspectiva panoréamica o a la armonia del paisaje.

Xil.-Dentro de la zona situada arnriba de ia cota +2,350 metros sobre el nivel dei mar.

Imagen Urbana.

Art. 29.- Los anuncios deberan ajustarse a las dimensiones, aspectos
y ubicacion que sefiale en el Manual para no desvirtuar los
elermnentos arquitectonicos de los inmuebies en 10s que se pretenda
instalar o estén instalados y para que al proyectarse en perspectivas
sobre una calle, edificio 0 monumento, armonice con estos
elementos urbanos.

£l disefio de cada anuncio, al que se sujetard su construccién e
instalacion, comprenderd ias estructuras, soportes anclajes y
cualquier elemento que sirva para fijarlo o sostenerlo, asi como sus
accesorios e instalaciones, de forma tal que todos ellos integren una
unidad que armonice con la cartelera del anuncio, con el inmueble
en que queda instaiado y con ei paisaje urbano de la zona de su
ubicacién.

Licencias y permisos.

Art. 53,- Las licencias se oforgaran por un plazo de 3 afios y los permisos hasta por 120 dias
naturales.

Al término de la vigencia de la licencia, los interesados deberan solicitar su renovacién y Ia
autoridad debera resolver dentro de un plazo de 15 dias.
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Denuncia popular.

Art. 89.-Toda persona fisica 0 moral podré denunciar ante la Delegacién correspondiente cualquier
infraccién a ias disposiciones del presente reglamento y de ias normas del Manual, asi como los
hechos, actos u omisiones relacionados con los anuncios que puedan poner en peligro 1a salud, la
vida o la integridad fisica de las personas y !a seguridad de las cosas.

Infracciones.
Art.74.-Las sanciones administrativas podran consistir en:

|.-Muita que podra ser de hasta por el importe de mii dias de salario minimo diario general
vigente en el Distritc Federal.

Il -El retiro del anuncio.

i}~ La revocacion de ia licencia o permiso.

2.2.4. ECONOMIA.

Algunas de las empresas constructoras de los
espectaculares; son los que rentan el espacio a
anuncianies o publicistas. Estas empresas reportan
una inversion anual de $12,000 a $13,000 millones
de ddlares.

Las empresas dedicadas a este ramo llegan a 15¢,
destacando 10 como las mas importantes, entre
ellas: Vendor, Billboard, Strada y Publimex.

En lotes donde la construccién es precaria es donde existe el mayor nimero de espectaculares;
este resultade se da por el pago que ofrecen las empresas constructoras a los dueiios de los
predios, por ocupar 1 %2 m2 para instalar los postes. Este pago varia entre fos 8,000 y los 2,000
pesos mensuales.

La inversién total par montar un espectacular (colocacién, renta de equipe, etc.) se cotiza entre
$112.000 a $180,000 pesos.

La renta mensual que cobra la agencia publicitaria por usar este espacio dependiendo su
ubicacion e impacto publicitario, registra una cotizacion de hasta 80,000 pesos mensuales.

2.2.5. ESTRATEGIA PUBLICITARIA.

El mercade al cual esta dirigido 1a publicidad exterior es el 16% de 13 poblacidn. Este porcentaje es
el que no capta la publicidad por medio de la television el cual es el principal medio publicitario. Asi
es que a esta poblacién se le capta mientras recorre la ciudad; con la publicidad exterior. Por esto
se posan en vias rapidas y ejes viales; al paso del transetinte o del automovilista. La publicidad
exterior también tiene el cometido de mantener la presencia del producto 0 mensaje en la poblacion.
Trabajando en conjunto con la television, la publicidad exterior provee de cantinuidad 3 la publicidad
de T.V. y refuerza su campana.

Un estudio realizado por Billboard Advertising de muestra que [a publicidad exierior tiene un
porcentaje de retencidn en la poblacién de un 39%. Ei segmento de la poblacidn que principalmente
recuerda la campana es entre los 16 a 44 afios de edad, no asi la poblacién de mas de 85 afios,
Este mismo estudio determino que la publicidad exterior es la que tiene mayor impacto en términos
de tiempo de recuerdo. Después de terminada la campafia de prueba el 36 % de |a poblacion la
recordaba, seis semanas después el 35% de los encuestados continuaban con el recuerdo, doce
semanas después el porcentaje disminuyo 8 25%.

Las reglas de oro para Ia publicidad exterior segun la empresa Qutdoor son;

Mensaje corto, escritura clara y visible, enfatizar la marca, utilizar la intriga o el humor, enfocarse a
un solo tema, mensaje positivo y el buen uso del colaor,
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2.2.6. Simbdlica.

Los espectaculares por su colocacion; simbolizaban las
puertas urbanas o las salidas de la ciudad, de las carreteras,
autopistas 0 aeropuertos.

Algunos anuncios espectaculares llegaron a ser hitos urbanos
dando una referencia en ef eniramado de la ciudad: como los
edificios Ermita y el condominio Insurgentes con su anuncio de
Canada que adn con el paso del tiempo y va sin anuncios
siguen siendo identificados. Otros tienen una caracteristicas
como referencia, mas temporal ya sea por lo controversial del
mensaje o su impacto visual.

Esta caracteristica siempre esta marcada con el tiempo que ia
campaila publicitaria se mantenga.

2.2.7. Contaminacion visual y seguridad.

Edificio Ermita
Su presencia desordenada, invade el panorama actual de la ciudad y se conforma como parte del
ambito urbano creando barreras visuales. (Ver art. 29 del reglamento).

Una parte muy importanie en los espectacutares es su seguridad, 1a cual se pone en duda cada
epoca de vientos. El reglamento de construcciones de D.F. indica se debe de soportar una
velocidad del aire de 80 km/hr., siendo el maximo registro de velocidad del viento en la ciudad de 60

km/hr., las estructuras que han caide por accién del viento en el D.F. han sido tirados con vientos
de un velocidad de 43 km/hr.

Segun datos del Gobiemo del Distrito Federal, en 1998 se retiraron 80 anuncios espectaculares y
170,00 boyas en ejes viales y avenidas principales, por el peligro que representaban.

2.2.8. CARACTERISTICAS GENERALES.

Espectacular Tipo Poste:

Alura esiandar: 24 metros.

Diametro estandar: 1.5 metros.

Cartela estandar: 7 a2 8 x 12 a 13 metros.

Area aprox. del anuncioc = 94 m2

Resistencia al viento promedio en el D.F.; 80 km./h.
Peso total: 40-60 ton.

2.3. PROYECCION A FUTURO.

La publicidad en general es un medio de desarrollc econémico tan importante que es imposible
concebir el mundo modemno sin ef. Practicamente el intercambio comersial moderno se desarrolla
por medio de publicitar los productos y servicios.

La complejidad del problema de la convivencia del desarrollo econémico, con un entorno mas
humano dentro de una misma realidad, no solo es enomme sino parece infranqueable. Este
problema se ve reflejado claramente en la publicidad exterior

El nacimiento de la publicidad exterior moderna, aparece con fa creacion del automévil y los
caminos pare este. El desarrolio de la publicidad exterior siempre ha estado unida a los caminos y
los automdéviles, en el futuro no se vislumbra ningln cambio en esta refacion.

Mientras se mantengan caminos donde la gente transite comunmente, [a existencia de fa publicidad
exterior esta asegurada.

.
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£l problema de fa publicidad exterior en [a ciudad es que invaden el espacic urbano a una velocidad
alarmante sin ningln tipo de controf, apoderandose dei perfil urbano y en muchos casos poniendo
en riesgo {a seguridad de cualquiera que se encuentre cerca de uno.

Es preocupante que [as autoridades y poblacion en general adopte una actitud tan pasiva ante este
fendmeno sin importarles lo que va a pasar con el fenémeno de los espectaculares.

La prediccion a futuro del problema se ve claro si las condiciones que se han dado hasta ahora,
contintian en ei futuro: Un crecimiento desmedido sin respeto por nada ni nadie.

N A T O e PO E0S T

No existe el respeto por ios regiamentos
vigentes (ni por parte de autoridades, ni
por 105 constructores), la falla de una
reglamentacion clara y moderna aumenta
el problema. Si la falta de seguridad
estructural de muchos anuncios no es
resuelta, es no es dificil predecir la pérdida
de vidas humanas, asi como las perdidas
ecanomicas por los dafios materiales que
causan sus caidas. La pérdida de calidad
espacial y ambiental en muchos lugares se
debe por la simple planeacion del beneficio
econdmico al colocar ef espectacular y la
falta de simple respeto por ia ciudad y su ol b
entorno. Periférico Sur

La falta de una reglamentacion y ética en el ordenamiento espacial, no solo por parte de las
autoridades si ng por todos los involucrados en el tema es algs que se debe resolver. Ef problema
de los espectaculares en la Cd. de México, es solo un reflejo de los grandes problemas que
enfrenta esta ciudad, |a falta de compromiso de las autoridades y de los ciudadanos en general con
el desarrolio positivo de la ciudad. La convivencia de un desarrallo econdémico, con un entorno mas
humano dentro de una superciudad como o es la Ciudad de México (y cualquier otra), es muy
dificit, por lo cual es prioritario encontrar los mecanismos para la coexistencia armaonica de los dos.

Una de las soluciones posibles para resolver este probiema y como objetivo inicial de esta tesis es:
-Replantear la ubicacion de los espectaculares en la vias rapidas bajo los criterios de conformacion
de imagen urbana, aprovechar 10s mejores tiempos de percepcion del anuncio y la concentracion de
iméagenes publicitarias.

-Aprovechar la mayor parte de los elementos de las estructuras publicitarias, con fines habitables
y/o comerciales, incluyendo en estas nuevas estructuras parte de la pubiicidad existente. Siempre
con ef propdsita de mejorar la calidad de las zonas deterioradas.

-Dejar libres de anuncios espectaculares ias zonas que no estédn bajo los criterios anteriores,
creando areas de descanso de imagenes publicitarias.

-El requiar, proponer y seguir estudiando este gran escaparate publicitario, gue hasta el momento
esta sin control.

"Survival” 1986 Jenny Holzer

Proyects gz teae Eauir o Vamuss Talzvts Espaclacuaras vn ¢ Petifenco I+



) 3. AREA DE ESTUDIO GENERAL.:
PERIFERICO, TRAMO GLORIETA VAQUERITOS - TOREO

El anillo Periférico es la via rapida mas importante de la Ciudad de México y por lo tanto, una de las
vias con mayor cantidad de espectaculares, Al mismo tiempo dada su gran longitud, el periférico
presenta una gran diversidad de condiciones que van desde las caracteristicas propias del recorrido
vial {rectas, curvas, nodos, trafico, etc.), hasta aquellas que determinan las diversas porciones de
ciudad que cruza (caracteristicas economicas, de usos del sueio, de imagen urbana, etc.).

En funcién de estas condiciones, se decidi¢ acotar el drea de estudio ai framo comprendido entre la
Glorieta Vaqueritos y el Toreo de Cuatro Caminos. Este recorrido cuenta con una gran diversidad de
situaciones respecta a la composicidn de anuncios. Gracias a esta delimitacién, el estudio podria
generar una serie de conclusiones relacionadas al fenomeno de los espectaculares en el periférico,
e inclusive por su cargcter general, hacerias extensivas a las demas vias rapidas de la ciudad.

3.1. LA MAGNITUD DEL PROBLEMA (DATOS ESTADISTICOS)

Durante del mes de Septiembre de 1998, se lievd a cabo el
conteo de los anuncios espectaculares localizados en el framo
del Periferico mencionado anteriormente. Ei desairollo del
mismo permitid, aparte de obtener una gran cantidad de datos
cuantitativos (nGmero total de anuncics, tipo de estructura
poriante, etc.), generar una conclusion de carcter general,
respecto a las constantes que presentan {as zonas con mayor
densidad de anuncios, ya sean determinadas por |las
caracieristicas inherentes al periférico como via vehicular, ya
por las caracteristicas propias de los barrios colindantes con el
mismo.

El estudio dio ecomo resultado la cantidad total de 945
imagenes de anuncios, distribuidas en 593 pedestales o
soportes (muros de colindancia, armaduras sobre azoteas y
postes auto sustentados) a lo largo de un trayecto de 32 Km.
Mediante una division simple, s¢ encuentra gue ia densidad
media de anpuncios en el tramo Vaqueritos-Toreo es de 29.5
imagenes por Km., lo que es igual a una imagen cada 2
segundos a8 un promedio de velocidad de 60km/h. Sin
embargo, ai tomar en cuenta la localizacién de los pedestales
por cuadra, asi como por la divisién de todo el trayecto en
tramos maés cortos (por ejemplo de Barranca del Muerto a San
Antonio), el estudio arroja datos mas precisos respecto a los
recorridos con mayor densidad, asi como las zonas de mayor
concentracion dentro de los mismos (ver plano: Densidad del
periférico).

Se encuentran varios tramos que superan la densidad media
de anuncios, los cuales son: de Altavista a Barranca del
Muerto, 38 anuncios x Km.; de B. del Muerto a San Antonio,
85.4 anuncios x Km. y; de San Antonio a Constituyentes, 38.1
anuncios x Km. De lo anterior, se deduciria faciimente que el
tramo comprendido entre Altavista y Constituyentes, resulta el
recorrido con mayor problema en 1o que se refiere a los Periférico Sur

Proyecia 3 lues Edar Vaiuay Tald.wa ' Ewpattacilarok an of Penfence 1 5



espectaculares. Sin embargo, al complementar este criterio con las zonas de mayor concentracion
de anuncios en cada uno de los tramos, se encuentran puntos conflictivos en segmentos con un
promedio de densidad menor a la media, mismos que debieran ser abordados y estudiados.

Por otro lado, el conteo mostro que el 52% de los pedestales o soportes, eran del tipo de postes
auto soportados, lo que se traduce en aproximadamente 4893 metros lineales de postes de acero
con un didmetro promedio de 1.50 metros. Partiendo del supuesto que este tipo de estructura
pudiera ser reciclada para la canstruccion de nuevos edificios, se plantea ei siguiente comparativo
hipotético: la longitud total de los postes de acero, serviria para construir la estructura de columnas
de cuatro edificios como la Rectoria de Ciudad Unuversitaria. Obviamente, la comprobacion de esta
hipotesis, necesita de un estudio preciso respecto a ta resistencia estructural de los postes utilizados
en los anuncios. De cualquier manera, otro dato para tomarse en cuenta en la comparacién, es que
las columnas de ia Rectoria son de concreto, con un diametro aproximado de 60 cm. y que libran
claros de 7.40 x 7.40 metros.

Por (iltimo y como una comparacién singular, es necesario mencionar que con la superficie total de
anuncios localizados entre la glorieta de Vagueritos y el Toreo de cuatro caminos (53,595 m2),
seria posible cubrir las fachadas del cuerpo principatl de la Rectoria en 11 veces. Sin duda alguna, el
planteamiento de este tipo de comparativos, no significa que todo el materiat utilizado en la
habilitacion de espectaculares debiera ser reciclado en la construccion de nuevos edificios,
simpiemente se trata de mostrar de una forma mas tangible, cudl es la magnitud del problema.

Pedestales Anuncios

Tipo Duefio Tipo

Total Poste Armadura | Celind. Local Foraneo Total tona | C.Luz | Lamina | Escultura | Persiana | Elécinco
593 308 277 21 87 6825 945 444 l 197 281 5 9 7
100% | 52% 46% 22% 15% 85% 100% { 47% _{_21% 30% 0.6% 0.9% 0.7%

Tipo de Anuncio - Tipo de Pedestal
Ohres Ooﬁn:;nc;la
Cajade luz 2% .
7% : Lamina
A - 30%
Armadura
- 48%

Posta_’_)
52%

Lana e
47%

3.2. DETERMINAC!@N DE ZONAS DE ESTUDIO Y PROPUESTA DE
ORDENACION

Previo al censo de los espectaculares en el tramo descrito, se habia planteado como hipdtesis
posible, que la tocalizacion mas comdn de los espectaculares -y por {o tanto las zonas con mayor
concentracidn- eran todos aguellos remates tales como curvas e intersecciones con vialidades
importantes (nodos). Asimismo, la concentracién de los mismos parecia estar determinada por
zonas de gran deterioro y/o zonas no configuradas en términos de imagen urbana. Sin embargo, el
estudic mostrd que no fodos los casos donde se ubican gran cantidad de espectaculares,
cumplieran con estas premisas. Es el caso de los tramos de Viaducto Tlalpan a Insurgentes y de

Prayacio de 1o Emuardo vazoues Talkvera Espactaciiares on ml Penfence I 6




Barranca. del Muerto a San Antonio en 10s que las trayectorias son practicamente rectas, asi como
la zona de Polance (entre Reforma y Ejército Nacional), que presenta poco deterioro y una
conformacidn urbana mas o menos lograda, tienen tantos o mas espectacutares que otros sitios.
Dadas estas condiciones, se decidid que el criterio para determinar {as zonas de intervencion,
obedeciera a las siguientes condiciones: zonas con gran concentracion de anuncios que presenten
factores de deterioro importantes, asi como poca conformacién en términos de imagen urbana. Asi
las cosas, se han propuesto limitar las zonas de estudio, clasificadolas en tres diferentes tipos.

3.2.1 Nodos

Dentro de esta clasificacion entran todos aqgueilos puntos donde el
Periférico entronca con una via importante, lo que genera una serie de
condiciones propicias (remates visuales en todas la vias confluyentes,
flujo vehicular importante, etc.) para la habilitacién y regulacion -dentro
del nueve orden propuesto- de los espectaculares. En funcion de lo
anterior, se proponen como area de estudio, los nodes de Periférico con
Viaducto v el de ta Glorieta Vagueritos. Conviene aclarar, que en el ¢caso
de este Gltimo, la cantidad y densidad de anuncios no es tan grande. Sin
embargo, y sobretodo a raiz de 10s nuevos pasos a desnivel construidos
en este nodo, la zona presemta una gran tendencia a poblarse de
anuncios, por 1o que resulta conveniente inciuirlc como zona de estudio,
en tanto también presenta poca conformacion urbana.

3.2.2. Remates

Esta clasificacion obedece a todos aquelios puntes en los que el trazo
del Periférico permita visuales importantes, esio es basicamente en
funcidn de las curvas, pero también, en funcion de condiciones
geograficas tales como descensos o ascensos en el recorrido. Dentro
de este tipo, se plantean como zonas de ordenacidn los remates de
Luis Cabrera, Eje 10 San Jeronimo, Tizapan (Av. Toluca), Las Fiores y
Polanco. En el caso de este Ultimo, es necesario aclarar que aungue no
presente condiciones de deterioro y poca conformacién urbana, si
presenta -debido en gran parle a sus aclividades de servicios- cierta
tendencia a poblarse cada vez mas de anuncios, por lo que resulta
necesario desarrollar una ordenacion de los mismos, en base de un
estudio preciso de la zona.

3.2.3. Trayectorias

Dentro de este tipo, entran todos aquelios segmentos del Periférico que presenten recorridos
practicamente rectos en una longitud importante algunos de ellos conformados por las edificaciones
existentes. Es el caso de las rectas comprendidas : :

entre el Circuitc Azteca e Insurgentes y, entre
Barranca del Muerto y San Antcnio. En el caso de
esia clasificacidn, resulta dificl plantear cdémo
debiera de ser la regulaciéon de los espectaculares,
en tanto volimenes construidos con  pocas
posibilidades de remates visuales. Sin embargo, se
han propuesto como zonas de estudio, debido en
gran parte a que presentan una gran cantidad de
anuncios sobre iodo Barranca del Muerto a San
Antonio con 85.4 imagenes x Km.- a la par de ser
zonas con cierto grado de deterioro y poca
conformacion urbana.
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iNDICE DE PLANQS. PERIFERICO.

1. Densidades del Periférico.
2. Tramo Las Flores - San Antonio
3. Tramo San Antenio — Toreo
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4. AREA ESPECjFICA DEL TRABAJO.
NODO PERIFERICO - VIADUCTO.

4.1. UBICACION DE LA ZONA.

La zona de investigacion se delimitd basandose en el centro de accién propuesto: el nodo
que conforma el cruce del Periférico con el Viaducio Miguel Aleman. Se propone este nodo como
centro de accidn por ser uno de los puntos sobre el periférico con mayor concentracién vehicuiar y
publicitaria.

Dos vias rapidas que corten al lo largo y anchao de la ciudad (Periférico de norte a sury el
Viaducto de oriente a poniente), confluyen en esta parte de la ciudad. Ambas vias carecen de una
conformacion urbana propia, esto se manifiesta desde el desaprovechamientoc de predios, hasta el
uso inapropiado de estos por sus caracteristicas de empiazamiento (ej. La industria). Estas
caracteristicas en combinacidn con el exceso de espectaculares (26 estructuras y 58 imagenes
publicitarias) son 1as razones por las que se determino este nodo como area de estudio.

Los timites de actuacién son: al Norte La Av. Observatorio, al Sur Ef Camino Real a Toluca, al Este
La Av. Jalisco y al Oeste El cruce con ef ferrocarril de Cuermavaca. Generando una poligonal que
abarque el nodo para dar una conformacién completa con el plan de regeneracién.

Fotografia aérea del nodo viaducto perifénco
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4.2. INVESTIGACION.

4.2.1. Econémico.

Seglin el plano Economico del D.F. de BHIMSA de 1998 se determino que en las zonas, noreste,
noroeste y sudoeste del nodo Periférico — Viaducto, el ingreso mensual por familia es de $4,000 a

$5,000 pesos. En la zona sudeste ei ingreso mensual por familia es de $46,000 a $20,000 pesos.
(Ver plano: indice econdmico BHIMSA)

Por nuestras visitas de campo determinamos que las zonas noroeste y norgeste se consideran un
nivel medio, dentro de los limites establecidos por ef estudio de BHIMSA. En ia parte sudoeste, se
encontrd en un nivel bajo dentro de los limites establecidos en el anierior estudio.

En la zona sudeste, {a franja sobre el periférico se manifiesta econdmicamente baja, en diferencia a
{o establecido en el estudic anteriormente citado ($6,000 a $20,0800). (Ver plano: Indice econbémico
actual)

En general 1a rivera del periférico se caracteriza por un nivel medio- bajo, posiblemente por la
presencia de lerrenos irregulares que se originaron a consecuencia del paso de periférico. El nodo
tiene un potencial de desarrollo desaprovechado, que presenta una dificil activacidn por el deterioro
de las edificaciones circundantes y su falta de conformacion.

4.2.2. Uso de suelo.

Segun ¢! Plan de Desarrollo Delegacional el uso de suelo en [a zona noroeste y noreste se permite
un uso habitacional con comercio, con una pequefia franja en la seccidn noreste de habitacional
mixto.

En ia parte sudoeste se permite un uso habitacionai mixto. Se permite un uso habitacional el ia zona
sudeste. (Ver plano: Usos de suelo permitidos)

Por nuestras visitas de campo se determino que se cumplen las condicignes establecidas por el
Plan de Desarrollo Delegacional, encontrandose dos usos mas no marcados: industria y comercio
sin vivienda, ademas de ia infraestructura necesaria para 1a zona: escuelas, hospitales, iglesias, etc.
{Ver plano: Usos de suelo actuales)

En el area predomina la vivienda unifamifiar. En cuanto a {as edificaciones, el nivel de deterioro alto
se presenta sobre todo en las zonas noroeste y sudeste, manteniendo un nivel normal de deterioro
en la zona noroeste. En la zona nordeste se presenta un nive!l bajo deterioro; posiblementie por 13
cercania de poderes (Los Pinos, Delegacion Miguel Hidaigo, Campo Militar); esta zona se
manifiesta en particular una mejor confarmacidn urbana.

4.2.3. Trayectorias
Ver el final de capitulo.
4.3. DIAGNOSTICO.

E] encuentro de Jas dos vias rapidas, provoca que las diferencias ya existentes se incrementen,
generando limites urbanos:

Limites Fisicos.- Por su topografia el lado poniente tiene casi en su totalidad una altura mayor que
el lado ariente del noda.

Limites Socioeconémicos.~- Se presentan dos distintos niveies socicecontmicos dentro de 1a zona,
excluyenda los lugares donde ocurre una explotacion total de los predios con usos como industria y
comercio a gran escala,

Limites Politicos.- La presencia de tres delegaciones politicas: al norte la delegacion Miguel
Hidalgo, al sudoeste la delegacion Alvaro Obregén y al sudeste la delegacion Benito Judrez,

x
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FEl nivel mas alto de deterioro urbano y en las edificaciones dentro del area de estudio se encuentra
al sur del nodo. En combinacion con el indice econdémico mensual de $4,000 a $5,000 pesos
promedio permiten predecir que el deterioro ird en aumento y en un lapso relativamente corto. Sin
una intervencidn regeneradora decaera la zona compietamente.

Al norte el nivel de deterioro baja, el indice econémico’ se mantiene iguai, sin embargo el estudio de
campo nos indica que las caracteristicas econdmicas tienden a mejorar, existiendo una mayor
cohesion de {a zona.

La parte oriental del nodo que se conforma como una zona habitacional con servicios y comercio
mediano, se incrementa {os problemas existentes por la cercania del metro Tacubaya. Este
provoca la formacién de paraderos de microbuses, comercio ambulante fijo y semifijo,
contaminacion, caos, etc.

La zona poniente del nodo, &g una zona habitacionates casi en su totafidad. La relacion con la zona
oriente la da un flujo peatonal que existe hacia esta Oitima. Sin embargo al poniente no existe el
comercio ambulante ni el transito que genera el transporte colectivo. (Ver plano: Pasos peatonales)
Se carece de un perfii urbano delimitado, sin embargo; los planes parciales delegacionales permiten
un aumento de altura en toda la rivera (normativa 10). Esto en combinacion con ei valor de la tierra
en la zona (2 finales de 1998, $2,400 /m2 aproximadamente) hace que los predios actuales se
coticen mejor como {erreno que por su construccién existente.

Tomando en cuenta los remates visuales y analizando la altura necesaria para una percepcion para
la publicidad exterior y la conformacién de la zona, es necesario aumentar [0s niveles de
construccion a entre 6 y 12 niveles, esto que implicarian terrenos de 250 a 2,000 m2, con un area
libre de 30% para absorcion®. (Ver plano: Remates y alturas)

Conforme la altura de las edificacienes aumente, el nivel de inversién sera mayor y por lo tanto, se
lograria una mejor calidad tanto en ta vivienda como en el nivel de vida. El nivel econdmico de la
vivienda debera coincidir con las zonas socioeconomicas generales. Un ejemplo podria se podrian
plantearse edificios de hasta diez niveles sin uso de publicidad exterior debido a su bajo indice de
percepcion, principaimente en ia zona noreste, donde e nivel econdmico es mas alto, cuya mayor
inversidn se absorbera con un mejor tipo de departamentos que se construyan.

4.4. PLAN DE REGENERACION URBANA.
Para referirnos a este plan maestro hemos subdividido la zona en cuadrantes.

Al Noreste. Se plantea prohibir el crecimiento de la industria, ya que existe una gran demanda de
vivienda digna en la zona. Se pfantea promover e integrar ia vivienda en toda la franja del viaducto
(que actuaimente esta constituida por 2 vecindades). El soporte de estas viviendas de mayor
calidad de lo que actualmente existe serd el comercio pequefio para uso de tos mismos habitantes,
acorde con el existente en |2 Av. Jalisco en donde se da un comercio en un nivel peatonal.

Los accesos vehiculares para el comercio serdn restringidos en su frente ai viaducto, ya que
podrian generar trafico y contaminacion, debido por su calidad de lateral.

Al Sudeste. Se presenta con una zona un tanto fracturada, teniendo como Udnica liga la Av. Jalisco
con zonas comerciales. Aunque en lo referente a vivienda no tiene relacion alguna con sus zonas
aledafias, si existe en el interior de la manzana una conformacion medianamente estable de
vivienda, por lo que dentro de la misma manzana se propone terminar de configurar su paramento
hacia el viaducto y hacia la lateral del periférico como vivienda,

Dentro de su cualidad de ser una manzana “independiente” y su caracteristica de remate visuai (a lo
largo de 800 m aproximadamente sobre el periférico) se propone que sea un edificio independiente:

' buente. BITIMSA Plano ccondmicn det DF.
= Analisis con base en Jas Normas Reglamentanas de Uso de Suelo, DD F
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edificio-puerta, que introduzca a la zona por el lado sur y que la cierre de igual manera al venir del
norte sobre el periférico. Provocando potenciar la ribera del periférico, que actuatmente se
encuentra subutilizada a pesar de que cuemta con toda la infraestructura necesaria para su
completo desarrolio.

Al Noroeste, La manzana se encuenira fracturada y separada de su entormo dandcle la
caracteristica de "isla” por la via de Ferrocarril de Cuernavaca. que adn sobrevive y que actuando
como barrera no permite su relacion con las manzanas cercanas. Aun cuando sobreviven algunas
viviendas la manzana en realidad ia conforma la industria ligera y pesada. La compaitia Baco
cuenta con 3 edificios y un cuarto en construccidn.

Dentro de la manzana existe también predios vacios 0 subutilizados, las casas aun existentes
cuentan con un nivel de deterioro medio. Se propone que ta manzana completa se promueva para
tener servicios y comercios independientes que beneficiaran no solo a los habitantes cercanos sino
también a quienes tienen el acceso del periférico. De esta manera se crearia un “colchdn * entre el
periférico y la zona habitacional que queda por detras de la via de Ferrocairil de Cuernavaca.

Su condicién de manzana aisladas, en conjunto con un usc independiente del resto del nodo
provocaria potenciar ias riberas dei periférico en un futuro.

Al Sudoeste. |as manzanas que dan al periférico son el limite de una zona habitacional
conformada, que presenta caracteristicas de alto deteriore. En la ribera del periférico de esta zona
quedod conformada con casas de 2 niveles 0 menos. En ia actualidad estas casas no corresponden
con la potencialidad que requiere el periférico, sin embargo su cualidad de zona habitacional y las
necesidades actuales de vivienda nos lleva a proponer que se restaure su calidad de vivienda de
acuerdo con las necesidades actuales: edificios de vivienda con comercios pequefos.

Nodo Viaducto y Periférico (actuaiidad)
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Nedo Viaducto y Periférico (con las propuestas. )

Areas verdes. Ya que cada zona presenta escaso arbolamiento por sus condiciones de riberas de
via rapidas, se propone respetar e incrementar los macizos de arboles que existen actualmente:
casi en su totalidad en los espacios residuales que han dejado las vias mismas.

Ligas peatonales. Las ligas que existen actuaimente de poniente a oriente y viceversa son
confusas e inseguras, se presentan como caminos provisionales teniendo que atravesar en varias
ocasiones las vias rapidas, por lo que se propone que exista un paso tinico de poniente a oriente,
por debajo del periférico interactuando con la liga comercial que se propone tengan ambas
manzanas de cada lado hasta su cruce con {a Av. Jalisco.

La liga peatonai que se da de norte a sur sobre el periférico en el lado poniente se da actualmente
a fado de la barda de contencidn del mismo periférico, esta se origina por las condiciones
topograficas del lugar al iniciarse el paso al norte [a lateral se encuentra al mismo nivet salvando el
viaducto que pasa debajo de él y al recuperar el nivel del periférico tiene el mismo nivel que la
manzana sur. Por lo que se propone que sé amplie |2 barra de contencion para uso de los peatones
y se introduzcan dos accesos a esta para evitar el cruce de los peatones por [a lateral a este
nuevo paso.

INDICE DE PLANOS. VIADUCTO Y PERIFERICO.
Remates y alturas e iImagenes publicitarias

Pasos peatonales ;

Usos de suelo permitidos.

indice econdmico BHIMSA.

Usos de suelo actuales,

indice econdémico actual.

Usos de suelo propuestos.

Trayectoria Norte — Oriente.

Periférico / Viaducto.

9. Trayectoria Nerte — Sur.

Periférico.

10. Trayectoria Oriente — Norte.
Viaducto / Periférico.

11. Trayectoria Poniente — Oriente.
Viaducto. = s _ : :

12. Trayectoria Oriente — Poniente. SEY Vi i { 9 Y
Viaducto. = : 3'%&.

RND G W

Stack House, 1994, Peter Zellner
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4.2.3 Trayectorias.

Trayectoria 1
Norte a Sur
Periférico a Viaducto.

‘Parametro
v i sua |

3




Distancia 920 metros wu

Velocidad 75 km/hora promedio
Tiempototal 42 segundos
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Trayectoria 2
Norte a Sur
Periférico

Trayectoria 2




Distancia 770 metros
V_elocidad 75 km/hora promedio
Tiempototal 39 segundos

Parametro
visualh

Proyedic de tesis Edusrdo VaXgel Talrvers Espaitacuiares v of Porifencd



Trayectoria 3

Oriente - Poniente - Norte

Viaducto - Periférico

Distancia
velocidad
tiempo total

B48 metros
75 km/hora promedio
34

segundos

(]




Froyecio de twws Edumric Vasyar Talivers Lapaalaciiures. an ol Pacrbieos



L

Sur - Norte
Periférico

Distancia
veiocidad
tiempo total

Trayectoria 5

750 metros
75 km/hora promedio
47 segundos




Parametro
visual
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5. CENTRO COMERCIAL MIXTO.
PROYECTO.

5.1. INTRODUCCION.

Después de la investigacion de la problemética que genera ia publicidad exterior, se desarrolio un
proyecto arquitecténico respondiendo a las principales conclusiones de esta.

Como conclusion de nuestra propuesta de ordenacion determinamos que el nodo Periférico —
Viaducto es un excelente candidaio para una propuesta de reubicacién y ordenacién pubiicitaria
por su alta cantidad de anuncios, su bajo nivel de conformacién de imagen urbana, su alto nivel de
deterioro, el muy impartante flujo vehicular y su gran cantidad de remates visuales con muy buenos
tiempos de percepcion de los anuncios.

Como principal primicia para ayudar a controiar y resolver e} problema del exceso de anuncios se
deberd de aprovechar la mayor parte de fos elementos de las estructuras publicitarias (postes,
armaduras, etc.) con el fin de ocuparse como espacio Util, para ser edificaciones mas rentables y
economicas. Como condicién primordial se incluira en estas nuevas estructuras parte de la

publicidad existente. Stermpre con el propdsito de mejorar la calidad en general de las zonas
deterioradas.

Fotomontaje del proyecto en |a fotografla aérea.
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Se deben de dejar libres de anuncios espectaculares las zonas que estén inmediatamente fuera del
area de intervencion, para crear areas de descanso de imagenes publicitarias.

La propuesta arquitectonica pretende responder a las necedades comerciales y de entretenimiento
de los habitantes cercanos y de los que tengan acceso & esta zona de periférico.

El nodo de Periférico y Viaducto, uno de los mas importantes y conflictivos de ia ciudad de México,
este es el lugar de emplazamiento para el proyecto.

Se propone un centro comercial de usos mixtos, que comprende dos geometrias principales con
actividades y funciones diferentes bajo un solp “nombre” y compartiendo servicios generales
comunes. Las adlividades que se desarrollan son de entretenimiento {(cing}, servicios plblicos
{comercios) y servicios privados (oficinas).

Una de las caracteristicas mas notables del edificio es la capacidad de las fachadas de soportar
imagenes publicitarias, sufriendo ef edificio una metamorfosis al exterior, cada ves que se decida
cambiar la publicidad, con esto practicamente el edificio cambia de “piel” periddicamente sin alterar
Su esencia.

El volumen que contiene las actividades pitblicas, tiene como rasgo mas significativo la ondulante
cubieria de mas de 130 m de largo, con un tono plateado de su acabado exterior, tiene como motivo
establecer una presencia urbana con fa escala del importante nodo que lo rodea.

La geometria mas rigida y de mayor altura acoge a las oficinas, la altura de este volumen pretende
comg reforzar la presencia urbana del edificio y servir de remate publicitario.

5.2. EL LUGAR.
5.2.1. Terreno.

El terreno que se pretende ocupar se ubica sobre la lateral poniente del Boulevard Adolfo Lépez
Mateos (Periférico), entre las calles de Paloma (al poniente), Manuel Dubtan (al norte} y Rio
Tacubaya {al sur), en la colonia Bellavista, delegacion Alvaro Obregén, ¢.p. 01120.

En el sitio se encuentra actualmente un grupo de construcciones con un maximo de 3 niveles, las
edificaciones tienen un nivel de deterioro considerable y con una funcidn muy variada: casas
habitacion, departamentos de interés social, bodegas, industria ligera, comercios pequefios y
reparadoras de autos.

El frente que se tiene hacia la lateral del Periférico (149 m de frente), esta ocupado por un pequedfio
parque publice con ancho variabie que tiene como promedio un aproximado de 15 m. y una area de
1,770 m2 aprox. Este parque cuenta con una significativa cantidad de arboles de mediano tamafio,
que se ubican principalmente en el perimetro con frente a Periférico.

En el frente norte de terreno {(23.5 m de frente) se encuentre la calle de Manuei Dubldn, esta catle
esta cerrada a fa lateral del Periférico, por lo que ia circulacién en completamente local. En la acera
norte de la calle se encuentra un edificio de 4 niveles que es parte de las oficinas y fabrica de la
empresa Baco.

La calle de Paloma al poniente del terreno (149 m de frente) solo tiene acceso por ef norte a través
de la calle de Manuel Dublan. Existe una diferencia 1.80m de altura entre la calle de Paloma y la
calte de Rio Tacubaya, por lo que entre estas calles se encuentra una pequefia escalera peatonal
como unidn, Sobre esta calle se encuentran edificaciones con un nivel de deteriore medio, los usos
de la edificaciones son habitacién de nivel medio y bajo, bodegas y comercios de pequeiio tamaiio.
Al sur del terreno se encuentra la calle de Rio Tacubaya, a la cual el terreno tiene su menor frente
con solo 12.00 m. y como anteriormente se dijo la calle de Rio Tacubaya se encuentra 1,80 m por
debajo del nivel del terreno. Esta calle cuenta con un importante flujo de vehiculos hacia ef
poniente.
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El terreno es de la forma de un rectangulo irregular, alargado en el sentido norte-sur. Tiene una
pequeiia pendiente con una diferencia de altura, de un poco mas de medio metro en su longitud
mayor (149 m). El drea iotal del terreno es de 3,385 m2.

El ltegada al terreno se da principalmente por vehiculo, para acceder desde el norte por periférico
uno debe de llegar al terreno por la calle de Ferrocarrit de Cuernavaca hasta 1a calle de Manuel
Dublén, para acceder desde el oriente por viaducto se debe de liegar por Rié Tacubaya hasta
Ferrocanil de Cuernavaca y después Manuel Dublan. La liegada peatonal se da desde el poniente
y sur por el paso peatonal del Ferrocarril de Cuernavaca llegando hasta la parte sur del terreno.
Para acceder peatonalmente desde el norte se llega por la lateral de Periférico.

En la actualidad en el terreno se encuentran tres estructuras publicitarias dos de ellas tubulares y
una de ellas de armmadura {una de ellas fue colocada en el tercer frimestre det 2000), en estas
estructuras se encuentran cuatro imagenes publicitarias de 8 x 13 metros cada una.

5.2.2, Tipo de suelo.

En esta parte de ia ciudad se encuentra la frontera entre Ia zona de tomerio y la zona de {ransicidn,
con ia variable de que en las cercanias se enconiraba el cause del Rio Tacubaya. La imposibilidad
de tener un estudio de mecéanica de suelos de la zona, obligd a que se hiciera la decisién de tomarlo
coma un terrenc de zona de transicién. La resistencia a la compresidn se tomara a 0.5 Kg.fem2 ya
gue es un promedio dentro de las zonas de transicion.

5.2.3. Uso de suelo.

El uso de suelo marcado en el programa delegacional de desasrolio urbanc de 1997, esta marcado
comoe Habitacional Mixto (HM /30). El &rea libre marcada en el plan de desarroilo es de 30% del
terreno.

En el tramo de Av. Observatoric a Av. San Jerénimo sobre Periférico, se aplica ta normativa 10 del
programa de desarrolio de la delegacidn Ja cual a marca que: “Se aplica una restriccion de 10
metros al frente para circulacion, areas verdes y estacionamiento; a partir del tercer nivel se podra
construir 5 metros sobre esta restriccion. Los accesas y salida se ubicaran sobre Periférico.”

Segun la normativa 10 para un lerreno de entre 3000 a 4000 m2 {como es el caso del terreno del
proyecto) el nimero maximo de niveles es de 19, con una restriccion lateral min. de 3.5 m y una
area libre de 35%. Se indica que se puede reducir el area libre sefialada si se aplica un sistema
altemativo de infiltracidn de agua al subsuelo.

5.3. DETERMINANTES DEL PROYECTO.

Para determinar las cualidades y actividades que se desarrollaran en el edificio sé realizé un
estudio de todo el nedo vy |a dreas vecinas. Estas son algunas de 1as conclusiones gue determinaron
el proyecto:

-La cercania del Periférico, Viaducto y el Ferrocarrii de Cuernavaca sobre el terreno, puede
aprovecharse para desarrollar actividades de un amplio espectro, debido a ia importancia de estas
vias de comunicacion, se tiene una gran cantidad de gente que transita por el lugar.

-Sé percibe una situacion de “isla” de zona del proyecto, las fronteras de esta “isla” son por el lado
oriente Periférico, por el norte y poniente el ferrocarril de Cuernavaca y por el 1ado sur se encuentra
la caile Rio Tacubaya. La relacién directa que padria tener con el resto de la colonia (al poniente),
es minima teniendo como tnico enlace fisico la calle de Ferrocarril de Cuernavaca,

-El acceso al lugar no es simple, por ko que principalmente |a llegada serd vehigular, influird en gran
medida al acceso el futuro que se le de af antiguo Ferrocarril de Cuernavaca.

Proyeclo oa 1a64 Lavards Vasmues Talavats Esdactatularan # & Peeitatico 4 l



-El nivel econdmico de la zona es variable al existir zonas de nivel medio y alto a poca distancia,
pero principaimente el nivel econdmico es bajo.

-En la zona no se cuenta con ningdn tipo de comercio mayor (supermercados), por lo que en 1a
actualidad se satisface este mercado con pequefios comercios de abarrotes y un mercado sobre
ruedas semanal a aproXimadamente un kilémetra de distancia.

-No se encuentra cerca de la zona algin tipo de servicio de entretenimiento, por o que es factible
el crear un grupo de cines.

-Gran parte del terreno es remate visual de los coches gue transitan en el Periférico en los dos
sentidos, asi como l0s coches que entran a Periférico desde Viaducto.

5.4. DESCRIPCION DEL PROGRAMA.

Se propone crear un edificio con usos diversos, dentro de un esquema de desarrolio de todo el
nodo de Viaducto y Periférico (descrito con mayar prefundidad en él capitulo 4). Dentro de este
edificio se propone tener actividades de comercio, entretenimiento y servicios, con estacionamiento
propio. Las aclividades son 1as siguientes: salas de cine, comercios de pequeno tamaino,
supermercado y oficinas

Cine - El edificio destinado al cine se encuentra ubicado, en parte debajo del edificio de oficinas, en
la parte norte del terreno. El acceso a los cines se realiza por el vestibulo principal al aire libre. Se
compone de cuatro salas (tres de 176 espectadores y una sala de 118 espectadores), un vestibulo
con dulceria y un pequefto centro de entretenimiento con cafeteria en el segundo nivel. Las salas de
cine estan destinadas a usuarios principatmente de nivel socio-econémico medio. Area construida:
1,585 m2. Nimero total de espectadores: 646

Comercio.- El 4rea de comercios se encuentra en la parte media de edificio junto con el vestibulo
principal al aire libre, por el cual se accede al conjunto. Los comercios se companen por cuatro
locales de aproximadamente 30 m2, repartidos en dos niveles y compariiendo servicios., Area
construida; 215.5 m2

Supermercado.- El supermercado se encuentra en el extremo sur del terreno, con su acceso por
el vestibulo principal, comun a todo el conjunto. El objetivo del supermercado es atraer a los
usuarios de las colonias aledaias al sitio y junto con el cine atraer clientes a los comercios mas
pequefios. Area construida: 883 m2

Oficinas .- El edificia de oficinas se encuentra en el extremao norte def terreno, con su acceso directo
e independiente desde la lateral de Periférico y la calle de M. Dublan. Debajo del edificio se
encuentra parte det cine y el acceso al estacionamiento subterraneo coman. El velumen de oficinas
cuenta con 10 niveles mas un nivel de acceso. Las oficinas estan destinadas a pequefas y
medianas empresas. Area construida: 2,811.5 m2

Anuncios.- Ei drea de publicidad exterior del conjunto se encuentra a todo io largo del frente a
Periférico. La mayor cantidad de area puhiicitaria se encuentra en la parte oriente y norte de! edificio
de oficinas que son e! principal remate visual a Periférico y Viaducto. Esta area cuenta hasta con 20
segundos de tiempo de observacion desde el entronque de Viaducto y Periférico. El resto del area
publicitaria del edificio se encuentran sobre las fachadas del cine y el supermercado la cual esta
destinada a observarse desde la iateral del Periférico. Los carteles del edificio de oficinas, tienen un
angulo para poder observarse mejor 2l nivel de piso y poder iluminar indirectamente el interior de
las oficinas introduciendo luz desde arriba.

Area de publicidad oficinas: 897 m2 distribuida en 4 carteles de diferente tamafo.
Area de publicidad cine: 144 m2 distribuida en 1 drea

A}rea de publicidad super: 70 m2 distribuida en 1 area

Area de publicidad total: 1,111 m2

Si el area promedio de un cartel publicitario es de 34 m2 , ef drea publicitaria del edificio representa
a 11.8 carteles promedio.
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Fachada Oriente

5.5. PROGRAMA GENERAL.

- Dimensiones aproximadas del terreno: 23.4 m x 149 m.
- Superficie total de terreno: 3,385 m2.

Area libre 30% = 970 m2

(Negociables)

AREA | Cant. 6 No. | Area Total | ILUMI. art. | VENT. Artoo

o

CINE 1,771 m2
VESTIBULO Y TAQUILLAS 1789 m2 1 179 m2 150 luxes 1 cam./hr,
SALAS 146 (x3) y 118 (x1) | 218 m2 4 873.5m2 | 50luxes | 6 cam./hr.
SALA DE PROYECCION 137 m2 1 137 m2 75 luxes | 1 cam./hr.
BANOS 23.5m2 |2 (Swe-dlav)| 47 m2 75 luxes | 10 cam./hr.
BODEGAS 41.8 m2 3 125 m2 SQluxes ;| 1cam./hr
CAFETERIA 168 m2 1 168 m2 150 luxes 6 cam./hr.
DULCERIAS 4325 m2 2 86.5 m2 150 luxes 1 cam./hr.
CIRCULACIONES 155 m2 155 m2 100 luxes 1 cam./hy.
SUPERMERCADO 1040.5 m2
VESTIBULO 125.5 m2 1 125.5 m2 75 luxes | 1 cam./hr.
AREA DE VENTA 414.5 m2 1 4145m2 | 75luxes | 6 cam./hr.
AREA DE CAJAS 70.5 m2 1 70.5 m2 75luxes | 6 cam./hr
ADMINISTRACION 77m2 1 77 m2 250 luxes | 6 cam./br.
BANQS 525m2 |2 (2we-2lav}|{ 10.5m2 75luxes | 10 cam./hr.
BODEGA 106 m2 2 213.5 m2 50 luxes 1 cam./hr.
AREA DE CARGA Y 129 m2 1 129 m2 70 luxes Natural
DESCARGA
LOCALES 296.5 m2
AREA DE VENTA 43m2 | 4 | 172m2 | 250 luxes | 6 cam.hr. [}
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BANOS (publicos) 7.5m2 |1 (4wc-dlav)| 7.5m2 75 luxes | 6 cam./hr.
BODEGA 9.25 m2 4 37 m2 50 luxes 6 cam./hr.
ANDEN 80 m2 1 80 m2 100 iuxes 1 cam./hr.
OFICINAS 2,656.84 m2
ARLf.A RENTABLE {x planta) 204.1 m2 10 2,0414m2 | 250 luxes | 6 cam./hr.
BANQCS (x planta) 1646 m2 | 10 (Swe- 164.6 m2 75 luxes Natural
3lav)
ESCALERA {x planta) 12.5m2 11 137.5 m2 100 juxes Natural
ELEVADOR fcirculacion {(x 2335 m2 1 2623 mz2 100 luxes 1 cam.jhr.
planta}
BODEGA (planta acceso) 208 m2 1 209 m2 50 luxes 1 cam.fhr.
DUCTOS {x planta) 274 m2 11 30.14 m2 X X
ESTACIONAMIENTO 5,652 m2
CAJONES Y 253 m2 212 4,908 m2 30 luxes 10 cam./hr,
CIRCULACIONES promedio 30 luxes 10 cam./hr.
RAMPAS 548 m2 2 548 m2 30 luxes | 10 cam./hr.
MOTOR LOBBY 96 m2 2 196 m2 100 luxes | 10 cam./hr.
]AREA DE SERVICIOS 306 m2
HIDRAULICA
CISTERNAS Y BOMBAS 165 m3 | 1 [ 74m2 | 50juxes | 1cam./hr. []
ELECTRICA
GENERADORES 35 m2 3 106 m2 50 luxes 1 cam./hr,
TRANSFOROMADORES etc.
AIRE ACONDICIONADO
MAQUINARIA 78m2 | 1 [ 78m2 [ S0tuxes | 1cam.jhr.
ANTENA B
INSTALACION ANTENA 12m2 | 1 P 12m2 [ 50luxes | 1 cam.Jhr.
BASUBA
DEPOSITO DE BASURA 36Bm2 | 1 { 36m2 | 75luxes | Natural
*Area necesaria TOTAL*  11,722.8 m2
“Area utilizada + areas TOTAL 11,800 m2
residuales . {real)™
| ]

Distribucion del area rentable en las oficinas.
A40° nivel 131.5 m2

8° nivel 267 m2 4° nivel 287 m2

8° nivel 267 m2 3% nivel 267 m2

7° nivel 267 m2 2° nivel 88.2m2

6° nivel 131.5 m2 1° nivel 88.2 m2

5° nivel 267 m2 Total 2,041.4 m2 (Oficinas)
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5.6. DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO.
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5.7. AREAS, REQUERIMIENTOS Y CALCULOS.

5.7.1. Estacionamiento.

Requerimientos de estacionamiento segun el Art. 80.
Oficinas: 1 cajon por cada 30 m2.
Supermercado y comercio: 1 cajon por 40 m2

Cine: 1 caj

Cafeteria: 1 cajon por 15 m2

on por 7.5 m2

Namero de cajones por tipo de uso.

Oficinas (2,041 m2 rentables)

68 cajones.

Supermercado y comercios. (610.5 m2 16 cajones.

rentables)

Cine (873.5 m2 reniables)

Cafeteria (168 m2 rentables)

Total

117 cajones.
11 cajones
212 cajones.

33.5%
7.5%

53.7%
5.3%
100%
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Tipos de cajones, Requisitos del estacionamiento segin el Art.

Coches promedio 6x2.4 m 114,
Coches chicos 4.8x2m 15% de pendiente en rampas.
Coches grandes 5x3.8 m 2.5 m de ancho de circulacion en rectas.

3.5 m de ancho de circuacion en curvas.
Radio minimo en curva 7.5m.

5.7.2. Agua.

Dotacion de agua segtn el Art. 82.

Oficinas dotacion min. 20 k/m2/ dia. X 2041 m2 = 40,820 1H-= 40.8 m3
Cine dotacion min. 6 It./ asientof dia. x 556 asientos = 3,336 1t. = 3.33m3
Supermercado dotacion min, 6 ./ m2/dia. x 655 m2 = 3663 1t. = 3.66m3
Requerimientos diarios totales. 47,790 It. = 47.79 m3

Dotacién de agua para incendio segin el Art. 122

Dotacidn minima 5 #. x m2. x 11,800 m2 = 59,000 it. = 59.00 m3

5.7.3. Aire acondicionado
Velocidad de salida en todos fos difusores 1.8 m/s.

Calculo de aire acondicionado del cine

1 1ffe = factor veclorial
U=1R= el/k1 = espesor y coeficiente de conductividad térmica
1/fe + ekt + e2K2 + 1 por material
r/f1 = constante
Aplanado de mortero 0.02/0.75 Aisfante de poliestirenc 0.09/0.02 -
Block Q.1 /0.75 Yese02/06

Block 0.1 /0.75
1

U=1R= = 01889 kealhe*m3
125+ 002075+ Q1075+ 01075+ Q00002 + 0206+ 18

1 Transmisicn
CTM = Superficie x U x (T1 - T2)
= (22.5m x 8m.) x 0.1888 kcalhe m3 (30° -24°) = 204.012 keatth

2. Insolacidn
e = 800 keabhm® x " sen o x cos fx A x 8 x Ulfe
=800 keathm® % R** sen 30° x cos 30° X 0.4 X (11.25m. « 8m.) x 0.1880 kealhe™m3 /25 = 148.877 keal fn

3. Personas .
176 personas xsala Cs=40x176per. = 7,040 kcatlh
Ct=80x 176 per. = 10,560 kcallh

4, tluminacidn (Incandescente)
10 kw/h x 880 keal /h = 8,600 kealfih

5. Ventilacidn
176 per x 18m™/ph x 1 x [(0.24x 30°C) - (0.24 x 24°C)] = 4,561.92 kcallh

Resultados.
204.012 keal/h + 148,877 keal /b + 7,040 kealh + 10,560 kealh + 8,600 kealh +4,561.92 kealmh
22,5148 kealh + 15% de perdida x ductos

0o

25,892.03 Kcal. /h
25,892.03 Keal /h
Ton de refrigeracién = = 8.562 Ton por sala de cine X 4 salas = 34.24 Ton
3024

Area de cuartos de Maquinas. = 1 Ton=m" _ 34.24 Ton = 34.24 m>
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Area del troncal de los ductos 1 Ton = 0.045 m*  34.24 Ton = 1.54 m*
Caosto. 1 Ton = US $1,000 34.24 Ton = US § 34,240

Calculo de aire acondicionado del edificio de oficinas

1 1#fe = factor vectonal
U=1/R= el/ki = espesor y coeficiente de conductividad térmica
1ffe + elfikt + 22/k2 + ¢/f1 por material

I/ft = constante
Espesor y coeficiente de conductividad térmica por materal, en muros de oficinas

Cristal doble 0.008 /30

1

U=1R= =0.16786 keallhe®m3
1/250008/30+1/8

Pisos de 267 m?

1. Transmusién
CTM = Superficiex Ux (Tt -T2)
= (65.6m x 2.29m.) x 0.1676 kealhe®m3 (30° -24°) = 151.64 kcalth

2, Insolacién
ke = 8OO kealhm?® % "***sen o xcosBXA XS x Uffe
= 800 kealhm® x ™2 sen 30° x c0s 30° x 0.4 x {18.12m x 2.28m.) x 0.1676 keallhe®m3 /25 = 30.431 Kcal. /h

3. Personas

176 personasxsala Cs=40x100per. = 4,000 kcal/h

€} =802 x 100 per. = §,900 kcakh

4, lluminacidn (Incandescente)

2.8 kw/h x 880 keal / h = 2,494 kcal/h
S. Ventiacién

100 per x 18m°fph x 1 x [(0.24x 30°c) — (.24 x 24°¢)] = 2,592 Kcal/h
Resultados.

151.64 keali + 30,431 keal h + 4,000 kealh + 8,000 kealhh + 2,494 kealh + 2,592 keallh =
15,267.3 kcalh + 15% de perdida x ductes =
17,565 Kcal. ih
17,555 Keal. /h
Ton de refrigeracion = = 5.8 Ton por piso de 267 m* x 6pises = 34.8 Ton
3024

Pisos de 131.5 m®

1. Transmisién
CTM = Superficie x Ux {T1 -T2}
= (17.58m x 2.29m.) x 0.1676 keal/hc®m3 (30° -24°) = 40.36 kcal/h

2. Insolacién
ke = 800 kealmm?® x ™ senc xcosPxAx S xUlfe
= BOO kealhm? x ®2%gen 30° x cos 30° X 0.4 x (10m x 2.20m.) x 0.1676 kcalhe°m3 /25 = 16.79 Kcal. /h

3. Personas
176 personas x sala Cs=40x50 per. = 2,000 kcalth
Gl =80x 50 per. = 3,000 kcallh

4. fluminacion (Incandescente)
1.62 kw/h x 860 keal /h = 1,393 kealih

5. Ventilacién
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50 per x 18m°/ph x 1 X [{0.24x 30°C) — (0.24 x 24%¢)] = 1,206 kealih

Resultados.
40.36 kcatmh + 16.79 keal /r + 2,000 keath + 3,000 kealfh + 1,363 kealh + 1,296 kecal/h
7,746 kcalh + 15% de perdida x ductos

8,908 Kcal. /h
B,908 Kcal. /h

Ton de refrigeracion = 294 Ton por piso de 131.5m” x 2 pisos = 5.88 Ton
3024 ’

Pisos de 88.2 m?

1 Transmision
CTM = Superficie x U x (T1 -T2)
={15.7 x 2.29m.) x 0.16876 keal/hc®m3 (30° -24°) = 36.07 keal/h

2. inscfacion
= 800 kealhm® x "***sen o x cos px A x 8 x Uffe
= 800 koalmm® x "% sen30° % cos30° X 0.4 % {7.24mx 2.29m.) x 0 1676 kealhe m3 /25 = 12.17 Kcal. 'h

3. Personas
176 personas x safa Cs = 40 x 33 per.
Cl =80 x33 per

1,320 kcaith
1,800 kcallh

4. lluminacién (Incandescente)
1 33 kwh x 860 keal /h = 1,143 kealth

5, Ventilacién
IBperx 8m3lph x 1 X [{O 24x 30°c) — (0.24 x 24°c)] = 855.36 kcal/h

Resultados.
38.07 Kealh +12.17 keal n + 1,220 keath + 1,800 kealh + 1,143 keath + 85536 kealh
5,167 kcalh + 15% de perdida x ductos

i u

5,942 Kcal. /h
5,842Kcal. /h

Ton de refrigeracion = 1 96 Ton por piso de 88.2m° x 2 pisos
3,024

3.92 Ton

Total edificio de oficinas 34.8 Ton + 5.88 Ton + 3.92 Ton = 44.6 Ton

Area de cuartos de Maquinas. = 1 Ton=m’

446 Ton = 44.6 m*

Area del troncal de los ductos 1 Ton = 0.045 m?
_4486Ton=2m?

Costo. 1 Ton=US $1,000 44.6 Ton = US $ 44,600

5.7.4. Elevadores

Capacidad de 7 a 9 personas (630 Kg.), con un velocidad de 1.0 m./s, con mecanismo de traccion.
Poblacién total dei edificio de oficinas 760 personas

Cada cinco minutos debe de transportar al 20 % de 1a poblacién (152 personas), con un intervalo
de espera maximo de 80 seg.

5.7.5. Basura.

Area de almacenaje para basura segun el Art.
0.01 m2 x m2 de construccion. = 25 m2
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ESTA TESIS NO SALE
DE LA BIBLIOTECA

5.7.6, Dimensiones.

Segin el Art. 82.

Cine.
Puertas y pasillos: ancho
1.8 m {min.)
Puertas de 1as salas: ancho
1.2 m (min.) Baiios.
Excusados 0.75 m x
Oficina. 1.10m
Puertas: ancho 0.9 m Lavabos 0.75 m x 0.9
Escaleras; ancho 1.20m m

Circulaciones 0.75 m

5.8. CRITERIOS CONSTRUCTIVOS
5.8.1. Cimentacion.

-Excavacion. Antes de iniciar la excavacion se hincan las
tablestacas. Se inicia la excavacion del 4area de
estacionamiento protegida por el apuntalamiento de las
paredes (troqueles). La excavacion para las pilas de
concreto se inicia hincando un ademe por medio de
vibracion, extrayéndose ia tierra del interior por medio de
brocas espirales, a medida que se va avanzando se hinca
el ademe hasta llegar a la profundidad de desplante. Antes
del colado se procedera a la inspeccion directa o indirecta
del fondo de la perforacian para verificar que las
caracteristicas del estrato de apoyo son satisfactorias vy
que todos los azolves han sido removidos.
-Cimentacion. La cimentacién se propone a base de pilas
de concreto armmado que se posaran en el manto
resistente, a un profundidad de unos 15 m. El ammado de
acero de refuerzo de las pilas se introduce dentro de ia
excavacion. Conforme se va colando |a pila se va retirando
el ademe. El colado se realizara por procedimientos que
eviten la segregacion del concreto y la contaminacién del
mismo con los demrumbes de las paredes de ia excavacion.
Se llevara un registro de la colocacion de las pilas, las
dimensiones relevantes de las perforaciones, las fechas de
perforacion y de colado, 1a profundidad y los espesores dei
.los estratos y caracteristicas del material de apoyo. En la
parte superior de fa pila se coloca una conexién de acero
donde seran atomilladas !as columnas. Por ammiba de las
pilas se construird un cajén de cimentacion donde se
ubicaran los dos niveles de estacionamiento.
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5.8.2. Superestfructura.

-Coiumnas (Edificio de oficinas). Para _ ==~
las columnas serdn ufilizados los Lo Az
postes tubulares de acero de los T '
actuales anuncios espectaculares.
Estos seran reforzados con concreto
armado en su parte interior. El anclaje
con la cimentacién se hara colocando
pernos de sujecidn, previamente al
vertido de concreto para su anclaje a
tas pilas de cimentacién. Al pie de las
columnas se scldara una placa de
acero. Esta placa se nivelard con
ayuda de unos dados elasticos de
separacion y se ajustara finalmente
mediante fuerca y arandela. E! espacio
de junta entre ia placa y la base de
cimentacion se inyectara con maortero
de asiento y se deja endurecer.
-Columnnas (Resto del edificio). Las columnas seran piezas tubulares de acero. El empotre con la
cimentacion sera por medio de una articulacion de acero. Como apoyo a la estructura las columnas
seran conira venteadas en diagonal con tubos de acero con sus uniones soldadas.

-Vigas. Las vigas del proyecto seran construidas con perfiles de acero de diversos tamanos unidos
por cordones de soldadura E-60 1285 Kg./cm2, formando vigas de alma abierta de diversos
peraltes.

-Muros. Los muros de carga seran de blocks estructurales perforados en vertical de 10 x10 x20 cm.
En el caso de las salas de cine los muros seran dobles dejando una camara de aire en su interior.
-Entrepisos. Para los enirepisos se utilizara el sistema de Losacero, que consiste en un perfil
gaivanizado especialmente disefiado para anclar ¢on la losa de concreto. La famina actia como
acero de refuerzo positivo, complementado con una capa de concreto y una malla de refuerzo.
-Juntas constructivas. Debido a la longitud del edificio se requieren de juntas constructivas
intermedias a un maximo de 40 metros cada una. Las separaciones de las juntas seran calculadas
multiplicando la altura del edificio por 0.001, pero nunca llegando a ser menor de 5 centimetros de
separacién. Cuando los dos cuerpes mantienen la misma altura y estructura, la separacién sera
igual a la mitad de la suma de las separaciones resuitantes. Las juntas de dilatacién en la
cimentacidn con movimientos verticales y horizontales se utilizara un perfil de butho centrat hueco
con barrera hidraulica; para fijar la barrera se introduce una de las alas del perfil en una hendidura
realizada en el cimbrado de una de [as orillas de ia junta previamente al vertido del concreto. Una
vez endurecido este concreto, el cimbrado se retira y se coloca un material de relieno compresible
en la zona del espacio de junta superior e inferior a! bulbo central. Se coloca a continuacién un
liston provisionai en la arista superior de 1a junta para formar una acanatadura de reserva, en la que
se alojara un compuesto sellante de unién. Una vez finalizada esta operacion se procede al vertido
det concreto restante. Para las junias de libre movimienio entre piezas de concreto, se deja una
junta abierta vertical de 10 mm de ancho. En su zona central, este espacio de junta se reliena con
un producto compresible como, por ejempla, polietileno o poliuretanc en forma celular, el cual sirve
también como material de fondo para la aplicacién de un compuesto sellante, con el fin de rellenar
¢l resto de espacio de junta desde el exterior como desde ei interfor,
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-Cubiertas. Lamina de acero galvanizado ondulada (G-74) de 110 cm. de ancho y 1.9 cm de
espesor, con uniones tipo engargolado en el extremo y sujetadores tipo clips, escondidos dentro de
las uniones. La cubierta sera colocada sobre una bastidor de largeros formados por canales de
acero de perfil 3 12°-2
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5.8.3. Instalaciones.

-Hidraulica. El agua potable se aimacenara en una cisterna en [os niveles subterraneos, para elevar
el agua se utilizara una bomba hidroneumatica, para crear presion artificial y se distribuya a todo el
conjunto.

-Aguas pluviales .Las bajadas de aguas pluviales de las cubiertas serdn adosadas a los muros por
el exterior. L.os bajantes exteriores se ejecutaran de chapa y no se consideran incluidos en los
trabajos de plomeria. Esos bajantes estaran provistos de sifones conientes de fundicién en sus
extremos inferiores antes de su empalme al colector. La reinfiltracion al subsuelo del agua pluvial de
todas las cubiertas y espacios abiertos serd por medio de pozos de absorcion para cumplir €l ciclo
hidrologico necesario para lograr la recanga de los mantos acuiferos. Los posos se constituyen por
un abertura de 0.60 metros de didgmetro, seran construidos de tabique y en el fondo con huecos, su
area de infiltracion se encuentra en el fondo del pozo dentro del area de sueio permeable, en la
superficie se localiza el tanque de tormenta y sedimentos.

-Eléctrica. Debido a las dimensiones del edificio se utiliza una subestacion eléctrica, asi como dos
plantas para falia eléctrica una para el conjunto de cines y otra para el resto de conjunto. Estas
instalaciones estarén ubicadas en los niveles subterraneos.

-Instalaciones contra incendio. El edificio se cataloga como de riesgo mayor, por lo que se contara
contar con extintores en cada piso, asi como redes de hidratantes con tanques para almacenar
agua reservada exclusivamente a surtir a la red interna para combatir incendios. Se contar con dos
bombas automatica autocebantes, una eléctrica y otra con motor de combustién intema, con
succiones independientes para suttic a la red con una presién constante entre 2.5 a 4.2 Kg./m®.

Proyecto ¢ lewis Fausres VAmuas Tairvea Espectacutaros o of Pedfétco D |



Habra una red hidraulica para alimentar directa y exclusivamente 1as mangueras contra incendio, en
cada piso, habra un gabinete con salidas contra incendio dotados con conexiones para mangueras,
10 mas cercano a 1os cubos de las escaleras. -

-Aire acondicionado. La climatizacion artificial se utilizara en el complejo de cines y en el edificio de
oficinas, el sistema de aire acondicionado serd de aire lavado. Todas las instalaciones necesarias
se encuentran en los niveles subterraneos.

-Circulacion Vertical. Los elevadores son de una capacidad de 7 a 9 personas (630 Kg.), con un
velocidad de 1.0 m./s, con mecanismo de fraccion, las dimensiones del pozosonde 2x1.9m
-Antena celular. En la parte superior det edificio de oficinas se encuentra la antena de celular, sus
instalaciones necesarias se encuentran ubicadas en el piso 11 del edificio de oficinas.

5.8.4. Acabados, iluminacion y anuncios.

-Cine. Los acabados dentro del complejo de cines, estaran regidos por los calculos de acistica y
normas de seguridad vigentes. La acustica dentro de las salas de cine debera de tener una
reverberacién de 0.8 a 1.2 segundos En los pasillos se colocaran alfombras de trafico pesado. Los
aplanados en los pasillos y vestibulos del cine seran de cemento pulido. Las salidas de emergencia
conducen direciamente a la via publica, con dimensiones e igual cantidad que las pueras de
acceso.

-Supermercado y comercios. E! acabado de la interior de la cubieria dentro del supermercado serd
aparente, dejando toda la estructura visible, los pisos seran de losetas vinilicas. La ifluminacion
artificial serda por medio de fuminarias de distribucion simétrica del tipo indusirial. La luminacion
natural del supermercado se dara por medio de perforaciones en la cubierta, protegidas por placas
de policarbonato.
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-Oficinas. Los pisos de las oficinas serdn de una cubierta plastica de trafico pesado, con una
textura de “discos en sobre refieve”. Las paredes ser@n acabadas con laminados de formaica, los
iechos se acabaran con plafones de 50 x 50 cm de rejillas metélicas. La iluminacién de ias oficinas
sera por medio de lamparas fluorescentes .

-Estructura. Todas las estructuras de acero tendran un acabado con pintura retardante del fuego,
con una resistencia de 3 horas de fuego.

-Anuncios. Los anuncios sopostados en las fachadas seran de lonas translucidas impresas vy
posteriormente vulcanizadas, siendo tensadas perimetralmente con cables sobre una base de
faminas de acero galvanizado, con perforaciones de 10cm. de didmetro a cada 30 cm., sujetadas de
una estructura de perfiles de acero. Se sigue los mismos principios constructivos de los actuales
anuncios espectaculares, debido a que es un sisterma ampliamente usado y aceptado por la
industria de 1a pubiicidad exterior. El acabado posterior de los anuncios serd brillante, para permitir
iluminacion tndirecta dentro de los edificios introduciendo (uz desde arriba. Las lomas translucidas
junto con las perforaciones en las laminas permitirdn una iluminacion natural indirecta del interior.
Los carteles del edificio de oficinas, tienen un angulo para poder observarse mejor al nivel de piso.
La iluminacidn nocturna de los anuncios sera por medio de lamparas proyector de cuarzo — yodo de
100 watts. La disposicidon de los anuncios con la fachada (similar a una doble fachada) pemitira la
creacion de una “columna” de ventilacion natural entre la fachada y los espectaculares ayudando a
la refrigeracion natural del edificio. Este sistema introduce aire fri6 desde abajo y despidiendo el aire
caliente por arriba.
£l montaje y desmontaje de los anuncios sera igual que en los actuales anuncios espectaculares. El
montaje se realiza con la minima cantidad de viento o un viento a favor def espectacular, siempre
comenzando por la parte superior de la estructura desenrotlando y tensando gradualmente ta lona
suietandola perimetralmente a la estructura de soporte por detris del anuncio.

Los anuncios a base de ionas impresa tienen un limite practico de impresion de aprox. 2 metros por
35 metros siendo después vulcanizadas para alcanzar mayores dimensiones. La vida Gtil de una
jona publicitaria es de una sola impresién por
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Esquema de anuncios en oficinas

59. ALGUNOS ARTICULOS DEL REGLAMENTOQ

PROYECTO.

Art. 102.- Salidas de emergencia que conducen a la via
publica o areas exteriores.
Il. No se requerirdn escaleras de emergencia en las
edificaciones de hasta 25.00 m. de altura.

Art.103.- En las edificaciones de entretenimiento se
deberan instalar butacas, de acuerdo con [as siguientes
disposiciones:

i. Tendran una anchura minima de 5¢ cm.

il. El pasillo entre el frente de una butaca y ¢l respaldo
de adelante sera, cuando menos de 40cm.

lli. Las filas podran tener un maximo de 24 butacas

-cuando desemboquen a dos pasillos laterales y de 12 butacas

cuando desemboquen a uno solo.

VI. En el caso de cines, la distancia desde cualquier
butaca al punto mas cercano 2 la pantalla sera la mitad de la
dimensidén mayor de ésta, pero en ningin caso menor de 7m.

Art.105.-(1). Elevadores para pasajeros. Las
edificaciones que tengan mas de 4 niveles o una altura mayor
de 12 m.

Laming de acers 10 mynespesy
con parforaciones de 10 cmde diamelro @ 25 cm

Lonma transiucida imgrasa

Luz natural

Exterior
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Art.106.- Los locales destinados a cines deberan garantizar ia visibilidad de todos los
espectadores al area en que se desarrolla la funcién.

I. La isdptica o condicién de igual visibilidad debera caicularse con una constante de 12 cm.,

medida equivalente a la diferencia de niveles entre ojo de una persona y la parte superior

de la cabeza del espectador que se encuentra en la fila inmediata inferior.

li. En los cines el angulo vertical formado por la visual del espectador al centro de la
pantalla y una finea normal a la pantalla en el centro de la misma, no deberd exceder de 30° y el
angulo horizontai formado por la tinea normal a la pantaila, en los extremos y la visual de ios
espectadores mas exiremos, a los extremos correspondientes de la pantalla, no debera exceder de
50°.

5.10. FACTIBILIDAD ECONOMICA.

Cosios del primer trimesire de 1898.

Valor dei m2 de terrenc $ 2,206, 3,385 m2 de terrenc
Valor aproximado del m2 de construccion $4,000. 11,800 m2 de construccion

Costo aprox. del terreno $7,447.000
Costo aprox. del edificic  $47,200,000

Totat T 3§ 54,647,000

Para calcular el precio de venta en 12 meses =

Costo directo 100% +

Oficina central 4.25% +

Gastos de campo  4.10% +

Imprevistos 1.00% +

Financiamiento 2.03% +

Utilidad 10% +

Finanzas 0.21% = Factor de sobrecosto 1.23

Precio de venta $ 67,215,810 con utilidad de 10 %.

Interés bancario a 12 meses aprox. 10%

Renta mensual por 1 espectacular aprox. $15,000. x 11.8 espectaculares=  § 177,000

Renta mensual por 1m2 de oficinas aprox.  $130. x 2,041 m2 de oficinas =  $ 265,330

Renta mensual por 1m2 de cine aprox. $140. x 1,771 m2de cine = $ 247,940

Renta mensuat por 1m2 de comercio aprox.  $ 100, x 1,257 m2 de comercios = $ 125,700
Renta mensual por todo el edificio aprox. = $ 815,970

Inversidn bancaria a largo piazo en CEDES a tasa fija en Bancomer a 390 dias.
Por mas de 1 milién de pesos = 8.07 %

Interés de $54,647.00 en 12 meses aprox. = $ 4,127,320
Rema anual por todo el edificio aprox. = $8,731,640

Recuperacion de la inversion rentando el edificio en 10.39 afios

Inflacién mensual 0.38

-
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Proyacta & rads

6. CENTRO COMERCIAL MIXTO.
PROYECTO ARQUITECTONICO.

Planos

1. Terreno en el catastral P-0
2 Pianta de conjunto. Acceso. P-1
3 Plantz de conjunto. 2° nivel. P-2
4, Planta 1° Sotano (estacionamiento). P-3
5. Planta 2° Sdtano {estacionamiento). P-4
6. Planta Oficinas. Nivel de acceso. P-5
7 Planta Oficinas. Niveles 1°y 2°. P-6
8. Planta Oficinas. Niveles 3°,4°,5°,7°,8°,9°. P-7
8. Planta Oficinas. Nivel 8°. P-8
10. Planta Oficinas. Nivet 10°. £-8
11. Planta de techos. Oficinas P-10
12. Planta de techos. F-1
13 Fachada Qriente. F-2
14 Fachada Sur. F-3
15 Fachada Poriente. F-4
16 Fachada Norte. F-5
17. Corte Transversal 1 (sala de cine).C-1
18. Corte Transversal 2 (vestibulo del gine). -2
19. Corte Transversal 3 (vestibulo del cenjunte). C-3
20 Corte Transversal 4 (supermercado). C-4
21. Corte Transversal 5 (oficinas). C-5
22. Corte Transversal 8 (oficinas) C-6
23. Conte Transversal 7 (oficinas). C-7
24. Corte Transversal 8 (oficinas). C-8
25. Corte Longitudinal {conjunto). C-9
28. Corte Longitudinal {oficinas). C-9A
27. Corte por Fachada (sur- oficinas). D-1
28. Corte por Fachada (poniente- oficinas). D-2
29. Corte por Fachada (criente- oficinas, ultirmo nivel). D-3
30. Corte por Fachada (poniente- oficinas, 6° nivel) D-4
31. Corte por Fachada {final del techo). B-5
32. Corte por Fachada {media del techo). D-8
33. Corte por Fachada (articulacion del techo). D-8
34, Detalles de cimentacidn. D-7, D-8
35. Detalle de cimentacién (pilas). D-10
36 Detalles de juntas. D-11, D-12
37. Detalles de juntas. D-13, D-14
38. Detalle de columnas, D-15
39.Esqguemna de anuncios. D-16
40. Planta de cimentacién. £-1
41. Estructura (planta tipo de oficinas). E-2
42. Infraestructura del terreno. 1-0
43. Diagrama de Instalaciones. 1-1
44. Distribucion de instalaciones (planta de conjunto). -2
45. Instalaciones Hidrosanitarias (corte 8). 1-3
486. |nstalacién Eléctrica (corte 6).[-4
47. instalaciones Hidrosanitarias (Planta de servicios). |-5
48, Instalacidn Eléctrica (planta de oficinas). -6
49, Casa de maquinas {soétano 1°). -7
50. Casa de maquinas (sétano 2°). I-8
51. Casa de maquinas (sétano 1°). [-9

Edvaras vaiued Talavora
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7. FOTOMONTAJES Y PERSPECTIVAS DEL PROYECTO.

Perspectiva aérea

Proyecic de tesie Edario Vizue: Teevers Ewpactacuinres an of Purtiinioc



fad
wo
Pl

i
4
™
-

A

; """-,g:.—r"g’;?'-\ froted :
R R,

PR ITR S ATy

Perspectiva de la entrada a las oficinas

Proyects 9a tise

o VINgusr Tulresn

Espactacuires on ol Parthinion



Pe spectiva de la entrada principal del conjunto

Proysoto de el

Espectaculares sn 4 Pertiirioo



;
Pl
o
B

Perspectiva del sur a norte

Proyedio de tesis Edusrdo Vaguez Talsvers Eapaciaculnres #0 ol Pertibrion



E R
Mo

Perspectiva desde la calle de Paloma

Proyeoto ou tesis Eaumno Vamuez Yalsvers Espectacuiares on o Panterico



x I
: o
& e i;j}g«',
S
o

.qx;"_‘%?‘“-‘
S
oo

Sk P
phostinex -.:'fk
PRI
R T T
Btk ik, S e,
Fadang g

[

S : ¢ Gl
I o wdn DA
e Ko T )

B Lrmcimtn
e e

P reRai i

i

g D
W DA
RURPI it e,
N e

Perspectiva del interior de fas oficinas

Proyecio On s COGAI0 Ve Tawwer Eupainculates on al Partienco




iva del interior de las oficinas

Perspect

Eopincincuiared an ol Pariirion

Ecianido Vaxuak Tatevers

o tewle



Propect; ds wela Ecardo Ve Talsvan Eapenimouinres on o Parifiries



o3dakoad |3 uoa alejuowioyo

- -
et

6

¢



8. CONCLUSIONES.

Ei fenomeno de la publicidad exterior en la actualidad no ha sido completamente estudiado y
entendido por la comunidad de arquitectos y urbanistas, responsables en muchos sentidos (junto
con las autoridades) del desarrollo positivo de las ciudades.

El crecimiento desmedido y exponencial de la publicidad exterior, las carencias del reglamento
actual, la completa ilegatidad en la que se encuentran la mayoria de ios carteles publicitarios, 1a
miopia de las compafias de dedicadas a la publicidad exterior, no nos dan una perspectiva al
futuro muy alentadgora.

Afortunadamente la respuesta en general a sido muy positiva para encontrar una alternativa real
para la una convivencia armoénica de la publicidad exterior con la ciudad.

Las ventajas de ia integracién de la publicidad exterior con la arguitectura son muchas: mayor
control sobre el crecimiento de ia publicidad, creacion de espacios habitabies con un costo menor,
un uso mas racional de los recursos reflejado en las estructuras que soportan los carteles, mayor
desarrollo economico y de infraestructura en las laterales de las vias répidas.

La materializacion en el mundo real del concepto de una infegracion real de la publicidad exterior 2
la arquitectura es posible, solo se necesita un verdadero deseo e interés en que esto suceda por
parte de los involucrados.

Eduardo Vazquez Talavera. México, Agosto 2000
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