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ENTORNO INMEDIATO

Las manzanas 12 y 13 se localizan al
extremo norte de la intervencién
propiesta en el presente documenta,
uha de ellas (manzana 12) forma
parte del limite del perimetro A v la
otra (manzana 13) el limite poniente
del perimetro B, perteneciendo
ambas al barrio de Loreto - Mixcalco.

UBICACION

la manzana 12 se encuentra
delimitada al norte por la Calle
Manuel Doblado, al sur por la calle
Rep. Guatemala, al oriente por la
calle Leona Vicario y al Poniente por
Loreto. La manzana 13 se encuentra
delimitada al norte por la calle Manuel
Doblado, al sur por la calle Rep. de
Guatemala, al oriente por la Calle
Mixcalco y al poniente por la Calle
Leona Vicario.
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o UBICACION DEL PROYECTO  +

Ubicacién de las manzanas 12-13

Entorno inmediato de las manzanas 12-13.




IMAGEN

En general la imagen interior y
exterior de ambas manzanas, ha
alcanzado un alto grado de deterioro,
lo cual ha afectado su estructura y
funcién con el paso del tiempo.
Ademas, se percibe faciimente la falta
de interés hacia el contexto histérico
por parte de los actores sociales y
econdmicos, los cuales determinan
en gran parte las intervenciones que
hoy se llevan a cabo en este sitio.

El comercio es uno de los factores
gue mas afecta este espacio, los
comerciantes {ambulantes y
establecidos) han adoptado una
actitud de desinterés hacia Ia
preservacién del mismo, destruyendo
el interior de estas manzanas para
crear grandes paseos comerciales,
saturando la imagen urbana del C.H.
de todo tipo de publicidad, esto con
el fin de atraer la mayor cantidad de
compradores, asi pues, los gritos,
mantas, marquesinas, puestos, etc.,
muestran una distorsionada imagen
de nuestro valiosisimo Centro
Histdrice.

La cercania con vias de circulacion
importantes como lo es Av. de
Circunvalacion, facilita el acceso a
esta zona a vehiculos particulares y
de carga, que en general, son los
que dan servicio a los comercios del
lugar creando un tréfico desmedido
que se vuelve un problema fisico y
visual para la zona.

CONTEXTO INMEDIATO.-

(PLAZAS, EDIFICIOS, AMBIENTE)
EL contexto externo e intemo de
estas manzanas es, como en la
mayoria de las que se encuentran
dentro del Centro Histérico de la Cd.
de Meéxico, un collage en donde
encontramos una gran cantidad de
gjemplos de buena y mala
Arquitectura que ha ido dejando el
paso de! tiempo.

Se ha formado un. campo de batalla
para resolver intereses econdmicos y
politicos, olvidandose ante todo de la
riqueza histdrica y cultural que se
encuentra dentro de este fugar.

La mayor pare de sus
construcciones histéricas han sido
transformadas en espacios oscuros y
himedos, y como ejemplo esta:
haber sido cubiertos de manera no
muy afortunados los maravillosos
patios coloniales, las fachadas han
sido agredidas y los interiores
reutilizados, esto cuando han tenido
la fortuna de no ser destruidos
totalmente.

Las nuevas construcciones son una
respuesta a las necesidades de un
explotamiento desmedido de los
espacios, sin importar que tan buena
puede ser la calidad de vida interior y
su respuesta al contexto exterior, es
decir, son cantidad y no calidad.
Como factores negativos de este
lugar se encuentran:

E! Mercado de ropa de Mixcalco, el
cual es un contaminante en cuantc a

la imagen y funcionamientc del lugar,
debido a la gran cantidad de gente y
vehiculos que este atrae, aungue a
su vez tiene su lado positivo, que es
generar fuentes de trabajo para las
personas de clase baja que viven en
esta zona.

Como factores positivos de este
lugar se encuentran:

las plazas (loretc y Rep. de
Guatemala) son de Ios pocos
espacios abiertos de la zona, dentro
de estas se crea una gran diversidad
de ambientes, no todes buenos como
lo son; la prostitucion y la apropiacion
del espacio publico por el comercio
establecido, pero se da también uno
de los mas importantes dentro de
este sitio que es la convivencia entre
los pocos habitantes del lugar.

La gente de mayor edad recuerda y
trata de volver a vivir el Centro gue
se ha perdido, la gente de edad
mediana parece ver pasar el tiempo
comentando todo [o que sucede a su
alrededor, los nifos juegan vy
conviven, dejando su infancia en las
calles que los veran crecer.

La escuela primaria ubicada en la
manzana N213 sobre la calle Rep. de
Guatemala, el templo de Santa
Teresa la Nueva que conforma la
esquina de las calles Loreto y Manuel
Doblado, y el colegio para ciegos
ubicado sobre la calle de Manuel
Daoblado, nos permiten disfrutar a
ciertas horas del dia, la imagen
original del barrio de antafic y que
casi ha perdido en su totalidad.
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ESTRUCTURA ESPACIAL

Las manzanas 12 y 13 estan
constituidas por 30 predios, 16y 14
respectivamente, los cuales cuentan
con una superficie de 106.42 m2 el
de menor area y 966.77 m2 el de
mayor &rea. (Ver tabla 1), con un
area total de 6073.82 m2 y 6492.27
m2.

Dentro de estas manzanas existen 8
predios con construcciones
catalogadas por et Instituto Nacional
de Antropologia e Historia como
bienes inmuebles historicos, los
cuales fueron construidos durante los
siglos XVIII'Y XIX.

L.os usos actuales en las manzanas
son:

Plarta baja:

Comercio 91.8%

Servicios 3.3%,

Bodega 1.6 %lInfraestructura 3.3%

Planta alta:

Vivienda 29.1 %
Servicios 15.6 %
Bodega 52.2%
infraestructura 3.1 %

De acuerdo con los porcentajes
mencionados anteriormente nos
podemos dar cuenta que en mayor
parte el uso de suelo es comercial y
bodegas, siendo minimo el
porcentaje de vivienda, infraestructura
y servicios, haciendo evidente que
uno de los mayores problemas a
resolver dentro del proyecto es el
despobilamiento del Centro Histdrico
de la Ciudad de México.,

El porcentaje de area libre dentro de
la estructura de la manzana no. 12 es
24.4% #érea libre y 755 % de drea
construida, en fa manzana no. 13
existe un 16.2% de area libre y 83.8%
de drea construida, por lo que su
calidad interior de vida en cuanto a
iluminacién y ventilacion de espacios
no es la optima.

En las aituras no existe ninguna
continuidad, por lo que la imagen de
la zona se visualiza distorsionada,
ademas que la mayoria de estas
alturas viola las reglamentaciones
establecidas en esta zona sin ningun
tipo de justificacion, ni relacién
alguna con el contexto.

Solo algunos ejemplos de cdmo fa falta de
interés y ol comercic desmedido es el mayor
habitante en el C.H.
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EVOLUCION HISTORICA

En estas manzanas, como en la
mayotia de las que conforman el
tejido del Centro Histérico de la Cd.
de México, su evolucidn ha sido una
consecuencia de las necesidades
gue se han ido generando al interior
del mismo, como evidente resultado
de (as necesidades generadas por la
sociedad demandante de vivienda y
servicios, aunque aqui lo lamentable
es que la oferta no se haya plarteado
en el Centro mismo, sino més bien
fuera de él. Como ejemplo de estas
consecuencias estan: el cambio de
usos, la explotacién de los predios,
los diferentes cambios en Ia
infraestructura urbana, la realizacion
de grandes avenidas, la
sobrepoblacidn  comercial, etc.,
situacion que evidentemente lo que
ha afectado, sobre todo de manera
negativa, el tejido histérico.

En estas manzanas, como en la
mayoria de las que conforman el
C.H., la destruccién de los inmuebles
histéricos ha ocurridoc de manera
generalizada, ya que del 100% de las
construcciones que conforman estas
manzanas, solo un 26.6%  son
edificios que existentes desde la
época colonial y el 73.3% restante
son edificios de diversas épocas y
estilos de los cuales un porcentaje
muy bajo es el gue se encuentra en
condiciones dignas de habitabilidad.

Hay que tener en cuenta que la
evolucién fisica que se ha dado
dentro de estos predios, la cual es
una consecuencia del cambio de uso,
ya esta dada, entonces ahora lo que
hay que hacer es revertir esta
tendencia al despoblarniento
mediante el fomento al uso de suelo
habitacional, ya que si esto no se
revierte, el Centro Histérico que ha
sido desgastado hasta el limite y
gravemente herido, de lo cuil son
prueba las grandes cicatrices sin
cauterizar dentro de su tejido (como
ej.. el tajo hecho por Av.
Circunvalacion), se encontrara en una
situacién muy critica, la cull seri
practicamente imposible revertir.

El centro de la ciudad bha
evolucionado, ha side explotado y
deteriorado hasta quedar en lo que
actuaimente es; un fantasma del
origen de la Cd. de México. Aln
estamos a tiempo de rescatar la
belleza e historia que todavia queda
dentro de él.

Litograffa.

Pasadoy presente dei Centro Histérico
F.C.Banamex Pag-77

Casa del Ernperador de Iturbice
Casimirp Castro.

(eo sobre teia

Pasado y presente del Centro Histérico
F.CBanamex Pag-116

El rostro ce México.

Cagirmiro Castro.
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PROGRAMA
ARQUITECTONICO

Dentro de la propuesta del plan maestro se
determinaron las areas de los departamentos a
desarrollar, de 45, ,60,90 y 120 m2.

En cada una de las 16 manzanas a resolver,
vario mucho el porcentaje dedicado a cada una
de estas areas, debido a que todos teniamos la
misma intencién de reestructurar y rehabilitar
el Centro Histdrico, pero con ideas vy
propuestas diferentes.

En mi caso intente que este porcentaje fuera
muy similar en las viviendas de 45, 60, 90m2,. Y
que el comercio existiera para cumplir con las
necesidades de la.

Las viviendas de 45m,2se proponen como
vivienda -estudio lo que influye mucho para
cierto tipo de gente como estudiantes,
masicos, pintores, historiadores etc. se han
atraidos por este lugar, encontrando en el la
independencia y tranquilidad gque necesitan.
Siendo a la vez gente que proporcionaria al
lugar ciertas caracteristicas que le hacen falta.

Las viviendas de 60m2 pueden ser para dos
perscnas, ¢ para una familia pequena lo que
atraeria, familias jévenes y nifios o bien gente
de ia tercera edad que quiera regresar a un
lugar que fue hermoso al inicio de sus vidas

Log departamentos de 90m2 que pueden
atraer a todo tipo de personas que puedan
invertir un poco mas o requieran de un area
mayor como familias con hijos adolescentes lo

que proporcionaria al lugar toda esa alegria vy
ganas de vivir de la juventud.

Los departamentos de 120m2  pretenden
interesar en este lugar, a gente con
posibilidades de adquirir un inmueble en
alguna otra buena zona de la ciudad, pero
tomando en cuenta que este sitic es una
muche mejor opcidn para vivir.

Ya que nuestra propuesta no es solo gue la
gente habite el Centro Histérico, es también
que viva el Centro Histérico.

TABLA DE PORCENTAJES
Area Numero
45 m2 58
60m2 63
0m2 66
120 m2 42
Total 229

Estacionamiento
lugares 399

Porcentaje
23.3%
27.6%
28.8%
18.3%
100%
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GRADOS DE INTERVENCION

De acuerdo con los distintos grados
de conservacidén, estado de la
estructura, valor estético, etc., de los
inmuebles ubicados en el Centro
Histdrico, se han propuesto tres tipos
de intervencion:

A)Total:

Se propone en los casos que de
acuerdo a una consideracién vy
andlisis del inmueble a intervenir,
este no tenga ningun valor estético y
ademas tenga problemas
funcionales, los cuales no permitan
que ese inmueble se explote de una
manera adecuada. Este tipo de
inmuebles, cuyo porcentaje es alto,
afectan de una manera cada vez mas
grave al CH y no pemmiten su
recuperacion,

Esta intervencién total consiste en
crear propuestas totaimente nuevas
ya sea en predios baldios, sub-
utlizados o© bien aquellos que
cuenten con algln inmueble
construido con las caracteristicas
mencionadas anteriormente.

En resumen, los puntos principales
que se tomaron encuentra para tomar
esta decisién fueron los siguientes:

+ Deterioro estructural extremo

s Mal funcionamiento de espacios

« Nula integracién al contexto

e Agresion al contexto urbano

¢ Malas condiciones de
habitabilidad.

B}Intervencion parciatl:

En este tipo de intervencion se

propone rescatar de las
construcciones existentes,
principalmente su estructura o

esquema de funcionamiento
(escaleras, circulaciones, patios
interiores etc.) siempre y cuando este
se considere propicio  para
adecuarse a las necesidades de
vivienda actuales, para que de esta
manera la intervencién se vuelva una
respuesta a nuestra meta principal
que es dar vivienda funcional, digna y
adecuada a la época, asi como dotar
y/o mejorar la infraestructura
necesaria para su éptimo
funcionamiento.

C) Remodelacion:

Esta se llevara a cabo en la mayoria
de los edificios catalogados como
inmuebles histéricos, y consiste en
intervenir los distintos elementos que
componen e! edificio, segin sea el
caso, esto con la finalidad principal
de rescatarlos de su deterioro
asignandoles a la vez, un usc que
ayude a su- conservacidon y no que
acelere su destruccion, ya que en la

generalidad de los casos, el uso
actual de estos inmuebles no
corresponde con aguel para el que
fueron construidos, por lo que
fomentan y ayudan a su deterioro.
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CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO.
MANZANAS 12-13

N 12 Lorsto 13 1 XX COMErcio comercio
S 12 Loreto 11 2 XVIILY XiX vivienda comersio bodega
N 12 Loreto 9 2 XX comercia comercio bodega
S 12 Loreto 7-Ene 1 0K comercio camercio
S 12 Loreto 5 3 XX habitacionat habitacion/comercia habitacional habitacional
N 12 Loreto 3 3 XX habitacionat comercio habitacional
S 12| Rep. Guat. 104 2 XX habitacionai comercio habitacional
N 12] Rep. Guat. 106 3 XVIEY XX habitacionat comercio bodega bodegea
S 12| Rep. Guat. 108 2 XVl habitacionat comearcio bodega
N 12] Rep. Guat. 110-112 2 XX comercia comercio bodega
N 12} LeonaV, [ 3 XX comercio comercio bodega bodega
S 12] LeonaV. 8 2 XX habitacional comercio bodega
N 12| LecnaV. 10 3 XX romercio/bodegd comercio bedega bodega
N 12] Manuel D. 5 1 XX comercio comercio
N 12} Manuel D. 3 2 X comercio comercio bodega
S 13| Rep.Guat. 114 2-Ene Xvil habitacional COMErcio bodega
s 13{ Rep.Guat. 118 2 XV habitacional comercio habitacional
N 13| Rep.Guat. 120 2 XX colegio colegio colegio
N 13| Rep.Guat. 124 2 habitacion comercio bodega
N 13] Rep.Guat. 128 2 habitacionai comercio bodega
N 13] Mixcalca 4 XX comercio comer./estac, ofi./bod, ofi fhod., ofi./bod.
N 13] Mixcalco 2 XX comercio cmercio bodega
N 13] ManuelD. 21 4 XX habicomercio comercio Hbivivi Hbivivi Hbrvivi
N 13] Manuei D. 13 4 XX hab/comercio comercio HbAvivi Hbivivi Hbivivi
N 13] Manuel D. 11-Ene 4 XX hab/comercio comercio HbAvivi Hby/vivi Hbvivi
N 13| LeonaV. 7 4 XX habicomercio comercio Hbkvivi Hbivivi Hbsvivi
S 13} Leona V. g 2 habitacianal comercio bodega
13 Leona V. 3 2 habiacional comercio bodega
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VI.PROPUESTA CONCEPTUAL.




CONCEPTUALIZACION DEL
PROYECTO.

Los hechos urbanos no cambian a
causa de su dimensién. Aunque
estas manzanas son solo una
minima parte de la ciudad y una
pequeiia parte del Centro Histérico,
son una de las protagonistas de
un gran problema; que es la
tendencia al despoblamiento,
caracterizada en este caso por su
trayectoria centrifuga (la poblacién
tiende a salir del centro hacia la
periferia), por lo tanto, un
adecuado tratamiento de Ias
mismas debera servir para revertir
esta tendencia. .

Entre otras, el proyecto tiene la
intencién de crear no solamente
espacios de vivienda si no una nueva
forma de vivir el Centro Histérico de
la Ciudad de México, proponiendo
diversos espacios; publicos,
semipublicos y privados, los cuales
se integren a su contexto actual y
rescaten [a historia de la ciudad,
apoyandose asi el presente en el
pasado y viceversa.

Cabe hacer mencién que uno de los
puntos fundamentales para alcanzar
los objetivos plarteados, es
involucrar directamente a la gente,
que se pretende habite el lugar, en
esta reconstruccién; de esta manera
el espacio no serd ajeno, sino mas
bien seré ya el espacio propio.

El haber tomado estas dos manzanas
que cuentan con condiciones
contextuales tan diferentes una de la
otra, me dio la oportunidad de
resolver dos problemas
completamente distintos pero que
tenian que dar un mismo resultado;
crear espacios dignos que conjunten
el presente y el pasado pero siempre
pensando en el futuro, ya que uno de
los objetivos del presente trabajo es;
demostrar que efectivamente el
Centro Histérico puede volver a ser
un lugar con excelentes condiciones
de habitabilidad, lo cual aunado a un
adecuado plan maestro (especifico
para la zona), puede rescatar nuestro
C.H. de todas las plagas que lo
azotan, volviéndolo asi un espacio
ejemplar dentro del gran tejido
urbano de nuestra ciudad.

OBJETIVOS:

« Conservar el patrimonio
cultural del Centro Histérico de
la Cludad de México.

+ Devolver su uso original

e Reactivar el C.H por medio de
vivienda

¢ Mejorar las condiciones de
integracién entre el centro y el
resto de la ciudad.

s Detener su acelerado deterioro
mediante el cambio de uso.

« Salvaguardar su fisonomia para
conservar, mantener y mejorar
la imagen wurbana y las
caracteristicas de la traza y del

funcionamiento de Dbarrios,
calles histdricas o tipicas.

o Crear vivienda del siglo xx
dentro del tejido histérico.

Lo que se propone para lograr los
objetivos mencionados anteriormente
es crear una comunicacion entre los
espacios publicos, semipublicos vy
privados, abrir los espacios interiores
hacia donde el contexto lo sugiere y
cerrarios hacia donde este mismo
interviene de una manera destructiva,
se propone la continuacién de calles
peatonales y estacionamientos en
partes estratégicas que sirvan como
una barrera para él trafico vehicular.
Las viviendas tendran diferentes
condiciones de espacio y tamafio (40,
60, 90, 120 m2) con la finalidad que
habite el C.H gente de diferentes
clases sociales y culturales, dando
asi la oportunidad a que todo tipo
de estratos se mezclen en este
ambiente heterogéneo.

Manzana 12:

Los esquemas realizados en esta
manzana responden a la inquietud de
crear una comunicacién al interior de
la manzana por medic de una
sucesion de patios que crean una
vida interior, aunque son a la vez
también, una transicién de la plaza
ubicada sobre Rep. de Guatemala a
la plaza de Loreto, estando las
anteriores en contraesquina de la
manzana, creando asi, una fuerza en
el interior de la misma.




Manzana 13:

El paramento de esta manzana sobre
la calle de Mixcalco, con una
orientacidon hacia el oriente, tiene
como frente el mercado de ropa de
Mixcalco, el cual es un contaminante
en lo referente al contexto urbano,
pero también es una fuente de
trabajo para la gente que vive en esta
zona, razén por la cual se mantiene
como parte del plan maestro.

Dentro de la manzana 13, sobre la
calle del mercado, se propone crear
una barrera para el comercio y el
acceso vehicular, propecniendo un
estacionamiento que cubra las
necesidades de la vivienda y que
ayude a contener el flujo de
vehiculos, siendo esto un factor
impaortante para que la gente pueda
disfrutar las calles y plazas del C.H.

Fachadas

En la mayor parte de los edificios
existentes en el Centro Histérico de la
Cd. De México, sus fachadas siguen
un mismo patrén. Su estructura, en
general de muros de carga, era
adornada con distintos motivos
ornamentales segun el género del
edificio y el estilo arquitecténico
dominante en la época en que fuere
construido, esto en conjuncién con
los vanos que requeria el edificio,
daba una gran calidad de fachadas y
que ademas respondian a la funcién
y al tiempo para lo que fueron
proyectados.

El concepto general de las nuevas
fachadas, propuestas en este
proyecto, es crear una integracién al
contexto existente basada en una
reinterpretacion de elementos;

El pafc exterior de las fachadas se
remete 30cm con respecto del de los
muros estructurales, pasando lo
mismo con las losas a cada dos
niveles, creando de esta manera la
idea de dobles alturas en los
edificios.

La propuesta de remeter el pafio de
las fachadas y dejar sobresalir la
estructura, es debido al interés de
lograr una respuesta y una
integracion al contexto disefandoc las
fachadas como un negativo de lo
existente, y se crean médulos, donde
sobresale fa estructura, los cuales,
se descomponen de acuerdo a las
necesidades de espacio y de
orientacién de cada edificio.

Nodos dentro del contexto inmediaato.

Recorrido dentro de la manzanar 12 que
responde a la fuerza ejercidas por las plazas ,
ubicadas en cada una de las contraesquinas

b ;3» R D R
Esquemas da trabajo manzanas 12-13
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ESTRUGTURA

ESTRUCTURA

MODULES DESCOMPOSICION DE LOS MODULOS
LOS VANOS SE ENCUENTRAN MODULDS

UBICADOS DE ACUERDO DE ACUERDQ A CADA NECESIDAD.
A LA FUNCION INTERICR

ORNAMENTACION

CREAR UNA REFEAENCIA
CON LA DOBLE ALTURA EXISTENTE

PROYECTO DE VIVIENDA

LA ESTRUCTURA FACHADAS
SE VUELVE EL PRIMER PLANO MANZANAS 12-13
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DESCRIPCION
DEL PROYECTO

Manzana 12

Ubicacion.-esta  manzana  esta
limitada por, las calles Leona Vicario
Manuel Doblado, Republica de
Guatemala y Loreto,

a)En la esquina conformada por las
calles de Leona Vicario y RepuUblica
de Guatemala se crea un conjunto
de vivienda formado por un edificio,
del el cual fue conservada su
estructura. Cuenta con
estacionamiento en el sdtano y se
propone una intervencién que aloje
en su estructucture departamentos de
60 y 40 m2, asi como comercic en
Planta Baja.

Este edificioc colinda coh un edificio
catalogado por el LN.AH., del cual
se elimina el muro colindante para
permitir la creacidn de una plaza
hacia la calle, que forma un pértico
hacia la calle de Republica de
Guatemala y logra una comunicacién
visual y fisica de la calle con la plaza.

En el edificic catalogado se alojan
departamentos de 40m2 en la parte
posterior dei edificio se propone la
eliminacion de los muros de
colindancia para crear asi una
comunicacion con la plaza central de
la manzana.

b) En la plaza central existen dos
edificios de 15 mts de altura que
pretenden reforzar el punto central.

Estos alojan 3 departamentos de 120
m2 cade uno vy tienen la intencion,
junto con la plaza, de articular todos
los patios existentes.

c)La esquina de las calles Loreto y
Menuel Doblado, estan conformadas
por un bloque de vivienda, el cual se
abre en la esquina en planta baja
para permitir una comunicacién con
ia plaza de Loreto.

En su interior existe un patio que
tiene como colindancia un edificio
catalogado por el LN.H.A., tomando
esta, como base se aprovechan los
muros colindantes para estructurar
las circulaciones verticales.

d)Sobre Ia calle de Loreto se localiza
el conjunto ubicado en los planos
con la letra d.

Este conjunto esta confermado por
dos edificios nuevos articulados por
una plaza central y un edificio
catalogado por el LN.A.H.

El edificio de este conjunto que da
hacia el frente de la calle de Loreto,
gloja departamentos de 60 m2 y
cuenta con comercio an planta baja,
el que da a la plaza interior aloja
departamentos de 90m2 en los
niveles superiores ya que la planta
baja es libre, creando de esta manera
una relacidn con la plaza central y el
edificio gue la contiene el cual es un
edificio catalogado por el |.N.H.A. con
9 departamentos de 40 y 30 m2 y un
comercio hacia la calle en planta
baja.

En los edificios ubicados comoe e, f, g
y h, se realizara una intervencién, en
la cual se propone una adaptacién de
los espacios interiores para poder
crear viviende de 40 y 50 m2.

En los edificios i yj se propone una
intervencién parcial.

BEAAME
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Manzana 13:
Ubleacién.- esta manzana esta
limitada por calles Mixcalco, Manuel
Doklado, Leona Vicaric y Republica
de Guatemala.

a)Se propone un estacionamiento en
donde Ilos accesos vy salidas
peatonales se localicen en es la
franja de comercios propuesta en a
calle de Mixcealco esquina con Manuel
Doblede, la cual tiene como segunda
intenciéon dar un espacio adecuado
para el comercio en un lugar con
vocacion comercial.

b)En la parte posterior de esta franja
comercial, tomando como paramento
Menuel Doblado Y Leona Vicario, se
propone un conjunto de vivienda que
retoma el esquema de patio interior,
proponiendo que parte de la vivienda
tenga una vida hacia el interior de la
manzana.

Los accesos a este conjunto se
localizan en la calle de Manuel
Doblado, estos desembocan al
interior de los patios en los que existe
comunicacién de uno a otro, por
medio de una calle interior.

El despiece de los patios en forma de
‘L tiene la intencién de crear un
vestibulo al edificio en su parte mas
ancha y marcar un recorrido hacia la
circulacién vertical en la parte més
delgada, lo cual rodea un érea de
jardin, hasta llegar a ia circulacion
vertical la cual lleva a los
departamentos de 90m2, los cuales

sirven de  articulacién a los dos
edificios centrales gque alojan
departamentos de 120 m2,por medio
de espacios de ventilacion, los cuales
se proponen como jardines para

resolver de una manera funcional y
estética las condiciones de
cofindancia de los departamentos de
90 m2 los cuales tienen un solo
frente.

Sobre los paramentos de Manuel
Doblado y Leona Vicerio se proponen
bloques delgados de vivienda que
alojan departamentos de S0m2 del
nivel 1 al 3 y comercio en pianta baja,
respetando el paramento existente y
rompiendo la horizontalidad del
edificio por medio de los accesos y
circulaciones verticales.

c)En la esquina conformada por las
calles Leona Vicario y Republica de
Guatemala existen cuatro edificios
los cuales estdn catalogados como
monumentos arlisticos e Histdricos
por el instituto Nacional de
Antropologia e Histaria; el edificio
ubicado en él numero #5 la calle
Leona Vicario. se conserva como una
propuesta independiente debido al
excelente estado de conservacién
actual, por lo que se lleva a cako una
propuesta interior qué aloja 3
departamentos de 54 m2 y un
comercio que se encuentra en PB al
frente del predio,

En los tres edificio restantes, se crea
un conjunto de vivienda minima de
40m2 para estudiantes; Estos

edificios se unen por medic de un
patio central semipublico, que da
una vida interior a los departamentos
que no estan favorecidos con vista
hacia el exterior.

e)la escuela primaria ubicada en la
calle de Republica de Guatemala
permanecera y solo se prapone una
intervencién en su fachada y en
algunos espacios interiores que no
se encuentran en optimas
caondiciones.
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FACHADAS

MATERIALES

Los materiales son los propios de la
estructura la cual es en general de
murcs de tabique, que en ciertas
partes se les aplicara algun tipo de
aplanado o algun acabado como
cantera en algunas pates, para crear
una diferenciacion de funciones
dentrc del edificio y remper con la
homogeneidad del tabigue..

El cristal es utilizado no solo por
aspectos funcionales, sino también
como un elemento de unién o bien
de separacion entre los diferentes
materiales y edificios,
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VII.PROYECTO DE INGENIERIAS.




Desarrollo General

Dentro de este apartado se ha tomado
solo un 4&rea de ‘'a propuesta
arquitectdnica global realizada en las
manzanas 12 y 13, con el fin de desarrollar
una parte del proyecto a detalle en cuanto
a espacios interiores Yy exteriores,
funcionamiento  estructural, y de
instalaciones en general. Esto nos servira
para tener un mejor acercamiento de los
espacios que se pretenden lograr en el
Proyecto.

El 4rea que se desarrolla esta conformada
por tres edificios de la nueva propuesta y
un edificio existente, unidos todos los
anteriores por una plaza central.

Estructura

El Sistema Estructural que se propone
esta compuesto por losas de vigueta y
bovedilla y muros de tabique vintex que
hacen la funcién de muros estructurales
para transmitir las cargas al cajén de
cimentacién. Este cajén se propone
debido a que la resistencia del suelo es
muy baja y el nivel fredtico muy superficial,
por ende se necesita un sistema
estructural que distribuyera las cargas de
una manera uniforme con el fin de evitar
asertimientos  diferenciales de la
astructura.

Instalaciones

Para llevar a cabo las Instalaciones
(nidréulica, sanitaria, pluvial y eléctrica), sé
penso en proponer sistemas de bajo costo
que no requirieran de un rantenimiento
constante.

Hidraulica

Este sistema se propone que sea por
gravedad, la cual dota de presion al agua
por medio de dos tanques elevados que
se ubican en la parte central del interior
de la manzana 12, los cuales ademés de
cumplir con esta funcién, forman parte del
disefo-arquitectonico.

Los tanques son el remate que une a los
dos grandes muros, los cuales que alojan
en su interior las circulaciones verticales,
siguiendo con el concepto del proyecto en
general, estos mismos se abastecen por
medio de bombas que elevan el agua de
la cistema hacia ellos, para después
presurizar el agua por medio de gravedad
y posteriormente abastecer a cada uno
de los departamentos.

Las cisternas se vuelven parte de un juego
de plataformas que conforma el disefio de
las plazas, con el fin de integrar todos lo
elementos funcionales al  proyecto
conceptual.

Sanitaria

La instalacién sanitaria esta estructurada
con ramales de tuberia de pvc, y cuyos
diametros se muestran en el célcuio y
plarios de las paginas posteriores.

La instalacién que se propone desarrollar
en los edificios nuevos no tiene ninguna
complicacién ya que estén disefiados de
manera global en cuanto todo lo que
conleva a su funcionamiento, sin
embargo, en los edificios ya existentes fue
més complicado implementar este tipo de
instalacion debido al cambio que hubo en
su estructura intema, en la cual se trat6 de
ubicar todos los servicios lo mas
agrupados posible para poder crear una
bajada vertical por cada departamento y
darle pendiente a un solo ramal, fuera del
edificio, y que esta oculto bajo el piso de
los patios, descargando asi en cada uno
de los registros. ‘

Eléctrica

En el disefio de la iluminacién de los
espacios abiertos, se busco que la luz
fuera un elemento del disefio y el
funcionamiento del lugar; en las plazas se
propone, para las circulaciones, que la
iluminacidn sea sobre el piso para que nNos
ayude a crear un limite visual entre estas y
las #reas de estar, marcando asi los
recorrides.
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En las dreas de estar la iluminacion esta
dada por pequefios postes de 80 cm de
altura, los cuales desprenden la luz de la
punta. Estos elementos estén colocados
de acuerdo a la sensacion que se
pretende trasmita el espacio iluminado:
tranquilidad, dindmica, seguridad etc.

En los muros que forman parte de las
plazas y alojan circulaciones, la
fluminacién esta adosada a ellos,
volviéndose estos mismos una especie de
ldmpara que iumina a los demas
£Spacios.

Las 4reas donde exista vegetacion se
propone una iluminacién que de la
sensacién que la misma vegetacion es un
elemento que ilumina.

Plaza central
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CALCULO DE LA TOMA

Gasto necesario =QN =Consumo Total/
24hrs= 29,105 lts / 86,400 seg.
=0.3368634 Its7seg

QMxD=0.3368634 x1.2= 0.404236 Its /seg
1130 (QM x Hrs} m3
1130 0.000404=22.71mm

25mm = Dlametro de la toma
domiclliaria

CALCULO DE LA BOMBA

TRAMO “A”
Capacidad del tanque elevado=4,455 Its

Litros a bombeat:
4455/3=1,485 Its x 2=2,970 Hts / seq.

Litros & bombear x segundo
QB=2,970 its/20 minutos=2,970 / 1200
seg. = 2.475 Its / seg.

Capacidad de la bomba
HP= Qb x hbr /76 xe= 2.475x29.7 / 76 X
8 =73.5075/60.8 = 1.2 HP

1.5 HP. =1,418 watts

CALCULO DE LA BOMBA

TRAMO “B”
Capacidad del tanque elevado =5,246 Its

Litros a bombear:
5,246 /3 =1,748 lts / seg. X 2=3,497 lts.

Litros a bombear x segundo: ‘
Qb =3,497 / 20 minutos = 3,487 / 1200
seg. = 2.914 lts / seg.

Capacidad de la bomba:
HP =Qb xhbr/76xe = 2.914 x24.2 /76 x
0.8 =70.51 /60.80 =1.15 HP

1.5 HP = 1,418 watts.




CALCULO DE INSTALACION HIDRAULICA

De la parte sefialada “A” y “B”.
Este calculo corresponde a la zona marcada de desarrollo general.
Esta zona se dividio en dos partes A y B, para facilitar la sclucion de
la distribucién de agua, y economizar la instalacion al no utilizar
métodos que requieran de una mayor tecnologia.

TANQUE “A”

N2 Personas |LtsXx Total Lis

Persona

Vivienda 78 150 11,700
Comercio 907
Area Verde 760
Total 13,367L1is
TINACO
Capacidad Its 4,455 lts
Volumen 4 m3
Dimensiones | 2.00x2.00x1.50
CISTERNA
Capacldad |ts 22278 Its
Velumen 23 m3
Dimensiones 4.2%4.2x1.7

TANQUE “B”
Ne Lis x Total Lts
Personas Persona
Vivienda 94 150 14,100
Comerclo 1,308
Area Verde 330
Total 15,738 Lts
TINACO
Capacidad its 5,264
Volumen 5.2 m3

Dimensiones

2.,05x 2.05x1.50

CISTERNA
Capacidad Its 26,230 Its
Volumen 26 m3

Dimensiones

4.00x4.00x1.70
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CALCULO DE INSTALACION ELECTRICA

CARGA TOTAL
Departamentos | 100,634 watts CIRCUITO 4:
Comercio 10,626 watts Cantidad | Luminaria Waltts Watts
Alumbrado 10,940 watts 12 Focos 25 300
Publico 16 Focos 25 400
Bombeo 2,836 watts 4 Postes 100 400
Total 127,873 2 Reflectores 100 200
Total 1,300
ALUMBRADO PUBLICO
CIRCUITO &:
CIRCUITO 1: Cantidad Luminaria Watts | Watls
Cantida Luminaria Watis Waltts 24 incandescentes 25 100
d 20 incandescentes | 25 800
4 Focos 25 100 Total 1,100
8 Postes 100 800
2 Reflectores 200 400 CIRCUITO 6:
Total 1,300 Cantida Luminaria Watts | Watts
d
CIRCUITO 2. 2 Reflectores 100 200
Cantida Luminaria Waltts Watts 10 Incandescentes 25 250
d 6 Incandescentes. | 25 150
10 Arbotantes 100 1,000 Total 1,200
2 Postes 100 300
3 Postes 25 100 CIRCUITO 7:
incand. Cantida Luminaria Watts | Watts
Total 1,400 d
20 incandescentes | 500 1,000
CIRCUITO 3: 9 incandescentes | 225 300
Cantida | Luminaria Watts Watts 24 incandescentes | 600 100
d total 1,325
10 Postes inc. 100 1,000
3 Reflectores 100 300
4 Arbotantes 25 100
Total 1,400
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A continuacion se explicard de manera
individual alguncs de los elementos
arquitecténicos que conforman  este
proyecto para entender mejor  su
funcionamiento irterior y tomarlo en
cuenta para una mejor comprension de la
propuesta.

Plaza:

£Qué son las plazas y los patios dentro de
este proyecto?.

Espacios abiertos que se toman como
elementos de transicion, estar, paisaje,
encuentro, etc.

Son en muchos casos la articulacién entre
el pasado y el presente, cada uno es un
elemento importante en el recorrido
interior de las manzanas, ya que, marcan
diferentes espacios e intenciones por
medio de los elementos que lo componen.
Las plazas, dentro de la ciudad, son como
una coma en la escritura o un silencio en
la mésica, son un slto en el recorrido det
tiempo. Estar en ellas te vuelve un
espectador de todo lo que pasa a Su
alrededor; te separa de esa gran
membrana que es la ciudad, aunque sigas
dentro de ella. No puedes entrar ni salir de
ellas, sin sentir una pausa en el camino.

La plaza ubicada dertro de la manzana 12,
que es el resultado de la unién de un patio
colonial, un &4rea delimitada por dos

elementos de la nueva propuesta y un
muro colindante, estd pensada como un
conector entre dos épocas, un espacio de
transicién entre la catle y el punto central
de la manzana, un punto centripeto para
llegar a las viviendas y un punto centrifugo
para ir a la calle, dandole de esta manera,
una vida interior a la manzana.

Esquema y circulacién de la plaza.

Vista general.




Funcionamiento y Materiales

Adoquin: Esta pensado como un
elementc de cierta neutralidad por la
condicibn de sus colores, lo que marca
una ligera transicién entre un espacio y
otro.

Piedra: Con su textura rugosa y su color
oscuro se propone en los lugares de
estar. El despiece irregular que esta forma
sin marcar ningun camino ni direccién nos
da la sensacién de tranquilidad.

Pledra y Adoquin Se proponen en la
plataforma que crea la unién entre el estar
y el trénsito.

Agua: Utilizada para marcar la centralidad
en los patios, sin verse no sélo como un
elemento central, ya que esta recorre y
marca los diferentes espacios, volviéndose
parte del recorrido espacial, ademas de
resolver la salida de las aguas pluviaies
de los edificios que delimitan estos
espacios. '

Los materiales separan y crean espacios.

El agua se recupera y se Integra al disefio
arquitectonico
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EDIFICIO A.




EDIFICIO A

Este edificio esta ubicado sobre la calle de
Loreto N@ 7 y 9, conformado por seis
departamentos de 70 m2y tres comercios
en planta baja.

Concepto:

El edificic se realizé con la intencion de
contar con un elemento que continuara
con el paramento de la calle de Loreto, ¥
delimitara la plaza ubicada en el interior de
la manzana.

Esquema:

Este esquema parte de tres muros, a una
distancia de 7 mts uno del otro, unidos por
elementos horizontales (losas) formando
todos parte de la estructura. La unién de
estos elemertos forma una reticula con
creando médulos de 45 mts2, en cada
entre-eje existe dos departamentos de 70
me Yy un comercio en planta baja,
tomando 1 %2 moédulo para distribuir el
espacio interior de los departamentos.

Funcionamiento:

El acceso a los departamentos es por la
parte interior de la manzana, las
circulaciones verticales se encuentran
adosadas al muro de colindancia del cual
se desprende un muro secundatio, que se
vuelve parte de la plaza.

Entre los dos muros mencionados en i
parrafo anterior se crea un espacio, dentro
del que se alojan Ias circulaciones
verticales y los pasillos, los cuales se
desprenden de estos muros, adosandose
al edificio solo en les puntos donde se
localizan los accesos a los departamentos,
rematando el final de estos pasillos en un
4rea abierta que tiene la intencién de ser
un balcén comun, el cual se vuelve la
unidn entre la nueva propuestay €l edificio
existente en las plantas altas, y en planta
baja el acceso a la plaza.

interior:

los departamentos cuentan con un
vestibulo que es la transicién entre lo
semipublico y fo privado. En planta baja
estdn formados por sala-comedor, una
recamara o estudio, cocina y cuarto de
lavado, y en planta alta, que seria solo el
area de medio mddulo, hay una recamara
principal y un bafo.

Fachada:

Las fachadas de este edificio contindan
con el mismo concepto que se propuso
en general para las demas fachadas que
integran las manzanas 12-1 3.
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Esquema del edificio a

Anclaje del murc propuesto al muro colindante, | os
cuales resguardan las ¢. verticales.
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ESTRUCTURA:

1.MUROS DE CARGA

2. DIMENSIONAMIENTO DE LOSAS
3.DESPIECE DE VIGUETA BOVEDILLA
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EDIFICIO B

Este edificio est4 ubicado en el interior de la
manzana 12, su fachada oriente tiene vista
hacia la plaza central y la fachada poniente
hacia la plaza descrita en paginas anteriores.
El edificio esta formado por cuatro
departamentos de 90 m2 de 4rea cada uno,
distribuidos en dos niveles superiores, y una
planta baja libre.

Concepto:

Este edificio nacié con la intencién de crear un
limite visual, mas no fisico, entre las dos plazas,
ya que con su planta baja libre, nos permite
pasar a través de él y de un espacio a otro,
convirtiendose este lugar en un area de
transicion.

En la colindancia con el edificio existente, el
cual data del siglo XVil, se colocd un mMuro,
que forma parte de la estructura del edificio
nuevo y que sobresale del pafo de ambos
edificios. Con este elemento se intenta crear la
unién entre los dos volumenes y a la vez
marcar la separacién entre dos épocas, ya que
esta marca visuaimente y da una jerarquia a la
circulacién principal para pasar de una plaza a
otra, el volumen que sé adosa al del lado
derecho, el cual es muy ligero, tiene la
intencién de crear un fuelle entre los dos
edificios, este conjunto de elementos se
convierten en un segundo plano de la fachada
que tiene frente a la calle de Loreto en la
separacion entre esta y la fachada principal del

edificio colindante, enmarcando este segundo
plano, solo por los barandales de los balcones
comunes.

E| 4rea de acceso del edificio yla planta libre
del mismo permiten un acercamiento visual del
exterior al interior de la manzana.

Esquema:

El esquema del edificio, visto de izquierda a
derecha, parte del muro y el volumen
mencionado en el parrafc anterior, en el cual
rematan los pasillos, este edificio es un
elemento horizontal conformado por 1 %2
modulo en planta, el cual esta rematado por
un volumen vertical (edificio C). La planta baja
lisre evidencia la modulacién de la estructura
por medio de los muros de carga que bajan
hasta la cimentacion.

Euncionamiento:

El acceso a los departamentos es por el interior
de la manzana, las circulaciones verticales gue
estan compartidas con el edificio C, Estas se
alojan en dos grandes muros gue tienen la
intencién de marcar y jerarquizar el centro de la
manzana, ademés de alojar uno de los tanques
elevados.

Ubicacién

e i

r

Crogquis de trabajo, fachada oriente.




interior:

Al acceder a los departamentos se llega a un
vestibulo que te dirige al &rea de estar, la cual
cuenta con una doble altura que da una
sensacién de mayor amplitud del espacio y
comunica de manera visual la planta baja con
la alta, los servicios se alojan en la parte
posterior del médulo; escaleras, bafic, cocina
y cuarto de lavado.

En planta alta se propone un bafic y dos
recamaras, una de ellas con area suficiente
para acondicionar ademds un pequeno
estudio.

Fachadas:

Las fachadas siguen el mismo criterio
mencionado arteriormente, aunque la fachada
del volumen que une al edificio con la
colindancia, esta tratada con cristal y herreria
para darle un efecto de ligereza.




EDIFICIO C

Este edificio estd ubicado dentro de la
manzana 12, l1a fachada norte tiene vista hacia
la plaza central y la fachada poniente hacia la
plaza descrita en la paginas anteriores.

A este edificic lo forman tres departamentos de
120 m2, los cuales se desarrollan en dos
niveles cada uno.

Concepto:

Esta torre es la articulacién entre la colindancia
y la nueva propuesta, y gue junto con el blogue
de escaleras marca el area central de la

manzana.
El volumen vive hacia dos plazas, y un patio
central dentro del mismo. Este patio cumple
con la funcibn de wventilar e iluminar los
espacios interiores de los departamentos,
teniendo ademaés las dimensiones necesarias
para algjar algun tipo de vegetacion y ser un
espacio agradable.

Cabe mencionar que este criterio en cuanto a
las &reas de ventitacion e iluminacién se sigui6
dentro de todo el proyecto.

Esquema:

El esquema se da como resultado de resolver
las necesidades estéticas y funcionales de los
espacios semiplblicos dentro del 4rea que
existe entre las colindancias.

Principalmente el volumen se forma, por dos
muros en “L” que responden a la colindancia
existente, y a un muro que se pega a la nueva
colindancia.

Funcionamiento:

El acceso a los departamentos es por el
interior de la manzana, las circulaciones
verticales se comparten con el edificio B y se
alternan los pasillos de acceso.

Interior:

El esquema interior de los departamentos,
consiste en una “L” en donde se ubican en
planta baja; sala - comedor de doble altura, la
circulacién  vertical y una recamara,
ademas que de la sala se accede a una terraza
con vista hacia la plaza central.

En el drea que abraza esta “L” se encuentran
los servicios; patio, un bafo, cocina vy cuarto de
lavado.

La planta alta se desarrolla Unicamente scbre el
&rea de servicios, lograndose en este espacio:
dos recamaras y un bafio, a los cuales se
accede por un pasillo que da hacia la doble
altura.
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CONCLUSIONES

E| haber intervenido en e! Centro
Histérico de nuestra ciudad, me deja
una grata satisfacciéon por diversas
razones, entre elias:

.intervenir un punto de gran
importancia dentro de nuestra ciuda'd‘
debidc a que cuenta con un gran valor
histérico y arquitecténico en edificios,
plazas y calles que lo conforman.

Este trabajo  nos brinda el
conocimiento de saber valorar mas la
arquitectura  de siglos  pasados,
conocer sus caracteristicas,
tendencias, estilos e historia; asi como
poder tener una visién distinta respecto
a cualguier lugar que cuente con
historia de esta ciudad ya que dentro
del trayecto de la investigacién
realizada tuve la oportunidad de
sencibilisarme mas respecto a [0S
crigenes de nuestra ciudad.

Dandome cuenta que contamos con
un patrimonio arquitecténico que no

solo queda como testimonic sino que

nos permite aprendery participar en su
conservacion  para  beneficio  de
nosotros mismos y de generaciones
futuras.

EL desarrolio de la investigacién de

campo me permitio entender muchos

de los aspectos fisicos, sociales,
arquitectonicos y urbanos que s€ dan
dentro del Centro Histético como son:
la gran cantidad de contaminacion
visual existente, el deterioro en sus
edificios, la existencia de la
prostitucion, alcoholismo, comercio
ambulante, delincuencia, el abandone
de muchos de los inmuebles, &l
transito que ahoga &l peatén, la falta
de espacios recreativos, Y sobre todo
la falta de interés por parte de la
ciudadania por conocer lo que adn nos
puede  brindar " nuestro  Centro
Histérico, tanto en lugares de
esparcimiento, cultura, arquitectura e

historia entre otras tahtas cosas.
_Por todo esto yo v todo el grupo que
desarrollamos este proyecto, hemos

legadc a la conclusién, de que el
Centro Histdrico debe ser un lugar
habitado permanentemente, no solo
en el dia, ya que el fenémeno que
ocurre durante dia en este lugar lo
esta destruyendo constantemente, por
la gran cantidad de genle en
comercios, vehiculos etc., los cuales
son solo habitantes de paso, per lo
que durante la noche y debido a la
falta de vivienda en muchas zonas €s
un lugar, sclitario y peligroso.

Finalmente piénso que la propuesta
de vivienda en e} Centro Historico, es
una aportacion para la regeneracion de
este lugar, ya que esta propuesta no
solo la hemos visto como un trabajo
con fin académico

Es una propuesta dque pretende.
interesar al gobierno de distrito federal
y a todos los ciudadanos, para realizar
la urgente y fan necesaria
recuperacion del inicio de nuestra
ciudad.




