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INTRODUCCION

La compraventa hoy en dia se ha convertido en el contrato mas importante de la
vida diaria del hombre, es decir, en el accionar socialmente juridico del ser humano en
relacién a sus semejantes. A diario se celebran infinidad de contratos de compraventa que
permiten el intercambio de la riqueza bajo un orden normativo en el cual se encuadra la
llamada libertad contractual. Por lo cual dicha compraventa ha tenido que ir evolucionando
en la practica rapidamente para adecuarse a un mundo tan cambiante e impredecible como
lo es el nuestro, teniendo como objetivo facilitar la contratacién y realizar con mas
velocidad compraventas que aceleren la productividad diaria a un nivel particular
(individuo), y general (pais), desarrollandose con mds uso la compraventa entre ausentes,
la cual utiliza como medios indispensables para perfeccionar el contrato los medios de
comunicacién actuales, que por todos es conocido avanzan a pasos agigantados,
ocasionando con ello, en la mayoria de ordenamientos legales que contemplan a la
compraventa entre ausentes lagunas legales que impiden alcanzar los principios de Justicia
y Equidad, tan valorados y anhelados por nuestro Derecho, debido a que existe
discordancia al momento de regular tal figura (compraventa entre ausentes), en las leyes

que se aplican procesal y positivamente, ya sea en el Derecho Mercantil o Derecho Civil.

Asi pues, para poder determinar la discordancia existente al momento de regular ala
compraventa entre ausentes, €s necesario hacer un profundo andlisis que nos de pauta paso
por paso para llegar a tal conclusién, partiendo de lo general a lo particular, es decir,
entender primeramente porque el Derecho Privado contempla sustantiva y procesalmente
solamente a dos categorias de actos juridicos, los cuales son los actos esencialmente civiles
y los actos esencialmente mercantiles no dando lugar a considetar en forma sustantiva a los
actos juridicos mixtos no obstante que el articulo 1050 de! Cédigo de Comercio vigente si
los contempla solo en forma de solucion procesal, comprobando con ello que dichos actos

juridicos mixtos en Derecho Privado si existen.

En segundo lugar entender realmente lo que €s el contrato de compraventa liso y

llano, es decir, entender aquel concepto que la ley y la doctrina ha adoptado como el



contrato por virtud del cual uno de los contratantes s¢ obliga a transferir la propiedad de
una cosa o un derecho y €l otro a su vez se obliga a pagar por ellos un precio cierto y en
dinero, siendo perfecta y obligatoria para las partes aunque la cosa no haya sido entregada y
el precio satisfecho, lo que significa que es un contrato obligacional que se perfecciona con
el mero consentimiento entre cosa y precio y no s un negocio real, obteniendo con ello que
debido a que el contrato es un acto juridico que bien puede ser civil, mercantil o mixto y
que la compraventa es un contrato, deducimos que la compraventa puede bien ser de igual

forma civil, mercantil, o también mixta.

Pero atn mas si en esta compraventa mixta que como podemos ver s{ existe, y la
como se dijo cual es un contrato obligacional y consensual, el consentimiento se manifiesta
a través de los medios de comunicacion tradicionales (correo piiblico, telégrafo, teléfono) o
modernos { fax, Internet, correo electronico, etc.), obtenemos como resultado la
compraventa mixta entre no presentes, lo que es lo mismo: la compraventa mixta entre
ausentes, ya que la ausencia en dicho contrato se deriva a la falta de “presencia”, entre los

contratantes para manifestar su voluntad y no a otra cosa.

Sin embargo, al momento de regular a esta compraventa mixta entre ausentes,
surgen diferencias trascendentales en dicha contemplacion legal, ocasionadas estas por la
intervencién de las Leyes Mercantiles y Civiles al mismo tiempo en una misma figura
juridica, ya que en ambas disciplinas del Derecho Privado existen diferentes momentos en
que se perfecciona la compraventa entre ausentes, hecho importante cuande la compraventa
es considerada un acto juridico mixto, derivando con ello una setie de discordancias legales
que se manifiestan como efectos y consecuencias originadas por no existir unificacidn de

legislacién a situaciones juridicas concretas, como son:

a) No saber en que momento son exigibles las obligaciones para las partes que
intervienen.

b) Como es sabido, después de perfeccionado el contrato o acto juridico, las partes
quedan obligadas a cumplir con dichas obligaciones, luego entonces si no es el

mismo momento cronoldgico, es obvio que dichas obligaciones van a poder ser



exigidas en caso de incumplimiento en momentos diferentes. (claro hablando
siempre de actos juridicos mixtos).

c) Para los efectos de extincion, modificacién y transmision de obligaciones
contractuales que marca la ley, asi como pata demandar la inexistencia o nulidad de
las mismas.

d) Para efectos tales como caducidad y prescripeion de las obligaciones.

e} Para determinar la cantidad de intereses legales o convencionales, asi como penas
convencionales en su caso, de acuerdo a las clausulas intrinsecas y particulares
tratandose de contratos.

f) Para la aplicacién de la teoria de los riesgos.

g) Para el derecho de accesion, (en relacion a lo accesorio de los objetos).

h) Paralavalidez de las enajenaciones por parte del comprador { para poeder vender el
bien que se acaba de adquirir aun cuando no lo tenga en su poder fisicamente).

i) Para el efecto de hacer valer derechos ante terceros, ete.

j) Para elegir la via procedente en caso de conflicto. (competencia).

Por fo cual, atendiendo a lo anterior es necesaric coordinar los ordenamientos
legales que intervienen en la compraventa mixta entre ausentes, con el fin de evitar
diferencias legales tanto al momento de regular y contratar, como al momento de resolver
una controversia, no dando oportunidad a que el contrato tal vez mds importante
(compraventa), se vea afectado de injusticia en su modalidad de compraventa mixta entre

ausentes.

Por ultimo es necesario precisarle al lector que en este estudio se hace mencién a
varios ordenamientos legales como lo son entre otros: el Codigo Civil para el Distrito
Federal en Materia Comiin y para toda la Republica en materia Federal, asi como también
del Cédigo de Comercio, ambos vigentes; y que con intencion de facilitar la lectura, y
debido a su constante uso, se hard mencién a dichos ordenamientos legales sélo como
Codigo Civil y Codigo de Comercio. (las demés Leyes u ordenamientos legales son

nombrados por su nombre completo).

[



CAPITULO PRIMERO

ACTOS JURIDICOS DE DERECHO PRIVADO

1.- EL CONTRATO.

Dentro del amplio mundo del Derecho, el cual esta constituido por infinidad de
figuras juridicas que encuadran las actividades diarias del hombre en sociedad, se
encuentran aquellas que bajo el régimen de reglas de conducta impuestas al mismo ser
humano por ¢l Derecho Privado se aplican en sus relaciones particulares, reglas que son
sancionadas por el Poder Publico y donde su finalidad primordial es coordinar las
actividades del mismo hombre, es decir, coordinar las actividades sociales que tienen los

particulares para pactar entre si sus relaciones juridicas dentro de un marco legal.

La precisién de los limites a actuar para los particulares, se encuadra en la llamada
libertad contractual, la cual esta fundada en principios de técnica juridica a diferencia de la

teorfa de la autonomia de la voluntad.

Sin embargo, esta libertad contractual se ha ido reduciendo toda vez que existe un
intervencionismo estatal encaminado a establecer reglas generales a los contratos, es decir,
principios o limitantes juridicos, politicos y morales entre los cuales se encuentran los
llamados elementos de existencia, requisitos de validez, leyes prohibitivas, leyes de interés
publico, buenas costumbres, buena fe y equidad, en efecto los contratantes se encuentran en
algin tiempo limitados o impedidos para pactar alguna obligacién que vaya en contra de lo
establecido por el Estado. Ademas existen principios econdmicos, valorativos y legales que

vienen a constituir conceptos axiologicos del acervo cultural del individuo o de Ia



colectividad; por cjemplo, la moral sexual, el cuerpo humano, el respeto a la persona
humana, los deberes de justicia o el bien comin, toda vez que son valorados por el poder
Jjudicial, constituyendo el cardcter subjetivo que es tomado en cuenta en caso de
controversia contractual, por el poder Judicial, constituyendo un mal necesario justificado
por el equilibrio entre las partes que bajo estos principios celebran “libremente” un

contrato.

En este orden de ideas “... los limites de la libertad contractual solo se justifican por
el imperative de la armoniz social y el orden juridico que garantiza a su vez la moralidad
publica, la relacion armonica de los gobernados entre si y la viabilidad de sus relaciones
econdmicas. En esta situacién, pugnar por la libertad intelectual del individuo sin limitacion

» |

alguna motivaria su propia destruccién ante la ley del mas fuerte

LI Concepto de Contrato.

No obstante que el Cédigo Civil en su articulo 1792 sefiala la definicién de
convenio como “... el acuerdo de dos 0 mas personas para crear , transferir, modificar o
extinguir obligaciones” y que en el articulo 1793 se establece el concepto de contrato al
sefialar que “los convenios que producen o transficren las obligaciones y derechos toman el
nombre de contratos”, existen criterios de autores en la materia que sefialan que tal
definicion entre convenio y contrato no es necesaria, como Borja Soriano establece que: “la
distincion entre los contratos y los convenios no tiene sine un interés de terminologia; las
mismas reglas generales se aplican a [os unos y a los otros™; asimismo Pérez Fernandez del
Castillo sefiala que : “la distincién entre contrato y convenio como genero y especie es
inttil, toda vez que a ambos se les aplican las mismas reglas pues al decir dei articulo 1859

[refiriendo al Codigo Civil] ‘las disposiciones legales sobre contratos seran aplicables a

! Chirino Castillo, Joeel. Derecho Civil I11. Contratos Civiles. 2* Edicion. Editorial. Mc. Graw Hill. México
1996. Pag. 8.

? Rarja Soriano, Manuel, Teoria General de las Obligaciones. 16" Edicion. Editorial Porria S A México
1998. Pag. 111.



todos los convenios ...” 7, opiniones que no comparto, pues cabe sefialar que tal distincion
si es de notoria importancia, toda vez que convenio es ¢l género y contrato es la especie,
pues no es lo mismo crear, transferir, modificar o extinguir desde el punto de vista
consensual, ya que existe una diferencia entre estos, que €5 fa voluntad de los contratantes,
toda vez que en el sentido literal al momento de modificar o extinguir obligaciones no se
esta contratando, sino en todo caso, concluyendo o poniendo fin al mismo contrato, por lo

que a mi punto de vista el legislador tiene certeza al mencionar en el Codigo Civil actual:

Artfculo 1792. (Cédigo Civil).- “Convenio es el acuerdo de dos o mas

personas para crear, transferir, modificar o extinguir obligaciones.”

Articulo 1793, {Cédigo Civil).- Los convenios que producen o

transfieren las obligaciones y derechos toman el nombre de contratos.”

1.2 .- Elementos de Existencia del Canlrmto.

Los elementos de existencia también son denominades de esencia o estructurales y

estan regulados en nuestro Codigo Civil vigente, en el articulo 1794.

Articule 1794.(Cédigo Civil).- “Para la existencia del contrato se
requiere :
I. Consentimiento ;

II. Objeto que pueda ser materia del contrato.”

Consentimiento: “... es el acuerdo de dos 6 mas voluntades sobre la creacién o transmision

de derechos y obligaciones. Este debe recaer sobre el objeto juridico y el material del

} pérez Fernandez del Castillo, Bernardo, Contratos Civiles. 6%, Edicion, Corregida y Aumentada. Editorial
Porria S.A. México 1999, Pag.7.

Wl



contrato™, © Implica la declaracion de los contratantes sobre el alcance de las obligaciones

contraidas.™

Objeto : Lo constituye la cosa que el obligado debe dar, y el hecho que el obligado debe
hacer o no hacer (art.1824 Cadigo Civil). El objeto debe ser determinado o determinable en

cuanto a su especie, posible, licito y estar en el comercio {art.1825 Cadigo Civil).

Sin embargo algunos autores como el maestro Guticrrez y Gonzdlez, sefialan que
excepeionalmente la solemnidad es una forma elevada al rango de elemento de existencia,’
y “... en algunos actos juridicos como en ¢l testamento y el matrimonio, la solemnidad es un
elemento esencial, estructural o de existencia.”,’ ya que la falta de solemnidad produce la

inexistencia del acto.

Independientemente de lo anterior, sea © no considerada la selemnidad como
clemento existencial de los contratos, la ausencia de cualquiera de estos elementos

esenciales se sanciona con la inexistencia del acto.

1.3 Requisitos de Validez del Contrato.

Son los establecidos en el articulo 1795 del Codige Civil, interpretados a contrario

sensu; en efecto, dicho articulo establece:
Articulo 1795. (Cédigo Civil).- El contrato puede ser invalidado:

I. Por incapacidad legal de las partes o de una de ellas;

II. Por vicios del consentimiento;

* pérez Femandez del Castillo, Bernardo. Ob.Cit. Pag 22.

5 Chirino Castillo, Joel. Ob.Cit. Pig. 8.

¢ Gutiérrez y Gonzalez, Emesto. Derecho de las Obligaciones. 11 Edicién, Corregida y Aumentada. Editorial
Porriia S.A. México 1996. Pag 293,

7 Pérez Fernandez del Castillo, Bermardo. Ob.Cit. Pag 27.



[il. Porque su objeto, o su motivo o fin sea ilicito;
IV. Porque el consentimiento no se haya manifestado en [a forma que

la ley establece.
De lo anterior se desprende, que dichos requisitos de validez son:

1 .- Capacidad de las partes que intervienen en el acto.
2.- Voluntad de esas personas, libre o exenta de vicios.
3.- Que dichos contratantes tengan el propésito de alcanzar un objeto, motivo o fin licito .

4.- Que diche contrato cumpla con la forma que exija la ley, para externar la voluntad.

La falta de algéin requisito de los anteriormente enumerados provocan la nulidad del

acto mismo.

2.- ACTO DE COMERCIO.

El comercio es una actividad exclusivamente humana, cuyo objetivo es el
proporcionarse el hombre mismo, la satisfaccién de sus maltiples y variadas necesidades,
ya que de ello depende la conservacién de su vida y el desarrollo de sus facuitades, esto por
medio de la cooperacién de los demds, pues es necesario que los que tienen a su disposicion
los medios de satisfacer las necesidades de otros, puedan hacerlos llegar rapidamente a los
que de ellos necesitan, establecer una comunicacion entre los lugares de produccién y de
consumo; enire los lugares en que abundan los productos y aquellos en que faltan,
surgiendo asi un intercambio material de bienes, estimulado por el deseo de lucro, basado
en actos que ligan ambos extremos, también llamados actos de comercio y siempre
tutelados por las normas juridicas, de este ordenamiento especial denominado Derecho

Metrcantil.



2.1 Concepto de Acto de Comercio.

En relacion con el concepto de acto de comercio, el articulo 75 del Codigo de
Comercio tiene una importancia capital, para algunos autores mexicanos, sin embargo es
una disposicion simplemente enunciativa , que no puede tener la importancia que se le ha
querido atribuir y menos si se considera como lo sefiala el maestro Rail Cervantes
Ahumada que dicho articulo solamente: “... hace una impropia enumeracién en la que
incluye cosas, que por serlo, no encuadran dentro de la nocion de acto. Més que normativo,
¢l contenido del articulo es didactico, por ejemplificativo. Creemos que, quitando el art. 75
nada se quitaria al Codigo [haciendo referencia al Codigo de Comercio] , sino la lista de

ejemplos de actos de comercio que de impropia manera hace la disposicion comentada.”

Es decir, el Cadigo de Comercio, rige actos meramente comerciales, por ser el
ordenamiento que contiene las normas legales de aplicacion mercantil, v que serdn
aplicables cuando se refinan las caracteristicas propias de la esfera legal propiamente dicha
del Derecho Mercantil, pero en ningiin momento proporciona concepto alguno de acto de

COmercio.

Concepto econdmico de acto de comercio.

“ES§ TODO CONTRATO POR EL QUE SE ADQUIERE A TITULO ONEROSO
UN BIEN DE CUALQUIER ESPECIE CON LA INTENCION DE LUCRAR
MEDIANTE SU TRANSMISION, AS[ COMO EL CONTRATO TAMBIEN ONEROSO
A CUYA VIRTUD ESA TRANSMISION SE VERIFICA™, entendiendo como

8 Cervantes Ahumada, Raul. Derecho Mercantil. Primer Curso. !° Reimpresidn. Editorial Herrero S.A.
México 1986. Pag. 519.

® Tena, Felipe de J. Derecho Mercantil Mexicano con exclusién del Maritimo. 17 Edicion. Editorial Porria
S.A. México 1998. Pag. 22.



especulacion la “prevision no siempre coronada por el éxito™, no siendo elemento del

comerciante, sino de la actividad productora.
Concepto doctrinal de acto de comercio.

El maestro Gutiérrez v Gonzalez, haciendo referencia a Rocco, sefiala que este
ultimo en su obra Principios de Derecho Mercantil, Parte General menciona que la esencia
del acto de comercio se encuentra en el cambio indirecto o mediato, es decir, la
interposicitn en la realizacion del cambio, y de ahi el concepte del propio Alfredo Rocco
de acto de comercio que es todo aquel “en que se efecuta un cambio indirecto, o lo que es
lo mismo, todo acto de interposicion en el cambio, sea cual sea el objeto y la forma de esc

*I! la esencia entonces es la intermediacién o interposicién en el cambio lo cual

cambio
afirma Rocco al sefialar que acto de comercio “es todo agquel de intermediacion en el
cambio, del cual resulten obligaciones para una de las partes o para ambas. Ese es
precisamente un acto generador de obligaciones mercantiles.”,'* concepto que admite de

igual forma el maestro Gutiérrez y Gonzalez.

Concepto del Autor acerca de acto de comercio.

No obstante los anteriores conceptos, que ilustran caracteristicas elementales y
esenciales del acto juridico, considero que ninguno establece todos los elementos que
constituyen realmente al acto de comercio, o lo definan como tal, por tal motivo antes de
transcribir tantos conceptos habidos y por haber que por los mismos autores son calificados
como metras aproximaciones v no definiciones exactas que nos llevarian a mayores
confusiones, y ¢on el afdn de romper con ese listado de intentos buscando encontrar e!
concepto que contenga todos los elementos esenciales que pueden definir al acto mercantil,
¢ ir en contra de las dos ideas mas cercanas que tenemos cuando hablamos de acto de

comercio las cuales establecen en primer lugar, que: “por mas de siglo y medio, los

' Tena, Felipe de J. Ob. Cit. Pag. 21.
"' Gutiérrez y Gonzélez, Emesto. Ob.Cit. Pag. 75.
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comercialistas se han esforzado, por encontrar un concepto quc comprendiera ta totalidad
de los actos calificados de mercantiles y expresara su naturaleza esencial””, y en segundo
lugar que: “Conviene investigar la causa del fracaso de los juristas en esa tarea por
encontrar un concepto unitario y esencial del acto de comercio™*, pongo a consideracion

mi concepto:

Acto de comercio.- Son todos aquellos actos realizados por cualquier persona fisica o
juridico-colectiva hdbil para contratar y obligarse, donde en el preciso momento de
ejecutarlo exista un interés de especulacion comercial, aunque después ese interés
desaparezca, o bien aquellos que por su sélo nacimiento dentro del Derecho Mercantil,
tengan naturaleza juridico-comercial, por asi sefalarlo la Ley de la Materia (Ley

General de Titulos y Operaciones de Crédito).

2.2 Teorias acerca de la naturaleza juridica de los actos de comercio.

A través del tiempo el concepto de acto de comercio se ha fundamentado en
diversas teorias que tienen sus puntos a favor y puntos en contra, sin que haya permanecido
una teoria que establezca la naturaleza juridica permanente de dicho concepto, es decir, el
acto de comercio se ha conceptualizado subjetivamente (por medio de los sujetos que
intervienen), objetivamente { de acuerdo a el objeto que se persigue, que es el lucro o
también llamado especulacion mercantil ), ¢ inclusive en la empresa (de acuerdo a los actos

que se realicen).

Laos principales criterios que se han expuesto para tratar de encontrar la esencia del

acto de comercio son:

1.- TEORIA DE LA ONEROSIDAD, LA CIRCULACION Y LA ESPECULACION.- Esta teoria
trata de encontrar la esencia del acto de comercio en el cardcter oneroso del acto, en ser

actos que producen la circulacién de los bienes y en su cardcter especulativo, pero cuando

B Cervantes Ahumadz, Raal. Ob Cit. Pag. 516.



)a misma teoria se encuentra ante un acto que no encuadra en la hipotesis como por
ejemplo la suscripeién de una letra de cambio, sefiala que se trata de una ficcion, donde el

legislador finge la mercantilidad del acto.

Sin embargo el Derecho “no finge; crea sus propias estructuras, y si el acto que
recae sobre un titulo de crédito es mercantil, por disposicion de la ley, su mercantilidad es
real y no ficticia, y lo tnico que indica es que habra actos de comercio que no sean

onerosos, ni motivadores de un proceso circulatorio, ni especulativos.”ls

Por lo tanto el proposito de fucro no es consubstancial a la actividad mercantil, na
definitorio de ella, ya que existen organizaciones comerciales sin fines de lucro, como las

propias creadas por el Estado para intervenir en la vida econémica por ejemplo: Liconsa.

9 TEORIA DE LA INTERMEDIACION EN EL CAMBIO. Pretende encontrar la esencia del
acto de comercio como su nombre lo dice, en la intermediacidn del cambio, sin embargo, lo
confunde, con el acto de comercio mismo, pues no todo lo que la ley califica como
mercantiles son necesariamente actos de intermediacidn, per ejemplo la constitucién de
una sociedad, la firma de un titulo de crédito, la constitucion de un fideicomiso, etc., el

principal exponente de esta teoria es Alfredo Rocco.

3- TEORIA DE LA EMPRESA Y LOS ACTOS EN MASA. La doctrina alemana pretendid
definir el acto de comercio como acto que se ejecuta en masa por empresas mercantiles, el
maestro Rodriguez y Rodriguez se adhiere a tal teoria, sin embargo no todos los actos de
comercio son masivos, ni tampoco todos son ejecutados a través de empresas, por ejemplo
la suscripcion de un cheque por un particular y Gnicamente para fines particulares es

mercantil por mandato de ley y no por otro motivo,

" Idem.
" [bidem. P4g. 517.



4.- DERECHO COMPARADO. Dentro del derecho comparado existen principalmente dos

teorias para determinar la esencia del acto de comercio.

a) Cddigos sin influencia francesa (Derecho germdnico). El Derecho Mercantil, es el
Derecho de los comerciantes, y por lo tanto son actos de comercio los que el

comerciante ejecuta enel desarrollo de su actividad comercial.

b) Cédigos con influencia francesa (Derecho Espafiol, Portugués, Rumano, Antiguo
Italiano, Latinoamericano, etc.). Enumeran dos tipos de actos; los actos de comercio
absolutos o por su naturaleza, que son mercantiles independicntemente de que el autor
del acto sea o no comerciante; y los actos de comlercio que se presumen como tal por
gser ejecutados por comerciantes, aunque también llegan a considerar los actos de
comercio unilaterales o mixtos que solo son mercantiles para una de las partes y son

civiles para la otra.

5. ESCEPTICISMO DOCTRINAL. Ante la imposibilidad de reunir en un concepto unifario
la pluralidad de actos que los diversos ordenamientos califican de comerciales, la doctrina
culminé escépticamente, con la afirmacion de que el acto de comercio no puede ser
definido y que el jurista debe analizar solo aquellos actos que el legislador ha calificado de

‘comerciales.

6.- TEORIA DE LA NATURALEZA FORMAL Y ACCIDENTAL DEL ACTO DE COMERCIO.
Establece que: “no es posible llegar a un concepto integro, unitario, esencial, del acto de
comercio, porque este no constituye una categoria juridica esencial, sino que es una
categoria meramente formal, ya que la mercantilidad de un acto deriva, repetimos, sélo de
la calificacién que de él haga la ley™"®, por ello actos que en un pais son mercantiles, no lo

son en otros y en paises como Italia y Suiza, han eliminado la distincién entre negocios

'® |b{dem. P4g. S518.



juridicos civiles y comerciales, dando un tratamiento unitario para todas las negociaciones

juridicas.

3. ACTO JURIDICO MIXTO.

3.1 Naturaleza Juridica del Acto Mixto.

En el acto juridico mixto, es innegable la existencia de ambas ramas del Derecho, es
decir, la Civil y la Mercantil, al grado que no se exagera, si se afirma, que tanto en las
obligaciones civiles, como en las mercantiles, participan los mismos elementos

estructurales, como son:
Si 1a obligacién es derecho de crédito o convencional:
1) Sujetos (acreedor y deudor).
2} Relacion juridica.
3} Objeto.
Si la obligacion es estricto sensu:
1) Sujeto

2) Objeto

Y toda vez que una obligacién mercantil, es la que se deriva de un acto de comercio

y una obligacién civit es la que se deriva de un acto civil, consecuentemente los actos



juridicos mixtos son aquellos que son civiles solamente para una de las partes y mercantiles

para la otra.

3.2 Actos esencialmente civiles.

Son aquellos actos juridicos derivados de una obligacion netamente civil, es decir,
aquetla reiacion que se genera entre personas que deben regir su conducta conforme a lo
dispuesto en el Cédigo Civil.

W%

Como lo sefiala €l maestre Pérez Fernandez del Castillo, ... el objeto de los

contratos civiles es el intercambio de bienes y servicios, sin que constituyan especulacion

comercial”'’

Dentro de los principios que rigen las obligaciones esencialmente civiles, los mas

caracteristicos e importantes son:

El plazo para el cumplimiento de las obligaciones en los contratos civiles es desde
el momento en que el contrato se perfecciona (articulo 1796 del Cédigo Civil), salvo
cuando el propio Cédigo sefiale el plazo, como por gjemplo lo hace al hablar del “pago”,
sefialande que el plazo para el cumplimiento de las obligaciones en los contratos civiles es
el pactado en el contrato (articulo 2079 del Cédigo Civil), y si no se ha fijado el plazo en
que deba hacerse el pago, no podré exigirlo el acreedor sino 30 dias después de la
interpelacién, ya sea judicial o extrajudicial, siempre que sean para los contratos con
obligacion de dar { articulo 2080 Cédigo Civil), y para los contratos de hacer, serd cuando
lo exija el acreedor, siempre que haya transcurrido tiempo necesario para su cumplimiento,

y este no se haya dado.

En cuanto al procedimiento, en materia civil es lento, en virtud que los términos son

mas largos y finicamente es competente el juez del fuero comin.

" pérez Fernsndez Del Castillo, Bernardo. Ob. Cit, Pag. 53.

12



En materia civil la lesion es motivo de invalidez del contrato (articulo 17 del Céodigo

Civil ).

3.3 Actos esencialmente mercantiles.

Los actos esencialmente mercantiles, son aquellos actos juridicos derivados de una
obligacién netamente mercantil, es decir, aquellos que se generan por una relacién entre
personas que deben regir su conducta conforme a lo dispuesto en las leyes mercantiles, o
aquella conducta que intrinsecamente la considera la ley como mercantil o comercial, sin
importar la persona que la realiza. Al respecto el Cédigo de Comercio en el articulo 75
establece cuales son los actos de comercio, v la doctrina mexicana al analizar dicho

precepto los clasifica desde los puntos de vista formal y material.

Dentto de los principios que rigen las obligaciones esencialmente mercantiles, los

mAs caracteristicos e importantes son:

El plazo para el cumplimiento de las obligaciones en contratos mercantiles, sino se
sefiala en el mismo, sera de 10 dias, si solo produjeren accidn ordinaria y al dia inmediato

signiente si llevaren aparejada ejecucion. (Articulo 83 del Codige de Comercio).

El procedimiento mercantil es més rapido y el juez competente puede ser el de los

Tribunales del fuerc comiin o de Distrito.

La lesion en los contratos mercantiles no procede (articulo 385 Codigo de
Comercio), es decir, no es causa de nulidad aunque la desproporcion entre las partes sea
desmedida, ya que el articulo 78 del Cédigo de Comercio sefiala que cada uno se obliga en

la manera y términos que aparezca que quiso obligarse.



3.4 Actos Mixtos

Independientemente de que el maestro Gutiérrez y Gonzalez, sefiale que el acto
juridico mixto, es el que se deriva de una relacion que surge entre dos 0 mas personas, en la
cual una de eflas realiza una conducta de aprovechamiento personal del objeto de la misma
relacién, y la otra verifica una conducta de intermediacién en el cambio,”® es menester
aclarar también que el aprovechamiento del que habla el maestro puede no ser solo personal
sino también para la familia de quien celebra el acto civil, y la conducta que erigina la
naturaleza mercantil puede ser no solo porque una intermediacion en el cambio sino
también porque se realice de igual forma un acto que la ley sefiale como mercantil,
ocasionando asi que al celebrarse un acto juridico que no es intrinsecamente mercantil, ni
tampoco es intrinsecamente civil, este tendrd para una de las partes naturaleza civil y para

la otra comercial.

De lo anterior se desprende que para que haya una naturaleza juridica mixta, se
entiende como acto juridico mercantil, aquel que en el momento de contratar, una de las
partes, presente una motivacion de especular, independientemente que dicho motivo
desaparezca después de la ejecucién, o bien que el acto que realice sea mercantil por
disposicion de ley, y la otra parte realice un acto juridico civil, es decir, un acto que este

comprendido como acto netamente civil en el Codigo Civil.

Nuestro Cédigo de Comercio vigente, reconoce en su articulo 1050 a los actes

juridicos mixtos, al sefialar en su parte conducente lo siguiente:

Articulo 1050. (Codigo de Comercio).- “Cuando conforme a las
disposiciones mercantiles, para una de las partes que intervienen en un
acto, éste tenga naturaleza comercial y para la otra tenga naturaleza
civil, la confroversia que del mismo se derive se regird conforme a las

leyes mercantiles.”

'* Gutiérrez y Gonzélez, Ernesto. Ob.Cit.Pag.75.



Donde se puede observar que independientemente de como se resuelva fa
controversia, que de acuerdo a este articulo es por las leyes mercantiles ( lo cual me parece
un error del legislador, debido a que quien realiza un acto civil de Derecho Comiln, no se le
tienc que someter a una ley especial, como lo es el Derecho Mercantil ), ya se esta
reconociendo la existencia de una doble naturaleza, al encontrarse derivado de un conflicto,
que para uno es mercantil y para el otro civil, siendo este precepto legal la solucién tal vez

que marca la ley al problema procedimental, pero no al tedrico y doctrinal.

3.5 Doctrina en relacion a los Actos Juridicos Mixtos.

Es innegable la existencia y reconocimiento de los actos juridicos mixtos
(entendiendo a estos, como aquellos actos en los que una parte realiza un acto juridico civil
y la contraparte un acto de naturaleza mercantil), entre juristas, maestros y estudiosos del
Derecho; sin embargo, existen miltiples consideraciones acerca de su atinada definicion,

llamdandolos indistintamente como:

a) Actos Mixtos.- Algunos autores como Mantilla Molina, sefialan que es incorrecto tal
denominacién, ya que implica una nota de composicion, de mezcla que en realidad no

se presenta en tales actos.'”

b) Actos Unilateralmente Mercantiles.- Autores como Joaguin Garrigues sefialan que
dicha unilateralidad mercantil no tiene nada que ver con la unilateralidad del acto o

contrato. »

¢) Actos relativamente Comerciales.- El autor Tena Felipe de J., es uno de los defensores

de tal denominacion.

1% Mantiila Molina, Roberto L. Derecho Mercantil. 5* Reimpresién, Editorial Pornia S.A. México 1998. Pag.80.
b Garrigues, Joaquin. Curso de Derecho Mercantil. 9* Edicion Editorial . Editorial Porria. S.A. México
1993 Pég. 158.



Independientemente de la denominacién acertada o no de los actos juridicos mixtos, €s
notorio la existencia de tales actos en la doctrina, no obstante ello, los autores solamente
reconocen de forma tedrica y enunciativa dichos actos, pero no dan soluciones 2 la

problematica acerca de su debida regulacién, que admiten; si existe.

3.6 Derecho Comparado en relacion a los Actos Juridicos Mixtos..

En la mayoria de paises se legislan los actos mixtos de diferentes maneras, dada a su
normatividad especial, sin embargo entre las tesis de legislacién en materia de actos

juridicos mixtos mds contrarios entre si, resaltan las siguientes:

CODIGO CIVIL ITALIANO DE 1942.- Unificé las normas civiles y mercantiles en materia
de obligaciones y contratos, y desaparecida la distincién formal, desaparecid la categoria

juridica del acto de comercio, que deja su lugar a la empresa y los actos del empresario.

CODIGO DE COMERCIO DE GUATEMALA .- No se ocupa de establecer un concepto o una
enumeracion de los actos de comercio, sino que sefiala que los comerciantes en su actividad
profesional, los negocios juridicos mercantiles y las cosas mercantiles, se regirdn por el
mismo c6digo de comercio, y al reglamentar algunos negocios juridicos mercantiles deja
abierta la posibilidad de que, por actuacién profesional del comerciante, entren a esta
normatividad, hechos y actos realizados por €1, como empresario y por recaer sobre hechos

mercantiles, los actos respectivos adquiriran la calidad comercial **

2! Cepvantes Ahumada, Rail, Ob.Cit. P4g.518.
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3.7 Regulacion en el Derecho Mexicano de los Actos Juridicos Mixtos.

Los actos juridicos mixtos son a diario realizados por infinidad de personas en su
vida diaria, produciendo efectos en las respectivas esferas juridicas de los actuantes, sin
embargo tales actos no son regulados en nuestro sistema juridico mexicano en cuanto al
fondo del problema, es decir, la ley calla en el sentido fundamental de dichos actos, y
solamente el articulo 1050 del Cédigo de Comercio plantea parcialmente la solucién

relativa a cual es la ley que ha de regirlos, asi tenemos que el citado articulo sefiala:

Articulo 1050. (Cédigo de Comercio).- “ Cuando conforme a las
disposiciones mercantiles, para una de las partes que interviencn en un
acto, éste tenga naturaleza comercial y para la otra tenga naturaleza
civil Ia controversia que del mismo se derive se regira conforme a las

leyes mercantiles”.

Donde se desprende una solucién procesal, como también la aceptacién de la

existencia por parte de la ley de los actos juridicos mixtos.

4- EFECTOS Y CONSECUENCIAS DERIVADAS POR NO EXISTIR
UNIFICACION DE LEGISLACION A SITUACIONES CONCRETAS (CUANDO
UNA MISMA FIGURA JURIDICA ES REGULADA POR MAS DE UNA LEY AL
MISMO TIEMPO CON PRECEPTOS LEGALES DIFERENTES).

4.1 Supletoriedad del Cédigo Civil al Cédigo de Comercio.

La supletoriedad dei Cédigo Civil al Cédigo de Comercio se encuentra

fundamentada en e} propio ordenamiento mercantil; en efecto los articulos 2°, 5° vy 81,



sefialan en su parte conducente tal supletoriedad, tal y como se podra observar de la simple

lectura de dichos preceptos que a continuacién se transcriben:

Articulo 2°. (Codigo de Comercio).- “ A falta de disposiciones de este
ordenamiento y de fas demds leyes mercantiles, serdn aplicables a los
actos de comercio las del derecho comun contenidas en el Cddigo

Civil aplicable en materia federal.”

Articulo 5°. (Cédigo de Comercio).- “ Toda persona que segun las
leyes comunes es habil para contratar y obligarse, y a quien las
mismas leyes no prohiben expresamente la profesion del comercio,

tiene capacidad legal para ejercerlo.”

Articulo 81. (Cédigo de Comercio).- “Con las modificaciones y
restricciones de este Codigo seran aplicables a los actos mercantiles
las disposiciones del derecho civil acerca de la capacidad de los
contrayentes y de las excepciones y causas que rescinden o invalidan

los contratos.”

4.2 Cédigo de Comercio de aplicacion Federal.

Habitualmente las normas juridicas tienen un dmbito espacial de aplicacidn, en
atencién a la extension y limites derivados del poder cuando estas son pronunciadas en
Derecho, asi como segin la jurisdiccién de la autoridad que las elabora; excepto cuando la
misma autoridad fija el 4mbito espacial menos extenso, es decir, entonces las normas en
este Gltimo caso tendran un dmbito espacial especifico. La anterior razon se debe a que se
estima que la solucién justa a determinada especie de relaciones sociales como por gjemplo

la materia mercantii, debe darse en un plano nacional, en tanto que otras relaciones pueden

ig8



encontrar una ordenacién mas justa en soluciones locales, ademés de causas historicas y
politicas que hacen que algunas leyes sean consideradas en nuestro pais materia federal. Por
lo que se concluye que debido a la jurisdiccién, materia y principios de Equidad y de
Justicia, el Cédigo de Comercio, es una ley de aplicacién federal,” y solamente regira de
acuerdo el ambito material de validez de las normas juridicas al Derecho Mercantil, por lo
tanto no puede ser valido frente a un problema surgido en otro contexto material que puede

exigir una solucion muy diferente.
4.3 Cédigo Civil de aplicacién Local y Federal.

Si bien es cierto que el Cédigo Civil vigente es aplicable para el Distrito Federal en
materia Comiin, también lo es que el propio articulo 1° (primero) de dicho ordenamiento

sefiala que para toda la repiblica sera aplicable en materia Federal.

Articulo 1. (Codigo Civil).- “Las disposiciones de este codigo regirdn
en el Distrito Federal en asuntos del orden comin, y en toda la

Republica en asuntos del orden federal.”

Donde se desprende que dicho ordenamiento debido al dmbito material de validez
de las normas juridicas, sera solamente aplicable a su determinada materia juridica, es

decir, el Derecho Comiin.
4.4 Conflicto de leyes.
Toda norma Juridica se somete a 3 criterios que sirven al jurista para descubrir el

lugar que corresponde a dicha norma dentro del sistema que forma parte, es decir, el

sistema que compone al Derecho:

2 yilloro Toranzo, Miguel. Introduccién al Estudic del Derecho. 14* Edicion. Editorial Porria.
S.A.México.1999. Pags. 289-291.



- a) Ambito Espacial de Validez.- Lugar o espacio geogrifico en que tiene validez la norma
juridica.

b) Ambito Material de Validez.- La materia regulada por la norma juridica.

¢) Ambito Temporal de Validez.- EI tiempo en que se vilida la norma juridica.

d)} Ambito Personal de Validez.- Alguien debe observar u omitir determinada conducta.

e) Jerarquia de las Normas Juridicas 2 | La relacién entre normas de validez diferente.

Asi tenemos que en caso que nos ocupa, es decir, los actos juridicos mixtos
encontramos un conflicto de leyes (es decir no saber que ley rige un caso concreto), en

cuanto a los ambitos Material y Personal de validez, como a continuacion sefialaremos:

1) Conflicto de Leyes en el Ambito Material de Validez.- Ya que al conceptualizar a los
actos juridicos mixtos como aquellos en que para una de las partes que intervienen
realice un acto mercantil y para la otra un acto civil, tenemos que aplicar una rama del
Derecho al caso concreto, sin saber y determinar cual es la adecuada, si la civil o la
mercantil, ya que si se aplica indistintamente cualquiera de las dos, se perjudicaria a la
contraparte, toda vez que “una norma solo es vélida frente a determinada materia
juridica™,

2} Conflicto de Leyes en el Ambito Personal de Validez.- Se encuentra en estrecha
relacion con el anterior conflicto, pues como vimos en los parrafos anteriores, dicho
ambito personal, es cuando una norma juridica va dirigida a determinadas personas, y
esto podria materializarse al hablar de personas que realizan actos de comercio, pues
entonces les tendrd que ser aplicable el Codigo de Comercio, pero como en los actos
juridicos mixtos no siempre se realiza para las dos partes un acto de comercio, sino para
uno es un acto netamente civil, luego entonces también existe un conflicto de leyes al

determinar que legistacién aplicar, si la civil o la mercantil.

2 yilloro Toranzo, Miguel. Ob.Cit. Pig. 285.
* Ibidem Pag. 291.
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Claro, es menester resaltar que dicho conflicto, solamente sera en cuanto al fondo
del asunto, donde realmente existe e! problema, ya que este conflicto se presenta al
momento de celebrar el acto, y no al momento en que eXiste controversia, ya que como se
vio en el punto donde tratamos la regulacion de los actos juridicos mixtos en nuestro
Derecho que en cuanto al problema procesal, este se resuelve erronea y parcialmente
{porque no todos somos comerciantes) conforme al articulo 1050 vigente del Codigo de
Comercio, reafirmando mds aiin ese problema de regulacion y haciendo mas notorio la idea
del conflicto de leyes, pues se violan los principios de equidad y justicia al aplicar y

someter a alguien que realiza un acto esencialmente civil a la legislacion mercantil.

4.5 Efectos y consecuencias originadas por no existir unificacion de legislacion a

situaciones juridicas concretas.

Cuando una misma figura juridica es legistada en forma distinta en varios
ordenamientos legales, surgen problemas de concordancia y como resultado de ello efectos

y consecuencias, originadas principalmente del:

¢ Momento en que se perfecciona el acto juridico o contrato, es decir, cuando un

ordenamiento legal sefiala un momento muy distinto al que sefiala una segunda ley o

inclusive un tercer ordenamiento legal, y derivado de tal momento surgen situaciones

como:

a) No saber en que momento son exigibles las obligaciones para las partes que
intervienen.

b) Como es sabido, después de perfeccionado el contrato o acto juridico, las partes
quedan obligadas a cumplir con dichas obligaciones, salvo cuando la ley sefiale
casos especiales, luego entonces si no es el mismo momento cronolégico, es obvie
que dichas obligaciones van a poder ser exigidas en caso de incumplimiento en

momentos diferentes. (claro hablando siempre de actos juridicos mixtos).
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<)

d)

)
h)

iy
»

Para los efectos de extincion, modificacién vy transmision de obligaciones
contractuales que marca la ley, asi como para demandar la inexistencia o nulidad de
las mismas.

Pata efectos tales como caducidad y prescripeidn de las obligaciones.

Para determinar la cantidad de intereses legales o convencionales, asi como penas
convencionales en su caso, de acuerdo a las cldusulas intrinsecas y particulares
tratindose de contratos.

Para la aplicacion de Ia teoria de los riesgos.

Para el derecho de accesion, {en relacion a lo accesorio de los objetos).

Para la validez de las enajenaciones por parte del comprador ( para poder vender el
bien que se acaba de adquirir atn cuando no lo tenga en su poder fisicamente

Para el efecto de hacer valer derechos ante terceros, etc.

Para elegir la via procedente en caso de conflicto. (competencia).

Como podemos observar, son situaciones de una clara problematica al no haber una

identidad legislativa con respecto a un contrato o figura juridica en particular, cuando esta

es regulada de forma diferente por dos o mds leyes.
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CAPITULO SEGUNDO

COMPRAVENTA

1.- IMPORTANCIA DE LA COMPRAVENTA.

Debido a que de manera cotidiana se realizan un sinntiimero de contratos de
compraventa, ésta figura tiene una enorme importancia desde el punto de vista econdmico y
juridico, no obstante debido a que resulta ser el medio mas eficaz y practico por el cual la
rigueza se intercambia, en esta consideracidn, como lo sefiala ¢l maestro Chirino Castillo
Joel: “la funcidn juridica garantiza a los particulares la legalidad de la transmisioén de la

propiedad y sus efectos juridicos.”’

Econdmicamente, “ El contrato de compraventa figura, por su importancia social y
por su frecuente empleo, en primera linea entre los civiles; atn después de descartar todas
las operaciones mercantiles que se reduzcan a una compraventa, ocupa en la vida juridica

»26

lugar predominante™”, es decir, “Es sin duda la compraventa el mds importante y el mas

frecuente de todos los contrates. Resulté de la evolucidn del trueque o permuta, cuando

aparecié la moneda como comin denominador de los valores de cambio.”*

“La aparicion de la moneda trajo consigo el nacimiento del contrato de compraventa,

precisando con mayor realismo el valor econémico de las contraprestaciones, ya que la

** Chirino Castillo, Joel, Ob Cit.. Pag. 23.
* Rojina Villegas, Rafael. Derecho Civil Mexicano. Contratos. Tomo Sexto. Volumen [. Séptima Edicion.
Corregida y Aumentada. Editorial Pornita S.A. México 1998. Pig.i30.
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concepeién primitiva de los valores asignados al ganado o pecunia daba a los contratos una
aproximacion en las contraprestaciones, pero no con la misma precision de la moneda

merced a sus valores fraccionarios.”™

Asimismo, juridicamente, resulta acertado e igualmente importante el que se haya
distinguido al contrato de compraventa del contrato de permuta, basindose y reconociéndole
a la moneda un valor econdmico, auténomo y diverso del valor econdémico del objeto
indirecto del contrato de permuta, ya que con tal diferencia se dio inicio a la etapa mercantil,

mediante la distribucion de un valor ajeno al del objeto mismo de toda transaccién,

“La finalidad directa de este contrato es, pues, la transferencia de la propicdad de una
cosa y esta caracteristica constituye el elemento basico de distincidn de casi todos los

contratos en los que se cede a otros el simple goce de una cosa, sin transferir la propiedad.”29

Por dltimo cabe sefialar que la compraventa para los fines de esta investigacion, se
encuentra regulada dentro de nuestro sistema legal en el Codigo Civil y Cddigo de
Comercio, pero este ultimo no la contempla de forma tan completa, como el primer
ordenamiento mencionado, pero si en el articulo 81 del Cédigo de Comercio admite una
supletoriedad del Cédigo Civil en materia de contratos, por lo que en el presente estudio se
analizaran aspectos de ambos Codigos cuando se contemplen en los dos ordenamientos y
cuando sea solamente un ordenamiento el que lo contenga se hara la mencién debida solo en

la ley que lo contemple.

7 Sanchez Medal, Ramén. De los Contratos Civiles. 16 Edicion. Editorial Porria S.A. México 1998. Pag. 151.
2Chirino Castillo, Joel. Ob Cit. Pag. 23.

2 yasquez del Mercado, Gscar. Contratos Mercantiles. Octava Edicion. Editorial Porria S.A. México 1998,
Pag. 191.
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2.- CONCEPTQO [/ PERFECCIONAMIENTO / ELEMENTOS DE LA
COMPRAVENTA.

En nuestro Derecho Positivo Mexicano vigente, el Codigo Civil para el Distrito
Federal en Materia Comin y para toda la Reptiblica en Materia Federal, sefiala en e! articulo

2248 el concepto de compraventa, el cual a la letra dice:

Articulo 2248. (Cédigo Civil).- “Habrd compraventa cuando uno de los
contratantes se obliga a transferir la propiedad de una cosa o de un
derecho y el otro a su vez se obliga a pagar por ellos un precio cierto y

en dinero”.

Y serd perfecta y obligatoria para las partes cuando se ha convenido sobre la cosa y
precio, aunque la primera no haya sido entregada y el precio satisfecho. (articulo 2249 del

Cadigo Civil).

Articulo 2249. (Cédigo Civil).- “Por regla general, la venta es perfecta
y obligatoria para las partes cuando se ha convenido sobre la cosa y su
precio, aunque la primera no haya sido entregada, ni el segundo

satisfecho.”

Lo que significa que es un contrato obligacional y no un negocio real, pues como se
puede observar, la finalidad es crear una obligacion, que se traduce a la transmisién de la
propiedad, mediante otra obligacién consistente en pagar un precio cierto y en dinero, es
decir, dicho concepto se funda en la tendencia consensualista, cuyos efectos jurfdicos
producen al momento de celebrarse el contrato mismo, la transmisién de la propiedad o de

un derecho aunque este no se haya entregado.
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Por su parte el Codigo de Comercio no da un concepto de compraventa, sino
solamente se encarga de decir que seran mercantiles las compraventas que el propio Cédigo
de Comercic les da el cardcter y aquellas que se hagan con el propésito directo y preferente
de traficar {articulo 371 del Cédigo de Comercio). Por tal motivo y para efectos del presente
estudio y debido a la supletoriedad del Cddigo Civil al Céodigo de Comercio en relacion a
contratos (articulo 81 del Codigo de Comercio), admitiremos el concepto de compraventa

regulado en el articulo 2248 del Codigo Civil.

Por otra parte, el articulo 373 del Cédigo de Comercio sefiala que la compraventa

serd perfecta por el solo consentimiento de las partes.

Articulo 373.(Cédigo de Comercie).-“ Las compraventas que se
hicieren sobre muestras o calidades de mercancias determinadas y
conocidas en el comercio se tendran por perfeccionadas por el solo

consentimiento de las partes...”

2.1 Elementos esenciales del contrato de compraventa .

A). CONSENTIMIENTO.

Para el maestro Chirinto Castillo Joel, es “el acuerdo de voluntades manifestado en
forma exterior en el que el comprador ¥ vendedor se ponen de acuerdo en el precio y la
cosa™®, es decir hay una adecuacion entre la voluntad manifestada de comprar determinada

cosa, ¥ la voluntad de pagar por ella (la cosa), un precio cierto y en dinero.

Dicho concepto no difiere mucho del manifestade por el maestro Bernardo Pérez
Fernandez del Castillo, ya que para este altimo, consentimiento es el acuerdo de voluntades,

entre las partes, sobre la creacidn de obligaciones, que consisten para una parte en

®Chirino Castillo, Joel. Ob Cit. Pag. 30.
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transferencia de la propiedad de una cosa, o la titularidad de un derecho y para la otra el

pago de un precio cierto y en dinero.’!

Sin embargo es menester sefialar que no existird consentimiento cuando NO haya
acuerdo de voluntades en cuanto a la naturaleza del contrato ¢ sobre la identidad del objeto,
ni mucho menos cuando ese acuerdo de voluntades no sea reciproco, es decir, cuando alguna
de las partes tenga desconocimiento de que su contraparte acepie su postura; en otras

palabras, supongamos un relacion entre “A” y “B™:

“A” manifiesta su voluntad.
“B” conoce la voluntad de “A”
“B” emite su voluntad, de acuerdo a la voluntad de “A”

“A” conoce la voluntad de “B”

pero no habra consentimiento hasta que:

“B” conoce que “A”, ya sabe su voluntad.
B). OBJETO.

E! objeto del contrato de compraventa se divide en dos:
*Objeto Juridico.- El cual puede ser :

Directo.- Crear una obligacion.

Indirecto.- Consiste en dar; para una parte la cosa vendida y para la otra el precio

cierto y en dinero.

! Pérez Fernandez del Castiflo, Bernardo. Ob Cit. Pag. 86.
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*QObjeto Material - La cosa que se liene que dar, fisica y legalmente posible (aunque no
existan, con tal que sean susceptibles de existir. Determinadas o determinables en sus

especie y calidad, asi como estar dentro del comercio).

2.2 Requisitos de validez del contrate de compraventa.

Son aquellos requisitos que la ley sefiala como indispensables para otorgar la validez
al acto juridico denominado contrato; que en este caso es la compraventa, y que sin ellos el
contrato puede nacer, pero no con la validez que la ley exige, ya que la invalidez, es la
sancién que legalmente se da al contrato que se celebré sin haber satisfecho las formalidades

exigidas y sefialadas porla Ley.

A) CAPACIDAD.

Debido a que el Codigo de Comercio no sefiala nada textual acerca de la capacidad
de los contratantes en la compraventa y solamente en el articulo 12 del mismo Cédigo de
Comercio se Indica que no pueden ejercer el comercio los corredores, los quebrados no
rehabilitados y los que por sentencia ejecutoria hayan sido condenados por delitos contra la
propiedad, incluyendo falsedad, peculado, el cohecho vy concusion, seran aplicables a los
actos mercantiles en materia de compraventa las disposiciones del Derecho Civil acerca de
la capacidad de los contrayentes, por lo cual analizaremos desde el punto de vista del
Der:echo Comiin este requisito de validez para la compraventa que es la capacidad, es decir,
la capacidad que tienen las partes, tanto general (ser sujeto de derechos y obligaciones )

como especial para contratar.

Asi pues, la capacidad es la regla general y la incapacidad es la excepeion, y lo que

el Codigo Civil nos sefiala son los casos de incapacidad para las partes:
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Incapacidad de Goce.- Cuando una persona no es sujeto de derechas y ebligaciones.

Incapacidad de Ejercicio.- Cuando una persona que es titular de derechos y obligaciones,
no los puede ejercer por si misma, sino por medio de representante legal, por lo que en la

compraventa son las siguientes:

1) Incapacidades para vender.- a) Venta de cosa ajena. (Articulos 2269 y 2270 del
Cédigo Civil).
b) Derechos Preferenciales. (de copropietarios,
herederos o usufructuarios). (articulo 2279 en relacién

con los articulos 973 v 974 del Cédigo Civil).

c) Los hijos sujetos a patria potestad, solo pueden
vender a sus padres los bienes producto de su trabajo.
(Art. 2278 relacionado con el Art.428 del Cédigo
Civil).

2} Incapacidades para Comprar.- a} Extranjeros y personas juridico colectivas, que para
adquirit bienes inmuebles tienen que sujetarse a lo
dispuesto en el articulo 27 constitucional v leyes
reglamentarias (articulo 2274 Cédigo Civil). Por
ejemplo: solicitar un permiso a la Secretaria de

Relaciones Exteriores.

b} Magistrados, Jueces, Ministerios Publicos,
defensores Oficiales, Abogados, Procuradores ¥
Peritos, no pueden comprar cuando son objeto de los
Juicios en que participen. {Art. 2276 Cédigo Civil). La
excepcion es la venta o cesion de acciones hereditarias,

cuando sean coherederas las personas mencionadas, o
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de derechos a que estén afectos bienes de su propiedad.

(articulo 2277 Cadigo Civil).

¢) No pueden comprar los bienes de cuya venta o
administracion se  hallen encargados: Tutores,
Curadores, Mandatarios, Ejecutores Testamentarios, y
los nombrados en intestado, Interventores en caso de
audiencia y Empleados Piblicos, en otras palabras, los
representantes en ténminos generales, no pueden
adquirir los bienes de sus representados. (Articulo 2280
del Cdodigo Civil, en refacion con los articulos 569, 571,
572, 1713, 2280 del mismo ordenamiento).

d) Corredores y peritos en cuya venta hayan
intervenido.

¢) Los padres no pueden comprar bienes de sus hijos
sujetos a su patria potestad, solo aquellos que el menor
haya adquirido con el producto de su trabajo. (Art.
2278 relacionado con el Art.428 del Cddigo Civil).

B) AUSENCIA DE VICIOS EN LA VOLUNTAD.

Para que el contrato de compraventa sea valido y no provoque la nulidad del acto, es

preciso sefialar que las partes, es decir, los contratantes manifiesten su voluntad exenta de

vicios, estableciendo las condiciones que permitan determinar la naturaleza, alcance y

contenido de la obligacion que quieran originar.

En caso contrario, se debe considerar que la voluntad estuvo viciada de error, dolo,

lesion (no en actos mercantiles) y violencia, que son los vicios que tradicionalmente se han

considerados como vicios del consentimiento como io sefiala el maestro Miguel Angel
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Zamora y Valencia®. Aunque [a ley en los articulos 1812 al 1823 del Cédigo Civil, sefialan

como vicios de la voluntad el error, violencia, dolo, mala fe, y en el articulo 17 del mismo

ordenamiento legal la lesion. Por su parte el Cédigo de Comercio no hace mencidn de los

vicios de la voluntad, de la misma forma que el Cddigo Civil, solo menciona a la lesion

sefialando que no produce nulidad del acto (articulo 385 Cédigo de Comercio), por lo que

aqui también se aplica la supletoriedad del Cédigo Civil al Cadigo de Comercio contenida

en el articulo 81 del Codigo de Comercio en materia de contratos.

I

Error.- Es el conocimiento equivoco de la realidad, el cual no es lo mismo que

ignorancia, ya que esta tltima es un desconocimiento total.

El error puede materializarse en creer cierto lo que es falso o creer falso lo
que es cierto. (error de Derecho o de Hecho, articulo 1813 del Codigo Civil.) El

error pucde recaer en :

* E] contrato mismo. (no saber que contrato se realiza).

* Calidad o composicién fisica de la cosa.

* (alidad o funcionalidad de la cosa referida.

* Uso o utilizacidn que se quiere dar a la cosa.

* Identidad de persona de los contratantes. (contratos en atencién a la calidad de

los sujetos.)

Por otra parte existen errores que la ley no considera como causas de nulidad
del contrato:
* El que no recac sobre motivo determinante de la voluntad.
* ] error de calculo (articulo 1814 del Coédigo Civil), solo da lugar a ser

rectificado.

32 yamora y Valencia, Miguel Angel. Contratos Civiles. Séptima Edicion, Editorial Parriia 5.A. México 1998.

Pag. 41,
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2. Dolo.- Se entiende por dolo cualquiera sugestion, artificio 0 maquinacién gue se
emplee para inducir al error o mantener en él a alguno de los contratantes.

(articulo 1815 Cddigo Civil).

3. Mala fe.- No lo contempla el Cédigo Civil como vicio sino como medio para
provocar que se mantenga el error, ya que ¢l articulo 1815 de dicho Cddigo
sefiala que mala fe es la disimulacion del error de uno de los contratantes, una vez

conocido.

4. Violencia.- Hay violencia cuando se emplea fuerza fisica o amenazas gue
importan peligro de perder la vida, la honra , la libertad, la salud o una parte
considerable de bienes del contratante, de su conyuge, de sus ascendientes, de sus
descendientes o de sus parientes colaterales dentro del segundo grado (articulo

1819 del Cédigo Civil).

Violencia no es lo mismo que temor reverencial, ya que este ultimo es el
temor de desagradar a las personas a quiencs se debe sumisién y respeto, y no

basta para viciar el consentimiento. (articulo 1820 Cédigo Civil).

5. Lesion.- Es el perjuicio que sufre una persona cuando alguno, explotando la suma
ignorancia, notoria inexperiencia o extrema miseria de otro; obtiene un excesivo
lucro que sea notoriamente desproporcionado a lo que €l por su parte se obliga.

(articulo 17 del Cédigo Civil).

En materia mercantil la lesién no es vicio de la voluntad, de acuerdo con los

articulos 78 y 385 del Cédigo de Comercio los cuales sefialan:

Articulo 78 {Cadigo de Comercio).- “ En las convenciones mercantiles
cada uno se obliga en la manera y términos que aparezca que quiso
obligarse, sin que la validez del acto comercial dependa de la

observancia de formalidades o requisitos determinados.”
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Articulo 385. (Codigo de Comercio).- “Las ventas mercantiles no se
rescindiran por causa de lesién; pero al perjudicado, ademas de la
accién criminal que le competa, le asistird la de dafios y perjuicios
contra el contratante que hubtese procedido con dolo o malicia en el

contrato o en su cumplimiento.”

C) OBJETO, MOTIVO, FIN LICITO.

Este requisite de validez quiere decir que tanto el objeto, como el motivo y en

Gltimas circunstancias el fin de la compraventa, no sea Ilicito, entendiendo dicha ilicitud de

la siguiente forma:

Hicitud del Objeto.- Es la prohibicién de vender ciertas cosas.( por ejemplo: droga).

Imposibilidad Juridica.- Cuando el contrato es irreductible con las normas juridicas.

(pot ejemplo : Compraventa entre conyuges, bajo el régimen de sociedad conyugal).

Incomerciabilidad.- Cuando se encuentra fuera del comercio por su propia naturaleza

o por disposicidn de Ley.

D) FORMA, FORMALISMOS O FORMALIDADES.

Son aquellos formalismos que la ley civil y no asi la mercantil sefiala como
obligatorios para que €l contrato tenga la “forma” requerida y por ende sea valido, y en el

contrato de compraventa son los siguientes:
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Cuando la compraventa se refiere a un bien mueble, no se requiere formalidad
especial o expresa, ya que esta puede ser de forma verbal o por escrito, es decir, la forma en

estas compraventas de bienes muebles, solamente tendrd un efecto probatorio.

Sin embargo, cuando la compraventa se realiza sobre bienes inmuebles, esta debe

celebrarse por escrito:

a) Cuando el valor del avalio no exceda al equivalente a 365 veces el Salario
Minimo General Diario Vigente en el Distrito Federal, en el momento de la
operacién y la constitucién o transmisién de derechos reales estimados hasta la
misma cantidad, o que garanticen un crédito no mayor de dicha suma, podra
celebrarse en contrato privado, celebrado ante dos testigos y ratificadas las firmas
ante Notario, Juez Competente o ante el Registro Pablico de la Propiedad.
{Articulos. 2317, 2318, 2319 del Cédigo Civil).

b) Cuando el valor del inmueble exceda de 365 veces el Salario Minimo General
Vigente para el Distrito Federal, se realizara en Escritura Pablica. (Articulo 2320
del Cadigo Civil.).

Por otra parte, cuando a compraventa sea sobre un titulo de crédito, debe existir la
entrega.
¥ cuando son titulos nominativos (por ejemplo acciones), ademas de la entrega se

necesita la inscripcidn en el Registro Concspondiente.3 ?

Otras formalidades que se deberan cumplir en la compraventa son las que se derivan
del articulo 2321 del Cédigo Civil, el cual comprende a la compraventa por endaso,
tratindose de bienes ya inscritos en el Registro Puablico de la Propiedad y del Comercio,

cuyo valor no exceda de 365 veces el Salario Minimo General Vigente en el momento de la

 pérez Ferndndez del Castillo, Bemardo. Ob Cit. Pag. 102
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operacién, siempre que la venta sea al contado, la cual deberd ser ratificada ante el

registrador.™

3.- CLASIFICACION DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA.

El contrato de compraventa es un contrato:

1) Principal.- Para su existencia no se requiere la preexistencia de ningiin otro contrato.

2) Consensual.- Cuando recae sobre bienes muebles, es suficiente que las partes se pongan
de acuerdo en la cosa y en el precio para que el contrato exista., aunque la cosa no se
haya entregado y el precio satisfecho. (excepte en bienes inmuebles, pues entonces la

compraventa serd formal),

3) Bilateral.- Porque entrafia en esencia obligaciones reciprocas para ambas partes. El
vendedor a transferir la propiedad de una cosa o un derecho y ¢l comprador a pagar un

precio cierto y en dinero.

4) Oneroso.- Por la valoracién econdmica de las contraprestaciones del vendedor y el
comprador. La cosa o ¢l derecho cuya propiedad se transmite representa una valoracién
patrimonial para ¢l vendedor. E! pago del precio implica para el comprador una

erogacion econdmica.

5) Instantdneo.- La compraventa pura y simple se realiza en un solo acto temporal.

6) De Tracto Sucesivo.- Cuando las partes convienen en diferir el cumplimiento de las

obligaciones.

* Chirino Castillo, Joel. Ob Cit. Pag.41.
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7y Conmutativo.- El comprador y el vendedor saben desde el momento de contratar las

ventajas y desventajas econémicas que inciden en su patrimonio.

8) Aleatorio. Excepcionalmente cuando las partes expresamente introducen la modalidad en
la que el comprador tome para si el riesgo de que los frutos lleguen o no a existir, o bien,
que los productos inciertos de un hecho no puedan estimarse en dinero. (compra de

esperanza) 3

En relacion a la materia que regiamenta el contrato:

1) Civil.- Aquella compraventa que se reglamenta por el Derecho Comin, dentro de las

reglas del Cadigo Civil.
2) Mercantil.- Aquella compraventa que se reglamenta por el Derecho Mercantil, es decir,

aquella que se encuentra dentro de 1as normas del Cédigo de Comercio.

Asi mismo algunos autores como Chirino Castillo Joel, sefiala una clasificacion en
cuanto a la intervencién del Juez para hacer efectivo el cumplimiento forzoso de la

obligacién:

1) Forzosa.- Cuando se exija el cumplimiento del contrato definitivo derivado de la

promesa de venta.

2) Judicial.- Son aquellas que se realizan en almoneda, subasta o remate ptiblico.*®

% Ibidem. Pag. 28
% Ihidem. P4g. 29.
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Sin embargo, en mi punto de vista la ultima clasificacién, que sefiala ¢l maestro
Chitino Castillo, no es propiamente una clasificacion del contrato en estudio, sino la forma

en que puede llegar a cumplirse o llevarse a cabo.

4.- GENERALIDADES DEL CONTRATO BPE COMPRAVENTA.

4.1 Denominacion Juridica de las Parfes.

Las partes o sujetos que intervienen en el contrato de compraventa se denominan
vendedor y comprador; el primero es aquel que se obliga a transferir la propiedad de una
cosa o de un derecho, y el segundo aquel que se obliga a pagar por ese derecho o por esa

cosa, un precio cierto y en dinero.

4.2 Obligaciones del Vendedor.

El Cédigo Civil sefiala como obligaciones del vendedor las comprendidas en el

articulo 2283, el cual establece:

Articulo 2283. (Codigo Civil).- “El vendedor esta obligade:
I. A entregar al comprador la cosa vendida;
II. A garantizar las calidades de las cosas;

HI. A prestar la eviccion.”

Sin embargo de estas obligaciones que marca la ley, podemos deducir las

siguientes obligaciones para el vendedor:
1) TRANSMITIR EL DOMINIO DE L4 COSA. En la compraventa, de acuerdo con nuestra
legislacién vigente, el dominio de la propiedad opera cuando la compraventa es perfecta,

vy de acuerdo al articulo 2249 del Cédigo Civil y articuto 373 del Codigo de Cometcio, es
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perfecta cuando se ha convenido sobre la cosa que se vende v el precio que se paga,

aunque la primera no se haya entregado y el segundo satisfecho.

Articulo 2249. (Cédigo de Comercio).- “Por regla peneral, la venta es
perfecta y obligatoria para las partes cuando se han convenido sobre la
cosa y su precio, aunque la primera no haya sido eniregada ni el

segundo satisfecho.”

Articulo 373.(Cédigo de Comercio).-" Las compraventas que s
hicieren sobre muestras o calidades de mercancias determinadas y
conocidas en el comercio se tendrin por perfeccionadas por el solo

consentimiento de las partes...”

Sin embargo existen dos excepeiones a estc principio:

a) Cuando las partes de comin acuerdo pacten que la compraventa serd
perfecta, cuando se entregue la cosa. (por ejemplo Compraventa a vistas).
b) Cuando las partes de comtin acuerdo, pacten que la compraventa serd

perfecta cuando sea pagado cl precio.(compraventa con reserva de dominio).

2) CONSERVAR LA COSA Y CUIDARLA HASTA SU ENTREGA. El Vendedor tiene esta
obligacién de conservar y custodiar o cuidar la cosa hasta que sea entregada al
comprador, y “Durante este lapso el enajenante adquiere el caracter de depositario, por
lo tanto queda sujeto a las reglas de los riesgos de la cosa cuando esta se pierda o se
deteriore por caso fortuito o culpa”,”’ de acuerdo con el articulo 2025 del Cédigo Civily

articulo 377 det Codigo de Comercio.

7 |bidem. Pag. 42.
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3) ENTREGAR LA COSA. Esta obligacion se satisface cuando se da posesion al comprador
de 1a cosa adquirida, la cual de acuerdo con el articulo,2284 del Codigo Civil y 378 del

Cédigo de Comercio, la posesion puede ser real, juridica y virtual.

Articulo 2284. (Cédigo Civil).- “La entrega puede ser real, juridica o
virtual, ’
La entrega real consiste en la entrega material de la cosa vendida, o en

la entrega del titulo si se trata de un derecho.

Hay entrega juridica cuando, aun sin estar entregada materialmente la

cosa, la ley la considera recibida por el comprador.

Desde el momento que el comprador acepte que la cosa vendida quede
a su disposicion, se tendrd por virtualmente recibide por ella y el
vendedor que la conserve en su poder solo tendra los derechos y

obligaciones de un depositario.”

Articulo 378. (Codigo de Comercio).- “Desde el momento en que el
comprador acepte que las mercancias vendidas queden a su
disposici6n, se tendra por virtualmente recibido de ellas, y el vendedor

quedara con los derechos y obligaciones de un simple depositario.”

La excepcidn a esta obligacién se deriva de un incumplimiento de contrato por parte
del comprador, es decir, el vendedor no estara obligado a entregar la cosa vendida, si el
comprador no ha pagado el precio, salve que exista convenio en contrario. Cuando se
haya establecido un plazo para que se pague y el vendedor no ha recibido dicho pago por
que ¢l comprador se halla en estado de insolvencia, de suerte que corra inminente riesgo

de perder el precio, el vendedor se podrd oponer a la entrega de cosa a no ser que se
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garantice por parte de! comprador mediante fianza suficicnte pagar el precio

convenido (articulos 2286 y 2287 del Codigo Civil ).

La entrega de la cosa debera hacerse en el lugar convenido por las partes que
intervienen en la compraventa, a falta de convenio, debera entregarse en el lugar en que
se encontraba la cosa en el momento en que fue celebrado e contrato.(articulo 2291 del

Cadigo Civil).

El vendedor tiene la obligacion de entregar la cosa vendida en el estado que se
hallaba al momento de celebrar el contrato, debiendo también entregar al comprador
todos los frutos producidos, asi como los rendimientos, acciones y titulos de las cosas
desde que se perfecciond la compraventa hasta que se entregue la cosa.(articulos 2288 y

2289 del Cédigo Civil).

Cuando la compraventa recaiga sobre bienes inmuebles y el objeto sea deslindado,
el vendedor debera entregar todo lo que se encuentre dentro de esos linderos, aunque

haya exceso o disminucién en las medidas expresadas. (articulo 2290 del Cédigo Civil).

4) GARANTIZAR UNA POSESION UTIL. Es decir, responder por los vicios o defectos

ocultos y garantizar al comprador de las caracteristicas y cualidades de la cosa vendida.

Como lo sefiala el maestro Chirino Castillo Joel: “Por el caracter oneroso del
contrato el vendedor queda obligado a garantizar al comprador una posesion atil del
objeto. La esencia del contrato conmutative y oneroso conlleva al enajenante a
responder frente al adquirente de los vicios ocultos y da accién a este para reclamar la

rescision del contrato o la reduccion del precio.”38

* [bidem. P4g. 43.
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“Para que un vicio oculto se considere como tal, es necesario que los defectos no se
aprecien a simple vista; que sean anteriores a fa enajenacion; y que el adquirente no sea
perito que en virtud de su profesién pueda descubririos.”™. No obstante lo anterior, si ¢l
vendedor conocia de los vicios ocultos que poseia la cosa, y no se lo hizo saber al
comprador, estara obligado a pagar dafios y perjuicios al comprador independientemente
de las acciones a que tiene derecho el comprador y que se sciialaron en la wltima parte

del parrafo que antecede.

En materia mercantil, ¢! comprador que dentro de los cinco dias de recibir las
mercancias no reclamare al vendedor por escrito fas faltas de calidad o cantidad de ellas,
o que dentro de 30 dias contados desde que lo recibid, no reclame por vicios internos de
los mismos, pierde la accién y derecho a repetir por tales causas al vendedor. (articulo

383 del Codigo de Comercio).

5y GARANTIZAR UNA POSESION PACIFICA. El vendedor esta obligado a garantizar al
adquirente la posesién pacifica del objeto. Esta se puede perturbar mediante actos
juridicos de un tercero que reclame derechos preferentes sobre la cosa anteriores a la
enajenacion, o por que el objeto de la compraventa se halle gravado y no se hubiere
mencionado en la escritura respectiva. En ambos casos ¢l comprador podra exigir a su
eleccion, la indemnizacién por dafios y perjuicios o la ‘ rescision  del

contrato.(Articulos.1949, 2138 del Cédigo Civil).

6) RESPONDER CON EL SANEAMIENTO EN CASO DE EVICCION. Es decir, el
vendedor deberd responder por la eviceion total o parcial que suftiere el comprador,
sobre la cosa de la compraventa {articulo 2110 del Cédigo Civil y 384 del Codigo de
Comercio), entendiendo por eviccion lo sefialado en el articulo 2119 del Cédigo Civil,

que a la letra dice:

¥ Pérez Fernandez del Castilo, Bernardo. Ob. Cit. P4g. 115.
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Articulo 2119. (Cédigo Civil).- “Habra eviccidn cuando el que adquirio
alguna cosa fuere privado del todo o parte de clla por sentencia que

cause ejecutoria, en razon de algln derecho anterior a la adquisicion.”

Del anterior concepto se desprende que los clementos de la eviccion son:

e La privacion total o parcial que sufre ¢l comprador de un bien.
¢ Privacién del bien por medio de una sentencia que haya causado ejecutoria.
e Dicha sentencia debers estar fundada en un mejor derecho, anterior a la

compraventa.

“Asi pues, para que proceda el saneamiento en caso de eviccidn, es necesario que el
adquirente notifique al vendedor de la accion intentada por el tercero que reclame
derechos preferentes sobre el objeto materia de la compraventa. La notificacion debe
Hevarse a cabo mediante la denuncia del pleito de eviceion ante el juez que conozea de

la accién principal.”‘w

El saneamiento por eviccién se deberd cuantificar atendiendo la buena o mala fe del

vendedor:

Si el vendedor actiio de buena fe, el saneamiento comprendera de acuerdo al articulo

2126 del Codigo Civil:

e El precio integro que recibid por la cosa.

» Los gastos causados en el contrato, si fueren satisfechos por al adquirente.

« Los gastos causados en el pleito de eviccion y en el de saneamiento.

e El valor de las mejoras ttiles y necesarias, siempre que en la sentencia no se

determine que el vendedor satisfaga su importe.

0 Chirine Castillo, Joel, Ob.Cit. Pig. 44.
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Si el vendedor hubiera actuado de mala fe, el saneamiento comprendera de acuerdo

al articulo 2127 del Cédigo Civil:

¢ La devolucién a eleccion del comprador, de! precio que la cosa tenfa al tiempo
de la adquisicion o el que tenga al tiempo en que sufra la eviccion.

o La satisfaccion al comprador del importe de las mejoras voluntarias y de mero
placer que haya hecho en la cosa.

¢ FEl pago de dafios y perjuicios.

Sin embargo existe la posibilidad de que no se este obligado al saneamiento para el

caso de eviccién, de acuerdo al articulo 2140 de! Cadigo Civil, cuando:

e Se haya convenido entre las partes.

e Cuando el comprador renuncia al derecho de saneamiento por eviccidn.

e Si conociendo el comprador el derecho del que entabla la eviceion la hubiere
ocultado dolosamente al vendedor.

o Si la eviccion procede de una causa posterior al acto de enajenacidn, no
imputable al vendedor o de hecho al comprador ya sea anterior o posterior al
acto mismo.

e Siel comprador no denuncia el pleito de eviccién al vendedor.

o Si el comprador y el que reclama transigen o comprometen el negocio en
arbitros, sin consentimiento del vendedor.

¢ Silaeviecidn tuvo lugar por culpa del comprador.

7) PAGAR POR MITAD LOS GASTOS DE ESCRITURA Y REGISTRO. Los contratantes
de la compraventa estan obligados a pagar en partes iguales el importe de los gastos de

escritura y registro de acuerdo con el articulo 2263 del Cédigo Civil, el cual sefiala:
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4.3

)

Articulo 2263. (Cédigo Civil).- “Los contratantes pagaran por mitad

los gastos de escritura y registro, salvo convenio en contrario.”

Asi pues, el vendedor cumple con dicha obligacién al pagar el Impuesto sobre la
Renta que se causa por la utilidad que obtuvo en la compraventa. “Este impuesto es de
indole personal: grava la utilidad obtenida en la venta de un inmueble. Cuando una
persona fisica enajena un bien inmueble, el notario tiene que liquidar el impuesto para
constatar si hubo ganancia o no por parte del vendedor, y en caso de haberla tendra que
retener un pago provisional sobre la utilidad, la cual serd acumulable a la declaracion
anual”*!Se exime del Pago de este impuesto, a las personas que comprueben haber
habitado e! inmueble vendido(cuando sea de uso habitacional} los dltimos dos afios, de
acuerdo con el articulo 77 fraccion XV de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, en

relacion con el articulo 77 del Reglamento de la misma Ley.

Obligaciones del Comprador.
Fl articulo 2293 del Cadigo Civil establece:

Articulo 2293. (Cédigo Civil).- “El comprador debe cumplir todo
aquello a que se haya obligado, y especialmente pagar el precio de la

cosa en el tiempo, lugar y forma convenidos.”

PAGAR EL PRECIO. El comprador deberd pagar al vendedor el precio cierto y en
dinero, es decir, aquel que se comprometié a pagar en el momento de celebrar el
contrato de compraventa, ya sea en forma anticipada, en una sola exhibicion, en varias

exhibiciones periddicas o a término.

El pago debers hacerse en el domicilio del deudor salvo pacto en contrario. (articulo

2082 del Cadigo Civil).

*! Pérez Fernandez del Castillo, Bemardo. Ob. Cit. Pg. 117.
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Asi mismo, el comprador tiene la obligacién de pagar el precio, desde el momento

en que se perfecciona la compraventa, toda vez que s trata de un contrato obligacional.

Cuando el precio se pague con titulos de crédito, el pago quedara condicionado a su
buen cobro, es decir, no se tendra por satisfecho hasta que no se haga efectivo el titule

de crédito.

De igual forma, el articulo 2296 del Cddigo Civil, sefiala que el comprador estara
obligado al pago de intereses durante el tiempo que medie la entrega de la cosa y el
pago del precio si asi hubieren convenido, y si la cosa vendida y entregada produce

fruto o renta, o bien si se hubiere constituido en mora.

Por su parte el Cadigo de Comercio menciona que el comprador deberd pagar el
precio de las mercancias en los términos y plazos convenidos y a falta de convenio, el
pago debera ser al contado. También sefiala que la demota de pago ocasiona la
obligacion de pagar réditos al tipo legal sobre lo adeudado. (Articulo 380 Codigo de

Comercio)

RECIBIR LA COSA. FEsta obligacion consiste en que fa cosa que se comprd, tiene que
ser recibida por el comprador, ya que el no recibirla, puede originar consecuencias
juridicas diversas, como lo sefiala el maestro Pérez Fernandez del Castillo, al mencionar
que: ** Para algunos autores procede la rescision del contrato por incumplimiento y para
otros no es causa de rescision, sino dnica y exclusivamente de exigir la ejecucion
forzosa, o sea obligar al comprador a recibir la cosa objeto del contrato. Ambos casos se

1-»42, o

fundan en la aplicacion del articulo 1949.[haciendo alusién al Codigo Civil]
anterior derivado a que del propio articulo 1949 se sefiala la reciprocidad de las

obligaciones como facultad para resolver cuestiones de incumplimiento.

2 Idem.
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Articulo 1949, (Cédigo CiviD.- “La facultad de resolver las
obligaciones se entiende implicita en las reciprocas, para el caso de que

uno de los obligados no cumpliere con to que le incumbe.”

El perjudicado podrd escoger entre exigir el cumplimiento o la
resofucién de la obligacion, con el resarcimiento de dafios y perjuicios
en ambos casos. También podra pedir la resolucion adn después de

haber optado por el cumplimiento, cuando éste resultare imposible.”

3y PAGAR POR MITAD LOS GASTOS DE ESCRITURA Y REGISTRO. Como
observamos en las obligaciones del vendedor, los contratantes de la compraventa estan
obligados a pagar en partes iguales €l importe de los gastos de escritura y registro de
acuerdo con el articulo 2263 del Codigo Civil, luego entonces, al comprador le
corresponde pagar los impuestos de Adquisicién de Bienes Inmuebles, al Valor
Agregado cuando se trata de construcciones no destinadas a casa habitacién y el
Impuesto Sobre la Renta por la utilidad que se genere entre el precio de adquisicion (no

de enajenacion) y el avalio de la finca.

4.4 Precio.

El precio es el objeto que el comprador debe entregar, “es un elemento esencial del
contrato, es el elemento real” ¥ y de acuerdo con el articulo 2248 del Cédigo Civil, este

debe ser cierto y en dinero.

41 vasquez del Mercado, Oscar, Ob. Cit. Pag 197.
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Cierto.- Es decir, que no sea simulado, debe ser justo y debe ser determinado ©
determinable. “La certeza es la realidad del valor pactado entre las partes en oposicién a una

simulacion total o parciat.”*

Dinero.- Este puede ser tanto en moneda nacional como moneda extranjera, toda
vez que ambos son dinero, sin embargo como lo sefiala el maestro Pérez Fernandez del
Castillo: “Algunos tratadistas dicen que la moneda extranjera es una mercancia o sea una
divisa, por lo tanto consideran gue cuando en una compraventa el precio se pacta en moneda
extranjera es una permuta, pues tiene por objeto la transmision de la propiedad de una cosa

a cambio de otra.”™

Asi también tenemos que el pago del precio hecho con titulos de crédito como el
cheque, pagaré o letra de cambio, se tiene hecho salvo buen cobro, v si se trata de “...otros
titulos como acciones o certificados de participacion inmobiliaria, se esta frente a una
permuta, pues estos no hacen las veces de pago sino que acreditan la titularidad de un

derecho.™®

Por dltimo es importante decir que el articulo 2250 del Cédigo Civil seffala que si
el precio de la cosa vendida se ha de pagar parte en dinero y parte con el valor de otra cosa,
el contrato sera de compraventa solamente cuando la parte en dinero sea igual o mayor que

la que se pague con el valor de otra cosa, si fuera inferior, se tendra un contrato de permuta.

Por otro lado el Cédigo de Comercio admite que las cantidades que con el caracter
de arras se entreguen en la compraventa mercantil, se tomardn en cuenta del precio, salvo

pacto en contrario. (articulo 381 del Cédigo de Comercio).

Fijacién del Precio.- El precio en el contrato de compraventa puede ser fijado ya

sea por las partes que intervienen en el contrato, por la ley o inclusive por un tercero.

# Chirino Castillo, Joel. Ob. Cit. Pag. 37.
5 perez Fernandez del Castillo. Ob. Cit. Pdg. 88
* Idem.
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e  Por las partes.- Toda vez que con base en la libertad contractual, las partes se
obligan como quisieron obligarse, siempre atendiendo a lo sefialado en los
articulos 2248, 2249 del Cadigo Civil y 78, 372 del Codigo de Comercio.

e PorlaLey.- Basindose en el articulo 2256 del Codigo Civil, et cual establece:

Articulo 2256. (Cédigo Civil).- “El precio de frutos y cereales
vendidos a plazo vendidos a plazo a personas no comerciantes y para “
su consumo no podran exceder del mayor que esos géneros tuvieren
en el lugar, en el periodo corrido desde la entrega hasta el fin de la

siguiente cosecha.”

“También se puede fijar el precio de la compraventa a través de las tarifas y
aranceles con el fin de establecer precios minimos y méximos. Los precios
minimos se fijan en favor del productor para estimular la produccién en
beneficio de la colectividad. Los precios maximos normalmente se fijan en
proteccién a los consumidores, cuando estos se refieren a los bienes de

consumo basico de acuerdo al reglamento respectivo™. "’

o Por un tercero.- Nuestra Legislacion vigente, admite la posibilidad de que en la
compraventa se pueda sefialar ef precio por un tercero, como se puede apreciar

del articulo 2251 del Cadigo Civil, el cual establece a la letra:

Articalo 2251. (Cédigo Civil).- “Los contratantes pueden convenir en

que el precio sea el que corre en dia o lugar determinados o el que fije

un tercero.

* Chirino Castillo, Joel. Ob. Cit. Pag. 37.
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4.5 Otras generalidades en el contrato de compraventa.

A) MOMENTO EN QUE SE TRANSMITE LA PROPIEDAD DE LA COSA.- El Codigo
Civil en sus articulos 2014 y 2013, establece las reglas legales para la transmision de la
propiedad en el contrato de compraventa, la cual como podra observarse a continuacion

presenta dos momentos diferentes:

Articulo 2014, {Cédigo Civil).- “En las enajenaciones de cosas ciertas
y determinadas, la traslacion de la propiedad se verifica entre los
contratantes, por mero ecfecto del contrato, sin dependencia de
tradicion, ya sea natural, ya sea simbolica, debiendo tenerse en cuenta

las disposiciones relativas del Registro Piiblico.”

Articulo 2015. (Cédigo Civil).- En las enajenaciones de alguna especie
indeterminada, la propiedad no se transferird sino hasta el momento en
que la cosa se hace cierta y determinada con conocimiento del

acreedor.”

Asimismo el Cédigo de Comercio en el articulo 373 establece que cuando la
compraventa se realice sobre mercancias determinadas y conccidas es el comercio, se
perfeccionaran por el solo consentimiento de las partes y por ende se transmite la propiedad,
pero cuando sea compraventa de mercancias no conocidas se perfeccionara y se transmitird
la propiedad hasta que el comprador las examine y las acepte. (articulo 374 Codigo de
Comercio), con lo que podemos observar, que ambos ordenamientos en esencia regulan el

mismo momento de transmision de propiedad.

Articulo 373.(Cédigo de Comercio}-“ Las compraventas que se
hicieren sobre muestras o calidades de mercancias determinadas y
conocidas en el comercio se tendran por perfeccionadas por el solo

consentimiento de las partes...”
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Articulo 374. (Codigo de Comercio).- “Cuando el objeto de las
compraventas sea mercancias que no hayan sido vistas por el
comprador, ni pueden clasificarse por calidad determinada conocida
en el comercio, ¢l contrato no se tendra por perfeccionado mientras ¢l

comprador no las examine y acepte.”

B) RIESGOS DE LA COSA.- Es importante sefialar que la cosa puede perderse, como lo
sefiala el articulo 2021 del Cédigo Civil, por: perecer la cosa o quedar fuera del
comercio y por desaparecer de tal modo que no se tengan noticias de ella, o aunque se

tenga alguna, la cosa no se pueda recobrar.

Ahora bien, con base en lo anterior, existen dos momentos diferentes en que la

cosa puede perderse total o parciaimente:

Antes de la celebracién del contrato.- Si la cosa objeto del contrato de
compraventa se pierde antes de la celebracion del contrato de compraventa, la cosa se

pierde para el propietario.

Después de la celebracion del contraio.- En este caso se observaran las siguientes

reglas:

a) Pérdida total o parcial en poder del vendedor:

+ Sila cosa se pierde por caso fortuito o fuerza mayor, la obligacién quedara sin efecto y
el vendedor sufrira la pérdida salvo convenio en contrario. (articulo 2017, fraccidn V.
Del Cadigo Civil).

o Sila cosa se pierde en poder del vendedor se presumira siempre por su culpa mientras

no compruebe lo contrario. (art{culo 2218 del Cédigo Civil).
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b}  En casos de destruccion del objeto por culpa del vendedor o del comprador:
s Cuando se destruya por culpa del vendedor, respondera éste al comprador por el valor
total de la cosa mds el pago de dafios y perjuicios. (articulo 2017, fraccion I det Codigo
Civil).

« Si se pierde por parte del comprador, el vendedor quedara libre de Ia obligacion.

¢) En caso de deterioro o perdida parcial del objeto:
¢ Si es por culpa del vendedor, el comprador puede optar por la rescision del contrato y el
pago de dafios y perjuicios; o recibir la cosa en el estado en que se encuentre y exigir la
reduccion del precio y el pago de dafios y perjuicios.(articulo 2017, fraccion I del
Cédigo Civil).
¢ Sies por culpa del comprador, éste tiene la obligacién de recibir la cosa en ¢l estado en

que se halle. (articulo 2017 fraccion IV del Cédigo Civil).

El Codigo de Comercio en el articulo377 a diferencia del Cédigo Civil solamente
menciona que una vez perfeccionado el contrato, las pérdidas, dafios o menoscabos que
sobrevinieren seran por cuenta del comprador si ya hubieren sido entregadas ya sea virtual,
real o juridicamente, y si no hubieren sido entregadas, entonces serdn por cuenta del

vendedor.
C) MODOS DE TERMINACION DE LA COMPRAVENTA.
L.a compraventa puede terminar de dos formas:
1) “En virtud de hechos o circunstancias contempordneos a la celebracion del contrato, que
propiamente frustran la compraventa ¢ impide que esta produzcea sus efectos o continte

produciéndoios.”“.- De los cuales encontramos la nulidad, provocada por muy diversas

causas. Sin dejar de mencionar el modo especial y anormal de la revocacién de

4 Sanchez Medal Ramon. Ob. Cit. Pag. 187.
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consentimiento que admite la Ley Federal de Proteccion al Consumidor en ef articulo 56

después de cinco dias de celebrado el contrato, en las ventas a domicilio.

2) En segundo lugar, como lo sostiene el maestro Sdnchez Medal Ramédn, la compraventa
puede extinguirse: en “virtud de hechos o circunstancias posteriores a la celebracion del
contrato, que extinguen los efectos derivados de la compraventa validamente
celebrada.™, es decir después de que la compraventa ya se celebré.- De los que se

encuentran:

» El cumplimiento natural propiamente dicho del contrato de compraventa, ya sea en
virtud de cumplimiento voluntario o ejecucion de las respectivas obligaciones por parte
de los que intervienen en el contrato, es decir, el vendedor y el comprador.

e La “resolucién o rescisién de la compraventa por incumplimiento de una de las

partes-nSU

5.- COMPRAVENTA CIVIL.

La Compraventa civil es aquella que se realiza bajo la normatividad del Derecho
Comtin. Por lo tanto serdn civiles aquellas compraventas que estén reguladas por las normas

del Cadigo Civil.

Especificamente la compraventa civil se encuentra regulada en el Titulo Segundo,

Capitulo I, que comprende de los articulos 2248 al 2326, del Cadigo Civil,

* Ibidem. Pag. 191
* Idem.
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5.1 Obligaciones en la compraventa civil.

“En la compraventa lisa, llana o pura, las obligaciones se cumplen y se consuman
en el mismo momento de contratar.™', lo anterior debido a que Ia compraventa €5 un
contrato obligacional, y de acuerdo a los articulos 2248 y 2249, sin embargo existen
medalidades de la compraventa civil, que son sefialadas en el propio Cédigo Civil, que
hacen que dichas obligaciones queden pendientes hasta que no se “perfeccione” el contrato

como lo sefiala el articulo 1796, que a la letra dice:

Articulo 1796. (Cédigo Civil).- “Los contratos se perfeccionan por el
mero consentimiento, excepto aquellos que deben revestir una forma
establecida por la ley. Desde que se perfeccionan, obligan a los
contratantes no sélo al cumplimiento de lo expresamente pactado, sino
también a las consecuencias que, segln su naturaleza, son conforme a

labuena fe, al usc o a laley.”

De lo cual resulta una aberracioén juridica el hecho que se mencione que las
modalidades de la compraventa se perfeccionaran después de que la compraventa ya es
perfecta si atendemos a los articulos 2248 y 2249 del mismo Cédigo Civil, los cuales

establecen:

Articulo 2248. (Codigo Civil).- “Habra compraventa cuando uno de
los contratantes se obliga a transferir la propiedad de una cosa o de un
derecho y el otro a su vez se obliga a pagar por ellos un precio cierio y

en dinero.”

Articulo 2249. (Cédigo Civil).- Por regla general, la venta es perfecta

y obligatoria para las partes cuando se han convenido sobre la cosa y

' pgrez Fernandez del Castillo, Bernardo. Ob. Cit. Pag 119.
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su precio, aunque la primera ne haya sido entregada, nt el segundo

satisfecho.

Y resulta ilogico que si la compraventa ya es perfecta, esta no puede ser
posteriormente otra vez perfecta, y obligar en dos momentos distintos a las partes. Por lo
que en mi opinién, la compraventa es perfecta cuando hay un acuerdo entre cosa y precio, y
solamente el momento para exigir el cumplimiento de las obligaciones es lo que se sujeta a
una condicidn, es decir, o estariamos hablande de obligaciones condicionales, cuando dicha
obligacién se sujete a acontecimientos futuros e inciertos (Por ejemplo: Compra de

Esperanza }, de acuerdo con el articulo 1938 del Codigo Civil, el cual sefala:

Articulo 1938. (Cédigo Civil).- La obligacién es condicional cuando su
existencia o resolucién dependen de un acontecimiento futuro e

incierto,”

O bien de obligaciones a plazo, cuando el cumplimiento de la obligacion se sujete a
un acontecimiento futuro v cierto {Compraventa en Abonos}, como lo establece el articulo

1953 del Codigo Civil.

Toda vez que “Las partes pueden por lo tanto, diferir la traslacion del dominio del
bien, si celebran la comptaventa con la modalidad término (1839),[sic] si la celebran con la
modalidad condicién (1938 y sigs.), o si hacen depender la transferencia del cumplimiento
de una obligacién de cualquiera de ellas, como seria la entrega del bien, el pago del precio,

la garantia del pago del precio, la determinacidn del bien objeto del contrato, ete.”

32 Zamora y Valencia, Miguel Angel. Ob. Cit. Pag. 81.

54



6.- COMPRAVENTA MERCANTIL.

La compraventa mercantil, es aquella que se realiza bajo la normatividad del
Derecho Mercantil. Por lo tanto serén mercantiles de acuerdo al Cédigo de Comercio
aquellas compraventas que el mismo Cédigo de la materia, enumere como tales (articulo 75,
fracciones I, II, 111, y XXIID), las que dicho ordenamiento les de tal cardcter mercantil, y

todas las que se hagan con el objeto directo y preferente de traficar. (articulo 371)
Articulo 75. (Cédigo de Comercio).- “La Ley reputa actos de comercio:

I. Todas las adquisiciones, enajenaciones y alquileres verificados con
propésito de especulacion comercial, de mantenimientos, articulos
muebles o mercaderias, sea en estado natural, sea despugés de trabajados

o labrados;

TL. Las compras y ventas de bienes inmuebles, cuando se hagan con

dicho propésito de especulacién comercial;
IH. Las compras y ventas de porciones, acciones y obligaciones

de las sociedades mercantiles;”

XXIII. “La enajenacién y el propietario o el cultivador hagan de los

productos de su finca o de su cultivo;”
Articulo 371. (Cédigo de Comercio).- “Seran mercantiles las

compraventas a las que este codigo les da tal cardcter, y todas las que

se hagan con el objeto directo y preferente de traficar.”
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6.1 Obligaciones en la compraventa mercantil,

De acuerdo con los articutos 372 y 376 del Cédige de Comercio, las obligaciones
que se derivan del contrato de compraventa, serdn las estipulaciones licitas que se pactaron
por las partes, ademds de las establecidas en el Cédigo Civil en materia de compraventa, ¥
que son aplicables debido a la supletoriedad en materia de contratos que admite el Cédigo
de Comercio en el articulo 81, y que seran exigibles desde el momento e¢n que se
perfecciona dicho contrato, siempre y cuando el que exija, ya haya cumplido con su

obligacién, como se observa a continuacion:

Articulo 372. (Cédigo de Comercio).- “En las compraventas
mercantiles se sujetaran los contratantes a todas las estipulaciones

licitas con que las hubieren pactado.”

Articulo  376. (Cédigo de Comercio).- “En las compraventas
mercantiles, una vez perfeccionado el contrato, el contratante que
cumpliere tendra derecho a exigir del que no cumpliere la rescisiéon o
cumplimiento del contrato y la indemnizacion, ademas, de los dafios ¥

perjuicios.”

Articulo 81. (Cédigo de Comercio).- “Con las modificaciones y
restricciones de este codigo seran aplicables a los actos mercantiles las
disposiciones del derecho civil acerca de la capacidad de los
contrayentes y de las excepciones y causas que rescinden o invalidan

los contratos.”
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7.- COMPRAVENTA COMO ACTO JURIDICO MIXTO

Como observamos anteriormente, la compraventa, desde el punto de vista tedrico-
formal y en relacion con la esfera juridica que afecta al momento de ser celebrada o
perfeccionada por parte de los contratantes, se puede clasificar en compraventa civil o
compraventa mercantil, sin embargo surge una tercera clase de compraventa, si tomamos en
cuenta que en un acto de compraventa una de las partes que interviene realiza una
compraventa mercantil y la otra una compraventa civil, dando por resultado una
compraventa mixta, “porque son al mismo tiempo civiles para un contratante y mercantiles
para el otro™®, toda vez que si tomamos en cuenta que “el acto sera mercantil para el que
compra con propdsito de revender, lucrindose en la reventa; mas para el que vende solo
serd mercantil si la venta es a su vez, acto de realizacién de una compraventa mercantil

(revcnta)”.54

7.1 Regulacion en nuestro Derecho de la compraventa mixta.

Nuestra legislacion vigente, no da un concepto liso y llano de la compraventa como
acto juridico mixto, sin émbargo la contempla tacitamente, es decir, si analizamos la
existencia por separade de la compraventa mercantil consagrada en los articulos 75,
fracciones 1, 1L, III, y XXIII y 371 del Cédigo de Comercio, y la compraventa netamente
civil, regulada en el Titulo Segundo, Capitulo [, que comprende de los articulos 2248 al
2326, del Cédigo Civil, y posteriormente tomamos en consideracion el articulo 1050 del

Cédigo de Comercio el cual sefiala:

Articulo  1050.{Codigo de Comercio).- “Cuando conforme a las
disposiciones mercantiles, para una de las partes que intervienen en un

acto, éste tenga naturaleza comercial y para la otra tenga naturaleza

5% Garrigues, Joaquin.Ob. Cit. Pag. 157.

5 Idem.
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civil la controversia que del mismo se derive se regira conforme a las

leyes mercantiles.”

Concluiremos que la Ley, si contempla a la compraventa como acto juridico mixto,

dando solamente una solucién practica pero no una definicion tedrica a tal figura juridica.

Por otra parte, la Suprema Corte de Justicia de la Nacion ha establecido tesis
aisladas en las cuales se puede observar una existencia de préctica diaria de la compraventa
como acto juridico mixto, por lo cual es clara la aceptacion de tal figura juridica, como se

podra observar en la siguiente tesis que a continuacion se transcribe:

Octava Epoca No. De Registro 224,970
Instancia Tribunales Colegiados de Circuito Aislada
Fuente Semanario Judicial de 1a Federacidn. Materia(s): Civil

Tomo: VI Segunda Parte-2
Pagina: 482

COMPRAVENTA, RESCISION DEL CONTRATO DE. VIA
PROCEDENTE CUANDO UNA PARTE CELEBRA ACTO DE
COMERCIO Y LA OTRA ACTO CIVIL.

Hasta antes de la reformas al articulo lOSO de! Codigo de Comercio, publicadas en
el Diario Oficial de la Federacion de cuatro de enero de mil novecientos ochenta y
nueve, y en vigor a partir del dia siguiente al de su publicacion, los cenflictos
suscitados entre las partes que intervinieran en una relacién contractual, si una
celebraba un acto de comercio y la otra uno de naturaleza civil, las diferencias
habidas se seguirian en la via mercantil si la parte que celebro el acto de comercio
fuere demandada, en el caso contrario cuando la demandada fuere la que celebro el
acto civil, seria procedente la via civil. Sin embargo a partir de la vigencia de la

citada reforma, todas las controversias derivadas de un acto que conforme a las

58



disposiciones mercantiles, para una de las partes tenga naturaleza comercial y para
1a otra tenga naturaleza civil, se regiran por lo estatuido en las leyes mercantiles;
por tanto si en la especie la empresa quejosa celebrd contrato de compraventa con
un particulat respecto de un lote de terreno, tal acto contiene la dualidad de
materias a que alude el numeral mencionado, por lo cual a la sociedad mercantil
vendedora le asiste la calidad de comerciante, segin lo establece la fraccion 11 del
articulo 3°. Del ordenamiente legal en cita; en esas condiciones si se pretende
rescindir el contrato de compraventa pactado, la controversia debe regirse por las
leyes mercantiles y por ende la accién a ejercitar es a través de un juicio ordinario

mercanti! por ser la Gnica via procedente.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL CUARTO CIRCUITO.

Amparo en revision 213/ 89. Desarrollo Campestre, S. A. 1° de noviembre de
1989. Unanimidad de votos.

Ponente: Ramiro Barajas Plasencia, Secretario: Jesis Maria Flores Cérdenas.

Asi entonces tenemos que ¢l Gnico ordenamiento legal, que trata de forma tacita y
no expresa a la compraventa como acto juridico mixto, es el Cédigo de Comercio vigente,
dando asi una solucién a tal controversia, pero no un concepto de compraventa mixta.

7.2 Diferentes posibilidades de compraventa mixta.
Para que exista la compraventa mixta, como observamos anteriormente, €s

necesario que para una de las partes que intervienen en dicha compraventa, esta tenga el

carécter civil y para su contraparte tenga el cardcter mercantil.

Asi pues tenemos que independientemerte de la calidad de las partes que

intervienen, no hay combinaciones que den origen a la compraventa mixta de acuerdo a la
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calidad de los sujetos, lo cual controvierte la idea doctrinal de que la compraventa es mixta,
cuando una parte de las que intervienen en calidad de sujetos es civil, y la otra es

comerciante, COmMoO VEremaos a continuacion:

Las combinaciones siguientes:

a) Civil - Comerciante.

b) Comerciante — Civil.

Son las posibilidades aceptadas por la Doctrina, ya que considera que los actos que
realizan los comerciantes siempre van a ser mercantiles y los actos que realicen los
“civiles”, siempre seran actos netamente civiles, sin embargo esto es una aberracion
juridica, ya que el que no es comerciante (persona civil), en cualquier momento puede
realizar un acto de comercio, si se toma el concepto mercantil de el objetivo de lucro al
momento de realizar el acto, como lo sefiala el articulo 4° del Codigo de Comercio, el cual

establece:

Articulo 4° (Cédigo de Comercio).- Las personas que accidentalmente,
con o sin establecimiento fijo, hagan alguna operacién de comercto,
aunque no sean en derecho comerciantes, quedan, sin embargo,
sujetas por ella a las leyes mercantiles. Por tanto, los labradores y
fabricantes, y en general todos los que tienen plantados almacén o
tienda en alguna poblacion para expendio de los frutos de su finca, o de
los productos ya claborados de su industria o trabajo, sin hacerles
alteracion al expenderlos, seran considerados comerciantes en cuanto

concierne a sus almacenes o tiendas.

Y en ese mismo orden de ideas, un comerciante (persona que se dedica al
comercio), en cualquier momento puede realizar un acto netamente civil, cuando sea para su

consumo o el de su familia, ya que el cardcter mercantil del acto no depende de los sujetos
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que intervienen, tan es asi, que las combinaciones siguientes, también pueden dar origen a

compraventas mixtas:

¢) Comerciante — Comerciante.

d)y Civil - Civil.

Siempre y cuando en la posibilidad marcada con el inciso ¢), uno de los dos
comerciantes, realice una compraventa civil, es decir, para su consumo o ¢l de su familia, y
no con ¢l propésito de revender, ya sea el comprador o ¢l vendedor, en este ultimo caso nos

remitiriamos a la compraventa donde €l fue comprador.

Y en la segunda posibilidad, marcada con el inciso d), es mixta la compraventa
cuando una de las dos partes que son ambas civiles, compre con el proposito de revender,
sin que sea comerciante. (Solamente se da en el supuesto del comprador, y no del vendedor,
pues si este ltimo cuando adquirid la cosa que esta vendiendo, lo hizo para revenderla,

estariamos en e! supuesto del inciso b).
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CAPITULO TERCERO

COMPRAVENTA ENTRE AUSENTES

1.- CONCEPTO DE LA COMPRAVENTA ENTRE AUSENTES.

Como bien ya dijimos al dar el concepto de compraventa en el capitulo segundo de
la presente investigacién, habrd compraventa cuando uno de los contratantes se obliga a
transferir la propiedad de una cosa o de un derecho y el otro a su vez se obliga a pagar por
ellos un precio cierto y en dinero (Art. 2248 del Cédigo Civil), y serd perfecta y obligatoria
para las partes cuando se haya convenido sobre la cosa y el precio, aunque la primera no

haya sido entregada y el precio satisfecho (Art. 2249 del Codigo Civil).

Ahora bien, si a este concepto de compraventa que regula la Ley, le aplicamos las
disposiciones legales y reglas generales que son aplicables a todos los contratos, convenios
y actos juridicos siempre que no se opongan a la naturaleza del mismo o las disposiciones
especiales de la misma ley y especificamente considerando los articulos 1806 del Codigo

Civil, y 80 del Codigo de Comercio, los cuales respectivamente sefialan:

Articulo. 1806 (Cédigo Civil).- Cuando la oferta se haga sin fijacion de
plazo a una persona no presente, el autor de la oferta quedara ligado
durante tres dias, ademds del tiempo necesario para la ida y vuelta
regular del correo piblico, o del que se juzgue bastante, no habiendo
correo publico, segun las distancias y facilidad o dificultad de las

comunicaciones.
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Articulo 80.(Cédigo de Comercio).- Los contratos mercantiles que se
celebren por correspondencia, quedaran perfeccionados desde que se
conteste aceptando la propuesta o las condiciones conque esta fuere

modificada.

La correspondencia telegrafica s6lo producira obligacion entre los
contratantes que hayan admitido este medio previamente y en contrato
escrito, y siempre que los telegramas rednan las condiciones o signos
convencionales que previamente hayan establecido los contratantes, si

asi lo hubiesen pactado.

Obtendremos que la compraventa entre ausentes es el contrato por virtud del cual
no estando presentes las partes se obligan; uno a transferir la propiedad de una cosa o de
un derecho y el otro a pagar por ellos un precio cierto y en dinero; y serd obligatoria y
perfecta para ambas partes, cuando se haya convenido entre la cosa y el precio, aungue la

primera no haya side entregada y el precio satisfecho.

Donde se hace notar, que la ausencia en el contrato, se deriva de la no presencia de
las partes al momento de celebrar el mismo, es decir, al momento de convenir entre cosa y
precio, basdndose o haciendo uso entonces de los medios de comunicacion vigentes y
actuales para poder contratar, y a los cuales se les aplicardn por tales motivos disposiciones

especiales, que debido a su importancia, se detallaran mas adelante.

2.- ELEMENTOS / REQUISITOS DE LA COMPRAVENTA ENTRE AUSENTES.

Los elementos y requisitos del contrato de compraventa entre ausentes, son los

aplicables para todo contrato, es decir, los elementos esenciales y requisitos de validez.
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2.1 Elementos esenciales de la compraventa entre ausenies.

A) CONSENTIMIENTO.- Es el acuerdo de dos o mas voluntades tendientes a crear o
transferir derechos v obligaciones, siendo necesario que tales voluntades tengan una

manifestacién exterior.>

El consentimiento se compone de dos elementos, que son: Policitacion y

Aceptacion.

a) Policitacién, Oferta o Propuesta .- Es importante distinguir entre propuesta,
oferta y policitacidn del acto precontractual, precontrato, contrato de promesa o

contrato preliminar:

» Acto Precontractual .- Platicas o conductas previas para ver si se llega a

celebrar un contrato, no son oferta.

e Precontrato, Contrato de Promesa o Conirato Preliminar.- Es un contrato,

donde se hace una propuesta y una aceptacién sobre un objeto.*®

¢ Oferta, Propuesta o Policitacidn.- Es una declaracion unilateral de voluntad,
recepticia, expresa, hecha a persona no presente, determinada o
indeterminada, que enuncia los elementos esenciales de un contrato cuya
celebracién pretende cl autor de esa voluntad, seria y hecha con el animo de

cumplir en su oportunidad.

* Gutidrrez y Gonzalez, Emesto. Derecho de las Obligaciones. 11 Edicién. Corregida y aumentada. Editorial
Porria 8.A. México 1996, Pig.245.
* Gutiérrez y Gonzilez, Emesto. Ob Cit. Pig, 252,
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Hecha tal aclaracion y tomando en consideracion el concepto de policitacion
proporcionado por el maestro Gutiérrez y Gonzdlez, se desprende para el estudio

que nos ocupa, es decir, la compraventa entre ausentes, que:

* La policitacion es una declaracion unilateral de voluntad, que con la intencidn
de celebrar un contrato, obliga aunque no haya aceptacién alguna a tal oferta,
siendo necesario mantener tal propuesta y en caso de incumplimiento sancionar

conforme a Derecho.

* La policitacion es recepticia, ya que no surtird efectos en el mundo juridico
hasta que no se recibe y se complemente con la aceptacion, y asi de origen al

consentimiento.

* La policitacion debe darse de forma expresa, es decir, manifestando ya sea de
forma verbal, por escrito o por signos inequivocos la voluntad que contiene los
elementos esenciales del contrato que quiere celebrarse (en este caso de
compraventa), precisando todos y cada uno de estos elementos, ya que sino,
solamente serd una invitacién para celebrar un contrato, sin obligacién alguna, y
no puede ser ticita ya que como se trata de compraventa entre ausentes, la
voluntad debera darse a través de los medios de comunicacién en los cuales no se
puede dar de ninguna manera un consentimiento ticito ya que siempre serd
expreso atendiendo esto Gltimo a lo sefialado por el articulo 1803 del Cdédigo

Civil, el cual en su parte conducente dice:

Articulo.1803 (Cddigo Civil).-“El consentimiento puede ser expreso o
técito. Es expreso cuando se manifiesta verbalmente, por escrito o por
signos inequivocos. El tacito resultara de hechos o de actos que fo
presupongan o que autoricen a presumirlo, excepto en los casos en que

por ley o por convenio la voluntad deba manifestarse expresamente.”
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Abundando al respecto (que la voluntad debe ser expresa),el articulo 1811
del Cédigo Civil, que regula a los contratos entre ausentes celebrados por

telégrafo sefiala que :

Articulo 1811. (Cédigo Civil).- “La propuesta y aceptacion hechas por
telégrafo producen sus efectos si los contratantes con antertoridad
habian estipulado por escrito esta manera de contratar y si los
originales de los respectivos telegramas contienen las firmas de los

contratantes y los signos convencionales establecidos entre ellos.”
Y de igual forma el articulo 80 del Cédigo de comercio sefiala :

Articulo 80. Cédigo de Comercio).- “.. La correspondencia
telegrafica solo producird obligacion entre los contratantes que hayan
admitido previamente y en contrato escrito, y siempre que los
telegramas reinan las condiciones o signos convencionales que
previamente hayan establecido los contratantes, si asi lo hubieren

pactado”

Asi mismo al contratar por teléfono, se entendera, como si fuera hecha entre

personas presentes. (articulo 1805 del Codigo Civil).

Tratdndose por cotreo, creo que no existe mayor complicacién para entender
que debe es de forma expresa, ya que siempre es por escrito, al igual de las
formas de contratar por fax, correo electronice ¢ Internet (entendiendo estos
ultimos medios de comunicacién dentro de los permitidos por la ley en el

articulo 1806 del Codigo Civil, al sefialar la facilidad de las comunicaciones .

* Por ofra parte, la propuesta en el contrato de compraventa entre ausentes debe

ser hecha a persona ne presente (entre ausentes), a través de los medios de
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b)

comunicacién que permitan perfeccionar el consentimiento para celebrar dicho

contrato de compraventa.

* Ahora bien, la policitacién, puede ser hecha a una persona determinada o
indeterminada, ya que bien puede hacerse a un grupo considerable de personas y

solamente algunos cuantos aceptar celebrar el contrato.

* Y por dltimo, la policitacion, oferta o propuesta, debe ser hecha en forma seria
y con el animo de cumplir en su oportunidad, es decir, de que al momento que se
emita la propuesta, obligue a que se cumpla lo que se ofrece, celebrando el
contrato, cuando se acepte y se forme el consentimiento, teniendo la idea de

producir efectos y consecuencias en Derecho.

Aceptacion.- Es una declaracion unilateral de voluntad, expresa, hecha a persona
determinada, presente o no presente, seria, lisa y llana, mediante la cual se

expresa la adhesion a la propuesta, y se reduce a un “si”.

Como podemos observar, de dicho concepto se desprende que:

* La aceptacion es una declaracién unilateral de voluntad l1a cual produce efectos
Juridicos dependiendo del ordenamiento legal que la regule, lo cual a mi parecer
es una aberracion juridica, ya que la misma figura (aceptacién), produce sus

efectos en diferentes momentos cronoldgicos como veremos a continuacion:

1. Si es el Codigo Civil, entonces serd al momento en que el proponente

recibe la aceptacion. (articulo 1807).
Articulo 1807. (Codigo Civil).- “El contrato se forma en el

momente en que el proponente recibe la aceptacién, estando

ligado por su oferta segin los articulos precedentes.”
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2. De acuerdo con el articulo 80 del Codigo de Comercio, la aceptacion
producira efectos juridicos, desde que sc conteste aceptando a la oferta o
propuesta, aun cuando el oferente no fa conozca, es decir, cuando se
emita ]a aceptacion o se “modifique”, lo cual para mi, esto litimo ya no

representa aceptacion sino modificacion.

Articulo 80. (Cédigo de Comercio).- “Los contratos mercantiles
que se celebren por correspondencia quedaran perfeccionados
desde que se conteste aceptande la propuesta o las condiciones

con que ésta fuere modificada. ...”

3. Y por dltimo para la ley Federal de Proteccién al Consumidor, la
aceptacion producird sus efectos hasta que pasen cinco dias de
conformidad, ya que como lo sefiala el articulo 56 de esta Ley, aungue

“haya consentimiento”, este puede ser revocado.

Articulo 56. (Ley Federal de Proteccion al Consumidor).- “El
contrato se perfeccionara a los cinco dias habiles contados a
partir de la entrega del bien o de la firma det contrato, lo ultimo
que suceda. Durante ese lapso, el consumidor tendra la facultad
de revocar su consentimiento sin responsabilidad algin. La
revocacion deberd hacerse mediante aviso o mediante entrega
del bien en forma personal, por correo registrado, o por otro
medio fehaciente. La revocacion hacha conforme a este escrito

deja sin efecto la operacién...”

* 1.a aceptacién debe ser en forma expresa, pues no puede presentarse de manera
tacita, ya que por eso es enfre ausentes, tal y como se explicé al abordar el tema
de que policitacién no puede ser ticita, y mucho menos se puede dar lugar a

considerar que el silencio produzca efectos de aceptacién, ya que el silencio es la
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ausencia de una manifestacion de voluntad, toda vez que “el que calla no dice
nada™, y como acertadamente lo sefiala el maestro Gutiérrez y Gonzdlez : “EL
SILENCIO SOLO PRODUCIRA EFCTOS DE ACEPTACION Y
ENGENDRARA EL CONSENTIMIENTO CUANDO LA LEY ASI LO
DETERMINE”, y en nuestro caso, no es asi.

* La aceptacion debe ser hecha a persona determinada, ya que solo puede darse
con respecto a la persona que hizo la oferta o propuesta, toda vez que la
aceptacion se da a manera de reaccion a la accion de alguien determinado, quien

quiere celebrar un contrato.

* La aceptacion en la compraventa entre ausentes, se hace a persona no presente
{por ello el nombre de entre ausentes), por medio de los sistemas de
comunicacion vigentes, tales como el correo, correo electronico, teléfono,
telégrafo, fax, Internet, etc. siempre que también la propuesta haya sido hecha
por persona no presente, por que sino estariamos realizando un contrato de

compraventa entre presentes.

* La aceptacién debe ser hecha de forma seria, es decir, que dicha manifestacion
se haga con objeto de producir efectos de Derecho, que estd de acuerdo en
cumplir, en otras palabras, que quiera integrar ¢l consentimiento y asi celebrar

un contrato.

* La aceptacion debe ser lisa y llana, ya que implica una adhesioén a la propuesta,
es decir, que debe contener las mismas bases de la propuesta, de lo contrario si
hay modificaciones se deberi entender como nueva propuesta, tal y como lo

sefiala el articulo 1810 del Cédigo Civil, el cual sefiala:

Articulo 1810. (Codige Civil).- “El proponente quedara libre de

su oferta cuando la respuesta que reciba no sea una aceptacion

57 Gutiérrez y Gonzélez, Emesto. Ob Cit. Pag. 255.
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lisa y llana, sino que importe modificacion de la primera. En
este caso la respuesta se considerard como nueva proposicidn

que se regira por lo dispuesto en los articulos anteriores.”

No obstante lo anterior, el articulo 80 del Cédigo de Comercio errdneamente a
mi parecer sefiala que la “aceptacién”, puede ser modificada, sin embargo no
puede considerarse como tal, toda vez que ya no seria aceptacién sine nueva
oferta, y de esa forma la Suprema Corte de Justicia de la Nacién ha resuelto en
tesis aisladas como a continuacién se observa, ya que como se explicd

anteriormente la aceptacion implica una adhesion a la propuesta:

Sexta Epoca. ' No. De Registro: 270,526
Tercera Sala. Aislada
Fuente Semanario Judicial de la Federacién. Materia(s): Civil

Yolumen: LXIX, Cuarta Parte.

Pagina: 20

POLICITACION, RESPUESTA POR ESCRITO A LA, PROPONIENDQ
MODIFICACIONES.

El articulo 1810 del Cédigo Civil se refiere al caso en que todavia no ha habido
consentimiento entre las partes para la celebracion del contrato; es decir, se trata
de la hipétesis de la formacién del consentimiento entre ausentes, o sea de
aquella en que el que policitamente formula su oferta por escrito y se la envia a
la otra parte para su aceptacidn; y si esta no la acepta en forma lisa y Ilana, sino
que en su respuesta formula modificaciones, el precepto estatuye que en tal caso
el primer proponente queda libre de su oferta y la respuesta se considera como
una nueva proposicion que el primitivo solicitante puede aceptar o rechazar,
segin le convenga. Como es facil comprender, en esta hipdtesis atn no ha
habido acuerdo de voluntades, o lo que es lo mismo, el consentimiento no se ha

formado todavia.
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Amparo Directa 8004/61. Manuel D’ Herrera Galindo.25 de marzo de 1963.

Unanimidad de 4 votos. Ponente: Mariano Azuela.

Articulo 80 (Cddigo de Comercio).-“ Los contratos
mercantiles que se celebren por correspondencia, quedarin
perfeccionados desde que se conteste aceptando la
propuesta o las condiciones congue ésta fuere

modificada....”

* La aceptacion debe reducirse a un “si , es decir, debido a que no debe llevar
modificaciones la aceptacion se reduce a contestar a la propuesta u oferta de
forma afirmativa (“si "), ya que si es una negativa o cambios a la propuesta, no

es aceptacion

¢) Sistemas de aceptacién entre personas no presentes.- Entre los sistemas para
perfeccionar el consentimiento entre personas no presentes, encontramos aguellos
en que se otorgan plazos, no causando problema alguno para dar la aceptacion en
estos casos, pues si [a aceptacion no se da en el plazo concedido, el consentimiento
no se perfecciona, quedando como consecuencia desligadas las partes a lo que

quisieron obligarse.

El problema entonces se¢ presenta cuando no se otorga plazo para el
perfeccionamiento del consentimiento, y més alin entre no presentes, ya que hay
discrepancia legal en cuanto al momento para considerar perfeccionado el
consentimiento, debido a que existen cuatro teorias o sistemas al respecto y que

consideran un momento diverso para decir que se perfecciono:

1. De la Declaracion.
De la Expedicion.

De la Recepeion

i

De la Informacion.
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1. Sistema de la declaracion.- Sostiene que el consentimiento, se perfecciona
desde el momento en que el destinatario de la propuesta, es decir, a quien va
dirigida la oferta manifiesta o declara en cualquier forma, inclusive

verbalmente su aceptacion.

La critica a esta teoria como lo sefiala en maestro Gutiérrez y Gonzilez
radica en que en las mas de las ocasiones, no se podra probar que 1a aceptacion
fue hecha por el destinatario y por ello éste podrd revocar su aceptacidn en

perjuicio del proponente.®

2. Sistema de la expedicién.- Sostienen que el consentimiento se perfecciona
cuando el destinatario de la propuesta ademés de declarar su aceptacion, la

expide y sale de su poder.

La desventaja radica en que si el aceptante envia por un medic mas
répido una retraccidon de su aceptacion, y ésta llega primero al proponente, no
habra quedado obligado el aceptante. (articulo 1808 del Cédigo Civil). Sistema

adoptado por ¢! Codigo de Comercio en su articulo 80.

3. Sistema de la recepcion.- Esta tesis sostiene que ¢l consentimiento se
perfeccionard desde el momento en que la aceptacién llega al oferente y la

recibe, es decir, desde que la aceptacion esta a su disposicion.

La critica que recibe esta teoria radica en que se estima que no basta la
simple posibilidad de conocer la aceptacién para que se integre el
consentimiento, sino que es necesario que sea efectivamente conocida y
ademas de que el aceptante sepa que el oferente ya tiene conocimiento de la

aceptacion. Es el sistemna adoptado por el Cédigo Civil, aunque en el articulo

 Gutidrrez y Gonzélez, Emesto. Ob. Cit. Pag. 263.
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2340 del mismo ordenamiento en un caso especial (donacidn), admite el de

informacion.

4. Sistema de la informacion.- En este sistema el consentimiento se perfecciona
en el momento mismo en que el oferente se entera o se informa de la

aceptacion de su propuesta.

Este sistema es el mas seguro, sin embargo es menester sefialar que en
mi opinién deberd ser considerado perfecto el consentimiento, cuando el
oferente informa al aceptante que ya recibié la aceptacidn, y éste , es decir, et

aceptante se entera de que su aceptacién ha sido aprobada.

2.2 Requisitos de validez de la compraventa entre ausentes.

Son los aplicables a todo contrato. Para que el acto juridico que representa la
compraventa entre ausentes tenga la validez que la ley ordena, es necesario que se de con los

siguientes requisitos de validez:

A). Capacidad de las partes.- Es decir, tener la capacidad tanto general (ser sujeto de
derechos y obligaciones), como la especial para celebrar la compraventa, por lo que la
capacidad es la regla gencral y la incapacidad es la excepcidn, y serdn aplicables a la
compraventa entre ausentes todas las incapacidades que se aplican y causan la nulidad a la

compraventa pura. >

B). Ausencia de vicios del consentimiento.- Para que el contrato de compraventa sea

valido y no provoque la nulidad del acto, es preciso sefialar que las partes, es decir, los

* (Ver: Capitulo segundo, punto 2.2, inciso A)
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coniratantes manifiesten su voluntad cxenta de vicios, estableciendo las condiciones que

permitan determinar la naturaleza, alcance y contenido de la obligacion que quieran originar.

En case contrario, se debe considerar que 1a voluntad estuvo viciada de error, dolo,
mala fe, lesion (no en actos mercantiles) y violencia, que son los vicios que tradicionalmente

se han considerados como vicios del consentimiento.

C). Objeto, motivo, fin licito.- Este requisito de validez quiere decir que tanto el
objeto, como el motivo v en 1ltimas circunstancias el fin de la compraventa, no sea llicito,

entendiendo dicha ilicitud de la siguiente forma:

Ilicitud del Objeto.- Es la prohibicién de vender ciertas cosas.( por ejemplo: droga).

Imposibilidad Juridica.- Cuando €l contrato es irreductible con las normas juridicas.

(Por ejemplo : Compraventa entre conyuges, bajo el régimen de seciedad conyugal).

Incomerciabilidad.- Cuando se encuentra fuera del comercio por su propia naturaleza o

por disposicion de Ley.

D). Forma.- La forma es muy importante en el contrato de compraventa entre ausentes,
ya que esta se basa en que el consentimiento se debe dar a través de los medios de
comunicacion vigentes que permitan perfeccionarlo (el consentimiento), por ejemplo: el
correo, ¢l telégrafo, el teléfono, el correo electronico, fax, Internet, entre otros; medios de
comunicacién, gue son considerados legalmente en los ordenamientos correspondientes y que
dia a dia se actualizan tecnoldgicamente, ocasionando diferentes “formas” de celebrar el
contrato (va sea en forma verbal o escrita), como mas adelante veremos al estudiar el

momento en que se perfecciona la compraventa entre ausentes.
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3.- PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA ENTRE
AUSENTES.

Tal y como ha quedado sefialado en el capitulo que antecede, habrd compraventa
cuando uno de los contratantes se obliga a transferir la propiedad de una cosa o de un derecho
y el otro a su vez se obliga a pagar por ellos un precio cierto y en dinero (articulo 2248 del
Cadigo Civil), y sera perfecta y obligatoria para las partes cuando se ha convenido sobre la
cosa y su precio, aungue la primera no haya sido entregada ni el precio satisfecho. (articulo
2249 Codigo Civil), es decir por el solo consentimiento de las partes. (articulo 373 del

Codigo de Comercio).

No obstante lo anterior es menester resaltar que es elemental en el contrato de
compraventa, saber en que momento juridico y cronolégico, se perfecciona, ya que en ese
“preciso” momento, la compraventa surte efectos juridicos obligacionales para las partes y
que pueden ser exigidos desde ese mismo momento por el titular de los derechos que pretenda
hacerlos valer, tales como exigir ¢l cumplimiento o bien empezar cronolégicamente a

contabilizar el computo para caducidad, preseripeion, etc.

Ahora bien, el problema relativo a determinar el momento cronclégico, en que se
“perfecciona” la compraventa (toda vez que juridicamente la compraventa es perfecta cuando
se conviene sobre cosa y precio aunque la primera no se haya entregado, v el segundo
satisfecho), aumenta cuando dicha compraventa es celebrada entre ausentes, ya gque
atendiendo validamente al concepto que sefiala que la compraventa entre ausentes es aquella
que se realiza y perfecciona no estando presentes las partes, es importante aclarar luego
entonces: jComo? y ;En que momento (cronolégicamente hablando), se crea el
consentimiento y se perfecciona el contrato sino estan fisicamente uno frente al otro los
contratantes?. La respuesta es que el contrato de compraventa entre ausentes, se perfecciona a

través de los medios de comunicacion, aquellos que la ley expresamente sefiala, o bien que
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debido al avance tecnolégico actual, usamos cotidianamende, o también aquellos que ya no se

usen con mayor frecuencia, pero permitan perfeccionar el consentimiento.

De los articulos 1805, 1806 (primera parte}, 1811 del Cédigo Civil, y articulo 80 del
Cddigo de Comercio, obtenemos que los medios de comunicacién textualmente aceptados por
la ley son: El teléfono, correo publico y telégrafo. Asi mismo de la parte final del propio
articulo 1806 del Codigo Civil, se puede apreciar que la ley deja un “cajon abierto”, para que
en €l, se adecuen los medios de comunicacion vigentes y modernos, asi como 10s que estan ya

¢

en desuso, pero permiten contratar, al sefialar: “..no habiendo correo publico segin las
distancias y la facilidad o dificultad de las comunicaciones”, entendiendo entre tales medios

los que actualmente conocemos y son entre otros el Internet, fax y correo electronico.

No obstante lo anterior, es menester mencionar que debido a que cada uno de ellos se
considera en lo individual, tiene como consecuencia una regulacién legal propia para poder
determinar segin el medio que se utilice el perfeccionamiento de la compraventa, como se

observara mas adelante.

3.1 Perfeccionamiento en la compraventa mixia enire ausenies.

En la compraventa mixta entre ausentes, no se puede determinar con exactitud en que
momento cronolégico se perfecciona la compraventa, por la sencilla razon que la legislacion
civil sefiala un momento de perfeccionamiento y la legislacion mercantil otro, v ambas
legislaciones son debidamente aplicables, porque se trata de una compraventa mixta (para una
de las partes es civil, y para la otra mercantil), ademas de que légica, juridica y
equitativamente a quien celebra una compraventa entre ausentes civil, se le tiene que aplicar
la legislacion civil y no la mercantil, y quien celebra una compraventa entre ausentes
mercantil, se le debe aplicar la Ley mercantil, y de ninguna forma la Ley civil, ya que de

hacerlo, se estarian violando los principios de Equidad y Justicia, tal como sucede al momento
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el que de forma solo procesal se resuelve la controversia, dirimiéndose tal conflicto conforme

a las leyes mercantiles.(Articulo 1050 del Cédigo de Comercio).

Art. 1050. (Codigo de Comercio).- “Cuando conforme a las
disposiciones mercantiles, para una de las partes que intervienen en un
acto, éste tenga naturaleza comercial y para la otra tenga naturaleza
civil la controversia que del mismo se derive se regird conforme a las

leyes mercantiles.”

Realizo 1a mencion de que es de forma procesal, ya que el articulo 1050 del Cédigo de
Comercio anteriormente transcrito, solo sirve para dirimir erréneamente un problema, pero
dicho articulo no es aplicable cuando se celebra el contrato, donde también existen problemas
al regular la ley (Codigo Civil y Codigo de Comercio) diferentes momentos cronolégicos en
que se perfecciona la compraventa entre ausentes, cuando la compraventa es considerada
como un acto furidico mixte, ocastonando no saber, en que preciso momento tal contrato surte
sus efectos juridicos y pueden ser exigidos todos y cada uno de los derechos y obligaciones
inherentes a tal figura, constituyendo asi una de las tantas lagunas legales mas preocupantes al
dia, debido a la practica creciente y cotidiana de la compraventa (figura juridica por la cual se
intercambia la riqueza), a través de medios de comunicacion como Internet, Fax, Correo

electronico, etc.

4.- LA COMPRAVENTA ENTRE AUSENTES, A TRAVES DE LOS MEDIOS DE
COMUNICACION ACTUAL.,

Si bien es cierto que la legislacién actual que regula a la compraventa entre ausentes
(Codigo Civil, Codigo de Comercio y Ley Federal de Proteccidn al Consumidor), nos
sefiala expresamente como medios de comunicacidn por los que se puede perfeccionar el
consentimiento al teléfono (art. 1805 Cédigo Civil), Correo Piblico (art. 1806 del Cédigo
Civil y art. 80 del Codigo de Comercio), Telégrafo (art. 1811 del Cadigo Civil y art. 80 de!

Codigo de Comercio), también lo es que el articulo 1806 det Codigo Civil, de manera tacita
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regula a los medios de comunicacion actuales, medios que como lo sefiala Olivier Hance
estan cambiando {undamentaimente el comercio al abolir las fronteras que separan a las
compaififas de los consumidores; a los vendedores de los compradores y a los proveedores
de servicios de los clientes,® tales como Internet, Correo Electronico, fax, al establecer que
cuando no exista correo piiblico, se atenderd a la focilidad de las comunicaciones, o
dificuitad, esto Gltimo si se toman en cuenta medios de comunicacién como la mensajeria

privada por ejemplo.(Articulo 1806 Cédigo Civil).

Articulo 1806. (Cadigo Civil) .- “Cuando la oferta se haga sin fijacion
de plazo a una persona no presente, el autor de la oferta quedara
ligado durante tres dias, ademds del tiempo necesario para la ida y
vuelta regular del correo publico, o del que se juzgue bastante, no
habiendo correo ptiblico segiin las distancias y 1a facilidad o dificultad

de las comunicaciones”.

Como podemos observar, la ley no obstante a su no actualizacién, regula a todos los
medios de comunicacion actuales, algunos en forma especifica y expresa, y otros por medio

de analogia, como se podra ver a continuacién.

4.1 Concordancia de los medios de comunicacion modernos ( Internet, Correo
electronico, Fax. ), con los medios de comunicacion regulados expresamente, por

nuestro Derecho (Teléfono, Telégrafo, Correo Piiblico).

La regulacion expresa y ticita que da la Ley a los diferentes medios de
comunicacién actuales y vigentes en materia de celebracion del contrato de compraventa,

asi como las diferencias y concordancias entre los mismos, son las siguientes:

A) Teléfono.- La doctrina mexicana ha sefialado que en cuanto al momento en que se

perfecciona ¢l contrato (en nuestro caso compraventa entre ausentes), no existe

* Hance, Olivier. Leyes y Negocios en Intemet. Traduccion al espafiol por Yazmin Judrez Parra. Editorial
Mec. Graw Hill. México 1996. Pag. 149.
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problema, ya que se debe considerar como si estuvieran presentes las partes, es decir,

fisicamente uno frente al otro. {Articulo 1805 del Codigo Civil).

B

—

Telégrafo.- El Cédigo Civil en su articulo 1811 y el Codigo de Comercio en ¢l articulo
80, sefialan que la celebracidn del contrato hecho por telégrafo solo producira efectos, si
los contratantes asi lo hubieran acordado previamente y contengan los signos

inequivocos y firmas, y requisitos establecidos entre ellos.

C) Correo Publico.- En este caso, el Cddigo Civil sefiala en el articulo 1806, que el
contrato que se celebre por correo publice, tendra que tomar en cuenta la obligatoriedad
de respetar por 3 dias la oferta hecha, ademas del tiempo necesario para la ida y vuelta
regular del correo piblico, criterio mismo que debera ser aplicable también a la

aceptacion.

Por su parte el Codigo de Comercio, en su articulo 80, solo sefiala el sistema de
perfeccionamiento, sin sefialar como tiene que ser respetado, sin embargo en el articulo
81, se establece la supletoriedad en materia de contratos al Cédigo Civil, al sefialar que
seran aplicables a los actos mercantiles { contratos), las disposiciones del Derecho Civil
acerca de las causas que rescindan o invalidan los contratos, concluyendo luego entonces

que serd regulado conforme al Codigo civil articulo 1806.

De acuerdo al articulo 81 del Codigo de Comercio, el cual admite la supletoriedad
del Codigo Civil al Cédigo de Comercio en materia de contratos, v al articulo 1806 del
Cadigo Civil que admite la facilidad de las comunicaciones, encontramos que los medios
de comunicacion como el Internet, Fax, y Correo electrénico si se encuentran
fundamentados y como consecuencia serdn regulados conforme a la analogia de los medios

de comunicacién antes transcritos, quedando de tal forma siguiente:
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A) Internet.- Debera regularse conforme a dos situaciones diferentes:

Para el caso de comunicacion directa, a persona determinada, es decir, persona a
persona, conforme a lo legislado para el teléfono, ya que se debe considerar como una

presencia enfre contratantes.

Para el caso de que se trate de manifestaciones hechas en forma general, y se “baje”
la informacion no existiendo comunicacion directa, debera regularse entonces conforme al
correo publico, ya que no sabemos en que momento se reciba la oferta y se conteste ya sea

la aceptacidn o las modificaciones.

B) Correo Electrénico.- Debera regularse conforme al Correo electrénico, ya que cumple

con {a misma funcién, pero de forma mds rapida.

C) Fax.- Para este caso, de celebrar la compraventa por medio de fax, se tendrd que
equiparar con el telégrafo, si asi se hubiere pactado entre las partes, o bien por lo
legislado para el correo piblico, en caso ne haberlo asi pactado, esto Ultimo porque las
partes no estdn presentes, y funcionalmente el fax, hace las veces de correo publico,

pero de forma casi inmediata.

5.- REGULACION EN LA LEGISLACION MEXICANA VIGENTE DE LA
COMPRAVENTA ENTRE AUSENTES.

La compraventa entre ausentes no es regulada en nuestra legislacién como tal, ya
que la ley al mencionar en el Codigo Civil las modalidades de la compraventa, no sefiala a
la compraventa entre ausentes, ni en ninguna otra parte; tampoco el Codigo de Comercio la
menciona, ya que este Ultimo Cddigo solamente atiende a otras modalidades de la

compraventa, pero en ningiin a parte a la compraventa entre ausentes.
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Sin embargo, para el estudio de dicha modalidad, nos tenemos que remitir
primeramente a las obligaciones en general, y posteriormente de forma especifica en la
manera eh que se tiene que manifestar el consentimiento en los contratos, que es donde la
figura juridica de la compraventa entre ausentes encuentra su fundamento legal, como

veremos a continuacion.

5.1 Regulacion en el Cédigo Civil de la compraventa entre ausentes.

El Cédigo Civil regula a la Compraventa en los articulos 1796, 1806, 1807, 1808, 1809,
1810y 1811, que a la letra dicen:

Articulo 1796. (Cddigo Civil).- “Los contratos se perfeccionan por el
mero consentimiento; excepto aquellos que deben revestir una forma
establecida por la ley. Desde que se perfeccionan obligan a los
contratantes no solo al cumplimiento de lo expresamente pactado, sino
también a las consecuencias que, segin su naturaleza, son conforme a

la buena fe, al uso oalaley.”

Articulo 1806. (Cédigo Civil).- “ Cuando la oferta se haga sin fijacidn
de plazo a una persona no presente, el autor de la oferta quedard
ligado durante tres dias, ademds del tiempo necesario para la ida y
vuelta regular del correo puablico, o del que se juzgue bastante, no
habiendo correo publico segin las distancias y la facilidad o dificultad

de las comunicaciones.”

Articulo 1807. (Codigo Civil).- “ El contrato se forma en el momento
en que el proponente recibe la aceptacién, estando ligado por su oferta

segin los articulos precedentes.”
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Articulo 1808. (Codigo Civil).- * La oferta se considerard como no
hecha si la retira su autor y el destinatario rectbe la retractacién antes
que la oferta. La misma regla se aplica al caso en que se retire la

aceptacion.”

Articulo 1809. {(Cadigo Civil).- “ 8i al tiempo de la aceptacion hubiera
fallecido el proponente, sin que el aceptante fuere sabedor de su
muerte, quedaran los herederos de aquél obligados a sostener el

contrato.”

Articulo 1810. (Codigo Civil).- “ El proponente quedara libre de su
oferta cuando la respuesta que reciba no sea una aceptacién lisa y
llana, sino que importe modificacién de la primera. En este caso la
respuesta se considerard como nueva proposicidn que se regird por lo

dispuesto en los articulos anteriores.”

Articulo 1811. (Cadigo Civil).- “ La propuesta y aceptacion hechas
por telégrafo, producen efectos si los contratantes con anterioridad
habian estipulado por escrito esta manera de contratar, y si los
originales de los respectivos telegramas contienen las firmas de los

contratantes y los signos convencionales establecidos entre ellos.”

Donde se desprende lo siguiente:

¢ Que la compraventa entre ausentes es aquella que se realiza entre personas no presentes,
estando ligadas por una propuesta y por una aceptacion, a través de los medios de
comunicacion.

» Momento en que se perfecciona: En el momento en que el proponente recibe la
aceptacion, las modificaciones a la propuesta. No se consideran aceptacion, sino nueva

propuesta.

o Sistema de aceptacion regulado: El sistema de recepcion,
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*  Exigibilidad de las obligaciones: Debido a que el Codigo Civil admite el sistema de
recepcidn, en el momento en que el propenente recibe la aceptacion, es el momento
cronologico en que queda perfeccionado el contrato de compraventa y pueden ser exigidas

todas y cada una de las obligaciones inherentes a tal figura juridica.

3.2 Regulacidn en el Codige de Comercio de la compraventa enfre ausentes,

El Codigo de Comercio regula a la compraventa entre ausentes, en los articulos 49, 80,
81y 83.

Articulo 49. (Codige de Comercio).- “ Los comerciantes estdn
obligados a conservar los originales de aquellas cartas, telegramas o
documentos en que se consignen contratos, convenios o compromisos
que den nacimientos a derechos y obligaciones y deberdn conservarlos

por un plazo minimo de diez aiios.”

Articulo 80. (Cédigo de Comercio).- “ Los contratos mercantiles que
se celebren por correspondencia, quedarin perfeccionados desde que
se conteste aceptando la propuesta o las condiciones con que ésta
fuere modificada.

La correspondencia telegrifica solo producira obligacién entre los
contratantes que hayan admitido este medio previamente y en contrato
escrito, y siempre que los telegramas retinan las condiciones o signos
convencionales que previamente hayan establecido los contratantes, si

asi lo hubiesen pactado.”

Articulo 81. (Cédigo de Comercio).- * Con las modificaciones y
restricciones de éste codigo seran aplicables a los actos mercantiles las

disposiciones del derecho civil acerca de la capacidad de los
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contrayentes y de las excepciones y causas que rescinden o invalidan

los contratos.”

Articulo 83. {Cddigo de Comercio).- “ Las obligaciones que no
tuvieren término prefijado por las partes o por las disposiciones de
este codigo seran exigibles a los diez dias después de contraidas, si
solo produjeren accién ordinaria, y al dia inmediato si llevaren

aparejada ejecucion.”

Donde se desprende:

Que la compraventa entre ausentes es aquella que se celebra por correspondencia, y por

telégrafo, sin embargo como el articulo 81 admita la supletoriedad del Cédigo Civil al

Cddigo de Comercio, en relacidn a los contratos (Independientemente del articulo 2° del

mismo Cddigo de Comercio que también admite la supletoriedad en forma general), se

debe considerar entonces a los demds medios de comunicacion, asi como también al
sefialar el articulo transcrito anteriormente (81) “correspondencia”, abarca el correo
electronico, fax e Internet, por analogia.

Momento en que se perfecciona: La compraventa celebrada por correspondencia

(compraventa entre ausentes), queda perfeccionada desde que se “conteste” aceptando la

propuesta o las condiciones que fueren modificadas.

Sistema de aceptacion regulado: Fl sistema de expedicion.

Exigibilidad de las obligaciones:

a) Las obligaciones que no tuvieren término preftjado por las partes o por las
disposiciones del propio Cddigo, serdn a los diez dias de contraidas, cuando solo
produzcan accion ordinaria. { Independientemente de que no son exigibles
inmediatamente, es importante saber el momento cronologico de perfeccionamiento
para contar los 10 dias.)

b) Si las obligaciones no tienen término prefijado por las partes o por las disposiciones
del propio Codigo y lleven aparejada gjecucion, al dia inmediato siguiente.(Por tal

motivo aunque no son exigibles una vez perfeccionado el contrato, es fundamental
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determinar el momento cronolégico de perfeccionamiento para saber cual es el dia
inmediato siguiente.)
¢} Las obligaciones con término sefialado por las partes o por el propio Codigo para su

cumplimiento, cuando se cumpla el término fijado,

3.3 Regulacion en la Ley Federal de Proteccion al Consumidor de la compraventa entre

ausentes,

Comprendida esta ley dentro del ordenamiento legal mercantil, tenemos que regula a

la compraventa entre ausentes en los articulos 53 y 56.

Articulo 53. (Ley Federal de Proteccion al Consumidor).- “ Los
proveedores que realicen las ventas a que se refiere este capitule por
medios en los cuales sea imposible la entrega del documento al
celebrarse la transaccion, tales como teléfono, television, servicios de
correo 0 mensajeria u otros en que exista trato directo con el
comprador, deberan:

L.- Cerciorarse de que la entrega del bien o servicio efectivamente se
hace en el domicilio del consumidor o que el consumidor estd
plenamente identificado;

IL- Permitir al consumidor hacer reclamaciones y devoluciones por
medios similares a los utilizados para la venta;

ItL.- Cubrir los costos de transporte y envio de mercancia en caso de
haber devoluciones o reparaciones amparadas por la garantia, salvo
pacto en contrario, ¥

V.- Informar previamente al consumidor el precio, fecha aproximada
de entrega, costos de seguro y flete y, en su caso, la marca del bien o

servicio.”
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Articulo 56. (Ley Federal de Proteccion al Consumidor).- “El contrato
se perfeccionard a los cinco dias habiles contades a partir de la entrega
del bien o de la firma del contrato, lo ultimo que suceda. Durante ese
lapso, el consumidor tendré la facultad de revocar su consentimiento
sin responsabilidad alguna. La revocacidon deberd hacerse mediante
aviso o mediante entrega del bien en forma persenal, por correo
registrado, o por otro medio fehaciente. La revocacién hecha
conforme a este articulo deja sin efecto la operacion. En este caso, los
costos del flete y seguro corresponderan a cargo del consumidor.
Tratindose de servicios, lo anterior no serd aplicable si Ia fecha de
prestacién del servicio se encuentra a diez dias habiles o menos de ia

fecha de la orden de compra.”

Donde se desprende lo siguiente:

Que la compraventa entre ausentes, es aquella “venta”, en la cual sea imposible la entrega
del documento por celebrarse la transaccion, por medio del teléfono, television, servicios
de correo 0 mensajeria o cualquier otro en que no exista trato directo.

Momento en que se perfecciona: A los cinco dias habiles, contados a partir de la entrega
del bien, lo que a mi parecer es una aberracién juridica, ya que ¢l contrato es perfecto
cuando hay acuerdo de voluntades, entre cosa y precio; y en este caso en concreto ya se
dio, pues al aceptar ¢l envio ya lo hay, o bien si no lo hay, entonces es una modalidad de
la compraventa (sobre muestras, en relacidn a calidad o cantidad), y como quedé claro en
el capitulo segundo punto 5.1, lo (nico que se lleva a un momento posterior (5 dias), es el
derecho de exigir el cumplimiento de las obligaciones, bajo la condicién de NO
revocacion por parte del comprador durante esos cinco mismos dias.

Sistema de aceptacién regulado: El sistema de la informacién, toda vez que el contrato
para esta ley que se analiza, se perfecciona cuando e! oferente se entera o se informa de ia
aceptacion de su propuesta, materializada ésta de forma en que “el enterarse™ de que no
hubo revocacion de la misma, debe considerarse como un “si ”, aunque analizando lo

estudiado en el punto 2.1 inciso b), de este mismo capitulo relacionado a la aceptacion,
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encontramos a mi parecer que la Ley Federal de Proteccion al Consumidor esta mal, ya
que la aceptacion debe ser expresa y que el consentimiento se perfecciond cuando el
comprador acepto el envio o bien al recibirlo, y con esto se obtiene el “si 7 que
perfecciona el consentimiento; y los cinco dias son la obligacion (su exigibilidad), se

sujetd a una condicién.

Exigibilidad de la obligaciones: Son exigibles en el momento en que se perfecciona el
contrato, es decir, a los cinco dias de recibido el bien. Que a mi parecer también es un

error por lo anteriormente explicado.
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CAPITULO CUARTO

CONCLUSIONES

Toda vez que ha concluido el analisis desarrollado en el presente estudio, referentes a
los diferentes momentos en que se perfecciona la compraventa entre ausentes, cuando la
compraventa se considera acto juridico mixto, es procedente dar a conocer las conclusiones

obtenidas en dicho trabajo:

1- Quedd claro que en la esfera del Derecho Privado, existen tres tipos de actos; el primero
de ellos es el contrato {convenio que produce o transfiere derechos y obligaciones, el segundo
es el acto de comercio (todos aquellos actos realizados por cualquier persona fisica o
juridico-colectiva, habil para contratar y obligarse, donde en el preciso momento de ejecutarlo
exista un interés de especulacién comercial, aunque ese interés desaparezea posteriormente, 0
bien aquellos que por su sélo nacimiento dentro del Derecho Mercantil, tengan naturaleza
juridico comercial por asi sefialarlo la ley de la materia), y por tltimo el acto juridico mixto
(aquellos que son civiles solamente para una de las partes y mercantil para la otra). Sin
embargo la legislacion mexicana vigente que los regula (Cédigo Civil y Cddigo Mercantil,
con sus respectivas leyes complementarias), solo consideran expresamente a los dos primeros,
dejando a los actos juridicos mixtos a un entendimiento tacito, dando solo un reconocimiento
existencial por medio de la solucién a un problema procesal cuando estos actos juridicos
mixtos se presentan, es decir, la ley solo reconoce a los actos juridicos mixtos cuando en una
controversia originada de un acto que para una de las partes sea civil y para la otra mercantil

la soluciona por medio de las leyes mercantiles. (articulo 1050 del Cédigo de Comercio).

Por tal motivo considero que debe modificarse la ley tanto civil, como mercantil, para

que ambas contemplen dada la existencia real y comprobable de los tres tipos de actos en
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nuestro Derecho Privado, que son. Los actos esencialmente civiles, actos esencialmente

mercantiles y actos mixtos, siendo necesarias las siguientes reformas y adiciones legales:
CODIGO DE COMERCIO.

Art. 75 (actual). “La ley reputa actos de comercio: ...”

Art. 75 (reformado) “La Tley reputa actos
esencialmente mercantiles: ..."

CODIGO CIVIL.

Art. 1bis (nueva creacién) “Los  actos
ejecutados con apego a las reglas generales de
las disposiciones de éste cédigo, se reputaran
actos esencialmente civiles, atendiendo a la
naturaleza de estos. Y se considerardn actos
juridicos mixtos cuando conforme a las
disposiciones civiles, para una de las partes
que intervienen en un acto, este tenga
naturaleza esencialmente c¢ivil y para la otra
tenga naturaleza esencialmente regida por otra
ey diferente a 1a civil, y la controversia que
de los mismos se derive se regirdn sustantiva
como procesalmente conforme al fuero de 1la
parte demandada, atendiendo siempre a los
principios generales de equidad y Justicia
entre las partes, mismos que estdn tutelados en
nuestro Derecho”.

Posteriormente una vez reconocida la existencia de los tres actos del Derecho
Privado, se tiene que dar la solucién equitativa y justa para cuando surge una controversia

derivada de un acto juridico mixto, ya que la solucién que presenta el articulo 1050 del
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cddigo de Comercio al dirimir las controversias de un acto juridico mixta por las leyes
mercantiles, viola los principios de equidad y justicia, toda vez que la persona que celebra
un acto juridico {contralo), dentro del derecho Comiin, no tiene que ser sometido a las leyes

de un Derecho Especial o de Clase, como lo es el Derecho Mercantil.

Por tal razén la solucion a tal problema es reformar el articulo 1050 del Cédige de

Comercio de la siguiente manera:

Art. 1050 (actual) “Cuando conforme a las disposiciones mercantiles,
para una de las partes que intervienen en un acto, éste tenga naturaleza
comercial y para la otra tenga naturaleza civil la controversia que del

mismo se derive se regird conforme a las leyes mercantiles™.

Art. 1050 (reformado) “son actos juridicos
mixtos, cuando conforme a las disposiciones
mercantiles, para una de Tlas partes que
intervienen en un acto, éste tenga naturaleza
esencialmente comercial y para la otra tenga
naturaleza esencialmente civil, y la
controversia que de Tos mismos se derive se
regirdn sustantiva como procesalmente conforme
al fuero de la parte demandada, atendiendo
siempre a los principio generales de equidad y
justicia entre las partes, mismos que estdn
tutelados en nuestro Derecho.”

Articulo 1050 del Cédigo de Comercio que de forma adjunta al articulo 1 bis de
nueva creacién que propongo en pérrafos anteriores, resolveran tanto tedrica como
practicamente la controversia originada por celebrar un acto juridico mixto en atencion al
fuero del demandado, es decir, si la parte demandada es la que celebréd un acto de comercio
o acto esencialmente mercantil, entonces la via procedente serd la mercantil y si la parte

demandada celebrd un acto esencialmente civil, la via idonea sera et Derecho Comiin.
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Quedando asi sometida la parte actora al fuero de la parte demandada, pero siempre bajo la

tutela de los principios generales de Equidad y Justicia tutelados en nuestro Derecho.

2.- Observamos también que la compraventa es un contrato por medio del cual uno de los
contratantes se obliga a transferir la propiedad de una cosa o un derecho y el otro a su vez
se obliga a pagar por ellos un precio cierto y en dinero, y sera la compraventa perfecta y
obligatoria para las partes cuando se ha convenido sobre la cosa y el precio, aunque la
primera no haya sido entregada y el segundo satisfecho, es decir, el contrato de
compraventa se perfecciona con ef consentimiento, y en ese momento son exigibles todos y

cada uno de los derechos y obligaciones inherentes a dicho contrato.

Por tal consideracién, en los contratos de compraventa que la ley sefiala otro
momento de perfeccionamiento diferente a cuando se forma el consentimiento, esta mal, ya
que los contratos son perfectos con el mero consentimiento y solo su exigibilidad de

derechos v obligaciones es la que se puede condicionar para su cumplimiento.

3.- Derivado de los tres tipos de actos que comprende el Derecho Privado, existen tres
tipos de compraventa: la compraventa civil, que es aquella que esta regulada por el Derecho
Comtin; la compraventa mercantil, que es la que se contempla en las leyes mercantiles; y
por tiltimo la compraventa mixta que es aquella que para una de las partes es compraventa
civil, y para la otra es mercantil, sin embargo esta clasificacion solo la encontramos en la
vida prictica, ya que en la legislacién mexicana vigente sclo se contemplan a las dos
primeras: la compraventa civil en el Cédigo Civil y la Compraventa mercantil en el Codigo

de Cometcio.

4.- Asimismo tenemos que la compraventa entre ausentes es el contrato por virtud del cual

no estando presentes las partes, se obligan uno; a transferir la propiedad de una cosa o de un
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derecho y el otro a pagar por ellos un precio cierto y en dinero; y serd obligatoria y perfecta

para ambas partes cuando se hay convenido entre fa cosa y el precio, aunque la primera no

haya sido entregada y el precio satisfecho.

Y de igual manera derivado de como observamos anteriormente, existen tres tipos

de actos dentro del Derecho Privado (Actos esencialmente civiles, actos esencialmente

mercantiles y actos mixtos), también concluimos que existen tres tipos de compraventa

entre ausentes:

Compraventa entre ausentes civil.- Aquella compraventa cntre ausentes, que se
encuentra regulada en el Derecho Civil (Cédigo Civil), y la cual admite el sistema de
recepcién en el momento en que ¢l proponente recibe la aceptacion y las

modificaciones no se consideran aceptacién, sino nueva propuesta.

Compraventa entre ausentes mercantil.- Es aquella compraventa entre ausentes que esta
regulada por el Derecho Mercantil (Cédigo de Comercio y Leyes complementarias), y
acepta como sistema de aceptacion el sistema de expedicion, es decir, aquel sistema
que sefiala que la compraventa quedard perfeccionada desde que se “conteste”

aceptando la propuesta o las condiciones que fueren modificadas.

Compraventa entre ausentes mixta.- Es la compraventa donde para una de las partes
que intervienen es una compraventa entre ausentes civil, que se tiene que regir por las
leyes de! derecho Comiin aceptande que ¢l contrato {compraventa) se perfecciona en el
momento que el propenente recibe la aceptacion, no considerando como aceptacién las
modificaciones; y para la otra parte, es una compraventa entre ausentes mercantil, es
decir, aquella que tendra que regirse por las leyes mercantiles: Cédigo de Comercio y
Ley Federal de Proteccion at Consumidor; donde para el primer ordenamiento legal, la
aceptacién y por lo tanto perfeccionamiento del contrato (compraventa) se realiza en el

momento en que se “conteste” aceptando la propuesta o las condiciones que fueren
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modificadas; v para el segundo ordenamiento legal, el contrato se perfecciona

errdneamente a los 5 dias habiles contados a partir de la entrega del bien.

Lo anterior dando origen a que cuando se celebre un contrato de compraventa entre

ausentes mixto haya diferentes momentos en que se perfeccione, atendiendo a que

competencia en relacién a la materia se someta cada parte (civil 6 mercantil), trayendo

como resultado que no se puedan determinar los efectos y consecuencias inherentes al

contrato mismo, por no existir unificacion de legislacion a situaciones juridicas

concretas, como lo es en este caso; efectos y consecuencias como:

A) Momento en que se perfecciona el acto juridico o contrato, es decir, cuando un

ordenamiento legal sefiala un momento muy distinte al que sefiala una segunda ley o

inclusive un tercer ordenamienio legal, y derivado de tal momento surgen situaciones

como:

a)

b}

<)

d)

No saber en que momento son exigibles las obligaciones para las partes que
intervienen.

Como es sabido, después de perfeccionado el contrato o acto juridico, las partes
quedan obligadas a cumplir con dichas obligaciones, luego entonces si no es el
mismo momento cronoldgico, es obvio que dichas obligaciones van a poder ser
exigidas en caso de incumplimiento en momentos diferentes. (claro hablando
siempre de actos juridicos mixtos).

Para los efectos de extincién, modificacion y transmisién de obligaciones
contractuales que marca la ley, asi como para demandar la inexistencia o nulidad
de las mismas.

Para efectos tales como caducidad y prescripcién de las obligaciones.

Para determinar la cantidad de intereses legales o convencionales, asi como penas
convencionales en su caso, de acuerdo a las clausulas intrinsecas v particulares
tratindose de contratos.

Para la aplicacion de la teoria de los riesgos.
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¢} Para el derecho de accesidn, {en relacidn a lo accesorio de los objetos).

h) Para la validez de las enajenaciones por parte del comprador { para poder vender
el bien que se acaba de adquirir aiin cuando no lo tenga en su poder fisicamente

i) Para el efecto de hacer valer derechos ante terceros, etc.

j) Para elegir la via procedente en caso de conflicto. (competencia).

Por lo que con base a ello, considero necesario hacer una adecuacion de sistemas de
aceptacion entre el Codigo Civil, Cédigo Mercantil y Ley Federal de Proteccion al
Consumnidor, para que exista un solo momento cronolégico en que se perfeccione la
compraventa entre ausentes mixta, y asi sea indiferente considerar que legislacién es la
aplicable por 1o que se refiere a la celebracion del contrato y solo habria la necesidad de
saber que ley es la aplicable en caso de controversia, para determinar la via procedente, lo
cual ya quedaria solucionadoe con lo que propuse en la parte final de la conclusién ntunero

uno de este capitulo.

El sistema de aceptacion que debe ser regulado serd el de recepcidn que
actualmente es el contenido en el Codigo Civil, ¥y que es aquel que sefiala que el
consentimiento se perfecciona (y con ello la compraventa entre ausentes), en el momento
en que el proponente recibe la aceptacion, no considerando como tal, las modificaciones
hechas a tal propuesta, sin embargo tal sistema tendria que completarse pues para que haya
consentimiento es necesario que quien acepto sepa © Se entere que su aceptacion ya es
conocida ya que no basta con que el oferente reciba la aceptacién, quedando mejor

explicado de la siguiente forma:
“A” manifiesta su voluntad (oferta).
“B” conoce la voluntad (oferta) de “A™.
“B” emite su voluntad (aceptacién), de acuerdo a la voluntad (oferta) de “A”.

“A” conoce la voluntad (aceptacion) de “B”.

Pero no habra consentimiento, hasta que:
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“B” conoce que “A” ya sabe su voluntad {(aceptacion).

Por tal razén las reformas que sostienen dichas afirmaciones seran necesarias en los

articulos 80 del Cédigo de Comercio y 1807 del Codigo Civil, de la forma siguiente:

Art. 80 (Codigo de Comercio actual). “ Los contratos mercantiles que
se celebren por correspondencia, quedaran perfeccionados desde que
se conteste aceptando la propuesta o las condiciones con que ésta
fuere modificada.

La correspondencia telegrafica solo producira obligacién entre los
contratantes que hayan admitido este medio previamente y en contrato
€sCrito, y siempre que los telegramas retinan las condiciones o signos
convencionales que previamente hayan establecido los contratantes, si

asi lo hubiesen pactado.”

Art. 80. (cédigo de Comercio ya reformado).
Los contratos mercantiles que se celebren por
correspondencia quedaran perfeccionados en el
momento en que el aceptante conoce que el
proponente ha admitido la aceptacidn, siempre y
cuando esta dltima se haya hecho en forma lisa
y Tlana, sin que 1importe modificaciones a la
propuesta. En este caso Jla respuesta se
considerara como nueva proposicién.

seran aplicables los preceptos antes
sefialados a los contratos que se celebren a
través de Tlos medios de comunicacién que
existan al momento en que se hace la oferta, sj
por analogia de los medios de comunicacidn se
equiparan con el correo y el telégrafo.”
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Art. 1807. (Cédigo Civil actual). *El contrato se forma en el momento
en que el proponente recibe la aceptacion, estando ligado por su oferta
segun los articulos precedentes.”

Art. 1807. (Cédigo de Comercio ya reformado).
E1 contrato se perfecciona en el momento en que
el aceptante conoce gque el proponente ha
admitido la aceptacion, siempre y cuando esta
01tima se haya hecho en forma Tlisa y Tlana,
estando Tligado por su ofertas segin los
articulos precedentes.”

Por otra parte con relacién a lo sefialado por la Ley Federal de Proteccion al
Consumidor (articulo 56), que sefiala que serd perfecta la compraventa entre ausentes
después de cinco dfas de haber recibido el bien, esto puede ser corregido si en dicho
articulo 56 se sefiala que el contrato ya esta perfeccionado y que solamente su exigibilidad

obligactonal se sujeta a condicién, siendo necesaria la siguiente reforma legal:

Art. 56. (actual}). “ El contrato se perfeccionara a los cinco dias
habiles contados a partir de la fecha de entrega del bien o de la firma
del contrato, lo ultimo que suceda. Durante ese lapso, el consumidor
tendra la facultad de revocar su consentimiento sin responsabilidad
alguna. La revocacion deberd hacerse mediante aviso o mediante
entrega del bien en forma personal, por correo registrado, o por otro
medio fehaciente. La revocacion hecha conforme a este articulo deja
sin efecto la operacion. En este caso, los costos del flete y seguro
correrdn a cargo del consumidor. Tratandose de servicios, lo anterior
no serd aplicable si la fecha de prestacion del servicio se encuentra a

diez dias hébiles o menos de la fecha de la orden de compra.”

Art. 56. (reformado). “ ta compraventa a
domicilio entre no presentes a través de los
medios de comunicacién correspondientes , asi
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como , las ventas a domicilio mediata o
indirecta a que se refiere el articulo 51 de
esta misma ley, sin perjuicio de hacer valer
los derechos correspondientes en la via y forma
necesaria en casoc de controversia, y se
perfeccionan en el momento en que el aceptante
conoce que el proponente ha admitido la
aceptacidn, siempre y cuando esta ultima se
haya hecho en forma lisa y Tlana y sin que
importe modificaciones a la propuesta. En este
caso la respuesta se considerard , como nueva
proposicion.”

5.- Con lo referente a los medios de comunicacién que son aquellos por los cuales como
observamos se tiene que manifestar el consentimiento y asi formar el contrato de
compraventa entre ausentes, concluimos que no obstante de no regular y numerar la ley
expresamente todos los medios de comunicacién actuales, sino solamente ai teléfono,
telégrafo y correo puiblico, si fos considera legalmente ya sea por analogia o por medio de
un “cajén abierto”, donde sean equiparables tales medios, y este “cajon abierto™, es el
articulo 1806 del Cédigo Civil que serd aplicable también en materia mercantil, debido a la
supletoriedad en materia de contratos admitida en el articulo 81 del Codigo de Comercio.
Asi mismo, la mencionada aceptacién por analogia se extiende a otro precepto legal,
que es el caso del articulo 1806 del Codigo Civil, donde se establece que a falta del correo
plblico, se atendera a la facilidad de las comunicaciones, donde da cabida a medios
modemnos como son Internet, fax, correo electronico, entre otros, quedando asi regulados
dentro del marco juridico de los contratos y seran por ello regulados por analogia conforme
a los medios que se contemplan expresamente.
6.- Siguiendo con los medios de comunicacion que son indispensables para perfeccionar el
consentimiento y como consecuencia el contrato de compraventa entre ausentes, es
importante narrar que aunque dia a dia los medios se perfeccionan y nos muestran un
interés “diverso” para contratar entre no presentes, no cambia la esencia del

petfeccionamiento del contrato de compraventa, ni tampoco la forma de perfeccionarto,
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sino solamente la forma en que se manifiesta el consentimiento, ya sea con mayor o menor |
dificultad comunicacional, por tal motivo no es necesario reformar en este renglén
preceptos legales, sino solamente el momento en que dicho contrato se perfecciona en las
diferentes leyes que se encuentra regulado, como se explico anteriormente y se propusieron

las reformas necesarias para salvar tan importante mal.
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