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PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Actualmente la rama fiscal es una de las mas cambiantes en nuestra profesion,
por lo tanto el Licenciade en Contaduria , ademas de poseer las bases y
conocimientos debe actualizarse constantemente, s1 bien es cierto que el
Licenciado en Contaduria no debe de ser un experto en todo lo que abarca lo
fiscal, debe de tener la facultad para poder abordar cualquier tema relacionado a

este para analizarlo y poder dar su mejor interpretacién.

Asi como también un desconocimiento de las Leyes por parte de la mayoria de
los contribuyentes que estin sujetos a este régimen provocando que se hagan
acreedores a multas innecesarias por el incumplimiento de sus obligaciones

como son el calculo correcto de los pagos provisionales y declaracion anual.



1.1.4 PROCESO CIVIL FRANCES

En Francia fue recibido también el Proceso Italo-Canénico y los principios
Germano-Francos, Gltimos que se desarrollaron en ella de manera independiente,
uno de sus ordenamientos con estas tendencias fue el Code de procédure Civile
de 1806 al cual habian ya precedido dos codificaciones generales de 1566 (con
Carlos IX) y 1667 (con Luis X1V)'.

Se inicia el Proceso Ordinario ante el Tribunal de premiére instance,
después de haber intentado infructuosamente, el acto conciliatorio que se
celebraba ante el Juez de Paz, entonces con un requerimiento de comparation, ¢l
demandado era notificado por el abogado del actor, valiéndose de una gjecucion
Judicial, al mismo acto se anexaba una exposicién del objeto y fundamento de Ia
pretension contenida en la demanda, el demandado por su parte debia nombrar su
abogado en un plazo determinado, después entre éstos se cruzaban diversos
escritos, enseguida de la discusion del asunto el abogado actor citaba al contrario
por avenir para la audiencia, en la cual se informaba de la cuestion por los
mismos a la Autoridad mediante la entrega de escrito de conclusions motivées es
decir peticiones fundadas, posteriormente se celebraba la miise en érat, es decir la
litiscontestacién, y st el demandado no nombraba abogado o el nombrado no
comparecia 0 no entregaba las conclusiones se pronunciaba sentencia contra él

siendo declarado en rebeldia.

' Goldschmidl Jares, Derecho Procesal Civil. Pdgina 25,




Celebrada la mise en étar, se verificaba el juicio a prueba, y los testigos
son interrogados por Jueces especialmente encargados o requeridos, sin embargo
el articulo 1341 del Cédigo Civil de la época, excluia la prueba testimonial en
todos los litigios sobre negocios juridicos que excedieran de 150 francos (a partir
de la Ley del 1° de abril de 1928, 500 francos) menos en asuntos mercantiles y
sélo se admitia en ellos la prueba documental, frecuentemente el Tribunal
llegaba al fallo sin haber verificado un especial Procedimiento de prueba. El
Tribunal solo redacta la minute de la sentencia, es decir, el fallo y los
fundamentos de Derecho, mientras que las qualités, o sea los fundamentos de

hecho los redacta el abogado que vencié la contienda.

El Proceso que se sigue ante el Juez de Paz es mas sencillo en sus
formalidades, se inicia después de haberse intentado sin éxito la conciliacion, de
la cual s6lo en casos excepcionales puede librarse el actor, por simple citacion
ante el Juez, no era forzoso utilizar abogado, el Juzgador resolvia basandose en

la vista Oral sur-le-champ ou & la premiére audience.

1.2 SISTEMAS PROCESALES EN EL MUNDO ACTUAL

El Sistema Procesal es la parte instrumental que compone a cada una de los
tres grandes Sistemas Juridicos Procesales Contemporineas, mismos que se
complementaron de los Sistemas Antiguos, por lo tanto en términos generales
cada uno tiene un sistema propio de enjuiciamiento Civil, el cual se encuentra

condicionado a sus propias caracteristicas especificas, y que son las siguientes:

2 Idem.



1.2.1 SISTEMA PROCESAL ROMANO-GERMANICO

Este Sistema es dividido actualmente en dos Sectores fundamentales los
cuales son:
a)  El que contempla a todos los paises Europeos con Excepcion de Espaiia
b) Y el sector que contempla a Espafia y ademas todos los paises
Latinoamericanos.

Considerando esta divisidn veremos sus caracteristicas por sectores.

1.2.1.1 SECTOR EUROPEQ

El actual Sistema Romano-Germanico manejado por este sector ya no se
basa dnicamente en la intervencion de la voluntad de las partes o en cuanto al
impulso y desarrollo del Proceso, sino que también entra la voluntad del
Juzgador, asumiendo el papel de director, lo que le da la facultad y 1a obligacién,
para emplearse de todos los elementos necesarios para poder resolver el litigio.
Anteriormente el sector del Civil law de Europa tenia como concepcion
tradicional convertir al Proceso Civil en una decision exclusiva de las partes y el
Juez sélo observaba lo sucedido concretandose a vigilar que se Ilevaran a cabo

las reglas del Proceso.

El principio de la Oralidad es otra caracteristica del sistema Romano-
Germanico de Europa, el cual es un medio predominante sobre la forma escrita,
que distinguid a este tipo de Procesos Civiles en el siglo XIX. El Principio QOral
por lo menos como se ha interpretado en ¢l sector Europeo, no solo es para
cambiar el Proceso de Escrito a Oral, sino que tiene sus porqués, y para el efecto

de desaparecer los documentos de los Procesos, sino que algunas de las causas



primordiales son: lograr el acercamiento directo entre los sujetos que intervienen
en los litigios; debatir los Procesos si es posible en una o varias audiencias; ¢!
hecho de que las pruebas sean libremente razonadas por el Juzgador, y en

concreto una mayor rapidez en el desarrollo del asunto.

Por lo regular a la audiencia le dan una fase de instruccion preparatoria,
donde antes de entrar de lleno al Proceso las partes primeramente deben
presentar los escrito donde expresen sus pretensiones para el efecto de
determinar el objeto de la litis, la audiencia preliminar tiene como uno de sus
fines la conciliacion entre las partes, la depuracién del Procedimiento para que se
encuentre en la condiciones necesarias para que se constituya validamente la

relacién Procesal y la fijacién de las pretensiones especificas de la controversia.
1.2.1.2 SECTOR HISPANOAMERICANC

El Sector Hispanoamericano y Espaifiol aiin tienen un gran atraso respecto
del Sector Europeo, ya que si consideramos las caracteristicas que sefiala
Cappelietti a lo que ¢l Hama “El Procedimiento Comiin Europeo™ que surgio en
los altimos siglos de la Edad Media y se conservo por el sector europeo hasta el
siglo XIX, encontraremos gran similitud entre estas caracteristicas y las que
identifican los actuales Procesos de los Sectores én estudio.

Cappelletti nos seifiala las caracteristicas del antiguo sector europeo y que son:
a) Un predominio absoluto de la escnitura;
b)  Carencia de identificacion directa entre las partes; y

., 4
c) La enorme duracion de los Procesos.

' Favcta Ovalle Jose, Derecho Porcesal Civil, Pagina 14
4
Idem.



Algunas de las anteriores caracteristicas se identifican con el sistema de
América Latina y Espaiia y donde podemos excluir de esta opinion a Brasil,
porque en sus Codigos Procesales de los afios 1939 y 1973 insertaron un Proceso
Civil mas moderno; A Puerto Rico porque, por su situacion politica es ubicado
dentro del Common law; y a Cuba por su estructura econdémica y organizacion

politica se considera dentro de un sistema socialista.

Estos tres Codigos fueron los Gnicos en este sector que no tuvieron
influencia de la Ley de Enjuiciamiento Civil Espafiola del afio de 1855 y del afio
de 1881, la cual tenia un Sistema predominantemente escrito, lento, sin forma de
que las partes y los terceros en el juicio tengan un acercamiento directo entre

ellos y afectado por un sistema de excesiva aplicacion de impugnaciones.

1.2.2 SISTEMA PROCESAL ANGLOAMERICANO

En el presente sistema también encontraremos lo que hemos manejado

como el principio de autonomia de la voluntad lo cual repercute directamente en

el Proceso. En lo que respecta al common law, aun no ha tenido la misma
influencia y evolucion que en el (livil law de Europa, donde en el primero el
Proceso tiene un caracter mas contradictorio e individualista, de manera que en
el mismo “la funcién de las partes y de sus defensores asume un aspecto mas
intuitivo y mas dindmico, es una verdadera y propia lucha entre las partes, en la
cual presumiblemente tiene gran importancia la habilidad personal de éstas vy

sobre todo de los defensores.™ segin maneja Cappelletti.

5 bidem, Pagina. 16



Los Jurados son una de las caracteristicas que distinguen al sistema del
common law que intervienen en los Procesos Civiles, lo cual ha ido en
disminucién en Inglaterra a partir de la regla de Introduccion en 1883, de
acuerdo con la cual la audiencia (el trial) se llevaba a cabo ante un Juez, a
reserva de que alguna de las partes quisieran la intervencion de un Jurado, a
diferencia de los Estados Unidos, donde todavia es muy frecuente el uso del
mismo. El desarrollo del Proceso es preponderantemente Oral, el cual consiste en
dos partes o fases Procesales, 1a primera es la preliminar o preparatoria, la misma
tiene como fin la conciliacion, la fijacion de litis y la preparacion de la audiencia
final, conocida en los Estados Unidos como pre-frial 1a cual se lleva a cabo ante
un Juez; y la Segunda fase es la audiencia final ¢/ frial momento en el cual se
desahogan todas las pruebas en audiencia publica, se formulan alegatos, el

Jurado emite veredicto y el Juez pronuncia sentencia.

1.2.3 SISTEMA PROCESAL SOCIALISTA

Observando las caracteristicas del Proceso Socialista, el principio de
desarrollo cambia, porque por ejemplo en la extinta Unién Soviética la Accion
Civil gjecutiva se podia hacer valer tanto por el interesado como por la fiscalia
procuratura, la prescripcion se podia hacer valer de oficio por el Juzgador, sin
necesidad que se tramitara por via de Excepcion; el Tribunal de Casacién podia
analizar y resolver sobre determinadas circunstancias no impugnadas en la
resolucion judicial recurrida y en cuanto a las pretensiones de las partes, se debe
tener el visto bueno del Juez para que estas fueran validas y pudieran ejercer su

Accidn.



El principio que rigié al Sistema Socialista, se podia relacionar con el
poder con el que estaba envestido el Juez para el control de las partes y que

pudieran ejercer sus Derechos.

En el Proceso Civil Soviético el principio de desarrolio se encontraba en
una serie de facultades dirigidos al Juzgador, como lo es el Derecho de hacer
valer la Accion, otro es el Derecho de modificar durante el Proceso las
pretensiones y objeto de la demanda; la facultad que tiene el actor de desistirse
de la Accion y el Derecho del demandado de poder allanarse a las pretensiones
de su contraparte; otro es la facultad que tienen las partes para poder dar fin al
conflicto mediante convenio, asi como el Derecho de recurrir la sentencia

dictada por el Juez.

Dentro del Sistema Juridico Socialista, de forma parecida a lo que ocurre
con ¢l Sistema Romano-Germanico de Europa, asi como en el Angloamericano
imperé el Principio de Oralidad y como consecuencia del primero, los principios
inmediatividad y de concentracién procesal, por lo tanto también en este
Sistema, el momento principal lo tenia la audiencia final, instante en el cual se
practicaba el desahogo de las pruebas, se formulaban alegatos y el Juez dictaba

sentencia.



1.2.4 DISPOSICIONES COMUNES

Cappelletti, a pesar de la diferencia de los tres Sistemas Procesales,
encuentra tendencias en las que parecen estar mas o menos de acuerdo, y son las

que a continuacion mencionamos:

a) La Publicizacion del Proceso,
b) LaOralidad; y

¢) La Socializacion:®

La Publicizacion del Proceso contempla el aumento de las facultades del
Juez para poder dirigir v controlar el Proceso, en este sentido los sistemas
Romano-Germanico e Hispanoamericano, muestran una evolucion que se ha

caracterizado por ¢l cambio de un Proceso Civil en cosa de las partes, en un

litigio dirigido y controlado por el mismo Juez, aunque se aclara que tal adelanto

no ha afectado el caracter disponible del objeto del Proceso.

La Oralidad puede ser que sea la tendencia que méas se¢ haya tenido
inclinacion en los tres Sistemas Procesales, claro que con Excepcion del sector
Hispanoamericano, toda vez que existe un atraso en cuanto a su Sistema

Procedimental.

La incidencia hacia la Socializacion del Proceso Civil, pretende que la
igualdad de las partes no sélo sea formal sino que también sea material, de

manera que las mismas partes tengan la misma oportunidad de tener los medios

® Ihidem. Pdgina 20



permisibles para poder hacer valer sus Derechos ante los Tribunales en forma
Justa y equitativa o en su defecto poderse defender de los mismo Tribunales. En
el mismo aspecto de la socializacion podemos decir que pretende que se
desaparezcan o disminuyan las costas judiciales y el asesoramiento juridico sea
accesible a todos por igual, simplificando del mismo modo los Procesos
Judiciales. En este sentido el fondo que realmente se busca es el hecho de que los
Trecursos econdomicos no sean motivo para inclinar 1a balanza para alguna de las
partes en el litigio, ya sea para conseguir a los mejores abogados o algan otro
acto tendencioso para conseguir su fin, sino se incline la resolucion a favor de la
parte que tenga la razén juridica de los hechos controvertidos y de sus

pretensiones,

De igual forma, en América Latina, las condiciones econdmicas en que se
encuentra, no permiten el desarrollo o avance de la tendencia Socializadora del
Proceso Civil, aunque en algunas Leyes Procesales, muy discretamente se ha

hecho valer esta tendencia.

Cabe sefialar que en lo que se refiere al Sistema Procesal Socialista, lo
hablado respecto a €l, es que se utilizé informacion recabada cuando existia una
tendencia mayoritaria hacia el Socialismo, pero que en la actualidad sabemos
que se tiene solo al pais de Cuba en dicho Sistema Politico-Social y Econémico,
entonces por lo que hace a dicho Sistema Juridico, pueden existir en la realidad

actual, variantes a lo comentado en estos parrafos.



OBIETIVOS

Analizar los aspectos fiscales y financieros de una persona fisica con

inmuebles otorgados en arrendamiento.

Seiialar las obligaciones fiscales que deben cumplir las personas fisicas que

otorgan en arrendamiento sus inmuebles.

Cualquicr lector que este interesado en el tema y que tribute bajo este
régimen podra utilizar este trabajo como una guia para el célculo de los
impuestos a que esta obligado y ,ademas, realizar el correcto llenado de los

formatos de pagos provisionales y Declaracion Anual.

Establecer el impacto financiero de los impuestos a los que estan sujetos las

personas fisicas con inmuebles otorgados en arrendamiento.

Estabiccer la importancia del arrendamiento de inmuebles de las personas

fisicas dentro de la actividad econdmica del pais.

II
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Proceso Civil conservara su cardcter preponderantemente escrito y que a su vez

fuera torpe y discontinuo, lo cual hace que continlie su eterna lentitud.

Otro de los grupos esta integrado principalmente por el Codigo de
Procedimientos Civiles de Guanajuato del afio de 1934 y el de la Federacién
de 1942, ambos fueros sacados de los proyectos realizados por el maestro Adolfo
Maldonado. Nuestros Cédigos en estudio fueron los primeros en dejar a un lado
la influencia Espafiola, mirando mas hacia la doctrina italiana orientando al
Proceso Civil hacia la Oralidad, los mismos fueron divididos en tres Libros,
Disposiciones Generales, Contencién y Procedimientos Especiales, tratando de
minimizar este Gltimo para orillar al Proceso Civil hacia un juicio Gnico o

modelo en todo el territorio nacional.

A diferencia del Cédigo Procesal de 1932 el articulado Federal de
Procedimientos Civiles no habia sufrido ningin cambio a lo largo de 45 aiios de
vigencia lo que demostrd una mayor consistencia pero de igual modo a pesar de
su superioridad técnica, este ordenamiento Federal no tuvo ninguna influencia en

las Compilaciones Estatales.

El gitimo de los tres grupos, es el formado por las Legislaciones de
Procedimientos Civiles de los Estados de Soncora del afio de 1949, de
Morelos del afio de 1955 y de Zacatecas del aio de 1948, los cuales se basaron
en el Anteproyecto del Cédigo Pocedimental de 1948, el cual fue elaborado
por una Comision integrada por Ernesto Santos Galindo, Luis Rubio Siliceo y
José Castillo Larrafiaga, esta Comision trabajo basada en un estudio preliminar
del ordenamiento Procesal del Distrito Federal de 1932 y que determind los

preceptos nuevos que se debian introducir considerando los mas importantes, ¢l
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resultado de este conjunto de preceptos de 1948, fue una Legislacion mas
depurada que el articulado de 1932 y donde fueron considerados tres Libros:
Disposiciones Comunes, Del Juicio en General, Juicios en Particular y

Procedimientos Especiales.

Aparte de los grupos antes mencionados, ya en tiempos modernos,
existieron otros estatutos con seguimiento propio y que no influenciaron a los
demds Estados, como ejemplos se pueden mencionar: el ordenamiento de
Tlaxcala del afio de 1980 y de Puebla del afio de 1986, mismos que se basaron en
la Legislacion de Procedimientos Civiles del Distrito y Territorios Federales de
1884 y con interesantes soluciones propias, al igual que el articulado Procesal de

Tamaulipas de 1986.

2.2 ANTECEDENTES DEL PROCESO DE CUANTIA MENOR EN MEXICO

Es necesario, para conocer mas nuestra Legislacién de cuantia menor,
hacer mencion de los preceptos histéricos que constituyeron las anteriores Leyes,
que contenian ¢l Litigio Oral, mismos que a continuacién presentaremos y que
de igual manera dividimos en tres periodos para distinguir mejor su desarrollo en

el tiempo.
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2.2.1 EPOCA COLONIAL

Como primer precedente nos introduciremos en el Derecho Azteca, dentro
de cada barrio o Calpulli habia un Teuctli o alcalde que sentenciaba en los
negocios de poca monta; investigaba los hechos que tenian mayor importancia y
daba cuenta diariamente con ellos al Tribunal del tlacatecat!. En cada barrio,
habia cierto nimero de centlecatepixes, funcionarios a quien se encomendaba la
vigilancia y el cuidado de cierto namero de familias. Los mencionados
funcionarios, en e! orden judicial, desempefiaban el papel de Jueces de Paz para

asuntos de minima importancia.

Ya de lleno en la colonia, en el Fuero Juzgo, Libro 11, Titulo |, Ley XV, se
menciona a los mandaderos de Paz, los cuales no podian actuar como Jueces de
ningtn pleito, sino cuando lo ordenaba el Rey, y lo hacia cuando queria meter
“Paz” entre las partes, también coexistian la administracién publica de la Justicia
y la privada, donde los particulares podian solicitar que intervinieran los Organos
del Estado en unos casos, pero en otros intervenian de oficio las Autoridades

Politicas y Religiosas ejerciendo su jurisdiccion.

Por fin en 1660 se integrd 1a junta para la recopilacion de las Indias que se
ocupd de completar la labor de sus predecesores, concluyendo ¢l mismo en el
afio de 1680, momento en que se publico la Recopilacion de Leyes de Indias,
sancionada por el Rey Carlos il a través de la Cédula del 18 de mayo de ese
mismo afio. Esta recopilacion, dispuso que en los territorios americanos sujetos a
la soberania espafiola se comsiderase como supletorio el Derecho Espaiiol con

arreglo a la orden de prelacion establecida por las Leyes del Toro.
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La recopilacion de Indias contiene, algunas normas sobre Procedimientos,
recursos y ejecucion de sentencias, pero presentaban muchas lagunas, por lo que

era necesario aplicar las Leyes espaiiolas.

Los conflictos entre indios o entre éstos y espafioles, se resolvian
sumariamente, excepto cuando se trataba de causas graves como las referentes a
los caciques, pues en estos casos se turnaba el asunto a la Real Audiencia

correspondiente para que siguiera el Proceso Ordinario.

Este sistema era proteccionista de los indios y tendia a evitarles excesivos
gastos judiciales, por lo tanto los pleitos entre indios una vez Juzgados, no eran
susceptibles de revision sino por decreto de los Virreyes rubricado de su mano

por la firma del Escribano de Camara o Gobernacidn.

Mas adelante los Alcaldes eran los funcionarios que se encargaban de
aplicar la Justicia en asuntos de baja cuantia, asi mismo en la Constitucién de
Cadiz de 1812, se les dio a los Alcaldes de cada pueblo la funciéon de
conciliadores los cuales podian conocer de los asuntos de minima cantidad. Para
crear una Ley comun que reglamentara la Constitucién de Cidiz en lo referente
a la administracion de Justicia, se expidio el Decreto del 9 de octubre de 1812,
donde se reiteraban las funciones de los Alcaldes y donde conocerian de juicios

Civiles menores de cien pesos y los juicios de faltas leves.
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2.2.2 EPOCA INDEPENDIENTE

Basados en sus disposiciones se crearon los Jueces de cuartel y de
manzana, los cuales substituyeron a los Alcaldes mismos que posteriormente
también fueron separados en forma definitiva por los Jueces Menores creados

por la Ley de enero de 1853.

Estos Jueces conocieron de conciliaciones y de juicios verbales, donde la
cuantia no rebasara de cien pesos. Dichos Jueces los nombraba el Tribunal
Superior del Distrito y Territorios Federales, y los Jueces que se encontraban en
los municipios fuera del Distrito Federal eran llamados fueces de Paz y contaban

con la misma competencia que las Autoridades de la capital.

En el ano de 1853 se expidio la Ley de Lares la cual uniformo y
denominé a los Juzgados Menores de la capital y de Paz que se encontraban en

las municipalidades.

Otra Ley donde se regulaba la contienda verbal era la Ley que Regula los
Procedimientos Judiciales en los Negocios que se siguen en los Tribunales y
Juzgados del Distrito y Territorios del 4 de mayo de 1857, siendo la primera
Legislacion Procesal en el Distrito Federal en regular dicho juicio, esta Ley decia
que por medio del Litigio Verbal se tramitaria las demandas de caracter Civil que
no excedieran de cien pesos y si eran promovidas ante los Juzgadores menores o
de Paz y donde se conocia como Proceso Oral o Concentrade (cabe sefialar que
en la practica, no era realmente tan concentrado dicho proceso), y presentada la
demanda y citado al demandado, se celebraba una audiencia en donde se

exponian las pretensiones y oposiciones de las partes fijandose la litis, las
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pruebas eran ofrecidas y después se desahogaban, dentro de un plazo de quince
dias. Concluido el término para formular alegatos el Juzgador debia exhortar a
las partes a conciliarse, si se conseguia, se terminaba el juicio si no, se dictaba

sentencta, misma que no aceptaba recurso alguno.

Tiempo después el 29 de noviembre del afio de 1858, se promulgd por
Félix Zuloaga La Ley que Arregla la Administracion de Justicia en los
Tribunales y Juzgados del Fuero Comun, en la cual se establecian los
Juzgados de Paz para los Estados de la Republica y que seguian siendo las
Autoridades menores en la Capital de México, estos Juzgados tenian
competencia para conocer de asuntos de conciliaciones de Cuantia Menor a
trescientos pesos; de pleitos verbales Civiles con cuantia que no fuera mayor a
cien pesos; ¢l nombramento de los Juzgadores de Paz lo llevaba a cabo el
gobernador del Estado y los Jueces Menores por el Supremo Gobierno y no

tenian la formalidad de ser abogados para poder desempeifiar su cargo.

Asi como la Ley anterior se dieron varias mas durante esta época que
regularon la contienda verbal, que mas o menos fue en la misma directriz, a
continuacion pondremos de manifiesto algunas de ellas asi como la regulacién

del Procedimientos de Menor Cuantia,

Ley para la Organizacién de los Tribunales y Juzgados del 18 de
diciembre de 1865, en esta Legislacion las Autoridades que llevaban a cabo los
litigios de menor cuantia eran los conocidos como Jueces Municipales, éstos no
necesitaban ser peritos o Licenciados en Derecho y duraban un afio en su cargo

sin forma de ser reelegidos.
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Otro ordenamiento fue el Cédige de Procedimientos del Distrito
Federal y Territorio de Baja California del 13 de agosto de 1872, fecha en la
que se promulga lo que en forma es la Primer Legislacion de Procedimientos
Civiles, donde el pleito Oral era llevado a cabo por los Jueces Menores, en

términos similares a las Leyes anteriores.

El Cédigo de Procedimientos Civiles del 15 de septiembre del aiio de
1880 para el Distrito Federal y Territorio de Baja California fue promulgado
junto con la Ley de Organizacién de los Tribunales de las mencionadas
entidades, aqui ya se da una modificacion en cuanto a la cuantia la cual aumento
a quinientos pesos para los Juzgadores Menores, pero a los Jueces de Paz que se
encontraban fuera de la capital se les asigné una competencia para conocer de
asuntos hasta de cincuenta pesos, esta Ley ordenaba que en donde se encontraran
poblaciones con mds de doscientos habitantes, deberia de existir una Autoridad

de Paz.

Cuatro afios después, el 15 de mayo de 1884 se pronuncié un Codigo de
Procedimientos Civiles, pero el cual tenia el Proceso Verbal ante las
Autoridades de Paz y Juzgados Menores regulado de la misma manera que su

antecesor del afio de 1880.

El 9 de septiembre del afio de 1903 era creada la Ley de Organizacion
Judicial del Distrito y Territorios Federales la cual mantuvo el Proceso en lo
que Tespecta a los Juzgados Menores igual que los anteriores ordenamientos,
pero en lo concerniente a los Jueces de Paz hubo un cierto cambio donde ya no

eran nombrados por los ayuntamientos sino por el Ejecutivo Federal, a estas
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Autoridades si se les exigia el requisito de ser abogados titulados y a su vez

también eran propuestos por el Tribunal Superior de Justicia.

2.2.3 EPOCA POS-REVOLUCIONARIA

El 25 de abril del afio de 1913, una comisién se encargd de hacer un
proyecto de Ley para las Autoridades Judiciales de Cuantia Menor ubicados
en la Ciudad de México para el efecto de ubicar los Juzgados competentes,
terminando su trabajo hasta el mes de septiembre, este proyecto tuvo una gran
importancia ya que dentro de la Justicia menor fue el mas sobresaliente que se

haya dado en el Derecho Positivo Mexicano.

Dicho proyecto fue tomado integramente por el General Victoriano
Huerta, quien el primero de abril del afio de 1914 expidio la Ley de la Justicia de
Paz, publiciandola en el Diario Oficial de la Federacion el 5 de abnl del mismo
aio, tiempo después con el General Don Venustiano Carranza el 30 de
septiembre de 1914 se expidio el Decreto 34 llevado a cabo para reorganizar la
Administracion de Justicia en el Distrito Federal, quien de la misma forma tomo
casi totalmente el proyecto de 1913, dandose como consecuencia de todo lo
anterior, el actual Titulo Especial de la Justicia de Paz, claro que con sus
respectivas reformas, en consecuencia las Legislaciones de los Estados que se
basaron en el Codigo de 1932 tomaron indirectamente el mencionado proyecto

de 1913 de Menor Cuantia.

Es importante saber las bases en las cuales se apoyaron los creadores del
proyecto de 1913, por lo tanto a continuacion veremos La Exposicion de

Motivos del mismo, el cual fue redactado de la siguiente manera:
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~*Ausencia de toda ritualidad y formulismo, para que cada uno pueda
defender lo que crea su Derecho sin necesidad de patrocinio de letrado, mi

practicos”

-“Rapidez en la substanciacién y decision de las controversias, para evitar la
pérdida de tiempo y los consiguientes gastos y los perjuicios que resulten de

desatender el litigante su trabajo o negocios ordinarios”.

-~“Amplia libertad en materia de prueba, con facultad del Juez de recurrir a

todas las que sean fitiles para averiguar la verdad y publicidad de las audiencias.”

-~ Apreciacion de la prueba por el Juez, segun el dictado de su conciencia y no
conforme a las reglas legales, es decir decidir en conciencia respecto al hecho,
aunque no respecto al fondo de la decision respecto al Derecho pues el precepto
del articulo 14 Constitucional relativo a la exactitud de la aplicacion de la Ley
obliga a todo Juez a normar sus disposiciones precisamente a Jas disposiciones

legales”.

“Rapidez y seguridad en la ejecucion de las sentencias, procurandose que
éstas deban considerarse ineludibles, cualidad que si se llega a alcanzar
constituird por si una ventaja inapreciable, ya que ahora es frecuente que las

. 8
sentencias queden como letra muerta”™.

& Macedo S. Migue!. Proyecto de la Ley de Justicia de Paz para la Ciudad de México cn 1913, Piginas
314y 315,
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Haciendo un andlisis, nos damos cuenta que inmerso en los articulos de la
Legislacion actual de menor cantidad, se encuentran plasmados los puntos de la
Exposicion de Motivos que sirvieron como base, y que ademas durante la
historia del Procedimientos Oral ha llevado la misma direccion en cuanto a sus
formalidades, descritos ya en la expresada exposicion, los cuales a su vez con el
tiempo, van resuitado obsoletos, es decir demasiado idealistas para la actualidad

quedando fuera del contexto real.

Existen otras Leyes que poco hablaremos de ellas pero que sin embargo
es necesario mencionarlas dentro de este trabajo, toda vez que es
importante por la intima relacion que existe en cuanto al Proceso que regula la
Justicia de Paz y que son las Leyes Organicas, de las cuales a continuacidn

haremos este breve comentario.

La Ley Orginica de los Tribunales del Fuero Comun para el Distrito
Federal y Territorios Federales creada el 9 de septiembre de 1919, permitié
que se unificara el nombre de Juzgados de Paz, llamando de este modo a todos
los Juzgados de Minima Cuantia del Distrito Federal y de todas las
municipalidades, en esta Ley las Autoridades de Paz no tenian el requisito de
tener que ser abogados, tenian competencia mixta y del mismo modo civilmente

su cuantia no rebasaba los cien pesos.

Otra Ley Organica fue la del 29 de diciembre del afio de 1922 que se
llamaba igual que la anterior y la tinica modificacion que sufrio respecto de su
antecesora y a la Justicia de Paz fue el periodo de duracién de los Juzgadores que

fue de un afio con posibilidad a ser elegidos nuevamente.
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El 31 de diciembre de 1928, se dio otra Ley Organica, la cual conservo
la competencia de los Juzgados de Paz, pero en esta época desaparecié el
Sistema Municipal en el Distrito Federal, quedando el nombramiento de dichos

Jueces a cargo de! Tribunal Superior de Justicia.

Como resultado de la exposicion anterior se dio la Ley Organica de los
Tribunales de Justicia del Fuero Comun del Distrito y Territorios Federales
del 30 de enero de 1932, Legislacion que desaparece la Justicia Mixta de Paz,
derivandose un Juzgado de Paz Civil y uno de Paz Penal, asentados en cada uno

de los lugares que hoy conocemos como delegaciones.

Por Gltimo sélo nos queda mencionar la Ley Organica del Tribunal
Superior de Justicia del Distrito Federal del 29 de enero de 1969, la cual
sefiala los requisitos para ser Jueces de Paz y su competencia, ademas de lo
anterior nos dice especificamente la competencia de las Autoridades de Paz

Civiles.



HIPOTESIS

[.as numerosas cargas impositivas a que estan sujetas las personas fisicas, que
otorgan el uso o goce temporal de inmuebles pueden provocar las
disminuciones del margen de utilidad, o en su caso, un aumento de las rentas

que cobran puede exponerlos a perder a sus arrendatarios.

Como también el no tener conocimiento de las diversas disposiciones fiscales
que a este tema se relacionen, trac consigo la no aplicacion de las deducciones a
las cuales tiene derecho, asi como cualguier otra partida que se escape de su
aplicacion trae como consecuencia multas y recargos por errores en los cdlculos

para la determinacion de los pagos provisionales y la declaracion anual.
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conclusiones y la otra es que las partes terminan su participacion en lo que se

refiere a la primera instancia.

3.2.5 ETAPA RESOLUTIVA

Por ultimo en esta etapa, el Juez basandose en las anteriores etapas, es
decir, con las afirmaciones y pretensiones de las partes, asi como sus respectivas
pruebas ya valoradas por él mismo, dicta resolucion definitiva decidiendo de esta
manera sobre la litis propuesta por las partes, terminando asi lo que se refiere a la

primera instancia.

8.3 COMPETENCIA

Primeramente es nuestra obligacion el dar a conocer el significado de la
palabra Competencia, ya que como es sabido de aqui se¢ desprende una division
de instancias entre los litigios conocidos por los Organos Judiciales en el Distrito
Federal, ya que ¢l objetivo buscado en este trabajo, es la elaboracion de una
propuesta para ubicar las facultades de las Autoridades que intervienen en los

Procesos de Cuantia Menor, siendo éste el punto para poder identificarlos.

La Competencia “‘encuentra su raiz etimologica en las voces latinas
competentia, compelens, entis, relacion, proposicion, aptitud, apto, competente,
la cual en un sentido estrictamente juridico es aludido a la ideneidad

perteneciente a un Organo de Autoridad para conocer o llevar a cabo

w14

determinadas funciones o actos juridicos” " y ademas es resultado de lo

14 Op. Cit, Ingtituto de Investigaciones Juridicas U.N.AM.. Tomo I, Pigina 542.
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estipulado en la Constitucion Federal en su articulo 16 donde nos dice “que nadie
puede ser molestado sino en virtud de mandamiento escrito por Autoridad

'3 De lo anterior podemos ya determinar los criterios para conocer o

competente
distinguir la competencia los cuales son por materia, por cuantia, por grado y por

territorio.

3.3.1 COMPETENC1A POR MATERIA

Carnelutti dice: “Este criterio es usado conforme a la naturaleza juridica

716 o segun Pallares “ por razon de la naturaleza de

del asunto u objeto del litigio
la causa, o sea de las cuestiones juridicas que constituyan la materia litigiosa del
Proceso™ ;o también como estipuld Becerra Bautista “es la que se atribuye

segin las diversas ramas del Derecho sustantivo™'?,

De las tres definiciones anteriores se puede tomar un poco de cada una

para hacer un definicion general.

Dentro de la materia podemos encontrar Civil, Penal, Familiar,

Constitucional, Administrativo, Fiscal, Laboral, Agrario y otras mas.

15 constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, Edit. Sista. Pagina 3
16 Op Cit, Instituto de [nvestigaciones Juridicas U.N.A M., Tomo 1, Pigina 543.
7 1dem.
¥ Idem.
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3$.8.2 COMPETENCIA POR CUANTIA

En este sentido la cuantia se regula tanto por el orden local como por el
orden federal y por las Leyes Organicas del Poder Judicial, esta distribucion para

el conocimiento de los pleitos de mayor o menor cantidad.

Por supuesto que hay algunos asuntos que no tienen conversion pecuniaria
y donde el legislador tiene que elegir cual es el Tribunal competente para

conocer de estos determinados asuntos.

Entonces aqui podemos encontrar una diferencia entre los asuntos que se
ventilan en lo que conocemos como primera instancia (Juicio Ordinario Civil) y

los que se llevan a cabo dentro de los Juzgados Menores o de Paz (Juicio Oral).

3.3.3 COMPETENCIA POR GRADO

Dentro de este concepto podemos encontrar otra forma de diferenciar la
competencia, “en sentido juridico definimos a cada una de las instancias que

21l

puede tener un juicio”  concepto que nos regala Eduardo Pallares y que
claramente nos da a entender la Competencia por Grado, por ejemplo en Materia
judicial, las Salas que son Autoridades Superiores de los Juzgados de Primera
Instancia y de Paz, substanciando cuestiones que tienen que ver con estos

ultimos.

' Ibidem. Pagina 544.
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$.3.4 COMPETENCLA POR TERRITORIO

Por altimo y con un punto de vista juridico debe tomarse en cuenta el
problema de la distribucion territorial de la competencia de los diversos Organos
Judiciales y donde otros principios juridico-politicos influyen sobre esta division
de la competencia, en nuestro pais existe una organizacion constitucional que
establece Autoridades y normas de caracter Federal y Estatal, por ejemplo asi
como en la Materia de Fiscal, que crea nuevas competencias de caracter regional,
es decir la Competencia por Tefritorio es la limitante que la Ley da a las
Autoridades para que no se interpongan en el dmbito de desarrollo de otras

Potestades so pena de responsabilidad.

3.4 DE LAS EXCEPCIONES Y DEFENSAS EN MATERIA CIVIL

Dentro de la Legislacion Juridica en México, existe un Derecho, el cual
posee el demandado, fundamentado en el Articulo 14 Constitucional en su

Segundo parrafo, y es lo que conocemos como el principio de legalidad.

Porque de igual forma se ha establecido que existe un Derecho de Accion
Procesal como un Derecho que tenemos los individuos de incitar al Organo
Jurisdiccional con el fin de que nos resuelva sobre una pretension, entonces y por
Jo tanto también se da un Derecho de defensa “de ser oido y vencido en juicio™
como Derecho del demandado y de esta forma se le dé la posibilidad de contestar
a las pretensiones que trata de conseguir el accionante del mismo encausado y de

este modo poder ofrecer los elementos que considere pertinentes para fograr

* Op. Cit. Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, Pégina 5.
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desvirtuar la Accion que le pretenden hacer valer y de respaldar en un momento
dado su defensa. Los dos Derechos (Accion y Defensa) encuentran su
fundamento en nuestra Carta Magna, los cuales no constituyen una oposicion
entre si, sino que uno es el complemento del otro, pues a toda Accién

corresponde una reaccion que es la Defensa, juridicamente hablando.

Para poder adentrarnos legalmente en la palabra “Defensa”, debemos
entender ¢l significado del tal concepto, entonces gramaticalmente “Defensa es
la Accidn de oposicion o rechazo frente a cualquier Accion o acto ejecutado por

otra persona en su contra™’,

El concepto tiene también sus antecedentes en el Derecho Civil Romano,
s6lo se estimaba la forma externa de los actos y no consideraba los vicios de la
voluntad, asi fuera error, dolo, violencia o mala fe, v las defensas se basaban

unicamente en la negacion del Derecho invocado en la demanda.

Si nos extendemos atin mas en ¢l concepto en estudio dentro del Derecho
Romano, encontramos el concepto de “Excepcion”, claro que no con la
significacion que actualmente tiene, que no existieron propiamente en el tiempo
de las acciones de la Ley, esto es, “Se condenaban excepto que se probaran los

vicios del consentimiento”,* o sea una condicion para la sentencia de condena.

Primero, en términos gramaticales, el concepto de “Defensa” en su
evolucion adquiere un caracter logico desprendiéndose delante en una norma de

Derecho, fundado como concepto juridico limitando su significado a este campo,

' Guiza Fuentes Ignacio, Excepciones v Defensas del Demandado. Pagina 1.
= Ibidem. Pagina 2.
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de lo anterior se puede decir que la determinacion del origen de las

“Excepciones” es propiamente especie, que viene del genero “Defensa”.

3.4.1 PROCEDENCI1A DE LAS EXCEPCIONES

Continuando, podemos afirmar que las excepciones se derivan de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de ahi prosiguen las
concretadas en las Entidades Federativas, Leyes secundarias, reglamentarias y
por supuesto las consignadas en la Legislacion Civil y el Cédigo Procedimental,
asi mismo del Derecho Positivo que nos ocupa, concepto de donde viene la
aplicacién de la palabra Excepcion, la cual es limitada exclusivamente al area del

Derecho Civil.

3.4.2 DIYERSAS DEFINICIONES DOCTRINALES DE LA PALABRA
EXCEPCION

Para poder compenetrarse aun mds en el concepto que nos ocupa y ya
habiendo estudiado los origenes, partiremos de su acepcién etimologica y

gramatical de este modo exponemos lo siguiente:

Etimologicamente Excepcion “proviene del latin exceptionen, exceptio,

que significa exclusion, algo que se aparta de las reglas o principios generales™.

Desde el Punto de vista gramatical podemos decir que es: “la cosa que se

aparta de la regla o condicion general a las demas de su especie”.**

3 Thidem. PAgina 6.
H Idem.
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A continuacién presentamos algunos significados por parte de renombrados

juristas y doctrinarios:

A)

B)

C)

ESCRICHE: “La exclusién de la Accion, esto es, la contradiceidn de la
repulsa con que el demandado procura diferir, destruir o enervar la
pretension o demanda del actor; lo que puede hacer negando el
fundamento causa de la Accidn o bien confesandola, pero oponiendo al

mismo tiempo una Excepcion™

, observamos que este significado va
dirigido nada mas al demandado.

HENRI CAPITANT: Excepcion (acepcion amplia). “Toda defensa
invocada por una de las partes, principalmente al demandado para
rechazar una demanda judicial sin que se discuta el Principio de
Derecho. Por gjemplo Excepcion de Prescripeion, de Cosa Juzgada, de
Nulidad, de Exclusién previa de los bignes del deudor, etcétera
Excepcion (acepeidn estricta) Defensa de forma temporal o definitiva,
invocada por una de las partes para impugnar el Procedimientos o
suspender su efecto sin comprometer el debate sobre el fondo del
asunto”. 2
CHIOVENDA: “La palabra Excepcidén no puede decirse gue tenga un
propio y verdadero significado técnico especial en nuestras Leyes: La
doctrina francesa atribuye al Codigo Francés una terminologia especial:
Pefensa indica la contradiccion relativa al Derecho del actor, o sea al
fondo, Excepciones refiérese a las contradicciones relativas a la
regularidad de las formas del Procedimiento, o sea al rito”.?’ Como

podemos observar en esta significacién el autor va mas alla de la

* Ibidem. P4gina 7.

* Idem.

*" Ibidem. Pagina 8.



46

Defensa, la division de las excepciones en cuanto a que sea mera
contradiccion o al aspecto substancial, aceptan la Excepcion como una

especie del género Defensa.

3.4.3 CLASIFICACION DE LAS EXCEPCIONES

Para distinguir nuestras excepciones en principio debemos clasificarlas en
SUBSTANCIALES Y EN PROCESALES, ya sea que ataque al fondo de!
asunto o ataquen al Procedimiento, es decir las substanciales son aquellas que
atacan el fondo y son conocidas también como PERENTORIAS, las cuales en
caso de ser procedentes terminan con el juicio, y las Procesales las cuales versan
contra el Procedimiento y que también son conocidas con el nombre de
EXCEPCIONES DILATORIAS, mismas que en caso de ser procedentes no
terminan con el Procedimiento o propiamente dicho no extinguen la Accion sino
que unicamente retardan mas el Proceso, en el cual, resuelta la Excepcion, se

continuara con el tramite del juicio.
3.4.4 EXCEPCION DE CONEXIDAD DE LA CAUSA
Esta Excepcion es de hecho la que mas nos interesa para poder explicar
mejor nuestro objetivo, pero conforme al Proceso de cuantia menor,

empezaremos por ver de manera genérica dicha Excepcion.

La presente Excepeidn procede cuando la Accion intentada en el juicio tiene

vinculos con los elementos constitutivos de y con otra Excepcion intentada
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anteriormente, por tanto se define en funcién de su procedencia. Esta sujeta a los

siguientes principios:

1) “Existe Conexidad cuando en dos juicios distintos hay identidad de personas
y de acciones, aun cuando las cosas sean distintas;, y cuando las acciones
provengan de una misma causa (Conexidad de la causa), la anterior opinién
fue dada por el tratadista Pallares en su Diccionario de Derecho Procesal
Civil.”*®

2) La Excepcion es dilatoria y da lugar a un articulo de previo y especial
prommciamiento, lo cual se da en los Juicios Ordinarios pero no en los
sumarios, como es el caso del Juicio Oral. La Conexidad tiene como fin el
que se acumule el juicio en el que se opone la Excepcion, al juicio conexo
que con anterioridad se promovid para que el Juez que previno conozca de los
dos y los resuelva en una misma sentencia.

3) Hipotesis en las que no procede la Excepcion de Conexidad:

a)  Cuando los litigios estan en diversas instancias, lo cual es pertinente,
porque la Autoridad competente para conocer de una Conexidad en
una instancia lo debe de ser otra del mismo nivel, ya que en cuestiones
de competencia no se puede degradar una Autoridad o avocarse al
Procedimiento y competencia de otra Autoridad de diferente instancia;

b)  Cuando se trata de Juicios Sumarios, en este punto es donde queremos
proponer el cambio en cuanto a la forma de tramitar dicha Excepcion
dentro de estos juicios y en especial el Juicio Oral, toda vez que en la

practica es diferente y el Juicio Sumarnio muchas veces llega a perder el

28 Ibidem. Pigina 25.
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principio de expedites que le es caracteristico a lo cual hablaremos mas
adelante;

Y cuando los Juzgados que conozcan de los juicios conexos
pertenezcan a Tribunales diferentes, en cuanto a la Justicia de Paz en su
Legislacién nos dice que solo se puede promover la Conexidad cuando
dichos juicios conexos estén dentro del mismo Juzgado de Paz y esta
prohibida la acumulacién de Juzgados de Paz diferentes.

Y cuando el primer juicio conexo ha concluido por sentencia
gjecutoriada, es entonces por demas obvia la razon por la cual no se

acepta la Conexidad en dicha hipétesis.



INTRODUCCION

La profesion de la contaduria publica ofrece, en la actualidad, una diversa gama
de especialidades en las que el Licenciado en Contadurfa puede actuar con todo

¢xito, a través de su preparacidn en el campo de los negocios.

El Gobiemo federal para poder hacer frente al gasto ptblico ha establecido una
serie de impuestos, mediante el cual los contribuyentes se ven afectados, lo que
ha generado ciertas mecanicas en el transcurso de los afios, las cuales s¢ han
visto modificadas en su procedimiento, frecuencia y fecha de entero por la

situacion financiera que vive el pais.

Debido a estas diversas modificaciones a las disposiciones establecidas en las
Leyes, ademas de la complejidad que presentan para la formulacion y
presentacion de la declaracion, dificulta el cumplimiento de sus obligaciones, en
forma cabal por parte del contribuyente, y fo que es mas la posibilidad de tributar

en forma correcta para aprovechar las deducciones que la propia Ley establece.

El gran nimero de contribuyentes que tributan bajo este esquema es sin duda
menor a las frecuentes modificaciones que se presentan, sin embargo, éstas
rcbasan en demasia su asimilacién, aiin la de los propios profesionales en la

materia que deben obligarse a una actualizacion constante.



En este sentido, y con el propésito de contribuir modestamenie al mejor
entendimiento y comprensién de las reglas y procedimientos en la elaboracion de
la citada declaracién, se ha propuesto abordar, a manera de ejemplo, el caso de
una persona fisica que obtiene sus ingresos por la via del arrendamiento,
actividad regulada fiscalmente por la Ley de Impuesto Sobre la Renta, en

especifico en el Titulo IV de ésta Ley.

De esta manera se ha estructurado ¢l presente trabajo haciendo referencia a los
aspectos generales del tema, de los impuestos aplicables, sus antecedentes
historicos y de manera especial a la evolucion del marco legal que permite
precisar la obligacion de todo mexicano a contribuir al gasto publico como to

estipula la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Asi como también se determinaran las obligaciones fiscales de este tipo de
contribuyentes, desarrollando los conceptos basicos: arrendarniento, ingresos y
su momento de acumulacién, asi como las deducciones a que tiene derecho par

calcular el pago provisional.

Esta actividad estd sujeta a la Ley del Impuesto al Valor Agregado pero con un
tratamiento diferente para casa habitacion y local comercial, de acuerdo al
capitulo IV de ia Ley en cuestién, determinacién de los pagos provisionales y

declaracion anual,

Finalmente se abordard las obligaciones que se establecen en la Ley del

Impuesto al Activo. Todo esto mediante un ejercicio de una persona que obtiene



ingresos  por arrendamiento  desarrollando todos y cada uno de los
procedimientos comentados con anterioridad, incluyendo el llenado de los

formatos respectivos.

Vi
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también es tema de actualizacion ya que de igual forma existe un gran avance

respecto de ia tecnologia.

4.1.2 IDENTIDAD DE LAS PARTES

El articulo 16 regula: “En toda diligencia o comparecencia ante el Juez o

i 3 :
7 este ordenamiento

el Secretario, las partes deberdn identificarse plenamente.
nos habla de la personalidad y capacidad que tienen las personas de comparecer
a juicio dentro de la competencia de Cuantia Menor, lo cual como se menciona

debe ser minuciosamente reconocido por las respectivas Autoridades.

4.1.3 DEL JUICIO

Los preceptos que a continuacion se comentan son [os que en un momento
dado nos determinan el instante mas importante dentro del Proceso que nos
ocupa, toda vez que aqui es donde se genera la litis del asunto, asi veremos que,
el articulo 17 ordena que si el actor no esta presente a la hora de la audiencia
tendrd una sancién pecumaria a favor del demandado en forma de

indemnizacion, claro si éste ultimo si se presento el dia y hora sefialados;

En el articulo 18, veremos lo que sucede a “contrario sensu” ya que si el
demandado fue llamado a juicio legalmente, y no comparece a la audiencia de
Ley, y si comparece el actor, acontece que se dara por contestada Ia demanda en
sentido afirmativo, también regula lo que procederia si repentinamente

apareciera el demandado y la actitud de las Autonidades al respecto;

33 Idem.
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Del mismo modo el articulo 19 dispone que si ninguna de las dos partes
se presenta, se tendra por no expedida la cita y misma que podra expedirse de

nuevo si asi lo pide el actor;

El articulo 20 nos regula lo que debe suceder dentro de la Audiencia de

Ley en el caso de que las partes asistan y es lo siguiente:

1 “Expondran Oralmente sus pretensiones por su orden, el actor su
demanda, y el demandado su contestacion, y exhibirdn los documentos y objetos
que estimen conducentes a su defensa y presentardn a los testigos y peritos que

"

pretendan ser oidos,

Il "Las partes pueden hacerse mutuamenle las preguntas que quieran,
interrogar a los peritos y testigos en general, presentar todas las pruebas que se

puedan rendir, desde luego; "

Il “Todas las acciones y excepciones ¢ defensas se hardn valer en el acto
mismo de la audiencia, sin sustanciar articulos o incidentes de previo
pronunciamiento. si de lo que expongan o aprueben las partes resultard
demostrada la procedencia dilatoria, el Juez lo declarard asi, desde luego, y
dard por terminada la audiencia. Ante los Jueces de Paz, sélo se admitird
reconvencion hasta por el monto de su competencia en términos del articulo 2°

1134
de esta Ley.

* 1dem.
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La anterior fraccién es uno de los puntos de analisis del presente trabajo,
toda vez que en lo conducente se pretende hacer las reformas necesarias al caso
para la aplicacion correcta de la Excepcién de Conexidad de la Causa dentro
de la Justicia de Cuantia Menor, donde es pertinente agregar que el tiempo que

se lleva para dar tramite a lo anterior regularmente es muy largo y cansado;

Continuando, el articulo 21 nos regula las formalidades que deben
contener las Sentencias y demas resoluciones dictadas en esta Instancia Menor y
que son conforme al articulo 81 del Cédigo de Procedimientos Civiles, que
ademas de otras cuestiones, deben ser claras precisas y congruentes con las

pretensiones de las partes;

El articulo 22 fue derogado y publicado en el Diaric Oficial de la
Federacion el 24 de mayo de 1996;

Siguiendo con el mismo analisis, el articulo 23 tiene a mi parecer otro
articulo que deberia de sufrir reformas, ya que nos menciona que contra las
resoluciones pronunciadas por los Jueces de Paz no se dara mas recurso que el de
responsabilidad, ya que existen ciertas determinaciones que no estan tomadas
conforme a Derecho y que en un momento dado necesitan ser substanciadas por
un superior, aunque cabe la posibilidad de un recurso ordinario estipulado en el
precepto 684 del articulado procedimental Civil, siendo éste el Recurso de

Revocacion, pero que del mismo modo, queda a cniterio del Juez la resolucién.
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A4.1.4 EJECUCION DE LAS SENTENCIAS

En esta parte desglosaremos los preceptos referentes a la ejecucion de una
sentencia, misma que es muy similar a la realizada en la primera instancia ya que
el articulo 24 nos ordena que los Jueces de Paz tienen obligacion de dictar todas

las medidas necesarias para ejecutar sus resoluciones;

Como es el caso, al momento de dictar sentencia, se dan efectos de
mandamiento en forma a la misma, por lo tanto los supuestos para llevar a cabo
¢l embargo de bienes suficientes se encuentra en el articulo 25, el cual es
importante porque nos regula en que bienes puede recaer el embargo y en cuales

no, para asi no dejar en malas condiciones econdmicas al gjecutado;

De igual forma los articulos 26, 27, 28 y 29, son complementarios de la
presente seccion y que nos preceptuan a su vez otra serie de formalidades
indispensables al caso, es decir para embargar los bienes necesarios para
garantizar el cumplimiento de la obligacion en el supuesto de que el demandado

sea condenado en la definitiva;

De la misma manera el articulo 30 regula la forma de rematar los bienes
muebles que han sido embargados lo cual se hace conforme al Codigo de
Procedimientos Civiles y en términos del articulo 598, ademas de ofras

consideraciones al respecto.

Este articulo 31 dispone la posibilidad de que tienen las partes sobre los

muebles embargados, de poder ser empefiados en caso de que el préstamo que
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den por ellos alcance para cubrir la obligacion sentenciada, claro si lo estima

conveniente el Juez;

El articulo 32, complementando al anterior nos regula la facultad u
obligacién del Juez de revisar todos los actos del Secretario Actuario y si alguno
no estuviera conforme a la Ley, puede revocarlo o modificarlo, y conforme a su

criterio, segun lo creyere justo;

De la misma manera ¢l siguiente articulo 33 nos conceptia una situacion
de suma importancia en toda Legislacion, porque sin el apoyo de la fuerza
coactiva muchas Leyes quedarian como letra muerta, y es necesario hacerlas
cumplir para que estas sean respetadas. El articulo 73 del Codigo Adjetivo nos
determina los medios de apremio sefialados con anterioridad, el cual se remite a
los articulos 61 y 62 del mismo ordenamiento antes mencionado, permitidos por

el Capitulo Especial de Cuantia Menor,

Para el caso de que una sentencia condene a una persona a “hacer”, el
articulo 34 dispone la forma de llevar a cabo el cumplimiento de la misma y la
cual de igual manera nos remite al Cédigo Comin Adjetivo para poder
complementar el Procedimiento Menor, lo cual encontramos en el articulo 517

del Ordenamiento Adjetivo antes mencionado,

El articulo 35 estipula la manera y el momento en que una tercera persona
que considere perjudicados sus Derechos cuando se ¢jecuta una sentencia, debe
asistir ante el Juez de Paz, presentando sus pruebas, para que resuelva el mismo
sobre si persiste el embargo o no, lo anterior es lo que cominmente conocemos

con el nombre de Terceria Excluyente de Dominio; el siguiente articulo 36, fue
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derogado y publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el mes de febrero de
1985.

4.1.5 INCIDENTES

La siguiente parte es de suma relevancia para comprender mejor el fin de
la presente labor, ya que nos sefiala lo que procede actualmente en el tramite de

los Incidentes en el Litigio Verbal, y que a continuacion veremos:

Articulo 37.-“las cuestiones incidentales que se susciten ante los Jueces
de Paz, se resolverdn juntamente con el principal, a menos que por su
naturaleza sea forzoso decidirlas antes, o que se promuevan después de la
sentencia; pero en ningtin caso se formard articulo, sino que decidirdn de

plano. »33

El anterior precepto, nos fija una limitante en cuanto a las cuestiones
incidentales, pero existe una Excepcion a la regla que nos dice ..., a menos que
por su naturaleza..”, lo cual nos da la pauta a seguir en cuanto a nuestro

propésito primordial, continuando;

“La Conexidad solo procede cuando se trate de juicios que se sigan ante
el mismo Juez de Paz, y se resolverd luego que se promueva, sin necesidad de
audiencia especial ni otra actuacion. Queda abolida la prdctica de promover

acumulacion de autos llevados ante Juzgados de Paz diferentes. ™

% Ibidem. Pagina 173.
3 Jdem.
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Este parrafo es contradictorio con la naturaleza misma de la Excepcion
que trata de regular, y es donde intentamos hacer una modificacion para poder
tramitar adecuadamente dicha Excepcidn, dadas las circunstancias actuales en lo

referente a la imparticion de Justicia;

Dentro del articulo 38 encontramos consignado que la nulidad de
actuaciones no procede ante los Juzgados de Paz por falta o defecto de citacion
o notificacion, lo cual es a nuestro parecer una laguna que debe tener una mejor

regulacién, ya que como en todo, influye siempre €l factor humano.

4.1.6 REGLAS GENERALES

Los siguientes preceptos nos hablan de ciertas disposiciones creadas
especialmente para el presente Titulo Especial y que caracterizan el Proceso en

esta instancia.

Para finalizar nuestros comentarios, el articulo 39 fue derogado y

publicado en el Diario Oficial de 1a Federacion el 24 de mayo de 1996,

El articulo 40 regula que, dentro de la Competencia Menor, sélo se
aplicaran las disposiciones del Codigo Adjetivo Comin y la Ley de Organica de
los Tribunales, en lo que fuere indispensable, para complementar las
disposiciones de este titulo y que no se opongan directa o indirectamente a éstas,
por lo tanto es menester hacer uso de las reformas necesanias a la Ley para su

mejor aplicacion;
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El articulo 41 nos estipula que ante los Jueces de Cuantia Menor no sera
necesaria la intervencion de abogados no se exigira ritualidad alguna ni forma
determinada en las promociones o alegaciones que se hagan, y que en cierto
modo es contradictorio a la realidad, ya que no deja de estar basado en una Ley y
que siempre se deben tener los conocimientos previos y necesarios para poder
ejercer dentro y fuera de estos, ademas que en la realidad si son llevados los
Procedimientos con las formalidades requeridas, ya que la actualidad no deja

otra opcion;

De la misma manera, ¢l articulo 42 fue derogado y publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 1975;

El articulo 43 regula ciertas formalidades que son llevadas a cabo en

general en las audiencias dentro de la Competencia Menor;

Los articulos 44, 45 y 46 son igualmente disposiciones de caracter general
y que consignan situaciones que son indispensables dentro del manejo de
documentos y personas dentro de los Juzgados de Menor Cuantia, por ejemplo el
articulo 44 dispone el hecho de elaborar un pequefio expediente para cada
asunto o la posibilidad de la comparecencia Oral, siendo que en la realidad se
maneja siempre por escrito todo o la mayor parte, al igual cuando se presenta la
demanda inicial; el articule 45 ordena el momento que seran devueltos los
documentos a las partes y la forma de realizarlos, lo cual es claro y conforme a
Derecho; ¢l articulo 46 consigna unas disposiciones en cuanto al manejo de las
citas, ordenes, actas y demas documentos necesarios, lo cual queda a cargo de

los elementos humanos que laboran dentro del local del Juzgado;
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Por ultimo, el articalo 47 regula una disposicién obligatoria en lo
referente al Titular del Juzgado, ya que no es recusable el mismo, pero si llega a
tener algun impedimento de los estipulados en la Ley, tiene la gran
responsabilidad de excusarse de conocer del asunto, so pena de sancion

disciplinaria por parte del Consejo de la Judicatura.

4.2 ESTUDIO DE COMPARACION ENTRE LAS LEGISLACIONES
PROCESALES CIVILES DE CUANTIA MENOR DE ALGUNOS ESTADOS DEL
INTERIOR DE LA REPUBLICA MEXICANA Y EL TITULO ESPECIAL DE LA

JUSTICIA DE PAZ DEL DISTRITO FEDERAL

Dentro de las legislaciones de Menor Cuantia de los Estados
comprendidos en el interior de la Repiiblica Mexicana, existe gran similitud con
la Legislacién de Paz en ¢l Distrito Federal, de lo cual ya se habian hecho
algunos comentarios en el inicio de este trabajo, similitudes mas que nada en el

Proceso y estructura.

Iniciaremos nuestro estudio de comparacion con el Cédigo de
Procedimientos Civiles del Estado de Sonora y como veremos en su respectivo
articulado, las diferencias que existen con nuestro Ordenamiento de Paz, son
meramente territoriales, es decir, para que dicha Legisiacion de Sonora quede
encuadrada at lugar donde tiene su vigencia, dados los usos y costumbres, por lo

tanto veremos sélo los preceptos mas indispensables, a saber:



4.2.1 CODISO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES DEL ESTADO DE SONORA™

Titulo Décimo
del Procedimiento en los Negocios de

la Competencia de los Juzgados Locales y Menores

Empezando con el Capitulo Primero, Demanda y Emplazamiento, de
esta Legislacion Procesal Sonorense, vemos que tiene la misma denominacion
que nuestra Ley Adjetiva de Paz, lo cual en términos generales es lo mismo en
éste y en los demds capitulos, por ejemplo en los primeros articulos 'a
competencia es designada conforme a la Ley Organica de dicho Estado y loq.
(inicamente se hace es cambiar la forma de describir el Proceso dentro de este
ordenamiento, pero que de fondo es casi igual que el litigio del Distrito Federal.

El presente Titulo comprende los articulos 874 al 905 de la referida Ley.

Como uno de los ejemplos a mencionar tenemos el articulo siguiente, que
tiene una diferencia de parte de la Ley de este Estado, en cuanto a la
personalidad de las partes y que no se encuentra en nuestra Legislacion, lo cual
es debido a las costumbres del territorio, es decir el articule 881 regula:
“Cuando se presente como actor o demandado alguien que no sea
personalmente conocido por el Juez o por el Secretario, se procederd a su
identificacion por medio de declaracidn Oral, carta de conocimiento de persona
caracterizada y de arraigo, por documento bastante o por cualquier otro medio

que fuere suficiente a juicio del Juez.”

" htsp://infod juridicas.unam,mx/adprojus/Leyest. htm.
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“No serd necesaria la identificacion, aunque se rate de personas
desconocidas, cuando por la naturaleza o circunstancias del caso no hubiere

peligro de suplantacion.” *®

El siguiente es el Capitulo Segundo, “Del Juicio”, mismo que nos muestra
practicamente el Proceso en exceso parecido al nuestro, es una réplica en cada
una de sus partes, con las modificaciones propias para ser utilizadas en Sonora,
es decir el articulo 882 conceptia: “Si el dfa y hora de la audiencia no estuviere
presente el actor y concurriere el demandado, se impondré a agquél una multa
hasta de cinco veces el Salario Minimo General vigente en la Ciudad de
Hermosillo el dia en que se aplique la sancion, que se aplicard al reo por via de
indemnizacion. Sin que se justifique haberse hecho el pago, no se expedird

nueva citacion de emplazamiento. ™

, aqui encontramos una diferencia positiva,
y es el hecho de que si no se demuestra haber reatizado el pago, no se continuara

con el Procedimiento, lo cual no esta comprendido en nuestra Legislacion.

Continuando con el Capitulo Del Juicio, el articulo 883, literalmente el
mismo que nuestra Legislacion, dispone en cuanto la ausencia del demandado en
la audiencia, con la diferencia que aqui no se le obliga a justificar su llegada
tarde a la misma, si es que se presenta, y en la Legislacion del Distrito Federal si
se maneja esta situacion; el siguiente es el articulo 884 el cual estipula que
cuando no estén presentes las partes, se tendra por no expedida la cita, y podra

expedirse de nuevo si el actor lo pidiere, igual que nuestra propia Ley;

* Idem,
* Idem.
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El subsiguiente precepto que veremos es el articulo 885, mismo que
consigna el momento principal dentro del Procedimiento, el cual también es
similar al articulo 20 de nuestro Capitulo Especial de Cuantia Menor:
“Concurriendo al juzgado las partes, en virtud de la citacion, se abrird la

audiencia y en ella se observard lo siguiente:”

1. “Expondrdn Oralmente sus pretensiones por su orden, el actor su
demanda y el reo su contestacién, y exhibirdn los documentos y objetos que
estimen conducentes a su defensa, y presentardn a los testigos y peritos que

pretendan sean oidos y las demds pruebas que estimen oportunas;

Il. “Las partes pueden hacerse mutuamente las preguntas que quieran,
interrogar a los lestigos y peritos, y, en general, presentar todas las pruebas que

L

se puedan rendir desde luego;

HE “Si alguna de las partes se refira antes de que concluya la audiencia,
se le tendrd por notificada de las resoluciones que alii se dicten, se entenderd
que renuncia a los Derechos que estando presente hubiere podido ejercitar y por
confesa respecto de las posiciones previamente formuladas que en ella debiera
de absolver, y la diligencia se continuard con la sola intervencion de la parte
que se hallare presente, sin perjuicio de las disposiciones relativas de este

"

Caidigo:

[V, “Todas las acciones y excepciones o defensas se hardn valer en el acto

mismo de la audiencia, sin suhstanciar articulos o incidentes de previo
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pronunciamienio. Si de lo que expongan o aprueben las partes, resultare
demostrada la procedencia de una Excepcion dilatoria, el Juez lo declarard asi
desde luego, y dard por terminada la audiencia. Si opusiere reconvencion se

aplicard en su caso lo dispuesto por el articulo 1167

La redaccion de este articulo al ser parecido, s6lo que mas extenso que el
de nuestra Legislacién contiene lo conducente y nos muestra también uno de los
puntos importantes a tratar en el Quinto Capitulo de este trabajo y que de igual
manera limita la tramitacion de las excepciones dilatorias (de Conexidad) pero
basada en la Legislacion de Cuantia Menor que nos ocupa, pero que dado el
ambito territorial de desarrollo, pudiera ser posible llevar el actual Proceso,
porque los litigios no son aiin tan sofisticados, o también dependiendo si s en la

ciudad o en un municipio.

V. "Cuando fuere necesario suspender la audiencia por haberse ofrecido
pruebas fuera del fugar del juicio, el Juez, tomando en cuenta la distancia,
sefialard dia para la reanudacion, lo hard saber al Juez exhortado para que con
toda oportunidad disponga la recepcion de las pruebas y devuelva el exhorto o
suplicatorio y al reanudarse la audiencia se dard cuenta con las pruebas

practicadas; "

Vi “El Juez podra hacer libremente las preguntas que juzgue oportunas a

cuantas personas estuvieren presentes en la audiencia, carear a las partes entre

“ Idem,
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si 0 con los testigos y a estos los unos con los otros, examinar documentos,

objetos o lugares y hacerlos reconocer por peritos; ”

VII. “Cuando una de las partes lo pida, la otra deberd ser citada desde el
emplazamiento, y concurrird personalmente a la audiencia para contestar las
pregunitas que se le hagan, a menos de que el Juez lo exima por causa de
enfermedad, ausencia, ocupacion urgente u otro motivo fundado. Hecho el
llamamiento y desobedecido por el citado, o rehusdndose éste a contestar al
comparecer, el Juez deberd tener por ciertas las observaciones de la otra parie;
en cualquier estado de la audiencia, y en todo caso antes de pronunciar el fallo,
el Juez exhortara a las partes a una composicion amigable y si lograre la

avenencia, se dard por terminado el juicio”;

VIII. “El Juez oird las alegaciones de las partes, concediendo hasta dicz
minutos a cada una, y en seguida pronunciard su fallo en presencia de ellas, de

manera clara y sucinta™;

IX. “De lo ocurrido ¢n la audiencia se levantard una acta en la que

bastard que se asiente la razon de comparecencia de las partes, las defensas

hechas valer, las pruehas que se rindieron y su resultado y el fallo del Juez ', 4

" Idem.
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El Capitulo Tercero, que es el de La Ejecucién de las Sentencias es
mencionado con el mismo nombre que el articulado de Paz del Distrito Federal,
incluyendo en su parte de Incidentes, en la cual nos habla explicita y literalmente

de la Excepcion de Conexidad y la cual veremos a continuacion,

Capitulo Cuarto, Incidentes, empezando por el articulo 902 que
preceptia: “Las cuestiones incidentales que se susciten ante los Jueces locales y
menores, se resolverdn con la principal, a menos de que por su naturaleza sea
Jorzoso decidirlas antes, o que se promuevan después de la sentencia; pero en
ningin caso se formard articulo, sino que se decidirdn de plano™.
Complementado con el Articulo 903 que dice: “La Conexidad sélo procede
cuando se Irate de juicios que se sigan ante el mismo Juez local o menor, y se
resolverd luego que se promueva, sin necesidad de audiencia especial ni otra
actuacion. No son procedentes las acumulaciones de autos levados ante
Juzgados locales o menores diferentes, y se desechardn de plano las que se

promuevan, "™

En cuanto a las disposiciones generales vemos que sucede de igual forma
que los capitulos anteriores y su articulado tiene también un gran parecido con
los otros de distintas Entidades Federativas, por lo tanto las daremos por

reproducidas.

2 Idem,
 Idem,
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4.2.2 CODJGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES DEL ESTADO DE QUINTANA
roo"

Titulo Especial de los Juzgados Menores de la Justicia de Paz

Nuestra siguiente Legislacién es del Estado de Quintana Roo y la cual se
encuentra en fa misma situacién que el articulado Procesal de Sonora, por lo que
tanto solo se presentaran unos articulos para el efecto de ser comparados con los

demas Procedimientos de Menor Cuantia.

El articulo 1° regula: “£n el Estado de Quintana Roo habrd los Juzgados
Menores que determine la Ley QOrgdnica del Poder Judicial del Estado de
Quintana Roo.”;, Anticulo 20.- “Conocerdn los Juzguidos Menores de los Juicios

]

cuya cuantia no exceda de Cincuenta Mil Pesos.’

“Para estimar el interés del negocio se atenderda a lo que el actor
demande. Los réditos, dahos y perjuicios no serdn tenidos en consideracion si
son posteriores a la presentacion de la demanda, aun cuando se reclamen en
ella”. “Cuando se trate de arrendamiento o se demande el cumplimiento de una
obligacion consistente en prestaciones periodicas, se computard el importe de
las prestaciones en un afio, a no ser que se tratare de prestaciones vencidas, en

cuyo caso se estard a lo dispuesto en la primera parte de este articulo.” 4

Los siguientes articulos son dedicados a la parte referente al
Emplazamiento y Citaciones, donde su articulo 7° estipula: “A peticion del actor

se citara al demandado para que comparezca dentro del noveno dia. I'n la cita

* hitp://infod juridicas.unam. mx/adprojus/Leyest. htm.
a5
" Idem.
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que en presencia del actor serd expedida y entregada a la persona que deba
llevarla se expresard por lo menos el nombre del actor, lo que demande, la
causa de la demanda, la hora que se sefiale para el juicio y la advertencia de

que las pruebas se presentardn en la misma audiencia”.*®

Como comentario nos damos cuenta que en el anterior articulo se da un
término al demandado de nueve dias lo cual no encontramos en nuestro Proceso
QOral.

Analizando los anteriores articulos, comprobamos que practicamente
fueron basadas estas legislaciones en el Proceso del Distrito Federal, no teniendo

lugar inutiles repeticiones sobre los demas preceptos de la presente Ley.

4.2.3 CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES DEL ESTADO DE NUEVO

LEON.Y
(Publicada en el Periddico Oficial del Estado No. 10 de fecha 3 de febrero de
1973 segun Decreto No. 160 de fecha 15 de Enero de 1973)

Continuaremos con el Codigo Procesal del Estado de Nuevo Leén, donde
todavia antes del afio de 1994 se llevaba un Proceso diferente en cuanto a los
Juzgados de Cuantia Menor, el cual se limitaba a llevar el litigio de Primera
Instancia igual al llevado en Cuantia Menor en esa demarcacion y la unica
diferencia era que los tramitaban los Alcaldes de cada municipio y basandose en

su menor cantidad.

* Idem.
n http://infod.juridicas. unam. mx/adprojus/Leyest. htm.



72

Del Juicio de Menor Cuantia

Encontramos en el articulo 743 “Serdn ohjeto del juicio de menor

cuantia’”:

L-  “Los negocios cuyo interés no exceda de ochocientas cincuenta

cuotas de salario minimo general.”

Il-  “Los que tengan por objeto el ejercicio de acciones derivadas de
actos o contratos en que se pacien prestaciones o pensiones periddicas, cuyo
monto anual no exceda de ochocientas cincuenta cuotas de salario minimo

general.”

“En los casos en que se demande solamente el pago o cumplimiento de las
prestaciones adeudadas, o del capital o gravamen por lo que éstas se adeuden,

se estard a lo dispuesto por la fraccion | de este articulo.”

“Para determinar la cuantia de las cuotas del salario minimo general, se
entenderd por éste, el mds bajo de los diversos que puedan regir en la
Entidad. "™ Lo anterior es el ejemplo para observar ¢l manejo de la competencia
de las Autoridades del Estado en referencia, continuando, el articulo 744 regula:
“Para determinar la cuantia de los negocios a que se refiere la fraccion [ del
articulo anterior, se observard lo dispuesto en la primera parte del articulo

112.7:%

3 1dem.
* Idem,
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Respecto al articulo 745 estipula que: “Si af entablarse demanda ante un
alcalde judicial se opusieren excepciones que fueren materia de juicio de
distinta tramitacion o de distinta competencia, se adoptard la forma de
framitacion que corresponda segtin la naturaleza de la Excepcion o se remitirdn
las diligencias al Juez competente para que conozca de ambas pretensiones al
mismo tiempo. Si hubiere varios Jueces competentes para conocer serd preferido

el que elija la parte que opuso la Excepcion. ™

En el siguiente articulo 746 encontramos conceptuado que: “Los juicios de
menor cuantia se ventilardn con el Procedimiento y términos de los de mayor

"31s y el articulo

cuantia, salvo los casos expresamente determinados por la Ley.
747 dispone: “De los negocios sefalados en el articulo 743, conocerdn los
Alcaldes Judiciales de los Municipios mencionados en la fraccion 11 del articulo
35 de La Ley Orgdnica del Poder Judicial. Fuera de estos casos, dichos
negocios serdn conocidos por los Jueces de Primera Instancia del Distrito

Judicial correspondiente.”™

Los anteriores preceptos, son el claro ¢jemplo para reforzar lo sefialado
anteriormente en el caso de que el Proceso llevado con antelacion en el Estado
de Nuevo Ledn era muy diferente al que se lleva actualmente, el cual llega al

mismo punto que los demas Estados junto con el de la Capital de la Republica.

“ Idem,
*! Idem,
"2 Idem.
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REFORMAS Y ADICIONES ACTUALIZADO AL 24 DE MAYO DE 1995
AL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES DEL ESTADO DE
NUEVO LEON.

Ya para el afio de 1995 el Cadigo Procesal del Estado de Nuevo Leon
sufrié una gran reforma, en cuanto a la Minima Cuantia y la cual fue para quedar
exactamente igual que los actuales Codigos de los demas Estados que hemos
presentado y que el del Distrito Federal, ademés de tener la misma
denominacion, del Proceso y los capitulos son también muy parecidos, por 1o
tanto de la misma forma sélo presentaremos los articulos principales para efecto

de ser brevemente estudiados.

El Titulo Especial de la Justicia de Paz, “Del Juicio™ parte importante de
comparacion para nuestro trabajo nos dice en su articule 19 siendo similar que
nuestro preceptoc namero 20 de Menor Cuantia y que comprende casi
literalmente lo estipulado en dicho articulo y que a continuacién presentamos
para el efecto de ser comparado: “Concurriendo al juzgado las partes en virtud
de la citacion, se abrird la audiencia y en ella se observardn las siguientes

prevenciones:”

.- “Expondrdn Oralmente sus pretensiones por su orden, el actor su
demanda y el reo su contestacion y exhibiran los documentos u objetos que
estimen conducentes a su defensa y presentardn a los lestigos y peritos que
pretenden ser oidos;”

11.- “Las partes pueden hacerse mutuamente las pregunlas gque quieran,
interrogar a los testigos y peritos y en general, presentar todas las pruehas que

se puedan rendir desde luego, ™




.- “Todas las acciones y excepciones o defensas se hardn valer en
¢l acto mismo de la audiencia sin substanciar articulos o incidentes de previo
pronunciamiento. Si de lo que expongan o prueben las partes resultare
demostrada la preferencia de una Excepcion dilatoria, el Juez lo declarara asi
desde luego y dara por terminada la audiencia, Ante los Jueces sdlo se admitird

reconvencion hasta por trescientos pesos; ™

De la misma manera la fraccion anterior contintia con las mismas limitantes
que las otras legislaciones, por lo tanto sera innecesario proseguir mencionando
los consiguientes articulos y solo terminaremos de mencionar las ultimas

fracciones de este articulo.

V.- “El Juez podrd hacer libremente las preguntas que juzgue
convenientes a cuantas personas estuvieren presenies en la audiencia, carear a
las partes entre si 0 con los testigos y a éstos, los unos con los otros, examinar

documentos, objetos o lugares y hacerlos reconocer por peritos; ”

V.- “Cuando una de las partes lo pida, la otra debera ser citada desde
el emplazamiento y concurrir personalmente a la audiencia para contestar las
pregunias que se le hagan a menos de que el Juez la exima por causa de
enfermedad, ausencia, ocupacion urgente u otro motivo fundado. Hecho el
Hamamiento y desobedecido por el citado, o rehusdndose éste a contestar si

)

comparece el Juez podrd tener por ciertas las afirmaciones de la otra parte;’

*3 Idem.
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VI-  “En cualquier estado de la audiencia y en todo caso antes de
pronunciar el fallo, el Juez exhortard a las partes a una composicion amigable,

y si se lograre la avenencia, se dard por terminado el juicio.”

VIl.-  “El Juez oird las alegaciones de las partes, para lo cual concederd
hasta diez minutos a cada una y enseguida pronunciard su fallo en presencia de

ellas, de una manera clara y sencilla. "3

La tramitacion en la parte de los Incidentes sera de igual forma conforme a
las Leyes anteriores siendo por demas vano repetir los comentarios, lo cual se

encuentra estipulado en el articulo 34 del presente ordenamiento, a saber:

Articulo 34.- “Las cuestiones incidentales que se susciten ante los Jueces,
se resolverdn juntamente con lo principal, a menos que por su naturaleza sea
forzoso decidirlas antes, o que se promuevan después de la sentencia, pero en

H

ningiin caso se formard articulo, sino que se decidirdn de plano.’

“La Conexidad sélo procede cuando se trate de juicios que se sigan ante el
mismo Juez y se resolverd luego que se promueva sin necesidad de audiencia
especial ni otra actuacion. Queda abolida la prdctica de promover

acumulaciones de autos Hevados ante Juzgados diferentes. ™ >

** Idem.
** Idem.
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A.2.4 CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES DEL ESTADO DE JALISCO*®

La siguiente Legislacion del Estado de Jalisco tiene clertas
modificaciones, pero en cuanto a la redaccion del Proceso, tiene un lenguaje
explicito, lo que hace que en cierto modo se pueda entender mejor dicho
Proceso, y de igual forma que los demas Codigos, esta Ley tiene los moldes para
ser regulado en el mismo Estado de Jalisco, pero el fondo es casi igual que el
Proceso del Distrito Federal y las otras Legislaciones que tomaron como base
éste. El presente Capitulo esta regulado en los articulos 1065 al 1098, por lo

tanto mencionaremos solo los que consideramos mas importantes.

Titulo Décimo Cuarto

Del Procedimiento en los Negocios de la Competencia

de los Jueces de Paz

En ¢l Capitulo Unico, el articulo 1065 consigna:. "Los Jueces de Paz, en
los negocios de su competencia, o sean aquéllos cuyo interés no exceda de cien
dias de salario minimo, procederdn con sujecion a las disposiciones especiales
de este Titulo y en lo no previsto, observaran las reglas generales y
disposiciones de éste Cddigo, para el juicio ordinario. "7, siguiendo en su
articulo 1072 que nos regula: “Ef emplazamiento y citacion deberdn notificarse
el mismo dia en gue se dicten, pudiendo hacerlo aun el mismo Juez en el

domicilio sefialado en la demanda o en el lugar que indique verbalmente el

* hitp://mexplaza.udg. mx/ribunal/codprocc669-1097. him
kal
Idem.
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interesado cuando acomparie al que deba hacer la notificacion, si asi lo solicita

el promovente.”™®

Es interesante lo mencionado en el articulo que antecede, ya que el Juez
tiene la posibilidad de hacer la cita y emplazamiento, para hacer cumplir dicho
precepto y lo cual en muchos estados incluyendo el Distrito Federal no es
llevado a cabo de esta forma, y si el Juez no cuenta con fe piblica, jcomo es que
se pueda accionar de esta forma?, a no ser que en este Estado si se otorgue esta

facultad al Juez, siendo asi una modalidad o algo que ya dejamos de practicar.

Continuando con nuestra explicacién, encontramos que el articulo 1075
consigna: “El dia y hora sefalados para la celebracion de la audiencia de
avenimiento, principiard ésta ordenando el Juez, en presencia de las partes, que
se dé lectura a la demanda y a la contestacion si ésta se hubiere producido con
anterioridad. Cuando la contestacion no se hubiere producido o no se refiera a
cada uno de los hechos de la demanda, el Juez concederd la palabra al
demandado para que la conteste, previniéndole que se refiera a todos los puntos
de ella y apercibiéndole de que se le tendrd por conforme con los hechos a que
deje de referirse. El Juez podrd conceder el uso de la palabra hasta por dos
veces a cada una de las partes y si se formula reconvencion, se le concederd
precisamente al actor para que la contesie sujetdndose a las disposiciones de

. n 59
este articulo.

Como nos damos cuenta este articulo, da la posibilidad al enjuiciado de

contestar la demanda antes de la celebracion de la audiencia y ratificarla en la

*® Idem,
¥ 1dem,
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misma o ¢ontestar la demanda en el mismo momento de ésta, posibilidad que no
tenemos en nuestra Legislacion o por lo menos no esta redactada de tal forma

que se pueda entender.

Asi mismo el articulo 1076 dispone que: “Oidas la demanda y la
contestacion, el Juez procurard que las partes lleguen a un avenimiento. Si lo
obtuviese, después de hacer constar los términos del mismo, condenard a
aquéllas a estar y pasar por lo que hubieren convenido, con efectos de cosa
Juzgada y dard por concluido el negocio.”™. Lo descrito en este articulo es algo
diferente que no existe en nuestra Legislacion, ya que si no liegan a un acuerdo
las partes se citard de nuevo para otra audiencia, pero ya para redimir la
controversia v no de avenimiento, la cual lleva el Procedimientos casi igual al

del Distrito Federal, pero con la mencionada audiencia de conciltacion,

De este modo €l articulo 1077 preceptua: “Si no se logra el avenimiento
prevendrd luego el Juez a las partes que estimen pertinentes rendir para
demostrar las acciones y excepciones que respectivamente hubieren hecho valer;
resolverd sobre la admision de las pruebas, en el mismo acto; dard fuego por
concluida la audiencia y sefialara dia y hora para que las partes se presenten a
una nueva audiencia, previniéndoles que en ella se recibiran sus pruchas, se

oirdn sus alegatos y se pronunciard la sentencia que corresponda. ™

El correlativo del articulo 20 de la Justicia Menor del Distrito Federal, es
decir ¢l articulo 1078 estipula: “/on la audiencia a que se refiere el articulo

anterior, se observaran las reglas siguientes:”

** Idem.
! 1dem.
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1. “Las partes deberdn concurrir a absolver personalmenie las posiciones
gue se les articulen, para lo cual se les citard una sola vez con el apercibimiento
de tenerlas por confesas si no concurren d absolverlas y para hacer la

declaracion bastard con que asi lo solicite la contraparte;”

Il “Principiard el Juez recibiendo las pruebas ofrecidas por la parte

actora y, terminadas, recibird las de la demandada; "

HI. “Las pruebas deberdn referirse a los hechos citados en la demanda y
su contestacion, que no hayan sido confesados por la parte a quien

perjudiquen; "

1V, “Las partes podrdn hacerse mutuamente las pregunias que quieran,
interrogar a los testigos y peritos, los que deberdn presentar en el acto de la
audiencia. La parte que objete un documento manifestard precisamente el
motivo porque lo objeta y lo justificard si no acepta la objecion la contraria. En
general se procederd a recibir y practicar las pruebas que se ofrezcan a menos
que con causa justificada se suspenda la audiencia o el Juez asi lo disponga, en
cuyo caso se seftalard nuevo dia y hora para reanudaria y recibir o practicar en

ella exclusivamente las pruebas pendientes;”

V. "kl Juez podrd hacer libremente las preguntas que juzgue convenientes
a cuanias personas estuvieren presenles en la audiencia, carear a las partes
entre si o con los testigos y a éstos los unos con los otros, examinar documentos,

objetos o lugares y hacerlos reconocer por perifos: '
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V1. “Iniciada la recepcion de las pruebas no se admitirdn otras a menos

que se refieran a hechos supervenientes o que tengan por fin demostrar tachas; "

VII. “El Juez oirg las alegaciones de las partes, para lo cual concederd
hasta diez minwtos a cada una y en seguida pronunciard su fallo en presencia de

ellas, de una manera clara y sencitla.”™?

El precepto que a continuacion mencionamos es en lo conducente
necesario tomar en cuenta, porque dicho articulo 1080 regula: “Todas las
acciones y excepciones o defensas se hardn valer en el acto mismo de la
audiencia, sin substanciar articulos o incidentes de previo pronunciamiento. Si
de lo que expongan o prueben las partes resultare demostrada la procedencia de
alguna de las excepciones de incompetencia o falta de personalidad en el actor,

el Juez resolverd lo procedente y dard por terminada la audiencia.” *

El anterior precepto, se encuentra en las mismas condiciones sélo que
determina cuales excepciones son las consignadas al caso, por lo tanto los

comentarios los daremos por reproducidos igualmente.

El articulo 1082 en concreto regula la sitnacion que acontece cuando a la
hora seiialada para la audiencia, se presenta el demandado y no el actor, porque
la sancién pecuniaria sera a favor del erario pablico y si no se comprueba el
pago, no se podra continuar con el Procedimiento, mismo que a nuestro parecer

es positivo para el efecto de hacer respetar la Ley;

2 Idem.
 Idem,



82

Y continuando con el articulo 1089, mismo que dispone: “Cuando se
ejercite Accion Ejecutiva fundada en titulo que motive ejecucion, con arreglo al
articulo 642, despachada ésta y practicado el requerimiento y embargo de
bienes o cuando el actor se reserve el Derecho de sefalarlos, en el caso del
articulo 667, se ordenard el emplazamiento del demandado y continuard el
Juicio por sus demds tramites. Esto mismo se observard cuando se ejercite la
Accion hipotecaria una vez que se fije la cédula respectiva, y cuando se trate de
Juicios de desocupacion fundados en la falta de pago de las rentas, después de
observar lo que previene el articulo 685 y sin perjuicio de acatar también, en lo

relativo, las disposiciones de los articulos 686 a 692." &

Otra cuestion nueva para nosotros es ¢l hecho de que, el precepto anterior
dispone que se pueden llevar en este tipo de Juzgados cuestiones ejecutivas pero
con el Proceso del Juicio Oral o también cuestiones de arrendamiento o asuntos
meramente hipotecarios, es como una mezcla de Procedimientos mercantil y

verbal.

Por altimo en lo relativo a los Incidentes encontramos el articulo 1091, el
cual determina: “Los incidentes que se promuevan en estos juicios se resolverdn
Jjuntamente con lo principal, a menos que por su naturaleza sea forzoso
decidirlos antes o que se promuevan después de la sentencia, pero en ningin
caso se formard articulo, sino que se decidirdn de plano. %% Lo mencionado en
este precepto solo difiere en cuanto a la redaccion de los correlativos que hemos
mencionado con anterioridad y por lo tanto se tiene por comentado en los

mismos términos.

 ldem.
% Idem,
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Para concluir esta parte, los siguientes articulos nos presentan situaciones
diferentes para nosotros, lo cual mencionamos en el articulo 1093 el cual
ordena: “Contra las sentencias dictadas en estos juicios solo procederd el
recurso de revision para el tnico efecto de que el supervisor resuelva si se
violan o no las reglas del Procedimiento. Contra las demds resoluciones se
concederd el recurso de revocacion si se interpone en el momento de

conocerlas, "®

Complementario al anterior el articulo 1094 regula: “La revision deberd
interponerse dentro de los tres dias siguientes a la notificacion de la sentencia o
de la fecha en que deba surtir sus efectos. Interpuesto el recurso, el Juez
remitird desde luego los autos al de Primera Instancia del Partido y éste, dentro
de los tres dias siguientes al en que reciba el expediente, resolverd si fue

interpuesto en tiempo o fuera de éste el recurso.”

“En el primer caso, dentro del mismo término revisara de oficio los autos
v si encuentra que no hubo violacion sustancial del Procedimiento que hubiere
dejado sin defensa al recurrente, asi lo declarard y devolverd los autos al
inferior para que ejecute el fallo. Si encontrare alguna violacidn dispondrd se
devuelva el expediente para que el inferior reponga el Procedimiento desde el

punto en que se hubiere cometido.”

“En el segundo caso, cuando encuentre que no ha procedido la revision

por haberse interpuesto el recurso extempordneamente, también dentro de los

tres dias asi lo declarard y devolverd los autos para la ejecucion. ™

* Idem.
7 1dem.
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Existe un recurso contra estos Jueces y que es revisado por las Autoridades
de primera instancia, para substanciar por defectos en el Procedimiento, que es €l
Recurso de Revision, modalidad que no existe en nuestra regulacion ni en las

legislaciones comparadas en este capitulo.



CAPITULO 1 ARRENDAMIENTO.

1.1 ANTECEDENTES HISTORICOS.

El arrendamiento es una de las figuras mas importantes por su aspecto tedrico
y practico en nuestros dias, considerando la repercusion de las tasas
impositivas que actualmente lo reglamentan, se ha convertido en una figura
fiscal compleja considerando los impuestos locales e impuestos federales que

lo regulan.

El arrendamiento, tal como estd reglamentado en el derecho moderno, asi
como derecho romano, ha merecido la atencién preferente del legislador, asi
encontramos en los codigos civiles, reglamentados los principates problemas

que Ia doctrina ha planteado a propdsito de este contrato.

Analizaremos a continuacion los antecedentes cronologicos del arrendamiento
principaimente en nuestro pais; este analisis permite conocer la figura del
arrendamiento en esencia, asi como su evolucién, para establecer las bases que

lo fundamentan v facilitan su progreso.

Fn los primero periodos no existian evidencias que podamos estudiar debido a

los conquistadores y por su falta de respeto los indigenas.



En la época colonial existia una doble legislacion “Las Leyes Indias”, estas
gstaban en fincion del Organo administrador de justicia y asesor del virrey

denominado “Real Consejo de Indias™.

Y la segunda la normatividad aplicada a los espafioles. De esta segunda etapa
de la historia del derecho de México, no figura ningln antecedente legal que

influya en condiciones actuales de la legislacion.

Como tercera etapa contemplamos la sociedad mexicana como nacidn
independiente y dentro de ella misma comienzan los antecedentes legales, los
cuales constatan los errores y aciertos que han influido en las condiciones

actuales.

Anteriores a los codigos civiles existio la “ley de partida™; la cual definia al
arrendamiento como un convenio, por el cual se entrega en goce y disfrute de
alguna propiedad, raiz de algin tmpuesto o servicio a cambio de un precio.
Mas adelante, se legisld el primer Cddigo Civil, aplicable al Distrito Federal,
dentro del mismo se preveia la posibilidad de arrendar cosas, descartando el

arrendamiento de servicios y el de obra.

El actual Codigo Civil del Distrito Federal, con vigencia a partir de 1932,
cstablece las reglas generales que rigen actualmente las relaciones
contractuales, sin embargo la regulacion relativa al arrendamiento
inmobiliario, ha originado un gran numerce de modificaciones a través de

diversos decretos.



Dentro de algunos de estos decretos, cabe mencionar uno donde prohibié el
aumento de rentas a los inmuebles destinados a la habitacion, en ofro, donde
los anteriores contratos los prorrogd hasta que durara la guerra, el decreto del
5 de enero de 1945 adicioné a los comercios destinados al expendio de ciertos

articulos de primera necesidad.

Terminando la guerra con otro decreto, ces6 la suspension de garantias que

habian dado lugar a decretos anteriores.

El 8 de Febrero de 1946 se emiti¢ otro decreto, donde se prorrogd los
arrendamientos y prohibi6 el aumento de renta de locales para casa habitacién
y para talleres familiares y declaré que las nuevas disposiciones serfan de

orden pliblico e irrevocables.

En el afio de 1947 se conservd lo que seffalaba en el decreto anterior pero
restringié su aplicacion sélo a los arrendamientos, cuyas rentas fueran
inferiores a $300.00; un afio después se decreto el conservar las disposiciones

anteriores pero se agregd:

1) Ampliacién de la prorroga de arrendamiento a todos los comercios e

industrias.

2)  Permitié que cuando se necesitara habitar o establecer un comercio en
su inmueble; lo haria con la condicidén de notificar al inquilino con tres
o seis meses de anticipacion o pagar al inquilino una indemnizacion de

3 meses de renta.



3)  Establecid como causas de rescision de contrato la falta de pago de 3

meses o mas, el subarrendamiento sin permiso del arrendador, la

alteracidn substancial de la cosa entre ofras.

£l 30 de noviembre de 1951, se publico el decreto mediante el cual excluye de
la aplicacion de las reglas que prorrogaban los contratos de arrendamiento en
los casos de locales comerciales, cantinas, cabaret, explotacién de juegos

permitidos, enire otros.

Las normas vigentes de 1985 agudizaron la escasez de viviendas que

protegian a los inquilinos en perjuicio de los propietarios.

Con el paso del tiempo hasta nuestros dias encontramos dentro de muchas
otras cosas, que las rentas congeladas es una consecuencia de los
levantarmnientos de la ciudadania por exigir vivienda, lo cual €s un perjuicio
para la misma sociedad, ya que los propietarios, por falta de liguidez no
podian mantener sus inmuebles en las mejores condiciones y ocasionan un

demnérito en los mismos activos,

Y considerando las imputaciones fiscales a los que se someten las personas
fisicas y morales, se puede considerar como una desventaja, a pesar de los

subsidios fiscales que les otorgan las autoridades.



1.2 DEFINICION DE ARRENDAMIENTO.

[} arrendamiento implica el use o goce de un activo fijo sin recibir realmente
la propicdad de ellos, y como consecuencia de tal acto el arrendamiento cubre
los beneficios de activo mediante pago periodicos al arrendador, estipulados a

traveés de un contrato.
Generalmente el arrendamiento se define como:

El arrendamiento es un contrato por virtud del cual una persona llamada
arrendador, concede a otra llamada arrendatario; el uso o goce temporal de

una cosa, mediante un pago de un precio cierto,

I.os elementos de la definicidn son:

e La concesidn de uso o goce temporal de un bien.

o El pago de un precio cierto, como una contraprestacion correspondiente a
la concesion del uso o goce.

e larestitucion de la cosa, supuesto que sale o transfiere temporalmente ese

Hso 0 goce,

Al igual al concepto antes sefialado la gran mayorfa de autores repiten
constantemente los mismos elementos, lo cual por consecuencia, nos lleva a

sefialar s6lo una definicidn.



El concepto legal de la figura se encuentra en al articulo 2252 del Cddigo

Civil el cual establece que “hay arrendamiento cuando las dos partes

contratantes se obligan reciprocamente, una a conceder el uso o goce temporal

s |

de una cosa y la ofra a pagar por €s¢ uso 0 goce un precio cierto™.

El precepto antes citado continua en el segundo parrafo indicando que “el
arrendamiento no puede exceder de diez afios para las fincas destinadas al

comercio y de veinle para las fincas destinadas al ejercicio de una industria.”

1.3 DIFERENTES TIPOS DE ARRENDAMIENTO.

De acuerdo al boletin C-5 de los principios de contabilidad generalmente
aceptados , en el cual nos habla del registro contable de arrendatarios, sin
embargo se concreta a las necesidades de los arrendatarios y no contempla

estas transacciones desde el punto de vista del arrendador.’

"Codigo Civil ded Estado de Méaico, Editorial Sista, § A, de C.V 221p
" Prncipio de Contabilidad Generalmente Aceptados, Institute Mexicans de Contadores Piblwcos, AC,

AMénaco, DUF. D-3 Arrendantiento.



El arrendamiento los clasifica como dos grandes grupos:

Arrendamiento Operativo.

Arrendamiento Capitalizable.

Arrendamiento Operativo.

Es un contrato mediante el cual ¢l arrendatario conviene en hacer pagos
periddicos al arrendador durante 5 afios o menos por los servicios de un
activo. Estos tipos de arrendamiento son cancelables a peticion del
arrendatario a quien se le puede exigir que pague una sancién predeterminada

por la cancelacion.

Los activos que se arriendan bajo un arrendamiento operativo; generalmente
tienen una vida 1til mayor que el término del arrendamiento, ya que se
volverian menos eficientes y tecnoldgicamente obsoletos s1 se arviendan por
un periodo de més afios; en algunos casos €l contrato de arrendamiento da al
arrendatario la oportunidad de comprar el activo en arrendamiento, que

estariamos hablando de "Arrendamiento Financiero”.

Arrendamiento Capitalizable.

A diferencia del arrendamiento operativo; este tipo de arrendamiento, su

duracién es mds largo el plazo; no son cancelables y en consecuencia obligan



a hacer pagos periddicos por el uso ¢ goce de un activo durante un periodo

determinado de antemano.

Los pagos totales durante el periodo del arrendamiento son mayores que el

costo de Jos activos en arrendamiento para el arrendador.

Este tipo de arrendamiento ocasiona un compromiso financiero inefudible para
la empresa; algunas dan opcion de compra al arrendatario o en su

venciimiento.

1.4 CARACTERISTICAS PRINCIPALES DEL
ARRENDAMIENTO.

El contrato de arrendamiento se compone principalmente por:

I Arrendador.- Perdona fisica o moral que otorga un financiamiento para la
adquisicion para uso o goce de un bien del activo fijo de

otra persona moral o fisica.

2 Asrendatario.- Persona moral o fisica, la cuai mantiene la posesion y
usufructo del bien arrendado en cuanto el contrato llegue a

su fin.



Ei contrato de arrendamiento se clasifica como principal, cuando que tiene

existencia independiente; bilateral ya que engendra derechos y obligaciones

reciprocas.

Es oneroso, por que impone provechos y gravdmenes para ambas partes
respectivamente, ya que el arrendador tiene el provecho de la renta, el
gravamen de uso o goce de la cosa y el arrendatario tiene ¢l provecho de gozar

el uso o goce temporal de la cosa y el gravamen de pagar una renta.

Es un contrato generalmente formal ya que requiere para su validez, constay

por escrito; de igual forma puede ser consensual; por naturaleza, es un
contrato conmutativo; ya que depende de los provechos y gravamenes, se

considera como un contrato _de tracto sucesivo, ya que necesita de una

duracién determinada para que pueda tener vigencia.

.5 VENTAJAS Y DESVENTAJAS DEL ARRENDAMIENTO.

En nuestros dias y considerando el entomo econdmico en que vivimos, ¢l
conocer si es rentable o no el arrendamiento, es de suma importancia, pero tal
efecto no lo determinaremos hasta realizar los célculos pertinentes,
generalmente no podremos adelantarnos a opinar si el arrendar es o no buena

opcidn.



Analizaremos las ventajas y desventajas del arrendamiento en el cual ambas

parles; tanto arrendador como arrendatario se enfrentan ya que representan

una salida de efectivo, lo cual es representativo bajo enfoques financiero y

fiscal.

Ventajas del arrendamiento.

ARRENDADOR

Mayor liguidez.
Considerando que se posee un bien; este se pucde vender al arrendador y

tomar el activo en arrendamiento; lo cual permite que el arrendador
aumente su liquidez la cual se modera un poco por los pagos fijos en las

que se incurre por arrendamiento.

Eliminacidn del riesgo de obsolescencia.

Al realizar el conirato de arrendamiento, se puede no considerar el riesgo
de obsolescencia del activo, evitandose al arrendador las indemnizaciones

por parte del arrendatario.

ARRENDATARIO

Falta de clausulas restrictivas,

En el contrato de arrendamientc se pueden eliminar las cldusulas
restrictivas, las cuales imposibilitan al arrendatario en algunas de sus

operaciones.



- Depreciacién efectiva del activo.

Esto se refiere a que la renta tiene el efecto de gasto, es completamente
deducible para efectos fiscales; sin embargo si se compra un ferreno no se¢

considera deducible la depreciacion; ya que no esta aplicada como tal.

Financiamiento al 100%.

Para conseguir un préstamo; a un arrendatario no se le pide que pague
mnguna clase de cuota inicial; imicamente debe de hacer pagos peridédicos.
Siendo objetivos, se considera que en el arrendamiento un arrendador
desembolsa una pequeita cantidad de dinero en comparacién con el costo

de un préstamo en la adquisicién de un activo.

Desventaias del arrendamiento.

ARRENDADOR

Falta de valor de desecho.

Se considera una desventaja para el arrendador; ya que al finalizar el
periodo de arrendamiento existe un desgaste del activo, el cual lo demerita
y por consecuencia hay que arreglarlo para poder arrendarlo y obtener

utilidades nuevamenie.

ARRENDATARIO.

Dificultad de mejoras en la propiedad.




Esto depende del contrato; ya que el arrendador puede estipular en el
mismo financiar o hacer mejoras en el activo. Pero el arrendatario no puede

hacer mejoras sin la autorizacidn previa del arrendador.

Consideraciones de obsolescencia.

Es un riesgo para cualquier arrendador el concepto de obsolescencia en el
activo arrendado, ya que de cualquier manera tiene que seguir pagando

renta como lo indica el contrato,

Altos costos de interés.

El arrendamiento paga un interés explicito en sus rentas; el cual no es
observado a simple vista, por tal motivo hay que considerar si es benéfico o

no arrendar y comprar.



Articulo 20.- “Concurriendo al juzgado las partes en virtud de la
citacion, se abrird la audiencia y en ella se observaran las siguientes
disposiciones:”

I ..

..,

111 “Todas las acciones y excepciones o defensas se hardn valer en
el acto mismo de la audiencia. Si de lo que aprueben o expongan las
partes resultard demostrada la procedencia de una Excepcion
dilatoria, el Juez lo declarard asi, desde luego, y suspenderd la
audiencia, sefialando fecha para resolver al respecto, misma que se
efectuard en un término no mayor de tres dias. Subsanado lo
anterior, se concederd nueva fecha para continuar sobre el
principal. Ante los Jueces de Paz, sélo se admitird reconvencion
hasta por el monto de su competencia en términos del articulo 2° de

esta Ley”,

103
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5.2 PROPUESTA DE REFORMA DEL ACTUAL ARTICULO 37 DEL TITULO
ESPECIAL DE LA JUSTICIA DE PAZ DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS
CIVILES PARA EL DISTRITO FEDERAL

Quiero continvar con el analisis del articulo 37 del Proceso que regula el
Juicio Oral en el Distrito Federal mismo que se encuentra en el Capitulo de
Incidentes, que por necesidad y para complementar el subtitulo anterior

redactamos, mismo que dispone:

Articulo 37.- “Las cuestiones incidentales que se susciten
ante los Jueces de Paz, se resolverdn juntamente con la principal, a
menos gue por su naturaleza sea forzoso decidirias antes, o que se
promuevan después de la sentencia; pero en ningin caso se formard

articulo, sino que decidirdn de plano.”

“La Conexidad sélo procede cuando se trate de juicios que se
sigan ante el mismo Juez de Paz, y se resolverd luego que se
promueva, sin necesidad de audiencia especial ni oira actuacion.
Cueda abolida la prdctica de promover acumulaciones de auios

Hevados ante Juzgados de Paz diferentes.”

El parrafo primero del articulo en comento no contempla tnicamente sobre
la Excepcion de Conexidad sino de todos aquellos actos Procesales que pueden
ser tramitados por la via incidental, ya que existen algunos que se decidan
juntamente con el principal y que no afectan el fondo del asunto, ya que ese es su

objetivo, existen otras que se pueden tramitar después de la definitiva, porque es
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esa su finalidad, pero la Conexidad de la Causa con claros fundamentos legales

de “Hecho y de Derecho”, es necesario resolverla antes de entrar al fondo de lo

principal.

En un incidente en general se resuelve una cuestion que va intimamente
ligada con el fondo del asunto, que cuenta con la expresion de demanda
incidental (en la Conexidad se da al contestar la demanda), una contestacién,
desahogo y recepcion de pruebas, alegatos si se da el supuesto y entonces se
dicta sentencia interlocutoria, en la hipétesis en concreto de la Legislacion
actual, por sus circunstancias es ilogico e improcedente que se resuelva una vez
que ha sido promovida, entonces el primer pérrafo nos da la pauta para resolver

sobre la Excepcion de Conexidad, ya que dicho precepto estipula:

Articulo 37.- ".., a menos que por su naturaleza sea forzoso

decidirlas antes, ... "

Seria por demds repetitivo el mencionar nuevamente la propia y especial
naturaleza de nuestra multicitada Excepcion, ya que no tiene alguna otra forma
de ser resuelta justamente y conforme a Derecho, no tiene otro camino legal que
indique que pueda ser sustanciada por medio idéneo que permita resolver sin
valorar prueba alguna al respecto, sélo el Proceso de Paz, que tampoco indica
Iogica juridica para ser resuelto dicho tramite en la forma actual, violando un
principio primordial consignado en una Ley primaria como lo es nuestra Carta

Magna.

En efecto el articulo 14 Constitucional muestra una de las garantias

individuales de mayor uso en nuestros Procesos y es la garantia de ser “oido y
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vencido en juicio™ o conocido también como Principio de Legalidad, entonces al
no darle el tramite debido se estaria violando claramente dicho precepto,

atendiendo a la naturaleza misma de la Excepcién,

Cualquiera pensaria que con el anterior razonamiento existirian bases para
el amparo, pero ya se ha hablado de su probable improcedencia en sus distintas
vias y que atento a lo estipulado por dichas ejecutorias federales mas bien tienen
el fin de eliminar su carga de trabajo, pero no me corresponde a mi cuestionar

sobre el asunto, ademas del tiempo que tarda en resolverse el tramite federal.

En fin, la Conexidad no puede perder su naturaleza, ya que €l articulo
estudiado insiste en darle un supuesto tramite mas ripido, ya que no permite el
articulo de previo y especial pronunciamiento y no da opcion de resolver
conforme a lo exigido por su finalidad, la actualidad exige un cambio drastico a
nuestras legislaciones, los tramites ante las Autoridades de Paz requieren de
mayor atenciéon, porque son también resueltos conforme a formalidades
consignadas en las Leyes aunque el Ordenamiento de Menor Cuantia diga lo

contrario en su articulo 41, el cual estipula:

Articulo 41.- “Ante los Jueces de Paz no serd necesario la
intervencion de abogados no se exigird ritualidad alguna ni forma

determinada en las promociones o alegaciones que se hagan”.

Precepto que en la practica se encuentra totalmente en desuso, en
consecuencia se necesitan de una adecuada actualizacién de los Juzgadores por
medio de las Leyes y mayor conocimiento por parte de los litigantes, que muchas

de las veces tienden a ser personas sin previos estudios en Derecho, respecto de
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esta instancia, ya que la realidad supera en todos los sentidos a la teoria, los
Juzgados de Paz ya no son de Paz en el sentido en que se conocen, las cuantias
necesitan de mas seriedad para ser resueltas, estamos hablando de $50,000.00
(CINCUENTA MIL PESOQS 00/100 M.N.) en negocios de competencia comtin o
concurrente y de $150,000.00 (CIENTO CINCUENTA MIL PESQOS 00/100
M.N.) en Derechos de Propiedad y demas Derechos Reales.

Lo anterior pone de manifiesto la necesidad de crear una forma especifica
de tramitacion para el Litigio Verbal en cuanto a la Excepcién de Conexidad,
donde también se necesita mas apoyo del Codigo Procesal Civil para resolver
conforme a la Ley, por consiguiente propongo un tramite en términos del articulo
36 del mencionado ordenamiento, adecuado al Proceso de Menor Cantidad, lo

cual da el segwimiento ideal para resolver al respecto.

El Segundo pérrafo del precepto en cuestion regula ya concretamente la
Conexidad como tal, se presenta el mismo problema y es que estipula que esta
Excepcidn sélo procede cuando se trate de juicios que se lleven ante el mismo
Juez de Paz, lo que sigue pareciendo incongruente, porque la tecnologia ya no es
la misma de tiempos remotos cuando fue creado el proyecto de la Justicia de Paz
del afo de 1913 y que ain sigue vigente a la fecha por medio del Codigo de
Procedimientos Civiles de 1932, es entonces necesario darnos cuenta que los
medios de comunicacion se han mejorado, la poblacién ha crecido en el Distrito
Federal desmesuradamente va no es posible llevar un Proceso de una manera tan
liviana, se tiene que adecuar a la realidad soctal y econémica, es necesario
entonces llevar a cabo una reforma mas concreta y firme en lo referente al

precepto en analisis.
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Una acumulacion de autos de Juzgados de Paz diferentes ya no es tanto
problema, si es que este es el obstaculo, se puede llevar a cabo en poco tiempo
con los medios idoneos y permitidos por la Ley, ¢l uso del fax es otra opcién que
ain no esta regulada por la Legistacion y que seria de gran utilidad al caso en
concreto o ya sea seguir con el uso de los comisarios adscritos a cada Juzgado o
también la parte interesada podria realizar el tramite, la cuestion es que ya no hay
inconveniente legal alguno para lograr estos objetivos, se necesita aprender a

usar y aprovechar mas las innovaciones de la tecnologia.

Al seguir estudiando el segundo parrafo cualquiera se puede dar cuenta de
la supuesta insistencia para tratar de minimizar el Proceso, ya que trata de
resolver de plano, sin darle el tramite adecuado, dados los argumentos vertidos

con anterioridad.

La ultima parte del precepto en cuestion estipula:

“_..Queda abolida la prdctica de promover acumulaciones de autos

llevados ante Juzgados de Paz diferentes.”

En la practica, 1a acumulacion de autos nunca se habia llevado a cabo, toda
vez que no se tenia la necesidad de realizar dicho acto Procesal, ya que existia
mas facilidad para resolver sobre el tema, la poblacion era menor y los juicios
eran menos sofisticados que en la actualidad, incluso no existe légica juridica
que estipule que los autos no deben acumularse, esto debe de ser, a pesar de que
los autos se encuentren en Juzgados de Paz diferentes, porque s1 no va contra la
misma naturaleza juridica de dicha Excepcidn, razones por las cuales ia Justicia

de Paz se ha conservado estatica, a pesar de las reformas que ha sufrido con el
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paso del tiempo, las cuales han sido insuficientes, por lo mismo no posee tanta
relevancia, pero los tiempos cambian, por lo tanto pueden y deben cambiar
también las legislaciones con el mismo dinamismo, otra cuestién que no
debemos dejar pasar es el hecho que dentro del Juicio Verbal, en la audiencia de
Ley sucede lo consignado en el actual articulo 20 de la Justicia de Paz en sus tres

fracciones y es lo siguiente:

Articulo 20.-"Concurriendo al juzgado las partes en virtud de la
citacion, se abrird la audiencia y en ella se observardn las siguientes

prevenciones:

! "Expondrdn Oralmente sus pretensiones por su orden, el actor su
demanda, y el demandado su contestacion, y exhibirdn Jos
documentos y objetos que estimen conducentes a su defensa y

presentardan a los testigos y peritos que pretendan ser oidos: "

i "Las partes pueden hacerse mutuamente las preguntas que
quieran, interrogar a los peritos y testigos en general, presentar todas

las pruebas que se puedan rendir, desde luego; "

111 "Todas las acciones y excepciones o defensas se hardn valer en
el acto mismo de la audiencia, sin sustanciar articulos o incidentes de
previo pronunctamiento. si de lo que expongan o aprueben las partes
resultara demostrada la procedencia dilatoria, el Juez lo declarard
asi, desde luego, y dard por terminada la audiencia. Ante los Jueces
de Paz, sdlo se admitird reconvencion hasta por el monto de su

compelencia en términos del articulo 2° de esta Ley. "
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De la lectura anterior se podria deducir que el Proceso es ciertamente
sumario y se lleva a cabo en media hora, pero de ninguna manera es asi, $ino que
se tiene que llevar conforme lo requiere la formalidad del Procedimiento, parte
por parte, primero la ratificacion de la demanda, contestacion, objeciones,
presentacion de pruebas auto que las admita o deseche, pudiéndose ofrecer todo
tipo de pruebas, desde confesional hasta pericial, pasando por la documental,
testimonial, instrumental de actuaciones y presuncional legal y humana, viniendo
después el desahogo o hasta tachas si se hacen valer y al final los alegatos,
pasando finalmente a la citacion a la sentencia la cual por supuesto no se dicta en
ese mismo momento, sucesos que pueden llevar mas tiempo segin las
circunstancias del caso, que puede ser desde una inasistencia de las partes,
levantandose la audiencia en 20 minutos, hasta 6 u 8 horas si no es que hasta mds
y cuando las partes se presentan con sus respectivos medios para sustentar su
Accion y Defensa dentro del juicio, que a mayor abundamiento es importante
sefialar el factor humano, que también es parte determinante para retrasar mas el
asunto. Con esto se puede asegurar que las propuestas que presento, existiendo

claro la Conexidad, daria mas dinamismo al actual Proceso de Menor Cuantia.

En cuanto a los dos preceptos que proponemos reformar es obvia su intima
relacion, en donde el uno es consecuencia del otro, lo que pretendemos es darle
un enfoque coherente en cuanto al seguimiento de dichos numerales entre si y el
litigio de Menor Cuantia. Quiero dar a su vez la opcidn de resolver sobre las
promociones que los litigantes llegan a presentar sélo para el caso de retardar el
asunto, alegando cuestiones que no se¢ deben permitir, dando con esto mas

seriedad al Proceso como tal.



Por lo tanto y dados los argumentos vertidos solo me resta presentar la
propuesta de reforma del articulo 37 de la Justicia de Paz, el cual quedaria en los

siguientes términos:

Articulo 37: “Las cuestiones incidentales que se susciten ante los
Jueces de Faz, se resolverdn juntamente con la principal, segun sea
el caso, a menos que por su naturaleza sea forzoso decidirlas antes,
0 que se promuevan después de la sentencia. Los incidentes ajenos
al negocio principal o notoriamente frivolos e improcedentes,

deberdn ser desechados de oficio por los Jueces.”

“La Conexidad procede cuando se den los supuestos y en
términos del articulo 39 del Cédigo de Procedimientos Civiles, y se
resolverd en lo conducente, en la forma y términos sefialados en el

articulo 36 del mismo ordenamiento legal.”
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CONCLUSIONES

De inicio se debe contemplar nuestra situacion frente a la Legislacion de
Paz, debemos obligatoriamente actualizar ésta, toda vez que cada momento se
debe estar a la vanguardia, esto es, de seguir asi, es un tanto continuar con el
atraso y la estatica, entonces con el avenimiento del nuevo siglo se debe iniciar
con esta labor, se debe legislar o que realmente se necesita legislar y no perder
instantes tan importantes en otras cuestiones, se deben ver prioridades, es decir si
se actualizaran ciertas Leyes como la estudiada, a manera de darle mas celeridad
a los Procesos, nuestra Derecho cambiaria de la misma manera, ya que en
general incluso, podemos afirmar, que hasta se activaria mas la economia por

medio del sector judicial y no nada mas éste sino todo tipo de Procesos.

Como se ha observado, la Excepciéon de Conexidad es sdlo una pequefia
parte dentro de un todo, supuestamente se ha dado un juicio sumario o verbal, el
cual pretende resolver controversias que dia con dia se han ido modificando
sofisticadamente, pero que la Legislaciéon actual no se da abasto para
poder substanciarlas, es decir se dan hipdtesis que se encuentran fuera del
contexto de la realidad, puedo afirmar que el medio de defensa objeto de este
estudio es practicamente obsoleta. Tal y como se ha afirmado a lo largo de esta
labor, la Excepcion Procesal debe ser forzosamente probada con los medios
idoneos, pues de otra manera, su destino seguramente serd el de ser desestimada

por ¢l Juzgador, a pesar de su breve substanciacion.

Por tanto, sin las pruebas que sostengan y acrediten la Conexidad, ésta se

quedaria demasiado lejos de aspirar a siquiera lograr su objetivo como lo es la
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acumulacién de autos cuyas caracteristicas, dan la imperiosa necesidad de ser

resueltas en una sola sentencia.

Sin embargo, si bien es cierto que el texto de los articulos 20 fraccion I11 y
37 de la Ley en comento, establecen el tramite a seguir sobre el medio de
defensa estudiado, también lo es que su redaccion es poco clara, y en mas de
alguna ocasion causa confusién entre los litigantes. E tercer parrafo del numeral
20, ordena terminar con la audiencia en caso de que se demostrara la procedencia
de una Excepcion dilatoria, caso que es por demas obscuro e incongruente ya
que no sefiala forma especifica para continuar con el Procedimiento, y que en
todo momento no permite los medios de prueba indispensables para determinar
su procedencia y admisibilidad, y mas en el caso de ser asuntos conexos en
Juzgados de Paz diferentes. Enseguida, no refiere que en dicha audiencia o en
otra se presentaran las pruebas y contrapruebas tendientes a acreditar la

existencia de dicho obstaculo Procesal.

La redaccion del precepto aducido es confusa, tanto que esa confusion, o
mejor dicho deficiencia, necesita ser suplida mediante el Cédigo de
Procedimientos Civiles. Puedo reiterar brevemente que, por regla general,
motivada por la Legislacion y la Doctrina, las cuestiones que son traidas a un
Procedimiento de manera incidental deben estar acompaiiadas de las pruebas que
la sostengan. Asi, los incidentistas ofrecen junto con su Excepcién los medios de
conviccidn pertinentes, necesariamente conducentes e idoneos para sustentarla
por medio de Ia reforma que se propone, es decir en el desarrollo de una

audiencta especial para el caso, en los términos descritos en el ltimo Capitulo.
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Por lo que he mencionado, concluyo que el articulo 20 fraccion III de la
Justicia de Paz, es susceptible de ser mejorado en cuanto a su contenido y
redaccion con la finalidad de hacerlo mas trasiicido y congruente con la forma
de substanciar las cuestiones incidentales y en especial la Conexidad de 1a Causa,
la cual, insisto, requiere ser debidamente probada, para obtener resoluciones

dictadas conforme a la Equidad, la Justicia y el Derecho.

Ante dicha situacion, finalizo también, con el articulo 37 del mismo
Ordenamiento de Paz, para que sea reformado y agregarle a su texto el
seguimiento necesario respecto a lo relativo de la fraccién I del articulo 20,
para que contenga los argumentos necesarios y lograr un tramite mas preciso al

€aso.

Con las menctonadas reformas se hard mas transparente la substanciacion
de las regulaciones en estudio, y se salvarian dos actuales dificultades, primero
resolver la Conexidad sin alterar su naturaleza y eliminar la prohibicion de
acumular autos en Juzgados de Paz diferentes, lo anterior con los medios
indispensables al caso, siendo estos las pruebas para acreditar o no la
procedencia de una Excepcion de Conexidad sin tener que resolver de plano, lo
cual trae como consecuencia el referido atraso en cuanto al tramite en los
Procesos de Cuantia Menor, tal y como se ha acreditado durante la elaboracion

de la presente tesis.



CAPITULO 2 FUNDAMENTOQ Y ANALISIS DE LOS
IMPUESTOS FEDERALES APLICABLES A LAS PERSONAS
FISICAS QUE OTORGAN EL USO O GOCE TEMPORAL DE

INMUEBLES.

2.1 CLASIFICACION DE LAS CONTRIBUCIONES.

Las contribuciones es la forma mediante la cual las personas fisicas y morales
aportan con el gasto publico; el cual e¢s importante para el desarroilo del

mismo estado.

“Las personas fisicas y morales estan obligadas a contribuir para los gastos
ptiblicos conforme a las leyes fiscales respectivas, las disposiciones de este
codigo se aplicaran en su defecto y sin perjuicio a los dispuesto a los tratados
internacionales de que México sea parte”. Segln lo establece el articulo 1 det

Cédigo Fiscal de la Federacion.'

Con estc sefalamiento concluimos que cualquier persona se encuentra
obligada a contribuir con el gasto publico; ya que la nacién por si sola no
podra solventar todos los gastos que tiene que incurrir; convirtiéndose en una

obligacion para todos los mexicanos cualquiera que sea su ctrcunstancia.

' Codigo Fiscal de la Federacion, Ediciones Fiscales Isef, S.A, México D.F., articule 1.



En el articulo 31 de la Constitucién politica de los Estados Unidos Mexicanos,
dentro de las obligaciones de los mexicanos, nos dice que en su fraccion IV
“Contribuir para los gastos plblicos, asi de la Federacién, como del Distrito
Federal o del Estado o Municipio en que residan, de la manera proporcional y

. - . ‘J}?.
cquitativa de que dispongan las leyes.

2.1.1 IMPUESTOS

El articulo 2 del Cdodigo fiscal de la Federacion nos dice que los impuestos son
las contribuciones establecidas en ley que deben de pagar las personas fisicas
y morales que se encuentren en la situacion juridica o de hecho prevista por la

misma.’

2.1.2 DERECHOS

Senalando el articulo 2 del Cédigo Fiscal de la Federacion; nos indica que los
derechos son las contribuciones establecidas en ley por uso o aprovecharento

de los bienes del dominio pablico de la nacidn; asi como recibir servicios que

! Constucién Palitica de los Estados Unidos Mexicanos, Secretaria de Gobemacién., México, D.F, Asticulo

31, p30.

* (‘adigo Fiscal de la Federacion, Ediciancs Fiscales Isef, S.A., México, DF | Articulo 1.



presta el estado en sus funciones del derecho publico; excepto cuando se

presenta por organismos descentralizados.

2.1.3 APORTACIONES DE SEGURIAD SOCIAL.

Segun la fraccion del articulo 2 del Codigo Fiscal de la Federacién, son Jas
contribuciones establecidas en la ley a cargo de personas que no son

sustituidas por el estado en el cumplimiento de obligaciones fijadas por la ley.

2.2 IMPUESTO FEDERALES.

A través de este capitulo, se Hlevard un estudio practico de los fundamentos
que prevalecen en la figura de personas fisicas cuya actividad es el

arrendamiento.

Para tales efectos se analizard las diversas legisiaciones las cuales las personas
fisicas cuya actividad es el arrendamiento se encuentren sujetas, las cuales son
impuesto sobre la renta, impuesto al activo, impuesto al valor agregado y de

acuerdo a su ubicacion que es el Estado de México, tmpuesto predial.

Por consecuencia su finalidad principal es dar un bosquejo al lector de las

obligaciones tributarias que prevalece a esta figura, haciendo mencién de sus

15



caracieristicas mas importantes, asi como las exenciones, deducciones tarifas

y tablas, las cuales son fundamentos para tributar bajo este régimen.

2.2.1 IMPUESTO SOBRE LA RENTA.

2.2.1.1 CARACTERISTICAS PRINCIPALES.

En la Ley del Impuesto Sobre la Renta especificamente en el articulo 89 nos
hable de los ingresos que van agravar por arrendamiento y el general por

otorgar el uso o goce temporal de inmuebles; las cuales son:

] Provenientes del arrendamiento o subarrendamiento.
2 Los arrendamientos de certificados de participacién inmobiliaria no

amortizables.

3 La ganancia inflacionaria derivadas de las deudas.

Para tales efectos considero que es de suma importancia citar el articulo 16 de
la Ley del Impuesto Sobre la Renta, toda vez que nos indica cual es la fecha
de obtencion de los ingresos. Los cuales para efectos de uso ¢ goce temporal
de bienes es en el momento en que sean exigibles las contraprestaciones a
favor de quien efectie dicho otorgamiento, se expida el comprobante de pago
que ampare el precio o la contraprestacidn pactada, lo que suceda primero. Lo

antcrionmente  citado nos indica que dicha exigibilidad de las



confraprestaciones deben estar asentadas en el contrato de arrendamiento

celebrado entre el arrendador y el arrendatario.

Deducciones.

En el articulo 90 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta nos a indica la clase

de deducciones que se consideran para arrendamiento:

1)
2)

6)

Impuesto Predial.

Gastos de mantenimiento; deniro de los cuales no se consideran las
adiciones a mejoras al bien y por consumo de agua, siempre que no
los paguen quienes otorguen el uso o goce del inmueble.

Los intereses pagados por préstamos utilizados para la compra,
construccién o mejoras de los bienes inmuebles.

Los salarios, comisiones y honorarios pagados, asi como los
impuestos, cuentas o contribuciones a los que dichos conceptos estin
sujetos.

El importe de las primas de seguros que amparen los bienes
respectivos.

Las inversiones en construccidn, incluyendo adiciones y mejoras.

Otro tipo de deducciones son:

Deduccion ciega o la opcional

17



La cual consiste en que los contribuyentes que otorgan ¢l uso o goce temporal
de bienes para casa habitacion podra deducir el 50%; asi como los distintos a

estos podran deducir el 35%.

Cabe mencionar que una vez aplicados los porcentajes de deduccién indicados
en el parrafo anterior; no se podrd aplicar la opcién de las deducciones

mencionadas en el articulo 90 fraccion [ al VI,

En el Reglamento de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, especificamente en
el articulo 106, nos indica que el plazo para ejercer la deduccién opcional es a
mas tardar en la fecha en que se presente la declaracién anual, sin embargo en
el articulo 109 det citado reglamento nos indica que dicha deduccién opcional
se debera hacer por todos los inmuebles, a més tardar en la fecha en que se
presente €l primer pago provisional, toda vez que tomada la opcion no la
podrd cambiar durante los pagos provisionales, Unicamente al presentar la

declaracion anual.

Deducciones personales

En el articulo 140 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta , nos menciona las
deducciones personales aplicables para efectos de la declaracion anual,

independientemente de las anteriores sefialadas.

a—
]

Transporte escolar obligatorio.
2-  Honorarios médicos.

3- Gatos funerales.



4- Donativos.
5. Donativos a instituciones de enseflanza.

6-  Aportaciones voluntarias al seguro social.

Deducibilidad del remanente de deducciones

Cuando en el afio de calendario las deducciones sean mayores a los ingresos
por el uso o goce temporal de inmuebles, la diferencia podra deducirse de los
demas ingresos que el contribuyente deba acumular en la declaracion anual

. ~ 4
correspondiente a ese Mismo aio.

Ademas es preciso aclarar que €l caso de las inversiones, los contribuyentes
podran deducir de los ingresos del periodo, la cuarta parte de la deduccion que
corresponda al afio de calendario; en el momento en que las deducciones no se
efectien dentro del periodo; la Ley en el articulo 109 del Reglamento de la
Ley del Impuesto Sobre la Renta nos da la posibilidad de efectuarlas en los

siguientes periodos del ejercicio o mejor atin al presentar la declaracion anual.

Las personas fisicas se encuentran exentas de presentar declaraciones
provisionales, si sus ingresos no excedieron el doble salarié minimo elevado al

ano correspondiente a su drea geografica.

De acuerdo con la fraccidn XVI del articulo 77 de la Ley del Impuesto Sobre
la Renta, se encuentran exentos de los ingresos que provengan de contratos de

arrendamiento prorrogados (rentas congeladas).

* Regfamento de ta Ley de Impuesto Sobre 1 Renta, Ediciones Fiscales Isef, S.A ,México. D-.F., Articulo
107,



Ingresos exentos

e FEn ¢l caso de subarrendamiento, las rentas pagadas al arrendador se

deducirdn.

¢ FEn el caso de casa habitacion en inmuebles que se arrienden.

Cuando el contribuyente ocupe como casa habitacién parte del inmueble del
cual derive el ingreso por oforgar el uso o goce temporal del mismo. No podra
deducir la parte de los gastos, asi como tampoco el impuesto predial y los
derechos de cooperacidn de obras piblicas que correspondan
proporcionalmente a la unidad ocupada. En jos casos de subarrendamiento, el
subarrendador no podra deducir la parte proporcional del importe de las rentas

pagadas que correspondan a la unidad que ocupe la casa habitacion.

La parte proporcional a que se refiere el parrafo anterior, se calculard
considerando el numero de metros cuadrados de construccion de la unidad
ocupada en telacién con el total de metros cuadrados de construccion del

mmueble.

Retencion de un 10% de ISR por Personas Morales

“Cuando los ingresos se¢ obtengan por pagos que efectien las personas
morales, éstas deberan retener como pago provisional el 10% sobre el monto
de los msmos sin deduccién alguna, debiendo proporcionar a los
contribuyentes constancia de retencidn; dichas retenciones deberdn enterarse,

¢s su caso, conjuntamente con el entero del impuesto. El impuesto retenido
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por las personas morales podra acreditarse contra el pago provisional que se

determine”.’

Paco provisional durante el primer afio de calendario.

Estan obligados a presentar las declaraciones a partir de periodo en que las
rentas pactadas o devengadas correspondientes al mismo excedan de dos veces
el salario minimo general del area geografica elevado al periodo de que se
trate y continuaran efectuando los pagos provisionales durante los periodos
que falten para terminar dicho afio de calendario, independientemente del

monto de ingresos que por concepto de rentas imperaban en esos periodos.

" Ley det Impuesto Sobre la Renta, Ediciones Fiscales [sef S.A, México, D.F , Articuto 92 410 panafo
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2212

DETERMINACION DEL PAGO PROVISIONAL.

De acuerdo al articulo 92 de 1a Ley del Impuesto Sobre la Renta se presentara

el pago a més tardar el dia 17 de los meses de abril, julio, octubre y enero del

sigulente afio.

{x}

)

-

-)

)

Férmula

Rentas efectivamente cobradas
Deducciones autorizadas del trimestre
Base Gravable

Li}'nite inferior

Excedente

% Sobre/ Excedente

Impuesto Marginal

Cuota Fija
ISR

Subsidio

ISR Subsidiado

Crédito General Trimestral

ISR Neto
Retenciones de ISR

ISR Neto a Pagar

Articulo 90 LISR

Articulo 80 LISR

Articulo 80
Articulo 80-A LISR

Articulo 141-B LISR

Si no hubo retencion
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Las tablas previstas en los articulos 80, 80-A 141-B y 80-B; se calcularan
semestralmente en los términos del articulo 7-C de ta Ley del Impuesto Sobre
la Renta y dichos los efectuara la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico y

publicara la tarifa actualizada en el Diario Oficial de la Federacion.
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2213  DETERMINACION DEL IMPUESTO ANUAL.

)

(x)

(+)

(+}

(-
-)

Formula

Rentas efectivamente cobradas del aiio

Deducciones Autorizadas del Afio

Basc Gravable

Limite Inferior Articulo 141
Excedente

% S/Excedente

Impuesto Marginal

Cuota Fija

ISR Art. 141

Subsidio Articulo 141-A
ISR Subsidiado

Crédito General Anual Articulo 141-B

Pago Anual
Pagos Provisionales

Retenciones Personas Morales

Impuesto a Pagar Anual

Ias tablas contenidas en el articulo 14t y 141-A se podra actualizar sumando

las cantidades correspondientes que en los términos del articulo 80-A de esta

ley resulte para cada uno de los 12 meses del afio.
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La Secretaria de Hacienda y Crédito Publico; en el mes de enero del afio
siguiente a aquel por el que se determine la tabla, hara las operaciones

aritméticas y la publicara en el diario oficial.
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2.2.2 IMPUESTO AL ACTIVO.

2221 CARACTERISTICAS PRINCIPALES.

En el articulo | de la Ley del Impuesto al Activo, nos indica que las personas
que otorguen el uso o goce temporal de bienes estaran obligadas al pago del

impuesto, unicamente por €s0s bienes.
Determinacién del impuesto del ejercicio y del vator del activo.

La tasa por la cual estin afectas por este impuesto es del 8%, de acuerdo al

Valor del Active.

De acuerdo al articulo 2-Bis, las personas fisicas que otorguen el uso o goce
temporal de inmuebles para determinar el monto original del inmueble

mencionado en el articulo 2 estaran a lo siguiente:

L. Determinacién por separado al monto original de la inversion del
terreno y de las construcciones; de acuerdo con el valor declarado
en la escritura notarial. Considerarén en el caso que la escritura
notarial no lo indicara, las operaciones que para el terreno y las

construcciones, se hayan dado en el avaliio practicado a la fecha

" Ley det Impuesta al Activo, Ediciones Fiscales Isef S.A, México, D.F, Articulo 2
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de adquisicin del bien de que se trate, o considerard las
proporciones que aparezcan cn los valores catastrales que

correspondan a la fecha de adquisicion.

Se considera que cuando no se conozca la proporcién antes sefialada se

considere ¢l 80% de construccidn y el 20% de terreno.
Y

Arliculo 2 fraccion 1L Se calculara el promedio de cada bien actualizado
conforme al articulo 3, del saldo pendiente de deducir en el Impuesto Sobre la
Renta al inicio del ejercicio o el monto original de la inversion, en el caso de
inversiones adquiridas en el mismo el saldo actualizado se disminuird con la
mitad de la deduccién anual de las inversiones del ejercicio; en el caso del
primer y Gltimo ejercicio; el valor promedio del bien se dividira entre 12 y se

multiplicara por los bienes de uso.

Cuando exista deduccién inmediata, se considerara el saldo por deducir el que

correspondiera, si no se ha optado por esta deduccion.

En el caso de terreno, su monto original se actualizara de acuerdo al articulo 3,
se dividira entre doce y se multiplicars por el numero de meses por los cuales

haya stdo propiedad del contribuyente.

El articulo 3 del Impuesto Sobre la Renta, como he mencionado antes nos
indica que los activos se actualizaran desde el mes de adquisicion hasta el
iltimo mes de la primera mitad del ejercicio por ¢l que se determine el

Impuesto.
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Sin embargo por aquellos bienes que se adquirieron por el dltimo mes de la

primera mitad del ejercicio, no se efectuara actualizacion.

En el caso de los terrenos se actualizara ¢l monto original de la mversién
desde el mes de adquisicién o se valud catastralmente en el caso de fincas
rasticas, hasta el ultimo mes de la primera mitad del ejercicio por el cual se

determine el impuesto.

El articulo 5 nos menciona que podemos deducir las deudas a excepeion de las
contratadas con el sistema financiero, o con su intermediacion al valor de los

activos y dicha deducci6n se actualizard de la siguiente manera:

Saido Inicial Mensual + Saldo Final Mensual = Promedio Mensual

2

Promedios Mensuales

# de meses que

comprende el gjercicio

Adicionalmente las personas fisicas podran deducir un monto equivalente a
quince veces cl salario minimo general del drea geografica del contribuyente,

clevado al ano.
Sin embargo si dicho monto es superior al valor del activo del gjercicio, sélo

se podra efectuar la deduccion hasta por una cantidad equivalente a dicho

valor.
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Acreditamiento.

l.os contribuyentes podran acreditarse contra el importe del ejercicio una

cantidad equivalente al impuestc sobre la renta utilizando la siguiente

mecanica:

(1) Se calculara el impuesto sobre la renta, sin incluir los ingresos
provenientes del uso o goce termporal de bienes.

(2)  Se calculard por el total de los ingresos ¢l impuesto sobre la renta.

(3) La diferencia serd ¢l importe maximo del total del impuesto sobre la

renta que se podrd acreditar.

Cabe mencionar que dentro del articulo 19-A del Reglamento del Impuesto al
Activo, nos dice que los contribuyentes personas fisicas que otorguen el uso o
goce temporal de inmuebles a personas morales, quedan relevados de efectuar
los pagos provisionales a que se refiere el articulo 7 de la Ley, por los que
respecta de dichos inmuebles, siempre que estas 1o hubieran ejercido la

opcion prevista en el articulo 25 de este Reglamento.

En los supuestos a que se refiere el parrafo anterior, los contribuyentes estaran
obligados a pagar el total del impuesto del ejercicio en la declaracién anual y
podran acreditar contra el mismo, el impuesto sobre la renta efectivamente
pagados que corresponda a los ingresos provenientes por otorgar el uso o goce

temporal de inmuebles.’

* Reglamento de la Ley del Impucsto al Activo, Ediciones Fiscales Isel 8.4, México, DnF: Articulo 19-A
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Dentro del articulo 25 del Reglamento de la Ley del Impuesto al Activo, nos
dice que los contribuyentes que usen o gocen temporalmente de bienes
propiedad de personas fisicas, o de residentes en el extranjero sin
cstablecimiento permanente en México, o que transformen o que hubieran
ransformado bienes de inventario que se mantengan en territorio nacional y
scna de propiedad de residentes en el extranjero, podran optar por considerar
dichos bienes como activo propio para efectos de determinar el impuesto a su
cargo. En este caso, el propietario de los bienes quedara liberado respecio de

Jos mismos de cumplir las obligaciones que establece la Ley.

“ Reglamento de la Ley del Lnpuesto al Activo. Ediciones Fiscales Isef S A, México, D'F: Articulo 25
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2.2.2.2  DETERMINACION DEL PAGO PROVISIONAL.

El articulo 7 de la Ley del Impuesto al Activo nos dice que las personas fisicas

enteraran a mas tardar el dia 17 del mes inmediato a partir a aquel que

corresponda el pago.

Y dicho calculo se realizara de la siguiente manera:

X

Impuesto del ejercicio anterior

Factor de Actualizacion

Impuesto Actualizado

12 meses del afio

Impuesto mensual

Ndmero de meses que comprende el periodo
Impuesto a cargo

Pagos provisionales efectuados con anterioridad

Pago Provisional del Periodo

Formula para determinar el impuesto actualizado

A INPC del ultimo mes del ejercicio anterior Dic99

INPC del tiltimo mes del pentiltimo ejercicio inmediato anterior

Dic98
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2223  DETERMINACION DEL IMPUESTO ANUAL

De conformidad con el articulo 2 de la Ley del Impuesto al Activo los
contribuyentes determinaran el impuesto por ejercicios fiscales aplicando el

valor de su activo a la tasa del 1.8%.

Valor promedio actualizado del terreno
+  Valor promedio actualizado de la construccion
- Valor promedio de deudas deducibles
- 15 anualidades de satarto minimo
= Base del impuesto
x  Tasa (1.8%)
= Impuesto determinado
- Imnpuesto sobre la renta acreditable
= Diferencia del impuesto a cargo
- Pagos Provisionales

= Neto a cargo

De acuerdo al articulo 8 de la Ley del Impuesto al Activo las personas fisicas
presentaran la declaracion durante el periodo comprendido entre los meses de

febrero a abuid del afio siguiente.
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2.2.3 IMPUESTO AL VALOR AGREGADO.

2.23.1  CARACTERISTICAS PRINCIPALES.

En el caso de uso o goce temporal de inmuebles no se pagard por los

siguientes bienes:’

(1) inmuebles destinados o utilizados para casa habitacion.

(2) Fincas declaradas o utilizadas solo a fines agricolas o ganaderas.

(3) Bienes tangibles cuyo uso o goce sea otorgado por residentes en
el extranjero sin establecimiento permanente en el territorio
nacional.

(4) Libros, periodicos y revistas.

Para el calculo de este impuesto existe un momento de causacion, el cual
mediante el articulo 22 de la Ley del Impuesto al Valor Agregado nos dice que
este ocurre cuando sea exigible las contraprestaciones a favor de quien
otorgue el uso o goce temporal del inmueble; lo cual es de suma importancia,
ya que represenia el pago de la contribucién. La base del impuesto en el caso
de uso o goce temporal de bienes nos lo marca el articulo 23 que considera el
valor de la contraprestacion; asi como las cantidades que ademas se carguen o

cobren como derechos, gastos de mantenimiento, construcciones, reembolsos,

71 ey del fmpuesto al Vator Agregado, Ediciones Fiscales Isef S A, D.F. Articulo 20
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intcreses normales ¢ moratorios, penas convencionales o cualquier otro

concepto.

Todas las personas fisicas estan obligadas al pago del impuesto al valor

agregado, que en territorio nacional realicen actividades de uso o goce

temporal de bienes.

Unicamente se acumulardn los ingresos distintos de los cobrados por renta a

casa habitacidn ya que estas se consideran exentas.

De acuerdo al articulo 4 el acreditamiento consiste en restar el impuesto
acreditable de la cantidad que resulte de aplicar los valores de la ley del
Impuesto al Valor Agregado; entendiéndose por el impuesto acreditable un
monto equivalente al del impuesto al valor agregado que hubiera sido

trasladado al contribuyente.

2.23.2  DETERMINACION DEL PAGO PROVISIONAL

Se pagaran ante las oficinas autorizadas los mismos periodos establecidos para

efecto del impuesto sobre la renta.

[.a tasa a la cual se encuentra sujeta por uso o goce femporal de bienes

distintos a los de casa habitacion es del 15%
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Il

1l

Ingresos de periodo

tasa del impuesto

Impuesto (IVA Cobrado en el Trimestre)
IVA retenido (por persona Moral)

IVA acargo
[VA Acreditable ( el que el arrendador haya pagado por conceptos

estrictamente indispensables)

Impuesto determinado.

IVA pendiente de Acreditar (saldo a favor del ejercicio anterior o de
los pagos provisionales anteriores.)

Impuesto por pagar
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2.233 DETERMINACION DEL IMPUESTO ANUAL

7De acuerdo al articulo 14 del Reglamento de la Ley del Impuesto al Valor

Agregado, la determinacion es la siguiente:

e

Ingresos de periodo

tasa del impuesto

Impuesto (VA Cobrado en el Ejercicio)
IV A retenido (por persona Moral)

IVA acargo
IVA Acreditable ( el que el arrendador haya pagado por conceptos

estrictamente indispensables)

Impuesto determinado.

IVA pendiente de Acreditar (saldo a favor del ejercicio anterior o de
los pagos provisionales anteriores.)

Impuesto por pagar
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CAPITULO 3 IMPUESTO ESTATAL APLICABLE A
PERSONAS FISICAS QUE OTORGAN EL USO O GOGE
TEMPORAL DE BIENES INMUEBLES.

3.1 IMPUESTO PREDIAL

“Estan obligadas al pago del impuesto predial las personas fisicas y morales
que sean propietarias o poseedoras del suelo o del suelo y las construcciones
adheridas a él, independientemente de los derechos y sobre las construcciones
tenga un tercero. Los propietarios y poseedores también estdn obligados al
pago del impuesto predial a su cargo por los inmuebles que posean y
manifestarlo en el mismo formato utilizado para determinar y declarar el valor

[T |

catastral de sus inmuebles”.

Esta definicion del impuesto predial es tmportante, ya que nos menciona
acerca de las personas que son sujetas al pago de este impuesto y bajo que

circunstancias.

Il impuesto predial es una fuente de ingresos para el gobierno, ya que de esta
manera obliga a las personas que tengan propiedades al pago de dicho

ympuesto.

La base para la determinacién del impuesto predial sera:
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» El valor catastral.

« El monto pagado en el ejercicio anterior por concepto de este impuesto.

e Cuando se genere ¢l pago por primera vez, la superficie de terreno y de
construccién si lo hublera.

El valor catastral se determinara mediante la aplicacién de valores unitarios

de suelo, a través del avalio opcionalmente.

A su vez se aplicard la tarifa de la tabla del articulo 109 del Cédigo Financiero

del Estado de México.

3.1.1 VALOR CATASTRAL DEL INMUEBLE A TRAVES DE
AVALUO.

Opcionalmente se realiza un avaldo directo realizado por personas autorizadas
para determinar el valor real del inmueble, incluyendo las construcciones

adheridas a el ¢ instalaciones especiales.

Este avaltio sera valido para el afio en que se realice y para los dos siguientes,
siempre y cuando se actualice aplicando un incremento porcentual igual a
aquel en que se incremento para ese mismo afio los valores unitarios. Este
procedimiento es poco utilizado en la vida diaria, ya que el avalto siempre
resulta alto, para el pago del impuesto predial, de tal manera que el
contribuyente no le conviene pagar con esta base, lo cual lo considero justo ya

que va mas alla de los valores unitarios que se determinen en el catastro

publico de la propiedad.

' Cadigo Finanerero del Estado de México, Ediciones Fiscales Isef, S.A. México, D.F. Articulo 107
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Ademas de la autoridad fiscal podran practicar avaluds:

a) Instituciones de crédito.

b) Sociedades civiles o mercantiles cuyo objeto es la realizacion de
avaliios cuya caracteristica principal es que cuando menos el 51% de su
capital suscrito por personas fisicas. A su vez deberin obtener
previamente a la iniciacion de actividades, autorizacién de la autoridad
fiscal para la realizacion de avalios.

¢) La Comision de Avaltos de Bienes Nacionales, en los asuntos de su
competencia.

d) Corredores piiblicos.

Ademas nos indica que las instituciones de crédito, asi como las sociedades
civiles o mercantiies a que se hace mencion deberan auxiliarse de las
personas fisicas registradas ante la autoridad fiscal, debiendo cumplir con

los siguientes requisitos:

e Que tengan registro por perito valuador ante la Comision
Nacional Bancaria o la Comision de Avalios de Bienes
Nacionales.

e Que ftengan como minimo una experiencia de dos afios en
valuacién o actividades inmobiliarias.

¢ Que tengan conocimientos suficientes de los procedintientos o
lineamientos técnicos de los manuales de valuacidn que ta propia
autoridad emita, asi como del mercado de inmuebles del Estado

de Meéxico, para lo cual sc someterd a los aspirantes a los
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exédmenes tedrico-practicos que la propia autoridad fiscal estime
conveniente.

« Que tengan titulo profesional en algin ramo relacionado con la
materia valuatoria, registrado ante la autoridad competente, o que
legalmente se encuentren habilitados para ejercer como
corredores, y que figuren en la lista anual de peritos autorizados
del Colegio Profesional respectivo, en concordancia con la ley de

la materia.

Tanto las instituciones de crédito como los corredores publicos, deberan
presentar a mas tardar el dia 15 de cada mes, copia de los avalios que
suscriban realizados en el mes inmediato anterior, respecto de los inmucbles

ubicados en el Estado de México.

3.1.2 RENTAS FLJAS.

Las rentas fijas son las que se estipulan en los contratos de arrendamiento y

realmente no tienen un tratamiento especial para efectos del impuesto predial.

Unicamente nos remontaremos a aclarar que cuando se modifiquen los valores
catastrales de los inmuebles, el impuesto que resulte de aphcar al nuevo valor,

se pagara a partir del bimestre siguiente a la fecha de su modificacién.”

: Codigo Financiero del Estado de México, Ediciones Fiscales Isef, S.A., México, D.E. Ariculo 110
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Sin enbargo cuando los propictarios o poseedores de inmuebles ubicados en
¢l territorio del estado, realicen pagos anuales anticipados, no sera aplicable lo

establecido en el parrafo anterior
Esto se refiere exclusivamente a los contratos de arrendamiento, dentro de los

cuales existiria un cambio de rentas, por terminacion del contrato, el cual hay

que considerar para futuros aumentos.
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CAPITULO 4 OBLIGACIONES FISCALES DE LAS
PERSONAS FISICAS QUE OTORGAN EL USO O GOCE DE
INMUEBLES.

4.1 OBLIGACIONES ANTE OFICINAS FEDERALES.

4.1.1 AVISOS DE INSCRIPCION.

En el articulo 94 de {a Ley del Impuesto sobre la Renta nos sefiala que quienes

obtengan ingresos por arrendamiento deberan cumplir con lo siguiente:
1.- Solicitar su inscripcion en el Registro Federal de Contribuyentes.

El cual esta determinado en el articulo 27 del Cédigo Fiscal de la Federacidn,
donde nos dice que tanto las personas fisicas como morales, que deben
presentar declaraciones periddicas o que estdn obligadas a expedir
comprobantes por actividades que realicen, deben solicitar su aviso de
inscripcion en el Registro Federal de Contribuyentes de la Secretaria de
Hacienda y Crédito Piblico y proporcionar la informacion relacionada con su

p . I . - 2
identidad, domictlio y en general sobre su situacion fiscal.

* Loy del Impuesto Sobre la Renta, Ediciones Fiscales7ofiscal Editores, México, D.F. articulo 27
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Dentro del mismo tramite esa autoridad asignard la clave que cotresponde a
cada persona inscrita, quien deberd citarla en todo documento que presente
ante las autoridades fiscales y jurisdiccion, cuando en este tltimo caso se trate

de asuntos en que la Secretard de Hacienda y Crédito Plblico sea parte.

Las personas inscritas deberdn conservar en su domicilio la documentacion

comprobatoria de haber cumplido con las obligaciones que le corresponden.

[l plazo determinado por la autoridad, mediante el Reglamento del Codigo
Fiscal de la Federacion en su articulo 15, nos indica que debera presentarse

dentro del mes siguiente al dia en que se efectie.

Las personas fisicas desde que se realicen las situaciones juridicas o de hecho

que den lugar la representacién de declaraciones periddicas.

E! lugar que le corresponde es la que marca el articulo 16 del Reglamento del

Codigo Fiscal de 1a Federacion.

La solicitud de inscripcién en el Registro Federal de Contribuyentes debera

presentarse ante la autoridad recaudadora correspondiente al domicilio del

contribuyente.

El articulo 25 del Cédigo fiscal de la Federacion nos indica que la clave del
Registro Federal de Contribuyentes se dard a conocer a quien solicite la
peticion mediante un documento que se denominara céduta de registro federal

de contribuyentes.
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Todo esto lo realizan las personas fisicas en el formato R1 publicad en la
resolucién miscelanea vigente en el afio asignandole las claves

correspondientes y por los impuesto por los que vaya a pagar per inscribirse.

4.1.2 AVISOS DE CAMBIO DE SITUACION FISCAL

Segun el articulo 14 del Reglamento del Cddigo, en el caso de que existan
cambios de situacién fiscal. Existe este supuesto en el momento en que ya no
se dé en arrendar o aumentar su actividad, los cuales estan estipuladas por el

formato ya mencicnado ( R1), el cual es de uso multiple.

4.1.3 PRESENTACION DE LAS DECLLARACIONES

Otra de las obligaciones de esta figura fiscal es presentar declaracion anual en
los términos de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, ademas cabe mencionar
que ¢n la misma ley en el articulo 119 nos dice que las personas fisicas que
obtengan ingresos en un afio de calendario, a excepcién de los exentos y de
aquellos por los que se haya pagado impuesto definitivo, estan obligadas a
pagar su impuesto anual mediante declaracion que presentaran durante el
periodo comprendido entre los meses de febrero y abril del afio siguiente, ante

oficinas autorizadas.
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En el caso de las declaraciones provisionales estas se deberén presentar ¢l dia

17 de los meses de abril, julio, octubre y enero del siguiente afio.

4.1.4 OBLIGACION DE LLEVAR CONTABILIDAD

Conforme al articulo 94 de ia Ley del Impuesto Sobre la Renta, nos obliga a
llevar contabilidad conforme al Cédigo Fiscal de la Federacion, dentro del

cual en su articulo 28 nos menciona las reglas de la citada contabilidad:

1) Llevar los sistemas y registros contables.

2) Los asientos seran analiticos y deberdn efectuarse dentro de los dos
meses siguientes a la fecha en las que se realicen las actividades
respectivas.

3) Levaran la contabilidad en su domicilio, existiendo la posibilidad de
llevarla en otro lugar distinto, dando aviso a la autoridad
correspondiente siempre que se encuentre en la misma poblacion de

donde se encuentre ¢l domicilio fiscal.
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4.1.5 OBLIGACION DE EXPEDIR COMPROBANTES.

De igual forma esa obligacion lo menciona la Ley del Impuesto Sobre la renta
en su articulo 94 donde literalmente nos dice que debe de expedir

comprobantes por la contraprestaciones recibidas.

Y sus requisitos conforme al Codigo Fiscal de las federacion en su articulo 29-

A nos dice que:

1. Contener el nombre, denominacién o rezon social, domicilio fiscal y
clave del Registro Federal de Contribuyentes de quien lo expida,

2. Contener impreso el nimero de folio.

3. Lugar y fecha de expedicion.

4. Clave del Registro Federal de Contribuyentes de la persona a favor de
quien se expida.

5. Cantidad y clase de mercancias o descripcion de servicios que amparen.

6. Valor unitario consignado en nimero e importe total consignado en
mimero y letra, asi como el monto de los impuestos que en los términos
de las disposiciones fiscales deban trasladarse en su caso.

7. ntimero y fecha del documento aduanero asi como la aduana por la cual
se realizd la importacion traténdose de ventas de primera mano de

mercancia de importacion.

Estas caracteristicas deben ser acatadas, ya que si no fuera asi, los
comprobantes, no serian autorizados por la autoridad, lo cual perjudicaria a los

contrnbuyentes.
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Estos comprobantes serd impresos por los establecimientos que autorice la
Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico que cumplan con los requisitos que

al efecto se establezcan mediante reglas de caracter general.

4.2 OBLIGACIONES ANTE OFICINAS ESTATALES

Segun el articulo 67 del de Cédigo Financiero del Estado de México, los
contribuyentes deberdn inscribirse en los padrones de dicha entidad en un
plazo que no excederd de treinta dias de la fecha en que se de el hecho

generador de la obligacion fiscal ’
De igual forma nos sefiala otras obligaciones como son:

1. Sefialar el domicilio fiscal en ¢l que el contribuyente realice sus
actividades.

2. Presentar en las declaraciones la clave de registro asignada por la
autoridad fiscal. Asi como también la presentacion de avisos que
modifiquen los datos previamente declarados cuando se realizé la
inscripcion en un plazo que no excederd de diez dias a partir de la fecha
en que se dé la modificacion.

3. Conservar en el domicilio la documentacién comprobatoria del

cumplimiento de sus obligaciones fiscales, durante ¢l periodo de cinco

¥ Cadigo Financiero del Estade de México, Ediciones Fiscales Isef, S.A., México, Articulo 47
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afios, contados a partir de la fecha en que se presentaron o debieron

haberse presentado.

. Llevar un registro en el cual se identifiquen cada una de sus
obligaciones a las que es sujeto. Ademés de facilitar a las autoridades
catastrales y fiscales el ejercicio de sus facultades de comprobacion, y

los trabajos para la instalacion de instrumentos de medicidn,
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CAPITULO 5 ASPECTO FINANCIERO DE LAS PERSONAS
FISICAS QUE OTORGAN EL USO O GOCE TEMPORAL DE
INMUEBLES.

51 SITUACION ECONOMICA DEL PAIS.

México y el mundo han vivido recientemente un proceso economico con
muchas dificultades, las cuales han traido con el transcurso del tiempo un

elevado costo social, como resultade del deterioro del nivel de vida de la

sociedad en general.

En el transcurso de los ultimos 20 afios diversos paises tanto fuertes en
capacidad econémica como paises con pocos recursos economicos se han
visto afectados por crisis econdmicas, sociales y ocasionalmente militares, las

cuales han repercutido de alguna mancra directa o indirectamente en el pais.

Mas sin embargo, la situacién de la politica mexicana y caracteristicas
particulares de la economia han creado la realidad econémica por la que

actualmente se ve afectado nuestro pais y por consecuencia nuestros bolsillos.

Frente al proceso de cambio de la economia mexicana que en nuesiros dias
prevalece iniciada a partir de la mitad de la década de los 80 y ante la pérdida
de competitividad de la produccion del Distrito Federal, ha sido necesatio

contar con una clara politica y desarrollo economico.
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Entes proceso implica generar mayores empleos mejores remunerados,
atender a la distribucion del ingreso y brindar alternativas a los diversos

erupos sociales.

Frente a este reto, la economia del Estado de México se ha basado en seis

lineamientos basicos:

- Recuperacion de la capacidad competitiva del Estado de México.

- Creacion de un entorno econdmico favorable.

- (Confianza necesaria para atraer a mayores inversionistas.

- Dialogo con los sectores productivos del pais

- Contar con una infraestructura necesaria para el fomento econémico

- Alcanzar un crecimiento acorde con las necesidades de la sociedad.

Para llevar a cabo todos estos Jineamientos es necesario ubicarse para saber de
que punto se parte o s¢ requiere partir y emprender acciones desde una
perspectiva a largo plazo.

Como parte de la profundidad de la crisis econdmica registrada en diciembre
de 1994, 1a tasa de desempleo abierto en agosto de 1995 se ubico en 8.8%, las
ventas al menudeo durante los primeros ocho meses disminuyeron en un 23%
y las ventas al mayoreo 17.4% mientras que la industria de la construccion

cayo en un 28.5 por ciento.
Sin embardo, remontar el impacto de la crisis econdmica de 1994 y disefiar los
instrumentos necesarios para llevar adelante una auténtica estrategia de

desarrollo econdémico de largo plazo, permitira enfrentar las tareas aun
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permanentes, como la recuperacion del poder adquisitivo, la generacion
autentica de empleos, la recuperactéon del mercado interno y atender los
problemas que aun presenta la micro y pequefia empresa ¢n materia de

financiamiento.

De acuerdo a la situacidn econdmica que prevalecid en tiempos atrds, se
esperaba que para 1999 ingresaran al pais mas recursos de los ya estimados
como minimos. Sin embargo, tendremos que seguir muy de cerca el
comportamiento de los mercados, de la madurez con la que se tome los efectos
de la Bolsa Mexicana de Valores y los mercados internacionales con los que
México tiene convenios en materia economica; nuestro pais podra salir
fortalecido, dado que los ojos de los inversionistas extranjeros estarin puestos
en el otro lado del mundo, y hay que recordar que, pese a todo, vivimos en un
México diferente al de hace unos cuantos afios atrds, sin embargo, no podemos
pasar por alto algunos aspectos como el incremento en el deficit de la balanza
comercial y cuenta corriente como son los créditos, ya que no se otorgan como
hace 20 afios, ahora se deben y se reestructuran, lo que coloca al sistemna
financiero nacional en una crisis con casi 40,000 millones de délares de
cartera vencida y a los contribuyentes canalizando cantidades millonarias a los

programas de apoyo a deudores y a la banca misma.

Un ajuste cambiario no significa una crisis como la de 1994, sin embargo,
pondra a la actual administracién en tela de juicio y el comportamiento que
tenga el tipo de cambio dependera en gran medida de la cuestion economica y

politicamente marcaré a esta administracion.
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52 ARENDAMIENTO DE INMUEBLES COMO ACTIVIDAD
ECONOMICA DEL PAIS

De acuerdo con la situacidén economica del pais, la gente en general no ha
podido adquirir bienes inmuebtes, con la facilidad con la que en afios

anteriores lo hacian.

Ya que hoy en dia con los créditos otorgados en udis las deudas son
impagables y dificil la decisién de tomarlos, asi como para el banco
otorgarlos, ya que estos nos someten a un sin fin de pruebas. Teniendo como
resultado de esto, las famosas carteras vencidas que aun tienen historia que
escribir en cada uno de los bancos de nuestro pais y que ahora se estan viendo
en una marco politico con lo que se le denomina Fobaproa o bien el Fondo

Bancario de Proteccién al Ahorro.

Como consecuencia de todo esto, la gente ha optado en tomar en
arrendamiento, Ios inmuebles para su uso, esto trae como consecuencia para el
arrendador una ganancia, desde el punto de vista econémico, sin embargo,
desde ofro angulo especificamente el fiscal, tal vez no sea tan factible esta
figura, ya que los duefios de los inmuebles si llegaran a venderlos no seria
precisamente al mejor precio, sino tal vez las mejores ofertas, teniendo en
cuenta el poder adquisitivo que prevatece en nuestros dias, sean muy pocas y

estas ofertas muy empobrecidas con respecto al valor real del bien.

Hoy por hoy el arrendar un inmueble es un gasto necesario, ya que es casi
imposible adquirirlo en estos momentos de crisis y de especulacion econdmica

que prevalece en nuestros dias.
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5.3 ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES COMO FUENTE DE
INGRESOS DE LAS PERSONAS FISICAS

Esta figura desde el punto de vista economica es muy redituable, pero

teniendo en cuenta las cargas impositivas que prevalecen en nuestros dias tal

vez no lo sean.

Como comentaba anteriormente, realmente depende de la economia que gira
entrono del pais e inclusive como consecuencia de factores externos, asi como

politicos.

Aun asi con todos estos problemas que se puedan presentar, ¢l arrendamiento
puede ser conveniente ya que es un ingreso fijjo que se tiene por un periodo de
tiempo deterrninado; pero para conocer que tan factible sea “vivir de las
rentas” tendremos que realizar un andlisis minucioso de cémo es que nos

afecta el aspecto fiscal en nuestra economia.
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CASO PRACTICO

Il sefior Mauricio Trejo Mendoza es una persona que tributa bajo el régimen
de Arrendamiento Puro y obtiene todos sus ingresos por esta actividad, la
renta de locales comerciales, 0 sea arrendamiento de bienes inmuebles, para

csto optd por aphicar la deduccion ciega del 35%.

Datos:

Locales Comerciales

Rentas Fijas.

Ingresos Mensuales 266,300.00

Retencidn del ISR al 16%

Retencidn del IVA al 15% por ¢l Primer Trimestre

Retencion del IVA al 10% para los siguientes
Trimestres

Fecha de Adquisicion del Inmueble 15 de julio de 1995

Valor Historico del Bien Inmueble 4°000,000.00

Determinacion del Valor promedio de 80%

construccidn,

Determinacion del Valor Promedio del terreno 20%

Los porcentajes para la determinacion del valor promedio de la construccion
estan determinados conforme al articulo 2BIS 2do Fraccién II Inciso a) de la

Ley del Impuesto al Activo.
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IMenos:

igual

Menos
igual:
Por.
tgual:
Mas:
Igual:

Menos:

Igual’
Por

lgual
Por.

Igual
Mas®
Igual

Menos-

Iqual’

Menos.

Iqual.

MAURICIO TREJO MENDOZA

R.F.C.. TEMM-750812-GA2

Pago Provisional L.S.R. (Arrendamientc)

Primer Trimestre de 1999

CONCEPTO

Total de Ingresos del Trimestre
Deduccion del 35%
Base del impuesto

Base del impuesto

Limite Infenor Tarifa Art. 80 LISR
Excedente Limite Inferior
Porciento aplicable al Excedente
Resultado

Cuota Fija

Impuesto Determinado

Base del impuesto

Lirnite Inferior Tabla

Excedente del Limite Inferior
Parciento aplicable al Excedente
Impuesto Marginal

Porciento de Subsidio s/impuesto Mar
Subsidio s/lmpuesto Marginal

Cuota de Subsidio

Subsidio Total

Impuesto Determinado
Subsidio

impuesto con Subsidio
Credito General Trimestral
Retencion del 10% de ISR
Pago Provisional Trimestral

788,900.00
279,615.00

519,285.00

519,285.00
500,000.02

19,284.98

40%

771399

173,088.57

180,802.56

519,285.00

_500,000.02

19,284 98
40%

7,713.99

0
0
9,021.21

9,021.21

180,802.56
9,021 21

171,781.35

367.05
79,890.00

91,5230



Por:
Iguat:

Menos:

gual:
Menos
fqual:

Menos:

Igual

e

MAURICIO TREJO MENDOZA
RF.C.. TEMM-750812-GA2

Calculo del |.V.A. (Arrendamientos)
Primer Trimestre de 1999

CONCEPTO

Ingresos del Periodo 798,900.00
Tasa de Impuesto 15%
Impuesto ( IVA Cobrado ) 119,835.00
IVA Retenido 119,835 00
Impuesto a Cargo 0

IVA Acreditable” -
Impuesto Determinado -
VA Pendiente de Acreditar™* 0
impuesto a Pagar o Saldo a Favor -

Pagado por conceptos esfrictamente
indispensables relacionados  con  la

actividad.
Saldo a favor del ejercicio anterior o de
los pagos provisionales.
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Menos
Igual:

Menos.
Igual:
Por:
Igual
Mas:
Igual:

Menos:
Igual:
Por
Igual:
Por:
Igual:
Mas.
Igual:

Menos:
Igual:
Menos-

Igual:

MAURICIO TREJO MENDOZA
R.F.C.: TEMM-750812-GA2

Pago Provisional 1.5.R. {Arrendamiento)
Segundo Trimestre de 19989

CONCEPTO

Total de Ingresos del Trimestre
Deduccidn del 35%
Base del Impuesto

Base del Impuesto
Limite Inferior Tarifa Art. 80 LISR
Excedente Limite Inferior

Porciento aplicable al Excedente 37.50%
Resultado 45,064.68
Cuota Fija 134,329.11
impuesto Determinado 179,393.79
Base del Impuesto 519,285.00
Limite Inferior Tabia 399,112 $1
Excedente del Limite Inferior 120,172.49
Porciento aplicable al Excedente 37.50%
Impuesto Marginal 45,084.68
Porciento de Subsidio sflmpuesto Marginal 0
Subsidio s/impuesto Marginal 0
Cuota de Subsidio 9,601.26
Subsidio Total 9,601.26
Impuesto Determinado 179,393.79
Subsidio 9,601 26
impuesto con Subsidio 169,792.53
Credito General Trimestral 390.65
Retencion del 10% de ISR 79,880.00

Pago Provisional Trimestral

798,800.00
279,615.00

" 7519,285.00

519,285.00
399,112.51

120,172.49

82,511.88



Por.
fgual:

Menos’

lguat:

Menos:

Iguat.
Menos
Igual:

Y

MAURICIO TREJO MENDOZA
R.F.C.: TEMM-750812-GA2

Calculo del L.V.A. (Arrendamientos)
Segundo Trimestre de 1959

CONCEPTO

Ingresos del Periodo 798,900.00

Tasa de Impuesto 15%
Impuesto { IVA Cobrado ) 119,835.00

IVA Retenido 79,890.00

Impuesio a Cargo 39,945 00

IVA Acreditable* 0

Impuesto Determinado 39,945.00

IVA Pendiente de Acreditar** 0

Impuesto a Pagar o Saldo a Favor 39,945.00

Pagado por conceplos estrictamente
indispensables relacionados con la
actividad.

Saldo a favor del ejercicio anterior o de
los pagos provisionales.
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Menos:
gual:

Menos:
lgual:
Por:
Igual:
Mas:
Igual:

Menos:
Igual:
Por:
lqual-
Por:
Igual
Mas:
fgual:

Menos:
Igual:
Menos.

Igual:

MAURICIO TREJO MENDOZA
R.F.C.. TEMM-750812-GA2

Pago Provisicnal 1.8.R. (Arrendamiento)
Tercer Trimestre de 1999

CONCEPTO

Total de Ingresos del Tnmestre
Deduccion del 35%
Base del Impuesto

Base del Impuesto

Limite Inferior Tarifa Art 80 LISR
Excedente Limite Inferior
Porciento aplicable al Excedente
Resultado

Cuota Fija

impuesto Determinado

Base del Impuesto

Limite Inferior Tabla

Excedente del Limite Inferior

Porciento aplicable al Excedente
Impuesto Marginal

Porciento de Subsidio s/impuesto Marginal
Subsidio s/impuesto Marginal

Cuota de Subsidio

Subsidio Total

Impuesto Determinado
Subsidio

Impuesto con Subsidio
Credito General Trimestral
Ratencién del 10% de ISR
Pago Provisional Trimestral

798,900.00
279,615.00

~ 519,285.00

519,285.00
408,930.67

T 11035433

37.50%

41,382 87

137,633.61

179,016.48

519,285.00
408,930.67

T 110,354.33

37.50%

T 4138287

g
0
9,837.45
9,837.45

179,016.48
9,837.45

169,179 03

400 27
79,880 00

_esa e



Por.
Igual:

Menos:

Igual:

Menos:

Igual

Menos:

guat:

MAURICIO TREJO MENDOZA
RF.C.: TEMM-750812-GA2

Calculo del LV.A. (Arrendamientos)
Tercer Trimestre de 1999

CONCEPTO

Ingresos del Periodo 798,900.00

Tasa de Impuesto 15%
Imipuesto { VA Cobrado ) 119,835.00

VA Retenido 79,890 00

Impuesto a Cargo 39,945 00

VA Acreditable® 0

impuesto Determinado 39,945.00

IVA Pendiente de Acreditar*® 0

Impuesto a Pagar o Saldo a Favor 39,945.00

Pagado por conceptos esfrictamente
indispensables relacionados con la
actividad.

Saldo a favor del ejercicio anterior o de
los pagos provisionales.
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Menos
Igual:

Menos:
Iguat
Por:
igual;
Mas.
Igual:

Menos:
Igual
Por.
Igual:
Por:
Igual:
Mas:
Iguat:

Menos:
igual:
Menos:

Igual:

MAURICIO TREJO MENDOZA

R.F.C.. TEMM-750812-GA2

Pago Provisional 1.5.R. {(Arrendamiento)

Cuarto Trimestre de 1999

CONCEPTO

Total de Ingresos del Trimestre
Deduccton del 35%
Base del Impuesto

Base del impuesto

Limite Inferior Tarifa Arl. 80 LISR
Excedente Limite Infertor
Porciento aplicable al Excedente
Resuitado

Cuota Fija

Impuesto Determinado

Base def Impuesto

Limite Inferior Tabla

Excedente del Limite Inferior
Porciento aplicable al Excedente
Impuesto Marginal

Porciento de Subsidio s/impuesto Marginal

Subsidio s/lmpuesto Marginal
Cuota de Subsidio
Subsidio Total

Impuesto Determinado
Subsidio

impuesio con Subsidio
Credito General Trimestral
Retencion del 10% de (SR
Pago Provisional Trimestral

798,900.00
279,615.00

519,285.00

519,285 00

416,659.45

102,625.55
37.50%

38,484.58

140,234.88

178.719.46

519,285.00
416,659.45

102,625.55

37.50%

38,484.58

0
0
10,023.39

10,023.39

178,719.46
10,023.32

168,696.07

407.82
79,880.00

88,398 25



Por:
lgual:

Menos:

lgual:

Menos.

lgual:

Menos:

Igual:

MAURICIO TREJO MENDOZA

R.F.C.: TEMM-750812-GAZ

Calculo del LV.A. {Arrendamientos}
Cuarto Trimestre de 1999

CONCEPTO

Ingresos del Periodo

Tasa de Impuesto

Impuesto { IVA Cobrado )

VA Retenido

impuesto a Cargo

VA Acreditable*

Impuesto Determinado

VA Pendiente de Acreditar™”
Impuesto a Pagar o Saldo a Favor

Pagado por conceplos esirictamente
indispensables relacionados con la
actividad.

Saldo a favor del ejercicio anterior o de
los pagos provisionales.

798,900.00
15%

119,835.00

79,890.00

39,945.00

G

39,945.00

0

39.945.00
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Comparacion de Deducciones
Deduccién Ciega y Deducciones Autorizadas

MAURICIO TREJO MENDOZA
R.F.C.: TEMM-750812-GA2

Concepto ISR IVA
Predsal 568,782.00 -
Honorarios 190,000.00 28,500.00
Mantenimienio 26,334.00 3,950.10
Tolal 785,116.00 32,450.10

Deduccitn del 35%

Ingresos anuales 3,195,600.00 479,340.00
35% 1,118,460.00
Total deduccion 1,118,460.00 479,340.00

Conviene mas la deduccion ciega, ya que el importe es mayor al efectuade con la deduccion
autonizada comprabada. Por lo tanto, la deduccion se realizaré con el 35% para efectos del
calculo de! Impuesto Sobre la Renta.
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MAURICIO TREJO MENDOZA

R.F.C.: TEMM-750812-GA2

Calculo de la Declaracion Anual para 1999

CONCEPTO

Total de Ingresos del afio
Deduccion del 35%
Base del Impuesto

Base del Impuesto

Limite Inferior Tarifa Art 80 LISR
Excedente Limite Inferior
Porciento aplicable al Excedente
Resultado

Cuota Fija

Impuesio Determinado

Base del impuesto

Limite Inferior Tabla

Excedente del Limite Inferior
Porciento aplicable al Excedente
Impuesto Marginal

Porciento de Subsidio sfimpuesto Marginal

Subsidio sflmpuesto Marginal
Cuota de Subsidio
Subsidio Total

Impuesto Determinado
Subsidio

Impuestio con Subsidio
Credito General Trimestral
Retencion del 10% de ISR
Pagos Provisionates

Neto a cargo o a Favor

3,195,600.00
1,118,460.00

2,077,140.00

2,077,140 00
1,599,702.61

477,437.39

40%

190,974.96

738,374.01

92034897

2,077,140.00
1,598,702.61

477,437.30

40%

190,974.96

0
0
38,483 31

38,483.31

929,348.97
38,483 31

890,865 66

1,565.79
319,660.00
358,323.20

211,416.67
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MAURICIO TREJO MENDOZA

R.F.C.. TEMM-750812-GA2

Calculo del LV.A. (Arrendamientos)

Declaracién Anuai 1999

CONCEPTO

ingresos del Periodo

Tasa de Impuesto

[mpuesto { IVA Cobrado }
IVA Retenido

Impuesto a Cargo

IVA Acreditable®

Impuesto Determinado

VA Pendiente de Acreditar™
Impuesto Determinado
Pagos Provisionales
Impuesto a Pagar o Saldo a Favor

3,195,600 00
15%

479,340.00

359,6056.00

119,835.00

0

119,835 00

0

119,835.00

119,835.00
0
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Mas:
Igual

Menos.

Igual:

Menos:

lgual:
por
Igual:

MAURICIO TREJO MENDOZA
R.F.C.: TEMM-750812-GA2

Determinacion Anual para 1999
del Impuesto al Activo

Concepto

Valor promedio de la Construccion  5,415,890.15

Valor promedio del Terreno 1,683,696.42

Valor promedio de activos 7.,099,586.57

Valor promedio de deudas 0
Valor del activo 7,099,586.57

15 veces el SMG del area

de contribuyente 188,613.75

Valor del activo en el ejercico 6,910,972.82

Tasa 1.80%

Impuesto Determinado 124,387.%1
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CONCLUSIONES

I.os Contribuyentes deben de conocer y cumplir con el régimen fiscal al que
estan sujetos por el desarrollo de su actividad, pero la autoridad no puede

concebir, en forma alguna, que deban volverse unos expertos en la materia.

La adopcién de un régimen fiscal, sin contar con la asesoria necesaria, implica
orandes riesgos que inciden negativamente en la equidad y la proporcionalidad

de los impuestos consagradas en la Constitucion.

La gran complejidad de las disposiciones fiscales, ha propiciado su
desconocimiento por parte de los contribuyentes en general, muy especialmente
en las personas fisicas que no siempre tienen a su alcance la asesoria y atencion

sistematica por parte de los profesionales contables.

Por otro lado, las autoridades hacendarias no cuentan con una infraestructura
suficiente y efectiva de orientacién ¢ informacién para inducir a los
contribuyentes al correcto y oportuno cumplimiento de sus obligaciones
fiscales. Atn el simple llenado del formato correspondiente puede causar la alta
del contribuyente, frecuentemente da lugar a errores que sdlo se conocen con
posterioridad cuando la autoridad sanciona el incumplimiento o se realizan

pagaos €n exceso,

En la realizacién de este trabajo nos hemos apegado a la normatividad fiscal
aplicable al caso practico, abordando los procedimientos de célculo, tablas y
tarifas y, en general, a todo el marco legal que regula la tributacion por los

ingresos procedentes de el arrendamiento.



Sin embargo, en el transcurso de la investigacion, fue posible confirmar Ia
necesidad de promover una “cultura fiscal” partiendo del reconocimiento de que
existe un gran namero de contribuyentes “irresponsables” por su
desconocimiento u omisién y, otros, los mds, a quienes no se les ha
sensibilizado el deber civico y la obligacién de cumplir con lo establecido en

nucstra Constitucién, el contribuir al gasto piblico.

En este sentido, existe también una gran importante tarea para que las
autoridades hagan maés entendibles las leyes, y transparentes las reglas y

procedimientos para todos los ciudadanos en general.

Por nuestra parte, como profesionistas en contaduria, debemos asumir un
compromiso permanente desde el lugar en que desempefiamos nuestra
actividad, en el sector privado, como funcionarios publicos o profesionistas
independientes, para que dia con dia nuestra labor asegure la equidad y la
proporcionalidad de las contribuciones, y se asegure por lo tanto, un mejor

desarrollo para la sociedad en su conjunto y con ellos la de el pais.

Este trabajo puede ayudar a las personas fisicas para la solucién de sus dudas y
problemas que se les puedan presentar para el cumplimiento de sus obligaciones
provisionales y definitivas para evitar errores que le ocasionen sanciones de

parte del fisco.
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TARIFAS Y TABLAS TRIMESTRALES

Primer Trimestre

| Credito General Trimesiral

Limite Limite Cuota Porcentaje sobre
inferior Superior Fija Excedente del limite
Inferior
5 5 $ %

0.01 1,024.05 0 3.00
1,024.06 8,691.78 30.72 10.00
8,691.79 15,275.04 797.49 17.00

15,275.05 17,756.61 1,916.64 25.00
17,756.62 21,259.47 2,537.04 32.00
21,2590.48 42.877.32 3,657.96 33.00
42,877.33 125,000.01 10,791.81 34.00
125,000.02 375,000.00 38,713.56 35.00
375,000.01 500,000.01 126,213.57 37.50
500,000.02 En adelante 173,088.57 40.00

Limite Limite Cuota Porcentaje de

inferior Superior Fija Subsidio sobre

Impuestc Marginal
$ 3 3 %

0.01 1,024.05 0 50.00
1,024.06 8,691.79 15.36 50.00
8,691.79 15,275.04 398.76 50.00

15,275.05 17,756.61 958.32 50.00
17,756.62 21,259.47 1,268.52 50.00
21,259.48 42,877.32 1,828.98 40.00
42,877.33 67,580.55 4,682.52 30.00
67,580 56 85,754.61 7,202.25 20.00
85,754.62 102,905.40 8,438.10 10.00
102,905.41 En adelante 9,021.21 0
367.05 |




TARIFAS Y TABLAS TRIMESTRALES

Segundo Trimestre

L.imite Limite Cuota Porcentaje sobre
Inferior Superior Fija Excedente del limite
inferior
$ 3 $ %

0.01 1,089.90 0 3.00
1,089.91 9,250.65 32.70 10.00
9,250.66 16,257.24 848.76 17.00

16,257.25 18,898.35 2,039.88 25.00
18,898.36 22,626 45 2,700.18 32.00
22,626.46 45,634,32 3,893.16 33.00
45,634.33 133,037.52 11,485.77 34.00
133,037.53 399,112.50 41,202.84 35.00
399,112.51 532,150.02 134,329.11 37.50
532,150.03 En adelante 184,218.18 40.00

Limite Limite Cuota Parcentaje de

inferior Superior Fija Subsidio sobre

Impuesto Marginal
$ 5 5 %

0.01 1,089.90 0 50.00
1,089.91 9,250.65 16.35 50.00
9,250.66 16,257.24 424.41 50.00

16,257.25 18,898.35 1,019.94 50.00
18,808.36 22,626.45 1,350 09 50.00
22,626.46 45,634.32 1,046.58 40.00
45,634.33 71,925.99 4,583.60 30.00
71,926.00 91,268.64 7,665.36 20.00
91,268.65 109,522.23 8,980.68 10.00
109,522.24 En adelante 9,601.26 0

| Credito General Trimestral

390.65 |




BRI TESIS WO
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TARIFAS Y TABLAS TRIMESTRALES g

Tercer Trimestre

Limite Limite Cuota Porcentaje sobre
inferior Superior Fija Excedente del limite
inferior
) $ $ %

0.01 1,116.72 0 3.00
1,116.73 9,478.23 33.51 10.00
9,478.24 16,657.17 869.64 17.00

16,657.18 19,383.26 2,090.07 25.00
19,363.27 23,183.07 2,766.60 32.00
23,183.08 46,756.92 3,988.92 33.00
46,756.93 136,310.25 11,768.31 34.00
136,310.26 408,930.66 42,216.42 35.00
408,930.67 545,240.91 137,633.61 37.50
454,240.92 En adelante 188,749.95 40.00
Limite Limite Cuota Porcentaje de
Inferior Superior Fija Subsidio sobre

Impuesto Marginal

$ 3 S %

0.01 1,116.72 0 50.00
1,116.73 9,478.23 16.74 50.00
9,478.24 16,657.17 434.85 50.00

16,657.18 19,363.26 1,045.02 50.00
19,363.27 23,183.07 1,383.30 50.00
23,183.08 46,756.92 1,994.46 40.00
46,756.93 73,695.36 5,106.21 30.00
73,695.37 93,513.84 7,8563.94 20.00
93,5613.85 112,216.47 9,201.60 10.00
112,216.48 En adelante 9,837.45 0

[ Credito General Trimestral 400.27 |




TARIFAS Y TABLAS TRIMESTRALES

Cuarto Trimestre

Limite Limite Cuota Porcentaje sobre
Inferior Superior Fija Excedente del limite
Inferior
5 $ $ %

0.01 1,137.84 0 3.00
1,137.85 9.657.36 34.14 10.00
9,657.37 16,971.99 886.08 17.00

16,972.00 18,729.23 2,129.58 25.00
19,729.24 23,621.22 2,818.89 32.00
23,621.23 47,640.63 4,064.31 33.00
47,640.64 138,886.50 11,990.73 34.00
138,886.51 416,659.44 43,014.30 35.00
416,659.45  5,555,545.97 140,234.88 37.50
555,545.98 En adelante 192,317.31 40.00

Limite Limite Cuota Porcentaje de

Inferiof Superior Fija Subsidio sobre

Impuesto Marginal
S $ $ %

0.01 1,137.84 0 50.00
1,137.85 9,657.36 17.07 50.00
9,657.37 16,971.99 443.07 50.00

16,972.00 19,729.23 1,064.76 50.00
19,729.24 23,621.22 1,409.43 50.00
23,621.23 47,640.63 2,032.43 40.00
47.640.64 75,088.20 5,202.72 30.00
75,088.21 95,281.26 8,002.38 20.00
95,281.27 114,337.35 9,375.51 10.00
114,337.36 En adelante 10,023.39 0

| Credito General Tnmestral

407.82 |




Tarifa para el calculo del impuesto del articulo 141
Tarifa para 1SR anual

Limite Limite Cuota Porcentaje sobre

Inferior Superior Fija Excedente del limite
Inferior
] $ L) %

0.01 4,368.561 0 3.00
4,368.52 37,078.02 131.07 10.00
37,078.03 65,161.44 3,401.97 17.00
65,161.45 75,747.45 8,176.17 25.00
75,747.46 90,690.21 10,822.71 32.00
90,690.22 182,909.19 15,604.35 33.00
182,909.20 533,234.28 46,036.65 34.00
533,234.29 1,599,702.60 165,147.12 35.00
1,599,702.61 2,132,936.91 538,411.17 37.50
2,131,836.92 En adelante 738,374.01 40.00




Tabla para el calculo del subsidio articulo 141-A

Tahla para la determinacion del subsidio aplicable a la tarifa del

articulo 141
Limite Limite Cuota Porcentaje de
Inferior Superior Fija Subsidio sobre
impuesto Marginal
§ & $ %

0.01 1,024.05 0 50.00
1.024.06 8,691.79 15.36 50.00
8,681.79 15,275.04 388,76 50.00

15,275.05 17,756.61 058.32 50.00
17,756.62 21,259.47 1,268.52 50.00
21,259.48 42,877.32 1,828.98 40.00
42,877.33 67,580.55 4,682.52 30.00
67,580.56 85,754.61 7,202.25 20.00
85,754 .62 102,905.40 8,438.10 10.00
102,905.41 En adelante 9,021.21 0




Tarifa anual del Crédito al Salario
Montos de ingresos que sirven de base para calcular el impuesto

Crédito al
Para ingresos de Hasta ingresos de Salario Anual
3 $ 3
0.01 15,578.04 3,587.34
15,578.05 22,937.49 3,582.69
22,937.50 23,366.49 3,582.69
23,366.50 30,5682.99 3,580.68
30,583.00 31,155.57 3,458.73
31,155.58 33,336.57 3,368.04
33,336.58 39,154.23 3,368.04
39,154.24 41,540.88 3,119.61
41,540.89 46,085.28 2,860.98
46,985.29 54,816.36 2,584.52
54,816.37 62,646.93 2,232.60
62,646.94 65,011.02 1,916.22
65,011.03 En adelante 1,565.79
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