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En una sociedad de tipo capitalisia, donde el
comercio se hace cada dia un instrumento de poder

para  empresas, nacionales e internacionales o
demostrado también ser el camino a través del cual los
paises muestran el grade de avance cultural,
economico,

social y politico de sus habitantes.

En Mexico, se vive un desarrollo rapido. que hace
cada dia mas urgente la creacion de mecanismas que
den cpoyc a la descentralizacion de la poblacion,
principalmente  del Distrito Federal. v para ello es
necesario promover el crecimiento de algunas éntidades
cercanas a la capital del pais. dotando de
equipamiento semejante al de la Civdad de México, en
este caso al estado de Querétaro.

Et comercio es una actividad que genera emplecs
y ademas mejora la calidad de vida de comerciantes y
de los propios consumidores, los cuales al tener mas y
mejores expectativas le da libertad para adquirr los
bienes de consumo que mds les convenga, ademds
propicia que el lugar se convierta en atractivo para la
inversidn e incluso para que el valor de las propiedades
se consolide.

En México el comercic se presenta con
caracteristicas peculiares debido a las determinantes
socio-culturales que conforman este pais, asi como a las
costumbres importadas que han definido una imagen
comercial tipicamente internacional.

En este caso se pretende la creacion de un centro
corporativo  comercial, donde se combinen dos
actividades y al mismo tiempo se complementen, asi

como el abastecimiento de productos vy servicios a
determinadas zonas de poblacidon con cierfo nivel
adquisitivo en los bienes de consumo, asi como procurar
la creacién de centros recreativos en un conjunto de
edificios los cuales desarrollan caracteristicas propias
pero que pueden interactuar perfectamente de manera
que agrupados resulten un  atractive tante para
inversionistas como para consumidores.

Urbanisticamente se pretende proporcionar ung
imagen que sea orgullo de los residentes ademds de
proporcionar notables mejoras en el lugar donde este
ubicado.

En la actualidad los centros comerciales han
tomado una participacién muy importante en  las
actividades de las personas, ya que la actividad
comercial es un punto clave para el desarrollo
economico de determinado sector de ka poblacion. El fin
de este conjunto es lograr la integraciéon y convivencia
sana de las personas al cual va dirigido.

En el caso particular de Querétaro con la
creacion de este conjunto damos pase al proceso de
descentralizacién en el D.F. ademds de dar imputse para
que esta ciudad pueda equiparse de ofro tipo de
elementos necesarios para una comunidad de primer
nivel,

Uno de los puntos tambien importantes es Ig
concentracién de actividades de tres empresas
implicadas en el proyecto, que serdn las que ocupen el
edificio corporativo, por lo que se busca lograr satisfacer
las demandas v necesidades de los usuarios, con la
creaciéon de un conjunic moderno vy autosuficiente.
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MARCO HISTORICO
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Querétaro ha sido a través de su historia, sede de
grandes acontecimientos que han definido la historia
nacional,

Los grandes constructores y artifices indigenas
dejaron su huella en Ranas y Toluguilla, sifios
arqueologicos sin par. Tierra fecundada para el mestizaje
y la evangelizacion. Sitio de donde parte el mensaje que
encenderd la llamada de la lucha por la independencia.
Tumba del imperio. la fraicién vy la  intervencion
exiranjera. Y crisol de nuestra Constitucion.

EPOCA PREHISPANICA.

El origen del nombre de Querétaro es un tanto
controvertido. ya que algunos afirman que proviene del
purépecha y que significa "lugar de juego de pelota” y
ofros aseguran que su significado es “lugar o pueblo de
piedras grandes o pefiascos”.

Su vida comienza con la presencia de tribus
otomies: que a decir de algunos investigadores, fueron
los primeros pobladores que se asentaron en lo que hoy
es el estado de Querétaro. Provienen al parecer, del
noroeste de México. del mitico Chicomosioc o ligar de
las Siete Cuevas: no constituyeron un grupo organizado a
la manera de los purépechas o de los mexicas, pero si
formaron grandes grupos de poblacién como Xilotepec -
que fue la cabecera- Coyotepec. Polotitidn, Tultenango
e Ixmiquilpan en los estados de México e Hidalgo. y ofros
mas. En  Querétaro las poblaciones otomies se
establecieron desde Amealco a Tolimdn pasando por
San Juan del Ric. Cadereyia, la ciudad de Querétaro,
Huimilpan y Tequisquiapan. Posteriormente penetraron a

la regidn tribus chichimecas que sojuzgaron v, en algunos
casos, se unieron a los primitives pobladores formando
nuevas enfidades sociales., A su vez, olomies fueron
sometidos por los  purépechas provenientes de
Michoacan, guienes establecieron su principal poblacién
en el lugar conocidoe como La Cahada. Pasade al
tiempo, los aztecas durante el reinado de Moctezuma
llhuicamina, sometieron a los purépechas del antiguo
Queretaro y establecieron en 1444 varios puestos militares
para proteger sus fronteras de los ataques chichimecas.

La conquisia esparioia del estado fue iniciada por
un indigena otomi llomado Conin, comerciante de Ig
ona v cacique de Xilotepes., a quisn Herndn Pérez de
Bocanegra hizo cristianizar con el nombre de Fernando
de Tapia: éste junto con su tio Nicolds de San Luis
Montanez aliados a los esparioles salieron de Xilotepec el
22 de junic de 1531; el 24 de junio toman
Iztacchichimecapan sin resistencia, v fundan San Juan
del Rio . Un mes después se encontraban en el cerro El
Colorado., donde Fernando de Tapia convencid a los
caciques indigenas de rendise pacificamente: sin
embargo. acordaron llevar a cabo una bataila simbdlica
sin armas. la cual se inicié al amanecer del 25 de julio y
termind. segun la leyenda, cuando al atardecer, el cielo
se nubld y aparecio en las alturas una cruz vy la figura del
aposiol Santiago. ocasionando la desbandada indigena,
dandc lugar asi o la fundacion de la ciudad de
Querétaro.

EPOCA COLONIAL,

El periodo virreinal fue fecundo en el estado, ya
que durante esta etapa se construyeron grandiosas obras
de arte que hacen de Querétaro, -sobre todo de la
civdad- un verdadero museo colonial; la mayoria de
ellas debidas al fervor religioso que iniciara su accién
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evangelizadora en el S.XVIl, desde el primer Colegio
Apostdlico de Propaganda Fide de la Santisima Cruz de
los Milagros. De aqui precisamente salieron Fray Margil de
JesUs y Fray Junipero Serra, a quienes se les debe la
conquista espiritual de la Siera Gorda, que nos ha
legade magnificas obras arquitecténicas como  las
misiones de Conca, Landa, Jalpan, Tancoyol y Tilaco.

La actual ciudad de Querétaro tuvo categoria de
pueblo hasta 1606, en que el Virey Don Juan de
Mendoza y Luna, Marqués de Mostesclaros le otorgd tilulo
de villa, gue fue cambiado al de "Muy Noble vy Ledal
Ciudad de Santiago de Querétaro”. en 1656 por Dn.
Francisco  Ferndndez de la Cueva, dugue de
Alburquerque, alcanzando luego el tilulo de "Tercera
ciudad del reino”.

Hacia finales de la primera década del S.XIX la
civdad es Querétaro se convierte en el principal centro
de conspiracicn en conlra del gobiermo virreinal: la casa
del corregidor Don Miguel Dominguez era sitio continuo
de reunidén de Aldama, Abasolo, Allende. Hidalgo y otros
conjurados, quienes planeaban el levantamiento para el
4 de octubre de 1810, El 11 de septiembre fue
descubierta la conspiracion y posteriormente apresados
el corregidor y su esposa, la cual logré enviar el dia 14 un
emisaric a Allende e Hidalgo nofificando lo sucedido,
con lo que se adelantd para el 15 de sepliembre el
movimiento independentista.

EPOCA INDEPENDIENTE.

Consumada la independencia, Querétaro es
declarado estado de la federacion el 4 de octubre de
1824, v en agosto de 1825 se promulga la primera
Constitucion politica local.

Durante la invasion norteamericana, la civdad de
Queretaro fue nombrada capital provisional de la
Republica, y fue precisamente aqui, en el templo de la
congregacion donde se ralificaron los tratados de
Guadalupe Hidalgo, que habian sido firmados el 2 de
febrero de 1848, en la Ciudad de México, y mediante el
cual el pais se vio obligado, después de una guerra
injusta, a ceder a los EE.UU. mas de la mitad de! ierritorio
nacional.

Nuevamente Querétaro fue escenario de uno de
los acontecimientos que mads recuerdan los mexicanos:
La caida del Imperio de Maximiliane. Fue el 15 de mayo
de 1867, cuando los invascres y sus  aliados
conservadores, refugiados en Querélaro, s2 rindieron
después de un sitio de tres meses. a los liberales al mando
de Mariano Escobedo. En el tealro liurbide, hoy llamado
de la Republica se dictd la sentencia de muerte a
Maximiliane, Miguel Miramén y Mejia. cumpliéndose el 19
de junio de 1867 en el Cerro de las Campanas.

Durante los dias agitados de la revolucion, Querétaro fue
nuevamente declarada capital provisional de la
republica. por Venustiano Carranza, en 1916, v el 5 de
febrero de 1917 en el Teatro de la Republica se promulga
fa Constitucion Politica de los Estades Unidos Mexicanos,
misma que neos rige hasta la fecha.

CORPORATIVO COMERCIAL
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EDIFICIO ANALOGO

NSURGENTES
Tiene como componenies:

. Una torre corperativa de oficinas de
30 niveles.

. Un hotel 5 estrelias

. Fit-Biz: Centro deportivo. ejecutivo
y de negocios.

. Una exclusiva galeria comercial.

. Una calle peatonal con caracter gas-
frondmico.

. Un amplio estacionamiento para mas -
de 1500 automaoviles.

Centro Insurgentes se encuentra uvbicado sobre 1a
avenida de los Insurgentes, una de las avenidas mas
bellas e importantes dentro del sector financiero,
corporativo, comercio, servicios, y gastronomia de la
Ciudad de México.

Comprendide entre Barranca del Muerto y Rio
Mixcoac, relne dos manzanas completas definidas por
las calles de Damas y Mercaderes en la colonia San José
Insurgentes; contando ademds con un elemento que lo
hace unico en toda la civdad, una calle peatondal;
antes conocida como Cetrada Perpetua.

Reune tan solo por su ubicacion, frente y escala,
la presencia urbana mas importante sobre esta avenida,
teniendo influencia directa sobre importantes dreas
como San Angel, Pedregal, Coyoacdn, Guadalupe Inn,
Chimalistac, La Florida y Bel Valle entre otras.

Es completamente accesible desde cualquier
punto de la ciudad, por automaévil o fransporie publico
teniendo el anillo periférico a solo 5 minutos del conjunto.

Por su importancia en el entorno urbano, el
conjunto Centro Insurgentes esta destinado a convertirse
en uno de los punfos mas conocidos de la Civudad de
México: es visible de todas las direccionas.

En los primeros é niveles se encuentran fiendas,
cines y restaurantes, los siguientes 24 niveles los ocupan
oficinas.

El edificio se caracteriza por su  disefo
espectacular desarrollado por la firmas Gutiérrez Cortina
Arquitectos.

El exterior de edificic emplea el granito como
maierial principal, creandeo una imagen visual tanto de
calidad como de elegancia. conirastande con este se
encueniran cristales azules, acentuando asi la apariencia
contempordnea del conjunto.

Se disenaron plantas tipo de 1050m2 para
satisfacer las necesidades mas comunes del comercio y
de los negocios de hoy en dia.

El espacio ulilizable es muy eficiente dado el
disefio y el acero de alta resistencia utilizado en la

CORPORATIVO COMERCIAL

10




estructura; al mismo tiempo, las plantas pueden
adapiarse facilmente, desde 250 m?2.

En los niveles inferiores se percibe un ambiente
emocionante que emana de las tiendas, cines vy
restauran

Para facilitar la circulacidon  interna  existen
vestibulos separados para oficinas, que también cuentan
con comercios, este vestibulo tiens 8 elevadores de alta
velocidad, aligual gue un elevador de carga.

Los sistemas de  profeccion,  operacién,
comunicacién y seguridad del conjunio reflejan su
extraordinaria calidad v sin duda se encuentran entre los
mds avanzados de la Ciudad de México.

Los usuarios acostumbrados a los edificios de
oficinas mas elegantes del mundo, se encontraran aqui
COMO &n sU casd.

El desarrollo ofrece una amplia gama de servicios
adicionales para los usuarios. Estas incluyen un centro
deportivo, canchas de tenis, alberca techada. gimnasio,
salones para juntas, salones de usos multiples, comedores
privados, asi como una amplia gama de servicios
corporativos.
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TEMA DE TESIS

Querétaro es una zona turistica, debide a la
riqueza en arquitectura, sitios arqueologicos, aguas
termales y curativas, preduccion ariesanal, ademdés de
una gran variedad de climas; cuenia con una poblacion
de 1,500.000 habitantes que representa el 13% del pais y
recibe 2,000,000 de turistas nacionales y extranjeros
anualmente.

Con la creacién de este proyecto se pretende dar
auge a comercio en la ciudad de Querétaro,
favoreciendo este atractivo, ademds de ayudar a
solucionar en parte las carencias actuales de
equipamiento urbano no solo en el aspecto comercial
sino también en lo recreativo.

Su radio de servicio implica a importantes colonias
como son: Jurica, Juriquilla, Las Americas, lardines de la
Hacienda entre otras, contando con accesos fdciles
desde cualquier punto, de estas colonias, ya sea en
automovil o transporte publico.

En resumen los cuatro puntos importantes que se
pretenden son los siguientes:

I.Dotar de servicios a las zonas de
crecimiento de la ciudad, para crear centros de
barrio para que estos logren autosuficiencia social vy
econdmica.

2.Incrementar la disponibilidad y variedad de
productos vy accesibilidad para la poblacion.

3.Concentrar las actividades de las industrias

Kimberly Clarck de Méxicoe, Metalirgica v
Siderurgica  Querétaro y  asociacion  Minera
Querétaro.

Todo lo anterior conformado en un centre urbano
de gran calidad.

Un estudio econdmico redlizade entre la
poblacién dejo ver un nivel medio alto en el poder
adquisitivo, lo cual también respalda el uso de un centro
comercial exclusivo.

Usuarios al que va dirigido:

a} Del lugar

b} Turistas

c) Ejecutivos y empleadaos de las indus-
trias implicadas.

CORPORATIVO COMERCIAL
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Queretaro: Municipio que cuenia con el mayor
porcentaje del P.EA. en el sector terciario {comercio
interior y servicios).

Miles de personas

140

100

40

Primario Secund. Terciario

En materia laboral este sector (terciario) da
empleo al 41 % de la poblacidn econdmicamente
activa del estado de Querétaro.

El estado cuenta con grandes entradas de capital
de afluencia turistica, lo cual repercute en la economia
del municipio de Querétaro.

Actividad turistica en 1995.

No. de turistas
{Millones/

2,000,000

1901.547

1,000.000

878.030

186,957

165929

Qro. Sn. Juan Téquis— Résfo del
del Rio  qguigpan

Estado
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Derama econdmica estimada de la actividad
turistica en Querétaro en 1995.

Querétaro 213,000,000 de N.P.
Resio 72,000,000 de N.P.

dei estado
285,000.000 de N.P. Tot.

Distribuido de la siguiente manera:

120

a) Hospedaje

b} Alimentos. bebidas. diversiones y
espectaculos.

c] Artesanias

d} Transportes.

CORPORAT!VO COMERCIAL 17
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SPECTOS ECOLOGICOS

UBICACION.

El estado de Querétaro se localiza en el centro del
territorio  nacional. comprendidoe entre los paralelos
20°01'02" y 21°37'17" de latitud norte vy los meridianos
99°03'23" y 100°34'17" de longitud oeste, en relacion al
Meridiano de Wreenwich.

Cuenta con una superficie de 11,7469 Km2; limita al
norte y noroeste con San Luis Potosi, al este con Hidalgo,
al sur con Michoacdan, al sureste con el Estado de México
y al oeste con Guanagjuato.

El estado esta comprendido por 18 municipios:
Amenalco de Bofil, Aroyo Seco, Cadereyia de Monies,
Colon, Corregidora, El Marqués, Ezequiel Montes,
Huimilpan, Jalpan de Serra, Landa de Matamoros, Pedro
Escobedo, Pefamiller, Pinal de Amoles, Querétaro, San
Joaquin, San Juan del Rio, Tequisquiapan y Toliman.

TOPOGRAFIA.

En su topegrafia Querétaro tiene un declive muy
pronunciade de sur a norfe, ya que Amenalco se
encuentra a 2,065 metros sobre el nivel del mar,
Querétaro a 1,835 m.s.n.m. y Jalpan a 771 m.s.n.m.

CLIMA E HIDROGRAFIA.

El clima esta determinado por las diferentes
altitudes y una minima influencia maritima, debido a que
la Sierra Madre Criental no permite el paso de los vienios
humedos del Golfo a la vertiente interior de la misma,
originando una sombra ecologica de climas secos vy

semisecos, especialmente al centro del teritorio. Se
distinguen tres dreas climaticas:

1} Climas templados subhimedos del
sUr.

2) Climas secos y semisecos del -
centro.

3} Climas cdlidos y semicdlidos -
del norte.

El municipio de Querétaro perienece a la zona del
centro ia cual se manifiesta sobre terrencs da relieve
levemente ondulado o plano, con aitiiudes menores de
dos mil metros. los cuales estdn rodeados por sierras,
mesetias y lomerios. El eje Neovelcanico v la Sierra Madre
Crienial impiden el paso de vientos humedos del Golfo,
la disposicion de estas dareas crigina un bajo indice de
precipitacion pluvial y existe la oscilaciéon térmica de
18°C y 21°C.

AGUAS FRIATICAS.

En el drea se localizan mantos acuiferos
subterraneos de diferente profundidad. dependiendo de
la zona. Al este varia de 27 a 50 m. bajo el nivel del suelo,
al sur de 15 a 96 m., en el centro comientes hidroidgicas
desde 110 hasta 123 m, al ceste la profundidad varia de
50 a 280 m. y al suroceste y noroeste los valores son de 150
y 140 m. respectivamente.

REGIONALIZACION ECOLOGICA.

Dentro del territorio nacional se han identificado
cuatro Zonas Ecologicas ., que se establecieron segun las
condiciones climdticas. que son determinantes para ia
distribucidn de la flora, la fauna y las actividades

CORPORATIVO COMERCIAL
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economicas especificas. El estado de Querétaro queda
comprendido en dos de ellas: la arida y la templada.

El sistema terrestre  estd  definido por las
condiciones  topogrdficas,  altimétricas,  geoldgico-

climdticas y de vegetacion especifica.

FLORA

La variedad de paisgjes que se prasentan en el
estado es, en gran medida, productoc de ias
caracteristicas geoldégicas y de las condiciones
climaticas predominantes, lo que ha determinado que
les ecosistemas involucrados cuenten con una enorme
riqueza floristica.

Con respecto ala vegetaciéon se cuenta con unag
vegetacién se cuenta con una gran variedad, existen
bosques de coniferas, selva baja, entre ofros: las
principales especies son: pino, roble, oyamel y encino.

FAUNA.

En Querétaro se encuentra una gran variedad de
fauna como :venado, tejon, mapache, jabal, conejo,
codorniz, gallinita, gjelitc vy paloma de ala blanca.
Tambien existen algunas especies de felinos como: tigrillo,

gato montés y puma; en el drea denominada El Carrizal.

EROSION.

Los suelos del drea presentan cuadros de erosion;
sobre todo aqguellos que presentan fuerte pendiente vy
que estan desprovistos de vegetacidon que contengan
este proceso. Este fendmeno tiene repercusiones en
cuanto al microclima de la civdad por lo tanto es
importante evitar que suceda.

INUNDACIONES.

La parte alta de! valle de Querétaro, situado al
oriente de la ciudad. presenia un riesgo de inundacién
en la confluencia de los rios-Querétaro y Amazcala, de
igual parte la porcidn baja del Valle, situada al suroeste
de la ciudad es factible de sufrir inundacion en la
confluencia de los rios Querétaro, Pueblito v arroyo del
Arenal, en ambas zonas se presenta ese riesgo por la
falta de obras de regulaciones que permitan el control
de los escurrimientos superficiales.

FALLAS.

Se localizan dos fallas notables. una al noreste del
Cimatario bastante anfigua sin riesgos de consideracion,
aun asi no es recomendable aceptar ningun tipo de
asentamiento humano en una zona de 300 m. g ambos
lados de la misma. La otra se localiza, en Tlacote el Bajo,
dese el sur, también antigua, no presenta riegos y se
encuentra fuera del drea de influencia inmediata a la
ciudad de Querétaro.

SISMOS.

Querétaro se encuentra dentro de la zona con
escasos movimientos teluricos mencres de 53° de la
escala de Rilicher, ademas el tipo de roca subyace al
suelo del valle, actian como colchones amortiguadores
de este tipo de movimientos telldricos v por o tanto
permite desarrollar el uso urbano en cualquiera de sus
geoformas compconentes.
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100

80

60

40

‘DATOS FISICOS - .

LLUVIA MAXIMA {100 %)

96.9

19.2

ENE FEB. MAR

. NOV. DIC.
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Grados
Centigrados.

30

24
2

TEMPERATURA MEDIA (30°C)

18

20.5 209

15

126

%

ENE FEB. MAR ABR.

MAY JUN. JUL

AGO SEP.

OCT. NOV. DIC.
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MECANICA DE SUELOS
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Resumen de valores.

Sondeo No. Profundidad Capacidad de

en metros carga Kg/em?.
1 1.0-1i.30 0.963
i 1.3-1-42 0.823
1 1.7-200 1.172
2 1.0-1.40 0.948
2 1.4-1.70 1.176
2 20-2.30 1.246
3 1.0-1.30 0.676
3 1.5-1.80 0.817
3 20-2.60 1.073

Resistencia del terrenc 8 T/m?2

Observaciones generales.

Desplante a una profundidad de 1.40 metros.

Se recomienda que en el area denominada para
la construccion, se eliminen los primeros 35 cm. de
terreno natural que contienen materia organica. y que se
rellene con un minimo de espesor de 40 cm. con material
arcilloso ({tepetate] compactado al 90% de su peso
especifico seco minimo, para evitar con esto que las
arcillas expansivas en presencia de humedad levanten
ios pisos

El terreno natural de los corfes efectuados
deberdn compactarse al 90% con humedades cercanas
a la dptima (33%).
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REGLAMENTO DE
CONSTRUCCION
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CAPITULO 111 Tipologia de las construcciones.

Para efecto de éste reglamento las edificaciones
en el municipio de Querétaro se clasifican en los
siguientes géneros complementarios a los marcados en el
Reglamento Estatal:

[. Construcciones populares unifami -
liares desarrolladas por es sector
publico.

II. Construcciones unifamiliares de
autoconstruccion.

Ill. Construcciones unifamiliares de
interés social,

IV. Construcciones unifamiliares tipo
campestre.

V. Construcciones tipo media.
VI. Construcciones tipo residencial.

VIl. Construcciones industriales.
Vill.Construcciones tipo comercial,

IX. Construcciones de tipo conjunto
habitacional en sus dos modalida-
des:

a} Conjunto habitacional horizontai-

b) Conjunto de tipo vertical.

CAPITULO |- Contexio urbano.

ARTICULO 10- Parametros maximos de intensidad de
uso de suelo.

La intensidad de uso de suelo es la superficie que
puede ser construida en un lote, por lo tanio, cuando un
inmueble tiene mayor superficie  construida,  su
capacidad de alojamiento también es mayor vy de ello
depende el comportamiento de la densidad de
poblacion.

Para garantizar la existencia de dreas sin construir
en un lote vy lograr condiciones adecuadas de
iluminacion y ventilacidn, es necesarioc normar la
infensidad en el uso del suelo en relacidn a las
densidades propuestas en los planes y programas de
desarrolfo urbano; para tal efecto a continuacion se
establecen los coeficientes de ocupacion del suelo
{C.O.S]) vy de utilizacidn del suelo {C.US.}.

I El coeficiente de ocupacion del suelo (C.0S.), es la
superficie del lote que puede ser ocupada con
construcciones, manteniendo libre de construceién
como minimo los siguientes porcentajes promedio:

USO HABITACIONAL:  20.0%
VIVIENDA POPULAR:  25.0%
EN RESIDENCIAL : 40.0%
EN CAMPESTRE 25.0%

CORPORATIVO COMERCIAL
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EN USO COMERCIAL: 25.0%
Y EN USO INDUSTRIAL: 35.0%

Il. £l coeficiente de utilizacién del suelo {C.U.S.). es
la superficie maxima de construccion que se permitird en
un predio y se expresa en el nimerc de veces que se
construya en la superficie del lote, por lo tanto, se
recomienda que el CUS no exceda de 1.

En ambos casos los coeficientes variaran de
acverdo a las caracteristicas especificas de cada centro
de poblacion, considerando su tipologia y densidad.

Formulario para determinar la superficie maxima
que se puede construir en un terreneo y el nOUmero minimo
de niveles en que se logra. se aplicaran las siguientes
formulas;

COS=S0O/ST
SC=CUS X §T
N=SC/SO
CUS=8C/sT

En donde:

COS = Coeficiente de ocupacidn del
suelo.

CUS = Coeficiente de utilizacion
del suelo.

SO = Superficie maxima de ocupa-
cién del suelo o terreno.

SC = Superficie mdxima de cons-

truccién en m2.
Superficie de terreno.
NUmerc de niveles {promedio).

ST

[}

prd
1

ARTICULO 14- Adecuaciones de nuevas
edificaciones.

X.- Los pisos de la planta baja de los edificios,
deberdn construirse por lo menos 10 cenfimetros mas
altos que nivel de la acera y banqueta de la via publica,
salvo casos especiales en los que la topografia del
terreno fo impida.

ARTICULO 22.- Dosificacién de tipos de cajones.

Capacidad para estacionamiento.

De acuerdo al uso al que estard destinado cadag
predio, la determinacion para las capacidades de
estacionamiento serdan regidas por los siguientes indices
minimos:

uso del predio concepto capacidad

Oficinas particula- |Area total rentable |1 por cada 50
m2

res y gubernamen-
tates.
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uso del predio

concepto

capacidad

Comercio

Hasta 500 m2
de 501 a 1000 m2
de 1001 en adel.

1 por cada 50 m2
| por cada 40 m2
| por cada 30 m2

ARTICULO 30- Normas para dotacién de agua

potable.
Tipologia Subgénero Dotacion
minima
Oficings Cudlg. tipo 20 Hs/m?2/dia
Comercio 1, Locales
Comerciales 6
ls/m2/dia

2. Mercados
3. Bahos publicos

4. Lavanderias

autoservicio

100 lts/puesto/ dia
300 lts/banista/
regadera/dia

40 lts/kilo de ropa

ARTICULO 64.- Para los efectos de éste fitulo las
construcciones se clasifican en los siguientes grupos:

|.Grupo A.

I.Grupo B.

Construcciones comunes destinadas a vivienda,
oficinas y locales comerciales, hoteles y consirucciones
comerciales e industriales no incluidas en el grupo A, las
que se subdividen en:

a} Subgrupo Bl.- Construcciones de mdas de 30 m de
altura © con mas de 6,000 m2 de drea total censtruida,
ubicadas en las zonas | Y Il segun se definen mas
adelante, y construcciones de mds de 15 m de ALTURA O
3.000 m2 de drea total construida, en zong Il

Para fines de seguridad estructural los suelos en el
municipio se clasifican en tres fipos a saber:

Suelo tipo |.- Roca cubierta por una capa de
suelo no mayor de tres metros.

Suelo tipo li- Transicién en la que los depdsitos
se encuentran a profundidades de 20 m ¢ menos estan
constituidos  predominantemente por arcillas vy limos
arenosos.

Suelo tipo lIl.- Suelos formados por arcillas y
limos arenoscs no saturados con profundidad de mds de
20 metros.

ARTICULO 77 .- ta seguridad de una estructura
deberd verificarse para el efecto combinado de tedas
las acciones que tenga wuna probabilidad no
despreciable de ocurrir simultGneamente,
considerandose dos categorias de combinaciones:

. Para combinaciones que incluyan acciones
permanentes y acciones variables, se consideran todas
las acciones permanentes que actien sobre la estructura
y las distintas acciones variables, de las cuales la mds
desfavorable se fomara con su intensidad maxima y el
resto con su intensidad simultanea, o bien todas ellas con
su intensidad media cuando se trate de evaluar efectos
a largo plazo.
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Para la combinacion de carga muerta mas carga
viva, se empleara la infensidad maxima de la carga viva
del articulo 87 de éste reglamento, considerdndola
uniformemente repartida sobre toda el drea. Cuando se
tomen en cuenta distribuciones de la carga viva mas
destavorables que la uniformemente repartida, deberan
tomarse los valores de la intensidad instantdnea
especificada en el mencionado artficulo.

Il. Para las combinaciones que incluyan acciones
permanentes, variables y accidentales, se consideraran
todas las acciones permanentes, las acciones variables
con sus valores instantaneos y Unicamente una accion
accidental en cada combinacidn.

En ambos tipos de combinacién los efectos de
todas las acciones deberdn multiplicarse por los factores
de carga apropiados de acuverdo con el articulo 83 de
este reglamento.

ARTICULO 83.- Bl factor de carga se tomara
igual a alguno de los valores siguientes:

I. Para combinaciones de acciones clasificadas
en la fraccién | del articulo 77, de aplicara un factor de
carga de 1.4,

Cuando se frate de esfructuras que soporten pisos
en los que pueda haber normalmente aglomeraciones
de perscnas, tales como centros de reunidn, escuelas,
salas de espectdculos, locales para espectaculos
deportivos y templos, o de construcciones que
contengan material o equipo sumamente valioso, el
factor de carga para este tipo de combinacién se
femaraigual a 1.5.
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UBICACION DEL TERRENO
E INFRAESTRUCTURA

{
§
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LOCALIZACIQN GEOGRAFICA
INFRAESTRUCTURA
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PROGRAMA
ARQUITECTONICO
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ADMINISTRACION

- Vestibulo y secretaria 20 m2
- Privado gerente 16 m2
PLAZA COMERCIAL - Privado subgerente 14 m2
- Area de promocidn y publicidad 20 m2
- \{esﬁbu!o 400m2
- Area comun 3428 m2 SUBTOTAL 70 m?2
- 42 locales comerciales
de 46 m2 cfu 1932 m2 SALAS DE CINE
- Tienda sub-ancla 710 m?2
- 12 locales de comida Vestibulo 460 2
de 24 m2 288 m2 ) m-=
) A(reecx drg r:é;)os 470 :12 - 4 salas de cine de 192 m2 c/u 768 m2
- Terraza zona de comida 60 m?2 - Cabina de sonido 6 m2 para
e cada sala 24 m2
SUBTOTAL 7998 m? - Cuarto de proyeccion 6 m2 para
cada sala 24 m2
- Cuarto de mdaquinas é m2 para
cada sala 24 m?2
SERVICIOS PLAZA COMERCIAL - Cuarto eléctrico 6 m2 para cada
sata 24 m2
- Estacionamiento 524 autos - 2'taquillas 20 m?2
y 22 para minusvdalidos. 15200 m2 - Dulceria 846 m?
- Patio de maniobras 2400 m2 en
- Sanitarios publicos SUBTOTAL 1430 m?2
 Hombres | 66 m2 SERVICIOS CINES
Mujeres 468 m2
- Area de recibo y almacén 400 m2 Sanitari
- Cuarto de Maquinas 109 m2 - Yanitanos
- Pasillo de servicio 1030 m?2 hmOUJe;es :: $§
- Bodega limpieza 22 m2 i Subestorr:?érrwes 84 m2
- W.C. locatarios 65 m2 - i
- Bodega de refrigeracién 10 m2 _ g‘gg‘;‘;ecnrg’f:gzrzz n 133 23
SUBTOTAL 1770 m2 SUBTOTAL """:;aé';] 2
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GERENCIA

- Vestibulo vy secretaria
- Privado gerente
- Privado subgerente

SUBTOTAL

TORRE DE OFICINAS

NIVEL ]
- 4 sucursales bancarias
- Vestibulo torre
- Sanitarios
hombres
mujeres
Vestibulo elevadores
Servicios

SUBTOTAL

NIVEL 2
- 2 restaurantes
- Sanitarios
hombres
mujeres
Vestibulo elevadores
Servicios
Terrazas para restaurantes

SUBTOTAL

860 m?2
60 m2

24 m?2
24 m?2
27 m2
36 m2

1031 m2

647 m?2

24 m2
24 m?2
27 m?2
36 m2
462 m?2

758 m2

NIVEL 3-10 PLANTA TIPO

- Area rentable 600 m2 por nivel

Area comun

sanitarios .
hombres 24 m2 por nivel
mujeres 24 m2 por nivel

Vestibulo elevadores 27 m?2 por nivel

Servicios 36 m2 por nivel

L]

SUBTOTAL

AREA TOTAL CONSTRUIDA:

4800 m2
376 m2

192 m2
192 m2
216 m2
288 m2

18709 m?2
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DIAGRAMAS DE
FUNCIONAMIENTO

E
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DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO

TORRE DE OFICINAS

A C C E S5 ©

L1l

SUC. BANCARIAS }‘—L VESTIBULO—\——EHBULO ELEVADQRES,

AREA COMUN J l—‘DANHARIOS :I
CEMTRO COMERCIAL

CIRCULACION VE R’T\CALI

l TERRAZA HREATAURANTE 1 H VESTIBULG ‘l—{ RESTAURANTE 2 H TERRAZA

CENTRO COMERCIAL

AREA COMUN SANITARIOS

LCIRCULACION VERTICAL—I

L VESTIBULO I—I SANITARIOS !
L AREA CCMUN I'———{ AREA RENTABLE |
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DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO

PLAZA COMERCIAL Y CINE

PER
JL ESTACIONAMIENTQ
f\RI:A DE CHE.DUEO_—|

ISODEGA Y REFIGERACION VESTIBULO CINES {PASILLD BE SERVICIO CUARTO DL MAUUIN/\S]

| CABINA DE SONIDO |——~CUARTO Dt PROYECCION’ I'EODEGA LE LIMFEZA ’J L\SANITARFOS LOCATARIUS]

LOCALES COMERCIALES
CUARTO ELECTRICO I— LOCALES DE COMIDA

IjUAR‘TO DE MAQUINAS
AREA COMUN J

W 0O HAL
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DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO

PLAZA COMERCIAL Y CINES

SANITARIGS }——‘ AREA COMUM |

-

B |

Q

U Lol
11l
ESTACIONN\IE l‘;)‘ 7
VESTIBULO
omun |

¥ PUBLICIDAL

y

TAQUILLAS DE CINE

| SALAS DE CINE ]—~—| VESTIBULO |

L

DULCERIA I—

¥
LOCALES COMERC\ALEﬂ

T SECRETARIA

VESTIBULG DE ADMIMISTRAGIUH

_——{ AREA DE MESAS '——1 SANITARIOS

LGCALES DE COMIDA r

_{ SANITARICS l

VESTIBULG DE GEREMCIA
Y SECRETARIA

PRIV, GERENTE—| | PRIV SUBGERENTE
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|1R!V, SUHGERENTE :I

PRIV GLRENTE }
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DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO

PLAZA COMERCIAL Y CINE

P.FR O D U C T 0O 5
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MEMORIA  DESCRIPTIVA
ARQUITECTONICA

CORPORATIVO COMERCIAL 45



Tiene como componentes:

-Una forre de oficinas de 10 niveles

-4 bancos

-2 restaurantes

-1 tienda sub-ancla “Sanborn's"

-Exclusiva galeria comercial con 42 locales
comerciales

-Area de Fast-Food con 12 locales

-4 salas de cine

-Un amplio estacionamiento descubierio para
451 vehiculos

Se encuentra ubicado
En la autopista Querétaro - Celaya km. 13.5 en
Querétaro, Qro. '
Comprendido entre Quevedo y Boulevard de ias
Américas.

Por su ubicacidon frente y escala, reune la
presencia urbana mds importante del estado.

Teniendo influencia directa sobre importantes
greas como  Jurica, Corregidora, Montenegro
Chichimequillas, Bravo, Hunilpan-el ¢colorado, entre otros.

Es accesible desde cualquier punto del estado
inclusive de estados cercanos como Guangjuato e
Hidalgo.

FPor su importancia en el entorno urbano el
conjunto esta destinado a convertirse en uno de los
puntos mas conocidos del estado de Querétaro. Es visible
de todas las direcciones.

O- . et b
eriza por su disefo donde las 2
primeras plantas estan giradas 45° con respecto a los 8
restantes. ademas con tener vista en tres de sus caras
usando como parasoles faldones en cada enirepiso.

En el exterior se emplea granito como material
principal. creando una imagen visual tanto de calidad
como de elegancia, contrastando con este se
encuentran crisiales verdes acentuando asi la apariencia
contempordnea del conjunio.

El centro comercial esta direciamente conectado
con la torre por medio de un puente en forma de talud.

Aqui podremos entrar locales comerciales muy
exclusivos con un ambiente elegante y ameno a su vez.

Los cinemas se comunican directamente con el
drea comun del cenfro comercial que al accesar al
vestibule ofrece una amplia comodidad para la compra
de boletos ademds de contar con 4 salas. también
cuenta con una dulceria de gran variedad y calidad,

Dentro de sus acabados se contempla el marmol
fravertino en 3 diferentes tonos combinade con loseta de
cantera en remates y balcones interiores. al centro de la
plaza se encuentra un elevador panordmico que permite
el acceso a personas discapacitadas al 2° nivel de la
plaza y asi mismo esta contemplado esta contemplado
al poder recorrer el conjunto sin obstaculo alguno.

Se cuenta con sistemas de proteccion, operacién,
comunicacién y seguridad lo cual se refleja su
extraordinaria calidad.
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En acabados exteriores se maneja granito vy
cantera en pretiles y remates la canceleria es de
aluminio de color uniforme vy los cristales de tono verde
dando armonia asi a tfodo el conjunto.

Un componente importante de la plaza es el
acceso del estacionamiento a la plaza, este estq
compuesto por 4 marcos de diferentes alturas dando asi
una visual en perspectiva e invitlando al visitante a entrar
a un lugar muy moderneo, estas estructuras son de metal
con un acabado en tonos cafés de fiero oxidado.

La jardineria que se manejo en exieriores es del
lugar, se ufilizan arboles bajos y arbustos que den
coloride a las fachadas.

El corporativo comercial es una invitacion para
disfrutar de un tiempo muy agradable y convivencia
sana.
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MEMORIA DESCRIPTIVA
DE INSTALACIONES
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La toma de agua esta sobre la avenida Boulevard
de las A. con un didmetro de 3" para llenar la cisterna en
Bhrs.

Se vufiliza un hidroneumdtico de 8 H.P. para la
disiribucion desde la cisterna hacia todos los muebles
sanitarios, la red es de tuberia de cobre vy la distribucion
es por plafén,

Se utilizan 1 cisterna.

Que contendra el gasto diaric v contra incendic El
equipc de bombeo estara ubicade en el cuarto de
maquinas en el nivel -2.60mts junto a la cisterna .

Se utilizaron ductos para poder llevar la red de
aguas negras a planta baja v dar salida inmediata hacia
el exterior la tuberia en interiores es de fofo. y en
exteriores tuberia de cemento en el albaial principal, ios
registros son de mamposteria e iran colocados a cada
10 metros o cambio de direccion vy los pozos de visita se
colocaran a cada 0 metros en el exterior.

Se manejan dos redes ia de agua pluvial y la de
aguas negras. la de aguas negras estan canalizadas
hacia la avenida Boulevard de las Américas ol colector
general . Ef caudal medio diario sera de 2.30 Lp.s. con un
diametro de descarga de 15 cm.

Ltas aguas pluviales se recolectaran y seran
canalizadas a pozos de absorcion que se localizan en los
estacionamientos 1y 2.
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MEMORIA DE CALCULO
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Al

A2

A3

A4

AS

A.b

A7

Uso de la estructura
Bl

NUmero de niveles
10 Niveles
43 mis. de altura

Tipo de estructura

-Marcos en dos sentidos de acero y entrepiso de
losacero.

-Trabes seccion | rectangular

-Largueros viga Joist

-Columnas en cajén con placas soldadas

Tipo de cimentacion

Torre de oficinas por sustitucién, cajdn de
cimentacién

Centro comercial y cines zapatas aisladas

Método de andlisis.
Métedo de cross

Método de disefo

ELASTICO

@) Seleccidn de tipo de estructura

b) Determinar acciones en la estructura {cargas)
c} Andlisis estructural [elementos mecénicos)

d} Dimensionamiento {obtencidén de la geometria)
e) Funcionamiento bajo condiciones de servicio

Capacidad de materiales
Trabes y columnas

Acero A-36 (f'y= 2530 kg/cm?2}
Soldadura E-40 (f'y= 3515 kg/cm2)
Concreto Clase 1 f'c= 250 Kg/cm?2

Acerc derefuerzo  f'y= 4200 kg/cm?2
A.8 Revision por sismo
Coeficiente sismico: 0.32
Factor de comportamiento (=2
Resistencia de terrenoc 8 T/m2
Eleccién del método de andlisis:
Metodo estatico: para estructuras que no pasan
de 60 m
Cdlculo de cortantes sismicos:
Se  supondrd  un  conjunic  de  fuerzas
horizontales actuando sobre cada uno de los puntos

donde se supongan concentradas las masas cada
una de astas fuerzas se tomara igual al peso de
la masa que corresponde multiplicade por  un

coeficiente proporcional o h  suponiendo h &
altura en cuestion sobre el desplante.

El coeficiente, se tormara de tal manera que la

relacion sea: Vo/Wo=C/Q ., donde:

Vo= Fuerza cortante basal

Wo= Peso de la construccion

{carga viva + carga muerta)
Q1 = Factor de comportamiento = 2
C = Coeficiente sismico = 0.32
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B.1 Cargas muertas

Concrefo simple

Maosaico terrazo (30x30)
Falso plafon aplanado
Marmel 2.5 cm de espesor
Losacero calibre 22

W trabes

B.2

B.3

W columnas

Instalaciones

Relleno v enladrillado
kg/m?2

Lechada e imperm.
Articulo 197 del R.C. peso
incrementado por cada u-
so de mortero

Cargas vivas

a) Oficinas

b} Azotea

¢} Volado via publica
kg/m?2

d) Restaurantes

Andlisis de cargas
AIOTEA

Relleno y enladrillado
kg/m?2

Losacero

Capa de compresidn 5cm
concrefo simple y mallg e-
lectrosoldada 10x10 / éxé
Lechada e imperm.
Instalaciones

Falso plafdn

Art. 197

2.2
55
40
52.50
8
2178
840
20

20

250
100

350

110

20
40
40

t/m3
kg/m?2
ka/m?2
kg/m?2
kg/m?2
kg/m
kg/m
kg/m?2
150

kg/m?2

kg/m?2

kg/m?2
kg/m2
300

kg/m2

150
kg/m?2

kg/m?2
kg/m?2
kg/m2
kg/m?2
kg/m?2

Carga viva

100

W TOTAL 0.4757/m2

ENTREPISO OFICINAS
Losacero

Capa de compresion écm
concreto simple y malla e-
fectroscldada 10x10 / 6x6
Falso plafon

Mdarmol 2.5 cm de espesor
Instalaciones

Art. 197

Carga viva

W TOTAL 0.543 T/m?2

ENTREPISO RESTAURANTES
Lasacero

Capa de compresidn 6cm
concreto simple y malla e-
lectrosoldada 10x10 / 6xé
Falso plafén

Mdarmol 2.5 cm de espesor
instalaciones

Art. 197

Carga viva

W TOTAL 0.643 T/m2

PLANTA BAJA
Concreto armado 15cm de esp.
Marmel 2.5 cm de espesor
Art. 197
Carga viva
W TOTAL 0.803 T/M2

132
40
52.50
20
40
250

132
40
52.50
20
40
350

360
52.50
40

350

kg/m?2

kg/m2

kg/m?2
kg/m?2
kg/m?2
kg/m?2
kg/m?2
kg/m?2

Kg/m2

kg/m?2
kg/m?2
kg/m?2
kg/m?2
kg/m2
kg/m?2

kg/m2
kg/m?2
kg/m?2
kg/m?2
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AREA TRIBUTARIA = 46.24 m?2

W azotea = 0.475 t/m2 {46.24 m2)
Trabe =022 t/m {13.6 m)
Columna =0.84 t/m ( 4.0m)
W TOTAL
W entrepiso
oficinas  =0.543 t/m?2 {46.24 m)
X B niveles
Trabe =022 t/m {13.6 M)
X B niveles
Columna =084 t/m { 40m)
x B niveles
W TOTAL
W entrepiso
restaurante = 0,643 /m2 [46.24 m)
Trabe =0.22 t/m {13.6 m)
Columna =084 t/m ( 60 m)

21.96T
2997
3.36 T

28317

251071
200.87 1
29971
23977
3347
26887

251.7271

297371

2997
5047

W planta b = =803 t/m?2

W TOTAL 377671
(46.24 m2) 372 1
W TOTAL 372 T

SUBTOTAL= 354.99

20% DEL TOTAL PARA
CIMENTACION = 71.00

W TOT AL

W TOTAL

A TRIBUT

426 TONELADAS

_RT Donde RT es la resistencia del
temreno que esigual a 8t/m?2

426 T _8001t/m2 = 1.22 T/m2

46.24 m2
Peso del terreno =1.1 t/m?2
h=_1 =x = 1.10
I 1.22

ALTURA DE EXCAVACION = 1.10 M
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52151/

VP, Lo B AN A /.
AN AN
] Em -
22 31 4

I. Elegir tipc de acero
A 36

2. calcular esfuerzo permisible de flexion suponiendo:

fo=0.66fy

fo = 0.66 (36 000 Ib/in2} = 23 740 Ib/in2
3. Calcular esfuerzo permisible de conle

Fv =0.4fy

Fv =0.4 (36 000 Ib/in2) = 14 400 Ib/in2
4. Estimacion de pese propio

WD 406 cm x 99.8 kg/m

16" x 67 |Ib/ft

5. Detferminar cargas de disefio

WD +w

W =67 Ib/ft + 3521.51 Ib/ft

W = 3588.51 Ib/fi = 3.58851 kips/ft

oy = wl2 = 3.58851 kips/ft (22.31 f1]{22.31 i)

8 8
ap = 223.26 kips.ft
an = 223260 {12) = 2672120 lb.in

V =wl=3.58851 kips/ft [22.3] ft}

\%

2 2
= 40029 Ib

6. Modulo de seccidn
M = sx{fb}) despejamos sx

Fb 24 000 Ib.in2

Conversién de in3 acma3
111.63In3 [16.38716) = 1829.3 cm3
5x = 182%9.3 cm3
7. Si es seccion compacta laminada en caliente ver sec.
1.3.1.4.1 IMCA

Qa

o

133

] Los patines estaran unidos continues al alma o
almas
o.k por estar laminada an caliente
} La relacidn ancho/espesor de elementos no
atfiesados del patin en compresién no exedera
de: 7
545/ fy

L

—T

L

PR

ancho = 130 = 7.88
espesor 16.5

como: 7.88 < 10.8 entonces o.k.
¢) No tenemos atiesadores sec. 1.9.2.1
d) La reiacion peralte espesor del alma no

exedera
(1.5-4bj,

el valor dado por las férmulas {1.5-4a) &
segin sea aplicable.

d/t = 5370 (1-3.74 fa ) cuando fa/fy < 0.16 (1,5-4a}
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fy —
d/t = 2150/ fy cuando fa /fy >0.16 (1.5-4b}
d/t = 0.415/0.010=41.5 cm
como: fa/by > 0.16 usamos ia formula (1.5-4b)
d/t=427>4150k

8. Flecha
wz 5240 kg/m
FEYARARITAR]
/K’_/"._r_,._/“/“/)ﬂi“‘&;‘ -\_’/\\\.
- z;;.ﬂw T
4= 5wl4 E= 2 039 000 kg/cm?2
3B4E| | = 39708 cm4
4= 16.38in

9. Longitud mdaxima entre soportes laterales
¢max = 637 bf = 637 (26.0) = 329.27 cm

Nty \[ 2530

bf = 260 mm
329.27 cm (.3937) = 129.4 in
¢imax 1410000 = 586.64 cm

(JAf) = 0.95

cortante aima V=wl = 5240 kg/m {4.8m)
2 2

V=178lé6kg

fVv=_ Vv = 17816 kg =516.4 kg /em?

dreaalma  34.5ecm?2

Fv =0.4fy =0.4 [ 2530 kg/cm2) = 1012 kg/cm?2
como: 516.4 kg/cm?2 <. 1012 kg/cm?2
por lo tanto si funciona.
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- b&lcn

Se propone un remache de 32mm {11/4")
Se propone vna placa laminada

t= \3fpn2 t=1Y 3fpm2

Fb Fbo

Fp=N

AC
N = Carga axial + peso propio
N =312661+ 11 =313.66t
Ac = Area de la placa
Ac = (102.8){102.8) = 10567.84 cm?2
Fp=313600 kg=29.67 kg/cm?2

10567.84 cm?2
Fb = Esfuerzo permisible 1520 kg/cm?2
m=C-095d=1028-0.95(80] =13.4

2 2
n =B-08b=1028-0.8(80)=19.4
2 2

t= "\ 3129.67) (13.412 = 324cm.
1520

t= ] 3(29.67) (19.4)2 = 4.6% cm
1520

Espesor de la placa = 2"
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Dotacion diaria

C. comercial 8 088 m2
Cinemas 1 788 m2
Locales de comida 288 m2
Torre de oficinas 7 853.m2
Tot. construido 18 709 m?2

Areas verdes 1 382 m?2
Estacionamiento 14 750 m24

Art. 122 contra incendio, 5 litros por m2 construido
93 545 litros
Oficinas, 20 litro / m2
157 040 litros
C. comercial, 6 litros / m2
52 680 litros
Cinemas, 6 litros / asiento
3720 litros
100 litros / trabajador (40 trabajadores aprox.)
400 litros
Locales de comida, 12 litros / comida
504 litros
100 litros / trabajador {28 trabajadores aprox.)
280 litros
Estaciocnamiento, 2 litros / m?2
33 500 litros
Areas verdes, 5 litros / m?2
6 910 litros

Gasto total por dos veces al dia
348 599 litros (2)
Gasto real = 697 198 litros

697 198 /100 = 697.198
proponemos 2 m de altura

697.198 / 2 = 348.599

1348.599 = 18.67

18.67 m

| 18.67 m

Planta
18.647 m

L 240m
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PROYECTO
ARQUITECTONICO
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COSTO DE LA OBRA

ESPACIOS SUP. CUBIERTA COSTO DIRECTC  COSTO INDIRECTO COSTO TOTAL TOTAL
M2 mz2 /M2 M2
PLAZA COMERCIAL
Plaza comercial 7228 2,600 728 3,328 24,054,784
Servicios plaza comercial 20070 2.360 861 3.021 60,631.470
administracion 70 3.300 924 4,224 295,680
CINES
Salas de cine 1430 3.250 910 4 160 5,948 800
Servicios cines 308 2.660 745 3,405 1,048,740
Gerencia 50 3.300 924 4,224 211,200
TORRE OFICINAS

NIVEL 1 Suc. Bancarias 860 4,400 1,232 5,632 4,843,520
Servicios 171 3.140 880 4,020 687.420
Restaurante 647 4,400 1,232 5,632 3,643,904
Servicios 573 3.140 880 4,020 2.303.440
Nivel 3-10 5176 4,400 1,232 5,632 29,151,232
Servicios 888 3.140 880 4,020 3.569.760

TOTAL 37,471 136,389,970

3640 M2
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FINANCIAMIENTO
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- St PROPONE QUE CADA UNA DE LAS
INDUSTRIAS  IMPLICADAS EN EL PROYECTO.
KIMBERLY CLARCK DE MEXICO, METALURGICA Y
SIDERURGICA QUERETARO, ASOCIACION MINERA
QUERETARO Y CINEMEX, APORTEN UN 20% DEL
TOTAL DEL COSTO DEL PROYECTO QUE SERIA
$27.277.994 POR CADA UNO Y EL 20% RESTANTE,
SE BUSCARIA POR FINANCIAMIENTO BANCARIO.

-LA RECUPERACION TOTAL DE LA INVERSION SE
ESTIMA EN UN LAPSO APROXIMADO DE 6 ANOS.
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CONCLUSIONES

CORPORATIVO COMERCIAL 90




Se propone la presencia de un cambio
deacuerdo a la imperiosa necesidad de caminar con el
desarrollo adecuado a nuestro tiempo.

El concepto principal del conjunto es el espacio y
tiempo en movimiento., Materializar asi uno de los puntos mds importantes
y desarrollados del estado de Querétaro.

Para lograr esto se utilizaron muros a 45° que
rompen &l ritmo con entrantes y salientes en la fachada.
al mismo tiempo se manejaron diferentes alturas para
romper la herizontalidad del conjunto.

la tore de oficinas caracteriza el persongje
principal. imponiendose por su altura y masa, el primer
nivel esta rotado o 45° para asi iniciar un bloque de 9
niveles mas; en cada nivel se manejan cristales de piso a
fecho y faldones que marcan un ritmo constante
verticalmente.,

Los accesos principales a o plaza sen una
sucesion
de marces en perspectiva que al pasar por ellos se tiene
una sensacion de fransportarse a un lugar incitante.

El puenfe de conexién entre |a torre v la plaza es
un punto muy importante, que es manejado en talud
que sale de la torre de oficinas como una parte més de
ella, sin independizarse.

En general el corporativo comercial rompe con el
ritmo pero aun asi conserva el conjunto y la armenia.
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