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“Every people that has produced architecture
has evolved its own favorite forms,

as peculiar to that people as its language,

its dress, or its folklore.

Until the collapse of cultural frontiers

in the last century, there were

all over the world distinctive local shapes
and details in architecture,

and the buildings of any locality

were the beautiful children

of a happy marriage between the imagination
of the people and the demands

of the countryside.”

Hassan Fathy, 1973
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“A restituir el pafrimonio inmobiliario
de la Ciudad de México”

SABINE NEVERMAN

Carlos Gonzdlez Lobo
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Para mi familia

Para mis maestros y amigos
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1.-  INTRODUCCION

“El nucieo inicial del urbanismo es una

célula de habitacion (una vivienda)

y su insercién en un grupo que forme

una unidad de habitacion de tamafio eficaz.

Sl 1a célula es el elemento bioidgico primordial,

el hogar, es decir, el abrigo de una familia,

constituye la célula social ..

El hogar...protege el crecimiento del hombrs,

alberga |as alegrias y los dolores de su vida cotidiana.”

Le Corbusfer

Ya son catorce afios desde el sismo de 1985, sin
embargo, al observar las condiciones de vida de
muchos habitantes de la Colonia Guerrero, parece
como si hubiera sido ayer. Caminar por sus calles
implica descubrir testimonios de la tragedia y sus
consecuencias, asi como de una problematica
urbana y social que pervive y forma parte tangible
del tejido histdrico de la ciudad, y que no pocas
veces la sociedad en su conjunto se resiste a
asumir como una realidad, que forma parte de
nosotros y que reclama soluciones y propuestas
reflexivas.
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Asi es como surgid en nuestro equipo de trabajo la
idea de proyectar viviendas para los afectados por
el sismo de 1985, para gente que vive desde hace
mas de una década en campamentos
improvisados.

En estos campamentos las familias carecen de
una vivienda digna, y el nivel de vida es de los
mas detericrados en la Ciudad de México.

La presente tesis comprende un estudio preliminar
de la situacidon actual de la colonia, con la
consiguiente propuesta de un proyecto de
viviendas para ocho familias que actualmente
viven en campamentos.

Campamento en la calle Pesado, Colonia Guerrero
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El terreno donde se ubica la propuesta se localiza
en la calle Sol #52, entre las calles Galeana y
Lerdo, en la Colonia Guerrero, Delegacion
Cuauhtémoc.

Las condicionantes territoriales, incluyen un predio
de apenas 107m?, factor gue implica una solucién
efectiva y puntual a través de configuraciones
espaciales acordes con la complejidad de un
programa a desarrollarse en un area minima.
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2.- PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

2.1.- LA COLONIA GUERRERDO.

Antecedentes historicos. Fundada en 1873, la
Colonia Guerrero es una de las colonias mas
antiguas de la Ciudad de Mexico. Originaimente se
llamo Bellavista y de San Fernando.

La Delegacion Cuauhtémoc- zona de estudio

CONJUNTO DE VIVIENDAS EN SOL #52 - COLONIA GUERRERO

Los primeros asentamientos datan de mucho
anfes de la llegada de los espaioles, sus terrenos
formaban parte del viejo barrio mexica de
Cuepopan. Sin embargo, no es hasta la segunda
decada del siglo XIX cuando podemos encontrar
las primeras casonas, algunas hoy todavia
existentes.

El nivel socioeconomico de la colonia decayd con
los afics, paralelamente al aumento de la clase
obrera que se desarroildé con el establecimiento de
las primeras industrias. Esta dinamica de
crecimiento trajo consigo ia aparicion de medios
de transporte como el tranvia eléctrico, que
contribuyé al crecimiento poblacional.

Como consecuencia, uno de los cambios mas
determinantes fue fraccionar las vigjas casonas
para incorporar en ellas varias viviendas, y dar
origen a lo que hoy conocemos como la vecindad.

En 1882, a sélo nueve afos de fundada, la colonia
tenia ya diez mil habitantes. Hacia 1950 liegd a su
mayor densidad, contando con cien mil habitantes.
A partir de esa fecha empezd su decrecimiento.
Hoy dia cuenta con aproximadamente setenta y
cinco mil habitantes.
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La Colonia_Guerrero hey. La Colonia Guerrero
estd atravesada por importantes vialidades-
Insurgentes Norte, Paseo de la Reforma, Avenida
Hidalgo y Eje Central Lazaro Cardenas - a lo largo
de las cuales se concentran las principales
actividades comerciales, industriales y de servicios
urbanos.

La colonia presenta, al localizarse dentro de la
Delegacidn Cuauhtémoc, altos indices de
equipamiento, debido a su ubicacion central y su
grado de consolidacion en infraestructura,
servicios y comercio. En ella hay una importante
fuente de generacidén de empleos. Cuenta con un
sistema de transporte adecuado para la poblacion

USOS DEL SUELQ DE LA DELEGACION
CUAUHTEMOC, 1995
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Fuente: Programa Parcial Delegacional 19985 Delegacién
Cuauhtémoc
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flotante que acude diariamente a la misma. Un
factor determinante es la linea tres del metro,
estacion Guerrero, que liga a la colonia con otras
partes de la ciudad.

Al oeste de la colonia, en la Colonia Buenavista,
esta la Delegacién Cuauhtémoc, la Estacion de
Ferrocarriles Buenavista, y el hospital de
Ferrocarrileros, hitos dentro de la Ciudad de
Mexico.

La colonia es muy similar en su uso, traza vy
estructura a sus colonias vecinas; Santa Maria la
Ribera y Buenavista al ceste, Centro al sur, y
Ampliacién Morelos al este,

EQUIPAMIENTG, SERVICIOS Y NIVELES DE
BIENESTAR

WSercios

@ Equipamiento

[Nivales de
kienestar

Q2N WHODNDEC O
|

Guerrero Ceniro  Sta Maria la Buenavista Ampliacién
Ribera Marglos

Fuente: Gaceta Oficial del Distritc Federal, 1997
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La traza se rompe al norte con el Conjunto
Nonoalco Tlatelolco, proyecto que realizé Mario
Pani de 1960 a 1965. Este ocupa una superficie de
945.000m (Delegacidn  Cuauhtémoc  1990),
aproximadamente la mitad de la superficie de la
Colonia Guerrero, y alberga a mas de cien mil
personas. Este conjunto constituye el impacto
urbano- arquitectdnico mas significativo para la
zoha, ya que significod la imposicidn de una nueva
forma de vida y vivienda.

Con la aparicidn de los ejes viales en los setentas,
la configuracion wurbana se vic alterada
drasticamente. Estos la cortaron y la fragmentaron
en partes, generando un alto nimero de terrenos
residuales.

Ante la inminente falta de viviendas, muchos de
estos predios, ademas de los que quedaron
después del sismo de 1985, han sido utilizados
como campamentos por diversos grupos de
personas.

Eje 1 Norle- Mosqueta, 1999. El uso de caballos y carruajes se
prohibié en 1978.
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22.- LA VIVIENDA DE LA COLONIA
GUERRERO: LA VECINDAD.

Desde los inicios de la colonia, la tipologia
predominante ha sido la vivienda en vecindad.

La vivienda de la Colonia Guerrero se puede
dividir principalmente en dos géneros: la vivienda
de tipo unifamiliar, generaimente casonas que se
construyeron desde el siglo XVII, y la vivienda de
tipo plurifamiliar, la vecindad, la cual evoluciona
hacia edificios de departamentos y conjuntos
habitacionales.

Vieja casona en las calles de Galeana y Sol, Colonia Guerrero,
1999.
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En la Ultima década del siglo XIX, las vecindades
albergaron a un tercio de la poblacion de la
ciudad. (Rebolledo 1998)

El origen de las vecindades. Con la flegada de los
espaficles al Nuevo Continente, se introdujo en
México un nuevo tipo de vivienda, fa vecindad. El
esguema de la vecindad existe en casi todos los
paises latinoamericanos, al igual que en Espania,
en donde se les denomina corrales.

El origen de los corrales data desde la invasion
islamica en Espafia de 711 a 1492, ia que
influenci® enormemente la vida cultural y social
espafiola, especialmente en la regidn de
Andalucia , donde los arabes asentaron su poder.
La arquitectura doméstica introducida por los
arabes en Andalucia tenia la caracteristica
constante de la casa urbana oriental, heredada de
las culturas antiguas poputares de Egipto,
Mesopotamia, [ndia y China; en ella existe siempre
un espacio abierto central, o patio, que esté
rodeado por los cuartos (Schoenauer 1981).

Ademas, para incrementar la privacia y Ia
seguridad de la familia, la casa arabe estaba
dividida en dos secciones, el safamik, o parie
publica, y el haramlik, o parte privada. La primera
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es usada para recibir visitas y amigos, mientras
que la segunda sirve como un santuario privado
para la familia (Schoenauer 1981).

Planta baja y planta alta de una casa tipica en Bagdad. (Fuente:
Schoenauer 1981)

Los primeros corrales aparecieron en Sevilla en el
siglo XVI. La popularidad de estos continud
creciendo hasta las primeras décadas del siglo
XX.

En el siglo XVI, con la conguista del Nuevo
Continente, los espaitoles aportaron este tipo de
vivienda a México, en donde se les denomind
vecindades.

La funcion de [a vecindad. Las vecindades se
pueden dividir en dos categorias:
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Aguellas construidas con el proposito de ser
vecindades y aquellas que en algin momento
fueron viviendas unifamiliares- las viejas casonas,
o edificios publicos que se modificaron para dar
origen a una vecindad (Martin Hernandez 1981).

La vecindad hoy dia se puede considerar como un
mundo semi-hermético, un espacio en donde
numerosas familias viven en comunidad— sin dejar
de tener un espacio propio, la vivienda.

Esta cualidad es determinante en la mentalidad y
las relaciones entre sus ocupantes. La vecindad
representa un espacio de refugio y proteccion
alejado del caocs y la inseguridad urbana. Un
espacio que expresa las caracteristicas de refugio
de una vivienda, perc incorporando e! valioso
elemento de colectividad.

Aungue la necesidad de privacia permanece, el
sentimiento de pertenencia que genera la
vecindad es fuerte y se contrapone a la pérdida de
identidad a ia que frecuentemente conduce un
entorno urbano desarticulado.

La vecindad se compone de los siguientes cuatro

elementos; el zaguan, el patio, las viviendas vy los
coMmercios.
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El zaguan es la entrada a la vecindad. Es el
espacic de transicidn de lo publico a lo semi-
publico. Generalmente es largo y angosto,
permitiendo la entrada de luz de los extremos.

El zaguan es mas que solo un espacio de
transicidbn, en casi todos los zaguanes se
encuentra una estatua de la Virgen de Guadalupe,
gue esta puesta sobre un altar decorado con flores
y velas. Esta representa la protecciéon contra
enemigos externos, peligros, y le niega
simbolicamente el acceso a gente no deseada.

Es asi como el zaguan adquiere un sentido
magico y religioso, lleno de significado espacial y
poder, con lo que ayuda a la vecindad separarse y
protegerse de su mundo exterior.

Por el zaguan se llega al patio, que es el espacio
medular de ia vecindad.

Vecindad de dos niveles en la Colonia Guerrero.
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El patio es el espacio articulador de las viviendas,
permite la circulacién y el movimiento de sus
habitantes. El patio es el elemento mas importante
de la vecindad, sin él el término vecindad
careceria de connotacion y significado. Es ei
espacio en donde ia vida en vecindad se lleva a
cabo.

E! patio sirve para diferentes actividades: juegos
infantiles, ocupaciones artesanales y, en
ocasiones, fiestas o peleas entre vecinos. El patio
ofrece un espacio para realizar actividades
imposibles de llevar a cabo al interior de la
vivienda, como lavado y tendido de ropa. Viejas
vecindades aun tienen servicios sanitarios
comunes en una esquina del patio y un espacio
comun de lavado, que no caben dentro de las
viviendas, ya que estas son muy pequeftas. Por
eso el patio es como una extension de la vivienda
misma.

Las viviendas son, generaimente, de un cuarto. En
ellas se desarrollan todas las actividades
domésticas. Generaimente carecen de luz vy
ventilacion, aparte de la que proporciona la puerta
principal.
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El cuarto se divide en dos areas: la azotehuela, el
vestibulo de la vivienda, donde se localiza ia
cocina y en algunas ocasiones el baio, y la parte
posterior del cuarto, en donde se llevan a cabo las
demas actividades de la vivienda (Martin
Hernandez 1981). En la mayoria de ios casos los
cuartos cuentan con un tapanco de madera, el que
posibilita tener casi el doble de espacio utilizable,
La planta baja se utiliza para comer y estar, y la
planta alta para dormir,

Los espacios que colindan con la calle, son
generalmente utllizados para la actividad
comercial. Su importancia radica en que ademas
de la actividad economica que posibilitan, vinculan
a la vecindad con !a calle en términos de
produccién. Aunque los comercios aparecen en la
mayoria de las vecindades, no son un elemento
constante (Rebolledo 1998).

En la colonia Guerrero, muchas de las vecindades
cuentan con elias por su alta actividad comercial.
Tienen como funcién ademas, el ligar a la
vecindad con la calle.

La decadencia de las vecindades. Las vecindades
se dejaron de construir por dos razones,
principalmente: primero, en los afios cuarenta,
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(Fuente. FA Arquitectura 2 1986)

cuando las politicas habitacionales del gobierno
capitalino se concentraron basicamente en sl
desarrollo de edificios multifamiliares, de varios
niveles, para familias de bajos ingresos.

Segundo, en 1948, cuando el Presidente Miguel
Aleman decretd la ley de las rentas congeladas.
Este decreto tuvo un doble efecto. Los inquilinos
se beneficiaron de las rentas bajas, pero, por otro
lado, contribuyé a la falta de interés de los
propietarios para mantener y construir edificios.
Esta ley termind el primero de enero de 1997,
trayendo consigo una variedad de problemas vy
controversias aun presentes.

Durante cuarenta afios, las vecindades carecieron
de mantenimiento y su deterioramiento llegd a ser
extremo. Después del sismo de 1985, miles de las
vecindades quedaron francamente dafiadas. Ei
gobierno aplicé al momento el Plan de Renovacién
Habitacional Popular.

La mayoria de estas vecindades fueron
construidas a principios de este sigio y muchas de
ellas eran consideradas monumentos nacionales.
El plan de renovacion abarco 48 800 viviendas, de
las cuales 490 recibieron reparaciones menores,
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6.220' se rehabilitaron, y 39.790 fueron
construcciones nuevas. (United Nations Center for
Human Settlements 1987) Lamentablemente
muchas de las vecindades dafiadas fueron
demolidas para construir sobre los predios nuevos
blogues de vivienda.

Asi pues, es fundamental considerar la vecindad
como un elemento tanto histdrico como existente
dentro de la zona, que otorga a la colonia un
caracter especifico y Unico, y a la gente, una
memoria y la identidad, junto con el sentido de
pertenencia que  constantemente se ve
amenazado en una ciudad moderna.

23- EL SISMO DE 1985 Y SUS
CONSECUENCIAS

En el sismo del 19 de septiembre de 1985 se
colapsaron edificios en gran parte de la ciudad. La
Colonia Guerrero, asentada sobre el area central
de los lagos, fue una de las més afectadas.

(1} 2.500 de estas viviendas eran catalogadas monumentos
histéricos.
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Los efectos del sismo de 1985- Destruccion de un edificio en el
centro de |a Ciudad de México. (Fuente: FA Arquitectura 2, 19886)
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La mayor parte de los edificios que sufrieron
deterioros mayores, o que se cayeron, eran obras
con graves deficiencias constructivas, que se
habian construido a lo largo de los Gltimos treinta
afos.

Programas _de ayuda. Para recuperar los danos
ocasionados, se pusieron en marcha programas!”
que contemplaron la expropiacion de predios e
inmuebles destruidos ¢ en malas condiciones, con
el fin de construir nuevas viviendas para los
damnificados.

(1} Dichos programas fueron los siguientes:

a.-Programa emergente de Vivienda Fase 1; destinado a ofrecer
alternativas a los trabajadores afiliados a un sistema de seguridad
social, principalmente a familias de bajos ingresos; a la fotalidad de
damnificados del conjunto habitacional Juarez e, nicialmente, a la
poblacion afectada de la unidad Tlatelolco

b.-Programa de Reconstruccion Democratica de la Unidad
Nonoalco Tlaltelolco; disefiado especialmente para la rehabilitacion
de esta upidad.

c.-Programa de Renovacién Habitacional Popular; que en principio
se circunscribid a la reconstruccién de las vecindades
expropiadas

d.-Programa Emergente de Vivienda Fase [i; destinado a atender
las demandas de fas vecindades dafiadas por los terremotos y no
expropiadas.
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Lotes baldios en la zona de estudio 1998, 1999

Dada la necesidad de resolver problemas de
vivienda en el menor tiempo posible, se disefiaron
prototipos que permitieran adaptarse a las
diferentes condiciones de terrenos prevalecientes
dentro del marco de tiempo requerido. Cada
prototipc de vivienda disefiada tiene una
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superficie aproximada de 40m® y cuenta con sala-
comedor, dos recamaras, alcoba, bafio, cocina y
espacio para lavado de ropa.

Sin embargo, muchos de los edificios construidos
después del sismo tienen una solucion
arquitectonica deficiente, que ha llegado a afectar
considerablemente la imagen e identidad de la
Colonia Guerrero.

Por otro lado, estos programas no han podido ser
completados en su totalidad, y no han cubierto
toda la demanda surgida a raiz del sismo.
Ademas, el gran deficit habitacional que existe
desde antes del sismo ha hecho alin mas dificil su
conclusicn.

Instituciones gubernamentales de ayuda como e!
INFONAVIT, FOVI-FOGA, FOVISSSTE, Y
FOVIMINSFSFAM, se enfrentaron ai problema, sin
embargo sbOlo financiaron viviendas para los
sectores asalariados. Esto fue una causa mas por
la que todavia hoy encontramos a familias sin
vivienda, que viven en campamentos.

Con la falta de cobertura del problema surgieron,
ademas, programas habitacionales financiados
principalmente por el FONHAPO y FIVIDESU, que
son organismos estatales dedicados a ia atencién
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de los sectores mas pobres o no asalariados de la
poblacién. @

Grupos__de  lucha. Ademas de estas
organizaciones de ayuda, surgieron grupos de
lucha conformados por personas de bajos
recursos econdmicos quienes no han recibido
ayuda de programa habitacional alguno, y quienes
intentan solucionar su problema por otros medios.

(2) El objetvo central de los organismos estatates es elevar las
condiciones de bienestar de los sectores populares, principaimente
no asalariados, cuyos ingresos sean inferiores a 2.5 veces el
salario  minimo mediante el financiamiento de acciones
habitacionales en todo el pais.

Algunos de los fines de estas instituciones son:

a.-Financiar los programas para la construccion y mejoramiento de
viviendas populares de los organismos del sector pablico y de
organizaciones sociales legalmente constiiuidas,

b.-Solicitar, recibir, adquirir y comercializar predios con el fin de
constituir sus reservas territoriales

c.-Otorgar creditos para la construccion de casas para ser dadas
en arrendamiento, asi como la adquisicién de viviendas populares
(vecindades)

d.-Financiar programas de regeneracién urbana y de pargues de
materiales que apoyen al autoconstructor.
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En algunos casos 108 apoyan instituciones como
la Cruz Roja, UNICEF, Fundacién para el Apoyo
de la Comunidad y UNAM.

En [a Colonia Guerrero hay varios grupos de lucha,
los dos mas importantes son la “Unidn de Vecinos
de la Colonia Guerrero” y “Campamentos Unidos”.
Estos apoyan a miembros necesitados en Ila
busqueda para la adquisicion de predios y créditos,
ademas de contar con instancias gubernamentales
que les brinden asesoria técnica en sus proyectos.

Campamentos. Es notable la cantidad de predios
e inmuebles invadidos en la Colonia Guerrero —
las estadisticas mencionan 46, Unicamente la
Colonia Centro rebasa esta cifra con 70. Sélo
campamentos existen 21 en la Colonia Guerrero.

El sentido de comunidad es muy fuerte dentro de
los campamentos, pero también es comln
encontrar peleas entre vecinos, pandillas, vy
deudas personales.

Por ofro lado existe la intensidad del calor
humano, un profundo sentido de comunidad, v una
esperanza a uha mejor vida,

CONJUNTO DE VIVIENDAS EN SOL #52 - COLONIA GUERRERO

La propuesta del proyecto es para ocho familias
asociadas a Campamentos Unidos. El terrenc se
localiza en la Calle Sol, Colonia Guerrero. Es zona
habitacional, H4, aungque la mayoria de los edificios
que surgieron como consecuencia del sismo son
de cuatro y cince niveles.

Campamento perteneciente a la asociacién de Campamentos
Unidos, en la calle Sol. En este campamento viven cinco de las
ocho familias, que se beneficiaran de este proyecto en Sol #52

SABINE NEVERMANN




CAMBAMENTOS  EBC. 1:12000

Localizacién de campamentos en la zona de estudio 1998,1999.

Campamento en la calle Héroes, Colonia Guerrero.
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3.- SOLUCION URBANA
Este capitulo se compone de dos partes:

-La primera es una breve descripcién del terreno
de la propuesta y su contexto.
-La segunda es acerca del proyecto, y la
respuesta urbana que implica.

La propuesta se localiza en la calle Sol, niumero
52, entre ias calles Lerdo y Galeana.

El fiujo vehicular de la calle es de baja intensidad,
generado por los habitantes de la colonia. Es de
un solo sentido, de este a oceste.

En la cuadra hay, ademas de las viviendas,
pequefios comercios, un taller mecanico, un taller
de tapizado y un méduio de policia.

La altura original de los edificios en la Colonia
Guerrero no excede [0s dos niveles, sin embargo,
por las necesidades de vivienda en {a zona han
modificado la construccidn de edificios de hasta
cinco niveles, los cuales representan una franca
ruptura con la imagen de la colonia.

CONJUNTO DE VIVIENDAS EN SOL #52 - COLONIA GUERRERO

En la cuadra existen tres bloques de
departamentos de cuatro niveles.

Por otro lado hay dos casas de fines del siglo XIX
gue se encuentran en la parte noreste de la calle,
esquina con Galeana, con fachadas de alto valor
historico.

Dos viejas casonas en Sol esquina Galeana

Al oeste de la calle, esquina con Lerdo, se rompe
la traza urbana, la calle se divide en una cuchilla,
dejando al centro un pequefio pargue con un
modulo de policias.
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Es este el tramo que hace que la calle Sol sea
diferente a las demas. Al recorrerse las fachadas
hacia atras y abrirse la cinta urbana, se permite la
entrada de luz, y se crea un £spacio generoso,
diferente, con gran calidad espacial, que distingue
a la cuadra del resto de la colonia.

Vista aérea del sitio.

CONJUNTO DE VIVIENDAS EN SOL #52 - COLONIA GUERRERO

El proyecto se localiza poco antes del parque. Es
un pequefio terreno, con dos colindancias, un
frente de escasos 6.50m, y una profundidad de
15.50m.

El proyecto recupera la fachada de adobe del
taller mecéanico. Esta pequefia construccion, de
principios de siglo, es un vestigio de lo que fue la
Colonia Guerrero antes del sismo, y tiene un
importante vator historico para la colonia.

Por ofra parie, s una pieza fundamenial en la
configuracion de la calle y en la composicion del
lenguaje primigenio del lugar.

E{ edificio propuesto, de cuatro niveles, abraza la
antigua fachada. La percepcion que de él se tiene
desde la calle es de un edificio de menor tamafio,
gracias a la altura de la fachada existente.

El proyecto es un anexo al edificio de Sol #50. Se
vincula con este edificio por medio del patio
interior, distribuidor del conjunto, asi como por la
misma altura, cuatro niveles.

Dadas las dimensiones del ferreno, y su angosto
frente, la solucion adecuada es el esquema de
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El edificic se adapta a sus dos edificios cohndantes.

vecindad, que a través de los afos, es aun la
mejor solucién para la vivienda dentro de la
Colonia Guerrero, y representa ia arquitectura
vernacula de la Ciudad de México.

Respetar la historia, los testimonios y vestigios
arquitectonicos, asi como mantener la identidad de
la colonia es el criteric mas importante para la
solucién urbana.

CONJUNTO DE VIVIENDAS EN SOL #52 - COLONIA GUERRERO

4.- HIPOTESIS

“Los lazos gue nos unen a una casa,
a un jardin, son del mismo orden
que fos del amor”

Francois Mauriac

Este proyecto de vivienda es para ocho familias.
Cinco de ellas viven en el campamento, y tres en
el edifico abandonado, ambos frente al terreno del
proyecto.

La hipotesis del proyecto se basa en tres puntos:
-la adaptacion del edificio a nivel urbano, y a su
conjunto

-su concepto espacial y la relacion entre los
diferentes espacios y

-la creacién de una vivienda con sentido de
comunidad y seguridad.

El proyecto. Como se menciond en el capitulo
anterior, se propone la recuperacién de la fachada
existente de principios de siglo, que es una pieza
clave para la fachada total del edificio. El edificio
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nuevo, se separa de esta fachada con vidrio, y asi
muestra en su fachada norte una clara
diferenciacion de lo nuevo y de lo viejo, del
presente y del pasado, dentro del mismo edificio,
para crear una unidad.

Croguis del conjunto.

CONJUNTO DE VIVIENDAS EN SOL #52 - COLONIA GUERREROD

El proyecto transita de lo plblico a 10 semi-publico,
al igual que las vecindades. Representa un lugar
donde las familias viven en comunidad, como lo
han hecho hasta ahora, pero en un espacio
tranqguilo, un microcosmos que los protege de los
peligros de la colonia y les brinda la tranquilidad
de tener un espacio que ies pertenezca.

El conjunto se compone de los siguientes
elementos: el acceso, el patio, y las viviendas, que
a su vez se subdividen en planta baja, y planta
aita.

£l acceso. El acceso a la unidad es por una
pequefa puerta que conduce al patio. Es el
espacio de ftransicidn de lo plblico a lo semi-
publico, del exterior y el interior, la calle y el patio.
Junto a la puerta esta el espacio para la Virgen de
Guadalupe, como en casi todas las vecindades.

El acceso es el umbral que separa la unidad de su
mundo exterior.

El patio es el elemento clave para articular los dos
edificios y crear la unidad.

SABINE NEVERMANN
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Pianta del edificio con su entorno inmediato.

El patio. El patic es el espacio que articula el
edificio propuesto con el ya existente, en Sol #50.
Es la columna vertebral del conjunto.

Ei patio es el espacio por el cual las viviendas
respiran y reciben luz. Es el elemento ordenador
del conjunto, y es el que permite el acceso a las

CONJUNTO DE VIVIENDAS EN SOL #52 - COLONIA GUERRERO

viviendas en planta baja. En planta alta, el acceso
es por los puentes que cruzan el patio de un
edifico al otro.

Dadas las limitaciones del espacio al interior de las
viviendas, el patio tiene la funciéon de ser una
extension de la vivienda. Es un espacio para estar,
y por supuesto, de convivencia. Las jardineras
ayudan a que sea mas que un espacio para
circulacion, que sea ademas un lugar de
permanencia, de encuentro e intercambio.

La vivienda. La vivienda es el espacio privado
dentro del conjunto. La vivienda propuesta cuenta
con un nucleo de baifos y cocina propios. Dadas
las limitaciones del espacio al interior de ellas, el
area de lavaderos se ubica en la azotea, la cual es
una extension de la vivienda, y del espacio tan
reducido al interior de esta.

Cada vivienda es de dos niveles.

La planta baja se utiliza para comer y estar, es una
planta libre, para aprovechar al maximo el espacio.
La planta alta es para dormir. Es el area privada
de la vivienda. Una clara divisién del espacio
delimita las dos recamaras y el bario.
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RECORRIDO INTERIOR
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l.a comunidad. Finalmente, e! proyecto incrementa
el sentido de comunidad entre los vecinos, y
mejora los estandares de vida minimos actuales.
Les brinda una vivienda propia, un lugar que les
pertenezca.

Situacion actual 1998 del terreno. Las mujeres son las que
construyen en comunidad.

CONJUNTO DE VIVIENDAS EN SOL #52 - COLONIA GUERRERO

Fachada Sol con edificio propuesto.

5.- PROGRAMA ARQUITECTONICO

"Hacer un plano es determinar y fijar ideas.
Es haber tenido ideas.

Es ordenar estas ideas a fin de que sean inteligibles,
capaces de ser gjecutables y comunicables.
.. Un plano es en cierto modo un sumario
como una tabla de sentido analitico.

En una forma tan densa que parece

tan transparente como cristal

y como una figura geométrica,

contiene una cantidad enocrme de ideas

y el impulso de una intencion.”

Le Corbusier, 1923

El proyecto es un anexo al edificio de Sol #50. El
patio central, es el que une el edificio existente con
el propuesto, es el espacio semipublico, la zona de
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transicién entre la calle, que es plblica, y la
vivienda, que es privada.

El patio es un espacio organico que contrasta con
lo ortogonal de los edificios, un espacio verde con
vegetacion, un espacio de reunion. Un espacio que
se conecta virtualmente con el pequefio parque al
final de 'a cuadra. El patio mide 71.4m?.

Se proponen cuatro niveles, cada vivienda es de
dos pisos. Asi hay cuatro viviendas en la planta
baja, y cuatro en el nivel superior.

El acceso a las viviendas es por el patio en planta
baja. A las viviendas en el segundo nivel se
accede por la escalera comunitaria, igualmente
compartida con la otra construccion, y los puentes
que cruzan el patio y conectan los dos edificios. La
orientacion del patio es norte- sur.

Aungue el esquema es similar a ias vecindades,
una diferencia importante es que l0s servicios no
se localizan en un area comdn o a la entrada de
cada vivienda, sino que al fondo de esta, junto al
cubo de luz interior, que proporciona luz y
ventilacion. El bafio se localiza en la planta alta.
Tiene facil acceso, desde las dos recamaras, asi

CONJUNTO DE VIVIENDAS EN SOL #52 - COLONIA GUERRERO

como de las escaleras. La cocina esta en la planta
baja, al fondo.
La planta baja es una planta libre, es el espacio
comun dentro de la vivienda. La planta alta es Ia
zona privada.

Cada vivienda consiste, en planta baja, de una
sala-comedor con cocina, una pequefia escaijera
comunica al nivel superior. En este se fracciona el
espacio, ya no encontramos la planta libre que
permite que el espacio sea comunitario, sino que
se localizan las zonas privadas de la vivienda. Un
pequefio pasillo articula el acceso a las dos
recamaras, asi como el bafio de uso compartido.

Los espacios de mayor jerarquia, la sala en planta
baja, y la recamara principal en el nivel superior,
dan al patio o pasillo interior del conjunto, que es la
entrada de luz principal. Las demas partes de la
vivienda, incluyendo los servicios, se orientan
hacia el patio de luz interior compartido, que se
ubica al poniente.

La vivienda mas pequefia mide 36.56m? la mas
grande 39m° El espacio con el que cuenta cada
familia, es el minimo necesario para desarrollar
adecuadamente las actividades propias de una
vivienda.
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El area de lavado estd en la azotea. Asi
desaparecié el techo inclinado de un disefio
original, y fue reemplazado por una losa plana
dada la necesidad de crear una extension del
espacio de la vivienda para lavado. Cada familia
cuenta con su propio lavadero, armario y espacio
cerrado para secado de ropa. Los lavaderos se
focalizan en un ntcleo, que propicia el contacto
humano sin interferir con la actividad que se
realiza.

Es asi como podemos llegar a la siguiente
distribucién de areas:

71.42 N-§
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7.- SOLUCION ARQUITECTONICA

PLANTA BAJA

PRIMER NIVEL

CONJUNTO DE VIVIENDAS EN SOL #52 - COLONIA GUERRERO

TERCER NIVEL
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i ! 444
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j : MAMGUETFRIA D TUBULAR 1x2"
Lo
l i’ VIDRIC TRANSPARENTE 2mm
i
i LOSA DE CONCRETO
I C/MALLA ELECTROSOLDADA
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|
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R | E | B
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PI30 DE CEMENTO "FING” CON COLORANTE
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A44
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FIRME DE CONCRETQ DE 06CM
DE ESPESOR CON COLORANTE

F'C= 250 KG/CM2

MURG DE ADOBE EXISTENTE
DE 40CM. DE ESPESOR

LET .2 73

JUNTA CONSTRUCTIVA
(VER DETALLE £ ~ o}

ENTRPISO DE CONCRETO
DE 10CM Dt ESPESOR

C= 250 KG/CM2

TRABE DE CONCRETO
ARMADO DE 30X 30CM

FC= 250 KG/CM2

FIRMe DE CONCRETO DE O6CM
DE ESPESOR _CON COLORANTE

F'C= 250 KG/Ch2
SOLERA DE 1"

PIEZA DE MADERA
LIJADA ¥ BARNIZADA

MURO DE ADOBE EXISTENTE
DE _40CM DE ESPESOR

TORNILLO DE 1/4 @50CM

ANGULO DE
1" x 2"

LAMINA GALVANIZADA
CAL 14

AHOGADA £ CONCRETO

ENTRPISO DE CONCRETQ
LU 10CM DE ESPESOR

F'C= 250 KG/CMZ

JUNTA CONSTRUCTVA SOLUCION  CONSTRUCTIVA

ESCALA 110 — 1:05
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YURC DL TABIQUE ROJO RECOCIDG
5 5x12x21cm

2SS DE CEMENTO "FING” COM COLORAMTE
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C/MALLA ELECTROSOLDADA

oun

MURQ DE TABIOUE ROJO RECOCIDO
B 5«12x2tem

APLANADO DE CONCRETO
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0 ag
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442
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CADLCMA DT COMNCRETO
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1.-‘“Muro de tabique rojo recocido
de 8.5x12x21cm.

2.- Columna de concreto fc=
250kg/em2.

3.- Muro de adobe existente
4.- Panel W de 8Bcm. de espescr
5.- Muro de tabigque existente

1.- Acabado aparente

2.- Aplanado mezcla cemento-
arena proporcion 1.5 con colorante

1.- Acabado aparente
2.- Pintura vinilacrilica Comex color
blanco mate aplicada dos manos
sobre sellador vinilico

3.- Lambrin de loseta ceramica
color blanco mate. Piezas de
12x12cm. Con zeclo y remate del
mismo color, asentacdlas con
cemento crest o similar

1.~ Losa de concreto ammado de
10cm. de espesor, fe= 250kgfem?2

1.~ Fino de 3om. de espesor con
colorante

2.- Firme de 06cm. de espesor
sobre tezontle

1.~ Fino de 3cm. de espesor con
colorante

2.- Loseta de ceramica color
blanco mate. Piezas de 12x12cm
fijadas con cemento crest o similar

1.- Losa de concreto armado de
10cm. De espesor fo= 250kg/cm2

1.- Aplanado mezcla cemento-
arena proporcion 1.5

1.- Pintura vinitacrilica Comex color:
blanco mate, aplicada dos manos
sobre sellador vinilico

CONJUNTO DE VIVIENDAS EN SOL #52 - COLONIA GUERRERO
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11.- SOLUCION INSTALACIONES

MEMORIA DESCRIPTIVA DE LAS
INSTALACIONES.

750L7 HAB/ DIA
750L X8 VIV. 6000L/ DIA

En el presente capitulo se presenta el desarrollo
de Jlas instalaciones hidraulica, sanitaria, vy

eléctrica.

1247TM2X 5 62.34 L/ DiA

Para disminuir los costos de las mismas, se
plantean nucleos de servicios, que dan al cubo de
luz interior, y por el cual se facilita el acceso de
redes de alimentacién y desalojo de agua.

1.31M.X 2.31M.X 2.00M
2 TINACOS #7130 CAP 3000L. C/U

Calculo de diametros de la tuberia hidraulica en
una casa tipo:

INSTALACION HIDRAULICA

El diametro de la toma de agua al tinaco es de
13mm de fierro galvanizado.

. . 3 g
Ef tmacq se cocha a Sme del piso de Ia. azotes, e 5 YT R Y]
para facilitar su instalacién. La salida del tinaco as PG 2 1 ) SUMN 12 13
de 38mm. LAV 1 05 35 70UMN 114" 32V
LA 1 05 15  10UMN 34" 19V
Célculo de la dofacion diaria de agua en la FREG 2 1 2 OUMN  14/2°  38VM
instalacién hidraulica: FREG 2 i 2 10UMN 34" 19

CONJUNTO DE VIVIENDAS EN SOL #52 - COLONIA GUERRERQD SABINE NEVERMANN




INSTALACION SANITARIA

Toda la instalacién sanitaria es de fierro fundido y
tiene 2% de pendiente. Para la instalacion
sanitaria se propone un sistema de captacion e
inyeccion de aguas pluviales al manto freatico, lo
cual, ademas de abaratar costos contribuye a la
recarga del estrato acuifero de la Ciudad de
México. (ver detalle D-08).

Calculo de diametros de ia tuberia sanitaria en una
casa tipo

CONJUNTO DE VIVIENDAS EN SOL #52 - COLONIA GUERRERO

.

1 2"

2 2"

4 4"
2|I

2 1.3/4"

38MM

T

50MM
S50MM
100MM
50MM
38MM
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INSTALACION ELECTRICA acometida f(lega a los tableros y de ahi se

distribuye en diferentes circuitos a las ocho
La instalacidn eléctrica estd planteada para un viviendas, asi como un circuitc general que
aprovechamientoc maximo de energia. La abastece el area comun del patio y escaleras.

CONJUNTO DE VIVIENDAS EN SOL #52 - COLONIA GUERRERO SABINE NEVERMANN
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12.-CRITERIO DE COSTOS

Analisis de financiamiento. El costo de la vivienda
de interés social se determina por instituciones
autorizadas, el INVI, con un valor menor a
$110.000.- pesos, y el INFONAVIT, con un valor
de $ 120.000.- pesos. Estas instituciones apoyan a
quienes tienen un ingreso mensual fijo,
considerando el salario minimo mensual de 1026.-
pesos’, del cual pueden descontar 30% para el
pago de su vivienda.

El precio de la vivienda en si se determina por
varios factores: el precio del suelo, seglin su zona
y uso, el costo de la obra, el precio de la licencia
de construccion y el del proyecto.

Segn las estadisticas tomadas de la zona, el m?
de construccion tiene un costo aproximado de
$1800.- pesos, tomando en cuenta que es
autoconstruccion y se evita el gasto de la mano de
obra.

El costo de esta obra se financia por medio de un
crédito, con el apoyo de Campamentos Unidos.

El terreno en donde se localiza este proyecto esta
dividido en dos partes. La mitad ya le pertenece a
Campamentos Unidos, es parte del ferreno en el
cual estan construyendo actualmente el conjunto
de ocho viviendas en Sol #50. Falta el area que
colinda con la calle, actualmente ocupado por el
taller mecanico, €l que estan negociando.

Presupuesto. Calculo de! costo aproximado de las
ocho viviendas:

CALCULO. JOTAL
107.08M2
: 6.23M2
Ho7.0BMR-12468M2  94.50M2
WUSMRX4=  37B3EMR
| 78X $1800=  $681,04800
$81048/8=  $85131.00

2BMRX$1500  $53,950.00
I7BIXYE2-= 967472

(1) Abril de 1999,
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13.-CONCLUSIONES

Dentro de los multiples problemas de la Ciudad de
México, en los Ultimos cincuenta afios, sin duda
uno de los mas importantes ha sido el déficit de
vivienda.

La presente tesis es una propuesta de soluciéon a
un problema especifico surgido a raiz de los
sismos de 1985: la recuperacion de la vivienda
popular en la Colonia Guerrero, ubicada en el
Centro de la Ciudad de México. Basandose en los
esquemas de composicion tipicos de la
arquitectura vernacula de México hasta la segunda
mitad del siglo XX, las vecindades; este proyecto
intenta a traveés de la relacion de los diferentes
espacios, reintegrar ia forma de vida comunitaria
que tenia la Colonia Guerrero a principios de este
siglo, por medio de la formacidon de pequefas
comunidades seguras dentro de la colonia.

Este tipo de edificaciones responden a las
necesidades de habitacién de un sector social
mayoritaric en el pais, “pocas veces tomado en
cuenta en las decisiones de gobierno, y por lo

CONJUNTO DE VIVIENDAS EN SOL #52 - COLONIA GUERRERO

tanto, pocas veces beneficiado de éstas”, y no a
un reglamento especifico en el cual se han pasado
por alto diversos factores que debieran estar
incluidos en él.

Proponer un reglamento especifico para estas
construcciones ayudaria a solucionar gran parte
de los problemas de vivienda popular que
requieren una solucion urgente.

SABINE NEVERMANN
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