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1. INTRODUCCION

Es dificil adivinar hasta que punto, o hasta que momento
la Ciudad de México dejard de extender sus lfmites territoriales. El
proceso de crecimiento de ésta parece no detenerse, y la poblacién
con los suficientes recursos para hacerlo, no deja de encontrar sitios
en las afueras para realizar nuevas obras de urbanizacién. Mientras
¢sto sucede, el Centro Histérico, a pesar de mantener cierta
vitalidad, sufre un gran y continuo deterioro en sus calles y
edifictos.

A diferencia de otras ciudades en el mundo, en donde los
cascos antiguos de las ciudades no solo han sido recuperados, sino
que se han convertido en las zonas de mds plusvalfa, el nuestro es
actualmente un centro carente de vida propia y con una poblacién
en su mayoria flotante. Las actividades que aquf se desarrollan se
han reducido al comercio y a la difusién cultural, lo que ha traldo
como consecuencia que el movimiento en sus calles se limite a las
mafianas quedando éstas vacfas al llegar cierta hora de la tarde y por
las noches. La desocupacién de edificios destinados a la vivienda y
la salida de la Universidad de las calles del Centro Histérico son
dos fenémenos que han contribuido para dar origen a ésta
problemdtica, pues ambos constitufan una fuente generadora de
vida para ¢l lugar. En consecuencia, se originan problemas graves
como la delincuencia, el ambulantaje, la polucién y el deterioro de

edificios con gran valor histérico y artistico, necesarios para el sano

desarrollo de la ciudad que de este punto nace, as{ como para su
mejor desarrollo turfstico y comercial. Es necesario un Centro
Histérico completo, una unidad en donde el comercio, el trabajo y
la vivienda compartan un mismo espacio

Uno de los objetivos que se buscan en este trabajo, es el de
hacer una propuesta viable, que tomando en cuenta los estudios
previamente realizados, se convierta en parte de la solucién al
fenémeno urbano ya antes mencionado, mediante la solucién a

problemas especificos.
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2.ANTECEDENTES HISTORICOS

El Valle de México ha dado a esta capital su clima, su
paisaje y su cardcter urbano. Los cimientos prehispdnicos de
Meéxico se han manifestado a lo largo de su  historia en muchas
formas. La escasez de tierras donde asentarse y la actitud aguerrida
de las tribus que vivfan en los alrededores del lago de Texcoco
obligaron al pueblo azteca a fundar su ciudad en el islote que se
encontraba en el centro de dicho lago en el afio de 1325,

En la urbanistica de esta ciudad se registran dos etapas:
fa primera ente 1325 y 1428, erapa de consolidacién
del territorio y de luchas armadas con  los pueblos cercanos;
durante la  segunda etapa -de 1428 al tiempo de la
conquista, en 1523 -se definié la personalidad dominante y
guerrera  de Jos tenochca, cuyo  triunfo  permitié la
construccién  de  una  importantfsima y singular urbe
que permitié e} asombro de los espafioles. El islote, donde se
colocaron los centros  ceremoniales vy las construcciones mds
importantes  como palacios y otros edificios de urilidad social,
estaba unido 2 tierra firme por medio de las calzadas: al norte
la del Tepeyac, al poniente la de Tacuba y al surla de Iztapalapa
con un ramal a Coyocacdn. La construccién de las  calzadas se

atribuye al reinado de Izcbarl.

El méds importante elemento para el crecimiento de

Tenochtitldn  fue la invencién de las chinampas, isleras

La primera l4mina del Cédice Mendocino representa a la ciudad de
Tenochtitlin dividida en cuatro calpullis o battios, a partir de un punto central,
sefialado por la presencia de un  dguila, sitio en el que se construyé el Templo
Mayor.




REGENERACION DEL CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO

RECICLAMIENTO DE INMUEBLES PARA TURISMO.

artificiales que se hacfan acumulando lodo de los bordes del lago y
sostenidas por medio de un tejido de juncos. Sobre su superficie
se plantaban  4rboles cuyas rafces ayudaban a dar mayor cohesién a
las chinampas y siempre, al sembrar en ellas  hortalizas o flores, se
agregaba lodo fresco.  Este sistema  permitié el crecimiento
del islote y proporciond tierra para cultivos. Fue este el origen
lacustre de la Ciudad de México, que ha sido determinado

para la actividad arquitecrénica y el desarrollo urbano.

El islote se dividfa en cuarre calpullis o barrios:
Cuepopan,  Atzacualco, Moyotla y  Zoquipan, que se
encontraban también subdivididos; en cada calpulli habfa un

Tecpan o edificio del cabildo.

La arquitectura puede agruparse en tres tipos: templos
o teocallis y edificios puiblicos, palacios y casas principales, y las
viviendas del pueblo. Desgraciadamente no se han conservado
restos de arquitectura civil, pero se sabe que los mareriales que

emplearon fueron canrera, cal, tezontle, arcilla, madera y tule.

La destruccién de la ciudad de Tenochtitldn permite
afirmar que ésta se inicié con la Conquista,  sobre todo por
razones religiosas,  Los  restos pueden verse en las zonas
arqueoldgicas -especialmente en el drea del Templo Mayor- apenas

dan una vags idea de la grandeza de Tenachritldn.

Detalle del mapa de México atribuido a Herndn Cortés.
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LA CIUDAD COLONIAL
La Ciudad de México en el s.XVI

diametralmente

era el fruto de

dos  culturas opuestas. Sobre  las

semidestruidas construcciones de la grandiosa Tenochtitldn se

cimentaron , con audiencia y genio polftico los templos  y

palacios de  gobierno y las  reclas  casas  de sus
conquistadores convertidos en  colonos.
La capital novohispana no fue remedo de la

metrépoli, sino una urbe singular ,  digna de verse. Lo mds
peculiar fue su traza, obra de su traza, obra del topdgrafo Alonso
sencillez el

Garcfa Bravo, quien resolvié con drdstica problema

urbano que se presentd ante la necesaria convivencia con la

numerosa  poblacién indfgena, a quien a la vez habfa que

proteger y evangelizar. Asf, colocé la ciudad espafiola en el
centro del islote, limitada por antiguos canales prehispanicos
y unida atierra firme dnicamente por la antigua calzada de
Tacuba, en cuyas orillas se asentaron sélo espafioles para
asegurar la salida del islote en caso de algin levantamiento por
parte de los indios. Extramuros se conservaron las cuatro
parcialidades indfgenas ya mencionadas, que fueron bautizadas
con nombres cristianos: San Juan, San Pablo, Santa Marfa y San
Sebastidn. Dicha traza fue pues, determinada porlo que debe
entenderse como un  principio  de

separacién  pata hacer

posible la convivencia entre los dos pueblos; significé también la

reserva de una zona urbana para espafioles y otra para indigenas.

La destruccién de las construcciones prehispdnicas, de las
cuales habfa adn importantes conjuntos en 1538, duré muchos
afios. Justamente en esa época se dio la orden  de derribar los
edificios y destruir  los  (dolos. Sobrevivieron tnicamente dos
palacios de Moctezuma: Las casas viejas que estaban en el sitio que
hoy ocupa el Monte de Piedad y las casas nuevas sobre las cuales se

construy6 el Palacio Nacional,

De la lectura de documentos histéricos se desprende la
imagen dieciseisena de la Ciudad de México: una ciudad baja,
pequefia, medieval, con torres saledizas, calles rectas que
alternaban con canales, varios puentes y una enorme Plaza de
Armas, scpultura del antiguo recinto del  Templo Mayor de

Tenochtitldn,

Para finales de siglo se contaban ya unos 35 edificios
importantes entre otros: el Palacio Real, la Catedral vieja y
los principios de la de la nueva, el Palacio Arzobispal, las
primeras instalaciones de los frailes franciscanos, dominicos y

agustinos, y la Universidad entre otros.

Pronto le fue otorgado el Escudo de Armas a la ciudad

El tiulo  de “Muy Noble,
Insigne y Muy Leal Ciudad” se le concedi en 1548.

y le fueron sefialados sus territorios.

10
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Tanto en e plano de Juan Gémez de Trasmonte
como e¢n una pintura de Diego Correa, de 1695, se ofrece la
imagen de un caserfo  bastante compacto que llenaba la traza.

Creciente progreso econdmico y  mucho lucimiento
material acompafié al correr de siglo XVIII. La minerfa y el
comercio produjeron ganancias y la prosperidad se reflejé en el
rostro de la capital. Un poderoso fenémeno social, el criollismo
con su bandera guadalupana, animaba la vida y la culwura. El
cambio urbano fue muy notable , no tanto en  lo que respectaa la
extensién de la ciudad como a  hermosura y riqueza formales. El
estilo arquitectdnico se uniformé y pocas casas quedaron  sin
renovarse:  Son sus edificios opulentos, sus casas bastantemente
amplias, hermosas y cémodas. Todas tienen patio y terrados o
azoteas, entre ellas  hay muchas con jardines, bhuertas, pajareras y
fuentes de agua, siende su fibrica de una piedra al modo de panal o
esponja, rubia, tan porosa y ligera que pesa poce mds de la piedra
pomez y hace tal unidn con la mezela que se vuelven las paredes de una
pieza, siendo sus molduras de pueridas, bases y cornisas de una piedra
blanca de color ceniza que las hace sobresalir sobre el fondo rubio del
macizo de sus paredes.”

Fue enronces cuando se construyeron los magnlficos
palacios de los condes del Valle de Orizaba, de Santiago Calimaya,
de San Bartolomé de Xala, de Heras Soto y el de lturbide, etej no

fueron menos que los palacios los  edificios para los colegios

como por ejemplo el conocide como Vizcafnas. La arquitectura

civil también auments su produccién con la  construccién  de

edificios como el de la Aduana, la Casa de Moneda, el Nuevo

de la

Universidad, el nuevo Acueducto de Belén y el Paseo de Bucarelli.

Palacio de la Inquisicién, las portadas barrocas

El Palacio Arzobispal se volvié a edificar integramente, los jesuitas

remozaron la Casa Profesa y se construyd San Ildefonso.

12
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El Centro de la Ciudad en el plano de Pedro de Arrieta (1737).Arciba pdgina

anteriof.
Planc de José Antonio de Villaseiior y Sdnchez (1753). Abajo pdgina aneerior,
Plano det Conde de Tepa (1776). Arriba.

LA CIUDAD EN EL SIGLO XIX.

El gobierno ejemplar del Conde de Revillagigedo (1749)
permitié que la Cindad de México llegara al siglo XIX siendo una
de las mds limpias y mejor alumbradas. Su tamafio apenas habfa
rebasado la traza; su mesurado desatrollo habfa sido acumulativo
debido al sistema fijo de la propiedad privada que impedfa que las
fincas cambiaran ficilmente de duefio, cosa que a la larga se
convirtié  en el problema de “los bienes en manos muertas”, es
decir la casi paralizacién de la compraventa de los mismos.

Con la inauguracién en 1785 de la Real Academia de las

Bellas Artes de San Carlos, la fisonomia del México barroco se

vio modificada. El gobierno espafiol -de acuerdo con el
pensamiento ilustrado que lo caracteriza a fines del XVIII- quiso
incotporar la cultura y la vida de la  Nueva Espafia a la
modernidad. El arte y fa cultura neocldsicos se consideraban como
la sefial del progreso, modernidad y universalismo. Asi pues, el
nuevo estilo arquitectdnico, el neocldsico, se implantd
oficialmente y se difundié; y, aunque debido a la guerra de a
Independencia la actividad constructiva se detuvo, la
influencia del academicismo apoyado por un importante esfuerzo

de las autoridades por desacralizar la arquitectura.

Desgraciadamente, esa actitud, si bien progresista y bien
intencionada, que pugnaba por encoutrar la identidad del México
independiente, rechazé el pasado prehispdnico y desprecié  la
gran herencia barroca, entregdndose  al academicismo, arte que
marcé todo el s.XIX y destruyd muchas herencias  barrocas de
primera importancia.

Sin embargo, no puede negarse que la

arquitectuta neocldsica aporté a la  comunidad importantes y
bellos edificios y monumentos, entre los que se encuentran: el
Palacio de Minerfa, la estatua ecuestre de Carlos IV, las torres y

la ctipula de la Catedral, la iglesia de Loreto y la Ciudadela.
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LA CIUDAD DEL SIGLO XX,

Torre Latinoamericana y edificio de La Nacional.
Centro de | a Ciudad de México, D F.

Es del conocimiento general que actualmente la
Ciudad de México es una de las mds grandes, més pobladas y mds
complejas del mundoy que, por lo tanto, sus habitantes
sufren las consecuencias de tan  desmedido crecimiento

geogrifico y de poblacién.

La Revolucién de 1910 terminé con la dictadura de
Potfirio Diaz, y se inicié asf una nueva era para la vida de la capial,
Puede decirse que todavia hasta la década de los 50, México
tenfa un ritmo de vida muy cdmodo para  sus habitantes. No
resulta exagerado decir que a partir de  esas fechas, tuvo lugar una
explosién urbana y demogréfica queha dado come resultado

esta poblacién inmensa e inaprehensible.

Las colonias crecieron y surgieron otras mds, en todas
direcciones, sin planificacién correlacionada, de tal manera que hoy

forman un enorme mosaico carente de vialidad adecuada.
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3. DEFINICION DEL TEMA.

D

&
\\

i
i

1
|

JE
| HNBE

TITIT

HHHHa

paprmel
. N

I Ty TV TR

: = - i |

REGENERACION DEL CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO

RECICLAMIENTO DE INMUEBLES PARA USO TURISTICO
ALBERGUE JUVENIL CON USO CULTURAL

15



REGENERACION DEL CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO

RECICLAMIENTO DE INMUEBLES PARA TURISMO,

DIAGNOSTICO

Hace cien  afios, como habfa sido desde su

fundacidn, la ciudad, el centro y la centralidad eran casi lo mismo
en la Ciudad de México. No era sino todas las funciones
urbanas las que calificaban ¢l espacio y hacfan de las tres una sola
unidad. En su parte final el s.XIX dejaba ver ya la segregacién
que scparaba especialmente la tendencia tradicional de vivir,
trabajar y vender en el mismo sitio, pero es en el siglo XX
cuando se rompe esa unidad hasta llegar al momento actual en que
la Ciudad de México, con un

Centro  antiguo  que  conserva

cierta viralidad y muchos subcentros nuevos, pricticamente

carece de centralidad. La causa no fue dnicamente el nimero de
veces que crecié la ciudad, sino también las caracteristicas de su
poblamiento.  En el s.XX la relacién entre ciudad, centro y
centralidad fue determinada por dos trayectotias opuestas del
poblamiento: una en direccién de adentro hacia afiuera o
centrffuga, y la otra de afuera hacia adentro o centrfpeta

conocida  también como implosién  urbana, involucién

territorial, segunda urbanizacién, reurbanizacién, etc. Cada una

con tasas de crecimiento y efectos territoriales distintos.

La centralidad en los dos primeros tercios del siglo fue

dibujada sobre el territorio por la trayectoria  centrffuga del

poblamiento, imponiéndose sobre la otra que apenas

comenzaba. En el dltimo tercio en cambio la  centralidad esta
siendo  dibujada por el dominio de  la trayectoria que corre de
afuera hacia adentro y es, por tanto, la que ahora se impone sobre
la anterior. En un caso y otro el centro de la ciudad es evocado,
usado e interpretado de manera distinta. Metaféricamente en
el primero representa el punto de partida, el origen, el pasado, la
memoria que debe ser preservada. En el otro representa un
punto de llegada, el distinto, ef futuro que debe ser construido.
Ambos aluden ala identidad pero con referencias temporales
distintas. Desde un punto de vista urbano en el primer caso el
Centro Histérico  es

percibido como un problema

relativamente secundario para Ia  reproduccién social aunque
relevante para los fines de la identidad cultural, en el segundo
en cambio es percibido como un problema de primerfsimo
orden cn todos los sentidos no dnicamente ideolégico. En ambos,

el Centro Histérico es parte fundamental

del proceso
civilizatorio pero es la nocién y el uso que hacen de 4 lo que los

hace distintos.

Lo anterior es resultado de las transformaciones que

experimentd el Centro  Histérico  durante el siglo XX

motivadas por la  evolucién de la ciudad y las  polfticas
piiblicas. Entre las obras viales de mayor importancia cabe citar:
Cinco de Mayo (1900), Repdblica de Venezuela (1933), San

Juan de Letrdn-Nifio Perdido (1933), 20 de Noviembre (1936),
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(1958), etc;

las transformaciones de Guatemala,

Pino Sudrez (1950), Paseo de la Reforma
mds  recientes  son
Argentina, Moneda y Corregidora (19787-81) con motivo de
las obras  del Templo Mayor.

Con relacién a los proyectos de orden general, cuyo
néimero a diferencia de otros es notoriamente escaso, ¢l que mayor
influencia ha ejercido desde su elaboractén en 1963 hasta el
presente es ¢l de José lturriaga para hacer del viejo centro una
Ciudad Museo. Vendtfan

posteriormente  dos grandes

ptogramas cuyo acento estd  puesto en el uso selectivo de

inmuebles: muy documentado uno, la reconstruccién de los
afios ochentas a causa de [os sismos, y otro  poco  estudiado  atin
excepto en circulos oficiales especializados: el  rescate de la

imagen urbana y la revitalizacién econémica de los noventas.

En la actualidad el Centro Histérico cuenta con varias
definiciones. Algunas de las mds importantes establecidas en
las Gltimas décadas son: 1. la contenida en la Ley Fedetal sobre
Monumentos y Zonas Arqueolégicas, Artfsticos ¢  Histéricos; 2.
la de abril de 1980 que declara “Zona de Monumentos Histéricos”
a una superficie de 9.1 km2 y G68 manzanas en el centro de la
ciudad dividida en dos perfmerros : A con 3,7 km2 y B con 5.4
km2, y c rea el Consejo del centro de la Ciudad de México
que mds tarde de lugar a una Vocalia Ejecutiva y después, en

1990, al Patronato del Centro Histérico y el fideicomiso del

mismo nombre; 3. la del 18 de diciembre de 1987 dela  UNESCO
que lo declara “Paurimonioc de la Humanidad; y 4.ade
octubre de 1993 que da origen a la Administracién del Centro
Histérico, convertida en 1994 en Subdelegacién del Centro
Histérico adscrita a la delepacién Cuauhtémoc. Como se veno
se conforma una visién integral del Centro Histérico como lo
demanda su  propia naturaleza y modalidad dominante del
poblamiento del D.F. que metaféricamente tiene en el centro su
diversos dmbitos de

destino, aunque implica competencia

en  la administracién piiblica y numerosas acciones civiles

que por lo general resultan inconexas entre si.

PROYECTO CENTRO HISTORICO

El objetivo de este documento es sentar las bases de un
proyecto urbano de largo aliento: el Centro Histérico de la Ciudad
de México. Entre otras razones al proyecto lo anima la posibilidad
de resolver en definitiva los problemas principales del Centro
Histérico que aquejan no a uno, sino a todos los sectores sociales,
cuyos resultados iniciales sean parte de los eventos con que la
ciudad de México celebre el cambio de siglo; no a manera de fiesta,
sino también como anticipo de lo que serfa una propuesta interna
delo que yaes el tema urbano de mayor relevancia en el
mundo: la regeneracién integral de los tejidos urbanos como

parte indiscutible del cambio tecnolégico y cultural de la sociedad.
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El tamafic y complejidad del Centro histérico,
obliga a que sea por etapas y sitios seleccionados la  mejor manera
de levar a cabo esta estrategia. Se nombra Proyecto Centro
Histdrico  a un esquema general que a manera de envolvente
agrupa programas y proyectos de desarrollo urbano y
proporciona  direccionalidad a las acciones de corto plazo cuya
ejecucién no  puede ni debe posponerse en virtud de los rezagos
sociales acumulados y los problemas de gestién urbana que es

necesario atender cotidianamente,

IDENTIFICACION DE LA NECESIDAD

Un caso particular de la base econémica en ¢l Centro
Histérico de la Ciudad de México es la actividad hotelera. Un
estudio realizado recientemente en campo con apoyo de fuentes
documentales mostré que del total de 565 hoteles y 42065 cuartos
el 69% de

establecimientos y 66% de cuartos se localizan en la delegacién

de calidad turfstica con que cuenta ¢l D.F,

Cuauhtémoc. Con relacidn a ésta, por su parte, ¢l 11% de hoteles
y el 14 % de cuartos se encuentran en el Centro Histérico
hacia su parte poniente.

La oferta hotelera del Centro Histérico, la que
SECTUR dencmina de calidad turfstica cuenta con 43 hoteles y
3969 cuarros. Varfan entre una y cuatro estrellas . De una estrella

hay 5 hoteles con 285 cuartos, de dos estrellas hay 11 hoteles con

783 cuartos, de tres hay 15 hoteles y 1504 cuartos y 12 de cuatro
estrellas con 1391 cuartos. Fuentes especializadas consideran que
esta oferta es insufictente en niimero y calidad.

En la categorfa de 5 estrellas, el D.F. cuenta con 32
establecimientos y 9604 cuartos, de estos 16
establecimientos (50%) y 4358 cuartos (45%) estdn en la
delegacién Cuavhtémoc.  El centro histérico no cuenta con este

tipo de hoteles. De 4 estreltas el D.F. cuenta con 46

establecimientos (70%) y 4389 cuartos (74%), en el centro
(38% de fa

delegacién) con 1391 cuartos (32%), de 3 estrellas hay en el D.F.

histérico hay 12 hoteles de esa categoria
76 establecimientos y 6610 cuartos, en la delepacién hay 50
establecimientos (66%) y 4871 cuartos (74%), en el centro

histérico hay 11 establecimientos (16% de la delegacién) y
783 cuartos de 2 estrellas, de una estrella el D.F. cuenta con 175
establecimientos y 8151 cuartos, la delegacién Cuauhtémoc con
128 establecimientos (73%) y 5754 cuartos (71%) y en el centro
histérico con 5 hoteles de ese tipo y 285 cuartos. La oferta de
suites, cdsas de huéspedes y hoteles no familiares asciende en el D.F.
a 137 establecimientos y 5566 cuartos y en la  delegacién a 96
establecimientos (70%) y 4099 cuartos (74%). En el centro histdrico
no se tiene registrado este tipo e hoteles.

hotelera  del centro histérico

En suma, la oferta

representa el 11% y 14% en  establecimientos y  cuartos

respecto a la delegacién Cuauhtémoc. Vista por  categorfas, sin
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y  32%, en hoteles de 4
16% y 18% en

embargo, l2 oferta representa 38%
estrellas, 30% y 31%en hoteles de 3 estrellas |

hoteles de 2 estrellas , y 4% y 5% en hoteles de una estrella.

La observacidn en esto es que la oferta hotelera del centro
histérico es insuficiente, pero su tendencia hacia las categorfas de
3 y 4 estellas la ponen en posicidn competitiva frente a
ciudad y de
asl, es mayor si se toma en cuenta el potencial no utilizado. La

doble si

otros  sitios  de la delegacién. La insuficiencia

oferta deberd cuando menos  elevarse  al el Centro

no desea verse desplazado del mercado, esto es elevar a 100 el

nimero de hoteles y de 8000 a 10000 cuartos la capacidad

instalada aprovechando las  ventajas muy particulares que el

reciclamiento urbano  en histéricas  ofrece a los

3y 4

segmento sin competencia

zZonds
establecimientos  de estrellas para  hacerse de un

incluso  internacional.  Segidn lo
estipulado en el Proyecto Centro Histérico en su fraccidn de oferta
hotelera, estos hoteles  podrfan dar inicio 2  un nuevo género de
edificios con mezcla de  usos en e centro histérico a partir de los
cuales ‘construir una nueva oferta de servicios  integrados
la inseguridad, lus

del patrimonio histéric a conservar necesariamente y

para

uswarios externos que la escasez de  suelo,
limitaciones
el uso habitacional que debe incrementarse, no permiten destinarles un
inmueble a cada uno.” Asi, los hoteles deberdn incorporar a sus
instalaciones

funciones la acrividad culrural  y  deportiva con

para museos, galerfas de arte, convenciones, viveros, cine, teatro,
etc. 'y no tnicamente bares y discotecas cuyo mercado muy

voldtil se satura rdpidamente. En estos términos la

potencialidad  de los setvicio hoteleros resulta muy conveniente

para apoyar una estrategia de regeneracién urbana.

: !
A B

gy

Plano con sistema hotelero.
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BSTUDIO DE FACTIBILIDAD

Como ya  se menciond anteriormente, la  oferta
hotelera con que cuenta ¢l Centro Histérico de la Ciudad de
México no es suficiente para cubrir las necesidades de ésta, es

importante mencionar que  en las ciudades mds grandes del

mundo los mejores servicios de hospedajese encuentran en
de éstas, ah{ donde se concentran los

los centros pues es

focos de atraccién turistica, no sélo para los viajeros extranjeros,
sino también para los fordneos.
por dos

El terreno propuesto para el proyecto es ideal

razones: 1. El  inmueble propuesto para  su reciclamiento

cuenta con todos los servicios necesarios para cumplir  los
requerimientos del programa, mismos que actualmente estdn
pricticamente desaprovechados en su totalidad al estar el edificio
casi abandonado; 2. Por su ubicacién geogréfica, se haya muy

cerca de hitos turfsticos: Catedral, Templo Mayor y Santo

Domingo solo por mencionar algunos de los cientos de ejemplos
en la zona del Centro entre los que se encuentran plazas,

3. Por el tipo de usuarios que

conventos, iglesias y museos;

presenta este tipo de inmuebles, no  serfa necesario  ningdn
estacionamiento, se detectaron dos rutas de transporte piblico que
{Alameda-Santa

corren a  lo largo de la calle de Justo Sierra

Marta y Centro -Zaragoza), la zona también es comunicada a

través de la Ifnea 2 del Metro  (Estacién Zécalo), ademds de los

bicitaxis los cuales recorren todo et Centro Histérico; 4.En lo que
se refiere a la combinacién de usos en los  edificios dirigidos al
turismo de la que habla el Proyecto Centro Histérico, la
propuesta de una galerfa de arte dentro del edificio y una
pequefia sala para llevar a cabo conciertas, complementarfan las
funciones del remplo X-Teresa, recinto que es utilizado para
montaje de muestras de arte alternativo y para la realizacién de
conciertos corales, y en donde la mezcla de dichos eventos origina
serios conflictos de funcionamiento dentro del lugar. También
serfa parte del atractivo tutfstico de este lugar el cual brindarfa
vida a esta zona cubriendo todos los horarios del dfa, pues al no
estar los huéspedes durante gran parte del dia y de la tarde, el
edificio no estarfa vaclo, sino que por el contrario estatfa en

continuo uso desarrolldndose en el otras actividades.

FINANCIAMIENTO

A la fecha se conocen dos propuestas para integrar un
fondo de inversién destinado al Centro Histdrico, uno de cardcter
destinade a  atraer inversionistas

propiamente  financiero

privados propuesto por el Fideicomiso del Centro Histérico .y

otro mis amplio propuesto por diversas organizaciones  sociales
que no recomienda la adquisicién de inmuebles por parte de los
particulares inversionistas.

El origen de los recursos en la primera propuesta es
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privado , en la segunda  propuesta los recursos provienen del
ahorro social medianee:

1. Recursos  del estado ( fiscales, recuperaciones de los fondos
de vivienda, expedicién de bonos por la SHCP a colocar en <l
metcado con tasas y plazos atractivos, crédico externo).

2. Aportaciones del comercio del Centro Histérico , propictarios
¥ arrendatarios, a través  de mecanismos asociados al valor
catastral, nivel de rentas , valor de ventas y avalio por parte de
Banobras de las superficies ocupadas.

3. Impuesto especial al comercio y la industria de la Ciudad de
México equivalente 2l 0.5% del valor de las ventas anuales, no
transladable al piblico.

4. Aportaciones voluntarias de grupos no gubernamentales,
fundaciones: UNESCO y de particulares a través de una  cuenta
bancaria integrante del fondo propuesto.

5. Inversion del sector privado a través del fondo, apalancado con
estimulos fiscales mediante certificados de Promocién Fiscal de
hasta ¢l 80% de la inversidn.

6. Programa de ahorro especifico para el financiamiento del
programa.

7. Encaje legal del 0.3% para contribuir al fondeo del programa; y
8. Aportacién vecinal mediante pago de enganches y reglas de
FONHAPO, que

operacién establecidas  por incluye la

integracion  de  un fideicomiso de ahorro para las familias

beneficiadas residentes del Centro Histdrico.

El  destino del fondo serfa la

rehabilitacidn de inmuebles,

adquisicién 'y
as{f como el equipamiento y
mejoramiento urbano sujeto a las normas de rehabilitacidn,
restauracién y conservacién definidas por el INAH y el [NBA.
La propuesta se fundamenta en el usufructo que la sociedad ha
Centro  Histérico

venido haciendo del sin reparar en su

deteriora,  Los costos  como sus beneficios, deberdn repartirse
socialmente de acuerdo con los ingresos que los diversos sectores
obtienen en ¢l ¢jercicio  de  sus actividades econdmicas. Sin duda
una accién estratégica del Proyecto Centro  Histérico  es
recuperar éstas y otras propuestas para integrar a la brevedad
posible un  fondo revolvente

propio y dotardo de un

pattimonio de bienes y servicios que le generen recursos.  Oua
accién, igualmente importante es la estrategia de aplicacién de

FECUTISOS.
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4. TEMA ESPECIFICO.

RECICLAMIENTO DE INMUEBLES PARA EL TURISMO.
( ALBERGUE JUVENIL PARA TURISTAS Y/O
ESTUDIANTES CON USO CULTURAL).

En la actualidad uno de los problemas con los que la
juventud se encuentra para viajar aotros palses es el elevado
costo de los hoteles. Es  por esta razén que en la mayorfa de las
ciudades del mundo, se han creado este tipo de hosterfas en donde
los jévenes se pueden establecer a mucho

un costo meanos

¢levado al de un hotel normal. La diferencia entre estos dos
géneros de edificios reside en la clase de servicios que proporciona
uno y otro; mientras que en un hotel hay un gran ndmero de
empleados que satisfacen las necesidades de los usuarios, como el
tendido de las camas y los diversos servicios al cuarto; estos
albergues cuentan con el personal justo para el mantenimiento
del inmueble y para dar los servicios bdsicos de administracién y de
cafeterfa a los usuarios, que por sus caracterfsticas, son menos

exigentes en cuanto & sus necesidades. Quizd |la

principal
diferencia entre otro tipo de hotel y estos inmuebles es que
cardcter

mientras en un hotel las habitaciones son  de

particular { que no se comparten con otros huéspedes ), estos
albergues cuentan con  habitaciones en donde se pueden alojar

hasta 12 muchachos que compatten servicios sanitarios, cada

upno con uma camay un locker para el guardado de sus
pertenencias.

La idea de estos albergues es quelos huéspedes tengan
un lugar seguro  y limpio en al cual poder llegar, haciéndose
responsables de sus camas, que tengan un lugar en donde comer a
un bajo precio, y del cual poder desplazarse a cualquier lugar
de interés tutfstico, de ahf la importancia de su ubicacién.  Se
requiere que estos albergues tengan un minimo de servicios para
que éstos sean rentables para los inversionistas. Por sus
caracterfsticas estos inmuebles son, frecuentemente, utilizados
también por jévenes extranjeros que vienen al pafs como parte de
intercambios estudiantiles, ta que por un precio  accesible
cuentan con el alojamiento y los servicios necesarios durante su
estancia. Es importante mencionar que este género de edificios no
ha sido explotado en nuestro pafs como pudiera hacerse.

Lo que se pretende en este trabajo es reutilizar un edificio
en el Centro Histdrico con este fin, y como parte de un programa
de  regeneracién urbana en esta zona.  El edificio a reciclar
pertenece al s.XIX por lo que esta protegido por el INAH, su uso
original fue el de

vivienda, y actualmente esta semi-

abandonado teniendo como principal funcién el uso comercial
en sus accesorias (venta de artfculos para militares ), y de
bodega de revistas usadas en su  interior.

Como parte del Proyecto Centro Histérico, se sugiere

que los inmuebles dirigidos al turismo combinen usos, y se
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agreguen a los programas, locales con usos culturales o deportivos.
El programa de este albergue se complementard con un drea para
exposiciones de arte y con una  pequefia sala para conciertos que
complementen las actividades que se realizan en el interior del ex-
convento de Santa Teresa la Antigua (Museo de arte alternativo)
en donde se realizan este tipo de eventos, y en dénde se sufre un
problema de mezcla de usos debido a sus dimensiones m{nimas y

sus muy particulares caracterfsticas ( adecuacién del convento para

musea).

Fachada del ex convento de Santa Teresa la Antiglla, Lc.
Histérico, México DUF.
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UBICACION DEL TERRENO

La ubicacién del terreno propuesto

es: Lic, Primo de Verdad No. 7 y 9-11

Area: 2090 m2.

Infraestructura:  Actualmente existen todos los
servicios de infraestructura  bdsica, la  cual
cubre en su totalidad las necesidades de la
zona, sin preventivas, ésto implica que cualquier
aumento significativo en la demanda de cualquiera
de los servicios, traerd como consecuencia una
insuficiencia de éstos en toda la zona.

Electricidad. (100%)

Agua Portable.{100%)

Alumbrado Piblico.(100%)

Drenaje.(100%)

Uso de suelo: Equipamicnto Urbano
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PROGRAMA DE NECESIDADES

RECEPCION Y ADMINISTRACION:

“Vestibtlo.ennnneeerenieraererenn,

-Administracidn
*Recepcibn. s o 14
*Espera s e 16
*DHrECCiON e e e 9
*Contabilidad....ccoorvvvererinrennee 9
*Relaciones Pablicas................. 9
*Archivo y papelerfa.....nn..... 9
*Sala de juntas....ooeeiecenenn, 23

*Area secretatialo oo 18
*SANIEALIOS wrevirersnsreissssesssasrennes 5

-Sanitarios piiblicos

*Hombres .oovvececciceiieeene 13
MUJEres . rrrecrerinicenrernran. 13
AREA PUBLICA
-Exposiciones
*area de exposiciOn..u. v, 360
*bodega. ..o 9
-Sala de conciertos
*Auditorio 300/p...eicencinne. 370
*Cabina .oevverereeernsrirerrrsressnns 15

*Taquilla...ccoec a3

HABITACIONES (35)

COMEDOR

*Dormitorio 4/p....cowecomseenee 1740
-Comensales

FMESaS..ciivnririieiiie e 195

FBALT v e 6

HCafraririeecenreineir e e e 6
-Cocina

*Preparado.. v cecrececnocens veenen 17

*Guardado....covereereereeneirinans 6

*Refrigeracion. e enrrerseeriiencens 2
-Sanitarios

*Hombres. s 8

FMuJeres i e 8
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SERVICIOS
-Empleados (15)
*Control . oo 13
*Vestidores.....oonmvmrenenens 16
*SANITALIOS e eeerensrrnariinss 16
-Cuarto de limpieza
*Bodega limpieza.............. 3
*Blancos. . eervecreeeeennens 20
-Lavanderia
*Lavadoras/sccadoras... ..16
*Planchado.. s v 4
*CL0SeL et srs s 2
20T OO 4
~Sealat de deseanso...nciennices s 45
-Area de trabajo......ovirisiineiciis 41
-Informacién Turfstica.....o.cccen.... 13
ERfermeriti . ninniacaceninennennes 15
*SANITAFIO w1 erreesesieesressvennns 5
-Venta revistis.conciineneecisniianiinnnnnns 82
-Cuarto de maquinas........cooeeeueee 42
-Subestacién eléctrica. v, 17
Café Internet
*Area de mesas...... coenn.. 50
S Y ¢ - VOO 10
*Bodega......vuirrirrarernmsennas 4

TOTAL X AREA

~Recepcién y administracion............ 138

~Area pUBLICa. cereerererner e erssirissis 780

~Habitaciones. ..o vvreeeereemrcseereerniraisas 1740

~ComMedOr i s 248

“SEEVICIOS. cvvervrrarervnsemertrsenrensasersasiasans 418
SUBTOTAL....o e 3324 M2
+ 20% Ciretlacifn....voeceeereesrvcsinineneecrninens 664 M2
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DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO
ALBERGUE JUVENIL CON USO CULTURAL.
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REGENERACION DEL CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO

RECICLAMIENTO DE INMUEBLES PARA TURISMO.

ANTEPRESUPUESTO OBRA NUEVA - - . '

A SEPTIEMBRE DE 1998

PARTIDA % $iM2 M2 $/PARTIDA

CIMENTACION 179 75.16 98,706.91
SUBESTRUCTURA 3.05 127.94 168,187.75
SUPERESTRUCTURA 18.72 828.93 1,087,430.31
CUBIERTA EXTERIOR 479 200.88 264,137.48
TECHO 0.26 11.1 14,337.32
CONSTRUCCION INTERIOR 19.37 812.1 1,068,130.08
TRANSFORTACION 8.33 349.5 459,345.56
SISTEMA MECANICO 12.14 509.17 669,442.39
ELECTRICO 8.42 353.02 464,308.48
CONDICIONES GENERALES 20.7 B67.85 1,141,470.97
E£SPECIALIDADES 0.68 28.88 37,497.60
INFRAESTRUCTURA 0.75 29.81 41,357.64

SUBTOTAL1 100 $  4,192.34 1,315.34 5,514,352.50
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REGENERACION DEL CENTRO MHISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO
RECICLAMIENTO DE INMUEBLES PARA TURISMO.

ANTEPRESUPUESTO DE INTERVENCIGN : _ _ - ‘

A SEPTIEMBRE DE 1998

PARTIDA % $1M2 M2 $/PARTIDA
CIMENTACION 1.79 75.16 172,717.99
SUBESTRUCTURA 3.05 127.94 204,206.02
SUPERESTRUCTURA 18.72 826.93 1,802,792.60
CUBIERTA EXTERIOR 479 200.88 462,189.48
TECHO 0.26 11.1 25 087 .53
CONSTRUCCION INTERIOR 19.37 812.1 1,860,020.92
TRANSPORTACION 8.33 349.5 _803,765.84
SISTEMA MECANICO 12.14 500.17 1,171,394.63
ELECTRICO 8.42 353.02 812,449.98
CONDICIONES GENERALES 20.7 867.85 1,997,353.28
ESPECIALIDADES 0.68 28.88 65,613.54
INFRAESTRUCTURA 0.75 29.81 72,367 .87

SUBTOTAL 2 100 $ 2,0861.43 3,258.24 | % 9,649,049.68

TOTAL 4,573.58 § 15,163,402.18
COEEICIENTE DE ACTUALIZACION= 1.5 MENSUAL $ 4,094,118.59
B 19,257,520.77 |

HONORARIOS
PROYECTO {108 PLANOS X $1000 X 2) $  216,000.00
SUPERVISION  1.5% $ 288,862.81
OBRA 12% $ 2,310,002.48
TOTAL [$ 2,815765.30 |
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REGENERACION DEL CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO
RECICLAMIENTO DE INMUEBLES PARA TURISMO.
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REGENERACION DEL CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO

RECICLAMIENTO DE INMUEBLES PARA TURISMO.

9.GUIA DE MANTENIMIENTO.

PROCESO DE MANTENIMIENTO
Es comiin en mantenimiento identificar el correctivo y el
preventivo, pero la interpretacién que a ellos se les da es muy

particular, para esto se definen algunos conceptos:

Proceso de mantenimiento correctivo:
Es el proceso que permite restablecer las condiciones de operacién
originales del inmueble, instalaciones, equipo y mobiliario, una vez
que hayan fallado o presenten problemas en algunas de sus partes o
componentes.
Mantenimiento Correctivo Jerarquizado:
Es ¢l proceso que se aplica para resolver la
problemdtica  relevante o mayor del inmueble,
instalaciones, equipos y mobiliaric, en la correccién de
fallas graves, previa jerarquizacién o priorizacién del
problema.
Mantenimiento Correctivo Programado:
Es el proceso que se aplica a acciones repetitivas de
mantenimiento correctivo menor por medio de
rutinas periédicas. Este grupo de mantenimiento
debe contemplar tinicamente la correccién de

fallas sencillas, en que se urilice poco tiempo del

técnico que efectdia la rutina asf como materiales y

herramienta predeterminada, ya que cuando
ocurra una falla mayos, ésta se deberd atender por

medio del mantenimiento cotrectivo jerarquizado.

Sistema de mantenimiento predictivo:

Fs el sistema que permite predecir o pronosticar fallas y
perfodos de vida ttil probable que ofrece un inmueble, instalacién
o equipo, bajo condiciones de trabajo a que estdn sujetos.

El sistema se basa en la aplicacién de instrumentos de
diagndstico y medicién en inspecciones periddicas y en la
expetiencia ¢ informacién técnica de los fabricantes de equipos y
elementos. Es conveniente aclarar que el mantenimiento predictivo
norma y regula las actividades del proceso de mantenimiento

preventivo.

Proceso de mantenimiento preventivo:

Es el proceso que se prevé, planea y ejecuta el
mantenimiento, antes de que se presente una falla o deterioro
grave en el inmueble, instalaciones, equipos y mobiliario, una vez
que hallan fallado o presenten problemas en algunas de sus partes o

componentes.

Mantenimiento preventivo programado:
Es el sistema que se aplica para controlar bajo

programa, actividades preventivas con diferentes

145



REGENERACION DEL CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO

RECICLAMIENTO DE INMUEBLES PARA TURISMO.

frecuencias a equipos, que por caracterfsticas de su
valor de adquisicién, tecnologfa o importancia
para ¢l servicio, requieren de un mantenimiento
eficaz en el cual ademds es conveniente tener un
registro de sus datos y caracteristicas mds
importantes para llevar un control del programa
de acciones preventivas y de los materiales y
refacciones utilizados, asf como de la historia de su
mantenimiento. _
Mantenimiento preventivo rutinario:
Es el sistema que se aplica generalmente a equipos
menos  importantes, con  acciones  de
mantenimiento preventivo que se realizan con una
misma frecuencia y de manera repetitiva en uno o
varios elementos que nmo requieren un control

derallado o estricto como el que se aplica en el

mantenimiento preventivo programado.

Estas definiciones permiten ubicar bajo que régimen
estamos aplicando la conservacion a los distintos elementos,
diferenciar las distintas formas de aplicar el mantenimiento y e
consecuencia orientar en la mayor medida el mismo a acciones
programadas, que son las que nos permiten asegurar una

disponibilidad de los recursos técnicos, humanos y materiales.

DEFINICIONES OPERATIVAS

Acciones técnicas elementales:

Son las que para su ejecucién, se requiere de herramienta
simple, conocimientos elementales y de materiales comunes.

Por ejemplo: Cambiar un foco, una clavija, un empaque o

pintar con brocha.

Acciones intermedias:

Son Jas que para su ejecucién se requiere de herramienta y
equipo especializado, conocimiento especffico sobre la especialidad
y materiales especificos.

Por ¢jemplo: Reparar un cotto circﬁito, desazolvar un
drenaje, eliminar uma fuga o recargar con gas un sistema de

refrigeracién.

Acciones especializadas:

Son aquellas que para ejecutarlas se requiere de
herramienta y equipo especializados, conocimientos profundos
sobre la especialidad, informacién técnica, materiales y refacciones
especificas y el conocimiento no solamente del equipo sino del
sistema del que forma parte.
subestacidn o

Por  ejemplo:  Reparacién  de una

reacondicionar un compresor de refrigeracidn.
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REGENERACION DEL CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO

RECICLAMIENTO DE INMUEBLES PARA TURISMO.

RANGOS ESPECIFICOS
INSTALACIONES.

EQUIPO O
INSTALACION

SUBESTACION
ELECTRICA

DE LOS EQUIPOS E

PARAMETROS

Balancee de voltaje: desbalanceo
méximo = 7% (voltimetro)
Balanceo de corriente; desbalanceo
méximo=14% (amperimetro).
Verificar estado fisico interno y
externo.

Comprobar que la prueba de
rigidez  dielécrrica al aceite  del
transformador y del interruptor de
potencia de alta tensién se efectiic
anualmente.

Verificar los siguientes resultados:
Punto de flamazo: 136°C sin
cloruros v sulfatos inorgdnicos.
Punto de inflamacién: 149°C
apariencia  clara, nfimero  de
neutralizacidn méxima 0.02.
Tarimas de proteccién de madera,
sin clavos, tapete zhulado, equipo
de proteccién visible y completo:

pértiga, guantes botas y casco.

MOTORES

CONTACTOS

SERVICIOS
GENERALES

CASA DE
MAQUINAS

Placa: 127 V rango de operacién:
118a 136 V.
Placa: 220 V rango de operacién:
205a235V,
Placa: 440 V rango de operacidn :
4092471V,

Salida nominal a 127 V rango de
operacién: 118 a 136V,
Salida nominal 2 220 V rango de
operacién: 205 a 235 V.

Verificar polatidad correcta,

Presi6n del agua: 0.5 a 2.0 kgfem2
Temperatura de salida de agua

caliente en mueble: entre 45 y 60°C

Tanque de agua caliente: Calor,
presién de vapor: 0.5 2 7.0 kgfem2
Tanque de condensados:

temperatura de 70 a 85°C.
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EQUIPO
Q INSTALACION

SISTEMA DE AIRE
ACONDICIONADO

TRATAMIENTO DE
AGUA

TANGQUE
HIDRONEUMATICO

COMPRESOR

TANQUE DE AGUA
CALIENTE

PARAMETROS

Equipo de absorcion: 1.5 kgfem2
Humidificadores. 1 a 4.0 kg/fem?2

Intercambiadores de calor: 0.5 a 7.0

kefem?2.

Cloro residual: 0.5 a 1.0 ppm.

Ph del agua: 7

Dureza mdxima del agua: 300 ppm
Bacterias colformes: max pfgpo 20
colonias por litro.

Cuenta total de bacterias: 200
colonias por It, el agua debe de
carecer de turbidez, color, sabor y

olor.

Colchén de aire adecuado: 35%
aire y 65% agua. Estado fisico de
columnas de nivel con marcas de

paro y tanque de bomba,

Filere limpio, bandas tensas y con

proteccién, valvula de seguridad.

Temperatuta de 50 a  60°C,
verificar estado fisico de equipo.
Accesorios  de  seguridad,  de

medicién de temperatura,

TUBERIAS

VALVULAS

BOMBAS

AIRE ACONDICIONADO

MEZCLA DE GASES

AIRE COMPRIMIDO

Verificar soporterfas, indicios de
oxidacién,  corrosién,  fugas,
recubtimientos.  Seflalizacién

color normado.

Completas, identificadas, sin fugas,

verificar estado fisico.

Verificar funcionamiento, estado
fisico.

Temperatura  cojinetes  G0°C,
mdximo, goteo prensa estopa de 30
a 60 gotas por minuto.
Alineamiento  conjunto  motor-
bomba,

Verificar temperaruras normadas de
conforr: 21 a 24°C en bulbo seco y
de 50 a 60% de humedad relativa.
Cambios de volumen de aire por
hora: 6a 8.

Verificar el estade de fisico de los
cilindros, 4reas limpias y libres de
gases.

Verificar que no lleve residuos el
aga, haya existencia de filtos de
carbén activado con cambios cada 6

meses
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CONTRATACION DE
MANTENIMIENTO

Todo contratista deberd presentar un presupuesto con:

o Descripcién detallada de los trabajos a ejecurar,

o Especificaciones y marcas de los materiales a usar en la

¢jecucién del rrabajo.

¢ Identificar por escrito las garantfas de trabajo.
TRABAJOS DE MANTENIMIENTO.

1.ALBANILERIA

1.1 PISOS
A) Sustitucién, reparacién o aplicacién de acabados.
B) Renivelacién y reparacién de fiemes.
C) Reparacién de registros.

D) characién de drenajes.

1.2 MUROS
A) Resanes, pinturas y acabados de proteccién o apariencia.
B) Reposicién o sustitucidn de material de base dafado.
C) Reparacién o cambio de acabados base y final.

D) Reparacién por dafios ocultos (humedad, fisuras, etc.).

TRABAJOS DE

1.3 LOSAS
A) Resane de acabado base y/o final.
B) Renivelacién de azoteas y entrepisos.
C) Sustitucién de acabados interiores y exteriores.
D) Reparacién y colocacidn de falso plafén.
cambio o sistermna

E) Aplicacion,

reparacién  del

impermeabilizacion.

2.CARPINTERIA

2.1 PUERTA
A} Reposicién total o parcial.
B) Reposicién o cambio de acabado.
C) Ajustes o reparaciones de chapas.

D) Aplicacién de acabados de preservacion,

2.2 MOBILIARIO INTEGRAL

de

A) Reparacién o cambio de elementos (entrepafios,

cajones, etc.).
B) Aplicacién o cambio de acabados.

C) Ajuste de herrajes.

149




REGENERACION DEL CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO
RECICLAMIENTO DE INMUEBLES PARA TURISMO.

3. CANCELERIA
3,1 ALUMINIO
A) Colocacién, reparacién, reutilizacién total o parcial.

B) Aplicacién o cambio de acabado.

3.2 FIERRO
A) Reparacién, ajuste o cambio total o parcial.

B) Aplicacién de acabados.

3.3 VIDRIO

A) Reposicién o cambio de especificacién especial,

4. EXTERIORES
4.1 JARDINER{A
A) Poda y trasplante.

4.2 PAVIMENTO
A) Reparacidn de banquetas, guarniciones, acabados o

mampostcos.

5. HERRERIA

5.1 ESTRUCTURA
A) Aplicacién de acabados anticorrosivos.
B} Reparacién de elementos sueltos.

C) Reforzamientos o sustituciones parciales.

6.INSTALACION HIDROSANITARIA.
6.1 MUEBLES SANITARIOS Y LINEAS
CONDUCCION.

A) Reparacién de fugas en general.

B) Cambio de muebles en mal estado.

C) Reposicién parcial de drenaje o tuberfas.

D} Desazolve y limpieza de registros.

TRABAJO DE MANTENIMIENTCO PREVENTIVO
EQUIPOS ELECTROMECANICOS,

1. Equipos de bombeo.
¢ Hidroneumdticos

¢ Bomba de cisternas.
2. Subestacidn eléctrica.
3. Planta de emergencia.

4. Equipo de aire acondicionado.

RUTINAS BASICAS DE MANTENIMIENTO

DE

Un conjunto de actividades repetitivas de mantenimiento, que

permitan atender las necesidades de mantenimiento correctivo

menor y de mantenimiento preventivo, con oportunidad, calidad y

mejor costo, Y que a su vez permita disponer de un programa que

facilite la distribucién equilibrada de las cargas de trabajo y un flujo

normalizado de insumos.
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RUTINAS DE ELECTRICIDAD.

Luminatias incandescentes:

Verificacién de operacién, cambio de foco, cambio de
socket, clavija, de cable de Iinea o de difusor. Limpieza.

En la mtina de mantenimiento preventivo habrd que
TOMAar en cuenta:

¢  Acumulacién de polvo.

e Término de la vida eficiente de fa ldmpara.

s Intemperizacién del difuso.

e Rurina en principio semanal.
Apagadores:

Verificacién de operacién, cambio de interrupror, cambio
de tapa, apricte de conexiones, Limpieza.

Se consideran los siguientes aspectos:

s Acumulacién de polvo.

¢ Término de la vida eficiente del apagador.

» Rutina en principio semanal.
Contactos:

Verificacién de operacién, cambio de contacto y de tapa,
apricte de conexiones. Limpteza,

¢ Rutina en principio semanal.

RUTINAS DE PLOMERIA

Inodoro tanque bajo:

Verificacién de operacién, cambio de contacto y de tapa,
apriete de conexiones. Limpieza.

Deficiencias comunes:

»  Fugas en empaques.

e Alta o baja presién.

e Obstruccién del ducto.

* Rutina en principio semanal.
Mingitorio con fluxémetro:

Verificacién de operacién, ajuste de operacién, desazolve
menor, cotreccién de fugas.

¢ Rutina en principio semanal.
Lavabo, tarja o vertedero:

Vetificacién de operacidn, desazolve menor, correccidn de

fugas.

¢ Rutina en principio semanal.
Regadera:

Verificacién de operacion, cotreccién de fugas, limpieza de
cebolla.

¢ Rutina en principio semanal.
Coladera y bajada pluvial:

Verificacién de operacién, desazolve menor.
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