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INTRODUCCION

Uno de los aspectos sobresalientes del S. XX es el fendmeno de la motorizacién de la vida
del hombre, en sus diversas actividades especialmente en su manera de transportarse de un
lugar a otro.

E! cambio aparente mas notable en nuestros campos y ciudades es la invasion de millones de
vehiculos de motor. Los usamos continuamente para ir a la escuela, a trabajar, de compras, al
cine, transportar cosas y hasta para ir al pante6n.

Al mismo tiempo que ¢l hombre adicions el vehiculo de motor 2 su vida diaria, tuvo que
construir camines y modemizar la vialidad de sus ciudades. Un poco mas tarde se dio cuenta
que una muy buena parte del tiempo el vehiculo requeria de un lugar para ser guardado
mientras el usuario desempefiaba sus actividades habituales. Para ello debia agregar algo a la
vialidad que era un lugar para guardar los vehiculos después de cada viaje. Al principio se
empez6 usando para este propdsito la misma via piiblica, pero pronto se vio que en la ciudad
donde se encuentran las calles importantes esto se toraba conflictivo puesto que necesita
todo el espacio de la via piiblica para la circulacién de vehiculos, por lo que se llegd a la
conclusién de que el vehiculo motor deberia tener también un lugar de estacionamiento fuera
de la via piblica; por este motivo fue como nacieron los lotes y edificios exclusivos para
estacionamientos.

Adaptar los primeros terrenos baldios para usarlos como estacionamientos de automéviles no

presento mucha dificultad; sin embargo el éptime aprovechamiento del terreno y la
explotacién comercial de los lotes de estacionamiento no es tan ficil como parece y ha
requerido de la intervencion de gente experimentada en la materia.

Con respecto a la construccidn de edificios de estacionamiento, a poco més de 60 afios de que
nacieran los primeros, ain se carece de la tecnologia adecuada para su disefio en muchas
partes del mundo. Los factores que deben influir en iz concepcion, proyecto y explotacién de
un estacionamiento fuera de la calle, tales como la estimacién de 12 oferta y de la demanda de
espacios, el proyecto geométrico, sefialamiento, la vialidad interna y externa el régimen de
entrada y salida de vehiculos, etc, esto complica la solucién de un estacionamiento y €5 por
€50 que nos encontramos muchos ejemplos de soluciones erréneas.

DEFINICION DE LA PROBLEMATICA

La problemitica que se trataria de solucionar con la creacién de cstacionarmientos seria la de
evitar la obstruccién de avenidas y calles, causado por estacionamiento de automéviles
incorrecto, en doble o triple fila, en todas aquellas zonas que carecen del servicio de
estacionamiento y presenta una demanda excesiva de dicho problema.



- Otro seria la disminucién de los indices de contaminacion provocados al tréfico causado por
los automéviles estacionados inadecuadamente o por los automovilistas que dan varias
vueltas en una misma zona en busca de un lugar para poder estacionar su unidad.

CAUSA U ORIGEN DEL PROBLEMA.

Las causas u origen del problema es la falta de estacionamientos piblicos en zonas donde
existe un gran aforo vehicular, debido a lugares de interés (comercios, tidnguis, centros de
diversién, restaurantes, edificios piblicos y gubernamentates ) para la poblacién en general.

COMO Y A QUIENES AFECTAN

Este problema afecta a la poblacién en general, tanto a peatones como antomovilistas. Los
congestionamientos debido al estacionamiento de vehiculos en doble y triple fila: Ia
tecirculacién de los antes mencionados en busca de un tugar donde dejar su unidad, provocan
altos indices de contaminacién puesto que los autos permanecen encendidos durante mucho
mis tiempo de lo necesario.

Este problema afecta méds a los automovilistas de paso, es decir que tan solo circulan por
dichas calles o avenidas para transportarse de un lugar a otro y no en busca de un
estacionamiento. Es posible que pueden provocar o cansar accidentes debido a la mala
educacién automovilistica, este s, que los conductores muchas veces con tal de avanzar un
poco mas, no permiten el paso de otro carro al carril por el que circulan y si a esto le
afiadimos un conductor que quiere pasar a otro carril forzosamente, dard como resultado un
accidente.

Debido a que hablamos de zonas donde Iz afluencia de autos y personas es muy grande, el
transporte colectivo en la modalidad de concesionado juega un papel importante en los
congestionamientos, ya que con tal de conseguir pasajeros que aborden sus unidades llegan a
obstruir dos o més carriles al mismo tiempo, ya que se quedan estacionados por tiempos
indefinidos. .

Otre de los factores muy importante por lo que se ven afectados los automovilistas que dejan
su unidad en la calle es el de suffir e} robo parcial o tota! de sus unidades.

Por todo lo anterior, los automovilistas estin expuestos a tener enfermedades nerviosas ya
caer en crisis de estrés continuamente, atrayendo con esto a més enfermedades.

Después de este anilisis vemos que existen elementos que se pueden controlar, como son en
que ¢l transporte colectivo en su modalidad de concesionado se estacione adecuadamente al
momento de tener ascenso y descenso de pasajeros.



La recirculacion de automéviles en busca de estacionamiento. Agilizacién del transito local y
por consiguiente ¢l del transito en general. El evitar el estacionamiento de unidades en las
calles y avenidas.

Estos elementos que pueden ser controlables solo lo seran si se les brinda el apoyo necesario
como en la construccidn de estacionamientos, si se respeta el reglamento de transito, una
buena educacidn vial tanto de los conductores como de los peatones y por dltimo oficiales de
transite bien capacitados y nada corruptos.

Como vernos la construccién de estacionamientos ayudaria a resolver varios de los problemas
que se plantearon, ahora la problematica seria en convencer a la gente que utilice los
estacionamientos, aprovechando los beneficios que este le proporciona, tanto de seguridad
como en e] aspecto econdmico. Otra seria en convencer a las autoridades en que acepten las
construcciones de los estacionamientos, ubicando las mejores zonas para proyectos de
financiamiento, siendo esta también una buena fuente de trabajo para varias personas.

Es un hecho la falta de estacionamiento en cualquier zona ¢s muy necesario es por esto qué la

construccién de estos resulta de mucha importancia, ya sea por parte del gobiemo o bien por
la iniciativa privada por medio de concesiones, como lo veremes més adelante durante el
desarrollo de esta tesis.



I ANTECEDENTES

Algunos datos histéricos:

En 1947 un pasante de Ia Escuela Nacional de Ingenieros, de la Universidad Nacional
Auténoma de México, recibié instrucciones para desarroliar una tesis profesional abordando
el problema de los estacionamientos en la Civdad de México.

Las instrucciones de su director decian: “cada dfa se agudiza mis el problema de} transito y
estacionamiento de vehiculos en la Ciudad de México. Con objeto de aportar ideas que sirvan
para la resolucién de este problema... hard un estudio del transito en general, estudiando
principalmente este problema del estacionamiento de vehiculos, también haré un estudio
detallado, tanto en la parte estructural como en la econémica, de la construccién de un edificio
dedicado al estacionamiento de vehiculos”. Aparte de aportar dicha tesis conclufa en que “el
estacionamiento de la calle debe quedar completamente prohibida en todas las calles
comerciales y deben hacerse prevision para estacionamientos fuera de la calle en tode nuevo
edificio”,

Hasta 1947 habia registrados 63,368 vehiculos de motor en la Ciudad de México.

Scguramente esta cifra pareceré comparativamente insignificante ya que para 1983 el nimero
de vehiculos registrados casi llegé a los dos millones. El edificio que fue proyectado para los
fines de la tesis citada esta ubicado en la esquina de 20 de noviembre y Uruguay en donde 10
afios mas tarde se habria de construir un edificio de estacionamiento, que ain esti en

operacion.

En los aflos cuarenta de la ciudad tenia muy poco vehiculos pero ya lo ahogaba el
congestionamiento del centro por falta de buena vialidad y de espacios de estacionamientos
fuera de la via piblica. No hubo un solo edificio de estacionamiento hasta 1947 y tan solo
algunos grandes edificios tenian sétano destinados a ese fin, aunque siempre insuficientes. El
centro de la Ciudad exigfa atencién con relacién al problema de transito atestiguindolo los
siguientes hechos. Algunas de las principales obras que se habian llevado acabo eran el
ensanchamiento y prolongacién de algunas avenidas importantes, la iniciacién del anillo de
Circunvalacién, el entubamiento del Rio Consulado, la ampliacién de la Calzada Verdnica, el
nuevo trazo y ensanchamiento de la Avenida Insurgentes, el paso superior de Nonoalco, el
nuevo trazo y ensanchamiento de las salidas a las carreteras de Lardo, Veracruz, Acapulco,
etc. Sin embargo nada hubo en cuanto a estacionamientos, como dice un parrafo de la tesis
citada: “La reduccién de la anchura de las calles debido al estacionamiento de vehiculos en
ellas produce bajas velocidades, congestion, pérdidas de tiempo, molestias incontables y
principalmente, fuertes pérdidas econémicas.

Légicamente, la ampliacién de calles trajo aparejado la construccidn de nuevos y grandes
edificios, pero de estacionamientos nada.




II ANALISIS DE MERCADO.

IL1 ANALISIS SOCIOECONOMICO.

E1 estacionamiento es uno de los principales problemas inherentes a la operacién vial que se
presentan actualmente en Iz Ciudad de México; especificamente en las zonas comerciales yde
oficinas, por la falta de espacios para estacionarse.

El propésito del siguiente estudio es la determinacién de la factibilidad de la construccién de
un estacionamiento privado en la zona de influencia de plaza de parque Lira, para io cual se
requiere conocer la oferta y demanda del estacionamiento dentro y fuera de la via piblica,
esto permitira resolver el problema de capacidad y mejorar la imagen urbana, .

Para la realizacién del estudio se hicieron varios recorridos de reconocimiento de la zona,
observando la operacién del transito ¢ identificando las zonas de mayor demanda de
estacionamiento, asi como la forma de estacionarse de los usuarios, Se localizaron las aceras y
las manzanas correspondientes y se les asigné un niimero de identificacién para la realizacién
de los trabajos de campo.

El érea de estudio se encuentra ubicada al sur-poniente de la Ciudad de México justo en la
confluencia de Lazcano y Aitavista.

La zona mencionada estd delimitada por las vialidades Margaritzis, Reyna, Galeana y
Mariscal. (Ver plano de localizacién).

Fue elaborado el plano base de 1a zona en estudio, mostrando la zona de influencia del
_ estacionamiento. Esta superficie fue aproximadamente de 600 metros por lado teniendo como
centroide la ubicacién del predio en estudio.

Dentro del 4rea en estudio se realizé un inventario de! uso de suelo, que indica una mezcla de
uso habitacional, comercial y de servicios, con un alto porcentaje de uso habitacjonal, tal
como se puede observar en la tabla siguiente:

TIPO DE SUELO PORCIENTOQ
1.-Habitacional 80
2.-Comercial 10
3.-Mixto 10




ESTACIONAMIENTO SAN ANGEL INN




Estacionamiento San Angel INN

Nl @ Cay 5
Lt % Calbzy, h_,,m&m_ﬂ.s \ Q
kg
ﬂ-.m.ab.mno % fy . Nl g?&d h
h Mgy . . . __\ \
= MR S &)
- N - & “ i 3
Araity $ il 1 ' Qh.\
§ g g M| ([ /Y
% 2 ' ¥ -
sarmines £ £ [ Pl
Q - M il Fan.
L e ™
&om_ E:hn@e Pty Roi, Pargug _.f
E A‘cfcb ¥
oy (@% It
Marta L /! Rio San ar
52
Pty § § 1
R. Y
Uc_r__u A m W
s Museo-Estud! : =
_moﬁwa %«m.. c._wwo m_,a"m_ ’ Ham: 3
.w.»aank %mm.uﬁnﬁsu 8 B oe._ca.um.
£

Q o
== a-r..ﬂa.dh W@ h..vm %@\.r B W
, P Y .
2§ & g g g
e & G
& I
>
I Esuis Mt T
adic Atlas A o oot
&5 3 . gnge%ﬂa_wnﬂw.% Bz W RO
5 : Jasd Ferndnduz do Madsid el v o
Py JobreZ .
& T o
San Antonie - San Jaginty Ol RSO yggrg ol
i, TN % ., CosaBlama detes Plaza
Ao Hongy MW Gondes da Oploca San dacintg
o o iLtq ’
9 e 24, =¥ 3
= £ Pl s
s ¢ g Pl g & §
n : g 23 \ s
.%mm .m v Vieio Jardin del Arte \
aanmv T Frontera 2 3 “Hmusonnh
Mm A - !




II ANALISIS DE MERCADO.

IL1 ANALISIS SOCIOECONOMICO.

El estacionamiento es uno de los priucipales problemas inherentes a la operacién vial que se
presentan actualmente en la Ciudad de México; especificamente en las zonas comerciales y de
oficinas, por la falta de espacios para estacionarse.

El propésito del siguiente estudio es la determinacién de 1a factibilidad de la construccitn de
un eslacionamiento privado en la zona de influencia de plaza de parque Lira, para lo cual se
requiere conocer la oferta y demanda del estacionamiento dentro y fuera de la via piiblica,
esto permitiré resolver el problema de capacidad y mejorar la imagen urbana.

Para 1a realizacién del estudio se hicieron varios recorridos de reconocimiento de la zona,
observando la operacién de! transito e identificando las zonas de mayor demanda de
estacionamiento, asf como ta forma de estacionarse de los usuarios. Se localizaron las aceras y
las manzanas correspondientes y se les asigné un nimero de identificacion para la realizacién
de los trabajos de campo. '

El drea de estudio se encuentra ubicada al sur-poniente de la Ciudad de México justo en la
confluencia de Lazcano y Altavista.

La zona mencionada estd delimitada por las vialidades Margaritas, Reyna, Galeana y
Mariscal. (Ver plano de localizacién).

Fue elaborado ¢l plano base de la zona en estudio, mostrando 1a zona de influencia del
estacionamiento. Esta superficie fue aproximadamente de 600 metros por lado teniendo como
centroide la ubicacion del predio en estudio.

Dentro del 4rea en estudio se realizé un inventario del uso de suelo, que indica una mezclz de
uso habitacional, comercial y de servicios, con un alto porcentaje de uso habitacional, tal
como se puede observar en la tabla siguiente:

TIFPO DE SUELO PORCIENTO
1.-Habitacional 80
2.-Comercial 10
3.-Mixto 10




Ademis cabe sefialar que la zona de influencia del estacionamiento abarca una importante
colonia residencial, que al igual que los establecimientos comerciales ubicados en esta zona,
son de un alto potencial econdmico lo que garantizaria la ocupacion del estacionamiento
debido a que todas las personas que acudan a esta area lo harian en vehiculo propio.

IL2. ANALISIS DE OFERTA Y DEMANDA DE ESPACIOS DE
ESTACIONAMIENTOS.

INVENTARIC DE LA OFERTA EN LA VIALIDAD

El estudio de la oferta consistié en efectuar un inventario de todos los lugares para
estacionarse en la zona delimitada. Sobre una copia del plano base, se vacié el inventario de
las condiciones del estacionamiento en la vialidad, determinando la forma en que se
estacionan los usuarios. De acuerdo con esta observacion se determinaron las zonas en donde
se estacionan en corddn, bateria, las zonas en donde se estacionan aunque esté prohibido el
estacionamiento y las zonas en donde se respeta dicha prohibicién.

El resultado de la investigacién del estacionamiento en la via piiblica es el siguiente:

Oferta de estacionamiento en la vialidad

TIPO DE ESTACIONAMIENTO CAPACIDAD %
1.-Estacionamiento permitido 585 100
2.-Estacionamiento en doble fila 0 0
3.- Estacionamiento en lngares reservados 0 0
4.-Estaconamiento en zonas oficiales 0 0
TOTAL 585 100

INVENTARIO DE LA OFERTA FUERA DE LA VIALIDAD.

El estudio consistié en investigar el estacionamiento en sitios ubicados fuera de la vialidad,
especialmente en lotes y edificaciones, de servicio piblico o particular, ya fueran de cuota o
de acceso libre, obteniendo su capacidad y el tipo de operacién que tienen.

De esta investigacién se observd que no existen estacionamientos publicos en la zona de
estudio

OBTENCION DE LA DEMANDA INSTANTANEA,

Simulténeamente con el inventario de la oferta de espacios se realizé la investigacion de la
forma en que se efectia €] estacionamiento en la vialidad, observindose que los usuarios se
estacionan en corddn principalmente. En esta inspeccién se cubrieron la totalidad de las calles
consideradas dentro del 4rea en estudio y se observé que la mayor demanda se presenté de las
10 a las11 horas.




El totai de vehiculos que se encontraron estacionados en la calle durante el recuento a la hora
mencionada fue de 255. De esta cantidad, 193 estaban estacionados en lugares permitidos y
62 se encontraban estacionados en lugares prohibidos.

Capacidad y ocupacién en estacionamientos en la vialidad en et periodo de mayor ocupacion.

TIPO DE ESTACIONAMIENTO CAPACIDAD |OCUPACION | %

1.- Estacionamiento permitido 585 193 33

2.-Estacionamiento en doble fila 0 - 0 0

3.-Estacionamiento en lugares reservados 0 0 0
4.-Estactonamiento en zona prohibidas 0 62 10.6
TOTAL 585 255 43.6

ROTACION DEL ESTACIONAMIENTO

Con el fin de conocer el tiempo que cada vehiculo permanece estacionado en espacio que
. utiliza dentro de la vialidad, asi como el mimero de veces que es utilizado dicho espacio de
eslacionamiento durante el dia fueron realizados estudios de rotacion del estacionamiento.

Este estudio fue realizado durante un periodo de 12 horas continuas en el dia, en cada una de
las aceras y lotes de estacionamientos en la zona en estudio se utilizd el registro mediante el
nimero de placas.

El objetivo principal es determinar el indice de rotacién, el cual se define con el nimero
promedio de vehiculos estacionados por dia en cada espacio de estacionamiento y se obtiene
de acuerdo con la siguiente expresion:

R=Numero de vehicules que se estacionan /Nimero de espacios para estacionarse

Para realizar este estudio se utiliz6 el procedimiento que consiste en recorrer cada acera para

anotar el nimero de espacios ocupados, registrando ¢l niimero de Ia placa del vehiculo
estacionado. Cada renglén de la forma de campo corresponder4 a un cajén o espacio para
estacionarse de la acera en estudio.

El personal recorri6 la acera cada 30 minutos con el fin de observar la permanencia o cambio
de los vehiculos. Si un vehiculo se encontraba en recorridos subsecuentes se marcd una
paloma en la columna correspondiente al recorrido efectuado. En caso de encontrarse vacio se
dejaba en blanco el espacio y en caso de encontrarse otro vehiculo diferente al que estaba en
el recorrido anterior se anotaba el niimero de placa comespondiente.

10




RESUMEN DE LA OFERTA DE ESTACIONAMIENTO

De acuerdo con los datos obtenidos se observa que existe, para el publico en general,' una
oferta real de 585 espacios de estacionamiento en la vialidad y 0 espacios fuera de la vialidad,
generando un total de 585 cajones.

Oferta global de estacionamiento
UBICACION OFERTA
i Dentro de la vialidad 585

2 Fuera de Ia vialidad 0

3 Privados 0
TOTAL 585

RESUMEN DE LA DEMANDA Y NIVEL DE OCUPACION.

Partiendo de la informacién obtenida se tiene una demanda global de 255 espacios de
estacionamiento, distribuidos de la siguiente manera:

Demanda global del estacionamiento

OFERTA | DEMANDA | % OCUP

1. -{ Dentro de la vialidad 585 193 33
2. - | En zonas prohibidas 0 62 0
TOTAL 585 255 43.6

RESULTADO DE OCUPACION, INDICES DE ROTACION E INDICES DE DURACION,

El resumen de los datos de campo referentes a la rotacién del estacionamiento fue procesado
de la siguiente manera; la rotacién de vehiculos en 1a calle para ¢l periodo analizado se
obtiene de la divisién del niimero de vehiculos observados entre la capacidad estimada de la
vialidad.

El indice de rotacién promedio en la via publica de toda la zona de estudio fue 3.2 lo que
significa que cada espacio se utilizé més de tres veces durante las doce horas de observacién

La duracién del estacionamiento se calcula de los tiempos registrados durante los recorridos,
por ejemplo si un vehiculo fue registrado en un solo recorrido se concluye que sélo estuvo
estacionado durante 30 minutos. Si se llegara a encontrar en tres recorridos s¢ clasificard en el
grupo de vehiculos que duraron hora y media de estacionamiento.

La permanencia promedio de los vehiculos estacionados es de 2.4 horas.



CAPACIDAD DEL ESTACIONAMIENTO.

Para la estimacion de la capacidad del estacionamiento “Plaza San Angel INN”, se tomaron
las siguientes consideraciones:

OFERTA DEMANDA

*Oferta en la via publica 585 cajones.
*Demanda en la via piblica 255 cajones.
PREMISAS.

*Eliminar el estacionarniento en el 95% de las calles
De la zona de influencia, mejorando la operacién vial. 556 cajones.

*Que el 10% de Ia demanda se disperse en las calles
Aledafias a la zona de estudio. 56 cajones

*Que el 60% de los usuarios este dispuesto a usar é!
Estacionamiento. 300 cajones

Con los resultados anteriores, la construccion de un estacionamiento subterrdneo en la “Plaza
San Angel INN”, con capacidad de 300 cajones, genera buenas expectativas de demandz en la
zona de influencia.

Conforme a la observacién de los espacios en {a zona, ¢l anslisis de Ios usos de! sueto ylas
expectativas de desarrollo, el estacionamiento propuesto tendra una rotacién de 3.2 veces por
dia de uso de cajén para vehiculos diferentes, en tanto que la permanencia promedio de un
vehiculo estacionado por cajén serd de 2.4 horas.

Con los resultados anteriores, ¢l estacicnamiento tendra un servicio diario de 2,304 horas, lo
que representa un nivel de servicio del 32% y una operacién de 24 horas.

El nivel de captacién de la demanda de estacionamiento que se prevé de un 32% sers factible
a partir del segundo afio de operacién del estacionamiento, ya que se considera un periodo de
maduracién de un afle, estimando que la demanda promedio alcanzaré el 16% de la oferta
potencial, en los primeros doce meses de servicio.

IL3.LOS ESTACIONAMIENTOS CONCESIONADOS COMO ALTERNATIVA DE
SOLUCION.

En la ciudad de México es facil detectar el deterioro de la vida urbana, si se le concibe como
¢se sistema de bienes ptiblicos, que también implican una calidad del aire para todos.
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Un caso prictico a través del cual podemos ejemplificar esta dinimica, es con los
estacionamientos.

En muchas ciudades con patrimonio cultural de alto valor, en todo el mundo, e} reciclaje se
ha dado aiin en las principales vialidades, plazas y jardines, abajo de los cuales se edifican los
estacionamientos, para una mayor agilidad vial y otorgar nuevos espacios a la poblacion.

Ademis, se aplica tecnologia avanzada y se seleccionan antes de otras soluciones, pues
permiten optimizar las escasas 4reas para la recreacion y el esparcimiento, principalmente en
¢l centro de las ciudades, grandes avenidas y centros de reunién, ahora caracterizadas por
concentrar ripidamente, una mayor proporcion de la economia terciaria, que en si misma,
demanda infraestructura y desarrollo.

De acuerdo al Programa de Estacionamientos Subterrénecs del Programa Integral de
Transporte y Vialidad para el Distrito Federal 1995-2000, Ia demanda de estacionamientos
vehiculares en 1a via piiblica de la Ciudad de México, cra del orden de 1°239,000 espacios, lo
cual superaba casi en la mitad a ia oferta proporcionada, de 700,000. Més del 70% de ésta, se
encuentra en condiciones de obsolescencia, abandono e ineficiencia. ]

Sin embargo, no resulta ficil definir los sistemas de inversién y financiamiento de estas
edificaciones, pues ademés dificultades sociales y/o politicas inscritas en su proceso y de la
carencia de dreas especificas para este uso del suelo, el capital requerido para dignificar el
servicio es muy alto. Las variaciones en la inversién van de 70,000 a 150,000 pesos por cajén
de estacionamiento subtesrineo, a valor presente,

En este punto, resulta interesante interrelacionar las politicas sectoriales de transporte y
medio ambiente por 1a coyuntura para resolver ¢l rezago, pues es una influencia directa y
constante al deterioro de la ciudad v a la calidad de vida de sus habitantes.

Mejorar estos servicios refleja un beneficio colectivo, por la disminucién en las emisiones a
la atmésfera, por el incremento en las velocidades de viaje, la reduccién de las distancias
origen - destino y el aumento en la capacidad de las calles, por la recuperacién de plazas y
espacios con valores recreativos, visuales y culturales, por el rescate de #reas incluse con
monumentos histéricos con apego a su concepcién original, por el aseguramicnto de
estructuras como patrimonio a Ia ciudad, y por supuesto, la imagen urbana y la seguridad.

- Los estacionamientos deben asi ofrecer a su vez seguridad y calidad en el servicio, ademis de
garantizar las condiciones optimas de salud ocupacional, con los criterios establecidos para las
concentraciones méximas permisibles de monéxido de carbono y otros pardmetros en
espacios cerrados.



Los incentivos fiscales y las exenciones arancelarias pueden ligarse a las inversiones
ambientales ejercidas en estas obras, ya que se fomenta el reciclaje urbano y se promoveria el
orden de la planta vehicular, con la consecuente reduccion de una importante cantidad de
emisiones a 2 aundsfera.

Otra ventsja es el seguimiento y control al que se accede con obras e infraestructura
planificada con este enfoque, por el cumplimiento con los ordenamientos legales vigentes
ambientales y urbanos. .

En conclusién, para el futuro préximo es necesario considerar que el reciciaje urbano,
también tiene una componente importante asociads al transporte y a a vialidad, bisicamente
por liberar espacios comprometidos a funciones para las cuales no fueron concebidos; las
inversiones relativas al reciclaje de los espacios se comprende por la recuperacién de éstos
para 1a eficacia y la movilidad del colectivo social.

‘Con un compromiso més definido por la parte del sector piblico para su participacién en este
tipo de equipamiento urbano, es factible financiar la infraestructura, tan esperada para la
revitalizacién de le civdad. La recuperacion de la inversién es con el tiempo, mediante las
tarifas a cobrarse a los usuarios, de acuerdo a lo establecido en ¢l Reglamento de
Estacionamientos Priblicos del Distrito Federal.

Como ha sido expresado por algunos autores, también la evolucién hacia la ciudad
sustentable implica el descubrimiento de la escasez, a todas luces visible en la ciudad de
Meéxico, aunado a 1a necesided de reordenar 1a estructura de organizacién espacial,

Por cllo, es Wmﬂexim acerca de la procuracién e inversién compartida entre los
distintos sectores, a favor de la infracstructura de servicios y por ende, de la identidad y 1a
cultura urbana

Por supucsto que deben integrarse también las politicas de fomento al uso de transporte
piblico, pero de acuerdo a las proyecciones de estancia del automévil en las ciudades y su
relacién en funcién de las economias, es urgente actuar con més energia en la superacién de

los rezagos.

Ahorz, la infraestructura urbana debe vincularse con mayor destreza al reciclaje y a la
regencracién de los espacios, mediante la concepeidn y ejecucién del equipamiento que
permita incorporar mayor bienestar a las poblaciones, a través de plazas, jardines y espacios
abiertos, tan importantes para Ia salud piblica, el paisaje y la imagen urbana.



HI ANALISIS TECNICO

HL1. ANALISIS DE ALTERNATIVAS

En este punto se analizard las diferentes alternativas de tipo de construccién del
estacionamiento San Angel INN ubicado en la Delegacién Alvaro Obregén de acuerdo a su
posicién con respecto a la superficie que menciona el Reglamento de Estacionamientos del
Distrito Federal.

La primera alternativa son los lotes, estos no resultan convenientes ya que tendrian que ser
varios o uno demasiado grande para poder cubrir la demanda que se requiere segin el estudio
realizado, ademis en toda la zona de influencia no se encontrarian los predios o el predio
demasiado grande que puedan cubrir la demanda, por lo que se descarta esta posibilidad.

La segunda clasificacion es de edificacién de estacionamientos, la cual se divide en dos, unos
subterrdneos y otros en edificios.

En cuanto a 1a altemativa de edificios, si se podria hacer en un terreno no tan grande como en
los lotes, ya que se resolveria aumentando el niimero de pisos para poder cubrir la demanda
requerida, esto ocasiona que se eleve considerablemente ¢l costo de la obra lo que ya no lo
haria rentable para los inversionistas, ademis el edificio romperia con el entorno visual que
existe con las edificaciones existentes, siendo estos los motivos por los cuales rechazamos
esta alternativa.

La dltima alternativa es €l estacionamiento subterréneo, esta opcion 1a consideramos Ia mas
apropiada por la zona en donde se encuentra ubicado y la comunidad que habita en la zona, ya
que este no rompe con ¢l entomo ya edificado y se aprovecha la superficie que esta por
encima de} estacionamiento colocando jardines y avenidas, también resultaria mas econémico
que la opcién del edificio.

1IL2. TIPO DE ESTACIONAMIENTO
IIL.2.1. DEFINICION,

Un estacionamiento es el lugar de propiedad piblica o privada destinado especialmente a
alojar vehiculos de motor de forma temporal.



1i1.2.2. CLASIFICACION.
1.- Los estacionamicntos se clasifican conforme a su operacion en:

a) Privados. Se consideran de este tipo, los locales destinados en forma principal a la
prestacion al publico del servicio de recepcion, guarda, proteccién y devolucién de
vehiculos, a cambio de pago del servicio.

b) Piblicos. Como tales se entienden las dreas destinadas a este fin en todo tipo de
edificaciones para cubrir las necesidades propias y las que se generen con motivo de las
actividades que se desarrollen en la edificacién. Siempre que el servicio otorgado sea
gratuito.

2.- De acuerdo a la posicion con respecto a {a superficie:

a} Lotes. Son los estacionamientos construidos af nivel del terreno natural.

b) Edificios. Son aquellos que tengan méas de un nivel para la prestacién del servicio. Los
edificios de estacionamiento pueden ser subterrineos, elevados o mixtos.

N1.2.3. CLASIFICACION DE LOS VEHICULOS.

Para fijar las normas de proyecto de pasillos y cajones, los vehiculos se clasifican en chicos,

medianos y grandes, en la tabla siguiente se indican las dimensiones de los vehijculos
calculados con promedios ponderados.

TIPO DE AUTOMOVIL LONGITUD ANCHURA

Grandes y medianos 5.00 1.80

Chicos 420 1.60

111 .2.4. DIMENSIONAMIENTO DE CAJONES.

Las dimensiones de cajones se obtienen con las siguientes expresiones:
L=1+m
A=a+np

En donde:

L =longitud del cajén en metros.

1 =longitud del vehiculo en metros,

m = espacio longitudinal libre.

m = 0.00 metros en bateria,

m = 0.60 metros en cordén.
A = ancho del cajén en metros.
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a = ancho del vehiculo en metros.
n = espacio lateral libre.

n = 0.60 metros en baieria.
n = 0.40 metros en corddn.

A continuacién se menciona tas dimensiones minimas para el proyecto de cajones,

TIPO DE AUTOMOVILES EN BATERIA EN CORDON
Grandes y Medianos. 5.00 X 3.80 5.60 X 2.20
Chicos. . 420X 2.20 4.80X 2.00

I1.2.5. CAJONES PARA MINUSVALIDOS,

Los espacios de estacionamiento destinados para personas minusvalidas tendran las
siguientes dirnensiones en metros:

En bateria: 5.00 X 3.80
En cordon: 5.50 X 3.00
IIL.2.6. PASILLOS.

Las dimensiones minimas para los pasillos de circulacién depende de! 4ngulo de los cajones
del estacionamiento, en la tabla siguiente se indican los valores para diferentes dngulos:

DIMENSIONES MINIMAS PARA LOS PASILLOS
ANCHURA DE PASILLO EN METROS

ANGULO DEL CAJON | AUTOS GRANDES Y MEDIANOS AUTOS CHICOS
30° 3.00 2.7¢
45° 3.30 3.00
60° 3.00 4.00
90° 6.00 5.00




H1.2.7. REQUISITOS PARA EL PROYECTO DE ENTRADAS Y SALIDAS.
" Los accesos a los estacionamientos deberin cumplir con los siguientes requisitos:

L.- Los lotes que se ubiquen en esquina deben tener sus entradas y salidas sobre la calle
secundaria y deben quedar lomas alejados de )a interseccion, de tal manera que el movimiento
vehicular que genere el estacionamiento no cause conflicto con el trénsito vehicular.

2.- La entrada siempre deber4 estar antes de la salida, segiin el sentido del transito de la calle,
de esta mancra se evitan los movimientos de cruce en la via piblica.

3.- Las entradas y salidas que desemboquen a vias piblicas se deben disponer de tal forma
que permitan unz buena visibilidad.

4.- Los estacionamientos de servicio piblico deberan tener carriles de entrada y salida por
separado, para que en ningn caso atilicen un mismo caril y entren o salgan en reversa.

5.- E n estacionamiento de servicio particular se podré admitir que cuenten con un solo caril
de entrada y salida por cada planta que no exceda de 30 cajones de estacionamiento. El
mimero méximo de plantas por predio para este requisito seri de 2.

6.- La anchura minima de cada carril de circulacién en las entradas y salidas ser4 de 2.50
metros para vehiculos, en el caso de camiones, sera mayor o ignal a 3.50 metros.

7.-La pendiente de las rampas en banquetas no debe ser mayor del 15%, el acabado serd
antiderrapante y en ningiin caso la rampa ocupara mis de 1/3 de la anchura de Ia banqueta.

8.- Todos los elementos que constituyan el acceso, deben estar delineados por guarniciones.

9.- Las entradas y salidas de los estacionamientos deben permitir que todos los movimientos
de los automéviles se desarrollen sin cruces ni entorpecimientos al transito en la via priblica.

10.- Toda maniobra para el estacionamiento de un automévil debera llevarse a cabo en el
interior del predio, sin invadir la via piblica y en ningiin caso debern salir vehiculos en
reversa a la calle. .

H1.2.8. TOPES.

Son dispositivos que se emplea para limitar el movimiento del automévil dentro del cajon de
estacionamiento. Su objetivo es evitar pequefias colisiones por conductores descuidados, y
que se presente el fendmeno del desorden por usuaries desconsiderados que se estacionan
fuera del cajén, se cruzan a otro pasillo, o se estacionan en sentido contrario. Ademés todos
los cajones colindantes a muros, deberén contar con topes con objeto de proteger la estructura
¥ los vehiculos de colisiones.

Los topes generalmente consisten en bordos de concreto de seccién cuadrada o redondeada, a
menor altura de las defensas y salpicaderas de los automéviles pero que detienen la marcha
del automévil a velocidad baja.
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Las dimensiones de los topes deben de ser de 0.15 metros de altura y longitud de un maximo
del ancho del automévil mediano, esta longitud puede reducirse si se utilizan dos topes, uno
para cada rueda, con una longitud de 0.50 metros.

Otro tipo de tope lo constituyen postes de acero continuos verticales en linea, formando un
&ngulo recto con el eje tongitudinal del cajon.

111.2.9. ESPECIFICACIONES DE PROYECTO PARA RAMPAS.
1) PENDIENTES MAXIMAS,

En lo referente a pendientes en los estacionamientos con rampas rectas y rampas curvas, se
debe observar lo siguiente:

a) En los estacionamiento con rampas rectas y rampas curvas, se debe tener un méaximo
de12% para rampas entre pisos completos o entre medios pisos.

b) En estacionamientos con servicio de acomodadores en rampas rectas, se debe usar una
pendiente méxima del 15%, cumpliendo con zonas de transicién como se indica en el
siguiente punto,

¢) En rampas rectas con pendientes mayores del 12%, al inicio y al término de la pendiente
donde los planos de cada piso s¢ cruzan con el piso de la rampa, se tendré una zona de
transicién con una pendiente intermedia del 6% en un tramo horizontal de3.50 metros de
longitud. .

d) En estacionamientos en rampa, la pendiente maxima debe ser del 6%.

¢) En estacionamientos de autoservicio, toda rampa de salida debe terminar a una distancia
minima de 5.00 metros antes del alineamiento. En esta distancia de 5.00 metros se podra
permitir una pendiente méixima del 5% y puede incluirse en la misma transicion,

2) SENTIDOS DE CIRCULACION.

8) En rampas rectas helilcoidales, no se permitira una rampa con un solo carril de circulacién
para ambos sentidos, por resultar peligroso. Las rampas deben tener dos carriles, uno para
cada sentido de circulacién separados por una faja central, la anchura minima de la faja
de separacidn central debe ser de:

Rampas rectas: 0.30 metros.
Rampas curvas: 0.45 metros. :

b) En las rampas helicoidales, una al lado de la otra, la rampa exterior se debers destinar para
subir y la rampa interior para bajar, es conveniente que la rotacién de los automéviles se
efectite en sentido contrario al movimiento de las manecitlas del reloj.

¢) Esrecomendable que en los sentidos de circulacién de los estacionamientos en rampas, las
plantas se ubiquen de tal manera que se tengan movimientos en wn sentido, formando dos
espirales que se desarrollen en sentidos opuestos.
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111.2.10. ALTURA LIBRE EN EDIFICIOS.

La altura libre minima que debe tenerse en la entrada y dentro de los estacionamientos, serd
la siguiente:

1.- Planta baja 2.65m,
2.-Planta tipo, elevado 2.30m.
3.-Planta tipo, subterrdneo 2.50m.

I1.2.11. SISTEMA DE ILUMINACION.
La iluminacién es el resultado de la luz en un 4rea y sus alrededores dentro del campo de

visién y puede ser controlada dentro de amptios limites, variando la cantidad y distribucién de
la luz.

La iluminacién en los estacionamientos es un problema que exige una atencién particular,
sobre todo en edificios, ya que hay que prever en cada acceso o salida, la transicién entre la
ituminacién artificial en el interior y la luz solar del exterior.

El objeto bisico de la iluminacién en los estacionamientos es adecuar una visibilidad
confortable, tanto de dia como de noche y aumentar la seguridad de los movimientos de
peatones y vehiculos. Un sistema de iluminacién para ser eficiente debe reunir los siguientes
requisitos bésicos,

1) Conseguir los niveles de iluminacién adecuados en cada una de las zonas, en que, para
efectos de iluminacién se divide un estacionamiento.

2) Laoptima localizacién y alineacién de las fuentes de iluminacion.

3) Evitar deslumbramientos y €l efecto de parpadeo.

4) Seiialamiento propio y sefiales luminosas.

5) Adecuar la refractancia en los revestimientos de los estacionamientos.

6) Color agradable en contraste con el revestimiento del piso.

7} Seleccionar adecuadamente los luminarios y las Jamparas.

Zona de entrada, El conductor que se acerca a la entrada de un estacionamiento cubierto

durante el dia, debe de adaptar sus ojos del alto nivel de iluminacién que prevalece en el
exterior, a la iluminacién interior.
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Zona interior. Una vez que el conductor adapté su vista dentro del estacionamiento, sigue la
zona interior en la que el nivel de iluminacién en los espacios de circulacion y espacios para
estacionarse, se mantiene constante para cada caso.

Zona de salida. Durante el dia, la salida de un estacionamiento ocasiona al conductor un
efecto como un agujero brillante contra el cual los obsticulos son claramente visibles, debido
a que la adaptacién de un nivel bajo de iluminacién a otro mayor, se efectiia rapidamente.

Sin embargo, s¢ tiene ventajas al tener la iluminacién de salida igual a la de entrada, sobre
todo en estacionamientos con dos sentidos de circulacion.

En cuanto a los requerimientos de iluminacién durante la noche, la situacién es inversa a la

del dfa, sobre todo en la entrada o salida, ya que el nivel de iluminacién fuera del
estacionamiento es menor que en el interior. Por lo antes expuesto, se recomienda reducir el
nivel de iluminacién en una proporcién de 3 a 1, que es posible previendo el disefio de
circuitos alternados en el control del encendido y apagado de lamparas.

Los niveles minimos de iluminacién que deben tenerse en edificios de estacionamiento de
acuerdo a la LE.S. (Hluminating Engineering Society) y la S.M.LI. (Sociedad Mexicana de
Ingenieria en Iluminacién), son los indicados en la tabla siguiente,

NORMAS PARA ILUMINACION EN EDIFICIOS PARA ESTACIONAMIENTO

AREA LES. SMIL
1.-Entrada o salida 500 300
2.-Espacios para circulacién: pasillos rampas y zonas peatonales 100 100
3.-Espacios para estacionamientos (cajones). 50 50

1I1.2.12. VENTILACION.

La ventilacién de los edificios de estacionamiento requiere de una consideracién especial, en
virtud de los peligroso que resulta la concentracién de gases téxicos emanados de los
vehiculos. E s de vital importancia evitar en todo ¢l edificio, ya sea subterrineo o elevado, la
concentracién de mondxido de carbono.

1.- Los estacionamientos deben tener ventilacién natural por medio de vanos con superficie
minima de un décimo de la superficie de la planta correspondiente, o la ventilacién artificial
adecuada para evitar la acumulacién de gases txicos, principalmente en las 4reas de espera
de vehiculos.
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2.- La ventilacién natural es ¢l método mas econdmico de eliminacién de gases, en el
proyecto de estacionamientos elevados debe considerarse la circulacién natural del aire. En la
fachada principal, lateral y posterior o en los cubos de luz se debe dejar libre para la
circulacién del aire dos tercios de la altura de entre piso.

3.- La ventilacién artificial se emplea frecuentemente en edificios subterraneos, ésta, debe ser
suficiente para evitar acumulaciones de mondxido de carbono de més de 100 partes por
millén. Es recomendable que el sistema de ductos de ventilacién se coloque a 0.60 metros de
altura del suelo, que es la altura de los tubos de escape de los vehiculos.

Es aceptable que los equipos trabajen de acuerdo con la concentracién de monéxido de
carbono, pudiendo utilizarse los siguientes detectores: detector de calor de raccién, de
absorcién infrarmoja y analizador calorimétrico.

4.- En estacionamientos subterraneos de grandes dimensiones, adicionalmente deben dejarse
vanos que permitan una circulacion natural del aire. En este caso, la altura libre de entre pisos
serd de 2.50 metros para automoviles.

II1.2.13. SERVICIOS SANITARIOS,

Los estacionamientos piblicos tendrin servicios sanitarios independientes para los
cmpleados y para el piblico. Los sanitarios para el piblico tendrén instalaciones separadas
" para hombres y para mujeres. E} nimero minimo de muebles samitarios se establece a
continuacién:

1.-Empleados 1 excusado y 1 lavabo,
2.-Pidblico 2 excusados y 2 lavabos.

En edificios de estacionamiento los requerimientos anteriores serén por planta.

IL2.14, PREVISIONES CONTRA INCENDIO.

Los estacionamientos deberdn contar con las instalaciones y los €quipos necesarios para
prevenir y combatir los incendios.

Los equipos contra incendio deberin mantenerse en condiciones de funcionar en cualquier
momento para lo cual deberin ser revisados y probados periodicamente. Los requerimientos
en este renglon se deberan ajustar a lo indicado en el Reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal, en la parte de Previsiones Contra Incendios.
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II1.3. MECANICA DE SUELOS.

En lo que respecta & los rubros de anélisis y disefio tanto para la estabilidad de las
excavaciones como para la definicién de los procedimientos de excavacion y construccién de
la estructura, se atenderd las normas emitidas por la Comisién de Vialided y Transporte
Urbano, COVITUR, ahora Direccién General de Construccién de Obras del Sistema de
Transpotte Colectivo, DGCOSTC, asi como las especificaciones para el proyecto y

construccién de las lincas del metro y al Reglamento de Construccién del Distrito Federal. '

En cuanto a los aspectos constructivos, estos se referirdn a las especificaciones para el
proyecto y construccién de las lineas de! metro. Los datos técnicos inherentes al
estacionamiento en lo que se refiere al procedimiento constructivo se contemplan en el punto
nimero cuatro de esta tesis.

Con el objeto de conecer ms s detalle las caracteristicas estatigrificas del sitio en cuestién y

con ello corroborar los datos técnicos que se nos fueron dados més adelante, serd necesario
realizar la exploracién del subsuelo de acuerdo como se especifica en el articulo 220 del
Reglamento de Construccién del Distrito Federal.

MEMORIA DE CALCULO PARA LA SOBRECOMPENSACION.

Proposicién para el estacionamiento piblico subterrineo denominado “Plaza San Angel INN™
ubicado en 1a Ciudad de México (SUMATORIA DE W= Peso).

W, Muro estructural de 50cm. de espesor.
W, Relleno de 20cm. de espesor.

W, Plantilla de 10cm. de espesor.

W, Losa techo de 85cm. de espesor.

W, Losa de piso de 20cm de espesor.

W, Zapatas de 3.20X2.60m.

W, Carga viva con intensidad media.

En este caso, por ubicarse el estacionamiento en zona de lomas, la sobrecompensacién no es
significativa; por lo que, no habra problemas de funcionamiento por expansiones a largo
plazo, pues estas son despreciables.

NOTA IMPORTANTE: Por lo anterior, en este caso no es necesario que se cumpla que el
peso de la carga muerta mas la carga viva con intensidad media, menos el peso del suelo sea

nulo, ya que esta diferencia no produce movimientos en la masa de suelo 2 largo plazo, dadas
las caracteristicas del mismo.
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FLOTACION.

Este factor no es significativo para el disefio, dado que el nivel freatico esta profundo y atn
considerando un valor conservador del mismo, se encuentra por abajo del nivel méximo de
excavacion.

DATOS TECNICOS QUE AVALAN EL PRCCEDIMIENTO DE EXCAVACION PARA
EVITAR QUE SE PRESENTEN MOVIMIENTOS HORIZONTALES Y/O VERTICALES
QUE PUEDAN AFECTAR EL ENTORNO, DURANTE Y DESPUES DE LA
CONSTRUCCION.

1.- Sobrecompensacién:
Dado que el cajén se alojard en suelo firme, la sobrecompensacién no es significativo para el
disefio.

2.- Profundidad de excavacion:

Ea profundidad de méxima excavacién es de 3.75m. considerando las siguientes dimensiones
de elementos:

Losa techo de 0.85m. de espesor.

Losa de piso de 0.20m. de espesor.

Plantilla de 0.10m. de espesor.

Relleno de 0.20m. de tepetate.

Muros estructurales de 60 y 50cm. de espesor.

Zapatas 3.20X2.60m.

3.- Movimientos a largo plazo:
Debido a que el cajén se encuentra en suelo firme, no sc¢ esperan movimientos del
estacionamiento a largo plazo.

4.- Movimientos a corto plazo:
Las expansiones inmediatas durante la excavacién son despreciables, debido a que el suelo es
de consistencia firme.

ESTANQUEIDAD DE LA ESTRUCTURA.

Con el objeto de lograr que la estructura sea perfectamente estanca y evitar asi el bombeo de
las filtraciones que traerian como consecuencia un abatimiento del nivel freatico, se prevé la
colocacion de un sello expansivo o una banda de PVC en todas las juntas de colado ylo
construccién, ademas de evitar la junta entre losa de fondo y muro estructural utilizando los
muilones o segmentos.
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TIPO DE PROCEDIMIENTO.

Debido al espacio existenie, la lejania con las construcciones y atendiendo a las
caracteristicas de conservacién de la zona, la excavacion seré a cielo abierto entre taludes.

IIL.4 PROYECTO ARQUITECTONICO.

Para e] desarrollo de las especificaciones que se generen del proyecto arquitecténico, urbano,

vial y ecolégico se realizaron bajo los lineamientos que marcan: ¢l Reglamento de
Construccion del Distrito Federal vigentes, Normas Para el Proyectos de Estacionamientos
D.DF, las especificaciones para el proyecto y construccién de las lineas del metro de la
Ciudad de México de COVITUR, actualmente Direccién de Construccién de Qbras del
Sistema de Transporte Colective D.G.C.0.5.T.C, manual de dispositivos de 1a Coordinacién
General del Transporte C.G.T, la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Impactc Ambiental. En caso de se juzgue necesario por ¢l entorno
urbano de la ubicacién del estacionamiento se respetaran la Ley, Normas o Estatutos del
IMBA y del INHA. .

II1.5 PROYECTO ESTRUCTURAL.

Se apegard la obra a las especificaciones de construccién enlistada en el capitulo 11
(construccién) de las Normas Técnicas Complementarias, para el disefio de estructuras de
concreto del Reglamento de Construccién Para el Distrito Federal vigente, asi como también a
las especificaciones para el proyecto y construccién de las lineas del metro de 1a Cindad de
México vigenies, correspondientes a la comisién de vialidad y transporte urbano ahora
Direccién General de Construccibn de Obras del Sistema de Transporte Colectivo
D.G.CQ.8.T.C en lo concerniente a las lineas subterrineas en cajén indicadas en la seccién
3.01.03 del libro3, volumen 2, por tratarse este estacionamiento de una estructura subterrinea
en cajon.

Los materiales que se emplearan en la construccién de la estructura del estacionamiento
seran:

a) Concreto.

b} Acero de refierzo.

¢) Acero de presfuerzo.
CONCRETO.

La elaboracion y colocacion del concreto deberd cumplir con todo lo referente a las normas
de calidad de los materiales componentes, elaboracidn, transporte, colocacidén, acabado y
curado, comprendidos en las Normas Técnicas Complementarias del Reglamento de
Construccién para el Distrito Federal y consideran los métodos de ensaye aprobados por las
Normas Oficiales Mexicanas (NOM), Ia Direccién General de Normas {DGN) y la American
Society Testing and Materials (ASTM).
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Con ¢l objeto de llevar a cabo un adecuado control de calidad de los materiales para la
construccién de 1a obra, se realizardn pruebas de laboratorio con la frecuencia indicada en las
normas y especificaciones citadas con el apoyo de un laboratorio acreditado por el Sistema
Nacional de Acreditamiento de Laboratorios de Prueba (SINALP).

Los materiales componentes del concreto serin:

a) Cemento.- Serd Portland y deberd cumplir con los requisitos quimicos, fisicos y de
almacenamiento que especifican las normas citadas.

b) Agua.- Debera cumplir con los limites de impurezas que especifican las normas citadas,

c} Agregados.- Serin arena y grava apegindose a los requisitos granulométricos, de
almacenamiento y muestreo que especifican las normas citadas

d) Aditivos.- En caso de que requiera ¢l uso de aditivos, estos tendrin que cumplir con los
requisitos de calidad que se indican en las normas correspondientes ya mencionadas.

Los distintos ingredientes que se utilicen, se mezclarin adecuadamente para obtener un
concreto homogéneo y tratable que permita una colocacién adecnada.

Los materiales se dosificaran por peso, con una relacién agna-cemento que garantice la
resistencia solicitada para cada elemento estructural, la cantidad de lechada y los aditivos en
caso de requerirse serin tales que se obtenga la consistencia adecuada, respetindoseé los
revenimientos apropiados.

E! equipo pesador, medidor y de mezclado serd el indicado para manufacturar el concreto
que especifica el proyecto.

El concreto a utilizar en todos los elementos estructurales, plantilias y lastres con excepcién
de tabletas, serd clase 2. En las tabletas se utilizara concreto clase !, con el objeto de mejorar
el comporiamiento a corto y largo plazo. La resistencia a la compresién ser4 tomada del
proyecto para cada caso. La clasificacién del concreto sera de acuerdo a las Normas Técnicas
Complementarias para Disefio y Construccién de Estructuras de Concreto del Reglamento de
Construccién del Distrito Federal.

ACERO DE REFUERZO.

La calidad y colocacién del acero de refuerzo, mallas y acero de presfuerzo que se utilizari
para la construccion de estructura del estacionamiento debera cumplir con todo lo referente a
almacenamiento, calidad y colocacién que se estipulan en el Reglamento de Construccién del
Distrito Federal, considerando los métodos de ensaye de 1a Direccién General de Normas
(DGN), la American Society for Testing and Materials (ASTM) y la American Welding
Society (AWS).
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Se deberén llevar a cabo pruebas de estos materiales con la frecuencia indicada en las
normas citadas con el apoyo de un laboratorio acreditado por el Sistema Nacional de
Acreditamiento de Laboratorios de Pruebas (SINALP).

El acero de refuerzo sera grado duro para varillas de 3/8” de didmetro y mayores, con un
nivel minimo de esfuerzos de fluencia de 4,200kg/cm2. El esfuerzo de fluencia en mallas sera
de 4,750kg/cm2.

El acero de presfuerzo tendra una resistencia minima a la ruptura de 19,000kg/cm2.

DESCRIPCION DE LA ESTRUCTURA.

El estacionamiento es de tipo subterrineo de un nivel y dos crujias principales, estructurado
de la signiente manera:

A) Losa de techo, formada por tabletas o trabes de concreto presforzado cuya seccién es
cajon hueco con aletas y un firme de compresitn encima de la tableta.

B) Muros de concreto reforzado continuos a la losa de techo y zapatas.

C) Zapatas longitudinales bajo los muros de concreto en el fondo de la excavacién como
cimentacion del cajén por situarse 1a estructura en terreno firme.

D) Sc tiene un entre ¢je intermedio que divide las dos crujias, los cuales estan estructurados
por trabes con ménsulas que dan apoyo a la losa de techo, formando marco con columnas
1as que a su vez se apoyan sobre zapatas aisladas, todos estos elementos son de concreto
reforzado.

E) En el fondo de la excavacién se tiene un firme de concreto reforzado unido a todas las
zapatas, dando el nivel de rasante requerido.

F) Las rampas de acceso y salida al estacionamiento son secciones en “U” con muros

laterales de concreto reforzade apoyados en una losa fondo.

La estructura se clasifica dentro del subgrupo B2 correspondiente al grupo B de acuerdo al
Reglamento de Construccion del Distrito Federal, ya que se encuentra ubicada en Ia zona I de
1a clasificacion geotéenica de dicho reglamento y tener menos de 6,000m2 por construir.

ANALISIS ESTRUCTURAL.

Las solicitaciones de cargas se consideraron para las diferentes etapas del procedimiento
constructivo y para la condicién final de la estructura.
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Las cargas consideradas para el analisis estructural fueron:

A) Losa de techo.- Rellenos del inaterial sobre la losa. cargas vivas debido al cquipo a
utilizar durante [y construceion y cargas vivas causadas por un tren de cargas de camiones
considerando la reduccion correspondiente de acuerdo al niimero de carriles planteados.
En zonas de plaza se consideraron cargas vivas peatonales de acuerdo al reglamento

vigente.
B) Muros estructurales.- Se consideraron los empujes en reposo provocados por el lerreno,

C) Zapatas.- Se considero la reaccion del suclo provocada por el peso de la losa techo y
muros, rellenos v el efecto de la carga viva en el fondo de 1a excavacion.

El anlisis estructural se considerd como una estructura continua fonmando marco en su etapa
final y para cada elemento estructural sus diferentes condiciones de comportamiento durante
el proceso constructivo, realizdndose dicho analisis por medio de programas de computacién
reconocidos i obteniéndose las envolventes de los diferentes elementos mecanicos.

DISENO ESTRUCTURAL.

El disefo estructural se realizo obteniéndose los elementos mecanicos mas desfavorables de
las envolventes de andlisis estructural, aplicando ! criterio de disefio por resistencia Gltima
considerando los faclores de carga correspondientes a una construccién del subgrupo B2
correspondiente al grupo B de acuerdo al Reglamento de Construccion del Distrito Federal
vigente

1116 PROYECTO DE INSTALACIONES.

La construccién de las reubicaciones de instalaciones hidraulicas municipales, eléctricas, de
teléfonos, de Petrbleos Mexicanos y del sistema de seméforos, que resulten afectadas por la
construccion del estacionamiento subterrineo, se apegari a las especificaciones vigentes
emitidas por la autoridad responsable para cada una o en caso se recurrira a las Normas
Generales de Construccién del Departamento del Distrito Federal y las especificaciones para
el proyecto y construccion de las lineas del metro de la Ciudad de México, emitidas por la
Comision de Vialidad y Transporte del Departamento del Distrito Federal (ahora la Direccién
General de Construccién de Obras del Sistema de Transporte Colectivo Metro).

INSTALACIONES ELECTRICAS.
Para cubrir las necesidades de energia eléctrica, de los sistemas de alumbrado, contactos,

circamo y equipos de bombeo, asi como los equipos de extraccién de aire, se tomaron las
siguientes consideraciones:
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Sisterna de alumbrado:

El sistema de alumbrado en el estacionamiento se soluciona mediante unidades de
iluminacién fluorescentes tipo industriat RLS, equipadas con dos tubos Slim Line de 38 watts
cada uno y unidades de iluminacién equipadas con dos tubos Slim Line de 74 watts cada uno
proporcionando un nivel de iluminacién de acuerdo a la normatividad vigente.

Sistema de distribucién de energia eléctrica.

La distribucién de energia serd por medio de un interruptor general y un tablero de
distribucién principal, que alimentara dos tableros de distribucién secundaria uno en cada
nivel para ¢l alumbrado y contactos, dos tableros de fuerza para los equipos de extraccién de
aire y para la alimentacion a los tzbleros de control automitico para el circamo y la cisterna.

Sistema de acometida.

El sisterna de alimentacién general s¢ suministrara mediante el servicio proporcionado por 1a
compafiia suministradora de energia eléctrica cuyo sistema de operacion sera de tres fases, 4
hilos, 220/127 V.C.A., 60HZ.

INSTALACIONES HIDRAULICAS, PROTECCION CONTRA INCENDIO Y
SANITARIAS.

1.- ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Se alimentara por medio de una “Toma Domiciliaria” derivada de la red municipal de
distribucién de agua potable de la zona y su didmetro se calculara de acuerdo al consumo
diario probable y a la presién disponible en la red.

2.- CISTERNA DE ALMACENAMIENTO.

Su capacidad se calculari de acuerdo a las dotaciones indicadas en el Reglamento de
Construccion del Distrito Federal, es decir:

Dotacién / Servicios = 2L/ M2/dia.
Dotacion / Proteccion Contra Incendio =5L/M2.

Para servicios se almacenara dos veces !a demanda diaria mas la reserva para proteccion
contra incendio.

3.- SISTEMA DE ABASTECIMIENTO A SERVICIOS.

Debido a Ia ubicacién subterranea del estacionamiento su sistema de abastecimiento sera a
través de un equipo de bombeo provisto de un tanque hidroneumitico.



4.- SISTEMA DE ABASTECIMIENTO PARA PROTECCION CONTRA INCENDIO.

Serd con bombeo directo a la red de hidrantes del estacionamiento. El equipo de bombeo
estari formado por una bomba con motor eléctrico y otra con motor de combustién, mas una
para el sostenimiento de la presion en la red.

En la red oscilardn entre 3.5 y 4.2kg/cm2. Para la seleccién de este equipo se cumplird

ademds con lo indicado por la National Fire Protecton Asociation de proporcionar el 150%
del gasto de disefio con ¢l 65% de la carga dindmica total. ’

5.- CARCAMO DE BOMBEO.

El volumen iitil del circamo d¢ bombeo se determinari en funcién del gasto méximo de
2portacién y de la capacidad del equipo de bombeo, considerando que la relacién entre el
gasto de bombeo y el gasto de aportacién serd de cuando menos igual a 1.0. La frecuencia de
bombeo serd de 4 a 8 ciclos por hora. El gasto méximo de aportacién estard formado por ¢l
gasto de aguas negras, el gasto de aguas pluviales y el gasto de aseo.

5.1.- GASTO DE AGUAS NEGRAS.

Se determinard en funcién del nimero de muebles samitarios utilizando el método de
unidades - mueble de Roy B. Hunter.

5.2.- GASTO DE AGUAS PLUVIALES.

La estimacidn det gasto de lluvia se obtendra de acuerdo con el criterio del Método Raciona!
Americano considerando una intensidad de lluvia de 60 mm/hora.

“>

5.3.- GASTO POR ASEOQ.

Este gasto se obtendri considerando 1.0 L/m2 en un tiempo de lavado de 2 horas.

6.- OBRAS INDUCIDAS.

En caso de ser necesario se dara solucién a las interferencias hidraulicas municipales que se
localicen en la posicién del estacionamiento.

6.1.- INTERFERENCIAS CON REDES DE AGUA POTABLE.

Se elaboran los proyectos de desvios de lineas primarias y/o secundarias de agua potable,
diseiidndose cuadros de cruceros, lista de piezas especiales y longitud de tuberias.

30



7
?

N
1 LN
P
¢ ~. .
. v
..,," /’p 1
et v)‘-__ L7
SN N
[l ~ l\;
] ~ - 1
' -
' AT
. ~
) ""7-.’ ' 'y f\.\
1 ~ -
: 1 :f\\: /J
N ] /{ T ~ - )
‘ ' VL ~ (e
) 1 % >
VoAt - N
- A
oo 0N -
| ]
f’ b -l.,i % ’/
{ b7 N, . -
t /r: >
“I’J l‘m ,’I
P ! -
«1 Lo -~
- ~ . alimenta a red
o contra Incendlo ‘_vl
Iy

e

llega alimentacién !
de toma slamesa !
}

alimenta a nicleo
sanitario

na de proteccién
contra incendlo y
alimantacion a servicloa.

ISOMETRICO

INSTALACION HIDRAULICA Y DE
PROTECCION CONTRA INCENDIO

SIMBOLOGIA
TUBERLA DE AGUA FRIA
TUBERIA DE P.C.L
MEDIDOR DE AGUA - -]
VALVULA DI SECCIONAMIENTO oa
VALVULA DE PADSO CHECK ——
CODO DE R~ L
onuz +
TE I
MANOMETRO -}
VALVULA DE FLOTADOR oo

NOTAS

1. todos los wathn +n il

1. Toda ta tuteria debe 0o Drotegerie CON dod Cxpls
de pintsre anticorrosive ¥ obedecer el color
reglamantide.

3.Loa inodoros swrdn du ¥ lirae por clcle.

4. todas les tuberls Mares
<con dos soportes Derwell & cads 1.30 de sepavacién.

§.La shtura deflnithva de las bombes de sgua o8 derd
uns vex que se tenga ol aquipo por regular.

ESTACIONAMIENTO
SAN ANGEL INN

PROYECTO TIPICO DE
INSTALACIONES SANITARIAS

ELABORO:
JUAN DAVI D PEREZ HERNANDEZ

ACOTACIONES: ESCALA:
COTAS EN CENTIMETROS | 5iN ESCALA




descarga a red municipal
axterior

sube tuberfa de ventilacién
& extarior

NOTAS

1. Todos jon ismetros extin indicados eh milimetros.
2. Pamiiontng nficadse.

3. Dub» odos low pacs tubariss anta de
colsr lonns y rmures.,

ESTACIONAMIENTO
SAN ANGEL INN

PROYECTO TIPICO DE
INSTALACIONES SANITARIAS

ELABORO:
JUAN DAVI D PEREZ HERNANDEZ
ACOTACIONES: ESCALA:

COTAS EN CENTIMETROS | BIN ESCALA




6.2.- INTERFERNCIAS CON REDES DE DRENAJE.

Se elaboran los proyectos de desvio de colectores y/o atarjeas, disefiandose en su caso pozos
de visita, cajas de conexion, pendientes y niveles de arrasire.

NORMAS DE CALIDAD DE _LOS MATERIALES QUE SE USARAN EN EL
ESTACIONAMIENTO SUBTERRANEQ “PLAZA SAN ANGEL INN".

Instalaciones Hidrdulicas, Sanitarias y de Proteccién Contra Incendio:

Las tuberias sanitarias interiores con didmetro de 38mm. y SOmm. Deberan ser de Fo Go y
deberén cumplir con la norma D.G.N.-B10-1973.

Las tuberfas de desagiie exteriores con di4metro del00 mm. o mayores deberin ser de
concreto simple y deberdn cumplir con la Norma Oficial NOM-C9-1981 para las
profundidades indicadas en proyecto.

Las tuberias de concreto reforzado deberin cumplir con la Norma Oficial NOMC20-1980
para las profundidades indicadas en proyecto. .

Las tuberfas de concreto presforzado deberin cumplir con la Norma Oficial NOM-C116-.
1967 y las demds normas relativas para profundidades indicadas en proyecto.

Las tuberfas de acero de 127, 6” y 4” de didmetro tendran un espesor minimo de 0.41” y
deberdn cumplir con la Norma Oficial NOM-B-183-1981 y las demés normas relativas

Las tuberias hidréulicas interiores menores o iguales 2 Slmm. serén de cobre tipo “M” de
acuerdo a la Norma D.G.N.-B62-1966.

Los didmetros de 64mm.serin de Fo.Go.CED.40. segin la Norma D.G.N.-B10-1966.

Las tuberias que se utilizan para red de riego deberan ser de Fo.Go.CED.40 cumpliendo con
la Norma D.G.N.-B10-1966. O. Tuberia de policloruro de vinilo (P.V.C)) qué cumpla con la
Norma NOM-E-22.

Toda tuberia de asbesto cemento para lineas de distribucién a presién para abastecimiento de
agua potable deberan cumplir con la Norma NOM C-12 (ver plano tipo de instalacién).
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INSTALACIONES ELECTRICAS.

Todas las instalaciones destinadas al suministro y uso de la energia eléctrica deberdn cumplir
con la Norma Oficial Mexicana NOM-00I-SEMP-1994, Nacional Eléctrica Safety Code
{NESC), Estandar of Uniderwriters Laboratories (SUL), American Stand Associations (ASA),
National Electric Manufactur's Association (NEMA) y la Asociacion Mexicana de
Instituciones de Seguros.

Todos los productos eléctricos (conductores, alambres y cables) asi como especificaciones de
seguridad y métodos de prueba deberan cumplir con la Norma NOM-EM-002-SCFL

Los tubos de acero para la proteccion de conductores eléctricos (tubo conduit) tipo pesado
debera cumplir con la Norma NMX-B-208.

Los tubos acero para la proteccién de conductores eléctricos (tubo conduit) tipo semipesado
deberd cumplir con la Nerma NMX.-B-209,

Los tubos de acero para la proteccién de conductores eléctricos (tubo conduit) tipo ligero y
extra ligero deberd cumplir con la Norma NMX-B-210.

IIL7. IMPACTO AMBIENTAL.

HL7.1. IDENTIFICACION DE IMPACTOS.

En éste capitulo se identifican, describen y evalian los impactos ambientales que se
esperarian por la construccidn, operacién y mantenimiento del proyecto sobre los diferentes
componentes del ambiente, desde la ctapa de preparacién del sitio hasta la etapa de

preparacion.

La identificacién y descripcién de impactos se realiza en base en las interacciones del
proyecto en el ambiente que lo sustenta, considerando las obras o acciones generadoras y

las 4reas ambientales receptoras del impacto, durante cada etapa de desarrollo del proyecto.
Una vez identificados y descritos los impactos, se procede a evaluarlos.

La evaluacién se efectia, asignando criterios de significancia en funcién de la adversidad o
beneficio que el proyecto representa para el ambiente en sus diversos componentes (medio
natural y medio socio econémico) considerando adversos a los daiios y/o alteraciones que
afecten al medio natura! reduzcan la produccién o bienestar social del area donde se asienta
este proyecto, ya sea de manera reversible o imeversible, mientras que los efectos benéficos
de una accién, serdn aquellos que incremente el desarrollo productivo y social del 4rea, asi
como 1a preservacion de los recursos naturales de la misma, también de manera reversible o
irreversible.
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Finalmente la significancia se establece con dos grados de magnitud, definiéndose impactos
no significativos e impactos significativos, los cuales a su vez pueden representar efectos
adversos o efectos benéficos. :

II1.7.2. DESCRIPCION DE LA TECNICA APLICADA.

Para desarrollar este tema se toma como base la técnica matricial de Leopold (1971) en
donde la informacién contenida en los renglones de la miatriz se adeciia para hacerla dcondé a
las condiciones ambientales del sitio de proyecto, tratando de cubrir todos los elementos
sbidtices y sociosconémicos presentes.

En las columnas de |a matriz se anotan las actividades especificas que se deben realizar para
ejecutar las obras requeridas por el proyecto, marcando una seccién particular para cada una
de las etapas de desamrollo, es decir, preparacién del sitio, construccién, operacién y
mantenimiento.

En la realidad, ningin elemento ambiental queda sin interaccién, sin embargo, algunas de las
actividades no evidencian este hecho, razén por la que los cuadros correspondientes aparecen
en blanco,

A continuacidn se presenta la simbologia utilizada por la evaluacién de los impactos
ambientales, misma que permite elaborar un anilisis descriptivo por etapas para las
interacciones entre proyecto y ambiente, asi como elaborar una evaluacién global de los
impactos debidos al proyecto, explicando sus alcances y los considerados para su
clasificacién.

SIMBOLOGIA

a Efecto adverso no significativo sin medida de mitigacién.

a* Efecto adverso significativo con medida de mitigacién.

A Efecto adverso significativo sin medida de mitigacion.

A* Efecto adverso significativo con medida de mitigacién.

b Efecto benéfico no significativo.

B Efecto benéfico significativo,

? Efecto donde no se sabe si existe impacto adverso o no existe impacto.

Es una primera etapa, comrespondiente a la identificacién de los impactos , se elabora ima
lista de interaccidn, sefialando con una "X las interacciones detectadas entre el proyecto y el
ambiente (ver tabla 1); el procedimiento se realiza apoyindose bisicamente en un analisis
previo mediante redes de interaccién, en donde se efectia una confrontacién entre los
atributos de! proyecto y el ambiente que lo sustenta. Posteriormente, la matriz es utilizada
para indicar las interacciones correspondientes a los impactos esperados (impactados
potenciales) por implantacién del proyecto. Asimismo esta matriz es utilizada después para
evaluar los impactos identificados, asignando entonces los criterios de significacién
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anteriormente descritos; es decir, sustituyendo las X" sefialadas con la simbologia arriba
descrita, (ver tabla 2).

Una vez identificados y evaluados los impactos se procede a diferenciar a los clasificados
como adversos significativos y benéficos, agrupandolos en otra matriz conocida como matriz
de cribado, en donde se enfatizan tanto las acciones generadoras, como factores ambientales
que serfan impactados significativamente para después disefiar las medidas de mitigacién
pertinentes (ver tabla 3) ’ ’ U

Para este proyecto la matriz se integrd por 23 renglones y 32 columnas, lo gue procede 736
interacciones posibles, las cuales pueden corresponder a impactos benéficos o adversos con
dos grados de significancia para cada uno, apunténdose segin e! caso mediante una
simbologia literal, letras mayisculas o miniisculas. Se identificaron 139 interacciones que
comesponden al 18.88% del total de las interacciones posibles de estas ctapas de desamrollo.
De estas interacciones 55 comesponden a impactos adversos poco significativos, 20 a
impactos adversos significativos, 43 a impactos benéficos, 20 a impactos benéficos
significativos, un impacto A/B que en paralelo beneficia o perjudica al mismo tiempo zonas
distintas y 13 impactos con medida de mitigacién.

I1.7.3. IDENTIFICACION Y DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS.

Con el propésito de hacer una repeticién de lo observado directamente en la tabia 2, la
descripcién de impactos se orienta a presentar un breve sintesis de los componentes
ambientales que mayores impactos reciben por ctapa de construccién, con base a la
descripcién de aspectos generales det medio natural y socioeconémico.

Los impactos ambientales que se pueden generar durante la preparacién del sitio,
corresponde de 4reas, es decir, se modificardn aspectos morfolégicos del relieve, usos y
calidad del suelo y estilo de calidad de vida de los habitantes del rea circundante, ademés de
la calidad del aire.

Durante la etapa de construccién, los impactos generados son bisicamente de ocupacion de
las freas previamente preparadas, es decir, se implantaréin obras de ingenieria civil que
determinarin un cambio definitivo en los atributos naturales y socioecondmicos de cualquier
ambiente precedente a la implantacion de las obras.

TABLAS.
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Cabe destacar que en las matrices de identificaciéon y evaluacion, los impactos encontrados
s0m pocos ya que toda la zona circundante al proyecto ha estado urbanizada y cambianie,
acorde a los tiempos desde de la época de la Colonia. Ecolégicamente hablando, la zona no
presenta mayor valor por estar perturbada.

Por lo mencionade anteriormente, es de primordial importancia identificar los impactos
potenciales durante cada etapa de desarrollo del proyecto, en funcién de la magnitud y
duracion de las obras y acciones necesarias para su implantacion.

IIL.7.4. IMPACTOS DETECTADOS PARA 1.OS ASPECTOS FISICOS Y BIOTICOS.

Limpieza del sitio y desplante.

La remocién de la cubierta vegetal y las obras propias de preparacion del sitio, modifican de

manera permanente las propiedades fisicas y quimicas del suelo, alterando su estructura,
compactacidn, porosidad y espesor, entre otros factores. Este impacto se reflejard con mayor
intensidad donde existen zonas jardinadas, siendo de cardcter adverso, puntuzl, de escasa
magnitud y permanente sin medida de mitigacién.

Las cualidades estéticas se van a ver afectadas severamente por la ejecucién de las obras de
preparacion del sitio y construccion. El ser humano percibe ¢l termitorio a través del paisaje;
que es considerado como un recurso escaso preservar. Este impacto sera de caricter adverso
significativo sin medida de mitigacién, puntual, directo y temporal.

Con 1a gjecucion de las obras, €] paisaje se vera afectado por una rotura del entono. Las
medidas a tomar para protegerto, dependerdn fundamentalmente del destino final al término
de la obra proyectada y/o su abandono.

El valor ecolégico de la zona que comprende el proyecto, es practicamente inexistente, ya
que es una zona con caricter urbano en donde se han perdido las caracteristicas de la
vegetacién natural. Lo que se ve afectado directamente, son las areas jardinadas, de manera
adversa poco significativa, pero de manera puntal, directa y de escasa magnitud.

Las actividades antes mencionadas generarén polvos y materiales particulados, cuya emision

podria repercutir en la salud de los trabajadores y la poblacién en los alrededores del
proyecto. Este impacto es de cardcter adverso poco significativo, puntual, directo y con
medida de mitigacién.

Cortes, excavaciones y nivelaciones.

Las excavaciones, cortes y nivelaciones del terreno afectan las condiciones geoldgicas e
hidrologicos, ya que dichas obras afectan al manto freatico, la infiltracidn del agua, fas
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caracteristicas geomorfoldgicas y la estabilidad estructural de manera adversa, significativa,
permanente, puntual, sin medida de mitigacién.

Las emisiones de polvo y materiales particulados producidos por las actividades propias de
esta etapa del proyecto, repercuten en un detrimento de la calidad del aire en 1a zona. Esto es
de caricter poco adverso, puntual, directo, con medida de mitigacién,

Estas acciones generan fuentes de empleo provisionales en la poblacién con el consecuente
favorecimiento en la economia regional, siendo de caricter poco benéfico, directo y temporal,

Anfracstructura de apoyo.

La construccién de la barda perimetral beneficia al proyecto, ya que la limita y protege de
posibles accidentes a terceros que deambulan por la zona, pero es de carécter adverso poca
significativo, por los aspectos socioeconémicos que afectan de manera temporal ¢ indirecta.

La instalacién de campamentos provisionados para el personal trabajador en esta etapa,
tendrd repercusiones al paisaje, debido a la construccién de las oficinas y bodegas, a las
actividades propias del personal, y a la generacién de residuos sélidos domésticos. Esto es un
impacto de caricter poco adverso, puntual, indirecto, temporal y sin medida de mitigacién.

- El uso de maquinaria y equipo en estas etapas, generan fuentes de empleo e ingresos por
venta de refacciones y actividades propias del mantenimiento de dicha maquinaria, siendo de
caricter benéfico y poco significativo. y

Residuos séli_dos.

Los materiales residuales producto de la limpieza del sitio y actividades humanas,
constituyen una serie de desechos sélidos, cuya inadecuada disposicién puede generar la
contaminacién del drenaje por amastre de materiales siendo de caricter adverso, poco
significativo y con medida de mitigacién.

Por otro lado, las acumulaciones de desechos generan malos olores, preducto de la
descomposicién de su contenido, contaminando el aire y causando afecciones a la salud
piblica y a que son lugares propicios para proliferacion de fauna nociva. Se destaca que no
existe acumulacién de desechos sélidos domésticos en la obra, ya que utilizan adecuadamente
los servicios de limpieza delegacional.

Recursos Humanos,

La construccién del estacionamiento, generara fuentes provisionales de trabajo para personal
especializado y no especializado, asi como un incremento en 12 demanda de bienes ¥ servicios
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en e} drea de influencia directa, Jo que beneficiara, hasta cierto limite, la economia de los
mismos.

Emisiones de humos polvos.

Los humos emitidos por la maquinaria durante la etapa de construccién del estacionamiento,
son una fuente contaminante que afecte la calidad del aire, ya que generan compuestos como
el monéxido de carbono, plomo, 6xidos de nitrégeno, que dafian a la flora introducida del
lugar, asi como a los habitantes de las zonas aledafias a la obra y trabajadores de la misma.

El polvo generado por las obras de construccién forma una capa sobre la vegetacién que
dificulta la transpiracién y fotosintesis de ésta. Asf mismo, las emisiones de polvo afectan la
calidad estética y la salud piblica de cardcter adverso poco significativo, puntual, temporal,
con medida de mitigacién.

I11.7.5. IMPACTOS DETECTADOS PARA EL ASPECTO SOCIOECONOMICO.

Derivados de la matriz de impactos elaborada para |2 presente manifestacién de Impacto
Ambiental, destaca entre los aspectos benéficos significativos, la apertura de un lugar
adecuado para el estacionamiento de vehiculos en una zona considerada conflictiva por el
trifico y contaminacién atmosférica.

En los conceptos de creacién de empleos, incrementos en Ia P.E.A. o ¢l efecto multiplicador
de otras actividades secundarias por la ocupacién de la mano de obra local y regionat utilizada
por la constructora, es pricticamente nula en lo cuantitativo, tanto el tipo de especializacién
que se requiere, como por la cantidad a utilizar de recursos humanos.

Por otra parte, si bien son un tanto adversos algunos impactos en las etapas de preparacién

del sitio y de la construccion, cabe destacar que son muy temporales y que cuentan con
medidas de mitigacién adecuadas. Se insiste en subrayar que las principales molestias se
dirigen minimamente hacia las cuestiones comerciales, al ruido de la construccién { no hay
vivienda cercana a la obra) y a la obstruccién del paisaje visual temporal.

En materia de salud laboral y social, amén de contar con medidas de emergencia para los
casos que fueren necesarios, es importante hacer una recomendacién muy especifica desde del

punto de vista peatonal.

En la parte frontal con la plaza alta vista, se tendié una barda de proteccién e inaccesibilidad
a la obra, misma que va dando la curvatura con respecto al sentido de esa avenida, para ir a
desembocar a la avenida revolucién. No existen sefialamientos adecuados que indiquen que
los peatones deberan usar la acera del proyecto.
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Las actividades de reforestacion {en jardineras) que contempla el proyecto, generaran
beneficios, ya que dicha restitucién de 1a cubierta vegetal diminuira el impacto negativo a la
arquitectura del paisaje.

1I1.7.6. MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES IDENTIFICADOS.

Se entiende como medida de mitigacién la implementacién o aplicacion de cualquier politica,
estrategia, obra o accidn, tendiente a eliminar o minimizar los impactos adversos ocasionados
en ¢! ambiente, provecados por la implantacidn de cualquier proyecto de desarrollo.

Asimismo, las medidas de mitigacién pueden estar encauzadas a la instrumentacién de
programas de reglamentacién y capacitacién, orientados al manejo y conservacién de los
recursos naturales, pero también 2 los procesos constructivos y operatives que puedan
ocasionar impactos significativos, de tal manera que dichas medidas requeririn a su vez de un
programa que establezca su ¢jecucion durante las diversas etapas de desarroilo del proyecto.

Las medidas de mitigacién que se proponen a continuacién son el resultade del analisis y
evaluacién de los impactos identificados en ]a matriz como adversos.

Estas medidas estin enfocadas a mitigar principalmente los impactos adversos significativos,

partiendo bésicamente de contro] en las acciones que los motivan durante cada etapa de

desarrollo del proyecto, pero también contribuirin a mantener los impactos benéficos
generados por la implantacién del mismo.

La implantacién de estas medidas se justifica por la necesidad de mantener un desarrollo
econdmico equilibrado, acorde con las politicas de proteccién ambiental vigentes a nivel
nacional. Ademas de contemplar los siguientes puntos:

-Sujetar la construccién a las normmas, especificaciones caracteristicas conceptuales del
proyecto.
-Manejar de manera adecuada los residuos Hquidos.

-Dotar de servicios y aplicar medidas de seguridad en el trabajo, al personal empleado
durante las diferentes etapas del proyecto.

-Verificar el cumplimiento de los horarios de trabajo en la obra.

-Cumplir con las normas y reglamentos contemplados por €l IMSS, STPS, D.D.F., entre los
principales organismos,
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-Es necesario que el trabajador obtenga los beneficios que oftece la Ley Federal de Trabajo,
asi como el reglamento General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

-La operacién del equipo se deberd hacer en condiciones dptimas de su estado mecénico,
para disminuir al maximo las emisiones de gases ruidos que pueda perturbar a la poblacién
aledafia y a los mismos trabajadores de la obra.

El mantenimiento del equipo, lavado, lubricacién y cambios de aceite, deberd hacerse
periédicamente, evitando que se contamine el aire, el suelo y el agua superficial (drenaje y
alcantarillas). :

-La utilizacién de equipo de seguridad por parte de trabajadores y 1a revisién periédica de su
estado de salud, debe implementarse como regla de observancia general,

-Los humos producidos por la preparacién, habilitacién y construccién de las obras, puede
ser solucionado de las siguientes maneras:

-Eficientando la afinacién y la combustién de la maquinaria y equipo y con esto reducir 1a
emisién de contaminantes.

-Mejorando la calidad de los combustibles. Para disminuir la emisién de humos, es posible
usar diesel mezclado con metanol o con un aditivo basado en nitratos. Estos combustibles se
han utilizado con éxito, disminuyendo 12 emisién hasta la escala 1 de Ringelman,

~Delimitar los caminos de acceso y salida, restringiéndose a! minimo necesario.

IIL.7.7. MEDIDAS DE MITIGACION EN EL ASPECTO FISICO,

Polvos y materiales particulados.

La generacién de polvos y materiales particulados producto de las obras de limpieza y
despalme, asf como las excavaciones, cortes, nivelaciones y demoliciones realizadas durante
1a etapa de preparacién del sitio, pueden llegar a afectar las vias respiratorias y los ojos de la
personas que habitan en las inmediaciones de la obra.

Es importante prever la dispersién a la atmésfera de dichos materiales y evitarla, procurando
realizar las anteriores actividades en fase himeda.

Maquinaria y equipo.
La emisién de humos y polvos no deberi sobfepasar los niveles maximos permisibles

establecidos por ¢l Reglamento para Prevencidn Control de la Contaminacién Atmosférica.

Los niveles de ruido que sean producidos por la maquinaria y equipo, no deberan sobrepasar

los niveles méximos permisibles segiin lo establecido por el Reglamento para !a Prevencion y
Control de la Contaminacion Atmosférica por la Emisién de Ruido:



Peso Bruto Vehicular Hasta 3000kg. Maés de 3000kg. Mais de 10000kg.

Nivel maximo 79 81 84
permisible Db(A).
Fuente: Instructivo de Seguridad e Higiene de! [MSS.

Almacenamiento de materiales.

La acumulacidn de materiales deberd ser temporal y ubicada en zonas cuyas caracteristicas
sean tales que se evite la acumulacién de estos materiales por periodos prolongados y que
exista el abandono de los posibles excedentes al término de su utilizacién.

Contaminacién atmosférica.

Para evitar el incremento en la dispersién de contaminantes a la atmésfera, se debers llevar

un control en coordinacién con las autoridades competentes referente a las emisiones de
humos, gases, polvos y ruido, para evilar que estos contaminantes rebasen los niveles
méiximos permisibles.

Escurrimientos superficiales.

Se debers pl;ocm'ar que los sistemas de captacién de escurrimientos laminares del pavimento
en ¢l patio de habilitado y maniobras que usuzlmente portan toda una serie de contaminantes,
desemboquen en las alcantarillas de drenaje, evitando asi ¢l azolve del mismo.

Las aguas residuales (drenaje sanitario), deberin ser descargadas directamente a la red
municipal.

Ventilacién.

El sistema de inyeccién y extraccién de aire, debers tener la capacidad para manejar los
gastos y cambios de aire necesarios para mantener una adecuada ventilacién en el interior del
local, evitando su enrarecimiento, sin afectar las medidas de confort permisible para el ser
humano.

Para ello se tomaré en cuenta, la caida de presién estitica total de una columna a una altitud
de 2,240msnm, adecuado el equipo necesario a poleas y bandas para que trabajen sus motores
en las potencias eléctricas necesarias. La distribucidn de las rejillas, ductos de inyeccion y
extraccion deberiin estar debidamente localizados y distribuidos segiin las exigencias del
proyecto.
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11L.7.8. MEDIDAS DE MITIGACION PARA EL ASPECTO SOCIOECONOMICO.

En ¢l tema socioecondmico, las medidas de mitigacion se dirigen principalmente a evitar
dafios directos al comercio, pues esta actividad representa la parte fundamental de la vida
econdmica de la zona.

Realmente, no existe una actividad especifica dentro de ias etapas del proyecto que lesione en
forma directa la actividad comercial del drea; solainente &l bardeado de 'la zona dé
construccidn pudiera afectar en forma indirecta una pequeiia zona de comercios y para ello, se
ha previsto invadir lo menos posible Areas susceptibles de comercializacion.

En cuanto 2 las precauciones que se deben tomar con respecto a pasos peatopales, las
medidas se indican en la descripcién de los impactos.

Control, manejo y disposicién de residuos.

Dentro del programa de control, manejo y disposicién de residuos sélidos y Hquidos, deberén

realizarse la limpieza de residuos sélidos generados en la construccién, canalizando las
acciones necesarias para su dep6sito en sitios adecuados y previamente localizados por parte
de la compailia constructora,

Sistema contrz incendio.

Hacer la seleccién y ubicacién adecuada de los elementos contra incendio (gabinetes
hidrantes). .

Realizar los célculos pertinentes para la construccién de wma cisterna que contenga la
capacidad de reserva de agua, exclusiva para proteccidn contra incendio, previendo que
funcione por medio de tuberia de acero al carbén cédula 40, brindada y roscada en sus
extreros para llegar a una red de gabinetes hidrantes para PCI, que cuenten con mangueras de
aproximadamente de 30m. de longitud y tanques debidamente sefializados y estratégicamente
distribuidos en el proyecto, accionando esto con una bomba eléctrica centrifuga, una bomba
Jocki de turbina, una bomba de combustién interna, asi como una bomba sumergible.

Ademaés se contard con tomas siamesas ubicadas a nivel de calle previo reconocimiento y
aceptacion del Departamento de bomberos.

Programa de mantenimiento.

El programa general de mantenimiento deberé contemplar los siguientes puntos;

- Espacio.- Al planificar la construccién e instalacién de una planta eléctrica, es necesario
tomar en cuenta la separacién entre espacio, distribucién de las instalaciones y la seguridad.
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- Piso, muros, vigas y techos.- Inspeccionar y reparar, para gue se encuentre libres de grietas,
rajaduras y suciedad.

- Puertas.- Verificar la cerraduras en buen estado y bisagras lubricadas.
- Limpieza.- Debe ser continua en pisos, paredes, puertas y techos,

- Colocar recipientes para desechos sélidos, convenientemente distribuidos en todo el
estacionamiento.

- Ventildcién.- Comprobar 1a existencia de volimenes de aire adecuados en todos los locales.

- Pintura.- Usar colores claros, para un mejor aprovechamiento de la luz y para controlar 12
acumulacién de suciedad en rincones y esquinas.

- Alumbrado.- Observar limpieza y reemplazo de limparas.

- Escaleras.- Confirmar gue se encuentren iluminadas y limpias, asi como inspeccionar y
reparar peldaftos dafados.

- Tuberias.- Examinar recubrimiento e identificacién por medio de colores segiin normas
establecidas.

- Salidas.- Constatar que estén bien iluminadas, libres de obstrucciones y perfectamente
seflalizada, asf como indicar las rutas de evacuacién.

- Mantenimiento mecénico.- Reemplazar piezas gastadas o de plazo vencido.

- Mantenimiento por corrosién.- Efectuar las operaciones de prevencién de corrosién con
sustancias quimicas.

- Mantenimiento eléctrico.- Reemplazar oportunamente las partes con desgaste o bajo
rendimiento.

- Mantenimiento de controles.- Revisar periédicamente los instrumentos de medicién y los
coniroles de operacidn.

Instzlaciones sanitarias.

Ver que se realice el aseo de los servicios sanitarios, que éstos cuenten con ventilacién e
iluminacién adecuadas y se encuentren dotados de los recipientes convenientes, la limpieza
debe efectuarse por lo menos una vez por turno.
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IV. PROCEDIMIENTO CONSTRUCTIVO.

IV.1. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO.

Con el fin de satisfacer la demanda de estacionamiento que se presenta en el 4rea de
influencia de la zona, el Departamento del Distrito Federal, a través de la coordinacién
general de transporte, deberd someter a concurso la construccién de un estacionamiento
piblico subterréneo bajo la calle de Altavista en la Delegacién Alvaro Obregén.

La propuesta que realizd contard con la siguiente descripcién del proyecto tanto interior
€Omo exterior:

1.-UBICACION.

El estacionamiento se ubicard bajo Ia calle de Altavista en su desviacién en bayoneta entre
las calles de Diego Rivera y Cerrada de Magnolia en la colonia Altavista, acorde con los
requerimientos de la Secretarfa de Transporte y Viatidad.

2. -CARACTERISTICAS GENERALES,

El estacionamiento se ha resuclto en subterrineo en un nivel bajo 1a calle de Altavista a fin de
que la superficie pueda ser utilizada para la circulacién vehicular y peatonal de acuerdo a sus
condiciones actuales, la geometria en planta sera de una “L” bajo la desviacién en bayoneta
de la calle Altavista.

El esquema de funcionamiento sera con servicio de acomodadores con una capacidad de 301

cajones (para 152 autos chicos y 149 autos grandes) con dimensiones de 2.20 X 4.20 y de
2.40 X 5.00 m. Respectivamente, dispuestos en dos hileras de dos cajones cada una con
circulacién central en bateria a 90° previendo la circulacién interior bajo la calle de Altavista
en doble sentido. :

La entrada y salida vehiculos serd a través de unas rampas circulares trasladadas ubicadas
casi al centro del estacionamiento.

El estacionamiento contard con ventilacién forzada a través de manejadoras mecénicas con
rejillas al exterior.
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3. -DIMENSIONAMIENTO.

De acuerdo a la disponibilidad de espacio el estacionamiento tendra una forma de “L” con
longitud de 198.75 m. En su desarrollo sobre el eje central del estacionamiento en una aitura
de 2.50 m. de piso a techo.

La superficie construida es de 5,527.37 m2 a paitos interiores que con relacién a su capacidad
representa un indice de 18.00 m2 por cajén de estacionamiento.

Acorde a los reglamentos de construccion del Distrito Federal y en particular a las Normas de
Proyecto Para Estacionamiento Publicos de la Coordinacién General de Transporte se
consideraron las siguientes dimensiones.

Ancho de rampas 4.50m (en curvas)
Pendiente en rampas 15% méxima
Radio de giro 7.50m.

Ancho de escaleras 1.80m.

4.-EQUIPAMIENTO.

Conforme al reglamento y normas del departamento del distrito federal se contard con los
servicios sanitarios para el piiblico y empleados en forma independiente tendra dos accesos y
salidas peatonales que permiten una mejor accesibilidad y constituyen a su vez las salidas de
emergencias requeridas.

5. -PROYECTO DE EXTERIORES.

El proyecto de las dreas exteriores al estacionamiento subteirineo propuesto incluird la
reposicién de las caracteristicas fisicas y de funcionamiento actual, en lo referente a los
arboles existentes se respetard lo que nos indique el Departamento del Distrito Federal asi
como las dreas jardinadas y circulaciones peatonales.

Solo habrd modificaciones en la ubicacién de rejilla de ventilacién y las éreas de rampas y
escaleras de entrada y salida.

La entrega de boletos serd con equipo automitico para agilizar las maniobras de acceso y el
sistema de cobro se har4 mediante caseta de cobro a la salida,

En lo referente a la seguridad y emergencia se respetardn los lineamientos del Reglamento
vigente de Construcciones para el Distrito Federal y las Normas Para
Estacionamiento.
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IV.2.- PROGRAMA DE OBRA.

A continuacién se presenta el programa de obra, el cual esti por pa.rtida_s, incluyendo también
¢l de conceptos, y a lo largo de los 12 meses (programa de obra por medio de barras):

Las partidas son:

Preliminares.
Excavacién.
Cimentacién.
Estructura.
Albafiileria.
Acabados.

Herreria.
Sefialamiento.

Qbras exteriores.
Instalacidn eléctrica.
Instalacién hidraulica y sanitaria.
Ajre acondicionado.
Mobiliario.

Medio ambiente.
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Dependencia: OBRA CONSECIONADA .
Obra: ESTACIONAMIENTO SAN ANGEL INN ;

Lugar: MEXICO, D.F.
PROGRAMA CALENDARIZADO DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS POR CONCEPTO
)
GESCRIPCION UNIDAD] MES1 | MES2 MES 3 MES 4 MES § MES 6 MES 7 MES 8 MES 9 MES 10 MES 11 MES 12

TRAZO Y NIVELACION PARA ESTRUCTURAS M2 TR T |
TRANSPLANTE DE ARBOL PZA L5 :
CALA PARA DETECCION DE INSTALACIONES PZA o
tDEMOLICION DE GUARNICION 15 x 20 CMS ML

DEMOLICION DE BANQUETA DE 10 CMS M2 T

DEMOLICION DE GARPETA ASF. 15 CM EQUIFD M2 2

ACARREOQ CAMION 1er KM MAQUINA “C- PAV. M3

ACARREO CAMION KILOMETROS SUBCS “C™ PAV, MIKM

SUM, COL Y DESMONTAJE LAMINA PINTRO 2,44 ML m

DESMONTAJE DE POSTE METALICO PZA WY P T L

DESMONTAJE DE POSTE GONCRET(O PZA

EXCAVACION EN NUGLEO ENTRE TROQUELES M3 g . A 32

BOMBEQ DE ACHIQUE CON BOMBA DE 3" DIAM. HORA

0O, y M. SISTEMA ABATIMINETO DEL N.AF. M3

AFINE DE TALUDES Y FONDO DE EXCAVACION M2

PROTECCION DE TALUDES CON MORTERQ 5 CM M2

S. y C. CONC PREM f¢=100-19 LASTRE M3

ADEMES MEerCOS A BASE DE VIGUETA M2

ESTRUCTURA DE CONTENCION CON MURD MILAN M2

BROCALES PARA MURD MILAN ML / )
$. y C. DE TROQUEL METALICO DE 20" DIAM. KGA) ’
ACARREQ CAMION 1er KM MATERIAL "B" PAV. M3

ACARREQ CAMION KILOMETROS SUBCS "B" PAV. M3KM 3 )
S. y C. CONC PREM fc=250-18 CIMENTACION M3 \
ACERQ DE REFUERZO DE CUALQUIER DIAMETRO KG

CIMBRA COMUN EN CIMENTACION M2

CURADO DE CONCRETO CON CURACRETO M2 !
5. y C. CONC PREM Pc=250-19 CIMENTAGION M3

ACERQ DE REFUERZO DE CUALQUIER DIAMETRO KG

CIMBRA APARENTE EN MUROS M2

S, y C. CONC PREM fc=250-19 CIMENTACION M3

ACERO DE REFUERZO DE CUALQUIER DIAMETRO KG

CIMBRA APARENTE EN COLUMNAS M2 \
IS. y C. CONC PREM fc=250-19 CIMENTACION M3 T
ACERO DE REFUERZQ DE CUALQUIER DIAMETRO KG N
CIMBRA APARENTE EN TRABES M2

S y C TABLETA TP-1 INVERTIDA H=0.85 M ML Kl
S y C TABLETA TP-1 INVERTIDA H=0.55 M ML

5. y C. CONC PREM Fc=250-18 CIMENTAGION M3

ACERQ DE REFUERZO DE CUALQUIER DIAMETRO KG

CIMBRA APARENTE EN LOSAS Y RAMPAS M2 T
5.y C. CONC PREM fc=250-19 RAMPA ESCAL M3 i
ACERQ DE REFUERZO DE RAMPA DE ESCALERAS KG -
CIMBRA COMUN EN RAMPA DE ESCALERAS M2 =
SOLDADURA A TOPE EN VARILLAS PZA ¥
S.y C. DE BANDADEP.V.C. DE 9" ML

S y C DE TROQUEL PARA APUNTALAMIENTO KG/U

IMPERMEABILIZACION CON MORTER-PLAS M2

GUARNICION TRAPEZOIDAL 15x20x40 F'c=200 ML




24-Mar-2000

Dependencia: OBRA CONSECIONADA
Obra: ESTACIONAMIENTO SAN ANGEL NN
Lugar: MEXICO, D.F.

PROGRAMA CALENDARIZADO DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS POR CONCEPTO

PARTIDA DESCRIPCION UNIDAD MES1 MES 2 MES 3 MES 4 MES 5 MES & MES 7 MES 8 MES® |  MES 10 MES 11 WES 2
D01 |TOPE DE CONCRETO fc=150 60 x 20 x 15 CM PZA
D01 [BANGUETA CONG 200 DE 10 CMS ESCOBHLLADA Mz =
DO1__ [ACABADO MARTELINADO [TH]
D01 [ACABADO PULIDO INTEGRAL M2
DO1___[CORTE CON SIERRA EN CARPETA ASFALTICA ML
D01__JAGABADO ESTRIADO INTEGRAL CON ADITIVO M2
DO1___[ACABADO ESCOBILLADO INTEGRAL "2
D01 |MURO DE TABIQUE ROJO 14 CM5 ESP. COMUN M2
DOT___[DALA CONC 200 15x15 CM 4Vt EF3@20 CO 2C ML
D01 [APLANADO MORTERO MUROS A PLOMO Y REGLA M2
D01 [FORJADO DE ESCALON DE CONCRETO ML 5
001 JLOSA CONC 250 DE 10 CMS ESP VAR #3 @ 30 M2 ‘
D01 |MESETA CONGRETO fc=150 KG/CM2 10 CM ESF Mz LT ;
DO1___[S.y C. PROTECCION DE SOLERA EN COLUMNAS KG
D01 [S.y C. PROTEGCION DE ANGULO EN ARISTAS KG
EO1__[PINTURA DE ESMALTE EN MUROS Y COLUMNAS M2
E01 __ |PASTA TEXTURIZADA EN MUROS MZ
EO1__|PISO DE LOSETA DE CERAMICA ESMALTADA MZ
EOt LAMBRIN DE AZULEJO M2
EO1__ IS,y C. DE MAMPARA MODULGCK 0.35x1.55 M PZA
EO1 1S,y C. DE MAMPARA MODULOCK 1.30x1 .55 M PZA
EO1__ {S.y C. DE PUERTA MODULOCK 0.65 x 1.55 M PZA
E01__[S.y C. OE PUERTA DE TAMBOR 1.00 x 2.05 PZA
EO1___|S. y C. MOSTRADCR FORMA DE "t 0.60%6.85 PZA
EO1___[S.y C. DE W. G, MODELO ZAFIRO PZA
EO1 _ |S. y C. DE MINGITORIO PZA
EOT __ |S.y C. DE LAVABO OVALIN 54 x 44 CMS PZA
E01__ |5.y C. DE JUEGO DE ACCESORIOS PORCELANA JGO
EO1 _ |S.yC. DE PAPELERA PZA
E01__[S.y C. DE SECADORA DE AIRE PARA MANOS PZA
EO1__|S.y C. DE JABONERA PZA T
E0T__|S.y C. DE VIDRIO FLOTADO BF 6.0 MM M2
E01__ |S.y C.DE ESPEJODE 3MM M2
E01__ IRECUBRIMIENTO LAMINADO PLASTICO MESETAS MZ
EOT _ |CUBIERTA DE MARMOL MESETAS M2
EG1__ [S. ¥ C. DE CANGEL ALUMINIO 1.20x2.70 M PZA
E01__[S.Y C. DE CANCEL ALUMINIO 1.20x3.70 M PZA
E01___[S.y C. DE CANCEL ALUMINIO 1.20x1.80 M PZA
E01__ {S.y C. DE CANCEL ALUMINIO 1.10%4.75 M PZA
E01___|S.y C. DE CANCEL ALUMINIO 0.50x4.45 M PZA
FOi_|S.y C.DE PUERTA METALICA Mz 3
F01__IS. y C. DE REJA TUBULAR M2 =
FO1___IS. y C. DE BARANDAL DE PROTECCION KG
FO1__ [S.y C. REJILLA 7IPO 1505 1/8°x 1° Mz >
FO1___ |COLOCACION DE HERRERIA KG
G01___|RAYA BLANGA 10 CMS ANGHO ML
GO1__[PINTURA AMARILLA EN GUARNICIONES ML
GO1___|FLECHA REGTA SENCILLA DE 1.40 MTS PZA
GO1___|[LETRERO EN PISO CAJON MINUSVALIDOS PZA
G01___|SE¥ALIZACION DE NUMERG EN FISO ¥ MURO PZA




24-Mar-2000

Dependencia: CBRA CONSECIONADA
Obra: ESTACIONAMIENTO SAN ANGEL INN
Lugar: MEXICO, D.F,

1
!
PROGRANA CALENDARIZADO DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS POR CONCEPTO \
PARTIDA DESCRIPCION UNIDAD] ___MES1 |  MES?2 MES 3 MES 4 MES 5 MES 6 MES 7 MES 3 | MES 9 MES 10

GO1__|5.y C. SEWAL INFORMATIVA 0.61 x 0.61M PZA o
HO1 __ |TRAZO Y NIVELACION PARA ESTRUCTURAS Mz
HO1___|SUB BASE DE GRAVA CEMENTADA AL G5 % M3 1
HOT _ |CARPETA ASFALTICA PLANTA 10 CM INC RIEGO M2 '
HG1 _ |RELLENG CON MAT DE BANCO CON PRE 95 % M3
HO1 ___ |BANGUETA CONC 200 DE 10 CMS ESCOBILLADA M2
HO1_|GUARNICION RECTA 15 x 20 CMS F'c=200 ML
HOT__|PINTURA AMARILLA EN GUARNIGIONES ML
HO1__[RETIRO DE ARBOL FZA
HO1___|REPOSICION DE JARDINERIA M2
HO1__ |LIMPIEZA GENERAL OF LA OBRA M2 .‘
HO1__ |{COLOCACIGN DE POSTES DE LUZ PZA i I :
HOT Sy C. DE ALUMBRADO EXTERIOR M2 i ERRE
10T [CORTE CON SIERRA EN CARPETA ASFALTICA ML =
101 |DEMOLICION DE CGONCRETO ARMADO COMPRESOR | M3
i01__ |EXCAVACION MANUAL MAT "B" DE GA 8 M M3 (O
101 JACARREO GAMION er KM MAGUINA "C- PAV. M3 5
101 |ACARREO CAMION KILOMETROS SUBCS "C- PAV. MIKM 3
101 JACARREQ CAMION 1er KM MAQUINA "B" PAY. M3
01 [ACARREO CAMION KILOMETROS SUBCS “B” PAV. M3KM
01 __|BOMBEO DE ACHIQUE CON BOMBA DE 3° DIAM. HORA :
101 |PLANTILLA DE ARENA M3 1 2
01 1Sy C. DE TUBO ASBESTO A-7 DE 4" GIAM, ML o
101 [S.yC. DE TUBO ASBESTO A7 DE G- DIAM. ML T
101 |S. y C. DE TUBO ASBESTO A-7 DE 12 DIAM. ML
i0F___|5_y C. TUBO CONCRETO SIMPLE DE 30 CMS ML ;
101 |S.y C. TUBO CONCRETO SIMPLE DE 45 CMS ML =
101___|POZO DE VISITA TIPG COMUN HASTA 2.50 M5 PZA
07 [CAJA OPERACION DE VALVULAS TIPO 1-1-A PZA
101__ [CAJA OPERACION DE VALVULAS TIPQ 1.1-8 PZA
101__|CAJA OPERACION DE VALVULAS TIPO 2.2.8 PZA B g
101__ JRELLENG EN CEPAS CON TEZONTLE M3
101__ {RELLENO CON MAT DE BANGO CON PR-5 95 % M3 5,
101 {SUB BASE DE GRAVA CEMENTADA AL 85 % M3
101 |S.y C. DE COSTALERA GON TEPETATE PZA
01 ___|ADEME DE MADERA PT/U
101 __[CISTERNA DE 8.50x4.50x2.30 M DOS CELDAS PZA
K01 __|CARCAMO DE AGUA NEGRAS 2.20x2.20x3.20 M PZA
LOT __ |S.y C. DE INSTALACION ELEGTRIGA Mz
MO1___ [INSTALACION HIDRAULICA ¥ SANITARIA ['F] 4
NO1___[S.y C. DE SISTEMA VENTILACION FORZADA, M2 e B [o g A
O01_|S. y C. DE MOBILIARIO DE ESTACIONAMIENTO PZA
RO1___|BOLSA ESPECIAL P/ENFRENTAR CONTINGENGIAS PZA




24-Mar-2000

Dependencia: OBRA CONSECIONADA }
Obra: ESTACIONAMIENTO SAN ANGEL INN
Lugar: MEXICO, D.F.

PROGRAMA CALENDARIZADO DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS POR PARTIDA

DESCRIPCION MES 3 MES 2 MES 3 MES 4 MES 5 MES 6 MES 7 MES 8 MES 9 MES 10 MES 11 MES 12
I

PRELIMINARES k2o

EXCAVACION xS Bt e IR, ity
CIMENTACION ¥ ESTRUCTURA i ‘
ALBANILERIA

ACABADOS

HERRERIA

SENALIZACION . i i
OBRAS EXTERIORES e RPN it
INSTALACIONES LA L TR e R TS

INSTALACIONES

INSTALACIONES

INSTALACION ELECTRICA
INSTALACION HIDRAULICA Y SANITARIA
AIRE ACONDICIONADO

MOBILIARIO

MEDIO AMBIENTE




IV.3 PROCEDIMIENTOQ CONSTRUCTIVO.

El estacionamiento a construir serid del tipo subterrineo, contard con un nivel, estard
estructurado basindose en muros perimetrales que limitarin el cajén. Su proceso constructivo

estara concebido a cielo abierto.

El cajén de estacionamiento estara constituido por concreto armado y serd de las siguientes
dimensiones de elementos:

Losa de piso de 0.20m. (entre zapatas).

Losa de techo de 0.85m.

Columnas de 50 X 50cm.

Muro estructural de 50cm. de espesor en el perimetro del estacionamiento.

Zapatas de 3.20 X 2.60m.
Plantilia de 0.10m. de espesor de concreto simple.

En la zona superficial se dejarin 20cm. de relleno de tepetate qué servirin para alojar las
instalaciones municipales correspondientes y las trabes.
A continuacién se describen cada una de las actividades correspondientes al proceso

constructivo del estacionamiento:
1.- EXCAVACION Y CONSTRUCCION.
El equipo de excavacion debera colocarse sobre el talud de excavacién.

Durante 1a excavacién los taludes del frente de ataque deberdn tener una inclinacién de
0.15:1 (horizontal a vertical).

La excavacién y construccién de la estructura del cajon, se realizara por etapas, en la forma
como se describe a continuacién:

La excavacién se realizard por etapas de 25.00 X 12.00m., en dos frentes simultineamente,
estructurando el primer frente se iniciard la construccién del segundo.

Previo z la excavacibn de las etapas se hard un rasure de 1.25m. de espesor en todo o ancho
del cajon.

Se iniciara la excavacién de la etapa a partir del rasure conformado taludes perimetrales hasta
alcanzar el miximo nivel de excavacion.

Inmediatamente después se colard una plantilla de concreto simple de 0.10m. de espesor.
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Seis horas después de colada la plantilla, se proceder4 al ammado y colado de las zapatas y
losa de piso o firme, incluyendo el segmento o muiién de los muros estructurales, de 1.00m.
de altura,

El tiempo méximo a transcurrir para el armado y colado de la losa de piso sers de treinta
horas, contadas a partir del momento de concluir el colado de la plantilla.

A continuacién se procederd al armado y colado de las columnas o muros hasta el nivel
intrados; setenta y dos horas después de colar los muros estructurales o columnas, se realizari
la colocacién de tabletas y colado del firme de compresién y/o colado de la losa maciza,
segun sea et caso.

En las juntas constructivas horizontales de muros, asf como de las de avance de etapas, se
colocaré un material expansivo o-banda de P.V.C. para el seltado de dichas juntas.

Se debers respetar el siguiente tren-de trabajo:

No podri iniciar la excavacién de una segunda etapa, si en lz2 inmediata anterior no se ha
colado la plantilla.

No deberd iniciarse 1a excavacién de una tercera etapa, si en la primera no se tiene losa de
fondo.

El proceso de estructuracién continuaré por etapas respetando los tiempos después del colado
-hasta alcanzar la losa de techo.

El relleno de tepetate sobre la losa de techo se colocara después de que el concreto de la
misma alcance su resistencia.
La restitucién del pavimento seré posterior a Ia colocacién de las instalaciones y rellenos.

2.- CONTROL DE FILTRACIONES.

En el caso de existir filtraciones o agua producto de lluvia se deberén controlar, durante el

proceso de excavacién, mediante un bombeo de achique a través de carcamos construidos en
las esquinas de las diferentes etapas, desde los cuales se extraer ¢l agua mediante bombas
autocebantes.

Los cércamos se ubicardn cada 8.0m. de separacién, se comunicarén entre si por zanjas
relienas de grava, alojadas en el perimetro de la excavacion.

~

El bombeo se realizara con niimero suficiente de bombas para garantizar la estabilidad de la
zanja.
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3.- CONSTRUCCION DE RAMPAS.

La construccién de las rampas de acceso se realizard entre taludes verticales, hasta la
profundidad de excavacién maxima de 2.5m.

4.- INSTRUMENTACION.
Se colocard una instrumentacién consistente de palomas, colocadas en fachadas de predios,
cada 10m. de separacién alrededor de donde se construira el estacionamiento.

NOTAS: La compactacion de los retlenos del cajén se efectuard con base en la Norma
AASHTO T99-74, variante "A” con energia de compactacién de 6.03kg-cm/cm3.

5.- ESTABILIDAD DEL TALUD.

Eltalud & dejar durante a excavacién tendra inclinacién 0.15:1 (horizontal a vertical) con un
rasure de 1.25m. de espesor. El factor de seguridad para falla por rotacién fue de 2.35.

V.3.1. LOSA.
1.- OBJETIVOQ,

. Establecer los lineamientos que permitan garantizar la correcta cjecucién de los trabajos
1necesarios para construir una losa tipo postensada.

2.- REFERENCIAS APLICABLES.

Planos estructurales y arquitecténicos del proyecto.
Especificaciones generales de construccion del reglamento.
Espercificaciones complementarias del concurso.

Plano de propuesta para cimbra. '

4.- DEFINICIONES Y ABREVIATURAS.

N.P.T. = Nivel de piso terminado.
Andamio = Estructura donde descansa la cimbra.
Postensado = Tipo de acero de refuerzo que consiste en cables los cuales se jalan después de

colado
Colado = Accién de verter concreto en los clementos cimbrados para los elementos

estructurales.
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5.- RESPONSABILIDADES.

EL titular de la obra es el responsable de la implantacién del siguiente procedimiento.

Es responsabilidad del jefe de frente verificar que los materiales sean los adecuados para
verificar la actividad, supervisando la colocacién adecuada, revisando alineamiento, sistemas
de fijacién, separaciones y apuntalamiento.

Es responsabilidad del supervisor de seguridad e higiene verificar 1a actividad, que todo el
personal cuente con el equipe y las medidas necesarias para la realizacién de Ia actividad.

El responsable de instalaciones es el indicado para verificar que tantos ductos como contactos
¥y preparaciones queden de acuerdo a proyecto,

6.- ANTECEDENTES.

Previo a iniciar es importante contar con el plano de cimbrado.

La topografia marca el nivel y el alinecamiento correspondiente.

Se puede desplantar sobre terreno natural compactado, obra falsa o en el entrepiso.

Prever las juntas de colado. ‘

Notificar a Postensa, empresa contratada directamente el inicio de las actividades para que
este pendiente y realice su trabajo oportunamente.

Colocar los pasos para tuberfas de instalaciones de acuerdo a proyecto.

Cuantificar la cantidad necesaria de materiales a utilizar, respetando siempre indicaciones de
proyecto.

DESCRIPCION DE PROCEDIMIENTO.

Se procede a levantar la obra falsa que soporia las trabes y losa, por medio de and‘amios
tubulares.

El topografo proporciona alturas, coloca referencias y cuida en e! proceso que todo quede
conforme al proyecto.

Teniendo los fondos de 1a trabe perimetral se procede al atmado de la misma de acuerdo 2 las
especificaciones de proyecto,

Terminada y asegurada la obra falsz se procede a colocar la madera (triplay de 16mm.) sobre
la cual descansaré a losa, correctamente alineada y nivelada.
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Los estribos de las nervaduras se habilitan en patio y posteriormente son colocados en campo
segun lo requiera la obra.

Las trabes principales son armadas en sitic vigilando longitudes de traslapes, colocacién de
bastones adicionales estribos y procurando realizar amarres con alambre recocido en todos los
cruces de acero (siempre y cuando este cruce sea accesible).

Verificada la cimbra se coloca una tela hexagonal c-20 de 1" X 1* sobre la superficie
sujetada con alambre recocido,

Concluido el tramo y/o totalidad del armado y colocado de acero en trabes y nervaduras la
empresa postensa comienza a colocar los torones o cables para el postensado de acuerdo a
proyeclo.

Se vierte una primera capa de concreto de fc = 250kg/cm2 con agregado maximo de 3/8” y
un espesor de 25mm. cn la cual queda ahogada la tela o malla hexagonal.

Se coloca el casetén de poliestireno con una densidad de 10kg. m3. encima de la primera
capa de 2,5cm. para posteriormente tender sobre este, una malla electrosoldada 6 X 6/6-6.

Cumpliendo el punto anterior se viernte concreto de ¢ = 250kg/cm2 con agregado de 19mm.
sobre las nervaduras y caset6n hasta formar una capa de Scm. de espesor sobre este.

El conereto serd colocado por medio de bomba pluma o estacionaria. Conforme este vertido
¢l concreto se compacta por medio de vibradores de gasolina o eléctricos hasta Hegar N.P.T
{nivel de piso terminado) que marca el proyecto.

El acabado es ristico para poder recibir un firme de compresién o cualquier otro acabado.
La cimbra se retira al tercer dia de colado dejando apuntalado la tercera parte del claro.

La empresa Postensa se encarga de colocar los ¢ables de postensado después de la colocacion
de la cimbra, para que posterior al colado ellos tensen los cables, garantizando ‘que estos
servirdn como acero de refuerzo.
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7.- RECURSOS.
Magquinaria y equipo:

a) Vibrador cléctrico.

b) Vibrador de gasolina.

<) Convertidor de frecuencia.
d) Bomba de concreto,

€) Andamios.

f) Palas.

g) Cucharas.

h) Maestras.

Mano de obra:

a) Sobrestante.

b) Cabo (varios).

¢) Oficial albafiil.

d) Oficial maniobrista,
e) Oficial eléctrico.

f) Oficial fierrero.

g) Oficial carpintero.
h) Ayudantes generales.
i) Ingenieros.
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.1¥.3.2. COLUMNAS,

1.- OBJETIVO.

Establecer los métodos y lineamientos, que permitan la correcta construccién de los
elementos de concreto aparente,

2.- REFERENCIAS APLICABLES.

Todos los elementos que intervengan en este proceso deberin de acuerdo a las
especificaciones de proyecto, Normas Generales de Construccién y las Normas Técnicas
Complementarias No. 98-DGO-LPII-0096.

DEFINICIONES Y ABREVIATURAS

Cimbra aparente: Superficie que después de colado el elemento no requicre de ningin

arreglo.

Desmoldante: Elemento que se utiliza para facilitar el retiro de la cimbra de contacto,
protegiendo también de la humedad a la cimbra.

RESPONSABILIDADES.

La responsabilidad es del ingeniero residente, quien debe revisar todos los puntos antes de

iniciar cada proceso,

La mayor parte de los procesos deberén estar realizados con instrumentos topograficos,
aunque podrin ser realizados por otros medios siempre y cuando queden conforme a
proyecto,

ANTECEDENTES
Cuando el proyecto requiera de un acabado aparente se analizaran los requerimientos del

proyecto, ya que en algunos casos serd para recibir otro elemento (pintura, recubrimiento,
martelinado, prefabricado).

Como medida adicional se debe establecer especificaciones en el concreto para que Ia
superficie quede de una sola tonalidad.

Para poder iniciar este proceso se deber tener Ia cimentacién totalmente terminada ycon el
frea libre de interferencia.
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DESCRIPCION DEL PROCEDIMIENTO.

1.- Trazo y nivelacién.- Deben estar bien definidos conforme a proyecto los trazos y
referencias para su correcta gjecucion del personal que realizara los trabajos.

2.- Annado.- En le acero de refuerzo se tiene la precaucién para dejarlo en su posicidn
correcta. El acero debe ser habilitado previamente y amarrado en todos los cruces de acero de
refuerzo con las medidas y recubrimientos especificados en proyecto.”

La verticalidad de los elementos se debe realizar con instrumentos topograficos debido a su
mayor precision.

3.- Cimbra.- Se utiliza cimbra metilica y/o cimbra de madera con recubrimiento de fibra de
vidrio para garantizar el acabado. Una vez que se tengan la fabricacién de los accesorios para
realizar el trabajo se debe seguir el siguiente proceso:

a) Colocacién de desmoldante en los moldes

b) Colocacién de arrastre (por lo regular se utiliza un polin).

¢) Colocacién de las paredes que confinan el elemento.

d) Plomo y alineamiento de acuerdo a como lo indica el proyecto.
€) Sellado de los elementos aislados que pueden ocasionar una fuga.

3.- Colocacién de concreto premezclado.- El concreto vertido en elemento a colar, es de la
resistencia que marca el proyecto. La elevacién del concreto se realizard por medio de
bombas ya sea estacionarias o telescépicas y/o en algunos casos, mediante acarreos de
concreto con botes alcoholeros a tiro directo sobre los moldes, se coloca concreto a 1/5 de la
altura del elemento vibrindolo para compactario y darle un acabado parejo, repitiendo el
ciclo hasta que alcance el nivel de proyecto. Concluida la colocacién del concreto se esperarg

un minimo de 24 horas para realizar ¢l descimbrado y colocar una membrana de curado y/o
en su caso riegos constantes con agua para garantizar ¢l correcto curado del elemento.

RECURSOS.
Mano de obra:

a) Sobrestante,

b) Cabo (varios).

c) Oficial albafil.

d) Oficial maniobrista.
e) Oficial eléctrico.

f) Oficial fierrero.

g) Oficial carpintero.
h) Ayudantes generales.




Magquinaria y equipo:

a) Vibrador eléctrico.
b) Vibrador de gasolina.

¢) Convertidor de frecuencia.

d) Bomba de concreto.
€) Andamios.
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1V.3.3, MUROS.

1.- OBJETIVO.

Establecer los métodos y lineamientos, que permitan la correcta construccién de los muros
de concreto armado aparente.

2.- REFERENCIAS APLICABLES.

Todos los elementos que intervengan en este proceso deberdn de acuerdo a las
especificaciones de proyecto, Normas Generales de Construccion y las Normas Técnicas
Complementarias No. 98-DGO-LPII-0096.

DEFINICIONES Y ABREVIATURAS

Cimbra aparente: Superficie que después de colado el elemento no requiere de ningin

arreglo.

Desmoldante: Elemento que se utiliza para facilitar el retiro de la cimbra de contacto,
protegiendo también de la humedad a la cimbra.

RESPONSABILIDADES.

La responsabilidad es del ingemiero residente, quien debe revisar todos los puntos antes,
durante y después de cada proceso.

La mayor parte de los procesos deberan estar realizados con instrumentos topogrificos,
aunque podrin ser realizados por otros medios siempre y cuando queden conforme a
proyecto.

ANTECEDENTES

Cuando el proyecto requiera de un acabado aparente se analizaran los requerimientos de)
proyecto, ya que en algunos casos serd para recibir ofro elemento (pintura, recubrimiento,
martelinado, prefabricado).

Como medida adicional se debe establecer especificaciones en el concreto para que la
superficie quede de una sola tonalidad.

Para poder iniciar este proceso se deber4 tener la cimentacién totalmente terminada y con el
area libre de interferencia.
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DESCRIPCION DEL PROCEDIMIENTO.

i Trazo y mivelacion.- Deben estar bien definidos conforme a proyecto los trazos y
referencias para su correcta gjecucién del personal que realizara los trabajos.

2.- Ammado.- En le acero de refuerzo se tiene la precaucién para dejarlo en su posicién
comrecta. El acero debe ser habilitado previamente y amarrado en todos los cruces de acero de
refuerzo con las medidas y recubrimientos especificados en proyecto.’ ' ’

L]

La verticalidad de los elementos se debe realizar con instrumentos topograficos debido a su
mayor precisién. :

3.- Cimbra.- Se utiliza cimbra de madera con recubrimiento de fibra de vidrio para garantizar
¢l acabado. Una vez que se tengan la fabricacién de los accesorios para realizar ¢l trabajo se
debe seguir el siguiente proceso:

a} Colocacién de desmoldante en los moldes

b) Colocacién de arrastre (por lo regular se utiliza un polin).

¢} Colocacién de las paredes que confinan el elemento.

d) Plomo y alineamiento de acuerdo a cotnoe lo indica el proyecto.

e) Sellado de los elementos aislades que pueden ocasionar una fuga.

4.- Colocacién de concreto premezclado.- El concreto vertido en elemento a colar, es de la
resistencia que marca el proyecto. La elevacién del concreto sc realizard por medio de
bombas ya sea estacionarias o telescopicas y/o en algunos casos, mediante acarreos de
concreto con botes alcoholeros a tiro directo sobre los moldes, se coloca concreto a 1/5 de la
altura del elemento vibrindolo para compactarlo y darle un acabado parejo, repitiendo el
ciclo hasta que alcance el nivel de proyecto. Concluida la colocacién del concreto se esperard
un minimo de 24 horas para realizar el descimbrado y colocar una membrana de curado y/o
€n su caso ricgos constantes con agua para garantizar el correcto curado del elemento.

RECURSOS.
Mano de obra:

a) Sobrestante,

b) Cabo (varios).

¢) Oficial albaiiil.

d) Oficial maniobrista.
€) Oficial eléctrico.

f) Oficial fierrero.

g) Oficial carpintero.
h) Ayudantes generales.
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Maquinaria y equipo:

a) Vibrador eléctrico.
b) Vibrador de gasolina.

c) Convertidor de frecuencia.

d) Bomba de concreto.
€) Andamios.
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V. ANALISIS FINANCIERO

V.1. DATOS BASICOS DE FACTIBILIDAD FINANCIERA

Relativos al proyecto ejecutivo de un estacionamiento subterrineo, ubicado en el predio
conocido como Plaza San Angel INN, dentro de 1a delegacion Alvaro Obregén, en la Ciudad

de México (datos en miles de pesos).

Inversidn en construccion 15,386
Erogaciones de disefio 692
Costos totales de operacitn durante la vida de la concesién sin depreciacién 95,044

Gastos de operacién 2,083
Gastos de mantenimiento m
Nivel de servicio Inicio 16.0% Final 33.0%
Tarifa ptiblica por hora o fraccién sin iva 5696
Tarifa publica por hora o fraccién incluye iva $8.00

Las tarifas serin actualizadas conforme al INCP semestralmente o cuando se dé un cambio
porcentual del 5.0% o le que ocurra primero.

Pagos de derechos al D.F. No se considera 0
Predial No aplica 0
Cajones de estacionamiento 300
Cajones gratuitos 0
Viabilidad financiera Capital 25.0%
' Crédito 75.0%
Tasa real de crédito ler. Afio 14.0% 4. Aflo 10.0%
. Ao 12.0% 5°. Afio 10.0%
3er. Afio ' 10.0% Resto 10.0%
Tasa interna de retorno del capital del riesgo 8.43%
Programa de construccién en meses 12
Tiempo de concesién piiblica
Construccién 1.0
Operacién y recuperacion 280
ANOS 29.0
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¥.2. ESTRUCTURA DE FINANCIAMIENTO.
Relativos al proyecto gjecutivo de un estacionamiento subterrdneo, ubicado en el predio

conocido como Plaza San Angel INN, dentro de la delegacién Alvaro Obregén, en la Ciudad
de México.

La estructura del financiamiento que debe tener para cubrir la inversién en la construccién
de este estacionarniento. ' ' ’

ESTRUCTURA DE FINANCIAMIENTO.

Capital de riesgo 25.0%
Concesionaria 00.0%
Casa de bolsa 50.0%
Otros 25.0%

TOTAL 100.0%

V.3.PLAN DE FACTIBILIDAD Y VIABILIDAD FINANCIERA.

Relativos al proyecto ejecutivo de un estacionamiento subterrineo, ubicado: en el predio
conocido come Plaza San Angel INN, dentro de la delegacién Alvaro Obregén, en la Ciudad
de México.

Viabilidad financiera. .
Capital 25.0%

Crédito 75.0%
Tasareal de crédito  ler. Afio 14.0% 4°. Afio 10.0%
2°, Afio 12.0% 5°. Afio 10.0%
3er. Afio 10.0% Resto 10.0%
Tasa Interna de Retorno det capital de riesgo. 8.43%
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RELATIVO AL PROYECTO EJECUTIVO, CONSTR

UCCION DE UN ESTACIONAMIENTO PUBLICO SUBTERRANEO, UBICADO

EN EL PREDIO CONOCIDO COMO PLAZA SAN ANGEL INN, DENTRO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON, EN LA CD.
DE MEXICO. ANALISIS A PRECIOS CONSTANTES DEL 7 DE DICIEMBRE DE 1998,
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RELATIVO AL PROYECTO EJECUTIVO, CONSTRUCCION DE UN ESTACIONAMIENTO PUBLICO
SUBTERRANEQ, UBICADO EN EL PREDIO CONOCIDO COMO PLAZA SAN ANGEL INN, DENTRO DE
LA DELEGACION ALVARO OBREGON, EN LA CD. DE MEXICO. ANALISIS A PRECIOS CONSTANTES

DEL 7 DE DICIEMBRE DE 1998.
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RELATIVO AL PROYECTO EJECUTIVO, CONSTRUCCION DE UN ESTACIONAMIENTO PUBLICO
SUBTERRANEO, UBICADO EN EL PREDIO CONOCIDO COMO PLAZA SAN ANGEL INN, DENTRO DE
LA DELEGACION ALVARO OBREGON, EN LA CD. DE MEXICO. ANALISIS A PRECIOS CONSTANTES

DEL 7 DE DICIEMBRE DE 1998.
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RELATIVO AL PROYECTO EJECUTIVO, CONSTRUGCION DE UN ESTACIONAMIENTO PUBLICO
SUBTERRANEO, UBICADO EN EL PREDIO CONOCIDO COMO PLAZA SAN ANGEL INN, DENTRO DE
LA DELEGACION ALVARO OBREGON, EN LA CD. DE MEXICO. ANALISIS A PRECIOS CONSTANTES

DEL 7 DE DICIEMBRE DE 1998.
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CAPITAL ACCIONISTAS  25.0% 3,847 0 0 0 0 o ¢ o o o LI ¢ 0 0 o0 © ¢ o o g
FONDO PERDIDO 2.0% o 0 o 0 0 e o 8 o o o 0 © ¢ o0 ©o @ o © 0 o
CAPITAL TERCEROS  0.0% 0 0 0 0 0 o 9 o o o o 0 @ ¢ © o 6 0 0 o O
SUMAN FINANCIAMIENTOS 3,847 ] 2 2 2 2 e 0 2 [4 | 2 2 ) e 2 2 9 2 @ [y
SLMAN LAS FUENTES DE EFECTIVO 53,376 58 562 878 560 B0+ 819 &3 642 6554 606 G678 600 OO 700 FOO Y00 700 T0O 700 Too)
APLICACIONES P EFECTIQ
PAGO DE IMPLUESTOS Y CAPITAL 10,215 0 o 0 0 e ¢ o o o o o 0 © ©o 0 © 0 0 6 O
VA 3101 o 0 o o o ¢ o0 ¢ & o © 0 © 0 6 © 0 © 0 0
INVERSIONES EN 0BRA 15,388 ] 0 2 )] ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ 9 ¢ @§g Qg o0 @ @ @ 9
SUMAN LAS APLICACIONES 28,782 0 0 o o c ¢ o o0 o e o @ o ¢ © 0 0o 0 0 o
INGREMENTG NETQ DE EFECTIVO 24614 548 502 876 580 482 491 488 475 483 AD1 40 BOT £13 50D 509 500 50D 509 509 509
ANALISIS DEL IVA
A
VAPORPAGAR 15% 24,504 2 78 228 220 26 28 20
VA POR ACREDITAR 18.585 hFil hFil 121 @2 521 12 @& o1 120 121 121 121 121 121 121 32 13 11 2 1
IVA A FAVOR (POR ENTERAR) 7,999, 103 103 WS _ 105 105 105 105 105 105 105 105 105 105 105 105 105 105 105 05 105




RELATIVO AL PROYECTO EJECUTIVO, CONSTRUCCION DE UN ESTACIONAMIENTO PUBLICO SUBTERRANEO,
UBICADO EN EL PREDIO CONOCIDO COMO PLAZA SAN ANGEL INN, DENTRO DE LA DELEGACION ALVARO
OBREGON, EN LA CD. DE MEXICO. ANALISIS A PRECIOS CONSTANTES DEL 7 DE DICIEMBRE DE 1898.

CrRCHA,
3 WA
2 ] ) E 8]
1 2 E] . 1 2 a 4 1 2z 3 4 1 2 3 [l 1 2 3 4
01 82 =] (X as [ a7 B L] o [1] 2 2} [ L] 90 [l ) L] 100
ELUJO DE EFECTIVD
UTILIDAD NETA 19,232 an mn arn 3N am M an an mn amn mn E] am ] s an m m m s
DEPRECIACION Y AMCRTIZACION 16.388 128 138 ] 30 139 130 39 128 (1] 138 13% EE ] 129 139 ] 139 e 39 " 129
VA RECUPERADO 3181 ] o [} [] ] o [] [} 0 [ ] ] 0 0 [] [} o [ o 0
OTROS 11,750 m DA L G 1] m pETR i 1] b R 1) m M oW hEL S 1] m m m m m hiil
EFECTIVO GENERADC POR LA OPERACION T00 W W M 00 0 M TOO W 70 700 T00 T00 100 100 o 0 W 00 00
ERANCIAMIENTO Y OTRAS FUENTED PE EFRCTIVO
CAPITAL ACCIONISTAS  25.0% 2847] ] [] [ [ 0 ] [ [ [ [} e [] [ [] [ [ 9 [ ° o
FONDO PERDIDG 0.0% 0 0 [} [ [ [3 0 [ [ [ [ [ [ [ [ ] 0 0 0 ° [
CAPITAL TERCERCS (X [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [} [} [} L} L} 0 [ o [
SUMAN FINANCLANENT O3 2047 ¢ 9 ? ¢ 14 2 2 ¢ 4 2 2 2 2 2 '] ] 9 2 2 ¢
SUMAN £ AS FUENTES DE EFECTIVO 52378 700 o0 YO 70O 00 T00 100 700 T00 T00 100 00 00 Mo 0 700 FOO T00 0 0
APUICACIONES DE EFECTIVO
PAGY DE IMPUESTOS ¥ CAPITAL 10,218 1 19 ] ] ] " 1" " 91 ] Y] W it 1 101 Wi 01 191 w0t w1
A 310 [ ] [ [ [ [ [ L] 0 [ 0 ] [ [ [ [} o [ [ [
INVERSIONES EN O8RA 15,306/ |4 2 ] g [ g 0 ] ¢ Q ' Q 2 '3 2 4 2 ] '] '
SUMAN LAS APLICACIONES 28,782 1 1 11 1 m 1M1 1 191 m wt 101 L] 1w w1 1] 1" 191 1M 191 W
INGREMENTOQ NETO DE EFECTIVG 24814 500 50 9 MW S0 M9 5% 500 5 809 5% 509 56 508 500 500 £ 500 809 59
ANALISIS DEL VA
na
VA POR PAGAR  15% 24,564 226 24 -] W ™ W m b T S - T -~ 228 228 28 2 228 22 -]
VA POR ACREINTAR seses) 1 1 12 R 21 @& 1) W 1 a1 @ 1 @ 12 R @ o @y ot g
VA A FAVOR (POR ENTERAR) 1000 105 108 108 105 105 108 105 108 105 105 108 108 108 105 105 108 105 105 05 108,




RELATIVO AL PROYECTO EJECUTIVO, CONSTRUCCION DE UN ESTACIONAMIENTO PUBLICO
SUBTERRANEO, UBICADO EN EL PREDIO CONOCIDO COMO PLAZA SAN ANGEL INN, DENTRO DE
LA DELEGACION ALVARO OBREGON, EN LA CD. DE MEXICO, ANALISIS A PRECIOS CONSTANTES

DEL 7 DE DICIEMBRE DE 1998.

" PECHA
1T by
AN 2 F 28 E)
TRIME  -TQTALES 1 2z 3 4 L] H 3 “ 1 2 3 4 1 2 3 4
BAIR[TRIMESTRE . .~ 101 102 103 104 105 106 107 108 109 110 111 112 113 114 115 118
ELUNO OE EFECTIVO
UTILIDAD NETA 19232 an a1 an an an an an an an 37 3 an n L1l an ar
DEPRECIACION Y AMORTIZACION 153888 139 139 139 139 12 129 138 129 138 130 130 139 129 130 139 139
VA RECUPERADO 3.181 0 0 o 0 [ 0 0 0 0 0 o ] o 0 ] [}
OTROS nrsor o1 g @ 91 I 18] 1@t 18 M mwm om 181 21 W
EFECTIVO GENERADO POR LA OPERACION 700 700 700 700 o0 T00 oo T00 700 700 700 700 700 700 700 950
EINANCIAMIENTO ¥ OTRAS FUENTES DE EFECTIVO
CAPITAL ACCIONISTAS  25.0% 3,847 [ 0 [ [ [ 0 ] 0 [ ° 0 0 0 ] 0 0
FONDO PERDIDO 0.0% [} [} 0 ] [ [ 0 0 0 [ [ [} 0 0 0 [ 0
CAPITAL TERCEROS 0.0% 0 0 0 o 0 [ 0 0 0 )] 0 [] 0 0 [ [ 0
SUMAN FINANCIAMIENTOS 3847 ¢ 2 2 2 Q 2 ¢ g 2 b 2 g 2 ] 2 2
SUMAN LAS FUENTES DE EFECTIVO 53378l 700 700 700 700 700 700 700 700 700 00 700 700 700 OO ™ 95
PAGO DE IMPUESTOS ¥ CAPITAL 10,215 191 "0 " " 1m 19 191 191 191 19 191 191 %1 01 L) a1
VA 3,161 o 0 0 0 [ " 1" " L] 0 ° [ [ o o [
INVERSIONES EN OBRA 15,388 Q 9 Q ¢ 2 2 g )] [+ ¢ [ ¢ [ ] ) [
SUMAN LAS APLICACIONES 87821 19 1] 191 L] 191 U] 191 191 L] 1 1] "t 191 "m 19 4
NCREMENTO NETOQ DE EFECTIVO 24014] 508 ©e 509 500 00 509 500 500 509 500 509 So9 500 500 509 50
ANALISIS DEL VA
7
IVAPORPAGAR  15% 24584 228 26
IVA POR ACREDITAR 18,565) 12t 121 121 pF4) 21 121 pFi} 21 =1 ¥4l 21 h¥4l 121 iF4) 121 pril
VA A FAVOR (POR ENTERAR) 7808 105 105 105 108 105 105 105 105 108 105 105 108 108 103 108 105




RELATIVO AL PROYECTO EJECUTIVO, CONSTRUCCION DE UN ESTACIONAMIENTO PUBLICO
SUBTERRANEO, UBICADO EN EL PREDIO CONOCIDO COMO PLAZA SAN ANGEL INN, DENTRO DE LA
DELEGACION ALVARO OBREGON, EN LA CD. DE MEXICO. ANALISIS A PRECIOS CONSTANTES DEL 7

DE DICIEMBRE DE 1998.
<A
1 2 ) 4 5
1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 ] 1 2 3 4
0.43%| 1 z 3 4 5 [ 7 8 [ 10 1 12 13 14 15 18 17 18 19 20
™
SALDO INICIAL 101,848 [ 0 [} 1 [+ o 0 [\ 1
DISPOSICIONES CREDITOS PU 19847 [} 0 4132 T7BS3 13838 18017 18458 10108 19842 4 o 0 o > 0 1) o 0 [ [
CONDICIONES FINANCIAMIENTO 348 0 4061 3329 €810 4919 G 742 843 664 ] ] 0 o 0 i} [ 0 0 0 0,
INTERESES ARO 1 3.50% 0o [ 80 88 [ 13 1 12 )] 0 [} ] [} 0 o o 0 0 0
AMORTIZACION ARO 2 3.00% 0 0O 145 288 474 BB 554 578 565 0 0 0 0 ] 0 0 [+ o 0 i
SALDOFINAL ° AROS 2.50% o [ 0 [ 0 580 0 o 20,505 0 0 0 0 0 [} 0 [ /] 0 0
ANO 4 2.50% 0 4,132 7,863 13536 19017 18,450 19,198 19,842 0 0 o ] 0 0 [ 0 0 o 0 a
AROS 250%
REST 250%
LINEA DE CONTINGENCIA 2,081 0 0 1] o ] [ o 2,058 o ] ] [/ 0 ] 0 [} o 0 0
US0S CONTINGENTES 0 0 0 0 o [+ [} [ 0 0 0 ] 0 0 0 0 0 o 0 0
SALDO DE LA LINEA 0 0 0 0 [ o 0 2051 2051 2051 2081 2051 2051 2061 2051 2051 2081 2051 2051
CAPITALIZAR o [ [ 0 0 o [ 0 0 ] 0 0 [} 0 0 0 0 ] [} 0
CREDITO LARGO PLAZO 350% 3.50% 350% 350% 300% 3.00% 3.00% 300% 250% 250% 250% 250% 250% 250% 250% 250% 260% 250% 2.50%
EMISION 20,508 0 0 o [ 0 0 0 20505 0 [ ] L] 0 0 a o 0 0 c
COMISIONES E INTERESES 20,504 [ [ i o ] 0 O 385 523 523 523 623 523 508 504 501 497 403 480
FLWJIO 42920/ o [ 0 ] 0 0 0 o 59 132 132 132 132 13z 147 150 154 158 182
FLUJO ACUMULADO 0 0 0 o ] 0 0 [ 58 192 324 456 588 132 147 150 154 158 162
AMCRTIZACION 20,800 [ ] 0 o 1] [ o 0 0 o 0 588 132 147 150 154 158 162
SALDO o ] 0 0 o 0 20800 20800 20,900 20,600 20,900 20,312 20,979 20,032 19,882 19,726 19.570 10.409
0 1] 0 [] 0 1] 0 0 [ [ [ ¢ 0 [\ L} 0. 0 4 0 0
FLUJO DEL ACCIONISTA 0 0 [ o 0 0 [ 1] ] 0 o o [ o 0 o 0 0 o o
APORTACION (3847)|  (0) (385) (9A2) (1539) (982} 0 o 0 0 0 o 0 0 [ o [} o 0 1 0
RECUPERACION DEL A 23020 @) [} [+] 1] o ] ] o 0 [ [¢] 0 ] 0 o 0 ] ] 0 0
FLUJO NETO W174] (@ (383) (962) (1539} (962) 0 0 0 0 [ o [ [} 0 0 0 0 0 0 0
FLYO NETO ACUMULADO (0} (386) {1348) (2085) (3347} (3647) (3B47) (3847) (3B4T) (3847) (3447} (3847) (3347) (3847) (3%47) (3847) (3847) (3BAT) (3B47) (3A4TY




RELATIVO AL PROYECTO EJECUTIVO, CONSTRUCCION DE UN ESTACIONAMIENTO PUBLICO
SUBTERRANEOQ, UBICADO EN EL PREDIO CONOCIDO COMO PLAZA SAN ANGEL INN, DENTRO DE
LA DELEGACION ALVARO OBREGON, EN LA CD. DE MEXICO. ANALISIS A PRECIOS CONSTANTES

DEL 7 DE DICIEMBRE DE 1998.

T AA

~N

SALDO INICIAL 101,848 0 L] 0 o o 0 0 [} ] ] 4] [+] ] o 4] 0 ] ] 0 0
DISPOSICIONES CREDITOS PU 10347 ] 0 0 o ] g o o 0 ¢ g '] o o 0 0 1] [+] 0 0
CONDICIONES FINANCIAMIENTO 43 0 9 0 o o o o o o ¢ o 0 ] 0 0 0 1] 0 a 0
INTERESES ARO 1 3.50% Q L] 0 0 0 ] o 4] o o ) 0 "} o 0 0 ] 0 o 0
AMORTIZACION ARNQ 2 3.00% o ] 0 o o o 0 o] 1] 1] [+] 0 0 L] ] o o ] o 0
SALDO FINAL ARO 3 2.50% 0 ] 0 0 0 0 Q 0 [ 0 0 o ] o 0 o 0 Q 9 0

AROQ 4 2.50%

ARG 5 2.50%

REST 250%
LINEA DE CONTINGENCIA 2081 Q ] 0 1] ] Q ] 0 0 0 "] 0 0 o o o 0 0 ] Q
USOS CONTINGENTES [ 0 0 0 1] 0 o o L] 0 o o 0 0 o 0 Q 0 0 0 0
SALDO DE LA LINEA 2051 2051 2051 2,051 2,051 2051 2051 20851 2051 2051 2051 2081 2051 2051 2081 2051 2051 20§81 2051 2081
CAPITALIZAR [ o o 0 o o ] 0 o 0 ] 0 0 Y [¢] ] Q 0 1] 0 g
CREDITO LARGO PLAZO 2.50% 250% 250% 250% 250% 250% 250% 250% 250% 250% 250% 2%50% 250% 250% Z50% 230% 250% 250% 250% 250%
EMISION 20,500 ] 0 0 0 ] L] 0 0 o 9 a 0 4] o ] 0 4] [} 0 o
COMISIONES E INTERESES 20.504] 485 4m 4TS ATD 485 450 453 44T 44 434 428 4 414 407 400 393 385 A 30 362
FLUWO 43,020 185 215 219 225 Z30 238 24 243 234 280 266 273 270 288 23 300 308 My A 3w
FLUWO ACUMULADO 185 k] 219 225 %0 2% 242 242 254 200 268 27 2 =8 203 300 308 s 323 k<]
AMORTIZACION 20.900# 185 215 219 225 230 I8 4z 248 2% 260 288 273 270 A N W0 W M5 Im an

SALOC 19,242 19,023 18,809 18,584 18354 18,118 17,678 17628 17375 17,115 16,840 18,577 16,288 18012 15710 15418 15111 14708 14,473 14,143

‘o 0 0 o a 0 ] o ] ] 0 4] 0 ] 0 o Q 1] o o

FLY,JO DEL ACCIONISTA o ] 0 o o 0 0 o o [ [ o [ o 0 o o o 0 o
APORTACION {3847} ° o 0 o 0 0 [/ o 0 0 [ o ] 0 [ 0 0 [ [ 0
RECUPERACION DEL A 23,020 o 0 o 0 o 0 o 0 0 o ¢ [ 0 0 [ ° 0 ¢ [ 0
FLUJO NETO 18,174 0 ] 0 0 o 0 0 ] 0 0 0 [ ] 0 o 0 o 0 [ 0

FLLIO NETO ACUMULADO (3B47) (3847} (3B47) (3B47) (3847) (3847) (3B47) (2847} (3B47) (3B47) (3BAT) (3B47) (3847) (3BT} (IB47) A7) (BT} (ABAT) (384T} L w4T)




RELATIVO AL PROYECTO EJECUTIVO, CONSTRUCCION DE UN ESTACIONAMIENTO PUBLICO
SUBTERRANEO, UBICADO EN EL. PREDIC CONOCIDO COMO PLAZA SAN ANGEL INN, DENTRO DE LA
DELEGACION ALVARQ OBREGON, EN LA CD. DE MEXICO, ANALISIS A PRECIOS CONSTANTES DEL 7
DE DICIEMBRE DE 1998.

| WA

1" 12 13 14 15
] 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4
41 42 43 44 45 4B 47 48 49 50 51 52 53 54 55 58 57 38 59 8]
SALDO INICIAL 101,848 0 0 o ] [} 1] [ o 0 0 Q 0 0 o 0 o [ 0 a Q
DISPOSICIONES CREDITOS PU 10847| ) 0 [} 1] Q a [+] o ] 0 0 0 0 1] o o [+] [*] Q Q
CONDICIONES FINANCIAMIENTO 348 0 ] o a 4 1] ¢ 1} 4] 0 4] 0 4] ¢ 0 1] [+] 0 0 4]
INTERESES ARQ1 3.50% 0 0 0 0 4] 0 4] ¢ [} o 1] Q 0 o 1] o [+] Q Q Q
AMORTIZACION ARC 2 3.00% 0 0 0 0 o o o 4 ] 0 0 0 o ) 0 o [+] 0 o 0
SALDO FINAL ARO 3 2.50% o 0 o 0 [} 0 o L] ] 1] 1] 0 4 1] [+ [} [} o 4] b1

ARO 4 2.50%

ARO B 250%

REST 2.50%
LINEA DE CONTINGENGLA 2.081 0 0 4] [+ [} [+] 0 0 1] 1} Q 0 o [ 0 1] o ] Q 0|
USOS CONTINGENTES 0 [} [} ¢ 1} 1] 4] 0 0 Q 4] Q 0 o [+] 4 [+] ] 0 0 0
SALDO DE LA LINEA 2051 2051 2051 2051 2051 2051 2051 2051 2051 2051 2051 2051 205 2081 2051 2051 2051 2051 2051 2051
CAPITALIZAR 0 a ] 0 1] 0 1] 0 0 0 1] 0 0 [ [+] 0 [+] 1] 4] 0 0
CREDITO LARGO PLAZO 250% 250% 250% 250% 250% 250% 250% 250% 250% 250% 250% 250% 250% 250% 250% 2.50% 250% 250% 250%, 2507,
EMISION 20,508 ] a a 0 0 o ] ] /] 0 o 0 4] o [+ [+] 0 0 0 n
COMISIONES E INTERESES 20,564 354 345 B8 azs 318 309 W MW 280 269 258 248 237 26 214 202 180 178 165 1582
FLNO 43820 339 347 255 384 373 382 391 401 419 421 431 441 a52 483 475 488 458 510 523 515
FLUJIO ACUMULADO 339 347 356 364 373 /2 W1 401 411 421 431 441 452 463 475 4B6 488 510 523 535
AMORTIZACION 20,600 339 7 355 354 313 382 31 401 411 a1 43 441 452 483 475 488 498 510 523 535
SALDO 13604 13457 13,102 12,738 12365 11,083 11,591 11,190 10,780 10,350 90628 ©487 5034 8,571 8008 7.610 7412 6802 6078 5544
[} 0 1] 0 0 0 o o [} [} 0 4] 0 4] 1} ] 4] 13 o [
CION| [} o [+] 1] *] [} 0 ] 4 ¢ 0 Q 0 o o 0 0 [} 0 n
APORTACION {3847) 1] [/} 1] ] 1} a 3] '] 0 0 [+] [} 9 0 0 0 Q 1] U 1]
RECUPERACION DEL A 23,020 0 [} [} <] o ] ¢ [} 0 1] [} 0 o [ ] a [} [ o u,
FLUJO NETQ 19,174 0 [} ] [} 1] 0 4] [+] 0 0 [+ 1] 1] 1] 0 Q Q 0 [+ U

FLIJO NETO ACUMULADO 84T) (324T) (3647) (3847} (3047) (I84T) (3B47) (3B4T) (3847) (ALF SAT) (IB47) (SBAT) {38475 randd ANTY (SMD (3T P. 0ot




|

P

T

SALDO INIGLAL
DISPOSICIONES CREDITOS PY
CONDICIONES FINANCIAMIENTO
INTERESES ARO 1
AMORTIZAGION ARD2
SALDO FINAL ARO 3

ARNO 4

ARO 5

REST
LINEA DE CONTINGENCIA
USOS CONTINGENTES
SALDO DE LA LINEA
CAPITALIZAR

CREDITO LARGO PLAZO
EMISION

COMISIONES E INTERESES
FLUWJO

FLUJQ ACUMULADO
AMORTIZACION

SALDO

ER\O DEL ACCIONISTA

APQRTACION
RECUPERACION DEL A
FLUJO NETCQ

FLJO NETO ACUMULADO

RELATIVO AL PROYECTO EJECUTIVO, CONSTRUCCION DE UN ESTACIONAMIENTO PUBLICO
SUBTERRANEQ, UBICADO EN EL PREDIO CONOCIDO COMO PLAZA SAN ANGEL INN, DENTROQ DE
LA DELEGACION ALVARO OBREGON, EN LA CD. DE MEXICO. ANALISIS A PRECIOS CONSTANTES
DEL 7 DE DICIEMBRE DE 1998.

LU

16 17 8 10 0]

1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 a3 4

01 f2 e b4 65 65 o7 e e W 7 72 73 74 15 78 77 7 19 8

101,845 0 0 0 0 o 0 [ 0 0 0 0 o o e ¢ o6 o o6 o ¢

19847, 0 0 0 [ 2 0 0 o o 0 0 o o 6 o 0 o o o ¢

348 0 0 o o 0 0 0 ] o 0 0 o [ 6 0 0 9 o o 0

350% 0 0 ° [ 0 0 o 0 o 0 o 0 ° 6 0 0o o o o0 ¢

3.00% ) 0 [ 0 [ o 0 0 o o 0 0 0 ¢ 0 6 0 o o 9

2.50% 2 0 o [ o 0 0 ) o 0 o 0 0 o © ¢ ¢ ©o o g
2.50%)
250%
250%

2,001 0 0 0 0 o ¢ 0 0 o 0 o a °© o o o a4 o o

0 0 0 0 0 0 0 0 ) [ [ 0 0 o ¢ o°o o o o0 o o

2051 2051 2051 2081 2851 2050 2051 2051 2051 2051 2051 2081 208 2051 2051 2081 2051 2081 2081 2051

0 [ 0 [ 0 0 0 0 o 0 0 0 [ o o 0 o o o ¢ o

1

0 o [ 0 0 o [ 0 0 [ 0 o [ © ¢ ¢ © o o ¢

20,508 o o 0 0 0 0 0 0 0 [ 0 0 o o ¢ 0 o a4 o o

2054 139 125 11 8 B2 W 8 48 M 2 10 0 0 ¢ 0 0o o o 9 o

49920[ 548 562 578 SO0 4BA 401 488 475 43 491 49 07 513 509 s09 B80S 09 509 509 509

548 582 576 560 4B 451 468 475 483 491 AW 602 1015 1824 2134 2843 3,152 3,662 4171 4801

209001 548 562 578 500 400 AT 488 4TS 483 491 4o4 0 0 ¢ ¢ ¢ o6 o o o

4095 4434 9855 3268 2781 2320 1653 1378 895  4Q4 0 0 o 6 ¢ 9o o o o o

o [ o 0 0 [ 0 o 0 o 1 '

0 0 o o 0 0 o 0 o 0 0 0 [ ¢ o 0o 0 0 o o

(3847) 0 o 0 0 0 0 ¢ 0 a [ o 0 o ¢ © o 0o o o g

22,020 [\ 0 0 o 9 [ 0 o o o e 507 6513 509 508 509 509 6O¢ 50P 509

19,174 o 0 o 0 o 0 0 0 a 0 95 607 513 508 500 509 500 500 509 500

13047) (3847) (3647) (3847) (3847) (3847) (3047} (3647) (IaT) (3047) (3752} (3245) (2732) (2222} (1712) (1204) (BB4) (1B5) 326 A




RELATIVO AL PROYECTO EJECUTIVO, CONSTRUCCION DE UN ESTACIONAMIENTO PUBLICO
SUBTERRANEOQ, UBICADO EN EL PREDIO CONOCIDO COMO PLAZA SAN ANGEL INN, DENTRO DE

LA DELEGACION ALVARO OBREGON, EN LA CD. DE MEXICO. ANALISIS A PRECIOS

CONSTANTES DEL 7 DE DICIEMBRE DE 1998.

A
2 22 2 4 F23
1 H 3 4 1 2 a 4 1 2 3 4 ] 2 ] 4 1 2 3 4
81 B2 83 34 a5 Bs 87T  8n 8% 0 @1 62 B3 94 5 9 97 80 90 100
SALDO INICtAL 101,048 ] 0 0 1 0 [} [ 0 0 0 0 o 0 0 | 0 0 0 ] 0
19847 o [} 0 1] 0 o o 0 [} [ ] 0 ] [ ] 0 4 0 [ [
CONDICIONES FINANCIAMIENTO 348 0 ] ] [} o 0 [ 0 [ ) 0 0 [} [} o 0 o 0 o 0
INTERESES ARO 1 350% 0 0 Q [} [+] 0 0 1] <] [} [ 0 Q ] 1] o [ [} 0 o]
AMORTIZACION ARO?2 3.00% 0 [ ] 0 0 0 0 0 o 0 o 0 ] o [ [} )] o 0 o
SALDO FINAL ARC 3 250% ] 0 0 0 0 0 0 o 0 0 o 0 0 0 0 0 [} 0 0 [
ARO4 2.50%
ARO § 2.50%
RESTY 2.50%
LIMEA DE CONTINGENCIA 2,081 ] ) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 [ 0 [ [} 0 [+ 0 0
USOS CONTINGENTES 0 4] ] 0 0 0 '] 0 ] 0 1] 0 ] 0 0 0 0 0 o 0 0
SALDO DE LA LINEA 205t 2081 2051 2051 2051 2051 2051 2051 2051 2051 2081 2051 2051 2051 2081 2051 2051 2051 2051 2,051
CAPITALIZAR o
CREDITO LARGO PLAZO 250% 250% 250% 250% Z50% 250% 250% 2.50% 250% 250% 250% 250% 250% 2.50% 250% 250% 2.50% 250% 250% 250%
EMISION 20,506] )] 0 - 0 [’} 0 [} [} ] [} o o ] o o ] ] ] [ o
COMISIONES E INTERESES 20,584 ] [ [} 1] ) 0 0 0 ] o [} ] o 0 ) ] [} [} [ o
FLWO 43920] 500 509 809 509 509 509 0B S0P 500 509 500 509 G609 600 508 509 S09 509 509 509
RO ACUMULADO 8100 5700 6200 T8 7228 7737 8247 8756 9,205 0775 10285 10,784 11,003 49,003 12322 12,632 13,341 13,351 14,360 14,880
AMORTIZACION 20,900 0 ¢ 0 [« 0 [} 0 [} 0 0 4 0 o ] o 0 ] 0 ¢ [
SALDO 0 0 0 o 0 [\ ] [ [ 0 o 0 0 ] 0 [} ] 0 1] 1
FLUJO DEL ACCIONISTA 1} 0 [+ [ 0 o 0 0 0 o [\ o [} ] [} [} 0 ] 0 0
APORTACION {3B47) [ o [} 0 0 0 [ 0 0 [ 0 o 0 ] [ o 0 [} 0 0
RECUPERACION DEL A B00| S0 S8 508 500 500 500 K0S S0P 50D SO0 500 509 S0 500 60 G0 SO0 509 509 500
FLUJO NETO 19474 605 B0 509 508 509 509 509 509 509 508 509 500 500 506 509 500 %09 509 509 50D
FLLIO NETO ACUMULADO 1,344 1850 2302 2872 3381 3831 4400 4010 5419 5020 64D 04T TAST 7060 B4T6 5985 D495 10,004 10813 11,023
TIR TRIMESTRAL 0.43% 054% 085% O70% 0.85% O04% 1O02% 1.09% 1.10% 1.22% 1.20% 1.33% 1.30% 1.43% 1.48% 1.52% 1.56% 1.60% 1.64% 1.67%




" RELATIVO AL PROYECTO EJECUTIVO, CONSTRUCCION DE UN ESTACIONAMIENTO PUBLICO
SUBTERRANEO, UBICADO EN EL PREDIO CONOCIDO COMO PLAZA SAN ANGEL INN, DENTRO
DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON, EN LA CD. DE MEXICO. ANALISIS A PRECIOS
CONSTANTES DEL 7 DE DICIEMBRE DE 1998.

2 27 28 F)
1 2 3 4 1 H 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4
243%) 101 102 103 104 105 108 107 108 0 MO 1T 12 113 114 s 118
EINANACIAMIENTO EN CONSTRUCCION.

SALDO INICIAL 101,848 1] 0 0 0 0 0 [ 0 0 [ [ [} 0 ] [ o
DISPQSICIONES CREIITOS PY 19847 [ [ 0 0 [ 0 [ 0 ] 0 [} 0 0 [} 0 [
CONDICIONES FINANCIAMIENTO s [ L] 0 0 o 0 0 0 0 0 [} o 0 [} 0 [
INTERESES ARO 1 31.50% [} 0 0 [} o 0 0 0 0 0 0 0 0 o 0 [}
AMORTZACION ARO 2 3.00% [ [ 0 ] [ 0 [ 0 0 [] [ 0 [ ] ¢ 0
SALDQ FiNAL ARO S 2.50% [} [ 0 o 0 0 0 0 0 [ o [ o [ [ [

ARO4 2.50%

ARO B 2.50%

REST 250%
LINEA DE CONTINGENCIA 2,081 o [ [ o 0 [ 0 [ 0 [ [ L3 [ o [ o
USOS CONTINGENTES 0 0 [] o [ [ [ 0 [ 0 [} 0 [ [} 0 [} ]
SALDC DE LA LINEA 2051 2051 2051 2051 2051 2051 2051 2081 2081 2051 208% 2051 2051 2050 205t 2051

CAPITALIZAR 0
CREDITO LARGG PLAZD 0025 0025 0025 0025 0025 0025 00256 0025 0025 0025 0025 0025 0025 0025 0025 005
EMISION 20408 0 0 0 0 ] [ [ [ 0 [ [ ] [ [} 0 [
COMISIONES E INTERESES 20,504 ] 0 0 0 0 [ [ [ 0 0 [ 0 o [ o [
FLUWJO 43920 Sov 509 508 500 B0B 509 8509 500 509 500 509 509 K02 509 808 509
FLUJO ACUMULADO 15379 15888 18398 16907 17417 17920 18435 18045 10454 19064 Z0473 20983 21402 22002 22511 23020
AMORTIZACION 20,900 0 0 [ [ [ 0 [ 0 [ [ 0 [} o 0 [ ]
SALDC ) [ 0 0 0 [ o o o 0 [ o 0 0 0 [ o
FLU4G DEL ACCIONISTA ) [ 0 0 0 [ ] 0 o o [} o [ 0 [ 0 [
APORTACION (3847) 0 0 [ 0 [ [} 0 [ [ [ o [} 0 o 0 0
RECUPERACION DEL A 23020 500 5% 500 508 SM 509 500 508 508 508 509 509 509 508 0% 509
FLUJO NETO 19474 508 509 509 808 509 500 509 509 %09 509 509 509 S0 509 609 509
FLIWO NETO ACUMULADC 11532 12042 12551 13001 13570 94080 14580 15068 15608 16117 18827 17136 17848 18155 18664 191M4
TIR TRIMESTRAL LTI% LTA%  LIT% 178%  182% 1.85% 187%  1.89%  1.O1% 194% 1.90% 1.98% 1.99% 201% 203% 204%
TIR ANUAL 8.43%




RELATIVO AL PROYECTO EJECUTIVO, CONSTRUCCION DE UN ESTACIONAMIENTO PUBLICO SUBTERRANEO,

UBICADO EN EL PREDIO CONOCIDO COMO PLAZA SAN ANGEL INN, DENTRO DE LA DELEGACION ALVARO

OBREGON, EN LA CD. DE MEXICO. ANALISIS A PRECIOS CONSTANTES DEL 7 DE DICIEMBRE DE 1998.

ARD t 2 3 4 8
TRIME 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 ) 1 2 3 4 1 2 3 a4
0.43%| TRIMESTRE : 1 2 3 [ 5 o 7 [ ] 19 L4 12 13 14 15 10 17 18 L] 20
COIT0 DE CONSTRUCCION
TOTAL DE CONSTRUCCION 15,348 0 143 M7 sS4 Jaar ] 0 [+] a 0 0 3 o ] 2 L] ] 0 [+] u
15,328] 0 1539 3847 5134 3847 L} [} [ 0 L} ] [} [ [} o [ [ a L} a
QCUPACION HORAS
HORAS TOTAL 23,540,310 o o 0 0 © 105,120 105,120 105.120 105,120 210.240 210,240 210,240 210,240 210,240 210240 210,240 210,240 210240 210.240 210.240
GCUPACION 23540310 [ [ L} ] 0 105,120 105,120 105,120 105,120 210,240 210,240 210,240 210,240 210,240 210.240 210,240 210,240 210,240 110,240 219,240,
INGRESOS
INGRESOS TOTALES 183.759 o [} o [] o ™ ™ ™ T3 1483 1483 1483 1483 1,483 1463 1483 1483 1483 1403 1463
OCUPACION 183,759 o ] 1] 0 ] ™ ™ ™ I 1483 1483 1481 1481 1483 1483 1463 1483 1483 1463 1463
QASTOS DE OPERACION Y MANTQ
GASTOS TOTALES 88,427 [} ] o 0 a san %0 808 500 500 508 568 508 300 594 563 588 598 598 508
OPERACION 87,78 [} [ 0 ] 0 a2 821 521 521 521 521 521 521 821 521 521 E53] a2 1 521
MANTENIMIENTO 4635 [} 0 0 ] L] ] e 15 k(] ™ 78 73 T8 78 78 78 i} k] k] 78]
OPERACION &7.701 [} 0 0 0 0 5 821 821 521 73] 521 521 s21 52t 521 [ 4] 521 521 521 521
MANTENIMIENTO 8,835 [} [ ° L] [} ™ T8 7% ] i 78 s T 7 78 8 i ] 7 e
REERECIACION
TOTAL 15308 0 [] -} L] 0 3% 139 39 139 139 139 1 » 1 19 39 3 1 139 139
ASUMULADD 0 0 [} [} ] 138 217 418 8B4 B33 832 Q70 1,108 1248 1,388 1525 1883 1802 1341 2079
IMPUERTOS
BASE GRAVABLE TRIMESTRAL 8,140 {0) 12327} (480) {TX0) (2503) (775} (BA1} (7B} (BOQ) (389 {8 o) 1) 1% ] ] 12 1% 19 Fal
BASE GRAVABLE ACUMULADA 29,140/ () (2327) (2787T) (3518) (8019) (6785} (767F) (B457) (I250) (ST45) (BTS1N {O7S1) (BTGA) (97FM LOTTY (TEE)  (ITSTy (ATHN) (6T ke
BASE GRAVABLE ANUAL 83,078/ (3518) (4B41) (1300} (y =]
IMPUESTOS LS.R. 0% 0,508 o [} [] 0 [ 0 [} [ 0 0 [} 0 [} [} [ ] [ ¢ [} 0
0 0 [} 0 [ 0 0 0 L} [} [} [ 0 0 [} 0 [ [} e [
LAE. 0o% [ L} [ [ o [} 0 [} ] L] 0 [} [ 0 ] 0 [ [} [ ] 0
TOTAL IMPUESTOS 9,002 [} o [ [} [ [ [] [} [ [ [ [ 0 0 ] 0 ¢ 0 0 [




RELATIVO AL PROYECTO EJECUTIVO, CONSTRUCCION DE UN ESTACIONAMIENTO PUBLICO SUBTERRANEO, ‘

UBICADO EN EL PREDIO CONOCIDO COMO PLAZA SAN ANGEL INN, DENTRO DE LA DELEGACION ALVARO

OBREGON, EN LA CD. DE MEXICO. ANALISIS A PRECIOS CONSTANTES DEL 7 DE DICIEMBRE DE 1998,

A
) 7 [] ] 1]
1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 Fi 3 4
La3% 24 o 2 24 25 28 il 28 -] 30 M 32 33 34 1] » » 30 19 40
TOTAL DE CONSTRUCCION 15,306, [ 0 [ o [} 0 ] 0 ) 0 ° 0 0 0 0 [ [ 0 [ 0
18380 [ 0 [ o ° [ [ 0 ] [} [ [ 0 [ 0 [ 0 0 [ 0
QCUPACION HORAS
HORAS TOTAL 23.540.3101 210,240 218,810 216,010 218,510 210,810 218,810 218,810 216,010 218,310 216,810 218410 216,810 218,810 215,410 Z16.810 210,810 218810 218,810 218.610 218810
OCUPACION 23,540,310/ 210.240 218,810 218,810 216,510 218,810 216,510 210,010 216,510 218,010 216,10 219,810 218,810 216,010 210810 216,810 218,810 216,810 216,810 218,810 218810
INGRESOS
INGRESOS TOTALES 103,758 1,483 1508 1,508 1.508 1,508 1,508 1,504 1,508 1508 1.%08 1.508 1508 1,508 1,508 1,508 1,508 1,508 1,508 1.508 1,509
OCUPACION 183780] 1403 1504 1508 1008 1208 1308 1505 1508 1508 1508 1503 1,508 1508 1508 1508 1,58 1508 1508 1508 1808
N
QAJYOS DE OPERACION Y MANTO
GASTOS TOTALES 084z BB 508 %58 038 S S8 598 S0 S0 SO S8 598 SO0 S8 SeS 05 568 sS850 sea
OPERACION B S sn osn s SM s 52 S 5M S1 su B Sn s21 B 61 Sm 52§10 &
MANTENIMIENTO 8835 ] ™ 7 ™ 7 ™ ] ™ 78 78 8 7 ™ 76 ™ u ™ ™ 1 i1
OPERACION ELMl B2 s s; 21 A S21 s; sA 82t 521 S21 s2 8;1 S SN sa1 S;M s; &7 42
MANTENIMIENTO 8,035 Ta TS T T8 T8 T8 T8 T8 78 ™ k] ki ] i} T 78 72 7 T3 s 15
REPRECIACION
TOTAL 15,388 19 139 130 19 139 19 139 130 13 139 130 138 13 139 129 139 13 139 138 129
ACUMULADO 2218 2238 2405 1O 27T 2911 3040 JIES 3377 3485 3804 3743 3A1 4020 4150 49T 443 ASTE  AT13 4g1
IMPUESTOS
BASE GRAVABLE TRIMESTRAL 29,140, 27 ” 3] [ [7] 7103 108 18 12 12T 4 1 T B4 182 189 170 184 192
BASE GRAVABLE ACUMULADA 29.140| (9672} (9506) (S515) (MZV) (PI37) (D240) (9137) {9028) (BRI3) (A7UD) (B6GA) (8330; ({BIONY (B247) (5088} (7O26) (I7STL (TSBM} (73O (TN
BASE GRAVABLE ANUAL 53078 270 “1 498 804 721
IMPUESTOS LS.R. 0% 9,908 [ 0 0 [ [ [ [ [ 0 [} [ [ [ 0 o ] [ [ [ [
[} [} -] 0 [1] o [} 1] o L] -] 1] ] ] ] -3 [+] 0 -] [}
ILAE. 0.0% 0 [ 0 0 [ 0 ] 0 0 [ o 0 [ [} 0 0 0 0 0 o 0
TOTAL IMPUESTOS 9,908 [ 0 [ [ ] 0 0 0 [ [ 0 [ [ ¢ [ [ 0 [ o 0




RELATIVO AL PROYECTO EJECUTIVO, CONSTRUCCION DE UN ESTACIONAMIENTO PUBLICO SUBTERRANEO,

UBICADO EN EL PREDIO CONOCIDO COMO PLAZA SAN ANGEL INN, DENTRO DE LA DELEGACION ALVARO

OBREGON, EN LA CD. DE MEXICO. ANALISIS A PRECIOS CONSTANTES DEL 7 DE DICIEMBRE DE 1898.

1A
1" 12 13 14 15|
1 2 3 4 1 2 3 4 ] 2 3 . 1 2 3 4 1 H 3 [
0.43%) [} [t 43 a4 45 40 £ Ll 49 50 51 52 53 34 53 58 57 58 59 50
TOTAL DE CONSTRUCCIGN 15,388 [ ] [ ] 0 ] [ 0 0 ] ] [ ] © [ [ ] ] [ o|
15,368 [] 0 [ ] [ 0 o ] 0 [ o ] ] 4 [ ] L] ] 0 0
QUUPACION HORAS
HORAS TOTAL 23.540.310{ 218,010 210,010 218,310 216,310 216,610 216,810 216,810 210,810 216,510 216,810 216,210 218,010 216,510 218,010 216,810 218,810 218,810 210,810 216810 218810
OCUPACION 235403100 218,610 216,610 216,810 216510 216,810 218,810 219,810 210,610 216,810 216,010 216,810 216910 218310 216310 216910 21610 296,810 218,810 218,810 218810
MNGRESOS
INGRESQS TOTALES 183,750] 1508 1508 1308 1508 1508 1,508 9508 1506 1508 1508 1,508 1,508 1508 1,508 1568 1808 1508 1508 1508 1508
OCUPACION 163,750 1,508 1,508 1508 1508 1,508 1508 1508 1508 1508 1508 1508 1508 1508 1500 1508 1508 1508 1508 1508  1.508
QASTOS DE QPERACION Y MANTO
GASTOS TOTALES 66.427] 588 388  fe3 588 588 828 5O8 298  dGA  AS8  5BO 398 554 394 sG8 S8 508 sy 598 504
OPERACION SEMME A1 S s s s: 821 S2 s S 320 52t 821 SM s: S $2U s Al 524 5M
MANTENIMIENTO 5,838 m ™ ™ ] 7 ™ 8 ™ ] 4] ™ ™ ™ 10 ™ ™ m 7 m 8,
OPERACION ;I s s B1 sn AM s s Bt BM 521 S 521 sM BM 0 SM1 sSHM s5M 81 521 52
MANTENIMIENTO 0,833 ™ ] ] ™ ™ 78 7 bL] ™ 2] b2 ™ bl ] b ] ™ ™ L] ™ 78
DEPRECIACION
TOTAL 1538 128 129 e 130 13 130 10 1 1 133 1% 139 139 139 139 138 398 139 138 139
ACUMULADO 4990 5120 5207 8400 6545 508) 0222 5960 8099 6238 8370 0515 853 0797 893 7069 7208 T8 TAd5 7624
MPUEITOS
BASE GRAVABLE TRIMESTRAL 28440, 200 2200 Y 225 IM M43 253 362 172 282 M2 303 M4 3% 3% MB 35§ 3z 38k 397
BASE GRAVABLE ACUMULADA 29,140] {7005} (O7O7) (G45B0) (63551 (B120) (5077) (5624) (5302) (G090 (4R01)  (451S) (4212} (3804 (3574)  13238) (28] (2531 2158y (1775 (127
BASE GRAVABLE ANUAL 83,078 880 w3 1,149 1,322 1512
IMPUESTOS LS.R. 0% 9,908 [ 0 [ [ o 0 [ [ 0 0 0 ] 1] [ ] -0 0 1] [ 0
] [ [ 0 0 0 [ 0 0 0 0 ] )] [} 1] [] 0 ) 0 0
LAE. 0.0% [1] 0 [} 1) 0 0 [+] [} ] Q 1] 0 0 a [ 0 )] 0 o 0 Q|
TOTAL IMPUESTCS 9,908, 0 0 [ 0 0 [ 1 0 0 0 0 0 [ 4 [ 0 0 0 [ o




RELATIVO AL PROYECTO EJECUTIVO, CONSTRUCCION DE UN ESTACIONAMIENTO PUBLICO SUBTERRANEO,

UBICADO EN EL PREDIO CONOCIDO COMO PLAZA SAN ANGEL INN, DENTRO DE LA DELEGACION ALVARGQ

OBREGON, EN LA CD. DE MEXICO. ANALISIS A PRECIOS CONSTANTES DEL 7 DE DICIEMBRE DE 1998.

AIA
L] 7 13 [ 20
1 2 ] [ 1 2 E] 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 &
043I%, 01 . 83 B4 as ) 67 8 [:] 70 71 72 73 74 2] 76 77 78 19 80
CORTQ DE CONITRUCCION,
TOTAL DE CONSTRUCCION 15,389 0 [] [} ] ] 0 ] ¢ 0 0 0 ] [ ] [ ] ] [ ° 0
15,386 [ [ [] [ [ 0 ] ] 0 ] ] ] [ [ [} 0 [ 0 0 i
OCUPACION HORAS
HORAS TOTAL 23,540,310{ 218,810 216,010 218,610 210,810 218,810 218,810 218,810 216,810 218,810 218,810 218,810 216,810 216,810 218,010 218,610 216.510 218,810 216,810 216,610 216810,
OCUPACION 23,540, 310| 296,810 298510 216,810 ZUB,B0 TIBH10 216,810 218,810 FI6,810 218810 216,810 216810 216,610 216,810 216,810 216,810 218,810 216,810 216,810 16,810 216,510
INGRESOS
INGRESOS TOTALES 183,759 1508 4508 1,508 1508 1,508 1,508 1508 1508 1508 1508 1508 1508 1500 1508 1508 1300 1,508 1508 1508 1508
QCUPACION 183.756) 1508 1508 1808 1508 1500 1,508 1508 1508 1508 1508 1508 1508 1508 1500 1500 1508 1508 1508 1508 1508
GASTOS DE OPERACION Y MANTENIMIENTO
GASTOS TOTALES 80427} G9B  E0G  $08  BDS  SG%  S98 568 598 808 598 58 594 598 598 SDA 5@ 594 598 508 508
OPERACION el B2 B2 B2 s21 SM 821 61 521 ST 5y sM1 s21 s21 821 521 s2t s21 521 521 52
MANTENIMIENTC 8,835 T 7o 78 T Th 78 78 T8 7 T8 78 7 78 Ta T8 b kL T8 78 78
OPERACION srTet| s s;1 s sM s21 s21 s 621 sM 511 - 521 S24 S21 SM &M 521 521 521 S% 52
MANTENIMIENTO 8,635/ k(] ™ ™ n kL] kL] b T4 78 L} 78 T 78 78 T8 T8 5 T8 - 78|
DEPRECWACION
TOTAL 15388 % 1 13 WYt 139 139 138 139 139 138 139 139 139 138 138 3% 139 139 13y
ACUMULADO 7762 TS01  AOAD  BI7A AT 8443  ASDd 87 GATT B010 0148 D287 D42 0564 0701 9B 9980 10,119 10257 10398
IMPUESTOS
BASE GRAVABLE TRIMESTRAL 20040 @0 423 47 AB1 485 4BO0 492 BO4 K18 827 52§ 552 se2  sA2 857 %62 S8 562 582 562
BASE GRAVABLE ACUMLILADA 20040] (969 (548} (109) M2 608 1,288 17BO 2284 2000 3327 3887 4413 4830 53T 6104 8685 7228 7789 8351 8913
BASE GRAVABLE ANUAL 83,078 1.1 1942 2,14 2.247 2,247
IMPUESTOS 1.5 F M.0% 9,908 0 9 L] 18 158 183 17 hkal 178 179 183 188 181 191 i1 m Rl 131 193 19t
0 ] ] 0 [ [] [ ] 0 0 ] ] 0 [ ¢ 0 [ ¢ [ [
LAE. 0.0% 0 0 0 0 -] [} o 1] [} [} o 1] L1} Q@ 4] [ 0 1] [+ o ol
TOTAL IMPUESTOS 9,908 0 0 0 16 133 183 187 171 178 170 183 188 19 190 109 191 191 9 19T 1




RELATIVO AL PROYECTO EJECUTIVO, CONSTRUCCION DE UN ESTACIONAMIENTO PUBLICO SUBTERRANEQ, UBICADO EN EL PREDIO CONOCIDO
COMO PLAZA SAN ANGEL INN, DENTRO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON, EN LA CD. DE MEXICO. ANALISIS A PRECIOS CONSTANTES DEL 7
DE DICIEMBRE DE 1998,

“h.
21 ] F] 24 25
1 2 3 . 1 2 3 [ 1 2 1 [ 1 z E] ) 1 ? 3 &
[} 2 ] 2] ] ] a7 ] ] [ [} 7] [ [ o5 [ o7 L) 0 100
TOTAL OE COMSTRUCCION 15,300} [ [] 0 ] 0 [3 [ [] [ [ [ ° [ ° o a L} ] [] 0
15388 [ ] [] [ [] 0 0 ] o o o ° [] ° [ ° ° [] [ of
DCUPACION HORAS
HORAS TOTAL TI50310] 210810 216810 21BN 216/ 218010 216510 216810 26H0 296810 216810 246810 216810 210830 21BBI0 218810 218810 28810 218810 11680 218610
OCUPACION 23400] 218810 218810 218310 258510 218810  NSSI0  26H0  GH0 216810 2510 254810 218810 218810 210810 18810 210810 216010 218410  F16M0 28810
INGRESOS
INGRESOS TOTALES ", 1% 1500 1.508 1503 1,508 503 1.500 1,508 1,508 +.508 1,508 1,500 1.500 1508 1508 1,508 1,508 1,500 1,508 1508 1,50
DCUPACION 183,750 1,208 1,508 1,500 1,508 1,508 1,508 1,508 1,508 1,508 1,508 1,508 1,500 1,508 1,508 1,508 1,508 1,508 1,500 1,508 1.500
GASTOS TOTALES 68,427 . 53 ] 00 508 508 508 ) %8 o8 59 50 59 59 <8 53 50 808 s38 508
OPERACION a7,m a2 524 821 521 521 529 521 53] a2 521 821 521 521 521 521 821 a2 821 o 521
MANTENMENTO (Y n ] ] b ] n ™ T ) ) ™ ™ " 7 m kL] ™ ” ] ™ o]
OPERACION 22,1 5] 521 =29 m 521 21 521 521 s 521 21 s a1 521 s EE D) 52t 521 529 521
MANTENIMIENTO LE | ] ) ™ ] (] ] 70 o) () 7 ™ n ] b ] 78 b T ™ ™ el
DEPRECIWACION,
TOTAL 18,308 139 139 129 K] 139 1 130 120 1E] wm 139 5] 1 129 120 139 130 129 130 139
ACUNIAADO 10,535 10,673 10.812 10,050 10,089 11228 11,300 11,505 10,043 1n.m ne 12.080 12.108 12.337 1ZATS 12014 12,182 12,801 13030 13,168
MPUVESTOS
BASE GRAVABLE TRIMESTR 20140 - 802 502 582 802 562 502 ] 2 a2 s62 287 62 s 562 a2 562 562 562 582 562
BASE GRAVABLE ACLIMULAI 26,140 Bars 10097 10,509 1,181 1722 12284 12,948 13,400 12870 14,522 15.004 15,558 18,217 18,770 17,341 17,803 18,485 19027 19,580 20,150
BASE GRAVABLE ANUAL 83,078 2247 2247 2247 247 M7 2241 247 2247 2247 2247 27 2247 2247 2247 2247 2247 2241
IMPUESTOS 1.8 340% 508 m wm 1w W m m m"m L0 " " m "W " 191 193 1 " 19t " L]
[ 0 [ [ 0 0 0 [] [ ° 0 [] [ [ [ ] 0 [ [ 9
LAE. ' o.0% [} ] [ 0 [ 0 [ [} o 0 0 0 [ [ L] o 0 ° [ ° o
TOTAL IMPUESTOS 9,508 191 W 191 W 1M 101 194 m 181 191 191 191 191 181 191 19 0 199 19 191




RELATIVO AL PROYECTO EJECUTIVO, CONSTRUCCION DE UN ESTACIONAMIENTO PUBLICO
SUBTERRANEO, UBICADO EN EL PREDIO CONOCIDO COMO PLAZA SAN ANGEL INN, DENTRO
DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON, EN LA CD. DE MEXICO. ANALISIS A PRECIOS

CONSTANTES DEL 7 DE DICIEMBRE DE 1998.

26 27 F) 2
[ 2 3 4 1 2 3 [ 1 2 3 4 1 2 3 4
B.43% 101 102 103 104 105 108 107 108 108 110 119 12 113 114 115 198
TOTAL DE CONSTRUCCION 15,336 [} [} [} 0 0 0 [} 0 [ 0 [ 0 [ 0 ] 0
18,388 0 [ [ 0 [ 0 [ 0 0 [ [ 0 ] 0 [ 0
QCUPACION HORAZ
HORAS TOTAL 23,540,310 210,810 210,810 215,810 216510 210.010 218.810 216,810 215,810 218,810 218,810 216,510 218,810 210,810 218810 216,810 218,810
OCUPACION 23,540,210 218,810 216,010 216,810 216.810 210810 218,210 216,610 218.810 216,610 218,810 218,810 216,610 216,810 216,810 218,810 218,810
INGRESOS
INGRESOS TOTALES 182,7501 1,508 1508 1508 1508 1,508 1,508 1508 1508 1,508 1,508 1,508 1508 15006 1,508 1,508 1508
OCUPACION 183.759f 4500 1508 1508 1508 1508 1508 1508 1508 1508 1508 1508 1508 1508 1508 1508 1508
GASTOS OE QPERACION ¥ MANTQ
GASTOS TOTALES Ba427| &% S8 583 502 590 608 508 508 598 OB E98 598 S0A 608 508 4508
OPERACION sl e s S» S5m0 B2 51t S21 51 &N 521 811 s S; 52 511 Ax:
MANTENIMIENTO 8,838 ™ 1 b1 L 78 ™ 78 72 ™ b2 ™ 78 ™ ™ 7 7
OPERACION Sl s: s S5m0 s 521 51 3» s211 5n SH 81 S} 521 52t 831 621
MANTENIMIENTO 0635 ™ ] " 7 ™ k] b1 78 b ™ i) .7 78 7 78,
DEPRECIACION
TOTAL 18.388F 13 130 130 19 1 10 139 139 139 130 19 139 139 1M 13 139
ACUMULADO 1,307 13445 13540 13,723 13381 14000 14,138 14277 14418 14,554 14003 14832 14070 15309 15247 15388
IMPUESTOY
BASE GRAVABLE TRIMESTRAL 29.140] 8s82 56z 562 s82 S8 582 S0z 562 G827 2 S02 M2 682 562 S62 62 Ba2
BASE GRAVABLE ACUMULADA 26,140 20792 20274 NS 22300 72960 D521 24080 24645 25,207 25760 20331 20892 TASL IADIB 20578 29t
BASE GRAVABLE ANUAL 83078( 2247 2247 2247 2247 2247 2247 2247 2247 2T 2247 2T 2T 2247 2247 2247 2,247
IMPUESTOS 1L.S.R. 0% ©.808 "t 191 191 191 191 -l ) 191 191 191 ™ 191 191 1] 19 191
0 [ 0 [ 0 [ 0 0 [ [} [} 0 [ 0 [ 0
LAE. 0.0% 0 0 0 1] 0 0 0 0 0 0 [ [ [ [ 0 0 0
TOTAL IMPUESTQS o0 11 ™M 1 191 10 10 191 1 19¢ 191 181 191 191 194 10t 191




RELATIVO AL PROYECTO EJECUTIVO, CONSTRUCCION DE UN ESTACIONAMIENTO PUBLICO
SUBTERRANEOQ, UBICADO EN EL PREDIO CONOCIDO COMO PLAZA SAN ANGEL INN, DENTRO DE LA
DELEGACION ALVARO OBREGON, EN LA CD. DE MEXICO. ANALISIS A PRECIOS CONSTANTES DEL 7
DE DICIEMBRE DE 1998,

1/A

ARO 1 2 3 ]
TRIME 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4
8.43%| TRIMESTRE ' 1 2 3 4 5 a8 7 ] 9 10 11 12 13 14 15 18 17 18 19 20
COSTC DE CONSTRUCCION 15386 0 1530 3,847 0,154 34T Q Q 4] 1] [} o 0 o o 0 G 0 1] ] 0
1} ESTARQ DE RESULTADOS
INGRESOS 183759 o 4] o V] 0 73 I THM T 1483 14683 1483 1403 1483 1483 1483 1483 1403 1483 1483,
OTROS INGRESOS LI 1} 2 2 2 '] e 2 9 9 2 2 2 '} Q 9 g 2 2 g Q
INGRESO BRUTO {S/TVA} 163,780 © [} 0 0 O 731 7M1 TIT 1483 1483 1483 1483 1480 1483 1463 1483 1483 1463 1483
892
PROYECTO ez o 6 173 73 ] o o 0 L] o Q0 [} ] Q [+] 0 [+ 1] [
(GASTOS DE OPERACION 5771 o ] 1] 0 o S 51 521 52t 52 521 521 Er4) 521 521 521 521 5 51 521
GASTOS DE MANTENIMIENTO 8835 0 V] ] 0 o T M FL I ) 7 b 78 78 8 n e ] ™ ) 78
GASTOS SUPERVISION ¢ AD ™ 0 2 s @ ] o 0 [} 0 [ [+] [} o <] 0 V] 0 ° ] 0
EQUIPAMIENTO 1.7% 0 4] 0 ¢ 1750 0 9 '] o [ Q ] 1] o 0 ] 0 /] ] 0
PERMISOS Y LICENCIAS 2000 0 2,000 0 ] o 0 o o 1] [+] o 0 1] 1] 0 1] 1] Q 0 0
GASTOS DE ADMON OPE 17.2% 0 150 1% 1% 50 150 150 150 150 150 150 150 120 150 150 150 15 150 150 150
GASTOS DE FIDEICOMISO 4ms 0 0 0 0 0 45 45 45 45 A5 45 45 45 45 45 45 45 45 45 45
DEPRECIACION DEL PERICDO 15388 0 0 0 0 0 139 139 139 138 130 138 139 139 139 139 139 139 139 129 139
SEGURD Y FIANZAS 18699 0 -] [} 2 # 14 14 14 34 4 11 1 14 14 14 14 14 14 htl 14
COSTO DE OPERACION 10430 D 2327 388 27 2130 M0 40 @48 g8 44 240 848 pal] (] M BE  .pag ol 249 4G
RESULTADO DE OPERACION 53328 (0) (2327) (388) (527) (2133} (215) {215} {215) (215) 518 514 516 516 S 518 516 518 510 518 518
GASTOS FINANCIEROS 4958 ¢ @ I Ko XS 500 66 SO7 GO L002 §23 e -7+ 23 22 [t B, ) . 457 493
RESLLTADQ ANTES DE IMPUESTC 28,140 [0) {2297) {480) {730) (2509) (775} {881) {782} (802) (485) 6} o} (G) 16} {8y ] 12 15 19 n
TOTAL OE IMPUESTOS 9908 © [ 2 2 e 0 ¢ g 2 ] 2 4 Q 2 I+ 9 ¢ 2 ') 0
RESULTADO NETC 19,232 (0} (2237} (460) (730) (2503) (775) {BB1) (782} (BOD) (485} 1) {6) )] (8) {61 5 12 15 11} 2]




RELATIVO AL PROYECTO EJECUTIVO, CONSTRUCCION DE UN ESTACIONAMIENTO
PUBLICO SUBTERRANEO, UBICADO EN EL PREDIO CONOCIDO COMO PLAZA SAN
ANGEL INN, DENTRO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON, EN LA CD. DE MEXICO.

ANALISIS A PRECIOS CONSTANTES DEL 7 DE DICIEMBRE DE 1998,

‘A
ARG [] 7 [ [] 10
TRIME 1 2 3 4 1z 3 4 1 2z 3 4 1 2 3 4 % 2 3 4
8.45%| TRIMESTRE N7 2 M B M 27 M N W M 32 33 M I ¥ I 38 W 4
COSTO DE CONSTRUCCION B o0 0 0 o ¢ 0 0 06 ©o © 9 @ 0 ©0 © 0 © o 0 @
A ESTADD OE RESULTAROS
INGRESOS 183,759 1,483 1,608 1,508 1,502 1,508 1,508 1,508 1,508 1,508 1,508 1,508 1,508 1,508 1508 1,508 1.508 1508 1,500 508 1,508
OTROS INGRESOS o 9 ] ] 2 Q 2 2 [} [+ Q 2 2 g 2 Q 2 2 2 ¢ [
INGRESO BRUTD (SVA) 163,759] 1,483 1,503 1.503 1,500 1.508 1,503 1,508 1,508 1,508 1,508 1,508 1508 1,508 1.508 1,500 1.508 1,508 1.508 1.508 1508
002
PROYECTQ e2f ¢ ¢ © © © ¢ © © O 0 © 0o 0 © 0 6 o © ¢ 0
GASTOS DE OPERACION s7.701] 821 821 S:1 Sy 521 821 ST 57t 521 521 524 B2 821 520 S21 521 524 524 821 821
GASTOS DE MANTENIMENTO B835] 7o YA YA Y8 7 78 Y8 TR YA 78 YB M 7S Y4 16 7THR I TE 75 7o
GASTOS SUPERVISION 7 AD = o ¢ o © o© ¢ © © 6 0 0o 6 © © © 0 © 0 o 0
EQUIPAMIENTO ™[ 0 o o 0 o0 @ 0 ©0 O0 ©0 O © ©0 O0 © 6 O © o o
PERMISOS Y.LICENCIAS 20000 ¢ o o0 o0 © ¢ o © © 6 ©o O ©0 ©6 © © 09 0 o o
GASTOS DE ADMON OPE 173%0] 150 150 130 150 150 150 150 150 150 150 150 150 50 180 150 150 450 150 150 150
GASTOS DE FIDEICOMISO agas| 45 48 45 48 45 45 45 45 45 45 45 43 45 45 45 &5 45 45 45
DEPRECIACION DEL PERIODO 15385] 139 133 139 139 139 13 139 139 130 130 139 130 130 130 9% 139 1% 130 18 139
SEGURO ¥ FIANZAS 1009 14 M B 4 M4 M M4 14 M M4 34 14 M 3 M 4 14 14 14
COSTO DE OPERACION 110430) G486 040 S48 D48 D48 D40 D40 B46 M8 D48 D4B 49 B4 M8 048 D48 Dag v4s
RESULTADO DE OPERACION B3azs| 516 562 582 562 562 562 S42 502 562 562 567 662 562 562 82 562 562 502 567 542
GASTOS FINANCIEROS 20189) 489 485 4B1 ATO 470 485 430 450 44T 441 434 428 421 414 407 00 383 385 378 arof
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 20,140 27 bid 8 -] B2 B7 103 109 w15 121 127 134 141 14T 134 182 186 178 184 192
TOTAL DE IMPUESTOS 9%08) ¢ o @ 0 @0 ¢ ¢ ¢ © ¢ Q9o g2 g Q@ ©0 Q9 @ @ @ ¢
RESULTADO NETO W2 27 T 8 88 82 07 103 100 1S 121 127 134 41 4T 154 162 109 178 184 192




RELATIVO AL PROYECTO EJECUTIVO, CONSTRUCCION DE UN ESTACIONAMIENTO

PUBLICO SUBTERRANEO, UBICADO EN EL PREDIO CONOCIDO COMO PLAZA SAN

ANGEL INN, DENTRO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON, EN LA CD. DE MEXICO.

ANALISIS A PRECIOS CONSTANTES DEL 7 DE DICIEMBRE DE 1998.

VA
11 12 13 14 15
12 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2z 3 3 1 2 35 &
B.43%; 41 42 43 [ 4% 48 47 a8 48 50 51 52 53 54 &5 56 57 58 59 80
COSTO DE CONSTRUCCION 1538 © ¢ © o ¢ 0O o0 ©0 © O© ©O ©0 © & o0 O o6 o6 o o
N ESTADO DE RESULTADOS
INGRESOS 183,751 1,808 1,508 1,506 1,508 1,508 1.508 1,508 1.508 1.505 1.503 1.508 1,508 1,508 1,508 1,508 1.508 1.508 1,508 1,508 1.508
OTROS INGRESOS 0 2 ] e [+} [} ] Q 9 ? o ] 2 2 g Q2 9 s 2 Q Q
INGRESO BRUTO {SAVA} 163,750]1.508 1.508 1,508 1.508 1,508 1503 1,508 1,508 1,508 1,505 1,508 1.508 1,508 1,508 1,508 1,508 1,508 1,508 1,508 1,508
PROYECTO 2] ¢ ¢ © © © 0 ©6 9 @0 © © @ O & © 6 © 6 0O 0
GASTOS DE OPERACION ST791) 21 521 S21 S21 521 521 521 621 5211 521 52 521 S 521 S» 521 825 520 53 621
GASTOS MANTENIMIENTO 8635| 8 78 W TS Y8 M Y8 A Y8 Y8 7B I8 78 I8 B i 8 8 I 18
GTOS. SLPERVISION /AD m 0 o © © ©6 0 o0 ¢ ¢ © O © 0 & © 0 6 o 0 o0
EQUIPAMIENTO s, o © © o © o0 © o0 © © 9 © © © © 0 & © © 0
PERMISOS Y LICENCIAS 2000 0 © © © © 0 O © © © © O ©O0 © © ¢ o © 0 o
GASTOS DE ADMON Y OPERACIONES 17.250F 150 150 150 150 150 50 150 150 150 150 150 130 350 )50 150 150 150 150 150 150
GASTOS DEL FIDEICOMISO 4098 45 48 45 45 45 45 45 45 45 A5 A5 45 45 45 45 45 45 45 45 45
PEPRECIACON DEL PERICDC 15388| 139 139 139 439 130 130 130 130 130 13D 139 139 139 139 139 139 132 139 139 139
SEGUROS Y FIANZAS 1690 14 14 J4 14 14 34 14 14 14 14 M4 34 14 M4 14 M 14 34 4 24
COSTO DE OPERACION 110,430 MO 40 540 940 040 0940 MO D40 G40 Q4O 9O 040
RESULTADO DE OPERACION 52328 582 s82 562 582 862 662 562 562 562 S62 562 562 562 562 562 562 562 587 562 562
GASTOS FINANCIEROS 4.129| 307 34 MT MG N6 M0 X0 X0 200 U0 209 239 240 2 220 214 202 190 17 165
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 20140] 200 208 17 228 24 M43 253 202 272 22 %2 M3 4 325 336 M8 350 77 384 397
TOTAL DE IMPUESTOS o008 0 ] 2 2 2 2 2 2 2 2 Q 2 Q Q 2 Q ¢ Q [} 0
RESULTADO NETQ 19.232) 200 200 217 25 234 243 253 262 272 202 W2 03 N4 328 336 M8 359 377 384 397




RELATIVO AL PROYECTOQ EJECUTIVO, CONSTRUCCION DE UN ESTACIONAMIENTO
PUBLICO SUBTERRANEOQ, UBICADO EN EL PREDIO CONOCIDO COMO PLAZA SAN
ANGEL INN, DENTRO DE LA DELEGACION ALVARQ OBREGON, EN LA CD. DE MEXICO.

ANALISIS A PRECIOS CONSTANTES DEL 7 DE DICIEMBRE DE 1998,

A
18 17 18 19 20
1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 a 1 2 3 4 1 2 3 4
61 02 6] 64 65 68 67 65 69 TO V1 Y2 I3 74 1 7O YT 78 T 8O
INGRESOS 183,759| 1,508 1,508 1,508 1.508 1,508 1.508 1,508 1,508 1,508 1,508 1,508 1,508 1,508 1,508 1,508 1,508 1.508 1,508 1,508 1,508
OTROS INGRESCS o ¢ o @ © o e 0 © © © 0 © 0 0 © 0 0 6 o 0
INGRESQ BRUTO {SAVA} 163,759| 1,508 1,508 1,508 1,508 1,508 1,508 1,508 1,508 1,508 1,508 1,508 1,508 1,508 1,508 1,508 1.508 1,508 1,508 1,505 1,508
892
PROYECTO &y 0o © 0o 0 @ © o © 0 © ©0 ¢ 0O o O o9 o o 9
GASTOS DE OPERACION 57.701' 521 521 521 521 521 S 521 521 521 51 521 51 521 S21 621 521 511 52 521 521
GASTOS DE MANTERIMIENTQ aeas| 7 78 7 A 78 78 Y8 W YA 778 7A TM Y8 I 78 V8 T8 78 I8 78
GASTOS SUPERVISION / AD <2 ¢ © ¢ o © @ 9o 0 © © 6 0 © @ 0 © 9 0 0 9
EQUIPAMIENTO 7%, o o © o © ¢ © 0 © © © 0 © O 0O © © ¢ 0 9
PERMISO3 Y LICENCIAS 2000 ¢ o o o @ ¢ © o0 © © © 0 © @ 0 O Q@ © © 0
GASTOS DE ADMON OPE 17.250] 150 150 150 150 150 150 150 150 150 150 150 150 150 150 150 150 150 150 150 50
GASTOS DE FIDEICOMISO 4.995! 453 A5 A5 45 45 45 45 A5 45 45 45 a3 48 A5 45 45 45 45 45 45
OEPRECIACION DEL PERIODO 15.386) 138 139 139 136 139 139 139 139 138 138 139 139 130 139 130 132 139 139 139 139,
SEGURO Y FIANZAS 1005 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 4 4 14 14 M 14 14 4 14 14
COSTO DE OPERACION 110,430| o048 848 048 045 040 048 040 D4S D40 S48 D48 48
RESULTADO DE OPERACION 53328 582 562 562 562 562 562 562 502 582 502 562 562 562 542 582 562 502 582 507 582
GASTOS FINANCIEROS 24189 152 138 125 11 e 82 70 58 4 M 2 W ¢ 0 ©0 O O © 0 @
JLTADO ANTES DE WMPUESTOS 20140] 410 422 437 451 485 480 492 504 516 527 539 552 M2 582 682 502 S62 S82 502 mzﬂ
TOTAL DE IMPUESTOS %808/ ¢ R 0 N5 188 183 167 171 APS 179 143 184 181 191 181 11 181 W1 1wl
RESULTADO NETO' 19,232 410 423 437 235 307 NT 325 333 M0 348 380 384 371 I I I AT 3N AN 3N




RELATIVO AL PROYECTO EJECUTIVO, CONSTRUCCION DE UN ESTACIONAMIENTO
PUBLICO SUBTERRANEQ, UBICADOC EN EL PREDIO CONOCIDO COMO PLAZA SAN
ANGEL INN, DENTRO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON, EN LA CD. DE MEXICO.
ANALISIS A PRECIOS CONSTANTES DEL 7 DE DICIEMBRE DE 1998.

SA:
21 2 23 24 23
2 k] 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4
8.43% A2 83 B84 85 88 @7 a8 b9 B0 01 ©2 93 O4 €5 96 07 96 90 10O
COSTO DE CONSTRUCCION 15,380 o ] 0 [ 1] [ [ o L] 0 o 0 1] 0 Qo 1] [+] 0 0 o
1IESTADO DF RESULTADOS
INGRESOS 163,750] 1508 1508 1508 1508 1508 1500 1508 1508 1508 1508 1504 1508 1508 1508 1503 1508 1508 1508 $508 1508
OTROS INGRESOS 0 Q 2 13 [} [+ '} '3 [* I} '3 Q ] 1 Q ] Q 2 Q '3 9
INGRESO BRUTO (SAVA) 163.750] 1508 1508 1508 1508 1508 1508 1508 1508 1508 1508 1508 1508 1508 1508 1508 1508 1508 1508 1508 1508
682
PROYECTC 602 ] 0 0 o -] [} 0 o 0 [} 0 0 [} 0 0 o 0 [} 0 9
GASTOS DE OPERACION 51,791 521 521 32 321 521 S5» 521 521 521 821 521 5211 521 521 521 521 521 521 521 5%
GASTOS MANTENIMIENTO 803 72 8 T ™™ 78 W 78 Y6 B T8 YA 7B TG TH TH TR 7B M Y M
GTCS. SUPERVISION /AD F<3) +] 0 o 1] [ 0 0 1] 1] [+} 0 1] 1] [+ 0 Q 0 o 0 0
EQUIPAMIENTO 1780 1] 0 ] [¢] [ o ] [+] o [+] o 0 1] o ‘o 1] 0 o
PERMISOS Y LICENCIAS 2,000 0 0 ¢ 1] 0 4] [+] 0 1] 0 1] o [+ ] Q 0 .0 1] 0 0!
GASTOS DE ADMON Y OPERACIONES 17250 150 150 150 150 150 130 150 150 150 150 150 150 450 150 150 150 150 150 150 150
GASTOS DEL FIDEICOMSO 4985 45 45 45 45 45 45 45 45 45 45 45 A5 45 45 a5 A5 4B 45 45 45,
DEPRECIACON DEL PERIODO 15388 138 139 138 139 136 130 139 139 139 139 139 130 139 130 138 139 139 130 139 139
SEGUROS Y FIANZAS 1689 14 14 1M 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14 M4 14 14 14 14 14
COSTC DE OPERACION 110,430] 048 048 048 a6 S46 D48 D48 S8 s o406 D48 B4E 48 21
RESULTADO DE OPERACION 53228 s82 562 S8z 862 8E2 S82 562 582 682 BO2 562 S8z A6z S62 562 56z 582 362 S0z B2
GASTOS FINANCIEROS .0 ¢ 2 ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ o ¢ 92 ¢ ¢ o £ ¢ ¢ 9o @2 ¢ 0@
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 2,140| 582 582 6BBZ 582 562 B8z 582 502 66z S8z BAZ K82 5682 BO2 562 562 582 66 8oz Se2
TOTAL DE IMPUESTOS 9.808) 191 191 181 1M1 191 191 191 191 191 3191 191 191 191 JB1 121 1 191 11 191 181

RESULTADO NETOD 19232] 371 371 31 I M INM M AN 3O Mt 3T I AT AN I I a3 N




RELATIVO AL PROYECTO EJECUTIVO, CONSTRUCCION DE UN
ESTACIONAMIENTOQ PUBLICO SUBTERRANEO, UBICADO EN EL PREDIO
CONOCIDO COMO PLAZA SAN ANGEL INN, DENTRO DE LA DELEGACION
ALVARO OBREGON, EN LA CD. DE MEXICO. ANALISIS A PRECIOS

QONSTANTES DEL 7 DE DICIEMBRE DE 1998.

) Fil n F-
1 2 3 &4 4 2 3 4 v 2 3% & 1 2 3 4
A Coqo1 102 109 104 108 108 07 108 108 110 191 112 HMI 1 11 18
COETO DE CONITRUCCION o ¢ © © ¢ 0 ©o @@ ¢ o e © o ¢ o0 O
NENNN0 SR RENATADOS
MORESOS 163,769] 1,508 1,608 1,508 1,508 1508 1,503 1.500 1.508 1,508 1,508 1808 1,538 1.508 1,508 1,500 1,508
OTROS INORESO3 ¢ 2 o ¢ 2 ¢ ¢ g 9 ¢ ¢ ¢ @ 2 @2 @
SOREPD BRUTO (SIVA) 163.750] 1,508 4,508 1,508 1,508 1,500 1,508 1,500 1.508 1,508 1,508 1508 1,503 1,503 1.508 1.508 1,503
]
PROVECTO s © ¢ © ©6 o0 © © © o © o0 © 0o o 0O
GASTOR OFf OPERACION s2701| 821 B2 821 B s; B s &1 s21 A B E» S Sn S S
GASTOR MANTENMIENTO 70 70 7 W T0 M TR Y8 T 78 Y8 TR OV Y8 MW N
GTOR. SUPERVISION JAD 5 o & 0 © & o0 ©© @ © 0o »p o &6 © 0
EQUIFNSENTO L] 0 L] 0 ] 0 L] [} ] 0 o ] 0 -0 [} ]
PERASSO0S ¥ LICENCAS o © 0 © © 0o © © @ 9 0o 0 & 0o ©¢ O
GASTOS DE ADMON ¥ OPERACIONES. 17.250] 180 180 150 150 150 150 350 150 150 150 180 150 50 180 1% 150
GASTOS DL FDEICOMSO 4B 48 A3 43 a5 A8 45 45 48 45 45 a3 43 43 45 45
DEPRECIWGON DE), FERICDO 1 138139 139 139 138 130 130 130 130 1@ 139 1% 1R 9 13 1w
SEGURDE ¥ FANZAS 4 4 14 14 W M oM 14 14 M 14 4 4 M4 M 34
COSTO DE OPERACION 190430] 40 46 D40 048 040 D40 40 D45 D40 MO D3 D46 D48 M6 00 D8
RESA.TADO DE QPERACION 6332s| Boz G4z SA2 BA2 A2 SA2 62 BA2 582 SO 682 Be2 G42 547 Se2 52
GASTOB FIMANCIERCS .1 Q 9 ¢ ] 3 ¢ 0 Q ] 2 9 0 2 [} 2 Q
RENATADD ANTES DE MPUESTCS 2140] 802 B4z 662 562 662 562 BS6z 662 502 DAZ 502 B0 02 S4r 562 sM2
TOTAL OF MPUESTOS 1 1 m M 19 191 19 1M 191 W1 I; oMW 133
SERAVADD NETO 19, S O I ST an 3T ST aTY 3Tt 3N 3 ¥ WM M 3N




VI. CONCLUSIONES.

De acuerdo al analisis realizado se puede concluir que en las grandes ciudades existen varios

problemas que se encuentran entrelazados, algunos de ellos son las enfermedades nerviosas,
estrés, contaminacidn, congestionamiento en avenidas, etc, afectando principalmente a todos
los habitantes por igual tanto a peatones como a conductores de vehiculos, trayendo como
consecuencia una vida mas dificil en comunidad.

La construccién de estacionamientos en los puntos de mayor concurrencia serian de gran
ayuda para disminuir los efectos ocasionados por los problemas antes mencionados. A pesar
de todas las molestias ¢ impactos negativos que pudiera traer consigo la construccitn del
estacionamiento San Angel INN, los beneficios e impactos positivos tanto en el aspecto
social, econémico y ambiental son mayores, ya que s¢ crearia una muy bucna fuente de
empleo para los habitantes de la ciudad durante su construccién asi como en su operacién y
mantenimiento, al igual que una considerable reduccién en los congestionamientos
vehiculares en la zona de influencia, por consiguiente disminuye el tiempo de viaje de un
lugar a otro, adernis bajarian los indices de contaminacién debido a que los vehiculos estarian
menos tiempo encendidos, también se contarian con mayor seguridad para los ducfios de los
vehiculos y automdviles que usaran dicho estactonamiento, en cuanto a robos y golpes
accidentales se refiere. Como podemos ver esto ayudaria para que los habitantes de la ciudad
realizaran sus actividades acostumbradas de manera mas tranquila y segura.

La construccion del estacicnamiento San Angel INN tiene una ventaja adicional que le da ¢l
ser subterréneo, ya que se aprovecha la superficie que se encuentra en la parte de arriba para
jardines y avenidas, lo que no permite que se afecte el entorno visual de la zona, a esto le
llamamos reciclaje urbano.

Como podemos observar el estacionamiento Sant Angel INN beneficiard a la comunidad en
general, por lo que es viable su construccién la cual puede ser financiada por la iniciativa
privada, manejando una concesion por determinado tiempo para la recuperacién de la
inversién y utilidad, la termino de esta se convierte en propiedad del gobierno teniendo con
esto una fuente de ingresos segura y confiable.

Con base a los resultados obtenidos de los estudios de oferta, demanda y uso de suelo, se
observa que existen vehiculos estacionados en lugar prohibido; situacién que se agudizard
dado el crecimiento de poblacion existente en la zona y en la Ciudad de México.

De acuerdo a lo anterior, el estacionamiento subterrdneo “Plaza San Angel INN”, en el
Distrito Federal, con capacidad de 300 cajones, los 365 dias del afio, tendré expectativas de
demanda en su zona de influencia.
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Ademis, dado que la movilidad de la zona de influencia se ird incrementando por ¢l
crecimiento poblacional y vehicular, asi como el desarrollo previsto, se realizé un anilisis
para estimar la variacién de 1a demanda de estacionamiento durante el plazo de concesion.

En este estudio se considera que 1a demanda en e estacionamiento crecera en los primeros
aftos del periodo de concesién con un ritmo similar al del parque vehicular registrado en los
{iltimos afios, posteriormente disminuiria su crecimiento y se estabilizard con un nivel
maximo de ocupacién del 33% como se muestra en el cuadro siguiente:

Pronostico De Nivel De Ocupacion. (%).

ANO 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 18 19
% 16 32 32 3233 33 33 33 33 33 33 33 33 33 33 33 33 33

Las cifras de demanda obtenidas podrin ser aseguradas a través de promociones del
estacionamiento, aceptando pensionados y la renta de cajones a comerciantes de la zona.

Con respecto al aspecto técnico se utilizard de diferentes normas y reglamentos {Reglamento

de Construccién del Distrito Federal, Normas Técnicas Complementarias, Direccién General
de Construccién de Obras de Sistema de Transporte Colectivo D.G.C.5.T.C., manual de
dispositivos de 1a Coordinacién General de Transporte C.G.T., la Ley General de Equilibrio
Ecolégico y Proteccién al Ambiente en materia de impacto ambiental, la Ley, Normas o
Estatutos del IMBA y del INHA, Normas Oficiales Mexicanas N.OM., Direccién General de
Normas D.G.N.) para el buen andlisis, disefio y construccién del estacionamiento San Angel
INN.

Cabe sefalar que toda modificacién al proyecto tendra que estar sustentada por alguna de
estas normas, estatutos o reglamentos, siendo siempre avaladas por el Director Responsable
en Obra.

»

De acuerdo al procedimiento constructivo del estacionamiento podemos decir que el método
descrito es el adecuado, pero durante la construccién resulta importante vigilar que exista una
buena planeacién de los frentes de trabajo en cuanto a la distribucién de la mano de obra,
materiales y equipos para lograr la mejor optimizacién del tiempo y de los recursos con lo que
asegurarfamos que éste cueste lo presupuestado y este funcionando a la fecha prevista.
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