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La presente tesie tiene por objetivo demostrar que se cuetitan con fos conocimientos necesarios para desempeiar cualquier trabajo de orden
profesional dentro del trabajo de la Arquitectura.

Se desarrollo el andlisis urbano de una zona concreta, la determinacién de las necesidades urbano arquitecténicas, asf como la investigacién y
desarrolio de un género de edificio en especfﬁco. Estas son solo partes de esta tesie, For ello, antes de comenzar el desarrollo del tema, es
necesario realizar una explicacién de los conceptos urbanos en los que ee fundamenta la soluclon arquitectonica.
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2.1, LA CIUDAD PE MEXICO

La Ciudad constituye una concentracién importante de poblacion, edificios, calles y serviclos urbanos entre otros, La maghitud
de dicha concentracion dificuita el disefio urbano: el equipamlento, la Infracstructura y los sefalamientos. El crecimiento
demesurado genera suburbios que albergan grandes cantidades de poblacion. Lo que implica con ello problemas de vivienda,
salud, educacién, y contaminacion.

Los conceptos formales, espaciales y visuales; que ee han que de tomar en cuenta para el disedo son:

La [dentidad; es una clara relacion visual con el entorno urbano, retomando valores del pasade, reflejando el esplritu innovador y
previendo el futuro.

La Orientacion; es importatite la ubicacion de accesos, remates visuales, recorridos etc.

La diversidad; evitar la monotonta en el trazo urbano y en la arquitectura proporciona mayoree posivilidades de atracolon para
log usuarios.

El Confort; s genera con la adecuada utilizaclén de los conceptos, provocando una estimulaclén sensorial de la comunidad.

Antes de abordar la investigacién de Lomas de Guadalupe, €5 necesario recordar de manera general los antecedetites de la
Ciudad de México para entender claramente los conflictos actuales dentro del 4rea de andlisis y comprender el fendmeno social

actual.

2.2 FORMACION GEOLOGICA

Despude de haberse plegado los sedimentos marinos del cretécico y emergido gran parte del actual territorlo mexicano, hard unoce 80
millones de afios, se inicio el periodo lamado Terelatlo, de Intenec vulcanlemo, puee al levantarse la corteza, que causa un espesor de 40 o
mée kilémetros, ocurrieron fracturas por donde valié ia roca liquida a la euperficie. Nada pudo detener este crecimiento y actividad de los
volcanes. Este fendmeno fue especialmente notable en la Cuenca de México y en loe valles préximoe de Pushla y de Tolusca. El Nevado, el
Popocatepet!, el lztlaccihuatl y la Malinche, son testimonio de esta actividad fgnea. A la aparicién de loe voloanee blguid, ya en el
Cuaternario, la extraordinaria efusién de lavas que formé |a sierra de Chichinautzin, represo loe Hoe que antes iban al eur y produjo la
Cuenca cerrada de México. Este fendmeno ocurrié en el dltimo millén de afios y fue contempordnes de las glasiaciones.

Un indicio de la gran potencia que anida bajo la superficie de la Cuenca de México, eon loe siguientes: la erupcjon del Xitle, apenas 200 sfios
a. C., cuyae lavae destruyeron la poblacion de Copilco y dieron origen al Pedregal de San Angsl la veneracién de los antiguos mexicanos a
Xiutecuhtfi, dios viejo det fuedo; las aguas termales del Pefién de los Bafios y del Pefidn de Marguée, muy frecuentadae hasta blen encrado
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este siglo y luego en decadencia por haberse abatido loe niveles freatlcos; y el alumbramiento de mantos hasta de 400 de temperatura al
sureste del Cerro de 13 Estrella y en muchos otros sltloe.

23  MARCO GEOGRAFICO

La Cuenca de México se localiza en el extremo sur del Altiplano, sobre ¢l paralelo 190 de Iatitud norte. Del area total, el 40% es
Nano y el 80% accidentado. La elevacion de la parte plana es en promedio de 2,250 metros sobre et nivel del mar, Sus limites
naturales mas sobresalientes son: al norte, la slerra de Pachuca; al noroeste las slerras de Chichucuatlan y del Tepozan, que
se derivan de |a Sierra Madre Oriental; al este y al sureste, la Slerra Nevada, dovde destacan en su porcibn septentrional los
cerros Tlaloc, Telapdn y Ei Papayo, que eobrepasan los 3,500 metros, y en la merldional el lztlaccthuatl, y el Popocatépets; al
sur |a sierra de Chichinautzin, cuya més atta cumbre es el Pico del Aguila, en el Ajueco; al suroeste, la Sierra de las Cruces; al
oeste, las sierras de Monte Alto y Monte Bajo; y al noroeste, la sierra de Tezontlalpan o Tolcayuca, que al conectarse con la de

Pachuca completa el circuito.

2.4 MARCO HISTORICO
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Es cohvenlente hacer una resefla histdrica de |a Ciudad de México; lo que consideramos
hecesario para poder profundizar en los conflictos actuales dentro del 4rea de andllsis,
y cotnprender que el fenémeno social que dio origen a la misma tuvo eu hacimiento
mucho antes de su creacidn

Los primeros vegligios culturales se remontan a 5000 aMos a. C. en Chimalhuacan,
Chicoloapan, Atepehuacan, Otumba, Tepexpan e |ztapan. Estas comunidades llevaban
una vida sedentarla basada en una incipiente economla agricola. Hacia 1300 a. C. ya
existla un patréh culbural comdn, bajo el conjunto de culturas mesoamericanas
denominado olmeca. Alrededor del affo 30O a. C. surge Cuicullco, sobresaliendo por
primera vez la arquitectura religiosa y siendo devastada por la arupoiéﬂ volcanica del
Xitle, entre los afios 200 y 100 a. C. El nombre primitivo de la demarcacién fue el de
Tenanitla, Del ndhuatl Tendnit - muralla y Tlan - locativo de abundancla, que significa
"lugar amurallado”, en alusién de estar protegldo por una barrera natural de rocas
provehientes de la erupcidn del Xitle.

La fundacion de México-Tenochtitlan se remonta al aflo de 1525, durante los gobiernos
de Acamapichtli, Huitzilthuit y Chimalpopoca, entre 1578 y 1427, ee Inicld la ampliacién
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El 20 de junio de 1615 se inicié la construccidn del Coleglo de la Orden de los rellgiosos carmelitas, proyesto realizado por fray
Andrés de San Miguel, uno de los mejores arquitectos de la Nueva Espaﬁa En 1617 pudo dedicaree el templo bajo la advocacion
de San Angelo Martir, de donde le vino al pueblo el nombre que conservé hasta principlos det siglo XX,

Fue entre los aflos de 1769 y 1794, durante el virrelnato del Conde de Revlllaglgedo cuando se opta por dividir a la Ciudad de
México en ocho cuarteles mayores y treinta y dos menores, a fin de facilltar su administracion. Se realizaron importantes
obras de pavimentacién, drenaje y alumbrado plblico con lamparae de acelte, y e fombrd a las calles y numeré a las casas.

Debido a las constantes inundaclones por lluvia, ee opté por drenar la cuerica de México para convertirla artificialmentes en
valle. Esta obra permitié el desagile, pero también Introdufo camblos de lmportam:la para el equilibrio ecologico del valle, ya que
to solo se desalojaban ias aguas negras, sie tamblén lae aguas de los manantiales y de las lluvias que abastecian a la Ciudad
de México. Durante los afios siguientes (1794-1824) el crecimiento de la ciudad se vio afectado por los movimientos de
independencia, hasta el 4 de octubre de 18624, cuando el Congresc Republicano constltuyé la Replblica federal con 19 estados,
cuatro territorios y la ciudad de México como el Distrito Federal. A pesar del aparente equ;ilbno en la politica del pals, los
problemas continuaron hasta la guerra de Reforma, lo que de clerta forma detuvo eI desarrollo del naciente Distrito Federal,

Durante tres siglos y medio la Cludad de México habla conservado su trazo retloular, cuyos puntos clave eran los hiicleos
conventuales, Durante la primera mitad del siglo XIX |a Ciudad no registrd crecimiento, sin embargo, como resultado del triunfo
liveral, las manzanas se desintegran y los monasterios son demolldos y divididos en lotes para venderee a particulares.

Ya desde aquel entonces, los campesinos venian de provincla a la ciudad capltal, Aquf se volvian comerciantes en los mercados
o vendedores ambulantes, albafiiles, cargadores peones o aguadores. A principlos del elglo XX es cuando, debldo a la creciente
inmigracién y alto indice de natalidad, en el Distrito Federal aparecen grandes asentamientos de pereonas de baja capacidad
econbmica alrededor de la Ciudad de México, suya poblacién vivia en condiciones insalubres.

En &l periodo 1858 a 1910 se regisiran grandes camblos y la cludad experimenta una traneformacion radical, especialrente
duratite el porfiriato, una época de gran crecimiento, durante a cual el drea urbana caei ee quintuplica al extenderse sobre {a
cuenca y absorber haciendas, ranchos y barrlos Indlgenas ¢ invadir munlclplos aledafios.

El crecimiento de la capital fue coneecuencia del desarrollo econdmico experitmentado por el pale al vincularse la economia
nacional a la internacional siguiendo un esquema de exportacion agricola. La Ciudad de México se convirtid en el niicleo donde se
entrecruzaban las vias de ferrocarril que conductan los productos agricolas, el lugar donde ee establecleron las casas de
negocios que conectaban la produccién del pals con el mercado mundial y la sede del centralizado poder polftico. Era tamblén un
gran ambito de consumo en cuya perlferia se establecleron numerosas fabricas.
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La expansién territorial fue favorecida por las innovaciones tecnoldglcas en los slstemas
de traneporte. Los recorridos a ple por la cludad fueron desplazaclos, primero por el
tranvia de traccién animal, y posteriormente por trenes urbanos eléctricos y por el
automdvil, que aumentarot la accesibilidad a la periferia, Se absorbleron zonas rurales,
forméandose fracclonamlentos en las antiguas haclendas, ranchos y potreros. Este
pritmer gran crecimiento originé una divisldn social del espacio habitacional en términos
econdmicos. Durante fa colonia y la primera mitad del sigle XIX la segregacidn social era
minima pordue la mayor parte de las casas estaban subdivididas en varias categorias
de vivienda, donde alternaban familias de diversos estratos eociales. Las clases altas
se ubicaron en colonias con los mejores nivelss de servicios, en suntucsas casonas
rodeadas de Jardines. En contraste, las clases populares se establecleron en
fraccionamientos que carecian de servicios.

La poblacién se duplicé a finales del siglo XIX y principios del XX, hasta alcanzar el medio
millén de habitantes, La socledad se diversificé, con el crecimiento de la admiristracion
plblica y privada aumenté la burocracia, la cual, junto con las tuevas profeslones
lamadas "libres", marcé la aparicidn de los sectores medlos urbanos. For otra parte, el
incipiente proceso de industrializacién dio orlgen a los trabajadores fabriles, quienes con los artesanoe, vendedores ambulantes
¢ inmigrantes, aumentaron el sector de los habitantes de escasos recursos,

De manera paralela al proceso de desarrolio de la Ciudad de México, los municlpios aledafos se expandieron y algunos quedaron
conurbados a la Giudad. El crecimiento se genera basicamente hacia el noroeste con la creacién de las colonias Barroso, Santa
Maria y Guerrero. Dentro de los limites de la ciudad se remodeld una pequetia extenslén pertférica, forméndose la colonia
Violante ¢n el barrio de Tepito. Al noreste se establecen las colonlas Morelos, La Bolsa, Vias de Ledn, Rastro, Maza y Valle
Gémez, habitadas por obreres y poblacién de escasos recursos. Hacia el sector poniente |a colonia de los Arquitectos, San
Rafael, y Limantur, en las que se establecen poblaciones de clase alta y media, asi como Santa Julia, fraccionamietto popular
de gran extensién. En la parte sur se crean las colonias Indianilla ¢ Hidalgo para poblacion de estratos bajos; en conjunto
generaron la expansién de la ciudad en el siglo XIX. El Ing. Somera gula de manera ambiciosa y visionaria, el rumbo del
crecimlento urbano; e introduce en México el concepto europeo de fraccionamiento (especificamente en la col. de los
Arquitectos). En este perfodo, los nuevos limites de la capital son: al norte Peralvillo y el Rio Consulade; al sur el Rlo de la
Piedad; al oriente, Balbuena; y al poniente la Calzada de |a Verdnica. La Requiaridad de la antigua traza reticular de la ciudad,
se altera al formaree nuevos fraccionamientos.
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A principios del siglo XX, se registra un gran crecimliento hacia el surponiente con el surgimlento de colonias para clases altas,
siendo estas La Judrez, Cuahutemoc, Roma, y Condesa, que ya ho siguleron la traza tradicional de reticula orlentada a los
puntos cardinales, sino un diseflo diagonal al resto de la cludad y paralelo al Paseo de la Reforma. Al poniente y norponlente se
crean las colonias Tlaxpana y Santo Tomas que unen a la ciudad con Tacubza; San Alvaro y El Imparclal la ligan con
Azcapotzalco, y al norte y noroeste nacen Peralvillo y Chopo. Al noreste e forman los fraccionamientos Scheibe y Romero Rubio
para la clase obrera y al sur las colonias populares del Cuartslillo y La Viga.

La divisién politica del D.F. hasta el 31 de diciembre de 1928, fue de 17 municipalidades:
México, Tacuba, Tacubaya, Mixcoac, Guadalupe Hidalgo, Azcapotzalco, Cuafimalpa,
San Angel, Magdalena Contreras, Tlalpan, Coyoacan, General Anaya, Xochimilco,
iztapalapa, izl;acalco,’ Milpa Alta y Tiahuac. Loe pueblos comprendidos en la
municipalidad de San Angel, eran loe de Tizapén, San Jerdnimo, Magdalena Atliltico,
Contreras, San Nicolds Totolapan, San Bernabe Tepetipac, San Bartolomé Ameyalco,
Santa Rosa Xochiac, Tetelpa, Tlacopac y Chimalletac, Estaban también en su
jurisdiccién las haciendas de Golcochea, la CaMada, San Nicolds Eslava, Anzalde y
Guadalupe; loe ranchos de Perea, Era, Buenavista, Toro, Acuplico, Padierna, Ollvar,
Palma, Areguigua y Gélvez.

De«apué@ de la Revolucién, Pascual Ortiz Rubio, decide realizar varias obras que
dotaran de la infraestructura y equipamienito necesario a las colonias que més lo
necesitasen, ademde de obras de vialidad que facilitaran la comunicaclén entre la
periferia y la naciente ciudad. Se realizaron importantes obras, como la que .
comunicaba el sur de la ciudad (Iztacalco, Tlalpan y Xochimilco) y que corria al lado del L 72, o A
Ferrocarril de Tlalpan. Entre estas obras, se planeo la creacion de una plaza similara o Fleane 1 Cecients ”"m" o i
la Alameda en la convergencia de las calles de Dr. Claudio Bernard, Dr. Joeé Torres y

José T. Cuellar.

Para 1930, las nuevas colotias de extraccién popular cotenzaren a represertar un serio problema de salubridad para el
naciente Distrito Federal. La falta de servicios ¢ infraestructura necesarla producto de la mala planeacion y especulacién en la
venta de terrenos, comenzo a ser patente. El hecho de que no fuesen asentamientos reconosidos por el Ayuntamiento de |z
Ciudad, provocé que la dotacion de los servicios fuese tardia e insuficiente para la poblacién de estos sitlos, en este mismo afo
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el gobierno de la ciudad propone soluciones a los conflictos de esa época, y realiza la gran Inversién econdmica que se requeria
para dotar de servicios urbanos baslcos, a la zona conurbada de ese tlempo:

"Colonias o fraccionamientos sin serviclos o con serviclos muy deficlentes de la antigua Cd. de México'.

— | e o e = o e e -

Figume 12, Futtus de vivizatly o6 T8 wgkanernsidn dr RiéCco,

"CUARTEL 1 COL, MANUEL ROMERO RUBIO: ..."
"CUARTEL 2 COL. BALBUENA: ..."

"CUARTEL 3 COL. MAGDALENA MIXHUCA: ..."
"CUARTEL 4 COL. CUARTELITO"

La dotacién de serviclos siempre ha conetltuide un confiicto para la administracidn
de la cludad, por lo que ho pocas personas trataban de desélindar responsabllidades
con respecto al deterloro de la calidad de vida citadina, y eran frecuentes las
observaciones con respecto a los fendtmenos soclales del momento.

En la década de los treinta la nueva administracion del Distrito Federal analiza los
problemas que aquejan a la clase trabajadora en cuanto al concepto de vivienda se
refiere. La Direccidn de Catastro llevd a cabo en el mes de septiembre de 1929 un
censo de los edificios de todas las categorlas que existian, tomando en cuenta los
cuarteles en los que estaba dividida |a Ciudad de México.

En el sexenio presidencial de José Lépez Portilio, iniclade en 1276 la posibilidad de
reorlentar loe patrones de desarrollo ecotdmico medlante un sletema de planoaoién
se apoya en la riqueza petrolera por la cual México se convierte en uno de fos

principales palees del mundo poseedores de este energético; sobre esta base ée promueve una reforma politica con fines de
ensanchar las bases del sistema politico; una reforma administrativa encaminada a modernizar y adecuar la administracion
piblica y una reforma econdmica que expresa una estrategla para el cambio estructural y para la modernizacidn del pals
orientada hacia la creacién de empleos, a la obtencion de unh sistema productivo eficaz y eficlente que permita un crecimiento
alto y sostenido en que quede garantizada una mejor distribucién sectorial geogréfica y social.

A partir de este esquema gubernamental ee fueron formando plance sectoriales y estatales, uno de estos es el Flan Naciorial
de Desarrollo Urbano, de este se derivan planes de desatrollo urbano de cada una de las entidades federativas de la repiibiica
mexicana y de sus municipios, asl como planes de desarrollo urbavo para regiones y para las zonas conurbadas, con el
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propbsito de lograr una mejor combinacidn entre las metas de crecimiento econdmico con las de generacién de empleos y una
mejor distribucién geodréfica y soclal de sus beneficlos, introduce la dimenslén relativa al medlo amblente.

Para el atio de 1972 el Distrito Federal esta definido por 16 delegaciones y los doce municipios conurbados del estado de
México, esta situacion registra tres periodos.

El primer perfodo, desde principios del siglo hasta 1930 en donde la cludad de México ee reducia practicamente a las actuales
delegaciones Cuauhtemoc, Venustiano Carranza, Miguel Hidalgo y Benito Juérez.

El segundo perfode de 1950-1950, las delegaclones periféricas crecleron mas rapidamente que la cludad central, de 1940 a
1950 se inicia la descentralizacion de servicios y comerclos del centro hacla la periferia inmediata de la ciudad, acelerando el
crecimiento demogréfico de las delegaciones del Distrito Federal y realizando algunos avances hacla el Estado de México.

El tercer periodo de 1950 constituye el iapsa en ¢l cual la Metrépoli rebasa los limites del Distrito Federal para penetrar
notoriamente en el Estado de México.

La composicion del crecimiento demografico, loe fendtmenos de dispersion hacia |a periferia, |a especulacidr det éuelo y la falta
de planeacion han implicado que la agregacién de Areas clrcunvecinas a la cludad de México oe realizara fuera de todo esquema
de racionalidad urbana, provocando problemas en la morfologla, funcionalidad y administracién de la Metrapoli.
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3.1 DATOS BASICOS

La Delegacion Alvaro Obregén, anteriormente llamada Delegacidon San /\ngel toméd su ﬂombra actual el @ de enerc de 1932, Su
ubicacion geografica comprende parte del antiguo territorio de las municipalidades de San Angsl Mixcoac, Tacubaya y Santa Fe.
Sus barrios, pusblos, haciendas, ranchos y villas que lo constituyeron, han sido absorbidos por la actual 4rea urbana a través de la

conurbacién de sus antiguos pueblos entre ellos por las vialidades més antiguas y el sistema de transporte; que unid hacia
Tacubaya, San Pedro de los Finos-Mixcoac-San Angei Ciudad Universitaria, a través de la ahora Av. Revolucién. En la zona oriente
la comunicacion de los centroe San Angel-Coyoach, se dlo sobre la calle de Arenal - Francisco Soga, las cuales contribuyeron a la
extension del drea urbana sobre su territorio, ocupando Areas de cultivo del Antlguo Lago y lomerios de antigua extracclén minera

ricos en arena, grava y tepetate.

Situada al sur del Distrito Federal, linda al norte con la delegacion Miguel Hidalgo; al oriente con la Benito Judrez y Coyoacan; al sur
con Tlalpan, La Magdalena Contreras y el Estado de Morelos; y al poniente con Cuajimalpa y el Estado de México. Tiene una
superficie de 945 km2 (6.3% del Distrito Federal), del que 70% e de terreno montafoso y ¢l resto de lomerios y planicies.,
Corresponden al drea rural 386.5 km2. De la superficie urbanizada, el 78% esté ocupado por habitantes; el 5.9, por industrias; el 6.9
por servicios y comercios; y el 11.2, por otros establecimientos. La Delegacidn tiene 200 mil habitantes, con densidades que varfan
de 5,200 a 36,000 personas por km2, Se caracteriza por la serie de barrancas y escurrimlentos que afectan a su territorio en la

parte central (ver plano no. O1).

En la cuarta década de este siglo, la apertura de la Avenida de loe insurgentes propicid el fraccionamiento de terretos y la
construccidn de residencias. De 1950 a 1960, ya saturadas las zonas centrales de la cludad, se edificaron viviendas en los
lomerfos, a lo largo de los caminos. Aquel y estos fendmenos ensancharon la traza de San Angel. Varios poblados rurales, entre
ellos San Bartolo Ameyalco y Santa Rosa Xochiac, fueron absorbidos por la mancha urbana.

En la zona suroeste de la Delegacion han proliferado nuevos fraccichamientos para familias con ingresce medios y altos, lo cual ha
encarecido el precio del suelo y provacado la mudanza de la poblaoién de escasos recursos. La habitacién unifamiliar de tlpo popular
esta siendo reemplazada por edificios de lujo destinados a pobladores que llegah a instalarse.

En la zona noroeste se ubicd la gente de menores ingresos, sobre dreas minadas, o con pendientes acentuadas. En su gran
mayoria fueron asentamientos irregulares provocados por la actividad econbmica de la explotacién minera, actuaimente en esta
zona se combinan los usos habitacionales e industriales y se hah integrade 4 la traza urbana de los antiguos poblados de Santa

Lucia y Santa Fe,
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En la zona sureste predomihan las residencias, segln es el caso de las colonias Guadalupe Inn, San José Insurgentes, San Angel
inn, La Florida y Chimalistac.

Entre lag principales vias de comunicacion figuran el Anillo Periférico, las avenidae de los Insurgentes y Revolucion, la Calzada de las
+

Aguilas y el Desierto de los Leones (ver plane no. O2).

Especificacién Cantidad % Reepecto al total del D.F.
Supetficle 7,607,14 Has, 8.5%
Poblacién ©472,753 Hab. 756
Poblacidn econdmicamente activa (PEA) 233,000 Hab. 7.94%
Poblacién que trabaja en la Delegacién’ 64,230 Hab. 5.51%

' Los datos fiseron obtenidos promediando los datos del Censo de Poblacion y Vivienda de 1990, realizado por el INEGI.
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TOPOGRAFIA:
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La delegacién Alvaro Obregon esta ubicada entre los paralelos 19° 14” norte y 19° 25 sur, y los meridianos 99° 10’ este y 29° 20
oeste, al suroeste de 1a cuenca de México, su territorio esta conformado por Un conjuitto de estructuras volcanicas aue alcanzan
una altitud méaxima de 3870m. sobre el hivel del mar en el certo del tridngulo; la minlma se localiza a los 2260m. . en la delegacidn
existen otras elevaciones importantes, como el cerro de san Miguel, de 2870m.; el Ocotal de 2450m

En general el relieve de 1a delegacion es de fuertes contrastes, constliuido por superficies de pie de monte, produsto de la erosién de
ta sigrra .

EDAFOLOGIA.
En la delegacion predominan cuatro tipos de suelo:

1.-Pheozem hapico y lluvico Cubre 53.6% del territorio delegacional, es un suelo que presenta una secuencia normal en sus horlzontes
Goh un espesor maximo de 100 cm. Se localiza entre 2500 y 3000 de altitud.

2.-Litosoles hapicos: Son de origen volcanico rocoso con un espesor méximo de 30cm cubre 28.8% de la delegacion se localizan
entre logs 2500 y 2500m.

3.-Andosoles: Ocupan el 21%, son ricoe en materiales volcénicos, coh horlzontes euperficiales oscuros, tiener uh sspesor MAximo de
50cm. Su textura es media y se localiza ehtre los 3000y 3600 m de altitud snm.

4.-Regosol eutrico: ocupa el 1.9% de 1a extension delegacional son suelos de origen volcanico. Foco com pactados, tienen un espesor
de 30cm y soh de textura gruesa.

GEOLOGIA:

L.a regibn de los pedregales se origino a partir de las erupciones del volcén Xitle, este tiene una altitud de 3050m sobre el nivel del
mar, su falda norte ssta cubierta de lava volcanica que e extendld hacia las poblaciones de Tizapan, Chimalistac, Coplico y
Coyoacén, por el oeste a san Jerdnimo y Contreras, y por el este a Tlalpan y santa Ureula, Este pedregal ocupa una superficie de
90km® |a altura media de los pedregales es de 2750m sobre el nivel def mar.
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Clasificacion conforme al reglamento de construcciones: una pequefia parte de la delegacién Alvaro Obregon es zona It de transicion,
y la mayor parte de la delegacién esta clasificada en zona t de lomas que abarca la parte central, hacia el ponlente, estimando con
un estudio de mecdnica de suelos una resistencia de 30 t/m2 et promedio.

US0 DEL SUELO ( ENFOQUE FISICO DEL MEDIO)

1) La zona del Deslerto de los Leones que corresponde al 21% de la euperficie delegacional se compone de tres tipos de zonas: Hacia
eu interior dreas ocupadas por bosque 184 ha; Areas del matorral 155 ha; y reas naturales que no han sufrido invasiones, ya que
se tienen zonas deforestadas por arboles enfermos.

2) La zoha colindante al Desierto de los Leones corresponde al 79% y representa 1569 ha. Presenta fuertes preslones al norte por
la presencia y ¢l avance, tanto de asentamientos como de los terrenos agricolas, los cuales eran matorral o bosgue,

CLIMA

En la regidn el clima es templado, con variaciones notables debido a bruscos camblos altitudinales gue en ella se pregenta. En la
parte baja (hasta 2410m sobre el nivel del mar). La temperatura medla anual varla de 14.9°¢ a 17.1%. Durante los meses de abril a
junio, la temperatura minima se da en los meses de diclembre a febrero y alcanza los 10° ¢.

En el 4rea intermedia delegacional (hasta los 3100m. sobre el nivel del mar) la temperatura media anual es de 15.5° ¢ y la méxima
de 17° ¢. Para los meses de abril a junio y alcanza los 12°¢ y la mihima es de 8.1%.

L.a precipitacion anual méxima corresponde a los meses de junio a septiembre y la minima en los meses de noviembre a febrero entre
1000 y 1200 mm anuales.
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CONCLUSION:

La orientacién del predio es noroeste (cda. De Cedros) lo cual
nos establece su asoleamiento, con el fin de lograr una
adecuada fluminacién y sacarle el mejor provecho posible a sus
vistas. El clima en nuestro terreno tiende a ser frio por
encontrarse en las bases del Parque Nacional del Deslerto de
los Leones, este aspecto habra de conelderarse para' buscar
niveles de confort. Los vientos dominantes son del noreste, con
vientos alisios del suroeste, lo que nos da como resultado
vientos puros, sin contaminacion. Su alta precipitacion ptuvial y
niveles altos de humedad son caractetisticas importantes que
habra aue aprovechar para tener un uso mas racional del agua.

Ef terreno tiene una pendiente del 15%, por lo que ee utilizaran
cortes de terreno por sustitucibn para evitar grandes
excavaciones y estructuras ostentosas, ya que su compoeicién
es de alta compresibilidad y porque al estar compuesto de
tepetate, el terreno no tiende a deslizarce (desgaje) por tener
continuidad en eu pendiente.

La vegetacion que se proponga debera ser adecuada al lugar.
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3.3 EL MEDIO FIs1CO ARTIFICIAL

La Estructura Urbana

Ee el conjunto de componentes que actian interrelacionados (suelo, vialidad, transporte, vivienda, equipamiento urbano,
infraestructura, imagen urbana, medio amblente) que constituyen la cludad.

La Delegacién esta tradiclonalimente compuesta por centros, subcentros y corredorss urbanos, bésicatente por la red vial principat
ubicada en la parte superior de los terrenos que conforman lag barrancas con sentido oriente-poniente de la Detegacion influyendo
las vialidades norte-sur, ubicadas hacla la zona orlente, colncidiende con la parte de llanura, en la cual la traza ee organiza de
forma ortogonal basicamente; donde ee ehcuentran dispereos los eletentos que coticentran actividades especializadas, usos
mixtos, asi como la serie de barrios y colonlas con las caracteristicas fleicas representativas de su hivel de lngresos y valores
ambientales, sin embargo en los (itimos 10 aflos esto se ha visto modificado por la creacién de zonas concentradoras de
actlvidades comerciales y de eervicios, son areas que cuentan con todos los servicios de infraestructura y donde se ubican
servicios, oficinas, comercios y en algunos casos equipamietto.

La Delegacién cuenta con las siguientes zonas de mayor cohcentracién de actividades de !a Administracién Publica, de
equipamiento y setvicios.

SANTA FE. Ubicada en la zona norte de la Delegacién, contlene eervicios que atienden a ta poblacién del drea poniente y de la zona
Metropolitana de la Ciudad de México. Este tiuevo polo de desarrollo ha generado un camblo en (a inercia de (a inversidn inmobiliaria
del Distrito Federal, ya que las mayores inversiones inmoblliarias de los (ltimos afios se han dado en esta zona de la Delegacion,
Para Santa Fe se crea una Zona Especial de Desarrollo Controlado (ZEDEC), que abarca las delegaciones Aivaro Obregén (80%,
536 ha) y Cuajimalpa 20%), (fue publicada en el Diario Oficlal de la Federacién et 11 de enero de 1995, El objetivo principal para (a
creacién de esta ZEDEC fue establecer un espacio donde se concentran una eerle de actividades, principalmente serviclos, que
permitan darle a la ciudad una alternativa de desarrollo gue eatlefaga \a creciente demanda de suelo para ia construccidn de usos
comerciaies, habvitacionales, oficinas, infraestructura, equipamlento y Areas verdes, Actualmente esta zona se encuentra en
proceso de consolidacién.

SAN JERONIMO. Ubicada entre el Eje 10 San Jerdnimo y Calle de Canoa, ocupa una superficie aproximada de 14.2 ha., esta en
proceso de consolidacion y actualmente concentra comerclos y eervicios especializados, predominando los servicios privados que
atienden a la poblacién de las colonias Jardines del Pedregal, Tizapan y la Unidad Independencia, en la Delegacién Magdalena
Contreras, y colonias aledafias.
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El problema de esta zona es el impacto de estos usos hacia la imagen urbana, de congestionamiento vial, por la carencia de
estacionamientos y 4reas de ascenso y descenso de transporte pdblico, asl como la nhecesidad de consolidar areas con baja

intensidad de construccidn.

SAN ANGEL. ubicada entre Av. De los Insurgentes, Av. Revolucién, Eje 10, concentra serviclos y cotherclos gue ho sblo satisfacen
las necesidades de los habitantes de la Delegaclon Alvaro Obregén, sino tamblén de lae delegaciones de Coyoacén y Tlalpan ademée
de toda la zona sur - poniente de la cludad. El problema de esta zona es similar al de la zona de San Jerbnimo, ya que la
concentracién de usos comerciales y de servicios, ha contribuido al deterioro de la imagen urbana-arquitecténica de la zona
patrimonial y presenta problemas de congestionamlento vial, falta de mobiliario urbano y deterloro del existente. Su mezcla
intensiva de usos se encuentra norimada por una ZEDEC, cuyo obletive fue e&tablecer usos y destinos encaminados a la
conservacidn y preservacidn de la zona histérica y patrimonial de San Angsl San Ahgsl lnn y Tlacopac. Esta érea esta notthada por
la Declaratoria de Monumentos Histdricos por el Instituto Nacional de Antropologla e Historia (INAH) del 11 de diciembre de 1968.

VIALIDADES CON SERVICIOS URBANOS. —Conjunito de derechos de vias del dominio piblico, destinadas al trafico de vehlculos y
peatones asi como a la instalacion de redes para la transmisldn de energla e informacion, Ifneas de suministro de agua y ductos de
drenaje.- Con bage en la intensidad de construccion, a la jerarqula de la vialidad (nimero de carriles) y a la concentracion de usos

comerciales y de servicios, y corredores urbatos.
La Delegacién se comunica al norte y al sur con la cludad de la Carretera Federal Mexioo—Tquca a través de anlllo Periférico, Av.
Revolucién, Av. De los [neurgentee y Av. Universldad; mientras que la Av. De 1a Faz y Miguel Angal de Quevedo comunican con el

oriente de la ciudad. Cabe destacar que la Av. Revolucién y la Av. Universidad cuentan con mucho potenclal de desarrollo
subutilizado y poco valor en su imagen urbana. La Delegacion se comunica con el Sistema de Transporte Colectivo Metro a través de

la inea 7 que corre sobre Revolucién y liega hasta Barranca del Muerto.

Sus corredores urbanos se ubican sobre Periférico, Av. Revolucidn, Av. De los [nsurgentes, Av. Unlversidad, Av, De la Paz, Miguel
Angel de Quevedo y Patriotismo.
Vialidades que presentan mezcla de usoe mixtos soh Av, Camino Real a Toluca, Yasco de Quwoga Tamaulipas y Av. Las Torres. Eri

cuanto a la Av. Observatorio, limite norte de la Delegacién es la que concentra mayor niimero de equipamiento pdblico, como
instalaciones de Secretaria de \a Defensa Naciona), la Secretarfa de Desarrollo Social, la Secretatia de Hacienda, la Yocaciohal No.

4y el Hospital Inglés.
En lo que se refiere a los CENTROS DE BARRIO, -la zona en donde se posibilita el establecimiento de vivienda, comercic a nlvel

vecinal, servicios y equipamiento basico, piblico y/o privado.- la Delegacién cuenta coh los siguientes centros de barrio, que euman
36.17 ha., y se encuentran ubicados en las colonias: Victorla, La. Secclén, Bonanza, La Mexicana, Ampliacidn La Cebada, Corpus
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Christi, Tlayacapa, Tlacuitlapa, Presidentes, Torres de Mixcoac, Ampliacién Las Agullas, El Tanque y Jardines del Pedregal. Ef el
caso de Jardines del Pedregal su ublcacidn responde al digefo orlginal del fraccionamiento, todoe ellos se encuentran reconocidos
en la versibn 1987 del Programa Parcial. Por otro lado en ¢l Camino al Deslerto de los Leones se encuentra una agrupacién de
escuela, iglesia y comercio bésico reconoclda eolamente como zona patrimonial, asl mismo en Av. Torres de Ixtapaltongo se han
concentrado recientemente parques recreativos, dreas comerciales y de servicio Para el uso de la poblacién que reside en la zona

sur de Av. Toluca.

Las zonas de uso mixto, se localizan en 4reas concentradoras de actividades comerclales y de servicios, como Santa Fe, San Amgei
y San Jeronlmo, en donde el uso habitaclonal se mezcla con oficinas, servicios y comerclo de alta calidad, due prestan sug setvicios
a nivel interdelegacional y metropolitanc. La zona de San ﬁ\ngel e caracteriza por tener una intensidad de construcclén menor que
la de las otras, debido a que cuenta con normatividad de zona histérica.

Otras zohas donde se coticentra el uso mixte son en las vialidades primarias como Anlllo Periférico con comercio especiallzado, Av.

Revolucién, con comercio y servicios, Av. de los Insurgentes con comercio oflcinas y servicios, Av. de la Paz con comercio y servicios,
r'e

Av. Universidad y Miguel Angel de Quevedo con comercio y oficinas.

Las Areas industriales en donde las actividades son referentes a la extracclén transformacidn y transportacién de uno o varios
productos haturales. ocupan 69.5 ha., aproxitadamente, lo que significa el 0.00% de la superficie delegacional, una euperficie no
importante dentro de la Delegacion, sin embargo las pocas Industrias ge concentran en la colonia Arvide. Otra zona caracterizada
por su uso industrial es el depbsito de combustible de Petroleos Mexlcanos, ublcadeo en la colonla Lomas de Tarango, rodeada de

zonas habitacionales de baja intensidad.

Los poblados rurales estén formados por conjuntos de pereonas reeldentes en agrupaciones de viviendas ho compactas (nicleo
ablerto) y censo maxime de 2 500 habltantes, siempre y cuando |a poblaclc’m esté dedicada pot lo metios en un 75% a las
actividades de tipo agropecuarlo.

La Delegacién cuenita con dos reservas ecolégicas: San Bartolo Ameyalco que se encuentra mée préximo a la linea de coneervaciéy
ecolbgica y tlene el B0% de superficie en la Delegaclén Cuajimalpa, ocaslonalmente atendido por la Delegacién Alvare Obregén y
Santa Rosa Xochiac en ambos se unen al resto de la estructura urbana a través de la Av. Deslerto de loe Leones.

203 ha. estan destinadas al ueo de parques, plazas, Jardines y daporbivoa; Las mas importantes soh: La Alameda Fonlente tlene
un 4rea de 3lha. Parque Ecoldgico lae Aguilas 27.8 ha,, Parque de la Juventud 17.9 ha, Parque las Aguilas 2.8 ha., Farque
Axiomatia 1.96 ha, Plaza 17 de Julio 145 ha., Jardin de la Bombilla 45 ha., Parque Tagle 2.25 ha., Flaza San Jacinto 0.72 ha.,
Jardin del Arte 1.25 ha., Lomas de San Jerdnimo 112 ha., también cuenta con dreas deportivas como club Caga Blanca, Liga Maya y
Olmeca presentando un déficlt en este rubro.
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El perimetro aprobado en la versién 1987 del Programa Farclal para el poblado rural de San Bartolo Ameyalco se Incremento 2.5
veces, sin embargo el 80% de dicho incremento fue por habltantes externos al poblado; atraldos por el precio del suelo. Este
crecitiento acelerado determind que para San Bartolo Ameyalco se elaborara un programa parcial, el cual fue publicado en el Diario
Oficial el & de noviembre de 1994, para reqularizar la serie de asentamientos dispersos que la rodeaban. Su estructura esta
compuesta por un centro con usos mixtos y dreas perliféricas con uso habitacional.

En lo que se refiere a zonas habitacionales la Delegacién tiene tres claramente definidas en cuanto a su Ubicacidn, densidad, calidad
de los servicios y nivel socioeconémico.

Colonias ubicadas al poniente del Periférico, con valor patrimonlal coto, San Angel, Ban Angel flacopac, Chimalistac, Guadalupe
Chimalistac, Florida, Tizapa’m, Ermita, Progreso, y Barrlo Loreto entre otras, las primeras eels ee caracterizan por tener
construcciones de valor histérico y ambiental, tradicionalimente habitacionales de 2 niveles y grandes 4reas libres, La colonia
Tizapén e¢ caractetiza por vtener predios de meror tamaflo que albergan a més de una familia, mezclando el uso habitacional con
comercio, también tienen construcciones de valor patrlmonlal Las colonias Guada[upe Inn, Flotida y Pedregal de San Angel tlenen
uso habitacional residencial, lag dos prlmerae tienden a camblar de uso de euelo 4 comercios y servicios, la tercera presenta un
incremento en la densidad y en el nlmero de niveles de los edificlos, Las tres cuentan con diversos grados de valor en Imagen
urbana, medio amblente y construcclones representativas de diferentes epoc;ae de la ciudad.

Colonias ubicadas al sur de Ia Av. Santa Lucfa como: Reacomodo, Olivar del Conde, Hogar y Redencién, Colinas de Tarango, Colmas
del Sur, Balcones de Ceguayo, Yilla Frogresista, Lomas de Tarango, Puente Colorado, Ponciano Arrlaga, Garcimarrero, Las Aguﬂas
Ampllaonon, San Clemente, entre otras. Estas colonias se localizan en las 4reas de barrancas presentando diversos grados‘de
riesgo, ocasionados por cavidades o por deslaves. Algunas de estas colonlas surgleron como fracclonamientos habltacionales,
otras fueron asentamientos irregulares que con el tlempo se han coneolidado. Las colotiae en donde se presenta una densidad
mayor que la propuesta por el Frograma Parcial de 1967 soh: Balcones de Ceguayo O[[var del Conde, Fuerta Grande, Tepeaca, Las
AgunEaa Canutiilo, Olivar de los Padres, Tetelpan, Merced Gomez, entre otras. Los comercios y servicios para estas zonas se Ubican
en los centros de barrlo y al PiG de las vialidades orlente- ~poriente.

Colonias asentadas al norte de Santa Lucia como: Olivar del Conde, Amp!iacfon las Golondrinas, Galeana, Jalalpa, La Cafada,
Fresidentes, La Fresa, Barric Norte, La Joya, Unldad Habltaclonal Santa Fe, Unidad Belem, Lomas de Becerra y Fueblo de Santa
Lucia. El surgimiento de éstas fue en ou mayorfa por asetitamlentos irrequlares sobre zonas de alto rleago. En esta zonha la mayor
parte de los cauces de las barrancas se ha invadido al grado de casi desaparecer. Se presentan las mayores densidades de 1a
Delegacién con una poblacion de hasta 400 hab./ha., en viviendas de 1y 2 niveles, con lotes de 90 a 200 m?, El uso habitacional ee
mezcla con talleres, comercio basico ¢ industria familiar. Aqul e ubica el mayor déficit en equipamiento de Areas verdes, parques,
cultura y recreacién (ver palnos to. 3-6).
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USO DE SUELO: propésito que se le da a la ocupacién o empleo de un terreno. En la Delegacidn el uso del suelo se ocupa de la
siguiente manera en las diferentes clasificaciones.

Habitaclonai 47.%52%
Area de conservacibn ecolbgica B4.56%
Equipamiento urbano 3.78%
Uso mixto de comerclos y oficinas 3.51%
Areas verdes Y espacios abiertos 9.93%
[ndustrial 0.80%

Se establecierop 6 Zonas Especiales de Desarrollo Controlado (ZEDEC) y un programa parclal para el poblado rural de San
Bartolo Ameyalco. De las ZEDEC cuatro ee ublcan en suelo urbano y dos en suelo de conservacién. Las razones para el

establecimiento de dichas ZEDEC fueron distmtae

ZEDEC de San Angel, San Angsl Inn, Tlacopac, Chimalletac y Hacienda Chimalistac se confortaron, entre otros, coh el objeto de
rescatar, cofleervar y preservar eus zonas patritoniales. La ZEDEC de Santa Fe, tuvo diferentes fines que lag anteriores,
argumentando que la Ciudad de México "hecesitaba sueclo para el desarrollo de proyectos Integrales donde ee incluyeran:
comercios; servicios y uses habltacionales de tipo residencial en una zona que se encontraba devastada’. Ast mismo se planted el
rescate de las Zonas verdes, haciendo de Santa Fe uno de los proyectos inmobillarics mie importantes de la cludad.

Las ZEDEC de suelo de conservacidn se establecieron, como en otras Delegacioties que cuentan con este tipo de suelo, con el
objeto de regularizar, controlar e introducir servicios a loe asentamientos humarnos irregulares de estas 4reas. Tal es el caso de
las ZEDEC Cooperativa Miguel Gaona, Milpa del Cedro y Cedro Chico, y la de Tiacoyaque, Ampliacidn Tlacoyaque, Barrio Tlacoyaque,
Lomas de Chamontaya, El Capulin, Paraje ¢l Caballito y Caballito 2°. Secclén.

La superficie de suelo de conservacion es de 2 668 ha.,, formando parte de la unidad ambleatal mée mportante en cuanito a su
generacion de oxigeno y recarga de mantos acuiferos, integrada por barrancas y cafladas pertenecientes al sistema, Contreras-
Desierto de los Leones, presentando significativas elevaciones por lo que su topografia es muy accldentada.

En los poblados rurales, actualmente se encuentran territorios de uso agricola y forestal,
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El uso agricola se ubica en las 4reas libres colindantes a los asentamientos, sobre suelos forestales en su origen de poca
productividad debido a la pobreza del suelo 2 la topograﬁa y a los grandes llanoe.

El uso forestal abarca alrededor de 2 235 ha,, ubicadas al surponiente de la Delegacibn, la que destaca es la zona del Desierto de
los Leones con 422 ha., el rea ocupada por bosques en 184 ha., 4reas de matorral en 195 ha., y dreas deforestadas en 20 ha.,. El
Area restante en el extremo sur de la Delegacién esta ocupada por bosque denso y abarca la parte superior de la sierra de las

cruces,

Como reserva territorial que es el rea gue por determinacién legal y con base en programas de desarrollo urbano, serd utlizada
para el crecimiento de la ciudad o de los centros de poblacion.

Seglin documento tematico preliminar del Programa General de Desarrollo Urbano (P.G.D.U.) del Distrito Federal 1995-2000,
asciende a B47.66 Ha, que representan el © % de reserva baldia del Distrito Federal y de la superficie delegacional representa el
4 A%, segin estudio de reserva territorial Baldia 1 realizado en 1995 por la Secretarla de Desarrollo Urbano y Vivienda, cuenta con

las siguientes caracteristicas:

Segin el programa general, el drea con potencia de reclclamiento comprende las siguientes colonlas: Las f\gullae, coh una
superficie que flictia entre los 250 a 6 000 m? de predios baldios con uso de suelo habitacional y una densidad de 100 hab/ha.

con lote tipo de 500 m®.

En la colonia Merced Gémez encontramos baldios de 500 a 30 000 m” de supetficie, con uso de suelo habitacional y densidad de
100 hab/ha; en la Cascada predominan predios baldios de 200 a 3 000 mZ, con uso de suelo habitaclonal con densidad de 400
hab/ha y love tipo de 125 m? y la colonla Moline de Rosae presenta la tisma sibuacién, detectando dos baldios con supetficies de
2 000 y 2 900 m? dentro de la colonia Carola se tiene un predio baldio con una superficie de 586 500 m” el cual se asigha 4 la
zonificacién IV industria vesinal, siendo apto para recibir usos mixtos ¢ intensidades de construcclones altas.

En los terretios ubicados en las colonias Tlapechico, Ladera Chica, Pirul y Garcimarrero, que son las que alojan |a vivienda popular y
de interés social, existen dentro de las colonias grandes baldios que cuentan con 55 000 m? de superficie y uso de suelo
habitacional con densidad de 200 hab/ha, una superficie de 4& £00 m” con una zonificaclén habitacional de 200 hablha y otra de

56 200 me clasificados como IY industria vecinal.

Asi mismo dentro de estas colonias se encuentran lotes baldios pequetios, aptos para vivienda unifamiliar tales como: Lomas de
las Aguilas de 200 a 2 000 m? con uso de suelo habitaclonal de 100 hab/ha.. El pueblo de Tetelpan que van de 2 000 a 10 000
rn” predominando vivienda unifamiliar de interés medio y el pueblo de Ayotla en donde ee tienen reservae baldias en predios de
3,300, 6,250 y 13,150 mZ2, que cuenta con una densldad habitacional de 100 hab/ha(ver platio no. 8).
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El siguiente cuadro presenta las caracteristicas fisicas de la zona de estudio en |a delegacién Alvaro Obregon.
Colonia Area libre Superficie FPoblacion Densidad | Altura Lote tipo
(%) (Ha) (Hab) (Hab/Maz) | Méx M2

Aguilas 10 B41T 3.7590 200 4 20
Ampliacion,
Alcantarilla, 30 20.97 1.86448 100 4 200
La Angostura. 20 15,85 &72.0000 100 3 200
Atlamaya. B0 14.29 £24.0000 100 3 200
Flor de Maria. 30 26.62 2.9280 200 4 250
La Herradura, 20 6.04 332.0000 100 4 200
Lomas de la Era. |20 ©5.97 9.0710 250 ) 120
Lomas de los 15 2015 2.7710 250 3 120
Cedros.
Lomas de 20 18.62 1.0240 100 3 500
Tetelpan.
Olivar de los 50 &9.45 49200 100 5 500
Fadres.
La Feflita. 10 513 564.0000 200 o) 120
Rincén de la 15 714 15710 400 120
Bolsa.
San Bartolo 40 124.30 17.0910 250 4 200
Ameyalco,
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San José del 20 8.54 342.0000 100 4 200
QOlivo.

Tetelpan. 15 4.42 2430000 100 4 200
Tizampampano. | 20 6.52 869.0000 250 4 160
Tlacoyaqgue. 20 17.78 3.9120 400 5 120

Torres de 20 76.867 16.2110 400 K] 120

Fotrero.

Villa Verdum. 20 59.66 32810 100 4 400

En lo referente a la Vivienda, la Delegacion se¢ caracteriza por tres factores comunes; crecimlento eostetido del pargue habitacional,
insuficiencia en sus servicios y deterioro de 06 procesos de desarrollos habitacionales.

En la zona residencial las viviendas, cuentan con grandes jardines. For lo general son amplias con dos niveles. La calidad de |a

construcclén es Alta.

Como consecuericia el precio estimativo también es alto. En esta zona se cumplen con las principales necesldades de un proyecto,
como son el asoleamiento y orientacion, ventilacidh. El uso de materlales es el adecuado de acuerdo a las necesidades de 1a zona, |a
cual es fria y hilmeda. Al estar localizada entre los agbs. 115-2, 168-4, 133-0, siendo esta la parte oeste de la Delegacibn y de las
méas altas pero mas desniveladas, da como consecuencia el uso de distintos materiales que aumentan con dato el costo de |a

construccidn, los materiales mas usados sot los slgulentes:
Tabigue rojo recocldo en murog y bardas.

Tejas de barro, en techos y marquesinas.

Celosias en muros.

Madera en puertas, ventanas, techos y acabados.

Herreria forjada en ventanas y puertas.
Fiedra de cantera en bardas y acabados.

Piedra bola en pavimentos y acabados.
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Cemento, cal, arena en acabados exteriores.
Pintura vinllica en acabados exteriores,

Herreria tubular puertag, ventanas, barandales.

Aungue la mayoria de las casas son extremadamente grandes la cantidad de personas qua la habitad es entre 2 y 4, es decir su

utilizacién como vivienda es bajo.

En relacién a los aspectos arquitecténicos e pueden observar varlados cotno, fachadas planas, remetimiento en entradas,
terrazas, balcones, marquesinas y techos Inclinados primordialmente.

La zona de estudio muestra un paisaje urbano hotogéneo, debido a que las construcclones existentes en gran parte son casas
habitacién construldas en \a década de 1960 a la fecha, las cuales se encuentran en su mayoria con un alto grade de deterioro

fisico, principalmente por la falta de mantenimietito,

Este problema de paisaje urbano se incrementa al tener oonstruocjonea con carencias, de easwpamlanto como de mantenimiento de
las Areas comunes, originadas por la faita de reoursos econdicos, pues la mayoria de los habitantes de estae colonlas utilizan su
salario para cubrir necesidades primordiales. De esta manera la zona de estudio, revela escasamerite las funciones basicas de una

ciudad.

No se establece una rlqueza arqmtsctomca Y varledad puesta que no con'iprenden areas ote esparclmlento sl no todo se limita al
edificio y a la calle. Todo principlo espacial queda reducido al minitro de presencla: una eepesne de “salarlo minimo” del espacio.

Las formas arquitecténicas (Lextura, materlales, modulaclén de luz, sombra, color y camblo vi@ual) practlca thettte no existen como
valores precisos propios, lo que impide la amculacion de espacios y no hay estimulos ni emociones para la gente que ta habita.

El remate supenor de las construcciones, sno‘uentro con el cielo, denera una sliueta de trazas rectas con movimiento generado por
lo accidentado del terreno, que dejan ver antenas, tihacos, tendederos, etc.; lo que produce un perfil urbano sucio y desorgahizado.

La mas grande afectacion al sitio es sih duda la no plaﬁeaaién de los espacios, edificios y convexto urbano, en cuante a la poblacion
de estas colonias, estan por legar a la copa de los cerros, lo cual es una amenaza para la cludad enters; de aqu; se derivan
grandes problemas coto lo ¢s la habitacion por deb&uo de los cabies de alta tensién, o bien, el uso de las barrancas como desalojo
de aguas, lo peor de todo es que existen casas al plé.de estas barrancas, lo cual produce desgajamientos en algunas zonas y focos
insalubres por convertirias en basureros. Otro deterloro en la zona es la mala ubicacién de pequetlos talleres a un lado del panteon
Jardin, lo que origina en el sitio un lugar desagradable a la vista. El mal uso de suelo en algunos lugares, hacen el princlpal deverloro
de |a imagen, al hacer combinaciones de construcclones de cierto valor histérico, con inmuebles de trabajo.
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DIAGNOSTICO,
VIVIENDA UNIFAMILIAR: este tipo de vivienda tiene el ©8% dentro del uso habitacional lo cual la significa como el tipo de vivienda de

mayor porcentaje y determinante en varios aspectos y de influencla definitiva en log resultados de el anilisie. La densidzd de
poblacion es de 400 hab/ha. La mayorfa de estas construcciones tieneti de uno a dos niveles y estén emplazadas en lotes tipo de

125 m®,
VIVIENDA RESIDENCIAL: la zoha residencial posee una poblacidn de 100 hab./ha. En lotes tipo de 500 m?, Asentados principalmente

en la parte central y sur-oriente de la zona de estudlo. Dichos lotes gozan de todos loe servicios comeo agua, luz, redes de
comunicacién, drenaje y alcantarillado, recolectores de basura, etc. estas viviendas tienen la disposicién de 1, 2 o 3 plantas con

finos acabados en todos los casos.
ASENTAMIENTOS [RREGULARES: los bordes de las barrancas que caracterizan este tipo de asentimientos son como se dijo, zonas

de alto riesgo por las caracteristicas flsicas del suelo el cual por su inconsistencia, ez propeneo a deslaves sobre todo en épocas de
lluvia, ademas de representar estos lotes los de mayor acceelbilidad econdmica para los estratos sociales de escasos recursos.

Conjuntamente los mercados, las tiendas Liconsa abastecen a clerto nimero de colonias. En la zona oriente de (a Delegacién se
encuentra ubicado el (nico centro comerclal urbano que brinda todos los servicios; dicho centro comercial (Macro Comercial
Mexicana), adolece de un buen servicio debldo a la sobredemanda de la comunidad, ya que se ha excedido |la capacldad del mismo en

atencién adecuada al pablico.

La zona de uso industrial, ocupa un minimo porcentaje en relacién con el drea total urbanizada, esta zona es fuente y origen de una
serie de dificultades en el desarrollo urbano de la zona de estudio. Dichos asentimlentos generan a la poblacion una gran cantidad
de desechos industriales, ruido, humo e inconveniencias de todo

A lo anterior hay due agregar que en aquellos casos en que exiete un plan de desarrollo urbano en el cual se aplica el binomio
vivienda-fuente de empleo, los habitantes de lag viviendas vecinas que son capaces y aptos para ocupar los puestos de trabajo en
las industrias mencionadas, no se han tomado en cuenta, le que da como resuttado, la contratacion de personas gue recorren una
gran distancia para llegar a su lugar de trabajo , a esto sumamos problemas viales, de transporte; por estos y otros motivos
similares es que los planes de desarrolio urbano no funclonan correctamente.

De acuerdo co lo que establece el Programa General de Desarrollo Urbano lae dreas de conservacion patrimonial son las que tlenen
valores histéricos, arqueolégicos y artisticos o tipicos, que presentet caracteristicas de unidad formal, y requiersh atencién

especial para marntener sus valores.
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NOMBRE UBICACION Uso SIGLO

Temploy Convento del | Av. Revolucidn no.2 esq Monasterio, San | culto museo XY1-XvI

Carmen Angel

Capilla de Sn. Sebastian | Flaza Federico Gamboa no. 11 culto XV1-XVHi

Chimalistac

Monumento Caracol Arenal efn , ex haclenda Guadalupe monuimento XIX
Chimalistac

Capilla y Fabrica de Ayuntamlento no. 46 eeq, la Otra Banda | museo XIx

Papel Loreto

Casa Habitacion Arbol no. 3 esq. Jubrez San Ange! casa habltacion XIX

Templo y Conventode | Juarez ho, &, San Angel culto XVI-XvIll

San Jacinto

Casa Mayorazgo de Plaza del Carmen no. 25 esq, Amargura. | casa habitacién XVIlI-Xix

Fagoaga San Angel

Museo Estudio Dlego Diego Rivera no. 2 é.a museo-estudio XX

Rivera

Ex-Hacienda Goicochea | Diego Rivera no. 50 esq, Albavista. San restaurante XAL-XIX-XX
Angel Inn

Hospital Vasco de Gregorio Lopez no, 12 Santa Fe casa de la cultura XV

Quirbga

Casa del Risco Plaza San Jacinto no. 15, San r‘f\ngcl casa- habitacion XY1-XVIIE-XIX

Casa Habivacién Plaza San Jacinto no. 18 servicios XVIXXXC |

>

&

’
&
°Q

Ast, en la Delegacibn se encuentra el Area de San Angel que es zona histdrica declarada por el LN.H.A, comprende un rea de 1.7 km?
con B0 inmuebles log cuales fueron publicadoes en el dlario oficlal del 11 de diclembre de 1986,
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fuente: Documento Tematico Preliminar del Programa General de Desarrollo Urbano del D.F. 1995-2 000 SEDUVI).

Dentro de la clasificacién de zonas tradicionales, que alin conservan vestiglos de su imagen. Pregentando caracteristicas de otras
épocas, como la traza urbana, la imagen de pueblo y las costutbres de los habitantes. Entre los que destacan Tetelpan, Santa Fe,
Santa Lucia, San Bartolo Ameyalco Y Santa Rosa Xochiac,

En parte de la Delegacion existe un vestigio de patrimonio moderno, que se refiere a la "Ruta de 1a Amistad", esfuerzo de artista,
escultores de varias partes del mundo que dejaron su huelia en la Olimplada Cuttural de 1968,

Para el caso de la zonificacién en suelo de consetrvaclon, esta ee basa en una tlpologl’a conforme a su potenclal de aprovechamietto,
importancia de rescate y preservacion de \ae 4reas naturales, asl como las caracteristicas culturales y eociales de loe pueblos

rurales.

DISTRIBUCION DE USO DE SUELO se realiza de |a siguiente manera:

El rescate ecolégico que comprende las Zohas intermediae entre el drea ocupada por construcciones y las colindancias con Ei
Desierte de los Leones y las zonas boscosas, comprende una superficle de 109.40 ha., que representa el 1.42% de la superficie de la
Delegacion.

Proponiendo usos productivos, recreativos y turfsticos con un bajo coeficiente de ocupacion del euelo, en donde se logre la
reforestacion y recuperacién de suelos, con especles recomendables.

Preservacion Ecolégica. Comprende basicamente la zona al eur de la Delegacién que abarca: ias areas ocupadas por bosques y
matorral, con una superficie de 2 328.90 ha., lo que represente el 30.186% de territorio total. En estas zonas se impulearan las

actividades rurales que conlleven (a reforestacian, el saneamiento y la explotaclén eanitaria del bosogue.

PATOS DE LOTIFICACION DE LAS COLONIAS DENTRO DEL AREA DE INVESTIGACION

Colonia Niveles Niveles lote tipo area libre
méxima promedio (m2)

Ampliacién Aguilas 4 %

Alcantarilla 4

La Angostura
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Atlamaya

Cam. Real de
Tetelpan

La Herradura

Lomas de
Guadalupe

Lomas de la Era

Lomas de las

f\guilas

Lomas de los
Fd
Angeles

Lomas de los
Cedros

Lomas de San Angel
Inn

Ocotlllos

Olivar de los Padres

Progreso, Tizapan

Rincon de la Bolsa

San Bart. Amey,
pueblo

San Clemente

Ranche San.
Francisco
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San José del Olivar 4 %
Tetelpan, puebio 4 )
Tizanpampano 4 3
Torres de Potrero o] 3
villa Yerdun. 4

EQUIPAMIENTO URBANO E INFRAESTRUCTURA.

En lo que se refiere a servicios el agua para consumo humano proviene del Sistema Lerma, con cinco lineas de distribucion, tres de
las cuales corresponden a la Delegacién y son controladae por 1a Central de Santa Lucla. Se estima que el servicio cubre el 100% de

la demanda. excepto en las barrancas y e las cuevas de arena.
La red de drenaje presta servicio al 7% de |a poblacion, El resto dispone de fosas sépticas o descarga sus deeschos en el oauce de
los arroyos.

Las subestaciones regionales de energla eléctrica de San Fedro, San /\nge[, Olivar, las /\@uilaé y Contreras abastecen a las
delegaciones Miguel Hidalgo, Alvaro Obregdn, La Magdalena Contreras y Cua]lmalpa. Et &1% de lag colonias cuenta con alumbrado

piblico y el 99% con instalaciones domiciliarias.

VIALIDAD Y TRANSFORTE:

La topografla en la zona diffculta la integracidn vial, slendo estas limitadas; y cuya inclusién a la ciudad ee logra a través del
periferico con los consecuehics conflictos en los cruces de Av. Toluca y Av. Deslerto de los Leches

Entre las principales vias de comunicacion figuran las siguientes:

Anillo Periférico, Av. Insurgentes, Av. Revolucién, Calzada de las /\@uilaa, Av. Deslerto de Leones, Av. Toluca, Av. Olivar de los Fadres
(Continuacion de Av. Toluca), Av. Torres (Par vial de Av. Toluca entre San Fratcisco y Periférico), Av. 29 de Octubre, y Francleco

Villa.
Y como vialidad secundaria’

Antiguo camino Acapulco, Transmisiones, Camino Real de las Minas, Camine Real de Tetelpan, San Juan, Flores, cda. El Olivarito,
Mimosa, Tinajas, Av. México, Reims, y Gardenias.



9"004’
INVESTIGACION DELLUGAR g &%, "%
]

ot ¥
-

El sistema de transporte urbano esta comprendido por la ex-rutalO0 y el servicio consesionado tales como taxie y microbuses, ¢l
horario que prestan estos (itimos es a partir de las 430 am. hasta las 2:50a.m, siendo la mayor demanda de sexvicio de lag
6:00 a las 10:00 a.m., de 14:00 a las 16:00 hrs. y de 18:00 a las 22:00 hre,

El horario de transporte de la ex-rutalO0 da servicio regularmente de 5:00 am. a las 20:00 hre. Y por Llbimo el setvicio de taxis e
el mas solicitado ya que ofrece mayor rapidez y ademas tlene un horarlo ininterrumpldo. Contando con slete eitios los cuales tienen

guardias las 24 hre.

Las principales rutas de transporte plblico en la zona son:

® 0000000060000 0 0 O ¢

Ex -RutaloQ.
Origen Destino
i~ Barranca del Muerto Desierto de los Leonee
2- Barranca del Muerto San Bartolo
Microbuses:
Origen Destine
Ruta 43
1.~ Yiveros La Era
2.~ Yiveros Chamontoya
.- Viveros Cedros
4.- Viveros San Bartolo
5.- Yiveros Tinel
O.- Yiveros Tetelpan
Ruta 57
1.- Ban Bartolo Cafeteros
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SITIOS DE TAXIS

San Bartoio,
Lomas de la Era.
Torres de Potrero,
San José del Clivar.

N Av . Tolucalperiférico,

[

Pueblo Tetelpan.

Froblemdtica detectada;

Los tipos de transporte antes mencionados se enfrentan a (a problemética de conflictos viales propios de la zoha por lo que
mencioharemos algunos de los puntos mas importantes.

Una de las princip‘alse causas soh con relacion a su origen y destine, la cual se encuentra iimitada por la ausencia de areas de
transferencia ocasionando saturacién vial y el deterioro del servicio, esto se ve agravado por el ndmero limitado de carriles y ei
conflicto que se crea en los pocos entronques existentes lo que conlleva tener como lnica via de comunicaciéh con el centro de ia

ciudad €l petiférico.

Los cruces mas conflictivos son los siguientes:

Olivar de los Padres/Calzada Desierto de los Leones.
Calzada Desierto de los Leones/Feriférico.

Calzada Desierto de los Leones/Camine Real de las Minas,
Camine Desierto de los Leones/S de mayo.

Periférico/ Antiguo Camino Acapulco.

QOlivar de los Fadres/San Franclsco.

ESTACIONAMIENTO EN ViA PUBLICA:

Calzada Desierto de los Leones: de Olivar de loe Padres a Real de Tetelpan.
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Avenida Toluca  de £.£.6.6. Cuernavaca a calle Zamora.

Calle Querétaro. de Jalapa a Avenida Toluca.

Periféricode calzada Desierto de los Leones aavenida Toluca
Flores. Av. 29 de octubre esquina callejon de las flores
ALEDANAS A ESCUELAS

Calzada Desierto de los Leones: de cada. de Cedros a calle Reims
Av. Toluca: de calle Mimosa a san Buenaventura

Periférico: de calle Veracruz a caiz.Desierto de los L.eones
SECCION ANGOSTA

Av. 28 de Octubre

Camine Desierto de los Leones.,

-
o &
0‘ § o
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3.4 EL MEDIO SOCIAL

Aspectos Demograficos

La Delegacién Alvaro Obregén cuenta con una poblacidn total de 642,753 habitantes segin el censo efectuado en 1990 por el
instituto Nacional de Estadistica Geogréfica e nformatica (INEG!) y publicados por el Diario Oficial con fecha 14 de abril de 1997,
correspondientes al plan parcial de la Delegacién ; de los cuales 20718 son hombres y 335,635 mujeres; lo cual en total
representa el 7.56% de la poblacién total det Distrito Federal. En of decenio 70-80 ee registra una tasa de crecimiento anual del
2.25% y de 80-90 baja a 1.20%. La poblaoién actual en la Delegacion de acuerdo al conteo de Poblacion y Vivienda 1995 (INEGI) es
de 676,440 habitantes.

Se puede observar que el indice de natalidad tiende a bajar en los siguientes decenios por lo tanto el crecimiento de poblaclén en un
momento dado se establecerd; el orecimiento que pudiera haber en los litimos aflos ee atribuird a los asentamiento irregulares no
registrados.

Considerdndose que para el allo 2020 la poblaciéh en la delegacion seré de 1,117,912 hab.

TASAS DE CRECIMIENTO
PERIODO  DELEGACION% DF %
1970-1080 226 15
1980-1990 12 025
1950-1995 1® 059
[

25

2}t

15

1

153

18701960 1680-1000 1990-1905

Considerandose que para ¢l afio 2020 la poblacion en la delegacién aerd de 1,117,912 hab.
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DENSIDADES DE POBLACION,
1980 124.5 136.9
1990 127.2 127.7
1995 1/ 134 131.8

WDENSIDAD EN EL DF. (nablhe) |

EYDENSIDAD BRUTA URBANA
 abiha) |

S S TR SN S

Como se observa eh 1995 la densidad de la poblaolén_en la Delegacién fue de 154 habiha., mayor a la regietrada en el Dietrito
Federal que fue de 151.6 hab/ha. territoriaimente este aspecto también tiene comportamientos diferenclales, ya que existen zonas
como Pedregat de San Angel con densidades menores a 80 hablha. y zonae al norte con densidades de hasta ACO hab/ha.



v wo 900000000 00 0

INVESTIGACION DEL LUGAR

POBLACION TOTAL POR SEXO
TOTAL HOMBRES MUJERES
Distrito Federal 8235744 3030911 4205833

Delegacién 642753 307118 3356835
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MDiskrito Federal
WDelogacion

La poblacién actual de acuerdo al contso de poblacién y vivienda 1995 del Instituto Nacional de Estadistica Geogréfica e
Informatica (INEGI), es de 676,440 habitantes. El ritmo de crecimlento de la delegacibn tiende a disminuir sin embargo se
mantiene todavia por encima de la tasa de entidad.
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ESTADO Y MOVIMIENTO DE FOBLACION.

HOWDBRES MUJERES
Ao Duorao Fedsralh  Drzgacda % Dwirto Foderi Delogacidn %
19E0 455 474 535 5za
1287 +78 432 pz2 B1&
i) <82 44 7 sie
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La poblacion total por sexo tiende a una igualdad con referencia a la total del Distrito Federal, tenlendo los porcentajes del mismo
nivel, esto da como resultado una normatividad en cuanto a estos factores que coinclden con la del aflo de 1280 teniendo en el
Distrito Federal y la Delegacion un total de 48% en hombres y 52% en mujeres, no asf en los aflos anterlores en la que se marca una
constante variacion descendente con respecto a las mujeres no mayor en ninguno de los casos al 15% . De 1960 2 1980 se tiene un
aumento como lo marca la grafica de densidad e poblacion.
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Comparando el comportamiento de la poblacion en las piramides de edades 1960-1990, en la delegacion esta dieminuyendo |a
poblacién metor de 15 aflos, lo cual podria significar que ha dejado de ofrecer 1a cantidad de opciones gue en otras décadas daba
para las viviendae en familias jovenes.

En la pirdmide poblacional de afio de 1990, se aprecia que la poblacion esta conformada en un alto porsentaje por personas jévenes,
entre 15 y 24 afios destacando el segmento de 15 a 19 aflos, con el 12% como el mayor en la delegacién lo cual Indica |a necesidad de
ampliar las fuentes de empleo, sin embargo la poblacion menor a 14 afios tiende a disminuir.
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Lo que genera una demanda de educacién media y superior en forma inmediata, asl como la necesldad de crear nuevas plazas de
trabajo para los jovenes que o¢ integraran al mercado laboral.

3.5 ASPECTOS ECONOMICOS

La economia de la Delegacién Alvaro Obregbn presenta una poblacidn economicamente activa, donde las mujeres y hombres entre 20
y 24 afos, son los que alcanzan el porcentaje mas alto de este sector, observandose un decrecimiento en edades menores y
mayores o que representa que la masa trabajadora de la Delegacién es predominantemente de jovenes de entre 19 y 39 afos.

En lo referente a la poblacién econdémicamente inactiva ee advierve que las personas dedicadas al hogar son las que Tienen un mayor
porcentale, al lgual que aqueltas que se dedican a los estudios formandose dos grandes grupos integrados por su mayoria por
mujeres, jovenes y nifios,

Por lo anterior la Delegacién Alvaro Obregon se cotigidera como una Delegacidn en crecimiento tanto demografico como econdmico lo
que traerd consigo el desarrollo de la zona y por consiguiente la expansion de la mancha urbana , hacia el lado sur de {a miema. For
lo que es de gran importancia el proponer un desarroilo arménico con el entorne y las comunidades ya establecidas en la zona , al
igual que lineamientos que regulen dicho crecitiento.
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POBLACION ECONCMICAMENTE ACTIVA POR SEXO

:?ﬂ
9
» <

DISTRITO FEDERAL

Grupo de Edades Total Hombree Mujerse
Total 2961270 1949697 1011575
12-14 afios 14758 132 GE26
15-19 241077 145911 95160
20-24 457510 | 299951 167559
25-29 515601 331438 1862163
30-34 446519 295320 153199
55-39 366550 245821 124039
A40-44 277234 186285 20249
45-49 21312 146780 SA552
50-54 151921 1068086 4513
55-59 104571 772868 27505
60-64 65344 D124 17120
&5- a mas 75522 56699 16694
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POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA POR SEXO (D.F)

2861270

total

1949697
Hombres

1011573
Mujeres

]
42

51214 AllOS

I,

@168
B2024
[128%8
B 30-34
£ 35-39
B 4044
[145-48
M 5054
{8638
£140.84
B 28 o mis

NENEEPIEN |

PORCENTAJE DE LA DELEGACION CON REFERENCIA AL DISTRITO FEDERAL DE LA POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA

Total Hombres Mujeres
DF. DELEG. % D.F. DELEG. % DF. DELEG. %
2961270 255353 7.65% 1249697 | 152492 7.82% 1011575 &0834 7.99%
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POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA POR SEXO
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Grupo de total % Hombres % Mujeres
Edades

Total 2553535 100% 152499 ©65.59% SCE34
12-14 afios 1456 0.62% 720 0.30% 736
15-19 22407 2.60% 125618 5.56% 2669
20-24 40217 17.24% 24385 10.45% 15632
2522 59465 18.91% 25659 10.29% 15624
30-34" 335495 14.35% 22364 2.860% Mog
55-52 27986 1.99% 186724 8.02% 2264
40-44 21246 2.11% 14500 &.21% B746
45-49 16228 6.99% N2235 4.81% 5108
50-H4 n&76 5.01% &322 3.80% 5356
55-52 o268 5.54% 072 2.60% 2166
60-64 5171 2.22% 2540 1.65% 1531
©5- a mas 5626 2.42% 4172 1.860% 1456
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POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA POR SEXO (DELEGACION)

1214 AROS
g1 15-19
£120-24
£125-20
®30-34
£135-39

B 40-44
[345-49
M50-54
B155-59
£160-64

B2 65~ amas

233333 152499 80834
total Hombras Mujeres

Los grupos por edades de ia poblacién econdmicamente activa a través de los datos recabados en el diaric oficial, fechado el 14 de
abril de 1997, en su tercera seccidn se observd que en las edades que tienen un mayor porcentaje es de 20 a 24 afos, con un
17.24% del total de la delegacién dividiéndose en hombres con un 10.45% y mujeres con un ©.79%, el grupo de 25 a 29 afos, con un
16.97% del total de la delegacion dividiéndose en hombres con 10.99% y mujeres con D.92%; &l grupo de 30 a 34 afios con un
porcentaje de 14.35% dividiéndose el 9.60% en hombres y el 4.75% en mujeres; el grupo de los 35 a 32 atlos tiene un porcentaje de
11.29% del total de |a delegacién dividiéndose en hombres el 8.02% y mujeres 3.97% en los datos antes mencionados se observa un
porcentaje decreciente en el grupo de mujeres econbmicatmente actlvas en cuanto avanzada edad y slendo de menos pego el grupo
de edad que flucttia de 12 a 14 afios con solo un 0.62% del total de la delegacion.
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La situacién que guarda la poblacién con el tipo de osupacion es la slguiente en su mayoria los habitantes son empleados o peén
con una cifra de 181784 habitantes que representan 79.95% del total de la poblacion y 8.02% en este renglén con, respecto al
D.F., en escala descendente, el segundo grupo de mayor Importancia , por cifra es de trabajadores aue laboran por su cuenta con
31925 habitantes que representan el 14.04% del total de la delegacién y el 6.90% en este rubre, dentro del D.F,; un dato que hay
apuntar es el que genera el grupo de patron empresario que cuenita con 8556 habitantes que representa el 3.76% del total de |a
delegacibn y el 70.24% del total del D.F,; por lo anterior se defota tag grandes diferencias que existen en la economia de la

delegacion.
Distrito Federal
TOTAL 2684807
Patron empresatio 53537
Empleado obrero o peda 2266565
Trabajador por su cuenta 465657
Trabkajador no remunerado 12813
No especificado 57135
Distrito Federal 2884807 o paron ampm%mm

Trabajader no remunarado
q fatrén empresafio
Trobejrdor por sur cuanta 3%

15

B Emplendo obraro o padi
L3 Trabajador por 84 cuantd
[ITrabajador ne remunerade

A Ne aspacifioade

meleado sbrare o padn
79%
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TOTAL 227584
Patron empresario 8556
Empleado obrero o pedn 181784
Trabajador por su cuetita 31925
Trabajador no remunerado 700
No especificado 448

Delegacion 227381 abajador no temunerads

0.7% Patrén empresario

4%

Trabalsdor pos su cusls
14

e e i b RAStR i AL

NG sescificatio

SR amaciy

E Patrdrs ampresario

M Empledds obrdrs o pedn
LI Trabalador por au events
W Trabajadior ni remunerado

Einpfeads abce o pedn
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EMFPLEQ Y SALARIOS DISTRITO FEPERAL

Poblacién econdmicamente activa. -
PEA
TOTAL total ocupados desocupados Poblacion Econ. no especificadz
: thact.
Distrito Federal 621'/:'455 2961270 268407 76463 2167216 &68647
Poblacié [ Liva -
EEA
TOTAL total ocupados desocupados Poblacién ho especificada
Econ. Inact.
Hombres 2916224 1949697 1804571 56326 228077 40450
Mujeres 3299211 101573 990436 2Ns7 2239241 456397
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POBLACION DE 12 ANOS Y MAS POR CONDICIONES DE ACTIVIDAD DE AMBOS SEXOS
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EMPLEQ Y SALARIO DEL DISTRITO FEDERAL DE UN TOTAL DE 6217435

no especficada ocupados
20 8% < desocupados

2%

- P. Econ.inact.
: a7%

e o A A e e BB

Bocupados
Bdesocupados
1P Beoninaet,
Hne especikeda

1949697 1011573
2918224 3295211
Hombres Mujeres
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EMFPLEQ Y SALARIQ DELEGACIONAL

El cuadro representa la situacion general que guardan los habitantes de la Delegacion Alvaro Obregdn cen respecte 4. la econommia
de la misma, de esta el total de habitantes representa 5.20% del total del D.F; la FEA es de 227381 que representa 7.70% del
total de PEA, del D.F.; los habitantes desocupados en la delegacion son 5952 o que representa 1.24% de los habitantes de la
delegacidn y el 0.21% con respecto los personas desocupadas en ¢l D.F,; (a poblacién econdmicamente inactiva es de 241879,

Ei] .l 4 . ] ]-

total total ocupados desocupados Foblacién Econ. no especificada
lnact.
Délegacion| 481746 235333 227381 5952 241879 G754

E ] T4 4 . ;[

total total ocupadoe de@ocupadoa Poblacian Econ. ho especificada
Ihact.
Hombres | 2254458 152489 14610 4362 &2971 2078
Mujeres 2562986 80634 7927 1563 1708 3756
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EMPLEO Y SALARIO DELEGACIONAL DE UN TOTAL DE 481746 HAB.
no aspecificada
1%

ocupados
47%

P. Econ.inact,
50%

desocupados
1%

POBLACION DE 12 ANOS Y MAS POR CONDICIONES DE ACTIVIDAD DELEGACIONAL

soupados
& desccupados
o P. Eoon,inaot.
1 no espeoifioada

152499 80834

225448 256298
Hombres Mujeres
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POBLACION OCUFPADA FOR GRUPOS DE INGRESOS

La siguiente grafica muestra los porcentajes de poblacidn y eu nive! de percepcién econémica a nivel Distrito Federal y Delegacion.
De estos datos, podemos deducir que el hivel socioecondmico promedio dentro de la Delegacion es entre uno y dos salarios

INVESTIGACION DEL LUGAR

tinimos mensuales. Este dato es Gtil para determinar el sector de la poblacién para el cual se proyectara.

NIVEL DE INGRESOS ALVARO OBREGON DISTRITO FEDERAL
Poblacion % Poblacién %
MO RECIBEN INGRES0S 1767 0.76% 30424 1.05%
MENOS DE 1 SM 45925 20.20% BAB44 18.91%
DE19M HASTA 2 24412 NE2% NeS508 40.51%
MAS DE 2 5M Y MENOS DE 3 22287 14.20% 443807 12.586%
DE 3 5M HASTA S 208639 2.16% 316737 10.95%
MAS DE 5 SM HASTA 10 14166 8.25% 191714 6,65%
MAS DE 10 SM Mmee 4,92% 100556 2.49%
NO ESPECIFICADQ &794 2.99% &7530 2.05%
107AL POB. OCUPADA 227361 100.00% 2684607 100.00%

e
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623

8.16

14.20

482

299

ALVARO OBREGON

BN RECIBEN INGRESOS

0.78

DOMBENOS DE 1 5M

CIDE 1 8M HASTA 2

WMAS DE 2SM Y MENOS DX 3
BDE 2 SM HASTA &

BIMAS DE 5 SM MASTA 10

OMAS DE 10 SM
41.52

MNO ESPECIRICADO

10.98

6.65

15.38

DISTRITO FEDERAL ‘\

3.03 1.05

18.91

40.51
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POBLACION ECONOMICAMENTE INACTIVA

Como se puede apreciar en la siguiente tabla, la poblacidn econdmicamente inactiva en la Delegacidn esta representada en su
mayoria por aquellas personas dedicadas al hogar; los siguientes grupos en escala descendente lo constituyen, los estudiantes,
las actividades no especificadas, jubilados y pensionados e incapacitados.

TIPO DE INACTIVIDAD ALYARO CBREGCN DISTRITO FEDERAL

Poblacién % Poblacién %
ESTUPIANTES 256926 22.860% 1256290 22.69%
DEPICADOS AL HOGAR H7521 48.66% 15186296 47.94%
JUBILADOS Y 10558 4.57% 103626 B5A7%
PENSIONADOS
INCAPACITADOS 2169 0.21% 32194 1.02%
OTRO TIPO 15645 &.47% 196210 6.19%
TOTAL P.E. INACTIVA 24672 100.00% 3167318 100.00%
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4.1 ENFOQUE URBANO

La zona de estudio actualmente no tiene una identidad clara ya que sus construcciones en general no cuentan con conceptos que
aporten y expresen valores formales, espaciales o visuales, arquitecténicamente hablando, con los cualee |a comuﬂidad 66 pueda
identificar y le sea posible hacer suyos. Mencionemos las colonlas San Bartolo Ameyalco, Tetelpan y San Aﬂgel {hn como una
pequeta excepcion, ya que cuentan con elementos de cierto Interés.

FPor estas causas el entorno urbano dentro de la colonia es monétono. Una posible solucién para estructurar la identidad de la zona
seria un buen proyecto urbano y arquitectdnico, el cual debe considerar cercanamente su relacién con el proceso evolutivo de |a
cludad y buscar establecer un puente de comunicacion visual con el entorno urbario a manera de facilitar al usuario el entendimiento
del papel que desempefia el proyecto en et desarrollo de la ciudad. Es indispensable preservar y retrodelar el patrimonio histérico,
pues constituye una constancia de la evoluclén de la comunidad y ayudan a integrar eu sentldo de identidad.

Puesto que muchos de los problemas de |a zona se derlvan de ia mala planificacién de disefio urbano arquitectonico en el tiempo e
que fue creada, primeramente deberan plantearee espacios de esparcimiento, recreacion y de cultura; en fln, servicios de
equipamiento-consecuencia de un disefio urbano arquitecténico, que puedan satlsfacer 1as hecesidades de sug habitantes.

Asi también se podria plantear un programa de mejoramiento de la imagen urbana de la zona; que ofrezca una sensacibn agradable
a la vista que considere respetar y conservar sus edificios Importantes de valor histérico y cultural y asl Integrarlos al contexto

urbano.

La ausencia de plazas hace que no exista la planeaclén y organizaclén de zonas comerciales, culturales y socliales, vertebrando
agrupamientos de interés urbano. Por esto se observan diepersos en toda la zona locales comerciales ublcados en las plantas
bajas de las construcciones.

Las calles de ia zona o tienen unha plansacién previa debido a las barrancas y a los asentamientos irregulares, y en su mayoria
existen problemas de banquetas que ho funcionan para prestar su serviclo, ya que sus dimensioties son minimas.

Las principales actividades del rumbo estan relacionadas con el pequefio comercio (alrededor de tiendas de abarrotes, cantinas,
peluquerfae», talleres de oficios varios, etc) al configurarse de esta manera gerera las caracteristicas de barrio, no ofrece espacios
planeados y organizados para desarrollar ampliamente actividades comerciales, culturales y sociales, genera en la calle una zona
publica en la que se desarrolla todo tipo de comercio, sobre todo el de abasto de primera y cotidiana necesidad.
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La configuracion del espacio exterior que tlene la zona es irregular, porque no hay trazo que la conforme, y como consecuencia la
mayoria de las manzanas son irregulares, generandose una forma orgénica con remates visuales y grandes pendlentes, esta
configuracién convierte a la zona en un lugar de gran interée; que puede ser planeado y aprovechado en gran parte.

La legibilidad (espacial y temporal), esta dada en la zona por la ubicaclon de las avenidas que la atraviesan, s diflcil; causa gran
dificultad para la ubicacién de algin sitio referido. La tendencia a la monotonia, la vuelve de legibilidad poco nitida.

En cuestidn de orientacion, se puede obeervar que los elementos de referencia que sobresalen al resto de la zona son casi nulos & no
ser por la Comercial Mexicana o la Universidad Andhuac entre otros, que de alguna manera son faclles de ubicar, sln embargo,
limitadas en ndmero y calidad simbdlica.

Uno de los grandes hitos o puntos de referencia ubicados en la zona ademés de los ya mencionados es Televisa y la Gasolinera que
se encuentra ubicada en la esquina de Periférico y Av. Desierto de los Leones.,

Hitos de menor importancia son La lglesia del Pueblo de Tetelpan, La Pulqueria ubicada en el miemo pueblo a una calle de la Iglesla y
que es un remate visual; una antena de cablevision ubicada en la Av, 29 de Octubre y un Bancomer en Av. Desierto de los Leones,

En esta zona se mantienen las caracteristicas proplas de un barrio, mismas que reflejan aspectos de vida, actividad funcional,
estructura social, patrones politicos y econétices, valores humancs, aspiraclones y cardcter individual e idiosincrasia de eus
habitantes, aunque con niveles de aceptacién ¥y cofvencimiento social poco amplios.

En esta 4rea de [a ciudad existen muy pocos elementos de legibilidad que relaclonan a los que lo rodean, tampoco exlste un espaclo
central que sobresalga y establezca jerarquias en su entorno (lugares de referencia), Sin embargo existen las avenidas més
importantes que pueden servir como referencia para localizar un sitio.

Con respecto a servicios como educacion, recreacién, salud y diversidn; es ildgico que ho se hayan plansado, puesto que su en su
mayoria esta zoha es de uso habitacional, lo que hace suponer que la planeaclon de espacios gue provean de estos servicios seria
bien: recibida.

La secuencia visual en este sitio es Interesante pues las vistas son de las mas agradables de la cludad, la diepoelclén de sus

edificios es lo contrario ya que otiginan un recorrido visual mondtotio y tedioso.

Las edificaciones mantieten una proporoién semejanite entre ef y con respecto al equipamiento que las circundan. La escala que
existe entre la masa y el observador es escala humana.

La relacion que guardan las edificaciones en el sitio, no eon armdnicas, pese a las grandes vistas gque ofrece el sitio, no se
contemplo la continuidad en el digefio urbano
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4.2 ESTRATEGIAS DE SOLUCION.

Dentro de los andlisis que se han hecho de la zona de estudic de acuerdo a la informacidn expuesta y a las visitas e Investigaciones
realizadas e encontraron problemas a nivel barrio y urbano, de estos mencionaremos y plantearemes solucidn para los mas

importantes.

ler. problema.- Falta de consolidacidn de divereos barvios, que cuentan con centros de barrio con elementos urbano-arguitecténicos,
con un alto estado de deterioro, abandene y/o crisls de operatividad por falta de recurece econdmicos. Come alternativa de
solucidn a este problema se propone consolidar urbanistica y arquitecténicamente los centro de barrio con mayor deterloro; para
ello se plantea una serie de edificios y obras de caracter urbano.

20. Problema.- A nivel urbano ee detectan conflictos viales de conelderacion, debido a falta de vias alternas que ayuden a desaforar
las vias priﬂcipa[ars; ho hay enlace entre las que pudieran funcionar como tales; los conflictos se agravat en horas pico, ademas de
que no hay un sistema de traneporte de pasajeros de tipo répido Yy masivo,

der. Froblema.- A nivel urbano regional se detecta la falta de servicios y equipamiento urbano de tipo cultural, recreativo, y
comercial para un nivel adquisitivo medio alto. Paralelamente a esto se detecto el posible potenclal de la zona debido a la cercania
de la Carretera Federal La Yenta-Colegio Militar, planteando la posibilidad de utilizarla como un acceso periférico a esta zona de la
ciudad si se modifica su planteamiento original de ser un libramlento de la ciudad, con un nimero limitado de entradas vy salidas que
ro le quiten su caracter de via rapida pero que permitan accese y salida en varios puntos a lo largo de ella; esta medida acelera de
manera importante el flujo de turistas y diversifica sus recorridos en las cercanlas de la zona de interés, ademée de esta
propuesta, la cercania con el anillo periférico es penéfica debido a la rapidez de desplazamiento de la zoha a los agropuertos de la
Ciudad.de México, Toluca, las carreteras y autopistas a Custnavaca, Guadalajara y Morelia dan una fluidez vehlculzr de ia
importancia necesaria para proponer servicios ejecutivos, culturales, comerciales y de servicios dentro del area.

Otra problematicas es el tiempo de desplazamiento que ee realiza a cortas distancias en automdvil que ho soh menor 2 45
minutes, es indispensable dar alojamiento cercano a un importante estrate de visltantes gue por razones de trabajo {legan
diariamente al D.F. via aérea y que buscan encontrar estos servicios, de tipo sjecutivo y financiero. Por esto se propoten una serie
de mejoras en cuestion de vialidades, que incluyen la creacién de vias de ré pido desalojo en horas pico, proponiendo para ello algunos
puentes en puntos estratégicos, una zona de transbordo de pasajeros, un camblo de transporte pequefio a uno con mayor
capacidad de pasajeros, considerando que se cuenta con las estaciones Universidad y San Jerdnimo del Sistema de Transporte
Colectivo Metro , previstas para el affo 2010 y cuyo radio de influencia cubre la zona de interés.

Por otro lado la necesidad de coneolidacién de lo barrios aledatios y la importancia del déficit de equipamiento y serviclos urbanos,
muestran ta necesidad de inversidn en cuestion de desarrollo urbano que se requiere en la zona. Es necesario el equipamiento e
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-La agrupacién de cadetes drogados que causan conflictos a los veclhos de la zona tales como, sagleo de productos en los minl
superiercados, molestando a los transelntes en especlal a las mujeres solas, entre otras cosas.

Todos estos conflictos han causado alarma entre vecinos que han recurrido a la contratacibn de cuerpos de sequridad privada y
que se encuentran en total desacuerdo cont la ubicacion actual de la Academia.

Estos son aolo algunos de los muchos argumentos similares que podemos enunciar para hacer mas evidente la necesidad que tiene
la Ciudad de México de profesionalizar sus cuerpos policiacos, actividad para la cual no son adecuadas las instalaciones de |a
actual Academia de Policla; en esto basamos una propuesta de reubicacién de la Academia de Policla en la zona aledatfa al H.
Colegio Militar, por la similitud de actividades y por et excedente de drea con que cuenta el Coleglo Militar, por la utilizacién excesiva
en superficie en relacidn a los miembros que conforman estos cuerpos y por compatibilidad de actividades .

En tercer termino se generara un granh numero de plazas de microinversion que seran de concesion preferencial para los habitantes
de |a zona; asi como también habra plazae de trabajo en gran numero con la misma politica preferencia. Como cuarto punto, a nivel
normativo, ee establecera que los grandes inversionistas det Megaproyecto, para obtener las diversas autorizaciones legales que
requieran , deberan invertir un porcentaje del monto total de su inversion , en proyectos de regeneracion urbana , proyectos en los
centros de barrio.u otros que requiera la comunidad de escasos recureos econdmicos de la zona ; con estos planteamlentos se

lograra el apoyo de la comunidad a estos proyectos.

La orientacion del predio es noroeste (cda. De Cedros) lo cual ros establece su asoleamiento, con el fir de lograr una adecuada
iluminacién y sacarle el mejor provecho posible a sue vietas. El clima en nuestro terreno tiende a ser frio por encontrarse en las
bases del Parque Nacional del Desierto de loe Leones, este aspecto habré que considerarse para buscar niveles de confort. Los
vientos dominantes son del noreste, con vientos alisios del suroeste, lo que nos da como resultado vientos puros de contaminacion.
Su alta precipitacidn pluvial y niveles altos de humedad, son caracterieticas importantes gue habra que aprovechar para tener un

uso mas racional del agua.

El terreno tiene una pendiente de 15°, por lo que se utilizaran cortes de terreno por sustitucion para evitar grandes excavaciones y
estructiuras ostentesas, porque su oomposioién es de alta oompresibilld.ad al estar compuesto de tepetate, el terreno no tlende a

deslizarce (desgaje) por tener continuidad en su pendiente.

La vegetacion que se proponga debera ser adecuada al lugar.
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VIALIDAD Y TRANSFPORTE

El objetivo principal es favorecer las vias de comunicacién
hacia la zona de estudio, con el fin de garantizar el fiujo
constante y la facilidad de trasiado principalmente, para
ello es necesario crear vias alternas al periférico, creando
una via rapida que va desde la caseta de cobro de |a
autopista México-Cuernavaca, a la casela de cobro en la
venta, autopista México-Toluca, y esta via serfa la
autopista Colegio Militar-la Yenta; en ella se entroncaran
dos vialidades primarias que serdn por una parte la
prolongacidn de la calzada a San Bernabé y la
prolongacién a la avenida Centenario. Se tomaron en
cuenta estos puntos por la cercania con los aeropuertos
de Toluca, Cuernavaca, conectandonos al aeropuerto de
la Cd. De México a través del pamferlco

Estas dos avenidas se conectan a las vialidades que nos
conducen al terreno, la avetida prolonigacion Centenarlo
con ¢l entronque en al calzada de las Agui!aea 8¢ creara
una vialidad que sera ia prolongacion de Lule Cabrera,
para ello las soluciones viables son:

a) La ampliacion de 2 a 4 carriles en |a calzada Desierto
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de los Leones en el tramo que comprende la aven ida Olivar de los Padres a la calle de Luis Echeverria.

'4
b) Se propene una via que comunique la avenida de las Aguilas con la avenida Luie Cabrera

“¢
-

c) Delentrongue de Luis Cabrera con la prolongacién de las Torres hasta la Barranca de la Malinche donde por medio de un puente
se cruzara para tener conexidn con la calle JM. y prolongacién de lae torres de Ixtapantongo, slgulendo esta ruta se cruzara el
predio que ocupan las canchas para continuai por la calle Lule Cabrera, cruzando por ia calle Fior de la Canela; se cruzara por un
costado de la Universidad Anahuac del sur, para que por medlo de otro puente cruzara la calada del arroyo ean Angel
conecténdonos con la cerrada de Tlahuicole la cual desembocara a la calzada Desierto de los Leones cruzando por la Academia de
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Policla hasta llegar a la calzada de cedro por medio de un puente llegaremos a la avenida de las Aguilas y prolongacién de cedros
dottde se proyectara una glorieta.

d) Continuacién de Luie Cabrera - entronque Miguel Hidalgo y Deslerto de los Leones.

e) Se proyectara la continuacion de Luis Cabrera a través de la segunda cerrada de los Alpes cruzardo por medio de un puente
por la barranca de la Malinche contihuando por la calle de Anzares cruzando avenida de las Yorres hasta liegar por Jacarandas. De
ahl se creara una via que cruce la barranca de rio San Angel a través de un puente continuando por terrenos del club de equitacion,
Rincén de la Bolea, hasta llegar al cruce de avenida Desierto de los Leones y avenida Miguel Hidalge en el cual s¢ creard una glorieta
que servira para dar mayor flujo vehicular, Parque vial, Deslerto de los Leones - Miguel Hidalgo.

f) Para dar fluidez a al Ampliacion Desierto de los Leones (de 2 a 4 carriles), se propone la creacidn de un par vial, comprendido en
lag avenidas Desierto de los Leones y Miguel Hidalgo, dando Ihicio en la glorieta propuesta en dicho tramo hasta su entronque del
par vial con Avetida Centenario.

g) Ampliacién de los carriles en avenida de las torres de Ixtapantongo: Se ampliara esta avenida de 4 a 6 carriles en el tramo gue
comprenders el tramo de la avenida Olivar de los padres hasta la prolongacién de Luis Cabrera.

Para et transporte e aprovechara la estacién del metro San Jerénimo para conexién se tendré la propuesta de un tren ligero el
cual s¢ propone en un circuito que rodeara los linderos del terreno denominado (a angostura, iindero oriente de la Universidad
Anahuac atravesando la cafiada de arroyo San Angcl pasando por la prolongacién cedros, lindero norte de la Academia de Policia
pasando por la glorieta de la calzada Deslerto de los Leones y Miguel Hidalgo, en donde se propone una arsa de transferencia hacia
la zona de |a Era y sus alrededores de esta manera se pretende dar fluidez a las vialidades de |a zona.

El tren figero continuara su trayectoria por la prolongacién Luis Cabrera para seguir por el perimetro sur de los terrenos baldlos
colindantes o cercanoe a la Avenida de ias Torres de Fotrero (actualmente utilizados como canchas deportivas), contituando su
trayectoria por el lindero poniente del terreno finalizando &l recorride a la altura de Francisco Villa en donde estars la terminal.

4.5 CENTRO DE BARRIO

El Centro de Barrio contara con el equipamiento necesario para el desarrollo de las personas qgue
residen en la colonia o aledafia. Integrando a dicho centro los slguientes edificios:
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@ Gentro Social y Deportivo : Contara con dreas para reuniones, flestas y eventos soclales en general, ast como instalaciones
destinadas a organizar eventos deportivos.

@ Centro de Integracién Juvenil : En él se concentraran servicios que permitan dar salida a las inquietudes de los jévetes , asi
como despertar en ellos ¢l interés por diversas actividades culturales , deportivas y recreativas.

& Centro Comercial de barrio : Que servira para consolidar al barrlo complementando las necesidades de consumo basico en |a
Zona.

< Subcentral y Escuela de Bomberos : Destinado a responder oportunamente en casos de siniestro,

¢ Escuela de Ensefianza Media Superior : Instalaciones destinadas para la imparticion de ensefanza, actividades culturales
y deportivas.

% Hospital General de Zona : Para cubrir el daéficit de servicios de salud.

% Subdelegacién FPolitica : Contard con serviclos de correo, telegrafos-telex pdbiico, emergencias, médicas, reclusidn
provigional.
4.4 El. MEGAFPROYECTO

Este conjuito se ubicara en la Av. Desierto de los Leones No 5715, en Lomas de Guadalupe, Delegacion Alvaro Obregén. Contara con
los servicios necesarios para eatisfacer las necesidades del los usuarlos. Se debe considerar la diversidad de los visitantes, por lo
que e5 hecesario edificios de alojamiento, recreacién y de actividades econdmicas especificas. A continuacién se descriven de
manera geteral los componentes que integran ¢l Megaproyecto:

Hotleles: Destinados a proporcionar alojamiento a los turistas nacionales y extranjeros. Edificios que por su arquitectura relevante
y vistosa etitraran en contraste con el resto dél entorno.

Centro Cultural y de Exposiciones: En él se concentraran diferentes espacios con el fin de promover nuestra cultura y la de otros
paises a travées de manifestaciones artisticas, como danza, misica, clne, teatro, pintura y escultura,

Centro Comercial: Donde existirdn comercios con gran diversidad de gircs, asl como zonas recreativas, que dei eervicic tanto a
los turistas como a la poblacion en general.

Oficinas Corporativas: Servird como sede de empresas dque realicen actividades ihternacionales a las que les beneficie la
concentracion de servicios mundiales.
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Centro de relajacion flsico mental: En este edificio existiran espaclos para realizar actividades recreativas para adultos, tales
como saunas, canchas de tenis, albercas, gimnaslos, salas de bellgza, yoga ete.

Centro de Convenciones: Ofrecerd reas de reunidn y exposicidn, a los edificlos que lntegran el megaproyscte, 28f como de manera
independiente.

Museo: Lugar destinado a enriquecer y elevar e nivel cultural de la poblacién, Asl como de difundir las manifestaciones artieticas,
nacionales ¢ Internacionaies.

Estacionamiento: Fara evitar que cada edificio tenga un drea de estacionamiento, se proponen estaclonamisntos que satisfagan
la demanda de todo el Megaproyecto.

Conexiones: Las conexiones entre los edificios del Megaproyecto serdn por medio de puentes y vialidades exclusivamente
peatonales, de manera que se fomentara el no uso de los vehiculos autototares para ol traslado de las perecnas.

45 ORGANIZACION DEL TRABAJO

La de los edificios que integran el Megaproyesto y el Cettro de Barrio, permitio que el grupo de alumnos de Quinto nivel Taller de
Arquitectura “José Revueltas”, pudiera elegir entre una gran diversidad de temas a desarrollar,

conformar un conjunte arduitectonico que eleve el nivel de calidad de vida de los habitantes de Lomas de Guadalupe, e impulsar la
creacibn de zonas urbanas que ofrezcan todos los servicios y que cuenten con la infraestructura y equipamiento necesarios.

4.6 SELECCION DEL TEMA

Una vez determinados los géneros de edificios a nivel grupal, e procedio a la seleccidn pereonal del tema a desarrollar.

Considero que el SPA, es un tema versatil por varias razones. Actualmente son pocos log espacios en los que se Integran el
desarrollo fisico y mental del ser humano.

La recreacién en el ser humano es parte fundamental para lograr un desarrollo integral; fislcamente sl no ee llega a realizar esta
actividad, el cuerpo empieza a atrofiarce, causéndonos trastornos musculares; y mentaitriente nuestro cuerpe requiere de
descanso y distraccibn, pues de lo contrario ne realizariamos nuestras actividades cotidianas adecuadamente, es decir,
recordando lo que dijo ¢l viejo Marx...“La recreacién forma parte fundamenta!l para la recuperacion de la fuerza de trabajo”. O dicho
de otra manera mente sana en cuerpo sano y es, por lo tanto, aqul donde radica su importancia,
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México como pais subdesarrollado va a evidenciar carenclas de todo tipo, y en el aspecto de la recreacion no es la excepclon, pues
aunque conhtamos con equipamlento recreativo, deportivo y cuttural, este nio es suficiente para el nimero de poblaoién con la que
contamos, y por ei fuera poco la mayoria de estos equipamientos eon obsoletos, por lo que ho se cubre adecuadamentie este
servicio, producto de una falta de promocién cultural, recreativa y deportiva a la poblacion. Ei Eetado justifica eu falta de promocién
y mantenimiento a estos equipamientos por problemas econdmicos, que aparentemente log hace incosteables, slende esto un
engafio.

El hacer estas afirmaciones, es que partimos de que los club's deportivos privados muestran su eficiencia al ser estog un negocio
rentable, por lo que en México ee hian desarrollado ampliamente. Con esto quersmos decir que to es posible seguir congtruyerdo
equipamiento recreativo sin ningln proyecto ecotidmico de recuperacidn financiera que le dé viabilldad y sobre todo atencion
adecuada al usuarlo, de tal manera el pals no tendria que hacer gastos innecesarice dande esto como reeultado una cultura
recreativa mas adecuada a nuestra idiosincrasla,

La recreacion requiere de grandes espacios (predios) para el desarrollo de su equipamiento; es necesario realizar estudios
territoriales para definir una ubicacién estratégica y definir 6u uso para que la inversion eea redituable asl como la orlentacién al
tipo de usuario que lo requiere. En fiuestro cago el estudio esta ubicado et un lugar de potencial econdmicamente alto que
evidentemente se orientara a un proyecto recreativo privado con uha tecnologla actual.
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5.1 INTRODUCCION

Antes de abordar el tetna propio de la tesis, es necesario conocer algunos de los aspectos regentes a lo largo del proyecto: "El
agua”, pues es el concepto generador del proyecto presente, deedle la pla heacidn del conjunto hasta los pequetos detalles.

El Agua

El agua es el origen de 1a vida, un liguido vital puee es la fuente de los eeres vegetales y animales. Es importante destacar que el
70% del peso del cuerpo humano es agua.

Los antiguos griegos, hace 2500 afios, consideraban el agua como uno de los cuatro elementos basicos del unlverso. En el 5. XVIII
se demostrd gue esta sustancia era el resultado de la combinacibhn de dos gases: hidrégeno y oxigeno,

El crecimiento demogréfico y la sofisticacién de las actividades econdmicas, han provocado un cotistante aumento en la demanda
de este recurso natural.

Ante la constante demanda del agua para el consumo humano directo o indirecto (esto es, el uso ag ricola e industrial), la solucion
consiste en transportarlo donde abunda hacia donde escagea; |o que implica costosas obras de lnfrasstrustura para almacenar
el agua y para moverlz, a veces a largas distancias.

For lo que es evidente que debemos tener conclencia de la importancia gue tiene este liquido, y no debetmos seguir desperdiciandolo
indiscriminadamente.

EL S5FA

El significado de SPA es Salud For Agua, y se les denomina asi a aquellas instataciones que proporcionan tratamientos faciales y
corporales a través del agua.

Cuentan con todo un programa de tratamientos naturales, envolventes herbales, tratamientos reductivos, masajes relajantes,
aromaterapia, hidroterapia y faciales.

Con ¢l fin de proporcionar un descanso fisico, mental y etmoclonal, en el individuo,

Con fecha & de Octubre de 1997, se constituye el Club Deportive y SFA ©.A. de C.V. Con ¢l objetive de proporcionar un desarrollo
integral, a través de la convivencia social, la dindmica de la actividad deportiva, el cuidado de ia velleza y el bienestar pereonal.

El agua, es el elemento principal del complejo, ya que s la que lo rige, debido a su importancia se congldera esta, el concepto del
proyecto; porque representa, la fuerza, el movimiento y ta ligereza, siende estas tres caracteristicas que el proyesto refleja desde
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su itterior hasta su exterior. El desarrolio del conjunto se genera en forma horizontal y esta dividido en tres zonas: una eon log
accesos, que cuenitan cont una gran amplitud y ligereza; |a segunda es el cuerpo principal, que hace referencla al movimiente del
agua, donde se ubica la alberca, las canchas, las pietas, el boliche, etc. y el tercero es el cilindro que proporciona |a fuerza que
requiere el conjunto, y que cuenta con un SFPA de hombres y de mujeres, incluyendo el gimnasio.

ANTECEDENTES HISTORICOS,

ElL SPA EN EUROFA.

El SPA, tiene sus primeras raices en las antiguas “Termas” europeas, las cuales toman forma primeramente en el siglo Il a.C. en la
campifia. La mas antigua que se ha encontrado hasta el momento se encuentra ubicada en Stabian, ltalia, esta ciudad junto con
la de Herculano y la antigua Fompeya, fueron absorbldas por el crecimiento actual de la ciudad de Grecia.

En el siglo Vil a.C,, los Oscos fundaron Stablan, pero poco tiempo después quedo sometida a la influencla griega. En el aflo 80 a.C,,
la ciudad fue tomada por los romanos, y fue habitada en la época de la nsplibiica por la clase media, la cual logra desarrollar un
gran esplendor artistico. La construccion de esta “Terma” corvesponde a la evapa de transicién entre 1a cultura griega y romana,
por lo cual seria muy dificil afirmar a cual de estas cutturas pertenece su creacidn; pero lo que &f sabemos es que varios
emperadores romanos, viajaron para descansar en esta “Terma” por largos periodos. Desafortunadamente la cludad queda muy
afectada por un terremoto que se produjo durante ¢l atlo 63 d.C. y quedo sepuitada en afio 72 d.C. por ia erupcidn del volcan
Yesubio,

A partir de entonces, este género arq_ui’cecténioo adquirlé gran Importancia en el imperio romario, tanto por su uso, como al gran
interés arquitectdnico que ofrecen, ya que la escala en que fueron concebidas y lo complejo de los decorados que se encontraron
corresponde al concepto estético de la época, Y nos demuestra que este tipo de edificio sin precedentes sociales, estabva libre de
restricciones impuestae por el conservadurismo que limitaba Innovaclones.

En cuanto a su cohstruccion, desde sus iniclos las “Termas” emplearon el acabado en sus bovedas de argamasa, ya que el
material era muy practico para este fin.

Existian distintos tipos de “Termas”™ el primero y mées antiguo fue el tipo balneario, Estos ce encontraban en lugares donde habla
marnantiales y sus edificios se caracterizaban por el nimero de piscinas que tenlan. Otro tipo de “Termas” fueron lae llamadas
imperiales, que surgen en ¢l siglo Il 4.C. y dentro de ellas encontramos dos varlantes, las grandes “Termas” plblicas y las de casa
(versidn doméstica, mas intima); estas estvaban compuestas de grandes edificios de planta simétrica y dentro de las cuales
destaca el avance tecnoldgico que tuvieron los romanos, ya que estuvieron construidas en lugares donde no habia manantiales y
por lo que desarrollaron un sistema de calentamiento con lefia mediante el cual &l aire caliente pasaba bajo el suelo de cemento



ot 'OQ

o o’
o El. 8PA Y CLUB DEPORTIVO -~ ‘?g. - :‘5
0‘ : L ]

apoyado en “suspensurae” de ladrillo. Mas tarde se perfecciano dé modo que los ladrilios horneados de las paredes terminaban en
humeros en el tejado (sistema del bafio turco).

Como ejemplos importantes de "Termas” con manantiales encontramos a las de Bath (Aquae Sulis) en Gran Bretafla, Badenweiler
en Alemania, El Hamman en Argelia, Hiribpolie en Constantinopla y en Bulgaria cerca de Stara Zagora. Asi como en la capital del
imperio podemos encontrar las mejores “Termas” estilo Imperial, en las cuales destaca su majestuosidad y desarrollo
arquitectonico, de ellas podemos citar las “Termas” de Titus en el atio 80 d.C,, laé de Trajano en 104 d.C., lag de Caracalla en el 211
d.C. y las de Dioclesiano en el 2286 D.C,

Dentro de las “Termas” se podian encontrar slempre o mismos locales; como &l cuarto frio (frigidarium), el cuarto caliente
(caldarum), |a sala principal con utta clpula que reclbla [uz de la parte alta (tepidarium), el bafio de vapor (lanconicum), albercae,
jardines etc. y ademas contaban con servicioe adyacentes como vestidores, cuartos para deportes, cuartos para
entretenimientos, tiendas, librerias y salas para representaciones.

Otro tipo de batios de los cuales podemos hacer mencidn por eu Importancia, es los que pertenecen a a cultura Arabe y Turca, lae
cuales los adquieren por herencia de los romanocs. A eu vez estas nuevas culturas, afiaden un valor ritual al bato, por lo que lo
convierten en un acto religioso, y asl de esta manera cambia totalmente el coticepto que tenlan las antiguas “Termas”.

En la Penfnsula (bérica los bafios son llevados por primera vez por los romanoes, y 6e han encontrado indicios de que a la partida de
éstos, los visigodos continuaron con esta tradicion dejando el terreno, posteriormente, abandonado, para cuando liegaron (os
drabes a invadir a casi toda la Peninoula, elloe ya tralan la costumbre del baMo también por influencla romana, pero coh
modificaciones culturales propias. Cabe mencionar que este género arquitectonico tuvo una gran importancia y desarrollo dentro
de la Edad Media espafiola ya la utilizacién de estos lugares lo tralan por herencia de muchos aflos y los drabes contribuyeron a la
creacién de un mayor numero de bafios, siendo mas tarde los propios reyes de Eepatia los duefios de ia mayorla de los batios. El
bafio de constiruccibn mozarabe mas importante que se conserva en Espafia es el Bafiuelo en Granada, el cual fue utilizado en su
época por los reyes catdlicos.

El 5PA EN AMERICA

Por otro lado, y de manera no menos importante, en todas las culburas que habitaron en Mesoamérice, el batio constitula un
importante acontecimiento en la vida cotidiana de los prehlepanicos, ya que todo acto de oulto precedia de un bafio ritual, y éi
omitirlo era considerado una grave falta. En todas las poblaciones exietia un baflo de vapor llamado “Temascal’, esto se debe a
que et las ceremonias rituales, cuando los sacerdotes (slempre del sexo opuesto al baflista) encendian el bafio, ofreclan copal a
Temascalcett la diosa de los bafios.
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A los vaflistas se les azotaba el cuerpo con hojas de mafz o ramas de algunos arboles, y al terminar el bafio ee echaban cantaros
de agua fria.

Por lo que podemos observar en la actualidad existe una clara distincién entre la terapéutica y la religlosidad, a diferencia de lo
que sucedia en las culturas prehispanicas, ya que el teter buena salud pudo haber sido sindnimo de tener pureza espiritual.

La purificacién ceremonial tenia funcién médica y a la vez psicolégica, ya que con el baflo se arrojaban fuera del cuerpo las
infiuencias malignas accesibles a las fuerzas fisicas y espirituales.

Algunos de los ejemplos de balos, quizd con mas Importancia en ¢l mundo prehlspanico, son dentro de la cultura Maya, pues el
agua juega un papel importante en la poblacion, ya que no-solo era utilizada para el aseo personal, sino tamblén conoclan las
propiedades medicinales que al mezclarta con hierbag aliviaba dolores musculares, el de huesos y tensiones, entre otras muchas
aplicaclones. Su importancia fue tal que se utilizaba en ceremonias religiosas para purificar y sanear “al espltity”, dejando grandes
vestigios tales como el de Palenque (baflos de vapor) y el de |a ciudad de Fledras Negras en Guatemala, donde encontramos la
estructura P-7 mejor conocida como el “Templo de las ocho cdmaras”. En estas encontramos una camara baja abovedada, en |a
gue hay un fogdn construido con piedras y recublerto con tiestos para resistir ¢l calor del fuego. La entrada a esta estructura era
por un pasillo hundido que al mismo tiempo servia como desaglie del propio bafo; el pasadizo continuaba dentro de |a habitacion y
pasaba entre dos bancas donde ee tendian los baflistas, reciblendo el vapor que ee deeprendia de las pledras calientes del fogon,
cuando se les arrojaba agua. Esta estructura esta dividida en dos cAmaras; una que corresponde a los batios de vapor y otra que
se cree tuvo la funcibn de vestidor y area de descanso. Se plensa que debldo a que esta estructura fue de clerto modo utllitario,
su ornamentacion era muy sencilla y no tuvo acabado de estuco o de pledra.

Otro bafio de indudable importancia en el mundo prehlepénico fue ¢l que encontramos en el cerro de Tezcotzingo (Texcoco),
perteneciente al Rey Nezahualcdyot! de la cultura chichimeca. Segln relatos de la época, eé hacia traer agua por fuertes y
altisimas murallas de argamasa de las serranias cercanas, hasta llegar a la parte més alta del cerro de Tezcotzingo y de ahi
abastecer a todo el cerro, ya que en él habia fuentes, pllas, lagunas, alvercas, bafios y jardines.

Para vertir y distribuir el agua a los distintos servicios se encontraron caflerlas, las cuales bajaban con la fuerza de la gravedad
del cerro. Las caberias principales bajaban de modo que iban cercandoe y rodeando en forma de caracol al cerro; Una de las
cafierias bajaba por el lado norte y la otra por el sur; y asf de esta forma podian regar a todas las fiores, matas y arboles del

bosque.

Con referencla a la construccidn y majestuosidad de este baflo existen muchas dudas eobre su veracldad ya gue los relatos de la
época narran un avanzado sistema de ingenieria, y no se cree que pudieran haberlo tenido los prehispénicos en esa época; debido a
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que fio se encuentran restos de ¢sa supuesta Mmuralla que debié tener unos trelnta metros de altura, y necesariatrente debid
tener alguna obra de mamposteria para eu sogtenimiento,

Con todo esto se qulere decir que México tiene una gran tradlcién en lo refererte a lag aguas medicinales que va desde sus
temascales populares, que aun existen, hasta los balnearios actuales como Oaxtepec (Edo. de Morelos.) e Ixtapan de la Sal (Edo.
de Mex.), bafios commo el de Chapultepec (bafoe de Moctezuma), Zindeje (Hidalgo.), Tequisqulapan (Queretaro.), El Pecfion de los
Bafos (D.F.) entre otros muchos, en donde ee busca la suracion corporal spiguica y emocional del cuerpo humano,

5.3 JUSTIFICACION

Se realizo un estudio urbano, social y econdmico en la zona del pueblo de Tetelpa, ubicado eh ia Delegacion Alvaro Obregdn. De este
estudio ee detecto la carencia de Servicios, de Infraestructuras, de Equipamiento Urbano y de Vialldades y Transportes. ts
necesario, por lo tanto, diversificar los usos de suelo, para evitar los desplaza mientos innecesarios a los centros de trabajo de las
grandes zohas, y ¢l despoblamiento de estos que aé estan presentando actualmente. For tal motivo se realizard un
megaproyecto, una reordenacién vial, un plan de desarrollo urbano zonal de centros de barrio y programas parciales de desarrollo;
dando solucién a ambos problemas (ver plaro no. O1).

El megaproyecto esta ubicado estratégicamente entre las calles de Desierto de los Leones y Calz. las Aguilas, vias que se
ampliaran y tendran una conexidn lnmediata con el Periférico y la carretera La Venta-Colegio Militar. Logrando tener accesos
directos con el aeropuerto de la Cdad. de México y el del Estado de Toluca, al cettro de la cludad y a cualquier otro punte del DI,
El Megaproyecto contard con el servicio de oficinas, centros comerciales, hoteles, un centro de convenciones, un centro cultural, un
museo y un SPA. Todo esto enfocado a grandes empresas corporativas, a gjecutivos, al gran turisto y a un publico de un nivel
econdmico medio alto.

El desarrollo de las instalaciones deportivas en México, aumentd vertiginosamente en la eegunda mitad del sigle XX. Una
instalacién deportiva habla mucho de la forma de ser de un pale. En ¢lla se reflejan muchos aspectos interesantes Incluso desde el
punto de vista turistico. El desarrollo de un SPA en esta zona, beneficiaria a un gran nlmero de personas, ya que el individuc por
naturaleza necesita tener un desarrollo fisico y soclal através del descanso y del esparcimiento.

Las actividades que desempetiamos en la cludad, como nuestro trabaje en oficinas, fabricae y el hogar, entre otroe, crean una
rutina en nuestras vidas y un cansancio fisico, mental y emecional. Por lo que requerimos de un cambio en nuestras actividades; y
este cambio nos lo proporciona el SPA, através de diferentes tratamientos corporales, faciales, de thalasoterapia ¢ hidroterapia,

en un ambiente agradable y diferente,
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Por lo tanto el cuidado de nuestro cuerpo debe ser parte de la vida cotidiana de cada individuo. Mientras més y mejores
instalaciones existan para realizar dichas actividades, mejor serd el desempefio fleico y mental que repercutird positivamente en

todos los Ambitos,

El SPA en proyecto esta dirigido principalmente para las personas que laboran et oflclnag corporativas, asl como al gran turisimo
de los dos hoteles que se encuehtran en el desarrollo del megaproyecto. Con el fin de diversificar su uso y promocion se dara
acceso un dia a la semana a las instalaclonss a personas de recursos tedlos. Su ubicaciéh responde a la estrategla del Flan
Maestro, al centro del terreno, que proporcionara un eerviclo en equidad a la zona donde ee planes el proyecto.

Cotrio ya se menciond, el SPA econdmicamente se justifica a partir de desarrollar una estrategia econdmica de Inversidn que
reditiie ganancias, es decir, el proyecto arquitectonico deberé justificar la inversidn a partir de la propocicion de las formas de los
espacios, del sistema constructivo, de la estructura, etc. de una manera econdmica (barata) y no con queriendo decir con esto
gue la calidad de la propuesta sea deficiente, et no al contrario, ge deberd optimizar al méximo el proyecto para garantizar una
excelente inversion y ahorro y donde justifique eu valor del suelo (que sea rentable).

Otro aspecto importante que justifica el proyecto es el uso racional del agua, donde este se ciclara y reutilizara extrayéndolo del
subsuelo a partir de sus mantos fridticos que a su vez le serd devuelta, haclendo un gasto mihirio de la red municipal de agua

pota ble.

5.4 LUGARES ANALOGOS

Actualmente en México son pocos los edificios que cuentan con actividades
que integran fisica y mentalmente al hombre, los ya existentes se gapeclalizan
en solo una de las dos actividades.

De los pocos lugares apropiados para esta actividad ee encuentran los
siguientes:
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Con cuatro sucursales: en Periferico y Av. ©an Antonio, en Plaza Loreto, eh Mundo E, y la ultima e Santa Fé.

# Anilisie Comparativos

Cuentan con la mas alta tecnologla en equipos de marcas mundialmente reconocldas cotmo Kelger: 14 aparatos para dlstintas
actividades basado en resistencia bajo presibn de aire, éste equipo es recomendado para personas que eon principlantes o que se
encuentran eh un programa de rehabilitacion. Cybex: 26 aparatos para distintas actividades de fortalecimiento muscular con
peso integrado. Nautilug: 18 aparatos para distintas actividades de fortalecimiento muscutar sepecifice.

Asl mismo, cuenta con un equipo completo de pesas que complementan perfectamente el area de entrenamiento.

¢ 22 caminadoras computarizadas que ofrecen diferentes programas de entrenamiento.

i1 remadoras mecanicas en donde se impatrten clases de fortalecimiento muscular,

10 méquinas elipticas computarizadas que ofrecen diferentes tipos de entrenamientos similares a la carrera pero sln el

impacto.
e 2 remadoras con monitor computarizadas.
s O bicicletas recumbentes computarizadas.
» & bicicletas verticales computarizadas.
» 1equipo ergometro que ofrece un fortalecimiento del miembro superior.
e 10 escaladoras computarizadas que ofrece un fortalecimiento muscular de muslos y gliteos.
¢ 3 escaladoras gin fin computarizadas.
» 2 equipos crosrobice que ofrece un fortalecimiento principalmente de gliteos,

+ 2 equipos gravitron que ofrece un fortalecimiento principalinente dorsales y biceps en barra superior pectoral y triceps en
barra paralela.

Consultorio de Biotest:
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. Aqui e realiza una evaluacion ortopédica, prueba de resistencia, asesorla para la realizacion de una mejor rutlia

dependiendo del objetivo de cada persona dentro de nuestras Ihetalaclones.

Alberca semiolimpica

La alberca es semiolimpica, tiene 25 metros de largo por 12 de ancho y 5 carriles.
Canchas
Sport City Loreto, cuenta cott:

» 2 canchas de padel tenis con pasto sintético y arena.

» 3 canchas de squash.

e Pista de tartén para correr de 200 metros con 2 carriles.

» Profesores calificados para clases particulares.

La canchas profesionales de Squash estan construidas con llumlnaclén ideal.

Area box

Cuenta con un 4rea de boxeo la cual tiene cuerdas para saltar, costales, peras locas, etc. asl como los mejores entrenadores.
Aerobics

* Altoy bajo impacto

v Otep

o Body Sculpting

o Olide

s Circuitos

¢ Intervalos

» Hiphop

Ademas para comodidad y seguridad cuentan con:
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s 2 salories de aerobics,

¢ Equipo complementario como eon steps, ligas, slides y pesas para combinar y elercitar todos los musculos del cuerpo.

Pigtas techadas de tartan

s Pista de 400 metros. las pistas rodean todo el perimetro de las instalaciones para que se realice caminata o jogging
practicamente todo el aflo.

s Cuenita con drea de vestidores de mujeres y hombres las cuales cuentan con vapor, sauna, servicio de toallas, préeta‘mo de loker,
servicio de shampoo y jabén.
Civy Café:
Cafeterias con un nuevo concepto en Restaurantes en dohde existe comida natural, asl como sugerencias de especialidades de
acuerdo a cada época del afio. Nuestra barra energética ds jugoe

El 4rea de nutricién de Sport City esté intimamente relacionada con lag cafeterias, para programar una dieta y gervirla en el
Restaurante.

Ofrece un nuevo congepto en servicio integral de banquetes para organizar evetitos en tu casa, salones ¢ jardines.

Este servicio consiste en la arganizacién total del evento, desde la comida hasta el serviclo de meseros o alquiler de equipo si lo
requieres.

Cuentan con especialidades de cocina internacional, mexicana, espafiols, francesa e italiana, Contatos cotl uh amplio kit de
banguetes para satisfacer todos los gustos y presupuesios

Cuentan con clases adicionales de:
. Ballet
e Gimnasia Olimpica

e  Tae Kwon Do

ProShop: Es una tienda de artfculos deportivos operada por Deportes Marti en la que puedes encontrar todo lo que necesitas
para hacer ejercicio. Cuenta con marcas como:

Speedo, Reebok, Wilson, York, entre otras

8T TESS 1)
BB U pisiiatich
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Membresia:
TIPO DE MEMBRESIA INSCRIPCION CUOTAS DE MANTENIMIENTO
Trimestral Semestral Anual
INDIVIDUAL Ejecutivo $ 17,600 $ 6,450 $ 9,660 $ 18,300
Racquet 13,8600 4,900 7,750 12,8600
Fitness 10,350 2,600 5,600 9,550
FAREJA Ejecutivo $ 26,350 $10,950 $ 18,750 $ 27,700
Racquet 20,600 8,300 13,180 21,800
Fithess 15,750 8,150 2,650 16,200
FAMILIAR Ejecutivo $ 31,750 $ 14,8650 $ 22,400 $ 37,050
16 2 hijos Racquet 24,950 1,150 17,600 29,150
Fitness 16,600 8,200 15,200 21,700
FAMILIAR PLUS Ejecutivo $ 37,050 $ 15,950 $ 24,400 $ 40,350
3 6 mas hijos Racquet 29,200 12,100 19,150 31,700
Fitness 21,8650 5,950 14,350 23,600
Capacidad para 4000 membresias.
Membresia Individual:  Para una pereona mayor de 1& afos.

Membresia Pareja: Para un matrimonio o una combinacion de padre o madre con un hifo mayor de 16 afios, o dos que sean
ambos mayores de 18 afios y due vivan et el mistro domicllio.



. goi P(}OQ)'
_ ELSPAY CLUB DEPORTVO wy  Ju . o4
S ¢ & ‘0
ot ¥,
L]
Membresia Familiar: Para una combinaclon de tres o cuatro personas gue vivan en el mismo domicilio y que sean famlliares. Si

no hay padre en el grupo de 3 6 4, todos los miembros tlenen que ser mayores de 16 afos.

Membresia Familiar Plus: Para una combinacion de cihco o més personas que vivan en el mlsmo domicilio y que sean familiares. Si
no hay padre en &l grupa, todos los miembros tienen que ser mayores de 16 afioe.

Membresia Fitness: Uso llimitado de las instalaciones, excepto las canchas de squash y padel.

% Uso de aparatos, pesas, y equipe cardiovascular.

® Uso de ia alberca.

Q{) Clases de aerobics.

U Pista de jeaalng.

& Clases adicionales o seminarios sin cargo aiguno.

% Programas especlales con cargo (previa notificacién).

U Derecho a una evaluacién fisica y una orientacién sobre el uso del equipo.

Q} Acceso al 4rea de vestidores con uso diarle de los casilleros.

t1:> Sauna

t3:> Vapor

tb Servicio de toallas gratis, jabén y shampoo en las reqaderas, y secadora de cabello.
Membresia Racquet: Los mismos derechos mae:

L, - Uso de las canchas de racquetball y squash.

{.a asignacidn de un casillero permanente en 4rea privada, con:

O Regaderas privadas.
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t:1':> Yapor privado
q? Cotonetes
N Spray de cabelle y gel

G Productos higiénicos (damas)

W Froductos para afeitaree (caballeros),

Capacidad de atension: 100 personas hre. Fico
Nimero de socios: 4000 membresias.

No. De casilleros : 250.
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BRITANIA SFA, World Trace Center.

Ubicado en el World Trade Center, Ciudad de México. Es un centro de serviclo soclal y deportivo. Cuenta con Alberca techada,
aerobics, gimnasio, pista para correr, canchas de tenls, SPA, salon de usos miltiples, bar, cafeteria y estacionamiento.

Membresia:
TIPO DE MEMBRESIA INSCRIFCION CUOTAS DE MANTENIMIENTO
Mensual
INDIVIDUAL $ 10,625 $ 650
FAMILIAR/EMPRESARIAL $ 12,800 $ 750
HORARIO ESPECIAL $ 7,500 $ 450
SUPERMEMBRESIA $ 15,625 $ 950

Capacidad para 1600 thembresias.

Cabe hacer notar que la membresia tiene una duracién de 15 ablos.
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FIT BIZ, Insurgentes.

Ubicado en Insurgentes Sur 1605 FPiso & en la Torre mural, Col. San José Insurgentes, es un centro soclal y deportivo para
ejecutivos, empresarios y profesionistas incorporado a este desarrollo inmobiliario, ubicado en un area densamente poblada de la
ciudad, predominan zona comercial y de oficinas.

El club cuenta con las siguientes instalacionies:

Deportiva:

Gimnasio, sala de aerobis, alberca olimpica semitechada, cancha de tenie, padel ten, squash, baile y yoga.
Bienestar:

SPA.

Ejecutiva:

Sala de juntas, comedores privados, salones para conferencias y eventos, apoyos secretarizles y audiovisuales, com putacién y
telecominicaciof,

Social:

Restaurante Bar.

Membresia
ANOS DE NUMERO DE PERSONAS
'N%TPC'O 5-9 1019 20-59 40 & mébs
1 $ 9,200 $ 8,260 $ 7,360 $ 6,440
3 $ 24,150 $ 21,755 $ 19,520 $16,908
5 $ 34,500 $ 31,080 $ 27,600 $ 24,150

6t 66 desea adquirlr una membresia por 99 alos. el costo ee de 72,000. Y para cualquier tipo de membresia la cuota de
mantenimiento mensual es de $ 675

Capacidad de atencionpor dia: 25 a 30 personas.



Nimero de socios: No proporcionado.

5.5 CONCLUSIONES

Fara obtener la capacidad deseada se tomaran en cuenta los antecedentes y datos proporcionados con anterioridad. Tomando
eh cuenta el niimero de socios que asisten al club en horas plco es de 100 personas promedio.

EI 5FPA es un espacio donde se conjugan la salud, |a belleza y el bienestar, donde una es consecuencia de la otra, y requieren
tiempo y dedicacion. El objetivo ee aliviar 6l strese y promover la salud. En estas instalaclones se proporcionan terapias,
tratamientos y actividades adecuados a las necesidades del cuerpo. Por ello ¢l SFA deberé incluir tres grandes zonas,

» Terapias y Tratamientos , en esta zona ee requiere de cublculos independientes, pues hay tratatientos que eon al deshudo y
por lo tanto requieren de un mayor grado de privacidad. y comodidad. Las terapias y tratamientos que se realizan son los

siguientes:
Terapias de Masaje Corporaf

Circulatorio deportivo. Se combinan téchicas de masaje sueco para prevenir y aliviar el cansancio muscular y el dolor de
articulaciones (como resultado del exceso de ejercicio). Mejora la clrculacidn y acelera la recuperacion muscular.

Streching. Técnica basada en estiramientos y movilizacién de articulaciones para Iincrementar la movilidad de las mismas, Relaja y
alivia la tension corporal.

Reflexologia. Este antiguo método oriental alivia la tension, liberando energla a través de todo el cuerpo. Consiste en la presion de
puntos reflejos especificos en los pies, que corresponden a los diversos brganos del cuerpo.

Siatshu. Basado en el sistema oriental de meridianoe de energia , este masaje se realiza presionando clertos puntos para
rebalancear el fiujo de energia corporal. Alivia la tensidn y el stress proporcionando una sensacion general de bienestar.

Masaje integral aromaterapedtico. Combina diversae técnicas de masaje para aliviar el stress, relaia los misculos y nervios, ai
iqual que mejora la circulacion, Se aplica con una mezcla de aceites arométicos que estitmulan los sentldos tactil y olfatorio,
elimina la tensidn mental | fisica.

Masaje anti-stress con aceites esenciales. Masaje neuro-sedante que e realiza con un aceite especial equilibrante que descansa
y alivia ta tensién nerviosa y |a fatiga. Para finalizar, se aplica un producto refescante que deja el cuerpo con una agradable
sensacion de renovacion.
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Hidromasaje con aromaterapia “anti-stress”. Aceites relajanteshidrosolubles se agregan a una hidrotina para aliviar el strese,
induciendo a una total relajacién. Mientras descansa, reclbe un suave masaje manual con aceites esenclales aplicados en la cara,

cuello y hombros.

Hidromasaje con aromaterapia, “revitalizante” o “depurador”. Se utllizan diversas sinergias de aceites esenciales hidrosolubles,
seqlin las necesidadees especificas del cliente.

Hidromasaje egipcio. Exotica y lujosa combinacion de extractos de lecha y aceltes esenciales que nubren y embellecen ia pisl.

Masaje subacudtico de drenaje linfatico. Este masaje anti-strese y anti-fatiga es una excelente forma de lograr una
desintoxicacion profunda. Se realiza con la presion de agua de la hidrotina y un concentrado de algas marinas que mejoran la
elasticidad de la plel y la eliminacion de liquidos.

Hidromasaje talasoterapedtico. Tratamiento para eliminar toxinas y activar el metaboliemo. Combina el maeaje subacudtico con
la aplicacién de emplastos de algas marinas. ldeal para combatir la cfelulitie.

Tratamiente anti-stress. Se utlliza una combinacién de diversos elementos para inducir a aliviar el stress. Finallza con un
relajante masaje de todo el cuerpo.

Masaije equilibrante con regadera vichy. Masaje relajante seguido de |a acclon sedante y equilivrante de 7 regaderas que coinciden
con los 7 centros energéticos del cuerpo.

Masaje linfatico con ducha escocesa. Masaje con manguera de presidn que estimula la circulacién de retorto, Estimulante y
vogorizante.

Masaje combinado con regadera vichi y ducha escocesa, Combina la accién ssdante del agua calientede la regadera vichy, con la
accibn vivificante de la ducha escocesa, la cual inicia con agua tibla para finalizar con agua fresca.

Tratamientos Faciales.
Mini-facial. Suave exfoliacion, ligero masaje, maecarilla y crema protectora humectante.

Limpieza profunda. Previo aniliels de la piel, se efectua un peeling suave, extraccion de impurezas, mascarilia y un relajante
masajefacial con una crema humectatite protectora.

Tratamiento ant-aché. A través de cuidados y productos especificos se logra un control del problema. Mejora el balance graso de
la piel y elimina las impurezas, dejando (a piel mas limpia y clara,
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Facial deportivo para caballeros. Superhidratante y nutritivo tratamiento que Incluye ia aplicacién del reparador cuténeon
principios activos, que revitalizan y reafirman la piel.

Hidratacién profunda. Este tratamiento provee a la plel de una hidratacién profunda por medio de tmoderna aparatologia y
principiso activos muy humectantes.

Lifting facial anti-edad. Previene y atentia, mediante productos bioldgicos activos y toderna aparatologla, las lineas de expresion y
flacidez, mejorando notablemente la tonacidad de la piel.

Facial oxigenante, Combate los radicales libres que envejecen la piel. Mejora |a hiperpigmentacion y ayuda a minimizar las liheas de
expresion. Devuelve la vitalidad de la piel.

Renovacién celular. Este tratamiento a base de Acidos frutales, activa la renovacién celular epidérmica permitiendo su
reestructuracion. Deja la piel radiante, firme y humectada.

Reafirmante con elastina. Mejora la elasticidad y firmeza de la piel dandole una apariencia suave y juvenil, Incluye un masaje suave
y tonificante

Tratamientos dé manos y pies.

Tratamiento de parafina con aceites arométicos para manos o pies. Con manicure o pedicure . Aceites aromaticos y parafina
caliente se aplican a las manos o ples suavizando y hutectando la plel reseca y maltratada.

Tratamiento Spa con pedicure. Se da un batlo purificante a los ples y una exfoliacidn para suavizar. Se reallza el pedicure y un
masaje con gel. Fara terminar un mascarila de algas o barro.

Tratamiento SPA con manicure. Tratamlento anti-edad para manos deshidratadas y manchadas, Incluye exfoliacién | hidratacién
y mascarilla oxigenante. Se completa el servicio con un manicure.

Faquetes especiales.
Medio dia de SPA para damas y caballeros. Un dia de SPA para damas y caballeros y Belleza para novias.
* La zona del gimhasio esta integrada por diferentss Areas tales como:

* Area de peso integrado y pesas libres. Con la més alta tectologia en equipos de marcas mundlalmente resonosidas come:
Keiser, Cybex, y Nautilus. Contando con rutinas de entrenamlento con log aparatos més avanzados para realizar gjercicio. Ast
migmo, contara con un equipo completo de pesas livres que complementan perfectarente el drea de entrenamiento.
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Area de Aparatos Cardiovasculares que cuenta oot los més modernos aparatos de equipo cardiovascular Incluyendo:
Escaladoras Bicicletas Remadoras

Nadar es una actividad flsica muy completa y brinda enormes beneficlos al organiemo: Es excelente como actividad
cardiovascular. Nifios y adultos pueden nadar diarlamente, sin sobre-entrenaree. Es ldeal para el control de obesidad,
proporciona mayor coordinacién fina y motriz en los bebés,

Las Canchas de Squash y Racquet Ball, es una zona de acondicionamiento que cuenta conh canchas para gustos diferentes,

Para los aerobics se cuenta con salones, que tlenen un plso desarrollado especialimente para gjerciclo, sue varlatites sot: Alto
y bajo impacto, Step. Body. Sculpting, Slide, Circuitos, Intetvalos, Hip hop. Es Importante que el pise de estos salones sean
de madera antimpacto para svitar leslones, ee mantenga una temperatura adecuada para evitar uh mayo desgaste.

Pistas techadas de tartén, el correr es una actividad muy completa y contar con una pista techada es muy slgnificativo.

Vestidores de mujeres y hombres los cuales cusntan coh vapor y sauna. Ei beneficio es que el bajo nivel de humedad, permite
soportar perfodos de tiempo mas largos, que algunos otros tipos de baflo. Se ha demostrado que el bafio turco estimula el
metabolisio basado hasta en un 30 % con dos sesiones semanales, la persona puede lograr reducir un 5% de su peso et un
solo mes. La eliminacidn de toxinas es mas eficiente gracias a la controlada emisién de vapor. Log capllares se dilatan
provocando hiperimia, que desata una oxigenacion a nivel fisular, por consecuencla una importante regeneracion de la piel y el
cabello. NO PROVOCA FLACIDEZ ESTE TIPO DE BANO. Tras 12 minutos de exposicidn, da inisio una importante sudoracidn,
disminuyendo ademas el proceso celulitico. Deportietas de alto rendimlente adquieren un mejor tono muscular tras la
exposicién de un baflo de agua templada, seguido por un baflo turco (15 a 20 minutos ), debldo al aumento del flujo
arterovenoso. Se ha detmostrado que tras un baMo turco, la temperatura corporal aumenta de 2 a & grados C., lo que permite
la liberacién de endorfinas, que mejoran notablemente el estado de animo de las personas. E! baflo turco tlene un minimo de
restricciones de salud, por ejemplo las personas de alteracién de tipo reumético y en hiper e hipotensién, se recomienda una
VEZ por semana

La zona comercial, ¢ divide en dos areas, la administrada por ¢l Spa y la concesionada, l.a primera esta Integrada por el
café-restaurante, y la segunda por estética y articulos deportivos

El SPA en proyecto esta dirigido principalmente para lag personas que laboran en oficinas corporativas, asl como al gran
turlemo de los dos hoteles gue se encuentran en el desarrollo del egaproyecto. Su ubicacion responde a la estrategia del Plan
Maestro, al centro del terreno, que proporcionara un servicio en equidad a la zona donde se planea el proyecto.
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5.6 PROGRAMA DE REQUERIMIENTOS

Es necesario haces un anilisis particular de la peicologla de las necesidades del usuario para PfJ‘
determinar las 4reas y condiciones particulares de cada uno de loe espacios por dise¥ar, asl como el /\
nimero de membresias (60cios) que podrén darse de acuerdo a la superficie del terretio y al programa [U(k’ 1
de regquerimientos que demanda el SPA.

; Y 2m? por persona amueblada.

Zona Administrativa

Area No. de m?
pereonas
Vestibulo 100
Recepaidn 4 20
Area administrativa 20 200
Auditorio 156 200
Cajeros Automaticos 3 20
Bolero 3 20
Exposiciones 156 150
Sanitarios 2 exc. 2 lav. 40
Guarderia 35 nifics 230
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Concesiones 4 locales 150
Asistencia médica 2 50O
Area total 1280
Restaurante
Area No. de 2
personas
Recepeion 4 20
Comensales o4 160
Cocina 20
Servicios 60
Area total 250




Gimnasio

SFA
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Area No. de me
perscnas

Recepcldn/Control 5} 50
Area medica deportiva 10 100
Area de aparatos c00
Circulaciones 170
Area total 220
Area No. M2
Recepoion/Control 4 pers. 100
Estetlca 25 pers. 300
Area de Jugos 5 pers. 120
preparados
Cubiculos p/ masajes & 200
Cubiculos p/ faciales 175
Bodega 50
Saunalvapor & 240
Individuales
Circulaciones 245
Area total 1185

e
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YESTIDORES Y LOCKERS

Zona Deportiva A
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Area No. m?

Recepcién/Control 4 pers. 160
Regaderas y Sanitarios 2 (hom, y muj.) 100
Sauna 2{hot. y muj.) 50

Vapor 2(hor. y mul.) 50

Lockers 2(hom, y muj.) 250
Circulaciones Z(hom. y muj.) 127

Total 980
Area No. m2

Alberca 25x12.50 520
Boliche © mesas 860
Squash 4 cauchas 220
Tenis 2 canchas 1540
Patinaje T plsta 200
Aerobice 5 salones 580
Fadel tenls 2 canchas 450
Total 850
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5.7 ENFOQUE

Como se ha hecho hincapie en las secciones anterlores, el SPA requiere de espacios adecuados para desarrollar las diversas
actividades. Desde la concepcion misma de la dreas , hasta los materiales de construccién, colores texturas, ete. Con él fin de
proporcionar un amblente adecuado que estimule et acondicionamiento fisico, la ealud y el blenestar corporal.

Se procuro usar el “Agua”, como generadora de espacios, de tal manera que los elementos que lo forman induzea al usuaric a una
serie de sensaciones que le permitan sentiree como parte activa, considerando que cuenta con las siguientes imégenes que guiero
se reflejen en el proyecto.

% Movimiento
i Transparencia
% Frescura

® vida

% Limpieza

i Ligera

& gitmo

& Tranquilidad
Qb Salud
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5.8. EL PROYECTO

CONCEPTO FUNCIONAL

Se¢ conslderaron tres elementoe Importantes para el proyecto y eon log eigulentes:

Eje. — Linea definida por dos puntos en el espacio, en torno a la cual cabe digponer fortas y eepacios, teniendo este ele como
pauta sobre la cual en eu continuidad, regularldad, y secuencia unira, adoeara y organizara lag formas y espaclos.
T

Jerarquta—Implica que en la mayoria o en lag formae princlpalee de la composlcidn arquitecténica van a exlstir autenticas
diferencias entre lag formae y loe eepacioe que reflejara eu gmdo de Importancla y el cometido funclonal, formal y elmbélico qus

Juegan en su organizacién,

Ritmo.—Repetlcién regular y arménica de Ifheas , contornos, formaea o colores, que con la relteracion (repeticlon) organizaran lae
formas y loe espaclos arquitectdnicos.

La zoniflcacién que e realtzo en el predio (ver plano no:) fue sigulendo dos gjes de compoelcibn uno vertical y et otro horizontal, que
oe Intersectan, Desarroliando el conjunto en dos vollimenes, uno con un cuerpo clroular, que es el que proporclona rigidez al
conjunto, y es como el pivote del proyecto convirtlendolo en la parte medular del mlemo porgue es donde s ubican los serviclos
generales, administraclén, control, restaurante- Y, el SPA de hombres y mujeres. El otro edlificlo cusnta con un movimlento
undulatorlo, donde e¢ ubican lae canchas, loe tatanile, lae pletas, el gimnasio y sug serviclos correspondientee que daran serviclo
tanto a los soclos como al pdblico en general Justificando.el porque ee asighan estae dos grandss zonas.

Los ejes de composlclén eon linealee permitiendo féclles a'cﬁcééaa Y recorridoe minimos.

Donde Intersectan foe ejee de composloién ee ublca el coneotor principal, el cual noe comunica a los doe edificloe y al
gataclonamlento privado , e evidente que estara en lag zohae bajaedel edificio princlpal SFA y ¢l plblico eetaré en la parte alta
artlculado con el conjunte del Plan Maestro,

Se manejan tres acceeos, uno ee el princlpal, que e el que da al la calle de Cedros, y los otros dos son en la parte posterior del
edificlo, que da la plaza del megaproyecto, comunlcada con los demée edificios,
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CONCEPTO FORMAL

Para comprender ol concepto formal del proyecto debe tenerse siempre presente las Imdgense que representa nuestro concepto
que es el agua,

La intencldn es que predomine el vano que nos garantice traneparencla eobre el maclzo, proporclonando ligereza al conjunte con
materialee y textura terea suave que psr‘mltan dar la lmagen de. l!mp[eza, Ea ellueta que generar \oe edificios son con la Intensibn
de refielar el movimiento en este. . i

En cuanto al agua que independientemente del tratam[snto recuporagién-—ueo 8¢ ¢ Incorporara al conjunto espejos de agua,
fuentes y amblente vegetal en ey lntsr‘lar quo hog. cras un microo Ima agr.adable 5( placsntero.

El uso del color sera a base de oo[orsa aélfdoe comblnadoa con [os pmplos fhaberiales aparentes buscando la tranqullidad y ef

relajamietito, A :\ ‘

Su forma por eer abstralda del agua hoe dla commo reauitado "que 8u geometria por tanto su volumen debe responder a formae en
movimiento con cublertas anduiatorfaa Go edifizlos clrcularee ¢ élipticos tratando de evitar las aristas agudas.

.o

CONCEPTO ESPACIAL

Los elementoe que ge utilizaron son loe elguientes:

Espacio Interlor a otro. — Es el que puede tener unae dimenelohee que fe permitan a otro de menor dimenelbn y la continuldad
visual y espacial que los une de perclbe con facllidad. ‘

Espacio vinculado por otro comin,— Doé eepacios pueden eﬂlazaras entre el con la partlclpacion de un tercero, el cual actua de
Intermediario, puede eer virtual o formal.

Agrupada.— Son espaclos que se agrupan en baee a la proximldad o en unlén con conectoree que lo dan unidad al conjunto para
garantizar cercanl y menos recortidos .

Circulaciones.— Lae relaclones recorrido—espacio, eh la eecuencld del recorrido ae encontraran limites, nodos y finales de recorrido.

Accesos a edificlos— el corte oblicua, engrandece el efecto de perepectiva propla de la fachada y de la forma del edlificlo, Serd
oblicua en la fachada frontal (princlpal) y eerdn frontales los accescs sscundarios que conduce directamente a la entrada del
edlficlo.
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Et el edificlo princlpal ee ublca el vestibulo que cuenta con una gran altura, puee desde ahf ee pueden obeervar loe 3 niveles del
mlamo; y es aqui donde ee¢ localiza el primer control, la zona adminletrativa, loe eerviclos, un ealén de usos miitiples, la guarderia,
y tres locales de conceeldn, asf{ como una eala de expogliclones de planta lbre que no imita la disposlclén de los exhibldores. ¥ ¢

en este edificlo donde ee ublca el conector principal, qua,_;}one‘aa de doe elevadoree y dos escaleras, uha de ellae eléotrica.

'“O personas, e mportante mencionar que lag alturas de log pleos

En el segundo nlvei ee locallza el raatauran'ce';pa ‘
rla.de la més baja B.B0, paeando a miitiplos y eubmditiplos de la misma,

responderén a su necesldad funclonal por lo que va
naclendo de ahf

En el tercer nivel y cuarto ee iocallza ef SFA de mujeraa y hombrse, reapectivamen‘ce.

La fluminacién que se utlllza ée. natural y.artificial,

4

El edificlo deportivo cuenta corl alobfae alturae, deenlveles, egpacios virtuales, e de eerviclos y controles regpectivos.

CONCEPTO TECNICO CONSTRUCTIVO

Se¢ determine a partir de Ioe criterloe forma—fuhc:]éh‘ / por ml modulacién que me plantea
proporclonar eepacios regulares con claros féclle:de eetructurar, el proyecto exige la
utllizacién de materlaleg que preeentaran caraotsrfaﬁ]cae de poco deterloro al uso y de
thell limpleza, dando ael la eeneaclén de encuentfdicon un amblente puro y aséptico,
Adembe un SPA de esta naturaleza también es eltigar en ol gue ee peroigue la belleza
por lo cual la solucién pléstlca y formal del ed[ﬂcfo y eue Interlores tuvieron un cardcter

altamente estético

Los materlales eelecclonados como eon el concreto aparente, el acero negro Inoxidable y
el vidrio ee traduferon en formas amables, comprometldae tanto en eu utliidad final como
U poteniclal expresivo en una relaclén evidente y reclproca de ia forma oon la materla.,
Evitando excavaclones y cimentaclonee profundas, a6l como tlene la faciildad de cubrir
grandes claroe.
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DIAGRAMA GENERAL DE FUNCIONAMIENTO
ACCESO
DESCARGA ESTACIONAMIENTO
VESTIBULO RECEPCION
VESTIDOR EMPLEADOS
| — COMERCIO
E? . ONA ADMINISTRATIVA
COCINA ZONA ADMINISTRATIVA
COMEDOR EMPLEADOS & ANITARIOS - DIRECCION
RESTAURANTE  RECEFCION (RESTAURANTE) T SUARDER 4 - RELACIONES PUBLICAS
- 5 | OUARDERIA | ADMINISTRADOR
AR RESTAURANTE VENTAS
21N — »
SANITARIOS ATENCION AL PUBLICO
RECEPCION {GIMNASIO) APOYO SECRETARIAL
MEDICINA DEPORTIVA VESTIBULO SECUNDARIO L ACCESQ SECUNDARIO
sanTARIOS | | CANCHAS
REGADERAS ALBERCAS
SAURNANAPOR ™ PISTA DE PATINAJE
— BOLICHE
LOCKERS ] | polens
SPA (HOMBRES) | SQUASH
ESTETICA B
CUBICULOS CORPORALES i | ARG LD
CUBICULOS FACIALES L VESTIDORES
SAUNANAPOR (IDIVIDUAL) 7] REGADERAS
SAUNANAPOR (COLECTIVO) [ SANITAFIOS
SANITARICS T
REGADERAS |
LOCKERS |
SPA (MUJERES)




CLAVE
“T-N
T-02
T-03
“A-Of
TA-02
“A0B
*A-04
*A-05
A0S
*A-07
TA0B
*A-09
-

“E-O1

E-02

"E-03

E-04
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DESARROLLO DEL FROYECTO

PLANO

Flane de Localizacion

Topografico

Topegréafico

Arquitecténico
Arquitecténico
Arquitectdnico
Arquitectdnico
Arquitectdnico
Arguitecténico
Argquitectdnico
Arquitectdnico
Arquitecténico
Cimentacién

Eatructural
Estructural
Eatructural

Estructural

CONTENIDO

Localizaclén del Prayecto
Flanimetria

Trazo

Flanta de Conjunte
Planta de Estacionamiento
Frimer Nivel

Segundo Nivel

Tercer Nivel

Cuarto Nivel

Quinto Nivel

Cortee del Conjunto
Fachadas del Conjunto
Planta Frincipal

Sistema Estructural, Planta
Estacionamiento

Sistema Estructural, Primer
Nivel

Sistema Estructural,
Segundo Nivel

Sistema Estructural, Tercer
Mivel

E-05

E-O&

E-O7

[E-Ot

ME-O2

*E-O3

[E-04

[E-05

IE-0&

*E-07

[E-O&
E-09
"E-10

*IH-O1

En seguida se enlistan log planos que se desarrollaron para el SFA y Club Deportivo,

Estructural

Estructural

Egtrustural

Instalaciones

Instalaciones

Inetalaciones

Instalaciones

Ingtalacionee

Inetalaciones

Instalaciones

Instalaciones
Instalaciones

Instalaciones

Instalaciones

QI’O‘
s o ° 6)‘(
&
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Sigtema Estructural, Cuarto
Nivel

Sistema Estructural, Quinto
Nivel

Sistema Estructural,
Cublerta

inetatacion Electrica, Planta
Estacionamiento

Inetalacion Electrica, Primer
Nivel

instalacion Electrica,
Segunido Nivel

Instalacién Electrica, Tercer
Nivel

Instalacidn Electrica, Cuarto
Nivel

Ingtalacién Electrica, Quirte
Nivel

Diagrama Unifilar y Cuadros
de Carga

Cuadroe de Carga
Cuszdroe de Carga

Caracteristicas de Lamparas
Tipc

Instalacién Hidraulica, Planta



H-02

H-03

fH-04

H-0%

H-06

“1s-01

18-02

15-0%

15-04

[5-0%

15-00

Is-07

A-01

AA-02

IA-03

Inetalaciones
Instalaciones
Instalaciones
Inetalaciones
Instalaciones
Instalacionies
lnatalacior‘ise-
Instalacionee
Instalaciones
Instalacionee
Instalaciones
Inetalaciones
Instalaciones
Instalaciones

instalaciones

[

Eetacionamiento

Ingtalacién Hidraullca, Primer
Nivel

Instalacion Hidraulica,
Sequndo Nivel

Inetalacién Hidraullca, Tercer
Nivel

Inetalacién Hidraulica, Cuarto
Nivel

instalacion Hidraulica, Guinto
Nivel

Instalacién Sanitarla, Planta
Estacionamiento

Inatalacion Sanitaria, Frimer
Nivet

Instalacién Sanitaria,
Segundo Nivel

Instalacién Sanitaria, Tercer
Nivel

Ihetalacion Sanitaria, Cuarto
Nivel

Instatacién Sanitaria, Quinto
Nivel

Instalacion Sanitaria,
Cublerta

Instalacién de Aire, Planta
Estacionamiento

Instalacion de Alre, Primer
Nivel

Instalacion de Aire, Segunido

IA-C4

|A-0B

1A-0%

*AC-O1
*AC-02.
AC-03
AC-O4
AC-05
AC-08
-1
*D-02
D-03
D-04

D-05
D-06
D-o7
D-08
D-09
T-10

[netalaciones

fnetalaciones

inetalaciones

Acabados
Acabados
Acabadog
Acabadoe
Acabados
Acabados
Detalles
Detalles
Detallee

Detalles

Detalles
Dstallee
Petallea
Detallee
Detalles

Detalles

LA
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A
Nivel

Instalacién de Alre, Tercer
Mivel

Instalacion de Aire, Cuarto
Nivel

Instalacién de Alre, Quinte
Nivel

Flanta Estacionamiento
Primer Nivel

Segundo Nivel

Tercer Nivel

Cuarto Nivel

Guinto Nivel

Corte por Fachada
Ingtalacién Hidrosanitaria
Detallee de Sanitarios

Corte de Cieterna y
Registros Tipo

Aire Acohdicionade
Subestacion Electrica
Muros de Panel Covitec
Puertae

FPuertas

Escalera
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5.10 MEMORIAS DE CALCULO

Froyecto: SFA
Ubicacién: el proyecto se ubica en Calzada Desierto de los Leones 5715, Delegacion Alvarc Obregén,

Sistema Estructural: El sistema estructural que e propone son apoyos alelades de acero A-3€. Entreploo de losa acero ROMBS A
cal8, con capa de compresion de cotcreto de 2m. y vigas ROMSA Jolst BOLHM, Cimentacién: cajon de concreto armado de

0.50m de profundidad.

Gimentacién: cajén de cimentacién de concreto armado de .70M de profundidad.

Construccién del grupo A, ubicado en la zona | (de Lomas).
Céalculo

Nomenclatura
A= Area de la seccidn,
fc Resistencia especificada de compresion para el concreto a los 28 dias
L= Claro en metros o en centimetros,
M= Momento
P= Carga aplicada
W= Peso
A= Area tributaria

T= Toneladas
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Andlisis de Cargas

Azotea
Material Peso (kge/m®)
1. Impermeabilizante 5
2. Lechadeada 5
5. Enladrillado B0
4., Entortadoe 30
5. Relleno 70
&, Capa de compresion (12m de 266
concreto)
7. Lamina Romsa 14
8. Inetalaciones 7
Total 416
Entrepiso
Material Peso (kga/m")
1. Duela 5
2. Mortero 5
3. Capa de compresion 30
4, L4mina Romsa 30
B, lnetalaciones 70
Total 376

otlo
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Andlisis de Cargas

Azotea
Material Peso (kge/tm’)
1. Impermeabilizante 5
2. Lechadeada 5
2. Enladrillado 30
4, Entortado 20
5. Relleno 70
©. Capa de compresion (12m de 265
cohcreto)
7. % lamina Romsa 14
5. Instalaciones 7
Total 416
Entrepiso
Material Peso (kge/tm®)
1. Duela 5
2. Mortero 5
3. Capa de compresidn 30
4, | 4mina Romea 30
5, Instalaciones 70
Total 376

N
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Cuadro de cargas

e

o

L
0."Q

Gravitacional Muerta (kgs/m?) Viva(kgs/m®) Ttoal (kge/m”)
Azotea 416 100 516
Entrepiso 576 100 570
Siemica
Azotea 416 70 466
Entrepiso 376 250 G20
Caloulo de cortante (AxW)
Azotea: 65m° x H16 t/m* =33.547
Entrepiso: 65m? x 57 tini® =57.05"
Carga uniformemente repartida((A™w)/12)
Azotea: (65 m®x 516 t/m9)/12=29.49™
Entrepiso: (65m” x .57 t/m? )/12=42.01
Altura de entrepiso. 2.60
Elementofesc Total
Cuatro armaduras joist Romea seccién SOLH110.061/mi 117
Cortante de azotea 26.66
Peso Proplo de columna (3.60) 0.215'/ml 77
Cuatro armaduras Joist Romsa seccién SOLH110.081"/ml 117

102



Cortante de entrepiso 37.09

Peso Propio de columna (3.60) 0.215'/ml 0.77

Cuatro armaduras foist Romsa seccion SOLHI1 061" mi

Cortante de entrepiso 37.05

Total v=116.61"

Momentos en el nodo M=, E(Mz)
M-—\L_b(42.012

M=84.02"" _
Calculo de columnas a flexién.

fa=" 1., i fa=1520 kge/152 kge/m*=96.69cm’

£a=146970kgsf145.77cm? =1008.23kg/cm®
Seccion
[=12x2"
A=145.77cm?
5=1673cm”
r=15.67cm
Fa=KL/r Fa=0.65x360/15.67=14.9
Esfuerzo permisible 1469kg/cm®

FalFa=1006.23 kg/cm® =0.69

117
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Cotnpresion
Fb=mle fo=840200018675=5022.12
Fb=1670kg/cm®
FhiFb=5022.12/1670=3.M
Fa/Fa+fo/Fb<1.00
0.62+3.01= camblo de seccidn
Seccldn | 1816
A=274190cm"
S=4044cm®

=17.51
Flexién
fa=PIA fa=\4Q770/27419 fa=b36.02
Fa=KL/r Fa=0.85x300/17.31=1362
Esfuerzo permisible 1472kg/cm® fa/Fa= 563.67/1473=0.26
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Copresion

fh=mls fh=B402000/5515=1523.48kg/cm®
Fb=1670kg/cm®

FbiFb=0.21

FalF A+fb/Fb<1.00 0.26+0.91=7.17
Dimensionamtiento de placa de apoyo
Seccibn 186™16”

P=146970kg 1567.686=52.60cms
Fp=0.375f¢

F'e=250kg/cm?® La columna tiene 40.6x40.6 se propone uha placa
de 45.7x45.7cm (18°x18)

A=148970/0.375x250
Espesor de la placa t=2m wify m=2.54
Fy=2530kg/cm®

1=2(2.54)70.37/25630

T=0.85¢cmse—3/8"
Seccibn 16™16"

Refuerzo de seccidn

8l falFa=0.15 Fa=1473kg/cm?

fa=0.16 (1473)=220.95

fa=P/A fa=220.95 P=146970gk/om"
A=146970/220.95 A=665.17cm?
Area de |a seccién  385,08¢cm?
Area necesaria 282.11

Refurzo en el alma 282.11/2=141.066m"
(peralte 32.98cm)

2 placas

Propuesta de seccion con placas

3 placas 221.72cm% c/u (para seccién regular).

Patines 40.6x5.08cm (16™%2") a=206.25cm” o/u

Alma drea 675.37cm
Fa=146270/673.57=218.26kg/cm*
Fa=1473kglcm®
FalFa=218.26/1475=0.15
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Caloulo de cimentacion
Carga

Azotea 0.45TIm
Entrepiso 0.62T/m

Area construida por nivel 23.04.46m”

Bajada de cargas  Peso(t)
Azotea (23041.46m”) 921,78

Armaduras joist Solhio (58pzasx3.6mx0.61t/m)

Columnas (35pzasx3.60mx0.30t/ml) 37.80
Entrepiso 3 1513.54
Armaduras 359,64
Colurmnas 37.860
Entrepiso 2 131304
Armaduras 359.64
Columnas 57.60
Entrepiso 3 1513.54
Armaduras 339.64
Columnas 37.80
14.210.44

259.64

.lﬂ
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Cajon de Cimentacién
We: peso del edificio

ge:presion transmitida por el  edificlo  ge=wela
ae=14710.55T/2304.46m=6.36t/m"

qsc:sobrepresién 1T/m?

qe:presién de compensacién qo=qe-qsc2.24=1.24t/m*
yos peso del suelo 1.6m

h:altura del cajén h:qclyos hif.24
t/m?N.8t/m*=0.70m )

Dimensionamiento de losa tapa

W=0.570 t/m?

Fe=250k/cm’

Fe=2100k/cm®

M=s/l M=4.80/4.60

Q=20.0

J=0.86

C We* M
0.049 1315 0.643
0.0357 1315 04585
0.025 12,13 0.3286

i N
-

As=Mifejd As=G4B00/2100x0.86xD.7=6.24
Dimensionamiento de losa de fonso

W=2.24t/m*

At=11.52m”

W=11.5242.24=25.8"

W=25.8"4.8=5.40t/m|

Ad=sums

Fe=250kg/cm®

Fe=2100kg/cm”

ot?0p,

&

QR=20.00

As Bom® No.3@cm

6.24 1

4.44 112

218 22.32

D=252000/30 4100 4=9.30cm—»10cm+5 (recub)
h=15cim*

Ae=mifs|d As=255000/2100x0.85x9.10=15051cm>
As Bom” No.&@em

15,51 15

[

&
°Q



0000000060600 0606 ¢ 0 (

1.79 21

749 31

Var. No. & 15.51cm/2.54cm*=6.10
100ecm/B.10=16->15cm

smax=2d emax=16cm

=066

Me=wi"7&  Me=D.4(4.6%)/6=15.55
d=m/qbd=1555000{20%b

Sip=25 d=55-»secclon 26x50
Si p=30 A=H50+Hrec.=H5cm

Seccibn propuesta 25x50

As=Mifs id  As=1555000/2100%0.86x60

As=17.22cm

vi? oy »
ELGPAY CLUBDEPORTVO  4p 3, “ 4
oy W7

As #O(QUN7.22/5.07=3.4>40H#E
Refuerzo en techo bajo

Pmin=0.7fc/fy
Pmin=0.7/25014200=0.0026

As=0.0026xB0x50=3.9¢m"
AsHB(ODI8™MD.201.96=1.97>20H5
Estrivos

us=3.95 u=vibd v=25920/30x556=15.70
2ue=7.90

4uc=15.81

uc Zuc  auc

395 792 15861

1870
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Memoria de Calculo de Instalaciones

Hidraulico y Sanitario

L T,

9‘7 Q.)
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El abastecimiento de agua es el siguiente: de la acometida deé 1a red municipal conducirla a una cleterna, desde donde se abastece atodo el
edificioa base de presidn resuelto mediante un equipo hidroneumatico que eirve para dar gerviclo a los fluxometros instalados, regaderas,
lavabos, tinas de hidromasaje y llaves para mangueras de aeeo con agua a presion, ademas del riego de jardines pr aspersién y el sistema

contra incedio.

ler. nivel 2° nivel 3° nivel 49 nivel 5° nivel Sotano L.P.M.
Fregadero 2 466
Lavabos 5 5 10 4 10 17.06
Sanitarios 5 5 15 4 10 4 10019
Regaderas 25 © 57.6
Tinas 12 378
Migitorios 2 2 4 4 1 51.3
Llaves 2 126
aspersion
Llaves mang. 1 1 1 2 1 25.52

26973 LF5,

Equipo de calentamiento de agua
Lavabos BOxE 268
Regaderas 5ex300 10800
Tinas 12x75 12084 P4




L T e

Fosible demanda maxima 12084x0.50=3625.20 L.F.M.
Capacidad del calentador Zees2 L P4
Capacidad del tangque 12084 Lts.

Cleterna con Sistema Contra Incendio

Datos: 96,250 Lts./dia

Gasto Medio 882350 =112 U/s

86400

1.15%x1.2=1.356 L/s
1.350x1.5=2.034 Lis

Gasto maximo
Gasto maximo horaric
Consumo méximo prom/dia= 2.034x86400=175737.6 Lx1.5
263,600.40L + 25,200 = 2656 80640 L.

Dos cisternas de Ox8x2.10

Calculo de alberca

Datos 412.70m

Calculo calentamiento

Capacidad — m®x529= Heal/hr,

H12.50x529=218,212 Hcall/hr

»
ELSFAY CLUBDEFORTNO 4y S, i
Wy w00 °
»
218,212.6x3,968=605,607.20 Hta/hr a la salida

Tlempo de calentamiento inlcial

At= 2186212= 0.B21C/hr de arv.

2500
Calent. iniclal 270-150=23 hr
052

Med. Hydroterm MK ~1800
Area necesaria de fiitro .83
Bormba Hlp.  3.00

Tuberlas principale - eecclén 4”

Galv. Coed 40 Retorno 4”

Vacio 3"



Se requiere de 20 watts por metro cuadrado de area para
luminacion.

Zona administrativa 1,260m*

Restaurante 330m*

Gimnasio  920m®

Spa  1&5HM°

Vestidores y lockers  280m°

Zonha deportiva 960nt*

En la zona administrativa:
1280m2x20w=25600x1.256"301:0:* de demanda)= 32,000w
60 contactos tomando 180w por ¢/u=10,8600w

Los primeres 10,000 se toman al 100%=10,000w

Los restantes 800 se toman al 50%=
400w

10.,400w

Zona administrativa
10,400+32000=42400w

Namero de circuitos derivados
£9125/2540=16.7 o 17 circuitos

tHo. de lamparag

0] ’¢°4 »
ELSFAYCLUBDEPORTVO  wa g. .4
AN 10

2540/150=16.93 o 17 lamparae de 150w

Restaurante
3B0%20=6600x%1.25=6250w

28x1860=4500w
A4500+8250=12750w
Na. de circultos derivados 12750/2540=5 circuitos

Gimnasio G20x20=18400x1.25=23000w

10x1860=1800w
18600+2300=41000w
Na. de circultos derivados A100/2540=2 clrcultos

Spa 11865x20=23700x1.25=29625w

BOX1E0=10800w=10400w
104004-29625=40425w
No. de circultos derivados 4100/2540=18 circuitos

Vestidores y lockers

280 x20=19600x1.25=24500 w

A5x1&0=8100w
8100+24500=32600w
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No. de circuitos derivados 4100/2540=13 circuitos
Zona Deportiva

980 x20=12600x1.25=24500 w

A5180=6100w
H00+24500=2%2600w
Wo. de circuitos  derivados  400/2540=15

circuitos
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Zona Administrativa

Restaurahte

EL SPAY CLUB DEPORTIVO
COSTO DEL PROYECTO
Area 2 Costo $
Vestibulo 100
Recepcién 20
Area admlinistrativa 200
Auditorlo 300
Cajeros Automaticos 20
Bolero 20
Exposicionee 150
Sanitarios 40
Guarderia 230
Conceslones 150
Asistencia médica 50
Area total 1280 $4000 5,120,000
Area 2 Costo $
Recepcion 20
Comensales 160
Cocina 20
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Gimnhasio

SPA

EL 5PA Y CLUB DEPORTIVO

Servicios &0
Area total 330 $5000 1,650,000
Area m2 Costo %
RecepcidniControl 50
Area medica 100
deportiva
Area de aparatos B00
Circulaciones 170
Area total 920 $5500 5,080,000
Area 2 Costo $2
Recepeion/Control 100
Estetica 300
Area de Jugos 120
preparados
Cubiculos p/ masajes 200
Cubiculos p/ faciales 175
Bodega 50
Saunalvapor 240
individuales
Clreulaciones 345




VESTIDORES Y LOCKERS

Zona Deportiva

EL SPAY CLUB DEPORTIVO
Area total 1165 $5000 5,925,000
Area me Costo $
Recepcidn/Control 160
Regaderas y Sanitarios 100
Sauna o]0
Yapor 50
Lockers 280
Circulaclones 127
Total 980 $4000 3,920,000
Area me Costo $
Alberca 520
Boliche 880
Squash 220
Tenis 1540
FPatinaje 200
Aerobics 590
Fadel tenis 450
Total 280 $4000 2.920,000




Areas Exteriores

Total

EL SFPA Y CLUB DEFORTIVO
Area mée Costo %
Canchas de tenis y 2,000
areas verdes
Estacionamiento 1,800
Total 3,600 $2000 760,000
33,195,000
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512 PLANTEAMIENTO FINANCIERO

El megaproyecto del que forma parte el SPA esta enfocado A dar servicio a una poblacién conetante y también a una poblacién flotarite, los
cuales seran atraidos al megaproyecto por razonee de trabajo, negoclos, convencionse y visitantes, tanta nacionales como extranjeros lo cual
garantiza la recuperacién de a invereidn por ser aftamente rentable,

Se piantea obtener ol financiamiento atravée dela participacién de un mayor ndmero de accionistas.

Las fuentes de ingresos del proyecto e dividen en tres tipoe:

Restaurante,tienda deportiva y conceslones; cubre el 15%.. Spa y estética 25%. Membrosias S0%
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CONCLUSIONES PERSONALES v
‘ v Fene %
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El desarrollo del presente trabaho me permitio valorar diferentee aspectos, tanto econdmicos como sociales que afectan a eete dénero de
edificios, pues la Iniciativa privada cuenta con lag instalaciones y los servicios adecuados, mientrae que en el sector publico estas son
deficientes y en algunoe casos precariae.

A nivel académico |a realizaciin de la tesis me permitio apllear los conocimientoe adguiridos a lo largo de la carrera, pues a partir de un
planteamiento urbano se obtiene el tema e@pasfﬁoo, del gue ee degarrollan todos los aspectos arquitecténicos» y constructivos, partiendo de lo
general a lo particular y teniendo culdado en esos peguetios detalles arquitectionicos, pues son la parte medular del proyecto.

La experiencoia que obtuve fue la de sitetizar ambos conceptos en un edificio, con el fin que 1a colinia Lomae de Guadalupe ee vea beneficiada
economica y socialmente, al incrementar fuentes de empleo y eatiefacer sus necesidades deportivae y recreativae. Pues el objetivo brinclpal ee

ofrecer un lugar de recreacién y descanso que proporclona un bienestar flelco y mental.
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