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Uno de los problemas mdas complejos de resolver en Ig actualidad es el de la regeneracién urbana de los
Centros Histéricos de las grandes ciudades. La ciudad de México no es la excepcidn y hoy en dia, después
del los efectos del sismo de 1985, esta sifuacion es aun mas compleja.

Mucho se ha hecho después de aquel suceso, sin embargo, mucho también queda por hacer. El tema gue
se desarrolla en este trabajo de Tesis es una propuesta de diseAo arquitecténico que se elabord a partir del
diagndstico urbano de la Zona Sur de la Alameda Central, ubicada en el sector B del Centro Histdrico del
Distiito Federal,

Como ya se menciond, esta zona ha sido afectada fuertemente por 10s sismos v 10s efectos de éste aunados
a problemas que se remonfan a principios del siglo pasado, en el que la imagen urbana cambid
drasticamente y no precisamente para mejorar, se dejaron ver no sélo en el aspecto fisico espacial, sinc en lo
economia, en la estructura social y por tanto en la vida cotidiana del lugar.

El trabajo realizado hasta ahora para lograr la regeneracién urbana del lugar ha sido lenfo debido
principalmente a la dificultad de convergencia de los diferentes grupos de interés por la misma, ejemplo de
esto es el mismo Plan Alameda, el cual ha tenido varios intentos de iniciar completamente actividades, pero
debido a una causa u a ofrg, sélo avanza en frentes muy pequefios. Los resultados del diagnéstico urbano
realizado presenta una zona sub-ocupada en proceso de deterioro, con equipamiento en mat estado pero
suficiente y una ubicacién privilegiada, en términos de desarrollo urbano, por tener uno de sus bordes sobre
una de las principales vias de acceso al Centro Histdrico, corazédn politico y social no sélo de la cludad sino del
pais.

[ T PR P T YLV RV SR RO A SO P RO, S TN SU P IUR h\.,.“.,_,.,m,_w,wwﬂ;é



U I N B B N N N N AN N N NN NN NNNNNNNN

AT et W el e

i




po ot T n s s roge S e snene oo e

TRANSFORMACIONES URBANAS HASTA EL SiGLO XiIX.

La construccion de la memoria colectiva, como proceso,
requiere de la investigacion histérica de la forma urbana de
esta zona, ya que en ella se encuentran materializados
muchos proyectos urbanos, los cuales han logrado arraigar en
o cofidiano hasta lograr la definicidon de los rasgos locales
vigentes.

En 1592 el virrey Luis de Velasco pidié a la ciudad que formara,
un paseo pard ennoblecimiento de México y desahogo de sus
habitantes, una Alameda delante del tianguis de San Hipdlito,
en donde estaba la casa y teneria de Morcillo, y que se
pusiese en ella una fuente y drboles para gque sirviese de
ornato a la civdad y de recreacidn a sus vecinos.

CATEDRAL METROPOLITANA

Se tomo asi ia mitad de dicho tianguis y se le plantaron dlamos, io que le dio el nombre de Alameda; se le dio
forma cuadrada, con una acequia ancha.  Posteriormente, debido a la lentitud con que creclian los
mencionados dlamos, éstos fueron reemplazados por sauces v fresnos (1620) y en el centro se construyd una
fuente. Para 1730 contaba con cuatro mil diamos vy sauces, ademdas de cinco fuentes.

sélo a finales del colonigje espafiol se producen las primeras fransformaciones urbanas en esta zona, que
ademds, incorporan nuevas concepciones arguitectonicas y urbanas que romperian radicalmente con ias
formas de organizacién del espacio desarrolladas hasta ese momento,  En 1767 la crisis entre fa Iglesia y el
Estado habia comenzado con la expulsion de los Jesuitas de la Nueva Espafia; con la Ordenanza de
Intendencias (1786) se fragmentaba el poder de los vireyes y con las reformas borbdnicas (1798} se buscaba
acelerar las transformaciones capitalistas en Espafia y afectando con ello los intereses de las colonias

americanas.
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Todo esto impacta a tal grado en la capital de la Nueva Espafia que obliga a gue en ella se busque también
acelerar su economia capitalista impulsando a la industria y en particular a la produccion de puros y cigarros,
por lo que se construye la Real Fdbrica de Tabacos (1793-1807). Esta se ubicaria en los ferrenos
pertenecientes a los indigenas del barrio de la Candelaria Attampa; la fabrica reunirfo a un total de 7,074
operarios, circunstancia que terminaria por alterar la distribucion espacial de la poblacion urbana.  H
proyecto estuvo a cargo del arquitecto Antonio Gonzdlez Veldzquez y el ingenierc Miguel Angel Constanzo.

A la importancia de este proyecto arquitectdnico se le agrega otfro urbano de singular importancia, el Paseo
de Bucareli. Ya que si bien éste se instala sobre una caizada que ya existia en su época, el virey Antonio de
Bucareli y UrzUa le manda plantar arboles y componer, con el objeto de que salieran a respirar alli el aire libre
los vecinos de la capital; su mayor importancia estd en el hecho de consolidar este efe diagonal con remates
en fuentes y monumentos, concepcién ya ensayada en la fraza de la-ampliaciéon de la Alameda cuya
influencia de concepciones renacentistas y barrocas se observa en los proyectos del arquitecio Ignacio
Castera para la reconfiguracion del propio paseo de Bucareli.

Por otfro lado al propio Castera se le encarga la realizacion del
plano propuesto por el antiguo Ayuntamiento para confrolar
el crecimiento de la ciudad existente en 1788, ahora bajo el
mando del virey Revillagigedo, el cual se encarga de
materializar la reforma urbana de corte liberal, impulsada por
Carlos lli, con las realizaciones de dicho arquitecto.

Este proyecto urbano tenia como finalidad lograr la hermosura
de la ciudad, prolongar la rectitud de sus calies a través de sus
barrios, los cuales habian crecido desordenadamente,
dandole un nuevo aspecio de limpieza.

Pane CENMRaL TiPlco COLONIAL

La fransformacién v el ordenamiento de'las calles de los barrios se convirtieron asi en una de las principales
preoccupaciones del proyecto borbdnico de reforma urbana; dicho proyecto aparece como el primer plan
regutador de la ciudad de México (Francisco de la Maza) v su impacto en la zonda de estudio fue de gran
significacion ya que, en el petiodo entre 1770 y 1820, en esta zona se registran mayores fransformaciones en su
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estructura vial y constructiva. Todos estos cambios afectaron fundamentalmente a los bienes indigenas v la
distribucién de su vivienda, ya que en esta zona habia, en 1813, un predominio del 50% al 75% de vecindades
baratas y medias, integradas por cuarfos o corrales de jacales con una densidad de poblacion de 0.055 a
0.082 hab/m2. También existia la invasion de sus tierras, proceso que continuaria durante el siglo XiX y que sdlo

se inferrumpiria entre 1os anos 1808 y 1821.

Su cercania a los acueducios, al centro de la ciudod, al bosque de Chapultepec, a la Alameda v a Ias
huertas de la Ribera de San Cosme, convertia a esta zona en un [ugar iddneo para el desarrolio del proyecto
de ampliacién de la ciudad impulsado por Castera, por lo que los cambios mas imporfantes registrados en la
propia ciuvdad, hasta la primera mitad del siglo XIX, se habrian de producir precisamente en esta zona, con la
remodelacion de los barrios existentes, danda lugar a la conformacion del barrio de Nuavo México hecha por
Basave Cayetano (1848}, muy ligado a ia construccidn del mercado de San Juan y proyectado por el
arquitecto Eniique Griffén, y la formacién del primer fraccionamiento llamado Colonia Francesa, entre las
calles del Calvario, Bucareli y Paseo Nuevo, sobre ferrenos que habian sido parte de los barrios de la
Candelaria, Atflampa y San Antonio de los Callejones, llamado en aguellos anos Delison, por el apellido de su
propietario aleman.

En ella se fundaron varias fabiicas de hilados, tejidos, algunas plomerias y carnicerias, propiedad de
extranjeros, que atrajeron al barrio a obreros franceses e ingleses dque alli establecieron sus residencios.  Sin
embargo, la regularidad de sus calles no era suficientemente clara para sus contempordneos ya que, para
Manue! Orozco vy Berra, en esta zona la poblacibén crecia a gran prisa, y en pocos afios habia brotado lo que
se llamaba Nuevo México vy la colonia francesa. Por desgracia o gue de huevo se construye no tiene la
regularidad de lo antiguo, vy la ciudad moderna tiene mas calles forcidas y callejones que la fraza espanola.

En 1856, a tres meses de ia promulgacion de la Ley de Desamortizacidn, de Lerdo de Tejada, se descubre en el
interior del convento de San Francisco una conspiracion contfra el goblerno.  Son aprendidos varios religiosos,
por lo que se expide un decreto disponiendo que en 15 dias se abra una calle, a fravés del convento, que se
lamaria de 1o independencia, que continuaria hasta la calle de Revillagigedo, conformando también la plaza
de Santos Degollado. Ademds de esto se demolieron en este sector ocho de las nueve capilias del calvario
destinadas al rezo del Via Crucis y la del Ecce Homo que liberaron la circulacion de las calles de Corpus Christ
y San Hipdlito.
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La Real Fabrica de Puros v Cigarros, para 1825, va se habia reformado, se le habia converiido en un local para
depdsito de armas y pdélvora por encontrarse en despoblado, 1o que no representaba un peligro para ia
ciudad en caso de explosiéon. A este lugar se le habla fransformado en la Fabrica Nacional de Armas (lo
Ciudadela), la cual no pasaba de ser un taller de reposiciones en que se reconstruian armas, se fransformaban
las carabinas v los fusites.  Por estas mismas fechas la carcel nacional de la Acordada (hasta 1862), pasaba o
poder de varios particulares que la convirtieron en tres casas habitacién y se fraslada la prisidn a Belén para
servir como cdrcel politica y por Gltimo como cuartel hasta 1880, fecha en gue es vendido el edificio o
particulares.

Enire 1882 vy 1904 los cambios mds importantes ocurridos en esta zonha se producen en los terrenos ocupados
por la Ciudadela, ya que sus terrenos empiezan a ser fraccionados a principios de los anos ochenta del sigle
XIX, abriendo las calles de Tolsé, Enrico Martinez y Francisco de Garay, v hacia 1904, segun el novisimo plano
de la civdad de México, con las Ultimas reformas de las colonias nuevas, aparece 1a fraza que fermina por
conformar nuestra zona de estudio con la apertura de las calles de Tres Guerras, Emilio Dondé, General Prim; la
prolongacion de las calles de Enrico Martinez y Ayuntomiento; ia conformacion de dos plozas, una de las
cuales seria la de la propiag Ciudadela y la segunda [a de Tres Guerras,  Se prolongan ademas las calles
Independencia y Pugibet hasta la calle de Balderas, por lo que el edificio de ta Ciudadela termina por quedar
confinado a una manzana circunscrita a la propia edificacion.

TRANSFORMACIONES URBANAS EN EL SIGLO XX.

Una de las edificaciones mdas importantes de finales de la época porfirista es la fabrica de cigarros El Buen
Tono, organizada en el afio de 1894, bajo la forma de sociedad econdmica, con un capital inicial de un milldn
de pesos, encabezado por un experfo industrial francés Ernesto Pugibet. Dicha fdbrica se instald frente a la
plazuela de San Juan acupando una manzana entera, en la gue fue construida especiaimente, con entradas
por las cuatro calles que la rodean. Este hecho implicé la demolicion de laiglesia y convento de San Juan de
la Penitencia. En 1913 se construye ademds sobre el plano de Bucareli el multifamiliar El Buen Tono, conocido
también como La Mascota, conjunto habitacional con tres calles privadas, obra del ingeniero Miguel Angel de
Quevedo, que ocuparia también casi la fotalidad de una manzana, por lo que fendria que desaparecer unda
de las glorietas del propio paseo, cuya fuente seria trasiadada a la Plaza de Loreto.




0 0000000000000 000 0000 00 (

ANTECEDENTES HISTORICOS

El deterioro producido en el paseo de Bucareli habia sido iniciado con la disminucidn de su anchura al ser
concesionados por el Ayuntamiento los terrenos que calan a sus lados, 1os cuales pasaron a la s manos de los
sefiores Agustin del Rio y Cdstulo Centeno, circunstancia que permitid ademads el que posteriormente se
construyeran otros dos edificios multifamiliares: el “Vizcaya”, en 1922 y el "Gaona”, del mismo aho, os cuales
reflejan las contfradicciones culturales que existion en la burguesia entre 1920 y 1930.

La relativa homogeneidad alcanzada durante el sigio XIX y principios detl sigio XX
empieza o ser transformada con la construccién del primer rascacielos de lo
ciudad de México, el edificio de doce niveles de altura hecho para la compania
de seguros La Nacional. Los edificios civiles mas altos del porfiiato eran de cuatro
y cinco niveles, edificios de oficinas de corte protorraciondlista o de fransicion del
nacionalismo-Art Decd a la escuela de Chicago, realizados por los arquitectos
Manuel Ortiz Monasterio, Armando Calderdn y Luis Avila en (1930-1932), lo gue
marcaria el inicio de la nueva imagen de “modernidad” buscada por los gobiernos
posrevolucionarios y que paraddjicamente fuera defendido en 1928 por el
mencionado constructor de la Inspeccién de Policia, Federico Mariscal, quien se
habia destacado por sus posturas de corte nacionalista.

Durante el periodo callista {1927) habia sido levantada una estadistica y registrada
en el Aflas General del Distiito Federal (1930} en la que se menciona que en la
ciudad existen 62 1469 edificios, de los cuales sélo el 0.01% es de seis pisos, contra el
77% que es de un sélo piso, 18.3% de dos pisos, 3.3% con tres pisos, 0.44% con
cuatro pisos y 0.15% con cinco pisos.

ARQUITECTURA PORFIRISTA

A partir de este momento los cambios mds importantes producidos en esta zona serfan por la via de la
sustitucién puntual de los edificios, aprovechando el ensanchamiento y aperfura de calles o avenidas yo
mencionadas, para incorporar nuevos edificios {preferentemente oficinas), o los motivados por el deterioro de
los edificios {por sismos, por antigiedad o por falta de mantenimiento), o bien por la especulacion con la
elevada renta del suelo, por su circunstancia de formar parte del centro de la ciudad.

Dicho proceso se acentuaria con los planteamientos zonificadores del Plan de Desarrollo de la Ciudad de
México 1935-1985, cuya preocupacion principal serfa la preservacion del drea central, a la problemdtica del

transporte, elc.
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Simultdneamente a esto y al crecimiento acelerado
experimentado’ por la cludad en esta época, se dio el
decrecimiento poblacional de la zona central, sobre todo de
las clases propietarias de casas de tipo residencial, estimulada
por la aplicacién de la infraestructura vial en la periferia de la
ciudad de México, que acelerd el deterioro de la vivienda en
el drea central y el incremento det déficit de vivienda en
dicha periferia, con 1o que proliferaron colonias con escasos o
nulos servicios de urbanizacién.

EDIFICIO DE CORREDS
Tales circunstancias obligaron al Estado a otorgar permisos y ¢ eximir de impuestos para la construccion de
edificios de departamentos en un intento por resolver el creciente problema de viviendda. A pesar de las
facilidades otorgadas a 10s constructores, el nimero de viviendas en el aiic de 1940 era menor en un 10.8% en
relacion con 1950 dentro de los cuatro cuarteles mdés céntiicos, que ya no permitian un crecimiento horizontal,
entre los que se encuenira nuestra zona de estudio, situacidn que provocd, ademds de la expulsidén de
poblacién (que descendié un 4.8%) y del aumento de la densidad de habitantes por vivienda, que paso de un
4.5% a un 5.4%, la agudizacion del fendmeno de “fincas muertas”, es decir, inmuebles que se mantienen
vacios, o que son derruidos, sin que en [os lotes que ocupaban se construya de nuevo.  Para 1970, en
parficular en la zona de estudio, de 41 manzanas analizadas, 21 hablan permanecido con edificios de
vivienda construidos hasta antes de 1925,

Con los sismos de septiembre de 1985 muchos de los inmuebles existentes en este sector acelerarian su
deterioro al grado de que algunos terminarian por colapsarse o bien harfan evidente su deterioro, otros serian
dafiados por los propios sismos y oiros demolidos debido o su grado de desiruccion.  Se considerd gque por
motivo de los movimientos sismicos se habian provocadae trastornos interiores gue generaron nrecesidades que
requerian ia urgente satisfaccion, impidiendo mayores calamidades, sefialando el dafo que sufrieron los
viviendas ocupadas por familias de escasos recursos y dado que su fuente de vida, su arraigo e identificacion,
en determinados barrios y colonias, hasta el punto de hacer inconveniente su reubicacidon en otras zonas.
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La Zona Sur de la Alameda se encuentra ubicada en la Delegacion Cuauhtémoc, delimitada al Norte por la
Av. Judrez, al Sur por la Av. Chapultepec, el Oriente por el Eje Central Ldzaro Cardenas y al Poniente por la
Av. Baideras.

Para entender mejor [a probiemdtica de esta zona, la hemos subdividido en:
1. Aspectos Fisico-Ambientales.
2. Aspectos Socio-Econdmicos. ‘

3. Aspectos Histéricos.




PROBLEMATICA DE LA ZONA SUR DE LA ALAMEDA

1. AsPeCTOS FisiCO- AMBIENTALES!

Antiguamente la zona sur de la Alameda estuvo cublerta por el Lago de Texcoco con abundante
vegetacién, con la conguista y la nueva necesidad de extender lo ciuvdad colonial se produjo la
desecacion pavlatina del lago v la tala inmoderada de la vegetacion propiciando severas modificaciones

af clima del lugar.

Una de las consecuencias de g desecacién dei lago, fue la formacién de suelos arcillosos que se
caracterizan porque se inundan periddicomente durante el afio, propiciando el hundimiento del suelo.
Asimismo la poca vegetacion con la que cuenta la zona ha contribuido o que ia calidad del aire cada vez

se vea mds deteriorada.

Existe una elevada contaminacién atmosférica, el grado de ventilacién, la oscilacion férmica, la humedad
atmosférica y la frecuencia de liuvias son muy escasas.

Otro de tos factores gue han alterado
el cfima son los matenales con los gque
se ha ido construyendo, ya que éstos
tienen la capacidad de aimocenar
calor y paulatinamente con el
surgimiento de edificios de gran attura
que impiden que exista una
adecuada ventilacién "Las calles del
centro flanqueadas por alfos edificios
se asemejon a profundas cahadas
donde las paredes de los
construcciones irradian el calor entre
si... los vehiculos y la gente son fuentes
importantes de calor dentro de esta
zona™

' Emesio Jauregut Ostos, Climes, “Alias de la Ciudaed de México,
D.D-F. Colegio de México, Tomo 2, 1998 p.38

EsTRATOS DE TIERRAS DE QUE SE COMPONE EL TERREND EN ESTUDIO
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PROBLEMATICA DE LA ZONA SUR DE LA ALAMEDA

2. ASPECTOS SOCIO-ECONOMICOS:
Hoy en dia el crecimiento poblacional en ia zona es negativo, siendo las causas principales:

o El cambio del uso del suelo; desplazando et uso habitacionai por el comercial.

a La posibllidad para la poblacion existente de conseguir vivienda fuera del Centro Hisidrico, donde para
unos, tas opciones de encontrar alguileres accesibles es mayor que para ofros, en busca de mejores
condiciones viales y ambientales.

o Lainseguridad gue ha ido en aumento. '

o Los problemas viales gue a diario se presentan en la zona (falta de estacionamientos).

a Elalto costo del suelo tanfo para la vivienda como para el comercio.

3. AspPectos HISTORICOS:

El proceso de estructuracion historica de esta zona nos demuestra que se ha desarrollado por medio de
prefiguraciones, transformaciones, conformaciones y desapariciones, o bien agregaciones urbanas, que en
el mejor de los casos han estructurado ambientes que se agrupan en este sitio como sistemas de lugares,
regiones urbanas o bamos cuyas expresiones formales son productos culturales de estratos © grupos sociates
concretos.

Si bien es cierto que el proceso de esfructuracion histdrica de esta zona es producto de temporalidades
muitiples, es gracias a la permanencia de sus componentes que han logrado resistir ias transformaciones
ocunidas a lo largo de su historia, componentes espacio-temporales de larga duracién que se constituyen
en soportes de dicha estructura.

De igual manera habrdn de considerarse las fradiciones negativas que fienden a impedir, por su larga
estabilidad, el franscurso de la propia historia al no admitir fos cambios necesorios que permitan Ia
regeneracion y la revitalizacion que tienden a constituirse en identidades espaciales positivas para Ia cultura
ambiental de este lugar, modernizédndolo.

10
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El Plan Alameda forma parte de ia nueva politica de Desarrollo Urbano y Vivienda que lleva a cabo la
presenie Administracion, ta cual se expresa en diversas medidas e instrumentos.

Una premisa que guid el trabadjo es que no se le diera un fratamiento especial sino que sirviera como caso
demostrativo de las politicas de reciclado y regeneracidn urbana integral que desea emprender el Gobierno

de la Ciudad.

a PLAN MAESTRO.

Este sugiere dos grandes medidas: construir un milidén de metros cuadrades nuevos y reciclar ofro milldén de
metros cuadrados equivalentes a [a mitad del parque inmobiliario existente.

La estrategia recomienda que desde el punto de vista econdmico las acciones comiencen en 3 sitios: Av.
Morelos, Balderas y calles “giro" (Art. 123, Ayuntamiento y Victoria). Entre os fres se alcanzaria la masa critica
minima que requiere el proyecto para revertir el deterioro desde su raiz.

o PROGRAMA DE VIVIENDA.

Con énfasis en las acciones de vivienda a reciclar, es decir, en la estrategia de suspender el despoblamiento
y asegurar la permanencia de la funcidn habitacional a costos todavia relativamente bajos.  Contempla
asimismo la produccién de vivienda nueva con el propdsito de iniciar el repoblamiento, pero su nUmero es
menor que la vivienda a reciclar.
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PLAN ALAMEDA

o BARRIO DE SAN JUAN.

La regeneracidn urbana de San Juan contempla seis paguetes de medidas:

a) £l reordenamiento de los usos del suelo.

b} Revitalizacidn econdmica del barrio.

c) Un programa de 350 viviendas.

d} Una serie de intervenciones para consolidar la imagen urbana del barrio.

e} Un programa de mejoramiento en infraestructura, equipamiento, servicios piblicos y seguridad.
f) Diversas medidas en vialidad vy tfransporte.

Se estructurd el contenido de los proyectos en doce temas sistematizados en una serie denominada
“Documentos de Trabagjo":

1. Poblamiento. 7. Vidlidad y Transporte.

2. Estructura Urbana. 8. Eguipamiento Urbano.

3. Predios Baidios. ?. Comercializacion de aves en el Barrio de San Juan.
4. Base EcondOmica. 10. Mercado Inmobiliario.

5. Patrimonio Histdrico. 11.Cartera de proyectos.

6. Infraestructura Urbana. 12. Cartografia.

El proyecto Alameda ha seguido tres etapas, ta primera correspondiente a los proyectos inmobiliarios de gran
tamano; la segunda, referida a la regeneraciéon de 64 manzanas; la tercera, que o partir de 1995 elabora la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda que pretende integrar dos proyectos, el de los Grandes Desarrolios
frente a la Av. Judrezy el de la Regeneracién Urbana en el resto de las manzanas.

Se abundard mas en el tema 11 {Cartera de Proyectos) de los "Documentos de Trabajo”, ya que del mismo se
desprende éste frabagjo de Tesis.

12
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PLAN ALAMEDA

La Cartera de Proyectos esta dividida a su vez en:

1.

PROYECTOS SOCIALES. A realizarse principalmente sobre la Av. Judrez, Morelcs, Balderas y Arcos de Belén,
cuyo fin se resume en proyectos de vivienda subsidiados en parte de dos maneras:

1.1.Subsidio completo al costo de la tierra destinada a Vivienda de Interés Social, proveniente de los “otros
usos”; que quiere deci gue éstos pagan su propia fierra y absorben el costo tolal de tierra para
Vivienda de Interés Social.

1.2.Un reembolso a este subsidio en el mediano plazo, con las refribuciones adicionales del caoso,
proveniente de la transferencia de potencialidad de desarrollo generada por la nueva normatividad
del Plan Maestro; éste reembolso podria hacerse a fravés de terrabonos o algo simitar,

PROYECTOS ECONOMICOS. Por la potencialidad que ofrecen a corto plazo, fueron seleccionados cuatro
proyectos:

2.1.En la Av. Morelos, entre Balderas y Bucareli, con posibilidades de extenderse hosta Paseo de g
Reforma, que incluye un estacionamiento subterrdneo de gran capacidad (en consfruccion) y nuevos
desarrollos de diverso tamario y propdsito.

2.2.En las calles "giro™ (art. 123, Victoria y Ayuntamiento) cuya base econdmica es muy importonte en

términos de empleo, volumen de ventas, valor agregado, etc.

2.3.Ubicado entre los dos proyectos anteriores o 1o largo de la calle de Balderas, entre Tolsd y Paseo de la
Reforma, aprovechando la infraestructura existente.

2.4.De elevado potencial econdmico y cultural, todavia en etapa inicial el denominado "Teresa”, por
referencia al cine del mismo nombre ubicado sobre el Eje Central Lazaro Cardenas.

13



PLAN ALAMEDA

3. PROYECTIOS URBANO-AMBIENTALES.  Fueron seleccionados fres, teniendo como eje una plaza, ordenados
segun su tamano y complejidad: de tamano menor, |la Plaza Carlos Pacheco; de tamafio mediano la
Plaza San Juan; y de tamafio mayor La Civdadela.

4. PROYECTOS INMOBILIARIOS A LARGO PLAZO.  Sobre éstos, se senala Onicamente la que podria ser su localizacion
en la estructura urbana., Algunos de éstos proyectos son fases posteriores de 10s proyectos iniciados en el
corto plazo y se les divide en Proyectos Territoriales y Programas Sectoriales.

14
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PROYEQCTO ALAMEDA

SEECORECT I /e T DRERAVRINELLD W YAVIEND A

PLAN MAESTRO

1996

EBQUIPAMIENTO MONUMENTAL

1 | PINAQOTECA VIRREINAL I:;:l PALACIO DE BELLAS ARTES

E:l BIBLIOTECA MEXICO COLEGIO DE VIZCAINAS
PATRIMONIO HISTORICO CULTURAL

EGUIPAMIENTO SOCIAL

E:I Epucacion 8 | SaLUR ABASTO

EQUIPAMIENTO PUBLICO

ADMIISTRACION ESTACION DB
PUBLICA RECRBACION @ POLICIA
ALGAMIENTO COMUNICACION gﬁm’dm

VIALIDAD Y TRANSPORTE

) ] TRANSPORTE LOCAL
imz STC- METRO 194 | (Cantzo Hisetrico
VIALIDAD ESPECIAL
EZ; ESTACIONAMIENTOS ACTUALES ESTACIONAMIENTO PROPURSTO
BEEEH] Positle amplisctdn y/o sushiuekin. por olros usos Complements o susblucidn daios sduales
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PLAN ALAMEDA
PROYECTO ALAMEDA

SEECRECTIR e D DDESMRALL ) W WIVEENDA

PLAN MAESTRO
19%

ZOPIFRCACKON SECUNDARIA

% €S CORREDOR URBANO
Comerclo con servicios

HC HABITACIONAL COMERCIAL,  (Zona de transicién}
Vivienda, oficinas y comercio con servicios

HC HABITACIONAL COMERCIAL
Vivienda, oficinas y comercio con servicios

D AREAS VERDES Y FSPACIOS ABIFRTOS

NIVELES DE CONSTRUCCICN

m Hasta niveles

% de dreas libres de construccion
(zona generadora de potencialidad)

[}:I“i Hasta 16 niveles
30 % de éareas libres de construccion

(zona generadora de potencialidad)

“i_ﬂ Hasta 12 niveles

35 % de reas libres de construccion
{zona de transicion)

l Hasta 6 niveles
25 % de 4reas libres de construccion
{(zona receptora de potencialidad)
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Capitulo 1

De la gama de proyectos que maneja el Pian Alameda, y tomando en cuenta las inquietudes personales, se
decidid atacar el apartado referente a Proyectos Econdmicos, debido a la potencialidad que ofrecen y la
solucidn a corto plazo que ayudaria a iniciar la regeneracidon urbana y econdmica de la zona.

Este apartado esta formado por cualro propuesias, es evidente que las tres primeras interactuan entre st, yo
gue se ubican en el norponiente de esta zona, dando una solucion mas amplia a los problemas que aqui se
presentan.

PROYECTOS ECONOMICOS:

1. En la Av. Morelos, entre Baideras y Bucareli, con posibilidades de extenderse hasta Paseo de la Reforma,
qgue incluye un estacionamiento subterrdneo de gran capacidad (en construccion) y nuevos desarrollos de
diverso tamaio y propdsito.

2. Enlas calles "giro"” (art. 123, Victoria y Ayuntamiento) cuya base econdmicd es muy importante en términos
de empleo, volumen de ventas, valor agregado, eic,

3. Ubicado entre los dos proyectos anteriores a lo largo de la calle de Baideras, entre Tolsd y Paseo de la
Reforma, aprovechando la infraestructura existente,

4, De elevado potencial econdmico y cultural, fodavia en etapa inicial el denominado "Teresa”, por
referencia al cine del mismo nombre ubicado sobre el Eje Central Lazaro Cdrdenas.

Como se puede observar, el drea de influencia de estos proyectos, abarca foda la zona sur de la Alameda,
por lo que en und primera etapaq, se hizo un recorrido por todo el lugar para observar las caracteristicas,
costumbres, situacion urbana, estado de las construcciones, fipo de poblacidn, visitantes, entre otros.
Posteriormente, se decidié enfocarse a los proyectos econdmicos 1 y 2 (ariba mencionados), por lo gue el
drea de estudio se limitd a lo comprendido entre las calles de Articulo 123 al norte, Emilic Dondé al sur,
Balderas al orienie y Bucareli al poniente.
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ANALISIS Y ELECCION DE LA ZONA DE TRABAJO

Resultado de esta investigacién son las siguienfes conclusiones:

a)
b)

f)

a)
h)

1.1

Es una zona comercial en su mayoria, de giro especifico y de caracteristicas definidas.

El deterioro urbano es uno de los problemas mds recurrentes, esto como resultado del despoblamiento
generalizado en la zona por parte de ia habitantes y de las autoridades.

La inseguridad limita el horario de 1a actividad econémica e inclusive influye en el nimero de visitantes que
diariamente se ve reducido.

No hay una identidad arquitecténica definida, ya que se pueden encontrar estilos muy diversos tales como
coloniales, porfiristas, funcionalistas, ectécticos, modernistas, etc.

Densidad de construccion baja {1 a 6 niveles generalmente}, por lo que hay una marcado tendecia a lo
horizontalidad.

Problemas viales ocasionados por el fransporte piblico privado y por la falta de lugares de

estacionamiento.
Cuenta con todos los servicios de infraestructura, equipamiento y mobiliario urbano.
La disposicién en planta de las construcciones es ortogonal y prismdtica en su volumetria en la mayoria de

los casos.
La calidad expresiva de las arguitectura es sencilla, doble altura en planta baja, jerarquizacién de accesos,

desequilibric entre vanos y macizos y una marcada diferenciacién de las actividades que se realizan dentro
de las mismas {mediante acabados, estilos, formas,etc).

ESTRATO SOCIOECONOMICO DE LOS EDIFICIOS.

Como ya se menciond anteriormente la mayoria de los edificios se dedican at comericio, en algunos casos el
uso es mixto, ya sea comercio con vivienda o comercio con oficinas. El fipo de comercio generalizado, es el
de arficulos especializados {plomeria, electricidad, materiales para ld construccién en general, etc.),
ocupando en sy mayoria o las lamadas "calles giro™ {art. 123, Ayuntamiento y Victoria).

18



ANALISIS ¥ ELECCION DE LA ZONA DE TRABAJO

También podemos encontrar escuelas de cualguier nivel,
hoteles, clinicas de salud, mercados, todos los servicios

urbanos y de infraestructura.

Al proponer un proyecto en esta zona, resultaria
contraproducente el dejar a un lado este tipo de comercio,
ya que el arraigo casi histérico que tiene en la zona es muy
acentuado, ademds de que la demanda por estos productos
contribuye a mantener viva una de las actividades principales

deliugar.

PATRIMONIO HISTORICO DE LA ZONA

1.2, AcCnvVIDADES A DESARROLLARSE.

Ademds del comercio, se buscaria fa permanencia de i0s consumidores dentro de la zona, ya que como se
mencionaba con anterioridad, una vez que se clerran los comercios la actividad muere en el lugar, por io gue
el proyecto deberd de proponer nuevas alternativas, ya sean recreativas, culturales e inclusive comerciales
(pero de un giro diferente), para ofrecer asi, un panorama mas amplio y atractivo para los consumidores.

1.3. NORMAS DE DISENO Y CONSTRUCCION DE LA ZONA,

Dentro del Plan Masstro del Proyecto Alameda, la zona en cuestion es considerada como Corredor Urbano.,
con un uso del suelo en su mayoria definido como Comercio con Servicios (CS).

Los niveles de consiruccion en esta zona son de hasta 16 niveles, considerando el 30 % de dreas libres sobre 10s
metros cuadrados totales del predio.

También deberd de considerarse lo establecido por el Reglamento de Construcciones del Distrito Federal asi
como las normas del INBA e INAH para la zona, todo esto con el fin de proponer el adecuado

dimensionamiento de locales comerciales, circulaciones, estructuracion, servicios, infraestructura, etc.
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ANALISIS Y ELECCION DE LA ZONA DE TRABAJO

1.4. DENSIDAD Y UsO DEL SUELO.

La densidad en ia zona, es predominantemente baja, un 80 % del total de edificios son de 1 a é niveies, un 15 %
son de 7 a 15 niveles y finalmente, un 5 % de edificios cuentan con 16 o mds niveles de construccion.

El uso del suelo generalmente es Comercial con Servicios {CS), aunque es muy comin verlo mezciado con
vivienda.

1.5. VIALIDADES.

La zona sur de la Alameda estd delimitada de fa siguiente manera:

Av. Judrez

Arcos de Belén y Av. Chapultepec

Ele Central Ldzaro Cérdenas

Av, Bucareli
!

- 1 o~ C

Existe un gran caos vial en esta zona, debido en su mayoria al servicio de fransporte pUblico privado
[microbus), situacién que se agudiza por la falta de lugares de estacionamiento para los consumidores, asi
como también por el gran flujo peatonal de los visitantes a la zona.

La dimensidon de las vialidades no satisface las demandas
vehiculares de la zong, esto como resultado principaimente a
que ésta conserva la misma fisonomia que tenfa a principios
de siglo y en la gue al igual gue el centro histdrico, la falia de
planeacién y previsidon por parte de los desarrolladores han
ocasionando la disfuncionalidad de las vialidades.

CONFLICTOS VIALES EN BUCAREL

20



ANALISIS Y ELECCION DE LA ZONA DE TRABAJO

Av. Balderas.

Eje Central Ldzaro Cordenas.

Av. Judrez.

T

Arcos de Belén.

Articulo 123.

Ayuntamiento.

Revillagigedo.

wﬁhwc\o\o-»o\f

I

Luis Moya.

Maorqués Sterling

Delicias.

Vizcainas,

Puente Peredo.

Buen Tono.

4

Pugibet.

Pescaditos.

W

Lopez
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ANALISIS Y ELECCION DE LA ZONA DE TRABAJO

PROYECTO ALAMEDA

UBICACION: GEOGRAFICA
199
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Capitulo 2

&y

2.1. ELTERRENO.

Para este trabajo de Tesis se tomé como zona de estudio lo establecido por los Proyectos Econdmicos del Plan
Alameda, los cuales delimitaban la zona comprendida por las calles:

Articulo 123

N I S Al

Av. Ayunfamiento

Av. Balderas

Av, Bucareli

Se hizo un levantomientio de esta zona para estudiar su situacién actual y asi identificar los predios que eran
susceptibles de proyecto, una de las manzanas en parficular, presentd gran variedad de predios baldios,
construcciones dafadas estructuralmente, edificios abandonados © en renta y edificios considerados como
Patrimonio Histérico por el INBA e INAH. Esta manzana (T1) se encuentra ubicado ol noroeste de ia zona
definida con anterioridad, delimitada por las calles:

Av. Morelos _ _ I

Av. Ayuntamiento

E. Martinez N

Av. Bucareli I
s "

Haclendo una vaioracidon mas detallada de esta manzang, se observd que el Unico predio que se respetaria
para el proyecto seria el considerado como Patrimonio Histdrico, ya que el grado de destruccion de 1os
demdas predios hacen mas facil su demolicion que su reestructuracion ya que el costo que esto representaric
serfa muy elevado.
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ANALISIS DE ENTORNO

ANALISIS URBANO DE LA ZONA

SIMBOLOGIA

£ VIALIDAD PRINCIPAL

%gﬁ VIALIDAD PRIMARIA

D VIALIDAD SECUNDARTA

CALLES GIRO

AREA DE ESTUIHO

N

. TERRENOS PROPUESTCS

FLUJO PEATONAL

PROPUESTA DE AMPLIACION
DE LAS CALLES GIRO

s

E
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ANALISIS DE ENTORNO

En la manzana ubicada al oriente de nuestro predio, encontramos en su esquina norponiente un lote sin
consfrucciéon alguna gue actuaimente sive como estacionamiento pdlblico, por lo que también lo
incorporaremos al proyecto en cuestion {12).

2.1.1. DIMENSIONES.

— INorte: | e7.50m [ 7s0m
Cqp e ] toroom 50.50 m
© . JEste: - 81.00 m 39.50 m

- Joeste; . | 8300m | 39.50 m!

2.1.2. FORMA.

El Terreno 1 presenta una forma poligonal irregutar, debido a gue la Av. Bucareli es una diagonal que rompe
con el trazado ortogonal que presenta la zona sur de la Alameda; por su parte el Terreno 2 cuenta con una
forma mds regular, sin llegar a tener una simetria total.

25
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ANALISIS DE ENTORNO

2.1.3. ATRACTIVOS INTERNOS Y EXTERNOS.

Como atractivo interno de los predios enconframos al edificio considerado como Patrimonio Historico, que
data de principios de siglo, presentando una arquitectura de tipo porfiista bien definida, este edificio que en
un principio fue destinado a la vivienda, actuaimente es ocupado por oficinas, conservando el uso comercial
en planta baja. Bl deterioro gue presenta es muy marcado, el abandono por parte de los autoridades se ha

reflejado en su aspecto exterior e interior,

En general el mantenimiento a los edificios en foda esta zona es muy irregular, ya que la mayorid se encuentro
en muy mal estado de conservacién dando una imagen negativa de la zona, por lo que uno de los
problemas o propuestas del proyecto, serd el de regenerar la imagen de la misma, para hacerla mds
afractiva al plblico usuario y al visitante.

2.1.4. TOPOGRAFIA.

De acuerdo a la zonificacion geolécnica de la ciudad de México, la Alameda Sur se encuentrd inmerso en la
Zona Il o zona de lago, caracterizada por tener estratos de arcilla volcanica muy compresibles y las
relaciones de vacios varfan entre el 1% y el 16%, teniendo un contenido de agua de entre 30% y 40%.

La resistencia en las capas superiores o la compresidn es del orden de 0.6 kg/cm? y aumenta en proporcion

con relacién a la profundidad.

2.1.5. Limires.

= |Norte: -~ |at. 123 ot 123
{sur: = "JAv. Ayuntamiento {Predio

-7 §E. Martinez {Predio
ki,

E. Martinez

< FAv. Bucareli
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ANALISIS DE ENTORNO

2.1.6, Usos DEL SUELO.

PROYEGTO ALAMEDA

USI08; DEL SUELO

o

= B

197

SIMBOLOGIA

EDIFICIO DE VALOR HISTORICO

COMERCIO CON VIVIENDA
{ Abandonada )

COMERCIO CON VIVIENDA
{ Buen estado )

EDIFICIO ABANDONADO

{ Mala catidad )

VIVIENDA

OFICINAS

PREDICS BALDIOS

il roucacion
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ANALISIS DE ENTORNQ

2.1.7. COLINDANCIAS.

El Terreno 1 tiene como Unica colindancia al edificio considerado como Patrironio Histdrico, en cambio el
Tereno 2 colinda al Sur con un edificio de vivienda y al Este con un edificio de bodega, siendo éstos de poca
altura, de estilos y épocas diferentes.

2.1.8. INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO.

En cuanto a infraestructura se refiere, la zona de estudio se encuentra dotada en su totalidad de los servicios
de luz eléctrica, alumbrado pdblico, teléfono, red de drenaje y agua potabie.

Cuenta también con el equipamiento necesario para satisfacer las necesidades de educacion, culiurg,
comercio, salud, administracion privada, publica y servicios en general de la escasa poblacidn residente en el
lugar.

Cabe destacar el comercio ambulante gue constituye un grave problema ya que el desorden que crea se ve
reflejado directamente en la imagen negativa del lugar, ademds de originar problemas de circulacion
peatonai en las banguetas.

2.1.9. ACCESOs.

El acceso a esta zona se presenta en varios frentes, el vial por Paseo de la Reforma, Bucareli, Eje Central, Av.
Judrez, Av. Chapultepec y Av. Balderas; también se cuenta con varias estaciones del Metro que diariamente
ilevan a cientos de personas a la zona. asi como rutas de!l transporte piblico que recorren las calles de ia
zona sur de la Alameda conectdndola asi, con otras partes de ta ciudad.

2.2. EL CONIEXTO.

Como pudimos observar al hacer referencia a los Antecedentes Histdricos de la zona sur de la Alameda, las
mdiltiples transformaciones que ha sufrido, han tenido repercusiones en todos sentidos, siendo una de éstas, la
falta de identificacion arquitectonica de esta zona, si bien es cierto, cuenta con innumerables edificios
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ANALISIS DE ENTORNO

representativos de muy diversos estilos y formas, pero la estabilidad que presentaba hasta antes de este siglo,
se vio afectada por la revolucién industial que sufrié este pais en tos comienzos de la actual centuria.

La intfroduccién de nuevos materiales para la construccion (acero y concreto), hizo factible la edificacion a
gran escala, es decir, esto permitia levaniar edificios de mds de 5 niveles, rompiendo con la hegemonia que

por siglos predomind en la ciudad.

También el desarrollo de nuevas tendencias arquitectdnicas
propicid una ruptura en el sentfido formal y de disefio de los
edificios.

Todo lo anterior y la falta de un plan de desarrollo regulador
en la zona, nos dan como resultado una imagen cosmopolita,
de contrastes muy marcados y de caracteristicas negativas
en muchos casos; ta falta de espacios abiertos, plazas, jardines
y mantenimiento de las fachadas de toda el drea, hacen del
contexto, un panorama gris, cargado de contaminacion
ambiental, ruido e inseguridad.

Por lo tanto, podemos establecer como premisa de disefio, la
intencién de crearle una nueva identidad a esta zona, ya que
las opciones de adecuacion al contexto, resultarian en
propuestas que contibuiian a acentuar la diversidod
existente, tomando como mdéxima que la revitalizacién no se
concentra solamente en el sentido econdmico, sino también
en el formal y espacial de la misma.

CONSTRUCCION RECIENTE

PATRIMOMIO HISTORICO

29



LN B B BN B N N N N N N N N N N N N NN NNMNNN




Capitulo 3

3.1. LEGALES.

REQUERIMIENTOS DE INTEGRACION AL CONTEXTO E IMAGEN URBANA.,
Capitulo V

Art.145.  Las edificaciones que se proyecten en zonas del patimonio histérico, artistico o arqueolbgico de
la Federaciéon o del Distiito Federal, deberdn sujetarse a las restricciones de alfura, materiales, acabados,
colores, aberturas y todas las demds que sefialen para cada caso, el instituto Nacional de Anfropologia e
Historiq, el Instituto Nacional de Belias Artes y Literatura y el Departamento.

TRANSITORIOS.

A. Requisitos minimaos para estacionamiento.
ll. Servicios

iL1. Oficinas 1 por 30 m2 cons’rrido
H.2.3. Tiendas de Especialidades 1 por 40 m? construidos
11.2.6. Centros Comerciales 1 por 40 m2 construidos
i.4.5. Instalaciones para Exhibiciones 1 por 40 m2 construidos

30
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REQUERIMIENTOS GENERALES

B. Requerimientos minimos de Habitabilidad y Funcionamiento.
fl. Servicios

1. Oficinas )
De mds de 1,000 hasta 10,000 m? 7.00 m?/persona 250

.2 Comercio ] 050 |
Mayores de 1,000 m2 '

II.4. Instalaciones para Exhibiciones 1.00 m2/persona 3.00

i.g. Estacionamientos 100
CGSGfG de COI’]]‘I’OI —— nmmm " TR

C. Reqguerimientos minimos de Servicio de Agua Potable.
il. Servicios

v ggglzc:j?er fipo 20 ¢/m?/dlla (a. )
I.2. Comercio 6 ¢/r/dia (@)
Locales Comerciales
A, osicione ult . .
- ggosiciggez ¥e?npg:gles 10¢/asistente/dia (b)
.9. Comunicaciones y
Transportes 2 ¢/m2/dia {c)
L Estacionamientos
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REQUERIMIENTOS GENERALES

Observaciones;

a) Las necesidades de riego se considerardn por separado a razdn de 5 ¢m2/dia.

b) Las necesidades generadas por empleados o frabajadores se consideraran por separado o razén de 100
¢/trabagjador/dia.

c) En lo referente a la capacidad del almacenamiento de agua para sistemas contra incendios deberd
observarse lo dispuesto en el articulo 122 de este Reglamento.

D. Requerimientos minimos de Servicios Sanitarios.
. Servicios

A = Hasta 100 personas g g
1. Oficinas = De 101 a 200
Cada 100 adicionales o fracc. 5 |
2 2
» Hasta 25 empleados 3 5
r De26a50 4 5
I.2. Comercio = Desla’/d 5 3
» PDe76a100
» Cada 100 adicionales o fracc. 3 5
| = Hasta 100 personas i i
l.4. Instalaciones para Exposiciones = De 101 a 400
« Cada 200 adicionales o fracc., ] .
I1.2.  Comunicaciones y Transporfe * Empledados 1 1
Estacionamientos ] Poblico 2 2
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E. Reguerimientos minimos de Ventilacién.

i En los locales habitables y las cocinas domésticas en edificaciones el drea de aberturas de ventilaocion
no serd inferior al 5 % del drea del local;

Il Los demds locales de trabaijo, reunién o servicio en todo tipo de edificacion tendrdn ventilacién natural
con las mismas caracteristicas minimas sefialadas en el inciso anterior, o bien, se ventilardn con medios
artificiales que garanticen durante los pericdos de uso, los siguientes cambios de volumen del dire del

tocal.

En estos casos el cubo de la escalera no estard ventilado al exterior en su parte superior, para evitar que
funcione como chimeneq, la puerta para azotea deberd cerrar herméticaomente; y las aberturas de los
cubos de escaleras a los ductos de extraccidn de humos, deberdn tener un drea entre el 5y el 8 % de la
planta del cubo de la escalera en cada nivel.

» Vestibulos 1 cambio por hora

» |ocales de trabagjo y reunidn en general y sanitarios

. 6 cambios por hora
domesticos.

= Cocinas domésticas, bafios publicos, cafeterias,

; ! 10 cambios por hora
restaurantes y estacionamientos. P

*  Cocinas en comercios de alimentos 20 cambios por hora

Centros nocturnos, bares y saiones de fiesta. 25 cambios por hora
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REQUERIMIENTOS GENERALES

F. Requerimientos minimos de lluminacion.
ill. Servicios

I.1. Oficinas Areas v locales de trabajo

I.2. Comercios En general 250

i - -
I.9. Comunicaciones y Transportes
| Estacionamientos

Areas de estacionamiento

G. Requisitos minimos de los Patios de lluminacion.

Locales habitables, de comercio y oficinas 1/3

Locatles complementarios 1/4

Para cualguier otro tipo de local

A — P L i

H. Dimensiones minimas de Puertas.
il. Servicios

.1, Oficinas Acceso principal
[.2. Comercio Acceso principal 1.20 m l
Il.5. Recreacion 7 - | __Acceso principal
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REQUERIMIENTOS GENERALES

l. Dimensiones minimas de Circulaciones Horizontales.
i, Servicios

1. Oficinas Pasillos en dreas de frabagjo - 0.90m 2.30 m
2. Comercio ,

Be mas de 120 m2 Pasillos 1.20m 2.30m
1.9. Comunicaciones y Transpories Pasilios para publico 2.00 m 250 m

J. Requisitos minimos para Escaleras.
Il, Servicios

'ﬁP°

1.

Oficinas
Hasta 4 niveles
MAs de 4 niveles

Principat

1.2,

Comercio {mds de 100 m2)

Ventas y Aimacenamiento

IL.5.

Comunicaciones y Transportes

Para uso pubilico
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REQUERIMIENTOS GENERALES

3.2.

DiSPOSICION EN EL CONTEXTO.

Fundamentaimente, deberd de existir una relacién direcia con una serie de edificios y zonas importantes dei
drea de estudio:

3.3.

Buscar la prolongacion hacio Paseo de la Reforma de las calies giro,

Crear un nexo {complemento) con los cines que se encuentran en Av. Bucareli y Ayuntamiento,

Definir claramente 1os accesos al proyecto para fomentar la sequridad y tranquilidad del usuario al
lugar,

Establecer un proceso de fransicién entre el exterior y el interior mediante plazas y/o andadores, con el

fin de invitar al usuario al lugar, y
Proponer pardmetros de adecuacion al confexto, ya que como hemos podido observar, existe una

gran variedad de estilos arguitectdnicos.

DISPOSICION INTERNA.

Dadas las caracteristicas del proyecto, se deberdn de tomar en cuenta {as siguientes consideraciones:

Basicamente prevalecerdn los locales comerciales sobre el Grea de las oficinas y de exhibiciones,

Se buscard la agrupacion de elementos de acuerdo a las funciones especificas que se realicen en ellos,
Los flujos de aparatos mecdnicos tanto horizontal como verticalmente deberdn de ser orientados hacia
los accesos para reducir los reconidos internos,

Los reconidos de los operarios serdn clasificados de acuerdo a las actividades especificas que tengan
asignadas,

Asimismo, los recorridos de los usuarios deberdn de estar bien definidos, para evitar confusiones que
resulten del desagrado de 10s mismos,

De acuerdo a las dimensiones del proyecto, se buscardn definir 1os flujos de instalaciones y cables en
ductos ubicados adecuadamente, y

Por Uitimo deberd de existir una inferaccion total entre los locales comerciales, las oficinas y las dreas de
exhibiciones.
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REQUERIMIENTOS GENERALES

3.4. MORFOLOGIA Y LENGUAJES.
En este apartado y tomando en cuenta las caracteristicas de a zona se optard por lo siguiente:

¢ Disposicién dispersa con caracteristicas parficulares, debido a que la forma que presentan los terrenos

del proyecto ofrecen posibles propuestas ortogonales, radiales o lineales, siempre y cuando se adecuen
en todo momento al contexto y a las necesidades especificas del edificio,

Evidentemente la volumetria deberd de ser prismdtica, para responder adecuadamente al entorno y a
las exigencias que impiican los edificios de valor histdrico que se ubican en el ferreno,

Claramente se puede observar en la zona un predominio de vanos sobre macizos, y

Una de las cudlidades perfectamente definidas en la zona es la jerarquizacién de los accesos, por o
que se deberd de tener especial cuidado en este sentido.

3.5. MECANICO ESTRUCTURALES.

Las cualidades de la estructura se definirdn por:

La participaciéon activa como parte de la forma misma del edificio,

Deberd de ser una estructura de comportamiento rigido y de alta resistencia sismica, debido a las mailas
caracteristicas del subsuelo,

Se podrdn proponer estructuras prefabricadas de grandes claros, ya que las dimensiones de las

vialidades asi fo permiten, y
Manejo de juntas constructivas cuando se presenten formas irregulares o asimétricas.

3.6. CONSTRUCTIVOS.

Debido a las funciones especificas que se llevan a cabo en el proyecto, se buscard que se dispongan de
plantas fibres, por lo que la canceleria y/o el mobiliario interno tipo a utilizar deberd de ser desmontable y los
acabados externos obviamente serdn superpuestos en la mayoria de los casos.
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Capitulo 5

5.1. CONCEPTO ARQUITECTONICO

El concepto es el resultado de la transicion espacial y femporal que observamos en Ia zona sur de la
Alameda, ya que como se establecié a to largo del praceso de investigacidén, la marcada diferencia de estilos
y conceptos arquitectdnicos hacen que el lugar cambie su fisonomia constantemente.

La infencion es por lo tanto, entablar un didlogo con el contexto, tomando en cuenta su volumetria v su
disposicion en planta.

39



PROYECTO ARQUITECTONICO

5.2. PROPUESTA ARQUITECTONICA

MODELOQS ANALOGOS

"Plaza Meave"”

-
LU L L L Ll T EN
O O O O T
HELEEEEE L bres DIAGRAMA INTERIOR
L 11t L -
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L Lt - -
LLLLL LLCCCLLLDEEEL 21
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EJE CENTRAL
LAZARO CARDENAS FACHADA PRINCIPAL

EJE CENTRAL LAZARQ CARDENAS

Este centro comercial se ubica en la interseccidon de las avenidas Be Central Lazaro Cdrdenas y Meave,
cuenta con aproximadamente 400 locales comerciales dedicados entre otfras cosas a la venta de productos
electronicos (aparatos de sonido, televisiones, radios, mini componentes, videojuegos, efc) ropa y alimentos.
Se puede establecer a simple vista, en el diagrama anterior, que no existe una correspondencia entre Ia
distribucidn en planta y el volumen en &l alzado de la ploza.

La circulacién horizontal del centro, es trazada por una diagonal que une a las dos avenidas antes
mencionadas, en cuanto a la circulacién vertical, esta se ubica en dos dreas de sscaleras perfectamente
definidas, en los tres niveles que conforman al centro comercial, la circulacidn en ellos no esta bien definida,
produce confusion a los usuarios y en general ta sensacion de amontonamiento de los locales aunado al
reducido espacio de circulacién define las caracteristicas de permanencia en el lugar.
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PROYECTO ARQUITECTONICO

Como resulfado de la investigacién y punto de partida del proyecto se definieron las siguientes bases de
disefio:

a) Seguridad para el usuario y el comerciante.

b) Estructura de comportamiento rigido y que permita grandes claros.

c} Establecimiento de recorridos definidos para usuarios y proveesdores,

d) Facil ubicacion de los servicios detf proyecto (escaleras, sanitarios, bodegas, etc).

g} Adecuacidn volumétrica y arquitectdnica con las construcciones catalogadas como patiimonio
histérico.

f) Modulacion estructural que responda a las necesidades de espacio de los diferentes componeantes del
proyecto.

g) Transicidn exterior - interior,

h) Funcionalidad del conjunto.

DESCRIPCION

La propuesta arquitectonica fiene como elemento principal la plaza central, la cual funge como nodo y
distribvidor de circulaciones horizontales y verticales dentro del mismo; alrededor de ésta, se ubican cuairo
edificios bien definidos, de formas orfogonales y/o iregulares, esto debido a las caracteristicas morfoldgicas
del ferreno, aunado a este, se encuentra el edificio destinado al estacionamiento dei conjunto.

Los accesos al Centro Bucareli estan ubicados de la siguiente manero:
o Acceso Principal: en la interseccidon de las avenidas Bucareli y Morelos, para el publico en general;

o Acceso Secundario: entre las calles Ayuntamiento y E. Martinez, destinado enire ofras cosas pora
usuarios y proveedores.

41



PROYECTO ARQUITECTONICO

Edificio 1.

Ubicado al noroeste del terreno, con fachadas hacia a los avenidas de Morelos vy
Bucareli, de forma regular en planta y prismdatica en alzado, es en donde se ubica el
acceso principal al conjunto; cuaenta con un nivel de s&tano, plania baja y 3 niveles,
destinados Unicamente ai comercio. Tiene una altura aproximada de 13.85 metros
sobre el nivel de banqueta y cuenta con 800 m? por planta.

Edificio 2.

Situado al noreste, con fachadas hacia las avenidas de Morelos y E. Martinez, de forma
iregular en planta y prismdética en alzado, alberga actividades tales como el comercio,
oficinas, servicios sanitarios, circulaciones verticales {escaleras y elevadores); cuenta con
un nivel de sétano, planta baja v 4 niveles, siendo éste el edificio mds alto del conjunto.
Tiene una altura de 16.85 metros y cuenta con aproximadamente 1,300 m2 por planta.

Edificio 3.

De dimensiones similares al edificio 1, éste se localiza al sureste del predio, entre las calles
de E. Martinez y Ayuntamiento; aqui se ubica el acceso secundario al conjunto,
estableciéndose una liga entre este edificio y el nUmero 4, dado que en éste Ullimo se
ubican los montacargas de servicio interno.,

Edificio 4.

Localizado en fa interseccién de las avenidas Bucareli y Ayuntamiento (suroeste), este
edificio establece [a liga directa entre el conjunto y las construcciones de valor histdrico,
una de las propuestas importantes del proyecto es la incorporacidn de éstos
edificaciones, respetando Unicamente las fachadas de las mismas; cuenta con un nivel
de s&tano, planta baja y 2 niveles, tiene una altura de 10.85 metros y 1,600 m?2 por planta.
Complementando o gue se menciond en el punto anterior, en esta edificacion se
desarrollan actividades como el comercio, exhibicianes, circulaciones verticales
generales y de servicio, bodegas y sanitarios.
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5.3. CRITERIOS DE ESTRUCTURA E INSTALACIONES

ESTRUCTURA

De toda la gama de materiates estructurales con que contamos hoy en dia, elegimos el acero ya que éste se
usa en una gran varedad de tipos y formas en casi cualquier edificio, desde las enormes columnas hasta los

pequenos clavos.
El acero es el mas versatil de los materiales, el mds fuerte y resistente ol envejecimiento, no es combustibie vy,

generalmente, el mas confioble en cuanto caiidad.

El sisterma estructural:

a

Losa de cimentaciéon, contratrabes y trabes de liga de
concreto armado, (figura 5.1.).

Marcos rigidos, con columnas de perfiles de acero y
vigas tipo “I", estructuras independientes por edificio,

TR
e

5
L7
SAAZ

A

Entrepiso de Losacero Romsa (figura 5.2.). Dmow

TS
A
N\

COLUMNA” .~

3

¢
o
%

=

CONTRATRABE

CONTRATRABE
AUXILIAR

Fig. 5.2,
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PROYECTO ARQUITECTONICO

INSTALACIONES

Para este caso, el edificio 2 v el edificio 4 cuentan con ductos ubicados estratégicamente para confinar fodas
las instalaciones del conjunto, esto para facilitar los trabojos de mantenimiento y adecuacién de equipos
especiales.

Instalacidon Hidrdulica.

Suministro de agua potable con sistema de bombeo programado segun cdlculo abastecido por una cisterna
incluyendo la red de proteccion contra incendio, las instalaciones se desarrollardn por redes principales de las
cuales se ramificardn cada una de las salidas proyectadas para locales comerciales y servicios propios del
conjunto en los didmetros convenientes.

La red de agua potable se instalard con una conexién denominada toma domiciliaria y contard con una
presion minima de 1 kg/cm?con tuberia de cobre asi como también las conexiones.

Instalacién Sanitaria.

Los aguas negras después de ser recolectadas por tuberia de PVC sanitario descargaran a la red general de
aguas negras. Las aguas pluviales se recolectardn en las tuberias de PVC sanitario y coladeras HELVEX, para
de ahi mandarlas a un pozo de absorcién, para regenerar mantos acuiferos del subsuelo,

Instalacién Eléctrica e lluminacién.

Se dividirdn los servicios y equipos de suministro para dreds de uso comun, se tiene contemplado contar con
una planta de emergencia gue suminisire energia en un 50% a las dreas de uso general.

Todos los cableados serdn de la marca CONDUMEX © similar y se instalardn en trincheras bajo nivel de piso de
desplante, para de esta manera dirigirlos a los distinfos cuerpos que componen el proyecto, posteriormente
cada uno de ellos se distribuird individualmente para llegar a los locales y/o oficinas.

44



PROYECTO ARQUITECTONICO

5.4. ANALISIS DE PREFACTIBILIDAD ECONOMICA

Una parte importante de fa investigacion, fue el hacer un estudio de mercado en esta zona pora saber si erg
rentable la construccidon del centro comerciai, en el caso del modelo andlogo estudiado, se observéd que el
metro cuadrado costaba agproximadamente $ 1,000.00. semanales, y si los locaies mas pequefios cuentan con
4 m?, tendriamos entonces una renta mensual de $ 16,000.00.

En este sondeo se tomaron en cuenta los precios de teirenos, el costo por metro cuadrado de construccion
de estacionamiento, dreas de locales comerciales, oficinas, dreas de exhibicidn, licencias, permisos, directos,

indirectos, etc.

Valor del Terreno , $ 2,400.00
Comercio $3,491.00

Oficinas f $2,994.00

Area de Exhibiciones $ 2,500.00

Estacionaomiento % $ 1,247.50

el

| Areas Comunes $2.000.00

Nota: Los precios se tomaron del manual Bimsa que es el resultado de una investigacion de mercado del valor
de las construcciones en México:
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PROYECTO ARQUITECTONICO

De acverdo a lo anterior y haciendo un andlisis de dreas del proyecto tenemos la siguiente tabla:

CONCEPTO - §°

Terreno 8,949 m2 $ 2,400.00

Area Comercial 9.500 m? | $3,491.00

$21'477,600.00

1
[

- $33'164,500.00

Area de Oficinas | 3,600 m? $ 2,994.00

$10'778,400.00

Area de Exhibiciones | 2,600 M2 $ 2,500.00

$ 6'500,000.00

FTEAR TR

Estacionamiento 12,236 m2 '3'5 $1.247.50

$15'264,410.00

Areas Comunes 1,500 m2 | $ 2.000.00

$3'000,00000

Una consulta sobre las rentas mensuales de los diferentes giros que posiblemente se tendrian en el conjunto,

arrojaron los siguientes resultados:

Comercio

Oficinas | $ 50.00

: Area de Exhibiciones

$100.00
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Por lo tanto, los posible ingresos del conjunto ascenderian a:

CONCEPTO ~ . §: -~ PROYECTO =~ -

Area Comercial 2.500 m2 15 $ 600.00 ; $ 5'700,000.00

Area de Oficinas 3,600 m2 $ 50,00 $ 180,000.00

Area de Exhibiciones | 2,600 m? $100.00 $ 260,000.00

i é i SRS

En consecuencia tenemos que si la construccidn cuesta $ 90°184,910.00 y el valor mensual de las rentas es de
$ 6'140,000.00, se puede concluir que la inversién se recuperaria en un plazo de aproximadamente 14,68

meses.

5.5. REFLEXIONES

Como ejercicio de reflexion final, nos queda claro, que toda la problemdtica actual de la Zona Sur de |a
Alameda, se deriva de la falta de planeacion y visién por parte de las autoridades comrespondientes,
haciendo la aclaracién, que el mayor dafo sufrido en esta zona se generd en el siglo pasado (XX), esto
debido a la falta de un programa de desarrollo urbano adecuado a las necesidades del lugar, primero se fue
perdiendo la identfidad arquitectdnica. para después dar paso al despoblamiento y por si fuera poco, las
malas condiciones del terreno vy la actividad sismica de esta regidn, han dejado una huella importante y dificil

de subsandar.

Siendo esta zona parte del corazdn histdrico de la ciudad, merece por lo fanto un trato preferencial, esto es,
poner en practica a una serie de actividades que coadyuven a mejorar la fisonomia, economio y la identidad

del lugar.
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REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL DISTRITO FEDERAL
Autor: Luis Arnal Simon.

Max Betancourt Sudrez.
Editorial: 4% Edicién, Trillas 1999

PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO, DELEGACION CUAUHTEMOC
Autor: D.D.F.
Editorial: D.D.F.

ANTOLOGIA DE LA PLANEACION EN MEXICO 1917-1985

Libro: 13, Sector Servicios (1982-1985).

Autor: Secretaria de Programacién y Presupuesto.
Editorial: Fondo de Cultura Econdmica.

DATOS GEOESTADISTICOS DE LA DELEGACION CUAUHTEMOC
Autor: INEGI
Editorial: INEGI

Arttas DE LA CIUDAD DE MEXICO
Autor: El Colegio de México Centro de Estudios Demogrdficos y Desarrollo Urbano.

Editorial: D.D.F.

Guia, PROCESO Y SEGUIMIENTO DE LA PROBLEMATICA ARQUITECTONICA
Autor: Ignacio Gonzdlez Tejeda.
Editorial: Limusa 1993
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