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Introduccién

La civdad de México siendo un conglomerado urbano sorprendente, fiene problemas
inherentes o su escala. Esta gran urbe sufre de excesos y de ausencias; exceso de
abusos y ausencia de opinién poblica propositiva que haga contrapeso a los infereses
no siempre comunes, sumamente ucrativos y desconsiderados, que reflejan el profundo

vacio en la conciencia urbana colectiva.

El presente trabajo abordard dos problemdticas de escalas diversas: por una parte, se
trabajaré con la saturacién de publicidad exterior en las vias rapidas, analizando el caso

del Periférico y el congestionamiento de anuncios espectaculares a lo largo de su ribera,

Posteriormente y como parfe central de esta tesis, se estudiard el deterioro de la calidad
urbana de uno de los antiguos barrios de la ciudad de México, “la Obrera Tizapan”,

localizado al sur de la ciudad y actualmente seccionado por el Periférico.

Para ello se ird de lo general a lo particular, para concluir con una propuesta que
permita replantear la condicién de la publicidad exterior y su relacién con la ciudad, y
asi fransformar la manera de entender las vias rapidas, con el propésito de reconfigurar

la incidencia de éstas en las dreas con las que colindan.

Es también un esfuerzo por recuperar la calidad urbana del barrio de Tizapén, Y por
concientizarnos de la importancia de este tipo de lugares, para que no los dejemos en

el olvido.




En la década de los cincuenta, Civdad Satélite desempens el papel correspondiente al
modelo de vida norteamericano. Como su nombre lo indica, este planteamiento
proponia que el drea habitacional estuviera separada del drea de trabajo. Era deseable

que se desarrollaran suburbios y con ellos vias rapidas que los conectaran a la ciudad.

I. Vias répidas y publicidad exterior

“El respeto ol abuso sjeno, es la paz.”

Gabriel Zaid.

Los pueblos circundantes y los suburbios que mas tarde se formarian en la periferia de la
ciudad, fueron absorbidos por la mancha urbana en su desorbitante crecimiento. Esta
expansion generd la necesidad de conformar una red de comunicacién. Se crearon
arterios que respondieron a los flujos de movimiento més que a lo traza urbana:
Peritérico, Circuite Interior, Viaducto Rio la Piedad, Zaragoza, Calzada de Tlalpan, Rio
Churubusco, entre otros.

La ciudad de México se derraméd en toda su  superficie. Su elevado crecimiento
demogrdfico desbord6 toda medida posible de control. E! resultado es una ciudad que
pareciera hoy un fenémeno bioldgico auténomo, incémodo dentro de una estructuro que

lo sostiene.



La ciudad de México, en un diagnéstico médico, sufre de un alto nivel de triglicéridos
que podrian llevarlo o una areriosclerosis. Las vigs rapidas son ahora, vias
congestionadas que absorben en total, 24 dias al afic a los avtomovilistas que las

recorren dos horas diarias de lunes q viernes:
Los autos detenidos cubiertos de un mar de gases téxicos que distorsionan la vision, de
vidrios que reflejan la luz dei sol sin orden algunoe, el serpentec multicolor de lo viatidad

escoltada por une multitud de anuncios publicitarios(.. )
Cs esta la descripcion de cualquier arteria importante de la gran ciudad de México. Las

riberas de las vias rdpidas estdn infestodas de anuncios espectaculares  que

abusan del pdblico al tenerlo cautivo en vias ofrora rapidas, que congestionadas,

representan ung probeta saturada de espectadores sometidos a las imdgenes

visuales autoritariamente colocadas frente al paisaje urbano colectivo. Estd en el

hecho de la imposicion la gravedad de estos anuncios. £} espectador no puede hacer
nada en contra de las estructuras que no necesariamente quiere ver, que le roban sus
cerros y su paisaje, incertandolo dentro de la hiperrealidad que esta sucesién de

anuncios creq.
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Sin duda, la publicidad es el instrumento comercial imprescindible del éxito empresarial.
Provoca la circulacion monetaria. Los servicios televisivos y radiofénicos son subsidiados
por  anuncios publicitarios. Las revistas y periédicos se benefician de ellos. Esta
estrategia de venta es aprovechada fanto por el que la exhibe como por el que la
recibe; la television, la radio y la prensa, llegan a manos del poblico con una parte del
costo salventado por la publicidad. Desafortunadamente, este intercambio no ocurre

en el caso de fos anuncios publicitarios espectoculares.

Estas enormes estructuras disforsionan nuestros barrios y ponen en

peligro nuestras vidas. Ocupan espacio pUblico sin ninguna conciencia de

“colectivo”, apoderandose del espacio que nos pertenece.




E} reglamento que rige esfos intereses comerciales, es violado en un 95 por ciento con

la instalacién de los espectaculares en zonas prohibidas y quedando este ilicito sin
remedio, ya que los empresarios se amparan quedando protegidos' . Las zonas que
deberian respetarse son las areas de vivienda, como lo marca el reglamento. Sin
embargo, en gran medida, los anuncios espectaculares se levantan sobre las azoteas
de inmuebles de uso habitacional. La mayoria de estos inmuebles {por no decir que
ninguno) no estdn calculados para soportar la carga y el volteo que una cartelera de
48m2 crea. En el mejor de los casos, estas estructuras se anclan en los patios inferiores
o en camellones contiguos o las vias rapidas. De aqui que esta  colocacién esté

violando disposiciones de proteccién civil y ademas, aspectos del reglamento de uso

de suelo.

- Art. 29. Los anuncios deberan ajustarse a las dimensiones, aspectos y ubicacion que sefiale el manual para no
desvirtuar los elementos arquitectanicos de los inmuebles en los que se pretenda instalar o estén instalados y
para que al proyectarse en perspectivas sobre una calle, edificio 0 monumento, armonice con estos elementos
urbanos. El disefio de cada anuncio, al que se sujetara su construccidn e instalacién, comprendera las
estructuras, soportes, anclajes y cualquier elemento que sirva para fijarlo o sostenerlo, asi como sus accesorios
¢ instalaciones, de forma tal que todos efios integren una unidad que armonice con la cartelera del anuncto, con
el inmueble en que queda instalado y con el paisaje urbano de la zona de su ubicacién. Reglamento para
anuncios del Distrito Federal,






. Tizapdn

La lectura del paisaje de nuestros ancestros siempre se ha caracterizado por su
admirable sensibilidad hacia la seleccion del lugar donde han de establecerse, “... son
ejemplo de un fipo de sabiduria que hoy parece desbordar nuestra comprensiéon.
Representan una sintesis de sensibilidades y experiencias que retnen la busqueda con el
descubrimiento, la intuicién con el reconocimiento y una notable capacidad para

. . .3
comprender un medio desconocido y hacerlo propio.”

Esta sabiduria innata se encuentra presente en la eleccion del sitio para asentor el
pueblo de Tenanitla posteriormente llamado San Angel. Ei nombre de Tenanitla “entre
muros o frente a la muralla”, surge de las condiciones geogrdaficas del lugar: el

pedregal al sur y una secuencia de lomas al norte.

Influida por la cultura mesoamericana y colonial, la urbanizacién de Son Angel y
Tizapan, borrio aledafo, responden a las caracteristicas propias del terreno: “Lg
topogratfia de lo zona de la loma en la que se sitoa San Angel (y contiguamente
Tizapdn)  propicia el desarrollo urbano con una trama que surge naturalmente de la

4
condiciones propias del sitio”

* Mijares Bracho, Carlos. San Angel. Ed. Clio, 1997.

* Ibid.




El barrio de Tizapén, también conocido como “la Obrera Tizopén”, surge con la
necesidad empresarial de crear recintos para albergar la produccién y la vivienda de
industria de celulosa y textiles. Este se desarrolla en las inmediaciones de San Angel
siguiendo las mismas premisas de desarrollo urbano, pero sobretodo, atendiendo las
necesidades de tipo industrial. Es por ello que se desarrolla en un fomerio donde
abundaba el agua proveniente de los dos rios que lo cruzaban: el rio Magdalena vy el
rio Chico . La aliura privilegiada de este lomerio con respecto del resto del valle era

ideal para el evacuacién de los humos producidos por este tipo de industria.
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Los fabricas que habrian de establecerse fueron “la Abeja”, “la Hormiga”, “la Alpina”,
“Pefia Pobre” y “Loreto”. Con el establecimiento de estas plontas industriales se
desarrollaron también zonas de recreacion, parques deportivos y vivienda para obreros.
“Estas casas en hilera configuran varias manzanas alargadas y una reticula que
mantiene (a pesar de su edad y original condicién humilde), una dignidad que es por
desgracia ajena a lo que puede encontrase en las llamadas viviendas de interés social

- ’ - rl . . - 3 3 5
construidas en las Gltimas décadas por instituciones oficiales.”

Todo esto fue posible gracias a la visién social y espiritu humanista del propietario de

estas empresas el sefior Alberto Lenz.

En este desarrollo urbano existia también una gran armonia entre el paisaje, donde las
construcciones arquitecténicas de vivienda e infraesiructura recreativa conformaban un
confexto de cardcter intimo y doméstico. Se desarrolla asi, un nicleo urbano y
empresarial con valores de conciencia social y ecolégica poco usuales en los

desarrollos industriales posteriores.

? Mijares Bracho, Carlos. San Angel. Ed. Clio, 1997,




Propuesta General




Actualmente el barrio de Tizapan se encuentra delimitado al sur por el Eje 10 Sur (antes
ric. Magdalena), al norte por el poblado de San Angel, al oriente por avenida
Revolucién y al poniente por el periférico. Con la creacién de este Gltimo, se seccioné la
fraza urbana original  dividiendo al barrio y quitdndole parte de su identidad. Es
importante mencionar que gracias a la privilegiada situacién de este lomerio, el tramo
de  periférico que atraviesa esto zona cuenta con una vistg panordmica

privilegiada la cual sorprende cada dia a miles de automovilistas.

A Gltimas fechas, este barrio ha sufrido la especulacion inmobiliaria, debida o la
presion que ejercen sobre él, las zonas contfiguass como son: San Angel Inn y el
Pedregal. Ambas zonas habitacionales de lujo, por lo gque se deduce que existen
pretenciones de formar una sola érea residencial de lvjo sustituyendo las actuales e

histéricas vecindades por conjuntos horizontales de vivienda que en la mayoria de los

Cosos no tienen ninguna virtud de coherencia arquitecténica.

Asi, en el suefio inmobiliario vacio y superficial el actual mercado se convertiria en un
centro comercial fipo “mall” americano, las escasas Greas deportivas que sobreviven de
lo que alguna vez fueron los campos deportivos de la Hormiga se convertirian en un
club exclusivo “sport city”, “el mas lujosa y completo de Latincamérica” y los pocos
parques y jardines terminarian enrejados y con acceso restringido como ya se ha visto

en atras partes de la ciudad.




Il.Propuesta

Las vias rapidas ya no cumplen con las necesidades de una ciudad que ha cambiado y
estd transformandose confinuamente. Las vias répidas necesitan ser replanteadas para
que, como elementos urbanizadores que alguna vez fueron, ahora se asimilen dentro del
campo urbano, no sélo como tapices asfélficos que conectan punios que parecieran
disconexos, sino como elementos aglutinantes entre esos puntos cuyos trayectos
intermedios son recorridos permanentemente por todos los ciudadanos, formando parte
de la dinamica movilidad que la via répida representa: pero que hasta ahora han sido
espacios subutilizados y desperdiciados. Este es el caso de las riberas que delimitan al
Periférico. Se requieren nuevas medidas colectivas y nuevos programas urbanos

que infegren este espacio con el complejo urbano total.

™ i Posible imagen

Es imprescindible que respetemos los valores clésicos de la ambicién arquitecténica:

crear espacios mds ricos para vivir mejor funcional y espiritualmente.

Con esta intencién se expondrd a continuacién la propuesta para el mejoramiento
urbano de una parte de la ribera del Periférico. En esta propuesta se busca conciliar usos
y programas aparenfemente opuestos, oforgar el verdadero potencial @ zonas que
hasta ahora han sido subutilizadas, e intentar fejer una traza que fue violentamente
modificada con la construccion del periférico y asi, poder reconfigurar el barrio de Ig

Obrera Tizapén a partir de una nueva lectura de la via rapida.




PROPUESTA GENERAL

1. Convertir al anuncio espectacular en un edificio publicitario. Esto significarfa
sustituir las estructuras que soportan las  cartelas de exhibicion publicitaria por
edificios en los cuales se cuente con drea para la exposicién de ellos. Esto se
podria materializar en sus paredes exteriores, en sus cubiertas o infegrdndolos
con una gran diversidad de formas y maneras para explotar plasticamente este
recurso y con efectos de comunicacion.

2. Por lo anterior, se podria reciclar el acero de las construcciones que soportan
las superficies de exposicién publicitaria y posteriormente ocuparse para la
construccion de  edificios  Ofiles para otras actividades, convirttiéndolas en
edificaciones mds rentables, que adopten como condicién preestablecida las
imdgenes espectaculares.

3. Estos edificios concebidos como equipamiento de la civdad permitirian controlar la
densidad de los anuncios y determinarian su localizacién.  Garantizarian que no
interfirieran con el asoleamiento, la ventilacién y la vista de las construcciones

preexistentes. Sus posibilidades de uso diversificadas representarian para sus

propietarios un posible interés econémico anadido.




4 Readaptar las riberas de las vias répidas de modo que cubran las necesidades
tmportantes de las zonas en las que se encuentran, como podrian ser las
instalaciones de tratamiento y bombeo de agua, antenas de telefonia celular,

transformadores eléctricos, centros sociales y deportivos, centros de control, y

ofros servicios o dependencias publicas. También pueden ser centros de
verificacién  y  compostura  de autos, estacionamientos, almacenes de
mantenimiento de la ciudad, habitacién, oficinas o vivienda media y minima,
entre muchas ofras opciones de aprovechamiento y rescate de estos espacios
olvidados.

S Albergando los programas anteriormente mencionados en edificios que cuenten
con area de exhibicion publicitaria, las empresas dedicadas a la publicidad
exterior podrdan subsidiar parte de la construccién, asi como el mantenimiento

del inmueble, lo cual significa que se estard beneficiando directamente al drea o

barrio  donde esté localizado el nodo publicitario.




Las decisiones y soluciones deben pretender liberar a los edificios afectados por
estructuras parésitas y redistribuir dichas estructuras en lugares en los que su colocacion

no altere el paisaje.
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Proyecciones a futuro

La propuesta consiste en contener en ciertos puntos bien delimitados la publicidad
exterior, tal como se hizo en Nueva York, Londres y Paris, ciudades que contuvieron en
Time Square. Picadilly Circus y Montparnasse, respectivamente, la publicidad
espectacular.
Nuestra érea de estudio como ya se ha mencionado con anterioridad, fue el periférico
de la ciudad de México. En él, se detectaron una serie de areas y nodos, los cuales,
por sus caracteristicas actuales, requerion de una infervencion y podrian soportar una
mayor densidad de anuncios espectaculares.
Para ello se realizé un exhaustivo levantamiento de la cantidad y tipo de estructuras que
14 confienen publicidad exterior, asi como la de fos servicios y necesidades de diversas
areas contiguas a esta via rapida. Serian tres las areas de intervencién: la interseccion
del viaducto Miguel Aleman con el periférico, el nodo creado por la interseccién de este
ltimo con avenida Toluca y el drea del paso a desnivel en la glorieta de Vaqueritos, al
sur de la ciudad.
El 6rea de estudio a la cual se enfocarg el presente trabajo serd la del nodo generado

por avenida Toluca y periférico asi como el barrio contiguo, “la Obrera Tizopan”.

Nosotros decidimos. ..



Propuesta para la reconfiguracién del barrio de “la Obrera

Tizapdn” y su integracién con la via répida

Basados en los antecedentes de la zona asi como en la situacién actual del barrio y en
especial la del drea que colinda con el periférico, se realizaron algunas propuestas
esquemdticas que permitirdn reconcilior a este nuevo orden urbano con la escala del
antiguo barrio.

- Redensificacion del édrea

Es indispensable que un area que cuenta con todos los servicios, asi como con una gran
infraestructura urbana, sea explotada en foda su capacidad. Resulta dificil creer que en
una ciudad con gran demanda de dreas de vivienda y servicios, existan una gran
cantidad de predios subutilizados como en el caso de la ribera de Tizapén. Por esto
proponemos que este tipo de predios se reciclen para obtener asi un mayor beneficio
de ellos. En este panorama, lo que ahora tan sélo es un taller mecanico, se convertiria
en un edificio mixto de oficinas y vivienda de 6 a 8 niveles cuya planta baja podria
albergar el mismo taller mecanico y asi se podria explotar el verdadero potencial de
dicho lote,

Siempre serd importante cuidar la localizacidén de dichos inmuebles con respecto al
conjunto para privilegiar y mantener la condicién de mirador de esta drea.

- Incorporacién de publicidad exterior.

Otro recurso, como ya lo hemos mencionado antes, podria ser la integracién de

imdgenes publicitarias dentro del objeto arquitectonico. Esto podria significar un mayor

atractivo para el sector inmobiliario ademas de beneficios directos para el drea.




Nodo periférico - avenida Toluca, Obrera Tizapdn
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- Reconstruccién del tejido urbano

La propuesta pretende expandir el ambiente acogedor y la escala intima que adn se
mantiene en ciertas areas del barrio y asi substituir el impacto negativo que ha tenido el
periférico sobre la traza original. Esto se podria conseguir horadando lo que actualmente
es una muralia generada por el paso a desnivel de periférico con avenida Toluca. Estos
tineles contenderian comercios y dreas de servicio ademés evocarion la traza original y
recuperarian los Hlujos peatonales.

- Centro de barrio, social y deportivo

Recuperar el centro de barrio es una prioridad de! proyecto, ya que éste podria integrar y
dinamizar toda el drea, este centro social y deporfivo {auditorio, sala de usos multiples,
comercios, canchas de basket ball, voley ball, fothol rapido, etcétera).

El centro se ubicaria por debajo del periférico en las colindancias con el paso a desnivel.
Provocaria un mayor flujo peatonal y se habitarian zonas que actualmente se encuentran

desoladas, especialmente por las noches, lo cual generaria un espectro de seguridad en

el barrio.

- Reforestacion de la ribera

La intencién de reforestar la lateral del periférico es la de crear un corredor verde gue nos
permita homogeneizar y embellecer esta ribera.

Uno de los aspectos mds incidentes en la belleza y armonia de algunas zonas de la
ciuvdad de México es el arbolado incorporado en sus éreas publicas, parques, andadores,
camellones, entre otros. Al crear este corredor arbolado, se podré controlar la densidad
de publicidad exterior en la zona ya que la fronda de los arboles obstaculizaria la visugl

de los espectaculares haciéndolos poco rentables.




Plan Maestro Esquemdtico

il Edificios de servicios, oficinas, vivienda, SR [dificios mixtos de alta densidad
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) Forestacién general de la ribera del

_ . Centro de barrio {deportivo y social) periférico.




Localizacion de lotes subutilizados
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Gimnasio de barrio

Todo barrio fiene un sabor especial, una magia generada por la
suma de varias condicionantes: su escala, su gente, sus fiestas,
su cofidianeidad y muchos otros aspectos que dan a la vida en
barrio un ambiente acogedor y fraterno.

Los barrios se configuran  con una serie de elementos que los
armen y  contienen, plazas, iglesias, mercados, parques,
gimnasios entfre muchos otros.

Los gimnasios de barrio  juegan un papel preponderante dentro
de la vida social y deportiva de estas zonas, en ellos
cominmente se practican deportes, como el boxeo, la lucha,
halterofilia, jazz, danzas regionales, etcétera. Fstos espacios se
vuelven lugares imprescindibles dentro de la formacién y la vida
cofidiana de las personas que los utilizan, ademas de ser uno
de las pocos lugares de disfensién con que cventan muchas
personas de escasos recursos.

El boxeo es uno de los deportes con mayor arraigo en México.
Surge de las colonias populares y alrededor de & se generan
leyendas y suefios, surgen personajes, se crean héroes. Es una
de las pocas opciones reales que tiene una persona de escasos
recursos para escalar econémica y socialmente en este pais.
Esto genera que muchos jovenes entreguen sus vidas a este
suefio, probablemente muy pocos consigan el éxito y la fama
anhelada, pero al perseguirla muchos de estos jévenes le dan
sentido a sus vidas, salen de pandillas, del alcohol ademds de
otras drogas y con esto el arte del boxeo consigue uno de sus
multiples fines.

Es indispensable que se mantengan y fomenten este tipo de
usos y lugares, que no se pierdon los beneficios que ésfos

generan, ni las opciones que brindan. Este trabajo es un

esfuerzo por concientizarnos de la impontancia de estos espacios

y 0 Su vez una propuesta para que no los dejemos en el olvido.
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Gimnasio Box Tizapan

La propuesta central de este proyecto es un gimnasio
para el barrio de Tizapan, éste contendra publicidad
exterior en un drea de las caras colindantes con el
periférico, asi las empresas que utilicen estos espacios
publicitarios  podran  subvencionar parte de la
construccién y su mantenimiento.

Al proyecto se integran algunos de los servicios y
espacios que requiere la zona como son, COMErcios,
una pequefa plaza, ludotecay un ciber-café.

El edificio intenta enfatizar la privilegiada vista del valle
de México por medio de circulaciones verticales y
horizontales en su fachada principal, la cual esta tejida
por la estructura de secciones de acero “IPR” que cargar
dichas circulaciones, las cucles trabajan también a
manera de filtros y merman, debido a! espacio que
ocupan y a su ventilacién, el ruido vy la contaminacién
generada por el periférico.

Los carteles de los anuncios publicitarios se podrdn
apoderar de parte de la fachada ya que esto no afecta
el funcionamiento del edificio. Asi, la fachada nunca
serg igual y se explotaré la gran expresién estética que
genera estos anuncios al situarse andrguicamente.

El edificio se podria convertir en un gran escaparate de
difusion cultural, asi como de educacién civica y
urbana, esto al albergar campaofas publicitarias que
aborden este tipo de problemdticas. Estas campafias
podrian estar patrocinas por la iniciativa privada a
cambio de incentivos fiscales. Con esto se explotaria
otra drea del gran potencial que fienen estos espacios

de comunicacién.
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Lo fachada hacia el barrio pretende ser un gran escaparate de deporfistas
ejerciténdose; con lo cual y de otra forma, también se estara haciendo publicidad, y se
estara invitando a! transetnte a unirse a dicha actividad deportiva. Por su orientacién,
la fachada poniente sera una gran persiana con lo que se podrd controlar el

asoleamiento, la iluminacion y la ventilacién de los gimnasios,

La estructura

La estructura se trabajé o parfir de la estética de las estructuras que actualmente
soportan los anuncios espectaculares, se traté de enfatizar su belleza a través de su
presencia en el edificio. Estas grandes estructuras entran y salen en el espacio, lo
contienen y son parte de él, son sin duda, una de las partes principales de la plastica

del objefo arquitecténico.

El trabajo estructural estd basado en el concepto  “balloon frame” por lo que las
armaduras de los entrepisos trabajan como una sola unidad, lo cual permite aligerar las
secciones de acero. Esta gran armadura  estd apoyada en cuatro postes estructurales
los cuales trasmiten las cargas a cada una de las zapatas aisladas que los cimientan.
Estas zapatas cuentan con un entramado de frabes de liga para rigidizarlas y evitar

hundimientos diferenciales.

Gimnasios

Los gimnasios son plantas libres con una gran altura en el enfrepiso, por lo que se
colocé un tapanco para aumentar el drea Gtil. Es importante mencionar que este
tapanco no tiene apoyos verticales que obstaculicen el espacio, en vez de esto, el
fapanco estd colgado de la armadura que carga el entrepiso. La planta libre nos
permite una gran diversidad de usos y acomodos dando a los gimnasios un gran
dinamismo en su organizacién espacial y permitiendo que se realicen en ellos maltiples

actividades.
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Planta baja libre y terraza jardin

La composicién  busca una analogia con las estructuras que contienen a los anuncios
espectaculares. El edificio cuenta con un basamento que alberga los comercios, fe
siguen los postes estructurales que cargan af edificio, el cual flota semejando la de un
cartel espectacular, esto genera una planto boja libre que se convierte en una piaza
hundida por debajo del nivel de la calle, con el fin de frenar parciaimente los humos y

ruidos de fo calle Durango, la cual también es parte del barrio.

El edificio cuenta en su esquema general con tres cuerpos: un basamento, un cuerpo o
fuste y un remate. Este remate formado por una terraza jardin alberga a la ludoteca y

el ciber-café ademés de ser un mirador espléndido de la cuidad.

Bafios y servicios

Dada la condicién vertical del edificio, las areas de bafio y vestidores se plantearon
como cabinas independientes, en las cuales el usuario tendra compieta privacidad
para cambiarse o ducharse; lo mismo sucederd con las cabinas destinadas o los
servicios higiénicos. Se contard con un area de servicio de mantenimiento por cada

piso para que éstos sean completamente independientes unos de otros.

Instalaciones

Las instalaciones serdn aparentes en todas las Greas en donde esto sea posible, los
ductos correran por las armaduras de alma abierta que cargan las losas de los
entrepisos. Dichos ductos irén pintados de acverdo con el cédigo de colores estipulado
por proteccién civil y el reglomento de construccién del Distrito Federal y serén asi,

parte de lo estética del proyecto.

Es importante destacar la opfimizacién de recursos que plantean las instalaciones de
este proyecto, en el caso de la instalacién hidréulica y sanitaria se proyecté un sistema
de recirculacién de aguas jabonosas asi como la total captacién y filtracion  del agua

pluvial.

En el coso de lo instalacion eléctrica se plantea que la iluminacién que utitizan los
anuncios espectaculares sea también ufilizada para iluminar ciertas dreas de edificio y

asi obtener un sisterna mas eficiente,



Inversién y costos aproximados de obra
Se plantea que el edificio sea financiado por una accién conjunta entre sector privado y
poblico, aunque esto no es indispensable ya que el proyecto es rentable y podria

resultar atractivo para un solo secior de inversion.

Costos aproximados

Se plantea la compra y fusién de tres lotes que actualmente estan subutilizados, El drea
total es de 400 m2, el costo estimado por m2 es de $5000.00 pesos. El costo total de
el terreno se calcula en 2 000 000.00 de pesos.

El area total de construccién es de 1 895 m2, por el tipo de construccién y acabados el
coslo por metros cuadrado se estimo en 4 000.00 pesos. Por lo tanto el costo
aproximado de la obra es de 7 580 000.00 pesos.

El costo total aproximado del edificic es de 9 580 000.00 pesos. Solamente la utilidad
por concepto de renta de espacio publicitario se estima en 300 000.00 pesos
mensuales por lo que el tiempo maximo de recuperacion de la inversién seria de

aproximadamente 31 meses.

Nota: la presente cotizacién se realizo con un tipo de cambio de 10.00 pesos por dolar
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Programa

Plaza Publica Comercios Servicios

a =270m2 160m?2 40m?2

+

Karate Jazz Aerobics Bahos Circulaciones

a= 392m?2 75m?2 52m?2

_I_

Box Lucha Bofios Circulaciones

a= 365m2 75m2 80m?2

+

Halterofilia Bafos Circulaciones

a= 365m2 /75m?2 80m?2

+

Ludoteca Ciber-Cafe  Sanitarios  Terraza
a= 135m2 265m?2

Gimnasio Box Tizapén
a=1895m2




Esquema General

Terraza Jardin— — —Bafios - Area Publicitaria

K

Gimnasio Escaparate ——.

Circulaciones-Filtro-Mirador
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Muro Cortina de Cristal y Escaleras

Basamento de Comercios y Barandales
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Gimnasio Box Tizapan




Proyecto Arquitecténico
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Integracion Pldstica - La Publicidad en el Edificio.
Anarquia publicitaria como expresion estética
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Integracién Pléstica - La Publicidad en el Edificio.
La publicidad como medioc de educacién
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El Edificio y sus Espacios
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Conclusién

La ciudad no tiene que ver invadida y cubierta por carteles publicitarios gque poco

interesan y que significan un peligro latente para los habitantes de la ciudad de México

La ciudad necesita de un esfuerzo comin para lograr que los anuncios espectaculares
sean reglamentados y desmantelados. La dignidad de una ciudad democrdtica necesita
de la conciencia colectiva ante el abuso de poder y el descaro de la corrupcion que han
permitido el equivoco uso de la ciudad, borrando el paisaje urbano y el paisaje natural,

que han cautivado a cualquier espectador.

Plantearse una reforma urbana que nos permita aprehender los cambios que el avance
tecnolégico estd propiciando en nuestra ciudad en particular, y en el mundo en general,
debe ser una de nuestras preocupaciones centrales, siendo arquitedtos, catalizadores
del deseo y de las necesidades sociales a las que nos tenemos que acoplar y sobre todo

entender.

En la medida en que comprendamos que las escalas y los nuevas manifestaciones
sociales y urbanas son resultado de cambios deniro de la propia sociedad, podremos
adaptar nuestra civdad a la movilidad y a la velocidad con la que se rigen nuestras

actividades personales y coledtivas.

Es de sumo interés que las zonas subutilizadas dentro de éreas totalmente equipadas
con infraestructura y servicios publicos sean rescatadas de la subutilizacién para
emprender una tarea de urbanizacién y obtener una rentabilidad de dichos predios.

En el caso de Tizapan, es necesario conjugar el elemento urbanizador con la vida
cofidiana para recuperar algunos de sus valores perdidos. Es importante tejer la ribera

del periférico con el barrio en conjunto, para que se recupere &l sentido de unidad.
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Anexo |. Reglamentio para anuncios de Distrito Federal
Art.10. En ningin caso se otorgard licencia o permiso para la colocacién de anuncios
que, por su ubicacién, dimensiones o materiales empleados en su construccién o
instalacién, puedan poner en peligro Ia salud, la vida o la integridad fisica de las
personas o la seguridad de los bienes; ocasionen molestias a los vecinos del lugar en
que se pretenda colocar, o afecten o puedan afectar ia normal prestacién de los
servicios pablicos o la limpieza e higiene, o alteren lo compatibilidad con las normas de
desarrolio urbano.

Art.49. Queda prohibido fijar, instalar o colocar anuncios cualquiera que sea su clase o

material, en los siguientes Jugares:

. En zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto en el Reglamento y en el
Manual.

Il. En un radio de 150 metros, medido de proyeccién horizontal, del entorno de los
monumentos poblicos y de los parques y sifios que el poblico frecuenta por su
belleza natural o inferés histérico o cultural. Se exceptian de esta prohibicion fos
anuncios que se instalan en formo adosada y cuya superdicie y demas caracteristicas
estén de acuerdo con el Reglamento y con el Manual.

M. En la via poblica cuando la ocupen, cudlquiera que sea la altura, o cuando se
utilicen los elementos e insfciccionés de la misma.

VI En las zonas residenciales o habitacionales que se determinen en el Manual.

IX. En los casos en que se abstruyan la visibilidad de los placas de nomenclatura de las
calles, o de cualquier otro fipo de sefialamiento oficial.

X. En las vias rapidas o de circulacién continba, segin se sefale en el Manual.

XI. A menos de 50 metros de cruceros de vias primarias o con vias de circulacién
continio, de cruceros violes con posos o desnivel y de cruceros de ferrocarril.

XIl. En los cerros, rocas, drboles, bordos de rios o presas y en cuclquier ofro lugar en
que puedan afectar la perspectiva panoramica o a fa armonia del paisaje.

Xill. Dentro de la zona situada arriba de la costa méas de 2,350 metros sobre el nivel

del mor.



Anexc Il. licencias y permisos

Art. 53. Las licencias se otorgardn por un plazo de tres ofios y los permisos hasta por
120 dias naturales. Al término de la vigencia de la licencia, los interesados deberén

solicitar su renovacion y la autoridad deberd resolver dentro de un plazo de 15 dias.

Anexo I, Denuncias

Art. 69. Toda persona fisica o moral podrd denunciar ante la Delegacién
correspondiente cualquier infraccién a las disposiciones del presente reglamento y de
las normas del Manual, asi como los hechos, actos u omisiones relacionados con los
anuncios que puedan poner en peligro la salud, la vida o lo integridad fisica de las

personas y la sequridad de las cosas.

Anexo V. Infracciones
Art. 74. Las sanciones administrativas podrén consistir en:
l. Multe que podré ser de hasta por el importe de mil dias de salario minimo diario
general vigente en el Distrito Federal. &9
. El retiro del anuncio.

Ill. La revocacién de la licencia o el permiso.

Anexo V. Estadisticas

El Gltimo reporte oficial anterior @ abril de 1998, indica la existencia de mas de 6 000
espectaculares en el Grea metropolitana.

En un conteo extracficial se indicsd la existencia aproximada de 13 000 anuncios

n
u m

espectaculares en la ciudad de México y zona conurbada.

TES
..

El crecimiento mensual es de 27 espectaculares. Nos avocamos o conteo de los

anuncios en periférico en el tramo de Vaqueritos-Toreo que equivale a 31.8 kilometros,

£STA
SALIR

y se registraron 1 000 espectaculares,
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