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INTRODUCCION.

El presente trabajo, se hizo en base a la experiencia obtenida al participar en forma directa en
fo gque fue la Direccion de la construccién de un Centro Comercial en la ciudad de Tepic,
MNayarit.

Se efeciud el presente trabajo con la finalidad de poner por escrite las experigncias obtenidas
en las diferentes etapas en las cuales se participd, las cuales describiré brevemente a
continuacion, para después ahondar en ellas en el transcurso del presente frabajo y que son:

Estudio de Factibilidad. Tomando en cuenta {as bases econgmicas de la ciudad de Tepic,
Nayarit, de la zona de influencia la cual se pudiese atraer, asi como el tipo de poblacion,
habitos de consumo y estimaciones de volumenes de venta para asi dimensionar el Centro
Comercial.

El anteproyecto vy proyecto del Centro Comercial analizando la ubicacidn, distribucion,
funcionalidad, Areas y necesidades, y el andlisis de las diferentes alternativas.

Presupuesto de la obra, considerando ef mercadeo v disponibilidad de materigles, mano de
obra, equipo y herramienta haciendo estudio comparative y tomando ia mejor alternativa,

Ef proceso de contratacion en el cual para satisfacer los intereses de los diferentes
involucrados se decidid hacerlo mediante concurso transparente, limpio y justo.

E! proceso constructivo para lo cual se tuvo qgue contar con la disponibilidad de recursos de la
Zona en fmateriales, mano de obra, equipo y herramienta, tratando de optimizar los recursos
disponibles y jugando siempre con {a variable econémica, ajustandose a ésta Gltima todo lo
referente al desarrolio de 1a obra, programa, avance, enfogue, prioridades, etc.

En adiestramiento y capacitacion en este capitulo trato de tocar un tema et cual no es muy
comun en el tipo de obra a gue se refiere el presente trabajo, pero se me hace de vital
importancia el mencionario y llevario a cabo en cualguier obra.



CAPITULO I.- ESTUDIO DE FACTIBILIDAD.
1.1.) ANTECEDENTES

Se pretende desarroiiar un "Centro Comercial" en terrenos ubicados entre la Avenida
Insurgentes y el libramiento de la carretera Internacional que conduce a Guadalajara Jal. y
Mazatlan Sin.; para tal efecto se requieren los servicios de profesionales, con el objeto de
promover, construir y comercializar dicho centro en la Ciudad de Tepic, Nayarit.

Los trabajos se inician con la realizacion de un estudio de prefactibilidad con el objeto
de obtener la informacién necesaria para determinar la viabilidad del mencionado proyecto el
cual incluye:

a). - Estudio de Mercado de Gran Vision sobre la plaza y el sitio en particular.

b). - Anteproyecto esquematico inicial (Lay-out) del Centro Comercial por desarrollar

¢). - Ante-presupuesto de construccion del Centro Comercial.

d). - Analisis Econdmico Financiero del proyecto. {(Locales comerciales "MALL™.

e). - Analisis de inversién y Rentabilidad de |a tiendas Ancla. {Departamental y de

autoservicio).

En forma simultéanea se debera conocer la posicion de interés que las posibles tiendas
Ancla tienen respecto a la plaza y lugar en la que se desarrollara el proyecto, tomando en
cuenta que en la actualidad no existe en la ciudad ningin desarrollo simitar.

1.2.) BASE ECONOMICA DE TEPIC NAYARIT.
1.2.1.) ANALISIS DE LOS ASPECTOS DEMOGRAFICOS Y URBANISTICOS.
1.2.1.1.) POBLACION DE TEPIC Y SU CRECIMIENTO.

Conforme a las cifras del décimo censo general de poblacion y viviendas de 1980, el
Estado de Nayarit cuenta con 726,720 habitantes, de los cuales el 50.19% (364.469) son
hombres y el 49.81% (361,661) son mujeres.

Tradicionalmente se habia abservado en la poblacién del Estado un ritmo ascendente
en su crecimiento, no obstante en la ultima década (1970-1980) el ritmo (5.20%) fue mayor al
registrado entre (1960-1970) que fue del (4.83%) anual.

Sin embargo, por ser la capital del Estado el centro donde convergen las actividades
comerciales, industriales y donde estan asentados los poderes gubernamentales, Tepic ha
observado una concentracién mayor y un crecimiento de la poblacién mas marcado y a la
inversa del Estado en General, como se puede observar en el cuadro N°. 1.

Cuadro 1
ESTADO DE NAYARIT TEPIC
ANO TOTAL % CRECIMIENTO TOTAL % CRECIMIENTO
1930 167,724 HABITANTES 29.20% 24,001 HABITANTES 42.92%
1940 216,698 HABITANTES 29.20% 34,303 HABITANTES 42.92%
1950 290,124 HABITANTES 33.88% 45,616 HABITANTES 32.98%
1960 389,929 HABITANTES 34.40% 73,576 HABITANTES 61.29%
1970 544 031 HABITANTES 39.52% 110,939 HABITANTES 50.78%
1880 726,120 HABITANTES 33.47% 177,007 HABITANTES 59.55%
1984 897,576 HABITANTES 23.61% 289,000 HABITANTES 63.27%
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Como se menciond, |a atraccién de la ciudad de Tepic como centro urbano en donde
confluyen las actividades de mayor importancia ha provocado una expansion considerable en
sU ritmo de crecimiento,

1.2.1.2.} COMPOSICION DE LA POBLACION.
POR EDAD Y SEXO.

Como se menciond en el punto 1.2.11., la poblacién total en el Estado estaba
compuesta en 1980 por un 50.18 % de hombres y en 49.81 % de mujeres.

De igua! forma la estructura de |la poblacion por sexo muestra que entre 1930-1950 Ia
poblacién femenina representaba poco mas del 50 % de la poblacién total, mientras que en
1960-1980 dicha estructura se ha modificado en el sentido inverso, correspondiendo el mayor
porcentaje a la poblacién masculina.

{cuadros 1ay 1b)

CUADRO 1A.
CRECIMIENTO HISTORICO DE LA POBLACION POR SEXO

ESTADO DE NAYARIT.

ANO TOTAL HOMBRES MUJERES

1930 167,724 82,762 84,962
1840 216,698 17,681 109,017
150 290,124 144,892 145,232
1960 389,929 197,189 162,740
1970 544,031 26,034 267,997
1980 726,120 364,459 361,661
1984 897,576 390,459 385,661

CUADRO 1B.
TEPIC.

ANO TOTAL HOMBRES MUJERES

1930 24,001 11,760 12,241
1940 34,303 16,808 17,494
1580 45616 21,772 23,844
1960 73,576 36,169 37,407
1970 110,939 54,215 56,724
1980 177,007 103,001 74,006
1984 280,000 162,933 117,067

Por lo que respecta a la poblacién segun su edad, puede decirse que la entidad es
demasiado joven, ya que el 45.7 % del total {331,649 habitantes) son menores de 14 afos: en
casi igual situacién se encuentra la poblacién cuya edad fluctua entre los 15 y los 54 afios,
representando el 45.9 % con 333,062 habitantes, quedando e! 8.4 % restante (61,409
personas) cuya edad es superior a los 54 afios.

La composicidn de la poblacion en Tepic se estructura de acuerdo a la edad, entre
1960 y 1970 como se muestra en el cuadro siguiente (cuadro 1c).
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CUADRO 1C

Municipio y grupo de edad 1960 1970
Tepic 73,576 110,939
De 0 a 4 afios 12,303 18,733
De 5 a9 afios 10,976 17,344
DE 10 A 14 afios 9,442 15,015
De 15 a 19 afios 8,008 12,285
De 20 a 24 afios 5915 9,089
De 25 a 29 afios 4,805 7,184
De 30 a 34 afios 3,976 5,658
DE 35 a 39 afios 3,855 5,323
De 40 a 44 afios 3,039 4,475
De 45 a 49 afios 2,909 3,760
De 50 a 54 afios 2,285 3,053
De 55 a 59 afios 1,676 2,617
De 60 a 64 afios 1,817 2,205
De 65 a 69 afos 837 1,694
De 70 a 74 afios 776 1,114
De 75 a 79 anos 415 581
De 80 a 84 afios 282 393
De 85 afios y mas 360 406

Como se puede ver, [a poblacion en 1960 entre los 15 y 54 afios representa el 60.26 %. Para
el aho de 1970 se ve disminuida en un 0.91 % en el mismo rango de edades. (59.35 %).

De lo anterior podemos concluir que un porcentaje muy importante de la poblacion
esta en la posibilidad de ser productiva, factor muy importante para el andlisis del presente
estudio y el cual utilizaremos posteriormente.

POR ESTADO CIVIL.

De fa composicion de la poblacién en la Entidad segun su estado civil, podemos
observar que, de las personas mayores de 12 afios (457,008), el 42 % son solteros; el 52 %
se encuentran unidos ya sea en matrimonio o libremente y el 6% comprende a personas
viudas, separadas y divorciadas, asi como a personas cuyo estado civil no se encuentra
especificado.

CARACTERISTICAS DE LA POBLACION.

De la poblacién de 6 a 14 afios de edad, el 82 % saben leer y escribir, mientras que el
restante 17.8 % no saben.

Por ofra parte, las perscnas mayores de 15 afios son alfabetas (83.5%) y el 16.5%
son analfabetas, dandose el mayor indice de analfabetismo entre las personas de 60 afios y
mas {21.2%).

De la poblacién de 12 afios y mas, el 46% se encuentran registradas como poblacion
econdmicamente activa, mientras que el 54% del total se clasifican como inactivas.
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1.2.1.3.) POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA. (P.E.A)
RITMO DE CRECIMIENTO DE LA P.E.A.

Con el crecimiento de la poblacién totai, también se ha incrementado la poblacion
econdomicamente activa; sin embargo, en la década 1960-1970, se presenta una situacion
decreciente debido al aumento de la poblacidn menor de 12 afios; a pesar de esto en la
década de 1970-1980 se nota una ligera mejoria. Dentro de la poblacidén econdémicamente
activa destaca por su participacion el grupo comprendido entre 20 y 24 afios, los cuales
representan el 15% del P.E.A. total.

La relacion histérica de la P.E.A. segun el cuadro siguiente, nos muestra en ia década
1870-1980 que el ritmo de crecimiento medic ha sido de un 3.6% anual, siendo dicho
crecimiento superior al registrado por fa poblacion total, que en el mismo pericdo crecio a un
ritmo del 2.8% anual.

CUADRO 1

ANOS POBLACION TOTAL P.E.A. P EA/POB. TOTAL.

1950 290,124 93,711 32%
1960 389,929 126,736 33%
1970 544,031 147,133 27

1980 726,120 210,188 28%
1984 897,576 260,297 28%

GRADO DE PARTICIPACION.

En 1970 el sector primario absorbia el 59.4% de ia P.E.A., y en 1980 dicha relacién
baj¢ al 40.4%.

En sentido inverso el sector industrial paso de representar el 11.1% en 1970 al 13.5%
en 1980 y el sector servicios del 23.3% al 25.5% en el mismo periodo.

En cuanto al ritmo de crecimiento, la P.EA que absorbe la industria de la
construccion, es la que ha observado mayor dinamismo, creciendo a una tasa media del
11.9% anual, le siguen los transportes que crecieron a un ritmo de 8.5% anual, el comercio al
5.8%, la industria de transformacion al 3.4% y otros servicios al 3% anual.

CARACTERISTICAS SOCIO ECONOMICAS.
OCUPACION POR RAMAS DE ACTIVIDAD.

Se ha venido observando que de la P.E.A. total, el 40% se encuentra dedicado al
sector agropecuario y forestal, el 12% se ubica dentro de los servicios comunales, sociales y
personales y el 20% se localiza en actividades insuficientemente especificadas. El 28%

restante se ubica dentro del sector industrial, el comercio y los servicios.
Consultar cuadro 2.

13



CUADRO 2

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA.

Rama de actividad Tepic

1950 1960 [ 1970 | 1980
Total 14,602 23,501 30,444 64,794
Agropecuario 4,940 8,095 6,578 6,726
Industrial 3,627 6,361 7,021 16,036
Extractiva 24 170 157 359
De transformacion 2,603 4 521 4723 10,787
Construccion 929 1,530 1,759 4,017
Electricidad 71 140 382 873
Servicios 5,167 9,022 14,617 29,916
Comercio 1,746 3,254 4,216 8,628
Transportes 582 1,203 1,338 2,740
Otros servicios 2,839 4 565 9,063 18,548
Insuficientemente
especificada 868 23 2,228 12,116

Como se puede observar en el cuadro 03, para 1950 la mayor parte De la P.EA,
estaba concentrada en el sector de servicios, representando un 35.38 % del total. Asimismo
el sector agropecuario ocupaba el 2° lugar en importancia en la P.E.A. con un 33.83% vy el
sector industrial absorbia el 24.84% del total de la poblacion econémicamente activa; el resto
de esta poblacién se encontraba en el renglén de otros servicios.

consultar cuadro 3.

CUADRO 3

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA SEGUN RAMA DE ACTIVIDAD

RAMA DE ACTIVIDAD

| 1950 | 1980 | 1970w | 1980
TOTAL 93,711 2/ 126,736 147,133 210,168
Agropecuario 65,302 89,815 87,445 84,819
Industrial 9,301 13,232 16,267 28,322
Extractiva 247 888 382 3 351
De transformacion 6,689 9,065 11,658 16,241
Construccion 2227 3,058 3,670 11,263
Electricidad 138 223 557 467
Servicios 15,569 23,582 34,237 53,556
Comercio 6,242 9,184 10,889 19,169
Transportes 1,916 3,377 3404 7,671
Ctros servicios 4/ 7.411 11,021 19944 26716 5
insuficienterente especificada 3,226 107 9,184 42,484
Desocupados que no han trabajado - - - 1,007
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1/ Datos referentes a 1969

2/ El total de este afio no checa por 313 personas con las cantidades de las ramas de
actividad porque no incluye la P.E.A. de desocupados de 13 semanas y mas

3/ Incluye industria del petréleo

4/ Incluye gobierno

5/ Incluye establecimientos financieros y servicios comunales

Para 1960 la poblacidén en estos sectores crecié en igual forma, en virtud de que el
sector servicios permanecié ocupada la mayor parte de la P.E.A, seguidoc por el sector
agropecuario e industrial. En 1970 se invierte la proporcion entre los sectores agropecuarios e
industrial, ya que, este ultimo, paso a ocupar el 2°. lugar después del sector servicios. Por lo
que se puede observar que el 48.01% de la P.E.A. se concentro en los servicios, seguido del
23.06% que ocupo el sector industrial y el 21.60% del sector agropecuario.

Del cuadro 3 podemos deducir que practicamente en la ciudad de Tepic la actividad
agropecuaria se ha sostenido en un nivel bajo de crecimiento (10.38%) mientras que el sector
industrial (24.75%) y el de servicios (46.17%) se ha incrementado considerablemente. En
virtud de que la capital del Estado concentra en Ia actualidad la mayor parte de (as actividades
comerciales industriales y de servicios, y por lo mismo, el ingresc familiar se ha consolidado
de una forma favorable, estableciendo un nivel socioeconémico muy superior a las décadas
anteriores.

NIVELES DE INGRESO.

En el siguiente cuadro se resume la estratificacién general de la P.E.A. de la ciudad
de Tepic, en 1980 segin las veces que percibié el salario minio ($ 20,075.00).

CUADRO 4
INGRESOS DE LA P.E.A. CIUDAD DE TEPIC, 1984.
VECES EL SALARIO MINIMO PORCENTAJE DE LA P.EA.
MENOS DEL SALARIO MINIMO. 16.6%
1 a 1.4 30.0%
156 a 3.4 28.4%
35 a 5.7 6.0%
Mas de 5.7 0.6%
No especificado. 18.4%

DISTRIBUCION DE LA POBLACION POR NIVELES DE INGRESO.

Las estadisticas disponibles sobre la distribucién del ingreso familiar de Tepic se
presentan en el cuadro N°. 5. Dichas estadisticas corresponden a mediados de 1984 y se
derivan de un estudio socioeconomico realizado por el H. Ayuntamiento de la Ciudad de Tepic.

La distribucién de ingreso a nivel nacional, regional y local es muy inequitativa, por lo
cual, para medir la desigualdad de la distribucién en Tepic se calculd el coeficiente de
concentracion de Gini, aplicando la siguiente formula:

n-.1 n-1
.G.=  Z XiYit1 - & YiXi-t
i=1 i=1

10,000
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DONDE:
I.G. = Es el coeficiente de concentracidn,
N = Es el numero de tramos de ingreso.
X = Porcentajes de poblacion en cada tramo.
Y = Porcentaje acumulado de ingreso.

n

E! 1.G. es una medida de la distribucién de ingreso y varia entre 0 y 1, en cuanto
mayor sea su valor, mayor serd la desigualdad en la distribucion de ingreso y viceversa,

El coeficiente de concentracion del Gini, resultante para Tepic fue de .326. Este valor nos
permite Hegar a la conclusion de que la distribucién del ingreso es menos desigual que en
otras ciudades y regiones del pais. Segun estudios de! Colegio de México, el coeficiente del
Gini a nivel nacional es superior al 50%, con variaciones segun areas rurales o urbanas y
sectores de produccion. Por lo anterior podemos concluir que debido al incremento de la
actividad industrial, el comercio y los servicios con respecto a la agricultura, la distribucion del
ingreso ha mejorado notablemente en la ciudad de Tepic en la uitima década.

PROYECCIONES DE POBLACION,

La importancia de las estadisticas demograficas, en especial de las proyecciones de
poblacion para la evaluacion de la factibilidad de un Centro Comercial, deriva en gran parte de
gque son necesarias para medir el poder de compra existente. La tasa de crecimiento, el
tamario y la composicion actual y futura; sirven como variables basicas para estimar vy
proyectar el mercado potencial para un nuevo Centro Comercial.

Para Tepic existen proyecciones elaboradas por el Instituto Interdisciplinario de
Planeacion Urbana Regional A.C.. {INPLUR).

CUADRQO 6
ANOS MUNICIPIO DE TEPiC.
ALTA BAJA
1984 288,345 285,750
2000 1,100,000 500,000

De acuerdo con estas proyecciones, la ciudad de Tepic alcanzara el millén de
habitantes aproximadamente hasta 1995,

1.2.1.4.) UBICACION DE TEPIC EN EL SISTEMA URBANO.
JERARQUIA URBANA Y FUNCIONES ECONOMICAS.

En cualguier sistema urbano de un pais o region, las ciudades manifiestan
caracteristicas diferenciales que permiten agruparlas en orden sucesivo de importancia. El
criterioc mas aceptado para agruparlas ha sido el de ias funciones especializadas que las
ciudades desempefian para su poblacion y la periferia.

Dentro del sistema urbano del pais existen subsistemas de ciudades que actian en
forma integrada, ya sea por complementacion de actividades o por proximidad fisica. Dentro
de este contexto, se han identificado tres categarias de grupos de ciudades:

El subsistema de la Ciudad de México.

Sistemas de alta integracidn.

Ciudades aisladas.
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Tepic forma parte del grupo de sistemas de Alta Integracion, el Plan Nacional de
Desarrollo Urbano considera a Tepic como un Centro alternativo de desconcentracion de la
ciudad de Guadalajara a corto plazo; junto con Manzanillo, Ciudad Guzman y Qcotlan tendra
la funciéon de apoyo a los recursos regionales que propicie Ia integracion del Sistema Urbano
en que se localiza.

El Plan Nacional de Desarrollo Industrial considera a Tepic como Centro urbano
concentrador de la actividad industrial en ei Estado. (43% del total).

Dentro del area de influencia de Guadalajara, Tepic y otras ciudades tienen la funcion
de especializarse en la produccién de bienes de consumo directo, contribuyendo entre el 5% y
el 7% a la produccion nacional.

E! Plan Nacional de Desarrollo Turistico establece en la zona N°. 8 que corresponde al
corredor costero Mazatlan-Tepic, promover el potencial de las playas y preservar aguellas en
explotacion intensiva.

Las principales actividades economicas del Estado son:

Agricultura.- A nivel nacional ocupa el primer lugar de la produccion de tabaco (79.5% del
total), tercer lugar en la produccion de frijol, quinto lugar en arroz, el octavo lugar en sorgo v el
decimotercero en maiz.

Ganaderia.- El inventario ganadero en 1980 esta representado por un total de 887,512
cabezas de las cuales 648,964 son de ganado bovino; 97,227 de porcino, 110,039 de ganado
equino y 21,282 de ovicaprino. Las existencias avicolas ascienden a 3'077,861 aves y las
apicolas a 27,2890 colmenas. La produccién de ieche fue de 51'017,700 lis.

Fruticultura.- La produccién de frutales en el Estado radica principalmente en el cultivo del
mango, platano, aguacate y pifia (92% de la superficie cosechada) 633 millones de pesos.

Forestal.- La produccion forestal alcanzo la cifra de 48,608 M3. En especies maderables,
2,385 toneladas en especies no maderables.

Industria.- Existen 1,222 establecimientos industriales de los cuales la gran mayoria se

dedican a la fabricaciéon de productos alimenticios, casi toda la produccién agricola se
transforma en el estado excepto el frijol.

La produccion de alimentos y la industria beneficiadora del tabaco abarca el 92% del
valor de la produccién industrial estatal y genera el 85% de los empleos y el 65% de los
establecimientos.

Minerta.- Se extraen productos minerales metélicos, oro, plata, cobre y plomo y no metalicos
que son de uso en la industria de la construccion,

ASPECTOS SOBRESALIENTES DEL CRECIMIENTO URBANQ EN TEPIC.
TENDENCIAS.
En términos generales se plantea una imagen objetiva del centro de poblacién, que

conciliara los requerimientos de suelo para {a poblacion prevista en los diferentes horizontes
de planeacion de 1a siguiente manera:
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AL NORTE.

Se consideraran las dreas aptas para el futuro crecimiento urbano limitados por el
borde natural topogréafico de los Cerros de la Cruz y los Metales, dicho borde continua con
direccion Norte-Poniente delimitando en su trayectoria las areas susceptibles de ser
urbanizadas.

AL PONIENTE.

El borde antes mencionado se interconecta con el nudo vial de ingreso a la Ciudad
proveniente de Mazatlan, donde se inicia el libramiento carretero que continua con direccion
Poniente - Sur - Oriente, este libramiento representa el borde artificial a la urbanizacion de
mayor densidad. Se prevén areas de uso habitacional campestre de baja densidad al Sur -
Poniente limitados por las pendientes topogréficas del Cerro de San Juan.

AL SUR.

El libramiento carretero continua siendo el borde artificial maximo permisible a la
urbanizacién que limita por una parte areas de reserva para uso urbano y por otra areas de
preservacion para uso agricola.

AL ORIENTE.
El borde artificial maxime permisible a la urbanizacién es el encausamiento del Rio Mololoa.

El esquema de imagen objetivo propone ademas, la reestructuracion del area urbana
actual en base a la implementacion de Subcentros urbancs complementarios a la zona central
actual.

US0S DEL SUELO.

HABITACIONAL.

Como marco general de la problematica de la vivienda debe considerarse que el plan estatal
de Desarrollo Urbano, Nayarit pronostica que Tepic sera una de ias ciudades que contenga el
mas alto indice de hacinamiento del Estado para el afio 2000, por lo que se requerira prever
una alta proporcion de las reservas urbanas para uso habitacional.

COMERCIO.

Ha quedado mencionado que en la estructura urbana se propone la ubicacién de Sub
centros de alivio a la demanda que actualmente recae en el Centro de la Ciudad; el plan
propone en la zona central consolidar el comercic con cobertura a nivel urbano y regionat y
promover en los Sub centros comercios diario - semanal.

También se propone consolidar actividades del tipo comercial mixto sobre las
avenidas principales de la ciudad, ya que esto favorece la accesibilidad a los servicios del
comercio, amplia los radios de accion del mismo, y se traduce en ahorro de recorridos
vehiculares y peatonales, pero exige una reglamentacion adecuada en cuanto a la
compatibilidad de los usos del suelo y en cuanto a la construccién e imagen visual.

Se contempia la construccion de una terminal de abastos al Sur - Oriente de Tepic,

gue elimine numerosos conflictos que actualmente se presentan en el mercado 11 casas y
gue abata el déficit que en este concepto tiene la Ciudad.
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INDUSTRIA.

Existen zonas de uso industrial que contaminan la ciudad, como en el caso del Molino
Azucarero al Oriente en el area urbana de Tepic. Para este caso, el Plan Director propone
realizar estudios para su reubicacion en 1982.

Al Sur - Oriente en la ciudad existen zonas de uso industrial, para estas el Plan
Director determina que se debera sujetar a politicas de estricto control en su crecimiento y de
la contaminacién que producen, permitiendo en dichas zonas pequefia y ligera industria, no
contaminante. De igual forma se propone impulsar la ubicacion de industrias en el Parque
Industrial Nayarita localizado al oriente de la ciudad ya que cuenta con areas e infraestructura
suficiente para satisfacer demandas futuras.

USO MIXTO.

Las zonas de uso mixto reforzaran las unidades de convivencia que estructuraran el
area urbana y ofreceran servicios préximos a la vivienda permitiendo la ubicacién de
establecimientos compatibles entre si, no contaminantes.

EQUIPAMIENTO.

El equipamiento a nivel regional se ha ubicado al Sur - Oriente y tendra los siguientes
servicios:

Terminal de Carga.

Terminal de F.F.C.C,

Central de Abastos.

Rastro Municipal.

Comercio Mayor.

Industria Ligera ne contaminante.
Servicios Carreteros Regionales.

"‘MEXICO SIGLO XXI”

ANEXO 1

INCREMENTO Y PROYECCION DE POBLACION

El Instituto interdisciplinario de Planeacion Urbano Regional A.C., INPLUR, ha realizado una
serie de estudios de modelos, andlisis e investigaciones sobre las proyecciones de poblacién
para el inicio del SIGLO XXI en las regiones metropolitanas, ciudades, centros urbanos,

poblaciones y localidades mayores de 15,000 habitantes agrupandolas de la siguiente
manera:
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1. - REGIONES METROPOLITANAS Y CIUDADES MAYORES DE

HABITANTES.
Ciudad

1.- Mexico

2 .- Guadalajara
3.- Monterrey

4.- Tijuana

5.- Puebla

6.- Acapulco

7.- Leon

8.- Hermosillg

9.- Ciudad Juarez
10.- Chihuahua
11.- Culiacan

12.- Ciudad Qbregon
13.- Reynosa

2 -

Aguascalientes
Saltillo

Irapuato
Apatzingan
Tepic

Ciudad Mante
Coatzacoalcos

3 -

La Paz
Frontera
Colima

Tuxtla Gutierrez
Delicias

Celaya
Tehuacan
Ebanc

1°100,000
1870 SIGLO XX %
8,355,080 38,676,320 363%
1,360,590 8,359,580 514%
1,177,080 7,722,990 550%
341,306 3,208,503 840%
513,596 2,441,260 375%
174,376 2,338,420 934%
364,989 1,885,810 417%
176,597 1,820,530 931%
407 367 1,529,080 275%
275,026 1.330,431 418%
167,955 1,246,940 642%
114,407 1,178,440 930%
137,383 1,141,920 731%

Ensenada
Torredn

Puerto Valaria
Morelia

San Luis Potosi
Matamaoros
Jalapa

Campeche

Monclova

Tecoman
VENUSTIANQ Carranza
Chilpancingo
Salamanca

Uruapan

Cuautla

Queretaro

Cuasave
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23 CIUDADES MAYQRES DE 500 000 A 1'100,000 HABITANTES.

Mexicali
Durango
Toluca
Cuernavaca
Mazatlan
Nuevo Laredo
Poza Rica

46 CENTROS URBANOS DE 150,000 A 500,000 HABITANTES.

Ciudad del Carmen
Villa Acufa

iguala

Ciudad Guzman
zamora

San Pedro Cholula
Ciudad Valles

Los Mochis




1.3.) ESTUDIO DEL. MERCADO PARA EL CENTRO COMERCIAL PROPUESTO.
1.3.1.) DELIMITACION GEOGRAFI|CA DE TEPIC.

La micro-regién esta formada por ios Municipios de Ruiz, E| Nayar, Santa Maria del
Oro, Compostela, San Blas y Santiago Ixcuintla.

La Micro-regién esta ubicada en el Valle de Matatipac, con relieve topografico semi-
planc a plano, bordeado por lomerios; al poniente estan localizados los volcanes Sanganguey
y los Metates y el Cerro de San Juan.

Su temperatura media anual es de 20.6° C ¢on un clima semi-calido y humedo.

1.3.2.) DELIMITACION DEL AREA DE ATRACCION.

Por sus caracteristicas fisico-geograficas, socioeconomicas y demograficas en el
territorio estatal se distinguen cuatro sub-regiones: Norte, Centro-Sur, Sur y la de la Sierra.
Entre ellas, las que han alcanzado el mayor grado de desarrollo son la Norte y la Centro-Sur
(que contiene Tepic) y la menor favorecida es la de la Sierra.

La poblacion total estd distribuida en las cuatro sub-regiones del Estado, segun
muestra el cuadro siguiente:

CUADRO 8

NAYARIT DISTRIBUCION TERRITORIAL DELA POBLACION.

SUB-REGICN % POBLACION TOTAL DENSIDAD HAB/KM2.
NORTE 49.0 42
CENTRO SUR 36.5 52
SUR 11.6 24
LA SIERRA 39 3

Cabe apuntar que desde 1970, Nayarit registré que su poblacion es mayoritariamente
urbana, o sea que un poco mas del 50% de su poblacién total vivia en localidades mayores de
2,500 hab. Y se estima que en 1979 la poblacién urbana alcanzé el 58.3% de la poblacion de
la entidad; lo anterior es sinénimo del progreso sostenido y creciente de |a urbanizacién en el
Estado cuya poblacién rural desde hace 4 o 5 décadas se dirige a las ciudades.

Como se ha venido mencionando anteriormente, la ciudad de Tepic concentra la
mayor actividad tanto comercial, industrial como de servicios, y por tales caracteristicas se
considera la mas adecuada para instalar un centro comercial cuya area de atraccion,
comprendera practicamente todo el Estado y poblaciones vecinas como es el caso de Puerto
Vallarta, que actualmente tienen una gran dependencia de mercados ubicados a mayores
distancias como Guadalajara.

De 18 Municipios que comprende el estado para 1984 se calcula una poblacion de

897,576 habitantes y las distancias de los municipios los podemos jerarquizar de la siguiente
manera:
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CUADRO 9

MUNICIPIO DISTANCIA KMS. A TEPIC HAB.
Compostela 36.6 Km. 86,189
Santa Maria del Oro 43.2 Km. 18,803
Sn. Pedro Lagunillas 54.8 KM. 8,308
Xalisco 6.8 Km. 19,705
San Blas 70.2 Km. 41,805
Ruiz 71.8 Km. 20,295
Jala 65.0 Km. 14,582
Santiago Ixcuintia 63.9 Km. 98,935
Tuxpan 77.9 Km. 34,079
Ixtlan 86.4 Km. 20,875
Ahuacatlan 76.4 Km. 15,846
Rosa Morada 90.0 Km. 34695
Amattan de Cafias 109.6 Km. 13036
Acaponeta 138.9 Km. 35866
Tecuala 149.0 Km, 46341
Huaijicori 156.0 Km. 8595

1.3.3.) HABITOS DE COMPRA.
ARTICULOS COMERCIALES VENTAS NETAS.
De acuerdo al ditimo informe (1975) obtenido de la Secretaria de Programacién y
Presupuesto en su Manual de Estadisticas Basicas del Estado de Nayarit la actividad

comercial se realizo de la siguiente manera:
Consultar cuadro N°. 10.
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CUADRO 10

VENTAS NETAS E INGRESOS DIVERSOS DE LA ACTIVIDAD COMERCIAL, SEGUN
GRUPQ Y SUBGRUPO DE ACTIVIDAD

1970-75

Grupo y subgrupo

de actividad

Establec:
mientos

tensados

Ventas

Ventas netas

Ingresos diversos

netas mas
ingresos

diversos

Total

Al

mayoreo

Al

menudec

Total

Al

mayoren

Al

menudeo

Ingresos

brutos por

ventas d

mercang

e

1a

miles de pesos

1975

Total

Compra-venta de alimen-
tos. bebidas y productos
de tabaco

Compra-ventia de produc-
tos alimenticios agricolas
es astado natural

Comopra-venta de animales
vivos y alimentos de origen
animalen estade natural

Compra-venta de alimantos
slaborados, bebidas y pro -
ductas de

exceplto en supermercados

Compra-venta de prandas
de vestiry articules de uso
personal

Compra-venta de prendgas y
accesorios de vestiry arti -
culos para su confeccion

Compra-venta de articulos
de usc personal excepto
prandas de vastir

C ompra-vanta de otros arti-
culos de uso personal

Campra-venta de articulos
para &l hogar

Compra-venta de alquinos,
aparalos @ instrumentos pa
ra €l hogar, incluso sus re -
facciones y accesoriaos

Compra-venta de otros arti-
culos para el hogar

Compra-venta en tiendas de
autoservicio y de departa --
mentas especificados por i
nea de mercancia

Compra-venta en tieandas de
autoservicio y de departa --
menios especificados par
nea de margancia

Compra-venta de gases,
combustibies y lubricantes

Compra-vants de gasas.
compustibles y lubricantes

Compra-venta de materias
primas, materialas y auxilia-
reas

Compra-venta de materias
primas agropecuarias y silvi
colas 1/

Compra-venta de materna -
les para

Compra-venta de otras ma
terias primas. materiaies y
auxiliaies

340

081

e

797

521

T

205

111

83

84

45

48

81

§1

145

188

2,008 256

700 587

46.687

87,762

566,128

184.32%

87.070

22,405

64 780

49,822

62.06%

20.853

165 518

165.516

284 147

284,147

173,987

7054

143 470

22 442

1.982 161

599 858

46 232

B7.740

565,913

183979

96 989

22 385

64 605

28,456

68.6812

20.844

160 4438

2B 765

ZB31.76%

1736407

143,453

23,100

266.317

214 112

2.740

ars

20.9¢7

443

12.243

1.725 844

485 743

43.492

B7 336

354 9186

180 734

06 068G

20 641

61,104

&g 958

68,1689

18.789

159 328

278.638

276 . 638

23.100

14 1086

732

463

52

21%

348

1565

4686

457

382

382

360

343

11651

32

32

208

27

83

24

329

4,818

4,916

74

68

2 454

700

465

52

a2

13

62

128

152

a2

286

1948

45

a7

553

178

23

Fal

61,

B1

62

142

284

284

170

13¢.

23

458

890

200

A998

209

4T

400

aie

218

835

282

292

282

815

815

801

nos

210

L5973
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CUADRO 10

VENTAS NETAS E INGRESOS DIVERSOS DE LA ACTIVIDAD COMERCIAL, SEGUN
GRUPO Y SUBGRUPO DE ACTIVIDAD

1970-75
Estableci |[Ventas Venlas relas Ingresos diversos Ingresos
Grupoysubgrupo mientes netas mas Total Al Al Total Al Al brutos paor
de actividad censados|ingresos mayoreo |menudeo mayoren fmenudeo |venlas de
diversos mercancia
miles de pesos

Compra-venlia de maquina

ria, eguipo 8 implementos,

aparatos y herramientas,

sus refacciones y acceso -

ros 23 121 081 119 254 *1BTs 107 378 1807 ' 768 39 121 878

Compra-ventia de magquina

ria. equipo e implementos,

aparatos y herramientas

sus refacciones y acceso -

rios para ia produccion de

bienes 20 119 321 117,520 11 750 105,730 1801 1.782 a9 120 145

Compra-venta ce eguipo,
y mobiliario para servicio
de oficinas y comarcios 3 t.740 1,734 LH] 1649 & [ 1734

Compra-venta de sequipo
de transporte, sus refac -
clones y accesorios 103 275 170 270 340 14 054 256,256 4 460 4.3124 536 286 672

Compra-venta de aquipo
de transporte, sus refac -
cI0Nes y acceserios to? 275 170 IT0.310 14 054 256 756 4.450 4324 536 288 672

Compra-venta de bienes
inmuebles y articulos diver
5035 28 T8 T el ER 11 4486 a4 Be 11,181

C ompra-venta de articulos
diversos 28 1,571 11,487 11 11 448 as 34 11181

1/ Incluye compraventa de bienes inmuebies
2/ Incluye compraventa de aparatos e instrumentos de medicidn, cirugia, faboratorio y otros
usos tecnicos y cientificos

ESTRUCTURA ACTUAL DE LOS USOS COMERCIALES EN TEPIC.

Considerando a la Ciudad de Tepic como el lugar en que se concentran la mayor
parte de las actividades comerciales del Estado, notamos un marcado estancamiento en la
maodernizacion de fa prestacion de servicios de los Centros de Oferta, de tal manera que el
Centro Urbano se encuentra totalmente saturado por los giros comerciales existentes, debido
a que esta actividad desde la fundacién de la ciudad se concentra en esa zona.

La situacién descrita anteriormente y la falta absoluta de tiendas de Auto Servicio y
Centros Comerciales ha provocado congestionamientos de transito, por falta de
estacionamientos, ademas de, graves molestias a los consumidores y a la pablacion que
presta sus servicios en el area.

El area Comercial se ubica actualmente de la siguiente manera:
DE NORTE A SUR:

Calle Zacatecas.
Ave. México. {de Ave. Insurgentes a Ave. Victoria)
Calle de Veracruz.
Calle de Puebla.
Calle de Durango.
Calle de Querétaro.
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DE ORIENTE A PONIENTE:

Ave. Insurgentes (de calle Querétare a la P. Sanchez)
Ave. Allende (de Juan Escutia a P. Sanchez)
Ave. Victoria (de Juan Escutia a P. Sanchez)
Calle Mifon {de Querétaro a Zacatecas)

Calle Mina (de Querétaro a Zacatecas)

Prolong. Ave. Judrez {de Querétaro a Zacatecas)
Calle Abasolo (de Querétaro a Zacatecas)

Cafle Morelos {de Querétaro a Zacatecas)

Calle Zapata {de Querétaro a Zacatecas)

Calle Hidalgo (de Querétaro a Zacatecas)

Calle Lerdo (de Querétarc a Zacatecas)

Calle Amado Nervo (de Querétaro a Zacatecas)
Caile Zaragoza (de Querétaro a Zacatecas)

Calle Bravo (de Queretaro a Zacatecas)

Esta zona comercial abarca unas 75 manzanas.
CLASIFICACION POR GIROS.

Los usos comerciales predominantes en Tepic, Nayarit, se pueden clasificar en tres
grupos: el Distrito Comercial Central, los ejes comerciales y el comercio disperso del
vecindario.

Al igual que en todas las areas urbanas, debido a condiciones de caracter histérico y
economico institucional, la Zona Central habja contado con fas ventajas comparativas para la
localizacibn comercial, y se encuentra en el centro del sistema de transporte y de trafico de la
ciudad, de importantes oficinas de gobierno, de servicios financieros y profesionales. Sin
embargo, debido a la aparicién de las desventajas comentadas con anterioridad y al inicio de
formacion de vialidades importantes se justifica y se hace necesario desconcentrar |a actividad
de l1a zona central.

Los giros comerciales en la Zona Centrai se estructuran de la siguiente manera:
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CUADRO 11

GUPQ DE ACTIVIDAD

N°. COMERCIOS.

%

Alimentos, bedidas y tabaco
Abarrotes

Ferreterias
Refaccionarias

Esteticas y Peluquerias
Consultorios y Clinicas
Laboratorios

Zapaterias

Prendas de vestir
Mueblerias

Fanaderias y Pastelerias
Regalos y Florerias
Farmacias

Revistas y Periodicos
Joyerias

Funerarias
Articulos-deportivos
Hoteles y hospedaje
Pintura

Casas de articulos musicales
Alimentos Balanceados
Artesanias

Diversiones

Tortillerias

Fotos

Cerrajerias

Talleres Especializados
Hielo

Opticas

Tintorerias y Lavanderias
Madererias

Papelerias

Bancos y Oficinas
Articulos para el hogar
Foto-copias

Automoviles y Maqguinarias
Cines

TOTAL
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123 11.24
57 521
25 2.28
22 2.01
39 3.56
76 6.94

8 0.73
51 4.66

147 1343

46 4.20

7 063
46 420
29 265
23 2.10
22 2.1
6 0.54
7 0.63
12 1.20
7 0.63
13 1.18
13 1.18
11 1.00
14 1.27
9 0.82
22 2.01
6 0.65
103 .41
5 0.45
7 0.63
8 0.73
8 0.73
16 1.46
52 4.75
23 2.10
15 1.37
14 1.27
2 0.18
1,094 100.00%



l4) EVALUACION DE LA LOCALIZACION PROPUESTA PARA EL
CENTROCOMERCIAL.

1.4.1.} ANALISIS PREVIO DE LA VIABILIDAD DEL CENTRO COMERCIAL.

E! gbjetivo de esta seccidn sera el de evajuar a un nivel de "Gran Vision”, la viabilidad
para el desarrolio de un nuevo Centro Comercial, con caracteristicas de Regional en la ciudad
de Tepic. E!estudio de viabilidad comprende dos fases:

a). -  Laevaluacidn de la localizacion propuesta.

b). - Elandlisis prefiminar del mercado en el contexio de la economia urbana de la ciudad.
Dimensionamiento del Centro Comercial y estudio econdmico financiero.
Este punto se tratara en ef capitule 1.5.

EVALUACION,

Ef terreno propuesto para el desarrollo del Centro Comercial ocupa una superficie de
43,900 M2 y se localiza al Sur-Oeste det eje principal de la Ciudad, que es la Ave. Insurgenies
y en la zona de crecimiento urbano de la poblacion.

Los factores locacionales que influyen en la seleccion del sitio para la instalacion de
un Centro Comercial estan involucrados en el principio de la “Ventaja Comparativa”. En este
contexto la ventaja comparativa se mide por la capacidad eccnbmica de una area para
competir, en condiciones altamente favorables con otras areas, en la comercializacion de
bienes y servicios en un mercado dado. La ventaja comparativa na se refiere Gnicamente a
condiciones naturales favorables. Es un concepto dinamico que es afectado por juicios y
decisiones humanas, asi como las condiciones fisicas.

En el caso concreto de los Centros Comerciales las ventajas comparativas pueden
surgir de:

a).~  Las condiciones naturales del terreno.
hy. - Servicios Publicos.

¢). -  La favorable localizacion y accesibilidad.
d). - Factores institucionales favorables.

Con objeto de determinar la ventaja comparativa para el desarrolio de un Centro
Comercial en el terreno propuesto, se consideraron los faclores a que anles se hizo
referencia. Asl mismo se considerd su interrelacion, ya que las marcadas ventajas de unos
factores pueden ser a menudo neutralizadas por las desventajas de otros.

ay. - CONDICIONES NATURALES DEL TERRENOC.
Estas Condiciones comprenden la topografia, el tamario y forma del terreno.

La topografia es siempre un factor importante para la seleccidn, disefio y construccion
del Centro Comercial. Al parecer la topografia del terreno es muy favorable, ya que su
pendiente es muy suave y no presenta complicaciones en el subsuelo.

£l terreno destinadoe al Centro Comercial es de una superficie de 43,900 M2, sin
embargo y dependiendo de las tiendas anclas que inlervengan en el proyecio, es susceptible
de ampliarse en 10,700 M2. Hacia el poniente y en la cantidad que se requiera al sur-poniente.

Conforme a los parametros aceptables para Centros Comerciales, la forma del terreno
debe ser regular v no estar seccionhado o dividido.

El terreno objeto de este estudio cumple con esios requisitos, pues tiene las
caracteristicas necesarias.
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b). -  SERVICIOS PUBLICOS.

Por estar integrado el sitio que se eligid para el desarrollo del Centro Comercial al
principal eje vial de la ciudad, cuenta con todos los servicios publicos necesarios y estos estan
dentro de los de primer crden.

c).- FAVORABLE LOCALIZACION Y ACCESIBILIDAD.

La propia localizacion de un terreno es de primordial importancia en el éxito de
cualquier Centro Comercial. El terreno se debe evaluar en funcidn de las caracteristicas de
los alrededores, el nivel de ingreso de las familias, la competencia, el acceso y |a visibilidad.

Ei terreno objeto de estudio se encuentra en una zona adyacente a areas
residenciales, con baja densidad de poblacién y escasa saturacion de construccidn.  Se
realiza ademas dentro del desarrallo del Grupe Inversionista un Fraccionamiento Residencial,
gue sera el mas moderno de la ciudad y en cuanto al nivel de ingreso de las zonas
circunvecinas que integraran el mercado primario, se considera que se estructurara a un nivel
de ingreso familiar medio alto.

En lo que se refiere a la competencia se considera que el comercio ubicado en el
Distrito Comercial Central, por sus caracteristicas, en un gran porcentaje procurara participar
en el nuevo desarollo, debido a las facilidades y comodidades que representara para los
usuarios o clientes la integracién de |os diferentes comercios en un Centro Comercial.

El exito de un terreno destinado a un Centro Comercial Regional depende en gran
medida de la facilidad de acceso. Por ello, deben localizarse en la confluencia de dos
vialidades importantes, que ofrecen facilidad de acceso y salida, evitando congestionamientos.
En el caso del sitio propuesto, este cumple con el requisito; ubicandose entre el Eje Principal
de la ciudad {Ave. Insurgentes) y el libramiento Carretero. La distancia en automovil del
centro de la ciudad al terreno antes mencionado, se recorre en un tiempo que fluctiade 5a 7
mins., y las partes mas lejanas de la ciudad estan a 15 o 20 mins. Maximo, por lo que
practicamente el area de influencia es de toda la zona urbana.

En lo que respecta a las poblaciones del Estado consideradas areas de influencia, su
acceso es inmejorable, debido a que {a ubicacion del Centro Comercial esta en el vértice
formado por la Ave. Insurgentes y el libramiento Carretero; por lo que se hace innecesario
para el mercado periférico entrar a la ciudad, evitindose molestias de trafico, perdida de
tiempo, etc.

d).- FACTORES INSTITUCIONALES FAVORABLES.

Las ventajas comparativas pueden surgir también de factores institucionales que sean
favorables al uso propuesto.

Para el Centro Comercial propuesto existe esta ventaja, ya que el Plano Regulador no
contempla restricciones para los usos comerciales en esta zona, y en la actualidad esta
aprobada su construccion integrada al Fraccionamiento "Las Brisas”, propiedad del Grupo
Inversionista.

De lo anteriormente expuesto se concluye que el terreno propuesto tiene ventajas

comparativas derivadas de sus condiciones naturales como son: topografia, forma, tamario,
dotacion de servicios publicos, accesos y vialidades.
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1.5.) DIMENSIONAMIENTO DEL CENTRO COMERCIAL Y ESTUDIO ECONOMICO
FINANCIERO.

1.5.1) ESTIMACION DEL VOLUMEN DE VENTAS DE POSIBLE CAPTACION.

El objetivo de un analisis del mercado para un Centro Comercial es el de determinar la
existencia del volumen de venias que justifigue su desarrolio, abarcando las siguientes fases:

a). - Ladeterminacién del area de influencia.

b).-  La estimacién del poder de compra y de los habitos de consumo de la poblacion
residente en el area de influencia.

c). - Analisis de la oferta y evaluacion de la competencia.

d). -  La estimacion del volumen de ventas de posible captacién.

a). - AREA DE INFLUENCIA DE POSIBLE CAPTACION.

El area de influencia es la zoha geografica en la que se obtiene la mayor proporcion
de las ventas necesarias para soportar a un Centro Comercial. En base al radio de atraccion
que es comun a los centros comerciales regionales, el area de influencia del Centro Comercial
propuesto seria toda la ciudad de Tepic, con una sub-area de atraccion marginal representada
por todo el Estado. Sin embargo también se puede subdividir el area de influencia en funcion
de la distancia y la actividad. en primaria, secundaria o terciaria; o bien, por tipo de productos,
una para bienes durables y otra para bienes de uso cotidiano y perecedero.

En los capitulos anteriores, hemos establecido estadisticas bésicas para conformar
una idea de “Gran Visidn" acerca de las caracteristicas predominantes de la Plaza, en donde
se propone el desarrollo del Centro Comercial.

En funcion de estas estadisticas como son; Poblacién (P.E.A.), Niveles de Ingreso,
Proyecciones de la misma, Caracteristicas, Mercado potencial, Area de influencia, etc,;
chtendremos [as bases para considerar factible la realizacion de dicho proyecto, asi como,
para esbozar el dimensionamiento del Centro Comercial y su Estudio Econémico Financiero.

Consideramos que los incisos b, ¢ y d estan comprendidos dentrc de los capitulos
anieriores y nos muestran un enfoque global, pero suficiente, para evaluar el proyecto de este

estudio.

1.8.) RESULTADOS Y CONCLUSIONES

RESULTADOS:

Soportado por el material anexo, se practicé el analisis de acuerdo a los siguientes
criterios:

a).- Se enfocd el estudio a determinar la perfactibilidad de un Centro Comercial que
requiere de |a presencia de una tienda Departamental de primer orden.

b}. -  Se visualizo la necesidad de integrar una tienda de Auto - Servicio de primer orden,
que en la actualidad no existe en la plaza.

¢). -  Seincluye la posibilidad de contar en el proyecto con la participacion de dos Cinemas,

tarmbién de primera clase, que existen en la plaza.
CONCLUSIONES:

1). -  Se considera factible el proyecto, la construccion y operacién de un Centro Comercial
actualmente Unico en la plaza, con un area de 43,900 M2, incluyendo las tiendas anclas, que
darian servicio al total de la poblacion (21,000 familias) de diferentes estratos econdmicos, a
los que se calculd un ingreso promedio de la region, formando una importante “Zona
Comercial”.
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2).- Be considera la posibilidad de que €] Conjunto tenga caracteristicas de "Centro
Comercial Regional’, debido al gran radic de influencia en poblaciones carentes de este
servicio; por las caracteristicas que presenta el comercio en el Estado, el cual tiene en a
actualidad una marcada dependencia de los mercados periféricos, principalmente de
Guadalajara y en buena medida del Distrito Federal, ademas de un sefialado caracter de
exportador de productos primarios e impertador de productos manufacturados, como
consecuencia de una incipiente actividad industrial.

indiscutiblemente, la actividad comercial en el Estado es un reflejo de [0 que sucede
en los sectores productives.

Asi vemos que de 1970 a 1975, se ha registrado un incremento en el numero total de
establecimientos de 4,583 a 5,219 comercios. Dicho incremento se ha visto mas patente en la
actualidad, ya gue la actividad comercial ha abierto mas sus puertas a los comerciantes
nayaritas, quienes realizan todo tipo de mercadeo; pero el giro mas importante o grueso de la
actividad comercial se concentra en los negocios de compraventa de productos alimenticios,
que capta 3,840 establecimientos.

La compraventa de articulos de vestir para uso personal, representa un 19% del total
de la actividad comercial, dedicandose a ello 797 comercios de la entidad, debido a la
insuficiente oferta regional, por o cual, una gran parte de la demanda, 1a absorben comercios
periféricos, como es Guadalajara y en ocasiones ef Distrito Federal.

Considerando lo anterior y con un gran margen de posibilidades de captar el comercio
Regional, incluyendo poblaciones de Jalisco, como Puero Vallarta, con el gran potencial que
representa en su demanda de bienes de consumo, fa cual deriva actualmente hasta
Guadalajara, ubicada a 4 horas por carretera, en comparacién con as 2 horas con 30 minutos
que fo separa de la Ciudad de Tepic; y analizando las caracteristicas del ingreso, el cual se
considera a buen nivel, como o veremos en el presente estudio. E! potencial del mercado
orimario es suficiente para soportar el Centro Comercial, independientemente del mercado
secundario y terciario dentro del area de atraccion, lo cual lo hace todavia mas viable.

3). -  En cuanto a la ubicacién del proyecto, se considera adecuado por las facilidades que
ofrecen las vialidades y el crecimiento urbano de la ciudad, el cual se desarrolla hiacia el area
de localizacién del Centro Comercial. Por ofra parte, la situacion actual de la actividad
comercial que tradicionalmente se realiza en el Centro de la ciudad se encuentra saturada,
debido a la carencia de locales para ampliarse y la faita de facilidades de estacionamiento.

4). -  Analizando la situacién econdmica del pais, se contempla el planteamiento sobre la

base de venta de locales comerciales, la venta de la tienda de autoservicio y de la tienda
Departamental, que resulta mejor que una concepcion del mismo sobre |a base de rentas.
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CUADRO 7 VIVIENDAS PARTICULARES Y OCUPANTES POR TIPO DE TENENCIA SEGUN

MUNICIPIO
1980
VIVIENDAS TIPQ DE TENENCIA
MUNICIFIQ PARTICULARES|QCUPANTES Propia Rentada Prestada
Viviendas | Ocupantes | Viviendas | Ocupantes | Viviendas | QOcupantes

ESTADO 132 440 720 333 100 736 568 229 19 991 93795 1713 58 309
Acaponeta 6 377 35815 4 845 28015 961 4822 571 2978
huacatian 2985 15 844 2252 12 091 486 2447 257 1306
Am‘atlan de Canas 2 509 13 031 1973 10 417 280 1427 256 1187
Compostela 15 790 85790 12 237 68 701 2173 10138 1380 6 951
Huajicon 1432 8 552 1338 8128 23 98 ra 326
ixtlan del Rio 3950 20823 2483 13 258 1163 5 869 324 1696
Jala 2717 14 556 2 262 12 197 219 1113 236 1246
Nayar, El 3 450 19 981 33m 19 261 17 59 132 661
Rosamorada 6209 34 633 5548 31516 197 904 464 2213
Ruiz 3779 20269 2 967 16 516 515 2314 297 1394
San Blas 7683 40 379 6172 33 891 493 2061 1018 4427
San Pedro Lagunillas 1553 8307 1380 7 499 B4 399 89 409
Santa Maria de! Oro 3391 18 764 2559 16 096 182 808 350 1770
Santiago Ixcuintla 18 005 98 589 14 489 82049 2225 10 296 1291 6224
Tecuala 8 259 46 245 6 881 39 557 607 2782 771 3908
Tepic 32 564 174 555 20 838 118 891 8 886 41154 2 890 14 510
Tuxpan 6 377 33836 4525 24771 1102 4998 750 4 067
Xalisco 3 469 19 330 2756 15812 391 1832 322 1686
Tesca, La 1931 11 054 1650 518 37 184 244 1382
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INGRESO FAMILIAR MENSUAL

ANQ 1980

NIVELES DE INGRESO N° DE FAMILIAS % INGRESO MENSUAL PROMEDIO INGRESO MENSUAL % DE INGRESO
TOTAL TOTAL
MENOS DE - 20,000 12,147 20.39 12.674.48 153,955,936.80 717
20,001 A 25,000 18,844 18.16 23,834.50 258,461,318.00 12.03
25,001 A 30,000 11,109 18.60 28,350.81 314,949,148.30 14 .66
30,001 A 35,000 4,112 6.89 32,415.10 133,290,891.20 6.21
35,001 A 40,000 3,571 5.98 38,933.46 139,031,385.70 6.47
40,001 A 45,000 3,015 5.05 43,727.11 131,837,236.70 6.14
45,001 A 50,000 3,353 5.61 47,800.30 160,274,405.90 7.46
50,001 A 55,000 2,915 4.88 52,126.16 151,947 756.40 7.07
55,001 A 60,000 1,534 2.57 56,892.12 87,272,512.08 4.06
60,001 A 65,000 1,333 223 64,038.15 85,362,853.95 3.97
65,001 A 70,000 950 1.59 68,449.16 65,026.702.00 3.03
70,001 A 75,000 640 1.07 73,526.13 47,056,723.20 2.19
75,001 A 80,000 695 1.16 70.643.02 55,352,524 40 2.58
80,001 A 85,000 601 1.01 82,265.68 49 441 673 68 2.32
85,001 A 90,000 533 0.89 88,324.33 47,076,867.89 2.19
90,001 A 95,000 412 0.69 93,427.85 38,492 274.20 1.79
95,001 A 100,000 625 1.05 99,383.27 62,114,543.75 2.89
100,001 A 110,000 375 0.63 108,941.34 40,853,002.50 1.90
110,001 A 120,000 508 0.85 116,224.02 59,041,802.16 2.75
120,001 EN ADELANTE 449 0.75 149,488.24 67,120,219.76 312
59.721 100.00 32,966.57 2.147.959,779 100,00

INGRESOS FAMILIAR MENSUAL PROMEDIO $ 35,966.57
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CUADRO 1D
PROBLACION POR ESTADO CIVIL SEGUN SEXO TEPIC.

CASADOS

CvVILY UNION SE IGNORA
ANO TOTAL SOLTEROS TOTAL CivIL RELIGIOSO RELIGIOSC LIBRE WVIUDOS DIVORCIADOS ESTADO CVIL

1930 24001 8968 8209 718 3646 3845 4364 4364 110 4
H 11780 4515 432 385 1914 2024 2278 557 45 2
M 12241 4453 3886 333 1732 1821 2086 1749 85 2
1940 34303 11509 11769 1549 2891 7329 8040 2849 107 29
H 16809 6105 6024 786 1472 3766 4001 639 32 13
M 17494 5404 5745 763 1419 3563 4039 2215 75 16
1850 45616 12528 18028 2094 3641 12283 8510 2956 130 364
H 21772 6622 8927 1031 1799 6097 4161 662 44 1356
M 23844 5906 9101 10863 1842 6196 4349 2204 86 2108
1960 73576 20601 27382 4228 4287 18867 10044 4367 300 1882
H 36169 16041 13216 2021 2060 9135 4785 1049 1M 977
M 37407 13560 14166 1107 2227 9732 5258 3318 199 905
1970 110932 64428 41936 5223 6424 29699 16214 4572 369 1960
H 54215 25456 19501 2436 3030 14035 7558 976 136 538
M 56724 20932 21895 2787 3444 15664 2665 3596 233 1412
1980 177007 755883 66533 13834 4870 87829 24686 6750 440 3015
H 103001 47328 38255 7938 5789 27528 14029 2132 196 1061
M 74006 28255 28228 5896 2081 20301 10857 4618 244 1954
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CUADRO 1e

PROBLACION POR ESTADO CIVIL SEGUN SEXO TEPIC (%).

CASADOS

CIVILY  UNION SE IGNORA
ARO TOTAL SOLTEROS TOTAL CIVIL RELIGIOSO ELIGIOS LIBRE VIUDOS DIVORCIADOS ESTADO CIVIL

1930

H 100 38.39 36.76 890 4427 46.83 1937 508 0.38 0.02

M 100 36.38 31.74 857 44 .57 4686 17.04 1429 0.53 0.02
1940

H 100 36.32 3584 13.04 24 44 6252 2380 377 0.19 0.08

M 100 30.89 32.64 1328 24.20 62.02 2309 1266 0.43 0.09
1930

H 100 30.42 41.00 11.55 20.15 68.30 1911  3.04 0.20 6.23

M 100 2477 38.17 11.68 20.24 68.08 1824 962 0.36 8.84
1960

H 100 4435 36.54 1529 15.59 6912 1323 290 0.28 270

M 100 36.25 37.87 15.58 15.72 68.70 14.06 8.87 0.53 2.42
1970

H 100 47.03 3597 1249 15.54 7197 1394 180 0.25 1.01

M 100 36.90 3860 12.73 15.73 7154 1526 6.34 0.41 2.49
1980

H 100 45,95 37.14 2075 7.29 7196 1362 2.07 0.19 103

M 100 38.18 38.21 20.85 7.36 71.79 1440 6.24 0.33 264
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CAPITULO Il.- PROYECTO Y ESTUDIOS TECNICOS.
il.1.) ANTEPROYECTO.

Para contar con bases sobre las cuales se pueda desarrollar el proyecto ejecutivo de
edificacién, se observo la necesidad de contar con estudios preliminares que quedan
contenidos en los anteproyectos, los cuales son el resultado de un analisis y ordenamiento
de las necesidades y diferentes alternativas de solucion al proyecto.

Para la elaboracion del anteproyecto se tomaron en cuenta lo relativo a: la ubicacion,
ambientacion, funcionalidad, areas y necesidades, asi como la forma de presentacion.

Se tomaron en cuenta las condiciones sociologicas topograficas y climaticas del lugar.
definiendo de la misma manera las areas con dimensiones optimas de los requerimientos
planteados, determinando el programa de necesidades respectivo definiendo Ia
funcionalidad y ei caracter del anteproyecto; siendo la primera la relacién establecida para
comunicar o segregar ambientes y espacios dentro de la construccion; y siendo el caracter el
conjunto de elementos formarles que forman el destino de la construccion asi como la
relacion entre el disefio con las construcciones y espacios colindantes.

Se verificaron los factores de zona como los son entre otros el uso especifico del suelp;
equipamiento urbano, vialidad.

Los factores particulares como son; topografia y tipo de subsuelo,
Los factores accidentales como: construcciones cercanas y elementos naturales existentes.

Se analizaron también las relaciones que se establecen para comunicar o segregar entre si
a personas, objetos, ambientes y espacios dentro de la construceién.

Por la naturaleza del proyecto, se puso especial cuidado en la ambientacion adecuada de los
espacios, tomando para tal efecto, entre otros, factores como: ambiente exterior, envolvente
edificada y ambiente interior.

En base a los resultados obtenidos en los estudios previos, se obtuvo el programa de
necesidades y obtencion de las areas correspondientes tomando en cuenta: numero de
personas que lo ocupara, actividades a desarrollarse, mobiliario, etc.

.2.) ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS.

Para los fines especificos del proyecto, se hicieron muestras del terreno del tipo alteradas,
haciéndose un total de 5 muestras de este tipo.

Las muestras alteradas son las que estan constituidas por el material disgregado o en
fragmentos en los que no son necesarias las precauciones especiales para conservar las
caracteristicas de estructura y humedad. Sin embargo en algunos casos, es conveniente
conocer el contenido del agua original del suelo, por ic gue las muestras se envasan y
transportan en forma adecuada.

Las muestras se obtuvieron en dos casos; de excavaciones hechas en forma aleatoria a
diferentes profundidades, de la cual es tomada a una profundidad menor de 1 M; este es el
tipo de muestra indicado para el estudio de terreno de cimentacion y en tres casos de cortes
a 40 cm, de profundidad, en diferentes zonas.

La cantidad muestreada para realizar las pruebas de laboratorio fue de 50 Kg.
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Se decidio tomar 5 muestras debido a que con éstas se vio que el suelo era suficientemente
homogeneo.

Las muestras obtenidas se envasaron en bolsas de lona cerradas convenientemente para

asi evitar pérdida o contaminacién de la muestra, poniéndoles su tarjeta de identificacién
tanto en el interior como en la parte exterior.

Las muestras fueron trasladadas en forma adecuada al laboratorio para efectuar las pruebas
necesarias.

Después de efectuadas las pruebas a las diferentes muestras obtenidas en campo se
determind que la capacidad de carga del terreno es apropiada determinandose una
capacidad de carga de 6 TON./M2,

I.3.) PROYECTO.

Es e! conjunto de célculo, planos y escritos que mediante una solucién armonica dan
respuesta implicita a requerimientos, en funcion de las condiciones, caracteristicas del sitio,
tipo y objetivos que pretende satisfacer la edificacién de que se trate y cuya finalidad es
permitir la correcta ejecucién de la obra proyectada.

11.3.1.) ARQUITECTONICO.

Para la definicion del proyecto arquitectonico ejecutivo, se tomaron en cuenta las bases
expuestas ya en el capitule I.1. Anteproyecto, por ser consecuencia €stas de las primeras
ahondando en ellas y presentando las conclusiones anctandose en forma enunciativa mas
no limitativa lo siguiente:

Zonificacion de elementos caracteristicos del proyecto.

Relacion de superficies construidas y libres.

Posicion de accesos y sistema vial interno.

Altura de construccion.

Visuales hacia y desde la construccién.

Arguitectura de paisaje y obras exteriores.

Y se presentaron esquemas de zonificacion, plantas de localizacion y de conjunto y
perspectivas.

Se tomd en cuenta la orientacion, insolacion, vientos, temperatura, humedad relativa,
colindancias y arboles y asi se optoé por una estructura de tipo semiabierto y sin ayuda de
dispositivos mecanicos. Dejandose opcional a los locatarios el uso de dichos dispositivos
mecanicos para cada caso.

11.3.2.) DISENO Y CALCULO ESTRUCTURAL.
Cimentacion: Es el conjunto de elementos estructurales que tiene como objeto la distribucién
equilibrada de cargas a un estrato del terrenc, dando seguridad contra fallas que pudieran

ocasionar dafios a la estructura que sobre ella se apoya, asi como a elementos estructurales
y no estructurales.
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Para la cimentacion del proyecto se tomaron en cuenta los resultados del estudio de mecanica de
suelos en relacion a {a carga neta, dandoncs comoe solucion dptima a la cimentacion del proyecto,
la de cimentacion tipo superficial a base de zapatas aisfadas, con medidas, resistencia y armado
segun calculo especifico.

Estructura: Es el conjunto de elementos rigidizantes de una edificacién, que es capaz de soportar
las fuerzas gravitacionales debidas al peso propic del conjunto, asi como a las fuerzas
accidentales producidas por agentes externos, la estructura puede ser de concreto armado de
diversos tipos, metélica o mixta.

Para el proyecto se selecciond estructura de concreto reforzado; que es aguella formada por una
combinacion de concreto hidraulico y acero de refuerzo, formando un sélido Unico desde el punto
de vista mecanico. La union, tiene como finalidad aprovechar en forma optima las propiedades
caracteristicas que presentan ambos materiales en Io que respecta a resistencia {en general,
compresion en el concreto y tension en el refuerzo).

Se complementd el disefio con algunas techumbres a base de estructuras metalicas las cuales son un
conjunto de elementes formados por perfiles de acero unidos entre si, conforme a un proyecto, montadas y
armados para trabajar estructuralmente en forma conjunta.

La estructura se disefid a base de marcos semirigidos cuyas:

Columnas: Son los apoyos aislados, cuya funcién es la de transmitir las cargas de la propia
estructura a la cimentacion,

Trabes: Son los elementos de la estructura, cuya funcién es Ia de transmitir y resistir las cargas
gravitacionales y accidentales propias y de otros elementos estructurales.

Losas planas: Son los elementos estructurales para cubrir areas, que reciben y transmiten cargas
directamente a las columnas, o elementos de apoyo. Se consideran dentro de éstas, las losas
aligeradas por medic de block de material ligero, para formar huecos en a losa.

La techumbre a base de estructuras metalicas, se disefio con estructura metélica ligera esto es;
aquella en la cual se emplea como minimo el 80% de perfites con peso hasta de 12 KG/M.L.

Se tomo especial cuidado en la unificacion de claros, uniformando el espacio entre columnas con el
objeto de formar elementos tipo, situandose simétricamente en planta los elementos de rigidez.

Se tomaran en cuenta las fuerzas gravitacionales tales como cargas muertas; que son las debidas
al peso propio de los elementos; y que actuan permanentemente en la estructura. Y las cargas
vivas motivadas por el peso de los elementos permanentes que no actian en la estructura.

Asi como las fuerzas accidentales como lo son la fuerza de inercia debidas a sismos y fuerzas
provenientes de deformaciones como consecuencia del mismo, presiones de viento y fuerzas de
inercia provenientes de vibraciones causadas por la variacion de dichas presiones.

Deformaciones impuestas por hundimientos diferenciales o por efectos térmicos y de contraccion.
Desgastes por abrasién, erosidn, corrosion, intemperismo, fuego y otros.

1.3.3.) INSTALACIONES.
i1.3.3.1) INSTALACION ELECTRICA.
Es el conjunto de canalizaciones, cajas de conexion, elementos de unidon entre canalizaciones y

cajas, conductores eléctricos, accesorios y equipos de control y proteccién, necesarios para
interconectar una o varias formas de energia eléctrica con los aparatos receptores incluidos estos.
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Para el proyecto, se seleccioné acometida de tipo aérea y subestaciones de tipo compacto de
intemperie, con centros de distribucién de los tres tipos comerciales, esto es, tableros principales,
tableros secundarios y tableros de fuerza.

Los conductores seleccionados fueron de tipo thw; para alimentaciones principales, de fuerza, de
control y para alimentacion de tableros de iluminacién, en los calibres requeridos segun calculo

Para la realizacion del proyecto se cumplieron con los siguientes requisitos:

Seguridad: En un proyecto de instalacién eléctrica, la seguridad contra accidentes e incendios debe
ser lograda desde todos los puntos de vista posibles, con sus partes peligrosas debidamente
protegidas y localizadas en lugares adecuados.

Eficiencia: La eficiencia de una instalacion eféctrica, se debera ejecutar en el proyecto respetando
sus caracteristicas como son: tension, amperaje, frecuencia entre otros.

Economia: Tomandose en cuenta la inversion inicial tanto en tipo, calidad y cantidad de materiales
y equipo a instalar.

Distribucion: Se buscé la optima distribucion de los equipos de iluminacion, obteniendo buen
aspecto y niveles luminicos uniformes.

Accesibilidad: Aungue el control de equipos de iluminacién y motores, esta sujeto a las condiciones
de los locales, se selecciond y proyectd los espacios adecuados con facil acceso, procurando
localizarlos en forma tal, que eviten su operacién al paso de personas no capacitadas o que,
inveluntariamente se origine algun accidente.

11.3.3.2.) INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS,

INSTALACIONES HIDRAULICAS: Son el conjunto de elementos tales como tuberia, conexiones y
vélvulas entre otros, que proveen y distribuyen de agua potable a las obras de edificacion, en Ia
cantidad y presion suficientes para satisfacer las necesidades y servicios de las mismas.
INSTALACIONES SANITARIAS: Son el conjunto de elementos de conduccién y control cuya
finalidad es la de dar salida, hacia un colector general de aguas negras, jabonosas y pluviales que
se sirvan en las edificaciones.

Se procurd que las instalaciones hidraulicas y sanitarias cumplieran los requisitos siguientes:

Se previo un vestibulo a la entrada de los sanitarios, que sirva como pantalla visual; procurandose
tener acceso inmediato a los lavabos en tocadores, en sanitarios de mujeres y separandose los
excusados de los mingitorios en sanitarios de hombres.

Se disefio la instalacion hidraulica de manera tal que hubiera presion para que los excusados y
mingitorios fueran de fluxémetro. Los cubiculos para excusados son de 0.90x1.50 M. en planta y
2.00 M. de altura, las divisiones entre ellos a base de mamparas y puertas, las cuales estan
separadas 20 CM. Del nivel de piso terminado.

La instalacion hidraulica, se disefid a base de tuberia de cobre y la instalacién sanitaria a base de
tuberia de p.v.c.

11.3.3.3.) INSTALACION CONTRA INCENDIO.

Son el conjunto de elementos o equipos que se emplean para sofocar o apagar un incendio y que
consta de: Extinguidores, hidrantes, redes automaticas de rocio, salidas de emergencia, escaleras
de escape, etc.
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Para el proyecto se selecciond el sistemna contra incendic a base de red e hidrantes vy
extinguidores.

Los hidrantes seleccionados segun célculos, fueron los denominados medianos, de 51 MM. de
diametro, valvula 1.60 M. de altura de piso con boquel de chorro y manguera de 30 M. de longitud,
para los cuales la tuberia de alimentacion fue de 76 MM. de diametro, una presion de trabajo de
3.51 KG/CM2. y con gasto de 240 LT/MIN. por hidrante.

Los extinguidores seleccionados por la posibilidad de fuego, fueron de! tipo comercial a base de
polvo guimico, colocados en lugares estratégicos y visibles a una altura de 1.60 M.

1.3.3.4.) INSTALACION, TIERRA Y PARARRAYQS.

SISTEMA DE TIERRAS. Es ia instalacion de proteccién contra accidentes ya sea directos o
indirectos cuando no existe un facil paso de la corriente de defecto.

SISTEMA DE PARARRAYOS. Instalacion de proteccion contra las descargas atmosféricas.

Para el sistema de tierras, se previd entre otros: la continuidad a tierra, la rigidez dieléctrica
(aislamiento) y la resistencia a tierra.

Para el sistema de pararrayos se previé que las puntas de pararrayos que son los elementos
receptores, estuvieran colocados a altura suficiente para prevenir el peligro de incendio o arco;
buscando trayectorias minimas de recorrido de las descargas a tierra. Asl como el espaciamiento
entre las puntas no excediendo en ningln caso a los 15 M.

11.3.4.) ACABADOS.

Para los acabados del proyecto se selecciond una conjuncién de materiales, los cuales
armonizaran con el entorno y las pretensiones a futuro; dandole su ugar a cada elemento del
proyecto, creyendo en la honestidad de los materiales y en el respeto que se les debe, haciéndoles
justicia sin tratar de maquillarios.

Asl se llego a pisos de concreto, combinados con pisos de loseta de barro vitrificada o natural
dependiendo el caso; muros en acabado aplanado serruchado con entrecalles pulidas, techos
acabados aplanado natural, faldones y pretiles acabado aplanado serruchado combinado con los
techos y por ultimo; elementos decorativos y recreativos y de esparcimiento tales como son:
jardineras, bancas, fuentes.

1.3.5.) OBRA EXTERIOR.

Para las vialidades en la obra exterior, se proyectd carpeta asfaltica fundamentalmente por razones
de economia. Considerandosele una capa de sub-base de grava cementada de 15 CM. de
espesor compactada al 85% de su proctor. Una capa de base de las mismas caracteristicas y
dimensiones que la sub-base, un riego de impregnacién y un riego de liga, la carpeta asfaitica de 8
CM. de espesor, y acabado final sello a base de lechada de cemento.

Para los andadores se consider6 guarniciones de concreto F'C=200 KG/CM2 seccién piramidal de
156 a 20x50 CM. y banquetas de concreto escobillade de 10 CM. de espesor a base de concreto
F'C=150 KG/CM2.

Para los muros de contencién perimetrales del centro comercial se consideré muros a base de
piedra braza de la regién asentada con mortero cemente-arena 1:5 acabado agusanado.
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CAPITULO Ill.- PRESUPUESTQ DE LA OBRA,

En vista de la importancia de ia obra, se vio la necesidad de elaborar un antepresupuesto de obra
el cual nos diese una idea muy aproximada del costo real de la cbra. Para lo cual se plantet un
programa de obra tentativo con un pericdo de ejecucion de la obra de 24 meses, siendo este
tentativo por ia condicionante basica del flujo de efectivo por la preventa y venta de locales
comerciales,

Se elabordé un presupuesto de obra tomando en cuenta las condicionantes de la localidad al
momento de la construccian como lo son:

Estudio de mercado de los materiales a emplearse:
Existencia o no existencia en la zona.
La calidad requerida si es satisfactoria en la localidad o no lo es.
El precio de venta puesto en obra y las condiciones de pago.
Ei tiempo de fabricacion y/o entrega, asf como su capacidad para su fabricacién.

Estudio de metcado de la mano de obra a emplearse:
Existencia o no existencia en la zona de la mano de obra requerida para cada una de las
especialidades de la obra.
Grado de calificacién de la mano de obra de (a zona,
Condiciones de contratacion, sindicatos, prestaciones y demas obligaciones patronales de
la localidad.
Costo de la mano de obra, (salario base y salario real).

Estudio de mercado de equipo y herramienta requeridos:
Existencia o no existencia en la zona del equipo y herramienta para la ejecucién de la obra.
Costo y condiciones del eguipo a emplearse,

Con todos los estudios de mercado y comparativos ejecutados se procedié a elaborar un
presupuesto a base de precios unitarios y tiempo determinado, para ei cual ademas de!l estudio de
mercado se requeria un estudio de cuantificacionas de volumetria el cual se hizo en base a los
planos del proyecto, con sus numeros generadores detallados de cada uno de los conceptos.

Con los planos del proyecto se elabord el catdlogo de conceptos para asi poder efectuar el
presupuesto total de ig obra segun lo explicado arriba.

.1.- ANTECEDENTE.

Dehido al defasamiento que existe entre la fecha de estudio, la fecha de construccion de la obray
la fecha de presentacion del presente trabajo, se tuvo que hacer una actualizacion de precios para
gue asl fueran mas representativos los valores de los costos de la obra.

A confinuacion se presenta el presupuesto base, algunos de los andlisis de precios unitarios de los

conceptos mas significatives {aunque se efectuaron el 100% de los conceptos), explosién de
insumos y analisis de los faciores que inciden en el presupuesto.
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CENTRO COMERCIAL PLAZA FIESTA TEPIC.

CLAVE

A1-001

AV-002

A1-003

A1-004

A1-005

A1-008

Ill.2.) PRESUPUESTO

l.2.1.) CATALOGO DE CONCEPTOS.
CONCEPTQ

TRAZO Y NIVELACION DEL TERRENQ, INCLUYE: MOJONERAS
BANCOS DE NIVEL, MATERIALES, MAND DE OBRA, EQUIPO.
HERRAMIENTA Y TODO LO NECESARIO PARA SU CORRECTA
EJECUCION. PU.OT.

DESMONTE CON MAGUINA EN AREA CON DENSIDAD DEL -
100%. DESMONTE EN BOSQUE, INCLUYE: MATERIALES, MA-
NO DE OBRA, EQUIPO, HERRAMIENTA Y TQDO LO NECESA -
RIO PARA SU CORRECTA EJECUCION. P.U.O.T.

EXCAVACION POR MEDIOS MECANICOS EN CAJA TODAS
ZONAS INCLUYENDO CORTE Y ACAMELLONADC DEL MATE -
RIAL, CON ACARREQ LIBRE DE 20 M. EN SECO, VOLUMEN ME
DIDO EN BANCO. EXGAVACION EN CAJA EN MATERIAL "I, iN
CLUYE: MATERIALES, MANO DE OBRA, EQUIPO, HERRAMIEN
TA Y TODO LG NECESARIO PARA SUJ CORRECTA EJECUCION
P.UOT.

RELLENO DE EXCAVACIONES PARA ESTRUCTURAS Y/0 PA -
RA ALCANZAR NIVELES DE PROYECTO, EN CAPAS DE 20 CM.
DE ESPESOR COMPACTADAS CON MAQUINA AL 90% PROC -
TOR, PREVIA LA INCORPORACION DEL AGUA NECESARIA, ME
DIDO COMPACTO. INCLUYE: ACARREQ LIBRE A 20.00 M. CON
MATERIAL PRODUCTO DE LA EXCAVACION, MATERIALES,
MANO DE OBRA, EQUIPQ, HERRAMIENTA Y TODO LO NECESA
RIO PARA S CORRECTA EJECUCICN. P.UQ.T.

EXCAVACION POR MEDIOS MECANICOS PARA ANCHOS DE
ZANJA MENORES O 1GUALES A 1.20 M. ZONA "A", CLASE "I,
EN SECO, MEDIDC EN BANC(Q, CON ACARREO LIBRE A 20.00
M. EACAVACION DE 0.00 A 2.00 M. DE PROFUNDIDAD. INCLU -
YE: MATERIALES, MANO DE OBRA, EQUIPO, HERRAMIENTA

¥ TODO LO NECESARIO PARA SU CORRECTA EJECUCION,
PUOT.

RELLENQ DE EXCAVACION EN CEPA CON MATERIAL PRODUC
TO DE LA EXCAVACION EN CAPAS NO MAYORES DE 20 CM.
COMPACTADAS AL 90% PROCTOR, PREVIA INCORPORACION
DEL AGUA NECESARIA. INCLUYE: MATERIALES, MANO DE O
BRA, EQUIPO, HERRAMIENTA Y TODO LO NECESARIO PARA
SU CORRECTA EJECUCION. P.U.OT.

Mz

M2.

M3.

Ma3.

M3.

M3.

48

47,000.00

47,000.00

6.876.00

7,850.00

1,924.13

1,624.63

UNIDAD CANTIDAD PRECIO UNIT.

1.09

14.50

12.77

16.27

44 24

2418

TOTAL

$51,230.00

$681,500.00

$87,806.52

$127,719.50

$85,123.51

$39,251.06



CENTRO COMERCIAL PLAZA FIESTA TEPIC.
PRESUPUESTO
CLAVE CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIOUNIT.  TOTAL

A1-007 PLANTILLA DE CONCRETO F'C=150 KG/CM2. R.N. TM.A. 19 MM
DE 5 CM. DE ESPESOR, INCLUYE: CIMBRADQ, MATERIALES,
MANO DE QBRA, EQUIPO, HERRAMIENTA Y TODO LO NECE -
SARIO PARA SU CORRECTA EJECUCION. PUGCT. M2. 1,480.10 39.44 $58,375.14

A1-008 ACERO DE REFUERZQ F'Y=4,200 KG/CM2. INCLUYE: EL SUMI -
NISTRO EN OBRA, ACARREQS DENTRO DE LA OBRA, HABILI-
TADC, COLOCACION Y AMARRE, GANCHOS, TRASLAPES Y
DESPERDICIOS EN CUALQUIER ELEMENTO ESTRUCTURAL,
MATERIALES, MANC DE OBRA, EQUIPO, HERRAMIENTA ¥ TO
DO LO NECESARIO PARA S CORRECTA EJECUCION. PUO.T,
ACERO DE REFUERZO DE 6.4 MM. DE DIAMETRO (1/4"), EN CI -
MENTACION. TON. 20.4670 864943 $177.027 88

A1-008 CIMBRA COMUN EN ZAPATAS, CONTRATRABES. DADQS Y
TRABES DE LIGA. INCLUYE: DESCIMBRADQ, HABILITACION,
LIMPIEZA, MATERIALES, MANO DE OBRA, EQUIPO, HERRA --
MIENTA Y TODG LO NECESARIO PARA SU CORRECTA EJECU
CION. PUOT. M2. 49200 77 .51 $38,134.92

A1-010 CONGRETQ FABRICADO EN OBRA CON CEMENTO RESISTEN
CIA N, PARA CIMENTACION, ZAPATAS. CONTRATRABES, TRA
BES DE LIGA, DADOS, ETC. INCLUYENDO: ACARREQ, MUES
TREO, COLADO, VIBRADGC, CURADO, DESPERDICIO, MATERIA
LES, MANO DE CBRA, EQUIFO, HERRAMIENTA Y TODC LO NE
CESARIO PARA SU CORRECTA EJECUCION. P.U.O.T. CONCRE
TO F'C=200 KG/CM2. TMA. 20 MM, M3. 230.6250 82436 $190,118.03

A1-011 ACERO DE REFUERZO F'Y=4,200 KG/CM2 INCLUYE: EL SUMI -
NISTRO EN OBRA, ACARRED DENTRO DE LA (OBRA, COLOCA
CION ¥ AMARRE, GANCHOS, TRASLAPES Y DESPERDICIOS
EN CUALQUIER ELEMENTO ESTRUCTURAL, MATERIALES,
MANOQ DE OBRA, EQUIPQ, HERRAMIENTA ¥ TODO LO NECE -
SARIO PARA SU CORRECTA EJECUCION. P.U.O.T. ACERO DE
REFUERZQ DE 6.4 MM. DE DIAMETRO (1/4"). EN COLUMNAS. TON. 31.6630 8,084 54 $284,477 49

A1-012 CIMBRAY DESCIMBRA EN CUALQUIER NWEL ACABADO APA-
RENTE INCLUYENDO: CHAFLANES, LIMPIEZA, QUITANDO RE
BABAS Y PERDIENDQO JUNTAS A UNA ALTURA MAXIMA DE EN
TREPISO DE 4.0 M., MATERIALES, MANO DE OBRA, EQUIPO,
HERRAMIENTA Y TODQ LO NECESARIO PARA SU CORRECTA
EJECUCION. P.U.O.T. CIMBRA EN COLUMNAS. M2. 3,772.00 128.09 $483,155.48
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CENTRO COMERCIAL PLAZA FIESTA TEPIC.

CLAVE

A1-013

Al1-014

Al1-015

A1-016

At-017

Al1-018

PRESUPUESTO

CONCEPTO

CONCRETO FABRICADO EN OBRA CON CEMENTO RESISTEN

CIA N, PARA COLUMNAS, INCLUYENDO: ACARREO MUES -

TREQ, COLADO, VIBRADC, CURADO, DESPERDICIC, MATERIA
LES, MANO DE QOBRA, EQUIPO, HERRAMIENTA Y TODC LO NE

CESARIO PARA SU CORRECTA EJECUCION. P.U.O.T. CONCRE
TGO F'C=200 KG/CM2. TMA. 20 MM.

ACERO DE REFUERZ(Q F'Y=4,200 KG/CM2. INCLUYE: EL SUMI -
NISTRO EN OBRA, ACARREQ DENTRO DE LA OBRA, GOLOCA
CION Y AMARRE, GANCHOS, TRASLAPES Y DESPERDICIOS
EN CUALQUIER ELEMENTO ESTRUCTURAL, MATERIALES,
MANO DE OBRA, EQUIPO, HERRAMIENTA ¥ TQDO LO NECE --
SARIO PARA SU CORRECTA EJECUCION. P.U.O.T. ACERO DE
REFUERZO DE 6.4 MM. DE DIAMETRO (1/4"), EN COLUMNAS.

CIMBRA APARENTE EN TRABES A 4 50 M. DE ALTURA DE EN

TREPISO CUALQUIER NIVEL, INCLUYE: HABILITADQ, DESCIM
BRADO, LIMPIEZA, CHAFLANES, GOTEROS, MATERIALES, MA
NO DE OBRA, EQUIPO, HERRAMIENTAY TODO LO NECESA -
RIO PARA SU CORRECTA EJECUCION.P.LLO.T.

CONCRETQ FABRICADO EN OBRA CON CEMENTO RESISTEN
ClA N, PARA TRABES, INCLUYENDO: ACARREQ. MUESTREO
COLADO, VIBRADO, CURADO, DESPERDICIO, MATERIALES,
MANQ DE OBRA, EQUIFO, HERRAMIENTA Y TODO LO NECE -
SARIQ PARA SU CORRECTA EJECUCION. P.U.O.T. CONCRETCQ
F'C=200 KG/CM2. TMA. 20 MM.

ACERO DE REFUERZO F'¥Y=4,200 KG/CM2, INCLUYE: EL SUM!I -
NISTRO EN OBRA, ACARREO DENTRO DE LA OBRA, COLOCA
CION ¥ AMARRE, GANCHOS, TRASLAPES Y DESPERDICIOS
EN CUALQUIER ELEMENTO ESTRUCTLURAL, MATERIALES,
MANQ DE QOBRA, EQUIPO, HERRAMIENTA Y TODO LO NECE -
SARIO PARA SU CORRECTA EJECUCION. P.U.O.T. ACERO DE
REFUERZO DE 6.4 MM. DE DIAMETRO (1/4%), EN LOSAS.

CIMBRA Y DESCIMBRA EN CUALQUIER NIVEL ACARADO APA.
RENTE. INCLUYENDO: CHAFLANES, LIMPIEZA, QUNTANDO RE
BABAS Y PERDIENDO JUNTAS A UNA ALTURA MAXIMA DE EN
TREPISO DE 4.0 M., MATERIALES, MANC DE OBRA, EQUIPO,
HERRAMIENTA Y TODO LO NECESARIQ PARA SU CORRECTA
EJECUCION. P.L.O.T. CIMBRA EN LOSAS.

UNIDAD CANTIDAD PRECIO UNIT.

M3.

TON.

M2.

M3

TON.

M2

50

377.20

50.9470

2,301.00

184.0800

37.4310

6,109.25

929.01

8,820.30

152.50

g29.01

8,851.45

129.78

TOTAL

$350,422.57

$449, 367 .82

$350,902.50

$171,012.16

$331.318.62

$792,858 47



CENTRC COMERCIAL PLAZA FIESTA TEPIC.

PRESUPUESTO

CLAVE CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIO UNIT. TOTAL

A1-019 CONCRETO FABRICADO EN OBRA CON CEMENTO RESISTEN
GIA N, PARA LOSAS, INCLUYENDO, ACARREQ, MUESTRED,
COLADO, VIBRADO, CURADO, DESPERDICIC, MATERIALES,
MANQ DE OBRA, EQUIPQ, HERRAMIENTA Y TGDO LO NECE -
SARIO PARA SU CORRECTA EJECUCION, P.LL.O.T. CONCRETO
F'C=200 KG/CM2Z. TMA. 20 MM. M3. 610.09 929.1 $566,779.71

A1-020 FIRME DE CONCRETO ACABADO COMUN PARA RECIBIR ACA
BADO FINAL A BASE DE CONCRETO F'C=150 KG/CM2 R.N. -
T.M.A., 19 MM. DE 10 CM. DE ESPESOR, INCLUYE: PREPARA. -
CION DE LA BASE, MATERIALES, MANO DE CBRA, EQUIPQC,
HERRAMIENTA Y TODO LO NECESARIO PARA SU CORRECTA
EJECUCION. PU.OT. M2 6,109.25 85.92 $524,906.76

A1-021 SUMINISTRO Y COLOCACION DE LOSETA INTERCERAMIC DE
30x30 SEGUN MUESTRA APROBADA POR SUPERVISION, EN
PISOS, ASENTADA CON PEGACERAMICA MIASA, CREST O SI
MILAR. INCLUYE: LIMPIEZA DE LA SUPERFICIE, MATERIALES
MANC DE OBRA, EQUIPG, HERRAMIENTA Y TODO LO NECE --
SARIQ PARA SU CORRECTA EJECUCIONPUOT. M2. 1,840.00 16313 $300.159.20

A1-022 MURO DE TABIQUE DE BARRO RECOCIDO DE 6x12x24 CM. ES
PESCR DE 12 CM. ACABADO COMUN ASENTADO CON MCRTE
RO CEMENTO-ARENA 1:5 iINCLUYE: MATERIALES, MANO DE
OBRA, EQUIPD, HERRAMIENTA Y TODO LO NEGESARIO PA -
RA SU CORRECTA EJECUCION. P.U.O.T. Mz 7.673.64 114.31 $877.173.79

A1-023 APLANADO EN MUROS CON MORTERC CEMENTO-ARENA
PROPORCION 1:5 DE 2.5 CM. DE ESPESOR. INCLUYE: PREPA-
RACION DE LA SUPERFICIE, MATERIALES, MANO DE OBRA,
EQUIPO, HERRAMIENTA Y TODC LO NECESARIO PARA SU
CORRECTA EJECUCION. PU.C.T. M2. 1,616.90 56.47 $91,306.34

A1-024 MOCHETAS EN MURO A BASE DE TABIQUE ROJO RECOCIDO
DE 6x12x24 CM. ESPESOR DE 12 CM. ASENTADO CON MORTE
RO CEMENTO-ARENA 1:5. ACABADO COMUN, REFUERZO DE
CASTILLOS Y CADENAS DE CONCRETC REFORZADO, CON -
CRETQ F'C=150 KG/CM2. 4 VARILLAS DEL #3 Y ESTRIBOS DEL
#2 @ 20 CMS., EN MEDIDAS DE 15x20 CM. INCLUYE: ANCLAJE.
APLANADO POR AMBAS CARAS Y MORTERO CEMENTO-ARE
NA 1:5 DE 2.5 CM. DE ESPESOR, MATERIALES, M.O. EQUIPO.
HTAY TODO LC NECESARIO PARA SU EJECUCION. PU.O.T M2. 148.00 418.57 $61,948.36
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CENTRO COMERCIAL PLAZA FIESTA TEPIC.
PRESUPUESTO
CLAVE CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIOUNIT.  TOTAL

A1-025 CADENA DE CERRAMIENTO DE CONCRETO F'C=150 KG/CM2
REFORZADO CON 4 VARILLAS DEL #3 Y ESTRIBOS DEL #2 @
20 CMS ., ACABADC COMUN DOS CARAS, INCLUYE: CIMBRA'Y
DESCIMBRA, ARMADO, VACIADO, VIBRADO, CURADO, MATE-
RIALES, MANO DE OBRA, EQUIPQ, HERRAMIENTA Y TODO LO
NECESARIO PARA SU CORRECTA EJECUCION. P.UO.T.
CADENA DE 15x20 CM. M.L. 4,846.51 94.36 $457,316.68

A1-026 CASTILLO DE CONCRETO F'C=150 KG/CM2. REFORZADO CON
4 VARILLAS DEL #3 Y ESTRIBOS DEL #2 @20 CMS_| ACABADOD
COMUN 2 CARAS, INCLUYE: ACARREQS DE MATERIALES, -
CIMBRA Y DESCIMBRA, ARMADO, VACIADO, VIBRADO Y CU -
RADO HASTA 4.00 M. DE ALTURA, SECCION DE 15x20 CMS., -
MATERIALES, MANO DE OBRA, EQUIPC, HERRAMIENTA Y TO
DO LO NECESARIO PARA SU CORRECTA EJECUCION. PUOT. ML 3,804.75 98.18 $373,550.36

A1-027 IMPERMEABILIZACION DE CADENAS DE DESPLANTE A BASE
DE UNA CAPA DE PRIMER, 2 CAPAS DE ASFALTO, UNA CAPA
DE FIELTRO Y ACABADO CON ARENA PARA RECIBIR MORTE-
RO PARA MURQ, INCLUYE: MATERIALES, MANG DE OBRA,
EQUIPQ, HERRAMIENTA Y TODO LO NECESARIO PARA SU
CORRECTA EJECUCION. P.U.C.T. M.L. 1,615.50 27.39 $44 248 64

A1-028 FORJADO DE ESCALONES A BASE DE TABIQUE ROJO RECO-
CiDO 6x12x24 CM. ACABADO COMUN DE 12 CM. DE ESPESOR
ASENTADQ CON MORTERQ CEMENTO-ARENA 1:5 APLANADO
DE 2.5 CM. DE ESPESOR CON EL MISMO MORTERQ, RELLE -
NO CON TEZONTLE, FIRME DE CONCRETOQ DE 8 CM. DE ESPE
SOR, CONCRETO F'C=150 KG/CM2. INCLUYE: PREPARACION
DE LA SUPERFIGIE, MATERIALES, MANO DE OBRA, EQUIPO,
HERRAMIENTA Y TODO LO NECESARIO PARA SU CORRECTA
EJECUCION. PU.O.T. M.L. 36.00 118.65 $4,271.40

A1-029 APLANADO EN PLAFONES CON MORTERO CEMENTO-AENA
PROPORCION 1:5 DE 2.5 CM. DE ESPESOR, INCLUYE: PREPA-
RACION DE LA SUPERFICIE, MATERIALES, MANC DE OBRA,
EQUIPO, HERRAMIENTA Y TODO LO NECESARIQ PARA SU
CORRECTA EJECUCION. P.LLO.T. M2. 623.70 42.78 $26,681.89
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CENTRO COMERCIAL PLAZA FIESTA TEPIC.

CLAVE

A1-Q30

A1-031

A1-031"

A1-032

A1-033

A1-034

PRESUPUESTO
CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIO UNIT

PRETILES A BASE DE TABIQUE ROJO RECOCIDD Bx12x24 CM.

ACABADO COMUN EN 12 CM. DE ESPESOR ASENTADO CON

MORTERO CEMENTGC-ARENA 1:5, REFUERZO DE CADENAS Y

CASTILLOS DE CONCRETO F'C=150 KG/CM2. REFORZADO

CON 4 VARILLAS DEL #3 Y ESTRIBOS DEL #2 @20 CM. EN ME

DIDAS DE 15x20 CM. TODO APLANADO CON MORTERO CE --

MENTO-ARENA 1:5 DE 2.5 CM. DE ESPESOR. INCLUYE: ANCLA

JES, PREPARACION DE LA SUPERFICIE, MATERIALES, MANO

DE OBRA, EQUIPC, HERRAMIENTA Y TODO LO NECESARIO

PARA SU CORRECTA EJECUCION. M2, 623.70 293.53

FALDONES A BASE DE PANEL W APLANADOS POR AMBOS

LADOS CON MORTERO CEMENTU-ARENA 1:5 DE 2.5 CM. DE

ESPESOR CON IMPERMEARILIZANTE INTEGRAL. INCLUYE:

ANCLAJES, MATERIALES, MANO DE QBRA, EQUIPO, HERRA-

MIENTA Y TODO LO NECESARIO PARA SU CORRECTA EJE ~

CUCION. P.U.O.T. M2, 445 50 321.67

CHAFLAN A BASE DE MORTERQ GEMENTO-ARENA PORPOR-
CION 1:5 Y PEDACERIA DE TABIQUE ROJO RECOCIDO MEDI -
DAS 15x15 GMS. M.L 3,405.00 29 58

RELLENQ EN AZOTEAS CON CEMENTO, CAL TEZONTLE EN

PROPORCION 1 A 2 A 12, SE INCLUYE: MATERIALES, FABRI —-

CACION, ELEVACION, MAESTREADC, TENDIDO, NIVELADO A

PISONADO, MANQ DE OBRA, HERRAMIENTA, EQUIPQ ¥ TODO

LO NECESARIO PARA SU CORRECTA EJEGUGION. P.U.QT. M2z, 6,109.25 30.56

ENTORTADQ SOBRE RELLENCQ EN AZOTEAS CON MORTERC

CEMENTO-ARENA 1:5 DE 3 CM. DE ESPESOR, INCLUYE: PRE-

PARACION DE LA SUPERFICIE, MATERIALES, MANO DE OBRA

EQUIPO, HERRAMIENTA Y TODO LO NECESARIO PARA SU

CORRECTA £JECUCION. PU.O.T. M2, 6,109.25 36.35

ENLADRILLADO EN AZOTEAS A BASE DE LADRILLO ROJO RE
COCIDO 2x12x24 CM. ASENTADO CON MORTERO CEMENTO-
ARENA 1:5. INCLUYE: PREPARACION DE LA SUPERFICIE, MA-
TERIALES, MANC DE OBRA, EQUIPG, HERRAMIENTA Y TGRO
LO NECESARIOQ PARA SU CORRECTA EJECUCION. PUOT. M2. 6,109.25 65496
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TOTAL

$183.074.66

$143,303.99

$100,719.90

$186,693.68

$222.071.24

$396,856.88



CENTRO COMERCIAL PLAZA FIESTA TEPIC.

CLAVE

A1.035

A1-036

A1-037

A1-038

A1-039

PRESUPUESTO

CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIO UNIT.

IMPERMEABILIZACION EN SUPERFICIE DE AZOTEA, A BASE

DE UNA CAPA DE PRIMER ASFALTICO, 2 CAPAS DE ASFALTO

EN FRIO, UNA CAPA DE FIELTRO ASFALTICO. ACABADO FI -

NAL EN PINTURA QUIMIBLANC SOBRE RIEGO DE POLVO DE

MARMOL. INCLUYE: PREPARACION DE LA SUPERFICIE, MATE

RIALES, MANO DE OBRA, EQUIPC, HERRAMIENTA Y TODO LO

NECESARIO PARA SU CORRECTA EJECUCION. P.U.O.T. M2. 6,109.25 53.34

PINTURA VINILICA, SHERWIN WILLIAMS INCLUYE: PREPARA-

CION DE LA SUPERFICIE, UNA BASE DE SELLADOR VINILICO.

APLICACION DE PINTURA HASTA CUBRIR PERFECTAMENTE,

HERRAMIENTA, ANDAMIOS A CUALQUIER NIVEL, MATERIA -

LES, MANC DE OBRA, EQUIPO Y TODO LO NECESARIC PARA

5U CORRECTA TERMINACION. P.UO.T.

PINTURA VINILICA APLICADA EN MURCS Y PLAFQONES 2. 2,240.80 24 05

FORJADO DE JARDINERA A BASE DE TABIQUE ROJO RECOCI

DO 6x12x24 CM. ACABADQ COMUN DE 12 CM. DE ESPESOR

CON CASTILLOS Y CADENAS DE REFUERZO DE CONCRETO

F'C=150 KGICMZ. 4 VARILLAS DEL #3 Y ESTRIBOS DEL #2 @

20 CM. ACABADO APLANADO CON MORTERO CEMENTO-ARE

NA 1:5 DE 2.5 CM. DE ESPESOR CON IMPERMEABILIZANTE IN

TEGRAL. MEDIDAS DE 2.00x4.00 PROMEDIO. INCLUYE: AN -

CLAJES, PREPARACGION DE LA SUPERFICIE, MATERIALES,

MANO DE OBRA, EQUIPO, HERRAMIENTA Y TODO LO NECE -

SARIO PARA SU CORRECTA EJECUCICN. PUO.T. PZA. 4.00 6,278.66

FORJADO DE JARDINERA A BASE DE TABIQUE RQJO RECOCI

DO 6x12x24 CM. ACABADO COMUN DE 12 CM. DE ESPESOR

CON CASTILLOS Y CADENAS DE REFUERZO DE CONCRETC

F'C=150 KG/CM2. 4 VARILLAS DEL #3 Y ESTRIBOS DEL #2 @

20 CM, ACABADO APLANADO CON MORTERC CEMENTO-ARE

NA 1:5 DE 2.5 CM. DE ESPESOR CON IMPERMEABILIZANTE IN

TEGRAL. MEDIDAS DE 9.00x12.00 PROMEDIO. INGLUYE: AN -

CLAJES, PREPARACION DE LA SUPERFICIE, MATERIALES,

MANOC DE OBRA, EQUIPC, HERRAMIENTA Y TODO LO NECE -

SARIO PARA SU CORRECTA EJECUCION. P.U.C.T. PZA. 2.00 32,095.42

ESTRUCTURA TRIDILOSA EN TECHUMBRE A BASE DE ES -

TRUCTURA TIPC ADRIANS, Y CUBIERTA DE LAMINA PINTRO

CON UN 25% DE LAMINA TRASLUGCIDA. INCLUYE: ANCLAES,

MATS., M.O., EQUIPQ, HTA. Y TODO LO NEC. P/SU EJEC. M2. 2,187.00 301.30
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TOTAL

$325,867 .40

$53,886.43

$25.11464

$64,190.84

$658,943.10



CENTRO COMERCIAL PLAZA FIESTA TEPIC.

CLAVE

A1-040

A1-041

A1-041

A1-042

A1-043

PRESUPUESTO

CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIO UNIT.

EXCAVACION POR MEDIOS MECANICOS PARA ANCHOS DE

ZANJA MENORES O IGUALES A 1. 20 M. ZONA "A", CLASE "I,

EN SECO, MEDIDO EN BANCO, CON ACARREQ LIBRE A 20 00

M. EXCAVACION DE 0.0 A 2.00 M. DE PROFUNDIDAD. INCLUYE

MATERIALES, MANC DE OBRA, EQUIPQ, HERRAMIENTA ¥ TO

DO LO NECESARIO PARA 5U CORRECTA EJECUCION. PU.O.T Mm3. 1,381.92

SUMINISTRO Y COLOGACION DE ALBANALES DE CONCRETQ

SIMPLE (PICSA, DYN O SIMILAR}; INCLUYE: TRAZO, PREPARA

CION DE FONDO PARA QUE EL TUBO APOYE EN SU CUADRAN

TE INFERIOR, TENDIDO Y JUNTEO DE TUBO CON MORTERO

CEMENTO-ARENA 1:5, CAMA DE ARENA DE 5§ CM. DE ESPE --

SOR, MATERIALES, MANC DE OBRA, EQUIPO, HERRAMIENTA

Y TODO LO NECESARIO PARA SU CORRECTA EJECUCION.

P.U.O.T. TUBC DE 15 CM. DE DIAMETRO. ML 753.50

SUMINISTRO Y COLOCACION DE ALBANALES DE CONCRETO

SIMPLE (PICSA, DYN O SIMILAR); INCLUYE: TRAZO, PREPARA

CION DE FONDO PARA QUE EL TUBO APGYE EN SU CUADRAN

TE INFERIOR, TENDIDO Y JUNTEO DE TUBO CON MORTERQ

CEMENTQ-ARENA 1:5, CAMA DE ARENA DE 5 CM. DE ESPE -

SOR, MATERIALES, MANO DE OBRA, EQUIPO, HERRAMIENTA

Y TODO LO NECESARIO PARA SU CORRECTA EJECUCION.

P.U.O.T. TUBO DE 38 CM. DE DIAMETRO, M.L. 686.00

REGISTROS A BASE DE TABIQUE ROJO RECOCIDO ASENTA-

DO CON MORTERO CEMENTO-ARENA 14 FIRME DE CONCRE

TO F'C=150 KG/CM2., TAPA A BASE DE ANGULO DE 1 142" RE -

FORZADO CON VS, Y COLADO EN OBRA MEDIDAS DE 60x40

CMS. PZA. 120.00

POZOS DE VISITA SOBRE TUBO DE 61 A .76 M. DE DIAME -

TRO, CON MURO DE TABIQUE RCJO RECCCIDO DE 0.28 M. DE

ESPESOR COLOCADQO A TIZON Y DESPLANTADO SOBRE FIR

ME DE CONCRETO F'C=150 KG/CM2 JUNTEADA Y APLANADO

INTERIOR CON MORTERO 1:4 PULIDO CON CEMENTO, TRABE

DE CONCRETO F'C=150 KG/CM2. EN APERTURAS PARA RECI

BIR LOS TUBOS, SUMINISTRO Y COLOCACION BE ESCALO --

NES MARINOS.

PROFUNDIDAD 4.75 M. A RASANTE HIDRAULICA. PZA. 7.00

55

44.24

83

164.55

1,192.93

4,209.38

TOTAL

$61,136.14

$62,608.74

$112,881.30

$143,151.60

$29,465 .66



CENTRO COMERCIAL PLAZA FIESTA TEPIC.

CLAVE

A1-044

A1-045

A1-046

A1-047

A1-048

A1-049

PRESUPUESTO

CONCEPTO

RELLENQ DE EXCAVACION EN CEPA CON MATERIAL PRC --
DUCTO DE LA EXCAVACION EN CAPAS NO MAYORES DE 20
CM. COMPACTADOS AL 90% PROCTOR, PREVIA INCORPORA-
CICN DEL AGUA NECESARIA, INCLUYE: MATERIALES, MANO
DE OBRA, EQUIPQ, HERRAMIENTA Y TODO LO NECESARIO
PARA 5U CORRECTA EJECUCION. P.U.O.T

SUMINISTRO Y COLOCACION DE AGUAS PLUVIALES A BASE
DE TUBERIA DE P.V.C. DE 4" DE DIAMETRO, iNCLUYE: FIJA --
CION, MATERIALES, MANO DE OBRA, EQUIPG, HERRAMIENTA
Y TODO LO NECESARIO PARA SU CORRECTA EJECUCION.
PUOT.

SUMINISTRO ¥ COLOCACION DE COLADERAS PARA BAJA -
DAS DE AGUAS PLUVIALES, COLADERA DE AZOTEA MARCA
HELVEX, MODELO 1342, INCLUYE: FIJACION, MATERIALES,
MANO DE OBRA, EQUIPO, HERRAMIENTA Y TODO LC NECE -
SARIO PARA SU CORRECTA EJECUCICN. P.UOT,

SUMINISTRO Y COLOCACION DE SALIDA PARA AGUAS NE --
GRAS A BASE DE TUBERIA DE P.V.C. DE 4" INCLUYE: PREPA-
RACION PARA RECIBIR INSTALACIONES SANITARIAS FUTU --
RAS, MATERIALES, MANO DE OBRA, EQUIPO, HERRAMIENTA
Y TODO LO NECESARIO PARA SU CORRECTA EJECUCION

SUMINISTRO Y COLOCACION DE TOMA HIDRAULICA A BASE
DE TUBERIA DE COBRE DE 19 MM. DE DIAMETRO, INCLUYE:
PREPARACION DE LA TOMA PARA ALIMENTAR POSTERIO --
RES INSTALACIONES HIDRAULICAS, MATERIALES, MANO DE
OBRA, EQUIPC, HERRAMIENTA Y TODO LO NECESARIO PARA
SU CORRECTA EJECUCION. PU.OT.

SUMINISTRG Y COLOCALCION DE ALIMENTACION HIDRAULICA
SEGUN MARCA PROYECTO, A BASE DE TUBERIA DE COBRE
DE DIFERENTES DIAMETROS, INCLUYE: MATERIALES, MANO
DE OBRA, EQUIPC, HERRAMIENTA Y TODO LO NECESARIO
PARA SU CORRECTA EJECUCION. P.U.O.T.

UNIDAD

M3.

M.L.

PZA.

SAL.

SAL.

LOTE.

56

CANTIDAD PRECIO UNIT.

1,151.60

339.25

59.00

115.00

115.00

1.00

2416

73.18

603.36

235.80

366.80

37,583.90

TOTAL

$27.822.66

$24,826.32

$35,508.24

$27,117.00

$42,182.00

$37,583.90



CENTRO COMERCIAL PLAZA FIESTA TEPIC.

CLAVE

A1-050

A1-051

A1-062

A1-053

A1-054

A1-055

A1-056

PRESUPUESTO

CONCEPTO

SUMINISTRC Y COLOCACION DE SALIDA ELECTRICA DE CEN
TRO, A BASE DE TUBER!A DE P.V.C. POLIDUCTO ¥ CABLE
THW DE DIFERENTES CALIBRES SEGUN PROYECTO, INCLU-
YE: CAJAS, CONEXIONES, MATERIALES, MANC DE OBRA,
EQUIPO, HERRAMIENTA Y TCDO LO NECESARIO FARA SU
CORRECTA EJECUCION. P.UCT

SUMINISTRO Y COLOCACION DE SALIDA ELECTRICA DE CON
TACTO, A BASE DE TUBERIA DE P.V.C POLIDUCTO Y CABLE
THW DE DIFERENTES CALIBRES SEGUN PROYECTO, INCLU-
YE: CAJAS, CONEXIONES, MATERIALES, MANO DE OBRA,
EQUIPQ, HERRAMIENTA 'Y TODC LO NECESARIO PARA SU
CORRECTA EJECUCION. P.U.O.T

SUMINISTRO Y COLOCACION DE SUBESTACION ELECTRICA,
SEGUN MARCA PROYECTO. INCLUYE: MATERIALES, MANQ
DE OBRA, EQUIPO, HERRAMIENTA Y TODO LO NECESARIO
PARA SUU CORRECTA EJECUCION. P.U.O.T.

SUMINISTRO Y COLOCACION DE TABLERO GENERAL SEGUN
MARCA PROYECTO. INCLUYE: MATERIALES, MANO DE OBRA,
EQUIPO, HERRAMIENTA Y TODO |LO NECESARIO PARA SU CO
RRECTA EJECUCION. P.U.O.T.

SUMINISTRO, COLOCACION Y PRUEBAS DE TABLEROS DE
DISTRIBUCION SEGUN MARCA PROYECTO. INCLUYE: MATE-
RIALES, MANQ DE QBRA, EQUIPQO, HERRAMIENTA Y TODO LO
NECESARIO PARA SU CORRECTA EJECUCION P.UOT

SUMINISTRO Y COLOCACION DE SUB BASE DE 15 CM. DE ES-
PESOR A BASE DE GRAVA CEMENTADA. INCLUYE: TENDIDOQ,
COMPACTACION AL 95% DE SU PRUEBA PROCTOR, PREVIA
INCORPORACION DEL AGUA NECESARIA, MATERIALES, MA -
NO DE OBRA, EQUIFO, HERRAMIENTA Y TODO LO NECESA -
RIO PARA SU CORRECTA EJECUCION. P.U.O.T.

SUMINISTRO Y COLOCACION DE BASE DE 15 CM. DE ESPE --
SOR A BASE DE GRAVA GEMENTADA, INCLUYE: TENDIDO,
COMPACTACION AL 5% DE SU PRUEBA PROCTOR, PREVIA
INCORPORACION DEL AGUA NECESARIA, MATERIALES, MA -
NO DE OBRA, EQUIPO, HERRAMIENTA Y TODO LO NECESA --
RIO PARA SU CORRECTA EJECUCION. P.U.O.T.

UNIDAD CANTIDAD PRECIO UNIT.

SAL.

SAL.

PZA.

PZA.

PZA.

M2,

M2,

57

230.00

75.00

2.00

200

115.00

17.829.00

17.829.00

209.60

209.60

60,129.00

50,959.00

7.401.50

41.82

41.82

TOTAL

$48,208.00

$15,720.00

$120.258.00

$101,918.00

$851.172.50

$745,608.78

$745,608.78



CENTRO COMERCIAL PLAZA FIESTA TEPIC.

CLAVE

A1-057

A1-058

A1-059

At1-060

A1-061

PRESUPUESTO

CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIO UNIT.

SUMINISTRO Y COLOCACION DE CARPETA ASFALTICADE 8

CM. DE ESPESCR, INCLUYE: TENDIDO, COMPACTACION, RIE

GO DE IMPREGNACION, RIEGO DE LIGA. SELLD A BASE DE

LECHADA DE CEMENTOQ, MATERIALES, MANC DE OBRA,

EQUIPO, HERRAMIENTA Y TODO LO NECESARIO PARA SU

CORRECTA EJECUCION. P.U.O.T. M2. 17.829.00

SUMINISTRQ Y COLOCACION DE BANQUETAS DE CONCRETO

DE 10 CM. DE ESPESOR, COLADOS EN FORMA ALTERNA A

BASE DE CONCRETO F'C=150 KG/CM2 R.N., T.M.A. 3/4" ACA --

BADO ESCOBILLADOQ, INCLUYE: MATERIALES, {.A MANO DE

OBRA PARA EL CIMBRADOQ, COLADO, ACABADOQ, DESCIMBRA

DO Y CURADO, EL EQUIPO Y LA HERRAMIENTA NECESARIAS

PUOT M2, 2.001.00

SUMINISTRO Y COLOCACION DE GUARNICIONES DE CONCRE

TO F'C=200 KG/CM2. CON AGREGADO MAXIMO DE 20 MM., DE

SECCION TRAPEZOIDAL INCLUYENDO: PREPARACGION DE LA

SUPERFICIE, MANO DE OBRA, EQUIPC, HERRAMIENTA, MATE

RIALES, CIMBRA Y TODO LO NECESARIO PARA SU CORREC-

TA EJECUCION. P.UO.T.

SECCION TRAPEZOIDAL DE 15x20%50 CM. M.L. 920.00

EXCAVACION POR MEDIOS MECANICOS PARA ANCHOS DE

ZANJA MENORES O IGUALES A 1.20 M. ZONA "A", CLASE "II",

EN SECO, MEDIDO EN BANCQ, CON ACARREQ LIBRE A 20.00

M. EXCAVACION DE 0.00 A 2.00 M. DE PROFUNDIDAD. INCLUYE

MATERIALES, MANO DE OBRA, EQUIFQ, HERRAMIENTA Y TO

DO LO NECESARIO PARA SU CORRECTA EJECUCION. PU.OT M3 744.00

RELLENO DE EXCAVACION EN CEPA CON MATERIAL PRC -

DUCTO DE LA EXCAVACION EN CAPAS NO MAYORES DE 20

CM. COMPACTADOS AL 90% PROCTOR, PREVIA INCORPORA-

CION DEL AGUA NECESARIA, INCLUYE: MATERIALES, MANC

DE OBRA, EQUIPO, HERRAMIENTA Y TODO LO NECESARIO

PARA SU CORRECTA EJECUCION. PU.O.T M3 556.80

58

95.09

82.67

96.64

4424

2416

TOTAL

$1,695,359.61

$165,422 67

$88,908.80

$32,914.56

$13,452.29



CENTRO COMERCIAL PLAZA FIESTA TEPIC.

CLAVE

A1-062

A1-063

A1-064

A1-065

A1-066

PRESUPUESTO

CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIO UNIT.

SUMINISTRO Y COLOCACION DE ALBANALES DE CONCRETQ

SIMPLE (PICSA, DYN O SIMILAR); INCLUYE: TRAZO, PREPARA

CION DE FONDO PARA QUE EL TUBO APOYE EN SU CUADRAN

TE INFERIOR, TENDIDO ¥ JUNTEQ DE TUBO CON MORTERQ
CEMENTO-ARENA 1:5, CAMA DE ARENA DE 5 CM. DE ESPE --

SOR, MATERIALES, MANO DE OBRA, EQUIPC, HERRAMIENTA

Y TODQ LO NECESARIO PARA SU CORRECTA EJECUCION.

P.U.O.T. TUBO DE 45 CM. DE DIAMETRO. ML

SUMINISTRO Y COLOCACION DE ALBANALES DE CONCRETO

SIMPLE {(PICSA, DYN O SIMILAR); INCLUYE: TRAZO, PREPARA

CION DE FONDO PARA QUE EL TUBO APOYE EN SU CUADRAN

TE INFERIOR, TENDIDC Y JUNTEO DE TUBQ CON MORTERQ
CEMENTO-ARENA 1:5, CAMA DE ARENA DE 5 CM. DE ESPE -

SOR, MATERIALES, MANQ DE OBRA, EQUIPO, HERRAMIENTA

Y TODO L.O NECESARIO PARA SU CORRECTA EJECUCION.

P.U.O.T. TUBO DE 38 CM. DE DIAMETRO. M.L.

FABRICACION DE CISTERNA A BASE DE CONCRETO REFOR -

ZADO, EN DIMENSIONES, RESISTENCIAS Y ARMADOS SEGUN
PROYECTO, INCLUYE: MATERIALES, MANO DE OBRA, EQUI -

0, HERRAMIENTA Y TODO LO NECESARIO PARA SU CO -

RRECTA TERMINACION. PU.O.T. PZA.

FABRICACION DE CASETA PARA SUBESTACION A BASE DE

TABIQUE ROJO RECOCIDO ASENTADO CON MORTERO CE --
MENTO-ARENA 1:5 REFORZADO CON CADENAS Y CASTILLOS

Y LOSA SEGUN DIMENSIONES, RESISTENCIAS, ARMADOS Y
ACABADOS MARCADOS EN PROYECTO. INCLUYE: MATERIA-

LES, MANO DE OBRA, EQUIPC, HERRAMIENTA Y TCDO LO

NECESARIO PARA SU CORRECTA TERMINACION. P.U.C.T. PZA.

SUMINISTRO, COLOCACION, DISENO Y PRUEBAS DE SISTE -

MA CONTRA INCENDIO. INCLUYE: APROBACIONES NECESA -

RIAS, PRUEBAS, MATERIALES, MANO DE CBRA, EQUIPO, HE -
RRAMIENTA Y TODC LO NECESARIO PARA SU CORRECTA
TERMINACION. P.U.O.T. LOTE.
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220.00 240.37

90.00 164.55

1.00 165,726 51

2.00 10,280.95

1.00 33,876.60

TOTAL

$52,881.40

$14,809.50

$165,726.51

$20,581.90

$33,876.60



CENTRO COMERCIAL PLAZA FIESTA TEPIC.

CLAVE

A1-067

A1-068

A1-069

PRESUPUESTO

CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIO UNIT, TOTAL

SUMINISTRO Y APLICACION DE PINTURA DE TRANSITO EN

FRANJAS DE 12 CM. DE ANCHO PARA DELIMITACION DE VIA -

LIDADES Y CAJONES DE ESTACIONAMIENTO. INCLUYE: MA -

TERIALES. MANO DE OBRA, EQUIPO, HERRAMIENTA Y TODO

LO NECESARIO PARA 53U CGORRECTA EJECUCION. P.UOT M.L. 3,467.00 8.55 $29,642.85

SUMINISTRO Y COLOCACION DE MURO DE CONTENCION A

BASE DE PIEDRA BRAZA DE LA REGION, ASENTADA CON

MORTERO CEMENTO-ARENA 1:5. INCLUYE: MATERIALES, MA

NO DE OBRA, EQUIPO, HERRAMIENTA Y TODO LO NECESA -

RIG PARA SU COGRRECTA EJECUCION. PU.O.T. M3. 461.20 507.97 $234,275.76

SUMINISTRO, GOLOCACION, DISENO ¥ PRUEBAS DE SISTE -
MA DE TIERRA Y PARARRAYOS. INCLUYE: APROBACIONES
NECESARIAS, PRUEBAS, MATERIALES, MANO DE OBRA, E -

QUIPO, HERRAMIENTA Y TODO LO NECESARIO PARA SU CO-
RRECTA EJECUCION. PUO.T. LOTE. 1.00 16,171.96 $16,171.95

TOTAL:  $16.735.854.56

(PIECISEIS MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL QCHOCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO PESOS 56/100 M.N )
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1.- COSTO DIRECTO

2.- COSTO INDIRECTO 15.02%*(1.-)

3- SUMADE (1) + (2.

4- COSTO DE FINANCIAMIENTO  0.4% *(3.-)
5. SUMA DE {3-) + (4.

6.- UTILIDAD 13.44% * (5.-)

7.- PRECIO UNITARIO (5.-) + (6.-)

(CIENTO TREINTA Y UN PESOS 00/140 M.N.)
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$100.00
$15.02
$115.02
$0.46
$115.48
$15.52
$131.00



ANALISIS DE COSTOS INDIRECTOS.

l.- AMINISTRACION CENTRAL

1.- HONORARIOS, SUELDOS Y PRESTACIONES

1.A).- REMUNERACIONES PERSONAL TECNICO Y DIRECTWO.

1.B}.- REMUNERACIONES PERSONAL ADMINISTRATIVO.

1.C).- CUOTAS OBRERC PATRONAL DEL LM.5.5. E IMPUESTOS
SOBRE REMUNERACIONES

1.D).- VIATICOS Y TRANSPORTES

SUBTOTAL
2.- GASTOS DE OFICINA
2.A}.- SERVICIOS {LUZ, TELEFONO, ETC.)
2.B).- ARTICULOS DE OFICINA
2.C).- PAPELERIA Y COPIAS
2.D}).- CONCURSOS, SUSCRIPCIONES Y CUOTAS.
SUBTOTAL

3.- RENTAS, DEPRECIACIONES Y MANTENIMIENTO

3.A).- EDIFICIO
3.B}.- MOBILIARIC ¥ EQUIPC
3.C).- ENSERES MENORES

SUBTOTAL
4.- FIANZAS, GARANTIAS Y SEGUROS.
4.A) - FIANZAS
4.B).- GARANTIAS Y SEGUROS
SUBTOTAL
TOTAL I

EN %

1.34
0.92

0.46
0.69

0.22
0.08
0.09
0.06

0.06
0.09
0.05

2.00
0.55
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EN %

34

0.45

0.20

2.85

6.61

& 41 & @

£

EN §

166,076.68
114,022.80

657,011.40
8551710

27,266.32
9,915.03
11,154.40
7.436.27

7,436.27
11,154.46
6.196.89

247 875.64
68,165.80

EN $

422,627.97

55,772.02

24 787 56

316,041 .44

819,229.00



li.- ADMINISTRACION DE CAMPO.

1.- HONORARIOS, SUELDOS Y PRESTACIONES

1.A).- REMUNERACIONES PERSONAL TECNICO Y DIRECTIVO

1.B).- REMUNERACIONES PERSONAL ADMINISTRATIVO.

1.C).- CUOTAS OBRERO PATRONAL DEL ILM.S.8. E IMPUESTOS
SOBRE REMUNERACIONES

1.D).- VIATICOS Y TRANSPORTES

SUBTOTAL
2.- GASTOS DE CAMPO
2.A).- SERVICIOS (LUZ, TELEFONO, ETC))
2.B).- ARTICULOS DE OFICINA
2.C).- PAPELERIA Y COPIAS
SUBTOTAL

3.- TRABAJOS PREVIOS FLETES Y ACARRECS.
3 A).- FLETES EQUIPO Y CAMPAMENTO

3.B) - INSTALACIONES

3.C).- ENSERES MENORES

SUBTOTAL

TOTAL I

GRAN TOTAL DE INDIRECTOS
(QUINCE PUNTO CERO DOS POR CIENTO)
FACTOR DE INDIRECTOS

{UNO PUNTO QUINCE CERO DOS)

EN %

2.97
0.89

1.08
1.50

0.33
046
0.25

0.38
0.34
0.21
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EN %

6.44

1.04

0.93

8.41

15.02

1.1502

EN §

368,095.33
110,304.66

133,852.85
185,806.73

40,899.48
57,011.40
30,984 .46

47,096.37
42,138.86
26,026.94

EN §
$ 798,159.57
3 128,895.33

$ 116,262.17

$ 1.042317.08

3 1,861,546.07



A.-) IMPORTE DE LOS TRABAJOS.

B.-) ANTICIPOS.

C..) COSTO DIRECTO DE OBRA.

D.-) COSTO INDIRECTO DE OBRA.

E.-} COSTO DIR. + COSTO INDIR.

F -} TAZA DE INTERES MENSUAL.

G.-} INDIRECTOS + FINAN. + UTILIDAD
H.-} PERIODO DE EJECUCION.

INGRESOS POR ANTICIPOS.
INGRESOS POR ESTIMACIONES.
EGRESQS POR COSTO DIRECTO.
EGRESOS POR COSTO INDIRECTO.
TOTAL DE EGRESOS.
AMORTIZACION DE ANTICIPOS.
ACUMULADO AMORT. DE ANTICIPOS
FLUJO NETO

FLUJO ACUMULADO.

COSTO FINANCIERQ.

COSTO FINANCIERO ACUMULADO.

PORCENTAJE DE FINANCIAMIENTO=

$15.235,854 54
$4.870,756 36
$12.393,782 09
$3,842,07245
$16,235,854.54
0.57%
31.00%

720 DIAS,

1er. MES.

$4.870,756.36

$516,407 59
3160,086.35
$676.493 94

$4,194.262 42
$4.104,262 42
$23,807 30
$23,907 30

POR LOTANTO EL FACTOR DE FINANCIAMIENTO ES DE

- FACTOR DE FINANCI/

2° MES,

$676,433.94
$516,407 50
$160,086.35
3676.493.94
$202,948.18
5202948 18
($676,493 94)
$3,517,768 48
($3,856.02)
$20,051.28

1.004

IENTO
3er. MES. 4° MES.
$676,493 94 $676,493 94
$516.407 59 $516,.407 59
$160,086.35 $160,086.35
$576,493.94 $676.493.94
$202,948 18 $202,048.18
$405,896 36 $603.844 55
($676,493.94) ($676,493 94)
$2.841,274 54 $2.164 780 61
($3.855.02) ($3.856.02)
$16,195.26 $12,339.25

COSTO FINAN. ACUM /COSTO DIR.+COSTQO INDIR. * 100
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5° MES.

$676,493 94
$518,407 59
$160.086.35
$676,493.94
$202,948 18
$811.792.73
(5676.493 94)
$1,488 2BE &7

($3,856.02)

$8,483.23

-0.40%

6° MES.

5676 493.94
$516,407.50
$160.088 35
$675,493 94
$202,948 18
£1,014,740.91

($676,493 94)

$811,792.73

($3,656.02)

$4.627.22

7° MES.

$676.493.94
$516,407 59
$160,086.35
$676,493.04
5207,948.15
$1,217,689.09
(5676,493.94)
$135.298.79
{$3,856.02)
$774.20

89 MES.

$676,403 84
$516,407.59
$160.086.35
$676.,493.94
$202.948.18
$1.420,637 27
($676,493.04)
{$541 195 .15)
($3.856.02)
($3,084.84)



MES.

3676,493.94
$516,407.59
$160,086.35
$676,493.94
$202.945.18
$1623,585 45
(3676483 34}
{$1,217,689.09)
($3,856.02)
($6.940 83)

10° MES.

$675,483.94
$5165,407 59
$160.088 35
$676,453.94
$202.948.18
$1,826,533.64
(3676,493 54)
(51,894,183 03}
{$3,856.02)
($10,796.84)

11* MES.

$676.493.94
$516,407.58
$160,088.35
$876,493.94
5$202,948.18
$2,02¢,481.82
(§676,493.94)
{$2.570.575 97,
(53,856 02)
{$14,652.86)

12° MES.

$676,493.94
$516,457 59
$160,086.35
$676,493 94
$202,946 15
$2232 430.00
(5676 493.94)
(53,247 17091}
(33,856 02)
{$18.508 87)

13° MES.

§676.493.94
$516,407.59
$160,086.35
$676,493 94
$202 948 18
$2,435,378.18
($676,493.84)
{$3.923 664 85}
($3,856.02)
{$22,364.89)

14° MES.

$676,493.44
$516,407.59
$160,086.35
$676,493.94
$202,948.18
$2.638,326.36
($676,493.94)
($4.500.158 79}
{63,856,02)
($26,220.91)

15° MES.

$676,483.94
$516,407.59
$160,086.35
$676,493.94
$202,948.18
$2,841,274.54
($676,4583 .94}
{$5.276.6552 73)
($3,856.02)
{$30,076.92)

16° MES.

$676,453.94
$516,407 59
$160,086.35
$676,493.94
$202,048 18
$3,044 22273
{$676,453.94)
{§5,953.146.66)
($3.856.02)
{$33.932 94)

17° MES.

$676.493 94
$516,407 59
$160,086.35
$676,493.94
$202,948.18

§3,247,170 91

(5676,493.94)
{85.525,640.60;
(33.856.02)
(337,788.95)

18° MES.

$676,493.94
$516,407 59
$160,086.35
$676,493.94
$202,948.18
$3,450,119.09
(5676,493 54)
{$7,306,134.54)
($3,856.02)
(841 644.97)

19° MES.

$676,493.64
$5158,407 .59
$160,086.35
$676,493 94
$202 948 18
$3.653,067.27
(§675.493 94}
($7.982 528 48)
($3.856.02)
($45,500.98)

20° MES.

$675.493.94
$516,407 59
$160,086.25
$676.493.94
$202,048.18
$3,856.015.45
{3676,493.04)
{38,650 122.42)
($3.856.02)
(349,357 .00)

21° MES.

$576,493.94
$516,407 59
$160,086.35
5676,493.94
$202,948.18
$4,058,553.64
($676 493 94)
{39,335,66.36)
($3.856.02)
($53,213.01)

22° MES.

$676,493 94
$516,407 59
$160,086.35
$676,493.94
$202,948 18
$4.261,911.62
(S576,493 94)
(§10012.11035)
(53,856.02)
{$57,069.03)

23° MES.

$676.453 94
$516,407 59
$160.085.35
$676.,493.94
$202.948 18
$4 484,860.00
($676,483.94)
(§10.688 804 24}
($3,656 02)
($60,925 04}

24° MES.

$576,493 84
$515,407 59
$160,086.35
$676.493.94
$202,948.18
$4,667 608.18
($676,483 54}
{$11.365.098.18)
(53,856 02)
($64,781.08}

25° MES.

3676,483.94

$0.00
$202,948 18
$4,870,756 36
$0.00
(311,365,045 18)
$0.00
($64.781 06)



FACTOR DE UTILIDAD

MANO DE OBRA:= MO=%MO/FSR=32.86/1.6810=19.55 19.55%
SAR = (1)"2%= 18.55%2% 0.39%
INF .= (1)*5%= 19.55"5% 0.98%
SS8= 2.00%
3.0.0= 1.50%

PTU=0.10(UB-(2)-(3)-(4)~(5))=X5
PTU=0.10(UB-0.39-0.98-2.00-1.50)=X5
ISR=0,34(UB-(2)-(3)-(4)-(5))=X6
ISR=0.34(UB-0.39-0.98-2.00-1.50)=X6

UN=4.8% 4.80%
UB=SUMATORIA DEL (2) AL (8)= X5+X6+9.67 9.67%
POR LO TANTO X5=0,10(UB-4.87) 4.87%
POR LO TANTO X6=0.34(UB-4.87) 4.87%
ENTONCES UB=9.67+0.10(UB-4.87)+0.34(UB-4.87)
UB=9.67+0.10UB-0.487+0.34UB-1.656
UB=7.527+0.44UB
0.56UB=7.527
UB=7.527/0.56=13.44
UB=13.44 (TRECE PUNTO CUARENTA Y CUATRO)

COMPROBANDO:
X520.10(13.44-4.87)=0.857 UB= X5+X6+9.51
X6=0.34(13.44-4.87)=3.914 UB= 0.857+2.914+0.67

U= 13.44

FSR=FACTOR DE SALARIO REAL

SAR= SISTEMA DE AHORRC PARA EL RETIRO (AFORE)= 2%

INF =INFONAVIT= 5%

$.8.=8SERVICIOS DE SUPERVISION=2%

$.D.0=SERVICIOS DE DIRECCION DE OBRA=1.5%
PTU=PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LA UTILIDAD=10%
iSR=IMPUESTO SOBRE LA RENTA=34%

UN=UTHLIDAD NETA ESPERADA=4.80%

UB=UTILIDAD BRUTA
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(2}
(3)
(4)
(5)

(6)

(7}
(8)
(9)
(10)
(1)



CENTRO COMERCIAL PLAZA FIESTA TEPIC.

lt.2.2.} EXPLOSION DE INSUMOS,

INSUMD

MATERIALES

AGUA

ALAMBRE RECOCIDO
ALAMBRON

ARENA

BARROTE DE PINO 2x4"
CALHIDRA

CEMENTOQO

CHAFLAN DE 1"

CIMBRA P/GUARNICION
CLAVODE2"O 4"
COLADERA HELVEX 1342
COLOR P/JUNTA PISC
DIESEL

DUELA DE PINO 1x4"
EMULCOAT

ESCALON FOFO P/POSOV
ESTACAS DE PINO
FESTEGRAL

FIELTROQ IMPER.

GRAVA CEMENTADA
GRAVA

HiLO HYLON

LADRILLO 2x12x24 ROJO
LOSETA 30x30 INTERCERAMIC
MARCQO Y CONTRAMARC. REG
MATERIALES MENORES
MATS. DE SUJECION
MEZCLA ASFALTICA
PANEL CONVITEC
PEGAZULEJO

PIEDRA BRASA

PINTURA QUIMIBLANC
PINTURA REFLEJANTE
PINTURA VINIMEX

POLIN DE PINO 4x4"
PRIMER ASFALTICO
REJA P/SUBEST. 2.5x3 M.
SELLADOR VINILICO
TABIQUE ROJO 6x12x24

CANTIDAD

3,384.4568
11,779.1929
19.1039
3.063.3532
23,707.6484
20.2093
1,418.9485
12,146.0000
9200000
1,328.9374
59.0000
920.0000
4,581.6869
17,323.4801
14,848.8041
28.0000
940.0000
370.5300
15,430.5863
5,883.5700
1,829.0797
94.0000
249.2574
1,895.2000
120.0000
1.0000
1.0000
2,852.6400
525.6900
4,416.0000
599.5600
1,221.8500
41.6040
582.5560
32,248 6668
3,665.5500
2.0000
268.8720
556.7667
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UNIDAD

M3.
KG.
TON.
M3.
PT.
TON.
TON.
M.L.
M2.
KG.
PZA.
KG.
LT.
P.T.
LT.
PzA.
PZA.
KG.
M2.
M3.
M3.
KG.
MILLAR
M2.
PZA.
(%) M.
(%) M.
TON.
M2.
KG.
M3.
LT.
LT
LT
PT.
LT.
PZA.
LT.
MILLAR

PRECIO UNITARIC

B.30
6.50
5,100.00
5428
5.05
765.00
1,034.78
4.35
12.80
7.00
345.00
18.80
32
485
518
58.00
2.40
9.30
3.20
58.33
54.28
36.00
460.00
74.00
83.20
2,290.98
7,993.72
281.50
75.58
2.50
95.00
2117
52.30
28.75
5.30
2.35
1,890.00
14.80
740.00

TOTAL

28,090.99
76,564.75
97,429.80
166,278.61
119,723.62
15 ,540.95
1,468,299.53
52,835.10
11,776.00
9,302.56
20,355.00
17,296.00
14,294 86
84,016.88
76,916.81
1,568.00
2,256.00
3,445.93
49.377.88
343,188.64
104,710.45
3,384.00
114,658.40
140,244.80
9,984.00
2,290.98
7.993.72
803,018.18
39,734 .65
11,040.00
56,958.20
25,866.56
2,175.89
16,748.49
170,917.93
8,614.04
3,780.00
3,979.31
412,007.36

0.23
0.62
0.79
1.34
0.97
0.13
11.85
0.43
0.10
0.08
Q.16
Q.14
0.12
0.69
0.62
0.01
0.02
0.03
0.40
2.77
0.84
0.03
0.93
1.13
0.08
0.02
0.06
6.43
0.32
0.08
0.46
0.21
0.02
0.14
1.38
0.07
0.03
0.03
3.32



CENTRO COMERCIAL PLAZA FIESTA TEPIC.

INSUMO

TAPA /BROCAL 79 DIA
TEZONTLE

TRIPLAY DE PINQ 19
TUBO DE CONC. 15 CM.
TUBO DE CONC. 38 CM.
TUBO DE CONC. 45 CM.
TUBO DE PVC DE 6"
VARILLA DEL #3 3/8"
VARILLA DEL #5 5/8"
VARILLA DEL #8 1"

MANO DE OBRA
AYUDANTE EN GENERAL
CADENERQOS
INGENIERO TOPOGRAFO
MANDO INTERMEDIO
OFICIAL ALBANIL
OFICIAL CARPINTERO
OFICIAL COLOCADCR
QFICIAL FIERRERO
OFICIAL PINTOR

OFICIAL PLOMERO
TECNICO TOPOGRAFO

EQUIPO Y HERRAMIENTA
ANDAMIOS

BAILARINA

CAMION DE VOLTEO

CARGADOR SOBRE ORUGA
COMPACTADOR VIBRATORIO

FINISHER PAVIMENTADO
HERRAMIENTA
HERRAMIENTA

MOTOCONFORMADORA C-17

EXPLOSION DE INSUMOS

CANTIDAD UNIDAD PRECIO UNITARIO
11.0000 PZA. 249.35
1,268.9038 3. 58.40
4,024.3005 M2. 98.00
791.1750 M.L. 29.60
814.8000 M.L. 66.90
226.6000 ML 108.00
373.1750 M.L. 32.60
63.1052 TON. 4,450.00
30.5504 TON. 4,300.00
86.7405 TON. 4.,300.00

TOTAL MATERIALES (48 15%) -

12,844.6005 JOR. 106.39
28.2000 JOR. 112.01
14.1000 JOR. 280.01

1.0000 (%) M. 259,112.67
6,089.0854 JOR. 126.00
2,228.9279 JOR. 112.01

89.1000 JOR. 139.9¢

977.6765 JOR. 126.00

524.66092 JOR. 126.00

38.5270 JOR. 154.01

14,1000 JOR. 131.04

TOTAL MANO DE OBRA {23.07%) -

2,362.1536 Uso. 14.50
666.6060 HR. 16.85

12,220.0000 03, 39.75

47.0000 HR. 256.00

2,217.3180 HR. 206.00
891.4500 HR. 365.00
1.0000 {%)MO. 74,920.50
1.0000 (%) MO. 4,738.90
1,610.8240 HR. 312.00
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TOTAL

2.742.85
74,103.98
394,381.45
23,418.78
54 510.12
24,472.80
12,165.51
280,818.14
131,366.72
372.984.15

5,967,628.64

1,366,537.05
3,158.68
3,048.14
259,112.67
767.225.26
249 662.21
12,473.11
123,187.24
66,108.32
5933.54
1,847 .66

2.,859,193.89

34,251.23
11,232.31
485,745.00
12,032.00
456,767.51
325,379.25
74,920.50
4738.90
502,577.09

%o

0.02

0.6
318
.19
0.44

0.2

0.1
2.27
1.06
3.0

11.03
0.03
0.03
2.09
6.19
2!
0.10
0.9
0.53
Q.05
0.0

0.28
0.09
392
0.10
389
2.63
0.60
0.04
4.06



CENTRO COMERCIAL PLAZA FIESTA TEPIC.

EXPLOSION DE INSUMOS

INSUMO CANTIDAD UNIDAD  PRECIO UNITARIO TOTAL
RETROEXCAVADORA CASE 405.0050 HR. 187.00 75,735.94
REVOLVEDORA P/1 SACO 1,318.2896 HR. 10.92 14,395.72
TRACTOR D-8K CATERPILLAR 184.5200 HR. 349.43 64.476.82
TRANSITO K-E 126.8000 HR. 102.50 13,007.25

TOTAL EQUIPO Y HERR. (16.75%) 2,075,258.52

oY SUBCONTRATOS *** {12.01%) 1,490,955.00
RESUMEN

MATERIALES $5,967,356.70 48.15%

MANO DE (BRA $2,850,222.62 23.07%

EQUIPO Y HERRAMIENTA $2,076,284 66 16.75%

SUBCONTRATOS $1,490,855 00 12.03%

68

%

061
0.12
0.52
0.10



CENTRO COMERCIAL PLAZA FIESTA TEPIC.

N1.2.3.) ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS.

CLAVE:
A1-001 TRAZO Y NIVELACION DEL TERRENO, INCLUYE: MOJONERAS

BANCOS DE NIVEL, MATERIALES, MANO DE OBRA, EQUIPO.
HERRAMIENTA Y TODO LO NECESARIO PARA SU CORRECTA

EJECUCION. PUCT

INSUMO CANTIDAD UNIDAD
MATERIALES
CALHIDRA. 0.003 TON.
ESTACAS DE PINO 0.020 PZA.
HILO NYLON 0.002 KG.

TOTAL MATERIALES (42.17%) -

MANO DE OBRA
CUADRILLA # 22 0.0093 JOR.
INGENIERO TOPOGRAFO 0.0003 JOR.
TECNICO TOPOGRAFO 0.0003 JOR.
CADENEROS 0.0006 JOR.

TOTAL MANQ DE CBRA (22.89%) |

EQUIPO Y HERRAMIENTA
HERRAMIENTA 0.0300 (%) MO
TRANSITO K-E 0.0027 HR.

TOTAL EQUIPO Y HERR. (34.94%;) -

COSTO DIRECTO
IND. + UTIL. (31.00%) :

UNIDAD: M2,
COSTO DIRECTO:
IND. + UTIL. {31.00%)

TOTAL.

PRECIO UNITARIO TOTAL
769.00 0.23+
2.40 0.05+
36.00 0.07+
0.35
635.07 0.19+
280.01 0.08
131.04 0.04
112.01 0.07
0.19
0.19 0.01+
102.50 0.28+
0.29
0.83
0.26
TOTAL 1.09

{UN PESO 09/100 MN.)
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0.83
026
1.09

%

27.71
6.02
8.43

22.89
9.64
4.82
B.43

1.20
3373




CENTRO COMERCIAL PLAZA FIESTA TEPIC.

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

CLAVE:
A1-002 DESMONTE CON MAQUINA EN AREA CON DENSIDAD DEL  -- UNIDAD: M2,
100%. DESMONTE EN BOSQUE, INCLUYE: MATERIALES, MA- COSTO DIRECTO: 1107
NO DE OBRA, EQUIPO, HERRAMIENTA ¥ TODO LO NECESA -- IND + UTIL. (31.00%) 343
RIO PARA SU CORRECTA EJECUCION. P.U.O.T. TOTAL: 14.50
INSUMO CANTIDAD UNIDAD PREGIO UNITARIO TQTAL %
MANO DE OBRA
CUADRILLA # 2 0.0010  JOR. 117.03 0.12+ 1.08
AYUDANTE EN GENERAL 0.0010  JOR. 108.39 0.11 0.99
MANDO INTERMEDIO 0.0001 (%) MO 106.39 0.01 0.09
TOTAL MANO DE OBRA (1.08%) : 0.12
EQUIPO Y HERRAMIENTA
TRACTOR D-8K CATERPILLAR 00010  HR. 349.43 0.35+ 3.16
CARGADOR SOBRE ORUGA 00010  HR. 256.00 0.26+ 235
HERRAMIENTA 0.0300  (%)MO 0.12 0.00+ 0.00
CAMION DE VOLTEOQ 02600 M3 39.75 10.34+ 93.41
TOTAL EQUIPO Y HERR. (98.92%) : 10.95
COSTO DIRECTO - 11.07
IND. + UTIL. (31.00%) : 3.43
TOTAL : 14.50

{CATORCE PESOS 50/100 M.N.)
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CENTRO COMERCIAL PLAZA FIESTA TEPIC.

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

CLAVE:
A1-003  EXCAVACION POR MEDIOS MECANICOS EN CAJA TODAS UNIDAD: M3.
ZONAS INCLUYENDO CORTE Y ACAMELLONADO DEL MATE - COSTO DIRECTO:
RIAL, CON ACARREQC LIBRE DE 20 M. EN SECC, VOLUMEN ME IND. + UTIL. (31.00%;
DIDO EN BANCD. EXCAVAGION EN CAJA EN MATERIAL “Ii". IN TOTAL:
CLUYE: MATERIALES, MANC DE OBRA, EQUIPO, HERRAMIEN
TAY TODO LO NECESARIO PARA SU CORRECTA EJECUCION
P.UOT
INSUMO CANTIDAD UNIDAD  PRECIO UNITARIO TOTAL
MATERIALES
AGUA 0.0500 M3 8.30 0.42+
TOTAL MATERIALES (4.31%) 0.42
MANO DE OBRA
CUADRILLA # 2 0.0040 JOR. 17.03 0.47+
AYUDANTE EN GENERAL 0.0040 JOR. 106.39 0.43
MANDQ INTERMEDIO 0.0004 (%)} MO 106.39 0.04
TOTAL MANO DE OBRA (4.82%) : 0.47
EQUIPO Y HERRAMIENTA
TRACTOR D-8K CATERPILLAR 0.0200 HR. 349.43 6.99+
MOTOCONFORMADOR C-17 0.0040 HR. 312.00 1.25
COMPACTADOR VIBRATORIO 0.0030 HR. 206.00 0.62
TOTAL EQUIPO Y HERR. (80.87%) : 886
COSTO DIRECTO ¢ 9.75
IND. + UTIL. (31.00%) : 3.02
TOTAL 1277

{DOCE PESQS 771100 M.N.}
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%

975
3.02
1277

4.31

4.82
441
0.41

71.69
12.82
6.36



CENTRO COMERCIAL PLAZA FIESTA TEPIC.

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

CLAVE:
A1-007  PLANTILLA DE CONCRETO F'C=15C KG/CM2. RN. TMA 13 MM UNIBAD: M2
DE 5 CM. DE ESPESOR, INCLUYE: CIMBRADQ, MATERIALES, COSTC DIRECTC: 30,11
MANC DE OBRA, EQUIPO, HERRAMIENTA Y TODO LO NECE -- IND. + UTIL. {31 00%} 9.33
SARIO PARA SU CORRECTA EJECUCION. PU.OT. TOTAL 39.44
INSUMO CANTIDAD UNIDAD PRECIO UNITARIO TOTAL %
MATERIALES
CONC. F'C=100 KG/CM2. 0.0525 M3. 406.46 21.34+ 70.87
CEMENTO 0.0142  TON. 1034.78 14.69 48.79
ARENA 0.0284 M3, 54728 1.54 511
GRAVA 0.0347 M3 54.28 1.88 6.24
AGUA 0.0142 M3. 8.30 0.12 0.40
CUADRILLA #6 0.0029 JOR. 957.80 2.78 9.23
OFICIAL ALBARIL 0.0029 JOR. 126.00 0.37 123
AYUDANTE EN GENERAL 0.0204 JOR. 106.39 217 7.21
MANDO INTERMEDIO 0.0003 (%) MO 870.73 0.26 0.86
HERRAMIENTA 0.0016 (%) MO 53.25 0.09 0.30
REVOLVEDORA P/1 SACO 0.0233 HR. 10.92 0.25 0.83
TOTAL MATERIALES (70.87%) : 21.34
MANO DE OBRA
CUADRILLA # 3 0.0333 JOR. 255.63 8.51+ 28.26
OFICIAL ALBARNIL 0.0333 JOR. 126.00 420 13.05
AYUDANTE EN GENERAL 0.0333 JOR. 106.39 3.54 11.76
MANDO INTERMEDIO 0.0033 (%) MO 232.39 0.77 2.56
TOTAL MANO DE OBRA (28.26%) : 8.51

EQUIPO Y HERRAMIENTA

HERRAMIENTA 0.0300 (%) MO 8.51 0.26+ 0.86
TOTAL EQUIPO Y HERR. (0.86%) : 0.26
COSTO DIRECTO 30.11
IND. + UTIL. (31.00%) : 9.33
TOTAL 39.44

(TREINTA Y NUEVE PESOS 44/100 M.N.)
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CENTRO COMERCIAL PLAZA FIESTA TEPIC.

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

CLAVE:
A1-008 ACERQ DE REFUERZO F'Y=4,200 KG/CM2. INCLUYE: EL SUMI - UNIDAD: TON.
NISTRO EN OBRA, ACARREQS DENTROQ DE LA OBRA, HABILI- COSTO DIRECTO:
TADO, COLOCACION ¥ AMARRE, GANCHOS, TRASLAPES ¥ IND. + UTIL. {31.00%)
DESPERDICIOS EN CUALQUIER ELEMENTO ESTRUGTURAL, TOTAL
MATERIALES, MANO DE OBRA, EQUIPQ, HERRAMIENTA Y TO
DO LO NECESARIO PARA SU CORRECTA EJECUCION. PUOT.
ACERO DE REFUERZO DE 6.4 MM. DE DIAMETRO (1/4"), EN CI -
MENTACION.
INSUMO CANTIDAD UNIDAD PRECIO UNITARIO TOTAL
MATERIALES
VARILLA DEL #5 5/8" 10500  TON. 4,300.00 4,515.00+
ALAMBRE RECOCIDO 68.000 KG. 6.50 442 00+
TOTAL MATERIALES (75.08%) : 4,957.00
MANO DE OBRA
CUADRILLA # 5 62500  JOR. 255.63 1,597.69+
OF{CIAL FIERRERO 62500  JOR. 126.00 787.50
AYUDANTE EN GENERAL 6.2500  JOR. 106.39 664.94
MANDO INTERMEDIO 06250 (%) MO 232.39 14524
TOTAL MANO DE OBRA (24.20%) : 1,597.69
EQUIPO Y HERRAMIENTA
HERRAMIENTA 0.0300 (%) MO 1597.69 47.93+
TOTAL EQUIPQ Y HERR. (0.73%) : 47.93
COSTO DIRECTO 6,602.62
IND. + UTIL. (31.00%) 2.046.81
TOTAL 8,649.43

(OCHO MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y NUEVE PESOS 43/100 M.N.)
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6,602.62
2.045.81
8,649.43

Yo

68.38
6.69

24.20
11.93
10.07

220

0.73



CENTRO COMERCIAL PLAZA FIESTA TEPIC.

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

CLAVE:
A1-009 CIMBRA COMUN EN ZAPATAS, CONTRATRABES, DADOS Y UNIDAD: M2.
TRABES DE LIGA. INCLUYE: DESCIMBRADO, HABILITACION, COSTO DIRECTO: 59.17
LIMPIEZA, MATERIALES, MANO DE OBRA, EQUIPO, HERRA -- IND. + UTIL. (31.00%) 18.34
MIENTA Y TODO LO NECESARID PARA SU CORRECTA EJECU TOTAL: 77.51
CION. PUOT.
INSUMO CANTIDAD UNIDAD PRECIO UNITARIO TOTAL %
MATERIALES
CIMBRA COMUN CIMENTACION 1.0000 M2. 45 41 4541+ 76.74
DUELA DE PINO 1x4" 2.7100 PT. 4.85 13.14 22.21
BARROCTE DE PINO 2x4" 2.1680 P.T. 5.05 10.95 18.54
POLIN DE PINO 4x4" 2.1680 P.T. 5.30 11.49 19.42
CLAVODE 2" O 4" 0.0800 KG. 7.00 0.56 0.95
DIESEL 0.2200 LT 312 0.69 117
CUADRILLA #4 0.0357 JOR. 240.24 8.58 14.5
QFICIAL CARPINTERO 0.0357 JOR. 112.01 4.00 6.76
AYUDANTE EN GENERAL 0.0357 JOR. 106.39 3.80 6.42
MANDC INTERMEDIO 0.0036 (%) MO 218.40 0.79 1.34
TOTAL MATERIALES (76.74%) : 45.41

MANO DE OBRA

CUADRILLA # 4 0.0556 JOR. 240.24 13.36+ 22.58
QOFICIAL CARPINTERO 0.0556 JOR. 112.01 6.23 10.53
AYUDANTE EN GENERAL 0.0556 JOR. 106.39 5.92 10.01
MANDO INTERMEDIC 0.0056 (%) MO 218.40 1.22 2.06

TOTAL MANO DE OBRA (22.58%) : 13.36

EQUIPO Y HERRAMIENTA

HERRAMIENTA 0.0300 (%)MO 13.36 0.40+ 0.68

TOTAL EQUIPO Y HERR. (0.68%} : 0.40

COSTO DIRECTO 59.17

IND. + UTIL. (31.00%) - 18.34

TOTAL 77.51

(SETENTA Y SIETE PESOS 51/100 M.N.)
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| CENTRO COMERCIAL PLAZA FIESTA TEPIC.

CLAVE:

A1-010 CONCRETQ FABRICADO EN OBRA CON CEMENTQ RESISTEN
Cla N, PARA CIMENTACION, ZAPATAS, CONTRATRABES, TRA
BES DE LIGA, DADOS, ETC. INCLUYENDQ: ACARREQ, MUES -

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

UNIDAD: M3,
COSTO DIRECTO:
IND. + UTIL. {31.00%)

TREQ, COLADO, VIBRADO, CURADO, DESPERDICIO, MATERSA TOTAL:
LES, MANO DE OBRA, EQUIPO, HERRAMIENTA Y TODO LO NE
CESARIO PARA SU CORRECTA EJECUCICN. PU O T. CONCRE
TO FC=200 KG/CM2, TMA. 20 MM
INSUMO CANTIDAD UNIDAD PRECIO UNITARIO TOTAL
MATERIALES
CONC. F'C=200 KG/CM2. 1.0300 M3. 508.70 523 08+
CEMENTO 0.3811  TON. 1034.78 394.35
ARENA 0.5459 M3, 5428 20.63
GRAVA 0.6695 M3, 54.28 36.34
AGUA 0.2575 M3, 8.30 214
CUADRILLA #6 00573  JOR. 957.80 54.88
OFICIAL ALBANIL 0.0573  JOR. 126.00 7.22
AYUDANTE EN GENERAL 0.4009  JOR. 106.39 42,65
MANDO INTERMEDIO 0.0057  {%} MO 870.73 4.96
HERRAMIENTA 0.0309 (%) MO 53.25 1.65
REVOLVEDORA Pi1 SACO 04577 HR. 10.92 5.00
TOTAL MATERIALES (83.26%) : 523.95
MANO DE OBRA
CUADRILLA # 3 0.4000  JOR. 255.63 102.26+
OFICIAL ALBANIL 0.4000  JOR. 126.00 50,40
AYUDANTE EN GENERAL 04000  JOR. 106.39 42.56
MANDO INTERMEDIO 0.0400 (%) MO 23239 9.30
TOTAL MANO DE OBRA (16.25%) : 102.25
EQUIPO Y HERRAMIENTA
HERRAMIENTA 0.0300 (%) MO 102.25 3.07+
TOTAL EQUIPO Y HERR. (0.49%) : 3.07
| COSTO DIRECTO 626.28
IND. + UTIL. (34.00%) : 195.08
TOTAL 824.36

(OCHOCIENTOS VEINTICUATRO PESOS 36/100 M.N.)
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£29.28
195,08
824 38

%

83.26
62.67
47
577
0.34
8.72
1.15
6.78
0.79
026
0.79

16.25
8.01
6.76
1.48

0.49



CENTRO COMERCIAL PLAZA FIESTA TEPIC.

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

CLAVE;
A1-020 FIRME DE CONCRETQ ACABADO COMUN PARA RECIBIR ACA UNIDAD: Mz,
BADO FINAL A BASE DE CONCRETO FIC=150 KG/CM2. RN. - COSTO DIRECTO: 5559
TMA 19 MM. DE 10 CM. DE ESPESOR, INCLUYE: PREPARA - IND. + UTIL. (31.00%) 2033
CION DE LA BASE, MATERIALES, MANO DE OBRA. FQUIPO, TOTAL: 85.92
HERRAMIENTA Y TODO LO NECESARIO PARA SU CORRECTA
EJECUCION. P.UO.T.
INSUMO CANTIDAD  UNIDAD  PRECIO UNITARIO TOTAL %
MATERIALES
CONC. F'C=150 KG/CMZ. 0.1060  M3. 467.93 49.13+ 74.90
CEMENTO 0.0347 TON. 1034.78 35.91 5475
ARENA 0.0567 M3, 54.28 3.08 4.70
GRAVA 0.0883 M3 54.28 3.71 566
AGUA 00273 M3 8.30 0.23 0.35
CUADRILLA #6 0.0058  JOR. 957.80 556 8.48
OFICIAL ALBANIL 00058  JOR. 126.00 0.73 111
AYUDANTE EN GENERAL 00400  JOR. 106.39 4.35 6.63
MANDO INTERMEDIO 0.0006 (%) MO 870.73 0.52 079
HERRAMIENTA 0.0031 (%) MO 53.25 017 026
REVOLVEDORA P/1 SACO 00467  HR. 10.92 0.51 0.78
TOTAL MATERIALES (74.90%) : 49.13
MANO DE OBRA
CUADRILLA # 3 00825  JOR. 255.63 15.98+ 24.36
OFICIAL ALBARIL 0.0625  JOR. 126.00 7.88 12.01
AYUDANTE EN GENERAL 00625  JOR. 106.39 6.65 1014
MANDO INTERMEDIO 0.0063 (%) MO 232.39 1.46 223
TOTAL MANO DE OBRA (24,36%) : 15.98

EQUIPO Y HERRAMIENTA

HERRAMIENTA 0.0200 (%) MO 15.98 0.48+ 0.73
TOTAL EQUIPQ Y HERR. (0.73%) : 0.48
COSTO DIRECTO 65.59
IND. + UTIL. (31.00%} - 20.33
TOTAL 85.92

(OCHENTA Y CINCO PESQOS 92/100 M.N.)
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CENTRO COMERCIAL PLAZA FIESTA TEPIC.

ANALISIS DE PRECICS UNITARIOS

CLAVE:
A1-021 SUMINISTRO Y COLOCACION DE LOSETA INTERCERAMIC DE

30x30 SEGUN MUESTRA APROBADA POR SUPERVISION, EN

PISOS, ASENTADA CON PEGAGERAMICA MIASA, CREST D &)
MILAR. INCLUYE: LIMPIEZA DE LA SUPERFICIE. MATERIALES
MANO DE OBRA, EQUIPO, HERRAMIENTA Y TODO LO NECE --

SARIO PARA SU CORRECTA EJECUCION.P.U.O.T.

INSUMO CANTIDAD UNIDAD
MATERIALES
LOSETA 30x30 INTERCERAMIC 1.0300 M2,
PEGAZULEJO 2.4000 KG.
COLOR P/MUNTA PISO 0.5000 KG.

TOTAL MATERIALES (73.57%)

MANO DE OBRA
CUADRILLA# 3 0.1250 JOR.
OFICIAL ALBARIL 0.1250 JOR.
AYUDANTE EN GENERAL G.1250 JOR.
MANDO INTERMEDIO 0.0125 (%) MO

TOTAL MANO DE OBRA (25.686%) :

EQUIPO Y HERRAMIENTA
HERRAMIENTA 00300 (%) MO

TOTAL EQUNPO Y HERR. (0.77%) :

PRECtO UNITARIG

74.00
2.50
18.80

25563
126.00
106.39
232.39

31.85

COSTO DIRECTO
IND. + UTIL. (31.00%)
TOTAL :

COSTO DIRECTO:
IND. + UTIL. (31.00%)
TOTAL:

TOTAL

76.22+
6.00+
.40+

91.62

31.95+
15.75
13.30
290

31.95

0.96+

0.96

124.53
38.60
163.13

(CIENTO SESENTA Y TRES PESOS 13/100 M.N.)
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124.53
38.80
163.13

61.21
4.82
7.55

23.66
12,65
10.68

233

0.77



CENTRO COMERCIAL PLAZA FIESTA TEPIC.

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

CLAVE:
A1-022 MURO DE TABIQUE DE BARRO RECOGIDO DE 6x12x24 CM. ES UNIDAD. M2
PESOR DE 12 CM. ACABADC COMUN ASENTADO CON MORTE COSTO DIRECTC: 87.26
RO CEMENTO-ARENA 1:5. INCLUYE: MATERIALES, MANO DE IND. + UTIL. {31.00%) 27.05
OBRA, EQUIPD, HERRAMIENTA Y TODO LO NECESARIC PA - TOTAL: 114.31
RA SU CORRECTA EJECUCION. P.L.O.T.
INSLIMO CANTIDAD UNIDAD  PRECIO UNITARIO TOTAL Yo
MATERIALES
TABIQUE ROJO 6x12x24 0.0600 MILLAR 740.00 44 40+ 50.88
MORTERO CEM-ARE. 1:5 0.0350 M3. 44202 15,47+ 17.73
CEMENTO 0.0126 TON. 1034.78 13.04 14.04
ARENA 0.0431 M3. 54.28 2.34 2.68
AGUA 0.0116 M3, 8.30 0.10 0.11
AGUA 0.0400 M3, 8.30 .33+ 0.38
TOTAL MATERIALES (68.99%) - 60.20
MANO DE OBRA
CUADRILLA # 3 0.1000 JOR. 25563 25.56+ 29.29
OFICIAL ALBANIL 0.1000 JOR. 126.00 12.60 14.44
AYUDANTE EN GENERAL 0.1000 JOR. 106.39 10.64 12.19
MANDOQ INTERMEDIO 0.0100 (%MD 232.39 2.32 266
TOTAL MANO DE OBRA (29.29%,) : 25.56

EQUIPO Y HERRAMIENTA

HERRAMIENTA 0.0300 (%) MO 2556 Q.77+ 0.es
ANDAMIOS 0.0500 uso 14.50 0.73+ 0.84
TOTAL EQUIPO ¥ HERR. {1.72%) 1.50
COSTO DIRECTO 87.26
IND. + UTIL. {31.00%) : 27.05
TOTAL 114.31

(CIENTQ CATORCE PESQOS 31/100 M.N.)
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CENTRO COMERCIAL PLAZA FIESTA TEPIC.

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

CLAVE:
A1-023  APLANADO EN MUROS CON MORTERO CEMENTO-ARENA UNIDAD: M2.
PROPORCION 1:5 DE 2.5 CM. DE ESPESOR. INCLUYE: PREPA- COSTO DIRECTO: 4311
RACION DE LA SUPERFICIE, MATERIALES, MANC DE OBRA, IND + UTIL (31.00%) 13.36
EQUIPQ, HERRAMIENTA Y TODO LO NECESARIO PARA SU TOTAL: 56.47
CORRECTA EJECUCION. PU.Q.T.
INSUMO CANTIDAD UNIDAD  PRECIO UNITARIO TOTAL %
MATERIALES
MORTERO CEM-ARE. 1:5 0.0300 M3, 442,02 13.26+ 30.76
CEMENTO 0.0108 TON. 1,034.78 11.18 25.93
ARENA 0.0369 M3. 54.28 2.00 4.64
AGUA 0.0089 M3, 8.30 0.08 0.19
AGUA 0.0100 M3, 8.30 0.08+ 0.19

TOTAL MATERIALES (30.94%} 13.34
MANO DE OBRA
CUADRILLA# 3 0.1111 JOR. 255.63 28.40+ 65.88
OFICIAL ALBANIL 01111 JOR. 126.00 14.00 3248
AYUDANTE EN GENERAL 0.1111 JOR. 106.39 11.82 27.42
MANDO INTERMEDIO 0.0111  (%}MO 232.39 2.58 5.98
TOTAL MANO DE OBRA (65.88%) : 28.40

EQUIPC Y HERRAMIENTA

HERRAMIENTA 0.0300  (%)MO 28.40 0.85+ 197
ANDAMIOS 0.0357 Uso 14.50 0.52+ 1.21
TOTAL EQUIPO Y HERR. (3.18%) : 1.37
COSTO DIRECTO 43.11
IND. + UTIL. {31.00%) : 13.36
TOTAL 56.47

(CINCUENTA Y SEIS PESOS 47/10G M.N.}
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CENTRO COMERCIAL PLAZA FIESTA TEPIC.

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

CLAVE:
A1-026  CASTILLO DE CONCRETO F'C=150 KG/CM2. REFORZADO CON UNIDAD ML.
4 VARILLAS DEL #3 Y ESTRIBQS DEL #2 @20 CMS.. ACABADO COSTO DIRECTO: 74.95
COMUN 2 CARAS, INCLUYE: ACARREOS DE MATERIALES, -- IND. + UTIL. {31.00%) 23.23
CIMBRA Y DESCIMBRA, ARMADO, VACIADO, VIBRADO Y CU - TOTAL; 98.18
RADO HASTA 4.00 M. DE ALTURA, SECCION DE 15x20 CMS.. -
MATERIALES, MANO DE OBRA, EQUIPO, HERRAMIENTA Y TQ
DO LO NECESARIO PARA SU GORRECTA EJECUCION. P.U.O.T.
INSUMO CANTIDAD UNIDAD  PRECIO UNITARIC TOTAL Y%
MATERIALES
CONC. F'C=150 KG/CM2. 0.0315 M3. 457.93 7474+ 19.67
CEMENTO 0.0104 TON. 1,034.78 10.76 14.36
ARENA 0.0170 M3. 54.28 0.92 1.23
GRAVA 0.0205 M3. 54.28 1.11 1.48
AGUA 0.0082 M3. 8.30 0.07 0.09
CUADRILLA #6 0.0018 JOR. 957.80 1.72 2.29
OFICIAL ALBANIL 0.0018 JOR. 126.00 0.23 0.31
AYUDANTE EN GENERAL 0.0123 JOR. 106.39 1.31 1.75
MANDO INTERMEDIO 0.0002 (%) MO 870.73 0.17 0.23
HERRAMIENTA 0.0009 (%) MO 53.25 0.05 0.07
REVOLVEDGRA P/1 SACO 0.0140 HR. 10.92 0.15 0.2
VARILLA DEL #3 3/8" 0.0023 TON. 4,450.00 10.24+ 13.66
ALAMBRON 0.0018 TON. 5,100.00 0.18+ 12.25
CIMBRA COMUN CAD/CAS, 0.4000 M2. 28.85 11.54+ 15.4
DUELA DE PINO 1x4" 0.7583 P.T. 4.85 368 4.91
; BARROTE DE PINO 2x4" 0.3792 P.T. 5.05 1.91 2.55
| POLIN DE PINO 4x4" 0.2844 P.T. 5.30 1.51 2.01
ALAMBRE RECOCIDO 0.0320 KG. 6.50 0.21 0.28
CLAVODE2"O 4" 0.0160 KG. 7.00 0.1 0.15
DIESEL 0.0880 LT. 3.12 027 0.36
CUADRILLA #4 0.0160 JOR. 240.24 384 512
OFICIAL CARPINTERQ 0.0160 JOR. 112.01 1.79 239
AYUDANTE EN GENERAL 0.0160 JOR. 106.39 1.70 227
MANDO INTERMEDIO 0.0016  {%) MO 218.40 0.35 047

TOTAL MATERIALES (60.97%; : 4570
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CENTRO COMERCIAL PLAZA FIESTA TEPIC.

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

INSUMO CANTIDAD UNIDAD PRECIQ UNITARIO
MANO DE OBRA
CUADRILLA #3 0.1111 JOR. 255 63
OFICIAL ALBANIL 01111 JOR. 126.00
AYUDANTE EN GENERAL 01111 JOR. 106.39
MANDO INTERMEDIO 0.0111 (%) MO 23239

TOTAL MANO DE OBRA (37.89%) :

EQUIPO Y HERRAMIENTA
HERRAMIENTA 0.0300 (%) MO 28.40

TOTAL EQUIPO Y HERR, (1.13%) :

COSTO DIRECTO
IND. + UTIL. (31.00%) :
TOTAL

(NOVENTA Y OCHO PESOS 18/100 M.N.)
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TOTAL

28.40+
14.00
11.82
2.58

28.40

0.85+

0.85

74.95
23.23
9818

%

37.89
18.68
1577

3.44



CENTROC COMERCIAL PLAZA FIESTA TEPIC.

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

CLAVE:
A1-032  RELLENOEN AZOTEAS CON GEMENTO, CAL TEZONTLE EN UNIDAD: M2.
PROPORCION 1 A 2 A 12, SE INCLUYE: MATERIALES, FABRI —- COSTC DIRECTO: 23.33
CACION, ELEVACION, MAESTREADO, TENDICO, NIVELADO A IND. + UTIL. {31.00%} 7.23
PISONADO, MANC DE OBRA, HERRAMIENTA, EQUIPO ¥ TODO TOTAL: 30.56
LO NECESARIO PARA SU CORRECTA EJECUCION. P.UO.T.
INSUMO GANTIDAD UNIDAD  PRECIO UNITARIO TOTAL %
MATERIALES
TEZONTLE 0.1950 M3, 58.40 11.39+ 48.82
CEMENTO 0.0010 TON. 1,034.78 1.03+ 4.41
CALHIDRA 0.0010 TON. 769.00 0.77+ 3.30
TOTAL MATERIALES (56.54%) . 13.19
MANQ DE OBRA
CUADRILLA# 3 3.0385 JOR. 25563 g9 .84+ 42.18
OFICIAL Al BANIL 0.0385 JOR. 126.00 4.85 20.79
AYUDANTE EN GENERAL 0.0385 JOR. 106.39 4.10 17.57
MANDQO INTERMEDIO 0.0039 {%) MO 232.39 0.9 a.90
TOTAL MANG DE OBRA (42.18%) : 9.84

EQUIPO Y HERRAMIENTA

HERRAMIENTA 0.0300 (%) MO 9.84 030+ 1.29
TOTAL EQUIPO Y HERR. (1.29%) : 0.30
COSTO DIRECTO 23.33
IND. + UTIL. (31.00%) . 7.23
TOTAL 30.58

(TREINTA PESOS 56/100 M.N.)
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CENTRO COMERCIAL PLAZA FIESTA TEPIC.

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

CLAVE:

A1-034  ENLADRILLADO EN AZOTEAS A BASE DE LADRILLO ROJO RE
COCIDO 2x12x24 CM. ASENTADO CON MORTERO CEMENTO-
ARENA 1:5. INCLUYE: PREPARACION DE LA SUPERFICIE, MA-

UNIDAD: M2.
COSTO DIRECTQ.
IND. + UTIL. (31.00%)

TERIALES, MANC DE OBRA, EQUIPO, HERRAMIENTA Y TODO TOTAL:
LO NEGESARIO PARA SU CORRECTA EJECUCION PUOT.
INSUMO CANTIDAD UNIDAD PRECIO UNITARIO TOTAL
MATERIALES
LADRILLO 2x12x24 ROJO 0.0408 MILLAR 450.00 1877+
MORTERQ CEM.-ARENA 1.5 0.0300 M3. 447,02 13.26+
CEMENTO 0.0108 TON. 1.034.78 19.18
ARENA, 0.0369 M3. 54.28 2.00
AGUA 0.0085 M3 8.30 0.08
TOTAL MATERIALES (64.50%) 32.03
MANO DE OBRA
CUADRILLA # 3 0.0667 JOR. 25563 17.05+
OFICIAL ALBANIL 0.0667 JOR. 126.00 8.40
AYUDANTE EN GENERAL 0.0667 JOR. 106.39 7.10
MANDO INTERMEDIO 0.0067 (%} MO 232.39 1.56
TOTAL MAND DE QOBRA (34.38%) : 17.05
EQUIPO Y HERRAMIENTA
HERRAMIENTA 0.0300 (%) MO 17.05 0.51+
TOTAL EQUIPO Y HERR. (1.03%) : 0.51
COSTO DIRECTO 4359
IND. + UTIL. (31.00%) : 15.37
TOTAL 54.96

(SESENTA Y CUATRO PESOS 95/100 M.N.)
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4959
15.37
64.96

37.85
26.74
22.54
4.03
0.16

34.38
16.94
14.32

3.15

1.03



CENTRO COMERCIAL PLAZA FIESTA TEPIC.

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

CLAVE:
A1-036  PINTURA VINILICA, SHERWIN WILLIAMS INCLUYE: PREPARA- UNIDAD: Mm2.
CION DE LA SUPERFICIE, UNA BASE DE SELLADOR VINILICO, COSTO DIRECTO:
APLICACION DE PINTURA HASTA CUBRIR PERFECTAMENTE, IND. + UTIL. (31.00%)
HERRAMIENTA, ANDAMIOS A CUALQUIER NIVEL, MATERIA - TOTAL:
LES, MANO DE OBRA, EQUIPO Y TODO LO NECESARIO PARA
SU CORRECTA TERMINACION. P.U.O.T.
PINTURA VINILICA APLICADA EN MUROS Y PLAFONES.
INSUMO CANTIDAD UNIDAD  PRECIO UNITARIC TOTAL
MATERIALES
PINTURA VINIMEX 0.2600 LT. 28,75 747+
SELLADOR VINILICO 0.1200 LT. 14.80 1.78+
MATERIALES MENCRES 0.1000 (%) MO 225 0.93+
TOTAL MATERIALES (55.45%) : 10.18
MANC DE OBRA
CUADRILLA # 12 0.0294 JOR. 25583 7.52+
OFICIAL PINTOR 0.0294 JOR. 126.00 370
AYUDANTE EN GENERAL 0.0294 JOR. 106.39 3.13
MANDO INTERMEDIO 0.0028 (%) MC 232.39 0.67
TOTAL MANO DE OBRA (40.96%) : 7.52
EQUIPO Y HERRAMIENTA
HERRAMIENTA 0.0300  (%)MOC 7.52 0.23+
ANDAMIOS 0.0294 Uso 14,50 0.43+
TOTAL EQUIPQO Y HERR. {3.59%) : 066
COSTO DIRECTO 18.36
IND. + UTIL. (31.00%} : 5.69
TOTAL 24.05

(VEINTICUATRO PESQOS 05/100 M.N.)
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18.38
5.69
24,06

%

40.89
9.69
5.07

40.96
20.15
17.05

3.65

1,256
2.34



CENTRO COMERCIAL PLAZA FIESTA TEPIC.

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

CLAVE:
A1-041 SUMINISTRO Y COLOCACION DE ALBANALES DE CONCRETO UNIDAD: M.L.
SIMPLE (PICSA, DYN © SIMILARY; INCLUYE: TRAZO, PREPARA COSTO DIRECTO: 63.52
CION DE FONDO PARA QUE EL TUBQ APOYE EN $U CUADRAN IND. + UTIL. (31.00%) 19.69
TE INFERIOR, TENDIDC Y JUNTEC DE TUBO CON MORTERO TOTAL: 3321
CEMENTO-ARENA 1:5, CAMA DE ARENA DE 5 CM. DE ESPE --
SOR, MATERIALES, MANC DE OBRA, EQUIPC, HERRAMIENTA
Y TODO LO NECESARIOC PARA SU CORRECTA EJECUCION.
P.UQ.T. TUBO DE 15 CM. DE DIAMETRO.
INSUMO CANTIDAD UNIDAD PRECIO UNITARIO TOTAL %
MATERIALES
TUBO DE CONC. 15 CM. 1.0500 ML 29.60 31 .08+ 48.93
MORTERO CEM.-ARENA 1.5 0.011¢ 3. 442.02 4.86+ 7.65
CEMENTO 0.0040 TON. 1.034.78 4.14 6.52
ARENA 0.0135 M3, 54.28 0.73 1.15
AGUA 0.0036 M3. 8.30 0.03 0.05
ARENA 0.1040 M3, 54.28 5.65+ 8.89
TOTAL MATERIALES (65.48%) : 41.59
MANQ DE OBRA
CUADRILLA #3 0.0833 JOR. 255.63 21.29+ 3352
OFICIAL ALBARNIL 0.0833 JOR. 126.00 10.50 16.53
AYUDANTE EN GENERAL 0.0833 JOR. 106.39 8.86 13.95
MANDO INTERMEDIO 0.0083 (%) MO 232.39 1.93 3.04
TOTAL MANO DE OBRA (33.52%) : 21.29
EQUIPC Y HERRAMIENTA
HERRAMIENTA 0.0300 (%) MO 21.29 .64+ 1.0
TOTAL EQUIPO Y HERR. (1.01%) : 0.64
COSTO DIRECTO 63.52
IND. + UTIL. (31.00%) : 19.69
TOTAL 83.21

(OCHENTA Y TRES PESOS 21/100 M.N.)
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CENTRO COMERCIAL PLAZA FIESTA TEPIC.

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

CLAVE:

A1-056  SUMINISTRO Y COLOCACION DE BASE DE 15 CM. DE ESPE -
SOR A BASE DE GRAVA CEMENTADA. INCLUYE: TENDIDG,
COMPACTACION AL 95% DE SU PRUEBA PROCTOR, PREVIA

INCORPORACICN DEL AGUA NECESARIA, MATERIALES, MA -
NO DE OBRA, EQUIPC, HERRAMIENTA Y TODO LO NECESA --

RIO PARA SU CORRECTA EJECUCION. P.U.O.T.

INSUMO CANTIDAD UNIDAD
MATERIALES
GRAVA CEMENTADA 0.1650 M3.
AGUA 0.0450 M3.

TOTAL MATERIALES (31.30%}) :

MANO DE OBRA
CUADRILLA # 2 0.0100 JOR.
AYUDANTE EN GENERAL 0.0100 JOR.
MANDO INTERMEDIO 0.0010 (%) MO

TOTAL MANG DE OBRA (3.67%) :

EQUIPO ¥ HERRAMIENTA

HERRAMIENTA 0.0300 (%) MO
MOTOCONFORMADOR C-17 0.0400 HR.
COMPACTADOR VIBRATORIO 0.0400 HR.

TOTAL EQUIPO Y HERR. (65.04%)

PRECIO UNITARIO

58.33
830

117.03
106.39
106.39

147
312.00
206.00

COSTO DIRECTQ .
IND. + UTIL. (31.00%) :

(CUARENTA Y UN PESOS 821100 MN)

TOTAL

86

UNIDAD

COSTO DIRECTO:

IND. + UTIL. (31.00%)
TOTAL:

TOTAL

9.62+
Q.37+

989

117+
1.06
o1

0.04+
12.48+
8.24+

20.76

31.92
9.90
41.82

31.92
2.90
4182

%

3014
1.18

367
332
0.34

0.13
39.10
29.81



CENTRO COMERCIAL PLAZA FIESTA TEPIC.

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

CLAVE:
A1-057  SUMINISTRO Y COLOCACION DE CARPETA ASFALTICA OE 8 UNIDAD: M2,
CM. DE ESPESOR, INCLUYE: TENDIDO, COMPACTACION, RIE COSTO DIRECTO:
GO DE IMPREGNACION, RIEGO DE LIGA, SELLO A BASE DE IND. + UTIL. (31.00%)
LECHADA DE GEMENTO, MATERIALES, MANG DE OBRA, TOTAL:
EQUIPO, HERRAMIENTA ¥ TODO LO NECESARIO PARA 5U
CORRECTA EJECUCION P.U.Q.T.
INSUMO CANTIDAD UNIDAD  PRECIO UNITARIC TOTAL
MATERIALES
MEZCLA ASFALTICA 0.1600 TON. 281.50 45.04+
TOTAL MATERIALES (62.05%) 45.04
MANO DE OBRA
CUADRILLA #2 0.0267 JOR. 117.03 312+
AYUDANTE EN GENERAL 0.0267 JOR. 106.39 2.84
MANDOQ INTERMEDIO 0.0027 (%) MO 106.39 0.29
TOTAL MANO DE OBRA (4.30%) : 3.12
EQUIPC Y HERRAMIENTA
FINISHER PAVIMENTADO 0.0500 HR. 365.00 18.25+
COMPACTADOR VIBRATORIO 0.0300 HR. 206.00 6.18+
TOTAL EQUIPO Y HERR. (33.65%) 24.43
COSTO DIRECTO 7259
IND. + UTIL. (31.00%) . 22.50
TOTAL 9509

(NOVENTA Y CINCO PESOS 09/100 M.N.)
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72.59
22.50
85.09

62.05

4.30
391
0.40

25.14
8.51



CENTRO COMERCIAL PLAZA FIESTA TEPIC.

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

CLAVE:
A1-058 SUMINISTRO Y COLOCACION DE BANQUETAS DE CONCRETO UNIDAD: M2

DE 10 CM. DE ESPESOR, COLADOS EN FORMA ALTERNA A COSTO DIRECTO: 63.11

BASE DE CONCRETO F'C=150 KG/CM2. R.N., T.M.A. 3/4" ACA -- IND. + UTIL. (31.00%) 19.56

BADD ESCOBILLADO, INCLUYE: MATERIALES. LA MANMO DE TOTAL: 82.67

OBRA PARA EL CIMBRADO, COLADO, ACABADO, DESGIMBRA

DO Y CURADD, EL EQUIPQ Y LA HERRAMIENTA NECESARIAS

P UQT.

INSUMO CANTIDAD UNIDAD  PRECIO UNITARIO TOTAL %
MATERIALES
CONC. F'C=150 KG/CM2Z, 0.0880 M3. 467.93 41,18+ 65.25
CEMENTO 0.0290  TON. 1,034.78 30.01 47 .55
ARENA 0.0475 M3. 5428 2.58 4.09
GRAVA 0.0572 M3, 5428 310 4.91
AGUA 0.0229 M3, 8.30 0.19 0.30
CUADRILLA #6 0.0049 JOR. 957.80 4.69 7.43
OFICIAL ALBARIL 0.0049 JOR. 126 00 0.62 0.98
AYUDANTE EN GENERAL 0.0342 JOR. 106.39 364 577
MANDO INTERMEDIO 0.0005 (%) MO 870.73 0.44 0.70
HERRAMIENTA 0.0026 (%) MO 53.25 0.14 0.22
REVOLVEDORA P/1 SACO 0.0391 MR. 10.92 0.43 0.68
TOTAL MATERIALES (85.25%) 4118
MANC DE OBRA
CUADRILLA # 3 0.0833 JOR. 25563 21.29+ 33.73
OFICIAL ALBANIL 0.0833 JOR. 126.00 10.50 16.64
AYUDANTE EN GENERAL 0.0833 JOR. 106.39 8.86 14.04
MANDO INTERMEDIO 0.0083 (%) MO 23239 1.93 3.06
TOTAL MANO DE OBRA (33.73%) - 24.29

EQUIPO Y HERRAMIENTA

HERRAMIENTA 0.0300 (%) MO 21.29 0.64+ 1.01
TOTAL EQUIPO Y HERR. {1.01%) : .64
COSTQ DIRECTO 63114
IND. + UTIL. (31.00%) : 19.56
TOTAL 82.67

(OCHENTA Y DOS PESQS 67/100 M.N.)
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CENTRO COMERCIAL PLAZA FIESTA TEPIC.

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

CLAVE:
A1-065  FABRICACION DE CASETA PARA SUBESTACION A BASE DE UNIDAD: PZA.

TABIQUE ROJO RECCCIDO ASENTADO CON MORTERO CE - COSTO DIRECTO! 7,856.69

MENTO-ARENA 1:5 REFORZADC CON CADENAS Y CASTILLOS IND. + UTIL. (31.00%) 243526

Y LOSA SEGUN DIMENSIONES, RESISTENCIAS, ARMADOS Y TOTAL: 10,290.95

ACABADOS MARCADOS EN PROYECTO. INCLUYE: MATERIA-

LES, MANO DE OBRA, EQUIPO, HERRAMIENTA Y TODO LO

NECESARIO PARA SU CORRECTA TERMINACION. P.U.O.T.

INSUMO CANTIDAD UNIDAD  PRECIO UNITARIO TOTAL %
MATERIALES

TABIQUE RQOJO 6x12x24 0.7500 MILLAR 740.00 555.00+ 7.08
MORTERO CEM-ARENA 1:5 0.5000 M3 442.02 221.01+ 2.81
CEMENTO 0.1800 TON. 1,034.78 186.26 2.37
ARENA 0.6150 M3. 54.28 33.38 0.42
AGUA 0.1650 M3. 8.30 1.37 0.02
VARILLA DEL #3 3/8" 0.0420 TON. 4,450.00 186.90+ 2.38
ALAMBRON 0.0350  TON. 5,100.00 178.50+ 227
CIMBRA COMUN CAD/CAS. 3.6000 M2. 28.85 103.86+ 1.32
DUELA DE PINO 1x4" 6.8249 PT. 4.85 33.10 0.42
BARROTE DE PINO 2x4” 3.4124 PT. 5.05 17.23 0.22
POLIN DE PINO 4x4" 2.5596 PT. 5.30 13.57 0.17
ALAMBRE RECOCIDO 0.2880 KG. 6.50 1.87 0.02
CLAVODE2'O 4" 0.1440 KG. 7.00 1.01 0.01
DIESEL 0.7920 LT 312 2.47 0.03
CUADRILLA #4 0.1440 JOR. 240.24 34.59 0.44
QFICIAL CARPINTERO 0.1440 JOR. 112.01 1613 0.21
AYUDANTE EN GENERAL 0.1440 JOR. 106.39 15.32 0.20
MANDO INTERMEDIO 0.0144 (%) MO 218.40 3.14 0.04
CONC. F'C=150 KG/CM2. 3.0000 M3. 467.93 1,403.79+ 17.87
CEMENTO 0.9900 TON. 1.034.78 1,024.43 13.04
ARENA 1.6200 M3. 5428 8793 1.42
GRAVA 1.9500 M3. 54.28 105.85 1.35
AGUA 0.7800 M3. 8.30 6.47 0.08
CUADRILLA #6 0.1668 JOR. 957.80 159.76 2.03
OFICIAL ALBARIL 0.1663 JOR. 126.00 21.02 0.27
AYUDANTE EN GENERAL 1.1676 JOR. 106.39 124.22 1.58
MANDO INTERMEDIO 0.0167 (%) MO 870.73 14.54 019
HERRAMIENTA 0.0900 (%) MO 53.25 4.79 0.06
REVOLVEDORA P/1 SACO 1.3332 HR. 10.92 14.56 ¢.19
MORTERQ CEM-ARENA 1:5 0.6210 M3. 442.02 274 45+ 3.49
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CENTRO COMERCIAL PLAZA FIESTA TEPIC.

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

INSUMC CANTIDAD UNIDAD  PRECIO UNITARIO TOTAL %
CEMENTO 0.2236 TON. 1.034.78 23138 2.95
ARENA 0.7638 M3, 54.28 41.46 0.53
AGUA 0.2048 M3, 8.30 1.70 0.02
CIMBRA APARENT LOSAS £.3000 M2. 67.23 423.55+ 5.39
TRIFLAY DE PINO 19 2.0790 M2. 88.00 203.74 2.59
BARROTE DE PINO 2x4" 9.4248 PT. 5.05 47 60 0.61
POLIN DE PINO 4x4" 15.6240 P.T. 530 82.81 1.05
DUELA DE PINO 1x4” 5.3550 PT. 4.85 25.97 0.33
CLAVODE 2" 0O 4 0.5040 KG. 7.00 3.53 0.04
DIESEL 1.8500 LT 3.12 590 0.08
CUADRILLA #4 0.2249 JOR. 240.24 54.03 0.69
OFICIAL CARPINTERO 0.2243 JOR. 112.01 25.19 0.32
AYUDANTE EN GENERAL 0.2249 JOR. 106.39 2303 0.30
MANDO INTERMEDIO 0.0225  (%)MQ 218.40 49 0.08
VARILLA #3 3/8" 0.1200  TON. 4,450.00 534.00+ 6.80
CONC. F'C=200 KG/CM2, 0.6300 M3 508.70 320 48+ 408
CEMENTOQ 0.2331 TON. 1,034 78 241.21 3.07
ARENA 0.3339 M3. 54.28 18.12 0.23
GRAVA 0.4095 M3. 54 28 2223 0.28
AGUA 0.1575 M3, 8.30 1.31 0.02
CUADRILLA #5 0.0350 JOR. 957.80 3352 0.43
OFICIAL ALBANIL 0.0350 JOR. 126.00 4.41 0.06
AYUDANTE EN GENERAL 0.2452 JOR. 106.39 26.09 0.33
MANDO INTERMEDIO 0.0035 (%) MO 870.73 3.05 0.04
HERRAMIENTA 0.0189 (%) MO 53.25 1.01 0.01
REVOLVEDCORA P/1 SACO 0.2800 HR. 10.92 3.06 0.04
REJA P/SUBEST. 2.5x3 M. 1.0000 PZA. 1,890.00 1,890.00+ 24.06

TOTAL MATERIALES (77.54%) 6,091.58

MANO DE OBRA

INSUMO CANTIDAD UNIDAD PRECIO UNITARIO TOTAL %
CUADRILLA#3 1.2000 JOR. 255.63 306.76+ 3.90
OFICIAL ALBANIL 1.2000 JOR. 126.00 151.20 1.92
AYUDANTE EN GENERAL 1.2000 JOR. 10639 127.67 1.63
MANDO INTERMEDIO 0.1200 (%) MO 232.39 27.89 0.36
CUADRILLA # 3 2.0000 JOR. 25563 511.26+ 6.51
OFICIAL ALBARNIL 2.0000 JOR. 126.00 252.00 321
AYUDANTE EN GENERAL 2.0000 JOR. 106 39 21278 2.71
MANDO INTERMEDIO 0.2000 (%) MO 232.39 46.48 059
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CENTRO COMERCIAL PLAZA FIESTA TEPIC.

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

INSUMO CANTIDAD UNIDAD PRECIO UNITARIO TOTAL %
CUADRILLA # 3 1.5000 JOR. 25563 383.45+ 4.88
OFICIAL ALBANIL 1.5000 JOR. 126.00 183.00 2.41
AYUDANTE EN GENERAL 1.5000 JOR. 106.39 159.59 2.03
MANDOQO INTERMEDIO 0.1500 (%) MO 232.39 34.86 0.44
CUADRILLA# 3 2.0000 JOR. 255.63 511.26+ 6.51
OFICIAL ALBANIL 2.0000 JOR, 126.00 252.00 321
AYUDANTE EN GENERAL 2.0000 JOR. 108.39 212.78 2.71
MANDQ INTERMEDIO 0.2000 (%) MO 232.39 46.48 0.58

TOTAL MANO DE OBRA (21.80%) : 1,712.73

EQUIPO Y HERRAMIENTA

HERRAMIENTA 0.0300 (%) MO 1712.73 51.38+ 065
TOTAL EQUIPC Y HERR. {0.65%) : 51.38
COSTO DIRECTO 7,8565.69
IND. + UTIL. (31.00%) : 2,435.256
TOTAL 10,290.95

(DIEZ MIL DOSCIENTOS NOVENTA PESOS 95/100 M.N.)
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ANALISIS DE LOS COSTOS HORARIOS DE MAQUINARIA Y EQUIPO.

DATOS GENERALES COSTO HORARIO MAQUINARIA

MAQUINA: TRACTOR CATERPILLAR MODELO: D-BK

V. Adquisicién 675,000,00 HFP 145 Factor de uperacion (80

Menos valor Bantas 00.00 Potencia de operacién 260.00 HP

Valor inicial {Va) 675,000.00 Vida Econbmica {Ve) L5000 Hs.

Yalor rescate (Yr) 10.00%: 67,500.00 Horas por Afir (Hay 1504) HER/aito

Tasa de interes (i) 39.00% Cueficiente de almucenaje (K) 0015

Prima seguros (s) 2.00% Factor de Mantenimienty {Q) 0.20

L.- CARGOS FLJOS: H. ACTIVA H. INACTIVA
Va-¥r 675,000.00 - 67,500.00

DEPRECIACION D=uoo-- R R L T = 40,50 1040% 450

Ye 15000

{Va+Vr)xi (675,000.00 + 67,500.00 } x 0.39

INVERSION | L R R L L T E D PP = 96.53 100" 96.53
2Ha 2x 1500
(Va+VOxS  (675,000.00 + 67,500.00 ) x 0.02
SEGUROS B e oo e = 4.95 1M1 4.95
2 Ha 2x 1500
ALMACENAJE A=KD =0.015x 40.50 = 0.61 100% 0.61
MANTENIMIENTO T=QD =020 x 40.50 = 8.10 100% 3,10
SUMA DE CARGOS F1JOS POR HORA 150.69 150.69
1I.- CONSUMOS
COMBUSTIBLE:
DIESEL E=0.19 x 260.00 HP op x 1.96/M = 96.82 0%, 000
GASOLINA E=0.2371x 0.00HPopx = 0.00 0% 0.(H)
OTRAS FUENTES DE ENERGIA FILTROS = 484

LUBRICANTES DE MOTOR:
CAPACIDAD CARTER C= J30.0Litros
CAMBIOS DE ACEITE T= 100 Horas

Ca=(C / T) + (0.002 x 260.00 HP) = 0.82

L= 082 Ithr x 14.00 /1t = 11,48 A% 1.0
LUBRICANTES MAQUINA:
TRANSMISION 4,48
MANDOS FINALES 395
GRASA 5.59 = 14.02 " 0.00
Vn (VALOR LLANTAS})
Nim cmcvavmseamacocomen B e oo = 0.00 0% 0,00
Hv (VIDA ECONOMICA)
SUMA DE CONSUMO POR HORA 127.16

TIIL- OPERACION

SALARIO INTEGRADO POR TURNO So= 572.61 MOcCuoz (OPERADOR + AYUDANTE)

HORAS POR TURNO H= 8x 080 (FACTOR DE REND.) = 6.40 Horas
So 458.11
OPERACION: CO = ----- = -eeee-- = 7158
H 6.40
SUMA DE OPERACION POR HORA 71.58 71.58
COSTO DIRECTO HORA-MAQUINA (HMD) 349,43 150.69



ANALISIS DEL FACTOR DE SALARIO REAL

SALARIO BASE . ...........oooveoeeeevece et eeeeoeeeeeeeesee e e s erees e eeere e ee oot 1.0000
DIAS NO LABORABLES:
SEPTIMO DIA. ... 52
DIAS FESTIVOS POR LEY:
( 1°. ENE. 5 FEB. 21 MAR.
1°. MAYO. 16 SEP. 20 NOV.
N33 51 (03 W 7
DIAS FESTIVOS POR COSTUMBRE:
(JUEVES Y VIERNES SANTO,
3MAYO, 1y 2NOV. Y 12DIC ) 6
ENFERMEDAD: ... coooveeereeooeseees o) 2
FENOMENOS METEOROLOGICOS..................... 5
SUMA oo 72 DIAS
DIAS EFECTIVOS: . oo.vcoevveooe oo 365-72=293
INCREMENTO POR DIAS NO LABORABLES................. 72 0.2457
293
1V7.Xo7 Yol 1] Y] (=3 6.0 DIAS
PRIMA VACACIONAL.......coovvoorovveoeereeeeeeoeeoe s 1.5 DIAS
FY U1 7Y o To T 7.0 DIAS
YU R 14.5 DIAS
INCREMENTO POR VACACIONES Y AGUINALDO..... 145 ..o 0.0495
293
SUMA oo 1.2952
CUOTAS IMSS (PROMEDIO)...................... 20.78875% x 1.2952 ..................... 0.38x58
TOTA Lo, 1.6810
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CAPITULOQ V.- PROCEDIMIENTO DE CONTRATACION

Al analizar las diferentes formas de contratacion de los trabajos de construccion del CENTRO
COMERCIAL PLAZA FIESTA TEPIC como lo son:

1. - Por Administracion,
2. - A precio unitario y tiempo determinado.
3. - A precio alzado y tiempo determinado.

Se opto por hacerla a precio unitario y tiempo determinado, por ser la que: garantizando el
cumplimiento de las obligaciones, es la opcidn mas viable tanto fisica como econdmica.

Dentro de esta opcion se analizaron las diferentes alternativas:

1. - Concurso abierto.
2. - Concurso simplificado.
3. - Asignacién directa.

Seleccionandose Ya segunda opcién: concurso simplificado, siendo esta la opcidn que satisfacia los
diferentes intereses involucrados en el desarrollo del proyecto.

Debido a la diferencia que existe entre la fecha de contratacion de la obra y fa fecha del presente
trabajo, se actualizé el procedimiento de contratacion conforme a la normatividad del D.D.F.
vigente, la cual fue utilizada en el momento. Lo anterior para hacer el presente trabajo mas
interesante.
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V.1 INVITACION.

INVITACION:

CONCURSOQ SIMPLIFICADO

OBRA;

TEPIC NAYARIT A 2 DE SEPTIEMBRE DE 1998.

NOMBRE DE LA EMPRESA
NOMBRE DEL REPRESENTANTE
CARGO DEL REPRESENTANTE
PRESENTE.

POR MEDIO DE LA PRESENTE, SE LE HACE UNA CORDIAL INVITACION A
PARTICIPAR EN EL CONCURSO SIMPLIFICADO PARA LA CONSTRUCCION DE LA OBRA
CENTRO COMERCIAL PLAZA FIESTA TEPIC UBICADA EN: AVENIDA INSURGENTES
ESQUINA AVENIDA LAS BRISAS, FRACCIONAMIENTO LAS BRISAS, TEPIC, NAYARIT. DE
CONFORMIDAD CON LOS SIGUIENTES:

1. - FECHA LIMITE DE INSCRIPCION: 11-09-98, LOS INTERESADOS DEBERAN ACUDIR A
LAS OFICINAS UBICADAS EN AVENIDA INSURGENTES ESQUINA AVENIDA LAS BRISAS,
FRACCIONAMIENTO LAS BRISAS, TEPIC, NAYARIT. EN DIAS Y HORAS HABILES A PARTIR
DEL 2-09-98 Y HASTA EL 11-09-98 CON LA SIGUIENTE DOCUMENTACION:

1.1. SOLICITUD POR ESCRITO EN PAPEL MEMBRETADO DE LA EMPRESA.

1.2. TESTIMONIO DEL ACTA CONSTITUTIVA Y MODIFICACIONES, EN SU CASO, ASI
COMO LOS PODERES QUE DEBAN PRESENTARSE.

1.3. DOCUMENTACION QUE COMPRUEBE FEHACIENTEMENTE SU CAPACIDAD TECNICA
Y EXPERIENCIA, EN TRABAJOS SIMILARES A LOS QUE SON MOTIVOS DE ESTA
CONVOCATORIA (CURRICULUM DE LA EMPRESA Y DEL RESPONSIBLE TECNICO,
INDICANDO NUMERO DE CONTRATO Y DEPENDENCIA CONTRATANTE).

1.4. DOCUMENTACION QUE COMPRUEBE EL CAPITAL CONTABLE MINIMO SOLICITADO,
CON LA DECLARACION ANUAL, ANTE LA SECRETARIA DE HACIENDA Y CREDITO
PUBLICO Y/O MEDIANTE ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS.

2. - VISITA A LA OBRA: 11-09-98 A LAS 10:00 HRS. , LUGAR AVENIDA INSURGENTES
ESQUINA AVENIDA LAS BRISAS, FRACCIONAMIENTO LAS BRISAS TEPIC, NAYARIT.

3. - JUNTA DE ACLARACIONES: 14-09-98 A LAS 1800 HRS, LUGAR AVENIDA
INSURGENTES ESQUINA AVENIDA LAS BRISAS, FRACCIONAMIENTO LAS BRISAS TEPIC,
NAYARIT.

4. - PRESENTACION Y APERTURA DE PROPQOSICIONES TECNICAS: 23-09-28 A LAS 8:00
HRS., LUGAR AVENIDA [INSURGENTES ESQUINA AVENIDA LAS BRISAS,
FRACCIONAMIENTO LAS BRISAS TEFIC, NAYARIT.

5. - PRESENTACION Y APERTURA DE PROPOSICIONES ECONOMICAS: 23-09-98 A LAS
12:00 HRS., LUGAR AVENIDA INSURGENTES ESQUINA AVENIDA LAS BRISAS,
FRACCIONAMIENTO LAS BRISAS TEPIC, NAYARIT.

6. - INICIO DE LA OBRA: 12-10-88.

7. - TERMINACION ESTIMADA DE LA OBRA: 12-10-2000.

8. - ANTICIPO: SE OTORGARA UN 5% PARA EL INICIO DE LA OBRA Y UN 15% PARA
COMPRA DE MATERIALES.

95



9. - EN EL ACTO DE PRESENTACICN Y APERTURA DE PROPOSICIONES ECONOMICAS SE
DARA A CONOCER EL LUGAR, FECHA Y HORA PARA EL FALLO Y LA ADJUDICACION DEL
CONTRATO.

10. - SE EFECTUARA EL ANALISIS COMPARATIVO DE LAS PROPOSICIONES ADMITIDAS,
SE FORMULARA EL DICTAMEN Y EMITIRA EL FALLO PARA LA ADJUDICACION DEL
CONTRATO, AL CONCURSANTE CON LA PROPUESTA QUE HAYA PRESENTADO LA
POSTURA SOLVENTE MAS BAJA Y GARANTICE EL CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO.
CONTRA LA RESOLUCION QUE CONTENGA EL FALLO, NO PROCEDERA RECURSO
ALGUNO.
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PROPUESTA

TECNICA

SOBRE No. 1



SOBRE No. 1

PROPUESTA TECNICA

DOCUMENTO No. 1

MANIFESTACION ESCRITA DE QUE SE CONOCE EL SITIO DE LOS TRABAJOS, ASI
COMO DE HABER ASISTIDO O NO A LAS JUNTAS DE ACLARACIONES.

1.1 MANIFESTACION ESCRITA DE CONOCER EL SITIO DONDE SE REALIZARAN
LOS TRABAJOS OBJETO DE ESTE CONCURSO.

1.2. CONSTANCIA DE VISITA.

13 MANIFESTACION ESCRITA DE HABER ASISTIDO O NO A LAS JUNTAS DE
ACLARACIONES.

DOCUMENTO No. 2
DATOS BASICOS DE COSTO DE MATERIALES Y DEL USO DE EQUIPO DE
CONSTRUCCION, PUESTOS EN EL SITIO DE LOS TRABAJOS. ASI COMO DE LA MANO
DE OBRA A UTILIZARSE. |

21. DE MATERIALES.

22 DE MAQUINARIA.

2.3. DE MANC DE OBRA.

DOCUMENTO No. 3

RELACION DE EQUIPO INDICANDO SI SON DE SU PROPIEDAD O RENTADOS, SU
UBICACION FISICA 'Y VIDA UTIL.

3.1. EQUIPQO QUE SE EMPLEARA EN OBRA.

DOCUMENTO No. 4

PROGRAMAS CALENDARIZADOS DE EJECUCICON DE LOS TRABAJOS. UTILIZACION DE
EQUIPO DE CONSTRUCCION. ASI COMO, UTILIZACICN DEL PERSONAL TECNICO,
ADMINISTRATIVO Y DE SERVICIO ENCARGADC DE LA DIRECCION, SUPERVISION Y
ADMINISTRACION DE LOS TRABAJOS, EN LA FORMA Y TERMINOS SOLICITADOS,

41. PROGRAMA DE OBRA SIN IMPORTES.
4.2 PROGRAMA DE UTILIZACION DE EQUIPO.

4.3. PROGRAMA DE PERSONAL.
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DOCUMENTO No. 5

EN SU CASO MANIFESTACION ESCRITA DE LAS PARTES DE LA OBRA QUE SE
SUBCONTRATRARAN C LOS MATERIALES QUE PRETENDA ADQUIRIR QUE INCLUYAN
SU INSTALACION. EN TERMINOS DEL CUARTO PARRAFO. ART. 62 DE LA LEY DE
ADQUISICIONES Y OBRAS PUBLICAS. ASI COMO DE ENCONTRARSE EN ESE
SUPUESTO. LAS PARTES DE LA OBRA QUE CADA EMPRESA EJECUTARA Y LA
MANERA EN QUE CUMPLIRA SUS OBLIGACIONES ANTE LA DEPENDENCIA O ENTIDAD
CONTRATANTE.

51. RELACION DE LAS PARTES DE LA OBRA QUE EL CONTRATISTA
SUBCONTRATARA.

52. RELACION DE MATERIALES QUE EL CONTRATISTA SUBCONTRATARA

53. RELACION DE EQUIPO QUE INCLUYA SU INSTALACION EN LA OBRA Y QUE EL
CONTRATISTA SUBCONTRATARA.

54 RELACION DE LAS PARTES DE LA OBRA QUE EJECUTARAN ODIFERENTES
EMPRESAS EN SU CASO.

DOCUMENTO No. 6
RELACION DE CONTRATOS DE OBRAS QUE TENGA CELEBRADOS CON LA
ADMINISTRACION PUBLICA O CON PARTICULARES, O CUALQUIER OTRO
DOCUMENTO QUE ACREDITE LA EXPERIENCIA O CAPACIDAD TECNICA REQUERIDA.

DOCUMENTO No. 7
MODELO DE CONTRATO (11 HOJAS)

DOCUMENTO No. 8

BASES DEL CONCURSO (11 HOJAS)

DOCUMENTO No. 9

ESPECIFICACIONES TECNICAS PARA LA REALIZACION DE LA OBRA.

1. MANIFESTACION ESCRITA DE CONOCER LAS NORMAS DE CONSTRUCCION
DEL D.D.F. (ESTAS POR CONSIDERARSE LAS MAS COMPLETAS Y ADECUADAS
PARA EL TIPO DE OBRA). ASI COMO LAS ESPECIFICACIONES TECNICAS DE
LOS TRABAJOS A REALIZARSE.

9.2. ADENDUMS (EN SU CASO).

9.3. CIRCULARES ACLARATORIAS (EN SU CASQ).

DOCUMENTO No. 10 j

PLANOS O CROQUIS EN SU CASO.
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DOCUMENTO No.

SOBRE No. 1

SITIO DE LOS TRABAJOS. ASI COMO DE HABER ASISTIDO O NO A LAS JUNTAS DE
ACLARACIONES QUE CELEBREN.

1.1 MANIFESTACION ESCRITA DE CONOCER EL SITIO DONDE SE REALIZARAN
LOS TRABAJOS OBJETO DE ESTE CONCURSO.

1.2. CONSTANCIA DE VISITA.

1.3. MANIFESTACION ESCRITA DE HABER ASISTIDO O NO A LAS JUNTAS DE
ACLARACIONES.
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DOCUMENTQ 1.1

MANIFESTACION ESCRITA DE CONOCER EL SITIO DONDE SE REALIZARAN LOS
TRABAJOS OBJETO DE ESTE CONTRATO.

POR MEDIO DE LA PRESENTE, MANIFESTAMOS POR ESCRITO EL HECHO DE
CONOCER EL SITIO DONDE SE REALIZARAN LOS TRABAJOS OBJETO DE ESTE
CONTRATO.

CONTRATO N*

ATENTAMENTE.

NOMBRE DE LA EMPRESA.
NOMBRE DEL REPRESENTANTE.
CARGO DEL REPRESENTANTE.
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DOCUMENTO 1.2

CONSTANCIA DE VISITA AL LUGAR DE LA OBRA.

POR MEDIC DEL LA PRESENTE, HAGO CONSTAR QUEEL C.

REPRESENTANTE ACREDITADO DE LA CONTRATISTA

SEGUN CARTA DE PRESENTACION DE FECHA

VISITO EL SITIO DONDE SE REALIZARAN LAS OBRAS, OBJETO

DEL CONCURSO No.

QUE HA CONSIDERADO EL MEDIO EN QUE DEBERA EJECUTARLAS Y QUE ASI MISMO,
HA TOMADO EN CUENTA CUALQUIER CONTINGENCIA QUE PUDIERA AFECTAR LA
REALIZACION DE LOS TRABAJOS.

ATENTAMENTE.
EL REPRESENTANTE DE PLAZA FIESTA
TEPIC, S A.DEC.V.

NOMBRE:
CARGO:
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DOCUMENTO 1.3

MANIFESTACION ESCRITA DE HABER ASISTIDO O NO A LAS JUNTAS DE
ACLARACIONES.

POR MEDIO DE LA PRESENTE, MANIFESTAMOS POR ESCRITO EL HECHO DE
HABER ASISTIDO A LA JUNTA DE ACLARACIONES.

CONCURSO N*:

ATENTAMENTE.

NOMBRE DE LA EMPRESA.
NOMBRE DEL REPRESENTANTE.
CARGO DEL REPRESENTANTE.

103



DOCUMENTO No.

2

SOBRE No. 1

DATOS BASICOS DE COSTO DE MATERIALES Y DEL USO DE EQUIPO DE
CONSTRUCCION, PUESTOS EN EL SITIO DE LOS TRABAJOS. ASI COMO DE LA MANO
DE OBRA A UTILIZARSE.

21 COSTOS DE MATERIALES, EN SU CASO, PUESTOS EN LA OBRA.

22 COSTOS DE LA MAQUINARIA Y £L EQUIPO PUESTOS EN EL SITIO DE LOS
TRABAJOS.

2.3 COSTOS ACTUALIZADOS DE LA MANC DE OBRA QUE SE UTILIZARA.

DEBERAN PRESENTARSE LOS ANALISIS DETALLADOS DE 1.0S FACTORES QUE
INTERVIENEN PARA LA INTEGRACION DE LOS COSTOS ANTERIORMENTE SENALADOS,
ASI COMO LOS COSTOS HORARIOS.
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DOCUMENTO 2.1

DATOS BASICOS

COSTO DE MATERIALES.

CONCURSO No.

NOMBRE DEL MATERIAL

UNIDAD

IMPORTE

EL PROPONENTE DEBERA ENLISTAR TODOS LOS MATERIALES QUE INTERVENGAN

EN LA OBRA.
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DOCUMENTO 2.2

DATOS BA SICOS

COSTO DE MAQUINARIA.

CONCURSO No.

"NOMBRE Y CAPACIDAD

UNIDAD IMPORTE |

EL PROPONENTE DEBERA ENLISTAR TODAS LAS MAQUINAS QUE INTERVENGAN EN LA

OBRA.
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DATOS BA SICOS

COSTOS DE MANO DE OBRA.

CONCURSO No.

DOCUMENTOQ 2.3.

CATEGORIA

IMPORTE

EL PROPONENTE DEBERA ENLISTAR TODAS LAS CATEGORIAS DEL PERSONAL
OBRERO QUE INTERVENGAN EN LA OBRA.
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DOCUMENTO No.

3

SOBRE No. 1

RELACION DE EQUIPO INDICANDO SI SON DE SU PROPIEDAD O RENTADOS, SU
UBICACION FISICA Y VIDA UTIL.

3.1 EQUIPO QUE SE EMPLEARA EN LA CBRA.
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EQUIPO QUE SE EMPLEARA EN OBRA

NUMERD DENOMINACION TIPO MARCA SERIE Y CAPACIDAD PROPIA RENTADA POR UBICACION VIDA
DE DEL NUMERQ DEL ADQUIRIR FISICA DEL UTIL
UNIBADES EQUIPQ {(EQUIRPC PROPID) | EQUPD EQUIPQ
(NOMBRE DE LA EMPRESA O PERSONA FISICA) FIRMA

NOMBRE ¥ CARGO DEL REPRESENTANTE
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DOCUMENTO No.

4

SOBRE No. 1

PROGRAMAS CALENDARIZADOS DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS. UTILIZACION DE
EQUIPO DE CONSTRUCCION. ASI COMO UTILIZACION DEL PERSONAL TECNICO,
ADMINISTRATIVO Y DE SERVICIO ENCARGADO DE LA DIRECCION, SUPERVISION Y
ADMINISTRACION DE LOS TRABAJOS, EN LA FORMA Y TERMINOS SOLICITADOS.

4.1. PROGRAMA DE OBRA SIN IMPORTES.

42 PROGRAMA DE UTILIZACION DE EQUIPO.

4.3. PROGRAMA DE PERSONAL.
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CONCURSO No.

PROGRAMA DE OBRA

CONCEPTOS

CANTIDAD

% DE LA

TOTAL

No. |DESCRIPCION

DE OBRA

UNIDAD |PARTIDA

13

14

15

17

19

20

21

22

23

24

PRESUP

CONTRATISTA

WOMBRE Y FIRMA DEL POSTOR

MONTOQ POR COLUMNA

MONTOS ACUMULAD

% DE AVANCE EN EL

TOTAL DE LA OBRA
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PROGRAMA DE UTILIZACION DE EQUIPO

DESCRIPCION

"

14

15

19

20

21

22

23

24

[NOMBRE ¥ FIRMA DEL POSTOR

[CONTRATISTA

MONTO POR COLUMNA

|

% DE AVANCE EN EL

MONTOS ACUMULADOS

[ |

TOTAL DE LA OBRA
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PROGRAMA DE LA UTILIZACION DE PERSONAL
ENCARGADO DE LA DIRECCION, SUPERVISION Y
ADMINISTRACION DE LA OBRA.

MESES

PERSONAL 1la]slals]|s|7]e]s{wo|r]1z]13|1a]15]w]17]8

18

20

21

22

23

24

DIRECTOR GENERAL

GERENTE DE CONSTRUCCION

CONTADCR

SUBGERENTE DE CONSTRUCCION

SUPERINTENDENTE DE CBRA

‘ RESIDENTE DE OBRA

AUXILIAR DE RESIDENTE

} SOBRESTANTE

SECRETARIA

CHOFER

ETC.

[NOMBRE ¥ FIRMA DEL FOSTOR MONTO PQR COLUMNA

MONTOS ACUMULADOS

[JCONTRATISTA % DE AVANCE ENEL

TOTAL DOE LA OBRA
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DOCUMENTO No.

5

SOBRE No. 1

EN SU CASO MANIFESTACION ESCRITA DE LAS PARTES QUE SUBCONTRATARA.

5.1. RELACION DE LAS PARTES DE LA OBRA QUE EL CONTRATISTA
SUBCONTRATARA. *

5.2 RELACION DE MATERIALES QUE EL CONTRATISTA SUBCONTRATARA,
5.3. RELACION DE EQUIPO QUE INCLUYA SU INSTALACION EN LA OBRA Y QUE EL
CONTRATISTA SUBCONTRATARA. *

5.4. RELACION DE LAS PARTES DE LA OBRA QUE EJECUTARAN DIFERENTES
EMPRESAS EN SU CASO.*

(*) EN CASO NEGATIVO MANIFESTARLO POR ESCRITO.
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DOCUMENTO 5.1

RELACION DE LAS PARTES DE LA OBRA QUE EL CONTRATISTA SUBCONTRATARA EN
CASQO NEGATIVO MANIFESTARLO POR ESCRITO.

115



DOCUMENTO 6.2

RELACION DE MATERIALES QUE EL CONTRATISTA SUBCONTRATARA.
EN CASO NEGATIVO MANIFESTARLO POR ESCRITO.
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DOCUMENTO 5.3

RELACION DE EQUIPO QUE INCLUYA SU INSTALACION EN LA OBRA Y QUE EL
CONTRATISTA SUBCONTRATARA.

EN CASO NEGATIVO MANIFESTARLC PCOR ESCRITO.
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DOCUMENTO 5.4

RELACION DE LAS PARTES DE LA OBRA QUE EJECUTARAN DIFERENTES EMPRESAS
(EN SU CASOQ). PRECISANDO EL NOMBRE DE CADA EMPRESA.

EN CASO NEGATIVO MANIFESTARLO POR ESCRITO.
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DOCUMENTO No.

6

SOBRE No. 1

RELACION DE CONTRATOS DE OBRAS QUE TENGAN CELEBRADO CON LA
ADMINISTRACION PUBLICA O CON PARTICULARES, O CUALQUIER OTRO
DOCUMENTO QUE ACREDITE LA EXPERIENCIA O CAPACIDAD TECNICA REQUERIDA.
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DOCUMENTO No.

14

SOBRE No. 1

MODELO DE CONTRATO
(SE ENTREGAN 8 HOJAS
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CONCURSO

FECHA DE ADJUDICACION

CONTRATO N°.

PARTIDA PRESUPUESTAL

INVERSION AUTORIZADA 3

NUMERO DE OFICIO

INICIO DEL SERVICIO

TERMINACION DEL SERVICIO

R.F.C. (CONTRATISTA)

IMPORTE $

IVA 15% $

IMPORTETOTAL $
CONTRATISTA:

Contrato de OBRA a precios unitarios, que celebran por una parte PLAZA FIESTA TEPIC,
S.AA. DE C.V, a quien en lo sucesivo se denominard “La Contratante” representada por

en su caracter de y por
la otra ., 8 guien en lo sucesivo se denominara “El
Contratista” representado por el en su caracter de:
al tenor de las siguientes declaraciones y clausuias:
DECLARACIONES:
PRIMERA - “La Contratante” Declara:
A Que acredita la existencia de su sociedad con la escritura Constitutiva numero
de fecha otorgada ante la Fe del Notario Publico
inscrito en el Registro Publico de la propiedad
y del Comercio del Distrito Federal de fecha
B El C. acredita su personalidad como
de con el testimonio de la
escritura publica N°. de fecha otorgada ante la
Fe del Notario Pablico inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio del Distrito Federal.
C Que el presente conirato se asignd a en virtud

de que ofrecid las mejores opciones técnicas y materiales para [a
presentacion del presente contrato, a través del procedimiento
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SEGUNDA -

A

PRIMERA. -

Que tiene establecido su domicilio en Av. Insurgentes Esq. Av. Las Brisas
Fraccionamiento las Brisas, Tepic, Nayarit, mismo que sefiala para los fines y
efectos legales de este contrato.

"El Contratista” Declara:

Que acredita la existencia de su sociedad con la escritura Constitutiva numero

de fecha otorgada ante la Fe del Notario Publico
inscrito en el Registro Publico de la propiedad y del

Comercio de! Distrito Federal de fecha
El C. acredita su personalidad como
de con el testimonio de Ila
escritura publica N°. de fecha otorgada ante la
Fe del Notaric Pablico inscrita en el Registro Publico de

la Propiedad y del Comercio del Distrito Federal.

En caso de contratista mexicano, persona fisica o moral se usara el siguiente
texto:

“El Contratista” declara ser mexicanc y conviene, cuando llegare a cambiar de
nacionalidad, en seguirse considerando como mexicano por cuanto a este
contrato se refiere y a no invocar la protecsion de algun gobierno extranjero
bajo pena de perder todo derecho derivado de este contrato en beneficio de la
poblacién mexicana.

Estar registrado en el Registro Federal de Contribuyentes de la Secretaria de
Hacienda y Créditc Publice con el

Que tiene capacidad juridica para contratar y reline las condiciones técnicas y
econdmicas para obligarse a la ejecucion del servicio objeto de este contrato.

Que tiene establecido su domicilio en

, mismo que sefiala

para los fines y efectos legales de este contrato.

Que conoce y ha inspeccionado el sitio de la obra objeto de este contrato, a
fin de considerar todos los factores que intervienen en su gjecucion.

Que conoce las Normas y Especificaciones establecidas para la contratacion
de la presente obra.

Que conoce el contenido de todos los documentos relacionados en hojas
anexos que, debidamente firmados por las partes, integran el presente
contrato.

CLAUSULAS:

OBJETO DEL CONTRATO: "La Contratante®™ encomienda a "El
Contratista” la realizacién de la obra consistente en

. Y este se obliga a realizarla hasta
su total terminacion acatando para ello lo establecido por los diversos
ordenamientos, normas y anexos sefialados en los incisos (F y G) de la
segunda declaracion de este contrato, mismos que se tienen por reproducidos
como parte integrante de esta clausula.
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SEGUNDA -

TERCERA.-

CUARTA.-

QUINTA -

SEXTA:

SEPTIMA:

OCTAVA:

MONTO DEL CONTRATO: El monto total del presente contrato es
de:$ (

M.N.) incluye el impueste al Valor Agregado.

PLAZO DE EJECUCION: “E! Contratista’ se obliga a iniciar los servicios
cbjeto de este contrato el dia y & terminarlos a mas tardar el
dia de conformidad con el programa de trabajos que forma
parte de este contrato, este plazo es improrrogable.

DISPONIBILIDAD DEL INMUEBLE Y DOCUMENTOS
ADMINISTRATIVOS: “La Contratante” se obliga a poner a disposicion de
“El Contratista”, ! o los inmuebles en que deban llevarse a cabo los trabajos
qgue seran ejecutados, materia de este contrato, asi como los dictdmenes,
permisos, licencias y demas autorizaciones que se requieran para su
realizacion.

ANTICIPOS: Para el inicio de los trabajos objeto del presente contrato “La

Contratante” otorgara un anticipo por el % gque importa la cantidad de $
mas un % por concepto de compra de materiales
que importa la cantidad de $ “El

Contratista” se obliga a utilizarlo para los trabajos de inicio de la supervision.

E! anticipo se pondra a disposicion de “La Contratista” en un plazo no mayor
de 15 dias naturales a partir de la fecha de entrega de las garantias citadas
en la clausula octava,

El anticipo otorgado debera ser amortizado totalmente durante el periodo que
dure la obra correspondiente mediante deducciones proporcionales hechas a
los documentos de pago.

REPRESENTANTE DE OBRA: “El Contratista”, se obliga a establecer en el
sitic donde se realizara la obra, y desde el dia en que se inicie esta, el
personal técnico y administrativo suficiente y capacitado para realizar las
funciones y responsabilidades de 1a obra asignada.

FORMA DE PAGO:  Las partes convienen que los trabajos objeto del
presente contrato, s& paguen mediante la formulacion de estimaciones que
abarcaran los conceptos de trabajo terminados mensualmente, las que seran
presentadas por “El Contratista” a la residencia de “La Contratante” dentro de
ios 30 dias habiles siguientes a la fecha de corte para que “La Contratante”
inicie su tramite de pago. El pago de las estimaciones se efectuara en las
Oficinas Administrativas Ubicadas en Av. Insurgentes Esq. Av. Las Brisas
Fraccionamiento las Brisas, Tepic, Nayarit.

"La Contratante” pagard las estimaciones a “La Contratista® dentro de un
plazo no mayor a 30 dias naturales contados a partir de la fecha, en que las
hubiere aceptado el residente de "La Contratante”.

GARANTIAS: Para garantizar la correcta inversién de los anticipos “La
Contratista” debera presentar a “La Contratante”, Pélizas de Fianza a favor de
“‘La Contratante”, equivalente al 100 % del importe de cada uno de los
anticipos otorgados. Incluyendo el Impuesto al Valor Agregade, mismo que
se cancelara al quedar totalmente amortizado dicho anticipo.
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NOVENA:;

DECIMA:

Para garantizar el cumplimiento de los términos de este contrato “La
Contratista” debera presentar a "La Contratante”, una Péliza de Fianza a favor
de esta, expedida por una Afianzadora autorizada para operar en La
Republica, equivalente al 10 % del importe total de este contrato.

Esta Fianza se cancelara al ser recibida la obra objeto de este contrato a
satisfaccion de “La Contratante” y quedar constituida la Fianza que se cita en
el Penlltimo parrafo de esta clausula.

Las Fianzas anteriores se entregaran en un plazo no mayor de 15 dias
naturales a partir de la fecha en que “La Contratista” haya recibido copia del
Fallo de Adiudicacion.

Para responder por defectos que resultaren de los trabajos realizados de
vicios ocultos y de cualquier ofra responsabilidad, “La Contratista” debera
presentar previamente a la recepcion de los trabajos una Pdliza de Fianza a
favor de "La Contratante”, expedida por una Afianzadora Autorizada para
operar en la Republica, equivalente al 10 % del importe total de la obra; a
precios ajustados y con Obra Adicional que se hubiere realizado a la fecha de
entrega recepcion vigente durante el plazo de un arfio a partir de dicha fecha
de entrega recepcion y trabajos adicicnales ejecutados; vigentes durante el
mismo plazo del de la obra.

AJUSTES DECOSTOS: Las partes acuerdan la revision y ajustes de los
costos que integran los precios unitarios pactados en este contrato cuando
ocurran circunstancias imprevistas de orden Econdmico que determine un
aumento o reduccion de los costos de los trabajos aun no ejecutados de
acuerdo al programa pactado, al momento de ocurrir dicha contingencia, para
el efecto se revisaran, cada uno y el total de los precios unitarios
correspondientes a los conceptos de trabajo pendientes de ejecutar.

Cada uno y el total de los precios unitarios correspondientes a los conceptos
de trabajo pendientes de ejecutar.

“La Contratante” aplicara a "La Contratista’ el ajuste de costos que
corresponda a los trabajos ejecutados conforme a las estimaciones
correspondientes, dentro de un plazo no mayor de 30 dias naturales contados
a partir de la fecha en que “La Contratante” resuelva por escrito el incremento
o decremento respectivo.

INTERES POR DEMCRA O REINTEGRO DE PAGQOS: En caso de
incumplimiento en el pago de las estimaciones y de ajustes de los costos “La
Contratante” a solicitud de "La Contratista” debera pagar gastos financieros
conforme a una tasa igual al costo porcentual promedio (c.p.p.). Dichos
gastos se calcularan sobre las cantidades no pagadas y se computaran por
dias calendario desde que se vencid el plazo hasta la fecha en que se ponga
efectivamente las cantidades a disposicion de “La Contratista”.

Si “La Contratista” recibe pagos en exceso, debera reintegrar las cantidades
pagadas en exceso mas el interés correspondiente conforme a la tasa
sefialada en el parrafo anterior. Los cargos se calcularan sobre ias
cantidades pagadas en exceso en cada caso y se computaran por dias
calendario desde ia fecha en que se efectuara el pago hasta el dia en que se
ponga efectivamente a disposicion de “La Contratante”.
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DECIMA
PRIMERA

DECIMA

SEGUNDA,:

DECIMA
TERCERA:

DECIMA
CUARTA:

DECIMA
QUINTA:

RESPONSABILIDAD DEL CONTRATISTA. "El Contratista” se obliga a que
se acaten y cumplan por parte del “Contratista” ejecutor de la cbra las normas
de construccién del Distrito Federal., en las especificaciones particulares de
proyecto, la Ley de Adquisiciones y Obras Publicas, que forman parte de este
contrato y a que la realizacion de todas y cada una de las partes de dicha cbra
se efectien a satisfaccion de “La Contratante” asi come, a responder de los
defectos y vicios ocultos de la misma y de los dafos y perjuicios que por
insolvencia o negligencia de su parte se leguen a causar a “La Contratante” o
a terceros, en cuyo caso se hara efectiva la garantia otorgada para el
cumplimiento del contrato, hasta el momento total del mismo.

Igualmente se obliga “El Contratista” a no ceder a terceras personas fisicas o
morales sus derechos y obligaciones derivados de este contrato y sus
anexos, asi como los derechos de cobro sobre los bienes o trabajos
ejecutados que ampara este contrato sin previa aprobacién expresa y por
escrito de “La Contratante”.

RECEPCION DE LOS SERVICIOS: Para larecepcion de los trabajos, ya
sea total o parcial, "La Contratista” comunicara a “La Contratante” la
terminacién de los mismo y esta verificara dentro de los 30 dias naturales
siguientes a la fecha de recepcion de la comunicacion antes citada. Que los
trabajos estén debidamente concluidos.

La recepcion se efectuarad dentro de los 30 dias naturales siguientes a la
fecha en que “La Contratante” haya verificado y aceptado por escrito ios
trabajos terminados.

RELACIONES LABORALES: “El Contratista” como empresario y patrén del
personal que ocupa con motivo de los servicios materia del contrato, sera el
anico responsable de las obligaciones derivadas de las disposiciones legales
y demdas ordenamientos en materia de trabajo y de seguridad social. “El
Contratista” conviene por lo mismo, en responder de todas las reclamaciones
que sus trabajadores presentaran en su contra o en contra de “La Contratista”
en relacién con los servicios del contrato.

SUBCONTRATACION: “La Contratista” debera ejecutar directamente y bajo
su total responsabilidad, los conceptos de trabajo que se describen en la
relacion anexa citada en la declaracién segunda inciso G, por lo que “La
Contratante® no autorizard ninguna subcontratacion, sin  su  previo
consentimiento por escrito.

PENAS CONVENCIONALES: Sanciones por incumplimiento del programa “La
Contratante” tendra facultad de verificar si las obras objeto de este contrato se
estan ejecutando por “‘La Contratista” de acuerdo con el programa de
servicios aprobado, para lo cual "La Contratante” comparara periédicamente
el avance de los servicios. Sicomo consecuencia de la comparacion a lo que
se refiere el parrafo anterior, el avance de las obras €s menor a lo gue debid
realizarse “La Contratante" sancionara a "La Contratista™ en los siguientes
terminos,
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DECIMA
SEXTA:

DECIMA

SEPTIMA:

DECIMA
OCTAVA:

“La Contratante" retendra en total el 2% de la diferencia de dichos importes
multiplicado por el numero de meses franscurridos desde la fecha
programada para la ejecucion de las obras hasta la de [a revision. Por lo
tanto, mensualmente se haré la retencién o devolucion que corresponda a fin
de que la retencion total sea la indicada. Si de acuerdo con lo estipulado
anteriormente al efectuarse la comparacién correspondiente al dltimo mes de
programa procede hacer alguna retencidn, su importe se aplicara en beneficio
del "Contratante”, a titulo de pena convencional, por el simple retardo en el
cumplimiento de las obligaciones a cargo de "El Contratista”. Adicionalmente,
si “El Contratista” no termina a satisfaccion de “La Contratante” en su totalidad
los servicios que ampara este contrato dentro del plazo fijado en el mismo, la
sancion sera por el equivaiente del 2 al mil del monto total dei contrato por dia
de calendario computandose el tiempo a partir de la fecha de terminacion
contractual, hasta la fecha en la que "La Contratante” de por recibidos a
satisfaccion los servicios del presente contrato. Tratandose de pagos en
exceso que haya recibido "El Contratista”, esie debera reintegrar las
cantidades pagadas en exceso, mas los intereses correspondientes,
conforme a una tasa gue sera igual a la establecida por (costo porcentual
promedio}. Los cargos se calcufaran sobre fas cantidades pagadas en
exceso de cada caso y se computaran por dias calendario desde |a fecha de
pago hasta la fecha en que pongan efectivamente las cantidades a
disposicién de “La Contratante”.

DEDUCCIONES ESPECIFICAS: No aplicables.

SUSPENSION TEMPORAL DEL CONTRATO: *La Contratante” podra
suspender temporalmente en todo o en parte el servicio contratado en
cualquier momento por causas justificadas o por razones de interés general,
sin que ello implique su terminacion definitiva.

El presente contrato podra continuar produciendo todos sus efectos legales
una vez que hayan desaparecido las causas que motivaron dicha suspension.

RESCISION ADMINISTRATIVA DEL CONTRATQ: “La Contratante” podra en
cualquier momento rescindir administrativamente este contrato por causas
justificadas, si se presentara este caso “La Contratante” lo notificard por
escrito a "La Contratista” exponiendo |as razones gue motivan esta decision;
“La Contrafista” manifestara lo que a su derecho convenga, en un plazo no
mayor de 20 dias naturales a partir de la fecha en que reciba la notificacion,
“La Contratante” resolvera la procedente en un plazo de 20 dias naturales
siguientes a la fecha en que se reciba el escrito de “La Contratista”.

Cuando la suspension del servicio o la rescisidon del contrato sea por causas
de interés general o imputables a "La Contratante”, esta pagara a "La
Contratista” los trabajos ejecutados y los gastos no recuperables plenamente
comprobados, que se refacionen esfrictamente con este contrato.

Para ello, “La Contratista” debera presentar a "La Contratante” un estudio que
justifique su solicitud en un plazo no mayor de 25 dias naturales después de
la fecha de noftificacién “"La Contratante” dentro del mismo plazo, deberd
resolver si procede, para lo cual se debe firmar un convenio entre las partes.

Si la rescision del contrato se efectua por causas imputables a "La
Contratista”, los trabajos ejecutados que quedaran sin liquidar hechas
efectivas las garantias, seran pagados una vez que se otorgue el finiquito de
obra correspondiente.
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DECIMA
NOVENA:

VIGESIMA:

VIGESIMA
PRIMERA:

VIGESIMA
SEGUNDA:

RESOLUCION DE POSIBLE CONTROVERSIA: Para resolver posibles
controversias entre “La Contratante” y “La Contratista”, por problemas que
surjan de caracter técnico o administrativo se procedera para este caso a las
autoridades competentes en el Estado de Nayarit.

PROPIEDAD DE LOS TRABAJOS: ‘“La Contratista” conviene en que no
podra divulgar por medio de publicaciones, conferencias, informes o cualquier
otra forma los datos y resultados obtenidos de los servicios objeto de este
contrate sin la autorizacion expresa y por escrito de “La Contratante”, pues
dichos datos y resultados son propiedad de este Gltimo.

OBLIGACIONES: Las partes se obligan a sujetarse estrictamente para la
ejecucién de la obra objeto de este contrato, a todas y cada una de las
clausulas que lo integran.

Serd responsabilidad de la empresa, otorgar prestaciones y efectuar los
pagos a las instifuciones que correspondan por los trabajadores tanio de
costo directo como de indirectos que via al factor de prestaciones y del de
utitidad, el departamento considerd para estas; nos referimos a Vacaciones,
Prima Vacacional, Aguinaldo, cuotas al IMSS, por los conceptos de
Enfermedades y Maternidad, Invalidez, Vejez, Cesantia y Muerte, Riesgos de
Trabajo y Guarderias, INFONAVIT, ISER, SAR, Impuesto sobre Némina y el
Impuesto Sobre la Renta,

Es también obligacion de la Empresa Contratista presentar ante “La
Contratante” el Alta de Contratos firmados con éste, ante el IMSS,
INFONAVIT e Instituciones que corresponda, en la que se notifiquen las
personas que intervendran por parte de la empresa para efecto de la obra.
Cuando el pago por parte de “La Contratista” se haga via honorarics éste esta
obligado a beneficiar al trabajador con las prestaciones estipuladas en la Ley
Federal del Trabajo, IMSS y en general de las obligaciones estipuladas de ley.

Para la interpretacion y cumplimiento del presente contrato, asicomo
para todo aquellc que no esté expresamente estipulado en el mismo, las
partes se someten a la jurisdiccién de los Tribunales Federales de la Ciudad
de Tepic, Nayarit., por lo tanto "El Contratista” renuncia al fuero que pudiere
corresponderle por razén de su domicilio presente, futuro o por cualquier otra
causa.
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El presente contrato se firma en Tepic
de 1998.

PLAZA FIESTATEPIC, SA. DEC.V.

, Nayarit a los

POR LA SUBDELEGACION
ADMINISTRATIVA.
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dias del mes de

POR "EL CONTRATISTA"

POR LA SUBDELEGACION
JURIDICA'Y GOBIERNO.




DOCUMENTO No.

8

SOBRE No. 1
BASES DEL CONCURSO

(SE ENTREGAN 7 HOJAS
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BASES DE CONCURSO

Tepic, Nayarita ___ de de 1898,

Una vez que los participantes cumplieron con los requisitos solicitados podran formular su
propuesta sujetandose a lo que se describe en estas bases de licitacion, el idioma en que
seran presentadas las propuestas técnica y econdmica, sera el espafiol, ninguna de las
condiciones contenidas en las mismas, asi como en las proposiciones presentadas por los
contratistas, podran ser negociadas, ademas los documentos presentados en cada propuesta
deberan venir foliados en todas sus hojas.

El acto de presentacion y apertura sera presidido por la persona que designe la convocante,
quien sera la Gnica autoridad facultada para aceptar o desechar cualquier proposicion de las
que hubieren presentado, y se llevara a cabo en dos etapas conforme a lo siguiente:

A) Enla Primera Etapa.

1.

Se iniciara en la fecha, lugar y hora sefialados. Los licitantes o representantes legales
al ser nombrados entregardn su proposicion por escritc mediante un oficio,
acompafiado de una copia, la cual servird de acuse para la empresa, dicha
proposicion constara de dos sobres cerrados en forma inviolable que contendran por
separado, ia propuesta técnica y la propuesta econémica, incluyendo esta dltima la
garantia de seriedad de las ofertas.

Si la persona que participa en el concurso, es la misma gque se presentd en la
inscripcidn del mismo, Unicamente se identificara con una credencial oficial, y si por el
contraric no es la misma persona demostrara que tiene tal facultad mediante poder
notarial.

Se procederd a la apertura de los sobres que correspondan (nicamente a la
propuesta Técnica y se desecharan aquelias que no contengan todos los documentos
o hayan omitido algun requisito, fas que seran devuelias por La Convocante,
transcurridos quince dias naturales contados a partir de la fecha en que se dé a
conecer el fallo de 1a licitacion.

Los licitantes y e! representante de PLAZA FIESTA TEPIC, S.A. DE C.V., rubricaran
las ofertas técnicas y los sobres cerrados de las propuestas econdmicas, y quedaran
en custodia de fa propia “Contratante” quien entregara a todos los concursantes el
acuse de recibo de la proposicién que comprendera la propuesta técnica.

Se levantara el Acta correspondiente en la que se haran constar las Propuestas
Técnicas aceptadas, asi como las que hubieren sido desechadas y las causas gque lo
motivaron: el Acta sera firmada por los participantes y se les entregara a cada uno
copia de la misma, se informara a los presentes la fecha, lugar y hora en que se dara
a conocer el Dictamen de las propuestas Técnicas. Durante este periodo, “La
Contratante” hara el andlisis detallado del aspecto Técnico de las proposiciones.

B} Enla Segunda Eiapa.

Se procedera a la apertura de las propuestas economicas de los licitantes cuyas
Propuestas Técnicas no hubieren sido desechadas en la primera etapa o en el
analisis detallado de las mismas, de acuerdo a lo siguiente;
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Una vez dado a conocer el dictamen técnico, en la misma fecha y lugar se iniciara
esla segunda etapa.

El representante de PLAZA FIESTA TEPIC, S.A. DE C.V., que presida el acto abrira
los sobres y leerd en voz alta, cuando menos el importe total de cada una de las
proposiciones admitidas.

No se dara lectura a la postura econémica de aquellas proposiciones que no tengan
todos los documentes o hayan omitido algun requisito, las que seran desechadas.

Los participantes en el acto rubricaran el catalogo de conceptos, en que se consighen
los precios y el importe total de los trabajos motive del concurso.

Se entregard a todos los concursantes un recibo por la garantia otorgada.

Se levantara el Acta correspondiente en la que se haradn constar las proposiciones
recibidas, sus importes, asi como las que hubieren sido desechadas y las causas que
lo motivaron; el Acta sera firmada por todos los participantes y se entregara a cada
uno copia de la misma.

Se sefalaran la fecha, lugar y hora en que se dara a conocer ¢l fallo. La omision de
firma por parte de los concursantes no invalidara el contenido y los efectos del acta.

Si no se recibe proposicion alguna o todas las presentadas fueren desechadas se
declarara desieric el concurso, situacion gue quedara asentada en el Acta.

Bajo su responsabilidad la Convocante, llevard a cabo la evaluacién de las
proposiciones y elaborara el dictamen el cual debera considerar;

En los aspectos preparatorios para el analisis comparativo de las proposiciones.
Técnico.

Constatar que las proposiciones recibidas en el acto de apertura, incluyan ia
informacién, documentos y requisitos solicitados en las bases de la Licitacion, la faita
de algunos de ellos o que algun rubre en lo individual esté incompleto, serd motivo
para desechar la propuesta.

Verificar que el programa de ejecucion sea factible de realizar con fos recursos
considerados por el contratista en el plazo solicitado y que las caracteristicas,
especificaciones y calidad de los materiales que deban suministrar, incluidos en el
listado correspondiente, sean las requeridas por fa Convocante.

Las proposiciones gue satisfagan todos los aspecios sefialados en las fracciones
anteriores, se calificaran como solventes técnicamente y, por lo tanto solo estas seran
consideradas enh la segunda etapa del acto de apertura debiéndose desechar las
restantes.

La Convocante emitira un dictamen al respecto, en el que se hara constar las causas
que motivaron desechartas.
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Econémico.

Revisar que se hayan considerado para el analisis, célculo e integracion de las
prestaciones, indirectos, financiamiento y ufilidad, los costos de mano de obra,
materiales y demas insumos en la zona o region de que se trate; que el cargo por
equipo se haya determinado con base en precio y rendimiento de estos, considerados
como nuevos y acorde con las condiciones de ejecucidn del concepto de trabajo
correspondiente; que el monto de costo indirecto incluya los cargos por instalaciones,
servicios, sueldos y prestaciones del personal técnico y administrative y demés cargos
de naturaleza andloga; y que en el costo por financiamiento se haya considerado el
importe del anticipo.

Unicamente las proposiciones que satisfagan todos los aspectos anteriores, se
calificaran como solventes técnica y econdémicamente y, por lo tanto, sélo éstas seran
objeto del andlisis comparativo. Dichos criterios, en ningin caso, podran contemplar
calificaciones por punfos o porcentajes.

En los aspectos preparatorios para la emision del fallo; la convocante:

Elaborara un dictamen, con base unicamente en el resultado del analisis comparativo
de las proposiciones no desechadas, que servira como fundamente para que se emita
el fallo de la licitacion.

Sefalara en el dictamen mencionado, los criterios utilizados para la evaluacion de las
proposiciones; en su caso, los lugares correspondientes a los participantes cuyas
propuestas hayan satisfecho la totalidad de los requerimientos de la convocante,
indicandc el monto de cada una de ellas y las proposiciones desechadas con las
causas que originaron su exclusién. El mismo dia en que se comunique el fallo, se
entregara por separado a cada participante, un escrito en el que se expliquen las
razones por las cuales su propuesta no resultd ganadora, o los motivos por los que,
en suU caso, haya sido desechada.

El contrato respeclivo se asignara a la persona que de entre los proponentes, relna
las condiciones legales, técnicas y econdmicas requeridas por la convocante y
garantice satisfactoriamente el cumplimiento de las obligaciones respectivas.

Si resultare que dos 0 méas proposiciones son solventes y por lo tanto, satisfacen la
totalidad de los requerimientos de la convocante, el contrato se adjudicara a quien
presente |a proposicion cuyo precio sea el mas bajo.

En caso de que todas las proposicicnes fueran desechadas, se declarara
desierto el concurso y se procedera a expedir una nueva convocatoria.

En la evaluacion de las proposiciones en ningun caso podran utilizarse mecanismos
de puntos o porcentajes.

Para aclarar cualquier duda en relacién con la licitacidn durante el plazo disponible
para la preparacion de la proposicion, los postores podran consultar por escrito a Ja
Convocante dentro del plazo indicado para la fecha de visita a la obra, en el cual las
dudas le seran aclaradas en el plazo indicado.

Todos los documentos del pliego de requisitos y las proposiciones técnicas vy

econdmicas deberan estar debidamente firmados por el postor en todas sus hojas y
ordenados en forma progresiva.
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Al formular las proposiciones técnicas y econdémicas los postores aceptan lo
siguiente:

El contratista se sujeta a las normas de construccion gue expide el Gobierno del
Distrito Federal y las especificaciones de! proyecto. Por considerarse éstas las mas
completas y afines al proyecto.

Que habréa juzgado y tomado en cuenta, todas las condiciones que pueden incluir en
los precios unitarios, tales como ubicacion y condiciones de acceso a la obra
observados en {a visita oficial a 1a misma, periodo en el cual realizaran los trabajos de
acuerdo con el programa, condiciones del mercado de los insumos, mano de obra,
materiales y equipo en |la fecha de apertura de las propasiciones, todo lo anterior,
independientemente de lo que dichos precios incluyan por razon de costo directo, del
indirecto, de utiidad y de los cargos adicionales establecidos, que el pago de los
diversos conceptos se hara al precio unitario que se fije en el contrato para la unidad
de obra terminada a satisfaccion de la Convocante.

Que las diferencias que pudiera resultar en las cantidades de obra anotadas por la
Convocante y las anotadas por la contratista en el documento N°. 2 de la propuesta
economica durante la ejecucion de la ohbra ya sean aumentos o reducciones, no
justificard reclamacién alguna del contratista en relacidén con los precios unitarios
respectivos,

Que se propondran precios unitarios Unicamente para los conceptos contenidos en €l
documento N°. 2 de la propuesta econdmica y que no deberan proponerse
alternativas que modifiquen lo establecido en este pliego de requisitos.

Que en ningln caso se considera que las modificaciones al documento N°. 4*
Programa de Trabajo y Montos Mensuales de Obra, formulado por el postor,
motivadas por causas ajenas a la Convocante derivadas de la incorrecta e ineficiente
operacion de sus equipos e instalaciones, impliguen cambio alguno en los precios
unitarios cotizados por el mismo, para los conceptos contenidos en el catalogo
correspondiente.

No debera considerarse ningun cargo por el concepto de |.V.A. ya que éste lo cubre la
Tesoreria, en funcion del importe de cada estimacidn.

Deberan anotarse con numero y letra el precio unitario de cada uno de os conceptos
y los porcentajes componentes de cada precio unitario relativo a mano de obra,
materiales, equipo, asi como el porcentaje que significa el importe del concepto en
relacién con el importe total de la proposicion.

En la dltima columna se anotara al pie de la misma el monto total de la proposicion en
el documento N°. 2 (Propuesta Economica).

En caso de encontrarse errores en las operaciones aritméticas se reconocera como
correcto el producto de las cantidades de obra proporcionadas por ta Convocante y
los precios unitarios anotados con letra por el postor.

De acuerdo con las correcciones que en su caso se hagan, se modificaran los
impories de los conceptos y el monto total de la proposicidn que resulte, sera el monto
que se tomara para efectos de la adjudicacion.

(*) De la Propuesta Econdmica.
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Debera sefalarse en la proposicion el nombre del técnico titulado que sea el
Representante del Postor en la obra objeto de este concurso, el cual debera estar
registrado en la Direccion General de Profesiones de la Secretaria de Educacion
Publica y ademés, debera tener suficiente experiencia en obras de la misma indole
que la que se llevard a cabo; presentando la informacién que lo justifique, tendra
también obligacién de conocer ampliamente las normas de construccion, el proyecto y
las especificaciones en su caso, lo cual debera demostrarse.

Seran rechazadas por la convecante en ) acto de presentacién y apertura, las
proposiciones que se encuentren en los casos siguientes:

Cuando los sobres no estén cerrados en forma inviolable.
Cuando el representante del postor, no se identifigue a satisfaccion de la convocante.

Cuando ei postor no presente cuaiquiera de los documentos solicitados en los
términos que especifica este pliego de requisitos.

Cuando su propuesta presente tachaduras © enmendaduras.
Que no presenten los paquetes en original debidamente foliados.

Las proposiciones presentadas por los postores, asi comg sus anexos, seran
conservadas por la convocante con excepcidn de la documentacién original con que
se identifique el representante legal.

Al terminar ef acto de |a apertura de la primera etapa de las proposiciones técnicas, se
entregard a los postores una copia del acta primera relativa al concurso, donde se
indicara el lugar, fecha y hora de la apertura de oferta econdmica.

El contratista ganador quedara obligado a firmar el contrato dentro del plazo que fije ta
convocante el cual no serd mayor de treinta dias naturales contados a partir de su
adjudicacion, dehiendo entregar en las oficinas de la contratante la fianza para el
cumplimiento del mismo, de no cumplirse con ambos reguisitos, el monto de |a
garantia de su proposicion se aplicara en beneficio de la contratante, a titulo de Pena
Convencional y por simple retardo en el cumplimiento de la obligacion y la
adjudicacion dejara de surtir efecto.

La convocante se reserva el derecho de solicitar a cualquier postor, posteriormente al
acto de presentacion y apertura de ias proposiciones, que aclare su propussta pero
en ningdn caso podra permitir que la altere substancialmente o modifique su monto
total.

Conceptos extraordinarios.

1.

Presentar solicitud a la residencia de supervision anexando los siguientes
documentos:

a) Programa de obra actual autorizado y avalado por la residencia de
supervision, demostrando que el avance de la obra estd de acuerdo al
programa autorizado.

b) Presupuesto de obra faitante por ejecutar sefialando la clave, concepto,
unidad, cantidad de obra, precio e importe segin concurso y precio
actualizado e importe segln proposicion conforme se muestra en el ANEXO
(A). De los conceptos de obra faltante que representa el 80% del monte total
faltante por ejecutar.
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c) Analisis de precios unitarios, de los conceptos que se anotaron en el
presupuesto cuyos componentes, en cuanto a materiales y sus insumos,
mano de obra y sus rendimientos, equipo y su rendimiento y herramienta en
su porcentaje, deberan ser los mismos que se anotaron en la proposicion del
concurso respectivo; solamente se cambiarén porcentualmente los costos de
los insumos que hayan tenido variaciones en el periodo comprendido entre la
fecha del concurso y ta solicitud.

En todos los casos la base para el célculo del ajuste deberd ser la considerada
originalmente en el concurso los incrementos 0 decrementos de los precios de los
insumos seran caiculados con base en la diferencia que arrojen los relativos o indices
de los mismos precios en la fecha de la revision, con respecto & los relativos o indices
correspondientes a la fecha de la celebracidn de contrato.

Sin el cumplimiento de cualquiera de los requisitos enunciados no sera revisada la
reclamacion de precios de acuerdo a la clausula escalatoria, y la fecha de aplicacion
sera correspondiente a la de la solicitud.

Procedimiento para conceptos extraordinarios.

MATERIALES: E| contratista presentara la lista de materiales que no existan, el precio del
material sera el vigente en el mercado y en su caso.

MANO DE OBRA: Se tomara la categoria de la plantilla.

EQUIPO: Si se requiere equipo cuyos costos horarios no estén inciuidos en los datos
basicos del concurso, se procedera a obtener el costo unitario necesario, con base en los
criterios establecidos por la convocante para la fecha de la licitacion.

1.

Los documentos relativos a las garantias presentadas por los postores seran
devueltos por la convocante en el acto en que se dé a conocer el fallo, excepto
aquellas que correspondan a la posicién del postor a quien se haya adjudicado el
contrato, los que retendrad la convocante hasta el momento en que dicho postor firme
el contrato respectivo y constituya la garantlia correspondiente al mismo.

El importe de la garantia de seriedad de la proposicion sera por el 5% del importe total
de la proposicion, mediante cheque cruzado en favor de la convocante.

La fecha de la Visita a la Obra seré el Dia alas Lugar

Fecha probable de Inicio
Fecha Probable de Terminacion

En caso de que €! contratista realice correcciones en el catdioge de conceptos de
obra o en cualquier otro documento, debera firmar y sellar con cinta adhesiva
fransparente 1a correccion.

Todos los documentos, tanto de la propuesta técnica como de la econémica, deberan
venir firmados por el representante iegal en todas sus hojas.

La apertura de proposicion se llevara g cabo el dfa alas Lugar

Junta de aclaraciones. Lugar de Asistencia:
Fecha:
Hora:
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ANEXO (A)

FORMATO PARA LA PRESENTACION DE SOLICITUD DE ESCALACIONES DE PRECIOS
UNITARIOS

CONCURSO No. OBRA

FECHA DE SOLICITUD DE ESCALACION

CANTIDAD SEGUN CONCURSO PROPUSICION
CLAVE CONCEPTO UNIDAD | FALTANTE S, AGTUALIZADA
PROGRAMA PRECIO IMPORTE PRECIO IMPORTE
SUMAS
IMPORTE ACTUALIZADD IMPORTE SEGUN CONCURSO
IMPORTE SEGUN CONCURSO | x100=5% | FIRMA
NOMBRE DE LA EMPRESA O PERSONA FISICA NOMBRE Y CARGO DEL REPRESENTANTE QUE FIRMA
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DOCUMENTO No.

9

SOBRE No. 1

ESPECIFICACIONES TECNICAS PARA LA REALIZACION DE LA OBRA

9.1. ESPECIFICACIONES TECNICAS
MANIFESTACION ESCRITA DE CONOCER LAS NORMAS DE SUPERVISION Y
CONSTRUCCION DEL D.D.F., ASI COMC LAS ESPECIFICACIONES TECNICAS DE
LA OBRA A REALIZARSE.

9.2 ADENDUMS (EN SU CASO)

9.3. CIRCULARES ACLARATORIAS (EN SU CASO})
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DOCUMENTO 9.1

ESPECIFICACIONES TECNICAS

MANIFESTACION ESCRITA DE CONCCER LAS NORMAS DE SUPERVISION Y
CONSTRUCCION DEL D.D.F., ASI COMO LAS ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LA
OBRA A REALIZARSE.
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DOCUMENTO No.

10

SOBRE No. 1
PLANOS O CROQUIS EN SU CASO

DEBERAN ENTREGAR FIRMADOS TODOS LOS PLANGS O CROQUIS ENTREGADOS
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PROPUESTA

ECONOMICA

SOBRE No. 2



SOBRE No. 2

PROPUESTA ECONOMICA

DOCUMENTO No. 1
GARANTIA DE SERIEDAD, CARTA COMPROMISO DE LA PROPOSICION Y
RESPONSABLE TECNICO.

1.1. CHEQUE DE GARANTIA.
1.2. CARTA COMPROMISQO DE LA PROPGSICION.
1.3. INFORMACION Y DOCUMENTACION QUE AVALE LA CAPACIDAD DEL

TECNICO RESPONSABLE DE LA OBRA.

DOCUMENTO No. 2

ANALISIS DE LOS FACTORES DE SALARIO REAL, INDIRECTOS, FINANCIAMIENTO Y
UTILIDAD.

1.1, FACTORES DE SALARIO REAL.
1.2. INDIRECTOS.

1.3. FINANCIAMIENTO.

1.4 UTILIDAD.

DOCUMENTO No. 3
PROGRAMAS DE MONTOS MENSUALES. RELACION DE EQUIPO, MATERIALES Y
SALARIOS.,

1.1 PROGRAMA DE MONTOS MENSUALES DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS
DE UTILIZACION DE EQUIPO, ADQUISICION DE MATERIALES Y EQUIPOS DE
INSTALACION PERMANENTE, ASI COMO LA UTILIZACION DEL PERSONAL
TECNICO, ADMINISTRATIVO Y DE SERVICIOS ENCARGADO DE LA
DIRECCION, SUPERVICION Y ADMINISTRACION DE LOS TRABAJOS. TODOS
ELLOS CON SUS RESPECTIVOS IMPORTES.

12 RELACION DEL EQUIPO CON COSTOS HORARIOS.
1.3. RELACION DE LOS MATERIALES CON IMPORTES.
1.4. RELACION DE SALARIOS.

DOCUMENTOQ No. 4

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

1.1. LA TOTALIDAD DE LOS PRECIOS UNITARIOS DEL DOCUMENTO No. 5,
CATALOGO DE CONCEPTOS.

DOCUMENTO No. 5
CATALOGO DE CONCEPTOS, UNIDADES DE MEDICION, CANTIDADES DE TRABAJO,
PRECIOS UNITARIOS PROPUESTOS, IMPORTES PARCIALES Y TOTALES DE LA
PROPOSICION.
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DOCUMENTO No.

SOBRE No. 2

GARANTIA DE SERIEDAD, CARTA COMPROMISO DE LA PROPOSICION Y
RESPONSABLE TECNICO.

1.1. CHEQUE DE GARANTIA.
1.2, CARTA COMPROMISO DE LA PROPOSICION.

1.3 INFORMACION Y DOCUMENTACION QUE AVALE LA CAPACIDAD DEL TECNICO
RESPONSABLE EN LA OBRA.
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DOCUMENTO 11

GARANTIA DE LA PROPOSICION MEDIANTE CHEQUE CRUZADOC DE UN BANCO DE LA
LOCALIDAD A FAVOR DE PLAZA FIESTA TEPIC, S.A. DE C.V. POR UN IMPORTE DEL 5%
DE LA PROPOSICION SIN LV.A,
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DOCUMENTO 1.2

Meéxico, D.F.,
PROPQOSICION
C.
ME REFIERO AL CONCURSO No. RELATIVO A

SOBRE EL PARTICULAR:
A} POR MI PROPIO DERECHO:
B) COMO REPRESENTANTE LEGAL DE:

MANIFIESTO QUE:

OPORTUNAMENTE SE RECOGIO EL PLIEGO DE REQUISITOS RELATIVO AL
CONCURSO DE QUE SE TRATA, Y SE HA TOMADO DEBIDA NOTA DE LOS DATOS Y
LAS BASES A QUE SE SUJETARA ESTE Y CONFORME A LOS CUALES DE LLEVARA A
CABO LA OBRA. SE ACEPTAN INTEGRAMENTE LOS REQUISITOS CONTENIDOS EN EL
CITADO PLIEGO Y PARA TAL EFECTO SE DEVUELVE DEBIDAMENTE FIRMADO POR EL
SUSCRITO.

IGUALMENTE EXPONGO QUE SE HAN TOMADO LAS PROVIDENCIAS A QUE SE
CONTRAE EL PLIEGOC DE REFERENCIA.

ASIMISMO, MANIFIESTO QUE ESTA EMPRESA CONOCE LAS MNORMAS DE
CONSTRUCCION Y LAS ESPECIFICACIONES GENERICAS Y PARTICULARES DEL
PROYECTO Y QUE ACEPTA QUE TALES DOCUMENTOS RIGEN EN LO CONDUCENTE,
RESPECTC AL CONCURSO INDICADO Y DEMAS ACTOS QUE DE EL DERIVEN.

DE CONFORMIDAD CON LO ANTERIOR, SE PRESENTA LA PROPOSICION RESPECTIVA
LA QUE CON UN IMPORTE TOTAL DE: $

SE ENCUENTRA REQUISITADA E INTEGRADA DE ACUERDO CON EL DOCUMENTO No.
2,3,4y5.

ATENTAMENTE.

NOMBRE DE LA EMPRESA.
NOMBRE DEL REPRESENTANTE.
CARGO DEL REPRESENTANTE.
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DOCUMENTO No.

2

SOBRE No. 2

ANALISIS DE LOS FACTORES DE SALARIO REAL, INDIRECTOS, FINANCIAMIENTO Y
UTILIDAD.

2.1 FACTORES DE SALARIO REAL.
22 INDIRECTQOS.
2.3. FINANCIAMIENTO.

2.4. UTILIDAD.
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DOCUMENTO 2.1

ANALISIS DEL FACTOR DE SALARIO REAL (EJEMPLO).

CLAVES
OPERATIVAS CONCEPTO Y GENERADOR
(DICA) DIAS CALENDARIO
(DIAG]) DIAS DE AGUINALDO
(PIVAC) DIAS POR PRIMA VACACIONAL: DIAS x %
(DIPER) DIAS DE PERCEPCION PAGADOS AL ARO
SUMA =
{DIDOM) DIAS DOMINGO
{DIVAC) DIAS DE VACACIONES
(DIFEO) DIAS FESTIVOS OFICIALES (POR LEY)
(DIPEC) DIAS PERDIDOS POR CONDICIONES DE GLIMA (LLUVIA ¥ OTROS)
(DINLA) DIAS NO LABORADOS AL ARO
SUMA =
(DICLA) DIAS CALENDARIO LABORADOS AL ANO
{DICAL) - (DINLA) = { y-( )
{DISSC) [DIAS EQUIVALENTES POR SEGURO SOCIAL, CUOTAS
{ % Y %) (DIPER) =
(DISSG) DIAS EQUIVALENTES POR SEGURO SOCIAL, GUARDERIAS
1% (DIPER) =
{DIPRE) D!AS EQUIVALENTES DE PRESTACIONES AL ANO
SUMA =
{COSAN) DIAS EQUIVALENTES DE COSTO ANNUAL
{DIPER} + (DIPRE) =
(FASAR) FACTORES DE SALARIO REAL

(COSAN) / (DICLA) =

{CON CUATRO DECIMALES) =

147




DOCUMENTO 2.2

ANALISIS DE COSTOS INDIRECTOS (EJEMPLO).

IMFURTES PUR ADMINIG | RACTUN ]

CONCEPTO [ GENTRAL —OUBRA
HONORARIOS. SUELDOS Y PRESTACIONES

1.- PERSONAL DIRECTIVO

.- PERSONAL TECNICO

3.- PERSONAL ADMINISTRATIVO

1 - PERSONAL EN TRANSITO

15.- CUOTA PATROMNAL DE SEGUROD SOCIAL PAGADAS PARA LOS CONCEPTOS 1A 4

6.- PRESTACIONES QUE OBLIGA LA LEY FEDERAL DEL TRABAJO PARA LOS

CONCEPTOS | A 4

7 - PASAJES Y VIATICOS

[SUBTUTALES]$ =

I DEPRECIACION, MANTENIMIENTO Y RENTAS
1.- EDIFICIOS Y LOCALES

2 - LOCALES DE MANTENIMIENTO Y GUARDA

3.- BODEGAS

- INSTALACIONES GENERALES

E.- MUEBLES Y ENSERES

6.- DEPRECIACION O RENTA Y OPERACION DE VEHICULOS
7.- CAMPAMENTOS

_———

SERVICIOS
1.- CONSULTORES, ASESORES, SERVICIO Y LABORATORIOS
2.- ESTUDIOS E INVESTIGACIONES

- FLETES Y ACARREQS
1.- DE CAMPAMENTOS
> - DE EQUIPO DE CONSTRUCCION

[3.- DE PLANTAS Y ELEMENTOS PARA INSTALACIONES
4.- DE MOBILIARIO

GASTOS DE OFICINA
1.- PAPELERIA Y UTILES DE ESCRITORIC

- CORRECS, TELEFONOQ, TEGEGRAFOS, RADIO

-~ SITUACION DE FONDOS

4.- COPIAS Y DUPLICADOS

5.- LUZ, GAS Y OTROS CONSUMOS

6.- GASTOS DE CONCURSOS

1.- CONSTRUCCION Y CONSERVACION DE CAMINGS DE ACCESO
- MONTAJES Y DESMANTELAMIENTO DE EQUIPO

SEGUROS Y FIANZAS
1.- PRIMAS POR SEGUROS
2.- PRIMAS POR FIANZAS |
I {SUBTOUTAL
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DOCUMENTO 2.3

FACTOR DE FINANCIAMIENTO

MESES

OBRA EJECUTADA

INGRESOS

ANTICIPO 30%

COBRO DE ESTIMACION
SUMA DE INGRESOS

EGRESOS

AMORTIZACION ANTICIPO
MATERIALES

MANO DE OBRA

EQUIPO

GASTOS GENERALES

SUMA EGR + AMORTIZACION

SALDOS

TASA DE INTERES

FINANCIAMIENTO

2,400,000 200,000 = +

EJEMPLO

FLUJO DE CAJA

149

1 2

35,000,000 35,000,000 30,000,000
35,000,000 0.00 0.00

- 35,000,000 35,000,000
30,000,000 35,000,000 35,000,000

0.00 10,000,000 10,000,000
18,000,000 5,000,000 0.00
8,000,000 6,000,000 2,000,000
3,000,000 2,000,000 0.00
2,000,000 4,000,000 0.00
31,000,000 37,000,000 12,000,000
1,000,000 - 3,000,000 + 0,000,000 +

5% 5% 4%

50,000 - 150,000 + 800,000 +

2,200,000

TOTAL
100,000,000

0.00
30,000,060
30,000,000

10,000,000

10,000,000

40,000,000

1,600,000

FINANCIAMIENTO = + 220 %



DOCUMENTG 2.4

DETERMINACION DEL CARGO POR UTILIDAD (EJEMPLO)})

EL CARGO POR UTILIDAD SE CALCULARA DE ACUERDO CON LA SIGUIENTE
EXPRESION:

CARGO POR UTILIDAD = %({C.D.+ClL+CF)

%($ + 3 +$ =3

AL IMPORTE RESULTANTE, SE LE DEBERA ADICIONAR LOS SIGUIENTES
CONCEPTOS:

IMPORTE DE LAS APORTACIONES POR CONCEPTO DE S.AR. $
IMPORTE DE LAS APORTACIONES POR CONCEPTO DE INFONAVIT. 3

TOTAL $
FINALMENTE:

% = TOTAL x 100/ (C.D. + CL. + C.F))

%=% X 100/ (% +$ +9$ )

o4 =
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DOCUMENTO No.

3

SOBRE No. 2

3.1.1. PROGRAMA DE MONTOS MENSUALES DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS, DE
UTILIZACION DE EQUIPO, ADQUISICION DE MATERIALES Y EQUIPOS DE
INSTALACION PERMANENTE. AS! COMO UTILIZACION DEL PERSONAL
TECNICO, ADMINISTRATIVO Y DE SERVICIOS ENCARGADO DE LA DIRECCION,
SUPERVISION Y ADMINISTRACION DE LOS TRABAJOS. TODOS ELLOS CON
SUS RESPECTIVOS IMPORTES.

3.2.  RELACION DEL EQUIPO CON COSTOS HORARIOS.
3.3. RELACION DE MATERIALES CON IMPORTES,

34. RELACION DE SALARIOS.
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CONCURSO No.

CONCEPTOS
CANTIDAD % DE LA TOTAL
No. |DESCRIPCION|DE 08Ra  |uNiDaD [PARTIDA | 1 617 1011|1213 14|15 16|17 18| 19[20( 21| 22 23( 24 rresur
INOMBRE Y FIRMA DEL POSTOR MONTO POR COLUMNA
MONTOS ACUMULAD.
CONTRATISTA % DE AVANCE EN EL
TOTAL OE LA QBRA
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PROGRAMA DE UTILIZACION DE EQUIPO Y HERRAMIENTA

OBRA:;

UBICACICN:

CLAVE| CONCEPTO

FARTICIPACION

CANTIDAD

10

11

12

13

4

15

16

17

18

19

20

21

22

23

241
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PROGRAMA DE SUMINISTRO DE MATERIALES

OBRA:

UBICACION:

CLAVE

CONCEPTO

PARTICIPACIDN

CANTIDAD

10

20

21

22

23

24
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PROGRAMA DE UTILIZACION DEL PERSONAL TECNICO,
ADMINISTRATIVO Y DE SERVICIOS ENCARGADO DE LA DIRECCION,
SUPERVISION Y ADMINISTRACION DE LOS TRABAJOS

OBRA.

UBICACION:

CLAVE

CONCEPTO

PARTICIPACION

CANTIDAD

ry

10

20

23
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EQUIPO.

CONCURSO No.

NOMEBRE Y CAPACIDAD

COSTQ HORARIO

-

"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

EL PROPONENTE DEBERA ENLISTAR TODAS LAS MAQUINAS QUE INTERVENGAN EN

LA OBRA.
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DOCUMENTO No.

4

SOBRE No. 2

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

NOTA: SE DEBERAN ANALIZAR LA TOTALIDAD DE LOS CONCEPTOS DEL DOCUMENTO
N°. 5 (CATALOGO DE CONCEPTOS).
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DOCUMENTO No.

5

SOBRE No. 2

CATALOGO DE CONCEPTOS, UNIDADES DE MEDICION, CANTIDADES DE TRABAJQ,

PRECIOS UNITARIOS PROPUESTOS E IMPORTES PARCIALES Y TOTAL DE LA
PROPQOSICION.

NOTA: NO DEBERA CONSIDERARSE NINGUN CARGO POR CONCEPTO DE IV.A, YA
QUE ESTE LO CUBRE LA TESORERIA EN FUNCION DEL IMPORTE DE CADA
ESTIMACION.
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CAPITULO V.- PROCEDIMIENTO CONSTRUCTIVO.
(FOTOS1A3)

V.1.).- DESMONTES Y DESPALMES.

Al inicio de la obra, se procede al trazo y nivelacion del terreno en su totalidad estableciendo
mojoneras y bancos de nivel en diferentes puntos del interior del terreno asi como en puntos
exteriores los cuales serviran como referencia.

PROCEDIMIENTO.

La brigada de topografia compuesta por un topografo, un auxiliar y tres cadeneros proceden al
trazo y nivelacion con un aparato denominado estacion total, estableciendo puntos de referencia
mediante estacas en algunos casos, y en otros mojoneras de concreto.

Una vez establecidos el trazo y la nivelacidn del terreno se procede al desmonte.
DESMONTE.

Definicion.- Es el retiro de la vegetacion existente dentro de las areas de construccién, zonas de
préstamos y bancos de materiales, y comprende la ejecucion de cualesquiera de las
operaciones siguientes:

a) Tala, que consiste en cortar los arboles y arbustos que sefiale 1a supervision tomandose las
provisicnes necesarias para no dafiar los que se conserven.

b) Roza, que consiste en quitar la maleza, hierba, zacate o cualquier otra clase de residuos
vegetales a nivel del ferreno.

¢) Desenraice, que consiste en sacar los troncos o tocones, incluyendo su raiz.

d) Limpia y quema, que consiste en retirar el producto del desmonte al lugar indicado por
supervision, estibario y quemar, lo no utilizable a criterio de la propia supervision.

El tipo de vegetacion que se considerd en el desmonte de la presente obra, es considerado
como: regidn de montafia; que es la constituida predominadamente por arboles tipicos aislados
y maleza pequefia en clima templado y calido.

El equipo empleado para el desmonte fue un tractor Caterpillar C/D-8K y se ejecuté en la
superficie indicada expresamente por la supervision, de manera que a su terminacion se
encuentre en condiciones de ejecutar fos trabajos subsecuentes; tomando en consideracion que
dichas operaciones se deberan realizar cuando menos a tres metros fuera de las lineas
trazadas para las areas de construccion.

Los desmontes se mediran en el lugar tomando como unidad el M2,

DESPALMES.

Definicién.- Operacion necesaria para extraer las capas superficiales del terreno natural, que
por sus caracteristicas nc son adecuadas para utilizarse o soportar una construccion; se
ejecutaran en las areas de construccion.

Los despalmes ejecutados en la obra fueron en material clase | con poco grado de cementacion
ei cual puede ser manejado eficientemente sin maquinaria. Se considera material clase | suelos
agricolas, los limas, las arenas y cualguier material blando ¢ suelto con particulas hasta de 7.5
CM.
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El despalme también se llevé a cabo con un tractor Caterpillar C/D-8K ejecutandose en las
areas destinadas a la construccion. La supervision indicara ef espesor de fa capa o capas por
despalmar en las areas de construccion. Para controlar el espesor de despalme antes de
gjecutarlo se secciona la superficie no debiendo alterarse las referencias y los bancos de nivel
durante la ejecucion del despalme. Una vez ejecutado el despalme se seccionara nuevamente
antes de ser atacado.

Durante la ejecucion del despalme se respetaron y en su €ase se repusieron 10s sefialamientos
para esta finalidad. La medicion del volumen del producto del despalme se hizo tomando como
unidad el M2, y empleando el método de areas exiremas no considerandose abundamiento
para cuantificar dicho volumen.
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V.2.) CORTES Y TERRAPLENES.
(FOTOS 4 A 12)

CORTES.

Definiciéon.- Son las operaciones necesarias para la extraccion y remocién de materiales,
ejecutadas a cielo abierto, para desplantar o alojar cimentaciones, pavimentaciones de obras
viales, muros, y pequefias estructuras de acuerdo con lo fijado en el proyecto y/o lo ordenado
por la supervision. Los cortes efectuados en la obra fueron catalogados como cortes en
material clase | y fueron ejecutados con un tractor Caterpillar D-8.

Los cortes para estructuras y/o vialidades se efectuaron de acuerdo con los datos de proyecto,
niveles, holguras, tolerancias, inclinaciones afinandose |la superficie final para recibir trabajos
subsecuentes.

La medicidn de los volimenes de corte se hizo tomando como unidad el M3, con aproximacién
de 2 decimales. En ningln caso se considerd abundamiento. Los volumenes fueron medidos
en la misma zona de corte fijada por el proyecto en el lugar de la obra.

Una vez afinada la superficie del corte se procedié a su compactacion con un rodillo vibratorio
Dinampac CA-25-A marca Caterpillar a un 85% de la prueba proctor.

TERRAPLENES.

Definicion.- Son las estructuras ejecutadas con material producto de cortes y/o préstamos de
acuerdo con lo fijlado en el proyecto. Considerandose dentro de este mismo concepto la
ampliacidn de la corona, €l tendido de los taludes y la elevacion de la subrasante en terraplenes
existentes y el rellenc de excavaciones adicionales abajo de la subrasante en cortes.

Los terraplenes en la obra se conformaron en capas no maycres de 20 CM. compactadas al
98% de la prueba proctor con materiales producto de los cortes laterales y en muy poco
porcentaje de volumen con material producto de banco de préstamo.

La conformacion de las capas se ejecutd con una motocorfomadora Caterpillar 12 GL y 1a
compactacion previa la incorporacion del agua necesaria, se ejecutd con un rodillo vibratorio
Dinampac CA-25-A marca Caterpiliar.

La compactacién se considera satisfactoria cuando el material alcanza el grade de
compactacion que marca el proyecto, esto es el 98% de la prueba proctor y se verificd mediante
pruebas de laboratorio, las cuales se hacen una vez que no haya huellas de las ruedas del
equipo de compactacion.

Para los conceptos de terraceria la unidad de medicion que se tomd fue la del M3., de material
compaciado.
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V.4.) CIMENTACION DE CONCRETO ARMADO.
(FOTOS 16 A 22)

Definicién.- Es el conjunto de elementos estructurales que tiene como objeto la distribucion
equilibrada de cargas a un estrato del terreno, dando seguridad contra fallas que pudieran
ocasionar dafos a la estructura que sobre ella se apoya, asi como a elementos estructurales y
no estructurales.

PLANTILLAS.

Definicion.- Capa formada con materiales tales como concreto, pedaceria de tabique o grava
cementada, compactados de acuerdo con lo sefialado en el proyecto, construida sobre el
terreno natural, para desplantar la cimentacién y presentar una superficie uniforme y adecuada
para el trazo de ejes y demas lineas auxiliares necesarias.

Las plantillas en la obra se construyeron segln marca proyecto a base de concreto pobre
F'C=100 KG/CM2. R.N., TM.A. %, revenimiento 10+-2 CM., de 8 CM. de espesor el cual fue
elaborado en obra en una maquina revolvedora de 1 saco marca Mipsa modelo 8-1.

Previo a la colocacion de la plantilla, el terreno de desplante, sera preparado y limpiado;
eliminando residuos de excavaciones o materiales alterados, asi como basuras, escombros y
material contaminadoc de grasa, aceite, vegetacion, etc., hasta dejar el fondo de las
excavaciones en las condiciones de acabado requeridas.

Se colocd plantilla sobresaliendo del area por cimentar un maximo de 10 CM. en todo el
perimetro de la cimentacién, para lo cual se emplearon polines como cimbra frontera.
Posteriormente se vacia el concreto previamente elaborado el cual a la hora de vaciarse se
tendra que tomar las precauciones necesarias para que éste no se contamine.

La plantilla se nivelé con regla compactandose posteriormente con pisén de mano o con la
misma regla, la compactacion se efectuara en el momento de alcanzar el concreto su
consistencia plastica y sin llegar en esta operacion al momento del fraguado. El acabado de la
plantila se hizo con una rugosidad no mayor de 1 CM. y la superficie general nivelada de
acuerdo con lo sefialado en el proyecto.

La base de medicion de las plantillas es el M2.
ACERO DE REFUERZO.

Definicidn.- El acero de refuerzo es aguel que se coloca ahogado en la masa de concreto para
tomar los esfuerzos debidos a cargas, contracciones por fraguado y cambios de temperatura.
El acero al llegar a la obra se verificd que estuviera sin oxidacién perjudicial, exento de aceite o
grasas, quiebres, escamas, cjeaduras ¢ deformacidn de la seccién, lo cual perjudicaria el
desarrollo de la obra. Se almacent bajo cobertizo protegiéndose cuidadosamente contra la
humedad y alteraciones quimicas.

Se hizo un muestreo aleatorio y ensayo del mismo previamente al habilitado y colocacién para
hacérseles las pruebas de laboratorio correspondientes.

Una vez aprobado las varillas a emplearse se procedid al habilitado de las mismas.
Ei doblez de las varilias se efectud en frio observandose que no se produciera fisuramiento,
laminacion, o desprendimiento superficial. Y conforme lo marca el proyecto en dimensiones,

grado de curvatura, angulo, etc.

Los ganchos seran de tipo standard y se haran conforme a lo estipulado en el proyecto.
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Los empalmes cuando los autorice la supervision seran de dos tipos: traslapados o soldados a
tope y deberan usarse el tipo que fije el proyecto. Salve indicacién en contrario, en una misma
SECGIon no se permitira empalmar mas del 50% de las varillas de refuerzo.

Todos los pasos para conducto en elementos estructurales se reforzaran en su perimetro de
acuerdo en lo indicado en planos. Para dar por terminade el armado y colocacion del acero de
refuerzo, se verificaran sus dimensiones, separacién, sujecion, forma y posicion de acuerdo con
lo indicado en el proyecto.

El acero de refuerzo en cimentacién se colocd en las zapatas aisladas y dados una vez
habilitado, procediéndose a armar, para su posterior cimbra y colado, procurandose que el
lapso de tiempo entre estos procedimientos constructivos fuera el minimo posible, para asi
evitar la interperizacién del acero.

Para efectos de medicion solo se cuantificara el acero de refuerzo habilitado y segun prayecto,
no se mediran los ganchos, traslapes ni desperdicios,

CIMBRAS.

Definicion.- Conjunto de molde y obra falsa, cuyo objeto es soportar y moldear el concreto
fresco para que adquiera su forma durante el fraguado, en donde:

MOLDE: Es el conjunto de elementos de madera metdlicos o de otro material que estén en
contacto con el concreto, con fos cuales se da la forma geométrica a cada elemento.

OBRA FALSA: Es el conjunto de elementos metdalicos, de madera u otro material que serviran
de soporte a los moldes y es capaz de recibir las cargas producidas por el concreto durante su
fraguado.

Las cimbras de la cimentacion de las zapatas aisladas y dados fueron a base de duelas
refarzadas con barrotes y apuntaladas con polines.

La remocion de la cimbra para el caso de las zapatas se hizo a las 24 horas de terminado el
colado del concreto, y para el caso de los dados se hizo a los 7 dias de terminado el cotado
del concreto.

La cimbra se medira tomando como unidad el M2. de superficie de contacto, tomandose en
cuenta que es cimbra acabado comun.

CONCRETOS.

Definicion.- Mezcla y combinacion de cemento portland, agregados pétreos seleccionados,
agua y adicionantes en su caso, en dosificacion adecuada, que al fraguar adquiere las
caracteristicas de resistencia previamente fijadas.

Las operaciones de transporte, colocacion, compactacién, acabado y curado deberan ser
ejecutados con los equipos mecanicos en funcion del volumen y del elemento estructural por
colar, de acuerdo con el proyecto.

Para el colado de las zapatas vy dados se utilizd concreto F'C=200 KG/CM2., R.N, TM.A. %,
revenimiento 10+-2 premezclado.

Previa a la colocacion del concreto se inspecciond la solidez, dimensiones y demas requisitos
de los moides y de la obra falsa, la correcta colocacion y firmeza del acero de refuerzo asi como
la limpieza.
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En la colocacion o vaciado del concreto se tuvo especial cuidado en evitar una segregacién del
mismo. Para evitar la segregacion, el concreto se depositara tan cerca como sea posible de su
posicion final y se evitard que fluya lateralmente a una distancia superior a 1 M. no
permitiendose que el concreto se deslice en cierto angulo, o se deposite continuamente en un
punto. Para que fluya por toda la cimbra, debido a que en estos casos el agregado grueso y el
mortero tienden a separarse. Como el concreto esté confinado lateralmente por cimbras, hay
una tendencia del agregado grueso a decantarse y de las particulas mas finas y del agua a
subir. Para evitarse esta segregacion se pueden utilizar mezclas mas secas.

La compactacion de la revoltura se hizo de manera que llene totalmente los moldes sin dejar
huecos dentro de su masa. Esto se obtuvo mediante el uso de vibradores de inmersion
evitandose el vibrado excesivo, para impedir cualquier segregacion o clasificacion en la
revoliura obteniéndose un concreto compactade, que presenta una textura uniforme y una
superficie tersa en sus caras visibles.

Para el acabado final se limpi¢ 12 superficie de los elementos de amarres, clavos, alambres, o
cualguier otro tipo de rugosidad o saliente.

El curado de concreto se efectud mediante membrana de curado.

Todos los colados se muestreaban tomando 3 cilindros por cada olla de 5, 6 o 7 M3. para asl
proceder a su ensayo de laboratorio.

Sistema de medicién.

Se medira tomando como unidad de medicion el M3.

RELLENOS.

Definicién.- Es el conjunto de operaciones necesarias para llenar con el material indicado por el
proyecto las excavaciones para estructuras, cimientos y drenes hasta el nivel original del
terreno natural o hasta el nivel sefiatado en el proyecto

El relleno de la cimentacion de las zapatas aisladas se hizo mediante material producto de la
excavacion en capas no mayores de 20 CM. compactadas previa incorporacion del agua

necesaria, con bailarina al 90% de su prueba proctor.

Para los conceptos de relleno fa unidad de medicion sera el M3.
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V.5.) ESTRUCTURA.
(FOTOS 23 A 38)

Definicion,- Conjunto de elementos rigidizantes de una edificacion que es capaz de soportar las
fuerzas gravitacionales debidas al peso propio del conjunto, asl como a las fuerzas accidentales
producidas por agentes externos. La estructura puede ser de concreto armado de diversos
tipos, metalica o mixta.

V.5.1.) ESTRUCTURA DE CONCRETO ARMADO.

Definicion.- Aquella cuyos elementos estan formados por una combinacién de concreto
hidraulico y acero de refuerzo, formando un sélido tnico desde el punto de vista mecanico. La
union, tiene como finalidad aprovechar en forma optima las propiedades caracteristicas que
presentan ambos materiales en lo que respecta a resistencia (en general, compresién en el
concreto y tension en el acero de refuerzo).

COLUMNAS: Apoyos aislados de una estructura cuya funcién es la de transmitir las cargas de
la propia estructura a la cimentacién.,

TRABES: Elementos de una estructura cuya funcién es la de transmitir y resistir las cargas
accidentales propias y de otros elementos estructurales.

LOSAS PLANAS: Elementos estructurales para cubrir areas que reciben y transmiten cargas,
directamente a las columnas, ¢ elementos de apoyc. Se consideran dentro de estas; las losas
aligeradas por algiin medio como blogques de material ligero, tubos de cartén, moldes para
formar huecos en la losa, entre otros.

ACERO DE REFUERZO.

Definician.- El acero de refuerzo es aquel que se coloca ahogado en la masa de concreto para
tomar los esfuerzos debidos a cargas, contracciones por fraguado y cambios de temperatura.
El acero al llegar a la obra se verificé que estuviera sin oxidacion perjudicial, exento de aceite o
grasas, quiebres, escamas, ojeaduras o deformacién de la seccién, lo cual perjudicaria el
desarrollo de la obra. Se almacené bajo cohertizo protegiéndose cuidadesamente contra la
humedad y alteraciones quimicas.

Se hizo un muestreo aleatorio y ensayo del mismo previamente al habilitado y colocacion para
hacérseles las pruebas de laboratorio correspondientes.

Una vez aprobado las varillas a emplearse se procedio al habilitado de las mismas.

El doblez de las varillas se efectud en frio observandose que no se produciera fisuramiento,
laminacion, o desprendimiento superficial.

Los ganchos seran de tipg standard y se haran conforme a lo estipulado en el proyecto.

Los empalmes cuando los autorice la supervision seran de dos tipos; traslapados o soldados a
tope y deberan usarse el tipo que fije el proyecto. Salvo indicacidén en contrario, en una misma
seccion no se permitira empalmar mas del 50% de las varilfas de refuerzo.

Todos los pasos para conducto en elementos estructurales se reforzaran en su perimetro de
acuerde en lo indicado en planos. Para dar por terminado el armado y colocacion del acero de
refuerzo, se verificaran sus dimensiones, separacion, sujecién, forma y posicidén de acuerdo con
lo indicado en el proyecto.

El acero de refuerzo en estructura se colocod en las columnas, trabes y losas una vez habilitado,
procediéndose a armar para su posterior cimbra y colado, procurandose que el lapso de tiempo
entre estos procedimientos constructivos fuera el minimo posible, para asi evitar la
interperizacion del acero.
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Para efectos de medicion sélo se cuantificara el acero de refuerze habilitado y sequn proyecto,
no se mediran los ganchos, traslapes ni desperdicios.

CIMBRAS.

Definicién.- Conjunto de molde y obra falsa, cuyo objeto es soportar y moldear el concreto
fresco para que adquiera su forma durante el fraguado en donde:

MOLDE: Es el conjunte de elementos de madera metélicas o de otro material que estén en
contacto con el concreto, con los cuales se da la forma geométrica a cada elemento.

OBRA FALSA: Es el conjunto de elementos metdlicos, de madera u otro material gue serviran
de soporte a los moides y es capaz de recibir las cargas producidas por el concreto durante su
fraguado.

La obra falsa para las trabes y la losa aligerada, fue de madera a base de polines, los cuales se
apoyaron perfectamente mediante cufas de materiales duros y adecuados, con objeto de
corregir cualquier asentamiento por pequefic que pudiera producir antes, durante o
inmediatamente después del colado.

Las obras falsas deberan estar contraventeadas y unidas adecuadamente entre si, para

mantener su posicion y forma durante su uso, para lo cual se utilizaron duelas de madera de
pino.

Una vez terminada la construccion de la obra falsa, debera revisarse cuidadosamente en todos
sus aspectos para serciorarse de que esta de acuerdo con el proyecto.

Los moldes de las cimbras deberan tener e} espesor vy la rigidez suficiente para conservar su
forma y posicion, evitando las deformaciones debidas a la presion de la revoltura, al efecto de
los vibradores y a las cargas y operaciones correlativas al colado, o que puedan presentarse
durante la construccion.

Previamente a la colocacion del acero para el refuerzo, a las superficies de contacto de ios
moldes con el concreto se les aplicara una capa de aceite mineral o similar antes de cada uno
de sus usos, como desmoldante.

Salvo indicaciones en contrario, todas las aristas vivas llevaran un chaflan que consistird en un
triangulo rectangulo de catetos de 2 2 CM.

Durante las operaciones del vaciado del concreto y después de éstas se revisara la cimbra para
detectar pandeos o desajustes de Jos moldes o de la obra falsa.

Las cimbras de la estructura en el caso de columnas, es cimbra aparente por lo que se
habilitaron mediante hojas de cimbra Play de 19 MM., reforzadas con barrotes @ 50 CM. y
apuntaladas a base de polin. En el caso de iosas y trabes la cimbra es comutn a base de duela
reforzada con barrote y apuntalada con polines.

La remocion de la cimbra para el caso de las columnas, se hizo a las 48 horas de terminado el
colado del concreto, y para el caso de losas y trabes a los 14 dias de terminado el colado del
concreto.

La cimbra se medira tomando como unidad el M2. de superficie de contacto, tomandose en
cuenta que es cimbra acabado comun.
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CONCRETOS.

Definicién.- Mezcla y combinacion de cemento portland, agregados pétreos seleccionados,
agua y adicionantes en su caso, en dosificacion adecuada, que al fraguar adquiere las
caracteristicas de resistencia y forma previamente fijadas.

Las operaciones de transporte, colocacion, compactacién, acabado y curado deberan ser
ejecutados con los equipos mecanicos en funcién del volumen y del elemento estructural por
colar, de acuerdo con el proyecto.

Para el colado de la estructura, se utilizé concreto F'C=200 KG/CM2.,, R.N., TMA. %,
revenimiento 12+-2 premezclado, bombeado.

Previa a la colocacion del concreto se inspecciond la solidez, dimensiones y demas requisitos
de los moldes y de la obra falsa, 1a correcta colocacion y firmeza del acero de refuerzo asi como
la limpieza.

También previo al colado se verificd que estuvieran preparadas todas las instalacicnes que asl
lo requerian.

En la colocacion o vaciado del concreto se tuvo especial cuidado en evitar una segregacion del
mismo. Para evitar la segregacion, el concreto se depositara tan cerca como sea posible de su
posicion final v se evitara que fluya lateralmente a una distancia superior a 1 M. no
permitiéndose que el concreto se deslice en cierto angulo, o se deposite continuamente en un
punto. Para que fluya por toda la cimbra, debido a que en estos casos el agregado grueso y el
mortero tienden a separarse. Como el concreto esta confinado lateralmente por cimbras, hay
unz tendencia del agregado grueso a decantarse y de las particulas mas finas y del agua
necesaria a subir. Para evitarse esta segregacion se pueden utilizar mezclas mas secas.

La compactacién de la revoltura se hizo de manera que llene totalmente los moldes sin dejar
huecos dentro de su masa. Esto se obtuvo mediante el uso de vibradores de inmersién
evitandose el vibrado excesivo, para impedir cualquier segregacion o clasificacidon en la
revoltura obteniéndose un concreto compactado, que presenta una textura uniforme y una
superficie tersa en sus caras visibles.

Para el acabado final se limpié la superficie de los elementos de amarres, clavos, alambres, o
cuaiquier otro tipo de rugosidad o saliente.

El curado de concreto se efectud mediante membrana de curado.

Todos los colados se muestreaban tomando 3 cilindros por cada olla de 5, 6 o 7 M3. para asi
proceder a su ensayo de laboratorio.

Sistema de medicion.

Se medira tomando como unidad de medicion el M3.

Para las losas aligeradas se usaron block de mortero aligerados en medidas de 20x20x40
colocandose en todos los casos en forma cuatrapiada. Esto es 2 en forma horizontal, 2 en
forma vertical, 2 en forma horizontal, 2 en forma vertical y asi sucesivamente en ambos
sentidos.

Sistema de medicion.

Se medira tomando como unidad de medicion la Pieza.
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V.56.2.) ESTRUCTURA METALICA.

Definicidn.- Conjunto de elementos de perfiles de acero unidos entre si conforme a un proyecto,
montados y armados para trabajar estructuralmente en forma conjunta.

Para la obra se proyecté estructura metalica ligera, esto es: aquella en la cual se emplea como
minimo el 80% de perfiles con peso hasta de 12 KG/M.L.

En las plazoletas se construyen techumbres metalicas tridimensionales de tipo ADRIAN'S
{subcontratadas), con cubierta a base de lamina pintro en un 70% y lamina traslicida en un
30%.

V.5.3) MUROS.

Definicion.- Elementos constructivos verticales que sirven para transmitir, cargar y/o cumplir con
funciones arquitectonicas delimitando espacios.

Los muros que se colocaron dentro de la obra, en su totalidad son muros divisorios o muros
tapdn, acabado comin en ambas caras reforzados con cadenas y castillos segun lo indica el
proyecto.

Para la construccion de estos muros se impermeabilizo perfectamente la cadena de desplante
con una capa de primer asfaltico, dos capas de asfalto en frio, una capa intermedia de
membrana de refuerzo y acabado arenilla para recibir muro de tabigue.

El mortero que se vaya requiriendo para la fabricacién del muro de tabique, debera hacerse de
forma que se vaya utilizando de inmediato, dentro de los 30 minutos posteriores a su
fabricacién, desechandose el material que sobra una vez transcurrido este lapso.

El mortero al colocarse debera repartirse de tal manera que al asentar el tabique, la junta
resulte homogénea y de espesor uniforme.

Las juntas que por cualquier motivo no se hubieran entallado al asentar el tabique, se mojaran
perfectamente con agua limpia y se llenaran con mortero hasta el borde de las mismas,
mientras se realiza el entallado de las juntas, la parte de muro, mocheta © mamposteria en
general se conservara himeda.

Previamente a desplantar los muros, se debera humedecer la superficie de asiento, asi como
las areas de las piezas que quedaran en contacto con el mortero.

En el momento de ser colocados los tabiques deberan estar libres de polvo, aceite, grasa o
cualquier ofra substancia extrafia que impida una adherencia efectiva del mortero que se
emplee en el junteo. Al asentar los tabiques o block, se hard de manera que queden
cuatrapeadas las juntas verticales de la hilada en construccidn con respecto a la hilada sobre la
cual se estan asentando los mismos.

Todas las hiladas deberan de conservar un peralte uniforme, excepcion hecha de cuando se
trate de hiladas que se liguen al lecho bajo de una trabe, losa o estructura. No se permitira el
uso de iajas, calzas o cualquier otro material de relleno.

El tipo de amarres, cortes y disposicion de los tabiques en la interseccion del muro con los
castillos, se fija en el proyecto y sera mediante el proceso llamado dentellado.
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Con el objeto de evitar desplomes y derrumbes, no se levantaran muros a una altura mayor de
200 M., sin que se hayan construido los amarres verticales adyacentes. Durante la
construccién de cadenas y castillos se verifica y corrige en su caso la verticalidad de los muros,
asegurando ésta mediante puntales que podran ser removidos hasta que el concreto haya
fraguado.

Las tolerancias para el muro de tabique sefialado en el proyecto, fueron las siguientes:

a).- El alineamiento horizontal en los muros en el desplante no deberd diferir del alineamiento
tedrico del proyecto en mas de 1 CM.

b)- No deberan tener desplomes ni desviaciones en su alineamiento rmayores de uno a
trescientos, (1:300) de altura; para alturas mayores de 6 M. se permitira un maximo de 2 CM.

¢).- No se aceptaran desplazamiento entre tabigues en el pafio del muro mayores de 3 MM,

d}:- El desnivel de las hiladas no serda mayor de 3 MM. | tolerandose como valor maximo 3 CM.
para longitudes mayores de 10 M.

e):- El espesor de las juntas tanto verticales como horizontales no serd mayor de 2.5 CM. ni
menor de 0.5 CM.

Las cadenas y castillos se construyen con cimbra acabado comuan y armado y resistencia segun
lo marca el proyecto.

Los muros se mediran tomando como unidad el M2. y para las cadenas y castillos se tomara
como unidad el M.L.
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V.6.) FIRMES, PISOS Y ESCALONES.
(FOTOS 39 A 40)

PISCS: Elementos de acabado de areas horizontales que ayudan a definir espacios con
funciones especificas determinadas por el proyecto, como son, entre otras: areas para
circulacion, de trabajo, de recreo, de estar y habitar.

Para la construccion de los pisos se respeté en forma invariable los niveles que se indicaban en
el prayecto, auxiliandose mediante el empleo de maestras u otros elementos de referencia.

Los ductos, tuberias y/o instalaciones en general, se colocaron previamente a la construccion
de los pisos correspondientes.

Previamente al colade del piso, se compacta el terreno a cuando menos el 95% de la prueba
proctor.

Antes de colocarse la revoltura en el terreno, este debera humedecerse para evitar pérdidas de
agua en el fraguado del concreto.

El colado de los pisos de concreto, se hace conforme a especificaciones del proyecto de 10
CM. de espesor y con concreto F'C=150 KG/CM2, R.N.T.M.A. % revenimiento 10+-2. Se hace
por frentes continuos y los cortes son normales a la superficie de apoyo y en linea recta.

El acabado de los pisos son en algunos casos acabado rugoso, y en otros acabado escobillado
segun lo marca el proyecto, ya sea como acabado final o para recibir algin otro acabado.

Los pisos se mediran fomando como unidad de medicion el M2, considerando la superficie
neta.

ESCALONES.- Elementos de una circulacion vertical que comunica los distintos niveles o pisos
entre sf. Los escalones en la obra se forjaron a base de tabique de barro rojo recocido en
medidas 6x12x24 en un espesor de 12 CM., asentado con mortero cemento-arena 1:5., relleno
a base de tepetate compactado, firme de 10 CM. de espesor a base de concreto F'C=150
KG/CM2. R.N., T.M.A. revenimiento % 10+-2 y acabado aplanado con mortero cemento-arena
1.5 en el peralte de los mismos.

La unidad de medida para los escalones sera por M.L.
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V.7.) AZOTEAS, PRETILES Y FALDONES
(FOTOS 41 A 44)

RELLENOS DE AZOTEA: Materiales ligeros empleados en azoteas para dar pendiente hacia
las bajadas pluviales a los elementos de recubrimianto.

ENTORTADOS: Capa formada a base de mezclas o morteros, tendida sobre los rellenos de
azotea, con objeto de proporcionar a los elementos de recubrimiento una superficie de trabajo
uniforme, con la pendiente requerida y adecuada para el trazo de lineas auxiliares necesarias.

ENLADRILLADOS: Elementos de recubrimientos de azoteas, construidos con la finalidad de
proteger de humedades y filtraciones a las losas, y encausar hacia las bajadas las aguas
pluviales.

CHAFLANES: Elementos construidos generalmente de concreto ¢ de pedaceria de tabique,
como remate entre los enladriltados y pretiles de azotea o elementos verticales que delimitan
cambios de pendiente, con objeto de evitar filtraciones entre el recubrimiento y los pretiles.

IMPERMEABILIZACION: Aplicacion yfo colocacién de materiales impermeables para evitar el
paso o filtracion del agua de fas azoteas al interior de las superficies.

En la obra se rellenaron las azoteas sobre ia losa, para obtener pendientes suficientes para el
facil y rapido escurrimiento de las aguas pluviales con material aligerado tipo tezontle, conocido
en la zona como hall.

El materiat ligero después de colocarse sobre 1a losa de azofea, sera acomodado y apisonado
con pisén de mano respetando fas pendientes especificadas y sefialadas en el proyecto, para fo
cual el operario se auxiliara con maestras y con hilos de modo que la superficie obtenida sea
uniforme.

Posteriormente se procedio a la colocacion sobre el refleno, de la capa de entortado a base de
mortero cemento-calhidra-arena en proporcién 0.25:1:5, con un espesor maximo de 3 CM., &l
cual es apisonado y alisado con ltana de madera.

Para el entadrillado se siguid el acabado tipo petatitio, para el cual previa a su colacacién se
efectto una limpieza del entortado recibiendo el enladriiiado con una capa de mortero cemento-
arena en proporcion 1.5, con espesor maximo de 2 CM., y rellenandose las juntas con lechada
de cemento gris con la fluidez necesaria que permita penetrar en las juntas, debiendo
removerse la techada sobrante cuando aun este fresca para evitar limpiezas especiales,
posteriormente para finalizar, se aplico una lechada en toda ia superficie.

Una vez concluida la colocacion del enladrillado, se procedié a la construccion a base de
mortero cemento-arena proporcion 1.5, pedaceria de tabigue de 10x15 CM. en la seccion
triangular cuyos catetos mediran 15 CM., terminandose la cara expuesta del chaflan pulida con
ffana de madera para asi permitir que e! agua escurra libremente hacia las salidas prefijadas.

En el procedimiento de impermeabilizacion, lo primero que se debe hacer es vigilar que la
superficie a impermeabilizar esté seca y libre de polvo u otras materias exirafias que eviten la
correcta aplicacion, adherencia y colocacion de los materiales impermeables,

Una vez estando lista la superficie, se procede a tender una capa de primer asfaltico y un
retapado de las posibles grietas u oguedades. Paosteriormente se tendieron tres capas de
mezcla asfaltica impermeable, y dos capas de membrana de refuerzo, dandole como acabado
final la terminacidén con arena cernida a manera de cubrir fa Ultima capa o riego de material
asfattico.
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PRETILES: Son el conjunto de elementos arquitecténicos construidos a base de muro de
tabigue rojo recocido reforzado con cadenas y castillos segln lo indica el proyecto.

Para la construccion de dichos pretiles se tuvo especial cuidado en los anciajes de los castillos
de refuerzo de los muros, previendo a la hora del colado de la losa las puntas de varillas
necesarias segun lo indica el proyecto, posteriormente, a fa hora del desplante del muro se
procuro humedecer perfectamente la superficie de desplante.

El muro se construy® de tabique rojo recocido 6x12x24 en espesor de 12 CM., asentado con
mortero cemento-arena 1:5 acabado comun, las cadenas y castillos fueron de concreto F'C=150
KG/CM2. R.N., T.M.A. % revenimiento 10+-2 reforzados con 4 varillas del No. 3 y estribos del
No. 2 @ 20 CM., acabado comun .

Una vez terminado el muro, se procedic a darle el acabado siendo éste por la cara exterior
aplanado tipo serruchazo y por la parte interior aplanado pulido con llana de madera, teniéndose
el cuidado de picar las superficies expuestas de los castillos y cadenas en donde se aplicaria €l
aplanado para asi lograr una buena adherencia.

FALDONES: Son elementos arquitecténicos construidos a base de panel covitec o similar.
En el momento del armado de |a losa, se previé el anclaje de los faldones mediante placas de
acero A-36 de 15x15 con anclas de varilla, las cuales servirian posteriormente para el anclaje

del panel covitec el cual fue cortado y preparado con anterioridad.

Una vez fijado, alineado, nivelado y plomeado el panel covitec se procede a darle el acabado
final, el cual fue de aplanado serroteado con mortero cermento- arena- confitillo en proporcién de
1:1:11%.
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V.8.) ACABADOS
Vv.8.1) PISOS.

En las areas comunes se utilizaron como acabado de los pisos, una combinacidén de pisos de
concreto acabado escobillado y pisos de loseta de barro tipo interceramic y santa julia.

Los pisos de concreto escobillado se construyeron de fa manera expuesta en el capitulo V.6.,
dandole como acabado final el de escobillado, el cual se obtiene cuando el concreto esta
fraguando, antes de endurecerse se espolvorea en la capa superior polvo de cemento
pasandole posteriormente una escoba dandole el dibujo y la textura requerida por proyecto.

La construccion de pisos de loseta de barro se ejecuté como se indica a continuacion:

a} El firme de concreto sobre el que se va a colocar el piso debe estar libre de tierra, de
escombros o cualquier material que impida la adherencia del pegaloseta, y debera estar
humedo al vaciar la mezcla.

b) Se fijaron piezas maestras al nivel de piso terminado a cada 2M., de distancia de separacion.

¢} Se coloca una capa de pegaloseta de aproximadamente 5 MM. de espesor, la cual es
serroteada mediante una flana esprofesa para dicho fin. Procurando que la superficie
extendida no exceda de los 2 M2., para asi evitar la pérdida de las propiedades adherentes
del material.

d) Se humedecerd cada pieza y se asentara sobre el pegaloseta fresco, se le pone los
separadores para la junta marcada en proyecto y se golpea ligeramente, normalmente con el
mango de un marro, o con un martillo de hule esprofeso para asentar y compactar la loseta,
logrando asi ta adherencia entre la loseta y el piso.

e} El acabado final, se le da lechadeando las juntas dejadas entre cada una de las piezas, con
lechada de cemento arena cernida y color integral, a la cual se le da como acabado final, en
el momento en el cual estd a punto de fraguar, antes de endurecer una pasada con un
mufidn a base de papel preparado para dar dicho acabado.
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V.8.2) MUROS.
(FOTOS 45 A 49)

Para los muros de los interiores de 10s locales, se dejé como acabado final el que da el muro de
tabique acabado comun ya que los propietarios le daran el acabado gue mas les convenga
segun el giro o intereses personales.

Los muros que dan hacia el exterior de los iocales o dreas comunes, normalmente son
mochetas a base de tabigue rojo recocido asentado con mortero cemento-arena 1.5 y reforzado
con cadenas y castillos segin cantidad y especificaciones marcadas en el proyecto, a los
cuales se les dio el acabado de aplanado serruchado con mertero cemento-arena-confitillo
proporcidn 1:1:1% .

Para aplicar este acabado, se tuvo especial cuidado de picar perfectamente las superficies
expuestas de cadenas, castillos y columnas para oblener una perfecta adherencia del acabado.

También se tuvo especial cuidado en el acabado de las boquillas dejandolas perfectamente a
nivel, alineadas y plomeadas; ya que estas serian utilizadas por los locatarios para fa fachada
de cada uno de ellos.

El acabado final de los muros de todo el centro comercial, fue a base de pintura vinilica marca
vinimex de comex en 10s colores marcados segun proyecto.

Previo a la aplicacion del sellador vinilico se prepara la superficie limpiandola de polvo, grasa o
cualquier otro material que impida la adherencia y el buen acabado,

Se aplica una capa de sellador vinilico en toda la superficie, posteriormente se aplica pintura

vinilica en manos suficientes para cubrir perfectamente la superficie y lograr un acabado
uniforme, en la gran mayoria de ias areas se aplicaron tres manos.
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V.8.3) TECHOS.

En los techos de los interiores de los locales, se dejé como acabado final, el que da la losa
reticuiar o aligerada acabado comin ya que los propietarios le daran el acabado que mas les
convenga segun el giro o intereses personales.

Los techos que dan al exterior de los locales comerciales esto es volados y andadores, se les
aplicd como acabado un aplanado a base de mortero cemento- arena 1:5 acabado pulido con
llana de madera.

Por el tipo de losa empleada, previo a la aplicacion del aplanado se picd cuidadosamente las
superficies expuestas de concreto, aplicandoles posteriormente una capa de aditivo de concreto
vigjo a concreto nuevo (adecon), para la mejor adherencia del aplanado.

El acabado final de los techos de todo el centro comercial, fug a base de pintura vinilica marca
vinimex de comex en los colores marcados segin proyecto.

Previo a la aplicacion del sellador vinilico se prepara la superficie iimpidndofa de polvo, grasa o
cualquier otro material que impida la adherencia y el buen acabado.

Se aplica una capa de selfador vinilico en toda la superficie, posteriormente se aplica pintura
vinitica en manos suficientes para cubrir perfectamente la superficie y lograr un acabado
uniforme. En la gran mayoria de las areas se aplicaron fres manos.

V.8.4) AREAS COMUNES.
(FOTOS 50 A 51)

Se hicieron tres plazoletas en las areas comunes para el trafico y recreacion de los usuarios,
propietarios y visitantes del ceniro comercial, en las cuales se proyectaron elementos de
decoracion, descanso y esparcimiento ¢come lo son: iardineras, bancas y fuentes.

Dichos elementos se construyeron a base de tabique rojo recocido 6x12x24 en espesores de 12
y 24 CM., segun el caso, asentados con mortero cemento-arena 1.5, reforzados con cadenas y
castillos de concreto armado segun cantidad y especificaciones marcadas en el proyecto. Las
bancas fueron construidas a base de losa de concreto armado.

Los acabados de estos elementos fue una conjuncién en la cual se emplearon: en jos muros,
aplanado serroteado en algunas zonas y en otras acabado pulido con llana de madera, con
zoclo perimetral de 10 CM., de altura, remetido con acabado pulido con llana de madera, el
acabado de las bancas fue de concreto martelinado.

Los rellenos para alcanzar nivel de proyecto dentro de estos elementos se hizo a base de
tezontle.

Para las fuenies, todo el concreto tanto de piso como de aplanados ¢ muros se le aplico
impermeabilizante integral para asi evitar las fugas o filtraciones. Previéndose las
preparaciones de las instalaciones necesarias, el acabado final de estos elementos fue de
azulejo 11x11 asentado con pegazulegjo, segln procedimiento constructivo indicado en el
capitulo V.8.1.

Para las jardineras en los muros, el aplanado se efectlo con impermeabilizante integral para asi

evitar filtraciones del agua de riego de las plantas. Se buscaron plantas resistentes,
perfectamente aclimatadas y de pocos requisitos de mantenimiento.
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V.9.) INSTALACIONES.
V.9.1.} INSTALACION ELECTRICA.

Se entiende por instalacién eléctrica el conjunto de canalizaciones, cajas de conexiones,
elementos de unidn entre canalizaciones y cajas, conductores eléctricos, accesorios y equipos
de contral y proteccion, necesarios para interconectar una o varias fuentes de energia eléctrica
con los aparatos receptores, incluidos estos.

TUBERIAS CONDUIT. Son los conductos cerrados de seccion circular cuyo objetivo es alojar y
proteger mecanicamente a los conductores eléctricos.

Previa a su instalacion, se verificod que las tuberias estén exentas de materiales extrafios
adheridos tanto en su interior como en el exterior.

La sujecidn de las tuberias conduit instaladas en forma aparente se hizo mediante abrazaderas
tipo u o ufia. Las abrazaderas quedaron a una distancia no mayor de 150 cm. entre si. Para
cada salida de alumbrado y junto a cada caja de conexion se debera colocar una abrazadera.

Previamente a la union o acoplamiento de las tuberias se debera tener especial cuidado en
suprimir las rebabas, con objeto de evitar el deterioro de!l material aislante de los conductores
durante Ia operacién de cableado en las canalizaciones ahogadas en las logas, las tuberias se
sujetaron firmemente una vez que se colocd el armado, para asi evitar que sean desplazadas al
efectuar el colado.

Todas las tuberias conduit se colocaron de tal forma que no recibiesen esfuerzos provenientes
de la estructura de la edificacion. Tampoco se permitieron mas de dos curvas de 90° o su
equivalente, entre dos registros consecutivos.

Las ranuras para alojar tuberias en los muros deberan ejecutarse sélo en lineas verticales.

Las ranuras deberan cubrirse exclusivamente con mortero cemento-arena en proporcion 1.4,
teniendo especial cuidado de que las tuberias no queden en contacto con aplanados de yeso o
en general con materiales que ataquen los componentes de la tuberia.

Las curvas en la tuberia seran de un radio interior igual o mayor gue 6 veces el diametro
exterior de la misma.

Una vez terminada de colocar cada tuberia se taponea en sus extremos para evitar la entrada
de cuerpos extrafios y asi conservarla limpia en su interior.

Siempre que la distancia lo permita, se debera instalar tuberia entera evitando el uso de
pedacertia y coples, con el fin de dar mayor rigidez a las diferentes instalaciones.

El suministro, colocacion y prueba de tuberia conduit se medira tomando como unidad el ML,
considerandose dentro del tendido sus accesorios (codos, coples, conexiones, etc).

CAJAS REGISTRO. Son cajas para acoplar con fines de revisién y mantenimiento. Las tuberias
conduit de las instalaciones eléctricas, de sonido, intercomunicacién vy telefonia, en las que se
efectian conexiones o derivaciones de los mismos.

Las cajas registros deberan cumplir con lo sefialado en el proyecto, con las dimensiones
adecuadas a las tuberias y conexiones que deberan contener, no presentar dafios en las bocas
0 entradas ni agrietamientos en el cuerpo de las mismas.

Previamente al vaciado de concreto en losas se deberan llenar con papel las cajas registro de
tal forma que la caja asiente perfectamente en la cimbra, a la cual se fijara para evitar su
movimiento durante el colado.
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En los casos de cajas troqueladas en muros para instalaciones ocultas se considerd el tipo de
recubrimiento del muro, haciendo coincidir el pafio exterior de la caja con el del acabado final
del mure.

En muros las cajas registros se colocaron en forma vertical para que asi las tapas de las
mismas conserven facilmente su verticalidad.

Para el caso de instalacion de cajas registro exteriores se usaron cajas de tipo condulet con
tapas, empaques, selladores y accesorios adecuados para cada caso, fijandose por medio de
tornillos los cuales aseguran su inmovilidad.

CONDUCTORES. Los cables son elementos metalicos, de cobre o aluminio con o sin
aislamiento, de varios hilos empleados para conducir energia eléctrica.

Los conductores satisfaceran las indicaciones del proyecto en lo referente a tipo de conductor,
calibre y clase de aisfamiento. Y el tipo de cable utilizada en la obra en su totalidad es de cobre.

Todas las conexiones entre conductores se hicieron precisamente en las cajas registro
colocadas para tal cbjeto.

En los tramos de tuberias por alambrar los cuales eran relativamente cortos los conductores se
introdujeron en un solo tramo sin hacerle cortes en los registros, pero si dejandoles una gasa
para evitar que queden fensos.

Al alambrar una tuberia la introduccién de los conductores se realizé mediante las acciones
conjuntas, del jalado del alambre asi como la de guiar dicho conductor para asi evitar que estos
sufran deterioro en sus forros.

Los conductores en sus extremos deberan de ser marcados debidamente con letras y nameros,
los cuales deberan conservarse después de hechas las conexiones finales, para evitar
confusiones posteriores.

En todos los circuitos se realizaron pruebas de rigidez dieléctrica. Dichas pruebas se

efectuaron por medio del megger. En caso de que se encuentre alguna falla; deberd corregirse
o cambiarse los conductores dafados.

EQUIPOS DE CONTROL Y PROTECCION Son aguellos necesarios para la conexién,
desconexion, proteccion y control de la instalacion eléctrica tanto en su distribucion como en
sus elementos de arrangue y paro.

La instalacién de equipo de control y proteccion fue la marcada en el proyecto.
En los tableros de control y proteccién se dejé una lista de los interruptores con leyenda
claramente escrita y protegida la cual indica los circuitos controlados, con ubicacidn y

descripcién,

Los equipos de control y proteccion se localizaron en lugares disefiados de esprofeso para ello
siendo estos de facil acceso, no expuestos a dafio mecanico ni cerca de materiales inflamables.

Una vez conectadas todas las cargas en los tableros de control y proteccion se efectud el
respectivo balanceqg de fases. Efectuando las pruebas correspondientes para su entrega.
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V.9.2.) INSTALACION HIDRAULICA Y SANITARIA.
(FOTOS 52 A 55)

INSTALACIONES HIDRAULICAS: Son el conjunto de elementos tales como tuberias,
conexiones y valvulas entre otros que proveen y distribuyen de agua potable a las obras de
edificacion, en la cantidad y presion suficientes para satisfacer las necesidades y servicios de
las mismas.

La instalacién hidraulica, se efectué a base de tuberia de cobre a la cual se verificd que
cumpliera con lo siguiente:

a) La tuberia debera ser sin costura, estirados en fric sin pliegues, dohleces, ondulaciones
ni zonas porosas.

b) Para cortarla, se usara un cortador de disco o una segueta fina. La arista interior
resultante de cada corte se rebocard con un escariador hasta conseguir eliminar las
irregularidades debidas al corte.

c) Toda la tuberia visible de agua potable, debera ser pintada de color azul plumbago.

d) Las tuberias horizontales deberan quedar ocultas en toda su extensién.

e) Lc?s cortes en los tubos se efectuaran en angulo recto respecto al eje longitudinal del
mismo.

f) Las tuberias deheran sujetarse a las losas o elementos estructurales debidamente

conforme a proyecto y sin que dichos anclajes afecten a los elementos estructurales.

g) Las tuberias en las azoteas iran sobre soportes o pilones de concreto simple, segun lo
indiquen los planos y en todos los cambios de direccién horizontal o vertical.

Al finalizar la instalacién hidraulica, se procedera a efectuar la prueba de fugas con agua a una
presion de 10 KG/CM2., durante 24 horas como minimo.

INSTALACIONES SANITARIAS. Son el conjunto de elementos de conduccién y control cuya
finalidad es la de dar salida, hacia un colector marginal de aguas negras, jabonosas y pluviales
que se sirvan en las edificaciones.

Para la instalacion sanitaria se empled tuberia de p.v.c. en sus diferentes didmetros segun lo
marcado en el proyecto.

La colocacién, fijacién y juntec de la tuberia, y piezas especiales deberan sujetarse a lo
siguiente:

a) De acuerdo con el proyecto las tuberias podran ser acultas o visibles: las ocuitas
podran quedar bajo rellencs o cubiertas con material ho perjudicial que las proteja
adecuadamente. En las tuberias visibles se debera cuidar ademas de los requisitos de
ejecucion, el buen aspecto visual de la tuberia una vez instalada.

b) Para evitar que las tuberias instaladas reciban materias extrafias, durante la
construccién deberan taparse las bocas hasta ser instalados los muebles o equipos.

c) Los tubos se emplearon siempre por tramos enteros y solamente se permitiran uniones
en aguellos casos en gue la longitud necesaria, rebase la dimensién comercial,

d) Los cories se efectuaran precisamente en angulo recto con respecto al eje longitudinal
del tubo.
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d)

e)

Los tramos verticales de tuberia de p.v.c se sujetaran a los muros o columnas mediante
abrazaderas metalicas con separacion maxima de 1.50 m. Los tramos horizontales
deberan sujetarse con apoyos de concreto, con muesca semicircular para mejor
asentamiento def fubo. Todas las conexiones deberan contar con un apoyo directo.

Para dar per terminada la instalacion de la tuberia incluyéndose las piezas especiales
que estén conectadas a ella, debera cumplir con los requisitos y pruebas que a
continuacion se indican:

Las pendientes y niveles deberan ser las indicadas en el proyecto.

Se revisaran que todas las preparaciones para recibir muebles sanitarios, coladeras y
otras conexiones sean las marcadas por proyecto y estén debidamente protegidas.

Se efectud la prueba de hermeticidad en la cual se taponea el extremo inferior y salidas
intermedias del tramo por probar, acto sequido se empezara a llenar con agua la tuberia
desde el punto mas allo del tramo que se estd probando hasta que ésta quede
completamente llena; inmediatamente se procedera a una revision ocular de cada una
de las juntas que contenga el tramo de prueba. La tuberia debera permanecer cargada
por un periodo de 24 horas a una presién hidrostatica no menor ai equivalente a 3 m. de
columna de agua.

Prueba de funcionamiento hidraulico. Previa a la ejecucion de la prueba se debera
revisar que las tuberias y piezas especiales no estén taponeadas, acto seguido se
agregara agua por Ia parte mas alta y en la cantidad suficiente para poder observar que
ésta corra fibremente hasta el extremo final del tramo probado.

En las instalaciongs que van hajo piso, una vez terminadas las pruebas mencionadas,
se procedera al relleno conforme a norma.

MUEBLES Y ACCESORIOS SANITARIOS. Los muebles y accesorios sanitarios deberan
instalarse en los lugares y a los niveles sefialados en el proyecto. En la instalacion de muebles
sanitarios se observé lo siguiente para cada mueble;

a)

INODORO. El desagtie de los inodoros se hara mediante casquillos de plomo de 3 mm.
de espesor, formando sobre el piso terminado una ceja con un anchg minimo de 2 cm.,
y colocando una junta especial para asentar la tasa (cuello de cera o junta proel), se
fijara al piso por medic de pijas, en taquetes de bronce blanco o de plomo empotrados
en el piso, y deberan quedar provistos de tubo ventilador al instalarse.

MINGITORIOS. Los mingitorios deberan estar provistos de desagiie con sifon de
obturacién hidraulica y estaran dotados con tubo para ventilacion.

LAVABOS. Deberan estar provistos de sifon con obturacién hidraulica y sus tubos de
descarga tendran ventilacion.

COLADERAS. Las coladeras de azotea que van empotradas en los pretiles se
instalaran tomando en cuenta que su parte inferior quede al mismo nivel del piso
terminado, para evitar el estancamiento de agua, y descargaran a la trampa hidraulica
de ta bajada pluvial.

REGISTROS. Son las cajas de concreto, mamposteria u otros materiales, construidos sobre la
linea de albafal o ducto de que se trate, cuyas funciones son: dar acceso a la tuberfa para su
desasolve, limpieza o revisién y facilitar la conexidn de otros conductos.

Los registros en la obra se construyeron de mamposteria y se observarcn las siguientes
indicaciones:
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a)

b)

g}

La forma, dimensiones, localizacion, y en general el disefic debera estar de acterdo
con €l proyecto.

La separacion entre registros no excederd de 10 m., y en el caso de los registros
ubicados dentro de areas cerradas se debera contar con doble tapa de cierre
hermético.

Se apisonara perfectamente el fondo de la excavacion tendiendo posteriormente una
plantilla de concreto pobre F'C=100 KG/CM2.

Sobre la plantilla se construira un firme de concreto simple formando las medias cafias
del alharial y con pendientes laterales pulidas con llana metalica para que las aguas
reconozcan a la canal

Sobre el firme de concreto se desplantaran y construiran los muros de tabique rojo
recocido 6x12x24 en espesor de 12 cm. asentados con mortero cemento-arena 1.5
colocados en forma cuatrapeada en las esquinas. Estos muros formaran los lados de la
caja de registro vy seran llegados hasta un nivel de 10 cm. abajo del correspondiente al
piso terminado.

El acabado interior de las paredes fue de aplanado a base de mortero cemento-arena
proporcion 1:5, con un espesor de 2 em. Acabado de cemento fino pulido con llana
metalica.

Las tapas de los registros seran hechas a base de marco y contramarco de angulo de
2°x1/4”, reforzado con 2 variilas del #3 en ambos sentidos soldadas al marco.

Una vez armada se colara dentro del marco de la tapa el concreto de resistencia 200
KG/CM2, dandole el acabado final segun lo marca el proyecto.

ALBANALES. Conductos subterraneos de diversos tipos de tuberias con diametros y

pendientes necesarios para desalojar aguas negras, pluviales y toda clase de desechos liguidos
a un colector general.

Las tuberias utilizadas en el proyecto fueron de concreto simple y en dimensiones y ubicacion
marcados en &l proyecto.

Eil método constructivo y especificaciones relativo a albahales se veran a detalle posteriormente
en el capitulo V.10 obras exteriores.
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V.9.3.) INSTALACION CONTRA INCENDIO.

Son el conjunto de elementos que se emplean para sofocar o apagar un incendio y gue consta
de: extinguidores, hidrantes redes automaticas de rocio, salidas de emergencia, escaleras de
escape, etc.

Para el proyecto se selecciond el sistema contra incendic a base de red e hidrantes y
extinguidores.

Para la instalacion de la red contra incendio se aplica lo conducente expuesto en el capitulo
V.o

Los hidrantes seleccionados segun cdalculos, fueron los denominados medianos, de 51 mm. de
diametro de salida, valvula a 1.60 m de altura de piso con boquel de chorro y manguera de 30
m. de iongitud, para los cuales la tuberla de alimentacion fue de 76 mm. de didametro y a una
presion de trabajo de 3.51 KG/CM2 y con gasto de 240 LT/MIN por hidrante.

Dichos hidrantes se colocaron en lugares estratégicos de la obra de facil acceso a ellos,
perfectamente fijos y colocados conforme a lo estipulado en proyecto.

Los extinguidores seleccionados por la posibilidad del tipo de fuego, fueron del tipo comercial a
base de polvo quimico, colocados en lugares estratégicos y visibles a una altura de 1.60 m.
sobre el nivel del piso terminado y las bases perfectamente sujetas al muro o columna.

V.9.4.) INSTALACION TIERRA Y PARARRAYOS.

SISTEMA DE TIERRAS. Es Ia red de proteccion usada para establecer un potencial uniforme
en, y alrededor de la construccion, unida sélidamente a electrodos de tierra y que sirve como
elemento de dispersion o atenuacion de las corrientes eléctricas.

Los electrodos utilizados en el proyecto fueron a base de varilla copperweld como electrodo vy
registros los cuales deberan cumplir con las siguientes indicaciones:

aj Se construird un registro de aproximadamente 1 m. de profundidad por 30 cm. de
diametro al cual se le introducira un tubo de concreto de 20 cm. de didmetro con su tapa
de concreto respectiva, la cual tendra un espesor minimo de 7 mm., para asi evitar
dafios al electrodo.

b) En el registro, quedaran alojados: el extremo superior del electrodo, el cabo de cobre
desnudo y la interconexién entre ambos.

c) Los electrodos deberdn tener su superficie limpia, exenta de capas de baja
conhductividad, como pintura, barniz, etc.

d) Los electrodos deberan incarse en el terrenc natural de manera tal que su extremo
superior quede por encima del nivel freatico, y con una prefundidad no menor de 2.4 m.

e) Los electrodos deberan tener una resistencia a tierra no mayor de 25 OHMS; cuando no

se logre esta resistencia con un solo electrodo deberan emplearse en paralelo los
elementos necesarios.
f) El registro se rellenara con material de alta conductividad.

SISTEMA DE PARARRAYOS.

Los pararrayos se colocaran en los sitios que sefala el proyecto los cuales se ubican en su
mayoria en las partes superiores de la construccion y se conectaran solamente a los electrodos
exclusivos de este sistema.

El cableado se hara por la estructura o extremo de la construccion hasta llegar al nivel del piso
terminado sujetandose a esta con los elementos aislantes indicados en proyecto, en los cruces
del cableado donde exista piso terminado de concreto, dicho cruce debera protegerse mediante

tubo galvanizado. 204



V.10.) OBRA EXTERIOR.
(FOTOS 56 A 60)

Para tas vialidades en |a obra exterior, se proyectdé carpeta asfaltica fundamentalmente por
razones de economia. Considerandosele una capa de sub-base de grava cementada de 15
cm. de espesor compactada al 95% de su proctor. Una capa de base de las mismas
caracter(sticas y dimensiones que la sub-base, un riego de impregnacion y un riego de liga, la
carpeta asfaltica de 8 cm. de espesor y acabado final sello a base de lechada de cemento.

SUB-BASE. Es la capa de materiales seleccionados (grava cementada) que se construye
sobre la subrasante y cuya funcion es soportar las cargas rodantes y transmitilas a las
terracerias, distribuyéndotas de fal forma que no se produzcan deformaciones permanentes en
estas.

Los materiales empleados como sub-base cumplieron las normas en cuanto a granulometria,
contracciéon lineal, valor cementante, valor relativo de soporte, tamafic maximo y peso
volumétrico seco maximo.

Una vez que la terraceria se haya compactado y afinado se procedera previa la incorporacion
de agua suficiente para humedecer la base, al tendido del material de sub-base en espesor tal
gue una vez compactado quede en espesor de 15 cm.

Se calculara el volumen del material acamellonado de tal manera que |a capa sea de 15 cm.

Cuando se tenga la totalidad de! material de sub-base se debera mezclar perfectamente con la
motoconformadora (CATERPILLAR GLC-12) hasta uniformizar la humedad que debera ser lo
mas cercana a la optima.

Una vez alcanzada dicha humedad, se procedera al tendido de la sub-base y al compactado de
la misma por medio del rodilto vibratorio (DINAMPAK CA-25-A), efectuandose esta operacion de

compactado de |a orilla hacia el centro en fajas longitudinales a toda la rueda con traslape de 10
cm.

La compactacidn se considerara satisfactoria cuando el material alcanza un minino del 95% de
su P.V.S. maximo en todo el espesor y se verificard mediante pruebas de laboratorio, las cuales
se haran hasta que no haya huellas de las ruedas de la compactadora.

La superficie debera quedar perfectamente afinada y nivelada de acuerdo con las pendientes
longitudinales y transversales que fije el proyecto, y exenta de baches.

BASE.- Es la capa de material seleccionada (grava cementada controlada), que se construye
sobre la sub-base y cuya funcion es soportar las cargas rodantes y transmitirlas a las capas
inferiores del pavimenio, distribuyéndolas de tal forma que no produzcan deformaciones
perjudiciales en estas.

Los materiales empleados como base cumplieron las normas en cuanto a granulometria,
contraccidén lineal, valor cementante, valor relativo de soporte, tamafio maximo y peso
volumétrico seco maximo.

Una vez que la sub-base se haya compactado y afinado se procedera previa [a incorporacion
de agua suficiente para humedecer la base, al tendido de! material de base en espesor tal que
una vez compactado quede en espesor de 15 cm.

Se calculara el valumen del material acamellonado de tal manera que la capa sea de 15 cm.

Cuando se tenga la totalidad de! material de base se debera mezclar perfectamente con la
motoconformadora (CATERPILLAR GLC-12) hasta uniformizar la humedad que debera ser lo

mas cercana a la 6ptima. 205



Una vez alcanzada dicha humedad, se procedera al tendido de la base y al compactado de la
misma por medio del rodillo vibratorio (DINAMPAK CA-25-A), efectudndose esta operacion de
compactado de la orilla hacia el centro en fajas longitudinales a toda !a rueda con traslape de 10
cm.

La compactacion se considerara satisfactoria cuando el material alcanza un minino del 88% de
su P.V.S. maximo en todo el espesor y se verificara mediante pruebas de laboratorio, las cuales
se haran hasta que no haya huellas de las ruedas de la compactadora.

La superficie debera quedar perfectamente afinada y nivelada de acuerdo con las pendientes
longitudinales y transversales que fije el proyecto, y exenta de baches,

RIEGOS ASFALTICOS. Es la aplicacién de un material asfaitico liquido, cuyas caracteristicas
seran sefialadas para cada caso en el proyecto, a una superficie terminada con objeto de
impermeabilizarla, estabilizarla o adherirla a la carpeta asfaltica.

RIEGC DE IMPREGNACION. Tiene por objeto el aplicar un asfalto rebajado a la hase
terminada para impermeabilizaria y formar una transicion entre ella y las mezclas asfalticas.

Una vez recibida la base e inmediatamente antes del riego, debera barrerse perfectamente
ésta, dejandola libre de impurezas y material suelto, posteriormente se aplicara un riego de
producto asfaltico FM-0 O FM-1 mediante petrolizadora, debiendo tener esta un dispositivo
adecuado que permita aplicar el riego en la cantidad especificada de 1.5 LT/M2, distribuyendo el
producto uniformemente y a presién mayor de 1.5 KG/CM2 y a una temperatura de 90°
centigrados.

El riego deberd reposar cuando menos 2 dias con objeto de que se logre una penetracion
aceptable de 5 mm. minimo y que el asfalto haya perdido |a totalidad de los solventes.

RIEGO DE LIGA. Tiene por objeto unir perfectamente la base con la mezcla asfaltica mediante
la aplicacion de un rebajado asfaltico en la superficie.

Se aplica a la base impregnada antes del tendido de la carpeta asfaltica.

La superficie de la base impregnada debera estar seca y sin materias extrafias o sueltas,
debera barrerse perfectamente para después aplicarse el riego de liga con petrolizadara con
productc asfaltico FR-3 a razén de 0.5 LT/M2 y en las mismas condiciones expuestas para el
riego de impregnacién.

No es conveniente que este riego de liga esté expuesto mas de 10 (diez) horas sin tender la
mezcla asfaltica, ya que puede adquirir impurezas tales como polvo, agua ¢ materiales
extrafios.

CARPETA ASFALTICA. Es la capa construida mediante mezcla asfaltica y colocada sobre la
base, que sirve para proporcionar una superficie de rodamiento uniforme, resistente a las
cargas, al desgaste, al intemperismc y que proporciona adherencia a las ruedas de los
vehiculos,

La mezcla asfaltica que se utiliza para la construccion de carpeta asfaltica se elaboré en mezcla
de asfalto cumpliendo con las normas especificadas de: granulometria, penetracion, viscosidad,
penetracion standard, inflamacién, peso especifico, desgaste de ball, etc.

Se deberd aplicar encima del riego de liga unas paladas de mezcla, para evitar gue el transito
necesario de construccion levante dicho riego. Posteriormente se tendera la mezcla en un
espesor tal que una vez compactado dé 8 cm. de espesor.

La temperatura recomendada para el tendido debe estar comprendida entre 100° centigrados y
130° centigrados. 206



Para obtener los espesores de material compacto de proyecto, deberan controlarse los
espesores que va dejando la terminadora segun la siguiente relacion:

Espesor de proyecto por 1.3 (abundamiento)} = espesor de tendido por terminadora.

La mezcla asfaltica debera compactarse a una temperatura comprendida entre 90° y 110°
centigrados, siendo la 6ptima 100° centigrados. La compactacién se hara longitudinalmente
traslapando a toda rueda, iniciando de !a parte baja hacia fa parte alta.

La compactacién obtenida debera ser mayor del 90% de la densidad tedrica maxima de la
mezcla.

RIEGO DE SELLO. Elriego de selio se aplicard una vez compacta la mezcia asfaltica, para asf
alargar la vida atil de la carpeta asfaltica proporcionando una superficie de rodamiento con
mejores caracteristicas de terminado.

El riego de sello se elabora mediante una lechada de cemento, agua en proporcién aproximada
de 50 kg. de cemento para una superficie de 100 m2. de carpeta asfaltica.

GUARNICIONES Y BANQUETAS. Para los andadores se considerd guamiciones de concreto
200 KG/CM2, seccion piramidal de 15 a 20 CM. X 50 cm. de altura, y banquetas de concreto
escobillado de 10 cm. de espesor a hase de concreto F'C=150 KG/CMZ2.

Las guarniciones se construyeron mediante sisterna tradicional de cimbra metalica, charolas de
3 m de largo por 50 cm. de alto sujetas mediante varillas, torzales de alambre recocido y
separadores de madera. A dichas charolas se les aplica una capa de aceite o diesel como
desmoldante previo a cada colado.

Una vez cimbradas las charolas, perfectamente alineadas, plomeadas y niveladas se procedié
al colado del concreto, concreto F'C=200 KG/CM2 teniendo precaucion de quitarle los
separadores de madera y compactarlo adecuadamente con vibrador. En las guarniciones el
lado interior sera a plomo y el lado exterior sera con escarpio.

El acabado final se efectud dandole volteador en la cara superior tanto en el interior como en el
exterior y puliendo la superficie previo al fraguado del concreto con llana metdlica.

En las banquetas al igual que para las guarniciones, €l sistema de construccion fue el
tradicional, haciendo en primer término los rellenos necesarios a base de tepetate compactado
al 80% de su prueba proctor.

Una vez compactada la base de tepetate se coloca la cimbra frontera a base de polines, se
humedece la superficie y se cuela el congreto, concreto FFC=150 KG/CM2 en forma alterna,
esto es: una piedra si y una piedra no, complementandose una vez fraguado el concreto las
piedras no coladas.

El acabado final de las banquetas se logré mediante volteador en todo el perimetro de cada
piedra y escobillado en la parte central.

MURQCS DE CONTENCION. Para tos muros de contencion perimetrales del centro comercial
se construyeron a base de piedra braza de la regidn asentada con mortero cemento-arena 1.5
acabado agusanado.

Antes de iniciar la construccion de mamposteria, la superficie de desplante debera estar
totalmente terminada, nivelada y limpia de materiales extrafos,
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Una vez terminada y afinada la superficie de desplante se debera compactar el terreno, sobre
esta superficie se tendera una plantilla de mortero cemento-arena 1:5.

La piedra braza se va seleccionando de tal manera que la cara que vaya a dar |a apariencia sea
la mas uniforme y de mejor apariencia. Previamente a su colocacién, las piedras se saturan de
agua, colocando las de mayor tamafio en la parte inferior del elemento en construccion,
pracurando que fa dimensidn mayor quede normal al eje longitudinal del mismo. Las piedras se
asentaran cuatrapeadas, apoyadas en todo su lecho sobre las inferiores a trabes de las juntas
de mortero, tas cuales tendran una inclinacion hacia el interior del elemento en construccion.
Lasg piedras se labraran dandoles la forma adecuada que corresponda, en o posible, con las del
sitio de! asiento y a manera de llenar de la mejor forma el hueco formado por las piedras
contiguas.

Las piedras se juntearan con mortero llenando completamente los espacios que queden entre
las piedras contiguas; las juntas no deberan ser de mas de 4 cm., ni menores de 2 mm. de
espesor. Antes de que endurezca el mortero de la junta se vaciard y se le dard el acabado
requerido por proyecto.

Las piedras se asentaran teniendo cuidado de no aflojar las ya colocadas.
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CAPITULO VI.- ADIESTRAMIENTO Y CAPACITACION
VI1.1} GENERALIDADES

Todo el personal que labora dentro de la empresa se someterd a una evaluacion de
aptitudes dentro del ramo en el que se desempefiara, para asi poder emitir una calificacion de el
y ubicar perfectamente sus aptitudes, carencias y necesidades. Enfocando de esta manera la
capacitacién necesaria.

Para la capacitacién hay temas generales a todo el personal y temas particulares,
segun el ramo o la actividad a desarrollar.

Estos udltimos por su cardcter particular no seran tratados en el presente trabajo,
solamente mencionando como ejemplo de ellas algunas, como lo son: capacitacion a
soldadores, capacitacién a electricistas, etc. esta capacitacién abarca desde los métodos
tradicionales asi como nuevas técnicas o métodos de vanguardia.

Dentro de la capacitacidon en general se cubren los siguientes temas (los cuales se
impartiran en platicas informales el primer dia de labores de todo el personal):
1.- GENERALES.
¢ De que consta el proyecto?
;,Como se desarrollara?
;Quiénes intervienen en el?
Personal encargado
Fines que se pretenden de dicho proyecto
2. - NORMAS DE SEGURIDAD E HIGIENE

3. - NORMAS DE CONTROL DE CALIDAD
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ARTICULO 1. -

ARTICULO 2. -

ARTICULO 3.

ARTICULO 4.

ARTICULOS. -

ARTICULO 6.

ARTICULO 7.

ARTICULO 8.

ARTICULO 9.

ARTICULO 10.

ARTICULO 11.

ARTICULO 12.

VI.2.) REGLAMENTO DE SEGURIDAD E HIGIEGE.

VI.2.1) DISPOSICIONES GENERALES.

El Reglamento Interno es emitido en cumplimiento de la Ley Federal del
Trabajo en vigor.

Este reglamento tiene por objeto establecer las medidas necesarias para
prevenir y evitar los riesgos de trabajo asegurando asi la vida y la salud de
los trabajadores. Todo trabajador debe ejecutar sus labores de modo que
no se exponga innecesariamente al peligro ni exponga a los demas. Los
accidentes no nacen, se hacen.

Los accidentes deben prevenirse a toda costa, asl el trabajador debe
hacer lo que esté a su alcance para conseguirlo, aunque para elo tenga
que desempenarse otro tipo de 1abores.

Es obligacion de todo trabajador someterse a los examenes medicos de
admisidn y posteriores que la empresa requiera realizar.

Los dias laborables seran de lunes a sabado inclusive, exceptuando
aquellos prescritos por la Ley como de descanso obligatorio.

La hora de entrada al trabajo, la hora de receso para comer y la hora
de salida, seran las indicadas por el Departamento de personal o por su
jefe inmediato, por lo que los trabajadores dehen informarse con precision
del horario correspondiente a su turno de trabajo.

Los trabajadores estan obligados a desempefiar sus labores con seriedad
y responsabilidad absteniéndose de hacer bromas a sus compafrieros.

Se prohibe presentarse al trabajo en estado de ebriedad o bajo la accién de
algun narcético o droga enervante. Cuando exista prescripcion medica, el
trabajador antes de iniciar sus labores debe comunicar este hecho a su
Jefe inmediato, mostrando la constancia médica, para que se tomen las
medidas aplicables. La violacion a esta disposicion sera sancionada de
acuerdo con la fraccion Xlil del Articulo 47 de la Ley Federal del Trabajo.

Ningun trabajador deberd permanecer en su centro de trabajo, fuera del
horario de labores sefialado por la Empresa, salvo indicacion contraria de
su Jefe inmediato o de fa misma Empresa.

Es obligacion de todo trabajador de la Empresa, presentarse a sus labores
con  puntualidad, debidamente aseado vy presentable, con espiritu
emprendedor y deseoso de aportar su mejor esfuerzo,

Se capacitara a todo el personal para que en caso de incendio o siniestro
de cualquier tipo, pueda participar, por el tiempo gue sea necesario, en las
labores de rescate y control del siniestro, en forma eficiente y solidaria.

Quedan absolutamente prohibidos durante la jornada de trabajo, todo
tipo de juegosy bromas. Asi mismo, queda prohibido efectuar rifas o
venta de productos de cualquier tipo dentro del area del Proyecto.

Todo trabajador tiene la obligacién de dar aviso inmediato a su Superior,
en caso de accidente personal o de algunc de sus compafieros.
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ARTICULO 13. -

ARTICULO 14, -

ARTICULOQ 15. -

Se debera evitar el emplec de maquinas y aparatos que no rednan
las condiciones de seguridad; la ejecucién de una obra sin el personal
necesario o con materiales insuficientes o inadecuades y el utilizar
personal inepto en trabajos peligrosos sin la debida direccion.

Los trabajadores con mas experiencia estan obligados a aconsejar a
los trabajadores de nuevo ingreso, sobre la manera mas segura de hacer
los trabajos que se les encomienden.

Se debera poner especial cuidade en la aplicacion de medidas
preventivas, cuando se trate de trabajo desarrollado por personal de nuevo
ingreso o de trabajos de alto riesgo.

VI.2.2) PREVENCION Y PROTECCION CONTRA INCENDIOS.

ARTICULO 16. -

ARTICULQ 17. -

ARTICULO 18. -

Es obligacidon de los trabajadores que prestan sus  servicios a la
empresa, conocer perfectamente todas las instalaciones del Proyecto y
respetar las areas de acceso restringido. Asi mismo, deben identificar las
areas de alta seguridad y las salidas de emergencia para el caso de
desalojos de emergencia.

En caso de incendio o cualquier siniestro, todo el personal de la obra
que se encuentre proximo deberd prestar sus servicios por el tiempo que
sea necesario para Sofocar &l siniestro.

En la empresa y en todos sus centros de trabajo, de acuerdo con el &rea,
tipo de fabores que se desempefien y numerc de trabajadores, se debe
contar con el nimero suficiente de extinguidores de incendio,
estratégicamente distribuidos, y a una altura de 1.60 metros del nivel del
piso sobre un circulo rojo de 60 centimetros de diametro  en la superficie
en que se encuentren instalados, instruyendo al personal que labore en el
manejo de los mismos.

V1.2.3) DEL USO DE EQUIPO DE PROTECCION.

ARTICULO 19. -

ARTICULO 20. -

ARTICULO 21, -

La Empresa proporcionara a sus trabajadores, el equipo protector que sea
necesario, para el desarrollo de su trabajo, siendo obligacion del personai
mantener su equipo en buen estado.

Es obligatorio para todo el personal el uso del casco protector en todas las
areas de trabajo. Asi como de cualquier otro tipo de equipo de seguridad
como: mascarilla, viscera, guantes, lentes, petos, polainas, cinturones,
efc., cuando su trabajo asi lo requiera.

Todo trabajador esta obligado a reportar a sus superiores, cuando observe
el uso inadecuado o peligroso de equipo o herramientas, por parte de otros
trabajadores. El trabajador que en el desempefio de sus actividades en la
empresa se abstenga de usar el equipo de proteccion proporcionado
por esta, se hara acreedor a las sanciones correspondientes.

VI.2.4) DE LAS REGLAS DE SEGURIDAD.

HERRAMIENTAS DE TRABAJO

ARTICULO 22. -

Al manejar ¢ usar thinner, gasclina o cualquier otra sustancia inflamable o
explosiva, nunca deben usarse flamas descubiertas en o cerca de los
lugares en donde se estan usando o almacenando.
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ARTICULO 23.

ARTICULO 24.

ARTICULO 25.

ARTICULO 26.

ARTICULO 27.

ARTICULO 28,

ARTICULO 29,

ARTICULO 30.

ARTICULO 31.

Todos los trabajadores deben cerciorarse de que ninguna  persona esta
en peligro, antes de conectar corriente eléctrica, gas, aire o agua, o al poner
en movimiento cualgquier maquina © herramienta motriz.

Todo trabajador antes de iniciar su trabajo, debe cerciorarse de que la
herramienta o maquina que se e proporcione esté en buenas condiciones
y debe darle a una y a ofra el uso adecuado.

El trabajador debe mantener sus herramientas en buenas condiciones de
trabajo, seran utilizadas por personas capacitadas en su manejo.

Las herramientas deberan utilizarse sdlo para el uso para el que fueron
diseriadas.

No deben forzarse las herramientas mas alia de su capacidad de disefig, ni
alterarse para ofro tipo de servicio. No deben usarse extensiones 0
accesorios para aumentar su capacidad.

No deben usarse herramientas desafiladas, agrietadas, rotas o dafiadas.
El trabajador debe cambiar cualquier herramienta en mal estado por ofra
en buenas condiciones.

Debe cuidarse, al golpear cinceles, punzones, etc., que estos no tengan
la cabeza despostillada a fin de evitar que se desprendan rebabas.

Cuando se golpee con un marro o martillo sobre cincel, punzon o niamero
de golpe, debe sostenerse este con una tenaza y no con la mano, en la
posicion requerida.

Por ningun motivo deben quitarse los protectores o guardas de las
maqguinas. Cuando por alguna razén justificada o permiso del supervisor
sea necesario quitarlas, deben volverse a colocar a la mayor brevedad y
antes que la maguina sea puesta en movimiento.

ESCALERAS Y ANDAMIOS

ARTICULO 32.

ARTICULO 33,

ARTICULO 34.

ARTICULO 35.

ARTICULO 36.

Los andamios o plataformas elevadas deben contar con barandales. En
caso de no tenerlos, todo el personal que trabaje en ellos debe portar y
usar cinturén de seguridad.

Esta prohibido modificar, cortar o soldar los andamios metalicos.

Esta prohibido rodar un andamio para cambiarlo de lugar, con personal en
su plataforma.

No deben usarse escaleras metalicas cuando se efectien trabajos de
soldadura o cuando se trabaje cerca de lineas 0 servicios eléctricos
energizados.

VI.2.5) DE LA HIGIENE EN EL TRABAJO.

Todos los trabajadores que utilicen una maquina o aparato para desarroliar
su trabajo deben dejarlos perfectamente limpios y en condiciones de trabajo
para el siguiente turno.
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ARTICULO 37.- El personal debe cooperar en mantener limpia y aseaga su  area de trabajo
absteniéndose de arrojar basura, maltratar muros o pisos. Es obligatorio
mantener la propia area de trabajo siempre limpia y libre de obstaculos,
aceite o cualquier substancia resbalosa, asi como de vidrios, clavos,
metales, etc.

ARTICULO 38. - Se prohibe tomar alimentos dentro de las areas de trabajo, almacenes o
zohas de lockers y fuera de las horas fijadas para ello.

ARTICULO 39. - Todos los trabajadores deben mantener su ropa y equipo de trabajo en [as
mejores condiciones de higiene y usarlos en la forma debida.

VI1.2.6) DEL USO DE ROPA APROPIADA EN EL TRABAJO.

ARTICULOQ 40.- Todos los trabajadores deben usar ropa adecuada para el desempefio de
su trabajo, evitando el usar corbatas o cualquier otro articulo similar durante
las horas de trabajo.

VI.2.7) DE LAS SANCIONES.

ARTICULO 41. - Podra haber amonestaciones, suspension o rescision del  contrato al
trabajador que infrinja cualquiera de los reglamentos antes mencionados.
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VI.3.) NORMAS DE CONTROL DE CALIDAD.

En las platicas iniciales, se pretende concientizar a todo el personal de la necesidad de
trabajar en equipo y con calidad para el bien de todos. Para ello se les mencionan algunas de
las normas de calidad que se emplearan durante todo el proceso de la obra.

De las normas que se les mencionan a los trabajadores luego se hacen panfletos o
desplegados (incluso muchos de ellos en forma de caricatura), los cuales se pondran en
lugares estratéqicos de la obra, para asi hacer hincapié en las normas de calidad que se
pretenden obtener.

Algunas normas de calidad:

CALIDAD TOTAL

ES CAMBIAR NUESTRA ACTITUD PARA
SER MEJORES CADA DIA Y HACER
TODO BIEN DESDE LA PRIMERA VEZ,
ESTA ES NUESTRA META.

-LA CALIDAD ES RESPONSABILIDAD DE
TODOS.

-REUNIRSE EN EQUIPO ES EL
PRINCIPIO.

-MANTENERSE EN EQUIPO ES EL
PROGRESO.

-TRABAJAR EN EQUIPO ES EL EXITO.

H.J. THAYLOR.
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¢ QUE DEBO HACER PARA TRABAJAR?

*APLICAR SIEMPRE LOS PROCEDIMIENTOS
*PREDICAR CON EL EJEMPLO

*SER ORDENADO

*SER CUMPLIDO

*SER PUNTUAL

*CUMPLIR CON LOS COMPROMISOS

*SER RESPONSABLE

*PONERME LA CAMISETA

*SER EL MEJOR ES UNA GRAN RESPONSABILIDAD.

COMO JEFE DE CONSTRUCCION.

1. - CONOCER PUESTOS Y FUNCIONES.
2. - CONOCER MANUAL DE ASEGURAMIENTO DE
CONTROL DE CALIDAD

3.- CONOCER Y APLICAR EL PLAN DE CALIDAD.

-LA CALIDAD ES CONSECUENCIA DEL TRABAJO
BIEN HECHO DE TODOS.

-LA CALIDAD ES CUMPLIMIENTO DE
REQUISITOS.

-LOS REQUISITOS SON LAS ESPECIFICACIONES
DE UN PRODUCTO Y PROYECTO QUE EL
CONSTRUCTOR PROMETE Y EL CLIENTE O
LOS CLIENTES ESPERAN ENCONTRAR.

-LA CALIDAD ES UN PRODUCTO QUE DEPENDE
DE LA CALIDAD DE LOS HOMBRES QUE LO
FABRICAN.

-UN HOMBRE DE CALIDAD ES AQUEL QUE HACE
TODO BIEN.
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LA DIFERENCIA ENTRE LA PERSONA
EXITOSA Y EL RESTO DE LA GENTE NO ES
LA FALTA DE CONOCIMIENTOS NI LA
FALTA DE EXPERIENCIAS SINO LA FALTA
DE VOLUNTAD.

A.R. WILDE.

EL MEJOR EJECUTIVO ES AQUEL QUE
TIENE BASTANTE SENTIDO COMUN PARA
ELEGIR HOMBRES CAPACES DE REALIZAR
EL TRABAJO Y SUFICIENTE CONTROL DE
S| MISMO PARA NO INTERVENIR MIENTRAS
LO ESTAN HACIENDO.

T.ROOSEVELT.

-EL CLIENTE ES LO MAS IMPORTANTE.

-EL NO DEPENDE DE NOSOTROS,
NOSOTROS DEPENDEMOS DE EL.

-EL NO ES UN EXTRANO EN NUESTRA
EMPRESA, ES PARTE DE ELLA.
NOSOTROS NO LE HACEMOS NINGUN
FAVOR ATENDIENDOLE, EL NOS HACE UN
FAVOR AL DARNOS LA OPORTUNIDAD DE
SERVIRLE.
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NUESTROS OBJETIVOS
EMPRESARIALES SON:

*SER  UN MEJOR SERVICIO DE LA
SOCIEDAD.

*SER  UNA MEJOR EMPRESA DONDE
TRABAJAR.

*SER UN MEJOR CONTRATISTA AL CUAL
CONTRATAR.

*SER UN MEJOR CLIENTE A QUIEN
VENDER.

*SER - UN MEJOR NEGOCIO DONDE
INVERTIR.

La gran maycria de estas normas son muy obvias pero hay que dejarlas explicitas e
inclusive estarlas recordando periédicamente.

Durante la platica se dan ejemplos e inclusive bromas de ellas. Por ejemplo de la 1?; se
le explica, que hay que hacer las cosas bien desde la primera vez, para asi no volver a
hacerias, con la consecuente pérdida de tiempo, de energia o de dinero.

Se ejemplifica un mure; si se hace desplomado 0 chueco, se tendra que demoler con la
consecuente pérdida de tiempo, de materiales, de energia del trabajador, de dinero tantc de la
empresa como del trabajador y se bromea; incluso el pleito entre el maestro albaiiil contra el
residente.

De esta manera aunque parézca que éstas platicas (las cuales llevan cuando mucho
dos o tres horas), son una verdadera pérdida de tiempo y de dinero, no lo es asi, ya que a la
larga representan beneficios incalculables para la empresa, para el trabajador y para la
sociedad en general. Ya que con estas platicas se logra que con el cumplimiento del
reglamento de seguridad e higiene, se eviten miltiples accidentes, se trabaje mas
confortablemente y en armonia en un ambiente limpio, ordenado y de seguridad.

Asi como también se logran normas de calidad muy superiores a la normalidad, lo que

redunda en una mayor utilidad, momentanea y a futuro, tanto para la empresa, como para el
trabajador y para la sociedad.
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