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INTRODUCCION

El problema de la vivienda tiene, en términos generales, los mismos origenes y
consecuencias en la mayoria de los paises latinoamericanos; pero cada uno de ellos
presenta caracteristicas especiales, como resultado de sus prepias condiciones sociales.
politicas y economicas.

Vivimos en una ciudad en la que ¢! problema de la vivienda se acrecienta dia con dia.
Segiin las ultimas estadisticas del Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e
Informatica (INEGI) sefiala que de las 19 mitlones 412 mil 123 viviendas habitadas a
nivel nacionat casi 10 por ciento se ubican en ¢l Distrito Federal.

Lo anterior resulta realmente alarmante ya que considerando éstos datos una gran parte
de la poblacion carece de una vivienda digna, es por eso que consideramos importante
saber si las Sociedades Financieras de Objeto Limitado (SOFOLES), particularmente
en el ramo hipotecario, son una altemativa de solucion al problema habitacional en la
Ciudad de México, ante lo cual nos hacemos este cuestionamiento ;las Sociedades
Financieras de Objeto Limitado serdn una buena alternativa para solucionar en parte la
necesidad de vivienda en el Distrito Federal?.

Para esta problematica planteada hemos establecido la siguiente hipdtesis: las
Sociedades Financieras de Objeto Limitado son una alternativa para la solucién de la
necesidad de vivienda de interés social en la Ciudad de México.

El surgimiento de las Sociedades Financieras de Objeto Limitado (SOFOLES), es el
resultado de la reforma del sector financiero nacional en cuanto a la eliminacion de la
restriccion absoluta a la inversion del capital extranjero en las instituciones, conforme
con los principios de gradualidad previstos en el TLC, la reprivatizacion de la banca y
la ampliacidon del nimero de instituciones financieras, asi como la creacién de nuevas
figuras de agrupacién e intermediacion financiera.

Ademas, de una manera descriptiva pretendemos informar qué son las Sociedades
Financieras de Objeto Limitado (SOFOLES), cdmo surgen en nuestro pais, asi como
la forma en que operan.

En el primer capitulo exponemos qué son los Non Bank banks (bancos no bancos)
instituciones creadas por empresas norteamericanas y que a raiz del TLC, se adopta
este modelo en nuestro pais.

En el segundo capitulo analizaremos los antecedentes en México de estas sociedades,
asi como los aspectos que inciden en la creacion y legislacion de las mismas. Su
relacién con los organismos que las regulan, y los tipos de SOFOLES que actualmente
existen.

En el tercer capitulo hablaremos de como el Gobiemno Federal inicia un programa
eslructurado y permanente que representa uno de los esfuerzos mas importantes en
materia de habitacién, el Programa Financiero de Vivienda: Fondo de Operacion vy



Financiamiento Bancario a la Vivienda (FOVI} y cdmo las Sociedades Financieras de
Objeto Limitado operan mediante este fideicomiso.

En el cuarto y ltimo capitulo realizaremos un caso practico de cdmo se da este tipo de
crédito, contablemente como operan, asi como la presentacion de Estados Financieros.

Esperamos que a través de la realizacion de ésta Tesis, podamos contribuir dando una
mayor difusion a éstos nuevos intermediarios financieros.



CAPITULO I
LOS NONBANK BANKS
1.1 ANTECEDENTES

En el afio de 1983, surge un tema de gran interés para el mercado financiero de
Estados Unidos de América, los "Nonbank banks® (Bancos No Bancos). Algunas
corporaciones dentro y fuera del rubro bancario compran bancos para convertirlos en
Nonbank banks; o forman nuevas instituciones con las caracteristicas de los mismos. Las
agencias gubernamentales encargadas de regular el ramo, asombradas por su ripida
difusién no parecian encontrar una politica comtn para hacerles frente. Agencias
como el Sistema de Reserva Federal (Federal Reserve System "FED"') argumentaron
en contra de su aprobacién y regulacion.

No obstante, los expertos coincidian en que el fenémeno de los Nonbank banks era el
nacimiento de una institucion mixta que por un lado permitia conjuntar caracteristicas
comerciales y bancarias, y por otro, evitaba restricciones contenidas en regulaciones
estatales. Tales caracteristicas no habian sido posibles de combinar desde la década de
los veintes bajo la figura del “consumer bank”, (banco federal o estatal enfocado
Gnicamente a realizar préstamos al consumo).

Algunas de las ventajas inmediatas que ofrecieron los Nonbank banks fueron:

Las compaiiias controladoras no bancarias, histéricamente relegadas de los serviclos
bancarios, cuando surgen los Nonbank banks retoman actividades vy servicios tipicos
bancarios a través de sus subsidiarias teniendo como objetivo el otorgar a sus clientes
una gama completa de servicios financieros, incluyendo servicios semibancarios que
hasta ese momento solo instituciones facultadas a recibir depésitos podian realizarlos.

Las compaiiias controladoras de bancos utilizaron a los Nonbank banks con el objetivo
de evitar las restricciones a la banca interestatal contenidas en la "Reforma Douglas”
(Douglas Amendment) a la Ley de las Compaiifas Controladoras de Bancos {Bank
Holding Company Act, el "BHCA").?

El Bank Holding Company Act (BHCA) establece limitaciones estrictas respecto a los
productos y areas geograficas a las que deben someterse las compaiiias controladoras
de bancos, esta Ley define a los bancos como "una institucion que al mismo tiempo
(i)recibe depésitos que el depositario tiene el derecho de retirar a la vista y (ii) realiza
el negocio de otorgar préstamos comerciales".? Dicha Ley sirvié para prevenir a las
compaiiias controladoras de bancos a concentrar sus recursos econdmicos en pocos
estados y para reforzar la divisién entre los intereses del comercio y la banca.

* Federal Reserve System. El Congrese establecit el Sistema de |a Reserva Federal {FED) cuando aprobo Ya Ley de
la Reserva Federal (Federal Reserve Act) en 1513, mismo que fue creado para promover 12 estabilidad en la rtama
bancaria y para servir come el tinico proveedor de divisas en EUA. Dichas divisas se conocen comg notas de la
Reserva Federal (Federal Reserve Noles), comunmente lamados dolares.

¢ BHCA. (1956) Ley creada para evitar que |as compafias controladoras de bancos adquirieran bancos en otros
estados sin et consentimiento del gobierno de fos mismos.

3 Estados Unidos de América. Bank Holding Company Act. 1856



No obstante, acontecimientos como la desregulaciéon y la diversificacion de los
servicios financieros, habian logrado romper con las barreras legislativas que
prevenian la union de la banca y el comercio. y con las limitaciones a la banca
interestatal.

Algunas corporaciones basdndose en la definicidn otorgada por el BHCA empezaron
a ver a la banca comercial y a la banca de inversion como dos negocios diferentes: la
primera como proveedora de créditos para el otorgamiento de préstamos y la segunda
como creadora de ahorro para crear mercados. Fue asi como se observé que cuando
una institucion voluntarfamente decidia no realizar una de las dos actividades
anteriormente mencionadas, dejaba de encontrarse dentro de la definicién de banco del
BHCA y por lo tanto de su regulacion y restricciones geograficas.

Tomando en cuenta que las leyes federales de banca requieren que las instituciones
financieras que reciben depositos sean autorizadas como bancos, los Nonbank banks que
pretendian operar bajo dichas leyes tenian que obtener un "Permiso para Constituir un
Banco Nacional” {National Bank Charter).

No obstante lo anterior, contaban con la ventaja de que los requisitos estatutarios para
establecer un Nonbank bank eran diferentes para una compaiifa controladora de bancos
que para una compafifa controladora no bancaria.*

Las compailias controladoras bancarias al estar reguladas por €l BHCA, se incluian
dentro de la jurisdiccion del FED. El BHCA las definia como "cualquier compafiia que

tiene control sobre cualquier banco o sobre cualquier compaiiia que sea o se convierta
en una compatfiia controladora de bancos™.” Por lo tanto las compaiiias no bancarias
podian adquirir Noabank banks sin requerir [a aprobacion del FED, dado que la
adquisicion de un Nonbank bank no las incluia dentro de la definicién de controladora

bancaria del BHCA, y por lo tanto tampoco dentro del ambito de regulacion del FED.

Sin embargo aun evitando la regulacion del FED, era necesario que contaran con la
aprobacidn de alguna autoridad federal. Fue asi que buscaron la aprobacién de la
Oficina det Contralor de la Moneda (Office of the Controller of the Currency "OCC").

La Ley de Banca Nacional (National Bank Act "NBA"®) autoriza a la OCC a otorgar

* Supervision de las entidades

Oficina del Controtador de la Moneda (Office of the Controller of the Currency "QCC"). Supervisa, examina y otarga
autorizaciones para constyuir Bancos Nacionales.

Comisiones Estatales de Banca. Otorgan permisa para constiuir Bancos Estatales

FED. Supervisa y examina bancos que sean parte del FED.

Corporacibn de Seguros Sobre Depésitos Federales (Federal Deposit Insurance Corporation "FDIC™). Supervisa y
examina a los bancos estatales miembros del FDIC que no son miembros del FED.

3 op. cit. Estados Unidos de América, Bank Helding Company Act. 1956

% Mational Bank Act- Creado en 1863 para eliminar los problemas que presentaba la no uniformidad en las notas
bancarias (bank notes), la inestabilidad del sistema se presentaba al tener una nota bancaria por ¢ada banco estatal,
siendo de esta manera muy faciles de falsificar El fin de la ley era eliminar los Bancos Estatales imponiendo
impuestos muy altos a las notas que estos utilizaban. Mientras tanto, se crearon los Bancos Nacionales (National
Banks) regulados per la OCC, los cuales utilizaban notas bancarias del gobierno federal con intereses bajes.

Para contrarestar estas medidas, los bancos estatales crearon los depdsitos a la vista (demand deposits), los cuales
son los antecedentes de los cheques acluales.

Finalmente, la medida resulto contraproducente ya que los depdsitos a la wista fueron tan exitosos gque
eventualmente fueron retomadas por los Bancos Nacionales

Asi es como surgi6 el sistema dualista de EUA. Bancos Nacionales autorizados y regulados por ta OCC y Bancos
Estatales autorizados y regulados por 1as Comisiones Estalales de Banca
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Permisos de Banco Nacional s6lo a aquellas instituciones que hayan cumplido con las
teyes federales de banca, de esta manera, la OCC estd obligado a definir a los bancos
como lo dicta el BHCA. Si una controtadora no bancaria queria establecer un Nonbank
bank, la QCC decidia si el Nonbank bank seria considerado como banco para los
propositos del BHCA. En cambio, si la solicitante era una controladora bancaria, la
OCC simplemente condicionaba su decisién a la aprobacion del FED.

La OCC habia interpretado hasta 1986, que el NBA lo autorizaba para aprobar ¢l
establecimiento de los Nonbank banks basandose en que éstos no estaban incluidos
dentro de la definicién de banco del BHCA. Al oponerse el FED a la interpretacion de
la OCC. ésta se vio en la necesidad de solicitar una moratoria para continuar
aprobando solicitudes con ei fin de que el Congreso decidiera sobre ¢l asunto. Esta
decision llegd hasta finales de 1987 con la inclusidn de los Nonbank banks dentro det
BHCA.

El crecimiento de los Nonbank banks se dio de una manera rapida debido a que podian
operar nacionalmente, evitando las regulaciones interestatales que a su vez restringian
a los bancos v a las compaiiias controladoras de bancos.

Los bancos buscaron soluciones alternas para expandirse interestatalmente. Durante
tos ochentas, algunos estados emitirian legislaciones para permitir algin tipo de banca
interestatal, presentandose cuatro tipos distintos de legislacidn:

a) Regional reciproca.- Convenios entre dos 0 mis estados para permitir la banca
interestatal.

b) Nacional reciproca.- Convenios estatales con el fin de autorizar el establecimiento
de bancos de otros estados gue al mismo tiempo permitieran la banca nacional.

c) Nacional pura.- Permitir la banca nacional.

d) Convenios de Cumplimiento Escalonado.- Leyes que en su contenido se incluian
distintos supuestos a cumplirse respecto a capital, plazos y reciprocidad para
autorizar la banca interestatal.

Lo que tenian en comin estas legislaciones era que operaban a través de las
restricciones contenidas en la Reforma Douglas (Douglas Amendment). autorizaban a
los bancos a negociar, comprar 0 abrir sucursales en estados distintos al estado en
donde el banco tenia el principal lugar de su negocio y sdlo diferian en el grado en que
permitian la banca interestatal.

Estos convenios representaban la mejor opcidn para evitar la expansién de los Nonbank
banks, ya que se hacia innecesaria la adquisicion o formacion de dichas instituciones
por parte de los bancos y las controladoras bancarias para expandirse
interestatalmente.

En conclusion, los Nonbank banks surgieron con muchas de las caracteristicas de un
banco, podian realizar todas las actividades de acuerdo a la definicién de banco del
BHCA, excepto aquellas que hubieran clegide voluntariamente no efectuar. logran
asegurar sus depositos como un banco, estaban facultados para constituirse como un
banco nacional (National Bank) e inclusive eran capaces de utilizar el sistema de
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pagos comerciales, teniendo acceso de esta manera a la transferencia de fondos a
través del sistema electrénico de pagos del FED. No obstante, los Nonbank banks no
eran bancos sino instituciones que nacen para sustituir algunas deficiencias del sistema
financiero de Estados Unidos de América, debido a las condiciones de libre empresa y
a la alta competitividad del sistema bancario de ese pais.

1.2 BANK HOLDING COMPANY ACT (LEY DE LAS COMPANIAS
CONTROLADORAS DE BANCOS)

El Congreso de Estados Unidos de América aprueba la Ley del BHCA en 1956, con
dos propésitos basicos para la regulacion de competencias. En primer lugar se crea
para impedir la capacidad de las compaiiias controladoras de bancos para aumentar su
numero de sucursales indiscriminadamente, evitando de esta manera la concentracion
de establecimientos de banca comercial en pocas manos, y en segundo iugar para
prevenir la combinacién de banca y comercio bajo un solo rubro.’

La primera definicién dada por el BHCA de banco establece: "Banco es cualquier
asociacién nacional bancaria o cualquier banco estatal, bancos de ahorro (Savings
Bank} o compaiiia fiduciaria (Trust Company)". Esta definicién surge para evitar la
concentracion de los recursos de la banca comercial. Pero al poco tiempo fue claro que
dicha definicién incluia a los bancos industriales (Industrial Bank), y como éstos
nunca habian representado un problema de concentracién de recursos para el sistema
financiero, surge un conflicto que culmina con la primera reforma a dicha definici6n.

Esta reforma a la definicion de banco dada por el BHCA fue llevada a cabo en 1936, la
cual dice: "Banco es cualquier institucidn que aceple depositos que el depositante
tenga el derecho de retirar a la vista".

En 1970 nuevamente se reforma la definicion de banco del BHCA: "Banco es
cualquier institucion que al mismo tiempo acepta depositos que el depositante tenga el
derecho de retirar a la vista y que realiza el negocio de otorgar préstamos comerciales”

El Congreso de Estados Unidos de América agregd una cliusula al BHCA por
propuesta del Senader Douglas de litinois ("Reforma Douglas" o Douglas
Amendment) la cual prohibia adquisiciones interestatales de bancos por parte de
compafifas controladeras a menos que éstas fueran autorizadas por el gobierno del
estado del lugar del banco adquirido. El argumento de Douglas fue que dicha
limitacién prevendria indebida concentracion y poder financiero.” De esta forma, la
ley otorga a los estados el poder para regular el establecimiento de bancos
interestatales por medio de leyes locales. Asi, si los estados especificamente permitian
la banca interestatal, el FED tenia que aprobar cualquier adquisicién interestatal en
cumplimiento con el BHCA, no obstante la Reforma Douglas.

Con el nacimiento de los Nonrbank banks, surgieron varias posturas en su contra,
argumentando las ventajas que tenian éstos sobre los bancos:

" Cir. Savage, Joseph, Have Nonbank banks become a nonissue 1ssue? Hastings Law Journal 1887, volumen 38,
namerg 2, pp. 377411
® op. cit. Estados Unidos de América. Bank Holding Company Act 1956
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a) No obstante quc los Nonbank banks ofrecian servicios semejantes a los bancos, no se
encontraban dentro del marco regulatorio bancario.

b) La propagacion de Nonbank banks permitian la adquisicion de entidades financieras
por parte de compaiiias que de otra manera estarian prohibidas de obtener o
controlar entidades de cualquier tipo del rubro financiero.

¢) La adquisicién interestatal de Nonbank banks y las compafiias que los controlaban
dejaban de estar bajo 1a jurisdiccion del FED, al no requernir la aprobacion de los
estados para el establecimiento de una sucursal o una subsidiaria.

d) Particularmente para los que se encontraban en fa industria de valores, el adquirir
Nonbank banks les permitia dar un servicio financiero mas completo a sus clientes
en las ramas de depésito, correduria (brokerage), asesoria financiera. manejo de
efectivo y servicios de fideicomiso. Servicios que no les habian sido permitidos
prestar a sus clientes.

En resumen, los Nonbank banks fueron formados para proveer a sus duefios con nuevas
posibilidades de aumentar su mercado de servicios financieros desde la inversion en
depositos hasta el crédito al consumo {consumer credit).

Otorgaban mas solidez a las instituciones financieras ya que diversificaban su riesgo.
les permitian acercarse a mas clientes {mismos que no serian los clientes tipicos de los
bancos), y permitian otorgar créditos a mas industrias y 4reas de desarrollo de la
economia, permitiendo con ello diversificar aun més los portafolios de los bancos.

Ademds, aun sin la compra de Nonbank banks, las compariias controladoras no bancarias
podian adquiriv compaiifas fiduciarias de Ahorro y Préstamo (thrifts) sin las
restricciones de diversificacion en otras dreas de negocios.

1.3 TIPOS DE NONBANK BANKS

Los Monbank banks se clasifican en dos grandes grupos, los Grandfathered Nonbank banks
que se caracterizan por poder recibir depdsitos dei publico ademas de colocar recursos
para un fin especifico, y los Nonbank banks con objeto limitado que no pueden captar
recursos via depdsito, lo que limita seriamente sus actividades. En Estados Unidos de
América los Nonbank banks limitados se dedican a administrar fideicomisos y tarjetas de
crédito, en general no financian ningin tipo de bien o servicio, ya que solamente
podrian hacerlo con el capital aportado por sus accionistas.

Muchos comerciantes, firmas de negocios, compafias aseguradoras, conglomerados
de servicios financieros y compaiiias industriales han tomado ventaja de los Nonbank
banks usindolos como excusa para acceder al mundo de los negocios bancarios.
Compafiias como Sears, Fidelity Management, Dreyfus Prudential, Actna. J.C.
Penney, Parker Pen, Merrill Lynch, Dimension Financial Corp., Ford Motor Company.

¥ Asociacién Mexicana de Sociedades Financieras gde Objeto Limitado Participacién 1995



General Electric, Household International y Chrysler Corporation, han establecido
Nonbank banks. incluso algunas compaiiias bancarias como Citicorp y Chase Manhattan
Corporation han erigido Nonbank banks en atractivos suburbios a todo lo largo de
Estados Unidos con ¢l fin de burlar la regulacion restrictiva contra el sistema bancario
interestatal,'®

En el caso especifico de Ford Motor Company, esta compaiiia cuenta con un Nonbank
bank llamado "Ford Credit" mismo que sélo coloca recursos para la compra de
automaviles al contar con personal especializado, éste le disefia al cliente una tabla de
amortizaciones que se adapta a sus ingresos, le cobra intereses razonables y todo esto
lo hace con menos tramites y documentos de los que el banco le solicitaria, yaque a la
banca tradicional le resulta muy costoso contar con personal y servicios especializados
en cada producto de consumo que requiera financiamiento, no le interesa la marca del
vehicuto ni tampoco si la agencia va a otorgar algin descuento o si el cliente puede
adquirir equipo adicional o comprar otro automdvil debido a la rapidez con que le
autoricen el crédito, el plazo del pago, el monto o la tasa de interés que se le cobre.

Para el banco lo tnico relevante es colocar ¢l dinero y obtener la mayor utilidad
posible a través de la tasa activa que aplique.

GE Capital Services Nonbank bank controlado por General Electric empresa nacida en el
aiio de 1986, se ha convertido en una de las organizaciones de servicios financieros
mas grandes del mundo. Desde el inicio de sus operaciones hasta el cierre de 1995
presenta un crecimiento neto promedio de 20% anual, cuenta con 26 divisiones de
negocio y el 30% de sus activos se encuentran fuera de Estados Unidos en pafses
como Alemania, Reino Unido, Polonia, Australia, Hong Kong. India, Argentina y
México, entre otros.

GE Capital Services Nonbank bank surgié como la posibilidad de mejorar los servicios
financieros que requerian los clientes de General Electric, el dia de hoy representa la
parte mas importante de las utilidades de este grupo y da trabajo a mas de 35,000
personas alrededor del mundo.'!

En conclusion, asi es como se¢ presentd la ambivalencia de los Nonbank banks: se
parecian a los bancos, podian asegurarse igual que los bancos; podian realizar todas las
actividades de los bancos salve aquellas que decidian voluntariamente no realizar,
precisamente cen el fin de no ser un banco; inclusive podian ser constituidos como
bancos nacionales (National Bank), pero para los propdsitos de! BHCA no eran
considerados como tales.

® Martin Maye:, The bankers. The next generation, Editorial Prentice-Hall. pp. 402-405.
" GE Capital Services Presentacién al publico 1995



CAPITULO I
LAS SOCIEDADES FINANCIERAS DE OBJETO LIMITADO
2.1 ANTECEDENTES

Para algunos tratadistas, los servicios principales de las instituciones de crédito -
depésitos y préstamos - surgen desde el Siglo VI antes de nuestra era. En el Siglo XV1
en Inglaterra, v gracias al enorme incremento del comercio maritimo, surgen los
llamados 'bancherii’, los cuales se desplazaban a los puertos y de feria en feria. Las
primeras instituciones de crédito organizadas ya como bancos nacen en Venecia en el
Siglo XIII de nuestra era, y surge también una ley que obliga a los banqueros a otorgar
caucién y prohibia algunos negocios riesgosos.

En México, inicialmente, habia tres tipos de instituciones financieras: bancos de
emision, bancos refaccionarios y bancos hipotecarios. Posteriormente s¢ crean otros
bancos: agricolas, industriales, de depésito y descuento, y de fideicomiso. Como se
puede apreciar las instituciones de crédito surgen con una especializacidn.

Una institucion de crédito, en principio, no podia obiener concesién para reaiizar
simultineamente operaciones de depdsito, financieras, hipotecarias y de
capitalizacion; sino que (nicamente podia tener como actividad principal, un solo
grupo de dichas operaciones y, como adicional, las de ahorro y fiduciarias.

Las reformas de 1975 a la Ley Bancaria, reconociendo esa realidad dieron la pauta
para que, en México, se introdujera legalmente el sistema de banca multiple, esto es,
instituciones (una sola persona juridica), que opere toda la gama de instrumentos de
captacion del ahorro pablico, asi como en toda la amplitud de plazos y mercados,
ofreciendo a su clientela servicios ime%rados, no soélo en cuestiones crediticias sino
también en servicios bancarios conexos."

El 2 de enero de 1975 la Secretaria de Hacienda y Crédite Publico (SHCP) publica en
el Diario Oficial su iniciativa de modificaciones a los articulos 2° y 8°, fraccién XIII,
de la Ley General de Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxiliares, para la
introduccion del sistema multibanca.

Asi expuso la Secretaria la razon de ser de esas modificaciones: "Se abre la posibilidad
de que surjan instituciones bancarias multiples mediante la fusién de instituciones
pequefias que, de esa manera, mejoren su situacion competitiva frente a los actuales
grupos financieros, con el objeto de proporcionar una mejor dispersion de recursos en
el sistema; un desarrollo bancario mas equilibrade y un freno a las tendencias
monopdlicas que se observan”. H

 Maestria en Dereche Internacional Privado, T L C - Una Introduccion, Grupo Editorial Monte Alto, S A de C V. Universidad
de Sonora, 1994 p 328

Herrejon Sibva, Ermilio Las Instituciones de Crédito Encro, 1980 pp 149 a (51

¥ Acosia Romern Miguel Nucvo Derecho Bancano Editorial Pormia 1995 pp 422 v 423

* Comision Naciona! Bancana y de Seguras iistoria de la Banca Mexicana México, 1986 p B3

Acosta Romero, La Banca Multiple. México, 1981 pp. 130y 151
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La banca multiple se caracteriza por ofrecer una amplia gama de productos.
principalmente en el tipo de créditos que otorga. De esta manera, un ejecutivo
bancario debe conocer a fondo créditos de avio, de capital de trabajo. personales.
prendarios, hipotecarios, quirografarios, entre otros, ademas de las neceSIdades y
formas de generar ingresos de la inmensa gama de clientes a quicnes atiende. '

Un afio mas tarde - el 18 de marzo de 1976 - se publicd la reforma legal que autorizo
el establecimiento y funcionamiento de bancos multiples. Poco después empezaron a
fusionarse instituciones medianas y pequefias que. al aunar sus recursos, experiencias
y esfuerzos, estuv1eron en aptitud de ejercer mejor v mas ampliamente sus actividades
crediticias y bancarias.'

Posiblemente uno de los cambios mas importantes que se han operado en las {ltimas
décadas en el sistema bancario mexicano, es el de la banca miltiple, general o integral.

La introduccion de ésa figura en la vida bancaria mexicana, vino a revolucionar a las
instituciones de crédito al colocarlas en situacion de realizar, con una sola concesion,
las diferentes operaciones que anteriormente solo podrian ejercitarse en forma
independiente y especializada. La banca mukiiple constituye una transformacion hacia
un nuevo y mas dinimico concepto de banca y crédito en nuestro pais.

En Meéxico, la banca miiltiple puede ser definida como una sociedad andénima a la que
el Gobierno Federal, por conducto de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, le
ha otorgado autorizacion (a partir de julio de 1990} para dedicarse al ejercicio habitual
y profesional de banca y crédito en los ramos de depésito, ahorro, financiero,
hipotecario, fiduciario y servicios conexos.

“Desglosando el concepto, la banca milltiple necesariameute tiene que organizarse
como sociedad andnima, contar con concesion (autorizacidn) para operar como
institucién de banca miiltiple y regirse por la serie de disposiciones que las regulan y
que son de aplicacion prioritaria frente al régimen del Derecho Mercantil establecido
tanto en el Cadigo de Comercio, como en la Ley General de Sociedades Mercantiles.

La evolucién de la banca multiple en México, fue acelerada y puede afirmarse, que se
llevé a cabo en el afio de 1975 al afio de 1982 v que se transformaron en bancos
multiples la casi totalidad de instituciones del pais, incluyendo a las que en esa época,
se conocian como Instituciones Nacionales de Crédito y que fueron Sociedades
Nacionales de Credlto de Banca de Desarrollo a partir de julio de 1985 y hasta 1992
que se privatizaron”, Algunas ventajas de la banca multiple:

“La formacién del sistema de banca multiple en nuestro ordenamiento juridico,
significa una accién legislativa de singular importancia para el sistema bancario
nacional, que modificd la estructura tradicional de las sociedades crediticias y se
piensa que tiene las ventajas siguientes:

** Villegas H, Eduardo y Ortcga O Rosa Ma. F) Sistema Financiero Mexicano Editorial Pac. S.A de C V México, 1990 p 15
" C’mmsmn Nacional Bancaria y de Seguros. Historia de la Banca Mexicana. México. 1986 pp 83 v 84
" Acosta Romero Miguel. Nuevo Derecho Bancario. Editorial Pormita 1995 pp 424 a 426
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1. Fortalecimiento de la funcién bancaria: la funcidn social de las instituciones de
crédito se ve fortalecida al dotarlas con un nuevo instrumento, que les permite
realizar en forma mas adecuada su actividad de intermediarios profesionales en el
mercado del dinere y del crédito.

2. El principio de competencia sana y equilibrada entre las instituciones de crédito, se
ve reafirmado al permitir que las instituciones de menor tamafio, alnen sus
recursos para formar sociedades mas grandes y productivas.

3. Abatimiento de costos. Los costos de operacidn de las instituciones de crédito se
ven disminuidos al poder reflejar, en un solo balance, las operaciones y resultados
del grupo integrado.

4. Mejor aprovechamiento y productividad de los recursos humanos. Al orientarlos
hacia el conocimiento y asimilacidn de toda la gama de servicios que ofrece la
banca maltiple.

5. Optimizacion integral de los servicios bancarios. La integraciéon de sistemas de
trabajo permite una mejor adaptacidn de las necesidades y preferencias del
publico, al poder obtener, en una sola institucidén una gama completa de servicios
bancarios y financieros”.'®

Al respecto el vicepresidente de [a Asociacion Mexicana de Sociedades Financieras de
Objeto Limitado (AMSOFOLES), Lic. José Manuel Riverc Andreu comenta que
podemos considerar a los bancos hipotecarios como el antecedente mas aproximado de
las SOFOLES, estableciendo un paralelismo no entre instituciones, sino entre las
actividades ya que aunque un banco hipotecario es distinto a una SOFOL hipotecaria
por la forma en que captan recursos, son similares ya que ambas requieren para el
andlisis crediticio de una especializacion detallada.

Las SOFOLES no son instituciones de banca miltiple ya que, no realizaran todas y
cada una de las operaciones pasivas y activas que a éstas le estin permitidas, si
realizaran dos actividades originalmente reservadas a é€stas, que son caplar recursos
colocande valores en el mercado cerrespondiente y otorgar crédito, para una actividad
o sector determinado, lo que nos lleva a concluir que, prestan servicios de banca y
crédito, esto es, son bancos especializados con funciones y objetos delimitados."”

Durante los primeros dias del sexenio del Lic. Carlos Salinas de Gortari establece la
politica a seguir por parte de su gobierno respecto a la reforma econdmica del pais, la
cual tenia como objetivo principal el crecimiento sostenido y estable de la economia a
través del fortalecimiento del ahorro intemmo y la canalizacion eficiente de los recursos
crediticios. La realizacion de este objetivo se llevo a cabo a través de cuatro etapas:

a) La desregulacién o liberacion de los mercados financieros a través de la
.. . . 20 .. ., . -

eliminacion del encaje legal de los bancos,” la eliminacién de los créditos
selectivos (disposicidn de un cierto porcentaje de los recursos captados para el
otorgamiento de créditos a determinado sector), la liberacién de las tasas pasivas y
la liberacion de los plazos para el otorgamiento de créditos.

" Acosta Romero Miguel, Nuevo Derecho Bancario, Editorial Porria. 1995.p. 424

' Diaz Infante Fernando Hegewisch. Derecho Financiere Mexicano. Editorial Pornia.1997.p. 180.

* Los bancos comerciales, a raiz de que se elimino ef sistema de encaje legal, aumentaran el volumen de créditos

destinados a la vivienda. De 1987 a 1993 1a cartera lotal de vivienda de Jos bancos aumento 25 veces en témminos
nominales y mas de siete veces descontada (a inflacidn.
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b} La actualizacién del marco juridico por medio de dos reformas constitucionales a
fin de establecer un régimen mixto de banca derogando el parrafo quinto del
articulo 28 de la Constitucién,”’ y un nuevo régimen para el Banco de México
reformando los articulos 28, 73 fraccién X y 123-B fraccion XII bis.”

En el proceso de modernizacién econdmica se publicaron nuevas leyes: La Ley de
Instituciones de Crédito (18 de julio de 1990), Ley para regular las Agrupaciones
Financieras (18 de julio de 1990), Ley General de Organizaciones y Actividades
Auxiliares de Crédito (3 de enero de 1990) y la Ley Orgdnica del Banco de México
(23 de diciembre de 1993), asi como diecinueve reformas a distintas leyes financieras.

c) La desincorporacion de la banca comercial mediante la privatizacion de 18
instituctones de banca miltiple en las que el gobierno federal mantenia una
mayoria accionaria (junio de 1991 a julio de 1992).

d) Apertura financiera, esta debe analizarse desde tres diferentes ambitos, primero la
apertura con ¢l exterior en la que se elimina la restriccion a la inversién del capital
extranjero en las instituciones financieras (de acuerdo a los principios de
gradualidad previstos en el Tratado de Libre Comercio); vy permitiendo el
establecimiento de entidades financieras del extertor en nuestro pais creando la
figura de, Ia filial; segundo, abriendo la posibilidad de otorgar autorizaciones para
la constitucion de instituciones de crédito, aumentando de esta manera el nimero
de instituciones financieras nacionales, y tercero creando nuevas figuras de
intermediacién financiera como los Grupos Financieros, las Sociedades de Ahorro
y Préstamo, y las Sociedades Financieras de Objeto Limitado.

Asi aproximadamente a mediados del sexenio 1988-1994 empiezan las negociaciones
de lo que seria el Tratado de Libre Comercio entre México, Estados Unidos y Canad4,
parte esencial en la estrategia de gobiemo del Lic. Carlos Salinas de Gortari.

En un Memordndum emitido por la firma de abogados Cleary, Gottlieb, Steen &
Hamilton, el 30 de noviembre de 1992 (més de un afio antes de la enirada en vigor del
Tratado de Libre Comercio, 1ro. de enero de 1994), se ven plasmadas las opiniones y
expectativas acerca del TLC vigentes en esta época. Entre otras premisas, el
Memorindum establecia:

El Tratado propuesto entre Canadd, México y Estados Unidos, contiene principios que,
tras su implementacién, liberalizaran significativamente el comercio y la inversién en
los Servicios Financieros especialmente en México.?

# Mexico, Constitucién Politica de tos Estados Unidos Mexicanos, Decreto por el que se reforma, adiciona y desogan
diversas disposiciones, Diarip Qficial de la Federacién, 27 de junio de 1950,

Mexico, Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, Decreto por el que se refomma, adiciona y derogan
diversas disposiciones, Diario Oficial de la Federacion, 20 de agoste de 1993
2 Memorandum relativo a los principios establecidos respecto de servicios financieres establecidos en [a propuesta
del Tratado de Libre Comercio (Memorindum Regarding the Financial Services Provisions of the Proposed Narth
American Free Trade Agreement), Cleary, Gotireb, Steen & Hamiton, absif 22, 1994,



El Memorandum procede a desglosar la estructura del Tratado, y en forma especifica,
el Capitulo XIV relativo a los Servicios Financieros. Dentro de la seccion de
provisiones especificas, concretamente en el anexo de México, se describe el subinciso
de "Otros Servicios Financieros", mismo que contiene la politica esperada a seguir por
México a este respecto. Textualmente dice:

“Instituciones Financieras de Objeto Limitado. Se espera que México adople medidas
a fin de permitir el establecimiento de instituciones financieras de objeto limitado en
México, asi es como inversionistas no bancarios de otros paises parte del TLC seran
permitidos a establecer dichas instituciones en México, en condiciones no menos
favorables a aquellas aplicables a firmas de nacionalidad mexicana, con el fin de
proveer ;réditos al consumo, comerciales o hipotecarios, o servicies de tarjetas de
crédito”,

op. cit.,



2.2 ORIGEN DE LAS SOCIEDADES FINANCIERAS DE OBJETO LIMITADO

El nacimiento en México de las Sociedades Financieras de Objeto Limitado
(SOFOLES) proviene de la apertura en el drea de servicios financieros, Capitulo X1V
del documento que circunscribe el Tratado de Libre Comercio dentro del marco de 1a
negociacion con Estados Unidos y Canada, por lo que se incluyd la figura legal de las
SOFOLES. En nuestro pais correspende a la Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico
y a la Comision Nacional Baricaria y de Valores, la reglamentacién y supervision de
éstas sociedades.

Las Sociedades Financieras de Objeto Limitado, son instituciones que fungen como
intermediarios financieros dedicados al otorgamiento de crédito para un fin especifico
que no pueden captar recursos del piblico, sino solamente a través de la colocacion de
instrumentos inscritos en el Registro Nacional de Valores e Intermediarios (RNVI).
Surgen en México el 9 de junio de 1993% mediante la reforma al articulo 103 fraccién
TV de la Ley de Instituciones de Crédito, en el cual se regula la creacidn, organizacion
y opetacion de las SOFOLES.

En la exposicion de motivos de la iniciativa del Ejecutivo para reformar la Ley de
Instituciones de Crédito, se dan las razones para introducir en el Sistema Financiero
Mexicano a las Sociedades Financieras de Objeto Limitado, textualmente se dice lo
siguiente:

"Tres reformas mas a la Ley de Instituciones de Crédito se incluyen a la iniciativa en
cuestion. Con la primera de ellas se les dard el nombre de "sociedades financieras de
objeto limitado" a los intermediarios a que se refiere la fraccion IV del articulo 103 de
la mencionada ley. La segunda reforma, atendiendo a la creciente globalizacién de los
mercados, se encamina a facultar a la Comisién Nacional Bancaria para suscribir
tratados de coordinacidn con autoridades supervisoras bancarias de otras naciones. Por
altimo se ajusta el articulo sobre dias inhabiles bancarios para que la Comisién
Nacional Bancaria pueda sefialarlos a través de disposiciones de cardcter general” ™

El articulo adicionado. mismo que a la fecha no ha sufrido reformas posteriores,
textualmente establece:

TITULO QUINTO
De las prohibiciones, sanciones administrativas y delitos

CAPITULO I
De las prohibiciones

ART. 103. - Ninguna persona fisica o moral, podra captar directa o indirectamente
recursos del piiblico en el territorio nacicnal, mediante actos causantes de pasivo

 Meéxico Ley de Instituciones de Crédito. Decreto por el que se reforma, adictona y derogan diversas disposiciones
Diano Oficial de la Federacitn, 9 de Jupio de 1993
* Acosta Romero Miguel Nuevo Derecho Bancario Edtonal Porrua 1995 p 641
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directo o contingente, obligandose a cubrir ¢l principal v, en su caso. los accesorios
financieros de los recursos captados.

Se exceptua de lo dispuesto en el parrafo anterior a:

I Las Instituciones de Crédito reguladas en la presente iey, asi como a los
demds intermediarios financieros debidamente autorizados conforme a
los ordenamientos legales aplicables;

IL Los emisores de instrumentos inscritos en el Registro Nacional de
Valores e Intermediarios, respecto de los recursos provenientes de la
colocacién de dichos instrumentos, siempre y cuando estos recursos no
se utilicen en el otorgamiento de créditos de cualquier naturaleza;

IIL (Derogada).

IV. Las sociedades financieras de objeto limitado autorizadas por la
Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico que capten recursos
provenientes de la colocacion de instrumentos inscritos en el Registro
Nacional de WValores e Intermediaries y otorguen crédites para
determinada actividad o sector.

Las personas morales a que se refiere la fraccion JV de este articulo, contardn en todo
momento con participacién mexicana mayoritaria en su capital social, debiendo
sujetarse en cada caso a las reglas que expida la propia Secretaria y a las disposiciones
que respecto de sus operaciones emita el Banco de México, asi como la inspeccion de
la Comision Nacional Bancaria y de Valores™.

La escritura constitutiva de las sociedades financieras de objeto limitado y cualquier
modificacién a la misma, deberd ser sometida a la aprobacion previa de la Secretaria
de Hacienda y Crédito Piblico. Una vez aprobada la escritura o sus reformas, deberdn
inscribirse en el Registro Piiblico de Comercio.

La Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, por opinién del Banco México, podra
establecer criterios de aplicacion general conforme a los cuales se precise, para efectos
de este articulo, si hay o no captacién de recursos del piblico.”’

El autor Miguel Acosta Romero en su libro "Nuevo Derecho Bancario” establece una
critica a las reformas efectuadas en el articulo 103 fraccidon IV de la Ley de
Instituciones de Crédite de 1990, comenta que en su opinién: “se hicieron con una
pésima técnica legislativa; pues en lugar de abrir un capitulo en el Titulo Segundo *De
las Instituciones de Crédito’, el cual contiene tres capitulos: 1. De las instituciones de
banca multiple; II. De las instituciones de banca de desarrollo; y 1I1. De las filiales de
instituciones financieras del exterior, debiendo incluir un cuarto capitulo:

IV. De las sociedades financieras de objeto limitado,; al legislador se le ocurrié la
brillante idea de insertar las sociedades financieras de objeto limitado en el Titulo
Quinto ‘De las prohibiciones, sanciones administrativas y delitos’ Capitulo [ ‘De las
prohibiciones’. Y aparece que éstas sociedades financieras de objeto limitado, resultan

¥ pagxico, Ley de Instituciones de Crédito, Diario Oficial de la Federacion, 18 de julio de 1990.
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una excepcién a las prohibiciones, cuando en el fondo es una especie de bancos que
tienen limitaciones en su objeto, por lo que es totalmente criticable el que los hubiera
ubicado dentro de las prohibiciones”.

Es cierto que era necesario incluir a las SOFOLES dentro de los intermediarios
financieros que como excepcion estin facultados a la captacion de recursos del publico
de manera directa o indirecta; pero también es cierto que no se debe crear una
institucién a través de una excepcién a una prohibicion general.

2.3 DISPOSICIONES EN EL TRATADO DE LIBRE COMERCIO SOBRE LAS
SOCIEDADES FINANCIERAS DE OBJETO LIMITADO

Anteriormente mencionamos el nexo que tiene el Tratado de Libre Comercio con la
creacién de [as Sociedades Financieras de QObjeto Limitado, en esta seccidn trataremos
de ampliar este punto:

El TLC consta de 22 Capitutos, mismos que contienen articulos numerados en cientos
a partir del nimero del Capitulo de que se trata es decir, ¢l Capitulo I comienza en el
Articulo 101, el Capitulo Il comienza en el Articulo 201, y asi sucesivamente. Dentro
de los Capitulos pueden existir anexos en forma de articulos y/o en forma de
apartados. Los anexos en forma de articulos son utilizados para establecer puntos
relevantes especificos, como por ejemplo compromisos de un pais; establecer las
autoridades responsables de cada parte; revisiones posteriores; etc. Los anexos en
forma de Apartados. estan divididos en tres listas, una para cada pais.

Sin embargo, dado que este Tratado es muy extenso, s6lo nos remitiremos a los puntos
relevantes a nuestro estudio.

El Tratado de Libre Comercio establece un limite de crecimiento a las SOFOLES
canadienses y norteamericanas que se establezcan en nuestro pais, indicando en el
Anexo VII de la seccion B:

LISTA DE MEXICO
SECCION B
ESTABLECIMIENTO Y OPERACION DE INSTITUCIONES
FINANCIERAS

Tipo de reserva: Articulos 1403 DERECHO DE ESTABLECIMIENTO DE
INSTITUCIONES FINANCIERAS Y 1405 TRATO NACIONAL.

8. La suma de los activos de las filiales financieras extranjeras que sean instituciones
financieras de objeto limitado, de acuerdo con el parrafo 2 de la seccion C de la lista
de México, no debera exceder el 3% de la suma de los activos totales de las
instituciones de crédito de banca comercial establecidas en México y los activos
totales de todos los tipos de instituciones financieras de objeto limitado establecidas en
Meéxico.



Como se puede observar, el parrafo 8 establece los fimites a la inversion extranjera en
Meéxico respecto de instituciones financieras de objeto limitado. Dicho limite de
inversion tuvo que ser calculado en forma distinta al de las demas instituciones
financieras ya que, al no existir dichas instituciones en México, no existia un monto de
capital individual o colectivo que pudiera servir de base para fijar un limite a las
filiales extranjeras de objeto limitado. Es asi como s¢ establecid que fa suma de los
activos de dichas filiales no deberia exceder el 3% de la suma de los activos totales de
las instituciones de crédito mas los activos totales de los diversos tipos de instituciones
financieras de objeto limitado. Dicha cifra puede parecer pequedia a simple vista, sin
embargo, hay que tomar en cuenta que las arrendadoras financieras representan
aproximadamente el 3.8% de los activos totales de las instituciones de crédito y las
empresas de factoraje el 2.6%.

Asimismo, un punto a observar es que al igual que los intermediarios financieros tales
como empresas de fianzas, almacenadoras, casas de cambio y operadoras de
sociedades de inversion, las instituciones financieras de objeto limitado pueden operar
sin restriccién alguna en cuanto a su composicion de capital extranjero a partir de la
entrada en vigor del TLC.

LISTA DE MEXICO
SECCION C
COMPROMISOS ESPECIFICOS

2. " Los inversionistas no bancarios de otra Parte podrin establecer en México una o
mas instituciones financieras de objeto limitado para otorgar en forma separada
créditos al consumidor, créditos comerciales, créditos hipotecarios o para prestar
servicios de tarjeta de crédito, en términos no menos favorables que los concedidos a
empresas nacionales similares conforme a las medidas mexicanas. México podra
permitir que una institucién financiera de cbjeto limitado preste servicios de crédito
estrechamente relacionados con su giro principal autorizado. Se concedera a estas
instituciones la oportunidad de captar fondos en el mercado de valores para realizar
operaciones de negocios sujetas a condiciones y términos normales. México podra
restringir la posibilidad de que estas instituciones financieras de objeto limitado
reciban depdsitos”.

Este parrafo contiene en forma sintetizada las caracteristicas principales de las
instituciones financieras de objeto limitado, y la tnica referencia a la inversién en
SOFOLES por parte de inversionistas no bancarios. Es en esta parte donde parece que
se encuentra una respuesta al interés de EUA sobre las SOFOLES. Como vimos en el
primer Capitulo, la gran avenida que abrieron los Nonbank banks respecto del
otorgamiento de créditos se dio en las corporaciones excluidas del negocio bancario, y
al parecer EUA intent6 abrir la puerta para que se presentara el mismo fenémeno en
Meéxico.

 pacional Financiera. Revista El Mercado de Valores. Mayo 1997, pp. 29y 30,
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Asi expone los principios a los que se regird la citada apertura especificamente
respecto de los inversionistas no bancarios de otra Parte:

Primero se establece la obligacion de México de permitir el establecimiento de
instituciones financieras de objeto limitado extranjeras otorgindoles TRATO
NACIONAL, es decir, en condiciones similares a las instituciones nacionales.

Posteriormente, ¢l segundo punto contiene la facultad de México de limitar el objeto
de las instituciones a un giro especifico, definiendo la naturaleza de las sociedades. El
tercer punto explica la posibilidad de permitir a las instituciones financieras de objeto
limitado la captac:on de fondos en el mercado de valores, realizando operaciones en
condiciones y términos normales. Finalmente, se establece la facultad de que México
niegue a las SOFOLES a recibir depésitos.

2.4 CLASIFICACION DE LAS SOCIEDADES FINANCIERAS DE OBJETO
LIMITADO

Hasta el momento existen 27 SOFOLES, inscritas a la Asociacion Mexicana de
Sociedades Financieras de Objeto Limitado, A.C.

A continuacion un listado de las instituciones integrantes, asi como el sector at que,
apoyan:

AUTOMOTRIZ

ABA Motriz Financiamiento, S. A. de C.V.
Monterrey, Nuevo Leén

Ford Credit de México, S. A. de C.V.
Meéxico, D. F.

Servicios Financieros Navistar, S. A. de C. V.
México, D. F.

BIENES DE CONSUMO

Crédito Familiar, §. A.de C. V.
Meéxico, D. F.

Financiera [ndependencia, 8. A. de C. V.
México, D. F.

COMUNICACIONES, COMPUTACION Y SERVICIOS CONEXOS

Financiera de Tecnologia ¢ Informédtica, S. A.de C. V.
México, D. F.



HIPOTECARIO

Aceptaciones de Casas, S. A.de C. V.
Monterrey, Nuevo Ledn.

Crédito Inmobiliario, S. A. de C. V.
México, D. F.

Financiamiento Azteca, S. A.de C. V.
Meéxico, D. F.

Financiera Inmobiliaria, S. A. de C. V.
Meéxico, D. F.

Financiera México, S. A.de C. V.
México, D. F.

Fincasa Hipotecaria, S. A.de C. V.
Meéxico, D. F.

Fomento Hipotecario, S. A. de C. V.
México, D. F.

General Hipotecaria, S. A.de C. V.
México, D. F.

Hipotecaria Comercial América, §. A. de C. V.
Monterrey, Nuevo Ledn.

Hipotecaria Crédito y Casa, S. A. de C. V.
Culiacin, Sinaloa.

Hipotecaria Mexicana, 5. A.de C. V.
México, D. F.

Hipotecaria Nacional, S. A. de C. V.
Meéxico, D, F.

Hipotecaria Su Casita, S. A.de C. V.
Meéxico, D. F.

Impulsa, S. A.de C. V
Monterrey, Nueve Leodn.

Patrimeonio, S. A. de C. V.
Garza Garcia, Nuevo Leodn.

Terras Hipotecaria, 5. A. de C.V.



México, D. F.
MAQUINARIA PARA CONSTRUCCION

Caterpillar Crédito, S. A.de C. V.
Meéxico, D. F.

MICRO, PEQUENA Y MEDIANA EMPRESA

Ficen,S. A.de C. V.
Guadalajara, Jalisco.

MEDIANA Y GRAN EMPRESA

Infinsa, S. A.de C. V.
México, D. F.

Wyss Carrasco, S. A. de C. V.
México, D. F.

SERVICIOS

Servicio de crédito associates, S. A. de C. V.
México, D. F.

Como se puede observar, en nuestro pais las Sociedades Financieras de Objeto
Limitado del sector hipotecario son las que mds auge han tenido.
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25 REGLAS GENERALES A QUE DEBERAN SUJETARSE LAS
SOCIEDADES A QUE SE REFIERE LA FRACCION IV DEL ARTICULO 103
DE LA LEY DE INSTITUCIONES DE CREDITO

Posteriormente, fueron publicadas en el Diario Oficial. el 14 de junio de 1993, las
Reglas Generales a que se refiere la fraccion IV del articulo 103 de la Ley de
Instituciones de Crédito.

CAPITULO I
ORGANIZACION

"PRIMERA.- Las presentes Reglas establecen las bases para la organizacién y
funcionamiento de las personas morales que tienen por objeto captar recursos
provenientes de la colocacion de instrumentos inscritos en el Registro Nacionat de
Valores e Intermediarios y otorgar créditos para determinada actividad o sector”.

La Regla Primera, parece tener el doble papel de actuar como introduccidn y
explicaciéon del contenido de las mismas, estableciendo los dos grandes rubros de

- actuacion de las sociedades; (i) captar recursos provenientes de la colocacién de
instrumentos inscritos en el Registro Nacional de Valores e Intermediarios; vy (ii)
otorgar créditos para determinada actividad o sector.

En lo que se refiere a la primera parte del objeto, la definicion del nuevo intermediario
es congruente con aquella utifizada en [a fraccién IV de la Ley, sin embargo, el objeto
es ampliado posteriormente en la Regla Octava, aumentindole la posibilidad de
obtener crédito de entidades financieras del pais y del extranjero.

"SEGUNDA - Para los efectos de estas Reglas se entenderd por:

i. Ley, la Ley de Instituciones de Crédito;

II. Reglas, las presentes Reglas;

[ll.  Secretaria. a la Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico;

IV.  Sociedad, en singular o plural. la persona moral autorizada conforme a las
presentes Reglas, y

V. Comisién, la Comision Nacional Bancaria y de Valores”.

Esta Regla no necesita mayor comentario, salvo ia anotacion de que el Banco de
México no estd definido dentro de la misma, aunque posteriormente en la Regla
Qctava le sean delegadas ciertas facultades que explicamos mas adelante.

"TERCERA.- Sélo gozaran de autorizacién las personas morales que rednan a
satisfaccion de la Secretaria los requisitos siguientes:

L Estar constituidas como sociedades anonimas;

il. Tener como objeto social el sefialado en la Regla Primera;

M. Tener como 50¢ios a personas que cuenten con solvencia moral;
V. Suscribir y pagar el capital minimo a que alude ta Regla Sexta.
V. Establecer su domicilio social en territorio nacional”.
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Al igual que la anterior la presente Regla no necesita mayores explicaciones. Contiene
los principales requisitos y caracteristicas de las SOFOLES, mismas que funcionan
con requisitos esenciales para obtener la autorizacion de la Secretaria.

"CUARTA.- El nombramiento del Director General y de los consejeros deberd recaer
en personas de reconocida calidad moral, que cuenten con conocimientos en materia
administrativa o financiera.

En ningiin caso podran ocupar los cargos a que alude el parrafo anterior:
[ Las personas sentenciadas por delitos patrimoniales, las inhabilitadas para

ejercer el Comercio o para desempefiar un empleo, cargo o comision en el
servicio piblico, o en el sistema financiero mexicano;

II. Los quebrados y concursados que no hayan sido rehabilitados; y
I1. Quienes realicen funciones de regulacidn, inspeccidn o vigilancia de las
sociedades.

La Comision, oyendo previamente al interesado y a la sociedad afectada, podra en
todo tiempo determinar que se proceda a la remocién del Director General o de los
miembros del consejo de administracion, cuando considere que no retnen los
requisitos establecidos o incurran de manera grave o reiterada en violaciones a la Ley
y demas disposiciones aplicables, sin perjuicio de las sanciones que conforme a la Ley
u otros ordenamientos fueren aplicables”.

La presente Regla contiene especificaciones respecto a la "calidad moral” y a la
experiencia en el drea financiera del Director General y los consejeros de las
SOFOLES.

Aungue la calidad moral es una calificacién subjetiva y muchos autores la consideran
tan dificil de aplicar que no deberia ser incluida, nos parece que es una cualidad que
debe tomarse en cuenta ya que permite a las autoridades requerir un perfil curricular
mas completo a dichas personas.

En lo que respecta a la prohibicién de ocupar los cargos anteriormente mencionados,
son las mismas que contiene el Codigo de Comercio para ejercer el comercio, con la
adicion de la prohibicion para los servidores puiblicos del ramo a encargarse de los
negocios de las SOFOLES, misma disposicién que encontramos en la fraccion VI del
articulo 23 de la Ley de Instituciones de Crédito.

"QUINTA.- La solicitud de autorizacion para operar una sociedad, debera presentarse
a la Secretaria acompafiada de lo siguiente:

L Una relacién de socios indicando el capital que cada uno de ellos suscribira y
pagara;

I La documentacidn necesaria para comprobar que retinen los requisitos de la
Regla Tercera;

i1l El proyecto de estatutos de la sociedad;

Iv. Un programa general de funcionamiento que comprenda por lo menos:
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a) Los programas de captacion de recursos provenientes de la colocacion de
instrumentos inscritos en el Registro Nacional de Valores e Intermediarios;

by Los programas de otorgamiento de los créditos. asi como las politicas de
diversificacion de riesgos;

c) Las previsiones de cobertura geografica; y

d) Las bases relativas a su organizacion y control interno; y

V. [La demds informacion y documentacion que le solicite la Secretaria™.

Como se puede observar, la Regla Quinta contiene la documentacion e informacién
necesaria para obtener la autorizacion para operar una SOFOL. Cabe sefialar que son
practicamente iguales a los solicitados en las autorizaciones para la organizacion y
operacion de una institucién de banca maltiple, salvo la adicién de las fracciones [ v 1l
y las variantes en el obieto en los incisos a) y b) de la fraccion 1V.

"SEXTA.- Las socledades deberan contar con un capital minimo fijo tolalmente
suscrito y pagado, equivalente al 15%*° del importe del capital minimo que se
determine para las instituciones de banca multiple, conforme a lo dispuesto por el
articulo 19 de la Ley.

Et capital minimo deberd estar totalmente suscrito y pagado el ultimo dia habil del afio
del que se trate. En el caso de sociedades de reciente autorizacién, dicho capital debera
estar pagado al momento de la protocolizacién de sus estatutos soctales”.

Al momento de la publicacion de las Reglas. el porcentaje fijado para el capital
minimo de las SOFOLES parecia un monto accesible. sin embargo, después de haber
iniciado operaciones dicho monto ha resultado elevado por la dificultad que han tenido
fas SOFOLES para obtener recursos. Finalmente, en el iltimo parrafo, se habla de
pretocolizacién de sus estatutos sociales cuando lo correcto es referirse a la
protocolizacion de la escritura constitutiva.

"SEPTIMA.- El capital pagado v reservas de capital de la sociedad. sélo podra estar
invertido en los términos siguientes:

I Hasta el 60% en mobiliario, equipo ¢ inmuebles destinados a sus oficinas mds
el importe de las inversiones en acciones de sociedades que se organicen
exclusivamente para prestarle servicios o adquirir el dominio y administrar
inmuebles en los cuales la sociedad tenga establecidas o establezca las oficinas
y sucursales;

IL. Hasta el 10% en gastos de instalacidn de la sociedad. La Comisién podra
aumentar ternporalmente en casos individuales este porcentaje, asi como lo
seflalado en la fraccion que antecede, cuando a su juicio la cantidad resultante
sea insuficiente para el destino indicado; y

I11. En las operaciones previstas en la Regla Octava”.

™ Corregdo por (a fe de erratas publicada en el Dianc Oficial de la Federacion et 16 de junio de 1993, dado que en el
texto onginal aparecia el 25%. El capital minimo de las instituciones de banca multiple es el equivalente al 12% de la
suma del capital neto que alcancen en su conpunto dichas inslituciones al 31 de diciembre del afo inmediato anterior
An. 19 de |a Ley de Instituciones de Crédito
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Esta Regla, fija una clara division entre la funcion de iniermediacién financiera y la
actividad mercantil coman. Al ser de interés piblico. ademas de mayor regulacion y
vigilancia por parte de las autoridades, es necesario evitar que s¢ utilice el patrimonio
del intermediario a fines lucrativos distintos a agueltos para los que fue creade por lo
que se limitan sus dreas de wtilizacidn de recursos.

CAPITULO II
OPERACION

"OCTAVA.- Para la realizacion de su objeto, las sociedades sdlo podran realizar las
operaciones siguientes:

L Captar recursos del piblico exclusivamente mediante la colocacion de valares
inscritos en el Registro Nacional de Valores e Intermediarios. sujetos a la
condicidn a que se refiere la siguiente Regla

II. Obtener créditos de entidades financieras del pais y del extranjero en los
términos de las disposiciones aplicables;

III.  Otorgar créditos a a actividad o al sector que se sefiale en la autorizacion
correspondiente;

IV,  Invertir sus recursos liquidos en instrumentos de captacion de entidades
financieras, asi como en instrumentos de deuda de fécil realizacidn;

V. Adquirir los bienes inmuebles necesarios para la realizacién de su objelos y

VL Las analogas y conexas que autorice el Banco de México".

En la primera fracciéon queda establecida una vez mas, la posibilidad de adquirir
recursos del puiblico exclusivamente mediante la colocacion de valores inscritos en €l
RNVI, sin embargo, en la siguiente fraccion se le faculta a obtener recursos de una
forma distinta. En nuestra opinion, lo que se buscaba era establecer la prohibicton para
que las sociedades en cueslién recibieran pasivos directos del publico mediante los
instrumentos permitidos a la banca multiple.

Para nosotras lo comecto hubiera sido definir el objeto describiendo las facultades de
las sociedades, entre otras 1a de captar recursos mediante la colocacion de valores, para
posteriormente establecer las prohibiciones correspondientes en otra Regla de manera
clara y explicita. Como veremos mas adelante, en la Regla Décima Sexta no se hace
hincapié en este tema tan relevante.

Como se mencioné en el parrafo anterior, la fraccion Il amplia el objeto de las
sociedades, inclusive no sélo adiciona a la Regla Primera, sino también a la fraccion
1V del articulo 103 de la Ley de Instituciones de Crédito dado que ésta no establece 1a
posibilidad de abtener créditos de oiras entidades financieras.

La fraccién Il nos dice que al estar condicionadas a una determinada 4rca o sector
para el otorgamiento de créditos, las SOFOLES se encuentran obligadas a
comprometerse a la especializacion, por lo que cuentan con dos caracteristicas unicas:
(i) obligacién de cubrir un mercado especifico, comprometiéndose a mejorar la
atencién otorgada hasta la fecha por las instituciones de crédite, y por ende,
representando una competencia real a éstas ultimas (a) por lo reducido de su mercado,
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y (b) por el tipo de clientes que recurrirdn a €l y (1) la capacidad de respuesta con
respecto a la personalizacion de los créditos.

La fraccién IV al igual que la fraccion Il, adiciona al objeto de las sociedades una
facultad con la que no contaban en la Ley: invertir sus recursos liquidos en
instrumentos de captaci6n de entidades financieras, asi como en instrumentos de deuda
de facil realizacion; por lo que al igual que en la fraccién segunda, se aumenta el
objeto en lugar de reglamentar sobre €l

Tampoco se encuentra contenida en la Ley. la facultad que se presenta en la fraccion V
sin embargo, nos parece que es un hecho implicito que no causa mayores
contratiempos.

La fraccién VI cumple con lo establecido en la fraccion [V del articulo 103 de la Ley,
otorgar al Banco de México la facultad de autorizar operaciones "analogas y conexas”.

“NOVENA.- La emisi6n y colocacién de valores a que se refiere la fraccion { de la
Regla Octava, requerird del correspondiente dictamen emitido por una institucion
calificadora de valores”.

La presente Regla cumple con lo establecido en la Ley del Mercado de Valores con
respecto a la inscripcion de valores en el Registro Nacional de Valores e
Intermediarios.

En la prictica, se presentd el problema de que para la calificacion de valores se hacia
necesario que la institucion al ser calificada contara con dos afios de sana operacion,
mismos con los que evidentemente no contaba ninguna SOFOL en la fecha de la
publicacion de las Reglas. Tras cuatro afios de operacion, varias instituciones estan en
vias de obtener la calificacion de valores para proceder finalmente a realizar su
esperada colocacidn.

“DECIMA .- Las sociedades deberan dar aviso a la Secretaria y a la Comisién, por lo
menos con treinta dias naturales de anticipacién al establecimiento, cambio de
ubicacion o clausura de cualesquiera de sus oficinas o sucursales”.

La presente Regla no requiere de mayor comentario, simplemente cumple con un
requisito de control por parte de la Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico v de la
Comisién Nacional Bancaria y de Valores.

"DECIMA BIS* .- Las sociedades que formen parte de un grupo financiero en el que
participe una institucion de banca multiple o bien que tengan vinculos patrimoniales
con una institucién de crédito ain y cuando no formen parte de un grupo financiera, se
sujetardn a las mismas disposiciones que l¢ son aplicables a las instituciones de
crédito”.

* Mexico, Ley de Instituciones de Crédito. Resolucion que adiciona las Reglas Generales a que deberan sujetarse
las sociedades a que se refiere |a fraccién IV del articulo 103 de la Ley de Instituciones de Crédito, de la Secretaria
de Hacienda y Crédito Piblico, Diario Oficial de la Federacion, 14 de octubre de 1994,
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La presente Regla fue adicionada para evitar que las instituciones de banca muiltiple
pudieran evadir el control por parte de las autoridades respecto a sus requisitos de
capilalizacién por otorgamiento de créditos, situacién que se podia presentar ya que
las SOFQOLES no tenian ninguna limitante.

"DECIMA SEGUNDA .- La Comision podra ordenar la suspension de la publicidad
que realicen las sociedades, cuando a su juicio ésta implique inexactitud, obscuridad o
competencia desleal o que por cualquier otra circunstancia, pueda inducir a error,
respecto de sus operaciones o servicios".

La presente Regla fue incluida para asegurar la proteccién al publico con respecto a un
servicio financiero nuevo con el fin de que su publicidad no confunda ei objeto de las
sociedades.

"DECIMA TERCERA.- Todo acto o contrato que signifique vartacién en el activo o
en el pasivo de la sociedad o implique obligacién inmediata o contingente, deberéa ser
registrado en la contabilidad en el mismo dia que se efectie. La contabilidad, los libros
y documentos correspondientes y el plazo que deban ser conservados, la formulacién
de estados financieros, asi como la forma y témminos en que deban ser presentados, se
regirdn por las disposiciones de cardcter general que emita la Comisién”.

Al respecto la Comisién Nacional Bancaria y de Valores en su Circular 1386 dio a
conocer los Criterios de Contabilidad para los Sociedades Financieras de Objeto
Limitado, en la cual encontramos los requisitos necesarios para la correcta
contabilidad de las mismas. De esto hablaremos posteriormente.

"DECIMA CUARTA.- La Comisién fijara las reglas para determinar el limite maximo
de los activos de las sociedades v las reglas para determinar el limite minimo de sus
obligaciones y responsabilidades”.

E! fijar el limite maximo de los activos parece ser una funcién propia de la Comisién,
pero "determinar el limite minimo de sus obligaciones y responsabilidades” es algo
que parece deberia estar especificade en las Reglas dada la inseguridad que causa:
;minimo de obligaciones con respecto a qué?. En otras palabras, cabe preguntar si es
posible hablar de un minimo de responsabilidades de una institucién financiera sin
especificar cuales son.

"DECIMA QUINTA.- Las sociedades deberan presentar la informacién y
documentacion que en el dmbito de sus respectivas competencias les seliciten las
autoridades financieras, dentro de los plazos que las mismas establezcan”.

La presente Regla establece la obligacién para las Sofoles de responder a las
solicitudes de las autoridades para cumplir con su supervisidn

"DECIMA SEXTA. .- A las sociedades les estara prohibido:

L. Captar recursos en términos distintos a los permitides en la Ley y las presentes
Reglas;

26



I Celebrar operaciones y otorgar servicios en los que se pacten condiciones y
términos que se aparten de las politicas generales de la sociedad;

IlI.  Celebrar operaciones en virtud de las cuales resulten o puedan resultar
deudores de las sociedades sus funcionarios o empleados, salvo que
correspondan a prestaciones de caracter laboral otorgadas de manera general,

IV.  Comerciar con mercancias y servicios de cualquier clase;

V. Participar en sociedades distintas de las sefialadas en las presentes Reglas y
explotar por su cuenta o de terceros establecimientos mercantiles o industriales
o fincas risticas. La Comisién podrd autorizar que contintie su explotacion
cuando las reciba en pago de créditos o para aseguramiento de los ya
concertados, sin exceder el plazo de un afio cuando se trate de inmuebles
urbanos y de dos afios cuando se trate de establecimientos mercantiles o
industriales, o de inmuebles nisticos. Estos plazos podran ser renovados por la

Comision.

VI.  Destinar los recursos que capten a fines distintos de los permitidos en la Ley y
las Reglas; y

VII. Realizar operaciones no autorizadas por la Ley y demas disposiciones
aplicables”.

La primera fraccidn, reafirma el primer aspecto de “"objeto limitado" de los
intermediarios: captar recursos de manera limitada.

La tercera fraccién fue incluida para evitar manejos fraudulentos o que se presentaran
los Hlamados "autopréstamos”.

La cuarta fraccion reafirma ta division entre intermediacion financiera y las practicas
mercantiles comunes, confirmando lo establecido en 1a Regla Séptima.

La quinta fraccion prevé el mismo fin de la fraccion anterior, ademds de establecer las
excepciones que se pueden presentar por la naturaleza de la relacion con los clientes.

En la fraccidn sexta encontramos la prohibicidn a realizar operaciones activas fuera de
su objeto, nuevamente reafirmando el segundo aspecto de la limitacion en el objeto.

Esta ultima fraccion intenta cerrar el circulo en caso de que hubieran quedado
prohibiciones con respecto a operaciones sin mencionar.

"DECIMA SEPTIMA - La Secretaria, previa audiencia de la sociedad, podra revocar
la autortzacion para operar cuando se encuentre en alguno de los supuestos siguientes:

1 No inicie operaciones en el plazo de tres meses contados a partir del
otorgamiento de {a autotizacidn;

(. No cuente con el capital minimo a que se refiere la Regla Sexta;

[I.  Contravenga alguno de los supuestos sefialados en la Regla anterior;

[V.  Su contabilidad y registros no se ajusten a la Ley y demads disposiciones
aplicables;

v, En la celebracién de sus operaciones no se ajusten a la Ley y demads

disposiciones aplicables; y
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Vi, Se disuelva, entre en estado de liquidacion o quicbre.

Sin perjuicio de lo anterior, cuando en virtud de la inspeccidn o vigilancia se encuentre
que operaciones de alguna sociedad no estdn realizadas en términos de las
disposiciones aplicables, la Comision dictard las medidas necesarias para
normalizarlas, sefialando un plazo para tal efecto. Si transcurrido el plazo la sociedad
no ha regulanizado las operaciones en cuestion, la Secretaria podra revocar la
autorizacion.

La revocacion pondra en estado de liquidacién a la sociedad en términos del articulo
229 fraccién 11 de la Ley General de Sociedades Mercantiles”.

Esta Regla enumera las actividades que provocarian que la Secretaria de Hacienda y
Crédito Publico revocara su autorizacion; asi como confirmar la facultad de
supervision de la Comision Nacional Bancaria y de Valores. Dado lo explicito de las
mismas no consideramos necesaria una explicacion adicional.

Las funciones principales de las SOFOLES son:

o Facilitar el acceso de financiamiento a un segmento especifico de mercado que de
otra manera tendria obstaculos para llevar a cabo sus proyectos. Por ello, segin sea
el caso, se otorgan créditos al sector inmobiliario e hipotecario, bienes y servicios,
micro, pequeiia y mediana empresa, comunicaciones y transportes, entre ofros.
Todo con el propésito de que se modernicen en el menor tiempo posible y
aumenten su competitividad.

o Invertir sus recursos liguidos en instrumentos de captacion de entidades
financieras, asi como en instrumentos de deuda de facil realizacién.

o Establecer mecarusmos eficientes de resolucion y otorgamiento de créditos para
apoyar la ejecucién de proyectos que, de acuerdo con las operaciones tradicionales
de la banca comercial quedarian rezagados.

@ Otorgar los apoyos necesarios para enfrentar los retos de modernizacion que
impone la apertura comercial mediante tasas de interés competitivas de los
recursos financieros que ofrece, con la finalidad de competir con el resto de las
instituciones del mercado y representar una altenativa atractiva para quienes
requieren financiamiento.’

La principal ventaja de las SOFOLES es la especializacion ya que ésta propicia una
mayor eficiencia y una reduccion de gastos operativos. lo cual permite un mejor
servicio a menor costo para el cliente. Son un complemento del sistema financiero del
pais, ya que se especializan en nichos de mercado que no son suficientemente
atendidos en la actualidad por otros intermediarios.

Sin embargo tienen también desventajas, ya que por ser de reciente creacién su

experiencia ¢s insuficiente y no inciden en el sector financiero, es decir, no tienen una
identidad propia que les permita demostrar que son eficientes y que pueden realizar

* Nacional Financiera, Ravista El Mercado de Valores. Mayo 1997 p. 28,
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apropiadamente las actividades para las que fueron creadas y convertirse en
instituciones complementarias del sistema bancario masificando el acceso a los
créditos para apoyar a la productividad de las instituciones nacionales.

Actualmente las SOFOLES autorizadas por la Secretaria de Hacienda y Crédito
Pablico  son 31, 23 nacionales y 8 extranjeras. En una SOFOL hipotecaria, por
ejemplo, no seria factible ofrecer crédito a precio competitivo si no hay una relacion
estrecha entre los plazos de contratacién de ese crédito, por una parte, y del fondeo de
la hipotecaria por otro lado.

f.as SOFOLES constituyen una ventaniila operativa en la administracion del crédito
que se obtenga de la banca de desarrollo o de los fondos del Gobiemo Federal. Por
ejemplo, NAFIN esti estudiando un manual de operacion con las SOFQLES para que
éstas sean parte de su red de intermediarios. Para la banca comercial, tanto nacional
como exiranjera, las SOFOLES representan una instancia interesante para atender
sectores o actividades rentables que requieren de atencion muy especializada.

Tal seria el caso de 1a vivienda para la poblacién con ingresos menores a 10 salarios
minimos que, por lo general, no son usuarios de la gama de servicios bancarios y
requieren de una atencién especializada que permita un otorgamiento y recuperacion
del crédito eficiente. De acuerdo con un estudio de! Banco Mundial, en este segmento
de la poblacién se agrupa el 82% de los demandantes potenciales de vivienda y, por
ende, de crédito hipotecario.

Para las Casas de Bolsa las SOFOLES son clientes importantes por su mecanismo de
fondeo. Las hipotecarias lo son en particular por la muy factible instrumentacion de un
mercado secundario de hipotecas, el cual podria operar en un 4mbito internacional. *2

L.as hipotecarias, por ejemplo, podrian apoyar con individualizaciones las
construcciones que cofinancien con las uniones de crédito. Las SOFOLES hipotecarias
constifuyen otra opcidn de financiamiento para los constructores y promotores de
vivienda del pais; sin embargo es necesario identificar dentro de cada una de ellas el
segmento de mercado al cual pretenden atender preferentemente.

Las SOFOLES estdn integradas y no compiten entre si, por el contrario, procuran estar
unidas para afrontar mejor los retos y resolver de manera conjunta los problemas a los
que se enfrentan individualmente o como sector, ofreciendo alternativas de solucidn.

Para tal efecto, se creé la Asociacién Mexicana de Sociedades Financieras de Objeto
Limitado (AMSOFOL) en marzo de 1994, con el proposito de establecer los principios
de autoregulacidon con respecto a los porcentajes de capital, margenes de
financiamiento y emision de valores de las SOFOLES. La AMSOFOL esta facultada
para dar asesorias, conferencias y seminarios que muestren el entorno de mercado y
auxiliarlas en el establecimiento de politicas y estrategias financieras y administrativas
adecuadas.

*2 Ravista Ejecutivos de Finanzas. Complemente Crediticio Sofoles Hipotecarias Entrevista con José Manuel Rivero
Andreu. Marzo 1997. pp. 8 a 10,
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A la fecha las SOFOLES han tenido que enfremtar enormes retos, ya que surgieron en
una etapa de grave crisis econémica y financiera, la cual le cerrd las puertas para
adquirir fondos de las instituciones financieras debido a las enormes restricciones y
altas tasas de interés en los créditos que les ofrecian. Al mismo tiempo se han
enfrentado a la falta de fondos derivada de la fuente de contraccién financiera del pais
que no les permitid obtener recursos de bancos y entidades de fomento.

Por otro lado, no estaban capacitadas para emitir instrumentos de deuda en el mercado
de valores, ya que no tenian la experiencia y tiempo de operacion requeridos para la
calificacion. Pese a ello algunas empezaron a trabajar con capital propio y con los
pocos recursos que podian obtener de otras instituciones.

Una parte importante para el desarrollo de algunas de las SOFOLES fue la creacién
del Programa Nacional de Vivienda 1995-2000, en el cual se establece la necesidad de
utilizar nuevos esquemas financieros que faciliten a la poblacién la adquisicion de
vivienda en condiciones mds favorables. De ahi surge el Fondo de Operacitn y
Financiamiento Bancario a la Vivienda (FOVI) quien ha colocado directamente con
las SOFOLES reduciendo los riesgos de crédito y especializando el financiamiento
hipotecario® de ésta relaciéon FOVI-SOFOLES hipotecarias hablaremos en el Tercer
Capitulo.

El mercado hipotecario mexicano-es el quinto mas grande en Latinoameérica, en cuanto
a penetracion de créditos para adquisicion de vivienda, pero se encuentra ain muy
distante del norteamericano. La cartera hipotecaria de los distintos proveedores de
crédito de este tipo (bancos, Infonavit, Fovissste, Fonhapo, Fovi, etc.) tiene un valor
de 20 mil millones de pesos y de acuerdo con estimaciones del Banco Mundial el valor
total potencial de este mercado es de 120 millones de pesos.

El ritmo de crecimiento de la cartera hipotecaria de los bancos comerciales y su
creciente participacién en su cartera total de préstamos se ha reflejado en la
selectividad de sus nuevos créditos, en cuanto al tipo de vivienda y perfil del
acreditado, asi como en el monto de los recursos destinados a este sector. En este
contexto las SOFOLES hipotecarias constituyen una opcidn mas, gue por su alta
especializacién y competitividad podran atender a segmentos de mercado desatendidos
o abandonados, de manera rentable para sus inversionistas y accesible para sus
acreditados.

No obstante, la principal limitante al desarrolle del sector hipotecario es la falta de un
mercado de fondos prestables a largo plazo. Si bien la captacién de los bancos, las
colocaciones bursitiles privadas y las de instrumentos del Gobierno Federal han
aumentado sus plazos de colocacidn, aun el publico ahorrador se mantiene en aquelios
inferiores a un afio, lo que repercute en el costo de financiamiento de hipotecas a 20 o
30 anos.

En el entorno actual las SOFOLES hipotecarias juegan un papel de gran impertancia
en la canalizacién y generacion de recursos. Por otra parte, la bursatilizacién de los
créditos hipotecarios abre otra importante avenida al financiamiento a largo plazo. La

* Revista Ejecutives de Finanzas.Presencia de las Sofoles en el Sisterma Financiero Mexicano. Marzo 1997, p. 19.
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posibilidad de que los instrumentos de deuda respaldados en créditos hipotecarios
puedan cambiar de manos, dia con dia, en el mercado bursatil, permitira que el fondeo
necesario para el otorgamiento de un crédito hipotecario sea igual al tiempo que ese
crédito se conserve en cartera antes de venderlo a descuento para su empaquetamiento.

Entendiéndose por esto altimo la aglutinacion con otros créditos similares para
conformar el instrumento de deuda bursdtil con garantia hipotecaria.

El mercado secundario de hipotecas en México puede imprimirle altas tasas de
crecimiento al mercado mexicano de la vivienda, basicamente por las razones antes
argumentadas. No obstante seria de esperar que si ese proceso se implementa, el
principatl mercado de adquirentes de esos instrumentos bursatiles estaria formado por
inversionistas institucionales: aseguradoras, sociedades de ahorro y préstamo, fondos
de pensiones, etc.

Si bien es cierto que el mercado secundario de hipotecas permitird fortalecer el
financiamiento del sector inmobiliario, para poder implementarlo es indispensable
resolver cuestiones que por el momento impiden su sano funcionamiento. Dentro de
ellas puede comentarse: obtener permisos y licencias de construccién de manera mas
uniforme en todo el pais, mds expedita y menos burocritica; modernizacion y
agilizacion en el Regisiro Publico de la Propiedad; definicién clara de la
responsabilidad clara del adquirente de un predio por la posible existencia de desechos
toxicos en el mismo, que afectan al medio ambiente; mejoramiento y garantia de
suministros cen agilidad por parte de las autoridades de agua, luz, servicios
municipales, etc.; simplificacién de los procedimientos para readjudicacion ne judicial
de inmuebles gravados por incumplimiento de crédito; transferencia agil de los
derechos amparados en el crédito hipotecario; uniformidad en el tipo de hipotecas
ofrecidas al publico, asi como en los métodos de valuacidn; a establecimiento de una
agencia que garantice los intereses del piblico inversionista adquirente de esos
instrumentos de deuda hipotecarios; y estandarizacion de la legislacién aplicable.

2.6 ORGANISMOS DEL SISTEMA FINANCIERO MEXICANO QUE
REGULAN A LAS SOCIEDADES FINANCIERAS DE OBJETO LIMITADO

No existe una definicion absoluta o definitiva de lo que es el Sistema Financiero
Mexicane. Todas las definiciones existentes tienen una perspectiva de lo que es v lo
definen de acuerdo a su punto de vista. Las entidades que lo integran las encontramos
teguladas en las diferentes disposiciones legales que componen parte de nuestra
legislacién, lo cual provoca una problematica en la labor de identificar y enumerar a
las entidades que integran el sistema. Esto se debe en parte a que el Sistema Financiero
Mexicano, es un ambiente cambiante, mutable, algunas veces incorporando algin tipo
de entidad financiera como las Sociedades Financieras de Objeto Limitado o las
recientemente incorporadas Administradoras de Fondo para el Retiro y Sociedades de
Inversién Especializada en Fondos para el Retiro, asi como las autoridades que las
inspeccicnan, como la Comisién Nacional del Sistema de Ahorro para ¢l Retiro.

El autor Miguel Acosta Romero define al Sistema Financiero Mexicano de la siguiente
manera: " el sistema financiero mexicano se encuentra integrade basicamente por las

-
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instituciones de crédito y los intermediarios financieros no bancarios, que comprenden
a las companifas aseguradoras y afianzadoras, casas de bolsa y sociedades de inversién,
asi como las organizaciones auxiliares de crédito”.

En ésta definicién no se incluye a la Bolsa Mexicana de Valores S.A. de C.V,; a las
Casas de Cambio, a las Instituciones Calificadoras de Boisa, a las Sociedades de
Informacion Crediticia, a las Instituciones para el Deposito de Valores, al Patronato
del Ahorro Nacional, a las Administradoras de Fondo para el Reliro,“ y a las
Sociedades Financieras de Objeto Limitado.

Otra definicién la encontramos en la Ley de la Comisién Nacional Bancaria y de
Valores que establece lo siguiente: "para los efectos de la presente Ley se entendera

por:

IV.  Entidades del sector financiero o entidades, a las sociedades controladoras de
grupos financieros, instituciones de crédito, casas de bolsa, especialistas
bursatiles, bolsas de valores, sociedades operadoras de sociedades de inversion,
almacenes generales de depdsito, uniones de crédito, arrendadoras financieras,
empresas de factoraje financiero, socieades de ahorro y ptéstamo, casas de
cambio, sociedades financieras de objeto limitado, instituciones para el
deposito de valores, instituciones calificadoras de valores, sociedades de
infornacién crediticia, asi como otras instituciones y fideicomisos piblicos
que realicen actividades financieras, sobre las cuales la Comision Nacional
Bancaria y de Valores ejerza facultades de supervision®.*

Dicha Ley preceptiia que el Sistema Financiero Mexicano estd compuesto por las
entidades antes sefialadas, pero excluye entre otros instrumentos a las instituciones de
fianzas, las iustituciones de seguros, las sociedades mutualistas de seguros,
intermediarios financieros, las cuales estan supervisadas por la Comisién Nacional de
Seguros y Fianzas y que al igual que las entidades que enuncia pertenecen y son
integrantes del Sistema Financiero Mexicano.®

Dicha definicién en la que se omiten algunas instituciones se debe a que la
enumeracion que hace de las entidades financieras es con el propasito de determinar
que dichas entidades financieras son las que estdn expresamente sujetas a su
inspeccidn y vigilancia.

En el anticulo 7°.-B de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, dice que el Sistema
Financiero Mexicano se integra de la siguiente manera: "se entenderd que ¢l sistema
financiero mexicano se compone de las instituciones de crédito, de scguros y fianzas,
almacenes generales de depdsito, arrendadoras financieras, sociedades de ahorro y
préstamo, uniones de crédito, empresas de factoraje financiero, casas de bolsa, casas
de cambio, y sociedades financieras de objeto fimitado que sean residentes en México
o en el extranjero”

# Mediante el Decrelo publicado en el Diario Oficial de 13 Federacidn el 23 de mayo de 1996 fueron incorporadas al
Sistema Financiero Mexicano las Sociedades Administradoras de Fondos para el Retiro (AFORES) y las Sociedades
de Inversién Especializadas en Fondos para el Retiro.

3 Articulo 3ro. de 1a Ley de ta Comision Nacional Bancaria y de Valores.

¥ Articuio 66 de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas y articulo 108 de Ia Ley General de Institucionas y
Sociedades Mutualisias de Seguros.
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Sin embargo, la LISR de manera expresa sefala las entidades para efectos de
determinar el componente inflacionario de los créditos o deudas contratados en el
Sistema Financiero Mexicano o colocados en su actividad de intermediacién y no
precisamente para daros una definicion de lo que seria el Sistema Financiero.

En nuestra opinion una definicion det Sistema Financiero Mexicano debe contener a
todas las instituciones, es decir a las autoridades y a las empresas que son supervisadas
por las autoridades.

Entre los organismos que integran el sistema financiero mexicano que lienen
injerencia sobre las Sociedades Financieras de Objeto Limitado se encuentran: la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico y la Comision Nacional Bancaria y de
Valores siendo éstas las autoridades que las supervisan, consideramos importante dar
una breve descripcion de algunos aspectos relevantes, no entrando al andlisis profundo
de ellas por no ser materia del presente trabajo.

2.6.1 SECRETARIA DE HACIENDA Y CREDTO PUBLICO (SHCP)
ANTECEDENTES

Fue creada ¢l 4 de octubre de 1821, a raiz de la consumacidn de la Independencia; su
denominacién cambid posteriormente por la de Secretarfa de Hacienda y Crédito
Publico y Comercio; la {ltima palabra fue suprimida con posterioridad y desde fines
del siglo pasado se le conoce con el nombre de Secretaria de Hacienda y Crédito
Piblico.

La Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico es el drgano mdis importante del
Gobierno Federal en materia de banca y crédito; a ella comresponde aplicar, ejecutar e
interpretar a efectos administrativos los diferentes ordenamientos que sobre la materia
existen.

Asimismo, le corresponde dar la orientacidn de la politica financiera y crediticia a
todos los intermediarios financieros, acorde con los lineamientos que en esas malerias
sefiale el Ejecutivo Federal y tiene a su cargo entre otras, las siguientes funciones (art.
31 de ia Ley Orgénica de la Administracién Piblica Federal):

“Planear. evaluar y coordinar el Sistema Financiero Mexicano, que comprende a las
Instituciones de Crédito, las organizaciones y sociedades que presten actividades
auxiliares de crédito, a los intermediarios bursatiles, a los participantes de los sisiemas
de Ahorro para el Retiro y demas entidades financieras distintas a las expresamente
sefialadas.

Autorizar la constitucién de intermediarios financieros de cualquier tipo.

Autorizar el establecimiento de las oficinas de representacion de entidades financieras
del exterior.

Interpretar para efectos administrativos las leyes del Sistema Financiero.
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Emitir reglas de caricter general que sirvan para emitir las disposiciones aplicables en
las materias del Sistema Financiero que asi lo requieran.

Ejercer las facultades que las leyes especiales le encomiendan en materia de seguros y
valores.

Funciones de la Direccion Generat de Seguros y Valores:

Formular para la aprobacién superior, las politicas de promocidn, regulacién vy
supervision de las Instituciones de Seguros, de Fianzas v para el Deposito de Valores,
de las Sociedades de Inversion, de las Casas de Bolsa, y de las Bolsas de Valores, de
las Organizaciones Auxiliares de Crédito y Casas de Cambio, asi como las relativas a
la planeacién, coordinacién, operacién y evaluacion de los citados intermediarios
financieros, cuando no siendo de fomento, corresponda su coordinacion a la
Secretaria.

Proponer, para aprobacién superior, las actividades de planeacidn, coordinacion,
vigilancia y evaluacién de los intermediarios financieros y que corresponda a la
coordinacién de la Secretaria.

Estudiar y proponer los programas anuales e institucionales de los citados
intermediarios financieros, coordinados por la Secretaria y, en su caso, proponer su
aprobacion.

Estudiar, integrar y proponer para aprobacidn superior, los presupuestos de los
intermediarios financieros a que se refieren los parrafos anteriores.

Proponer, para resolucion superior, los asuntos referentes a los grupos financieros, y
cuando en ellos participe una institucién de banca multiple, se coordinara con la
Direccién General de Banca Multiple.

Ademas de las funciones ya mencionadas, ia Secretaria de Hacienda y Crédito
Publico, como drgano del Poder Ejecutivo Federal, tiene las siguientes facultades
dentro del mercado de valores:

Instrumentar el funcionamiento de las instituciones que integran el Sistema Financiero
Nacional.

Proponer politicas de crientacion, regulacién, control y vigilancia de valores.

Otorgar y revocar autorizaciones para la constitucion y operacion de Casas de Bolsa y
Bolsas de Valores.

Aprobar las actas constitutivas y estatutos as{ como las modificaciones a los mismos
documentos pertenecientes a las instituciones mencionadas en el parrafo anterior.

Aprobar los aranceles de las Bolsas de Valores.

Seitalar las actividades que pueden realizar los agentes de valores {(personas fisicas y
morales) y autorizar actividades andlogas o complementarias a las indicadas por la ley
para las casas de bolsa.
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Conocer y resolver las inconformidades que los sujetos de la ley tengan en contra de
los procedimientos de inspeccion, vigilancia, intervencidn, suspension y cancelacion
de autorizaciones y registros entablados por la Comision Nacional Bancaria y de
Valores.

Designar al presidente y a dos rePresentames de la Junta de Gobierno de la Comision
Nacional Bancaria y de Valores.’

2.6.2 COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES
ANTECEDENTES
COMISION NACIONAL BANCARIA

Este organismo fue creado en el mes de enero de 1925 por decreto presidencial con la
finalidad de supervisar el funcionamiento de las instituciones financieras afiliadas y
asi garantizar transparencia en sus operaciones.

COMISION NACIONAL DE VALORES
ANTECEDENTES

Dependencia de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, creada por decreto
presidencial ¢l 11 de febrero de 1946 que, de acuerdo a lo establecido en la Ley del
Mercado de Valores tenia como objetivo el regular el mercado de valores y vigilar la
debida observancia de dichos ordenamientos.

COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES

En el Diario Oficial publicado el 28 de abril de 1995, aparece el decreto donde se crea
la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (CNBV), como 6rgano desconcentrado
de la SHCP con autonomia técnica y facultades ejecutivas, teniendo por objeto
supervisar y regular, en el &mbito de su competencia, a las entidades financieras, a fin
de procurar su estabilidad y correcto funcionamiento, asi come mantener y fomentar el
sano y equilibrado desarrollo del Sistema Financiero en su conjunto en proteccion de
los intereses del piblico.

La Comisién Nacional Bancaria y de Valores supervisa a las siguientes entidades:

Sociedades Controladoras de Grupos Financieros
Instituciones de Crédito

Casas de Bolsa

Especialistas Bursatiles

Bolsas de Valores

Sociedades Operadoras de Sociedades de Inversion
Sociedades de [nversion

Almacenes Generales de Deposito

Uniones de Crédito

"7 Acosta Romero Miguel Angel. Nuevo Derecho Bancario. Editorial Porrda. 1995.
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Arrendadores Financieras

Empresas de Factoraje Financiero
Sociedades de Ahorro y Préstamo

Casas de Cambio

Sociedades Financieras de Objeto Limitado
Instituciones para el Deposite de Valores
Instituciones Calificadoras de Valores
Sociedades de Informacién Crediticia

Facultades:

Realizar la supervision de las entidades, asi como de las personas fisicas y morales,
cuando realicen actividades previstas en las leyes relativas al Sistema Financiero.

Emitir en el d4mbito de su competencia la regulacion prudencial a que se sujetardn
las entidades.

Dictar normas de registro de operaciones.

Fijar reglas para la estimacién de los activos y, en su caso, de las obligaciones y
responsabilidades de las entidades.

'Expedir normas respecto a la informacion que deberan proporcionarle periédicamente
las entidades.

Establecer los criterios a que se refiere la Ley del Mercado de Valores, asi como
aquellos de aplicacion general en el sector financiero acerca de los actos y operaciones
que se consideren contrarios a los usos mercantiles, bancarios y bursitiles o sanas
practicas de los mercados financieros y dictar las medidas necesarias para que las
entidades ajusten a sus actividades y operaciones a las leyes que les sean aplicables, a
las disposiciones de caracter general que de ellas deriven y a los referidos usos y sanas
practicas.

Fungir como érgano de consulta del Gobiemo Federal en materia financiera.

Dar atencidn a las reclamaciones que presenten los usuarios y actuar como conciliador
y arbitro, asi como proponer la designacién de arbitros. en conflictos originados por
operaciones ¥ servicios que hayan contratado las entidades con su clientela, de
conformidad con las leyes correspondientes.

Intervenir administrativa o gerencialmente a las entidades, con objeto de suspender,
normalizar o resolver las operaciones que pongan en peligro su solvencia, estabilidad
o liquidez, o aquellas violatorias de las leyes que las regulan o de las disposiciones de
caracter general que de ellas se deriven, en los términos que establecen las propias
leyes.

Investigar presuntas infracciones en materia de uso indebido de informacién
privilegiada de conformidad con las leyes que rigen a las entidades.
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Determinar los dias en que las entidades deberdn cerrar sus puertas y suspender
operaciones.

Intervenir en la emision, sorteos y cancelacion de titulos o valores de las ennidades. en
los términos de ley, cuidando que la circulacion de los mismos no exceda de los
limites legales.

Llevar el Registro Nacional de Valores e Intermediarios y certificar inscripciones que
consten en el mismo.

Autorizar, suspender o cancelar la inscripcion de valores y especialistas bursatiles en
el Registro Nacional de Valores e Intermediarios.

Supervisar a los emisores de valores inscritos en el Registro Nacional de Valores e
Intermediarios respecto de las obligaciones que les impone la Ley del Mercado de
Valotes.

Ordenar la suspensién de cotizaciones de valores, cuando en su mercado existan
condiciones desordenadas o se efectien operaciones no conformes a sanos usos o
pr:icticas.38

2.6.2.1 CRITERIOS DE CONTABILIDAD PARA SOCIEDADES FINANCIERAS DE
OBJETO LIMITADO

Mediante una Circular con fecha 3 de diciembre de 1997, la Comisién Nacional
Bancaria y de Valores dio a conocer los criterios contables aplicables a las Sociedades
Financierus de Objeto Limitado sujetas a la supervision de esta Comisién.

Con fundamento en el articulo 4, fracciones 111 y XXXVI de la Ley de la Comision
Nacional Bancaria y de Valores y en la décima tercera de las Reglas Generales a que
deberan sujetarse las sociedades a que se refiere la fraccion IV del articulo 103 de la
Ley de Instituciones de Crédito. la Comisién Nacional Bancaria y de Valores emitié
las siguientes disposiciones:

"PRIMERA.- La contabilidad de las Seciedades Financieras de Objeto Limitado se
ajustara a los "Criterios de Contabilidad para Sociedades Financieras de Objeto
Limitado", establecidos en la presente Circular.

SEGUNDA.- Los Criterios de Contabilidad para Sociedades Financieras de Objeto
Limitado que se adjuntan a la presente Circular, se encuentran divididos en las series y
criterios que a continuacion se indican:

Serie A. Criterios relativos al esquema general de la contabilidad para Sociedades

Financieras de Objeto Limitado.

» Balsa Mexicana de Valores. Instituciones de Apoys del Sistema Financiero Mexicano. 1996 pp 135
® Comision Macional Bancaria y de Valores. Circufar Num. 1386. Criterios Contables para las Sociedades
Financieras de Objeto Limitado aplicables a partir del 1¢r0. de enero de 1998.
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Sene B. Cniterios relativos a los conceptos que integran los estados financieros.
Serie C.- Criterios aplicables a conceptos especificos.

Serie D.- Criterios relativos a los estades financieros basicos de las Sociedades
Financieras de Objeto Limitado".

En el primer apartado de la seric A se habla del boletin A-1 "Esquema de la teoria
basica de la contabilidad financiera” emitide por el Instituto Mexicano de Contadores
Publicos (IMCP) especificando que la contabilidad de las Sociedades Financieras de
Objeto Limitado seguird la estructura basica definida en dicho boletin. En este
contexto, los conceptos que integran la contabilidad de dichas sociedades son: los
Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados. las Reglas Particulares y los
Criterios Prudenciales de aplicacién de reglas particulares.

Dada la importancia que tiene el IMCP como 6rgano colegiado de la profesion
contable, serdn aplicables los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados
establecidos por éste en el citado boletin.

En el segundo apartado de la misma serie se establecen las bases para aplicar el
concepto de supletoriedad a los lineamientos contables para las Sociedades
Financieras de Objeto Limitado.

El proceso de supletoriedad aplica cuando en la ausencia de normas expresadas
emitidas por la CNBYV en lo particular, y del IMCP en lo general, éstas son cubiertas
por un conjunto formal y reconocido de reglas distinto a aquellas emitidas por esta
Comision.

Las normas internacionales de contabilidad aprobadas y emitidas por el [ASC
(International Accounting Standards Committee). asi como los Principios Contables
definitivos (U.S. Generally Accepted Accounting Principles) emitidos por el FASB
(Financial Accounting Standards Board) son supletoriamente, parte de los criterios de
contabilidad para las Sociedades Financieras de Objeto Limitado mexicanas asi como
de aquelias filiales extranjeras que operen en el pais. La aplicacién del proceso
supletorio estard sujeta a las siguientes reglas:

a) A falta de criterio contable expreso por la CNBV para sociedades financieras de
objeto limitado o instituciones de crédito. o en un contexto mas amplio, del IMCP,
s aplicard en primer lugar, la supletoriedad a las normas emitidas por el IASC. En
caso de no existir normas emitidas por éste organismo, se aplicara la supletoriedad
a las normas emitidas por el FASB;

b) Para que una norma sea aplicada supletoriamente como criterio contable, serd
necesario que haya sido emitida con caricter de definitiva;

¢) En aquellos aspectos no previstos por el IASC y el FASB, se aplicara el proceso de
supletoriedad con cualquier norma de contabilidad que forme parte de un conjunto
de reglas formal y reconocido. Lo anterior esta sujeto a que no contravengan la
filosofia y conceptos generales establecidos en los criterios de contabilidad
emitidos por ila CNBYV;
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d) Al momento de emitirse un criterio contable por parte de la CNBV o dei IMCP
sobre un tema en el que se aplicd el proceso de supletoriedad, la nueva
normatividad sustituird a los criterios que hayan sido aplicados con anterioridad a
la misma.

Las Sociedades Financieras de Objeto Limitado que apliquen el proceso supletorio
consignado en este criterio, deberdn comunicar por escrito a la CNBV cudl fue el
criterio que se aplicé supletoriamente, como se realizo dicha aplicacién y cual fue la
fuente supletoria utilizada.

Por lo que respecta a la serie B Criterios relativos a los conceptos que integran los
estados financieros, ésta se divide en once apartados encontrandose primero el de
disponibilidades, el objetivo de éste apartado es definir dicho rubro en el balance
general de las Sociedades Financieras de Objeto Limitado. Ei cual esta integrado por
los siguientes conceptos: caja, billetes y monedas denominadas en moneda nacienal v
extranjera, asi como depdsitos en bancos.

Las disponibilidades se valvaran a su valor nominal y las dispenibilidades
representadas por moneda extranjera, utilizando el tipo de cambio publicado por el
Banco de México, aplicable a la fecha de dicha valuacién. Los rendimientos sobre
depdsitos que generen intereses, se reconocetan en resultados conforme se devenguen.

Las disponibilidades deberan mostrarse en el balance general como las primeras
partidas que integran el activo agrupadas bajo un solo rubro. Sélo cuando la
importancia relativa del concepto lo amerite, ¢l monto especifice de dicho concepio
debera revelarse mediante nota a los estados financieros. Cuando esto dltimo suceda se
realizara de la siguiente forma: caja, bancos del pais y en su caso del extranjero. y por
altime otras disponibilidades.

En el segundo apartado se habla de la tenencia y rendimientos que obtengan las
Sociedades Financieras de Objeto Limitado como consecuencia de sus inversiones en
instrumentos financieros. Aqui se ven aspectos como el reconocimiento inicial del
costo de los instrumentos financieros. reconocimiento de las ganancias o pérdidas que
se obtengan por [a tenencia de dichos instrumentos durante un plazo determinado.
registro de las variaciones en el precio de los titulos y la cancelacion de los titulos
dentro del balance general de la sociedad por concepto de su enajenacion.

Los criterios que se establecen serin aplicables a todos los instrumentos financieros
existentes tanto en los mercados nacionales como en los internacionales.

En el tercer apartado se habla de las operaciones crediticias que levan a cabo las
Sociedades Financieras de Objeto Limitado. Aqui se hace mencidén que el saldo a
reflejar en el balance general de las sociedades por la cartera de crédito sera aquel
efectivamente otorgado al acreditade mas los intereses devengados no cobrados.
deducidos de la estimacion preventiva para riesgos crediticios (afectacién que se
realiza contra resultados y que trata de medir aquella parte de la cartera que se estima
no sera recuperada).

39



Por la operacién de redescuento ia sociedad debera reconocer en el activo el monto del
crédito otorgado, y en el pasivo, el monto de los recursos provenientes de la entidad
descontante,

Hace mencidn también que por las operaciones de descuento de documentos que
celebren estas sociedades con sus clientes reconoceran en el activo el valor total de la
cartera recibida, aplicaran la salida del efectivo y la diferencia que se originen se
reconocerd como un interés cobrado por anticipado el cual se amortizard a lo largo de
la vida del ¢crédito. Por lo que respecta a la comisién cobrada por el descuento, éste se
aplicard directamente a resultados. Las SOFOLES reconoceran como ingresos aquéllas
recuperaciones que se deriven de documentos previamente descontados.

En el parrafo de traspaso a cartera vencida se encuentran las circunstancias por las
cuales los créditos seran registrados como cartera vencida por el monto equivalente al
saldo insoluto de éstos, cuando no hayan sido pagados totalmente a los seis meses.

Cuando las SOFOLES reestructuren las condiciones generales de los créditos
otorgados (reestructuraciones de préstamos) observardn tratamientos contabies
especiales, considerando como reestructurado un crédito en el caso de que se cumpla
cuando menos una de las siguientes condiciones:

a) Ampliacion de garantias,
b) Modificacion de los términos del crédite.

Los créditos reestructurados permaneceran dentro de cartera vencida y su nivel de
estimacion preventiva se mantendrd, en tanto no exista evidencia de pago sostenido
(entendiendo por éste el cobro sin retraso v en su totalidad como minimo, de tres
mensualidades consecutivas del esquema de amortizaciones de ta cartera, o en caso de
aquella con amortizaciones que cubran periodos mayores a un mes el cobro de una
exhibicion). Esto no serd aplicable en el caso de créditos que al momento de la
reestructura se encuentren vigentes,

Los créditos vencidos que hayan liquidado los saldos pendientes de pago, asi como los
derivados de la reestructuracién del adeudo que la sociedad considere tengan
elementos suficientes para asegurar que el crédito sera liquidado, y en los dos casos
habiéndose observado el pago sostenido del crédito volveran al esquema de
acumulacidn de intereses.

Tratdndose de la estimacion preventiva para riesgos crediticios, la determinacion del
valor neto del crédito se podra realizar castigando directamente el saldo del mismo, o
creando una estimacion la cual refleje el monto considerado como irrecuperable para
la sociedad.

En el cuarto apartado de esta serie se trata a los deudores diversos, éstas cuentas
deberén registrarse al valor pactado originalmente y en caso de que no se haya pactado
algin valor original, el registro contable se hara tomando como referencia el monto
efectivamente erogado en la operacion.
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En el balance general se debera mostrar el monto global del concepto de deudores
diversos neto.

En el quinto apartade se incluyen los bienes muebles e inmuebles adjudicados o
recibidos como dacion en pago. Clasificandolos en dos categorias: los que estan
disponibles para la venta y aquéllos para uso exclusivo de la sociedad.

Los bienes adjudicados o recibidos en pago disponibles para la venta, al momento de
la adjudicacion su valor de registro sera igual al valor neto de realizacidn o el costo, el
que sea menor. Por costo se entendera para bienes, valores o derechos adquiridos en
remate como consecuencia de juicios relacionados con créditos a favor de las
sociedades el que se fije para efectos de la adjudicacién, y el valor neto de realizacion
sera el precio probable de venta para la SOFOL, deducido de todos fos costos y gastos
indispensables que se eroguen en su realizacién. El precio probable de venta sera el
obtenido mediante el avaltio practicado para esos efectos cumpliendo con los
requerimientos que al efecto establezca la CNBV,

En el caso de los bienes recibidos como dacion en pago el valor de registro sera el que
resulte menor entre ¢l que arroje el avalio practicado para ese objeto que cumpla con
los requerimientos establecidos por la CNBV y el precio convenido por las partes.

En otro apartado se habla de los pasivos a cargo de las Sociedades Financieras de
Objeto Limitado, clasificindolos en pasivos bursatiies y con Instituciones de Crédito.
pasivos acumulados, créditos diferidos y contingencias.

Los pasivos bursitiles con Instituciones de Crédito incluyen a aquellos pasivos
provenientes de créditos bancarios, asi como los emitidos en el Mercado de Valores v
su valuacion se realizara tomando como base el valor contractual de la obligacién. Los
intereses se irdn recenociendo en los resultados de acuerdo con el método costo
amortizado conforme dichos intereses se vayan devengando.

El método de valuacion costo amortizado es aquel que se utiliza para reconocer en
instrumentos de deuda el valor de un activo y su efecto en resultados.

El octave apartado es relativo al capital contable de las SOFOLES, basado en el
Boletin C-11 del IMCP.

En el noveno apartado encontramos las comisiones y costos relacionados resultado de
las diversas operaciones de las SOFOLES.

Las comisiones representan el ingreso o egreso, cobrado o pagado por las sociedades.
como consecuencia de la concertacidn de alguna operacion o presentacién de algin
servicio.

Los costos relacionados representan todas aquéllas ecrogaciones efectivamente

realizadas por las sociedades, a cambio de la prestacion de un servicio directamente
relacionado con su operacidn,
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Las comisiones cobradas y pagadas, deberén presentarse en términos netos dentro del
estado de resultados de la sociedad.

El décimo apartado relativo a los impuestos diferidos trata de las partidas resultantes
del reconocimiento de éstos impuestos en las Sociedades Financieras de Objeto
Limitado.

Los impuestos diferidos son los efectos en el Impuesto Sobre la Renta (ISR) y la
Participacion de los Trabajadores en las Utilidades (PTU) que son ocasicnados por la
existencia de diferencias temporales; éstas diferencias surgen debido a que las
transacciones se registran en diferentes momentos bajo los criterios contables y
fiscales.

E1 ISR y la PTU diferidos se presentaran por separado de los pasivos registrados por
los mismos conceptos (ISR y PTU por pagar). Asimismo, dentro del estado de
resultados se debera presentar por separado ¢l monto global por concepto de impuestos
diferidos, del importe erogado del periodo por los conceptos antes mencionados.

El onceavo apartade relativo a los avales, tiene como finalidad reglamentar el
tratamienio contable que se le dard a los compromisos adquiridos por las SOFOLES
en el otorgamiento de avales; mediante la cual la SOFOL sustenta la capacidad
crediticia de la persona a quien avala mediante ia promesa de pago de la obligacion en
el caso de que la persona incumpla, dicha operacion representa una promesa de pago y
por consiguiente un compromiso, el cual se define como "una obligacién evidenciada
a través de un contrato u orden de compra firmada con una tercera persona”.

Tomando en cuenta que el aval es un compromiso y no una obligacion, el registro de
los avales no formaran parte del balance general sino que deberdn llevarse en cuentas
de orden al calce del balance.

El monto total por el concepto de avales que una SOFOL tenga a una fecha
determinada deberd incluir el total de compromisos. Conforme el tercero con quien se
tenga el compromiso liquide las obligaciones que han sido avaladas, la sociedad
debera hacer lo mismo en sus registros.

Cuando se da el caso de incumplimiento de la persona a quien la sociedad esta
avalando, el importe del aval se registrard en el balance general de la entidad como
una cuenta por cobrar al avalado, complementéndolo con el registro de un pasivo real
o de la liquidacién, segin corresponda.

Los ingresos por comisiones provenientes del otorgamiente de avales se reconocerdn
en resultados conforme se devenguen.

Por lo que respecta a la serie C Criterios aplicables a conceptos especificos, esta
contiene dos apartados, ¢l primero de ellos nos habla del reconocimiento de los efectos
de la inflacion en la informacién financiera, aqui se menciona que las partidas
monetarias no modificarin su valor de registro por el reconocimiento de los efectos
inflacionarios.
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Las partidas que se ven afectadas por los efectos de la inflacion, seran las partidas no
monetarias, en las cuales tenemos a los activos fijos, activos intangibles y capitat
contable.

Los activos fijos (bienes muebles e inmuebles) asi como los activos intangibles, se
actualizaran aplicando a cada uno de ecllos los correspondientes factores de
actualizacion derivados del Indice Nacional de Precios al Consumnidor {INPC} que se
obtiene dividiendo el INPC del mes comrespondiente a la fecha de actualizacidn, entre
el INPC del mes correspondiente a la ultima actualizacién o a la fecha en que se
adquirio el activo.

Para actualizar el capital contable se aplica a los diferentes rubros los correspondientes
factores de actualizacién derivados del INPC que se obtiene dividiendo el INPC del
mes correspondiente a la fecha de actualizacion, enure el [NPC del mes
correspondiente a la dltima actualizacion.

Las aportaciones de capital efectuadas en el periodo, se actualizan desde el mes de la
aportacion hasta la fecha de los estados financieros.

La metodologia que debera llevarse a cabo sobre la primera actualizacién de los
estados tinancieros de las SOFOLES, sera al 31 de diciembre de 1997 particndo del
balance general.

En el segundo apartado de esta serie correspondiente a la consolidacién de estados
financieros se establece el criterio de los requisitos que aplicaran las SOFOLES para
dicha consolidacién, asi, como la valuacién de sus inversiones permanentes.

Los estados financieros consolidados se formularin mediante la suma de los estados
financieros individuales de la controladora y 10das sus subsidiarias nacionales o las
establecidas en el extranjero y que pertenezcan dnicamente al sector financiero.

Este apartado establece que los t{nicos casos en que no se consolidaran las
subsidiarias, seran aquellos en que por alguna circunstancia especial, se pierda el
control de las mismas, como por ejemplo cuando éstas se declaren insolvenles por lo
que no seran susceptibles de consolidacion.

En la serie D Criterios relativos a los estados financieros basicos de las Sociedades
Financieras de Objeto Limitado, se establecen los lineamientos minimos cuyo objetivo
es homologar la presentacion de los estados financieros de dichas entidades.

La estructura del balance general en las SOFOLES deberd agrupar los conceptos de
activo, pasivo y capital contable, de tal forma que se refleje de mayor a menor su
grado de liquidez.

Existen algunos conceptos dentro de este estado que requieren algunos lineamientos
especiales para su presentacion, los cuales se describen a continuacion:
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En cuanto a cartera crediticia, la cartera vigenie se debe desagregar en el balance
general segin el destino del crédito, pudiendo ser en cualquiera de las siguientes
calegorias:

O cartera comercial
0 créditos al consumo
a  créditos a la vivienda

En lo que respecta a los pasivos bursatiles, estos constituyen el primer rubro dentro
del pasivo de las SOFOLES sin embargo, invariablemente se deberin presentar
desagregando en el siguiente concepto:

0 papel emitido a plazo

LLos depdsitos, lineas de crédito, préstamos obtenidos de bancos v otros organismos,
Se presentaran como un rubro por separado.

En el segundo apartado de esta serie, referente al estado de resultados menciona que
cxisten conceptos especificos que requieren lineamientos especiales para su
presentacién.

El margen financiero deberd estar conformado por la diferencia entre los ingresos por
intereses y los gastos por intereses,

El tercer apartado, referente al estado de variaciones en el capital contable menciona
que la informacion debe cumplir con el fin de reportar modificaciones en la inversion
de los accionistas, durante un periodo contable definido. presentando la informacion
relevante sobre los movimientos a la inversion de los accionistas. Por consiguiente,
dicho estado financiero mostrard el incremento o decremento en el patrimonio de las
sociedades, derivado de tres tipos de movimientos:

2 inherentes a las decisiones de los accionistas
o inherentes a la operacién v,
a por ¢l reconocimiento de los criterios contables especificos.

Este estado debera presentar las variaciones de los periodos que se reportan, lo cual
implica partir los saldos que integran el capital contable del periodo inicial,
analizando los movimientos ocurridos a partir de esa fecha.

En ei cuarto y dltimo apartado de esta serie, encontramos el estado de cambios en la
situacion financiera, ¢l cual tiene como objetivo proporcionar a los usuarios de los
estados financieros informacién relevante y de forma condensada relativa a un
periode determinado, y que les aporte elementos que en adicidn a los demds estados
financieros sean suficientes para:

a) Evaluar la capacidad de la sociedad para generar recursos;
b) Conocer y evaluar las razones de las diferencias entre la utilidad neta y los
recursos generados o utilizados por la operacion;
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¢) Evaluar la estrategia de la SOFOL, aplicada en las transacciones de inversién y
financiamiento ocurridas en el periodo.

2.6.2.2 BASES PARA FORMULACION, PUBLICACION Y TEXTOS QUE
ANOTARAN AL CALCE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS MENSUALES Y

ANUALES

Con motivo de fa expedicién de la Circular 1386 del 3 de diciembre de 1997, mediante
la cual se dieron a conocer los "Criterios de Contabilidad para Sociedades Financieras
de Objeto Limitado”, que comprenden la serie D "Criterios relativos a los estados
financieros basicos de las Sociedades Financieras de Objete Limitado" y con el
propésito de que tanto la estructura como las cifras de los estados financieros
correspondientes a las publicaciones que lleven a cabo sean uniformes y elaboradas
sobre bases consistentes, esta Comision, emitié las bases para la formulacién.
publicacién y textos que se anotaran al calce de los estados financieros mensuales vy
anuales mediante una Circular con fecha 8 de enero de 1998 en la cual se encuentran
las siguientes disposiciones:

PRIMERA. Las Sociedades Financieras de Objeto Limitado publicaran en periodicos
de amplia circulacion, los estados de contabilidad correspondientes a los meses de
marzo, junio y septiembre, dentro del mes inmediato siguiente al de su fecha, asi como
el balance general anual, dentro de los 60 dias naturales siguientes al cierre del
ejercicio respectivo, los que formularan ajustindose a lo estabiecido en el criterio D-1.
"Estado de contabilidad o balance general" dado a conocer mediante la circular 1386.

Si la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, al llevar a cabo la revision de los
mencionados estados de contabilidad y balance general anual ordenara correcciones
que a su juicio sean fundamentales, podra acordar que se publiquen nuevarmente con
las modificaciones pertinentes. Esta publicacién se efectuara, en su caso, dentro de los
15 dias naturales sigutentes a la notificacion del acuerdo respectivo.

SEGUNDA .- Los estados financieros se presentaran para su aprobacién al consejo de
administracién, acompafados con la documentacion de apoyo necesaria a fin de que
dicho 6rgano cuente con elementos suficientes para conocer y evaluar las operaciones
de mayor importancia, determinantes de los cambios fundamentales ocurridos de un
mes a otro tratindose de estados financieros mensuales, asi como de la evolucion y
cambios ocurridos durante el ejercicio, en el caso de los estados financieros de cierre
del mismo.

Las Sociedades Financieras de Objeto Limitado deberdn enviar a ésta Comisién dentro
de los 60 dias naturales siguientes a la citada presentacion de sus estados financieros
de cierre de ejercicio, una copia certificada del acta de la junta de consejo de
administracién en que hayan sido aprobados, asi como un informe general sobre la
marcha %e los negocios de la sociedad y los dictdmenes del comisario y del auditor
externo.

*2 Comision Nacional Bancaria y de Valores. Circutar Ndm 1388, Bases para la formulacidn, publicacion y textos que
se anotaran al calce de 103 estados financieros mensuales y anuales.
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TERCERA .- Las Sociedades Financieras de Objeto Limitado anotaran al calce de sus
estados financieros, las siguientes constancias;

"El presente estado de................ se formulé de conformidad con los Criterios de
Contabilidad para Sociedades Financieras de Objeto Limitado emitidos por la
Comisién Nacional Bancaria y de Valores con fundamento en lo dispuesto por el
articulo 4, fracciones III, XXXVI y XXXVII, de la Ley de la Comisién Nacional
Bancaria y de Valores y por la décima tercera y décima cuarta de las Reglas generales
a gue deberan sujetarse las sociedades a que se refiere la fraccion IV del articulo 103
de la Ley de Instituciones de Crédito, de observancia general y obligatoria, aplicados
de manera consistente, encontrandose...................

Todos los estados financieros deberan llevar la leyenda anterior al calce, debiéndose
especificar en el primer espacio en blanco el estado del que se trate y en el segundo
espacio lo siguiente.

ESTADO DE CONTABILIDAD O BALANCE GENERAL

.......... refiejadas las operaciones efectuadas por la sociedad hasta la fecha arriba
menctonada, las cuales se realizaron y valuaron con apego a sanas practicas y a las
disposiciones legales y administrativas aplicables.

El presente estado de contabilidad o balance general fue aprobado por el consejo de
administracién bajo la responsabilidad de los funcionarios que lo suscriben.”

ESTADO DE RESULTADQOS

........... reflejados todos los ingresos y egresos derivados de las operaciones efectuadas
por la sociedad hasta la fecha arriba mencionada, las cuales se realizaron y valuaron
con apego a sanas pricticas y a las disposiciones legales y administrativas aplicables.

El presente estado de resultados fue aprobado por el consejo de administracién bajo la
responsabilidad de los funcionarios que lo suscriben.”

ESTADO DE VARIACIONES EN EL CAPITAL CONTABLE

........... reflejados todos los movimientos en las cuentas de capital contable derivados
de las operaciones efectuadas por la sociedad hasta la fecha arriba mencionada, las
cuales se realizaron y valuaron con apego a sanas practicas y a las disposiciones
legales y administrativas aplicables.

El presente estado de variaciones en el capital contable fue aprobado por e! consejo de
administracion bajo la responsabilidad de los funcionarios que lo suscriben.”

ESTADO DE CAMBIOS EN LA SITUACION FINANCIERA

.......... reflejados todos los origenes y aplicaciones de efectivo derivados de las
operaciones efectuadas por la sociedad hasta la fecha arriba mencionada, las cuales se
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realizaron y valuaren con apego a sanas pricticas y a las disposiciones legales y
administrativas aplicables.

El presente estado de cambios en la situacion financiera fue aprobado por cl consejo
de administracién bajo la responsabilidad de los funcionarios que lo suscriben.

En el evento que existan situaciones que se consideren relevantes de conformidad con
los Criterios de Contabilidad para Sociedades Financieras de Objeto Limitado, se
deberan incluir notas aclaratorias por separado para cualesquiera de los estados
financieros, siempre que reflejen aclaraciones o comentarios de los funcionarios de la
sociedad que los suscriben, caso en el que debera expresarse tal circunstancia al calce
de los mismos, con la siguiente constancia:

" Las notas aclaratorias que se acompafan, forman parte integrante de este estado
financiero”.

CUARTA - Los estados financieros mensuales y anuales deberin estar suscritos
cuando menos por el Director General, el Contador General, el Centralor y el Auditor
Interno, 0 sus equivalentes,

QUINTA.- Los esiados financieros mensuales deberdn ser presentados a esla
Comisién dentro del mes inmediato siguiente al de su fecha. Los estados financieros
anuales, deberdn presentarse dentro de los 60 dias naturales siguientes al cierre del
gjercicio correspondiente.

Con dichos estados financieros, deberdn acomparar la documentacion de apoyo que
esta Comision establezca.

SEXTA.- Los estados financieros mensuales y anuales deberdn expresarse en miles de
pesos, haciéndolo constar asi en su encabezado.

SEPTIMA - Independientemente de las publicaciones a que se refiere la disposicion
primera de la presente Circular, se debera observar lo establecido en el articulo 177 de
la Ley General de Sociedades Mercantiles.

TRANSITORIA

UNICA.- La publicacion det estado de contabilidad correspondiente al mes de marzo.
se debera efectuar a mds tardar el 15 de mayo de 1998.
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CAPITULO 1

FONDO DE OPERACION Y FINANCIAMIENTO BANCARIO A LA
VIVIENDA

3.1 ANTECEDENTES

Se reconoce de una manera peneral, que la carencia de viviendas adecuadas provoca
uno de los problemas econdmicos y sociales de mayor importancia, el cual se ha visto
agravado principalmente por la migracién interior. el alto indice del crecimiento
demografico, el bajo nivel de ingresos, la falta o el encarecimiento de materiales y
equipos de construccidn, las catastrofes naturales y el desplazamiento de los capitales
hacia tipos de inversiones mas atractivas.

Con el animo de resolver este problema, en el afio de1963, el Gobierno Federal inicia
un programa estructurado y permanente que representa uno de los esfuerzos mis
importantes en materia de habitacién: E! Programa Financiero de Vivienda

Anteriormente, los esfuerzos del sector piblico, aunque importantes, fueron
espotédicos y tendientes a resolver los problemas concretos que se iban planteando, ya
que no existia una politica general en tal sentido.

Por otra parte, la iniciativa privada, sdlo en contadas ocasiones habia derivado sus
inversiones a la vivienda popular.

Para la realizacion de este programa se parti6 de la consideracion de que los recursos
del estado eran insuficientes para satisfacer la creciente demanda de vivienda, sobre
tedo para beneficiar a la poblacion mas desprotegida, por lo gue se estimo conveniente
utilizar parte de los ahorros del puablico captados por la banca, a través de las
instituciones hipotecarias y los departamentos de ahorro de los bancos de depdsito,
para que, con la inversidén de estos recursos se atendiera en mayor proporcion la
demanda existente.

Para la adecuada utilizacion de los recursos financieros. tanto del estado, como de los
provenientes de la banca y también con ¢l objeto de imprimir dinamismo a la
realizacién det Programa Financiero de Vivienda. la Secretaria de Hacienda y Crédito
Publico como representante del Gobierno Federal. constituyé en el Banco de México,
el 10 de abril de 1963, un fideicomiso denominado Fondo de Operacion y Descuento
Bancario a la Vivienda, hoy el Fondo de QOperacién y Financiamiento Bancario a la
Vivienda (FOVI).

En abril de 1989, se suprimi6 a las instituciones de inversion obligatoria (encaje legal)
en la vivienda, lo que significo un mayor impulse al Programa Financiero de
Vivienda, y de ésta forma, la banca pude disponer de mayores recursos de forma
independiente.



El Banco de México, como fiduciario del FOVI, continuo financiandolo en forma
complementarta a sus recuperaciones y a los créditos del exterior, asi el FOVI, a partir
de 1990 aplica una linea de crédite por 300 millones de délares det Banco Mundial, ¥
mas tarde obtiene un nuevo crédito por 450 millones mas.

3.2 CARACTERISTICAS DE LA OPERACION

Las funciones del FOVI son primordialmente las de financiar vivienda nueva, usada y
mejoras de vivienda para ia poblacidn de menores recursos y con valores de hasta 100
y 130 salarios minimos mensuales del Distrito Federal (SMMDF), a partir de
septiembre de 1998, se financian viviendas de 160 y 190 SMMDF.

Asimismo, otorga apoyo financiero a las Instituciones de Credito cuando éstas lo
solicitan, (crédito puente) para canalizarlo a los promotores y/o constructores de
vivienda.

PROGRAMAS DE VIVIENDA PARA POBLACION ABIERTA.

Para promover los programas de vivienda dirigidos a la poblacion abierta (mercado
abierto), el FOVI eliminé los requisitos de ser jefe de familia y la presentacion del
certificado de no propiedad.

Estos créditos se pueden ampliar a otros sectores que sean derecho habientes de otros
organismos de vivienda, pero no podrdn concentrarse adquirentes de un solo patrén o
gremio. inclusive tratdndose del sector piblico y/o estatal como un todo, en mas del
25% de un mismo conjunto o grupo de conjuntos contiguos.

Por otra parte, para promover la descentralizacién regional, SEDESOL, hmita los
créditos a las zonas metropolitanas de la Ciudad de México, Guadalajara y Monterrey
a un maximo de 30% del total subastado.

El esquema de financiamiento del FOVI, proporciona a las Instituciones Financieras,
garantias de hasta 50%, misma que se ejerce por pago incumpiido y por el crédito no
recuperado. Las instituciones tendran esta garantia hasta el final del plazo del crédito.

El objetivo del FOVI, es financiar dentro del programa normal, viviendas dirigidas a la
poblacién de menores recursos, que cuenta con ingresos comprobables y suficientes
para ser considerados como sujetos de crédito ante la banca o sociedades financieras,
en especial aquellas con valor ne mayor a 190 salarios minimos mensuales del Distrito
Federal.

Para ser factible la promocién de estas viviendas por el sector privado, el fondo oterga
garantias a las Instituciones Financieras para reducir ef riesgo de desarrollar esas
promociones y para la recuperacion de los créditos, a su vez, éste organismo, esta
recomendando a los gobiernos de los estados y municipios, medidas para generar una
oferta adecuada de terrenos, propiciar la desregulacion y desgravacion de
urbanizacidn, edificacion y titulacton.
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Los valores maximos de venta de las viviendas y de los lotes tipo con servicios,
estaran determinados en veces salarios minimos del Distrito Federal, ya que el salario
minimo se esta modificando en periodos anuales v con el fin de reducir el riesgo de las
promociones, el FOVI establece un factor de ajuste mensual para los valores finales de
las viviendas, lo que se denomina como valores sustitutos, mismos que da a conocer
mensualmente a las [nstituciones Financieras.

3.2.1 VALORES SUSTITUTOS AL MES DE OCTUBRE DE 1998

LIMITES DE LAS CATEGORIAS VALORES MAXIMOS PARA
EN SALARIOS APLICARSE
DEL 1° Al 31 DE OCTUBRE DE 1993
VALOR EN PESOS

HASTA 85 HASTA 105.327.00
HASTA 100 HASTA 124,149.00
MAS DE 100 HASTA 161,394.00
HASTA 130
MAS DE 130 HASTA 198.638.00
HASTA 160
MAS DE 160 HASTA 235,883.00
HASTA 190

Como las caracteristicas climatoldgicas y la forma de vida de los habitantes del
territorio nacional son tan variadas, el FOVI no establece requisitos ni limitantes de
caracter arquitectonico, en cuanto a superficie de construccidn, integracién de espacios
y acabados, tampoco obliga a la utilizacion de determinadoe sistema constructivo, por
lo que ha preferido que los técnicos que se ocupan de la construccidn de las viviendas,
logren la maxima satisfaccion de habitabilidad a un costo minimo, sin deteriorar la
calidad de la edificacion.

El FOVI otorga créditos a largo plazo para el adquirente final y crédito puente para el
promotor, distribuyéndolos entre los conjuntos habitacionales propuestos, mediante
subastas de asignacion de derechos sobre créditos a largo plazo.

Asimismo, el crédito puente destinado a los promotores y/o constructores para la
edificacidn de vivienda de interés social, lo otorga el intermediario financiero a la tasa

libre def mercado y la institucién establece el porcentaje del monto del crédito.

El FOVI puede otorgar también el crédito puente a solicitud del intermediario
financiero, mismo que se repercutird al promotor a tasa libre del mercado también.

50



El monto del crédito puente que otorga el FOVI a los intermediarios financieros
destinado a los promotores y/o construciores para la edificacién de vivienda de interés
social es det 50% del valor de la vivienda sin embargo para enfrentar la
descapitalizacion de los promotores durante 1996, FOVI ha incrementado este mento
hasta el 65%.

El plazo para iniciar la obra es de 180 dias a partir de la fecha de la subasta.
acreditando el mismo, con la firma del crédito puente, el pago de licencias y permisos
o con un avance del 10% en la edificacion de vivienda. indistintamente, teniendo una
posible prorroga de otros 180 dias, en caso de que la Institucion Financiera no hubiera
firmado con FOVI oportunamente el contrato de crédito.

El plazo de terminacion es de 24 meses contados a partir de 1a fecha de subasta.

Los créditos para adquisicidn de vivienda nueva, usada 0 mejora de vivienda, son les
denominados individuales y el monto de los mismos podran ser hasta del 90% del
valor de la vivienda comrespondiente.

El enganche para la vivienda operada por FOVI es del 10% del valor de la vivienda.
sin embargo cabe la posibilidad de que este porcentaje pueda subir hasta el 20%
promoviendo con esto, el ahorro entre la poblacion de menores ingresos.

La tasa de interés que devenga el crédito individual es de inflacidn + 5 puntos, siendo
el plazo del crédito de 30 aios. En los primeros afios de vigencia del crédito, el
adquirente recibe financiamiento adicional por los intereses devengados no cubiertos
(refinanciamiento) por su pago mensual. El plazo puede variar dependiendo de la
evolucidn de los salarios en relacion con las tasas de interés, pero si existiera un saldo
a los 30 afos y el adquirente estuviera al corriente de sus pagos, el FOVI absorbe el
saldo.

El factor de pago para la vivienda FOVI de 85 y 100 salarios minimos mensuales del
Distrito Federal es de $7.50 por cada $ 1,000.00 de crédito y para la vivienda de 130
salarios minimos mensuales del Distrito Federal es de § 10.00 por cada $ 1,000.00 de
crédito.

El pago inicial del acreditado queda ligado al salario minimo mensual del Distrito
Federal, durante la vida del crédito, por lo que el pago mensual se modificara en la
misma proporcion en que lo haga dicho salario.

OTORGAMIENTOS DE CREDITOS

Los créditos FOVI solo los podran ejercer las Instituciones de Crédito yfo los
promotores de vivienda que hayan recibido asignacion de derechos sobre créditos a
largo plazo mediante subastas de FOVI, para canalizarlos a los acreditados, una vez
que estos cumplan con los requisitos establecidos por FOVI y por las mismas
Instituciones de Crédito.
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Para obtener el crédito de FOVI, el promotor y/o constructor debera participar en las
subastas que el FOVI celebra, presentando la documentacion sefialada en las
convocatorias de subastas de derechos sobre créditos para financiar vivienda.

Los documentos preliminares indispensables para participar en las subastas del FOVI,
son el registro de promotor, la carta de aprobacion técnica y la carta de intencidn de
algiin intermediario financiero, ademas de la que la misma convocatoria sefiale.

REGISTRO DE PROMOTOR

El FOVI controla un registro de promotores de vivienda, el cual incorpora a los
promotores que cuentan con capacidad legal, econdmica y técnica para poder llevar a
cabo, proyectos de vivienda que tengan las caracteristicas para ser financiables por el
FOVIL

REGISTRO DE PROYECTO

Es el documento que expide el FOVI, en el que se indica que ¢l proyecto del conjunto
habitacional presentado cumple con las caracteristicas exigidas en las condiciones
generales de financiamiente, para ser financiado por el mismo.

REGISTRO BE PROYECTO EJECUTIVO

Es el que expide el FOVI a solicitud de la [nstitucién Financiera intermediaria, a
peticion del promotor y es indispensable para que las viviendas con asignacién en
subasta puedan ser financiables por el FOVL

CARTA DE INTENCION

Es el documento que extiende ia SOFOL con el que otorga en principio su apoyo para
administrar el crédito a largo plazo (30 afos) v en su caso el crédito puente para la
construccion.

SUBASTAS

El esquema de subastas de asignacion de derechos sobre créditos a largo plazo, esta
abierto a todos los promotores de vivienda del pais. El FOVI asigna mediante
subastas, créditos de largo plazo para financiar la adquisicion de viviendas que los
promotores construyen y venden.

La principal cualidad de las subastas es la de asignar créditos de una forma
transparente.

Las subastas de asignacion de derechos sobre créditos a largo plazo, se celebran

aproximadamente cada 45 dias y las convocatorias respectivas se publican en los
diarios de mayor circulacién aproximadamente 30 dias antes de cada subasta,
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La cuota de inscripcion para tener la oportunidad de participar en las subastas del
FOVI, es de medio al millar sobre el monto del crédito.

En cuanto a las posturas, para las viviendas de 85 y 100 salarios minimos mensuales
del Distrito Federa! tendran un limite maximo de 2.5 centavos por cada peso de
crédito, y para las viviendas de 130, 160 y 190 salarios minimos mensuales es libre, de
acuerdo al ofrecimiento de cada promotor.

Las posturas presentadas en las subastas de derechos sobre créditos para financiar
vivienda se ordenan de la mas alta a Ja mas baja en presencia de representantes del
Banco de Meéxico, de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores y del FOVI
asignandose los derechos solicitados hasta agotarse el monto subastado para cada
categoria.

Se asigna preferentemente a las viviendas de menor valor y el remanente se distribuye
entre las de mayor valor.

3.2.2 PROGRAMA ESPECIAL DE VIVIENDA

Este se destina para beneficiar a la poblacion del sector formal e informal, con
ingresos familiares de hasta 5 salarios minimos mensuales del Distrito Federal.

En el caso del sector informal, la SOFOL efectuard un estudio secioecondmico para
determinar la viabilidad del crédito, proponiendo planes de ahorro entre la poblacién
de bajos ingresos y estimulandola a mostrar los ahorros existentes, pennitiendo con
este tipo de esquemas la posibilidad de:

0 Integrar enganches crecientes y cubrir los gastos de escrituracion.

0 Permitir calificar a los individuos sujetos de crédito a través de un alto enganche o
la permanencia en el ahorro.

o Reducir el riesgo de incumplimiento.

0 Acelerar ventas.

Utilizar el porcentaje de ahorro para asignar créditos, estimulando la practica del
mismo.

La vivienda que se aplicara al programa especial de vivienda del FOVI, es de hasta
40.000 UDE’S con variantes en el proyecto arquitectdnico, partiendo como minimo de
bafio, cocina y un drea de usos multiples.

Este programa estara apoyado en su totalidad con recursos del Gobierno Federal, tanto
para el crédito puente como para el crédito individual, de esta forma no habra riesgo
alguno en la recuperacion para la banca miltiple o Sofol participante.

El programa especial, se estima que se iniciara con 50,000 viviendas a nivel nacional.

De esta forma podriamos resumir la participacion del FOVI en el desarrollo del pais en
estos conceptos:
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Como generador de vivienda.

Promotor de la desgravacion de la vivienda.

Impulsor de esquemas de ahotro previo

Generador de esquemas de adjudicacion con garantia de pago.

Impulsor de la estandarizacién para la originacion de los créditos.

Impulsor del programa especial con los gobiernos de los estados para atender al
sector formal e informal con ingresos de hasta 3 salarios minimos mensuates del
Distrito Federal.

000 QODD

El 29 y 30 de septiembre de 1997 se llevo a cabo el seminario "La vivienda de interés
social y sus costos” impartido por el Arq. Sergio C. Davila Mercenario, Jefe de
Promocion del Fondo de Operacion y Financiamiento Bancario a la Vivienda (FOVI),
en el cual se trataron los puntos anteriores.

3.3 REGULACION ESPECIFICA ESTABLECIDA POR FOVI PARA LAS
SOCIEDADES FINANCIERAS DE OBJETO LIMITADO

3.3.1 REQUISITOS

Las Sociedades Financieras de Objeto Limitado del Ramo Hipotecario o Inmobiliario
(en adelante sociedades financieras), que podrdn canalizar directamente recursos del
FOVI, seran aquelias que cuenten con la autorizacion de la Secretaria de Hacienda v
Crédito Publico para operar en el ramo inmobiliario o hipotecario, y estén inscritas en
el Registro que lleve FOVI para tal efecto, conforme al siguiente procedimiento:

SOLICITUD DE REGISTRO

Las sociedades financieras deberdn solicitar por escrito la inscripcion en el Registro de
FOVL

RESOLUCION DEL COMITE TECNICO DEL FOVI

El Comité Técnico del FOVI, tomando en cuenta la capacidad de la sociedad
financiera para cumplir con los objetivos y disposiciones del FOVI, asi como ia
honorabilidad y experiencia de sus socios y administradores, aprobara o, en su €aso.
negaré la inscripcion de las sociedades financieras en i Registro de FOVI.

No serd objeto de inscripcién en el Registro de FOVI la sociedad financiera cuyos
socios, personas fisicas, detenten en forma individual o en grupo de intereses
comunes, mas del 7,5%. Sin embargo, a juicio del propio Comité Técnico, se podrd
autorizar en forma excepcional, una tenencia accionaria superior por persona fisica de
hasta el 12% del capital social de dicha sociedad. Asimismo, la sociedad financiera
podra contar con un accionista persona fisica, con una participacion de hasta el 20%
en su capital, en el entendido de que éste no debera ser accionista mayoritario de una
empresa inscrita en el FOVI como promotor ni ser éste, como persona fisica promotor
inscrito en este Fondo. Igualmente no seran objeto de inscripcion aquellas sociedades
cuyos socios siendo promotores de vivienda o constructores cuenten con una tenencia
accionaria superior al 49% en el capital de la sociedad financiera.
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Tampoco sera objeto de dicho Registro la sociedad financiera que cuente con socios
que a su vez lo sean de una institucién de banca multiple, que en forma individual o
conjunta detenten una participacién accionaria que implique el manejo o control
efectivo de una institucion de banca miltiple.

En ¢l evento de que FOVI no dé respuesta a la solicitud dentro de un plazo de 45 dias
naturales, contado a partir de la fecha en que ia sociedad financiera haya presentado
toda la documentacién solicitada a satisfaccion de FOVI, se tendra por aprobada dicha
solicitud.

PARTICIPACION DE LAS PERSONAS MORALES EN EL CAPITAL SOCIAL DE
LAS SOCIEDADES FINANCIERAS DE OBJETO LIMITADO

Podra ser objeto de inscripcién en el Registro de FOVI, la sociedad financiera
constituida con la participacion de personas morales como socios, siempre y cuando
- éstas 0ltimas estén integradas con socios personas fisicas, en los términos del
pentltimo parrafo de este punto.

No sera objeto de inscripcion en el Registro de FOVI, la sociedad financiera cuyos
socios personas morales sean:

a) Sociedades cuyas acciones se coticen en bolsa, salve en el caso de empresas de
reconocido prestigio, cuya pacticipacion accionaria podra ser de hasta el 99.9%, a
lo cual se solicitard la previa opinién de la Comisién Nacional Bancaria y de
Valores y seri presentada a la autorizacion del Comité Técnico;

b) Instituciones de Crédito,

¢) Grupos financieros en los que participe una institucién de crédito;

d) Sociedades que a su vez sean accionistas en las socicdades enumeradas en los
incisos b) y ¢}, cuya tenencia accionaria exceda el 0.5% del capital contable de
dichas sociedades, y

e} Sociedades cuyos socios sean a su vez accionistas de las sociedades enumeradas en
los incisos b) al d), y que e¢n forma individual o en grupos de intereses comunes
detenten una participacion accionaria que implique el control efectivo de la
sociedad (considerando el grupo de intereses comunes como una sola persona a
aquellas que tengan nexos patrimoniales o de responsabilidad).

Tampoco serd objeto de inscripcion en el Registro de FOVI, la sociedad financiera
cuyos socios, personas morales, detenten en forma individual o en grupo de intereses
comunes mas de 7.5% del capital social pagado de la sociedad financiera. Sin
embargo, a juicio del propio Comité Técnico, se podra autorizar en forma excepcional
y en casos debidamente justificados, una tenencia accicnania superior por persona
moral de hasta el 12% del capital social de dicha sociedad financiera. Asimismo, la
sociedad financiera podri contar con un accionista persona moral, con una
participacion de hasta el 20% en su capital, en el entendido de que ésta o algunos de
los accionistas personas fisicas que la constituyan, no deberdn ser accionistas
mayoritarios de una empresa inscrita en el FOVI como promotor ni ser ésta, como
persona moral, promotor inscrito en este Fondo. Dicha participacion podré ser hasta
del 25%, tratdndose de organismos financieros internacionales. Ademds, la tenencia
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accionaria de los integrantes de la persona moral, salvo la relativa a la participacién de
organismos financieros internacionales, estard conformada al menos en un 90% de su
capital por accionistas personas fisicas. Igualmente, no serd objeto de inscripcidn
aquetlas sociedades financieras cuyos socios, siendo promotores de vivienda o
constructores, cuenten con una tenencia accionaria superior al 49% en el capital social
de la sociedad financiera.

Para efecto de los limites a la participacién accionaria de las personas fisicas en una
sociedad financiera se tomara en cuenta, en su caso, su participacion individual o en
grupo de intereses en el capital de la o las personas morales que pretendan participar
en la sociedad financiera de que se trate. En caso de que alguna persona fisica, socio
de una sociedad financiera, sea a su vez accionista de alguna persona moral que
pretenda ser socio de la sociedad financiera de que se trate y en forma individual o en
grupo de intereses detente una participacion accionaria del 40% o mas, se entendera
que tiene el manejo o control efectivo de dicha persona moral.

INFORMACION COMPLEMENTARIA Y MODIFICACIONES

Cuando la sociedad financiera inscrita en el Regisiro de FOVI modifique su acta
constitutiva, debera hacer del conocimiento de FOVI tal situacion dentro de los treinta
dias naturales posteriores a su protocolizacién ante fedatario pablico, enviando copia
simple de las reformas estatutarias efectuadas.

3.3.2 OPERACION
DESTINO DE L.OS CREDITOS

Los financiamientos que FOVI otorgue a las sociedades financieras sélo podréan
destinarse al otorgamiento de créditos individuales para adquisicién de vivienda.

DOCUMENTOS E INFORMES

Las sociedades financieras deberan proporcionar a FOV] los modelos de contrato que
utilicen para el otorgamiento de créditos individuales para la adquisicion de vivienda,
asi como la documentacién que permita mantener actualizado a FOVI de las
modificaciones que las sociedades financieras realicen 2 sus programas generales de
funcionamiento a que se refiere el inciso IV de la documentacion que deberdn
proporcionar a FOVI las sociedades financieras para obtener su Registro (3.4).

Asimismo, mensualmente deberan hacer entrega a FOVI de los indicadores necesarios
para evaluar el cumplimiento de las condiciones sefialadas en los parrafos de: cartera
vencida y créditos refacionados, asi como de sus estados financieros y relacion de
responsabilidades.

Las condiciones relativas a los parrafos de: cartera vencida, requisitos de originacion y
servicio y calificacién de cartera deberan ser certificadas cada tres meses, mediante
muestreo de la cartera de las sociedades financieras. Las condiciones relativas a los
parrafos relacionados con apalancamiento y créditos relacionados, asi como de los
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estados financieros y de responsabilidades, deberan ser certificadas anualmente. Todas
las certificaciones se efectuardn por auditores externos que elijan las sociedades
financieras de! listado que FOVI les proporcione para tal efecto.

FOVI podra requerir a las sociedades financieras informacién complementaria.

COBRANZA, ADMINISTRACION DE CARTERA Y SISTEMAS DE
CONTABILIDAD Y COMPUTO

Las sociedades financieras no podrin delegar la cobranza y administracién de su
cartera, salvo con autorizacion expresa de FOVI. Asimismo, deberan utilizar sistemas
de contabilidad y computo que permitan, de ser el caso, que la administracion y
cobranza de la cartera con FOVI las pueda operar un tercero.

CARTERA VENCIDA

En caso de que el saldo de los créditos con tres o mas mensualidades vencidas de los
acreditados de la sociedad financiera exceda del 2.5 por ciento del saldo de su cartera
total, FOVI podra solicitar una auditoria especial sobre la cartera vencida, a fin de
determinar las causas de incumplimiento, debiendo presentar la sociedad financiera un
programa de recuperacién. Cuando dicho saldo exceda del 5 por ciento de su cartera
total o del 50 por ciento de su capital contable, se sujetara a lo sefialado en el pamafo
de Incumplimientos de las presentes Condiciones Generales.

3.3.3 DIVERSIFICACION DE CARTERA

Las sociedades financieras deberdn operar en términos que les permitan mantener
condiciones adecuadas de seguridad, liquidez y eficacia, sujetandose. por lo menos, a
lo siguiente:

DIVERSIFICACION GEOGRAFICA

La sociedad financiera. tres afios después de haber obtenido su inscripeién en el
Registro de FOVI, debera tener por lo menos el 25 por ciento de su cartera total en dos
o mas entidades federativas diferentes a aquellas en donde inicié operaciones. En cada
una de éstas, la cartera debera ser de por lo menos el 5 por ciento de la cartera total.

DIVERSIFICACION POR ACREDITADO

El monto maximo de financiamiento a una persona fisica o moral, serd hasta por el 50
por ciento del capital contable de la sociedad financiera. Asimismo, las sociedades
financieras sélo podran financiar, con recursos de FOVI, las ventas de vivienda de
promotores, personas fisicas o morales, que durante el Gltimo afio hayan
individualizado la mayoria de las viviendas vendidas con créditos otorgados por la
banca con derechos FOVI y que ain los estén operando significativamente. Este
requisito podra cumplirse cuando los principales accionistas de la empresa hayan
participado como accionistas principales de otras empresas, que hayan operado en el
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pasado como promotores de vivienda, durante por lo menos tres afios con créditos
individuales otorgados por la banca, ya sea con recursos propios de ésta o de FOVL

CONCENTRACION GREMIAL

Las sociedades financieras no otorgaran créditos individuales a trabajadores de un solo
patrén o de un solo gremio cuando las viviendas financiadas representen mas del 25
por ciento en un conjunto habitacional o grupo de conjuntos contiguos.

3.3.4 REQUISITOS DE ORIGINACION Y SERVICIO

El FOVI dard a conocer a las sociedades financieras los requisitos que permitan
optimizar los procesos de otorgamiento y cobranza de los créditos, tales como
indicadores de servicio a la clientela; politicas y procedimientos para originar,
administrar y recuperar la cartera.

3.3.5 APALANCAMIENTO

Las sociedades financieras que no pertenezcan a un grupo financiero, o bien
petteneciendo a uno, no esté incorporada a dicho grupo alguna institucién de banca
miltiple, deberdn cumplir con un requisito de capital de 7.2 por ciento respecto a
créditos que cuenten con garantia de FOVI; el resto de los activos hipotecarios
deberan capitalizar al 8 por ciento. El porcentaje sefialade de! 7.2 por ciento podra,
previa constatacién por parte de FOVI, disminuirse al 4.8 por ciento, cuando se
cumpla con los siguientes requisitos:

1. Que la sociedad financiera tenga un minimo de dieciocho meses de estar operando
créditos con FOVI, y que su cartera vencida no exceda del 2.5 por ciento, segin se
establece en el parrafo de requisitos de originacién y servicio.

2. Que la sociedad haya utilizado cuando menos el 80 por ciento de su capacidad

total de otorgamiento de créditos;

Que haya realizado aportaciones adicionales al capital social; no tomadas de las

utilidades, por un monto equivalente cuando menos al 50 por ciento del capital

social minimo requerido a la fecha de constitucion de la sociedad, ajustado por
inflacion;

4. Que la sociedad financiera se comprometa a no repartir dividendos durante un

periodo de tres afios contados a partir de la fecha en que se autorice la reduccidn en

la capitalizacion, excepto si emite acciones en bolsa cuando menos por el 33 por
ciento del capital contable;

Que cuenten con una calificacién aceptable como originadores y administradores

de hipotecas, de una calificadora de prestigio, reconocida por FOVI;

6. Que dentro de un plazo no mayor de veinticuatro meses, contados a partir de la
disminucién del régimen de apalancamiento realice, previa autorizacion de la
Comision Nacional Bancaria y de Valores, colocaciones pitblicas de titulos, o

7. Reciba financiamiento bancario, a tasas de mercado, a un plazo no menor de un
afio por un montoe no mener al 5 por ciento de su cartera, o

8. La sociedad financiera, dentro de un plaze no mayor de veinticuatro meses
contados a partir de la disminucion del régimen de apalancamiento, bursatilice

LI

N

38



cartera por un monto no menor al 5 por ciento de su cartera total de créditos.
(siempre y cuando FOVI haya ofertado subastas de derechos sobre créditos de
vivienda con tasas de mercado que permitan su colocacion)

Lo anterior en el entendido de que si la sociedad financiera no da debido cumplimiento
con lo sefialado en los puntos 4. 5, 6, 7 y 8 anteriores, {a capitalizacién se incrementara
en veinticuatro meses al 7.2 por ciento inicial, en tramos de 0.1 puntos cada mes. Si de
nuevo cumple con las condiciones sefialadas, la capitalizacién de nuevo se reducira al
48 por ciento. Fsta capitalizacion es una forma de definir el maximo de
endeudamiento permitido por FOVI como institucion acreedora. Las sociedades
financieras que formen parte de un grupo financiero, en el cual esté incorporada una
institucion de banca multiple, deberan cumplir con las normas de capitalizacidn que al
efecto expida la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

3.3.6 CREDITOS RELACIONADOS

Las sociedades financieras requerirdn autorizacién especial de su consejo de
administracién para celebrar operaciones en virtud de las cuales se otorguen créditos
con recursos de FOVI a las personas que se indican en el articulo 73 de la Ley de
Instituciones de Crédito, referente a créditos de complacencia, asi como a los grupos
de intereses comurnes, o para la adquisicién de viviendas edificadas en conjuntos
habitacionales promovidos por ellos, aplicandose a las sociedades tinancieras solo lo
que sefiala dicho precepto para determinar tales vinculos de crédito.

El saldo de tos créditos relacionados que abarca a todos los enumerados en el pémafo
anterior, no podra exceder de 28.8 por ciento de la cartera de la sociedad financiera.

Para los efectos de lo sefialado en el parrafo anterior, los créditos para la adquisicién
de viviendas dejaran de contar como créditos relacionados, una vez transcurridos tres
afios a partir de su originacién, siempre y cuando los deudores no hayan caido en mas
de dos ocasiones en cartera vencida y se encuentren al corriente en sus pagos y no se
hayan utilizado fondos de garantia para cubrir éstos.

3.3.7 CALIFECACION DE CARTERA

Para el otorgamiento, renovacién y durante la vigencia de los créditos hipotecarios, las
sociedades financiras deberéan cumplit con la metodologia sobre calificacion de cartera
que FOVI dard a conocer.

3.3.8 INCUMPLIMIENTOS

En caso de incumplimiento a las presentes Condiciones Generales, FOVI podra
suspender el financiamiento a la sociedad financiera que incurra en el mismo, asi
como cancelar su inscripeion en el Registro de FOVI, independientemente de que, de
conformidad con los contratos que celebre con FOVI, éste pueda retirar la cobranza de
la cartera y entregarla a otro intermediario financiero.
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3.3.9 TRANSITORIOS

Las disposiciones contenidas en el presente capitulo entrardn en vigor al dia siguiente
a aquél en que se den a conocer a las sociedades financieras.

Los recursos de FOVI que operen ias sociedades financieras seran destinados
exclusivamente para individualizar créditos a largo plazo para la adquisicion de
vivienda, aplicando en lo conducente lo establecido en las Condiciones Generales de
Financiamiento a los Acreditados de la Banca y en las Condiciones Generales de
Financiamiento y Garantias a las Instituciones de Crédito.

El grado de cumplimiento de los porcentajes a que se refiere el parrafo de créditos
relacionados, podra ser superado en el transcurso del primer afio, siempre y cuando se
prevea, a juicio de FOVI, que al término de éste se ajustardn a lo establecido en dicho
numeral.

Las sociedades financieras que a la fecha cuentan con €l Registro de FOVI, a fin de
continuar teniendo dicho Registro, deberan cumplir con lo sefialade en el parrafo de
Resolucion del Comité Técnico del FOVI, respecto a los nuevos socios que se
incorporen a dicha sociedad.

3.4 DOCUMENTACION QUE DEBERAN PROPORCIONAR A FOVI LAS
SOCIEDADES FINANCIERAS PARA OBTENER SU REGISTRO

1 Copia simple de la autorizacién de la Secretaria de Hacienda y Crédito
Pablico.
1L Copia simple del acta constitutiva debidamente inscrita en el Registro Pablico

de la Propiedad y del Comercio;

Ill.  Relacién de socios que integran la sociedad financiera, indicando el capital
suscrito y pagado por cada une de ellos, la experiencia que tengan en el ramo
financiero o en la promocidn de vivienda, asi como la relacién patrimonial que
posean respecto a inversiones en empresas constructoras o promotoras;

IV.  Plan de operacién con FOVI y programa general de funcionamiento que
comprenda:

a) Plan de operacidn y politicas de expansion y consolidacion de mediano y
largo plazo;

b) Programa general de captacion de recursos;

¢} Programa general de otorgamiento de créditos que incluya la politica de
otiginacién y cobranza de la cartera;

d) Programa general de diversificaciéon de riesgos crediticios, conforme a los
criterios sefialados en el parrafo de diversificacion de cartera, y
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¢ Las bases relativas a su organizacién, sistemas de contabilidad, computo y
control interno.
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CAPITULO IV

CASO PRACTICO
4.1 PREMISAS GENERALES

Bancasa, §. A.de C.V.
Sociedad Financiera de Objeto Limitado

Financiamiento de vivienda de interés secial

Bancasa, S.A. de C.V., presentara ante la Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico en el
mes de julio de 1997, una solicitud para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo
103 fraccion IV de la Ley de Instituciones de Crédito y las Reglas Generales a que deberén
sujetarse las Sociedades Financieras de Objeto Limitado, para la constitucion y operacion
de una sociedad de este tipo, dedicada al otorgamiento de créditos hipotecarios para la
adquisicion de vivienda.

La aulorizacién para constituir y operar la sociedad financiera, denominada Bancasa. S.A.
de C.V., la otorgara la Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico e lro. de octubre de 1997,
v se debid publicar en el Diario Oficial de la Federacion el 3 del mismo mes y afio. Bancasa
tiene tres meses para suscribir y pagar completamente el capital social acordado, y tiene
hasta el lro. de enero de 1998 para abrir sus puertas y atender al pablico.

El Fondo de Operacion y Financiamiento Bancario a la Vivienda (FOVH, otorgard con el
oficio miimero 1488 expedido el 26 de noviembre de 1997, la autorizacién correspondiente
para canalizar sus recursos al financiamiento, para la compra de vivienda de interés social.

Crédito Individual

1. Bancasa, S.A. de C.V_, sélo financiara viviendas de interés social tipo BI que eguivale
de 100 a 130 salarios minimos mensuales del Distrito Federal (SMMDF).

2. El monto maximo a financiar para adquirir una vivienda en venia lo determinara
Bancasa, S.A. de C.V.. pudiendo ser de hasta el 90% del precio efectivo de venta que &5
igual al valor sustituto emitido por FOVL

3. Las amortizaciones de los créditos hipotecarios se realizaran con un factor de pago-
crédito a cargo del acreditado de la primera mensualidad total y que sera de diez pesos
por millar de crédito y se dividira de la siguiente manera:

Erogacion Neta $7.00 al millar
Comisién Hipotecaria $2.50 "
Comision FOVI $ 50 "

4. FOVI emitira mensualmente la tasa de interés anualizada que se aplicard a los créditos.
Esta tasa se determina de la siguiente forma:
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Tn={ [ (1+ T/1200) * (1)]-1} * 1200

Donde:

Tn = Tasa nominal del mes actualizada
Tr = Tasa de interés real anualizada del 5%

I = Tasa mensual de crecimiento de la Unidad de Inversion (UDI ) mas uno. factor
calculado como el cociente del valor en nuevos pesos de la UDi del dia Gitimo del
mes inmediato anterior entre el valor del dia altimo del primer mes del bimestre
inmediato anterior.

Bancasa, S.A. de C.V., financiara un total de 3,000 créditos individuales en el gjercicio.

Ei Capital Social sera de § 28,000,000.00 millones de pesos exhibidos y pagados
equivalentes al 15% del capital exigido para las sociedades de crédito del afio anterior.

Para operar la SOFOL se invertirdn en sistemas de compulo que permitan manejar
grandes volimenes de cartera, asi como lo necesario para la oficina, se distribuird de la
siguiente manera:

Equipo de transporte  $ 200,000.00
Equipo de computo $968,432.00
Mobitiario y Equipo 3 187,097.00

8. En los gastos de organizacién e instalacion de las oficinas se invertirdn § 642.000.00.

9. El dinero excedente de tesoreria se colocard en inversiones preferentemente
gubernamentales de bajo riesgo, las invertiremos a la tasa lider menos 12 punios
porcentuales.

10. Los intereses moratorios se calcularan adicionidndole ¢l 50% de la tasa FOVI sobre el
saldo vencido.

11. La comisidn por apertura sera de 3% sobre el valor del crédito.

12. El estudio sociocconémico se cobrara a $250.00 por acreditado.

13. Los ingresos por avaluo se calculardn a 3 al millar del valor del crédito.

14. La cartera vencida estimaremos que serd de 1% a partir de noviembre y 2% a partir de
diciembre.

15. Los impuestos por némina y gastos diversos se pagardn al mes siguiente de su

realizacion
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Relacién de cuentzs implesas

Total de cuentas

Cuentas de acumuiacién.

Cuentas de afectacién

BANCASA, SA DECV
Catalogo de Cuentas al 31/12/98

Nombre

Activo

Activo Circutants

Caja

Bancos

Inversiones en valores
Créditas para vaenda
Deudores por intereses
Estimacidn para pérdidas crediicias
Deudores comisiones hipolecaria
Deudores comsiones FOV1
Activa Fyo

Equipo de Computo

Equipo de Transporte
Mobihario y Equipa de Of
Depreciacién acumulada
Activo Diferido

Gastos de Instalacion
Amostizacion acumutada
Paswvo

Pasivo Circulante

Acreedores

impuesios por pagar
Prestamos de Fondo ficuciario
Acreedores por Intereses
Acreedores por ComISones
Capital

Capital Socia!

Resuliados acreedoras
intereses Ganados
Comisiones cobradas
Ingresos por avaluo

Otros fngresos

Resultados Deudoras
Salarios

Prestaciones

Gastos Generales

Intereses Pagadus

Impuestos diverses
Hongrarios

Depreciaciones y amorlizaciones
Reserva para nesgos crediticios

41
32

[

Tipo

A Active Deudora

A Activo Deudora

A Active Deudora Afectable
A Active Deudora Afectable
A Active Deudora Afectable
A Active Deudora Afectable
A Activo Deudora Afectable
A Activo Deudora Afectable
A Activo Deudora Afactable
A Activo Deudora Afectable
A Activo Deudora

A Activo Deudora Afectable
A Activo Deudora Afectable
A Activo Deudora Afectable
A Activo Deudora Alectable
A Activo Deudora

A Active Deudora Afectable
A Activo Deudora Afectable
D Pasivo Acreedora

D Paswo Acreedora

D Pasivo Acreedora Afectable
D Pasivo Acreedora Afactable
D Pasivp Acreedora Afectable
D Pasivo Acreedora Afectable
D Paswo Acreedora Afectable
F Capital Acreedora

F Capital Acreedora Afectable
H Resullados Acreedora

H Resullados Acreedora Alfectable
H Resultados Acreedora Afeciable
H Resultados Acraedora Afectable
H Resultados Acreedora Afectable
G Resultados Deudora

G Resultados Deudora  Afectable
G Resultados Deudora  Afectable
G Resultados Deudora  Afectable
G Resultados Deudora  Afeciabla
G Resultados Deudora  Afectable
G Resultados Deudara  Afectable
G Resultados Deudora  Afectable
G Resuftades Deudora  Afectable

Hoja 1
Fecha: 25/02/99
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Cuenta

1000
1100
1101
1103
120t
1310

BANCASA, SA DECV

Balanza de comprobacidn al 31112198

Nombre

Actvo

Activo Circutante

Caja

Bancos

Inversiones en valores
Créditos para vivienda
Deudoares por intereses
Estunacion para pérdudas
Deudares comisiones hipo
Deudores comisiones FO
Actwo Fijo

Equipa de Compute
Equipo de Transparte
Mobiiario y Equipo de Of
Deprectacidn acumulada
Actwo Difendo

Gaslos de Instalacion
Amortizacion acumulada
Pasivo

Pasvo Circulante
Acreedores

Impuestos por pagar
Prestamos de Fondo fiduc
Acreedares pof Intereses
Acreedores por comisisne
Captal

Capital Sacial

Resultados acreedoras
Intereses Ganados
Comisiones cobradas
Ingresos por avaluo

Qtros Ingresos
Resultados Deudaras
Salanos

Prestaciones

Gastos Generales
Interases Pagades
Impuestos diversos
Hanoranos
Depreciaciones y amurtiza
Reserva para nesgos cred

Total Cuentas
NC mmp

Sumas lguales

Saldos Iniclales

Deudor Acreedor

37%'655,673.00
373949,441 00
000

2'339.054 00
35'557,755 00

335'687,188.00

274,083.00
Q.00

73.089.€0
1827200
1"242,569 00
968,432 00
200,000 00
187.097 00
ST12663 03
463,663 09
642,001 00
"78.338 20
336'068,069 00
326'068.069 00
287.500 00
93,381 00
335687.188 00
000

000
28'000,000 00
28'000,000 00
52'205.218 00
36241209 C0
13447 229 C0
2203.280 00
313,500 00
40'617.614 00
2'776,202 00
832,854 00
2'306.69* 00
32'933.454 07
923,075 00
554,040 00
291.298 00
000

0

416'273 287 00

416'273.287 00

Cargos

187'523,495.00
187'523,495.00

0.00
92°'488.255.00

1'957,913.00
93'077,323.00

0.00

cooo

288888888

4'017,99
4'017,59
287,500.00
93.33‘; €0

.00
3409,795.00
22732000
000

0.0Q

00a¢

000

SMDOoOo

oca
888

16'504 618.00
328.097 00
98 428 0D
300.000 00
30'987.118 02
87,205 00
+28,250 00
29,130 00
4'546,250 00

1]

208'046.109 GO

Aboncs

B5'614,466 Q0
95'585,336.00

000
91'493,586 00
0
3'068.813
918354

0
[
0
11,296
17,834
0

3
888E83888888888

17,834
97'180,833 00
97'180,833 00

345,000 00
121,395 00
92'077.323.00
3'409,785 00
22732000
00g

000
15'250,810 00
11445.031 00

J474279 00
256.500 00

208°046,109 00

Hoy

Fetha: 251
Saldos Actual
Deudor Acre

-124 256 20
445,829 00
642,001 DO
196 ‘72 CO
420'230,90¢
429°'230,90¢

4

(

28'000,00(

28'000,00(

67'456,02¢

47'686,24(

16'921,50&

2'459,78(

88 500
§7'122,232.00
3104,209.00
931,282.00
2'606.691 00
43'920.572 00
1'010,260 00
§82.290.00
320,428 00
4'546,390 00

0

524'686,934 00
524'686,934



contpaq
Fecha Tipo
No. Refor.

DUENEMSS Diario
1 1103

2 30
Deposito del Capntal Social
Total patiza
OVENESS Diasio 2 Invertimos ef capital en inversiones
1 120 Inversiones en valores
Imeméndel capital
2 1103 i del sl
nvcnidn capitsl
Total poliza ©
Q1/ENE/8  Diario 3 Compra de active fjo
1 170 ipo da
da og. de computo
2 1702 Equipo da Ti
de eq. da transports
3 1703 Mobiliario y Equipo da Of.
mobilianio y equipo
4 5113 Impuestos diversos
Compra de activo o
5 1103 Bancos )
Compra de activo fijo
Total poliza
OVENEMSS Diario 4P, o gastos da instalacion
1 1801 uo Gaslos de insialacion
Pago da gastos de instalacdn
2 5113 Impuesios diversos
Pago de gastos de instalacn
3 1103 Bancos
Pago de pastos de instalaciin
Total pliza
OVENEMNS Diario 5 Pago da nomina
1 Satarios
Pago de ndmina
2 5002 Prestacionss
Pago de ndmina
3 5113 Impuestos divarses
Pago de nomina
4 1103 Bancos
Pago de ndmina
5 2102 Impuestos por pagar
Pago de ndmina
Total pdliza
O1/ENEMS Diario & Gastos diversos
1 Gastos Genevales
Gastos diversos
2 5113 Impuestos diversos
Gastos diversos
3 2101 Acreegores
Gastos diversos
Total piza
Total al 01/ENE/S
Total de pilizas impresas : ]

Cusnta

BANCASA SA DECVYV
tmpreso de pdlizas del 01/01758 2l 3111298

NimeroConcapto
Nombre

IApamndelaSOFOL
Deposlo c:pmSoual
Capital Social

Total de movimiantos impresos 20

JLENESS Diario
1 4001

2 120

Total de

7 Intereses ganados del capital por inversiones propias

mpresas

poiizas : 1
Totnldenmrnemosﬁnptm 2

OUENERS Oden

Intereses
Intereses por
Inversionas en valcres
Intereses por
Total pdiiza :
Total al 31/ENE/SS :
1
Totat pdliza -

Tota! al QUVENESS

Total de pbkzas impresas H 1
Tmldemwtwmhwm 1]

O/FERDS  Diarie

1 Criditcs recibidcs de FOWV

Cargos

28:000.000.00

28'000,000.00

25'000,000.00

'25'000,000.00

568,432 00
200.000.00
187,097 00
203,329.00
1'558.858 70
642,001 00
96,300.00
738,301 00

252,382 00
75.714.00
17 667 0O

45, 763.00

12619100
18,929.00

145.120 00
§5788,042 00

398,667 00

T T NGE667 00
T THHBEETIR

0.00°

Hoja: 1
Fecha. 250299

Clase
Abonos

28'000.000.00
26'000,000.00

257000,000 09
25700.000.00

1'558,858.00
1'558,858.00

738“301 1]
73830100

252,352.00
93,381.00
35.763.00

145,120.0¢
145,120.00
55'788,042.00

396,567.00
356657.00

" 356.667.00

0.00
0.00



contpaq

Focha

No. Refer.

1
2

D'IIFEBBO

OVWFEB/SS
1

O01/FES/38
1

0VFEBASS
1

OFEBSS
1

(2]

OVFERS
1

CIFEEASS
1

B oWwN

Diario

BANCASA, SA DECV.
tmpreso de poizas de! 01/01/98 aF 31/12/90

NﬁmoroCon:npto

Cuenta ombre
1 Bancos
Criditos recibides de FOVI
2306 Py de Fondo Ear
Créditos recibidos de FOVI
Tokal poiza :
Diara 2 Otorgamiento de 50 créditas FOVI
1310 Criditos para vivienda
de créditos FOV1
1103 Bancos
Ororgamiento da criditos FOVI
Total polizs :
Diario 3 Comxséonas por apertura de créditos
1103
Comisiones apertura de crkdito
4200 Comisiones cobradas
Coemesiones de créditc
Totad pdliza -
Diario 4 Cobro de avalGios
1103 Bances
Cobro de avalios
4300 ingresos por avalio
Cobro de avahios
Total pdliza -
Diario 5 Cobro estudio SOCIECONAMICO & iNspeccidn de obra
1103 Bancos
Cobro estudios sociosconimicos
4400 Otros Ingrasos
Cobro estudios socioecondmicos
Total piliza
6 Pago da avahios
5500 Honorarios.
Paga de avalios
5113 lmppestos diversos
Pago de avaliios
1103 Bancos
Pagd de avalios
Total péliza :
na 7 Pago de impuesios y acreedores
2102 HMpuestos por pagar
y Btresdones
2101 Acresdores
Pago de impuesios y acreedanes
1103 Bancos
Pago de impuesins y acreedores
Total péliza
Diarno 8 Registro de los intareses a FOVI
5101 Intereses Pagados
Regisiro de intereses a FOM
2306 Prastamos de Fondo fiduciario
2400 Registro de intereses 8 FOV
Acreedores Intereses
Registro de mtuas aFOv1 .
Totsl péliza :
L 9 intereses de créditos
1310 Criditos para vivienda
Imereses de
1319 Deudores por kitereses
Intereses de créditos
4001 Inereses Ganados.
Intereses de cnéditos
Total poliza
10 Cﬁlcuio de msnones dol mes
1501 i
Ciluuio de wrnlum del mes
1502 Deudores comisionea FOVI
Célculo de comisiones del mes
4200 v cobradas
Calculo de comisiones del mes
2500 Acreedores por COMIsKNes
Chculo de comisiones del mes
Total péfiza :

67

Cargos

8,550.00

8,550.00

8,550.00

8.550.00

256,500.00

T 256,500.00

2,560.00

2,560.00

1.500.00

7,500.00

42.825.00
1,924.00

14,745.00°

93,381 00

145,120.00

24B,507.00°

206,625.00

T TG E25.00

142,500.00
64,125.00

T 2N

17,100.00
427500

21,375.00

Hoja: 2
Fecha: 25/002/99

Class
Abonos

8,550.00
8,550.00

8.550.00
8.550.00

256,500.00
256,500.00

2,560.00
2,560.00

7.500.00
7.500.00

14,749.00
14.749.00

238,501.00
235501700

142 500.00
54,125.00
205525.00

206,625.00
20862500

17,100.00
427500
21,375.00



contpaq

Fecha Ti
No. Raefer.

O1/FEB/98 Diario
1 1103

2 1318 Deudores por intereses
Cobro de mensuatidades FOVI
3 1501 Deudores comisiones hipotecaria
Cobro de mensuatidades FOVI
4 1502 Deudores comisiones FOVI
Cobro de mensuatdades FOVI
Total péliza -
01/FEB/28 [Diano 12 Pago de intereses y comisiones FOVI
t 2400 Acreedores por Intereses
Pago de intereses y comisianes
2 2500 Acreedores por comisiones
Pago de intereses y comisiones
3 1103 Bancos
Pago de intereses y comisiones
Total pdliza .
OUWFEB/S8 Dano 13 Depreciaciones y amortizaciores det mes
1 5500 Depreciaciones y amortizaciones
Depreciaciones y amort.
2 no Depreciacidn acumulada
Depreciaciones y amort.
3 3 Amontizacién acumulada
Depreciaciones y amort.
Total pdliza
Ot/FEB/MS  Diario 14 Pago de ndmina
1 5001 Salarios
Pago de némina
2 5002 Prestaciones
Pago de nomina
3 5113 Impuestos diversos
Pago de némina
4 1103 Bancos
Paga de némina
5 2102 Impuestas par pagar
Pago de nomina
Total pbliza
OYFEBMS  Diario 15 Intereses de inversiones del mes
1 121 inversiones en valores
Inlereses de mvearsicnes
2 4001 Intereses Ganados
Intereses de inversicnes
Tatal péliza .
Totai at 01/FEB/S8
Total de pdlizas imprasas 15
Total de movimientos impresos . 43
28/FEBMB  Diasnio 16 Gaslos deversos del mes
1 5009 Gastas Generales
Gastos diversos del mes
2 5113 Impuestos diversos
Gastos diversos del mes
3 2101 Acreedores
Gastos diversos del mes
Total pdliza .
28/FEB/A8 Diano 17
Total pdliza
Total at 28/FEB/SS
Total de pdlizas impresas 2
Total de movimuentas impresos - ]
01/MAR/9E Dhano 1 Créditos recibidos de FOVI
1 1103 Bancos
Créditos recibidos de FOVI
2 2306 Prastamos de Fondo fiducano
Créditos recibsdos de FOVI
Tatal pdliza

0UMAR/IE Diano
1 1310

2 1403

Cuenta

BANCASA, S5A DECV
Impreso de pélizas del 01/01/98 al 31712498

NimeroConcepto
Nombre

11 Cobro de mensualidades FOVI
Bancos
Cobre de mensuafidades FOVI

2 Otorgarientes de créditos FOVI
Créditos para vivienca
Otorgamientos de créditos FOWV1
Bancos
Otorgamientos de créditas FOVI

68

Cargos

85,500.00

85,500.00

64,12500

4,275 00

B8,400.00

29.129.00

29,129.00

252,382.00
75,714.00
17,667 .00

345,763.00

417,477.00

417,477.00
1'917.804 00

140,500 00
2107500

161,575 00

0.00
161,575 00

10,260 00

10,260.00

10,260.00

Hoja: 3
Fecha: 2502/9%

Clase
Abornos

64.125.00
17,100.00

427500
85,500 00

68,400 D0
68.400.00

11,296 00
17.833.00
2912900

252.382.00
63,381.00
345.763.00

41747700
417,477.00
1'917,804.00

161,575 00
161,575.00

0.00
16157500

10.260.00
10,260.00

10.260 00



contpaq
Fecha Tipo
No. Refer. Cuenta
0VMARGB Diano
1 1103
2 4200
01/MARSE Diano
1 1103
2 4300
04/MAR/9B (haro
3
2 4400
01/MARMES Diaro
1
2 5113
a 1103
01/MARMB Dharo
1 2102
2 1103
01/MAR/98 Diano
1 2101
2 1143
01/MAR/S8 Diaric
1 51
2 2306
3 2400
01MARSE Diano
1 1310
2 1319
3 4001t
01/MAR/98 Diaro
1 i
2 1502
3 4200
4 2500
01/MMARISE Diario
1 11
2 1319
3 1501

BANCASA. 5A DECV
Impresao de polizas del 01/01/98 at 31/112/98

NomeroConcepto

Nombre
Total pdliza

3 Comisiones por apertura de créditos
Bancos
Comisipnes por apertura
Comisicnes cobradas
Comisiones por aperiura
Total péliza

4 Cobro de avalios
Bancos
Cabro de avalios
ingresos por avalia
Cobro de avalios
Total poliza

5 Ingresos de estudios socioecondmicos
Bancos
Ingresos estudios socioeconom
Otros Ingresos
Ingresos estud:0s socoeconem
Total péliza

6 Pago de avalios
Honoraries
Pago de avallos
Impuestos diversos
Pago de avallos
Bancos
Pago de avallos
Totat pétiza

7 Pago de impuestos correspongientes a Febrero 1998
kmpuestos por pagar
Pago imptos febrerg 1998
Bancos
Pago imptos febrero 1598
Total péliza

8 Pago de gastos correspondientes at mes antenor
Acreedores
Pago de gastos mes anienor
Bancos
Pago de gastos mes anterior '

Total péliza

g Intereses de créditos secibidos de FOVI
Intereses Pagados
Intereses de créditos
Prestamos de Fondo fdycianc
Intereses de créditos
Acreedores por Intereses
Interesas de créditos
Total péliza

10 Intereses mensuales de créditos otorgados
Créditos para vivienda
Intereses mensuaies créditas
Deudores por intereses
Intereses mensuales
tntereses Ganados
Intereses mensuales
Total péliza

11 Cargo de comisiones al mes

Deudores comisiones hpotecaria
Cargo de comisiones

Deudores comisiones FOVI

Cargo de comisiones

Comisiones cobradas

Cargo de comisiones

Acreedoras por comisienes

Cargo de comisiones

Tota! péliza

12 Cobro de mensualidades créditos FOVI
Bancos
Cobro de mensualidades
Deudores por inlereses
Caobro de mensuakdades
Deudores comisiones hipotecana

69

Cargos

10,260 00

307,800 00

307,800 00

30,780 00

30,780 00

9,000 00

9,000 00

15,390 00

2,308 00

17,698 00

93,381 00

93.38100

161,575 D0

161,575 00

458,019 0¢

458,018 00

315,875 00

142,144.00

458,019 00

37.905.00
9,476 00

47,381 00

189,525 00

Hofa: 4
Fecha 25/02/99

Clase
Abonos

10,260.00

307.800.00
307.800.00

30,780 00
30,780 00

5.000.00
9.030 00

17,698.00
17,698 00

93,381 00
93,381 00

161,575.0¢
16157500

315,875 00
142,144 00
458.019 00

458.015 0D
458 015 00

37,905.00
9,475.00
47,381 00

142,144 Q0
37 905 80



contpaq

Fecha Tipo

No. Refer. Cuenta

4 1502

Total péliza
01/MAROB Diario 13 Pago de mensualidad a FOVI
1 2400 Acreedores por Intereses
Pago de mensualidad a FOVI
2 2500 Acreedores por comisiones
Pago de mensualidad a FOVI
3 1303 Bancos
Pago de mensualidad a FOVI
Total pbiiza -
01/MAR/S8 Diano 14 Depreciaciones y amortizaciones del mes
1 5300 Depreciaciones y amortizaciones
Depreciaciones y amort,
2 3110 Depreciacidn acumulada
Depreciaciones y amort.
3 3 Amortizacdn acumulada
Depreciaciones y amort
Tatal pohza
01/MAR/S8 Dhano 15 Pago de ndmina del mes
1 5001 Salarios
Pago de ndmina
2 5002 Prestaciones
Pago de ndmina
3 5113 impuestos diversos
Pago de ndmina
4 1103 Bancos
Pago de ndmina
5 2102 impuestos par pagar
Pago de ndmina
Total pdliza
01/MAR/98 Diaro 16 Intereses ganados sobre inversiones
1 1201 Invarsiones en valores
Intereses ganados
2 4001 Intereses Ganados
Intereses ganados
Total poliza
Total al 01/MARME
Tetal de pélizas impresas 16
Total de movimentos impresos 44

31/MAR/S8 Diario
1 5069

BANCASA, SA.DECV.
Impreso de polizas del 01/01/98 al 31/12/98

NimeroConcepto

Nombre

Cobro de mensuahdades
Deuvdores comisiones FOVI
Cobro de mensualidades

17 Gastos generales .
Gastos Generales
Gastos generales

2 5113 Impuestas diversos
Gastas generales
3 210 Acreedores
Gastos generales
Totat pdliza
Total al 31/MAR/98
Total de polizas tmpresas 1
Total de movimientos impresos 3

0/ABRMA8 Diarnio
1 1103

2 2306

OLABR/S8  Dhano
1 1310

2 1103

01/ABR/98 Diario
1 1103

2 4200

1 Crédrtos recibidos de FOVI
Bancos
Créditos recibidas de FOVI
Prestamos de Fondo fiduciario
Crédilos recibidos de FOVI

Total pdliza .

2 Otorgameento ¢e créditas FOVI
Créditos para vivienda
Otorgamiento de créditos FOVI
Bancos
Otosgamiento de créditos FOVI
Total pdliza

3 Comisiones por apertura de créditos
Bancos
Comisignes apertura créditos
Comisiones cobradas
Cosisiones apertura réditos
Total péliza

70

Cargos

185,525.00

142,144 00

9.476.00

151,620.00

29.130.00

29.130.00

252,282.00
75.714.00
17,667 .00

345,763 00

473,146 00

473,146.Q0
2'793,357 00

170,000.00
25,500.00

195,500 00
195,500.00

13'680.000.00

13'680.000.00

13'680,000 GO

13'680.000.00

410,400 GO

410,400.00

Hoja: &
Fecha: 25/02/99

Clase
Abonosa
9.476.00
189,525.00

151,620 00
151,620.00

11,266 00
17.834 Q0
3913020

262,382.00
93,381 00
345763 00

473,146 00
473,145 00
2793357 00

195,500 00
195.500 00
195,500 00

13'680,000 00
13'680.000 00

13'680,000 00
13'680,000 00

410,400 00
410,400 00



contpag

Facha

No. Refer.

01/ABR/93
1

2

Q1/ABR/SS
1

2

OUABR/SS
1
2
3
01/ABR/95
1

2

01/ABR/98
1

P4

01/ABR/98
1
2
3
G/ABRMS
1
2

3

01/ABR/98
1

RN TR

O1/ABR/98
1

01/ABR/SS
1

2

Tipo

Diano
1103

4300

Diario
1103

4400

Diario
5500

5113
1103

Dianc
2102

1103

Diario
2101

1103

Diano
5101

2306
2400

Diano
1310

1319
4001

Diaro
1

1502
4200
2500

Diario
1103

1319
1501
1502

Diario
2

2500

BANCASA, 5 A, DECV.
Impreso de pblizas de! 01/01/98 al 3111298

NimeroConcepto
Cuenta

Nombre Cargos

4 Cobro de avalios
Bancos 41,040.00
Cobro de avalios
Ingrasos por avalie
Caobro de avalios
Total pbliza : 41,040.00

§ Cobro de estudios sociocecondmicos
Bancos 12,080.00
Cobro estudios socioecondmicos
Otros Ingresos
Cobro estudios socioecondmicos

Tatal poliza : 12,000.00
& Pago de avallos
Honorarios 38,475 00
Pago de avalios
impuestos diversos 5,774 00
Pago de avatlios
Bancos
Pago de avahios
Total péliza - 44 246 00
7 Pagos de impuestos correspondientes al mes de marzo de 1988
Impuestos per pagar 93,381.00
Pago de smpuesiocs
Bancos
Pago de impuestos
Totat péliza 93,381.00
8 Pago de gastos cormespondientes al mes antenor
Acreedores +95,500.00
Pago de gasios mes anterior
Bancos
Page de gastos mes antericr
Totat poliza - 195,500.00

9 Intereses ge créditos recibidos de FOVI
Intereses Pagados 796,252.00
Intereses de créditos
Prestamos de Fondo fiduciano
intereses de uédilos
Acreedores por Intereses
Interases de créditos

Tota phliza - 796,252.00
10 Cargoe de intereses por créditos otargados FOVI
Créditos para vwvienda 549,140.00
Cargo de intereses por crédito
Deudores por intareses 24711200

Cargo de intereses por crédito
Intereses Ganadoes
Cargo de intereses par crédio
Total poliza . 796,252 00

11 Cargo por comisiones del mes
Deudores comisiones hipetecana 65,897 .00
Cargo por comisiones del mes
Deutores comisiones FOVI 16,474 00
Cargo por comisiones del mes
Cemisiones cobradas
Cargo por comisicnes del mes
Acreedores par comisiones
Cargo par comisiones del mes
Totat poliza 82,371 00

12 Cobro de mensualidades FOVI
Bancos 329,483 00
Cobro de mensuahdades FOVI
Deudores por intereses
Cobro de mensuatidades FOVI
Ceudores comisicnes hipetecaria
Cobro de mensuahdades FOVI
Deutores comistones FOVI
Cobro de mensualidades FOWVI

Total pdliza 32948300

13 Pago de intereses y comisiones FOVI
Acreedores por Intereses 24711200

Pago de intereses y comisiones
Acreedores por comisiones 16.474 00

71

Hoja: &
Fecha. 25/02/99

Clase
Abonos

41,040.00
41,040.00

12,000.00
12.000.00

44,246 Q0
44,248.00

93,381.00
93,381.00

195,5¢0.00
195,500.00

549,140 00
247 11200
796.252.00

786,252 00
796,252.00

65.897 00
16,474.00
82,371 00

24711200
65,857 00
16,474 00

329,483 00



contpaq BANCASA, SA.CECYV,
Impreso de pdlizas del 01/01/58 al 31/12/98
Fecha Tipo NimeroConcepto
MNo. Refer. Cuenta Nombre Cargos
Pago de intereses y comisiones.
3 103 Bancos
Pago de intereses y comisiones
Total péliza . 263,586.00
01/ABR/9E  Diario 14 Depreciaciones y amortizaciones del mes
1 5900 Depreciaciones y amortizaciones 26512900
Depreciacsdn y amort.
4 3110 Depreciacidn acumutada
Cepreciacidn y amort.
3 3 Amartizacién acurnulada
Depreciacidn y amort
Total péliza 29.128.00
QU/ABRAE  Diasio 15 Pago de némina
1 5001 Salarios 252,382 00
Pago da ném:na
2 5002 Prestaciones 75,714.00
Pago de ndémina
3 5113 impuestos diversos 17.667.00
Pago de némina
4 1103 Bancas
Pago de ndmina
5 2102 Impueslos por pagar
Pago de ndmina
Total péiiza 345,763.00
01/ABR/98  Cuario 16 Intereses ganados por inversiones
1 1201 Inversiones en valores 362,689 00
Intereses ganados
2 4001 Intereses Ganados
Intereses ganados
Totat pdliza 352,689 00
01/ABR/SS  Diang 17 Gastos diversos
1 5009 Gastos Generales 200,000 00
Gastos diversos
2 5113 Impuestos diversos 30,000 00
Gastos diversos
3 210 Acreedoras
Gastos diversos
Taotal poliza 230,000.00
Totat al 01/ABR/98 . 31°382,092.00
Total de pdlizas impresas . 17
Total de movimientos impresos - 47
IQ/ABRISE  Diario 18 Inversiines en valores
1 1201 Inversiones en valores 1'00¢,000.00
Inversiones en valores
2 1103 Bancos
Inversiones en valores
Total pdliza 1'000,000.00
Tetal af 30/ABRMI8 1'060,000 00
Total de pdlizas impresas 1
Total de movimentos impresos 2
0I/MAY/98 Duaric 1 Crédito recibide de FOVI
1 1103 Bancos 25'650,000 00
Crédito rectbido de FOVI
2 2308 Prestamos de Fondo fiduciario
Crédito recibido de FOVI
Tatal poliza 25'650,000.00
C1/MAY98 Diano 2 Créditos clorgadas FOVE
1 1310 Créditos para vivienda 25'650 000 00
Créditos otorgadas FOVI
2 1103 Bancos
Créditos otorgadas FOVI
Tolal pohza 25'650.000 00
C1MAYE Diano 3 Cormisicnes por apertura de créditos
1 1103 Bancos 769,500 00
Comisiones pof apertura
2 4200 Comisiones cobradas
Comisiones por aperiua
Total pdliza 769,500 00
01/MAY/98 Diario 4 Cobre de avalues
1 1103 Bancos 76,950.00

72

Heja: 7
Fecha: 25/02/99

Clase
Abonos
263,586.00
263,586.00

11,296.00
17.833.00
29.129.00

252.382.00
93,381 00
345,763.00

352 689 00
352,689.00

230,000.00
230.000.00
31'382,092 00

+'000,000.00
1'000.000 00
1°000,000 00

25'6550,000.00
25'650.000.00

25'650,000 00
26'650.000 ¢0

769.500.00
769.500 00



conipag

Fecha

No. Refer.

Q1/MAY9E
1

2

O1/MAYI9E
1

2
3

01MAY/98
1

2

01/MAY/98
1

01/MAY/38
1

2
3

O1/MAYISS
1

2
3

01/MAY/98
1

01/MAY/98
1

01/MAY/98
1

BANCASA, 5.4 DEC.V.
Impreso de pdlizas del 01701798 al 31112198

Tipo NomeroConcepto

Cuenta

4300

Duana
1103

4400

Drano
500

5113
103

Oiano

1103

Diano
210

1103

Dhario
5101

2306
2400

Drario
1

1319
4001

Diano

1502
4200
2504

Diarno

1319
1501
1502

Diano

2500
1103

Nombre

Cobro de avalios
ingresos por avalio
Cabro de avalios

Total poliza :

5 Cobro estudio sotivecontmico
Bancos
Cobro estudio socioecon¢mico
Otros Ingreses
Cobra estudio sacioeconsmico

Total péliza .

6 Pago de avalios
Henorarios
Pago de avallios
Impuestos diverses
Pago de avaluos’
Bancos
Pago de avalios
Total péliza

7 Pagos de impuestos correspondientes al mes anterigr
impuestos par pagar
Pagos de imptos mes ant
Bancos
Pagos de imptos mes ant
Totat pliza

8 Pagos de gastos mes anteror
eedores
Pago de gastos mes anterior
Bancos
Pago de gastos mes antencs

Total pdliza -

9 Carga de intereses por créditos recibidos de FOVI
Intereses Pagadoes
Carge de intereses por crédito
Prestamos de Fondo fidugiario
Cargo de intereses por ¢rédito
Acreedores por Intereses
Cargo de intereses por crédite

Total poliza :

10 Cargo de intereses por créditos FOVI gtorgados
Créditos para vivienda
Cargo de intereses por crédito
Ceudores por inlereses
Cargo de intereses por crédito
Intereses Ganados
Cargo de intereses por crédito
Total pdliza

1% Cargo de comisiones del mes
Deudores comisiones hipotecana
Cargo de comisignes del mes
Deudores comisiones FOVI
Cargo de comisiones del mes
Comisiones cobradas
Cargo de comisiones del mes
Acreedores por comisiones
Cargo de comisiones del mes
Total phiza

12 Cobros de mensualidad
Bancos
Cobros de mensualidad
Deudoras por intereses
Cobros de mensualidad
Deudores comisiones hipotecana
Cobros de mensuabdad
Deudores cormsiones FOVI
Cobros de mensualdad
Total poliza

13 Pago de mensualidad a FOwVI
Acreedares por Intereses
Pago de mensualidad a FOVI
Acreedores pof COMISIDNES
Pago de mensuahdad a FOVI
Bancos

Cargos

76,950.00

22.500.00

22,500.00

38,475.00

5,711.00

44,2400

93,381 00

93,381.00

230,000.00

230,000.00

1°429,398.00

1'429,398.00

985,792 00

443,606.00

1'429,298.00

118,295.00
29,574.00

147.869.00

591,475.00

£91.475.00

443,606 40
29,574 00

Hoja. 8

Fecha: 25/02/99

Clase
Abonos
76,950.00
76,956 00

22,500 00
22,500.00

44,246 00
44 246 00

93,381 00
93,381 00

230.000 00
230.000 00

985,792 00
443.606 00
1'429,358 00

1'429,396.00
1'429,398 00

118,295 00
29,574 00
147,869 90

443 606 00
118,295.00

29,574.00
591,475 Q0

473180 00



contpag BANCASA, SA DEC.V,
Impreso de pdlizas del 31/01/98 al 31/12/98
Facha Tipo NimeroConcepto
No. Refer. Cuenta Nombre
Pago de mensualidad a FOVI
Total péhiza
01/MAY/98 Diario 14 Depreciaciones y amorntizaciones del mes
1 5800 Degpreciaciones y amontizaciones
Depreciaciones y amart
2 3110 Depreciacion acumulada
Depreciaciones y amart
3 3111 Amortizacién acumulada
Depreciacicnes y amort.
Total pdliza
01MAY/98 Diano 15 Pago de némina del mes
5001 Salarios
Pago de némina
2 5002 Prestaciones
Page de némina
3 5413 Impuestos diversas
Page de némina
4 1103 Bancos
Pago de n6émina
5 2102 Impuestos por pagar
Pago de nérmma
Totat pétiza
QUMAY/98 Diano 16 Intereses del mes sobre inversiones
1 1201 Inversiones en valores
Intereses del mes
2 4001 Intereses Ganados
Intereses del mes
Total pbliza
0VMAY/B8 Diano 17 Gastos generales del mes
1 5009 Gaslos Generales
Gastos generales del mes
2 5113 Impuestos diversos
Gastos generales det mes
3 2101 Acreedores
Gastos generales del mes
Total pdliza
01/MAY/88 Diano 18 Inversiones en valares
1 1201 Inversiones en valores
Inversiones en valores
2 1103 Bancos
Inversiones en valores
Total paliza
Total al 01/MAY/98
Total de plizas impresas 18
Total de movimientos impresos - 49

01/JUN/3B  Diano
1 1103

2 2306

0¥/JUN/98  Diario
t

2 1163

01/JUN/98  Diario
1

2 4200

O1/JUN9E  Diario
1 103

2 4300

0%#/JUN/SS  Dhano

1 Crédito recibide de FOVI
Bancos
Crédito recibido de FOVI
Prestamos de Fondo fiduciano
Creédito recibido de FOVI
Total poliza

2 Créditos otorgades FOWI
Créditos para vivienda
Créditos otorgadas FOVI
Bancos
Créditos atorgados FOVI
Total péliza

3 Comisiones por apertura de crédite
Bancas
Comisiones por apertura crédit
Comisiones cobradas
Comisiongs por apertura crédit
Total pdhza

4 Cobro de avaluos
Bancos
Cuobiro de avaluos
Ingresos por avalio
Cobro da avaluos
Total poliza

5 Cabra de estudio socieconomico

74

Cargos

473,180.00

29,130.00

29,130.00

252,382.00
75,714.00
17,657 00

345,763 00

254,640.00

254,640.00

230,000.80
31,500.00

241,500 00

§00.000.0¢

500,000.00
57'978,930.00

25,650 00

25,650 00

25,650.00

25,850 00

769.500.00

769.500 00

76.950.00

76,950 03

Hoja: 9
Fecha: 25/02199

tase
Abonos

473.180.00

11,296.00
17,834.00
29,130.00

252,382.00
93.381.00
345,763.00

254,640 00
254,640 00

241,500 00
241,500 00

500.000 00
500,000.00
57°978,930.00

25,650 00
25,650 00

25,650 00
25,650.00

769,500.00
769,500 00

76,950 0D
76.950.00



contpaq
Fecha
No. Refar.
1
2
01/ JUN/GB
A
2
3
01/JUNMB
1
2
01/Junsge
1
2
G1iJUN/IB
1
2
3
011JUNS
3
2
3
O11JUNISE
1
2
3
4
O1/JUN/SE
1
2
2
4

BANUASA, B.A LA

Impreso de polizas del DlID'IIQB al 311298

Tipo NomeroConcepto

Cuenta
1103
4400

hario

5113
1103

Daaro
2102

1103

Dhang
2101

1103

Diano
5101

2308
2400

Ohario

1318
4001

[rano
1501

1502
4200
2500

thano
11

1319
1501
1502

Noembre

Bancos

Cobro de estudio socidecondmic
Otros Ingresos

Cobro de estudio socicecondmic

& Pago de avaluos
Honorarios
Pago de avaluos
Impuestos diversos
Pago de avatuos
Bancos
Pago de avaluos

7 Pago de impuestos mes antenor
Impuestos por pagar
Pago de impuestos mes anterior
Bancos
Page de impuestes mes anterior

8 Pago de gastos mes antencr
Acreedores
Pago de gastos mes anteriar
Bancos
Pago de gastes mes anterior

Total poliza

Total pdliza .

Total péliza

Total pdliza

9 cargo de inetereses por créditos recibidos de FOVI

tntereses Pagados

Cargo de crégitos rechidos FO
Prestamos de Fonde fiduciario
Cargo de créditos recbides FO
Acreedores por Entereses
Cargo de creditos recibxlos FO

TFotal polza

10 Cargo de intereses por créditos FOVI otorgados

Crédilos para vivienda
Cargo de intereses
Deudores por iniereses
Carga de intereses
Intereses Ganados
Cargo de intereses

11 Cargo de comisiones del mes
Beudores comisiones hipolecaria
Carge de comisiones del mes.
Deudores comisiones FOVI
Cargo de comisiones del mes
Comisiones cobradas
Cargo de comisiones del mes
Acreedores par comisicnes
Cargo de comisiones del mes

12 Cobro de mensualidad
Bancos
Cobro de mensualidad
Deudores por intereses
Cobro de mensuatidad
Deudores camisiones hipotecaria
Cobro de mensualidad
Deudores comisiones FOVI
Cobro de mensualidad

Total poliza

Total polza

Total paliza

Total al $17JUNIGE

Total de polizas impresas 12
Total de movimientas impresas N
IOUNMGR  Drano 13 Pago de mensualidad a FOVI

i 2400 Acreedores por Intereses
Pago de mensualidad a FOV!

2 2500 Acreedares per comisiongs
Pago de mensualidad a FOVI

3 1102 Bancos

Pago de mensuahdad a FOVI

-~
A

Total péliza

Cargos

22,500.00

22,500.00

38,475.00

577100

44,246.00

93,381.00

93,381 00

241,500 00

241.500.00

2'058,803 00

2'058,803 00

1'415,864 00

638.939 00

2'058,803.00

170,384.00
42,596 00

212,980.00

851,919.00

851,919 06
6'461,882 0D

638,939.00
42,596 00

£81,535.00

noja. W
Fecha: 25/02/99

Clase
Abonos

22,500.00
22,500 00

44,246.00
44 246.00

93,381 00
93.381 60

241,500 00
241,500.00

1'418,864 00
638.939.00
258,803 00

2'058,803 00
2'05B,803 00

170,384 00
42,586.00
212,980 00

638,939.00
170,384 00
42,696.00
851.919 00
£'481,882.00

681,535 00
681,535 00



contpag

Facha Tipo
No. Refer.

30/JUNMB  Diario
1 5900
2 3110
3 3111
3Q/JUNMGS  Diano
1 5001

5002
5113
1103
2102

th A W N

30/JUNMS  Diario
1 1201

2 4001

30/JUNRE  Diano
t 5009
2 5113
3 2101
30/IUNMSE  Diario
1 1201

2 1103

Totat de pohzas mpresas

BANCASA, SA DECV
Impreso de pélizas del 31/01/98 al 3112/98

NomeroConcepto
Cuenta

Nombre Cargos

14 Depreciaciones y amortizaciones del mes
Depreciaciones y amoriizaciones
Depreciaciones y amortizacion
Depreciacion acumulada
Depreciaciones y amortizacion
Amortizacién acumutada
Depreciaciones y amortizacion

29,130 00

Total poliza 29.130 00
15 Némina del mes
Salanos
Némina del mes
Prestaciones
Némina del mes
Impuestos diversos
Ndémina del mes
Bancos
Némina del mes
Impuestos por pagar
Noémina del mes

252,382 00
75,714 00
17 667 00

Total poliza 345,762 00
16 Intereses det mes sobre inversiones
Inversianes en valores
tntereses del mes inversiones
Intereses Ganados
Intereses del mes mversiones

196,620 00

Tetal péliza 166.620 00
17 Gastos generales del mes
Gastos Generales
astos generales del mes
mpuestos diversas
gasios generales del mes
Acreedores
gasios genefales del mes

230,000 00
34,500 00

Total péliza 264,500 00
18 Inversianes en vaiores
Inversiongs en valores
Inversiones en valores
Bancos
Inversianes en valores

500,000 00

500,000 0G
017,548 00

Tota! poliza -
Total al 30/JUN/S8

5
Totat de movimientos impresos 38

01/JULS8  Diano
1 1103

2 2305

01JULS8  Diano
1 1310

2 jRlex)

H/JULS8  Diario
1 1103

2 4200

01/JUL/98  Diario
1 1103

2 4300

01JUuLss  Dano
1 1103

1 Créditos recibido de FOVI
Bancas 34°200.000 €O
Créd:tos recibidos de FOVI
Prestamss de Fonda fiduoiario
Crédites recibidos de FOVI

Total pdlza 34°200.000 CO
2 Créditos otorgados FOVI
Créditos para vivienda 34'200.000 00
Créditos otorgados FOVI
Bancos
Créditos otorgados FOVI
Tota) potiza 34'200,000 00

3 Comisiones por apertura de crédito
Bancos 1'026,000 00
Comisiones por apertura crédit
Comisicnes cobradas
Comisiones por apertura crédit

Total pdliza 1'026.000 00
4 Cobro de avaluas
Bancos 102,600 00
Cobro de avaluas
Ingresos por avalio
Codro de avaluos .
Totat pdliza 102.600 00
5 Cobro de estudic socieconomico
Bancos 30,000 00

Cobre de estudi sociceconamic

70

Hoa: 11
Fecha. 25/02/99

Clase
Abonos

11,296.00
17,834.00
29,130.00

252,382 00
93,381 00
345,763 00

196,620.00
196.620.00

264,500.00
264,500.00

500.000.00
500,000.00
2017548 00

34'200.000 00
34'260.000 00

34'200.000.00
34'200,080 00

1'026,000 00
1'026.000 00

102.600.00
102,600 00



contpaq

Fecha

No. Refer.

01JuLes
H
F
3
01/JuLss
1

2

01JuL98
1

2

0H/JULS8
1

2
3

Q1UL98
1

2
3

01/JUL98
1

GIuLgs
1

Total de polizas impresas
Tatal de mevimientos Imprescs

30IULE
1

2
3

30/ULI98

Tipo

4400

Diang

5113
103

Diarg
2102

1103

Diarno
2108

1103

thario
5101

2306
2400

Dhane

1319
4001

Duano
150

1502
4200
2500

Duaria
1103

1318
1501
1502

Diano
2

2500
1103

thang

BANCASA,5A DECV

Impreso de polizas del 01/01/98 al 31112198

NimeroConcepto
Cuenta

Nombre

Otros Ingresos
Cobro de estudio socicecondmic

& Pago de avaluos

Hongrarios

Pago de avaluos
Impuestos diversos
Pago de avaluos
Bancos

Pago de avatuos

7 Pago de impuestos mes antenor

Impuestos por pagar

Pago de impuestos mes antenor
Bancos

Pago de impuesios mes antenor

8 Pago de gastos mes antenor

Acreedores

Pago de gastas mes anterior
Bancos

Pago de gastas mes antenor

Intereses Pagados

Cargo de créditos recibidos FQ
Prestamos de Fondo fikluciario
Cargo de créditos recibidos FO
Acreedores por Intereses
Carga de créditos recibidos FO

Créditos para vivienda
Cargo de intereses
Deudores por intereses
Cargo de intereses
Intereses Ganados
Carga de intereses

11 Cargo da comisiones del mes

DCeudores comisiones hipotecana
Cargo de comisiones del mes
Deudares comisiones FOVI
Cargo de comisiones del mes
Comisiones cobradas

Cargo de comisicnes det mes
ACreedores por comisiones
Cargo de comisiones del mes

12 Cabra de mensualidad

Cobro de mensualdad
Deudores por intereses

Cobro de mensualidad
Deudores comisianes hipotecana
Cobro de mensuakhdad
Deudores comisiones FOVI
Cobro de mensualidad

Total pdliza

Total pohza

Total péliza

Tatal poliza .
9 cargo de inetereses por créditos recbudtos de FOVI

Total péliza

10 Cargo de interesas por créditos FOVI otorgados

Tatal péliza

Tetal péliza

Total péhza

Total al 01/JUL/98

12
3

13 Pago ¢e mensualidad a FOVI

Acreedores por Intereses
Pago de mensuakdad a FOVI
Acreedores por Comisiones
Pago de mensuahdad a FOVI
Bancos

Pago de mensualidad a FOVI

14 Depreciaciones y amortizaciones del mes

7

Total poliza

Cargos

30.000.00

51.300 00

7.695 00

58,995 00

93.381 00

93.38100

264,500 00

264,500.00

2§13,322 00

2613322 00

2'009.188 00

504,134 00

2'613,222 00

241,103 00
60,276 00

301,379.00

120551300

1'205,513.00
77309.01200

904,134 0¢
60,276 02

964 410 06

Hoja- 12
Fecha 25/02/99

Clase
Abonos

30,000.00
30.000.00

58,995 00
58,995.00

§3.381 00
93,381.00

264,500 00
264,500 00

2'009.188 0O
904,134 00
2913322 00

2'913,322 00
2'913,322 00

241.103 00
60,276 00
301,379 00

904,134 00
241 103 00
60.276 00
1'205.513 00
77'309 012 0D

964,410 00
964.410 00



contpag BANCASA,SA. DECV
Impreso de polizas del 01701758 al 31/12/98
Facha Tipo NumercConcepto
No.  Refer. Cuenta Nombre
1 5900 Depreciaciones y amorizaciones
Depreciaciones y amortizacion
2 3o Depreciacién acumulada
Depreciaciones y amontzacion
3 3 Amorlizacidn acumulada
Depreciaciones y amortizacion
Total pohza
OLULS  Diario 15 Nomuna del mes.
1 5004 Salaiios
Némina del mes
2 5002 Prestacianes
Némina gel mes
3 5113 Impuestos diversos
Nomina del mes
4 1103 Bancos
Ndmina dal mes
5 2102 Impuestos por pagar
Nomina del mes
Total poliza .
30/JUL/98  Diarig 16 intereses del mes sobre inversiones
1 1201 Inversiones en valgres
Intereses del mes inversiones
2 4001 Intereses Ganados
Intereses del mes inversones
Total péliza :
A0JULE8  Diano 17 Gastos generales del mes
1 5009 Gastos Generales
astos gengrales del mes
2 5113 mpuestos diversos
gastos generales del mes
3 21 Acreedores
gastos generales del mes
Total péliza .
BIUL/SE  Diano 18 Inversiones en valores
1 1201 Inversiones en valores
laversiones en valores
2 1103 Bancos
Inversiones en valores
Total poliza -
Total al 30/JULS .
Total da polizas impresas &
Total de movirmientos impresos 18
01/AGO/ME Diario 1 Créditos recibido de FOWI
1 1103 Bancos
Créditos recibidos de FOVL
2 2306 Prestamos de Fondo fiduciano
Créditas recibidos de FQWI
Total pdliza
GUAGOS8 Diano 2 Créditas otorgados FOVI
1 1370 Créditas para vivienda
Créditos otorgados FOVI
2 1103 Bancos
Creéddos otorgadas FOWVI
Total poliza
OUAGO/98 Diario 3 Comisiones por apertura de crédito
1 1103 Bancos
Cormsiones por apertura créd:t
2 4200 Cormisiones cobradas
Comis:ones por apertura crésdit
Total pitiza
0V/AGOME Diano 4 Cobro de avaluos
1 1103 Bances
Cobro de avaluos
2 4300 Ingresas par avaluo
Cobro de avaluos
Total pdliza
OUAGOISE Diang 5 Cobro de estudio 50CrecondrmIce
1 1103 Bancos
Cobro de estudio socioeconbmic
2 4440 Ciros Ingresos

Cobre de estudio socioecondmic

78

Cargos
29,130.00

29,130.00

252,382.00
75,714.00
17,667 00

345,763 00

146,676 00

146,678.00

230,004.00
34,500.00

264,500.00

500.000.00

500,000.00
225047930

42'750,000.00

42'750,000 00

42'750,000.00

42'750,000.00

1'282,500 00

1'282,500 0O

1'282,500 00

1'282,500 00

37,500.00

Hoja. 13
Fecha: 25002/99

Clase
Abonos

11,296.00
17.834.00
29,130 00

252,382 00
§3.381 00
345,763 00

146,676 G0
146,676 00

264,500 00
264,500 00

500,000 00
500,000 00
250,479 00

42'750,000 00
42'750,000 00

4275000000
42'756,000.00

¢

1°282,500.00
1'282,500 00

1'282,500 0O
1'282,500 €0

37.500 00



cantpaq

Fecha Tl

po
No. Refer, Cuventa

OUAGOISE Diario
1 5500
2 5113
3 1103
Q1/AGO/98 Diario
1 2102

2 1903

01/AGOMAB Dang
1 2101

2 1103

01/AGO/98 Dianu
1 5101

2 2306
3 2400

01/AGOM8 Duano
1 1310

2 1319
3 4001

BANCASA, SA.DECV
Impreso de polizas del 01/01/98 al 31/12/98

NomeroConcepto

Nombre
Total péliza ;

6 Pago de avaluos
Honoranos
Pago de avaluos
Impuestos diversos
Pago de avaluos
Bancos
Pago de avaluos

Total poliza

7 Pago de impuéstos mes anterior
Impuestos por pagar
Pago de impuestos mes antenor
Bancos
Pago de impuestos rmes anterior
Total pdliza

8 Pago de gastos mes antetior
Acreedores
Pago de gastos mes anterior
Bancos
Pago de gastos mes anternor
Total péhza

9 cargo de inetereses por tréditos recibiios de FOVI
Intereses Pagados
Cargo de créditos recbwdos FO
Prestamos de Fondo fiduciano
Cargo de créditos recibidos FQ
Acreedores por Intereses
Carge de créditos recibidos FO
Total poliza

t0 Cargo de intereses por &réditos FOVI otargados
Créditos para vivienda
Cargo de intereses
Deudores por intereses
Cargo de infereses
Intereses Ganados
Cargo de intereses

Total poliza
01/AGOME Diano 11 Cargo de comisiones del mes
150% udores comisiones hipotecana
Cargo de comigiones del mes
2 1502 Deudores comisiones FOVI
Cargo de comisiones del mes
3 4200 Comisiones cobradas
Carga de comisienes del mes
4 2500 Acreedores por comisiones
Cargo de comisiones del mes
Total poliza
0U/AGOMAE Dhano 12 Cobro de mensualidad
1 1103 Bancos
Cobro de mensualidad
2 1319 Deudares por intereses
Caobro de mensualidad
3 1501 Deudores comisiones hipotecana
Cebro de mensualidad
4 1502 Deudores comisiones FOVE
Cobro de mensualidad
Total péliza
Teotal al 0VAGO/98
Total de pdlizas impresas 12
Total de mevimientas impresos 3

30/AGOI98  Dhano
1 2400

H 2500
3 1163

IWAGO/MSS Dhano
1 5900

13 Pago de mensualidad a FOVI
Acreedores por Intereses
Pago de mensualidad a FOVI
Acreedores por comisiones
Pago de mensualdad a FOVI
Bancos
Pago de mensualidad a FOVI
Totat péliza

14 Depreciaciones y amortizaciones del mes.
Depreciaciones y amodizacianes
Depreciaciones y amortizacion

79

Cargos
37.500.00

64,125.00
9,619.00
73744 00

93,381 00

9338100

264,500.00

264,500.00

3928,191 00

3028,191.00
2'709,097.00
1'219.094.00
3'928,191 00

325092.00
81,273 00

406,365.00

1625,459.00

1'625,459.00
98'422,331.00

1219,094 00
8127300

1'300.367 .00

28,130 00

Hoja 14

o)
Fecha; 25/02/99

Clase
Abonos

37,500 00

73,744 00
73,744 00

93,381 00
93,381 00

264,500 00
264.500 00

2'708.097 00
1216.084 00
3'928.191 00

3928191 00
3928.191 00

325,092 00
81.27300
406,366 00

121,094 00
325,092 00
81,273 00
1'625,459 00
68'422,331 00

1'300 367 00
1'300,367 0O

ESTA TESIS MG DEBE
SAUR BE (A BiSLigTECA



cenipaq
Fecha Tipo
No.  Refer.

2 3110
KERY|

w

30/AG0M9E Diano
1 5004

2 5002
3 5113
4 1103
5 2102

30/AGO/S8 Dario
1 1201

2 4001

I0'AGOSE Diano
1 5009
2 5113
3 2101
30:AGO/S8 Dhano
H 1201

2 1103

Total de pélizas impresas
Tetal d& movimentos impresos

QUAGOES Diano

Total de polizas impresas
Tolal de mavimentos IMpresos

01/SEPME Diano
1 1103

2 2306

Q1:SEP/98  Diano
i 1310

2 103

01/SEPME Diano
1 1103

2 4200

OUSEPAS  Diano
1 1103

2 4300

Impreso de pdlizas del 01/01/98

BANCASA,SA.DEC

NomeroConcepto
Cuenta

Nombre

Depreciacion acumulada

v
al 31/12/98

Depreciaciones y amostizecion

Amortizacidén acumulada

Depreciaciones y amortizacion

15 Némina del mes

Salanos

Ndémina del mes
Prestaciones
Ndamina del mes
Impuestos dversos
Némina del mes
Bancos

Némina del mes
Impuestos par pagar
Noémna del mes

16 Intereses del mes sobre inversiones

Inversiones en valores

Intereses del mes inversianes

Intereses Ganados

Intereses del mes inversiones

17 Gastos generales del mes

Gastos Generales

gastos geperales del mes
Impuestos diversos
gastos generales del mes
Acreedores

gastes generales del mes

18 Inversiones en valores

Inyersiones en valores
Inversiones en valores
Bancos

Inversiones en valcres

]
18

1

0
1 Créditos recibido de FOVI

Bancos
Crétitos reciidos de FOVI

Total pohiza :

Total péliza

Total pbliza

Total paliza .

Total poliza
Total al 30/AG0O/M8

Total péliza
Total al DHAGOMS

Prestamos de Fando fiduciano

Créditos recibidos de FOVI

2 Créditos otorgados FOVI

Créditos para vivienda
Créditos otorgados FOV!
Bancos

Crédios otorgados FOVI

3 Cormusiones por apertura de crédito

Bancos

Total péliza

Total pohza -

Cemisiones por apertura crédit

Corrisiones cobradas

Comuisianes por apertura crédit

4 Cobro de avaluos

Bancos

Cobro de avaluos
Ingresos por avaluo
Cobro de avaluos

8

Total pohza

Total pdlza

Cargos

2513000

252,382 00
75,714 00
17,667 00

345,763 00

184,435 00

184,435 00

250,000.00
37,500 00

287,500.00

750,000 00

750,000 00
997,195 00

000
Qa0

59'850,000 00

59'850.000.00

§9'850,000 0¢

59'850,000 00

1'795,500 00

1795,500.00

179,500 00

179,500.00

Hgja. 15
Facha: 25/02/99

Clase
Abonos

11,296 00
17,834 00
28,130.00

252.382 00
93,381 00
345,763 C0

184,435 00
184,435 00

287,500 00
237.500.00

750,060.0¢
750,080 00
2'897.165.00

o000
000

59'850,000.00
59'850,000 00

59'850.003 00
59'850,000 00

1'795,500.00
1795,500.00

179.500.00
174,500 00



conipaq BANCASA SA DECV
Impreso de pdlizas del 01/01/98 al 31/12/98
Fecha Tipo NimeroConcepto
No. Refer. Cuenta Nombre
01/SEP/98 Diario 5 Cabra de estudio sociecondémico
1 Bancos
Cobro de estudio socioecondmic
2 4400 Otros Ingresos
Cabro de estudic socigecondmic
Total pdiiza .
D1/SEP/98  Diano 6 Pago de avaluas
1 5500 Henoranios.
Pago de avaluos
2 5113 impuestos drversos
Paga de avaluos
3 1103 Bancos
Pago de avaluos
Total piliza
03/SEP/98 Diario 7 Pago de impuestos mes anterior
1 . impuestos por pagar
Pago de impuestos mes antenor
2 1103 Bancos
Pago de impuestos mes anterior
Total pbliza
01/SEPME Diano 8 Pago de gastos mes antenor
1 101 Acreedores
Page de gastas mes anterior
2 1103 Bancos
Page de gastos mes anterior
Total péliza
D1/SEP/MA  Diario 9 cargo de inelereses por créditos recibidos de FOVI
1 Ll Intereses Pagados
Cargo de créditos recibidos FO
2 2306 Prestamos de Fondo fiduciario
Cargo de créditos recibidos FO
3 2400 Acreedores por Intereses
Cargo de créditos recibwos FO
Total péliza
01/3EP/38 Diano 10 Cargo de intereses por créditos FOVE olorgados
1 1310 Créditos para yivienda
Cargo de intereses
2 1319 . Deudcres por intereses
GCargo de intereses
3 4001 Intereses Ganados
Cargo de intereses
Total péliza .
QVWSEPSS  Diano 11 Cargo de comisiones del mes
1501 Deudores comisiones hipotecana
Cargo de comis:ones del mes
2 1502 Deudores camisiones FOVI
Cargo de comisiones del mes
3 4200 Comusiones cobradas
Cargo de comisiones del mes
4 2500 Acreedores por comisiones
Cargo de comisones det mes
Total péhza
O1/SEP/98  Dhano 12 Cargo de comsiones del mes
Bancos
Cobro de mensualidad
2 1319 Deudores por intereses
Cobro de mensualidad
3 1501 Deudores comisiones hipotecaria
Caobro de mensualidad
4 1502 Deudores cernisiones FOVI
Cobro de mensuakdad
Total poliza
Total al 01/SEP/9B
Total de pblizas mpresas 12
Total de mowimientas umpresos 31
MNSEPSE  Dnaric 13 Pago de mensualidad a FOVI
1 2400 Acreedores por Intereses
Pago de mensualdad a FOVI
2 2500 Acreedores por COMISIONEs.
Pagpo de mensuahdad a FOWI
3 1103 Bancos

Pago de mensualdad a FOVI

&1

Cargos

52,500.00

52,500.00

89,775 00

13,466 00

103,241 00

83.331 00

93,381 00

287,500 00

287,560 00

5'409,589 00

5'409,589 00

3730,751.00

1'678,838 00

5'409,5689.00

447 690.00
111,923.00

559,613 00

2'238.451 00

2'238,451 00

135'828.864.00

1'678,838 00
111,923 00

Hoja: 16
Fecha: 25/02/99

Clase
Abonos

52,500.00
52.500 00

103,241.00
163.241.00

93.381 00
93.381.00

287 500.00
287.500.00

373075100
1'678.838.00
5409.589.00

5'409.589 0¢
§'409.589 00

447 690 0D
111923 00
55961300

1'678.838 00
447,690.00
111.923 00

2'238.451 00

135'828.864 00

1'790.761.00



contpaq

Fecha Tipo
No. Refer.

IWSEPMB  [hario
1 5900
2 ano
3 nm
INSEP/IE Diano
1

2 5002
3 5113
4 1103
5 2102

3ISEP/98 Duano
] 1201

2 4001

ISEP/S8  Dano
1 5009
2 5113
3 2101
IOSEPSE  Dhano
] 1281

2 1103

Cuenta

BANCASA, 5A DECY
Impreso da pdlizas del D1/01/98 al 31/12/88

NumeroConcepto
Nombre

Total ptiiza

14 Depreciaciones y amortizaciones del mes
Depreciaciones y amortizagiones
Depreciaciones y amorlizacion
Depreciacién acurulada
Depreciaciones y amortizacion
Amortizacion acumulada
Depreciaciones y amartizacion

Totak pdliza :

15 Némina del mes
Salarios
Ndmina del mes
Prestaciones
Nomina del mes
Impuestos diversos
Ndmina del mas
Bancos
Némina del mes
Impuesios por pagar
Nomina del mes

Total poliza

16 Intereses del mes sobre inversiones
Inversiones en valores
Intereses del mes inversiones
Intereses Ganadas
Intereses del mes inversiones
Total péliza

17 Gastos generales det mes
Gastos Generales
gastos generales del mes
kmpuestos diverses
gastos generales del mes
Acreedores
gastas generales del mes
Total pdliza

18 Inversiones en valores
inversiones en valares
Inversiones en valores
Bancos .
Inversiones en valores
Total poliza

Total al IQ/SEP/IB

Total de pdhzas impresas G
Total de movimienios MpPreses 18

01/0CT/98 Diang
1 1103

2 2306

01/QCT™8 Duang
1

2 1103

01/0CT/98 Dwano
1 11

2 42C0

QWOCT/S8 Dhano
t 1103

2 4300

Dario

01/0CT/98
1 $103

1 Creditos recibido de FOVI
Bancos
Creditos recibidos de FOVI
Prestamos de Fondo fiduciano
Créditos recibidos de FOVI
Total poliza

2 Créditos otorgados FOVI
Créditos para vivienda
Créditas otorgados FOVI
Bancos
Créditos otorgados FOVI
Total poliza

3 Comisipres por apertura de crédito
Bancos
Comsiones por apertura crédit
Comusiones cobradas
Comisiones por apertura crédit

Total pdliza .

4 Cobro de avaiuos
Bancos
Cabro de avaluos
Ingresos por avaluo
Cobro de avaluos
Total péhza

& Cobro ¢e estudio sociecondmico
Bancos

82

Cargos

1'790,761.00

29,130 00

29,130.00

252,382.60
7571400
17,667 DO

345,763.00

230,821 00

230.821 00

250,000 00
37,500 00

287,500.00

1°000,000 00

17000,000 00
3'683.975.00

59'850,000.00

59'850,000 00

59'850.060 00

59'850.000 G0

1'795,500 00

1'795,500 00

179 550 00

179,550 00

52,500.00

Hoja: 17
Fecha: 25/02/99

Clase
Abonos

1'790,761.00

11,296.00
17.834.00
29,130.00

252.382 00
93.381 00
345,763 00

230,821.00
23082100

287,500 00
287,500 00

1'00£,000 00
1:000.000 0O
3'583,975.00

59'850.000 ¢0
59'850,000.00

59'850,000 00
59'850.000 00

1'795.500 G0
1'795,500 00

179,550 00
179 550 00



contpaq

Fecha
No. Refer.

01QCT™Ee
1
2
3
0WOCTHE
1

2

01/0CTM8
1

2

$1OCT/98
1
2
3
Q/OCTo8
1
2

a

QUOCCT98
1

A wom

01IO1CT1’98

BoW K

Total de pbiizas impresas
Total de movimientas impresos

30/0CT/8
1

2
3

Tipo

Cuenta

4400

Diano
5500

5113
1103

Diario

1103

Diano
210

1103

Diario
5101

2306
2400

Diano
1310

1319
4001

Diano

1502
4200
2500

Dhario
103

1319
1501
1502

Diana

2500
1103

BANCASA, SA DECV

impreso de polizas del 01/01/98 al 31/12/58

NumeroConcepto

Nombre

Cobro de estudio socioecondmic

Otros Ingresas

Caobro de estudio socioecondmic

& Pago de avalues

Honorarios

Pago de avaluos
Impuestos diversos
Pago de avaluos
Bancos

Pago de avalugs

7 Pago de impuestos mes antenor

Impuestos por pagar

Pago de impueastas mes anterior

Bancos

Pago de impuestos mes anterior

& Pago de gastos mes anterior

Acreedares

Pagoe de gastes mes antenor
Bancos

Page de gastes mes anterior

Intereses Pagados

Cargo de crédilos recibidos FO
Prestamos de Fondo fiduciatio
Cargo de créditos recibidos FO
Acreedores por Intereses
Cargo de créditos recibidos FOQ

Créditos para vivienda
Cargo de intereses
Deudores por intereses
Camgo de intereses
Intereses Ganades
Cargo de intereses

11 Cargo de comisiones del mes.
Deudores comisiones hipotecana

Cargo de comisiones del mes
Deudores comisiones FOVI
Cargo de comisiones del mes
Comisiones cobradas

GCargo de comisiones del mes
Acreedores por comisianes
Cargo de comisiongs del mes

12 Cargo de comisiones del mes

Bancos

Cotiro de mensualidad
Deudores por intereses
Cobro de mensualdag

Deudores cormusienes hipotecana

Cobro de mensvalidad
Deudores comisicnes FOVI
Cobro de mensualdad

Total pdliza

Total pdliza -

Total poliza

Totat poliza

9 cargo de inetereses por crédites recibidos de FOVI

Total polza

10 Cargo de intereses por créditos FOVI otorgados

Total pdliza

Total paliza

Total polza

Total al 01/0CT/98

12
3

13 Pago de mensuvahdad a FOVI

Acreedores por Intereses
Pago de mensualidad a FOVI
Acreedorgs per Comisiones
Pago de mensualdad a FOWVI
Bancos

Pago de menspakdad a FOVI

Total paliza

Cargos

52.500.00

89,775.00

13,466.00

103.241 00

93,381 00

93,381 O

287,500 00

287,500 00

6'901 682 00

6'901,682 00

4'759,781 00

2'141,901 €0

£'901,682 00

571,174 00
¥42.753 00

713,967 6D

2'855.868 00

2'855,868 CO
139'584,871 00

2141901 ¢O
142,793 00

2'284,694 00

Hoja: 18
Fecha 25/02/99

Claso
Abonos
52,500.00
52,500.00

103,241.00
103.241 .00

93,381.00
§3.381 00

287.500.00
287.500 00

4'759,781.00
2'141,801.00
6'901,682.00

6'901,682.00
6’901 662.00

571174 00
142,793 00
T13.967.00

2141901 00
571,174 00
142,793 00

2'855 866 00

139'684 871 00

2284694 00
2284.694 00



contpaq BANCASA, S.A.DECV
Impreso de polizas del 01/01/98 al 31/12/98
Facha Tipo NimeroConcapto
No. Refer. Cuenta Nombre
30/0CT/88  Dianio 14 Depreciaciones y amorizaciones del mas
1 5900 Depreciaciones y amortizaciones
Depreciaciones y amortizacion
2 3110 Depreciacitn acumulada
Depreciaciones y amortizacion
3 N Amortizacién acumulada
Bepreciaciones y amortizacion
Total pdliza
30/0CT/98  Diarig 15 Ndmina del mes
1 5001 Salarios
Nomina del mes
2 5002 Prestaciones
Nominz del mes
3 5113 fmpuestos diverses
Noémina def mes
4 1103 Bancos
Nomuna del mes
5 2102 Impuestos por pagar
Nomma det mes
Total pdliza
30/0CT/98 Dvano 16 Intereses del mes sobre inversiones
1 121 Inversiones en valores
Intereses del mes :nversicnes
2 4001 Intereses Garados
Intereses del mes nversiones
Total pdliza
IWOCTAS Duno 17 Gastos generates del mes
1 5009 Gastos Generales
gastos generales del mes
2 5113 Impueslos diversos
gastos generales del mes
3 2101 Acreedores
gaslos genarales del mes
Totat pdiiza
INCCTHE Doarie 18 knversiones en valores
i 1201 Inversianes en valores
Inversiones en valores
2 103 Bancos
Inversiones en valores f
Total pdliza
Total al 3&/QCTI8
Total de pdhzas impresas 6
Total de movimientos impresos 18
OUNOV/9B Diano | Créditos recibido de FOWI
1 1103 Bancos
Créditos recibidos de FOVI
2 2308 Prestamos de Fondo fiduciario
Créditos recibidos de FOVI
Total pdliza
01/NOV/98 Diario 2 Créditos otorgados FOVI
1 1310 Créditos para vivienda
Créditos otargados FOVI
2 1103 Bancas
Crédites otorgados FOVI
Total pdliza
OVNOV/A8 Diano 3 Corrusiones par aperiura de crédio
1 1103 Bancos
Comisiones por apertura crédit
2 4200 Comisicnes cobradas
Comisiones por aperntura crédit
Total pdliza
0H/NOV/SB  Diang 4 Cobro de avalues
1 103 Bancos
Cobro de avaluos
2 4300 Ingresos por avaluo
Cobro de avalucs
Total péhza
01/NOV/SE  Drario 5 Codro de astudic S0CIeCondmIco
1 1103 Bancos
Cobro de estudio socicecondmic
2 4480 Otros Ingresos

34

Cargos

2913000

29,130 00

252,382.00
75,714.00
17.667.00

345,763.00

291.02500

291,025.00

250.000 00
37,500 0G

287,500 00

17500.000 00

+'500,000.00
4'738.112 G0

76'950,000.00

76'550.000 00

76'950.000 00

76'950,600 00

2'308,500 00

2'308,500 G0

230,850 00

230,850 00

67.500 00

Hoa: 19
Fecha: 25/02/99

Clase
Abonos

11,296.00
17.834 00
29,130.00

252,382.00
93,381 00
345,763.0¢

281.025.00
291,025.00

287,500 00
287,500 00

1'500,000 00
1'500,000.00
4'738.112 00

76°950,003 6O
76'950,000.00

76'950.000 00
76'950.000 0D

2'308.500 00
2'308.500 00

230.850 00
230.850 €0

67 500 60



CORDIG LSA DECV
mvuodepdlzlidelﬂtmimdsﬂlzm
Facha NimercConceapto
No. Refer. Cuenta Nomhbre
Cobro de estudio SACHECONHMIC
O1IMNOVAS Diario 5 Pago de avakos
1 5500 Honorarios
Pago da avaluos
2 5113 Impuestos divarsos
Pago de avahios
3 103 Bancos.
Pago de avatuos
OIMNOV8 Diano 7 Pago da impusstos mes anterior
1 2102 impuesios por pagar
Paqooaimpmﬂosﬂmm
2 1103 Bancos
Pagodei-npwsloswlrrmr‘m

01/NOVSS Diaro
1 210

2 1103
01MOVI98 Dhana

1 5100

2 2306

3 2400

01/MQV/98  Diario
1

1310
2 139
3 4001

OUNOVISE  Diano
1

150
2 1502
3 4200
L} 2500

01MQV98 Diario

1 1103
2 1319
3 1501
4+ 1502

Total da polizas impresas

Total da
SOIN?VIBE Diariozm

2 2500

3 1103

INOV/A8  Diarie
] 5900

8 Pago da gastos mes anterior
Acreecores
Pago de gastos mes anlenor
Pago de gastos mes antariof

Totst poliza

Total poiza

Total pdliza

Total péliza

waduMmupotuﬁdﬂmmcibidosdaFOVl
ntereses P

agados
Cargo de créditos recbidos FO
Prastarmos dé Fondo fiduciarno
Cargo de créditos recibidos FO

Aauedon‘;srlmms
Cagn de 2es recibidos PO

Total poliza

10 Camgo de interesas por créditos FOWI okorgados

Gréditos para vivienda

Cargo de comisiones del mes
Carga de comisiones del mes

12 Cargo de comisiones del mes
Bancos

Total poliza .

Total pohza

Total péliza :

Total al O1/NCVISE

12
"

13 Pago de mensualidad a FOV]
Acreedores pos Inieresss
Pago de mensuabdad & FOVI
Acresdores por comisiones
Pago de mensuatidad a FOVI
Bancos
Pago de mensuabdad a FOVI

14 Depreciaciones y

jones del mes

45

Total poliza

Cargos

£7,500.00

115,425.00

17.314.00

132,739.00

93,381.00

93,381.00

267.500 00

287.500.00

831,573 00

8'831.573.00

£090,740.00

Z740.833.00

9'831,573.00

730,889.00
182, 122.00

F1IE1.00

3'289,000.00

178886, 227 00

T740.833.00
182,722.00

2923,555.00

29,130.00

Hoja: 20

echa: 250299
Clase

Abonos

67.500 00

132.739.00
132,739.00

93,384.00
93,391 00

287.500 00
267,500 00

6'090.740 00
2740.833.00
B'831.573.00

§'831.573.00
B'831.573.00

730.889.00
182.722.00
91361100

2466.750.00
657,600.00
164,450.00

3789.000.00

176'886,227 DO

292355500
792355500



contpag . DECV
Impreso de pdlizas del 01101195 at3tii2me
Fecha Tipa NimeraConcepto
No. Refer. Cugnta Rombre
2 1o Depreqam wmdada
Cepreciacionas y amtizacion
3 3 ;r\‘rrmzanbn acumulada
b4
Total pbliza
WMNOVRS Dano 15 NOmMina del mes
1 5001 Satarios
Némina del mes
? 5002 -
Némina del mes
3 5113 Impuestos diversos
Nornina del mes
L] . 1103 Bancos
Nomina del mes
5 2102 impuestos por pagar
Nomina def mes
Total pblza
JNOVAES Dhang 16 Intereses del mes sobre inversiones
1 120 Inversiones en valores
Intereses dei mes inversiones
2 4901 Intereses Ganados
Intereses del Mes INVErSIONES
Total péliza
I0/NOVIGB  Diano 17 Gaslos generales del mes
1 Gastos Generales
stos genarales del mes
2 5113 g:voeslos diversos
asios penerales del mes
3 2101 icmodgreu
gastos generales del mes
Tolal polza
IWNONEE Drang 18 Inversiones en valores
1 1201 inversicnes en valores
inversiones en valores
2 1163 Bancos
inversiones en valcres
Total pohza
Total zt JUNOV/E
Total de pdlzas mmpresas 8
Total de MovIMIEntos IMPresos 13
QUHC/H8  Mano 1 Créditas recibido de FOVI
1 1103 Bancos
C:édms recibados de FOVI
2 2306 de Fondo
C-'edm)s recitudos de FOVI
Tolai pohza -
oVICR8 ] 2 Créditos oforgados FOVI
H 1310 Criditos para vivienda
Créditos ctorgados FOVI
4 113 Bancos
Créditos otorgados FOVT
Total poliza
01/DICA8  Danc 3 Comisiones por apertura de crédito
1 1103 Bancos
Camunaﬁwﬂ!mﬂaﬂﬂ
2 4200 Comisiones.
Comzsiones por apertuta crédit
Total péliza
01MIC8  Drario 4 Cobro de avaluos
] 1103 Bancos
Cobro de avaluos
2 4300 ingresos por avalio
Cobro de avaluos
Total piliza
0vDICAE  Dhano 5 Cobro de estudio Seciecondmcs
1 1102 Bancos.
Cobro de estudio socioeGonderug
2 4400 Otros Ingresos.
Cobic de estudia socioecondmic
Taotat patiza

BANCASA, 5.A

86

Cargos

29,130.00

252,382.00
15.7114.00
17.667.00

345,763 00

363,559.00

351,554 00

250,000 00
37 500 0C

287,500 D0

1'500.000 00

1'500.000 0
5'449.567 00

85'500.000 00

85'500.000.00

85500 000 00

85'500.000 00

2565000 00

2'565,000 00

256,500 00

256,500 00

75,000 00

75,000 00

Hoja: 21

Fecha: 25/02/89
Clase

Abohos

11.296.00
17.834.00
28.130 00

252,382 DO
93.381 00
345 763 00

63 559 00
363 55900

267,500 00
287.500 00

1'500.000 0O
1'500.000¢ 00
3449507 00

85'500.000 00
85'500,000 00

85'500,000 00
B5'500,000.0¢

2'565,000.00
565,000 00

256,500 00
256.500.00

75.000.00
75.000 00



contpag

Fecha

No. Rafer.

01/0IC98
1
2
3
01/DIC/98
1

2

QUDICIS8
1

2

01/0IC/98
1
2
3
0uDICK8
1
2

3

01/D4C/98
1

LV

04/DIC/98
1

N

Total de pdlzas impresas
Total de mavimientos IMPresos

13 Pago de mensualidad a FOW

0/D1C/98
1

2
3

30/01C/A98  Dario
1 5900

2

Tipo

Diano

5113
1103

Drario
2102

1103

Drano
101

1103

Diaro
5101

2306
2400

Dano

1318
4001

Diana
1

1502
4200
2500

Drano
1103

1319
1501
1502

Diario
24

2500
1103

ERRL

Impreso de pdizas del $1/01/98

BANCASA, SA DEC

NimercConcepto
Cuenta

Nombre

6 Pago de avaluos

Haonorarios

Pago de avalucs
impuestos diversos
Page de avaluos
Bancos

Pago de avaluos

7 Pago de impuestos mes anlenor

impueslos por pagar

Pago de impuestos mes anterior
Bancos

Pago de impuestos mes antenor

8 Pago de gastos mes anterior

Acreedares

Pago de gastos mes antenor
Bancos

Pago de gastos mas antenor

intereses Pagados

Cargo de créditos recbidos FO
Prestamos de Fondo fiduciario
Cargo de créditos recibidos FO
Acreedores por Intereses
Carge de créditas recibidos FO

Créditos para vivienda
Cargo de intereses
Deudores por intereses
Cargo de intereses
Intereses Ganados
Cargo de intereses

11 Cargo de comisiones def mes

Deudores comisiones hipotecaria
Cargo de comisicnes del mes
Deudores comisiones FOVI
Cargo de comusicnes del mes
Comisiones cobradas

Cargo de comisicnes del mes
Acreedores por comisones
Cargo de comisicnes del mes

12 Cargo de comisiones del mes

Bancos

Cobro de mensvalidad
Deudores por intereses

Cobro de mensualidad

Deudores comisiones hipotecana
Cobro de mensualidad
Deudores comisicnes FOVI
Cobro de mensualidad

V.
al 31112198

Total pdliza

Total paliza

Total polza

9 cargo de inetereses por créditos recibidos de FOVI

Total pdhza

10 Cargo de intereses por crédtos FOVI ctergados

Total poliza

Total péhiza

Total poliza

Total at 01/0C/98

12
31

Acreedores por tntereses
Pago de mensualidad a FOVI
Acreedores por COmISIONES.
Pago de mensualidad a FOVI
Bancos

Pago de mensualidad a FOVI

14 Depreciaciones y amortizaciones del mes

Depreciaciones y amertizaciones
Depreciaciones y amortizacion
Depreciacidn acurnulada

87

Total pahza

Cargos

128,250.00

19,238.00

147,488 G0

93,381 00

93,381 00

287,500 00

287,500 00

10'987,518 00

10'987.118 00

T577,323 00

3a09.795 00

10'987,118 00

909,279 00
227,320 00

1"138,599 00

4'091,755 00

4'091.755 00
201'627 459 00

3'406.795 00
227.320 00

363711500

26130 00

Hoja: 22
Fecha 25/02/99

Clase
Abonos

147,488 00
147 488 0O

93,381.00
93,38t 00

287,500 G0
287,500 00

757732300
409,795 C0
10'687.158 00

10'987.118 00
10'987.118 00

$09,279 00
227.320 00
1'136.589 00

'068.816 00
818,351 00
204,588 00

4'091 755 0%

201'627.459 00

363711500
IBIT 11500

11 296 00



contpaq

Namero
Cuenta

Facha Tipo
No. Refer.

3 m

30/DIC/H3  Dana
5001

5002
5113
1103
2102

[+ I T

3/DICOB  Biano
1 1201

2 400t

30/DIC/88  Diano
1
2 5113

3 211

30/01C98  Drano
1 1201

F4 1103

30/05C/98  Dianio
1 5999

(]

1350

Total de pblizas wmpresas

Total de mowimientos ImMpresos .

Total de pohzas impresas
Total de movimientas impresos

BANCASA, SA DE
Impreso de polzas del omwsa al 3tH2/98

Concepto
Nombre

Depreciaciones y amortizacon
Amortizacién acumulada
Depreciaciones y amartizacion
Total péliza

15 Nomina del mes

Salarios
Némina del mes
Prestaciones
Némina del mes
Impuestos diversos
Némina del mes
Bancos
Némina del mes
lmpuestas por pagar
Némina del mes
Total pdliza

16 Intereses del mes sobre inversiones

Inversiones en valores
Intereses del mes inversiones
Intereses Ganados
Intereses del mes inversiones
Total pdhza

17 Gastos generales del mes

Gastos Generales
gastos generales del mes
Impuestos diverses
astos generales det mes
creedores
gastos genarales del mes
Tolal poliza

18 Inversiones en valores

Inversignes en valores
Inversiones en valoes
Bancos
Inverstones en valores
Total polza

19 Reserva para nesgos crediticios

Reserva para riesgos credilicios
Reserva riesgos crediticios
Estimagién para péndidas credibicias
Reserva riesgos creddicios
Taotal péhza

Total al 30/DIC/98

Tatal
206
558

1]

Cargos

29,130.00

328,097 00
98,428.00
22 967 0O

449,492 00

457.913.00

457 51300

300,000 00

45,000 00

345,000 00

1'500,000.00

1'500,000 00

4'646,390.00
-4'546,390.C0

0.00
6'418.650.00

Hoja: 23
Fecha: 25/02/199

Clase
Abonos
17,834 00
29,130.00

328,097 00
121,395 00
443,492 00

457,913 00
457,913 00

345,000.00
345,000 00

1'50C,000 00
1'500,000 00

]
€'418,650 00

General 1077007500 1,01 7210075 00



contpag

Direccién
Reg. Fed. :

Cuenta
Fecha

Ehlia]

IUENENI98
28/FEB/M993
31/MAR/1998
30/ABR/1598
31/MAYM598
30/JUN/1598
31JULI1998
31/AGO/1998
30/SEP/1998
3110CTH1998
3I0/NOV/1998
31/DIC/1998
31/DIC/19598

1103

31/ENE/1998
28/FEB/1993
31/MAR/M998
JWABR/1998
JUMAY/1998
30/JUN/1998
31JuLness

IUAGOM998
3G/SEP/1998
31/0CT/1998
AWNCVHI98
31/DIC/1998

31/DICH 998

1201

31/ENENSSB
28/FEB/1998
31/MAR/1998
30/ABR1998
JNMAY/1998
30/JUN/1998
31/JUL/1998
IVAGO/ 1998
JU/SEP/1998
31OCT/1998
30/NOV/I1998
31/091C/1998
3HCH 998

1310

3UENE/1998
28/FEB/1598
31MAR/1998
JWABRI199B
J1/MAY/1998
30/JUNA1998
31AJULM958

31/AGO/M998
IO/SEPM398
31/0CT/1998
IHNOVI 598
31/DIC/1998

31/DICH1998

1319

J1/ENEN G998
28/FEB/1998
NMAR/998
30/ABR/1998
31/MAY 1858
30/JUNMOS8
31/4UL/1998

IVAGON988
30/SEP/1998
J1OCT1988
JNOVI1698
31/DIC/1998

34DICN598

BANCASA. SA DECV

Libro Mayor det 01/01798 al 31112/98
Codigo postal

Nombre
Periodo Cargos

Caja
Enero Q.00
Febrero 0.00
Marzo 000
Abril 000
Mayo 000
Junia D0.00
Julie 0.00
Agosto 0.00
Septiembre 0.00
Octubre 000
Noviembre 0.00
Diciembre 000
Fin Ejeraicio Q.00

Bancos
Enero 28000.000.00
Febrera 360,610.00
Marzo 547.365 00
Abni 14'472.923 00
Mayo 27'110,425.00
Junio 1'746,519 00
Julio 358'564,113.00
Agosto 45'977.959 00
Septiembre  64'115.951.00
Octubre 64'733.418.00

Noviembre 82'845,850.00
Diciembre 92'488,255.00
Fin Ejereicio

Inversiones en valores

Enero 25'396,667 00
Febrero 417 477.00
Marzo 473.146.00
Abn) 1352.689 00
Mayo 754,640 00
Junig §96.620 00
Julio 646,676.00
Agosto 934,415 Q0
Septiembre 1'230,821 GO
Oclubre 1791,025.00
Noviembre 1'863,559.00
Diciembre 1'957,913.00
Fin Ejercicio Q.00

Créditos para vivlenda

Energ 000
Febrero 151,050.00
Marzo 326,135.00
Abril 14'229,140.00
Maya 26'835,792.00
Junio 1445514 00
Juko 367209,588.00
Agoslo 45'459,097 00
Septiembre  63'580,751 00
Octubre 64'609.781 00

Noviembre 83040.740 0O
Diciembre 93'077,323.00
Fin Ejercicio 0.00

Deudores por intereses

Enero 04ao
Febrero 64,125 00
Marzo 142,144 Q0
Abrl 247,112.00
Mayo 443,606 00
Juni 638,933 00
Julio 904,124 03
Agoste 1°219.094 00
Septiembre 1'678,838 00
Octubre 2141801 00
Noviernbre: 2'740,833 00
Diciernbre 3'409,795 00
Fin Ejercicio 000

Pertodo

conoooooo0OOS
EEZ88288888888

27°549,541.00

15 529 095 00
27'243,189.00

1'838,694.00
36'333,668 00
45'484,374 00
63'377,265.00
64'371 198 00
82'138,557.00
91'493,581.00

0ODODOCOQOQACOD
8858888888888

2888888882838

888

Reg. Estatal

Saldo Inicial
Saldo

o copoopomEooos ©
822828882333888 8

k=

oo o
(=3

-1'140.000 00
-1"192 175 00
-861 730 00
531,855.00
1°270,541.00
1632.761 00
2'339,054 00
3'333,728.00
3'333.728.00

0.00

25'396,667.00
25'814,144.00
26'287.290.00
27'639,979 Q0
28'394.619.00
2909t,239.00
29737,915.00
30'672,350.00
31'903,171.00
33654.196.00
35'557,755.00
37'515.668.00
37'515,668.00

0.00

0.00
151,050.00
477 185 00

14'706,325.00
41'342. 117 00
42787,631 00
78'396,819.00
124'455,916.00
1868'036,667.00
252'645,448.00
335'687,188.00
428°764,511 00
428'764,511 00

000

000
0.00
0.00
0.00
0092
000
0.00
ooo
D.00
O 0
274,083.00
615,082 00
615,062 00

g
g
B

000000COOO000
SES8E88B28388

28'000,000 00
28'360,610.00
28'907.975 00
43380,898.00
70r491,323.00
72'237,842.00
108901.955.00
155'779,914 00
219'855,865.00
284'629,283.00
367'475,123.00
459'063,3688.00
455'963,388.00

25'396,667 00
25'814,144.00
26'287,290.00
27'639,979.00
28'394.619.00
29'091,239 00
29737.915.00
30'672,350 00
31'903,171.00
33694196 00
35'557,755.00
37°615,668.00
37'515,668.00

000

151,050 00
477,185.00
14'706,325.00
41'342 197 .00
42'787,631.00
78'996,819 00
124'455.916.00
188'036.65? Q0

13630521 00
13630,521.00

Hoja: 1
Fecha: 25/02/99
Reg. Camara :

Acumulado
Abonos

coooooo000DDD
8828888828888

27'549,541.00
28'132,123.00
28'819,038.00
44'348,134 00
71'591,323.00
73'430,017.00
109763 685 00

coocopocooOvoo
2828383888888

COOCOO00000o00
882283823823388

0.00

64,125 00
206,269.00
453,381.00
896,987.00
1'535,926 00
2'440.060 00
3'656,154.00
5'337.992.00
7'478.893.00
9'946.643.00
13'015.459 00
13'015,459.00



contpaq

Direccién -
Reg. Fed

Cuenta
Facha

1350

31/ENE/1998
26/FEB/1998
J1MAR/1998
30/ABR/1958
H/MAYI988
30/JUN/1998
UL G398
I/AGO/M998
AQ/SEP/1998
31/0CTNI98
30/NOV/1998
31/DICI1998
31/DIC/H1998

1501

J1/ENEN998
SR/FER/1958
I/MAR/1998
J0/ABR/1958
31/MAY/1998
30/JUN/1998
3JuLigss
31/AGO/1998
J0ISEP/1998
3/0CT/1998
JOMNOVI598
31DIC/1998
31/DIC/H1998

1502

31/ENE/$98
28/FEB/15998
I1/MAR/M 998
JW/ABR/1998
31/MAY/1998
30/JUN/1988
31/JuL/1988

31/AGO/1998
30/SEP/1998
IOCTN998
J0/NOV/1998
3HDIC/1598

3UDIC/1998

1701

J1/ENENSS8
28/FEB/1958
31/MAR/1998
IHABRANGSE
31/MAY/1993
30/JUNA1998
3JuLnese
31/AGOr1398
J0/SEPM99R
3/0CTM1998
30/NOV/1598
31/DIC/1998
1nmicHoge

1702

J1/ENE/1998
23/FEB/1998
I1IMAR/1998
30’ABR/1998
31/MAY/1898
J0/ILIN/1998
31/3UL/1998

IVAGO/N 998
30/SEP/t958
31/OCTS96
I0/NOV/1998
2/DICI1598

BANCASA, SA DECV.
Libro Mayor del 01/01/98 al 31/12/98

Codigo postal
Reg. Estatal

Nombre Periodo Saldo Inicial
Periodo Cargos Abonos Saldo Cargos

Estimacidn para pérdidas crediticlas 000
Eners 080 00 .00 0.00
Febrero 3.90 0.00 0.00 0.00
Marzo 040 0.00 0.00 000
Abril 0.60 0.00 0co 000
Mayo 000 000 0.00 Q00
Junio 0400 000 0.00 000
Julio 000 000 000 0.00
Agasto 44a0 ¢ 00 0.0G 0.00
Septiembre a40 @00 0.00 000
Octubre 000 Q900 200 Q00
Noviembre 900 .00 0.00 000
Dicigmbre -4'646,390 €2 G400 454635000 -4'546.350 00
Fin Ejercicio 000 a0o0 4'548 39C 00 -A'546 390 00

Deudores comisiones hipotecaria oQa
Enero 0C0 0c0 00D 0.00
Febrerg 17,100 Q0 17,100 00 0.00 17,100 QD
Marze 37,905.00 37,905 00 0.00 55,005 00
Abrit 65.857 00 65,697.00 0.00 120,502 00
Mayo 118,295 00 118,295 00 0.00 239.197.00
Junio 170,384 00 170,384 00 0.00 409,581.00
Julio 241,103 00 241,103 00 0.00 650,684 00
Agosto 325,092 00 325,092 00 000 975,776 00
Septiembre 447 690 00 447 .690.00 0.00 1'423,466 00
Octubre 571,174 00 571,174.00 0.00 1'994,640.00
Noviembre 730,859.00 657,800.00 73,089.00 2725526 00
Dicrembre 909,279.0¢ 816.351 00 164.017.00 3634,808.00
Fin Ejercicio 000 000 164,017 00 3'634,808 00

Deuderes comislones FOVI 0.00
Enero 00 000 0.00 000
Febrero 4,275 00 4,275 00 0.00 4,275 00
Marzo 9,476 00 9,478 00 0.00 13,751 40
Abri 16,474 .00 16,474 00 0.00 30,225 00
Mayo 29,574 00 29,574 00 0.00 59,799 00
Junio 4259600 , 42,5900 .00 t02.395.060
Julio 60,276 00 60,276 D0 .00 162,671 00
Agosto 81,2730 81,273 00 0.00 243,944.00
Septiembre 111,923.00 111,923 00 G.00 355,867 00
QOctubre 142,793 60 142,793.00 Q.00 498,660 00
Noviembre 182,722.00 164,450 G0 18,272.00 681,382 00
Diciembse 227,320 00 204,588 G0 41,004.00 $08,702 00
Fin Ejercicio Q00 0.00 41,004.00 908,702 00

Equipo de Computo 0.00
Eners 968,432 00 Q00 968,432.00 968,432 00
Febrero 000 [ohes} 968,432 00 968,432 00
Marzo 000 000 968,432.00 968,432 00
Abrit 000 0.00 968,432.00 968,432 00
Mayo ef ] 000 968,432 DO 968,432 00
Junmo 000 000 968.432 00 968,432 00
Juho [ ey) Qo0 968.432 00 968,432 00
Agosto 00% 000 968,432 00 968,432 00
Septiemore Qo0 000 968,432.00 968,432 00
Octubre [1R o] 000 968,432.00 968,432 00
Noviembre 000 0.00 968,432.00 968,432.00
Diciemnbre 000 000 968,432.00 968,432.00
Fin Ejercicie 000 000 968.432.00 968,432 00

Equipoe de Transporte 000
Enero 200,000 00 0 0G 200,000.00 200,000 00
Febrera ooo L00 200.000.00 200,000 00
Marzo 0680 000 240,000 00 200,080 00
Abnt Goo 000 260,000.00 200,080 09
Mayo aco 000 2G0.000.00 200,000 00
Jumo Q0 o400 2¢0.000.00 200,000 00
Juha 000 R} 200.000.00 200,000 00
Agosto 000 0G0 200,000 00 200.000.00
Septiembre a0Q 0006 200000 00 200.000.00
Octubre [1Ree] 000 200,000.60 205,000.00
Noviembre 000 000 200.000.00 200.000 00
Diciembre 000 000 200.000 00 200,000 00

9%

Hoja: 2
Fecha 25102599
Reg. Camara -

Acumulade
Abonos

0DOCDODOLEREG
2888288888888

17,100 00
55,005 00
120,902.00
239,197.00
409,581 .00
650,684.00
975,776.00
1'423,466.00
1'994,640.00
2'852,440.00
3'470,791 .00
3470,791 00

0000000 OBEOD
8883888888888

COOOCOOUDDoOC
888388888888



contpaq

Direccién
Reg Fed

Cuenta
Fecha

31/DICH998
1703

3YENE/1998
28/FEB/1998
IMARNMI9R
30/ABR/1958
31/MAY1998
30/JUNN998
31JUL1998
31/AGO/1888
30/SEP/1998
31/0CT1958
30/NOVI1998
INCHSe8
31/DIC/1958

3110

I1/ENENS98
2B/FEBNG98
31MAR/933
30/ABRI1998
31/MAY/1698
30/JUNMS98
IULI1998
IHAGON998
IWSEP/1998
3110CT1598
30/NOV/1998
IARCI1958
Jumicngse

1801

31/ENE/1998
ZB/FEB/1983
31/MARI998
3/ABR/1958
31/MAY/1998
30AUNA998
31ULI1998

J1VAGOI1998
A/SEPHM 958
JOCT1998
30/NOVI1998
JUDIC/1998

31/DIC/1998

Kiah]

31ENENSS8
28/FEB/1998
31/MAR/1598
3/ABR/998
J1MAYI998
I0/IUNH998
31AJUL998
31AGDI1988
IWSEPHY98
30CTNE98
30MNCV/I1998
31/DICH1928
31/DICH1998

210

J1/ENE/1998
28/FEB/1998

31IMAR/1998
30/ABRI1S98
31MAYI1598
ADJUNIG9E

31/JuL/1888

31AGO/998
30/SEP/1598
31/0CT1998
IMNOVI998

BANCASA, SA DECV

Libro Mayor del 01/01/95 al 31/12/98

Nombre Periodo
Periodo Cargos Abonos
Fin Ejercicio 000 050

Mobiliarie y Equipo de Of.

Enero 187,097 00 000
Febrero 0.00 000
Marzo 0.00 Q0
Apnl 0.08 0.00
Mayo 0.00 Q00
Junig 000 000
Julio Q00 000
Agosto Q.00 000
Septiembre 0.00 000
Octubre 0.00 000
Noviembre .00 000
Diciembre 0.00 000
Fin Ejercicio 000 [1]v4]
Depraciactén acumulada
Enero 000 000
Febrero 000 11,286 00
Marzo 000 11,286 00
Abrit 000 11,296.00
Maya 000 11,296 00
Junio 0.00 11,2956 00
Juho Q.00 11,296.00
Agosto 0.00 11,296 00
Sepliembre 000 11,296 G0
Octubre D00 41,296 .00
Noviembre 0.00 11.296.00
Diciembre 000 11.296 00
Fin Ejercicio 000 000
Gastos de Instatacién
Enero 642 001 00 ao0
Febrera 000 300
Marzo 000 000
Abril 0.00 000
Mayo .00 000
Junrio 0.00 000
Julie 0.00 0Q0
Agosto 0.00 oo
Septiembre 000 [1]+]
Octubre 0.00 000
Noviembre 0.00 000
Eiciembre a oo 000
Fin Ejercicio 0.00 000
Amortizacién acumulada
Enerd 0.00 900
Febrera 000 17,833 00
Marzo .00 17,834 00
Abnl [114+] 1783300
Mayo 0.60 17.834 00
Junie 000 17.834 00
Julio 0.00 17.834 00
Agasio 000 1783430
Sepliernbre 1 e} 17.834
Octubre 000 17.834
Noviembre 000 17.634 00
Diciernbre 000 17.934 00
Fin Ejercicio 000 030
Acreedores
Enero M 000 145,120 00
Febrero 145,126 00 161,575 00
Marzo 161,575 €0 195,500 00
Abnl 195,500 00 230.600 00
Mayo 230,000 C0 241 5C0 CO
Jumo 241,500 00 264,500 30
Julio 264,500 00 264,500 20
Agosto 264,500 00 287.500 00
Septiembre 287,500 00 287 500 00
Octubre 287,500 00 287.5C0 00
Noviembre 237,500 00 287 500 00

B

Codigo postal .
Reg. Estatal

Saldo Inicial
Saldo

200,000.00
0.00

187.097.00
187.097.00
187.097.00
187,097.0¢
187,097 .00
187,097 .00
187,097.00
187,087 00
187,097.00
187,097 00
187,067 00
187.097 00
187,097 00

0.00

000
-11286CO
-22 592 C)
33 BB8 CO
-45 184 00
-56 480 30
-67 776 00
-79.072C0
-90.348 CO

-101 664 00
-112.960 00
1124 256 C9
-124 255 GQ

000

642,001 00
642.003 00
6542.001.00
642.001 0¢
642,001.0¢
£42,001.00
642,001.00
642.001 .00
642,001 00
642,001 00
642,001 00
642,001.00
642.001 00

(o]

000
‘783300
-35667 27
63 300 20
1133400
89168 0)
107 602 00
124 83600
142 670 C
160 524 LI

176 338 CO
186 172 00
-156 172 00

ago

145,120 00
161,575.00
195.500 G0
230,000 00
241.500 00
264,500 00
264.500 00
287,500 00
287 500 0%
287.500 00
287.5G0 00

187,09

3
g%

-t
FEE L
=4 =
Z2282

167

g
8882828888888

CoOO0O0OD0O0O0O0Q0

88822388888888

CoUOOOCOoCOaODO
8288888888888

000
145,120 00
306,895 00
502.195 00
73219500
973,665 00

1'238,195 00
1'502,695.00
1'790,165 00
2077685 00
2365195 00

Hgja: 3
Fecha. 25/02/39
Reg Camara .

Acumulado
Abonos

Q.00

COCOOODOD00R0
8388888888888

cooPo0oOOOooOD
8888888888888

000
$7,833.00
35,667 Q0
53,500 GO
71,334 G0
85,168.00

107,002.00
124,836.00
14267000
160,504 00
178,338.00
196,172.00
196,172.00

14512000
306,695.00
502,195.00
73219500
973.645 00
1'238,155 00
1'502,695 00
1'790,195 00
2'077.695 00
2'365,195.00
2652,695.60



contpaq

Direccion .
Req Fed

Cuenta
Fecha

31/DICH1998
J1CH1998

7102

31/ENE/1998
28/FEB/1998
21/MARS1938
30/ABR/1998
IMAYI1598
30/JUN/1298
31UL998

31AGDN998
30/SEP/1998
31/0CT/1998
30/NQV/19398
3BICH 998

IMMICHI98

2308

INVENE/N998
28/FEB/1998
J1/MAR/1998
30/ABR/1998
JMAY998
30/JUN/1998
3AJULU1998
3UAGON1998
30/SEP/15998
H/OCTNS98
30/N0OV/1988
31/DICN 9958
31/MICH958

2400

31/ENE/1998
28/FEB/1958
I1/MARM D98
IWABR/1998
I/MAY1998
30/JUN/1988
31/JUL/19398

31/AGQr1998
3Q/SEPI9%8
31/QCT998
I/NOVA998
31/DICI 1598

31/0ICH1988

2500

31/ENE/998
28/FEB/1598
31/MAR/1988
IMABR1998
IUMAYI1596
I0NJUNSS9E
31JUL/1998
JUAGO1998
30-SEPH998
31/0CT1898
30/NOVI1S98
31/DICr1998
3INDICA1998

31

31/ENES1958
28/FEB/1988
31MAR/1998
3C/ABR/998
31.51AY11953
30/JUN/9S8
31JuL/1998
3UAGO/1998
Z2'SEPMS53
31 OCT/ 1988

BANCASA, S A DECV Hoja. 4

Libro Mayor ded 01/01/98 ai 21/12/58 Fecha: 25/02/99
Codigo postal ' Reg. Camara
Reg. Estatal
Nembre Periodo Saldo Iniclal Acumulado
Periodo Cargos Abanos Saldo Cargos Abonos
Diciembre 287,500 00 345,000 00 345,000.00 2'652,695.00 2'997 69500
Fin Ejercicio 000 000 345,000 00 2'652,695.00 2'997,695.00
Impuestos por pagar 000
Enero 000 93,381 00 93,381 00 ¢ 00 63,381 00
Febrero 93,381 00 93.381 00 93,381 00 93,381.00 186,762.00
Marzo 93,381 00 93,381 00 93,381.00 186.762 00 280,143 G0
Abnl 93,381 00 93,381 00 93,381 00 280,143.00 373,524.00
Mayo 93,381 00 93,381 00 93,381 00 373,524.00 466,905.00
Junio 93,381 00 93,381.00 93,381 00 466,905.00 §60,286.00
Juho 93,381 00 93,381 00 93,381 00 560.286 Q0 653,667 00
Agosto 93,381.00 93.381 00 93,381 00 653,667 00 747,048 00
Septiembre 93,281.00 93,381 00 93,381 00 747.048 00 840,429 00
Cctybre 93,381.00 93,381.00 93,381.00 840,429 00 533,810 00
Noviembre 93,381.00 93,381 00 93,381 00 933,810 00 1'027,191.00
Diciembre 93,381.00 121,395 00 121,355 00 1'027,191 00 1'148,586.00
Fin Ejercicio 000 ¢.00 121,395.00 1'027,191 00 1148, 586 00
Prestamos de Fondo fiduciario 000
Enera 000 ©00 Q00 000 000
Febrero 000 151,050.00 151,050.00 o000 151,0580.00
Marzg 0.00 326,13500 477185 C0 000 477,185 00
Abril 000 14722914000  14'706,325.00 Q00 14'706,325.00
Mayo Q00 26'63579200 41342,117.00 000 4134211700
Junio 4.00 1'445,514.00  42'787,631.00 000 42'787,631.00
Julie Q0Q0 36209,188 00 76'996,619 00 000  78'996,819 00
Agosto 000 45459097 00 124'455916 ¢0 000 124'455916 00
Septiembre 000 6358075100 188'036,667 00 000 18803666700
Octubre 000 G64'609.78100 252'646.448 00 000 252'646,448 00
Noviermbre 000  83040,740.00 335687,188.00 0.00 335'687,18800
Diciembre Q00 93077323.00 42876451100 000 42876451100
Fin Ejeroicio 400 000 42976451100 000 42876451100
Acreedores por intereses oot
Enero 000 000 Q00 000 Qa0
Febrera 64,125.00 54,125 00 000 £4.125 00 54,125 00
Marzo 142,144 GO 142,144 00 ligole] 206,269 G0 206,269 00
Abnl 24711200 247,112 ¢C0 o 00 453,381 ¢0 453,381 G0
Mayo 443,605 00 443,606 00 000 896,987 GO 856,987 00
Junio ©38,932 00 638,839.00 400 1'535,926.00 1'535,926.00
Julio 904,134 DO 904,134 00 Q00 2'440,060.00 2'440,060 00
Agosto 1219,094 80 1219.084.060 000 3'659,154 00 3658,154 00
Septembre 167883800 1'678.838.00 000 533799260 §337.992 G0
Octubre 2'141.90t GO Z141.801 00 000 7479,893 00 7'479.893 00
Noviembre 2'740,832 00 2740 833.00 000 10220,72600  10°220,726 00
Diciembre 409,795 00 3'405,795.00 ¢ 00 13'630,521 Q0 13630521 00
Fin Ejercicio 000 000 Q00 13'630,521.00 13630,521 00
Acreedores por comisiones oCcd
Enero 000 0 0G 000 000 000
Febrero 427500 427500 000 427500 4,275 00
Marzo 447600 6.476.00 002 13,751 00 13,751 00
Abnl 16,474 09 16,474 C} 0c0 30,225 00 30,225 00
Hayo 2957400 29,574 00 000 59,799.00 59,799 02
Junio 42 596 00 42,596 00 0co 102,395 00 102.395 00
Julio 60,276 00 60,276 0C 000 162,671.00 162,671 DO
Agosio 81,273 00 B1.273.00 000 243,944 00 243,944 DO
Septiembre 11152300 114,923 00 oG 355,867 00 355,867 00
Octubre 142,792 CO 142,793 CO 000 498,660 00 458,660 00
Nov.embre 182,722 00 182.722 C3 0G0 681,382 00 681.382 G0
Diciembre 22732000 227,320 GO 00co 908,702 00 908,702 00
Fin Ejercicio ao00 000 000 908,702 00 908,702 00
Capital Social 0co
Enero 000 28€00000C0  28'000.000 G0 000 28000.000 00
Febrero 000 000 2800000000 000  28000,000 00
Marzo 000 0CO  28'000,00000 000  268000.000 00
Abrnit 000 0CO 2800000000 003  28000.C00 02
Kayo 0Cd 0CO 28002,0C2C0 000 28C00000C0
Jumio QGO 000  28:000.000¢0 000  ZzB'000.000 00
Julo a o0 000 28°000.000 00 000  28000.000 0¢
Agosto 0Q0 000  28000,000 00 000 28'000.000 0C
Seqt.embre 000 000  28'003.000 00 000  28000,000 00
Ortubre Qcs 0C0  28'000.000 00 000 25000.000 00
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cantpaq BANCASA, S.A. DECV Hoja® 5
Linro Mayor del 01/01/98 al 31/12/98 Fecha 25/Q2/93
Direccidn Codigo postal - Reg. Camara -
Reg Fed Reg. Estatal :
Cuanta Nombre Periodo Saldo Inicial Acumulado
Fecha Peripdo Cargos Abones Saldo Cargos bones
30/NOV/1998  Noviembre 000 000 28000,000.00 0.00  28'000,000 00
3UDIC/H 998 Diciembre 0.00 0.00  28000,000.00 0.00 28'000.000.00
31/DICA9%3  Fin Ejercicio 000 000  28°000,00000 000  28'000.000.00
4001 Intereses Ganados 0.00
31/ENE/1898  Enero oQ0 396,667.00 396,667.00 .00 396,667 00
ZB/FEBNSIE  Febrero 000 624,102 00 1'020,769.00 000 1'020,769 00
31MARN998  Marzo 000 931,165 00 1'651,934.00 000 1'951.934 00
30ABR/M998  Abnl Qoo 1148,941.00 3'100,875 00 o] 3'100.875 00
I1/MAY/1998  Mayo 00 158403800  4'784913.00 000 478491300
30/JUNAMGSE  Junio 0.00 2'255,423 00 7040,336.00 0.00 7040,336 00
3JULA9S8  Julio 0003 058,598 00 10100,334.00 D00 10°100,334 00
31tAGONS98  Agosto 0ao 4'112,626 00  14'212960.00 D0.00 147212,860 00
IGSEP998  Septiembre 000 5'540.410 00 19'853.370 00 0G0 19°853,370 Q0
310CTH998  Octubre 000 7182,70700  27046.077.00 Q00 27046.077 00
30/MNOVI1998  Noviembre 000 916513200  356'241.209 00 aG0 36'241,209 GO
31/DICA9%8 Diciembre 000 11445031 00 47°686.240.00 Q00 47'686.24000
3UDICH998  Fin Ejarcicio 0go 0 47'686,240 00 000  47'686.24000
4200 Comisiones cobradas 000
31/ENES1998  Enero 000 000 0.00 000 000
28/FEB/1998  Febrero 000 273,600.00 273,600.00 000 27360000
31/MAR/1S88  Marzo 000 345705 00 619,305 G0 000 615.305 00
30/ABR/1998  Abnl 000 476,297 00 1095,602.00 000 1095.602 00
31MAYNSSE  Mayo 000 88779500 1'983.397 00 0a0 1'983,297 00
AWIJUNMGOE  Junio 000 9,854 00 2'623.281 00 0c0 923,281 00
31/ULA1988  Juho G 00 1267,103.C0 4190,284 00 ¢ 00 4'190.384 GO
IVAGON9IE  Agosto 000 1'607,592 00 £797,976.00 000 5'797,976 Q0
A0/SEP/998  Septiembre D 00 2'243,190 DO 8041,166 00 D.0G 8'041,166 Q0
31/0CTN988 Qctubre 0w 2'366,674 00  10'407 84000 000 100407 840 00
3MNOVI1G98  Noviernbre 000 3639,389 00 13447 229 C0 Qoo 13447,228 G0
3uDIC/1988 Dipembre 000 347427900 16921 508.G0 000 16921 508 00
3UDICN9S8  Fin Eercicio 000 000 16'921,508400 000 16'921.508 00
4300 Ingresos por avallo 000
31/ENENS98  Enero 000 0G0 0Cd 040 0co
28/FEB/1958  Febrero 000 2.560 00 2560 00 Q00 2.560 00
31/MAR/1998  Marzo 00¢ 30,780.00 3334000 000 33,340.00
30/ABR/1998  Abril 0090 41,040 00 © 7438000 000 74380 00
J1UMAY/1958 Maye 000 76.950.00 151,330 00 000 151,330 G0
AJUNAGSE  Junio 000 76.950 00 228 280 Q0 000 228.280C0
IULB98  Jubo 0G0 102,600 00 330,880 G0 000 330,880 €0
3AGONSIE  Agosto 000 1'282,500 0O 1'613,380 00 000 1'613,380 C0
A0/SEPA9598  Septembre 000 179,500 00 1'792.880.00 000 1'792,880 00
310CT998  Octubre o G0 179,550 00 1'972 430 00 000 1'972,430 00
3WNOWII998  Noviembre 0400 230.850.00 2'203.280 00 000 2'203.280 00
31NCH998 Dic:iembre 000 256,500 €0 2'459.780 00 0¢0 Z'459,780 00
31/DICH9%B Fn Ejercicio ood 0co 2459780 GO Q00 2'459,780 00
4400 Otros ingresos ooo
I1/ENE/1998  Enero 000 000 Q00 oo Qo0
28 FEB/1998  Febrero QQo 7.500 00 7500C0 o000 1,500 00
31MAR/S98  Marzo aQo 9.000 CO 16.500 00 (111 ] 16,500 00
30/ABR/1G98  Abnil G G0 12,000 00 28 500 00 000 28,500 00
3UMAYMG98  Mayo 000 22.500.00 51,000 00 000 51,000 00
3OJUNMGE8  Junio 000 22.506 00 73.500 00 000 73,500 00
31JUL1698  Juko oo 30,000 €0 103 500 00 000 103 500 00
I1IAGONG98  Agosto Qoo 37.500 00 141.G50 00 0oo 141,000 €I
30/SEP/1958  Sepliembre 000 52 500 00 183 500 00 Qe 193.500 Q0
AOCTN998  Octubre 000 52.500 00 245,000 00 o0o0 246,000 00
30/NOV/1998  Noviembre 000 §7.500 GO 313.500 00 o000 313,500.00
3UDICH938 Dusembre 000 75.000 00 388.500 00 000 386,500 00
3UDIC/1998  Fin Ejerccio aco DCo 388 500 00 000 388 500 CO
5001 Salarios oco
IUENE/1988  Enero 252.382 00 000 252,382 00 252,282 00 0.00
28/FEBI1998  Febrero 252,382 00 000 504 764 09 504 764 00 000
11MARNGI8  Marzo 252,382 00 0co 757 146 G0 757.146 00 oco
33°ABR/1998  Abrt 252382 C0 0cd 1009 528 €O 1'009.528 ¢0 0cd
IUMAYI1S98  Mayo 252,382 00 a0 1°261,910 00 1261910 00 aod
304JUNMG9E Jumio 252.38200 400 1'514.292 00 1'514,292 00 a0
31JUL1998  Jubo 252,382 00 000 1'766.574 C0 1'766,674 00 000
31/AGO1988  Agosto 252 382 00 000 2019.056 00 2'019.056 00 0090
30rSEP/1998  Sephembre 252,382 €0 0co 227143800 2'271.43800 0ca



contpaq BANCASA SA DEC.V Hoja: 6

Libro Mayor del 01/01/98 al 31/12/38 Fecha 25/02/99
Dirgccidn Codige postal - Reg Camara :
Reg. Fed Reg. Estatat
Cuenta Nombre Periodo Saldo Inlcial Acumulado
Fecha Periodo Cargos Abones Saldo Cargos Abanos
3NOCTH998  Octubre 252,382.00 e 2'523,820.00 2523,820.00 0.00
30/NOVI1998  Noviembre 252,382.00 0.00 2'776,202.00 2'776,202 00 0.00
I/MIC/1998  Diciembre 328.057.00 0.00 3'104,269.00 3'104,299.00 .00
31/DI1C/H988 Fin Ejercicio 0.00 0.00 3'104,269.00 3104,299.00 0.00
5002 Prestaciones 0e0
I/ENENGIB  Enero 75,714 00 000 75,714.00 75,714 00 0.00
28/FEB/1998 Febrero 75.714 00 Qo0 151,428.00 151,428 00 Q.00
31/MARMNG998  Marzo 75,714 00 ooo 227,142.00 227,142.00 Q.00
A0/ABRMG98  Abrit 7571400 000 302,856 00 302,856 .00 0Q0
31MAYM998  Mayo 75,714 00 000 378,570 00 378,570.00 Q00
30/JUN/998  Junwo 75.714 00 0.00 454,284 00 454,284 00 0.00
39JULMGEE  Julio 75714 00 000 529,998 00 526,996.00 .00
31/AGO/1998  Agosto 75.714.00 0.00 605,712.00 605,712.00 ¢.00
30/SEPI1898  Septembre 75,714 00 000 681,426.00 661,426.00 00
310CT/H998 Cctubre 75,714 00 000 757.140 00 757,140.00 0.00
3O/NOVMGE8  Noviembre 75.714 00 600 832,854 00 832,854 80 000
I1DICH1998 Diciembre 098,423 CJ 000 93128200 931,282 00 0.00
31/MC/t998  Fin Ejercicio a00 000 931,282 00 931,282 00 0.00
5009 Gastos Generales 000
31/ENE/998 Enero 126.191 00 oco 126,191 00 126.191 00 0.00
28/FEB/1998  Febrere 140,500.00 a0 266,691 00 266,691 00 000
31MAR/998  Marzo 170,000 00 000 436,691 00 436.691 00 0.00
30/ABR/1998  Abnl 200,000.00 000 636,681 00 636,691 00 0.00
J1MAY1596  Mayo 210,000 00 000 846,681.00 846,691 00 000
3G/JUNMS98  Jumio 230000 00 000 1'976,691 00 1'076,691 G0 [1]v0]
311JUU1988  Julo 230,000 00 000 1'306,691 00 1°306,691.00 000
31/AGONSS8  Agosto 250,000 00 000 1'556,691 00 1'556,691.00 000
I/SEPN998  Sephembre 250,000.0¢ Q0D 1'806.691 00 1'606,691 00 0.00
3HCCTHE98  Octubre 250.000.00 000 2'056,691 00 2'056,691.00 000
I0/NOVI1998  Noviembre 250.000.02 000 2'306,691 G0 2'306,691 00 000
31/DIC/1958 Diciembre 300,000 G0 000 2'606,691 00 2'606,691 00 0oo
3uDIC/1998 Fin Ejercicio 000 00 2'606,691.00 2606.691 00 009
5101 Intereses Pagados 000
31/ENEA1998 Enero 0.00 G900 0.0¢ 000 Q.00
28/FEBM998 Febrero 206,625 00 Q.00 206,625 00 206.625 G0 G o0
IUMARIGS98  Marzo 458,019 00 000 664,644 00 564,644 00 ao0
30/ABR/1998  Abml 796,252 00 000 1'460.896 00 1'460,896 00 000
31MAYN998  Mayo 1'429,398 00 000 2'890,294 00 2'890,294.00 000
307JUNSTO88  Junio 2'058,803 G0 000 4'949,097 00 4'949,097 00 000
3JULISS8  Julio 2'843.322 00 000 7'862.419 00 7'862,419.00 000
31/AGO/1998  Agoste 3'928,191 00 0.00 11790610 00 11°790.610 00 00g
30/SEP/1998  Sepitembre 5409 585 00 000 17200.19900  17°200,199 00 000
31/0CT1M988  Octubre 6901.682 00 000 24101,88100 24't01.88100 003
3WNOV/1S98  Noviembre B8831.57300 000 3293345400 32'933,454 00 000
31/DIC/1998 Diciembre 10'987 11800 000 43'920,572 00  43'920,572 00 000
31/DIC/1998  Fin Ejercicie 000 00¢ 43'920,57200 42'920.572.00 000
5113 Impuestos diversos 000
3Y/ENE/1988  Enero 336,225 00 000 336.225.00 336,225 C0 000
28/FEB/998  Febrero 40,666 00 000 376,891 C0 376,851 C0 000
31/MAR/998  Marzo 4547500 000 422,366 00 422,366 00 000
30/ABR/18S8  Abril 5343800 090 475,804 €0 475,804 CO 000
ITMAYHE98  Mayo 54 938 00 Q00 530,742 00 530.742 00 000
JOSUNAMD9E  Jumio 57 938 0O a00 588,680 00 588.680 00 ¢Q0
J1IUL1998 Julp 59 862 00 0.00 648,542 00 648,542 00 Qo0
IUAGO/G98  Agosto 64,786 00 000 713,328.00 713,328.00 1340]
30/SEP/1958  Sepliembre 68,633 00 0.00 781,961 00 781,961.00 ¢ 00
31/0CTH9968 Octubre 68 633 00 000 850,594 00 850,594 00 G 00
30/M0VI1998  Noviembre 72.481 00 000 §23.075 00 923.075 Q0 oc0
31/DIC/1998 Duc:embre §7.2053 00 000 1'019,280.0% 19010,280 00 600
31/DICH998 Fin Ejercicio 000 0.00 1°010,280.00 1'010,280.00 000
5500 Honorarios 000
IHENES96  Enero 000 Qoo 000 0 00 000
28/FEB/1988  Febrero 12 825 00 002 12.825 00 12,825 00 00d
3IMAR/M1998  Marzo 15.390 00 000 28.21500 2821500 00D
30/ABR/19G8  Abnl 38.475 00 000 66,660 00 66.690.00 000
ZUMAY/M958  Mayo 38,475 00 0.00 105,165 Q0 105,166 00 000
30/JUN/9S8  Jumio 38475 0¢ 000 143,640.00 143,640 00 oo
33JULI998  Julko 51 300 00 000 194,940 00 194.940 00 000
31AGO/998  Agosto 6§64 12500 000 59,065 00 259 065 00 000
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contpaq

Direccién .
Reg Fed

Cuenta
Fecha

30/SEP/1998
310CT/1998
INOVISSE
31/DIC/1998
3/MIC1898

5300

JVENEN998
28IFEB/1998
I1/MARM 9S8
30/ABR/1998
IUMAYI1998
IVIUNISSE
I1IULI998

31AGOM 998
30/SEP/1998
31/0CT/1958
3S'NOV1898
31/DICH988

JUDICH1998

5999

3I1ENE/15598
28/FEBI1998
31/MAR/1998
30/ABR/1993
I1UMAY/1958
301 JUNA1998
31 JUL1998

INAGOI1998
J0/SEP/1998
310CT/1998
3NOVI1998
IUDIC/1958

31 DICA998

BANCASA, 5 A DECV

Libro Mayor del 01/01/38 al 3112/98

Nombre Periodo
Periodo Cargos Abonos
Septiembre 89,775 00 0.00
Cctubre 89,775.00 0.00
Noviernbre 115,425 00 0.00
hcrembre 128,250 00 0.00
Fin Ejercicio 00y 0.00

Bepraciaciones y amortizaciones
Enero Q00 000
Febrers 29,129 00 0.00
Marzo 29,130.00 Q.00
Abnl 29,125 00 000
Mayo 29,130 00 .00
Juno 29.130.00 ooo
Juio 29,130 00 0.00
Agosto 29,430 00 000
Sephembre 29,130 00 000
Qctubre 29,130 00 0.00
Nov:embre 29,130:60 1lve}
[herembre 2913000 Q00
Fin Ejercicio 000 Qo0

Reserva para riesgos crediticios
Enero 000 0G0
Febrero 000 aco
Marzo 000 000
Abri 0.00 000
Maya 000 000
Jun:o 000 000
Juba o og a0a
Agosto 000 €.00
Septiembre 000 0Qo
Octubre 000 04a0
Noviembre 0.00 0G0
Duciembre 4'546,350 G0 ago
Fin Ejercic:o QC0 aoe

Codigo postal
Rey. Estatal

Salde iniclal
ido

348,840.00
438.615.00
554,040.00
682.290.00
682,290 00

Q00

000
29,129 00
58,259.00
87,388 00

116,518 00
145,648 00
174,778 00
203.908 00
233,038 00
262,168 00
291,298 00
320,428 G0
320,428 00

000

000
0.00

o
8

SO0 0
8388888888

4'546,39
4'546,39

[~X==1~]

Cargos

348,840.00
438.615.00
55404000
682,290.00
682,290.00

000
29,129.00
58,259.00
87,388.00

116,518.00
145,648 00
174,778 00
203.908.00
233,038.00
262,168 00
291,298.00
320,428 00
320.428 00

Haoa 7
Fecha: 25/02/99
Reg. Camara :

Acumulado
Abonos

YT T=T= Lo Y- T-Y-T-T-¥-1-]
28888888888888

P Y-Y-Y-T=-T-1-1-1-T-T-F-X-]
8888338888888
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ANEXOS

MODELO DE CLAUSULADO MINIMO DEL CONTRATO DE APERTURA DE
CREDITO PARA LA ADQUISICION, CONSTRUCCION O MEJORA DE
VIVIENDA

Los créditos para la adquisicion, construccion o mejora de viviendas que otorguen las
instituciones de conformidad con las presentes condiciones generales de financtamiento, se
documentarin mediante contratos en los cuales para fines de brevedad, se designara a la
institucidn que otorgue el crédito, la “SOFOL™, y a la persona que reciba, el “Acreditado”,
debiendo contener, como minimoe las clausulas siguientes:

PRIMERA - La “SOFOL” abre al “Acreditado” un crédito en moneda nacional igual
al monto total que resulte conforme a la cliusula segunda, més las cantidades
adicionales a que se refieren las cldusulas tercera y cuarta. En el importe del crédito
no quedan comprendidos intereses ni gastes que deba cubrir el “Acreditado™ a la

“SOFOL ™.

SEGUNDA.- El “Acreditado™ ejercerd a mds tardar el de _ ¢l crédito
sefialado en ia cladusula primera, hasta por la cantidad de §

{ PESOS 00/100 M.N.), para

Para efectos del presente contrato, la ¢tapa de construccién comprendera el periodo
transcurrido desde la fecha de firma del mismo contrato, ¥ hasta la fecha. en que las
viviendas se encuentren totalmente terminadas.

TERCERA - El “Acreditado™ ejercera en las fechas de cada disposicién del crédito
que realice en términos de la cliusula segunda, el crédito sefialado en la clausula
primera, por las cantidades equivalentes a la comisién pactada en la clausula séptima,
e instruye desde ahora a la "SOFOL™ para que las aplique al pago total de dicha
comisién.

CUARTA.- A partir de la fecha en que se determine la primera erogacion neta, el
“Acreditado™ podra ejercer en las fechas en que deba cubrir los intereses sefialados en
la clausula sexta, crédito adicional mediante disposiciones mensuales, cada una de
eltas hasta por la cantidad positiva que resulte a restar:

a) el importe de los intereses ordinarios que mensualmente se causen conforme a
dicha clausula sexta; b) la erogacion neta del mes de que se trate segin la cléusula
qunta.

' Debera indicarse si la cantidad sefialada en esta clausula se destinara para la adquisicidn, construccion o mejora de la
vivienda de que se trate, asi como las caracteristicas de la misma.
T No se incluird esta cldusula en caso de que el "Acredilado” cubra la comsién con recursos propios, o bien cuando el

crédito se convenga sin comision a cargo det “Acreditado”.
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E! “Acreditado” desde esta acto manifiesta su conformidad para ejercer las
disposiciones previstas en esta c¢ldusula, e instruye al “Banco” para aplicar su
importe a los pagos mensuales de que se trate. En caso de que el”Acreditado™ no
desee efectuar las disposiciones citadas, debera dar a la “SOFOL” el aviso
correspondiente.

QUINTA.- Las partes acuerdan que una vez que el “Acreditado” haya ejercido el
monto total del crédito que resulte conforme a la cliusula scgunda, debera
determinarse mensualmente una erogacién neta, la cual se calculard aplicando, a
dicho monto, los factores pago-crédito de . El resultado se ajustara en la
misma proporcion en que varie el salaric minimo mensual.

SEXTA.- Las cantidades ejercidas por el “Acreditado” causardn intereses sobre
saldos insolutos del crédito, a una tasa anuai igual correspondiente al
mes inmediato anterior al mes que se devenguen los intereses respectivos.

Los intereses se calcularan dividiendo la tasa anual de interés aplicable entre 360 y
multiplicando el resultado asi obtenido por el niimero de dias efectivamente
transcurridos durante cada mes en el cual se devenguen los intereses a dicha tasa.

Los intereses seran pagaderos por mensualidades vencidas, a partir de la disposicion
del crédito, el dia calendario de cada mes. En caso de que alguna de esas fechas sea
dia inhdbil bancario en el lugar de pago, el pago respectivo habra de efectuarse <l dia
habil inmediato siguiente,

SEPTIMA.- Ademas de los intereses pactados en la clausula sexta, el “Acreditado™ pagard
a la “SOFOL” en las fechas de cada disposicion del crédito que efectué en términos de la
clausula tercera, una comision de por ciento sobre el monto de cada disposicion.

OCTAVA - El *Acreditado” se obliga a pagar a la “SOFOL" el saldo insoluto del crédito
mediante las amortizaciones mensuales, vencidas, a partir de la fecha en que se determine
la primera erogacion neta de acuerde a la clausula quinta. Estos pagos se efectuardn el
mismo dia en que se cubran los intereses del crédito.

Atento a lo dispuesto en el uitimo parrafo del Articulo 106, de la Ley de Instituciones de
Crédito, el plazo maximo del crédito sera de 30 afics. Si transcurrido dicho plazo contade a
partir de la fecha de la firma del presente contrato, existiera algiin saldo inseluto del crédito
a cargo del “Acreditado”, este no estard obligado a efectuar pago adicional alguno, siempre
y cuando se encuentre al corriente er sus pagos por principal e intereses en los dltimos
términos de este instrumento.

En caso de que el crédito se convenga sin comision no se incluird esta cldusula. En caso

contrario, deberd sefialarse en la misma si el “Acreditado™ cubre dicha comision con
recursos propios o mediante ejercicio del crédito segun la cldusula tercera.
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NOVENA. .- En caso de que el “Acreditado™ no cubra oportunamente a 1a “SOFOL” algun
pago por principal o intereses del crédito objeto de este contrato, pagara éste, en adicion a
los intereses previstos en la clausula sexta, intereses moratorios a razén de una tasa de
interés anual igual a

DECIMA .- El “Acreditado” podra pagar por anticipado total o parcialmente el crédito a su
cargo, en las fechas en que debe cubrir intereses del crédito sefialados en la cléusula sexta,
sin que la “SOFOL" pueda hacer algin cargo adicional por este concepto.

Todo pago anticipado se aplicara a reducir el saldo insoluto del crédito, y tendra efecto a
partir del dia uno del mes inmediato siguiente a la fecha en que se efectie el pago
anticipado. A partir de esa fecha, las erogaciones netas, a solicitud del “Acreditado”, podra
disminuirse proporcionalmente a la reduccion del saldo insoluto.

DECIMA PRIMERA.- La “SOFQL” se obliga a enviar al “Acreditado™ anualmente, un
estado de cuenta en el que de manera clara se indique el saldo insoluto del crédito, la tasa
de interés aplicable conforme a la clausula sexta, asi como, en su caso la eroagacion neta a
su cargo.

Sin embargo, el “Acreditado” podrd solicitar a la “SOFOL™ un estado de cuenta a un mes
deierminado. La “SOFQOL” se obliga a entregar dicho estado de cuenta dentro de los diez
dias inmediatos siguientes a la fecha respectiva.

Los contratos respectivos incluirdn, ademas de las cldusulas citadas, las estipulaciones que
las partes estimen convenientes, asi como la facultada por parte de la “SOFOL”, de dar por
vencido anticipadamente el crédito en caso de que compruebe que se le haya dado un
destino distinto al convenido en el propio contrato, en tal supuesto, la “SOFOL” impondra
las sanciones al “Acreditado”.

Asi mismo, debera establecerse que la “SOFOL” sélo podra aceptar ia sustitucion del
deudor original, cuando quien lo sustituya en sus derechos y obligaciones reina los
requisitos sefialados para que se le considere como sujeto de crédito para éste tipo de
viviendas.

Sin embargo, no deberan incluirse textos que modifiquen las estipulaciones de las clausulas
de este modelo.
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CONCLUSIONES

Después de haber comprendido el funcionamiento de una SOFOL hipotecaria podemos
afirmar que son la mejor alternativa para resolver el problema de 1a vivienda en el Distrito
Federal, sin embargo éstas sociedades nacieron con algunos problemas de origen quc
provoco la quiebra de algunas de ellas, ya que por ejemplo en la reglamentacion especifica
de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico publicada en el Diario Oficial de la
Federacién, se limita el fondeo de recursos sélo al Mercado de Valores o entidades
financieras nacionales y extranjeras, es decir, que al no poder accesar al dinero del pablico
en general, las SOFOLES se vieron obligadas a recurrir por un lado a bancos comerciales,
los cuales negaron los créditos por considerar a las SOFOLES una competencia directa a su
mismo giro, y por otro lado no pudieron accesar al Mercado de Valores ya que en las
mismas Reglas se menciona que para accesar a éste mercado se deberia estar calificado por
una Calificadora de Valores y a su vez éstas calificadoras les exigian tres afios de operacion
continua para otorgarles dicha calificacién, por tales motivos durante la crisis de 1995, las
SOFOLES se vieron imposibilitadas para trabajar, y algunas de ellas tuvieron que cerrar.
Todo esto se derivo par haber querido imitar los modelos americanos donde existen los
llamados Non Bank banks que pueden dar un crédito hipotecario hoy y bursatilizarlo el
mismo dfa a través de las Casas de Bolsa de Estados Unidos.

El FOVI es un fideicomiso de fomento a la vivienda que depende de Banco de México. el
cual vio a las SOFOLES como los instrumentos ideales para canalizar sus recursos ya que
entre otras cosas son instituciones especializadas para dar crédito con estructuras pequeiias
y eficientes, y por otro lado a los bancos comerciates no les resulta atractivo dar créditos de
interés social ya que como hemos analizado no existe margen financiero positivo y sélo se
gana una comision ¢n la cobranza.

No todas las SOFOLES hipotecarias estdn facultadas para otorgar créditos FOVI, ya que
requieren de un proceso arduo para obtener su registro.

Podemos concluir referente al acreditado, que el crédito FOVI es la mejor opcién en el
metcado, ya que por una parte estd dirigido a clases populares; los enganches son muy
accesibles, se pacta un pago de 10 al millar el cual s6lo se incrementa con el aumento del
salario minimo mensual ¥ por ende el egreso marginal del acreditado siempre serd
proporcional a sus ingresos, el punto mas importante es que el crédito contiene una garantia
de FOVI que liquida el saldo insoluto del erédito a la terminacion del contrato hipotecario
sin importar que las tasas de interés no hubieran bajado y por o tanto el crédito no se
hubiera liquidado por completo, es decir, que siempre y cuando el acreditado esté al
corriente de sus pagos al llegar la terminacion de su contrato en 30 afios y existiera un saldo
por liquidar a la hipotecaria, el FOVI lo daria por descontado.

Lo anterior nos brinda la seguridad de que el crédito sera pagado no obstante que los
escenarios econdmicos a futuro sean optimistas o pesimistas, (Ver graficas al final de
conclusiones) ya que en algunos casos podemos observar que en la actualidad los créditos
son casi imposibles de liquidar a menos que los escenarios sean demasiado optimistas.
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Es importante mencionar que existe un riesgo para que una SOFOL opere normalmente, y
éste riesgo es que Banco de México cierre la fuente de recursos que canalizan a la
poblacion a través del FOVI, y si las SOFOLES no pudieran encontrar otros
financiamientos ya sea por el Mercado de Valores o por créditos a largo plazo por la banca
nacional o extranjera se verian imposibilitadas para seguir operando.

Consideramos importante dar mayor difusion a todos los beneficios que éste tipo de
institucién ofrece al pablico en general y por consiguiente ser el factor que coadyuve a la
solucién de cubrir la gran necesidad de vivienda en nuestro pais, lo cual creemos que en un
futuro, cuando éstas instituciones tengan acceso al Mercado de Valores a gran escala y
puedan bursatilizar su cartera, no tendrén limites para su crecimiento y podran llegar a ser
un factor muy importante dentro del Sistema Financiero Mexicano.
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