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OBJETIVO

Conocer las repercusiones fiscales para cada una de las partes
involucradas (sociedad emisora, enagjenante y adquirente) en la
enajenacion de acciones.
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INTRODUCCION

La operacion de enajenacion de acciones en México tiene diferentes
implicaciones fiscales que varian en funcion a quien las enajena, guien
las adquiere y la sociedad emisora. En el caso de que el enajenante sea
persona fisica y el adquirente residente en territorio nacional la Ley del
impuesto sobre la Renta sefiala la obligacion de retener un impuesto
come pago provisional, asi mismo la retencién puede determinarse
sobre diferentes bases y aplicarse diferentes tasas segin la decision del
enajenante. Entendiéndose que el enajenante debera acumular la
ganancia obtenida a los demas ingresos que en su caso obtenga en el

gjercicio de que se trate.

No obstante lo anterior todas las operaciones de enajenacion de

acciones estan gravadas por el impuesto sobre |a renta.

En el desarrollo de este trabajo de seminaric se abordan los diferentes
casos que pueden presentarse en la operacidn de enajenacion de
acciones y en especifico de la ganancia obtenida por una persona fisica
y la retencién del impuesto correspondiente determinado a través de

dictamen fiscal.



1.1 VERTIENTES DE LA INVERSION PRODUCTIVA

La inversidn productiva se encauza esenctaimente por medio de las

entidades siguientes.

1.1.1 PERSONAS FISICAS

Generalmente sus actividades consisten en comercic e industria en
pequefia escala, explotacion agropecuaria y pesquera, Servicios
personales y de intermediacion. Este sector se caracteriza por su bajo
nivel de inversion y empleo y minima aportacidon al producto interno bruto
y al gasto publico.

La inversién por personas fisicas tiene serias limitantes. El empresario
individual dificilimente esta dispuesto a arriesgar su patrimonio; existen
areas y actividades que por requerir de fuertes inversiones quedan fuera
de su zlcance, y la duracidn de su empresa descansa en su energia
personal y supervivencia.



11 2 ENTIDADES DEL SECTOR PRIVADO

En las personas morales del sector privado se concentra el grueso de la
actividad econdmica y de la inversion productiva en México, aunque &l
desarrollo de las empresas privadas aun no alcanza el nivel que el
potencial de nuestro pafs demanda, basicamente porque el ahorro
interno se ofienta a la inversién que produce rendimiento fijo, siendo
insuficiente por tal mofivo ef destinado a la inversion en capital de riesgo
para promover el crecimiento de la economia y la realizacién de grandes
proyectos esenciales a ese fin, comao: infraestructura, turismo, industria
pesada, exportaciones y petroquimica. Es necesario por tanto inducir
volimenes crecientes de ese ahorro a las ehpresas y atraer a la

inversién extranjera directa como complemento de la nacional.

E! flujo de ahorro interno y externo a las empresas se producira en la
medida en que, en adicién a otros estimulos y facilidades, se ofrezca a
los ahorradores la posibilidad de recuperar integramente su inversion, de
obtener un beneficio adecuado libre de gravédmenes fiscales, y ganancias
patrimoniales adicionales. En el dmbito fiscal el primer pasc en este
sentido se estd dando dentro del actual régimen de dividendos ©
utilidades distribuidas, con el gue se destruyen politicas fiscales que en

el pasado deprimian la inversién en capital de nesgo.



11 3 ENTIDADES DE DERECHO PUBLICO

La inversion del estado en actividades empresariales se presenta en
areas estratégicas y prioniarias en que el sector privado por mandato
constitucional no puede intervenir, o en la realizacion de grandes

proyectos en que se combinan las inversiones estatal y privada.

1 1.4 PERSONAS FISICAS Y MORALES RESIDENTES EN EL
EXTRANJERO

Se considera que la inversidn directa extranjera en capitai de riesgo
favorece el desarrollo y modernizacién de la planta productiva nacional,
que requiere de inversiones cada vez mas cuantiosas dificilmente

financiables con fuentes tradicionales.

La carencia de inversion extranjera se ha originado en gran medida por
el tratamiento fiscal adverso a la inversién preductiva en general. El
actual régimen fiscal de dividendos equipara la carga fiscal a estandares
internacionales y contempla para el inversionista extranjero el mismo
ratamiento que se da al inversionista mexicano; esto contribuira a

incrementar 1a inversién directa externa.



12 LA INVERSION EN EMPRESAS PERSONAS MORALES

En la formacion del capital de las personas morales pueden contribuir

tanto quienes forman la empresa, fa dirigen y promueven su desarrollo,

con el caracter de empresarios e inversionistas a la vez, como {erceros

que sin intervenir en su mangjo invierten en ella con objetivos muy

defimidos.
121 OBJETIVOS QUE PERSIGUE EL INVERSIONISTA

a)
b)

c)

Que se garantice la integridad de su inversion

Que la inversion le produzca un rendimiento atractivo, por encima de
i0s que se obtienen de inversiones en vaiores de renta fija.

Que su inversidn adquiera plusvalia en la misma medida en que la
empresa la obtenga, sea por ganancias patrimoniales o por su
valoracion como negocio en marcha.

Recuperar integramente la inversién, incluyendo las utilidades
retenidas y las ganancias patrimoniales en su caso, cuando por
cualquier causa deje de pertenecer a la sociedad.

En caso de enaienacidn de su inversion obtener adicionalmente
ganancias de capital, que comesponderia a [a justa apreciécién del
vaior de la empresa en el mercado.

Que la politica fiscal coadyuve y no obstaculice el logro de los fines

anteriores.



1.2.2 EL CAPITAL CONTABLE

Conforme a tos principios de contabilidad el capital contable representa
13 inversion de los socios o accionistas de una entidad, y consiste
normalmente en las aportaciones, mas ias utilidades retenidas © menos

pérdidas acumuladas, méas otro tipo de superavit en su caso.

Atendiendo a lo anterior, los componentes del capital contable son:

A. Capital social

Representa sdlo una parte de la inversion de los accionistas y se forma
por sus aportaciones a la persona moral, que pueden producirse al
constituirse la socledad o al decretarse aumentos de capital por la
asamblea general, por admisién de nuevos socios 0 por nuevas

aportaciones de los existentes:

a) Naturaleza de las aportaciones.

Las aportaciones pueden ser de dos tipos:
. En efectivo 0 en bienes
- Por reinversion de utilidades a favor de socios retenidas en ia

sociedad.

Para efectos contables la distincion de ia naturaleza de las

aportaciones no tiene trascendencia Su monto representa el



compromiso de los accionistas para afroniar los riesgos inherentes a la
operacion de la sociedad y debe mantenerse actualizado, para
expresar su real magnitud como garantia del limite de responsabilidad

de los duefios de la empresa ante acreedores y terceros en general.

Fiscalmente en cambio la naturaleza de las aportaciones adguiere una
importancia singular dentro del mecanismo del régimen fiscal de
dividendos, y deben quedar plenamente identificados por las razones

siguientes:

- Las aportaciones en efectivo y en bienes, porque es la inversion
que debe permanecer intacta, libre de gravamenes, para

garantizar su recuperacion integra por los accionistas.

- Las utilidades capitalizadas, que ya hubieran causado ISR en la
sociedad, y que como “utilidad fiscal neta”, también deben quedar
libres de gravamenes y recuperarse integramente por los

inversionistas

- Otro tipo de superavit que se hubiera capitalizado, y que se
hubiera originado en utilidad contable en exceso de la fiscal,
primas en emisién de acciones o ganancias patrimoniales, que
por no haber causado ISR en la empresa, deben gravarse
cuando se recuperen por el inversicnista, por disminucidn o

liquidacion de la sociedad.

b) Actualizacién de las aportaciones al capital



Las aportaciones de los socios aparecen registradas €n contabilidad
en pesos nominales de las diferentes fechas en que fueron hechas.
Para que tanto los socios de la persona moral como los terceros
relacionados con ella conozcan su valor actual, que es garantia ante
acreedares y de recuperacidn minima para inversionistas, se deben
actualizar esas aportaciones por lo menos en la fecha de cierre de
cada ejercicio social de la persona moral o en el momento en que

cualquier causa un socio retire su inversion, porque sera |la parte al

B. Utilidades de operacién retenidas

a) Inversion complementaria del capitat social

Las utilidades resultantes de las ganancias de operacion de la
empresa pueden ser retenidas temporalmente por ésta sin
capitalizarlas, como un medio para financiar sanamente sus
operaciones, y su distribucion entre los socios puede hacerse en el
momento en que lo determine la asamblea general. La retencion
de esas utilidades constituye una inversidn de los 1socios en el
patrimonio de la persona moral, compiementaria de la gue les
corresponde por sus aportaciones al capital social, gue también es
recuperabie cuando ia asamblea acuerde su distribucién o bien

cuando se disminuya el capital o se liquide la sociedad.



b) Actualizacion de utilidades retenidas

Estas utihdades, cuyo registro original figura en pesos nominales
de la fecha de cierre en que se obtuvieron, deben, del mismo modo
que las aportaciones de capital, actualizarse periddicamente, para
gue figuren en los estados financieros expresadas en pesos con
poder adquisitivo de la fecha de cierre de cada ejercicio, de
manera que los socios de la persona moral conozcan la magnitud
de sus derechos y tengan garantizada la recuperacion integra de

esa parte de su inversion.

¢) Utilidad iibre de gravamenes

Las utilidades retenidas actualizadas, en la medida en que deriven
de utilidad fiscal declarada para impuesto sobre la renta, por la gue
se hubiera causado el gravamen, representan un rendimiento neto
a favor de los socios que al distribuirse entre ellos queda libre de
todo tributo.

d) Utilidad afecta al gravamen de ISR

Si una parte de las utilidades retenidas no han sido declaradas
para efectos de ISR por asi permitiric la Ley, no causan el
gravamen en fanto permanezcan invertidas en la empresa, sino

hasta que se distribuyan entre los socios ya sea como dividendos



ordinarios, por reembolso en caso de disminucion de capital, o por

liquidacion de ia persona moral.

C Ganancias patrimoniales

a)

b)

inversién complementaria del capitai

Este concepto, en caso de que se haga figurar en 108 estados
financieros de la empresa dentro del rubro de “patrimonio social’,
se considera también inversion de los socios de la persona moral,
complemeniaria de la que hubieran hecho voluntaria Y
conscientemente con aportaciones de capital y utiidades de

operacion retenidas a su favor.

Su actualizacion y distribucion

Por ser resultado de una revaloracion dei capital contable, su
monto se encuentra siempre actualizado. Los socios de la persona
moral tienen derecho a recuperar la inversion cuando se les
reembolse el valor de sus acciones por disminucién de capital o
iquidacion de la persona moral, aunque como lo dijimos antes, hay
ocasiones en que las sociedades, cuando tienen exceso de
liquidez, distribuyen esas ganancias entre 10s soCios sin esperar a

que produzca el reembolse.
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sociedades andnimas y a accionistas, debe entenderse que se involucra

a2 toda clase de personas morales y a sus socios.

Estas similitudes también se establecen en la Ley del Impuesto Sobre la
Renta al mencionar en su articulo 5 segundo parrafo que en los casos en
que se haga referencia a acciones se entenderan incluidos los
certificados de aportacién patrimonial emitidos por las sociedades
nacionales de crédito, las partes sociales, las participaciones en
asociaciones civiles y los certificados de participacion ordinarios emitidos
con base en fideicomisos sobre acciones que sean autorizados conforme

a la legislacién aplicable en materia de inversidn extranjera.

Definicion de accidn

Accion es la parte alicuota del capital social representada en un titulo-
valor que atribuye a su tenedor legftimo la condicion de socio y la
posibilidad de ejercitar los derechos que de elia emanan, asi como de
transmitir dicha condicidn a favor de terceros.

1.4 VALOR DE LA ACCION.

La accion, como unidad de medida de la inversidn de ios accionistas en

el capital de la sociedad, representa fa parte alicuota de esa inversion El



valor de la accidn en consecuencia es proporcional al valor de la
empresa, aumenta o disminuye en la misma medida en que se modifican

las magnitudes de valor que corresponden a la empresa

E| valor de la accién por tanto se integra con {os mismos concepios que

forman el valor de la empresa, segun el siguiente analisis.

1 4.1 VALOR DE APORTACION

Este generalmente corresponde al valor nominal de la accién, porque al
efectuar su aportacién el accionista, en efectivo, en bienes, o mediante la
reinversion de utilidades a su favor, se le entregan acciones por un valor
equivalente al de su aportacion, que viene siendo proporcional al monto

del capital social nominal.

Asi como el capital social se actualiza para que la inversidon originai de
los accionistas se exprese en pesos constantes, el valor nominal de cada
accion o sea su valor de aporfacidbn también debe mantenerse
actualizado, para que el accionista sepa qué porcion del valor total de su
accion es inversién original actualizada, que debe recuperar
integramente.

1.4.2 VALOR CONTABLE



El valor contabie de la accion se determina dividiendo el monto def
capital contable reexpresado de la empresa, entre la cantidad de
acciones en circulacioén emitidas por la sociedad, todo ello referido a la

fecha en que se requiera o desee fijar ese valor.

Este es el valor que el accionista debe recibir come reembolso de su
inversion en caso de disminucion de capital y el valor justo que le

corresponde con motivo de la liquidacion de la socledad.

1 4.3 VALOR DE REALIZACION

Es ei valor que corresponde a la valuacion total de la empresa y que el
accionista espera recuperar en el momento de enajenar sus acciones. Es
en consecuencia el vaior mas alto de recuperacion de ia inversion,
porque ademas del valor contable incluye las ganancias de capital o
“crédito mercantil”, no registradas contablemente, que se originan en la

vatoracion total de la empresa.

1.4 4 VALOR DE MERCADO

Este corresponde a las cotizaciones que adquieren las acciones en el
mercado de valores, cuando las empresas emisoras se registran en
bolsa de valores.

A diferencia de los demés valores gue se establecen sobre bases
técnicas, el valor de mercado es variable, porque se rige por la ley de la

oferta y la demanda y no guarda relacién con esos otros valores,



existiendo respecto de ellos en ocasiones diferencias muy marcadas
como sucedié en México en 1887 en que Ios precios de ias acciones a la
alza alcanzaron un nivel fuera de proporcion respecto del valor de las
empresas correspondientes y cuando ocurrid el desplome de la bolsa,
las cotizaciones se colocaron muy por debajo del valor contable de las
acciones y en algunos casos por debajo de su valor nominal. Como se
puede inferir de lo expuesto, este valor sélo rige para operaciones de
enajenacion con acciones cotizadas en bolsa de vaiores

1.4.5 VALOR DE LIQUIDACION

Es el valor de reembolso que corresponde a cada una de las acciones
emitidas por la sociedad emisora en existencia en el momento de la
liquidacion. Este valor se obtiene dividiendo el capital neto que
corresponde at activo liquido de la sociedad, una vez que se han cublerto
las deudas con acreedores, entre el total de acciones en existencia

representativas del capital social.

El valor de liquidacion tedricamente debe ser igual al valor contable, pero
generalmente difiere de éste, ya sea porque para reaijizar los activos se
tenga que castigar su precio, caso en que el valor de liguidacion resulta
mEenor, o porque en fos registros contables se les hubiera mantenido

subvaluados, en cuyo caso el valor resultara mayor.



1.5 CARACTERISTICAS DE LA ACCION.

Por el hecho de representar una parte alicuota del capital social, las
acciones reunen dos caracteristicas esenciales la de la igualdad de su

valor nominal y la de su indivisibilidad.

1.5.1 IGUALDAD DE VALOR

A) Valor nominal igual.

La Ley General de Sociedades Mercantiles, en su articulo 112 establece
imperativamente gue las acciones seradn de igual valor y a continuacion
enuncia que conferiran iguales derechos, salvo que en el contrato social
se estipule que el capital social se divida en varias clases de acciones

con derechos especiales para cada clase.

La circunstancia de que pueda haber acciones con derechos especiales
no significa que pueda haberlas de valores desiguales, puesto que el
articule 113 LGSM sefiala, también imperativamente que cada accion
salo tendra derecho a un voto, lo cual impide, |6gicamente, que puedan

emitirse acciones de valor desigual.

B} Valor nominal minimo.



La LGSM es omisa en cuanto al valor nominal que deben expresar las
acclones. La omision causa extrafieza maxime si se tiene en cuenta que
ratandose de las partes sociales que pueden emitir 1as sociedades de
responsabilidad limitada, el articulo 62 establece que “éstas en todo caso

seran de mil pesos o de un multiplo de mil pesos”

En la practica las acciones suelen emitirse en multiplos de cien, de mil 0
de diez mil pesos; pero, ante la omision legal, nada impide que puedan
emitirse con expresion de pesos y fracciones de pesos, a condicion de

que el valor de cada accion sea igual valor al de las ofras.

1.5 2 INDIVISIBILIDAD DE LAS ACCIONES

A) Copropiedad.

El articulo 122 LGSM dispone que

Cada accién es indivisible y, en consecuencia, cuando haya varios
propietarios de una misma accién nombraran un representante comun, y
si no se pusieren de acuerdo, el nombramiento serd hecho por ia
autoridad judicial

E! representante comun no podra enajenar o gravar la accion, sino de

acuerdo con las disposiciones del derecho comuin en materia de

copropiedad.

18



Las disposiciones del arficuio 122 son una consecuencia propia del
mandato legal de que a cada accién corresponde un voto y del hecho de
que la copropiedad, en principio, es indivisible. En efecto, si dos o mas
personas fueran propietarias de una sola accidn y esta fuera divisible,
resultaria que la accién atribuiria tantos votos como copropietario

hubiera, lo cual es contrario al precepto legal en cuestién.

Por otra parte la obligacion impuesta a los copropietarios de una sola
accion de nombrar un representante comun tiene por objeto dar certeza
a la sociedad respecto a la persona autorizada pafa gjercitar los
derechos incorporados en el titulo.

La forma de administrar la accion y de ejercitar los derechos inherentes a
ella se rige por las convenciones de los copropietarios y, a falta de
contrato o disposicion especial, por las disposiciones de! derecho comdn
(articulo 941 CCDF).

B) Indivision forzosa de los titulos

Dado que el articuio 126 LGSM prevé que los titulos de las acciones
podran amparar una o varias de ellas, es frecuente que cuando dos ©
mas personas son propietarias de un titulo que ampara varias acciones,
se considere que en este supuesto se aplica lo ordenado en el articulo
122.



1.6 CLASIFICACION DE LAS ACCIONES

16.1 Como titulo-valor

Doctnnalmente los titulos-valor suelen clasificarse en.

a) Obligacionales. Son aquellos que contiene una promesa o una orden
incondicional de pagar una suma determinada de dinero. Entre eilos
se cuentan los titulos de crédito, como la letra de cambio ¢ pagaré.

b) Titulos reales. Son los que atribuyen a su legitimo tenedor el derecho
exclusivo a disponer de los bienes que en ellos se mencionan, se
incluyen en ellos el conocimiento de embarque y el certificado de

depdsito.

c) Los titulos de participacién. Son aquellos que confieren a su legitimo
tenedor el derecho a una parte alicuota de ciertos fondos o bienes y de
sus frutos y rendimientos, se encuentran entre estos los certificados de
participacion.

d) Los titulos corporativos. Son los que atribuyen a sus legitimos
tenedores la calidad de miembros de una corporacion.

Una parte importante de la doctrina incurre en el error de considerar a [as
acciones como titulos de crédito, es decir como documentos
obligacionales que consignan una promesa ¢ una orden incondicional de
pago. Este error proviene de gue las acciones, en tanto gue son titulos-

valor, participan de algunas de las caracteristicas de los fitulos

20



ovligacionales. Sin embargo, debe advertirse que las acciones se rigen
por las disposiciones relativas a los titulos de crédito en 1o que sea
compatible con su naturaleza y no sea modificado por ta LGSM (arts )
111 LGSMy 22 LGTOC.

1 6.2 En cuanto a su ley de circulacion

En términos generales, podemos decir que los titulos-valor, en especial

los de crédito, han sido docirinaimente clasificados en:

a) Titulos nominativos. Son aquelios que estan expedidos a nombre de
persona determinada y cuya fransmision se realiza por endoso,

tradicion e inscripcidn de transmision en un libro de registro del emisor.

b} Titulos negociables o a la orden. Son los que también estan expedidos
a nombre de persona determinada, y cuya transmision se perfecciona
por endoso y tradicion,

¢) Titulos no negociables o no a la orden. Son aquellos expedidos a favor
de persona determinada cuyo nombre se consigna en el texto del
documento y cuya transmision solo se realiza por cesidn y entrega dei
titulo

d) Titulos al portador. Son los que no estan expedidos a nombre de
persona determinada y cuya transmisién se perfecciona por la
simple entrega del titulo.
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16 3 Porsufitular

Por su titular, los titulos de créditos se clasifican en nominativos y al

portador

a) Titulos nominativos. Como su nombre o indica, son aquellos
expedidos a favor de una persona cuyo nombre se consigna en el texto
mismo del documento (art. 23 LGTOC).

b) Titulos al portador. Son los que no estan expedidos a favor de
persona determinada, contengan © no ia clausula al portador (art. 69
LGTOC).

17 LA RECUPERACION DE LA INVERSION POR EL ACCIONISTA

El accionista puede recuperar parcial o totalmente su inversién en alguno
de los momentos siguientes:
1.7 1 REDUCCION DE CAPITAL

- Por retiro parcial o totat de las aportaciones de uno o varios

accionistas.

- Por amortizacion de un determinado nimero de acciones
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En cualquiera de estos casos, se determina el valor de reembolso por
accidn a a que el accionista tiene derecho, en funcién del monto del

capital contable actualizado.

1.7.2 LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD

Se determina el valor de reemboiso por accidon en funcion del capital
fiquidec gque hubiera resultado una vez que se hubieran cublerto las
deudas con acreedores de la sociedad.

En estos dos eventos, reduccion de capital y hquidacion de la sociedad,
el accionista solo recupera el monto de su inversion, sin que el
reembolso ie reporte la obtencidn de ganancias de capital

El reembolso por accidn implica la obtencion de ingresos por dividendos
gue corresponden a las utilidades reinvertidas, capitalizadas o no, los

cuates podran ser gravados por el ISR, segun su origen fiscal.

1.7 3 ENAJENACION DE LAS ACCIONES

En las operaciones de enajenacién lo esencial para la recuperacion de la
inversidn, viene a ser el valor de la contraprestacion por accion pactada
por el adquirente.



Si la contraprestacién es superior al valor contable por accion, el
accionista habra recuperado totalmente su inversion y obtenido una

ganancia en la enajenacion.
Si la contraprestacion fuera inferior al valor contable, el accionista sdla

habria recuperado parcialmente su inversion e inclusive la operacion

pedria haberle ocasionado pérdida.
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CAPITULO

OBLIGACIONES FISCALES EN LA ENAJENACION DE
ACCIONES
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2.1 CONCEPTO DE PERSONA

A) Persona fisica

Desde ei momento en que un individuo es concebido se considera una
persona fisica, y de acuerdo al Cédigo Civil del Distrito Federal (art. 22),
se adquiere capacidad juridica por el nacimiento y se pierde por la

muerie.

B) Persona moral
El CCDF establecen en su articulo 25 que son personas morales:

I, La Nacion, los Estados y los Municipios;

. Las demas corporaciones de caracter publico reconocidas por la

ey,

Il Las sociedades civiles o mercantiles;

IV Los sindicatos, las asociaciones profesionales v las demas a las
que se refiere la fraccién XVI del articulo 123 de la Constitucion
Federal;

V  Las sociedades cooperativas y mutualistas;

VI Las asociaciones distinias de las enumeradas gue se propongan
fines politicos, cientificos, artisticos, de recreo o cualguiera otro

fin licito, siempre que no fueren desconocidas por la ley.
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C) Concepto fiscal de persona moral

E| articulo 5 de LISR indica que cuando en esta ley se haga mencién a
persona moral, se entienden comprendidas, entre otras, ias sociedades
mercantiles, los  organismos  descentralizados que  realicen
preponderantemente actividades empresariales, las instituciones de

crédito, y las sociedades y asociaciones civiles.

D) Personas fisicas o morales residentes en el extranjero

Las personas fisicas o morales residentes en el extranjero que sean
accionistas de sociedades mexicanas y reciban de efias dividendos,
estan obligadas al pago del impuesto Sobre ia Renta de acuerdo con el
articulo 1 de ta Ley que rige dicha contribucidn,

Para estos efectos, la citada Ley considera que el régimen a que puedan
estar sujetas estas personas varia, segin la circunstancia en que s€

encuentren.

Se considera que las personas residentes en el extranjero desarrollan
una actividad empresarial en México, si cuentan con un lugar de
negocios, que con el caracter de establecimiento permanente, lleva a
cabo parcial o totalmente actividades empresariales, sea en forma

directa o a través de un representante residente en el pais.
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Se considera establecimiento permanente, entre otros, las sucursales,
agencias, oficinas, fabricas, talleres, instalaciones, minas, canteras o
cualguier lugar de explotacidn, extraccion o explotacion de recursos

naturales.

Cuando el residente en el extranjiero actle en el pais a través de un
representante, se considerara que tiene establecimiento permanente en
relacion con todas las actividades que el representante realice para et
residente en el extranjero, aun cuande no exista un lugar de negocios en
territorio nacional.

Tendréan el tratamiento de estabiecimiento permanente, las bases fijas en
el pais de residentes en el extranjero a través de fas cuales se presten
servicios personaies independientes. Constituye base fija cualquier lugar
en el que se presten servicios personales independientes de caréacter
cientifico, literario, artistico, educativo 0 pedagdgico, entre otros, y las
profesiones independientes.

2.2 OBLIGACIONES DEL ADQUIRENTE

La LISR establece en el articulo 103 cuarto parrafo que el adquirenie de

bienes muebles tiene la obligacidn de retener al enajenante el 20 % del
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montc iotal de la operacion, retencidn que tendra el caracter de pago
provisional a cuenta del impuesto anual a cargo del enajenante

Esta retencion la deberan hacer las personas residentes en el pais o
residentes en el extranjero con establecimiento permanente o base fia
en México. Si esta disposicion de residencia en el pais o de
establecimiento en México no se cumple, el adquirente queda liberado
de la obligacion de retener el impuesto correspondiente, transmitiéndose
dicha obligacién al enajenante, quien lo enterara mediante declaracién

que presentara ante las oficinas autorizadas.

Asi mismo el adquirente podra retener una cantidad menor al 20% sobre
el total de la operacién, si el enajenante se o solicita por escrito,
manifestandole que efectuard un pago provisional de acuerdo a los
requisitos que sefiala el reglamento de la LISR.

Si el enajenante es persona moral, esta acumulara a sus demas ingresos
det mes el monto el monto de la operacion de la enajenacion de acciones

para efectos del pago provisional.

El adquirente debera presentar aviso por adquisicion de acciones dentro
de los diez dias siguientes a la fecha de la operacion,
independientemente del resultado de esta (utilidad o perdida). Cuando se
trate de acciones gue se cologuen entre el gran publico inversionista, se
aplica esta disposicion siempre que las acciones se adquieran fuera de

bolsa de valores
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RESIDENTES EN EL EXTRANJERO

En la enajenacion de acciones, se considera gue la fuente de riqueza se
encuentra ubicada en territorio nacional, cuando sea residente en
México la persona que las haya emitido 0 cuando el valor contable de
dichas acciones provenga en mas de un 50% de bienes inmuebies
ubicados en el pais. Igualmente, el impuesto causado serd el 20% del
monto total de la operacién, sin deduccidn alguna, siendo el adquirente
residente en el pais o residente en el extranjero con establecimiento
permanente o base fija en México, quien tiene la obligacion de retenerlo
(art. 151 LISR).

CONSTANCIAS

También es obligacion del adquirente persona moral, expedr
constancias en las que asiente el monto de los pagos efectuados que
constituyan ingresos de fuente de riqueza ubicada en México y en su

caso, el impuesto retenido al residente en el exiranjero.

2.3 OBLIGACIONES DEL ENAJENANTE

En el caso de que el enajenante decida que el impuesto que el
adquirente deba retenerle sea menor al 20% establecido en el articulo

103 de la LISR y siempre que cumplan con los sefialado en el articulo
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126 del RISR el enajenante debera manifestar por escrito al adquirente

esta situacion.

De igual forma el citado articulo del RISR sefala que para retener
menor impuesto debera dictaminarse la operacion relativa por contador

publico registrado y cumpiir con los siguientes requisitos :

[, Presentar aviso de dictamen ante la autcridad administradora que
corresponda, a mas tardar el dia 10 del mes de calendario
inmediato posterior a la fecha de enajenacion. El aviso debera ser
suscrito por el contribuyente, asi como por el contador publico que

vaya a dictaminar.
ii. Ei dictamen debera presentarse dentro de los 30 dias siguientes a
aquel en que se presento o debié presentarse la declaracion de

impuesto.

. El texto del dictamen relativo a la enajenacidon de acciones

efaborado por contador pablico registrado debera contener:
a) La afirmacion de que examino la determinacion del costo
promedio por accién de las acciones enajenadas y la declaracion
del impuesto correspondiente.

b) Nombre del enajenante.

c) Nombre del adquirente.



d) Nombre de ia sociedad emisora de |as acciones

e) Fecha de la enajenacion de las acciones.

f) Mencién en forma especifica del aicance del trabajo realizado

consistente en la verificacion de;

1. La antiglledad en la tenencia de las acciones.

2. Las utilidades por accion generadas con base en las
declaraciones del ejercicio del impuesto sobre la renta de las
sociedades emisoras.

3. Las utilidades o dividendos distribuidos que correspondan por
accién, mediante la revisidn de las actas de asamblea de
accionistas respectivas, asi como las utilidades o dividendos
percibidos.

4. Con base en los anexos antes sefalados y a los resultados
obtenidos, el contador publico emitird el dictamen sefialando ia
ganancia o perdida que resuite en la enajenacion, el impuesto
correspondiente, asi como su fecha de pago y que no se
encuentra con impedimento profesional para emitirlo.

5. En caso de observar incumplimiento a las disposiciones
fiscales, el contador publico registrade debera mencionar
claramente en que consiste y cuantificar su efecto sobre la

operacion.
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IV Que el dictamen se formule de acuerdo con las disposiciones del
Reglamento del Codigo Fiscal de la Federacion y a las normas de
auditoria que regulan la capacidad, independencia o imparcialidad
profesionales del contador publico, el trabajo que desempena vy 1a

informacién que rinda como resuitado del mismo.

Ast mismo, el citado articulo indica los datos que debe contener el

cuaderno del dictamen de contador publico registrado, a saber:

1. Dictamen del contador publico.

2. Determinacion dei resultado obtenido en ia enajenacion, sefialando
por cada emisora:

a) Precio de las acciones

by Numero de acciones

¢) Valor nominal

d) Nombre y firma del contador

e) Numero del registro que [o autoriza para dictaminar

3. Anélisis del costo promedio por accién, senalando por cada una, lo
siguiente:

| . Determinacion del costo comprobado de adquisicion actualizado:

a) Fecha de adquisicién.

0) Numero de acciones.

d
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c) Valor nominal.
d} Costo comprobado de adquisicion.

e} Factor de actualizacion que corresponda.

Il. Determinacién de las utilidades o pérdidas de cada uno de los
ejercicios transcurridos entre la fecha de adquisicion y de fa
enajenaciéon actualizadas:

a) Utilidad o pérdida de cada uno de los ejercicios terminados de
acuerdo con fa Ley, correspondientes a la sociedad emisora
de las acciones que se enajenen.

b) Factor de actualizacién.

c¢) Utilidad o pérdida fiscai actualizada.

d) Total de acciones que integran el capital social de la sociedad

‘emisora.

e) Utilidad o pérdida fiscal actualizada por accion.

f)y Nimero de acciones enajenadas.

g) Utilidades o pérdidas actualizadas por accion.

h) Total de utilidad o pérdida actualizada de dichas acciones.

1. Determinacion de los dividendos o utiidades distribuidos o©

percibidos en efectivo o en bienes, actualizados:

a) Fecha en que se pagaron o se percibieron.

by Monto de dichas utilidades o dvidendos



c) Total de acciones emitidas por la sociedad emisora

d) Utilidad o dividendo por accion.

&) Numero de acciones enajenadas.

f) Utilidad o dividendo por accién antes de la actualizacion.

g) Factor de actualizacion.

h) Utilidades o dividendos distribuidos o percibidos actualizados

por accion.

IV. Determinacién de la utilidad o pérdida por cada ejercicio
transcurrido entre la fecha de adquisicién y ta de enajenacion.
de la sociedad emisora:

a) Utilidad o pérdida fiscal por gjercicios terminados calculada de
acuerdo con la Ley, especificando cada uno de los conceptos
gue se resten a la utilidad fiscal o se sumen a la pérdida fiscal.

b) Utilidad fiscal disminuida o pérdida fiscal incrementada con l0s
conceptos a que se refiere el pendltimo parrafo del art. 19 de Ia
Ley.

¢) NUmero de acciones.

d) Utilidad o pérdida fiscal que corresponda a cada accidn.

V. Calculo del impuesto a cargo det contribuyente:

Se determinara aplicando la cantidad que resulte de dividir el
total de ta ganancia entre el nimero de afios transcurridos entre
la fecha de adquisicién y la de enajenacidn, sin exceder de 20

afos, la tarifa calculada en los términos del articulc 103 y
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multiplicando el resultado obtenido por el numero de anos antes

citado.

AVISO DE ENAJENACION

Cuando haya pérdida en la enajenacidn de acciones, y en el caso de
acciones que se cologuen entre el gran pulblico inversionista, se
enajenen fuera de Bolsa de Valores, el enajenante debera presentar
aviso de enajenacion dentro de los diez dias siguientes a la fecha de la
operacion

Cuando la enajenacion de acciones haya sido efectuada por residentes
en el extrajero, dicho aviso debera presentarse ante la Direccion General

de Asunios Fiscales Internacionales.

ENAJENACION EN JUBIFI

Cuando el contribuyente enajene acciones de una inversion ubicada en
una jurisdiccién de baja imposicion fiscal se determinara ia ganancia en
los términos del parrafo segundo del articulo 19 de la LISR. El
contribuyente podra optar por aplicar lo previsto en el articulo 18, como Si
se tratara de acciones emitidas por personas morales residentes en
México, siempre que lleve ta cuenta de los ingresos, dividendos o
utiidades provenientes de las inversiones gue tenga en jurisdicciones de

baja imposicion fiscal, a que se refiere el séptimo parrafo de este articulo
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por cada persona moral ubicada en la misma y al saldo de dicha
cuenta para estos efectos, le disminuya el impuesto pagado a que se
refiere el parrafo anterior. Para calcular el monto de la diferencia a que
se refiere la fraccion If del articulo antes citado se estara a los saldos de
ta cuenta antes mencionada. Para estos efectos, se dara el tratamiento
de cuenta de uiilidad fiscal neta a la cuenta disminuida en los t&rminos
de este parrafo. (articulos 17-A 11o. parrafo personas morales y 74-A

110. parrafo personas fisicas)

2.4 OBLIGACIONES DE LA SOCIEDAD EMISORA

2.4 1 RESPONSABLES SOLIDARIOS

El articulo 26 de! CFF que establece quienes son responsables solidarios
con los contribuyentes, menciona en su fraccion Xt que en el case de
enajenacion de acciones seran solidarias en la declaracion del impuesto
correspondiente, las sociedades que, debiendo inscribir en el registro o
libro de acciones o partes sociales a sus socios 0 accionistas, inscriban a
personas fisicas o morales que no comprueben naber retenido y
enterado, en caso de que asi proceda, el impuesto sobre la renta
causado por el enajenante de tales acciones o partes sociales ¢, en su

caso, haber recibido copia del dictamen respectivo.

Con esta idea, el articulo 13-A del mismo ordenamiento apunta que ias

sociedades que inscriban en el registro o libro de acciones o partes
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sociales a socios 0 accionistas personas fisicas que no les proporcionen
la documentacion necesaria para hacer la comprobacion a que se refiere
el parrafo que antecede, quedan liberadas de lo dispuesto por la fraccion
que se menciona en dicha fraccién, siempre que presente aviso en &l
que hagan constar dicha circunstancia dentro del mes siguiente a la
inscripcion, asi coma los datos de identificacion del socio o accionista de
que se trate, ante la autoridad administradora gue corresponda al
domicilio fiscal de la sociedad emisora.

Con el objeto de mantener la confidencialidad de la informacidn
relacionada con la adquisicion, el socio o accionista podra solicitar ante
la autoridad administradora que corresponda al domicitio fiscal de la
sociedad emisora, la expedicidén de una constancia en la que se senale
que se le mostro a ésta ta documentacion que acredita que se cumplid
con fa obligacién de retener y enterar el impuesto sobre la renta causado
por ef enajenante de las acciones o partes sociales o, en su caso, fa

copia del dictamen respectivo.

2.42 CONSTANCIA A LOS SOCIOS

Las sociedades emisoras deberén proporcionar a los socios gue Io
soliciten, constancia con ia informacidén necesaria para determinar el
resultado en la enagjenacidn de acciones. Tratandose de acclones
inscritas en el Registro Nacional de Valores e Intermediarios, la sociedad
emiscra de las acciones, independientemente de la obligacién de dar

constancia a los accionistas, debera proporcionar esta informacién a la



Comisién Nacional de Valores en la forma y términos que sefalen las
autoridades fiscales.

2.5 CONCEPTOS FISCALES RELACIONADOS

2.5.1 INGRESOS ACUMULABLES

a) Personas morales. Para efectos del Titulo Il de la LISR, se

consideran ingresos  acumulables, entre otros los siguientes:

“Articulo 17...

V. La ganancia derivada de la enajenacion de activos fijos, titulos
valor, acciones, partes sociales o ceriificados de aportacion
patrimonial emitidos por sociedades nacionales de credito, asi como
la ganancia realizada que derive de fusion o escision de sociedades y
la proveniente de reduccion de capital o de liquidacidn de sociedades
mercantiles de residentes en el exiranjero, en

las que el
contribuyente sea socio 0 accionista”.

b) Personas fisicas. Se consideran ingresos por enajenacion de bienes.
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c)

“Articulo 14 CFF...

I Toda transmision de propiedad, aun en la que el engjenante se
reserva el dominio del bien enajenado, con excepcion de los
actos de fusién o escision”.

Ingresos exentos. No se pagarad el impuesto sobre la renta por la
obtencion de los siguientes ingresos:

“Articulo 77 ...

XVI. Los obtenidos con motivo de la enajenacion de acciones u otros
titulos valor que se realicen a través de bolsa de valores autorizada
o mercados de amplia bursatilidad que determine la Secretaria de
Hacienda y Crédito PUblico en reglas generales que al efecto
expida, y siempre que dichos titulos sean de los que se cologuen
entre el gran publico inversionista conforme a dichas reglas
generaies. En los casos de fusion de sociedades, no seré aplicavle
la exencion prevista en esta fraccion por las acciones que se
enajenen y que se hayan obtenido del canje efectuado de sus
acciones de las sociedades fusionadas si las acciones de estas
sociedades no eran de las que se consideran colocadas entre el

gran publico inversionista en los términcs de esta fraccion”.

“Articulo 78 RISR

No obstante que los titulos valor dejen de ser considerados de I0s
que se colocan entre el gran plblico inversionista, no se pagara el
impuesto de acuerdo con la fraccién XV! del articulo 77 de la Ley,
cuando dichos titulos se enagjenen inclusive fuera de bolsa de
valores, siempre que a la fecha de adquisicidn por el enajenante

hubiera tenido tal caracter”
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d) Ingreso para el adquirente.

“Articulo 102

Los contribuyentes podran solicitar la practica de un avalio por
Corredor Publico Titulado o institucién de crédito autorizados por la
Secretaria de Hacienda y Crédito Plbiico. Las autoridades fiscales
estaran facultadas para practicar, ordenar o tomar en cuenta el
avallio del bien objeto de la enajenacion y cuando el valor del avaluo
exceda en mas de un 10% de la confraprestacion pactada por la
enajenacion, el total de la diferencia se considerara ingreso del
adquirente; en cuyo caso se incrementara su costo con el total de la
diferencia citada.

252 DEDUCIBILIDAD DE LA PERDIDA EN ENAJENACION DE
ACCIONES

No seran deducibles las pérdidas que provengan de la enajenacion de
acciones y otros titulos valor cuyo rendimiento no sea interés en los
términos del articulo 7°. A de la LISR, salvo que su adguisicion y
enajenacion se efectue dando cumplimiento a los requisitos estabiecidos
por la SHCP mediante reglas de caracter general.

La pérdida deducible en los términos del parrafo anterior, en la
enajenacidn de acciones y otros titulos de vaior, se determinara

conforme a lo siguiente:
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Tratandose de acciones que se cologuen entre el gran publico
inversionista, la pérdida se determinara efectuando los ajustes a

que se refiere el articulo 19 de la Ley considerando lo siguiente:

a) Costo comprobado de adquisicion, el precio en que se realizd la

operacidn, siempre que la adquisicion se haya efectuado en la Bolsa
de Valores. Si la adquisicidn se hizo fuera de Bolsa se considerara
como dicho costo el menor entre el precio de la operacidon y la
cotizacidbn promedio en Bolsa de Valores del dia en que se
adquirieron.

b) Ingreso obtenido, el que se obtenga de la operacion siempre que se

enajenen en Bolsa de Valores. Si la enajenacion se hizo fuera de
Bolsa, se considerara como tal, el mayor enitre el precio de la
operacién y la colizacidén promedio en bolsa de Valores del dia en que

se enajenaron.

Tratandose de partes sociales y de acciones distintas de las
sefialadas en la fraccion anterior, la pérdida se determinara
efeciuando los ajustes a que se refiere el articulo 19 de la Ley v
considerando como ingreso obtenido el que resulte mayor enire el
declarado y el determinado a pariir del capital contable por accion

o por parte social actualizado.

Para estos efectos, el capital contable por accidn o por parte social
actualizado sera el que resulte de dividir el capital contable

actualizado, entre el total de acciones ¢ partes sociales de la
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persona morat a la fecha de la enajenacion respectiva, incluyendo
las correspondientes a la reinversion o capitalizacion de utilidades
o de cualquier otro concepto que integre el capital contable de la

misma.

El capital contable seré el que se hubiera determinado en el estado
de posicion financiera de la sociedad emisora al término del
ejercicio inmediato anterior al de la enajenacion, actualizado
conforme a principios de contabilidad generalmente aceptados
cuando se utilicen dichos principios para integrar la contabilidad; en
caso contrario, conforme a las reglas contenidas en el articulo 143
del RISR.

V. En el caso de titulos valor distintos de los que se mencionan en Jas
fracciones anteriores de este articulo, se deberd solicitar autorizacion
ante la autoridad administradora correspondiente para deducir la pérdida
que se compruebe. No serd necesaria la autorizacion a que se refiere
esta fraccion cuando se trate de instituciones de crédito o casas de

bolsa



3.1 RESULTADO POR ENAJENACION DE ACCIONES

Para determinar el resulfado por enajenacién de acciones, 108
contribuyentes disminuirdn del ingreso obtenido por accidn, el costo
promedio por accién, obteniendo asi el resultado por accion. Para
determinar el resultado de la operacion total, se muitiplica el resuitado
por accion, por el numero de acciones enajenadas.

3.1 1 DETERMINACION DEL IMPUESTO A CARGO

Al resultado obtenido conforme al parrafo anterior se le aplica la tarifa
publicada en la Resolucion Misceldnea para efectos det articulo 103

segundo parrafo de la LISR.

Limite Limite Cuota Porcentaje para apiicarse
inferior Superior fija sobre el excedente del
limite inferior
$ $ $ %
0 01 4,096.20 G.00 300
4,098 21 34,767 .12 122.88 10.00
34,767.13 51,100.18 3,189 98 17 00
61,100 17 71,026 44 7,666 56 2500
71,026 45 85,037.88 10,148 16 32.00
85.037.89 171,509.28 14,631 84 3300
171,509.28 500,000.04 43,167.36 3400
500,000 05 1.500,000.00 154,854 24 35.00
1,500,000 01 2,000,000.04 504,854.28 37.50
2 000,000.05 En adelante 692,354.28 40 GO



3.2 COSTO PROMEDIO POR ACCION

£l costo promedio por accién, incluird todas las acciones que el
contribuyente (enajenante) tenga de la misma persona moral en la fecha
de la enajenacion, aiin cuando no enajene todas ellas. Dicho costo se
obtendra dividiendo el monto original ajustado de las acciones entre el
numero total de acciones que tenga el contribuyente a la fecha de

enajenacion.

3.3 MONTO ORIGINAL AJUSTADO

El monto original ajustado de las acciones se determinara sumando ai
costo comprobado de adquisicién actualizado de las acciones que tenga
el contribuyente de la misma persona moral, la diferencia que resulte de
restar al saldo de la cuenta de utilidad fiscal neta que en los términos
del articulo 124 de esta ley tenga la persona moral emisora a la fecha de
la enajenacion de las acciones, &l saldo gue dicha cuenta tenia a ia
fecha de adquisicién, cuando el primero de los saldos sea mayor en la
parte que corresponda a las acciones que tenga ai contribuyente
adgurridas en la misma fecha. Cuando el segundo de los saldos

mencionados sea mayor que el saldo sefalado en primer término, la
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diferencia se restara al costo comprobado de adquisicién actualizado de

las acciones que se enajenan.

3 3.1 ACCIONES DE SOCIEDADES DE INVERSION COMUNES

En el casc de enajenaciéon de acciones de sociedades de inversién
comunes, el monto original ajustado de las acciones se determina
sumando al costo comprobado de adquisicidon de las acciones los
dividendos o utilidades actualizados que la sociedad de inversion hubiera
percibido a partir de la fecha de adquisicion de las acciones, y restando
la suma de dividendos o utilidades actualizados gue la referida sociedad
de inversion hubiera pagado a partir de esa fecha, en la parte que
corresponda a las acciones que tenga el contribuyente. Unicamente se
consideraran los dividendos o utilidades percibidos o pagados a partir det
1 de enero de 1984.

Cuando el importe de los dividendos o utilidades actualizados pagados
se deba restar en los términos de este parrafo, fuera que la suma del
costo comprobado de adquisicién actualizado de las acciones y de los
dividendos o utllidades actualizados percibidos, la diferencia resultante
formara parte de la ganancia. Los dividendos o utiidades se actualizaran
por el periodo comprendido desde el mes en que la sociedad de
nversion los percibid o pagé y hasta el mes en que se enajenen las

acciones.
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332 ENAJENACION POR INSTITUCIONES DE CREDITO

El costo comprobado de adguisicion de las acciones que sean propiedad
de instituciones de crédito o de casas de bolsa se podra actualizar con el
factor de actualizacién del periodo, cuando entre la fecha en que se
adguirieron las acciones o aquella en que se calculé el coste promedio
de las mismas, y la de su enajenacién, hayan transcurrido menos de

sesenta dias.

3.4 COSTO COMPROBADO DE ADQUISICION POR ACCION

La actualizacion del costo comprobado de adquisicion de las acciones,
se efectuara por el periodo comprendido desde el mes de su adquisicion

hasta el mes en que se enajenen.

Tratdndose de acciones emitidas por personas morales residentes en el
extranjero, para determinar el costo promedio por accién a que se refiere
este articulo se considerarda como monto original de las acciones, el
costo comprobado de adquisicion de las mismas, actualizado en los

términos de ia fraccion i de este articulo.
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3.4.1 ACCIONES EMITIDAS POR SOCIEDADES ESCINDIDAS

Se considera como costo comprobado de adquisicion de las acciones
emitidas por las sociedades escindidas el que se derive del costo
promedio por accion que tenian las acciones canjeadas de la escindenie
por cada accionista a la fecha de dicho acto y como a la fecha de

adquisicion la del canje.

3.4.2 ACCIONES EMITIDAS POR SOCIEDADES FUSIONANTES

El costo comprobado de adquisicion de las acciones emitidas por la
sociedad fusionante, o la que surja como consecuencia de la fusion sera
el que se derive del costo promedio por accion que hubieran tenido las
acciones que se canjearon por cada accionista, y a la fecha de

adquisicién del canje.

3.43 ACCIONES QUE ADQUIERAN SOCIEDADES FUSIONANTES O
ESCINDIDAS

En el caso de fusidn o escisién de sociedades , las aciones que

adquieran ias sociedades fusionantes las escindidas como parte de los

bienes transmitidos, tendran como costo comprobado de adquisicion el
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costo promedio por accion que tenian las sociedades fusionadas ©

escindentes al momento de la fusién escisién.

3.5 DETERMINACION DE LAS DIFERENCIAS DE CUFIN

Parz los efectos de determinar la diferencia a que se refiere el parrafo
anterior los saldos de la cuenta de utlidad fiscal neta que la persona
moral emisora de las acciones gue se enajenan hubiera tenido a las
fechas de adquisicién y de enajenacion de las acciones, estos saldos se
deberan actualizar por el periodo comprendido desde el mes en que se
efectud la (ltima actualizacion previa a ia fecha de la adquisicion o de
enajenacion , segln se frate y hasta el mes en que se enajenen las

acciones.

Cuando la diferencia de los saldos actualizados de la cuenta de utilidad
fiscal neta de la persona moral emisora, que en los términos de esta
fraccion se deba restar al costo comprobado de adquisicidn actualizado
de las acciones que se enajenan, fuera mayor que el referido costo

comprobado, el excedente formara parte de [a ganancia.
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3.5.4 CUENTA DE UTILIDAD FISCAL NETA

Las personas morales que hubieren optado por diferir parte del impuesto
del ejercicio. de conformidad con el segundo parrafo del articulo 10 de
esta Ley, ilevaran una cuenta de utilidad fiscal neta reinvertida Esta
cuenta se adicionara con la utilidad fiscal neta reinvertida del ejercicio y
se disminuira con el importe de los dividendos o utilidades distribuidos en
efectivo 0 en bienes, asi como con las utiidades distribuidas a que se
refiere el articulo 121 de esta Ley, cuando en ambos casos provengan
del saldo de dicha cuenta. Para los efectos de este parrafo no se
incluyen los dividendos o utilidades en acciones o los reinvertidos en la
suscrpcion o aumento de capital de la misma persona que los distribuye

dentro de ios 30 dias siguientes a su distribucion.

El saldo de la cuenta prevista en este articulo que se tenga al dltimo dia
de cada ejercicio, sin incluir la utilidad fiscal neta del mismo, se
actualizara por el periodo comprendido desde el mes en que se efectud
la Gltima actualizacion hasta el Gltimo mes del ejercicio de que se trate.
Cuandc se distribuyan o perciban dividendos o ulilidades con
posterioridad a la actualizacion prevista en este parrafo, el saldo de la
cuenta que se tenga a la fecha de la distribucién o percepcion, se
actualizara por el periodo comprendido desde el mes en que se efectud
la Gltima actualizacién hasta el mes en que se distribuyan los dividendos

o utilidades.
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Para los efectos de lo dispuesto en este articulo, se considera utilidad
neta del gjercicio, la cantidad que se obtenga de restar al resultado fiscal
del gjercicio, incrementado con la participacion de los trabajadores en la
utilidades de la empresa deducida en los términos de la fraccion lil del
articulo 25 de esta Ley la utilidad fiscal reinvertida del ejercicio a que se
hace referencia el articulo 10 tercer parrafo de esta Ley, la participacion
de los trabajadores en ia utitidades de la empresa. el importe de las
partidas no deducibles para efectos de dicho impuesto, excepto las
sefialadas en las fracciones IX y X del articulo 25 de la Ley citada y el
impuesto sobre la renta pagado en los términos del primer parrafo del

articulo 10 de la misma Ley.

Tratandose de ios contribuyentes a que se refiere el articulo 10-B de esta
Ley, ia utilidad fiscai neta a que se refiere el parrafo anterior se
determinara adicionando al resultado fiscal seflalado en el parrafo
anterior, la utilidad por la que no se pagd el impuesto en los terminos del

citado articulo.

Cuando se modifigue el resultado fiscal de un ejercicio y ta modificacion
reduzca la utilidad fiscal neta determinada, el importe actualizado de la
reduccion deberd disminuirse del saldo de la cuenta de utilidad fiscal
neta que la persona moral tenga a la fecha en que se presente la
declaracidon complementaria. Cuando el importe actualizado de la
reduccion sea mayor que el saldo a la fecha de presentacion de la
declaracion referida, se debera pagar en la misma declaracion el
impuesto que se obtenga de aplicar la tasa a que se refiere &l primer
parrafo del articulo 10 al resultado de multiplicar el factor de 1.5385 por
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la diferencia entre la reduccion y el saldo de |a referida cuenta, asi como
en su caso enterar el impuesto retenida en los términos de la fraccion IV
del articulo 123 de la misma. El importe de la reduccion se actualizara
por los pericdos en que se actualizé la utilidad fiscal neta del gjercicio de

que se trate.

El saldo de la cuenta de utilidad fiscal neta unicamente podra
transmitirse a otra sociedad mediante fusién o escisién. En este ultimo
caso, dicho saldo se dividira entre la sociedad escindente y las
escindidas, en la proporcion en que se efectie la particion del capital con

motive de la escision.

El saldo de la cuenta de utilidad fiscal neta sdlo se podré disminuir una
vez que se hubiere agotado el saldo de la cuenta de utilidad fiscal neta
reinvertida a que se refiere el articulo 124-A de esta Ley.

2

3.5.2 CUENTA DE UTILIDAD FISCAL NETA REINVERTIDAD

Las personas morales que hubieren optado por diferir parte def impuesto
del ejercicio, de conformidad con el segundo parrafo del articulo 10 de
esta Ley, llevardn una cuenta de utilidad fiscal neta reinvertida. Esta
cuenta se adicionara con Ia utilidad fiscal neta reinvertida del gjercicio y
se disminuiré con el importe de los dividendos o utilidades distribuidos en
efectivo o en bienes, asi como con las utilidades distribuidas a que se
reflere el articulo 121 de esta Ley, cuando en ambos casos provengan

del saldo de dicha cuenta. Para los efectos de esie parrafo no se
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incluyen ios dividendos o utifidades en acciones o los reinvertidos en la
suscripcion o aumento de capital de la misma persona que los distribuye

dentro de los 30 dias siguientes a su distribucion.

El saldo de la cuenta prevista en este articulo que se tenga al Ultimo dia
de cada ejercicio, sin incluir la utilidad fiscal neta reinveriida del mismo,
se actualizara por el Ultimo mes del gjerciclo de que se trate. Cuando se
distribuyan dividendos o utitidades con posterioridad a la actualizacién
prevista en este parrafo, el saldo de la cuenta que se tenga a la fecha de
la distribucién se actualizara por el periodo comprendido desde el mes
en que se efectud la Gitima actualizacion hasta el mes en que se efectud
la ltima actualizacién hasta el mes en que se distribuyan los dividendos

o utilidades.

Se considera utilidad fiscal neta reinvertida del ejercicio la cantidad que
se obtenga de aplicar el factor 0.9286 al resultado de disminuir a [a
utilidad fiscal reinvertida del ejercicio a que se refiere el tercer parrafo del
articulo 10 de esta Ley, el impuesto que resulte de aplicar la tasa

establecida en el segundo parrafo del articulo citado a esta utilidad.

Tratandose de los contribuyentes a gue se refiere el articulo 10-B de esta
Ley, la utilidad fiscal neta reinvertida a que se refiere el parrafo anterior
se determinara adicionando al resultado fiscal obtenido en el gjercicio, la
utilidad por la que no se pagd el impuesto en los términos del citado

articule.
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Cuando se modifique el resultado fiscal de un ejercicio y ia modificacion
reduzca la utilidad fiscal neta reinvertida determinada, el importe
actualizado de la reduccidn debera disminuirse del saldo de fa cuenta de
utilidad fiscal neta reinvertida que la persona moral tenga a la fecha en
que se presente la declaracion complementaria. Si el saldo de dicha
cuenta es menor que &l importe actualizado de reduccion, el remanente
se disminuira en su caso del saldo de la cuenta de utilidad fiscal neta que
se tenga a la fecha mencionada. Cuando el importe actualizado de {a
reduccién sea mayor que el saldo de ambas cuentas a la fecha de
presentacién de la declaracion referida, se deberé pagar en ia misma
declaracién el impuesto que se obtenga de aplicar la tasa a que se
refiere el segundo parrafo del articulo 10 al resultadc de multiplicar el
remanente por factor de 1.5385 asi como en su caso enterar el impuesto
retenidc en los términos de la fraccidn IV del articuto 123 de esta Ley
que corresponda a dicho remanente. El importe de la reduccidn se
actualizara por los mismos periodos en gue se actualizo la utiidad neta

reinvertida del gjercicio de que se trate.

El saldo de [a cuenta de utilidad fiscal neta reinvertida Unicamente podra
transmitirse a otra sociedad mediante fusién o escisidn. En este dltimo
caso, dicho saldo se dividira entre ia sociedad escindente y las
escindidas, en la proporcion en que se efectle la particion del capital con

motivo de la escision.
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La empresa Ciub de Golf Loma Encantada, S. A. se constituyé conforme
a las reglas y normas correspondientes el 2 de junio de 1988. Su capital
social total se encuentra representado por 1,000 acciones nominativas
sin expresion de valor nominal, integramente suscrito y pagado.

{ 0s resultados fiscales del club de Goif Loma Encantada, S. A. desde su
constitucion son los siguientes.

1988 -$528,950
1989 -408,455
1990 -360,208
1991 0
1992 27,841
1993 86,589
1994 -3,252,846
1095 -2,755,486
1996 -2,507,420
1997 375,882
1908 608,172

EI1.S.R yla P.T.U. pagados por el club de Golf Loma Encantada S.A. en

el mismo periodo son :

1988 0 G
1989 0 0
1990 0 0
1991 0 0
1992 9,744 55,559
1983 30,092 45,073
1994 0 0
1995 0 0
1996 0 0

1997 297,630 69,401
1998 206,778 135,844
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Club de Golf Loma Encantada S. A., ha tenido las siguientes cantidades

de gastos no deducibles:

1988 $ 65

1989 5,929

1990 369,553

1991 576,868

1992 323,772

1983 421,002

1994 772,507

1995 685,169

1996 528,152

1997 422,131

1998 293,549
El Sr Sebastian Laguna Trejo comprd la accion nimero 248 de la serie
“BB” dei Club de Golf loma Encantada S.A. el 31 de diciembre de 1990 a

=11 PP T M~RR R
la compafia Codi, S.A. de C.V., con un costo de § 20,000.00 M.N.

El 3 de febrero de 1999 el Sr. Sebastian Laguna Trejo vende su accion al
Sr Jorge Esquerro Ayala en $92,000.00 M.N.

Cilub de Goif Loma Encantada, S.A. desde su constitucion, no ha

obtenido ni distribuido dividendos.
Se pide determinar la ganancia o pérdida en la enajenacion de acciones

y en su caso el calculo del impuesto correspondiente, considerando que

se va a dictaminar la operacidn.
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ADMINISTRACION LOCAL DE AUDITORIA FISCAL DEL
SUR DEL D.F.

DICTAMEN POR ENAJENACION DE ACCIONES

LIC. SEBASTIAN LAGUNA TREJO

R.F.C.LATS 4902084G8
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Mexico, D.F., a 15 de Marzc de 1993

Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.
Administracion Fiscal Federal del Sur del D.F.

He examinado la enajenacién de una accién propiedad del Lic. Sebastian
Laguna Trejo, asi como la determinacion del costo promedio por accidn y
el resultado derivado de la operacién, la accion fue emitida por ei club de
Golf Loma Encantada S.A. y adguirida por e Sr. Jorge Esquerro Ayala el
3 de Febrero de 1999.

Mi examen consistid en verificar la correcta determinacion def costo
comprobado de adquisicion y las utilidades y/o pérdidas por accion
generadas, para lo cual revisé la documentacion correspondiente en la
antigliedad en la tenencia de las acciones y las declaraciones del
gjercicio del impuesto sobre la renta de ia sociedad emisora Para
determinar el resuitado de la enajenacion de acciones me cerciore del
precio de venta consignado en el contrato de compra-venta respectivo,
que al compararlo con el costo fiscal de acciones vendidas, se obtuvo
una utilidad de $ 6,894.00 y por lo tanto se causo un impuesto en la
operacién de $ 1,270.00 como se muestra en el anexo 3, habiéndose
presentado la declaracion correspondiente normal con fecha 16 de
febrero de 1999.
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En mu opinion y con base en el examen que practiqué conforme a las
normas de auditoria generalmente aceptadas, la utilidad fiscal obtenida
en la enajenacién de acciones fue determinada de acuerdo a las
disposiciones vigentes de‘ la Ley del Impuesto Sobre la Renta y su

Reglamenio.

Declaro bajo protesta de decir verdad que emito este dictamen
apegandome a lo dispuesto en el articuio 126 RISR, que no me
encuentro dentro del impedimento profesional alguno y como resuitado
de la revision antes descrita no observé omisién en el cumptimiento de
las contribuciones fiscales federales a cargo de! contribuyente derivadas

de dicha operacion.

C P. Blanca Estela Pavén Infante
Registro en A.GAF.F. 43127
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ANEXO 1

DETERMINACION DEL RESULTADO OBTENIDO EN LA ENAJENACION

NUMERQO DE PRECIO DE CcOSTO UTILIDAD
ACCIONES VENTA POR PROMEDIO (PERDIDA)
ACCION POR ACCION
1 92,000 85,106 6,894

C P Blanca Estela Pavén Infante
Registro A G A F.F. 43127

Enajenante: Sebastidn Laguna Trejo R.F C. LATS 480208-4G8
Adguirente: Jorge Esquerro Ayala R F C EUAJ 400217-1K9
Sociedad Emusora Club de Golf Loma Encantada, S.A. R.F C CGL 880830-RT4
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ANEXO 21

COSTO COMPROBADC DE ADQUISICION ACTUALIZADO

FECHA DE NUMERO DE  VALOR COSTO MES DE MES DE FACTOR DE COSTD
ADCUISICIONES  ACCIONES  HOMINAL - COMPROBADD  ENAJEMACION ADQLKSICION ACTUALIZACION  COMPROBADC DE
OE ADQUISICION ADQUISICION
ACTUALIZADO

FEB.-99 DIC.-80

31-Dic-90 1 SN 20,000.00 285773 67.1568 4.2553 85106
Enajenante: Sebhastian Laguna Trejo R F.C. LATS 490208-4G8
Adquirente: Jorge Esquerro Ayala R.F.C. EUAJ 400217-1K9
Sociedad Emisora. Club de Goif Loma Encantada, R.F.C. CGL 880630-RT4
S.A,



ANEXO 2.2

DETERMINACION DE LA DIFERENCIA GBTENIDA ENTRE CUFIN
A LA FECHA DE ADQUISICION Y FECHA ENAJENACION
FECHA. DE FECHA DE CUFIN CUFIN DIFERENCIA ACCIONES EN  CUFIN POR
ENAJENACION ADQUISICION ENAJENACION  ADQUISICION CUFIN GIRCULACION ACCION
3-Feb-8% 31-DIC-%0 o] 0 0 1000 0
Enajenante: Sebastian Laguna Trejo R.F.C.: LATS4902084G38
Adquirente: Jorge Esquerrc Ayala R.F.C.: EUAJ400217IK9

Sociedad emisora:

Club de Golf Loma Encantada, S.A,

66

RF.C.: CGL8B0630RT4



ANEXO 23

N SECGLI DE ICION
FECHADE CUFIN MES INDICES FACTOR CUFRIN
COMPRA  ADQUISICION  ENAJENACION ULTIMAACT.  JUnG7 DICS0  ACTUALIZACION  ACTUALIZADA
I-DiCeo 0 Feb93 DICE0 2573 67158 4.2553 0
Enajenante: Sebastian Laguna Trejo RF.C.: LATS4002084CG8
Adquirerte: Jorge Esquermo Ayala RF.C.: BUIAJMDOZ17IKG

Sariedad erisora: Club de Golf Loma Encantada, SA RF.C.: CGL880630RT4
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ANEXO 2.5

DETERMINACION DE DIVIDENDOS PERCIBIDOS ACTUALIZADOS

DURANTE LOS EJERCICIO DE TENECIA DE ACCIONES

LA EMISORA NO CBTUVO DIVIDENDOS

Sociedad emisora: Club de Golf Loina Encantada, S.A. R.F.C.: CGLE30630RT4
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ANEXO 2.6

DETERMINACION DE DIVIDENDOS DISTRIBUIDOS ACTUALIZADOS

DURANTE LOS EJERCICIOS DE TENENCLA DE ACCIONES,

LA EMISORA NO DISTRIBUYO DIVIDENDOS

soczedad emisora; Club de Golf Loma Encantada, §.A. R.F.C.: CGL38UE30RT4

70



PLH0ES08871D0 "D 4 Y Y § ‘epeiueiud 2o JoD op amD

BIOSIWD PEPRISOS

o) o 0 0 0 [/ 0 a 0 0 v}
BrG'EsZ [RAN 44 I5i'ees 691'589 L0622 Z00°LEY  Tll'ETE 89B'9LG  £55'69€ BZ6'S 59
pra'set LOP'69 0 Q b} . £20'5y 655'GS 0 0 0 0
844'90¢ 0£9'462 0 a 0 250'0E 6 o} 0 0 0
¢21'809 788'5L€ 0Z¥'L08'E 9BK'GSL'Z Elg sy 685'98 [£:2: k4 0 802'09e-  SSP'g0b-  QG6'8US-
8651 L6861 9661 G664 [ €661 [AT 1661 0861 6861 886}

L2 OX3NV

OIRIDEACI VAT HOd V13N WIS OVATILA v 30 NCIDVYNINYIIEG

Ea (208l PEPLYY

¥ A %1 o2eid odaans
sa|qIaNpap o

nld

4s!

|evsi4 opeynsay

71



ANEXQ 3

CALCULO DEL IMPUESTO A CARGO DEL CONTRIBUYENTE

Ganancia 6,894
Entre
Afos tanscurridos enfre la fecha de 8.1
adguisicién y la de enajenacién
igual
Base gravable. 851
APLICACICN TARIFA ART. 103

851 % IMPUESTO
0.00 2553

851 0.03 25.53

IMPUESTO 25.53

X Anos transc. 8.1
ISR A Retener 207.060
Enajenante: Sebastian Laguna Trejo R.F.C.: LATS4902084G8
Adquirente: Jorge Esquerro Ayala R.F.C.: EUAJ400217IKS
Sociedad emisora: Club de Golf Loma Encantada, S.A. R.F.C.: CGLB880B830RT4
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ANEXO 4

CONTRATO No PRIMERA ETAPA

LOTE No 77 MANZANA No. [

CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA, CON RESERVA DE DOMINIO, QUE
CELEBRAN POR UNA PARTE CODI, S.A DE CV., REPRESENTADA EN ESTE
ACTC POR SU MANDATARIA CONSULTORIA Y TECNOLOGIA APLICADA A
DESARRQLLOS INMOBILIARIOS, S.C Y A QUIEN EN LO SUCESIVO EN ESTE
INSTRUMENTO SE LE DENOMINARA COMO LA "VENDEDORA™ Y POR OTRA
PARTE EL (LA) SENOR (A) SEBASTIAN LAGUNA TREJO A QUIEN EN LO
SUCESIVO EN ESTE CONTRATO SE LE DESIGNARA COMO EL “COMPRADOR",
AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS.

DECLARACIONES

| - Declara la vendedora:

a) Ser una Sociedad Andnima de Capital Vanable, debidamente constituida
segun consta en ia escritura numero 57513, de fecha 22 de abril de 1981, otorgada
ante el notaric numero 58 del Distrito Federal, Licenciade Maric D. Reynoso
Obregon, cuyo primer testimonio quedd registrado en Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Distritc Federal bajo el folic mercanti numero
00513686,

b) Ser titular de la accién numero 249 de la sene "BB”, de las que integran el
capital social del Club de Golf Loma Encamtada, S A cuyo capital socal tolal se
encuentra representado por 1000 (Un mif) acciones nominativas, sin expresidn de
valor nominal, infegramente suscnia v pagada a fa que en adelante en éste contrato

se le denominara como la “Accidn™;
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c) Que el Club de Golf Loma Encantada, S.A, es una sociedad anonima,
debidamenie constituida segdn consta en la escritura numero 4816¢, de fecha 2 de
unio de 1988, otorgads ante el notario numerc 74 del Distritc Federal, Licenciado
Francisco Javier Arce Gargollo, cuyo primer testimonio quedo inscrite en el Registro
Pubhco de la Propiedad y del Comercio del Distrito Federal bajo &i folio mercanti No
106. 182, y que esta sociedad actualmente esta llevando a cabo la construccion de un
club denominado “ Loma Encantada “ (en adelante denominado el “Club de Golf” )
en el fraccionamiento residencial cuyo nombre es también Loma Encantada, ubicado
en Amomolulco, municipic de Lerma de Villada, Estado de México, club de golf vy
fraccionamiento que fue autorizado por acuerdo del Ejecutivo del Estado, de fecha
30 de junio de 1987, publicado en la Gaceta Oficial del Estado el dia 13 de Agosto
de 1987,y

d} Que Consultoria y Tecnologia Aplicada a Desarroifos Inmobiliarios, $.C.
tiene encomendada en forma exclusiva por la Vendedora el llevar a cabo ias ventas
de las acciones dei capitai social del Ciub de Goif de que es Titular la Vendedora v
cuenta con el poder suficiente para obligar a la Vendedora en los términos del
presente contrato, seglin consta en la escritura publica numero 69,280 de fecha 25
de Julio de 1998, otorgada ante el notano numero 40 de México, D F, Lic. Cartos
Prieto Aceves, facultados que no le han sido restringidas nit modificadas en forma
alguna, y que e! sefior Licenciado Fernando Piana Palazuelos, quien comparece en
nombre de Consulioria y Tecnologia Aplicada a Desarrollos Inmobiliario, $.C., tiene

facultades suficientes para suscribir el presente contrato .

1| - Declara et comprador

a) Ser de Nacionalidad Mexicana, capaz de cbligarse en los términos del
presente contrato, slendo su domiciio para efectos del presenie contrato y sus
demés datos generales los que aparecen en el anexo gue marcado con el numero 1
se agrega al presente contrato v forma parte mtegrante del mismo, datos que bajo

protesta de decir verdad y manifiesta que son ciertos y veraces,
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b) Que concce el Clup de Golf por haberse nspeccionado e estado de
avance de obra y haber recibido a su satisfaccion las explicaciones correspondientes
de la Vendedora vy asi mismo conoce los aspectos generales y especificos

contenidos en las declaraciones que anteceden, y

¢) Que en forma simultanea con la celebracion de este contrato, ha celebrado
un contrato de compraventa, con el cardcter de comprader con Codi S.A de C.V gue
tiene el caracter de vendedora, respecto con el Jote de terreno gue se indica en el
anexc numero 1 del presente contrato ubicado en el fraccionamiento residencial
denominado Lo Encinos que denominara como ef * Contrato de Compraventa de
Lote “y que es su deseo que ef presente contrato quede unido af contrato de
compraventa de lote, por lo gue la rescisidn o terminacion de dicho Contrato tendré
como consecuencia la rescision o terminacién del presente contrato, pero no a Ia

nversa.

Expuesto lo anterior, las partes otorgan ias siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA .- La vendedora vende al Comprador la Accién en abonos y con

reserva de dominio, quien compra sujeto a elio

SEGUNDA - El precio de la accion es el que se asienta en el anexo numero 1,
precio que el Comprador se obliga a pagar a la vendedora en abonos, conforme que

se establece en el propio anexo numero 1

TERCERA - Los pagos del precio quedan documentados en un pagare unico

por el imporie, y vencimienios sefialados en el anexe numero 1, documente que la



Vendadora recibe en garantia y no en pago, y que se cbliga devoiver ai Comprador

una vez gue haya quedado totalmente liquidada la suerte principal

CUARTA. - El comprador se obliga a efectuar todos los abonos del precio y de
los intereses normales y, en su caso moratorios, en las oficinas de la Vendedora
citas en Prado Norte No. 145, Col Lomas de Chapultepec, México Distrito Federal, o

en cuatquier otro domicilio que por escrito sefiale la Vendedora

QUINTA .- En caso de que el Comprador incurra en mora en &l pago de
cualquier abono al precio de venta, pagara a la Vendedora intereses moratorios
sobre el monto del abono o abonos respecto de |os cuales haya incumplido en el
pago puntual, a una tasa anual 1gual 2 la tasa que resulte de muitipiicar por el factor
15 la Tasa Prima (Prima Rate) que &l Chase Manhattan Bank N.A. durante el
tiempo que dure el mcumplimiento , en la inteligencia de gque cualquier cambio de
dicha Tasa Prima serd considerado para determinar la tasa maratorna y sera efectivo
conforme a cualquier cambic de dicha tasa pnima serd considerado para determinar
la tasa moratoria y serd efectivo conforme tal cambio {enga lugar y a partir de la
fecha en que tal cambio ocurra el wterés meratono sera pagadero a la vista sin
necesidad de requerimienio previc y se causard en tanto se pague totalmente el
abono o abonos respecto de los cuales exista el incumplimiento Asimismao, en caso
de que como consecuencia de [a fzalta de pago puntual de uno © mas abonos al
precio, ia Vendedora rescindiera este contrato o diere por vencido anticipadamente la
totaiidad del salde insoluto del precio, la totalidad de dicho precio insoluto causara
interesas a una tasa anual igual a la tasa gue resulte de multiplicar por ef factor de
15 la Tasa Pnma (Pnme Rate ) que el Chase Manhattan Bank, N.A. { Nueva York
. N.Y. E.U.A. ) tenga vigente de tiempo en tiempo hasta que la Vendedora reciba el
pago total del saido insoiutc del precio si diere por vencido anticipadamente la
totalidad de este o le sea restituida la Accidn anticipadamente [a fotaildad de este
contrato y demas prestaciones que le correspondan s rescindiere el mismo

Cualquier cambio en dicha Tasa Prima sera considerado para determinar ia tasa
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moratoria y sera efective conforme tal cambio tenga lugar y a partir de |z fecha en

gue tal cambio ocurra

SEXTA .- Ei comprador se obhiga =& respetar y cumpiir con tas disposiciones
del sstatutc social de Club de Golf Loma Encantada, S A , asi como Jos
reglamentas de Club de Golf, todos los cuales, marcados con el anexo numero dos
se agregan al presentie contrato formando parte integrante det mismo Ademas, el
Comprador queda obligado a pagar todas las cuotas que Club de Golf Loma
Encantada, S. A. Establezca para los titulares yfo usuarios o miembros de Club de
Golf que correspondan a la categoria de compradores de acciones, con reserva de
dominio del Club de Golf Loma Encantada S.A. y hacerlo con la periodicidad que
corresponda y a partir de la fecha en que entre en vigor. Esta obligacion entra en
vigor tan pronto como dichas cuotas se establezcan y serd independiente del echo

de que el Comprador haga o no uso de las instalaciones del Club de Golf

SEPTIMA -~ La Vendedora, de conformidad con lo dispuesto por el articuio
2166 de Codigo Civil del Estado de México, se reserva el dominio de la accidn
materia de este contrato, hasta que su precio, intereses normales y, en su caso, los
moratorios hayan side integramente pagados y el precio del lote de tefreno, objeto
del contrato de Compraventa de Lote, haya sido iguaimente totalmente pagado,
incluyendo intergses normales y, en su caso, moratorios, y el Comprador haya
cumplido cen tadas su obligaciones hajo este cantrato y el Contrato de Compraventa
de Lote No obstante, la Vendedora notificara a Club de Goif Loma Encaniada, S.A
de la venta aqui efectuada, para que el Comprador disfrute desde ahora de los
derechos derivados de la Accion en relacion con el uso de las instataciones del Club
de Golf | para io cual €] Comprador deberz cubrir las cuotas que correspondan y

cumpiir con los reglamentos correspendientes.
CCTAVA - El comprador recibiréd e tituto definitivo que ampara la Accion,

debidamente endosado a su faver, una vez gue se haya cumplido con lo establecido

en la clausulz anterior vy ademas juntamente con la entrega del titulo, Ia Vendedora
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se abliga a entregarle una certificacion del Ciub de Golf Loma Encantada, S A
respecto a que a quedado debidamente inscrito en Libro de Registro de Acciones de

dicha sociedad como {itular de fa Accidon

NOVENA - El Comprador no podra ceder, enajenar, ni gravar en forma aiguna
ios derechos gue adquiere en virtud de este cantrato, sin el consentimiento previo y
por escrito dado por la Vendedora, gquen podra otargarlo siempre cuando el
comprador este al corriente en el cumplimiento de las abligaciones que contrage bajo
el presente contrato y bajo el Contrato de Compraventa de Lote, que también seda
sus derechos bajo dicho Confrate de Compraventa de Lote y que ademas el
cesichanc sea considerado como sujeto de crédito por la Vendedcera, asuma coms
suyas todas y cada una de las obligaciones y derechos que el Comprador adquiere
por &l presente instrumente y tal cesion, enajenacidon o gravamen haya sido
aprobado por ei Consejo de Adminisiracion de Club de Golf Loma Encantada, S.A
En caso de otorgar el consentimienta y haberse cumplido lo anterior, ef Comprador o
af cesionario debera cubnir a la Vendedora una cantidad equivalente al 12 % { Doce
Parciento ) del Precio de la Accién, en concepto de gastos y comision Igualmente el

Comprador o cesionario debera pagar los impuestos que tal cesidn cause.

DECIMA - La Vendedora podréa optar, a su eleccion en dar por rescindido este
contrato o dar por vencido anticipadamente el plazo para el pago de las cantidades
gue adeude ef Comprador, cuando el Comprador incurra en cualquiera de los

siguientes supuestos

1 Si no cubre puntualmente, en los términos sefialados en la Clausula Segunda vy
anexo 1 de este contrato, el importe de cuaiquier mensualidad del precio de venta
de la Accién, juntamente con los intereses normales.

2 Si no cubre, en los términos sefialados en la Clausula Cuarta y anexo 3 del
Contrato de Compraventa de Lote, el Importe de cualquier mensualidad del precio

de venta de! misme y de los intereses normales pactados en dicho contrato
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3 8 la Vendedara en el Conirato de compraventa de Lote rescinde dicho contrato ©
diere por vencide anticipadamente el plazo para el pago de las canhdades
adeudadas por el Comprador a dicha Vendedora bajo el mismo

4. Si deja de pagar puntualmente cualesquiera de la cuotas que establezca Club de
Golf Loma Encantada, S.A para adguirentes con reserva de dominwg, de las
accrones que integran su capital social o no pagare puntualmente la cantidad que
corresponda a la Accién en cualquier aumento de capital que decrete la asamblea
de Club de Golf Los Encine, S.A

5 Si cede, enaena o grava , sin la autonzacidn de la Vendedora. los derechos que
adquiere bajo el presente contrato, o con o sin el consentimiento de la Vendedora
tales derechos son gravados, embargados o en otra forma efectuados

6 Sino cumple con el estatuto social de Club de Galf Loma Encantads, S. A. Q con
ios reglamentos que constituye el anexc numerc dos de este contralc y que
forman parte integranie del mismo.

7. 81 deja de cumphr puntualmente cualesquiera de las ofras obligaciones que
conirae bajo el presente contrato © gque tene contraidas bajo e Contrate de
Compraventa de lote

8 En los casos en que de acuerdo con la fey se hacen exigibles anticipadamente las

obligaciones del plazo.

DECIMA PRIMERA - En caso de que ta Vendedora optare por exigir el, pago
anticipado de las cantidades que adeude el Comprador, asi se lo notificara por
escrito, v como efecto de dicha nofificacion, en forma inmediata, se daran por
vencidas anticipadamente tales caniidades, y en tal caso, el Comprador gueda
obligado a pagar también, como pena convencional, [0s intereses moratorios a que
se refiere (a3 cldusula quinta mas una cantidad equivalente al 20 % del precio de la

Accion objeto de este contrato.
DECIMA SEGUNDA .- En caso de que la Vendedora optare por ia rescision

del presente contrato, asi se lo notificara por escnto al Comprador, con o que ¢!

contrato se rescindiréd de plenec derecho y sin necesidad de deciaracidon judicial tan
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pronte se efectbe tal notficacion libre v a disposicién de fa Vendedora. En este

supliesto se procedera de la siguiente forma-

1 La vendedora darad aviso inmediatamente a Club de Golf Loma Encantada, S A
de {a rescision de este confrato, y el Comprador perderd todos lo derechios que en
virtud del misme adquiere; y a partir de la fecha de tal aviso, ne podré hacer uso
ya de las instalaciones del Club de Golf, por lo que no se permitira ia entrada.

2. Ef Comprador quedara obligado y deberd pagar todas las cantidades que adeude
a Club de Golf Loma Encantada, S.A. por concepto de cuotas del cualquier
naturaieza y que se causen hasta [a fecha de la nofificacién de la rescisidn

3 Ei Comprador deberé Pagar a la Vendedora, por el uso de Accidon o por haber
terudo los derechos derivados de la misma, una renta mensual que fijaran los
peritos gue designhe la persona gue en ese momenta ocupe ef carge de gerente
cet Ciub de Golf , conferme a o dispuesto por el articulo 2165 del Todigo Civil del
estado de México.

4. La Vendedora devolverd al Comprador las caniidades que este hubiere pagado

[l

por concepto de precio, mas no de intereses, jJuntamente con intereses a razon del
6% anual sobre tales cantidades, computados & partir de que estas fueron
recibidas, deduciendo de dicha suma una cantidad equivalente al 20 % det precia
de venta de ta Accidn por concepto de pena convencional, y asimismo deducird
las cantidades gue en su caso deban deducirse conforme a lo dispuesto en ios

ncisos 2 y 3 anteriores,

DECIMA TERCERA- Si la rescision es por causas imputables a la
Vendedora, esta queda obligada a reembolsar al Comprador, fas cantidades de
dinero que de el hublere recibido a cuenta del pago del precio consignado en aste
contrate y de los intereses normaies, en fa misma forma y medida en que los
recibieron  las mismas, hasta el momento en que se efectie ia devolucién

carrespondiente, en concepto de pena convencional.
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DECIMA CUARTA - Para todos efectos del presente contrato, inclusive
notificaciones de caracter personal las partes sefalan como sus respectivos
domicifios convencionales tos asentados en las declaraciones y anexo 1 del presente

contrate

DECIMA QUINTA .- Para la interpretacion, ejecucién y cumphmiente de este
contrato, las partes se someten expresamente a {as Leyes y Tribunaies de la cludad
de L.erma de Villada, municipio def mismo nombre, Estado de México, renunciando
expresamente a cualquier ofro fuero que por razones de su domicihio presenie o

futuro pudiera corresponderles,

DECWA SEXTA .- Las paries deciaran gue en este contrato no existe error,

dole, violencia, lesion o mala fe y que han convenido sin coaccion de especie alguna.

Enteradas de su contenido y sabedaras de las obligacionas que por virtud dei
presente contrato las panes conitraen, 10 firman en Lerma de Viliada, Estado de
Méxice a los 31 dias del me de DICIEMBRE de 1950,

LA VENDEDORA
CODl, S.A. DEC.V.

CONSULTORIA Y TECNOLOGIA APLICADA A
DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.C.

EL COMPRADOR

SEBASTIAN LAGUNA TREJO
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ANEXO NUMERQ UNO DEL CONTRATQ PRIVADC DE COMPRAVENTA CON
RESERVA DE DOMINIO RESPECTO DE UNA ACCION REPRESENTATIVA DEL
CAPITAL SOCIAL DEL CLUB OE GOLF 1L.OS ENCINO, S.A, UBICADO EN EL
MUNICIPIO DE LERMA DE VILLADA, ESTADO DE MEXICO

1-* COMPRADOR *© SOL NUM. CONT. NUM
APELLIDOS

PATERNGO MATERNO ESPOSO NOMBRE

LAGUNA TREJO SEBASTIAN

EDAD EDO. CIVIL BAJO EL REGIMEN DE.

41 ANOS CASADO. BIENES SEPARADOS

NACIONALIDAD REGISTRQ FEDERAL DE CONT

MEXiCANA LATS 490208-4G5

DOMICILIC PARTICULAR REFORMA No. 69 TLACQO PAC SAN ANGEL

C.p. 010490

TEL

DOMICILIO COMERCIAL

CP

TEL

DOMICILIO QUE SENALA PARA EL PRESENTE CONTRATO
( X )PARTICULAR
{ } COMERCIAL

II- OBJETO DEL CONTRATO

82



UNA ACCION NOMINATIVA SERIE “BB*” SIN EXPRESION DE VALOR
NOMINAL

li - PRECIO DE LA OPERACION Y FORMA DE PAGO

VALOR DE LAACCION $ 2D.000000.00  M.N

A) ENGANCHE LA CANTIDAD DE % 200000000 M.N_A LA FIRMA DEL
CONTRATQ
B) SALDO LA SUMADE $ 18.000,000.00 M N

SECUBRIRA DE LA SIG FORMA,

1)__4 PAGOS ANUALES CONSECUTIVOS E IGUALES POR $
4.500.000.00 DE CADA UNOC COMENZANDO DEL 12 DE  AGOSTQO DE
1991 ESTOS PAGOS INCLUYEN UNICAMENTE CAPITAL.

2) EL SALDCO DEL PRECIO CAUSARA INTERESES NORMALES A UNA TASA
ANUAL IGUAL A LA TASA QUE RESULTE DE AGREGAR ———o- PUNTOS
PORCENTUALES A LA TASA PRIMA (PRIME RATE ) QUE EL CHASE
MANHATTAN BANK, N.A ( NUEVA YORK, NY . EUA ) TENGA VIGENTE DE
TIEMPO EN TIEMPO DURANTE EL TIEMPO EN QUE ESTE INSOLUTO EL
PRECIO, EN LA INTELIGENCIA DE QUE CUALQUIER CAMBIO EN DICHA TASA
PRIMA SERA CONSIDERADO PARA DETERMINAR LA TASA ANUAL ANTES
INDICADA Y SERA EFECTIVO CONFORME TAL CAMBIO TENGA LUGAR Y A
PARTIR DE LA FECHA EN QUE OCURRA. LOS INTERESES NORMALES SERAN
PAGADEROS MENSUALMENTE Y SIN NECESIDAD DE REQUERIMIENTO
PREVIO EN LA FECHA DE VENCIMIENTO DE CADA ABONO AL SALDO DEL
PRECIO, SEGUN ESTABLECE EN LA CLAUSULA CUARTA DEL CONTRATO Y EN
ESTE ANEXO.
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ivV- ESTE CONTRATO DE COMPRAVENTA SE CELEBRA EN VIRTUD DE QUE
EL COMPRADOR CELEBRA EN FORMA SIMULTANEA CON EL PRESENTE, UN
CONTRATO DE COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINIO, CON CQDI, S A
DE CV., RESPECTO DEL LOTE No. 71 MANZANA Y PRIMERA ETAPA
DEL FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL “ LOMA ENCANTADA *, CONTRATO AL
CUAL QUEDA UNIDO EL PRESENTE CONTRATO.

LA VENDEDORA " "EL COMPRADOR *

CQOOlL SA DEC.V. SR. SEBASTIAN LAGUNA TREJO
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ANEXO 5

CONVENIO DE CESION DE DERECHOS QUE CELEBRAN POR UNA PARTE
COMO CEDENTE: EL SENOR LICENCIADO SEBASTIAN LAGUNA TREJO Y
COMO CESIONARIO EbL SENOR LICENCIADO JORGE ESQUERRO AYALA
RESPECTO DE UNA ACCION DE CLUB DE GOLF LOMA ENCANTADA, S.A EL
PRESENTE INSTRUMENTO ES OTORGADO DE CONFORMIDAD CON LAS
SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:

|. Declara ei Cedente:

a) Que con fecha 31 de Diciembre de 1580 celebro un Conirate Privade de Compra
Venta con CODI, 8 A de C.V. mediante el cual adqurié la accidn 249 SERIE BB del

Club de Golf Loma Encantada ubicada en Lerma Edo. de México

b} Sigue declarando el cedente, que toda vez que a la fecha ha liguidado el precio
total de la accidn que adquiné de CODI, S A, DE CV., comparece a ceder los

derechos que g su favor se dernivan de la citada compraventa

il Declara el Cesionaric.

A) Ser de nacionalidad mexicana, mayo de edad y capaz de obligarse en ios
términos del presents contrato, siendo su domicilio para efectos de este contrato y
sus deméas datos generales ios que aparecen en el anexo que marcado con el
numers 1 se agrega al presente contrato y forma parte integrante def mismo, datos

que bajo protesta de decir verdad manifiesta que son ciertos y veraces.



B) Que conoce el ciub de Galf por haber nspeccicnado i estado de avance de obra
y haber recibido a su satisfaccion tas explicaciones correspondientes def Cedente y
asi mismec conoce los aspectos generales y especificos conteridos en ias

declaracicnes que anteceden.

Expuesto lo anterior, las partes otorgan las siguientes:

CLUASULAS:

PRIMERA - E| cedente cede en este acto la Accidn al Cesionario, quien la compra
conforme a los pactos de este instrumento.

SEGUNDA - El precic de la Accién es el que se establece en el anexo ndmero 1.

TERCERA.- El cesionaric se obliga a respetar y cumplir con fas disposiciones del
astatuto sccial del Club de Golf Loma Encantada, S.A, asi como con los
reglamentos del Ciub de Golf, todos los cuales, marcados como anexo numero dos
se agregan al presente instrumento formando parte integrante dei mismo. Ademas e!
Cesionario queda obligado a pagar todas las cuotas que Club de Golf Loma
Encantada, S A. establezca para los fines titulares y/o usuanos 0 miembros del Club
de Golf que correspondan a la categoria de accionistas del Club de Golf Loma
Encantada, S A, v hacerlo con la periodicidad que corresponda a partr de ta fecha
en que entren en viger tan prontc como dichas cuotas se establezcan v sera
independientemente del hecho de que el Cesionarioc haga o no usc de las

instalaciones del Club de Golf

CUARTA - E| Cedente notificara a Club de Golf Loma Encantada, S A de ia venta
aqui afectuada, para gque el Cesionano disfrute desde ahora de los derechos
derivados de la Accién en relacion con ef uso de las instalaciones del Club de Golf,
para 1o cual el Cesionario deberd cubnr las cuotas que correspondan y cumphir con

los reglamentos correspondientes.
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QUINTA - El Cesionano recibirda el titulo definitvo gue ampara la Accion
debidamente endosado a su favor, una vez liquidado ef precio de la accién motivo

del prasente como ic marca el anexo 1

SEXTA - Para todos los efectos del presente instrumento, inclusive notificaciones de
cardcter personal las partes sefalan como sus respectvos domicilios
convenciongles los asentados en las declaraciones y anexo 1 del presente

instrumento

SEPTIMA - Para la interpretacion, ejecucién y cumplimiento de este instrumento, las
partes se someten expresamente a las leyes y tribunales de la Ciudad de Lerma de
Villada, Municipio del mismo nombre, Estado de México, renunciando expresaments
a cualquier otro fuero que por razones de su domicilio presente o futuro pudiera

correspanderies.

Enteradas de su contenido y sabedoras de las obfigaciones gue por wvirtud del

presente instrumento ias partes contraen, lo firman en Lerma de Villada, Estado de

Mexico , a los 3 dias de Febrero de 1889 .
EL CEDENTE EL CESIONARIO
LIC SEBASTIAN LAGUNA TREJO. LIC JORGE ESQUERRO AYALA

87



ANEXO NUMEROQ UNO DE t A CESION DE DERECHOS RESPECTQ DE UNA ACCION
REPRESENTATIVA DEL CAPITAL SOCIAL DEL CLUB DE GOLF LOMA ENCANTADA,
S.A., UBICDA EN EL MUNICIPIO DE LERMA DE VILLADA, ESTADO DE MEXICO

CELEBRADOEL __3_ DE __Febrero DE 1989__ .

|

“CESIONARIO”

NOMBRE" JORGE ESQUERRQ AYALA
EDAD 58 ANOS

ESTADO CIVIL. CASADO

8AJO EL REGIMEN DE

RFC
DOMICILIC OFICINA-

TELEFONO:

“CEDENTE”

NOMBRE:
EDAD:
ESTADC CIVIL:

BAJC EL REGIMEN DE:

RFC
DOMICILIO OFICINA.

TELEFONO

Il OBJETO DEL CONTRATO

SEPARACION DE BIENES

EUAJ 400217 K9

STA. CATARINA 282 COL, SAN ANGEL
INN, MEXICO, D.F.

550 88 86

LAGUNA TREJO SEBASTIAN
49 ANOS
CASADO
SEPARACION DE BIENES
LATS 40208 4G8
INSURGENTES SUR 1991 EDIF. A 6° PiSO,
GUADALUPE INN, C.P 01020

UNA ACCION NOMINATIVA SERIE BB NUMERD 248 SIN EXPRESION DE

VALOR NOMINAL

il PRECIO DE LA OPERACION
FPRECIO DE LA ACCION $92,000.00 M.N.
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IV FORMA DE PAGO
DE CREDITO

EL CEDENTE EL CESIONARIO

LIC SEBASTIAN LAGUNA TREJO LIC JORGE ESQUERRO AYALA
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AREXO 7

09 AVISO PARA PRESENTAR CICTAMEN FISCAL 0 SUSTITUCION DE CONTADOR PUBLICO REQISTRADG. 39
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. r DATC'S OF IDENTIRCACION DEL CONTASCR PUBLICO OUE EMTIA €1 DuTiaen

PAVON _INFANTE BLANCA ESTELA

SO0 Ras A Rea Y OMBOE 15) . —
AT 20 )
1 DA O FL: = [T ¥ TRA WY,
L SAN MARCOS . 0202 e TSR
[CoxGnen
. AZCAPQTZALCO comsarsIn BYSRNT0 FEDERAL
[onCwd O ECEGACON CADAD Q POBLACKSN ENTIOAD FECERATA A
I
OLEGIO DE CONTADORES PUBLICOS DE MEXICO ropmaraarar
Lo (TADORE: EROEDECEOROEE
}c\SESOREs FISCALES Y CONTADORES, S.C. - N
wORBRE DEL DESPAD L 4198 43_127
'+ | OATOS DECLARADOS E £ EEPCI00 A DR Tarmn
LAEO00 nacu. :CI:': o U a0 o

3 Ty o] 2.7} L ol
I -.emrnmu:ml am:;uﬂ: :a::ae .ﬁ;;:m
l |
| RAPUESTC SORRE LA MENTA AUETIO AL ATV e
rm ACARANRLS [T whatan o b 1 o, DR, MCTHD 1 TNETT

SRIROR FriCAL ()
| .
* | DATOS 6 LA OPERACKIN DE ENAENACION DE ACCONET
ok WES 0

wouctommoon [1(30)(A@E  mpmemeeox [EEIAEE]
wonto ot e enscon 592, 000, 00 Canaca FraCaR m omanscn [ ] 1+ £.894.00
0]
| SEBASTIAN LAGUNA TREJO )

. NCIBAE ¥ SR DEL COMTRIBUYENTE (O REPRESENTAMIE LEGAL
;u_}l

£.P. BLANCA ESTELA PAVON INFANTE

NOUBAE ¥ FIRMA OF CONFLRLANAL DEL CONTAGOR PUBLICS AEGS TRADD

AVISO PARA PAESENTAR DITAMEN FISCAL & SUSTITUCKIN OF CONTADGR FUBLICO REGISTRADO.
INSTRUCCIONES DE 1LLENADO DEL FORMULARIO 29
INSTAUCCIONES GENERALES.

# ESTAFQRMA PODRA REQUISITARSE A TRAVES DEL SISTEMA DE PRESENTACION DEL DICTAMEN {SIPRED]. O BIEN A MAGUINA DE ESCRIBIR
QCON BOLIGRAFQ A TINTA NEGRA O AZUL. ACOMPARADA OF CINCC COPIAS UUE DEBSRAN SER FIRMADAS POR EL CONTADOR PUBLICO
REGISTRADQ Y POR £L CONTRIBUYENTE O SU REPRESENTANTE LEGAL EN FORMA AUTOGRAFA; MARCANDO EN EL ENCABEZADO UE ESTE
FORMATO UN SOLO CUADRO CORRESPONDIENTE AL TRAMITE QUE SE EFECTUA

LAS AUTORIDADES COMPETENTES ANTE LAS QUE SE DEBERA PRESENTAR ESTE AVISO, SON LAS SIGUIENTES:

EN EL CASO OF DICTAMEN POR ENAJENACKON DE ACCIONES DE CONTRIBUYENTES QUE RESIDAN EM B EXTRANJERQ, EMN 1A
ADMINISTRACION GEMERAL DF AUDITORIA FISCAL FEDERAL, LOS CONTRIBUYENTES OEL SISTEMA FINANCIERO, QUE NO ESTEN
OBUGADCS A QICTAMINAR SUS ESTADOS FINANCIEROS Y QUE OPTEN POR HACERLO, EN LA ADMINISTAACION ESPECIAL OE AUDITORIA
FISCAL, LOS CONTRIBUYENTES DISTINTOS A LOS SERALADCS, LO PRESENTARAN EN LA AUMINISTRACION LOGAL DE AUDITORIA FISCAL,
QUE CORRESPONDA DE ACUERDO A SU DOMICILIO FISCAL. ANOTANDO CORAECTAMENTE EL NUMERD Y NOMSRE DE LA MiSMA EN £L

ESFACIC CORRY SPONDIENTE.

-

£ 108 CUADROS DONGE SE SOUCHTE:

-NOMBRE. RAZON 0 DENOMINACISN SOCIAL. SE DEBERA ANGTAR COMPLETO,

-APELLIDG PATEANOC. APELLIDD MATERNG Y NOMBRE (S}, SE ANOTARA, SN UTILIZAR ABREVIATURAS.

DOMIGIIO FISCAL, ESTE DESERA ANOTARSE COMPLETO, SN UTILIZAR ABREVIATURAS, Y SN OMITIR ALGUNG DE L0S CATOS
SCLICTTADOS

-REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES ESTE DEBERA ANCTARSE COMO SE SENALA A CONTINUACION:

PERSONAS FIBICAS A 13 POSICIONES. EJEMPLO . MASFS(1 2T0NAS.
PEASONAS MORALES A 12 POSICIONES ANCTANOO UN GUION (-} EN EL PRIMER ESPACID, EJEMPLO: [T] MITEG1015MLY

SPOR ALGUN MOTIVO NG LO TIENE A 12 Q 13 POSICIONES, DEBERA SOLICTYARLD EN LA AOMINISTRACION LOCAL DE RECAUDACION CUE

LE CORRESPONDA
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ANEXO 8

SECRETARIA DE HACIENDA Y CREDITO PUBLICO
ADMINISTRACION FISCAL FEDERAL DEL SUR DEL D.F.
PRESENTE

ASUNTO Se presenta aviso por adquisicién de acciones en cumplimiento de la

fraccion lif del Articulo 31 del Reglamento de ia Ley del Impuesto Sobre iz Renta

Lic. Jorge Esquerro Avala con R.F C. EUAJ-400217-IK9 atentamente comparezco e
informo

1 - Que mi actividad prependerante es arrendador e inversionusta

2- Que con fecha __3__ de Febrero de 1998 adquwri mediante contrate de
compra venta de acciones la accidon nim. 249 serie “BB* sin expresion de vator nominat,
anteriormente propledad del Lic Sebastian Laguna Trejo R.F C. LATS-460208-4G8

3.- Que esta accidn representa el 1% del capital! contable de la sociedad emisora
denominada “Club de Golf Lama Encantada, S A"

4.- Que el precio por accidn pactado en la operacidn de compra venta ascendié a la
cantidad de
$ 92,000.00. correspondiendoie un valor contable de § 63,345.00 por accion.

Por {v anterior expuesto a usted C Adminsstrador de Recaudacién atentamente solicito |
se tenga por cumpiida la obligacidn conterida en el Articulo 31 fraccion iIf del

Reglamento de la Ley de! Impuesto sobre la renta

Atentamente

LIC. jorge Esquerrc Ayala
R FC EUAJLD021TIKS
ADQUIRIENTE
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MARCUE CON UNA “X" LA AUTCRIDAD COMPETENTE

ADMINISTRACION LOCAL DE AUDITORIA FISCAL

ADMINISTRACION ESPECIAL DE AUCITORIA FISCAL,

CARTA DE PREX SN TACION GEL DICTAMEN FISCAL

ADMINISTRACION GENERAL DE AUDITORIA FISCAL FEDERAL D

ay
ANEXC 9

No. ¥ NOMBRE DE LA ADMINISTRACION LOCAL
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CONCLUSIONES

La operacion de enajenacidn de acciones involucra ademas del
enajenante y el adquirente, a la sociedad emisora, ya que la Ley
considera como responsable solidario en lo que se refiere al entero def
pago provisional por la enajenacién, y aunque no participa
directamente en la operacidn, tendria que absorber el importe de dicho
pago si el sujeto directo {enajenante o adquirente) no cumple con la

obligacién

En la mayoria de los casos la obligacion de retencidn recae en el
adquirente, excepto cuands el enajenante sea persona morai o bien el
adquirente sea residente en el extranjero y 12 obligacion de efectuar el

pago provisional se traslada al propio enajenante.

Por eso es de suma importancia que cada una de las partes conozca
todas las situaciones fiscales que estan implicitas en la enajenacion;
€8s muy importante conocer, no solo las obligaciones propias, sino las
de las otras partes también, y verificar en la medida de lo posible, el

cumplimiento de las mismas.
fgualmente es recomendable efectuar fos calculos para determinar el

resuitado de la enajenacion y en su caso el impuesto a retener

previamente a la realizacion  de la operacion, con el objeto de decidir
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cual opcidn de retencion de impuestos elegir, 20% directo sobre el

precio de venta o via dictamen de contador publico registrado.

98



BIBLIOGRAFIA

GARCIA RENDON, Manuel, Sociedades Mercantiies, Haria, 1993

MORALES SANCHEZ, Maria Elena, Contabilidad de Sociedades, McGraw-
Hill, 1996

Ley General de Sociedades Mercantiles, Sista, 1998.

Codigo Civil para el Distrito Federal, Porria, 1998.

Breviario Fiscal, Themis, 1999.

PEREZ INDA, Luis M., Estudio Practico dei Régimen Fiscal de dividendos
Ediwciones Fiscales ISEF, 1992

99



