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INTRODUCCION

La ejecucién de sentencias mediante la via de apremio, es una situacién
preponderante dentro del Derecho Procesal, ya que de nada serviria llevar a cabo un
juicio para obtener una sentencia, sin que pudiera ejecutarse [o contenido en ella.
Dentro de la ejecucion de sentencias se encuentra el remate de bienes inmuebles, e
cual en su tercera almoneda presenta una serie de cuestiones confusas que se derivan
de las lagunas que contiene el Codigo de Procedimientos Civiles respecto a su
tramitacion. Cabe hacer notar que sobre este tema ta doctrina es omisa, ya gue los
autores solamente se limtan a enunciar los articulos que regulan fa menciornada
subasta, pero no entran al fondo, ni dan opinidn alguna sobre la expresion contenida
en el articulo 584 del citado ordenamiento legal que en su parte conducente a la letra
dice: "La tercera almoneda de remate de bienes inmuebles se tramrtara sin sujecidn a

tipo™.

Durante &l desarrollo de investigacion del presente trabajo encontré que el dnice
tratadista que brevemente hace referencia a la tercera subasta, es Eduarde Pallares,
quien sostiene que existen diversas clases de remate clasificandolos de la siguiente
manera; ". . a) Remate scbre la base de un precio fijado al inmueble o lo gue es 1gual
solamente sera postura valida la que no sea inferior a dicho precio; b) Remate sobre la
base de postura libre. En este caso los postores quedan en libertad de ofrecer el precio

que crean conveniente,. Esta dltima clase esta autorizada por el articulo 584., "



PROBLEMATICA DE LA TERCERA SUBASTA SIN SUJECION A TIPO DE BIENES INMUEBLES

Es por ello que nacid la inquietud de realizar mi trabajo de Tesis sobre el tema de la
PROBLEMATICA DE LA TERCERA SUBASTA SIN SUJECION A TiPO DE BIENES
INMUEBLES, ya que en la practica, en los procesos en los cuales es necesano llegar a
una tercera almoneda para el remate de algin hien inmueble, durante la gecucion de
un sentencia mediante la via de apremio, es comun encontrar resoluciones
confradictorias dictadas sobre cuestiones similares, debido a la forma de interpretar el
articulo 584 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, respecto a
gue la tercera almoneda de remate de bienes inmuebles se tramitara sin sujecion a
tipo, pues cada juzgador interpreta subjetivamente esta parte del dispositivo legal
indicado, en consecuencia algunos jueces aplican normas que sclo rigen para la
primera y segunda almoneda de remate de bienes inmuebles y resulta incorrecio e

infundado que esas normas se aphguen en caso de ia tercera almoneda.

Ante la situacion planteada considere necesario establecer expresamente las normas
aplicables a la tercera almeneda y no dejar al arbitrio de ¢cada juzgador el sefialamiento
e interpretacion de tas normas que la rgen, ya que algunos jueces suplen |a falta de
norma expresa, con erréneos principios de lo6gica juridica y de justicia, lo que trae como
consecuencia gue apliquen normas que no debieran utilizarse, dictando resoluciones
ilegales, ya que el articulo en comento claramente establece gue la tercera subasta es
sin sujecion a tipo; asimismo, es frecuente que dichas resoluciones llegan a otorgar al
giecutante, en |a tercera subasta, mayores beneficios que los que [a ley les concede,
situacion privilegiada, que si bien es cierto esta regulada para la primera y segunda
aimoneda, no menos cierto es también que no 1o estd para la tercera subasta, en
dande la mayoria de los jueces, siguiendo un crteno erraneo de justicia, beneflcian al

ejecutante al nc dejar que los postores utilicen las faciidades gue concede el Cédigo
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de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, violando con ello los derechos de

dichos postores.

Asi las cosas, considero conveniente establecer expresamente las normas aplicables a
a tercera subasta para evitar que se dicten resoluciones contradictorias e ilegales. Por
o cual durante el desarroilo del presente trabajo sefalare que lugar ocupa |a tercera
almoneda de remate de bienes inmuebles, como via de apremio, para la ejecucion de
sentencias, desarrollando su procedimiento, asi como las cuestiones gue guardan una

esirecha relacion con dicho tema.
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CAPITULO PRIMERO

EJECUCION DE SENTENCIA.

1.1.- LA VIA DE APREMIO. 1.2.- EJECUCION DE SENTENCIA. 1.2.1.- CONCEPTO DE SENTENCIA.
1.2.2.- ELEMENTOS DE LA SENTENCIA. 1.2.3.- CLASIFICACION DE LAS SENTENCIAS. 1.2.4.-
PROCEDIMIENTO DE EJECUCION PE SENTENCIA. 1.2,5.- CLASES DE EJECUCION DE
SENTENCIA. 1.2.5.1.- PAGO DE CANTIDAD LIQUIDA. 1.2.5.2.- PAGO DE CANTIDAD ILIQUIDA EN
CONCURRENCIA CON OTRA LIQUIDA. 1.2.5.3.- PAGO DE CANTIBAD ILIQUIDA. 1.2.54.-
CONDENA DE HACER ALGUNA COSA. 1.2.5.5.- CONDENA A RENDIR CUENTAS. 1.2.5.6.-
CONDENA A DIVIDIR LA COSA COMUN. 1.2,5.7.- CONDENA A NO HACER. 1.2.5.8.- CONDENA A
LA ENTREGA DE BIENES INMUEBLES Y MUEBLES. 1.2.5.9.- CONDENA A LA ENTREGA DE
PERSONAS. 1.3.- EMBARGO DE BIENES. 1.3.1.- CONCEPTO DE EMBARGO. 1.3.2.-
PROCEDENCIA DEL EMBARGO. 1.3.3.- SENALAMIENTO DE BIENES. 1.3.4.- REDUCCION Y
AMPLIACION DEL EMBARGO. 1.3.5.- DEPOSITO DE LOS BIENES EMBARGADOS.
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1.1.- LA VIA DE APREMIO.

Etimoldgicamente la palabra apremio viene de apremiar, que significa compeler a uno

a que haga prontamente una cosa.

El procedimiento de apremio es {a culminacién palpable del juicio, pues g lo largo de
éste se produjo la etapa de conocimiento durante la cual el juzgador tuvo los elementos
necesarios para dictar sentencia, pero una vez dictada ésta y siendo condenatoria para
una de las partes, en dicha resolucidn gueda acreditado el derecho del gjecutante y se
ordena ai condenado a cumplir con las prestaciones a su cargo, por lo que es
necesario cumplir la condena, pues de lo contrario lo contenide en la sentencia seria

letra muerta.

El apremio es el acto judicial por medio del cual el iuez constrifie al condenado en una

sentencia para que ejecute algo o s& abstenga de hacerlo.
Arellano Garcia, considera: "Llevar a efecto, en todas sus consecuencias o dispuesto
en una senténcia, convenio, aute firme, Interlocutona ¢ laude arbitral es a lo que

puede denominarse, sencillamente via de apremio.™"”

Eduardo Pallares, sostiene que |a via de apremio es'

' Arellane Garcia, €anlos Dudo Moewd (ol Sexta Edicién. Editornal Porria, S A México 1998
p. 571,
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“ el periodo del Juicio en que se ejecutan las sentencias, los convenios
judiciales, los laudes de los arbitros, las transacciones y los autos firmes que
ameritan la intervencion del drgano junsdiccional para llevarse a efecto
Mediante dicha via se manifiesta io que los autores clasicos llaman el imper:o
mixto del Juez, que presupone el poder jurisdiccional de coercion "

El Cédige de Procedimientos Civiles para el Distritc Federal en ef articulo 500,

establece cuandc procede la via de apremio:

Procede la via de apremio a instancia de parie, siempre gue se trate de la
ejecucion de una sentencia o de un convenic celebrado en el juicio, ya sea por
las partes ¢ por terceros que hayan venido al juicio por cualquier motivo que
sea.

Esta disposicion sera aplicable en la gjecucién de convenios celebrados ante |a
Procuraduria Federal del Consumidor y de laudos emitidos por dicha
Procuraduria.

Por otra parte el citado codigo adjetivo, determina en el numeral 444 "Las sentencias
que causen eecutoria y los convenios judiciales, los convenios celebrados ante la
Procuraduria Federal del Consumidor, los laudos que emita la propia Procuraduria y
los laudos o juicios de contadores, motivaran ejecucion, si el interesado no intentare la
via de apremito " Con (o cual se da la posibilidad de elegir entre ta via de apremic y el

Juicio ejecutivo, para proceder a la gjecucion de una sentencia,

Si se escogiera la via ejecutiva para hacer efectiva la sentencia, dicho procedimiento
se regiria por las reglas generales de |os juicios gjecutivos En caso de elegir ta via de
apremio para ejecutar una sentencia, es necesario que ésta haya causado ejecutoria, ¢

bien, si se trata de una sentencia contra la cual se Interpuso recursc de apelacion y

" Pallares, Eduardo  LDumcho Frocarnd Cunl Détimo Tercera Edicion. Editonal Porrua, & A, México
1989 p 499,
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éste fue admitido en el efecto devolutive, se requiere otorgar la fianza a que se refiere
el articulo 699 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distritc Federal, que

textualmente ordena:

Admitida ia apelacion en sélo el efecto devolutivo, no se ejecutara ia sentencia
si no se otorga previamente la fianza conforme a las reglas siguientes

l. La calificacion de la idoneidad de la fianza seré hecha por el juez, quien se
sujetara bajo su responsabilidad a las disposiciones del Codigo Civil;

. La fianza otorgada por el actor comprendera la devolucion de la cosa o
cosas que deba percibir, sus frutos e intereses y la indemnizacion de dafos y
perjuicios si el superior revoca el fallo;

lll. La otorgada por el demandado comprenderz el pago de lo juzgado y
sentenciado y su cumplimiento, en el caso de que la sentencia condene a
hacer o a no hacer;

IV. La liquidacion de los dafios y perjuicios se hara en la ejecucion de
sentencia.

En este orden de ideas hay que distinguir dos tipos de eecucion de sentencia, la
definitiva y la provisional. La primera, ocurre cuando se trata de una sentencia que ha
causado ejecutoria y la segunda, cuando se ejecuta mediando la fianza a que 3¢ refiere
el articulo 699 del Cédige de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, ya que
dependera en que sentido se resuelva la apelacidn interpuesta, dado que pudiera
darse el caso que el Tribunal de Alzada revogue el falio de primera instancia v se deje

sin valor lo realizado en la ejecucion de la sentencia.

Por lo anterior, puede afirmarse gque la via de apremio estd formada por el
procedimiento gue se sigue para hacer efectivas las sentencias, comprendiendo tanto
las definitivas que han causado ejecutoria, como las sentencias definitivas apeladas en
el efecto devolutivo y respecto de ias cuales se otorgue la fianza correspondiente

Asimismo, procede la via de apremua para hacer efectivo los convenios celebrados en



JAVIER RUBIO BUENROSTRO 5

el juicio, los convenios celebrados ante la Procuraduria Federal del Consumidor y los

laudos emitidos por dicha Procuraduria y los laudos o juicios de contaderes,

1.2.- EJECUCION DE SENTENCIA.

La ejecucion de una sentencia implica |la aplicacién de ios medios de coaccidn para el
cumphmiento de las prestaciones a2 que fue condenada una de ias partes. Brisefio
Sierra, considera que "La eficacia del pronunciamiento se ha concertado en la
autoridad del caso, de manera que la ejecucion comprende el procedimiento provocado
por el vencedor, para llevar a efecto sus derechos, sin que pueda hacerse algo que
entorpezea esta secuencia, como tampoco puede irse mas alla de lo que la misma

sentencia ha determinado... *®

Antonio Gian, al respecto manifiesta: "Por ejecucion forzada se entiende aquel tipo de
tutela junsdiccional que es necesaria al objeto de actuar efectivamente determinados
intereses, cuando la declaracion de certeza de los derechos se manifiesta como

insuficiente”.®

A partir de la ejecucién, desaparece la matena det juicio, que se agoté con su
correspondiente sentencia condenatoria y ésta es, en lo sucesivo, el titulo base para la

ejecucion

™ Brisefio Sterra, Humberto &Y Juwio Ordinirin Cioad 1/ 9.9, Segunda Edicion, Editonal Trilas. Mexico.
1992 p. 1217

4

“" Gian Micheh, Antonio  Durecho Frovesad (il 7999 Traductor Santiago Sentis Melendo  Editorial
Ediciones Juridicas Europa-América. Buenos Aires 1970 p 4.
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Los principios que rigen la ejecucidn de sentencia, seguin Eduardo Pallares, son o

siguientes.

a) La satisfaccion maxima de la pretension juridica, que consiste en fograr la
pretensian en el menor tiempo posible, y con el mayor rendimiento; b) Principio
def sacrificio minimo del deudor, segun el cual ha de reducirse al minimo del
sacrificio patrimonial del deudor; ¢) principio del respeto a las necesidades
primordiales gque se traduce en el caracter de inembargabie de ciertos bienes v
en el beneficio otorgade al deudor de percibir alimentos. El antediche se llama
"beneficio de competencia”; d) Principio de derecho de respeto a los bienes de
terceros, por virtud del cual han de ser respetados, en la ejecucion, los bienes
y derechos de los terceros; ) Principio de respeto a la economia social. La
gjecucion debe realizarse en forma que la economia colectiva sufra lo menos
posible; por gjemplo cuando quiebra una empresa comercial 0 industrial, ha de
procurarse que en adelante se rehabilite, ) Principio de concurso de
acreedc(vsxges, segun el cual se persigue que un saolo acreador no perjudique a los
demas.

Como ya ha guedadc establecido, la ejecucién de sentencia procede en la via de
apremio una vez que ia sentencia ha causado ejecutoria, © bien, cuando la sentencia

es recurrida en apelacién, habienda sido admitida ésta en el efecto devolutivo.

Conforme a 10 expuesto es necesario establecer que se entiende por sentencia y

cuando ésta ha causado ejecutoria.

1.2.1.- Concepto de Sentencia.

Etimolégicamente, la palabra sentencia deriva del latin sentenfia, que significa

maxima, pensamiento, decision,

“ paliares, Eduardo (X .i.p 501
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Chiovenda, define la sentencia como “La resolucion del juez que, acogiendo ©
rechazando la demanda, afirma la existencia ¢ la inexistencia de una voluntad concreta
de la ley que garantiza un bien, o lo que es igual respectivamente, la inexistencia o

existencia de una voluntad de la ley que le garantice un bien al demandado "®

José Vizcarraga, al respecto considera: "La actividad que las partes y el juez
desarrollan en el procese tienden a un fin comdn, la definicion de |a litls mediante la
declaracion de la voluntad de la ley que garantice o declare procedente las
pretensiones del actor o del demandado y se restablezea el crden juridico violado. E!

acto por el cual el juez formula esa declaracion es [a sentencia."?

Para Becerra Bautista, la sentencia definitiva de pnimera instancia es: . . la resolucion
farmal vinculativa para las partes que prenuncia un tribunal de primer grado, al
agotarse el procedimento, dirimiendo los problemas adjetivos y sustantives por ellas

controvertidos "®

Couture, acerca de |la sentencia manifiesta. "Coma acto, la sentencia es aquel que
emana de los agentes de la jurisdiccion y mediante el cual deciden la causa o puntos

sometidos a su conocimiento."®

© Chiovenda, Guiseppe. Jndtifuciones do Lerocho Procosal Cend U, 4 Traductor E. Gémez. Editonal
Cérdenas Editor y Distnibuider México, 1990, p. 181.

™ Vizearraga Davalos, José. Tharia Gaoral df Pescose Segunda Edicién. Editonal Porria, S A, México.
1997. p 255.

® Begerra Bautista, José. ~f Procso Cosd wn Hovics, Décimo Tercera Edician. Editonal Porria, S A
México. 1990. p 181.

 Couture, Eduarde J. Fuadementos dol Darscho Frocord Croad Tercera Edicion Editonal Depalma Buenos
Axes. 1993, p. 272,
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Cipriano Gémez Lara, sostiene. "La sentencia es el acto procesal cwil final de un
proceso normal que se desarroila en todos sus pasos; va proyectado, va destinade ese
procesc a terminar precisamente en una sentencia. La sentencia es &l acto final del

proceso, acio apiicador de la ley sustantiva a un caso concreto controvertide para

solucionarto "%

El Diccionario Juridico Mexicano, al definir sentencia establece "Es la resolucion que
q

pronuncia el juez o tribunal para resolver el fondo del litigio, conflicto ¢ controversia, lo

que significa |a terminacién normal del proceso.™"”

El articulo 79 del cadigo adjetivo de la materia dispone:

Las resoluciones son.

{. Simples determinaciones de tramite y entonces se llamaran decretos;

ll. Determinaciones gue se gecuten provisionalmente y que se llaman autos
provisionales,

Il Decisiones gue tienen fuerza de definitvas y que impden o parzlizan
definitivamente la prosecucion del juicio, y se llaman autos definitivos,

V. Resoluciones gue preparan el conocimiento y decisidn del negocio
ordenado, admitiendo o desechando pruebas, y se llaman autos preparatorios;
V. Decisiones gue resuelven un incidente promovido anies o después de
dictada la sentencia, que son las sentencias interlocutorias; y

VI, Sentencias definitivas.

Desprendiéndose del contenido de las fracciones V y VI del dispositivo legal citado que
la sentencia es una especie de resolucion judicial que recibe el nombre de sentencia

interlocutoria cuando resuelve un incidente promovido antes © despues de dictada la

Y Gomez Lara, Cipnand  Dascho Procesal Couf Editonal Trillas. México, 1980, p 127,

N [nstitute de Investigacianes Juridicas. —Lucunana Furdico Miuens .2 Segunda Edicion Editoral
Porria, S, A, México 1988, p, 2891,
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sentencia definitiva y se denomina sentencia definitiva cuandc resuelve el fondo del

uicio.

De todo lo anterior, se concluye que la sentencia definitiva es una resolucién judicial
gque pone fin a un juicio, concediendo 0 negando las pretensiones de las partes, de

acuerdo al derecho aplicable,

1.2.2,- Elementos de [a Sentencia.

Respecio a los elementos que debe contener una sentencia, ain y cuando en un
principic el cédigo procesal de la materia, en el articulo 82 refiere: "Quedan abolidas
las artiguas formulas de fas sentencias y basta con que el juez apoye sus puntos
resolutivos en preceptos legales o principios juridicos, de acuerdo con el articulo 14
constitucional.”, en la practica, las sentencias contienen los puntos siguientes
resultandos, considerandos y resolutivos, que permiten apreciar el criterio logico del
juzgadeor al resolver las cuestiones ante éb presentadas, exponiendc los hechos
controvertidos y los preceptos legales aplicables, a fin de llegar a la conclusion

respectiva.

Los resuitandos son ias consideraciones de hecho en gue se basa la sentencia y que
se desprenden de o actuado en el juicio. En ellos, se contiene una sintesis de los
puntos cuestionados a través de la demanda, contestacidn y, en su caso, reconvencion
y contestacidn de ésta, los medios de prueba ofrecidos vy desahogados por cada parte,

entre otros aspecios
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Los considerandos son la parte de la sentencia en que se exponen los fundamentos
juridicos del fallo, haciendo una valoracion de los hechos controvertidos con los medios
de pruebs y su relacién con las pretensiones de las partes, para expresar ias razones

que tomo el juzgador en cuenta para absolver o condenar al demandado.

Mientras que los resolutivos son la parte de la sentencia que contiene propiamente la
decision de las cuestiones controvertidas en el juicio y constituyen la conclusion 16gica

de la maotivacidn y fundamentacion de ia sentencia.

El Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distnto Federal contiene diversas
disposiciones referentes a formalidades de forma y fondo, que deben cbservarse al

dictar las sentencias.

En cuanto a los requisitos de forma que deben cumpiirse al dictar sentencia, el

ordenamiento procesal Civil dispone;

Las sentencias deben contener el lugar, fecha y Juez o trbunal que las pronuncie, los
nombres de las partes contendientes y el caracter con que litiguen y el objeto del pleito,

estos requisitos estan establecides en el numeral 86 del codigo adjetivo citado.

Ademas, deben de ser firmadas por el juez que [as dicta, de acuerdo con |o establecido
por el articulo 80 de la ley procesal que establece: "Todas las resoluciones de primera
y segunda instancia seran autorizadas por jueces, secretarios y magistrados con firma

entera.”
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Asimismo, pueden sefialarse también, como requisitos de forma de las sentencias, la
motivacion y la fundamentacion, mismos gque se desprenden del conterido del articulo
16 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexiganaos, que en su parte
conducente enuncia: "Nadie podra ser molestade en su persona, familia, domicilio,
papefes © posesiones, sino en virtud de mandamiento escritc de la autoridad

competente, que funde y motive la causa legal del procedimiento... "

Por otra parte, el articulo 14, de la ley suprema, contiene en forma general, el
fundamento de las sentencias civiles: ".. En los juicios del orden civil, la sentencia
definitiva debera ser conforme 2 la lefra o a interpretacién Juridica de la ey, y a falta de

ésta se fundara en los principios generales del derecho.”

Respecto a los requisitos de fondo de las sentencias, el cddigo adjetivo en cita

establece los principios siguientes:

Principio de congruencia, conforme al cual las sentencias deben ser acordes con las
cuestiones planteadas en la litis, por lo que el juez no debe resolver sobre puntos gue
ias partes no han sometido a su decisién, ni dejar de pronunciarse sobre las
pretensiones ante &l presentadas. Este principio o establece el articulo B4 del Codigo

de Procedimientos Civiles para el Distnto Federal, que a la tetra dice.

Todas las resoluciones sean decretos de tramite, autos provisionales,
definitivos o preparatorios o sentencias interlocutorias, deben de ser claras,
precisas y congruentes con las promociones de ias partes, resolviendo scbre
todo lo que éstas hayan pedido Cuando el tribunal sea omiso en resolver todas
las peticiones planteadas por el promovente, de oficio 0 a simple instancia
verbal del interesade, deberd dar nueva cuenta y resolver las cuestiones
omitidas dentro del dia siguiente Las sentencias definitivas también deben de
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ser claras, precisas y congruentes con las demandas y las contestaciones vy
con las demas pretensiones deducidas oportunamente en el pleito,
candenando o absolviendo al demandado, y decidiendo tedos los puntos
litigiosos que hayan sido objete del debate. Cuando éstes hubieren side varios,
se hara el pronunciamiento correspondiente a cada uno de &lios.

El dispositivo legal invocado contiene ademas, el principio de exhaustividad de las
sentencias, que se refiere a la obligacidn del juzgador de resolver todos y cada uno de

los puntos planteados.

Becerra Bautista, considera como elementos de fondo, el silogismo 16gico que importa

el fallo, mencionando al respecto.

Para llegar a fa conclusién en que se concentra su actividad jurisdiccicnal,
debe de formular desde el punto de vista légico un silogismo cuya premisa
mayor es fa norma Juridica aplicable; la menor, les hechos controvertidos,
visios a traves de las pruebas aporiadas por las pares, la conclusidn, la
aplicacidon de la norma abstracta al caso controvertido, estableciendo la
voluntad soberana del Estado, en el caso concrete.'?

El autor citado menciona también como elementos de fondo la fijacion formal de los
hechos y 1a valorizacién de las pruebas; el primer elemento comprende el contenido del
fallo, incluyendo la narracion, la motivacion y la resolucian de |a sentencia y respecto al
segundo elemento, el tratadista en comento manifiesta. "Nuestro legislador establecio
un sistema mixto en la valorizacion de las pruebas.""™ Toda vez que el articulo 402 del
codigo procesal de la materia establece el sistema de libre valonzaciéon de las pruebas,

al disponer que: "Los medios de prueba aportados y admitidos, seran valorados en su

7 Becerra Bautista, José (Jf. ..t p. 183.

ur g p 18T,
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conjunto por el juzgador, atendiendo a las reglas de |a légica y de |la experiencia En
todo caso el tribunal debera exponer cuidadosamente los fundamentos de valoracién
juridica realizada y de su decision.”, mientras gque el numeral 403 del mismo
ordenamiento fija el sistema tasado o legal de valorizacion de las pruebas al ordenar:
"Queda exceptuada de la disposicidon anterior la apreciacion de los documentos
publicos, los que tendrén valor probatorio pleno, y por lo tanto no se perudicaran en
cuanto a su validez por las excepciones que se aleguen para destruir [a pretensién en

ellos fundadoes.”

1.2.3.- Clasificacién de las Sentencias.

En la doctrina la clasificacion de las sentencias mas aceptada es ia gue las divide en:

constitutivas, declarativas y de condena

SENTENCIA CONSTITUTIVA Es la sentencia que da nacimiento a una nueva relacion
juridica, que solo por virtud de la sentencia puede nacer o termina una relacidn juridica

preexistente,

SENTENCIA DECLARATIVA. Son aquellas cuva decisidn consiste en una mera
declaracion o acertamiento del derecho o de determinadas condiciones de hecho
Pueden ser de declaracion positiva o negativa. En el primer caso declaran la existencia
de un derecho, de una relacion juridica o de determinados hechos. En el segundo caso

declaran que no existe el dereche |, la relacion juridica o la situacion de hecho
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SENTENCIAS DE CONDENA. Es la que declara procedente una accion de condena
La sentencias de condena contienen una declaracion respecto del dereche del actor y
de [a obligacidn correlativa del demandado. Ademas, ordenan |la ejecuciéon forzosa para
el caso de que el demandado, dentro de un plazo determinado, no cumpla la obligacion

impuesta.

Las sentencias de condena tienen por su naturaleza una estrecha relacidn con el tema
del presente trabajo, ya que dan origen a la elecucidn forzada en caso de que el

demandado no lleva a cabo de manera voluntaria io contenide en dicha sentencia.

1.2.4.- Procedimiento de Ejecucion de Sentencia.

Una vez que se ha obtenidc la sentencia definitiva es necesario para niciar su
glecucion, que ésta haya causado ejecutoria, 0 bien, se haya otorgado la fianza
correspondiente cuande se apele |a sentencia y la apelacién haya sido admitida en el

efecto devolutivo.

El Codigo de Procedimientos Civiles para el Distnto Federal, estipula dos formas en

gue una sentencia causa ejecutona: por ministerio de ley y por declaracion judicial,

Respecto a las sentencias que causan gjecutona por ministerio de {ey, el codige en

comento en el numeral 426; textualmente dispone:
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Hay cosa juzgada cuandoc la sentencia causa ejecutoria.

Causan ejecutoria por ministerio de ley:

| Las sentencias pronunciadas en juicios gue versen sobre la propiedad y

demas derechos reales que tengan un valor hasta de setenta mil pesos. Los

demas negocies de jurisdiccion contenciosa, coman o concurrente, cuyo monto

ne exceda de veinte mil pesos. Dichas cantidades se actualizaran en forma

anualizada que debera regir a partir del 10. de enero de cada afic, de acuerdc

con el Indice Macional de Precios al Consumidor que determine el Banco de

México. Se exceptdan los interdictos, los asuntos de competencia de los jueces

de lo familiar, los reservados a los jueces del arrendamiento iInmobiliario y de io

concursal;

ll. Las sentencias de segunda instancia;

1. Las que resuelvan una queja;

IV. Las que dirimen o resugélven una competencia, y

V. Las demas que se declaran irrevocables por prevencion expresa de la ley,

asi como aquellas de las que se dispone que ng haya mas recurso gue ¢l de

responsabilidad.

Vi Las sentencias que no puedan ser recurmidas por ningun medio ordinario o
extraordinario de defensa.

En cuanto a las sentencias que causan ejecutoria por declaracion judicial, el citado

codigo adjetivo menciona en el articulo 427,

Causan ejecutoria por declaracion judicial:

. Las sentencias consentidas expresamente por las partes o por sus
mandatarios con poder o clausula especial,

Il Las sentencias de que hecha notificacian en forma no se interpone recurso
en el términa sefalado por la ley, y

lll. Las sentencias de que se interpuso recurso, pero no $e continud en forma y
términos legales, 0 se deststio de él la parte o su mandatario con poder o
clausula especial.

Ahora bien, de conformidad con el contenido del articulo 501 del ordenamiento
procesal civil, es juez competente para ejecutar la sentencia aquél que conocié del

negocic en primera instancia, al determinar.



PROBLEMATICA DE LA TERCERA SUBASTA SIN SUJECION A TiPO DE BIENES INMUEBLES 16

L.a ejecucion de sentencia que haya causado ejecutoria o gue deba llevarse
adelante por estar otorgada ya la fianza corréspondiente, se hard por €! juez
que hubiere conocide del negocic en primera instancia

La ejecucion de los autos firmes que resuelvan un incidente, queda a cargo dei
juez que conozca del principal.

La ejecucidon de los convenios celebrados en juicio, se harég por el juez que
conozea del negocio en que tuvieron lugar, pero no procede en la via de
apremio, sf no consta en escritura publica o judicialmente en autos.

Por lo que se refiere al término para solicitar la gjecucién de |la sentencia, éste es de
diez afios, tal y como lo contempla ia ley procesal, en el articulo 529, al disponer "La
accién para pedir la ejecucidn de sentencia, transaccion o convenio judiciaies durara
diez afios, contados desde €l dia en que se vencid el término para el cumplimiento

voluntario de 1o juzgado y sentenciado.”

Para que el condenado cumpla con lo ordenade en una sentencia se concede un
término de cinco dias, de acuerdo a lo enunciade en el cédige adjetivo civil, en el
numeral 506: "Cuando se pida la ejecucion de sentencia, el juez sefalara al deudor el
términe improrrogable de cinco dias para que la cumpla, si en ella no se hubiere fijado

algun término para ese efecto "

Sin embargo, cuando se trata de obligaciones de hacer © de rendir cuentas el juez
puede fijar un plazo prudente, tal y come se explicara mas adelante al estudiar esas

clases de ejecucidon de sentencia

Er cuanto al recurso procedente en la ejecucién de sentencia. el articulo 527 de la ley

procesal civil, reza; "De las resoluciones dictadas para la ejecucion de una sentencia
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no se admiliréd otro recurso que el de responsabilidad, y s fuere sentencia

interlocutoria, el de queja por ante el superior.”

En el precepto citado, se fija el principio de la no recurribilidad de fas resoluciones
dictadas para la ejecucion de una sentencia. Toda vez gue €l mencionado recurso de
responsabilidad, no podra variar el sentido de la resolucion dictada en la ejecucion de
la sentencia. Principio acertado, s| se toma en cuenta que durante la tramitacion del
juicio, que dio crigen a la sentencia que se ha de ejecutar, se pudieron agotar todos [os

recursos que la ley previene.

Asimismo, el numeral 528 de la misma ley adjetiva, hace referencia a la fijacion de
gastos y costas, durante la ejecucion de sentencia, al determinar: "Todos los gastos y
costas que se onginen en [a gjecucion de una sentencia, seran a cargo del que fue

condenado en ella™.

Por su parte, el articulo 531, de |a aludida ley procesal, ordena:

Contra ia ejecucidon de |zs sentencias y convenios judiciales no se admitira mas
excepcion que la de pago, si la ejecucion se pide dentro de ciento ochenta
dias; si ha pasado este término, pero no mas de un ano, se admitran, ademas
las de transaccion, compensacion y compromiso en arbitros; y transcurrido mas
de un afio seran admisibles también la de novacidn, la espera, la quita, el pacto
de no pedir y cualquier oiro arreglo que madifique la obiigacidn, v la de
falsedad del instrumento, siempre que la gecucion no se pida en virtud de
ejecutoria o convenio constante en autos. Todas estas excepciones, sin
comprender |la de falsedad, deberan ser posteriores a la sentencia, convenio o
juicio, y constar por instrumento ptblice o por documento privado judicialmente
reconocido o por confesion judicial. Se substanciaran estas excepciones en
forma de incidente, con suspension de la gjecucidn, sin proceder dicha
suspension cuando se promueva en el incidente respectivo, el reconccimiento
o la confesion La resolucidn que dicte no admite mas recursgo que el de
responsabilidad.
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Del andlisis del anterior articulo se desprende que, cantra la eecucidn de las
sentencias y convenios judiciales Unicamente pueden oponerse las excepciones gue

expresamente se indican, mismas que deberan tramitarse en via incidental

Por ofra parte, el numeral 532 del multictado codigo procesal, establece: "Los términos
fijados en el articulo anterior se contarén desde ia fecha de la sentencia © convenio; a
no ser que en ellos se fie el plazo para el cumpiimiento de la obligacion, en cuyo caso
el término se contara desde el dia en que se vencio el plazo o desde que pudo exigirse

la ultima prestacion vencida si se tratare de prestacicnes periddicas.”

Mientras que, el articulo 533 de la misma ley adjetiva, determina; "Tode lo que en este
capitulo se dispone respecto de la sentencia comprende las transacciones, convenios

judiciales y los laudos gue ponén fin a los juicios arbitrales.”

1.2.5.- Clases de Ejecucion de Sentencia.

Las distintas clases de ejecucion de sentencia que el Codigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal regula, son las siguientes: 1) pago de cantidad liquda; 2) pago
de cantidad iliquida, en concurrencia con oftra liquida; 3) pago de cantidad iliquida; 4)
condena de hacer alguna cosa, 5) condena a rendir cuentas; 8) condena a dividir ia
cosa comun; 7} condena a no hacer; 8) condena a la entrega de un bien y 9) condena a

la entrega de personas.

Estas clases de ejecucidon de sentencia estan relacionadas con las obligaciones

gjecutivas contenidas en el articulo 446 del codigo adietve que establece 'La
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ejecucion no puede despacharse sino por cantidad iiquida. Si &l tituio ejecutivo o las
diligencias preparatorias determinan una cantidad liquida en parte y en parte iliguida,
por aquella se decretara la gjecucion, reservandose por el resto los derechos del

promovente".

Asimismo, |os dispositivos legales invocados se relacionan corn los diversos 447, 448,

449, 450 y 451 del mismo ordenamiento, que textualmente disponen:

Articulo 447: "Las cantidades que por intereses o perjuicios formen parte de ia deuda
reclamada y no estuvieren liquidadas al despacharse la ejecucidon, lo seran en su
oportunidad y se decidiran en la sentenciz definitiva." Aun y cuando en la practica se
acostumbra, desde el escrito inicial de demanda, fijar la suerte principal y ta forma de

determinar las cantidades accesorias

Articulo 448: "Las obligaciones sujetas a condicidn suspensiva © a plaze no seran
gjecutivas sino cuando aquella o éste se hayan cumplido, salvo lo dispuesto en los
articulos 1945 y 1859 del Cdodige Civil" Este precepto indica que las obligaciones
contraidas bajo condicidn suspensiva o de plazo cierto y determinade, pueden darse
por vencidas anticipadamente en los casos previstos por jos dispositivos del Codigo
Civil para el Distrito Federal, es decir, cuandc el cbligado impida voluntanamente el
cumplimiente de la condicion a que esta sujeta la obligacién ¢ cuando, de ser de plazo,

el deudor resulte insolvente o no otorgue las garantias a que estuviere obligado o s
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por acios propios o caso fortuito disminuyeren o desaparecieren las garantias

otorgadas.

Articulo 449,

Si el titulo ejecutivo contiene obligacidn de hacer, se observaran [as reglas
siguienies’

I. Si el actor exige la prestacion del hecho por el obligade o por un tercero
conforme al articulo 204 det Codigo Civil, el juez, atendidas 1as circunstancias
del hecho, sefialara un término prudente para que se cumpla la obligacion;

Il. Si en el contrate se establecid alguna pena por el importe de ésta, se
decretara la ejecucion,

lll. Si no se fijd la pena, el importe de los dafios y perjuicios sera fijado por &l
actor cuando transcurrido el plazo para la prestacion del hecho por €l obligado
mismo, y el demandante optare por el resarcimento de danos y perjuicios; en
este caso, el juez debe moderar prudente la cantidad sefialada,

IV. Heche el acto por tercero o efectuado el embargo por los dafios y perjuicios
o la pena, puede oponerse el demandado, de la misma manera que en fas
demas ejecuciones.

Articulo 450,

Cuando el titulo gjecutivo contenga la obligacion de entregar cosas que sin ser
dinero se cuentan por nimero, peso ¢ medida, se observaran las regias
siguientes:

I Sino se designa la calidad de |a cosa y existieren de vanas clases en poder
del deudor, se embargaran las de mediana calidad;

Il. Si hubiere solo calidades diferentes a la estipulada, se embargaran si asi lo
pidiere el actor, sin penuicio de gue en la sentencia definitiva se hagan los
abonos reciprocos correspondientes;,

lll. Si no hubiere en poder del demandado ninguna calidad, se despachara
giecucion por la cantidad de dinero que sefale el acior, debiendo
prudentemente moderarla el juez, de acuerdo con los precios corrientes en
plaza, sin perjuicio de lo que sefale por dafios y perjuicios moderables
también.
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Articulo 451:

Cuando la accién ejecutiva se ejercite sobre cosa cierta y determinada o en
especie, si hecho el requerimiento de entrega &l demandado no lo hace, se
pondra en secuestro judicial.

8i la cosa ya no existe se embargaran bienes gue cubran su valor fijadc por el
ejecutante y los dafnos y perjuicios como en las demas ejecuciones, pudiendo
ser moderada la cantidad por el Juzgador. El ejecutado puede oponerse a los
valores fijados y rendir las pruebas gque |uzgue convenientes durante la
tramitacidn del juicio.

La relacién que se hay entre la ejecucion de sentencia y los articulos citados, obedece
a que, como ha quedado sefialado en paginas anteriores, el procedimiento de
ejecucion de una sentencia se puede dar en la via de apremic o mediante la via

gjecutiva

1.2.5.1.- Pago de Cantidad Liquida. Tomando en cuenta que la egjecucion de
sentencia procede a peticion de parte, cuando la sentencia contiene cantidad liquida,
gue debera pagar el condenado, la ley procesal en el articulo 507, establece: "Si la
sentencia condgnare al pago de cantidad liguida, se procederd siempre y sin
necesidad de previo requerimiento personat al condenado, al embargo de bienes, en

los términos prevenidos para los secuestros.”

En este caso el legislador exime del requerimiento al demandado y no como en ia via
ejecutiva, en donde previamente debe requerirse al demandado al pago y, de no
hacerlo, se procede al embarge, pudiendo decirse que el emplazamiente a juicio, del
cual se obtuvo la sentencia que se va a gjecutar, fue en si mismo, un requermiento de

pago, que surtié los efectos de una interpelacion y que la concesian de un término para
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cumplir la sentencia, hizo no solo las veces de un requerimiento, sino las de una orden

dei juez, para efectuar el pago de la cantidad liquida a que fue condenado

Una vez que se determiné la cantidad a pagar vy ha transcurndo el plazo concedido en
la sentencia para su cumplimiento, sin que se haya pagado lo condenado, se
procedera al embargo de bienes, atento a lo dispuesto &n &l artfculo 509 del cdédige
procesal de la materia, que dispone: "Pasado el plazo del articulo 506, sin haberse

cumplido la sentencia, se procedera al embarge.”

Asimismo, el codigo en comento en el numeral 510, determina e procedimiento
aplicable, para el caso de que los bienes embargados fuesen dinero, sueldos ©

pensiones, al referir:

81 los bienes embargados fueren dinerc, sueldos, pensiones o creditos
realizables en el acto, como efectos de comercio 0 acciones de compariias que
se coticen en la Bolsa, se hara el pago al acreedor inmediatamente después
del embargo Los efectos de comercio y acciones, bonos o© titulos de pronta
realizacion, se mandaran vender por cenducto de corredor titulade, a costa dei
obligado

En este orden de ideas, el articulo 511, de la ley procesal, contiene lo relative al remate
de los bienes embargados, tema que abordaremos con mas profundidad en el segundo

capitulo de este trabajo

Articulo 511;

Silos bienes embargados no estuvieren valuados anteriormente, se pasaran al
avallo y venta en almoneda publica en los términos prevenidos por este
Cédigo.
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No se requiere availo cuande el precio conste en instrumento publico o se
haya fijlado por consentimientc de los interesados o se determine por ofros
medios, segun las estipulaciones del contrato, a ments que en el curso dei
tiempo o por mejoras, hubiere variado el precio.

El numeral 512, del Codigo adjetivo de la materia, regula el supuesto de que en el
contrato se haya fijado un precio en el cual una finca hipotecada haya de ser
adjudicada al acreedor, ordenando: "Si en el contrato se fijé el precio en que una finca
hipotecada debe de ser adjudicada al acreedor, con renuncia expresa de subasta. la
adjudicacién se hara luego gue pasen los cince dias sefialados en el articulo 506 o e!

plazo de gracia'.

El articulo 514, del Codigo de Procedimientos Civiles, dispone: "Del precio del remate
se pagara al ejecutante el importe de su crédito y se cubriran los gastos que haya

causado la ejecucion.”

1.2.5.2.- Pago de Cantidad Liguida en Concurrencia con oftra lliquida. En los casos
en |os que la sentencia a gjecutar condene a pagar una cantidad liquida, juntc con otra
iliquida, puede hacerse efectiva la primera, con independencia de cuando se vuelva
liquida la segunda, tal y como ordena el articulo 514 del cédige adjetivo, que a la letra
dice: "Si la sentencia contuviere condena al pago de cantidad iliquida y de otra liquida,

podré procederse a hacer efectiva la primera, sin esperar a gue se liguide la segunda”

Observandose para gecutar la sentencia, por fo que respecta a la cantidad iliguida, el

procedimiento contemplado en [a ley adjetiva para ese caso,
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1.2.5.3.- Pago de Cantidad lliquida. Cuando se da el caso de gque en una sentencia
se condene a pagar una cantidad iliquida, es necesario previamente un incidente de
liguidacién en el que se liquide la suma correspondiente y una vez que se dicte la
resolucidn judicial correspondiente, el tramite de ejecucidn de la misma es igual para

todos los casos.

Los casos que pueden presentarse respecto del pago de una cantidad iliguida son los
siguientes: cuando la sentencia condena al page de la cantidad iliguida, al pago de
dafos y perjuicios sin fijar su importe en cantidad liquida, y cuando se condena al pago
de frutos, rentas o productos de cualquier clase; en tales supuestos el incidente de
liquidacion tendra como base fa sentencia misma y si en ella se fijaron las bases para
la liquidacidn, se siguen dichas bases, pero si no es el caso, la parte ejecutante debe
de presentar su planilla de liquidacion, con la cual s& le darg vista a la parie contrana,
por el término de tres dias, para que haga sus manifestaciones, debiendo
posteriormente el juez resolver en el mismo termine. Tal y como lo establece el numeral
514 del cédigo adjetivo: "Si la sentencia no contrene cantidad liquida la parte a cuyo
favor se pronuncid, at promover la gjecucion presentara su liquidacidn de fa cual se le
dara vista por tres dias a la parte condenada y sea que la haya o no desahogado, el
Juez fallara dentro de 1gual plazo lo que en derecho corresponda. Esta resolucion sera

apelable en el efecto devoiutivo.”

Por su parte el articulo 516 de la ley adjetiva de la materia dispone.

Cuandgc !a sentencia hublere condenado al pago de dafios v peruicios sin fijar
su importe en cantidad liquiga, hayanse establecido o no en aquella las bases
para la hquidacién, el que haya obtenide a su favor el falle presentara con la
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solicitud, relacion de los dafios y perjuicios y de su importe. De esta regulacion
se correra traslado al que haya sido condenado, abservandoese lo prevendo en
el articulo anterior.

Lo mismo se practicara cuande la cantidad iliqguida proceda de frutos, rentas o
producios de cuaiquier clase

De lo anterior se observa que en ambos preceptos legales, se fila el mismo
procedimiento para la ejecucidn de sentencia que condena a pagar cantidad iliguida,

distinguiéndose sclamente el concepto por el cual se adeuda la misma

1.2.5.4.- Condena de Hacer Alguna Cosa. Tratédndose de las sentencias que
condenan a hacer alguna cosa, el codigo procesal, contiene en el articulo 517, las

reglas aplicables, sefialando:

Si la sentencia condena 2 hacer alguna cosa, el juez sefalard al que fue
condenado un plazo prudente para el cumplimento, atendidas las
circunstancias del hecho y de las personas.

Si pasado el plazo el obligado no cumpliere, se observaran las reglas
siguientes;

I. Si el hecho fuere personal del obligado y no pudiere prestarse por otro, se le
compelerd empleando los medios de apremio mas eficaces, sin perjuicio del
derecho para exigir la respensabilidad civil;

l. 81 el hecho pudiere prestarse por otro, el juez nombrard persona que 1o
gjecute a costa del obligade en el téermino que le fe;

WM. Si el hecho consiste en el oforgamiento de algun instrumento o Ja
celebracion de un acto juridico, el juez lo ejecutard por el cbligado,
expresandose en el documento que otorgd en rebeldia,

En el caso en que el arrendatario, en la contestacion a la demanda, confiese ©
se allane a la misma, el juez concedera un plazo de cuatro meses para la
desocupacion del inmueble.

En relacion ai dispositive legal citado, la doclrina discute 31 efectivamente [as
obligaciones de hacer son posibles de lievarse a cabo forzadamente, ya que de no

guerer cumplir el condenado, no se le podra compeler a que la realice, pudiendo optar
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el ejecutante por la ejecucidn de dicha obligacidn por un tercero, procurandao obtener el
resultado que esperaba del deudor, pero no podra constrefirlo a efectuar la prestacion
misma si éste persiste en su negativa, aln y cuando se hayan utilizado los medios de

apremio

Asimismo, el ordenamiento procesal en el numeral 518 ordena.

Si el elecutante optare, en cualquiera de los cases enumerades en el articulo
anterior, por el resarcimiento de dafios y perjuicios, se procederi a embargar
bienes del deudor por la cantidad que aguél seffalare y que el juez podra
moderar prudentemente, sin perjuicio de gue el deudor reclame sobre el monto
Esta reclamacién se substanciara come el incidente de liguidacidén de
sentencia.

1.2.5.5.- Condena a Rendir Cuentas. Cuando la sentencia que se gjecuta condena a
rendir cuentas, se estard a o dispuesto en el articulo 519 del Coadigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal: "Cuando |a sentencia condena a rendir
cuentas, el juez sefialard un término prudente al obligado, para gue se rndan e

indicara también a quien deban de rendirse "

Para la fijacidon del término prudente para rendir las cuentas, que establece este
precepto, el juez debera de tomar en consideracion los planes establecidos por la ley

para tal efecto, asi como lo convenido entre las partes, si existiere diche convenio.

lgualmente, debera observarse lo dispuesto, por 1os numerales 520, 521 y 522 del

cédigo adjetivo, que son del tener siguiente:;
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Articuto 520.

El obligade, en el término que se le fije, y que no $e prorrogara sino per una
sola vez y por causa grave, a juicio del tnbunal, rendird su cuenta presentando
los documentos que tenga en su poder y los que el acreedor tenga en el suyo y
gue debe de presentar poniéndolas a disposician del deudar en la secretaria,
Las cuentas deben de contener un preambulo que contenga la exposicion
sucinta de los hechos que dieron fugar a la gestién y la resolucion judicial que
ordena la rendicidn de cuentas, 1a indicacién de las sumas recibidas y gastadas
y el balance de las entradas y salidas, acompanandose de los documentos
justificativos, como recibos, comprobantes de gastos y demas

Articulo 521:

Si el deudor presenta sus cuentas en el término senalado, quedaran éstas por
seis dias a la vista de las partes en el tribunal v dentro del mismo tiempo
presentaran sus objeciones determinando las partidas no consentidas.

La impugnacion de algunas partidas no impide que se despache ejecucion a
solicitud de parte respecto de aquellas cantidades que confiese tener en su
poder el deuder, sin perjuicio de que en el cuaderno respectivo se substancien
las oposiciones a las partidas objetadas. Las objeciones se substancian en ia
misma forma que los incidentes para la liquidacion de sentencias.

Articulo 522:

Si el obligado no nindiere cuentas en el plazo que se le sefalé, puede el actor
pedir que se despache ejecucion contra el deudor si durante el juicio comprobd
que éste tuviera ingresos por la cantidad gue éstos mportaron. El obligado
puede impugnar el monto de la ejecucion, substanciandose el noidente en la
misma forma a gue se refiere el articule anterior.

En el mismo caso podré el acreedor pedir al juez que, en vez de ejecutar al
obligado, preste el hecho un tercere que el tribunal nombre al efecto

En cuanto con este Gltimo articulo, cabe hacer notar que el legislador no establecid

ninguna diferencia respecto de gue los ingresas que tuviera el condenado 2 rendir
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cuentas deban de tener forzosamente relacién ¢ ne con les motivos que ocasionarcn la

rendicidon de cuentas

Asimismo, respecto a la facultad de pedir al juez que sea un tercerc quien rinda las
cuentas que &l obligado debid realizar, debe considerarse que el condenado a tal
rendicion, debe entregar los libros, documentos y demdas elementcs necesarios para

formular [a cuenta, en los términos que el codigo adjetivo previene.

1.2.5.6.- Condena a Dividir la Cosa Comun. El articulo 523 de Ja ley procesal civil, fija
las reglas aplicables para la ejecucion de una sentencia que condena a dividr una
cosa, mismas gque mantienen una esirecha relacidn con la division de los bienes

hereditarios y con la division de la cosa comun.

Articulo 523;

Cuando Ia sentencia coendene a dividir una cosa comun y no dé |as bases para
ello, se convocard a los interesados a una junta, para que en la presencia
Judicial determinen [as bases de la particion o designen un partider, y si no se
pusieren de acuerdo en una u otra cosa, el juez designara a persena que haga
la particion y que sea peritoc en la materia si fueren menester conocimientos
especiales. Senalarad a éste el término prudente para que presente el proyecto
partitorio.

Presentado el plan de particidn, quedard en la secretaria a la vista de los
interesados por seis dias, comunes, para que formulen las objeciones dentro
de ese mismo tiempo vy de las que se correra traslado al partidor y se
substanciardn en la misma forma de los incidentes de liguidacion de sentencia.
El juez, al resolver, mandara hacer las adjudicaciones y extender las hijuelas
con una breve relacion de los antecedentes respectivos.

1.2.5.7.- Condena a no Hacer. En cuanto a la gjecucion de una sentencia, en la cual

se condena a ne hacer, el articulo 524, del! ordenamiento procesat dispone que "SI la
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sentencia condena a ne hacer, su Infraccién se resolvera en el pago de dafos y
perjuicios al actor, quien tendra derecho de sefialarlos para que por elios se despache

ejecucian, sin perjuicio de la pena que sefiale el contrato o et testamento”

Considerando gue, de conformidad con el precepto legal citade, en caso de que la
parte condenada a no hacer, incumpia tal determinacion, su desobediencia le gbligara
a pagar dafos y penuicios al ejecutante, por lo que Becerra Bautista"'? afirma " ..en
algunos casos el simple resarcimiento de dafos y perjuicios puede dejar sin cumplir
una sentencia de no hacer..."; sefialando el autor citade el siguiente ejemplo: "En fa
servidumbre de aguas, la condena de no levantar obras que immdan el paso de las
aguas a través de canales y acueductos; la construccidon de muros que impidan la
servidumbre legal de paso; la obligacidon de no construir en las servidumbre. . ." En
este caso, el autor de referencia considera que el simple resarcimiento de danos y
perjuicios nc seria suficiente para dar cumpiimiento a la sentencia, por 1o que su
ejecucion deberia abarcar {a demolicién de [as obras gue se construyeron violandose la

obligacidn de no hacer.

1.2.5.8.- Condena a la Entrega de Bienes Inmuebles y Muebles. Tratandose de
ejecucion de sentencias en las cuales se condena a la entrega de bienes muebles 0

inmuebles, |a ley procesal en el articulo 525, & |a letra dice.

Cuando en virtud de la sentencia o de la determinacion del juez debe de
entregarse alguna cosa inmueble, se procederda inmediatamente a poner en
posesidn de la misma al actor 0 a la persona en quien se fincd el remate
aprobado, practicando a este fin todas las diligencias conducentes gue salicite
el interesado.

“1 Becerra Bautista, Jasé. (. ! pp. 343y 344
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Si la cosa fuere mueble y pudiere ser habida, se le mandara entregar al actor o
al interesado, que indicara la resolucién. Si el obligado se resistiere, lo hara el
actuario, quien podra emplear el uso de la fuerza pudbiica y aun mandar romper
las cerraduras.

En caso de no poderse entregar los bienes sefialados en [a sentencia, se
despachara la ejecucién por la cantidad que sefiale el actor, que puede ser
moderada prudentemente por ef juez, sin perivicio de que se opanga al monta
el deudor.

Distinguiéndose asi, en el citado numeral, la entrega de bienes inmuebles y de bienes
muebles. Ademas, se considera la opcidon de utilizar la fuerza puablica para la
recuperacion de los bienes que hayan sido materia de una condena, puesto gue sin

estas medidas, la sentencia en cuestién resultaria nugatoria.

1.2.5.9.- Condena a la Entrega de Personas. E| codigo adjetivo, en el numeral 526,
determina lo referente a la ejecucion de sentencias que condenan a la entrega de
personas, determinando: "Cuando la sentencia ordene [a entrega de personas, el juez

dictara las disposiciones mas conducentes a que no quede frustrado lo fallado.”

1.3.- EMBARGO DE BIENES.

Dentro de la ejecucidn de sentencia, se encuentra tanto la actividad consistente en fa
obediencia al mandato, es decir su cumplimiento; como la actividad dirigida a procurar
su eficacia practica y dentro de esta se encuentra el embargo de bienes, como medida
de coaccion para obligar al condenado al cumplimiento de o ordenado en la propia

sentencia.

Es por ello gue, en la giecucion de sentencias de condena, generalmente se lleva a

caba el embargo de bienes que son propiedad del condenado, para rematarlas y con
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su producto pagar las cantidades crdenadas en la seniencia que se gecuta. Por tanto,
al ser normalmente el embargo un presupuesto para efectuar el remate de bienes, es

menester conocer qué se entiende por embargo y cual es [a forma de tramitarse

1.3.1.- Concepto de Embargo.

Rafael de Pina, sobre &l embargo sostiene: “Ha side definide el embarge como la
ocupacién de bienes hecha por mandato judicial.""® Y considera, ademas, que es "La
Intimacion judicial hecha a un deudor para que se abstenga de realizar cualgquier acto
susceptible de producir la disminucidon de [a garantia de un créditc debidamente

especificado.""?

Carnelutti, por su parte refiere: "La funcion del embargo se resuelve, por tanto, en
determinar el bien sabre el cual se realizara la expropiacion y en fijar la syecion a la

accion ejecutiva."?

Becerra Bautista, respecte al embargo considera; ", . es 1a mstitucion juridica que sirve
para asegurar bienes del deudor, para después venderios y con su producte pagar la

deuda al acreedor en cuyo favor se dictd el fallo. En otras palabras, ¢! embargo es la

99 De Pina Rafael / José Castillo Larrafiaga. oDersche Provosal Cinl, Vigésimo Tercera Edicidn. Editonal
Porréa, 8 A. México. 1957, p. 512.

% Rafaet de Pina / Rafael de Pina Vara, ~Du.wnaria de Derecha Decimoquinta Edicion, Editonal Parria,
S. A México. 1988 p. 247

97 Camelutti, Francesco. Jualitucanas dof Frocow Cond 12 190 Traductar Santagoe Santis Melendo,

Quinta Edicidn. Edionial Editiones Juridicas Europa-Aménta Buenos Ares 1973 p 18
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afectacion y aseguramiento material de determinados bienes al pago de una deuda,

que se lleva a cabo mediante un acto jurisdiccional”. ¥

El embargo consiste en el aseguramiento material de los bienes, para que, al ponerlo
bajo a junisdiccidn de un juez, pueda aplicarse al pago del crédito; constituyendo una
limitacion af derecho de propiedad, pero no la privacion de ella, que afecta la libre

disposicidn y subsiste mientras no sea levantado por a autoridad judicial competente.

Cabe hacer notar que el embargo de bienes puede darse tanio en la tramitacion del
juicio ejecutivo como en la ejecucion de sentencia, recordando al efecto la estrecha

relacidn que guardan entre si dichos procedimientos.

1.3.2.- Procedencia del Embargo.

Respecto a cuando procede el embargo, el codigo adjetivo reza en el articulo 534

Decretado el auto de ejecucion, el cual tendra fuerza de mandamientc en
forma, el actuario requerird de pago al deudor, y no verificandolo éste en el
acto, se procedera a embargar bienes suficientes a cubrir las prestaciones
demandadas s| se tratare de juicio ejecutivo o las fijadas en la sentencia

No es necesario el requerimiento de pago en la eecucidn del embargo
precautorio, ni en la ejecucidn de sentencia cuando no fuere hallado el
condenado.

Por su parte el numeral 535 de la misma ley procesal, determina,

" Becerra Bautista, José. Jwladecmn al Ebedi del Doredn Proverd Cind Cuarta Edicion  Editonal
Cardenas Editor y Distnbuidor México. 1985, p 258
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Si el deudor, tratdndose de juicio ejecutivo, no fuere habido después de
habérsele buscado una vez en su domicilio s le dejara citatorio para hora fija
dentro de las veinticuatro siguientes, si no espera, se practicard la diligencia
con cualquier persona que se encuentre en la casa o a falta de ella con &l
vecino inmediato.

Si no se supiere el paradero del deudor, ni tuviere casa en el lugar, se haré el
requermiento por tres dias consecutivos en el Bolefin Judicial v fijando la
cédula en los lugares publicos de costumbre, y surtira sus efectos dentro de
ocho dias, saivo el derecho del actor para pedir providencia precautona.
Verificado de cualquiera de ios modos indicadeos el requerimiento se procederd
en seguida al embargo.

1.3.3.- Senalamiento de Bienes.

El] articulo 536, del codigo procesal civil, contiene las reglas aplicables para llevar a
efecto el embargo, en cuanto a quien corresponde &l derecho de designar fos bienes y

el orden que debe observarse, al disponer:

El derecho de designar los bienes que han de embargarse corresponde al
deudor; y sdlo que éste se rehuse a hacerlo o gue esté ausente, podra
ejercerio el actor o su represeniante, pero cuaiquera de ellos se sujetara al
siguiente orden; 1o. Los bienes consignados como garantia de la obhgacién
que se reclama, 20. Dinero, 3o. Créditos realizables en el acto; 4o. Alhajas; 50.
Frutos y rentas de toda especie; 60. Bienes muebles no comprendidos en las
fracciones anteriores, 7o. Bienes raices, 8o. Sueldos o comisiones, So
Créditos.

En tanto que el numeral 537 del citado codigo de procedimientos, determina en que
supuestos el ejecutante puede designar l0s bienes, sin sujetarse al orden que la misma

ley establece:

El gjecutante puede sefialar los bienes que han de ser objeto del secuestro, sin
sujetarse al orden establecido por el articulo anterior

I Si para hacerlo estuviere autorizado por el obligado en virtud de convenio
expreso,
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I, Silos bienes que sefiala el demandado no fueren bastantes o si no se sujeta
al orden establecido en el articule anterior;

I11. Si los bienes estuvieren en diversos lugares; en este caso puede sefalar los
que se hallen en el fugar del juicio.

Con respecto a cudles son los bienes inembargables, estos se contienen en el articulo

544 del mismo codigo en comento que reza:

Quedan exceptuados de embargo:

I. Los bienes gue censtituyen el patrimonio de familia desde su inscripcion en el
Registro Pablico de la Propiedad, en los términos estabiecidos por el Codige
Civil;

ll. El lecho cotidiane, los vestidos v los muebles del uso ordinario del deudor,
de su conyuge o de sus hijjos, no siendo de 1yjo, a juicio del juez,

lll. Los instrumentos, aparatos y Utiles necesarios para ¢l arte u oficio a gue el
deudor esté dedicado;

IV. La maquinaria, instrumentos y animales propios para el cultivo agricofa, en
cuanto fueren necesarios para el servicio de la finca a que estén destinados, a
juicio del juez, a cuyo efecto oiré el informe de un pento nombrado por &l

V Los iibros, aparatos, instrumentos y Utiles de las personas que ejerzan o se
dediquen al estudio de profesiones liberales;

VI. Las armas y caballos que los militares en servicio activo usen,
indispensables para éste conforme a las leyes relativas,

VIl. Los efectos, maguinaria e instrumentos propies para el fomente y giro de
las negociacianes mercantiles o industriales, en cuanto fueren necesarias para
su servicio y movimiento, a juicio del juez, a cuyo efecto ora el dictamen de un
perito nombrado por €l, pero pedran ser intervenidos juntamente con la
negociaciones a que estén destinados;

VIIl Las mieses antes de ser cosechadas, pero podran ser intervenidos
juntamente con la negociacidn a que estén destinados,

IX. El derecho de usufructo, pere no fos frutos de éste;

X Los derechos de uso y habitacicn;

Xl Las servidumbres, a no ser que s& embargue el fundo a cuyo favar estan
constituidas, excepto las de aguas, gue es embargable independientemente,
Xil. La renta vitalicia, en los términos establecides en los articulos 2785 y 2787
del Codigo Cuvil;

Xll. Los sueldos y el salanio de los trabajadores en los términos que establece
la Ley Federal del Trabajo, siempre que no se trate de deudas alimenticias o
responsabilidad proveniente de delito;

XIV Las asignaciones de fas pensiones del erario, y

XV Los egndes de los pueblos y la parcela individual que en su fraccionamiento
haya correspondido a cada ejdatario
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1.3.4.- Reduccién y Ampliacion del Embargo.

En el articulo 538 de |la citada ley adietiva, se expresa el derecho del demandade para
solicitar la reduccidn del embargo, si este hubiere resultado excesiva, pero lo hace de
una manera abstracta y general, ya que no indica en qué momento podra el ejecutado
reclamar dicha reduccidn del embarge. Al respecto el citado precepto dispone: "El
empargo sbic subsiste en cuanto los bienes que fueron objeto de &l basten a cubrir la
suerte principal y costas, incluidos los nuevos vencimientos y créditos hasta la total

solucion, a menos que la ley disponga expresamente lo contrario™

Por ofra parte la citada ley adjetiva, establece lo relativo a la posibilidad de ampliar el
embarge, en el numeral 540: *Cuando practicado ef remate de los bienes consignados
en garantia, no alcanzare su producto para cubrir la reclamacién, el acreedor puede

pedir el embargo de otros bienes.”

Lo anterior, se relaciona con el articulo 541 de la misma ley procesal, que determina

cuando podra pedirse la ampliacion del embargo:

Podra pedirse la ampliacién del embargo de otros bienes:

I. En cualquier caso en que a juicio del juez no basten los bienes secuestrados
para cubrir la deuda y las costas;

Il. 81 el bien secuestrado que se saco a remate dejare de cubrir el iImporte de lo
reclamado a consecuencia de las retasas que sufriere o si transcurrido un afo
desde la remision, tratandose de muebles, no se hubiere obtenido su venta;

Il Cuando no se embarguen bienes suficientes por no tenerlos el deudor y
después aparecen g los adquiera, y

IV En los casos de terceria, conforme a lo dispuesto en el titulo décimo



PROBLEMATICA DE LA TERCERA SUBASTA SIN SUJECIGN A TIPO DE BIENES INMUEBLES 36

Asimismo, los dos preceptos anteriores, guardan relacion con lo dispuesto en el
articulo 542 de la misma ley procesal, que a la letra dice: “La amphacién del embargo,
se seguira por cuerda separada sin suspension de la seccidon de ¢jecucion, a la que se

unira después de realizada.”

1.3.5.- Depdsito de los Bienes Embargados.

En relacidn con el depdsito de ios bienes embargados hay que observar lo reiativo al
secuestro judicial, &l cual se encuentra regulado en el Cadigo Civil para el Distrito

Federal en ios articulos 2539, 2540, 2544 y 2545,

Articulo 2539: "El secuestro es el depdsito de una cosa litigiosa en poder de un tercero,

hasta que se decida a quién debe entregarse ”

Articulo 2540: "El secuestro es convencional o judicial.”

Articulo 2544: "Secuestro judiciat es el que se constituye por decreto del juez”.

Articulo 2545: “El secuestro judicial se rige por las disposiciones del Cédigo de

Procedimientos Civiles y, en su defecto, por las mismas del secuestro convencional.”

Sobre |a figura del depositario, Pérez Palma, sostiene. "Por depcsitano se entiende |a

persona que por orden y mediante procedimientos judiciales recibe alguna cosa para
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1 guarda o custodia.""® E| numeral 543 del Cédige de Procedimientos Civiles para el

istrito Federal, contiene la figura del depositario, al disponer textualmente:

De todo secuestro se fendrd como depositario a la persona que bao su
responsabilidad nombre el acreedor, pudiendc ser él mismo o el deudor,
mediante formal inventarno.

Se exceptuan de lo dispuesto en este precepto:

I. El embargo de dinero o de créditos faciimente realizables gue se efectia en
virtud de sentencia, porque enfonces se hace entrega inmediata al actor en
pago; en cualquier otro caso, el depdsiio se hara en la Nacional Financiera; ef
billete de depdsito se conservara en el seguro del juzgado;

1. El secuestro de bienes que han sido objeto de embargo judicial anterior, en
cuyo caso el depositario anterior en tiempo lo serd respecto de todos los
embargos subsecuentes mientras subsista el primero, a no ser que el
reembargo sea por virtud deé cédula hipotecaria, derecho de prenda u otro
privilegio real; porque entonces éste prevalecera si el crédito de que procede
es de fecha anterior al primer secuestro;

Hl El secuestro de alhajas y demés muebles preciosos que se hara
depositandolos en la institucion auterizada al efecto por la [ey 0 en el Monte de
Piedad,

ratandose de créditos, el numeral 547 de la mencionada ley procesal establece:

Cuando se aseguren créditos, el secuestro se reducira a notificar al deudor o a
guien deba pagarlos que no verifique el pago, sino que retenga la cantidad o
cantidades correspondientes a disposicion del juzgade, apercibido de deble
page en caso de desobediencia; y al acreedor contra quien se haya dictado el
secuestro, que no disponga de esos créditos, bajo las penas que sefala el
Cdodigo Penal. Si llegare a asegurarse el titulo mismo del crédito, se nombrarg
un depositarico que lo conserve en guarda, quien tendrd abligacion de hacer
todo o necesario para que no se altere i menoscabe el dereche que el titulo
represente, y de intentar todas las accianes y recursos que la ley conceda para
hacer efectivo el crédito, quedando sujeto, ademas, a las obligaciones que
impone el libro IV, segunda parte, titulo octavo del Codigo Civil.

"' Pérez Palma, Rafael (fuw do Davecho Frocosd Crnd Quinta Edicién Editonal Cardenas México. 1979,

+ 609,
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Fn el articulo 548 de ta ley Procesal referida, se determina lo conducente, para &l caso
del embargo de derechos liigiosos, expresando que “Si los créditos a que se refiere el
articulo antericr fueren litiglosos, la providencia de secuestro se notificara al juez de los
autos respectivos, dandole a conocer el depositario nombrado a fin de que éste pueda
sin obstaculo alguno desempefar las obligaciones que le impone la parte final del

articulo anterior.”

El articulo 549 de la ley adjetiva en comento contempla la figura de depositario de
bienes muebles, estableciendo: “Recayendo el secuestro sobre bienes muebles que no
sean dinero, alhajas, ni créditos, el depositario que se nombre sdlo tendré el caracter
de simple custodio de los objetos puestos a su cuidado, los que conservara a
disposicidn del Juez respectivo. Si los muebles fueren fructiferos rendira cuentas en los

términos del articulo 557."

El depositario, en el caso del articulo anterior, pondra en conocimiento del juzgado el
lugar en que quede constituido el depdsito y recabara la autorizacidn para hacer, en
caso necesario, los gastos de almacehaje S1 no pudiere el depaositario hacer los gastos
que demande el deposito pondra ésta circunstancia en conocimiento del juez para que
éste, oyendo a las partes en una junta que se celebrara dentro de |os tres dias, decrete
el modo de hacer los gastos, seglin en la junta se acordare o en caso de no haber

acuerdo, imponiendo esa obligacién al que obtuvo la providencia de secuestro.

Respecto al embargo de cosas fungibles el numeral 551 del mismo codige adjetivo
determina. “Si los muebles depositados fueren cosas fungibles, el depositario tendra,

ademas, la obligacion de imponerse del precic que en la plaza tengan los efectas
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confiados a su guarda, a fin de que sI encuentra ocasién favorable para la venta, lo
ponga desde luego en conocimiento del juez, con el objeto de que éste determine lo

que fuere conveniente.”

En el mismo orden de ideas, el articulo 552 del cédigo procesal, fija las reglas que
deben de observarse, para procurar la conservacion de los bienes muebles

embargados, ya que a la fetra dice:

Si los muebles depositados fueren cosas faciles de deteriorarse o demeritarse,
el depositario debera examinar frecuentemente su estado y poner en
conccimiento del juez el deterioro o demérito, que en ellos cbserve 0 tema
fundadamente que sobrevenga, a fin de que se dicte el remedic oportuno para
evitar el mal, o acuerde su venta con las mejores condiciones, en vista de los
precios de la plaza y el demérito que hayan sufnido o estén expuestos a sufrir
los objetos secuestrados

Para el caso de fincas urbanas y rentas de éstas, la ley procesal en el articulo 553

establece;

Si el secuestro recayere en finca urbana y sus rentas o sobre éstas solamente,
el depositario tendra ej caracter de administrador, con las facultades vy
obligaciones siguientes:

I. Podra contratar los arrendamientos, bajo ta base de gue las rentas no sean
menores de las que al tiempo de verificarse el secuestro rindiere {a finca o
departamento de ésta que estuviere arrendado, para tal efecto, si ignorare cudl
era en ese tiempo ia renta, lo pondra en conocimiento del juez, para que
recabe la noticia de la oficina de contribuciones directas. Exigira para asegurar
el arrendamiento ias garantias de estilo, bajo su responsabilidad, si no quiere
aceptar ésta, recabara la autonzacion judicial;

Il Recaudara las pensiones gue por arrendamiento rinda la finca, en sus
términos y plazos, procediendo en su caso contra los inguilinos morosos, con
arreglo a la ley;

Il Hara sin previa autorizacién los gastos ordinarics de la finca, como el pago
de contribuciones y de los de mera conservacion, servicio y aseo, nc siendo
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excesivo su monto, cuyos gastos incluira en la cuenta mensual de que después
se hablarag;

V. Presentara a la coficina de contribuciones, en tlempe oportuna, las
manifestaciones gue la ley de la materia previne; y de no hacerlo asi, seran su
responsabiiidad |os dafios y perjuicios que su omisién origine;

V. Para hacer los gastos de reparacion o de construceidn, ocurrird al juez
solicitando la licencia para ello v acompafiando ai efecto los presupuestos
respectivos,

VI. Pagara, previa autorizacion judicial, los reditos de los gravamenes
reconocidos scbre la finca.

Por su parie, el articulo 554 del cddigo adjetivo ordena: “Pedida la autonzacion a gue
se refiere la fraccién V del articulo anterior, el juez citara a una audiencia que se
verificara dentro de tres dias para que las partes, en vista de los documentes que se
acompafian, resuelvan de comun acuerdo si se autoriza o no el gasto No lograndose

el acuerdo, el juez dictara la resolucion que corresponda.”

Entratdndose de embargo de fincas nistica, el articulo 555 de la citada ley adjetiva,

dispone:

Si el secuestro se efectla en una finca rustica o en una negociacion mercantil o
industrial, el depositaric sera mero interventor con cargo a la caja, vigtlando Ia
contabilidad, y tendra las siguientes atribuciones

I. Inspeccionara el manejo de la negociacion o finca rdstica en su caso, y las
operaciones que en ellas respectivamente se hagan, a fin de que produzcan el
mejor rendimientc posibie;

Il. Vigilara en las fincas rusticas la recoleccidén de los frutos y su venta, y
recogera el producto de ésta;

lIl. Vigilara las compras y ventas de las negociaciones mercantiles, recogiendo
bajo su responsabilidad el numerario;

W. Vigilara la compra de materia prima, su elaboracidn y la venta de los
productos, en las negociaciones industriales, recogiendo el numerario y efectos
de comercio para hacerlos efectivos en su vencimiento;

V. Ministrara los fondos para tos gastos de la negociacion o finca rdstica y
cuidara de que la inversion de esos fondos se haga convenientemente,

VI Depositara el dinero que resulte sobrante, después de cubiertas los gastos
necesarios y ordinarios, como se previene en el articulo 543;
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VIil. Temara provisionalmente las medidas que la prudencia aconseje para
evitar los abusos vy malos manejos en [os administradores, dando
inmediatamente cuenta al juez para su ratificacion v en su caso para que
determine la conducente a remediar el mal

El articulo 556 en relacién con el precedenie, dispone. "Si en €l cumplimiento de los
deberes que el articulo anterior impone al interventor, éste encontrare que la
administracion no se hace convenientemente, o puede perjudicar los derechos del que
pidid y obtuvo ¢l secuestro, lo pondra en conocimiente del juez, para gue ovendo a las

partes y al interventor, determine lo conveniente’.

El numeral 557 de la misma ley secundaria, impone la obligacion de presentar cuentas
a los administradores, al determinar que: "Los que tengan administracion o intervencidn
presentaran al juzgado, cada mes, una cuenta de los esquilmes y demas frutes de la
finca, y de los gastos erogados, no obstante cualquier recurso interpuesto en el

principal "

En correspondencia con lo anterior, e! articulo 558 de la misma ley adjetiva establece:

Sera removido de plano el depositaric en los siguientes casos: 1o. Si dejare de
rendir cuenta mensual o la presentada no fuere aprobada; 20. Cuando no haya
manifestado su domicilito 0 el cambio de éste; 30 Cuando tratandose de bienes
muebles no pusiere en conocimiento del jJuzgado, dentro de las cuarenta y occho
horas que sigan a la entrega, el lugar donde quede constituido el deposito.

Si1 el removido fuere el deudor, el ejecutante nombrara nuevo depositario Si lo
fuere el acreedor o la persona por €l nombrada, la nueva eleccidn se hara por
el juez.

Por su parte el articulo 560 del codigo procesa!, fya cuando hay obligacion solidarna
entre e! actor y el depositario, al determinar “El depositario y el actor, cuando éste lo

hubiere nombrado, son los responsables solidariamente de los bienes.”
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=n tanto que el articulo 561 del mismo codigo adjetivo, establece la onerosidad de los
zargos de depositario e interventor. “Los depositarios e interventores percibiran por

nonorarios el que sefale el arancel.”

El articulc 562 del cédige en comento, determina ia forma de tramitarse las cuestiones

relativas al embargo de bienes en la ejecucion de sentencias:

Al ejecutarse las sentencias se formara la seccidon de gecucién y se integrara
con el mandamiente de embargo; los Incidentes relativos a ampliacion y
reduccion del mismo; los de venta y remate de los bienes secuestrados,
nombramientos, remocicnes y remuneraciones de peritos y depositarios; y, en
general, 1o que comprenda la seccion de ejecucion en los juicios gjecutivos e
hipotecarios, asi como en las providencias precautorias.

Los incidentes de liquidacion de sentencia, rendicién de cuentas vy
determinacion de dafios y perjuicios se seguiran en el cuaderno principal

En tanto el articulo 563 del mismo codigo procesal, indica: “Lo dispuesto en este
capitulo es aplicable a todos los casos de secuestro judicial, salvo agquéllos en gue

disponga expresamente otra cosa la ley.”
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CAPITULQO SEGUNDOQ

EL REMATE DE BIENES COMO VIA DE APREMIO EN EL CODIGO DE

PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL DISTRITO FEDERAL.

2.1.- REMATE DE BIENES. 2.2.- CONCEPTO DE REMATE. 2.3.- CONCEPTOS RELACIONADQS
CON EL REMATE DE BIENES. 2.3.1.- BIENES INMUEBLES. 2.3.2.- BIENES MUEBLES. 2.3.3.-
ALMONEDA. 2.3.4.- AVALUO. 23.5- PERITO. 2.3.6.- POSTURA. 2.3.7.- ADJUDICACION. 2.4.-
TIPOS DE REMATE. 2.4.1.- REMATE DE BIENES MUEBLES. 2.4.2.- REMATE DE BIENES
INMUEBLES. 2.5.- PROCEDIMIENTO DE REMATE DE BIENES INMUEBLES DE ACUERDO AL
CODIGO DE PROCEDIMIENTCS CIVILES PARA EL DISTRITO FEDERAL. 2.5.1.- REMATE DE
BIENES INMUEBLES EN PRIMERA ALMONEDA. 2.5.2.- REMATE DE BIENES INMUEBLES EN
SEGUNDA ALMONEDA. 2.5.3.- REMATE DE BIENES INMUEBLES EN TERCERA ALMONEDA SIN
SUJECION A TIPO. 2.6.- FINCAMIENTO DEL REMATE Y ADJUDICACION. 2.7.- APROBACION DEL
REMATE. 2.8.- EFECTOS DE LA APROBACION DEL REMATE.
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2.1.- REMATE DE BIENES.

Una vez gue se ha determinado cuande procede la via de apremio para la eecucion de
sentencia v a su vez se ha establecide lo conducente a la misma ejecucidn de
sentencia, sefialando que se entiende por ésta, cudles son sus elementos y los tipos
de ejecucion de la misma, asi como lo relativo al embargo de bienes, como medic de
ejecucion de sentencia, observandose las disposiciones que el Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal al respecto sefiala, toca desglosar lo
relativo al remate de bienes como medio de gecucién de una sentencia, lo cual esta

contemplado en el capitule V del Titulo Séptimo del codige adjetivo civil,

Asimismo, al ser realmente el remate de bienes inmuebles, el tema central scbre el
cual gira el presente trabajo, &€s menester desarrollarlo clara y profundamente, por lo
cual se establecio un capitulo completo, para estudiar en gué consiste, sus diferencias

con el remate de bienes inmuebles y las normas que reguian su framitacion

2.2.- CONCEPTO DE REMATE.

Rafael de Pina, define remate como la' "Declaracion de preferente formulada por el
juez en la via de apremio, respecto a una de las posturas hechas en la correspondiente
subasta, en el caso de que haya habido varias, o |a de ser aceptable la que se hubiera

hecho con caracter de tnica."®

" Rafaei de Pina / Rafael de Pina Vara. (J. ../ p 704
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~duardo Pallares, sefiala dos acepciones del iérminc remate, como a continuacién

uede verse:

La accién de rematar o sea de concluir o terminar una cosa. En el Derecho
procesal esta palabra tiene dos significados’

a) La adjudicacién que se hace a una persona del bien gue sale en venta en
subasta 0 almoneda;

b) La diligencia misma en que se lleva a cabo la subasta o la aimcneda:
rematar un bien significa, por lo tanto, no sdle ponerlo en venta publica por
orden y con la intervencidn de una autoridad judicial 0 administrativa, sino
también adquirirlo en dicho acto.®”

El Diccionario Juridico Mexicano sobre el remate refiere: "Es el conunto de actos
uridicos que permiten a la autoridad realizar la venta forzada de hienes para satisfacer

una obligacion."??

Ovalle Faveia considera: "E] remate es una forma de enzgenacion de bienes, que
implica la oferta publica de tales bienes y su enajenacion a la persona (postor) que en
el acto del remate ofrezca el mejor precio (mejor postura) por el bien objeto del

remate."®

Por o que se puede decir que el remaie es una actividad coactiva para hacer efectiva
una obligacion contenuda en una sentencia, a través de la venta de bienes del

condenado, cubriendo con ella los créditos del ejecutante Aungue algunos autores

“0 pallares, Eduarde. (b «il p. 704.
“ Instituto de Investigaciones Juridicas (... p 2780

Y Gvalle Favela, José. Dereto Pl (o Septima Edicion Editorial Harla México 1695 p 259
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consideren como remate, tanto la diligencia de venta del bien, como |la declaracion de

remate en favor de un postor.

2.3.- CONCEPTOS RELACIONADOS CON EL REMATE DE BIENES,

Siendo realmente el remate de bienes, con la problematica que presenta traténdose de
bienes inmuebles, en cuanto a su tramitacion especialmente en la tercera almoneda, el
tema central del presente analisis, es menesier, antes de entrar al estudic de la
regulacion sefalada para tal efecto en el Cddige de Procedimientos Civiles, analizar
algunos conceptos que guardan estrecha relaciéon con el remate de bienes dichos
conceptos son. bienes inmuebles, bienes muebles, remate, almoneda, perito, postura y

adjudicacion.

2.3.1.- Bienes Inmuebles.

Respecto a cuales son los bienes inmuebies, Rafael de Pina, indica: "Se tienen como
tales aguélios que no se pueden trastadar de un lugar a otro sin alterar, en algln modo,
su forma o substancia, siéndolo, unos, por su naturaleza, otros, por disposicion legal

expresa a su destino."®® Mientras que, el Diccionario Juridico Mexicano, los define

como.

Son bienes inmuebles aquellos gue por su naturaleza se imposibilita su
trasiado; divisidon que se aplica exciusivamente a las cosas (a. 750 frs L, Wy
IV CC) Son tambien inmuebles aquellos que por su destino agricola {a 750 frs

“" Rafael de Pina / Rafael de Pina Vara. (X ... p127.
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V, VI, VI, IX, X, XI, CC), industrial (a. 750 frs. VI; VII, Xll, CC), civil y comercial
{a. 750 fr. VI CC), son considerados por la ley como inmuebles, aunque por su
naturaleza sean muebles. Para ello se requiere gue pertenezcan al mismo
dueno del inmueble y que sean necesarios para los fines de la explotacion;.
Son también inmuebles, por disposicién de la ley, los derechos reales
constituidos sobre inmuebles (a. 750 fr Xil CC)....*

El Codigo Civil, respecto de los bienes inmuebles, en ei articulo 750 sefala.

Son bienes inmuebles:

1. El suelo y las construcciongs adheridas a él,

. Las plantas y arboles, mientras estuvieren unidos 2 la temra, v los fruios
pendientes de los mismos arboles y plantas, mientras nc sean separados por
ellos por cosechas o cortes regulares;

lll. Todo lo que esté unido a un inmueble de una manera fija, de modo qué no
pueda separarse sin deterioro del mismo inmueble o del objeto a él adherndo;
V. Las estatuas, relieves, pinturas u ofros objetos de ornamentacion,
colocados en edificios o heredades por el duefio del inmueble, en tal forma gue
revele el propdsito de unirlos de un moda permanente al fundo,

V. Los palomares, colmenas, estanques de peces 0 cnaderos analogos,
cuando el propietario los conserve con ¢l propésito de mantenerios unidos a la
finca y formando parte ella de un modo permanente;

V1. Las maquinas, vasos, instrumentos ¢ utensiiios destinados por el propistario
de la finca, directa y exclusivamente, a la industria o explotacion de la misma;
VIl. Las abonos destinados al cultivo de una heredad, gue estén en las tierras
donde hayan de utilizarse, y las semillas necesarias para & cultive de la finca;
Vill Los aparatos eléctricos y accesortos adheridos al sueio ¢ a los edificios
por el duefio de éstas, salvo convenio en contrario;

X Los manantiales, estanques, albljes y corrientes de agua, asi como los
acueductos y las canerias de cualquier especie gue sirvan para conducr los
liquidos o gases a una finca o para extraerlos de ella;

X. Los animales que formen el pie de cria en los predios risticos destinados
total o parcialmente al ramo de ganaderia asi como las bestias de trabajo
indispensables en el cultivo de la finca, mentras estan destinadas a ese objeto;
Xl Los diques y construcciones que, aun cuando sean flotantes, estén
destinados por su objeto y condiciones a permanecer en un punto fijo de un rio,
lago o costa,

XIl. Los derechos reales sobre inmuebles;

Xl Las lineas telefénicas y telegraficas y las estaciones radio telegraficas.

(31

Instituto de Investigaciones Juridicas,  Du.issaro Furdus Hovcans . 4. (74 Segunda Edicion
Editonial Porria, S A. Mexico 1988 p. 339
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Je lo anterior s& observa que os bienes mmuebles son los que expresamente la ley

—onsidera como taies

2.3.2.- Bienes Muebles.

Sobre los bienes muebles hay que observar lo contenido en el Cddigo Civil para el

Distrito Federal:

Articulo 752: “Los bienes son muebles por su naturaleza ¢ por disposicién de la ley.”

Articulo 753 “Son muebles por su naturaleza, los cuerpos que pueden {rasiadarse de

un lugar a ofro, ya se muevan por si mismos, ya por efecto de una fuerza exterior.”

Articulo 754 “Son bienes muebles por determinacion de la ley, las obligaciones vy los
derechos o acciones que tienen por objeto cosas muebles o cantidades exigibles en

n

virtud de accion personal.

Articula 759: "En general, son bienes muebtes todos los demas no consideradaos por la

ley como inmuebles.”

Asi, puede concluirse que existe una regla general consistente en que todos los bienes

son mugbles, a excepcidn de los que la ley determina como inmuebles
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2.3.3.- Almoneda.

Sobre el concepto de almoneda, Rafae! de Pina, al considerarla como sindnimo de
subasta, la define como: "Transmision de la propiedad de bienes determinados,
realizada judicial o extrajudicialmente en favor del mejor postor con publicidad vy previa

icitacién de quienes concurran al acto."?®

En tante que, el Diccionario Juridico Mexicane, respecio de la aimoneda, indica. "La

palabra remate es sindnima de subasta y de aimoneda...."?”

Para, Eduardo Pallares, almeoneda, significa. "La venta publica hecha con la
intervencion y por orden de |a autoridad judicial o administrativa de bienes muebles. Se
usa sin embargo como sinénimo de subasta, y comprende también la venta de los
inmuebles. Procede del arabe. Para conccer su significado juridico consultese la

palabra subasta. "®

Respecto de la subasta, el autor en comento, refilere; " .actualmente significa toda
venta publica que se hace por orden y con la intervencion de la autonidad judicial ©
administrativa, sea de bienes muebles ¢ de inmuebles, aunque respectoc de los

primeros, es mas propio usar la palabra almoneda, de origen arabe. "*¥

% Rafael de Pina / Rafael de Pina vara (] ...p 704
7 jnshituto de Investigaciones Juridicas, (Jf. .2 .27 p 2780.
“*'Pallares, Eduarde (M. ot p. 81
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El articulo 2323 del Cadigo Civil para el Distrito Federal, enuncia’

Las ventas judiciales en almoneda, subasta o remate plblicos se regiran por
las disposiciones de este titulo, en cuanto a la substancia del contrato vy a las
obligaciones y derechos del comprador y del vendedor, con las modificaciones
que se expresan en este capitulo. En cuanto a los términes y condiciones en
que hayan de verificarse, se regiran por lo que disponga el Cadigoe de
Procedimientos Civiles."

En virtud de lo expuesto, se desprende que los términos subasta y almoneda son
considerados como sindnimos y se utilizan para referirse al acto material de la venta de

los bienes, ordenada por la autoridad.

2.3.4.- Avallo.

Respecto del término avallio, Rafael de Pina, al senalarlo como sindnimo de Justiprecio
lo define como’ "Fijacién mediante dictamen pericial del precio justo de una cosa. //

. 3
Valor asignado a una cosa representado por su precio...."*”

Dentro del procedimiento de remate de bienes inmuebles, se hace mencidn al vaior de
avallo, siendo éste el precio fijado por los peritos, respecto de los bienes que son

motivo del remate y el cual sirve de base para las posturas.

2.3.5.- Perito.

Rafael de Pina, define perito como: “Persona entendida en alguna ciencia o arte que

puede Ilustrar al juez o tribunal acerca de los diferentes aspectos de una realidad

' Ratael de Pinal Rafael de Pina Vara (. ...p 326,
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concreta, para Cuyo examen $e reguieren conocimientos especiales en mayor grado
que los que entran en el caudal de una cultura general media. El perito puede ser

titulado o practico."®Y

Eduardo Pallares, por su parte se refiere al perito como: “...aquél que aporta al debate

juicios de valoracion y de caracter técnico, fundados en algin arte o ciencia ...”™™®

En materia de remate de bienes, hay que hacer mencion que el availo de ios bienes a
rematar se hara por medio de perito en la materia, siguiendo las regias que se fijan

para la prueba pericial.

Al respecto, el articulo 293 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, dispone que: “"La prueba pericial procede cuando sean necesarios
conocimientos especiales en alguna ciencia, arte o industria ¢ lo mande la ley, y se
ofrecera expresando los puntos sobre los que versard, sin lo cual no sera admitido, y sl

se quiere, las cuestiones que deban resolver los peritos.”

Asimismo, ef articulo 346 del citado codigo procesal ordena

La prueba pericial sélo serd admisible cuando se requieran conocimientos
especiales de |a ciencia, arte, técnica, oficio o industria de que se trate, mas no
en lo relativo a conocimientos generales que 1a ley presupone como necesarios
en los jueces, por lo que se desecharan de oficio aquellas periciales que se
ofrezcan por las partes para ese tipo de conocimientos, o que se encuentren
acreditadas en autos con otras pruebas o tan sélo se refieran a simples
operaciones artméticas o sumnilares

O Rafaet de Pina/ Rafael de Pina vara, (f. ("2 p. 383

“" pallares, Eduardo (Jf. ... p 601
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Los peritos deben tener titulo en la ciencia, arte, técnica, oficio o industna a
que pertenezca la cuestion sobre 1a que ha de oirse su parecer, s la ciencia,
arte, técnica o industria requieren titulo para su ejercicio.

Si no lo requieran o requinéndolo, no hubiere peritos en el lugar, podran ser
nombradas cualguiera personas entendidas a satisfaccion del juez, aun cuando
no tengan titulo.

El titulo de habilitacion de corredor publico acredita para tedos los efectos la
calidad de perito valuador.

2.3.6.- Postura.

Respecto del término postura, Rafael de Pina, manifiesta: “La cantidad de dinero que

se ofrece en una subasta o atmoneda por la cosa que es objeto de ella.”®®

Eduardo Pallares, define postura como:

El precio que se sefala a cualguier cosa, como asimismo el medo o condicion
que se pone entre dos 0 mas contratantes; pero muy singularmente se entiende
aquel precio que en las almonedas o arrendamientos de abastos, gjecutados
publicamente por las ciudades y pueblos, y ventas judiciales nhechas de
mandatos de la justicia, se fija cuando sacan éstos a publico remate alguna
cosa.

También se entiende por postura el escrito formulando por la persona que
quiere comprar la cosa que se remata, y en €l cual se expresa el precio que
ofrece y las condiciones de pago.®

De lo antenor se desprende un doble significado de la palabra postura, el primero
comoe el precio fijade para la venta de un bien dentro del procedimiento de remate del
misme y el segundo que se refiere al monto del valor ofrecido por el postor dentro de

dicho procedimiento, con el fin de adjudicarselo

""" Rafael de Pina / Rafael de Pina Vara (J. .l p 392.

“* Paliares, Eduardo (M, & p. 609
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2.3.7.- Adjudicacion.

Eduardo Pallares, define la adjudicacidn como. “La apropiacién o aplicacion gue en
nerencias y particiones o subastas, se suele hacer de una cosa mueble o inmueble, de

viva voz 0 por escrito, a alguno con autondad del Jugz.”®

Por ofra parte, Andrés Comejo respecto a la definicion de adjudicacion refiere. “Lo
mismo que en el Derecho comun adjudicatio in solutmun. Es aquella aplicacion gque
hace el juez de los bienes del reo ejecutado, y posesidn que da de ellos al ejecutante
en satisfaccion de la deuda contraida con aquél a causa de no haber aparecido postor

al tiempo de su publica subastacion y remate... "

Es pertinente acotar que [a anterior definicidn de adjudicacidn, de Andres Cornejo, se
refiere al caso en que el gecutante es quien se queda con el bien rematado, por no
haber asistido postores, cumpliendo con los requisitos que la ley establece para cada
una de las almonedas, tal y como se observard al tratar el procedimiento de remate de

los bienes iInmuebles.

Para, Rafael de Pina, la adudicacion es. “En términos generales, acto judicial
consistente en la atribucion como propia a persona determinada de una cosa, mueble o
inmueble, como consecuencia de una subasta o particion de hereditaria, con la

consiguiente entrega de [a misma a |la persona Interesada.”®”

9 pallares, Eduardo. (X .4, p. 71.
(6 ﬁd’
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£l Diccionario Juridico Mexicano, al referirse a la adjudicacién menciona

(Del latin adjudicatio-onis, accién y efecto de adjudicar, de ad, a y judicare,
juzgar, declarar que una cosa corresponde a una persona, o cenferirsela en
satisfaccidon de aigan derecho, apropiarse de alguna cosa ) Se refiere al acto
por medio del cual una autoridad competente atribuye O reconoce & una
persona el derecho de gozar de un bien patrimoniat Es, también, una forma de
adquirir la propiedad de las cosas en herencias, particiones ¢ subastas.®”

En este orden de ideas puede afirmarse que la adjudicacién en el remate de bienes
inmuebles, es el acto por medio del cual, dentro del procedimiento de remate, se
declara que ia propiedad de un bien 0 un conjunto de bienes pasan al patrimonio del
ejecutante, en satisfaccidn de su crédito, ohservandose para tal efecto el procedimiento

establecido en el Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

2.4.- TIPOS DE REMATE.

Como ha guedado esiablecido, en el desarrolio del presente trabajo, el remate de
bienes dentro de la ejecucion de sentencia, tiene como objetivo que se cumpla lo
condenadc en ella Al respecto, Nereo Mar, sostiene: "El remate, propiamente dicho, es
la diligencia mediante la cual el juez adjudica a un postor, © al ejecutante mismo, los
bienes previamente embargados, para con el importe de la venta, hacer el pago al
actor de las prestaciones materia de la sentencia."®® Comentario no del todo acertado,
ya que ne todos lo remates tienen como presupuesto el embargo, ya que se puede

rematar bienes que estén sujetos a un gravamen, como la hipoteca.

U |nstituto de Investgaciones Junidicas. (K. o . 4 ¢ 4 p. 104

7 Nereo, Mar, (X .Lp 411,
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Los tipos de remate que existen guardan estrecha relacidon con los bienes que se van a
rematar, El Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, contempla dos

tipos de remate de bienes: el de muebles y €l de inmuebles.

2.4.1.- Remate de Bienes Muebles,

Tratdndose del remate de bienes muebles, el Cédige Adjetive de 1a materia, regula su

procedimiento en el articulo 598, el cual a la letra dice:

Cuando los bienes cuyo remate se haya decretadc fueran muebles se
observara lo siguiente:

I. Se efectuara su venta siempre de contado, por medio de corredor ¢ casa de
comerclo gue expenda objetos o mercancias similares, haciéndole saber para
la busca de compradores, el precio fijado par peritos o por convenio de las
partes;

Il. 8i pasados diez dias de puestos a la venta no se hubiere lograde ésta, el
tribunal ordenara una rebaja del diez por ciento del valor fijado primitivamerte,
y conforme a ella comunicara al corredor o casa de comercio el nuevo precio
de venta, y asi sucesivamente cada diez dias hasta obtener la realizacién;

lil. Efectuada la venta, el corredor o casa de comercio entregara 1os bienes al
comprador, otorgandosele la factura correspondiente, que firmara el gecutado
o el tribunal en su rebeldia;

IV Despues de ordenada la venta puede el ejecutante pedir la adjudicacidn de
los bienes por el precic que tuvieren sefialado al tiempo de su peticién,
eligiendo los que basten para cubrir su credito, segun lo sentenciado;

V. Los gastos de corretaje o comisidn seran de cuenta del deudor y se
deduciran preferentemente del precio de venta que se obtenga;

VI. En todo lo demas se estara a las dispasiciones de este capitulo,

Del andlisis del precepto anterior, se desprenden una serie de normas concretas
relativas a la forma de tramitacion del remate de bienes muebles, pero también, se

determina la posibilidad de aplicarse en dicho procedimiento, las normas que regulan
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el remate de bienes inmuebles, cuando se trate de situaciones ne contempladas

expresamente, en el articulo en comento,

En efecto, del contenide del articuic de referencia, se deduce que en el remate de
bienes muebles, no se presenta el problema que si se da tratandose de bienes
inmuebles, en cuanto a la cantidad que se debe ofrecer como minimo para adjudicarse
dicho bien, ya que se sefala claramente cual es €l monio de ésta, ademas, de que
para el caso de que no se remate en |la primera subasta, se establece que se reducira
en un diez por ciento cada vez hasta que sea rematado, mientras que en el caso de los
bienes inmuebles, hay lagunas en cuanto a cual es la postura minima para 1a tercera
almoneda, tal y como se cbservara al tratar el tema del remate de bienes inmuebles en

ia tercera almaneda sin sujecién a tipe.

Por ofra parte, cabe hacer una comparacion entre el procedimiento del remate de
bienes muebles en materia civil y el regulado por el Cédigo de Comercio. Dado que
tratandose de la matena mercantl, el remate de bienes muebles se tramitard
observandose las reglas establecidas por el cédigo procesal civil, con la salvedad de
que los edictos para convocar pestores se publican de forma distinta, tal y como se
desprende de lo establecido por el Codigo de Comercic en el articulo 1411 que
establece’ "Presentado el avaluo y notificadas las partes para que concurran al juzgado
a imponerse de aguél se anunciara en la forma legal la venta de los bienes, por tres
vaces, dentro de tres dias, si fueren muebles, y dentro de nueve si fueren raices,

rematandose en seguida en publica almoneda y al mejor postor conforme a derecho.”
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Del citado precepto legal se desprende, tambien, la posibilidad de aplicar
supletoriamente al remate de bienes, las disposiciones del Cddigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal. Al respecto el articulo 2 del mismo ¢édigo mercantil
expresa: "A falta de disposiciones de este ordenamiento y las demas leyes mercantiles,
seran aplicables a los actos de comercio las del derecho comun contenidas en el

Cddigo Cvil aplicable en materia federal”,

Carlos Arellano Garcia, sobre el remate de bienes en materia mercantil, considera: "En
forma muy general y muy pareja, €l Cédigo de Comercio fija, como acto preparatorio
del remate el anuncio legal de la venta de los bienes, con fijacién de los términos
legales en que debe hacerse el anuncio, por lo que, los demas detalles deberan
ajustarse a la aplicacién supletoria del Codigo de Procedimientos Civiles local

respectivo."“®

2.4.2 - Remate de Bienes Inmuebles.

El otre tipo de remate de bienes, contemplado dentro del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, como medio de ejecucion de una sentencia es el remate
de bienes inmuebles, el cual tiene distintas reglas para su tramitacion, en relacion con
el remate de bienes muebles, aln y cuando ya se ha establecido que se pueden aplicar
las reglas del remate de bienes inmuebles, al de muebles, para el caso de situaciones
no contempladas en el articulo 598 del codigo procesal civil, tal y como se contiené en

la fraccion IV de dicho precepto legal,

tun

Aretlano Garcia, Carlos /’»)mu“., Tivense Hjureuntd Octava Edicion Edional Porria, S A, México
1994 p, 787
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Tratandose del remate de bienes inmuebles, el Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, regulia su procedimiento en los articulos 564 a 597, cuyo estudio se
hard mas adelénte, al analizar propiamente el procedimiento de remate de bienes

inmuebles en primera, segunda y tercera almoneda, en el tercer capitulo del presente

trabajo

2.5.- PROCEDIMIENTO DE REMATE DE BIENES INMUEBLES DE ACUERDO AL

CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL DISTRITO FEDERAL

Como ya se dijo, a través del desarrollo del presente trabaje, el tema central del mismo
es el remate de bienes inmuebles, con la problemética que se presenta en su practica,
en especial en la tercera almoneda, por lo cual es importante conocer la regulacion que
en materia civil hay parag la tramitaciéon de los remates de bienes inmuebles. El Cédigoe
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal en los articulos 564 a 597, establece

las reglas para la tramitacion de dicho remate.,

En virtud de la importancia que tiene para el presente trabajo el estudio de las normas
gue regulan el remate de bienes inmuebles, es menester analizar cada uno de los
preceptos legales gue {as contienen, haciendo hincapié en que las almonedas tienen
normas generales y particulares para cada una de ellas, es por ello que, para efectos
del presente trabajo, dicho estudic se ha dividido en: remate de bienes inmuebles en
primera almoneda, remate de bienes inmuebles en segunda almoneda y remate de

bienes inmuebles en tercera almoneda sin sujecién a tipo.
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).5.1.- Remate de Bienes Inmuebles en Primera Almoneda.

2l remate de bienes inmuebles sigue el principio general de la publicidad de las
wdiencias, tal y como se sefiala en €l articulo 555 del Cddigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, que establece: "Todo remate de bienes raices sera
yablico y debera celebrarse en el juzgado en que actde el juez que fuere competents

rara la ejecucion,”

especio a cudl es el juez competente para ejecutar la sentencia, hay que recordar gue
3s aguel gue hubiera coneccido el negocio en primera instancia de acuerdo con lo

sstablecido en el articulo 501 del citado ¢odigo procesal

Por su parte, el articulec 566 de la referida ley procesal, establece la obligacidn de
cerciorarse fehacientemente st existen gravamenes sobre el iInmueble en gecucién, al
sefialar "Cuando los bienes embargados fueren raices, antes de proceder a su avalle,
se acordara que se expida mandamiento al registrador de |la propiedad para que remita
certificado de gravamenes de los dltimos diez afios; pero si en autos obrare ya otro
certificado, sblo se pedira al registro el relativo al periodo transcurride desde la fecha

de aquel hasta la en que se solicite.”

En la practica, no es necesario que el juzgador solicite el certificado de gravamenes, ya
gue éste puede ser ramitado por cualquier persona y comunmente es presentado por

el ejecutante para mayor rapidez procesal.

Nepra. pp 15-16,
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=n relacion con el precepto anterior, el articulo 567 de la misma ley adjetiva expresa
'Si del certificado aparecieren gravamenes, se hara saber a los acreedores el estado
de ejecucion para que intervengan al avaldo y subasta de |0s bienes, s| les conviniere."”
Esto a fin de respetar la garantia de audiencia de los acreedores que aparecieren

respecto al inmueble a ejecutar.

En el mismo orden de ideas el numeral 568 de la citada ley a |a letra indica:

Los acreedores citades conforme al articulo anterior tendran derecho:

. Parz intervenr en el acto del remate, pudiendo hacer el juez las
observaciones que estimen oportunas para garantizar sus derechos;

If. Para recurrir el auto de aprobacion del remate, en su caso, y

II1. Para nombrar a su costa un perito, que con los nombrados por el ejecutante
y el elecutadae practique el avalto de la cosa. Nunca disfrutara de este derecho
después de practicado el avallo por los peritos de las partes © el tercero en
discordia, en su caso, ni cuando la valerizacion se haga por otros medios

Lo anterior tiene la finalidad de no lesionar los créditos de terceros, ya gue si aparecen
diversos acreedores respecto del bien que se va a rematar, pueden éstos acudir ante

el juzgado a efecto de deducir sus derechos.

Por su parte el articulo 569 del citado codigo adjetivo dispone: “El avallo se practicara
con las reglas establecidas para [a prueba pericial. 81 fueren mas de dos los peritos
valuadores no habra necesidad de nombrar tercero en discordia.” Dicho avalde sirve
para fijar el precio del bien inmueble sujeto a remate, a fin de que se pueda establecer
la cantidad minima que se puede ofrecer por dicho bien, en la prmera vy segunda

almoneda.
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En tanto que el numeral 570 del citado cédigo procesal, contiene propiamente lo

relativo a la primera almoneda, al enunciar:

Hecho el avaklo se sacarén los bienes a publica subasta, anunciandose por
medio de edictos que se fijaran por dos veces en los tableros de avisos de
juzgado y en los de |z Tesoreria del Distrito Federal, debiendase mediar entre
una y otra publicacion siete dias habiles y, entre la ultima y la fecha del remate,
igual plazo. Si el valor de la cosa pasare del equivalente a ciento ochenta y dos
dias de salario minimo general vigente en el Distrito Federal, se insertaran
ademas los edictos en un periddico de informacion. A peticion de cualguiera de
las partes y a su costa el juez puede usar, ademas de los dichos, algln otro
medio de publicidad para convocar postores.

El precepte antenor fija la forma de convocar postores, misma que es aplicable para la
primera, segunda y tercera almoneda. Es oportuno también hacer mencion que
tratandose de remate de bienes inmuebles existen diferencias entre la matena civil y la

mercantil, ya que en ésta el remate se anunciara por tres veces dentro de nueve dias.

En el articulo 571 del cddigo procesal en comento, se establece la posibilidad que tiene
el gjlecutado para impedir que los bienes sean rematados, al respecto el mencionado
precepto determina gue: "Antes de aprobarse el remate, podra el deudor librar sus
bienes pagando principal e intereses y exhibiendo certificado de deposito por la
cantidad gue prudentemente califique el juez, para garantizar el pago de las costas.
Después de aprobado quedara la venta irrevocable ” Esta posibilidad que tiene el
deudor de liberar sus bienes, es aplicable también tratandose de la segunda y tercera
almoneda, pero una vez aprobado el remate, queda la venta del inmuebie
perfeccionada ¢ irrevocable para el deudor Al respecto, Vicente y Caravantes, citado

por Eduardo Pallares, considera:
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La prohibicion de liberar los bienes del deudor después def remate, dice
VICENTE Y CARAVANTES, tiene por objeto no desvanecer las esperanzas
concebidas fundamente por los compraderes de suerte que se ha abolido el
retracto que por costumbre se concedia al deudor de rescatar los bienes
rematados, pagando su precio en el término de nueve dias, si eran raices,
llenando ademas los requisitos necesarios para retraer."“"

La forma de convocar postores para la audiencia de remate, cuando los bienes a
rematar se ubiquen fuera de !a jurisdiccién del tribunal gue lleva a cabo la ejecucion, se

establece en el articulo 572 de! citado cddigo procesal que textualmente ordena:

Si el bien o los bienes raices estuvieren situados en lugares distintos al del
juicio, en todos ellos se publicaran los edictos en los sitios de costumbre y en
las puertas de los juzgados respectivos. En los casos a que este articulo se
refiere, se ampliara el térming de los edictos, concediendose un dia mas por
cada dosclentos kildmetros o por una fraccion que exceda de la mitad, y se
calculara para designarlo la distancia mayor a que se hallen los bienes Puede
el juez usar, ademas de los dichos, algun otro medio de publicidad para llamar
postores.

Respecto a la cantidad que puede ofrecerse como mirumo para adjudicarse el bien

inmueble a rematar, el articulo 573 de la citada ley adjetiva expresa:

Es postura legal la que cubra las dos terceras partes del avallo ¢ del precio
filado a la finca hipotecada por los contratantes, con tal de que la parte de
contado sea suficiente para pagar el crédito o créditos que han sido cbjeto del
julcia y las costas.

Cuandoe por el mporte del avallic no sea suficiente la parte de contado para
cubrir el crédito o créditos y las costas, sera postura legal las dos tercias partes
del avalio dadas al contado.

De conformidad con el dispositivo legal transerito, lo minimo que pueden ofrecer los

postores para adjudicarse el inmueble en remate en la primera almoneda, son las dos

“' patlares, Eduardo, (JL. ... p. 275
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terceras partes del valor del avalie, aclarando que la parte en efective debe ser
suficiente para pagar el importe de lo adeudado por el condenado y las costas; que
cuando el valor del inmueble, de acuerdo con el avallo practicado, no sea suficiente
para cubrir la deuda, basta con que se ofrezcan al contado las dos terceras partes de

dicho valor

El numeral 574 de la multicitada ley adjetiva considera, como requisito para participar
como postor en el remate, la consignacion del diez por ciento de del precio que sirva

de base para el remate.

Para tomar parte en la subasta deberan los licitadores consignar previamente,
en el establecmiento de crédito destinado al efecto por la ley, una canhidad
igual por lo menos al diez por ciento en efectivo del valor de los bienes, gue
sirva de base para el remate, sin cuyo requisito no seran admitidos.

Se devolveran dichas consignaciones a sus respectivos dushos acto continuo
al remate, excepto la que corresponda al mejor postor, [a cual se reservara en
depdsito come garantia del cumplimiento de su obligacidn y en su casc como
parte del precio de la venta

En la practica, al momentc de la audiencia de remate los postores deben de
acompanar a su postura el billete de depdsito de Nacional Financiera, por el diez por
ciento del valor que sirva de base para el remate de los bienes como minimo, para
poder tomar parte en la subasta. Esta disposicion es clara tratandose de la pnimera v
seégunda subasta, ya que, en el primer caso, el billete de depodsito debe de ser como
minimo el diez por ciento del las dos terceras partes del valor de avallo del bien
inmueble a rematar, mientras que, para la segunda subasta, el depdsito debe de cubrir

como minima el diez por ciento de lo que resulte de restarle el veinte por ciento a las
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dos terceras partes del valor de avalijo del bien mmueble sujeto a remate, tal y como fo

veremos al tratar el procedimiento de remate en la segunda almoneda.

Sin embargo, de la tercera almoneda sin sujecién a tipo, la cbligacidén de realizar el
depdsito del diez por ciento del valor del inmueble que sirva de base para el remate, no
es tan clara, dado que en la tercera almeneda no hay un precio fijado previamente
como base para rematar el bien inmueble, como se observarad al estudiar el

procedimiento que la regula.

Ei articulo 575 de la iey procesal ctorga un beneficio al gjecutante, al disponer que no
es necesario que consigne el diez por ciento de las dos terceras partes del avallo para
considerarlo como postor: “El ejecutante podra tomar parte en la subasta y mejorar las
posturas que se hicieren, sin necesidad de consignar el depdsito prevenido en el
articulo anterior.” Lo cual tiene como base el caonsiderar que el crédito del gjecutante
sirve de garantia, pero para que su postura sea considerada ccmo legal debe de reunir

los requisitos sefialadas por la ley.

Por otra parte, el numeral 576 del referido cddigo dispone: “El postor no puede rematar
para un tercero sino con poder y clausuia especial, quedando prohibide hacer postura
reservandose la facultad de declarar después el nombre de la persona para quien se
hizo.” Estableciéndose la posibilidad de que un mandatario sea el que realice las

posturas dentro del remate, cumpliendo las formalidades que el precepto en comento

fija
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En tanto que el articulo 577 del codigo procesal ordena que "Desde que se anuncie el
remate y durante éste, se pondran de manifiesto los planos que hubiere y estaran a la
vista los avallios." Esto con la finalidad de que los postares puedan apreciar las
caracteristicas del bien inmueble que se estd rematando, a fin de que puedan realizar

las pujas que consideren convenientes.

Mientras el articulo 577 del multicitado cédigo determina: "El juez revisara
escrupulosamente el expediente antes de dar inicio e remate, y decidiréd de planc
cualquier cuestion que se suscite durante [a subasta. De sus resoluciones no se dara
mas recurso que ¢l de responsabilidad, a menos que fa ley disponga ctra cosa ™ En el
citado precepto se fija como regla general gueg las resoluciones emitidas por el juzgador
durante la audiencia de remate son inatacables, ya que el recurso de responsabilidad
que se interpusiera en contra de éstas, no modificaria el contenido de dichas
resoluciones, lo que significa un problema en fa practica, ya que, como s& vera mas
adelante, los juzgadores llegan a aplicar su criterio subjetivo durante la gudiencia de

remate, sin que generalmente éstos puedan ser combatidos,

Por su parte el numeral 579 del cadigo procesal reza.

El dia del remate, a la hora sefialada, pasara el juez personalmente lista de los
postores presentados, y concedera media hora para admitir a 1os que de nuevo
se presenten. Concluida la media hora, el juez declarara que va a procederse
al remate y ya no admitird nuevos postores. En seguida revisara las propuestas
presentadas, desechando, desde luego, las que no tengan postura legal y las
que no estuvieren acompanadas del billete de depodsitc a que se refiere el
articulo 574

El texto del precepto anterior es de gran relevancia para los efectos de! presente

estudio, ya que asienta que [os jueces calificaran las posturas hechas en la almoneda
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debiendo desechar las que como minimo no cubran las dos terceras partes del valor de
avallio y no acompanen el billete de deposito par el diez por ciento, al menos, de esas
dos terceras partes del valor de avallo. Situacion que es muy clara tratandose de la
primera y segunda almeoneda, pero no para la tercera almoneda, ya que en ésta no hay
expresamente un vator minimo que sirva de base para el remate, tal y como lo veremos

al estudiar el procedimiento que regula dicha tercera almoneda.

Cabe aclarar que el hecho de que las posturas sean calificadas de legales, no equivale
a gue se deba de fincar el remate a favor de los postores que [as ofrecieron, ya que
solamente constituyen un requisito para poder participar en ef remate como aspirante a
ta compra del bien en ejecucidn, al haber sido hechas en base a la convecatoria en
cumplimiento a lo establecido por [a ley, pues &l remate del bien inmueble se fincara en

favor de la persona gue haya hecho la mayor postura.

En el mismo orden de ideas, el articulo 580 de la citada ley procesal determina:

Calificadas de buenas las posturas, ¢l juez lag leerd en voz alta per si mismo o
mandara darles lectura por la secretaria, para que los postores presentes
puedan mejorarlas Si hay varias posturas legales, el jJuez decidird cual es la
preferente.

Hecha la declaracidon de la postura considerada preferente, el juez preguntara
s1 alguno de los licitadores la mejora. En caso de que alguno la mejore dentro
de ios cinco minutes que sigan a la pregunta, interrcgaré de nuevo si algun
postor puja la mejora, y asi sucesivamente can respecto a las pujas que se
hagan En cualquier momento en que, pasados cinco minutos de hecha la
pregunta correspondiente, nc se mejarare la Ultima postura o puja, declarara el
tribunal fincado el remate en favor del postor que hubiere heche aquélla y lo
aprobara en su caso.

La resolucion que apruebe 0 desapruebe el remate serd apelable en ambos
efectes
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El citado precepto fija la forma de llevarse a cabo ta audiencia de remate, en la que
Lna vez calificadas de buenas 1as posturas que hayan cubierto los requisitos sefalados
en los articulos anteriores, puede ocurrir que los postares incrementen sus posturas,
dandose asi una puja para adguinr €l bien inmueble en remate, ademas, el articulo en
comento, establece tajantemente que la resolucidn que finca el remate en favor de un
postor es apelable en ambos efectos, haciendo una excepcidn a la irrecurnbilidad de
las resoluciones dictados en la audiencia de remate establecida en el articulo 578 del

citado cddigo.

Por otro lado, el referido ordenamiento legal en el articulo 581 establece™ "Al declarar
aprobado el remate, mandara el juez dentro de los tres dias siguientes, se otorgue a
faver del comprador la escritura de adjudicacion correspendiente en los términos de su
postura y que se le entreguen los bienes rematados " Con lo anterior se establece la

forma de obtener la propiedad de los bienes que se hayan rematado.

2.5.2.- Remate de Bienes Inmuebles en Segunda Almoneda.

La segunda almoneda de bienas iInmuebles tiene su fundamenta en el articulo 582 del

cédigo procesal de la materia, &l cual manifiesta:

No habiendo postor quedara al arbitrio del ejecutante pedir en el memento de
la diligencia que se le adudiquen los bienes por el precio del avallo que sirvid
de base para el remate 0 que se saguen de nuevo a publica subasta con rebaja
del veinte por ciento de la tasacion.

Esta segunda subasta se anunciard y celebrara en igual forma que ia anterior
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~onforme al dispositivo legal invecado, la segunda subasta se llevard a cabo cuando el
jecuante opte por ella, en atencién a que el importe de su credito ne alcanza para
jue se le adjudigue el bien inmueble en el precio del avaltio que sirvid de base para e
emate o porgue es mas conveniente a sus Intereses gue aquél se sagque nuevamente

1 remate,

_a segunda almoneda de remate deberd anunciarse y celebrarse de ia misma forma
e la primera, por o que en obvio de repeticiones habré gue remilirse a paginas
nteriores ; con la salvedad de que, en [a segunda almoneda, hay una disminucion en
a tasacion en cuantoc al valor minimo del inmuebfe objetc del remate, por lo que las
bosturas legales son menores a las de la primera almoneda, dado que se le rebaja al
ralor de avallio un veinte por ciento. Asimismo, sigue vigente la obligacion de exhibir
unto a la postura respectiva el depodsito como minimo del diez por ciento del valor que
sirve de base para el remate, que en el caso de la segunda almoneda, es el

=quivalente a las dos terceras partes def valor de avallo menos el veinte por ciento.

Por ofra parte, en la practica no es necesario exhibir un nuevo certificado de
Jravamenes, basta con el presentado con motivo de ia primera almoneda Al respecto,

Becerra Bautista, considera

Debe interpretarse correctamente la disposicidon del articulo 582, pues quedan
firmes los avallos que obran en autos y ya no hay necesidad de pedir nuevo
certificado de gravamenes. Si entre ambas almonedas algln acreedor embarga
los bienes que se van a rematar en segunda almeoneda, sera el quien acredite
su derecho anie él juez rematante y su omision le causara penuicio, pero No
invalidara |a subasta “¥

" Sipra. pp 5967,

v Becerra Bautista, José, (JL ot p 377,
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s oportunc mencionar que en la practica, alguncs jueces acostumbran pedir
certificados de gravamenes complementarios, por ef tiempo no comprendide en el

oresentado en la primera almoneda.

En caso de que en la segunda subasta no hubieran postores, el articulo 583 del citado
ordenarniento legal indica: "Si en ella tampoco hubieren licitaderes, el actor podra pedir
0 la adjudicacidn por el precio gue sirvid de base para la segunda subasta o que se le
2ntreguen en administracion los bienes para aplicar sus productos al pago de sus

intereses y extincion de capital y de las costas."

| a facultad de pedir en administracion fos bienes sujetos a remate, debe hacerla valer
¢l acreedor antes de la tercera almoneda, dado que del texic del precepto legal

transcrito, se desprende que ese derecho se da durante la segunda almoneda.

El anterior articulo guarda una estrecha relacién con el numeral 596 de la misma ley

procesal, que estipula:

Cuando conforme a lo prevenido en el articulo 583 el acreedor hubiere optado
por la administracion de las fincas embargadas, se observaran las siguientes
regias:

I. El juez mandara que se le haga entrega de ellas bajo el correspondiente
inventario y gue se le de a reconocer a las personas que el mismo acreedor
designe;

Il. El acreedor y el deudor podrén establecer por acuerdos particulares las
condiciones y término de la administracién, forma y época de rendir las
cuentas St asi no lo hicieren, se entenderd que las fincas han de ser
administradas segun la costumbre del lugar, debiendo el acreedor rendir
cuenta cada seis meses,

lIl. Si las fincas fueren rusticas podra el deudor intervenir las operaciones de Ia
recoleccion;
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V. La rendicien de cuentas y las diferencias que de elias surgieren se
substanciaran sumariamente;

V. Cuando el gjecutante se haya hecho pago de su crédito, intereses y costas
con el producto de las fincas, volveran éstas a2 poder del gjecutado,

V1. El acreedor podrd cesar en la administracion de ia finca cuando lo ¢rea
conveniente vy pedir se saque de nuevo a publica subasta por el precio que
salid a segunda almoneda, vy si no hubiere postor, que se e adjudique por dos
terceras partes de ese valor en 10 que sea necesaric para completar el pago,
deduciendo lo que hukiere percibido a cuenta.

Con lo antenor existe la posibilidad de que los acreedores puedan pedir se [es otorgue
la administracién de [as bienes inmuebles sujetos a remate, para con sus beneficios
cobrarse el importe de su crédito, los intereses y las costas, bajo ias reglas que los
numerales antes citados establecen para tal efecto. Dicha figura es conocida en la

doctrina como adjudicacion en pretoria.

En la fraccion VI del articulo 586 del Codigo Adjetivo se faculta al acreedor para que, si
lo desea, cese en la administracion de los bienes v los saque de nuevo a subasta para
pagar el importe de su credio gue adn no haya sido cublerto, pudiendo, incluso,
adjudicarselos en ias dos terceras partes del precio gue sirvié de base para la segunda

almoneda.

2.5.3.- Remate de Bienes Inmuebles en Tercera Almoneda sin Sujecion a Tipo.

La tercera almoneda de remate de bienes inmuebles tiene su fundamento legal en el

articulo 584 del citado cédigo adietiva que a la letra dice’

No conviniende al ejecutante ninguno de los dos medios expresados en el
articulo que precede, podra pedir que se celebre una tercera subasta sin
sujecion a tipo
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En este caso, si hubiere postor que ofrezca las dos tercias partes del precio
gue sirvid de base para la segunda subasta y que acepte las condiciones de ia
misma, se fincard sin mas tramites en él.

Si no llegase a dichas dos tercias partes, con suspension del fincamiento del
remate, se hara saber el precio ofrecido al deudor el cual, dentro de los veinte
dias siguienies podra pagar al acreedor librando los bienes o preseniar
persona que mejore la postura

Transcurridos los veinie dias sin que el deudor haya pagado ni traide mejor
postor, se aprobard el remate mandando llevar al efecto la venta.

Los postares & que se refiere este articulo cumpiiran con el requisito previo del
deposito a que se refiere el articuio 574.

Asi las cosas, tenemas que 1a tercera almoneda se presenta cuando ocurrz alguno de
os siguientes supuestos' no haya existido en dicha segunda almoneda postor respecto
jel inmueble sujeto a remate; el egjecutante no se haya adjudicado el inmuebie en
amate en ias dos terceras partes del valor que le sirvié de base para la segunda
almoneda, o bien, el mismo ejecutante no haya optado por la administracion del

nmueble en remate.

-n caso de que durante la tercera almoneda, se presente un postor que ofrezca las dos
lerceras partes del precio que sirvié de base para la segunda subasta, se fincara el
remate en su favor y en la hipétesis de que el postor no ofrezca las mencionadas dos
lerceras partes del precio que sirvid de base para la segunda almoneda, se le hara
saber al deudor la postura en cuestion, para que, dentro de los veinte dias siguientes,
este pueda liberar sus bienes, pagando ai acreedor tanto el importe de su crédito como

SUS 2CCesorios o para que presente postor que mejore la oferta,

Cabe hacer notar que en el parrafo primero de dicho precepto no se establece un
mirimo a ofrecer como postor para poder adquiric @l bien nmueble en tercera

almoneda, stuacion que si acontece tratandose de la pnimera y segunda almoneda, en
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donde claramente se fija el valor gue se tendra como base para el remate del bien
nmueble en cada una de las subastas, en consecuencia, de acuerdo al precepto antes
sitado, los postores pueden ofrecer por el bien Inmueble en remate, la cantidad que
consideren aproplada, la cual debera tenerse como postura legal; empero, en la
practica se presenta una problematica en cuanto a la interpretacion de! alcance de la
=xpresion “tercera subasta sin sujecidn a tipo', contenida en el primer parrafo del
articulo en comento, toda vez que se presentan diversos criterios entre los Juzgadores,
ya que algunos aplican, a la tercera almoneda, todas las reglas de la primera y
segunda, otros, sdle algunas reglas y hay quienes no se gustan a regla alguna
interpretande en un sentido muy amplio la expresion de referencia, tal v como lo

veremos al desarrollar el tercer capitulo del presente trabajo.

En el supuesto de que una vez hecha |a postura en tercera almoneda ésta no cubra las
dos terceras partes del valor designado para la segunda subasta y transcurnidos veinte
dias el deudor no pague o presente diverso postor, se aprobara el remate en favor de

quien hizo dicha postura.

Cuando el deudor presente postor para que mejore la oferta realizada por el ejecutante

se observara lo dispuesto por e} articulo 585 de |a ley en comento, que determina;

Cuando dentro del término expresado en el articulo antenior se mejore la
postura, el juez mandara abrir nueva licitacion entre los dos postares, citandose
dentro del tercer dia para que en su presencia hagan las pujas, y adjudicara la
finca al que hiciere la proposicidn mas ventajosa,

Si el primer postor, en vista de la mejora hecha por el segundo, manifestare
que renuncia sus derechos, o no se presentare a la licitacion, se fincara en
favor del segundo. Lo mismo se hara con el primerc pero st el segundo no se
presenta a la licitacion,
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Con lo cual se realiza una puja entre los dos postores, adquiriendo, el bien inmueble en
‘emate, el gque hiciere una mayor postura o aguél en cuyo faver renuncie a su derechos

2| otro postor, o bien, el diverso licitadar no comparezca a la subasta

Por otra parte, el articulo 586 del citadc ordenamiento legal dispone:

S1 en la tercera subasta se hiciere postura admisible en cuanto a precio, pero
ofreciendo pagar a plazos ¢ alterando alguna otra condicién, se hara saber al
acreedor, el cual podra pedir en los nueve dias sigwentes, la adjudicacion de
los bienes en las dos tercias partes del precio de la segunda subasta; y sI no
hace uso de este derecho, se aprobara el remate en [os términos ofrecidos por
el postor,

Respecto del anterior precepto, cabe analizar, que debe entenderse por "postura
admisible en cuanto a precio”, dado que de las normas que regulan la tercera
almoneda de remate de bienes inmuebles, no se advierte disposicién alguna que fije
una cantidad que deba de ofrecerse como minimo para adjudicarse el inmueble en
remate, va que la disminucidn en el valor que sive de base para el remate, sdlo
procede tratandose de la segunda almoneda, pero no para la tercera, situacion que si
acontece en el caso de los bienes muebles, en donde en cada subasta el valor del bien

se disminuye en un diez por ciento.

En |a tercera almoneda el acreedor también puede adjudicarse el inmueble en remate,
dentro de los siguientes nueve dias, en las dos terceras partes del precio que sirvid de
base para |la segunda almoneda, cuando se hubiere heche postura admisible en cuanto
a precio, pero ofreciendo el postor pagar a plazos, dandose asi la posibilidad de que el

gjecutante se adudique dentro de ia tercera almoneda el inmueble en un precio menor
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al que lo podria hacer en la primera y segunda almoneda, ya que seria en las dos

terceras partes del precto de avalud con una reduccion del veinte por ciento.
2.6.- FINCAMIENTO DEL REMATE Y ADJUDICACION.

Respecto del fincamiento del remate y la adjudicacidn, puede afirmarse gue en ambos
casos se transmite la propiedad del bien inmueble rematado, excepto cuando se da la
adjudicacion en administracion. La dactrina trata de sefialar al fincamiento de remate y
la adjudicacion como conceptos diferentes, pero no lo hace claramente, como puede
observarse en las definiciones de Becerra Bautista, quien sostiene que: ". el
fincamiento del remate es el acto junisdiccional gue legalmente concluye la almoneda,
adjudicando al mejor postor la propiedad de los bienes rematados y Ja adjudicacion
es un acio jurisdiccional realizade en favor del acreedor, ante la ausencia de postores
o por haber mejorado la Ultima postura, gue le atribuye también la propiedad de los
bienes que fueron objeto de la subasta.*® Definiciones en las que existe cierta

confusidn al no precisar el autor en comento, el objeto a definir.

El Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, al referirse al
otorgamiento de |a propiedad del inmueble rematado en favor de un poster, [0
denomina fincamiento de remate y cuando dicho otorgamiento es en favor del acreedor

lo Hama adjudicacion

[N

Becerra Bautista {6 .2 p, 383
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En ese orden de ideas, puede afirmarse que el fincamiento del inmuebie sujeto a
remate se realiza a favor del postor que haya realizado ia oferta mas aita por él,
siguiendo las normas gque regulan la tramifacidbn en primera, segunda y tercera

almoneda, © bien cuando se trate del acreedor actuando como postor.

Mientras que la adjudicacidn del bien inmueble dentro del remate, se da cuando el
ejecutante se queda con el inmueble rematado, en virtud de su crédito, siguiendo las
reglas que el codigo adjetivo de la materia precisa para ¢ada una de fas subastas y que

ya han sido debidamente explicadas.

2.7.- APROBACION DEL REMATE.

En lo que se refiere a la aprobacion del remate de bienes inmuebles, el articulo 588 del

citado coédigo procesal enuncia:

Aprobado el remate $e prevendra al comprador gue consigne ante el propio
juez el precic del remate

Si el cemprador no consignare el precio en el plazo que el juez sefale, por su
culpa dejare de tener efecto la venta, se procedera a nueva subasta como si no
se hubiera celebrade, perdiendo el postor el deposite a que se refiere el
articulo 574, que se aplicara por via de indemnizacion, por partes iguales, al
gecutante y al gecutado.

Ei citado precepto legal, establece que para surta efectos la aprobacién del remate vy,
en consecuencia, firme el fincamiento del mismo en favor del postor que haya hecho la
mayor oferta, por consigutente dicho postor debe consignar el precio del bien ante el

juzgador y si dejare de hacerio perderd el depdsitc que haya hecho para poder
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participar en la almoneda y se procederd a una nueva subasta, quedando sin efecto la

almoneda en ia cual se hublese fincado en su favor el remate del bien inmueble.

2.8.- EFECTOS DE LA APROBACION DEL REMATE.

Los efectos de la aprobacién del remate de bienes inmuebles los determina
expresamente el articulo 589 del cédigo adjetivo de la materia, al ordenar "Consignado
el precio, se hara saber al deudor que dentro del tercer dia otorgue la escritura de
venta a favor del comprador, apercibido que de no hacerlo, el juez lo hara en su
rebeldia haciéndolo constar asi.” De [0 anteriar se observa gue una vez aprobado el
remate y consignado el precio del bien inmueble, debe otorgarse la respectiva escnitura
en favor del comprador apercibiéndosele al deudor que de no hacerlo dentro de los

tres dias siguentes Jo hara el juez en su rebeldia.

Asimismo, el numeral 590 de la misma ley adjetiva dispone textualmente::

Otorgada la escritura, se daran al comprador los titulos de propledad
aprermando en su caso ai deudor para gue los entregue, y se podran los
bienes a disposicidn del mismo comprador, dandese para ello las ordenes
necesarias, aun las de desocupacién de fincas habitadas por el deudor o
terceros gque no tuvieren contrato para acreditar el uso en los términes que fija
el Codigo Civil. Se le dara a conocer como duefio a las personas que él mismo
designe

Con lo cual se establece que la entrega del bien rematade al comprador, debe hacerse
libre de ocupanies, ya que st algln tercero ocupa el inmueble rematado en calidad de
arrendatario tiene |a obligacion de acreditario conforme a lo establecide en el Cédigo

Civil 0 de lo contrario, tendran que desalgjar el Inmueble,
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Igualmente, el inmueble debe de ser entregado al comprader libre de gravamenes, al
disponer el articulo 587 de la ley en comento "Cualquier higuidacidon que tenga que
hacerse de los gravamenes que afecten a los inmuebles vendidos, gastes de la
gjecucion y demas, se regulara por el juez con un escrito de cada parte y resolucion

dentro del tercer dia ™

Otra de las consecuencias de la aprobacién del remate, es la relativa al pago del

crédito del gjecutante, sobre esto el cddigo procesal en el numeral 581 estipula.

Con el precic se pagaréd al acreedor hasta donde alcance, y si hubiere costas
pendientes de liquidar, se mantendra en depdsiio [a cantidad que se estime
bastante para cubrirlas hasta que sean aprobadas las que faltaren de pagarse,
pero si el ejecutante no formula su liquidacion dentro de los ocho dias de hecho
el depobsito, perdera el derecho de reclamarias.

El reembargo produce su efecto en lo que resulte liquido del precio del remate
después de pagarse al primer embargante, salvo el caso de preferencia de
derechos. El reembargante para obtener el remate, en caso de que éste no se
haya verificado, puede obligar ai primer ejecutante a que continte su accion.

Por consiguiente, con el importe de ia venta en remate se pagara el crédito liguido del
acreedor y si guedan costas pendientes, el ejecutante debe de pedir su hguidacidn
dentro de los ocho dias siguientes a aquel en el gque se hubijere hecho el depédsito que
garantiza esa kquidacién, bajo pena de que en caso de no hacerlo en dicho plazo

perdera su derecho,

En caso de que existan acreedores hipotecarios preferentes, se estara a lo que

dispone el articulo 592 del codigo procesal en comento, que a la letra dice:



PROBLEMATICA DE LA TERCERA SUBASTA SIN SUJECION A TIPO DE BIENES INMUEBLES 78

Si la ejecucion se hubiere despachado a instancias de un segundo acreedor
hipotecario ¢ de otro hipotecario de ulterior grado, el importe de los créditos
hipotecarios preferentes de que responda la finca rematada, se consignara
ante el juzgado correspondiente y el restc se entregara sin dilacion al
ejecutante si notoriamente fuera inferior a su crédito o lo cubriere.

Si excediere, se le entregaran capital e intereses y las costas liquidas EI
remanente quedara a disposicion del deudor, a no ser gue se hublere retenido
judicialmente para el pago de oiras deudas.

El articulo 593 del citado codige procesal establece: "El acreedor que se adjudique la
cosa reconocera a los demas hipotecarios sus creditos para pagarlos al vencimiento de
sus escrituras y entregara al deudor al contado lo que resulte libre del precio, despueés
de hecho el page." Con lo que se origina la obligacion que adquiere el gecutante al
adjudicarse el inmueble en remate de reconocer si existieren, los créditos de los
diversos acreedores hipotecarios, los cuales tendrén que ser hechos valer en su

momento oportuno.

Por su parte, el articulo 594 de la ley en estudio expresa: "Cuando se hubiere seguido
la via de apremio en virtud de los titulos al portador con hipoteca inscrita sobre [a finca
vendida, si existieren otros titulos con igual derecho, se prorrateara entre todos el valor
liquido de la venta, entregande al gjecutante lo que le correspenda y depositandose la
parte correspondiente a los demas titulos hasta su cancelacién " Este precepto se
reflere al supuesto en el que se haya llevado a efecto el remate mediante juicio

ejecutivo.,

Respecto a lo anterior, el numeral 585 de la misma ley adietiva sefala:
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En los casos a que se refieren los articulos 592 y 594 se cancelaran las
inscripciones de las hipotecas a que estuviere afecta la finca vendida,
expidiéndose para ello mandamiente en el que se exprese que el importe de la
venta no fue suficiente para cubrir el crédito del ejecutante, v en su caso,
haberse consignado el importe del crédito acreedor preferente o el sobrante, si
lo hubiere, a disposicion de los interesados.

En el caso del articulo 593, si el precio de la venta fuere insuficiente para pagar
las hipotecas anteriores y las posteriores sblo se cancelaran éstas conforme a
lo prevenido en la primera parte de este articulo.

| texto el articulo 597 del codigo procesat en comento contiene la facultad que tienen
3s partes para fijar un precio convencional en el qué pueda ser rematado un inmueble

ipotecado, al disponer dicho precepto legal:

Si en el contrato se ha fijado el precio en que una finca hipotecada haya de ser
adjudicada al acreedor, sin haberse renunciade a la subasta, ef remate se hara
teniéndose como postura legal la que exceda del precio sefialade para la
adjudicacion y cubra con el contado lo sentenciado. Si no hubiere postura
legal, se llevara a efecto, desde luego, la adjudicacidon en el precio convenido
Si en el contrato se ha fijado precio a la finca hipotecada sin convenio expreso
sobre la adjudicacion al acreedor, no se hara nuevo avalilo y el precio
sefialado serd el que sirva de base para el remate

TESIS RO O
ﬁl B LA BBlaleh
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CAPITULO TERCERO

INTERPRETACION ERRONEA DEL ARTICULO 584 DEL CODIGO DE

PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL DISTRITO FEDERAL.

3.1.- COMPARACICN DE LAS NORMAS QUE REGULAN EL REMATE ANTES Y DESPUES DE LAS
REFORMAS DE MAYO DE 1996 AL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL DISTRITO
FEDERAL. 3.2.- PROBLEMATICA QUE SE PRESENTA EN LA PRACTICA DURANTE LA TERCERA
SUBASTA DE BIENES INMUEBLES DE ACUERDO AL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES
PARA EL DISTRITO FEDERAL. 3.3.- ILEGALIDAD DE ALGUNAS RESOLUCIONES BASADAS EN
LA INTERPRETACION DEL ARTICULQ 584 DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES. 3.4.-
COMPARACION DE LOS REMATES REGULADOS POR EL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS
CIVILES PARA EL DISTRITO FEDERAL Y EL CODIGO FEDERAL DE PROCEDIMIENTOS CIVILES
3.5.- NECESIDAD DE REGULAR CLARAMENTE LA TERCERA ALMONEDA SIN SUJECION A TIPO
PARA EL. REMATE DE BIENES INMUEBLES.
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3.1.- COMPARACION DE LAS NORMAS QUE REGULAN EL REMATE ANTES Y
DESPUES DE LAS REFORMAS DE MAYQO DE 1986 AL CODIGO DE
PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL DISTRITO FEDERAL.

Tratdndose de fas normas que regulan €l remate de bienes inmuebles, en matena civil,
las reformas al Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal publicadas en
e| Diario Oficial de |la Federacién con fecha 24 de mayo de 1986, mismas que entraron
en vigor sesenta dias después de su publicacion, gue de acuerdo con el transitorio
primero de dicho decreto no seran apiicables a persona alguna que tenga contratados
créditos con anterioridad a la entrada en vigor de dichas reformas, ni tampoco seran
aplicables tratandose de la novacién o reestructuracién de créditos contraides con
anterioridad a la entrada en vigor de ese decreto. Dichas reformas en poco vinieron a
modificar el procedimiento de remate de bienes inmuebles y en nada resolvieron la
problematica que se presenta en la tercera almoneda de remate de bienes inmuebles,
puesto que solo modificaron el valor por medio del cual el eecutante se puede
adjudicar el inmueble en remate en las diversas almonedas, pero no aclararon las
lagunas que se presentan en la tercera almoneda sin suecion a tipo, ya que las
susodichas reformas respecto al tema de remates, unicamente cambiaron el contenido
de los articulos 582 y 583 del citado codige adetivo, los cuales anies de dichas

reformas establecian

Articulo 582: "No habiendo postor quedara al arbitrio del ejecutante pedir, en el
momento de la diligencia que se le adjudiquen los bienes por ias dos terceras partes
del precio que sirvid de base para el remate, o que se saguen de nueve a publica

subasta con rebajz del veinte por ciento de a2 tasacion,
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Esta segunda subasta se anunciara y celebrara en igual forma que la anterior.”

Ahora, el texto vigente de dicho numeral es el siguiente’

No habiendo postor quedara al arbitrio del gjecutante pedir en el momento de
ia diligencia que se le adiudiquen |os bienes por el precio del avallo que sirnd
de base para el remate ¢ que se saquen de nuevo a publica subasta con rebaja
del veinte por ciento de la tasacion.

Esta segunda subasta se anunciara y celebrara en igual forma que la anterior

Por su parte, el 583 disponia: "SI en ella tampoco hubiere licitadores, el actor podra
pedir la adjudicacién por ias dos tercias partes del precio que sirvid de base para la
segunda subasta o que se le entreguen en administracion |los bienes para aplicar sus

productos al page de los intereses y extincidn def capital y de las costas”

Siendo ! texto actual de dicho precepto’ "Si en ella tampoco hubieren lLicitadores, el
actor podra pedir o la adjudicacién por el precio que sirvio de base para la segunda
subasta 0 que se le enfreguen en administracién los bienes para aplicar sus productos

al pago de sus intereses y extincidn de capital y de las costas "

Dichas moedificaciones, como ya sé dijo, en nada vinieran a resolver el problema que se
presenta en la tercera almoneda de remate de bienes inmuebles, puesto que
solamente establecieron tas normas para la adjudicacién por parte del acreedor, del
inmueble en remate, fijando para tal efecto un precio mayor, que el sefialado en el texto
de los articulos citados antes de las reformas, ya que |0 incrementarcn de las dos

terceras partes del precio gque haya servido de base para el remate en |la primera y
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segunda almoneda respectivamente, a |a totalidad de ese valor. tal y como se observa

del texto reformado de dichos articulos.

Ademas, cabe hacer notar que a la mayoria de asuntos, cuya ejecucidn de sentencia
se ventila actualmente en los tribunales, no les son aplicables las mencionadas
reformas, por ser créditos contraidos con anterioridad a ellas y algunos ctras sabre |os
gue llevan a cabo reestructuras, a las cuales en su momento tampoco les seran
aplicables las reformas, esto aunado a los créditos que aun neo $on exigibles y que en
su momento seran regidos por el texto de los articulos antericres a las reformas por ic
que de haber servido en algo las modificaciones comentadas, no podrian resolver la

problematica que pudiera presentarse en dichos juicios.

Sobre las cuestiones que se presentan en la tercera almoneda de remate de bienes
inmuebles, en virtud de las lagunas gue existen en la tramitacion de dicha almoneda,
éstas va han sido sefialadas, al estudiar el procedimiento relativo a dicha tercera

almoneda sin sujecion a tpo, pero se abundara al respecto en gl siguiente iema.

3.2.- PROBLEMATICA QUE SE PRESENTA EN LA PRACTICA DURANTE LA
TERCERA SUBASTA DE BIENES INMUEBLES DE ACUERDO AL CODIGO DE
PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL DISTRITO FEDERAL.

En la practica, al llevarse a cabo la tercera almoneda de bienes inmuebles sin sujecidn
a tipo, se presentan diversos problemas, ya que |os preceptos legales que regulan su
procedimiento, son ambiguos v dejan civersas lagunas en cuantc a su interpretacion,

sobre todo, en 1o que se refiere al alcance de la tramitacion de (a tercera almoneda sin
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sujecion a tipo, ya que existen diversas opiniones al respecto, dado que en algunos
casos los juzgadores aplican a dicha tercera almoneda, todas las normas retativas a la
primera y segunda subasta y en otros casos, soio algunas disposiciones, con lo que se

producen criterios encontrados en situaciones que presentan condiciones similares

El problema mas comln en la tramitacion de dicha tercera almoneda de remate de
bienes inmuebles regulada por el Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, es el relativo a determinar cual es la minima cantidad que puede ofrecer un
postor para aspirar a comprar un inmueble en la tercera subasta, en virtud de que
como hemos visto, las posturas legales durante la primera y segunda almoneda, son
las que cubran como minimo las dos terceras partes del precio que sirvid de base para
la almoneda correspondiente, que como ya se dijo en el caso de la primera ¢s el valor
que se le haya fijado al inmueble por medic det avallo respectivo 0 el que e hayan
filado las partes de comun acuerdo vy, para la segunda almoneda, es el que resulte de
restarle el veinte por ciento al valor asignado para la primera almoneda;, pero
tratandose de la tercera almoneda sin sujecidn a tipo, no existe un valor que sirva de
base para el remate del bien iInmueble en dicha subasta, ya que |a reduccion del veinte
por ciento sélo opera respecto a la segunda almoneda, situacidn diversa a la que
acontece en el remate regulado por el Codigo Federal de Procedimientos Civiles,
puesto que en dicho ordenamiento, expresamente se encuentra contemplada una
reduccion det diez por ciento del valor del iInmueble syjeto a remate en cada una de las

almonedas’, con lo gue se evita el problema que se presenta en el orden comun.

. uguﬂ—u. p. 93.
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Otra de las situaciones gue acontecen en la practica, al llevarse a cabo la tercera
almoneda de remate de bienes inmuebies, es la concerniente za la obligacion de exhibir
el bhillete de depdsito que garantice al menos ei diez por ciento del importe de la
postura correspandiente, toda vez que, como se ha comentado anteriormente, no existe
un monto minimo que deba de ofrecerse para que los postores puedan aspirar a
participar en |la subasta, por lo que es confusa dicha obligacidn de garantizar el diez

por ciento de |a postura correspondiente.

Al respecto, existen juzgadores gue aceptan que no hay una cantidad minima para
tener una postura como legal en la tercera aimoneda, pero por otra parte, exigen que
se garantice la postura correspondiente, con un billete de deposito que cubra al menos
el diez por ciento del precio que sirvio de base para el remate del bien inmueble
durante la segunda almeneda, lo que resulta incongruente y <carente de

fundamentacion legal

Una situacion también confusa, es |a relativa al beneficio otorgado al ejecutanie, para
poder participar como postor en las almonedas, sin necesidad de exhibir el billete de
depdsito que cubra como minimo el diez por clento de su postura, puesto que se
discute s1 dicha excepcion respecto del ejecutante, es sole para la primera y segunda
almoneda o para todas, porque dicho beneficio se encuentra contenido expresamente
en los articulos que regulan la primera y segunda subasta, pero tratdndose de la
tercera almoneda no esta contemplado y, por tanto, de ser aplhicable sclamente para las
dos primeras, en las subsecuentes, el ejecutante al realizar posturas debera cumplir
con la cbligacidn impuesta para todos los postores de exhibir el biliete de depédsito que

cubra al mencs el diez por ciento del valor de su postura
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Sobre la cuestion planteada cabe hacer notar que el Coddigo Federal de Procedimientos
Civiles sélo determina la obhigacion del ejecutante de garantizar el diez por ciento de

su postura, en lo que supere &l valor de su crédito

El Coédige de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal es omisc sobre ia
posibilidad de que se lleven a cabo mas de tres audiencias de remate, ya que sien la
tercera almeoneda no se fincd el remate en favor de un postor o se adjudicd el bien
inmueble el ejecutante, se pueden llevar a cabo otras almonedas, pero en todo caso
éstas deberan regirse de igual forma que |a tercera almoneda Lo anterior es con la
finalidad de que realmente pueda cumplirse o condenado en la sentencia gue se esta
ejecutando, de lo contraric, existiria imposibilidad para satisfacer el crédito dei
gjecutante, con lo gue el remate de bienes inmuebles, como medio de ejecucidn de

sentencia, perderia su finalidad.

Por su parte, el Codigo Federal de Procedimientos Civiles si contempla expresamente
la posibilidad de que se puedan llevar a cabo las almonedas gue sean necesarias a fin
de poder rematar el bien inmueble sujeto a gecucion, 1as cuales se tramitaran de 1gual

forma que la tercera almoneda

3.3.- ILEGALIDAD DE ALGUNAS RESOLUCIONES BASADAS EN LA
INTERPRETACION DEL ARTICULO 584 DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS
CIVILES.

En virtud de las lagunas que presenta el procedimiento de la tercera aimoneda de

remate de bienes inmuehles vy la correspondiente prablematica que de ellas derwvan,
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las cuales han guedado sefialadas en el presente trabajo, durante la tramstacién de
dicha tercera almoneda, se producen diversas resoluciones que pueden considerarse
ilegales, por las interpretaciones subjetivas que dan los juzgadores, al resolver
cuestiones que ante ellos se presentan, loc que da como resultado que para situaciones
similares, existan determinaciones de lo mas diversas, ya que muchas veces los
Jueces resuelven las controversias que ante ellos se presentan, no en base al texto de
la ley, sinc en sus consideraciones personales de justicia, lo que trae como
consecuencia que se produzcan viclaciones a las garantias de legalidad y de audiencia
de los postores que participan en el remate de un bien inmueble, durante la tercera

almoneda sin sujecion a tipo.

A efecto de ejemplificar lo antenor, basta mengionar, la situacidn que se presenta en la
practica, cuande los juzgadores durante la tercera almoneda de remate desechan una
postura, por estimar que no es legal, argumentando que es inferior al valor que debe
de servir de base para el remate en dicha subasta, ¢l cual consideran gue debe ser el
que resulte de restarle el veinte par ciento al precio que se tuvo como base durante |a
segunda almoneda, lo que en opinién del sustentante es contrario a derecho, porgque
dicha reduccion no es aplicable para la tercera almoneda, puesto que de acuerdo al
articulo 584 del Cédigo de Procedimientos Civiles, la tercera almoneda se lleva a cabo
sin sujecion a tipo, par le que debe de entenderse, que no existe un valor que sirva de
base para rematar el inmueble correspondiente, por lo que no hay una cantidad que
como minimo deban de ofrecer los postores, para participar en la subasta y aspirar a

que se finque en su favor el remate,
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En ofras ocasiones los juzgadores, también llegaimente consideran que el precio base
para rematar el inmueble en la tercera almoneda, debe ser el mismo que se fi|d para la

segunda subasta.

Otros jueces dictan resoluciones ilegales durante la tercera almeneda, porgue, si bien
reconocen que en dicha subasta no hay una cantidad que deba ofrecerse como minimo
para considerar la postura como legal, exigen que se exhiba billete de depdsito, que
cubra por lo menos el diez por ciento del valor del inmueble gue haya servido como
base para la segunda almoneda, siendo que de acuerdo al texto del mencicnado
articulo 584 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distritc Federal, la obligacién
de los postores durante la tercera almoneda, es la de extubir un biilete de depdsito, por
una cantidad igual por [0 menos, al diez por ciento del precio que sirva de base para el
remate y, como ya se dijo, al no haber una cantidad minima a ofrecer, debe

consignarse el diez por ciento de la postura realizada por cada postor.

De lo anterior se desprende gue los juzgadores al interpretar erréneamente el alcance
del término “sin sujecidon a tipo” y aplicar indebidamente a la tercera almoneda las
normas relativas a la primera y segunda subasta, violan en perjuicio de [0s postores las
garantias de legalidad y audiencia, ya que privan a ios cferentes de la posibilidad de
participar en la almoneda respectiva, fundanda sus resoluciones en articulos gque son

inaplicables, por las razones expuestas durante el desarrollo de! presente trabajo.

Cabe sefalar que la problematica referida que se presenta durante la tramitacion de la
tercera almoneda de bienes inmuebles regulada por el Cédigo de Procedimientos

Civiles para el Distrito Federal, nc existe en el remate regulado por el Cédigo Federal
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de Procedimientos Civiles, s por elio que es necesano hacer una comparacion entre

dichos ardenamientos.

3.4.- COMPARACION DE LOS REMATES REGULADQOS POR EL CODIGO DE
PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL DISTRITO FEDERAL Y EL CODIGO
FEDERAIL DE PROCEDIMIENTOS CIVILES.

Tratandose de los remates de bienes inmuebles regulados por el Cddigo Federal de
Procedimientos Civiles y el Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
existen grandes diferencias entre ellos, pudiendo decirse que el regulado por el Cédigo
Federal es mas claro y acertado al regular dichos remates, toda vez que en este
ardenamiento procesal no ocurren problemas de interpretacién de las normas que
regulan la tercera almoneda de remate de bienes inmuebles, que, como ya se vid, si se

dan en e remate que se nge por el codigo adjetive para el Distrito Federal.

En lo que concierne al Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, éste regula el remate
de bienes inmuebles, como medio de gjecucidn de las sentencias, en los articulos 469

al 502.

El articulo 469 de dicho codigo adjetive federal sefiala

Todo remate de bienes inmuebles, semovientes y créditos sera publico vy
debera efectuarse en el local del tribunal competente para la ejecucion, dentro
de los veinte dias siguientes a haberlo mandado anunciar, pero en ningdn caso
mediaran menos de cinco dias entre la publicacion del Ultimo edicto v la
almoneda Cuando los bienes estuvieren ubicados fuera de la jurisdiccion del
tribunal, se ampliaran dichos términos por razén de la distancia, atendiendo a
la mayor, cuando fueren varias



PROBLEMATICA DE LA TERCERA SUBASTA SIN SUJECION A TIPO DE BIENES INMUEBLES 90

Al igual que en el remate de bienes inmuebles del fuero comun se sigue el principio de
publicidad de las audiencias para dichos remates, perc con la diferencia en cuanto a la
forma de convocar postores, va que en el caso del fuero federal las publicaciones de
los edictos son con intervalo de cinco dias, mientras que para el caso de los remates

del orden comun deben de transcurrir siete dias entre cada publicacion,

El numeral 470 del citado codigo adjetivo federal establece: "Si los bienes no
estuvieren valuados anteriormente, o si los interesados no hubieren convenido precio
para el caso de remate, se procederd al avallo por peritos, observandose las
disposiciones relativas a ia prueba pericial.” De lo anterior, se desprende que al iguai
que en el caso de los remates regulados por el Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, el avallo sirve para establecer ¢! valor del inmueble a rematar, para
efectos de determinar cual es el minime que se puede ofrecer como postura para poder

participar en el remate

El mencionado codigo procesal federa! en el articulo 471 dispone:

Cuando el ejecutado no hubiere hecho el nombramiento de perito valuador en
el termino legal, puede el actor solicitar que el tnbunal lo nombre en su
rebeldia, o que se pida certificado a la Oficialia de Contribuciones o al
Catastro, respecto al valar de la finca, y éste servird de base para el remate;
pero, s en dichas oficinas no hubiere la constancia respectiva, el tribunal, sin
nueva promocion, hard el nombramiento de perito,

Lo preceptuado en el citado numeral, igualmente tiene come fin establecer el valor del
inmueble sueto a remate, con la diferencia de que en el cddigo procesal federal, se

establece |a posibilidad de determinar dicho valor de otras formas aparte del peritaje y,
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en su caso, el precio convenido por las partes para el caso de remate de bienes
hipotecados, lo cual no estd contemplado en el Cédigo del Procedimientos Civiies para

el Distrito Federal.

El articulo 472 de la ley adjetiva federal determina

No podra procederse al remate de bienes raices, sin que previamente se haya
pedido al Registro Publico correspondiente, un certificado total de los
gravamenes gue pesen sabre ellos, hasta la fecha en que se ordend la venta,
ni sin que se haya citado a los acreedores que aparezcar: de dicho certificado.
Si en autos obrara ya otro certificado, s&lo se pedira al Registro el relativo ai
periodo o periodos que aguel no abarque.

También, al igual que en el remate de bienes inmuebles del fuerc comun, en matera
federal es requisito para proceder a su remate, el certificado de gravamenes del
inmueble, a efecto de proteger los derechos de terceros, debido a que pueden

aparecer diversos acreedores.

Por su parte el articulo 473 del citado codigo procesal federal textualmente ordena:

Los acreedores citados conforme al articulo anterior, y los que se presenten
con certificados del Registro posteriores tendran derecho de intervenir en el
acto de remate, pudiendo hacer, al tribunal, las observaciones que estimen
oporiunas para garantizar sus derechos, y apelar el avto en que se fingque &!
remate, pero sin que su intervencion pueda dar lugar a que se mande
suspender la almoneda

El contenido del dispasitivo legal citado tiene la finalidad de respetar los derechos de
terceros y su garantia de audiencia, puesto que al ser citados pedran acudir ante el

|uzgado que ejecuta la sentencia, a efecto de deducir sus derechos, por lo que el aute
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que finque el remate en favor de un poster o adjudique el inmueble al ejecutante, les

parara perjuicio y en todo caso podran impugnario.

El codigo adjetivo federal de referencia en su articulo 474 dispone "Valuados los
bienes, se anunciara su venta por dos veces, de cinco en cinco dias, publicAndose
edictos en el Diario Qficial de la Federacidn y en tabla de avisos o puerta del tribunal,
en los términos sefialados. Si los bienes estuvieren ubicados en diversas
jurisdicciones, en todas ellas se publicaran los edictos, en la puerta del juzgado de
Distrito correspondiente.” La forma de convocar postores ordenada por ef Coédigo
Federal de Procedimientos Civiles coincide con lo establecido por la ley adjetiva del
Distrito Federal, en cuanio a que se publican dos veces los edictos, pero difieren en
cuanto al tiempo que debe mediar enire las publicaciones, ya que el primer
ordenamiento sefiala cinco dias, mientras que, el segundo, siete dias, como ya quedd

establecido con antelacién.

La multicitada tey federal dispone en el numeral 475;

Si en la priméra almoneda, no hubiere postura legal, se citard a otra, para
dentro de los quince dias siguientes, mandando que los edictos
correspondientes se publiquen, por una sola vez, en la forma antes iniclada, y
de manera que, entre la publicacion o fijacion del edicte y ia fecha de remate,
medie un término que no sea menor de cinco dias. En la almoneda se tendra
como precio el primitivo, con deduccién de un diez por ciento.

El antenior precepto legal contiene una diferencia en relacion al remate de bienes
inmuebles regulado por el codigo procesal del fuero comun, ya gue en este ditimo la

deduccton del precio originano para la primera almoneda, con respecto de la segunda
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subasta es de veinte por clento, mientras que en el precepto transcrito anteriormente,
se establece una rebaja del diez por ciento, con [0 cual existe una diferencia entre 10s
porcentajes del valor del inmueble, que se tendran como lbase para la segunda

almoneda.

Eil articulo 476 de! citado cédige federal dispone "Si en la segunda almoneda, no
hubiere postura legal, se citara a la tercera en la forma que dispone el articuic anterior,
y de igual manera se procedera para las ulteriores, cuando obrare la misma causa,
hasta efectuar legalmente el remate. En cada una de las aimonedas se deducird un

diez por ciento del precio, que en la antenor, haya servido de base"

El numeral en comento de manera expresa ardena que para la tercera y ultenores
almonedas se deducird un diez par clento del valor gue swrvid de base para la anterior;
por consiguiente su texto con meridiana claridad establece cual es el precio que sirve
para cada almoneda, evitando la problematica que se presenta en la tercera almeoneda
de remate de bienes inmuebles regulada por el Codigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, en cuanto a la laguna que existe para determinar el valor del

inmueble que sirva de base para el remate en dicha tercera almoneda.

Ademas, de lo dispuesto por el numeral en comentc se desprende que se preveg, la
posibllidad de llevarse a cabo mas de tres almonedas y expresamente se sefiala que
s& regularan de igual forma que la primera, segunda y tercera almoneda, con la
salvedad de la retasa de! valor que sirve de hase para el remate, mientras que el
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distnto Federal no contempla expresamente

la posibilidad de realizarse mas de tres aimonedas
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Et articulo 477 de la ya mencionada ley federal determina: "En cualquier almoneda en
que no hubiere postura legal, el ejecutante tiene derecho de pedir la adyudicacion, par
las dos terceras partes def precio que en ella haya servido de base para el remate, la
resolucion relaiiva es apelable en ambos efectos.” £l contenido de este precepio pone
de manifiesto la diferencia existente, entre el procedimiente regulado por &l codigo
federal y el contemplado en ef fuero comin, en cuanto al valor por el cual el ejecutante
puede adjudicarse el inmueble en remate, ya que para el caso del orden federal, el
gjecutante puede adjudicarse el inmueble en cualquer almoneda por ias dos terceras
partes del valor que sirva de base para el remate en dicha subasta, mientras que en el
caso del fuero comun, tratdndose de ia primera y segunda almoneda el gecutante
puede adjudicarse el inmuebie en el total del precio que sirvio de base para su remate,
mientras que en [a tercera almoneda puede adjudicérselo en las dos terceras partes del

precio gue se tuve como base para dicha almeneda

El numeral 478 de la citada ley federal enuncia- "El acreedor a quien se adjudigue la
cosa, reconocera a los acreedores hipotecarios anteriores, sus creditos, hasta donde
baste a cubrir el precioc de adjudicacidn, para pagarselos al vencimento de sus
créditos." Esto, al igual que en el caso Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal tiene la finalidad de respetar los derechos de terceros, en cuanto a los

créditos que sean preferentes respecto del que concierne al ejecutante

El articulo 479 de la ley federal adjetiva establece: "Postura legal es la gue cubre las
dos terceras partes del precio fijado a la cosa, con tal de que la parte de contado sea
suficiente para pagar el imperte de lo sentenciado.”" Fyandose el mimmo que puede

ofrecer un postor para poder adquinr el inmueble en remate, siendo como en la primera
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y segunda almoneda de! procedimiento regulado por el codigo procesat para el Distrito
Federal las dos terceras partes del valor que se le haya fijado al inmueble, perc con la
salvedad de que en materia federal dicha regla es aplicable a cualguier aimoneda,
mientras que en el orden comun la misma sdlo opera para |la primera y segunda
almoneda, ya que a partir de la tercera, la ley no sefiala cantidad minima alguna a

cubrir, para que se tenga la postura como legal.

En el mismo crden de ideas, el numeral 480 de la ley federal adjetiva en comento
establece: "Cuando, por el importe del valor fjado a los bienes, no sea suficiente la
parte de contado para cubrir lo sentenciado, seré postura legal las dos terceras partes
de aquel dadas al contado.” De esta manera se conserva la regla de que para aspirar
a adquinr el inmueble en remate, es necesario ofrecer como minime las dos terceras

partes del valor que sirva de base para la almoneda

El citado cocigo procesai federal en el articulo 481 dispone

Las posturas se formulardn por escritc, expresando, el mismo postor o su
representante con poder juridico’

|. El nombre, capacidad legal y domicilio del postor,

Il. La cantidad que se ofrezca por los bienes;

1. La cantidad que se dé de contado, y los términos en que se haya de pagar
el resto:

IV El interés que deba causar la suma que se gquede reconociende, el que no
puede ser mencr del nueve por clento anual; y

V. La sumision expresa al tribunal que conczeca del negocio, para que haga
cumplir el contrato.

Cuandoc una postura ne se haga con cbservancia integra de los requisitos
precedentes, se requerira al postor para que satisfaga los omitidos, indicandole
cuaies sean. Si dentro del dia siguiente de que surta efectos la notificacion, y
siempre antes de la hora sefalada para el remate, no se subsanan las
amisiones, se tendra por no hecha ia postura.
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De igual manera gue en el orden comun, e ordenamiento federal contempla el
supuesto de que un postor pueda comparecer al remate por medio de representants
legal; pero en tal caso en el fuero federal es necesaric cumplr ciertos requisitos al
momentc de formular las posturas, bajo pena que de no satisfacerios se tendra por ne

hecha la postura.

El articulo 482 del codige federal adjetivo textualmente determing:

Cuandoe se hagan posturas, ofreciendo de contade sdlo una parte del precio,
los postores exhibiran, en el acto del remate, el diez por ciento de aguélla, en
numerano o en cheque certificado, a favor del tribunal, v fa cantidad que
gueden adeudandc [a garantizaran con primera hipoteca © prenda,
expresando, al formular su pestura, los bienes que guedaradn sujetos al
gravamen respectivo. Concluida la diligencia, se devolveran las exhibiciones a
sus duefios, excepto la que corresponda ai pestor en quien se finque el remate,
la que, como garantia del cumplimiento de su obligaciéon, se mandara depositar
como se dispone en el articulo 448, observandose, respecto del billete de
deposito, lo que ahi se previene

De conformidad con el anterior precepto, cuandc los postores en su oferta, solo
ofrezcan una parte de contado, tienen cbligacién de exhibir ¢l diez por ciento de su
postura en efectivo o en cheque certificado, imposicién que es correlativa a la
establecida en el fuere comun, consistente en la ¢arga de exhibir billete de depdsito
por el diez por ciento de las posturas. Ademas, tratandose del orden federal, se
establece al obligacion de garantizar la parte iliguda de la postura, por medio de

hipoteca ¢ prenda.

La referida ley adjetiva federal en el numeral 483 indica. "Cuando el importe de {as

posturas y mejoras se ofrezca de contado, debe exhibirse en numerano o en cheque
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certificado a favor del tribunal, en el caso de remate; y, fincado éste en favor del postor
gue hubiere hecho la exhibicién, se procedera en tos términos de la parte final del
articulo anterior.” Estableciéndose que cuando el postor realice su oferta de contado,
éste debe de exhibirla en numerano o en cheque certificado a favor del Juzgado que

esta efectuando el remate.

El articulo 484 del citado ordenamiento federal erdena:

En el caso del articulo 482, si el postor no cumpliere sus obligaciones, ya
porque se negare a otorgar la garantia ofrecida, ya porgue, extendida la
escritura correspondiente, en su caso, se negare a firmarla en el término legal,
el tribunal, cerciorandose de estas circunstancias declarard sin efecto el
remate, para citar, nuevamente, a la misma almonedas; y ef postor perdera el
diez por ciento exhibido, ef que se aplicara, por via de Indemnizacion, al
gjecutado, manteniéndose en depdsito para los efectos del pago del ejecutante,
hasta concluir los procedimientos de ejecucion

El texto del precepto legal anterior es clarc en cuanto al monto de la sancion
economica gue se impeone al postor que no garantiza con prenda © hipoteca, el monto
restante de su postura, misma que se aplicara al deudor en concepto de

indemnizacion, quedando sin efecto el remate y convocandose a nueva almeneda

El articulo 585 del citado codigo federal enuncia: “Cuando el ejecutante quiera hacer
postura, la garantia o [a exhibicidn de contado, en su caso se limitara al exceso de la
postura, sobre el importe de lo sentenciado.” Dandose como beneficio para el
ejecutante, cuando éste quiera realizar alguna postura, el no tener gue exhibir en
numerario © en cheque certificado, el diez por ciente de su oferta, ni garantizar la parte

nsoluta de su postura con prenda o hipoteca, tal y como lo tienen que hacer los
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postores, pero si su postura excede a su crédito sobre esie déficit no existe dicha

excepcion,

El articulo 486 del comentado cédigo federal dispone: "El postor no puede rematar para
un tercere, sine con poder bastante, quedando prohibido hacer peostura sin declarar,
desde luege, el nombre de ia persona para quien se hace” Al igual que en el orden
comun, se da la posibilidad de realizar posturas en representacion de un tercero, pero

con la limitante de sefialar a nombre de quien se esté realizando dicha postura

Los numerales 487 y 488 del citado cddigo procesal f{ederal determinan
respectivamente. “Desde que se anuncie el remate, y durante éste, se pondran de
manifiesto los planos que hubiere, y estaran a la vista 105 avallos.” Y que “Los
postores tendran la mayor libertad para hacer sus propuestas, debiendo ministrarseles
los datos que pidan y se hallen en los autos.” La finalidad de estos dispositivos legales
es que los postores tengan conocimiento de las condiciones del iInmueble materia del
remate y esten en posibilidad de realizar sus posturas en la forma que consideren mas

conveniente a sus intereses

La ley adjetiva en estudio en su articulo 489 establece. “El tribunal decidira de plano,
bajo su responsabilidad, cualquier cuestidn que se suscie, relativa al remate” EI

contenido de esta disposicidn es a efecte de depurar ef procedimiento de remate.

A su vez el articulo 490 de la ley adjetiva federal a la fetra dice “E! dia del remate, a la
hora senalada, pasara el secretario, personaimente, lista de los postores presentados,

y declarard, el tribunal, que va a procederse al remate, v ya no se admitiran nuevos
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postores. En seguida se révisaran las propuestas, desechando, desde luego, las que
no contengan postura legal y las que no estuvieren debidamente garantizadas.” De
conformidad con este precepto legal, deben desecharse las posturas que no cubran
como minimo las dos terceras paries del valor que sive de base a la correspondients

almoneda, asi como las posturas legales gue no estuvieren debidamente garantizadas

El codigo federal en comento en su articulo 491, regula la forma de llevarse a cabo {as
almonedas, asi como [os criterios que deben tomarse en cuenta para decidir cual es la

postura preferente, al ordenar expresamente:

Calificada de buenas las posturas, se dard lectura de ellas, por la secretaria,
para que |os postores presentes puedan mejorarlas. Si hay varias posturas
iguales, se declarara preferente la que importe mayor cantidad, y s dos o mas
importaren la misma cantidad, sera preferente la que esté mejor garantizada, si
varias se encontraren exactamente en las mismas condiciones, la preferencia
se establecerd por sortec, en presencia de los asistentes a la diligencia

Asimismo, el numerat 492 de |a ley federal en forma textual dice:

Declarada preferente una postura, el tribunal preguntara si alguno de los
postores [a mejora En caso de que alguno la mejore antes de transcurnr cinco
minutos de hecha la pregunta, interrogara si algun postor puja la mejora, y asi
sucesivamente se procederd con respecto a las puas que se hagan en
cualquier momento en que, pasades cinco minutos de hecha cualguiera de las
mencionadas preguntas, no se mejorare la Oltima postura o puja, se declarara
fincado el remate en faveor del postor que hubiere hecho aquélla, La resolucion
relativa es apelable en ambos efectos.

De esta manera se fija el procedimiento para realizar las pujas entre dichos postores y
fa forma de fincar el remate en favor de alguno de ellos vy la forma de recurrir la

resolucién respectiva
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La citada ley adjetiva federal en el numeral 493 establece: “Anies de fincado el remate,
puede el deudor librar sus bienes, si paga, en el acto, lo sentenciado, y garantiza el
pago de las costas gue estén por liquidar, 31 el ejecutante no presenta su Liguidacion
dentro de siete dias, se devolvera la garantia al ejecutado, quien quedara libre de toda
obligacidén ” Conforme al precepto citade es posible que el deudor ibere sus bienes
gue estan sujetos a remate pagando al acreeder el importe de sus créditos y las costas,
las cuales deben de ser determinadas dentro de siete dias bajo pena para el ejecutante

de que no e sean cubiertas,

El cédigo federal a que se viene haciendo referencia en su articulo 494, sefala lo
relativc a la escrituracién, a favor del comprador del bien rematado, ordenande “Al
declarar fincado el rermate, mandara el tnbunal, que dentro de los tres dias siguientes,
y previo pago de ta cantidad ofrecida de contado, se otorgue, a favor del rematante, la
escritura de venta correspondiente, conforme a [a ley, en los términos de su postura, y

qgue se le entreguen los bienes rematados.”

En caso de que e! deudor incurra en rebeidia por negarse a otorgar la escritura
correspondiente 0 por no hacerlo dentro del término que se conceda para tal efecto, el
articulo 585 de la ley adjetiva federal en comento ordena que: “S: el deudor, o quien
deba hacerlo, se niega a otorgar la escritura o s1 ne o hace dentro del termine de tres
dias de haberse mandado otorgar, la ctorgard el tribunal, en su rebeldia, sin mas

tramite, pero en todo caso, es responsable de fa eviccidn el ejecutado ”

El articulo 496 de la ctada ley federal determina: “Otcrgada la escritura, pondra el

tribunal, al comprador, en posesion de los bienes rematados, st lo pidiere, con citacién
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de los colindantes, arrendatarios, aparceros, colonos y demas interesados de que se
tenga noticia.” La finalidad del contenido de este dispositivo es establecer la posibilidad

de que los terceros puedan deducir io que a su derecho correspcnda

El numeral 497 del indicado codigo federal dispone:

Con el precio, se pagara al acreedor, hasta donde alcance, y, s hubiere gastos
y costas pendientes de liguidar, se mantendra en depésito la cantidad que se
estime bastante para cubrirlos, hasta que sean aprobados 10s que faltaren de
pagarse, pero, si el gjecutante no formula su liquidacion dentro de los siete
dias de hecho el depdsite, 0, en cualquier caso, dejaré pasar igual término sin
proseguir su instancia de fiquidacién, perdera el derecho de reclamartos, y se
mandara entregar los depdsitos al deudor, salvo lo previste en la parte final del
articulo siguiente.

Con lo antenor, se fija la forma de pagar el crédito del ejecutante, en 1o relativo a
capital y costas a efecio de proteger los derechos de los acreedores diversos. En tanto
el articulo 498 de la referida ley federal establece’ "Si la parte que se diera de contado
excediere del monto de lo sentenciade, formada y aprobada la liquidacion, se entregara
fa parte restante al ejecutado, s no se hallare retenida a instancia de otro acreedor,
observandose, en su caso, las disposiciones del Codigo Civil sobre graduacion de

créditos.”

El articulo 499 del cadigo procesal federal ordena en forma textual: “En la liquidacion

deberan comprenderse todos los gastos y costas posteriores a la sentencia de remate.”

Lo reiativo a la prelacion de créditos, el cédigo federal en estudio lo regula en el

articulo 500 al enunciar
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Cuando los bienes estuvieren sujetos a diversos embargos, cualguier
embargante puede llevarlos a remate; pero solo se le pagara el importe de su
crédito después de haber sido pagadoes los acreedores preferentes, cuando ya
hubiere sentencia firme que defina sus créditos preferentes, o reservada la
cantidad ‘necesara para cubnr principal, intereses y costas de dichos créditos
preferentes, en caso de gue aun no haya sentencia El sobrante liquido se
entregara al ejecutado, 0 se pondra a disposicidn del tribunal que corresponda,
si hubiere embargos posteriores.

El articulo 501 de la ley federal en cuestion sostiene.

Cuando, al exigirse el page de la deuda, convengan el eecutante y el
ejecutado, en que aquél se adjudique la cosa en el precio que entonces le fijen,
sin haberse renunciado al remate, éste se hara teniéndose como postura fegal,
para terceros, la que exceda del precio sefialado para la adjudicacion, y cubra,
con la parte de contado, el importe de lo sentenciado. Si1 ne hubiere postura
legal, se llevard, desde luego, a efecto, la adjudicacidn, en el precio convenido
Cuando se hubiere renunciado expresamente la subasta, la adjudicacion se
haré luego que cause gjecutoria la sentencia respectiva, y haya transcurrda el
térming fijado para su cumplimiento

No tiene aplicacion lo establecido en el parrafo precedente, cuandoe los bienes
que hayan de rematarse estén sujetos a dos 0 mas embargos.

Con fo que se establece 1a forma de determinar las posturas legales, cuandoe se le haya
asignado un precio al inmueble, para que el gjecutante se lo pueda adjudicar, pero sin
que se haya renunciado a Ja posibilidad de que se pueda llevar a cabo su remate.

En lo referente al precio convencional del inmueble sujeto a remate hay que observar,

también, el contenido del articule 502 del codigo federal de referencia.

En los casos de hipoteca o prenda, en el que el deudor haya convenido, el
precio que servira de base para el remate de los bienes hipotecados o
empefnados, no se hara avalle judicial, sino el precio pactado sera la base para
la primera almoneda

Esta disposicion esta Imitada por i1gual excepcion que la consignada en el
parrafo final del articulo precedente
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3.5.- NECESIDAD DE REGULAR CLARAMENTE LA TERCERA ALMONEDA SIN
SUJECION A TIPO PARA EL REMATE DE BIENES INMUEBLES.

De todo lo expuesto durante el desarrollo del presente trabajo, se desprende la
necesidad de establecer en forma clara, el procedimiento aphcable para la tramitacion
de la tercera almoneda de remate de bienes inmuebles regulada por el Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distritc Federal, en vista de que existen diersas
lagunas en la substanciacion de dicha subasta, debido a las diversas interpretaciones
gue realizan los juzgadores respecto de los articulos que norman su tramitacidn, lo que
se traduce en una gama de resoluciones encontradas en cuanto a su sentido, porque
aun y cuando & mayoria de las veces san dictadas en base a critenios de justicia y de
buena fe, no por ello dejan de ser ilegales y causar peruicios a las postores que
comparecen a la tercera almoneda de remate de bienes inmuebles sin sujecion a tipo,
ya que los privan del derecho de comparecer en la audiencia de subasta y poder

aspirar a adquirir el bien inmueble sujeto a remate

Asimismo, ya se ha demostrado que el Cadigo Federal de Procedimientos Civiles es
mucho méas claro tratandose del remate de bienes inmuebles, por {o que considero
pertinente reformar el contenido de Codigo de Procedimientos Civiles para el Distnito
Federal, tomando como base la legislacion federal, a efecto de acabar con las
irregularidades que durante la tercera almoneda de remate de bienes inmuebles sin
sujecién a lipo se presentan, o bien, establecer el alcance del concepto de que la
tercera almoneda se ilevara a cabo sin sujecion a tipo, a efecto que exista un criterio

uniforme entre los juzgadores.
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Entre las reformas que se hicieran seria conveniente que se fijara claramente la retasa
o disminucién de veinte por ciento respecto del vator que sirve de base para la
segunda almoneda, para que fuese el precio minimc que se pudiese ofrecer en la
tercera almoneda o, de lo contrario, deberia establecerse un criterio comun entre los
juzgadores, a efecto de considerar que en dicha subasta, no existe un valor prefijado
que deba de tomarse como base para considerar las posturas comoe legales, ya que de
no ser asi, se seguiran dando rescluciones ilegales en los méas diversos sentidos y se

violara con ello los derechos de los postores durante dicha tercera almoneda.

Otro de los puntos que considero que deben determinarse en la ley, es el relativo a
que durante la tercera almoneda de remate de bienes, dado gue no hay precio minimo
que deba ofrecerse en ella para comparecer como postor, la obligacién de exhibir el
biliete de depésito correspondiente, se cubre consignando el diez por ciento del valor
de la postura en cuestién y no como erroneamente algunos juzgadores consideran,
exhibiendo el diez por ciento del precio gue sirvié de base para el remate del bien

inmueble durante ia segunda almoneda.

Asimismo, creo que es necesano determinar, si el beneficio concedido al ejecutante
para que pueda comparecer al remate del bien inmueble, sin exhibir el billete de
deposito correspondiente, es aplicable también para la tercera almoneda, debido a que
det estudio de las normas que regulan et procedimiento de remate, dicho beneficio sélo
opera tratandose de la primera y segunda almoneda y durante la tercera almoneda el
ejecutante gue quiera participar como postar, debera consignar el diez por clente del

valor de su postura, tal y como es obiigacidn de todoes 1os postores.
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Por otra parte, también, estimo pertinente sefialar en el Caédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, la posibilidad de que puedan llevarse a cabo las
almonedas gue sean necesarias hasta que se remate el bien inmueble o el gecutante
se lo adjudigue, dichas almonedas se regularfan de la misma manera que la tercera
subasta, puesto gue en virtud de lo establecido en dicha ley, no queda claro dicha

posibilidad, atin y cuando en la practica si se presentan.
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CONCLUSIONES

PRIMERA.- Para que pueda llevarse a cabo la ejecucion de una sentencia, es reguisito
indispensable que ésta haya causado ejecutoria, pudiendo ser por declaracion judicial
o por ministerio de ley, cuando se den los supuestos que marca la ley; 0 bien se trate
de sentencias definitivas cuya apeglacion en contra de ellas sea admitida en el efecto
devalutivo y se haya otorgado la fianza que establece el articulo 699 del Codigo de

Procedimientos Civiles para el Distrito Federal

SEGUNDA.- La ejecucion de sentencias que han causado ejecutoria, puede llevarse a
cabo de dos formas: la via ejecutiva y la via de apremio Si se elige |a primera, ésta se
lleva a cabo siguiendo las normas relativas al juicio ejecutivo, s1 se opta por la via de
apremio, el Codige de Procedimentos Civiies para €| Distrito Federal contiene en el

Titulo Séptimo las disposiciones que regulan su tramitacion.

TERCERA. - La via de apremio, tratandose de sentencias, puede considerarse como el
procedimiento que se sigue para hacer efectivo lo contenide en ellas y que se tramitara
ante el juzgador gue conocid del juicio en el cual se obtuvo la sentencia gue se

pretende ejecutar
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CUARTA.- En la ejecucion de sentencias de condena, hay que observar una serie de
reglas especiales atendiendo a o contenido en ellg, pero s comdn que al ne cumplir el
condenado lo crdenado en l& misma, se presente el procedimiento de embargo y el

remate de bienes, para satisfacer los dereches del giecutante.

QUINTA.- Dentro del remate de bienes hay que distinguir dos tipos. el de muebles y el
de inmuebles. Para el primero de ellos el Codigo De Procedimientos Civiles regula su
tramitacion de manera clara, pero tratandese del remate de bienes inmuebles, e} citado
codigo es expreso en cuanto a las disposiciones aplicables a la primera y segunda

almoneda, pero presenta muchas lagunas tratdndose de la tercera almoneda

SEXTA. La Tercera almoneda de remate de bienes inmuebles tiene su fundamento en
el articulo 584 de! Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal que en su
parte conducente dispone "No conviniendeo al ejecutante mninguno de los dos medios
expresados en el articulo que precede, podra pedir que se celebre una tercera subasta

sin sujecidn a tipo ..."

SEPTIMA.- La falta de claridad y las lagunas que presentz el Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distritc Federal, en lo que respecia a la tercera
almoneda de bienes inmuebles, trae como consecuencia, en la practica, una serie de
resoluciones ilegales; ya que los juzgadores suplen esas lagunas en forma subjetiva y
erronea, aplicando a la tercera aimoneda de remate de bienes inmuebles, las normas
contenidas en los articulos que regulan sclamente la primera y segunda almoneda, lo

cual a todas luces es ilegal
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OCTAVA.- El problema mas comin gue se presenta en ia practica, duranie la tercera
almoneda de remate de bienes inmuebles, es el relativo a que [os jueces no Interpretan
correctamente la expresién de que dicha subasta se tramita sin sujecién a tipo, porque
algunos juzgadores consideran gue existe un precic minimo a ofrecer en dicha
almoneda, ya que legalmente dicen que es el gue haya servido de base duranie la
segunda almoneda con una reduccion de veinte por ciento, lo cual es completamente
errdneo, en virtud de que con las disposiciones del Coédigo de Procedimiento Civiles
para el Distrito Federal, dicha reduccién sblo se aplica 2 ja prnimera y segunda
almoneda, pero nunca para la tercera, con lo cual no se permite a los postores ofrecer
la cantidad que consideren pertinente por el bien inmueble en remate, lesionando con
elfo sus intereses, ya que es de explorado derecho que lo que no esta prohibido por la

ley esta permitido.

NOVENA.- Otra situacion que esta intimamente hgada con el derecho que tienen los
posiores para ofrecer lo gue consideren acertado por el bien inmueble en remate
durante la tercera almoneda, es la relativa a la obligacién de exhibir junto con su
postura el billete de depdsito que sefiala el articulo 577 del Cédigo de Procedimientos
Cwiles para el Distrite Federal, pugs la mayoria de los jueces cansideran de manera
equivocada que dicho billete de depdsito debe cubrir como mimmo el diez por clento
del precio que sirvio de base para la segunda almoneda, olvidando gue en la tercera
subasta no hay una cantidad minma que deba ofrecerse como postura, por
consiguiente, en la tercera almoneda el billete de depdsito debe amparar ¢! diez por
ciento de lo que el postor esté ofreciendo per el inmueble en remate, situacidn que no
acontece tratandose de la primera y ségunda subasta, ya que en ellas si existe un

precio que sirve de base para el remate del bien inmueble, debiendo exhibir los
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postares un billete de depdsito que cubra cuande menos el diez por ciento de dicho

valor,

DECIMA.- Por todo lo antenior &s menester gue los juzgadores interpreten
correctamente €| alcance del articulo 584 del Codigo de Procedimientos Civiies para el
Distrito Federal, toda vez que al ser interpretado subjetivamente por ellos, se producen
diversos criterios los cuales se traducen en resoluciones llegales que violan los
derechos de los postores que acuden a las audiencias de remate de bienes inmuebles

en tercera almoneda.

DECIMA PRIMERA.- Ahora bien, si la intencion del legislador fue gue en la tercera
almoneda de remate de bienes inmuebles, existe un precio minmo para pretender
adquirir el bien inmueble, debe reformase el Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal en su parte conducente, a efecto de que en forma clara y expresa se
determinen las reglas aplicables a dicha tercera subasta, al respecto considero
pertinente en casc de llevarse a efecto dichas reformas, el seguir como modelo &l
Codigo Federal de Procedimientos Civiles, ya que fratdndose de remate de bienes

inmuebles dicho ordenamiento federal, es muy clarc y completo.
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