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INTRODUCCION

Como se nota en la realidad urbana de la ciudad de México, quedan un ndmero
indeterminado de inmuebles que carecen de datos registrales en el Registro Piblico de la
Propiedad y de Comercio del Distrito Federal, y que sin embargo, cuentan con los requisitos
exigidos por la Ley para quedar inmatriculados por resolucion judicial ante ese Registro.

Sin embargo, la problematica juridica radica esencialmente en que el juicio de
inmatriculacion judicial, juicio especial civil, no esta regulado procesalmente con la
importancia que realmente merece y practicamente provoca, ya que el mismo solo es
regulado precisamente por una sola fraccion del articulo 122 det Céadigo de Procedimientas
Civiles para el Distrito Federal, referente a la procedencia de las natificaciones procesales por
edictos.

A pesar de que los juicios de inmatriculacion judicial, son llevados a cabo por
juzgadores especializados y previstos en la Ley Orgénica del Tribunal Superior de Justicia del
Distrito Federal, el planteamiento problematico resulta suficiente para que el legislador
adicionara un titulo especial al Cédigo Adjetivo Civil y regulara de manera especifica y
merecida el juicio de inmatriculacién judicial, por ser técnica y juridicamente mejor.

La existencia de lagunas de Derecho asi como una genérica interpretacion de Ia
fraccién tercera del articulo 122 del invocado Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal resultan bastantes para sugerir al legislador la adicion legal materia de este
trabajo, tendiente a evitar y suprimir deficiencias en los juicios de inmatriculacién judicial.

Por lo anterior, la propuesta de este trabajo es el de hacer notar la problemaitica
juridica que existe al regular un juicio tan delicado como [o es el de inmatriculacién judicial,
en una sola fraccion de precepto legal referente a la procedencia de notificaciones especiales
procesales, y sugerir al estudio del Derecho, una propuesta que trata de corregir esa
deficiencia técnico-juridica, por medio de la adicién al Codigo Adjetive Civil, de un titulo
especial que debiera de denominarse “Del Juicio de Inmatriculacion Judicial”.

Ya que si bien es clerto, que la materia de la Inmatriculacién Judicial se encuentra
debidamente regulada substantivamente por los altimos titulos del Codigo Civil para el

Distrito Federal, también lo es que procesalmente, a pesar de la envergadura que reviste la




adquisicion de la propiedad de inmuebles no inmatriculados ante el Registro Publico, el
juicio de Inmatriculacion judicial no resulta estar regulado debidamente, situacién que se
hace valer en el presente trabajo presentando posibles propuestas de solucion  a la
problematica planteada.

Por lo que en el presente trabajo en el capitulo primero hablaré del origen y evolucion
del juicio de inmatriculacién judicial, los antecedentes historicos méas remotos de los
conceptos de propiedad, posesién y prescripcion, partes fundamentales del juicio de
Inmatriculacién judicial, asi como los inicios del registro de inmuebles en las principales
civilizaciones juristas de las que deriva nuestro Derecho Positivo en la actualidad en nuestro
pais; en el capitulo segundo hablaré del concepto del juicio de inmatriculacion judicial, su
naturaleza juridica, la regulacién sustantiva de la inmatriculacion de inmuebles via judicial,
los requisitos establecidos en la Ley y las diferencias existentes entre la Inmatriculacion
Judicial y la Administrativa; posteriormente en el capitulo tercero hablaré de las
caracteristicas esenciales del juicio de Inmatriculacién Judicial, su regulacién procesal, la
competencia del tribunal que conoce de ese asunto, de la demanda y demis documentos que
deben acompariarse a la misma para acreditar la respectiva accion civil asi como las pruebas
idéneas y los recursos de impugnacion existentes; en el capitulo cuarto hablaré de la
problemética juridica de la regulacién del juicio de inmatriculacién judicial en una sola
fraccién de diverso articulo que consagra las notificaciones por edictos, la técnica juridica de
elaboracion de leyes y del mismo Codigo Procesal Civil de esta ciudad para entonces,
culminar con el capitulo quinto donde hablaré de la necesidad téenico-juridica de adicionar al
Codigo Adjetivo Civil, como alternativa de solucién a la problematica planteada, un titulo
que debiera de denominarse precisamente “del juicio de Inmatriculacion Judicial” y
proponiendo los diversos articulos que quedarian comprendidos en la adicién del referido
titulo que se propone en este trabajo, utilizando en este trabajo la metodologia juridica

deductiva e histérica.

Emmanuel Herndndez Alva.




CAPITULO PRIMERO
“QRIGEN Y EVOLUCION DEL JUICIO DE INMATRICULACION JUDICIAL”

1.- COMO SURGE EL JUICIO DE INMATRICULACION JUDICIAL

La adquisicién de los bienes, es una actitud del ser humano que conlleva al respeto de
los demas de lo que ha hecho suyo.

El hombre social, desde sus inicios némadas ha buscado un territorio en el cual
asentarse y poder vivir en armonia, sin embargo un sin fin de motivos provocaron la
permanencia de los hombres en determinados territorios, estabilizéandose las pequenas
tribus, ahora naciones, siempre buscando el asentamiento humano para vivir en armonfa;
pero el hombre siempre ha buscado quiza por su naturaleza inteligente, la adquisicion de
bienes como medio para sobrevivir mejor, mas comodo que los demas, provocando entonces,
el abuso, sin embargo estas consideraciones nos llevan a imaginar que asi fue la vida en la
etapa primitiva del hombre, es decir desde su aparicién en el planeta, pero no es asi, el
hombre en la actualidad sigue buscando la adquisicion de bienes para vivir mejor, porque el
régimen en el que vive lo oritla a hacerlo, el que Hene mas lo es méds que el que tiene menos,
precisamente porque tiene més, de ahi la ambicion del hombre por la adquisicién de bienes,
que de ser una necesidad llego a ser una ambicion v que ha sido la clave fundamental del
acrecentamiento de pobres v del enriguecimiento constante de los més ricos.

Asi las cosas, o mas bien, los bienes, al ser objeto de apropiacion o detentacion por el
hombre, eminentemente por su posesion ante los demas, ha dado desde la antigiiedad, a la
creacion de diversas figuras juridicas que salvaguardan el derecho finalista de oponibilidad a
terceros, emanando de la ciencia del Derecho los conceptos de propiedad y posesion de
bienes y el registro de esos derechos y otros mas para su publicidad, es decir para que el
sujeto universal los conozca, vy tenga certeza juridica de los derechos y obligaciones
derivados de los actos juridicos realizados.

La diversidad de actos juridicos que existen en la vida juridica de una sociedad, son

indeterminables, de ahi que se inician las irregularidades entre los sujetos juridicos, hasta




que se han vuelto un gran problema social que se pone a consideracion del Estado su
solucién,

En tratindose de bienes inmuebles, los actos juridicos la mayoria de las veces, son
plenos por cuanto a su validez y existencia, es decir, los sujetos juridicos que intervienen, por
lo regular, si cumplen con todas las formalidades que la ley exige, sin embargo, existe una
gran contingente humano, econémicamente mas necesitade, aunque a veces no lo sea, en que
los actos juridicos que realiza, son imperfectos, v que evidentemente no tendrén seguridad
juridica que los cumplimentados con las exigencias de la Ley, entonces en esos casos, el
Estado debe v elabora programas de regularizacion para atacar ese problema social.

La inmatriculacion judicial, actualmente regulada por la Ley Civil, precisamente, nace
como un medio para regularizar la propiedad y posesion de bienes inmuebles que son
defectuosas, por infinidad de causas, pero que cumplen los requisitos sine i son que la Ley
sefiala, para acudir al 6rgano jurisdiccional y ejercitar ese derecho subjetivo del gobernado a
efecto de que se le declare propietario de lo que posee y de lo que facticamente es dueno, y se
le inscriba esa ejecutoria jurisdiccional ante el Registro de Inmuebles para su publicidad y
seguridad juridica, por carecer del mismo,

Para comprender el origen y evolucion del juicio de inmatriculacién judicial hasta
nuestros dias, considero pertinente, en virtud de que se trata de una figura juridica
compuesta, conocer necesariamente, los origenes de los conceptos de posesion, propiedad,

prescripeion y el registro de éstas.

1.1.- ANTECEDENTES HISTORICOS DEL JUICIO DE INMATRICULACION JUDICIAL
EN:

1.1.1.- ROMA

Para muchos juristas, especialistas y estudiantes de Derecho, Roma ha sido la cuna
del Derecho, compartimos esa opinion, y es por ello, que elegimos a Roma como la primer
fuente histérica a manera de antecedente para comprender el juicio de inmatriculacién

judicial.



Eljuicio de inmatriculacion judicial, tiene su antecedente mas remoto en la Usucapion
romana, forma de adquisicién de la propiedad por el simple transcurso del tempo, sin
embargo, considero técnicamente mejor, empezar este trabajo por conocer las nociones
romanas de propiedad, posesion, requisitos esenciales de la Usucapion, para poder
comprender ésta y posteriormente los inicios del Registro de Inmuebles para culminar con la
legada del Juicio de Inmatriculacion Judicial, propiamente en [a actualidad, y de esa forma,
evidenciaremos el origen y la evolucion del juicio de inmatriculacién judicial ya que se trata

de una figura juridica compuesta.

I.- BREVES ANTECEDENTES DEL DERECHO ROMANO

El Derecho Romano, grandioso ordenamiento juridico que rigié al pueblo romano
desde su fundacién en el afio 753 a. de C. hasta la muerte del emperador Justineano en el afio
565 d. de C., politicamente pasando de la Monarquia a la Reptiblica y de ésta al Imperio,
distinguié en la ciencia del Derecho, dos grandes ramas: el Derecho Pablice 1US PUBLICUM
y el Derecho Privado IUS PRIVATLIM, el primero, definido en la obra del maestro
Dioclesiano Oropeza como “el que arregla la constitucién del Estado y las relaciones de la
sociedad con los miembros que la componen” es decir un conjunto de normas juridicas que
regulan las cosas del Estado, y el segundo también definido en la misma obra como, “el que
arregla los intereses de los particulares entre si ”, division del Derecho, como ciencia juridica,
que hasta nuestros dias la mayoria de tratadistas juristas han respetado, si acaso le han
sumado, el ahora denominado Derecho Social.!

Dentro del Derecho Privado, Roma distinguié también las fuentes y hacia quién iba
dirigido ese derecho que regulaba las relaciones particulares, asi tenemos al Berecho Natural
15 NATURALE que es el que la naturaleza ensefa a todos los seres animales y que se

cumple fatalmente, sin consentimiento de la intervencion humana, es decir el derecho

L OROPEZA AGUIRRE, Diocleciano, “Apuntes de Derecho Romano 17, Sexta Reimpresion, UN.AM.,,
Meéxico, 1995, pagina 45.




inculcado por la naturaleza a todos los seres humanos; al Derecho de Gentes {US GENTIUM
que “es el que ha establecido la razén natural entre todos los hombres”?, es decit, el derecho
que se observa y se reconoce en todos los estados civilizados, basado en la razén misma;
Derecho Civil 1US CIVILE que es el que un pueblo se da por si mismo, y que es
exclusivamente aplicable a los miembros de la ciudad y que a criterio de la mayoria de los
tratadistas romanos, se refiere al Derecho Positivo vigente en la CIVITAS ROMANA; 1US
HORARIUM, que se refiere al derecho creado por la labor de los Magistrados que cuentan
con la facultad de interpretar y dictar el derecho; JLIS EDICENDI, Derecho creado pa‘ra
reforzar, enmendar y complementar el IUS CIVILE.

Cabe senalar que tnicamente los ciudadanos romanos, gozaban de derechos del JUS
PUBLICUM vy del IUS PRIVATUM entre ellos, los siguientes derechos: IUS SUFRAGII,
derecho de votar en comicios; del 1LIS HONORUM, derecho de acceder a las Magistraturas;
1US PROBOCATIONIS AD POPLLUM, derecho de apelar a la sentencia de pena capital; IS
CONUBIUM, derecho al justo matrimonio; 1S COMERCIH, derecho a realizar negocios
juridicos; IS ACTIONES, derecho a comparecer ante los Tribunales.

El Derecho Romano en sus inicios, surge como un Derecho nacionalista, sin influjo de
otros pueblos, sumamente rigorista y con pocos medios de defensa legal.

La Ley es la fuente principal del Derecho Romano, desde el inicio de la Republica
Romana ( 509 a. de C.) que enmendada por los jurisconsultos magistrados crean un Derecho
novedoso, y que hacen suvas los consules que con ratificacion del senado, forman las
primeras leyes denominadas LEGES ROGATAE.

Posteriormente con la aparicién de la Lev de las Doce Tablas en el foro de Roma
{perdida con el incendio que tos galos hacen de Roma en el aho 387 a. de C.), la generalidad
de la norma juridica romana se convierte en obligatoria, ley iniciada por una comision de
patricios en el afo 451 a. de C. codilicando diez tablas, preceptos legales que
trascendentalmente han importado hasta nuestras leves actuales; otras dos tablas se
adicionaron posteriormente y fueron redactadas por una comision de plebeyos para
favorecerlos por cuanto a su clase social.

Cabe hacer mencién que la tabla sexta de la Ley de las Doce Tablas, regulaba la

Propiedad, la Posesion y la Usucapion de los bienes.

2 OROPEZA AGUIRRE, Dioclesiano, op. cit., pagina 56.



A partir del avenimiento del régimen politico imperial, el Derecho romano llega a su
maxima plenitud, predominando la equidad y la 16gica, surgiendo el Derecho Clasico que es
ta fusién de Derecho Civil y. del Derecho Honorario.

El Derecho Clasico Romano tiene como fuentes la Ley, los Senados Consultos, el
Edicto de los Magistrados v la Jurisprudencia.

La méxima creacion de la época clasica del Derecho Romano, tal vez fue el Corpus
Iuris Ciilis, cuyas Institutas inspiradas por Gayo. regularon especificamente en el libro
segundo la propiedad, la posesion y la usucapion de los bienes, entre otras figuras juridicas

como los testamentos.

IL.- LA PROPIEDAD EN ROMA

Segun la mayoria de los tratadistas romanos, en Roma no existio una definicion de la
propiedad.

Sin embargo, en la Epoca Romana, se le reconocieron a la Propiedad, tres cualidades
que de una u otra manera, la definian y que eran, las facultades de usar (jus ntendi), gozar (jus
fruiendi) y disponer de las cosas (jus abutendi).

Segiin el maestro Rojina Villegas, el derecho de propiedad, en el Derecho romano,
“..le consideré como un derecho absoluto, exclusive y perpetuo para usar, disfrutar y
disponer de una cosa. Esta era la caracteristica del dominio ex fure quirituim. En el Derecho
romano, ademds de estas tres caracteristicas de derecho absoluto, exclusivo y perpetuo, se

fijaron los tres elementos clasicos jus utendi, jus fruendi y jus abutendi..”
A.- CLASIFICACION DE LA PROPIEDAD ROMANA

La propiedad en Roma se distinguia en Propiedad Quiritaria y en Propiedad

Bonitaria.

* ROJINA VILLEGAS, Rafael, “Compendio_de Derecho Civil”, Tomo 1l, Segunda Edicion, Antigua
Libreria Robredo, México, 1966, paginas 80 y 81.




La propiedad Quiritaria (Dominitom Quiritiuim) se encontraba regulada por el Derecho
Civil Romano (fus Civile) v exigia clertos requisitos para ser considerada asi, estos eran los
siguientes:

L.-Elemento subjetivo, se refiere a que solo podia ser de calidad romana, es decir son sujetos
de propiedad Quiritaria el ciudadano romano tnicamente, entonces se excluian a todos los
demas que no tenian esa calidad.

2.-Elemento material econdmico, se refiere a que la cosa objeto de propiedad, necesariamente
debia estar en el comercio.

3.-Elemento material objetivo, se referia que en tratindose de inmuebles, éstos debian estar
en suelo itdlico.

4.-Elemento procesal, se referia a la existencia de la tramitacion regulada por el Derecho
Civil, medios de defensa legal.

La Propiedad Quiritaria, tenia una proteccion procesal que adn en nuestros dias
perdura, la ACCION REIVINDICATORIA, que segun los romanos era una accién real,
exclusiva del propietario y que éste podia ejercitar contra cualquier tercero a efecto de pedir
a la autoridad romana se le reconociera su derecho real de propiedad y exigiendo la
restitucién material de la cosa.

La Propiedad Bonitaria (In bonis habere), aparece reconocida posteriormente, en el
Derecho Honorario (lus Homorarium), y tenia lugar en todos aquellos casos en que faltaba
algin requisito que exigia el Derecho Civil para considerarla como propiedad Quiritaria,
cabe sefalar que sélo era reconocida por el Derecho Honorario y solamente por el transcurso
del tiempo (LISUCAPION) podia convertirse en Propiedad Quiritaria y consecuentemente ser
sujeta de los medios de defensa legal que proveia el LS CIVILE.

En virtud de que la propiedad Bonitaria solo era reconocida por el Is Honarariun,
ésta propiedad carecia de seguridad juridica plena, como la establecida para la propiedad
Quiritaria en el Ius Civile, sin embargo, si existian determinadas defensas procesales, como la

“exceptio reivenditae et traditar” que paralizaba la mala fé del vendedor en la reivindicacién.
B.- ADQUISICION Y TRANSMISION DE LA PROPIEDAD

La Propiedad en el Derecho Romano se adquiria por los siguientes medios:

Dentro del IUS CIVILE: Mediante la Mancipatio, la In lure cessio, y la Usucapion,




Dentro del 1LI5 GENTIUM, por medio de la Ocupatio, la Accesion Especificacion, y la
Traditio.

Posteriormente con los bizantinos esas diferencias desaparecen y surgen las
clasificaciones de propiedad segin los medios originarios y derivados de la adquisicién de la
propiedad.

La mayoria de tratadistas y autores del Dereche Romano, distinguen a manera
amplia para su.estudio, dos grandes periodos del Derecho Romano: el Clasico y el
Justineano, por lo que seguiremos esa tradicional férmula analitica para examinar

dnicamente Ja transmiston de la propiedad en Roma.
1) DERECHO CLASICO

En este periodo existieron tres modos de transmitir la propiedad: la mancipatio, 1a In-
Jure Cessio v la Traditio,

L-La mancipatio, era un procedimiento que s6lo podian realizar los ciudadanos romanos y los
comerciantes. El objeto de esta forma de transmision de propiedad, eran los bienes
restancipio (fundos italicos, esclavos y animales de tiro y carga).

Apunta acertadamente el maestro Bernardo Pérez Fernandez del Castillo, que dicha
transmision era abstracta, independiente del negocio causal y precisa en via de ejemplo: “En
presencia de cinco testigos ciudadanos romanos y puberes, y de otra sexta persona (libripens),
que sostiene una balanza, el que va a adquirir la propiedad (mancipio acciprens) golpea uno de
1os platos de la balanza con un trozo de bronce (randusculum) y al propio tiempo pronuncia
una férmula solemne afirmando que Ja cosa se hace suya con arreglo al derecho de los
Quirites, porque la compra valiéndose del metal y la balanza; hunc ego howinem (en el
supuesto de que la cosa sea un esclavo) ex -iwre Quiritinm metn esse wio isque miki emptus esto
loc aere agnenque libra. La cosa, si era mueble, debia estar presente; si era inmueble, se
utilizaba algo que la simbolizase; una teja, un terron. Pero este requisito desaparecio

después” 4

1 PEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO, Bernardo, " Apuntes para la Historia del Registro Publico de
la Propiedad”, Asociacion Nacional del Notariado Mexicano, México, 1980, pagina 8.




IL-La In-Jure Cessio, se referia a un modo de adguirir la propiedad con un origen procesal,
sefiala el maestro Pérez Fernandez del Castillo y lo ejemplifica de la siguiente forma: “El
cedente y el adquirente comparecian ir jure, es decir, delante del Tribunal del pretor en
Roma, y del presidente en las provincias. La cosa debe estar presente. Siendo un inmueble,
era menester transportarse a estos lugares; pero es probable que en la época clédsica no fuere
exigida esta condicién. Contentdndose con llevar un fragmento que representase el inmueble
{Gayo, IV,-17). El adquirente poniendo entonces la mano sobre la cosa, afirma ser el
propietario segun el Derecho Civil, v el magistrado pregunta después al cedente si opone
pretension contraria. Si éste consiente la enajenacion y no protesta de dicha afirmacién, el
magistrado la sanciona, addicil, y declara propietario al adquirente...En resumen, la in-jure
cessio no es més que la imdgen de un proceso de reivindicacion bajo las acciones de la Ley;
proceso ficticio, en que las partes estdn de acuerdo y donde todo se termina in-jure, por la
adhesién del demandado, es decir, del cedente, a la pretension del demandante, Gayo lo
llama una legis actio (Gayo, II-25, in fine), y las personas en potestad no podian usar este
modo de adquisicion, porque no teniendo nada propio, tampoco podian en juskicia, afirmar
la existencia de un derecho en beneficio suyoe (Gayo, [, -96)..111.-La traditio, consistia en la
entrega de la posesion de la cosa vendida por la intencion del enajenante de transmitir la
propiedad de la cosa vendida y la voluntad del adquirente de aduefiarsela, y por altimo, Ia

justa causa o causa eficiente de la transmisién, que normalmente era el contrato” 3
2) DERECHO JUSTINEANO

En este perfodo solo se conserva la traditio como forma de adquirir 1a propiedad en la
compraventa y precisa el maestro Pérez Fernandez del Castillo ejemplificativamente lo
siguiente: ”.. XLSegun el derecho natural adquirimos tas cosas por tradicién, En efecto, que
la voluntad del propietario que quiere transferir su cosa a otro reciba su ejecucién, nada es
mas conforme a la equidad natural. Asi la tradicion puede aplicarse a toda cosa corporea; y
hecha por el propietario produce enajenacion. Por este medio se enajenan los fundos
estipendiarios o tributarios, que asi se llaman los fundos situados en las provincias. Pero

entre ellos y los de Italia no existe, segtin nuestra Constitucién, ninguna diferencia. La

5 PEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO, Bernarde, op. cit., pagina 9.




tradicion que se hace por donacion, per dote o por cualyuier otra causa, sin duda alguna
transfiere la propiedad..” &

La traditio, cuando la posesion se entregaba juridica pero ne fisicamente se conocia
como la “tradicion breve mano v I tradicion larga mane”, al respecto ¢l maestr. Cerez

Fernandez del Castillo, alude: “...Los comentadores han usado también para los mismos
casos la expresion de tradicion breve mano, tomada de un fragmento del Digesto, y en
oposicién a ésta, la de tradicion de larga mano, sacada también del Digesto y aplicable al
caso de que el que adquiere no se haya en cierto modo apoderado de los objetos sine con la
vista, especie de mano larga; por ejemplo, cuando se ha puesto en su presencia un talego de
dinero, o cuando se le ha senalado con el dedo el campo que se entregaba. Sin disputar
acerca de las expresiones de breve y larga mano, es preciso decir que para adquirir la
propiedad no existe mas que una sola tradicion, que consiste en la entrega de posesion,
entrega que puede efectuarse por todos los medios propios para poner la cosa a disposicion
del adquirente. Estos diversos medios pueden enunciarse por medio de expresiones
diferentes, por ejemplo, recibir la cosa de larga mano; pero no se sigue de esto que haya otras

tantas especies diversas de tradicion...”
3) MODERNO DERECHO ROMANO

En la evolucién del Derecho Romano encontramos un Gltimo periodo, por lo gue
respecta a la transmisién de la propiedad. Se continta con la tradifiv, larga mano y breve
mano, creandose un nueve modo, la tradicion por el constitute posesorio.

La tradicién por constituto posesorio consistia en una clausula en la cual se establecia
que el comprador recibia [a posesion juridica, ¥ que el vendedor mantenia la posesion por
cuenta del comprador; al respecto el maestro Pérez Fernandez del Castillo considera: “.. Hay,
pues, sin desplazamiento material de la cosa, un desplazamiento de la posesién juridica. Al
reconocerse que la tradicion era suficiente para transferir, que equivalia a la tradicion, hacia

el comprador propielario; esto se cumplia por efecto de un simple pacto, frecuentemente

¢ PEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO, Bernardo, Idem, pagina 10.
7 PEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO, Bernardo, Idem, pagina 11.
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inserto en las ventas y llamado por los antiguos autores “constitutio posesorio”; tal pacto ha
desemperiado un papel decisivo en esta materia...” #

La transmision de la propiedad, en el Derecho Romano era siempre por actos
exteriores de la voluntad que daban una publicidad limitada, ya que no existia un Registro
Pablico de la Propiedad como actuaimente conocemos a esa Institucion encargada de dar

precisamente publicidad a los actos juridicos para proteger y dar seguridad a los

gobernados.

IIL- LA POSESION EN ROMA

El Derecho Romano tampoco definic a la figura juridica de la posesion.
Etimolégicamente la POSSESIO, proviene de sedere, que significa sentarse, asentarse en algo,
establecerse en un lugar, ya en sentido general significa el poder de hecho que se ejerce sobre

una cosa; el contacto material que tiene un sujeto con una cosa, siempre indefectiblemente,

con la intencién de retenerlo para si mismo.
A.- ELEMENTOS DE LA POSESION

La Possesio, requiere entonces, de esos dos elementos a saber, el corpus y el aninus, el
primero, elemento material que se refiere al contacto material de la cosa por el sujeto y el
segundo elemento subjetivo que se refiere a la intencién, conducta, voluntad encaminada por
el sujeto a retener la cosa para si mismo, para aprovecharse de ella. Elementos no
independientes y que necesariamente deben estar uno con el otro para entender la possesio

de Ias cosas.
ELEMENTO OBJETIVO

CORPUS, poder exclusivo fisico, en el cuerpo, en el objeto, el sujeto debe tener la cosa

o el objeto fisicamente, materialmente.

¥ PEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLQ, Bernardo, Ibiden.
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ELEMENTO SUBJETIVO

ANIMUS, intencién del poseedor que tiene para hacer suyo el objeto, siempre y
cuando la persona no pierda la voluntad de poseer la cosa con la intencién de aprovecharse

de la cosa.
B.- CONSECUENCIAS JURIDICAS DE LA POSESKON EN EL DERECHO ROMANO

Primeramente el poseedor es protegido en su posesion por medio de los Interdictos,
que son los medios de defensa legal con los que defenderd la posesion que ejerce sobre las
cosas.

Si la possesio es de buena fe, el poseedor hard suyos los frutos de la cosa.

La POSSESIO AD USUCAPIONEM hace que el poseedor mediante la prescripcion,
adquiera la propiedad de la cosa.

El poseedor por el sélo hecho de serlo, conserva el objeto, mientras se aclara la
cuestién de su propiedad.

La Posesién da y presume al que la ejerce, la presuncion de propiedad de la cosa.

La posesion entonces, se adquiere por el contacto material que se realiza sobre una
cosa y con la intencion y voluntad de aprovecharse de la misma y se perderd, ya por la falta
del elemento subjetivo apuntado en lineas anteriores, porque estariamos en presencia de la
figura juridica de la detentacion que carece de consecuencias juridicas, o bien ya por falta del

elemento material, o por la pérdida de ambos elementos,
C.- PROTECCION JURIDICA DE LA POSESION EN EL DERECHO ROMANO

El pretor protegia a la posesion, mediante los interdictos yue eran ”.. dvdenes giradas

a un ciudadano por el Magistrado (generalmente pretor), a peticién de otro ciudadano, para
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que el Magistrado investigue la veracidad de la afirmacion del solicitante contra quien se
dirige el interdicto...” 8

En Roma debia obedecerse el interdicto, en este caso terminaba el problema, pero
cuando el interdicto no era obedecido se iniciaba un juicio para tratar de deducir si la
desobediencia era justificada o no; en tal circunstancia, si era justificada la condicién a la
penalidad, la persona que recibid el interdicto debia pagar una multa al solicitante, pero al
contrario, si no era justificada tal condicién, el solicitante debia pagar a la persona que le fue

ordenado el edicto.
CLASES DE INTERDICTO:

a) INTERDICTO PARA ADQUIRIR LA POSESION
b) INTERDICTO PARA RETENER O EVITAR PERTURBACIONES EN LA POSESION
c) INTERDICTO PARA RECUPERAR LA POSESION CUANDO SE HA PERDIDO

D.- CLASES DE POSESION

a) POSSESIO 6 POSSESIOQ AD INTERDICTA, protegida por los interdictos, se da mediante el
poder que se ejercita sobre el objeto.

b) POSSESIO NATURALIS ¢ POSSESK) CORPORE DE TINERE TENERA, se refiere a la
simple tenencia de la cosa, no tiene proteccién procesal judicial surge cuando el detentador
solo tiene el corpus.

c) POSSESIO CIVILES, se da sobre el objeto mediante el dominio de hecho sobre el objeto.

d) POSSESIO DE BONAE FE, se manifiesta por parte del titular, era una creencia de que la
cosa le pertenecia legalmente, esta forma da origen a la figura juridica de la USLICAPION.

e) POSSESIO DE MALA FE, se refiere cuando el poseedor estaba consciente de que la cosa o
el objeto no le pertenecia legalmente, ni a titule derivado.

fy POSSESIO AD USUCAPIONEM, se refiere a la posesion que si reane los requisitos para

que se manifieste en ella la Usucapion.

“ OROPEZA AGUIRRE, Diocleciano, op. cit., paginas 80, 81 y 82,
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E.- POSSESIOTURIS ¥ QUASSI-POSSESIO

Es la forma de posesion de los derechos reales diversos a la propiedad, como en
tratandose del derecho de servidumbre, de superficie, usufructo, etcétera, implica para el
poseedor el ejercicio del derecho real correspondiente.

La cuasiposesidn, se asimila a la posesion por lo tanto esta protegida por Interdictos y
motiva la Usucapion fundamentalmente.

Cabe hacer mencitén una vez mas, que por cuanto a la posesion y sus efectos juridicos,
en el Derecho Romano era siempre por actos exteriores de la voluntad que daban una
publicidad limitada, ya que no existia como se ha dicho anteriormente, un Registro Piblico
de la Propiedad como actualmente conocemos a esa Institucion encargada de dar
precisamente publicidad a los actos juridicos para proteger y dar seguridad a los

gobernados.
IV.-LA PRESCRIPCION EN ROMA

La figura juridica de la prescripcion adquisitiva, tiene su antecedente en el Derecho
romano, precisamente en la Usucapion, forma de adquirir bienes por el sélo transcurso del

tiempo y con ciertos requisitos previamente establecidos por la ley.

Respecto a la prescripcién, omitiremos en este momento realizar comentarios, los que

se expresardn en el capitulo siguiente al abordar el tema de la prescripcion.

1.1.2.-FRANCIA

Mediante el breviario alarico, la legislacion gala se ve influenciada importantemente
de [a Romana, El Cédigo de Napoleén que recogio la corriente romana, habla ya de la

Prescripcion Positiva como forma de adquirir bienes a través del transcurso del tiempo.
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Cabe sefialar que el Imperio Napoleonico en el siglo XVIII dominé tres cuartas partes
del continente europeo, razén por la cual ese continente tuvo y ticne, gran antecedente de
caréacter trascendental en toda su legislacién de la impuesta por el Imperio de Napoledn,

Por cuanto al concepto de Propiedad, éste cambié a partir de la época feudal al
sefialado por la corriente romanista, ya que escribe el maestro Rojina Villegas que: “...en el
Estado feudal la propiedad o dominio otorgé el imperio. Todo el Estado descansaba en este
principio: los sefiores feudales, por razon del dominio que tenian sobre ciertas tierras, no solo
gozaban del derecho de propiedad en el sentido civil, para usar, disfrutar v disponer de los
bienes, sino que también tenian un imperioc para mandar sobre los vasallos que se
establecieran en aquellos feudos. El sefior feudal se convirtié asi en un érgano del Estado.

Este concepto de propiedad de la época feudal llego hasta la revolucion francesa, con
todo un conjunto de privilegios. A partir de entonces se dit al derecho de propiedad el
significado y el aspecto civil que le corresponden, desvinculindolo de toda influencia
politica. De esta manera viene nuevamente a establecerse que la propiedad no otorga
imperio, soberania o poder; que no concede privilegios, sino que simplemente es un derecho
real de caricter privado para usar y disponer de una cosa; que es, un derecho absoluto,
exclusivo y perpetuo, como lo caracterizé el Derecho Romano.

Se reconoce en la Declaracidon de los Derechos del Hombre y del Ciudadano de 1789,
que la propiedad es un derecho natural que el hombre trae consigo al nacer, derecho que el
Estado solo puede reconocer, pero no crear, porque es anterior al Estado y al derecho
objetivo; que toda sociedad tiene por objeto amparar y reconocer los derechos naturales del
hombre, que son principalmente la libertad y la propiedad; que el derecho de propiedad es
absoluto e inviolable y con estos fundamentos de caracter filosofico que se expresan en la
Declaracion de los Derechos del Hombre, el Codigo Napoleén elabora un nuevo concepto de
propiedad muy semejante al romano en cuanto a su aspecto juridico, en cuanto a su
organizacion legal; pero con un fundamento filosofico que no le dio aquél.

Tanto en el Derecho romano como a partir de 1a revolucién francesa, priva un
concepto individualista: proteger el derecho de propiedad a favor del individuo, para sus
intereses personales. Este concepto individualista Hene como base la tesis de que la
propiedad es un derecho natural, innato, subjetivo, anterior al derecho objetivo, que el estado
vy la ley sdlo pueden reconocer y amparar, pero no crear y, por consiguiente, desconocer o

restringir.
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En el Cédigo Napoleon, tomando en cuenta este fundamento filoséfico, se declara
que el derecho de propiedad es absoluto para usar y disponer de una cosa. En otro articulo
se dice que es inviolable. Se reconocen asi los tres clementos clésicos: jus utendi, jus fruendi y
jus abutendi y, principalmente, se hace hincapié¢ en que la propiedad es un derecho absoluto.

El Codige Napoledn y la declaracion de los derechos del Hombre tuvieron una
marcada influencia en las legislaciones europeas, y después en las latinoamericanas, de
manera que los codigos que se promulgaron en el sigle XIX tomaron como tipo este conceplo
napoleénico de la propiedad, que en el fondo es romano, si se prescinde de su

fundamentacion filosofica...”

1.1.3.-ESPANA

Por cuanto a los conceptos de propiedad y posesion, conceptos juridicos esenciales de
la Usucapién al igual que ésta ultima figura juridica, Espafia sigue los lineamientos y
principios generales romanistas comentados anteriormente, en virtud de la influencia
histérica y cultural recibida del Imperio Romano de Occidente, hablando de estas figuras
juridicas en sus Ordenanzas y Fuero Juzgo entre otras disposiciones legales.

Sin embargo, cabe resaltar la importancia y trascendencia de los origenes del Registro
de Inmuebles en Espana, precisamente a partir de los descubrimientos de las tierras
americanas por la comunidad europea.

Por tener significacion peculiar para la historia del Derecho Mexicano las leyes
vigentes en Espana durante el tiempo de la Colonia y principios de la época de Mexico
Independiente, le doy mayor importancia a las leyes espariolas y en especial a las que

rigieron en Castilla, ya que fueron éstas dltimas las que se aplicaron en la Nueva Espafia.

Cabe resaltar la importancia de las nuevas figuras juridicas creadas en la época

colonial por el Derecho Espaiiol de la propiedad, en especial el referente al registro de los

10 ROJINA VILLEGAS, Rafael, op. cit., paginas 81 y 82.
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derechos reales, dada la problemitica real e inminente de la diversidad de los actos juridicos

ocurridos en esa sociedad.

[.-ANTECEDENTES DEL REGISTRO DE INMUEBLES

La seguridad juridic'a de los actos comerciales celebrados entre los gobernados, es y
serd una consigna del Estado Moderno, siempre surgiendo esa, como una neta necesidad
social.

Efectivamente, la Espafia del siglo XV d. de C. al igual que las demds naciones
europeas, basan el poderio en el acaudalamiento de materiales preciosos, situacion errénea
que posteriormente se pagaria a un precio alto a esa teoria econémica. Sin embargo, de esa
consideracién se comprende entonces ya, la diversidad de reinados, marquesados, y
condados europeos que basan su status social en una tabula rasa y fragil, y que
posteriormente la novisima clase social burguesa, rebasaria en riqueza por su solida base
econdmica de produccidn empresarial. Entonces ya es comprensible el sin numero de actos
juridicos que se realizan en una sociedad de Estado Moderno regulada efectivamente por
leyes, pero que adolecen del registro de los mismos dando de esa forma el nacimiento a una
nueva necesidad social, la publicidad de los actos juridicos realizados por los gobernados
para su seguridad y legalidad, es decir la creacion de una Institucion capaz de registrar actos
juridicos, predominantemente relativos a derechos reales como la propiedad y su
transmision, hipoteca, entre otros, con la justa finalidad de evitar el fraude de acreedores y
adquirentes de la propiedad.

A continuacién, refiero algunos de los diferentes casos que la Historia ha apuntado y
que a manera de antecedente de alguna forma exteriorizan esa nueva necesidad social de la

creacion del Registro de Inmuebles o de Derechos Reales:
A.- LAS CORTES DE MADRID, ESPANA EN 1528

“Uno de los antecedentes més remotos de la legislacion espafiola es la peticién que hicieron

las Cortes celebradas en Madrid en 1528, a don Carlos y a dona Juana, reyes de aquella
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- época, de que se diera publicidad a los censos que gravitaban sobre los bienes muebles e
inmuebles, en la siguiente forma:
“Suplican d V.M. mande que todos los censos y tributos que se echaren que los que assi los vendieren,
& los escrivanos ante quien pasaren sean obligndos después de hechos los contratos de llevar antel
escrivano de concejo del lugar adonde passare dentro de treynta dins: porgue de alli se sepa lo que se
ecensia ¢ atributa: porgue serd esto caws quie RINGING Vendn mas de e vez lo gue quisiere: porqie
muchas veces acaesce lo condrarip,”
A lo que contestaron los Reyes de Toledo:
“A esto vos respondenmios que mandamos que las personas que de aqui en adelante pusieren censos y
tribnitos sobre sus casas y heredades iy posestones que tengan atributadas 6 encensuadas priniero i otro,
sean obligados de manifestar y deciarar los consos y tributos gue hasta entonces tuvieren cargados
sobre Ins dichas sus casas y heredades y posesiones, so pena que si assi no lo Inzieren, pagtien con el
dos tanto In cuantia que rescibieren por el censo qrie assi vendieren y cargaren de nneve d In persona d
quien vendieron el dicho censo.”

Esta disposicién se limitd unica y exclusivamente a los censos que se constituian
como garantia, lo mismo scobre bienes muebles, que bienes inmuebles. Esta disposicién fue

recopilada posteriormente en la Ley 2, titulo XV, libro X de la Novisima Recopilacién...”.!
B.-LAS CORTES DE TOLEDO, ESPANA, EN 1539 { PRAGMATICA DE CARLOS1)

“Las Cortes de Toledo, en 1539, propusieron a Carles | de Espana, V de Alemania la
organizacion de un registro de Censos, tributos e imposiciones, en los siguientes términos:

“Ansimisimo se escusarian muches pleytes, sabiendo los compradores los censos y fiibutos, é
iniposiciones ¢ ypotecas que tienen las casas y heredndes que compran, lo qual encubren y callan los
vendedores; suplicuos a V.M, mmnde que en cada cudda, villa 6 lugar donde owlere cabeca de
jurisdiccidn aya via persona que tenga un libro en que se registren todos los contratos de las
cunlidades dichas: y que no registrandose conforme @ ellos wi por ellos sea obligado d cosa alguna
mingtin fercero poscedor; aun que tengn causa del vendedor y qre el tal registro no se muestre d
ninguna persona sino que el registrador puedn dar fe, si ay ¢ no algun tribute o venta ankerior d

pedimento del vendedor.”

It PEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO, Bernardo, op. cit., piginas 19y 20,




18

A lo que contesté:
“Quie mandamos que se taga assi come nos lo suplicays.”

Es de hacerse notar, que en esta Ley aparecen las palabras registro, registro y
registradores con el lugar, el asiento y el funcionario. Asi mismo se empieza a usar la palabra
Hipoteca en los términos de la legislacion actualmente vigente.

Esta pragmatica no tuvo aplicacion prictica en el reino de Castilla, los tribunales
siguieron aceptando los titulos no obstante su falta de registro, por lo que insistieron en su
cumplimiento ante las Cortes de Valladolid en 1548 y 1555, pedian que se considerara

criminal su falta de cumplimiento” 12

C.-EL CONSEJO DE CASTILLA, ESPANA EN 1617

“...Posteriormente tanto Felipe I, como el Consejo de Castilla, en auto acordado el 8 de julio
de 1617, previnieron que:

“en los titulos de registros de censos que se despachasen, se diga que los Escribanos tomen la
razon y registren todos los censos que se otorgaren desde el dia de la data del titulo y no de

los que se hubieren otorgado antes...”.13
D.-INSTRUCCION DE LOS SENORES FISCALES (1768)

De gran influencia en el Derecho registral actual, son la Instrucciones de Sefiores
Fiscales de Hacienda aplicables a la Nueva Espafia, aprobadas por la audiencia de México el
27 de septiembre 1784.

Sin embargo en vista de que las referidas Instrucciones, resoluciones y cédulas reales
posteriores a esas, no fueron aplicadas correctamente, el 22 de enerc de 1816 el Consejo real

dicto la circular siguiente:

E.-CIRCULAR DEL CONSEJO REAL (1816}

12 PEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO, Bernardo, Idem, paginas 20 y 21.
13 PEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO, Bernardo, Ibiden.
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“..5e encarga a las Cancillerias v Audiencias Reales, Corregidores v Alcaldes mayores dJel
Reino, la puntual observancia de la pragmatica sancion de 31 de enero de 1768, sobre la toma
de razon en las Contadurias de Hipotecas de todas las escrituras que en ella y demas Reales

ordencs se expresan...”.H
F.-LEY HIPOTECARIA (1861}

“..Después de haber existido tres proyectos de Codigo Civil Espaiol, el de 1836, el de 1843 y
el de 1851, en los que se regulaba el Registro Publico de Hipotecas, finalmente en el ano de
1861 se aprobs, como ley especial e independiente al Codigo Civil, la Ley Hipotecaria
Espafiola formada de 15 titulos y 416 articulos. Esta ley fue reformada en el afio de 1869.

Don Pedro Gémez de la Serna, quien fuera el que presidié la comision redactadora de
la Ley Hipotecaria, manifiesta en la brillante ¢ interesante Exposicion de Motivos, que a su
vez comenta en su libro La Ley Hipotecaria Comentada y Concordada con la Legislacion
anterior Espafiola y Extranjera, la legislacion que inspiré fue a la alemana; la Ordenanza
Hipotecaria de 17 de diciembre de 1863 de Prusia; el proyecto de Ley Inmobiliaria del
Cantédn Suizo de Ginebra de 1843; y la Ley Belga de 16 de diciembre de 1851...”.15

1.1.4-HISPANOAMERICA

Hispanoamérica, como resultado de ser civilizaciones “descubiertas” y conquistadas
por las Naciones Europeas, en la modernidad también acatan en su legislacion la corriente
romana de los conceptos de propiedad, posesion y usucapion, ello a virtud de la notable
influencia del pensamiento juridico europeo.

En ese contexto, resulta de notoria importancia resaltar e! razocinio juridico de las
legislaciones sudamericanas respecto de los conceptos de propiedad y posesion, en la

actualidad, asi como el trato doctrinario por parte de autores sudamericanos, como el ilustre

M4 PEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO, Bernardo, Idem, pagina 31,
¥ PEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO, Bernardo, Idem, paginas 36 y 37.
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maestro argentino Guillermo Cabanellas, que respecto a la propiedad escribe: “..En Ia
principal de las acepciones juridicas, como derecho real maximo de una persona sobre una
cosa, las Partidas entendfan por propiedad el seforio que el hombre tiene en la cosa para
hacer de ella lo que quiera, segin Dios y segitn fuero. En el Derecho romano, agrupando las
diversas facultades que la propiedad implica, se consideraba como el derecho constituido
sobre cosa corporal, del cual nace la facultad de disponer libremente de ella, percibir sus
frutos y reinvindicarla, a no ser que dispongan en contrario la Ley, la convencién o la
voluntad del testador; y también como el ius uteudi (derecho de usar), fruendi (de percibir los
frutos), alutendi (de abusar en acepcion dudosa), possidendi (de poseer), alienandi (de
enajenar), disponendi ( de disponer) et vindicandi (de reivindicar).

El Cod.Civ. arg.,que adopta la definicién de los autores franceses Aubry y Rau,
entiende por propiedad o dominio:El derecho real en virtud del cual una cosa se encuentra
sometida a la voluntad y a la accion de una persona{art.2506). Para el Cod.Civ.esp.: "La
propiedad es el derecho de gozar y disponer de una cosa sin mas limitaciones que las
establecidas cn las leyes”.{art.348).En este mismo precepto y en los inmediatos se completa el
concepto de propiedad con el derecho de reivindicacién contra todo tenedor o poseedor (ha
de entenderse legitimo); con el de no poder ser privado de la propiedad sino por causa de
utilidad publica y previa indemnizaci6n; y concretamente, en relacion con los inmuebles,
afirmando que la propiedad del terreno implica la de la superficie y la del subsuelo, sin
perjuicic de las servidumbres y de las disposiciones de las leyes de minas y otras especiales.

Como exposicion general del contenido, fundamento de la propiedad, lindero con la
posesion y especies, se resumen diversos conceptos de Escriche reconoce en esta voz dos
acepciones: tan pronto expresa el derecho en si mismo, que también se llama dominio, y tan
pronto significa la misma cosa en que se tiene el derecho. Dicese que es el derecho de gozar,
esto es, de sacar de la cosa los frutos que puede producir y todos los placeres que puede dar;
de disponer; esto es, de hacer de ella ¢l uso que mejor nos parezca; de mudar su forma, de
enajenarla, de destruirla, en cuanto no se opongan las leyes. La propiedad de una cosa nos
da derecho sobre todo lo que ésta produce, y sobre todo lo que se incorpora accesoriamente,
sea por obra de [a naturaleza, sea por obra de nuestras manos.

La propiedad agrega, es obra de la ley civil. Antes del establecimiento de las leyes, el
hombre no tenia sobre las cosas que ocupaba mas derecho que el de la fuerza con que las

defendia y conservaba, hasta que un rival més fuerte le privaba de ellas; de suerte que las
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cosas se adquirian por la ocupacién, se conservaban por la posesion, v se perdian con la
pérdida de ésta. En medio de un estado tan precario vino la ley civil, y establecié cierto
vinculo moral entre la cosa y la persona que la habia adquirido; vinculo que ya no pudo
romperse sin la voluntad de la persona, ain cuando la cosa no estuviese en su mano. Este
vinculo era el derecho de propiedad, distinto e independiente de la posesion; de modo que
desde entonces pudo uno ser propietario sin poseer la cosa, y poseerla sin ser propietario, La
propiedad es, pues, un derecho y la posesion no es mas que un hechosla propiedad puede
conservarse, aunque se pierda la posesion; y la posesion puede conservatse asimismo
aunque se pierda la propiedad. Mas la propiedad y la posesion se presumen en el propietario
mientras no conste lo contrario.

La propiedad-expresa también el citado autor- se divide en perfecta e imperfecta. El
vinculo que existe entre el propietario y la cosa que le pertenece es efectivamente susceptible
de division. Cuando no estd dividido, cuando ningan derecho extratio viene a limitar el
ejercicio del derecho de la propiedad, se dice que la propiedad es perfecta. Cuando el vinculo
esta dividido, cuando el gjercicio del derecho de propiedad esta limitado por un derecho que
pertenece a otro propietario, se dice entonces que la propiedad es imperfecta. Estas
sustracciones, estos desmembramientos del derecho de propiedad se llaman servidumbres,
por analogia de la esclavitud de las personas; porque asi como una persona esti en
esclavitud cuando debe sus servicios a otra, del mismo modo un predio o heredad est4 en
una especie de esclavitud o servidumbre cuando debe sus servicios a otro diferente del
propietario. Vulgarmente se llama propiedad, y también nuda propiedad, el dominio que no
va acompanado del vsufructo, y plena propiedad, el dominio que va acompanado del
usufructo: es decir, que nuda propiedad es el hecho de disponer de una cosa, salvo el
derecho de disfrutarla o gozar de sus frutos, que pertenece a otra persona; y plena propiedad
es el derecho de disponer y de gozar de la cosa. Siguese pues que la nuda propiedad es una
especie de la propiedad imperfecta; y la propiedad plena, una especie de la propiedad
perfecta, si acaso no es la misma en toda su extension. La ley que cre¢ el derecho de
propiedad, mirandole como el més identificado con nuestra existencia, le hizo estable al
mismo tiempo y Te aseguro contra los conatos de artificio y la violencia, imponiendo severas
penas a los que osasen turbarnos o privarnos de su goce; luego le hizo comunicable, dando
origen a los contratos; y al fin le hizo transmisible en el instante de la muerte, abriendo las

puertas a los testamentos y sucesiones.
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Aun cuando sin escrupulos técnicos pueden emplearse como sindénimos propiedad y
dominio y asi se advierte en las leyes, que también alternan los términos de sus titulares
{propietario v duefo) sutilizando se pretende diferenciar entre uno v otro, fundandose en la
etimologia latina de que dominio significa senorio de algo inmueble, en cuanto es objeto de
propiedad. Gregorio Lépez y otros antiguos autores, consideraban més extenso el dominio
que la propiedad; ya que aquel comprendia tanto el directo o del propietario, como el del 1til
del enfiteuta y del usufructario. Contrariamente, Azcérate sostiene que a la voz de propiedad
debe darsele un sentido genérico, que incluya todas la relaciones juridicas de esa naturaleza,
lo mismo la totalidad de ellas que cada una en particular; mientras que el dominio tiene un
sentido especifico que denota el conjunto de esas relaciones cuando esta indiviso. La
propiedad y el dominio tiene de comun el ser, en el fondo, una relacién econémica del
hombre para el aprovechamiento de las utilidades de las cosas; la primera puede aplicarse a
toda clase de relaciones de esta naturaleza; el segundo se refiere estrictamente a la unidad
indivisa de esta relacion cuando el sujeto despliega su pleno poder sobre las cosas. Asi no
toda propiedad es dominio, pero éste constituye un género de propiedad.

Luego de las luchas sociales del siglo XIX, y de la penetracion progresiva de las
asociaciones de los trabajadores en la legislacion y en las constituciones del siglo XX, la
propiedad ha sufrido una evolucidn trascendental que ha llevado a estimarla no ya como un
derecho, sino como un deber. Aiin perpetua y expansiva siempre, de las escasas limitaciones
del dominio, que la restringian antiguamente, se ha pasado a la efectividad mayor o menor
de la funcién social de la propiedad. Concluye de ese modo la opinion de que la propiedad,
ademas del derecho de uso, concedia el de abuso de las cosas; contrasentido juridico:por que
donde comienza el abuso, termina el derecho, Como restricciones més permanentes de la
propiedad se encuentran la expropiacion por causa de utilidad puablica, las servidumbres, los
impuestos, las interdicciones de siembras, plantaciones y vistas en los linderos de las
propiedades.

Por ocupacion, accesién, invencién o hallazgo, sucesion, prescripeidén y por tradicién o
entrega de la cosa, a través de ciertos contratos {especialmente los de compraventa, permuta,

donacién, préstamo y renta vitalicia), se adquiere y transmite la propiedad, tema




ampliamente desenvuelio en las voces de ADQUISICION DE LA PROPIEDAD ¥ MODOS
DE ADQUIRIR.." =

Respecto o la figura juridica de fa posesion, el maestro Guillermo Cabanellas, plasma
el pensamieato doctrinario sudamericane de Lo siguiente forma: “POSESION. -Estrictamente,
ol poder de hecho v de derecho sobre una cosa material, constituido por un clemento
intencional o duimus (la creencia v el proposito de tener la cosa como propia) v un elementa
fisico o corpus (la tenencia o disposicion ofectiva de un bien material)...Posiblemente el
concepto de posesian sea el mas sutil v discutido del Derecho Privado. Sin pretensiones de
terciar en problema quizd irresoluble, va que las ¢pocas v of Derecho positivo influven
poderosamente en la cuestion, cabe citar la opinion de diversos autares. Asi, para Planiol v
Ripert se trata del cjercicio de un simple poder de hecho sobre una cosa, yue corresponde
exteriormente al ejercicio de un derecho... Alcubilla establece una interesante gradacion en la
relacian del hombre con Tas cosas v en la superacion de los poderes juridicos sobre las
mismas. Declara gue debe distinguirse entre la mera detentacion, la detentacion logal v Ia
posesion, que en altimo término viene a ser Lo doctring del Cod.Civ.esp,, sin otra diferencia
que la consistente en denominar posesion a la detentacion legal. Es mera detentacion la
acupacion de la cosa sin titulo, sin buena f6, indebida, viciosa o dandestinamente o por mera
tolerancia del duerio. Detentacion legal o posesion natural o tenencia es la posesion a nombre
de otro; la precaria, la que tienen o ejercitan el arrendatario, el comodatario, el usufructuario,
el administrador, etc. Posesion verdadera es la gque se ejercita en concepto de dueno, por si o

X IRt
por otro, con intencion de haber la cosa o derecho como suyo, con buena fe, cuidando yue
aguellos de quien las reciben han derecho de las emajenar, como dicen las Partidas, v oen
virtud de titulo habil para .iransfm'ir el dominio de [a cosa o derechor compra, donacion,
cambio u otra razon semejante.

Dentro de fos textos pasitivos, [a lev 11 del tit. XXX de la Part.11 dice que: Posesion os
tenencia derecha que el hombre ha en las cosas corporales, con ayuda del cuerpe v del
entendimiento. EI Cod.Civ.arg,, en su articulo 2351 dispone:Habra posesion de las cosas,
cuando alguna persona, por si o por otro, tenga una cosa bajo su poder, con intencion de

someterla al ejercicio de un derecho de propiedad. El Cod.Civ.osp. define dualmente la

" CABANELLAS, Guillermo, “Diccionario de Derecho Usual”, Tamo 1, Décima Primera Edicion,
Editorial Heliasta, Argentina, 1976, pagina 406 y 407.
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posesion en su art430, que declara: Posesion natural es la tenencta de una cosa o el disfrute
de su derecho por una persona. Posesion civil es esa misma tenencia o disfrute unidos a la
intencion de haber la cosa o derecho como suyos,

En caracterizacion sintética se ha dicho que la posesion es el ¢jercicio de hecho de un
derecho, que podria completarse agregando gue pretende convertir el hecho en derecho,
Planiol, haciendo pie en el estado de hecho que la posesion constituve, manifiesta que
consiste en tener una cosa a nuestra disposicion v realizar sobre ella actos materiales de uso o
de transformacion. Segin una doctrina tradicional, que procede del Derecho Romang, la
posesién se compone de dos elementos, uno material, lamado corpus, y otro espiritual,
denominado anims. Siguiendo a Planiol, el corpus no es otra cosa que el conjunto de hechos
que constituyen la posesion. Estos son los actos materiales de la tenencia, de uso, de goce, de -

‘
transformacion cumplidos sobre la cosa, En cuanto a los actos juridicos, no pueden servir
para constituir el elemento corporal de la posesion. El animus, o elemento incorporal, es la
intencién en el que posee, de proceder por su propia cuenta. Asi algunas veces se denomina
aninnes domiii © aninyes yvem sitd habemdi. Los Jdos elementos, el intencional v el material,
pueden darse en la posesion: el elemento intencional, la intencion en convertirse en
propietario, es en principio requisito exigido en la persona misma que debe poseer.Pero en el
caso de un loco o de un nino podra admitirse que la posesion sea adquirida por la intencién
de otro, de un tercero. En cuanto al elemento material, no resulta necesario que los actos de
poce sean realizados por la misma persona, pues cabe que los cumpla un tercero.

Las cosas incorporales, como las servidumbres, aceesiones v derechos, no pueden ser
objeto de posesion material, v por ello se denomina cuasipusesion su uso, goce o disfrute. No
obstante, el Cod.Civ. francés supone que fa posesion puede no ser de cosas incorporales, sino
de meros derechos; mientras que las leves romanas declaraban que solo podian poseerse las
CARAs C(“'Pl)l"ﬂ les.

Acerca de la oposicion secular que mantienen posesion v propicdad, va que todo
propictario desposcido tiende a vencer al poseedor valiendose de la accion reivindicatoria,
mientras que todo poscedor aspira a convertirse en propictario v anular la reclamacion del
ducfio anterior al consagrar su estado de hecho por medio de la Usucapion v aun cuando
exista la coincidencia de ambas instituciones en la ocupacion {donde el poseedor es
automaticamente propictario), resultan de interes las consideraciones que al respecto hace

Escriche. Declara que en ¢l estado primitivo del génere humano, todas las cosas se adquiria
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por la ocupacion, se conservaban por la posesion y se perdian con ella; de modo que la
posesion se confundia entones con la propiedad. El establecimiento del Derecho civil hizo de
ellas dos cosas distintas o independientes: la posesion no fue ya sino el mero hecho de tener
la cosa, y la propiedad lleg6 a ser un derecho, un vinculo moral entre la cosa y el propietario,
vinculo que ya no pudo romperse sin su voluntad, aunque la cosa no estuviese en su mano;
en una palabra, pudo uno ser propietario sin poseer la cosa, o poseerla sin ser propietario. Tt
tienes mi reloj en tus manos, he aqui el hecho de la posesion; pero el reloj continua siendo
mio, yo puedo disponer de él, venderle o darle, he aqui el derecho de propiedad. Sin
embargo. la posesion, separada de la propiedad, ha conservado muchas de sus antiguas
prerrogativas: asi es que sirve de base a la prescripcion, atribuye los frutos al poseedor de
buena fé, y se reputa unida con la propiedad mientras no se pruebe lo contrario. Posesi6n,

pues, generalmente hablando, es la tenencia de una cosa corporal...” 7

1.1.5.- MEXICO

Nuestro pais, a partir de la conquista cultural hecha por Espafia y ésta su vez
influenciada por el Imperio francés de Napoledn que establece la Legislacién subsistiendo en
el fondo la corriente romana, plasma una vez independizadlo, las leyes civiles de propiedad y
es en el actual Codigo en el que establece precisamente la Inmatriculacion Judicial,

Sin menospreciar el régimen patrimonial establecido en el México Prehispanico, que
resulta de gran interés, este humilde trabajo tiene otra finalidad y dejamos a los doctrinarios

y tratadistas del pueblo azteca esa enorme tarea para llevar al texto su gran investigacion.

Por cuanto a nuestro pais, analizaremos el origen del registro de inmuebles a partir,
precisamente del México Independiente, ya que el referente a la época Colonial se refiri6 en

el apartado referente a la comunidad espariola.

* CABANELLAS, Guillermo, op. cit., paginas 330y 331,
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I.- MEXICO INDEPENDIENTE

Declarada la Independencia de México por el cura Miguel Hidalgo v Costilla la noche
del 15 de septiembre de 181y consumada ¢l 27 de septiembre de 1821 por Agustin Iturbide,
nace el México Independiente.

“..En 1812 entro en vigor, de forma precaria por la lucha de [ndependencia, la Constitucién
de Cadiz. Las Cortes Espafiolas como Poder Legislativo expidieron el 9 de Octubre de 1812,
un decreto sobre Arreglo de Tribunales y sus Atribuciones, que concedia a las audiencias en
los articulos 13 y 23 el conocimiente de todo lo relacionado a la materia de escribanos,

alcaldes, y por lo tanto, a los oficios de Hipotecas...”.!®
A.- REGLAMENTO PROVISIONAL POLITICO

“..La Legislacién Positiva espanola, las Leyes de Indias y demés decretos, provisiones,
Reales Cédulas, etcétera, dados durante la Colonia, continuaron aplicandose en México
después de la consumacion de la Independencia; como lo dispuso el Reglamento Provisional
Politico de! primer imperio Mexicano, de 10 de enero de 1822, que en el primer pérrafo del
articulo 2° establece:
“Quedan sin embargo, en su fuerza y vigor las leyes, ordenes, y decretos promulgados
anteriormente en el territorio del Imperio hasta el 24 de febrero de 1821, en cuantc no
pugnen con el presente reglamento, y con las leyes, drdenes y decretos expedidos, & que se
expidieren en consecuencia de nuestra independencia.”

Sin embargo, se fueron dictando nuevas leyes y decretos que paulatinamente
separaron el derecho espariol del mexicano.

A partir de la Independencia el régimen politico de la Repuablica Mexicana ha
fluctuado entre el federalismo y el centralisme; cuando el federalismo ha sido el sistema, la
materia notarial es local, cuando el régimen ha sido el centralismo, las disposiciones

nolariales son generales, de aplicacion en todo el territorio...” 1

8 PEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO, Bernardo, op. cit, pagina 65.
19 PEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO, Bernardo, Idem, paginas 66 y 67.
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B.- LA LEGISLACION CIVIL DE OAXACA DE 1828

“...El primer Cédigo que entré en vigor en México fue el “Cadigo Civil para Gobierno del
Estado Libre de Oajaca”, 1828, que no tenia ninguna relacion sobre la Hipoteca. Por la misma
razén no dedico articulo alguno al Oficio de Hipotecas. En 1852 entré en vigor un “Nuevo

Codigo de Oaxaca”, cuyo texto se desconoce...” 2

C.- PROYECTO DE CODIGO CIVIL DE ZACATECAS DE 1829

“...Posteriormente, en 1829, se publicé el “Proyecto de Codigo Civil, presentado al Segundo
Congreso Constitucional del Estado Libre de Zacatecas, por la Comisién Encargada de
Redactarlo”, que en un capitule bajo el nombre: “Del Registro de Hipotecas”, en los articulos
del 1758 al 1761 regulaba esta institucion. Estos articulos coinciden con los articulos del 2146
al 2156 del Codigo de Napoledn, que regulaba el Registro salo para el caso de hipotecas y
donaciones. Este cédigo no entro en viger...”

Cabe sefialar que tampoco esta disposicion legal en comento se ocupd de la

inmatriculactén judicial.

D.- DECRETO DE 1853

Posteriormente sobresalen los decretos relacionados con la materia de Olficios de
Hipotecas, comao el aprobado el 20 de octubre de 1853, decreto denominado “OFICIO DE
HIPOTECAS”; y el decreto de 3 de junio de 1861 para el Estado de Veracruz.

Otro de los proyectos de Cédigo Civil que existieron en el siglo X1X, es el “Proyecto
de un Cédigo Civil Mexicano Formado de Orden del Supremo Gobierno por el Doctor Justo
Sterra”. Este proyecto sigue muy de cerca al Proyecto de Codigo formulado por don

Florencio Garcia Goyena, en 1831, Se discute si entro o no en vigor.

 PEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO, Bernardo, Ibiden.
2l PEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO, Bernardo, Idem, paginas 67 y 68.
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E.- CODIGO CIVIL DEL IMPERIO MEXICANO 1866

“..De este codigo sélo fueron aprobados los dos primeros libros, los cuales fueron

promulgados. Estos libros no tratan la materia de Registro Piblico de Ia Propiedad...” 2

F.- CODIGO CIVIL DE VERACRUZ DE 1868

“..El 17 de diciembre de 1868 fue aprobado el Proyecto de Cadigo Civil de Veracruz de la
Llave, presentado por Fernando de Jesis Corona, entonces Presidente del Tribunal de
Justicia de dicho Estado y Presidente de la Comisién Redactadora Farén, por la cual se le
denoming también “Cédigo Corona”.

Este ordenamiento sigue al Proyecte de Cédigo realizado por Florencio Garcia
Goyena, en 1851. En tratdandose del Registro Pablico de la Propiedad, cuenta con los mismos
capitulos y en el texto de los articulos las variaciones son insignificantes.

El tratamiento de esa institucion registral, el Codigo de Veracruz lo realiza en la
forma siguiente:

El Titulo XXI se denomina "Del Registro Publico”, regula en el Capitulo I-
Disposiciones Generales, de los articulos 2331 al 2337; en el Capitulo I1.-De los Titulos Sujetos
a Inscripcion, del articulo 2338 al 2344; en el Capitulo 111-De las personas que deben o
pueden pedir la Inscripcion, del articulo 2345 al 2357; en el capitulo IV.-Del modo de hacerse
la inscripcion, del articulo 2358 al 2370; en el Capitulo V.-De los efectos de la inscripeion, del
articulo 2371 al 2374; en el Capitulo V1.-De los modos de extinguirse la inscripcion, del
articulo 2375 al 2379; en el Capitulo VIL-De la anotacion preventiva, del articulo 2380 al
2389en el Capitulo VIIL-De las sub-inscripciones, del articulo 2390 al 2393; y en el Capitulo
IX.-De la teneduria del registro, del articulo 2394 al 2403..".2

2 PEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO, Bernardo, Idem, pigina 79.
B PEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO, Bernardo, Idem, paginas 79 y 80,
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G.- CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE MEXICO DE 1870

. E1 21 de junio de 1870 entrd en vigor en el Estado de Meéxico su primer Codigo Civil, que
también sigue de cerca el Proyecto de Justo Sierra, el Codigo Civil de Veracruz o “Corona” y
el Proyecto de Florencio Garcia Govena de 1851, su capitulade es igual, con la novedad de
unas “Disposiciones Transitorias”

El Titulo XX se denomina “Del Registro Publico”, regula en el Capitulo I.-
Disposiciones Generales, de los articulos 2092 al 2097; en el Capitulo 11.-De los Titulos Sujetos
a Inscripcién, del articulo 2098 al 2103; en el Capitulo II1.-De las personas que deben o
pueden requerir la Inscripcion, del articulo 2104 al 2116; en el Capitulo [V.-Del modo de
hacer la inscripcion, del articulo 2117 al 2129; en el Capitulo V.-De los efectos de la
inscripcion, del articute 2130 al 2133; en el Capitulo V1.-De la extincidn de la inscripcion, del
articulo 2134 al 2138; en el Capitulo VIL.-De la anotacion preventiva, del articulo 2139 al
2148;en el Capitulo VIIL.-De las sub-inscripciones, del articulo 2149 al 2152; y en el Capitulo
IX.-De la teneduria del registro, del articulo 2153 al 2162. Al anterior desarrollo el legislador
aumenta bajo el nombre de “Disposiciones Transiterias”, las reglas que se deben seguir para

establecer el Registro Piblico de la Propiedad, en seis incisos...” 2
H.- CODIGO CIVIL DEL DISTRITO FEDERAL DE 1870

“...El Cédigo Civil de 1870 es el producto de una serie de estudios realizados por diferentes
comisiones. Por lo que se refiere al Registro Publico de la Propiedad, existié el intento de
regularlo por una ley independiente al Codigo... A este respecto el Notario Manuel Borja
Martinez, en importante conferencia dictada en el Registro Pablico de la Propiedad de la
Ciudad de México, el 21 de agosto de 1978, manifests la importancia del entonces presidente
de México don Benito Judrez a ese respecta.

Como resumen de los antecedentes del Codigo Civil de 1870 se senala que durante el
Gobierno del Presidente de la Republica, el Lic. Don Benito judrez, que en aquel entonces se
encontraba en la Ciudad de Veracruz, di¢ instrucciones al Dr. Don Justo Sierra O Reilly, por

conducto del Ministro de Justicia, Lic. Don Manuel Ruiz, para la redaccion de un proyecto
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del Cédigo Civil Mexicano, por lo que en cumplimiento e invitacion que le hacia la suprema
autoridad de la Republica, el citado Dr. Justo Sierra, se trasladd al convento de la
“Mejorada”, en la Ciudad de Mérida, Yucatan, realizando esta labor, como se lo comunicé at
mencionado Ministro de Justicia Lic.Manuel Ruiz, tomando como cédigo de referencia para
el desarrollo del proyecto del Codigo Civil, el Codigo Francés y los de Lusiana, Holanda,
Vaud, Baviera, Rusia, Suecia, Suiza, Friburgo, Argovia, y el Proyecto del Cédigo Civil
espaiiol, publicade con Motives, concordancias y comentarios del Codigo Civil Espanol,
escrito por Don Florencio Garcia Goyena. Este trabajo lo titulé el maestro Sierra como
Proyecto de un Cédigo Civil Mexicano, formadeo de orden del Supremo Gobierno.

El presidente Don Benito Juarez, encomendd a una primera Comision, formada por
José Maria Lacunza, Pedro Escudero, José Fernando Ramirez y Luis Méndez, el estudio de
ese proyecto cuyos trabajos se interrumpieron en mayo de 1863, por la intervencion francesa.
Con posterioridad, en enero de 1866, durante el Gobierno del emperador Maximiliano, éste
encomendd a la misma comisién, terminar el estudio del proyecto para su promulgacion.

El proyecto del Codigo Civil del Imperio Mexicano se componia del Libro Primero
(De las Personas) y se edité el 6 de julio de 1866. El Segunde Libro (De los bienes de la
propiedad y sus diferentes modificaciones), se editd el 20 del mismo mes. El Libro Tercero no
llegé a editarse, pues fue derrocado el Imperio, y el Libro Cuarto (De Ias sucesiones), estaba
va elaborado y listo para la correccion de estilo. Cuando se restauré la Republica, el Ministro
Martinez de Castro integré una nueva comision formada por Mariano Yanez, José Maria
Lafragua, Isidro Montiel y Duarte y Joaquin Eguia Lis. Una vez revisado el proyecto fue
aprobado por el Congreso de la Union por decreto de 8 de diciembre de 1870 y entrd en
vigor el 1°. de marzo de 1871, baja el Htule de "Cadige Civil del Distrito Federal y Territorio

de Baja California”...”. s

2 PEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO, Bernardo, klem, paginas 80 y 81.
% PEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO, Bernardo, Idem, paginas 83, 84 y 85.
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L- EXPOSICION DE MOTIVOS DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL DE
1870.

“...La exposicién de motivos de este Cédigo, en la parte relativa al Registro Piiblico de la
Propiedad, se manifiesta lo siguiente:

TITULO VEINTITRES

DEL REGISTRO PUBLICO

Este sistema, nuevo enteramente entre nosotros, ha sido adoptado por la comisién a
fin de hacer mas seguros los contratos y menos probable la ocultacion de los gravamenes y
demas condiciones de los bienes inmuebles. Probablemente requiere mayor desarrollo; peto
la comisién ha creido, que bastaba establecer las bases principales, dejando a los reglamentos
administrativos toda la parte mecanica, que debiendo sufrir todas las modificaciones que
vaya dictando la experiencia, puede ser objeto de progresivas reformas, sin que tal vez sea
necesario en mucho tiempo tocar al Cédigo.

El Capitulo 1° contiene las disposiciones generales, sobre las que sélo observara Ia
comisién: que las comprendidas en el articulo 3331, son exigidas por la prudencia con el
objeto de cerrar la puerta a los abusos que puedan cometerse, tratandose de actos de que no
hay antecedentes y que por lo mismo requieten una comprobacion especial.

Trata el capitulo 2" de los titulos sujetos a inscripcion. La simple lectura de los
articulos relativos prueba su conveniencia y sélo merece alguna explicacion el 3334 en que
previene: que no sea necesaria la inscripeion cuando el interés no legue a quinientos pesos;
porque ni es justo en tal caso aumentar los gastos, ni en negocio de tan pequefia cuantia
parece necesaria esa solemnidad, que sin embargo no por esto queda prohibida.

El capitulo 3° contiene las reglas generales. La contenida en el articulo 3348, puede
ofrecer algin inconveniente, porque la torpeza 6 mala intencién del registrador puede
embarazar la inscripcién; pero éste sin duda un mal mucho menor que el que resultaria de
una inscripcion ilegal, ya conmsista el defecto en el misme titulo, ya en la falta de
representacién. En estos casos los perjuicios serian muy trascendentales: en el primero no

habra mas que alguna dilacién.
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Comprende el capitulo 4" las reglas para gue ¢l registro se considere legalmente
extinguido. Como todas ellas son de conocida justicia, positiva conveniencia y facil
aplicacién, no parece necesario fundarlas de un modo especial...”

Berivade del citado Codigo, se expidio ¢l REGLAMENTO DEL TITULQO XXII[ DEL
CODIGO CIVIL DEL DISTRITO Y DE LA CALIFORNIA, reglamento que se refiere al
Registro Publico de la Propiedad, fue expedido por el Ministerio de Justicia e Instruccion
Puablica por acuerdo oficial de 28 de febrero de 1871, o sea con anterioridad a la entrada en

vigor del Codigo, constaba de 86 articulos repartidos en cinco titulos,

J.- CODIGO CIVIL DE 1884

“El Codigo civil del Distrito Federal y Territorio de la Baja California, de fecha 31 de marzo
de 1884, comenzd a regir el dia primero de junio det mismo ano, sigue casi textualmente al
Codigo de 1870.

No se llegd a expedir el reglamento del Registro Pablico de la Propiedad, mencionada
en diverso articulo que lo manifestaba, por lo que siguié en vigor el de 28 de febrero de 1871.

El Titulo Vigésimo Tercero, de este Codigo, se denomina “Del Registro Piblico de la
Propiedad” y regula la institucién del articulo 3184 al 3226 en cuatro capitulos
denominados:Capitulo 1, Disposiciones Generales; Capitulo II, De los titulos sujetos a
registro; Capitulo III, Del modo de hacer el registro; Capitulo IV, De la extincién de las
inscripciones.

Posteriormente fue expedido el reglamento del Registro Publico de la Propiedad en el
Distrito Federal, el 8 de agosto de 1921,

Durante el Gobierno del general Lazaro Cardenas presidente constitucional de los
Estados Unidos Mexicanos fue dictado un nuevo reglamento sobre esta materia con fecha 21
de junio de 1940 y publicado en el Diario Oficial de la Federacién de 18 de julio 1940..." 7

Respecto a nuestra legislacion civilista, escribe el maestro Rojina Villegas que “...En
nuestro derecho siempre se nota una caracteristica especial digna de llamar la atencion: no

obstante la influencia enorme del Cédigo Napoledn y su fama mundial; y de que se vino

2 PEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO, Bernardo, Idem, paginas 85, 86 y 87.
¥ PEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLQ, Bernardo, Idem, paginas 88 y 89.
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reconociendo en éste como verdad axiomatica, el cardcter absoluto del derecho de
propiedad, nuestro Codigo de 1870 consagra una definicion por la cual se dice que “la
propiedad es el derecho de gozar y disponer de una cosa, sin mds [imitaciones que las que
fijan las leyes” (Art.827)...Esta definicion de la propiedad pasé a nuestro Cédigo de 1884 en
su articulo 729... Como se nota en la definicion legal que se establece en el articule 827 del
Codigo Civil de 1870, es eminentemente modernista, consideremos que es en el afio de 1870
cuando se da este concepto que excluye de una manera u otra, lo absoluto de la corriente

napolednica de ese mismo tiempo...”.#

K.- EXPOSICION DE MOTIVOS DEL CODIGO CIVIL VIGENTE PARA EL DISTRITO
FEDERAL DE 1932

Cabe resaltar del texto de la exposicion de motivos del Cédigo Civil para el Distrito
Federal de 1932, lo conducente al Registro de Inmuebles:

“..5Se organizd sobre nuevas bases el Registro Publico, hacicnde que produzca diferentes
efectos juridicos, segun la naturaleza del acto o contrato que se registre.

La falta de registro de los actos o contratos por los cuales se adguiere, transmite o
modifica, grava o extingue el dominio de los demds derechos reales sobre inmuebles, hace
que no preduzean ningun efecto juridico.

Tratindose de otros actos o contratos, la falta de registro hace que no produzean
efectos contra tercero.

Por ultimo, fa falta de registro, tratdndose de asociaciones civiles, impide que éstas
adquieran personalidad moral.

También se establece como principio basico que la inscripcion no convalida actos o
contratos que sean nulos; pero a la vez dispone que los actos o contratos que se otorguen o
celebren por personas que en el registro aparezcan con derecho para ello no se invalidardn
en cuanto a terceros de buena fe, una vez inscritos, aungue después se anule o se resuelva el
derecho del otorgante en virtud de titulo anterior no inscrito o de causas que no resulten

claramente del mismo registro, no aplicindose con disposicion a los contratos gratuitos ni los

2 ROJINA VILLEGAS, Rafael, op. cit., paginas 82 y 83.
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actos o contratos que se otorguen o celebren violando una ley prohibitiva o de interés
piblico.

Aunque se aumentaron los actos y contratos que deben registrarse, se simplifico la
manera de hacer el registro, y solo se establecieron principios generales sobre esta
importante materia, encomendandose su desarrollo minucioso al reglamento respectivo,

La falta de titulacién de una gran parte de la propiedad raiz y los capitales defectos
de que adolecen muchos de los titulos de esa propiedad, dificultan enormemente las
transacciones sobre dichos bienes y colocan a los propietarios de hecho, llamémosles asi, en
una anormal situacién juridica.

Para suplir esa falta de titulacién y subsanar los defectos de la existente se introdujo
el registro de las informaciones de dominio y de las inscripciones de posesion.

En el anteproyecto se establece que el que hubiera poseido bienes inmuebles por el
tiempo y con las condiciones exigidas para prescribirlos, puede promover juicio contra el que
aparezca como propietario de esos bienes en el Registro Pablico, a fin de que se declare que
la prescripcién se ha consumado y que ha adquirido, por ende, la propiedad, sirviéndole la
sentencia favorable que obtenga de titulo de propiedad, que serd inscrita, y que cuando no
pueda ejercitar ese derecho por no estar inscrita en el registro de la propiedad poseida,
puede demostrar ante el juez competente que ha tenido la posesion de que se trata,
rindiendo la informacién respectiva en los términos que establezca el Chdigo de
Procedimientos Civiles.

Comprobada debidamente la posesion, el juez declarara que el poseedor se ha
cenvertido en propietario en virtud de la posesion, y tal declaracién se tendra como titulo de
propiedad y serd inscrita en el registro.

También se permitié que el que tenga posesion apta para prescribir los bienes no
inscritos en el registro a favor de persona alguna, adn antes de que transcurra el tiempo
necesario para prescribir, puede registrar su posesién mediante resolucion judicial que dicte
el juez ante quien la acredite del modo que fije el Codigo de Procedimientos Civiles, siendo
el efecto de la inscripcion tener la posesion inscrita como apta para producir la prescripcion
al concluir el plazo de cinco anos, contados desde que la misma fue inscrita. Transcurrido
este plazo sin que en el registro aparezca algun asiento que contradiga la posesion inscrita,
tiene derecho el poseedor, comprobando este hecho mediante la presentacion del certificado

respectivo, a que el juez competente declare que se ha convertido en propietario en virtud de
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la prescripcion v ordene que se haga en el registro la inscripeion de  deminio
correspondiente.
De esta manera procurd la Comision que quedara subsanada la falta de titulo de

propiedad raiz v de los defectos de que muchos de ellos adolecen,..” .2

L.- CODIGO CIVIL VIGENTE PARA EL DISTRITO FEDERAL DE 1932

Finalmente el Cadigo Civil vigente para el Distrito Federal publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el dia 26 de marzo de 1928, y en vigor a partir del 17 de octubre de
1932, segun decreto publicado en mismo Diario el dia 1° de septiembre de 1932, fue
modificado por las reformas publicadas en el Diario Oficial de la Federacién el 3 enero de
1979, por medio de las cuales se aumenté el Titulo Segundo de la Tercera Parte del Libro
Tercero en 30 articulos,

En el Diario Oficial de la Federacion de 6 de mayoc de 1980 se publicé el reglamento
del Registro Pablico de la Propiedad que se encuentra actualmente vigente, pues en su
articulo 2°. Transitorio deroga los reglamentos de 20 de junic de 1947 v de 17 de enero de
1979,

Con las reformas citadas al Cédigo Civil para el Distrito Federal se ha consagrado la
adquisicion de la propiedad por la resolucion judicial del juez competente a favor del
gobernado, dando nacimiento de esa forma al juicio de Inmatriculacion Judicial.

El legislador congruentemente, incluyé los preceptos legales aplicables a la
Inmatriculacién  Judicial en lo relatvo a la materia del Registro Puablico, ya que
evidentemente la Inmatriculacion soluciona un problema social de inmuebles sin matricula

ante ese Registro Pablico de Propiedad de Inmuebles.

# Cédigo Civil para el Distrito Federal, Sexagésima Cuarta Edicién, Editorial Porrmia S.A., México,
1995, paginas 38, 3% y 40.
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CAPITULO SEGUNDO
“EL, CONCEPTO DEL JUICIO DE INMATRICULACION JUDICIAL”

2.-DEFINICION DEL JUICIO DE INMATRICULACION JUDICIAL

El Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, legislacién en la cual se
establecen todos los procedimientos judiciales que ejercita el gobernado para obtener del
drgano jurisdiccional capitalino una sentencia definitiva congruentes a sus pretensiones e
intereses, no define el juicio de inmatriculacion judicial, es decir no existe una definicion
legal del juicio de inmatriculacién judicial, sin embargo, de la lectura del citado
ordenamiento procesal legal, se deduce que no existe definicién de ningtn tipo de juicio, ya
de tramitacion ordinaria o especial independientemente de su materia.

Consideramos que el legislador no estd obligado a  definir cada juicio o
procedimiento, pues ésa es actividad preponderante de los doctrinarios del Derecho, ya que
el legislador establece los preceptos legales que deberan regir las situaciones de hecho
provocadas por los gobernados en sus relaciones sociales, esto es, en el caso del Cédigo
Procesal Civil, el legislador regula la actividad de las partes en el proceso, y después de
concluido el mismo, situacion evidentemente practica, por lo que no consideramos
teenicamente factible, Ia definicion de todos y cada uno de los diversos juicios ya de
tramitacion especial u ordinaria en el Cédigo Pracesal Civil, ya que consideramos que se
llegaria a un extremo netamente técnico y que remarcamos que toca a los estudiosos del
Derecho hacerlo, mediante sus interesantes tratados y ensayos.

Debido a que no existe disposicion legal que defina al juicio de inmatriculacion
judicial, y a efecto de darle una definicién, la encontraremos utilizando los principios
generales de conceptuacién que en este caso seria primeramente conocer el concepto de
juicio, en sentido juridico, y lo que legalmente la ley conceptia por Inmatriculacién Judicial.

Materia de numerosas consideraciones por diversos tratadistas del Derecho Procesal
ha sido la diferenciacion entre proceso, procedimiento v juicio, juridicamente hablando,

"

Al respecto el maestro Luis Dorantes Tamayo, escribe . debemos precisar qué se

debe de entender por proceso desde el punto de vista jurisdiccional de otros vocablos que, si
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bien en el lenguaje comdn y corriente, v aun en ¢l forense, suelen utilizarse como sindnimos,
sin embargo existen diferencias entre ellos que impiden su confusion...”.»

Etimolégicamente la palabra “proceso” deriva de procedere que significa en una de sus
acepciones, avanzar, camino a recorrer, trayectoria a seguir hacia un fin propuesto o
determinado

En Iatu sensu, la palabra “proceso” da la idea de un estado dinamico correspondiente
a cualguier fendémeno que se desenvuelve o desarrolla; por ejemplo, cuando se habla de un
proceso quimico, de uno fisico, de uno biologico, de uno historico, ete.

Restringiendo el concepto al campo juridico, aungque no al judicial, también se habla
de proceso; por ejemplo, el llamado proceso legislativo, al que se deberia llamar con mas
propiedad procedimiento legislativo.

“...Ya en el campo estrictamente juridico procesal, podemos decir que proceso es el
conjunto de actos juridicos, relacionados entre si, que se realizan ante o por un Srgano
jurisdiccional, con el fin de resolver un litigio.

Este fin que se persigue es el que determina el proceso. Por eso el maestro Alcald
Zamora dice que la nocién de éste es de indole teleologica y “se caracteriza por su finalidad
jurisdiccional compositiva del litigio”. Es por ello también que los procedimientos judiciales
meramente declarativos y los de jurisdiccion voluntaria no son propiamente hablando,
procesos...” .

Respecto al “procedimiento”, aunque este vocablo tiene la misma raiz etimologica
que el término proceso, su significado es mas amplio que el de éste: todo proceso implica un
procedimiento, pero no todo procedimiento es un proceso.

"..Podemos decir que el procedimiento en general es un conjunte de actos
relacionados entre si, que tienden a la realizacion de un fin determinado. Cuando este fin es
el de resolver litigios, el procedimiento serd, como ya hemos visto, procesal. A este respecto
el maestro Alcala Zamora expresa que la nocién de procedimiento es de indole formal y “se

reduce a ser una coordinacién de actos en marcha, relacionados o ligados entre si por la

W DORANTES TAMAYO, Luis, “Elementos de Teoria General del Proceso”, Tercera Edicion, Editorial
Porria, México, 1990, pagina 219.
W DORANTES TAMAYO, Luis, op. cit., pagina 219
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unidad del efecto juridico final, que puede ser el de un proceso o el de una fase o fragmento
suyo..".m

Otros autores sefalan que el procedimiento se nociona a una serie de actividades
logicas v cronolégicas que van encaminadas a un fin.

Por altimo, referente a “juicio”, la palabra juicio deriva del latin judicium, que a su vez viene
del verbo judicare, compuesto de jus, derecho, y dicere, dare, que significa dar, declarar a
aplicar el derecho en concreto.

“...Antiguamente, por ejemplo en la Partida Tercera, Ley I, Titulo XXIl, de entre las
Siete [artidas de Alfonso el Sabio, se identificaba el juicio con la sentencia, y atin con todo
mandamiento que el juzgador dictaba a las partes con motivo del proceso seguido ante
éL.mm

Por cuanto al juicio, algunos autores senalan gue se refiere a la parte final del proceso
y del procedimiento.

Por nuestro lado, podemos decir que el juicio es la operacion mental que realiza el

juez para conocer previamente ¢l asunto que va a fallar en cuanto al fondo, y que ha sido
objeto del proceso. Tiene el mismo significado que el juicio l6gico; de ahi que se diga, como
ya hemos visto, que la sentencia es un acto de inteligencia, de raciocinio, del juez y que
implica un silogismo.
“...Alcald Zamora sefiala la diferencia del proceso con el juicio, en la siguiente forma:”...el
proceso tiende, evidentemente, a obtener un juicio (judicial) sobre el litigio, pero el juicio se
circunscribe a ese solo y decisivo momento o actividad...En el lenguaje legal, juicio se utiliza
como sindnimo de proceso...”. ™

Para la maestra Raquel Gutiérrez Aragon el juicio “..es sindnimo de proceso. Es la
serie de fases que se llevan a cabo ante un tribunal el que mediante una sentencia resuelve un
caso concreto. Los conflictos entre los individuos se resuelven por un juicio en el cual

intervienen el juez, las partes y los terceros que pudieran tener algun interés en el asunto.

2 DORANTES TAMAYO, Luis, [dem, pagina 220.
1 DORANTES TAMAYOQ, Luis, [dem, pagina 221.
3 DORANTES TAMAYO, Luis, Ibiden.



39

Segtin la materia, los juicios pueden ser: civiles, penales, agrarios, laborales, administrativos,
fiscales, etc...”. %

Por nuestra parte, consideramos en conclusion que evidentemente el procedimienta
jurisdiccional en general se refiere a [a serie de actos ordenados y fegislados, precisamente en
los Cédigos de Procedimientos de la Materia juridica (Civiles, Penales, Familiares, etc)) a las
que estén obligados a cumplir las partes y las autoridades en el ejercicio y resolucion de las
acciones y excepciones en los asuntos que conoce el Poder Judicial; es decir la propia Ley
dada su naturaleza general, codifica para la seguridad juridica de los gobernados, una serie
de preceptos legales de caracter procesal que regiran la actuacion de las partes y de las
autoridades en un asunto determinado def que conoce la Autoridad Judicial para resolver el
asunto, la controversia o litigio presentado por fas partes contendientes; en la via Jdel
ejemplo, el procedimiento queda ilustrado, desde que ¢l gobernado presenta su demanda
gjercitando una accién determinada, hasta la solucion material de su controversia, pasando
por diversos estadios procesales como el POSTULATORIO que comprende la demanda
inicial, en su caso el desahogo de prevencion ante la obscuridad o irregularidad de su
demanda, la contestacién a la demanda que puede ser de cardcter reconvencional, de
allanamiento, declarativa de negacién del derecho invocado o declarativa del los hechos
narrados, quedando en todo caso comprendida la litis; ¢} PROBATORIC en el que las partes
gozan de un termino probatoric para acreditar los extremos de sus acciones intentadas o las
excepciones opuestas en la litis; el CONCLUSIVO en el que las partes alegan los que a su
derecho convino solicitando a la auteridad resuclva conforme a Derecho el asunto pucsto a
su consideracion; el DECISORIO, en el que la autoridad en ejercicio de las facultades que le
confiere la ley, valorando las pruebas desahogadas y de acuerdo a la logica, experiencia y
prudente arbitrio dicta una resolucién declarando procedente o no la accién intentada o la
excepcion opuesta; el IMPUGNATIVO en el que las partes mediante el recurso que en
derecho procede, manifiestan su inconformidad a la resoluciones, autos o proveidos dictados
por el juzgador del conocimiento y de los que solicitan a la Superioridad su revocacion o

modificacién; el de EJECUTORIZACION DE RESOLUCIONES en el que las partes

B GUTIERREZ ARAGON, Raquel, “Lexico de las Ciencias Sociales”, Editorial Porrda, México, 1983,
paginas 91 y 92.
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pretenden materializar el fallo dado por los juzgadores ante la negativa del condenado,
iniciandose asi las vias correspondientes a la culminacion material del asunto.

Micntras que el proceso se refiere a una ctapa importantisima del procedimiento
judicial, a un estadio procesal en que las partes en ol juicio, por un lade manificstan
exteriorizadamente sus pretensiones con Ja demanda v la contestacion a la misma y por otro
con los medios de prueba ofrecidos y desahogados pretenden probar los extremos de sus
acciones y excepciones, alegando siempre lo que a sus intereses conviene pero siempre antes
de dictado el fallo por el Juzgador; el proceso queda debidamente ejemplificado en la materia
penal de la siguiente forma: el proceso penal inicia con el auto de radicacion del Juzgado a
una causa penal, sigue con los actos procesales correspondientes, v una vez dictado el auto
del término constitucional en el que se determina que existen datos para procesar al
inculpado, las partes en el juicio, en este caso el defensor del procesado v el Ministerio
Publico, pretenderan por una parte acreditar el ejercicio de la accion penal en contra del
procesado y la defensa de éste acreditar su inocencia mediante las probanzas eficaces que
sean juridicamente posibles, y culminard o proceso penal con ta declaracion de visto el
proceso para dictar la resolucién definitiva por el Juzgador,

Asi las cosas, el juicio se refiere al razocinio juridico que realiza el juzgador en uso de
las facultades que la ley le confiere, respecto de un asunto determinado, que mediante las
reglas de valuacion de las pruebas y de su prudente arbitrio, declara la procedencia o
improcedencia de las pretensiones de las partes en el asunto que ha resuelto; evidentemente
el juicio queda ilustrado con el dictade de la sentencia definitiva de un asunto.

En la practica litigiosa, autoridades y gobernados emplean los términos de
procedimiento equivalentes a proceso y ambuos a juicio, posicion justificable ya que no
existen disposicicnes legales que definan esos términos juridicos, ¢ insistimos esa es
actividad de los doctrinarios del Derecho, ademas de que un ilimitado numero de preceptos
legales asentados en las leyes procesales también confunden esos términos.

Cabe aclarar que consideramos que resulta factible hablar de juicios cuando nos
referimos a los procedimientos judiciales, lo anterior en virtud de que el legislador en los
Codigos Procesales ha regulado los procedimientos en juicios, ya por su materia, celeridad, y
ha sido una practica aceptada por el foro juridico que no repercute en los intereses de los

gobernados ni lastima el espiritu de Ja ley.
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Por todo lo anterior, y a efecto de conceptuar el juicio de Inmatriculacién Judicial,
ahora pasaremos a la materia de la Inmatriculacion Judicial para tomar algunas nociones que
sirvan para conceptuar al juicio.

En la obra de Guillermo Cabanellas, el concepto de Inmatriculacion es el siguiente:
“INMATRICULACION. Neclogismo juridico cuyo significado general se refiere tanto a la
accién como al efecto de matricular, registrar, anotar o inscribir. Constituye por tanto la
inscripeion registro o anotacion de personas, cosas, actos o contratos. Dentro del Derecho
Hipotecario, la Inmatriculacion ha sido definida como la representacion de un inmueble en el
Registro inmobiliaric, mediante la atribucion a este inmueble de la hoja especial en que
figuran todos los derechos reales de los cuales sea objeto, segin Rossel y Mentha. Para
Jiménez Arnau, la Inmatriculacion no es sino el primer asiento de incorporacién de una finca
al sisterna del Registro.

El principio de la inmatriculacion aparece reconocido en el articulo 1° De la Ley
Hipotecaria espaficla de 1946..." *

La definicion legal de Inmatriculacién, se desprende de la Ley Sustantiva Civil Local,
ya que el articulo 3046 del Codigo Civil para el Distrito Federal, sefiala en su parte
conducente:

“Art.3046.-La Inmatriculacion es la inscripcion de la propiedad o posesion de un inmueble
en el Registro Publico de la Propiedad, que carece de antecedentes registrales...”

De la transcripcion anterior, visiblemente se refiere el espiritu conceptual que el
legislador inserto en la ley, para dar a conocer la definicion legal de la Inmatriculacion.

En primer lugar, porque evidentemente la palabra inmatricular proviene del prefijo
inr, que significa 1o que no estd, lo que no existe de, y por cuanto a la voz de matricular, se
refiere a la accion de escriturar, registrar, poner matricula, sefalamiento de algo para su
plena identificacion.

Por lo anterior, en un sentido amplio, la palabra inmatricular, se refiere a la accion de
registrar algo que carece de registro, es decir la idea se traduce en algo que no esta

matriculado, que carece de datos de identificacicn.

% CABANELLAS, Guillermo, op. cit,, pdgina 387.
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Ya en el campo restringido juridico de este tema, la inmatriculacion se refiere a la
accion de registrar, matricular ciertos bienes inmuebles que retmen los requisitos
establecidos por la ley y que carecen de antecedente registral alguno ante el Registro Pablico
de la Propiedad y del Comercic del Distrito Federal.

Cabe hacer mencion que algunos autores han sefialado que mas bien se deberia de
hablar del juicio de “matriculacion” judicial, en virtud de que lo que se persigue es obtener
una sentencia que ordene la matriculacién del inmueble en litigio, ya que el mismo carece de
esa matricula inscriptiva en el registro, por lo que la finalidad es la de conseguir esa
matricula, es decir la finalidad del juicio es precisamente matricular el inmueble, que
indefectiblemente, con mayor propiedad ortodoxa, consideramos que es correcto hablar de
matriculacién judicial, sin embargo, el foro juridico ha consentido el hablar del juicio de
inmatriculacién judicial, en lugar del juicio de matriculacién judicial, en primer lugar porque
legalmente en estricto Derecho asi se encuentra establecido en la ley, en segundo lugar por
que la voz de inmatriculacion, refiere una idea de lo que carece de matricula, entonces, el
juicio respectivo pretende ese fin de matricularlo, pero siempre a partir de una idea de
inmatriculacion, es decir de la falta de matriculacién del inmueble, entonces, es factible
hablar de inmatriculacién judicial, cuando nos estamos refiriendo a la pretensiéon de poner
matricula a algo que la carece; y por ltimo en nada causa perjuicio la costumbre lingitistica
y reconocida juridicamente, de hablar de inmatriculacién judicial.

Ahora bien, en tratindose de inmuebles, es l6gico pensar y los problemas sociales
histéricos lo justifican, que deben de estar registrados, o més bien dicho, matriculados,
precisamente en el Registro de la Propiedad de la Sociedad determinada, y esto, acarrea la
obvia necesidad de ser publico, es decir, a la vista de los demas, para la inminente seguridad
juridica del ser gregario social, sin embargo, han de existir, al menos todavia en la
actualidad, espacios terrestres sin matriculacion, carentes de datos registrales, pero que la ley
ha de proteger a sus propietarios o poseedores, en virtud de esa propiedad o posesion,
precisamente mediante la inmatriculacién, entonces, el concepto legal de inmatriculacién que
se encuentra establecido en la Ley Civil, consideramos que si satisface los requisitos

esenciales de la conceptuacion legal.
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Por tode lo anterior concluimos que el juicio de inmatriculacion judicial, es el
procedimiento judicial por el que una persona que considera tener reunidos los requisitos
legales para usucapir un inmueble que carece de datos registrales ante el Registro Publico,
solicita del 6rgano jurisdiccional competente, la declaratoria de que es propietario de aquél y

Ta consecuente inscripcion en el Registro Pablico de la Propiedad.

2.1.-NATURALEZA JURIDICA DEL JUICIO DE INMATRICULACION JUDICIAL

Podemos senalar gue el juicio de inmatriculacion judicial, tiene esencialmente una
naturaleza juridica de procedimiento judicial contencioso con fines declaratorios e
inscriptivos de propiedad.

Lo anterior es asi, ya que el auténtico procedimiento judicial de la Inmatriculacién
por Declaracién Judicial, es promovido por el sujeto que activa la accion procesal
provocando la actuacién de los 6rganos jurisdiccionales con fa instauracion de una demanda
y demés documentos en que funde su derecho con el objeto que previos los tramites legales,
y de la procedencia de sus alegaciones asi como de la aptitud de sus probanzas, obtener la
ejecutoria judicial a su favor, de la inscripcion del inmueble en el Registro Pablico del que
carece de datos registrales y esa resolucion le sirva a manera de titulo de propiedad.

Considero pertinente para comprender la naturaleza juridica apuntada del juicio de
inmatriculacién judicial, enunciar brevemente la variedad de clasificacién de los procesos

judiciales hechas por los doctrinarios procesalistas.

L-CLASIFICACION DE LOS PROCESOS JUDICIALES

Los procesos judiciales, se pueden clasificar desde distintos puntos de vista, sin
embargo, el litigio, es el presupuesto del proceso y su distinta indole o materia origina la
divisién de la jurisdiccién en ramas, y dentro Jde éstas la especializacién de los juzgadores.

También ha dado lugar a la divisién del Derecho Procesal en diferentes sectores:

Penal, Civil, Laboral, Administrativo, etc.
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A.- CLASIFICACION DE LOS PROCESQOS JUDICIALES POR LA MATERIA LITIGIOSA Y
POR LOS BIENES AFECTADQOS

1) POR LA MATERIA LITIGIOSA

Esta clasificacion del proceso judicial, se refiere a los casos en los que los procesos
judiciales se desenvuelven de una manera uniformemente determinada, prevista por la ley,
es decir el procedimiento a seguir es similar o parecido y que por razén de la competencia,
pueden dilucidarse esos procesos judiciales ante los mismos tribunales, pero que sin
embargo, la distinta indole del litigio y en consecuencia del fallo del juzgador hara que los
tipos de proceso sean diferentes por razon de la materia litigiosa, de su contenido material.
Ejemplificativamente podemos sefialar los procedimientos judiciales tramitados en la via
ordinaria civil ante los Tribunales del Distrito Federal, como podrian ser un juicio de
divorcio necesario y un juicio de terminacion de contrato de comodato, ambos se
desenvolveran procedimentalmente de manera similar, con las mismas formalidades, con los
mismos estadios procesales, sin embargo, la materia litigiosa los diferencian, ello a virtud de
que el proceso de divorcio necesatio refiere la materia familiar y sus consecuencias juridicas,

y el proceso de terminacion de contrato de comodato, refiere a una materia enteramente civil.

2) POR LOS BIENES AFECTADOS

Esta clasificacion se refiere a la afectacion del patrimonio de los sujetos por el
procedimiento judicial intentado, desde este punto de vista los juicios se dividen en
singulares y universales, Los primeros no afectan la totalidad del patrimonio de una persona.
Los segundos si. Con estos ultimos el Cadigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal
y del Territorio de la Baja California, de 1884, establecio una denominada jurisdiccion mixta,
que comprendia los juicios de concurso y los hereditarios, al lado de la contenciosa y Ia

voluntaria.
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B.- CLASIFICACION DE LOS PROCESQS POR LA EXISTENCIA O NO EXISTENCIA DEL
CONTRADICTORIO

1) CON CONTRADICTORIO

La regla pgeneral es que el proceso se desenvuelva con contradictorio, como
consecuencia del ejercicio de la garantia de defensa y de audiencia prevista por nuestra Ley
Suprema (nadie debe ser condenado sin antes habérsele oido o sin que se le haya dado la
oportunidad de que se defienda), es decir por una parte la afirmacion de una situacién
concreta que sustenta la demanda y por otra parte la negacion de la misma, generalmente, lo

que implica la existencia del contradictorio.
2) SIN CONTRADICTORIO

Sin embargo, a Ja regla general establecida de que todo proceso judicial se
desenvuelve con contradictorio, tiene sus excepciones en ciertos casos:

Por incomparecencia del demandado, ya sea voluntaria o involuntaria. Pertenecen a
este grupo los juicios contumacial o en rebeldia y el monitorio.

Por imposicion del legislador, como en el caso de los embargos precautorios y del
juicio ejecutivo.

Por el reconocimiento de los hechos y del derecho que sustentan la demanda,

emitiéndose entonces, el allanamiento a la demanda.

C.- CLASIFICACION DE 1LOS PROCESOS JUDICIALES EN CONTENCIOSOS Y
VOLUNTARIOS

Esta clasificacién parecida a la acabada de mencionar, distingue a los procesos
judiciales segin haya contienda que resolver o no, y su consecuente regulacién
procedimental legal, Haméndose entonces jurisdiccion conténciosa, en el primer caso y
jurisdiccion voluntaria, en el segundo supuesto.

Considera el maestro Dorantes Tamayo que es inadmisible esta clasificacion de

I

procesos en jurisdiccion contenciosa y voluntaria y apunta: “...porque no puede haber
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proceso sin litigio, ya que éste es un presupuesto procesal desde el momento en que su
resolucién es la finalidad de todo proceso. Esta clasificacion se diferencia de la anterior, en
yue los procesos voluntarios suponen la no existencia de contradictorio, de controversia,
desde el inicio de los mismos. En cambio, los sin contradicterio suponen la existencia de la
litis en un principio, aunque ésta pueda desaparecer después. Por lo demas, a los procesos

"z

contenciosos se deberian oponer los no contenciosos...

D.- CLASIFICACION DE LOS PROCESOS JUDICIALES POR LA CATEGORIA
ECONOMICA DE LAS PARTES Y POR EL CARACTER DEL JUZGADOR

1) POR LA CATEGORIA ECONOMICA DE LAS PARTES

Desde este punto de vista, se habla de proceso individual y de proceso colectivo. En
el primero, las partes no estdn constituidas per dos categorias econémicas, generalmente y
socialmente reconocidas: tal es el caso de un proceso civil de divorcio necesario. En el

segundo, si, como son las categorias de patronos v obreros en el proceso laboral.

2) POR EL CARACTER DEL JUZGADQOR

Otro criterjo de clasificacion es el que contrapone los procesos que se desenvuelven
ante jueces pablicos, los que se ventilan ante jueces privados v los que se substancian ante
tribunales paritarios, todos ellos con jurisdiccion para resolver el litigio en forma legitima, a
pesar e que algunos autores senalan que los jueces privados, drbitros carecen de esa
legitimacidn por no ser de caracter piablico, a lo que la corriente opositora sefiala que la ley es
la que en determinados casos les da competencia a csos juzgadores particulares la facultad
de resolver litigios, entonces, la ley si legitima a los arbitros, jucces de caracter particular

para resolver determinados litigios.

7 DORANTES TAMAYO, Luis, op. ciL., pagina 236.
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E.- CLASIFICACION DE L.OS PROCESOS JURICIALES POR SU SUBORDINACION

1) PROCESOS PRINCIPALES Y PROCESOS INCIDENTALES

Los procesos judiciales principales tienden a resolver el fonde del asunto, la litis
planteada en el juicio, v los incidentales tienen con frecuencia un contenido procedimental,
no de fondo. Estos altimos sélo pueden ser considerados como juicios si se acepta que los

procesos pueden tener como objeto la proteccion de intereses secundarios.
SUBTIPOS DE LOS INCIDENTES

Estos son:

De substanciacién sucesiva o de previo y especial pronunciamiento, cuando
interrumpen el curso del proceso principal, hasta la decision terminante del incidente, y de
substanciacién simultinea o que se resuelven en la sentencia definitiva antes de resolver el

fondo del asunto, cuando corren en forma paralela al proceso principal.

F.- CLASIFICACION DE LOS PROCESOS JUDICIALES POR LA ACCION EJERCITADA Y
POR EL PROCEDIMIENTO

1) POR LA ACCION EJERCITARA

Se clasifican los procesos como las acciones en la teoria moderna de la accién; en de
conocimiento dJeclarativos o de cognicion, de condena, impugnativos, de ejecucion o

ejecutivos, cautelares, precautorios o asegurativos v consultivos.
a).-PROCESCS DE CONOCIMIENTO O DECLARATIVOS

Las acciones declarativas se agotan en la sentencia v no [levan consigo ejecucion, y
revelan la autonomia del proceso de conocimiento. Por medio de estas procesos se Hende a

poner fin una situacidn de incertidumbre.



48
b).-PROCESOS DE CONDENA

En estos procesos, cuando la pretension prospera es que medié transgresion de una
obligacién de hacer, no hacer o dejar de hacer(Todas las sentencias desestimatorias son

declarativas).
¢).-PROCESOS IMPUGNATIVOS

Algunos tratadistas hablan de estos procesos, aunque realmente son una fase del de
conocimiento, como  afirman los  procesalistas la impugnacion  puede  originar un
procedimiento especial, pero no da lugar a un verdadero procese, porque ello supondria
destruir la unidad de la relacién procesal que se extiende desde el primero al dltimo acto del
juicio, a través de todas sus etapas, y porque el litigio objeto del recurso es el mismo que

condujo a la primera instancia.
d)-PROCESOS EJECUTIVOS

Estos procesos especiales judiciales, nacen con la aparicion de los titulos ejecutivos y
dan lugar a juicios privilegiados de ejecucion inmediata, demuestran la autonomia del
proceso de ejecucion. Ello es asi, ya que si bien es cierto que en todo proceso de condena ha
lugar a la ejecucion forsoza del fallo condenatorio, abriéndose entonces la etapa de ejecucion
dentro del proceso general, también lo es, que la realidad juridica contempla a los juicios
ejecutivos de naturaleza especial y aplicables a determinados casos con un privilegio de
ejecucion inmediata, Por lo anterior, algunos autores distinguen la fase procesal de
conocimiento y de fase procesal de efecucion (o bien de ejecucion procesal), y por lo que
atafie a los titulos ejecutivos, éstos originan el juicio ejecutivo, el cual representa, si lo
desligamos de la via de apremio, una fase abreviada de conocimiento, pere no eliminada, ya
que, por lo menos, el érgano de ejecucién habra de cerciorarse de la ejecutabilidad del titulo
extrajudicial que le es presentado, ademas de rtesolver sobre la procedencia de las

excepciones que se opusieren.
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€).-PROCESOS CAUTELARES O PRECAUTOQORIOS

Algunos autores procesalistas, senalan que no resulbta correcto hablar de “procesos”
en este caso sino de “proveimientos” o de “medidas precautorias o asegurativas” o hien de
“aseguramiento” porque los integran instituciones de muy diversa indole y desconectadas
entre si, y al girar en torno al litigio del proceso principal carecen de sustantividad, y se
reducen a ser un episodio del mismo, compuesto de actos ejecutivos en gran parte, sin mds
particularidad que su cardcter provisional, susceptible de elevarse a definitivo segun las
circunstancias del caso en concreto.

En cuanto a los procesos cautelares auténomos, o carecen en realidad de autonomdia,
si estdn supeditados a un proceso ulterier de fondo, o si tienen caracter definitivo, son
procesos jurisdiccionales acompatiados de ejecucion; los interdictos establecidos por el
Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal, bastan para conseguir la finalidad
que tienen asignada, sin que después se siga en ulterior proceso para desvirtuarla o dejarla
sin efecto, por lo que originan procesos con plena sustantividad ¢ independencia y no

meramente autdnomaos.
£).-PROCESOS CONSTITUTIVOS

En éstos, la pretension persigue obtener una modificacion juridica para la que la ley

exige el proceso.
2)POR EL PROCEDIMIENTO

“...Los juicios se dividen en ordinarios y sumarios, teniendo en cuenta su desarrollo. Los
primeros se siguen, cuando no se ha establecido un procedimiento especial para su tramite.
En cuanto a los juicios sumarios, Jos¢ Becerra Bautista narra asi el erigen de los
mismos: Antes del siglos XIV los Papas habian autorizado a juzgar simpliciter, breviter, de
plano, ac sire, strepitu et figura judicii. En 1306, fue publicada la Bula Saepe contingit de
Clemente V, que el origen de los juicios sumarios. En esta Bula se establecieron las

formalidades que podian eludir los jueces y las partes.
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Otra decretal del propio Papa: Dispendiosa, estableci¢ los casos en que se aplicaba la
reduccién de formalidades: cuando se trataba de pobres, huérfanos, forasteros, asi como del
fisco y de la iglesia; cuando el valor de las controversias era de escaso monto y cuando se
trataba de acciones posesorias, divisorias, controversias mercantiles, apelaciones y de
cuestiones relativas a impuestos.

Cabe sefialar que los juicios sumarios fueron suprimidos en el Cédigo de
Procedimientos Civiles del Distrito Federal quedando en su lugar los llamados juicios
especiales, evidentemente con la misma finalidad sumaria y caracteristica de inmediatez y

expeditez...” ®

G.- OTRA CLASIFICACION DE LOS PROCEDIMIENTOS

La diversidad de procedimientos judiciales, legislados en los Cédigos Procesales, se

diferencian entre si y se clasifican de la siguiente forma:
1) PROCEDIMIENTOS PARAPROCESALES

El procedimiento paraprocesal es el que atn estando fuera del proceso, esta contiguo
o vercane a él, o tiene algo de parecido o semejanza con el procedimiento procesal, sin ser
igual a éste,

Entre los procedimientos paraprocesales gque establece el Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aan cuando éste no los deromine asi, encontramos los que el
propio Cédigo llama actos prejudiciales, los de 1a llamada jurisdiccion voluntaria y los de
ejecucion de sentencia. Los primeros tienen [ugar antes de iniciarse el proceso, los segundos
se tramitan independientemente de todo proceso, y los terceros, después de concluido el
proceso.

Son procedimientos paraprocesales también segun ¢l criterie de algunos autores: el
arbitraje que es un procedimiento que estd junto v al lado del proceso; la impugnacion

administrativa como recurso, quejas que Henen similitudes v paralelismos en el mecanismo

¥ DORANTES TAMAYQ, Luis, [dem, pagina 250.
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de un procedimiento; el procedimiento en forma de juicio que proviene de autoridad
administrativa; y el de parajurisdicciones no estatales, como son los llamados tribunales de
honor, jurisdiccion ética y la deportiva que se llevan a cabo en clubes, federaciones de
profesionistas y deportistas.

Algunos autores consideran que el juicio de divorcio por mutuo consentimiento

deberia estar regulado dentro de la jurisdiccion voluntaria,

2) PROCEDIMIENTOS PROCESALES

a)- EL DEL JUICIO ORDINARIO

El juicio ordinario, de tramitacién “normal”, y que se concibe a partir de la idea de
que los asuntos que no tienen un procedimiento determinado por el Cédigo de
Procedimientos Civiles para el D.F., por exclusion deben ser tramitados en la via ordinaria,
ello en virtud de que ésta via no determina expresamente sus asuntos de competencia, sino
por el contrario deja abierta esa situacién, recogiendo un indeterminado nimero y especie de
litigios, se caracteriza por ser un procedimiento general, base cualquier procedimiento
judicial, y que debido precisamente a su generalidad, el legislador Ie ha puesto en su
codificacion, la regulacién de todas las fases y requisitos del proceso, desde los elementos
que debe contener una demanda, pasande por los efectos y formalidades de las
notificaciones, la fijacién de la litis, el ofrecimiento v desahogo de pruebas, el desarrollo de la
audiencia del juicio y las reglas de valoracion de las pruebas para la resolucién de la

sentencia definitiva del asunto.

b).- JUICIOS ESPECIALES

Estos juicios vinieron a sustituir a los sumarios determinados que establecia el Codigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal. En realidad, fue el procedimiento sumario
indeterminado el gue fue suprimido, pues a los procedimientos sumarios determinados, en
substancia, se les llama ahora juicios espectales que son tramitados en la via ordinaria. El
mencionado Cédigo comprende, dentro de éstos, el juicio ejecutivo civil, el hipotecario, el de

desahucio v la llamada “accion rescisoria” que, en realidad, no es una clase de juicio especial,
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sino se refiere a una condicion para que proceda la accién ejecutiva que tiene comao finalidad

recuperar la cosa vendida por falta de pago del precio total o parcial de la misma.
¢).- JUICIOS DEL ORDEN FAMILIAR

Estos juicios se basan en el titulo décimo sexto del Cadigo de Procedimientos Civiles

del Distrito Federal, denominados “contreversias del orden familiar” en [os que se ventilan
todos los asuntos relacicnados con la familia, y son precisamente juicio especiales, por ser la
familia el micleo social del Estado, presentando ventajas procesales, como la abolicion de
formalismos, la presentacion de demandas por comparecencia personal, la resolucién de
medidas provisionales sin audiencia de la contraparte, entre otras.
“...Los Juzgados de lo Familiar fueron creados por acuerdo del Tribunal Superior de Justicia,
actuando en Tribunal Plenc, el 16 de junio de 1971 y son los que conocen de la materia
familiar en los términos del articulo 58 de la LOTSJDF, asi como del presente Cédigo
Procesal especialmente en lo relativo al Capitulo que empicza con el articulo de este
comentario. Bien sabemos que la materia que manejan estos Juzgados estd formada por el
Derecho Familiar sobre el cual existe profusa doctrina. Nosotros nos permitiriamos apuntar
las siguientes ideas: Segin Rojina Villegas, el Derecho de Familia es el conjunto de reglas
juridicas, cuyo objetivo, que es exclusivo, principal, accesorio e indirecto a la vez, es normar
la organizacion, vida y disolucion de la familia. Y Bonnecase, invocado por el citado Rejina
Villegas, afirma que, para lograr la armonia y ayuda mutua en el terreno de la familia es
necesario llegar a entender que el “sentimiento moral” es el alma de la familia; que el
“sentimiento juridico” se reduce al menor sacrificio, en tanto que el "sentimiento moral”, es
el sacrificio de si mismo, cuyo cumplimiento es el secreto de la dicha familiar.

En materia familiar el juez suple con responsable iniciativa y prudencia, las
deficiencias de las promociones y atn las modifica, si ello redunda en beneficio de la familia.

Vemos que aqui el trémite se realiza casi en forma incidental, pues las partes ofrecen
pruebas en sus respectivos escritos de demanda o contestacion, pero ello tan solo en los casos

del artfculo 942 anterior, o sea: en casos de alimentos, impedimentos de matrimonio, o casos
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similares. Pero no es aplicable en juicios de divorcio y demds juicios del orden familiar que

exigen prontitud, si, pero también tiempos de reflexién y planteamientos serios...”.™

d).- JUICIOS DE PAZ

Estos juicios se basan en las reglas de excepcién del conocimiento de los Juzgados de
Primera Instancia, que en materia civil se ocuparan de asuntos hasta determinada cuantia y
50lo en determinados casos.

Cabe aclarar y resaltar la envergadura que tiene la Justicia de Paz en la materia civil,
ya que en verdad, se trata de un procedimiento especial en la tramitacion de asuntos de
cuantia menor, pues existen serias diferencias entre los procedimientos llevados a cabo en los
Juzgados de Primera Instancia y los llevados en la denominada “Justicia de Paz”,
ejemplificativamente sefialamos fa Audiencia del juicio, asi como 1a oralidad de los juicios de
paz, las citaciones al emplazamiento, los apercibimientos a las partes entre ptras situaciones.

“... En materia mercantil los Jueces de Paz deben de cumplir con los preceptos del
Cadigo de Comercio, y, en suplencia de éste, con la reglamentacion a que se refiere este titulo
especial relativo a los Jueces de Paz, pues, “el procedimientao [ocal” supletorio a que alude el
1051 del Cadigo de Comercio es precisamente, para los Jueces de Paz, este Titulo Especial
que reglamenta sus funciones.Y en las lagunas legales de éste Titulo, los Jueces de Paz
acuden a las disposiciones de este Codigo.

Recordemos que hasta los anos 30°s habia tres clases de jueces: de Primera Instancia
de lo Civil, Menores ¥ de Paz. Han desaparecide los Jueces Menores v se han creado los
Jueces de lo Familiar, de Arrendamiento, de lo Concursal v de Inmatriculacion Judicial. Los
antiguos Jueces Menores tenian mismas atribuciones jurisdicentes que los de Primera
Instancia pero en cuantin menar, senalada en la Ley, y desaparecieron porque precisamente
su materia fue absorbida por los citados Jueces de Primera Instancia...” 3

Anteriormente a las reformas, a los Juzgados de Paz se les habia dado atribuciones de

materia mixta, es decir conocian de asuntos en materia civil y penal, materia en cuantia

“ NEREQ, Mar, “Guia del Procedimiento Civil para ¢l Distrite Federal”, Segunda Edicien, Editorial
Porrua, Meéxico, 1993, pidgina 605.
# NEREQ), Mar, op. cit., pagina 628.
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menor prevista por el articulo 97 de la Ley Organica del Tribunal Superior de Justicia del
D.F. que sefialaba anteriormente: en materia civil de los juicios contenciosos cuyo monto no
exceda de 182 veces el salario minimo; de las preliminares de consignacion y de exhortos y
despachos que reciban ; en materia penal de delitos que no tengan sanciones privativas de la
libertad, o éstas sean menores de dos afios o cuando sea la Gnica.

Actualmente, existen Jueces de Paz en Materia Civil, y Jueces de Paz en materia
Penal, no mixtos, previstos en la reformada Ley Orgénica del Tribunal Superior de Justicia
del D.F.
“..Los Juzgados de Parz responden a una exigencia social: atender con un minimo de
formatidades los juicios de poca cuantfa, mismos que por lo general son promovidos por
gente de escasos recursos econdmicos-la gente proletaria-, a quicnes interesa recuperar
cantidades médicas pues mucha falta que les hace; como veremos en este Titulo Especial Jos
Jueces de Paz tramitan sus juicios bajo dos caracteristicas principales: simplificacion del
trdmite con la dnica limitacion de no violar las garantias individuales, y emision de
sentencias “a verdad sabida y buena fe guardada”, es decir, apreciando los hechos a la luz de

la sana conciencia...” 3

€)- JUICIO ARBITRAL

A pesar de que algunos autores sefalan el desuso del juicio arbitral, cabe sefialar que
algunas Instituciones primordialmente de indole administrativo si se acogen a los beneficios
del juicio arbitral.

“...Institucién cada dia més anacrénica y obsoleta, el juicio arbitral fue a principios de
la historia, la primera forma de dirimir controversias. El patriarca, el jefe de Ia tribu era el
arbitro. Cuando los romanos dieron perfil de ciencia a las normas sociales, el juicio arbitral
quedé reglamentado como una forma mas para resolver controversias, En la actualidad el
juicio arbitral no ha tenidoe consenso undnime de la doctrina como acto jurisdiccional,
Algunas corrientes juridicas sostienen que el arbitro no es funcionario del Estado, ni tiene

jurisdiccion propia o delegada; en tanto que otros autores, como el maestro Eduardo

1 NEREQ), Mar, Idem, pigina 628



55

Pallares, afirman que el hecho de que los drbitros sean particulares v no funcionarios
publicos, no les quita el atributo de la jurisdiccion pues es el Estado mismo, en gjercicio de su
soberania, el que mediante la ley, autoriza al particular para que realice funciones
jurisdiccionales, porque asi conviene al interés general. Los articulos 635 v 636 confirman
esta ultima tesis, pues si procede el amparo contra resoluciones del arbitro ¢s porque la ley lo
coloca en el mismo papel de 6rganos jurisdiccionales.

A mayor abundamiento, y dado los términos de los articulos 1° v 2° fraccion VI de la
LOTS|DF, los arbitros son autoridades judiciales, puesto que pueden aplicar las leyes en
asuntos civiles, con la misma facultad que un juez, pero solamente en el negocio sometido a
su arbitraje. En este contexto, los drbitros estan al mando, desde el punto de vista jerarquico,
de los jueces de primera instancia, pues asi se colige de este articulo que comentamos, Por lo
tanto, para que los jueces puedan compeler a los arbitros a que cumplan con sus
obligaciones, los interesados pueden agotar la denuncia o queja prevista por los articulos 278
y 280 de la citada LOTS]DF.

El juicio arbitral tiene mas factibilidad entre personas morales, privadas o publicas,
porque en ellas hay menos subjetividad que a veces omnibula y despierta animosidades, y
mas interés por resolver cuanto antes los conflictos para dedicarse de lleno, a continuar la
buena marcha de las labores en el giro a que estén dedicadas.

El juicio arbitral también se lleva a cabo entre las personas que desean dirimir su
controversia, lejos de la publicidad de los acuerdos que se notifican en el Boletin Judicial y
por estrados.

No existe juicio arbitral en materia mercantil, pero las sociedades mercantiles pueden
sujetar sus controversias a ese juicio, en la via civil previa consulta con el articulo 1050 del
Codigo de Comercio.

Siendo el compromiso un contrate sinalagmdtico v oneroso, obliga al arbitro a
cumplirlo y lo faculta para cobrar honorarios, a ambas partes, segtin convenio o la ley.

Dos son los requisitos sine qua non de todo compromiso arbitral: que revista forma
escrita y que designe el negocio sobre el cual habra de versar. La falta de cualquiera de estos
requisitos produce la nulidad del compromiso, nulidad que es relativa tratdndose de la
omisién de la forma escrita,

Los drbitros pueden actuar sin secretario que de fe, a no ser que se haya estipulado

como obligatoria la actuacion de este funcionario, en el instrumento respectivo.
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Laudo equivale a sentencia; la diferencia estd en el titular de la jurisdiccion: las
sentencias son dictadas por los jueces; los laudos, por los 6rganos arbitrales como son: las
Juntas de Conciliacién y Arbitraje, la Procuraduria Federal del Consumidor, la Comisién
Nactonal de Seguros y Fianzas designada por los interesados como arbitro en la materia de
seguros, etc.

Los laudos dictados por los arbitros producen los siguientes efectos: a) Obligan a las
partes y a su sucesion; b) No son revocables por una sola de las partes; ¢} Producen la
excepcidn de litispendencia; d) Interrumpen la prescripcién; e) Conservan esos fallos su
fuerza probatoria en cualquier juicio que verse sobre la misma causa y entre las mismas

partes...”.$2

f).- JUICIO DEL ARRENDAMIENTO INMOBILIARIO

Respecto a los juicio del arrendamiento inmobiliario, materia notoriamente
importante en Ja ciudad de México, de los que también conocen Juzgadores Especializados
en esa materia, previstos por la Ley Organica del Tribunal Superior de Justicia del D.F.,
sefala el maestro Mar Nereo lo siguiente: “... El Capitule [V del Titulo VI del Cédigo Civil, a
que se refiere Ta disposicion de este comentario, empieza con el articulo 2448, y se refiere al
arrendamiento de fincas urbanas destinadas a habitacion. Y el Capitulo [V del Titulo VII de
este Codigo Procesal empicza con el articulo 489 v siguicentes, que regulan al Juicio Especial
de Desahucio, Los Juzgadores de Arrendamiento Inmobiliario conocen, pues, de dos vias; la
via especial de desahucio v la via ordinaria relativa a toda controversia de arrendamiento de
toda clase de inmuebles.

Los Juzgados de Arrendamiento Inmobiliario fueron creados por Acuerdo del Pleno
del Tribunal Superior de Justicia del D.F., publicado en el Boletin Judiciat del 21 de febrero
de 1985, y empezaron a funcionar a partir del 26 del mismo mes y ano.

El articulado de este Titulo concede cierto proteccionismo a los inquilinos, lo cual esta
justificado si tomamos en cuenta la grave insuficiencia de habitaciones que padece esta gran

ciudad; pero ello-justo también decirlo-, es en detrimento del principio procesal de igualdad

2 NEREQO, Mar, Idem, paginas 434 y 435.
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de las partes en el juicio vy, va extrajudicialmente, en perjuicio de la industria de la
construccién y de las industrias que la refaccionan, pues un inversionista no gasta los
cuantjosos millones que implica la construccién de habitaciones que, por una parte le
concederan ventajas a sus inquilinos y por la otra, le producird minimas ganancias en

concepto de rentas, desproporcionadas a lo invertido...” #

£).- PROCEDIMIENTQOS MIXTOS

El Codigo de Procedimientos Civiles de 1884, hablaba de tres jurisdicciones: la
contenciosa, la voluntaria y la mixta. En esta ultima incluia los que lamaba juicios sucesorios
y los de concurso, que tiene algo de jurisdiccion contenciosa v de voluntaria. En vez de
jurisdiccion mixta, actualmente se habla, de procedimientos mixtos, en los que se incluyen
igualmente las sucesiones y los concursos civiles de acreedores. En materia mercantil
también se encuentran procedimientos de concursos, como los de las quiebras y los de la

suspension de pagos.
h).- PROCEDIMIENTOS INCIDENTALES

Segun algunos autores los procedimientos incidentales no deben ser incluidos en los
procedimientos procesales, porque hay discusion abierta sobre si los incidentes son procesos
0 no, sefalando que hay algunos procesalistas que consideran que si lo son de ahi que hablen
de juicios incidentales. En cambio otros, consideran que si los procesos tienen como finalidad
resolver controversias de fondo, de derecho material, de derecho sustantivo, y refiriéndose a
los incidentes, por lo regular, a cuestiones procedimentales, entonces no pueden ser
procesos.

“..INCIDENTE, que deriva del latin incido, incidere “cortar, interrumpir, acontecer”, se refiere
al planteamiente de una cuestién accesoria que “corta” o “interrumpe” la secuela del juicio
para resolver una cuestién accesoria del procedimiento, que tiene relacion inmediata con el
principal. También recibe el nombre de “articulo”, que es precisamente el que usa el numeral

78 de este Cadigo, porque articular es plantear una cuestién o una pregunta (igual también

¥ NEREO, Mar, Idem, pdgina 617.
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que en las posicicnes). Los incidentes pueden referirse no sélo a todos los acaeceres
accesorios durante el juicio, sino también fuera del mismo. Asi por ejemplo, son incidentes
tanto los de tachas de testigos; de nulidad de actuaciones; reposicion de un expediente
perdido o robado; planilla de intereses en ejecucion de sentencia.

Los incidentes, a excepcion del de nulidad, no destruyen los efectos preclusorios del
juicio, sino que resuelven una ¢cuestién accesoria, lo cual da la nota distintiva a los recursos
que si pretenden la revocacién o modificacién del acuerdo impugnado,

La citacidn para la audiencia incidental tiene efectos también de citacion para
sentencia, pues ésta debiera dictarse inmediatamente después de la audiencia o dentro de los
8 dias. Por lo tanto, no es necesario que se cite para interlocutoria, después de desahogadas
las pruebas.

Los incidentes proceden aun después de terminado el juicio, a condicién de que se

refieran a las actuaciones posteriores a la sentencia...” #

IL.- JUICIO DE INMATRICULACION JUDICIAL

Por lo anterior consideramos que el juicio de inmatriculacion judicial se refiere a un
procedimiento sumamente especial por cuanto a su contenido, materia, fondo.

5in embargoe cabe mencionar que los referidos juicios especiales, fueron denominados
asi por su prontitud, su emergencia y expeditez, es decir por regularse su forma de una
manera répida, sumaria, y que precisamente fueron los juicios sumarios suprimidos por
cuanto a su materia indeterminable, por lo que siguen siendo juicios sumarios especiales los
citados con anterioridad, volviendo a remarcar su prontitud que la ley les da por ser juicios
privilegiados por cuanto a su expedita funcionalidad,

De ahi que, considero que el juicio de inmatriculacion judicial siga siendo un juicio
que se resuelva en la via ordinaria y no pretendo que sea considerado un juicio especial en
los términos apuntados anteriormente, es decir considerc que el juicio de inmatriculacién

judictal no debe ser un juicio sumario especial como el hipotecario, el ejecutive civil entre

+ NEREO, Mar, Idetn, pagina 116.
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otros que estan regulados como espectiales por el Cédigo Procesal Civil, para su inmediatez y
expedita resolucion, sino que pretendo remarcar la especiatidad del juicio de inmatriculacion
judicial como procedimiento procesal sui generis, y es por ello que no considero que el juicio
de inmatriculacién judicial debiera quedar comprendido dentro de los juicios especiales
civiles de los que regula el Titulo Séptimo del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, sino que dada su naturaleza tan especial pero por cuanto a su materia de
inmatricular inmuebles con fines declarativos e inscriptivos de propiedad, pero no por su
prontitud sumaria, sino por su especialidad de materia, de fondo, de Derecho sustantivo, es
que sugiero que de regularse técnicamente deberia quedar comprendido en un titulo especial
unico y no dentro de los juicios especiales, sumarios determinados que regula el Cédigo
Procesal.

Por cuanto a la accion que se ejercita en el juicio de inmatriculacion judicial, la misma
es de forma compuesta, pues por un lado se ejercita la accién derivada de la prescripcién
adquisitiva (Usucapidn) y que en el juicio deberan demostrase los extremos de esa accién, y
por otra parte, la derivada de la necesidad de contar con matricula ante el Registro de
Inmuebles, por lo que deberd acreditarse que el inmueble materia del juicio, carece de
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad, mediante el certificado correspondiente

que consideramos que as el requisito indispensable de ese juicio.

2.2.- REGULACION SUSTANTIV A DEL JUICIO DE INMATRICULACION JUDICIAL

La regulacion legal de Derecho sustantivo del Juicio de inmatriculacién judicial, se
encuentra establecida en el Codigo Civil para el Distrito Federal, especificamente en los
articulos 3046, 3047, 3048 y 3049, 3055, 3056, 3057 v 3038 del citado ordenamiento legal.

El articulo 30Mé del Cadigo Civil vigente, sehala en primer lugar la definicién legal de
la inmatriculacion, asi como la distincion v la procedencia de la inmatriculacién por via
juvisdiccional, esto es ante el juez competente, v, la solicitada ante la autoridad
administrativa, siempre exigiendo en ambos casos, como requisito indispensable, el
certificado expedido por el Registro Pablico de la Propiedad v del Comercio precisamente de

NO INSCRIPCION del bien inmueble materia del juicio; sefialando expresamente:
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Art. 3046.- La inmatriculacion es la inscripcién de la propiedad o posesion de un inmueble en
el Registro Pablico de la Propiedad, que carece de antecedentes registrales. Para cuaiguiera
de los procedimientos de inmatriculacion a que se refieren los articulos siguientes, es
requisito previo que el Registro Piblico emita un certificado que acredite que el bien de que
se trate no esta inscrito, en los términos que se precisen en las disposiciones administrativas
que para el efecto se expidan.

El Director del Registro Publico podra allegarse informacion de otras autoridades
administrativas.

El interesado en la inmatriculacion de la propiedad o posesion de un inmueble podra optar
por obtenerla mediante resolucién judicial o mediante resolucién administrativa, en los
términos de las disposiciones siguientes:

[.- La inmatriculacion por resolucidn judicial se obticne:

a) Mediante informacion de dominio, v

b) Mediante informacion posesoria.

I1.- La inmatriculacién por resolucién administrativa se obtiene:

a) Mediante la inscripcidn del decreto por el que se incorpora al dominio publico federal o
local un inmueble;

b) Mediante ia inscripcion del decreto por el que se desincorpore del dominio pablico un
inmueble, v el titulo expedido con base en ese decreto;

€) Mediante la inscripcién de un titulo fehaciente y suficiente para adquirir la propiedad de
un inmueble, en los términos del articulo 3051 de este Codigo;

d) Mediante la inscripcion de la propiedad de un inmueble adquirido por prescripcion
positiva, en los términos del articulo 3052 del presente Cédigo, y

e) Mediante la inscripcion de la posesion de bucna fe de un inmueble, que reuna los
requisitos de aptitud para prescribir, en los términos del articulo 3053 de este Cedigo.

Asi mismo el articulo 3047 del Ordenamiento sustantivo Civil seiala las bases para la
procedencia de la inmatriculacion por resolucién judicial. Considero de notoria importancia
esta disposicion legal ya que senala la aplicacion supletoria de las disposiciones legales
aplicables a la prescripcion positiva, al senalar:

Art. 3047 - En el caso de la informacion de dominio a que se refiere el inciso a) de la fraccion !
del articulo anterior, el que haya poseido bicnes inmuebles por el tiempo y con las
condiciones exigidas para prescribirlos establecidas en el Libro Segundo, Titulo Séptimo,
Capitulo Il del Cédigo Civil, y no tenga titulo de propiedad o, teniéndolo no sea susceptible
de inscripcion por defectuoso, podrd ocurrir ante el Juez competente para acreditar la
prescripcion rindiendo la informacion respectiva, cn los términos de las disposiciones
aplicables del Cédigo de Procedimientos Civiles,

Comprobados debidamente los requisitos de la prescripcidn, ¢l Juez declarara que el
poseedor se ha convertido en propietario en virtud de la prescripcion y tal declaracion se
tendrd como titulo de propiedad y serd inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad.

Por su parte el articulo 3048 del Codigo Civil, seiala la procedencia de la inscripeion
Jde la posesion de un inmuceble como acto prejudicial a la inmatriculacién judicial, al senalar

lo siguiente:
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Art. 3048.- En el caso de informacion posesoria, a que se refiere el inciso b) de la fraccion 1 del
articulo 3046, el que tenga una posesién de buena fe apta para prescribir, de bienes
inmuebles no inscritos en el Registro Publico de la Propiedad en favor de persona alguna,
aun antes de que transcurra el tiempo necesario para prescribir, puede registrar su posesién
mediante resolucién judicial que dicte el Juez competente.

Para lo anterior, se debera seguir el procedimiento que establece el Codiga de
Procedimientos Civiles para las informaciones a que se refiere el articulo 3047.

El efecto de la inscripcidn sera tener la posesitn inscrita como apta para producir la
prescripcion, al concluir el plazo de cinco afios, contados desde la fecha de la inscripcion.

Las inscripciones de posesién expresaran las circunstancias exigidas para las
inscripciones previstas en el Reglamento del Registro Pablico.

El articulo 3049 del Cédigo Civil, consagra la oposicion al juicio de inmatriculacion
judicial, ello como garantia de audiencia y defensa al tercero opositor, que se considere
perjudicado con la procedencia del juicio por razén legal suficiente para solicitar esa
oposicion, que deberd probar fehacientemente, sefalando dicho precepto legal:

Art. 3049.- Cualquiera que se considere con derecho a los bienes cuya propiedad o posesién
se solicite inscribir por resolucién judicial, podra hacerlo valer ante el juez competente.

La presentacién del escrito de oposicion suspendera el curso del procedimiento de
informacion; si éste estuviese ya concluido y aprobado, debera el Juez poner la demanda en
conocimiento del Director del Registro Publico de la Propiedad para que suspenda la
inscripcién, y si ya estuviese hecha, para que anote dicha demanda.

Si el opositor deja transcurrir seis meses sin promover en el procedimiento de
oposicién quedara éste sin efecto, asentandose en su caso, la cancelacion que proceda.

Cabe sefalar que los articulos 3050, 3051, 3052, 3053, 3054 y 3055 del Codigo Civil
vigente, sefialan las bases y reglas de procedencia de la inmatriculacién por via

administrativa,
Sin embargo para ambas formas de inmatriculacién, sea por resolucion judicial o

administrativa, sé rigen las siguientes disposiciones comunes, consagradas en los articulos
3055 al 3058:

Art. 3055.- Quien haya obtenido judicial o administrativamente la inscripcion de la posesion
de un inmueble, una vez que hayan transcurrido cinco anos, si la posesion es de buena fe,
podra ocurrir ante el Director del Registro Puablico de la Propiedad para que ordene la
inscripcién de la propiedad adquirida por prescripcion positiva, en el folio correspondiente a
la inscripcion de la posesion, quien la ordenara siempre y cuando el interesado acredite
fehacientemente haber continuado en la posesién del inmueble con las condiciones para
prescribir, sin que exista asiento algunc que contradiga la posesion (sic) inscrita.

Art. 3056.- Una vez ordenada judicial o administrativamente la inmatriculacion de la
propiedad o posesién de un inmueble y cubierto el pago de los derechos respectivos, se hara
la inscripcion en el folio correspondiente.
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Art. 3057 - La inmatriculacion realizada mediante resolucion judicial o mediante resolucion
administrativa, no podrd modificarse o cancelarse, sino en virtud de mandato judicial
contenido en sentencia irrevocable, dictada en juicio en que hava sido parte el Director del
Registro Pablico de la Propiedad.

Art. 30538.- No se inscribiran las informaciones judiciales o administrativas de posesion, ni las
de deminio cuando se violen los programas de desarrollo urbano o las declaratorias 7. usus,
destinos o reservas de predios, expedidos por la autoridad competente, o no se hayan
satisfecho las disposiciones legales aplicables en materia de division y ocupacién de predios,
a menos que se trate de programas de regularizacion de la tenencia de la tierra aprobados
por la autoridad.

Como se dijo anteriormente, el articulo 3047 de la Ley Civil del D.F, semala la
aplicacién sustantiva de los preceptos legales que rigen la prescripcion positiva, esto es la
aplicacién de “las condiciones exigidas para prescribirlos establecidas en el Libro Segundo,
Titulo Séptimo Capitulo 1l del Codigo Civil”

Entonces, el Juicio de Inmatriculacién Judicial, por sefialamiento expreso de la ley,
también es regulado substantivamente, por lo establecido en el Libro Segundo, Titulo
Séptimo, Capitulo Il del Cadigo Civil, que comprenden los articulos 1151, 1152, 1153, 1154,
1155, 1156 y 1157.

Y toda vez que de los requisitos establecidos por la Ley Civil para la procedencia de
la prescripcion positiva, y por ende, para la imatriculacion judicial, son los sefialados por el
articulo 1151 del Cédigo Civil para el D.F, que preceptita en su parte conducente:

Art.1151.-La posesién necesaria para prescribir debe ser:
L.-En concepto de propietario;

IL-Pacifica;

IIL-Continua;

IV.-Publica.

Se deduce, que el juicio de inmatriculacion judicial también se encuentra regulado
por los articulos 790, 791, 798, 813, 823,824, 825, 826, 827, 828, 829 y dJdemads relativos y
concordantes del Cédigo Civil.

De todo lo anterior, se concluye que el juicio de inmatriculacion judicial, no sélo se
rige por los preceptos sefialados en el capitulo Tercero del Titulo Segundo de la Tercera Parte
del Libro Cuarto del Codigo Civil para el D.F., sino que la regulacién sustantiva de la
procedencia del juicio de inmatriculacién judicial, se encuentra en Jdiversidad de preceptos
legales relativos y concordantes con los conceptos que como requisitos establece la

Legislacion Civil para el juicio de inmatriculacién judicial.
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En virtud de que la inmatriculacion por resolucion judicial, se basa en las reglas
generales de la prescripcién adquisitiva de bienes inmuebles y ésta a su vez en las nociones
de propiedad, y posesion, considero factible, estudiar y analizar las nociones de propiedad,

posesion y prescripcion a continuacion,

2.2.1.- LA PROPIEDAD

1- CONCEPTO DOCTRINARIO

Escribe el ilustre maestro Rojina Villegas, respecto a la prepiedad que: “..ésta se
manifiesta en el poder juridico que una persona cjerce en forma directa e inmediata sobre
una cosa para aprovecharla totalmente en sentido juridico, sicndo oponible este poder a un
sujeto pasivo universal, por virtud de una relacion que se origina entre el titular y dicho
sujeto.

Segun el articulo 544 del Cadigo Civil, la propiedad es el derecho de gozar y disponer
de las cosas de la manera mas absoluta. Esta definicion tiene el mal de no senalar mas que un
solo cardcter la propiedad, cuya exactitud misma, puede ponerse en duda, pues se vera que
ni el derecho de goce ni el de disposicion de los propictarios son, realmente absolutos; al
contrario implican numercsas restricciones. Pero la propiedad posee otro caracter esencial: es
exclusiva, es decir, consiste en la atribucion del goce de una cosa a una persona determinada,
con exclusion de los demas. Debemos pues, preferir la definicién siguiente: El derecho en
virtud del cual una cosa se encuenira sometida Jde una manera absoluta ¥ exclusiva a la
accién y voluntad de una persona.

El Derecho moderno tene su antecedente doctrinal en las ideas de Duguit, v su
expresion legislativa, entre nosotros, en el articulo 27 Constitucional v en el Codigo Civil de
1928. Uno de los autores que en nuestro concepto ha expuesto mejor la critica a la doctrina
individualista, y al propio tiempo ha formulado un concepte de propiedad que esta de
acuerdo con las nuevas orientaciones del Derecho, es Leon Duguit, quien estudid las

transformactones sufridas por diferentes instituciones juridicas del Derecho privado a partir
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del C6digo Napoléon, y sustentd unas conferencias en 1911 en la Universidad de Buenos
Aires, tratando de tales transformaciones y relacionandolas con el Cédigo Napoléon...” 43
Legalmente la figura juridica Jde la propiedad, se encuentra regulada por el titulo
cuarto del libro segundo del Cédigo Civil para el Distrito Federal, v comprende seis
capitulos; el primero denominado “Disposiciones Generales”; el segundo “De la apropiacion
de los animales”; el tercero “De los tesoros”; el cuarto “Del derecho de accesion”; el quinto

“del dominio de las aguas”; v, el sexto “De la Copropiedad”.

.- CONCEPTO LEGAL

Por su trascendencia historica, de sumo interés resulia conocer la exposicion de

motivos del vigente Cédigo Civil para el D.F., que respecto a la propiedad, el legislador
sefiald con énfasis lo siguiente:
“...Al tratar la propiedad se separa la comisién de la tendencia individualista que campeaba
en el Derecho romano, en la legislacion napolednica y en gran parte de nuestro cédigo civil, y
aceptd la teoria progresista que considera el derecho de propiedad como el medio de cumplir
una verdadera funcién social. Por tanto, no se considerd la propiedad como un derecho
individual del propietario, sino como un derecho mutable que debe modelarse sobre las
necesidades sociales a las cuales esta llamado a responder preferentemente. A este efecto, y
de acuerdo con los preceptos constitucionales relativos, se impusieron algunas modalidades
a la propiedad, tendientes a que no quedara al arbitrio del propietario dejar improductiva su
propiedad, y a que no abusara de su derecho con perjuicio de tercero o con detrimento de los
intereses generales.

El criterio que en esta materia sigui6 la comision fue: garantizar al propietario el goce
de su propiedad, a condicién de que al ejercitar su derecho procure el beneficio social...” %

El concepto legal de la propiedad, se encuentra preceptuado en el articulo 830 del

Codigo Civil para el D.F. que sefala expresamente lo siguiente:

# ROJINA VILLEGAS, Rafael, op. cit., paginas 78, 79 y 83,
¥ Cadigo Civil para el Distrito Federal, Sexagésima Cuarta Edicion, Editorial Porriia S.A,, México,
1995, pdgina 19.
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Art.830.-El propictario de una cosa puede gozar v disponer de ella con las limitaciones v
modalidades que fijen las leves.

Hacemos notar, el modo ejemplificative en que ¢l legislador conceptia la institucion

juridica en comento.

II1.- CARACTERISTICAS DE LA FROPIEDAD

A.- ES UN DERECHO REAL

La propiedad es la facultad que otorga a una persona un poder inmediato y directo
sobre el objeto material con la finalidad de gozar v usar de €l con las limitaciones que la ley
sefnala.
B.- ES UN DERECHO RELATIVO

Por que la ley impone limites a la propiedad, condiciona e impide su ejercicio, por lo
que ya no es absoluta.
C.- ES UN DERECHO EXCLUSIVO

Solo el dueno de la cosa, gozara de la misma, siempre observando las limitaciones

que sefiala la ley.

V.- LIMITACIONES AL DERECHO DE PROPIEDAD.

Generalmente surgen por la exigencia del Interés Publico.

A.- LA EXPROPIACION

Modo de adquirir bienes, de manera forzosa, para fines de beneficio social, figura
juridica derivada del articulo 27 de la Constitucion General de la Republica que en su parte
conducente sefiala:

“Art.27.-Las expropiaciones sélo podran hacerse por causa de utilidad publica y mediante
indemnizacidn...”.
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Como se nota, quedan resaltados los requisitos legales de la expropiacion a saber: 12
La causa de utilidad publica que tenga el Estado; y, 2°.-El pago de la indemnizacion
constitucional al afectado particular.

La Ley de Expropiacién, sefiala expresamente los casos en que procede la
expropiacion, los medios de defensa legal que confiere a los afectados asi como las reglas
generales para su prosecucion.

Por su parte el Cédigo Civil para el Distrite Federal en lo conducente, sefiala lo
siguiente:

Art. 831.- La propiedad no puede ser ocupada contra la voluntad de su duefio, sino por causa
de utilidad publica y mediante indemnizacion.

Art. 832.- Se declara de utilidad publica la adquisicién que haga el Gobierno de terrenos
apropiados, a fin de venderlos para la constitucién del patrimonio de la familia o para que se
construyan casas habitaciones que se alquilen a las familias pobres, mediante el pago de una
renta modica.

Art. 833.- El Gebierno Federal podra expropiar las cosas que pertenezcan a los particulares y
que se consideren como notables y caracteristicas manifestaciones de nuestra cultura
nacional, de acuerdo con la ley especial correspondiente.

Art. 834.- Quienes actualmente scan propictarios de las cosas mencionadas en el articulo
anterior, no podran enajenarlas o gravarlas, ni alterarlas - en forma que pierdan sus
caracteristicas-, sin autorizacion del C. Presidente de la Republica, concedida por conducto
de la Secretaria de Educacion Pablica y Bellas Artes.

Art. 835.- La infraccion del articulo que precede, se castigara como delito, de acuerde con lo
que disponga el Codigo de la materia.

Art. 836.- La autoridad puede, mediante indemnizacion, ocupar la propiedad particular.
deteriorarla y aun destruirla, si esto es indispensable para prevenir o remediar una
calamidad piblica, para salvar de un riesgo inminente una poblacién o para ejecutar obras
de evidente beneficio colectivo.

B.- LIMITACION DE LA PROPIEDAD A EXTRANJEROS

Esta limitacion de la adquisicién de Ia propiedad a los extranjeros, se encuentra
estipulada en la fraccion primera in fine del noveno parrafo Jel articulo 27 de la Constitucion
Politica de los estados Unidos Mexicanos, que senala lo siguiente:

“Art.27..La capacidad para adquirir el dominio de las tierras y aguas de la Nacion, se regira
por las siguientes prescripciones:

L- S6lo los mexicanos por nacimiento o naturalizacion v las sociedades mexicanas tienen
derecho para adquirir el dominio de las tierras, aguas v sus accesiones o para obtener
concesiones de explotacion de minas o aguas, E] estado podra conceder el mismo dereche a
los extranjeros, siempre que convengan ante la Secretaria de relaciones en considerarse como
nacionales respecto de dichos bienes y en no invocar, por lo mismo, la proteccion de sus
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gobiernos por lo que se refiere a aquéllos; bajo la pena, en caso de faltar al convenio, de
perder en beneficio de la Nacidn, los bienes que hubieren adquirido en virtud de lo mismo.
En una faja de cien kildmetros a lo largo de las fronteras y de cincuenta en las playas, por
ningtin motivo podran los extranjeros adquirir el dominio directo sobre tierras y aguas...”

C- LIMITACION DE LA ADQUISICION DE LA PROPIEDAD DE SUSTANCIAS
MENCIONADAS EN EL CUARTO PARRAFQ DEL ARTICULO 27 CONSTITUCIONAL

El cuarto parrafo de la Ley Suprema de la Nacion, dispone una gran limitacion a fa
propiedad, senalando al efecto lo siguiente en su parte conducente:

“Art.27.-..Caorresponde a la Nacion el dominio directo de todos los recursos naturales de la
plataforma continental v los zécalos submarines de las islas; de todos los minerales o
sustancias que en vetas, mantos, masas 0 yacimientos, constituvan depdsito cuya naturaleza
sea distinta de los componentes de los terrenos, tales como los minerales de los que se
extraigan metales, metaloides utilizados en la industria; los yacimientos de piedras preciosas,
de sal de gema y las salinas formadas directamente por las aguas marinas; los productos
derivados de la descomposicion de las rocas, cuando su explotacién necesite trabajos
subterréneos; los yacimientos minerales u organicos de materiales suceptibles de ser
utilizadas como fertilizantes; los combustibles minerales solidos; el petroleo y todos los
carburos de hidrégeno solidos, liquidos o gaseosos; y el espacio situado sobre el territorio
nacional, en la extensién y términos que fije el Derecho internacional...”.

Acorde a la disposicion constitucional transcrita el Ordenamiento Civil del Distrito
Federal, es congruente al sehalar lo siguiente:

Art. 838.- No pertenecen al duefio del predio los minerales o substancias mencionadas en el
parrafo cuarto def articulo 27 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, ni
las aguas que el parrafo quinto del mismo articulo dispone que sean de propiedad de la
Nacién.

D.- LIMITACION DERIVADA DEL PERJUICIO A TERCEROS SIN BENEFICIO PROPIO.

El Cédigo Civil para el Distrito Federal consagra un principio de solidaridad social,
tendencia del Codigo Civil de 1932, al sefialar lo siguiente;

Art. B40.- No es licito ejercitar el derecho de propiedad de manera que su ejercicio no de otro
resultado que causar perjuicios a un tercero, sin utilidad para el propietario.
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E-LAS RELACIONES DE VECINDAD

Las relaciones de vecindad, se refieren al respeto del derecho de los demas en
ejercicio del derecho propiedad, siendo indefoectiblemente una limitacion al derecho de
propiedad.

Cabe senalar que la regulacion de las relaciones de vecindad, primordialmente se
encuentran en el Derecho Administrativo Urbano, encargandose la autoridad competente en
la prevencién, cumplimiento y observancia de esas disposiciones legales administrativas

respectivas.

Por su parte el Cédigo Civil para el Distrito Federal sefiala en lo conducente lo
siguiente:

Art. 837.- El propietario o el inquilino de un predio tienen derecho de ejercer las acciones que
procedan para impedir que por el mal uso de la propiedad del vecino, se perjudiquen la
seguridad, el sosiego o la salud de los que habiten el predio.

Art. 839.- En un predio no pueden hacerse excavaciones o construcciones que hagan perder
el sostén necesario al suelo de la propiedad vecina; a menos que se hagan las obras de
consolidacion indispensables para evitar todo dafio a este predio.

Art, 840.- No es licito ejercitar el derecho de propiedad de manera que su ejercicio no de otro
resultado que causar perjuicios a un tercero, sin utilidad para el propietario.

Art. 843.- Nadie puede edificar ni plantar cerca de las plazas fuertes, fortalezas y edificios
piiblicos, sino sujetdndose a las condiciones exigidas en los reglamentos especiales de la
materia.

Art. 845.- Nadie puede construir cerca de una pared ajena o de copropiedad, fosos, cloacas,
acueductos, hornos, fraguas, chimeneas, establos: ni instalar depésitos de materias
corrosivas, maquinas de vapor o fdbricas destinadas a usos que puedan ser peligrosos o
nocivos, sin guardar las distancias prescritas por los reglamentos, o sin construir las obras de
resguardo necesarias con sujecion a lo que prevengan los mismos reglamentos, o a falta de
ellos, a lo que se determine por juicio pericial.

Art. 846.- Nadie puede plantar drboles cerca de una heredad ajena, sino a la distancia de dos
metros de la linea divisoria, si la plantacién se hace de drboles grandes, v de un metro, si la
plantacion se hace de arbustos o arboles pequefios.

Art. B47.- El propietario puede pedir que se arranquen los drboles plantados a menor
distancia de su predio de la serialada en el articulo gue precede, y hasta cuando sea mayor, st
es evidente el dafio que los drboles le causan.

Art. 848.- 5i las ramas de los drboles se extienden sobre heredades, jardines o patios vecinos,
el dueito de ¢stos tendrd derecho de que se corten en cuanto se extiendan sobre su
propiedad; y si fueren las raices de los arboles las que se extendieren en el suelo de otro, éste
podré hacerlas cortar por si mismo dentro de su heredad, pero con previo aviso al vecino.
Art. 849.- El duefio de una pared que no sea de copropiedad, contigua a finca ajena, puede
abrir en ella ventanas o huecos para recibir luces a una altura tal que la parte inferior de la
ventana diste del suelo de la vivienda a que de luz tres metros a lo mencs, y en todo caso con
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reja de hierro remetida en la pared y con red de alambre cuyas mallas sean de tres
centimetros a lo sumo.

Art. 850.- Sin embargo de lo dispuesto en el articulo anterior, el duefio de la finca o
propiedad contigua a la pared en que estuvieren abiertas las ventanas o huecos, podra
construir pared contigua a ella, o si adquiere la copropiedad, apovarse en la misma pared,
aundgue de uno u otro modo, cubra los huecos o ventanas.

Art. 851- No se pueden tener ventanas para asomarse, ni balcones u otros voladizos
semejantes, sobre la propiedad del vecino, prolongandose mas alla del limite que separa las
heredades. Tampoco pueden tenerse vistas de costado u oblicuas sobre 1a misma propiedad,
si no hay un metro de distancia.

Art. 852.- La distancia de que habla el articulo anterior se mide desde la linea de separacion
de las dos propiedades.

Art. 853.- El propietario de un edificio estd obligado a construir sus tejados y azoteas de tal
manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio vecino.

V.- MEDIOS DE ADQUIRIR LA PROPIEDAD

Los medios por los que se adyuiere la propiedad, son aquellos hechos y actos

juridicos por virtud de los cuales el derecho de propicdad se vjerce sobre [a cosas.
A~ ADQUISICIONES A TITULO UNIVERSAL Y A TITULO PARTICULAR

"...5¢ entiende por adquisicidn a titulo universal, aquella por la cual se transfiere el
patrimonio, como universatidad juridica, 0 sva, como conjunto de derechos y obligaciones,
constituyendo un activo y un pasivo.

La forma de adquisicion a titulo universal reconocida en nuestro Derecho es la
herencia, ya sea legltima o testamentaria cuando en esta Gltima se instituyen herederos.

La forma de transmisién a titulo particular es ¢l contrato. También en los legados hay

transmision a titulo particular, porque el legatario recibe bienes determinados...” .

¥ ROJINA VILLEGAS, Rafael, op. cit., pigina 87.
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B.-ADQUISICIONES PRIMITIVAS Y DERIVADAS

“..Por forma primitiva se entiende aquella en la cual la cosa no ha estado en el
patrimonio de determinada persona, de suerte que el adquirente de 1a misma no la recibe de
un titular anterior, sino que ha permanecido sin dueno, siendo el primer ocupante de la
misma.

Las formas primitivas de adquisicion se presentan en la ocupacion, que constituye
histéricamente el medio principal de adquirir la propiedad; y en la accesion, en algunas de
sus formas.

La ocupacién supone gue el adquirents entra en posesion de bienes que no tienen
dueno, y que ejercita esa posesion con el animo de adquirir el dominio, por lo cual no hay
transmisién de un patrimonio a otro.

En cambio, las formas derivadas de transmision de dominio suponen una transmisién
de un patrimonio a otro. La cosa ha tenido duefio y ha estado en el patrimonio de una
persona, que la transmite a otra, por lo cual se llama adquisicion derivada. Estas formas
derivadas de transmitir el dominio son las que tienen mayor trascendencia juridica. El
contrato, la herencia, la prescripcion, la adjudicacion, son formas que implican siempre que

pasa un bien de un patrimonio a otro...” 4
C.- ADQUISICION A TITULO ONEROSQ Y A TITULO GRATUITO

“..En la primera el adquirente paga un cierto valor en dinero, bienes o servicios, a
cambio del bien que recibe, y como ejemplo tenemos los contratos onerosos: la compraventa,
la permuta, la sociedad, en los cuales se transmite ¢l dominio de una cosa a cambio de una
contraprestacién.

Hay contratos a titulo gratuito pueden ser de caricter universal. La herencia, tanto
testamentaria como legitima, implica una transmisién a titulo gratuito de un patrimonio; solo
que en la herencia, como se transmite el patrimonio integrado por el activo y el pasivo,

cuando éste es igual a aquél, o superior, no hay propiamente una transferencia de valor.

# ROJINA VILLEGAS, Idem, pagina 88.
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En el legado existe una transmision a titulo gratuito, pero de caracter particular, El

legatario recibe bienes determinados...” #

D.- ADQUISICION RESPECTO A LA CAUSA ENTRE VIVOS Y POR CAUSA DE MUERTE

“...Las transmisiones por acto entre vivos comprenden el acto juridico en general y, en
especial el contrato. Las transmisiones por causa de muerte pueden revestir dos formas: la
herencia legitima y testamentaria, y la transmision por legado.

Independientemente de estas formas de transmision del dominio, conviene hacer
también una distincién de formas especiales, que encajan en alguna o algunas de las
clasificaciones ya enunciadas. Estas son el contrato, que es el medio fundamental y de mayor
importancia en el Derecho para transmitir el dominio; la herencia, la ley, la ocupacien, la

prescripcion, la accesion y la adjudicacién...” 5

V.- ADQUISICION DE LA PROPIEDAD
A.- POR CONTRATO

“..El contrato como forma de transmisién del dominio de una cosa que hace el
propietario hacia otra persona, ya a titulo particular puede ser oneroso o gratuito, En el
Derecho medermno y, principalmente, en el que deriva del Codigo Napoleon, el contrato es un
medio eficaz para la transmision del dominio por si solo, respecto de cosas ciertas y
determinadas; es decir, la propiedad se transfiere como consecuencia directa e
inmediatamente del contrato, sin necesidad de recurrir a ninguna forma solemnemente mas,
como ocurria en el Derecho romano. Se distinguen los contratos traslativos de dominie, los
cuales operan en forma inmediata la transmisién de la propiedad, sin que sea necesaria la

entrega de la cosa o traditiv en el Derecho romano...” 5

# ROJINA VILLEGAS, Rafael, Ibiden.
% ROJINA VILLEGAS, Rafael, Idem, pagina 89.
3TROJINA VILLEGAS, Rafael, Idem, pagina 91.
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B.- POR HERENCIA

La herencia, también es una forma de adquirir [a propiedad, ya a titulo general oa
titulo particular, nombrandose de esa forma, los adjudicatarios, cabe senalar que la
transmision de la propiedad de la masa hereditaria del de cujus, ha de tramitarse en la via
testamentaria si el de cujus ha dejado su voluntad expresa, o bien en la via intestamentaria
cuando el de cujus se abstuvo de hacerlo, siempre con las formalidades que exige la Ley.

La herencia, pues, es un medio de adquirir la propiedad y transmisién de los bienes

del de cujus, asi como derechos y obligaciones a los herederos.
C.- POR PRESCRIPCION POSITIVA

“...Constituye otro medio de adquirir la propiedad. Forma adquisitiva mediante la
posesion en concepto de duefio, pacifica, continua, pablica y por cierto tiempo...” 32

Respecto a esta figura juridica la estudiaremos mds delante de manera especial.

D.-POR LEY

Apunta el maestro Rojina Villegas, que la ley es en rigor, “...una causa que concurre
con todas las formas de transmision de la propiedad, de manera que es importante su
fundamento si se toma en cuenta que la adquisicion, la herencia, prescripeién, ocupacion,
accesion, adjudicacién, supone siempre la concurrencia de la ley, de manera que en rigor
puede decirse que la propiedad se transmite por contrato y por ley; por herencia y ley; por
prescripcion v ley, etc.

El papel que juega la ley como medio de transmitir la propiedad ha sido muy
discutido. Su estudio se ha hecho a proposito det acto juridico v de sus consecuencias; pero
tiene un alcance mas general. No sélo nos interesa saber hasta qué punto concurre el acto

juridico y la ley en la produccion de efectos (y entre ellos el adquirir v transmitir la

22 ROJINA VILLEGAS, Rafael, [biden.
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propiedad), sine también, si cuando se vealiza un hecho © un acle juridicos podemos
determinar el papel o funcién que juega la ley; y como en todas las formas de transmision de
la propiedad encontramos, ¢ un acto o un hecho juridicos, concurrieron con la ley, convendra
entonces precisar el papel de la misma.

Bonnecase ha sostenido que la ley establece una situacion juridica abstracta, es decir,
que la norma es un cuadro o hipdtesis general que prevé un conjunto de situaciones que
vendrian a realizarse cuando se verifica un acto o hecho juridicos. La situacion juridica
abstracta establecida en la ley, no produce con relacién a determinada persona ningun efecto,
sino gue implica simplemente una posibilidad para el caso de que, aplicada la norma, se
realice con respecto a ciertas personas determinados efectos; y la norma se aplica por medio
del acto ¢ del hecho juridicos.

El acto o el hecho juridicos vienen a originar, entonces, situaciones juridicas concretas
que ponen en movimiento a la ley para aplicarla con respecto a determinada o determinadas

petsonas...” 5

E.-OCUPACION O APROFIACION

Es la figura juridica que tiene por objeto la atribucion de las cosas que no tienen
duefio o cuyo duefio no se conoce o se ignora. Adquisicién de la cosa mediante la toma
inmediata de la cosa u objeto; para hacerla propia, siempre que carezca de duefio conocido.

“...La ocupacién es una forma de adquirir el dominio, de gran trascendencia en el
origen de la propiedad y en el Derecho primitivo. Sociolagicamente es, de todas las formas,
la de mayor valor y mds interés para la adquisicion del dominio; pero desde el punto de vista
juridico, en el Derecho moderno ha perdido su importancia.

En materia de inmuebles, que es donde tuvo importancia histérica, ya no es un medio

de adquisici6n en la actualidad.

Desde el punto de vista juridico, la ocupacion supone los sigutentes requisitos: 1°.-La

aprehension o detentacion de una cosa. 2”.-Ejecutar esta aprehension en forma permanente y

* ROJINA VILLEGAS, Rafael, Idem, paginas 92y 93
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* con énimo de adquirir el dominio. 3°.-Recaer en cosas que no tengan duerio o cuva legitima
procedencia se ignore.

Los dos primeros requisitos constituyen, en rigor, la posesion, porque ésta supone la
detentacion en forma permanente con el dnimo de adquirir la propicdad.

El tercer requisito es esencial para que haya ocupacion, pues esta es una forma
primitiva de adquirir la propiedad; no implica la transmision de un patrimonio a otro, vy,
ademas, supone que los bienes objetos de ocupacion no han tenido duefio. Si lo tienen, la
forma de adquirir serd distinta (ia prescripcion, por ejemplo), y entonces se tendrd una
posesion también, con el animo de adquirir la prapiedad; pero esta posesion se fundara en el
animus domini o en un justo titulo, es decir, en un titulo que se considere bastante para la
transmision del dominio, 0 que se repute fundadamente suficiente. De manera que la
prescripcion, entonces, supone que la cosa ha tenido y ticne dueito y que el poseedor,
fundado en un titulo de transmisién bastante o viciado, tiene el dnimo de adquirir la
propiedad mediante el transcurso de cierto tiempo y ejerciendo una posesion pacifica,
continua y puablica.

Sociologicamente la ocupacion es el medio primordial de adquirir el dominio,
principalmente en materia de bienes inmuebles. La sociologia nos presenta como primeras
formas de posesion de las tierras, la ocupacion temporal que hacen las tribus de pastores,
cazadores y pescadores; las tribus nomadas que tienen solo la intencion de apropiarse de los
frutos de ciertas tierras y de disfrutar de ellas en una forma temporal.

Cuando la propia sociologia nos presenta la evolucion de esas tribus némadas, para
llegar a sedentarias, encontramos que si hay una ocupacion con los requisitos juridicos,
porque hay detentacion permanente de un bien, con el dnimo de adquirir la propiedad del
mismo.

Esta forma de adquirir la propiedad sélo tiene importancia en la actualidad respecto
de bienes muebles. El Cadigo Civil reglamenta cuatro formas de ocupacion: 1°.-Adquisicion
de un tesoro. 2°.-Adquisicion de animales por la caza. 3*.-Adyuisicion de animales y otros
preductos por la pesca. 4”.-Adquisicion de determinadas aguas que no sean propiedad de Ia

Nacién, mediante la captacion de las mismas...” >

* ROJINA VILLEGAS, Rafael, Idem, piginas 93 y 94.




En el Derecho Mexicano en tratandose de bienes inmuebles es imposible
juridicamente la adquisicion de la propiedad por ocupacion, ello porque nuestra Ley
Suprema establece que la propiedad de las ticrras y aguas comprendidas dentro de los
limites del pais, corresponde originariamente a la Nacién, es decir por disposicion expresa de
la Ley Fundamental de México se anula cualquier posibilidad de adquirir la propiedad por
ocupacion de tierras y aguas dentro del territorio nacional.

Asi mismo por cuanto a inmuebles de los que se desconccen sus duefios, la otra
posibilidad para la adquisicion de la propiedad por ocupacién, también se encuentra
suprimida, ya que el Ordenamiento Civil regula a esos bienes inmuebles como “vacantes”,
estableciendo al efecto un procedimiento especial de denuncia, a efecto de que sea el
Ministerio Piiblico el que ejerza la accion correspondiente v sean declarados bienes del fisco,
excluyendo toda posibilidad para adquirir su propiedad por ocupacion.

Nuestro derecho, ha reservado tnicamente la aplicacién de la figura juridica de la
ocupacién, dnicamente en materia de bienes muebles determinados: a)la adquisicien de
tesoros, que son los depdsitos ocultos de dinero o bienes preciosos cuyo propietario se ignora
reglamentados por los articulos 875 al 885 del Cadigo Civil para el D.F.; b)la captacion de
aguas reguladas por los articulos 933 al 937 del Cédigo Civil para el D.F.; c)La adquisicién de
animales capturados o mutertos por la caza o pesca reglamentada por los articulos 856 al 874
del Codigo Civil para el D.F,; d)La adquisicion de bienes por Accesion, mediante la extensién
del dominio cuando las cosas secundarias se unan natural o artificialmente a la principal, en
forma natural supone fa no intervencion del hombre y se distinguen: por aluvién que es el
acrecentamiento que sufren los predios colindantes a las riberas de los rios, por el deposito
paulatino de materiales que la corriente va formando en esas riberas; por avulsién que es el
desprendimiento de bienes por fuerza de la corriente de agua; por el nacimiento de isla que
se refiere a la acumulacion de terra considerable formando una porcion de terreno en el
centro de un curso de agua en costas maritimas, en lagos y lagunas; por la mutacién del
cauce de un rio, asi mismo la accesion es de tipo artificial cuando se incorporan las cosas con
la intervencién del hombre y se distinguen en tratandose Je inmuebles: la edificacion,
plantacion y siembra en terreno propio o ajeno con materiales ajenos o propios y en los
bicnes mucbles: la incorporacion cuando dos cosas muebles pertenecientes a distintos
duerios se unen por voluntad de éstos, por casualidad o por voluntad de uno de ellos

tomando el nombre de confusién cuando intervienen liquidos, y llamandose mezcla cuando
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se refiere a s6lidos, y por ultimo la especificacion que consiste en dar forma a una materia

ajena, 0 sea, en transformar por el trabajo esa materia.

F.- ADJUDICACION

La adjudicacion es un medio de aquiscién de la propiedad de manera formal y
declarativo y precisamente consiste en la declaratoria judicial de propiedad que hace la
autoridad competente sobre una cosa en favor de determinada persona.

Principalmente la adjudicacion judicial se presenta en los juicios sucesorios respecto
a la sentencia de adjudicacién de la masa hereditaria a favor de los herederos y en las ventas
y remates judiciales cuando la resolucién adjudica los bienes rematados a un tercero ajeno o
al acreedor del juicio que en la subasta publica ha pagado el precio de los bienes rematados

ya en dinero o por el importe de su crédito, base del juicio.

VI.- MEDIOS DE DEFENSA LEGAL DEL DERECHO DE PROPIEDAD

A.- LA ACCION REIVINDICATORIA

Se encuentra prevista en e articulo cuarto del Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal y senala expresamente:

Art.4.- La reivindicacion compete a quien no esta en posesion de la cosa, de la cual tiene la
propiedad, y su efecto ser4 declarar que el actor tiene dominio sobre ella y se la entregue el
demandado con sus frutos y accesiones en los terminos prescritos por el Cadigo Civil.

La palabra reivindicacién, proviene del latin rei que significa cosa, de la cosa y
vindicare que significa recoger con energia algo, por lo que en un sentido amplio la
reivindicacion significa reobtener la cosa.

Ya en el foro juridico, la reivindicatoria, es una accion real que protege evidentemente
el derecho de propiedad, respecto de la cosa de la que se carece su tenencia material.

Cabe senalar que el bien litigioso de la reivindicacién puede ser mueble o inmueble.

No son objeto de reivindicacion :
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a) Las cosas que estan fuera del comercio, esto es, segtn el articulo 749 del Codigo Civil para
el Distrito Federal, “estan fuera del comercic por su naturaleza las que no pueden ser
poseidas por algin individuo exclusivamente, y por disposicion de la ley, fas que ella declara
irreductibles a propiedad particular”.

b) Los bienes no determinados, porque la naturaleza propia del juicio reivindicatorio exige
identificar plenamente el objeto litigioso; ni los bienes consumibles pues dada su naturaleza
su tenedor no podria entregarlos.

c) Las cosas unidas a otras por via de la accesién, sefialadas por los articulos 886 y 887 del
Codigo Civil.

d) Las cosas muebles perdidas o robadas, que pueden ser identificadas pero que fueron
adquiridas por un tercero de buena fe, en almoneda o de comerciante dedicado al giro de la

mercancia de que se trate.
B.- LA ACCION PUBLICIANA

Se encuentra prevista en el articulo noveno del Cédigo de Procedimientos Civiles

para el Distrito Federal, que sefiala:

Art.9.- Al adquirente con justo titulo y de buena fe, le compete la accién para que, aiin
cuando no haya prescrito, le restituya la cosa con sus frutos y accesiones en los términos del
articulo 4, el poseedor de mala fe; o el que teniendo titulo de igual calidad ha poseido por
menos tiempo que el actor. No procede esta accién en los casos en que ambas posesiones
fuesen dudosas, 0 el demandado tuviere su titulo registrado y el actor no, asi como contra el
legitimo duefio.

La accion que contempla este articulo se denomina “accién plenaria de posesion” o
“accién publiciana” en honor al pretor romano Publicio, quien la instituyé. Tiene por objeto
la entrega de un bien usurpado, mueble o inmueble,

Este es un juicio intermedic entre el juicio reivindicatorio, que presupone la
existencia de un titulo de propiedad perfecto, y el interdicto de recuperar la posesién que no
cuestiona la propiedad, y sélo tiene como propésito defender la posesion de hecho. Por 1o
tanto, la sentencia que se dicte en esta accion “publiciana”, no produce cosa juzgada sobre la
propiedad, Las partes podran, en su oportunidad, ejercitar las acciones definitivas

pertinentes.
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C.- LA ACCION NEGATORIA

Se encuentra prevista en el articulo décimo del Codigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal que sefala lo siguiente:

Art.10.-Procederd la accién negatoria para obtener la declaracién de libertad o la de
reduccion de gravdmenes de bien inmueble y la demolicién de obras o sefiales que importen
gravamenes, la tildacién o anotacién en el Registro de la Propiedad, y conjuntamente, en su
caso, la indemnizacién de dafios y perjuicios. Cuando la sentencia sea condenatoria, el actor
puede exigir del reo que caucione el respeto de la libertad del inmueble. Solo se dard esta
accion al poseedor a titulo de duefio, o que tenga derecho real sobre la heredad.

Con la accién negatoria el actor pide que se declare la inexistencia de un derecho real,
generalmente servidumbre, y se obligue al demandadoe a no seguir ejercitando ese derecho.
Para ese fin, el actor debe invocar los hechos extintivos de los derechos de que se trate. El
usufructo se extingue en los términos del articulo 1038 del Codigo Civil; la servidumbre
voluntaria, como lo previene el articulo 1126 del mismo Cadigo; los demas, cuando han
dejado de existir.

Esta accion es real e inmobiliaria porque persigue un bien inmueble y presupone que
la parte reo esta ejercitando en forma ilicita, un derecho sobre la heredad del demandante.
También es declarativa y de condena, pues la finalidad de la accién es obtener sentencia que
declare que va se extinguieron esos derechos reales; se exija al reo que caucione el respeto al
goce de ese inmueble; en su caso, ordene la demolicion de obras en gue se apoya el derecho
real controvertido, y que indemnice al actor de danos v perjuicios.

Esta accién ha caido en desuso en el Distrito Federal, por la abundante legislacion
sobre Asentamientos Humanos, aunque en el medio rural todavia sigue teniendo frecuente

aplicacion.
D.- ACCION CONFESORIA

Se encuentra prevista en el articulo onceavo del Cadigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal que senala lo siguiente:

Art.11.-Compete la accién confesoria al titular del derecho real inmucble y al poseedor del
predio dominante que esté interesado en la existencia de la servidumbre, Se da esta accion
contra el tenedor o poseedor juridico que contraria el gravamen, para que se obtenga el
reconocimiento, la declaracién de los derechos y obligaciones del gravdmen y el pago de
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frutos, dafos y perjuicios, en su caso, v se haga cesar la violacion. Si fuere la sentencia
condenatoria, el actor pucde exigir del reo que afiance el respeto del derecho.

A diferendia de la accion negatoria, la accion confesoria tiene como finalidad, que el
juez declare la existencia, respeto, vigencia v/ o tolerancia de un derecho real, generalmente
del predio sirviente y a favor del dominante. Esta accion, es real e inmabiliaria; declarativa ¥
de condena. Implica la existencia de un gravamen real sobre la heredad sirviente, cuyo

propietario o poseedor desconoce o viola.

2.2.2.- LA POSESION

L.- CONCEPTO DOCTRINARIO

Como se nota, el concepto de la posesion, ha sido discutido a lo largo del
pensamiento juridico, y su consagracion en la legislacion, se debe a las grandes teorias y
corrientes de ese pensamiento,

El maestro civilista Rafael de Pina, comenta:”...La posesion, en el sentido de derecho
de posesidn, es considerada como un derecho provisional sobre una cosa, a diferencia de la
propiedad y otros derechos reales que son definitivos...” 5

La posesion era concebida por los juristas romancs como una imeginem dowinii
{(imagen del dominio); pero la interpretacion de sus textos aparece bastante confusa.

El Derecho Clésico civil entendi6 a la posesion como un estado de hecho que consiste
en retener una cosa de modo exclusivo y en realizar en ella los mismos actos materiales de
uso y disfrute que si fuera propietario de ella el que los realiza.

Por lo que respecta a nuestro Derecho, el ilustre maestroRojina Villegas comenta en
su obra que “...la posesion puede definirse como una relacion o estado de hecho que confiere

a una persona el poder exclusivo de retener una cosa para ejecutar actos materiales de

5 DE PINA, Rafael, "Elementos_de Derecho Civil Mexicano”, Tomo 1, Cuarta Tdicion, Fditorial
Porrita, México, 1966, pagina 80.
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aprovechamiento, animus dominii o como consecuencia de un derecho real o personal, o sin
derecho alguno...” >

Segun los eclécticos, la posesion es la facultad de goce en nombre propio de una cosa
o derecho legitimada por una situacion de hecho que establece una presuncion legal
favorable al que la ejerce,

Asi, la posesion es un estado de hecho, un contacto material del hombre con la cosa,
que confiere a una persona el poder exclusivo de retener una cosa para ejecutar actos
materiales de aprovechamiento, animus domini 6 como consecuencia de un derecho real o

personal, o sin derecho alguno.

IL- CONCEPTO LEGAL

Respecto a la posesion, resulta importante resaltar, lo sefialado por el Legislador en la
exposicion de motivos del actual Codigo Civil para el D.F., que ¢n su parte conducente
sefiala:

“..5e ensayd implantar la teoria objetiva de la posesién, llevandose mas lejos de donde
habian llegado los cédigos alemdn y suizo. En el proyecto no se exige para conceptuar
poseedora a alguna persona el animus domini de Ja escuela clasica, ni siquiera el animus
posidendi de la escuela de transicidn, aceptado por el codigo japonés, sino que basta para
adquirir la posesion que se ejerza un verdadero poder de hecho sobre la cosa, en provecho
del que la tiene, sin perjudicar a la colectividad, v por eso se reconoce como poseedor al
arrendatario y a todos los que conforme a la antigua escuela poseian a nombre de otro. De
acuerdo con el proyecto, los Hamados detentadores seran poseedores. porque hay que
proteger un estado de hecho que tene valor social y econdmico por si mismo, La posesion es
la consagracion que el derecho hace de una situacién de hecho y no se necesita averiguar,
desde el punto de vista puramente individualista, lo que quiere y piensa el beneficiario de
esa situacién de hecho, sino cémo afecta a la colectividad a la que aquél pertenece como
miembro. Mas, segiin que el poseedor reconozca o no en otro el derecho de propiedad de lo

poseido, producira la posesion diferentes efectos, sobre todo, en lo relativo a la prescripeion.

% ROJINA VILLEGAS, Rafael, op. cit., pdgina 182.
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Por no chocar con un precepte constitucional (art.17), no se concedio a la posesion el
procedimiento de defensa que otros cédigos, entre los que se cuentan el aleman, el suizo y el
brasilefio, le conceden: el de la defensa privada; solo se concedieron las acciones tradicionales
de retener y recobrar la posesion.

Se estudié la posesidn independizandola del derecho de propiedad y de cualquiera
otro acto juridico que le sirviera de titulo.

Por eso establecid que cuando la posesion no era mds que la manifestacién del
derecho de propiedad, el poseedor gozaba de los derechos del propietario, y que cuando la
posesion se adquirfa del duefio, en virtud de un acto juridico que transmitiera el poder de
hecho sobre una cosa, el poseedor tenia los derechos que le conferia el titulo constitutivo de
la posesidn, y ésta se regia por las disposiciones legales que reglamentaban el acto juridico
que le dio nacimiento, ya fuera usufructo, arrendamiento, prenda, ete. Pero
independientemente de esas posesiones se reglamenté la posesion sin titulo, es decir, el
poder de hecho que se adquiere sobre una cosa independientemente de toda autorizacién de
su dueno. Esa posesién fue garantizada cuando el poseedor hacia producir la cosa poseida,
pues el beneficio que con esto recibe la colectividad amerita que reconozea esa posesion
como capaz de producir efectos juridicos. Consecuente con ese criterio, la comision establecio
la posesion ttil, s decir, la de aquel que hace producir la cosa, rodeando esta posesion de
mas garantias y reconociéndole mayores efectos juridicos. En concepto de la comisidn,
merece mas proteccidn el individuo que, aunque sin ser ¢l propietario, tiene una cosa en su
poder, la beneficia debidamente y la hace producir para satisfacer necesidades sociales, que
el propietario indolente que mantiene ociosa su propiedad, la abandona o impide que la
sociedad obtenga de ella el aprovechamiento que la colectividad reclama.

Se cambi6 el criterio establecido en el articulo 820 del Codigo civil de 84 para juzgar
cuando hay posesion de buena fe, substituyendo ol vlemento subjetive v vago adoptado por
ese articulo:” La creencia fundada de tener titulo bastante para transferir el dominio”, por un
elemento objetivo y de facil demostracion: el haber adquirido la posesion de los bienes
inmuebles de aquel que los Hene inscritos a su favor en el Registro de la Propiedad o de
quien, autorizado por aquel, transmite esa posesion. También se presume de buena fé la
posesion que se inscribe en el registro v que se refiere a inmuebles que no estan inscritos en
favor de otra persona, con lo que se le da mayor importancia al registro, puesto que se le

hace producir efectos juridicos que hasta ahora no habian sido reconocidos.
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Por otra parte, juzga la comision que la creencia, aunque fundada, pero errénea, de
tener titulo bastante para transferir el dominio, en realidad no constituye un verdadero
titulo, y que la posesitn en tal caso debe ser considerada como posesion sin Htulo.

La frecuencia y rapidez con que se hacen las transacciones sobre muebles, impiden
que éstas se sujeten a una publicidad formalista y complicada, por lo que no puede
establecerse para ellas, como regla general, el sistema de inscripeion.en el Registro Publico.
Por eso, tratandose de muebles, Ia publicidad que resulta del hecho de la posesion substituye
a la accion protectora que en materia de inmuebles realiza la inscripeion en el registro, y la
comision acepté el principio de que el poseedor de una cosa mueble se presume propietario
deella..” s

La posesidén se encuentra tegulada legalmente dentro del titulo tercero del libro
segundo del Cédigo Civil para el Distrito Federal, con un capitulo tinico que comprende los
articulos del 790 al 829,

El concepto legal de la posesion, se encuentra insertado en el articulo 790 del Cadigo
civil para el Distrito Federal, que sefiala;

Art.790-Es poseedor de una cosa el que ejerce sobre ella un poder de hecho, salvo lo
dispuesto por el articulo 793, Posee un derecho el que goza de él.

De la anterior transcripcion, evidenterente resalta la distincion entre la posesion de
una cosa, tangible por su naturaleza y la posesion de un derecho, obviamente intangible, que
el legislador ha plasmado en el precepto legal en comento. Esto es asi, va que el poder de
hecho que se pueda ejercer, ser4 sobre la cosa determinada, no asi en el derecho, por lo
subjetivo del mismo, sino que de éste tltimo el gobernado gozara, es decir se ejercer sobre

€1, un poder subjetivo, por su inmaterialidad.

[IL- BIENES QUE PUEDEN SER OBJETO DE POSESION

Segiin se desprende del articulo 794 del Codigo Civil que sefiala:

57 Codigo Civil para el Distrito Federal, Sexagésima Cuarta Edicion, Editorial Porrda S.A., México,
1995, pagina 16.
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Art.794.- Solo pueden ser objete de posesion las cosas y derechos que sean susceptibles de
apropiacién.

a) BIENES MUEBLES

b) BIENES INMUEBLES

¢} DERECHOS

d) QUE ESTEN EN El. COMERCIO

IV.- ADQUISICION DE LA POSESION

La posesion se adquiere normalmente cuando se retinen en una misma persona el
corpus y el animus. Este es el caso perfecto de la posesian. En los contratos traslativos de
dominio, cuando hay entrega de la cosa, el adquirente tiene el corpus por la entrega, v el
animus por virtud de la traslacion de la propiedad; tiene, en consecuencia, la posesion.

En los hechos juridicos que dan propiedad de las cosas también se tiene el corpus y ¢l
aninns,

En cuanto a los actos juridicos que originan la propiedad, no siempre se adquiere Ia
posesion como consecuencia de la reunion del corpus y el aninis : basta con la existencia del
antmns. Si se trata de contratos translativos del dominio pueden presentarse dos casos:
reunién del corpus y el anfmus, cuando se verifica el contrato y se entrega la cosa, o bien,
simplemente puede existir el animus, cuando se lleva a cabo ¢l contrato sin entrega de la
cosa, quedando ésta en poder del enajenante o en poder de un tercero.

En la transmisitn de la propiedad por herencia existe un principio fundamental que
dice: que el dominio y posesion de los bienes se transmiten a los herederos y legatarios en el
momento mismo de la muerte del autor de la sucesion, exceptuando el caso de bienes
indeterminados que sean materia de un legado.

Una dltima hipétesis se presentaria para el caso de tener silo el corpus sin el animus.
Esta hipdtesis, conforme a la teoria clasica y a nuestros Cédigos anteriores, no daba la
posesion: habia detentacion.

Conforme al Codigo Civil para el D.F. vigente puede adquirirse la posesion por el

stmple corprs, aun cuando no se tenga el anfums dowini; que se Hene la cosa per virtud de un
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derecho personal o de un derecho real distinto de la propiedad y, no obstante, el Cédigo

reconoce gue hay posesion.

V.- PERDIDA DE LA POSESION

La posesion puede perderse cuando faltan los dos elementos, pero también cuando
falta alguno de ellos.
a) Ausencia de los dos elementos, como ocurre en el abandono de cosas.
b) Pérdida de la posesion por falta del animus. Esto ocurre, en primer lugar, en los contratos
translativos de dominio, cuando se retiene la cosa, pero se transfiere la propiedad.
<) Por ulimo puede perderse la posesion por la perdida del corpus, aun conservando el
animns, y esto ocurre en casos muy especiales: en el que ha perdido una cosa no tiene el
corpus, y sin embargo, sigue conservando el animus, porque tiene el proposito de encontrarla
¥ no renuncia a su propiedad.

De suma importancia resulta conacer Ios medios por los cuales segin la Ley, se
pierde la posesion y que son los siguientes:

Art.828 - La posesion se pierde:

I.- Por abandono;

I1.- Por cesion a titulo oneroso o gratuito;

IIL.- Por la destruccién o pérdida de la cosa o por quedar ésta fuera del comercio;
1V.- Por resolucién judicial;

V.- Por despoje, si la posesion del despojado dura mas de un afio;

V1.- Por reivindicacién del propietario;

VIIL- Por expropiacién por causa de utilidad publica.

El abandono de la actitud del sujeto que posefa una cosa, muestra su falta de interés
por ella, o bien, la carencia de derecho sobre el mismo, razén por la cual la ley, lo sanciona a
pesar de haber poseido la cosa, en caso de abandono con la perdida de la posesién.

El acto juridico que realiza un sujeto por medio del cual cnajena o transmite los
derechos que le corresponden respecto de haber poseide un bien determinado, es una forma
que la ley grava, como seguridad juridica al causahabiente, para que el transmisor, pierda
tode derecho que de la posesién le correspondia, asi lo establece la segunda fraccion del

precepto legal en comento.
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La fraccion tercera del precepto en comento, senala tres supuestos juridicos a través
de los cuales la posesion se pierde; los dos primeros se refieren al menoscabo parcial o total
de la cosa y a la pérdida de la misma va por fuerza mavor imposible o por actividad del
hombre; mientras que el altimo se refiere a que el bien quede fuera del comercio, estor =
refiere a quedar fuera del comercio por disposicion de la ley, ya por ser juridicamente o
materialmente imposible la tenencia al particular.

Por resolucién judicial , este supuesto juridico se refiere sin ligar a dudas, a las
sentencias firmes que han sido dictadas por los miembros del Poder Judicial en el que
resuelven precisamente que se ha perdido la Posesion.

Respecto al despojo, se sefiala el termino de un afo respecto de la posesion del
despojado, al intentar los medios de defensa legal a su favor en contra del despojador.

Como resultado de la accion reivindicatoria, resulta la pérdidas de la posesién de la
cosa y la restitucién de la misma a favor del accionaste, segiin se desprende de la fraccion
sexta del articulo comentado y del articulo cuarto del Cadigo de Procedimientos Civiles
parael D.F.

En los casos de expropiacién por causa de utilidad publica, en los que la Autoridad,
después de realizar el procedimiento respectivo, decreta que se ha expropiado en beneficio
del interés puiblico y colectivo el bien por causa de utilidad publica, perdiéndose de esa
forma la posesion del sujeto que la detentaba.

También se pierde la posesion, por seguridad juridica de la sociedad, en tratandose
de derechos que son de imposible ejercicio, o bien cuando cabe su ejercicio y no se accionan
en el Hempo y la Ley los prescribe.

Art.829.- Se pierde la posesidn de los derechos cuando es imposible ejercitarlos o cuando no
se ejercen por el tiempo que baste para que queden prescritos.

VIL- CUALIDADES DE LA POSESION
a) PACIFICA

Se desprende del articulo 823 del Cédigo Civil que sefiala:

Art, 823.- Posesion pacifica es la que se adquiere sin violencia.
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Es importante el momento en que se adquiere la posesion, ya que si en el futuro
hubiera violencia, ésta no seria causa para afectar la posesion en virtud de que se adquirié

primeramente sin violencia.
b) PUBLICA

Esta cualidad se encuentra regulada en el articulo 825 del Codigo Civil que sefiala:

Art. 825.- Posesion publica es la que se disfruta de manera que pueda ser conocida de todos.
También lo es [a que estd inscrita en el Registro de la Propiedad.

Se requiere que los actos de goce de la cosa se hagan a la vista de todos y de este
modo se manifieste la intencion del poseedor de querer para si la cosa.

Es también a su vez la posesién inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.
) CONTINUA

El articuio 824 del Cdodigo Civil sefiala:

Art. 824.- Posesién continua es la que no se ha interrumpido por alguno de los medios
enumerados en el Capitulo V, Titulo VI, de este Libro.

Los medios enumerados en el libro segundo de los bienes, Titulo VI De la
Prescripcién, Capitulo V.-De la Interrupcién de la Prescripcion del Codigo Civil, a que se
refiere el articulo 824 se refiere a los enumerados en el articulo 1168 del mismo
Ordenamiento que sefiala:

Art. 1168 - La prescripcién se interrumpe:
L- Si el poseedor es privado de la posesion de la cosa o del goce del derecho por mas de un
ano;
IL.- Por demanda u otro cualquier género de interpelacién judicial notificada at poseedor o al
deudor en su caso;

Se consideraré la prescripcion como no interrumpida por la interpelacién judicial, si
el actor desistiese de ella, o fuese desestimada su demanda;
HI.- Porque Ja persona a cuyo favor corre Ia prescripcion reconozca expresamente, de palabra
o por escrito, o tacitamente por hechos indudables, el derecho de la persona contra quien
prescribe.

Empezara a contarse el nuevo término de la prescripcion en caso de reconocimiento
de las obligaciones, desde el dia en que se haga; si se renueva el documento, desde la fecha
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del nuevo titulo y si se hubiere prorrogado el plazo del cumplimiento de la obligacion, desde
que éste hubiere vencido.

El poseedor debe manifestar con sus actos que tiene la intencion de ejercitar un
derecho sobre la cosa, de ello se desprende que en ningin momento cesé el ejercicip del
poder de hecho, es decir que durante su detentacion v tenencia, la posesion no fue
interrumpida por privacién de su posesién por mas de una ario, ni interpelacion judicial de
cualquier indole, ni por el reconocimiento que hiciere del derecho de la persona contra quien

prescribe.

d) CIERTA
El articulo 826 del Codigo Civil sefiala:

Art.826.- S6lo la posesion que se adquiere y disfruta en concepto de dueno de la cosa poseida
puede producir la prescripcion.

Se debe tener la seguridad de que la posesian se tiene en concepto de dueno.

VIl.- VICIOS DE LA POSESION

Existen vicios de la posesion, cuando por cualquier motivo no existen las cualidades
citadas de la Posesion, y entonces la posesién se adquiri6 en forma:
a) VIOLENTA
b) INTERRUMPIDA
¢) CLANDESTINA
d) EQUIVOCA
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VIIL- POSESION ORIGINARIA Y DERIVADA

A.- POSESION ORIGINARIA

Es aquella que tiene el propietario de la cosa.

B.- POSESION DERIVADA

Es aquelia que ha sido transmitida por otra persona, en virtud de un acto juridico con
la facultad de que la retenga en forma temporal, bajo un  titulo oneroso o gratuito,

EI Codigo Civil vigente distingue atinadamente la teoria de la posesioén originaria y la
teoria de la posesién derivada de un acto juridico, al insertar esas ideas en el articulo 791 lo
siguiente:

Art791.- Cuando en virtud de un acto juridico el propietario entrega a otro una cosa,
concediéndole el derecho de retenerla temporalmente en su poder en calidad de
usufructuario, arrendatario, acreedor pignoraticio, depositario, u otro titulo analogo, los dos
son poseedores de la cosa. El que la posee a titulo de propietario tiene una posesién
originaria, el otro, una posesién derivada.

IX.- MEDIOS DE DEFENSA LEGAL DEL DERECHO DE POSESION

La posesion, juridicamente se protege por las acciones posesorias o interdictos, que en
sf protegen a todo poseedor de buena o mala fe, contra quien perturba su posesion, o a efecto
de recuperar la misma.

Evidentemente, el fin perseguido, es proteger al poseedor en su posesion y la
obtencién de la supresion de la perturbacién que se le ha hecho.

El interdicto, palabra que proviene de las raices latinas interim dictum que significan
mientras se dice o se resuelve el fondo, es una accién posesoria que tene por objeto proteger
la cuestién de hecho relativa a la posesion, hasta en tanto se resuelva la cuestién del derecho
relativo a la propiedad del bien litigioso. Procede por ende, cuando se ataca a la posesi6n sin
que sea necesario que se invoque la propiedad, pues la sentencia, siempre provisional en el

interdicto, se limita a proteger la posesion que invoca el actor, en caso de ser probada la
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accion. Por lo tanto, quedan reservadas para la accion plenaria de posesion o para el juicio
reivindicatorio, la contienda para resolver v defender el mejor titulo de propiedad; de ahi su
nombre de “antejuicios”.

La defensa de los poseedores, se ve fundada en derecho sustantive en ios articulos
803, 804 y 805 del Cadigo Civil para el DF. y procesalmente con los interdictos
fundamentados en los articulos 16, 17 18, 19 y 20 del Codigo de Procedimientos Civiles para
el D.F. que serialan:

Art, 803.- Todo poseedor debe ser mantenido a restituido en la posesion contra aquellos que
no tengan mejor derecho para poseer.

Es mejor Ia posesién que se funda en titulo y cuando se trate de inmuebles la que estd
inscrita. A falta de titulo o siendo iguales los titulos, la més antigua.

5i las posesiones fueren dudosas, se pondra en depésito la cosa hasta que se resuelva
a quién pertenece la posesion.
Art.804.- Para que el poseedor tenga derecho al interdicto de recuperar la posesion, se
necesita que no haya pasado un afio desde que se verifico el despojo.”
Art.805.- Se reputa como nunca perturbado o despojado, el que judicialmente fue mantenido
o restituido en la posesion,

A.- INTERDICTO DE RETENER LA POSESION

Lo consagra el articulo 16 de! Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal que sefala:

Art. 16.- Al perturbado en la posesion juridica o derivada de un bien inmueble, compete el
interdicto de retener la posesion contra el perturbador, el que mandé tal perturbacién o
contra el que, a sabiendas y directamente, se aproveche de ella y contra el sucesor del
despojante. Ei objeto de ésta accién es poner término a la perturbacién, indemnizar al
poseedor, y que el demandado afiance no volver a perturbar y sea conminado con multa, o
arresto para el caso de reincidencia.

La procedencia de esta accion requiere: que la perturbacion consista en actos
preparatorios tendientes directamente a la usurpacion violenta, o a impedir el gjercicio del
derecho; que se reclame dentro de un afo y el poseedor no haya obtenido la posesion de su
contrario por fuerza, clandestinamente o a Tuegos,

Esta accién posesoria, le concede al poseedor la proteccion de perturbaciones que
puedan surgir con motivo de su posesién. Estas perturbaciones son de hecho y de Derecho;
las de hecho consisten en el acto material, las de derecho se refieren a Ya negacion de la

posesién.
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El articulo 16 en comento, requiere de dos condiciones: que el promovente tenga la
posesion del inmueble, y que esté amenazado en forma inminente e ilegal de ser despojado
mediante actos preparatorios tendientes a usurpacion violenta de la posesion.

“...El interdicto de vetener la posesion generalmente se aplica a bienes inmuebles,
pero la disposicion legal en comento no impide que comprenda también a los muebles y aan
al estado civil de las personas. Asi el articulo 250 del Cadigo civil habla de la posesion de
estado matrimonial. Los 329, 343, 347, 348 y 350 del mismo Codigo habian de la posesion de
estado de hijo de matrimonio. Y el 353 es claro al facultar a quien es despojado de la posesion
de esos estados personales puede promover el juicio correspondiente que, para fines de
proteccion inmediata, es el interdicto de retener o recuperar la posesion de estado de hijo o
estado matrimonial, y de acuerdo con la eficacia y prontitud que sefialan los articulos 942,
943 y siguientes...” 5

Asi el interdicto de retener la posesion tiene por objeto poner termino a la
perturbacion, indemnizar al poseedor y que el demandado afiance no volver a perturbar la
posesion y sea conminado con las medidas de apremio que sefiala la Ley para el caso de

reincidir en su conducta perturbadora al poseedor.

B.- INTERDICTO DE RECUPERAR LA POSESION O DE DESPOJO

Se encuentra previsto en ¢l articulo 17 y complementariamente en el 18 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal que sefalan lo siguiente:

Art.17.- El que es despojado de Ta posesion juridica, o derivada de un bien inmueble, debe ser
ante todo restituido y le compete la accién de recobrar contra el despojador, contra el que ha
mandado el despojo, contra el que a sabiendas y directamente se aprovecha del despojo y
contra ¢l sucesor del despojante. Tiene por objeto reponer al despojado en la posesion,
indemnizarlo de los dafios y perjuicios, obtener del demandado que afiance su abstencidn v a
la vez conminarlo con multa y arresto para el caso de reincidencia.

Art.18.-La accién de recuperar la posesion, se deducira dentre del afio siguiente a los actos
violentos, o vias de hecho causantes del despojo. No procede en favor de aquel que, con
relacién al demandado poseia clandestinamente, por la fuerza o a ruego; pero si contra el
propietario despojante que transfirié el uso v aprovechamientoe de la cosa por medio de
contrato.

3 NEREQ, Mar, op. cit,, pagina 28.
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En el practica forense, es el mas usual,
“... Lo puede intentar el poseedor sin titulo que tenga la posesion originaria o derivada, como
el arrendatario, el usufructuario, el depositario, el usuario. No pueden demandar los
porteros, los domésticos, los administradores, los cuidadores de garage porque ejercen su
posesion por orden y provecho de otros. En cambio, lo puede promover no sélo el poseedor
sino el mismo propietario, despojado de su posesién, si, después de estudiado el caso,
prefiere el interdicto al juicio reivindicatorio. Pero recordemos que es necesario que el
interdicto se promueva dentro del afo en que se cometi6 el despojo, pues de lo contrario
prescribe...Repetimos que también es procedente el interdicto para recuperar la posesién de
estado de hijo o de estado de matrimonio.

El despojo, que seria la causa petendi de este interdicto, también podria ser materia
de un proceso penal por el delito, precisamente, de despojo, si el agraviado formula ante el

Ministerio Piiblico su correspondiente denuncia...” %

C.- INTERDICTO DE OBRA NUEVA

Esta accion posesoria, se concede en caso de perturbacién a futuro, teniendo como
tesultado la suspension de obras ya iniciadas.
El articulo 19 del Codigo Procesal Civil sefala:

Art.19.-Al poseedor de predio, o derecho real sobre él, compete la accion para suspender la
conclusién de una obra perjudicial a sus posesiones, su demolicion o modificacion, en su
caso, y la restitucion de las cosas al estado anterior a la obra nueva. Compete también al
vecino del lugar cuando la obra nueva se construye en bienes de uso comun.

Se da contra quien la mand6 construir, sea poseedor, o detentador de la heredad
donde se construye.

Para los efectos de esta accién por obra nueva, se entiende por tal, no sélo la
construccién de nueva planta sino también la que se realiza sobre edificio antiguo,
anadiéndole, quitandole o déndole una forma distinta.

El Juez que conozca del negocio podra, mediante fianza que otorgue el actor para
responder de los dafos y perjuicios que se causen al demandado, ordenar la suspension de la
construccion hasta que el juicio se resuelva. La suspension quedara sin efecto si el
propietario de la obra nueva da, a su vez, contrafianza bastante para restituir las cosas al
estado que guardaban antes y pagar los dafios y perjuicios que sobrevengan al actor, en caso
de que se declare procedente su accién, salvo que la restitucion se haga fisicamente

% NEREQ, Mar, Idem, paginas 31 y 32.
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imposible con la conclusion de la obra o, con ésta, se siga perjuicio al interés social o se
contravengan disposiciones de orden publico.

“...Esta accitn se {lama interdicto de obra nueva y su finalidad, légicamente no es la
posesion, sino la suspensidn de una obra que puede perjudicar al poseedor v, en su raen, In
demolicion, modificacion o restitucion de las cosas al estado anterior al interdicto. Sus
requisitos son: 1.-Que el actor sea poseedor del bien raiz, o del derecho real del predio vecino
y perjudicado por la obra nueva. 2.-Que se esté iniciando una obra nueva. 3.-Que esa obra
sea perjudicial para el vecino, y violatoria de los articulos 1910, 1913 y 1932 del Cadigo Civil
y 4.-Que no haya pasado un aiio de haberse iniciado la obra nueva...” &

Considero que esta accion posesoria a caido en desuso, en virtud de las
reglamentaciones sobre Asentamientos Humanos que ha regulado la autoridad publica,

salvo casos excepcionales Y necesarios.
D.- INTERDICTO DE OBRA PELIGROSA

Esta acci6n posesoria, se encuentra prevista en el articulo 20 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal que sefala lo siguiente:

Art.20.- La acci6n de obra peligrosa se da al poseedor juridico o derivado de una propiedad
contigua o cercana, que pueda resentirse o padecer por la ruina ¢ derrumbe de la obra, caida
de un arbol u otro objeto analogo; y su finalidad es la de adoptar medidas urgentes para
evitar los riesgos que ofrezcan el mal estado de los objetos referidos; obtener Ia demolicién
total o parcial de la obra, o la destruccion del objeto peligroso. Compete la misma accion a
quienes tengan derecho privado o pitblico de paso por las inmediaciones de la obra, 4rbol u
otro objeto peligroso.

El juez que conozca del negocio podra, mediante fianza que otorgue el actor para
responder de los dafios y perjuicios que se causen al demandado, ordenar desde luego y sin
esperar la sentencia, que el demandado suspenda la obra o realice las obras indispensables
para evitar dafios al actor.

“...El interdicto a que se refiere este articulo se denomina de obra peligrosa, y difiere
del interdicto de obra nueva, en que la obra peligrosa no es necesario que sea nueva; mas
aun, puede suponerse que precisamente por su antigiiedad represente el peligro a que alude

esta disposicion legal. Este antejuicio no defiende a la posesion sino a la integridad personal

% NEREO, Mar, idem, pdgina 34.
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y Ia vida de quienes, par cualquier motivo, estan expuestas a vsa obra peligrosa. Su casuistica
reducida, es: a) Cuando una finca puede resentirse por la ruina o derrumbe de la obra que se
encuentre en sus inmediaciones. b) Cuando un arbol amenace caerse en forma peligrosa para
la construccion vecina cercana. ¢) Cuando un objeto andloge a un arbol amenace tambicén
caerse, como por ejemplo, cuando el propietario de una casa pone una teja, una maceta, un
objeto pesado al borde del techo o balcon con peligro de caerse v hacer dafios a transeuntes.
La palabra analogo, empleada en esta disposicion, debe entenderse en el sentido de peligro
analogo que representa el objeto que serd cuestionado en este interdicto.

Pueden promover el interdicto no solo el poseedor juridico o derivado de la
construccion que pueda resentirse sino también, de acuerdo con la parte final de este
articulo, los transetintes de las inmediaciones de la obra, 4rbol u objeto peligroso. Por lo
tanto, hay razén de mas para que promueva este interdicto quien goza de una servidumbre
de paso sobre el predio o lugar donde se encuentra la obra u objeto peligroso.

También puede promoverlo, todo transetnte o vecino de una casa cuyo dueno
construye balcones que invaden el arroyo de [a calle y con eflo roba espacio y aire...”#

Al igual que la anterior accion posesoria, el antejuicio de obra peligrosa en la
actualidad a caido en desuso, principalmente debido a la abundante legislacién y

teglamentacién sobre Asentamientos Humanos,

2.2.3- LA PRESCRIPCION

L- CONCEPTO DOCTRINARIO

Respecto del concepto de Prescripcién, el maestro Guillermo Cabanellas sefala:
“PRESCRIPCION.Consolidacién de una situacion juridica por efecto del transcurso del

tiempo; ya sea convirtiendo un hecho en derecho, como la posesion o propiedad; ya

¢ NEREOQ, Mar, Idem, péaginas 36 y 37,
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perpetuando una renuncia, abandono, desidia, inactividad o impotencia...dentro del Derecho
Civil, la prescripcién constituye un modo de adquirir un derecho o de liberarse de una
obligacién por el transcurso del tiempo. Es por lo tanto un medio de adquirir derechos o de
perder otros adquiridos, obrando el tiempo, en realidad, como el productor esencial de estas
situaciones juridicas. De lo expresado se deduce, facilmente por cierto, dos clase de
prescripciones: una para adquirir y otra para liberarse. La primera es un derecho, por el cual
el poseedor de una cosa adquiere la propiedad de ella por la continuacion de la posesion,
durante el tiempo fijado por la ley; la segunda es una excepcién para repeler una accion, por
el s6lo hecho de que quien la entabla ha dejado durante cierto tiempo de intentarla, o de
ejercer el derecho al cual se refiere,

La prescripcidn ha sido atacada por considerar que el sélo transcurso del tiempo no
debe de ser un factor suficiente ni para adquirir derechos ni para liberar de obligaciones,
para hacer lo injusto, justo. Sin embargo, se presume que aquel que posee durante cierto
tiempo debe tener, por obra Je éste, derecho a la cosa, cuando en realidad no ha habido una
oposicién durante los amplios términos que la ley concede. En cuanto a la prescripcion
liberatoria, se considera que, cuando el acreedor deja pasar cierto tiempo sin efercer la accién
concedida en derecho, decae tacitamente de su posicion, por cuanto se presume, ante su
silencio, haber hecho remision de la deuda. Lo mismo puede aplicarse a la prescripcion en
Derecho Penal: transcurrido cierto tiempo, desde que el hecho delictuoso se produjo, la
sociedad no parece tener interés en la sancion, puesto que of olvido viene a ser una amnistfa
que se presume concedida por el simple branscurrir del tiempo.

La prescripcion se establece en el interés general: es un derecho futuro, el cual no
puede ser renunciable, hasta tanto que no haya side adquirido. Por eso la renuncia previa al
derecho de prescribir no es admisible, por contraria al orden publico..Modo de adquirir el
dominio y demas derechos reales poseyendo una cosa mueble o inmueble durante un lapso
y otras condiciones fijadas por la ley. Es decir, la conversién de la posesion continuada en
propiedad.

Segun los mayores o menores requisitos v plazos necesarios para prescribir, se
distingue entre presctipcion ordinaria y extraordinaria. En la primera, aunque el legislador
se muestra mas exigente con la lealtad e indole de la pusesion, el tiempo para consolidar la
situacion es mas breve; por el contrario, en la otra especie, atn cuando sélo se precisa poseer,

se impone un lapso mucho mas extenso.
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De acuerdo con el Cod.Civ.arg. la prescripeion para adquirir es un derecho por el cual
el poseedor de una cosa inmueble adquiere la propiedad de ella por la continuacion de ia
posesién, durante el tiempo fijado por la ley (art.3948). Se rechaza pues, la prescripcién
adquisitiva sobre las cosas muebles, que doctrinalmente no se estima solida, por mas que se
exagere el principio de que en ellas la posesion equivale a titulo.

Cuantos pueden adquirir, pueden prescribir; y pueden prescribirse todas las cosas
cuyo dominio o posesién cabe adquirir. La prescripcion de lo poseido por la fuerza o por la
violencia s6lo comienza desde el dia en que se purgue el vicio de la posesion. Todo el que
puede enajenar, puede remitir o renunciar a la prescripcion, pero no al derecho de prescribir
en lo futuro {arts.3950 y siguientes)...”

Segan Eduardo Peniche, la prescripeion es “..un modo de adquirir el dominio y
propiedad de una cosa, mediante el transcurso del tiempo v bajo las condiciones establecidas
por la ley. Por lo tanto la adquisicién de cosas v derechos en virtud de la posesion se llama
Prescripcién Positiva...” 3

Otra definicién de prescripcion es la siguiente:”Prescripcion.-Modo de adquirir el
dominio de un bien mediante el transcurso de cierto tiempo y bajo las condiciones sefialadas
por la ley.”s

Respecto a la prescripcion senala el maestro Rojina Villegas, “...El principal efecto de
la posesion originaria es adquirir la propiedad mediante la prescripcion. La prescripcién
adquisitiva, llamada por los romanos Usucapion, es un medio de adquirir el dominio
mediante la posesion en concepto de duefio, pacifica, continua, publica, y por ¢l tiempo que
marca la ley.

En los requisitos de la posesién originaria para prescribiz, es necesario distinguir un
elemento esencial como condicién sine qua non para adquirir el dominio. De gran
trascendencia en esta materia es el articulo 826 del Cadigo Civil vigente al estatuir: “S6lo la
posesion que se adquiere y disfruta en concepto de duenio de la cosa poseida puede producir
la prescripcion”. Este requisito consiste en poseer animus dominii; poseer, como dice el

Codigo vigente, en concepto de propietario. Ademas de este requisito, la posesion debe tener

2 CABANELLAS, Guillermo, op. cit., paginas 357, 358 y 359.

' PENICHE, Eduardo, “El Derecho Civil”, Editorial Porrua, México, 1980, pagina 120.

 PALLARES, Eduardo, “Diccionario de Derecho Pracesal Civil”, Editorial Porria, México, 1970,
péagina 887.
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determinadas cualidades, en ausencia de las cuales se considera viciada e inatil para
prescribir; pero con posibilidad de que se purguen esos vicios v la posesién se convierta en
apta o eficaz para la prescripeion.

Estas cualidades, en ausencia de las cuales se originan los vicios de la posesion, son
las siguientes: pacifica, continua, publica v cierta,

A la cualidad de posesién pacifica se opone el vicio de la violencia a la de posesion
continua, el de interrupcion; a la de posesion publica, el de clandestinidad o posesién oculta,
y a la de posesion cierta el vicio de equivocidad o equivoco.

Ademds del requisito esencial y de las cualidades mencionadas, 1a posesién debe
tener una condicién mas, que influye sélo respecto al tiempo, v consiste en la buena fe. No se
trata de una cualidad propjamente dicha, porque la buena fe sélo influye para reducir el
tiempao de prescripcién, y la mala fe, por consiguiente, para aumentarlo. La mala fe no es un
vicio que haga inatil la posesién para adquirir por prescripcion el dominio; es, simplemente,

un hecho que aumenta el término sin hacer ineficaz la posesion...” .

It.- CONCEPTO LEGAL

El concepto legal de la prescripcidn, se encuentra establecido en el articulo 1135 del

Cédigo Civil para el D.F., que sefiala:

Art.1135.-Prescripcién es un medio de adquirir bienes o de librarse de obligaciones, mediante
el transcurso de cierto tiempo y bajo las condiciones establecidas en la ley.

De la anterior transcripcion, se deduce esencialmente la diferencia entre la
adquisicion de bienes y la liberacion de obligaciones, por el simple transcurso del tiempo y
con las condiciones que la ley senala, es decir resalta la diferencia notable entre la
prescripcion positiva y la prescripcion negativa.

Consideramos que en cierta forma resulta correcto, la nocion juridica que el
Legislador establecié en el articulo 1135 del Codigo Civil para el D.F,, para conocer que debe

de entenderse por prescripcion, ya de la lectura del precepto legal en comento, resalta la idea

3 ROJIN A VILLEGAS, Rafael, op. ciL,, pagina 219,
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de adquisicion de bienes y la de liberacion de obligaciones, siempre por el transcurso del
tiempo y con las condiciones que la propia ley establece.

La prescripcitn se encuentra regulada por el titulo séptimo denominado
precisamente De la Prescripcion del libro segundo del Cédigo Civil para el D.F,
comprendiendo seis capitulos titulados:Capitulo Primero Disposiciones Generales; Capitulo
Segundo De la prescripcion positiva; Capitulo Tercero De la Prescripcion Negativa; Capitulo
Cuarto De la suspensién de la prescripcion; Capitulo Quinto De la interrupcion de Ia
prescripeion; y, Capitulo Sexto De la manera de contar el tiempo para la prescripcion.

El articulo 1136 del Cédigo Civil D.F. en su primer enunciado consagra legalmente la
figura juridica de la Usucapion romana, llamada en nuestro derecho, Prescripcion
Adquisitiva, que dispone lo siguiente:

Art.1136.- La adquisicion de bienes en virtud de la posesion, se llama prescripcion positiva;
la liberacion de obligaciones, por no exigirse su cumplimiento, se llama prescripcion

negativa.

[1L.- CONDICIONES GENERALES PARA LA PRESCRIPCION POSITIVA.

El articulo 1151 del Cédigo Civil para el Distrito Federal sefiala expresamente los
requisitos que se necesitan para usucapir los bienes, serialando al efecto:

Art1151.- La posesion necesaria para prescribir debe ser:
L.- En concepto de propietario;

I1.- Pacifica;

[II.- Continua;

1V .- Publica.

A.- LA POSESION EN CONCEPTO DE PROPIETARIO

El Articulo 826 del Codigo Civil senala:
Art.826.- Solo la posesion que se adquiere v disfruta en concepto de dueno de la cosa poseida
puede producir la prescripcion.

Se debe tener la certeza real de que la posesion se Hene en concepto de dueno, de

propietario.
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Es un elemento esencial de la posesion para producir la prescripcién, que sea en
concepto de duefio o posesion originaria. - Tanto la doctrina  cldsica dosde el Derecho
romano, como nuestra legislacion vigente, reconocen que solo la posesién que se tiene en
concepto de dueno puede producir la preseripcion, v aun cuando la teoria objetiva v los
Codigos de Alemania y Suiza, asi como el Codigo vigente, admiten la posesion derivada, no
obstante, reconocen que nunca producen la prescripcion; que sélo el poseedor animus
dominii o poseedor originario puede adquirir el dominio por prescripcién.

“El Codigo anterior, en sus articulos 1079 y 1080 empleaba otra denominacion, y
decia que la posesion necesaria para prescribir debia estar fundada en justo titulo,
entendiendo por tal aquel que es bastante para adquirir el dominio o que se reputa
fundadamente suficiente para adquirirlo.

El Cédigo anterior exigia que el justo titulo fuera objetivamente vilido para transferir
el dominio, 0 bien, subjetivamente valido por originar una creencia fundada respecto a la
transmision del dominio. Sélo admitia, por consiguiente, dos formas del justo titulo: el
objetivo y el subjetivo. El objetivo es aquel que reune todos los requisitos que el derecho
exige para la adquisicion del dominio y para la transmision del mismo, requisitos
independientes de la creencia del poseedor requeridos en la norma juridica para darle plena
validez al titulo. Esto es, naturalmente, el titulo perfecto para que la posesion sea apta para
prescribir; pero al mismo tiempo no tiene aplicacién practica, porque si el titulo es
objetivamente valido, no habrd necesidad de recurrir a la prescripcion para consolidar el
dominio; se parte de la hipotesis de que la propiedad se ha obtenido validamente durante
cierto tiempo para adquirir el dominio que por virtud del titulo se ha transmitido
legalmente.

En cuanto al titulo subjetivamente vilido, tiene gran interés para la prescripeion, en
virtud de que la ley considera bastante el titulo que se cree fundadamente suficiente para
adquirir el dominio, aunque en realidad no sea bastante para esa adquisicion. Esta creencia
del poseedor debe ser seria v debe descansar en un error que en concepto del juez, sea
fundade; que sea un error que en cualquiera persona pueda haber provocadoe una creencia
seria respecto de la validez del titulo.

Por otra parte, se presume siempre a favor del poseedor que éste ignora los vicios de
su titulo, que es por lo tanto, poseedor de buena fe y toca al contrario desvirtuar esa

presuncitn legal, para demostrar que el poseedor conocia los vicios del titulo; que no tenia
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creencia fundada respecto de su validez y que, no debe reputdrsele titulo bastante para la
prescripcidn.

El juez, con esta presuncion legal, tiene ya procesalmente determinado el debate, la
forma de partir de la presuncién de que el titulo es valido, que hubo creencia fundada, buena
fe e ignorancia de los vicios del titulo, y arrojar la carga de la prueba al que impugne la
posesién.

El Codigo vigente no emplea ya la denominacion de justo titulo; habla sobre la
posesién en concepto de duefio solamente, v esta posesion admite tres formas: poseer con
justo titulo objetivamente valido, poseer con justo titulo subjetivamente vélido y poseer sin
titulo, pero con animus dominii, por virtud de un acto ilicito (generalmente por el robo o la
usurpacion).

En todos estos casos, la frase que emplea el Cadigo vigente: poseer en concepto de
propietario abarca el titulo subjetivamente valido, el titzlo putativo o imaginario y, ademas,
comprende una hipétesis no incluida en el Codigo anterior v de gran importancia; esta
hipotesis se refiere a la posesién animus dominii por virtud de un acto ilicito, posesion que
es de mala fé por que no se tiene titulo; pero que si tiene la intencion de apropiarse la cosa,
como ocurre con la posesion del ladran y la del usurpador.

Respecto de los inmuebles no cabia, conforme al Cadige anterior, que el usurpador o
el despojante llegaran a adquirir la propiedad por prescripcién, toda vez que para ellos se
requeria justo titulo, y el usurpador o despojante no lo tenian.

En cambio, el Cédigo vigente, al decir en concepto de propictario, emplea una
denominacion que permite la posesion con titulo objetiva o subjetivamente vélido, vy sin
titulo, pero con animus dominii, no obstante que la posesion tenga su origen en un delito.

Esta hipotesis estd expresamente reconocida al hablar de la posesidn nacida de un
delito, la cual se considera posesién violenta, misma que puede ariginar la prescripcién, solo
que el término, naturalmente, serd el maximo, va que es una posesion de mala fe.”=

Como se ha sefalado, solo la posesion que se ejerce como propietario o duefio de la

cosa es apta para usucapirla, esto es, la denominada posesion originaria, no asi [a posesion

v ROJINA VILLEGAS, Rafael, op. cit., paginas 221 y 222,
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derivada que se ejerce por sujetos que tienden a detentar por acto juridico legitimo, sin que

haya animus dominii, razoén por la cual carece de eficacia alguna para prescribir,

B.- LA POSESION PACIFICA

Se desprende del articulo 823 del Codigo Civil que sefiala:Art.823.- Posesién pacifica
es la que se adquiere sin violencia,

La posesion debe ser pacifica. Cuando no retine esta calidad, padece el vicio de la
violencia. Se considera que la posesion es pacifica cuando no se adquiere por violencia. En
nuestro Derecho s6lo el momento de la adquisicion, exige esta cualidad; es decir, debe
entrarse a la posesion pacificamente. 5i despucs se hacen actos de violencia para defender la
posesion o para recuperarla, estos actos no vician la posesion.

“En el Codigo vigente se acepta el caso de que la posesion violenta quede purgada
por el simple hecho de que cese la violencia. Es un hecho sujeto a prueba que posteriormente
se acreditard, cuando se ejercite la accién que todo poseedor debe intentar a efecto de que se
declare que su posesion se ha convertido en propiedad. En el juicio correspondiente el
poseedor puede sostener haber adquirido por violencia, pero que a partir de cierto momento
ceso, justificando debidamente esta nueva situacion.

El Codigo vigente acepta que no obstante esta posesion viciada en su origen, se
convierte en posesion kil por el simple hecho de que haya cesado la violencia. En cambio, el
Codigo anterior exigia un procedimiento complicado para purgar ese vicio. Un precepto
expreso decfa que cuando la posesion se adquiera la posesion, solo hasta que juridicamente
se hubiera declarado que habia cesado, comenzaba la posesion ttil; es decir, se requeria una
declaracién judicial para considerar que habia cesado la violencia.

El Cédigo anterior tenia su antecedente en el derecho romano que juridicamente
habia cesado la violencia:
1°.-Cuando el poseedor que adquiria violentamente restituia la cosa al duefio, para que éste
nuevamente se la entregara en forma pacifica. Esta es la forma perfecta de purgar la
violencia.
2-Mediante ratificacion expresa del poseedor primitivo o duerfio de la cosa, aceptando la

posesion adquirida por violencia.
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3".-Mediante ratificacion tacita por hechos indubitables de parte del primitivo poseedor, que
reconozcan la posesion adquirida por vielencia.”e”

Es importante el momento en que se adquiere la posesion, ya que si en el futuro
hubiera violencia, ésta no seria causa para afectar la posesion en virtud de que se adquirié
primeramente sin violencia.

El legislador, de esa forma define la posesion pacifica, es decir utiliza el concepto
antonimo de lo pacifico, que son lugar a dudas lo es lo violento, 1a que se ejerce por la
violencia.

Consideramos que resulta factible el concepto legal dado por la Ley Civil, ya que se
refiere a la adquisicién de la posesién en forma pacifica, sin violencia para adquirirla, para
disfrutar de ella, entonces, adquiere posesion pacifica, el que adquiere el bien en forma sin
violencia. Cabe aclarar que la violencia connota dos sentidos el de la violencia fisica v el de la
violencia moral; la primera que se refiere a todo el conjunto de actos materializados en la
persona victima y que repercuten en su integridad; y la segunda, gue se refiere a la que es
jercida por signos inequivocos que hacen presumir dafio 0 menoscabos en la integridad
moral del sujeto; y que obviamente ambas repercuten y vician el consentimiento del sujeto.

Por lo anterior, podemnos decir, que la posesion pacifica se adquiere por un sujeto que

no utiliza ningiin medio de coaccion en contra de otro,

C.- LA POSESION CONTINUA

Respecto a la Posesion continua, el legislador utiliza el mismo medio que ejercité para
definir la posesion pacifica, es decir utiliza el método de conceptuacion de anténimos, pues
el termino continuo, de continuidad, evidentemente se referira segan el método utilizado
referido, a lo que se interrumpe
El articulo 824 del Codigo Civil sefala:

Art. 824.- Posesion continua es la que no se ha interrumpido por alguno de los medios
enumerados en el Capitulo V, Titulo VII, de este Libro.

" ROJINA VILLEGAS, Rafael, op. cit., pagina 223.
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Los medjos enumerados en el libro segundo de los bienes, Titulo VII De la
Prescripcion, Capitulo V.-De la Interrupcion de la Prescripcion del Codigo Civil para el D.F,,

a que se refiere el articulo 824 se refiere a los enumerados en el articulo 1168 del mismo

Ordenamiento que sefiala;

Art.1168.- La prescripcion se interrumpe:

L.- Si el poseedor es privado de la posesion de la cosa o del goce del derecho por més de un
afo;

IL- Por demanda u otro cualquier género de interpelacion judicial notificada al poseedor o al
deudor en su caso;

Se considerard la prescripcidn como no interrumpida por la interpelacion judicial, si
el actor desistiese de ella, o fuese desestimada su demanda;

H1.- Porque la persona a cuyo favor corre la prescripcién reconozca expresamente, de palabra
© por escrito, o tacitamente por hechos indudables, el derecho de la persona contra quien
prescribe.

Empezard a contarse el nuevo término de la prescripcion en caso de reconocimiento
de las obligaciones, desde el dfa en que se haga; si se renueva el dorumento, desde Ia fecha
del nuevo titulo y si se hubiere prorrogado el plazo del cumplimiento de la obligacién, desde
que éste hubiere vencido.

El poseedor debe manifestar con sus actos que tiene la intencion de ejercitar un
derecho sobre la cosa, de ello se desprende que en ningtin momento cesé el ejercicio del
poder de hecho, es decir que durante su detentacién v tenencia, la posesion no fue
interrumpida por privacion de su posesion por mas de una afo, ni interpelacion judicial de
cualquier indole, ni por el reconocimiento que hiciere del derecho de la persona contra quien
prescribe.

Por lo anterior podemos concluir, que la Posesion Continua, es la que adquiere un
sujeto y durante su detentacion vy tenencia no se ve interrumpida por privacion de su
posesion por mds de una afio, ni interpelacion judicial de cualquier indole, ni pur el
reconocimiento que hiciere del derecho de [a persona contra quien prescribe,

“La posesion debe ser continta, si no lo es adolece del vicio de interrupeion, También
en este aspecto nuestra legislacion difiere del derecho francés v sigue la tradicion espaniola.

En el Dereche francés se considera que la posesion es continua cuando en una forma
constante el poseedor ejecuta los actos materiales de uso, goce v disfrute de la cosa. En tal
virtud, se dice que la posesion se ha interrumpido cuando el poseedor deja de efercitar en

forma permanente esos actos. La permanencia o continuidad no exige que de momento a
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momento, dia a dia, se ejerciten esos actos, sino que debe haber una reiteracion de los
mismos que demuestre siempre el deseo de ejercer la posesion constantemente.

En el antiguo Derecho espaiol se advirtio desde luego esta dificultad para acreditar la
continuidad de la posesion, v se considero que como el poseedor debe justificar para adquirir
el dominio, una continuidad a través de anos, se le exigia una prueba muy rigurosa, como en
el derecho francés y que dificilmente se lograba el objeto de adquirir por prescripcion, pues
se podian probar las otras caracteristicas de posesion pacifica y publica; pero la continuidad
exigia medios dificiles de prueba, que practicamente hacia imposible la justificacion de este
requisito.

Entonces se opt6 por sacrificar la logica en vista de intereses practicos, y se invirti6 la
situacion para determinar que es posesién continua aquella que no es interrumpida, y que
sdlo podia interrumpirse la posesion por determinados medios especificamente enpumerados
en la ley.

Solo a través de estas formas especificas y limitativamente enumeradas en la ley,
podia interrumpirse la posesion. Tocaba, por consiguiente, a aquel que afirmaba que la
posesion se habia interrumpido, probar o que habia interpetado judiciaimente, o que habia
demandado al poseedor, o que éste le habia reconocido la posesién, o, finalmente, que hubo
un despojo o un abandono. El poseedor no tenia que justificar la continuidad, la
permanencia en la posesién. Se presumia la continuidad, salvo prueba en contrario que
demostraba la interrupcién, y quien tenia que rendir esa prueba era aquel que impugnaba la
posesion.

Esto, desde luego, facilité enormemente la prueba del requisito de continuidad, y
aunque no constituye desde un punto de vista logico la caracteristica o cualidad de
continuidad en la posesion, si tiene un interés practico desde el punto de vista procesal.

El Cadigo vigente acepta con un temperamento el concepto del derecho espariol; pero
ha modificado a legislacion anterior para considerar que no obstante que la posesion no
haya side interrumpida, si se prueba que no ha habide actos constantes de posesion, el
término de prescripcién debe aumentarse; solo para este efecto y no para negar el derecho de
adquirir ¢l dominio acepta en parte Ia tesis francesa de la continuidad de la posesion.

En la definicion de posesion continua se dice que es aquella que no haya sido
interrumpida...El abandono de [a finca rastica, o la falta de reparaciones de la urbana, que no

permiten la habitacion de la misma, traeria como consecuencia propiamente una
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interrupeion de la posesion, no desde el punto de vista juridico(como entiende el Codigo),
sino desde el punto de vista de echo, como considera la legislacion francesa este requisito, y
el efecto seria para los bienes inmuebles aumentar en una tercera parte ¢l tiempo de
prescripcion (cuando se muestre que no obstante que la posesion no fue interrumpida
legalmente por los medios especificamente enumerados en la ley, no hubo continuidad de
hecho por las razones indicadas).

También en nuestro Derecho por lo que se refierc a esta cualidad se protege al
poseedor con una serie de presunciones.

La primera declara que el que justifique la posesion en el momento inicial de
adquirirla v en el momento presente, tiene la presuncion de haber poseido en el tempo
intermedio.

Una segunda presuncion admite que el poseedor que ha sido despojado, pero
después restituido en la posesion, se considera como nunca despojado o perturbado para los
efectos de la continuidad, no importando que hava habido una interrupcién por el despojo.

Finalmente se crea una tercera presuncion para determinar la fecha inicial de la
posesion, cuando el poseedor no puede justificar su principio presumiéndose entonces que
comenzo a poseer desde la fecha de su titulo, es una presuncion porque la posesion pudo

haber sido posterior a la fecha del titulo,” s

D.- LA POSESION PUBLICA

Esta cualidad se encuentra regulada en el articulo 823 del Codigo Civil que seiala:

Art.825.- Posesi6n pblica es la que se disfruta de manera que pueda ser conocida de todos.
También lo es fa que esté inscrita en el Registro de la Propiedad.

Se requiere que los actos de goce de 1a cosa se hagan a la vista de todos y de este
modo se manifieste la intencion del poseedor de querer para si la cosa.

Es también a su vez la posesion inscrita en el Registra Pablico de la Propiedad.

En este concepto de posesion priblica, al establecer el disfrute de la posesion por un

sujeto de manera conocida por todos, se desprende el medio de conviceion procesal mas

R ROJ]NA VILLEGAS, Rafael, [dem, p&gtnds 224,225 v 226.
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eficaz para comprobar la Posesién para Prescribir, v que sin lugar a dudas se trata de la
prueba testimonial; esto es asi porque evidentemente que lo piblico es v deberia ser
conocido por todos mas no asi fo privado que el interés es netamente particular, entonces si
la prescripeion para operar, requiere de un elemento de la posesion que deba ser publica,
conocida por todos, que mejor medio probatorio habra para demostrar la detentacion o
tenencia de la posesion de un bien, sino por el testimonio de los referidos todos a que alude
el concepto de posesion pablica.

Por lo anterior concluimos que la posesion piiblica es la que detenta un sujeto
respecto a un bien determinado, en forma conocida por todos.

“La posesion debe ser pablica. El vicio que afecta a la posesion publica se denomina
clandestinidad. La posesion es clandestina u oculta, cuando no se tiene a la vista de todos
aquellos que tengan interés en interrumpirla como decia el Cadigoe anterior, o como dice el
vigente cuandoe no se tenga a la vista de todo el mundo.

Conforme a este requisito, la posesion pablica para el Codige Civil vigente debe
ejercitarse de modo que tenga conocimiento de ella no solo los que tengan interés en
interrumpirla, sino también todo mundo. En cambio el Codigo anterior consideraba que la
posesidn era clandestina cuando no se tenia a la vista de las personas que podian tener
interés en interrumpirla; era un vicio relativo en tanto que en el Cadigo vigente es un vicio
absoluto.

La disposicion del Codigo anterior dio un mejor fundamento juridico; cuandoe a los
extrafios se les oculta la posesién ésta no esta viciada, porque a esos terceros en nada les
incumbe la posesién misma ni la forma de ejercerla publica o privadamente.

El codigo vigente indebidamente exige que para que la posesion sea publica debe
tenerse a la vista de todo mundo, es decir, 1a posesion que se hace del conocimiento de
aquelios que tienen interés en interrumpirla pero que por razones de proteccion natural no
se le hace del conocimiento de todo mundo, por este solo hecho se vicia; la posesion queda
viciada y el vicio en rigor no tiene fundamento juridica en cste caso,

El Coédigo vigente estima, siguiendo al Portugues que s posesion publica la que se ha
inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad. Al final del Codigo se regula un

procedimiento para registrar la posesion acreditande que se adguirio pacificamente, asi
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coma el titula de la posesion, mediante una informacion testimonial con vista al NMinisterio

Publico. Este hecho por si solo va justifica of cardcter publico de Ly posesion.”

E.- POSESION CIERTA

Hay otra cualidad de la posesion, no senalada expresamente por ¢ Codigo Civil para
el D.F, pero que se deriva de su texto v gue se refiere a que la posesion debe ser cierta, debe
existir absoluta seguridad, por razon del titulo, de que la posesion se tiene en concepto de
duefio.

“Cuando no se presenta esta caracteristica, se dice que esta viciada la posesion de
equivocidad o que os equivoca; es decir, que se trata de una posesion dudosa respecto al
concepto por el cual se tiene. Hay ciertos casos que pueden originar duda a este respecto. En
el Derecho francés se presentan dos situaciones dudosas: 1°-En la copropiedad; 2°.-En la
posesidn ejercida por el marido respecto a bienes que se ignora si son de su pertenencia de su
muijer o de la soctedad conyugal.

Normalmente el animus se cambia como consecuencia de cambiar el titulo, como
cuando se tenia el énimo de poseer en nombre de otro, y luego se adquiere la cosa por
compraventa, herencia, donacion, ete. Este cambio objetive del titulo trae como consecuencia
un cambio del animus.

El Derecho Francés admite también que un cambio subjetivo gque no depende
simplemente del deseo, sino del deseo vjecutado, materializado en un conjunto de actos que
demuestren que real y efectivamente la intencion se convirtio en realidad, travendo como
consecuencia el cambio de causa de la posesion. Ahora bien, esta situacion en el derecho
francés puede llegar a un momento de duda por cuanto no se pueda determinar si en rigor
ha habido un cambio subjetivo patente en una serie de actos de apropiacion exclusiva o bien
si adn en el animus del copropictario no se llega a operar esa transformacion por cuanto a
que haya actos dudosos de disposicion de Ia cosa.

En nuestro derecho la cuestion es distinta. Por precepto expreso se requiere que el
cambio en la posesion sea desde el punto de vista objetivo, es decir, cambio de titulo. No

basta un simple cambio subjetivo. El Codigo anterior en forma mas clara que el vigente,

* ROTINA VILLEGAS, Rafael, [dem, paginas 226 v 227,
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regulaba este modo de transformar la causa de la posesion, cuando el que poseia a nombre
de otro comenzaba a posecer con buena fe v justo titulo en nombre propio, corriendo la
prescripeidn desde el dia en que se hubiere mudado la causa.

Como en el Codigo anterior el justo titulo cra ¢l que transferia el dominio, o se
estimaba fundamentalmente bastante para transmitirlo v se requeria para cambiar la causa
de la posesion tener justo titulo evidentemente no se admitia el cambio subjetivo de la
posesion del derecho franceés.

En el Cadigo vigente pueden existir duda por cuanto va no se usa la frase justo titulo,
sino concepto de propictario y se dice que legalmente se cambia [a causa dela posesion
cuando el que la poseia a nombre de otro comicenza a poseer en concepto de dueno.

Conforme al articulo 827 se presume que la posesion se sigue disfrutando en ¢l
misme concepto en gque se adquirio, a menos de gue se prucbe que se ha cambiado la causa
de la misma, y se presume por tanto, que el copropietario sigue poseyendo en el mismo
conceplo en que entré a poseer originariamente, es decir, en nombre propio por su parte
alicuota y en nombre ajene por las partes alicuotas de los demis, a no ser que se haya
cambiado la causa de su posesion v, para esto se requicre conforme al Codigo vigente que el

oseedor que no poscia a titulo de dueno comicnce a poscer con este caracter.” ™
I

V.- CONDICIONES DE LA POSESION AD USUCAPIONT M

Las condiciones de la posesion va no implican cualidades de la misma v, por
consiguiente, su ausencia no vicia la posesion, ni 1a hace intil para adquirir e} dominio, pero
influye para aumentar o disminuir el término de prescripeion segun la legislacion positiva.

“En el Codigo vigente son dos las condiciones que pueden influir desde el punto de
vista temporal en la prescripcion: a) La buena o mala fe; b) El abandono de los inmuebles. En
el Cadigo anterior solo habia una condicion (la buena o mala fe} que influia desde el punta
de vista del tiempo, La mala fe no vs un vicio en la posesion, m consiguientemente la buena

fe es una cualidad de Ja misma, Se puede adquirir el dominio por prescripcion, ain cuando
F

MROJINA VILLEGAS, Rafael, ldem, paginas 227 y 228,




se posea de mala fe. Si fuera un victo haria inutil la posesion misma. Simplemente la mala fe
influye para aumentar ¢f Wrmine de prescripcion, que generalmente duplica: para los bienes
inmuebles el términe, con buena fe, es de cinco anos v con mala fe de diez; para los mucbles,
con buena fe es de tres anos y con mala fe de cinco.

Poseer con buena fe en el Codigo anterior, era tener titulo suficiente para transmitir el
dominio o ignorar los vicios del mismo, v poseer con mala fe cra entrar en la posesidn sin
titulo o con el conocimiento de los vicios del mismo, v esto trafa confusion al interpratar los
articulos de la prescripcion.

En el Codige anterior, la existencia det titulo objetiva o subjetivamente valido traia
como consecuencia necesariamente la buena fe, v se presumia siempre. El que afirmaba la
mala fe, deberia demostrar que ¢l poscedor entré a la posesion sin titula o sabiendo gue era
insufictente o viciado. Esta confusion det Cadigo anterior se debia a que solo admite como
posesion juridica la que se tiene en nombre propio llamada después originaria en el Codigo
vigente,

Si solo la posesion animus dominii es posesion juridica, evidentemente que la buena
fe se confunde con el justo titule, es decir, serd parte integrante del mismo, y si no hay
animus dominii no hay buena fe, porque seria tanto como entrar a poseer sabiendo que no se
tiene titulo.

En el Cddigo vigente, como se distinguen dos formas de posesion, la originaria o
animus dominii y la derivada, es decir, en nombre de otro, porque debe definirse en funcicn
de [a posesion originaria v de la derivada, y no en funcion exclusivamente del animus
dominii, pues esto seria propio para la posesion originaria, y en cambio para la derivada,
como hipétesis no hay animus dominii, la buena fe debe entonces determinarse es funcidn de
otro elemento, que es tener titulo para la misma; entrar a poseer con titulo suficiente para
usar, gozar, administrar o custodiar una cosa ajena, que son los cuatro casos de posesion
derivada que se presentan a través de los diferentes contratos o actos juridicos translativos
de uso y goce, o que confieren la administracion o custodia de las cosas ajenas.

La razon por la cual el Codigo vigente ha estimado que la buena o mala fe no deben
definiese en funcion Jdel justo titulo v del animus dominii es 1a siguiente: 1a buena fe no solo
interviene en Ja prescripeion, es decir, como condicion de la posesion originaria para adquirir
el dominio; también interviene en la adquisicion de los frutes v esta puede existir en la

posesion otiginaria y en la derivada; consecuentemente, puede hablarse de posesion de
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buena fe en ol arrendatario 0 en ol usufructuario o en cualgquier posesion desivada, sin
mezclar, como en el Codigo anterior, la buena fe con el dominio, v este mismo ordenamicnto
tiene que reconocer que para la adquisicion de los frutos la buena fe no se defime en funcion
del dominio, del animuas dominii, sino on funcien Jdel titalo por vittud del cual se entro g
poseet.

Para el efecto de la prescripeion, la buena fe en ol Codigo vigente, relactondndola con
la posesion originaria, consistird en poseer teniendo titulo subjetiva u objetivamente valido
para adquirir el dominio. Para la adquisicion de los frutos, la buena fe consistitd en tener
titulo para usar o gozar de la cosa.

También a habido una modificacion esencial por lo que toca a la reglamentacion de la
buena o mala fe, entre ol Cédigo vigente y el anterior. El anterior solo requeria la existencia
de la buena fe para adquirir el dominio, en el momento en que se entraba a poseer, asi como
solo exigia la posesion pacifica en ese momento. 5i postertormente el poseedor, va en uso de
la cosa, advertia que no tenia titulo o que era viciado, v que por tanto su creencia fue
infundada, este conocimiento no viciaba la posesion; pudia continuarse reputandolo de
buena fe, a pesar de que posteriormente conociera Ios vicios de su titulo,

Segun el articulo 1082 Jdel Codigo de 1884, la buena fe solo es necesaria en el
momento de la adquisicion. En cambio, el vigente dispone gue la buena fe debe ser
permanente, que ¢n el momento en que se conozcan los vicios del titulo comienza la
posesitn de mala fe y gue entonces el termino de prescripcion aumenta a diez afos para los
inmuebles y a cinco para los muebles.

La ley presume gue el poseedor es de buena fe, v por tanto lo releva de prucha en este
sentido; pero su contrario si podra demostrar que no lo es; que en cierto momento se le hizo
ver al poseedor que su titulo era viciado, v comprobado el vicio fa posesion sera de mala fe v
el términe tendra que aumentarse.

El Cédigo anterior soélo admitia que podia interrumpirse la buena fe por los mismos
medios que podian interrumpir la prescripeion: demanda o interpelaciom judicial, pérdida de
la cosa por mas de un afo o reconocimiento expreso en favor del propietario. El vigente
reconoce que [a buena fe puede interrumpirse por cualyuier medio que tenga por objeto
hacer saber al poscedor que su titulo es insuficiente, viciado o nulo. Bastara, por tanto, una
prueba testimonial o documental que justifique que el peseedor supo que su titulo era nulo o

viciado, para la interrupcién de buena fe.
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Se requicre que [a buena o mala fe deban ser estrictamente personales; que como
situaciones subjetivas, dependan exclusivamente de la creencia fundada que tenga el
poseedor mismo con tespecto a su titulo, o det conacimiento de los victos de éste, o de Ia
falta del mismo, Por consiguiente, la buena o mala fe del causante que transmite la posesion,
no influye ni origing buena o mala fo en el causahabiente, os decir, aquel que adquiere la
posesion.

Si existe buena fo en el causante, por ejemplo, el autor de una herencia que transmite
la posesitn a sus herederos, o en el enajenante que por un contrato transmite el dominio, esta
circunstancia no quiere decir que necesariamente el causahabiente deba tener buena fe. El
heredero puede conocer los vicios del titulo que no conoce el autor de la herencia, o bien el
adquirente puede conccer los vicios que desconoecio ol cnajenante, voen este caso el
causahabiente os de mala fe. La situacion inversa tambicn puede presentarse: El causante
puede ser de mala fe porque conozea los vicios del titulo, v ¢l causahabiente de buena fe
porque los ignore.

La mala fe en ol causante no es una presuncion de mala fe en ol causahabiente,
porque todo posecdor tiene en su favor la presuncion de poscer de buena fe, de manera que
aqui opera la presuncion contraria,

Facilitard la prueba del contrario que impugne la posesion, of demostray gque ol
causante conacia lus vicios del titulo v que procedi por consiguiente, de mala fo, pero el jues
no puede derivar de aqui una presuncion legal por este salo ocho para inferir mala fe en ol
causahabiente; tendrd que demostrarse el conocimiento personal de oste respecto de fos
vicios del titulo. Serd, par tanto, una situacion exclusivanente persomal por ser ostrictamente
subjetiva. Veremos después que para la adquisicion de los frutos también sigue siendo la
buena o mala fe una situacion estrictamente personal v subjetiva,

En el Codigo Civil vigente se reputa posesion de mala fe la adquirida por violencia v
la delictuosa. En el caso de posesion violenta hav un vicio que hace inutil la posesion para
adquirir el dominio, pero este vicio puede purgarse cesando la violencia. En el momento en
que cesa y comienza la posesion pacifica, se considera ¢sta de mala fe, no obstante que va
ceséd el vicio por el solo hecho de haberse adquiride en forma no pacifica. Por tanto, se
aumentara ¢l termine de preseripeion,

En cambio, en la posesion delictuosa la situacion os mas estricta. El término de

prescripcion para adquirir el dominio no pucde comenzar a correr sino hasta que se purga la
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pena o se extingue la accion penal o bien cuande se declara preserita ta pena o la accion
penal. Hasta ese momento comenzara la posesion atil; pero también esta posesion se
considera de mala fe y se aplicara el término maximo de prescripcicn,

La interrupcion de la buena fe en el cadigo anterior sélo tenia como efecto la pérdida
de los frutos de la cosa. Segun el Codigo citado, los poseedores de buena fe hacen suyos los
frutos; en el momento en que su buena fe es interrumpida va no tienen derecho a percibirlos,
pero si a prescribir conforme al términe de buena fe, por el solo hecho de haber entrado a la
posestdn en esas condiviones,

El Cadigo vigente dispone que [a interrupcion de la buena fe produce, por cuanto a
los frutos, el mismo efecto, es decir, una vez dictada sentendia el posecdor debe devolver los
frutos desde que se interrumpid la buena fe, siempre v cuando en la sentencia se declare esa
circunstancia.

Por dltimo, otra condicion que afecta el término de prescripeion y que sélo regula el
Codigo Civil vigente, es el uso o el abandono de los bienes inmuebles. Para los risticos o
urbanos destinados a la habitacion, se crea esta condicion para aumentar el término de
prescripcion, segtin que el inmueble se abandone por falta de cultivo, si es rustico, o por falta
de reparaciones, si no puede ser habitado siendo urbano.

Este abandono se sanciona en el Cadigo vigente con un aumento de una tercera parte
del término de prescripcion. Para los bienes muebles no existe esta condicién del uso, ni en el
Cadigo anterior se vstablecia para ninguna clase de bienes.

En el Codigo vigente se ha venido a utilizar en parte ] sistema francés, solo para
aumentar el término de prescripcién por lo que toca a inmucbles, en una tercera parte,
cuando se demuestre que la cosa no ha sido poscida continuamente desde el punto de vista
material, aunque desde el punto de vista juridico si sea una posesion continua porque no se
haya interrumpido. En ¢l derecho francés el abandono o la discontinuidad traerian como
consecuencia un vicio para hacer absolutamente inutil [a posesion para adquirir el dominio.
En el Codigo vigente esta modificacion que se hace, no se regula como vicio, sino
simplemente como condicion que aumenta el término de prescripcion, sin hacer ineficaz la

posesién misma.” "

TROJINA VILLEGAS, Rafael, Idem, pdginas 229, 230, 231, 232, 233 v 234,
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La caracteristica de poseer de buena o mala fo, no es un requisito para preseribir
bienes como ha yuedado apuntado, sepun se desprende del anteriormente citado articalo
1151 del Codigo Civil, sine se reficre al iempo que debera poseerse para que se prescriban
las cosas.

Asi el articulo 806 en lo conducente senala:

Art.B06.- Es poseedor de buena fe el que entra en la posesion en virtud de un titulo suficiente
para darle derecho de posces. También s ol yue ignora los vicios de su titulo gue e impiden
poseer con derecho.
Es poseedor de mala fe el que entra a la posesion sin titulo alguno para posceer; lo
mismo que el gue conoce los vicios de su titulo que le impiden poseer con derecho,
Entiéndese por titulo la causa generadora de la posesion,
Art807.- La buena fe se presume siempre; al que afirme la mata fe del poseedor le
corresponde probarla.
Art.808.- La posesion adquirida de buena fe ne picrde ese caracter sino en el caso y desde el
momentoe en que existan actos que acrediten que o poseedor no ignora que posee la cosa
indebidamente.

Como se nota la diferencia entre la buena v mala fe, consiste a manera general en la
existencia o inexistencia del titulo o causa generadora por la que se posee la cosa, esto es, que
si el poseedor cuenta con esa causa serd considerado poseedor de buena fé, y prescribira en
menor tiempo la cosa, que ¢l poseedor que carece de ese titulo, resaltando en ambos, que si
cuentan con los requisitos exigidos por la Ley, va sea de buena o de mala (6, adquirirdn la
propiedad de la cosa.

Como se ha senalado, consideramos gue on tratindose de demostrar [a posesion de
bienes inmuebles para prescribir e inmatricularlos | la probanza eficaz para acreditar esos
extremos resulta ser la prueba testimonial, en virtud de que el testimonio de los sujetos
acreditard o no que un sujeto posee un bien en determinada forma, es decir en la forma
prevenida por fa ley para prescribir ¢l inmueble, apreciable a los sentidos va que se trata de

un hecho y no de un derecho, como los reales.

V.- TERMINO PARA USUCAPIR

Respecto a los términos senalados por la Ley para prescribir, se diferencian ios

inmuebles de los muebles, respecto a los primeros el articulo 1152 del Cadigo Civil senala:
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Art. 1152.- Los bienes inmuebles se prescriben:

L- En cinco anes, cuando se poseen en concepto de propietario, con buena fe, pacifica,
continua y publicamente;

IL- En cinco anos, cuando los inmuebles hayan sido objeto de una inscripcion de posesion;
l1L- En diez afws, cuando se poseen de mala fe, st la posesion es en concepto de propietario,
pacifica, continua v publica;

IV.- Se aumentara en una tercera parte el tiempo sefalado en las fracciones 1y UL, i se
demuestra, por quien tenga interés juridico en ello, que el paseedor de finca rustica no la ha
cultivado durante la mayor parte del tiempo que la ha poseido, o que por no haber hecho el
poseedor de finca urbana las reparaciones necesarias, €sta ha permanecido deshabitada la
mayor parte del tiempo que ha estado en poder de aquél.

Respecto a la prescripcion de los muebles el articulo 1153 del Codigo Civil sehala:

Art.1153.- Los biencs muebles se prescriben en tres aios cuando son posefdos con buena fe,
pacifica y cantinuamente. Faltando la buena fe, se proseribiran en cinco afos.

Puede caber la posibilidad de que se hava adquirido con violencia la posesion v se
haya cesado la misma, entonces la ley sanciona con mayor término como lo preceptia el
articulo 1154 del Codigo Civil al senalar:

Art.1154.- Cuando la poscsion se adquicre por medio de violencia, aungue ésta cose v la
posesion continue pacificamente, el plazo para la prescripeion serd de diez afos para los
inmuebles v de cinco para los muebles, contados desde que cose la violencia,

VIL- SUSPENSION DE LA PRESCRIPCION

Son las causas expresamente reguladas por la lev, por las que la prescripeion no
puede computarse.

Art.1165.- La prescripcion pucde comenzar v correr contra cualquicra persona, salvo las
siguientes restricciones.

En primer lugar la prescripeion no corre ni comienza en contra de {os incapacitados.

Art.1166.- La prescripcion no puede comenzar ni correr contra los incapacitados, sino cuando
se haya discernido su tutela conforme a las [eves. Los incapacitados tendrin derecho de
exigir responsabilidad a sus tutores cuando por culpa de éstos no se hubiere interrumpido la
prescripcion.

Asi mismo, la prescripeion no corre ni comienza contra determinados sujetos que por

sus calidades y funciones, la ley expresamente los asegura en su patrimonio:



Art.1167.- La prescripcion no puede comenzar ni correr:

I.- Entre ascendientes v descendientes, durante la patria potestad, respecto de los bienes a
que los segundos tengan derecho conforme a la ley;

[L- Entre los consortes;

I11.- Entre los incapacitados y sus tutores o curadores, mientras dura la hatela;

V.- Entre copropietarios o coposeedores, respecto del bien comun.

V.- Contra jos ausentes del Distrito Federal que se encuentren en servicio publico;

VL.- Contra los militares en servicio activo en tiempo de guerra, tanto fuera como dentro del
Distrito Federal.

VIL- INTERRUPCION DE LA PRESCRIPCION

Se refiere a todos aquelios medios por los cuales Ja prescripeion se interrumpe por
causa suficiente y legalmente sefialada, al efecto el Cédigo Civil vigente sehala lo siguiente:

Art, 1168.- La prescripcion se interrumpe:

L- Si el poseedor es privado de la posesion de la cosa o del goce del derecho por més de un
ano;

IL.- Por demanda u otro cualgquier género de interpelacion judicial notificada al poseedor o al
deudor en su caso;

Se considerara la prescripcion como no interrumpida por la interpelacion judicial, si
el actor desistiese de ella, o fuese desestimada su demanda;

IiL.- Porque la persona a cuyo favor corre la prescripcion reconozea expresamente, de palabra
© por escrito, o tacitamente por hechos indudables, el derecho de fa persona contra quien
prescribe.

Empezaréi a contarse el nuevo término de la prescripeion en caso de reconocimiento
de las obligaciones, desde el dia en que se haga; si se renueva el documento, desde la fecha
del nuevo titulo y si se hubiere prorrogado el plazo del cumplimiento de la obligacion, desde
que éste hubiere vencido,

Como lo sefiala acertadamente el articule 1175 del Codigo Civil, la finalidad de
interrumpir el término de la prescripcion, es dejar sin efecto usucapionista alguno todo el
tiempo efectuado sobre el bien.

Art, 1175.- El efecto de la interrupcion es inutilizar, para [a prescripcion, todo el tiempo
corrido antes de ella.



V- FORMA DEL CONMPUTO EN LA PRESCRIPCION

Respecto a la manera en que debe de computarse el ticmpo senalada por la lev para
usucapir bivnes, ¢l Cadipo Civil vipente senala lo sipuicade:
' I £\

Art. 1176.- El tiempo para la prescripcion se cuenta por anos v no de momento a memento,
excepto en los casos enque asi lo determine la ey expresamente.

Art. 1177 - Los meses se regulardn con el numero de dias que les correspondan,

Art. 1178.- Cuando la prescripcion se cuente por dias, se entenderan éstos de veinticuatre
horas naturales, contadas de las veinticuatro a las veinticuatro.

Art.1179.- El dia en que comienza la prescripeien se cuenta siempre entero, aungue no lo sea;
pero aquel en que la prescripcion termina, debe ser completo.

Art.1180.- Cuando el ultimo dia sea feriado, no so tendrid por compiela la prescripcion, sina
cumplido el primero que siga, si fuere atil.

IX.-REGLAS GENERALES DE LA PRESCRIPCION

Por prescripcion positiva se entiende el medio de adquirir la propiedad o ciertos
derechos reales mediante la posesion en concepto de dueno o de titular de un gravamen, en
forma pacifica, continua, publica, cierta y por el término que fije la ley.

El estudio de la prescripcion adquisitiva estd relacionado con la propiedad v la
posesion, porque es una forma de adquirir el dominio mediante una posesién originaria con
las cualidades legales.

Las reglas generales que existen en esta materia son:
17.-56le los bienes v derechos susceptibles de apropiacion lo son de prescripcion. La razon es
que la prescripcion adquisitiva tiene como finalidad adquirir el dominio v si las cosas o
derechos no son susceptibles de apropiacion, no se padra lograr su objoto, porque un texto to
prohibe.
2'.-5¢lo 1os que tienen capacidad de goce para adquirir el dominie la tienen para adquirir por
prescripcion. Los que por algun precepto legal Henen incapacidad para adquirir el dominio,
no pueden adquirir por prescripcion.

Los extranjeros tienen incapacidad absoluta para adquirir el dominio en la zona
prohibida respecto de los bienes inmuebles. También las sociedades extranjeras tienen
incapacidad para adquirir bienes raices en la Repiblica. Las sociedades religiosas, que

corforme a la ley no Henen personalidad juridica v por tanto no se les puede considerar
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como personas morales, tienen también, como agrupaciones de hecho, incapacidad para
adquirir ¢l dominio de bienes rajces destinados al servicio o propaganda de algin culto. Las
sociedades mercantiles por acciones ticnen incapacidad de goce para adquirir fincas rasticas
destinadas a la agricultura; las instituciones de crédito tienen incapacidad de goce para
adquirir bienes raices que no eston exclusivamente destinados a su abjeto, de suerte que si
una institucion de esta naturaleza posce bienes que no tienen ninguna relacion con su objeto,
esta posesion no Hegard a producir el dominio.

3'-Los que tienen incapacidad de ejercicia pueden adquiric por preseripeion, por conducto
de sus representantes legitimos. La incapacidad de ejercicio supone la capacidad de goce, es
decir, la aptitud de ser titular de derechos; pero la imposibilidad de ejercitar esos derechos
Jirectamente por si mismos. El incapacitado en cuanto al ejercicio, puede adquirir ¢l dominio
y, por consiguiente, puede adquirir por prescripeion la propiedad, pero como no puede
gjercitar sus derechos tendra que hacerlo por conducto de su representante legal.

El Codigo vigente admite que ademas de la posesion por conducto del representante,
se tenga la posesion por conducte de tercero, que no tenga representacion, siempre v cuando
se ratifique la posesion misma.
4".-Se presume que el que comenze a poseer con determinado cardcter, continua poseyvendo
en esa misma forma. Entre tanto no se cambic Lo causa du Lo posesion se sjpue distrutando en
el mismo concepto en gque se adquirio, a menos gue se praebe que ha cambiado la causa de la
posesion
5'.-La posesion del causante aprovecha al causahabiente, guien puede sumar aquella al
tiempo que [mya poseido, siempre v cuando ambas posesiones rednan tos caracteres legales
6".-El derecho para prescribir en lo future s irrenunciable; solo puede renunciarse la
prescripcion va consumada o ol tiempo transcurrido
7" - La accion de prescripcion puede cjercerse por via de acvion o exeepeion ante la autoridad
judicial.

B'-La legitimacion activa para promover la prescripeion se trata de sujetos procesales gue
detentan la posesion “apta para prescribir”,
9'-La legitimacion pasiva en la prescripcion se deriva de sujetos procesales que tienen

intercs en que no proceda la constitucion de la propiedad via prescripeion,
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23.-DIFERENCIAS  ENTRE LA INMAIRICULACION JUDICIAL ¥ LA
INMATRICULACION ADMINISTRATIVA

Extsten dos Tormas de inmatricular [os bicnes inmucehles en el Distrito Foderal, segun
se desprende del articulo 3046 del Codigo Cival para ¢l DF, que en su parte conducente
sefiala: “El interesado en la inmatriculacion de la propiedad o posesion de un inmueble
podra optar por obtenerla mediante  resolucion judicial o mediante  resolucién
administrativa”

Asi, los articulos 3047, 3048 v 3049 del Codigo Civil para el DF. regulan la
“inmatriculacidn por resolucion judicial”, mientras que los articulos 3050, 3051, 3052, 3053 v
3054 del citado Cédigo civil, regulan la “inmatriculacién por resolucion administrativa”.

Cabe hacer mencion que los articulos 3055, 3056, 3057 y 3058 del Codigo Civil para el
D.F., se refieren a disposiciones comunes de la inmatriculacion, va sea administrativa o
judicial.

Debido a la necesidad historica de L inscripeion de los dorechos reales, of Estado ha
creado la Institucién Registral actualmente denominada Registro Pablico de la Propiedad,
cuyos antecedentes se han tratado en el capitulo primero de este trabajo.

Congruente con la funcien de esa Institucion Registral, evidentemente de caracter
pablico, el legislador civil, establece en la ley las disposiciones comunes y general de su
funcienamiento, para yue el encargado de su exacta observancia en la esfera administrativa,
promulgue y decrete los diversos reglamentos que hagan la funcion inscriptiva concreta a los
intereses de los gobernados.

De esa forma, entonces, el legislador, plasma las bases del funcionamiento del sistema
registral de inmuebles. Al respecto o Codigo vigente Civil para ¢l Distrito Federal, regula el
funcionamiento del Registro Pablico en of titulo segundo de la tercera parte del libro cuarto
del Cédige Civil para el distrito Federal, consagrando en el citado titulo segundo
denominado precisamente “Del Registro Publico” que consta de cinco capitulos a saber:
capitulo primero denominado “De su organizacion”; Capitulo Segundo denominado
“Disposiciones comunes de los documentos registrables”; Capitulo Tercero denominado
“Del registro de la propiedad inmueble y de los titulos inscribibles y anotables; Capitulo
cuarto denominado “Del registro de operaciones sobre bienes muebles; y, Capitulo quinto

denominado “Del registro de personas morales”.
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En tratdndose Jde la Inmatriculacion, Judicial v Administrativa, csas instituciones
juridicas se encuentran reguladas en el capitulo lercero del seialado titulo tercero, al efecto
cabe citar los siguicntes articulos para la mejor comprension de este tema.

Art. 3046.- La inmatriculacion es la inscripeion de la propiedad o posesion de un inmueble en
el Registro Publico de la Propiedad, que carece de antecedentes registrales. Para cualquiera
de los procedimientos de inmatriculacion a que se refieren los articulos siguientes, es
requisito previo que el Registro Piblico emita un certificado que acredite que el bien de que
se trate no esta inscrito, en los términos que se precisen en las disposiciones administrativas
que para el efecto se expidan.

El Director del Registro Pablice podra allegarse informacion de otras autoridades
administrativas.

El interesado en la inmatriculacion de la propiedad o posesion de un inmueble podra
optar por obtencrla mediante resolucion judicial o mediante resolucion administrativa, en los
términos e Jas disposiciones sigulentes:

1.- La inmatriculacion por reselucion judicial se obtiene:

a) Mediante informacion de dominie, v

b) Mediante informacién posesoria.

IL- La inmatriculacion por resolucion administrativa se obtiene:

a) Mediante la inscripcion del decreto por ol que se incorpora al dominio pablico federal o
local un inmueble;

b) Mediante {a inscripcion del decreto par of que se desincorpore del dominto pablico un
inmucble, o el titulo expedido con base en ese decrete;

<) Mediante la inscripcion de un titulo fehaciente v sufictente para adquirir la propicdad de
un inmueble, en los erminos del articulo 30531 de este Codige;

d) Mediante la inscripcion de la propiedad de un inmueble adguirtdo por prescripeion
positiva, en los términos del articulo 3032 del presente Codigo, v

e) Mediante la inscripcion de [a posesion de buena fe de un inmueble, que reuna los
requisitos de aptitud para prescribir, en Jos Wrminos del articulo 3033 de este Codigo.

La primera parte de esta disposicion legal. consagra el concepto legal de la
inmatriculacion.

El segundo parrafo de la disposicion legal comentada, senala gue la Autoridad
Registral tiene la amplia facultad Jde allegarse de informacién de otras autoridades
administrativas, lo gue tiene relacion en el campo forense para la tramitacion del certificado
de inscripcion expedido por e] registro Publice, va que comoe requisitos de ese tramite se
solicita informacion del inmuocebte respectivo a diferentes autoridades administrativas, entre
ellas, la delegacion de la Secretaria de [a Reforma Agraria en el Distrito Federal, la Direccion
General del Patrimonio Inmobiliario Federal de la Secretaria de Contraloria v Desarrollo

Administrativo v la Subdireccion de Administracion Registral de Patrimonio Inmobiliario



del Distrito Federal dependiente del Registro Pablico de la Propicdad v del Comercio del
Distrito Federal.

El tercer parrafo del articulo en comento, bifurca la Inmatriculacion de Inmuebles
ante el registro Pablico, en dos formas a saber: Por resolucion judicial o por reselucion

administrativa; Enunciando para une u otro caso las bases de su procedencia.

1- INMATRICULACION POR RESOLUCION JUDICIAL

Este tipo de inmatriculacion, se promueve ante ¢l juez competente del Distrito
Federal, que lo es el juzgador de Inmatriculacion fudicial, con las condiciones establecidas en
la fraccion tercera del articulo 122 del Codige de Procedimientos Civiles para of D.F.,
siguiendo los lineamientos establecidos por el Cadigo Civil vigente, que sefiala:

Art. 3047.- En el caso de la informacion de dominio a que se refiere el inciso a) de la fraccion 1
del articulo anterior, el que haya poseido bienes inmuebles por el tiempo y con las
condiciones exigidas para prescribirlos establecidas en el Libro Segundo, Titulo Séptimo,
Capitulo II del Codigo Civil, y no tenga titulo de propiedad o, teniéndolo no sea susceptible
de insctipcion por defectuoso, podra ocurrir ante el Juez competente para acreditar la
prescripcion rindiendo la informacion respectiva, en los términos de las disposiciones
aplicables del Codigo de Procedimientos Civiles.

Comprobados debidamente los requisttos de la prescripeion, el Juez declarara que el
poseedor se ha convertido en propietario en virtud de la prescripcion v tal declaracion se
tendra como titulo de propiedad y serd inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

Esta disposicion legal es la base este trabajo, va que se refiere a la inmatriculacion de
por resolucion judicial, ¢s decir, regula por medio de Derecho Sustantivo, como se ha tratado
en todo este capitulo, el juicio de inmatriculacion judicial, tema de este trabajo.

Como se nota, ¢l inciso a) de la fraccién primera del articulo 3046 del Codigo Civil
vigente para el Distrito federal, se refiere a la procedencia de la Inmatriculacién de bienes
inmuebles, que carecen de antecedentes registrales ante el Registro Publico, pero que su
titular goza del mismo, en concepto de propietario, en forma cierta, pacifica continua, y
publica, con titulo subjetiva u objetivamente valido pero insuficiente o defectuoso, de buena
o mala fe, es decir que cumple con las condiciones legales exigibles para prescribirlo, por lo
que la solucion a su problematica seri, ocurrir al juez acreditando por una parte la carencia

de antecedentes registrales en ¢l Registro Publico, mediante el certificado correspondiente; v



por otra, acreditar fehacientemente que ha poscido ol inmucble por en concepto de
propietario, es decir en posesion originaria v no derivada, en forma cierta, pacifica. continua,
publica con buena o mala fe, acreditando de esa forma tambicn la causa generadora de sy
posesion, para acreditar la accion de Usucapion v obtener del Juez Civil del conocimivnto:
por una parte la sentencia detfinitiva firme de Gue se ha convertido en propictario del bien
usucapido, sirviendo esa declaratoria de titulo de propicdad para todos los efectos legales, v,
por otro lado que sea inscrita esa sentencia en el Registro Pablico de la propiedad para surtir
los efectos legales conducentes.

Art. 3048 - En ¢l caso de informacion posesoria, a que se refiere of inciso b} de la fraccion 1 del
articulo 3046, el que tenga una posesion de buena fe apta para prescribir, de bienes
inmuebles no inscritos en el Registro Pablico de la Propiedad en favor de persona alguna,
aun antes de que transcurra el iempo necesario para prescribir, puede registrar su posesion
mediante resolucion judicial que dicte el Juez competente,

Para lo anterior, se deberd seguir el procedimiento que establece el Cadigo de
Procedimientos Civiles para las informaciones a que se refiere ¢l articulo 3047,

El efecto de la inscripcion serd tener la posesion inscrita como apta para producir la
prescripeion, al concluir ef plazo de cinco anos, contados desde la fecha de la inscripeion.

Las inscripcicnes de posesion expresaran las circunstancias exigidas para las
inscripciones previstas en el Reglamento del Registro Pablico.

Este articulo regula el supuesto juridico del titular de un inmueble que carece de
datos registrales ante el registro Publico, que lo posee en concepto de propietario, de forma
cierta, pacifica, continua, puablica y de buena o mala fe, pero que sin embargo no ha
transcurrido el termino legal para usucapirlo, entonces el ttular deberd iniciar el
procedimiento respectivo ante el juez de lo civil comprobando en la via ordinaria, su
posesion apta para prescribir y el efecto sera obtener del juez del conocimiento una
resolucion que ordene dnicamente el registro de su posesion, para que se tenga esa posesion

apta para prescribir al finalizar el término de cinco anos.

A.- OPOSICION A LA INSCRIPCION POR RESOLUCION JUDICIAL

Se encuentra prevista en el articulo 3049 del Cadigo Civil vigente:

Art. 3049.- Cualquiera que se considere con derecho a los bienes cuya propiedad o posesion
se solicite inscribir por resolucion judicial, podra hacerlo valer ante el juez competente.

La presentacion del escrito de oposicion suspendera el curso del procedimiento de
informacién; si éste estuviese ya concluido y aprobado, debera el Juez poner la demanda en
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conocimiento del Director del Registro Publico de la Propiedad para que suspenda la
inscripcion, v si va estuviese hecha, para que anote dicha demanda.

Si el opositor deja transcurrir seis meses sin promover en el procedimiento de
oposicion quedara éste sin efecto, asentandose en su caso, la cancelacién que proceda.

Este articulo dispone un medio de defensa legal, a aquel que se considere perjudicado
con la inscripeion por resolucion judicial, estableciendo el procedimiento correspondiente

ello a efecto de no privar de la garantia de audiencia prevista en el articulo 14 Constitucional.

11.- INMATRICULACION POR RESOLUCION ADMINISTRATIVA

La inmatriculacion administrativa, cs la otra forma de inmatricular bienes inmuebles
en el Distrito Federal, en este caso ¢l drgano competente lo os precisamente, el Registro
Pablico de la Propiedad y del Comercio del Distrito Federal, que de acuerdo con los
lineamientos administrativos vigentes, se basa en las disposiciones del Cadigo Civil vigente
que senalan:

Art.3050.- La inmatriculacion administrativa se realizard por resolucion del Director del
Registro Publico de la Propiedad, quien la ordenara de plano en los casos previstos por los
incisos a} y b} de la fraccion [l del articulo 3tdé.

Respecto a los casvs a que se refiere este articulo, en los que se establece que ol
Director del Registro Publico ordenard su inscripeion de plano son los siguientes:

a) Mediante la inscripcion del decreto por el que se incorpara al dominio publico federal o
local un inmueble;
b} Mediante la inscripcion del decreto por el que se desincorpore del dominio publico un
inmueble, o el titulo expedido con base en ese decreto;

Como se nota, es el interés del Estado, ol que crea esta situacion imperativa, de
inscribir de plano, principalmente decretos, va que incorporen o desincorporen del dominio
publico un inmueble.

Art.3051.- Quien se encuentre en ¢l caso previsto por el inciso ¢) de la fraccion 1l del articulo
3046, podra ocurrir directamente ante el Registro Publico de la Propiedad para solicitar la
inmatriculacién, la cual serd ordenada si se satisfacen los siguientes requisitos:

L- Que acredite la propiedad del inmueble mediante un titulo fehaciente y suficiente para
adquirirla;
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.- Que acredite que su titulo tiene una antigiedad mavor de cinco anos anteriores a la fecha
de su solicitud, o que exhiba el o los titulos de sus causantes con la antigiicdad citada, titulos
que deberan ser fehacientes v suficientes para adyuirir la propicdad;

11k~ Que manifieste bajo protesta de decir verdad si esta poseverdo ol predio o ol nombre del
posecdor en su caso; v )

V.- Que acompaiie las constancias retativas al estado vatastral v predial del inmueble, st las
hubiere.

Este disposicion legal, preve la inmatriculacion administrativa en los casos en que el
titular de un inmueble que carece de antecedentes registrales en el registro Publico de la
propiedad, tiene titulo fehaciente y suficiente para adquirir la propiedad de un inmueble, es
decir, se trata de titulos no defectuosos, lo que no presenta mayor problematica.

Art.3052.- Quien se encuentre en el caso del inciso d), de la fraccién 11 del articulo 3046,
podra ocurrir directamente ante el Registro Publico de la Propiedad para acreditar que ha
operado la prescripcion conforme al siguiente procedimiento:

L- El interesado presentara solicitud que exprese:

a) Su nombre completo v domicilio;

b) La ubicacidn precisa del bien, su superficie, colindancias y medidas;

) La fecha y causa de su posesion, que consiste en ol hecho o acto generador de la misma;

d) Que la posesion que invoca es de buena fe;

e} El nombre y domicilio de fa persona de quien la obtuvo el peticionario, en su caso, y fos
del causante de aquélla si fuere conocido; v

f} El nombre y domicilio de los colindantes.

[1.- A la solicitud a que se refiere la fraccion anterior, el interesado debera acompadar:

a) El documento con el que se acredita el origen de la posesion, si tal documento existe;

b) Un plano autorizado por ingeniero titulado en el que se identifique en forma indubitable
el inmueble; y

c) Constancias relativas al estado catastral y predial del inmucble, si existieren,

HL- Recibida la solicitud el Director del Registro Pablico de la Propiedad la hara del
conocimiento, por correo certificado y con acuse de recibo, de la persona de quien se obtuvo
la posesion y de su causante, si fuere conocido, asi como de los colindantes, senalandoles un
plazo de nueve dias habiles para que manifiesten lo que a sus derechos convenga,

El Director del Registro Publico de la Propiedad, ademas, mandara publicar edictos
para notificar a las personas que pudieren considerarse perjudicadas, a costa del interesado
por una sola vez en la Gaceta Oficial del Departamento del Distrito Federal, y en un
periddico de los de mayor circulacion, si se tratare de bienes inmuebles urbanos. Si los
predios fueren rasticos, se publicardan ademas por una sola vez en el Diario Oficial de la
Federacion;

IV - 5i existiere oposicion de las personas mencionadas en la fraccion anterior, el Director del
Registro Pablico dard por terminado el procedimiento, a efecto de que la controversia sea
resuelta por el Juez competente;

V.- 5i no existiere oposicion, el Director del Registro Pablico sepalard dia y hora para una
audiencia, en la cual el solicitante debera probar su posesién, en concepto de propietario y
por el tiempo exigido por este Cédigo para prescribir, por medios que le produzcan




conviccion, entre los cuales serd indispensable of testimonio de tres testigos que sean vecinos
del inmueble cuya inmatriculacidn se solicita.

El Director del Registro Pablico podra amphar el examen de los testigos con las
preguntas que estime pertinentes para asegurarse de la veracidad Je su dichor v
VL- La reselucion administrativa del Director del Registre Publico de la Propiedad sera
dictada dentro de los ocho dias siguientes a la celebracion de la audiencia a gue se refiere fa

& !
fraccidn anterior, concediendo o denegando la inmatriculacion v declarando en ol primer
caso que el poseedor ha hecho constar los antecedentes v circunstancias que conforme a éste
Codigo se requieren para adquirir por virtud de la prescripcion; dicha resolucion debera
expresar los fundamentos en que se apoya.

Este articulo, dispone el procedimiento de inmatriculacion administrativa por
prescripcién, procedimiento administrativo que deberd ievarse a cabo ante el Registro
Pablico de la Propiedad, acreditando el titular del inmueble que la posesién que ejerce sobre
el inmueble ha sido en concepto de propietario de forma cierta, pacifica, continua y publica y
a manera de emplazamiento, se notificara al causante de quien se adquirié la posesion v a las
personas que se pudieran considerarse perjudicadas por ese procedimiento, a efecto de que
hagan valer sus derechos. Cabe sefialar que este procedimiento sélo procederd en caso de no
haber oposicion por parte de los notificados sepalados v de que el titular acredite los

extremos de la Usucapion administrativa consagrada en este articulo.

Art. 3053.- Quien se encuentre en el caso del inciso e} de la fraccion 1T del articulo 3046, podra
ocurrir directamente ante el Registro Publico de la Propiedad para acreditar la posesion de
un inmueble, apta para prescribirlo, conforme al procedimiento establecido en el articulo
anterior, con excepcién de que en la audiencia a que se refiere su fraccion V, el solicitante
debera probar su posesion presente, por los medios que produzcan conviccién al Director del
Registro Pablico, entre los cuales sera indispensable el testimonio de tres testigos que sean
vecinos del inmueble cuya inmatriculacion se solicita,

Este precepto legal, senala la inmatriculacion administrativa de la posesion de buena
fe de un inmueble, cuyo titular acredite que rettne los requisitos de aptitud para prescribir,
conforme al procedimiento del articulo 3052 anteriormente comentado, excepto del

desarrollo de la audiencia en los términos indicados por este articulo,
A.- OPOSICION A LA INMATRICULACION ADMINISTRATIVA
En la Inmatriculacién administrativa, también se prevé la garantia de audiencia

consagrada por el articulo 14 Constitucional, al sefialar al tercero extrafio opositor, un medio

de defensa legal en el Codigo Civil vigente, en los siguientes términos:
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Art.3034.- Si la oposicion a que se refiere la fraccion {V del articulo 3052 se presentara una
vez concluide el procedimiento y aprobada la inmatriculacion, el Director del Registro
Pablico de Ja Propiedad suspendera la inscripcion, si ain no la hubiese practicado, v si va
estuviese hecha, anotara la citada oposicién en la inscripeion respectiva,

Si el opositor deja transcurrir seis meses sin promover el juicio que en su caso
proceda, la oposicion quedara sin efecto v se cancelard la anotacion relativa,

Este articulo dispone un medio de defensa legal al perjudicado por la inmatriculacién
administrativa, deduciendose al efecte dos hipotesis, la oposicion al  procedimiento
administrativo antes de la inscripeion en cuyo caso de suspende la misma y serd resuelta la
controversia por el juez civil correspondiente, v, cuando la inscripeién ha sido hecha, en cuyo
caso se anotara la respectiva inscripcion de oposicion a efecto de que el opositor promueva el
juicio correspondiente, con el apercibimiento fegal que de no hacerlo en el término de seis

mese se cancelara la anotacion respectiva,

HL-DISPOSICIONES  COMUNES A LA INMATRICULACION POR RESOLUCION
JUDICIAL Y POR RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Art. 3055.- Quien haya oblenido judicial o administrativamente fa inscripeion de la posesion
de un inmueble, una vez que hayan transcurrido ¢inco anos, si la posesion es de buena fe,
podra ocurrir ante el Director del Registro Publico de la Propiedad para que ordene la
inscripcién de la propiedad adquirida por prescripcion positiva, en el folio correspondiente a
la inscripcion de la posesion, quien la ordenard siempre v cuando el interesado acredite
fehacientemente haber continuado en la posesion del inmueble con las condiciones para
prescribir, sin que exista asiento alguno que contradiga la posesion {sic) inscrita.

Este articulo prevé las hipotesis de la inscripcion Jde la posesidn yva por resolucion
judicial o por via administrativa, cuando cumplimentado el término respective para usucapir
el bien inmueble respectivo, v haber continuado en la posesion del mismo con las
condiciones para prescribir, se ocurrird al Registro Pablico de Inmuebles para que se ordene
su inscripcion de que ha adquirido por prescripcion positiva ese inmueble en el folio de
registro en el que se inscribio su posesion previanunte,

Art.3056.- Una vez ordenada judicial o administrativamente la inmatriculacion de 1a
i

propiedad o posesion de urt inmueble y cubierto el pagoe de los derechos respectivos, se hara

la inscripcion en el folio correspondiente,
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Art.3057.- La inmatriculacion realizada mediante resolucion judicial o mediante resolucion
administrativa, no podra modificarse o cancelarse, sine ¢n virtud de mandato judicial
contenido en sentencia irrevocable, dictada en juicio en que haya sido parte el Director del
Registro Publico de [a Propiedad.

Efectivamente, fa autoridad que facultada v en ¢jercicio de sus atribuciones, ha
ordenado la inmatriculacion de la propiedad o posesion de un inmuebles, se realizard en
folio correspondiente del Registro Pablico v no podrd modificarse ni cancelarse, sino
mediante juicio seguide ante los tribunales, siendo parte el representante legal del Registro
Puablico de la Propiedad.

Art.3058.- No se inscribiran las informaciones judiciales o administrativas de posesion, ni las
de dominic cuando se violen los programas de desarrollo urbano o las declaratorias de usos,
destinos o reservas de predios, expedidos por la autoridad competente, o no se hayan
satisfecho las disposiciones legales aplicables en materia de division y ocupacién de predios,
a menos que se trate de programas Jde regularizacion de la tenencia de la tierra aprobados
por la autoridad.

Las articulos 3053, 3055 y 3037, del Codige Civil para el Distrito Foderal, antes de la
reforma de mil novecientos ochenta v ocho, disponian que fa inmatriculacion administrativa
solo era para el efecto de que ol bien inmueble inmatriculado, tuviera antocedentes
registrales ante of Registro Piiblica de la Propicdad, sin que prejuzgara sobre derechos de
propiedad o posesion que pudicran existir en favor de los solictantes o de terceros, en lanto
que el articulo 3046 del Codige Civit para of Distrito Federal vigente, dispone que o
inmatriculacion es la inscripeion de la propiedad o posesion de un inmuceble en ol Registro
Publico de la Propiedad, que carece de antecedentes registrales. Asi, la inmatriculacion
realizada, aun de acuerdo con los preceptos legales abrogados, constituve un principio de
prueba a favor del interesado, respecto de la fecha en que comenzo a darse la propiedad o
posesion del inmueble inmatriculado. De manera que, si a la presuncion de los derechos
declarativos de propiedad o posesion, se concatena [a prueba testimonial mediante la cual se
demuestra que el promoevente de la accion de prescripeion positiva por inmatriculacion, ha
poseide el inmueble a prescribir en conceplo de propictario, en forma pacifica, pablica y
continua, es evidente gue la adminiculacion de dichas probanzas hace procedente la accidn
intentada.

Asi, la accion que ol interesado deduzea, apovandose en el articulo 122, fraccion 111,

del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, con el fin de inmatricular un
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mmucble en el Registro Publico de la Propicdad, da origen a un verdadero juicio con todas
las caracteristicas concernientes a la jurisdiccion contenciosa porque, ademas de que asi lo
sefiala el legislador en la parte final de la fraccion indicada, dentro del procedimiento deben
acompanarse copias de la solicitud inicial para correr traslado a las partes a fin de que
produzcan su contestacion; ¢l mismo procedimiento contiene una dilacion probatoria, un
periodo de alegatos, quedando constrenido el juez a resolver la litis planteada y procediendo
en contra de su sentencia el recurso de apelaciin en ambos efectos, todo lo cual revela que no
se trata de meras diligencias de jurisdiccion voluntaria,

La reforma en la fraccion I del articulo 122 del Cadigo Procesal Civil publicada en el
Diario Oficial de la Federacion de fecha 31 de enero de 1964, establece un procedimiento
especial cuando se trata Jdel caso de inmatricular inmucbles previsto en el articulo 3023 del
Cadigo Civil. En efecto, independientemente de gue el precepto en cuestion hace referencia a
la evidente necesidad de precisar y deslindar el inmueble objeto de la pretensién que antes
no existia, establece que de la solicitud que formule el promovente se corre traslado a las
personas e instituciones que al respecto indica; dispone también gque al vencerse el altimo
término del traslado se abrira una dilacion probatoria por treinta dias y estatuye, asimismo,
que ademéds de las prucbas que tuviere, el solicitante estd en la obligacion de probar su
posesion en concepto de dueho por medios legales y ademds por la informacion de tres
testigos que tengan bicnes raices en el lugar de la ubicacion del predio del que se trata; por
altimo, se les concede a las partes la oportunidad de alegar y posteriormente se pronuncia la
sentencia la cual es apelable en ambos efectos; por todo lo cual resulta obvio que dicho
procedimiento es de cardcter contencioso y no simplemente de jurisdiccion voluntaria, como

acontecia antes de la reforma de que se trata.




CAPITULO TERCERO
“CARACTERISITICAS DEL JUICK) DE INMATRICULACION JUDICIAL”

3.- REGULACION ADJETIVA DEL JUICIO DE INMATRICULACION JUDICIAL

Eljuicio de inmatriculacion judicial se encuentra reguladoe adjetivamente, es decir por
normas procesales que indican su prosecucion ante los Tribunales, por la fraccion tercera del
articulo 122 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal que establece
expresamente lo siguiente:

Art.122 -Procede la notificacion por edictos:

L.- Cuando se trate de personas inciertas;

I[.- Cuando sc trate de personas cuyoe domiciliv se ignora, previo informe de la policia
preventiva; en este caso el juicio debera seguirse con los tramites v solemnidades a que se
refiere el Titulo Noveno de este codigo.

En los casos de las dos fracciones que preceden, los ediclos se publicardn por tres
veces, de tres en tres dias, en el Boletin Judicial y en ¢l periédico local que indigue el juez,
haciéndose saber que debe presentarse ¢l citade dentro de un término que no serd inferior a
quince dias ni excedera de sesenta dias; y
HL- Cuando se trate de inmatricular un inmueble en el Registro Publico de la Propiedad,
conforme al articulo 3047 del Codigo Civil para el Distrito Federal en materia coman, y para
foda la Repuablica en materia federal, para citar a las personas que puedan considerarse
perjudicadas.

El edicto se publicara por una sola vez en el Diario Oficial de la Federacion; en el
Boletin Judicial, en la Gaceta Oficial del Departamento del Distrito Federal, Seccién Boletin
Registral, y en un periddico de los de mayor circulacion. Ademads se debera fijar un anuncio
de proporciones visibles en ia parte externa del inmueble de que se trate en el que se informe
a las personas que puedan considerarse perjudicadas, a fos vecinos v al publico en general, la
existencia Jel procedimiento de inmatriculacion judicial respecto a ese inmueble. El anuncio
debera contener el nombre del promovente v permanccer en el inmueble durante todo el
tramite judicial.

En la solicitud se mencionaran:

a).- El origen de la posesion;
b).- En su caso, el nombre de la persona de quien obtuvo la posesion el peticionario;
¢).- El nombre y domicilio del causahabiente de aquélla si fuere conocido;
d).- La ubicacion precisa del bien y sus medidas y colindancias, y
¢).- El nombre y domicilio de los colindantes.
Asimismo, a la solicitud se acompanaran:
a).- Un plano autorizado por la Tesoreria del Distrito Federal, y
b).- Certificado de no inscripcion del inmueble expedide por el Registro Piblico de la
Propiedad. En el escrito en que se solicite dicho certificado, se deberén proporcionar los
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datos que identifiquen con precision el predio de que se trate v manifestar que ¢l certificado
serd exhibido en ¢l procedimiento judicial de inmatriculacion.

Realizadas las publicaciones se correrd traslado de la solicitud, para que contesten
dentro del término de nueve dias habiles, a la persona de quicn obtuviera la posesion o su
causahabiente si fuere conocido; al Ministerio Pablico; a los colindantes; al Delegado de la
Secretaria de la Reforma Agraria en el Distrito Federal, para que manifieste si el inmueble a
inmatricular se encuentra o ne afecto al régimen eojidal o comunal, v a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, para que exprese si el predio s o no de propiedad federal.

Producida o no la contestacion v sin necesidad Jde acuse de rebeldia, el juez al
vencerse el ultimo término de traslado, abrird una dilacion probatoria por gquince dias,
pudiendo ampliarla, a solicitud del interesado, hasta por treinta dias.

Ademds de las prucbas que tuviere, el solicitante estd en la obligacion de probar su
posesion en concepto de ducho por los medios [egales v ademas por la informacion de tres
testigos, preferentemente colindantes del inmueble a inmatricular o, en su caso, que tengan
bienes raices en el lugar de ubicacion del predio de que se trata.

En este juicio no se entregaran los autos originales para formular alegatos. La
sentencia cs apelable en ambos  efectos v el recurso se substanciard como en los juicios
ordinarios.

3.1-PROSECUCION DEL JUICIO DE INMATRICUTACION JUDICIAL

El juicio de inmatriculacion judicial, debe tramitarse en la via ordinaria civil
contenciosa, tal y como [o ha establecido en diversas cjecutorias el Poder Judicial Federal,

En virtud de gue ol juicio de inmatriculacion judicial es de tramitacion ordinaria, le
son aplicables todas las reglas comunes del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, iniciando con las derivadas de toda demanda, establecidas en el articulo 255 que
dispone:

Art.255.- Toda contienda judicial principiars por demanda en la cual se expresarin:
L.- El tribunal ante el que se promuceve;
IL- Elnombre y apellides del actor v el domicitio que seiale para oir notificaciones;
[I.- El nombre del demandado v su domicilio;
IV .- El objeto u objetos que se reclamen con sus accesorios;
V.- Los hechos en que ol actor funde su peticion, en los cuales precisara los documentos
publicos o privados que tengan relacion con cada hecho, asi como si los tiene 6 no a su
disposicion.  De igual manera proporcionara los nombres v oapellidos de los testigos gue
havan presenciado los hechos relativos,

Asimismo debe numerar v onarrar los hechos, exponiendolos sucintamente con
claridad y precision;
V1.- Los fundamentos de derechoe v la clase de accion, procurando citar los preceplos legales
o principios juridicos aplicables;



129

VIL- El valor de o demandado, si de cllo depende la competencia del juez, v

VIIL.- La firma del actor, o de su representante legituno. 5i ¢stos no supieren o no pudieren
firmar, pondran su huella digital, firmando otra persona en su nombre v a su ruego,
indicando estas circunstancias.

De lo anterior se traduce en primer término saber quicn sera el juzgador que conocerd

del juicio de inmatriculacidn judicizl, en razon de su competencia.

311.-COMPETENCIA DEL TRIBUNAL

Considero que resulta conveniente de manera breve, diferenciar fa competencia del
tribunal para conocer de un asunto con la jurisdiccion legitima de resolver los conflictos, al
respecto el procesalista Mar Nereo escribe : “..1. La competencia es la especie, la jurisdiccion
es el género; la primera es [a parte de un todo; la segunda es ese todo, La jurisdiccion, de jus
dicere, decir o proclamar el derecho, es la actividad mediante la cual el Estado provee a la
tutela del derecho subjetivo de las personas, obteniendo asi {a reparacion del orden juridico
amenazado o violado en un caso concreto. Los clementos sucedaneos de la jurisdiccion son:
a) Notio, o sea la facultad de conocer Jde una controversia; b) Vocatio o la de Hamar a juicio; ¢}
Judiciunm o la de sentenciar; d) Coerfio la de hacer cumplir sus determinaciones y @) Execirfio o
facultad para ejecutar sentencias. Y la competencia es una faceta de la jurisdiccion que
consiste en la actividad jurisdiccional que realiza un juez en un determinado perimetro o
ambito que se limita tomando en cuenta fa materia, la cuantia, el grado y el territorio. 2. La
importancia de la jurisdiccion ( y de la competencia), la podemos medir por medio de los
siguientes conceptos juridicos fundamentales: a) El poder pablico o politico es la entidad que
conduce y gobierna a la comunidad; es la dominacién comin a todos los miembros de
aquélla y, por elle, los autores de la Teoria Politica, Kelsen entre los mds connotados,
sostienen que el poder publico es unitario o indivisible asi como irresistible porque su
dominacion se ejerce de modo incondicionado; b) 5i bien el poder politico es indivisible, sin
embargo se distribuye, solo para efectos de su ejercicio, v segun la conocida teoria de
Montesquien, en tres facetas que llamamos, precisamente, poderes legislativo, ejecutivo v

judicial; ¢) En cuanto a este poder-el judicial-, su manifestacion social se  produce
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precisamente, a través de la jurisdiceion, paes ol fin csencial de este poder o8 conocer v
decidir las controversias concretas v particulares on dos nivelos principalmente, a saber: on
conflictos del fuero federal o sobre la constitucionalidad de Tos actos reclamados en juicios de
ampare; o sobre conflictos individuales del fucra tocal, o nivel estatal, ambos de nestro
sistema federalista; d}La jurisdiccion deviene, asi, la razon de ser del podor judicial, Jde tal
manera que si ésta no se actualiza en los casos concretos{nunca en generalidades), que las
persomas someten al imperio de dicho poder, éste pierde su esencia v su legitimacion. Pader
judicial que no proclama ¢l derecho en los conflictos judiciales, o no restablece el orden
juridico violado, no es poder judicial. 3. La competencia, que es una especie o circulo menor
de la jurisdiccion, constituye un presupuesto procesal, porgue es la base del funcionamiento
y organizacion de la autoridad judicial, de tal manera que si faltara la competencia en un
juez, salvo el caso de que las partes se sumeten a una competencia prorrogada, en funcion de
territorio, el juicio seria nulo. Jurisdiccion v validez del juicio estan  vinculados
necesariamente...” .2

Al respecto el jurista Fernando Arilla escribe: “Jurisdiccion (de jus dicere, decir el
derecho) es la actividad del Estado, ejercida por medio de los organos judiciales, son el fin de
aplicar una norma juridica general a un caso concreto...La competencia es la facultad del
juez o tribunal para ejercer la jurisdiccion, en un negocio determinado. La competencia no
puede existir sin la jurisdiccion y viene a ser un limite de ésta. La competencia de [os jueces y
tribunales se determina por la materia, la cuantia, el grado y el territorio, Existe ademds, la
llamada competencia preventiva, o a prevencion, o sea la del juez que en los casos
autorizados por la ley se anticipa a esto a conocer del negocio”™

De la fraccion primera del articulo 255 del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal que sefala en su parte conducente: “Art.255.- Toda contienda judicial
principiara por demanda en la cual se expresaran:

L- El tribunal ante el que se promueve...” se desprende ¢l primer requisito de la prosecucion
del juicio de inmatriculacion judicial: ¢l Tribunal competente para conocer de ese asunto.

Por su parte el articulo 143 de ese misme ordenamiento senala:

72 NEREQ, Mar, ap. cit. piginas 162 y 163.
7 ARILLA BAS, Fernando, “Manual Préictico del Litigante”, Cuarta Edicién, Editorial Divulgacion,
Meéxico, 1968, piginas 9 y 11.
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Art.143.- Toda demanda debe formularse ante juez competente,
Por lo que el juicio de inmatriculacion judicial deberd promoverse ante juez

competente, de acuerdo con las reglas de determinacion de competencia legales.

L- DETERMINACION DE LA COMPETENCIA

El articulo 144 del Cadigo de Procedimientos Civiles senala lo siguiente:

Art.144.- La competencia de los tribunales se determinara por la materia, la cuantia, el grado
y el territorio,

Como o sedala la disposicien fegal transerita, la competencia de un juzgador para
conocer de un asunto, se basa por la materia, la cuantia, ¢l grado de conocimiento v el
territorio y por ende, interpretando a contrario sensu el citado precepto, existen cuatro
causas de incompetencia sehaladas por las que el juzgador debe abstenerse de conocer del
asunto.

“...1. Cuatro causas de incompetencia. Un juez puede ser incompetente por las cuatro
razones que sefiala este articulo, a saber: por razon de materia, cuantia, grado v territorio. Y
el 156 fjja las reglas de la competencia. Por lo tanto, i of demandado advierte esa
incompetencia, pucde oponer esta excepcion en cualquicra de las dos formas: la inhibitoria o
la declinatoria, segun lo establecen los articulos 163 v sipuicntes, Declarada procedente la
incompetencia, resultan nulas las actuaciones practicadas por el juez incompetente con
excepcién del auto que admitio a tramite [a demanda v Ja contestacion, En cuanto a la
incompetencia sobrevenida, la nulidad seria a partir de la causa posterior de esa
incompetencia.

2. La competencia, como la jurisdiccion que es su género, es de orden publico; asi como
ningun juez puede negarse a conocer de un asunto que sea de su competencia, de la misma
manera debe declararse incompetente cuando asi aparezea, expresando en su resolucion los

fundamentos legales en que se apove..” ™

A NERFOQ, Mar, op. cit, pigina 164,
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IL- COMPETENCIA POR MATERIA

Para una expedita y correcta administracion de justicia, el Poder Judicial ha de
distribuirse en jucces especializados por coanto a su materia, a efecto de tener los
conocimientos necesarios para impartir justicia respecto de fos litigios que se les someten.

La creacion de nuevos juzgados con competencia especializada, en razon de la
materta, obedece al proposito de que el personal del juzgado tenga of cimulo de
conocimientos necesarios en el litigio que se le somete, para ura mejor administracion de
justicia.

En razon de la materia, existen en nuestro Derecho los siguientes organos

jurisdiccionales:

A.- EN MATERIA FEDERAL

En materia Federal, al respecto, el articulo primero de la Ley Organica del Poder
Judicial de [a Federacion establece lo siguiente:

Art.1o. El Poder Judicial de la Federacion se ejerce por;

L. La Suprema Corte de Justicia de 1a Nacion;

1. El Tribunal Electoral;

HI.- Los Tribunales Colegiados de Circuite;

IV - Los Tribunales Unitarios de Circuito;

V. Los Juzgados de Distrito;

VL El Consejo de la Judicatura Federal;

VIL El Jurado Federal de Ciudadanos, v

VIIL Los Tribunales de los Estados y el Distrito Federal en los casos previstos por el
articulo 107, fraccién XI1, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en
los demds en que, por disposicion de 1a lev deban actuar en auxilio de la justicia federal.

Respecto a la competencia federal, la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, actia en
Pleno o en Salas, segun la materia a conocer,

Respecto a [os Juzgados de Distrito, ¢stos tiene una doble funcidn, pues por una parte
actgan como juzgadores de leyes federales ordinarias, ¥ por otra como juzgadores que
conocen del juicio de amparo.

Cabe senalar que en algunas Entidades Federativas, no existen juzgadores federales

especializados, por lo gue los juzgadores de distrite conoceran de todos los asuntos no




especializado, como asi o dispone el articulo 48 de [ ey Organica del Poder Judicial de la
Federacion que senala:

Art4B.-Los jueces de distrito que oo tengan jurisdicaion especial conocerdan de todos Tos
asuntos a que se reficren los articulos del presente Capitualo,

La competencia en razon de la materia del Poder Judicial Federal se divide segun el
grado de conocimiento v orden jerdrquico: en Juzgados de Distrito; Tribunales Unitarios,
Tribunales Colegiados v la Suprema Corte de Justicia de fa Nacion,

Respecto a los Juzgados de Distrito existen especializados v mixtos; respecto a los
especializados son:

a) Juzgados de Distrito en materia penal, que segun la doble funcion sefalada en lineas
anteriores, conoceran Jde los casos previstos en el articulo 50 v 51 de la Ley Orgdnica del
Poder Judicial de la Federacion.

b) Juzgados de Distrito en materia administrativa, que tienen la competencia por razon de
materia para conocer de los asuntos que les confiere o] articulo 52 Je la Ley Organica del
Poder Judicial Federal.

¢) Los Juzgados de Distrito en materia civil, que también tienen doble funcién, dividida
internamente para su trabajo en seccion civil y seccion de amparo, conoce de los asuntos que
les confiere los articulos 53 y 54 de la Ley Organica del Poder Judicial de la Federacién,
respectivamente.

d) Los Juzgados de Distrito en materia laboral, conoceran de los asuntos que les conficre el
articulo 55 de la Ley Organica del Poder Judicial de la Federacion.

Respecto a Jos Tribunales Unitarios, segon su materia Penal, Administrativa, Civil o
Laboral, si estin especializados, conoceran de los asuntos encomendados por el articulo 29
de la Ley Organica del Poder Judicial de la Federacion.

Respecto de los Tribunales Colegiados, que también pueden estar o no especializados
en las materias Penal, Administrativo, Civil y Laboral, conoceran de los asuntos previstos
por el articulo 37 de [a Ley Orgénica del Poder judicial e la Federacion.

Respecto de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, esta conocerd de asuntos,
dependiendo si se encuentra formada en Pleno o por Salas conocera de las controversias
constitucionales y acciones de inconstitucionalidad a que se refieren las fracciones [ y 1 del

articulo 105 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en materias penal,
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administrativo, civil y laboral, previstas en los articulos 10 v 21 de la Ley Orgénica del Poder

Judiciat de la Federacion.

B.- EN MATERIA LOCAL

Cada Entidad Federativa, promulga v aplica sus respectivas leves, tales son los casos
de la diversidad de Cadigos Civiles, Penales, de Procedimientos Civiles v de Procedimientos
Penales de cada Entidad Federativa, por lo que ¢l poder judicial local de cada Entidad
Federativa de la Republica Mexicana, conocerd en razon de la materia en que esté dividido el

Poder Judicial Local de cada Estado.

C.- EN MATERIA DEL DISTRITO FEDERAL

Respecto al Distrito Federal, materia de este trabajo, la Ley Crganica del Tribunal
Superior de Justicia del Distrito Federal, en razon de la competencia por materia ha
establecido los  drganos jurisdiccionales senalados en el articulo segunde de esa lev, que
seitala lo siguiente:

Art.2"-El ejercicio jurisdiccional en todo tipo dv asuntos civiles, mercantiles, penales,
familiares, del arrendamicnto inmobiliario y concursales del orden comun, v los del orden
federal en los casos que expresamente las leves les conficran jurisdiccion, corresponde a los
servidores pablicos y drganos judiciales que se serftalan a continuacion:

[.-Magistrados del Tribunal Superior de Justicia;

I1.-Jueces de lo Civil;

[11.-Jueces de lo Penal;

{V.-Jueces de lo Familiar;

V.-Jueces del Arrendamiento Inmobiliario;

VI.-Jueces de lo Concursal;

Vil.-Jueces de Inmatriculacion Judicial;

VII-Jueces de Paz;

[X.-Jurado Popular;

X.-Presidente de Debates, v

XL.-Arbitros...”.

Art.47 - Son jueces de inica instancia, los de Pas en materia Civil v Penal.

Art.48.-Son jueces de Primera Instancia:

L-Jueces de [o Civil;

IL-Jueces de lo Penal;

HI.-Jueces de lo Familiar;

IV.-Jueces del Arrendamiento Inmobiliario;

V.-Jueces de lo Concursal;




VIL-Jueces de lamatriculacion Judicial, v

VIL-Presidente de Debates,

ArL49.-En el Distrito Federal habrd el nimero de Juzgados yue ¢l Consejo de la Judicatura
considere necesarios para que la administracion Jdo justicia sea expedita. Dichos
juzgados estard numerados progresivamente.

1) COMPETENCTA EN MATERIA DE LO CIVIL DEL D.F.

Esta competencia en materia civil, se encuentra prevista en ol articulo 30 de la Lev
Organica del Tribunal Superior de Justivia def DUEF. que senala:

Art.50.-Los Jueces de o Civil conoceran:

L- De los asuntos de jurisdiceion voluntaria, cuvo conocimiento no corresponda a los Jueces
de lo Familiar, del Arrendamiento tanmobiliario vade Jo Concarsal;

1L- De Tos Juicios contenciosos gque versen sobre L propicdad o demas derechos reales sobre
inmuebles, sicmpre que ol valor de éstos sea mavor de sesenta mil pesos, cantidad
gue se actualizara en forma anualizada on ol mes de diciembre para empoezar a regir
el primero de enero siguiente, de acuerdo can ol Indice Nacional de Precios al
Consumidor que determine o Banco de Mexico;

IL-De Jos demas negocios do jurisdiccion contenciosa, comun o concurrento, cuva cuantia
exteda de veinke mil pesos v oque sera actualizada en Tos mismos Erminos de la
fraccion anterior;

IV.-De los interdictos;

V.-De la diligenciacion de exhortos, rogatorias, suplicatorias,

requisilorias v despachos, v

VL-Be los demas asuntos que Yos encomienden fas loves,

2y COMPETENCIA EN MATERIA DE LOPENAL DFE DF

La competencia en materia penal, se encuentra prevista por ol articule 31 de Ja Loy
Orgdnica del Tribunal Superior de Justicia del DF.

Art.51.-Los Juzgados Penales tendrdn la competencia v las atribuciones que les comtieran las
leyes v estaran de turno por su orden mediante of control que leve la dependencia
respectiva, en los terminos de esta Loy,

3 COMPETENCTA EN AMATERIA DELO TAMILIAR DEL DE

La competencia enmaterta familiar, se encaentra prevista pot ol articulo 52 de la Lev
Organica del Tribunal Superior de Tustica del 10T que dispone:

Art.32.-Los Jueces de lo Familiar conoceran:
L-De fos procedimicentos de jurisdicciom voluntaria, relacionados con el derecho familiar;



lL-De los juicios contenciosos relativos al malrimenio a su ilicitud o nulidad; de divercio: yue
se reficren al regimen de bicnes en ol matrimonio; que tengan por objeto
modificaciones o rectificaciones de las actas del Registro Civil; que afecten al
parentesco, a los alimentos, a la paternidad v a a filiacion; que tengan por objeto
cuesliones derivadas de Ta patria potestad, estado de interdiccion v tutela v las
cuestiones de ausencia v de presuncion de muerte, v que se reficran a cualquier
cuestion relacionada con el patrimoenio de familia, con se constitucion, disminucion,
extincion o afectacion en cualguior forma;

[1L.-De los juicios sucesorios;

IV.-De los asuntos judiciales concernientes a otras acciones relativas

al estado civil, o L capacidad de las personas va los derivadas del

parentescoy,

V.-De las diligencias de s onsignacion en todo Lo relalivo a la materia

familiar:

VI-De La diligenciacion de Tos exhortes, suplicatorias, requisitorias v

despachos, relacionados con el orden familiar;

VIL-De las cucstiones refativas a los asuntos que afecton en sus

derechos de persona a los menores ¢ incapacitados, v

VIIL-En general, todas las cuestiones familiares que reclamen la

intervencion judicial.

Por su parte el Cadigo de Procedimientos Civiles para el D.F. en e articulo 159,
también concede facultades a los Jueces de lo Familiar al senalar:

Art. 159.- De las cuestiones sobre estado o capacidad de las personas v en general de las
cuestiones familiares que requicran intervegeion judicial, sea cual fuere ¢l interes pecuniario
que de eflas dimanare, conoceran los Jueces de lo Familiar,

4} COMPETENCIA EN MATERIA DE1. ARRENDAMIENTO INMOBILIARIO DEL D.F,

La competencia en materia de arrendamiento inmobiliario, se encuentra regulada por
el articulo 53 de [a Ley Organica del Tribunal Superior de Justicia del D.F.

Art.53.-Los Jueces del Arrendamiento Inmobiliario conoceran de todas las controversias que
se susciten en materia de arrendamiento de inmuebles destinados a habitacion,
comercio, industria o cualguier etro uso, giro o destino permitido por la ley.

5} COMPETENCIA EN MATERIA DE LO CONCURSAL DFL. DLF.

La competencia en materia concursal, se encuentra prevista por el articulo 34 de la

Lev Orgdnica del Tribunal Superior de Justicia del DF que dispone:
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Art.54.-Los Jueces de Jo Concursal conocerdn de fos asuntos judiciales de jurisdiccion comiin
0 concarrente, relativiss a concursos, suspensiones de pagos v quicbras, cualquicra
que sea su monto.

6) COMPETENCIA EN MATERIA DE INMATRICULACTON [UDICIAL DFL 1LE

La competencia para conocer de Jos juicios de inmatriculacion judicial, se encuentra
prevista y regulada por el articulo 35 de la Ley Organica del Tribunal Superior de
Justicia del D.F. que senala:

Art.35.-Los Jueces de Inmatriculacien Judicial conoceran de los asuntos relativos a la
inmatriculacion de inmuebles y demas asuntos que les encomienden las leyes,

NL-COMPETENCIA POR TERRITORIO

Se refiere al ambito espacial de aplicacion de la jurisdiccion que tienen los jueces para
resolver controversias, aplicando el Derecho al caso en concreto.

En virtud de gue los Estados Unidos Mexicanos, es una Republica Representativa
Federal, unida por Estados libres y soberancs con su respectiva demarcacion territorial, el
Poder Judicial, de cada Estado tendra sus respectivos Juzgados y Tribunales que impartiran
justicia de acuerdo a las leyes locales promulgadas.

Por cuanto al Distrito Federal la competencia objetiva en razon del territorio de los
juzgados del Tribunal Superior de Justicia del Distrito Federal, excepto los juzgados de paz,
se encuentra regulada por las reglas senaladas en el articulo 156 del Cadige de
Procedimientos Civiles para ol D.F.

Art.156.- Es Juez competente:

L- El del lugar gue el deudor haya designado para ser requerido judicialmente de pago;

IL.- El del lugar sefialado en el contrato para el cumplimiento de la obligacion. Tanto en este
caso como en el anterior, surte el fuero no salo para la ejecucion o cumplimiento del contrato,
sino para la rescision o nulidad;

IIL.- El de la ubicacién de la cosa, si se ejercita una accion real sobre bienes inmuebles. Lo
mismo se observara respecto a las cuestiones derivadas del contrato de arrendamiento de
inmuebles.

IV.- El del domicilio del demandado, si se trata del ejercicio de una accion sobre bienes
muebles, o de acciones personales o Jel estado civil.

Cuando sean varios los demandados y tuvieren diversos domicilios, sers competente el juez
que se encuentre en turno del domicilio que escoja el actor.
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V.- En los juicios hereditarios, el juez en cuya jurisdiccion haya tenido su altimo domicilio el
autor de la herencia; a falta de este domicilio, lo sera el de la ubicacién de los bienes raices
que forman la herencia; v a falta de domicilio v bienes raices, el del lugar de! fallecimiento
del autor de la herencia. Lo mismo se observard en casos de ausencia;

VI.- Aquel en cuyo territorio radica un juicio sucesorio para canocer:

a).- De las acciones de peticion de herencia;

b}.- De las acciones contra la sucesion antes de la particion y adjudicacion de los bienes;

c}.- De las acciones Jde nulidad, rescision y eviccian de la particion hereditaria.

VIL- En los concursos de acreedores el juez del domicilio del deudor;

VIIL- En los actos de jurisdiccién voluntaria el del domicilio del que promueve, pero si se
tratare de bienes raices, lo serd el del lugar en que estén ubicados;

IX.- En los negocios relativos a la tutela de los menores e incapacitados, el juez de la
residencia de éstos, para la designacion del tutor v en los demds casos el del domicilio de
éste;

X.- En los negocios relativos a suplir el consentimiento de quien ejerce la patria potestad, o
impedimentos para contraer matrimonio, el del lugar donde se hayan presentado los
pretendientes;

XL- Para decidir las diferencias conyugales v los juicios de nulidad del matrimonio, lo es el
del domicilic conyugal;

XIL- En los juicios de divorcio, el tribunal del domicilio conyugal v en caso de abandone de
hogar, el del domicilio def conyuge abandonado.

XIIL- En los juicios de alimentos, el del domicilio del actor o el del demandado a eleccion del
Primero.

Respecto a los Juzgados de Paz, la competencia territorial se encuentra establecida en
las demarcaciones territoriales de las defegaciones politicas del Distrito Federal,

Por su parte el titulo especial de la Justivia de Paz senala en su articulo gquinto o
siguiente:

Art.5°.-Cada juzgado conocerda de los negocios relativos a predios ubicados dentro de su
jurisdiccion, cuando se trate de acciones reales sobre bienes inmuebles. Conocerdn también
de aquellos en que ¢l demandado pueda ser citado en algin lugar que se encuentre
comprendido en el perimetro de su jurisdiccion.

En caso de duda sera competente por razon del territorio, el juez de paz que ha
prevenido, y en ninguin caso se dara entrada a cuestion refativa a competencia de jurisdiccién
por aquel concepto; por el hecho de haber conocido indebidamente de casos
correspondientes a otras jurisdicciones, serd motivo de correccion disciplinaria que
impondra el Consejo de la Judicatura mediante queja del agraviado.

A.- PRORROGA DE LA COMPETENCIA

Respecta a la prorroga de la competencia, el maestro Nereo Mar precisa “..Los

tratadistas denominan competencia funcional a las tres primeras, o sea: por razon de la




materia, de la cuantia v del grado. No es funcional v por lo mismo es prorrogable la
competencia por razon del territorio. Esto es: Las actuaciones del juez que conociera de los
negocios que no son Jde su competencia, serian nules con excepeion de los autos que dan
entrada a [a demanda v a fa contestacion. La cuarta causa de competencia, o sea la territorial,
es prorrogable, especialmente en los frecuentes casos Jde [a competencia de autoridades del
Estado de México, algunas de cuyas poblaciones estan conurbadas con el DF, si la parte
demandada se somete al juez que previene, pues de o contrariv pucede promover la

incompetencia en los términos del articulo 156 v siguientes...”.3

Respecto a la prorroga de la competencia en razon del territorio el Codigo Je
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal senala:

Art149.- La competencia por razon del territorio v materia son las unicas que se pueden
prorrogar, salvo que correspondan al Fuero Federal.

La competencia por razén de materia, unicamente es prorrogable en las materias civil
y familiar y en aquellos casos en que las prestaciones tengan intima conexién entre si, o por
los nexos entre las personas que litiguen, sea por razon de parentesco, negocios, sociedad o
similares, o deriven de la misma causa de pedir, sin que para que opere la prorroga de
competencia en Jas maturias sefialadas, sca necesario convenio entre las partes, ni dard lugar
a excepcién sobre el particular. En consecuencia ningun tribunal podra abstenerse de
conocer de asuntos argumentando falta de competencia por materia cuando se presente
alguno de los casos sehalados, que Jdaria lugar a la division de la continencia de la causao a
multiplicidad de litigios con posibles resoluciones contradictorias.

También sera prorrogable el caso en que, conociendo el tribunal superior de
apelacion contra auto o interlocutoria, las partes estén de acuerde en que conozea de la
cuestion principal.  El juicio se seguira tramitando conforme a las reglas de su clase,
prosiguiéndose éste ante el Superior.

“...La competencia por razén del territorio es prorrogable, es decir, puede ser elegida
por las partes, sometiéndose expresa o ticitamente, a juez determinade, Existe sumision

expresa cuande las partes renuncian de manera clara y terminante al fuero de su domicilio, o

7 NEREQ, Mar, [biden.




al que la lev les concede v designan con toda precision el fuez a quien se someten. FHav
sumision tacita cuando ol demandante ocurre al juez entablando [a demanda, e demandado
la contesta o reconviene al actor, el promovente de una competencia se desiste de ella o o]

tercer opositor u otros acuden al juicio.”™

IV.- ACCIDENTES PROCESALES DE LA COMPETENCIA

En materia juridica-procesal, la competencia del juzgador que conoce de un asunto
determinado, puede también determinarse por diversos accidentes a las reglas establecidas

de determinacion de competencia.

A- COMPETENCIA DERIVADA DE IMPERIMENTO, RECUSACION O EXCUSA
FUNDADA.

Al efecto el articule 130 del Codigo de Procedimientos Civiles dispone lo siguiente:

Art.150.-Si el juez deja de conocer por recusacion o excusa, conocerd el que siga en nimero si
lo hubiere en el partido judicial; si no lo hubiere, se observaré lo que dispone la Ley Organica
de los Tribunales.

Por su parte la Ley Orgdnica del Tribunal Superior de Justicia del D.F. dispone lo
siguiente:

Art.204.-Si un juez de Primera Instancia deja Jde conocer por impedimento, recusacion o
excusa, remitird el expediente a la Oficialia de Partes Comun en materia civil o Familiar, o a
ta Oficina de Consignaciones Penales. segun el case, para que lo envie al Juzgado que
corresponda, de acuerdo con el turno respectivo. En el caso de un Juez de Paz, el expediente
debera remitirlo a la Presidencia del Tribunal Superior de Justicia para que ¢sta lo envie al
Juzgado que corresponda.

Art.205.-5i un Magistrado dejare de conocer de algan asunto por impedimento o recusacion
conocera de éste el Magistrado que se designe mediante of turno que lleve la Presidencia del
Tribunal.

Cuando los tres magistrados que integran una Sala estuvieren impedidos de conocer
un negoecio, pasara éste al conocimiento de la Sala que en la misma materia le sigue en
namero.

Si todas las Salas o Magistrados del ramo estuvieren impedidas de conocer, pasara el
asunto al conocimiento de las Salas de otro ramo, por el orden indicado, y si también éstas se

76 ARILLA BAS, Fernando, op. cit,, pagina 11
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agotaren, se integrard una Sala que conozca del asunto con jueces Penales, Civiles o
Familiares,-segun corresponda, designados por ol Tribunal en pleno gue al efecto se reunirs
inmediatamente y sin perjuicio de sus demads labores v funciones.

B.- COMPETENCIA DERIVADA DE QUEJA FUNDADA POR FALTAS OFICIALES

Resulta también, que puede suceder el caso, en que una declaracion de
responsabilidad hecha en contra de un Juzgador, tendra el efecto de inhibirlo para seguir
conociendo del asunto, v conocera entonces el juzgado de la materia que le corresponda que
siga en namero del gque se ha inhibido. As{ el articulo 287 del Codige de Procedimientos
Civiles para el D.F. senala:

Art287.-la declaracion de responsabilidad por faltas producira el efecto de inhibir al
servidor publico de que se trate en el conocimiento del negocio en el que se hubiere
cometido.

C.- COMPETENCIA DERIVADA DE LA RECONVENCION

Respecto a la reconvencion, el articulo el del Cadigo Adjetivo de la materia senala:

Art.160.- Es juez competente para conover de ka reconvencion, cualquicra que sea la materia
de ésta, aquél que conoce de la demanda en ol juicio principal.

Si el valor de a reconvencion es inferior a la cuantia de 1a competencia del juez gue
conoce de la demanda principal, seguira conociendo ésie, pero ne a la inversa,

D.- COMPETENCIA DERIVADA DE TERCERIAS

Respecto a los procedimientos de los terceros extraios a juicio en os que pretenden
hacer valer sus derechos, indefectiblemente, los haran valer ante el juez del conocinidento ded
asunto principal, asi lo establece ¢l articulo 161 del Cadige de Procedimientos Civiles para o
Distrito Federal:

Art. 161-Las cuestiones de tercerias deben substanciarse v decidirse por el juez que sea
competente para conocer del asunto principal. Cuando el interés de la terceria que se
interponga exceda del que la lev somete a la competencia del juez que esta conociendo del
negocio principal, se remitird o actuado en este v la terceria al que designe el tercer opositor
y sea competente para conocer de la cuestion por razon de la materia del interés mavor v del
territoric.
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E.- COMPETENCIA DE ACTOS PREPARATORIOS A JUICIO

Respecto a los actos que preparan un determinado juicio, se atendera en primer lugar
a la naturaleza material del negocio y posteriormente a las cualidades de cuantia y territorio.
Al efecto el articulo 162 del Codigo Procesal Civil senala:

Art. 162.- Para los actos preparatorios del juicio, sera competente ¢l juez que lo fuere para el
negocio principal.

En las providencias precautorias regird lo dispuesto en ol parrafo anterior. 5i fos autos
estuvieren en segunda instancia, serda competente para dictar fa providencia precautoria, el
juez que conocio de eilos en primera instancia. En caso de urgencia, puede dictaria el del
lugar donde se hallen la persona o la cosa objeto de fa providencia v efectuado se remitirdan
las actuaciones al competente.

V.- SUMISION DE LA COMPETENCIA

El articulo 151 del Codige de Procedimientos Civiles para el D.F. consagra la
posibilidad de que los interesados se sometan expresa o tacitamente a un determinado juez,

en tratandose de fuero renunciable:

Art151.-Es juez competente aquel al que los litigantes se hubicren sometido expresa o
tacitamente, cuando se trate de fuero renunciable.

*..Cuando se trala del cumplimiento de una cbligacion personal, es competente el
juez del domicilio del deudor, de acuerdo al articulo 156 fraccion 1V, No obstante ello, las
partes pueden sefalar para el cumplimiento de determinadas obligaciones un domicilio legal
para el caso de controversia, con renuncia de cualquier otto, cuando se trata de fuero
renunciable; esa sumision debe entenderse no solo para requerimiente judicial de pago y
para el ejercicio de las acciones emanadas de un contrato, sino también para las contiendas
que surjan respecto de la rescision o nulidad de ese mismo contrato. Si la accion es real

inmobiliaria, no puede haber prorroga de jurisdiccion..”.

7 NEREO, Mar, op. cit,, pagina 168.



A.- SUMISION EXPRESA

Art.152.- Hay sumision expresa cuando los interesados renuncian clara v terminantemente ¢l
(sic) fuero que la lev les concede, v se sujetan a la competencia del juez en turno del ramao
correspondiente.

La renuncia al fuero del domicilio debe ser evidente, pues de lo contrario no se
considera renuncia. Este articulo que comentamos , exige que tal renuncia sea clara y

terminante como lo dice textualmente.

B.- SUMISON TACITA

Art.153.- Se entienden sometidos tacitamente:

1.- El demandante, por el hecho de ocurrir al juez en turno, entablando su demanda;
IL.- El demandado, por contestar la demanda o por reconvenir al actor;

IIL- El que habiendo promovido una competencia se desiste de ella;

IV - El tercer opositor y el que por cualquier motivo viniere al juicio.

VI-COMPETENCIA POR CUANTIA

Al respecto, el articulo 157 del Codigo de Procedimientos Civiles para el D.F. sefiala:

Art.157.-Para determinar la competencia por razén de la cuantia del negocio, se tendrd en
cuenta lo gue demande el actor. Los reditos, dafios o perjuicios no serdn tenidos en
consideracion si son posteriores a la presentacion de la demanda, aun cuando se reclamen en
ella.

Cuando se trate de arrendamiento o se demande el cumplimiente de una obligacion

consistente en prestaciones perigdicas, se computard ef importe de las pensiones en un ano. a
no ser que se tratare Jde prestaciones vencidas, en cuyo caso se estard a lo dispuesto en la
primera parte de este articulo.
Art158.- En las contiendas sobre propiedad o posesion de un inmueble, la competencia se
determinara por el valor que tenga. Si se trata de usufructo o derechos reales sobre
inmuebles, por el valor de la cosa misma. Pero de los interdictos conocerdn siempre los
jueces de primera instancia de la ubicacién de la cosa.

El valor del inmueble litigioso puede estar fijade en la escritura respectiva, en la
calificacion catastral, en un avalio, ele. Si la contraparte fija a ese inmueble un valor que
plantee una cuestion de competencia, el juez tramita fa excepcién y procede en consecuencia.
En su defecto, continiia conociendo del juicio, apoydndose en que un efecto de la
presentacion de la demanda y del emplazamiento es prevenir el juicio a favor del juez que
emplaza.
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Respecte a la cuantia, la competencia de los Juzgados de Paz se determina en base a
las siguientes reglas establecidas en el Titulo Especial de Justicia de Paz:

Art.2.- Conoceréan los jueces de paz en materia civil de los juicios contenciosos que versen
sobre la propiedad o demds derechos reales sobre bienes inmuebles ubicados dentro de su
jurisdiccion y que tengan un valor de hasta tres mil dias de salario minimo general vigente
en el Distrito Federal y en los demas negocins de jurisdiccion contenciosa comun o
concurrente cuyo monto no exceda de mil dfas de salario minimo general vigente en el
Distrito Federal, cantidades las anteriores que se actualizaran anualmente como lo dispone el
articulo 71 de la Ley Organica del Tribunal Superior de Justicia del Distrito Federal.

Quedan exceptuados (sic) de la anterior disposicién todas las controversias relativas a
las materias familiar y de arrendamiento inmobiliario, cuya competencia queda asignada a
los jueces de primera instancia de la materia.

Art.3"- 5i se durare (sic) del valor de la cosa demandada o del interés del pleito, antes de
expedirse la cita para el demandado, el juez oira el dictamen de un perito que €l mismo
nombrard a costa del actor.

Aun cuando ésto se hubiere hecho, el demandado, en el acto del juicio, podra pedir
que se declare que el negocio no es de la jurisdiccion de paz, por exceder su cuantia del
monto a que se refiere el articulo inmediato anterior.

Art4°.- Cuando el juez, en cualquier estado del negocio, encuentre que éste no es de su
competencia por exceder de los limites que se fijan en el articulo 20., o en tazén de
corresponder a juez de diversa jurisdiccion o de otre fuere, suspendera de plano el
procedimiento y remitira lo actuado al juez competente.

Art.6"- Cuando cl juez de paz recibicre inhibitoria de otro juzgado en que se promueva
competencia por razon de la cuantia y crevere debido sostener la suva, el mismo dia lo
comunicara asi al competidor y remitird su expediente con ol oficio inhibitorio sin necesidad
de informe especial al Tribunal Superior.

El Superior a que se refiere el articulo 166, sin otro tramite, decidira la competencia en
una audiencia que se celebrara dentro de las cuarenta v ocho horas siguientes al recibo Jde los
documentos, y a la cual sera citado el Ministerio Publico, sin que sea necesaria su asistencia
para que se verifique la vista.

Vii.- COMPETENCIA POR GRADO

Se refiere al nivel jerarquico que benen los drganes jurisdiccionales ello en
justiticacion de la facultad del superior jerdrquico que revise la actuacion del juez a quo del
conocimiento de un asunto determinado,

En esa virtud, en el Poder Judicial del Distrito Federal, los Juzgados de Primera
Instancia, son Je primer grado frente a las Salas del Tribunal Superior Jde Justicia, en su
materia respectivamentwe, segun se desprende de los articulos 48 v 49 de la Ley Organica del

Tribunal Superior de Justicia del Distrito Federal anteriormente transcritos.




Por su parte los Jueces de Paz, son de unico grado o instancia, en razon de que sus
resoluciones son irrecurribles como lo establece el articulo 47 de la Ley Orgénica del Tribunal

Superior de Justicia del Ristrito Federal anteriormente transcrito,

3.1.2.-DE LA DEMANDA

La demanda es ol medio por ¢l cual ol pobernado activa formalmente el
funcionamiento del Poder del Estado a efecto de resuelva el caso controvertide conforme a
las leyes aplicables. Respecto de la demanda el maestro Nereo Mar resena: “..Demanda v
sentencia son principio y fin de un proposite concreto de toda persona que acude a los
Tribunales; son también el principio y fin pragmatico del proceso civil. Demanda, que
literalmente significa sdplica, es el acto procesal y, al mismo tiempo, el escrito ~también
llamado libelo-, que formula el abogado a nombre de su cliente ejercitando su accién, cuando
se prescntan las hipdtesis del articulo uno de este Codigo. Mediante ella se inicia la instancia
para excitar y poner en marcha la actividad jurisdicente y llegar a la finalidad deseada y, en
su caso, su gjecucion voluntaria o coercitiva. Correlativamente, la contestacion a la demanda
es el acto procesal y también el escrito mediante el cual se impugna la demanda y se oponen
[as excepciones, Demanda y contestacion constituyen la titis del proceso, y los limites dentro
de los cuales habrd de dictarse 1a sentencia. De ahi, la enorme importancia de la demanda y
su contestacion. La primera debe estar redactada, no solo con técnica juridica sino con
perspicacia e imaginacion estratégica conteniendo los hechos en que se concretiza la accidn
que se egjercita, pensando siempre en la posible forma en que habra de contestar el
adversario, y la manera de rebatirlo, actitud que evidentemente también debe adoptar la
contraparte. Debe ser breve la demanda y también la contestacion, porque, breve bounme bis,
sentenciaron los romanos lo breve es bueno dos veces, tanto como concisa y clara teniendo
en cuenta que, una vez fijada la litis con la contestacidn, la demanda no podra alterarse con
ningtin hecho nueve no sea superviniente, En la demanda o su contestacion los abogados
ponen la mirada, o la mira del rifle, hacia el ultimo paso del proceso, que es la sentencia v su
ejecucién. Tedo ello, con fundamento en la doctrina gue cataloga a la sentencia como un

silogismo cuya premisa mayor es la lev; la premisa menor es la demanda que relata los



hechos on gue aparece objetivada v coneretizada 1o lev v la contestacion gue. mediante
excepriones, dilata o destruve Ta accion; v a vonddusion se forma con Tos puntos reselutivos,

Hay pues, una relacion directa eatre demanda v sentencia, Bsto podra ser

condenatoria en la medida en que este bien planteada fa demandas o absolutona segun La
eficacia de las excopeiones; v despuds, en la nedida tambicn en que sea eficaz [a dilacion
probatoria, porque es bueno recordar que litigar es probar.
Hay un conocido distico que nos senala las partes formales de la demanda: Quis, quid, coram
quo, quae jure petatur, et a quo ordine confectus Libelus fiabet. Quien pide, qué pide, contra quién
pide, en qué derecho se funda y ante quién pide, en su libelo. Estos antiquisimos datos son
los exigidos por el articulo 235

El vocablo via que gramaticalmente significa: camino, ha pasado al lenguaje forense
con el sentido figurado de la serie eslabonada de actos procesales, o secuela del juicio. fter
Judicii significa el camino del juicio, como Iter criminis, el camino del crimen. Los tramites
judiciales, pues, se llevan a cabo en la via ordinaria o incidental; en la via contenciosa o de
jurisdiccion voluntaria; en la via de apremio, ejecutiva, especial de desahucio, hipotecaria,
ete. La via puede revestir para ol litigante un gran importancia, pues si considera que su
adversario ha utilizado una via que no es la procedente, y no le conviene, puede oponerse a
ella, ya sea apelando contra el auto que da entrada a la demanda, o impugnando la via
mediante [a excepcion que fundadamente haga valer.

Doctrinariamente, la demanda marca ¢l comienzo de la actuacion de los érganos
jurisdiccionales el inicio de la relacion procesal que se perfecciona con la contestacion, ast
come la conducta de actor v demandado en sus tramites v promociones. Sefala también el
principio de la instancia.

Reiteramos que, de acuerdo con los articulos 2 v 281, la autoridad judicial esta
facultada y obligada a cxaminar los hechos constitutivos de la accion v observar si la
demanda menciona y narra los hechos que constituven la causa de pedir, v la clase de
prestaciones exigidas al demandado,.” ™

Como se nota, el escrito de demanda, es una pieza fundamental del proceso judicial,

es por ello que el legislador, impone al promovente determinados requisitos:

8 NEREOQ, Mar, Idem, paginas 220, 221 y 222,
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El articulo 255 del Codige de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, sefiala
lo siguiente:

Art.255.- Toda conticnda judicial principiara por demanda on la cual se expresaran:
L- El tribunal ante el que se promueve;
1L.- El nombre v apellidos del actor y el domicilio que senale para oir notificaciones;
11L- El nombre del demandada v su domicilio;
IV - El objeto u objetos que se reclamen con sus accesorios;
V.- Los hechos en que el actor funde su peticion, en los cuales precisara los documentos
publicos o privados que tengan relacion con cada hecho, asi como si los tiene o no a su
disposicion. De igual manera proporcionara los nombres v apellidos de los testigos que
havan presenciado los hechos relativos.

Asimismo debe numerar vy narrar los hechos, exponiéndolos sucintamente con
claridad y precision;
V1.- Los fundamentos de Derecho v la clase de accion, procurando citar los preceptos legales
o principios juridicos aplicables;
VIL.- El valor de o demandado, si de ello depende la competencia del juez, v
VIIL- La firma del actor, o de su representante legitimo. Si éstos no supieren o no pudieren
firmar, pondran su huella digital, firmande otra persona en su nombre ¥ a su ruego,
indicando estas circunstancias.

1.- PREVENCION LEGAL A LA DEMANDA

El aute por el que un juez previene al promovente de un juicio para que aclare,
subsane, corrija 0 acomplete su demanda, se le denomina “prevencion legal a la demanda”
que anteriormente era de cardcter verbal v oen la actualidad ol juzgador esta obligado
expresamente a sefalar los defectos o irregularidades de la demanda, ello de conformidad
con las garantias de legalidad v audiencia de todo proceso judicial. Su fundamento legal to es
el articulo 257 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal que senala:

Art.257.- Si la demanda fuere obscura o irregular, 0 no cumpliera con algunos de los
requisitos de los articulos 93 v 253, ¢l juez dentro del término de tres dias sefalara con toda
precisién en qué consisten los defectos de la misma, en el proveido que al efecto se dicte. El
actor debera cumplir con la prevencién que haga ¢l juez en un plazo méximo de cinco dias
contados a partir del dia siguiente a aquél en que hava surtido efectos [a notificacion por
Boletin Judicial de dicha prevencién, ¥ de na hacerlo transcurrido el término, el juez la
desechard y devolvera al interesado todos los documentos originales v copias simples que se
hayan exhibido, con excepcion de la demanda con la que se haya formado el expediente
respectivo.  La anterior determinacion o cualquier otra por la que no se dé curso a la
demanda, se podra impugnar mediante o] recurso de queja, para que se dicte por el Superior
la resolucion que corresponda.




“...El juez examina de oficio la demanda para comprobar si adolece de alguna obscuridad o
irregularidad sustancial. 5t la admite con esas deficiencias, el demandado debe alzarse contra
el auto que admite ol libelo, pues de lo contrario precluye el auto respectivo y el juez, en
sentencia, no puede sostener que la demanda fue oscura o irregular porque, ademas, esté
derogada ya la excepeion dilatoria de oscuridad en la demanda.

La facultad del juez para mandar Jue vl actor aclare, corrija, o complete la demanda,
tiene la siguiente justificacion: Las sentencias se deben circunscribir al marco estricto de la
litis formada por la demanda v su contestacion, de tal manera que los jueces deben reselver
todas as prestacicenes, pero solamente ellas; no pueden variar la accion ni ¢l titulo o causa de
pedir. Ello no podria lograrle ¢l juez si la demanda fuere oscura o irregular.

La demada es oscura cuando no cumple con los requisitos que exige el articulo 255.
Y es irregular cuando no acompana los documentos exigidos por la ley. Si se exigieran frases
sacramentales v nombres exactos de las acciones y de las excepciones, practicamente
quedaria nulificado el derecho publico subjetivo que tienen todos los habitantes del pais para
ocurrir a los tribunales, solicitando una decision judicial, previa exposicion del case. Lo que
la ley ha querido que se entienda por demanda clara y sin defecto legal en su forma, es que
retina log requisitos que la propia ley procesal fija, como los que deben contener en general
las demandas. Si se menciona el motivo de la demanda, la persona(s) a quien esta dirigida,
sus fundamentos de hecho y de derecho y lo que se pide al contendiente, la demanda es
correcta, aunque las palabras utilizadas no sean las apropiadas para exponer los hechos
fundatorios de [a accion.

Noétese que el articulo de este comentario se refiere a la demanda y no a la
contestacion, por lo que, si ésta es oscura o irregular, asi queda en el expediente formando la
litis, sin que sea permitido al juez mandarla corregir 0 completar, porque no lo faculta la ley
y porque el reo tuvo plena garantia de audiencia para rebalir a su contraparte, al recibir las
copias de la demanda, y disponer de Hempo suficiente que le concede el juez y el articulo 256

ya comentado.



149

Si el juez desecha una demanda sosteniendo que es oscura wirme qular, queda expoedite

el derecho del actor para interponer ¢l recurso de queja.”™

IL.- EFECTOS DE LA PRESENTACION DE LA DEMANDA

Los efectos de la presentacion de la demanda son:
a) Interrumpir la prescripeion si no lo esta por otros medios.
b) Sefialar el principio de la instancia
c) Determinar el valor de las prestaciones exigidas, cuando no pueda referirse a otro
tiempo.

De lo anteriormente expuesto, se concluve que la demanda  del juicio  de
inmatriculacion judicial en la Ciudad de México, debe contener los requisitos formales
establecidos por el articulo 255 del Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
de la siguicnte forma:

Respecto del tribunal ante el que se promueve; por disposicion expresa del articulo 55
de la Ley Organica del Tribunal Superior de justicia del Distrito Federal, lo sera para conocer
del juicio de Inmatriculacion Judicial, el Juzgade de Inmatriculacion Judicial del Tribunal
Superior de Justicia del Distrito Federal.

Respecto del nombre y apellidos del actor y el domicilio que sefale para oir
notificaciones, la demanda del juicio de inmatriculacion judicial, debera contencr este
requisito, en la inteligencia, de que el o los promoventes del juicio de inmatriculacion judicial
deberdn ser precisamente las personas, causahabientes, que han adquirido por virtud de
posesién originaria, un inmucble, de manera pacifica, ptiblica, continua, cierta v por el
trmino que senala la ley, ¥ mencionando su o sus nombres completos, conformados por el
nombre o nombres de pila, seguidos por los apellidos paterno v matemo, respectivamente,
todo lo anterior a efecto de comprobar la legitimacion activa del juicio y que se verd
robustecida con los dJdocumentos base de la accién correspondientes; también los
promoventes del juicio de inmatriculacion judicial deberan sefalar para los efectos de recibir

notificaciones y citas en forma personal, un domicilio completo, es decir expresando el

™ NEREO, Mar, ldem, paginas 224 y 225.
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nombre de la calle, nimero oficial, manzana, lote, colonia, delegacion politica, y cadigo
postal en su caso, para los fines de la plena identificacion del domicilio senalado.

Por cuante al nombre del demandado v su domicilio; en tratdndose del juicio de
inmatriculacion judicial, evidentemente sera persona demandada, de quien s¢ obtuvo la
posesion originaria y apta para prescribir, a efecto de concederle la garantia de audiencia y
haga valer sus Jerechos; también tendri el cardcter de demandado el Director del Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio del Distrito Federal, ello en virtud, de el asunto es de
su entera incumbencia, ya por un lade al expedir el correspondiente certificado de no
inscripeion del inmucble a inmatricular en el juicio, va por las inscripciones de posesion que
pudiera encontrase en los registros a su cargo en esa dependencia; también tendran caracter
de demandados en el juicio de inmatriculacion judicial todas las personas que pudieran
considerarse perjudicadas por esa intencion de inmatricular el inmueble y declararse la
propiedad a favor del promovente, ¥ a virtud de tratarse de personas inciertas, las mismas
debera ser notificadas en el cardcter de demandados por edictos formales expedidos por el
Juzgador de Inmatriculacion fudicial; también tendrdn el cardcter de demandados en el juicio
de inmatriculacién judicial el Ministerio Publico adscrito al juzgado, los colindantes del
inmueble materia del juicio, el delegado de la Secretaria de la Reforma Agraria on of Distrito
Federal y ¢l Secretario de la Contraloria v Desarrollo Administrativo en lugar de la
extinguida Secretaria de Desarrollo Urbano v Ecologia que aun aparece en ol articulo 122 del
Codige de Procesal Civil del Distrito Federal, senalando para el efecto de que puedan ser
debidamente notificados, el domicilio completo que fes corresponda,

Respecto al objeto u objetos que se reclamen con sus accesorios; en el juicio de
inmatriculacion judicial, se debera reclamar como prestaciones: la declaratoria judicial por
senfencia firme dictada por el juzgador de que el promovente se ha convertido en propietario
por prescripeion adquisitiva del inmueble materia del juicio; v, en consecuencia se ordene el
registro de esa sentencia en el Registro Publico de la Propiedad v de Comercio del Distrito
Federal: prestaciones que considero gencerales a loda demanda de inmatriculacion judicial,
entre otras que se desprendan del caso en concreto.

Respecto de los hechos en que el actor funde su peticion, en los cuales precisard los
documentos publicos o privados que tengan relacion con cada hecho, asi como si Tos tene o
no a su disposicion y la mencion de los nombres v apellidos de los testigos que havan

presenciado los hechos relativos: considero que rtespecto del juicio de inmatriculacién
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judicial, el promovente debera expresar los hechos constitutivos de su accion de
inmatriculacién judicial, narrando por una parte la causa generadora de su posesion del
inmueble materia del juicio, las caracteristicas en que a poseido el inmueble de manea clara y
precisa, y expresando terminantemente la no existencia de antecedente registral del
inmueble ante el Registro Pablico de la Propiedad, mencionanda al efecto, por una parte Jas
personas a quienes les constan Jos hechos narradoes ¥ mencionando los documentos que se
tengan o no a disposicion del promovente en los términos que la ley procesal civil indica, y
que deberd acompaniar a su escrito de demanda, como indefectiblemente sera, el contrato
base de la accidn en caso de que le hubiera, el certificado de no inscripcion expedido por el
Registrador Publico de la Propiedad del Distrito Federal, y las demas constancias necesarias
que acrediten las caracteristicas de la posesion apta para prescribir; todo lo anterior
exponiéndolos sucintamente con claridad y precision.

Respecto a los fundamentos de Derecho y la clase de accign, procuranda citar los
preceptos legales o principios juridicos aplicables, el promovente debera citar los preceptos
legales de Derecho sustantivo y de Derecho adjetivo que le toquen, atendiendo al caso en
concreto.

Respecto al vaior de lo demandado, si de ello depende la competencia del juez, ello
no serd necesario en virtud de que el Juzgado de Inmatriculacion Judicial tiene una
competencia especializada para asuntos de Inmatriculacion Judicial, independientemente la
cuantia del negocio, por disposicion expresa anteriormente sefalada de la Ley Organica del
Tribunal Superior de Justicia Jdel Distrito Federal.

Respecto a la firma del actor, o de su representante legitimo. Si éstos no supieren o
no pudieren firmar, pondran su huella digital, firmando otra persona en su nombre v a su
ruego, indicando estas circunstancias, la demanda del juicio de inmatriculacion judicial
debera ser firmada por ¢l o los promoventes, es decir de los posesionarios originarios del
inmuebles materia del juicio, y salvo imposibilidad que debera senalarse en la demanda, sera

firmada la demanda por sus representantes legitimos.
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3.1.3.- DE L.OS DOCUMENTOS QUE SE DEBEN ACOMI'ANAR A LA DEMANDA

La presentacion de documentos se encuentra regulada por el capitulo tercero del
titulo segundo del Cédigo de Procedimientos civiles para el Distrito Federal, que comprende
los articulos del 95 al 103, modificados por las reformas publicadas en el Diario Oficial de la
federacién de 24 Mayo de 1996.

Cabe senalar que si los documentos que deben acompafiarse al demanda no se realiza
en los términos indicados por la ley procesal civil, la demanda queda irregular por
deficiencias en la presentacion de documentos, o bien, trae consecuencias de caracter
irreparables como el no mencionar la tramitacion de documentos que no se tiene a
disposicién del promovente.

El reformado articulo 95 del cédigo de Procedimientos Civiles para el D.F. dispone lo
siguiente:

Art.95.-A toda demanda o contestacion debera acompanarse necesariamente:

L- El poder que acredite la personalidad del que comparece en nombre de otro, o bien el
documento o documentos que acrediten el caracter con el que el litigante se presente en
juicio, en el caso de tener representacion legal de alguna persona o corporacién o cuando el
derecho que reclame provenga de habérsele transmitido por otra persona;

IL.- Los documentos en que el actor funde su accién y aquellos en que el demandado funde
sus excepciones. Si no los tuvieren a su disposicion, acreditardn haber solicitado su
expedicion con la copia simple sellada por el archivo ¢ lugar en que se encuentren los
originales, para que, a su costa, se les expida certificacién de ellos, en la forma que prevenga
la ley. Se entiende que las partes tienen a su disposicién los documentos, siempre que
legalmente puedan pedir copia autorizada de los originales y exista obligacion de
expedirselos. Silas partes no pudiesen presentar los documentos en que funden sus acciones
o excepciones, declarardn, bajo protesta de decir verdad, la causa por la que no pueden
presentarlos. En vista a dicha manifestacion, el juez, si lo estima procedente, ordenara al
responsable de la expedicion que el documento solicitade por el interesado se expida a costa
de éste, apercibiéndolo con la imposicion de alguna de las medidas de apremio que autoriza
la ley.

Salvo disposicién legal en contrario o que se trate de pruebas supervinientes, de no
cumplirse por las partes con algunos de los requisitos anteriores, no se les recibirdn las
pruebas documentales que no obren en su poder al presentar la demanda o contestacién,
como tampoco si en esos escritos se dejan de identificar las documentales, para ¢l efecto de
que oportunamente se exijan por el tribunal y sean recibidas.

III.- Ademés de lo senalado en la fraccion II, con la demanda y contestacion se acompanardn
todos los documentos que las partes tengan en su poder y que deban de servir como pruebas
de su parte y, los que presentaren después, con violacion de este precepto, no les serdn
admitidos, salvo de que se trate de pruebas supervinientes, v

IV.- Copias simples o fotostaticas, siempre que sean legibles a simple vista, tanto del escrito
de demanda como de los dernas documentos referidos, incluyendo la de los que se exhiban
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como prueba segan los parrafos precedentes, para correr traslado a la contraria, asi como
para integrar el duplicade del expediente, en los términos del articulo 57 de este codigo.

Sin embargo, en traténdose especificamente del juicio de inmatriculacion judicial
debera también acompanarse a la demanda, los requisitos establecidos en la fraccion tercera

del articulo 122 del Cédigo en consulta que senala lo siguiente en su parte conducente:

“Art.122.-.. 1ll.- Cuando se trate de inmatricular un inmueble en el Registro Puablico de la
Propiedad, conforme al articulo 3047 del Cédigo Civil para el Distrito Federal en materia
comiin, y para toda la Repiblica en materia federal, para citar a las personas que puedan
considerarse perjudicadas... Asimismo, a la solicitud se acompafiaran:
a).- Un plano autorizado por la Tesorerfa del Distrito Federal, y
b).- Certificado de no inscripcién del inmueble expedido por el Registro Puablico de la
Propiedad. En el escrito en que se solicite dicho certificado, se deberdn proporcionar los
datos que identifiquen con precision el predio de que se trate y manifestar que el certificado
sera exhibido en el procedimiento judicial de inmatriculacion....”.

Cabe senalar respecto de los documentos piblicos que no se tengan a disposicidén al
momento de presentar la demanda, lo que el articulo 97 del Cédigo de Procedimientos

sefiala:

Art.97.- La presentacion de documentos que establece el articulo 95, cuando sean publicos,
podra hacerse por copia simple, si el interesado manifestare, bajo protesta de decir verdad,
que carece de otra fehaciente; pero no producira aquélla ningtin efecto st durante el término
de ofrecimiento de prueba o durante el desarrollo de la audiencia respectiva, no se
presentare una copia del documento con los requisitos necesatios para que haga fe en juicio,
o se cotejen las copias simples con sus originales por medio de fedatario piblico a quien
autorice el tribunal y a costa del interesade, pudiendo asistir a la diligencia de cotejo la
contraparte, para que en su caso haga las observaciones que considere pertinentes.

A las pattes s6lo les seran admitidos, después de los escritos de demanda y contestacion, los
documentos que les sirvan de pruebas contra excepciones alegadas contra acciones en lo
principal o reconvencional; los que importen cuestiones supervinientes o impugnacion de
pruebas de la contraria; los que fueren de fecha posterior a la presentacion de la demanda, o
a la contestacion; y aquéllos que aunque fueren anteriores, bajo protesta de decir verdad, se
asevere que no se tenia conocimiento de elios.
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.- REGLAS PARA LOS BOCUMENTOS SUPERVINIENTES

Se encuentran estipuladas en ¢l articulo 98 del Codigo dve Procedimientos Civiles para
el D.F. que senala;
Art.98.- Después de la demanda y contestacion, no se admiliran al actor ni al demandado,
respectivamente, otros decumentos que los que se hallen en alguno de los casos siguientes:
1o.- Ser de fecha posterior a dichos escritos; 20.- Los anteriores respecto de los cuales,
protestando decir verdad, asevere la parte que los presente no haber tenido antes
conocimiento de su existencia; 30.- Lus que no haya sido posible adquirir con anterioridad
por causas que no sean imputables a la parte interesada, y siempre que haya hecho
oportunamente la designacion expresada en el parrafo segundo del articulo 96.

3.14.- DELAS PRUEBAS

El Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, regula en los capitulos
segundo, tercero y cuarto del titulo sexto, la prueba, el ofrecimiento y admisién de pruebas, y
las pruebas en particular, respectivamente.

El articulo 278 del Cédigo Jde Procedimientos Civiles para el D.F. dispone al efecto lo
siguiente:

Art-278 - Para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos puede el juzgador valerse
P P juzg;
de cualguier persona, sea parte o tercero, y de cualquiera cosa o documento, ya sea que
q P P Y q ¥ q
pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion que la de que las pruebas no estén
prohibidas por la fey, ni sean contrarias a la moral.

“_.La amplia facultad que tienc el juez para allegarse pruebas con el fin de esclarecer
la verdad, o segun el foro, PARA MEJOR PROVEER, solo esta limitada por la pruebas
prohibidas por la ley.."™

Art.279.- Los tribunales podran decretar en todo tiempo sea cual fuere la naturaleza del
negocio, la practica o ampliacién de cualquiera diligencia probatoria, siempre que sea
conducente para el conocimiento de la verdad sobre los puntos cuestionados. En [a practica
de estas diligencias, el juez obrara como estime procedente para obtener el mejor resultado
de ellas, sin lesionar el derecho de las partes oyéndolas y procurando en todo su igualdad.

80 NEREO, Mar, Idem, pagina 246
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“..Podemos equiparar la facultad para mejor proveer con el arbitrio judicial parea
apreciar, en forma logica y congruente, no arbitraria, las pruecbas Jde las partes. Si no se
desahogo alguna prueba ofrecida en tiempo, por causas ajenas al oferente de la misma, o se
desahogd en forma defectuosa o incompleta, of Juez puede, debiamos decir: debe usay sus
facultades para mejor proveer y ordenar el desahego o conclusion de esa probanza,
cumpliendo por supuesto, con los requisitos del articulo que comentamos...” ¥

Art.281.- Las partes asumiran la carga de la prueba de los hechos constitutivos de sus
pretensjones.

“...El ONUS PROBANDI, o carga de la prucba, también llamada certeza de la prueba,
puede definirse como la necesidad juridica en que se encuentran las partes de probar los
hechos que oportunamente expusieron para formar la litis, y de esa manera, lograr una
sentencia favorable a sus pretensiones. Prueba y probanza son sinénimos.

En términos generales, los romanos dictaron el siguiente aforismo: actere non probante,
reus absolvitur, “Si el actor no prueba su acciém, el reo debe ser absuelto”. Sin embargo, ese
proloquio no da una respuesta adecuada a la técnica procesal moderna por lo que es
necesario distinguir cuatro clases de hechos: a) Los constitutivos de la accion o de la
excepcidn; b) Los modificativos; ¢) Los impeditivos; d) Los extintivos, todos de la accién o
excepcitn, De acuerdo con la anterior clasificacion, las reglas sobre a quién le corresponde
probar son: 1. El actor debe probar los hechos constitutivos de la demanda; 2. Al demandado
incumbe probar los hechos modificativos, impeditives o extintivos de la accidn; 3. Los demds
hechos, no incluidos en la anterior clasificacién, y que formaron la litis, deben ser probados
por quien los invocd. El Juez no puede sentenciar segin la verdad que conozca a ciencia
cierta, sino tamquam est in achis, de acuerdo con las pruebas que aparecen en los autos. Por
ejemplo, si se demanda la reivindicacion a una persona que en realidad es poseedor, y éste
confiesa la demanda, el Juez debe condenar, a pesar de que el demandado no esté
poseyendo. Por eso en materia civil existen las ficciones legales. La verdad legal de las

sentencias no es, necesariamente, la verdad histdrica, sino la verdad formal.

81 NEREQ, Mar, Ibiden.
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Pero si el juicio no es simulade, y la contienda es real, las partes deben echarse a
cuestas no sélo la carga de la prueba, sino de la contra prueba que reste la eficacia de las
ofrecidas por el adversario.

En este caso, también se actualiza la facultad del juez para mejor proveer, tomando
en cuenta la conducta procesal de las partes asi como que la carga de la prueba no
corresponde al Juez, sino a las partes y el Juez sdlo puede aclarar los puntos dudosos
haciendo uso de esa facultad para mejor proveer.

Los dos articulos en que los jueces se guian, invariablemente, para dictar sus sentencias, son
los 81 y 281, pues generalmente para impugnarlas en los agravios, se sostiene que tales
sentencias no son claras, logicas ni congruentes con la litis planteada, o que no exaninan los
autos para concluir, primero, si estan probados los hechos fundatorios de la accidon, o los
presupuestos o condiciones de la misma, cuando se opuso oportunamente la defensa
genérica de sine actione agis-que no es excepcion, sino negativa de la demanda-, y concluir

despusés si estan probadas las excepciones opuestas...” 5

1.- REGLAS GENERALES DE LA PRUEBA

La regla apuntada de que respectivamente, ¢l actor en ol juicio debera acreditar la
accion ejercitada y el demandado las excepciones opuestas, tiene una nota complementaria
de cardcter general en todo procedimiento judicial contencioso. y 1o es el caso de la negacion,
que el articulo 282 del Cadigo de Procedimientos Civiles para el D.F. sefala los supuestos:

Art.282 - El que niega solo serd obligado a probar:

I.- Cuando la negacién envuelva la afirmacion expresa un hecho;

II.- Cuando se desconozca la presuncién legal que tenga en su favor el colitigante;
Ii.- Cuando se desconozca la capacidad;

IV.- Cuando la negativa fuere elemento constitutivo de la accion.

“..En cuanto a las salvedades a yue se refiere esta disposicion legal, podemos
presentar como ejemplo de la fraccion [, el juicio de reivindicacién, en que el reo sostiene que

el documento es nulo porque no fueron ratificadas las firmas; porque no son auténticas, etc.

82 NEREQ, Mar, Idem, paginas 249 y 250,
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Estas negativas implican la alirmacion de gque los documentos son inregulares v esta
irregularidad-afirmada implicitamente en la negativa-, debe ser probada. En cuanto a la
fraccioén 11, es indudable que las presunciones inris taitun tienen ya un principio de prueba a
favor de quien las posee, y quien las niega debe probar el hecho que las invalida. Ejemplo: el
articulo 803 del Codigo Civil establece la presuncion de que el poseedor de un inmueble lo es
también de los muebles que estan dentro de aquél. Si alguien niega esa presuncion, debe
probar el hecho negativo de que el poseedor del inmueble no tenia los muebles dentro de la
finca; y mencionar al duerio y probarfo. Respecto a la fraccion 111, puede suceder que el actor,
por su aspecto fisico exterior, aparente tener menos Jde 18 anos, y, por lo tanto ser incapaz. El
que niega esa capacidad debe probar que el actor tiene esa minoria de edad. Finalmente,
ejemplo de la fraccion 1V, es un juicio de desconocimiento de la paternidad pot causa de
adulterio, segtin hipétesis del articulo 326 del Codigo Civil. Aqui el elemento constitutivo de

Ia acci6n es un hecho negativo; el actor que niega ser el padre debe probar esa negacién...” 8

IL.- IRRENUNCIABILIDAD DE LAS PRUEBAS

Este principio de Derecho se encuentra previsto en el articulo 283 del Codigo Procesal

Civil para el D.F. que sefiala:

Art.283- Ni la prueba en general, ni los medios de prueba establecidos por la ley son
renunciables.

Art.285.- El tribunal debe recibir las pruebas que le presenten las partes siempre gue estén
permitidas por la ley v se refieran a los puntos cuestionados,

El auto en que se admita alguna prueba no es recurrible; el que la deseche es apelable en el
efecto devolutivo, si fuere apelable la sentencia definitiva.

Tratindose de juicios de arrendamiento inmobiliario, la prueba pericial sobre
cuantificacion de dafios, reparaciones o mejoras sélo sera admisible en el periodo de
ejecucion de sentencia, en la que se haya declarado fa procedencia de dicha prestacion.
Asimismo, tratdndose de informes que deban rendirse en dichos juicios, los mismos deberan
ser recabados por la parte interesada.

8 NEREQ, Mar, Idem, pigina 251.
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MIL- HECHOS QUE EL PROMOVENTE N ESTA OBLIGADO A PROBAR.

1.-Los hechos confesados por las partes en el juicio.
11.-Los hechos notorios
Asi lo establece el articulo 286 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el D.F.:

Art 286 -Los hechos notorios no necesitan ser probados, y el juez puede invocarlos, aunque
no hayan sido alegados por las partes.

“..La disposicién que comentamos tiene su origen en el conocido apotegma: notori indigent
probatione, los hechos notorios no necesitan ser probados. Tor hechos notorios, deben
entenderse aquellos hechos cuyo conocimiento forma parte de la cultura normal de un
determinado sector social, al tiempo de pronunciarse la resolucién, como lo serian por

ejemplo: el alza ostensible de los precios; la permanente devaluacion dela moneda...” 8
IV.-LOS MEDICS DE PRUEBA

En este asunto e! Codigo de Procedimientos Civiles para el [).F. sefiala:
Art.289.- Son admisibles como medios de prueba aquellos elementos que puedan producit
conviccion en el 4nimo del juzgador acerca de los hechos controvertidos o dudosos.

“..Veamos la diferencia entre prueba o probanza y medios de prueba que utiliza la
disposicién de este comentario. La prueba es el resultado de los tramites hechos por las
partes en el proceso, para patentizar el dnimo del juzgador la existencia o inexistencia de un
hecho, o ia verdad o falsedad de una proposicién. Y los medios de prueba, o instrumentos
probatorios, son las diligencias o actuaciones para producir la prueba. Los medios de prueba
pueden ser personas, como las ocupadas para la confesion, el testimonio, el peritajeetc;
cosas, como los documentos, o también procesos mentales, como las presunciones o hechos

notorios...” 85

& NEREO, Mar, ldem, pagina 253.
8 NEREO, Mar, Idem, paginas 255 y 256.
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V.- OFRECIMIENTO Y ADMISION DE PRUEBAS EN EL JUICIO DE INMATRICULACION
JUDICIAL

El juicio de inmatriculacion judicial se rige por las reglas gencrales del proceso
judicial, precisamente en la via ordinaria, por lo que el ofrecimiento de pruebas se verificard
conforme lo establece el articulo 290 del Cadigo de Procedimientas Civiles para el D.F. que
sefala;

Art.290.- El mismo dia en que se haya celebrado la audiencia previa, de conciliacién y de
excepciones procesales, si en la misma no se termind el juicio por convenio o a mas tardar al
dia siguiente de dicha audiencia, el juez abrird el juicio al periodo de ofrecimiento de
pruebas, que es de diez dias comunes, que empezaran a contarse desde el dia siguiente a
aquél en que surta efectos la notificacién a todas las partes del auto que manda abrir el juicio
a prueba.

El periodo probatorio en el juicio de inmatriculacion judicial es de quince dias habiles
con posibilidad de ampliacién hasta por treinta dias habiles, a partir de que surta efectos el
auto que ordene su apertura, cornforme lo establece la fraccion tercera del articulo 122 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el D.F.

Respecto al ofrecimiento de pruebas en el juicio ordinario de inmatriculacion judicial,
se debe tener en cuenta las reglas establecidas por el Cédigo Procesal para el ofrecimiento de
los medios de prueba eficaces y pertinentes.

Como regla generalizada, en el juicio de inmatriculacidn judicial, los medics de
prueba, deberdn ofrecerse expresando con toda claridad cual es el hecho ¢ hechos que se
tratan de demostrar, que por un lado sera acreditar los extremos de la usucapidn, es decir el
haber poseido el inmueble materia del juicio en concepto de propietario, en forma cierta,
publica, pacifica, continua y por ¢l termino que la ley seiiala y de que of mismo carece de
antecedente registral alguno, y al ofrecer los medios probatorios, el promovente, debera
también expresar las razones por los que estima que demostrard sus afirmaciones,
declarando en su caso en los términos anteriores el nombre y domicilio Jde testigos y peritos y

pidiendo la citacion de la contraparte para absolver posiciones.
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VI- LOS MEDIOS DE PRUEBA EFICACES EN EL JUICIO DE INMATRICULACION
JUDICIAL

Considero que a partir del estudio del caso en concreto, se debe analizar la situacion
probatoria que tiene el interesado en el juicio de inmatriculacion judicial, sin embargo de
manera genérica, considero que en el juicio de inmatriculacion judicial, los medios de prueba

que son mas utilizados por su alcance y eficacia probatorio, son los siguientes:

A~ LA CONFESIONAL

A CARGO DE LA PERSONA DE QUIEN SE OBTUVO LA POSESION DEL INMUEBLE

Esta prueba estara a cargo de la persona de quien se obtuvo la posesién originaria,
citando su nombre v domicilio completo y solicitando su citacion personal para absolver
posiciones, respecto a la causa generadora de la posesion que el promovente tiene en el

inmueble materia del juicio de inmatriculacién judicial.

A CARGO DEL DIRECTOR DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE
COMERCIO DEL DISTRITQ FEDERAL

Esta probanza estara a cargo del representante legal del Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio del D.F, se debera tambien solicitar su citacion personal para
absolver posiciones, respecto a que si existen antecedentes registrales del inmueble materia
del juicio en los libros de esa dependencia que representa, y segun la medalidad del caso,

diversas situaciones que favorezcan al oferente.

A CARGO DE LOS COLINDANTES

Esta pruecba estara a cargo de las personas cuyas moradas colindan el inmueble
materia del juicio de inmatriculacion judicial; se ofrece como prueba confesional su
declaracion, en virtud de que el articulo 122 del Cadigo de Procedimientos Civiles del D.F.
los sefiala como partes del juicio de inmatriculacion judicial, al sefalar que se les correrd
traslado para que contesten la demanda. Tambi¢n se solicitara de los colindantes su citacion
personal para que absuelvan posiciones respecto a la calidad de posesion que tiene el

promovente ¢n el inmueble materia del juicio asi como si el promovente ha cumplido los
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requisitos legales para convertirse ¢n propietario par prescripeion adyuisitiva del inmueble a

inmatricular.

A CARGO DEL DELEGADO DE LA SECRETARIA DE LA REFORMA AGRARIA EN EL
DF., Y A CARGO DEL SECRETARIO DE CONTRALORIA Y DESARROLLO
ADMINISTRATIVO.

Respecto a estos funcionarios, s6lo seria viable v factible ofrecer su confesional,
respecto a que absuelvan posiciones en relacion a que manifiesten bajo protesta de decir
verdad si el inmueble a inmatricularse se encuentra o no afecto al régimen ejidal o comunal,
¥ para que expresen bajo protesta de decir verdad si el predio es propiedad federal o no. Sin
embargo en la practica forense no lo es viable, en virtud de que para la expedicion del
Certificado de No Inscripcion por parte del Registro Pablico de la Propiedad se requieren
es0s informes por parte de esas dependencias, documentos expedidos por funcionarios
publicos en ejercicios de funciones que hacen prueba plena, por lo que la confesién judicial,
considero que no es viable para esos funcionarios, que de ser citados conforme a Derecho,
absolverian posiciones en la prueba confesional a su cargo, por medio de sus representantes

legitimos.

OFRECIMIENTO

Cabe senalar que la prueba confesional puede ofrecerse desde los escritos de
demanda y contestacion a la demanda y hasta diez dias antes de la audiencia de pruebas.

Por lo general, el litigante en el juicio ordinario, o dentro de la secuela probatoria, por
ser el momento procesal oportuno, es en ese estadio cuando ofrece la prueba confesional,
exhibiendo para la citacién de la parte contraria, es decir para su perfeccionamiento juridico
al solicitar su admision, el exhibir el pliego de posiciones correspondiente.

Las personas que han de absolver posiciones deberan ser citados personalmente, a
mids tardar el dia anterior al sefialado para la diligencia, bajo apercibimiento de que si dejare
de comparecer sin justa causa, sera tenido por confeso ficto de las posiciones previamente
calificadas de legales por el juzgador.

Al ofrecerse la prueba confesional, para mayor seguridad juridica debe solicitarse que
el absolvente declare bajo protesta de Jdecir verdad y solicitando el apercibimiento legal para

el caso de no hacerlo, de tenerlo por confeso de las posiciones calificadas de legales.
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En tratandose de personas morales, la absolucion de posiciones siempre se llevara a
efecto por apoderado o representante, con facultades para absolver, sin que se pueda exigir
que el desahogo de la confesional se lleve a cabo por apederado o representante especifico.

Las posiciones deberdn articularse en términos precisos; no han de contener cada una
mas que un solo hecho v éste ha de ser propio de la parte absolvente; ne han de ser
insidiosas. Se tendrdn por insidiosas las preguntas que se dirijan a ofuscar la inteligencia del
gue ha de responuer, con objeto de inducirlo a error y obtener una confesion contraria a la
verdad. Un hecho complejo, compuesto de dos o mds hechos, podra comprenderse en una
posicion cuando por la intima relacién que exista entre ellos, no pueda afirmarse o negarse
uno sin afirmar o negar el otro.

Podran articularse posiciones relativas a heches negativos que envuelvan una
abstencion o que impliquen un hecho o consccuencia de caracter positivo, siempre que se
formulen en términos gue no den lugar a respuestas confusas.

Las posiciones deberan concretarse a hechos que sean objete del debate, debiendo
repelerse de oficio las que no retinan este requisito. El juez debera ser escrupuloso en el

cumplimiento de este precepto,

DESAHOGO

El secretario de acuerdos del juzgado debe verificar que la prueba confesional fue
ofrecida en tiempo y forma; que fue admitida y que se cité en la forma prevenida por la ley
al absolvente.

Si existen irregularidades o defectos en la citacion al absolvente, el juez debe ordenar
su reposicién de la diligencia respectiva.

Al abrirse la audiencia, el secretario de acuerdos da cuenta al juzgador si existe previo
depésito del pliego de posiciones que ha de absolver el citado,

El juzgador califica de legales las posiciones expuestas por el oferente, cuidando que
las mismas no sean insidiosas, que tengan relacion con los hechos controvertidos y sean
precisas.

Si el citado, no comparece a la audiencia respectiva, el oferente puede solicitar que se
haga efectivo el apercibimiento hecho al citado, para que se le declare confeso de las

posiciones calificadas de legales.
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Si el citado, comparece a la audiencia, firmara el pliego de posiciones, antes de
procederse al interrogatorio sin la asistencia de abogado patrono.
Contra la calificacién de posiciones no procede recurso de impugnacion ordinario

alguno.

B.- LA INSTRUMENTAL PUBLICA

Ocupando ia terminologia del Codigo de Procedimientos Civiles para el D.F., la
prueba instrumental que no es otra que la prueba documental, puede ser pablica o privada.

La prueba instrumental publica se ocupa precisamente de los documentos priblicos a
que se refiere el articulo 327 del cadigo Procesal Civil, que sefala;

Art.327.- Son documentos publicos:

L- Las escrituras publicas, pélizas y actas otorgadas ante notario o corredor publico v los
testimonios y copias certificadas de dichos documentos;

IL.- Los documentos auténticos expedidos por funcionarios que desempenan cargo piblico
en lo que se refiere al cjercicio de sus funcionoes;

Il.- Los decumentos auténticos, libros de actas, estatutos, registros y catastros que se hallen
en los archivos pablicos, o los dependientes del Gobierno Fedoeral, de los Estados o del
Distrito Federal;

IV.- Las certificaciones de las actas del estado civil expedidas por los Jueces del Registro
Civil, respecto a constancias existentes cn los libros correspondientes,

V.- Las certificaciones de constancias existentes en los archivos publicos expudidas por
funcionarios a quienes competa;

VIL- Las certificaciones de constancias vxistentes en los archivos parroquiales y que se
refieran a actos pasados antes del establecimiento del Registro Civil, siempre que fueren
cotejadas por notario publico o quien haga sus veces con arreglo a derecho;

VIL- Las ordenanzas, estatutos, reglamentos y actas de sociedades o asociaciones,
universidades, siempre gque estuvieren aprobadas por el Gobierno General o de los Estados,
y las copias certificadas que de cllas se expidieren;

VIIL- Las actuaciones judiciales de toda especie;

IX.- Las certificaciones que expidieren las bolsas mercantiles o mineras autorizadas por la ley
y las expedidas por corredores titulados con arreglo al Cédigo de Comercio;

X.- Los demis a los que se les reconozca ese caracter por la ley,

Como pruebas documentales pablicas, pueden ofrecerse en un  juicio de
inmatriculacion judicial, las siguientes:
L-La consistente en el certificado de no inscripeion expedido por el registro Publico de [a

Propiedad y del Comercio del D.F. la que en el escrito inicial de demanda se debio exhibir v
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con el que se acredita que o] inmueble a inmatricular por declaracion fudicial, no cuenta con
antecedente registral alguno ante ese registro que lo expide.

I1.-Los informes expedides por el delegado de la Secretaria de la Reforma Agraria en el D.F. ,
por el Secretario de Contraloria y Desarrollo Administrative v por el Registro Pablico de la
Propiedad y de Comercio del D.F. con los que se acredita que el inmueble a inmatricular por
declaracion judicial no se encuentra afecto al régimen ejidal o comunal, que el predio no es
propiedad federal ni del patrimonio inmobiliario del Distrito Federal.

[lL-Todos los demas documentos que con los requisitos establecidos por la Ley para
considerarlos publicos, sirvan para acreditar los hechos narrados en la demanda del juicio de

inmatriculacién judicial.

C.- LAINSTRUMENTAL PRIVADA

La prueba instrumental privada, se ocupa de todos aquellos documentos que la ley
no les da el cardcter de ser publicos y podran ofrecerse todos los documentos privados que
tenga a su disposicion el promovente del juicio de inmatriculacién judicial, que se refieran a
acreditar que se ha poseido el inmueble en concepto de propietario, en forma cierta, pacifica,
continua, piblica y por el tiempo que sefiala la ley.

Cabe senalar que el articulo 534 del Codigo de Procedimientos Civiles para el D.F,
senala qué documerntos son privados:

Art.334.-5on documentos privados los vales, pagarés, libros de cuentas, cartas y demds
escritos firmados o formados por las partes o de su orden y que no estén autorizados por
escribano o funcionario competente.

OFRECIMIENTO

Segiin las vigentes disposiciones del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, ei promovente del juicio de inmatriculacion judicial, al presentar su
demanda, deberd acompanar les documentos que estén a su disposicion y debera expresar
bajo protesta de decir verdad los que ne lo estén, so pena de que posteriormente no pueda
ofrecer documentacion alguna, con las modalidades va citadas respecto a los documentos
que se deben acompanar a la demanda, salvo los casos de que se traten de documentos
supervinientes siempre y cuando se cumplan los requisitos que la ley consagra para tenerlos

con esa calidad.
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DESAHOGO
Los documentos publicos v privados, se desahogan por su propia v especial
naturaleza, salvo la objecian de los dltimos citados o la impugnacion de falsedad en ambos

Casos,

D.- LA INSPECCION JUDICIAL

Este medio de prueba es eficaz para situaciones en las que se solicita a personal con fe
pablica del Tribunal que conoce del asunto, aprecie con sus sentidos y lo haga constar en el
acta respectiva determinados hechos que no podrian ser probados dada su naturaleza.

Considero que es factible ofrecer la prueba de inspeccion judicial en los juicios de
inmatriculacion judicial, a efecto de que el Tribunal con auxilic de su personal, se dé cuenta
de las forma en que se estd prosigutendo el juiciv, va para verificar el dicho de los
colindantes, ya para verificar el letrero a que se refiere el articulo 122 del Cadigo Procesal
Civil, al sefialar que debe tener proporciones visibles sin especificar su longitud o anchura,

por 1o que debiera de ser apreciado y constatado por el juzgador que conoce del asunto.

OFRECIMIENTO
Deberd ofrecerse dentro del término legal, sustentandoe las consideraciones por las

que se solicita y solicitando fecha y hora para que tenga verificativo,

DESAHOGO

El reconocimiento se practicara el dia, hora v lugar que seiale el Juez de
Inmatriculacion Judicial.

Las partes y sus abogados pueden concurrir a la inspeccién v hacer las observaciones
que estimen oportunas v convengan a sus intereses.

El personal dJel juzgado autorizado para practicar la diligencia judicial de
reconocimiento levantara acta asentando los puntos que provocaron dicha diligencia, las
observaciones, declaraciones de peritos, testigos y las partes que hayan intervenido.

Si resultare necesaric en la practica de la diligencia de inspeccion judicial se

levantaran planos v se sacaran fotografias del lugar inspeccionado.



160

E.-LA TESTIMONIAL

A CARGO DE PERSONAS A QUIENES LES CONSTA QUE EL PROMOVENTE DEL
JUICIO DE INMATRICULACION JUDICIAL POSEE EL INMUEBLE APTAMENTE PARA
PRESCRIBIR

Las personas a quienes les consta los hechos constitutivos de 1a accidn del juicio de
inmatriculacion judicial, estan obligados a rendir su testimonio ante la autoridad
competente.

Lo anterior es asi y se desprende del articulo 356 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el D.F. que sefiala:

Art.356.- Todos los que tengan conocimiento de los hechos que las partes deben de probar,
estan obligados a declarar como testigos.

El testimonio de las personas, considero yue generalmente sirve para acreditar hechos
que son susceptibles a la apreciacion de los sentidos de las personas, como lo es precisamente

la posesian apta para prescribir del inmucble a inmatricular,

OFRECIMIENTO

En los escritos de ofrecimiento de prueba, o] oferente de [a prueba testimonial, debera
mencionar los nombres v domicilios completos de sus testigos, que debio de citar desde su
escrito de demanda, segun lo prevé el articulo 255 del Codigo de Procedimientos Civiles
parael D.F.

Asi mismo el oferente de la probanza testimonial debera solicitar la citacion de sus
testigos cuando manifieste bajo protesta de decir verdad no poder presentarlos el dia de la
audiencia respectiva, o bien se comprometera a presentarlos el dia de la audiencia, so pena
de declararsele desierta su probanza ante la inasistencia de sus testigos por falta de interés
juridico.

Art.357.- Las partes tendrian obligacion de presentar sus propios testigos en términos de lo
dispuesto por el articulo 120 de csta ley; sin embargo, cuando realmente estuvieran
imposibilitadas para hacerlo, lo manifestaran asi bajo protesta Jde decir verdad y pediran que

se les cite, expresando las causas de su imposibilidad que ¢l juez calificara bajo su prudente
arbitrio.
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El juez ordenara la citacién con apercibimiento de arresto hasta por 36 horas o multa
equivalente hasta treinta dias de salario minimo general diario vigente en el Distrito Federal
que aplicara al testigo que no comparezca sin causa justificada o que se niegue a declarar.

La prueba se declarard desierta si no es presentado el testigo por el oferente o si
ejecutados los medios de apremio antes mencionados, no se logra dicha presentacion.

En caso de que el sehalamiento de domicilio de algun testigo resulte inexacto o de
comprobarse que se solicitd su citacion con el propésito de retardar el procedimiento, se
impondra al promovente una sancién pecuniaria a favor del colitigante, equivalente hasta de
sesenta dias del salario minimo general vigente en el Distrito Federal en el momento de
imponerse la misima, sin perjuicio de que se denuncie Ia falsedad en que hubiere incurrido,
debiendo declararse desierta la prueba testimonial.

En la practica forense, me he percatado, que el criterio de los juzgadores es de aceptar
como maximo dos testigos propuestos y relacionados con el mismo hecho, ello a justificacion
de la economia procesal y de la expedita impetracion de justicia, al efecto no comparto esa
opinién debido a que el juzgador tiene la obligacion de recibir el testimonio de todos los
testigos propuestos, ya que podra haber diferencias en los testimonios a efecto de encontrar

una verdad formal lo mas acercada a la verdad histérica justa.

DESAHOGO

Una vez abierta la audiencia, los testigos se identificardn plenamente y se hara
constar su asistencia a la audiencia.

Los interrogatorios deberdan ser verbales, con relacion directa a los puntos
controvertidos sin ser contrarios al derecho o a la moral, asi lo dispone el articulo 360 del
Codigo Procesal que sefala:

Art.360.- Para el examen de Jos testigos no se presentardn interrogatorios escritos. Las
preguntas serdn formuladas verbal y directamente por las partes, tendran relacion directa
con los puntos controvertidos y no serdn contrarias al derecho o a la moral. Deberan estar
concebidas en términos claros y precisos, procurando que en una sola no se comprenda mas
de un hecho. El juez debe cuidar de que se cumplan estas condiciones impidiendo preguntas
que las contrarien. Contra la desestimacién de preguntas sélo cabe la apelacion en el efecto
devolutivo.

En el momento procesal oportuno, cada testigo serd examinado por separado.
El Juzgador procedera a preguntar al testigos sus generales y si le tocan al mismo las
tachas de ley, es decir que si Hene algtin interés en el juicio, si depende econdmicamente de

alguna parte del juicio, a efecto de conocer la parcialidad o imparcialidad de su testimonio .




Pasteriormente, ¢l juez concedera el uso de Ja voz al abogado patrono del oferente
para gue inicie su interrogatorio, que al efecto calificard de legal la pregunta el juzgador v de
no existir impedimento legal alguno, of testigo comenzard a responder a esas preguntas,

Cabe senalar que [a autoridad judicial no puede interrumpir el testimenio ni prohibir
la extension del mismo.

La protesta y exdamen de los testigos sc hard en presencia de las partes que

concutrieren, Interrogara el promovente de la prueba y a continuacién los demas litigantes.

F.- LA PRESUNCIONAL LEGAL Y HUMANA

En su doble aspecto, se definen y se aplican por los articulo 379, 380 del cadigo
Procesal Civil del D.F. que sefala:

Art, 379.- Presuncion es la consecuencia que la lev o el juez deducen de un hecho conocido
para averiguar la verdad de otro desconocido: la primera se [lama legal y la segund
humana. :
Art.380.- Hay presuncion legal cuando la ley la establece expresamente y cuando la
consecuencia nace inmediata y directamente de la ley; hay presuncioén humana cuando de un
hecho debidamente probado se deduce otre que es consecuencia ordinaria de aquel.

OFRECIMIENTO

Ei oferente de la prueba presuncional, debera ofrecerla en su escrito respectivo dentro
del término legal, sefalando en caso de la legal, los fundamento legales que derivan y los
motivos para hacerlo, a efecto de su acreditacidn por el hecho en que se deriva, tal y como lo
sefalan los articulos 381, 382 y 383 del Cadige de Procedimientos Civiles para el D.F. que
serialan:

Art.381.- El que tiene a su favor una presuncion legal, solo esta obligado a probar el hecho en
que se funda la presuncion.

Art382.- No se admite prueba contra la presuncion legal, cuando la ley lo prohibe
expresamente y cuando el efecto de la presuncion es anular un acto o negar una accion, salvo
el caso en que la ley haya reservado el derecho de probar.

Art.383.- En los supuestos de presunciones legales que admiten prueba en contrario opera la
inversi6n de la carga de la prueba.

DESAHOGO
Estas pruebas se desahogan por su propia y especial naturaleza, debiendo en todo

caso el Juzgador, en los considerandos de la resolucion respectiva, motivar y fundamentar
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los razocinios juridicos que utilizé y la valorizacidon de las probanzas que destruyeron o no

las presunciones legales.

3.1.5.- DE LOS RECURSOS

L- BREVES ANTECEDENTES

Tal vocablo, recurso, -del latin e, preposicion que significa “repetit” v cursis,
“carrera”, "repetir la carrera” y por ampliacion del concepto “camino de vuelta, de regreso, o
retorno”-, es el medio técnico de impugnacion de los errores que pudiera tener una
resolucion judicial, para lograr su modificacion o nulidad.

“...El antecedente mas remoto o encontramos en aquel episodio de Pablo de Tarso
cuando los judios habian ordenado juzgarlo v arrestarlo. El apostol de los gentiles se
defendié sosteniendo ser cludadana romane v subdito del Cesar v de sus leyes; por ello
exclamé: Apelo al Cesar. E interpucsta su apelacion, fue remitido al emperador en Roma.

En los albores del derecho no podia haber recursos, pues era ilogico poner en tela de duda
las resoluciones de los representantes del Rey, cuyo criterio se consideraba infalible. Pero a
medida que el derecho romano avanzé, surgieren las siguientes instituciones: la revocatorio in
dunmiplum, la restituido in integrum, el veto de los tribunos, la stplica al principe y la retracta.
La Vocatio in dumplum, consistia en impugnar una sentencia injusta o nula para que el
magistrado la revocara; pero si no la encontraba injusta o nula, impenia al recurrente la
obligacion de pagar el doble de la cosa litigiosa. La restitutio in integrum, era un recurso
contra errores cometidos en las formulas, que violaban el tramite durante el proceso, y no en
las sentencias. Después se concedid este medio de impugnacién a los menores e
incapacitados, para obtener la restitucion Je bienes de ue se hubieren visto privados, por
culpa de sus representantes. El veio era la facultad de Jos tribunos o magistrados defensores
para evitar la cjecucion de un fallo injusto. La suplica al principe consistia en una especie de
peticion de indulto o clemencia ante el principe contra sentencias de los magistrados que el

interesado encontraba injustas. Y la retracta era también una impugnacion que deberia
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formularse contra la sentencia de un magistrado, dentro de los dos afnos siguientes en que
cesaba en sus funciones...Nuestro Derecho procesal, siguiendo la tradicién de la mayoria de
las legislaciones, inspiradas principalmente en la legislacién espaniola (fuero Juzgo, Novisima
Recopilacion, ekc.), contiene tres clases de recursos ordinarios, a saber: revocacion, apelacién
y queja contiene también tres impropios o extraordinarios que son: la apelacién
extracrdinaria, el de responsabilidad y el de nulidad..La segunda instancia, que estd
investida del jus rescimdens o jus recisortum, derecho de rescindir resoluciones del juez natural,
propicia una nueva oportunidad para enmendar violaciones cometidas en primera instancia,
contra la garantia de legalidad prevista por el articulo 14 Constitucional.,.” #

En todo proceso existe un principio general de impugnacion, o sea que las partes
deben tener los medios para combatir las resoluciones de los Tribunales, cuando éstas sean
incorrectas, ilegales, equivocadas o irregulares o no apegadas a Derecho.

La finalidad o resultado procesal de todo medio de impugnacion son:

a) La Confirmacion: al examinarse la resolucién impugnada ésta se encuentra correcta y
apegada a Derecho, por lo que se confirma la resolucién impugnada.

b) La modificacion; Se reconoce gue la resolucion impugnada estaba mal o equivocadamente
emitida y por ello se modifica cambiando substancialmente su contenido y alcance.

c) La revocacion: Se revoca la resolucidn, implicando que a través del medio impugnativo se
deje sin efectos, insubsistente la resolucion impugnada, por estar mal dictada o equivocada o
no apegada a derecho,

Los recursos de impugnacion se encuentran regulados expresamente en el titulo
duodécimo denominado “De los recursos” del Codige de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, es decir, se consagran los medios de impugnacion que tiene el promovente

del juicio de inmatriculacion judicial.

IL-TIPOS DE RESOLUCION JUDICIAL.

Cabe sefalar los tipos de resolucion judicial, que existen, a efecto de elegir el medio

de impugnacién correspondiente a efecto de iniciar la Segunda Instancia:

8 NEREQ, Mar, Idem, pdginas 468, 469 y 470.
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Al efecto el articulo 79 def Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
sefiala lo siguiente:

Art.79.- Las rescluciones son:

I.- Simples determinaciones de trémite y entonces se llamaran decretos;

IL.- Determinaciones que se gjecuten provisionalmente y que se llaman autos provisionales;
II1.- Decisiones que tienen fuerzas de definitivas v que impiden o paralizan definitivamente
la prosecucién del juicio, y se llaman autos definitivos;

IV~ Resoluciones que preparan el conocimiento y decision del negocio ordenando,
admitiendo o desechando pruebas, y se llaman autos preparatorios;

V.- Decisiones que resuelven un incidenie promovide antes, o después de dictada ia
sentencia, que son las sentencias interlocutorias;

VL.- Sentencias definitivas.

A~ DECRETOS

Como los define la legislacién procesal, son simples determinaciones de trdmite
emitidas por el Tribunal que conoce de un asunto; los decretos no afectan el fondo del litigio;
como por ejemplo podemos enunciar: el sefalar fecha para una audiencia, el ordenar se
registre un expediente, el tener por autorizados a personas para imponerse de las
actuaciones y recoger documentos, etc.

La importancia de poder identificar un decreto radica en que proporciona la pauta
que da a conocer el medio de impugnacion para recurrirlo. Los decretos siempre son

revocables.

B.- AUTOS
Son aquellas determinaciones judiciales que emiten los juzgadores en un asunto, que
sin definir el asunto en definitiva, si influyen en las esferas juridicas de las partes en el juicio

y se clasifican en:

1) AUTOS PROVISIONALES

Son las determinaciones que emiten un Tribunal de ejecucién cuya temporalidad es
provisional, estos autos podran ser modificados mediante la secuela procedimental. Como
gjemplo de estos autos, enunciamos a los que fijan la guarda y custodia provisional de un
menor, la fijacion de alimentos provisional a favor de acreedor alimentario, depdsito de
personas. Los autos provisionales son modificables generalmente, y, por ende, revocables

mediante tramite incidental.
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2) AUTOS DEFINITIVOS

Son aquellas determinaciones judiciales con temperalidad definitiva, de acuerdo a la
decisién que emite el juzgador al momento de dictarlos v que impiden o paralizan
definitivamente la prosecucion del juicio; ejemplificativamente podemos sefialar el auto que
desecha una demanda, que se impugna mediante queja, el auto que declara la caducidad del

juicio; impugnable por apelacién, etc.

3) AUTOS PREPARATORIOS

Son aquellas resoluciones que preparan ¢l conocimiento v decision del negocio
ordenando, admitiendo o desecando pruebas.

Los articulos concordados, asi como las resoluciones que prevé esta fraccion se
refieren a toda clase de autos o decretos que admiten, ordenan o desechan pruebas, por
ejemplo, las resoluciones que seftalan fecha para audiencia de pruebas; las que califican

osiciones, preguntas o repreguntas, las que admiten o niegan cuestiones a peritos, ete.
& : &

C.- SENTENCIAS INTERLOCUTORIAS

Son aquellas determinaciones judiciales emitidas que resuclven un  incidente
promovido antes o después de dictada la sentencia definitiva, en un asunto conexo al
negocie principal. Podemos ejemplificar las sentencias interlocutorias de liquidacion de

intereses, de gastos y costas, de nulidad de actuaciones, etc.

D.-SENTENCIAS DEFINITVAS

Son aquellas determinaciones judiciales yue resuelven el fondoe del litigio, En las
mismas el juzgador falla, emite su juicio, y resuelve si se probaron los extremos de las
acciones y excepciones intentadas en el asunto, condenado o absolviendo segiin sea el caso.

Cabe senalar que todas las determinaciones judiciales sefialadas, deben estar
debidamente fundadas y motivadas, es decir sedalando por una parte los preceptos legales
aplicables a la determinacion judicial emitida y por otro, mencionar los motivos de hecho en
que se fundan. Asi mismo deben ser emitidas por ol Tribunal competente, respetando las

formalidades esenciales del procedimiento y conforme a las leyes aplicables, ademas deben
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ser claras, precisas y congruentes como lo establece el articulo 81 del Cédigo de
Procedimientos Civiles que senala:

Art.81.-Todas las rescluciones sean decretos de tramite, autos provisionales, definitivos o
preparatorios o sentencias interlocutorias, deben ser claras, precisas y congruentes con las
promociones de las partes, resolviendo sobre todo o que éstas hayan pedido. Cuando el
tribunal sea omiso en resolver todas las peticiones planteadas por el promovente, de oficio o
a simple instancia verbal del interesado, deberid dar nueva cuenta y resolver las cuestiones
omitidas dentro del dia siguiente. Las sentencias definitivas también deben ser claras,
precisas y congruentes con las demandas v las contestaciones y con las demas pretensiones
deducidas oportunamente en el pleito, condenando ¢ absolviendo al demandado, y
decidiendo todos los puntos litigiosos que hayan sido objeto del debate. Cuando éstos
hubieren sido varios, se hara el pronunciamiento correspondiente a cada uno de ellos,

ITL- REQUISITOS DE LAS DETERMINACIONES JUDICIALES

A.- REQUISITOS DE FONDO

1) CONGRUENCIA
Es la concordancia legal v logica entre lo solicitado y expuesto por las partes y lo
resuelto por el juzgador; la coherencia, la dialéctica en las afirmaciones v resoluciones

contenidas en la determinacion judicial,

2) MOTIVACION
Es el examen de los hechos y valoracion de las pruebas y argumentos, de acuerdo con
Ios elementos de conviccion aportados al proceso, v que son base de la determinacion

judicial.

3) FUNDAMENTACION
Es la expresion de los argumentos juridicos, preceptos legales y criterios
jurisprudenciales, en que se apoya el tribunal para establecer los puntos normativos que

resuelven el conflicto.
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4) EXHAUSTIVIDAD

Consiste en agotar el estudio y solucién de todas y cada una de las pretensiones
formuladas por las partes, todas las cuestiones de la controversia, pero no mas que ellas,
Como resultado, 1a sentencia no debe tener ni exceso ni defecto de poder, ni resolver mas, ni
menos de lo pedido y alegado. También es exhaustiva la sentencia porque resuelve el debate
aun cuando hubiere silencio, oscuridad o insuficiencia de la ley, pues deberd acudir
entonces, a la interpretacion de la ley por los drganos federales que integran jurisprudencia,

o integrar la ley, de acuerdo a los principios generales de Derecho.

B.- REQUISITOS DE FORMA

Los requisitos de forma, son precisamente formalismos juridicos necesarios en la
legalidad de las determinaciones judiciales, y por ello, la ley procesal los exige en precepto
legal expreso, al efecto me permito anunciar los siguientes:

1) Deberan emitirse en dias y horas inhdbiles, como Io establece el articulo 64 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el D.F. que sefala:

Art.64.- Las actuaciones judiciales se practicaran en dias y horas habiles. Son dias habiles
todos los del aiio, menos los sabados y domingos, y aquellos que las leyes declaren festivos.
2) Deberan ser emitidas en forma legibles, que consten integradas a expedientes foliados,
rubricados y sellados, como lo establece el articulo 67 del Codigo Procesal Civil del D.F.

Art.67.-Los secretarios cuidaran de que las promociones originales o en copias sean
claramente legibles y de que los expedientes scan exactamente foliados, al agregarse cada
una de las hojas; rubricaran todas éstas en el centro de los escritos y pondran el sello de la
Secretaria en el fondo del cuaderno, de manera que queden selladas las dos caras.

3) Deberan estar firmadas por los Jueces que las dictan v autorizadas por los fedatarios
publicos correspondientes como lo senala el articulo 80 del Codigo Procesal Civil,

Art.80.- Todas las resoluciones de primera y segunda instancia seran autorizadas por jueces,
secretarios y magistrados con firma entera.

4) Deberan contener puntos considerativos, y resolutivos, aplicando los primeros a efecto de
poner a la luz pitblica los razonamientos logico-juridicos empleados y que determinan el
fallo, y los segundos, para objetivamente sefialar la decision judicial y Sus consecuencias.

5) Deben sefialar lugar, fecha y Tribunal que las dicta como lo establece el articulo 86:
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Art.86.- Las sentencias deben de tener el lugar, fecha y juez o tribunal que las pronuncie; los
nombres de las partes contendientes v el cardcter con que litiguen v el objeto del pleito.

6} Deben dictarse dentro del termino gue la lev sefiala, para las sentencias interlocutorias
dentro de los ocho dias siguicntes a aquél en que se hubiere citado para dictarse; v las
definitivas dentro de los quince dias siguientes a aquél en que se hubiera hecho citacion para
sentencia; y tratindose de sentencias de segunda instancia de pronunciamiento colegiado, el
Ponente contard con un maximo de quince dias para elaborar el proyecto y los demas
magistrados con un méaximo de cinco dias cada uno para emitir su voto. En apelaciones de
autos, interlocutorias y dictado de cualquier otra resolucion de pronunciariento unitario, el
plazo sera de diez dias; Los decretos v los autos deben dictarse, dentro del plazo de tres dias
siguientes a las veinticuatro horas en que el secretario de acuerdos forzosamente de cuenta
después del ultimo tramite, o promocion correspondiente, como lo establecen los articulos 87

y 89 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,

IV- LOS MEDIOS DE IMPUGNACION PREVISTOS POR EL CODIGO DE
PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL DISTRITO FEDERAL

A.- RECURSOS DE IMPUGNACION ORDINARIOS

1) LA REVOCACION

Este medio de impugnacion es sélo aplicable para los decretos judiciales, ya
sefialados anteriormente y los autos “no apelables” tal y como lo sefiala el articulo 684 del
Codigo de Procedimientos Civiles para el D.F. que sefala:

Art.684.- Los autos que no fueren apelables v los decretos pueden ser revocados por el juez
que los dicta, o por el que lo substituya en el conocimiento del negocio, sea por la
interposicion del recurso de revocacién o por la regularizacion del procedimiento que se
decrete de oficio o a peticion de parte, previa vista a la contraria por tres dias, para subsanar
toda omision que exista en el procedimiento o para el solo efecto de apegarse al
procedimiento.
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“Todo decreto es revocable. Decreto es una resolucién de mero tramite administrativo
dentro de la actividad judicial. Pero de acuerdo con el articulo 684, también los autos que no
fueren apelables pueden ser revocados por el juez que los dicta. Al respecto, podernos
establecer que el auto revocable, y que no es decreto o resolucion de mero tramite, es el que
no afecta al fondo del negocio, como por efemplo, Ia resolucion que sefiala fecha para una
audiencia; la que tiene por sustituido un testigo, la que ordena ratificar un escrito, etc. En
cambio, la resolucion que afecta al fondo del tramite o le causa un gravamen irreparable
dentro del juicio, no es revocable sino apelable, por ¢jemplo el auto que tiene por contestada
la demanda, que tiene por acusada la rebeldia, que niega a tramite un incidente de nulidad,
el que cita para sentencia, etc.

Cuando el auto que, siendoe apelable, es atacado por medio del recurso de revocacion,
¥ no por medio de la apelacion, una vez que ha transcurrido el término para impugnarlo via
apelacién, causa estado, y por ende, queda firme. La interlocutoria que se dicte en la
revocacion sera denegatoria porque sostendra que el auto combatido no es revocable sino
apelable. Por eso los abogados, ante la duda de que ol auto de que se trate sea apelable o
revocable, interponen desde luego el recurso de revocacion, v asi mismo, dentro del termino
legal, manifiestan que, frente a Ta posibilidad de que el aoto que han impugnado, sea
apelable, también interponen, por cautela, la apelacion, v dejan al juez la determinacion del

recurso que proceda porque: Curin nowit jura, el juez conoce el derecho” #

Por su parte el articulo 685 del Codigo de Procedimientos Civiles para el DUF. senala
lo siguiente:

Art, 685.- En los juicios en que la sentencia definitiva sea apelable, la revocacion es
procedente tfinicamente contra determinaciones de tramite, en los términos del articule 79,
fraccién I de este codigo.

En aquellos casos en que la sentencia no sea apelable, la revocacién sera procedente
contra todo tipo de resoluciones con excepcion de la definitiva, En todo caso, debe
interponerse por escrito dentro de los tres dias siguientes a la notificacion, pudiéndose
resolver de plano por el juez, o dar vista a la contraria por un término igual y la resolucién
deberad pronunciarse dentro del tercer dia. Esta resolucion no admite més recurso que el de
respensabilidad.

87 NEREQ, Mar, Idem, paginas 471 y 472.
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TERMINO PARA IMPUGNAR ViA REVOCACION

Tal y como se desprende del articulo transcrito anteriormente, el recurso de
revocacion, debe interponerse dentro de los tres dias siguientes a la notificacion.

En tratdndose del juicio de inmatriculacion judicial, si es procedente el recurso de
revocacion, en virtud de que la sentencia definitiva si es apelable, v de que dentro del mismao,
ha lugar a dictar resoluciones judiciales de mero tramite administrativo por el Juzgador de

Inmatriculacidn Judicial.

2) LA REPOSICION

Esie medio impugnativo ordinario, es sumamente especial, en virtud de que consiste
en recurrir resoluciones judiciales en el caracter de decretos y autos dictados por el
Presidente de las Salas del Tribunal Superior de Justicia, en la tramitacion de la segunda
instancia hasta antes de la resolucion definitiva de la Alzada.

Se encuentra previsto por el articulo 686 del Cadige Procesal Civil que sefala:

Art.686.- De los decretos y autos del tribunal superior, aun de aquéllos que dictados en
primera instancia serfan apelables, puede pedirse reposicion que se substancia en la misma
forma que la revocacion.

“...Estd equivocada la expresion Tribunal Superior, La expresion correcta seria los
presidentes de las salas civiles porque son éstos v no ¢l Tribunal Superior, quienes dictan fos
acuerdos para tramitar la segunda instancia hasta dejar los expedientes en estado de
sentencia y turnarlos al magistrado ponente. Y admiten este recurso no s6lo los decretos sino
adn las resoluciones de fonde que pudieran dictar los presidentes de las Salas Civiles en el
trdmite del recurso, ya que sus resoluciones ne pueden ser revisadas por un superior que no

existe...” B

% NEREQ, Mar, Idem, paginas 686.
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TERMINO PARA INPUGNAR VIA REPOSICION

Segun el articulo 686 del Codigo de Procedimientos Civiles para ol DUF. La reposicion
se substancia en la misma forma que la revocacion v por o tanto el termino para interponerla

es de dentro de los tres dias siguientes a la notificacion del acto.

3) LA APELACION

Este recurso impugnativo ordinario, es el mds usual en [a practica forense, v tiene por
objeto que el Tribunal de Alzada, confirme, revoque o modifique Ja resolucion dictada por el
juez del conocimiento, en virtud de la procedencia de los agravios que acarrea la resolucion
combatida al recurrente.

Su finalidad esta legalmente prevista en el articulo 688 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para ¢l D.F. que sefiala:

Art688.- El recurso de apelacion tiene por objeto que el superior confirme, revoque o
modifique la resolucion del inferior.

FORMALIDADES DEL RECURSO DE APELACION

-Debe interponerse por escrito ante el juez que pronuncié la resolucion impugnada en
la forma y términos que se sciala en el Codigo de Procedimientos Civiles para el D.F,, segtn
lo sefiala el articulo 691 del ordenamiento citado.

-Se deberdn expresar al momento de recurrir la resolucion, los agravios causados al
recurrente, como lo previene el articulo 692 del Cédigo Procesal.

-El recurrente deberd anexar copia del escrito de agravios para su contraparte, y ésta
debera contestarios dentro del termino de tres o sels dias, segun sea el caso tal v como lo
dispone el articulo 693 del Codigo Procesal.

-El Juez del conocimiento puede negar o admitir la apelacion.

-El recurso de apelacion procede en un solo efecto y se le llamara en el efecto
develutivo o en ambos efectos y se le llamara en el efecto suspensivo, segun los disponga la
ley, tal y como lo sefialan los articulos 694 y siguientes del Cédigo de Procedimientos Civiles

para el D.F.



179

-Traténdose de apelaciones admitidas en el efecto devolutivo, el juez del
conocimiento debera remitir a la Alzada, el testimonio de apelacion correspondiente como lo
setialan los articulos 693 y siguientes del codigo de Procedimientos Civiles para el D.F.

-Transcurridos los plazos para contestar los agravios, sin necesidad de rebeldia, y se
hayan contestado o no los agravios, se remitiran los escritos originales del apelante y en su
caso de la parte apelada v [as demas constancias que se schalan anteriormente, o los autos
originales al Superior.

-El testimonio de apelacion que se forme por el juee, se remitira a la sala a la que se
encuentre adscrito, dentro del término de cinco dias, contados a partir de la fecha en que
precluy¢ el término de la parte apelada para contestar los agravios, o en su caso del auto en
que se tuvieron por contestados, indicando si se trata de primera, segunda o el nimero que
corresponda en las apelaciones interpuestas.

-La sala al recibir ¢l testimonio, farmard un solo toca, en el que se vayan tramitanda
todos los recursos de apelacion que se interpongan en ol juicio de que se trate.

-Con gste testimonio se formara un cuaderno de constancias al que se seguiran
agregando los subsecuentes testimonios yue remita el inferior para tramitar otras apelaciones
Y quejas.

-Por separado la sala formara cuadernos de recursos gque se integraran con los escritos
de agravios y contestacion, asi como todo lo que se actue en cada recurso, v la resolucion gue
se dicte, de la cual se agregara copia autorizada al cuaderno de constancias, tal v como lo
sefiala el articulo 703 del mismo Codige Procesal Civil.

-la Sala, al recibir las constancias que remita el inferior, revisard si la apelacion fue
interpuesta en tiempo v calificard, si se confirma ¢ ne ol grade en que se admitio por el
inferior. De encontrarlo ajustado a derecho asi Jo hara saber v citara a las partes en el mismo
auto para dictar sentencia, la que pronunciard y notificara dentro de los términos que sefiala

la ley.

TERMINO PARA IMPUGNAR VIA APELACION

El término para interponer el recurso de apelacion varia, de acuerdo a la
determinacion judicial que se combate, tratindose de apefaciones contra auto o interlocutoria

deberdn hacerse valer en el término de seis dias, y las que se interpongan contra sentencia
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definitiva dentro del plazo de nueve dias, contados a partir del dia siguiente a aquél en que
surtan efectos las notificaciones de tales resoluciones tal y como lo prevé el articulo 693 del

Codigo Procesal Civil.

4) LA QUEJA

“__En la casi moderna Novisima Recopilacion espafiola encontramos el antecedente
de este recurso de gueja, que se impugnaba tan solo la denegada apelacion. Hoy vemos
ampliadas otras hipélesis que prevé este precepto...” *

Este medio impugnativo de naturaleza ordinaria, es sumamente especial y procede
s6lo en los casos que expresamente senala ley,

Al efecto el articulo 723 del Codigo de Procedimientos Civiles para el D.F. dispone lo
siguiente:

Art.723.-El recurso de queja tiene lugar;

L.- Contra el juez que se niega a admitir una demanda o desconace de oficio la personalidad
de un litigante antes del emplazamiento;

I1.- Respecto a las interlocutorias dictadas para la ejecucion de sentencias;

IIL- Contra la denegacion de apelacion;

1V - En los demés casos fijados por la ley.

El recurso impugnativo de queja, procede entonces, contra las resoluciones dictadas
por los jueces en los términos de las cuatro fracciones de! articulo 723 sefialado, y conocera
del asunto la Sala correspondiente; v procede contra las actuaciones de los ejecutores por
exceso o defecto en sus ejecuciones ¥ por las decisiones en los incidentes de ejecucion; y
procede también contra los secretarios por omisiones y negligencias en el desempefio de sus
funciones y conocerd de esos asuntos el juez del conocimiento.

La tramitacién de una queja, se encuentra regulada por el articulo 725 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el D.F. y siguientes:

Art.725 - Fl recurso de queja contra resoluciones del jucz se interpondra ante éste, dentro de
los tres dias siguientes al acto reclamado, expresando los motivos de inconformidad. Dentro
del tercer dia en que se tenga por interpuesto el recurso, el juez de los autos remitira al
Superior informe con justificacion, y acompanard, en su caso, las constancias procesales
respectivas. El Superior, dentro del tercer dia, decidird lo que corresponda.

8 NEREO, Mar, Idem, pagina 495.
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La falta de remision del recurso de queja e informe con justificacién dentre del
término de tres dias por parte del juez al Superior dara lugar a la imposicion de una
correccion disciplinaria por parte del Superior, de oficio o a peticion del quejoso.

Art,726.- Si la queja no estd apoyada por hecho cierta o no estuviere fundada en derecho o
hubiere recurso ordinario en contra de la reselucion reclamada, sera desechada por el
tribunal, imponiendo condena en costas contra ¢l recurrente.

TERMINO PARA IMPUGNAR VIA QUEJA

Se debera interponer el recurso de queja dentro de los tres dias siguientes a la
notificacién del acto reclamado.

Cabe distinguir el recurso de queja, previsto por los articulos 723 y siguientes del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, y el recurso de queja
administrativa a que se refieren los articulos 278, 280 y 45 de la Ley Organica del Tribunal
Saperior de Justicia, que puede promoverse por irregularidades, faltas que cometan los

servidores judiciales en el desempefio de sus funciones.

5) LA ACLARACION

Este es un medio de impugnacion muy sui generis, ello a virtud de que solo procede
Contra autos o sentencias dictados en un juicio, que sean omisos, obscuros, imprecisos,
incongruentes, ilogicos, pero sin alterar su esencia y podrén ser aclarados por el Juzgador
que los dicta, ya de oficio o a peticion de parte.

Este medio impugnativo se encuentra regulado por el articulo 84 del Cadigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal que sefala:

Art.84 .- Tampoco podran los jueces y tribunales variar ni modificar sus sentencias o autos
después de firmados, pero si aclarar algin concepto o suplir cualquier omision que las
primeras contengan schre punto discutido en el litigio, o los segundos cuando sean obscuros
o imprecisos sin alterar su esencia.

Estas aclaraciones podran hacerse de oficio dentro del dia habil siguiente al de la
publicacion de la resolucion correspondiente, o a instancia de parte presentada dentro del
dia siguiente al de la notificacién.

En este iiltimo caso, el juez o tribunal resolverd lo que estime procedente dentro del
dia siguiente al de la presentacion del escrito en que se solicite la aclaracién.
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TERMINO PARA IMPUGNAR ViA ACLARACION

Para interponer el medio impugnative de la Aclaracién de auto o sentencia, sera
dentro del dias siguiente al quedar notificado el recurrente del acto.

En la practica forense, los Secretarios de Acuerdos dan nueva cuenta del asunto al
Juzgador y regularizan el procedimiento con fundamento en el articulo 272G del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el D.F. v subsanan en la mavoria de los casos la deficiencia,

obscuridad o error,

B.- RECURSOS DE IMPUGNACION EXTRAORDINARIOS

1) LA APELACION EXTRAORDINARIA

Segun algunos autores, la apelacion extraordinaria no es un auténtico medio de
impugnacion porque no Hene por objeto revocar o madificar alguna resolucion judicial, sino
tiene la finalidad de nulificar fas actuaciones.

Es de reciente creacion esta figura. El Derecho Espaiiol la creo en el siglo XIX, como
Incidente de Nulidad desgajandola de la apelacion. Y bajo ese perfil, o sea con propasitos
analatorios, pasa con el nombre de Casacion va en nuestro Cadigo Procesal de 18725 v en el
Codigo de Procedimientos Civiles de 1884, se establecié que tal recurso podia interponerse
aun después de sentencia, como hasta hoy.

Sus principales caracteristicas sorn:

-Se tramita como verdadero juicio ordinario

-No cabe interpretar las disposiciones relativas a la apelacion extraordinaria por via de
extension.

-Es improcedente aun cuando la demanda hava sido mal notificada, si el recurrente confiesa
que se hizo sabedor de ella.

-No pracede cuando el defecto del emplazamiento consiste en que las copias de traslado no
coinciden con ¢l original.

-La apelacion extraordinaria es de estricto derecho, vy por tanto, el tribunal debe ceiirse a los
términos de la demanda en que aquélla se interpone.

-No procede en materia mercantil.
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-Unicamente procede contra sentencias definitivas.,
-Su interposicion tiene el efecto inmediato de suspender la ejecucion de la sentencia contra la
cual se interpone.

Este medio impugnativo se encuentra regulado por los articulos 717 v siguientes del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal:

Art.717.- Serd admisible la apelacion, dentro de los tres meses que sigan al dia de la

notificacion de la sentencia:

[.- Cuando se hubiere notificado el emplazamiento al reo, por edictos y el juicio se hubiere

seguido en rebeldia;

II.- Cuande no estuvieren representados legitimamente el actor o el demandado o siendo

incapaces, las diligencias se hubieren entendido con ellos;

[IL.- Cuando no hubiere side emplazado el demandado conforme a la ley;

IV .- Cuando el juicio se hubiere seguide ante un juez incompetente, no siendo prorrogable [a

jurisdiccion.

Art718.-El Juez podra desechar la apelacion cuando resulte de autos que el recurso fue

interpuesto fuera de Hempo y cuando el demandado haya contestado la demanda o se haya

hecho expresamente sabedor del juicio. En todos los demas casos, el juez se abstendra de

calificar el grado y remitird inmediatamente, emplazando a los interesados, el principal al

superior, quien cira a las partes con los mismos tramites del juicio ordinario, sirviendo de

demanda la interposicién del recurso, que debe lienar los requisitos del articulo 255.
Declarada la nulidad, se volverdn los autos al inferior para que reponga el

procedimiento en su caso.

Art.720.-La sentencia que se pronuncia resolviendo la apelacion extraordinaria, no admite

mads recurso que el de responsabilidad.

TERMINO PARA IMPUGNAR ViA APELACION EXTRAORDINARIA

Segun se desprende del articulo 717 det Cédigo Procesal Civil, debe interponerse la
apelacion extraordinaria dentro de los tres meses que sigan al dia de la notificacion de la

sentencia definitiva.

2) RECURSO DE RESPONSABILIDAD

Para algunos autores, el recurso de responsabilidad, al igual que la apelacion
extraordinaria, no son auténticos recursos de impugnacion, por no revocar o maodificar las
determinaciones judiciales,

El de responsabitidad no puede considerarse en rigor juridico, como recurso porque

no confirma, revoca ni modifica ninguna resolucién judicial, ni cambia el proceso en minima
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parte, sinc que se trata de una reclamacion pecuniaria, por danos v petjuicios, aun morales,
que el litigante sufric a causa de una resolucion dictada por jueces o magistrados
infringiendo alguna ley “por negligencia o por ignorancia inexcusables”.

El recurso de responsabilidad se encuentra regulade por los articulos 728 v siguientes
del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal:

Art.728.- La responsabilidad civil en que puedan incurrir jueces v magistrados cuando en el
desempefo de sus funciones infrinjan las leyes por negligencia o ignorancia inexcusables,
solamente podré exigirse a instancia de la parte perjudicada o de sus causahabientes en juicio
ordinario y ante el inmediato superior del que hubiere incurrido en ella.

Art.729- No podrd promoverse demanda de responsabilidad civil sino hasta que queda
determinado por sentencia o auto firme el pleito o causa en que se suponga causado el
agravio.

Art.737.- En ningtin caso la sentencia pronunciada en el juicio de responsabilidad civil
alterard la sentencia firme que haya recaido en el pleito en que se hubiere ocasionado el
agravio.

TERMINO PARA IMPUGNAR VIA RECURSO DE RESPONSABILIDAD
Segtin el articulo 733 del Cédigo Procesal Civil, debera interponerse dentro del aiio
siguiente al dia en que se hubiere dictado el acto.

Art.733.- La demanda de responsabilidad debe entablarse dentro del ano siguiente al dia en
que se hubiere dictado la sentencia o auto firme que puso trmino al pleito. Transcurrido este
plazo, quedard prescrita la accion.

El recurso de responsabilidad procede:
~Contra la resolucién del tribunal Superior que resuelve una competencia. (art.166).
-Contra la resolucitn que resuelve la liquidacion para preparar la accion ejecutiva.(art.204)
-Contra el auto que manda a abrir a prueba un juicio.(art.277)
-Contra las resoluciones dictadas en ejecucion de sentencia{Art.527)
-Contra el proveido que resuelve cualquier cuestion que se sucite durante la subasta, con las
excepciones legales expresas.(Art.578)
-Contra la resolucion dictada en un incidente tramitado a peticion del rebelde para acreditar
algiin impedimento insuperable para comparecer a juicio o pidiendo se alce la retencién o
embargo de sus bienes.(Art.649)
-Contra la resolucion que resuelve una revocacion.(Art.685)
-Contra la sentencia de la Sala respectiva sobre una apelacién extraordinaria.{Art.720), entre

otras.
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CAPITULO CUARTO
“PROBLEMATICA JURIDICA DE LA REGULACION ADJETIVA DEL
JUICIO DE INMATRICULACION JUDICIAL”

4.- LA TECNICA JURIDICA DE LAS LEYES

La diversidad de legislacién obedece, a la necesidad social de regular las relaciones de
los individuos mediante reglas generales, abstractas, imperativas y emitidas por los
congresos legislativos en el Ambito de sus facultades constitucionales legitimas.

Sin embargo, la técnica en la elaboracion de las leves, varia de acuerdo al criterio
juridico del legislador en cuestion.

Los proyectos de codige v leyes, sujetos a la aprobacion de las Camaras de
Aprobacidén respectivas, en la actualidad, quedan sujetos al ambiente politico que predomina
en el pais, v no, a la forma de dictarse las leyes.

Podemos senalar que genéricamente las leyes, se componen de disposiciones

generales, disposiciones vspecificas v dispostciones transitorias,

L- DISPOSICIONES GENERALES

Segun la naturaleza de la ley creada, ol criterio contemporaneo juridico, es iniciar el

texto de una ley, con las disposiciones generales a esa ley a aplicar en el erga onmes.

A.- LOS AMBITOS DE APLICACION

Toda ley debe mencionar los ambites de aplicacion a que se contrae,

1) AMBITO PERSONAL DE VALIDEZ

Debe mencionar a quiea va dirigido, enunciando entonces su dmbito personal de

validez y aplicacion.
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“..Desde el punto de vista de su ambito personal de validez, las normas del Derecho
dividense en genéricas e individualizadas. Llamense genéricas las que obligan o facultan a
todos los comprendidos dentro de la clase designada por el concepto-sujeto de la disposicién
normativa; reciben el nombre de individualizadas las que obligan o facultan a uno o varios
miembros de la misma clase, individualmente determinados.

De acuerdo con el articulo 1860 del Cadigo Civil del Distrito Federal, si un
establecimiento ofrece al piblico objetos en determinado precio, el duefio del establecimiento
debe sostener el precio. Esta norma, como todas las juridicas, consta de dos partes: supuesto
y disposicidn. El supuesto del articulo 1860 del Codigo Civil del Distrito Federal esta
constituido por la hipotesis de que un establecimiento comercial ofrezca al piblico objetos en
determinado precio; la disposicion estatuye que, en tal hipdtesis, el duefio esta obligado a
sostener su oferta. Ahora bien como el concepto-sujeto de la disposicién normativa es
“duefio del establecimiento”, la norma es aplicable a todos los miembros de la clase
designada por aquel concepto. Expresado en otro giro: todos los duefios de establecimientos
comerciales tienen el deber de sostener el precio de sus articulos, si los han ofrecido al
piiblico en determinada cantidad.

A diferencia de las genéricas, las individualizadas Gnicamente obligan o facultan a
uno o varios miembros, individualmente determinados, de la clase designada por el
concepto-sujeto de la norma genérica que les sirve de base. Por ejemplo: la sentencia que
condena a Juan Pérez a veinke anos de carcel, por la comision de un homicidio, es una norma
individualizada, ya que solamente es aplicables al acusado; pero el fundamento del fallo
reside en una norma genérica, segin la cual, quienes den muerte a un semejante en tales o
cuales circunstancias, deberdn sufrir tal o cual pena. Mientras la disposicién genérica se
refiere a todos los comprendidos dentro de la clase designada por el concepto juridico
“homicida”, la sentencia judicial sélo se aplica a un miembro, individualmente determinado,

de la misma clase...” %

% GARCIA MAYNEZ, Eduardo, “Introduccidén_al Estudio del Derecho”, Cuadragésimaséptima
Edicion, Editorial Porrda 5.A., México, 1995, paginas 82 y 83.
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2) AMBITO ESPACIAL DE VALIDEZ

Debe mencionar en donde deberd ser aplicada, v anunciara entonces su ambite

territorial de validez v aplicacion,

Al efecto, debemos considerar que el ambito espacial de validez de una norma es la
porcion del espacio en que una ley es aplicable, obligatoria, positiva real y juridicamente,

entonces la ley, debe fijar en su texto, el territorio en que debe aplicarse.

3) AMBITO TEMPORAL DE VALIDEZ

Debe mencionar en qué momento deberd ser aplicada, enunciandose entonces su
dmbito temporal de validez y aplicacién, que es el lapso de tiempo durante el cual conserva

su vigencia la ley.

“...Las normas juridicas pueden ser de vigencia determinada o indeterminada. Podemos
definir a las primeras como aquellas cuyo dmbito temporal de validez, formal se encuentra
establecido de antemane; las segundas, como aquellas cuya lapso de vigencia no se ha fijado
desde un principio. Puede darse el caso de que una ley indique, desde el momento de su
publicacion, la duracién de su obligatoriedad. En esta hipétesis, pertenece a la primera de las
dos categorias. En la hipétesis contraria pertencce a la segunda, y solo pierde su vigencia

cuando es abrogada, expresa o tdcitamente...” 9

4) AMBITO MATERIAL DE VALIDEZ

Debe mencionar materia que regula [a ley a aplicar, enunciandose asi, su ambito

material de validez y aplicacién.

" GARCIA MAYNEZ, Eduardo, op. cit., pagina 81.
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Indefectiblemente, el titulo de una la ley, menciona la materia regulada en forma
general, 'y segan su especialidad, mencionara su titulaje de manera especifica, Asi
encontramos  cjemplificativamente ol Codigo  Fiscal de la Federacion, de maleria
eminentemente fiscal, tributaria, y leves derivadas como la Ley del Impuesto Sobre la Renta,
la Ley del Impuesto al Activo, etcétera, que mencionan de manera especifica la materia que

regula esa ley.

IL.- CONCEPTOS GENERALES

Las legislaciones deben contemplar en las disposiciones generales los conceptos
juridicos generales de fas instituciones que se reglamentan, ¢jemplificativamente podemos
.

citar los casos en que el legislador sefiala: “Para los efectos de esta ley se entendera por ..., tal

o cual cosa”.

- DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS O SUPLETORIAS

La legislacion en las disposicienes generales, deben citar on su caso, las leves que se

deben aplicar supletoriamente de acuerdo a la naturaleza juridica de la legislacion.

Ejempliticativamente podemos sefialar los casos en que ol legislador senala: “A falta

de disposiciones de este ordenamiento seran aplicables tal o cual leyes”.

V.- TECNICA DE ORDENACION DE LAS LEYES

La técnica empleada on la mayoria de las legislaciones mexicanas, varia de acuerdo a
la extensidn del texto de la ley, sin embargo se notan los formulismos técnicos de ordenacion
en libros nominados, que conticnen a su vez titulos en la mavoria de los casos titulados, v

estos a su vez comprenden capitulos también nominados, subdivididos en algunas ocasiones
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en secciones con titulo, todos que comprenden articulos numerados en arden progresivo y

que en ocasiones son subdivididos los preceptos en incisos, subincisos o fracciones.

V.-DISPOSICIONES ESPECIFICAS

Respecto a las disposiciones especificas que contienen las leyes, podemos sefalar, que
precisamente son todas aguellas disposiciones que integran la ley, exceptuando desde luego,
las disposiciones generales y las disposiciones transitorias. Las disposiciones especificas
entonces, son el fondo de fa ley en cuestion, la normatividad que el legislador hace de un
asunto, excluyendo como ha quedado expresado, las situaciones legales que prevén las
disposiciones generales v las disposiciones transitorias.

Respecto a las disposiciones especificas, éstas son en sintesis la norma juridica
aplicable, el meollo de la legislacion en cuestion.

De acuerdo a su materia y reglamentacién, es muy variada la forma en las
disposiciones especificas, ya que y por lo general, siguen las reglas de ordenacién de las leyes

anteriormente sefialadas.

VL- DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Tal y como ha quedado anteriormente sefialado, la vigencia de una ley, dependera de
la derogacion, modificacion o abrogacian, segin sea el caso, de la ley anterior. Por lo que
precisamente en las disposiciones transitorias, que en la mayoria de los casos, se les
denomina “articulos transitorios” es el lugar formalmente, que la ley emplea para expresar
las particularidades de la vigencia de la lev.

Lo anterior, también lo es aplicable a la diversidad de decretos por los que se
modifican o abrogan articulos de una ley, va que el decreto en cuestion deber4 sefialarse las
particularidades de [a entrada de la vigenca de las normas juridicas adicionadas,

modificadas o derogadas de la ley.
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4.1.-LA TECNICA JURIDICA DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL
DISTRITO FEDERAL

L- AMBITO MATERIAL DE VALIDEZ

Desde el punto de vista del ambito material de aplicacion, el Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, es una lev general, abstracta, imperativa que
establece la forma v actuacion de los gobernados v autaridades judiciales en los

procedimientos judiciales civiles.
IL- AMBITO TEMPORAL DE VALIDEZ

Desde ¢l punto de vista del ambito temporal de aplicacién, el Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, es una ley de vigencia indeterminada, cuyas
disposiciones legales solo podran ser derogadas o abrogadas expresamente por decreto
expedido por el drgano legislativo del Distrito Federal, que es la Asamblea de
Representantes del Distrito Federal.
Hi.- AMBITO PERSONAL DE VALIDEZ

Desde el punto de vista del ambito personal de aplicacion, e Cadige de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal es aplicable on forma generalizada,

V.- AMBITO ESPACIAL DE VALIDEZ,

Desde el punto de vista del ambito espacial de validez, el Cédigo de Procedimientos

Civiles para el Distrito Federal es aplicable en el territorio del Distrito Federal.
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El Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal no contempla

disposiciones supletorias.

Et Codigo de Procedimientos Civiles consagra en sintesis la regulacion ordenada de

la actuacion de las partes y el juzgador en un litigio determinado.

V.- DISPOSICIONES GENERALES Y ESPECIFIC AS DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS
CIVILES PARA EL DISTRITO FEDERAL

Respecto a las disposiciones generales ol Codigo de Procedimientos Civiles, por
cuanto a su forma carece de las mismas, si acaso debe considerarse como tal el articulo

primero que sefala:

ATL1%- Salo puede injciar un procedimionto judicial o intervenir en él, quien tenga interds en
que Ja autoridad judicial declare o constituva un derecho o imponga una condena v quicn
tenga ol interés contrario.

Podran promover los interesados, por si o por sus representantes o apoderados, ¢l
Ministeria Puablico v aguellos cuya intervencion esté autorizada por la Ley en casos
especiales.

La téenica juridica que utilize el legislador al crear el Codigo Procesal Civil del
Distrito Federal, es de ordenacion de leves tradicional, va que divide primeramente los
titulos  especiales nominados  especificamente en capitulos,  también  denominados
especificamente y ¢stos a su vez en seeciones, siempre siguiendo esta técnica de acomodo
formal.

Respecta a las disposiciones especificas, vs decir por cuanto al fondo, o Cadigo
Procesal Civil, empieza por seiwalar las acciones v excepeiones que motivan el procedimiento
civil, lo que consideramos correcto; posteriormente pasa a la reglas generales de toda
contienda judicial, al senalar determinados formalismos en la actuacion de la autoridad vde
las partes cn el procedimiento; sigue con la competencia jurisdiccional v ocon los
impedimentos, recusaciones v excusas para ol conociniento de los asuntos por parte de la
autoridad judicial, lo que considero que es congruente va que evidentemente es relacionado

la competencia con sus excusas; hasta aqui se senalan los formalismos de caracter procesal
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que son aplicables a todo procedimiento judicial, es decir Jdel titulo primero al cuarto, por lo
que considero que estos cuatro titulos senalados podriamos denominatlos como la parte
dogmatica del proceso judicial; posteriormente a partir del titulo quinto, se regulan
precisamente ya los procedimientos judiciales, empezando por los actos prejudiciales, es
decir que preparan determinados juicios, pero que sin duda ya son precisamente,
procedimientos judictales; enseguida se regula el juicio ordinario, al que por su envergadura
se le confuntan todas las reglas generales de formacion de ta litis, del perioda probatario, de
la prosecucion de las audiencias hasta la procedencia de la sentencia ejecutoria, cabe
mencionar que algunas de estas reglas generales seran aplicables también a determinados
procedimientos judiciales que sin ser ordinarios, si utilizan los preceptos sehaltados en el
titulo del juicio ordinario; [uego se regulan todos los juicios de tramitacion especial de los
que sobresalen el ¢jecutivo, ol hipotecario, la via de apremio v la ejecucion de sentencia; se
sigue con el juicio arbitral; sigue con la regulacion en rebeldia; con la tramitacion judicial de
las tercerias; posteriormente se consagra el divorcio por mutuo consentimiento; y sigue sin
terminar los juicios de tramitacién especial, regulando los recursos ordinarios que proceden
en las contiendas judiciales, lo que considero que debieron estar en la parte dogmatica a que
me refiero, es decir debia estar junto con los actos generales a toda contienda judicial; en
seguida se regulan los concursos judiciales; luego se regulan los juicios sucesorios, es decir el
legislador vuclve a los juicios de tramitacion especial, despues se regulan los procedimientos
de jurisdiccion voluntaria; siguen los procedimientos judiciales del orden familiar, también
de tramitacion especial; y finalmente concluye el Gltimo titulo con los procedimientos
judiciales relativos al arrendamiento de inmuebles que también son procesos de tramitacion
especial; y se regula por dllimo un titulo especial de Justicia de Paz referente a las reglas
generales de la prosecucion ante juzgadores de menor jerarquia.

Asi el Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal se encuentra
dividido en la siguiente forma:

TITULO PRIMERO denominado "De las Acciones y Excepciones” y que comprende dos
capitulos titulados:

CAPITULO | De las Acciones

CAPITULQ 11 De las excepciones

TITULO SEGUNDO denominade “REGLAS GENERALES” y que se divide en siete
capitulos:
CAPITULO I De la capacidad y personalidad
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CAPITULO 1l De las actuaciones v resoluciones judiciales
CAPITULO I De la presentacion de documentos
CAPITULO IV De los exhortos v despachos

CAPITULO V De las notificaciones

CAPITULO VI Do tos términos judiciales

CAPITULO V1I De las costas

TITULO TERCERO denominado “De la competencia” que comprende los siguientes
capitulos:

CAPITULO1 Disposiciones generales

CAPITULO 1l Reglas para la fijacion de la competencia

CAPITULO HI De la substanciacion y decision de las competencias

TITULO CUARTO denominado “De los impedimentos, recusaciones y excusas” y que
comprende los siguientes capitulos:

CAP@TULO [ De los impedimentos v excusas

CAPITULO Il De la recusacion

CAPITULO 1 Negocios en que no tiene lugar la recusacion

CAPITULQ IV Del tiempo en que debe proponerse la recusaciion

CAPITULO V De los efectos de la recusacion

CAPITULO VI De la substanciacion ¥ decision Jde la recusacion

TITULO QUINTQ denominado “ Actos prejudiciales” v que contiene seis capitulos:
CAPETULO I Medios preparatorios del juicio en general

CAPITULQO I Medios preparatorios del juicio gjecutivo

CAPITULQ Il Separacion de personas como acto prejudicial

CAPITULQ IV De la preparacion del juicio arbitral

CAPITULO V De los preliminares de la consignacion

CAPITULO VI De las providencias precautorias

TfTL{LO SEXTO denominado “ Del juicio ordinario” que comprende los siguientes capitulos:
CAPITULO 1 De la demanda, contestacion v fijacion de la cuestion
CAPITULQ I De la prueba

Reglas generales

CAPITULO NI Del ofrecimiento v admision de prucbas
CAPITULO 1V De las prucbas en particular

SECCION [ De su recepcidn v préctica

SECCION II De la confesion

SECCION 111 De la prueba instrumental

SECCION IV Prueba pericial

SECCION V Del reconocimiento o inspeccion judicial

SECCION VI Prueba testimonial

SECCION V1l Fotografias, copias fotostaticas y demias elementos
SECCION VIII De [a fama publica

SECCION IX De las presunciones

SECCION X De la Audiencia

CAPITULO V Derogado
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CAPITULO VI Derogado

CAPITULOQ VII Del valor de las pruebas

CAPITULQ VIII De los alegatos en el procedimiento escrito
CAPITULO IX De la sentencia cjecutoriada

TITULO SEPTIMO denominado * De los juicios especiales v de la via de apremio” que
comprende [os siguientes capitulos:

CAPITULO 1 De los juicios sumarios

CAPITULO Il Del juicio ejecutivo

SECCION PRIMERA Reglas generales

SECCION II Accién Rescisoria

CAPITULO HI Del juicio hipotecario

CAPITULO IV Del juicio especial de desahucio

CAPITULO V De [a via de apremio

SECCION I De la ejecucion de sentencia

SECCION II De los embargos

SECCION I De los remates

SECCION 1V De la cjecucion de las sentencias v demds resoluciones dictadas por los
tribunales v jueces de los Estados

CAPITULO VI Dela Cooperacion Procesal Internacional

TITULO OCTAVO denominado “DEL JUICTIO ARBITRAL”

Reglas generales

TiITULO NOVENO denominado “De los juicios on rebeldia” v que comprende los siguientes
capitulos:

CAPITULO I Procedimiento estando ausente el rebelde

CAPITULO I Procedimiento estando presente of rebelde

TITULO DECIMQ denominado “De las tercerias”
CAPITULO UNICOD

TITULO UNE?ECIMO denominado “Divorcio per mutuo consentimiento”
CAPITULO UNICO

TITULO DUODECIMO denominado © Do los recursos” voque comprende los siguientes
capitulos:

CAPITULQO | De las revocaciones y apelaciones

CAPITULO I De la apelacion extraordinaria

CAPITULO 11 De la Queja

CAPITULO IV Recurso de responsabilidad

TITULO DECIMOTERCERO denominado ” De los concursos” v que comprende los
siguientes capitulos:

CAPITULOT Reglas generales

CAPITULO I De la rectificacion y graduacion de créditos

CAPITULO i De la administracion del concurso
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CAPITULO iV Del deudor comun

TITULO DECIMOCUARTO denominado ” Juicios Sucesorios” v que comprende los
siguientes capitulos:

CAPITULO | Disposiciones Generales

CAPITULO 11 De las testamentarias

CAPITULO Il De los intestados

CAPITULO IV Del inventario v avalio

CAPITULO V De la administracién De la rendicion de cuentas
CAPITULO VI De ta liquidacion v particion de la herencia
CAPITULO VII De la transmision hereditaria del patrimonio familiar
CAPITULO VIII De la tramitacion por Notarios

CAPITULO IX Del testamento publico cerrado

CAPITULO X Declaracion de ser formal el testamento olografo
CAPITULO XI Declaracién de ser formal el testamento privado
CAPITULO XII Del Testamento Militar

CAPITULO XITI Del Testamento Maritima

TITULO DECIMOQUINTO denominado “ De la jurisdiccion voluntaria” y que comprende
los siguientes capitulos:

CAPITULO | Disposiciones Generales

CAPITULO II Del nombramiento de tutores y curadores y discernimiento de estos cargos
CAPITULO Ul De la enajenacion de bienes de menores o incapacitados y transaccién acerca
de sus derechos

CAPITULO IV Adopcién

CAP{TULO V De las informaciones ad perpetuam

CAPITULO VI Apee y deslinde

TITULO DECIMOSEXTO denominado De las Controversias de Orden Familiar
CAPITULO UNICO

TITULO DECIMO SEXTO-BIS denominado ” De las Controversias en Materia de
Arrendamiento Inmobiliario”

TITULO ESPECIAL denominade “DE LA JUSTICIA DE PAZ”
Por ser un titulo espectal, el legislador considero reiniciar la numeracion en el articulo
primero, no afectando la estructura de la ley.

Emplazamiento y citaciones
Identidad de ias partes

Del juicio

Ejecucion de las sentencias
Incidentes

Reglas generales

ARTICULOS TRANSITCRIOS
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V- LAS DISPOSICIONES TRANSITORIAS DEL CODIGO 12 PROCEDIMIENTOS CIVILES
PARA EL DISTRITO FEDERAL

Respecto a las disposiciones  transitorias a la promulgacion del Codigo  de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, caben senalar las siguientes:

Art1°.- Este Codigo empezard a regir el dia primero de octubre de mil novecientos treinta y
dos.

En esta disposicion, se sefiala expresamente la fecha exacta en que “empezard” a tener
vigencia la Ley Procesal Civil,

Art.2°.- La substanciacion de los negocios de jurisdiccion contenciosa que estén pendientes
en primera o Gnica instancia al entrar en vigor esta ley, se sujetaran al Codigo anterior, hasta
pronunciarse sentencia. La tramitacion de la apelacion contra el fallo que se dicte en esos
negocios, se sujetard a este Codigo; pero para la procedencia del recurso, por razon del
interés, regiran las disposiciones de a Ley anterior.

La substanciacion de los negocios de jurisdiccion se acomodaran desde luego a las
disposiciones de este Codigo.

Art.3°- La tramitacion y resolucién de las apelaciones pendientes al entrar en vigor este
Codigo, se sujetardn a las prescripciones del articulo anterior,

ArtA4°.- 5i para la interposicion de un recurse o para el ¢jercicio de algun otro derecho en la
tramitacion de los negocios pendientes al expedirse este Codigo, estuviere corriendo un
término v el sefialado en ¢l fuere menor que ¢l fijado en la ley anterior, se observara lo
dispuesto en esta gltima.

Art9°.- Los juicios ordinarios pendientes en el momento de entrar en vigor el presente
Caédigo y que se encuentren en primera instancia, deberan terminarse por sentencia en un
plazo no mayor de ocho meses. 5i transcurride este plazo no se hubiere citade para
sentencia, el juez de oficio o a peticion de parte Hamard a su presencia a los litigantes y
procurard avenirlos. 5i no lo lograre, les prevendra que designen un drbitro de comiin
consentiniiento; si no se pusieren de acuerdo, el juez lo designara de entre los abogados cuya
lista forme al efecto el Tribunal Superior a eleccion por mayoria de las tres cuartas partes del
Pleno, y cuya remuneracion, si las partes no lo convinieren, se hara de acuerdo con la Ley
Organica de Tribunales,

Los juicios no erdinarios cualquiera que sea su naturaleza, pendientes en el momento

de entrar en vigor ¢l presente Codigo, se concluirdn por sentencia a mas tardar dentro de
cuatro meses, contados desde el dia de su vigencia. 5i fenecido ese plazo no estuvieren en
estado de citacion para sentencia, se seguird ¢l mismo procedimiento a que se refiere el
parrafo anterior.
Art11- Las apelaciones pendicentes al entrar en vigor cste Cadigo se terminaran por
sentencia en un plazo no mayor de cuatro meses. En caso de que al fenecer este términe no
estuvieren las partes citadas para sentencia, se procedera por el tribunal conforme al articulo
9 transitorio. El arbitro fallara la apelacion con las formalidades del juicio sumario, prescritas
por la presente ley sin ulterior recurso.
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Estas disposiciones sefialan las particularidades, de asuntos que estan pendientes al
momento de entrar en vigencia la Ley Procesal Civil, sedalando expresamente la forma en
que deberdn resolverse.

Por ultimo el articulo 16 transitorio, que a continuacion se transcribe, sefala
expresamente la abrogacion de leves anteriores de procedimientos civiles.

Art16.-  Desde el dia de su vigencia quedan abrogadas las leves antericres de
g & )
procedimientos civiles en todo lo que se epongan al presente Codigo,

4.2.- LA PROBLEMATICA JURIDICA DE LA REGULACION ADJETIVA DEL JUICIO
DE INMATRICULACION JUDICIAL

El juicio de inmatriculacion judicial, se encuentra previsto y regulado por la fraccion
tercera del articulo 122 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal , segun
reforma a ese Codigo, decretada por la Asamblea de Representantes del Distrito Federal, de
fecha cuatro de enero de 1991, por la que se adiciona la referida fraccion tercera al citado
articulo 122 del Cédigo Procesal Civil de esta Ciudad y por la que se crean a raiz de ella, es
decir de esa reforma, los juzgados especializados de inmatriculacion judicial,

Al efecto el articulo 122 del Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
seflala textualmente lo siguiente:

Art.122.-Procede la notiticacion por edictos:
L.- Cuando se trate de personas inciertas;
IL- Cuando se trate de personas cuyo domicilio se ignora, previo informe de la policia
preventiva; en este caso el juicio debera seguirse con los tramites y solemnidades a que se
refiere el Titulo Noveno de este codigo.
En los casos de las dos fracciones que preceden, los edictos se publicaran por tres veces, de
tres en tres dfas, en el Boletin Judicial y en el periddico local que indique el juez, haciéndose
saber que debe presentarse el citado dentro de un término que no sera inferior a quince dias
ni excedera de sesenta dias; y
IIL.- Cuando se trate de inmatricular un inmucble en ¢} Registro Publice de la Propiedad,
conforme al articulo 3047 del Codigo Civil para el Distrito Federal en materia comuin, y para
toda la Republica en materia federal, para citar a las personas que puedan considerarse
perjudicadas.

El edicto se publicard por una sola vez en el Diario Oficial de la Federacion; en el
Boletin Judicial, en la Gaceta Oficial del Departamento del Distrito Federal, Seccién Boletin
Registral, y en un periodico de los de mayor circulacion. Ademds se deber4 fijar un anuncio




198

de proporciones visibles en Ja parte externa del inmueble de que se trate en el gue se informe
a las personas que puedan considerarse perjudicadas, a los vecinos v al piblico en general, la
existencia del procedimiento de inmatriculacién judicial respecto a ese inmueble. El anuncio
debera contener el nombre del promovente v permanecer en el inmueble durante todo el
tramite judicial.

En la solicitud se mencionardan:

a).- El origen de la posesion;

b).- En su caso, el nombre de la persona de quien obtuvo la posesidn el peticionario;

¢}.- El nombre y domicilio del causahabiente de aquélla si fuere conocide;

d}.- La ubicacion precisa del bien y sus medidas v colindancias, v

e).- El nombre v domicilio de los colindantes,

Asimismo, a la solicitud se acomypaiiaran:

a).- Un plano autorizado per la Tesoreria del Distrito Federal, v

b).- Certificado de no inseripeion del inmueble expedido por el Registro Pablico de Ta
Propiedad. En ¢l cscrito en que se solicite dicho certificado, se deberan proporcienar los
datos que identifiquen con precision el predio de que se trate v manifestar que el certificado
serd exhibido en el procedimiento judicial de inmatriculacion.

Realizadas las publicaciones se correrd traslado de Ta solicitud, para que contesten dentro del
término de nueve dias habiles, a la persona de quien obtuviera la posesion o su
causahabiente si fuere conocido; al Ministerio Pablico; a los colindantes; al Delegado de la
Secretaria de la Reforma Agraria en el Distrito Federal, para que manifieste si el inmueble a
inmatricular se encuentra o no afecto al régimen gjidal o comunal, v a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, para que exprese si el predio es o no de propiedad federal.

Producida o no la contestacion v sin necesidad de acuse de rebeldia, el juez al
vencerse el dltimo término de traslado, abrira una dilacion probatoria por quince dias,
pudiendo ampliarla, a solicitud del interesado, hasta por treinta dias.

Ademas de las pruebas que tuviere, el solicitante estd en la obligacion de probar su
posesidn en concepto de duefio por los medios legales y ademas por la informacion de tres
testigos, preferentemente colindantes del inmueble a inmatricular o, en su caso, que tengan
bienes raices en ef lugar de ubicacion del predio de que se trata.

En este juicio no se entregardn los autos originales para formular alegatos. La
sentencia es apelable en ambos  efectos v el recurso se substanciard como en los juicios
ordinarios.

Como se nota en el articulo transcrito, ¢l legislador establecio en una sola fraccion las
reglas que deben seguirse en ef juicio de Inmatricufacion judicial, a pesar de ser un auténtico
juicio especial de notable envergadura e importancia juridica, que debia estar regulado en un
titulo especial, comprendido de sus disposiciones legales respectivas, como lo estin
establecidos entre otros el juicio ejecutivo, el juicio hipotecario, el juicio de divorcio por
mutuoe consentimiento, etcétera,

Asi las cosas, si tomamos en cuenta, gue of Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, consagra determinados juicios de tramitacion especial como los establecidos

en el titulo séptimoe denominade “DE LOS JUICIOS ESPECIALES Y DE LAS VIAS DE
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APREMIO”™ en ol que regula especificamente fos juicios de tramitacion  especial,
precisamente: el juicio cjecutivo, el juicio Hipotecario v el juicio especial de desahucio, v
anteriormente a las seformas consagraba tambicn el juicio sumario; o bien ol titulo octave en
que se regula el juicio arbitral; ¢f juicio de divordio por mutuo consentimiento previsto en ol
titulo undécimo; porque el legislador al reformar v crear el juicio de Inmatriculacion judicial,
no lo ha regulado en un titule determinado de los previstos en el Codigo de Procedimientos
Civiles para el D.F, a pesar de ser un auténtico juicio sumamente importante, contencioso,
con fines declarativos ¢ inscriptivos de propiedad.

Las interrogantes sobran, pero consideramos que efectivamente, existe un error al
regular un juicio especial como efectivamente lo es, el juicio de inmatriculacion judicial, en
un diverso precepto legal relativo a la pracedencia de las notificaciones por ediclos, y de esa
forma, haberlo excluido en su importancia.

Técnicamente, no es factible, regular un juicio de tal envergadura, en una sola
fraccion de un precepto que solo tiene relacicn al asunto, por cuanto a la pracedencia de la
notificacion por edictos en la secuela procesal del juicio,

Cabe sefialar que considero que el juicio de inmatriculacién judicial debe estar
previsto en un titulo especial, adicionindose al Cadigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal un nuevo tituto, v no debe regularse dentro del titulo séptimo del Codigo de
Procedimientos Civiles para el D.F. denominade “De los Juicios Especiales y de las Vias de
Apremio”, en virtud de que los juicios denominados especiales son de reglamentacion
especial, primordialmente por su rapidez, expeditez dadas las circunstancias que los
propician, que vienen ser juicios especiales que estaban anteriormente reglamentados como
sumarios, sin embargo la propuesta de este trabajo no es que el juicio de inmatriculacion
judicial se le busyue un acomodo incorrecto dentre de juicio de prosecucion sumaria, sino de
enfatizar que serfa téenica v juridicamente mejor reglamentar el juicio de inmatriculacion
dentro de un titulo especial por su naturaleza sif generis.

En ese orden de ideas, un juicio de naturaleza sumamente especial como lo es el juicio
de inmatriculacion judicial, no deberia estar regulado dentro de las notificaciones judiciales
en el Codigo Procesal, como actualmente lo est4.

Ya que efectivamente, las notificaciones judiciales si se encuentran debidamente
reguladas en el titulo tercero del Cadigo de Procedimientos Civiles para el D.F., sefialando al

efecto la procedencia y los tipos de netificacion que la autoridad judicial puede emplear para
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hacer comunicar sus resoluciones, pero no cabe la posibilidad logica de que las reglas
generales del juicio de inmatriculacion judicial, de notable importancia en la esfera juridica
de los gabernados, estén reguladas dentro de un capitulo procesal de [a forma de hacer los
comunicados judiciales.

En ese contexto, se resalta entances, la inminente v real problematica técnico juridica
de la regulacion del juicio de inmatriculacion judicial en el Codigo de Procedimientos Civiles

para el D.F.

L- CRITICA ESPECIFICA AL ARTICULO 122 DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS
CIVILES PARA EL DISTRITO FEDFERAL.

Considero que el articulo 122 del Codigo de Procedimientos Civiles para ol Distrito
Federal, es una disposicion que evidentemente reglamenta las notificaciones judiciales por
edictos, seialando al efecto, los casos de procedenaia de manera enunciativa v limitativa al
consagrar en su parte inicial v en las fracciones primera v segunda, v pérrafo primero lo
siguiente:

“Art.122.-Procede la notificacion por edictos:”

La primer parte de este articulo, cumple con el cometido legislativo, va que
textaalmente seiala of fordo de la disposicion legal, que en este caso es la procedencia de la
notificacion judicial por edictos, ¥ senala ademas con los puntos suspensivos la indicacion
que enseguida se citan los supuestos juridicos que dan alcance en las fracciones
subsecuentes,

1.- Cuando se trate de personas inciertas;”

Esta fraccion primera es de notable importancia, va que procede la notificacion por
edictos, en tratandose de personas inciertas, de las gue se desconoce su existencia real y
juridica. Esta fraccién considero que cumple con Ta finalidad de enunciar la primera
suposicion legal de la procedencia de la notificacion por edictos, va que dada su naturaleza,
debe entenderse de una manera amplia v no restringida.

“IL- Cuando se trate de personas cuvo domicilio se ignora, previe informe de la policia
preventiva; en este caso el juicio deberd seguirse con los tramites v solemnidades a que se

refiere el Titulo Noveno de este codigo.”
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Esta segunda fraccion, senala el segundo caso de procedencia de las notificaciones
por edictos y que es en los casos de personas cuyo domicilio se ignora, previo el informe de
la policia preventiva. Este supuesto también reviste en la practica forense gran importancia y
considero que también cumple su cometido juridico, de manera general y amplia.

“En los casos de las dos fracciones que preceden, los edictos se publicaran por tres
veces, de tres en tres dias, en el Boletin Judicial v en el pericdico local que indique el juez,
haciéndose saber que debe presentarse ol citado dentro de un término que no serd inferior a
quince dias ni excedera de sesenta dias; v

Este pérrafo, senala expresamente fa forma en gque deben realizarse las notificaciones
por edictos para que surtan efectos legales, es decir la publicacion del edicto en los términos
sefialados expresamente por este parrafo, lo que habra de considerarse las formalidades del
juicio. Considero también que esta fraccion es justificable va que sefala la forma v tiempos
en que deben publicarse los edictos para surtir efectos legales.

Por ultimo cabe analizar por cada idea juridica la fraccién tercera del citado articulo

122 del Cadigo de Procedimientos Civiles para el DE. :
“lII.- Cuando se trate de inmatricular un inmueble en el Registro Publico de la Propiedad,
conforme al articulo 3047 del Cédigo Civil para el Distrito Federal en materia comiin, y para
toda la Republica en materia federal, para citar a las personas que puedan considerarse
perjudicadas.”

Esta fraccidn tercera expresamente senala el ultimo supuesto juridico en que procede
la notificacion por edictos y que es en los casos del juicio de inmatriculacion judicial en el que
varia la forma y tiempo en que deben publicarse los edictos. Considero que esta fraccion
debia de limitarse a sealar que procede también la notificacién por edictos, en el caso
expreso del juicio de inmatriculacion judicial en cuvo caso deberd publicarse el edicto.

“El edicto se publicard por una sola vez en el Diario Oficial de la Federacion; en el
Boletin Judicial, en la Gaceta Oficial del Departamento del Distrito Federal, Seccion Boletin
Registral, y en un periodico de los de mavor circulacion. Ademds se deber fijar un anuncio
de proporciones visibles en la parte externa del inmueble de que se trate en el que se informe
a las personas que puedan considerarse perjudicadas, a los vecinos v al publico en general, la
existencia del procedimiento de inmatriculacion judicial respecto a ese inmueble. El anuncio
debera contener ¢l nombre del promovente v permanecer en el inmueble durante todo el

tramite judicial.”
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Este parrafo senala la forma v tiempo en que deberan publicarse los edictos en
tratdndose del juicio de inmatriculacion judivial, que acertadamente ol legislador senala
expresamente en este articulo. Sin embargo, desde ol momento en quue el legistador, sale del
contexto de la procedencia de la notificacion por edictos, v empieza a reglamentar of juicio de
inmatriculacion judicial, impoeniendo las reglas respectivas, iniciando con el anuncie de
“proporciones visibles”, ya inicia la falta de téenica juridica que se critica en este capitulo.

“En la solicitud se mencionardn:

a).- El origen de la posesion;

b).- Ern su caso, el nombre de la persona de quien obtuvo la posesion ol peticionario;

c).- El nombre y domicilio del causahabiente de aquélla si fuere conocido;

d).- La ubicacitn precisa del bien y sus medidas v colindancias, v

¢).- El nombre v domicilio de los colindantes.

Asimismo, a la soliciiud se acompanarin:

a).- Un plano autorizado por la Tesereria del Distrito Federal, v

b}.- Certificado de no inscripcien Jdel inmueble expedido por el Registro Pablico de la
Propiedad. En el escrito en que se solicite dicho certificado, se deberan proporcionar los
datos que identifiquen con precision el predio de que se trate v manifestar que el certificado
serd exhibido en el procedimiento judicial de inmatriculacién.”

Este parrafo sefiala los requisitos de fondo, no formales que debe tener la demanda

del juicio de inmatriculacion judicial, y fos documentos que deben anexarse a la misma como
requisitos sine qua non en la procedencia del juicio inmatriculatario.
"Realizadas las publicaciones se correra traslade de la solicitud, para que contesten dentro
del término de nueve dias habiles, a la persona de quien obtuviera la posesion o su
causahabicnte si fucre conocido; al Ministerio Pablico; a fos colindantes; al Delegado de la
Secretaria de la Reforma Agraria en ¢l Distrito Federal, para que manifieste si el inmueble a
inmatricular se encuentra o no afecto al régimen ojidal 0 comunal, v a la Secretarfa de
Desarrollo Urbano y Ecologia, para que exprese si el predio es o no de propiedad federal.”

Este parrafo sefala el término para contestar la demanda en el juicio de
inmatriculacion judicial, que es de nueve dias habiles como en el juicio ordinario, v sefiala
expresamente a quicn se le correra traslado, para su debido conocimiento que son: la persona

de quien se obtuvo la posesion, el Ministerio Pablico, Colindantes del predio a inmatricular,
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el representante legal de la Secretaria de la Reforma Agraria capitalino v el representante
legal de la Secretaria de Desarrollo Urbano v Ecologia.

“Producida o no la contestacion y sin necesidad de acuse de rebeldia, ¢l juez al vencerse el
altimo término de traslado, abrira una dilacion probatoria por quince dias, pudiendo
ampliarla, a solicitud del interesado, hasta por treinta dias.”

Este parrafo sefala el siguiente estadio al postulatorio en el juicio de inmatriculacion
judicial, que es el estado probatorie, iniciandose al efecto una ditacion probatoria por quince
dias con posibilidad de ampliar ese término hasta por treinta dias hébiles, es decir un
término probatorio excepcional, mayor al ordinario, dada la notable importancia del juicio.
“Ademds de las prucbas que tuviere, el solicitante esta en la obligacion de probar su
posesion en concepto de dueno por los medios legales v ademds por la informacion de tres
testigos, preferentemente colindantes del inmueble a inmatricular o, en su caso, que tengan
bienes raices en el lugar de ubicacian del predio de que se trata.”

Este parrafo advierte la obligacion al promovente del juicio de inmatriculacion
judicial de probar la posesion apta para prescribir, preferentemente con testimoniales, que
conozcan el inmueble a inmatricular, dada su naturaleza juridica de esa accion.

“En este juicio no se entregardn los autos originales para formular alegatos. La sentencia es
apelable en ambos cfectos v el recurso se substanciard como en los juicios ordinarios.”

Por altimo este parrafo, sefala una prohibicion de entregar el expediente a las partes
para formular los alegatos que conforme a Derecho tuvieren lugar, v por otro Jado,
expresamente senala que la resolucion definitiva que recaiga al juicio de inmatriculacion

judicial, es apelable en ambos efectos por disposicion expresa de la ley.
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CAPITULO QUINTQ
“NECESIDAD TECNICO-JURIDICA DE ADICIONAR AL CODIGO
DE PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL DISTRITO FEDERAL
UN TITULO ESPECIAL QUE DEBIERA DE DENOMINARSE
“DEL JUICIO DE INMATRICULACION JUDICIAL”

5.-LA NECESIDAD TECNICO-JURIDICA DE ADICIONAR AL CODIGO DE
PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL DISTRITO FEDERAL UN TiTULO ESPECIAL
QUE DEBIERA DE DENOMINARSE “DEL JUICIO DE INMATRICULACION
JUDICIAL"

Como ha quedado expuests, el juicic de  imatriculacion  judicial resulta
importantisimo en ¢l Derecho de la Propiedad de los bienes por lo que se critica la forma en
que procesalmente se encuentra regulado un juicio de tal envergadura en el Codigo de

Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

En primer lugar por que técnicamente, no es ortodoxo, el regular un auténtico juicio
especial, que versa sobre propiedad y su inscripcion en el registro de inmuebles, en articulo

diverso que trata sobre la procedencia de lag notificaciones judiciales por edictos.

La critica al legislador se robustece ya que el Codigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, si consagra titulos para procedimientos especiales, como los previstos
para el juicio arbitral, para el juicio de divorcio por mutuo consentimiento, y el de los juicios

especiales.

Por atra parte, el articulo 122 del Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, adolece de errores que resaltan en el foro juridico va que la reglamentacion del juicio

de inmatriculacion judicial se encuentra forzada en una sola fraccidn de un articulo.
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En virtud de lo anteriormente expuesto, resulta entonces, la necesidad de regular

debidamente el juicio de inmatriculacion judicial, por ser técina y juridicamente mejor.

5.1.-PROPUESTA DE ADICIONAR AL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES
PARA EL DISTRITO FEDERAL UN TITULC ESPECIAL QUE DEBIERA DE
DENOMINARSE “DEL JUICIO DE INMATRICULACION JUDICIAL”

El nombre del titulo que se propene adicionar al Codigo de Procedimientos Civiles

para el Distrito Federal es el siguiente:

“Del juicio de Inmatriculacion Judicial®.

El nombre del titulo, se propone, principalmente por gue trata del procedimiento
judicial de inmatriculacién, por lo que el citado titulo considero que es correcto, sefialando en
su nombre por un lado la palabra juicio, que se refiere al procedimiento judicial de, las
particularidades de, las gencralidades de; y por otra parte la palabra inmatriculacién judicial,
que es el nombre del procedimiento en cuestion, es decir se limita a comprender el tema de,

se refiere al procedimiento judicial de la inmatriculacién judicial.

Considero que este titulo deberia estar reglamentado después del Titulo Décimo
Sexto-Bis del Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, que es el ultimo
titulo regulado en ese Codigo, por lo que el titulo especial que se propone quedaria por
adicion en el titulo Décimo Séptimo del referido Cadigo, denominade “Del Juicio de

Inmatriculacién Judicial” quedando de la siguiente manera:

T{TULO DECIMO SEPTIMO “Del juicio de Inmatriculacién Judicial”.

Esta propuesta de ordenacion se funda en los siguientes razonamientos:
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PRIMERO.- Si bien es cierto que el Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
reglamenta un titulo especial, el séptimo denominado “De los juicios especiales y de las vias
de apremio” en el que precisamente regula los juicio especiales, os decir de prosecucion
judicial especial, como lo son el juicio especial hipotecario, juicio especial ejecutivo, juicio
especial de desahucio; la reglamentacion del juicio de Inmatriculacion Judicial no yuedaria
comprendida dentro de ese titulo séptimo, porque los juicios especiales reglamentados por el
citado titulo séptimo del Codigo procesal, se refiere esencialmente a juicios especiales por su
inmediatez, los anteriormente denominados de via sumaria, ya que gozan de pruebas
preconstituidas: en el hipotecario un gravamen real de hipoteca sobre un bien inmueble; en
el ejecutivo existe un titulo determinando que trae aparejada ejecucion; en el desahucio un
contrato de arrendamiento que por la necesidad social se considera que trae efectos
coercitivos al pago de rentas; es decir se trata de juicios especiales civiles sumarios, especiales
por cuanto a su expeditez en la prosecucion del juicio debido a determinadas caracteristicas
esenciales que fundan esos juicios, lo que no acontece en el juicio de Inmatriculacion judicial,
que es y debe ser de tramitacion ordinaria en los términos previstos por la ley, ya que no
existe certeza real e inminente de una accion preconstituida, razon por la cual el juicio de
Inmatriculacién Judicial, considero que no debiera quedar comprendido dentro del titulo
séptimo del Cédigo de Procedimientos Civiles para el D.F. que se refiere a los juicios

especiales, sumarios.

SEGUNDO.- Como ha quedado de manifiestn, existe la necesidad, tecnico-juridica de
reglamentar el juicio de inmatriculacién judicial en un titulo especial comprendido dentro
dc-el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, v considero que el lugar, en
donde quedaria mejor comprendido dada su naturaleza sui generis, su forma de prosecucion
especial y su importancia, debe quedar reglamentado en un titulo especial, al final de los
titulos reglamentados en et Codigo Procesal, y que por tanto excluyendo al denominado de
Justicia de Paz, le corresponderia el titulo con nimero de ordenacion progresiva Décimo

Séptimo.
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5.2-PROPUESTA DE REGLAMENTACION JURIDICA DE LOS ARTICULOS QUE
QUEDARIAN  COMPRENDIDOS AL  ADICIONAR AL CODIGC DE
PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL DISTRITO FEDERAL, UN TITULO ESPECIAL
QUE DEBIERA DE DENOMINARSE “DEL JUICIO DE INMATRICULACION
JUDICEAL"

Como se ha sefalado en el anterior apartado, la reglamentacion del juicio de
inmatriculacién judicial quedaria segin la propuesta de este trabajo, seguida del Titulo
Décimo Sexto-bis, por lo que le tocaria siguiendo la ordenacion progresiva de titulos del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal el numero de titulo Décimo
Séptimo, denominado “Del Juicio de Inmatriculacion Judicial”, y en virtud de que el citado
titulo décimo sexto bis termina con el articulo numero 968, entonces, siguiendo también la
ordenacion progresiva establecida en el citado Codigo Procesal Civil, el propuesto titulo
Décimo Séptimo del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
comprenderia los articulos a partir del 969 y siguientes, cuyo texto se propone de la siguiente

forma:

“Articulo 969.- El juicio de [namatriculacion Judivial de Inmuehles se tramitara on la via

ordinaria civil, conforme a las reglas establecidas en este tituloe.”

“Articulo 970.- A la demanda en que se funde el Juicio de Inmatriculacién Judicial, se debera
mencicnar:

a).- El origen de la posesion;

b).- En su caso, el nombre de la persona de quien obtuva la posesion el peticionario;

¢).- El nombre y demicilio del causahabiente de aquélla si fuere conocido;

d).- La ubicacion precisa del bien y sus medidas v colindancias, v

e}.- El nombre y domicilio de los colindantes.”




208

“Articulo 971.- A toda demanda de Inmatriculacion Judicial de Inmuebles se deberdn exhibir:
L-Un anuncio, de proporciones visibles a criterio del Juzgador, en el que se¢ informe a las
personas que puedan considerarse perjudicadas, a los vecinos y al pablico en general, la
existencia del procedimiento de inmatriculacién judicial respecto al inmueble a inmatricular.
11.-Un plano autorizado por la Tesoreria def Distrito Federal, ¥

HL-Certificado de no inscripcion del inmueble expedido por el Registro Publico de la
Propiedad. En el escrito en que se solicite dicho certificado, se deberan proporcionar los
datos que identifiquen con precision el predio de que se trate y manifestar que el certificado

serd exhibido en el procedimiento judicial de inmatriculacion.”

" Articulo 972.- Al admitirse la demanda el juez ordenara se publique por edicto, por una sola
vez, en el Diario Oficial de la Federacién; en el Boletin Judicial, en la Gaceta Oficial del
Departamento del Distrito Federal, Seccion Boletin Registral, v en un periédico de los de
mayor circulacion en la Ciudad de México, a efecto de notificar a las personas que pudieran
considerarse perjudicadas con el Juicio de Inmatriculacion Judicial.

Asi mismo el Juez ordenara fijar el anuncio a que se refiere la fraccion primera del
articulo anterior, en la parte externa del inmueble de que se trate y permanecer en el
inmueble durante todo ef tramite judicial, conteniendo el numero de expediente, partes en el

juicio y Juzgador que conoce del asunto.”

“Articulo 973~ Realizadas las publicaciones y fijado debidamente el anuncio, como lo
establece el articulo anterior, se correra traslado de la demanda, para que contesten dentro
del término de nueve dias habiles, a la persona de quien obtuviera la posesién o su
causahabiente si fuere conocido; al Director del Registro Publico de la Propiedad, a la
persona en cuyo favor se encuentre inscrita la propiedad en el Registro Publico de la
Propiedad, al Ministerio Publico; a los colindantes; al Delegado de la Secretaria de la
Reforma Agraria en el Distrito Federal, para que manifieste si el inmueble a inmatricular se
encuentra o no afecto al régimen ejidal o comunal, y a la Secretaria de Desarrollo Urbano y

Ecologia, para que exprese si el predio es 0 no de propiedad federal.”
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" Articulo 974.- Producida o no la contestacion demanda v sin necesidad de acuse de rebeldia,
el juez al vencerse el altimo término de traslado, abrira una dilacién probatoria por quince

dias, pudiendo ampliarla, a solicitud del interesado, hasta por treinta dias.”

“Articulo 975.- Ademas de las pruebas que tuvicre, el solicitante esta en la obligacion de
probar su posesion en concepto de dueno por los medios legales y ademas por la
informacion de tres testigos, preferentemente colindantes del inmueble a inmatricular o, en

su caso, que tengan bienes raices en el lugar de ubicacion del predio de que se trata.”

" Articulo 976.- En este juicio no se entregaran ios autos originales para formular alegatos.

“Articulo 977.- La sentencia que decida el juicio de inmatriculacion Judicial es apelable en

ambos efectos y el recurso se substanciard como en los juicios ordinarios.”

“Articulo 978.- En caso de opusicion al juicio de Inmatriculacion judicial por cualquiera que
se considere con derecho a los bienes cuya propicdad o posesion se solicite inscribir, se
deberd hacer valer anle el juez que conozca del asunte,

La presentacién del escrito de oposicion suspendera el curso del procedimiento de
informacién; si éste estuviese ya concluido y aprobade, debera el Juez poner la demanda en
conocimiento del Director del Registro Publico de la Propicdad para que suspenda la
inscripcion, y si ya estuviese hecha, para que anote dicha demanda.

St el opositor deja transcurrir seis meses sin promover en el procedimiento de

oposicién quedara éste sin efecto, asentandose en su caso, la cancelacion que proceda.”

“Articulo 979.- El juez al resolver el juicio de inmatriculacion judiciales debera asentar
detalladamente los metivos v fundamentas legales v criterios jurisprudenciales aplicables al

asunto.”
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“Articulo 980.- El Juez que conozca del juicio de inmatriculacion judicial podra ordenar en
cualquier momento del juicio la realizacion de diligencias a efecto de supervisar que el
anuncio a que se refiere la fraccion | del articulo 971 se encuentre fijado en los términos
sefialados por este titulo,

En caso de que el anuncio no estuviere fijado, apercibird ¢ impondra en su caso al

promovente, una medida de apremio eficaz para que lo cumplimente.”
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CONCLUSIONES

PRIMERA.- El juicio de inmatriculacion judicial, deviene dv una figura juridica compuesta,
que para su entendimiento es menester, conocer los conceptos de propiedad, posesién,

prescripcidn y el registro de derechos para su publicidad.

SEGUNDA.- El juicio de inmatriculacién judicial surge como una solucion pragmatica a la

necesidad social de titulos de propiedad v posesion de inmuebles defectuosos o imperfectos.

TERCERA .- El juicio de inmatriculacién judicial, es un procedimiento sumamente especial,
ya gue tiene como finalidad, la declaratoria de propiedad de un inmueble v la consecuente
inscripcion ante el Registro Pablico de la Propiedad y de Cometcio del Distrito Federal del

que carece de datos registrales.

CUARTA - El juicio de inmatriculacion judicial, considero que por cuanto al Derecho
Sustantivo, si se encuentra debidamente regulado por el Codigo Civil para el Distrito
Federal.

QUINTA.- El juicio de inmatriculacion judicial por cuanto al Derecho Adjetivo actualmente
se encuentra regulado por la fraccion tercera del articulo 122 del Cédige de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, precepto legal que se refiere a la procedencia de las
notificaciones procesales por edictos, lo que considero que es un error técnico el regular un

juicio de suma importancia en una disposicién legal diversa.

SEXTA.- El juicio de inmatriculacion judicial no se encuentra debidamente regulado
adjetivamente, por el Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, por lo que
este trabajo resalta su problematica practica en el foro juridico y propone una solucion al
reformar la ley procesal civil y adicionar un titulo especial que regule al juicic de

inmatriculacién judicial por ser técnicamente mejor.

SEPTIMA.- El juicio de inmatriculacién judicial no debe ser regulado por los juicios

especiales a que se refiere el titulo séptimo del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
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Distrito Federal ya que los mismos son lus actuales juicios sumarios determinados, que se
caracterizan por tener acciones preconstituidas cuya tramitaciéon debe ser expedita y muy

rapida, lo que no acontece con la naturaleza juridica del juicio de inmatriculacion judicial.

OCTAVA.- Considero y propongo que la mejor solucién a la problematica planteada en este
trabajo seria adicionar un titulo especial al Cadigo de Procedimientos Civiles para ¢l Distrito
Federal que por su técnica juridica, le corresponderia ser el titulo Décimo Séptimo del

referido Cadigo, denominade “Del Juicio de Inmatriculacion judicial”.

NOVENA.- Considern y propongo que los articulos que guedarian comprendidos en el titule
decimoséptimo denominade “Del Juicio de Inmatriculacién Judicial” serian un total de 12

articulos cuyo texto en este trabajo se exponen.
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