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INTRODUCCION

Antes de 1983 muy poca gente tenia conocimiento de que en la costa caxaquefia habia un espacio magico formado por nueve bahias naturales y
una zona de playas abiertas, en el que vivian unas mil personas que se dedicaban al cultive rudimentario del maiz y a la pesca de subsistencia. Entre las
pocas personas que lo conocian, se hallaba un grupo de expertos del Banco de México que en 1969 habia iniciado la exploracion del temitorio nacional en
busca de sitios adecuados para fa creacién de desarrolios turisticos inlegrales, al sobrevolar la costa del Pacifico descubrieron las Bahias de Huatulco en el
estado de Oaxaca.

En un estudio posterior, la zona amojé resultados Optimos excepto en el renglon de comunicaciones, en el cual no existia ninguna camelera
cercana, la ruta costera Puerto Escondido - Salina Cruz tenia un trazo inconcluso de 250 kilémetros, al centro del cual se enconlraba Huatulco; tampoco

exislian caminos que unieran la costa de Oaxaca con el centro de la entidad, tal circunstancia obligo a posponer el proyecto turistico durante muchos afios.

Con la conclusion de las dos carreteras en 1982 se dieron las condiciones propicias al amanque del proyecto que debia considerar un eiemento
adicional; Oaxaca requeria con urgencia de una accion de esta naturaleza ya que la situacion econdmica y social que presentaba la enlidad era sumamente
deplorable; como solucion a esta compleja problematica se presentarcn tres opciones: un puerto de altura, que pedria ser Salina Cruz o bien el
establecimiento de una caplura pesquera voluminosa y una comercializacion eficiente de la misma, no obstante, ambas enfrentaron el problema de la

cuantia de las inversiones requeridas; Ia tercera opcion era la creacion de un centro turistico de gran envergadura, un modelo similar a Cancdn.

La decision fué tomada en circunstancias muy dificiles, en 1983 el pais enfrentaba la crisis financiera mas severa de su historia, lo cual condujo a
que el Gobiemo Federal adoptara un riguroso plan de austeridad, limitando sensiblemente el gasto plblico. Pese a que el renglon més afectado era e de las
grandes inversiones, se consideré adecuado iniciar el desarrollo de Bahias de Huatulco, ia decision tuvo un doble proposito: crear un poderoso detonador

econdmico en Oaxaca y en el plano nacional seguir creciendo pese a la crisis.



De entonces a la fecha se han sorteado muchos problemas: el de la tenencia de la tiema, la expropiacion de los terrenos requeridos para el
desamallo y las dificultades derivadas de la configuracion montafiosa de la zona. Bahias de Huatulco se localiza en las estribaciones de la Sierma Madre del
Sur, en la costa del estado de Qaxaca, al suroeste de la Replblica Mexicana y a 15 ° de latitud norte; es una franja de aproximadamente 25 kilometros de

longitud y 7 kilometros de ancho, limitada al norte por la cametera Acapulco - Salina Cruz, al sur por el Océano Pacifico, al oriente por el Rio Copalita y al
ponients por los Bajos de Coyula.

Et logro de los objetivos fijados en el Plan Maestro de FONATUR ha concebide a Bahias de Hualulco, por su gran polencialidad como el proyacto
turistico mas ambicioso emprendido por el Gobismo Federal, cuando este plan esté concluido para la segunda década del proximo siglo, Huatulco dispondra
de mas de treinta mil cuartos de hotel, captard mas de dos millones de turistas al afio, generard la cuarta parte del produclo intemo bruto del estado de

Qaxaca y habra de contar con una poblacion aproximada de 600,000 habitantes, compitiendo por el primer lugar entre los destinos de playa de toda [a
Replblica Mexicana.




CAPITULO1 ANTECEDENTES.

11 OBUJETIVOS.
111 OBJETIVO GENERAL.

Apoyar el desarrollo turistico de las Bahias de Huatulco, Oaxaca; a fravés de un conjunto de villas y su respectivo equipamiento, integrandolos al balance

ecologico y a las caraclernisticas de la zona,
112 OBJETIVOS PARTICULARES.

-Promover la creacion de un conjunto de vilias que incluya las caracteristicas de la arquitectura turistica en fa region del proyecto.
-Establecer una imagen arquitectonica y utbana que, integrada al sitio, resulte b suficientemente atractiva como para incentivar el desarrollo del

tugar.
12 JUSTIFICACION,
El turismo en México es una actividad econdmica que se ha consolidado actualmente como prioritaria en el desamollo del pais, ademas, por su

dimensian econdmica, tiene un peso significativo que lo convierte en una fuente de generacion de empleos directos & indirectos, de captacion de divisas y de
desarrollo regional; y por efecto multiplicador, promoviendo &! fortalecimiento de otras actividades productivas.




A México, los atractivos naturales, la tradicion histdrica, cullural y su ubicacién geografica le dan la posibilidad de contar con un potancial
susceplible de explotarse en gran amplitud, ya que fos centros turisticos con los que cuenta, poseen caracteristicas muy variadas y singulares para las
cormentes nacionales y extranjeras.

El pais cuenta con instituciones y organismos abocados a resolucion de problemas relacionados con la industria turistica, entre ellos se encuentran:
SECTUR (Secretaria de Turismo) y FONATUR (Fondo Nacional de Twismo); este Ullimo tiene como funcion primaria el asesorar, desamollar y financiar

planes y programas de promacion, para 8! impulso de la actividad turistica del pais.

A lo largo de los 10,000 km. de litoral con que cuenta la Repiblica Mexicana, FONATUR ha creado cinco centros turisticos llamados integrates, que
son: Cancln, Ixtapa-Zihuatanejo, Los Cabos, Loreto y Bahias de Huatulco.

Bahias de Huatulco en la costa de Oaxaca, es el mas nuavo de los centros turisticos creadas por FONATUR y representa un nuevo complemento
de los alractivos turisticos de las regiones de Oaxaca, Bahias de Huatulco, region del estado de Qaxaca, hasta hace poco incomunicada y rezagada en el
progreso del cambio social de México, debera generar un crecimiento econdmico y equilibrado dentro de la region, para elevar el empleo y la calidad de vida
de los habitantes.

En tan solo 4 afios, la imagen de Bahias de Huatulco se ha transformado notablemente. El creciente turismo ha obligado a las autoridades tanto

federales como municipales, a crear una infraestructura para fortalecer ia imagen turistica.

Las perspectivas de actividad turistica en la zona son alentadoras y se espera que para el afio de 1995, la oferta de atractivos fomentars el
incremento de estadia promedio anual, calculdndose del orden de 16.02%, con esta tasa de crecimiento se prevé una demanda de 545600 turistas
hospedados para los cuales se crearan 4,700 cuartos.




Las ofertas de habitaciones en las Bahias de Huatulco son de 2,500 cuartes, aproximadamente, para el afio de 1994 se espera que sea de 3,653
cuartos, cifra que para €l afio 2000 ascendera a 6,697 cuartos.

En respuesta al déficit de cuartos, ya sean de hotel o de villas turisticas, se generan nuevos complejos hoteleros, que se apoyen en el gran
atractivo natural que posee la region, en base a lo cual se propone un conjunto de villas de 5 estrellas en la Playa La Enlrega en la Bahia de Santa Cruz que,

ademas de ayudar para cubrir la demanda de alojamiento turistico, servira como fuente de emplaos.
1.3 HIPOTESIS.

El proyecto "Conjunto de villas® conlribwira a cubrir la demanda de hospedaje 5 estrellas para el turismo nacional e intemacional, generando
simullaneamente fuentes de empleo y caplando un mayor niimero de divisas para el pais, apoyando el programa de desarrollo turistico de las Bahias de
Huatulco, Oaxaca, planeado por FONATUR. También se tratara de lograr una integracion de! medio ambiente con la arquitectura del conjunto que lo hagan
atractivo para los visitantes, y foments la actividad del turismo en esa region del pais.

1.4 DELIMITACION DEL TEMA. -

Conjunto de 55 villas con su respectivo equipamiento turistico para hoteles de 5 estrellas, en la Playa La Entrega, Bahia de Santa Cruz, Bahias de
Huatulco, Qaxaca; a desarolfarse en la segunda fase del Plan maestro de desarollo turistico, de 1994 al afo 2000, creado por FONATUR.




1.5 LOCALIZACION.

Bahias de Hualtulco se localiza en ef estado de Oaxaca, en la parte sur, pertenece al distiito de Pochutla, que a su vez junto con otros distritos
integran el Municipio de Santa Maria Huatulco. Bahias de Huatulco es una franja de 30 kilometros de largo, en su extremo esle limita con &l rio Copalita y
en &l ceste con el rio Coyula, con un promedio de 7 kilometros de ancho y limitado al norte por ta cametera Federal No. 200 (Acapulco - Salina Cruz) y al sur

con el litoral del Océano Pacifico. En esta zona ser localizan nueve bahias de singular belleza y cerca de 10 kilémetros de playa abierta con elevado

potencial turistico.

La zona se puede subdividir en tres grandes parles: las Bahias al oriente, el maczomaniaiosode Chachacual en la parte central y los Bajos al ponierie

La zona de las Bahias abarca desde Sanla Cruz hasta el rio Copalita y en elia existen tres grandes valles, Chahué, Tangolunda y Copalita y cuatro
bahias: Santa Cruz, Chahué, Tangolunda y Conejos, también separadas por macizos montanosos.

E! macizo montaiioso de Chachacual separa a las Bahias de los Bajos y abarca desde la ladera oeste de la Bahia de Sanla Cruz hasta la Bahia de
Riscalillo. Esla zona se caracteriza por las grandes mesetas de relieve accidentado, surcadas y separadas por escumimientos, por su litoral acantilado y por
las bahias que interrumpen el cantil: £l Maguey, £ Organo, Cacaluta, Chachacual y Riscalillo. En esta zona solo la Bahia de Cacaluta tiene como respaldo
un valle importante.

Los Bajos abarcan desde la Bahia de San Aguslin hasta el rio Coyula y se caracteriza por sus extensos valles de Coyula, Seco y Arenal, por sus
largas playas de mar abierto: Coyote, Arenal, Coyula 0 Boca Vieja y Coatonalco y por contar con una sola bahia, la de San Agustin, que es una de las mas
amplias de Huatulco. Los valles estan separados por macizos montafiosos que se desplantan abruptamente y que en su cima forman mesetas de relieve

accidentado. Los macizos se inician separades en el litoral y sa unen en el fondo de los valles.



El lote propuesto para desarrollar el "conjunto de villas® es el lote 2, del sector B, en la playa de La Entrega y que pertenece a la Bahia de Santa

Cruz en la zona de las Bahias; cabe mencionar que dicho lote liene una superficie de 32,297.4 m2 y colinda con los lotes 1,3, y 9 respeclivamente. (ver plano
01).

16 UBICACION Y DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO.

Para realizar la investigacion y poder examinar todos los puntos det Nive! de Diagnastico {Capitulo 2), se delimitd un &rea la cual es la que influye
directamente scbre el lote en el cual se va a trabajar; que abarca la zona urbana de Santa Cruz de Huatulco, Chahué,asi como también toda la zona de la
Bahia de Santa Cruz. Para otros aspectos como el ambito regional, vialidad y transporte y aspectos generales de [a regién se tuvo que tomar una zona
mayor, la cual abarco toda la zona de las Bahias y la zona de los Bajos, asi como las poblaciones mas cercanas,

1.7 ANTECEDENTES.

La region que hoy ocupa el municipio de Santa Maria Huatulco estuvo poblada inicialmente por grupos olmecas que dejaron sefiales de su
presencia en la zona con dos sitios arqueologicos atn sin estudiar. Se cree que estas tribus liegaron a Huatulco procedentss de los estados contiguos.

Mas tarde el lugar fué colonizado por tribus zapotecas, cuyos descendientss aun habitan |a region.
Segun cuenta una leyenda, un hombre blanco, barbado y ataviado con un largo habito blanco llegé a lo que hoy es Hualulco mucho antes de que

tuviera lugar la conquista espafiola y se quedd en la poblacion duranle varias semanas; a este hombre los indigenas lo identificaron como Quetzalcoatl, e

inicio a los zapolecas de dicha region en et culto del cristianismo al colocar una gran cruz de madera en la playa y ensefiarles a adoraria.



Cuando los aztecas invadieron la region, después de haber conquistado gran parte del suelo oaxaquefio, bautizaron el poblado con el nombre de
*Cuauhtolce” que significa “fugar donde se adora el madero” y que por alteraciones, dié origen al actual nombre de Hualuico.

Oaxaca fué declarada Villa por cédula real de Carlos V en 1526 y en 1529 Cortés recibié el titulo de Margués del Valle de Oaxaca.

En 1578 Huatulco recibié |a primera visita de un barco pirala cuando el famoso corsario inglés Francis Drake se detuvd por un tiempo en el puerto

sin causar dafio a los habilantes. Sin embargo, siete afos después una incursion pirata redujo a escombros la poblacidn de Huatulco.

En 1587 ofro corsario Toméas Cavendish intentd destruir a hachazos la cruz que se levantaba en la playa y que los nativos veneraban. Como sus

esfuerzos fueron en vano, atd una gruesa cuerda a los maderos de la cruz y tratd intitilmente de arancaria tirando de ella con su barco.

En 1611 el Obispo de Qaxaca Juan de Cervantes conocid la historia de la cruz de Huatulco y ordend que ésta fuera desenterrada y llevada a la
capital del estado. Al cumplirse las ordenes del Obispo se descubrié que la cruz solamente estaba enterrada medio metro, lo que hizo aiin mas inexplicable
lo infructuoso de la empresa de Tomas Cavendish.

Durante la época colonial, Huatulco siguid ocupado por nativos ademas de gue se usd como pusrlo comercial, ya que era uno de los puntos mas

adecuados para ¢l enlace con Per(t, China v las Filipinas.

En el siglo XIX el puerto de Huatulco fué escenario de la consumacion y las traiciones mas escandalosas registradas en la historia de México. El
20 de enero de 1831 llego a las costas de Hualulco et barco Colombo, nave en la que el genovés Francisco Picaluga llevaba prisionero al general Vicente
Guemero. Por un acuerdo personal entre Anastasio Bustamante y Picaluga, éste ultimo habia aprehendido a Guerero, que iba como pasajero invitado en su

nave, desde el puerto de Acapulco; junto con &l fueron detenidos también el ex-diputado Manuel Zavala y su acompafiante Manuel Primo Tapia, Miguel de




la Cruz y José de la Cruz y Alié. Estos fueron trasladados hasta las coslas oaxaquefias de Huatulco y en la fecha antes sefialada fueron entregados el
Capitan Miguel Gonzalez, quien habia sido enviada por el gobiemo da México para recibir a Vicente Guemero y Hlevarlo a su prision definitiva en el Convento
de Santo Domingo.

En esla época & puerto estaba cemado al comercio, solo se uilizaba para cabotaje. Volvié a abrirse al comercio el 17 de mayo de 1838 y el 24 de
noviembre de 1849 fué habilitado nuevamente para el comercio de aftura.

Al iniciarse en 1969 la exploracion del temitorio nacional en busca de sitios adecuados para la creacion de desamollos turisticos integrales, se
sobrevold la costa del Pacifico y se descubrieron desde el aire las Bahias de Huatulco en el estado de Oaxaca.

En 1970 se envid una misidn que realizd un reconocimiento por tiera; la zona estaba incomunicada por lo que el grupo se trasladd por avion,
aterizando en el valle de Chahué. Tras recomer a zona se llevd a cabo un reporte en el que se indicaba que efa una zona apta para la creacion de un centro
turistico. La creacion del desamollo Bahias de Hualulco tuvo que posponerse por falta de comunicacion temestre. En 1977 se realizaron los primeros
estudios de infraestructura, clima, mercado, etcétera, y se planted un anteproyecto de disefic de ias Ures bahias centrales (Santa Cruz, Chahué y

Tangolunda), por considerarse como la zona mas faclible para realizar la primera etapa del desarolio.

En 1982 al concluirse la construccion de la cametera de Oaxaca (Puerio Escondido - Salina Cruz) y de la cametera que une los valles centrales del

estado de Oaxaca con la costa (Oaxaca - Pochutla), la zona adquiri¢ las condiciones necesarias para poner en marcha el proyecto.

FONATUR procedié a contratar a un grupo de empresas para que en forma coordinada elaboraran el estudio de la zona incluyendo posibilidades de
mercado luristico, disefio ubana, andlisis ambiental, geologia, efc.



D

En base a estos estudios se cred un Plan Maestro y en 1983 FONATUR tomd la decision de crear el quinto desarrollo integral uniéndose asi a los
ya existentes como Cancun, Loreto, Ixtapa y Los Cabos.

Por sus caracleristicas se escogieron otras bahias para lo que seria ef desamollo a mediano y largo plazo, asi como también el desarollo en (a
zona de los Bajos, se hizo un mejoramiente urbano y socia! de fa cabecera municipal (Santa Maria Huatulco) y la construccion de un Bulevar Costero que

comunica a las Bahias con los desamollos ubanos y con el aeropuerto.



CAPITULO 2 NIVEL DIAGNOSTICO.

21 AMBITO REGIONAL.

Bahias de Huatulco es un sistema microregional compuesto por la zona urbana de Chahué, las zonas turisticas de Tangolunda, Santa Cruz, La
Entrega, El Maguey, Chachacual y San Agustin, y por pequetios poblados rurales; El Zapote, El Crucero, El Faisan, Xuchilt, El Arenal y Coyula; en el 4rea de
influencia inmediata se localizan Copalita y San Miguel de! Puerio.

La infraestructura regional esta constituida por los enlaces carreteros y ef asropuerto intemacional asi como por el sistema de suministro de energia

eléctrica en alta tension.

La vialidad regional se estructura a partir de la cametera No. 200, costera del Pacifico. a la que se entroncan los caminos pavimentados a Santa
Cruz y Santa Maria; ademas de las lemacerias a los bajos de Coyula y El Arenal y a Santa Maria, algunas partes son empedradas. La camelera enlaza

Bahias de Huatulco con Pochutla, Salina Cruz, Puerto Escondido, Jamiltepec, Pinotepan y Acapulco.(ver plano D-02).

22 MEDIO NATURAL.

Las limitantes naturales que presentan las Bahias de Huatulco se originan debido a la proximidad a ios macizos montanosos, sin embargo la

cercania con otro tipo de relieves como meselas y valles, ayudan a ubicar de alguna forma las actividades agricolas y ganaderas, Bahias de Huatulco ocupa

una superficie de 21,190.41 hectareas de las cuales 603.9 heclareas (2.85%) se consideran urbanizadas, 846.6 hectareas (4.0%) lienen usos agricolas,




18,796.61 hectareas (88.69%) estan ocupadas por vegetacion natural, 903.3 hectareas (4.26%) las ocupa el aeropusrto, y 40 hectareas (0.20%) son
ocupadas por la vialidad regional (1)
(1). FONATUR. Plan de desarrolio de Huatulco.

De las 603.9 hecldreas consideradas como urbanizadas, el 63.89% tiene uso turnistico (385.83 heclareas), y el 36.11% tiena uso urbano (218.07
hectareas). Estas zonas urbanas se localizan en el valle de Chahué(168.63 heclareas), y en E| Zapote (49.45 hectareas) cerca del aeropuerto, las zonas
luristicas urbanizadas se locatizan principalmente en las Bahias de Tangolunda, Chahué y Santa Cruz. (2)

La mayor parte de la superficie expropiada por FONATUR en la zona de las Bahias de Hualulco y ios Bajos ha sido designada para uso turistico,
quedando rezagada la oferta de suelo urbano, este problema se refleja de manera significativa en la demanda de vivienda que resulta insuficiente para la
poblacion en las zonas urbanas.

Aunque no existe reglamentacion local para regular el uso del suelo y la imagen urbana, en los contratos de venta de FONATUR se establecen los
usos y destinos del suelo a que puede dedicarse cada lote y las normas a que deben sujelarse los proyectos.

En Huatulco no hay oferta de suelo popular, el sector *H* fué entregado en gran parte a los comuneros ¥ el resto, ante la falta de opciones, fué
adquirida por 13 poblacién de ingresos medios y altos. {ver planos D-03, D-04 y D-05).

La topografia del lugar, es muy accidentada ya que existen grandes macizos montafiosos con pequenos valles; por o cual la mayoria de los
terrenos que colindan con el litoral tienen grandes pendientes, que en algunos casos son mayores del 45%, lo cual dificulta la construccion, pero hace
resallar las maravillosas perspectivas del lugar.

Enio que respecta a los asolsamientes, precipitaciones pluviales, vientos y vistas ver las graficas G-01 a ia G-05.
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23 ASPECTOS SOCIOECONOMICOS.

El proyecto urbano turistico de Bahias de Huatulco tiene por objeto el desamrollo regional del Estade de Oaxaca y la generacion de divisas para el
pais, asi como la creacion de empleos y el bienestar de la poblacion y con ello la atraccion y el amaigo de los habitantes tanto del area da desamallo como de
la region.

{2). idem..

E! “Conjunto de villas® propuesto tiene por objeto lograr el desamollo equilibrado e integral de las actividades turisticas y urbanas, definiendo para

ello una estructura urbana que las integre.

23.1  SUELO URBANO.

Las polilicas se orientan a resolver el problema de acceso al suelo para toda {a poblacion creando concentraciones habilacionales para satisfacer
las carencias de vivienda y en particular para las de menores ingresos, y actan sobre la capacidad y distribucion de la oferta del suelo, sobre las normas de
urbanizacién y sobre las politicas de comercializacion como son;

-Infraestructura urbana,

-Vialidad y transporie.

-Equipamiento.

Vivienda.

-Medio Ambiente.

-Imagen urbana,
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232  HIPOTESIS SOCIOECONOMICAS.,

Se han adoptado como fundamento las melas del Plan de desamollo de Bahias de Huatulco. De acuerdo con ellas se tendra una oferta maxima de
25,276 cuartos hoteleros y 6,626 viviendas turisticas, que permitan atender una afiuencia de 2.68 millones de visitantes al afio, para cuando se acabe lodo el
desarrollo turistico.

Para el afio de 1994 la mela es de 3,652 cuartos hoteleros, 833 viviendas furisticas y 301,108 visitantes y para el afio 2000 es de 6952 cuartos y
1,703 viviendas turisticas con 598,199 visitantes al afio.

La oferta total de cuartos prevista para el afio 2000 permitira crear 30,804 empleos directos y 101,962 indirectos que generaran una poblacion total
de 388,305 habitantes.

En 1994 se habran generado 19,793 empleos, de los cuales 4,592 seran directos y 15,201 indirectos, 3,469 de los empleos seran en la
construccion y 1a poblacion se estima que serd de 31,187 habitantes (1).

Se espera que, en la medida que se consolide el desamollo, disminuya gradualmente el ingreso por hogar, por la reduccion del nimero de
trabajadores de 2.1a 2.

Es probable que esla situacion se presente en 1994 y que a largo plazo no sufra mayores modificaciones; por lo que se espera que a mediano y
largo plazo el 28.6% de los hogares tengan ingresos bajos hasla 2 veces el salario minimo; el 45.9% ingresos medios de 2 a 5 veces el salario minimo y el
25.5% ingresos altos mas de 5 veces & salario minimo.

Olra variable que es revelante, es la densidad domiciliaria, que actualmente es de 4.25 habitantesivivienda y se espera que sea de 5
habitantes/vivienda a partir de 1994 (2); (ver graficas D-06).

(1). FONATUR. Plan de desarrolio de Bahias de Huatulco
(2). idem.
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24 SUELO.

Santa Cnuz es el poblado origina! e historicamente se altemd con Santa Maria como el principal asentamiento de la microregion. Sin embargo esta

importancia nunca trascendié en el ambito regional. Es hasta 1982 con la conclusién de la cametera Salina Cruz - Pochutia, cuande empieza a proyeclarse al
exierior, al tener un flujo constante de visitantes.

En mayo de 1984 se expropian 21,163 heclareas, con el objelo de hacer un desamolio turistico y se transfieren en propiedad a FONATUR, el que
inicia la construccion del aeropuerto y las obras de cabeza en 1985. En ese afo Santa Cnuz era un caserio insalubre, erguide ¢con construcciones precarias
alrededor del estero y a lo fargo de la playa, que dificimente podia servir de base para iniciar el desarrollo turistico propuesto, por lo que se decide reubicar a
su poblacién a La Crucecita y reconstruir Santa Cruz,

En 1984 existian 13 asentamientos: Copalila, Tangolunda, Chahué, Sanla Cruz, El Faisan, Xuchil, El Zapote, Cuajinicuil, Puente Coyula, Rancho
Cocos, San Agustin, Bajos det Arenal y Coyula, que en conjunto sumaban una poblacion de 2,572 habitantes. De ellos Sanla Cruz y Coyula eran los mas

importantes , el primero por su incipiente actividad turistica y el sequndo por su actividad agricola, probablemente la mas importante del municipio.
En 1987 Santa Cruz, La Crucecita y la zona hotelera de Tangolunda se encontraban urbanizadas y se enlazaban entre si con la cametera federal
No. 200 por medio de un camino pavimentado. Entre 1987 y 1989 continia la consolidacion de Chahué con la urbanizacion del sector "T* (industrial), con la

construccion de edificios para vivienda en el sector "I” v la urbanizacion de los sectores "H2®, 'R”, "J" y "K".

Actualmente existe una estructura urbana con diferentes grados de consolidacion. Santa Cruz esta parcialmente ocupada, La Crucecita esta

consofidada y en proceso de saluracion, lo mismo que los seclores "T" y "H2"; el sector *I” esta saturado, los sectores “J* y "K" estan urbanizados pero no
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han sidc ocupados; el sector *R" alin se encuentra en proceso de ubanizacion aunque esta parcialmente ocupado, y se trabaja intensamente en los
proyectos del resto de los sectores del Valle de Chahusé.

En las zonas turisticas la situacion es la siguiente: la zona hotelera de Tangolunda esta urbanizada y se encuentra practicamente saturada, ‘tas
zonas residenciales de El Arocilo y Balcones de Tangolunda se estan urbanizando, estan en proyecto las zonas de Conejos, Mirador Chahus y Residencial
Campo de Golf,

La dinamica que ha adquindo el desarrollo permite prever un crecimiento constante de la aclividad turistica y con sllo, el de la poblacion y de la
zonas urbanas {ver plano D03, D-04, D-05.).

25  VIVIENDA.

En ef inicio del desamollo turistico de Bahias de Huatulco, la gran parte de la poblacion inmigrante era y sigue siendo personas solteras 0 parejas
sin hijos, que no tienen garantizada la permanencia en el empleo ni gran solvencia economica, por lo que no puede aspirar a una vivienda propia y es
frecuente que se comparta la vivienda o se renten cuartos. En Huatuico Jos propietarios de terrenos, casas y departamentos lo han capitalizado como un gran

negocio rentando cuartos, ya que el 67.2% de la vivienda es rentada o prestada.
La renta es una fuente importante de ingresos, el 60% de las viviendas renta mas de N$100 mensuales, el 32% mas de N$400 y el 8% mas de

N$1,500. Para obtener este ingreso extra se han construido cuartos con todo tipo de materiales dependiendo de la capacidad de pago de los inquilinos. En el

25% de los lotes unifamiliares existen de dos a cinco viviendas; el 43% tienen dos cuarlos 0 menos; y el 32% tienen dos ocupantes 0 menos.
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Los hoteles contribuyen a la demanda de alojamiento. Por su elevada rotacion de personal, 100% anual, tiene entre sus prestacionas el alojamiento
en departamentos, asignando un departamento hasta por cada seis solteros y uno por cada dos parejas. La constnuccion es otro gran generador de demanda
de alojamiento, que se ha resuelto parcialmente con campamentos.

La demanda de alojamiento normalmente se mantiene durante los primeros diez o quince afios de los desamolios, hasta que los inmigrantes se
consolidan y las nuevas generaciones empiezan a formar familias que demandaran viviendas permanentemente. Es previsible que a corto plazo la demanda
de alojamiento continte y que la vivienda se incremente hasta ef medio plazo. El 27.4% de los jefes de familia manifestaran necesitar dos cuartos o mencs,

io cual es sintoma de la demanda de alojamiento y no de vivienda.

Es opinion generalizada en Huatulco, €l que la vivienda constituye el principal problema a resolver a muy corto plazo, ya que la oferta no solo es
insuficiente sino escasa, por que en todas las localidades las viviendas estan ocupadas. En Chahué es escasa, a pesar de que existen 1,603 viviendas y sblo
1,099 estan ocupadas, pues las 504 viviendas restantes no pueden ser adquiridas por los supuestos beneficiarios. A pesar de que existe sobreoferta dé este
lipo de vivienda se sigue construyendo; esta por concluirse el conjunte Los Mangos con 117 departamentos y 115 viviendas diplex.

Un niimero importante de vivienda VIS-R ha sido adquirida por los hoteles para amendarlos a sus empleados. Los departamentos a la venta estan
fuera del alcance de los supuestos beneficiarios ya que los enganches pasaron de N$35,000 en mayo de 1989 a cerca de N$50,000 en enero de 1930.

La vivienda terminada que se ha ofrecido no responde en su diseiio al clima del sitio ni a las necesidades de sus ocupantes. Las habitacionas

tienen dimensiones y alturas minimas, y solo algunos casos, cusntan con ventilacion cruzada. El pie de casa ha funcionado como tal, con la limitacion de sus

dimensiones minimas y de sus cubiertas ligaramente inclinadas.
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La oferta de vivienda presenta caracteristicas de monopolio, principalmente via comuneros o grandes promotores de vivienda. La oferta de vivienda
popular se ha limitado a lo indemnizado a los comunercs en la Crucecita y en el sector H2. De esla manera, los comuneros poseen la Gnica oferla de
vivienda popular en cualquiera de sus modalidades, ya que no se ha puesto a la venta ningln lote para este lipo de demanda. Las viviendas financiadas con
recursos de FOVISSTE han sido desviadas a la especulacion, INFONAVIT apenas inicid su accidn con 190 viviendas en 1990; FOVISSTE aln no participa.
La poblacion que no st siendo atendida por eslos organismos tiene como Gltimo recurso institucional los programas del IVO-FONHAPO.

Es posible sefialar que la demanda de alojamiento y vivienda esla siendo resuelta mediante 6l esfuerzo individual de los propietarios de lotes y
viviendas, del sector social o del privado, como lo demuestra el hecho de que el 53.8% de la vivienda sa construyé mediante autoconstruccion, instituciones
para el fomento de la vivienda 8.1%, otras 38,1%.

El principal problema en relacién con la vivienda no radica en la capacidad de pago de los habitantes, sino en la desviacion e insuficiencia de
recursos, pero principalmente, en la falta de lotes con servicios o urbanizados en donde la poblacién en forma individual u organizada en grupos, pueda

construir su vivienda.

Con el impulso que dara este nuevo plan de desarollo, se piensa lograr cubnr la demanda que se tendra al abrir nuevos conjuntos turisticos

generadores de empleos, dando paso a una inmigracién de personas que necesiltaran de una vivienda.
FONATUR en colaboracion con las instituciones de la vivienda en Oaxaca e INFONAVIT ha iniciado la realizacion de una serie de unidades

habitacionales en la zona comprendida de la Crucecita-Chahué (zona de estudio). La cual se ha observado un 73% de viviendas en buen estado, 5% en

estado regular y 22% en malas condiciones; lo cual no nos presenta un déficit de vivienda critico (ver plano D-07}).
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26 INFRAESTRUCTURA.

De la infraestruclura de este lugar, se analizaron los siguientes servicios: agua potable, drenaje, luz y energia eléctrica, entre otros. Enbase ala

investigacion que se hizo se puede decir gue no existe déficit de ninguno de estos servicios en la zona.

En la Bahia de Santa Cruz, las redes de distribucion de agua potable estan contempladas'en la segunda fase {1990-1994), las capacidades de
estas redes se han calculado con 300 litros/habitante/dia, para una poblacion cercana a los 40,000 habitantes {ver plano D-08).

Se esta construyendo la planta de tratamiento de aguas residuales en Santa Cruz, ademds cuenta con un carcamo que bombea hasta un emisor

del sector *I"; las redes de alcantarillado todavia no se tienen programadas para este lugar, pero se espera gue en brave se puedan poner. {ver plano D-09).

El suministro de energia eléclrica en esta zona se encuentra distribuida en forma aérea y en 13.2 Kva. (ver plano D-10}.

27 VIALIDAD Y TRANSPORTE.
271  VIALIDAD.
El acceso a Hualulco se realiza por la cametera federal No. 200. La seccion de la cametera, su trazo sinuoso y entronques a las zonas turisticas y

urbanas no corresponden a las caracterislicas del Proyecto de Bahias de Huatulco. Para resolver este problema existe un proyecto de FONATUR para crear

un nuevo camino desde el aeropuerto, y que desemboque en las zonas turisticas por el sector "E*. La Seccion del Bulevar en donde terminaria el camino es
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insuficiente para cumplir una funcién local y microregional: dos caniles en cada sentido; por esta razon es necesaria su cuidadosa evaluacion antes de
ejecutar dicho proyecto.

El sistema vial primario esta constituido por la cametera federal y e! Bulevar a Tangolunda o costero, en direccion oriente - ponients, y por las
vialidades de acceso a Chahué y Tangolunda, por la vialidad de! canal Chi que las enlazan en direccion norte - sur, Estas vialidades cuentan con dos caniles

de circulacion y esta prevista su ampliacion a cuatro carriles.

La vialidad local en casi todos 1os casos tiene una seccin de 10.80 metros de paramento a paramento, por lo que se bloguea faciimente, ademas
de que se encuentra deteriorada por la ruplura de pavimentos producto de relotificaciones. Las vialidades secundanias tienen una seccion da 12 metros y se
encuentran en buen estado. Los sectores con pavimenlo, independientemente de su estado son: "A", "B", "C", "E", "F", "H", "H2", °I", °J°, °K", *T" y la zona
turistica de Tangolunda, En el seclor *U2" se dispone de las terracerias que se habilitaron para Ia construccion del canal de proteccion y en este afo se

inicio la urbanizacion del sector *R". (ver plano D-11).

27.2 TRANSPORTE.

Los principales mercados turisticos de origen de Bahias de Hualulco son la zona centro del pais, en particular el area metropolitana de la Ciudad de
México, los paises de Estados Unidos de Norteamérica y Canadd, lo que hace que la via aérea sea el medio més ulilizado y mas facil para acceder a Bahias
de Huatulco, ya que la Ciudad de México se encuentra a 958 kms y 12 horas de camino via Acapulco 0 a 939 kms y 14 horas de camine via Oaxaca.

En los primeros 6 meses de 1993 se han hecho un total de 1,397 vuelos, de los cuales 1324 son vuelos nacionales a cargo de Agromorelos {207),
Aerovias de México (232), Mexicana de Aviacion (517), Particutares (296), vuslos charters (72), Enlo que respecta a los vuelos intemacionalas solo s6 han

producidos 73 vuelos chartes, los cuales han transportado a un tolal de 82,653 pasajeros en el primer semestre de 1993. (1)

{1). FONATUR. Barémetro turistico junio 1993,

18



Cabe sefialar que tambien hay transportacion en autobis desde distinlos lugares de la Replblica Mexicana, con salidas frecuentes, (ver planc D-
11}. Enlo que se refiere a la transportacion local, existe servicio de renta de autos, taxis, camiones y microbuses locales, y en algunos casos los hoteles

cuentan con su propic sesvicio de transportacion para los turistas

2.8 EQUIPAMIENTO URBANO.

El equipamiento urbano no se ha incrementado en los dllimos afios y en general cormesponde a los niveles basico y medio, de acuerdo con el rango
de poblacion establecido por FONATUR para este lipo de centros turisticos. Sin embargo, por Ja dinamica de crecimiento experimentada y por las
caracleristicas particulares de la poblacion inmigrante, personal capacitado y profesionales, muchas provenientes del Distrito Federal y del extranjero, se ha

manifestado la demanda de servicios mas especializados,

A pesar de que en Santa Maria se improvisé un Centro de Estudios de Bachillerato Tecnologico Industrial {turismo) y FONATUR facilita el
transporte de los alumnos de Chahué, la poblacion de esle lugar solicita la construccién de una preparatoria, argumentando que la carencia de este servicio
&s causa de desintegracion familiar y que el numero de alumnos posibles si justifica su dotacion. Ademas de esta demanda exislen las de hospilal con mas

especialidades, terminal de autobuses foraneos con mejor servicio, centro de abasto, rastro, gasera y centros recreativos.

Asi mismo existe el problema del suelo para los servicios y el equipamiento que proporcionan los particulares, ya que excluyendo al sector *R", no
existen altemativas para su localizacion. Esto frae problemas con los prestadores de servicios privados, en especial para a construccion de escuelas; en el

caso de la vivienda, el problema de la dotacién de equipamiento tiene parte de su origen en la disponibilidad de suelo.




Los servicios de limpia y recoleccién de basura son insuficientes, aunque se realizan esfuerzos importantes que incluyen la recoleccion de basura
en la cametera federal, Ofro problema importante es el relleno sanitario deficiente en el basurero. La vigilancia es un senvicio que es necesaric mejorar, la
falta de centros recreativos propicia el alcoholismo y en los dltimos meses se han incrementado los asaltos, El alumbrade piblico da ja Crucecita es
deficiente, las lamparas falian constantemente y la plaza principal no tiene alumbrado pdblico, lo que evita que se convierla en centro da reunion, ya que

debido al clima, es durante la noche cuando se puede utilizar. {ver plano D-12).
29 RIESGOS.

Se considera como riesgo el peligro en el que puede estar una ciudad, lotal o parcialmente. Estos se dividen en dos y son: los fendmenos
naturales y meteorologicos, (huracanes, tormentas, sismos, efc.), y los que puede producir el hombre (contaminacion, incendios forestales y urbanos,
epidemias , accidentes, elc.).

El estudio de estos riesgos preveran posibles fallas en el proyecto y las consecuencias si no se le da una adecuada atencion.

En el terrenc se presenta una topografia muy dificil, pues las pendientes son muy pronunciadas , s& encuentra frente a una bahia y pese a que esta

en la costa del Pacifico, los huracanes no pasan cerca de la zona, y lo (nico que a veces afecta son las depresionas lropicélas.(ver plano D-13).

Sera muy necesario tomar en cuenta el estudio sismologico de la zona pues se encuentra en la zona de mas peligro de la Republica Mexicana. (ver

plano D-14)
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210 IMAGEN URBANA,

En el desarmollo de Bahias de Huatuico se pretende respetar y conservar |a historia y tradiciones del lugar, pese a la reubicacién del poblado , asi
como la integracion del desarrolio turistico diferente al tradicional, que ha demostrado implicar un alto grado de impacto ambiental. Se propone un desarrollo
semidisperso y de baja densidad en las zonas turisticas, conservando gran parte del territorio en su estado natural; y la imagen urbana tipica de los pusblos
oaxaquefios y una intensa actividad urbano turistica que le den a Huatulco la vida urbana de que carecieron olros centros turisticos, utilizando la traza

reticular, plazas, porticos, alturas no mayores de cualro pisos y techos inclinados con teja y la mezcla de usos turisticos y urbanos.

Para elio la estructura se adecud a la topografia y se organizd en sectores, a partir de un centro urbano turistico en Santa Cruz y de otro en la
Crucecita con una traza urbana relicular, que tiene su origen en las plazas principales de ambas zonas. Las edificaciones que rodean a las plazas y las de las

calles comerciales que parten de ella estan porticadas en la planta baja.

La imagen urbana es uno de los aspeclos criticos en estas zonas, por el incumplimiento de las nomas de tipologia y construccion existentes en el
lugar, la intensa actividad de construccion y la falta de control hace que no se respeten las nomas impuestas por FONATUR, con lo que el poblado no
cuenta exacatamente con una tipelogia o imagen urbana.

Sin embargo estas zonas se encuentran en un proceso permanente de consolidacion y de mejoramiento, ya que paulatinamente se substituyen las

barracas por construcciones definitivas, donde cada dia mas se intenla que se respeten las normas antes mencionadas.

En Santa Cnuz el problema tiene otras connotaciones; los lotes hoteleros y comerciales ocupados o invadidos con barmacas y puestos provisionales,
y el gran nimero de baldios que esto ha propiciado, generan una imagen de atraso, to que desalienta al inversionista y crea inseguridad en el turista para
transitar por las calles. Es importante sefalar que existe un gran avance en el saneamisnto ambiental de la Playa de la Bahia de Santa Cruz, en donde han

sido substituidas la totalidad de las barracas que servian de restaurantes y que bloqueaban las vistas de la bahia por nuevos locales con todos los servicios
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de infraestructura y con una imagen diferente. Los locales estan distribuidos en bloques que dejan espécios abiertos entra la plaza de Santa Cnuz y la Bahia.
Otro avance importante en términos de imagen es la conclusion de la darsena de Santa Cruz y su ocupacién con embarcaciones de recreo y transporte

turistico que generan el ambiente caracteristico de los desamollos nauticos que se relacionan con las dreas urbanas. (ver planos D-15 y D-16).

2.10.1 MEDIO AMBIENTE

La calidad del medioc ambiente urbano no es buena. La acumulacion de basura. la practica persistente del fecalismo al aire libre y la falta de
mantenimiento de cistemas y tinacos, hacen de la amibiasis un problema endémico, por o que habra que actuar en consecuencia para evitar que 56

desaliente e} turismo.

La instalacion de restaurantes y olros servicios de playa en La Entrega, El Maguey y Chachacual, sin los servicios sanitarios necesarios, empieza a
contaminar sus aguas. Es urgente regularizar estas instalaciones y dotarlas de los servicios sanitarios requeridos y regular el funcionaminto de las

embarcaciones, que empiezan a alsjar a la fauna marina.
Por las caracteristicas de sus troncos y follaje. la selva baja caducifclia que predomina en la region se seca durante seis meses al afio, lo que la

hace vulnerable a los incendios. Es necesaric preveniros y evitar la tala clandestina que afecta principalmente a los arboles de mayor altura Gue son los

que hacen posible la sobrevivencia de la vegetacion secundaria.
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210.2 ADMINISTRACION URBANA Y FINANCIAMIENTO.

El desarrolio urbane turistico de Huatulco se localiza en el Municipio de Santa Maria Huatulco. FONATUR cumple una funcion muy importante, ya

que ademas de construir gran parte de ia infraestnuctura urbana y luristica, opera los servicios pdblicos y gestiona ante el Gobiemo las obras y servicios.

El Ayuntamiento ha asumido su responsabilidad en materia de licencias y autorizaciones, la mayor parte de los proyectos llevan Ja autorizacion

previa de FONATUR de acuerdo con lo establecido en fos contratos de compra-venta.

El proyecto de Bahias de Huatulco se financia principalmente con recursos propios de FONATUR, con créditos Banco Intemacional de Desarrollo y

con el presupuesto normal de los organismos y dependencias del Gobiemo Federal.

Desde 1983 hasta 1989 FONATUR ha invertido N$ 349,685,000 en Bahias de Huatulco. El 56.2% en infraestiuctura, el 7.0% en equipamienio
urbano y turistico, el 15.5% en estudios y proyectos, publicidad. promocion, operacion y mantenimiento del desamollo y 21.3% en administracion. Asi mismo
ha participado con el 23.5% del financiamiento para la construccion de los principales hoteles. En sintesis, en el periodo 1986-1989 se autorizaron créditos

por N$142,799,000 para la conslruccion de hoteles.

El Municipio de Santa Maria Hualulco ha resultado directamente beneficiado, debido a que ha empezado a recibir los impuestos y derechos

jocales, lo que ha incrementado significativamente su presupuesto. y contribuido al mejoramiento de otras tocalidades.
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211 ESTRUCTURA URBANA.

La estructura urbana es el conjunto de elementos fisicos, como casas, oficinas, calles, elcétera, que configuran el area ubana, asi como la relacién

que guardan entre si.
Cada zona urbana liene una estructura urbana propia acorde con las caracterislicas del medio, capacidad y funcidn del mismo.

La estructura urbana en la zona de Santa Cruz y Conejos es lineal y se desamoila a lo largo del Bulevar Costero y esta formada por un comedor
turistico y una zona urbano - turistica. El cormedor esta integrado por un distrite ecoldgico llamado Valle de Copalita y cinco turisticos como son: el campo de

golt de Conejos, Conejos, Tangolunda, Puerto Chahué y Santa Cruz.

El distrito ecologico del Valle de Copalita se estructura a lo largo de la vialidad perpendicular a la cosla localizada al centro de las areas planas que
quedan entre el rio y las faldas de las montanas.

El distrito luristico de Conejos abarca desde la desembocadura del rio Copalita hasta la peninsula que separa por el oeste a la Bahia de Conejos
de la de Tangolunda. Su estructura es lineal y se desamolla a lo largo del Bulevar Costero localizado en las faldas de las montafias paralelo al litoral. Este
distrito esta integrado por fas zonas hotslera y residencial de Conejos y por un parque de playa, la primera se localiza entre ef Bulevar y el litoral y se
extiende desde la desembocadura del Copalita hasta el inicio de la peninsula occidental de la Bahia de Conejos. La zona residencial ocupa la peninsula
occidental.

En ef distrito turistico de Tangolunda, su estructura es lineal, apoyada en el Bulevar Costero que forma una *T" con el campo de Goif que se

desarrolla parpendicularmente al Bulevar.
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El distrito turistico de Chahué ocupa la bahia de! mismo nombrs, entre el Bulevar y el litoral, per lo que su estructura es lineal. Este distrito esta
integrado por la zona hotelera del sector Q y por la zona residencial del mirador Chahué.

El distrito turistico de Santa Cruz se localiza en la bahia del mismo nombre, su estructura urbana es lineal apoyada en el Bulevar y hacia el oeste
se bifurca hacia los valles. Esta inlegrado por una zona residencial, que ocupa la peninsula que separa a la Bahia de Santa Cruz de la de Chahué, por el

subcentro urbano turistico cuya traza es reticular este - oaste y norte -sur.

En cuanto a las vialidades principales se refiere éstas son: el Bulevar turistico, el acceso turistico Conejos, acceso urbano Tangolunda y el acceso

luristico Cacaluta que se dividen en dos y cuatro cariles.

En el perimetro del poblado, considerando los limites municipales, exisle una reserva temitorial debidamente constituida, que establece el limite del
centro de poblacion de Bahias de Huatulco, el limite del &rea expropiada para la construccion de dicha reserva se acaba de constituir por una poligonal cuyos
puntos estan unides por el litoral. {ver plano D-17).

212 DIAGNOSTICO INTEGRADO.

Bahias de Huatulco es el méas reciente de los centros integralmente planeados, a cargo de FONATUR. Se localiza en 6l sur del Estado de Oaxaca

en el litoral del Municipio de Santa Maria Huatulco ocupando 21.163 hectareas.

Bahias de Huatulco es una zona de singular belleza con cerca de 35 km de litoral y una seccion que varia de 6 a 10 km. de ancho, en donde se

localizan nueve bahias principales y extensas playas de mar abierto que representan un atractivo turistico de gran potencial, diferente al de los centros de
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playa tradicionales. Por la diversidad de las caracteristicas naturales de su temitorio, permite generar una oferta turistica para los distintos segmentos del

mercado nacional e intemacional.

En términos generales es posible subdividir el teritorio de Bahias de Huatulco en tres grandes zonas nalurales: las Bahias, El Macizo Monlanoso
de Chachacual y los Bajos y en tres unidades ambientales, el litoral, los valles y las mesetas y montafias. El litoral presenta un elevado potencial turistico
por el valor paisajistico de las bahias, acantilados y playas que lo conforman, asi como por la calidad del agua y de la arena de sus playas, que permiten en
ia mayor parte de ellas el desarrcllo de actividades recreativas. Los valles tienen su aplilud ubana y agricola. Las meselas y montafias son las que
presentan mayores limitaciones para su aprovechamiento; sin embargo, se han identificado algunas mesetas de gran exlension que son aprovechables para

uso urbano.

La capacidad de soporte del temitorio depende de la disponibilidad de agua del acuifero del Rio Copalita mas que de la superficie con aptitud
turistica y urbana, siendo de 42,450 cuartos en hoteles, condohoteles, villas y residencias turisticas y de 388,305 habitantes.

La planeacion del desarrollo de Bahias de Hualulco se inicio a principios de {a década de los B0's y han sido incluidos estudios del medio fisico, de
mercado, prefactibilidad y planes maestros de desamoilo urbano y turistico.

Su ejecucion material se inicia en 1984 con la construccion del aeropuerto y de las obras de cabeza. El avance actual es importante, la
urbanizacion de la zona hotslera y comercial de Tangolunda y la primera etapa de su campo del golf, la urbanizacion de la zona urbano turistica de Santa

Cruz, con incremento en la actividad turistica y reduccién en la urbana.

E} avance de la construccion, Ia operacion de los hoteles y de los servicios turisticos y urbanos hicieron posible que el total de empleos a principios
de 1990 fuera de 6,240, que a su vez generaron una poblacion de 6,631 habitantes en las reas en desarrollo y que la poblacién total del area de influencia
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inmediata del desarollo que incluye las localidades de Santa Maria Huatulco y Copalita, fuera de 8,594 habitantes; lo que implica tasas de crecimiento del
20.90 y del 15.3% en promedio anual respectivamente dasde 1985.

Esta poblacion en su mayor parte es soitera o forma parejas jovenes, provenientes principalmente del Distrito Federal, es una poblacion muy
inestable en téminos de su permanencia en el empleo y ceridumbre respecto a su estancia en el lugar, lo que ha propiciado el surgimiento de solucionas no
convencionales a la demanda de vivienda.

El desarollo urbano turistico de Huatulco ha enfrentado problemas técnicos por las caracteristicas de su temitorio, asi como de tipo social y politico
derivados del proceso de expropiacion.

La actual estrategia de desamolio turistico tiene como melas para 1994, la afluencia de 301,100 visitantes, 3,652 cuartos de hotel en operacion y
833 viviendas turisticas y una pohlacién generada de 31.187 habilantes. Para el afio 2000 las metas son de 538,000 visitantes, 6,952 cuartos de hotel, 1,703
viviendas turisticas y 68,855 habitantes y un total de 2.68 millones de visilantes anuales, 25,276 cuaros de hotel 6,626 viviendas luristicas y una poblacién
generada de 388,305 habitantes cuando se sature el desamollo, dentro de 34 afos aproximadamente.

La oferta turistica se concentra en la zona de las bahias en donde hay menos areas aptas para el desamollo urtbano, y no hay areas urbanizadas

suficientes para alender las demandas de suelo y vivienda, en especial para poblacion de bajos ingresos.

Por estar el desarollo en su fase inicial, en la demanda de habitacion ha predominado la de cuartos en renta, misma que ha sido resuelta por la
poblacion y las empresas.
Esle tipo de demanda de habitacion reduce la de suelo, costosa y complicada en su operacion. La capacidad de respuesta informal al problema de

la vivienda empieza a dar signos de agotamiento con la saturacion de la Crucecita, con la aparicion de las primeras invasiones adin en pequena escala.
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FONATUR doné al Gobierno del Estado de Oaxaca toda el area disponible para la vivienda popular, lo que le restd capacidad de respuesta y
~ autonomia para enfrentar ¢l problema. El suelo de que dispone tiene olra aptitud, por lo que tendra que generar olras opciones y promover y coordinar su

accion con la del Gobiemo del Estado y la de los organismos de vivienda, para garantizar la adecuada relacion entre el desamolto turistico y el urbano.

£l manejo del problema de suelo requiere de nuevos mecanismos que agilicen su oferta y la pongan al alcance de todos los grupos sociales, ya

que constituye el punto de partida para la solucion de! problema de vivienda.

Este proceso lieva implicito el replanteamiento de la estructura urbana y de su relacion con la actividad turistica. {ver plano D-18).
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CAPITULO 3 NIVEL NORMATIVO,
KN | CONDICIONANTES SECTORIALES.

3.1.1  ESTRUCTURA DE BARRIOS, DISTRITOS Y SECTORES.

Las zonas urbano turisticas del subsistema urbano de bahias se distribuird en los siguiertes distritos, barrios y seclores; zona urbano turistica
Conejos - Santa Cruz, comedor turistico Ei Organo - Riscalillo, zona urbana Altos de Chachacual, subsistemas de los Bajos, zona urbano luristica de San
Agustin, corredor Luristico de fas playas del Arenal, Coyula y Coatonalco, zona urbana de Coyula, subsistema Crucero de San Agustin, zona urbana de El

Crucero - El Zapote y la zona urbana de la meseta de San Agustin.

La zona urbano turistica de Conejos - Santa Cruz se estructura en cinco distritos turisticos: Conejos, Campo de Golf, Tangolunda, Puerto Chahué y
Santa Cruz; y un distrito urbano: Chahué y por un distrito ecolégico: Valle de Copalita.

El distrito turistico de Santa Cruz estara constituido por fas zonas residenciales turisticas, un subcentro urbano turistico, la zona hotelera y por los

parques de playa de La Yerbabuena y La Entrega con ¢capacidad para 3,701 cuarlos y 621 viviendas turisticas.
Los distritos de Chahué y la Crucecita fueron fos primeros en ser desarollados y constituyen la oferta de suelo disponible a muy corto plazo, por lo

que el destino que se les dard es fundamental para resolver las demandas de suelo de todos los estratos de poblacion hasta 1994 y condicionara la apertura

de ofras zonas urbanas.
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31.2  SISTEMA DE CENTROS Y SUBCENTROS DE SERVICIOS.

En la congruencia con la distribucion de la poblacion y de las funciones entre las distintas zonas urbanas y turisticas se desarollara un sistema de

centros y subcentros de servicios urbanos y urbano turisticos.

Todas las zonas urbanas de la regién de Bahias de Hualulco deberan ser autosuficientes en el equipamiento que les corresponde de acuerdo con
su jerarquia urbana. El equipamiento microregional se concentrara en los Altos de Chachacual que, por su poblacion local a atender, posicion central y area
disponible, representa la mejor alternativa de tocalizacion en el ambito microregional. Entre este equipamiento, se encuentra la educacion media superior y
superior tecnologica, los hospitales generales, el centro de abasto, el rastro, las terminales centrales da autobuses foraneos de pasajeros ¥ de carga, los

encierros y talleres de autobuses urbanos y las gaseras.

En el subsistema de las bahias €l sistema estara constituido por el centro urbano turistico de Chahué que se complementara con el centro urbano

de los Altos de Chachacual, con una capacidad conjunta para atender a los 171,638 habitantes del subsistema.

El centro urbano turistico de Chahué se apoyara en el subcentro urbano, que alojara un parque uibano, y en el coredor urbano con capacidad para
atender a 83,758 habitantes y en el subcentro urbano turistico de Santa Cruz.

En el distrito de Chahué se contara con un centro de bartio con capacidad para 24,967 habitantes, apoyado con el equipamiento vecinal, el centro

de barmio de La Crucecita contara con capacidad para 10,597 habitantes y también apoyado con el equipamiento vecinal. Ademas de estos cenlros, se

creara un comedor de servicios en el acceso a la zona urbana de Chahué - La Crucecita, en donde se alojaré ia terminal de autobuses foraneos de pasajeros.
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En las zonas turisticas se contard con la zona comercial turistica de Cacalula y Tangolunda, las dreas de servicios de las zonas residenciales
turisticas, los parques de playa de Conejos, Tangolunda, Chahué, La Yerbabuena, La Entrega y Et Maguey, el parque marino La India, en Chachacual, la
marina de Pueric Chahué y las darsenas de Tangolunda y Santa Cruz, los campos de golf de Conejos y Tangolunda, el Botazoo y el vivero de Copalita.

Para el manejo y disposicion de desechos solidos se instalard una planta procesadora de basura en Altos de Chachacual con estaciones de
transferencia en Chahusé, Allos de San Agustin y Coyula, '

32 NORMAS Y CRITERIOS DE EQUIPAMIENTO.

Para la dotacion de agua potable en las areas urbanas se establece una dotacidn de 300 litrosfhabitante/dia, para los usos turisticos la dotacion
sera de 1.750 litros/cuarto/dia, para viviendas turisticas sera de 350 litros/habitante/dia y se considera como minimo de descarga a la red de drenaje del 75
% de la dotacion de agua potable.

En energia eléctrica se lomaran como minime los siguientes indices; para holeles 3.5 kw/cuarto, y para viviendas turisticas 7 kw/vivienda.

En los proyectos viales la pendiente longitudinal méxima recomendable para la vialidad primaria de las zonas luristicas, es del 5 al 7%, en la
secundaria del 8% y en las calles Jocales del 12 al 15%. En las secciones de las vialidades, se considerara como minimo una banqueta de 2.40 melros,

carmiles de estacionamiento de 2.5 metros, para la circulacion de automéviles de 3.00 a 3.50 metros y para los camiones y autobuses de 3.50 metros.

El programa urbano se establece a partir de las metas de desamollo turistico, se estiman los requerimientos totales las actividades turisticas y la

poblacion.
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Para el afio 2024 los requerimientos tolales de agua potable ascenderan a 161,552 m3 diarios, de los cuales el 65.4% son para usos Urbanos y el
34.6% para turisticos. Para 1994 el requerimiento es de 15,333 m3 diarios.

Los nuevos requerimientos de energia eléctrica ascenderan a 49 MVA en el periodo de 1990-1994, 69 MVA entre 1994 y el afio 2000 y a 603.8
MVA en el periodo 2000 - 2024.

Para el afio 2024 son necesarias 39.6 heclareas de equipamiento vecinal, 25.34 para equipamiento de bamio, 11.33 para equipamiento de distrito o
en subcentros urbanos y 17 para equipamiento de zona o centro de barmio, que en tolal suman 93.27 hectareas. Para espacios abiertos, plazas, jardines,

parques y centros deportivos se requieren 163 hectareas para un total general de 256.27 hecldreas.

Los requerimientos fotales de nuevas viviendas ascienden a 4671 unidades entre 1990 y el 1994, a 5256 de 1994 al afto 2000 y a 60,223 unidades
entre el afo 2000 y 2024 para un total de 70,150 viviendas.

Las necesidades tolales que generaran los incrementos en la demanda de alojamiento turistico y de la poblacion ascienden a 4525 hectéreas en el

periodo 1990 al 2024 de ese totaf el 35.4 % comesponde para usos urbanos y el 56.3% a turisticos y la vialidad primaria representa el 8.3%.
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CAPITULO 4 NIVEL ESTRATEGICO.

41 ESTRATEGIA GENERAL.

A partir de estas lineas fundamentales, la estrategia para la ocupacion del territorio consiste en localizar las actividades turisticas en relacion directa
con el litoral y las urbanas con los valles posteriores y mesetas, relacionandolas a través de zonas mixtas de servicios urbanos y furisticos; y preservando tas

areas montafosas y los valles de mayor capacidad agricola en la zona de los Bajos de Coyula.

Por las condiciones fisiograficas de Bahias de Huatulco , su estructura urbana sera polinuclear, para lo cual se propone su funcicnamiento como un

sistema urbano microregional. Esle sistema se estructurara en subsistemas de zonas urbanas y turisticas, y éstas a su vez en distritos , bamios y sectores.

Las zonas urbanas no guardaran una continuidad fisica, pero funcionaran como un conjunto en donde sus actividades economicas y funciones
urbanas se complementen entre si, apoyandose para ello en sistemas de centros y subcentros de servicios y de vialidad y transporte microregional. La
poblacion se distribuira entre las zonas urbanas procurando mantener el equilibrio entre las zonas de habitacion y trabajo y entre los eslratos de ingresos

esperados.
Las zonas turisticas se desarrollaran en una estructura lineal paralela al litoral, y organizadas en zonas turislicas, distntos y sectores; y estan
planteadas como un sistema que funciona a partir de la dosificacion gradual de la actividad, la cual serd mas intensa en algunos puntos eslraiégicos y en

particular los de contacto con las zonas urbanas, diluyéndose graduaiments en la medida que se alejan de ellos.

La distribucion de la oferta turistica segln sus calegorias respondera de manera inversa a este esquema, ias categorias aumentan en la medida

que se alejan de los principales centros de actividad urbano turisticos.
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En general se busca que la imagen de Bahias de Huatulco, y en particular de sus zonas urbanas y centros de actividad, se caractsrice por una

A traza con rasgos de ciudad y no de fraccionamiento, en donde la traza sea lo mas clara posible, preferentemente reticular y rescatando el conceplo del bario

y las distintas zonas urbanas se enlacen entre si ulilizando secuencias de recorrido estrucluradas a partir de plazas que identifiquen a cada sector o bamio.
El medio ambiente natural se preservara incarporando grandes extensiones como areas asociadas a los proyectos turisticos mediante la via del

comodalo, Asimismeo se procurara la ulilizacién plena del temitorio con usos extensivos o de explotacidn agropecuatia y comercial para evitar las invasiones.

Para hacer posible la diversificacion de las actividades economicas se conservaran los grandes valles agricolas de los Bajos del Arenal y de
Coyula, y se crearén zonas para la agroindustria, la pequefia y mediana industria, en particular, la de la construccion y centros de abastecimiento que
reduzean en la medida de lo posible la dependencia excesiva de Bahias de Huatulco, respecto a otras localidades, en esta caso lejanas para el abaslo de
insumos basicos para el dasarrollo.

42 ALTERNATIVAS DE DESARROLLO.

Las condicionantes que imponen el medio natural y la actividad turistica han llevado a planteamiento de una eslructura urbana que es el resultado

de un proceso de ajusle entre la capacidad y la demanda prevista de suelo urbano y turistico, da la aplitud y de |a situacion social prevaleciente.

En el conlexio de esta estructura se desarollaran turisticamente las bahias principales: Conejos, Tangolunda, Chahué, Santa Cruz, EI Maguey, El
Organo, Cacaluta, Chachacual, Riscalilio y San Agustin y las playas de Coyote, Arenal, Coyula o Boca Vieja y Coatonalco; y las 2onas ubanas de Chahus -
Sanla Cruz, Chachacual, EI Zapote, EI Crucero, Los Altos de San Agustin, Messta del Arenal y Coyula. Sin formar parte de las Bahias de Huatulco ,
Copalita y Santa Maria Hualulco, se integran al sistema de zonas urbanas de Bahias de Hualulco.
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El reslo def teritorio se conservara en su estado natural, exceptuando las areas agricolas de los valles de El Arenal y de Coyula, los grandes
campos de golf de Conejos y Tangolunda, Chachacual y el megaproyeclo de Coyula, el Botazoo del rio Copalita y el campo de pozos, también de Copalita.

De acuerdo con lo anterior las altemativas de desamolle qua seé han planieado a lo largo de la ejecucién del Proyecto de Bahias de Huatulco, se
refieren al proceso de ocupacion del temlosio.

421  ALTERNATIVA "A* DESARROLLO INICIAL CONCENTRADO EN LA ZONA DE LAS BAHIAS.

En esla altemativa la oferta turistica y urbana primero se concentra en las Bahias de Santa Cruz, Chahué, Tangolunda y Conejos y la ubana en el
valle de Chahué. La zona de los Bajos se desamolla hasla el largo plazo. Esta altemativa tenia como ventajas el concentrar las inversiones en un sdlo
frente, que ademas es el que se identifica como Bahias de Hualuico, Sus desventajas eran ias limitaciones en la capacidad de esta zona, en particular la
urbana que obligaria a desarollar dreas con mayores coslos que en los Bajos; asimismo no se explotaria el polencial turistico de los Bajos que por sus
caracteristicas pemmite atender un mercado difersnte at de las Bahias.

4.22  ALTERNATIVA "B" DESARROLLO INICIAL CONCENTRADQ EN LA ZONA DE LOS BAJOS.

En esta altemativa I3 oferta turistica se concentraria primero en las bahias de San Agustin y Riscalillo y en las playas de los Bajos; y las zonas
urbanas en |la meseta del Arenal y en Coyula. Esta altemativa tenia como ventajas la gran capacidad turistica y urbana de los Bajos y sus menores costos
de urbanizcion asi como el facilitar la diversificacion de las aclividades econdmicas. Sus desventajas eran el que se desarollaba una zona que no se
identifica como Bahias de Huatulco y se dejaban de aprovechar las bahias mas importantes; el elevado costo de introduccién de agua potable, ya que la
fuente de captacién se localiza en el otro exiremo de Bahias de Huatulco, a mas de 25 kilomelros, lo que encareceria en exceso la primera etapa de

desarmollo; y la oposicion al proyecto que existia entre los habitantes de los Bajos que podria obslaculizar su ejecucion como ocurmio.
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43 PLANES DE DESARROLLO.

La elaboracién del programa se funda en el Decreto del Ejecutivo Eslatal, que declara de utilidad plblica y beneficio social la constitucion de la
reserva teritorial para ordenar y regular el crecimiento y ef desamollo urbano de las localidades de Santa Cruz Huatulco publicado el 3 de abril de 1984,

Asimismo, se funda en el Decreto del Ejecutivo Eslatal y Federal publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 29 de mayo de 1984, por medio
del cual se expropia por causa de utilidad publica, una superficie de 20,975 hectareas a favor de la Secretaria de Desamollo Urbano y Ecologia, ubicadas en
la comunidad de Santa Maria Huatulco, pertenecientes al municipio del mismo nombre, para destinarse al desarolio urbano y reserva temitorial en los
términos del Plan Municipal de Desanollo Ubano de Santa Maria Huatulco.

Con fecha 18 de junio de 1984 se publico en el Diario Oficial de la Federacion el Decreto por medio del cual el Ejecutivo Federal autoniza a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecclogia para que ponga a disposicion de FONATUR el inmueble con superficie de 20,975 hectareas ubicado en el
poblade de Santa Maria Hualulco a fin de que lo destine al desamollo urbano y reserva temitorial del poblado de Santa Maria Huatulco, conforme a los
lineamientos enmarcados en el Plan Municipal correspondiente.
£n témminos de 1a planeacion de los asentamientos humanos, el programa se funda en los articulos 4, fraccion [Il; 5,6,9,13, 14, fraccidn IX; 16 apartado By
17 de la L.ey General de Asentamientos Humanes, los que sefialan las atribuciones de los municipios del Estado y de la Federacion en materia de desamolio
urbano.
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431  PLANESTATAL DE DESARROLLO URBANO.

El desarrolio de Bahias de Hualulco es posterior a fa publicacion del Plan Estatal de Desamdlle Urbano en julio de 1979, por lo que no se refiers a
€l en forma especifica. Es por esta razon que sus disposiciones son de caracler general y aplicables a 1a escala del subsistema urbano del cual formaban
parte los entonces poblados de Santa Cruz, Bajos del Arenal y Bajos de Coyula. '

El Pian sefala que las Bahias de Huatulco se integraran en el Subsistema Urbano de Ia Costa, el cual se subordina a la Ciudad de Oaxaca y esta
encabezado por Jamiltepec, del cual a su vez dependera Pochutla y de ésta los asentamientos de la zona de Bahias de Hualulco, cuyas jerarguias urbanas
al afto 2000 seran; estatal, intermedia, media y de concentracion rural respectivaments, ésta (ltima no caresponde con la importancia del desamollo previsto,
el cual modificara draslicamente la estructura de Subsistema Urbano de la Costa.

Es por ello que, con base en &l aniculo 33 de la Ley para el Desamollo Urbano para el Estade de Oaxaca, es necesario actualizar ef Plan Eslatal en
relacion con su estrategia para la integracion del Sislema de Ciudades del Estado en lo relativo al Subsisterna Urbano ya antes mencionado.

El ambito de la legislacion estatal se fundamenta en la Ley de Desarrollo Urbano para el Eslado de QOaxaca, en sus articulos 1, 8, 9, y en particular
en los articulos 15y 16. El primero, establece como atribucion de los ayuntamientos, el participar en (a efaboracion, revision y gjecucion de los planes
municipates de desamollo urbano en su jurisdiccion; y el segundo, al establecer en su fraccion VII, que la ordenacion y regulacion de los asentamientos
humanos del Estado se efectiia por medio de: "Los Planes de Desamollo Urbano del Centro de Pobiacion * que ordenan el drea comprendida dentro del
perimetro de ios centros de poblacion, '

Asimismo, se fundamenia en el Plan Muniéipal de Desarrolle Urbano del Municipio de Santa Maria Hualulco, cuyas disposiciones son obligatonias
para las autoridades y para los particulares, y que sirvié de base para los decretos de los ejecutivos Estatal y Federal cilados, y que establece la necesidad
de elaborar el Programa de Desarolio Urbano del Centro de Poblacion de Bahias de Huatulco.
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432  PLANMUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE SANTA MARIA HUATULCO, OAXACA.

El Plan Municipal, aprobado el 27 de noviembre de 1980, se refiere en forma general al desamollo urbano y turislico de Bahias de Huatulco, ya que
deja establecido que ef Programa de Desarollo Urbano del Centro de Poblacion sera el que lo haga. Para eilo establece que en él se adecuaran los usos del
suelo urbano y turistico a las necesidades y posibilidades actuates y previsibles; se conciliard el desamollo urbano con la disponibilidad de tiema y con las
existencias y posibilidades de suministro de agua y energia eléctrica; y se preveran los requerimientos de vivienda, infraestructura y equipamiento que se

deriven de! tamaiio y funcion prevista para el centro de poblacion.

De acuerdo con lo anterior, €l proyecto urbano turistico de Bahias de Huatulco tiene como finalidad el desamollo de fa region, la creacién de
empleos produclivos, la dversificacion de la planta turistica nacional y la generacion de divisas. Para alcanzar estos objetivos FONATUR, desarolld y
ejecuta el proyeclo en el area, para lo cual se realizaron estudios técnicos que han permilido prever y dimensionar la demanda y la oferta luristica, los
requenimientos que plantean a la infraestructura econtmica y urbana y sus efectos en el medio ambients.
433  PLANMAESTRO DE BAHIAS DE HUATULCO.

Estos estudios se sintetizan en el Plan Maestro de Bahias de Huatulco, actualizado en 1990, que sirve de base para la accion de FONATUR y para
orientar la de! resto del sector plblico, la del social y privado. El Plan Maestro contiene todos los aspecios del desarrolio integral de este centro turistico: la

estralegia de desamollo turistico y para el ordenamisnte ecoldgico, urbane y turistico.

Los principios basicos que sustentan la estrategia de desarmoilo turistico se rasumen en los siguientes conceptos:
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~incrementar en calidad y cantidad la comiente turistica que recibe el Pacifico Mexicano, la cual constituye el 55% de la influencia total de
personas que visitan los cantros de playa.

--Orientar e} desarrollo turistico hacia e! mercado extranjero en un 70% de la influencia total de visitantes.

~Incrementar & integrar el proyecto dentro de un contexto regional amplio para aprovechar la riqueza cultural existente y complementar un solo
destino que permita la estancia prolongada del visitante.

—Orientar el desamollo del proyecto como un destino de alta calidad, para [a cual se ha previsto la composicion

predominante de holeles de categoria turistica que representaran el 68% del total, asi como ta oferta de villas y residencias que permitan
estabilizar la operacion de la planta turistica,

Los lineamientos que establece para el ordenamiento urbano son:

--Garantizar un desamolio equilibrado entre las actividades turisticas y sus impactos urbanos en términos de dotacion de infraestructura basica para
las areas habitacionales, de equipamiento y de servicios.

--Plantear un patrén de ocupacion del lermitorio para adecuar el desarrollo de las actividades turisticas al medio ambiente y mantener el equilibrio
ecologico de (a zona.

--Urbanizar en forma programada los diferentes sectores turisticos para gararitizar e equilibrio entre la demanda y ta oferta turisticas que pemita
mantener indices da ocupacion anual superiores al 50%.

--Sustituir el concepto de la zona turistica y ubana separadas y diferenciadas por el de Ciudad Turistica que integra las actividades turisticas a la
cullura local, que se manifiesta en la vida cotidiana da los habitantes.

~Contar con una oferta oportuna de suelo habitacional para todos los sectores de la poblacion, que permita regular el crecimiento urbano y
garantizar efectivamente la no ocupacion de las areas de conservacion y proteccion ecologica.

-Conservar y ampliar las areas agricolas de los valies, que aunque son escasas, pueden conslituir una fuente de abastecimiento de alimentos para

la industnia turistica y la poblacion.
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En relacion con el comportamiento actual y esperado de la actividad turistica sefiala que:
--La aclividad turistica de Huatulco crece rapidamente. En 1990 fa influencia turistica se estimd en 120,415 visitantes anuales, que tuvieron una
estancia promedio de 4.1 dias; la oferta hotelera fue de 1,418 cuartos, principalmente en hoteles cinco estrellas, los que tuvieron una ocupacion
promedio de 56%.
~Con esla tendencia, acorde can la hipotesis media de desanotlo uristico, se espera que para 1994 estén operando 3,652 cuartos de hotel y
existan 221 viviendas turisticas y 301,108 visitantes; para el afic 2000 se espera tener 6,952 cuartos de hotel, 1,703 viviendas turisticas y 598,000
visitantes; y que alcanzara su maxima capacidad dentro de 30 aios en el afio 2024, con 25,276 cuartos de hotel, 6,626 viviendas {uristicas y
2,686,000 visitantes.
--Para atender la demanda actual de terrenos turisticos se encuentran urbanizadas 59.6 hectareas con capacidad para 1,421 cuartos de hotel 24
viviendas turisticas en Tangolunda; 21.24 heclareas con capacidad para 353 cuarlos de hotel y 30 viviendas turisticas en el sector A de Chahué -
Santa Cruz. Para 1994 sg tendran urbanizadas 126.8 hectareas en  conejos, 150.5 en Tangolunda, 166.6 en Chahué - Santa Cruz y 35.5
hectareas en El Maguey y El Organo, con una capacidad conjunta de 2,595 cuartos de hotel y 462 viviendas turisticas.

Estas cifras sirven de marco de referencia para prever y ordenar el crecimiento urbano y turistico de Bahias de Huatulco, que constiluye el objeto del Plan.

{ver plano E-01 y tabla E-02).
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44 POLITICAS DE DESARROLLO URBANO.

441  POLITICAS DE CONSERVACION.

Eslas politicas se refieren a las acciones que tienden a mantener el equilibrio ecologico, el buen estado de las obras materiales, los edificios,
monumentos, plazas publicas, parques y en general todo aquello que comespanda al acervo historico y cultural del area. En téminos del equilibnio ecoldgico,
¢l paisaje y de las actividades productivas primarias, se establecen como sujetas a politicas de conservacion las siguientes zonas:

~Las zonas de monlafias y mesetas que no sean expresamenle declaradas como dreas wbanas o de reserva; en ellas deberan realizarse

programas pemmanentes de prevencion de incendios, de forestacion y cuando el bosque o la selva lo requiera de explotacion silvicola.,

--Los cauces de rios y amoyos y sus areas de inundacion, aguas amiba de los valles, y en estos en donde ademas existan vegetacion de bosque

de galeria; en eslas zonas deberé evilarse las descargas de aguas negras y la destruccion del bosque de galeria.

-En el valle de Copalita, exceptuando el area urbana actual; ya que es la principal zona de captacion de agua, por lo que debera avitarse el

crecimiento del area urbana de Copalita, la contaminacion del do y los mantos acuiferos,

-Las aguas marinas, el cordon litoral, los acanlilados esteros, y en general la zona federal, maritimo terrestre; ya que es uno de los principales

recursos turisticos, por lo que de su conservacion dependera la del atractivo turistico. Su concesién eslara condicionada a los resultados de

estudios de impacto ambiental,

--Las areas ubicadas en las riberas derechas de los rios Coyula y del Arenal en la zona de tos Bajos que no estén expresaments declaradas como

areas urbanas o twristicas; ya que tienen como finalidad la produccion agropecuaria por lo que solo se debera pemitir y promover en ellas la

construccion de la infraestructura necesaria para el desamollo de dichas aclividades.
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~Las areas ubicadas a ambos lados de la caretera federal en una franja de 200 metros contados a partir del eje de la misma que no estén
expresamente declaradas como areas urbanas, ya que tiene por objeto evitar €l surgimiento de  asentamientos imegulares, Sélo se pemitira el
desarrollo de actividades relacionadas con su consarvacion como dreas de produccion agropecuaria y silvicola o de servicios camreteros,

-Las areas que circundan los asentamientos de: El Faisan Suchil, El Zapote, Cuajinicuil, el antiguo caserio de Bajos del Arenal y ef Rancho El
Cocos, para desarrollar actividades estrictamente relacionadas con su conservaciony funcionamiento como areas de produccién agropecuaria,
evitando que asentamientos imegulares crezcan sobre dreas no aptas para el desamollo urbano, por sus caracteristicas ecologicas o de capacidad
agrologica,

442  POLITICAS DE MEJORAMIENTO URBANO.

El mejoramiento urbano es la accion tendiente a reordenar y renovar los centros de poblacion, aprovechando sus elementos integrantes y

necesarios. Eslas politicas se orientan a reducir los desequilibrios entre la calidad de vida de los asentamientos existentes y los nuevos desamollos.

Se declaran sujetos a esta politica: Bajos de Coyula, EI Zapote, El Crucero, Copalita, Santa Cruz, los sectores C, 1, R, 8, T, U1 y H3, La Crucecita
y las areas destinadas al aeropuerto intemacional de Hualulco.

En los poblados rurales estas politicas se refieren al mejoramiento de la vivienda campesina, la introduccion de los servicios minimos de: agua
potable, alcantarillado y energia eléctrica. En el caso de los Bajos de Coyula estas acciones deberan realizarse tomando en cuenta la integracion de los
caserios existentes a la futura estructura urbana. En estos casos, debera llevarse a cabo el mejoramiento y dotacion del equipamiento basico, Para Santa

Cruz se refiere a la regularizacion de la tenencia de la tiera, ¢l mejoramiento de la imagen urbana y el saneamiento ambiental, y para los sectores C, I, R, §,
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T, Ut y H3, La Crucecita, a la rehabililacion de las redes de agua potable y de los pavimentos, al mejoramiento de la vivienda, a la dotacion de
equipamiento, al saneamiento ambiental y al mejoramiento de la imagen ubana,

443 POLITICAS DE CRECIMIENTO URBANO.

Las zonas sujetas a esta polilica son las mas aplas para el desaolio urbano por lo que hacia ellas se encauzara el crecimiento utbano. Tienen por
objeto evitar la anarquia en el crecimento urbanc y atender en forma econdmica y programada las demandas de suelo, infraestructura, vivienda,

equipamiento y servicios urbanos, asi coma los requenimientos especificos que plantean las actividades econbmicas, principalmente las turisticas.
Las condiciones presentadas en ef nivel nomativo son a las que deberan sujetarse las siguientes zonas: Bahias de Conejos, los valles y las bahias

en Tangolunda, Chahugé, Santa Cruz y Cacaluta; las bahias de El Maguey y El Organo, Chachacual, Riscalillo y San Agustin; los valles y las playas; de El
Arenal, Seco y Coyula; y las meselas de los Altos de Chachacual, Altos de San Agustin, de Riscatilio y de El Arenal.
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CAPITULO 5 IDEAS CONCEPTUALES

5.1 IDEAS CONCEPTUALES

Ei nuevo conjunto de villas se desplanta sobre un terreno de 32,297 4 m2. Se trata de un predio iegular, de proporcion atargada, cuyo lado mayor
colinda con la playa y el mar, y en el Jado menor colinda con una avenida en donde se ubica el acceso al conjunto, es sensiblemente plano y a manera que
se avanza a la playa se desarolla una pendiente continlia hasta la marea media del mar, La proporcion del temeno, of punto focal del mar y la avenida de
acceso orientarcn hacia una solucion arquitecténica que se desarrolla en un cuerpo basico y en un conjunto de nueve grupos de villas. El cuerpo basico se
encuentra en el sentido transversal del terreno, proximo a la avenida de acceso, éste se compone de un juego de volumenes de dos niveles. En él se
plantearon las entradas peatonales y vehiculos de huéspedes, las dreas publicas, lobbys, restaurantes, bares, tiendas, discoteque y oficinas administrativas,
asi como los servicios principales del hotel. La circulacion central del conjunto sera a través de un funicular que unira el edificio de servicics con los

agrupamientos de villas, donde la circulacion entre éstas sera por medio de andadores, continuando con el recormido se llegara a la parte mas baja donde
esta situado ef club de playa.

5.2 DESCRIPCION DEL PROYECTO

Areas publicas y sevicios generales

El acceso principal para huéspedes y publico se resuelve en una plaza o motor lobby, situada a 20m del acceso. La plaza es de estacionamiento
momentaneo de vehiculos, para el proceso de llegada y salilda de huéspedes y equipaje, dicho sector se sitlia cubierto y de ahi los vehiculos son
desplazados por choferes del hotel al estacionamiento del conjunto turistica.

A partir de esta plaza se accede al iobby principal, al lobby-bar (incorporados visualmente a los jardines, a las albercas y al mar) y al registro de
huéspedes, entrando al lobby y hacia la derecha se desarroilan, lobby-bar, tienda interior y salon de usos multiples. A la discoteque se accede par la plaza de
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acceso a la derecha sin penetrar al edificio. Para entrar al restaurante formal y a la cafeteria se desciende a la planta baja en el elevador panoramico, mismo

que sirve de conexion al exterior con una zona de albercas y areas verdes.

Criterio de {as villas

Debido & la pendiente con que cuenta el termeno las villas estaran en grupos, unos de cuatro y otros de siele, éstas se iran adecuando al terreno
natural, logrando un mejor agrupamiento asi como una excelente ubicacion ya que contaran todas con vista hacia al mar. El conjunlo esta integrado por
cincuenta y cuatro villas, de las cuales treinta son tipo con un area de i32 m2, seis junior suite en un area de 128 m2, y diez y ocho master suites en una
superficie de 136 m2.

Areas verdes

En espacios exteriores se ha dado gran importancia a la jardineria mezclando plantas y arboles bien aclimatados a este medio ambiente. Se ha
disefiado una gran alberca de 400 m2 con forma organica simufando una laguna, en el perimetro de ésta se desarollan las zonas de asoleaderos para
huéspedes, enriquecidas con ambientacién de rocas simuladas, toboganes y gran profusion de palmeras y ofros arboles. En una de 1as orillas de la laguna-
alberca se silua e! bar-restaurante de la playa, con una parte de la bama dentro del agua, y una Zona circundante en tierra, con area de comedr al aire libre,

sombreada por palmeras, sobre la vista del Pacifico.
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CAPITULO 6 PROGRAMA ARQUITECTONICO

6.1 AREA DE VILLAS
Villa Tipo

Veslibulo

Recamara principal con bafio y vestidor
Recamara 1

Cocineta con comedor

Estancia

Baiio

Temaza con Jacuzzi

Total

Junior Suite

Vestibulo

Recamara principal con bafo y vestidor
Recamara 1

Cocinela con comedor

Estancia

Bafio

Termaza con Jacuzzi

Total

Master Suite

Vestibulo

Recamara principal con bafio y vestidor
Recamara 1

Cocineta con comedor

Estancia

46

12.00 m2
32.00 m2
"24.00 m2
20.00 m2
20.00 m2
6.00 m2
18.00 m2
132.00 m2

10.00 m2
32.00 m2
24.00 m2
16.00 m2
22,60 m2
8.00 m2
12.00 m2
128.00 m2

12.00 m2
32.00 m2
2400 m2
16.00 m2
24.00 m2



Bafio 8.00 m2

Terraza con Jacuzzi 20.00 m2
Total 136.00 m2
6.2 AREAS DE SERVICIOS

Area de administracién y recepcion

Recepcion 30.00 m2
200.00 m2
Area administrativa 100.00 m2
Area secretarial 20.00 m2
Gerencia y subgerencia 50.00 m2
Gerencias 60.00 m2
Sala de Juntas 20.00 m2
Total 480.00 m2
LOBBY - BAR
Vestibulo 10.00 m2
Area de mesas 80.00 m2
Cocina y bama 40.00 m2
Total 130,00 m2

ZONA COMERCIAL

Ocho locales tipo con un érea de 15.00 m2
Total 120.00 m2
DISCOTEQUE

Vestibulo 20.00 m2
Area de mesas ' 200.00 m2
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Pista de baile
Servicios
Sanitarios
Total

RESTAURANTE FORMAL

Vestibulo

Area de mesas
Cocina y servicios
Sanitanos

Total

SALON DE USOS MULTIPLES

Acceso

Vestibulo

Area de conferencias A

Area de conferencias B

(Las areas A y B se conjuntan formando un
solo espacio)

Sanitarios

Bodega

Cocina de distribucion

Total

SERVICIOS

Cuarto de maquinas
Talleres

Comedor de empleados
Bodega general
Bodega de quimicos
Patio da maniobras

48

80.00 m2
50.00 m2
20.00 m2
370.00 m2

10.00 m2
300.00 m2
150.00 m2

20.00 m2
480.00 m2

10.00 m2
40.00 m2
150.00 m2
150.00 m2

20.00 m2
20.00 m2
20.00 m2
410.00 m2

300.00 m2
100.00 m2
150.00 m2
100.00 m2

80.00 m2
200.00 m2



Total 930.00 m2
6.3 AREAS EXTERIORES

Alberca general 400,00 m2
Chapoteadero 100.00 m2
Asoleaderos 150.00 m2
Restaurante de playa con cocina 150,00 m2
Estacionamiento para 60 cajones de automoviles 1250.00 m2
y 3 cajones deautobus

Total 2050.00 m2
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CAPITULO 7
7.1 ANALISIS APROXIMADO DE COSTOS

CATALOGO DE CONCEPTOS
PROYECTO:; Conjunto de villas cinco estrellas
UBICACION: Huatulco, Oaxaca
GENERALES:
CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD AT IMPORTE

A.- OBRAS PRELIMINARES

1.- Limpieza de terreno M2 752 12 93250
2.- Trazo y nivelacion M2 752 15 1,128.00
3.- Excavacion manual hasta 1m. profundidad M3 330 40.851 13,480.00
TOTAL 15,540.50

B.- CIMENTACION

1.- Zapata de concreto reforzado f'c=200kg/om2 M2 5 103 5,665.00
2.- Cadena de concreto armado de 20x20 con M1 330 43 14,190.00
4Vs 3yE2@ a 20. Fc=150kg/om2

3.- Impermeabilizacion de cadena con asfalto M1 330 7 2,310.00
oxidado y carton fieltro

4.- Muro de concreto reforzado de 30cm de M2 140 7 980.00
espesor f'c=200kg/em2 con Vs 3 @ 17 vertical

y Vs 3 @ 26 horizontal

5.- Reileno compactado de material producto M3 82 408

da excavaciones

TOTAL 56,601.00
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C.- ESTRUCTURA

1.- Castillos de concreto armado de 20X20 con
AVs3yE2@ 20

2.- Columna de concreto amado de 30X30 con
6Vs 4y E2 @ 20 'c=200kg/cm?

3.- Trabe da concreto armado de 20X30 con 4
Vs3yE2@ 11

4.- Losa inclinada de concreto reforzado de
10cm de espesor amada segln disefio

5.- Losa honizonlal de concreto reforzado de
10cm de espesor amada segln disefio
TOTAL

D.- ALBANILERIA

1.- Muro de tabique rojo recocido de 14cm
asentado con cemento, cal, arena 1-1-10 en PB
2.- Muro de tabique rojo recocido de 14cm
asentado con cemento, cal, arena 1-1-10 enPA
3.- Mochetas en tabique rojo recocido de 14
asentado con cemento, cal, arena 1-1-10

4 - Relleno con tezontle en entrepiso

5.- Firme de concrelo simple de 8cm de
espesor ammado con maya electrosoldada
6-6-10-10

6.- Rampa para escalera de 1m ancho X 1.5 de
altura de concreto armado f'c=200kg cm?2
amada conVs 3 @ 15

7.- Rampa para escalera 1.80 ancho X 3.50 de

M1

M1

M1

M2

M2

M1

M1

M1

M3

M2

PZA

PZA
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140

176

100

166

255

120
624

43

17

186

150

165

92

100

105

200

603

6,020.00
6,435.00
6,138.00
169,024.00
29,040.00

216,657.00

9,200.00
16,600.00
267,000.00
1,920.00
31,200.00

1,200.00

603.50



altura de concreto armado f'c=200kg cm?2
8.- Forjado de escalones de concreto simple
de 17.5cm de peralte X 28 cm de huella
TOTAL '

E.- CANCELERIA

1.- Marco de aluminio de 3.50 X 3m

2.- Marco para ventana de aluminio de 2.50 X
1.30m

3.- Marco pra ventana de aluminio de 2.50 X
2.50m

4.- Marco pra ventana de aluminio de 4.50 X
3m

5.- Tubo pasamanos de aluminio para escalera
de 2.50 in X 1.5m

6.- Tubo pasamanos de aluminio para escalera
de2.50in X 1m

TOTAL

F.. CARPINTERIA

1.- Closel para guardarropa con entreparios y
espacios para larges de 1.80 X 0.70 X 2.50m de
triplay con acabado en bamiz

2 - Closet para equipaje con entrepafios de 1 X
0.70 X 2.50m

3.- Gabinete para guardado de despensa de 3
X 0.50 X 0.50m de pino con acabado en bamiz
4 - Puerlas de pino de 0.90 X 2,10 X 0.05m
acabado en bamiz

PZA

PZA
PzA

PZA
PZA
PZA

PZA

PZA

PZA

PZA

PZA
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14

27

21

300
200

250

150

100

1500

1000
750

500

793.00

328,516.50

1,800.00
1,200.00

3,250.00
700.00
750.00
250.00

7900

21,000.00

4,000.00
5,2560.00

13,500.00




Y.

TOTAL

G.- INSTALACION ELECTRICA

1.-Salida para ldmpara incandescente de
centro de 100w

2.- Salida a spot de 75w

3.- Contacto polarizado de 150w

4.- Contaclo para homo de micreondas de
850va

5.- Apagador sencilio

6.- Apagador de 3 vias

7.- Salida a arbotante

8.- Salida para lampara slim line 2 X S5va
9.- Centro de carga

10.- Intefruptor termomagnetico 2 X 20va
TOTAL

=

- Sanitario ideal standard 6lt.

- Lavabo progreso blanco con pedestal
- Juego de accesorios de ceramica
- Caja de acero inoxidable

-~ Llave mezcladora helvex

- Regadera eléctrica

- Tina para bafio

- Botiquin

9.- Salida para lavabo

10.- Salida para WC

11.- Salida para tarja en fregadero
TOTAL

NG A W=

.- INSTALACION HIDRAULICA Y SANITARIA

SALIDA

SALIDA
SALIDA
SALIDA

SALIDA
SALIDA
SALIDA
SALIDA
PZA
PZA

PZA
PZA
JGO
PZA
PZA
PZA
PZA
PZA
PZA
PZA
PZA
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70
70
42

14
14

14
14

14
14
14

130
120
220
70
9

100
2400

1100
530

250

100

150
70

43,750.00

2,730.00

10,080.00
6,160.00
1,540.00

4,500.00
5,600.00
3,760.00
700.00
2,400.00
560.00
38,450.00

7700
7420
6020
1750
5320
1400
5950
2100

1120
560




l.- ACABADOS

1.- Aplanado de yeso M2 166

25 4,150.00
2.- Piso mosaico de 0.30 X 0.30m M2 624 25 15,600.00
3.- Tirol en plafones M2 608 30 18,240.00
4.- Azulejo de 1a. 0.11 X 0.11cm M2 140 .3 4,200.00
5.- Pintura vinilica comex M2 160 10 1,600.00
TOTAL 43,796.00

91,8250
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CAPITULO 8 CRITERIO DE INSTALACIONES

8.1 INSTALACION HIDRAULICA

El suministro de agua se oblendra directamente de la toma municipal y llegard a una cistema con capacidad necesaria para el consumo del
inmueble, con una reserva contra incendios. La demanda diaria de agua se estima en 1000 It por villa tomando en cuenta que son 54 villas nos da un
consumo de 54 000 Its al dia mas 42 000 its al dia de servicios nos da un consume total de 1 000 000 Its.

Las redes de alimentacion para todas las habilaciones y servicios seran madiante circuitos cerados ( agua fria y caliente) debido a los recomidos,
evitando asi grandes pérdidas por presion y demasiado diametro en las tuberias para la zona de cuartos no habra problemas en la circulacion debido a la
pendiente que existe para su distribucion

Para la red de alimentacion de servicios y demas areas, se necesitara de un equipo hidroneumatico.

Pata el mantenimiento y reparacion de fa instalacion hidrallica, se tienen ductos regisirables para todos los bafios, contando con valvulas da globo
para reparar solo el posible problema sin afectar a todo el circuito,

La red de agua caliente serd mediante un sistema de calderas con tanques de almacenamiento forrados con aislamientos térmicos, también se
lendran generadores de vapor para dar servicio a la lavanderia. También a la tuberia se le forrara de un aislamiento (fibra de vidrio para evilar pérdidas de
calor. Se tendran también con retomo todas las tuberias intemas que seran de cobre rigido tipo M, cuidando su colocacién , instalando juntas de dilatacion,

Las dimensiones en las tuberias seran de acuerdo al tipo de mueble instalado y los cambio de direccion seran a 90° .

Ei sistema contra incendios esta disefiado con encendido aulomatico al primer indicio de incendio. Consta de una bomba eléctrica y una bomba de
gasofina con motor de combustién intema, en caso de que falle alguna automalicamente entra en funcion la otra, se tendran dos tomas siamesas para
bomberos para cada cistema, dos gabinetes con mangueras de neopreno a cada 30 m de longitud y extinguidores de polvos quimicos ABC, dispuestos en
todo &l hotel.
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8.2 CRITERIO DE INSTALACION SANITARIA

La instalacion sanitaria para el conjunto de villas se manejo con un criterio especial, dada las caracteristicas del terreno y la forma descendiente en
que estan dispuestos ios cuerpos arquitectonicos de la zona de cuartos. El principal problema por resolver fue el desalojo de las aguas negras debido a la
diferencia de altura que hay entre el primer nivel de villas y |a red de drenaje municipal.

A fin de conservar a integridad del paisaje y evitar que las aguas residuales contaminen la bahia se planteo como solucién, plantas de fratamiento
para el desalojo de 1as aguas negras tanto de las villas como deal edificio de servicios.

Funcionamiento: se lendran 3 plantas para tratar el agua negra, las cuales se encuentran estratégicamente situadas de tal manera que los
recomidos entre el modulo de villas y la planta sean cortos, como ayuda extra a dichas plantas, las aguas jabonosas y pluviales se separaran y se trataran por
medio de filtros y trampas de grasa para finalmenie reunirse con el agua ya ratada. Estas dos aguas se almacenaran en una cistemna para uilizarse como
riego para las areas jardinadas.

Todas las {uberias interas del edificio de servicios y de los modulos de villas seran de material PVC, y las exteriores seran de concreto; fos

diametros varian dependiendo del uso y la distribucion de los muebles sanitarios que desagiien en ellos.

83 INSTALACION ELECTRICA

El suministro de energia eléclrica sera dotada por parte de la comparia de luz, proveniente de un generador de alta tensidn, la cual acometera a la
sub-estacion eléctrica con que cuenta el conjunto, de donde se ramificara en base a un sistema de tuberia y registros a los diferentes tableros que contara el
conjunto para el ofrecimiento de un mejor servicio, sin desperdicio de energia, para la realizacion de las diferentes actividades, y el buen funcionamiento de
las zonas publicas y de servicio, villas, restaurante, iluminacion del conjunto, etc. El sistema sera lievado por piso a nivel de conjunto, y por plafén tanto en el

edificio como en los modulos de villas.
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84 CRITERIO DE INSTALACION DE AIRE ACONDICIONADO

Dadas las condicicnes climaticas de la zona se necesilara de un sistema de aire acondicionado con la finalidad de crear un confort del ambiente,
teniendo en cuenta que el ser humano para encontrar en el inferior de un recinto cemado una sensacion de agradable comodidad, precisara encontrar unas
determinadas condiciones adecuadas a su estado (reposo, movimiento, trabaje), hacia el clima.

Por lo que se tendra un sistema purificado y frio, es decir, refrigerado. La conversion del aire exterior, caliente, en una masa fria, camespondera al
aparato refrigerador de la instalacion, que aumentara al mismo tiempo el grado de humedad de la misma. En consecuencia, serd preciso otro dispositivo
complementario encargado de absorber este exceso de humedad y dejarlo en la graduacion que le commesponde para cumplir las exigencias que requiers un
ambiente confortable, dado esto se necesitaran dos sistemas diferentes de acondicionamiente para el conjunto de villas.

Para la zona de habitaciones sa pondran maquinas de refrigeracion y un evaporador enfriado por aire llamado "water chiller”, que produce agua
helada que se dinge por tuberias truncales, bajando y distribuyéndose por ductos, cada habitacion cuenta con una unidad ventilo-convertor.

La caracteristica comin que tiene este sistema es de dar servicic a habitaciones integradas dentro de un conjunto, pero independientes entre si,
con la opeién de regutar las condiciones del sistema climatizador, de acuerdo con sus deseos, lambién con la opcién de que cuando haya habitaciones
desocupadas el sistema no esté funcicnando solo en éstas.

Las unidades *fan & coil" van montadas en chasis metalico, colocados en el falso plafon det bao, especial para esta instalacion. El equipo se
integra de un grupo motor eféctrico-ventitador centrifugo, un elemento intercambiador de calor, construido con tubos de cobre y aletas de aluminio para ser
alimentado con agua fria, un depdsilo inferior para recoger el agua condensada recubierto de materia aislante para evitar la oxidacion y una unidad filtrante,

Estos toman el aire de |as habilaciones y circulaciones, el cual es enfriado por los serpentines de refrigeracion (intercambiador). El agua helada
retoma por medio del bombeo a una temperatura mas elevada. La seleccion del grado de confortabilidad es regulable al gusto del huesped por medio de
termostatos individuales. Para las demas areas (piiblicas, de servicio, elc), cuenta con unidades manejadoras de aire que filtran y refrigeran el aire,
circulando por difusores a través del falso plafon, llegando a salidas de acuerdo af espacio y necesidades requeridas. Se tendra como otra allemativa, en el
caso del lobby-bar, restaurante y cafeteria, la ulilizacion de ventiladores de helice, provocando un agradable confort sin llegar a temperaturas extremas.
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CAPITULO 9 CRITERIO ESTRUCTURAL

El conjunto de villas esta ubicado en un terreno en donde se han hecho los siguientes estudios de sondeo; exisle una capa de arena fina media
arcillosa de capacidad media alta, entre los 7 y 9 metros. Se encontrd un estrato fuertemante cementado con carbonato de calcio. La resistencia del temeno
se determind en base a este estudio, resultando do 10 TON/ M2.

De acuerdo a las caracteristicas topograficas del temreno, se propone contar con dos sistemas constructivos diferentes.

Uno formado por el area de habitaciones y el segundo para el area administrataiva y de senvicios. Este Gltimo se desamolia mediante un cuerpo
harizontal que cuenta con dos niveles, la estructura es de concreto amado, las columnas y las trabas estan moduladas en forma ortogonal, el sistema usado
para los entrepisos es de losa macisa, la cimentacion se soluciond con zapatas aisladas y contratrabes en dos sentidos.

Para el area deslinada para las habitaciones se penso en un sistema un cuanto tanlo especial debido a que la forma arquitectonica de éstas se
generd de acuerdo a la topografia del terreno. La estructura se da por medio de muros de carga que se iran sobrepaniendo para darle la forma alerrazada de
las habitaciones.

La cimentacion es de zapalas aisladas y trabes de liga en dos senfidos debido a fa pendiente que tiene el temeno se tlendran Gue construir muros
de contencitn para recibir los empujes horizontales de tiema y seran de concreto ammado.

Se utilizara un concreto f'c = 250 kg/em2 premezciado y el acero de refuerzo sera (alta resistencia) f's = 4200 kgfem2.
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CAPITULO 10 INDICE DE PLANOS

PROYECTO
No. Nombre
CONJUNTO
00 Plano de trazo
01 Planta de conjunto
02 Corte de conjunto
EDIFICIO
03 Planta de techos
04 Pianta arquitectonica 1° nivel
05 Planta arquitectonica 2° nivel
06 Corta estructural
07 Corte estructural
08 Fachadas
09 Planta de cimentacion
10 Planta estructural 1° nivel
11 Planta estructural 2° nivet
|V Plano de detalles
13 Plano de detalles
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CLAVE

PT-00
CT0-01
CTO-02

AR-01
ARD2
AR-03
ARD4
AR5
AR-06
ESO1
ES02
ES03
DE-01
DE-02

£71

Ty

bLgTECy




14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29

31
32
33

VILLAS
Planta baja arquitectonica modulo 1
Planta arquitectonica 1° nivel modulo 1
Planta arquitectonica 2° nivel modulo 1
Plantas arquitectonicas modulo 2
Planta de techos modulo 1
Planta de lechos modulo 2
Corte estructural moduto 1
Corle estructural modulo 1
Corte estructural modulo 2
Fachada principal modulo 1
Fachada lateral de acceso modulo 1
Fachada principal modulo 2
Planta de cimentacion modulo 1
Planta estructural 1* nive! modulo 1
Planta estructural 2° nivel modulo 1
Plania estructural 3* nivel modulo 1
Plano de detalles

CLUB DE PLAYA
Planta arquitectonica general
Cortes y fachadas
Plano de detalles
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AR-07
AR08
AR09
AR-10
AR-11
AR-12
AR-13
AR-14
AR-15
AR-16
AR-17
AR-18
ES-04
ES-05
ES-06
ES-G7
DE-03

AR-19
AR-20
DE-04
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CAPITULO 11

CONCLUSIONES:

Con la creacion de este complejo turistico, se cumple con los objetives trazados, ya que apoyamos €l desamollo de las recientes bahias de Huatulco de
diversas maneras. Se contribuira a captar la demanda de hospedaje para turismo nacional e intemacional con calidad cinco estrellas, ésto a su vez raquerira
de gente que atienda a estos visitantes de manera que se estaran creando paralelamente fuentes de empleo, directos e indirectos.

Con la llegada de esle turismo habra una caplacion de divisas que servira tanto para el pais como para el crecimiento del mismo plan de desamolio de eslas
bahias.

Por otra parte se contribuye a conservar la imagen tipologica del Estado de Oaxaca y de las bahias con la creacion de la arquitectura de Ia zona, haciéndola
admirable por si misma y adaptandota al contormo de la naturaleza que es rica en imagenes.

Por Ultimo cabe mencionar que es importante contribuir al desamollo del pais, en estos tiempos en que lo necesita, desde ei punto en que cada uno de
nosotros lo esté observando.

6l
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UNTDAD

DEMAKDA TURISTICA _1/
Visitantes Turista 82,100 | 120,415 | 160,002 | 199,812 | 241,018 | 301,108 | 598,199 12,688,545

= | Incremento anual Turista 38,315 319,587 39,811 41,206 60,090 74,295 173,617
OFERTA TURISTICA _1/
Hoteles cat. turistica Cto. 1,222 1,392 1,706 2,062 2,712 3,062 5,234 17,182
Hoteles cat. Complem. Cto. 20 26 130 290 390 590 1,718 8,114
Hoteles-condhoteles  Cto. 1,262 1,415 1,836 | 2,352 3,102 3,652 | 6,952 25,276
Incresento anual Cto. 176 418 516 S0 1 550 550 574
X total of: 'n 100.00% 87.80% 71.412 67.28% 66.15% 62.82X 61.15% 59.51%
villes, condaminios Cto. 0 197 735 1,144 1,587 2,161 4,418 17,194
incremento anual Cto. 197 538 409 &43 574 376 376
X total oferta 0.00X% 12.20% 28.59% J2.72% 33.85%% 37.1BX 38.85% L0.49%
Viviendas 76 283 Lét 612 833 1,703 6,626
Incremento anual  Viviendas 76 207 158 171 221 145 162
lotal oferta | 262 | 1,615 | 2,571 1 3,49 | 4,689 | 5,813 | 11,370 | 42,470
EE ottt 3 4§t i g dffefeiede S S I T At - 2 St 2 S P I S P A R L+ S L ¥ 2
Cuartos cn coastruccién _2/
Hoteles-condhoteles Cro. 594 934 1,266 1,300 1,100 1,100 1,500
Villas-cond.-res. Viviendas 76 207 ] - 188 7! 221 - 145 193

EMPLEOS GENERADOS 3/ .
- 2,941 3,892 4,592 8,593 30,804

Directos Empleo 1,303 1,730 2,299
Indirectos Empleo 4,937 $,728 7.611 9,736 12,882 15,201 28,442 101,962
Construccion Empleo 1,603 1469 2134 3,18 3,148 3,469 5,613
TOTAL PEA Yraba jador 6,240 7,458 ¢.910 12,678 16, 774 19,794 37 034 132,767
PEA/POR dex|  dsox| le.mx] és.rx| ds.ax|  b3sx| T éalex $o.2x
Lo TS s LIS SRS R s L T I N T I e R R s s T s R F S S S ST sR S ST I IR FE NI S S S S R TS S S S S S S S EErCE S EE T I T E S C S S St TS =SC-SEEERE=TES=C
POBLACION GENERADA Hab. 9,160 10,819 14,626 192 016 25 78S 31,187 68 855 388,305
Keb/cto hot 7.4 .63 §.85 408 4.3 b.s¢ $.90 15236
Bt S st - L R s i S R e L S N b S R e S P i F S i+ bt S F S S F F
_v Fucnte: Gerencia de Planeacidn, FONATUR, abril 1990,
2/ Se considera que la construccidén de hoteles dura dos aios en promedio y el resto un aio.
“3y Considerando por cuarto en hoteles categor(s turfstica 1.2 leos directos, 3.31

indirectos/emp. directo y 5.17 totales; en comlementaris 0.85 directos, 3.31 indirectos/
enp. directo y 3.656 totales; y por vivienda turistica 0.5 directos, 3.3§ indirectos/
emp. indirecto y 6.3 totales,
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