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INTRODUCCION

E! derecho es la herramienta més eficaz que existe para que el
hombre pueda vivir en sociedad; desde Ias épocas mas remotas hasta nuestros
dias, de alguna u ofra manera ha existido, para regular las conductas de ios
individuos en sociedad.

Desde este aspecto, resulta entonces gue siendo la actividad
humana tan variada y cambiante, que el derecho en si no puede, aunque asi lo
quiera, prever todas las situaciones que puedan presentarse.

En la época actual, me percaté que en materia de negocios,
son y pueden ser tan variadas los pactos que se pueden dar entre comerciantes
O personas que no ejercen esta profesidn; que resulta una gran variedad de
posibilidades.

En estas circunstancias, aun cuando existe el mandatc como
negocio juridico, para encargar a un tercero e! cumplimiento de un fin, pude
darme cuenta, que el fideicomiso es el instrumento mas eficaz, para lograr un
sin fin de posibilidades, dando a los intervinientes un alto grado de seguridad
juridica y logré del fin buscado.

De éste modo, y tomando ademds en cuenta la situacion
econdémica que vive el pais, me fue facil advertir, la existencia del fideicomiso
en garantia, asi como la nueva reforma que se dio para permitir que una
institucion fiduciaria, pudiera ser al mismo tiempo fiduciaria y beneficiaria del
fideicomiso en garantia; de tal forma, que e! presente tiene la finalidad de
profundizar un poco, sobre un tema que ademéas existe poco material
bibliografico.
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i CAPITULO
DERECHO MERCANTIL

1.1.- LOS CONTRATOS DE COMERCIO EN LA ANTIGUEDAD.

1.1.1.- ORIGEN DEL COMERCIO -

Tan pronto como la economia cerrada o natural, en la cual cada
grupo satisface integramente sus necesidades por si mismo, resulta
inadecuada a la compleja organizacién de una sociedad, surge un fendmeno, el
trueque, que tal vez en si mismo no puede ser calificado de mercantil, pero que
tiene como necesario consecuencia el comercio. En efecto, si e truegue supone
que cada unidad econdmica produce en exceso determinados satisfactores, v
carece de otros que son producidos por distintas células econémicas, es porgue
se ha manifestado ya, aun cuando se sélo de modo embrionario, la divisién del
trabajo; y consecuencia necesaria de ésta es que la tarea de realizar cambios
entre ias distintas unidades econdmicas la asuma, de manera especializada,
una persona, o un grupo determinado de personas, cuya actividad econémica
consista, justamente, en efectuar trueques no con el proposito de consumir ios
objetos adquiridos, sino con el de destinarlos a nuevos trueques, que llevaran el
satisfactor de quien lo produce a quien lo ha menester para su consumo. Surge
asi el comercio, el cambio para el cambio; junto a la figura del labrador, del
herrero, del carpintero, etc., aparece la del comerciante, el hombre que se
dedica a interponerse, para facilitarlo, en el cambio de satisfactores.

1.1.2.- LOS CONTRATOS DEL COMERCIO EN LA EPOCA ANTIGUA -

En Egipto, cuando algunos consideraban que esta civilizacién
no da ninguna aportacién al Derecho Mercantil en virtud de que Ios egipcios se
preocuparon sobre todc de la agricultura y abandonaron el comercio a ios

extranjeros, en este pueblo encontramos alguna influencia en el desarrolio del

1
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Derecho Mercantil, si fomamos en cuenta lo expresado por los historiadores,
quienes al referirse al pueblo egipcio dicen que eran activos cerebros y dedos
agiles, daban al labriego mejores aperos y a la mujer Utiles efectos para su
Ccasa. Ei mercader favorecia al artesano llevandose su exceso de produccién a
la proxima aldea o ciudad y entregandole, al volver los productos de los
vecinos, es asi como se espesaron a dar los primeros actos de comercio en
Egipto, puesto que desarrollaban mercados a donde afluian las caravanas. Los
mercaderes usaban los selios de sus anilles como una garantia de buena fe y
asi crearon el crédito, que ayuda a la produccion y cambio de mercancias,
favoreciendo de esta manera al comercio. La escritura tomd formas diferentes
en los valles del Nilo y del Eufrates y ambas auxiliaban ai comercio,
permitiéndole al tenedor hacer cuentas minuciosas y al mercader usar letras de
cambio para extender sus negocios a distintas regiones.

Por el contrario, fa civilizacidn babildnica, caldeos-asirios, nos
muestran un pueblo ampliamente dedicado ai comercio. En sus instituciones se
encuentran ya los lineamientos de los titulos de crédito producto curiosamente
de la situacion propia de la época ya que el comercio, sobre todo el terrestre,
corria grandes riesgos por los asaltos que sufrian los comerciantes, lo que
0obligé a que se reunieran para transportarse en caravanas, pero mas gue eso a
idear la forma de pago sin llevar consigo metalico.

En los primero siglos de Roma, el derecho para ejercer el
comercio, aparece como una facultad que se concede no sélo a los ciudadanos
romanos, sino también a los extranjeros que llegaban a Roma o que ahi se
domiciliaban, porque en las relaciones de los ciudadanos con los extranjeros,
los romanos no aplicaron la ley propia o extranjera sino que aplicaron normas
comunes que vendrian a constituir una forma de derecho internacional y
formaria uno de los elementos de jus gentium, que era el conjunto de normas

que los romanos tenian en comin con los demas pueblos de la antigliedad.
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1.2.- ACTOS DE COMERCIO EN MEXICO

1.2.1.- DEFINICION DE ACTOS DE COMERCIO.-

En el sistema juridico mexicano, la materia mercantii esta
circunscrita por et Acto de Comercio, ya que el Codigo se aplica sdlo a estos

actos.

Ninguna definicién de actos de comercic es aceptada
tnicamente. La nocién de acto de comercio, parece haber escapado hasta
ahora, a los limites precisos de una definicidn. Los autores, en su mayoria,
consideran imposible, fa formulacion de una definicién del Acto de Comercio.

Nuestro Cédigo de Comercio no define al Acto de Comercio: se
limita a enumerar -~ casuisticamente - una serie de actos a los que otorga ese
caracter, los cuales son:

- Todas las adquisiciones, enajenaciones y alquileres
verificados con propdsitos de especulacion comercial, de mantenimiento,
articulos, muebles o mercaderias, sea en estado natural, sea después de
trabajados o labrados.

.- Las compras y ventas de bienes inmuebles, cuando se
hagan con dicho propésito de especulacidn comercial.

.- Las compras y ventas de porciones, acciones y
obiigaciones de las sociedades mercantiles.

iV.- Las compras relativos a obligaciones del Estado u otros
titulos de crédito corrientes en el comercio.

V.- Las empresas de abastecimientos y suministros.

VL- Las empresas de construcciones y trabajos publicos y
privados.

VIi.- Las empresas de fabricas y manufacturas.
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Viil.- Las empresas de transporte de personas o cosas, por
tierra o por agua, y las empresas de turismo.

IX.- Las librerias y tas empresas editoriales y tipograficas.

X.- Las empresas de comisiones, de agencias, de oficinas de
negocios comerciales y establecimientos de ventas en publica aimoneda.

Xl.- Las empresas de espectacutos piblicos.

Xil.- Las operaciones de comisidon mercantil.

Xlil.- Las operaciones de mediacion en negocios mercantiles.

XIV.- Las operaciones de bancos.

XV.- Todos los contratos relativos al comercio maritimo y a la
navegacion interior y exterior,

XVL- Los contratos de seguros de toda especie, siempre que
sean hechos por empresas.

XVil.- Los depésitos por causa de comercio.

XVIL.- Los depdsitos en los almacenes generales y todas las
operaciones hechas sobre los certificados de depdsitos y bonos de prenda
librados por os mismo.

XiX.- Los cheques, letras de cambio o remesa de dinero de una
plaza a ofra, entre toda clase de personas.

XX.- Los vaiores u ofros titulos a ta orden o al portador, y las
obligaciones de los comerciantes, a no ser que se pruebe que se derivan de
una causa extrafia al comercio.

XXl.- Las obligaciones entre comerciantes y banqueros, si no
son de naturaleza esencialmente civil.

XXIl.- Los contratos y obligaciones de los empleados de los
comerciantes en lo que concierne al comercio del negociante que los tiene a su
servicio.

XXIL- La enajenacién que el propietario o el cultivador hagan
de ios productos de su finca o de su cultivo.
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XXIV.- Cualesquiera otros actos de naturaleza anéloga a los
expresados en este codigo.”

De fa fraccién XXIV, que califica de mercantiles a cualesquiera
otros actos de naturaleza andloga se deduce que la enumeracidn es
ejemplificativa.

1.2.2.- EIACTO DE COMERCIO Y LA MATERIA MERCANTIL

Hemos visto que el derecho mercantil es de derecho especial
que rige cierto tipo de relaciones sociales. El conjunto de estas relaciones es lo
que constituye la materia mercantil, regulada por el derecho mercantil (ley y
costumbre) y en defecto de normas derivadas de estas fuentes por las
disposiciones de! derecho comun.

Importa ahora, insistir mas en la determinacion de los limites de
esa materia mercantil, esto es, en el acotamiento del campo al que son

aplicables con la prelacién indicada las fuentes que acabamos de mencionar.

En el sistema juridico mexicano, la materia mercantil estd
circunscrita al Codigo de Comercio, por ef concepto de acto de comercio, ya
que aquél codigo se aplica sdlo a los actos de esta naturaleza.

1.2.3.- SUBJETIVIDAD Y OBJETIVIDAD DE LOS ACTOS DE COMERCIO

La caiificacién de mercantil de un acto, ya sea porque interviene
un comerciante en su ejecucion, o bien porque el acto tiene ese caracter,

' Cédigo de Comercio y Leyes Complementarias, editorial Porria,
59 edicion, México 1992, paginas 11y 12.
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independientemente de la participacion de un comerciante, es el llamado criterio
subjetivo y objetivo del acto de comercio.?

Este criterio no fue aceptado pro insuficiente, pues decir
algunos actos son mercantiles porque se hacen por comerciantes y otros son
aun que no se hagan con esa intervencién, implica renunciar a dar una nocion
tanto en unos como en otros. Las expresiones sistema subjetivo y sistema
objetivo no son sino resultado de la evolucion que ha tenido el derecho
mercantil en la historia y que muestran el enfoque personal y real que ha
sostenido. Parece 10gico y natural que si el derecho mercantil nace en los
gremios de los comerciantes, se aplicase sélo a los comerciantes, vy por ello se
siguio el criterio subjetivo, pero mas tarde, cuando las operaciones exclusivas
de éstos se realizaban también por personas no comerciantes, hubo que variar
el criterio y lo que decide la aplicacion del derecho no es el dato formal de

pertenecer al gremio de comerciantes sino el dato real de la actividad mercantil.

1.3.- LA EVOLUCION DEL DERECHO MERCANTIL
1.3.1.- CONCEPTO DEL DERECHQO MERCANTIL .-

El comercio, consiste esencialmente en una actividad de
mediacidn o interposicién entre productores y consumidores, con propdsito de
lucro. La divisién del trabajo impone la necesidad de que esa acciéon mediadora
sea realizada por personas especializadas, ios comerciantes.

El derecho Mercantil nace precisamente para regular el
comercio, 0 mejor dicho, los actos y relaciones de los comerciantes propios de
la realizacidn de sus actividades mediadoras.

? Vasquez del Mercado Oscar. Contratos Mercantiles. Tercera edicion, editorial Porrda,
pagina 47.
6



Tesis Fleofesional Yo Dyel Socorro Flovex Sanchez

En su origen el derecho mercantil aparece unido a la nocién
econdmica de comercio y mediante esta se explica y determina el concepto de
aqui. El derecho Mercantil es entonces el Derecho del Comercio.

El derecho Mercantil puede definirse como el conjunto de
normas juridicas que se aplican a los actos de comercio legaimente calificados

como tales y a los comerciantes en el ejercicio de su profesion °.
1.3.2.- EL CODIGO DE HAMURABI.-

En el sigio XX a.C. es cuando surge el Cédigo de Hamurabi, y
se consagran varias articulados a las instituciones de Derecho Mercantil, como
el préstamo con interés, alin cuando en forma muy rudimentaria y de curiosa
manera, pues consistia en que el acreedor, esto es, quien prestaba, entregaba
semillas al deudor, quien restituia después de la cosecha: el contrato de
sociedad, el deposito de mercancias y el contrato de comisién.

1.3.3.- EL DERECHO MERCANTIL EN LA EDAD MODERNA

El descubrimiento de América provoco un cambio fundamental
en el Comercio, ya que se desplazo del mediterraneo al Océano. La supremacia
comercial de los paises mediterraneos, principalmente ltalia pasa a la Naciones
Occidentales, Francia, Inglaterra, Portugal, quienes se encuentran en mejor
posicion geogréfica, para traficar con el nuevo mundo. Poco antes, en 1488, el
paso hacia las Indias orientales, por el cabo de buena Esperanza, influye
tambien para este desplazamiento y sobre todo en 1453, Ia caida del Imperic
Romano de Oriente, Constantinopla conquistada por Io Turcos, que implica una

supresion del Comercio de ltalia con el Oriente y en particular Venecia.

® De Pina Vara Rafael y Castilio Larrafiaga José. Derecho Procesal Civil, Tercera edicion.
Editorial Porria, México 1989, paginas 3 a 5.
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En este periodo, el derecho internacional de Comercio que se
practica en las ferias cedié su lugar a un derecho mercantil nacional. La unidad
manifestada entre Jos pueblos cristianos desaparece, porque no se siente ya la
internacionalidad que existia en la edad media. Cada uno de los Estados se
constituia con sus propios caracteres nacionales. En cuanto a las
corporaciones, conservaron en principic su organizacion ancestral, sin
embargo, a partir del siglo XVI y aun desde el interior en sus finales, la
autoridad real empieza a intervenir en cada momento en la vida de éstos
imponiendo normas para regular su actividad, impulsando su constitucion o
suprimiéndola. Estas organizaciones profesionales, concebidas en el Medievo
para producir conforme a las restringidas necesidades de la época y por
artesanos cuyo potencial econdmico ho alcanzo a superar las necesidades de
las grandes industrias que surgirian en fos siglo XVI y XVIit y menos competir
con el Estado, que interviene como empresario o inversionista en sociedades
monopolisticas, subvencionada por él mismo y con privilegios fiscales tuvieron
que aceptar no ser sus propias rectoras y admitir por lo tanto, la vigilancia y la
implantacion de regias para el trabajo y control de produccién por parte de la
autoridad.*

Este fendmeno tendria repercusién en el derecho mercantil, en
tanto que se crearan diversos derechos que implicara el desmembramiento de
un derecho uniforme como era el de la Edad Media.

Las corporaciones que estuvieron una importancia de primer
orden en la vida comercial, toda vez que, como sabemos, reglamentaban el
comercio a través de los estatutos, que cada miembro de ellas debia respetar,
perdieron su importancia legislativa. E! derecho estaiutario, o0 sea el

proveniente de los estatutos de las corporaciones, es sustituido por et derecho

* Tisset Pierre, Manuel d Historie du droit Francais, Paris, 1949 pagina 261
accion con los principios de Derecho Comin, especial
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codificado en las ordenanzas reales. El derecho comercial, no encontrara ya su
base en la autonomia de las corporaciones, sino que la autoridad quien dicte
las ordenanzas como derecho nacional general. El derecho mercantil se afirma
superando su origen corporativo y el centro de propulsidén se despiaza a las
grandes monarquias centralizadas.

La situacion de critica hacia las corporaciones, fue aprovechada
en el aspecto politico y econémico en Francia por el contralor de finanzas de
Luis XVI, Roberto Turgot, quien por edicto de 1778 suprime las corporaciones,
que tas considerd contrarias al derecho natural y a ia libertad de cada quien de
trabajar como fo desee y lo proclama la libertad de comercio y de artes
manuales. Las corporaciones fueron restablecidas al afio siguiente y contindan
operando hasta 17981 cuando, como consecuencia de las ideas proclamadas en
la revolucion francesa, se prohibe toda asociacion contraria al libre comercio y a
la fibre industria.

Las ordenanzas de Colbert continuaron como cuerpc de
normas mercantiles, con diversas modificaciones por otras ordenanzas, perc
como era natural, fos cambios durante todo el periodo de su aplicacion las
hicieron, sino obsoletas sin completas para reqular las instituciones mercantiles
ya existentes y modificadas o las que iban surgiendo. Desde antes de la
revolucion, en el reinado de Luis XVI, habia surgido la idea de modificar la
Ordenanza de Comercio de 1673, e inclusive se formo una comisidn para ello.
Lo anteriormente expuesto Unicamente quedo en planes ya que estos nunca

llegaron a consolidarse.

1.4.- LAS PRIMERAS LEGISLACIONES EN MATERIA DE COMERCIO.

1.4.1.- EL CODIGO DE COMERCIO FRANCES -
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Un acontecimiento de gran importancia en la historia del
derecho mercantil es la promulgacién por Napoleon del Codigo de Comercio
Francés, que entro en vigor el afio de 1808.

Con este codigo e derecho mercantii se vuelve
predominantemente objetivo: es el realizar el acto de comercio, y no la cualidad
de comerciante, o que determinan la competencia de los tribunales mercantiles
y la aplicacion del codigo. Sin embargo, el elemento subjetivo no deja de influir,
en cuanto se presumen mercantiles los actos realizados por un comerciante.
Pero lo basico es el acto de comercio ya que basta realizarlo para que se
apligue el derecho comercial, y la cualidad de comerciante no es sino una
consecuencia de la celebracion profesional de actos de comercio: no depende,
en manera alguna, de la pertenencia a un gremio o de estar inscrito en la
matricula de mercaderes, por otra parte, el codigo francés, siguiendo la
tendencia a que de un principio tuvo el derecho mercantil, amplio su campo de
aplicacion e hizo que excediera en mucho al del comercio en sentido
econdmico.

Llevada por las armas napolednicas, la legislacién francesa
gjercicio gran influjo en la mayoria de las naciones europeas. Tal suerte como el
cédigo de comercio, modelo mas o menos fielmente seguido por gran numero
de codigos mercantiles redactados en la pasada centuria.

De ellos es digno de especial mencion el italiano de 1882, que
conservando el caracter objetivo del francés, continua la tendencia histérica ya
sefialada, ampliando mas aln el concepto juridico de comercio, tanto por
calificar de mercantiles mayor nGmero de actes que la ley francesa, como por
ser enunciacion puramente ejemplificativa y susceptible, en consecuencia, de
ampliarse por analogia al paso en que en derecho francés el catalogo de actos
de comercio es en opinién de la gran mayoria de sus expositores, taxativo y no

susceptible de ampliarse.

10
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1.4.2.- CODIGO GERMANICO .-

Muy otra es la importancia del codigo de Comercio para el
Imperio Alemén que entrd en vigor en el afio de 1900, abrogando al que se
habia expedido en 1861. El cddigo germano no es aplicable a los actos
aistados, sino que solo rige a los comerciantes. Vuelve asf a ser predominante
en caracter subjetivo que habifa tenido en sus principios el derecho mercantil.
Ello ha sido causa de que se haya censurado al legislador aleman, acuséndolo
de haber hecho retroceder siglos enteros al derecho comercial. Pero, por el
contrario causas tan autorizadas como la de Thaller, en Francia, y Vidario y
Mossa, en Malia, aplaudieron el criterio inspirador del cédigo alemén por
considerar que solo el ejercicio profesional del comercio justifica que se
apliqguen normas diversas a las del derecho civil.

1.4.3.- DIVERSAS LEGISLACIONES EN MATERIA DE COMERCIO -

Un legislador suizo, por su parte considero, que no se justifica
el distinguir la materia mercantil de la civil, y por ello, desde el afio de 1881, no
existe en la confederacion Helvética un codigo de comercio, sino que e cddigo
federal de las obligaciones, promuigado en dicho afio se aplica tanto a los
comerciantes como a los que no lo son.

En 1911 se revis¢ el cddigo de las obligaciones y se mantuvo la
regulacion unitaria, sin declarar una de caracter civil y otras de cardcter
mercantil.

El ejemplo suizo no fue seguide durante mucho tiempo sino en
pocos paises. Pero el 21 de Abril de 1942 entré en vigor en Italia un nuevo
codigo civil, en el que se regulan conjuntamente las regulaciones civiles y las

mercantiles, aunque subsisten algunas leyes especiales que regulan materias

11
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consideradas tradicionalmente comerciales, de las cuales fa mas importantes
son: la cambiaria ( 14 de diciembre de 1933 ), ia ley sobre cheques ( 21 de
diciembre 1933 } y la ley sobre quiebras ( 16 de marzo de 1942 ).

Han promulgado un cédigo Gnico de las obligaciones: Poionia y
Libano. En Brasil se ha intentado la unificacion del derecho de la obligaciones,
aun cuando no ha legado a convertirse en ley el proyecto respective. En
Francia se nombraron sendas comisiones para redactar proyectos del cédigo
civit y del codigo de comercio; pero, en sesion de 9 de enero de 1948, al tratar
el plan general det c6digo de comercio se acordd coordinar la formulacion con la
comision redactora del proyecto det codigo civil y los miembros de ambas
comisiones tuvieron una sesién conjunta en la que se hizo una reparticion de
materias, sin prejuzgar el problema de la unidad o de la duaiidad de los dos
codigos, pero en el claro intenfo de procurar la unificacién del derecho de las
obligaciones. Conviene también recordar que en los paises escandinavos no
hay un derecho mercantil diverso del derecho civil.

12
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i CAPITULO
DERECHO MERCANTIL EN MEXICO
2.1.- DERECHO MERCANTIL EN LA NUEVA ESPANA

Las disposiciones mercantiles que rigieron en Espafia, algunas
de ellas tuvieron aplicacidn en nuestro pais, otras influyeron en ia legislacion
patria.

Un reconocido maestro plantea en su libro la siguiente
pregunta: Cual era en México, el estado de la legistacion mercantil, antes de la
vigencia de las célebres Ordenanzas de Biltbao, y responde asi: A fines del siglo
XVl, el Cabildo, Justicia y Regimiento de la ciudad de México elevé una
representacion a la Corona, haciéndole ver que, en atencion al gran incremento
que habria alcanzado el comercio en la Nueva Espafia; a los numerosos e
importantes litigios que se suscitaban con motivo de asuntos mercantiles, Yy a
los muchos perjuicios, dilaciones y gastos que aquelios ocasionaban, en virtud
de tener que decidirse por el derecho comin y por los tribunales ordinarios, era
ya indispensable establecer en la ciudad un consulado, como los de Burgos y
Sevilla, y suplicaba por lo tanto, que se acordar su creacidn, y solo asf el Rey
Felipe It por cédula de 15 de junio de 1592.°

A pesar de la oposicion de los Escribanos de Camara y
Relatores hecha a la cedula no se suspendié su ejecucion y el Virrey, el
Presidente y Oidores de la Real Audiencia de la Ciudad de México de la Nueva
Espafia, la mandaron guardar, cumplir y ejecutar. Por cédula firmada en el
Pardo el 8 de Noviembre de 1584 se confirmé la primitiva de 1592 v se aprobd
el establecimiento def Consulado.

® obra citada por Vasquez del Mercado Oscar. Contratos Mercantiles, Tercera Edicion.
Editorial Porroa, México 1989, Pagina 18
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En tanto que el Consulado tenia sus propias ordenanzas, se
mandaron aplicar las de Burgos y Sevilla. Las ordenanzas se formaron en el
propio consulado y se enviaron a Espafia para su sancién real, lo cual tuvo
efecto el 24 de julio de 1604. Felipe lll aprobd las Ordenanzas del Consulado de

México, Universidad de Mercaderes de Nueva Espafia.

El consulado de México (Nueva Espafia) tenia funciones
legisiativas, judiciales, administrativas y militares. En cuanto a las funciones
legislativas, éstas consistian en la tarea de crear y someter las leyes
mercantiles a la aprobacién del Monarca. En ejecucidn de las funciones
administrativas, el Consulado procuraba la proteccion y fomento del comercio y
en relacion a éste actuaba en su funcion judicial, resolviendo las controversias,
el Consulado procuraba la proteccion y fomento del comercio y en relacion a
éste actuaba en su funcion judicial, resolviendo las controversias que del mismo
derivaban. Cuido de los intereses generales mercantiles para lo cual ejecutd
obras de gran importancia como el camino carretero de México a Veracruz. La
funcion financiera la desempefiaba por la recaudacion de un impuesto o
derecho aduanal con el nombre de averia y también se constituia en
arrendatario de alcabalas y rentas puablicas. Hubo un cuerpo militar de
mercaderes llamado Regimiento Urbano de Comercio en el cual el consulado

infervenia para proponer las vacantes de jefes y oficiales.

Transcurrieron dos siglos durante los cuales solo opef"o el
Consulado de México. Fue hasta 1795 que por Real Cédula de 17 de enero se
creo el Consulado de Veracruz y después, el 6 de junio del mismo afio, el
Consulado de Guadalajara. Mas tarde se fundo e! Consulado de Puebla, con la
solo autorizacion Virreinal, que no llego a ser confirmada por el Rey. Antes, el
Consulado de México tuvo jurisdiccién en Nueva Espafia, Nueva Galicia,

Guatemala, Soconusco y Yucatén.

2.1.1.- DERECHO MERCANTIL EN EL MEXICO INDEPENDIENTE -

14
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La consumacion de la Independencia de México no trajo
consigo la abrogacion del derecho privado espaiiol, por lo que continuaron en
vigor las Ordenanzas de Biibao. Sin embargo, por decreto de 16 de octubre de
1824, se suprimieron los Consulados y se dispuso que los juicios mercantiles se
fallaran por el juez comun, asistido de dos colegas comerciantes, los tribunales
de mineria subsistieron hasta el afio de 1826; ef 20 de mayo de dicho afio se

dicto un decrefo que declaraba que cesaban sus funciones.

2.1.2.- EL CODIGO ESPANOL DE SAINZ DE ANDINO -

Las ordenanzas de Bilbao resultaban ya anticuadas en muchos
aspectos y deficientes en otros; tanto en ESpaﬁé como en América,
comerciantes y juristas sentian la necesidad de un Cdédigo de Comercio. En
Esparta una ve satisfecha tal necesidad mediante la expedicion def que redacto
don Pedro Sainz de Andino, y que fue promulgado por Fernando Vil en el afio
de 1829, después de revisarlo por si mismo y oir las opiniones de las
comisiones que al efecto designo. De este Cddigo, dijo el celebre mercantilista
Pardessus’®. "que era mucho mas perfecto que todos lo que habian salido a
luz", incluyendo por supuesto, al Codigo francés, pues en efecto, el de Sainz de
Andino regulaba adecuadamente materias que habian sido omitidas, o

defectuosamente tratadas en el Codigo Napolednico.
2.1.3.- LEYES MERCANTILES MEXICANAS -

En 7 de mayo de 1832 se dio una Ley sobre Derechos de

Propiedad de los Inventores o Perfeccionadores de algin Ramo de la Industria.

® obra citada por Mantilla Molina Roberto L. Derecho Mercantil, Vigesimoctava Edicion.
Editorial Porriia, México 1992, Pagina 14.
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Por decreto de 15 de Noviembre de 1841, que fue reformado el
io. de Julio del siguientes afo, se organizaron fribunales especiales para
conocer de las causas mercantiles, y se proveyd también a la creacion de

Juntas de Fomento, para velar por los intereses del comercio,

En el mismo afio de 1842, se dicto un Reglamento de
Corredores que vino a ser derogado por el de 13 de julio de 1854, cuyo arancel
consideraba aun aplicable Jacinto Pallares, al escribir su Derecho Mercantil

Mexicano, en el afo de 1891.

En diciembre de 1843 se promulgo un decreto que derogaba
aigunos articulos de las Ordenanzas de Bilbao, y daba normas sobre los libros

que ha de ilevar todo comerciante y el balance que ha de formar.

Mayor importancia tiene la Ley sobre Bancarrotas, del 31 de
mayo de 1853 que regula de manera completa y sistematica materia
respectiva, sobre la cual ya en el afio de 1843 se habia dictado una disposicién
gue recomendaba el cumplimiento de una Rea! Cédula, que daba intervencién

en los concursos al fiscal,

2.1.4.- EL CODIGO DE LARES.-

Aun cuando desde el afio de 1822 se habia considerado
necesario elaborar el Cédigo de Comercio y se nombro al efecto por decreto de
22 de enero de dicho afo, una comisidn encargada de redactarlo, tal obra no
pudo ser realizada sino en el afio de 1854, en el que debido al jurisconsulto don
Teodosio Lares, encargado por Santa Anna del Ministerio de Justicia, se

promuigo, con fecha 16 de mayo, el primer Codigo de Comercio Mexicano.

El Codige de Lares, como suele llamarse en justo homenaje a
su autor consta de 1091 articulos, regula de manera sistematica inspirado en

16



Tesis FIrofesional ¥Pa. Del Socorvo Flévex Sanchex

buenos modelos europeos, fa materia mercantil y es, indubitablemente, superior

a las vigjas Ordenanzas de Bilbao.

Sin embargo, ias vicisitudes de la politica hicieron efimera la
vida de este Codigo cuya vigencia termino al triunfar la Revolucion de Ayutla y

caer el régimen santanista. La abrogacion del Cédigo Lares.

Este Codigo esta inspirado, en gran parte, en el espafiol de
1885 de que acabamos de hablar, aun cuando en ocasiones recurre al Cédigo
italiano de 1882, del cual por ejemplo, esta tomada casi literaimente Ia
enumeracion de los actos de comercio, que falta en el modelo espafot; la
influencia del Codigo Francés sobre ef nuestro se ejercid, principalmente, a
través de los otros dos Cddigos mencionados. Algunos preceptos tienen como

madelo el Cadigo de Sainz de Andino.

2.1.5.- CODIGO DE COMERCIO DE 1884.

Con base en dos proyectos previos para un Cddigo de
Comercio, se dicto el codigo de Comercio de 1884, que respecto a ciertas

instituctones constituyo un progreso apreciabie.

Propuso, en efecto, ese nuevo texto un concepto de actos
mercantiles, al que sigue una lista de operaciones entres las que se incluyen
algunas nuevas que pudo haber reproducido nuestro Codigo de Comercio

vigente de 1890.

2.1.6.- EL CODIGO DE COMERCIO DE 1890 Y LEGISLACION MERCANTIL
VIGENTE.-
El ultimo de los Cédigos de Comercio que han regido en

Mexico, y que aun esta vigente aunque sea solo en minima parte, es el gue se
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promuigo el 15 de Septiembre de 1889. Se trata, pues, de un Ordenamiento

gue en las materias que todavia regula es ya centenario.

Por otra parte, ia materia objeto del derecho mercantil, ha
crecido mucho, en relacidn con la que se era propia al tiempo de la
promulgacion del Codigo; y muchas leyes nuevas se han dictado, durante poco
mas de medio siglo, que rigen figuras e instituciones ignoradas por nuestro
venerables Ordenamiento 1890. En relfacién con el ejercicio del comercio, la ley

sobre Monopolios, en materia de sociedades mercantiles.

2.2.- LEYES MERCANTILES VIGENTES -

El ordenamiento mas antiguo y de mayor generalidad, en
cuanto que es aplicable a todas las leyes mercantiles en casos de omisiones y
lagunas de ellas, es el Cédigo de Comercio publicado los dias 7 al 13 de
octubre de 1889, y entro en vigor a partir del 1o. de enero de 1890,

Al tiempo de su promulgacién regulaba la totalidad de la materia
mercantil: su articulo 4o. transitorio, en efecto, no solo abrogo el Cédigo de
Comercio anterior de 20 de abril de 1884, sino también "las leyes mercantiles
preexistentes y relativas a la materia que en este Cédigo se tratan". Poco a
poco, a partir de 1926 en que se dictaron fas primeras Leyes de Instituciones de
Seguros y de Instituciones de Crédito, fueron disgregandose del Codigo de
1890 materias muy importantes, con las que se formaron nuevas leyes que
derogaron fas disposiciones equivalentes del Cddigo de Comercio. Respecto a
otras materias, que no estaban reguladas en este, se dictaron y contintan
dictando leyes especiales. Podemas, pues, distinguir en la legislacion en vigor,

leyes derogatorios y leyes complementarias del viejo codigo de Comercio.
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Las principales de unas y de otras son las siguientes, cuyo
contenido se precisa en el nombre mismo de la ley, y que se citan en orden

cronoldgico, con su sigla o abreviatura respectiva.

2.3.- LEYES DEROGATORIAS DEL CODIGO DE COMERCIO -

Leyes sobre Instituciones de Crédito, la primera, de 1926, fue
modificada el 29 de junio de 1932, y enseguida, la Ley General de Instituciones
de Crédito y Organizaciones Auxiliares; después de la nacionalizacién de la
banca, se dicto la Ley Reglamentaria del Servicio Publico de Banca y Crédito
esta ultima, a su vez, se abrogo por Io que esta en vigor, la LRSPB. Ley sobre
Vias Generales de Comunicacién que fue reformada el 29 de agosto de 1932, vy
derogada por el vigente, cuyos articulos 306 a 373, se reformaron por decreto
D.0. 23/i/50 Ley General de Sociedades Mercantiles; Ley Organica del articulo
28 constitucional en materia de monopolios; Ley sobre el Contrato de Seguros;
Ley General de Sociedades Cooperativas; Ley de Quiebras y Suspension de
Pagos; Ley de Navegacién y Comercio Maritimo.

2.4.- LEYES COMPLEMENTARIAS .-

Ley General de Instituciones de Seguros del 25 de Mayo de
1926, modificada por fa Ley vigente; Ley monetaria de los Estados Unidos
Mexicanos, modificada por la Ley vigente; de Céamaras de Comercic y de las
de Industria; Nueva Ley Organica del Bando de México, modificada por leyes
del 31 de mayo de 1948 y del 29 de febrero de 1982 que fue derogada por la ley
vigente; Ley Federal de Instituciones de Fianzas del 31 de diciembre de 1942,
modificada por la vigente; Ley de Mercado de Valores; Ley para promover la
inversion mexicana y regular la inversion extranjera; Ley Federal de Proteccion
al Consumidor; Ley de Inversiones y Marcas, Ley sobre e registro de la

transferencia de tecnologia y el uso y explotacion de patentes y marcas; Ley
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General de Organizaciones y Sociedades Auxiliares de Crédito; Ley de

Comercio Exterior.

2.5.- REGLAMENTOS MERCANTILES.-

En cuanto a Reglamentos de algunas de estas leyes, dictados

por el Presidente de la Republica, los primeros son:

Reglamento del Registro Publico de Comercio (D.O.) 22/1/91, el
anterior era el 15/iX/1885, (fue derogado el 2/VI/93, por el Reglamente de
Correduria Publica, publicado el 4/Vi/93); Reglamento de Corredores para la
plaza de México, de 10./1X/1891; Reglamento de Inspeccion, vigilancia y
contabilidad de fas Instituciones de Crédito; Reglamento de la Ley General de
Sociedades Cooperativas; Reglamento de la Ley de inversiones Extranjeras;
Reglamento de la Ley de Invenciones y Marcas; Reglamento del Registro
Publico Maritimo Nacional, Reglamento de Agentes de Seguro (D.O. 24/1X/81),
que sustituyo al publicado en el D.O. del 29/1X/80; Reglamento del articulo 29
bis de la LPC; reglamento para el Transporte multinacional internacional:
Reglamento Interior del Banco de México (D.O. 5/VIlI/83); Reglamento Interior
de la Comisién Nacional Bancaria y de Seguros (D.0. 18/Xi/86)

2.6.- LA SEPARACION DE LA LEGISLACION CIVIL Y MERCANTIL -

El derecho Mercantil nace en la Europa continental al iniciarse
el Medievo, en forma tardia en relacion con el Dereche Civil: nace como un
Derecho Costumbrista, carente de sancién estatal y de aplicacién exclusiva a
un grupo reducido de personas que se autosujetan a él, para ir tomando forma
a través del tiempo y por impulso del desarrollo econdmico, como un sistema
normativo de reaccion centra las deficiencias del Derecho Privado clasico,
hasta alcanzar su propia autonomia, la cual se hace mas patente con la

aparicién de las grandes codificaciones.
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Al codificarse las materias en campos diversas, se recogieron y
sistematizaron los preceptos mercantiles surgiendo de las normas consideradas
hasta entonces como especiales o de excepcién al Derecho comdn, principios
generales que vinieron a regir la materia y que son, en relacién con los
principios de Derecho Comun, especiales o divergentes, pero que por formar
parte de un sistema, permiten dentro de la integracion de sus normas y su

aplicacién analdgica.

De acuerdo con este orden de ideas, concluimos que el
Derecho Mercantil constituye, con relacion al civil, un Derecho especial, es decir
un Derecho que se aparta de las reglas comunes en lo relativo a aquellas
personas, cosas y relaciones consideradas mercantiles, sin que ello implique un
problema de independencia, igualdad o subordinacion de una rama del Derecho
a otra, sino simplemente el establecimiento de un orden a seguir en la

aplicacion de las normas, que va de la especial a la comGn o general.

Finalmente Ferrera, existe autonomia juridica cuando un cuerpo
organico de normas regulan determinadas relaciones sociales, se encuentra
regido por principios distintos u opuestos a aquellos, que rigen cuerpos
organicos de normas que se aplican a relaciones sociales semejantes. Con
otras palabras, la autonomia juridica se manifiesta dentro de un campo de
relaciones sociales de estructura semejante y se caracteriza porque los
principios o ideas directrices que animan a un determinado sector, son distintos
y opuestos a los principios o ideas que animan a otros sectores dentro de dicho
campo’.

Hemos visto que el Derecho Mercantil nace como un sistema
normativo de reaccion en contra de las instituciones seculares del Derecho

Civil, cristalizadas e insuficientes para satisfacer la actividad comercial. Y nace

" Obra citada por Vazquez Arminio Fernando. Derecho Mercantil. Editorial Porrda.
Primera Edicion. México, D.F. 1977, Pagina 97
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como un Derecho mas agit y progresista, que tiende a lograr una mayor
celeridad y a romper barreras locales, mediante la simplificacion de formas,
uniformidad en el cumplimiento de las obligaciones, eliminando términos de
gracia o cortesia; que reconoce la onerosidad de las obligaciones y protege al
crédito dotandolo de un rigorismo en la ejecucion desusado en el Derecho Civil,
que crea nuevas instituciones y formas de operar diversas de las ya existentes,

efc., caracteristicas todas ellas desconocidas para el Derecho Civil clasico.

El Derecho Mercantil se convirtid en Derecho Local a Derecho
Federal. El texto anterior de dicha norma solamente concedia al Congreso de la
Unidn la facultad "para establecer las bases generales de la legisiacion

mercantil”.

2.6.1.- NATURALEZA DEL DERECHO MERCANTIL Y DIFERENCIAS CON EL
DERECHQ CIVIL.-

Con aguel fundamento constitucional, la tegislacién mercantil es
unica y se aplica en toda la Republica, en tanto que la legislacion civil es local;

cada Estado dicta su propio Codigo Civil.

Resulta importante, en consecuencia, distinguir ambas
disciplinas, desde este punto de vista de la aplicacién ¢ vigencia territorial, a
efecto de saber y precisar si una institucion o una materia determinada es civil y
corresponde regularla a los legisladores de los Estados, o federal, y su

regulacién compete al Congreso de la Unidn.

2.6.1.1.- DISCIPLINAS CONCURRENTES Y PROPIAS -

Hay materias esencialmente civiles, ajenas por completo al

derecho mercantil, como son los casos del derecho familiar v del de
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sucesiones; pero en materia de obligaciones y de contratos, ambas ramas
concurren a su regulacién, en cuanto que, si bien, los principios y los conceptos
generales los establece el derecho civil, otros los fijan las leyes comerciales, en
materia de operaciones de créditc y de obligaciones cambiaras, la presuncion
de solidaridad pasiva, o la responsabilidad del productor en la Ley de
Proteccién al Consumidor, y en materia de contratos, nuevas y propias figuras
mercantites, como el suministro, el contrato estimatorio, el arrendamiento
financiero, el factoraje, etc., algunos de elios que son comunes, se reglamentan

en forma mucho mas amplia y detallada por la legislacién mercantil.

Hay que admitir, que nuestro Derecho Mercantil se adapta a las
nuevas necesidades econdmicas y sociales, y que, en consecuencia, no es
raro, sino frecuente, que acoja y regule materias y figuras de naturaleza
dudosa, e inclusive de inobjetable y prosapia tradicion civil, como el caso del
fideicomiso o del contrato de transporte. Inclusive, muchas instituciones
mercantiles se aplican en forma tan amplia y general, que asumen, como 10s
principios e instituciones del derecho comdin, carécter de modelos, que después

adoptan por los civiles.

Y es aquellos donde descuella el caracter federal de! derecho
comercial; muchas veces, por razones de conveniencia legisiativa o por motivos
practicos de naturaleza social y hasta politica, se dictan normas de vigencia
nacional, a efecto de impedir que cada entidad legisle sobre eilos. Ese fue el
caso del fideicomiso, de las sociedades cooperativas, del derecho al consumo,

y quiza lo sea en el futuro con el derecho al abasto.

Para justificar su naturaleza federal, y privar a los Estados de la
correspondiente competencia local, se les considera como materias mercantiles
y, para esto, a su vez, las leyes, la jurisprudencia, la doctring, tes atribuye tal

caracter por la intervencion necesaria de empresas mercantiles.
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Iii CAPITULO

LOS CONTRATOS DE CREDITO

3.1.- LAAPERTURA DE CREDITO

En virtud del contrato de apertura de crédito, el acreditante se obliga
a poner una suma de dinero a disposicién del acreditado, o a contraer por
cuenta de éste una obligacion, para que el mismo haga uso del crédito
concedido en la forma y en los términos y condiciones convenidos, quedando
obligado el acreditado a restituir al acreditante las sumas de que disponga, o a
cubrirlo oportunamente por el importe de la obligacién que contrajo vy, en todo
caso a pagarle los intereses, prestaciones, gastos y comisiones que se
estipulen

La apertura de crédito es un contrato estructurado en la practica
bancaria, y de reciente reglamentacion en los ordenamientos positivos. Entre
nosotros, se reglamento por primera vez en la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito, y en Italia, en el Cédigo Civil de 1942. En varios paises
la practica bancaria norteamericana se le llama "inea de crédito “ (lines of
credit) v este término se ha adoptado en {a practica bancaria mexicana,
principalmente para las aperturas de crédito celebradas entre banco y banco.

Una consecuencia de los anteriores datos, es que la cuestion sobre
la naturaleza juridica de la apertura de crédito sea una cuestion "tormentosa y

atormentada” B,

Para mayor claridad, anotamos desde hoy que, conforme al
contenido del franscrito articulo 291, citado en el primer parrafo, el contrato de

® - Obra citada por Cervantes Ahumada Radi, Titulos y Operaciones de Crédito,
Undécima edicion, editorial Herrero, México 1990, Pagina 245
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apertura de credito se producen dos efectos; uno inmediato, que consiste en la
concesion del crédito por el acreditante al acreditado; y un efecto futuro y
eventual, al refirar las partidas puestas a su disposicion por el acreditante, o
ulitizar ia fima de éste en la asuncidn de obligaciones por cuenta del
acreditado.

El articulo 291 de la Ley de Titulos y Operaciones de Crédito lo
define con bastante exactitud al decir que es un contrato por el que el
acreditante se obliga a poner una suma de dinero a disposicion del acreditado ¢
a asumir una obligacién por éste, quien se compromete a restituir dicha suma o
a cubrir el importe de dicha obligacién, si fuere cumplida por el acreditante.

3.1.1.- DIVERSAS CLASES DE APERTURA DE CREDITO.-

Unidad Juridica de todas estas operaciones.- Todas las diversas
operaciones que he mencionado en el concepto de dicho contrato, con
excepcion del reporto, de la carta de crédito y de la cuenta corriente, son
simples variantes de la operacién fundamental que es la apertura de crédito y
se caracterizan por el hecho de que el banco se compromete a poner dinero a
disposicion del acreditado o a asumir una obligacion de dar dinero, en favor del
acreditado, que se compromete a restituir la cantidad que el banco le entregéd
directa o indirectamente, al cumplir la obligacion que asumié por aquél.

Modalidades.- La Ley de Titulos y Operaciones de Crédito habla de
descuentos, anticipos, efc., pero todas esas operaciones, como acabamos de
indicar, son simples variantes de la forma genérica que es la apertura de
crédito. Las particularidades de unas y de otras derivan unas veces del objeto
de la obligacion del acreditante; otra de la forma de disposicién o de la garantia
que el acreditante recibe y otra de! destino del crédito.
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En razén del objeto que el acreditante se compromete a entregar, se
distinguen seg(n sea dinero o asuncion de obligaciones de pagar: por ta forma
de disposicion, la apertura de crédito es simple, si consiste en una prestacion
dnica, o en cuenta corriente, cuando pueden hacerse sucesivas prestaciones;
por ia garantia, el crédito es en descubierto o quirografario, cuando tiene solo la
firma del acreditado, o con garantia si junto a ésta se encuentra otro patrimonio
responsable, bien sea mediante firma (fianza o aval) o mediante la entrega de
bienes con propodsitos de garantia (prenda, hipoteca, fideicomiso): finalmente,
por su destino, ef crédito es libre ¢ especializado (avio y refaccién).

3.1.2.- NATURALEZA DE LA APERTURA DE CREDITO
Se trata de un contrato consensual, bilateral, oneroso y principal.

En la apertura de crédito debe distinguirse el momento de su
perfeccion juridica del de su ejecucion. La perfeccion del contrato se realiza por
el cambio de consentimiento sobre la cantidad, interés y demas clausufas
propias del mismo; el contrato se ejecuta cuando el acreditante cumple fa
obligacién de hacer, que consiste en poner a disposicién del acreditado la
cantidad prometida o asumir por é! una obligacion lo que también equivale a lo
mismo. El acreditado dispone del crédito mediante una serie de actos de pago
que realiza el acreditante, que no son operaciones auténomas, sino momentos
de ejecucion del contrato de crédito.

Se considera que la apertura de crédito es un contrato peculiar, no
es un préstamo, ni una oferta, aunque tiene-estrecho parentesco con aquél, de
modo que seria posible considerarlos como variantes de una figura superior

comun.

3.1.3.- EFECTOS DE LA APERTURA DE CREDITO
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El acreditante deber poner a disposicién del acreditado la cantidad
prevista en la forma convenida y por el tiempo pactado, o bien, asumir la
obligacion convenida en las circunstancias que se hayan determinado.

Cuando no se deduzca del contrato de un modo directo o indirecto la
cuantia del crédito, correspondera al acreditante fijaria.

El acreditado tiene derecho a disponer del crédito cobrando su
importe en uno ovarios pagos o exigiendo que se contraigan las obligaciones
prometidas. Respecio a la utilizacion del crédito, debe aclararse que el
acreditado no esta obligado a usarlo; pero si asi se pactd, deber pagar la
comisién convenida aunque no disponga de aquél.

Con respecto a ia forma de disposicion, si no se ha pactado cosa
distinta, el acreditado tiene el derecho de disponer del crédito a la vista; pero si
hubo convenio especial el crédito podrd ser utilizado mediante sucesivas
disposiciones, con derecho para el acreditado de hacer reembolsos que hagan
recuperar al crédito su cuantia primitiva.

Cuando las partes no fijen plazo para la devolucion de las sumas de
que pueden disponer el acreditado, o para que el mismo reintegra las que por
cuenta suya pague el acreditado de acuerdo con el contrato, se entendera que
la restitucion debe hacerse al expirar el término sefialado para e! uso del
crédito, o en su defecto, dentro del mes que siga a la extincién de este Gltimo.
La misma regla se seguird acerca de los premios, comisiones, gastos y demas
prestaciones que corresponda pagar al acreditado, asi como respecto al saldo
que a cargo de éste resulte ai extinguirse et crédito abierto en cuenta corriente.
Debe de tenerse en cuenta las disposiciones que se establecen respecto 2
dicho contrato, de que aun cuande en el conirato se hayan fijado el importe det
credito y el plazo en que tiene derecho a hacer uso de él el acreditado, pueden
las partes convenir en que cualquiera o una sola de elias estard facuitada para
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restringir el uno otro, 0 ambos a la vez, o para denunciar el contrato a partir de
una fecha deferminada o en cualquier tiempo, mediante aviso dado 2 ia otra
parté en {a forma prevista en el contrato, 0 a falta de ésta, ante notario o
corredor, ¥ en su defecto, por conducto de la primera autoridad potitica del lugar
de su residencia.

3.1.4.- CONCLUSION DEL CONTRATO

Seglin el articulo 301, el crédito se extinguird cesando, en
consecuencia el derecho acreditado a hacer uso de é! en lo futuro:

- Por ha haber dispuesto el acreditado de la totalidad de su importe,
a menos que el crédito se haya abierto en cuenta corriente;

- Por la expiracién del término convenido, o por la nofificacion de
haberse dado por concluido el contrato, conforme el articulo 294, cuando no se
hubiere fijado plazo;

- Por ia denuncia que del contrato se haga en los términos del citado
articulo;

- Por la falta o disminucién de las garantias pactadas a cargo del
acreditado ocurridas con posterioridad al contrato, a menos que el acreditado
suplemente o substituya debidamente la garantia en e! término convenido al
efecto;

- Por hallarse cualquiera de fas partes en estado de suspension de
pagos, de liquidacion judicial o de quiebra;

- Por la muerte, interdiccién, inhabilitacion o ausencia del acreditado
0 por disolucion de la sociedad a cuyo favor se hubiere concedido el crédito. La

28



Tesis Fleofesionat in. Del Socoreo Flevez Sanchex

muerte o interdiccion del acreditado, o su quiebra, no es obstaculo para la
exigibilidad de los créditos procedentes de operaciones concertadas por
instituciones de crédito o auxiliares.

3.2.- PRESTAMO MERCANTIL

El contrato de préstamo mercantil en general, poco se practica entre
comerciantes y en el comercio, foda vez que para obtener los recursos que se
necesitan se recurre a otros medios. No es comin que un sujeto ocurra a otro o
a un comerciante para obtener dinero, salvo el caso de practica viciosas de
usura’, que iégicamente no se reconocen por la ley, se acude a ofros actos,
pero no al contrato de préstamo, un ejemplo podria ser la emisién de la letra de
cambio o bien la cuenta corriente, etc. Para lograr fondos generalmente se
recurre a los bancos en donde se celebran los contratos de crédito.

Conforme a nuestro Codigo de Comercio, articulo 358 dicho articulo
dice" Se reputa mercantil el practica, cuando se contrae en el concepto y con
expresion de que las cosas prestadas se destinen a actos de comercio y no
para necesidades ajenas de éste. Se presume mercantil el practica, que se

contrae entre comerciantes”

, la practica mercantil presupone una doble
circunstancia; una objetiva y una subjetiva. Objetiva, cuando la cosa prestado
se destine a actos de comercio. Subjetiva, que alguno de los contratantes sea

comerciante.

La doble circunstancia sefialada, es lo que determina e! caracter
accesorio del practica, mercantil, que no es en si mismo acto de comercio, sino

°.-Obra citada por Vazquez del Mercado Oscar, Contratos Mercantites, Tercera
edicion, editorial PorrGa, México 1989, Pagina 175

" _QObra citada por Cervantes Ahumada Radil, Titulos y Operaciones de
Crédito, Undécima edicion, editorial Herrero, México 1990, Pagina 34
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que adquiere la calidad mercantil, a través del acto principal a que las cosas
prestadas se destinan, hay pues necesidad de que se exprese el destino en el
contrato respectivo, como o sefiala el articulo 358 anteriormente citado.

El préstamo, es un contrato que se perfecciona con la entrega de la
cosa prestada, en consecuencia, es un contrato real. El articulo 359 del Cédigo
de Comercio indica la forma como ha de cumplirse ia obligacion de devolver
que corresponde al deudor, la que no podria cumplirse sin recibirla antes, es un
contrato traslativo de dominio porque se hacen con el propésitc de que se
consuma la cosa prestada, esto es, no de que se use y devuelva la misma; la
redaccion del articulo citado lo confirma, puesto que dice "Consistiendo el
practica, en dinero, pagara el deudor devolviendo una cantidad igual a la
recibida conforme a la ley monetaria vigente en la Repibiica al tiempo de
hacerse el pago, sin que esta prescripcion sea renunciable. Si se pacta la
especie de moneda, siendo extranjera, en que se ha de hacer el pago, la
alteracion que experimente un valor serd en dafio o beneficio del prestador.

En los préstamos de titulos o valores pagara el deudor devolviendo

otros tantos de la misma clase o idénticas condiciones, o sus equivalentes, si
aquélios se hubiesen extinguido, salvo pacto contrario.

Si los préstamos fueran en especie deberd el deudor devolver, a no
mediar pacto en distinto sentido, igual cantidad en la misma especie y calidad, o
su equivalente en metalico si se hubiese extinguido ia especie debida" ',

3.2.1.- CLASES DE PRESTAMO

El préstamo, puede ser de dinero, de titulos o en especie.

"~ Qbra citada por Cervantes Ahumada Radi, Titulos y Operaciones de Crédito,
Undécima edicion, editorial Herrero, México 1990, Péagina 34

30



Tesis Jvofesional e, 2yel Socorvo Pleves Sanchex

El dinero en el practica mercantif funciona siempre como cosa
fungible, por elio el deudor pagara devoiviendo una cantidad igual a la recibida
y si sé pacia ef pago en moneda extranjera, la alteracién que sufra serd en
dafio o beneficio del prestador, como lo sefiala el articulo 359 del Cddigo de
Comercio, anteriormente citado.

Los tituios se entregan y reciben como cosas fungibles, de esto la
obligacién del deudor consistente en devolver otros tantos de la misma clase o
idénticas condiciones o sus equivalentes si aquellos se hubiesen extinguido. E!
prestatario adquiere la propiedad de los titulos recibidos y puede, en
consecuencia, disponer de ellos.

El préctica, en especie son cosas fungibles que no entran en la
categoria de dinero o titulos, sin embargo, cuando el prestatario no puede
devolver la misma especie y calidad o equivalente por haberse extinguido,
devolvera su equivaiente en metalico.

Cualquiera que sea la clase de préstamo, éste puede ser por tiempo
determinado o tiempo indeterminado, en el primer caso, debera restituirse la
cosa prestada dentro del tiempo sefialado. En el segundo caso, no podra
exigirse al deudor el pago, sino después de los treinta dias siguientes a la
interpelacion que se le haga, ya judicialmente, ya en lo extrajudicial, ante notario
o dos testigos segundo dice el articulo 360 del ordenamiento citado.

3.2.2.- INTERESES

El interés, no es un elemento del confrato a pesar de que es
mercantil, ia razén es que el contrato es accesorio, como se puede desprender
del concepto, el cardcter mercantit del préstamo, procede no del mismo contrato
de préstamo, sinoc de la operacion a que se destinan las cosas prestadas. El
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propésito de lucro no estd en la operacion del préstamo, sino en los actos
mercantiles a que el prestatario destinar las cosas prestadas.

3.2.3.- COMPUTO DEL REDITO POR MORA

El interés, se observa solo cuando hay demora en el pago, et Cédigo
de Comercio en su articulo 362, dice que fos deudores que demoren el pago de
sus deudas, pagaran el interés pactado para este caso o bien el seis por ciento
anual. Disposiciones en desuso por lo que al inferés se refiere.

Si el préstamo, consiste en especie, para computar ef rédito se
graduara su valor por los precios que las mercaderias prestadas tengan en la
plaza en que deba hacerse la devolucion.

En caso de que el préstamo, fuese en titulos o valores el rédito por
mora serd el que devengué, el mismo titulo, o en su defecto, el seis por ciento
anual, determinandose el precio de ios valores por el que tengan en la bolsa, si
fuesen cotizables, o en su caso contrato, por el que tuviere en la plaza el dia
siguiente al del vencimiento.

3.2.4.- CAPITALIZACION DE LOS INTERESES

En cuanto a los intereses vencidos y no pagados, no puede exigirse
intereses sobre ellos, sin embargo pueden capitalizarse si asf se pactd por los
contratantes, asimismo si el acreedor recibe el principal y no se reserva el
derecho a los intereses pactados, no podra  hacerios efectivos con
posterioridad, de acuerdo a lo regulado por el Cddigo de Comercio en su
articulo 364.

La forma de aplicacion de las entregas a cuenta del préstamo, esto

es, cuando no se reintegra el monto total del principal, segin el articulo 363 del
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precepto citado establece “Los intereses vencidos y no pagados devengaran
intereses. Los contratantes podran, sin embargo, capitalizarlos"'?, esto es que
cuando no resulte expresa su aplicacién, se imputaran en primer término, al
pago de infereses por orden de vencimientos y después al del capital.

A pesar de que el interés no es un elemento del contrato, pueden
pactarse y de hecho es normal que asi se haga. No es normal o admisible
hablar de una actividad mercantil gratuita, el Cédigo de Comercio en su articulo
361, regula este aspecto sefialando "Toda prestacion pactada a favor del
acreedor que conste precisamente por escrito, se reputar intereses” *°.

3.3.- MUTUO CON INTERES.

El mutuo es un contrato por el cual el mutuante se obliga a transferir
la propiedad de una suma de dinero o de otras cosas fungibles al mutuatario,
quien se obliga a devolver otro tanto de la misma especie y calidad **.

El mutuo es un contrato principal porque existe y subsiste por si solo;
no depende de otro contrafo. Es gratuito u oneroso; lo primero cuando no se
pacta un intereses 0 compensacion alguna por las cosas fungibles transmitidas
al mutuario; es onerosos cuando éste tiene la obligacién de pagar un interés en
dinero o especie. En este caso, existen provechos y gravamenes reciprocos.
Provecho para el mutuario por cuanto que recibe una cantidad de dinero o
bienes fungibles; gravamen por cuanto que paga un interés; provecho para el
mutuante porque recibe un interés y gravamen porque se desprende de una

'** Obra citada por Cervantes Ahumada Radll, Titulos y Operaciones de Crédito,
Undécima edicidn, editorial Herrero, México 1990, Pagina 35

3= Obra citada por Cervantes Ahumada Radi, Titulos y Operaciones de Crédito,
Undécima edicion, editorial Herrero, México 1990, Pagina 35

'*- Cédigo Civil del Distrito Federal, Editorial Porrua, 60a Edicion, México 1992,
Pagina 413.
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suma de dinero o de bienes fungibles. Cuando falta el interés, el beneficiado es
el mutuario y el que reporta el gravamen es el mutuante: en este caso es, pues,
gratuito.

Es permitido estipular intereses por el mutuo, ya consista en dinero
o en género. El interés puede ser legal o convencional, el interés fegal es el
nueve por ciento anual, el convencional es el que pactan los contratantes, el
cual puede ser mayor o menor que el interés legal, pero cuando el interés sea
tan desproporcionado que haga fundadamente creer que se ha abusado del
apuro pecuniario, de la inexperiencia o de la ignorancia del deudor, a peticién
de éste, el juez teniendo en cuenta las especiales circunstancias de! caso,
podra reducir equitativamente el interés hasta el tipo legal.

Si entre los contratantes convinieron un interés mas alto que el legal,
el deudor, después de seis meses, contados desde gue se celebrd el contrato,
puede reembolsar el capital, cualquiera que sea el plazo fijado para ello, dando
aviso al acreedor con dos meses de anticipacion y pagando los intereses
vencidos.

Las partes no pueden, bajo pena de nulidad, convenir de antemano
que los intereses se capitalicen y que produzcan intereses ',
3.4.- ARRENDAMIENTO FINANCIERO

Por contrato de arrendamiento financiero se entiende aquel en virtud

del cual la arrendadora financiera se obliga a adquirir determinados bienes y a
conceder su uso y goce temporal, a plazo forzoso, a una persona fisica

"* Cédigo Civil del Distrito Federal, Editorial Porrua, 60a Edicién, México 1992,
Pagina 415.
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Colectiva, obligandose ésta a pagar como prestacion, que se liquidara en pagos
parciales, segin se convenga, una cantidad de dinero determinada o
determinable, que cubra el valor de adquisicion de los bienes, las cargas
financieras y ios demas accesorios, y a adoptar el vencimiento del contrato
alguna de las siguientes opciones; compra de los bienes, prérroga del contrate,
participacién en el precio de venta de los bienes .

Para determinar la mercantilidad del contrato habra que tomar en
cuenta el hecho de que se encuentra regulado en una ley de naturaleza
mercantil, la que sefiala que la practica del mismo corresponde a una
organizacién considerada auxiliar de crédito, esto quiere decir, que se refiere a
la presencia de una empresa, a través de la cual se realizan las operaciones. La
empresa, pues, es un elemento determinante para establecer la mercantilidad
de este contrato, en tanto que ella implica el ejercicio profesional de una
actividad econémica con un fin de intermediacién para proporcionar un servicio
que tiene como base, a su vez, una actividad de financiamiento. El servicio
consiste en la transmision del o de los bienes adquiridos, obliga a quien los
recibe a cubrir a la arrendadora una contraprestacion, lo que trae aparejado una
utilidad, esto, es logra la especulacion mercantil.

3.4.1.- FORMA DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERQ

Por lo que se reflere a la forma de otorgar el contrato de
arrendamiento financiero, la ley sefiala la escritura, considerdndose sin
embargo, que este requisito, no es elemento constitutive del negocio juridico,
puesto que el consentimiento expresado reciprocamente por las partes es
suficiente para existencia del contrato, en todo caso la forma es elemento de
prueba.

'®- Obra citada por Cervantes Ahumada Radl, Titulos y Operaciones de Crédito,
Undécima edicion, editorial Herrero, México 1990, Pagina 488
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El articulo 25 de la Ley General de Organizaciones y Actividades
Auxiliares de Crédito, en su parrafo tercero dice que los contratos de
arrendamiento financiero deberan otorgarse por escrito y ratificarse ante la fe de
notario piblico titulado, o cualquier fedatario pablico.

3.4.2.- OPERATIVIDAD

Pagarés.- Como se desprende del concepto de! arrendamiento
financiero, el arrendatario debe pagar como contrapestacion una cantidad de
dinero determinado o determinable. En la operacién del contrato el arrendatario
puede otorgar a la orden de la arrendadora financiera, pagarés por un monto
que comprenda el total def precio pactado como renta global y cuyo vencimiento
no sea posterior al plazo det arrendamiento financiero.

Estos pagarés, sin embargo, no sustituyen el pago que como
contraprestacion debe cumplir el arrendatario, se entiende que la suscripcion u
entrega de los titulos mencionados, no extingue la obligacién del arrendatario
de cubrir la renta pactada. ‘

Determinacién de los bienes para arrendar.- Como en virtud del
contrato la arrendadora financiera se obliga a adquirir determinados bienes,
particularidad del mismo en su operacién es la de que el arendatario, debera
seleccionar al proveedor, fabricante o constructor y autorizar los términos,
condiciones y especificaciones que se contengan en el pedido u orden de
compra, identificando y describiendo los bienes que se adquiriran.

Como la adquisicion de los bienes es conforme a la indicacion del

arrendatario, la arrendadora financiera, no responde de error u omision en la
descripcion de los bienes objeto del arrendamiento.
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Entrega de los bienes adquiridos.- Una vez que el arrendatario haya
hecho ia seleccibn a que me referi en el punto anterior, la arrendadora
financiera cumplird por su parte adquiriéndolos, del proveedor, fabricante o
censtructer, para entregarios en ios términos det contrato. En el contrato podra
establecerse que la entrega se haga directamente al arrendatario de tal manera
que se produzca la figura de la entrega virtual, porque éste acepta que los
bienes quedan a su disposicién. La entrega material se produce en momento
posterior, cuando de quien se adquieren los entrega real y fisicamente al
arrendatario.

Cargas del arrendatario.- Cuando | arrendatario ha recibido ios
bienes, ya sea de la amrendadora financiera o del proveedor, fabricante o
constructor, real o virtuaimente, y salvo pacte en contrario, es a su riesgo los
vicios o defectos ocultos de los bienes que impidan su uso parcial ¢ total, asi
como la pérdida parcial o total de los mismo por robo, destruccion o dafios.

Opciones terminales.- Como se desprende del concepto del
presente contrato, una de las caracteristicas del mismo es que al arrendatario
debe optar por alguna de las opciones terminales a que se refiere el articulo 27
de la Ley de Organizaciones y Actividades Auxiliares de Crédito, las opciones
son tres:

La primera consiste en que el arrendatario decida adquirir en
propiedad los bienes que ha venido disfrutando en su uso. Si asi decide, el
precio que se fija para la venta debe ser siempre menor a aquel! gque pago la
arrendadora financiera al comprarios.

En la segunda opcidn el arrendatario puede continuar en el uso o

goce de los bienes, es decir, se prorroga el plazo sefialado en el contrato, y se
fija una renta méas baja.
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La tercera opcidn, es que el arrendatario puede optar por participar
con la arrendadora financiera en el precio de la venta de los bienes a un
tercero, en la proporcién y términos que se convengan en e! contrato.

El arrendatario es libre para decidirse por cualquier opcién, a menos
que en el contrato se obligue a tomar alguna, siendo responsable de ios dafios
Yy perjuicios en caso de incumplimiento.

Cuando en el contrato no quede obligado el arrendataric, debera
comunicar a fa arrendadora financiera, dentro del término de un mes de
anticipacion al vencimiento del contrato, cual opcion tomard, respondiendo de
los danos y perjuicios en caso de omisién.

3.4.3.- OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

El arrendatario tiene diversas obligaciones, fundamentaimente en
relacién a los bienes que recibe para su uso. El arrendatario no podra dar uso
diverso al que se haya convenido en el contrato, o conforme a la naturaleza y
destino de los bienes, bajo pena de responder por los dafios que se ocasionen
si viola esta obtigacién.

Asimismo se establece la obligacién del arrendatario de conservar
los bienes en el estado que permita el uso normal que Ie corresponda, y para
elioc darle el mantenimiento necesario, y no solo eso sino también hacer las
reparaciones que se requieran. No esta a salvo el arrendatario, como cualquier
poseedor, de ser despojado o perturbado por un tercero en el uso o goce de los
bienes arrendados, o en relacién a la propiedad de los mismo, de tal suerte de
que si asi sucediera, la ley de Organizaciones Auxiliare de Crédito, en su
articulo 32, determina la obligacién del arrendatario para que defienda la
situacion juridica de los bienes, ejerciendo las acciones que correspondan para
recuperar los bienes o mantener el uso o goce de ios mismo.
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Independientemente de cumplir con la obligacion sefatada, el
arrendatario debe avisar a la arrendadora financiera, dentro de los tres dias
siguientes de que conozca la eventualidad, para evitar incurrir en
responsabilidad por esa omision.

La arrendadora financiera, si considera inadecuadas las providencias
que tome el arrendatario o si no las toma, podra ejercitar directamente las
acciones correspondientes.

Las diversas obligaciones consignadas en el contrato a cargo del
arrendatario, deben de ser cumplidas en sus términos. En caso de que no lo
hagan asi, la arrendadora financiera tiene la facultad, para pedir a la autoridad
judicial que decrete a su favor la posesién de los bienes dados en
arrendamiento.

En consecuencia, el incumplimiento del arrendatario en las
obligaciones derivadas del contrato, da derecho a la amendadora financiera
para pedir la conclusion de éste y la devolucién de los bienes arrendados.

3.5.- COMPRAVENTA MERCANTIL

Reviste gran importancia la compraventa mercanti que es el
contrato, que en muchas ocasiones ha sido utilizado para definir el contenido
del derecho mercantil.

En nuestros tiempos puede decirse que todos los hombres adquieren

las cosas necesarias para la vids, en el mercado, mediante operaciones de
compraventa.
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El Cédigo de Comercio Mexicano coloca la compraventa a ia cabeza
de los actos mercantiles y la regula en ios articulos 371 a 387.

E£n materia de compraventa mercantil tienen especial valor los usos
mercantiles y los contratos sobre formularios (contratos tipo) impuestos en el

comercio Internacionat.

3.5.1.- CONCEPTO

Para la compraventa mercanti! manejare la definicién que establece
el Codigo Civil del estado de Guanajuato que establece: La compraventa es un
contrato por el cual una de las partes fransfiere a otra la propiedad de una cosa
o de un derecho obligandose esta Gltima a pagarie por ella un precio cierto y en
dinero *".

Como podré apreciarse la compraventa mercantil, es un contrato
consensual, oneroso y bilateral.

Consensual, porque se perfecciona y es obligatorio para las partes,
cuando éstas han convenido sobre la cosa y sobre el precio, aunque la primera
no haya sido entregada ni el segundo satisfecho.

Es oneroso, porque cada parte efectia prestaciones equivalentes a
la de la ofra, como se deduce de la propia definicion, que antes se daba
respecio a este contrato, en refacidn a esto dispone el Cédigo de Comercio que
el vendedor no esta obligado a entregar la cosa vendida si el comprador no ha
pagado el precio. La falta de pago del precic da derecho para pedir la rescisién
del contrato.

7~ Codigo Civil del Estado de Guanajuato, Editorial Porriia, Cuarta Edicién,
México 1992, Pagina 273
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Es bilateral, en cuanto establece derechos y obligaciones a cargo de
cada uno de fos contratantes, como se deduce del estudio de la definicién y del
contenido obligacional del mismo.

El concepto citado de la compraventa mercantii no es suficiente para
precisar el concepto de esta, que naturalmente posee caracteres peculiares que
la distinguen de la civil. Podria decirse que es compraventa mercantii la
compraventa de muebles o inmuebles, reelaborados o no, hecha con propésito
de lucro; fa que recae sobre cosas mercantiles, y la que se efectlia por un
comerciante o entre comerciantes, pero una compraventa mercantii no es
aquella que Gnicamente se hace con el objeto directo y preferente de traficar,
sino que hay otras compraventas mercantiles que lo son porque el Cédigo les
da tal caracter, como podria ser las compraventas mercantiles por razén del
objeto; esto es, las que se realizan sobre cosas mercantiles, que pueden ser
corporales (titulosvalores, documentos necesarios para ejercitar el derecho
iiteral en ellos contenidos) y las incorporales (marcas, avisos, nombres
comerciales y demas similares), las compraventas mercantiles.

También seran compraventas mercantiles, aquellas que nacen de las
obligaciones de los comerciantes que no procedan de causa extrafia al
comercio y las que se crean entre comerciantes cuando no sean esencialmente
civiles. La compraventa en idénticas circunstancias, sera mercantil si una o
ambas partes son comerciantes, salvo que, en el primer caso, el contrato sea
extrafio al comercio, y en el segundo, si se trata de compraventa esenciaimente
Civil.

Para poder distinguir una compraventa mercantil de la compraventa
es necesario hacer una aclaracion, la compraventa es un contrato formado por
dos prestaciones inseparables: la del comprador que da dinero; la del vendedor
que da la cosa. Cada una de estas prestaciones puede ser mercantil por el
destino de objeto, por ¢l objeto mismo o por el sujeto. El contrato ser mercantil,
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con que lo sea una de ellas, en virtud de la teoria de los actos mixtos. La
comercialidad de la prestacién depende de la naturaleza del acto o de su
calificacién accesoria, de la naturaliza del acto, si éste implica una
intermediacion iucrativa, y de una calificacién accesoria que, a su vez, puede
ser 0 de caracter objetivo, o0 subjetiva cuando intervienen en ella determinadas
personas.

Hay excepciones a fa definicion, ya que nuestro Codigo de Comercio
Mexicano dice que “no son actos de comercio la compra de articulos o
mercaderias que para SuU Uso O consumo, o los de su familia, hagan los
comerciantes, ni las reventas hechas por obreros, cuando ellas fueren
consecuencia natural de la practica de su oficio". El precepto resulta i6gico,
pues en uno y otro caso faita el elemento intencional caracteristico del lucro en
la mediacion, y en el caso de los obreros predomina el calor del trabajo
incorporado sobre el lucro conseguido con la reventa. Otra excepcion es que el
Cadigo establece que: la enajenacién que el propietario o el cultivador hagan de
los productos de su finca o de cultivo, serén actos de comercio. Esto resuita
contradictorio con lo que el mismo Cédigo establece al decir: que no se califican
mercantiles las ventas hechas por los pequefios propietarios de un taller.

3.5.2.- ELEMENTOS DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA MERCANTIL

Para que exista compraventa hace falta una persona que venda, otra
que compre, una cosa que el primero venda al segundo y un precio que el
segundo pague al primero, a veces se requiere que la venta revista una
determinada forma, por eso podemos hablar de elementos personales, reales o
formales de este contrato:

A}.- ELEMENTOS PERSONALES - Ei comprador y el vendedor, a!
intervenir en el contrato de compraventa, han de producir una declaracién
valida de voluntad, para que aquélia sea eficaz. Para ello es indispensable que
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tengan capacidad para realizar el contrato y que expresen su consentimiento de
modo valido.

1).- CAPACIDAD: La capacidad, para intervenir en un contrato de
compraventa mercantil es la misma capacidad civil, de manera que bastar ser
mayor de dieciocho afios y no estar comprendido en ninguna de las causas de
incapacidad que la ley fija, en los casos en gue uno no comerciante interviene
en una compraventa mercantii, deberan reunir las condiciones de capacidad
que sefiala el derecho com(n.

Pese a su capacidad para poder intervenir en contratos de
compraventa, algunas personas tienen prohibido efectuar ciertas v
determinadas operaciones de compraventa civii o mercantii (falta de
legitimacion).

2).- CONSENTIMIENTO: El consentimiento ha de darse libre y
espontaneamente, sin vicios que sean capaces de enervar su eficacia, ya se
por inexistencia o nulidad absoluta o relativa del mismo.

B).- ELEMENTOS REALES.-

1).- LA COSA.- Pueden ser objeto de la compraventa mercantil tanto
los bienes inmuebles como los bienes muebles, y esto lo mismo si se trata de
cosas mercantiles que de ofras que no posean esa naturaleza. No tiene sentido
decir que la compraventa mercantil recae sobre mercancias; en primer término,
por que en el derecho mexicano los inmuebles pueden ser objeto de Ia
compraventa mercantil, y en segundo término, porque las mercancias son
cosas muebles que recibe calificacion en cuanto son objefo de un contrato
mercantil, por lo que vendriamos a parar a un circulo vicioso diciendo que son

mercancias las cosas objeto de un contrato de compraventa mercantil y que Ia
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compraventa mercantil es aquella que tiene por objeto la compra de
mercancias.

Las cosas objeto del contrato de la compraventa mercantil, han de
reunir los requisitos generales que el Cédigo Civil establece para los objetos de
los contratos; existir en la naturaleza, ser determinadas o determinables en
cuanto a su especie, estar en el comercio.

C).- FORMA - No existen disposiciones que fijen forma especial para
el contrato de compraventa, que es valido sin formalidad alguna especial, a no
ser que recaiga sobre un inmueble, si asi fuera, cuando e! inmueble fenga un
valor hasta de $500.00 podra hacerse la venta en instrumento privado que
firmaran los contratantes ante dos testigos, pero si excediera el valor del
inmueble de quinientos pesos, fa venta debera constar en escritura publica.

De lo anteriormente expuesto, se puede desprender que basta el
consentimiento sobre la cosa y sobre el precio, caso especial que establece el
Cadigo Civil, en relacién que cuando la venta afecte a los bienes pertenecientes
a incapaces, o sean de propiedad plblica o estéan empefiados o hipotecados
deberén observarse los requisitos exigidos por la Ley para que la venta sea
perfecta.

3.5.3.- OBLIGACIONES DEL VENDEDOR

Con carécter general y a contraric sensu, se deduce que si el
vendedor tiene la obligacion de entregar la cosa vendida en el estado en que se
hailaba al perfeccionarse el contrato, es evidente que tiene la obligacién de
conservaria en dicho estado, aungue el dominio se ha transmitido al comprador,
subsiste la obligacion de conservacion, pues a pesar de que la compraventa es
perfecta por el consentimiento de las partes, en las condiciones ya indicadas en
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lineas anteriores, y de que es posible que la transmisién de dominio vaya
acompafiada de una entrega virtual, el vendedor que la conserva en su poder
tendria los derechos y obligaciones de un depositario.

En términos idénticos se expresa en el Codigo de Comercio
Mexicano que dice que desde el momento en que el comprador acepta que las
mercancias vendidas quedan a su disposicidon, se tendria por virtualmente
recibido de ellas, y el vendedor quedard con los derechos y obligaciones de un
simple depositario, en tal caracter de depositario tiene la obligacién de
conservar la cosa, esto no significa que surja un contrato de depésito, sino que
el vendedor tiene la abligacién de conservar la cosa que ya es ajena, como la
tienen el arrendatario y et porteador, por ejemplo.

Tal obligacién de conservar la cosa el vendedor, que de ello se
establece una accion para el resarcimiento de dafios y perjuicios contra este,
por cuya negligencia, culpa o dolo, sufrieran las cosas pérdidas, dafios o
menoscabos.

El vendedor también tiene la obligacidn de entregar al comprador la
cosa vendida, esto significa la transmision de dominio no es la entrega de la
cosa, sino que esta entrega es una obligacién especifica de! vendedor, distinta
de la transmisién de dominio que se efectia en las condiciones ya antes
mencionadas. La entrega, pues, no tiene mas significacién que la del
cumplimiento de una obligacién implicada por el contrato; pero no desempenfa
papel alguno en la perfeccién del mismo, consiste la entrega en la realizacién
de los actos necesarios para que el comprador pueda disponer de hecho de la
cosa como su duefio.

Las formas de entrega pueden ser real, juridica o virtual. Consiste la
entrega real en el traspaso material de la cosa vendida, o la entrega del titulo si

se trata de un derecho. Hay entrega juridica cuando, aun sin estar entregada
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materialmente la cosa, la ley la considera recibida por el comprador. Desde el
momento en que el comprador acepta que la cosa vendida quede a su
disposicién, se tendria por virtualmente recibido de ella y el vendedor que la
conserva en su poder soio tendria derechos y obligaciones de un depositario.

Si se ha fijado un plazo para la entrega, dentro de &l debe
efectuarse, pues si se hiciera después de transcurrido el mismo, el comprador
podria negarse a admitir la cosa. Cuando no se hubiere fijado plazo para su
entrega, el vendedor deberd tener a su disposicion del comprador las
mercancias vendidas, dentro de las 24 horas siguientes al contrato.

El vendedor no estéd obligado a entregar la cosa vendida si el
comprador no ha entregado el precio, salvo que en el contrato se haya
sefialado un plazo para el pago, pero ni aun asi estd obligado a la entrega si
después de la venta se descubre que el comprador se halla en estado de
insolvencia.

3.5.4.- OBLIGACIONES DEL COMPRADOR

El comprador debe cumplir todo aquello a que se haya obligado,
especialmente pagar el precio de la cosa en el tiempo, fugar y forma
convenidos.

El comprador deberd pagar el precio de las mercancias en los
terminos y plazos convenidos, a faita de convenio, lo deberd pagar de contado.
La demora en el pago del precio lo constituira en la obligacién de pagar al tipo
legal sobre la cantidad que adeude. Como garantia de pago, el Cédigo de
Comercio Mexicano, regula en favor del vendedor un derecho de preferencia
sobre las mercancias, en tanto que no se le pague ei precio de las misma.
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El comprador estd obligado a recibir la cosa en los términos y
condiciones pactadas, de tal modo que, si se constituyera en mora de recibir,
debera abonar al vendedor el alquiler de las bodegas, graneros o vasijas en
que se contenga io vendido, y el vendedor quedara descargado de! cuidado
ordinario de conservar la cosa y solamente serd responsable del dolo o de la
cuipa grave, naturalmente que este precepto puede ser inferpretado
ampliamente y serd aplicable a los gastos que en general ocasione al vendedor
la demora del comprador en recibir la cosa.

El contrato de compraventa mercantil se rescinde por incumpiimiento
de alguna de las partes. E! contratante que cumple, puede proceder contra el
que no ha cumplido, a fin de que éste sea condenado a cumplir el confrato y a
resarcir los dafios y perjuicios derivados del impuntual cumplimiento o a pedir la
rescision def contrato y asi también el pago de dafios y perjuicios; también debe
indemnizarse al que cumple.

En materia mercantit nos encontramos una regla, que se ha
identificado como la cléusula penal. EI Cédigo de Comercio, en el articulo 88,
dice que en el contrato mercantil en que se fijare pena de indemnizacion contra
el que no lo cumpliere, la parte perjudicada podra exigir el cumplimiento del
contrato o la pena prescrita, pero utilizando una de estas dos acciones, quedara
extinguida la otra.

En la compraventa mercantil, no implica rescision del contrato que
haya una causa de lesidn, esto es, cuando hay una desproporcion considerable
en las prestaciones. El Cédigo de Comercio al respecto establece que las
ventas mercantiles no se rescindiran por causa de lesion, pero el perjudicado,
ademas de la accion criminal que le competa, le asistir dafios Yy perjuicios
contra e} contratante que hubiere procedido con doio o malicia en el contrato o
en su cumplimiento.
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La razén por la que no se considera invéiido el contrato susceptibie
de rescision, es sin duda, como se ha querido explicar, que en el comercio no
es adecuado crear inseguridad para los derechos, porque entorpece y perturba
la rapidez e ias actividades y al originar la ineficacia de una operacion
realizada, trastorna ¢ impide el encadenamiento econdmico de las operaciones
sucesivas.

En ef derecho Civil, {a lesién produce la nulidad relativa del contrato,
en consecuencia debe entenderse que existe la posibilidad de ratificarlo. Como
lesion debe entenderse abuso por necesidad al celebrarse el contrato.

3.5.5.- COMPRAVENTAS ESPECIALES

El nimero de compraventas especiales en la iegislacion mexicana no
es tan amplio como el que existe en ofros paises, no obstante, tanto en e
Cédigo de Comercio como en et Cédigo Civil encontramos algunas a las que
me referiré brevemente, mencionando como son sus formas especiales que
viven en la practica comercial reguladas segin los usos vy costumbres
mercantiles.

3.5.5.1.- COMPRAVENTA SOBRE MUESTRAS O CALIDADES

Estén reguladas en el Codigo de Comercio y menciona, gue son
aquellas compraventas que se hicieron sobre muestras o calidades de
mercancias determinadas y conocidas en el comercio, se tendria  por
perfeccionadas por el solo consentimiento de las partes. En caso de
desavenencia entre los contratantes, dos comerciantes nombrados por cada
parte, y un tercero para el case de desacuerdo entre los nombrados por éstos,
resolveran sobre la conformidad ¢ inconformidad de las mercancias con las
muestras o calidades que sirvieron de base al contrato.
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‘ Las compraventas sobre muestras requiere la exhibicion material de
las mismas caracteristicas que el conjunto de! que forma parte. La venta sobre
calidades no precisa la exhibicion de la muestra, sino que ésta es un tipo
conocido en ef comercio por caracteristicas perfectamente identificadas, en
ambos casos, la compraventa es incondicional, pura y simple; se tendria
perfeccionadas por ef solo consentimiento de las partes.

Son requisitos de fa compraventa sobre muestras: que la cosa no
esté a la vista; que no sea cierta y determinada, sino que sea de especie
limitada, que tenga que existir una correspondencia exacta entre las muestras y
las mercancias; debiendo ser las muestras una porcion o parte de aquélias.

En la compraventa sobre calidades también es légico que la cosa no
esté a la vista y que se trate de un género; pero la calidad no es parte de la
cosa, aunque [a correspondencia ha de ser exacta.

En estas compraventas juegan papel importante los usus mercantiles
para formar el criterio de los peritos en la apreciacion de la conformidad de las
mercancias con las muestras o calidades que sirvieron de base al contrato.

La caracteristica juridica mas importante de esta especialidad de la
venta, consiste en perfeccionarse por el consentimiento y en la determinacién
de las mercancias, como se dice, de un modo indirecto por su comparacién con
[a muestra o con la calidad de referencia.

En la compraventa sobre muestras o calidades la perfeccidon
obligatoria surge por el convenio sobre el precio y sobre la muestra o calidad:
pero la transmisidén del dominio, perfeccidn real, depende la individualizacion de
la mercancia.
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, 3.5.5.2.- COMPRAVENTA A ENSAYQ O PRUEBA

Con este nombre no esta regulada en el Cédigo de Comercio ni en el
Cddigo aet Distrito Federal, en la préctica si existe, aunque caven muy diversos
supuestos bajo denominaciones aparentemente comunes.

COMPRAVENTA A PRUEBA.- Cuando se frata de cosas que por
costumbre o por pacto han de placer al comprador, la cosa ha de reunir
cualidades que respondan a necesidades o gustos personales del comprador.
No hay referencia objetiva; ya que el gusto es de caracter subjetivo y arbitrario.

El Cédigo Civil del Distrito Federal, habla de cosas que se
acostumbra gustar. La costumbre tiene un valor decisivo, pero también por
pacto puede llegarse a la misma situacién, aun cuando se trate de cosas que no
se acostumbra gustar. La perfeccién del contrato no depende de la
degustacion, sino del resultado de la misma, subjetivamente apreciado. Los
riesgos son para el vendedor, mientras no se perfeccione ! contrato.

COMPRAVENTA CON VISTA .- Si se trata de mercancias que estan
a la vista y que no pueden ser determinadas con muestras o con referencias a
calidades conocidas en el comercio, se esta en la imposibilidad de juzgar de las
condiciones de las cosas. A este supuesto se refiere expresamente el articulo
374 del Codigo de Comercio Mexicano que dice "Cuando el objeto de las
compraventas sean mercancias que no hayan sido vistas por el comprador, ni
pueden clasificarse por calidad determinada conocida en el comercio, el
contrato no se tendria por perfeccionado mientras el comprador no las examine

w 18

y acepte” . se subordina la perfeccién de! contrato al examen y aceptacion de

tas mercancias. En este caso, la aceptacion depende del arbitric del comprador,

'® Obra citada por Cervantes Ahumada Raul, Titulos y Operaciones de Crédito,
Undécima edicidn, editorial Herrero, México 1990, Pagina 37
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la operacién esta hecha bajo condicién suspensiva. Los riesgos pasan al
comprador al declarar su conformidad con la cosa.

COMPRAVENTA A ENSAYO.- En un caso parecido al llamado
compraventa a prueba, si bien en esta compraventa la apreciacién no depende
del mero gusto, caprichoso o arbitrario del comprador, sino de la efectiva
comprobacion de ciertas calidades o caracteristicas. Se puede decir que es una
compraventa sobre calidades convencionales determinadas, es una
compraventa sujeta a condicién suspensiva, quedando los riesgos a cargo del
vendedor.

COMPRAVENTA CON GARANTIA.- En ella el vendedor afirma
ciertas caracteristicas de la cosa, las cuales garantiza. La compraventa es pura
y simple, pero podria ser rescindida por la falta de las cualidades garantizadas.

3.5.5.3.- COMPRAVENTA DE COSAS QUE PESAN O MIDEN

Ei Codigo Civil del Distrito Federal habia de elia al par que lo hace de
las cosas que se gustan, sin embargo, hay un abismo entre ambas, ya que el
gustar es condicidn subjetiva y el pesar o medir, o contar, es una circunstancia
objetiva. El régimen juridico es el de compraventas bajo condicion suspensiva:
la condicion es el peso, la medicion o la numeracion, como es una
cornprobacion objetiva, puede hacerse sin la presencia del comprador, este no
soporta, entretanto los riesgos.

3.5.5.4.- COMPRAVENTA DE MASA O DE ACERVO

Se distingue de la de cosas que se pesan o miden, en que la mas o
acervo se considera como una unidad, en la que el peso o medida no tiene el
caracter de condicion suspensiva. Se regula esta hipotesis en el articulo del
Cédigo Civil del Distrito Federal, que establece " Si la venta se hizo solo 2 Ia
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vista y por acervo, aun cuando sea de cosas que se suelen contar, pesar o
medir, se entendera realizada luego que los contratantes se avengan en el
precio, y el comprador no podra pedir fa rescision del contrato alegando no
haber encontrado en el acervo, la cantidad, peso o medida que é! calculaba” '

3.5.5.5.- COMPRAVENTAS CONTRA DOCUMENTOS

Son un grupo de operaciones que se caracterizan porque la entrega
de la mercancia y el pago del precio se hacen a continuacion de la entrega de
titulos representativos de las mercancias o de otros analogos, mas que una
compraventa especial, es una modalidad del pago.

Son titulos representativos el conocimiento maritimo v el certificado
de depdsito. Son titulos equiparados a estos efectos ia péliza de cargo
(conocimiento terrestre o aéreo), es documento anexo la factura.

Las compraventas contra documentos, aunque tienen precedentes
remotos, son un producto de las modernas relaciones comerciales.

El pago de las mercancias se hace contra entrega de los
documentos representativos de las mercancias en viaje o depositadas, en
ocasiones y es lo normal, los documentos se remiten anexos a una letra de
cambio y se entregan al comprador contra aceptacion o pago de ia letra.

De estas compraventas se desprenden otras compraventas como
son:

Compraventa c.if- Esta compraventa es utiliza en la préctica
comercial, especialmente en el comercio de importacion.

- Cédigo Civil del Distrito Federa!, Editorial Porrua, 60a Edicién, México 1992,
Pagina 384,
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La venta c.if es una compraventa especial, en la que la cldusula
c.Lf. (cost, insurance, freight; coste, seguro, flete) no modifica la esencia de la
compraventa, solo crea como obligaciones accesorias al vendedor las de
asegurar y contratar el flete, incluyendo estos gastos en el precio fijado. Se trata
de una venta contra documentos. El vendedor cobra el precio contra entrega de
aqueflos documentos que justifican ef embarque, la realizacién del seguro y e
pago del flete.

El traspaso de los riesgos al comprador se realiza desde el
embarque de las mercancias a bordo del medio de transporte que haya sido
convenido.

El vendedor ejecuta el contrato embarcandoc las mercancias
convenidas que han sido previamente aseguradas y pagando el transporte de
las mismas.

Compraventa l.a.b.- (libre a bordo), ilamada también f.0.b. (free on
board), se caracteriza porque el precio comprende los gastos necesarios para
poner la mercancia a bordo, y hasta ese momento no son los riesgos del
comprador.

Compraventa con reserva de propiedad.- La venta con reserva de
propiedad se ha desarroliado modernamente con ocasién del amplio desarrolio
del crédito y la industriglizacién que aumento el nivel de vida y el poder de
adquisicion de amplias capas de poblacién: Dificiimente se le concibe sin
conexion con la venta a plazos, aunque elios no es esencial, como tampoco io
es la entrega de la cosa vendida hasta el pago del precio.

La necesidad econémica de que el comprador disfrute ia cosa vy, al
mismo tiempo, la de obtener el vendedor la garantia de que la cosa no dejara
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de ser suya hasta que reciba el precio, son las modificaciones determinantes de
la amplia difusién de esta forma de contrato que puede decirse que es una de
las méas tipicas del comercio moderno. Se trata de a(n venta bajo condicidn
suspensiva. En ella es caracteristica ia separacién entre la entrega y el
traspaso de dominio. El adquirente, si recibe la cosa, es poseedor y mientras el
precio no sea pagado integramente, su situacién juridica es solo ja de un
arrendatario.,

El vendedor, mientras no vence el plazo para que se le pague el
precio, no puede engjenar la cosa vendida con reserva de propiedad y al
margen de la respectiva inscripcidn de venta, se hard una anotacién preventiva
en la que se haga constar esa limitacién de dominio. Tampoco puede el
comprador engjenar la cosa, pero si la venta se realiza, su situacion juridica
quedaréd regulada por fo dispuesto sobre la venta de cosa ajena y por lo
prescrito en el articulo del Cédigo Civit del Distrito Federal.

Para que la venta con reserva de dominio surta efectos contra
terceros, precisa que el contrato sea inscrito en el Registro de la Propiedad vy
que se refiere a cosas identificables.
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IV CAPITULO

ANTECEDENTES DEL FIDEICOMISO
4.1.- EL NEGOCIO FIDUCIARIO
4.1.1.- CONCEPTO DE NEGOCIO JURIDICQ.-

El negocio juridico es un hecho juridico, que debe
catalogarse en la categoria de los actos libres, en los cuales se manifiesta
la plena autonomia de! sujeto 2.

El hecho juridico es cualquier acontecimiento que produce
consecuencias juridicas. Ese acontecimiento puede ser un hecho natural o
humano. De aqui podemos derivar los dos elementos del hecho juridico: el
acontecimiento (elemento material} y la calificacién proveniente del
ordenamiento juridico (elemento formal).

Dentro del amplioc concepto del hecho juridico, nos
enconframos con categorias mas importantes de los actos juridicos, que
esta formada por hechos que se derivan como consecuencia de la
actividad humana consciente o voluntaria.

Dentro del campo de los actos juridicos surgen los actos de
voluntad que son aquellos en los gue su contenido tipico consiste en ia
determinacién volitiva, la que se toma en consideracidn por el derecho,
como el antecedente inmediato material con fundamento en el cual la
norma hace producir consecuencias juridicas del acto?".

2 Obra citada por Villagordoa Lozano José Manuel, Doclrina General del Fideicomiso,
Editorial Porria, Segunda Edicion, México 1982, Pagina 53.

4 - Qbra citada por Villagordoa Lozano José Manuel, Doctrina General del Fideicomiso,
Editoriai Porria, Segunda Edicién, México 1982, Pagina 54.
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Entre los actos de voluntad aparece la categoria especial
de los actos libres que expresa plenamente la autonomia del sujeto juridico
a los que genéricamente se designa como negocios juridicos.

En base a lo expuesto concluimos definiendo el negocio
juridico como Pugliatti como "un acto de voluntad libre, que tiende a un fin
préctico tutelado por el ordenamiento juridico y 'que produce como
consecuencia de tal tutela, determinados efectos juridicos" #.

4.1.2.- IMPORTANCIA DEL NEGOCIO FIDUCIARIO.-

En fa actualidad se hace cada dia mas evidente la
insuficiencia de la legislacion para prever y reglamentar todas las formas
contractuales que las personas emplean en sus relaciones.

Por esta razén, junto a las normas tradicionales de los
contratos, se van desarrollando nuevas formas contractuales que no estan
expresamente previstas en la legislacion actual y que contrastan
notablemente con los contratos tradicionales por su simpiicidad y carencia
de complicados formalismos juridicos que caracterizan a estos contratos. El
emplec de estas nuevas formas contractuales se realiza sin estar
expresamente reglamentado en la legisiacién vigente.

El problema anterior se resueive de diferente manera en ios
regimenes juridicos anglosajones y en los regimenes de origen latino. En
los primeros se acude a la integracién juridica que se efectiia por medio de
la costumbre y de la jurisprudencia, y en cambio, en los otros regimenes

# - Obra citada por Villagordoa Lozane José Manuel, Doctrina General del Fideicomiso,
Editorial Porrtia, Segunda Edicion, México 1982, Pagina 54
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como el nuestro, dicho problema encuentra solucién a través de ia
autonomia de la voluntad o de la libertad de los coniratantes, para acoger
formas contractuales innominadas *°.

Es asi como surge el empleo de negocios atipicos e
innominados y muy especiaimente, de negocios fiduciarios. Estas atipicas
formas contractuales van siendo poco a poce materia de una
reglamentacién especial: el empleo de estas nuevas formas contractuales
van desplazando a las formas tradicionales por insuficientes y complicadas.
Este fendmenao se viene repitiendo constantemente en la historia, como un
simbolo del caracter cultural de! derecho, ya que se trata de una
elaboracion humana que no es ajena a los adelantos del progreso vy la
civilizacién.

En nuestro derecho se ha reconocido y reglamentade el
fideicomiso, que és una especie de negocio fiduciario; es asi como el
derecho positivo mexicano va comprendiendo dentro det ambito, las nuevas
formas contractuales, desconocidas para el derecho tradicional.

4.1.3.- DEFINICION Y ELEMENTOS DEL NEGOCIO FIDUCIARIO .-

Grassetti define al negocio fiduciaric "como una
manifestacidn de voluntad con la cual se atribuye a otro una titularidad de
derecho a nombre propic perc en el interés del fransmitente o de un
tercerg”. Pugliese nos dice que "se denominan fiduciarios a aquellos
negocios, por medio de los cuales una parte transmite a la otra la plena
titularidad de un derecho, contra la promesa de quien adquiere, de
retransmitir el derecho mismo al enajenante o0 a un tercero, con la

modalidad de que se efectle un cierto fin practico”. Siguiendo a Rarrera

# - Qbra citada por Villagordoa Lozanc José Manuel, Doctrina General del Fideicomiso,
Editorial Porria, Segunda Edicion, México 1982, Pagina 55.
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Graf, llegamos a la conclusidn de que el negocio fiduciaric es "aquel en
virtud del cual una persona fransmite plenamente a otra ciertos bienes, o
derechos, obligandose esta a afectarlos a la realizacién de una finalidad
licita y determinada y, como consecuencia de dicha finalidad, obligdndose a
retransmitir dichos bienes o derechos a favor de un tercero o a revertirios

en favor del transmitente” 2*.

4.1.4.- NEGOCIO FIDUCIARIO Y NEGOCIO ABSTRACTO.-

l.a causa en general en todo negocio Juridico, es e motivo
determinante es la voiuntad de los contratantes para celebrar el negocio, y
respecto a los negocios de contenido patrimonial, como es el caso de!
negocio fiduciario, por la relacién que se origina por motivo de este, entre
fiduciante y fiduciario, es el objetivo fundamental que justifica la atribucion
patrimonial.

4.2.- EL NEGOCIO FIDUCIARIO EN LA ANTIGUEDAD

4.2.1.- ANTECEDENTES DEL FIDEICOMISO EN ROMA -

En Roma existieron dos instituciones que son antecedentss
del fideicomiso actual. Estas instituciones son: la fiducia y los fideicomisos
testamentarios.

Generaimente se acepto como concepto de fiducia, a
aquella mancipatio, forma solemne de transmitir la propiedad, hecha con ia
obligacion del accipiens quien la recibia de remancipar. En otras palabras la
fiducia consisti® en una mancipatic, forma solemne de fransmitir la

* .- Obra citada por Villagordoa Lozano José Manuel, Doctrina General del Fideicomiso,
Editorial Porria, Segunda Edicidn, México 1982, Péginas 55y 56.
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propiedad, o una in jure cesio, que se acompafiaba de un pactum fiduciae,
medianie el cual, el accipiens, quien recibia la propiedad de! bien
transmitido, se obligaba a su vez frente al tradens, de transmitirlo, después
de que se realizeran determinados fines, al propio tradens o a una fercera
persona.

Algunos autores consideran que la fiducia pertenecia al tipo
de los contratos reales, que se perfeccionaban con la simple entrega de Ia
cosa materia del contrato, como lo era el mutuo, el comodato, la prenda, el
depésito y posteriormente {a hipoteca. Mas aln, se le ha considerado como
una forma primitiva de la prenda o del comodato, cuando se realizaba para
garantizar aiguna obligacion o Unicamente para conceder el uso o goce
temporal y gratuito del bien transmitido, en beneficio de quien io recibia.

Los estudiosos de esta institucidn en el Derecho romana,
no se han puesto de acuerdo a la fecha con respecto al posible empleo de
otras formas no solemnes de transmitir la propiedad, para acompafiarlas
del pactum fiduciae, y hay quien se atreve a decir que no se empled la
traditio, la forma mas sencifla de transmitir la propiedad de los bienes por la
simple entrega de los mismos, porque carecia de la fuerza translativa
suficiente para enajenar con animo abstracto, cualquier clase de bienes.

Existieron dos formas de fiducia:

La fiducia cum creditore.- tuvo gran importancia, porque
sirvié para garantizar el cumplimiento de determinadas obligaciones. Este
tipo de fiducia operaba en la forma siguiente; el deudor para garantizar su
adeudo, transmitia determinados bienes a su acreedor, quien los recibia
con tal fin y a su vez obligaba, en virtud del pactum fiducia, a retransmitirios
al deudor, cuando hubiere pagado su crédito en el caso de que el deudor

no cumpliera en el pacto, de retener fa cosa para si o para enajenarla. En
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otras palabras, la propiedad se consolidaba en el acreedor fiduciario si no
se pagaba ia deuda fiduciariamente garantizada, aun cuando su valor
excediera del importe de la obligacion principal v ademas el acreedor no
quedaba obligade a devolver diferencia alguna al deudor en caso de que la
hubiera, y no como sucede en el contrato de prenda, que nacié después de
la fiducia.

La fiducia cum amico.- Se empleaba para que aquelila
persona que recibia el bien transmitido, pudiera usarlo y disfrutario
gratuitamente y en su propio provecho; una vez realizados esos fines,
quien habia recibido los bienes fransmitidos, como consecuencia del
pactum fiduciae, los retransmitia al tradens. Una vez expuesto lo anterior a
mi manera muy personal de verlo, esta fiducia tiene fodas las
caracteristicas del comodato, ya que consistia en un practico stamo gratuito
de uso.

Cuando cayeron en desuso las formas tradicionales de
transmitir la propiedad (mancipatio, in jure cessio), esto fue en la ultima
etapa del Derecho romano, el empleo de la fiducia se fue sustituyendo por
ofros contratos reales, que por el desarrofio tenido en esa época, adoptaron
formas mas perfeccionadas, como lo fue el comodato vy la prenda o
hipoteca.

Aun asi en la ultima etapa de la vida romana la fiducia cayo
en desuso, encontramos en esta institucidn el antecedente mas remoto de
nuestro fideicomiso.

4.2.1.1.- EL FIDEICOMISO TESTAMENTARIO -

El fideicomiso testamentario se utilizaba o aplicaba cuando
un testador querfa favorecer a una persona con la cual no tenia la
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testamenti factio, por lo que no le quedaba mas alternativa que rogar a su
heredero, que fuese el ejecutor para dar al incapaz un objeto particular o
parte del acervo hereditario. El testador, en su testamento, para establecer
esta institucion usaba ios términos fideicomitio. Al heredero gravado se le
llamo fiduciario y a quién debia transmitirie los bienes, fideicomisario.

&l cumplimiento de este fideicomiso, cuando se inicio su
aplicacion, quedo a la buena fe y a la conciencia del heredero fiduciario.
Pero en vista de que la inejecucion de ciertos fideicomisos ocasiono
notables ofensas a la opinidn publica, el emperador Augusto los hizo
ejecutar con la intervencion de los cénsules. Poco a poco se fue asimilando
esta medida en el Derecho romano hasta que por su importancia hubo
necesidad de establecer un pretor especial, el pretor fideicomisarius.

En la epoca de Justiniano, el heredero fideicomisaric llego
a adquirir un derecho real, en lugar de un derecho de crédito, teniendo a su
favor la rei vindicatio sobre los bienes materia del fideicomiso, aun contra
los terceros de buena fe, que ejercitaban dicho heredero fideicomisario el
dia en que la restitucion debia tener lugar en su beneficio. 2°

De lo expuesto con antetacion, se puede concluir que la
fiducia romana y los fideicomisos testamentarios constituyen claros
antecedentes, quizas los mas remotos, de nuestro fideicomiso actual.

4.2.2 - EL FIDEICOMISQ EN EL DERECHO GERMANICO .-

En el derecho Germanico encontramos tres insfituciones
que son antecedentes del fideicomiso: la prenda inmobiliaria, el

% - Qbra citada por Viliagordoa Lozano José Manuel, Doctrina Genera! del Fideicomiso,
Editorial Porr(ia, Segunda Edicidn, México 1982, Pagina 4.
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manusfidelis y el salman o trueband en sus distintos aspectos,
reglamentados por el antiguo y por el nuevo derecho.

La prenda inmobiiiaria constituia un medio por el cual el
deudor transmitia a su acreedor, para fines de garantia, un bien inmueble
mediante la entrega de una carta venditionis, y al mismo tiempo se obligaba
el propio acreedor, con una confracarta, a fa restitucion del primer
documento y del inmueble transmitido en caso de que el deudor
puntuaimente cumpliera con su obligacion.

Esta institucion tiene gran parecido en sus modalidades
con la fiducia cum creditore, pero al mismo tiempo se distingue de la
institucion romana, en que ia prenda inmobiliaria del Derecho german, solo
se extiende a garantias que se establecen sobre bienes inmuebles, como
sy propio nombre lo indica, otra diferencia consiste en el requisito formal de
la entrega de la carta venditionis y de la contracarta que se acompanan a la
entrega del inmueble que constituye la garantia correspondiente.

Lla figura juridica del manusfidelis tiene particular
importancia en el desarrolio del Derecho germéan de las sucesiones, porgue
se empleaba para contravenir las prohibiciones o limitaciones establecidas
en las disposiciones legales para determinar la calidad de Jos herederos
legitimos.

Quien queria una donacién interés vivos o post obitum,
transmitia la cosa materia de la donacién a un fiduciario, llamado
manusfidelis, mediante una carta venditionis. E! manusfidelis
inmediatamente después de dicha transmisidn, retransmitia al verdadero
beneficiario la cosa adquirida, reservando al donante un derecho mas o
mencs amplic de goce scbre la cosa donada, para que durante su vida lo
disfrutara.

€2



Tesis Fhofesionat YDa. et Socorvo Pivex Sanchex

Encontramos ofra institucion en el Derecho germéan, que
también constituye un indiscutible antecedente de nuestro fideicomiso: el
salman o treuband, ¢ sea ias personas que desempefiaban el cargo de
fiduciario. El derecho germénico ha definido genéricamente al satman como
la persona intermediaria que realiza la transmisién de un bien inmueble, del
propietaric original al adquirente definitivo. Estas funciones en parte
coinciden y en parte se diferencian de aguellas que son propias del
manusfidelis.

El salman del antiguo derecho se distingue esenciaimente
det saiman del nuevo Derecho germénico. En el derecho antiguo, el saiman
es el fiduciario que recibe sus facultades del enajenante y a su vez se
obliga frente a el en forma solemne, para transmitir los bienes al tercero
destinatario de los mismo. En el derecho moderno, es tipico que el saiman
sea fiduciario del adquirente y no del enajenante, por lo que el salman sesa
fiduciario del adquirente y no del enajenante, por lo que de aqui recibe sus
poderes juridicos. Los demés elementos de la relacién no sufrieron alguna
y su principal funcidn esta orientada para reforzar el derecho del
adquirente definitivo.

4.3.- EL "TRUST" NORTEAMERICANC

En Inglaterra y los Estados Unidos de Norteamérica ha
tenido gran desarrolio y singular importancia la institucion del “trust”. En su
aspecto juridico, el "trust” ha sido definido con "una obligacién de equidad,
por ta cual una persona llamada “trustee”, debe usar una propiedad
sometida a su control {(que es lamada "trust property”), para el beneficio de
personas llamadas “cestui que trust"®. Esta definicién es, en esencia,

% - Obra citada por Cervantes Ahumada Radl, Titulos y Operaciones de Crédito, Editorial
Herrero, Décimo Cuarta Edicion, México 1990, Pagina 293,
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adoptada por ios tratadistas de habla inglesa. Esta relacién fiduciaria o de
equidad ha sido utilizada en Inglaterra y los Estados Unidos para los mas
diversos fines: y en los Estados Unidos, su aplicacion se ha incrementado,
en el uitimo sigle, principalmente en la préactica bancaria. Se utiliza para
formar fundaciones de caridad, para administrar bienes con una finalidad
determinada (las personas que desean retirarse de 10s negocios ponen sus
propiedades en frust), para evitar juicios sucesorios, para formar
patrimonios que sirvan de garantia a la creacién de valores mobiliarios, etc.

El frust, como un negocio de confianza, derivado de los
antiguos "uses", que podia prestarse para ocuitaciones v fraudes, sufrié en
Inglaterra y en Estados Unidos muchas vicisitudes pero su practica se
extendié tanto, que hoy puede considerarse definitivamente admitido en
dichos paises.

Los Estados Unidos dieron un gran impulso al trust, al
extender su aplicacién a la actividad bancaria. Esta comercializacion del
trust distingue principalmente a la institucion inglesa de la institucidn
norteamericana. "En Estados Unidos, ia posicidon del “trustee” (fiduciario)
fiende a ser profesionalizada.

En Inglaterra el trustee individual no recibe compensacion
por su trabajo. En Estados Unidos, si recibe compensacién. Esto ha hecho
que se funden "trust companies" y bancos fiduciarios especializados, que
han hecho del trust una actividad casi exclusivamente bancaria.

Los grandes éxitos de los Dbancos fiduciarios
norteamericanos, y la inversion de capital norteamericano en México,
proyectaron sobre nuestro pais la institucién del trust.

4.3.1.- CONCEPTO DEL TRUST MODERNO.-
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Ya hemos visto como surge el trust anglosajon. En tal
virtud haremos un breve estudioc de esta institucion por la singular
trascendencia que tiene en los anfecedentes de nuestro fideicomiso.

Partiendo de que el "trust' es una relacién fiducia con
respecto a determinados bienes, por la cual la persona que los posee
(trustee) esta obligada en derecho de equidad a manejarlos ©
administrarlos en beneficio de un tercero (cestui que trust). La explicacién
que se desprende de este concepto es que el beneficiario esta obligado a
depositar su entera confianza en el trustee (fiduciario) en virtud de Ia
relacion tan estrecha e intima que une a ambas partes y porque el segundo
tiene gran influencia y control sobre los bienes e intereses de! primero. En
cuanto al caracter personal de la relacién fiduciaria, el Testamento asienta
que el fiduciario esta generalmente obligado a no delegar a ofra persona su
deber de ejecutar y alcanzar el fin que se le encomendd al constituir el
trust, con lo que manifiesta que si el trustee fue sefialado en virtud de ia
confianza que se supone entre las partes, tiene la obligacién de
desempefiar su oficic. No solamente existe en el derecho anglosajon este
tipo de relaciones fiduciarios, sino que hay autores que reconocen otros
tipos de estas relaciones como lo son la tutela, el albaceazgo y el mandato.
Es por esto que los autores anglosajones llaman relaciones fiduciarias a las
que en Derecho romanc se flamaban intuitu personae, que también
suponen confianza entre las partes pero que estan especificamente
tipificadas en el sistema objetivo.

Otro punto de vista por algunos autores catalogan el trust
como el hecho de separar de una persona llamada settior, un conjunto de
bienes de cualquier tipo, de su fortuna y confiarlos a otra persona tlamada
trustee, para que con ellas haga un fin o uso prescrito, en beneficio de un
tercero, llamado cestui que trust.
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Ambos puntos de vista expuestos coinciden en que los dos
radican en la confianza que se deposita por parte de la persona que otorga
el trust hacia la persona que se designa como encargada de cumplir con fin
cometido para ello.

4.3.2.- PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL TRUST.-

Tres personas son las que intervienen normalmente en el
trust. En primer término el settlor o fideicomitente quien es el creador del
tfrust expreso, y como tfal es también Hamado creator o trustor.
Generalmente una vez constituido el trust, desaparece esta persona a no
ser que se reserve el derecho de revocar el trust, alterarlo o enmendario,
contando o no con el derecho de revocacion. Puede reservarse el de dirigir
el trustee en materia de inversiones en todos sus aspectos y e! de vigilar
los actos que, a su juicio, lo precisen.

Puede tener el caracter de settior cualquier persona que
tenga la capacidad de hacer testamento, de contratar, de gozar y ejercitar
sus derechos patrimoniales; que pueda disponerlos a su arbitrio.

En virtud del trust, el trustee se convierte en el titular legal
del bien o derecho que se fideicomite. Para ser trustee no solo se requiere
tener la capacidad de gozar de los bienes y derechos que constituyen su
materia, sino necesita tener la capacidad de ejercitar tales derechos, pues
de lo contrario un tribunal de equidad deber proceder a fa remocidon del
trustee designado que carezca de la capacidad de ejercicio, para evitar de
esta manera los perjuicios que se le puedan ocasionar a los beneficiarios
del trust.
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Pueden coincidir ios caracteres de settlor y trustee cuando
dicho settlor se nombra asi mismo trustee, siempre que se tenga ia
capacidad suficiente de transmitir los bienes o derechos materia del trust, a
un tercero. En este casc no existe transmision de bienes o de derechos
sino Unicamente la separacion de los mismos dentro del patrimonio
personal del settlor trustee, al crearse el patrimonio propio del trust,

En cambio no pueden coincidir as calidades del trustee v
beneficiario dentro de un mismo frust.

Unicamente se puede tomar como caso de excepcion a la
regla anterior cuando un grupo de personas es designado trustee vy
beneficiario la vez, pues en este caso no existe precisamente una fusién
que habiendo varios trustee-cestuis, los derechos que corresponden a los
mismos individuos en uno y otro cardcter son esencial y reciprocamente
diferentes.

El principio anterior se aplica también en el caso de que
designado el trustee sefialado por el settlor no acepte cumplir con el cargo
por falta de capacidad o simplemente por carecer de voluntad para e
desempenio. La declinacion de cargo de frustee no trae como consecuencia
ninguna responsabilidad, pero no se puede aceptar un desempefio en parte
de! trust rechazando determinadas fases del mismo. La aceptacién debe
ser fotal.

Si el trustee es culpable de severa prevaricacion o es por
cualquier razon incapaz de ejecutar los deberes del trust, es por supuesto,
deseable que sea removido. En ausencia de disposiciones legales, la
propia Corte de Equidad efect(a la remocién ordenando al trustee que
transmita la propiedad de trust a una persona designada por la Corte para
ser el nuevo trustee. Si por tanto, el trustee es un nifio o un incapaz, una
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transferencia hecha por e, aun si se hace por orden de la Corte puede ser
anulable. Por tanto, la equidad no ordena una transferencia, pero emite un
embargo contra la interferencia del trustee en la propiedad del trust, vy
nombra a un depesitaric que maneje la propiedad del trust, y quien por
supuesto, no tendra el titulo. En Inglaterra y en algunos Estados de la
Unién Americana se han promulgado disposiciones legales que facilitan a
una corte de equidad a ceder la propiedad a un nuevo frustee sin una
transferencia def antiguo. Esta legislacién es digna de elogio y deberia ser
adoptada en todas partes.

4.4.- EL FIDEICOMISO NACIDO DEL DERECHO MEXICANO

En nuestra patria el fideicomiso nace a la vida juridica al
principiar el afio de 1925, cuando se promulga la Ley General de
Instituciones de Crédito y Establecimientos Bancarios.

El fideicomiso de los romanos gue se origino como medio
jurfdico de evadir las numerosas incapacidades para suceder por
testamento establecidas por la legislacion de Roma, estuvo limitado
exclusivamente a las herencias y degenero, finaimente en el sistema de
substituciones fideicomisarias, por medio de las cuales se vinculaba la
propiedad a perpetuidad, en una serie de herederos sucesivos instituidos
por los mismo testadores; fo que determino por fin, la supresion definitiva
de ia institucion, en Francia por el Codigo Napoleon, en su articulo 896; en
Espana por las leyes del 27 de septiembre de 1820 y las del treinta de
agosto de 1836; en ltalia por su primer Cédigo Civil, y en los demas paises
inclusive en México, por sus leyes derivadas de esas mismas fuentes.

En Mexico, el fideicomisc romanc en su forma
antiecondmica de substitucion fideicomisaria que producia la vinculacion a
perpetuidad de la propiedad, en manos de diversos herederos sucesivos,
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reaimente nunca ha tenido existencia juridica ni antes ni después de la
independencia. Las Cortes Espafiolas, por decreto del 27 de septiembre de
1820, suprimieron los mayorazgos, fideicomisos y cuales quiera otra
especie de vinculaciones de bienes muebles e inmuebles, los cuales se
declararon libres de tales limitaciones y prohibieron que en lo sucesivo se
constituyeran ninguna de dichas instituciones ni vinculacién alguna sobre
cualquier clase de bienes o derechos sin que se vedara directa o
indirectamente su enajenacion. Esta ley espafiola publicada en fa obra de
Dublan y Lozano como vigente en México, por haberse dictado en época en
que el pais estaba sujeto ain a ia legislacién de 1a Madre Patria, abolid
pues, desde el afno de 1820, de nuestro medio legal, el fideicomiso gradual
o familiar, y los codigos civiles, desde el primero de 1870, hasta los
actuales, que, siendo va la nacién independiente, sustituyeron en ia
Republica a los caducos ordenamientos espafioles, han proscrito también
las instituciones fideicomisarias, Gitimo vestigio del primitivo Derecho
romano puro.

Es por esto que la institucién del fideicomiso, sea desde el
punto de vista romano o en su aspecto anglosajon, no formo parte del
sistema de leyes de México sino hasta el afio de 19286, cuando aparece por
vez primera en la Ley General de Instifuciones de Crédito, el fideicomiso de
fipc angloamericano.

Por como sucedieron fos hechos y que ya mencione
renglones arriba en el Cdodigo Civil de 1870 quedaron definitivamente
prohibidas cualesquiera de las substituciones fideicomisarias de tipo
romano. Esta misma prohibicién se aplico al Codigo Civil de 1884, que en
esta materia, reprodujo integramente las disposiciones del ¢cédigo anterior.

Finalmente, el Gitimo Cédigo Civil de 1928, actualmente en
vigor prohibe de un modo expreso todas las sustituciones fideicomisarias y
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cualesquiera otras, inclusive {a ejemplar y {8 pupilar reconocida en los
c6digos anteriores, dejando en pie Ia flamada vulgar®.

Como en México solo se encontraba ef fideicomiso romano
vinculado a disposiciones testamentarias, los legisladores tuvieron que
importar el trust anglosajon, aunque en forma restringida, en vista de que
unicamente se transplantd a nuestro régimen juridico el trust expreso.

Por lo tanto podemos terminar comentande que el
fideicomiso, en nuestro régimen juridico, comienza a figurar a partir de! afio
de 1925,

La necesidad de que en nuestro sistema legal fomara carta
de naturalizacion la institucion anglosajona del trust, se vio palpable,
cuando se empled esfa misma institucion en los arreglos de la deuda
publica exterior de México, y, especialmente, en la emision de obligaciones
para la consolidacion de ia deuda de los Ferrocarriles Nacionales, varios
afios antes de que nuestra legislacion diera cabida al fideicomiso, como
una tipica operacion del crédito®.

Ya una vez regulado y determinado el fideicomiso en
nuestra legislacién, se enconird con el problema de establecer implantar
esta institucion en nuestro medio juridico, para {o cual se dio una serie de
Convenciones Bancarias, las cuales eran con el objetivo primordial de
regular dicha institucion, en una de ellas se recomendd que se expidiera un
decreto autorizando al Ejecutivo de la Unidn para expedir una Ley General
por la que se rigieran las instituciones de crédito, conocidas en el extranjero

7 . Obra citada pot Vitlagordosa Lozano José Manuet, Doctring General dei Fideicomiso,
Editorial Porr(Ga,. Segunda Edicibn, México 1982, P4gina 38

@ - Obra citada por Viltagordoa Lozano José Manuel, Doctrina General det Fideicomise,
Editorial PorrGa, Segunda Edicién, México 1982, Pagina 38
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con el nombre de Compafiias Bancarias de Fideicomiso y Ahorros,
conforme a bases que las facultaran para lo que ahora se denominan
actividades de instituciones fiduciarias, para actuar como cajas de ahorros
y practicar toda clase de operaciones bancarias de depésito vy descuento.

Como puede apreciarse de los primeros intentos de
implantar la institucidén del fideicomiso en nuestro pais, era una actividad
que se consideraba reservada a ios bancos Unicamente, no era institucion
de Derecho Civil, sino una operacidn de crédito, que solo como tal se
introducia en la legislacién, sin considerar siquiera la posibiidad de los
trustees personas privadas, sino solo la de ias compafiias bancarias de
trust, cuya utitidad en las finanzas vy en le crédito, era motivo determinante
del legisiador.

4.41.- LEY GENERAL DE TITULOS Y OPERACIONES DE CREDITO
1932.-

Caomparando los preceptos que establecia la Ley General
de Titulos y Operaciones de Crédito de 1926, y la que estamos tratando en
este momento, hay una diferencia en cuanto al contenido, puesto que es
mas completa la presente, como es el caso del punto en que prevé, la
revocacion del fideicomiso, hecha por el fideicomitente cuando se haya
reservado ese derecho en el acfo constitutivo del mismo. Esta facultad
sobre la revocabilidad reservada al fideicomitente realiza una liberalidad al

fideicomisario, o cuando se trata de un fideicomiso testamentario.

Otra diferencia que marco esta ley fue que establecid que
aquellos bienes que obren en poder de fa institucion fiduciaria, una vez
extinguido el fideicomiso, seran devueltos al fideicomitente o a sus
herederos. En cuanto a esta disposicidn legal hay autores que no estan de
acuerdo, ya que consideran que este precepto debe ser supletorio de ia
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votuntad de fas partes contratantes y ademas porque en muchos ¢asos no
se debe realizar la devolucion de los bienes fideicomitidos al fideicomitente
0 a sus herederos, en vista de que al constituirse, generalmente dicho
fideicomitente recibe una coniraprestacion; en estos casos los bienes
fideicomitidos deben ser transmitidos a los fideicomisarios ¢ a sus
causahabientes.

Puede apreciarse que esta situacion estaba mejor regulada
en las leyes de 1926, ya que se establecid esta disposicién como supletoria
de fa voluntad de las partes, ya que prescribia que en caso de que no se
hubjera previsto otra cosa al constituirse el fideicomiso, los bienes que
obraren en poder del fiduciario, cuando ocurriera su extincidn, se entregaria
gl fideicomitente 0 a sus herederos.

Otra disposicion que se regulo en esta ley fue la que
disponia que fa transmisidn de bienes inmuebles o de derechos reales
impuestos sobre los mismos, que realice el fiduciaric al extinguirse el
fideicomiso, deber anotarta en el documento constitutivo de la operacion,
para que surta efectos contra terceros, inscribié, posteriormente dicha
declaracién en el Registro Pablico de la Propiedad del lugar en que hubiere
sido inscrito. Esta regulacion fue aceptada por los estudiosos del derecho
porque a través def mismo se simplifica con gran ventaja ia extincién del
fideicomiso, si la comparamos con la de ofros actos juridicos que versan
sobre derechos reales.

Fue en esa ley también donde se establecieron los
fideicomisos prohibidos los cuales eran: | Los fideicomisos secretos. i
Aquelios en los cuales el beneficio se concede a diversas personas
sucesivamente que deban sustiluirse por la muerte de 1a anterior, salvo de
que la sustitucion se realice en favor de personas que estan vivas o
concebidas ya, a la muerte del fideicomitente. 1il Aquétios cuya duracién

72



7esis Jlofesional IHa. Del Gocorro Pléver Sanchex

sea mayor de treinta afios, cuando se designe como beneficiario a2 una
persona juridica que no sea de orden publico o institucion de beneficencia.
Sin embargo, pueden constifuirse con duracion mayor de treinta afios
cuando el fin del fideicomiso ses e manienimiento de museos de cardcter
cientifico o artistico que no tengan fines de lucro.

Los puntos il y I, se encuentran prohibidos entre nosotras
desde la época colonial, hasta la actualidad, con la modificacién del punto
{it que se modifico, quedando de esta manera: seré prohibido el fideicomiso
cuando sea de una duracion mayor de treinta afios con excepcién de que el
beneficiario se trate de una persona juridica de caracter privado a menos
que se destine a fines de orden publico, de beneficencia o de caracter
cientifico y artistico.

442- LEY GENERAL DE (NSTITUCIONES DE CREDITO Y
ORGANIZACIONES AUXILIARES -

Esta ley, de fecha 3 de mayo de 1941, se publicé en e
Diario Oficial del 31 del mismo mes y se encuentra en vigor a partir del 2 de
junio de ese mismo afio de 1941. Dicha ley tiene especial importancia, va
que en el analisis de la fraccion It inciso C) det articulo 45, se confirma la
naturaleza del fideicomiso que quedo trazada en los articulos 352, 356 v
257 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, ya que al tratar
de reglas 2 que se someter la actividad de las instituciones fiduciarias y ai
indicar en la fraccién il la proporcidn de fas responsabilidades de dichas
instituciones, con relacién a su capital, sostiene la tesis de que el fiduciario
es el titular de los derechos fideicomitidos, pues sefiala especialmente gue
cuando se trata de operaciones de fideicomiso por las gue la insfitucién
ejerciere como titular derechos que le han sido transmitidos con encargo de
realizar determinado fin. En este precepto legal se establece expresamente

73



Jesis Jlofesionat ¥Ha. Dt Socorro Flovex Savehex

el funcionamiento juridico del fideicomiso, al sefialar que por esta operacion
hay transmision de derechos al fiduciario, para la realizacion del fin
determinado.

4.4.3.- PROYECTOS DE REFORMAS A LA LEY GENERAL DE TITULOS
Y OPERACIONES DE CREDITO CON RESPECTO A LA
REGLAMENTACION DEL FIDEICOMISO, ELABORADO POR LA
ASOCIACION DE BANQUEROS DE MEXICO.-

Después de veinte afios de estarse aplicando al Ley
General de Titulos y Operaciones de Crédito en México, la Asociacidn de
Bangueros de Mexico, en base a los muitiples problemas que surgieron por
la legisiacion que habia respecto al fideicomiso, decidieron formar dos
comisiones para que analizaran dichas reformas, ya que dichos problemas
se suscitaron principalmente por la insuficiencia de su reglamentacion. Una
de estas comisiones emitid su dictamen que fue relativo a a revisién de ia
legislacion sustantiva, a la insuficiente legislacién adjetiva que contiene ta
Ley General de instituciones de Crédito y Organizaciones Auxiliares y a los
aspectos fiscales del fideicomiso. Esta comisién mencionada elaboro  un
dictamen que es def todo recomendable y presenta soluciones a muchos
probfemas no previstos en (a ley actual.

En este proyecto nos maneja el fideicomiso de manera que
la institucion fiduciaria adquiera la titularidad de un derecho que le transmite
el fideicomitente, y estd obligada a elercitario para la realizacion de un fin o
en interés del fideicomisario; También nos menciona que ef fideicomiso
puede ser valido aun cuando no se designe fideicomisario siempre que se
constituya para la realizacién de un fin licito y determinado; puede
apreciarse claramente que los términos que acabamos de analizar se
encuentran vigentes actualmente en nuestra lay.
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Asimismo nos establece que el fideicomiso se extingue por
hacerse imposible el cumplimiento de la condicién suspensiva de que
depende, o no haberse reglizado dentro del término sefialado en el acto
constitutive 0 en su defecto, dentro de los veinte afios siguientes a su
constitucion, en nuestra ley vigente se sigue regulando en el mismo sentido
al respecto, pero con la madificacion la cual consintio en agregarsele que
‘es evidente que si el fideicomiso depende, para su existencia
precisamente de una condicion suspensiva, al no realizarse esta dentro del
término sefialado en el acto constitutivo, 0, en su defecto, dentro de los
veinte afos siguientes a su constitucion, no puede hablarse de su extincién,
sino a lo mas de que se extingue la posibilidad de que el fideicomiso llegue
a existir®.

444.- EL FIDEICOMISO EN EL PROYECTO DEL CODIGO DE
COMERCIO.-

La Comisidn de Legislacién y Revisién de Leyes de la
antigua Secrefaria de Economia, que elaboro el Proyecto del Cadigo de
Comercio, aprovecho la experiencia tenida en mas de veinticinco afios de
vida del fideicomiso, en nuestro régimen juridico, pues el proyecte del
capitulo correspondiente a {a reglamentacion del fideicomiso en ese cédige,
se encuentra apegado a nuestra practica bancaria y promete no solo
resolver los problemas que a la fecha han surgido con la aplicacion de la
deficiente reglamentacién contenida en {as leyes vigentes, sino vigorizar el
uso del fideicomiso, como una formula eficaz que se hace necesaria en la
vida actual de los negocios. El fideicomiso, no solo ha tomado carta de
naturalizacion en nuestro medio juridico, sino que con la reglamentacion del
proyecto que estudiamos, adquiere perfiles tan propios que denota su total
asimilacién en nuestro régimen juridico.

# - Obra citada por Viltagordoa Lozano José Manuel, Doctrina General del Fideicomiso,
Editorial PortGa, Segunda Edicidn, México 1982, Pagina 50.
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Tuvo especial importancia en cuanto a la regulacion del
fideicomiso, que supera a las leyes del 26 y 32 y aun el proyecto de
reformas de la Asociacién de Bangueros, en vista de que aclara que el
fideicomiso dependiente de condicién suspensiva no flegar a fener
existencia si fa condicién no se realiza en el término que sefiala el acto
constitutivo, o en su defecto, dentro de los veinte afios siguientes a la fecha
de dicho acto. Este precepto viene a corregir el imperdonable error en que
incurrieron los legisladores y aun ia comisién redactora de las reformas
sugeridas por la Asociacion de Banqueros de México, porque
expresamente sefiala que si el fideicomiso queda sujeto a una condicion
suspensiva, que no llega a cumplirse, no tendra existencia y no como las
leyes referidas que sefialan este acto como una causa de extincion del
fideicomiso mismo.

Con este breve analisis del proyecto del Cddigo de
Comercio en relacion al Fideicomiso, doy por terminado el estudio sobre los
antecedentes historicos y las diversas reglamentaciones de que ha sido
objeto el fideicomiso en México.
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V CAPITULO
EL FIDEICOMISO

5.1.- EL CONCEPTO DE FiDEICOMISO

El concepto de fideicomiso, seglin lo establece Ley de Titulos y
Operaciones de Crédito en su articulo 346 trescientos cuarenta y seis: " En
virtud del fideicomiso, el fideicomitente destina ciertos bienes a un fin licito
determinado, encomendando la realizacion de ese fin a una institucion

fiduciaria”™®

La persona fiduciaria, tiene necesariamente, conforme al articulo
350, de la misma ley citada, una institucidn de crédito, y que a ia letra dice "Solo
pueden ser fiduciarias las instituciones expresamente autorizadas para ello

conforme a la Ley General de Instituciones de Crédito....">".

El fin del fideicomiso puede ser de cualquier indole, en tanto que los
actos que por el mismo se gjecutan no sean ilicitos.

De conformidad con este concepto, los sujetos que intervienen en el
contrato sen Onicamente dos, 10 que es cierto y asi se presenta en muchos
casos. De ahi que en la ley, articulo 347, se establezca que el fideicomiso
puede ser valido aungue se constituya sin sefialar fideicomisario, es decir, un
tercer sujeto a favor de quien se aplicaran los resultados de los actos propios
del fideicomiso.

® . Cédigo de Comercio y Leyes Complementarias. Editorial Porria, 59 Edicidn, México 1963,
Pagina 330.

31 - Cadigo de Comercio y Leyes Complementarias. Editorial Porria, 59 Edicion, México 1993,
Pagina 331.
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Sin embargo, es mas comun que en el contrato se designe al propio
fideicomitente como fideicomisario o bien a un tercero con este caracter. El

fideicomiso es un mandato de afectacion de bienes a un fin.

5.2~ ELEMENTOS PERSONALES

Como se desprende del concepto de Fideicomiso anteriormente
citado, los sujetos que forman el elemenio personal del contrato son
normatmente tres, 0 sea, hay un fideicomitente, que hace el encargo a un
fiduciario, en favor de un fideicomisario.

5.2.1.- EL FIDEICOMITENTE.-

El Fideicomitente debe ser una persona fisica ¢ colectiva, privada o
niblica, con la capacidad suficiente para poder otorgar bienes en fideicomiso, o
como la ley mencionada, articulo 349 dice: "personas fisicas o juridicas que
tengan la capacidad necesaria para hacer la afectacidn de bienes que el

fideicomiso implica....",

El Fideicomitente es, pues, {a persona que constituye un fideicomiso
por una manifestacion expresa de voluntad. Aun cuando la ley sea omisa sobre
el particular, no hay objecidn legal alguna contra una pluralidad de
fideicomitentes, como en la situacién de un bien sujeto a copropiedad que se
diera en fideicomiso, ¢ como en el caso de varios propietarios de bienes
distintos que convinieran en constituir un solo fideicomiso, con la salvedad de
no tratarse de fideicomisos testamentarios. *°

= . Cadigo de Comercio v Leves Complementarias. Editorial Porrda, 59 Edicion, México 1993,
Pagina 331.

% __ Obra citada por Batiza Radolfo, Principios Bésicos del Fideicomiso y de la Administracién
Fiduciaria. Segunda Edicién, Editorial Porrua, México 1985, Pagina 50.
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El fideicomitente como mencione anteriormente, es la persona que_

por declaracion unilateral de voluntad constituye un fideicomiso, este debe tener% %
poder de disposicion sobre los bienes materiales o derechos que constituyan el
patrimonio fideicometido. St no se reserva el fideicomitente, en el acto
constitutivo, el derecho de revocar el fideicomiso, este se entiende como

irrevocable.

Si en el acto constitutivo no se les asigno a los bienes fideicometidas
un destino ulterior, al extinguirse el fideicomiso se revierten, al fideicomitente. Si
los bienes fideicometidos fueren inmuebles o derechos reales sobre dichos
bienes, basta para la reversidn que el fiduciario ponga la anotacion de extincion
en el festimonio del acto constitutivo, y que esa declaracion se inscriba en el

Registro Publico de la Propiedad que corresponda.

Los bienes fideicometidos salen del patrimonio del fideicomitente
para formar el patrimonio auténomo del fideicomiso, y lo Gnico que el
fideicomitente tendria en su patrimonio, en relacion con dichos bienes, seran
los derechos que expresamente se haya reservado, y el derecho a la reversion
al extinguirse el fideicomiso.

No es necesaric hacer referencia especifica a las autoridades, por
que elias quedan comprendidas en las personas colectivas publicas, atento o
dispuesto por el articulo 25 del Cddigo Civil para el Distrito Federal, que dice
que son personas morales; la Nacion, los Estados y los Municipios y las demas

corporaciones de caracter publico reconocidas por la ley.

Respecto a las entidades publicas, la Ley Orgénica de la
Administracion Puablica Federal, considera la administracion publica
centralizada, integrada por ia Presidencia de la Republica, las Secretarias de
Estado, los Departamentos Administrativos y la Procuraduria General de la

Repubtica. Asimismo, la Administracién Publica Paraestatal, que la integran los
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organismos descentralizados, las empresas de participacién estatal, las
instituciones nacionales de crédito, las organizaciones auxiliares nacionales de
crédito, las instituciones nacionales de seguros y de fianzas y los fideicomisos
que se establezcan por Administracién Puablica centralizada, o los que se
establezcan con los recursos de organismos descentralizados y empresas de
participacién estatal.

De igual forma, el sector publico constituido por los gobiernos
estatales y municipales, pueden crear fideicomisos, de acuerdc a las normas
que establezcan.

5.2.1.1.- DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE.-

Puede afirmarse que la constitucion del fideicomiso da origen a una
relacion juridica susceptible de la mas variada complejidad como resulta de la
combinacion de diversos elementos: la pluralidad de partes que la integran, el
contenido y duracidn cambiantes de los derechos y obligaciones que se les
atribuyan, la diferente naturaleza de ios bienes que pueden constituir su objeto,
la amplitud y multiplicidad de los fines cuyoc logro se ofrece a través de la
institucion.

Los derechos y obligaciones que entran en juego en la relacion
fiduciaria son esenciales para el buen funcionamiento de este mecanismo
juridico con vistas a la realizacion de un proposito preestablecidc. Haré un
breve estudio de los derechos y obligaciones de las partes que la forman y de
los que corresponden a terceros, empezando con el fideicomitente, que segin
establece al articulo 355 de Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito
que a la letra dice: "El fideicomiso tendria ademéas de los derechos que se le
concedan por virtud del acto constitutivo del fideicomiso el de exigir su
cumplimiento a la institucion fiduciaria; el de atacar la validez de los actos que

este cometa en su perjuicio, de mala fe o en exceso de las facultades que por
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virtud del acto constitutivo o de la ley, y cuando elloc sea procedente, el de
reivindicar los bienes que a consecuencia de estos actos hayan salido del
patrimonio objeto del fideicomiso.

Cuando no exista fideicomisario determinado o cuando ,este sea
incapaz, los derechos a que se refiere el parrafo anterior corresponden ai gue

ejerza la patria potestad, al tutor o al Ministerio Publico, segtn el caso"™.

5.2.1.2.- OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE -

A).- El fideicomitente esta obligado a reembolsar al fiduciario los
gastos hechos en la administracion del fideicomiso.

B).- Saneamiento en caso de eviccidn; por implicar la constitucion del
fideicomiso un acto traslativo de dominio, es indudable que el fideicomitente
esta legaimente obligado a prestar el saneamiento para el caso de eviccion,
sobre tedo en los fideicomisos de garantia. "Todo el que enajena esta obligado

a responder de la eviccidn, aunque nada se haya expresando en e! contrato"®®.

Aqui es de interés, la clasificacidn del fideicomiso segin sea
oneroso o gratuito, ya que en este, siguiendo la regla paralela de la donacién, el
fideicomitente solo seria responsabie de la eviccion de la cosa si expresamente
se hubiera obligado a prestarla.

5.2.2.- EL FIDEICOMISARIO.-

Lol Cdadigo de Comercio y Leyes Complementarias. Editorial Porrtia, 59 Edicidn, México 1983
Pagina 332.

% - Codigo Civil del Distrito Federal, Editoriat Porriia, 65 Edicién, México 1992, Pagina 375.
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Es fideicomisario la persona que tiene derecho a recibir los
beneficios del fideicomiso. Puede serlo el mismo fideicomitente pero ya

indicamos que no puede serlo el fiduciario.

El fideicomisarios no es un elemento esencial del fideicomiso, ya que
pueden darse fideicomisos sin fideicomisario. Por ejemplo: se constituye un
fideicomiso para que con los productos del patrimonio fideicometido se levante
una estatua a un précer, se recojan los perros callejeros, se realice una
investigacion cientifica o se funde una clinica para determinada clase de
enfermos. En estos casos no habra fideicomisario como sujeto juridico, vy las
acciones que a €l pudieran corresponder seran ejercitadas por el Ministerio
Pubiico.

Respecto a la designacién de fideicomisarios, el fideicomitente puede
designar a varios, para gue reciban simultdneamente y sucesivamente el
provecho del fideicomiso. En cuanto a esto forma de designar, la propia ley
prohibe la designacion sucesiva, cuando las personas deben sustituirse por
muerte de la anterior, para evitar asi la posible comision de actos indebidos en
contra de la integridad de las personas mismas.

5.2.2.1.- DERECHOS DEL FIDEICOMISARIO.-

" El fideicomisario tendria, ademas de los derechos que se le
concedan por virtud del acto constitutivo del fideicomiso el de exigir su
cumplimiento a la institucion fiduciaria; el de atacar la validez de ios actos que
esta cometa en su perjuicio, de mala fe 0 en exceso de las facultades que por
virtud del acto constitutivo o de la ley, le correspondan, y cuando eflo sea
procedente, el de reivindicar los bienes que a consecuencia de estos hayan
salido del patrimonio objeto del fideicomiso.
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Cuando no exista fideicomisario determinado o cuando este sea
incapaz, los derechos a gue se refiere el péarrafo anterior corresponderén al que

ejerza la patria potestad, al tutor o al Ministerio Plblico, segun el caso " ?

Los derechos del fideicomisario no puede ser considerados como
derechos reales sobre la cosa fideicometida. Son derechos personales contra el
fiduciario para exigir el cumplimiento del fideicomiso, 0 contra los terceros
detentadores de los bienes fideicometidos, para hacerlos volver a poder del
fiduciario.

5.2.3.- EL FIDUCIARIO -

El fiduciario, o sea la persona a quien se encomienda ia realizacion
del fin establecido en el acto constitutivo del fideicomiso y se atribuye la
titularidad de los bienes fideicometidos, debe ser un banco debidamente

autorizado para actuar como fiduciario.

Cabe recalcar que el fiduciario no se convierte en propietario de los
bienes (incluso puede haber fideicomiso en el que no se verse el derecho de
propiedad) v que serd simple de dichos bienes o derechos, en [a medida
establecida por el acto constitutivo o determinada por el fin del fideicomiso.

La designacion del fiduciario, puede recaer en mas de una
institucién, para que conjuntamente desempefien el fideicomiso. E! propio
fideicomitente establecer, en su caso, el orden y condiciones en que los

fiduciarios hayan de sustituirse.

El fiduciario adquiere la obligacién principal de realizar todos y cada

uno de los acios que sean necesarios para ia consecucidn del fin del

® . Codigo de Comercio y Leyes Complementarias, Editorial Porria, 59 Edicion, México 1893,
Péagina 22.
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fideicomiso para lo cual tendria todos los derechos y acciones gue se
requieran. ¥

5.2.3.1.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIO .-

El fiduciario adquiere la obligacién principal de realizar todos y cada
uno de los actos que sean necesarios para la consecucion del fin del
fideicomiso, para lo cual tendria todos los derechos y acciones que se
requieran.

Una vez que el fiduciario acepta el desempefio de su encargo no
puede de ninguna manera negarse a cumplirlo, la ley dice que no podra
excusarse o renunciar, sino por causas graves, que debe probar ante un juez
de primera instancia del lugar de su domicilio.

La ejecucidn del fideicomiso debera el fiduciario obrar sin tacha, es
decir, como un buen padre de familia, no podré apropiarse de los bienes
fideicometidos, ni usarlos en su propio provecho, pues de hacerio serd
responsable de los dafios o pérdida de los bienes fideicomitidos.

Sus percepciones se reduciran al honorario y a las comisiones que
se establezcan en el acto constitutivo o que se pacten posteriormente. Solo
respondera de su gestion, y no podra asumir obligacién directa sobre sus

resultados.

El fiduciario deberd mantener separado el patrimonio de cada
fideicomiso, y debera rendir cuentas al fideicomisario y al fideicomitente, si este
se reservo el derecho de exigirlas o si tal derecho resulta de las caracteristicas
concretas del fideicomiso.

¥ - Obra citada por Vazquez de! Mercade Oscar, Contratos Mercantiles, Tercera Edician,
Editorial Porrda, México 1989, Pagina 472.
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5.3. CLASIFICACION DE LOS FIDEICOMISOS

5.3.1.- FIDEICOMISOS REVOCABLES Y FIDEICOMISOS IRREVOCABLES .-

Normalmente encontramos un elemento comtin en todas las causas
efectivas al momento de constituir un fideicomiso, que corresponde a un
concepto juridico que no debemos pasar por alto. Estas causas puede provenir
del deseo del fideicomitente de constituir el fideicomiso sin obtener ningln
provecho, o bien de constituiio como contraprestacion de aigin beneficio
obtenido o0 que se vaya a obtener. Estas causas son las mismas que motivan la
clasificacion tradicional de los contratos en gratuitos y onerosos.

Cuando el fideicomitente constituye un fideicomiso por causas que se
equiparan a un contrato gratuito, debe tener la facultad de reservarse el
derecho de revocar o modificar el fideicomiso; en otras palabras la revacabilidad
es consecuencia del acto gratuito.

Cuando los motivos provienen de causas que asemejan el
fideicomiso a un contrato oneroso, o sea cuando el fideicomitente ha recibido o
recibird una contraprestacion motivada por esa causa, dicho fideicomitente no
tiene derecho a revocarlo o modificario, porque lesionaria a los derechos del
fideicomisario.

5.3.2.- CLASIFICACION EN FUNCION DE LA MATERIA DEL FIDEICOMISO.-
Puede ser materia del fideicomiso, cualquier bien que se encuentre

dentro del comercio y cualquier derecho que no sea de caracter estrictamente

personal, pues lo haria intransmisibie.
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En base a lo anterior, si clasificamos las diversas especies del
fideicomiso en funcion de los bienes y derechos que puedan ser materia del
mismo, no quedard satisfecho nuestro proposito, ya que en realidad se
clasificarian los derechos reales y los derechos personales que pueden ser
materia de cualquier contrato, pues en el fideicomiso Gnicamente existen Jas

limitaciones que mencionamos al respecto en el parrafo anterior.

5.3.3.- CLASIFICACION EN BASE A LOS FINES DEL FIDEICOMISO.-

En esta clasificacion partimos de la base de los bienes que pretende
alcanzar el fideicomitente, pero este criterio debe ser interpretado a través de ia
actuacion que tiene el fiduciario en el gjercicio de fos derechos fransmitidos que
constituyen el patrimonio fideicomitido.

La funcion del fiduciario para llevar a cabo los fines del fideicomiso,
{a podemos delimitar en las situaciones gue a continuacién menciono:

a) El fiduciario recibe los bienes o derechos fideicomitidos, para
transmitirlos al fideicomisarioc cuando se hayan reunido los
requisitos setalados por el fideicomitente,

b) El fiduciario recibe los bienes ¢ derechos fideicomitidos, para que

con ellos se garantice el cumplimiento de una obligacién principal.

¢) El fiducianio recibe los bienes o derechos fideicomitidos, (dinero o
bienes de facil realizacién) para proceder a efectuar las inversiones sefialadas
en el acto constitutivo del fideicomiso, o para encargarse de la guarda,
conservacion o en general de cualquier otro acto de administracion de los
mismos.

De acuerdo con lo anterior, podemos clasificar ias especies del
fideicomiso en los términos siguientes:
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a) Fideicomisos traslativos

b) Fideicomisos de garantia

c) Fideicomisos de administracion

Esta clasificacién parte del supuesto de las finalidades mismas de
cada contrato, pero en la practica pueden darse muchos casos de contratos de
fideicomiso que comprendan varias finalidades, de modo que cada uno de ellos
se pueda encuadrar en las diversas clasificaciones antes sefialadas. Esta
situacion no constifuye ningun obstaculo para restar validez a la clasificacion
anterior, pues tales casos siempre tienen un fin predominante que permite
tipificar cada contrato en particular.

En todo contrato de fideicomiso existe una finalidad predominante
que es la que nos sirve de base para determinar su clasificacién individual;
aparte de esta finalidad primordial, el fideicomitente puede sefialar otras
finalidades secundarias que carezcan de importancia para tomarlas como
criterio de clasificacién. En otras palabras, en el fideicomiso se pueden
perseguir diversos fines, pero solamente uno de elios es el principal, que se
toma en cuenta para su clasificacién, toda vez que los demés son fines
secundarios cuya importancia se sujeta a la del dicho fin principal.

5.4.- DIVERSAS ESPECIES DE FIDEICOMISOS

2.4.1.- FIDEICOMISOS TRASLATIVOS .-

Estos fidsicomisos son los que tienen como fin que el fiduciario
transmita la titularidad de los bienes o derechos fideicomitidos al fideicomisario
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© a la persona que este sefiale, una vez que se hayan reunido los requisitos
previamente establecidos.

Operan los fideicomisos traslativos en aquellos casos en que se
presentan algunas dificultades de caracter legal o de tipo practico, para que se
pueda realizar la operacidn mediante las formas tradicionales de negocios
juridicos traslativos, tales como la compraventa, fa donacién o la aportacion de
Un SOCIC a una sociedad.

Esta especie de fideicomisos nos pone de manifiesto el caracter de
negocio fiduciario que tiene la operacién a estudio, ya que en primer tiérmino
viene a suplir algunas deficiencias de la legislacién vigente para prever dentro
de su propio articulado { a solucidén de muchos problemas que se presentan en
fa practica y que no encuentran solucién en el derecho tradicional.

5.4.2.- FIDEICOMISOS DE GARANTIA -

En este punto determinaremos Unicamente que es un fideicomiso de
garantia, ya gue en el (ltimo capitulo de la presente tesis haré un estudio mas a
fondo del presente fideicomiso, donde analizare los formalismos y manejos que
se dan para el presente fideicomiso, a continuacién hage mencién de que: En
los Fideicomisos de Garantia se transmite al fiduciario la titularidad de ciertos
bienes o derechos, para asegurar el cumpfimiento de una obligacién que ests a
cargo del fideicomitente.

Los fideicomisos de garantia, por su propia naturaleza son contratos
accesorios porque siempre se ligan al contrato principal que los motiva. En este
sentidos, los fideicomisos de garantia siguen fa misma suerte que el negocio
principal, ya que una vez que se cumple dicho negocio, el fideicomiso concluye
Y como consecuencia de dicha extincion, el fiduciario retransmite al
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fideicomitente deudor los bienes o derechos fideicomitidos, una vez que el

acreedor fideicomisario haya otorgado el finiquito correspondiente.

No se puede considerar a estos fideicomisos como contratos reales
en vista de que en ningdn caso generan un derecho real a favor del
fideicomisario acreedor, quien tiene el derecho personal de exigir al fiduciario,
en caso de incumplimiento del fideicomitente deudor, que proceda a la venta o
realizacion de los bienes o derechos fideicomitidos, para que de su producto se
le haga pago de su crédito.

La actividad del fiduciario que se desarrolla a fravés del ejercicio de
fos derechos fideicomitidos, puede tener dos aspecios diferentes en los
fideicomisos de garantia: el fiduciario ejercitara tales derechos, en el supuesto
de gue incurra en mora el deudor, o bien, desde un principio y como medio de
pago, el fiduciario ejercitar esos derechos, para dar cumplimiento a la

obligacién garantizada.

Actuaimente se ha atacado la validez de los fideicomisos de garantia
porque se les equipara a un pacto comisoric que se celebra en perjuicio del
deudor. No estoy de acuerdo con esta comparacion, ya que el fideicomiso de
garantia se viene celebrando en la préactica, sujetdndose a determinadas reglas
que establecen el procedimiento de venta al que debe sujetarse el fiduciario,
para la realizacion del patrimonio del fideicomiso.

Para hablar del pacto comisorio en los fideicomisos, seria cuando se
establezca que, en caso de incumplimiento del fideicomitente deudor, los bienes
0 derechos fideicomitidos Se transmitan, sin mas tramite, al propio
fideicomisario. El objetivo principal en estos fideicomisos es el de garantizar una
obiigacidén principal, ei fideicomitente puede reservarse el uso y goce de los
bienes fideicomitidos. Cuando sucede asi y el fideicomitente se reserva esos

derechos, se establece que dicho fideicomitente perdera dichos derechos, en el
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supuesto de que no cumpla con su obligacion principal. Cuando el
fideicomitente deudor cumple con la obligacién garantizada, se extinguira el
fideicomiso y el fiduciario devolvera los bienes o derechos fideicomitidos, al
propio fideicomitente.

5.4.3.- FIDEICOMISOS DE ADMINISTRACION

Estos fideicomisos, son aquelios en los cuales se transmiten al
fiductario determinados bienes o derechos, para que dicho fiduciario proceda a
efectuar fas operaciones de guarda, conservacion o cobro de los productos de
los bienes fideicomitidos que le sefiale el fideicomitente, entregando los
productos 0 beneficios al fideicomisario.

Los fideicomisos de administracién, como tipicos negocios
fiduciarios, se caracterizan por ia desproporcion que existe entre los medios que
se empiean, o sea la transmision de la titularidad de los bienes o derechos
fideicomitidos al fiduciario, y los fines que se persiguen, como o son la
inversion, guarda y administracién de dichos bienes que constituyen el
patrimonio de la operacion; a esta desproporcion la hemos designado en otra
parte de esta obra como una adecuacién de medios propicios para obtener el
cumplimiento de los fines que se pretenden alcanzar.

En eslos fideicomisos encontramos dos actividades fundamentaies

que pueden presentarse en la practica.

a)la actividad de inversidn que consiste en que el fiduciario
adquiera, con cargo al patrimonio fideicomitido, los bienes que le sefiale el
fideicomitente.

b) La actividad de administracién propiamente dicha, que consiste en

que el fiduciario como titular del patrimonio del fideicomiso, se encargue de la
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guarda y conservacién de los bienes que integran dicho patrimonio, efectie el

cobro de los productos, y transmita dichos productos al fideicomisario.

Pueden ser materia de estos fideicomisos cualquier especie de
bienes o derechos, excepto los de ejercicio estrictamente personal, siempre que
sean productivos en si mismo 0 susceptibles de producir un rendimiento, como

10 son los bienes inmuebies, i0s valores o el dinero.

En este tipo de fideicomisos, el fideicomitente busca un rendimiento
a través de la inversion que efectia el fiduciario. Dicho rendimiento puede
beneficiar al fideicomitente mismo, si es que se designo como fideicomisario, o
también puede beneficiar a otras personas, segln las finalidades que persiga
dicho fideicomitente.

El fiduciario cumple su cometido cuando efectia la inversion
mediante la adquisicidn de bienes que producen un rendimiento como lo son los
valores de renta fija o variable, o sean las cédulas hipotecarias, los bonos
hipotecarios y financieros, las obligaciones o las acciones comunes o
preferentes de las sociedades andnimas. Asimismo, la inversion la puede
verificar mediante el otorgamienfo de crédito, a empresas mercantiles o
industriales o a personas fisicas, obteniendo el pago de las primas o intereses
correspondientes.

Es conveniente que en el acto constitutivo del fideicomiso, se precise
el tipo de bienes que deba adquirir el fiduciario o fas operaciones que deba
realizar con el patrimonio fideicomitido, sefialandole indole en todo caso, las

reglas correspondientes a las que debe sujetarse.

Una vez que el fiduciario obtenga los rendimientos provenientes de
las inversiones que efectia o simplemente el cobro de los dividendos,

procedera a liquidar los gastos propios de estas operaciones, asi como los
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impuestos que se causen por los ingresos antes referidos, y a entregar el
remanente al fideicomisario, previa liquidacién que formule dicho fiduciario.

Cuando el fiduciario adquiere los bienes que se le indican en las
instrucciones que le otorga el fideicomitente, no asume ninguna responsabilidad
por lo que se refiere al riesgo normal de la operacion, sino (nicamente sera
responsable por el menoscabo que sufra el patrimonio fideicomitido, ocasionado
por su negligencia o mala fe.

Para que este fideicomiso pueda operar en toda su amplitud, el
fideicomitente puede prever en el acto constitutivo del fideicomiso o en el que
consten sus reformas, el establecimiento de un comité, técnico o de distribucion
de fondos.

Estos comités operan para resolver los problemas que se originan
con motivo de las inversiones que deberd realizar el fiduciario. No es posible
estudiar en detalle las actividades que desempefian dichos comités, en vista del
derecho amplisimo que la ley concede al fideicomitente para sefalar
expresamente sus facultades y para dar las reglas de su funcionamiento.

Los fideicomisos de referencia son convenientes en la practica,
porque a través de su operacion se protegen determinados patrimonios cuando
su titular es una persona, que por cualquier tipo de incapacidad, no solo por
razones de caracter legal sino de inexperiencia en los negocios, puede
exponerlos a que sufran menoscabo. Cuando exista alguna incapacidad por
parte del fideicomitente, deberan llenarse los requisitos que el derecho comdn
previene para la celebracion de los actos juridicos que afectan al patrimonio de
un incapaz. Las inversiones que haga el fiduciario, traeran como consecuencia
el beneficio de proteger los intereses de los fideicomisarios y ademas se
obtiene un beneficio social cuando el fiduciario invierte los fondos que maneja

en estos fideicomisos, en la adquisicion de valores que emiten las empresas
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industriales para obtener recursos suficientes y asi incrementar la fabricacion de
aquellos productos que tienen una mayor demanda en el mercado.

Se celebran los fideicomisos de inversion, en algunas ocasiones,
para que el fiduciario opere a nombre propio con el dinero que le proporcione el
fideicomitente, quien por convenir a sus intereses, oculta su identidad a ia
persona con la que el fiduciario contrata la operacion de crédito correspondiente
a dicho fideicomiso. Esta operacion se celebra con cierta frecuencia, aun
cuando expresamente la ley prohibe los fideicomisos secretos, ya que el
fiduciaric siempre debe referirse el fideicomiso que origina su actuacion, pues
dicho fiduciario no puede celebrar con su propio capital, ninguna operacion de
crédito activo.

Dentro de los fideicomisos de administracion cabe destacar la
singular procedencia que tienen estos contratos para que a través de los
mismos los exiranjeros puedan usar y disfrutar de los bienes inmuebles
ubicados en la zona prohibida o sea dentro de una faja de cien kilémetros a lo
largo de las fronteras y de cincuenta en las costas, ya que ila misma
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que dentro
de dicha zona por ningGn motivo podran los exiranjeros adquirir el dominio
directo sobre las tierras y aguas.

Dentro del concepto de fideicomisos de administracion vy
particularmente en lo que se refiere a fideicomiso de inversion ha tenido
especial importancia el fideicomiso sobre seguro de vida para que la institucién
aseguradora, al ocurrir el riesgo protegido, o sea la muerte del asegurado,
cubra el importe de la indemnizacién correspondiente a una institucién
fiduciaria, quien en cumplimiento de los fines pactados a su vez proceda a la
inversion de la misma, para distribuir los beneficios que se obtengan entre los

beneficiarios que sefiale el propio fideicomitente asegurado y una vez que se
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cumplan determinados requisitos sefialados por dicho fideicomitente, se haga

entrega de las partes alicuotas del patrimonio a las personas que sefiale.

5.4.4. FIDEICOMISOS TESTAMENTARIOS -

El fideicomiso puede constifuirse sujetando sus efectos a la muerte
del fideicomitente. En estos casos estamos frente a un fideicomiso
testamentario, estos fideicomisos, por su propia naturaleza, deben constar
siempre en el testamento del fideicomitente, pues a partir de su muerte
comienza a surtir sus efectos.

Por lo que se refiere a su aspecto formal, es oportuno hacer notar
que este tipo de fideicomisos debe sujetarse a las formas establecidas por el
derecho comin para los testamentos.

Generalmente se adopta la forma de testamento publico abierto por
tener mayor facilidad de realizacién y un menor nimero de formalidades con
relacién a las otras formas testamentarias.

Si se observan estos fideicomisos desde el punto de vista de su fin,
se puede apreciar que en todo caso se trata de fideicomisos de administracién,
en vista de que el fiduciario, con la titularidad de los bienes y derechos
fideicomitidos, procede a la inversidn de dinero efectivo que forma parte del
acervo del fideicomiso, asi como a la guarda y conservacion de los demas
bienes, hasta que proceda a la transmisién de dichos bienes y derechos a ios
fideicomisarios por ocurrir la extincién del fideicomiso.

De esta manera el testador asegura una correcta inversion y una

segura administracion, cuando fos herederos son personas incapaces o cuando

carecen de la experiencia suficiente para poder efectuar dichas inversiones y
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levar adelante la administracién de los bienes y derechos que forman parte de
la herencia o del legado.

Los efectos de este fideicomiso surtirdn cuando ocurra la muerte del
fideicomitente; en ese momento y por virtud de la aceptacién correspondiente,
la institucion fiduciaria recibiré los bienes y derechos fideicomitidos, para que a
través de su titularidad, se puedan realizar los fines sefialados. El procedimiento
de la aceptacion del fiduciario, debera ser conjunto con la tramitacién del juicio
sucesorio que se siga. Para facilitar la tramitacién del juicio sucesorio, es
conveniente, como ha ocurride en la practica, que se designe albacea de la
sucesion a la institucion fiduciaria que desempefie el cargo de fiduciario en el
fideicomiso festamentario.

5.4.5.- FIDEICOMISOS CELEBRADOS POR DISPOSICION DE LA LEY

Cabe mencionar que no siempre se constituye el fideicomiso por fa
expresa voluntad de! fideicomitente, ya sea en un acto contractual o en su
testamento, sino como en este caso por disposicidn expresa de la ley, cuando
por este medio se crea un patrimonio que venga a satisfacer las necesidades
de un determinado grupo o clase social.

En esta forma el legislador protege los intereses de dichos grupos.
cuando por medio de una ley crea un determinado patrimonio, da las bases
para su formacién y dispone expresamente que dicho patrimonio, da las bases
para su formacion y dispone expresamente que dicho patrimonio constituya la
materia de un fideicomiso, cuya celebracién deberd realizarse en los términos
que expresamente prevé dicha ley.

En consecuencia ia inversién y la administracion de este patrimonio

se encarga a una institucién fiduciaria determinada, para que a través de la
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operacién del fideicomiso se puedan lograr los fines que se propone el
legislador.

Por este medio, el fideicomiso deja de ser una simple forma
contractual, pues desempeiia una funcidn social, en vista de que a través de su
operacién se protegen los intereses de ciertas clases ¢ grupos sociales que, al
carecer de los recursos necesarios, se encuentran impedidos para llevar

adelante su normal desenvolvimiento, como miembros de una comunidad.

Asimismo, mediante el fideicomiso se canalizan fondos puablicos para
ta constitucion de fondos de fomento, a través de los cuales se apoyaran

actividades vitales para el desarrollo econdmico y social del pais.

Generalmente, para el funcionamiento de estos fideicomisos, la
institucion fiduciaria desemperia su cargo con apego estricto a las resoluciones
que dicten los comités técnicos, que se establecen en la ley o en el acto
constitutivo del fideicomiso. Las reglas relativas a sus facultades y a su

funcionamiento también se pueden consignar en la ley o en el acto constitutivo.

Son muitiples los fideicomisos que se han celebrado en cumplimiento
a lo ordenado no solo por la ley, sino por decretos del Ejecutivo Federal, con la
finalidad de satisfacer necesidades de interés publico.

5.5.- EL FIDEICOMISO EN OTROS ACTOS MERCANTILES

5.5.1.- EL CERTIFICADO DE PARTICIPACION
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Los certificados de participacion son titulos de crédito
institucionalmente bancarios, ya que para su perfeccionamiento es
indispensable la participacion de una institucion de crédito de tipo fiduciario.

Por el momento no hablare del fideicomiso, ya que es una figura de
dificil comprensién y que, para ser utilizada en los que son los certificados de
participacidn, es necesarios primeramente hacer ciertas precisiones a fin de
gue el cerlificado de participacion pueda ser entendido en su mecénica vy
utilidad.

En México solo puede perfeccionarse el fideicomiso con la
participacion activa de una institucidn fiduciaria. Generalmente en el fideicomiso
participan tres sujetos cuyos intereses estan muy claros:

- El fideicomitente (le ordena al fiduciario que cumpla determinados
objetos con los bienes o derechos de que se desprendid, a fin de constituir el
fideicomiso):

- El fiduciario (la institucién de crédito autoriza para actuar como
fiduciario, que recibe los bienes de que se desprendid el fideicomitente, y
cumple las ordenes que le ha dado este, en los términos del contrato de
fideicomiso correspondiente);

- El fideicomisario (que no necesariamente debe de existir, y que es
el beneficiario o destinatario del cumplimiento de las drdenes dadas al fiduciario
por el fideicomitente).

La aplicacién y utilidad del fideicomiso es practicamente innumerable;
pueden existir tantos tipos de fideicomisos como hipdtesis en fa mente de un

*® _ Davalos Mejia L. Carlos. Titulos y Contratos de Crédito y Quiebras. Primera Edicion,
Editorial Harla, México 1984, Pagina 241.
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técnico, es decir, como tantas necesidades tenga el fideicomitente, ya sea en
cuanto a los bienes gue pretendan aportar en fideicomiso, © en cuanto a los

derechos especificos que le quiere hacer llegar a los fideicomisarios.

En tales condiciones, y con base justamente en le fideicomiso, se
crea el certificado de participacion, en los cuales, una persona publica o privada
aporta bienes a la constitucion de un fideicomiso, y ordena a la fiduciaria que
emita cerlificados de pariicipacién para que sean adquiridos por los
fideicomisarios. Estos certificados le permiten a su titular participar en los
derechos gue se desprendan de los bienes aportados al fideicomiso. Siendo
diferentes los derechos que se desprenden, esto depende de las ordenes que
se den al respecto, de los bienes aportados al fideicomiso, e incluso pudiendo
ser diferentes también los bienes aportados, se crearon igualmente diferentes
tipos de certificados de participacion, en virtud de que todos se desdoblan a
partir precisamente de un fideicomiso. Los tipos de certificados que reconoce
nuestro derecho son 10s siguientes:

1.- Los certificados de participacion de un crédito que se dividen en
tres:

“. .. a) El derecho a una parte alicuota de los frutos o rendimientos
de los valores, derechos o bienes de cualquier clase que tenga en fideicomiso
irrevocable para ese proposito [a sociedad fiduciaria que los emita;

b) El derecho a una parte alicuota del derecho de propiedad o de la
titularidad de esos bienes, derechos o valores;

¢} O bien el derecho a una parte alicuota del producto neto que

resulte de la venta de dichos bienes, derechos o valores. . . . >°

® . Cddigo de Comercio y Leyes Complementarias. Editorial Porrua, 62a. edicién. México
1995, Pagina 291.
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2.- Lo certificados de participacion con copropiedad sobre bienes,
titulos o valores que se encuentren en poder de la fiduciaria justamente para

ese efecto.

3.- Los certificados de participacién sobre los derechos a rescatarse
en la liquidacién 0 en la quiebra de una sociedad.

4.- Asimismo existe un subtipo de los certificados de participacién de
crédito en el derecho de propiedad que se denomina certificado de vivienda.

No obstante que estos cuatro tipos de certificados de participacién
presentan importantes coincidencias, como es el provenir de un fideicomiso y
representar derechos exigibles de acuerdo al acta de emision, nuestro derecho
ha estipulado con ciaridad que solo los certificados de participacion de crédito
son titulos de crédito y los certificados de participacion en copropiedad sobre de
bienes, titulos o valores que se encuentren en poder de la fiduciaria y los
certificados de participacion sobre derechos a rescatarse en la liquidacion o en
la quiebra de una sociedad, se consideran exclusivamente documentos
probatorios. Es por esto que solo me enfocare analizar los primeros
(certificados de participacién en crédito).

5.5.1.1. FORMALISMOS Y CARACTERISTICAS DE LOS CERTIFICADOS DE
PARTICIPACION EN CREDITO

1.- Requisitos Literales:

- Mencidn de ser certificado de participacion, con la expresidn de si
es ordinario o inmobiliario.

- Designacion de ia sociedad emisora y la firma autégrafa del
funcionario autorizandolo para suscribir la emision.

- Fecha de expedicion del titulo.
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- Importe de la emisidn, con especificacién del nlmero y valor
nominal de los certificados que se emitan.

- Minimo de rendimiento garantizado.

- Término de pago de productos o rendimientos y det capital y plazos,
condiciones y forma en que el certificado seré amortizado.

- Lugar y modo de pago.

- Especificacion de las garantias especiales que se constituyan para
la emisidn, y su inscripcién en el registro pablico.

- Lugar y fecha del acta de emision, y su registro en el Registro
Publico de Comercio.

- Firma autdgrafa del representan comun de los Titulares de los
certificados.

2.- Caracteristicas que identifican al certificado de participacién de
cualquier otro titulo de crédito;

- Bienes muebles aun cuando los bienes fideicomitidos, materia de la
emisién, sean inmuebles;

- Ordinarios o inmobikiarios, seguin gue los bienes fideicomitidos,
materia de la emisidn, sean muebles o inmuebles;

- El monto total nominal de una emisién serd el fijado, previo
dictamen formulado por NAFIN o BANOBRAS;

- Podran ser amoriizables o no. En caso de serlo, dardn a sus
tenedores derechos de reembolso de valor nominal; no siéndolo, la fiduciaria no
estd obligada a hacer el pago de! valor nominal;

- Podran ser nominativos o al portador, o bien, nominativos con
cupones al portador, seran emitidos por series en denominaciones de cien
pesos o de sus muitiplos;

- Daran a sus tenedores, dentro de cada serie; iguales derechos, en

contravencidn de 1o cual cualquier tenedor podra pedir la nulidad de ia emisién.
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3.- Elementos personales de la Acta de emision.

El acta de emision de una serie de certificados de participaciéon se
dan en forma de declaratoria unilateral de voluntad de la sociedad fiduciaria
emisora, que se expresara en escritura publica y en la que se haran constar
los siguientes datos:

Denominacion, objeto y domicilio de la sociedad emisora.

- Relacidn del contrato constitutivo del fideicomiso base de Ia
emisién.

- Descripcion de los derechos y cosas materia de la emision.

- Dictamen pericial de Nafinsa ¢ Banobras.

- Importe de la emisién, con especificacion del nimero y valor de los
certificados que se emitiran y de la serie y suberinas, si las hubiere.

- Naturaleza de los titulos y los derechos que confieran.

- Denominacion de los titulos.

- Minimo de rendimiento garantizado.

- Término sefalado para el pago de productos o rendimientos, y si
fueran amortizables, los plazos, condiciones y forma de amortizacion.

- El registro de los bienes materia de la emision, asi como sus
antecedentes pubiicos.
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- Designacidon de representacidn comin de los tenedores de
certificados y la aceptacion de este, con la aclaracion de haber verificado la
constitucion del fideicomiso base de la emisidén, y de haber comprobado la
existencia de los bienes fideicomitidos y la autenticidad del dictamen arriba
sefialado.

La manera en que se ha manejado el mercado para colocar estos
cerlificados, es la oferta al publico mediante publicaciones, éstas deberan
contener 10s datos anteriores.

4. - En la mecanica de la emisidén de cerlificados de participacion, es
necesario la infervencion de cinco elementos personales:

- Fideicomitente, cuya obligatoriedad no tiene mas incidencia en la

emision de los certificados que la de haber constituido el patrimonio base de la

emision.

- Fiduciaria, que sera la sociedad emisora de los certificados.

- Tenedores de los certificados de participacion, individualmente
considerados.

- Conjunio de ios tenedores de certificados que no fungiran como
asamblea, si bien como érgano colegiado tiene derechos de exigencia sobre el

representante comun.

- Representante comin de los tenedores de certificados.

La fiduciaria emisora basicamente estd obligada al pago y, en su
caso, amortizacion de los certificados de participacidon en los términos del acta

de emisién. Asimismo, previo consentimiento del representante comun de los
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tenedores, podra obtener practica, a fin de mejorar o incremeniar ios bienes
inmuebles materia de la emision, emitiendo por este concepto certificados
fiduciarios de adeudo, pero los certificados fiduciarios de adeudo seran titulos
de crédito contra el fideicomiso correspondiente. Seran preferentes en su pago

a los certificados de participacién de dicho fideicomiso.

Cuando la sociedad emisora esta autorizada para practicar también
operaciones financieras en los terminos de la ley respectiva, podra garantizar a
los tenedores de los certificados que emita un minimo de rendimiento; esta

garantia ser otorgada sin obligar al departamento fiduciario de la institucion.

Tratandose de certificados de paricipacién no amortizables, la
sociedad emisora no esta obligada a hacer pago del valor nominai de elios 2
sus tenedores en ningun tiempo. Al extinguirse el fideicomiso base de Ia
emisidn, y de acuerdo con las resoluciones de la asamblea general de
tenedores de certificados, la sociedad emisora procedera a hacer la
adjudicacién y venta de los bienes fideicometidos vy la distribucién del producto

neto de la misma. . . %

El representante comin podra © no ser tenedor de certificados.
Sera su cargo personalisimo y su designacion se opera de la misma manera
que el representante en la asamblea de obligacionistas. En general, ef
representante comln de los tenedores de certificados obrara como mandatario
de éstos, en el cumplimiento de un cimulo de las siguientes obligaciones y
facultades, ademas de las que expresamenie se consignen en el acta de

emision:;

1.- Verificar los términos del acto constitutivo del fideicomiso base de

ia emision.

4 - Cédigo de Comercio y Leyes Complementarias. Editorial Porrua, 62a, edicidn. México
1985, Pagina 283.
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2.- Comprobar la existencia de los derechos o bienes dados en
fideicomiso y, en su caso, que las construcciones y los bienes inmovilizados
incluidos en el fideicomiso estan asegurados, mientras la emisidon no se
amortice totalmente por su valor o por el importe de los certificados en

circulacion, cuando éste sea menor que aquél;

3.- Recibir y conservar los fondos relativos como depositario y
aplicarios al pago de (0s bienes adquiridos o de su construccidn en los términos
que sefiale el acta de emision, cuando el importe de la misma 0 una parte de él
deban ser destinados a la adquisicion ¢ construccion de bienes;

4.- Autorizar con su firma los certificados que se emitan;

5.- Ejercitar todas las acciones o derechos que al conjunto de
tenedores de certificados correspondan por el pago de intereses o del capital
debidos ¢ por virtud de las garantias sefialadas para la emisién, asi como los
que requiera el desemperio de las funciones y deberes a que este articulo se
refiere, v ejecutar los actos conservatorios de esos derechos y acciones;

6.- Asistir a los sorteos en su caso;

7.- Convocar y presidir la asamblea general de tenedores de
certificados y ejecutar sus decisiones; '

8.- Recabar de los funcionarios de la institucion fiduciaria emisora
todos los informes y datos que necesite para el ejercicio de sus atribuciones,
inclusive los relativos a la situacidon financiera del fideicomiso base de la

emision.
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La asamblea general de tenedores de certificados de participacion
representar el conjunio de éstos y sus decisiones, tomadas en los términos de
la ley de Titulos y Operaciones de Crédito, y de acuerdo con las estipulaciones
relativas del acta de emisidn. seran validas respecto de todos los tenedores,

aun de los ausentes o disidentes.

El fideicomiso base de la emisidon no se extinguir mientras haya
saldos insolutos por concepto de crédito, a cargo de la masa fiduciaria, de
certificados o de participacién en los frutos o rendimientos.

Las acciones para el cobro de los cupones de los certificados
prescribiran en tres afios a partir del vencimiento. Las acciones para el cobro de
los certificados amortizables prescribiran en cinco afios a partir de la fecha en
que venzan los plazos estipulados para hacer la amortizaciéon, o en caso de

sorteo, a partir de la fecha en que se publique la lista de obligaciones.

La prescripcidn de las acciones para el cobro en efectivo o
adjudicacion, trata de certificados no amortizables, se regira por las reglas del
derecho comun y principiar a correr el término correspondiente en la fecha que
sefale ja asamblea general de tenedores que conozcan de ia terminacion del
fideicomiso correspondiente.

La prescripcion operar , en todos los casos, en favor del patrimonio

de la Secretaria de Salubridad y Asistencia.

La utilidad actual de los cuatro certificados de participacién que
nuestra ley considera titulos de crédito, el certificado de participacién de frutos o
rendimientos; el de participacion en el producto neto de la venta: el de
participacion de una parte aticuota del derecho de propiedad, y el subtipo
evolucionado del certificado de vivienda, este Gltimo es el tnico utilizado; v de
los tres primeros no se tiene noticia de su uso en Ios Gitimos treinta afios.
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VI CAPITULO
EL FIDEICOMISO EN RELACION CON L.OS CONTRATOS DE CREDITO

6.1.- LA APERTURA DE CREDITO COMO NEGOCIO BANCARIO

El contrato de apertura de crédito tal y como se tipifica en la Ley
General de Titulos y Operaciones de Crédito, en esta misma ley se hizo el
comentario de que no obstanie de ser un contrato susceptible de otorgamiento
tanto por personas privadas como por instituciones de crédito, en éstas es
donde ha conseguido cristalizar sus mejores posibilidades, y por tanto es en
ellas donde ha podido prestar mejores servicios.

En este tema, mencionare los contratos que representan las
operaciones activas, que son el objeto primordial de las instituciones de crédito,
asi como también el contrato que permite la instrumentacion de ia mayoria de
los crédifos bancarios, que es la apertura de crédito, ya sea de un crédito
hipotecario, del descuento en titulos de crédito, de un crédito documentarioc o
del simple préstamo, para adquirir un bien mueble de consumo, el contrato que
utilizaran las partes (el banco y su cliente) sera el de apertura de crédito.

6.1.1.- OBLIGACIONES INSTITUCIONALES MAS IMPORTANTES DE LAS
PRESTADORAS DE DINERO

Es muy difici articular en forma sucinta la totalidad de las
obligaciones que se fincan a las instituciones de crédito, cuando adquieren el
pape! de mutantes (prestadoras); por ello me limitare a las mas importantes que
ha continuacion menciono:

- Como las instituciones de crédito, a no ser que sean puestas en
liquidacién o declaradas en quiebra, se consideraran de acreditada solvencia,
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no estan obligadas a constituir depésito o fianzas legales ni aun tratandose del
juicios de amparo.

- Las instituciones de crédito, podran realizar operaciones activas con
personas con residencia o domicilio en el extranjero, solo con aprobacién del
Banco de México.

- Los préstamos y créditos que las instituciones pueden emitir se
ajustaran en cuanto a su monto, términos, condiciones de colocacién y demas
caracteristicas, a las disposiciones que dicte el Banco de México. Dichas
disposiciones tendran caracter general, pero podréan aplicarse solo a
determinados tipos de préstamos o créditos.

- El contrato en que se haga constar el crédito otorgado, junto con ia
certificacién del contador de la propia institucion, sera titulo ejecutivo sin
necesidad de conocimiento de firma ni otro requisito.

- En ningdn caso, una institucidon de crédito podréan otorgar
préstamo, con garantia de depdésitos bancarios de dinero, documentados o no,
en certificados 0 en bonos.

- La interdiccién o muerte del deudor no suspende la exigibilidad de
los creditos procedentes de las operaciones concertadas, que deben
entenderse, tanto en favor de la propia institucién como en favor, en su caso,
de su cliente.

Las anteriores obligaciones institucionales, ademas de estar
establecida expresamente por {a ley, aparecen consignadas en cada contrato
de credito. En particular, 1o anterior es aplicable a fodo tipo de contrato de
apertura de credito. Las obligaciones particulares a cada tipo las analizare mas
adelante.
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Antes de entrar al andlisis individual de los contratos mas
importantes de apertura de crédito bancario, mencionare a grandes rasgos el
concepto de iinea de crédito, por ser el punto de partida de algunos de estos
contratos.

6.1.2.- LINEA DE CREDITO

En la apertura de crédito, es el contrato en el que el acreditante
(banco) pone a disposicidn del acreditado (cliente) una cierta cantidad; este
crédito puesto a disposicién del cliente puede tener un tope o limite, y por
principio elemental de comercio, se entiende que tal limite es diferente para
cada cliente, ya que cada uno solicita una cantidad diferente, o bien cada
cliente, a criterio del banco, es capaz de responder por cantidades igualmente
diferentes.

En lenguaje bancario, el concepto linea de crédito significa el tope o
iimite de dinero que el banco pone a disposicion de cada cliente. Hay clientes
que tienen una linea de crédito de un milldn de pesos, los hay de ciento
cincuenta mil pesos, etc.; este tipo de operaciones se hace bajo la modalidad
de cuenta corriente.

La linea de crédito es Gtil para determinar la cantidad de titulos de
crédito que una persona puede descontar en el banco, pero también es Uil para
determinar hasta que cantidad, un cliente puede solicitar crédito, a corto plazo,
sean quirografarios o comerciales.

E! banco se toma la facultad de clausurar la linea de crédito abierta

en favor de sus clientes por razones gue, en todo caso, dependen de las
politicas internas de cada institucion, deducidas, generalmente, de que los
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datos e informacién proporcionada por el cliente, varien en forma que los
intereses del banco no se vean perjudicados.

6.1.3.- PRESTAMO DIRECTO, PERSONAL O QUIROGRAFARIO

Por oposicion a los créditos que son garantizados con un bien
inmueble (créditos hipotecarios) o los que se garantizan con un bien mueble
(crédito, pignoritarios o prendarios), el crédito personal tiene como garantia la
firma del cliente, y es por eso que se denomina crédito "quirografario”. El banco
tendra mucho cuidado que la persona que vaya a beneficiarse de un crédito
quirografario, goce de excelente reputacion, asi como de cualidades de
solvencia moral y econdmica. Cuando se oforga uno de estos créditos, la
operacién no se resume a la entrega del dinero, sino que éste es el tipico
crédito que se documenta con un pagaré suscrito por el cliente a favor del
banco, en el que se obliga al pago con su firma, descansando el conjunto de la
operacién en la teoria general de titulos de crédito. Por la misma flexibilidad de
la figura, es posible que el banco exija de su cliente que presenten la firma de
un aval, a fin de asegurar doblemente el pago.

Las caracteristicas generales de este tipo de crédito son, que la
cantidad concedida en préstamo, da origen a una obligacidon estrictamente
personal, sin una garantia especifica. La forma en que se documenta la deuda
es la suscripcidon de un pagaré por la cantidad prestada, en el que se
consideran los intereses que causara el préstamo, y que se descontaran por
adelantado al momento de entregar la cantidad al clienie, se entendera
renovada una operacién cuando a su vencimiento se prorrogue, o bien cuando
se liquide con el producto de otro crédito en el que sea parte el mismo cliente,
aunque se haga aparecer la liquidacion en efectivo y se amortice parcialmente

la deuda. Las opciones bancarias que sean objeto de renovacion se
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computaran teniendo en cuenta el término original sumado al de la renovacién o
renovaciones acordadas.

En virtud de que no cuenta con garantia especifica, el destino de la
cantidad obtenida en préstamo, no puede controlarse estrictamente, es decir, el
banco no puede verificar que el dinero se aplico en 1o que el cliente dijo que se
aplicaria, sin embargo, la Comisién Nacional Bancaria tiene facultades para
intervenir verificando la aplicacion del crédito y en su caso, obligando la

resolucién del contrato por haberse aplicado a un fin distinto al que se previo.

En caso de incumpiimiento de pago, el banco intentaria accién
cambiaria directa contra su cliente, con base en el pagaré que documento la
deuda, y contra el aval.

En virtud del corto plazo del crédito, su flexibilidad en cuanto a la
forma de garantizar la deuda mediante la via cambiaria, ya que los clientes a los
que los bancos conceden el beneficio de este tipo de crédito son muy
especiales, este contrato no debe firmarse ante notario publico, ni tampoco
debe reunir otra formalidad institucional o Iegal fuera de las politicas internas
que al efecto estabiezca cada institucion.

6.1.4.- PRESTAMO PRENDARIO

A diferencia del crédito quirografario, el prendario, comec su
denominacion indica, es el que se otorga contra una garantia mueble. Cuando
el crédito se solicita para adquirir un bien mueble, generaimente éste se
constifuira como la garantia del préstamo, Cuando el dinero se solicita para
cualquiera otra actividad, el bien mueble de garantia debera ser ofrecido por el
cliente, y seleccionado y aceptado por el banco, en fodo caso
convencionaimente.
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Este crédito es muy utilizado en el sistema mexicano, y generaimente
no tiene aplicacion industrial o comercial, sino particular: ya que se solicita para
la adquisicidn de bienes no productivos, y en la mayoria de los casos,
destinados al uso personal o familiar.

Las caracteristicas principales del crédito prendario son: Ademas del
contrato, la deuda, al igual que el crédito quirografario, debera documentarse
en un pagaré, el bien dado en garantia se constituira en los términos que sefiala
fa Ley General de Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxiliares.

En casos de anticipos sobre titulos de la prenda dadz, o sobre sus
frutos y mercancias, los bancos podran efectuar la venta de los titulos, bienes
o mercancias, cuando proceda de conformidad con la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito por medio de corredor o de dos comerciantes de la
localidad, conservando en su poder la parte del precio que cubra las
responsabilidades del deudor en compensacion de su crédito y guardando a
disposicion de aquél el sobrante que pueda existir, se exceptiia de esta regla Ia
prenda que se otorgue con motivo de préstamo, concedidos para la adquisicion
de bienes de consumo duradero, la cual podré constituirse entregando al banco
la factura que acredite la propiedad sobre la cosa comprada; haciendo en ella la
anotacién respectiva.

El contrato del crédito prendario es meramente convencional, por lo
que no debe reunir requisitos especiales; el banco acreditante incluiré en el
contrato escrito a su juicio, las disposiciones de la Ley General de Instituciones
Crédito y Organizaciones Auxiliares.

6.1.5.- OTROS TIPOS DE PRESTAMOS

El crédito o préstamo hipotecario es, como sugiere su denominacién
aquél, que otorgan los bancos contra una garantia de tipo inmobiliaric. Es el
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dinero que ios bancos prestan contra la garantia de terrenos o construcciones

y, en algunos casos, de maquinaria que sea inmueble por destino.

Cualquiera que sea el tipo de crédito, la garantia otorgada
generalmente sera el bien que se vaya a adquirir, construir, terminar, ampliar o
remodelara, respectivamente, pero no se otorgan estos crédito, Unica y
exciusivamente para aplicar dicho préstamo a la inversién de inmuebles, ya
que se pueden otorgar prestamos con garantia hipotecaria para otros fines
diferentes a aplicarlos en inmuebles, como podria ser para inversidon y fomento
de alguna empresa. Para otorgar este tipo de crédito, las hipotecarias y bancas
muditiples realizan cierto tipo de investigaciones encaminadas a ver la solvencia
de la persona que solicita el crédito.

Hay un préstamo, que se le denomina préstamo para la vivienda de
interés social, este crédito es para la construccion y venta de viviendas de
interés social, en si podria decirse que entra dentro de los créditos hipotecarios.
A los préstamos de interés social se aplican las reglas generales de derecho
hipotecario, es el interés que se cobrard . Se puede decir, que el interés social
ha beneficiado a grandes sectores de [a poblacion, asi como a las constructoras
con suficiente indice de eficiencia de trabajo, que cubren los requisitos de
construccion y costo que el FOVI exige para autorizar el crédito.

Ademas de los créditos quirografarios, prendarios, hipotecarios y de
interés social, y el crédito por descuento de titulos de crédito y de créditos en
libros, de habilitaciéon y de refaccién y documentarios, existen otros que son
innominados, en el sentido de que no estan especificamente previstos en
hipétesis legales o reglamentarias que los institucionalice como los anteriores,
pero que de manera mas ¢ menos general, han adquirido caracteres propios
en el sistema bancario, como es el caso de ios créditos comerciales genéricos,
que son los préstamo, quirografarios aplicados exclusivamente al comercio, etc.
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Existen otros tipos de créditos aitamente especializados, pero a los
cuales no tiene méyor rebundancia con el presente tema de tesis por lo que
omitiere analizarlos, como es el créditc para la exportacion, o los créditos
agropecuarios.

6.2.- LA NATURALEZA JURIDICA DEL FIDEICOMISO Y DEL CONTRATO DE
APERTURA DE CREDITO

6.2.1.- NATURALEZA JURIDICA DEL FIDEICOMISO

Barrera Graf, considera que el fideicomiso es un negocio fiduciario
en virtud de que atribuye a alguien un derecho patrimonial en interés de otro y a
nombre propio, sobre el cual existe en mayor o menor grado la potestad de
abuso por parte de aquél a quien se encarga la comision del fin, de esta manera
afirma que "de no aceptarse la explicacion del negocio fiduciario, tendriamos
que admitir que el fideicomiso es un negocio sui generis, lo cual es decir nada;
es la forma de adecuar una figura que fuvo origen en un derecho diferente al
mexicano, en el que no es posible un desdoblamiento de la propiedad que
desconcentraria la unicidad indispensable de la propiedad" *'

Este tratadista incluye en el concepto “negocio fiduciario” el de
“contrato de fideicomiso”, para él, no todo negocio fiduciario es un fideicomiso,
pero si todo fideicomiso es un negocio fiduciario; por otra parte, la sola
posibilidad de que el fideicomiso no sea un contrato en su tesis, es la
testamentaria y los fideicomisos especiales como la quiebra, y la confusién de
fideicomitente y fideicomisario. Por tltimo este tratadista sostiene la teoria del
patrimonio-afectacion destinado exclusivamente al cumplimiento de la finalidad
pactada, la cual se impone al fiduciario duefio de dicho patrimonio como
obligacion y limitacion.

“ Davalos Mejia L. Carlos. Titulos y Contratos de Crédito y Quiebras. Editorial Harla. México
1984. Pagina 428.
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Algunos autores difieren de la opinién de Barrera Graf, ya que
opinan que no se opera perfectamente una transmision de la propiedad de los
bienes fideicomitidos, 0 de manera universal, pues hay casos en que no se
opera una enajenacion total, pues sefialan que se trata de una transmisién
especial, por lo mismo, sujeta a reglas especiales que o mismo, involucra una
transmision perfecta de la propiedad, que transmite solo la posesidn y somete la
propiedad a posibilidades no clasificables.

Cervantes Ahumada sostiene que, incuestionablemente, el
fideicomiso es siempre una declaracion unilateral de voluntad, en virtud de que
existe la posibilidad de que pueda constituirse por testamento o por acto entre
vivos, a lo que es lo mismo, que solo es indispensable la participacién de una
sola voluntad en su perfeccionamiento. Asimismo menciona que "puede ser que
el fideicomiso se contenga en un contrato, pero no serd el acuerdo de
voluntades lo que constituye el fideicomiso, sino que éste se constituird por la
voluntad del fideicomitente”. Por otro fado algunos autores consideran que por
mas que un sujeto en vida, haya afectado e! fideicomiso parte de su patrimonio
a favor de otra persona, si a su muerte la voluntad de algiin fiduciario no fue
manifestada en sentido de aceptacion, el beneficiario no recibirda nada: la
intencion original del fideicomitente quedard reducida a simple posibilidad
impracticable, que para instrumentarse debera llevarse a fa via sucesora civil.

Batista, considera que la pretendida naturaleza de acto unilateral que
se quiere dar al fideicomiso carece de base juridica, y la declaracién
correspondiente no pasa de ser una simple oferta o policitaciéon que puede tener
caracter de irrevocable, modalidad que no altera en forma radical los principios
de derecho comun establecidos en el Cddigo Civil con relacién al Fideicomiso.
Agimismo afirma que la naturaleza contractual del fideicomiso mexicano, incluso
su categoria especifica en el género de la condicidn resolutoria tacita, segin la

cual el pacto promisorio se entiende implicito en las obligaciones reciprocas.
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Esta excepcion non adimpleti contractus se hace presente con mayor claridad
en el articulo 138, de la Ley General de Instituciones de Crédito y
Organizaciones Auxiliares, segin el cual las instifuciones de crédito no
fiduciarias quedan tacitamente obligadas, en forma contractual, al cumplimiento
de una obligacién cuyo defecto amerita la remocién, sin perjuicio de la opcién
que concede el articulo 351 de la Ley General de Titulos y Operaciones de
Crédito, para exigir al fiduciario el cumplimiento del fideicomiso.

En base a los conceptos de los autores anteriormente citados, queda
claro que el fideicomiso es: un contrato, porque para su perfeccionamiento
necesariamente debe presentar una forma coincidente con la teoria general de
los contratos privados, es un contrato mercantil, en virtud de que asi o sefiala
la ley, un contrato mercantil de crédito o fiduciario, puesto que su mecénica
fundamental descansa en la transmisién de buena fe que se hace al fiduciario,
de parte de los bienes del fideicomitente, de lo que, en principio, se beneficiar &
un tercero, es un contrato mercantil de crédito fiduciario, institucionalmente
bancario, ya que para su legal perfeccionamiento, es indispensable la
participacién de una institucion de crédito autorizada para fungir como fiduciaria.
En resumen el fideicomiso, es un contrato mercantil, de crédito y bancario.

6.2.2.- NATURALEZA JURIDICA DE LA APERTURA DE CREDITO
Se trata de un contrato consensual, bilateral, oneroso y principal.

En la apertura de crédito debe distinguirse el momento de su
perfeccion juridica del de su gjecucion. La perfeccion del contrato se realiza por
el cambio de consentimiento sobre la cantidad, interés y demas clausuias
propias del mismo; el contrato se ejecuta cuando el acreditante cumple [a
obligacién de hacer, gue consiste en poner a disposicién dei acréditado, Ia
cantidad prometida o asumir por él una obligacidn lo que también equivale a lo
mismo. El acreditado dispone del crédito mediante una serie de actos de pago
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que realiza el acreditante, que no son operaciones auténomas, sinc momentos
de ejecucion del contrato de crédito.

Se considera que la apertura de crédito es un contrato peculiar; no
es un préstamo, ni una oferta, aunque tiene estrecho parentesco con aquél, de
modo que seria posible considerarios como variantes de una figura superior
comun.

El contrato de crédito se tipifica en la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito. Es un contrato que es susceptible de otorgamiento
tanto por personas privadas, como por instituciones de crédito, en estas (itimas
es donde mas se maneja este contrato.

6.3.- ANALISIS DE LA CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO EN GARANTIA

Como 1o vimos en capitulos anteriores de la presente tesis, en la
constitucion de un fideicomiso de garantia, se transmite al fiduciario Ia
titularidad de ciertos bienes o derechos, para asegurar el cumplimiento de una
obligacion que es a cargo del fideicomitente. Ya sabemos que la constitucion de
estos fideicomisos no son considerados como contratos principales, sino como
contratos accesorios, que siempre van ligados al contrato principal que en este
caso estan garantizando.

En el presente punto no menciono las diferentes posturas que puede
tomar el fideicomitente, con respecto al fideicomiso en cuestion, ya que fue
tema de otro punto ya comentado dentro de esta tesis, 10 que analizaré, es la
forma en que se maneja el fideicomiso cuando se hace efectivo, que es en el
case de incumplimiento del fideicomitente con lo esiablecido en ei contrato

principal que dicho fideicomiso esta garantizando.
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En Jas situaciones en que el fiduciario tiene que hacer efectiva la
garantia, por que el fideicomitente incumplié con su obligacién contraida con el
fiduciario, es de tomarse en cuenta las siguientes reglas, con el objetivo de
evitar que se cause alguna lesidn al deudor con respecto a sus intereses; estas
regias son basandonos en los usos bancarios que se dan en la practica:

a) Para que el fiduciario pueda proceder a la venta del patrimonio
fideicomitido, es necesario que exista solicitud previa del fideicomisario
acreedor y que se compruebe el incumplimiento de la obligacién principal
garantizada, con la exhibicion de los documentos que acrediten la existencia de
la obligacién, y de los cuales se desprenda el vencimiento anterior a la fecha de
dicha solicitud.

b) Que el fiduciario proceda a requerir al deudor del pago de las
prestaciones adeudadas, fijandole un plazo razonable para que dicho deudor
cumpla con sus obligaciones, pues en caso contrario, el fiduciario proceder ala
ejecucion de la garantia.

¢) Que se fije en el acto constitutivo del fideicomiso el precio al que
se debe realizar la garantia y en su defecto, que se establezcan las bases para
fijar ese precio.

d) Que se determine el procedimiento que deba seguir el fiduciario
para la venta de la garantia.

e) Que se establezca que el deudor tendrén derecho al tanto, quien
podran ejercitarlo en su propio beneficio 0 en provecho de la persona que
sefiale, y que en todo caso ser preferido en igualdad de condiciones, a

cualquier tercero que desee adquirir los bienes o derechos fideicomitidos.
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E! fideicomitente puede reservarse determinados derechos sobre los
bienes que constftuyan la materia del fideicomiso, particularmente en el
fideicomiso de garantia, generalmente el fideicomitente conserva la posesion, el
uso y hasta el usufructo de los bienes fideicomitidos; estos derechos que se
reserva el fideicomitente, los pierde en el momento que, por incumplimiento de
Su parte, se inicia la ejecucion de la garantia.

En el caso mencionado es recomendable, que se establezca un
plazo determinado desde el momento de la constitucion del fideicomiso, que
comenzar a correr desde la fecha en que el fiduciario requiera al fideicomitente
del cumplimiento de la obligacién garantizada. Para los casos en que existiera
alguna oposicion por parte del fideicomitente, resoiver el juez competente; con
frecuencia suele establecerse, desde la celebracion del fideicomiso, el pago de
determinada suma de dinero como pena convencional para el caso de que
dicho fideicomitente no entregue ia posesién o no transmita al fiduciario los
bienes o derechos reservados.

Es necesario que hagamos mencidn de la prohibicion que pesaba
anteriormente sobre las instituciones fiduciarias, para practicar determinadas
operaciones que podian quedar garantizadas por un contrato de fideicomiso,
dicha prohibicién se encontraba en la fraccion V del articulo 46 de la
L.G.L.C.O.A. (actualmente esta Ley se encuentra derogada), que establecia la
prohibicidn a las instituciones o departamentos fiduciarios de "celebrar contratos
de fideicomiso que tengan por objeto el pago periddico de primas o cuotas
destinadas a integrar el precio de compra de casa habitacidon, o celebrar los
mismo contratos con empresas constructoras, cuando tengan por objeto la
venta de casa a plazos 0 con pagos anticipados para completar las garantias”.
Actualmente este tipo de prohibiciones se encuentran reguladas en la Ley de
instituciones de Crédito en su articulo 106 fraccion XiX, reiacionado con ei
articulo 46 fraccion XV de la misma Ley.
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Dentro del puntc que trato, considero apropiado y necesario, el
mencionar que la Comisién Nacional Bancaria y de Seguros con fecha 6 de
septiembre de 1971, giro su circular niomero 597 a las instituciones y
departamentos fiduciarios que a la letra dice: "En relacién con las facultades
que asumen las instituciones fiduciarias en los fideicomisos de garantia que
celebran para determinar el incumplimiento de las obligaciones a cargo de los
deudores y para vender, realizar o liquidar los bienes dados en garantia
haciendo pago con su producto a los acreedores, nos permitimos comunicaries
que la Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico, Direccién de Crédito, en oficio
nGmero 305-1.C. 1327, expediente 011/34576, de fecha 27 de mayo del afio en
curso, resolvié que al ejercitar tales facultades, bajo la responsabilidad de las
propias fiduciarias, deberan observarse el procedimiento y las formalidades
establecidas en las fracciones Il y IV del articulo 141 de la Ley General de
Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxiliares.

"Por tanto, en los fideicomisos de garantia que celebren a partir del
dia 1 de Octubre del presente afio en los que asuman facultades antes
seflaladas, deberén pactar expresamente que, en caso de ejecucion del
fideicomiso por incumplimiento de los deudores, observaran el procedimiento y
las formalidades establecidas en el precepto citado en el parrafo anterior.

Algunos estudiosos de derecho creen que la limitacién sefialada en
la circular antes transcrita fue una medida excesiva tomada por ias autoridades
para reprimir en forma general, y no en forma particular como deberia de ocurrir
para sancionar a aqueilas instituciones fiduciarias que a través del fideicomiso
de garantia hacen efectivos verdaderos pactos comisorios en los que
generalmente el acreedor fideicomisario adquiere de inmediato y sin agotar un
procedimiento previo como el que hemos sefialado en parrafos anteriores, la
propiedad © en su caso la tituiaridad de ios bienes o derechos fideicomitidos en

page de las obligaciones incumplidas. Incluso se estima que es improcedente la
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aplicacién de ias fracciones ill y IV del articulo 141 de la L.G.I.C.0.A., ya que tal
procedimiento

-

6.4.- LA REFORMA AL ARTICULOQ 348 DE LA LEY GENERAL DE TITULOS Y
OPERACIONES DE CREDITO

Anteriormente el articulo 348 de la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito, referente al fideicomiso, en su (ltimo parrafo,
establecia ". . . Es nulo el fideicomiso que se constituye en favor del
fiduciarioc"?. Con esta disposicidon las Instituciones Bancarias estaban
impedidas para poder garantizar [os prestamos otorgados a sus acreditados, a
través del fideicomiso en Garantia, pudiendo Unicamente garantizar los
prestamos otorgados, a través de una garantia real (prenda e hipoteca) o
personal (mediante la firma del acreditado), o bien acudir a una tercera persona
(Banco) para que fungiera como fiduciario y asi salvar la prohibicion; pero ahora
con ia reforma del articulo 348, de la citada ley, reforma de fecha 21 de Mayo
de 1996, la cual consistié en reformar el Gltimo parrafo de este articulo, y

agregar uno mas, que a la letra dice:

".. . Es nulo el fideicomiso que se constituye en favor del fiduciario,
salvo lo dispuesto en el parrafo siguiente, y en las demas disposiciones legales
aplicables.

La institucidén fiduciaria podran ser fideicomisaria en los fideicomisos
en que, al constituirse, se transmita la propiedad de los bienes fideicomitidos y
que tengan por fin servir como instrumento de pago de obligaciones
incumplidas en el caso de crédito, otorgados por la propia institucién para la

realizacién de actividades empresariaies. £n este supuesto, las partes deberan

“2 Codigo de Comercio y Leyes Complementarias, 59 Edicion, Editoriat Porria,. México
1993, Pagina 330.
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designar de comurr acuerdo a una institucién fiduciaria sustituta para el caso

que surgiere un conflicto de intereses entre las mismas” %,

Con esta reforma dieron una amplia gama de aplicaciones del
fideicomiso, al poderse constituir un fideicomiso en garantia, de crédito,
otorgados por Instituciones Bancarias, que ahora pueden fungir como
instituciones fiduciarias y ser a la ves fideicomisarias del fideicomiso constituido
en garantia de préstamo, bancarios.

6.5.- FUNCION JURIDICA - ECONOMICA DE LA REFORMA MERCANTIL AL
FIDEICOMISO.

La reforma legal de las disposiciones referentes al fideicomiso,
permitiendo que se pueda constituir, fideicomiso en garantia, adquiriendo un
caracter accesorio a un contrato principal, que en este caso es el de préstamo
otorgado por Instituciones Bancarias, lo cual resulta sumamente funcional para
dichas Instituciones, puesto que si en el contrato de prestamos, en el cual se
constituyo un fideicomiso en garantia, basta Gnicamente con que el acreditado
incumpla con algunas de las disposiciones pactadas en el contrato de
préstamo, que se hayan convenido entre el acreditante y acreditado, para que
la garantia constituida en fideicomiso, pase a surtir sus polémicos actos legales
correspondientes.

Lo anteriormente mencionado ha despertado muchos comentarios y
poiémicas al respecto, al grado de tacharlo como inconstitucionat, al respecto
cabe sefialar algunas tesis registradas al respecto que dicen los siguiente:

“ Diario Oficial de la Federacion, reforma al articulo 348, de ta Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito, reforma de fecha 21 de Mayo de 1998,
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FIDEICOMISO EN GARANTIA. LOS BIENES AFECTOS AL, DURANTE SU EXISTENCIA,
CONSTITUYEN UN PATRIMONIO PROPIO DEL FIDUCIARIO Y DISTINTO DE LA SUSPENSA. En esta
clase de fideicomiso {en garantiz), también rige la regla general que estriba en que ai constituirse, el
fideicomitente tfransmite al fiduciaro la ftitularidad de cierlos bienes o derechos para asegurar el
cumplimientc de una obligacién principal a su cargo, adquirida frente al fideicomisario, de acuerdo con lo
dispuesto en los articulos 346, 351 y 356 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, por lo
gue el fiduciario es el propietario de los bienes fideicomitidos afectos al fin a que se destinan, y en
consecuencia, $dlo podran ejercitarse respecto a ellos los derechos y acciones que al mencionado fin se
refieran, como son, verbigracia, que si el fideicomitente deudor no cumple con lo pactado, la institucién
fiduciaria proceda a ia venia de los derechos fideicomitidos y satisfaga las prestaciones acordadas en
favor del fideicomisario, razén insalvable por la cual dichos bienes no quedan sujetos al juicio de
suspensién de pagos del fideicomitente, independientemente de que por ficcion legal, éstos salieron de
su patrimonic al constituirse el fideicomiso en cuestion.

SEXTO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ClVIL DEL PRIMER CIRCUTO.

Amparo directo 7226/96. Jorge Gutiérrez Sanchez y otra. 6 de febrero de 1997. Unanimidad de votos.
Ponente: Ana Maria Y. Ulloa de Rebollo. Secretaria: Ana Maria Nava Ortega.

Véase: Semanario Judicial de la Federacidn, Octava Epoca, Tomo i, Segunda Parte-1, pag. 309, tesis de
rubro; "FIDEICOMISO, CONSTITUYEN UN PATRIMONIO AUTONOMO DE LA SUSPENSA, LOS
BIENES OBJETC DEL".

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanaric Judicial de la Federacién y su Gaceta
Tomo: V, Febrero de 1997

Tesis: 11.30.C46 C

Pagina: 744

FIDEICOMISO, REMATES CON MOTIVO DE LA EJECUCION DE UN. APLICAGION DEL ARTICULO
557 DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES (LEGISLACION DEL ESTADO DE JALISCO).
Aunque es verdad que el articulo 341 de ia Ley General de Tilulos y Operaciones de Créditc previene
que |a forma de oponerse el deudor a la venta del bien dado en prenda, solicitada al Jusz por el
acreedor, es exhibiendo en tres dias el importe del adeudo, también lo es que el Pleno de ia Suprema
Corte de Justicia de la Nacion estimé inconstitucional dicho precepto (Novena Epoca del Semanario
Judicial de 1a Federacion y su Gaceta, Tomo 11, diciembre de 1995, pagina 239), de lo que se colige que
pasado tal término, pero antes de fincarse el remate comespondiente, el interesade puade liberar sus
bienes pagando la suerte principal y costas conforme fo prescribe el articulo 557 del enjuiciamiento civil
local, ef cual si es aplicable al caso porque, aparte de que no se dijo nada al respecto en la clausula del
fideicomiso donde se pactd el procedimiento convencional, aun cuando si se hubiera prohibido, Ia
determinacion correspondiente careceria de validez porque no se estarian respetando las formalidades
esenciales del procedimiento, conforme o exige €l articulo 1052 del Cédigo de Comercio.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL TERCER CIRCUITO,

Amparo en revision 1176/96. Banco Nacional del Ejército, Fuerza Aérea y Armada, 5.N.C. 9 de enero de
1997, Unanimidad de votos. Ponente: Jorge Figueroa Cacho, Secretario: Roberto Macias Valdivia.

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanarnio Judicial de la Federacion y su Gacseta
Torno: IHl, Junio de 1896 .

Tesis: XXi.10.24 C

Pagina: 806

FIDEICOMISO. £ES UN NEGOCIO JURIDICO ¥ NO PERSONA MORAL CORRESPONDIENDO SU
REPRESENTACION A LA FIDUCIARIA. El fideicomiso es un contrato en el que los bienes se encuentran
destinados a la finalidad del negocio y la representacién en defensa de los intereses corresponde a la
fiduciaria atento al contenide del articulo 356 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito,
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maxime cuando se reconoce, por tercera persona, que se irata de un fideicomiso y, partiendo de tal
premisa, debe concluirse que con ello practicaments se debe reconocer la legitimacién de la fiduciaria
para tener intervencion en la controversia natural, sin que obste a lo anterior la circunstancia de que en &l
contrato base de la accidn intervenga ofra persona fisica en representacién del fideicomiso, ya que, por
disposicién expresa legal, cormesponde la debida representacidn en el juicio a la fiduciaria, siendo
menester que se le conceda la garantia de audiencia en esa controversia; por ello es erréneo que se esté
en presencia de una empresa o persona moral ya que el fideicomiso es un contrato y como 1al no puede
ser considerado como una persona juridica colectiva.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo en revisidn 153/95. Nacional Financiera, $.N.C., como fiduciaria de ( INFOTEC ). 26 de enero de
1885. Unanimidad de votos. Ponente: José Luis Garcia Vasco. Secretario: Guillermo Campos Osorio.

Octava Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion
Tomo: lil Segunda Parte-2

Pagina: 1009

FIDEICOMISO, VENTA DE LOS BIENES AFECTOS AL. NO CONTRAVIENE EL ARTICULO 17
CONSTITUCIONAL. Tratandose de la venta por la institucion fiduciaria de los bienes afectos a un
fideicomiso, es inexacto que se contravenga lo dispuesto por ef articulo 17 constitucional, ya que la Ley
General de Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxiliares faculta y obliga incluso a las instituciones
fiduciarias para llevar a cabo la venta de los bienes que les fueron transmitidos en propiedad fiduciaria,
sin intervencion de ia autoridad judicial, en viriud de que no se trata de bienes ajencs, dado que ellas son
las titulares y estan facuitadas para disponer de elflos de acuerdo con Ias instrucciones que se dieron en
el contrato de fideicomiso, y por eilo es improcedente que en la venia intervenga la autoridad judicial,
cuando no se pactd ese requisito; ni debe estimarse que ia fiduciaria ejerce una funcién judicial, dado
que dispone de los bienes del patrimonio del fideicomiso de los cuales es el titular, lo que de ninguna
manera implica susfitucion de dicha autoridad judicial, sino sélo la realizacion de un acto emanado de la
libre voluntad y determinacién del fideicomitente af destinar bienes de su propiedad para la constitucién
de un fin licito determinado, y de tal suerte que siendo eflo asi, es clarc que la fiduciaria no vuinera
ninguna norma legal al ejecutar el fideicomiso, si obra conforme a los términos estipulados en el mismo.

Amparo directo 3551/79. Juan Calvillo Lozano. 18 de abril de 1980. Unanimidad de 4 voios. Ponente:
Radl Lozano Ramirez,

Séptima Epoca

Instancia: Tercera Sala

Fuente: Semanario Judicial de la Federacidn
Tomo: 121-128 Cuarta Parte

Pagina; 43

FIDEICOMISO. INSTITUCIONES DE CREDITQ. REMATE. Si en la escritura constitutiva del fideicomiso
no se estipuld que en la venta del inmueble fideicomitido a subasta se hiciera en los términos
establecidos por el Cédigo de Procedimientos Civiles, es decir, ante la autoridad judicial, sino que se
convino expresamente que dicha venta se haria conforme a las bases establecidas en las clausulas
respectivas del contrato de fideicomiso, y en las mismas se pactd que la pane fideicomitente aceptaba
coma precio de a venta la cantidad at efecto fijada; que la venta se haria en pablica subasta, debiendo
ser anunciada con diez dias de anticipacién, mediante aviso publicado en un periddico de mayor
circulacion a eleccion del fiduciario, resuita que los actos tendientes a la subasta publica del inmueble,
reafizados por el propio fiduciario, son acordes a lo convenido en el contrato, cuya validez y cumplimiento
no puede dejarse a voluntad de una de las partes, maxime si no se impugné el contrato generador de los
derechos y obligaciones, sino dnicamente los actos de ejecucion derivados de aquél. Las operaciones de
fideicomiso estan regidas por la Ley de Titulos y Operaciones de Crédito, y las institucicnes que lievan a
la practica esas operaciones o estan por la Ley de Instituciones de Crédito; pero no por esio se deben
aplicar al fideicomiso las reglas que establece el articulo 141 de la Gltima ley mencionada, para el cobro
de créditos hipotecarios, créditos de habiiitacién o avio o refaccionarios que tengan como garantia bienes
inmuebles, pues st fideicomiso iene diversa naturateza. Debe prevalecer, en cuanto a la venta o remate
del bien fideicomitido, lo convenido por los contratantes, pues su voluntad es fa suprema ley, y el
procedimiento convencional es el preferente segin fo dispone el Cédigo de Comercio.
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Amparo directo 3756/75. Compafiia Administradora y Realizadora de Inmuebles, S. A. 13 de noviembre
de 1978. Mayoria de 3 votos. Ponente: Raul Cuevas Mantecsn. Disidentes: Ramén Palacios Vargas y
Salvador Mondragén Guerra. Secretario; Jestis Arzate Hidalgo.*

NOTA (1):

*£n la publicacion original se omite ef nombre del secretario y se subsana.
NOTA (2):

Esta tesis fambién aparece en:

Informe de 1978, Tercera Sala, tesis 87, pag. 59.

Séptima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Semanario Judiciat de {a Federacion
Tomo: 127-132 Sexia Parte

Pagina: 66

FIDEICOMISO. VENTA DE INMUEBLE CONFORME A LAS ESTIPULACIONES CONTRACTUALES. No
puede sostenerse que el delegado fiduciario no actuara con la diligencia de un buen padre de familia, de
acuerdo con io previsto en ei articulo 356 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, al
enajenarse finalmente a la fideicomisaria el inmuebie rastico fideicomitido, en valor menor del que se
mencionara estimativamente por la mutuante y mutuatarios al otorgarse el contrato de mutuo con interés
y garantia de bienes en fideicomiso, si quedé acreditade que disminuy6 de valor con motivo de embargos
laborales y deterioro, sin que los fideicomitentes presentaran mejor comprador, y mas agn si en el
referido contrato se facultd a la fiduciaria para obtener el precio que estimara razonable conforme a las
condiciones del mercado, sin precio especifico para la venta.

TRIBUNAL COLEGIADO DEL CUARTO CIRCUITO,

Amparo directo 551/78. Central Financiera, S. A. 10 de agosto de 1979. Unanimidad de votos. Ponente:
Federico Taboada Andraca.

Séptima Epoca

Instancia: Tribunales Colegiadas de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de |a Federacion
Tomo: 7 Sexta Parte

Pagina: 41

FIDEICOMISO EN GARANTIA. FUNCION DE LA FIDUCIARIA. E! fideicomiso constituido para garantizar
el pago de un mutuo, resulta un acto accesorio y si la acreedora fideicomisaria consiste en recibir el pago
y envia una carta en ese sentido a la fiduciaria, esta Ulfima no tiene derecho para oponerse a que la
acreedora reciba el pago, sino por el confrario, debe buscar también la solucién voluntaria, como lo
hicieron tas partes en el negocio principal, y acatar asi la obligacion de obrar como buen padre de familia
que fe Impene ei arliculo 356 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, debiendo suspender
la venta del inmueble fideicomitido, al conocer el convenio sobre el pago.

TRIBUNAL COLEGIADO DEL CUARTO CIRCUITO.

Amparo directo 93/68. Banco Mercantil de Monterrey, S. A. 30 de julic de 1969. Ponente: Manuel Castro
Reyes.

Como se desprende de ias tesis antes transcritas, el contrato de
fideicomiso en garantia, realizado de conformidad con el numeral 348 de la Ley

General de Titulos y Operaciones de Crédito, no es violatorio de garantias de
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ninguna de las partes intervinientes y siendo que en materia mercantil, el

procedimiento preferente a todos es el convencional, resulta juridico el mismo.

Finalmente para efectos practicos e ilustracion el presente trabajo,
se transcriben en lo conducente, las clausulas de dos contratos de fideicomiso,
y el cual uno de ellos fue amablemente facilitado por el Sefior Notario Publico
numero 3 tres de esta adscripcion Judicial de Celaya, Guanajuato, Licenciado
Bon Enrique Jiménez Lemus:

FIDEICOMISO REALIZADO POR EL SENCR NOTARIO DON ENRIQUE JIMENEZ LEMUS
CLAUSULAS

PRIMERA.- CONSTITUCION.

EL CLIENTE en este afecta en fideicomiso irrevocable, transmitiendo a Fianzas Monterrey
Aetna, S.A. Institucion de Fianzas, Grupo Financiero, el inmueble de su propiedad descrito en la
DECLARACION UNO de esta escritura.

El inmueble se afecta en fideicomiso, con la superficie, medidas, linderos y colindancias
descritos en la DECLARACION UNO de esta escritura, los cuales se dan aqui por reproducides como si
a la letra se insertasen, y sin més gravamen que la hipoteca en primer lugar y grado en favor de
Bancomer, S.A. Institucion de Banca Mditiple, Grupo Financiero, que quedd descrita en la
DECLARACION TRES de este contrato.

Dicho inmueble s¢ afecta al corriente en el pago de sus impuestos y derechos, libre de
cargas, limitaciones, servidumbres y poseedores, y no esta dado en arrendamiento u otros que generen
derechos respecto al mismo & terceras personas, y libre de toda controversia judicial o arbitral que pueda
modificar su situacién actual.

EL CLIENTE no se reserva respecto al inmueble aportado, ninguna accién o derecho,
ieniendo Unicamente ios derechos de fideicomisario en segundo lugar.

EL FIDUCIARIO en este mismo acto acepta el cargo que se le confiere mediante el
presente contrato, protestando su fiel y leal desempedic vy, recibe la propiedad fiduciaria del inmueble
referido, exclusivamente para destinario a los fines de este fideicomiso.

SEGUNDA.- PARTES DEL FIDEICOMISO.

El patrimonio del presente Fideicomiso se integra con el inmueble descrito en la
DECLARACION UNO de esta escritura, con la superficie, medidas v linderos ahi relacionados, los cuales
se dan aqui por reproducidos como st a [a letra se insertasen. Dicho inmueble comprende el terreno, las
construcciones erigidas o que se levanten sobre de él y todos los accesorios fijos del mismo

TERCERA.- SANEAMIENTO.

EL CLIENTE se obliga af saneamiento para el caso de eviccion, en los términos de Ley,
respecto al inmueble materia del presente contrate de fideicomiso, facultande a EL FIDUCIARIO para
obiigario en dichos términos ante la persona o personas a quienes en su caso {ransmita ia propiedad del
inmueble fideicomitido.

Igualmente EL CLIENTE se obliga a cubrir todos los impuestos y derechos que cause el
inmueble fideicomitido serdn a su cargo todos los gastos tendientes af buen mantenimiento,
conservacion y defensa del inmueble.

CUARTA.- PARTES.

Son partes en el presente contrato de fidelcomiso:

FIDEICOMITENTE: VCOMP

FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR: VCOMP

FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR: BANCOMER, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPQ FINANCIERO.

FIDUCIARIO: FIANZAS MONTERREY AETNA, S.A. INSTITUCION DE FIANZAS, GRUPO
FINANCIERO BANCOMER.
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QUINTA.- FINES,

Son fines del presente contrato de fideicomiso garantizar:

) Que E! FIDUCIARIO conserve la propiedad del bien inmueble fideicomitido para
destinario a la realizacidn de los fines del presente fideicomiso.

.- que EL FIDUCIARIO permita a EL CLIENTE, en su caricter de Fideicomisario el
Segundo Lugar, ia posesién y uso del inmueble objeto del presente instrumento en los términos de la
CLAUSULA NOVENA d este contrate, mientras este Gltimo se encuentre cumpliendo con las obligaciones
que se establecen a su cargo en este contrato; ¢, si EL CLIENTE ha dejado de realizar el page de tres
mensualidades consecutivas a gue se refiere el punto Il inciso a) de ia presente CLAUSULA., o cualquier
otra obligacion a su cargo estipulada en el presente contrato, que EL FIDUCIARIO tenga por perdido el
derecho de EL CLIENTE a fa posesién y al uso del bien inmueble fideicomitido, a través del
procedimiento establecido en el siguiente parrafo.

Para el efecto del cumpliendo de lo esfipulade en el parrafo anterior, BANCOMER, en sy
caracter de fideicomisario en Primer Lugar, comunicarg por escrito a FL FIDUCIARIO el incumplimiento
por EL CLIENTE de las condiciones y obligaciones a su cargo, y requerira ademas a EL FIDUCIARIO que
el oforgue a EL CLIENTE un plazo de cinco dias habiles para acreditar, de manera fehaciente, que ha
realizado efectivamente las condiciones estipuladas en el apartado lil de esta CLAUSULA y si EL
CLIENTE no le acreditare lo anterior, (i) se tenga por notificado de la pérdida de derecho a la posesion y
al uso del bien inmueble fideicomitido; y, como consecuencia, (fi) que se tenga por requerido para
desocupar y enfregar ia posesién del inmueble fideicomitido a BANCOMER o a la persona gue éste
designe por escrito, al cloncuir ¢l plazo de los cinco dias habites siguientes al dia de ja notificacién y se
tenga por nofificado de que (jii) EL FIDUCIARIO procedera a la enajenacién del inmueble fideicomitido,
de acuerdo al procedimientos establecido en el presente contrato

Que EL CLIENTE pueda readquirir y EL FIDUCIARIO le transmita fa propiedad del
inmueble fideicomitido, siempre y cuando se cumplan todas y cada una de las siguientes condiciones y
obligaciones a cuya realizacién y cumplimiento EL CLIENTE supedita la eficacia del derecho a readquirir
la propiedad del inmueble fideicomitido: a) Que EL CLIENTE pague mensuaimente a BANCOMER
durante un plazo de seis afios forzosos a partir la fecha de firma de esta escritura, las sumas de dinero
que a continuacion se indican:

1.- Durante el primer semestre contando este, desde el inicic de la vigencia del presente
contrato de fideicomise, la cantidad de VPAG_MES mensuales, sin que pueda exceder del 0.9% del
valor de avallo sefialado en la DECLARACION SIETE de este contrate.

2.- Durante cada semestre subsiguiente, contando cada uno de los mismos desde el dia
siguiente af del témmino del dlitimo semestre transcurrido, la cantidad en esos gue resulte de dividir la
cantidad sefialada en el parrafo anterior entre el valor de la Unidad de inversién (en lo sucesivo “UDI")que
es de VUDL, vy este resultado sea multiplicado por el valor de a UDI en la fecha de inicio de cada
semestre lo que da como resuitado que e} pago mensual se aciualice cada semestre por 1a inflacién
registrada en el periodo.

EL CLIENTE acepta realizar sus pagos en el lugar y forma convenidos en EL CONTRATO.
EL CLIENTE acepta realizar los pagos subsecuentes los dias 18 dieciséis de cada mes, dando desde
ahora su corformidad para que esta fecha pueda cambiarse en forma definitiva a la fecha de corte que
determine BANCOMER. En caso de no realizar los mismos en la fecha antes mencionada ademas
debera cubrir mensualmente el equivalente al 2% dos porciento del monto de la mensualidad vencida y
no pagada de cada mes por concepto de cobranza.

Para aplicar este cambic en g fecha de pago, bastara conque BANCOMER lo dedique a
EL CLIENTE en su recibo del mes inmediato anterior,

b) Que EL CLIENTE al termino de termino de seis affos mencionados en el inciso a)
anterior, obtenga y formalice un nuevo crédito hasta por una cantidad no mayor al ochenta porciento del
valor que a esa fecha tenga el inmueble objeto de esta escritura conforme a lo estipulado en la
CLAUSULA SEXTA de este contrato y requiera el inmueble objeto de esta escritura.

¢} Que El. CLIENTE entregue & BANCOMER las suma de dinero equivalente a un minimo
del VEINTE PORCIENTO ds! valor del inmueble objeto de esie contrato para readquirir el mismo, al
termino del plazo de seis afios sefialado en el inciso a) anterior, o, en su caso el termino del plazo de
hasta 8 afios sefialado en el ultimo pérrafo del presente punto IIT) d) Que EL CLIENTE a su juicio de
BANCOMER mantenga y conserve en buen estado el inmueble objeto de esta escritura.

e) Que EL CLIENTE tenga ai corriente los pagos del impuesto predial y derechos por
servicio de agua del inmueble objeto de esta a escrifura.

En caso de no cumplirse conjuntamente con las condiciones y obligaciones sefialadas en
los incises b) y ¢) anteriores, EL CLIENTE tendré derecho a solicitar que se le prorrogue hasta dos afios
en el plazo forzoso sefialado en el inciso a) anterior, en cuye case deberd pagar las mensualidades
correspondientes a la prorroga concedida.
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V) Que EL FIDUCIARIO, en el caso de que nos realicen o se dejen de realizar cualquiera
de ia condiciones y obligaciones estipuladas en el apartado ill anterior dela presente clausula, lleva a
cabo ia enajenacién del inmueble fideicomitido conforme al procedimiento establecido en este contrato v,
con el producto de la venta, realice 2 BANCOMER el pago dei framite a que se refiere la DECLARACION
DOS de esta escritura, en los términos del numeral 8 ocho de la CLAUSULA SEPTIMA de este contrato.
Para tal efecto, BANCOMER en su cardcter de Fideicomisaria en Primer Lugar, comunicara por escrito a
EL FIDUCIARIO, el incumplimiente por EL CLIENTE de las obligaciones a su cargo, y requenra ademas a
EL FIDUCIARIO que el otorgue a EL CLIENTE un plazo de cinco dias habiles para acreditar de manera
fehaciente, que ha cumplido efectivamente las condiciones estipuiadas en el apartado 1il) de esta
CLAUSULA y si EL CLIENTE no le acreditare lo anterior, (i) se tenga por notificada la perdida de su
derecho a la posesion y al uso def bien inmueble fideicometido; (i) coma cansecuencia que desocupe y
la entrega la posesién del bien inmueble fideicomitido a BANCOMER o la persona que este designe por
escrito, al concluir &l piazo de los cinco dias habiles siguientes al dia de la notificacién y que (i) EL
FIDUCIARIO procederd a la enajenacién del inmueble fideicomitido, de acuerdo af procedimiento
establecido en el presente contrato. De darse integramente el supuesto de este pamrafo, EL CLIENTE no
estaré obligado a continuar efectuando los pagos mensuales a que se refiere la presente clausula.

V) Que en caso de no lograr fa venta en los términos establecidos en el punto iV anterior,
EL FIDUCIARIO de el pago ef inmueble fideicomitidoc a BANCOMER, a efecto de extinguir el crédito a que
se refiere LA DECLARACION DOS de este contrato.

SEXTA.- APOYO PARA EL ENGANCHE.

En el supuesto de que EL CLIENTE puede ejercer la opcion de readquicién, siempre y cuando cumpla
con todos los términos y condiciones convenidas en fa fraccién IH de la CLAUSULA QUINTA anterior, las
pares convienen en sujetarse a lo siguiente:

a).- Al termino del plazo de seis yju ocho afios segln sea el caso, se determinara la
cantidad que resulte de la suma 80 % (hoventa por ciento) de cada pago mensual efectuado dividido por
el valor de la UDI al dia en que se realice cada pago, mas el precio determinado por el avalto que
BANCOMER mandara realizar al final del plazo mencionado dividido entre el valor de la UD! en esa
fecha, menos la cantidad de VAPOYO (es iIa cantidad que resulte de dividir el saldo de ia cuenta de £L
CLIENTE sin incluir los intereses moratorios, por el valor de Iz UD! en fa fecha de firma de este contrato).

b)- En caso de que la cantidad ariba mencionado sea positiva, este importe se
muftiplicara por el valor de la UDI en la fecha de dicho avallio y resultado sera la cantidad que se
considera como parte del enganche que el cliente deba aportar;

c).- En caso de que la cantidad sea menor a cero, no habra apoyo para el enganche y para
ejercer la opcidn de readquisisidn, el cliente deberd aportar el 20% en efective; y BANCOMER, siempre
que se cumplan con los requisitos de crédito establecidos en ese momento, otorgara a EL CLIENTE un
nuevo crédito hasta por et 80% (ochenta por ciento) restante.

d).- EL CLIENTE podra ejercer la opcidn de requisicién liquidando de contado el valor dei
inmueble conforme al avaliio que se practique al termino del plazo de seis U ocho afios.

Al efecto, también se ie considera como parte del pago ia cantidad que se determine como
apoyo para el enganche, en sy caso,

SEPTIMA.- PROCEDIMIENTO CONVENCIONAL DE ENAJENACION

De conformidad a lo estipulado en el articulo 83 de ia Ley de Instituciones de Crédito en
vigor aplicable supletoriamente, las partes convienen expresamente en establecer el siguiente
procedimiento de enajenacién:

a).- EL FIDUCIARIO recibird comunicacion por escrito de BANCOMER, en su caracter de
Fideicomisario en Primer Lugar, en la que le sefiale que las condiciones y obligaciones estipuladas en el
apartado Il de l2 CLAUSULA QUINTA anterior o cualesquiera otras obligaciones derivadas a su favor del
presente contrato, no han sido cumplidas, indicando en su case el importe correspondiente y solicitando
la enajenacién del inmueble fideicomitido.

b).- FIDUCIARIO, a su eleccidn, soficitara a la autoridad judicial, o aun notario publico, que
notifique a EL CLIENTE que cuente con cinco dias habiles, contados a parlir de la fecha de dicha
notificacién, para acreditarle fehacientemente que ha cubierto en su totalidad los pagos estipulados y de
mas obligaciones contraidas en este contrato.

En el casc de que la nofificacién se haga por conducte de autoridad judicial esta se
ajustara a los términos de la legislacion procesal aplicable,

En el presupuestc de que la sutordad judicial por cualquier causa no pudiere nofificar en &f
domicilio convencional que proporciona EL CLIENTE, EL FIDUCIARIO, por conducto de dicha autoridad,
pracederé a levar a cabo la notificacién en los domicilios que EL CLIENTE haya sefialado como propios
0 donde tengan el principal asiento de sus negocios en e} casc de que tampoco en ellos radique,
procederd notificarie mendiante la notificacion de edictos, los gue publicaran en un periddico de amplia
circulacién del lugar donde se encuentre ubicado el bien fideicomitido, debiendo compadecer EL
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CLIENTE ante EL FIDUCIARIO para dar cumplimiento a lo scficifado dentro de los cinco dias habiles
siguientes a [a publicacién del ultimo edicto los que deberan publicar por tres ocasiones dentro de un
periodo de nueve dias naturaies.

En el supuesto de que la notificaciones haga por conducto de notario publico, esta se harg
conforme a lo estipulado por la Ley del Notario del iugar donde se realice dicha nofificacion.

Para faf efecto, EL FIDUCIARIO solicitara a BANCOMER, le proporcione los fondos
necesarios para sufragar los gastos que se originen con motivo de la notificacién,

a).- Sl EL CLIENTE, no acredita fehacientemente a EL FIDUCIARIO que cumpiié con los
pagos estipulados y demés obligaciones asumidas en este contrato dentro de io siguiente cinco dias
habiles, , contados a parlir de la fecha de nofificacion que hubiese realizado a soficitud de EL
FIDUCIARIO los términos del inciso que antecede se tendrd por acreditado el incumplimiento de EL
CLIENTE y en consecuencia deberd entregar la posesién del inmueble objeto de este contrato se levara
a cabo la engjenacion del patrimonio fideicomitido, conforme a lo siguiente:

1.- EL FIDUCIARIO solicitara a BANCOMER, fe proporcione los fondos necesarios para
sufragar los gastos que se originen con motivo de la enajenacién solicitada y una vez recibidos los
fondos, continuara con el procedimiento para la enajenacion del inmueble. EL FIDUCIARIO no tendra
responsabilidad alguna en fa enajenacién si no cuenta con los fondos necesarios para realizarla.

2- EL FIDUCIARIC mandard practicar avalde del inmueble fideicomitido ante una
nstitucion de Credito autorizada por é! designada, cuyo valor servirs de base para la enajenacion.

3.- Una vez determinado el precio del inmueble Fideicomitido, EL FIDUCIARIO siguiendo
las instrucciones que por escrito le indiqgue BANCOMER promovera su enajenacién a través de agente de
bienes raices que se contrate para tal efecto, pactandose que los gastos del corretaje seran con cargo al
producto de la venia del inmueble fideicomitide. EL CLIENTE, podré en tode momento proponer a EL
FIDUCIARIO compradores.

4.- En caso de que la venta del inmueble objefo de esta escritura no se realice conforme lo
establece el numeral 3 tres anterior, EL FIDUCIARIO a solicitud de BANCOMER en su caracter de
Fideicomisario en Primer Lugar, en cualquier tiempo, publicaré en un periddico de circulacion nacionat y
en uno de circulacion donde se ubique el inmueble objeto de esta escritura, una convocatoria para
postores a fin de que el inmueble fideicomitido se enajene en subasta pablica ante notario plblico, en fas
oficinas que para tal efecto determine EL FIDUCIARIO,

La convocatoria deberd contener la ubicacién y el domicifio del bien materia de 1a subasta,
asi como sus caracteristicas generales y especificas, el lugar y hora donde se realizara ia misma, que
sera el domicilio que para tal efecto determine EL FIDUCIARIO, el precio base de la operacion, las bases
generaies de subasta y mencion del depdsitc a que se refiere el parrafo siguiente.

Sera postura inicial 90% del valor del avalde, que EL FIDUCIARIO mande practicar ante
una Institucion de crédito siempre y cuando el avaito no tenga una antigiiedad de expedicién mayor de
seis meses, en caso contrario, solicitard nuevo avallio ante la misma Institucién. Los interesados en
adquirir el inmueble fideicomitido materia de la subasta, deberdn depositar en las oficinas de EL
FIDUCIARIO ubicadas en el lugar mencionado en la publicacién, por lo menos con dos dias habiles
anteriores a la celebracion de la respectiva subasta, cheque certificado a fa orden de EL FIDUCIARIO por
la cantidad minima del 10% de la postura inicial, que sirva de base par la celebracion de dicha almoneda.
Sin el requisito del deposito, ningan interesado podra ser considerado como postor.

Dichos depésitos serdn devueltos a sus respectivos duefios acto confinuo a la subasta,
excepto el que corresponda al postor ganadoer, cuyo depésito se reservara como garantia del
cumplimiento de su obligacion y, en cuyo caso, se tomara como parte del precio de adquisicion.

BANCOMER siempre tendrd derecho a participar en las subastas sin ningdn requisito,
pujando hasta por el monto total del adeudo y los accesorios del mismo, de acuerdo con el contrato de
crédito refacionado en el punto DOS de DECLARACIONES de esta escritura,

El dia de la subasta, a la hora sefialada en la convocatoria, EL FIDUCIARIO ante ¢l notario
Pablico pasara lista de postores y concedera media hora para admitir los nuevos postores que se
presenten, entregando desde iuego su deposito. Concluida la media hora, EL FIDUCIARIO declarars que
va a proceder a la subasta y ya no admifird nuevos postores. En seguida, recibira las propuestas
presentadas, desechando las que no aicancen la postura inicial, las que no cubra el adeudo principal y
los accesorios de EL CONTRATO (a no ser que BANCOMER manifieste su conformidad en ofro sentido)
y las que no estuvieran acompanadas del depdsito mencionado en la convocatoria.

Calificadas de buenas las posturas por EL FIDUCIARIO, ias leera en voz alta para que 1os
postores presentes puedan mejorartas. Si hay varias posturas, se elegird la mayor, y en caso de empate
entre posturas, BANCOMER en su cardcter de Fidelcomisario en Primer Lugar decidird cual es ia
preferente.

Hecha la declaracitn de la postura considerada como preferente, EL FIDUCIARIO
preguntara si alguno de los postores la mejora. En caso de que aiguno la mejore dentro de los cinco
minutes que sigan a la pregunta, interrogard nuevamente si algin postor mejora la postura antenor; y asi
sucesivamente con respecto a la posturas que se vayan presentando. En cualquier momentc en que,
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pasados los cinco minutos .de hecha la pregunta correspondiente no se supere la Oiima postura , EL
FIDUCIARIO declarara ganador a quién haya hecho la mejor postura.

5.- Si la engjenacidon no se hubiese podido flevar a cabo en la primera subasta, se
procederé en un término de diez dias habiles a partir de la fecha comespondiente, a realizar una
segunda, en los mismos términos de la anterior, reduciendo en un diez por ciento el valor fijado en el
punto inmediato anterior.

8i en ia segunda subasta no se hubiese logrado la enajenacion, se procedera en un
término de diez dias habiles, a realizar una tercera subasta, en los mismo términos de la anterior,
reduclendo en un diez por ciento el precio inmediato anterior.

Si en la tercera subasta no se hubiere logrado ia enajenacion, Bancomer tendra 1a opcién
de adjudicarse el patrimonio fideicomitido, o de proceder a una cuarta subasta en la que el inmueble
fideicomitido se adjudicaré en favor del postor que ofrezca ei mejor precio.

Si en la cuarta subasta no existieren postores para la adquisicién del patrimonio
fideicomitido, el fiduciaric realizard tantas otras subastas cuantas sean posibles, tomando como
referencia le mismo valor base de enagjenacion que se hubiere empleado en la cuarta subasta. En caso
de que hayan transcurrido tres meses naturales desde e! inicio del procedimiento ejecucion, sin que se
haya logrado ia enajenacion del patrimonio del fideicomiso por medio de las subastas, el fiduciario
transmitira et patrimonio objeto de este fideicomiso en pago a Bancomer, al precio de la Gitima subasta
realizada y de conformidad con lo establecido en ia clausula quinta, fraccidén V (quinta) de este contrato.

8.- El postor o postores a favor de quienes se hayan declarado ganadores, deberan pagar
el remanente del saldo del precio del inmueble subastado, en las oficinas del fiduciario, en un plazo de 5
cinco dias héabiles, contados a partir de la fecha de fa declaracién de ganador.

En caso de que el postor respective no haga el page del saldo mencionado en el plazo
previsto en el parrafo anterior, perdera en favor de Bancomer, el depdsito mencionado en el numeral 4
cuatro de esta clausuta, En este caso, el fiduciario deberd convocar en la forma antes convenida a una
nueva subasta, en la que se tendréa como precio base el que correspondid a la Gltima subasta.

7.- Ei fiduciario una vez que se haya dado el cumplimiento a lo establecido en el primer
parrafo del punto anterior, adjudicara el inmueble fideicomitido en favor def postor que hubiere hecho la
mejor postura ante notario plblico. Para taf efecto, en este caso el cliente instruye irrevocablemente a el
fiduciario, para que sin posteriores autorizaciones, formalice ante notario pdblico que Bancomer designe,
fa correspondiente transmisién de propiedad del bien fideicomitido, dandose en ese acto por extinguido ef
presente fideicomiso.

8.- Ei fiduciario aplicara ef producto de la enajenacion que realice en la siguiente forma:

a) En primer {érmino, se causard, se cubrird el impuesto sobre la renta a cargo del cliente,
asi como cualquier ofro impuesto o derecho a su cargo siempre que ellos graviten sobre le inmueble
adjudicado.

b) En segundo término, se cubrirdn los gastos y honorarios que se hayan causado para
lograr 1a venta.

<) En tercer término, se cubriran al fiduciario sus honorarios.

d) En cuarto término, se cubrird con el remanente, a Bancomer, hasta donde &ste aleance,
todas y cada una de las obligaciones derivadas del contrato de apertura de crédito sefialado en el punto
dos de declaraciones de esta escrifura a cargo del cliente, quedande éste liberado totaimente de dichos
adeudos, y dandose Bancomer, como consecuencia, por pagado en su fotalidad del crédito mencionado
en la declaracién 2 dos del presente contrato.

OCTAVA.- DE LOS SEGUROS.-

El cliente se obliga a mantener vigentes las polizas de seguros de dafios {y de vida e
invalidez opcional) qgue conforme al contrato debe mantener en favor de Bancomer.

La polizas de seguro deberén estar en vigor durante todo el tiempo que permanezca
insoluto cualquier adeudo derivado def contrato.- Las coberturas y comisiones de los seguros se regiran
de acuerdo a jo convenido en las pélizas correspondientes, sin ninguna responsabilidad para Bancomer,
ni para el fiduciario. En caso de que Bancomer contrate la péliza de seguro de dafios por cuenta de!
cliente, su costo se incluird en el recibo de page mensual que se establece conforme al presente
contrato.

NOVENA.- USO Y ENTREGA DEL INMUEBLE FIDEICOMITIDO,

El cliente estaré obligado a conservar ia posesion del bien inmueble fideicomitido que en
este caso recibe el Fiduciario y tendrg el derecho de usarlo, siempre y cuando realice todas y cada una
de las condiciones que se estipulan en el apartado llf) de Iz cldusula Quinta anierior, y cumpla con las
obligaciones a su cargo pactadas en este contrato.

El cliente se obliga también a conservar el bien inmueble fideicomitido en buen estado ya
guardario, sin tener por elfo derecho a refribucion alguna, cbligandose a usarlo para lo que naturaimente
esté destinado.
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En ningtn caso y por ningdn titulo juridico podra el cliente ceder a terceros el uso, goce o
disfrute del bien inmueble fideicomifido, ademas el cliente en ningiin caso y por ningGn titulo juridico
podra ceder a terceros los derechos que le confiere el presente contrato, sino con la aprobacién previa y
por escrito de Bancomer.

El cliente y el fiduciario convienen expresamente en que el dereche al uso que el fiduciario
le confiere a | cliente por virtud de lo estipulado en el presente contrato no constituye un derecho real de
uso, ni constiiuye el derecho de uso que se confiere por viriud de un contrato de amendamiento.
Asimismo que la posesidn que detenta el inmueble es derivada y no a fitulo de duefio.

El cliente se obliga expresamente a pagar por ef fiduciario a su costa y sin derecho a
reembolso alguno, los impuestos y derschos que cause el bien inmueble fideicomitido, tales como el
impuesto predial, las contribuciones especiales y los derechos por consumo de agua, cualesquier gastos
de mantenimiento, conservacién y reparacién det bien inmueble fideicomitido. El cliente se obliga ademas
a comprobar ante el fiduciario y Bancomer, a requerimiento expreso de aquél o &ste, f cumplimiento de
tas obligaciones a su cargo estipufadas en este parrafo.

El cliente no podré en ningdn caso variar la forma del bien inmuebie fideicomitido sin el
consentimiento de Bancomer,

Asimismo, ef cliente se obliga a2 desocupar y a hacer la entrega fisica del bien inmueble
fideicomitido que se le da en uso a Bancomer o a la persona que éste Ultimo designe, en un plaze de 5
cinco dias habiles , contados a partir de la fecha del requerimiento que por escrito le haga el fiduciario a
solicitud de Bancomer. Dicha comunicacién podra realizarla el fiduciario, a su eleccién, mediante notario
publico o por conducto de autoridad judicial, en los términos estipulados en el segundo parafo del
apartado I} de la cldusula quinta.

DECIMA - OBLIGACION DE BANCOMER.

Bancomer se obliga a no efercer los derechos y las acciones que deriven a su favor o le
correspendan conforme al contrato, en tanto el cliente realice los pagos mensuales y este cumpliendo
con las condiciones y abligaciones a su cargo establecidas en esta escritura.

Bancomer se obiiga a darse por pagado integramente del crédito a que se hace referencia
en la declaracién 2 dos de esta escritura, siempre y cuando se realicen todas y cada una de las
condiciones establecidas en el punto |H) o a las del punto V) o a las del punto V) de la clausula quinta de
este contrasto, no reservandose derecho alguno en contra del cliente.

El ciiente y Bancomear manifiestan que no es su voluntad novar e! contrato por lo que
Bancomer se reserva la garantia descrita en la declaracién Ill) del presente contrato, misma que
subsistird hasta la total extincion del crédito relacionado con la declaracidn 2 dos de esta escritura.

DECIMA PRIMERA.- CONDICION RESOLUTORIA.

El cliente, Bancomer y el fiduciario acuerdan en sujetar el presente contrato a la condicion
resolutoria de que: ’

a) En la constancia que expide el Registro Publico de ia propiedad que corresponda al
domicifio del inmueble objeto de esta escritura, aparezca algdn gravamen o limitacién de dominio, fianza
0 embarge posteror a la hipoteca constituida en favor de Bancamer, S.A.; hasta 1a inscripcidn en dicho
regisiro de! presente contrato de fideicomiso.

b) La presente escrifura al presentarla para su inscripcién en el registro piblico de [a
propiedad que comesponda al domicilio del inmueble objeto de este contrato, sea rechazada por la
existencia de algin gravamen o limitacion de dominio, fianza o embargo posterior a la hipoteca
constituida en favor de Bancomer, S.A. |, hasta la inscripcion en dicho registro del presente contrato de
fideicomiso.

En este caso, ios pagos que se hubieren efectuado de conformidad con lo establecido en
el inciso a) del numeral Il de la clgusula quinta de este contrato, hasta el momento en que se realice la
condicién resolutoria, se apiicaran al pago parcial del crédito en ios términos del contrato y hasta por el
monto que dichos pagos mensuales representen.

DECIMA SEGUNDA.- DURACION.

El presente fideicomiso fendré la duracidn necesaria para el cumplimiento de sus fines y
podra darse por terminado, por cualquiera de las clausulas que prevé el articulo 357 de la ley general de
titulos y operaciones de crédito, con excepcion hecha de la prevista en la fraccién Vi sexta de dicho
ordenamiento legal, en virtud de que el cliente no se reserva el derecho de revocar el presente contrato
de fideicomiso.

DECIMA TERCERA.- RESPONSABILIDAD FIDUCIARIA.

El fiduciano no serd responsable de hechos, actos u omisiones de ias paries o de terceros
que impidan o dificulten e! cumplimiento de los fines de este contrato.
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Et fiduciario no tiene obligacién de defender el patrimonio fideicomitido, estando obligado
solamente a oforgar poder para pleitos y cobranzas y acto de administracion a ia persona o personas que
para tal efecto le indique por escrito Bancomer, limitando su gjercicio al presente contrato.

El fiduciario en ningln caso serd responsable de la actuacidn de los apoderados, ni
tampoco estara obligado a cubrir sus honorarios profesionales o gastos derivados de su actuacién, fos
cuales deberan ser liquidados directamente por el cliente por Bancomer, segln sea el caso.

Cuando ei fiduciario reciba aiguna notificacion judicial o reclamacién respecto al patrimonio
fideicomitido, lo notificard de inmediato ai cliente v a Bancomer, con lo que cesarad cualquier
responsabilidad a su cargo.

DECIMA CUARTA.- DISPOSICION DE INFORMACION.

El cliente autoriza expresamente a Bancomer, para que respecto informacién que ie ha
proporcionado para la celebracion del contrato y de la presente escritura, solicite, confirme o reciba datos
e informes de otras personas fisicas, morales ¢ autoridades respecto a dichas informacién o a su
historiat de crédito.

El cliente igualmente autoriza, para que a solicitud de terceros Bancomer proporcione
informacion sobre su historial de ¢rédito a otros acreedores, centrales dei informacién de crédito, asi
como agencias calificadoras, nacionales o extranjeros.

DECIMA QUINTA.- DE LA RENUNCIA Y SUSTITUCION DEL FIDUCIARIO.

Las partes convienen en que el fiduciario podré renunciar al desempefio de su cargo o ser
sustituido, teniendo Bancomer la facuitad de designar a la institucién fiduciaria que actuard como
sustituta. Tanto la renuncia como la sustitucién, deberan ser comunicadas por escrito a la parte que
corresponda con una anticipacion no inferior 2 30 {reinta dias naturales.

DECIMA SEXTA.- HONORARIOS DEL FIDUCIARIO.

Los honorarios del fiduciario por su intervencion en este coptrato seran a cargo de
Bancomer, los que se convendran en documento por separado firmado nicamente por el fiduciario y
Bancomer.

DECIMA SEPTIMA.- GASTOS Y HONORARIOS.

Los derechos de registro, gastos y honorarios del notario que se causen con motivo de
esta escritura, seran cubiertos al 50% cincuenta por ciento por el cliente y Bancomer.

Ei 50% cincuenta por ciento de los derechos de registro, gastos y honorarios del notario a
cargo del cliente seran erogados por Bancomer y el cliente no estara obligado a reembolsarios si se
realizan en su momento cualquiera de los fines estipulados en la clausula quinta de este conirato.

Elimpuesto sobre 12 renta por enajenacidn y los de cancelacién de hipoteca, seran a cargo
del cliente.

DECIMA OCTAVA.- DOMICILIOS.
En caso de controversia, las partes convienen que el emplazamiento ¢ notificaciones, se
ies hagan en los siguientes domicilios:

DECIMA NOVENA.- JURISDICCION.

Para la inferpretacidn y cumplimiento del presente contrato, las parles se someten a la
jurisdiccion de los fribunales de la ciudad de México, Distrito Federal, renunciando al fueron que por
razén de sus domicilios presente o futuros llegaren a corresponderles.

PERSONALIDAD...
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FIDEICOMISO REALIZADO POR EL SENOR NOTARIO DANIEL FRANCISCO CABEZA
DE VACA HERNANDEZ.

CLAUSULAS:

PRIMERA.- CONSTITUCION.-
Las partes constifuyen en este acto un contrato de fideicomiso irevocable de garantia vy
administracién en los términos gue en lo subsecuente se establece.

SEGUNDA.- ACEPTACION Y PROTESTA DEL CARGO.
Et fiduciario por conducte de su delegado fiduciario, acepta protesta el leal desempefio que
en ests instrumento se e confiere.

TERCERA.- PARTES DEL FIDEICOMISO.

Los comparecientes se reconocen la personalidad con la que se ostentan en el presente
contrato en la forma términos sefialados en el proemio del presente contrato.

FIDEICOMITENTE: Sefior...

FIDEICOMISARIOS:

EN PRIMER LUGAR: Banca Serfin, 5.A. Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero
Serfin.

EN SEGUNDO LUGAR: Ef propio FIDEICOMITENTE.

FIDUCIARIO: Banco internacional, S.A. Institucién de Banca Mdltiple, grupo financiero
Bital.

CUARTA.- DE LA MATERIA.

Constituye la materia fideicomitida, el patrimonio que se integra de la siguiente manera:

1.- Con el bien inmueble cuyos datos se consideran aqui como se insertasen a Iz letra para
cualquier efecto legal y que se acreditan con las escritura y demas documental que se describe en el
punto | primero que de Antecedentes del presente contrato de fideicomiso, con todo lo que de hecho y
por derecho le corresponda transmision que se efectia sin fimitacién de dominio y que actualmente se
encuentra gravada segun aparece en el cerlificado de gravamen que se anexa al apéndice de esta
escritura.- Asimismo manifiesta y comprueba estar al corriente de sus impuestos y derechos derivados
del inmueble involucrado en ia presente operacion.

b- Con la cantidad de $1'214,800.00 (UN MILLON DOSCIENTOS CATORCE MiL
NOVECIENTOS PESOS MONEDA NACIONAL) que le fideicomitente entrega al fiduciario a la firma del
presente conirato, como aportacién inicial. El fiduciario otorga al fideicomitente por este concepto el
recibo mas eficaz que en derecho proceda.

c.- Con las cantidades de dinero que en lo futuro aporte le propio fideicomitente al
fiduciario, incrementando ef patrimonio del presente fideicomiso.

d- Con jos rendimienios que generen las inversiones del patrimonio fideicomitido en
cumplimiento de los fines del mismo.

DEL DEPOSITARIO DEL BIEN INMUEBLE DEL FIDEICOMISO.-

El fiduciario otorga al fideicomitente ef bien inmueble en posesién y este acepta en su
calidad de depositario judicial el patrimonio en fideicomiso con todos los derechos y obligaciones
inherentes al cargo mienfras se encuenire vigente este contrato con la obligacién de mantener y atender
SuU conservacion y guardar, responsabilidad que asums con la vigilancia del fideicomisario en primer
lugar. El fiduciario tendrd la facultad ante el fideicomotente paras obligarlo a la restitucidn al
fideicomisario en primer lugar, o a [a persona que este designe, previe un simple requerimiento que les
formule el fiduciario, sin mas formalidades de que sea por escrito con 5 cinco dias de anticipacién, en
relacion al cumplimiento de la operacion de crédito que con el bien se garantiza. Al efecto, ef
fideicomitente manifiesta, en este acto, su expresa conformidad, obligandose a cubrir en caso de
incumplimiento el 1.5% uno punto cinco por ciento diario sobre el valor total como pena convenciona,
durante todo el tempo que dure la desocupacion.

QUINTA.- DEL. SANEAMIENTO Y EVICCION.

El fideicomitente, por su propio derecho se obliga al saneamiento para ei ¢aso e eviccidn
en los términos de ley, respecto del inmueble materia del fideicomiso, facultando a la fiduciaria para
obligarlo en dichos términos ante la o las personas a quienes transmita a propiedad fe bien inmueble.

igualmente el fideicomitente se obliga a pagar cualquier adeudo que afecte al inmueble
fideicomitido con anterioridad la fecha de la presente escritura.
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SEXTA.- SON FINES DEL PRESENTE FIDEICOMISO,

1.- Que el fiduciario conserve la propiedad del patrimonio fidecimitido, para garantizar a ia
fideicornisaria en primer fugar el cumplimiento en el pago de los créditos en las nuevas unidades de
inversién UDIS, y que se hace referencia en los antecedentes del presente instrumento.

2- Que el fiduciaric reciba en propiedad el patrimonio del presente fideicomiso en
numerario y proceda a invertiio en instrumentos de inversion del grupo financiero Serfin, en la oficina
principal de Banca Serfin, S.A.

3.- Que el fiduciario, con carge ai fondo del fideicomiso y baio instrucciones que por escrito
proporciones ef fideicomisario en primer lugar, pague el fideicomitente por el avance de obra que
supervise el propio fideicomisario en primer lugar, de la construccién de noventa viviendas ubicadas en el
fraccionamiento denominado “El bosque”, de la ciudad de ..., cuya construccién estard a cargo del propio
fideicomitente, debiendo deducirias del fondo, para fo cual deberd realizar los movimientos financieros
contables que sean necesarios, a fin de que las sumas indicadas les sean proporcionadas
oportunamente, sin mas limitaciones que las impuestas por el vencimiento de los plazos a que estén
sujetas las inversiones existentes en el patrimonio del fideicomiso.

4.-. Que el precio de venta de las viviendas sea fijado mediante avallo practicado por
Banca Serfin, 8.A. previa citacion por escrito del fideicomisario en primer lugar, al momento de
individualizar las viviendas de referencia.

5.- Que (a fiduciaria una vez que entregue al fideicomilente ias cantidades antes
mengcionadas, y de existir remanentes los revierta al fideicomitente, previa instruccién escrita del propio
fideicomitente y del fideicomisario en primer lugar, extinguiendo el presente fideicomiso por carecer de
materia.

6.- Para ef caso de que el fideicomitente no satisfagas al fideicomisaric en primer lugar con
los avances de obra o bien dejase inconclusa la construccitn, que le fiduciario entregue por concepio de
pago parcial a capital def adeudo que se garantiza con el presente instrumento, ef saldo total que tenga
en ese momento el patrimonio en numerario de este fideicomiso.

7.- El fideicomitente se compromete a realizar la venta de las viviendas.

8.- Que la fiduciaria, en caso de que et fideicomitente le acredite fehacientemente haber
cumnplido con fos compromisos que con este contrate se garantizan, asi como los intereses que hubiere
generado, dentro de los plazos establecidos en el convenio de reconocimiento de adeudo referido, mismo
que se liene agui por reproducido integramente, revierta la por piedad de! inmueble fiedicomitido al
fideicormitente, dandose por terminado el presente contrato, previa autorizacion que por escrito le oforgue
¢l fideicomisario en primer lugar.

2.- Que la fiduciaria, con respecto al bien fideicomitido, tenga toda clase de facultades del
duefio, incluyendo en forma enunciativa y no limitativa a todas las de administracion y de dominio gue
requieren clausula expresa, como la de adquirir, enajenar y gravar en cualquier forma.

10.- Que Iz fiduciaria fenga también respecio al bien fiedicomitido, toda clase de facultades
para pleitos y cobranzas, asi como para defender dicho patrimonio ante las autoridades que
correspondan.

11,.- Que en caso de que el fideicomitente dentro de los términos, plazos y condiciones del
presente negocio incumpia con las obligaciones a su cargo derivadas del contrato de reconocimiento de
adeudo a que se refiere el capitulo primero del presente instrumento, ia fideicomisaria en primer lugar
deberd notificarlo a la fiduciaria para que ésta realice el requerimiento del cumplimiento de las
obligaciones, otorgandole al fideicomitente un plazo de 5 cinco dias naturales para que se de el
cumplimiento demandado, y si no cumpliera, 0 no demostrara fehacientemente haber cumplido, la
Fiduciaris saque a remate el bien fideicomitido, en pUblica aimoneda, de scuerdo al procedimiento
establecido en la Clausula Séptima de este instrumento, facuitado el fideicomisario en Primer Lugar para
pedir en cualquier momento la suspencién de la ejecucion, sin que ello afecte la existencia y vatidez del
presente Fideicomiso.-

SEPTIMA.- PROCEDIMIENTO CONVENCIONAL DE EJECUCION .-

El Fideicomitente conviene con los Fideicomisarios en Primer Lugar en sujetarse a los
procedimientos de ejecucion establecidos en la presente clausula, puntos | primero y H segundo, a la
eleccion del que determine el Fideicomisario en Primer Lugar.-

Conforme a lo anterior, y advertide de su alcance y consecuencias legales, y con
fundamento ademés del Articufo 1051 mil cincuenta y uno del Cédigo de Comercio, el Fideicomitente
instruye a ia Fiduciaria , quien asume la respectiva obligacién de hacer, para el supuesto de que deba
ejecutar la garantia objeto de este Fideicomiso por cumplimiento de cualquier obligacién contractual que
se desprenda del presente instrumento de pago.-

Para el caso de que se ejecute la garantia constituida en esta escritura, se pacia
expresamente que el Fideicomisario en Primer lugar podra elegir de log siguwentes procedimientos de
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tramitacién especial, en acatamiento a lo dispuesto en Articulo 83 ochenta y tres de la Ley de
instituciones de Crédito y 1052 mil cincuenta y dos y ademas relativos af cddigo de Comercio

a).- La institucién Fiduciaria a solicitud del Fideicomisario en Primer lugar, pedirad al Juez
autorizade para proceder a Ia venta del bien dado en fideicomiso.-

b).- De esta peticion se comera trastado inmediato al Fideicomitente, y éste, dentro del
término de 3 ( tres ) dias, podra ocuparse a la venta exhibiendo el imporie total del adeudo para que sea
admisibie ia oposicitn,

c).- Si el Fideicomitente no se opone a la venta o su oposicién es inadmisible, por no
exhibir el importe del crédito, ef Juez mandarg que se efectué en subasta publica; sefialando como base
para el remate el valor del avalle que practique la institucién Fiduciaria, por instrucciones del
Fidetcomisario en Primer Lugar.

d).- El Juez convocard a la venta mediante publicacion en uno de los periddicos de mayor
circulacion es esta ciudad, por una sola vez, con una anticipacion no menor de 15 { quince ) dias
naturales a ia fecha del rernate.

e}.- Para poder participar en el remate se debera depositar ante el fiduciario una cantidad
igual al 20% veinte por ciento de la postura legal, sin cuyo requisito no admitird ningdn postor salvo en lo
dispuesto en el inciso K) de [a presente clausula.

f).- Si la venta no hubiere podido llevarse a cabo en la primera almoneda, se procedera a
verificar la siguiente reduciendo en un 10% diez por ciento del precio fijlado en el inciso c), las
subsecuentes en su caso se hard con una reduccién de un 10% diez por ciento cada una y asi
sucesivamente, y si en la quinta no se hubiere logrado la venta, la sexta se verificara sin sujecion a
precio minimo y la venta se efectuara en favor del postor que ofrezca el mejor precio de contado.

g).- Fincado e! remate, el Juez revisara los autos dentro del término de 3 ( tres ) dias de
oficio, emitird resolucidén aprobandoe el procedimiento salvo que hubiera una omision, en cuyo caso
ordenara la reposicién del procedimiento; contra dicha resolucion procedera el recurso de apelacion que
seréa tramitado en un solo efecto.

h}.- £l postor al que se le adjudiquen los bienes debera pagar el saldo en efectivo dentro de
los 3 ( tres ) dias siguientes a la notificacién de la aprobacion del procedimients de ejecucion, en caso de
no hacer el pago perdera el depdsito que sera entregado al acreedor como indemnizacion por el retardo
de la ejecucién promovida, debiendo convocarse a una subasta en la que se tendra como precio de base
el que correspondio a la Utima subasta celebrada

i).~ hecho el pago por el postor, el juez procederd a entregar al adquiriente la posesidn
material del inmueble objeto del remate vy autorizard a la Institucién Fiduciaria para que ante Notario
Pablico proceda a otorgar el titulo de propiedad al comprador, remitiendo al notario copia certificada de
las actuaciones.

.- El Juez pondra a disposicion de la Institucién Fiduciaria el producio de la subasta o
remate, quien hara la aplicacion a que se refiere el capitulo correspondiente.

K).- El Fideicomisario en Primer Lugar podré intervenir en el remate como portor, sin que
tenga que hacer el depdsito a que se refieren los puntos anteriores.

[}.- Se estipula expresamente que el Fiduciario no hara ninglin desemboiso en caso de que
s& haga necesario proceder al remate fijado, debiéndose cubrir los gastos que el mismo cause, mediante
provision que oportunamente le haga el Fideicomisario en Primer Lugar, si no hace dicha provision el
Fiduciario quedara liberado de la responsabilidad de llevar a cabo la ejecucion del mismo

m).- Cuando se interponga recurso de apelacion, debera expresarse los agravios, I~

a).- El Fideicomisario en primer lugar debera soficitar por escrito al fiduciario que inicie el
procedimiento de ejecucion, comprobéndole para tal efecto el incumplimients en la cual funda su
solicitud.

b}.- Si el Fideicomisario en primer lugar demuestra a satisfaccion del Fiduciario que e
Fideicomitente ha dejado de cumplir puntualmente con las obligaciones a su carge, el Fiduciario por
conducto de Notario Publico notificara al Fideicomitente en el domucilio que se haya estipulado en el
contrato de fideicomiso para oir y recibir notificaciones, las causas de incumplimiento en las gue
manifiesta ¢l Fideicomisario en primer lugar ha incurride, ha efecto de que en plazo de 5 ( cinco ) dias
habiles demuestre al Fiduciario el cumplimiento de dichas obligaciones.

c).- Una vez transcurrido el plazo de 5 { cinco ) dias habiles después de haber sido
realizada la notificacion a que se refiere el inciso anterior, si el Fideicomitente acredita el cumplimiento de
sus obligaciones al Fiduciario terminarda el procedimiento de ejecucién y nofificar ef hecho al
fideicomisario en Primer lugar, mas si no le es demostrado el cumplimiento de fehacientemente de sus
obligaciones al

d).- Servird de base para dicha venta el valor que arroje ef avalio bancario del patrimonio
fideicomitido realizado en institucién bancaria distinta de ias partes, que mandara formular ef Fiduciario
previa provision de gastos que deposite el Fideicomisario en primer lugar en ia institucién fiduciaria

e).- Si fa venta se efectia mediante Corredor Plblico, ei Fiduciaric podra vender el bien
fideicomitido en una cantidad igual o mayor a la que arroje ef avallo correspondiente a que se refiere el
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inciso anterior. $i el Fiduciario no lograra ia venta en el plazo de un mes, har sus gestiones durante otro
mes, teniendo como precio ja cantidad que arrojo el avallio menos un 10% diez por ciento.

Si el Fiduciatio no obfiene la venta en el mes de que se habla, seguird haciendo sus
gestiones con el mismo procedimiento y producird un 10% por ciento cada mes que franscurra, debiendo
en fodo caso fratar de obtener el mejor precio posible

f).- En caso de que la venta de haga mediante remate al martilio, esto a la eleccién det
Fideicomisario en Primer Lugar, se estara a lo establecido en el inciso d) de ésta ciausula y se llevara a
cabo en el local del Fiduciario ante Notario o Corredor Pdblico que de fe, debiendo publicarse por 3 (tres)
veces en el Periddico Oficial de! Estado y en uno de los de mayor circulacién del lugar donde se
encuentre el bien por una sola vez. Entre la fecha de la dltima publicacion y el dia sefialado Para el
remate, deberéan transcurir por to menos 5 ( cinco ) dias.

g).- De no lograrse la venta en la primera almoneda, ¢! Fiduciario procedera a convocar la
segunda y en su caso la subsecuentes hasta que se logre dicha venta. Ei precio base de la venta para
estas almonedas se seguira reduciendo progresivamente en un 10% diez por ciento del valor que haya
servido de base a la anterior. La segunda y subsecuentes almonedas se llevard a cabo con las mismas
formalidades que se han dejado sefialadas para la primera

h).- Cualquier postor para ser considerado como tal, debera exhibir af Fiduciario un 20%
veinte por ciento de la cantidad que servird de base para el remate con anticipacién no menor a 24
veinticuatro horas a la fecha sefialada para el mismo, mediante depésito en la institucion fiduciaria

El Fideicomisario en primer lugar podra tomar parte como postor sin necesidad de hacer el
depdsito a que se refiere el parrafo anterior vy tendrd derecho de preferencia para adquirir &l inmueble,
frente a cualquier otro postor en las mismas condiciones que éste.

i).- Se estipula que si el precio del remate resultare inferior al saldo insoluto de las
obligaciones garantizadas, ef Fideicomisaric en primer lugar podré reservarse los derechos que les
correspondan para ejecutar el cobro del saldo por las vias y acciones que de acuerdo a la ey procedan y
sin intervencion ni responsabilidad del Fiduciario, pues el Fideicomitente respondera de dichos saidos en
fos términos estipulados en este contrato.

J).- Fincado el remate, el postor o postores a cuyo favor se hubiere hecho, debera exhibir
al Fiduciario la cantidad necesaria para cubrir ¢l importe de su postura considerando ef 20% veinte por
ciento que se hubiere depositado para concurrir. Esta exhibicién debera hacerse de los 5 ( cinco ) dias
habiles siguientes a fa aimoneda y si el postor no cumpliera con la dicha exhibicion perdera el 20% veinte
por ciento que hubiese depositado para participar en el remate, mismos que debera aplicarse hasta
donde aicance primeramente ios gastos que se hubieren originado por el remate y si existe algln remate
a cubrir intereses y capital del adeudo aqui garantizado, debiendo proceder el Fiduciario a convocar y
lsvar a cabo la siguiente almoneda en el orden y con las formaiidades antes sefialadas

K).- Se estipula en primer lugar que el Fiduciario no hara ningn desembolso en caso de
que se haga necesario proceder al remate fijado, debiéndose cubrir los gastos que el mismo caucs,
mediante provision que oporiunamente le haga el Fideicomisaric en primer lugar. Si el Fideicomisario no
hace dicha provision, et Fiduciario queda liberado de la responsabilidad de levar a cabo 1a ejecucién del
mismo.-

OCTAVA.- ORDEN DE PAGO.-

Si el Fideicomisario en primer lugar aptd por la ejecucion del fidsicomiso y fue rematado el
inmueble de acuerdo ¢on el procedimiento elegido del capitulo que antecede, ef producto que se obtenga
de la venta del patrimonio fideicomitido, sera aplicado por e Fiduciario en el orden siguiente:

a).- Pago de los impuestos y derechos que se adeuden derivados del inmueble objsto del
presente fideicomisario objeto de la venta

b).- Pago de las cantidades que se adeuden al propio Fiduciano por concepto de gastos y
comisiones originadas por el presente fideicomiso y su ejecucion, equivaliendo éstas al 3% tres por
ciento por comisién por ejecucién y un 5% cinco por ciento por costas judiciales calculadas sobre el
producto de la venta o sobre el importe de la deuda en caso de que ésta no se concretara.

¢).- Pago al Fideicomisario en Primer Lugar del importe del titule de crédito garantizado,
mas sus intereses hasta donde alcanzare

d).- El remarte, si lo hubiera, serd entregado ai propio Fideicomitente, Si con el importe de
la venta el inmueble fideicomitido no alcanzare a pagar el importe total garantizado, el Fiduciario
procedera a expedir la constancia al pago realizado para que el Fideicomisario en Primar Lugar, en caso,
gjercite las acciones que en derecho le correspondan para lograr el pago del saldo a su favor.

NOVENA.- DISPOSICIONES GENERALES.-

En caso de siniestro, ocupacién por utifidad plblica, expropiacién o venta en remate del
inmueble fideicomitido, el Fiduciario aplicara ¢ imporie de la indemnizacidon o de 1a venia en la forma
establecida en la clausula precedente.
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a).- Queda a cargo de los Fideicomitentes las administraciones y mantenimiento del
inmueble fideicomitido, Estableciendo expresamente la presente comoe obligacion psra los predios
risticos, considerando que el cargo del Fideicomitente de la Administracidn sera sin retribucién afguna,
por lo que todas fas obligaciones de caracter fiscal o de cualquier indole, que provengan de! citado
inmueble, serdn por cuenta del mencionado Fideicomitente, debiendo acrediiar su pago al Fiduciario
cada 6 ( seis ) meses o cuando éste se los solicite, siendo causa se ejecucion en los términos de este
cenirato ia faita de pago oportunc de ios impuesios y derechos que cause ef inmuebie fideicomitido.

b).- En tales tondiciones la institucién fiduciaria no tendra ninguna responsabilidad para
con el Fideicomisario en Primer Lugar, por los actos de administracion realizados por el Fideicomitente o

c).- Todos los actos que efeclle la institucion Fiduciaria, asi como en todos ios contratos
que oforgue en relacion con este fideicomiso, hard constar que los lleva a cabo por cuenta del
Fideicomitente o en su caso del Fideicomisario en Primer Lugar, sin que asuma en lo personal
responsabilidad alguna por ello, ni por hechos, actos u omisiones de las partes, de terceras personas o
de autoridades que impidan o dificulten e cumplimiento de los fines del presente contrato, quedando por
o tanto establecido que la institucién Fiduciaria no tendrd a su cargo mas obligaciones que las
expresamente pacladas en el Clausurado de esta escrifura.

d).- El Fideicomitente queda como depositario del inmueble afectado en Fideicomiso, v
toda vez que éste ha salido del patrimonio del Fideicomitente, no podrd cefebrar ningdn confrato en
retacién con el mismo, solamente con la autorizacién expresa y por escrito que otorgue e} Fideicomisario
en Primer Lugar a la Institucidn Fiduciaria

e).- El Fideicomitente con la autorizacién del Fideicomisario en Primer lugar, podré propatar
parcial o totalmente el inmuebile fideicomitido siempre y cuando el Fiduciario reciba el producto del mismo
y se deposite en al misma Institucién Fiduciaria, quien procederd g su aplicacidén de acuerdo con lo
estipulado en al Clausuia OCTAVA del Presente Contrato.

DECIMA.- RENDICION DE CUENTAS.-

El Fiduciario elaboraré y remitira mensualmente al domicilio sefialado por el Fideicomisarioc
en Primer Lugar, un estado de cuenta que manifieste los movimientos realizados en este fideicomiso
durante el periodo correspondiente, siempre y cuando existan inversiones en numerario.

DECIMA PRIMERA.- IMPUESTO SOBRE LA RENTA -

La transmisién de propiedad que se indicd, no implica la enajenacidn de bienes a que se
refiere el Articulo 14 catorce del Codigo Fiscal de la Federacion, toda vez que el Fideicomitente se
reserva el derecho de readquirir el bien que transmite en Fideicomiso, por lo que es inaplicable |a fraccidn
V quinta del mencionado articulo y por tanto la operacién no causa Impuesto Sobre fa Renta, ni Impuesto
Sobre Traslacidn de Dominio.

DECIMA SEGUNDA.- GASTOS DE ESCRITURACION. -
Los gastos, impuestos, derechos de registro v honorarios notariales y del Fiduciario que
cause la presente escritura seran cubiertos por el Fideicomitente.

DECIMA TERCERA.- VIGENCIA DEL CONTRATO.-

E! presente contrato tendré la duracién necesaria para el cumplimiento de sus fines, podra
darse por terminado por cualquiera de la causas que prevé el Articulo 357 trescientos cincuenta y siete
de fa Ley de Titulos y Operaciones de Crédito, con excepcion de lo establecido en las fracciones V quinta
y Vi sexta de dicho ordenamiento legal, en virtud de que el Fideicomitente no se reserva el derecho de
revocarlo, mientras exista saldo insoluto a favor de BANCA SERFIN, S.A., INSTITUCION BANCARIA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERQ SERFIN.

DECIMA CUARTA.- DEFENSA DEL PATRIMONIO.-

La Fiduciaria no sera responsable de hechos, actos u omisiones de fas partes o de
terceros que impidan o dificuiten el cumplimiento de los fines de este contrato.

La Fiduciaria no tiene obligacion de defender el Patrimonio fideicomitido y estara obligada
solamente a otorgar poder para pleitos y cobranzas y actos de administracion, limitando su ejercicio al
presente, a la persona o personas que para tal efecto le indiquen por escrito el Fideicomisario en Primer
Lugar, y/o Fideicomitente

La Fiduciaria en todos los casos no sera responsable de la actuacién de fos apoderados, ni
tampoco estard obligada a cubrir los honorarios profesionates ¢ gastes derivados de su actuacién, los
cuales deberan ser liquidados por el Fideicomitente.

Cuando fa Fiduciaria reciba alguna nofificacion judicial o reclamacién, respecte al
patrimonie fideicomitido que consta del presente instrumento, lo notificard de inmediato al Fideicomitente,
con lo que cesard cualquier responsabilidad de la Fiduciaria.
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DECIMA QUINTA.- HONORARIOS DEL FIDUCIARIO.-

El Fiduciario por su intervencidn en el presente contrato, fendré derecho a percibir los
honararios que se especifiguen a continuacion:

1.- Por 1a aceptacion del presente negocio la cantidad de $. . ... .. .. , por una sola vez a
la firma del contrato.

2.- Por la vigencia anual del Fideicomitente de Garantia la cantidad anual pagadera por
anticipado $. ... .. ...

3.- Para el caso de requerirse el procedimiento de Efecucién establecido en el contrato de
referencia, la Fiduciaria cobraré la cantidad que resulte de muitiplicar un 3% tres por ciento sobre el
precio de venia, pagadero al efectuarse la venta de cada inmueble fideicomitido.

4 - En caso de que el valor de los bienes a ejecutar sea menora. .. ... .. , la Fiduciaria
cobrara la cantidad que resulte de aplicar un 7% sieie por ciento al precio de venta.

5.- Por la prestacion de cualquier otre servicio adicional, no contemnplado en al presenie
conirato, las sumas de dinero que en documento aparie, se establezcan previo acuerdo entre las partes

6.- Cuando el Fiduciario no puede obtener ¢f pago de sus honorarios en fas fechas que
comrespondan, cobrard como pena convencional, una suma adicional por concepto de mora, agregada
mensualmente a los honorarios ne pagados, que resulte de aplicar la tasa det Costo Porcentus! de
Captacién { CCP ), gue fije el Banco de México, multiplicando por 1.5 uno punto cinco, adicionaimente el
Fiduciario tendra derecho a percibir los gastos que origine la cobranza

Cuando el Banco de México o la autoridad que lo sustituya parz tales efectos no
proporciones el Costo Porcentual Promedic de Captacién { CCP } mensuai, el Fiduciaric fijara la tasa
moratoria que deba aplicarse.

El Fiduciario se abstendra de realizar framite administrativo, asi como proceder a
cancelaciones parciales o fotales de este fideicomiso sin su responsabilidad, mientras exista otro
concepto a favor del propio Fiduciario pendiente.

E} Fiduciario podra descontar del pairimonio fideicomitido cualesquiera de las cantidades
que le comrespondan de conformidad a lo establecido en esta cliusula. Todos los henorarios del
Fiduciario, esién sujetos al pago del impueste al Valor Agregado vigente en al fecha de su pago y estaran
a cargo exclusivo del Fideicomitente.

DECIMA SEXTA.- DOMICILIOS.-

Las partes sefialadas como domicilios los siguientes;
FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR:
FIDEICOMITENTE:

FIDUCIARIO:

DECIMA SEPTIMA.- JURISDICCION Y COMPETENCIA.-

Para la interpretacidn y cumplimiento del presente contrato, las partes se comprometen
expresamente a la jurisdiccidn y competencia de ios tribunales de ia ciudad de Ledn, Guanajuato,
renunciando expresamente desde ahora al fuero de los que les pudiera cotresponder por razén de su
domigilic o vecindad o futura que lleguen a adguirir
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CONCLUSIONES

A io iargo de ia eiaboracién y redaccion del presente trabajo, se
ha podido comprobar, que el tema del fideicomiso se encuentra complstamente
desconocido para la mayoria de los que ejercen la profesion de abogado; esto
se comprobd, con la simple bisqueda de material juridico para consuita y
apoyo, el cual de acuerdo a la misma bibliografia del presente trabajo, se
deduce la escasez de! mismo.

El comercio ha sido el Gnico medio de desarrollo vy adelanto de
las sociedades desde la antigitedad; el trueque como principal forma comercial
0 de intercambio, originé el crecimiento y esplendor de diversas culturas, y con
ello también, e! desarrollo de los sistemas de gobierno y la identidad de los
Estados. Ejemplos de ellos, se encuentran los Egipcios, los Fenicios, los
Romanoes, los Griegos; etc.

Es el comercio y la economia entonces, el instrumento de
desarrolio mas importante de las civilizaciones, y como tal, resulta claro y
evidente que también el comercio, se desarrolia en sus formas y medios de
llevarse al cabo.

Asi, aparece el uso de medios principales de intercambio; esto
es, el frueque deja de surtir efecto en relacién con todos los bienes, y aparecen
cierfos bienes que son la materia principal del intercambio comercial: asi por
gjempto en los pueblos mesoamericanos, era el Cacao el principal elemento de
intercambio, sin ser moneda, se puede decir vélidamente que cumplia estos

fines.

Siendo entonces diferentes bienes preferidos, como base del
intercambio comercial, el perfeccionamiento y desarrolio de las sociedades a
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través del Gobierno de las mismas, implementé el uso de los bienes mas
aceptados entre la sociedad que gobiernan, tanto como las sociedades con las
que realizaban intercambios comerciales.

Innegable resulta, que fueron los metales preciosos, los que
adquirieron el principal valor para el intercambic comercial, en estas
condiciones el uso de ellos, provocd en los Estados, la acufiacion de dichos
metales, apareciendo asi la moneda.

De acuerdo a esta narracién, el comercio cambié en todas sus
facetas; la moneda acufiada fue entonces el principal medio de intercambio
comercial, pero también, desde el punio de vista netamente juridico, las
relaciones juridicas, hechos juridicos y en especial el acto juridico que dio
origen al intercambio comercial, que lo es ia PERMUTA, se vio rapidamente
abandonada como principal forma de intercambio comercial, para dar paso a la
COMPRAVENTA.

Con la aparicion de la moneda acufiada, aparecié la figura
juridica de la Compra venta, como principal instrumento juridico para adquirir y
enajenar bienes y en su caso derechos; encontrando entonces un gran adelanto
tanto econémico como juridico.

Sin embargo, conjuntamente con estas formas juridicas de
intercambio comercial, surgié una diferente, también traslativa del dominio, pero
con efectos muy diversos a los de la simpie permuta y compraventa. Es el
préstamo, entonces el instrumento que de una u otra manera, aparece como
otra forma de adquirir y tener posibilidad de generar riqueza.

r

Se sabe que el préstamo en sus origenss, no implicé e pago de

-

i
]
un interés por el uso y apropiacién de riqueza ajena, por las razones de las
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concepciones teologales, en relacidn con la usura, pasajes biblicos del antiguo

testamento, como de diferentes religiones, sancionan la usura.

No obstanie io anterior, ia necesidad misma de generar riqueza
y de ulilizar y aprovecharse de bienes, origind apartarse de las sentencias
religiosas y autorizo el cobro de interés para este tipo de acto juridico, por lo
cual, los principales medios juridicos para el intercambio de bienes fueron la

compraventa, la permuta y el préstamo.

El desarrolio de las sociedades y sobre todo el cambio
generacional que origind la revolucidn industrial, hizo que las formas simples det
negocio juridico quedaran insuficientes para poder regular, la gran cantidad de
formas y maneras en que se relacionaban los comerciantes, esto provocé el
desarrolld en especial del negocio juridico del préstamo, y la 'aparicién
institucional de fa Banca, de manera rudimentaria, pero al fin banca.

En estas condiciones, surge entonces, los negocios juridicos
que implementé las instituciones financieras, para lograr fines especificos,
surgiendo lo que hoy conocemos juridicamente como la APERTURA DE
CREDITO, la que se presentd esencialmente en dos formas simple y en
cuenta corriente. Independientemente de que de igual manera dicha apertura
de credito se encuentra ligada a los créditos con un fin especifico, o las formas
conocidas en relacién con la finalidad del crédito, como lo es refaccionario o de
Habilitacién o Avio.

Ahora bien, en cuanto al fideicomiso, desde luego en la época
romana, existe con el mismo nombre, perc tenia formas y especificaciones
diversas, que hoy en dia, no tienen ninguna singularidad con lo que reguta
actuaimente, esto es, la (nica reminiscencia de! fideicomiso en roma con el
actual negocio fiduciario, es el nombre; ia fiducia romana era un negocio
diverso.
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Pues bien, el fideicomiso como el negocio juridico que vino a
permitir el encargo de la realizacidn de un fin especifico, afectando ciertos
bienes al mismo, mediante et mandato o encomienda a una persona especifica;
vino a ser la solucién juridica a infinidad de planteamientos comerciales y
mercantiles, que no hallaban solucién juridica, con los contratos cominmente

utilizados.

El fideicomiso, entonces, al permitir la intervencién de ires
partes y sobre todo, que ia fiduciaria 0 mandataria u obligada a cumplir con la
finalidad del fideicomiso, se empez6 a confiar a una institucién bancaria, generd
el uso generalizado de esta forma juridica, para que personas pudieran lograr
objetivos especificos con el uso y explotacion de bienes.

La regulacion juridica y en especial la obligacién legal de que Ia
parte fiduciaria, sea precisamente una institucidon bancaria autorizada para
ejercer, precisamente esta actividad, hizo del fideicomiso una de las formas

mas serias y seguras, para desarrollar, generar y administrar riqueza.

El fideicomiso aln desconocido por muchos abogados y por
muchos comerciantes, tiene un uso ilimitado, son inimaginables las finalidades
que pueden contener, basta encomendar ciertos bines a la realizacion de un fin,

para constituir un fideicomiso.

En estas condiciones, aparecit la idea de utilizar el negocio
fiduciario, afectando ciertos bienes, con la finalidad de cumplir una obligacion;
pero de igual manera, se pensd no solo en el cumplimiento de la obligacién,
como finalidad de! fideicomiso, sino en crear una garantia para el caso de

incumplimiento.
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Es este entonces, lo que motivd la realizacién del presente
estudio, sobre todo a partir de la reforma del 21 veintiuno de mayo de 1996,
fecha de publicacion en el diario oficial de la federacién, por fa cual se reforma

el numeral 348 de la Ley de Tituios y Operaciones de Crédito.

La investigacion, radica en que, de cierta forma, el fideicomiso
en garantia en términos llanos, evita a las instituciones financieras, acudir a un
litigio, para poder obtener el cumplimiento de la obligacidn, a través del remate
0 en u caso adjudicacion en favor del fideicomisario, de los bienes afectos al

fideicomiso.

Por tanto, de acuerdo a la propia reforma, y dada la legalidad
del negocio en si mismo, y siendo que en materia mercantil, la voluntad de las
partes es preferente a todo; resulta claro que no existe ninguna violacién
constitucional que pudiera sufrir el deudor, en el supuesto caso de que se
cumpliera con la finalidad del fideicomiso, esto es, que se gjecute la garantia
constituida; en tanto que finalmente, los bienes afectos salieron, en el momento
de constituirse el fideicomiso, del patrimonio de! deudor. Ei dominio de los
bienes afectos, los tiene la fiduciaria, limitados desde luego a cumplir con el

fideicomiso.

Es menester resaltar que si bien es cierto que de acuerdo a la
reforma, la fiduciaria, puede ser al mismo tiempo la fideicomisario o beneficiaria,
en la practica y segin se desprende de los contratos relativos transcritos en su
parte medular en el capitulo sexto del presente trabajo, fas instituciones
financieras, prefieren, participar a una fiduciaria diversa a ellas, para que

cumplan con el propio fideicomiso, precisamente como fiduciarias.

El fideicomiso, es enfonces, no sélo por cuanto el de garantia,
sino el negocio en sf, una de las formas juridicas mas moderna, dinamica y

segura para desarroilar, generar, administrar y proteger riqueza.
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