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I ntroducci6n 

La arquitec1ura sirve para crear el habita! del ser hullllrlO en función de sus necesidades 

ñsicas y espirituales, y cada espacio.fonna creado debe corresponder a la actividad que se 

desarrolll1l en el. Así mismo deben corrtener los elementos necesarios para que sea factible su 

construcción. 

El presente Irabajo tiene como objetivo el de satisfacer una necesidad espiritual, creada a 

partir de la dramática escasez de sacerdotes en México. 

Es por esto que el proyecto a desarrol¡¡- es un espacio arquitectónico paralelo a los 

seminarios existentes en México, el cual ievn por nombre ''Seminario de Vocaciones' AduIIas" o 

"Centro de Investigación· Filosófica"; en el cual no Inporta la edad, la profesión, el lugar de 

residencia, ni el nivel escolar de los aspirantes; lo úrico que se requiere es 1ener cualidades y 
vocación para el sacerdocio. 

La idea de este proyecto surgió del Padre; de la orden de los Domínicos; Fray Agus1ín 
Desobry (Francia, 1915-1988); retomada por su hel1T\ll1O Fray Domingo Desobry, también 
Padre Dorrúnico; ya que solo existe un seminario de este tipo en Colombia 

o esde tiempos muy remotos han existido espacios para la formación de sacerdotes desde los 

monasterios, las universidades y los colegios, hasta los actuales seminarios. 
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8 prograna arquitectónico estará determinado por cada ac1ividad o necesKiad de los 

seminaristas las cuales requieren de un espacio especifico para desarroflarlas; en cuanto a la 

formación destacan la iglesia, el claustro, las aulas y la biblioteca; en el área de estancia, 105 

dormitorios y el comedor. Todos los elementos son impor1ll1tes en el proyecto, pero 
des\acnmos con particularidad atención la solución de la iglesia ya que desde la época de 105 

monasterios ha sido el elemento rector. Así mismo cada espacio estará condicionado por el 

clima y por las características fisicas del terreno. 

Todo el proyecto esta respaldado por una investigación de campo que incluye; visita al 

terreno y a espacios sirrulares, así como apoyo bibliográfico y encuestas. 

Al final todo esto se reflejara en una serie de ábujos y especfficaciones las cuales permitirán 

crear el satisfactor objeto de esta tesis. 
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CAPITULO 

J ustificaci6n I 

1.- Justificación del Tema 

H ay en día mas que nunca, se hace necesario crear nuevos medios, ya sean materiales o 

espirituales, para atraer a hombres que sientan la vocación sacerdotal. Pues la actual crisis y la 

perdida de valores ha contribuido en la escasez de ellos. Por lo tanto es prioridad de la Iglesia 

Católica promover esta vocación en países tan religiosos como México, en donde más del 9J% 

de su población profesa el catolicismo. 

Existen en México, desde hace años, lugares en donde se preparan a los futuros sacerdotes, 

estos lugares se denominan Seminarios. 

Por cada Diócesis debe existir un Seminario Mayor y uno Menor; una diócesis esta formada 

por la población católica que habita determinada extensión territorial, a la cual atienden un 

obispo y sus sacerdotes. 

Sin embargo el crear un "Seminario de Vocaciones Adultas", es un conceplo único en el país, 

porque recibe aspirantes de diferentes diócesis en donde una vez terminada su preparación 

regresan a su lugar de origen o se asignan a las diócesis más necesitadas y lo más importante 

acoge a las personas con vocación sacerdotal tandía Además de responder al enunciado escrito 

en el documento del Concilio Vaticano 11, que dice: 
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HUMANIDADES 

PAlMARIA 

SECUNDARIA 

1.' A,:iQS I LA PRIMARIA Y LA SECUNDARIA , 

I LA ESTUDIAN FUERA DEL SEMI- I 
I NARIO. EN EL SISTEMA ABIERTO 

DEL INEA. 

1 ~AÑOS 

I BACHILLERATO I ,.,'oS 

CURSO INTRODUCTORIO 

CURSO INTRODUCTORIO 3A,105 I 

I 
DISCIPLINAS SAGRADAS 

flLOSOFIA a,'os I 

I TEOlOGIA 
- I 

411.1105 i 

" Promuevance cuidadosamente instituciones y otras iniciativas 

para aquelos que ya mayones nesponden al llamamiento Divino". 

Los requisitos para ingresar al seminario son: 

1. - Tener cualidades y vOGación para el saretdocio 

2.- Ser mayor de 23 años 

Para la elección de los aspirentes, no importa la profesión u 

oficio, el lugar de residencia ni el nivel escolar. Es por esto que en 

la formación de los aspirantes se incluyen diferentes niveles de 

instrucción como lo muestra la siguiente tabla (tabla 1 l. 

La cantidad de años que permanecerán en el seminario varia 

desde 9 años hasta un máximo de 15 años. 

El seminario ac1ual se encuelllra ubicado en el muniCipiO de 

Texcoco, especificamente en el poblado de Coatlinchán a 26 km al 

noroeste de la Cd. de México sobre la carretera Los 

Reyes-Texcoco. 

I ncio sus actividlades en el año de 1961 con 14 integrentes, a 

la fecha la demanda real ha generado que su creciniento requiera 

de mayores espacios, de los cuales el curso introductorio y el de 

area de hum!llidades son prioritarios además de ser el objeto de 

esta tesis. 
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2.- Justificación del Terreno 

Para la fundación de este seminario fue necesario del aval por parte de la Conferencia 

Episcopal y después encontrar un lugar apropiado para su ubicación. 

Las condicionantes fueros las siguientes: 

1 . - Estar fuera de la ciudad pero cercano a los servicios de educación y salud. 

2. - Contar con un ambiente de tranquilidad y de fácil acceso, en contacto cercano con la 

naturaleza. 

3 . - Contar con el área suficiente para su desarreno. 

En cuestión de tiempos de traslado; podemos decir que el predio se encuentra a 15 mino de 

Texcoco y a 3:J mino de la Cd. de México. 

El uso predominante del suelo es la vivienda, factor que favorece al retiro y tranquilidad 

buscada para el seminario, además esta ubicado sobre el camino de acceso al pueblo de 

Coallinchán el cual colinda con la sierra Quetzaltepec, donde se encuentra el parque nacional 

Zoquiapan lugar ideal para efectuar retiros espirituales. 

3 



CAPITULO 

Antecedentes 11 

1.- La Conquista Religiosa 

o esde que el hombre hizo su aparición en el planeta necesito expficarne de alguna ma los 

fenómenos nabJrales asignándoles cualidades divinas, de esta manera con el transcurso del 

tiempo se fueron creando corriente religiosas politeístas primero y monoteístas después. 

En la ac1ualidad existe gran diversidad de reigiones, destacando entre ellas la católica, tanto 
por su divulgación como por el número de fieles o creyentes. 

La reigión calólica tiene su origen en el judásmo es por eso que su historia se divide en dos 

etapas antes de cristo y después de cristo. Su historia es relatada en la biblia dividida también en 

dos partes conocidas como antiguo y nuevo testamento. 

o esde el siglo VI hasta el siglo XIII toda la cristiandad se vio inundada por dos tipos de 

corrientes las de los no sacerdotes o monjes y sus monasterios y la de los sacerdotes Con la 

reforma de las reglas monásticas los conventos no sacerdotales comenzaron a albergar un 

número cada vez más creciente de candidatos al sacerdocio. La labor misional y lilúrgica a 

través de toda europa genero una nueva figura el monje-6acerdote que constituyo el primer 

clero regular. 

4 
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ngUla 1. ubicaciÓIJ de las otdenes mendicantes. 

San FrlJlCisco de Asís y Santo Domingo de 

GU2I11Sl crellOn en el siglo VIII las ordenes 

mendicantes (lrmciscanos y dominicos) que 

instiIucionalizaron la figura del clérigo regular y 
ocuparon el panorama cristiano de los siglos xm al 
XVI. 

La religión católica lega a américa latina y en 

particular a México junto con los conquistadores 

esp!IÍoles y las ordenes menácantes que los 

acomp!IÍaban, en los !lÍos de 1523 a 1533. Estas 

ordenes fueron las de los francisC!l1os, dorni1icos, 

agustinos y jesuitas, eslllbleciéndose primordialmente 

en los siguien1es lugares (rabia 2 y lig. 1). 

FRANCISCANOS DOMINICOS AGUSTINOS JESUITAS 
MEX1CO MElICO HIDALGO DURANGO 

VUCATAN CHIAPAS GUANAJUATO CHIHUAHUA 

".ICHOACAN OAXACA MEXICO SINALQA 

JALISCO PUEBLA MICHOACAN SONORA 

ZACATECAS BAJA CALIFORNIA 

PUEBLA 

TLAXCALA 
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e abe hacer mención la importancia que 1uvieren estos sacerdotes durante la evangelización 

de américa, sobre todo de la Nueva España, al inlegr¡rse a la idiosincnasia de los indígenas; 

especialmente en el aspecto espiritual por medio de la arquitec1ura converrtual. 

La obra misionera y la importancia de las ordenes mendicantes en Nueva España, obedece a 

causas históricas perfectamente determinadas: la necesidad de evangelizar a la población 

indígena y adaptarla a los moldes culturales de la época Desaparecidas esas necesidades la 

existencia misma de los mendicantes estaba en duda disminuyendo su importancia en los siglos 

siguientes y sus conventos son substituidos muchas veces por curatos del clere secular. 

2.. Relación Monasterlo-Sem Inarlo 

Sus orígenes se remontan a la pernecución romana hacia los cristianos originando que en las 

casas y catacumbas se form¡ran los primeros sacerdotes. A prir del siglo IV empezó a ges1arse 

una arquitectura cristiana, el templo y monas1l!rio fueren los primeres lugares de formación 

sacerdotal. 

El monasterio, precurnor de los seminmos ac1uales tiene su origen en oriente, 

particulanmente en Egipto, en donde grupos de eremitas Y ascetas habitaban pequeñas cabañas 

aisladas o grutas naturales. Posteriormente ~arecen estancias o espacios de uso cOnWn, como 

la sala de rezos. En Siria se edificó un complejo monástico formado por una basb y tres 

edificios de estructura bas~ical. El monas1l!rio griego de inftuencia bizantina se extendió por 

oriente has1a el siglo XVIII, el cual esta formado por una iglesia situada en el centre de un amplio 

patio, en el que se encuentran la fuente y el pozo y esta redeado de las habitaciones de los 

retigiosos, del refectorio y otras dependencias. El refectorio y la iglesia como lugares comunes 

adquieren una gran importancia frente a la sencIDez de las celdas de los monjes. 
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En occidente se creó un monasterio en parte 

distinto al griego ya que en tomo a un patio llamado 

claustro se agrupan el refectorio, los dormitorios y la 

sala capitular situada a un lado de la iglesia 

Pertenecen a este tipo la mayoría de los monasterios 

europeos. 

En el caso de américa con las ordenes 

mendicantes el monasterio se acerco a los núcleos de 

población, algunas de sus características principales 

son la iglesia, de una sola nave, y la capilla abierta la 

cual daba hacia el atrio donde se congregaba el 

pueblo, A!rededor de la iglesia se agrupaban el 

claustro, los dormitorios, el refectorio la sala 

capitular, la biblioteca; la cocina, la despenza, y los 

baños ~ig, 2) 

Aqui en México casi en todo el país se 

cons1nJyeron conventos, todavía se conservan 

algunos de enos, aunque en la actualidad están 

destinados a otros usos como museos y bibliotecas, 

Claros ejemplos los constiluyen el Convento de 

Churubusco en coyoacán, hoy Museo de las 

Intervenciones y el colegio de T epotzot!án en el 

estado de México, ac1ual m useo del Virreynato ~ig, 

3), 

7 



La actividad de las misioneros empezó _rano 

en la zona de T excoco, donde los franciscanos 

fundlrOn vllios conventos destacando los de 

Texcoco, SII1 Andés Chiautla, Huexatla y 
CoatIinchán. En1re los IIÍOs de 1 $9 Y 1585 fue 

fundado el templo y el convento de San Miguel 

ArcÍllgel en Coatlinchán. 

A finales del siglo XIX con la decadencia del 

espiritu monacal se origino la exclaus1ración, desde 

entonces dejlrOn de crearse obras tan grandes y 

majes1uosas dando paso a nuevos concep1os 

arquitectónicos. Estos nuevos concep1os son los 

colegios y seminarios que es1án adecuados a las 

necesidades de una iglesia en e1IIpa de 

transformación. 

La palabra seminario (del laún seminarius) 

signJica etimokígc!lllente semillero y es1a cividido en 

dos instituciones; seminario menor y semirurio mayor 

y pueden pertenecer al clero secular o ~ el 

regular pertenece a una orden religasa y el secWr 

no. En el municipio de Texcoco existen estas dos 

instiIuciones las aBes cm seMcio a la ciócesis 

exclusivamente y pertenecen al clero secular, como es 

el caso Ilmbién del "Semrllrio de Vocaciones 

Adultas". 

8 
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3.- Historia del lugar 

e oatIflchán palabra de origen nahuatl que 
siglifica (Coatl=culebra y chan=habitaciónl lugar de 

culebras, tiene una rica historia que data de la época 

prehispanica, baste decir que el monolito de llaloc 

ubicado en el acceso al museo de antropología fue 

encontrado en esa localidad. 

La fundación de Texcoco y CoatIilchán por los 

Tolteca-ChichiT1eca, los historiadores la ubican a 

final del sigo XI o principios del siglo XII. En los 

tiempos coloniales se le dio la categoría de cabecera 

municipal con autoridades independientes de las de 

Texcoco perdiéndola después. En 1!m se fundó la 

diócesis de México, 1ransformada en arquidiócesis en 

1546; creándose así la provincia eclesiástica 

mexicana a la cual perteneció Texcoco. 

En CoatIinchán, los fnrlciscanos consInrferon en 

el si~ XVI un convenio del cual se conserva LJ1S 

parte de su construcción original; como la iglesia y el 

1ra2o de lo que fue el convento, la capila abierta y la 

entrada del atrio; dicha entrada esta formada por un 

triple arco de piedra que represen1a a LIlOS angeles 

con cll1lCleristicas totalmente mgenas ~g. 4 Y 5). 
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Capitulo 

111 
Estudio de la 

Localidad 

1.- Medio Flslco Natural 

1.1. - LocaJáaci6n Geográfica 

B I11IJT1IC¡PIO de T excoco se encuentra al 
oriente del Estado de México. Linita al norte 

con los lTllI'icqlios de A1enco, Chiconcuac, 

Papalo1la, y Tepe1leoxloc; al sur con 
ChinahuacÍfl, CI1coIoapIÍl e Ixtaplilca; al 

oriente con el estado de Puebla y al poniente 

con los IIlUI'IclplOS de NezMJalcoyotl Y 
Ecatepec. T excoco cuen1a con 52 localicBles 

entre pueblos y rancherías así como la ciudad 

del mismo nombre ~ig. 6~ 

G eogriic¡mente se !ocÉ entre los 

peralelos 19"23'43' y 19"33'44' de latitud 

norte, y entre los meridianos !JniiJZT' y 

10 
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2,240 a 4,200 msnm, la superficie territorial es 

de 41,865 ha Las principales vías de acceso 

son: la carnelera de cuota México-Texcoco; la 

carnelera federal México-Texcoco, la carretera 

a Tepexpan y la carretera a Calpulalpan. Lo 

cual nos indica que cuenta con una buena 

comunicación inter ~statal. 

El poblado de Coatlinchán se encuentra en 

el municipio de T excoco a 1 O minutos al sur de 

la ciudad de Texcoco, y a 2 km del entronque 

de la carnelera federal México-T excoco-

Lechería; entre los paralelos 19"26'1'i! Y 
19"27'18' de latitud 

meridianos 00"51'~ Y 

norte y 

00"54'16' 

oeste y a una altura de 2,nl msnm 

entre los 

de latitud 

~g. 7) 
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TEMPERATURA 
Q. CBIT1QRADOS 
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1.2 Clima 

La Stitud, la lbcación geognlica y la vegetación de un lugar son los factores 

que modifican el cima El clima esta formado por la combinación de sus 

elementos que son la len'peralira del aire, la p~itación pluvial, la hunedad 
atmosférica, la· nubosidad y los vientos dominantes. Para dar la mejor solución 

ErqJitectónica es necesa'io tener en cuenta tales concicionantes. En el IT1lJ1icipio 
de T excoco, por es1Br conformado por altitudes que varían de 2,200 msnm a 

4COO msnm, se distinguen dos ~os de crmas: frío y templado. Por su ubicación 

geogáfica el clima en Coatlinchérl es templado con verano fresco largo. 

1.2.1.- Temperalum y humedad 

En la Universidad de Chapingo se encuentra una estación meteorokígica de la 

cual se tomaron los datos maticos para este proyecto por Ioc¡jz¡r.¡e muy cerca 
de Coatlinchán. Se presentan juntas las gráficas y !alias de temperaturas y 

Illmedad por es1Br relacionadas directlrnente. La ~ mínima tiene un 
rango de 1.2"C a 1 :?3"C; la temperalira media anual va de 1 :?7"C a 17.2"C y 
la temperatura máxima VlIia de 19.4"C a 26"C. Los promedios mensuales se 

enouenInrl en un rmgo de 11.1"C a 19.1 "C. 

LOs meses con temperab.ras más desfavorables son de novientre a febrero 

(ver tablas 3,4 Y gráficas 1 y 2). la humedad relativa varia de 52% a T7% 

presentn!ose el mayor porcentaje de humedad en los meses de jIrio a oc1ubre~ 

Es oportuno recordar que el medio ambiente ideal esta integrado por una 

temperatura de 2O"C a 21 "C Y un porce~ de &l% a 00% de humedad relativa 

del are. 
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o ebido a que la temperatura media anual y 
m ensual no llegan a la temperatllra de confort y las 

humedades relativas sobrepasan el 70 % las 

canacterísticas del medio ambiente a considerar son 

templado y húmedo. Por lo tanto las construcciones 

deben estar bien orientadas para lograr un buen 

asoleamienlo y protegidas de los vientos dominantes. 

El tipo de material empleado en las construcciones es 

un factor determinante para mantener un buen 

aislamiento térmico. 

DATOS DE TEMPERATURA 
(cenl.) 

MAY JUN JUL 
204 18.5 I 17.11 

" 23,3 I 22.!i 

'0' 12.3 10.g 

DATOS DE HUMEDAD 
(%) 

MAY JUN JUL 

" " 77 

" 33 2!1 

AGOS SEPT 
lB.l IU 

23.3 23 

,.7 .. , 

AGO SEP 
n " 24 24 

OOT NOV DlC PROMEDIOf 
17.4 1!1,1 15.2 17.2 
23.4 22.5 2'-' EXTREMA 

'.1 2.3 3.1 EXTREMA 

OOT NOV DIC PROMEDIOS 

" '" " 65% 

25 18 18 RELATIVA 
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1.2.2.' Nubosidad 

La nubosidad incide directamente en el 

asoleamiento, ya que una menor o mayor cantidad 

de nubes permitirá mayor o menor cantidad de calor. 

En su respectiva gráfica se aprecian los meses con 

mayor número de díaz nublados los cuales 

corresponden a los meses de: junio, julio agosto y 

septiembre y el porcentaje promedio de días 

nublados durante esos meses es de 48-3%; a los 

meses con un menor número de días nublados 

corresponde un promedio de 24.S%. 

Debido a que el porce~ de ¡faz nublados es 

alto, este factor es favorable para evitar la insolación 

en las orientaciones sur; las cuales hay que proteger 

con algunos volados o árboles frondosos; y 
desfavorable para las orientaciones norte. Es 

conveniente lograr una buena orientación en las 

construcciones, para obtener un asoleamiento óptimo 

(ver tabla 5 Y gnmca 3). 

NUBOSIDAD 

MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC 

, , , • • , , , 
1 ,. ,. 

" " • • • 
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DIRECCION ssw ssw , ssw 

MAXIMA I 11,1;1 , " I "O 
DIRECCION 5SW NE 5SW 

PROMEDIO 08 " o. 

ABR I 
o., 

1 
s 

, 
13.1 I 
NE 

o .• 

1.2.3.· '{tf/ltos 

Los vientos dominantes, son los Damados vientos 

alisios los cuales soplan húmedos, en dirección 

nores1e a suroes1e con una velocidad media anual de 

0.5 mis y máxi"na promedio de 10.5 mis. Estos 

vientos ocasionan Duvias, en verlllo, en la mayor 

parte de la república Por las características del 

medio mbiente que nos indican que el clima en la 

zona de estudio es templado se hace necesario 

proteger las cons1rucciones de las corrientes de aire, 

para no enfriar el ambiente; con zonas arboladas u 

otras mtemativas según su orientación y destino 

(gráfica 4 y tabla 6). 

VIENTOS DOMINANTES 
(MIS) 

MAY JUN JUL 
0.3 o., 1 

N N NE 

10 10.8 12 

5W ssw N 

o .• o .• o .• 

AGO 
0.2 

E 

••• 
NE 

o .• 

SEP OCT NOV DIC 
0.3 0.3 0.2 o. 
N N E ssw 

'.0 10 7.' B.' 

E NE ssw NE 
o. o .• 0.2 0.5 
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MESES 
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CHAPINGO 91 

PRECIP. MM. ENE L FEB 
TOTAL I HI.7 '.3 

MAX. 24 H. I ., I " MAX.l H. "1 3.3 

MAR ABR 
17.8 44.5 

1.' 10.7 

4.85 o .• 

1.2.4.- Precipitación 

Según la carta de regímenes pluviométricos del 

país a la zona de estudio le corresponde un réginen 

tropical el cual se caracteriza por un período de 

Iilundantes lluvias durante el verano y parte del 

otoño y donde su precipitación media anual varia de 

En) mm3 a 1 (XX) mm3 

La precipitación total anual en Coallinchán es de 

697.5 mm3 y los meses con mayor precipitación son 

los de julio y agosto en un rango de 140 mm3, estos 

valores nos indican que las precipitaciones se acercan 

al régmen tropical, el cual no representa graves 

problem as para la edificación pero se debe 

considerar su aprovechamiento para uso doméstico o 

para recargar los mantos acuiferos (ver labia 7 y 
gráfica 51. 

PRECIPITACION PLUVIAL 
(mm3) 

MAV JUN JUL AGO 

67.15 146.9 138.9 " 
43.8 49,9 35.1 '" 2110 JO, 1 35.1 18.3 

SEP OCT NOV DIO I 
00.1 53.'1 16.2 2 1 
"'4 11.1 " 1.' I 
11.7 "O 1 O. 1 
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1.2.5. - Asoleamiento 

U na guía practica y útil para conocer la mejor orientación de los edificios, esta representada 

por la gráfica solar, (gráfica 6), la cual nos aporta taTIo las horas de asoleamiento como la 

dirección y la inclinación de los rayos solares en un día y hora determinados, para una latitud 

dada Pero básicamente nos sirve para etabonr los cardioides (gráfica 7). 

los cardioides son una representación gráfica de los tiempos de asolecrniento que recbe una 

fachada orientada según las direcciones básicas (N), (NE), (NO), (S), (SE), (SO) en los diferentes 

meses del año. 

Las conclusiones de los cardioides se representan en una grSica, esta nos indica de un modo 

más rápido el número de horas de asoleamiento segtÍn orientación y en las diferentes épocas del 

año. Es así como se puede observar que en los meses mas fríos, las fachadas con mayor horas 

de asoleamierrto son la sur, la sureste y la suroeste. Esta gráfica sirve para conducirnos a la 

elección de las mejores orientaciones de los espacios a proyectar. 

Es recomendable orientar en las direcciones este, oeste y sur; para áreas de descanso son 

favorables las orientaciones suroeste y oeste; para lÍ1!as de estar la orientación sur, para 

comedores la este; en lo que respecta a cocinas y servicios orientar al norte es favorable, así 

como para áreas de estudio o de oficinas; en donde seria necesario proteger contra el viento. 

En los casos que por condiciones del proyecto las oficnas y áreas de estudio no estén 

orientadas al norte se sugiere proteger del sol 
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1,3,- Orografía 

El sistema orográfico del municipio esta constituido principalmente por los cerros de el lla10c 

de 4,170 msnm y el Telapón. Además existen los cerros de Las Promesas a 2,00:1 msnm y el de 

Texcuzingo con 3,000 msnm. 

Debido a los cambios geológicos que ha sufrido la región donde se \bica el municipio de 

Texcoco, este muestra una orografía muy accidentada, presentándose en forma notoria las 

siguientes formaciones: sierra, lamerías y llanura La sierra nevada, esta compuesta por rocas 

ígneas exlrusivas del tpo andesitico. La zona de lamerías, esta constituida por brechas 

sedimentarías a po del transporte de lodo volcánico (con un considerable grado de erosión). 

Las nanunas se ubican en la porción occidental del municipio y están formadas por materiales 

sedimentarías. Coatlinchán se localiza en las estribaciones de la Sierra Quetza/tepec y forma 

parte del cerro el Mirador. 

1.4,- Topografía 

La topografía del poblado de Coatlinchán presenta una penciente del 5 %, localizada entre 

las cotas 2,200 y 2,300 msnm, el retieve es pl!no y se encuentra en el 1"a1l0 de pendientes 

recomendables para el desarrollo urbano que van del 2 al 15 %. Estas pencientes favorecen el 

drenado natural y no representan problemas para el tendido de tuberías, lo cual nos indica que 

la pendiente del terreno es óptma 

20 



1.5.- Geolog(a 

la composición del suelo en el munICipio se clasifica en cualro: lacustre, aluvión, rocas 

sedimentarías y rocas ígneas exlrusivas. En el poblado de Coatinchán la composición del suelo 

es de rocas igneas, compuetas de productos volclÍlicos !ales como tova, piedra pomex y cenizas 

es semejante a la zona I del dis1rito federal; con una resistencia entre 10 y 20 toneladas por m2; 

lo cual significa que la capacidad de carga del terreno es buena y no existen formaciones 

compresibles capaces de asentarse mucho, permitiendo edificar cualquier elemento, con un 

apropiado análisis estructural. No obstante se deben reldizar las investigaciones del subsuelo, 

como sondeos, para determinar la estratigi are y las propiedades índices de los materiales, así 
como localizar el nivel freálico, si existe en la profundidad explorada 

1.6. - Edafología 

la zona de estudio se asienta en un suelo de tipo expansivo, ya que la composición fisica de 

los materiales geológicos esta contitUda por terrenos compactos areno~imosos, con alto 

contenido de grava unas veces y con tobas puníticas bien cimentadas otras. Estos suelos son 

favorables para el desarrollo de usos urbanos; tanto en edificación como en infraeslructura 

Los estudios del sueló son indispensables para determil!l' el tipo de cimentación a conslruir; 

ya que esta depende directamente de la resistencia del terreno Y de las cargas que deb!ll 

trasm itirse al m ism o. Es factible en este tipo de terreno una cim enlació n a base de zapatas 

aisladas, ~atas corridas o losas de cimentación. 
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1.7.- Hidrología 

La zona de estudio forma parte de la cuenca del Valle de México, que representa lo que fue 

el lago de T excoco, hacia donde fluyen direc1!mente las aguas de la vertiente occidental de la 

Sierra Nevada y cuenta también con varios ríos como son: Jalapango, Coscacoac, Texcoco, 

Chapingo, San Bernardino y Coallinchán. Pero no son cuerpos de agua importantes ni grandes 

corrientes; ya que solo llevan agua durante ciertos meses del año proveniente de los 

escurrimientos de la sierra Quetzaltepec. Es en la época de lluvia donde recobran relativa 

importancia para el abastecimiento de agua po1able así como para el riego. 

La principal vertiente que existe en la localidad es la del río CoatlinchlÍ1 en la cual se debe 

evitar verter las aguas servidas sin previo traIlmiento asimismo se debe restringir el desarrollo 

urbano sobre 105 derechos de paso al cause del río, para mrtener el sistema de escurrimiento 

en forma natural. En lo que respecta a los recursos hidrológicos subterráneos, correspondientes 

a la zona de estudio, los mantos acuileros se locaizm en rocas basalticas, sedimentos aluviales 

y lacustres del terciario y cuaternario. Los acuileros tienen recarga tanto vertical como horizontal 

mismos que son explotados con pozos de una profundidad de hasta 1 es m; cabe señal!l' que 

actualmente se encuentra restringida la perforación de nuevos pozos, casi en todo el municipio, 

debido a la sobre explotación de los mantos acuiIeros. La cSidad del agua extraída de los pozos 

se considera como no satisfactoria, en base a que la recuperación de los mantos debida a los 

escurrimientos provenientes de la sierra Quetmlepec es 19Ia no contamilada, sin embargo al 
pas!l' por el centro de población se contamna 

Por encontrarse, la zona de estudio, ubicada en una cota de 2,29:) msnm y la zona del lago 

de Texcoco a una cota de 2,200 msnm el nivel fréatico no se encona a menos de &l metros 

de profundidad; no obstante al tener características salilrosas se deberán proteger las 

es1ructuras. 
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1.8.- Flora y Fauna 

Existe en el municipio lora naIJJraI e inducida; la naIJJraI la forman los bOiques compuestos 

de I~ si~ientes variedades, pinos, encino y oyame( locaizados en las laderas de la sierra 

Nevada, muy cerca de Cotillinchán, pero no forman parte del rmite del distrito. La flora inducida 

que si encontramos en la mna de estudio es la agriclltura de riego, y esta localizada muy cerca 

al poblado de Coatlinchán; lo cual hace necesario su protección para evit!r la invasión y cambio 

de uso. 

La fauna que existe en la zona no es naIJJraI del lugar sino que ha sido indu:ida, y pertenece 

a la ganadería, la cual esb dividida en especies mayores como la de los borinos, y especies 

menores tales como cerdos, ovinos, aves y conejos. Pero esta actividad en CoaIIinchán solo se 

desarrona de manera dOrrlÍstica 
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DlSTRIBUCION PORCENTUAL DE LA POBLACION 
EN'EL MUNICIPIO DE TEXCOCO POR GRUPOS 

QUINQUENALES DE EDAD SEGUN SEXO, 1996 

GRUPO DE POBLACION HOMBRES MUJERES 

EDAD TOTAL 
TOTAL 173,106 86,820 86,286 

o', 18.567 P,378 D.l BQ 

I 5-g : 1 P.085 ' P.737 1',348 

10-14 1 g,080 1',635 0.445 

I!HD 20.434 10.56Q O.se7 

20-24 111.'120 10.342 D,518 

~~"="--, ____ ~15~,44~'~' ____ ~1,'=21~ ____ ~'~,81~' 
! 30-34 13,781. 6.037 1.145 

f-I _=".:::31' --------+ ______ C'"',,':::'::.,' ____ --",','~'8+ ____ -",',2","'-1 
4(H4 _____ ----"-=8,."-____ ''''''=",+-____ ''''''''''''''' 
45-4" ,,'::.:8',--' ___ -"',:o:'04::.¡-__ -"',"'482"-1 

I '"" - :=---.:.':::",--' -- ---,,',82:::'+-__ .:0''-';:::'':-1 
5!H:IP 3,BOS 1,830 1.012 

~~ __ , ___ ----='~O'=' ______ ~L583~' ____ ~'~'~~ 
656P 2,243 1.060 1.183 

~ ___ 7~~ =-: ~-___ "_'"' ~---..:"'=t-------':c"'':l 
~~ __ + ____ ~.o~_ ~ _,_..::"::.::'+-____ ~"~. 

80-84 618 215 343 

¡-¡j'"S 8D <138 1 B!5 2.53 

'8' 70 112 

,~ .. " 34 80 

I 101JY MAS " 8 20 

NO ESPECIFlC 'DO. 82 108 _6 

2,. Aspectos relevantes de los datos de población 

Los datos de población que se presentan en esta apartado fueron tomados 

del XI censo de población y vivienda de 190Cl y de los tabulados básicos de 

1995 elaborados por el INEGI Onstituto Nacional de Estadística Geografía e 

Informática), Se incluyen datos de la localidad del municipio y del estado, con la 

finalidad de realizar comparaciones en algunos casos y cuando no sea posible 

obtener la información de la localidad hacer referencias a los datos del 

mUniCipiO, 

2, 1. - Estructura de la población 

La estructura de la población se integra por edad y sexo y nos permite 

conocer si una población es joven o vieja además los grandes grupos por edad 

son i1dicativos sobre el voomen de la población en edad de trabajar, en edad 

dependiente y la proporción hombre-l!lljer y se representa con la pirámide de 

edades que en este caso corresponde a la del municipio. 

B municipio de Texcoco pn 1995 contaba con una población tola! de 

173, 100 habitantes y representaba el 1.47 % del tola! del estado la tasa de 

crecimiento en el periodo 1900-1995 fue del 4,28 porciento, Los resultados 

censales de 1995 rruestran una estructura por edades en el municipio que 
corresponden a una población joven. Esto se confirma al observar que el 

32 T7% de la población total es menor de 15 años Y sólo el 384% es mayor de 

65 años además la edad mediana se ubica en los 19 años (tabla 8 y gráfica 9). 
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la población 

T excoco !lJT11ento 

1900 a 173,100 

total en el municipio 

de 140, 3Ei8 habit!l1tes 

en 1995 las tasas 

de 

en 

de 

crecimiento del municipio se incrementaron en 

el penado 1900-1995 con respecto al penado 

anterior 1900-1900: pasando del 2,9% al 
4,28%; esto debido a múltiples factores entre 

los que destacan la migración (tabla 9), 

Coa1linchán contaba en 1900 con una 

población total de 9, 313 de los cuales 4,629 

eran hombres y 4684 mujeres, y en el penado 

1900-1995 la población aumento a un total de 

15,011 hab, con una tasa de crecimiento 

anual del 10 porciento, 

POBLACION TOTAL POR MUNICIPIO Y LOCALIDAD 

TEXCOCO COATLINCHAN _. - - .. -

" A"" AOO TA_~ 

111l8O 199Q , ... ,- --TOTAl ______ 105,951 140,3&9 .29 9,313 15,011 10.01 

HOMBRES ___ 52,Q3L5 70,934 .,. ..... ~115 10.17 

MUJERES __ ~,!:!!5 &101--,-1534 .4~L-~ 7,4iJ!!1 -~ 
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PROYECCIONES DE POBLACION TOTAL (COATLINCHAN) 

AÑO POBLACION INCREMENTO DE' PERIODO 
HAB. POBLACION OBSERVADO 

lO'" ",313 HAB AriOS 

I1;1P5 15.011 !,,"08 , 0(10-1 PP5 

'008 17.377 >."" 1 ""5-1 pgg 

>000 18.014 1,231 lQ98-2000 

>00' 21.060 2.4411 2000-2005 

2010 23.252 2.102 2005·2010 

2020 28.067 4,815 2010-2020 

_ 10 

, TASA DE 
CRECIMIENTO , 

10.00 

500 

350 

250 

2.00 

'00 

B crecimiento pobl~ional es un fenómeno 
en constante cambio por eso se realizaron 

proyl!CCiones de pobl~ión en un lapso de 25 

años, el cual comprende de 1995 al 3BJ. 

Planteando un descenso en las tasas de 

crecimiento que van del 5%, en el período 

1995-1998, al 1.9% en el período a:J1o.<m:l 

Estas proyecciones se hacen con el fin de 

prever la demanda de bienes y servicios que 

necesita"a la sociedad en el porvenir (tabla 1 O). 

2.2.- Población Económicamente ktNa 

la población económicamente activa (PEA) 

esta conformada por la población de 12 años 

y mas; álVicida en activos e inactivos y un 

p~eño porcentaje no especificado. Los datos 

de la PEA se presenls1 por sector y de manera 

comperaliva a nivel estatal, municipal y local, 

dicha información corresponde al censo de 

199:1 

Los sectores de ~tividad son los siguientes: 

Sector Primario: Agricul1urll, ganadería 

silvicultura, ca2!l pesca Sector Secundario: 

Minería, exlr8cción de petróleo y gas, industria 
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IJJIS 11 )' f f 11 

elec1ricidad y agua, construcción. Sector T ercilrio: 
se!Vicios, finn:ieros, pi ofesionales, ~s, 

res1aJrmte, gobierno etc. 

Comercio, transporte Y comunicaciones, 

recreativos, mlJ1!et imiento, hos~ 

La población económicamente activa de la localidad es de 2,589 y corresponde al 28 % de 

la población to1aI; en la tabla compaaliva (tabla 11) se observa q,¡e el sector terciario es el qJe 

concentra la mayor población ocupada tanto en el es1ado, como en el muniCipiO y en la 

Jocaldad. Es importante conocer tsnbién con respecto a la PEA; el tipo de 1rab~ que realiza 

la población ocupada económicamente, tanto como el sector en el cual presta sus servicios. Los 

datos mas completos, obtenidos, pertenecen al municipio. (ver tabla 11 a) 

Población económicamente activa 1990 

Municipio y Población P.E.A. P.E.I. Población P.O.s. P.O.S. P.O.s. 
Localidad Total Activa In.oliv. Ocupada Primario Secundario Terciario 
Edo. d. México IU1!1.~ 2.8GO.117" 3.1112.4n 2.715.27; 248,140 1.11.53.808 1.458.2«1 

Texcoco 14o.3G8 40.'52 58.427 30 .... ~, .. 11.831 21.124 

CoatlinchÍln g,313 2. ... J.l!1l 2 .... .., ,.. 1,013 

Ocupeción d. l. pobo del munioiplo de Te:xoooo (1990) 

por filma de actividad 
8ector 

Primario Secundario Terciario 
Ram. d. 
actividad 
prefeeionales y técnicos ". .31 !I.I3e 

funcionarios y oficinistas. 121 TOO 3 .... 

oomeroienteo .. "" . .... 
trabajadores 8;rlool •• 4.4Q5 '" 215 

trabajadores industriales .. 8.724 2.821 

.. rv. públ.y pareon.lea '" ,oa 1.47\1 

otroe '" 83U 3.452 

Total 6,169 11,631 21,724 
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2.3.- Religión 

Según datos del censo de 199:) de la población 10taI del Edo. de México se tiene que el 

!P.8% declaró profesar la religión catófica, el 3.5% la protestante o evangélica, la judai:a el 

Q2% Y los que no practican ninguna religión o ejercen otro tipo de religión representan en 

ambos casos el 1.5, el 0.5% no fue especificado (gráfica It 

la mayor parte de la población texcocana es catóficl le siguen en irrportancia los grupos 

evangelistas • y en menor grado los integrantes de las sECtas adverttistas y protestantes, a partir 

de 1900 en adelante las comunidades colindantes a Texcoco han sucumbido a la labor 

proseliista que realizan los testigos de Jehová y 105 grupos protestsrtes por lo que el núms-o de 

catóticos se ha reducido grandemente. 

" 

, ' 

• 
• ~ <1 

, 

3.5% D.:;!" 1.5" 1.15" 0.5" 
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3.. Aspectos del medio urbano 

3.1. - Tenencia del suelo 

La tenencia del suelo esta dividida en tres grandes rubros: propiedad del estado, propiedad 

privada y ejidal. La propiedad del estado se localiza en las nas de preservación ecológica, 

como en el caso de los derechos de paso del río; en lo que respecta a la propiedad privada esta 

se encuentra en la zona urbana; en la zona agrícola existe la propiedad epdal y pequeña 

propiedad. 

3.2. - Usos del suelo 

El municipio de T excoco esta integrado por nueve dis1ritos; en los cuales el gobiemo del 
estado se propone dotar de equipamiento y servicios adecuados. El distrito que nos interesa es el 

Distrito VII Coatlinchán; y las comunidades que lo conforman son: el poblado de Coa1inchán, el 

fraccionamiento de Lomas de Cristo y el !raccionarriento Lomas de San Esteban. La densidad de 

uso del suelo es baja, esto es en base a que existe un promedio de 33 habitantes por hectárea 

En el area de estudio se distnguen dos usos generales del suelo en donde el 40.5% 

corresponde a la zona agrícola y 59.5 a la zona urbana; el uso del suelo es predoIrinante 

urbano con tendencia a extenderse. Los usos del suelo en la zona urbana están dosificados de la 

siguiente manera: 7~ corresponde a vivienda; 1.5% a equipamiento; 20% a infraestructura y 
2 .5% a las actividades económicas. 
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En base a los incicadores de dosificación de uso 

del sueb propuestos por la Secret!ria de DeSlrnllIo 

Social (SEDESOl) se elaboro una labia con el fin de 

conocer si el uso aclual del suelo urbano esta bien 

proporcionado. Por las características de la zona de 

es1iJcio se selecciono la variable; "Según tamaño de 

ciudad" en donde se observa que el equipamiento 

esta mal dosificado. En el pliI10 correspondien1e se 

pueden apreciar los diferentes usos; así como el 

límite de la mancha urbil1a ac1ual, y la vialidad 

primll'ia (tabla 12 Y fig. 8). 

uso DE SUELO SEGUN SEGUN LA USO 

TAMAÑO FUNCION 

DE CIUDAD PREDOMIN. ACTUAL 
... ... ... 

VIVIENDA 82.0 60.0 76.0 

I EQUIPAMIENTO 2.5 8.0 1.5 

URBANO 
INFRAESTRUCTURA 16.0 29.0 20.0 

I ACT. ECONOMICAS 0.5 3.0 2.5 
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3.2.1.- V"tvienda 

El total de viviendas particulares habitadas se¡JÍn datos del censo de 1!B) en Coa1linchán, 

era de 1,9Xl y el total de habitantes de 9,191, lo que daba un promedio de 5.07 ocupantes por 

vivienda y el prom edio de ocupantes por espacio habilable de 1.48. 8 tipo de vivienda es 

unifarnifiar; en cuanto a la calidad de construcción enconlramos un 50% de vivienda media, un 

45% de vivienda popular y 1Il 5% precaria Variando los materiales y los acabados. 

La cercanía con la zona metropolitana de la ciudad de México así como el desarrollo 

socio-económico y demográfico han generado una fuerte demanda de vivienda y de servicios 

urbanos y la falta de planeación y reglamentación a originado que se pierdan las características 

1Ípicas de la región, no existe por lo tanto una imagen que les de caníc1er encontrir1dose 

dispersas algunas construcciones a base de adobe y teja 

La vivienda es un indicador del bienestar social, con el cual conocemos si la vivienda 

proporciona protección a¡lecuada al medio ambiente y si cuenta con los servicios básicos que 

favorecen el desarrollo social y económico. 

VIVIENDA (INEGI1990) 

Municipioy ,TOTAL DE VIVIENDAS OCUPANTE PROMEDIO PROMEDIO 

. PARTICUL EN VIVIEN . OCUPANTE OCUPANTES 

Localidad ,VIVIENDAS , HABITADAS PARTICUL. PORVIV. POR CUARTO 

I EN VIYI. PART. 

Texcoco , 25.0ze 25,904 13!i,DDe 5.25 1.37 

, Coetlinchán , 
1,802 1.800 0,141 '01 1.48 
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3.3 Infraestructura 
3.3.1 Red de agua potable 

Las fuentes de abastecimiento de agua potable en el municipio provienen de los mantos 

subterráneos y de los manantiales que vienen de la sierra Ouetzaltepec,el suministro se realiza 

por medio de pozos con una profundidad hasta de 196 m., sin embargo la perforación de 

nuevos pozos esta restringida, para cualquier fin o uso, debido a la gran sobre explotación de 

los mantos acu~eros 

La localidad cuenta con dos pozos los cuales tienen una cobertura del 00% en cuanto al 

servicio de agua potable Existe una demanda de :m Ips y el gasto disponible es de 250 Ips, 

dando un défic~ de 50 Ips 

3.3.2. - Red de drenaje 

El sistema de drenaje y alcantruillado esta mal resue~o ya que es mixto o sea que se mezclan 

las aguas negras y pluviales desembocando en el río Coalfinchán, la red de alcantarillado y 

drenaje esta ubicada sobre la Vialidad principal y secundaria 

3.3.3. - Red de energía eléctrica y alumbrado 

Los servicios de alumbrado publico y energía eléctrica, cuentan con un buen nivel de 

cobertura, un buen mantenimiento y cubren la totalidad de la población Llbana En la localidad 

el alumbrado cuenta con una lámpara de vapor de sodo de 150 w. a cada 50 mts. Y postes de 

alta tensión a cada ~ mts' 

3.3.4.- Pavimentación 

Los pavimentos en la vialidad principal y secundaria son de asfalto y cuentan con 

banquetas;en lo que respecta a la red local, se encuentra una combinación de calles 

empedradas, algunas con banquetas y otras por la sección de las calles sin banquetas. 
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3.3.5.· Vialidad: 

EJóste una vialidad regional secundaria que es la carretera México-TexcocoUchería, por 

donde se canaliza el transporte de pasajeros y se realiza el abastecimiento;consla de cuatro 

carnes, dos por cada sentido y constituye así la vialidad principal de acceso al poblado de 

Coallinchán, y forma parte de una red de comunicación interestatal. 

la vialidad de la localidad esta dividida en vialidad urbana secllldaria y vialidad terciaría o 

de servicio.La vialidad secundaria esta integrada por tres calles principales, las cuales están 

interconectadas con el centro vecinal y la carretera México-Texcoco, y la vialidad terciaría esta 

formada por la red local la cual se integra a la vialidad secundaria 

la vialidad regional cuenta con señalamiento preventivo, restrictivo e informativo. La vialidad 

urbana terciaría únicamente cuenta con señalamiento restrictivo en el centro vecinal para indicar 

el sentido de alguna¡ calles 

3.3.6 Tr.!nS~e 

El transporte en la .Iocalidad es principalmente urbano para apoyar el traslado de bienes y 
servicios.En el transporte privado existe de pasajeros y de carga;para el transporte privado de 

pasajeros se utilizan desde bicicletas hasta camionetas. 

En lo que respecta al transporte publico solo existe de pasajeros Y la zona cuenta con servicio 

de taxis de sitio, dos rutas de colectivos y una de camión sub-urbano. 
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ESCALA URBANA Minimo Recomendable I Máximo 

""'=""'==-;- _J:!~Eil~~t'.:::.''':-::c-'H:.::.:::bi:.::t.:.:'ntc:::.''':-::::-iIc:.H:::.:::bit:::.",nt::: •• ,-::-:::~ 
CENTRO VECINAL ';oo, ___ --..::::'.o"'OO:.¡-__ -"".500:::..¡1 
CENTRO DE BARRI<?~ _________ "_000 __ 25.ooo! 3D.0CI0. 

tlÜI 14. CertJo de BiJTb Y vechlI 

3.4.- Equipamiento urbano 

Es1a localidad de 199GO a 1900 ha pasado de ser 

una pobIlPín rural a un nvel de servicio medio; 

según la clasificación que elaboro SEDESOL; y esla 

basado en el volumen poblacional. El nvel de servicio 

rura es de menos de 2,OCO habillr1tes y el nivel de 

servicio medio tiene un IlIlgo de 1o,CXXl a 5O,CXXl 

hab. Y con respecto a la escala urbana se clasifica 

como un centro de barrio. Esto se debe 

princpalmente a q.¡e la población en el año 1995 

rebasaba ya el máximo recomendable pn 

clasificarlo como un centro vecinal y a que las 
proyecciones hechas pare el año 20ll se acercan al 
mÍlimO necesl.fio pare ser identificado como centro 

de banio. (ver tabla 14). Los niveles de servicio y la 

escala lIbana siven pare conocer la dotación de 

equipamiento recomendable y la ubicación mas 

adecuada con respecto al uso del suelo. 

Pa ti emes de un invenllrio del eq.¡pllliento 

ac1ual. Pare atender las clernmdas educativas se 

cuenta con dos escuelas a nivel preescolar, dos 

prim!fias y dos secundarias. El equ1llJlliento pn la 

cultura lo integran el auditorio ejidaI Y la bibiateca la 

cual da servicio 1ambién como casa de cultura En el 

aspecto de sakJd cuenllll con un Centro de Salud, 

39 



"'<EM, UR"'O 

MEDIO 
SUBSISTEMAS Loe. con Rl'VIcios mttdlo. 
seCTORIALES di! 1 0,001) I 50,000 n.bI.n:n 
DE EQUIP. 

, 
~."""'--.~ ... -

, pa, •• , "abajo 

•• ouot.'aonica 
, .. ne," 

1 CU,"U_ -" .... ."" _ .. ,. """'. 
1 SALUD ...... 

, ~. 
PUBLICA 

v .... ..., __ 

tiangUa , 

"",., "'n.~. , 
, .... ,'u ~opomu 

i -",,"oo. 

~ de.""""" 
I H.""". 

! 

, 
ouet .. ' D 

,. E_ .. ""' .... _lobóaico 

2. EqIJp. de .. el dI! servicio medio 
1 EquIpemIentc .dual 

• In:"pen .. ':"-

I Clpolonat 

12 '3 
¡l. 
1I 

,1 

1I 
1I 

I 

LL 

1I 

1« 

11 

11 
1I 

I 

.,.,EM. UR"'O 

MEDIO 
SUBSISTEMAS Loe. con IIIrVIcIo8 mRdoI 

SECTORIALES di! 10,000 • .50.000 hIbIn .. 
DE EQUIP. 

o .. "" r",ónooo __ ,a 

,da _, .".n,. 

IJuego· .. • ..... 
1_ ........ "" 

1 DEPOH" 

1 ,"",'o d,,,,rovo 1 __ 0 

1 SEAV 

I-~·" 

I ,:....: ... , 
PUBLICA 

1"' ....... _._. 
1 "'lo. de, 

1 "'lo de """ .""" 
1 "lo, 

i , 
I 1_<Me. 

I -, 
,."""", 

, ......... ,"" .. 

11 13 

I 

[l. 

¡I 

I 

l. 

pIi1I conWta externa. En lo correspoociente a la 

comercialización y abasto, existe comercio de 

prodJctos y servicios básicos, y lÍ'ea pIi1I 1imglis. 

Para la recreación y deporte, se locali2ll1 3 frontones 

y una plaza cívica El eqlipllTliento para la 

admiris1ración pública es1a formOl por dos 

cementerios, y la delegación municipal. El 

eqtipamiento reigioso cuerna con una parroquia y el 

seminario de vocaciones adultas. Observándose que 

una parte del eqlipamiento se encuentra ásperso en 

la localidad y otra parte esta concenlrada en el 

centro vecinal (fIg.11) . 

Para conocer si el e~nto ac1uaI es el 
adecuado se elaboró la tabla ''Matriz de Locaización 

de EcWamiento lJIbano", (ver tSlIa 15), basada en 

los crilerios de la SEDEso... En la coumna uno se 

indica el equipamiento mÍlimo neceslrio a un nivel 

de servicio básico, en la dos a un riveI de servicio 

medio y en la tres el equipamiento ac1uaI. 

Encontrándose las mayores deficiencias en los 

subsistemas: administración pública, Iilasto, 

comunicaciones, 1r!rIsporte, y servicios ~. 
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3.4. - Imagen Urbana 

El. acceso a la zona de esflJdio se hace a través de la carretera federal México-T excoco que es 

de 1ipo regional secundaria, según el sentido de llegada, por el norte se da welta a la izquierda 

y por el sur se da vuelta a la derecha, tomando la avenida González que es una viáldad urbana 

secundllia La av. González 1iene una dirección oriente/poniente con una longitud al centro de 

Coallinclm de 2, n5 mis. Toda la avenida esta recubierte con pavimento asfaIIico, presenlando 

baches, parches y accidentes topográficos provocados por una mala compactación de la 

estructura de la calle y por el aumento en el mito de vetOOulos pesados. 

Los prineros 1,2:0 mIs.están limitados a ambos lados por una corti1a de árboles del tipo 

pirul Y cedro con una altura promedio de 10 mis Y 5 mis. respectivamente con un foIl~e 

abundante, en algunos tramos existen cunetas a los lados las cuales conducen las aguas 

pluviales. Los terrenos a los lados son netamente de cultivo y el único asentamiento de tipo 

urbano corresponde al panteón. 

Existe a la entrada de la avenida una parada de cElTlión y de taxis de sitio la cual tenía un 

aspecto muy provi1ciano ya que tenía cubierte ilcfirBla con teja, la cual desapareció y solo 

quedo una banca de concreto, la iluminación es a base de postes de concreto con lámparas de 

aditivos metálicos ubicadas a cada 50 mis, del lIÓl derecho de la averida se ubic!l1 las redes 

de conducción de energía de alta tensión y la red de teléfono. 

A partir de los 1,2:0 mis. nicia la zona urbana con la caloría Lomas de San Esteb!ll, la cual 
esta ubicada del lado izquierdo en dirección oriente, ab!I"Cando 400 mis sobre la avenida, es un 

asenlElTliento urbano permanente donde predomina la vivienda unif!lIij¡¡- de tipo popullr de 

autoconstrucción, con una densidad baja ya que se ObselVcll espacios ocupados por lotes 

baldíos. El trazo de SUB calles es reticulll" perpenácular a la averida, no tienen pavimento y 
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presentan un alto gado de erosión, no tienen b~ mas que sobre la avenida y SglmS 

tnrnos cuentan con guarniciones, existe <ka ,lB 1000 saritario al centro de las cales y 

sumnis1ro de agua potable a través de tomas de blllque1B, el alJmbrado exterior es a base de 

postes de concreto y luminarias de aditivos metálicos, de las cuales el &J% no sirven, existe lÍlea 

de teléfono pere no casetas pubficas. Del lado derecho en dirección oriente se conserva la 

imagen descrita en los primeres me!rcs. 

los ~ientes 675 mts. tienen aseiltail lientos urilSlos a ambos lados de la avenida con lila 

densidad baja, observándose espacios vacíos ~ados por lotes badíos y lotes de cLJtivo, en 

dirección oriente, del lado izquierdo se encuentra la colonia Lomas de la Cruz y del 1000 derecho 

un asentamiento que ya es parte del desarrclo urbano del poblado de CoatfinchiÍ1, ambas 

tienen una imagen urbana similar a la descrita anteriormente para la colonia Lomas de San 

Esteban. 

los útlimos &Xl mts. comprenden el poblado de Coatí1chín el cual redea completamente la 

aY. González la cual remata en la plaza donde se ubica la iglesia del siglo XVI. La traza urbma 

original es reticular pere actualmente las calles se rigen por el crecimiento desordenooo de la 

zona ya que algunas se cortan por invasión de construcciones, estas estin recubiertas por piecta 

bola con un nivel de deteriore alto sobre todo en las lÍUeIlI5 del centre urbano, sus blJlque1as 

están en las mismas condiciones descritas arteriormenle y se estrechan en algunas zonas. El 

nivel de construcción esta mezclado al centre es un nivel medio bajo y en la perferia es un nivel 

popular, todas las construcciones son pennlllentes del ~ unif!rniiar de 2 niveles con lila 

densidad media La zona a perddo su imagen rural ya que se encuentrlll pocas viviendas con 

estilo y materiales de la región, como el ooobe, las construcciones nuevas y las remodelaciones 

de las viviendas existentes tienen un aspecto netamente urbano a base de muros de tabique Y 

losas de concreto. 
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3.5.- Propuesta Ulbana 

Lo descrito anteriormenll! en lo que respec1a a: vivienda. inlraestruc1ura, usos del suelo y 

equip!lT1iento nos representan el estado aclual del area de esludio y en este ap!i1ado se hacen 

algunas sugerencias en base a ese diagnóstico. La !Sta de planeación en el deslfTOlo de las 

ciudades provoca el crecimiento desordenado de las mismas ocasionando la mala doskación y 

dislribución del equipamiento. 

la zona de estudio tiene una tendencia de crecimiento muy alta al norte y ponienll!, la 

densidad de población tiende a ser alta y los riveles de servicio e inIraes1ruc1ura tienden a ser 

bajos si no crecen al ritmo de la demanda El creciniento de la mancha urbana es proporcional 

al crecimiento de la población y por lo tmto la demanda de equipamiento también aumenta; el 

equipamiento que aqui se sugiere es en base a las necesidades ac1uales y a mediano plazo. La 
tabla de 'Localización y Dotación Urbana" se el!boro con la finaidad de proponer la mejor 

ubicación del equipamiento; ya que se toman en cuenta el uso del suelo y la escala urbana de 

dotación (tabla 16 y Iig. 13). 

En lo que respecta a las necesidades actuales se propone superar las deficiencias de la 

siguienll! manera: 

-Ampliar y mejorar las !Feas destinadas a la recreación y cullura; 

como es el caso de la bilioteca y del auditorio. 

-Dotar de espacio slAicienll! para la comerciázación y abasto de 

productos de primera necesidad, especftic!lT1ente se requiere de un 

mercado. 

-Pavimentación de caBes y cons1rucción de banquetas. 

-Destinar espacios para terminal de microbuses y taxis. 



-Es necesario mnner lila densidad media y dotar de la 

infraestructura necesllia conforme se de el crecimiento. 

-Los aspectos de la infraestructura más críticos corresponden a la 

dotación de agua potable y la red de dnenaje. 

-En lo que respecta a las agJBS negras, se deben estudiar los 

métodos necesarios para su reutilización y evitar así la contsni1ación 

de los ríos cercanos. 

A mediano plazo las políticas propuestas son las siguientes: 

-Implementar un area de comercios y de servicios, ya que 

actualmente se encuentran dispersos. La Lbicación de esta área 

puede darse sobre la viaidad urbana secundllia 

-Para completar el equipamiento necesario en educación hacen falta 
una escuela de capacitación para el trabajo y un bachiHeralo. 

-En lo que respecta a la recneación es preciso incrementar las áreas 

de esparcimiento como j!r"dines y ~es públcos. 
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Ca pltulo 

IV 
Fundamentación 

1,- Caracterlstlcas del proyecto 

El Plan de Formación Sacerdotal esta integrado por dos grmdes áreas que son: la formación 

espiritual y la preparación doctrinal En la formación elpiritual se fomenta la unión fraterna, la 

oración y la dirección espiritual; en la preparación doctrilal se les in~ en cultura general y 
en las disciplinas sagradas 

o entro de los seminarios existen normas a segUr señaladas en los estatutos, las cuales 

sustancialmente son las siguientes: orden, silencio, hlmildad, au9!ridad; para lo cual los 

espacios arqu~ectónicos deben propiciar dichos ambientes. El plan de brmación esta integrado 

por tres etapas divididas de la siguiente manera: 

1 . -Humanidades 

2. - Curso Introductorio 

3. - Disciplinas Sagradas 

al Filosofía 

bl Teología 
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la sección de huméll1idades esta integrada por 70 alumnos que están realizando sus es1udios 

básicos que Véll1 desde la primaria hasta la preparatoria con una duración de 6 años. Los 

alumnos a nivel primaria y secundaria salen a Texcoco a es1udiar. Los demás toman sus clases 

dentro del seminario. 

la sección del curso introductorio, esta Ionnada por &1 alumnos que ya cuentan con 

es1udios de preparatoria y en esta etapa confirman su vocación la cual tene una duración de 3 

años. 

En la sección de disciplinas sagradas, la integran 45 alumnos los que ya se encuentran 

es1udiéll1do la filosofia y la teología por 2 y 4 años respecwamente. Si deseéll1 cursar una 

licencia1ura lo hacen en la universidad pontJlicia de México, en la de Salamanca, España, u 

otras. Ac1ualmente se cuenta con un edfficio en el cual conviven los alumnos de las tres 

secciones; la intención de este trabajo es resolver las instalaciones correspondientes a los 

seminaristas de las dos· primeras etapas, y dejar para los alurmos de descipinas sagradas el 

edfficio ac1ual. 

En la primera etapa los seminaristas viven en grupo de 10 a 15 personas; en la segunda, la 

del curso introductorio, se forméll1 equipos de cuatro a seis personas conformando lo que se 

denomina equipos de vida; en donde se ayudan en el camino de su vocación, fortalecen los 

vínculos de amistad y hacen el aprendizaje de la frlItemidad sacerdotal. 

El total de los seminaristas que integran las dos primeras etapas es de 120. El porcentaje de 

gente que se retra por falta de vocación, según la estadístca es de m en la primera etapa y 
de 10% en la segunda 
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la población del seminario esta integrada por: los seminaristas, el equipo formador, el 

elenco de profesores y las cocineras. El cuerpo de docentes lo integran un total de 25 profesores, 

este total incluye a los 9 del equipo formador, 105 16 restalites vienen de otros lugares. Un 

equipo de 5 cocineras estan encargadas de elaborar tos alimentos de los seminaristas. 

Et equipo formador esta integrado por nueve sacerdotes los cuales dlesempeñan los 

siguientes cargos: 

Rector 

Vice.f1ector y PreIec10 de Fdosofía 

Director Espiritual 

Prefecto de Teología 

Prefecto de Humanidades 

Prefecto del Curso Introductorio 

Director Espiritual del ClI'SO Introductorio 

Ecónomo 

Prefecto de Secundaria y primaria 

P¡ra llevar un seguimiento o acompafurniento en la fonnación de los seminaristas, se 

encarga cada sección a un director espiritual. El mensaje o la enseñan2ll doctrinal se enfoca a 

cada grupo de manera especffica; es por eso que cada sección se reúne para el aprendizaje, la 

oración y la alimentación 

D e manera general se mencionan algunas de las actividades que realimn en el día Aseo 

personal, oración, 'alim entación, estudio escolari2lldo, trabajo m anual, lectura, descanso, 

meditación, recreación y deporte. Como pe del trabajo manual se decican a hacer las 

reparaciones necesarias a las instalaciones, así como a los vehículos del seminario, además de 

trabajos de albañilería, jardinería y el aseo general; destaclll en la recreación 105 talleres de 
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rrusica y danza y en los deportes el básketbol y voleibol. En el aspecto de la oración se practican 

la iturgia de las oras, el rosario y la sama misa Los seminaristas salen a realizar la pastoral la 

tarde del sábado y el domingo por la mañana así como en las vacaciones. Las visitas la reciben 

los domingos por las tardes. Esto es parte del Plan de Formación Sacerdotal. 

2.- Relevancia del Seminario de Vocaciones Adultas 

La importancia de este seminario radica en que esta destinado a las vocaciones tardías, ya 

que la edad mínima para ingresar a este semimm es de 23 años. Otra de las razones de su 

relevancia, es que, aunque se ubique en la diócesis de Texcoco atiende a varias diócesis, 

incluyendo a la de Texcoco, y en especial a las mas alejadas y necesitadas. Pues se dan casos, 

en algunos estados como Oaxaca, Chiapas, Guerrero y otros, en donde una parroquia atiende 

a 400 comunidades dispersas en la montaña En el caso de la zona me1ropolitana existen 

parroquias con 250, (XX) habitantes. 

La diócesis de T excoco cuenta con tres semlnlmS, El Mayor, El Menor, El de Vocaciones 

Adultas. Los sacerdotes formados en el Seminario Mayor se quedlll a servir únicamente a la 

diócesis de Texcoco y los del Seminario de Vocaciones Adultas estivl comprometidos con 

diferentes Diócesis tales como: en el norte con Cd. VICtoria y Tarnaulipas y en Hidalgo con 

T ulancingo; en el noroeste con Cd. Juárez, l!uana y Hermosillo; en el sur con Cd. Altarnirano y 

napa en Guerrero; en el este con Tuxpan y Veracruz; en el sureste con Tehuantepec, Oaxaca, y 

en Chiapas con Casas Grandes y T apachula; en el Edo. de México con los municipios de: 

Cuautitl<Í1, Ecatepec, Nezahualcoyo~, Texcoco, AtiacorrMco; esto es en lo que respecta a 

México y actualmente en arnérica latina se tiene compromiso con las diócesis de Chuquibcrnba 

en Peru y con La Paz en Bolivia 
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En el esquema se 

radio de !rXión del 

representan: el 

Seminario de 

Vocaciones Adultas, indicando 

únicamente los estados; y el radio de 

influencia del Seminario Mayor, el cual 

ab!I'Ca únicamente la extensión de la 

diócesis (fig. 14), 

La diócesis de Texcoco esta integrada 

por los siguientes municipios del Edo, de 

México: Chicoloapan, Chiautla, 

Papalotla, Tepetlaoxtoc, Acolman, 

Tecamac, Teotihuacán, San Mar1Ín de las 
Pirámides, 

Nopaltepec, 

Tesoyuca, 

(fig, 15), 

Otumba, 

T emascalapa, 

Chiconcuac, 

Axapusco, 

Tecamac, 

Chimalhuacirl 
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ftpa 15 
Dlocesls de Texcoco 

1.- OWconcuac 
2.- Chlau1lO 
3.- Pcpalotla 
4.- Tezoyuca 
5,- Acoman 
6,- T90tl'luaCon 
7.- ScrI M. PlrrmldeS 
9.- Temosentopo 
9.- Ixltahuoca 
ln-Axcputco 
11.- Nopoltepec 
12.- Oturrba 
13,- Tepetlaoxtoc 
14.- Tezoyuca 
15.- O"Omeihuoc:a1 
16.- Tecamoc 
17.-Ateneo 
T8.- Texcoco 
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CAPITULO 

Terreno v 

1.- Análisis del terreno 

1. 1. - Ubicación y vías de acceso 

La vía de acceso principal a Coallinchán esta 

constituida por la carretera de federal 
México-Texcoco; a la cual se integra el camino de 

acceso al poblado conocido como fIN. González A 

una dist!r1cia de 1.3 kms del entronque con la 

carre1era; se ubica el predio, en la esquina que 

forman las cdles fIN. Gonzá!ez y fIN. pfINorreal . 

1.2.- ConteJtto 

B entorno inmediato lo constituyen un área de 

vivienda, un lÍ'ea de educación, y un Brea de 

cultivo. En su enlomo mediato se localiza la Sierra 

Quetzmtepec; ligar propicio para retiros 

espirituales y que constituye tarrbién el enlomo 

natural del lugar. 

54 



_ itrHr lB' StIrhTtJ Adt.B. 

/m'tro r:i!stiItdJ ¡j fUiY[J ¡nJf'El:to 

I'llta m iJ aY. ~ 

1.3. - Dimensiones y área 

B terreno es de forma trapezoidal; tiene una 

topogntía regular con una pendiente ascendente del 

5% hacia el este y cuenta con un lÍea total de 

25,694.12 m2 (256 ha) y cuyas medidas y 

colildancias son las siguientes: al norte en 133.7 m 

con un área de vivienda, al este en 185.9 m también 

con un area de vivienda, al sur en 141.0 m con la IN. 

González y al oeste en 188.5 m con la INenida 

pINorreal. En esta superficie esta incluida la 

construcción existente. Cuenta con los servicios de agua 

potable, dren~, luz y teléfono. 
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Ca pltulo 

Bases del proyecto V I 

1.- Programa Arquitectónico 

Este capitulo se preserrta como las conclusiones de la investigación Si consideramos todas las 

actividades que realizan los seminaristas y las separamos por zonas encontramos 5 lÍ"eas 

fundamentales que son: 

Area de formación 

Area de estancia 

Area recreativa 

Area administrativa 

Area de servicios 

El area de formación esta integrada por todas las actividades que forman parte de su 

aprendizaje espiritual, como son la oración y el es1udo. En el area de estancia se considenan 

todas las actividades y elementos que le son necesaios, a los seminaristas, para vivir en el 

seminario de una manera confortable. 

El area recreativa y de talleres tiene la IinSidad de proporcionar acondicionamiento fisico y 
laboral El area administrativa estará destinada al equipo formador, en la que se locaicen, 

oficinas, habitaciones para los profesores y la recepción. El area de servicios es el conjunto de 

instalaciones que complementan y favorecen el buen funcionamiento de un edificio. 
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1.1.. Area de formación 

1.1.1- Iglesia= 14ro m2 (capacidad !ID personas) 

a) Atrio 

b) Nave 

e) Altar 
d) Baño-ves1idor 

e) Bodega 

1.1.2- Claus1ro= 200 m2 

1.1.3.- Aulas y talleres= 1331 m2 (12 aulas para 3J personas c/U) 

Aulas 

a) Teologia (3) 

b) Filosofía (3) 
e) Humaridacles (3) 

d) Introductorio (3) 

Talleres 

a) Carpintería (1) 

b) Herrería (1 ) 

e) Mecánica automob iz (1) . 
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1.1.4.- Biblioteca= 50:). m2 (capacidad 100 personas) 

a) Recepción 

b) Ficheros 

c) Acervo 

d) Sala de lec1ura 

e) Sala de consulta 

f) Sanitarios (1 lavabo, 2 wc, 1 ming.) 

1.2.- Area de estancia 

1.21.- Dorm~orios= 2,484 m2 (capacidad 120 personas) 

a) Dorm~orios (camas, escritorio, closet) 

b) Estancia común 

c) Baños vestidores (20 regaderas, 10 WC, 20 lavabos) 

d) Servicio médico 

1 .22- Comedor= 320 m2 (capacidad 175 personas) 

a) Cocina 

b) Bodega 

c) Servicios 

d) Area de mesas 

e) Sanitarios (3 lavalbo, 3 WC, 3 ming.) 
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1.3.- Area recreativa = 1,176 m2 

a) Cancha de báskelbo! 

b) Cancha de voleibol 

1.4.- Area administrativa = 832 m2 

1 .4.1.- Dorm~orios profesores= 400 m2 

a) Formadores (10 personas) = Recamara, despacho y baño 

1 :4.2- OIicinas= 100m2 

a) Rector 

b) Vice-Reclor 

e) Ecónomo 

d) Cubículo de maestros 

1 .4.l- Recibidor para vis~= 332 m2 (capacidad 100) 

a) Recepción 

b) Portería 

c) Dorm~orio portero 

d) Baño portero 

e) Privados (3) 

f) Salón fam~¡r 

g) San~os hombres (1 lavabo, 2 wc, 1 milg.) 

h) San~os mujeres (1 lavabo, 2 wc) 
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1.5.. Area de servlclos= 872.25 112 

a) Dorm~orios cocineras 

b) Lavanderia 

e) Equipo HidroneLlTHÍtico 

d) Calderas 

e) Bombas 
f) Cistema para agua poIltlle 

g) Sistem a de lratam iento de aguas negras Qnstalación alternativa) 

h) Estacionamiento (72225 m2 capacidad para 25 autos) 

Area tola I = 9,326.25 m2 
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ESQUEMA 1 

ESQUEMA 2 

2.. ZonIlclcl6n 

la zoniícación es 111 ejercicio i'1dispensIilIe pIJlI conocer la mejor lbcación de los cIarenIes 

espacios ~ i1teglr1 e! conjII1Io Y es lila de las bases de donde pIIte el proyecto defriIivo. Se 
presenllrl dos lllií.caciollea como las más lIpIopiadas; las cuales se ~ a los sigIien1es 

criterios (esquema 1 Y 2). 

la ubicación de la zona 0011 i eb ativa es1a determinada por el conI!Ic1o cirecto ~ debe 

existi" con el exterior lii1io de semi'lIris1as, sacerdotes lallma y púbico en general; 

fII1cioll!l1do como filtro y control. Por lo tanto se Iocafiza al frente de! predio como e! acceso 
principal. 

la ubicación de! área de servicios es1a condicionada llInbién por su relación cirec1a con el 

exterior; pero en esIe caso para facii1ar el abas1ecimiento de alimentos Y para e! acceso de 

vehículos; constituyéndose de es1a manera como un acceso secundtril. 

8 área de fonnooón y el área de esls1cia i1teglr1 lodos los espacios ináspensables para el 

óptimo deserroIo de los semi'ta isa. Estm ínas ~ de 111 ambiente de tranqu1dad Y de 

inIi'ridad; pIJlI promover el es1uáo, la mediación Y el desea ISO. Las 01 ienta':iOIl88 norte Y 
oriente del predio árecen es1as ~. Es1a es la cieIet ICÍII ~ exisIe enIre los es~ 1 y 
2; observindose que la posición de dichas nas es i1ás!iTIa ya que las dos ubicaciones son 

favorables. 

8 lÍea recreativa iTIegra ac:tividds compIementlrias, en la formación de los seni1Iris1as 

corno son aspa cimiento y deporte por lo lii1io su LilicOOón es1a igada al lÍea de fonnm. 



DIAGRAMA DE RELACIONES 

3.- DIagrama de relaciones 

Si la zonificación es una 1llIl1er8 

general de piIrTIelr el proyecto, el ciagrama 

es una forma más particlill' de maIizlr10 

ya que este incUye !odas las tÍ'eas del 

prognma ~nico. El áagnma sirve 

p!rll evalull' la correcta lbicación de LI1 

elemento en base a la relación que !JBda 
con los demás. 

(,- Análisis de 'reas 

En el riisis de lÍ'eas se esludia CIK!a 

espacio en pa1icUII'; en cuanto al tipo de 

usuario, mobffilJio y actividades a 

destrTOllar; así como las lÍ'eas necesaias Y 

el anbente ~ se desea ilspiv. 

Pn 1111 efecto se de8llTOl!l'Ol1 lI10S 

fonna1Ds de riisis p!r8 vacill' toda la 

i1Iormación necesma. este formato incluye 
un croCJis con dinensiones ~roximadas, y 
dos áagr¡rnas de relaciones uno interno y 
otro externo; así como las restricciones 
necesaias según el regamento de 

construcciones. 
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~STEMA: CENTRO DE ESTUDIOS FILOSOFICOS ( SUBSISTEMA: IGLESIA ) SEMINARIO DE VOCACIONES ADULTAS 
r 

CAREA MINIMA: 1,460.0 M2) CAREA MAXIMA: 2,000.0 M2) ESPECTOS FUNCIONALES A C T I V I D A D 
r 
r D[SCRIPCION USUARIO C I RCULACIO N 

COMPONENTE ESPACIAL o LUGAR PARA PRACTICAR 8 SACERDOTES 
IATRIOI LA VIDA CONTEMPLATIVA '] t.4QNAGllLOS 

f 
;O 

I 
DE LA ORACION y EL 165 SEMINARISTAS '" RECOGIMIENTO. 10 FORMADORES ,,; 

() 
o PRACTICAR LA LITURGIA 17 PROFESORES O rl. NAVE_1 -O ~ 

Z 
200 VlSrTANTES 

r - ~ z 
I --< 

DIMENCIONES - '" l> - ~ ¡OOOEGA ~ " » \~: =~ PRESBISTERIO vtsTIDO~ l; ~ 
,. >' XI z .... n r::< " i? ELEMENTO " I " <:¡ rrl -.,. :-~= ". o o O '" » '" o 

" ATRIO 1 ']0.0 20.0 .wO,O l> -
" NAV< 1 JOO JO.O 900,0 ~- -~ CACCES~ ~= - ~~ ro PR[S8ISTERIO 1 10.0 15.0 150.0 - ;O - ~ fTl 
r VESTlDOR 1 3.0 '.0 12.0 s;: BODEGA 1 2.0 JO '.0 I ESf/alIlN<lEI!TO RECEPCIO':!l - .. L--.J () 
". 
",1-- O 

z -_.-t- _. j--
O - ---- -- fTl 

~ ATRIOj--1468.0 X - -
__ o 

--i 
'--o -- fTl 

I ;;O /". 

PSICOMURIA z 
-- -- -- -- l> l> 

I CAPILLA I ¡. 

" AMPLITUD r 
ro ALTURA N 

,,>llENeJO , 
TRANQUIL lOAD l> 

O RESTRICCIONES o > o LA DISTANCIA ENTRE LA SAUOA '( CUALQuIER PUNTO 

n.CNOLOGICAS O 
INTERNO DE lA CONSTRUCCION NO SERA t.lAYOR 

~ f-~IDRAULlCA " A JO.OO w. 
> CONCRETO ARMADO -, 

O O LA ,v.¡CHURA DE LOS PASillOS TENDRAN , ELECTRICA 
~ MADERA 

_. ~ CERAMICA UNA. t.lEDIOA DE 0.60 CM. ADICIONAl. POR CADA 

¿S SANITARIA O ~ PIEDRA NATURAL 100 USUARIOS. -
" 1-- O > O LA CANTIDAD DE BUTACAS EN UNA. fiLA SERA DE 
~ EsprCIALES r 24 CUANDO DESEMBOQUE A DOS PASillOS. '-~--

64 



[sISTEMA: CENTRO DE ESTUDIOS FILOSOFICOS ( SUBSISTEMA: AULAS ) SEMINARIO DE VOCACIONES ADULTAS 
r-

A C T I V I D A D ( AREA MINIMA: 1,331.0 M~ CAREA MAXIMA: 1,500.0 M2) ESPECTOS FUNCIONALES 

f-- DfSCRIPCION USUARIO CIRCULACION 

OSITIO PAR/I U\ ENSfNANZA o 160 SEMINARISTAS COMPONENTE ESPACIAL 
DE LAS t.4ATrRtAS PROPIAS o 25 PROFESORES 

;U DE UN SEMINARIO. ,., 
I 

PASILLO 

I >= I (') 

i5 I SALONES SANITARIOS I 'TI 

~ 
Z VESTlBULO 

rr-- r Z 

I I I 
-< 

DIMENCIONES 
,., 

---- J> ~ 
;U 

¡:; " » z ESCALERA 

l; <;; » " 
,. 

Z ;:o Z -< " '" r " ¡¡ :JO " --< c:¡ fT1 ELE"MENTO ,. O O O " » -l 

" O 

" PA'iILlOS 2 '-8 50.0 180.0 J> 

,~ O -
vrsnauLo 1 7.0 5.0 35.0 

ID SALONES 12 80 8.0 768.0 ;U - ,." I ACCESO t-r <;A-NrTARIO'i 2 50 6.0 60.0 <;;: 
:: ~Á~ll-R~~_ p- 80 '20 288.0 (") 

I 6 
~ 

- - -- - z - - - - I SALONES I I RECEPCION I 
O - - ,." 

1.3310 X 

I I ------ -l 

> ----_. ,." 
--- ---- - ;U 

VEST. [Xl. ~ PSICOMURIA z 
J> J> 

" 
__ o 

- --- -

" Cl RUf NA Il UI.4INACION r 
ID O TRA"IOU:ll['l"O N 
- O AMPLITUD 
~ J> 
O RESTRICCIONES o 

TECNOLOGICAS o o SUPERFICIE DE AULAS 1 t.l2 POR PERSONofl t.tIN. 

I-=c,-- O ARE!. DE ESPARCU"IENTO 1.25 t.42 POR PERSONA 

1J¡ HIDRAUllCA O " O .aLTURA t,UNIMA 3.00 M 
> O CONCRETO ARMADO 

~ O ANCHO 1.41/1111.40 OC PUERTAS 0,90 >. 
ELECTRICA O -1 O CERAMICA y BARRO 

S; m O ANCHO MINIMO DE ESCAl.ERAS 1.2 M. POR C/360 P. 

<:> SANITARIA O ~ O POR CADA 50 P. UN EXCUSADO,UN MINGITORIO. 
O -
Z -

> O POR CAOA 100 P. UN LAVABO 
r; [ SPECIALE.S 
~ r 

- -
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GISfEMA: 
CErlTRO DE ESTUDIOS FILOSOFICOS ( SUBSISTEMA: BIBLIOTECA ) SEMINARIO DE VOCACIONES ADULTAS 

" T I I D D (AREA MINIMAo 500.00 M2) (AREA MAXIMA: 600.00 M2) A C V A ESPECTOS FUNCIONALES 
/--

DESCRIPCION USUARIO CI RCULACIO N --- --' COMPONENTE ESPACIAL 01 UGAR Of ESTUDIO O 84 SEMIN.t.RISTAS 
y CO"lSULTA O 1 O PROFESORES 

o 4 SACERDOTES 

'" llCCESO J 
O 2 BIBUOTECARIOS ", 

oooo~ ~ I 
O O i5 l S. LECTURA VESTIBULO s~rr!RKJS J -u 00 ;¡-¡ 

z 
z I - r 

0016 ~ 
-< 

DfMENcrONES ", l ACERVO J - » '" " ~ J> z 
~ 

,. 
<;; 

,. 
z ,. ;:o z 

~~1 ~ ~~ 
-< " '" r::¡ 

ELEMENTO i5 '" " ~ fTl ,. o o O '" J> -j 
o o 

<: VESTlBULO 1 B.O 10.0 80.0 » 
~ -== O SANITARIOS 1 '.0 5.0 20.0 

'" ACERVO 1 10.0 10.0 100.0 

Imm ;O -
1 10.0 15.0 150.0 '" l BIBlIOTEC~ , <;Al./I LECTURA 

S;; - q!.A CONSUllA 1 lO O 150 1500 

1 .". -- n 
- - - --- r- o 

" z - _ ... _- - ._. -- I DORMITORIOS DST~BUIIlOR AULAS I " - ._- - '" 500.0 X 

1 - --
""" ~ - '" _. - - ;O 

PSICOME:. TRIA z l CAPILLA J - -- - -- » » 
~ 

~ '1 nu,NQUllIDAO r 
m o A~f'IITUO N 

o COMODIDAD 
~ o FUNCIONALIDAD » 
o RESTRICCIONES 

O 

'--' TECNOLOGICAS O ALTURA MINIt.CA INTERIOR DE J.OO r.4 

~ - UN EXCUSMD y UN ttllNGITORIO POR el 100 P. 

HIDRAUlICA O ~ 

V1 ,. o CONCRETO ARt.dADO UN LAVABO POR CADA 100 P. 

'i! -
fUCTRICA O --1 o CEAAMICA 

" -- ,.., o BARRO 
() 

O ;:o o MADERA o SANITARIA -z ._---- .-
'" fSPECIAlfS 

,. 
~. r 
._----~ -
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CSISTEIvIA: CENno DE ESTUDIOS FILOSOFICOS 
SEMlr~ARIO DE VOCACIOWS ADULTAS - -

) [ SUBSISTEMA: , 

A C T I V I D A D 
D ESCRIPCION USUARIO 

~-

OLUf'.A.R 

RfCOG 

PA.R" DESCANSO y o 120 SEMINARISTAS 

,IMlf~TO. o 10 FOR~ADORES 

_._- _. 
DIME'JCIONES -

E LE~[NTO 

STIBULO 

CALERAS ---

;:: VE 
o fS 

m PA 

r 00 

SILLO 

RMITORIOS 
------

NOS VEST. 

Rt.lAOORES 

RV MEDICO 
. -- -
r CO!AUN -
- - -
_. --

-

() 

>- " <;; " z z 
=' " ;u '=< " I " » " " O 

~ 
12- 5.0 '-' 

1 ~iO 4.) , '.0 70.0 

?~ 9.0 ,., 
SO 2 10.0 

;~ --
¡-'!'- '.0 . _. 

1 3.0 4,0 - -
1 " 15.0 
- -
- -

-_._-_. 
PSICOMEmlA 

~- --
rR,M'4QUllIOIID 

COMOOIDAC 

o Fl;NCIONAl 

o 

TECNOLOGICAS 
< 

" " " c:¡ 
;u 

" 

}> 
Al 
[T] 
}> 

40.0 

12.0 

280.0 

1,440.0 

"60.0 

420.0 

12.0 

120.0 

2,4B4.0 

HIDRAULlC/\ O > n CONC¡; [fa ARMADO 
t-_._--

EL[,':;TRICA t-0 
~ " CERAMICA 

~--
~ " BARRO 

SA"JITARIA ° 
~ 

" t.1ADERA 
--._-- t--- ~ 

" 
" PIEDRA NATURAL 

rSPrCIALES r --

( AREft. MINIMA: 7,484.00 M2) CAREA MAXIMA: 3,000.00 M2) 

COMFONENTE ESPACIAL 

'" 
~. [iJ; I I 1=1_ -"" r-~~ 

el n -¡:j ~.l!I' _1 J ~ 
r == =p-ru ..:Jl 

'-.6--.= 
~~ » o WD--i;;I z 

fF ~:-"" -< 
3..- -'" 1=1 1= i;v] 1= 1, ~ » 
~~ IL .! 1'-13", 
liUlH 1I 1-" = 

'" 

» 
r 

N 

l> 

o 
O 

DORMITORIOS J 
ESPECTOS FUNCIONALES 

C I R CULACIO N 

L ACCESO J 
;U 1 '" <; 

ll!.l.NoS VEST. ESCALERAS! () VESTlBULO 
i5 z l 1 z 

PASILLO -l 

'" ;U I Z » l OORf"lITORIOS """"""'" J 

;O I ACCESO I 
fT1 I r;;: 

l RECEPCIONJ 
O 
6 
Z I 
fT1 

~ X 
-; 
fT1 
;U 

I "".Iro"" I z 
l> 

RESTRICCIONES 
o ALTURA ""NI~A 2.25 t.l. 

O CAP-'CIDAD DE DOR~IT1RIOS I.4IN!t.lA 10 t.4J 

POR C'1rAA INOMOUAL 

o AREA. UBRE P /'IENTILACION 0.02/M2 

o CADA PISO DEBE CONTAR CON SEfMCIO ~IT. 

o POR CADA 20 P. UN EXCUSADO 
o POR CADA JO P. UN hUNGITORIO 

O POR CADA 10 P. UN LAVABO Y UNA REGADERA 
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(SiSTEMA: CeNTRO DE ESTUDIOS FILOSOFICOS ( SUBSISTEMA: REFECTORIO ) SEMINARIO DE VOCACIONES ADULTAS 
~-

(AREA M2) (AREA MAXIMk 350.00 M2) A C T I V I O A O MINIMk 320.00 ESPECTOS FUNCIONALES 
-

DE SCRIPCIQN USUARIO CIRCULACION -----
o LUGAR DONDE sr PREPARA/' o 160 SEMINARISTAS 

COMPONENTE ESPACIAL 

CONSU~EN y GUAROAN lOS o 25 PROFESORES o 

'" ALIMENTOS o 5 COCINERAS I I 01 
ICOMEDORI ~ I I I 6 

-U Z 
¡SANITARIOS COCINAI 

~ ~ 
YESTISULO 

r 

[)~C 
2' 

I 
-< 

DlMENCIONES 01 
r- :t> '" '"' o }> z I p, [{ IWIO. BODEGA ,. ,. ,. 

Z Z <; l> " ;:o Z -< " ;o '=< 
;:: 

ELEMENTO " I " ~ fTl ,. o o O ;o }> --< 
~ o o 

<: PATIO DE MAN. 1 4.0 B.O :t> J2.0 

J1n Lf'l o BODEGA 1 20 2.' '.0 
ca REFRIGERADOR 1 10 2.0 2.0 ;O 

REFECTORIOI - -- .." 
r COCINA 1 6.0 BO 48.0 ~~ 'i: 

____ o 

I - COI,1EDOR 1 ~~ 15.0 225.0 ---- -, O 
l> C,ANITARIOS 2.0 4.0 B.O (5 
" 

--
Z I COCINA OORwrrORIOS I DISlRIOODOR 

,.., - -- -- .." 

I 
320.0 X 

- -- ~ --< 
:::- - .." 

;O 
P. DE MANI PSICOMETRIA z 

:t> l> 
-¡; - --- _.- -

<O o TRANQUiliDAD r 
ro o COMOD'DAD N 
- O FUNCIONAliDAD 
~ l> 
o O AGRA.DA8LE RESTRICCIONES 
"--- O 

TECNOLOGICAS O o 1M2. POR PERSONA 

-~ 
o LAS BODEGAS Y REFRIGERADORES SE AlSlAAAN 

~ HIDRAUlICA O';:: o CONCRETO ARMADO 
-~ - > o POR CADA 60 P. EXISTIRA UN EXCUSADO 

~ ELECTRICA O ..... o CERAMICA 

n -----:--::- m O BARRO 
Y UN IoIINCITORIO. 

O SANITARIA O::V O t.4AOERA O EXISTIRA UN LAVABO POR CADA 4 EXCUSADOS 

Z f-- ;:: 1 ~2. POR PERSONl 

~ _f~~[CIAL[S 0.-
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--

'ISIDAA: CENTRO DE ESTUDIOS FILOSOFICOS J ( SUBSISTEMA: SEMINARIO DE VOCACIONES ADULl AS 

A C T I V I D A D 
DESCRrpCIQN USUARIO 
---~. ¡-

o LUGA 

oro 
AL 

R PARA PRACTICAR O 165 SE~II'U.RISTAS 

ORTES y R[UNIONES O 15 PROfESORES 
AIRE UBRE 

--

DIMlNCIONES --

FLEMFNTO 

" e 
o B 

ANCHAS DE 

ASkrTSALL y 
.- . 

OLE IBAl l <TI V 

r e 
--

ANCHA DE 

OQT8ALL RAPIDO 
-

.- ._-
--

o. --

(1 » » z z 
-< n a I » o 
o 
2 14.0 

, 14.0 

l- -
-- --
-- -

-- -- ,-- --
___ 0- _ - ---

- -

~ l> 
r 

G1 ..; 
o o 

28.0 

2_8~ r-

PSICOM[ TRIA 
-- --- --- --

o "~PIITUD 

(1 FSPARCIMIF NlO 

o ORDFN 

o 

-
TECf'\OLOGICAS 

-

" 

o 
¡; 

" ~ oc 
o 

HI[)RAULlCA 
~ 

o CONCRETO 

ELECTRICA O ~ 

~ 

SANITARIA O oc 
---

fSPECIAtES 
~ 

r 
--- --

» 
:;o 
fT1 » 

784.0 

392.0 _.-

1.176.0 

( AREA MINIMA: 1,176.00 M2) (AREA MAXIMA: 1,500.00 M2) 

COMPONENTE ESPACIAL 
~~ 

It? ª T 
-U 

r 

» 
Z .., 

rp~~1 » 

» 
r 

N 

» 
o 

o 

ZONA RECREATIVA ) 
ESPECTOS FUNCIONALES 

CIRCULACION 

'" le. B. y V '" r; 
I (1 I o z le. F. R. VESTIBUL /ID.VE~ 

Z I I ..; 

'" '" z » 

::u 
z. REC.j '" <;;: 

I o 
o z lA. VEROES OORYITORI~ D1S11'BlJIlOR 

'" I X 
-; 

'" ::u 
R(f'ECTORKlI z » 

RESTRICCIONES 

o ADECUADO DRENAJE 

o PISOS NIVELADOS 
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[SISTEMA: CENTRO DE ESTUDIOS FILOSOFICOS ( SUBSISTEMA: RECEPCION ) SEMINARIO DE VOCACIONES ADULTAS , 
(AREA MINIMA: 332.00 M2) (AREA MAXIMA: 350.00 M2) A C T I V I D A D ESPECTOS FUNCIONALES 

~DESCRIPCION USUARIO CIRCULACION 

o LUGAR PARA RfCIBrR O 1 PORTERO COMPONENTE ESPACIAL 
A USUARIOS Y VISITAS o 40 SEMINARISTAS 

O LUGAR PARA REGISTRAR 060 FAMIUARES A, ;U l ACCESO J "' (l ACCESO DE PERSONAS <; Y DAR INFORMACION 
() 1 6 1- BANaS J -O Z VEsnBULO 

r 

Qv 
z 1 1 --< 

DIMENCIONES "' ESTAR_1 1--- » ;u RECEPCION 
<;? " :J> z ,. 

> » ¡;: » z z <: ::o Z --< () " r::¡ ':j " ~ " ¡-r¡ ELEMENTO ,. o o O " :J> --< 
" o 

;¡: 1-- VESTI~ULO 1 6.0 6.0 2.3 36.0 » ~ I 
o R[CEPCION 1 '.0 '.0 2.3 16.0 i -.J 
en ESTAR 1 80 20 o 2.3 160.0 Al 
~ ~~NOS 2 30 '.0 2.3 2 •. 0 C1 

Ij;: CACCESO~ - CONSERGERIA 1 '.0 8.0 2.3 32.0 
O ,. 

SALON C[ l'kNlOS 1 80 80 64.0 O 
" z l RECEPCION LEST ..... ~ - - - - .. -

" -- 1-- - C1 
332.0 X 

'-- -l 
'-- -- C1 
r- . -- Al 

PSICOWTRIA z -----i DISTRIBUIDOR » l> I¡:;- -- -

~ 
o TRANQUILIDAD r 

'" 
o 1I1,H'1IrUD 

N o PR'VAClA 

, o <;fG, IRI['IAf) l> 
o RESTRICCIONES 

>- O 

TECNOLOGICAS O 01 t.l2 POR PERSa"'" 

~ 
~ 

O SANITARIOS HOMBRES,UN EXCUSADO y UN MINGITORIO 

t; HIDRAUlICA O > O CONCRETO ARMADO POR CADA 60 PERSONAS 
--l 

~ o CERAMICA O SANITARIOS MUJERES,UN EXCUSADO POR CADA " O <; ELECTRICA fTl o BARRO 60 PERSONAS ---
" ~ '" ~ SANITARIA - O AMBOS CONTARAN CON UN LAVABO POR CAD' ._----

> CUATRO EXCUSADOS 
"' ESprCIALfS O ~ r -_. --
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[SISTEMA: CENTRO DE ESTUDIOS FILOSOFICOS J( SUBSISTEMA: LAVANDERIA ) SE"MINARIO DE VOCACIONES ADULTAS 
,-

T I D D CAREA MINIMA 31.50 M2) (AREA MAXIMA: 40.00 M2) ESPECTOS FUNCIONALES A C I V A 
r::.::. _O[~CRIPCION USUARIO CIRCULACION 

COMPONeNTE ESPACIAL o LUGAR PARA ASEAR o SEMINARISTAS 

LAS I"RENDAS EN GRAL o PORSONAL DE INTENO. I "EA LAv·1 ;o 
TANTO DE uso PER- "' SONAL COI.AO DE USO 

~ 
~ 

DOMESTICO o ! ARrA SEC. ""-'""':i -o z VESTIeULO 

In. Z 
f- ----- r .... 

DIMENCIONES J~ "' » ;o 

" z " » >->- ,. 
" lPASILL~ z z <;; }> ;:: Al z 

" n ;o r::¡ 
¡LE MENTO o I '" c:¡ rol --< ,. o o o ;o » 1,.., u o 

;:: - » -u ARE./I DE LAV 1 JO J.5 10.5 

" ARFA DE SEC 1 JO J.5 10.5 
ro . - \:: Al AREA DE PLAN , J.O J.5 10.5 - r'l LAVANDERIA 
r ¡¡;; - () ,. -----

------t- o 
~ 

z 1 TALLERES ero t.WX.I~ - . - . - - DISTRIBUIDOR 
o - -. -- - - r'l 

31.5 X 
- - -- ..., 

'-.. r'l - - - -- --- Al .- ------ z PSICOMFTRIA » }> l°ORt.lITORIOS 1 
); - - . 

~ 
o COMOOIOAn r 

w o Ao.IP1I1UD 
N - o SEGURIDAD 

~ o FUNCIONAL » 
RESTRICCIONES o 

O 

TECNOLOGICAS O o LA VENTILACION SERA UN QUINTO DEL 

AREA DEL PISO 
Z HIDRAULlCA O ~ 

U1 o CONCRETO ARMADO o CONTAAA CON SISTEMA DE PREV!:NCION 
'i! -----ra ,. 

--1 oCERAMICA DE ACCIDENTES S; ELECTRICA 
~ --- --- 'O ° BARRO n ;o 

6 SANITARIA -z ,. 
~ rSPECIALrS O ,-" '----- -'--
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lSISTEMA: CENTRO DE ESTUDIOS FILOSOFICOS J( SUBSISTEMA: CTO. DE MAQUINAS ) SEMINARIO DE VOCACIONES ADULTAS 
r- -----

( AREA M2) (AREA MAXIMA, 30.00 f.42) A C T I V I D A D MINIMk 24.00 ESPECTOS FUNCIONALES 
1- DESCR1PCION USUARIO CIRCULACION r-- ---- COMPONENTE ESPACIAL o LUGAR DONDE SE AlOJARAN O PERSOtW. DE IMNTE~N1ENTO 

TODAS LAS INSTALACIONES O PERSON"L DE INTENDENCIA 
;U I CALDERA HIDRONEUI.IJ el 

[ ~ 
O 

VESTIBULO 
-U Z 

, Z 
-< 

DIMENCIONES 

~ 
el 

I BOMBA S r--------t CISTERNA 1 » ;U 
() 

- --
z O » ,. ,. 

l: ); " z » ;;tJ Z -< () OC <::< " i5 ~ " ~ fTl ELEMENTO ,. o o O OC » -l ~ 

O o 
~ CISTERNA 1 '.0 '.0 2.5 16.0 » 

00 ~ O H1DRONEuw..nco 1 2.0 20 2.3 '.0 
ru -

'.0 ;O Co\LDfRA 1 20 2.0 2.3 
- Cl 
r - ¡;;: 1 """''''''''5 J -

O ,. 
6 I OC - -- -- - 1-1- z ---
Cl I TALLERES DIST. EXTERKlR NX._I O -- -- - ----

24.0 X 
.- ---- __ L 

-l I ;::- ----- --- Cl 
- - - - - ;O 

1 cro. CE ""'·1 f'SICOM[ fRIA z 
» » ,. - - . -

~ o 'ifGURIDAn r 
ro o AIJPLfTUD N - o VENTlLACION 
~ » 

RESTRICCIONES o 

;::- o 

TlCNOLOGICAS o 0150 L POR HABrT ANTE 

I~f~¡~"~' ~ 
O NO comAMINARAN POR RUIDO 

O > O CONCRETO ARMADO NI GASES 

~ El ECTRICA O ~ O CERAMlo. O LA VENTlLACION SERA U"'"' QUINTA PARTE 
~ O BARRO 

DEL AREA DEl PISO DEL LOCAL: 6 SANITARIA O '" -z - > [ri rSPECJALr$ O r 
'-.. --
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----

ISTFMA: CENTRO DE ESTUDIOS FILOSOFICOS J( SUBSISTEMA: 
SEMINARIO DE VOCACIONES ADULTAS 

A C T I V I D A D 
D FS,"-RiPCIO!,,_ USUARIO 

o lUCAR f'Mt' GU.'RD.AR AUTOS O 1 e PROFfSORES 

o 7 VISITANTES 

-
DIMENCIONES 

[ LE MENTO 

SFTA CONTROl ---
AJONES 

IRe PEATONAL 

;:: CA 
O e 
m e 

e r 

- --
"K AUTO'-lCN 

- ---- --
--

() 
~ z 
~ 

<5 
~ 

¡-'2-, 
¡--'-'-

-
-

-
-

--
- -
--

~ C; z " n '" r 
I G) -< 
o o ° -
'5 L5 

ts:o '5 
l., ~5 

10.0 ~o 

-
-
- -

PSlcor~f TRIA 
-¡; 

< 

"' 
o 

- . 

",f t";URIDAfl 

C~~OOlOAD 

AMPurUD 

--

TECNOLOGICAS 
< 

o 
¡; 
;:: 

~ 
'" o 

» 
;O 
[TI 
» 

2.25 

.125.0 

75.0 

J20.0 

7!~ 

-~ 

HIORAUlICA O > °CONCRETO HIDRAUlICO 

l.LECTRICA O " m -----
SANITARIA O ~ 

----- -
~ 

f SPlCIAl E.S • - --~ 

( AREA MINIMA: 722~ EAX'MA: 900.00 M~ 
COMPONENTE ESPACIAL 

-O 

r 

~ Jo> 

Z . y ---< 
~ A A ~~ ~ 

. all~/ZZZZZZZZZZ . Jo> . 

--

Jo> 

r 
N 

Jo> 

O 

O 

ESTACIONAMIENTO J 
ESPECTOS FUNCIONALES 

CI RCULACIO N 

;o [ACCESO[ 

"' I >: 
() 

i5 
CCONTROL 1 

z 

Z 
-< 

"' ;o 

~ 1 CAJONES RECEPCIO~ 

¡---tPARADER~ ;U 

'" ):: 
O 

11 ESTACIONAML RECEPCION [ 6 z 

l SEMINARIO~ '" x 
---< 
'" ;U 
z 
" 

RESTRICCIONES 

ANCHURA MINIMA; 2.5 M. DE ARROYO 
EN RECTA Y 3.5M. EN CURVA 
PROTECCIONES ADECUADAS EN FACHADAS. 
COLlNDANCIAS Y ELEM. ESTRUCTURALES 

~EST. PARA CAPILLAS UNO POR CADA 50 
PERSONAS 40D15D~ 8 LUGARES 

f>ESTAC. PARA AULAS 1.5 LUG. POR 
CADA AULA 12/1.5~ 18 LUGARES 
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Capitulo 

Proyecto Definitivo VII 

1.- MeIIorla Descriptiva Del Proyecto 

El Centro de Investigación Filosófica", es un espacio en el cual se practicarlÍl diversas 

actividades de tipo docente, de las cuales la mas importan1¡! es la de room.. sacerdales sin 

importar edad o nivel escolar 

Las actividades que se realizarán en el conjlrno a proyectar son: 

a) Recepción de aspirmles y visitas de famiiares. 

b) Impartición de la liIi.fgia. 

c) Impartición de clases. 

d) Administración del corVrto. 
e) Actividades manuales, consulta y lec1ura 

f ) Preparación y servido de alimentos. 

g) Estancia de aUmos y personal docente. 

h) Actividades recreativas. 

i ) Recepción y gu!r'dado de autos. 

La propuesta conceptual del proyecto es la sigIiente; espacios MlpIios bien iLmnados y 

ventilados en donde el usuario se sienta cómodo y protegido. 
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La propuesta forma del proyecto se da a través de 1Il eje principal que parte de la esquina 

que forman las calles de av. González y av. pavo real y se proyecta en dirección noroeste hasta 

la colindancia oriente del tenreno. Posteriormente se crean dos ejes secllldarios uno al lado 

izquierdo y otro al lado derecho del eje principal. 

En el eje principal se ubican los siguientes elementos: 

1.1. - Recepción 

La ubicación y la forma de este elemento obedeca a la idea de recibir a los vililantes y 

usuarios del centro a través de un patio tipo claustro con una fuente en el centro y un pasiDo que 

enmarca el frente del edificio con arcos. El interior del edificio esta formado por 1Il veslilulo del 

cual se reparten la zona de visita general y visita privada, oficinas de recepción de solicitudes, 

sanitarios y el area del portero. Por este edificio se accede al interior del conjunto en donde el 

primer elemento que se observa como remate es la iglesia 

1.2.- Iglesia 

Este cuerpo esta ubicado al centro del con~ como elemento rector del cual parten los ejes 

secundarios y alrededor del cual se genera toda la actividad del conjunto así como la ubicación 

de todos los edificios que lo integran. Su orientación es oriente"poniente siguiendo los preceptos 

de la iglesia católica y su forma obedece a la idea de crear una sensación de espiri1uáldad y a 

la vez de modernidad ya que con su cubierta hperboJoid8i'arabófica se pretende lograr esta 

sensación. 

En el eje izquierdo se ubican los siguientes elementos: 
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1.3.- Salones 

Este elemento tiene una orientación 

noroeste-poniente tiene los ventanales para 

noreste-tluroeste y oriente-poniente. 

generar la iuminación requerida y 

del lado 

del lado 

suroeste-oriente un pasillo de distribución con arcos. Esta formado por nueve aulas y un núcleo 

central de sanitarios. 

1.4.- Administración 

Este edilicio consta de dos niveles. losa a cuatro aguas y no tiene arcos en el exterior, esto es 

con el fin de diferenciarlo de los demás ya que las actividades que se desarrollaran en el son las 

de dirigir el conjunto de ahí su importancia Este elemento consta de nueve despachos para el 

persona! docente, un patio interior con un pas~o con arcos, y en la planta alta se encuentran los 

dorm~orios del mismo persona!; su orientación es noreste-tluroeste. Los dOrmOOrios, así como 
los despachos cuentan cada uno con baño, se cuenta lambién con una sala de juntas, una sala 

de reunión y un pequeño cuarto de maquinas con la caldera para el servicio. 

1.5. - Tal/eres 

Este elemento esta ubicado en la parte mas lejana del conjunto por el ruido que pueda 

generar, orientado norte-sur con las ventanas a! norte Y el pa5ll0 con arcos a! sur. Esta formado 

por tres taleres en los cuales se darán dos actividades, la de enseñanza y la de practica, dlí se 

dará el mantenimiento a! conjunto y se pretende crear elementos que permitari su venta al 

exterior por lo cual se creo un acceso que perm~ la salda de elementos grmdes de los talares. 
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1.6.- Biblioteca 

Aunque este edilicio co~nda con los j¡jeres, se esta creando un doble lTlJTO para así sepa:ar 

el ruido. Su orientación es noreste-suroeste y esta formado por un I!rea de consulta, acervo 

abierto y res1ringido así como de sanitarios. Es1e elemento esta nodeado del lado noreste por un 
jardín y una fuente y por el suroeste de una grm jlrtli1era lo cual le da la trmquilidad y privacia 

que requiere. 

En el eje derecho se ubican los siguientes elementos: 

1.7.- Comedor 

Tiene una orientación norte-sur con grandes venlar1Ses del lado sur y el pasiRo con ancos del 

lado norte, esta Ionmado por el área de guardado, cocina y comedor. El funcionamiento será de 

autoservicio. El interior del comedor tendrá una 1I!chumbre a base de vigas de madera y una 

altura suficiente para crear una sensación die confort 

1.8.- Atea De Servicio 

En este edificio se concentran las habitaOOnes die las monjas que atenderán el comedor, con 

un acceso directo a la cocina y aisladas die! resto die! corjlrto y 111 palio interior; así corno la 
lavanderia y el cuarto de maquinas, su orielllación es nores1e-sUroeste. 

1.9.- Dormitorios 

Este elemento esta ubicado en la po más extrema die! terreno y esta orierrtado al 
oriente-poniente y al noreste-suroeste, consta die dos niveles, techumbre de teja a una agua, 
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ventanas al exterior y un pasillo con <rCos al nterior del conjunto, tiene doce núcleos de diez 

camas cada uno, un núcleo central de baños ves1idores, area de estudio y recreación. 

1.1 O. - Alea Recreativa 

e onsta de dos canchas que pueden funciomr como de báske1bol, de tenis o de fúIbol de 

salón, su orientación es norte sur y esbÍl ubicados en el extremo del conjunto rodeado de 

jardines. 

1,11. - Estacionamientos 

e onsta de dos áreas una es pana el servicio interno del conjunto ubicado en la zona 

administrativa y otro pana el servicio del día de visitas. 
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2.- Planos Arquitect6nicos 
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3.· Criterio Estructural 
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4.- Criterio de Instalaciones 

4.1.- Memoria de Cálculo de las Instalaciones. 

4.1.1.- Descripción de la obra 

El Centro de Investigación Filosófica", se encuentra ubicado al oriente de la ciudad de 

México, en el municipio de Texcoco, cerca del poblado de Coatfinchán; sobre la avenida 

gonzález esquina con la calle pavorreal de la colonia lomas de San Esteban, !eniendo acceso 

por la carretera México -; excoco 

El terreno cuenta con un área total de 25,694.12 M2, la topografía que presenta es 

sensiblemente plana con una pendiente aproximada del 5 % en dirección al poniente. 

Se pretende manejar dos sistemas que permita el aprovechamiento de las aguas servidas y 

de las aguas de lluvia; es decir, por medio de un sistema de tratamiento se reutilizaran las aguas 

sanitarias para que por medio de una red de riego se use en jardines primondialmente. Las 

aguas pluviales se infiltrarán por medio de un pom de absorción ¡j subsuelo. 
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4.2.. Red de Agua Potable 

4.2.1. - Descripción 

El sistema de distribución de agua potable, contempla la conexión de la red municipal por el 

estacionamiento de visitas. La presión medida en diferentes horarios en la toma del predio 

indican que existe una presión que fluc1Úa entre 1.5 y 2 kg/cm2. 

El agua que entra del servicio municipal, se recibe en una cistenna con una capacidad de 

almacenamiento de 3 días con respecto a la demanda diaria, de ahí se bombea a un sistema 

hidroneumático para el sumin;stro de agua a todos los edificios con una presión constante de 

2 kg/cm2 

La red de distribución se plantea como una ffnea de suministro general, de la cual salen 

ramificaciones a los distintos edificios del proyecto. 

4.2.2.- Población de Proyecto 

Para la determinación de la población del proyecto se tomo como base la cantidad de 

usuarios que recibirá y permanecerá en el centro, la cual es de 120 habitantes; pero pana 

efectos de diseño se tomara una población ffla de 150 habitantes. 

108 



4.2.3.- Dotación 

La dotación es la parte del suministro de agua potable que generalmente utifizan los usuarios 

en base al destino de cada proyecto, en este caso por ser un uso predominantemente 

habitacional de tipo medio, se tomara una dotación de 200 lI'1ab/día 

4.2.4.- Gastos de Diseño 

G asto Medio. - Es la cantidad de agua requerida en un día de consumo promeálO y su 

calculo es: 

Q medo anual = 200 x 150/86400 = 0.347 Vseg 

G asto MáJOmo Diario. - Es la cantidad de agua requerida el día máximo de consumo en un 

año tipo: 

Q max diario = 0.347 x 1.2) = 0.416 I/seg. 

Gasto MáJOmo Horario. - Es la cantidad de agJa requerida en el día de máxima dellléllda 

durmte un año tipo: 

Q max horario = 0.416 x 1.5J = 0.625 Vseg. 

4.2.5.- Almacenamiento 

Se calculo una cisterna para una capacidad de 00 m3 de agua potable 

200 lI'1ab x15J hab = 3QCXXl I x 3 días = oo,OCO Vdía = 00 m3 

Dimensiones (7.3:) m x 4.3:) m x 3.00 m) 
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4.2.6.- Sistema de Bombeo 

Se consideró un sistema aJtemo de 2 bombas para eficientar su uso y se calculo su potencia 

en base al gasto máximo. 

HP = Q x Pm/73 x 070 x 070 = 0625 x 2fJ/~n = 0.35 = 1/2 H.P. 

4.2.7.- Hidroneumático 

El sistema hidroneumático esta compuesto por un tanque, el cual contiene un tercio de aire, 

un tercio de agua desti~ada al servicio y un tercio de agua como colchón, un compresor y un 

manometro con electroniveles; todo el sistema estara automatizado a través de un tableró 

eléctrico de control. Sus dimensiones estarán en flnción de las elÓStencias en el mercado; para 

efectos de esta propuesta consideraremos que cada 3) mino se recargara el equipo. 

0.625 Vseg. x ro x &J!2 = 1,125 115. (2m. de diámetro por 1.70 m. de aI1ura). 

4.2.8.- Datos Básicos del Proyecto 

Población de Proyecto = 150 ~abitantes 

Dotación = 200 Itslhab/día 

G asto Medio /\roa! = 0347 Its'seg. 

G asto Máximo Diario = 0.416 Its/seg 

G asto Máximo Horario = 0.625 Its/seg 

Captación = Red Municipal 

Sistema = Hidroneumático 
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4.2.9.- Cálculo de la Tubería 

Se usara tubería de pofivinilo de alta densidad marca extr\4lac ya que por sus características 

de flaxbiidad, se adapta al contomo del terreno emnando la mayoría de codos; es muy ügera, 

se puede instalar en zanjas de poca profundidad sin plantilla, tiene bajo coeficienla de rugosidad 

y por ser termofusionada no presema fugas ni corrosión. 

TUBO UNIDADES TOTAL MAXIMO GASTO LONGITUD DIAMETRO 

DE CONSUMO U.C. PROBo L/MIN EN MTS. EN PULGADAS 
---- - -- --- ~-~'--"-'~ F~ - . .- - ~ 

T-1 140 140 200 40 11/2 
T-2 40 305 350 10 1 1/2 
T-3 13 284 300 15 1 1/2 
T-4 24 184 245 12 1 1/2 
T-5 12 138 201 10 1 
T-6 7 126 185 35 1 1/2 
T-7 26 122 180 20 1 1/2 
T-8 4 96 160 80 1 1/2 
T-9 16 89 150 18 1 
T-10 46 77 140 75 1 1/2 
T-11 100 53 110 45 1 
T-12 21 40 90 25 1 - --- ------ -
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4.3,- Agua Caliente 

4.3.1. - Descripción 

La red de suministro de agua caliente esla determinada por la demanda de ag.¡a potable por 

habitante diaria, por un tercio de esa demanda ya que hay pocos artefactos sanitarios que usan 

agua caliente. 

Se esta proponiendo la existencia de 1res calderas a base ele gas, una dará servicio a los 

dormitorios; la otra servirá al baño de las mor1BS, a la lavanderia, a la cocina y al baño del 

portero y la tercera abastecera a la adrrinistración ya que el recorrido es de más de 100m. 

El sistema por tener recorridos muy amp[¡os se apoyara con un equipo de recirculacion pare 

así mamener constantemente caliente el agua sin que tenga que salir el agua fria que eliste en la 

tubería. 

4.3.2. - Dotación 

Para determinar la capacidad del calentador y el caudal que debe suminislrarse al mismo 

deben conocerse los siguientes datos: 

-Cartidad de agua que hay que calentar por día 

-Consumo mímmo por hora 

-Duración del consumo mímmo 

-Posibifidad para calentar y almarenar el agua en relación con el consumo diario 
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o emanda de agua cálente por espacio 

o otmitDlios . - rol 1Is/rrin. x 0.3 = ro Its/min x ro = 3,600 1Is/h 

Lavanderia. - ~ lIs/min. x 0.3 = V IIslmin. x ro = 1,620 1Is/h 

Baño monjas. - 45 lIs/min. x 0.3 = 13.5 1Is./min. x ro = 81 O 1Is/h 

Cocina.- 30 Its/rrin x 0.3 = 9 lIs/min x ro = 540 1Is/h 

Baño portero. - 20 Its/rrin x 0.3 = 6 lIs/min x ro = 360 1Is/h 

Adminislración.- lro lIs/min x 0.3 = 118 lIs/min. x 60= :;800 1Is/h 

Caldera 1 = 3,600 1Is/h 

Caldera 2 = :;970 1Is/h 

Caldera 3 = :;800 1Is/h 

TRAMO UNIDADES TOTAL GASTO MAl( LONGITUD PRESION DIAMETRO 
DE CONSUMO UC LTS/MIN EN MTS. EN PULGD. 

._,~ 
~'-~ F~' ---

T·1 184.00 184.00 69.00 46.00 2 

T·2 1 -5.40 15.40 15.00 6.00 2 3/4 

T·' 13.00 28.40 21.00 16.39 2 3/4 

T·4 16.00 44.40 26.60 15.88 2 3/4 

T·5 7.00 61.40 _~_2!.~_ L- ~6.00_ 2 --~ .. - ------- . 
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4.4.- Red de Alcantarillado Sanlarlo 

4.4.1.- Planeación General 

Se tiene contemplado dentro del proyecto conllr con una planta de tratamiento de aguas 

residuales, en donde se concentraran las aguas servicias; la cual se ubicara en la po baja del 

predio. El afluente de esla planta tendrá la cmdad necesaria para su uso en la red de riego 

propues1a para el conjunto. De acuerdo con la topografía del terreno, las aguas residuales se 

conducirán por gravedad por el contorno de los ediicios, siempre en dirección a la pendiente 

natural del terreno; es1a conducción se hará a través de la red de atarjeas, la cual es1a dividida 

en dos líneas, la primera inicia en la parte mas afta del terreno y recibe las aguas servidas de los 

dormitorios, comedor y recepción; la segunda IlICIa en a parte media del terreno y cap1a las 

aguas servidas de la biblioteca, administración y aulas. 

4.4.2.- Datos para el' cálculo del sistema de aJcantalillado 

Población: 150 habitantes 

Aportación ((80 % dotación): 160 Itslhabitante 

Sistema: separado aguas negras 

Fonrru/as: Harmon, Kidder y Parker 

El i m inación: Por gravedad 

e oeficiente de Previsión: 1. 5 

Vertido: a riego previo tratamiemo 
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POZ~ LONGITUDES . POBLACION 
I TRAMO I ACUM. TRAMO ACUM. 

PRIMERA LINEA 

1 

2 16.31 16.31 121.00 121.00 

3 39.20 66.61 

4 16.93 n.34 32.00 163.00 

6 11.30 92.64 4.00 167.00 

6 17.21 99.96 130.00 297.00 

7 27.67 127.62 

9 13.31 140.93 2.00 289.00 

9 16.79 167.61 

lO 13.37 170.99 

11 66.36 239.33 120.00 409.00 

SEGUNDA LINEA 

16 

16 19.31 19.31 130.00 130.00 

14 14.31 33.62 

13 16.72 60.34 20.00 160.00 

12 13.26 63.69 

11 24.00 97.69 130.00 280.00 

GASTO AGUAS NEGRAS PENO. 
GASTO MEO GASTO MAX 2% 

0.22 1.41 0.32 

1.11 

0.28 1.79 1.42 

0.29 1.92 1.65 

0.63 3.34· 1.99 

2.66 

0.64 3.39 2.81 

3.16 

3.42 

0.76 4.76 4.72 

0.24 1.61 0.39 

0.67 

0.27 1.74 1.00 

1.27 

0.61 3.26 1.75 

DlAMETRO 
d-0.3 Q2LJH 

0.06 

0.05 

0.06 

0.07 

0.07 

0.09 

0.06 

0.06 

0.07 

4.4.3.- Determinación del gasto 

Gasto Medio = población de proyecto x aportación/86400 = 

1 &l x 100/86400 = 0.28 Vseg. 

Para la obtención del gasto máximo se utilizara la formula de 

Harmon: 

m = 1 + 14/4 + p = 1 + 14/4 + 0.15 = 4.19 

Gasto MÍJJimo = gasto medio x coeficiente de Harmon 

0.28 x 4.19 = 1.173 I/seg. 

Gasto MÍJJimo Previsto = 1.173 x 1.5 = 1.76 Vseg. 

e on este gasto se diseñara la ned de alcantarillado sanitario. 

4.4.4. - Cálculo de la tuberfa 

El material a usar será una 1ubería de poflVinilo de aIIa 
densidad. en donde la unión de los tramos será por medio de 

term ofusion; los factores de flujo para la formula de 

Manning será de n = 0.009 (según manual de protexa), 

debido a lo üso del interior del tubo, además por ser flerllle, 
permitl! eliminar pozos por cambios de álll!cción. 

Se usara 1ubería marca extrupac de 8 pulgadas de diámetro 

con un rd = 41 
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4.5,- Red de agua de riego 

4.5.1. - Datos básicos de proyecto 

Los datos en los cuales se basa el proyecto del agua de riego. dependen del proyecto de 

alcanlarillado; en el proyecto de agua residual se instalwa una planta de tratamiento la cual 

tendrá una producción de agua tratada de 2 fIs./seg. 

4.5.2.- Unea de Conducción 

Se diseño una línea de ruberia de extrupac para llevar el agua de la planta de tratamiento a 

un tanque ubicado en la parte alta del predio. 

La conducción se considero para un bombeo de 8 hrs., por lo tanto la cantidad que se 

impulsara en ese tiempo es: 

diámetro = b= 24/8 x 2 = 6 I/seg. = o.ru; m31seg. 

Según Kidder -parker, en su manual del constructor, la regla para calcular el diímetro de 

rubo necesario para cierto gasto de agua con carga determinada, resulta de dividir la carga en 

metros (1250 m) por la longitud de la rubería (&Xl m) entre 100m; esto da 1250/5.00 en 100 

m = 250 m en 100 m. 

En la tabla 11, vemos que el gasto por segundo para una carga de 25 m cOlmpollde 

aproximadamente 3.25 m3lseg dividiendo el gasto necesario o.00im3lseg. entre 3.25 m3/seg 

tendremos 0.0019. 
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SegLÍl la tabla HI, el diámetro del tubo con lila relación de gastos de 00019 es de 3 

pulgadas. Se construirá un tanque de concreto para depositar el agua de la planta de 

tratamiento con una capacidad de 00 m3. 

Se distriJuirá el agua de riego por gravedad a las zonas jardinadas y a las fuentes, con 
tubería de extrupac de 2 pulgadas de diámetro que sale del mismo procedimiento anterior; la 

distlibución particular de cada area a servir se hará con tubería también de extrupac de 1 
pulgada de diámetro y el riego se efectull1l por medio de vá!vulas de acoplamiento rápido de 

1/2 pulgadas. 

4.6.- Red de Alcantarillado Pluvial 

4.6. 1. - Datos de Proyecto 

PrecipilaciÓll PlwiaJ 

anual = 697 mm3 

m áxima 24 hrs = 49.9 mm3 

m áxima 1 hr. = 35.1. mm3 

Áreas a Captar 

plazas = 5,39703 m2 

estaco visitas = 1,637.34 m2 

estaco adminis.= 2,828.17 m2 
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4.6.2.- Descripción 

El proyecto contempla dotar de un sistema de captación pluvial que permita infiltrar por 

medio de pozos de absorción el agua de lluvia paa la recuperación de los mantos acuiferos. 

Por lo cual se diseñara una red de alcantarillado pluvial separada de la red sanitaia; la 

topografía del terreno tiene una pendiente constante del 5 % en dirección al poniente. 

La red se dividirá en tres zonas; la primera es el na de plazas,1as otras dos son los 

estacionamientos de visitas y de la administración. 

4.6.3. - Datos para el Cálculo 

precipitación en una hora = 35.1 mm3 (003 x 003 x 003) 

área que cubre = 0173 m2 (003 x 003) 

en un metro cuadrado = ~89 mm3 = 202 cm3 = 0002 m3. 

SI tomamos como base el área mas grande para hacer el <r1á1isis, tenemos que: 

5,397.03 x 0.002 = 1096 m3 

= 109.00J I/h 

= 1,826,6 Vmin 

= ~.44 I/seg. 

118 



Según Kidder -Parker en. su manual del arquitecto y del constructor, en la labia xxv, dice que 
la capacidad de evacuación de un tubo de e pLlgadas de diámetro con una pendiente del 2% es 

de 2,839 I/min. 

En su labia XXIV, indica que el área que se puede evacuar con un tubo de e pulgadas de 

diámetro y el 2% de pendiente es de 1,670 m2 por lo tanto: 

plazas : 5,397.can2 / 1,67Om2 = 4 

estaco visitas: 1,63734m2 / 167Om2 = 

estaco adminis: 2,82817m2 / 1,67Om2 = 2 

Se usara por las mismas razones que en el caculo de la red sanitlria, tubería de poie1ieno 

de dta densidad 
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Capitulo 

Costos VIII 

Este estudIO sirve para conocer el importe de una obra y evaluar si la ejecución de dicho 

trabajo es factible económicamente. Un factor que puede modificar el costo es el tiempo de 

ejecución; para conocerlo se elabora un programa de obra Estos dos recursos sirven para 

llevar' un control real de los avances y prevenir o corregir los desfases que se vayan presentando 

con respecto al presupuesto original. 

Para obtener el costo final de la obra; el cual corresponde a un total de 48, 381,100.38 

pesos; se integraron los costos directos, los indirectos Y un sobre costo en el precio de los 

materiales y mano de obra de un 12 y O porciento respectivamente. 
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1.. Costo de la Obra 

I PRECIO UNITARIO IMPORTES i 

NO.! Concepto Unidod Cantid.d Mot_ M.O. 32% Totol P.U. Motee ... M.O. 32 ... Importo toIol 

I 
, EDIFICACION 

, 

I 
1 I CAPILLA M2 1,252.00 1,209.34 559.10 1,778.44 1,614,092.68 712,61420 2,226.606.88 

2 I RECEPCION M2 692.00 2,359.13 1,110.18 3,469.31 1,632,618.51 768,244.01 2,400.762.52 

3 " DORMITORIOS M2 1,980.00 2, 171.38 1,021.82 3,193.20 4,299,324.48 2,023,211.52 6,322.536.00 

41 COMEDOR M2 1,187.00 2,089.88 983.47 3,073.36 2,480,685.19 1,167,361.26 3,648.066.46 

61 BIBUOTECA M2 97300 2.07612 9nOO 3,05312 2,020,066.32 960,619.44 2,970,685.76 

6 SALONES M2 98000 2,073.68 975.85 3,049.63 2, 032206. 79 955,332,61 2,988.539.40 

, 
7 ¡ ADMINISTRACON M2 932.00 2, 14320 1,008.55 3,151.76 1,997,469.42 939,980.90 2,937,440.32 

• AREAS EXTERIORES 
I 
I , I 

B I CANCHAS DEPORTIVAS ! M2 1,26000 294.92 138.78 433.70 371,694.16 174,867.84 646.46200 , 
9 ¡PlAZAS M2 5,98957 235.50 110.82 34632 1,410,529.36 663,778.52 2,074.307.88 

I , 

10 ESTACIONAMIENTOS M2 2,41000 ' 294.92 138.78 43370 710,747.55 334,469.44 1.046,217.00 

11 JARDINERIA I M2 I 6.43855 ¡ 167.38 7876 24614 1,077,663.69 507,131.10 1,684.784.70 

i 

A COSTO DE EDIFICACION I 14,122.72 6,645.98 20,768.71 16,976,353.38 7,618,283.86 23,494.637.33 
I 

B COSTO AREAS EXTERIORES li 992.70 467,16 1,459.86 3,670,624.67 1,680,246.91 &,250,m.68 

C COSTO TOTAL ~ 16,116.43 7,113,14 22.228.67 , 8,546,878.06 9,198,630.81 28,746,408.91 
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2,- Progralll de obra 

... c_ M!!" #1 MI!!l> #'2 MI!S#~ MeS *' M!!'.!! "'S .. MI!S .1 Mi!!!I#e t.4I!S "SI MI!S.10 MI!S,11 MI!' .12 

UC!'NCIAS V PI!'RM1SOS ,1~.~~ 

",""",COON 

•• 
......... 

•• 
. .... 

CAPILIJ. "",~n' . US.»l,se' ....~.3tt.~ "!,~,'~ .. 'I!,~:Je 

.. 

RI!C2POON eoo.~17 ~1,7 eoo,~,17 

•• .. 
OORMrroRIOS ,,~:751:ocr .... ~,6s3:m,óo i ,Ct53,~:OO , ,0S3.15f.OO .l:0!Í3,75e'OO ~:~~OO: ¡. 

. .....•... 
COMI!'OOR t~.-&t~~ tlil,Ma:$ r»,!1 ~.tt .. 7»';U~: ,m~~* 

i~,~:;,~ 
.. :::"7~'~~ To_m," BII!UOT!!CA .,: ~Q.1}\,~ .......... .. ... 

'"LAS 7,uM4,.(II!: ·'t41,(~et!· '7''');I~_tI!:. ···.,~7,1,~,~ 

ADMI$IUR"C. ~:tee'Oe !!!T,'¡MO!!' .. ,Se7 . .ee.ce ~:.oer m:.C!II!O! 

...-. """"""" 
CANCHAS DI!PORTh'AS mril.oo •••••••• :~ri1:00: ...... 

••• '''''''' SIe,~,1I7 . ·e:r8.$1~.87 ! • fl;im,w ".e,n~n 

" l!5T"erONAMII!NTOS ~;))f;~ ~,.,~~. ~:ÓÓ'.~ .:Hi:~ 

" JAAO!Nt~HA . :-:m..m,Í1 ~2e!,~ .. ~~',S7 

• ......... 183.022.00 1,0II3.7I1M t,85t.ol0.t1 30m ......... 3,021 .......... ".'M':U:' !lMU1~U' , ....... " U17,17U1 ..... ....,. %,32 • .ou.2:3 1,181,:m,", 
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3.. Costo Total de la Obra 

COSTO TOTAL DEL TERRENO 3,884,119.00 

COSTO TOTAL ESCRITURACION 308,328.00 

COSTO TOTAL DE LA OBRA 24,846,086.60 

COSTO TOTAL PROYECTO EJECUTIVO 2,874,540.88 

COSTO TOTAL LICENCIAS 163,022.00 

COSTO TOTAL IMPUESTOS 3,540,326.80 

COSTO ESTRUCTURA Y PERITAJE 319,920.00 

COSTO TOTAL SUPERVISION 4% COSTO/OBRA , ,149,816.38 

!I~COSTO TOTAL 37,046,158.55 
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3.1- Costos v8lÍos 

3.2· Costo responsiva 

COSTOS VARIOS COSTO RESPONSIVA 

COSTO DEL TERRENO 4,162A46.00 CALCULOS ESTRUCTURALES $ 7.00 m2 66,986.00 

COSTO POR M2 ($150 (0) 25.69412 x $15000 = 3.854,118.00 SOBRE EL TOTAL DE LA EDIFICACION (7,99800 m2) 

COSTO DE ESCRITURACION (80/, DEL VALOR DEL TERRENO) 7,998.00 x 7.00 = 

3.854.100.00 x 9% 308.328 00 DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA $ 10.00 m2 79,980.00 

COSTO LICENCIA DE CONSTRlICCION 163.022.00 SOBRE EL TOTAL DE LA EDIFICACION (7998.00 m2) 

EN EL EDO DE MEXICO $1 9 00'M2 7,998.00 x 1000 = 

7,99800 x $1900 = 151,962.00 CORRESPONSABLE EN SEGURIDAD ESTRUCTURAL $ 10.00 m2 79,980.00 

LICENCIA DE USO 1 060.00 1.000.00 SOBRE EL TOTAL DE LA EDIFICACION (7998.00 m2) 

COSTO DEL PROYECTO EJECUTIVO 2,874,640.99 7,99800 x 1000 = 

SEGUN LOS ARANCELES DEL COLEGIO CORRESPONSABLE EN INSTALACIONES $ 8.60 m2 61,987.00 

DE ARQUIlr:CTOS (10" DEL COSTO DE LA OBRA) SOBRE EL TOTAL DE LA EDIFICACION (7998 OOm2) 

28.745.408 91 x 100~ = 2.874.540.89 7,998.00 x 6.50 = 

COSTO DE SUPERVISION 1,149,816.38 CORRESPONSABLE EN DISEI'IO URBANO $ 6.SO m2 61,987.00 

SEGUN LOS ARANCELES DEL COLEGIO SOBRE EL TOTAL DE LA EDIFICACION (7998.00 m2) 
, 

DE ARQUITECTOS (4,', DEL COSTO DE LA OBRA) 7,998.00 x 6.50 = 

28.745.40891 x 4% = 1.149.818.36 . TOTAL RESPONSIVA 319,920.00 
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3.3.- 1n7~st~ 

CUOTA I.M.S.S. 26% 2,436,603.17 

MANO DE OBRA (32% DEL COSTO DE LA OBRA) 

9.198.530.85 X 0.28 

GUARDERIA I.M.S.S. 1 % 91,985.31 

MANO DE OBRA (32% DEL COSTO DE LA OBRA) 

9.198.530.85 X 0.01 

IMPUESTO DEL 2% SOBRE NOMINA 183,970.62 

MANO DE OBRA (32"A. DEL COSTO DE LA OBRA) 

9.198,630.85 x 0.02 

CUOTA INFONAVIT 6% 469,926.64 

MANO DE OBRA (32" DEL COSTO DE LA OBRA) 

9.198.53085 X 0.05 = 
SEGURO PARA EL RETIRO 2% 183,970.82 

MANO DE OBRA (32% DEL COSTO DE LA OBRA) 

9.198.530.85 X 0.02 = 
CUOTA SINDICAL 2% 183,970.62 

MANO DE OBRA (32% DEL COSTO DE LA OBRA) 

9.198.530.85 X 0.02 = 
¡'lTOTAL DE IMPUESTOS 3,640,326.87 I 
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COSTO Al FINAL DE LA OBRA 

COSTO TOTAL DEL TERRENO 

COSTO TOTAL ESCRITURACION 

COSTO TOTAL DE LA OBRA 

COSTO TOTAL PROYECTO EJECUTIVO 

COSTO TOTAL LICENCIAS 

COSTO TOTAL IMPUESTOS 

COSTO ESTRUCTURA Y PERITAJE 

COSTO TOTAL SUPERVISION 4'" COSTO/OBRA 

COSTO DE LA OBRA 

COSTO ADMINISTRATIVO DE LA OSRA 

( 10% DEL COSTO DE LA OBRA) 

COSTO TOTAL DE LA INVERSION 

COSTO DE ALZA PREVISTA 

COSTO REAL DE LA INVERSION 

l· Costo FInal de N Obra 

4.1.· Costo del alza ptrNista 

3,864,118.00 

308,328.00 

28,746,408.91 

2,874,840.89 

163,022.00 

3,640,326.87 

319,920.00 I 

1,' 49,816.36 

40,945,481.03 

4,094,648.10 

48,040,02:9.13 

COSTO DE ALZA PREVISTA 

(SUPONIENDO UN ALZA EN EL PERIODO DE 12 '" EN LOS 

MATERIALES Y o '" EN LA MANO DE OBRA) 

POR LO TANTO EL PRECIO NUEVO ES: 

Pn = P. (1 + 68% mili. + 3 .... m.o.) 

Pn = P. (1 + 68% mlll.(I .... ) + 3 .... m.o.(O%)) 

Pn = P. (1 + (0.0816) + (0.0)) 

Pn = Pe (1 + 0.0816) 

Pn = P. (1.0616) 

Pn = 40,_,481.03 (1.0816) 

Pn = 44,286,632.28 

COSTO TOTAL DE LA OBRA 

COSTO DE LA OBRA CALCULADA 

COSTO DEBIDO AL ALZA 

44,266,632.28 

40,_,481.03 

100.00 % 

3,341,161.26 

48,381,180.38 
3,341,161.26 

83.70 '" 

7.64 '" 
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Capitulo 

Residencia, Supervisión y Finiquito de Obra IX 

La Residencia y Supervisión de una obra son dos elementos básicos en el proceso consIruc:Iivo 
ya que con eIIa& se pcdrá obtener una buena calidad de obra Aunque están ínlirnlrnen!e 

relacionadas, sus actividades se desarrollan en niveles diferentes ya que mientras el primero es el 

que ejecu1a, el s~ es el que previene, cirige y corrige este proceso constructivo. 

Dependiendo del lipa y lIrnario de la obre que se 1ra!e el residente hará funciones de supervisor 

y el supervisor hará funciones de residente. A continuación mencionaremos los elementos que 

componen cada una de enes. 

1.. Residencia de Obra 

La residencia de obra, es la actividad que permite al constructor tener un control sobre los 

trabajos por los cuales fue contratado. 

e amo su nombre lo indica el profesionista ~ o Ingeniero Civil que se contrate para 
esta actividad deberá esta" tiempo completo en la obra si es una sola o repMir su presencia por 

grados de complejidad si son varias. 
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Las actividades mas impo¡!aI ,tes que realizlri son: 

a). - Resolver cWas y/o problemas cons1ructivos y de proyecto al maestro de la obra así 
como a los distiTtos SIbcon1ratisIlI que i1tervienen en eHa 

b). - Conocer al detaIe tmto el proyecto como las especiicaciones de obra 

c). - Revisar que el p~ete de planos cons1ructivos estén completos y congruentes entre si 

(ns!aIaciones, es1ruc'tlJraes Y IrqUitectónicos) asimismo que elisia un catalogo de conceptos y un 

presupuesto. 

d). - Revisar que la obra cuente con todos 108 permisos necesarios pn su construcción como 

son: 

-Ucencia de construcción 

-AIIa en el seglI'O social 

-Pago de sindcaID 

el. - CoIoOS" en un luglI" visible de la obra los datos de identificación de la rrisma como son: 

-Tipo de obra 

-Metros cuaaados de construcción 
-Peritos responsables 

-N!ínero de licencia de cons1rucción 

-Fecha de iricio Y de terminación 

f). - Deberá hacer un pnl!1lIT1a de trab~o en donde roque tiempos y costos de ejecución de 
la obra por p!r!ida 
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g).- Tendrá en obra 111 cuaderno o agenda en donde registnra daianente 10das las 

actividades, dJeIas, problemas o CUBlquier evento que incida direclailit!11le con la obra 

h). - Mnjn en obra o1ro cuaderno llamado Bitácora de Obra en el CUBI estmm 
registrados los s9ientes elementos: 

-T ¡po de obra 

-Propietario 

-Ubicación de la obra 

-Número de la licencia de construcción 

-Costodeltsrreno 

-Costo de la obra 

-Peritos responsables 

-Fecha de inicio y terminación (según licencia de construcción) 
-DescrlJcion general de la obra 

i).- En la bitacora se registraran las frmas de las personas cr.re 1endrál acceso a eIa, como 
son: 

-El pt opielll io o ciente 

-El proyectista 
-El SLpI!IVisor 

-El construc1or o residen1e 

j). - Este cuaderno servirá para anotar en el todas las decisiones, observaciones o sugerencias 
del cliente y de la supervisión así como las m odificaciones al proyecto que afecten en tiem po y 

costo la obra, es decir; solo se anotaran los sucesos que por su contenido Iiecten de manera 

irnporIlI1Ie la obra 
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Este docunento tiene LIl8 inportancia vital ya que servirá pn Mil" todas las i1cidet lCias 
de la obra así como, para d!rla de ~a lI1Ie las SJtoridades. Por lo cual todas las hojas 

debeníl estar fofiadas y firmadas por las personas que irrtervir1eron en ella. 

kJ.· 8 residente llevara drmTte el trncurso de la obra un reporte fotogáfico en el cual 
regstnra visuamente los detaIes cons1ruc1ivos, estruc1LraIes, de instalaciones Y acSlados CJI8 

se ejecuten, sobre todo de aqueIos que por su na1uraleza queden ocultos. 

IJ.- Tenaá que eIrborlr prognrnas de slll1inis1ro de materiales, mano de obra y ~, 
asimismo procurara ~e la obra no se quede sin estos suministros con esto eviI!ra B1nIsos en los 

trabajos. 

mJ.- 8 residente se enca-gaa de elaIJonI' las estimaciones para efecto de pago a maestros y 
SUbCOll1ra1istas, estas estimaciones tendrm que estar apoyadas con los nLmeros que generan 
los voIlÍneneB a paga' y lbcIrIIos giiIcamente. 

nJ.- Tencrá que manifestIr en las estimaciones, las lITIOr1im:iones de los ~ Y fondos 

de garmtía de maes1ros Y sLbcoilb alistas. Todas las estimaciones tenaál que es1Ir conciiadas 

Y autorizadas por la supervisión. 

o J. - Deberá tener una comunicación constmte con la supervisión de obra pn así tener 
8V!!Iados todos los ~ 
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2.. SUpervlsl6n de Obra: 

La ~ de obra es la actividad que permite B ciente obtener lila óptima reaización 
de la obra, es decr; la supervisión inplemenllra una serie de controles para prevenir, dirigir Y 
corregir !odas las actividades q.¡e intervienen en el proceso constructivo, de todo esto generm¡ 

lIl8 serie de i10nnes donde se viertm todos los datos que permitan a cflente tener una inagen 

de lo q.¡e esta pasando en ella • 

Es ~ lalile seó_ q.¡e para que se pueda dar lIl'd buena supervisión el PI efesiOi dsla 

(ArqliIecto o Ingeriero Civi) q.¡e se conIra!e debe tener la suficiente experiencia en el campo que 
va a .rvisar, así como tener conocmento de los aspectos legales mas importantes de las 

obras como pueden ser. 

-Regl!II1eITIos Y normas de construcción. 

-Ley federal del trabajo Y del Seguro Social. 
Los aspectos que debe cubrir son: 

a j.-Revisión del proyecto ejecutivo checando que los planos sean congruentes entre si Y con 
la obra que se realiza 

b j. - Veriicar que el presupuesto de obra coincida con el proyecto y con el catálogo de 
especificaciones, que cuente con tm!sis de precios lIliItrios, cuantificaciones, etc. 

c j. - Checar que la obra cuente con III progrsna de avance, lIlO filanciero y airo de 
SlIT1inis1ros de materiales, lIIlI10 de obra Y equipo. 
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d). - VerfIcs" q.Je la obra cuenIe con lodos los pemisos, licencias Y con1ra1os necesIlios pe 

su ejecución. Sus Mciones prirq,ales serán: 

Apertura de las bitácoras de obra A Y B: 

-Bitácora de obra A 

En ela irte!vienen el ciente Y proyectos 108 cuales darlÍ1 las mucciones generales a la 

~sión Y serviá pe flJ!ori2!I" mociicaciones al proyecto Y a la obra así como 

observaciones a la supervisión. 

-Bitácora de obra B 

Esta será el ilstrunento de comunicación entre el cons1ruc1or Y la supervisión, en ela se 
anotaran las observaciones a la cons1ruc\ora 

e). - Elabaación de i1forTnes de obra 

-Informe <Jlincenal de avance de obra, (Pco '1 es1aástico). 
-Wonne mensual de aYlITce de obra (glko '1 estadístico). 

. -Actuaización de pI!ms '1 especiicaciones. 

-Elaba"acíón de precios lIliI!rios fuera de cataogo. 

-Celebración de ~nIas seJl1lllSes de información en la cual intervendrán; la SI.pefVisOO, la 

cons1ructora Y los &bcoilbatislas. 

1). -Revisión '1 a.rtOrización de las estimaciones de la cOilb atisla 

g).-Vigilar <Jl8 la obra se ejecute de acuerdo a proyecto y espe~es, así como en cos1o 

y en el tiempo pi 0Qi t1 I D. 
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h).- Checar ~e el personal de obra sea el OOecuado técnicamente de acuerdo a los lrabajos 

que reaicen. 

i). - Elaboración de reportes fo1opcos desde el inicio de obra Y hasta su termirnr.:ión. 

j). - Vig~ar los inicios y 1ermnación de cada una de las actividades para su revisión y 

aceptación (trazos, despIartes, acabados, etc.). 

k).- Soficitar y revisar los informes de laboratorio del control de compactaciones, mezclas, 

concretos y calidad de materiales. 

1).- Elaborar pruebas a todas las instalaciones (hidráuicas, sanitarias, eléctricas, etc.). 
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