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El proyecto presentado en esta tesis es de dimensiones modestas (320 m? de construccién), no se encontraran dentro de él las condiciones o
soluciones “ideales” para un trabajo de tesis, verbigracia enormes terrenos gue permiten tibertad de disefio y en consecuencia el desarrollo
de megaproyectos, por ef contrario nuestro proyecto se diseitd en tan sdlo 170 m* de superficie, en un predio de 8.00m de frente y un fondo
de 21.25 m. Lo que si se encontrara en él, es una serie de valores agregados gue le dan un interés inusual, ademas de que su enfogque en el
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal (RCDF) y su interpretacion y aplicacion practica, nos conduce por un sendero poco
transitado en las tesis de arquitectura. A mi juicio los valores agregados que mayormente destacan se mencionan a continuacion

englobandolos en dos apartados.

a) &n primer lugar el proyecto se encuentra dentro del perimetro de la Delegacion Cuauhtermoc considerada per se una Delegacion con
enormes dificultades para la obtencién de cualguier Licencia o Permiso, sobre todo, tomando en cuenta que en dicha delegacion
residen tas sedes de algunos de los poderes cupulas det pais, asi como importantes zonas para el turismo estratégico, baste con
nombrar el Centro Histérico de la Ciudad de México 0 la Zona Rosa, 0 que supuso una experiencia enriquecedora y cuyos resultados
se podrén constatar en esta obra, asimismo se podra conocer a fondo el procese que se tuvo que seguir para la realizacién de los
tramites requeridos para iniciar ejecutar y terminar una obra de esta naturaleza por lo que podremos introducirnos en la manera en
que se plantearon, atacaron y resolvieron todos y cada uno de los Artlculos det RCDF, que incidieron y en su caso condicionaron este
disefio, asi como la manera especial de resolver situaciones muy particulares no previstas ni mencionadas en el RCDF y que
invariablemente se presentaran en todos fos proyectos a ios que se enfrenta un Arquitecto en su carrera, sobre todo si esta se

desarrolia en la Ciudad de México.



b}

En segundo lugar se presenta un proyecto alternativo autorizado por la Direccion General de Construccién y Operacion Hidraulica
(DGCOH) para sustituir el 30 % del total de 1a superficie del terreno que la delegacion obliga a los propietarios a conservar como érea
libre y que debe proyectarse como permeable, dicha alternativa consiste en un proyecto de reugso de aguas pluviales y mostraremos
como dicha propuesta busca generar un equilibrio  ecolégico mayor que el que se obtendria si se aplicara lo que se sefiala en el
Programa Delegacicnal de Desarrolio Urbano del Distrito Federal vigente para la Delegacién Cuauhtémoc, algo que también nos

permitié recorrer caminos nuevos en la generacion de un proyecto.
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1. ESTRUCTURA URBANA

La colonia Obrera presenta una estructura urbana reticular, cuyos limites son: al norte la avenida Fray Servando Teresa de Mier, al Sur con la
calle José Pedn Contreras, al Oriente con la calzada San Antonic Abad y al poniente con el Eje Central. También sufre el cruce de dos
diagonales en su sector norte (José T Cuellar en direccion sureste-norceste y Diagonal 20 de Noviembre en direccidn suroeste-noreste), lo
que provoca gque los predios de ese sector se tornen irregulares, Las vialidades de tréfico intenso que atraviesan la colonia son Bolivar, |sabel
la Catdlica y 5 de Febrero en sentido norte-sur, Manuel Payno y J. Manuel Othon en sentido este-ceste, En el sector sur de fa colonia las
manzanas son angostas en su eje norte sur y alargadas en su eje este oeste. Los predios son destinados esencialmente a vivienda y pequefo
comercio y tienen dimensiones tipicas de 10 m. de frente por 20 m. de fondo. El sector norte presenta manzanas de mayores dimensiones
debido at uso del suelo para el que fueron disefiadas; industria ligera y pesada.

Se puede apreciar como desde su planeacion la colonia Cbrera adolece de equipamiento urbano tal como 4reas verdes y de recreacién, asi
como zonas de abasto (mercados) ¢ centros comerciates. Lo anteror origind  una dispersion v desorden en los servicios de fa colonia
Obrera. La falta de un lugar de abasto de productos de primera necesidad, se compensa mediante ia venta de esos productos en iugares
improvisados para tal efecto, como por ejemplo: la venta de dulces y frituras en una casa, a través de una ventana o como en el caso que
presentamos, la venta de mariscos en puestos callejeros de 1.5m x 2.5m que cuentan con todo lo necesario para dar servicio.

La mayoria de las edificaciones que se encuentran con frente hacia lag calles, que limitan la colonia, son destinadas a la actividad comercial,
predominando en la avenida San Antonio Abad fos hoteles de paso, en el Eje Central los cabarets, bares y cantinas, asf como en 5 de
febrero, algunos de esos comercios pertenecen a los lamados giros negros, los cuales operan fuera de la legalidad. La parte central de la
colonia Obrera, esta destinada basicamente a vivienda, aunque también se observan talleres y fabricas textiles. Su cercania con el Centro
Histbrico de la Ciudad de México y con las cofonias Doctores y Buenos Aires (tristemente conocidas por su bajo nivel socioeconémico y en
consecuencia alto indice delictivo) sirvié para la localizacién y operacion de oficinas para la Procuraduria General de Justicia (PGJ),
ocasionando que el sector norte de la colonia, €ste frecuentemente ocupado por agentes de la PGJ.

El vator y uso del suelo de ta colonia Obrera, se ve afectado por la presencia de varias estaciones del sistema de transporte colectivo metro,
encontrandonos estaciones de la Iinea dos (Chabacano y San Antonio Abad) de la Iinea nueve (L&zaro Cérdenas) de la linea ocho { Obrera y
Doctores ) y en forma indirecta por las estaciones de la linea uno ( Pino Sudrez y Salto del Agua ) .
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La colonia Obrera, no ha sufrido alteraciones en su traza desde 1967 a la fecha, pudiéndose verificar lo anterior en el planc de la Ciudad de
México de esa fecha. Entre los anos cuarentas y cincuentas las mayorias de las edificaciones pertenecian solo & unas cuantas personas,
que se dedicaban a rentarlas y anualmente incrementaban el valor de las rentas, por o que el gobierno decidié decretar fa congslacion de las
mismas. El desinterés debido al poco beneficio economico que les significaban las rentas congeladas a los propietarios para el
mantenimiento de las edificaciones, provoco gue se deterioraran de tal manera que con los sismos de 1985 algunas de ellas se derrumbaron
y muchas otras quedaron en mal estado, por lo que se aptd por venderlas, atin sin el consentimiento de sus habitantes, En algunos casos la
vivienda proporcionada por el gobierno, mejord la calidad de vida de 1os habitantes, sin embargo atn existen edificaciones de baja calidad

estructural, espacial y visual.

En la actualidad la colonia Obrera, es asiento de familias pertenecientes a la clase trabajadora, consta de todos los servicios pdblicos v
comunicaciones rapidas hacia todos los puntos cardinales, pero conserva los problemas urbanos debidos a la falta de planeacion, asi como
el carisma de barrio de los pequefios poblados ajenos a la agitada vida urbana. La deficiente planeacién en los origenes de la colonia
Obrera, ocasiond que esta careciera del equipamiento necesario, la Unica edificacion histérica, considerada como un hito, es la iglesia de
Tlaxcoaque, la construccion de la iglesia de la Sagrada Concepcidn, ubicada en el Centro de la Plaza de Tlaxcoague data del siglo XVl y se ha
conservado hasta nuestros dias a pesar de la ampliacién de la calle 20 de Noviembre, en 1833 fecha en que se salvd de ser demolida.

Originalmente su nombre fue el de “ Iiglesia de la Preciosa Sangre “, el nombre actual lo toma de la imagen de la Virgen de la Purisima
Concepcion, donada por la indigena Ma. Francisca en 1677.



iglesia de Tlaxcoagque, unica edificacion historica en la Coloma Chrera



2. USO DEL SUELO

La Colonia Obrera, se divide en dos zonas catastrales de acuerde al Diario  Oficial de la Federacién def 16 de julio de 1987 y estan
catalogadas con los nimeros 001 vy 008 correspondiendo, el primero a la zona norte y ef segundo a la zona sur con el resto de fa colonia,
dividido por la calle de Lucas Alamén, en cada zona o region las manzanas presentan una numeracion con la cual se identificara su valor en

pesos por metro cuadrado.

Existe un rango comercial no muy grande y cuyo promedio fluctia entre tos $ 1,500.00 MN/M2 de terreno, dentro de la regién ocho, donde se
ubica gran parte la zona de estudio, por lo que podemas hacer, una deduccién del valor comercial dentro de la colonia.

La colonia Obrera, se inicia como un pueblo rural, cuyos asentamientos no fuercn regulados ni planeados, sin embargo con el crecimiento
tan acelerado de la Ciudad, el gobierno se vio en la necesidad de regular v dotar de servicios de infraestructura a fa zona, quedando
finalmente como se conserva en la actualidad. Para entender mejor la tenencia de la propiedad particular nos remitimos al articulo 27 de 1a
Constitucion politica de los Estados Unidos Mexicanos, que dice a la letra:

“ La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio  nacional, corresponden originariamente a la nacion, la
cual ha tenido vy tiene el derecho de transmitir el dominio de ellas a ios particulares constituyendo la propiedad privada.”

“...L.a nacidn tendré en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las medalidades que dicte el interés publico asf como el de
regular, el beneficio social, €l aprovechamiento de 10s elementos naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de hacer una
distribucion equitativa de la riqueza publica, cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais vy el mejoramiento de las
condiciones de vida de ia poblacion rural y urbana. En consecuencia se dictaran las medidas necesarias para ordenar los asentamientos
humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tiarras, aguas y bosques a efecto de ejecutar obrag piblicas y de
planear y regular ia fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacidn: para reservar y restaurar el equilibrio

ecologico...”



3. DENSIDAD DE CONSTRUCCION

La informacidn de densidad de construccién (D.C.), dentro de la Colonia Obrera, se obtuvo basicamente en un plano catastral y en
investigacién de campo, arrojando el siguiente analisis:

La densidad de construccion gue actualmente tiene la Colonia Obrera se debe a los asentamientos de diferentes inmuebles, tales como:

- Corporativos

- Gubernamentales

- Comerciales

- Hospitales

- Habitaciones (en su mayoria)

Analizando los datos obtenidos con la investigacion, se observé y comprobé gue en la Colonia Obrera, no se cuenta con espacios de
recreacion, libres o comunitarios y mucho menos cuenta con un patio de disfrutar en el interior del hogar o de una infraestructura adecuada
para el desarrolio de la pablacion. Ocasionando con esto la invasion de las calles de infantes a adolescentes para su esparcimiento vy
recreacion; creando un ambiente muy hostil, ya que las calles cada vez se ven invadidas por mayor cantidad de vagos, delincuentes y una
gran cantidad de auvtoméviles lo cual representa una amenaza constante para la poblacion no sélo de esta colonia sino de toda la Ciudad.

Seria recomendable que a esta Colonia por sus caracteristicas se le dotara de un érea de esparcimiento comunitario o libre para la recreacion
dentro de {a Colonia. Con elflo se propiciaria la creacién de una juventud con mayores habitos deportivos, educativos, culturales y ecoldgicos
y se daria entonces una conciencia y responsabilidad con el medio ambiente, ya gue se estan perdiendo los lugares en donde existen
arboles, flores, césped y una vegetacion que forme un ecosistema. Este ambiente es sustituido por ef asfalto, concreto, acero y bidxido de
carbono, formando un sistema de vida urbano social cada vez mas deteriorado.

Como dicha colonia se encuentra muy homogénea, nos permite realizar nuestra investigacion en tres zonas:

10



ZONA 1

Abarcando el &rea ubicada al Norte de la Colonia, delimitandola:

- Al Norte la Av. Fray Servando Teresa de Mier

- Al Sur en linea quebrada la Av. Chimalpopoca, Isabel la Catdlica y Lucas Alamén
- Al QOeste con el Eje Central

- Al Este con la Av. San Antonio Abad

Aqui enconframos una serie de edificios abandonados vy otro tanto habitables o utilizables, pero no en su totalidad. También nos topamos
con areas de estacionamientc no muy adecuadas o en un estado deplorable. Esto se debe a que la gran mayoria de los inmuebles se
encuentran dafiados por sismo 0 no son rentables.

Por lo tanto obtuvimos las siguientes cifras de densidad de construccion;

AREA CONSTRUIDA (A.C.) 40.72%
AREA LIBRE (AL) 59.28%
ZONA 1
M AREA LIBRE
1%
& AREA CONSTRUIDA
AREA # AREA LIBRE
CONSTRUIDA

59%



ZONA 2

Abarca un drea delimitada:

- Al Norts en linea quebrada con Av. Chimalpopoca, 1sabel ta Catdlica y Lucas Alamam
- Al Sur en linga guebrada con Diagonat 20 de Noviembre y £C0 de Alva

- Al Oeste con el Eje Central

- Al Este con San Antonio Abad

Encontramos que en el érea predominan los predios con giros muy diversos como serian : comercios grandes y peqguefos, supermercado de
senvicios y habitacionales.

Esta zona cuenta con la siguiente densidad de construccion:

AREA LIBRE (AL.) 33.35%
AREA CONSTRUIDA (AC)  66.65%

AREA LIBRE

33% O\

EIAREA CONSTRUIDA
B AREA LIBRE




ZONA 3

Esta zona abarca un area mucho mayor ya que se encuentra delimitada por .

- Al NE por la Diagonal 20 de Noviembre y Fco. De Alva
Al Sur con Jfosé Peén Contreras

- Al Este con Eje Central

- Al Oeste con San Antonio Abad

Esta zona cuenta con una densidad de construccion mayor ya que en el recorrido de campo se observd que los predios son habitados por
varias familias, en promedio encontramos que van de 2 a 4 familias por predio, o cual ocasioné que se produjera una redensificacion del
predio o lote y subsecuentemente se diera en la zona el establecimiento de pequefios comercios en las vias mas importantes o con una
mayor demanda comercial. Predomina asf la vivienda unifamiliar, plurifamiliar con comercio en planta baja respectivamente, asf como bares,
cantinas y el comercio establecido con diferentes giros.

Arrojando una densidad de construccion de:

AREA CONSTRUIDA (A.C.) 84.05%
AREA LIBRE (AL.) 15.96%

AREA LIBRE
16%

B AREA CONSTRUIDA
B AREA LIBRE

AREA
CONSTRUIDA
84%



4. MEDIO FisSICO

El Distrito Federal se encuentra enclavado en lo que conocemos como el Valle de México, el cual colinda al norte, este vy oeste con el Estado
de México, y al Sur con el Estado de Morelos, ademas se encuentra ubicado a una altitud de 2,240m sobre el nivel del mar. La Delegacién
Cuauhtémoc pertenece desde el punto de vista regional a la zona conurbada del centro del pals, esta ubicada en el area central del Distrito
Federal y ocupa una superficie de 3,250 has, se extiende al norte de la Delegacion Benito Juérez, limite fljado por el viaducto Miguel Alemén,
al oriente colinda con la Delegacion Venustiano Carranza, separada por la Av. Del Trabajo, el gje vial no. 1 criente Anillo de Circunvalacién y la
Calzada de {a Viga, al norte se Iocalizan las Delegaciones Gustavo A. Madero y Azcapotzaico, con ia Av. Rio Consulado, como Iimite
administrativo y al poniente se halla la Delegacion Miguel Hidalgo cuyo limite es el Circuito Interior,

Esta Delegacion cuenta con una superficie de 32.5 km2 que significan el 2.2% de la superficie total del D.F. v representa el 13° lugar en
cuanto & su extension territorial con respecto a fas quince delegaciones restantes.

DIAGNOSTICO DE LA ZONA DE ESTUDIO (COLONIA OBRERA)

ASPECTOS FISICO-NATURALES:

COLINDANCIAS

- Al Norte con el Centro Historico por la Av. Fray Servando Teresa de Mier

- Al Surlimita con 1a Colonia Algarin por medio del Eje 3 Sur José Pedn Contreras

- Al Onente con la Colonia Vista Alegre, San Antonic Abad y Col.  Asturias, este lfimite se da por fa Av.
San Antonio Abad,

- Al Poniente limita con las Colonias Doctores y Buenos Aires, este limite se da por medio del Eje
Central Lazaro CArdenas.
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SUPERFICIE

La zona de estudic esta integrada por 132 manzanas, comprendiendo un 4rea de 168.3 has. Las cuales estan totalmente urbanizadas y
equivaten al 5.08% del 4rea total de la Delegacién Cuauhtémoc

TOPOGRAFIA

La zona presenta una configuracion practicamente plana, casi en su totalidad, con pendientes no mayores al 5% y al estar toda urbanizada,
existen pocas 4reas de absorcidn de agua pluvial. Por estar localizada en el Valle de México, se encuentra situada en una cuenca de origen
volcénico y de tipo endoarreica, debido a esto se sitlia en una zona lacustre por o gue esta sujeta a sufiir fracturas y hundimientos en los

periodos de sismicidad.

RESISTENCIA DEL TERRENO

Dentro de la clasificacién del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, la Colonia Obrera se encuentra en Zona i, llamada Zona
de Lago. La Delegacién Cuauhtémoc ha sido una de las mas afectadas por serios hundimientos en varias zonas, esto debido a la extraccion
del agua del subsuelo, la constante compactacion del terreno vy ia falta de drenes o éreas de absorcion de agua phuvial. La Colonia Obrera
cuenta con un terreno de composicién arcillosa, cuya resistencia es de 4 torym?,

CLASIFICACION DE LOS ESTRATOS TIPICOS DE LA ZONA

El Departamento del D.F. a través del Reglamento de Construccion, nos sefala la siguiente clasificacion estratigréfica:

- Manto superficial Dab95m

- Formacion Arcillosa Superios 595a35m

- Primera Capa Dura 32a36m

- Formacién Arcillosa Inferior 36.20a4d44m

- Depdsitos Profundos 44 m en adelante
NIVEL FREATICO

Por encontrarse el terreno en zona de lago, el nivel freatico se localiza en el manto superficial, & una profundidad de 0.90 a 1.50 m en
promedio, lo cual deberd tomarse en cuenta para determinar el tipo de cimentacién y una correcta impermeabilizacion.



ASPECTOS GEOGRAFICOS

L.a Colonia tiene una ubicacion de 19° 257 con respscto a la tatitud norte
99° 08' conrespecto a la latitud ceste
2,240  metros sobre el nivel del mar

CLIMA:
La zona cuenta con un clima templado moderado, con lluvias en verano
La temperatura media anual es de: 1g°C

La temperatura maxima extrema es de: 33.5°C
La temperatura minima extrema es de:  4.5°C
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TEMPERATURA

Temperatura media rmensual y anual en grados centigrados por estacion meteorolégica

Enero
Febrerc
Marzo
Abril

14.4°C
16.0°C
17.9°C
18.9°C

Mayo 19.7°C
Junio 18.3°C
Julio 16.9°C
Agosto 16.7°C

Septiembre
Octubre
Noviembre
Diciembre

16.6°C
16.6°C
15.8°C
15.0°C

O TEMPERATURA MEDIA MENSUAL °C
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VELOCIDAD Y DIRECCION DE LOS VIENTOS

Direccidon dominants de los vientos: noroaste
Velocidad promedic del viento: 6.06m/seg.
Velocidad maxima del viento: 28.19 m/seq.
Periodo con mayor viento: de marze a junio

VELOCIDAD MEDIA DE LOS VIENTOS

enero 4 7mys mayo 7.1m/s septiembre 5.9my/s

febrero 6 1m/s junio 5.7mys ociubre 5.8my/s

marzo 5.7m/s judio 5.7m/s noviembre 5.9my/s

abil 6.3m/s agosto 8.cm/s diciembre 5.9m/s
7

Q== k) (3 I
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ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC

OVELOCIDAD MEDIA DE LOS VIENTOS miseg




PRECIPITACION PLUVIAL

Mes de méaxima precipitacidn pluvial, agosto con 212 2 mm
El periodo anual de precipitacién pluvial de fa zona fluctla de 650 a 850 mm

Total de dias nublados al afio, en promedio 123
Total de dias despejados, en promedio 108 dias

PRECIPITACION PLUVIAL mm

energ 20.25 mayo

febrero 3.45 Junio

Mmarzo 8.5 jutio

abril 27.9 agosto
250y S T T

6.3
136.6
194.2

212.2

septiembre
octubre
noviembre
diciembre

116.6
60.3

33.06
23.04

200

150

100

50

CIPREIPITACION PLUVIAL mm
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HUMEDAD RELATIVA

Humedad refativa media en la zona es de 56.8%
Humedad retativa minima en la zona es de 16.54%
El mes con mayor humedad relativa es Agosto con 71.5%

HUMEDAD RELATIVA MEDIA (%)

Enero 50 mayo 50 septiembre
febrero 51 junio 61.5 octubre
marzo 44.5 julio 66 noviembre
abril 435 agosto 71 diciembre

67.5
61.5
58.2
53.5

H Sl ARy
£ o s

ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC

COHUMEDAD RELATIVA MEDIA MENUAL (%)

o
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ASOLEAMIENTO

El promedio anual de horas con sol s de 207 horas. Los meses con mayor insolacién son Jos meses de marzo, abril y mayo con un promedio
de 232.8 horas de insolacion, y los meses con menor insolacion son 1os meses de junio, julic y agosto con 180 horas al mes.

VEGETACION

La colonia Obrera presenta una severa problematica debido a una deficiente planeacién urbana gue se reffefa primordiatmente en su carencia
casi absoluta de éreas verdes {parques y jardines). Sdlo se detecto una cuchilta donde se improvisé una pequena 4rea de juegos infantiles.
La delegacion Cuauhiémoc es de las que presenta uno de los mds aitos indices reales de contaminacién ambiental principalmente en el
renglon de las particufas suspendidas debido sobre todo por la emisién de gases y poivo provenientes del gran nlmero de vehiculos que
circulan por ella dianamente, a la mencionada carencia de areas verdes que actden como pulmdn oxigenante y de recarga acuifera, al déficit
de recoleccion de basura y a la emision de ruide que afcanza niveles mayores a 100 decibeles (ia tolerancia méaxima para el oldo humano es
de 85 decibeles). También se observd que en el intenor de los terrenos no existe vegetacion alguna, tan solo algunos arboles en las aceras,
que dicho sea de paso, no alcanzan una altura mayor de 5 m y un digmetro de copa no mayor de 3m, por o que se recomienda tener en
cuenta este punto a la hora de realizar proyectos nuevos.
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DIRECCION ESTE -

OESTE
MICROBUS JOSE PEON CONTRERAS ( EJE 3 SUR ) 3
RUTA 1 METRO MIXIUCA, M. CHABACANOC-C. MEDICO TACUBAYA
CAMION LA VILLA, ISABEL LA CATOLICA 15
DIRECCION OESTE -
ESTE
MICROBUSES FRAY SERVANDQ TERESA DE MIER
RUTA 1 PANTITLAN, AV. 8 MERCADO DE SONORA M.PUEBLA, 3
ZARAGOZA

RUTA €0 M. SALTO DEL AGUA, M. BALDERAS, M. MERCED, VERTIZ 2

DIRECCION NORTE -

AV. SAN ANTONIO ABAD

SUR
RUTA 26 XOCHIMILCO-HUIPULCO, ESTADIO AZTECA 1
RUTA 1 TLALPAN-HUIPULCO-HOSPITALES-LA JOYA 1
CAMION
RUTA 31-B SAN PABLO CENTRO POR VILLA COAPA A XOCHIMILCO 15
METRO
LINEA 2 DIRECCIONES: TAXQUENA- CUATRO CAMINOS
LINEA 2 ESTACION SAN ANTONIO ABAD ESQ. MANUEL
GUTIERREZ NAJERA
LINEA 1,2 ESTACION PINO SUAREZ ESQ. CON JOSE MA. IZAZAGA
LINEA 2,38 ESTACION CHABACANO ESQ. JOSE PEON CONTRERAS
MICROBUSES BOLIVAR
RUTA 1 M. ZAPATA, MCU M. LOPEZ MATEQS 10
RUTA 1 M PORTALES, XOLA, EJE 5Y 6 C DE MALTRATA, 10
LAGUNILLA
CAMION
RUTA 29 P. DE CARRASCO- STA ISABEL TOLA 20




5. VIALIDAD

TRANSPORTES
TIEMPO
DIRECCION SUR EJE CENTRAL ESPERA
NORTE EN
MINUTOS
MICROBUSES
RUTA 1 COVADONGA, C. CAMIONERA, TENAYUCA, V.CEYLAN, K2 2
CAMION RECLUSORIO NORTE-CENTRAL CAMIONERA 10
METRO DIRECCIONES: CONSTITUCION DE 1917 GARIBALDI]
ESTACION OBRERA ESQ. CON FERNANDO RAMIREZ
LINEA 8 ESTACION DOCTORES ESQ. CON CHIMALPOPOCA
DIRECCIONES: OBSERVATORIO ~ PANTITLAN
ESTACION SALTO DEL AGUA ESQ. CON JOSE MA. IZAZAGA
LINEA 9
MICROBUSES AV ISABEL LA CATOLICA
RUTA 1 ISABEL LA CATOLICA-POLI-LA LAGUNILLA-TEPITO- M, 4
ALLENDE
CAMION RUTA 29-a | METRO PORTALES-STA ISABEL TOLA-LA VILLA-MISTERIOS 10
METRO
LINEA 2 ESTACION ISABEL LA CATOLICA ESQ. CON JOSE MA,
iZAZAGA
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La estacion del Metro Chabacane y al fondo la incorporacion det eje 3 Sur Av. Morelos el limite sur de la colonia
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LA CALLE

Las calles de la colonia la fraccionan en forma ortogonal, con excepcién de tas diagonates 20 de Noviembre y José T. Cuéilar, de ias cuales
la Ultima divide en dos zonas a la colonia en sentido norte—sur, definen un binomio pecullar de la colonia: la relacién calle-barrio que da

identidad tipica a su vida urbana-social.

Las principales actividades dentro de la Colonia Qbrera estén relacionadas con el psguefio comercio (alrededor de tiendas de abarrotes,
cantinas, peluguerias, talleres de oficios varios, etc.) al configurarse de esta manera genera las caracteristicas de barrio, no ofrecen espacios
planeados y organizados para desarrollar ampliamente actividades comercialas, culturales y sociales, genera en la calle una zona publica en
la que se desarrolia todo tipo de comercio, sobre todo el de abasto de primera y cotidiana necesidad.

TIPOS DE ESPACIOS Y SUS COMBINACIONES

La configuracion del espacio exterior que tiene la colonia es cuadrada o de "damera”, por el trazo ortogenal que la conforma, el cual ta divide
en manzanas rectangulares, lo que genera que esa misma forma se repita o se sume, v se vuelva mondtona y de poco interés.
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6. IMAGEN URBANA

PROBLEMAS :

LLa Colonia Obrera muestra un paisaje relalivamente homogéneo, debido a que tas construcciones existentes en gran parte son casas
habitacién construidas de la década de los 20's a la década de los 60's, las cuales se encuentran en su mayoria con un gran deterioro fisico,

principalmente por la falta de mantenimiento.

Este problema de paisaje urbano se incrementa al tener construcciones con carencias materiales y en muchos casos funcionales originadas
por la falta de recursos econdmicos, pues la mayoria de habitantes de esta colonia utilizan el sueldo principaimente para cubrir sus
necesidades primordiaies De esta manera La Cotonia Obrera como urbanizacién, revela escasamente las funciones basicas de una ciudad.
En cuanto a su historia podemos veria reflejada en los principios que generaron su disefo y 10s pocos edificios importantes con valor
histdnco, Con refacién a su cultura se ve manifestada con el esquema de barrio y las fachadas existentes. En lo gue se refiere al uso de
tecnolcgia actualizada se manifiesta en las construcciones refativamente nuevas y parte de su infraestructura,

DEFINICIONES BASICAS DEL ESPACIO URBANO

LA PLAZA

En la Colonia Obrera no existen plazas, o cual niega [a oportunidad de tener accesos directos al espacio exterior y de abrir perspectivas de
apreciacion de la arquitectura existente. lla ausencia de plazas provoca la inexistencia de una planeacion y organizacion de zonas
comerciales, culturaies y sociales, vertebrando agrupamientos de interés urbano. Por esto se observan dispersos en toda la colonia locales
comerciales ubicados en las plantas bajas de la mayoria de edificios.
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En plena Calle de Botlivar, ios habitantes de ia Colonia se salen de tas calles para ejercer el comercio ya que se carece de plazas o espacios
para tal fin

planeados
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CONCEPTOS BASICOS DE IMAGEN

CONFORT

Tomando en cuenta los factores criticos que afectan al confort como el ruido, la contaminacién ambiental, el clima, o las imagenses visuales,
consideradas aceptables, se observa que el nivet de ruido no es muy elevado en las calles con orientacion oriente-poniente debido en gran
parte a que son vialidades terciarias con escaso flujo vehicular. En cambio, en las calles que corren en direccion norte-sur, con tréfico
constante de transporte publico y autorndviles particutares, el grado de ruido es mayor, ya que dicho sea de paso, la colonia Obrera da
acceso, dada su colindancia, al Centro Histérico.

La contaminacion, al igual gue en toda la ciudad y méas aln tomando en cuenta que la colonia se encuentra cercana ai centro de la ciudad es
bastante elevada, su imagen visual no es muy agradable ya que muestra un alto grado de deterioro arquitectonico. Existen aigunas
edificaciones —muy pocos casos- donde se ha tenido ia intencidn de mejorar las fachadas exteriores, en todo caso para incrementar su
rentabilidad, no tanto como una propuesta de mejoramiento urbano de la colonia.

Los sismos de Septiembre de 1985 provocaron dearios considerables en la estructura de un alto nlimero de viviendas sobre todo del tipo
vecindades de los afios 30’s a 50's, la gravedad de los dafios fue tal, gue no fue posible reparar dichas viviendas, por tanto se democlieron,
los fotes se han ocupado para construir conjuntos habitacionales de interés social principalmente, los que ademés de satisfacer la demanda
de vivienda en la zona han ayudado a mejorar la imagen urbana en esas areas.

Solo en muy contados casos encontramos edificaciones nuevas en la colonia donde se pueden apreciar materiales contemporanecs como
prefabricados, aluminio, policarbonato y otros, como en el case del Hotel ubicado en la esquina de 1sabel [a Catdlica y Francisco Olaguibel.,

DIVERSIDAD

No existe diversidad de sensaciones o de medios ambientes en fa zana, debido a cierta monotonia monocromatica de imagenes y lugares, to
que impide a los usuarios ser mas selectivos por la falta de variedad, también se carece de otros valores dentro de la diversidad tales como la
sorpresa, el coniraste, los cambios de nivel, variacidn entre cubierto-descubierto, espacios saturados pero agradables con plazas o lugares
abiertos, efc.
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En algunos edificios de la Colonia se aprecia la intencidén de mejorar su apariencia sobre todo buscando una mejor rentabifidad
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Tipologia de ta vivienda construida con el Programa Renovacion Habitacional a raiz de los sismos de 1985, misma que se repite varias veces en la
Colonia
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IDENTIDAD

Entendida como “caracter propio y diferenciade de un individuo o conjunto de ellos”, se identificarfa come una colonia popular propiciado
sobre todo por fa existencia de pequenos comercios de todo género de giros lo que impulsa una alta actividad peatona!l adicionalmente se
tiene una poblacion flotante que visita sobre todo los bares. cantinas, restaurantes y hoteles. Se podrla decir que en algunas calles como el
Eje Central Lazaro Cardenas o Fernando Ramirez entre Bolivar y el mismo Eje Central se da el fendmeno de que las aceras se convierten en
las plazas que tanto escasean en la Colonia. Lo rescatable de esto es que ¢ mencionado fendmeno ayuda a darle parcialmente sentido de
dentidad a ciertas areas particulares debido a la dindmica peatonal que se presenta.

LEGIBILIDAD Y ORIENTACION

En cuanto a la legibllidad espacial y temporal resulta relativamente facil de definir por la ubicacion vy fraza de las avenidas mas importanies
que la rodean o la atraviesan lo que permite ubicar con sencillez cualquier sitio referido.  En cuanto a la orientacién se observa que
practicamente no existen mojones o hitos de referencia, tan s6lo se cuenta con estaciones det metro (San Antonio Abad y Chabacanc en su
limite orente y Lazaro Cardenas, Obrera y Doctores en su limite poniente, asi como la iglesia de San José Obrero. El Hospital "Conde de
Valenciana” es et mayor hito en el renglon salud en la colonia ya que mantiene un gran prestigio ganado con equipo y personal altamente
cabficados Como contraparte tenemos ef caso de los cabarets como el "Molino Rojo” de los primeros que se establecieron en la colonia
Obrera, este tipo de establecimientos han proliferado sobre todo por su funcion liberadora de tensiones sociales y personales y por tanto se

convterten en caracteristicos puntos de reunién

CARACTERISTICAS DEL AMBIENTE URBANO

Como ya se mencions se advierten las caracteristicas del barrio popular reflejadas en la forma de vida de sus habitantes, su estructura social,
patrones econdmicos y politicos, valores humanos, aspiraciones y carcter individual, que generan un nivel de aceptacién social bajo.

La colomia carece de elementos de diseno inferesantes que impacten a los usuarios. La estructura visual de la coionia Obrera presenta un
orden de repeticion y simplicidad en formas cuadradas arritmicas, los pocos espacios abiertos y los voliimenes no estan dispuestos con

valores de minterés



iglesia de San José Obrero en la calle de
Fernando Ramirez entre Isabel la Catdlica v
Bolivar de poco valor arquitectanico



La gimca area con juegos para ninos en toda la colonia ubicada en una cuchilla y que no ofrece ni grandes espacios ni verdaderas 4reas verdes que
ofrezcan esparcirmiento
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Por regla general los edificios carecen de identidad, los materiates colores y formas son tan similares que no consiguen diferenciar o destacar
una edificacion de otra por lo gue la caracteristica contraste es practicamente inexistente.
La coforia carece da un espacic central gue ayude a establecer jerarquias en su entomo. Para esto se cuenta dnicamente con las avenidas

principales que servirlan como referencia para localizar un sitio,
Al hacer un recorrido se advierte que la secuencia visual no revela nada nuevo, los movimientos resultan demasiado rigidos, la disposicion de

los editicios provacan que el recorrido visual sea mondtono y tedioso.

PROPORCION Y ESCALA

La proporcion observada entre ias edificaciones y el equipamiento es semejante entre si y la escala entre la masa vy et observador se
considera humana. Los terrenos tienen la caracteristica invariable de ser totalmente planos.

£n lz colonia se advierte el movimiento de la cotidianeidad, plagado de actividades simples como el ir a la tienda més cercana, lievar a 10s
ninos a la escuela, dirigirse al trabajo e incluso el caminar de los vagabundos sin oficio que merodean por las calles amen de la poblacién
flotante que le dan un aire de vida peatonal fuertemente mezclada con todo tipo de vehiculos que ya forman parte de fas calles de toda la

ciudad
FORMAY ESPACIO

Existe una relacion entre las formas arquitecionicas, los materiales, las texturas, el color y el efecto de la luz carente de interés y de valores
siquiera notables, por lo que no existen estimulos gue logren capturar fa atencidn del usuario.

La definicion del espacio se limita al edificio y a la calle sin contar con dreas de esparcimiento, por 1o que el principio espacial se denota
practicamente inexistente o en el mejor de los casos accidental. Por Ultimo sefialamos que los remates superiores de la gran mayoria de las
construcciones generan una silueta de trazas rectas o semirectas sin movimiento Que dejan a la vista antenas de television, tinacos,
tendederos, zonas de lavado de ropa y hasta cuartos de azotea que denuncian el nivel socioecondmico y culturai de los usuarios y que
provocan que el perfil urbane sea sucio y desorganizado debido fambién a la falta de mantenimiento de fachadas carentes en el mejor de los
casos de pintura cuando no de aplanados. En defensa de la colonia cabe mencionar que en ia zona norte donde existe una mayor cantidad
de edificios de oficinas de construccién o modificacion relativamente reciente la imagen urbana es mds hmpia aungue no exenta de que a la
vueita de la esquina se tope uno cen alguna construccién deteriorada que elimine el encante y genere desilusion.
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1. ANTECEDENTES DEL RCDF

Ef 23 de ulio de 1942 siendo presidente de México, Manuel Avila Camacho, se publica en el Diario Oficiat de la federacién el primer
reglamento de construcciones para el Distrito Federal de ia era moderna, ia siguiente modificacion se publica 24 afios después, el 9 de
felrrerc de 1966 en el periodo de Gustavo Diaz Ordéz, diez afios mas tarde apenas iniciado el periodo de José Lopez Portilio se publica una
nusva modificacién y ampliacion del RCDF el 14 de diciembre de 1976; hasta aqui las modificaciones tuvieron diversas justificaciones tales
come el expansionismo urbano de la ciudad y el intento de su regulacién. Pero desgraciadamente hubo de suceder un acontecimiento
catastréfico, los sismos del 19 de septiembre de 1985, que marcaria por siempre la vida de ios habitartes de la ciudad y que obligaria a
replantear sustancialmente el RCDF, mismo que se publicaria 22 meses después de los sismos, el 3 de julio de 1987. En ese entonces el
presidente Constitucional Miguel de la Madrid Hurtado consideré:

"Que la creciente complejidad de la vida social genera la necesidad de renovar constantemente el marco juridico que la rige a efecto de

provecar un desarrollo paralelo en gue no se vean rebasados ambos procesos;
Que en el proceso de actualizacion de los ordenamientos jurldicos vigentes, es necesaria la ejecucion de acciones tendientes a la
reordenacion de ias disposiciones reglamentarias para otorgar mayor agilidad y transparencia a 10s procedimientos y tramites previstos en

ellos,

Que en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal de fecha 19 de noviembre de 1976, publicade en el Diario Oficial de la
Federacion el 14 de diciembre del mismo afio, demostrd en su aplicacion practica ser un instrumento eficaz para los fines conducentes, pero
que por las experencias adquiridas en razon de los sismos ocurrides el 19 y 20 de septiembre de 1985, es conveniente reducir &l nivel de
rnesgos para los habitantes det Distrito Federal, introduciendo elementos que refuercen la estabilidad de las edificaciones e instalaciones para
garantizar un grado optimo de seguridad en su utilizacién

Que a raiz de los sismos ocurridos en septiembre de 1985, se ha determinado la necesidad de revisar y actualizar las normas vigentes en
materia de disenc estructural, controlando asimismo los usos originales de las obras autorizadas, con el fin de proteger a sus habitantes
contra los riesgos originados por casos de desastres, expidiendo normas especificas para hacer frente a situaciones de emergencia en

general,

Que la correcta ejecucion material de las edificaciones e instalaciones es una obligacion social por lo que se requiere una aplicacion técnica
altamente calificada, en cuya eleccion se estima necesaria la intervencion de los Colegios de Profesionales y Camaras relacionadoes con la

construccion

Que para propiciar la debida integracion social se hace necesario ef control de las obras que se realicen a fin de que su magnitud y ubicacion
no resulten desproporcionados, provocande con esto un deterioro social y humano, por lo que es necesario sentar las bases para propiciar
una mejoria en la reordenacion urbana
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Que el establecimiento y crecimiento de los centros urbanos, debe fundarse en la aplicacion de criterios que permitan reducir los riesgos, por
lo gque se hace necesario el control del uso del suelo para proteger a la poblacidn de una catastrofe potenciat.

Que el mejoramiento de la imagen del Distrito Federal requiere uniformidad en las obras que se realicen de su territorio, evitando los efectos
negativos que la mala insercidn de tas mismas causen en el contexto urbano de nuestra Ciudad.

Que es nacesara la integracion de parapiéjicos a la vida normal, haciendo habitable la ciudad para ellos, posibilitando materialmente su
acceso a lugares en que éste se torna dificil por su situacion fisica, requiriéndose la instalacion de dispositivos que 1o permitan.

Que la explosion demografica, la concentracion de la poblacidn y el desarrollo industrial creciente del Distrito Federal han incrementado la
posibilidad de que se verifiquen fendmenos destructivos en edificaciones y espacios que conforman la ciudad, haciéndose necesaria la
expedicidn de normas que permitan reducir l0s niveles de riesgo en uso continuo y permanente de tos mismos

Que en razén del avance tecnologico registrado en ias ditimas décadas se hace necesaria la actualizacién de las normas referidas a todas las
tases del proceso constructivo, con el fin de que las que se efectien al amparo de ellas, sean susceptibles de prestar un servicio
suficientemente eficaz en cuanto al aprovechamiento de las instalaciones sanitarias y de iluminacion, asf como de los espacios minimos

necesarios que aseguren su funcionalidad.

Que para el uso adecuado de las edificaciones e instalaciones se requiere el debido mantenimiento de las mismas, por lo gue se hace
necesano el establecimiento de normas que lo hagan abligatario, con el fin de reducir los niveles de riesgo en 10s casos de desastres, a
efecto de evitar en lo posible pérdidas humanas y dafios materiales.

Que es necesano fomentar el desarrollo de tecnologias constructivas vy sistemas complementarios de instalaciones, que teniendo an cuenta la
necesidad del maxmo aprovechamiento de 10s servicios publicos de dotacion de agua y energia eléctrica, hagan posible su ahorro asi como

su reutilizacion ”
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2. EL RCDF EN LA ACTUALIDAD

El 2 de Agosto de 1993 la entonces 1| ASAMBLEA DE REPRESENTANTES DEL DISTRITO FEDERAL con base en el articuio 73, fraccién VI,
Base Tercera, inciso A), de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, expide el Reglamento de Construccionss para el Distrito
Federal con el que actualmente nos regimos. De entonces a la fecha, s6lo ha sufrido dos modificaciones; la primera el 15 de Jufio de 1594,
donde se reformd el at. 105 v la segunda de fecha 4 de junio de 1897 en la Que encontramos reformas en dos denominaciones de Capltulos,
ocho Articulos, cinco Parrafos, cinco Fraccionas y seis Incisos, se adicionaron un Articulo, cuatro Fracciones y dos Incisos v se derogaron

nueve Articulos, tres Parrafos, una fraccion y dos incisos.

De las Instalaciones subterraneas {uera de las aceras o cameliones
De la constancia de alineamienio

De las obligaciones del Directer Responsable de Qbra (DRQ)

Del Visto Bueno de Seguridad y Operacion

De Ia terminacién de las funciones del DRO o Corresponsables

De los casos en que se necesita la Licencia de Uso del Suelo

De los reguisitos para la obtencion de ta Licencia de Construccién
De la solicitud de prorroga de la Licencia de Construccion

De la Ocupacidn y del Visto Bueno de Segundad y Operacion de fas construcciones
De la autorizacion de Ocupacion

Del cambio de uso en las edificaciones

De la clausura de una Ohra Terminada

> & & T ey

Una vez puntualizadas las mas recientes modificaciones se puede advertir que el actual RCDF es un drgano en constante transformacion
buscando siempre lievar las cosas a su estade mas justo, labor nada facil ya que elaborar un reglamento de construcciones para una de las
crudades mas grandes del mundo que pretenda regular tos aspectos retativos a la construccion e instalaciones en predios y en vias pablicas,
a fin de que satisfagan las condiciones de habitabilidad, seguridad, higiene, comodidad vy buen aspecto, reguiere de la intervencién de
organos competentes con autoridad politica asi como la incorporacion de cotegios de profesionales v hasta la participacion de los sectores
de la scciedad que asi lo deseen o sus representantes vecinales mediante propuestas que seran analizadas por las autoridades, es en fin un
regiamentc donde se aprecia la complejidad gue se presenta en nuestros dias para flevar a cabo el proceso de disedar, gestionar y construir

una obra
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3. ESTRUCTURA DEL ACTUAL RCDF

Se compone de 13 Tiwlos, 47 Capitulos vy 353 Articulos, ast como 14 Articutos Transitorios que entraron en vigor en diferentes fechas y que en
su momento se convertirdn en Normas Técnicas Complementarias, Adicicnalmente et RCOF se complementa con la Ley de Desarrollo Urbano
de! Distnto Federal asi como con el Reglamento de la Ley de Desarrallo Urbano del Distrito Federal, documentos due dados los alcances de

este trabajo dnicamente se mencionan ¢ citan en su oportunidad.,
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4. TITULO PRIMERO  DISPOSICIONES GENERALES

CAP{TULO UNICO DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 5. Para efectos de este Reglamento, las edificaciones en el Distrito Federal se clasificarén en los siguientes género y rangos de
magnitud:

Género Magnitud e intensidad de ocupacicn
il SERVICIOS
1.5 Recreacion hasta 120 m?
I1.5.1  Alimentos y bebidas (por gj.: mas de 120 m?
Cafes, fondas, restaurantes, hasta 250 concurrentes
Cantinas, bares, cervecerias, mas de 250 concurrentes

Pulquerias, centros nocturnos)

La tipologia establecida en el presente articulo, serd aplicada a todas las tablas contenidas en este Reglamento.

Aunque para nuestro caso la clasiicacidn es muy clara; Servicios- Recreacion-Alimentos y Bebidas; pienso que la lista de Géneros deberia
ser exhaustiva ya que s1 por caso tuviéramos que reahzar el proyecto de un observatono astronomico, no sabriamos a ciencia cierta bajo
que Género clasihcarlo; sabemos que es en Servicios, pero después podria clasificarse como Oficinas; o tal vez en Educacion y Cultura
dentro de Institutos Cientificos o en Centros de Informacion, desgraciadamente en este caso tendriamos que consultar al Departamento
del Distnto Federal, para que la avtondad competente determine el Género preciso y por tanto la magnitud e intensidad de ocupacion y
eso demoraria tiempo, por lo que sugiero se haga la clasificacion exhaustiva.
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El vitimo pdrrafo dice a lz letra " la tipologia establecida en et presente articuleo, serd aphcada a todas las tablas conteridas en este
Reglamento. * Supongamos una vez mds que ia avtoridad determina después de un andlisis concienzudo del programa que el Género en e
que se mscribe mi edificio es el de un Centro de Informacidn; a su vez dentro de Educacion y Cultura, =i liegado el momento de proyectar
tas wstalaciones hdrdulicas quisiéramos consultar las tablas a las que alude el Gltimo pérrafo de este articulo nos trasladarfamos a los

articulos transtorios, donde en et articulo 92 apartado * C *: " Requenmientos minmos de Servicio de agua potable ™, en el renglén de
Educacidn y Cultura no encontraremos * Centro de Informacidn *, pero no solo eso sino que ademis en lugar de tomar como indice ©
coneurrentes ", ahora la clasificacidn se himita al indice * alumnosfturno ©, cuando en el observatoro de nuestro gempto no asisten

alumnos ni hay turnos. Sin embargo en los demds apartados a1 se especifica los requermientos para “ Centro de Informacion “; lo que nos
hace prequrtarncs cual fue |a razon de no mclurr la wlormacién completa en el apartado * C " descude, negligencia © la creencia de estar

en to correcto, no lo puedo explicar.
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5.TITULO SEGUNDQO VIAS PUBLICAS Y OTROS BIENES DE USO COMUN

CAPITULO i GENERALIDADES

ARTICULO.11 se requiere de autorizacion del Departamento para:

| Realizar obras, modificaciones o reparaciones en la via pdblica.

Il Ocupar la via pablica con instalaciones de servicio plblico, comercios semifijos, construcciones provisionales o mobiliario urbano.
il Romper el pavimento o hacer cortes en las banqguetas y guarniciones de la via plblica para la ejecucion de obras publicas o privadas y

IV Construir instalaciones subterraneas o aéreas en la via plibiica

£l Departamento, en comrespondencia con fos programas de Desarrollo Urbano y Sectoriales de Vialidad, podré otorgar autorizacion para las
obras anteriores, sefalando en cada caso las condiciones bajo las cuales s¢ conceda, 10s medios de proteccidn que deberan tomarse, las
acciones de restitucion y mejoramiento de las areas verdes y zonas arboladas afectadas y los horarios en que deban efectuarse.

Los solicitantes estarén obligados a efectuar las reparaciones correspeondientes para restaurar 0 mejorar el estado original de la via pdblica, o
a pagar suimporte cuando el Departamento las realice

Fate articulo es el inico que menciona los trabajos que se reabzan ivadiendo la via piblica, pongamos por gjemplo que ya realizamos las
cepas para la amentacion al 100% y no queda drea libre en el predio para recibir camiones de arena 0 grava; forzosamente los
descargaremos en la via piblica y esa mamobra requiere permiso del DDF, en la prictica no se solicitan esos permisos por lo que se genera
corrupcion, la maniobra es detectada por la autondad vial que se presenta con la intencidn de llegar a un " arreglo ™ lo mismo se aplica a
05 colados de concreto premezclado.

Sugiero que el permiso para invadir la via pibiica a los casos requendos por falta de espacio en el predho, se incluyan en el formato de
Licencia de Construccidn lo que ahorraria tiempo vy eliminaria focos de corrupaidn
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CAPITULO Vv ALINEAMIENTO

ARTICULO 29. &t alineamiento oficial es la traza sobre el terreno, que limita el predio respectivo con la via piblica en uso © con la futura
via publica, determinada en {os planos y proyectes debidamente aprobados. El afineamiento contendra las afectaciones y restricciones de
caracter urbano, que senale ei Reglamento de Zonificacion para el Distrito Federal.

Cuando se solcita la constarcia de  Alineamiento y Nimere Ofcial, el DDF e basa en las medidas consignadas en las escrituras del predic,
pero sabemos due en la prictica dichas medidas pueden presentar discrepancias con las medidas de campo por lo que pueden ser
diferentes a las de proyecto y por lo tanto reflgjar vanaciones en las restricciones o afectaciones. Sugero que en lo posible se realice
una verficacion por parte de la avtondad ¢ del propietario.

ARTICULO 31. Las Delegaciones expedirén a sohcitud del propietario o del poseedor constancias de afineamiente y nimero oficial, que
tendran una vigencia de un afo contado a partir def dia siguiente de expedicion.

Si enire la expedicidn de la constancia a que se refiere este articulo v la presentacion de la solicitud de licencia de construccidn, se hubiese
modificado el alineamiento en los té&rminos del articulo 29 de este Titulo, el proyecto de construccion debera ajustarse a los nuevos

requenmientos.

Si las modificaciones ocurrieran después de concedida la licencia de construccion, se ordenard la suspension de los trabajos para gue se
revise el proyecto de construccion y se ajuste a fas modalidades y limitaciones del alineamiento gue se sefialen en la nueva constancia de
alinearniento. En caso de ser necesario, se procedera de acuerdo con la Ley,

Me parece un tanto drastica la mechda de proceder de acverdo con la Ley cuando el DDF modifique los aineamientos v la obra ya esté en
vroceso, debido sobre todo al costo que le representa al propictanio una modificacion de esta naturaleza, propongo gue se elmne ese
gltimo pérrafo.  En cuanto al sequndo parrato me parece razonable ave s se modifica el alineamiento antes de solictar la Licencia de
Construccidon esta se adecue a os nuevos requenmientos no cbstante lo deseable s¢ria que la avtoridad notificard por correo a los
propietanos de los predios afectados en forma inmediata, para que de esta forma el proyectista lleve a cabo las modificaciones necesarias
antes de presentar su solicitud de Licencia en la Delegacion,

CAPITULO VI RESTRICCIONES A LAS CONSTRUCCIONES

ARTICULO 33. El Departamento tendrd la facultad de fijar Jas distintas zonas en las que, por razones de planificacién urbana, se divida el
Distnto Federal y determinara ef uso al que podran destinarse los predios, asi como el fipo, clase, altwra e intensidad de las construcciones o
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de las instalaciones que puedan levantarse en elios, sin perjuicio de que se apliquen tas demas restricciones establecidas en la Ley y sus
Reglamentos.

ARTICULQO 34. £l Departamento establecera en los Programas Parciales, las restricciones que juzgue necesarias para la construccion o
para uso de los bienes inmuebles, ya sea en forma general, en fraccionamientos, en lugares o en predios especificos, y las hard constar en
los permisos, licencias o constancias de alineamiento o zonificacién que expida, guedando obligados a respetarlas los propietarios o
poseedores de los inmuebles, tanto peblicos como privados.

Estara prohibido el derribo de &rboles, salvo casos expresamente autorizados por el departamento, independientemente de cumplir, en su
caso, con lo establecido, por ta Ley Forestal y su Reglamento, ast come con las demas disposicicnes legales aplicables en la materia.El
propio departamento hard gue se cumplan las restricciones impuestas a los predios con fundamento en la Ley y sus fundamentos.

Agqui se expresa la facultad del DDF de establecer las restricciones en los programas parciales, caso concreto, ef Programa FParcial
199G, establece la restricaion del 30% de drea libre en los predios sehalados, misma que aparece en la constancia de zombicacidn y que en
nuestro caso daria onigen al proyecto alternativo ecoldgico
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6. TITULO TERCERO DIRECTORES RESPONSABLES DE OBRA Y CORRESPONSABLES

CAPITULO 1 DIRECTORES RESPONSABLES DE OBRA

ARTICULO 40. Para los efectos de este Reglamento, se entiende que un Director Responsable de Obra, otorga su responsiva cuando, con
ese caracter:

I Suscriba una solicitud de Licencia de Construccién y el proyecto de una obra  de las que se refieren en este Reglamento, cuya gjecucion
vaya a realizarse directamente por él 0 por persona fisica, siempre que supervise la misma, en este Uimo caso.

ARTICULO 43 Son obligaciones del Director Responsable de Obra:

I Dingir y wigilar la cbra asegurandose de que tanto el proyecto, como la gjecucién de la misma, cumplan con lo establecido en los
ordenamientos y disposiciones a que se refiere la fraccidn il del asticulo anterior, la Ley de Salud para el Distrito Federal, asi como el
programa parcial correspondiente.

fi Responder de cualquier violacidn a las disposiciones de este Reglamento En casc de no ser atendidas por el interesado, las
instrucciones del Director Responsable de Obra, con relacion al cumplimiento del Reglamento, deberd notificarlo de inmediato al
Departamento por conducto de la Delegacion correspondiente, para que este proceda a la suspension de ‘os trabajos;

il Planear y supervisar las medidas de segundad del personal y terceras personas en la obra, sus colindancias y en la via plblica, durante
su ejecucion,

Iv Lievar en las obras un hbro de bitacora foliado y encuadernado en el cual se anotaran los siguientes datos:

a) Nombre, atribuciones y firmas del Director Responsable de Obra y los Corresponsables, si ios hubiere, y del residente;
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k) Fecha de las visitas del Director Responsable de Obra y de los Corresponsables;

c) Materiales empleados para fines estructurales o de seguridad;

d) Procedimientos generales de construccion y de control de calidad,

e} Descripcidn de los detalles definidos durante Iz ejecucion de 1a obra;

f) Nombre o razdn social de ta persona fisica 0 moral que sjecute ia obra;

) Fecha de iniciacién de cada etapa de la obra;

h) Incidentes y accidentes, e

i) Observaciones e instrucciones especiales del Director Responsable de Obra, de los Corresponsables v de ios Inspectores del
Departamento;

vV Colocar en lugar visible de la obra, un letrero con su nombre y en su caso de los Corresponsables y sus niimeros de registre, numero de
hcencia de la obra y ubicacion de la misma.

VI Entregar al propietario una vez concluida la obra, l0s planos registrados actualizados del proyecto compieto, en original el libro de
bitacora, memorias de célculo y conservar un juego de copias de estos documentos;

Vil Resellar anualmente el carnet v refrendar su registro de Director Responsable de Obra cada tres afos... ..

Vil Elaborar y entregar al propretanc o poseedor de la obra, al termino de esta, tos manuales de operacidn y mantenimiento a que se refiere el
articulo 284,en los casos de las obras que requieran de licencia de uso del suelo, v

X Observar en la elaboracién del Visto Bueno de Seguridad y Operacion, las previsiones contra incendios contenidas en ef presente
Reglamento y en lag Normas Técnicas Complementarias.
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De los tres articulos antenores: 40, 42 y 43, conclumos que para ser un DRG eliciente es menester conocer en profundidad el RCDF v
sus leyes hermanas ( las Normas Técnicas Complementanas, la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal asi como su Reglamento, etc.)
desgracadamente las funciones del DRC son excluidas de obras aparentemente wnsignificantes ( lo aue fomenta la avtoconstruccién ), pero
pienso que st e implementan programas donde el DRO tenga una participacion social supervisando dichos proyectos, podriz elevarse la
caiidad de vida de los usuanios de €sas construcciones, asi como tener una implementacién mas vigorosa de los programas parciales.
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7. TITULO CUARTO  LICENCIAS Y AUTORIZACIONES

ARTICULQO 54 .La licencia de construccién es el documente que expide la Delegacion por medio del cual se autoriza, segun el caso, a
construw, ampliar, modificar, reparar ¢ demoler una edificacion o instalacién ¢ a revisar obras de construccion, reparacién ¢ mantenimiento de

las instalaciones subterranegas a que se refiere el articulo 19.

Para la obtencion de la kcencia de construccidn se debera presentar solicitud ante la Delegacién en donde se localice la obra, en el formato
que establezca el Departamento del Distrito Federal, acompafiada de los documentos a que se refiere el articulo 56 y previo pago de ios
derechos correspondientes en los términos del Codigo Financiero del Distrito Federal. La Delegacion tendra por recibida la solicitud de
licencia de construccion, sin revisar el contemdo del proyacto, siempre que se cumpla con estos requisitos.

La licencia de construccidn deberd expedirse al dia habil siguiente de la presentacion de la solicitud, con excepcion de las gue se refieran a la
construccidn, reparacidn 0 mantenimiento de instalaciones subterraneas; a tas construccionss gue se pretendan ejecutar en suelo de
conservacion o a aquéllas que de acuerdo con las Normas Técnicas Complementarias requieran de la opinién de una o varias
dependencias,organos o entidades de la administracion piblica federal o local. En estos cases, el plazo sera de 30 dias habiles contados a

partir de ta fecha de recepcion de la soficitud.

Transcurndos los plazos sefalados en el parrafo antenor, sin haber resolucion de la autoridad, se entenderd otorgada |z licencia con una
vigencia de 12 meses, debiendo tramitarse la certificacion de resolucion ficta conforme a Ie previsto en fa Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, salve que se trate de construcciones que se pretendan ejecutar en suelo de conservacion o aquéllas relativas a
nstalacicnes subterrdaneas. en cuyo caso se entendera negada la licencia.

£t proyecto de la obra que se presente junto con la solicitud de licencia de construccion debera tener fa responsiva de un Director
Responsable de Cbra, salvo en los casos a que se refiere el articulo 41, asf como la de los Corresponsables en los supuestos sefialados por
el articulo 44

La licencia de construcaién inciuira el permiso sanitano de conformidad con la Ley de Salud para el Distrito Federal.

Se hace la descripadn de la beencia de Construccion y menciona los casos vy los tiempos mis frecuentes

ARTICULO 56. La solicitud de licencia de construccién se debera presentar suscrita por ef propietario o poseedor, en la que se deberd
sefalar el nombre, denominacion o razon social del o de los interesados, y en su caso, del representante legal, domicilio para oir y recibir
notificaciones, ubicacion y superficie del predio de gue se trate; nombre, nimero de registro y domicilio del Director Responsable de Obra y
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en su caso, del o de los Corresponsales  De igual forma deberd acompaiarse, en caso de que se requiera conforme a la normatividad de la
materia, copia de la autonzacidn de impacto ambiental y los documentos siguientes:

I Cuando se trate de obra nueva.

a) Constancia de alingamiento y ndmero oficial vigente en cualquiera de fos documentos siguientes: certificacion de zonificacion para uso
especifico, cerificacién de zonificacidon de usos del suelo permitidos, certificacidn de acreditacidn de uso del suelo por derechos
adquindos, o en su caso, licencia de uso del suelo,

b} Cuatro tantos del proyecto arguitectdnico de la obra en planos a escala, debidamente acotados y con las especificaciones de
materiales, acabados y equipos a utlizar, en los que se deberd incluir, como minimo: levantamiento del estado actual del predio,
indicando las construcciones y arboles existentes; planta del cenjunto, mostrando los iimites del predio vy la localizacion y uso de las
diferentes partes edificadas v reas exteriores; plantas arquitectonicas, indicando el uso de fos distintos locales y 1as circulaciones, con
el mobiliario fijo que se requiera; cortes y fachadas. Cortes por fachada y detalles arquitectdnicos interiores y de obra exterior; plantas y
cortes de las instalaciones hidrosanitarias, eléctricas y otras, mostrando las trayectorias de tuberias y alimentaciones.

Estos planos deberan acompanarse de la memorna descriptiva la cual contendra como minimo: €l listado de locales construidos vy areas
bres de que consta la obra, con la superficie y el nimero de ocupantes o usuarios de cada uno, la intensidad del use del suelo vy de la
densidad de poblacidn, de acuerdo a los Programas Parciales; y ta descripcidn de los dispositivos que provean el cumplimiento de tos
requerimientos establecidos por este Regltamento en cuanto a salidas y muebles hidrosanitarios, niveles de iluminacion y superficies de
ventilacion de cada local, visibilidad en safas de espectaculos, resistencia de los matenales al fuego, circulacionss y salidas de emergencia,
equipos de extincidn de fuego y cdlculo y diseno de las instalaciones hidrosanitarias, eléctricas y otras que se requieran.

Estos documentos deberan estar firmados por el propietario o poseedor, @l Director Responsable de QObra vy los Corresponsables en Disedo
Urbano y Arquitecténico y en Instalaciones, en su caso.

c) Dos tantos del proyecto estructural de la obra en planos debidamente acotados v especificados que contengan una descripcion
completa y detallada de las caracteristicas de la estructura incluyendo su cimentacion. Deberan especificarse en ellos los datos esenciales
del diseno como las cargas wvivas vy los coeficientes sismicos considerados y ias calidades de materiales. Dsberan indicarse los
procedimientos de construccion recomendados, cuando estos difieran de los tradicionales. Deberan mostrarse en planos los detafies de
conexiones, cambios de nivel y aberturas para ductos. En particular, para estructuras de concreto se indicaran mediante dibujos acotados
los detalfes de colocacion y traslapes de refuerzo de las conexiones entre miembros estructuraies,

En tos plancs de estructuras de acero se mostrardn todas las conexiones entre miembros, asi como la manera en que deben unirse entre sf

los diversos elementos que integran un miembro estructural,  Cuando se utilicen remaches o tornilles, se indicara su didmeatro, namero,
colocacion y calidad, y, cuando Jas conexiones sean solo soldadas se mostraran las caracteristicas, completas de la soldadura; éstas se
indicaran utilizando una simbologia apropiada y, cuando sea necesario, se complementara la descripcion con dibujos acotados y a escala.
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En el caso de que la estructura esté formada por elementos prefabricados o de patente, los planos estructurales deberdn indicar las
condiciones gue éstos deben cumplir en cuanto a su resistencia y otros requisitos de comportamiento. Deberan especificarse os herrajes y
dispositivos de anclaje, las tolerancias dimensionales y procedimientos de montaje.

Deberan indicarse, asimismo, los procedimientos de apuntalamiento, ereccion de elementos prefabricados, conexiones de una estructura
nueva con otra existente, en su caso

En los planos de fabricacién v en los de montaje de estructura de acero 0 de concreto prefabricado, se proporcionard la informacion
necesaria para que la estructura se fabngue y monte de manera que se cumplan los requisitos indicados en 10s planos estructurales.

Estos pltanos seran acompanados de la memoria de calculo en 1z cual se describiran, con el nivel de detalle suficiente para que puedan ser
evaluados por un especialista externo al proyecto, los criterios de diserio estructural adoptados vy los principales resultados del andlisis y el
dimansicnamienta. Se incluirdn los valores de las acciones de disefio vy los modelos y procedimientos empleados para el anaiisis estructurai,
Se incluird una justificacion del disefio de la cimentacion y de los demas documentos especificados en el Titulo Sexto de este Reglamento

Los antenores planos deberan incluir el proyecto de proteccidn a colindancias y estudio de mecénica de suslos, cuando proceda de acuerdo
con lo establecido en este Regltamento. Estes documentos deberan estar firmados por el Director Responsable de Obray el Corresponsabile

de Segundad Estructural, en su caso

En gste caso como se trata de obra nueva nos austamos a los requermientos del péarrafo uno, en el inciso * A" de dicho parrafo se
mencionan la constancia de Alineamiento y Nimero Gficial Vigente, asi como algin documento de zonficacion de Uso del Suelo o de
acreditacidn de Uso del Suelo  Hay que tomar en cuanta los tiempos reales que réquiere cada tramite, aunque esto también puede varar
de una Delegacidn a otra  Para la constancia de Alingamiento y Nimero Oficial, se requiere de una a dos semanas y para la Certificacion de
Zonifcacién para uso especiico de dos a tres semanas  Seriz deseable reqular los tiempos maxamos que tieng la avtondad para la

expedicion de 1os documentos anterores

L0% cvatres tantos det proyecto arquitectdmeo y los dos tantos del proyecto estructural asi como las respectivas memonas deberan estar
frmadas por el DRO con esto la Detegacion se asegura que el proyecto cumpla con lo estableaido en el RCDF, por lo que puede ofrecer
aue ta expedicion se haga al dia siguente de la sohcitud, alge que en la realidad no siempre sucede aduciendo rezago en otras solicitudes

gor parte de la ventamila Gmca

ARTICULO 60. £ tempo de vigencia de las licencias de construccién que expida el Departamento, estara en relacién con la naturaleza y
magnitud de 1a obra por ejecutar,

El propio Departamento tendré facultad para fijar el plazc de vigencia de cada licencia de construccién de acuerdo con las siguientes bases:

I Para la edificacidn de obras con superficie hasta de trescientos metros cuadrados la vigencia méxima serd de doce meses;
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Il Para Ia edificacion de obras con superficies hasta de mil metros cuadrades de veinticuatro meses;
Hl Para la edificacion de obras con superficies de méas de mil metros cuadrados de treinta y sais meses;

v En tas cobras e instalaciones a que se refieren las fracciones t a IV del articulo anterior se fijara el plazo de la licencia respectiva, segun la
magnitud y caracteristicas particulares de cada caso,

S tan sdio tomamos en cuenta el bempo real v el programado para una construccidn, 1cs lapsos de tiempo que otorga el DDF para las
Licencias de Constryccidn parecerian razonables; pero 51 tomamos en cuenta que los constructores dependen en gran medida del flyo
fnanciero ademds de considerar otros factores econémicos que afectan la construcaidn en México, entonces dichos tiempos puaden

resuvitar cortos

ARTICULO 61. Toda ficencia causaré los derechos que fijen las tarifas vigentes.

La licencia de construccién y una copia de los planos registrados se entregarén al propietario o poseedor cuando éste hubiere cubierto el
monto de todos los derechos que haya generado su autorizacion, incluyendo las cuotas de reposicién por las zonas arboladas que ta obra
pudiere afectar en los términos de este Reglamento. Cuando se trate de licencia que reguiera de responsiva, ésta y la copia de los planos
registrados, seran entregados al propietano o poseedor y al Director Responsable de Obra, previa anotacion de los datos correspondientes

en el registro vigente de éste

Si en un plazo de treinta dias naturales contados a partir de aquél en que debié haberse expedido Ia licencia, no se presenta el recibo de
pago de derechos respectivos, expedido por fa Tesoreria del Departamento del Distrito Federal dicha solicitud podra ser cancelada.

En todas las Delegaciones existe una tabla donde se sefalan las tarfas vigentes para el cobro de los derechos de la Licenca de
Construccion; normalmente la tarfa se aphca a cada 50m® de construccién o fracaién; por otro lado aunque el articulo 34 establece la
prombicion de dermibar drboles. tambidn menciona que “salvo casos expresamente auvtonzados por el Departamerto”; entonces
cuestionamos con que criterio la avtondad determina lo antenor, exsten numerosos eiemplos de como integrar un drbol s importar su
tamafio 0 su edad a un proyecto y asi proteaer la naturaleza.

ARTICULO 63. Los propietanios o poseedores estan obligados a manifestar por escrito al Departamento la terminacién de las obras
ejecutadas en sus predios, en un plazo no mayor a quince dias habiles, contados a partir de la conclusidn de fas mismas, cubriendo los
derechos que correspondan de corformidad con las disposiciones legales aplicables, utilizando las formas de "Manifestacion de Terminacion
de Obra " y anotando en su ¢aso el nlmero y la fecha de la licencia respectiva,
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Hacemos hincapié en que el DRO es quien realmente tiene que estar al tanto de todos los trémites que se involucran en una obra o
proyecto ya que avndque en el articulo anterior la obligacion se establece para el propietario o poseedor, este pudiera no estar consciente
de la realizacion de dicho tramite y hacerse acréedor a un retraso en los trdmites posténores tales como: Visto Bueno de Sequndad vy
Operacion y la Autonzacién de Ocupacion con todo lo que esto implica, esto sobre todo debido a que el propietano o poseedor por o
reqular no tiene conocimiento de este Reglamento y considero que los iltimas trémites se mnscriben dentro del dmbito del conocmiento del

DRO.
ARTICULO 64. & propietaric o poseedor de una edificacion recién construida que haya requerido licencia de usc del suelo, de las
instalaciones y edificaciones a que se refieren los articulos 65,117, fraccion It y 174, fraccion |, asf como de aquéilas donde se realicen

actividades de algun giro industrial, deberé presentar junto con la manifestacion de terminacion de obra ante la Delegacion correspondiente,
el Visto Bueno de Seguridad y Operacién con la responsiva de un Director Responsable de Obra y del o de los Corresponsables, en su ¢aso.

Et visto Bueno de Seguridad y Operacion, debera contener:

a) E! nombre, denominacion o razdn social del 0 de los interesados v, en el caso del representante legal, acompafar los documentos con
los que se acredite su personalidad,

b} El domicilio para oir y recibir notificaciones.
c) La ubicacion del predio de gue se trate,
d} Elnombre y nimero de registro del Director Responsable de Obray, en su caso del Corresponsable;

e) La manifestacion, bajo protesta de decir verdad, del Director Responsable de Obra de que la edificacion e instalaciones
correspondientes relinen las condiciones de seguridad previstas por este Reglamento para su operacion vy funcionamiento, En el caso
de giros industnales debera acompanarse la responsiva de un Corresponsable en Instalaciones;

fy  Los resultados de las pruebas a las que se refieren 105 articulos 239 y 240

g) La manifestacion det propietario y del Director Responsable de Obra, de que en la consiruccion de que se trate, se cuenta con los
equipos vy sistemas contra incendios

Al Visto Bueno de Segunidad y Operacion deberd acomparniarse fa Constancia de Segundad Estructural, en su caso

La renovacion del Visto Bueno de Segundad y Operacidn se realizard cada tres afios, para io cual se debera presentar ia responsiva del
Orwrector Responsable de Obra y, en su caso, la del Corresponsable.
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En el caso de que se realicen cambios en las edificaciones o instalaciones a que se refiere este articulo, antes de que se cumpla el plazo a
que se refisre el parrafo antenor, deberé renovarse el Visto Bueno de Seguridad y Operacion dentro de los 90 dias naturales siguientes al

cambio realizado.

ARTICULO 65. Requieren el Visto Bueno de Seguridad y Operacion las edificaciones e instalaciones gue a continuacion se mencionan:

I Escuelas publicas o privadas y cualesquiera otras instalaciones destinadas a la ensefianza

Il Centros de reuron tales como cines, teatros ,salas de conciertos, salas de conferencias, auditorios, cabarets, discotecas, pefias, bares,
restaurantes, salones de baile, de fiesta o similares, museos, estadios, arenas, hipddromos, plazas de toros, hoteles, tiendas de autoservicio,

y cualesquiera otros con usos semejantes

Il Instalaciones deportivas o recreativas que sean chjeto de explotacion mercantil, tales como canchas de tenis, frontenis, squash, karate,
gimnasia ritmica, boliches. Alberca, locales para bilares o juegos de salon;

IV Fenas con aparalos mecanicos, cings, carpas, en estos casos la renovacion se hard, ademas, cada vez que cambie su ubicacidn y
V' AScenscres para personas, montacargas, escaleras mecénicas o cualquier otro mecanismo de transporte electromecanico.

Aqui se confirma gue nuestro proyecto requenird de Visto Bueno de Sequnidad y Operacidn.

ARTICULO 66. Recibida la manifestacién de terminacion de obra, asi como el Visto Bueno de Seguridad y Operacién, en su caso, se
procedera conforme a lo siguiente:

[ tLa Delegacion otorgard la autorizacion de ccupacion, para la cual el propietaric o poseedor se constituira desde ese momento, en los
terminos del articulo 64, en el responsable de la operacion y mantenimiento de fa construccidn, a fin de satisfacer las condiciones de
segundad e higiene, dicha autorizacidn se otorgaréd en un plazo de tres dias habiles contados a partir de que se hubiere presentado la
manifestacion de terminacién de obra. Transcurndo dicho plazo sin que exista resoclucion de la autoridad, se entenderd otorgada la
autorizacion, debiendo tramitarse 1a certificacion de resolucion ficta en los términcs de lo dispuesto por ta Ley de Procedimiento Administrativo

del Distiito Federal;

Il La Defegacion permitirg diferencias en la obra ejecutada con respecto a proyecto aprobado, siempre que no se afecten las condiciones de
segurnidad. estabilidad, destino, uso y servicio y salubridad, se respeten las restriccicnes indicadas en la constancia de alineamiento, las
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caracteristicas autonzadas en la licencia respectiva, el nimero de niveles especificados v las tolerancias que fija este Heglamento v sus
Normas Técnicas Complementarias, y

il La Delegacion, al autornizar la ocupacién de una construccion nueva vy al regstrar Ja Constancia de Seguridad Estructural, expedira y
colocara a peticion de la parte interesada, la Placa de Centrol de Ocupacion de inmuebles, la cual senalard, la calle, nimero, coionia y
Delegacion del Distrito Federal en que se ubican, el nimero y fecha de la licencia de construccion y ios usos autorizados, asi como la

siguiente leyenda’

" El propietario de este Inmueble esta obligado a conservarle en buenas condiciones de seguridad e higiene, destinarlo a usos distintos a los
permitidos o realizar modificaciones sin obtener la licencia de construccidn cuando se requiera, representa una viclacidn a la Ley de
Desarrolio Urbano del Distrito Federal, su: Reglamento y al Regiamento de Construcciones para el Distritc Federal y puede poner en peligro la
estabilidad de la edificacion y la vida de sus usuarios.

Cualquier incumplimiento de lo sefalado en el parrafo anterior deberd reportarse a la Delegacion del Distrito Federal correspondiente”

Los derechos gue se causen por la expedicion, colocacion, asl como por {a reposicion de la placa se determinara de acuerdo con 10 previsto
en el Codigo Financiero del Distrito Federal

Desde mi punto de wista el apartado |l deberia ser mds especifico en cuanto a las tolerancias permitidas por el Departamento para evitar
diferencias entre el Inspector y el Propietano o el DRO.

ARTICULO 68. S del resultado de la nspeccion a que se refiere el articulo 66 de este Reglamento y del cotejo de la documentacion
correspondiente apareciera que la obra no se ajustd a fa kcencia o las modificaciones at proyecto autorizado excedieron los limites a que se
refiere el mismo articulo, et Depariamento ordenara at propietario efectuar las modificaciones que fueran necesarias y en tantc esas no se
gjecuten a satisfaccion del propio Departamento, no autorizara el uso y ccupacion de la obra,

Este articuio confirma mi comentario al articulo 66 va que hace mencién a los * limites™ fjados por dicho articulo, retteramos que dichos ™
limites " no estén claramente definidos por lo que resulta dificil interpretar este articulo.

ARTICULO 70. Departamento estara facultado para ordenar la demoticion parcial o total de una obra con carge al propietario o
poseedor, que se haya realizado sin licencia, por haberse ejecutado en confravencion a este Reglamento, independientemente de las
sanciones que procedan.

Cuando se demuestre que la obra cumple con este Reglamento y los demas cordenamientos legales respectivos, asi come con las
disposiciones del Programa, el Departamento podra conceder el registro de obra ejecutada al propietario, quién deberd sujetarse al siguiente

procedimiento.
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I Presentar solicitud de regutarizacion y registro de obra, con la responsiva de un Director Responsable de Obra y de los Corresponsables, en
los cases que establece el articulo 44 de este Reglamento.

H Acompanar a la solicitud los documentos siguientes: constancia de alineamiento y nimero oficial, certificade de la instalacion de toma de
agua y de la conexion de albanal, planos arquitecténicos y estructurales de la obra sjecutada y los demas documentos que este Reglamento
y otras disposiciones exijan para la expedicion de licencia de construccion, con la responsiva de un Director Responsable de Obra vy, de los
Corresponsables en los casos que establece el articulo 44 de este Reglamente, de que cumple con ef mismo, y

lil Recibida la documentacion, el Departamento procederd a su revision y, en su caso, practicard una inspeccion a a obra de que se trate, v i
de ella resultare que la misma cumple con los requisitos legales, reglamentarios y administrativos aplicables vy se ajusta a los documentos
exhibidos con la solicitud de regularizacion y registro de obra, el Departamento autorizard su registro, previo pago de los derechos y
sanciones que establece la Ley de Hacienda del Departamento y este Reglamentc.
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8. TITULO QUINTO  PROYECTO ARQUITECTONICO

CAPITULO 1 REQUERIMIENTOS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

ARTICULO 72. Para garantizar las condiciones de habitabilidad, funcionamiento, higiene, acondicionamiento ambiental, comunicacion,
segundad en emergencias, seguridad estructural, integracidn al contexto e imagen urbana de las edificaciones en et Distrito Federal, los
proyecios arguitecténicos correspondientes debera cumplir con 10s requerimientos establecidos en este Titulo para cada tipo de edificacion y

las demds disposiciones legales aplicables.

Este articulo, da la mpresién de que todo lo referente al proyecto arguitectonco se encontrard en el Capitulo | del Titulo V, volvemos a
senalar que el RCDF se encuentra en la transicidn de convertir varios de los articulos de este Titulo en Normas Técmcas Complementarias

ARTICULO 73. Los elementos arguitecténicos que constituye el perfil de una fachada, tales como pilastras, sardineles y marcos de puertas
y ventanas situados a una altura menor de dos metros cincuenta centimetros sobre el nivel de banqueta, podran sobresalir del alineamiento
hasta diez centimetros  Estos mismos elementos situados a una altura mayor, podran sobresalir hasta veinte centimetros.

Los balcones situados a una altura mayor a la mencionada podrdn sobresaiir del alineamiento hasta un metro, perc al iguat que todos los
elementos arquitectdnicos, deberan ajustarse a las restricciones sobre distancia a lineas de transmision que sefialen las normas sobre obras

e Instalaciones eléctricas aplicables.

Pienso gue la nformacidn del articulo anterior también deberia incluirse en las Normas Técnicas Complementarias

ARTICULO 78. Las edificaciones que, conforme a los Programas Parciales, tengan intensidad media o alta, cuyo limite posterior sea
anentacion norte y colinde con inmuebles de intensidad baja o muy baja, deberan observar una restriccion hacia dicha colindancia del 15% de
su altura méxima, sin perjuicio de cumplir con io establecido en este Reglamento para patios de iluminacién y ventilacion.

Se debera verificar que la separacion de edificios nuevos con predios o edificios colindantes cumplan con fo establecido en el articulo 211 de
este Regiamento, los Programas Parciales y sus Normas Técnicas Complementarias.

ARTICULO 80. Las edificaciones deberan contar con los espacios para estacionamientos de vehiculos que se establecen en las Normas
Técncas Complementanas
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CAPITULO |l REQUERIMIENTOS DE HABITABILIDAD Y FUNCIONAMIENTO

ARTICULQ 81. Las edificaciones deberan estar provistas de servicios de agua potable capaces de cubtir las demandas minimas de
acuerdo con las Normas Técnicas Complemantaras,

ARTICULQ 83.Las edificaciones estaran provistas de servicios sanitarios con el nimero minimo, tipo de musbles y sus caracteristicas que
se establecen a continuacion.

fIl Los locales de trabajo y comercio con superficie hasta 120m? y hasta quince trabajadores ¢ usuarios contardn como minimo con un
excusado y un lavabo o vertedero.

IV £nlos demas casos se proveeran los muebles sanitarios de conformidad con lo dispuesto en las Normas Técnicas Complementarias.

ARTICULO 90. Los locales en las edificaciones contardn con medios de ventilacion que aseguren la provision de aire exterior, asi come la
lurminacion diurna y nocturna en los términos que fijen las Normas Técnicas Complementarias.

Los articulos 8C.81.83 y 90 deben consyltarse por ahora en los Transitorios al final del Reglamento.,

CAPITULO IV REQUERIMIENTOS DE COMUNICACION Y PREVENCION DE EMERGENCIAS

SECCION PRIMERA CIRCULACIONES Y ELEMENTOS DE COMUNICACION

ARTICULO 93. Todas las edificaciones deberan contar con buzones para recibir comunicacion por correo, accesibtes desde el exterior.

ARTICULO 95. La distancia desde cualquier punto en el interior de una edificacion a una puerta, circulacion horizontal, escalera o rampa,
que conduzca directamente g la via pdblica, areas extenores ¢ al vestibulo de acceso de la edificacién medidas a lo largo de 1a linea de
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recomdo, serd de treinta metros como maximo, excepto en edificaciones de habitacién, oficinas, comercio e industrias, que podra ser de
cuarenta metros como maximo

Estas distancias podran ser incrementadas hasta en un 50% si la edificacion o local cuenta con un sistema de extinciéon de fuego segin lo
establecido en el articulo 122 de este Reglamento

Come en este caso el predio es de dmensiones reducidas, no hay mayor problema para cumplir este requisito pero en proyectos de otras
dimensiones hay que tomar en cuenta a1 el aumentar la distancia hasta en un 50% {45 mts. Como lo marca el segundo pérrafo, funcionaria
ante otro bipo de emergencias, como sismos, y st a esto agregamos que para algunos casos el RCDF toma en cuenta a los discapacitados,
nos preguntamos si en este articulo se pensé en ellos a la hora de determmnar las distancias maximas.

ARTICULO 96. Las salidas a la via piblica en edificaciones de salud y de entretenimiento contardn con marquesinas gue cumplan con lo
indicado en el articulo 73 de este Reglamento.

En este articulo se especihca la tipologia a la que se obliga a contar con una marquesina en las sahidas, por tanto se aphca a nuestro
proyecto. pero como el acceso es el msmo que la salida y el acceso cuenta con su propia marquesing de acuerdo al articulo 73, cumplmos

en consecvencta con este articulo

ARTICULO 98. Las puertas de acceso, intercomunicacion y salida deberéan tener una altura de 2.10 m cuando menos; y una anchura que
cumpla con ia medida de 0.60m por cada 100 usuarios o fraccién, pero sin reducir los valores minimos que se establezcan en las Normas
Técnicas Complementarias para cada tipo de edificacion.

Fara nuestro proyecto, que biene un frente total del predio de 6. 1m se considers la medida minima exgida por este articulo para €f ancho
de ia puerta aue serfa de | .20m una vez mas nos remiten a los Normas Técnicas Complementanas siendo que estas todavia no han sido
publicadas. por lo que se consulta et noveno transitonic en su inciso * H “ donde el ancho mimmo  sefialado 3 |.20m por lo que se cumple
con 165 dos articulos

ARTICULO 100. Las edificaciones tendrdn siempre escaleras o rampas peatonales gue comuniquen todos sus niveles, aun cuando
existan elevadores, escaleras eléctrnicas o mentacargas con un ancho minime de 0 75m y las condiciones de disefio que establezcan las
Normas Técnicas Complementanas para cada tipo de edificacién.

Aqul € menclona que una escalera nunca tendrd un ancho menor a O 75m aunque las Normas Técnicas Complementanas todavia no existen,
oS apegamos al noveno transitono. fraccidn *J' dénde se nos indica un ancho minmo de |.20m.

ARTICULO 107. Los equipos de bombeo y las maquinarias instaladas en edificaciones para habitacién plurifamiliar, conjuntos
habitacionales, cicinas de salud, educacién y cullura, recreacidn y alojamiento que produzean una intensidad sonora mavor de 65 decibeles,
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medida a 0.50m en el exterior del local, deberdn estar aisladas en locales acondicicnados actsticamente, de manera que reduzcan la
intensidad sonora, por lo menos, a dicho valor,

Los establecimientos de alimentos y bebidas y los centros de entretenimiento que produzcan una intensidad sonora mayor de 65 decibeles
deberén estar aislados acuUsticamente. El aislamiento debera ser capaz de reducir la intensidad sonora por lo menos a dicho valor, medido a
siete metros en cualguier direccion, fuera de los linderos del predio del establecimiento.

Aunque este e un cstablecmiento de almentos y bebidas, no contard mids que con misica ambiertal, no obstante se permite una
ntensidad sonora que no sobrepase los 65 decibeles a 7 m del local (65 decibeles es calficado como un sonido que comenza a ser

perturbacor)

SEGUNDA SECCION PREVISIONES CONTRA INCENDIO

ARTICULQO 116. Las edificaciones deberan contar con las instalaciones y 10s equipos necesarios para prevenir y combatir fos incendios.

Los equipos vy sistemas contra incendios deberdn mantenerse en condiciones de funcionar en cualguier memento para lo cual deberan ser
revisados y probados periddicamente. El propietario o el Director Responsable de Obra designado para la etapa de operacion vy
mantenimiento, en las obras que se requiera segun el articulo 64 de este Reglaments, llevard un libro donde registraran los resultados de
estas pruebas y 1o exhibird a las autoridades competenies a solicitud de estas. El Departamento tendra la {acultad de exigir en cualquier
construccion las instalaciones de equipos especiales que, establezcan las Normas Técnicas Complementarias, ademas de los sefialados en

esta seccién.

En este caso se permite due ya sea el propietano o el DRO lleven un iibro donde se registrardn los resultados de {as pruebas de las
instalaciones o equipos contra incendios; en nuestro caso son sélo extintores, pero también es deber del DRC estar al tanto de dichos

equIpPos.

ARTICULQ 117. Para sfectas de esta seccion la tipotogia de edificaciones establecida en el articulo 5 de este Reglamento, se agrupa de la
siguiente manera.

I De fiesgo menor son las edificaciones de hasta 25.00m de altura, hasta 250 ocupantes y hasta 3000m? y

I De riesgo mayor son las edificaciones de mas de 25m de altura 0 mas de 250 ccupantes o mas de 3000m? y, ademas |, las bodegas
depdsitos e industrias de cualquier magnitud, que manejen madera, pinturas, plasticos, algodon y combustibles o explosivos de cualguier

tipo.
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El analisis para determinar los casos de excepcion a esta clasificacién y los riesgos correspondientes se estableceran en lag Normas Técnicas
Complementarias.

Es claro que nuestro proyecto se clasifica como adihicacién de nesgo menor,

ARTICULO 118. La resistencia at fuego es el tiempo que resiste un material al fuego directo sin producir flamas o gases téxicos, y que
deberan cumplir los elementos constructivos de las edificaciones seglin ta siguiente tabla:

ELEMENTOS RESISTENCIA MINIMA AL FUEGO
CONSTRUCTIVOS EN HORAS
Edificaciones de riesgo Edificacicnes de riesgo menor
mayor
Elementos estructurales 3 1

{columnas, vigas, trabes,
entrepisos, techos, muros de
carga) y muros en escaleras,

rampas y elevadores
Escaleras y rampas 2 1
Puertas de comunicacién a 2 1
escaleras, rampas vy
elevadores
Muros interiores diviserios 2 1
Muros exteriores en 1 1

colindancias y muros en

circulaciones horizontales
Muros en fachadas Material incombustible (a)

Para los efectos de este Reglamento, se consideran materiales incombustibles os siguientes: adobe, tabique, tadritic, block de
cemento, yeso, asbesto, concreto, vidrio y metales.

aj

Como se aprecia, en todos los elementos menciorados se nos pide una resistencia mimma al fusgo de una hora, excepto en los muros de
fachadas, donde tiene que ser matenal ncombustiple, los matenales de nuestra fachada son tabique, vidrio vy aluminio,

ARTICULO 121. Las edfficaciones de riesgo mencr, con excepcidn de los edificios  destinados a habitacién, de hasta cinco niveles,
deberan contar en cada piso con extintores contra incendio adecuados al tipo de incendic que pueda producirse en la construccion,
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colocados en lugares facilmente accesibles y con senalamientos que indiguen su ubicacion de tal manera, que su acceso, desde cualguier
punto del edificio no se encuentre a mayor distancia de 30m.

En la lectura de este articulo se entiende que en nuestro proyecto tan solo se requiere de un extintor por piso, wero en virtud de la
actidad realizada en un restaurante, considero que €5 necesario un minme de dos extntores, uno en la cocma y uno mas en ¢l drea de
mesas, plenso que este articulo deberiz ser mis especifico y probablemente revisado.

ARTICULO 123. Los materiales utiizados en recubrimientos de muros, cortinas, lambrines y falsos plafones deberan cumplir, con los
indices de velocidad de propagacion del fuego, gue establezcan las Normas Técnicas Complementarias.

ARTICULO 125. Durante las diferentes etapas de la construccién de cualquier obra, deberan tomarse las precauciones necesarias para
evitar {os incendios v en su caso, para combatirlo mediante el equipo de extincidn adecuado.

Esta proteccién deberd proporcionarse tanto al drea ocupada por la obra en sf como en las colindancias bodegas, almacenes v oficinas.

El equipo de extincion deberd ubicarse en lugares de facil acceso, vy se identificara mediante sefiales, ietreros 0 simbaelos claramente visibles,
Se tuvieron dos extintores en la obra uno por cada predio.

ARTICULO 130. Los plafones vy sus elementos de suspensién y sustentacién se construirdn exclusivamente con materiales cuya
resistencia al fuego sea de una hora por lo menos.

En caso de plafones falsos, ningdn espacio comprendido entre el plafdn y 1a losa se comunicard directamente con cubos de escaleras o de
elevadores,

Los canceles gue dividan 4reas de un mismo departamento o local podran tener una resistencia al fuego menor a la indicada para muros
interiores divisorios en el articulo 118 de este Regiamento, siempre y cuando no produzcan gases tdxicos 0 explosivos bajo la accién det

fuego.

Et plaion especihcado e5 * platon registrable HI-LR Sptima RREOS marca Armstrong o similar con sistema de suspension wisible PRELUDE
de 15/16" ". que rebasa los mimmos especificados de resistencia al fuego. Todos los muros dwvisorios son de takique,
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ARTICULO 131. Las chimeneas deberén proyectarse de tal manera que los humos y gases sean conducidos por medio de un tiro
directamente al exterior en la parte superior de la edificacion, debiendo instalarse [a salida a una aitura de 1.50m, sobre el nivel de la azotea,
se disenaran de tal forma que periddicamente puedan ser deshollinadas y fimpiadas.

Los materiates inflamables que se utilicen en la construccion y los elementos decorativos, estaran a no menos de 80cm de ias chimeneas y
en todo caso, dichos materiales se aislaran por elementos equivatentes en cuanto a resistencia al fuego,

La chimenea de la campana sera de acero moxidable matenal de fdcl impieza y tendrd ventanas laterales para facilitar su desholinamiento:
en cuante a los matenales decorativos no utiizamos ninguno gue sea inflamable cerca de la chimenea o de 1a campana.

ARTICULO 132, Las campanas de estufas o fogones excepto de viviendas unifamiliares estardn protegidas por medio de filtros de grasa
entre la boca de la campana y su union con la chimenea, por sistemas contra incendio de operacién automatica o manual.

Nuestro proyecto se ajusta a lo antenor.,

ARTICULQ 142. Los vidrios, ventanas, cristales y espejos de piso a techo, en cualquier edificacién deberén contar con barandales y
manguetes a una altura de 0.20m del nivel del piso, disefiados de manera que impidan el paso de nifos a través de ellos ¢ estar protegidos
con efementos gue impidan ef choque del publico contra elios.

La propuesta criginal de proyecto no contemplaba vertanas de pisc a techo por lo que no aplicaba este articulo, en la propuesta de

mejoramento de proyecto a1 se contemplan cristales de piso a techo en la planta alta y por lo tanto una protecaidn para mfios en la parte
mterna del edificio exenta del cancel.

CAPITULO VI INSTALACIONES

SECCION PRIMERA INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS

ARTICULO 151. Los tinacos deberan colecarse a una altura de, por [o menos, dos metros arripa del mueble sanitario mds alto. Deberan
ser de materiales impermeables e INnocuos vy tener registros con cierre hermeético y sanitario.

L0 tinacos que mas se astan a la descripaidn son los de poliuretanc que en la actualidad son los mds comerciales v como no existen
regaderas, el mueble saruitano mas alto es la tarja o el lavabo, por lo que se cumpie con la altura minma,
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ARTICULQ 152. Las tuberias, conexiones y valvulas para agua potable deberan ser de cobre rigido, cloruro de poliviniio, fierro galvanizado
o de ofros materiales que aprueben las autoridades competentes.

Todas las tuberias y conexiones del proyecto para agua potable son de cobre rigido y en ¢l caso de la almentacién de ta toma municipal es
de herro galvamzado.

ARTCULO 154, Las instalaciones hidraulicas de barfios y sanitarios deberan tener llaves de cierre automético o aditamentos
economizadores de agua; l0s excusados tendran una descarga maxima de 6 lts en cada servicio; las regaderas y 10s mingitorios tendran una
descarga maxima de 10 Its por minuto y dispositivos de apertura y cierre de agua, que evite su desperdicio; vy los favabos y las tinas,
lavaderos de ropa y fregaderos, tendran llaves que noc consuman mas de 10 Its por minuto.

Se especthican excusados con tanques de € lts v en todos los demas casos se cumple con los méximos permitidos.  Adicionalmente me
qustaria sefalar que en esta Tesis creemos que debido a que ia conservacion del agua es una actidad cructal para el futuro del plansta,
este twpo de medidas deberian de observarse con la conciencia de su importancia y significado, mds que como la mposicion de un

Reglamento.

ARTICULO 156. En las edificaciones de habitacidén unifamiliar de hasta 500 m ? y consumos maximos de agua de 1000m® bimestrales,
ubicadas en zonas donde existe el servicio publico de alcantarillado de tipo separado, i0s desagles serdn separados, uno para aguas
pluviales y otro para aguas residuales. En el resto de las edificaciones los desagues se harén separados y estaran sujetos a los proyectos de
uso racional de agua, reuso, tratamiento, regularizacion y sitio de descarga que apruebe el Departamento.

En este caso aunque el Departamento no sugiere nada concreto, propusimos gue en vez de dejar el 30% de drea permeable establecide en
el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano y que de haberse aplicado se hubiera imitado el drea otl en forma considerable algo que
iba en contra de los intereses del chente, por lo que la propuesta que le mamos de ntentar suplr esa restriccién con un proyecto
alternativo ecoldqico le parecié muy interesante ya que incluso le sugenmeos a 1dea de darie promocaidn a su hegocio mformando que
reutiizaba el aqua de lluvia en algunos de sus muebles sanitarios en ver de no aprovecharla como sucede en cas toda la ciudad.

ARTICULO 157. Las tuberias de desagiie de los muebles sanitarios deberén de ser de fierro fundido, fierro galvanizado, cobre, cloruro de
polvinilo o de otros matenales que aprueben fas autoridades competentes.

Las tuberias de desagie tendran un didmetro no mencr de 32mm, ni inferior al de la boca de desaglie de cada mueble sanitario. Se
colocaran con una pendiente minima de 2%.

Iste bpo de articulos son el caso del bpo de especficaciones que por tradicion se usan en la cwdad de Méxco por lo que no es dificil
cumphr con elios
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ARTICULO 160. Los albanales deberan tener registros colocados a distancias no mayores de 10 m entre cada uno y en cada cambio de
direccién de atbafial Los registros deberdn ser de 40 x 60cm, cuando menos, para profundidades de hasta 1m; de 50 x 70cm cuando menos
para profundidades mayores de 1 hasta 2m y de 80 x 80 cm, cuando menos para profundidades de 2m. Los registros deberén tener tapas
con cierre hermético, a prueba de roedores. Cuando un registro deba colocarse bajo locales habitabtes o complementarios o locales de

trabajo y reunién deberan tener doble tapa con cierre hermético.

Dado el tamafo tan reducido del terreno, tres reqistros quedan bajo la zona de mesas, por lo que se disefiaron con doble tapa con cierre

hermatico.

ARTICULO 163bis. En tas construcciones en ejecucion, cuando haya necesidad de bombear el agua freatica durante el proceso de
cimentacion o con motivo de cualquier desagie que se requiera, se descargara et agua en un decantador para evitar que solidos en
suspension azolven la red de alcantarillado. Queda prohibido desalojar agua al arroyo de 1a calle 0 a la coladera pluvial, debiéndose instalar
desde el inicio de {a construccidn el albafal autonzado que se conecta al drenaje.

Debido a que el predio se localiza en ta zona del lago, ef mvel fredtico se encontré at .5m de profundidad esto no afecto €l proceso de
construcaion de la cimentacion ya que su desplante fug a —! .O0m pero a1 el de la cisterna, dado que su mvel es mas profundo, por lo que
se tuvo que bombear aqua para poder construir 1a cisterna.

SECCION SEGUNDA INSTALACIONES ELECTRICAS

ARTICULO 165. Los proyectos deberan contener como minimo en su parte de instalaciones eléctricas, lo siguiente:
[ Diagrama unifilar;
I Cuadro de distribucidn de cargas por circuito;

Il Planos de planta y elevacién en su caso,

v Croquis de localizacion del predio en relacion con las calles mas cercanas;
Y% Lista de materiales y equipo por utilizar, y
Vi Memona téenica descriptiva
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Todos los documentos especificados antenormente se entregaron junto con la solicitud de licencia de construccion,

ARTICULO 166. Las instalaciones eléctricas de las edificaciones deberan ajustarse a las disposiciones establecidas en las Normas
Técnicas Complementarias de instalaciones eléctncas y por este Reglamenio,

Hasta el momento no se han publicado las Normas Técnicas Compiementanas de nstalaciones eléctricas, por lo aue no queda mds que
astarnos a los cinco articulos ( 165 al 169 } del RCDF gue tratan el tema,

ARTICULO 168. Los circuitos eléctricos de iluminacion de las sdificaciones consideradas en el articulo 5 de este Reglamento, deberén
tener un interruptor por cada 50m? o fraccidén de superticie iluminada, excepto las de comercio recreacidn e industria que deberan observar 1o
dispuesto en fas Normas Técnicas Complementarias.

Eate articulo hace una excepcion al nimero de interruptores en las edficaciones refinéndonos a las Normas Técnicas Complementanmas, pero
msistimos no s han publicado.

ARTICULO 168. Las edificaciones de salud, recreacion y comunicaciones y transportes deberan tener sistemas de iluminacion de
emergencia con encendido automatico, para iluminar pasillos, saiidas, vestibulos, sanitarios, salas, Iocales de concurrentes, salas de
curaciones, operaciones y expulsion y letreros indicadores de salidas de emergencia, en os niveles de iluminacién establecidos por este
Reglamento y sus Normas Técnicas Complementarias para esos locales.

Se integraron sistemas de llumimacidon de emergencia que incluyen ocho ldmparas autorecargables de encendido avtomatico a la falla
eléctrica.
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9. TITULO SEXTO SEGURIDAD ESTRUCTURAL DE LAS CONSTRUCCIONES

CAPITULO | DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULLO 172, Este titulo contiene los requisitos que deben cumplirse en el proyecto, ejecucion y mantenimiento de una edificacion para
lograr un nivel de seguridad adecuado contra fallas estructurales, asi como un comportamiento estructural en condiciones normales de

operacion

La documentacion requerida del proyecto estructural deberd cumplir con lo previsto en el articulo 56 de este Reglamento. En el libro de
bitdcora deber4 anotarse, en lo refativo a los aspectos de seguridad estructural, la descripcion de los procedimientos de edificacion utilizados,
las fechas de las distintas operaciones, la interpretacidn y la forma en que se han resuelto detalles estructurales no contemplados en el
proyecto estructural, asi como cualquier medificacién o adecuacion que resuite necesaria al contenido de los mismos. Toda modificacién,
adicién o interpretacion de los planos estructurales deberd ser aprobada por el Director Responsable de Obra o por el Corresponsable en
Seguridad Estructural, en su caso. Deberan elaborarse planos que incluyan las modificaciones significativas del proyecto estructural que se

hayan aprobado y realizado.

Las disposiciones de este Titulo se aplican tanto a las Edificaciones nuevas como a las maodificaciones, ampliacicnes, obras da refuerzo,
reparacicnes y demoliciones de las obras a gque se refiere este Reglamento.

Este articulo enfatiza el controt que debe existir ante cualquier cambio estructural y la importancia de mantener al dfa 1a bitdcora de obra en
ese sentido, asi como fa aprobacién de cualguter cambio por el DRO.

ARTICULO 174. Para los efectos de este Titulo las construcciones se clasifican en los siguientes grupos:

] Grupo A Edificaciones cuya falla estructural podria causar la pérdida de un ndmero elevade de vidas o pérdidas econdmicas o
culturales excepcionalmente altas, © que constituyan un peligro significativo por contener sustancias toxicas ¢ explosivas, asi como
edificaciones cuyo funcionamiento es esencial a raiz de una emergencia urbana, como: hospitales, escuelas, terminales de transports,
estaciones de bomberos, centrales eléctricas y de telecomunicaciones; estadios, depositos de sustancias inflamables o tdxicas; museos y
edificios que alojen archivos y registros pdblicos de particular importancia, a juicio del Departamento; y

It Grupo B Edificaciones comunes destinadas a vivienda, coficinas y locales comerciales, hoteles y construcciones comerciales e
industnates no incluidas en el Grupo A, a las que se subdividen en:
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a) Subgrupo B1. Edificaciones de mas de 30m. de altura o con mas de 6,000m? de érea total construida, ubicadas en las zonas [y il a
que se alude en el articulo 175, y construcciones de més de 15m. de altura 0 3,000m? de &rea tatal construida, en zona [If; en ambos
casos las areas se refieren a un solo cuerpo de edificio que cuente con medios propios de desalojo, (acceso y escaleras), incluyen
las areas de anexos, como pueden ser los propios cuerpos de escaleras. El area de un cuerpo que no cuente con medios propios de
desalojo, se adicionar4 a la de aquél otro a través del cual se desaloje. Ademas templos, salas de espectacutos y edificios que
tengan salas de reunién que puedan alojar mas de 200 personas.

D) Subgrupo B2 Las demés de este grupo.

Como se observa dada la altura, intensidad de ocupacion, drea total construida y 1a zona donde se construyd este proyecto se clasifics
dentro del Subgrupo B2,

CAPITULO Il CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS EDIFICACIONES
ARTICULO 176. B proyecte arquitecténico de una edificacién deberd permitir una estructuracion eficiente para resistir las acciones que
puedan afectar la estructura, con especial atencion a los efectos sismicos.

El proyecto arquitectdnice de preferencia permitird una estructuracion regular que cumpla con los requisitos que se establezcan en las
Normas Técnicas Complementarias de Diserio Sismico.

Las edificaciones que no cumplan con dichos requisitos de regularidad se disefiaran para condiciones sismicas mas severas, en la forma gue
se especifigue en las Normas mencionadas.

Es obvio dec que s estructuracion del edificio es bastante reqular, favoreciendo el disefio estructural.

ARTICULO 177. Toda edificacién debera separarse de sus linderos con predios vecinos a una distancia cuanda menos igual a la gue se
sefiala en el articulo 211 de este Reglamento, el que regird también las separaciones que deben dejarse en juntas de edificacién entre
cuerpos distintos de una misma edificacion. Los espacios entre Edificaciones vecinas vy las juntas de edificaciones deberan quedar libres de

toda obstruccion

Las separaciones que deben dejarse en colindancias y juntas se indicaran, claramente en 10s planos arquitectdnicos v en |os estructuraies.
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Oservando con detenmiento el terreno de frente, a simple vista se aprecid un desplome en la conrstruccion vecina del lado pomente, se
verficd y se encontrd aue efectivamente existia un desplome de aproxmadamente | 2cm en la totalidad de la altura del edificio { un edificic
de vivienda de cuatro niveles }, entonces procedimos a trazar la colindancia ponente de nuestro edificio y concluimos aue tenfamos que
desplazar nuestro edificio 7cm en el sentido poniente oriente de tal forma que al construir el pretil de la azotea, este quedard separado
por io menos 6 cm del edificio colindante, tal como lo marca el articulo 211 y como o corrobora el disefio estructural al revisar los

desplazamentos.

ARTICULO 179. Los elementos no estructurales que puedan restringir las deformaciones de la estructura, 0 que tengan un peso
considerable, muros diviscrios, de colindancia y de fachada, pretiles y otros elementos rigidos en fachadas, escateras y equipos pesados,
tanques, tinacos y casetas, deberan ser aprobados en sus caracteristicas y en su forma de fijacion por el Director Responsable de Obra y por
el Corresponsable en Seguridad Estructural en obras en que éste sea requerido.

El mobifiario, fos equipos y otros elementos cuyo volteo © desprendimiento pueda ocasionar dafios fisicos ¢ materiales, como libreros  altos,
anaqueles y tableros eléctncos o telefdnicos, deben fijarse de tal manera que se eviten estos dafios.

En este caso algunos anaqueles o estantes de la cocina asi como los televisores, son los Unices que estardn sujetes a fiacidn especial
como lo sefala este articulo.

ARTICULO 181. Cualquier perforacion o alteracién en un elemento estructural para alojar ductos o instalaciones debera ser aprobado por
el Director Responsable de Obra o por el Corresponsable en Seguridad Estructural en su caso, guien elaboraréd pltanos a detalle que indiguen
tas moditicaciones y refuerzos iocales necesarios

No se permitrd que las instalaciones de gas, agua y drenaje, crucen juntas constructivas de un edificio a menos que se provean de
conexicnes flexibles o de tramos flexibles.

Aqui se prevé el caso frecuente de tener que perforar una trabe o una columna para el paso de alguna tuberia de instalacion eléctrnca o
hidrosamstania.  Por tal motwvo es muy wmportante el articule 273 que obliga al DRO a programar la colocacidn de las tuberias de

mstalaciones.

ARTICULO 211. €n caso de aue en un predio adyacente se encuentre una construccién que esté separada del findero una distancia
mener que la anies especificada, deberan tomarse precauciones para evitar dafies por el posible contacio entre las dos construcciones
durante un sismo.
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ARTICULO 239. Sera necesario comprobar la seguridad de una estructura por medio de pruebas de carga en los siguientes casos:

I En las edificaciones de recreacion, clasificadas en el articulo § de este Regiamento v todas aqueilas en las que pueda haber frecuentemente
aglomeracién de personas, asi como las obras provisionales que puedan albergar 2 mas de cien personas.

IF Cuando no exista suficiente evidencia tedrica o experimental para juzgar en forma confiable la seguridad de la estructura en cuestiony,

il Cuando el Departamento lo estime conveniente en razdn de duda en la calidad y resistencia de los materiales 0 en cuanto a ios
procedimientos constructivos

Este articulo nos obliga a realizar pruebas de carga por estar dentre de la clasificacion del apartado |

ARTICULQ 240. Para realizar una prueba de carga mediante la cual se requiera vetificar la seguridad de la estructura, se seleccionara la
forma de aplicacién de la carga de prugba y la zona de la estructura sobre la cual se aplicarg, de acuerdo con las siguientes disposiciones:

| Cuando se trate de verificar la seguridad de elementos o conjuntos que se repiten, bastara seleccionar una fraccion representativa de ellos,
pero no menos de tres, distribuidos en distintas zonas de la estructura,

i Laintensidad de la carga de prueba debera ser igual a 85% de fa de disefio incluyendo los factores de carga que correspendan;
Il ta zonaen que se aplique sera la necesaria para producir en 10s elementos o conjuntos seleccionados los efectos mas desfavorables;

IV Previamente a la prueba se someteran a la aprobacién del Departamento el procedimiento de carga y el tipo de datos que se recabarén en
dicha prueba, tales como deflexiones, vibraciones y agrietamientos,

V Para verficar la seguridad ante cargas permanentes, la carga de prueba se dejara actuando sobre ta estructura no menos de veinticuatro
horas:

VI Se consideraré que la estructura ha fallado si ocurre colapso, una falla local o incremento local brusco de desplazamiento o de la curvatura
de una seccion. Ademas, si veinticuatro horas despugs de quitar la sobrecarga la estructura no muestra una recuperacion minima de setenta
y cinco por ciento de sus deflexiones, se repetira la prueba;

VIE La segunda prueba de carga no debe iniciarse antes de setenta y dos horas de haberse terminadio la primera;

Vil Se considerara gue la estructura ha fallado si despues de la segunda prueba la recuperacidn no alcanza, en veinticuatro horas, e! setenta
y cinco por ciento de 1as deflexiones debidas a dicha segunda prueba;
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tX Si fa estructura pasa la prueba de carga, pero como consecuencia de elfo se observan dafios tales como agrietamientos excesivos, debera
repararse localments y reforzarse;

X En caso de que la prugba no sea satisfactoria, debera presentarse al Departamento un estudio proponiendo las medificaciones pertinentes,
y una vez realizadas éstas, se llevara a cabo una nueva prueba de carga;

X' Durante la ejecucién de la prueba de carga, deberdn tomarse fas precauciones necesarias para proteger la seguridad de las personas y
del resto de la estructura, en caso de falla de la zona ensayada;

£ procedimiento para realizar pruebas de carga de pilotes sera el incluido en las Normas Técnicas Complementarias relativas a
cimsntaciones, y

Xl Cuando se requiera evaluar mediante pruebas de carga la seguriclad de una edificacion ante efectos sfsmicos, deberan disedarse
procedimientos de ensaye y criterios de evaluacion que tomen en cuenta las caracteristicas peculiares de fa accidn sfsmica, como son la
imposicion de efectos dinamicos y de repeticiones de carga alternadas. Estos procedimientos y criterios deberan ser aprobados por el

Departamento.
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10. TITULO SEPTIMO CONSTRUCCION

CAPITULO | GENERALIDADES

ARTICULO 241. Una copia de los planos registrados y la licencia de edificacion, debera conservarse en las obras durante la ejecucién de
éstas y estar a disposicién de los supervisores del Departamento.

Durante ia ejecucion de una obra deberdn tomarse las medidas necesarias para no alterar gl comportamiento ni et funcionamiento de las
Edificaciones e instalaciones en predios colindantes o en la via publica.

Deberan observarse, ademas las disposiciones establecidas por los Reglamentos para la Proteccion del Ambiente contra la Contaminacion
Originada por la Emisién de Ruido v para la prevencidn y Controt de fa Contaminacion Atrnosférica Criginada por la Emision de Humos v

Polvos.

ARTICULO 242. Los materiales de construccion y los escombros de las obras podréan colocarse momentaneamente en las banquetas de la
via piblica, sin nvadr la superficie de rodamiente durante tos horarios y bajo las condiciones que fijé el Departamento para cada caso.

ARTICULO 243. Los vehiculos que carguen o descarguen materiales para una obra podran estacionarse en la via plblica durante los
horanios que fije el Cepartamento y con apego & 10 que disponga al efecto el Reglamento de Transito dei Distrito Federai.

ARTICULO 244. Los escombros, excavaciones y cualquier otro obstaculo para et transito en la via plblica, originados por obras publicas o
privadas, seran protegidos con barreras, y sefialados adecuadamente per los responsables de tas obras con banderas vy letreros durante el
dia y con senales luminosas claramente visibles durante la noche.,

Eri los articulos 242,243 y 244 desde mi punto de vista existe una contradiccidn con o establccido en el articulo t | donde se requiere
autonzacion del Departamento para ™ realizar obras, modificaciones o reparaciones en la via plbhca * v este articulo, que si permite la
colocacidn momentinea de matenales de construcadn y escombros de las obras, por lo que moisto deberia de nclurse el permiso
respectvo en la bicencia de construccion, donde también se fyarfan los horanos que marque el Departamento.
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ARTICULQ 245. Los propietarios estan obligados a reparar por su cuenta las banguetas y guarniciones que hayan deteriorado con motivo
de la ejecucién de la obra. En su defecto, el Departamento ordenara los trabajos de reparacion o reposicién con cargo a los propietarios o

poseedores

Cuando se efectie reparacién en las banguetas se cuidard sobre todo su reintedgracién al contexto original.

ARTICULO 246. |os equipos eléctricos en instalaciones provisionates, utilizados durante la obra, deberdn cumplir con el Reglamento de
instalaciones Eléctricas y las Normas Técnicas para Instalaciones Eléctricas.

ARTICULO 249. Los tapiales, de acuerdo con su tipo, deberén, cumplir las siguientes disposiciones:

Il Fijos: en las obras que se ejecuten en un predio a una distancia menor de diez metros de la via pdblica, se colocaran tapiates fijos que
cubran todo el frente de la misma  Serdn de madera, lamina, concreto, mamposteria o de otro material que ofrezca las mismas garantias de
segundad. Tendrdn una altura minima de dos metros cuarenta centimetros; deberdn estar pintados y no tener mas claros que los de las
puentas, las cuales se mantendran cerradas. Cuando la fachada quede al pafio del alineamiento, el tapial podra abarcar una franja anexa
hasta de cincuenta centimetros sobre la banqueta. Previa solicitud podré el Departamento conceder mayor superficie de ocupacion de

banquetas,

Daciz la magmtud de esta obra los tapales no son criticos.

CAPITULO 22 SEGURIDAD E HIGIENE EN LAS OBRAS

ARTICULO 250. Durante la ejecucion de cualquier edificacion, e! Director Responsable de Obra o el propietario de la misma, si ésta no
requiere Director Responsable de Qbra, tomaran las precauciones, adoptaran las medidas técnicas y realizaran los trabajos necesarios para
proteger la vida y la integridad fisica de los trabajadores y la de terceros, para lo cual deberdn cumplir con lo establecido en este Capitulo v
con los Reglamentos Generales de Seguridad e Higiene en ¢l Trabajo y de Medidas Preventivas de Accidentes de Trabajo.

ARTICULO 251. Durante las diferentes etapas de edificacion de cualquier obra, deberan tomarse las precauciones necesarias para evitar
los incendios y para combatirlos mediante el equipo de extingion adecuado. Esta proteccidn debera proporcionarse tanto al area ocupada
por la obra en s, como a las colindancias, bodegas, almacenes y oficinas. El equipo de extincidén de fuego debera ubicarse en lugares de
facil acceso v en las zonas donde se ejecuten soldaduras u otras operaciones que puedan originar incendios y se identificard mediante
senales, letreros o simbolos claramente visibles.
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£n este articulo pienso que se deja mucho a la expenencia del constructor ya que sélo la experencia ensefia que las medidas de segundad
tomadas con senedad realmente ewvitan acodentes y pérdidas tarto econdmicas como de widas humanas por lo que bien podria
puntualizarse y no quedarse en el lugar comin {"precauciones necesanas”) que para el constructor novato podria no sigmificar io que en
sustancia wnphca la frase. por otro lado ne se espeaifica quién es el responsable de tomar dichas precavaiones para evitar incendios, algo

ave oi 5e hace para la realizacién de tramites.

ARTICULO 253. Los trabajadores deberan usar los equipos de proteccidn personal en los casos que se requiera, de conformidad con el
Reglamento General de Seguridad e Higiene.

I~ Méxco todaviz hay trabajadores de la construccion que se resisten a usar un casco, guantes o botas de seguridad, aln cuvando el
constructor se 1o proporcione. por lo que hay que trabajar aln mas en pro de una cultura de la sequridad del trabgjador. En los paises
desarrollados seria impensable ver 2 un trabajador, arguitects, mgemero, residente o incluso a cualquier visitante de una obra sin casco

ARTICULO 254. En tas obras de construccion deberan proporcionarse a los trabajadores servicios provisionaies de agua potable y un
sanifario portatil, excusado o letrina por cada veinticinco trabajadores o fraccion excedente de guince, y mantenerse permanentemente un
botiquin con los medicamentos e instrumentales de curacién necesarios para proporcionar primeros auxilios.

En este caso todavia faita cumplir con este tipo de obligaciones, en nuestra obra no tuvimes problema en dotar de servicios santarios ya
que se proporcionaron el precho anexo para estacionamiento y se doté de un botiquin permanente, pero debo de reconocer que no

siempre se tuwo aqua potable.

CAPITULO Ill MATERIALES Y PROCEDIMIENTOS DE CONSTRUCCION

ARTICULO 255. Los materiales empleados en la construccidn deberan cumplir con las siguientes disposicicnes:

I La resistencia. calidad y caracteristicas de los materiales empleados enla construccién, seran las que se sefialen en ias especificaciones
ce diseno y los planos constructvos registrados y deberan satisfacer las Normas Técricas Complementarias de este Reglamento v las
normas de cahdad establecidas por 1a Secretaria de Comercic y Fomento Industrial, y

I Cuando se proyecie utilkzar en una construccion algun material nuevo del cuat no existan Normas Técnicas Complementarias ¢ Normas
de Calidad de la Secretaria de Comercio y Fomento Industrial, el Director Responsable de Obra deberd solicitar la aprobacién previa del
Departamento para lo cual presentara los resultados de las pruebas de verificacion de calidad de dicho material.

Creanda, cuando se proyecta se especihica. y la espechcacion se mzo para cumplirse

72



ARTICULO 256. Los materiales de construccion deberan ser almacenados en las obras de tal manera que se evite su deterioro o la
intrusion de materiales extranos.

Sobre todo hay que tener cuidade con la arena y a grava.

ARTICULO 257. El Director Responsable de Obra, deberd vigilar que se cumpla con este Reglamento y con 1o especificado en el proyecto,
particularmente en lo que se refiere a los siguientes aspectos:

| Propiedades mecdnicas de los materiales;

Il Tolerancias en las dimensiones de los elementos estructurales, como medidas de clares, secciones de las piezas, dreas vy distribucidn del
acero y espesores de recubrimientos;

HE Nrvel y alineamiento de los elementos estructurales, y

IV Cargas muertas y vivas en la estructura, incluyendo las que se deban a la colocacion de materiales durante la ejecucion de ia obra.

ARTICULO 258. Podran utilizarse 1os nuevos procedimientos de construccién que e desarrolio de la téenica introduzea, previa autorizacion
del Departamento, para lo cual el Director Responsabie de Obra, presentara una |ustificacion de idoneidad detallando el procedimientos
propuesto y anexando en su caso, los datos de los estudios y 108 resultados de fas pruebas experimentales efectuadas,

CAPITULO IV MEDICIONES Y TRAZOS

ARTICULO 262. Antes de inictarse una construccion debera verficarse el trazo def alineamiento del predio con base en la Constancia de
Uso del Suelo, Aingamiento y Nomero Oficial, y las medidas de la poligonal del perimetra, as! como la situacién del predio en relacion con los
colindantes, la cual deberd coincidir con los datos correspondientes del titulo de propiedad, en su caso. Se trazardn después os ejes
principales del proyecto, refieriéndolos a puntos gue puedan conservarse fijos. Si los datos que arroje al levantamiento del predio sxigen un
ajuste de las distancias entre los ejes consignados en los planos arquitectdnicos, deberd dejarse constancia de las diferencias mediante
anotaciones en bitacora o elaborando planos del proyecto ajustado. £l Director Responsable de Qbra deberd hacer constar que las
diferencias mediante anotaciones en bitdcora ¢ etaborando planos del proyecto ajustado. Bl Director Responsable de Obra deberd hacer
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constar que las diferencias no afectan la seguridad estructural ni el funcionamiento de la construccién, ni las holguras exigidas entre edificios
adyacentes En caso necesario deberan hacerse las modificaciones pertinentes al proyecto arquitectdnico y at estructural.

Este articulo permite austar las vanaciones entre la dimensidn del proyecto y las del terrenc aunque esto se puede ewtar s1 s¢ toma en
cuenta la sugerencia dada en el comentano al articulo 29.

ARTICULO 263, Las edificaciones nuevas deberan separarse de la colindancia con los predios vecinos, en las distancias minimas que se
fyan er el articulo 211 de este Reglamentc.

Las separaciones deberan protegerse por medio de tapajuntas que impidan la penetracion de agua, basuras y otros materiales.

CAPITULO V EXCAVACIONES Y CIMENTACIONES

ARTICULO 264. Para ta ejecucion de las excavaciones y la construccién de cimentaciones se observarén las disposiciones del Capftulo Vill
del Titulo Sexto de este Reglamento, asf como las Normas Técnicas Complementarias de Cimentaciones. En particular se cumplira 1o relativo
a las precauciones para que no resulten afectadas las Edificaciones y predios vecinos ni los servicios s piblicos, de acuerdo con lo dispuesto
en el articuto 221 de este Reglamento.

CAPITULO VI INSTALACIONES

ARTICULO 271. Las instalaciones eléctricas, hidraulicas, sanitarias, contra incendio, de gas, vapor, combustible, liquidos, aire
acondicionado, telefdnicas, de comunicacion y todas aquellas que se cologuen en las edificaciones, serdn las que indique el proyecto, y
garantizaran la eficiencia de las mismas, asi como fa seguridad de la edificacion, trabajadores y usuarios, para fo cual deberan cumplir con lo
seftalado en este Capitulo, en las Normas Técnicas Complementarias y las disposiciones legales aplicables a cada caso.

Una vez mas la referencia a las Normas Técnicas Complementanas es a futuro.

ARTICULO 272.¢n las instalaciones se emptearan Unicamente tuberias, valvulas conexiones materiales y productos que satisfagan las
normas de calidad establecidas por fa Gireccion General de Normas de la Secretaria de Comercio y Fomento Industrial,

ARTICULO 273. Los procedimientos para la cotocacién de instalaciones se sujetaran a las siguientes disposiciones:

| Ef Director Responsable de Obra programard la colocacion de las tuberias de instalaciones en los ductos destinados a tal fin en el proyecto,
los pasos complementarios y las preparacicnes necesarias para no romper los pisos, muros, plafones y elementos estructurales;
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Il En los casos que se reguiera ranurar muros y elementos estructurales para la cotocacién de tuberias, se trazaran previamente las
trayectorias de dichas tuberias, y su ejecucion serd aprobada por el Director Responsable de Cbra y et Corresponsable en instalaciones, en
su caso Las ranuras en elementos de concreto no deberan sustraer los recubrimientos minimos del acero de refuerzo senalados en fas
Normas Técnicas Complementarias para el disetio y Construccion de Estructuras de Concreto;

I Los tramos verticales de las tuberias de instalaciones se colocaran a plomo empotrados en los muros o elementos estructurales o sujetos
a estos mediante abrazaderas, y

IV Las tuberias de aguas residuales alojadas en terreno natural se colocaran en zanjas cuyo fondo se preparard con una capa de material
granular con tamarno maximo de 2.5cm

Aungue en la practica la responsabiidad deberia recaer en el constructor, en el Reglamente se obhga al DRO a programar la colocacion de
tuberiazs, por lo aue desde mi punto de vista se da una doble venficacion que beneficia al proyecto.

ARTICULQ 274. Los tramos de tuberias de las instalaciones hidraulicas, sanitarias, contra incendio, de gas, vapor, combustibies liquidos y
de aire comprimido y oxigeno, deberan unirse y sellarse herméticamente, de manera que se impida la fuga del fluido que conduzcan para lo
cual deberan utilizarse los tipo de soldaduras que se establece en las Normas Técnicas Complemertarias de este Reglamento.

ARTICULQO 275. Las tuberias para las instalaciones a que se refiere el articulo anterior, se probaran antes de autorizarse la ocupacion de la
obra, mediante ta aplicacién de agua, aire o solventes diluidos, a ia presion y por el tiempo adecuado, segln el uso v tipo de instalacion, de
acuerdo con 1o Indicado en las Normas Técnicas Complementarias de este Reglamento.

Para tos articulos 274 y 275 realizamos pruebas con valores consignados en publicaciones especializadas debido una vez més a que todavia
no se publican 1as Normas Técnicas Complementarias

CAPITULO VIl FACHADAS

ARTICULO 277. Los aplanados de mortero se aplicaran sobre superficies rugosas o repeiladas, previamente humedecidas.

ARTICULO 278. Los vidrios y cristales deberan colocarse tomando en cuenta los posibles movimientos de la edificacion y contraccionas
ccasionadas por cambios de temperatura. Los asientos y selladores empleados en la coiocacion de piezas mayores de uno y medio metros
cuadrados deberan absorber tales deformaciones y conservar su elasticidad, debiendo observarse 1o dispuesto en el Capitulo VI Titulo Vi de
este Reglamento, respecto a tas holguras necesarias para absorber movimientos sismicos.
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11. TITULO OCTAVO USO, OPERACION Y MANTENIMIENTO

CAPITULO UNICO USO Y CONSERVACION DE PREDIOS Y EDIFICACIONES

ARTICULO 281. Los inmuebles no podran dedicarse a usos que modifiquen las cargas vivas, cargas muertas, o el funcionamiento
estructural del proyecto aprobado. Cuando una edificacion o un predio se utilice total o parciaimente para algun uso diferente del autorizado,
sin haber obtenido previamente la licencia de cambio de uso establecida en el articulo 54 de este Reglamento, el Departamento ordenaré,
con base en el dictamen técnico, io siguiente:

| La restitucion de nmediato al uso aprobado, s1 esto puede hacerse sin la necesidad de efectuar cbras, y

Il La ejecuctdn de obras, adaptaciones, instalaciones y otros trabajos, que sean necesarios para el correcto funcionamiente del inmuebie v
restitucidn al uso aprobado, dentro del plazo que para ello $e sefiale.

ARTICULO 282. Los propletarios o poseedores de las Edificaciones y Predios tienen la obligacidn de conservarlas en buenas condiciones
de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o fos bienes, reparar y corregir los
desperfectos, fugasy consumos excesivos de las instalaciones, y observar, ademas, las siguientes disposiciones:

] tos acabados de las fachadas deberan mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto y limpieza. Todas las edificaciones
deberan contar con depositos de basuras conforme a lo gue se establece en el articulo 86 de este Reglamento.

H Los predios excepto 10s que se ubiguen en zonas gue carezcan de servicios de urbanizacidn, deberdn contar con cercas en sus
limites que no colinden con Edificaciones permanentes o con cercas existentes, de una altura minima de 2.50 m. construidas con cualquier
material, excepto madera, cartdn, alambrado de plas y otros similares que pongan en peligro la sequridad de personas y bienes;

fi Los predios no edificados deberan estar libres de escombros y basura, drenados adecuadamente, y

v Quedan prohibidas las instalaciones y Edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.
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ARTICULO 285, Los propietarios de las Edificaciones deberan conservar y exhibir, cuando sea requerido por las autoridades, los planos y
memoria de disefio actualizados y el libro de hiticora, que avalen la seguridad estructural de la edificacion en su proyecto original y en sus
posibles modificaciones.

¢ Cada cuando se deben actualizar los planos y la memona de disefio estructural?
ARTICULO 286. Los equipos de extincion de fuego deberdn someterse a las siguientes disposiciones relativas a su mantenimiento:

| Los extintores deberan ser revisados cada afo, debiendo sefialarse en los mismos la fecha de fa Ultima revisidn y carga y la de su
vencimiento,

Después de ser usados deberan de ser recargados de inmediato v colocados de nuevo en su fugar; el acceso a elios debera mantenerse
hibre de chstacuios.

77



12, TITULO DECIMO DEMOLICIONES

CAPITULO UNICO MEDIDAS PREVENTIVAS EN DEMOLICIONES

ARTICULO 290, Con la soficitud de licencia de demolicién considerada en el Titulo Cuarto de este Reglamento, se debera presentar un
programa de demolicion, en el cual se indicaréd el orden v fechas aproximadas en que se demoleran los elementos de fa construccion. En
caso de prever el uso de explosivos, el programa de demoalicidn sefialard con toda precision el o los dias y la hora o las horas en que se

realizaran las explosiones, que estardn sujetas a la aprobacion dei Departamento.

Asi se presentd y se puede consultar en el Capitulo Vi de esta Teste “ Integracion del Paquete para Solcitud de Licencia de Construcaidn
ante ta Delegacion Cuavhtémoc”

ARTICULO 291. Las demoliciones de locales construidos o edificaciones con un 4rea mayor de 80 m? o de tres 0 méas niveles de altura,
deberan contar con la responsiva de un Director responsable de Obra, segin lo dispuesto en el Titulo Tercero de este Reglamento.

ARTICULO 293. Previo al inicio de la demolicion y durante su ejecucion, se deberan proveer todos los acordonamientos, tapiales, puntales
o elemenios de proteccidn de colindancias y via pblica que determine en cada caso el Departamento,
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13. TITULO DECIMOTERCERO VISITAS DE INSPECCION. SANCIONES Y RECURSOS

CAPITULO | VISITAS DE INSPECCION

ARTICULO 328. Una vez expedida ia licencia de construccidn, el Departamento sjercerd las funciones de vigilancia e inspeccién que
correspondan y en las condiciones que juzgue pertinentes, de conformidad con 10 previsto en la Ley de Desarrolio Urbano y este Reglamento.

ARTICULO 329. Las inspecciones tendrén por objeto verificar que las edificaciones y las obras de construccién que se encuentren en
proceso o terminadas v los yacimientos petreos en explotacion, cumplan con las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbane, este
Reglamento y sus Normas Técnicas Complementarias, y demas ordenamientos legales aplicables.

ARTICULO 330. El inspector debsra contar con orden por escrito que contendrd la fecha, ubicacion de fa edificacién, obra o yacimiento
por nspeccionar, el objeto de la visita, la fundamentacién y motivacién, asi como e nombre y la firma de la autoridad que expida la orden.

ARTICULO 331. & inspector deberé identiticarse ante el propietario, Director Responsable de Obra, Corresponsable, Perito Responsabie o
los ocupantes del lugar en donde vaya a practicar la inspeccion, en su ¢aso, con la credencial vigente Gue para tal efecto expida a su favor el
Departamento, y entregara al visitado copia legible de {a orden de inspeccidn, mismo gue tendra la obligacién de permitirle el acceso al lugar

de qua se trate.

ARTICULO 332. alnicio de la visita, el inspector deberé requerir al visitado para que nombre dos personas que funjan como testigos en e}
desarrollo de la diigencia, adviriéndote que en caso de rebeldia, estos seran propuestos por el propio inspector.

ARTICULO 333. De toda visita se levantard acta circunstanciada por tripficado, en formas numeradas vy foliadas en la que se expresaré
lugar, fecha y nombre de las personas con gquien se entendid la diligencia, asi como el resultade de la misma; el acta debera ser firmada por
el Inspector. por 1a parsona con quien se entendi¢ la diligencia, si desea hacerlo, y por dos testigos de asistencia propuestos por esta o en su
rebeldia por el inspector, quienes estaran presentes durante el desarrollo de la diligencia. En todo caso, se debera dejar al interesado copia

legitle de dicha acta.

En este caso se tendran por aceptados los hechos u omisiones contra los cuales el visitado o el responsable solidaric no ofrezca pruebas
para desvirtuarlos en los términos del articulo 335 de este Reglamento.

ESTA TESIS NG DEBE
SAIR DE (A DiBLIGTECA
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ARTICULQO 334. Al término de 1a diligencia y de conformidad con el articulo 43, fraccidn IV, y 314, fraccidn |, de este Reglamento, los
inspectores deberan firmar el libro de bithcora de las obras en proceso de construccidn anctando la fecha de su visita y sus observaciones.

ARTICULO 335. Los visitados que no estén conformes con el resuitado de la visita, podréan inconformarse con los hechos contenidos en el
acta final, mediante escrito que deberan presentar ante fas autoridades del Bepartamento, dentro de los cinco dias habiles siguientes al
inmediato posterior a aquél en que se cerrd el acta...

CAPITULO I SANGCIONES

ARTICULO 336. EI Departamento, en los términos de este Capitulo, sancionara con multas a los propietarios o poseedorss, a los Titulares,
a los Directores Responsables de Obra, a los Corresponsables, a los Peritos Responsables y a quienes resulten responsables de las
infracciones comprobadas en las visitas de inspeccion a que se refiere el Capltulo anterior,

La imposicién y cumplimiento de las sanciones no eximird al infractor de la obligacion de corregir las irregularidades que hayan dado motivo
al levantamiento de la infracctén.

Las sanciones que se impongan seran independientes de las medidas de seguridad gue ordene el Departamento en ios casos previstos en

este Reglamento, y podran ser impuestas conjunta o separadamente a los responsables.

ARTICULO 337. El Departamento para fijar la sancion deberd tomar en cuerta las condiciones personales del infractor, la gravedad de la
infraccion, y las modahdades y demas circunstancias en que la misma se haya cometido.

ARTICULO 339. Independientemente de fa aplicacién de las sanciones pecuniarias a que se refiere el presente Capitulo, ef Departamentc
podré suspender o clausurar las obras en gjecucion o yacimiantos en explotacion, en los siguientes casos:

| Cuando previo dictamen técnico emitido u ordenado por et Departamento se declare en peligro inminente la estabilidad o seguridad de fa
construccidn o yacimiento;

I Cuando la ejecucién de una obra, de una demolicién o explotacién de yacimiento se realice sin las debidas precaucicnes y ponga en
peligro la vida o la integridad fisica de las personas o pueda causar darios a bienes det Departamento ¢ a terceros;

I Cuando la construcciton ¢ explotacion de un yacimiento no se ajuste a las medidas de seguridad y demds protecciones que sefiala este
Reglamento;
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IV Cuando no se de cumplimiento a una orden de las previstas en el articulo 323 de este Reglamento dentro del plazo que se haya fijade para
tal efecto,

V Cuando la construccion no se ajuste a las restricciones impuestas en la constancia de Uso del Suelo, Alineamiento y Numero Oficial,

Vi Cuando fa construccidon o explotacion de un yacimiento se ejecute sin ajustarse al proyecto aprobado o fuera de las condiciones previstas
nor este Reglamento;

Vil Cuando se obstaculice reiteradamente © se impida en alguna forma el cumplimiento de las funciones de inspeccion o supevision
reglamentana del personal avtorizado por el Departamento,

VIt Cuando fa obra o fa explotacion de un yacimiento se ejecute sin licencia;
X Cuando la licencia de construccién o de explotacion de un yacimiento sea revocada o haya terminado su vigencia,

X Cuando la obra o explotacion de un yacimiento se ejecute sin la vigilancia del Director Responsable de Obra o los Corresponsables, en su
caso, en los términos de este Reglamento, v

Xt Cuandc se usen explosivos sin los permisos correspondientes.

No obstante el estado de suspension o de clausura, en el caso de las fracciones {ILILIV,V y VI de este articulo, el Departamento podra
ordenar que se lieven a cabo las obras que procedan para dar cumplimiento a o ordenado, para hacer cesar el peligro o para corregir los

danos, quedando el propietario obligado a realizartas.

El estado de clausura o suspensién total o parcial impuesto con base en este articulo, no sera levantado en tanto no se realicen las
correcciones ordenadas y se hayan pagado las multas derivadas de las viclacicnes a este Reglamento.

ARTICULO 340. Independientemente de la imposicién de las sanciones pecuniarias a gue haya lugar, el Departamento podré clausurar las
obras terminadas cuando ocurra aiguna de las siguientes circunstancias:

| Cuando la obra se haya ejeculado sin licencia,

Il Cuando la obra se haya ejecutado sin observar ef proyecto aprobado fuera de los limites de tolerancia y sin sujetarse a o pravisto por los
Titulos Quinto, Sexto y Séptimo de este Reglamente y sus Normas Tecnicas Complementarias;

il Cuando se use una construccion o parte de efta para un usoe diferente al auterizado;

v Cuando no se haya registrado ante la Delegacion correspondiente el Visto Bueno de Seguridad v Operacién a gue se refiere el articulo 64,
y
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v Cuando las condiciones originales en las gue se otorgd el Visto Buenc de Seguridad y Operacion hubieran variado y no se presente su
renovacién conforme al citado articulo 84.

El estado de clausura de las Obras podrd ser tolal o parcial y no sera levantado hasta en tanto no se hayan regularizado las obras ©
ejecutado los trabajos ordenados en los términos del articulo 68 de este Reglamento.

ARTICULO 341. Se sancionar al Director Responsable de Obra, al Corresponsable, al propietario o poseedor, al Titular, al perito
responsable o a tas personas que resulten responsables:

Con multa de trescientos cincuenta nuevos pesos a tres mil quinientos nuevos pesos(sic):

Cuando en cualquier obra, instalacion o explotacion de yacimientos no muestre a solicitud del inspector, copia de los planos
autorizados y la licencia carrespondiente;

Cuando invada con materiales, ocupen o usen la via publica, cuando hagan cortes en bhanquetas, afrroyos y guarniciones, sin haber
obtenido previamente el permiso correspondiente;

Cuando obstaculicen las functones de los inspectores serfialadas en el Capitulo anterior;

Cuando realicen excavaciongs u otras obras que afecten la estabilidad del propio mueble (sic) o de lag Edificaciones y predios
vecines, ¢ de ia via publica, y

Cuando violen las disposiciones relativas a la conservacion de edificios y predios.

Igual sancion se aplicaré al propietario o poseedor, al Titular, al Director Responsable de Obra, al Corresponsable o al Perito Responsable
cuando no dé aviso de terminacién de las obras dentro del plazo sefalado en las licencias correspondientes;

Con multa de mil setecientos a tres mil quinientos nuevos Pesos:

a) Cuando en una obra ¢ instalacidn no se respaten las previsiones contra incendio previstas en este Reglamento.

b) Cuando para abtener la expedicién de licencias, o durante la gjecucién y use de la edificacion o yacimiento, hayan hecho uso a
sabiendas, de documantos falsos, v

H] Con una multa equivalente al diez por ciento dei valor del inmueble de acuerdo al availo correspondiente que emita alguna institucion

Bancaria.

a) Cuando en una obra excediendo las tolerancias previstas en este Reglamento, no coincidan con el proyecto arquitectonico o disefo
estructural autonizado, vy

b) Cuando en su predio o en la ejecucion de cualquier obra no se respeten las restricciones, afectaciones o usos autorizados sefialados

en la Constancia de Uso del Suelo, Alineamiento y Ntmero Oficial y en las Licencias correspondientes.
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ARTICULO 343. Se sancionar a los propietarics o paseedores, Titulares, Directores Responsables de Obra y Peritos Responsables, en su
caso, con muita equivatente hasta el diez por ciento el valor del inmueble, de acuerdo al avallio correspondiente que expida alguna Institucion
Bancaria. en los siguientes casos:

I Cuando se estén realizando obras o instalaciones sin haber obtenido previamente la licencia respectiva de acuerdo con lo
establecido en este Reglamento,

I Cuando se hubieran viclado los estados de suspensidn o clausura de la obra ¢ yacimiento, v

1K Cuando se hubieran realizado obras o instalaciones sin contar con la licencia correspondiente, y las mismas no estuvieran
regularizadas.

ARTICULO 345. Al infractor reincidente se le aplicara el doble de la sancién que le hubiera sido impuesta.

Para los efectos de este Reglamento se considera reincidente al infractor que incurra en otra falia igual a aquetla por 12 que hubiera sido
sancionado con anterioridad, durante la gjecucion de la misma obra.

ARTICULO 346. A quien se oponga o impida el cumplimiento de érdenes expedidas por el Departamento, se le sancicnard con arresto
administrative hasta por treinta y seis horas en los términos de la Ley.
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14 TRANSITORIOS

ARTICULO NOVENO

A REQUISITOS MINIMOS PARA ESTACIONAMIENTO

51  Alimentos y bebidas:
Cafés y fondas, salones de banquetes
Restaurantes sin venta de bebidas alcohdlicas 1 por 15 m? construidos

Restaurantes con venta de bebidas alcohdlicas

Cantinas y bares 1 par 7.5 m*construidos

Las cantidades anteriores de cajones para establecimientos de vehiculos se proporcionaran en los siguientes porcentajes, de acuerdo a las
zonas indicadas en el "Plano para la cuantificacidn de demandas por zona”
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ZONA | PORCENTAJE DE CAJONES RESPECTO A LOS ESTABLECIDOS EN LA TABLA ANTERIOR
1 100%
2 20%
3 80%
4 70%

Vil Las medidas de los cajones de estacionamientos para coches seran de 5,00 x 2.40m. Se podra permitir hasta gl cincuenta por ciento de
los cajones para coches chicos de 4 20 x 2.20m

VIil Se podré aceptar ef estacionamiento en Cordon en cuyo caso el espacio para el acomodc de vehiculos sera de 6.00 x 2.40m para coches
grandes pudiendo en un cincuenta por clento ser de 4.80 x 2.00 m para coches chicos. Estas medidas no comprenden las areas de

circutacion necesarias;

IX Los estacionamientos pdblicos y privados sefialados en la fraccion 1, deberan destinar por 10 menos un cajéon de cada veinticinco o
fraccidn a partir de doce, para uso exclusivo de perscnas impedidas, ubicado lo mas cerca posible de ja entrada a ta edificacion. En estos
casos, las medidas del cajon serdn de 5.00 x 3.80m;

X En los estacionamientos publicos o privados que no sean de autoservicio, podran permitirse que los espacios se dispongan de tat manera
que para sacar un vehiculo se mueva un maximo de dos;

Xl Las edificaciones que no cumplan con los espacios de estacionamientos establecidos en la fraccidn | dentro de sus predios, podran usar
para tal efecto otros predios, siempre y cuando no se encuentren a una distancia mayor de 250m; no se atraviesen vialidades primarias, y ios
propietarios de dichas edificaciones comprueben su titulo de propiedad, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de los predios
mencionados; en estos casos se deberan colocar letreros en las edificaciones, sefialando la ubicacion del estacionamiento, y en los predios,

sefalando la edificacidon a la que dan servicio, v

De acuerdo a la tipologia antenor: 5.1 alimentos y bebidas/restaurantes sin venta de bebidas alcohdlicas, €l indice a vsar es de:
| cajén por cada 15 m® construdos  Por lo tanto

202.00 mZ2.(area 0ty 15 =13.46...)
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Por estar en la zona 4 del plano para la cuantificacitn de demandas por zona se aplica el 70 %..

13.46x70% = 2.42 = @ cajones

En este proyecto el estacionamiento se resuelve en el predio anexo situado en Femando Ramirez no. 32 (propiedad del mismo cliente) a
poco mas de 100 metros de distancia sobre la misma acera.

Se olrecen 9 cajones en el predho anexe mencionado (ver plano de conjunto).

B REQUERIMIENTOS MINIMOS DE HABITABILIDAD Y FUNCIONAMIENTO:
TIPOLLOGIA DIMENSIONES LIBRES MINIMAS OBSERVACIONES

LOCAL AREA O INDICE LADOS ALTURA
(MTS) (MTS)

I1.5 RECREACION ALIMENTOS Y BEBIDAS

Areas de comensales 1.00m?%/comensal 2.30

Areas de cocinay

Servicios 0.50m?/comensal 2.30
OBSERVACICNES

e) Elindice considera cormensales en mesas  Serdn aceptables indices mencres en casos de comensaes en barras, o de pie, cuando el
proyecto wdentfique y numere los iugares respectivos

Area de comensates i 00 mZ [/ comensal

Se otorga el nimerp de comensales de acuerdo al indice
Altura mimma  2.30 (se ofrecen 2 50 mts. )
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( C} REQUERIMIENTOS MINIMOS DE SERVICIO DE AGUA POTABLE:

TIPOLOGIA SUBGENERO DOTACION MiNIMA OBSERVACIONES
il.5 Recreacidn alimantos y bebidas 12 Lts/comida ab.c
OBSERVACIONES

a) Las necesidades de riego se considerarn por separado a razén de SLts./mé/dia,
b) Las necesidades generadas por empleados o trabajadores se consideraran por separado a razén de 100 Lis/trabajador/dia
c} En lo referente a la capacidad del almacenamiento de agua para sistemas contra incendios deberéd observarse 1o dispuesto en el

articulo 122 de este Reglamento.

12 Its / Comida se tomd como consumo pico la cantidad de | 70 comidas o que da como resultado 2040 Hs. Y se tomaron diez
empleados que de acverdo al nciso (b)) se consideran a razén de 100 its. Arabajador/dia lo que nos da un consumo de 1000 its.

Total dei consumo = 2040 lts. ( Comidas) + 1000 lis { Trabajadores) = 3040 lts,
(M REQUERIMIENTOS MIiIMOS DE SERVICIOS SANITARIOS.
TIROLOGIA MAGNITUD EXCUSADOS LAVABOS REGADERAS

11.2 COMERCIC
Hasta 25 empleados 2 2 e

1 5 RECREACION Y ENTRETENIMIENTO
Hasta 100 personas 2 2 s
De 101 3 200 4 4 e

En edificaciones de comercio los sanitanos se proporcionaran para empleados y pablico en partes iguales, dividiendo entre dos las
cantidades indicadas

V Los excusados, lavabos y regaderas a que se refiere Ja tabla de la fraccion anterior, se distribuirdn por partes iguales en locales separados
para hombres y mujeres.  En 10s ¢asos en gue se demuestre el predominio de un sexo sobre otro  entre 1os usuarics, podrd hacerse la

proporcion equivalente, sefalandolo asf en el proyecto.
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VI En el caso de locales sanitarios para hombres serd obligatorio agregar un mingitorio para focales con un maximo de dos excusados. A
partir de locales con fres excusados, podra sustituirse uno de ellos por un mingitorio, sin necesidad de recalcular el nUmero de excusados. El
procedimiento de sustitucién podrd aplicarse a locales con mayor nimero de excusades, pero la proporcidn entre éstos y los mingitorios no
excedera de uno a tres.

VIl Todas las edificaciones, excepto de hahitacion y alojamiento, deberdn contar con bebederos o con depdsitos de agua potable en
proporcidn de uno por cada treinta trabajadores o fraccion que exceda de quince, © uno par cada cien alumnes, segin sea el caso.

IX Enlos espacios para rauebles sanitarios se observaran las siguientes dimensiones minimas libres

FRENTE FONDO
(M.) (M.}
Banos publicos Excusado 0.75 1.1
Lavabo 0.75 0.90

X En los sanitarios de uso publico indicados en 1a tahla de la fraccitn IV se debera destinar, por o menos, un espacio para excusado de cada
diez o fraccion, a partir de cinco, para uso exclusivo de personas impedidas. En estos casos, lag medidas de! espacio para excusado seran
de 170 x 1.70 m, y deberan colocarse pasamanocs y otros dispositivos que establezcan las Normas Técnicas Complementarias

correspondientes,

Xl Los sanitarios deberdn ubicarse de manera que o sea necesario para cualquier usuario subir ¢ bajar mas ge un nivel o recorrer mas de 50
metros para acceder a ellos,

Xl Los saniianos deberan tener pisos impermeables y antiderrapantes y los muros de las regaderas deberan tener materiales impearmeables
hasta una altura de 1.50m y

Xl El acceso a cualquier sanitario de uso publico se hard de tal manera que al abrir la puerta no se tenga la vista a regaderas, excusados y
mingitorios,

De 101 a 200 personas requiere 4 excusados y 4 lavabos, Se ofrecen 5 excusados, 5 lavabos y | mingitorio (ver planos), dwididos de
acuerdo a la fracaidn V en partes 1guales en locales separados para hombres v myjeres.

De acuerdo a ia fraccidn VIl se contard con depdatos de aqua potable para beber, uno en cada mvel ubicado en la zona de la cocina.

£n todos los casos se cumplen con las dimensiones mimmas libres para cada mueble sanitano (fraccidn iX).

Lo= comensales de slanta alta bajaran un nivel para utilizar los sanitanos  (fracodn Xy

LOS p1505  serdn impermeables y antiderrapantes {ver plano de acabados) (fraccidn XU,
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£l acceso se proyectd de tal manera que al abar la puerta no se tenga mngdn mueble a la wista (fracaidn X

( E) REQUISITOS MINIMOS DE VENTILACION

I Los locales habitables y las cocinas domeésticas en edificaciones habitacionales, os locales habitables en edificios de alojamiento, 1os
cuartos de encamados de hospitales y las aulas en edificaciones para educacién elemental y media, tendran ventilacién natural por medio de
ventanas que den directamente a la via publica, terrazas, azoteas, superficies descubiertas, interiores o patios que satisfagan lc establecido
en el hteral G de este articulo. El drea de aberturas de ventilacidn no seré inferior al 5% del area del local;

Il Los demés locales de trabajo, reunidén o servicio en todo tipo de edificacion tendran ventilacion natural con tas mismas caracteristicas
minimas senaladas en el inciso anterior, ¢ bien, se ventilaran con medios artificiales que garanticen durante los periodos de use, los

siguientes cambios dei volumen de aire del tocal,

En estos casos el cubo de la escalera no estara ventilado al exterior en su parte superior, para evitar que funcione como chimenes, la puerta
para azotea debera cerrar herméticamente y las aberturas de los cubos de escaleras a los ductos de extraccidn de humaes, deberdn tener un
area entre &l 16% y el 8% de ia planta del cubo de la escatera en cada nivel.

Vestlbulos 1 cambio por hora

Locales de trabajo y reunidn en general
Y sanitarios domésticos. 6 cambios por hora

Cocinas domésticas, bafios pibhicos
Cafeterias, restaurantes y estacionamiento 10 cambics por hora

Cocinas en comercios de alimentos 20 cambios por hora

Centros nocturnos, bares, salones de
Fiesta 25 cambics por hora

I se cumple con el drea de aberturas de ventdlacion mimmas del 5%

Area o local minmo  (5%) proyecto
Zona de comensales planta baja 4.25 m2 5.00 m2
Zona de cocina p.b 15 me i.15m2
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Zona de bafios p.b. P16 m2 .32 m2

Zona de comensales p.a. 5.02 m2 5.67 m2
Zona de cocna p.a, .15 m2 .20 m2
Oficina 0.43 m2 0.80 m2

Sarmtano en planta baja {damas) cuenta con un extractor de ventilacion mecéanica hacia et sanitario de caballeros y el santario en
planta alta se ventila con un domo 2 la azotea.

{ F} REQUISITOS MINIMOS DE ILUMINACION

Los locales en las edificaciones contardn con medios que aseguren la iluminacién diurna y nocturna necesaria para sus ocupantes y cumplan
los siguientes requisitos:

V' Otros locales no considerados en tas fracciones anteriores tendran iluminacion diurna natural en lag mismas condiciones, sefaladas en las
fracciones | y I} o bien, contaran con medios artificiales de ituminacién diurna complementaria y nocturna, en tos que las salidas de iluminacién
deberan proporcionar los niveles de iluminacion a que se refiere la fraccidn Vi;

VI Los niveles de Huminacién en luxes que deberan proporcionar los medias artificiales seran como minimo, los siguientes:

1.5 RECREACION LOCAL NIVEL DE ILUMINACION EN LUXES

Entretenimienio Salas durante |a funcion 1

Para circulaciones honzontales v verticales en todas las edificaciones, excepto de habitacidn, et nivel de #Huminacidn sera de, cuando menos,
100 luxes, para elevadores, de 100 y para sanitanos en general de 75

Se cumplen con los minimos  de luminacidn natural y avnque en pnncipre el restaurante operard tnicamente en horario diurno se ofrece la
Huminacidn artificial necesana para operacion en horanc necturno.
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{ G) REQUISITOS MINIMOS DE LOS PATIOS DE ILUMINACION
Los patios de iluminacion y ventilacion natural deberan cumpiir con las disposiciones siguientes:

i Las disposiciones contenidas en esie literal conciernen a patios con base de forma cuadrada ¢ rectangular. Cualquier ofra forma debera
requerir de autorizacion especial por parte del Departamento;

i Los patios de iluminacién y ventilacion natural tendran por 10 menos, fas siguientes dimensiones, que no serén nunca menores da 2.50m
salvo los casos enumerados en la fraccion Hl.

TIPO DE LOCAL DIMENSION MINIMA
( EN RELACION A LA ALTURA DE LOS PARAMENTOS DEL PATIO)

Lccales habitables de comercio y oficinas 113
Locales complementanos 1/4
Para cualguier otro tipa de iocal 1/6
) En et célculo de las dimensionss minimas de los patios de luminacién y ventilacion podran descontarse de ia altura total de los

paramenios que fo confinan, las alturas correspondientes a la plarta haja v niveles inmediatamente superiores a ésta, que sirvan
como vestibulos, estacionamientos o locales de maquinas y servicios.

v Los muros de patios de iluminacion y ventilacién natural gue se limiten a las dimensiones minimas establecidas en este articuio v
hasta 1 3 veces dichos valores, deberan tener acabados de textura lisa y colores claros,

v Los patios de Huminacidn y ventlacidn natural podran estar techados por domos ¢ cublertas siempre y cuando tengan una
transmitividad minima del 85% en el espectro solar y un area de ventilacion en la cubierta no menor al 10% det drea del piso del patio.

' el patio £5 de forma rectangular.

i se cumple la dimensidn mimnima en relacidn con la altura de los paramentos del patio:
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Locates compiementarios { Y4 )} &mt. X 0.25 = 2mts. Se toma la dimensidn minima de 2.50 mts

{ H) DIMENSIONES MINIMAS DE PUERTAS

TIPO DE EDIFICACION TIPO DE PUERTA ANCHO MINIMO

1.5 Recreacion y
Entretemmiento Acceso principal 1.20m

n.5 recreacion el acceso principal tiene vn ancho minimo de |20 mts.

{ J) REQUISITOS MINIMOS PARA ESCALERAS

[. Ancho minimo. El ancho de las escaleras no serd menor de los valores siguientes, que se incrementaran en 0.60m, por cada 75 usuarios
o fraccién

TiPO DE EDIFICACIONES TIPO DE ESCALERA ANCHO MINIMO

5 En zonas de pdblico 1.20m

Il Condiciones de diseno

a) lasescaleras contaran con un maximo de quince peraltes entre descansos,

b} Elancho de ios descansos deberé ser, cuando menos, iguat a la anchura reglamentaria de la escalera;

¢) La huslla de los escalones tendra un ancho minimo de 25 cm., para lo cual la huella se medird entre ias proyecciones verticales de dos
narices contiguas,

d) E peralte de los escalones tendrd un maximo de 18cm y un minimao de 10 cm excepto en escaleras de servicio de uso imitado, en cuyo
caso et peralte podra ser hasta de 20cm,

e) Las medidas de los escalones, deberan cumplir con ta siguiente relacion * dos peraltes mas una huella sumaréan cuando menos 61cm,

pero no mas de 85 cm;
fy  Encadatramo de escaleras, la huella y peraites congervaran siempre las mismas dimensiones reglamentarias;
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5

Todas las escaleras deberan contar con barandales en por lo menos uno de sus lados, a una altura de 0.90¢ m. medidos a partir de la
nariz del escalon y disenados de manera que impidan el pase de nifios a través de ellos;

tipo de edficacion

Recreacidn la escalera tiene un ancho minmo de | 20 mts.

Il Condicones de diseno

a)
b)
c}
d)
)
)

g)

La escalera tiene un maxmo de | 5 peraltes entre descansos

£l ancho del descanso es iqual &t ancho de la escalera

Las huellas tienen ancho minmo de 25 cms

~os peraltes tenen ef maximo de 18 cms

Se cumple con la relacidn ya que dos perattes mas una huella = &1 cms.
Cumpie

Se cuenta con un barandal con una altura de 30 cms, En un lado de ia escalera,

( K) REQUISITOS MINIMOS PARA LAS INSTALACIONES DE COMBUSTIBLES

| Las instalaciones de gas en las edificaciones deberan sujetarse a las bases que se mencionan a continuacion:

a)

e)

{os recipientes de gas deberan colocarse a la intemperie, en fugares ventilados, patios, jardines o azoteas y protegidos del acceso de
personas y vehiculos  En edificaciones para habitacién plurifamiliar, los recipientes de gas deberan estar protegidos por medic de jaulas
que impidan el acceso de nifios y personas ajenas al manejo, mantenimiento y conservacion del equipo.

Los recipientes se colocaran sobre un piso firme y consolidado, donde no existan flamas o materiales fiamables, pasto o hierba.

Las tuberias de conduccidn de gas deberan ser de cobre tipo " L " o de fierro galvanizado C-40 y se podran instalar ocultas en el
sutisuelo de fos patios o jardines a una profundidad de cuande menos 0.80m o visibies adosados a los mures, a una altura de cuando
menos 1.80m sobre el pisc  Deberan estar pintadas con esmalte color amarillo. La presion maxima permitida en las tuberias sera de

4 2kg/cm? y la minima de 0.07 kgfem?

Queda prohibido el paso de tuberias conductoras de gas por el intencr de locales habitables, a menos que estén alojados dentro de otro
tubo. cuyos extramos estén abiertos al aire exterior  Las tuberfas de conduccidn de gas deberan colocarse a 20cm., cuando menos, de
cualquer conductor eléctrico, tuberias con fluidos corrosivos o de alta presion;
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c) Los catentadores de gas para agua deberéan colocarse en patios o azoteas o en locales con una ventilacidn minima de veinticinco cambio
por hora del volurnen de aire del locai. Quedara prohibida su ubicacian en el interior de los bafios.

E! tanque de gas se colocard en la azotea sobre un pise firme y consolidado

L

a) Se usaran tuberias para conduccaidn de gas de cobre tipo * L " y serdn wvisibles adosadas a los muras pintadas con esmalte color
amarillo, no excederdn 1a presidn méxima de 4.2 kgsicmZ. Nitendridn presiones mencres de 0.07 kgsfem2.
by fl calentador de gas para agua se colocard en el patio de servicio,

DECRETO QUE REFORMA EL REGLAMENTO DE
CONSTRUCCIONES PARA EL DISTRITO FEDERAL
( Publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 4 de junio de 1997)

TRANSITORIOS

CUARTO. &n tanto se expidan las Normas Técnicas Complementarias relativas a las licencias de construccién para las que se requiera
opinidn de alguna dependencia, ¢rgano o entidad de la administracidén pubtica federal o local, las autoridades competentes del Distrito
Federal deberan recabar las opiniones que se requigran vy resolver las solicitudes de dichas licencias en i mismo plazo a gue se refiere el
articulo 54 del Reglamento de Construcciones del Distrito Federal. En estos casos, se debera comunicar al particular dicha circunstancia.
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1. PREVISION CONTRA INCENDIO

A pesar de que en ef Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal se hacen innumerabies referencias a las Normas Técnicas que se
podrian aphcar al Proyecto Arquitectdnico, como ya vimos, éstas no se han publicado hasta el momento; de tas ocho Normas que si se han
publicado, siete se refieren al Disefio Estructural y una a tas Previsicnes contra incendio, a continuacion se enlistan:

Diseno y Construccion de Estructuras de Mamposteria
Diseno por Sismo

Diseno por Viento

Diseno y Construccion de Cimentaciones

Disefio y Construccion de Estructuras de Concreto
Diserio y Construccion de Estructuras de Madera
Diserio y Construccién de Estructuras Metdlicas
Prevision contra Incendio

QO 1 O N I (0 N -

Tetricamente las unicas Normas que podrian aplicarse al Proyecto Arquitectdnico serian las de “Prevision contra Incendic”, pero como ya
vimos en el Andlisis del RCDF, nuestro edificio se clasifica dentro de los de Riesgo menor al tener menos de 250 ocupantes, ser menor de 25
m de altura y tener menos de 3000 m? por tanto esta Norma no se aplica, Unicamente se tomaron en cuenta las Previsiones contra Incendio
sefialadas en el propic RCOF, mismas que ya fueron analizadas
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Cuadro del pintor de Los Angeles Charles Lynn Brags, utifizado para promover la recuperacion de la bahia de Sta. Ménica
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1. ANTECEDENTES

1.1 SITUACION AMBIENTAL EN LA ZONA METROPOLITANA DE LA CIUDAD DE MEXICO.

La Zona Metropolitana de la Ciudad de México (ZMCM} ha experimentado un crecimiento explosivo, ya que en tan solo seis décadas, la
poblacién crecid de 1 a méas de veinte mifiones de habitantes, lo cual la coloca como una de las urbes méas pobladas del mundo. Resuita
evidente que una sene de medidas irracionales para extender la mancha ubana de ia ciudad en respuesta a la creciente demanda de
vivienda, trabajo v servicios, ha provocado un dano considerable al medio ambiente y deteriorado la calidad de vida de sus habitantes.

Esladisticas recientes indican que la cuarta parte de la poblacidn nacional habita en la ZMCM, que a su vez ocupa menos de una milésima
parte del ternforio (1500 km2, o0 sea 150 has), donde se consume el 20 por ciento de la energia total del pafs y se genera el 52 por ciento de
la produccien industrial y el 36 por ciento del PIB.

Datos que ejemplifican la severa destruccion del medio ambiente de la ZMCM establecsn gue esta ha perdido el 80 por ciente de sus
bosques, el 99 por ciento de sus lagos se han desecado y el 95 por ciento de sus tierras no urbanas presenta un avanzado procese de
erosidn La disponivilidad de superficies vegetales es muy importante para el desarrolto del hombre v & ese respecto, resulta lamentabie que
cada habitante de la ZMCM dispone de solo 3.90 m2 de dreas verdes en tanto que la Organizacion Mundial de la Salud (OMS) recomienda

un drea minima de 9m2 por habitante.

Como resultado de la excesiva combustion de hidrocarbures, asi como de otras actividades humanas altamente contaminantes (p. &
quemar y afrojar basura a la via plblica, defecar al aire libre, etc), la atmosfera de fa ZMCM sufre una saturacién de los siguientes
contaminantes  bidxido de carbono, dxidos de nitrégeno, hidrocarburos, ozono, bioxido de azufre, plomo y otros metaies pesados vy
particuias suspendidas. El total de contaminantes que dianamente provocan la emisién vehicular, el accionar de las industrias y las
actividades cotidianas dentro v fuera de nuestros edificios, es de mas de 26,000 toneladas, lo que ocasiona severos dafos en la salud de sus
habitantes, reduce su calidad de vida y afecta la productividad en el trabajo.
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voblacion crece a un promedwo de 1.74% anual, los coches en el mundo se multiplican a un ritmo de casi un 5%
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1.2 EL PROBLEMA DEL AGUA EN LA ZONA METROPOLITANA DE LA CIUDAD DE MEXICO

Por lo que respecta al problema del agua en ta ZMCM, el abastecimiento de este vital Higuido, que después del aire es ei slemento mas
necesario para vivir, es cada vez mas dificil. En las Gitimas décadas se han llevado a cabo programas de extraccion exhaustiva de 10s
acuiferos y la conduccidn masiva de otras cuencas, como ia de los rios Lerma y Cutzamala. A pesar de los enormes esfuerzos realizados
para proveer de suficiente liquido a la ZMCM, esta se enfrenta en forma permanente a una ambivatente sociedad de consumo. Por otra parte,
un CONSUMO irracional per capita, superior a fos 300 litros/persona/dia y por otra, una precarta disponibilidad de agua en densos sectores de
ta poblacién, donde para tener acceso al vital liquido, se llegan a pagar hasta veinte veces mas su costo oficial.

Més del 70% de los 85 m® por segundo de agua gue se consumen en la ciudad, se extraen de més de 1500 pozos que bormbean el liquide de
profundidades cada vez mayores y de 60 manantiales, ubicados principaimente en el surponiente de la ciudad y en los valles de México y
Lerma, de donde llegan a bombear el agua hasta una altura de 2900 m sobre el nivel del mar (localizacidn de la cota de asentamiento
irregulares en la ZMCM) Estos acuiferos subterraneos aportan en su conjunto el 74 % del voiumen total. Es decir por cada 10 litros gue
recibe la ciudad, 7.4 provienen de dichos acuiferos. Los rios Lerma y Cutzamala aportan 17% vy 9%, respectivamente. Este abatirmiento de
los mantos freaticos de la ciudad se evidencia en el considerable y altamente riesgoso  hundimiento delf suelo de la misma, asi como en fa
tormacién de cavidades que, tal y como se manifestd con los sismos de septiembre de 1985, amplificaron la intensidad de las ondas

sismicas, a través de! fendmeno de la resgnancia.

La extraccion del agua del Valle de México es muy superior a la que se infiltra; esto ha provocadeo hundimientos del suelo, en promedio de
10 cm anuaies, aungue existen valores extremos de hasta 40 cm. Los hundimientos afectan el funcionamiento de la infragstructura hidraulica
y provocan serios y costosos danos en las edificaciones. En el caso especifico del sistema de drenaje en la ZMCM el hundimiento ha
obligado a ia construccion de plantas de bombeo e infraestructura compleja v costosa para evacuar las aguas residuales y pluviales. En
algunos casos los abatimientos de los niveles fredticos han sido de hasta 7mts en un periodo de 6 anos de (1986 a 1992) y ademas se han
presentado una disminucion paulatina de los caudales extraidos. Ciertamente uno de los resultados de la explosiva urbanizacion de la
ZMCM es tener una cantidad cada vez mayor de sueios pavimentados y asfaltados, donde el agua no puede infiltrarse al subsuelo en forma
natural. 1o cual agudiza el abatirmiento de los mantos freaticos de la ciudad.

En la ZMCM, sdélo el 5% de esos 65m3/segundo que se consumen se tratan vy reusan (provenientes de plantas de tratamiento), en la gran
mayoria de tos casos para nego de parques vy jardines. El restante 95% se desaloja con un alto grade de contaminacién, tanto quimico
como microbiolbgico para riego de legumbres y hortalizas que son cultivadas, cosechadas, empacadas vy reintroducidas para el consumo
humano a la misma fuente de infeccidn, la Cludad de México. Es paraddjice que ante la gravedad del complejo problema del agua en la
ZMCM. una gran cantidad de procesos, por elemplo, Industriales y de servicios, utilizan agua potable e incluso con una actitud inconsciente
se rnegan areas pavimentadas, patios, parques vy jardines, con este vital liquido.
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Para una poblacién estimada de mas de 20 millones de habitantes los 85m® por segundo de la disponibilidad actuat para la  ZMCM,
equwvalen a un consumo promedio de 3008/ personal/dia. Comparando este consumo con el de pafses industrializados, como Jap6én u otros
de fa Unidn Europea. éstos consumen 150It/perscna/dia, es decir, en la ZMCM se consume mas del doble que en los paises altamente
desarrollados  Esto indica ctaramente que el vital recurso del agua ha side adminisirado inadecuadamente por mucho tiempo en la ciudad v
que la problematica del agua no ha penetrado en lfa  conciencia del ciudadano comin. Por o tanto, se puede inferir que enla ZMCM, en lo

particular, no existe una cultura aproplada en el manejo del agua.

Existe también un contrasentido en &l siguiente hecho; por una parte se tienen serios problemas de disponibilidad de agua en la ZMCM y por
ofra, se tiene un sistema  de drenaje (que cubre menos del 80% de la poblacién), insuficiente para desalojar  las aguas servidas v el
enorme caudal de fa precipitacion piuvial (del orden de 837mm anuales, segin datos de las normas climatoldgicas del Observatorio

Nagcional) el cual lamentablemente no se aprovecha.

De conbinuar el explosivo crecimiento poblacional y ia necesidac impenosa de contar con servicios, para e afio 2000, se contard en la ZMCM
con 25 millones de habitantes es decir mas del 20% de ia poblacion del pais vivird en una zona arida, donde habréd menos de 20,000

hectareas de bosques, se requeariran 72m3 de agua por segundo y se generaran 30,00C toneladas de basura al dia.
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2. OBJETIVO

Disefar un sistema alternativo de aprovechamiento de agua pluvial para el inmueble " RESTAURANTE DE MARISCOS * ubicado én
Fernandc Ramirez No. 8, Col. Obrera, en sustitucién del 30% de area permeable reguerida por el DEPARTAMENTO DEL DISTRITO
FEDERAL.
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3. PROPUESTA PARA EL APROVECHAMIENTO DE LA PRECIPITACION
PLUVIAL

En consideracion a lo antes expuesto, se propene la implementacion de un sisterma para €l aprovechamiento de la precipitacion pluviat en el
Restaurante Mansqueria La Obrera de acuerdo a los siguientes datos

3.1 DATOS DEL PROYECTO

Consumo diario de 3600 Its (para 171 comensales y 12 trabajadores)
Superhicie permeable requenda. 51.6m2

Area cubterta. 162 m2

Capacidad de la cisterna de agua potable: 3.6 m3

Capacidad de tinacos en azotea. 1 de 2500 lts y 1 de 1100 Its = 3600 lts
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4. POTENCIAL PARA EL APROVECHAMIENTO DE LA PRECIPITACION
PLUVIAL EN EL LUGAR DEL PROYECTO

Es un hecho evidente que el aprovechamiento del agua pluvial, su captacion y reinfiltracion en sitios adecuados, incrementaria los niveles de
los mantos fredticos. La educacion de la pablacion, por medio de programas de uso eficiente del vital liquido, tendientes a adquirir una
cultura permanente, asi como adecuar tarifas selectivas diferenciales respecto al consumo, de acuerdo con las zonas urbanas y actividades
eccnomicas, serfan medidas que contribuirian a tener una mayor disponibilidad del agua.

ts precisamente en este sentido gque en el presente trabajo, se plantea ta posibiiidad de aprovechar la precipitacidn pluvial en una edificacion
det género recreacional. La propuesta se basa en la captacion de la precipitacién pluvial, cuyo valor medio en ta ZMCM es de 837mm al afio.

Si se considera que en la ZMCM existen en promedio 4 mitiones de edificaciones, con una superficie razonable de cubiertas promedio de 100
m2, significa que la superficie total de captacion en techumbres es de 400 millones de m2 que de acuerdo a la precipitacion pluvial media
anuai de 837 mm, resultaria en 335 millones de m3 anuales, si se considera, por una parte que se adopten medidas para establecer una
cultura en el uso del agua, reduciendo razonablemente el consumo per capita en 30%, con medidas viables y economicas y por otra que el
desperdicto en el sistena de abastecimiento en la ZMCM, que actuaimente es de 30% se reduce a un 10% los reguerimientos de agua
disminuirian de 65 m3/segundo a 30 m3/segundo, con lo cual se tendria un consumo anua! de 1230 millones de m3. Esto significa que
aprovechandc la precipitacién pluvial directamente en las techumbres de las edificaciones ya existentes, se podria obtener hasta ur 30% del
agua que se requenria en la ZMCM y que con sistemas y tecnologias de bajo costo, este porcentaje de agua disponible, proveniente de la
precipitacion piuvial directa, podria utiizarse para usos secundatios, que no requieren agua potable, como seria el caso de inodoros,
mingitorios, riego de patios y jardines, etc. Por 1o tanto, las necesidades de agua potable se reducirian a 895 miflones de m3 al afio, es decir,
a 28 m3fseg. Lo anterior significaria un ahorro considerable, con medidas técnicas vy econdmicamente viables. Ademas con la
implementacion de estas medidas de ahorro y uso eficiente del agua los beneficics ambientales serfan también significativos.

En conclusin, existe un potencial muy promiscric para el aprovechamiento de la precipitacion pluvial en la ZMCM, donde se localiza el
proyecio RESTAURANTE DE MARISCOS
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Uno de los extremos que se viven por la falta
de agua se eiemplifica en Haitl donde estas
mujeres se ' asean * en una alcaniarila al
descubierto



5. DETERMINACION DEL COEFICIENTE DE ESCURRIMIENTO

&i coeficiente de escurrimiento (Ce) es la cantidad de agua que no se capta sino que escurre al pavimenic en forma natural. £l criterio del
coeficiente de escurrimiento supone que las pérdidas en cada momento son proporcicnales a la intensidad de la lluvia, La constante de
proporcionalidad se considera caracteristica de cada cuenca y se denomina coeficiente de escurrimiento. También el coeficiente de
escurrimiento es la fraccidn o porcentaje de ta precipitacion piuvial incidente gue se convierte en caudal superficial. Para una superficie dada,
Ce no es constante sino tiende a aumentar a medida que o hace la duracion de la precipitacion pluvial (t). De acuerdo a investigaciones
realizadas, se han podido establecer ecuaciones que relacionan ambas variables. £l manua! de Hidraulica Urbana de la Direccidn de
Construccion y Operacion Hidrdulica del Distrito Federal  ( DGCOH ), establece la siguiente ecuacién para determinar el cosficiente de

ascurnmiento:

Ce = Ved/Vll

Donde

CE. Cceeficiente de escurnmiento

Ved Volumen de escurrimiento directo
Vii Volumen llovido

El coeficiente de escurrimiento también se determina relacionando valores tabulares obtenides para tormentas con 5 a 10 anos de retorno o
frecuencia, con las caracteristicas de la cuenca en estudio. La determinacidn del coeficiente de escurrimiento efective de una cuenca
vertiente formada por superficies de distintas caracteristicas se obtiene estimando el porcentaje dal total correspondiente a &reas
pavimentadas, &reas jardinadas, cubiertas de edificaciones, etc y multiplicando cada fraccion por su correspondiente coeficiente de
escurrimiento y iinalmente obtener la sumatoria de los productos parciales.

Existen valores tabulados en funcidn del tipo de superticie y del tipo de zona donde se reafice un estudio hidroldgico. £l Manual de Hidrautica
Urbana de la DGCOH establece que por ejemple para cubiertas impermeables de edificaciones, el Ce varfa de 0.70 a 0.95. Por lo que
respecta al tpo de zona, en comercios del centro de la ciudad, los valores fluctian de 0.70 2 0.95 y de 0.5C 2 0.70 en |a periferta.

Para el caso particular de una zona urbana tipica de la Ciudad de México, donde se localiza ef proyecto en estudio, puede determinarse que
el 45% del caudal pluvial escurre, por o tanto el coeficiente de escurrimientc Ce tiene un valor de 0.455
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6. CALCULO DE LA INTENSIDAD DE LLUVIA

La intensidad media de la lluvia esta en funcion de la duracién de la precipitacion, ya gue cuanto menor sea esta, mayor serd |z intensidad.
La intensidad de la lluvia se mide generalmente en mm/hora. l.a duracién critica de una tormenta pluviat seré aquefla gue produzea el mayor
escurrimiento y por lo tanto, la que es suficiente para que fluya el caudal generado en toda la cuenca vertiente. tLas duraciones menores
dardn lugar a caudales menores, ya que no contribuye toda la cuenca, mientras que las superiores producirdn intensidades medias de lluvia

menocies.

La ecuacion para calcular la intensidad de ia lluvia es |a siguiente:
P= At+B

Donde-

! Intensidad de [a precipitacion ( mmy/hora )

t  Duracion generalmente en minutos
Ay B Constantes que se calibran con la estacién pluviométrica mds cercana.

Para el proyecto en estudio, ia intensidad de lluvia se determina en funcion de los valores establecidos por el Observatorio Nacional en ias
Normales Climatolégicas correspondientes al periodo de retormno de 30 afios (de 1951- 1980). Por lo tanto, el valor de ia intensidad de lluvia
es de 57mm/hora para dicho periodo:
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7. CALCULO DEL GASTO PLUVIAL

£l gasto pluvial se refiere al gasto (tl, que es la ldmina de precipitacion pluvial que es interceptada en fa azatea o cublierta de una edificacion.
El gasto pluvial se calcula en funcién de fa intensidad de lluvia y de la superficie de {a azotea, aplicando el factor de escurrimiento y
considerando las pérdidas por evaporacion y la filtracion en la azotea en estudio. Por lo tanto el gasto pluvial del proyecto en estudio es el

siguiente:

Ecuacion

Gasto Pluvial (GP} = ( Superhcie de azotea ) x {intensidad de lluvia ) x ( Coeficiente de escurrimiento ) x ( pérdidas por evaporacion )
Nota Por cada mm de intensidad de lluvia captada en un m2 de azotea, se obtiene 1 It de dicha lluvia, por Io tanto:

GP= {(162m2)x (57 mm/hora) x (1 1t/mm m2)x (0.75) x(0.70) = 4847.85 li/fhora

GP= (4847 85 It/nora) /{1000 W/m3 ) x ( 3600 segundos/hcra ) = GP=0.00135 m3/ segundo
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8. CALCULO DE LA CAPACIDAD DE REGULACION PLUVIAL

L a regulactdon pluvial se calcuia en funcion de ta intensidad de lluvia determinada, de la superficie de azotea, del cosficiente de escurrimiento
y de las pérdidas por evaporacion. A su vez la regulacion pluvial establece el disenc de ta cisterna de captacion pluvial correspondienta, por
lo tanto el calculo de la regulacion pluvial para ef edificio en estudio es el siguiente.

Intensidad de lluvia: 57 mm/hora

Superficie de azotea: 162 m2

Coeficiente de escurnmientor 0.75

Pérdidas por evaporacion. 30% (1.0-0.3 = 0 70)

Por {o tanto

Volumen de la cisterna de regulacion pluvial:

{ 162 m2) x (57 mm/hora) x {1it/mm m2) x) x (0.75) x (0.70) = 485 m3

Para almacenar aste volumen, considerando los espescraes de muros, piso v cubierta de la construccion misma de la cisierna y 34 de la altura
para tener un volumen de aire en la parte superior del nivel fibre de agua, las dimensicnes interiores libres del volumen de agua pluvial util

dentro de la cisterna son las siguientes

altura 173 cm
ancho : 120 cm
large 240 cm

De acuerdo a estas dimensiones, el volumen de precipitacion pluvial en la cisterna sera de: 4.98 m3, mayor gue 4.85, por lo tanto se adoptan
estas dimensiones.
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9. DETERMINACION DEL EQUIPO DE BOMBEO DE AGUA PLUVIAL

Numero Total de Salidas 10
Capacidad de la bomba 10 salidas x 2.46 litros por minuto (Lp.m.) = 246 Lp.m.

El sistema se calcula para un gasto de 30 p.m. = 0.5 Lps.

Se propone una bomba tipo 1450 de /4 de caballe para 68 |.p.m. considerando una altura maxima de 8 mts.

(™3 Ref Manual de instalaciones Helvex, 1992, Pags, 282-283.
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10. CALCULO DE LA RED DE REUTILIZACION PLUVIAL

Temando un méaximo de 10 unidades mueble y una longitud maxima de desarrolio de tuberia de 15 metros, nos arroja un diametro a utilizar
de % ", es decir 19 mm.

Ref Manual de Instataciones Helvex, 1992. Pag, 175
NOTAS:

1 En el caso de que se alcance el limite de almacenamiento de agua pluvial total de nuestro proyecto, que es de:

Cisterna 4980 its.
Tinaco 1100 Its
total 080 its

Los excedentes se canalizaran al drenaje

2 Esta propuesta se complementa con dos planos.

iH-02F PLANTA DE INSTALACION HIDRAULICA DE APROVECHAMIENTO DE AGUA PLUVIAL

ISO-02P ISOMETRICO Y DETALLES

Este proyecto es totalmente independiente del proyecto hidraulico-sanitano propio del proyecto.

(a2
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1. LICENCIA DE DEMOLICION

Dadas las condiciones que se presentaron en este proyecto, uno de los primeros tramites gque se realizaron fue la Solicitud de ia Licencia de
Demolicion debido a que existia una pequefa construccion en el terreno gue se tuvo que demoler. Acompanada de dicha solicitud, se
entrega la Constancia de Alineamiento y Numero Oficial, asi como una memoria descriptiva del procedirmento de demolicion, indicando las
fechas y los procedimientos y métodos de demolicidn a seguir, como comentario adicional agregaremos que este tramite dada ia sencillez
de la demelicion no demord mas de lo razenable v su coste puede considerarse bajo.
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2. CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL

En realidad la Constancia de Alineamiente y Numero Oficial es el primer rdmite que se realiza en cualquier proyecto que requiera Licencia de
Construccion, con este tramite se confirman las dimensiones oficiales del predio, asi como su nimero, ademas de algo muy importante, las
afectaciones que pueda tener y si nuestro predio se encuentra en Zona Histdrica o Zona Patrimoniat. En este trémite encontraremos asimismo
informacion acerca de fas distancias de los timites del predio a ta caile mas cercana, asi como los anchos de fas calles gue rodean al predio.
Su costo es muy bajo v el tiempo del tramite de una a dos semanas.
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3. CERTIFICADO DE ZONIFICACION PARA USOS DE SUELO ESPECIFICO

Una de las formas que existen para determinar si el uso solicitado esta permitide es consultar el Plan Parcial Delegacional donde en la Tabla
de Usos permitidos se sefialan cuales usos estan permitidos, cuales estén prohibidos y cuales condicionados, pero esto no es suficiente, en
este caso tuvimos que solicitar el Certificado de Zonificacitn para usos de suelo especifico, emitido por el Departamento det Distrito Federat a
través de la Secretaria de Dasarrolio Urbano v Vivienda (SEDUVI) y por medio de ia oficina de Registro de los Planes y Programas ds
Cesarrollo Urbano, que es el documento que como su nombre lo indica, certifica que el uso solicitado esta permitido, ademés de sefalar las
restriccicnes gue presenta el predio. A continuacion transcribimos a la letra lo que dicho documento certificd:

“Que de acuerdo al Programa Delegacional de Desarrolio Urbano det Distrito Federat vigente para la delegacion Cuauhtémog, version 1997,
aprobado por la H Asamblea de Representantes del Distrito Federal el 17 de Febrero de 1997 v promulgado por el C. Presidente de la
Republica. en ejercicio de las facultades que les confiere la Legistacion aplicable y publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 10 de
April de 1997, para los efectos de su obligatoriedad y cumplimiento por parte de particulares y autoridades, se determina que el inmueble de
referencia se localiza en zoniicacidon HC5/30 {Habitacional con comearcio en planta baja, 5 niveles maximos de construccion: 30% minime de
area hbre), en donde el uso de suelo para RESTAURANTE CON VENTA DE CERVEZA'Y VINO DE MESA EN ALIMENTOS en una superficie de

182 8m* aparece como permitido segan la norma de uso de suelo”.

De la nterpretacion del parrafo anterior se desprendid el estudio para el Proyecto Alternativo para sustitucidon de drea permeable por reuso de
aguas de captacion pluvial.

118



4. MEMORIAS

Parte importante de la documentacidn requerida para la solicitud de la Licencia de Construccion lo son las Memorias Descriptivas del
Proyecto. mismas que se dividen €n las siguientes

Memaria Descriptiva del Proyecto Arguitectonico
Memornia de Calculo Estructural

Mermora Técnica del Proyecto Hidraulico
Memaorna Técnica del Proyecto Sanitario
Memona Tecruca del Proyecto Eléctrico

* >+ >

£} Reglamento hace mencidn como ya se vio anteriormente de o que las memorias deberan contener como minimo, aunque cuande dicha
labor se acomete por vez primeara en la practica profesional (como sucede con otras tantas actividades), surgen infinidad de dudas, por lo que
sugiero gue dentro de la ensenanza de la carrera se ejemplifique la forma de eiaborar dichas memorias, ya gue segin entiendo el propdsito
directo de la presentacion de las memeorias junto con la solicitud de Licencia de Construccion, es el de gue el Arquitecto garantice la
aplicacion correcta y plena del RCDF, o que en el ambito escolar se traduciria en Proyectos Arquitectonicos mucho mas apegados a la
reafidad, algo que sin duda mejoraria y enriqueceria ta practica escolar, En el CAPITULQ 9 se presenta un ejemplo de la elaboracién de cada
una de las memorias, mismos que solo deben tormarse como tal ya que sin duda son suietos de perfectibilidad.
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5. FIANZA DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO EN PREDIO ANEXO

Una de las mayores sorpresas en la ramitologia de este proyecto surgié cuando la Delegacion nos inform¢ que para hecer validos los
preceptos del ARTICULO NGVENO TRANSITCRIO; Fraccion A; Inciso X, era necesario el pago de una fianza, antes de entrar en detalles
relacionados con dicha fianza recordemos lo que €l citado articulo establece:

'Las edificaciones que no cumplan con los espacios de estacicnamientos establecidos en la fraccion | dentro de sus predios, podran usar
para tal efecto otros predios, siempre y cuando no se encuentren a una distancia mayor de 250m; no se atraviesen vialidades primarias, y los
propietarios de dichas edificaciones comprueben su titulo de propiedad, inscrito en el Registre Publico de fa Propiedad de los predics
mencicnados, en estos casos se deberan colocar letreros en las edificaciones, sefialando |2 ubicacion del estacionamiento, y en los predios,

senalandg la edificacion a ia que dan servicio”

Es claro que no se hace referencia a fianza alguna ni nada parecidoe, sin embargo una vez ingresada fa solicitud de Licencia de Construccion,
al darle seguimiento al tramite se nos presentd un documentc emitido por la Delegacidn a través de la Subdireccion de Obras y Desarrollo

Lrbano, mediante la Subdireccion de Licencias y Uso del Suelo que decia o siguiente:

“Me permito comunicar a usted, que a fin de dar continuidad al tramite por usted solicitado, debera presentar ante esta Subdireccion de
Licencias y Uso del Suelo, una fianza que garantice el proporcionar la completa demanda de cajones de estacionamiento en el predio anexc

situado en Fernando Ramirez No 32"

{as caracteristicas de la fianza seran las siguientes:

i- Numero de cajones NUEVE.

Z- Vigencia minima de dos anos

3- Monto, 500 salancs mimimos vigentes en el Distrito Federal por cajon.

4 - Sera obligatonamente renovable anualmente

5- En caso de incumphmiento se hard efectiva, sancionande al propigtario.

6 - Podra ser cancelada dnicamente, bajo la autorizacion exoresa de la Delegacidn Cuauhtémoc,
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6. LICENCIA DE CONSTRUCCION Y PAGO DE DERECHOS

El objetivo principal de la tramitclogia es la obtencién de la Licencia de Construccion y todos los tramites anteriores son requeridos como
base de dicha Licencia, por lo que se convierten en soportes para que el DDF la autorice, es muy importante desde el momento en que no
podemos iniciar ninguna actividad de construccidn propiamente dicha sin la Licencia de Construccion, en nuestro ¢aso, no se pudo ingresar
la documentacion en la ventanilla Unica hasta que tuviéramos la resolucién de la DGCOH para nuestra propuesta de proyecto alternativo para
reuso de aguas pluviales. aqui cabria hacer notar gue aungue el Reglamento prevé que la licencia se deberd expedir en un dia habil, (ART. 55)
también menciona gue cuando se requiera de la opinidn de una o varias dependencias, érganos o entidades de la administracion plblica
federal 0 local, en estos casos, el plazo serd de 30 dias habiles contados a partir de la fecha de recepcion de la solicitud.

Con relacion al pago de derechos, estos se dividen en dos; por un lado el page de derechos por la expedicién de la Licencia y por ofra parte
el pago de Contribucion de mejoras previstas en el artfculo 190 fraccion | det Codige Financiero det Distrito Federal, Para los dos casos
existen tabuladores que se aplican a cada 50m? de construccion, sélo como ejemplo mencionames que para el primer caso el pago requerido

tue de $6,426.60 y para el segundo de $33,880 00
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7. SECUENCIA DE TRAMITES ANTE LA DIRECCION DE CONSTRUCCION Y
OPERACION HIDRAULICA (DGCOH), PARA LA APROBACION DEL
PROYECTO ALTERNATIVO PARA SUSTITUCION DE AREA PERMEABLE POR
REUSO DE AGUAS DE CAPTACION PLUVIAL.

£l primer paso consiste en la presentacidn de ia propuesta técnica a fa DGCCH para su primera revision a lo gue se nos respondié que para
la autonizacion del proyecto deberiamos presenta r lo siguiente;

MEMQRIA DESCRIPTIVA Y DE CALCULO

Antecedentes

Objetivo

Datos de Provecto

Determinacion del coeficiente de escurnmiento
Calculo de la intensidad de lluvia

Calcuio del gasto pluvial

Calculo de la capacidad de regutacion pluvial
Determimacion del equipo de bombeo de agua pluvial
Célcuto de la red de reutilizacion pluvial

PLANOS
E5105 deberan ser exclusivamente de aprovechamiento pluvial y contener lo siguiente.

Dalos de proyecto

Croquis de localizacion

Sello de 1a Subdireccion de Ingenieria Hidraulica

Detalle de reqistros y cisterna de agua pluvial

Los registros deberdn llevar cota de piso terminado y plantilla, asf como el didmetro, longitud v pendiente entre estos

indhca s bajadas de agua pluvial y su conducto hasta la cisterna
Red de reutilizacidon de agua pluvial
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isométnco de fa instalacion pluvial
Notas construclivas
Simbologia de la instalacion pluvial

Una vez integrado el paquete anterior se entregd para la segunda revision en la que el proyecto se encuentra en calidad de ser aprobhado, por
lo que solo restaba entregar los planos eriginales firmados por el DRO, mismos que nos devolvieron ya autorizados por la DGCOH.
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1. PROGRAMA ARQUITECTONICO

LOCAL AREA M
PLANTA BAJA
AREA DE MESAS /85 COMENSALES | 84.84
Cocina 23.15
Sanitarios 23.23
Patio de Servicio 11.10
Pasillo de Servicio 12.84
PLANTA ALTA
AREA DE MESAS / 85 COMENSALES | 100.41
Cocina 23.15
Sanitarios 2.95
Oficina 8.60
LISTADO DE AREAS AREA M?
SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO 170.11
SUPERFICIE CONSTRUIDA PLANTA BAJA |153.03
SUPERFICIE CONSTRUIDA PLANTA ALTA 1153.03
SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA 306.06
AREA LIBRE 17.08
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2. DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO

| ACCESO
PRINCIPAL

| VESTIBULO
; Escriba aq_ui el cargo
o .

R A T
ACCESO MESAS | ESCALERAS
A PASILLO ' AP ALTA
\W
Pasitio | . sanmarios | | oFicina 1 cocina [ MESAS
; g . PALTA 1
COCINA | SERVICIO SANITARIO
| TELEFONICO
PATIO |
SERVICIO

' CONGELADOR

. CUARTO |
" SANITARIO

- BODEGA I
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3. DESCRIPCION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

Ei concepto parte de la base de la creacion de un ambiente moderno pero que al mismo tiempo, se integre a la colonia mediante la utiizacion
de elementos en fachada que nos remitan a los estilos utilizados en los origenes y gestacion de la colonia, ademas de realizar un estudio de
las proporcrones v de la geometria que nos permitan lograr una vista agradabie de fa Unica fachada que posee el edificio.

Se tratd de aprovechar el espacio intentando proporcionarie al propietario la mayor area posible utilizable para mesas ya que finalmente su
priondad descansa en un punto de vista mercantilista, por otro lado como ya se comentd en el andlisis del Regiamento, este nos marca
clertos indices minimos o maximos segdn el caso, que ineludiblements van conformando ios espacios minimos requeridos para cumpiir con
dicho Reglamento y gue segun ef mismo Reglamento asienta garantizan la habitabilidad de sus ocupantes, de cualquier manera nuestras
areas son en lo posible abiertas y sobre todo de fluida comunicacion,

La planta baja alberga una zona de mesag, 1a cocing, las setvicios sanitanos para hombres y mujeres, un pasillo de servicio y &! patio de
servicio La planta alta alberga una zona de mesas otra cocing, la oficina y un sanitario sencillo que dara servicio a la oficina y eventuaimente
a algun cliente de planta aita, ya que los sanitarics de planta baja cubren la demanda total del restaurante ademas de que el Reglamento nos

permite tenerlos en ese nivel.

Al fondo del terreno en la esqguina noroeste se ubicO el patio de servicio, espacio multifuncional en el que se ubicaron un congelador de
concreto, un espacio pequefio a manera de cuarto sanitario, una bodega-despensa, el filtro fisico que recoge las aguas de captacion pluvial,
el calentador de agua, un area de lavado complementario de la cocina asf come ta funcién de desahogo en caso de saturacién de actividad
en la cocina, asi mismo dicho patio ejerce la funcion de ventilar e iluminar las cocinas ast como los sanitarios de la planta baja y los sanitarios

de la pfanta alta.

Es en fin una propuesta de aprovechamiento del espacio reducicdo de un iote tipico de ia colonia obrera en base al programa arquitectonico
expresaco por el cliente gue cumple ademdas con todos 1os requisitas establecidos en el RCDF y que aporta ademés et proyecto de reuso de
aguas pluviales como valor agregado de caracter eminentemente ecoldgice,
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1. COMENTARIOS ACERCA DEL PROYECTO ORIGINAL APROBADO POR
EL CLIENTE

El proceso de diserio en todo proyecto inicia cuando el cliente sclicita su elaboracion, desde ese momento y en muchas ocasiones hasta la
terminacion de la obra, £l cliente vierte sus opiniones sobre el proyecto mismas Que a veces limitan fa tarea creativa del proyectista, ya hemos
visto como ef RCDF condiciona sustancialmente el proyecto durante su desarrollo incidiendo en todos los aspectos del mismo {urbanistico,
arquitectdnico, estructural e instalaciones hidraulica, sanitaria, eléctrica y contra incendios), en este apartado sefialaremos la manera en que
el clisnte antepuso sus intereses y sus nociones a las aportaciones y experiencia del arquitecto hasta el punto en gue esto se reflejd en el

resultado final

En primer lugar el factor tiempo ugé un papel determmante en el desarrcllo det disefio ya gue se nos dio un tiempo muy reducido para su
reafizacion, en definitiva esto genera una presién que sabiéndola manejar puede ser productiva pero que de lo contrario produce angustia, no
fue este el caso.

Por falta de ttempo no se realizd un analisis de fachadas de la colonia lo que nos hubisra dado una justificacién muy clara de nuestra fachada,
por el contrario se realizd una fachada muy convencional que tratd anicamente de cumplir con el RCDF en cuanto a las dimensiones minimas
de alturas, de vanos de puertas y ventanas, etc.

Esla es la razon principal de que aqui se presente una aliernativa de mejoramiento de proyecto.

Se le presentd un anteproyecto al cliente donde la ventilacion era bastante generosa esto logrado por un patio interior con érea verde y una
gran palmera en un hueco doble altura que remataba en la losa de azotea cen un domo gue solo dejaba el espacio para la copa de la
palmera, esta solucidn, mejoraba ampliamente una serie de factores tales como la mencionada ventilacién, pero también proporcionaba
areas verdes al interior ademas de que le daba una gran riqueza estética y de estimulos visuales al usuario, esto ohviamente implicaba una
reduccion en el nimero de comensales (12 por planta), lo gue fue tajantemente rechazado por el clienie aun después de escuchar con
paciencia nuestras explicaciones de cOmo el local tendria los beneficics ya mencionados.

Todo lo anterior nos cbligd a realizar un proyecto bastante convencional sin una gran aportacion en su disefio 0 en sus vollmenes, el Unico
elemento en el que se me dio libertad fue en el disefio de la escalera v se aprobd ef domo de la azotea.

En cuante a la estructura mi propuesta inicial fue basada en columnas de acero dado gue la intencion era cubrir el claro corto completo de
800 m de ancho del predio con una viga de acero y un entrepiso de lesacero, 10 anterior sobre todo por la versatilidad de dicho sistema y
también per la rapidez det montaje de ese tipo de estructuras, asf como la iimpieza que presentan las obras gue utilizan poco concreto, en
principio el cliente aceptd la propuesta, misma que se desarrolio en su tetalidad, pero gue nuevamente fue rechazada por el cliente aduciendo
que ese tpo de estructuras no era de confiar sobre todo para los sismos..., volviendo una vez mas a las interminables explicacicnes que no
nndieron frutos Come corolano a este asunto de la estructura se propuso una estructura a partir de columnas y trabes de concreto con 0sas
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prefabricadas de vigueta y bovedilla una vez mas para ahorrar tiempo de edificacion, la historia se repitio, el cliente aceptd, en principio, poco
tiernpo después afirmé que la Unica estructura de confianza para él era la de columnas, trabes y losas de concreto, io que condujo a que en el
proceso se disefaron dos estructuras completamente diferentes con todos los célculos estructurales, pérdida de tiempo y dinero que
implicaron.
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2. ANALISIS TIPOLOGICO GRAFICO DE FACHADAS EN LA COLONIA
OBRERA

Se efectud un recorrido por la colonia tratando de detectar las fachadas mas tipicas que sirvieran de base para redisefiar las fachadas del
proyectc ofiginal, se eligieron tres de estas fachadas mismas que se sintetizaron para conocer sus elementos caracteristicos de disefio,
finaimente optamos por la fachada 2 de donde retomamos elementos y valores de disefio como el eje de simetria, la proporcidn, ia relacion
anchor altura, el arco escarzanc gue se aplict a todas las cabeceras de puertas y ventanas, asi como el imafronte.

15t



FACHADA TIPICA DE LA COLONIA Y SU SINTESIS ARQUITECTONICA (1)
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FACHADA TIPICA DE LA COLONIA Y SU SINTESIS ARQUITECTONICA  (3)
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3. PROCESO DE DISENO DE LA FACHADA

Durante el proceso se realizaron varias propuestas de fachadas; a la fachada A se Hego retomando fas melduras gue rematan los accesos de
la fachada tipica 2, colocandolos en su parte superior e inferior, después se pensé (conservando en todo momento la simetria y el imafronte)
en ventanas romboidales que surgieron del imafronte piramidal, esto es en las fachadas By C, en la fachada D se enlazan las ventanas de la
planta baja y alta con un cristal corrido {como en el cuerpo central gue incluso dejarfa al descubierto el entrepiso, en ia fachada E se extienden
estas ventanas hasta formar dos irmafrontes laterales mas pequefios, en ta fachada F, los dos imafrontes laterales se rematan con ef arco
escarzano de la fachada tipica pero las ventanas laterales siguen siendo corridas para las dos plantas, en la fachada definitiva el cuerpo
central también remata con un arce escarzano, asi como la puerta de acceso, ademas se recorta la ventana corrida que ahora nace en la losa
de entrepiso vy se crean dos ventanas en la planta baja rematadas con arco escarzano, el cuerpo central se proyecta hacia afuera desde su
arista central o que nos genera un volumen interesante que ademdas de su funcidn estética, sirve como marquesina e ilumina ef focal en su
planta alta de forma bastante generosa ademds de gue dicho cuerpo se proyecta hacia atrds de la construccion en forma de domo de cafdn
comido. La fachada se complementa con entrecalles honzontales en bajorrelieve a cada 40 cm.
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4. ANALISIS DEL TRAZADO GEOMETRICO DE LA FACHADA

En el trazado de la fachada se hizo incidir un rectanguio horizontal de seccién durea en ¢! primer nivel del edificio y hasta el primer manguete
de la planta alta, para encontrar la altura definitiva se trazoé otro rectangulo dureo en posicién vertical del ancho de la ventana central y que se
astenta en el primer rectangulo horizontal, el resto, son circuios generados a partir de proyecciones de los demas trazos, de los que se deriva

por tanto la fachada definitiva.
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Trazado geométrico de fa fachada utilizando la
seccion aurea
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FACHADA DEFINITIVA
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

TiPO DE OBRA OBRA NUEVA
GENERQ (ART 5). SERVICIOS/ RECREACION/ RESTAURANTE/ RESTAURANTE DE MARISCOS
MAGNITUD - MAS DE 120 M2,
INTENSIDAD DE
QCUPACION : HASTA 250 CONCURRENTES
PROPIETARIO -
UBICACION : FERNANDO RAMIREZ No. 8 COL. OBRERA, DEL. CUAUHTEMOC,
MEXICO, D.F.

LISTA DE LOCALES A CONSTRUIR INDICANDO SU SUPERFICIE:

PLANTA BAJA
+ AREA DE MESAS

¢ SERVICIOS COMPLEMENTARIOS
1 COCINA
2. SANITARIOS
3. PATIO DE SERVICIO
4. PASILLO DE SERVICIO

84.84 M2,

23.15 M2
23.23 M2
11.10 M2
12.84 M2

85 COMENSALES
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PLANTA ALTA

» AREA DE MESAS 100.41 M2
« SERVICIOS COMPLEMENTARIOS
1. COCINA 23.15 M2
2. SANITARIOS 295 M2
3. OFICINA 8.60 M2
LISTADO DE AREAS:

SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO
SUPERFICIE CONSTRUIDA PLANTA BAJA
SUPERFICIE CONSTRUIDA PLANTA ALTA
SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA

AREA LIBRE

LA SIGUIENTE REVISION ESTA BASADA EN EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL DISTRITO FEDERAL PUBLICADO EN EL
DIARIO OFICIAL EL 2 DE AGOSTO DE 1993; INCLUYENDO LAS MODIFICACIONES HASTA EL. MES DE AGCSTO DE 1997.

ART 73

LA MARQUESINA SOBRESALDRA DEL ALINEAMIENTC 1.50 MTS. Y ESTARA A UNA ALTURA DE 3.48 MTS. SOBRE EL NIVEL DE

BANQUETA.
ART.78

LAS COLINDANCIAS MINIMAS SERAN DE 5 CMS.

170.11 M2
153.03 M2
163.03 M2
306.068 M2
17.08 M2

85 COMENSALES
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ART. 93

SE CONTARA CON BUZON ACCESIBLE DESDE LA PUERTA EXTERIOR DE SERVICIO,

ART 95
LA DISTANCIA MAXIMA DESDE EL PUNTO MAS ALEJADO A LA PUERTA DE SALIDA ES MAYOR DE 32 MTS.
ART 98

LA PUERTA DE ACCESQO TIENE UNA DIMENSION DE 1.20 MTS. POR LO QUE ESTA ACORDE CON EL NUMERO MAXIMO DE USUARIOS,
ADEMAS DE UNA ALTURA MINIMA DE 2.10 MTS.

ART. 100
EL PROYECTO CUENTA CON UNA ESCALERA PARA COMUNICAR LOS DOS NIVELES, Y EXCEDE EL ANCHO MINIMO REQUERIDO.

ART. 102
NC APLICA POR SER EDIFICACION DE RIESGO MENOR, (VER ART. 117),

ART. 107

NO APLICA PORQUE LA INTENSIDAD SONORA SERA MENOR A 65 DECIBELES TANTO PARA EQUIPOS DE BOMBEO COMO PARA LA
ZONA DE COMENSALES.

ART. 108

EL PREDIO ANEXO UBICADO EN FERNANDO RAMIREZ No. 32 QUE SERA UTILIZADO COMO ESTACIONAMIENTC TENDRA BARDAS £N
SUS COLINDANCIAS Y CUMPLIRA CON LOS REQUERIMIENTOS PARA DRENAJES,

ART. 115

EN VIRTUD DE SER ESTE UN  ESTACIONAMIENTO PRIVADO, NO SE EXIGEN CARRILES SAPARADOS, AREAS PARA RECEPCION Y
ENTREGA DE VEHICULOS, NI CASETAS DE CONTROL.
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ART 117
ESTA EDIFICACION SE CATALOGA COMO DE RIESGO MENOR YA QUE CUMPLE CON LAS SIGUIENTES CONDICIONES:

ALTURA < 25 MTS.

OCUPANTES < 250

AREA <3000 M?
ART. 118

SE CUMPLE CON LA RESISTENCIA MINIMA AL FUEGO DE 1 HORA PARA EDIFICACIONES DE RIESGO MENOR, YA QUE TODA LA
ESTRUCTURA ESQUELETO SERA DE CONCRETO ARMADO, LOS MUROS SERAN DE TABIQUE ROJC RECOCIDO, TAMBIEN EXISTIRA

VIDRIO Y METALES.

ART 121

SE CONTARA CON DOS EXTINGUIDORES CONTRA INCENTIO TIPO ABC EN CADA NIVEL (UNC EN LA COCINA'Y OTRO EN EL AREA DE
COMENSALES) CON LOS SENALAMIENTOS APRCPIADOS.

ART 123

SE UTILSZARAN RECUBRIMIENTOS PETREOS EN MUROS (VER PLANC DE ACABADOS), AS[ COMO FLASG PLAFON QUE CUMPLE CON
LOS INDICES MINIMOS DE PROPAGACION DEL FUEGO.

ART 125

SE_CONTARA DURANTE LA CONSTRUCCION CON LOS EQUIPOS DE EXTINCION ADECUADOS CON SUS RESPECTIVAS
SENALIZACIONES CLARAMENTE VISIBLES.

ART.130

SE UTILIZARAN FALSOS PLAFONES (VER PLANQ DE ACABADOS) CUYA RESISTENCIA AL FUEGO SEA DE UNA HORA POR LO MENCS,
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ART. 131

LA CHIMENEA DE HUMCS DE LA COCINA SE FABRICARA DE TAL FORMA QUE EL TIRO SE CONDUZCA EN EXTERIOR POR EL PATIO DE
SERVICIO Y SU ALTURA FINAL SERA DE 1.50 MTS SOBRE EL NIVEL DE AZOTEA CON ACCESIBILIDAD PARA SU LIMPIEZA, SE
FABRICARA TOTALMENTE DE ACERO INOXIDABLE,

ART.132

LA CAMPANA DE LA ESTUFA CONTARA CON FILTRO DE GRASA ENTRE LA BOCA DE LA CAMPANA Y SU UNION CON LA CHIMENEA Y
CONTARA CON BLOQUEO CONTRA INCENDIO EN FORMA MANUAL.

ART. 133

TODAS LAS AREAS DE CIRCULACIONES CONTARAN CON ACABADOS DE LOSETA CERAMICA TANTO EN PISO, COMO EN MURO
(LAMBRIN DE 1.50 MT, DE ALTURA; VER PLANO DE ACABADOS).

ARTICULOS TRANSITORIOS

ART. NOVENO

( A} REQUISITOS MINIMOS PARA ESTACIONAMIENTC

DE ACUERDC A LA TIPOLOGIA SIGUIENTE: 15,1 ALIMENTOS Y BEBIDAS/RESTAURANTES SIN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS, EL
INDICE A USAR ES DE:

1 CAJON PCR CADA 15 M2 CONSTRUIDOS.  PORLO TANTC
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202.00 M2.(AREA UTIL)/15 =13.46...

POR ESTAR EN LA ZONA 4 DEL PLANO PARA LA CUANTIFICACION DE DEMANDAS POR ZONA SE APLICA EL 70 %..

13.46 X 70 % = 9 42 = 9 CAJONES

EN ESTE PROYECTO EL ESTACIONAMIENTO SE RESUELVE EN EL PREDIO ANEXC SITUADO EN FERNANDO RAMIREZ No. 32
(PROPIEDAD DE LA SBA ROSALIA ARCQOS DE CRTIZ) A POCO MAS DE 100 METROS DE DISTANCIA SOBRE LA MISMA ACERA,

SE OFRECEN 9 CAJONES EN EL PREDIO ANEXO MENCIONADO {(ver PLANO DE CONJUNTO).

( B) REQUERIMIENTOS MINIMOS DE HABITABILIDAD Y FUNCIONAMIENTO:
Il 5 RECREACION ALIMENTOS Y BEBIDAS

AREA DE COMENSALES 1.00 M2 / COMENSAL f

SE OTORGA EL NUMERO DE COMENSALES DE ACUERDO AL INDICE
ALTURA MINIMA 2.30 (SE OFRECEN 2 50 MTS.)

( C) REQUERIMIENTOS MINIMOS DE SERVICIO DE AGUA POTABLE:

Il 5 RECREACION ALIMENTOS Y BERBIDAS

12 LTS, / COMIDA SE TOMO COMO CONSUMO PICO LA CANTIDAD DE 170 COMIDAS 1.0 QUE DA COMO RESULTADO 2040 LTS, Y
SE TOMARON DIEZ EMPLEADOS QUE DE ACUERDO AL INCISO (B ) SE CONSIDERAN A RAZON DE 100 LTS. /TRABAJADOR/DIA LO

QUE NOS DA UN CONSUMO DE 1000 LTS.

TOTAL DEL CONSUMO = 2040 LTS. (COMIDAS ) + 1000 LTS. ( TRABAJADORES ) = 3040 LTS.
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(D) REQUERIMIENTOS MINIMOS DE SERVICIOS SANITARIOS.

.5 RECREACION Y ENTRETENIMIENTO

DE 101 A 200 PERSONAS REQUIERE 4 EXCUSADOS Y 4 LAVABOS. SE OFRECEN 5 EXCUSADOS, 5 LAVABOS Y 1 MINGITORIO ( VER
PLANOS ), DIVIDIDOS DE ACUERDO A LA FRACCION V EN PARTES IGUALES EN LOCALES SEPARADOS PARA HOMBRES Y MUJERES.
DE ACUERDO A LA FRACCION VIl SE CONTARA CON DEPGSITOS DE AGUA POTABLE UNGQ EN CADA NIVEL UBICADOS EN LA ZONA DE

LA COCINA,

EN TODOS LOS CASOS SE CUMPLEN CON LAS DIMENSIONES MINIMAS LIBRES PARA CADA MUERLE SANITARIO (FRACCION IX ) .

105 COMENSALES DE PLANTA ALTA BAJARAN UN NIVEL PARA UTILIZAR LOS SANITARIOS (FRACCION X ).

LOS PISOS SERAN IMPERMEABLES Y ANTIDERRAPANTES (VER PLANO DE ACABADGS) (FRACCION XI).

EL ACCESO SE PROYECTO DE TAL MANERA QUE AL ABRIR LA PUERTA NO SE TENGA NINGUN MUEBLE A LA VISTA (FRACCION XIity

( E ) REQUISITOS MINIMOS DE VENTILACION

14 SE CUMPLE CON EL AREA DE ABERTURAS DE VENTILACION MINIMAS DEL 5%

AREA O LOCAL MINIMO (5%)
ZONA DE COMENSALES PLANTA BAJA 4.25 M2
ZONA DE COCINAP.B. 1.15 M2
ZONA DE BANOS P.B. 1.16 M2
ZONA DE COMENSALES P.A. 5.02 M2
ZONA DE COCINAP.A. 115 M2
OFICINA 0.43 M2

PROYECTO
5.00 M2
1.15 M2
1.32 M2
567 M2
1.20 M2

0.90 M2
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BANO EN PLANTA BAJA (DAMAS) CUENTA CON UN EXTRACTOR DE VENTILACION  MECANICA HACIA EL BANO DE
CABALLEROS Y EL.BANO EN PLANTA ALTA SE VENTILA CON UN COMO A LA AZOTEA.

(Y REQUISITOS MINIMOS DE ILUMINACION

SE CUMPLEN CON LOS MINIMOS DE ILUMINACION NATURAL Y AUNQUE EN PRINCIPIO EL RESTAURANTE OPERARA UNICAMENTE EN
HORARIO DIURNO SE OFRECE LA ILUMINACION ARTIFICIAL NECESARIA PARA OPERACION EN HORARIO NOGTURNO.

(G ) REQUISITOS MINIMOS DE LOS PATIOS DE ILUMINACION

I EL PATIO ES DE FORMA RECTANGULAR.
I SE CUMPLE LA DIMENSION MINIMA CON RELACION A LA ALTURA DE LOS PARAMENTOS DEL PATIC:

LOCALES COMPLEMENTARIOS (%) 8MT. X025 = 2MTS. SE TOMA LA DIMENSION MINIMA DE 2.50 MTS
Y SE TENDRAN ACABADOS DE TEXTURA LISA (APLANADO FINO) Y COLORES CLAROS.

(H ) DIMENSIONES MINIMAS DE PUERTAS

s RECREACION EL ACCESO PRINCIPAL TIENE UN ANCHO MINIMO DE 1.20 MTS.

(J) REQUISITOS MINIMOS PARA ESCALERAS

I. ANCHO MINIMO POR TIPO DE EDIFICACION

5  RECREACION

t A ESCALERA TIENE UN ANCHO MINIMO DE 1.20 MTS.
II. CONDICIONES DE DISENO

a) LA ESCALERA TIENE UN MAXIMO DE 15 PERALTES ENTRE DESCANSOS
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b) EL ANCHO DEL DESCANSO £S IGUAL AL ANCHO DE LA ESCALERA
¢) LAS HUELLAS TIENEN ANCHO MINIMO DE 25 CMS.

d) LOS PERALTES TIENEN EL MAXIMO DE 18 CMS.
e) SE CUMPLE CON LA RELACION YA QUE DOS PERALTES MAS UNA HUELLA = 61 CMS.

f) CUMPLE
g) SE CUENTA CON UN SBARANDAL CON UNA ALTURA DE 90 CMS. EN UN LADO DE LA ESCALERA.

{ K) REQUISITOS MINIMOS PARA LAS INSTALACIONES DE COMBUSTIBLES

a) EL TANQUE DE GAS SE COLOCARA EN LA AZOTEA SOBRE UN PISC FIRME Y CONSOLIDADO
b) SE USARAN TUBERIAS PARA CONDUCCION DE GAS DE COBRE TIPO " L. " Y SERAN VISIBLES ADCSADAS A LOS MUROS PINTADAS
CON ESMALTE COLOR AMARILLO, NO EXCEDERAN LA PRESION MAXIMA DE 4.2 KGS/CM2. NI TENDRAN PRESIONES MENORES DE

0.07 KGS/CM2, ,
¢) EL CALENTADOR DE GAS PARA AGUA SE COLOCARA EN EL PARTIO DE SERVICIO.

NOTA IMPORTANTE:

SE ANEXA JUNTO CON LA SOLICITUD PARA LA LICENCIA DE CONSTRUCCION EL CERTIFICADO DE ZONIFICACION PARA USOS DEL
SUELQO ESPECIFICO QUE NOS OTORGA UN USO DE SUELO PARA RESTAURANTE CON VENTA DE CERVEZA Y VINOS DE MESA EN
ALIMENTOS LOCALIZADO EN ZONIFICACION: HC5/30 (HABITACIONAL CON COMERCIO EN PLANTA BAJA, 5 NIVELES MAXIMOS DE
CONSTRUCCION, 30% DE AREA LIBRE).

EL ARE& LIBRE DEL 30% SE SUSTITUYO CON UN PROYECTO ALTERNATIVO DE REUSO DE AGUAS PLUVIALES, MISMO QUE SE
TRAMITO ANTE LA DIRECCION GENERAL DE CONTROL Y OPERACION HIDRAULICA (DGCOH) OBTENIENDOSE LA APROBACION DE
DICHO PROYECTC CON EL OFICIC No. 8030 DE FECHA 28 DE ENERO DE 1998,

SE ANEXAN OFICIO Y PLANOS AUTORIZADOS.
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2. MEMORIA DE CALCULO ESTRUCTURAL

TIPO DE OBRA: OBRA NUEVA

PROYECTO : RESTAURANTE DE MARISCOS

PROPIETARIO .

UBICACION : FERNANDO RAMIREZ No. 8 COL, OBRERA, DEL. CUAUHTEMOC.
MEXICO, D.F

DATOS GENERALES

TIPO DE OBRA:

SE TRATA DE UNA CONSTRUCCION DESTINADA A RESTAURANTE; EN LA PLANTA BAJA SE LOCALIZAN: ZONA DE COMENSALES,
COCINA, SANITARIOS HOMBRES, SANITARIOS MUJERES Y PATIO DE SERVICIO,
EN PLANTA ALTA TENEMOS; ZONA DE COMENSALES, COCINA, OFICINAY BANO.,

CIMENTACION:

LA CIMENTACION SE RESOLVIO A PARTIR DE ZAPATAS CORRIDAS DE CONCRETO RIGIDIZADAS CON CONTRATRABES LAS CUALES
RECIBEN LA DESCARGA DE COLUMNAS.

EN VIRTUD DE QUE NO SE REALIZO ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS SE CONSIDERG UNA CAPACIDAD CONSERVADORA DE 6.0
TON/M2. A UNA PROFUNDIDAD DE DESPLANTE DE 1.00 MTS. St DURANTE £L PROCESO CONSTRUCTIVO SE ENCONTRARA TERRENO
CON CARACTERISTICAS PARA UNA RESISTENCIA MENOR DEBERAN CONSULTAR A UN ESPECIALISTA EN MECANICA DE SUELOCS,
PARA EL DISENO DE LAS ZAPATAS SE CONSIDERARON EN VOLADIZO ACTUANDO LA REACCION DE ABAJO HAGIA ARRIBA, SE
REVISARON QUE FUERAN SUFICIENTES A FLEXION POR ADHERENCIA DEL ARMADO UTILIZADC, POR ESFUERZO CORTANTE.
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SUPERESTRUCTURA

LA SUPERESTRUCTURA SE RESOLVIO CON MARCOS FORMADOS POR COLUMNAS Y TRABE DE CONCRETO EN DIRECCION DE EJES
ARQUITECTONICOS INDICADOS CON LETRAS Y NUMEROS,

RESUMEN DE RESISTENCIA DE LOS MATERIALES

EL DISENG ESTRUCTURAL FUE REALIZADO CON LOS ESFUERZOS QUE AQUI SE ANOTAN DE LOS MATERIALES.

s CONCRETO f'c= 250 Kg/em2
« CONCRETC A LA FLEXION 0.45 i'c= 110 Kg/em2
« CONCRETO AL CORTANTE 0.3f'cv= 4.7 Kg/cm2
+ MODULO DE ELASTICIDAD DEL CONCRETO EC= 158000 Kg/cm2
» ACERO A LA TENSION “fs= 2100 Kg/em

«  CON UN LIMITE ELASTICO MINIMO fy= 4200 Kg/cm2

MURQS DE TABIQUE ROJO RECOCIDO DE BUENA MANUFACTURA

ANALISIS SISMICO

UTILIZANDO EL ANALISIS ESTATICO SE REALIZO EL DiSENO SISMICO TENDIENDO TANTO LAS CONDICIONES DEL SITIO DONDE SE
DESPLANTARA LA ESTRUCTURA COMO LAS CARACTERISTICAS DEL MISMO. SE ELIGIO EL. COEFICIENTE SiSMICO CORRESPONDIENTE
AL TIPO DE ESTRUCTURACION GUE PARA ESTE CASO FUE C=0.40 FACTOR DE COMPORTAMIENTO SISMICO Q=20; F.A =15

DE ACUERDC CON EL REGLAMENTO VIGENTE DESDE 1987, SUPONIENDO UNA DISTRIBUCION LINEAL DE ACELERACIONES CON UN
VALOR MINIMO EN 1A BASE Y MAXIMO EN EL EXTREMO SUPERIOR SE OBTUVIERON LOS CORTANTES CORRESPONDIENTES
APLICANDO LA ECUACION QUE PARA TALES EFECTOS PROPORCIONA EL REGLAMENTO DE LAS CONSTRUCCIONES DEL. D.D.F.
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3. MEMORIA DE INSTALACION HIDRAULICA

TIPO DE OBRA: OBRA NUEVA

PROYECTO : RESTAURANTE DE MARISCOS

PROPIETARIO :

UBICACION . FERNANDO RAMIREZ No. 8 COL. OBRERA, DEL. CUAUHTEMOC.
MEXICO, D.F.

SE USARA TUBERIA DE COBRE RIGIDO DE LOS DIAMETROS REQUERIDOS EN CADA CASO CON CONEXIONES BASANDOSE EN
COPLES Y SOLDADURA DE ESTANO DE FABRICACION NACIONAL, PARA SU TENDIDO Y ARTICULACION DE ACCESORIOS SE

RESPETARAN LAS NORMAS CONOCIDAS. ) ’
EN LOS TRAMOS SUBTERRANEQS PARA AGUA FRIA SERAN RECUBIERTAS LAS TUBERIAS CON CEMENTO, PREVIAMENTE DICHAS

TUBERIAS SERAN PROBADAS A E’RESIC)N PARA EVITAR FUGAS PELIGROSAS EN LAS CONEXIONES.
LOS MUEBLES SANITARIOS SERAN DE PORCELANA,

SUMINISTRO DE AGUA CALIENTE.

EL SISTEMA PARA CALENTAMIENTO DE AGUA SERA POR MEDIO DE CALENTADOR AUTOMATICO COMUN CON CAPACIDAD
SUFICIENTE PARA CUBRIR LA DEMANDA DIARIA.

CALCULO DE INSTALACION HIDRAULICA.

COMENSALES 85 POR NIVEL
LITROS POR COMENSAL 12

CONSUMO TOTAL/DIA/NIVEL 1020 LTS /NIVEL
CONSUMO TOTAL/DIA/COMENSALES 2040 LTS.
CONSUMO TOTAL/DIA/TRABAJADORES (10) 1000 L78.
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CONSUMO TOTAL POR DiA 3040 LTS,
RESERVA EN CISTERNA
POR DOS DIAS DE CAPACIDAD 3820 LTS

DIMENSIONAMIENTO DE CISTERNA:

ANCHO 1,20 MT. (LiBRE)
LARGO 2.40 MT. (LIBRE)
ALTURA 1.40 MT. (DE NIVEL DE AGUA)

SE TENDRAN DOS TINACOS ROTOPLAS O SIMILAR UNO CON CAPACIDAD DE 2500 LTS. Y OTRC CON CAPACIDAD DE 1100 LTS. PARA

AGUA POTABLE:
TOTAL DE CAPACIDAD DE TINACOS EN AZOTEA 3600 LTS,

ART.151

LOS TINACOS SE COLOCARAN A UNA ALTURA DE 2.50 MTS. SOBRE EL MUEBLE SANITARIO MAS ALTO. SERAN DE POLIETILENO DE
ALTA DENSIDAD CON SISTEMA DE TAPA ROSCA. LA CONEXION ES INTEGRADA AL CUERPO.

ART. 152

TODAS LAS TUBERIAS, CONEXIONES Y VALVULAS PARA AGUA POTABLE SERAN EXCLUSIVAMENTE DE COBRE RIGIDO Y FIERRO
GALVANIZADO,

ART 1564

LOS EXCUSADOS SERAN DE 6 LITROS, LOS MINGITORIOS TENDRAN UNA DESCARGA QUE NO REBASE LOS 10 UTROS Y LOS LAVABOS
TENDRAN LLAVES ECONOMIZADORAS DE CIERRE AUTOMATICO (PRESION MANUAL) "HELVEX", TODAS LAS DEMAS LLAVES SERAN DE
CONSUMOS MENORES A LOS 10 LITROS POR MINUTC.
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4. MEMORIA DE INSTALACION SANITARIA

TiPO DE OBRA: OBRA NUEVA

PROYECTO : RESTAURANTE DE MARISCOS

PROPIETARIO

UBICACION : FERNANDO RAMIREZ No, 8 COL. OBRERA, DEL. CUAUHTEMOC.
MEXICQO, D.F.

LAS TUBERIAS DE DESAGUE DE LOS MUEBLES SANITARIOS SERAN DE PVC (CLORURQ DE POLIVINILO). ESTAS TUBERIAS TENDRAN
UN DIAMETRO NO MENOR A LA BOCA DE DESAGUE DE CADA MUEBLE. DICHAS TUBERIAS TENDRAN JUNTAS DE DIAMETRO MINIMO
DE 100 MM. QUE SERAN CONECTADAS A LOS REGISTROS. LOS REGISTROS SERAN CONECTADOS ENTRE Sf POR TUBERIA DE

ALBANAL DE CONCRETO.

TANTO LAS TUBERIAS DE PVC COMO LAS DE CONCRETO SE LES DARA UNA PENDIENTE MINIMA DEL 2%, ADICIONALMENTE SE
COLOCARA EN BANOS Y SANITARIOS UN CESPOL DE BOTE EN REJILLA Y CBTURADOR HIDRAULICO.

TODOS LOS MUEBLES SANITARIOS LLEVARAN OBTURADOR HIDRAULICO. LAS COLADERAS DE PISO DEBEN LLEVAR TAMBIEN SELLOS
HIDRAULICOS. PARA EVITAR QUE SEA ANULADO EL EFECTO DE LOS SELLOS O TRAMPAS HIDRAULICAS (POR LAS PRESIONES O
DEPRESIONES) SE CONECTARAN TUBERIAS DE VENTILACION A TODOS LOS TUBOS DE DESCARGA DE LOS MUEBLES SANITARIOS.
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LOS REGISTROS EN TODOS LOS CASOS SE COLOCARAN A UNA DISTANCIA NO MAYOR A 10 MTS, Y SE UBICARAN DE PREFERENCIA
EN LOS PATIOS Y EN LOS PASILLOS DE CIRCUILACION. SERAN DE TABIQUE ROJO RECOCIDO DE 14 CMS., SU INTERIOR TENDRA UN
ACABADO DE CEMENTO PULIDO CON DIMENSION MINIMA INTERIOR DE 40X60 CM. , EL BROCAL SERA DE FIERRO ESTRUCTURAL

PINTADO CON ANTICORROSIVO.,

PARA DESAGUAR SE INSTALARAN BAJADAS DE AGUAS PLUVIALES (MARCADAS EN PLANOS). DE 100 MM. DE DIAMETRO POR LO
MENOS POR CADA 100 MTS. DE AZOTEA O FRACCION.

ART. 157

SE UT]LIZARAN PARA TODOS LCS DESAGUES DE MUEBLES SANITARIOS EXCLUSIVAMENTE TUBERIAS DE CLORURO DE POLIVINILO,
SU DIAMETRO MINIMO ES DE 50 MM. PARA LAVABOS Y MINGITORIOS Y DE 100 MM. PARA EXCUSADOS, SU PENDIENTE MINIMA SERA
DEL 2 % {VER PLANO DE INSTALACION SANITARIA).

ART 159

LOS ALBANALES SERAN DE 25 CM. DE DIAMETRO COMO MINIMO Y CONTARAN CON UNA PENDIENTE MINIMA DEL 2%, CONTARAN
CON TUBO VENTILADOR EN SU ORIGEN DE 5 CM, DE DIAMETRO PROLONGADC 1.5M. POR ARRIBA DEL NIVEL DE AZOTEA, LA
CONEXION DE TUBOS DE DESAGUE SE HARA CON ORTURADORES HIDRAULICOS FIJOS PROVISTOS DE VENTILACION DIRECTA.

ART 160

SE CONTARA CON REGISTROS A UNA DISTANCIA NO MAYOR DE 10 MTS. Y SERAN DE 40X60 YA QUE EN NINGUN CASO SU
PROFUNDIDAD SERA MAYOR DE 1 MT, TODOS LOS REGISTROS TENDRAN DOBLE TAPA CON CIERRE HERMETICO. A PRUEBA DE

RCEDORES.
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5. MEMORIA DE INSTALACION ELECTRICA

TIPO DE OBRA: OBRA NUEVA

PROYECTO : RESTAURANTE DE MARISCOS

PROPIETARIO

UBICACION . FERNANDO RAMIREZ NO. 8 COL. OBRERA, DEL. CUAUHTEMOC.
MEXICO, D.F

LA INS’{ALACION SERAI OCULTA CON TUBO CONDUIT EN LOS DIAMETRQS NECESARIOS PARA CADA CIRCUITO.LOS CONDUCTORES
SERAN DE FABRICACION NACIONAL, MONTERREY CABLE TIPO TW CALIBRE 12 Y 14 PARA LINEAS ALIMENTADORAS Y DERIVACIONES
DE SALIDAS DE PLAFOND, CONTACTOS Y ARBOTANTES.

LAS PLACAS SERAN DE BAQUELITA EN EL TABLERO GENERAL QUE SERA MONOFASICO PARA ILUMINACION Y SALIDAS.

CADA ALIMENTADOR LLEVARA UN HILO NEUTRO LO CUAL LE DARA ALIMENTACION A UN MISMO TABLERO, EL HILO SE DIVIDIR/?\
PROPORCIONALMENTE EN CADA UNO DE ELLOS; PARA LOS TABLEROS DE ALUMBRADC Y CONTACTOS EL HILO NEUTRO TENDRA
UNA SECCION IGUAL A LA DE LA FASE

{0S CONTACTOS COMUNES MONOFASICOS SITUADOS EN LOS LOCALES SEGUN ARTICULO 167 DEL REGLAMENTO DE
CONSTRUCCIONES, SON DE TIPO DUPLEX CON CONEXION A TIERRA; PROYECTADOS PARA DAR UNA CAPACIDAD NOMINAL DE 15
AMPERES PARA 125 VOLTS.

LOS APAGADORES SERAN DE TIPO OCULTO INTERCAMBIABLE PARA 125 VOLTS (10 AMPS). SE COLOCARAN EN SITIOS INDICADOS EN
LOS PLANOS Y A LAS ALTURAS REQUERIDAS DE PROYECTO.
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POR OTRA PARTE, EN EL ALUMBRADO PARA DISTINGUIR LOS CONDUCTORES EN 1L.OS CIRCUITOS SE USARAN FORROS DE
DIFERENTES COLORES Y PARA LUBRICAR LOS CONDUCTORES SE USARA TALCO, LAS CONEXIONES DE LOS CONDUCTORES ENTRE
SI O LOS CAMPOS APQYADORES Y CONTACTOS SERAN DE MANERA QUE LA UNION SEA SEGURA TANTO ELECTRICA COMO
MECANICAMENTE Y SOLO SE HARAN DENTRO DE LAS CAJAS. EN TODAS LAS CAJAS DE SALIDAS DE CONEXIONES SE DEJARAN
PUNTAS DE CONDUCTORES DE 15 CMS. DE LARGO COMO MINIMO, PARA CONECTAR A ELLOS POSTERIORMENTE LOS CONTACTOS

O APAGADORES.
TCDOS LOS RAMALES DE LOS CIRCUITOS LLEVARAN HILO INDIVIDUALMENTE DEL MISMO CALIBRE Y FORRO A PARTIR DEL TABLERO.

LAS CURVAS EN LOS TUBOS SE HARAN CURVEANDO EL TUBO CON UN DIAMETRC MINIMO DE 6 VECES EL DIAMETRO EXTERIOR DEL
TUBO, Y SE PROCURARA NO REDUCIR EL DIAMETRO INTERICR NI ROMPER EL TUBO. EL TOTAL DE CURVAS ENTRE DOS SALIDAS A
CAJAS CONSECUTIVAS SERAN DE MANERA QUE SUMEN COMQ MAXIMO 180°,

LAS CAJAS Y CHALUPAS TAMBIEN SERAN DE ACERO TROQUELADO Y GALVANIZADO, TENDRAN DIMENSIONES NECESARIAS AL TUBO
DE MAYOR DIAMETRO QUE SE VAYA A UNIR A ELLOS. LA LAMINA PARA CAJAS Y CHALUPAS DEBERA DE SER DE PARED GRUESA, SE
COLOCARAN A PANO GON EL MURO QUEDANDO LA PARTE INFERIOR PARALELA AL PISO, TODAS LAS CAJAS O SALIDAS SE
RELLENARAN CON PAPEL PARA EVITAR QUE EL CONCRETO O MORTERO PENETRE EN ELLOS.
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En el ejercicio profesional del arquitecto sea como proyectista 0 como constructor, intervienen un sinndmere de variables, ef desafio consiste
en lograr que dichas variables se conviertan en catapuitas que arrojen respuestas creativas e interesantes. Una de esas variables es el
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal que como hemos visto a lo largo de este analisis, es un instrumento que presenta una
gran anfibologia en algunos de sus articulos gue trae como consecuencia que cada quién le dé fa interoretacion que mejor le parezca o
entienda. Lo anterior provoca en la autoridad gubernamental que revisa los proyectos el desec de imponer (al fin y al cabo autoridad) sus
criterios interpretativos y por tanto obliga al arquitecto proyectista a acatarlos sin darle oportunidad de rebatirlos, o de lo contrario se arriesga
a no obtener la autorizacion de la Licencia de Construccién.

Desde el punto de vista de la autoridad gubernamental el RCDF se ha venido modificando impulsando acciones que reordenen las
disposiciones reglamentarias para otorgar mayor agilidad vy transparencia a los procedimientos y tramites previstos en ellos; desde el punto
de vista del propietario del predio o del inmueble, el RCDF pudiera ser frustrante al demarcar limitantes en fos espacios que requiere y que
antes No existian; pero para el arquitecto, el RCDF es una herramienta que invita a un mayor reto al diseflar y proyectar, tarea que si se
resuelve con inventiva e imaginacion se torna gratificante y altamente satisfactoria.

Por tanto tendremos que buscar una zona de equilibrio entre et punto de vista de ta autoridad, las demandas, necesidades o exigencias del
propietario y 1a experiencia del arquitecto, guien finalmente es quien tiene el proyecto en sus manos y con una vision totalizadora det mismo
converger al citado equilibric, que deje satisfechas a las tres partes.

Por otro lado creo que el RCDF necesita una mayor difusion y estudio sobre todo entre el estudiantado de nuestra facultad, caso concreto gue
conozco, algo que ya comenzd a darse desde la implementacién de esta materia en el Plan de Estudios vigente, ya que su conccimiento nos
proporcionaria una percepcién mucho mas completa de lo que significa proyectar y construir en el Distrito Federal.

La seguridad en obra es un aspecto que por afos no se le ha dado importancia en el pais, por lo que podria decirse que carecemos de una
cultura de la seguridad, comparativamente con paises como Estados Unidos, donde la "Oceupational Safety and Health Administration”
(OSHA), se encarga de regutar todos los aspectos relativos a la seguridad en todo tipo de obras y donde es una obligacion tener en ia obra
los manuales completos de OSHA, asi como cumplir de manera casi religiosa con 1o asentado en dichos manuales, ya que el inspector de
OSHA se presenta el dia menos esperado a la obra y las multas por incumplimiento son altisimas y pueden aplicarse por el simple hecho de
que alguien dentro de la construccién no portara casco, (en México todavia hay quien consideraria esto exagerado).

Afortunadamente el RCDF comienza a incorporar en forma paulatina aspectos relativos a la seguridad en obra, esto se refuerza con dos
vertientes distintas, por un lado las cuotas a pagar en ef IMSS son altas para la construccién debido a que se cataloga como una actividad de
alto riesgo, por otro lado con Ja llegada de instrumentos nuevos para la gerencia de proyectos, tales como el "Total Quality Management”
(TQM), 0 sea la Calidad Total con Administracién, gue implementan dentro de sus procesos modelos que monitorean todos los aspectos de
una obra poniendo un fuerte énfasis en la seguridad de los trabajadores.
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Otro acierto en el RCOF ss la incorporacion de normatividad relativa a los discapacitados, algo que se ha hecho a partir de 1987 aunque de
forma muy general, ya que en Estados Unidos la "American Disabilities Association” es la encargada de elaborar 10s cGdigos en cuestion y de
vigilar su aplicacion en todos los proyectos, materia que congidero muy avanzada y algo digno de tenerse en cuenta a la hora de legislar en

nuestro pais al respecto,

Sin duda el RCOF se ha venido transformando pavra tratar de astar acorde con su tiempo, pero también sabemos que como toda ley, es
perfectible y tendremos que seguir trabajando mucho para mejorar lo mejorable en él, a los Arquitectos nos corresponde buscar los canales
para que nuestra paricipacion en dicha transformacién sea mucho més extensa ya que somos nosotros y no los legisladores quienes
vivimos dia con dia et desarrollo de proyectos y su construccion.

La conclusién final es quée para la realizacidn de cualquisr proyecto que se piense construlr en el Distrito Federal con bases sdlidas concretas
y reales tendra que apegarse en su totalidad a los preceptos establecidos en el RCDF méxime teniendo en cuenta que queramosio o no el
RCDF va a determinar la morfologia tanto horizontal como vertical de nuestra ciudad, la Ciudad de México y eso, es decir bastante.
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MANUAL DE HIDRAULICA URBANA
DIRECCION GENERAL DE CONSTRUCCION

Y OPERACION HIDRAULICA (DGCOH)
México
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DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION
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(BOCA), 4501 W. FLOSSMOOR ROAD,
COUNTRY CLUB HILLS, ILL. 60478
EUA.

1992

LEY ORGANICA DE LA ASAMBLEA DE REPRESENTANTES DEL D.F.
hitp://www.asambleadf.gob.mx/legislafieyes/

APUNTES DEL CURSO "DIRECCION, CONTROL Y ADMINISTRACION DE LA OBRA PUBLICA”

COORDINACION DE CAPACITACION DEL DDF,
MEXICO
1994

APUNTES DEL CURSQO "PROJECT MANAGEMENT”
EDINBURG UNIVERSITY, TEXAS

E.UA,
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