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COYOACAN INTRODUCCTON

INTRODUCCION

establecidas y a su vez Propongan uv 1 Arquitectura que revele y testifique el
los hdbitos de la gente.

A partir de estos principios, el tema escogido para desarrollar este trabajo tiene dos delimitantes iniciales:
« Laubicacién en un centro histérico - relacién con el pasado -; y

* Elconcepto contempordneo del proyecto arquitecténico propuesto.

Sobre lo anterior haremos referencia al siguiente texto:

" En nuestro pais los criterios con los que se debe de trabajar sobre la reaeneracion o restauracié

bastante contradictorios. for un lado hay personas o grupos que sostiene que invertir recursos en

una tornteria va que se haria mejor el invertir en construcciones nuevas. &/

ciudad se justifice como el proceso ciclico de crecimiento y muerte de las

momento temporal-histérico ademds del cambio en la vida Yy

n de los centros histéricos han sido.
fa conservacién de edificios hisicriccs ec

“alguna manera” se conseguird el financiamiento y que serd preciso también
dar un uso a los edificios, una vez de que estos estén listos. Por dltimo existe una creciente insistencia en que estas accionzs al igual que

cualquier otra en la ciudad debe ser acompafiadas -desde el principio- por una significativa participacién de les civdadanos, para que se
pueda tener la seguridad de que los trabajos se puedan iniciar Yy sean continuados.

. cualquier accién en ella y especialmente en su centro histérico. debe ser
organismo vivo y dindmico y no un conjunto de edif

icios, calles y pargues que deben ser restaurados: no <e puede nreten-an haror |
€4 COG cusu o igiesia vieja.

i munen



COYOACAN _ INTRODUCCION

Este trabajo propone la asociacién entre un punto de interés tradicional y la rentabilidad de un conjunto arquitectonico que funcione como
nuevo foco de interés en el drea y en la ciudad. El marco fisico serd el Centro Histérica de Coyoacdn, catalogado por el Departamento del
Distrito Federal como patrimonio cultural, los proyectos arquitectdnicos planteados garantizan el desarrollo integral de la zona e
incrementan la intervencién conjunta de los diferentes sectores de la sociedad. Asi se genera una dindmica de intercambio cultural, social y

econdmico, reafirmando asi la tradicién que por afios ha caracterizade a Coyoacdn como uno de las puntos de interés mds importantes y
visitados de la ciudad.



COYOACAN

OBJETIVOS

OBJETIVOS GENERALES

Los principales objetivos que han motivado la realizacién de este trabajo de Tesis son: por una parte, la bisqueda de opciones o nuevas alternativas

arquitectdnicas que reflejen el tipo de vida que actualmente se lleva -n las ciudades capitales, en este caso especifico la ciudad de México. Por otro,
' confrontar lo anterior dentro de sitios que desde su nominacidn son polémicos: los Centros Histéricos.

Lograr la conjuncién de estos dos puntos(basdndonos en la investigacicn) y demostrar que puede existir una relacion de intercambio entre ellos, sin que se
' afecte el patrimonio nacional sino al contrario enriqueciéndolo, es la propuesta general y mds importante de este documento.

l PROLOGO

' £n el mundo entero y particularmente en América Latina donde mds de la mitad de la poblacién vive en las ciudades: fo urbano tiene gran interés para e!

individuo que se encuentra mds rodeado por la construccidn que por la naturaleza, es en cierta forma légico que la Arquitectura florezca en los centros
l urbanos. La arquitectura es entonces testigo de cada acontecimiento politico, sacial, econdmico y cultural que en ellos se produce.
La arquitectura ha sido abordada tradicionalmente desde términos descriptivos, casi siempre a través de andlisis tipoldgicos, tecnoldgicos y funcionales.
No obstante, el arquitecto no puede desligar el hombre de sus relaciones con el mundo v con las cosas.

ad



COYOACAN MARCO DE REFERENCTIA CONCEPTUAL

CAPITULO I

MARCO DE REFERENCIA CONCEPTUAL

De manera genzral, se establece que en el momento en que socialmente se reconoce

importancia histérico, cultural o artistica de un con
custodia dado su cardcter de legado del pasado par

La carta italiana de ia restauracion sefiala que la definicién del concepto * centro histérico® debe considerar come tal, no solo a los vie jos
centros urbanos de las ciudades como tradicionalmente se entiende: de forma mas general, comprende el
estructura unitaria o fragmentada, y ain parcialmente transformada halla sido establecida en el pasado
valores que se signifiquen como testimonio histérico o contengan destacadas cualidades urbanisticas o ar
La declaracién de Amsterdam, en el documento denominada ™
dmbite de los monumertos y edificios mds relevantes,
presencia de edificios extraordinarios.

y se cobra conciencia respecto al significado e
Junto de elementos estos adquieren por ese solo acto, el derecho a su conservacidn y
a su disfrute en el presente y el futuro.

conjunto de asentamientos cuya
o el lo reciente con eventuales
quitectdnicas.

Carta Europea del Patrimonio Arquitectural® define como corijunto histérico al
pero también, a las ciudades antiguas y a los pueblos tradicionales, aun sin k

La "Cariu de Nuirobi”, considera jos centros historicos uroanos coi
tangibles de la riqueza y diversidad de creaciones culturales y reli
En México la Ley Federa! sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgic

o el lugar que ofrece a través de diferentes tiempos los testimonios mds
giosas de la humanidad.

as, artisticas e histéricas, establece que la zona de monumentos histdricos

- que contienen a un conjuntc de elementos materiales
istoria, el arte, la ciencia y la tecnologia y se distinguen por ser el origen
€ acciones y alteraciones causada por fenémenos naturales y por ia accion

que en conjuncidn constituyen y representan testimonio para la h
de las ciudades ligado a nosotros a través del pasado y victima d
propia del hombre.

Actualmente las zonas arqueoldgicas e histéricas asumen en la estructura urbana, determinadas caracteristicas, las cuales a partir de sy
valor “en si" histérico o artistico son aprehendidas por el capital para valorizario,

La expresidn espacial de ellas estard determinada por su cardcter de uso.
Todo valor de uso en la sociedad burguesa, tiene valor en la medid
valores de uso, es decir tiene valor de cambio y esta someti
Como medios de consuma colez tivos, los edificios hictdpisn -
connotacion de medios de consumo colectivo por su espec:

histéricos o artisticos se expresan como soportes materi
+  Vivienda

G en que es producto del trabajo del hombre y se intercambia con otros

do a relaciones mercantiles y por tanto a una relacin capitalista.
v artisticas quedan inseritos dent-- 2! cquinarm.

- ke ., P P

e G ulfoaie, perG Giuimen
ficidad social. Por tanto los medios de cunsumo colectivo referidos a los edificios
ales como sigue a manera de ejempia’

ta



COYQACAN MARCO DE REFERENCTA CONCEPTUAL
s  Museo

« Templos

» Bancos

s Hoteles

e Escuelas

Todos estos medios de consumo, con excepcién de los bancos contribuyen a reproducir la fuerza de trabajo, es decir, son condiciones
generales para la reproduccién de la fuerza de trabajo. Los bancos sen medios que funcionan dentro de las condiciones generales de
reproduccion del capital.

Los soportes materiales con valor histdrico y/o artistico son elementos especiates que se produjeron en una época determinada en funcidn
de actividades sociales especificas (culto religioso, gestién, vivienda y produccién) que ya cumplieron,

A través del desarrollo de la ciudad hasta la actualidad, estos inmuebles van cambiando de uso Yy generacion por si mismos, segn la
importancia del valor “en si* o del servicio prestado actualmente, la necesidad de revitalizacidn (este es el caso de los grandes monumentos
arquitectonicos dedicados al culto religiose, a la gestidn, al comercio y a la circulacion social). Otros se ven sometidos a un fuerte deterioro
aunguz contengen crreciable veler artistico (que no es el que determina su revitalizecién). Esto es debido fundamentalmentz, ¢ Gque ¢! us

D

actual no contiene posibilidades de vaforizar el capital que se invertird para su conservacién (este es el case de aquellos que son usados para
viviendas).

o

Las acciones del estado en cuanto a toma de decisiones con respecto a la conservacidn - revitalizacién, sobre inmuebles artisticos y/o
histéricos se deben intervenir, estdn supeditadas a las ciudades o zonas, en ks cuales existen programas de desarrollo ecolsgico, por
ejemplo: industrias, comercios, turismo, donde la inversién resulta financiable: o también las presiones de las demandas populares.

Por lo tanto el Estado recurre at discurso de la valoracién ideoldgica- social en el que induce la justificacién de los soportes materiales, asi
como también el decreto de leyes, con respecto al patrimonio cultural.

L.a iniciativa privada solo invertird en aquelles inmuebles que sirven para reproducir el capital, pero ubicados en zonas donde existe o
concurre una clase consumidora de altos ingreses.

En general, una parte de los objetos inmuebles son utilizados para producir riqueza (industria, comercio, servicios), otros lo son para
producir la fuerza de trabajo (vivienda, educacisn, salud) y otros para reproducir la ideologia de la clase dominante (palitica, religién,
cultura). Es a estos d!timos a los que con regular frecuencia son destinados los centros histéricos.

Es por todo lo anterior que los deseos de un rescate- conservacién de las zonas e inmuebles artisticos y/o histdricos, no se pueden

srntromnlae ~ibada de tod- vae gariz de facteres econdricos, furizticag (o que son puntfes clewe e visita e intor®s ~ nive! notione! = L
internacional} y sociales. Estu solo se logrard mediante la coordinacidn entre intereses privados y estatales, creando dentro de esos sitios,
nuevos puntos de atraccién que lleven a las zonas, capital y fuentes de trabajo: que reflejen la jerarquic -1z . ma sin olvidar la forma de

vida contempordnea y que mantenga el interés constante de la socieded en general en los proyectos que - ce desarrollen.

k]




COYOACANV Zona de estudio

CAPTITULO IT

DELEGACION COYOACAN: CARACTERTSTICAS GENERALES

IX.1 - DESCRIPCION GEMERAL .

La Delegacién Coyoacdn se encuentra localizada en la porcidn central del Distrito Federal. Colinda al norte con la Delegacion Benito Judrez,
ol oriente con Iztapalapa y Xochimilco, al sur con Tlalpan y al poniente con Alvaro Obregén.

La superficie total de la Delegacién es de 54.4 Km?, que representan el 36.4% del D.F.; 49 Km?* de la Delegacién estdn urbanizados.

Del drea total de la Delegacidn el 58% esta ocupado por vivienda, el 20% por espacios de uso recreativo, el 13.54% lo ocupa Ciudad
Universitariz, el 3.8% por servicics, el 3.2% nor industrias y el reste por uso mixto.

Lu pobiacion de la Deiegacion Coyoacdn en 1950 era de 08,992 habitantes, en 1960 de 144 269 en 1970 la poblacidn era de 319,794 en
1980 la poblacidn ascendid a 594,129 y en 1990 llegé a 640,066 habitantes.

La densidad demogrdfica promedio es de 11 Hab./Km?. La poblacién econémicamente activa es de 230,840, d

e los cuales 604 trabajan en el
sector primario, 56,238 en el sector secundario, 165,818 en el sector terciario.

I1.2 - ANTECEDENTES HISTORICOS:

PREHISPANICO:

PRECLASICO.- Se ocupan los terrenos conocidos como Copilco en las orillas del lago de Texcoco, donde se construye el Centro Ceremonial
de Cuicuilco. La erupcién del voledn Xitle termina con el desarrollo de esta

poblacién, obligandolos a emigrar, probablemente hacia ef norte,
0 a lo que seria Teotihuacan.
CLASLCU .- Para el ano 670 u.C. tribus Nahuatiacas em

grantes del norte llegan al Valle de México poblando varios lugares, entre ellos el
que denominaron Coyohuacan (lugar de Coyotes),
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POSCLASICO.- En 1410 el rey Tezozomoc, uno de los mds nobles estadistas Tepanecas, le da a Coyoacdn el rango de ciudad.

La llegada, establecimiento y creciente poderio de los aztecas en el Valle de México, cambia la vida de los poblados cercanos a los dominios
de esa cultura. En 1426 el gobernante en turno de Coyoacén, Maxtla, (hijo de Tezozomoc), combate a los Mexicas perdiendo la partida
pasaron a ser tributarios del imperio Azteca. En 1431 Coyoacdn como zona Tepaneca cae bojo el dominio de la triple alianza . La

inconformidad de estos pueblos los hace unirse a la escolta de Cortés a la llegada de los espafioles al Valle, terminando con la toma y
der *ruccién de Tenochtitldn el periodo Prehispdnico.

COLONIA:

Antes de entrar en Tenochtitlan, Cortés y sus tropas se establecieran por primera vez en Coyohuacan, recibide por el sefior indigena
Cuahupopoca, representante de los Tepanecas. Cortés organiza alli a sus hombres y dispone de los prisioneros que habia apresado durante
su camino a Tenochtitlan. Es asi como Coyohuacan es acupado por primera vez por los espafioles como cuartel general, sede de los poderes
del e jercite hisneno.

Con ia toma de Tenochtitlan y tras la destruccion de la misma, se funda, temporalmente, en Coyohuacan la capital de la Nueva Espafia, nueva
entidad politica, instalando aqui el primer Ayuntamiento o Cabildo del Altiplano. Estos poderes son transladados a México-Tenochtitlan
entre 1523 y 1524, cuando la ciudad habia sido reconstruida por los espafioles, siendo nombrado Cortés Juez y Gobernador, Justicia y
Capitan General de la Nueva Espafia y provincias, villas y lugares de elias. En 1529 Cortés se convirtié en Sefior Marqués del Valle de
Oaxaca, titulo con el que adquirié 23 pueblos y 23,000 sibditos que ahi habitaban, El Marquesado del Valle contenia en parte a Coyoacan,
una de las mejores villas; estaba integrada por jurisdicciones formadas, a su vez, por pueblos y villas, y por Alcaldias Mayores y
Corregimientos. San Agustin de las Cuevas- en la actualidad Tlalpan, San Angel, Mixcoac y Tacubaya pertenecian a la jurisdiccion de
Coyoacdn, y las tierras comprendidas iban desde Coajimalpa, la Sierra de las Cruces y. en el sur el pueblo del Ajusco. Las drdenes religiosas,
Dominicos, Franciscanos, Agustinos y Carmelitas edifican sus grandes iglesias y conventos. En ese mismo siglo se construyeron templos y
capillas en los barrios de los Reyes, la Candelaria, Tepetlapa, San Lucas, San Pablo, San Antonio Panzacol.

Para 1550 los predicadores tienen el firme propésito de quedarse, levantan provicionalmente su capilla trazande un tipico conjunto
conventual novohispano: el enorme atrio, delimitado en cuadrilatero y con tres accesos en arqueria esplendidamente en estilo plateresco, la
capilla abierta, las cuatro capillas posas en las esquinas, la cruz atrial en el centro, y el desplante del claustro, del partal de peregrinos y de

la inlecia definitiun

En 1561 se le concede a Coyoacdn escudo de armas por Felipe IT rey de Esparia.
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S5I6LO XVII

A inicio de siglo XVIT en el momento que paulatinamente se fueron retirando las aguas det fondo de fago colindante, disminuyo las zonas
pantanosas gracias a la construccidn de trenes y canales: las tierras que fueron surgiendo libres de agua se dedicaron a la agricultura.

Varios ranchos y haciendas se instalaron en la zona y comenzaron al mismo tiempo que los pueblos de la flanja del pedregal, a explotar estas
tierras; con ello también se iniciaron los conflictos.

SI6LO XVIII

Para este siglo a las villas como Coyoacdn, Cuernavaca, Ocxaca , Toluca, etc. se les designas autoridades locales conocidos como
corregidores. Los corregimientos tenian su sede en edificios que se llamaban casas reales. Las de Coyoacdn eran una total ruina hacia 1735
y sélo el empefio del titular de 1795 logro la orden de construccién de un nuevo edificio ordenado por la familia Pignatelli, duques de
Terranova y Morteleone, y residentes en Ndpoles que a la sazdn eran los herederos del marquesado. Tal edificio es el impropiamente
flamado palacio de Cortes edificado 210 afios después de ese personaje.

Edificadas también en el curso de este siglo, son las fincas mds antiguas de la villa: El Casco de la hacienda de El Altillo, las individuamente
lismadas casas dz Pedre de Alvarade y de Diego dz Ordax y de la Aalinche, la residencia que fue de la familia Taveray la casa de descane:
de los padres Camilos, auxiliares de la buena muerta todas se localizan a lo largo del e je urbano bdsico que formaron, una en sequida de otra
la calle real de la Concepcién y la calle Real de Santa Catarina, hoy de Francisco Sosa.

Muy dieciochescos fueron asimismo los hermosas puentes coloniales construidos en Coyoacan: el de Panzacola, el de Axotla, Xoco y el de la
hacienda de Guadalupe. Solo sobrevive el primero.

SIGLO XIX

La somfiolienta vida provinciana en Coyoacdn al iniciarse el siglo pasado no frend la contenida inquietud que se manifestd acd como en tantas
otras poblaciones de todo el territorio nacional: el anhelo de independencia politica. Con el pretextos de realizar convivios sociales se
reunidn varias personas en diferentes casas de la villa encabezadas por el cura San Mateo Churubusco, don Manue! Altamirano, para
organizar lo que se llamo conspiracién de Coyoacdn en 1810. El grito de dolores cancels su funcionamiento para 1824 en la Constitucién
politica se crea ei Distrito Federal y en 1826 Coyoacdn y otras poblaciones pasan a pertenecer al Edo. de México.

En 1840 la guerra republicana provoca el casi abandono de Coyoacdn por considerarse zona peligrosa.

=2 1347 tiene tugar la Retalla de Churibiens en cantrg de fg Tnve~4a Narteamericana.

El cambio social experimentado en la zona, se inicia cuando en 1890 se inaugura la Col. del Carmen encabezando la czlebracion el General
Porfirio Diaz y su esposa Carmelitc, n ciyo honor se dio al nombre al fraccionamiento. Con la inauguracion de la colonia del Carmen este
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evento es representativo de la modernidad que pregona el gobierno. A partir de aqui, el crecimiento que posteriormente tendrd Coyoacdn
afectara de manera diferente a los distintos pueblos y barrios de la zona.

SI6LO XX

En 1910, Coyoacdn apenas rebasa lo- limites marcados por la antigua traza colonial. Se hallaba vinculada con la Cd. de México a través de
caminos de hierro terracerias y alginos de asfaltos que interconectaban ademds con los pueblos de los alrededores como Tlalpan, San
Angel y Mixcoac.

En 1911 el Doctor Aureliano Urrutia instala en Coyoacdn su Sanatorio. En 1913 tiene lugar el sacrificio de Belisario Dominguez.

Los Zapatistas toman la villa en 1914 alternando su presencia con los constitucionalistas, en ese afio y el siguiente, 1915.

Los Viveros son creados en 1917 por decreto de Venustiano Carranza. Alfredo Ramos Martinez funda la primera escuela de pintura al aire
libre en 1923 en el casco de la ex -hacienda de San Pedro Mértir,

En 1926 se inaugura la calzada México- Coyoacdn, la cual atravesaba la Col. del Valle, se pavimentd también la Av. Hidalgo. Se habla también
de una ruta de camiones que iba del centre de Coyoscdn al pueblo de Los Reyes, .u cuzi pasaba por el Barrio de la Conchita. Estas dreas poce
a poco se iban acercando a la cabecera.

Este es uno de los varios e jemplos que llevé a que los habitantes de los alrededores se incorporardn al trabajo fabril. Asi el cardcter
campesino se va transformando por la paulatina incorporacién al trabajo productivo y el crecimiento de la ciudad de México, lo cual llevé el
establecimiento de nuevas colonias y fraccionamientos en los pueblos de Coyoacdn, disminuyendo los espacios dedicados af trabajo agricola.

Desde el punto de vista administretive- politico Coyoacdn dejé de ser municipio en 1929, para transformarse en Delegacion del Distrito
Federal.

En 1934, el 5 de octubre, se decreté el espacio de Coyoacdn como zona "Tipica”.

En 1940 el proceso de transformacidn social es inminente; se crean las zonas habitacionales de Xotepingo y Cd. Jardin; las avenidas Miguel
Angel de Quevedo y Pacifico.

Varios de los espacios ocupados por los pueblos fueron vendidos, expropiados por causas de utilidad piblica o permutados. En este proceso
se vieron envueltos los barrios de San Lucas, San Francisco, Nifio Jesus, los pueblos de Los Reyes, La Candelaria y San Pable Tepetlapa.
Durante el periodo de 1940- 1960, la ocupacién de los terrenos por el crecimiento de la ciudad, se tradujo en la utilizacion para la industria
0 para asentamientos de capas sociales de ingresos elevados mds que para resolver la demanda habitacional popular. En 1950 se crea la
Civdad Universiteriz,

En 1990 se declard Zona de Menumentes Histéricos el Centro de Coyoacdn, con el perimetro, caracteristicas y condiciones que se menciona

en €l. En Coyoacdn, hay templos de los siglos XVI al XX, tales como: La Parroquia de San Juan Bautista; el ex convento de Churubusco, la
iglesia de Santa Catarina, la iglesia de la Conchita, Santa Ursula Coapa y el Altillo,
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Tambidn casas edificadas de interds histdrico, por la arquitectura y relecién que guardun con grandea perdonajet en la vida de México,
como: La casa atribuida a Herndn Cortés (casa municipal); casa Colorada (atribuida a la Malinche); casa de Diego de Ordaz; casa de Pedrc
de Alvarado; casa de Francisco Sosa: casa de la cultura Jesis Reyes Herédles y casa de Miguel Angel de Quevedo.

Asi mismo, sus museos constituyen un aspecto importante para la cultura nacional, dentro de los que destacan: el museo de Churubusco: de
la Acuarels; el museo nacional de Culturas Populares; el muses Frida Kahlo; museo Anahuacalli y museo Ledn Trotsky. Las dreas verdes
significan un importante factor de equiiibrio del medio ambiente ademds de ser lugar de esparcimiento y diversién para millones de
habitantes de. Distrito Federal. La delegacién cuenta con 25 parques y jardines. Los mds importantes por su magnitud y concurrencia son:
Los Viveros de Coyoacdn, la alameda del sur; el parque Xicoténcatl; ios Culuacanes, Huayamilpas, el parque Frida Kahlo, el parque ecoldgico
Los Coyotes; «l jardin botdnico de la UNAM; asi como el espacio escultérico de la misma por citar algunos.

I1.3.- ASPECTOS SOCIODEMOGRAFICOS

POBLACION

La poblacién de la Delegacién Coyoacdn representa para el Distrito Federal casi el 8% del total de! mismo, ocupando el tercer Iugai' en este
rubro,

De acuerdo a los datos del tltimo censo de pablacién hechos por el INEGI en 1990, se estima para Coyoacdn una poblacidn total de 640,066
habitantes, de las cuales 302,047 son hombres y 388.019 mujeres.

Las tasas de crecimiento han disminuido drdsticamente en Coyoacdn; el periodo comprendido entre 1960 y 1970 presentaba el 7.18%
bajando al 1.71% de 1980-1990, un crecimiento de 1.15% de 1990-1995, que se estima para el periodo de 1995-2000 serd de 1.92%.

10
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POBLACION TAZA DE CRECIMIENTC

i
DELEGACION COTOACAN

Poblacidn total en el Distrito Federal por sexo en
1980-1990

939 911

i

- s .

POBLACION TOTAL POR SEXO

Zona de estudio

Poblacién total por sexo en la Delegacién Coyoacan
1980-1990

Il 640066 I

HOMBRES [l 302047 ]|
MUJERES I 338015 || 2
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POBLACION TOTAL POR SEXO

|
DELEGACIIN COVOACAN

EDUCACION

Educacion por sector de la delegacién:

* Sector A:
Colegios o Universidades del Pais 60%
Colegios o Universidades de! Extranjero 40%

L [ofalal
weCUNnddrs  Ju o

* Sector B:

Hijos educados en Colegios o Universidades
particulares del pais

Zona de estudio

100%

12
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* Sector C: * Sector Dt
Colegios o Universidades Particulares 60% Escuelas particulares 40%
Colegios o Universidades del Gobierno 40% Escuelas del Gobierno 60%
* Sector E: " Sector Fy &:
Hijos educades en Escuelas y Universidades Primarias 80%
del Gobierno 100% Secundarias 50%
* Sector H:

Primarias 60%
Secundarias 30%




POBLACION POR GRUPOS DE EDAD ZONA METROPOLITANA

TASA DE CRECIMIENTO MEDI ANUAL 1990.

Zona de estudic

FOBLACKON T2 DE ZREGENTE

TFTTO FECE.

TASA DE (RECIMIENTO NATURAL ¥ SOCIAL DE

DISTRITO DELEGACION
FEDERAL 1990
0.9% 32%

LN CM. Crecimiento natural y social de Coyoacdn y sus
deleguciones coinaantes.

COYOACAN
DELEGACION TASADECN. | TASADECS.

Coyoacan 3.8% 291%
Alvaro Obregén 3.2% 0.88%
Benito Judrez 2.43% 3.34%
Iztapalapa 3.41% 4.32%
Magdalena Contreras 322% 280 %
Xochimilco _ 2.81%
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ACTIVIDAD ECONOMICA

En 1990, la poblacién econdmicamente activa (P.E.A.), subié a mds de 236000 habitantes de los cuales el 0% se mantenia activa, de esta
forma la P.E.AA. representaba el 47.7% en la poblacién de 12 afios o mds dentro de la Delegacidn, para 1990 mds del 97% se mantenia
ocupada. Este grupo activo se integré en 1990 por:

O El sector primario conel 0.26%

0  El sector secundario con el 24.3%

0 El sector terciario con el 71.8%

Los salarios representativos en la Delegacién Coyoacdn son: El primer lugar la poblacidn que percibe dos salarios minimes, en sequndo lugar
la poblacién que percibe mds de 5 salarios minimos, en tercero los que perciben menos de un salario minimo, en cuarto los de mds de dos y
menos de tres salarios minimos y por Gltimo se encuentran los que perciben de 3 a 5 salarios minimos. Con esto se demuestra que la
Delegacién Coyoacdn presenta por encima del resto del Distrito Federal mejores estandares de vida, lo cual permite deducir que en
materic de equipamiento y servicio de infraestructura presentard una me jor coberturs.

PORCENTAJE GENERAL DE LA POBLACION TOTALMENTE ACTIVA EN LA DELEGECION EN 199C.

El porcentaje de la poblacién totalmente activa se clasifica de 1 a siguiente manera:

- El 71.8% se dedica al comercio y al servicio.

£l 24 5% se emplea en industrias manufactureras, electricidad, agua y la construccidn.

- €1 0.3% se dedica a la agricultura.

Cstado de egresus pr esupuesturiv de 1a aciegacidn eniyvZ. N 1565 miilones.
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Poblacién de 12 afios y mds por condiciones de actividad del Distrito Federa! Poblacién Econdmicamente Activa

Zona de estudio

Sexo De 12 Total Ocupados | T 2socupa | P.EI No Esp.
ahos y dos
mas
D.F. 6,217,435 | 2,961,270 | 2,884,807 | 76,463 3,167,318 | 88,847
Hom. 2,918,224 | 1946697 | 1,894,371 | 55326 928077 | 40,450
Muj. 3,299,211 | 1,011,573 990,436 | 21,137 239,241 | 48,397

POBLACION OCUPADA POR SECTOR DE ACTIVIDAD

SECTOREY

WPRMLRIG
I.SEO.NDAHO
.D 1ERQARK)
CHNOESR
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Oistribucidén de la Poblacidn Econdmicamente activa a nivel Distrito Federal.

Sector de Primaria | Secundario| Terciario

Actividad

Distrito Federal 6.1 41.7 52.2
Alvaro Obregdn 1.9 33.2 64.9
Azcapozalco 0.7 33.2 55.7
Benito Judrez 39 41.1 55.0
Coyoacan 54 45.6 49.0
Cuajimalpa 5.4 445 261
Cuahutemoc 43 365 557
Gustavo A, B2 430 488
Maderan o —_
Tztapalapa 77 470 453
Magdalena 59 49.9 44 1
Contreras
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IT1.4 - MEDIO FIsSICO NATURAL

CLIMA

El clima es templado subhimedo con lfuvias en verano con tendencia a mayor humedad en la zona sureste, la precipitacién total es de 700
mm. en el norceste y 800 mm. en la region de los pedregcles.

CLIMAS
TIPG O SUBTIFO SIMBOLO 7% DE LA SUPERFICIE
DELEGACTIONAL
Templado subhimedo con ltuvias
en verano, de humedad media (W) 59
Templado subhimedo con lluvias
en, verana, de menor humedad C(Wo) 41

18
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TEMPERATURA

La temperatura media anual es de 15° grados centigrados, la temperatura minima es de 8° y la mdxima es de 24° grados centigrados, los
meses mds cdlidos son mayo y junio y los mas lluviosos Jjulio y agosto.

TEMPERATURA MEDIA MENSUAL Y ANUAL EN GRADOS
CENTIGRADOS, POR ESTACION METEOROLOGICA

MES

ESTACION

SANTA URSULA COAPA
Enero 13.3
Febrero 14.6
Marza 178
Abril 189
Mayo 19.0
Junio 187
Julio 177
Agosto 17.8
Septiembre 17.1
Octubre 17.1
Noviembre 150
Diciembre 13.6
Anual 167
Afos de observacion 15
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TERRENO

El tipo de suelo en la parte norte y este de la delegacion es de origen lacustre por haber sido parte de los lagos de Texcaco y Xachimilco,
En la parte sur y oeste el suelo es de tipo rocoso y su oerigen es volednico.
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OROGRAFIA

va orografia es plana con terrenas de poca pendiente y con leves depresiones en el sentido este-oeste.
La dUnica prominencia es el Cerro Zacaltepec en el suroeste; cuya altura es de 2420m.
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I1.5. - MEDIO FISICO ARTIFICIAL

VIALIDAD Y TRANSPORTE

El sistema de vialidad y transporte de la Ciudad de México, ha subdividido a la infraestructura vial en:
0 Vias Primarias

Vias secundarias

Calles de flujo vehicular controlade

Calles locales

Calles peatonales

oo0oo

VIALIDAD Y TRANSPORTE EN LA DELEGACION COYOCAN

De las arterias mds importantes de la Capital que cruzan por la Delegacidn Coyeacdn son:
Av. Insurgentes

Av. Universidad

Av. Division del Norte

Av. Migueil A. de Quevedo

Calzada de Tlalpan

Miramontes

DO OOORC

Dentro de las vialidades de acceso vehicular controlado, la Delegacién Coyoacdn se encuentra delimitada hacia el Norte por Av. Rio
Churubusco; al Sur por Anillo Periférico; al Este - Oeste por la Calzada de Tlalpan y dentro de las vialidedes secundarics se encuentren el
Eje 10 sur, Canal de Miramontes, Av. Aztecas, Av. Taxquefia, Calzada de las Bombas, Calzada del Hueso y Calzada de la Virgen.

En la Delegacion Coyoacdn se produce una saturacién excesiva dentro de sus vialidades, principalmente en los cruces como son:

0 Cruce Miguel Angel de Quevedo y Av. Universidad,

O (ruce de Av. Division dei Norie, Av. Rio Churubusco y Eje centra

8  Cruce Av. Divisio del Norte y Miguel Angel de Quevedo,

O Cruce de Calzada del Hueso y Miramontes.
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O Cruce estacién del metro General Anaya y calzada de Tlalpan.

Incrementandose con esto el deficit en los cajones de estacionamiento.

TRANSPORTE

La Delegacion Coyoacdn cuenta con cuatro paraderos de microbuses y de autobuses exruta 100, localizados en la estacién del metro
Taxquefia, Universidad, asi como en el estadio Olimpico y estadio Azteca, ademds de esto, siete estaciones de Sistema de Transporte
Colectivo Metro, que son: Universidad, Copilco, Miguel Angel de Quevedo, Viveros y Coyoacdn de la Linea 3; asi como dos estaciones de ia
Linea 2 que son: General Anaya 'y Taxquefia. Existe también el servicio de Tren Ligers, el cual da servicio en direccién sur-suroeste de la
Delegacién.

El aumento de las rutas del Servicio Concesionado de Transporte (microbis), ha ocasionado conflictos viales
Mircmontes, Divisién del Norte y Miguel Angel de Quevede.

Se estima que circulan poca mds de 7% de los.automéviles particulares, asi como cerca del 10%
en toda la Delegacidon Coyoacdn.

en puntos como Taxquefia,

de todo el transporte piblico consecionado
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NORMATIVIDAD
PROGRAMA DE DESARROLLO URBANQ DE LA DELEGACION COYOACAN

El programa de Desarrolio Urbano de la Delegacién Coyoacdn tiene como objetivos los siguientes puntos:
»  Dar ubicacién fisica a una poblacién esperada de 800,000 habitantes para el afio 2020,
»  Aprovechar la capacidad de infraestructura, equipamiento y el gran nimero de baldios para elevar la densidad de pobiacion.

#»  Definir las poiiticas en cuanto a uso de suelo, intensidad de poblacién y normas de ordenacién para las dreas de actucidn propuestas
para la Delegacién como son:

De potencial de reciclemiento
De conservacion patrimonial.

Aprovechar para los siguientes programas habitacioncles, las viviendas de gran tamafiw que ya no resuttan funciroles y promever la
reconvencion industrial.
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Zona de Estudio
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CAPTITULO TIT
ZONA DE ESTUDIO

CENTRO HISTORICO DE COYOACAN

III.1.- CARACTERISTICAS DE LA ZONA HISTORICA DE COYOACAN.

Las caracteristicas de la zona histérica de Coyoacén sor las siguientes:

€std forimada por 56 manzanas yue comprenden 55 edificios con valor histérico, construidos entre ios sigios XIV al XIX, de los cuules
5 fueron destinados al culto religioso: el Templo y ex Convento de San Juan Bautista, ex convento de los padres Camilos, e! Templo de
Santa Catarina, el templo de la Purisima Concepcisn y la Capilla de San Antonio Panzacola. Otros inmuebles fueron destinados al uso de

las autoridades, servicios y ornato piblico. Los edificios restantes son inmuebles civiles con las caracteristicas especificas de la
Arquitectura de la época.
» Lazona se caracteriza, asi mismo por sus espacios abiertos, entre los que pueden sefialarse: las plazas Hidalgo, la Conchita, Panzacola,
asi como los jardines Centenario y Santa Catarina.

.
r

La zona conserva parte de la antigua traza del siglo XIV, basada parcialmente en el camino que comunicaba a San Angel, formdndose
una reticula al centro del asentamiento y presentande forma regular en el resto del mismo.

La imagen urbana de las calles de estd zona la dan los diversos edificios civiles y religiosos que constituyen en si mismos ejemplos de la
Arquitectura de Coyoacdn.
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III. 2. - MARCO DE REFERENCIA FISICO ARTIFIACIAL.

UsQ DE SUELO

En el Centro histérico de Coyoacdn, predomina el uso de suelo habitacionat, siguiendo fos usos culturales y comerciales, son las modalidades
mds relevantes dentro de la zona.

Bentro de este perimetro estdn comprendidos cuatro barrios: Sta. Catarina, Villa Coyoacan, La Conchita y Sn. Lucas.

En el barrio de Sta. Catarina no es tan frecuente el uso de suelo comercial, Gnicamente sobre la avenida Migue! Angel de Quevedo. En este
barrio se encuentran varios monumentos histéricos: la Iglesia de Sta. Catarina, la Casa de Cultura Reyes Herdles y la Ermita Panzacola.

En e barrio de Vilia Coyoacdn se concentran diversos usos de suelo: habitacional, comercial, religioso y administrative. Cuenta también con
monumentos histdricos como la Iglesia de Sn. Juan Bautista v e! Palacio de Cortés donde establecierdn las oficinas de la Delegacidn. Este

barrio tiene una gran afluencia de turistas nacionales y extranjeros, ya quz es representativo del México colonial, esto ha ocasionando el
paulatino cambio de uso de suelo de habitacional a comercial.

En el barrio de La Conchita existen diversos edificios educativos y culturales, escuelas desde e! nivel secundaria hasta Centros de
Capacitacién para el Trabajo. Existen casas con valor histérico. ademds de la Iglesia de la Conchita y la plaza del mismo nombre.

En el barrio de Sn. Lucas el uso de suelo predominante es el habitacional y solo en ia Av. Miguel Ange! de Quevedo y Divisién del Norte se
observa un uso comercial; en esta zona se ubica el Hospital de la Ceguera que da servicio a diversas partes de la zona Metropolitana.

28
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EQUIPAMIENTO

Mediante el estudio realizado en cuanto a equipamiento urbano dentro de la zona se llego al siguiente resultado: El equipamiento

se encuentra completo ya que cuenta con los diferentes servicios que se necesitan para satisfacer las necesidades de la
poblacion.

Dichos servicios de equipamiento son:
01.-EDUCACION.

02.-CULTURA.

03.-SALUD.

04 -ASISTENCTIA PUBLICA.

05 -ADMINISTRACION PUBLICA.
06.-COMERCIO.
07:-COMUNICACIONES,

08 -RECREACION.

09.-DEPORTES.

10.-3ERVICIOS URBANDS.

29
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En cuanto a equipamiento de educacion este se encuentra ubicado en los siguientes barrios, San Lucas y La Conchita, y en las
colonias Villa Coyoacdn . Aqui se encuentra el 45% del equipamiento de educacién de toda la zona de estudio, en este rubro se
encuentra cubierta la demanda.

El equipamiento para la cultura, se encuentra disperso dentro de la zona de estudio, habiendo una mayor concentracién en la Calle
Francisco Sosa, ya que la mayoria de las Casas Culturales, asi como museos y teatros se encuentran dentro de esta zona '

En este rubro se encuentra un excedente ya que este servicio resulta satisfactorio para la demanda de este zona y de gran parte
del Distrito Federal

En cuanto al equipamiento de servicios urbanos se llego a la conclusién de que este cubre las necesidades de la zona.

En cuanto a salud, los edificios que dan servicio a este rubro se encuentran ubicados en el barrio de la Conchita y el barrio de
San Lucas, en este punto se puede apreciar que existe un déficit en cuanto a este servicio ya que las clinicas ubicadas en esta
zona re cumplen con las exigencias de la poblacién.

En el rubro comercial existe una concentracién de este servicio en la Colonia Villa Coyoacdn presentdndose establecimientos tales
coma Lhrerias, galzrias restaurantes, etc. '

En cuanto al equipamiento para el deporte, este se encuentra concentrado en un drea muy extensa como lo es el drea de los
viveros, también se observo que los parques de la zona son utilizados para realizar deporte ademds del Deportivo Coyoacan. Se
puede observar que en este rubro se encuentran satisfechas las necesidades.

En el equipamiento de administracidn y asistencia pablica, este se encuentra concentrado en el centro de Coyoacdn, satisfaciendo
la demanda de la zona.

En el equipamiento para recreacién se pueden encontrar instalaciones dispersas en toda la zona tales como, plazas, teatros, museos,

cines, etc. Encontrdndose que no existe déficit en este rubro.

RUBROS UNIDADES CONCLUSION
EDUCACION

G Jardin de fNifos N Superavii.
Q Primaria 12 Superavit,
U  Secundaria 8 Superadvit.
O Escuela Técnica 3 Superdvit,
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1 Preparatoria 4 Superdvit.
3 Capacitacidn para el Trabajo 1 Superavit.
O Licenciatura 3 Superdvit,
0 Discapacitados 2 Superdvit.
O Artes 3 Superdvit,
CULTURA

o Museos 7 Superdvit.
a4 Teatros 8 Superdvit,
a (. de Cultura 1 Superdvit.
a (. Histérico 10 Superdvit.
SALUD

0 Dispensarios 1 Déficit.™
a  Clinica 2 Satisface.
O  Hosp. De Especialidades 1 Superdwvit.
ASITENSIA PUBLICA

@ Guarderia 1 Déficit.*
0 Casa de Cuna 1 Superavit.
ADMINISTRACION PUBLICA

- oubueieyucidn i Superawii.
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COMERCIO

O Mercado 1 Supergvit.
0O  Supermercado 1 Superdvit,
COMUNICACION

0 Telégrafo 1 Satisface.
RECREACION

0  Plaza Civica 1 Satisface.
a  Jordiny/o Plozas 4 Satisface.
0 (ines. 1 Satisface.
DEPORTES
0 Centros deportivos 2 Satisface.
U Gimnasio 1 Satisface.
SERVICTIOS URBANOS
0 Templos y/o ex convento 8 Satisface.
O Delegacion Politica 1 Satisface.
O Banco 3 Satisface.
O Gasolinera 1 Satisface.
QU Estacionamiento 3 Déficit.*
9 Proteccidny Vialidad 2 Satistface.

“Datos de déficit relativos, puesto que se complementa con el equir:cmiento aledafio.
*Datos obtenidos de la investigacién de campo y comparades cor ics normas bdsicas de Equipamiento Urbano de SEDESOL.
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EQUIPAMIENTO Y RADIOS DE INFLUENCIA
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VILIDAD Y TRANSPORTE

El Centro Histdrico de Coyocacdn estd delimitado por la Av. Miguel Angei de Quevedo, Av. Universidad, Av. Divisién del Norte y la Av.
Hidalgo. Estas aven’ las permiten el fdcil acceso a la zona, ademds de que en ella existen suficientes medios de transporte ya sea
Transporte Colectivo, Sistema de Transporte Colectivo Metro y lineas de sistema Eléctrico (trolebis).

La diversidad de actividades que se llevan acabo en el Centra Histérico de Coyoacdn: sociales, comerciales, civiles, financieras y
principalmente culturales y recreativas, han ocasionado el incremento de visitantes al lugar y estos a su vez la demanda de
estacionamientos piblicos o bien de transparte pablico.

La traza vial de Coyoacdn responde a la época en la que existian como transporte carretas y carruajes por lo cual su dimensionamiento no
satisface las demandas de los actuales medios de transporte.

La Av. Hidalgo por ejemplo, es la que Ilega directamente a la Plaza Centenario, que es el punto de referencia de las personas que visitan
Coyoacdn y hasta de los que de por si la habitan. La vide ci*ading actugl hace que el visitante, comerciante, cficiniste, etc. pretende de jar
su automévil lo mds cercano del lugar al que va, esto le crea un sentimiento de seguridad, el crear otro puntoe referencial en la zona, que con
el tiempo tenga tanta importancia como la Plaza Centenario, ya que se abriria la posibilidad de cambiar el sentido de la circulacion seqiin sea

lo mds conveniente y de acuerdo al cardcter de los proyectos a desarroliarse estos mismos planteardn su propio estacionamiento, que podrd
dar servicio a la comunidad.
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POBLACION

La poblacién global del la zona del Centro Histérico de Coyoacdn representa el 8% de la poblacién total de la Delegacién; se encuentra
distribuida en los barrios con la siguiente proporcién:

2 El barrio de Santa Catarina cuenta con 91 hectdreas y 12,417 habitantes.
0 El barrio de La Concepcidn cuenta con 50 hectdreas y 6 815 habitantes.
0 Ef barrio de San Lucas cuanta con 63 hectdreas y 7,048 habitantes.

@ Villa Coyoacdn cuenta con 17 hectdreas y 2,317 habitantes.
INFRAESTRUCTURA

El Centro Histérico de Coyoacdn cuenta con todos los servicios de infraestructura: red de agua potable, drenaje, luz, teléfono, etc. De
estos servicios los que presentan algunos problemas debido a su antigiledad y falta de mantenimiento; esto provoca un elevado nimero de
fugas que se presentan afio con afio en las colonias del Carmen, Santa Catarina, Villa de Coyoacdn, Concepcién, San Lucas. Para solucinar
estos problemas existen planes para sustituir la red existente, de igual manera se incrementard el uso de agua tratada para el riego de
dreas verdes, por tal motivo se proyectard ampliar la red de distribucidn de este liquido con la ejecucién de las siquientes obras:

# Se continuard la linea procedente de los viveros de Coyoacdn, de donde, posteriormente, se construird una linea para regar la plaza de

la Conchita, la Plaza Hidalgo, la plaza Frida Kahlo y el jardin Centenario. Para regar en su totalidad los camellones y los jardines de las
calles, se empleara ia linea existente.

v

Se sustituird 54.78 km de red secundaria a un drea aproximada de 40 km?® ubicada en la zona norponiente de la delegacién
correspondiente a las colonias del Carmen, Villa de Coyoacdn, Barrio de San Lucas y la Concepcidn.

En cuanto al servicio de iluminacién se cuenta con el alumbrade piblice en buenas condiciones, ya que el Centro Histdrico de Coyoacdn esta
rodeado de vias principales y calles primarias que nos llevan al centro de la zona y por su importancia se mantiene iluminado.

La red telefénica se encuentra en estado satisfactorio, al igual que todas las calles se encuentran en buen estade, en su mayoria
pavimeniauas en asiaiio, y s calies que rotean ia pioza estdn pavimeniudas con adocreto y aiyurus mas con precra bola.

)
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INFRAESTRUCTURA Y POBLACTION
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NORMATIVIDAD

ZEDEC CENTRO HISTORICO DE COYOACAN

De este documento se extrajo la informacién que para efectos de desarrollo de proyecto se tomo en cuenta, resumiendo asi el contenido
gue del mismo.

NORMAS COMPLEMENTARIAS GENERALES:

« AREAS VERDES: Las zonas secundarias "AV" (Areas verdes y espacios abiertos), no podran tener cambios de uso de suelo,
considerando como dreas verdes y espacios abiertos los parques, jardines, plazas y atrios; camellones y prados de las aceras de uso

publico son propiedad del Departamento del Distrito Federal.

« AREA LTBRE DF CONSTRUCCION:

PARA USQS5 COMERCTALES, USOS DE OFICINA ¥Y/Q USOS DE SERVICIO:

SUPERFICTIE DEL PREDIO SUPERFICIE LIBRE DE CONSTRUCCION
INCREMENTADA
DE 501 M* EN ADELANTE 45%

»  ESTACIONAMIENTO: Los futures desarrollos deberdn cumplir con lo establecido por el Art.80 del Reglamento de construcciones def
Distrite Federal, mds los incrementos que se indican enseguida, excepto en predios catalogados como monumentos por e! Instituto
Nacional de Antropologia e Historia y/o por el Instituto Naciona! de Bellas Artes.

USC HABITACIONAL
TIPO DE EDIFICACION NUMERO REQUERIDO DE CATONES
DE 201 M? BE CONSTRUCCION EN ADELANTE 4 POR VIVIENDA

USO COMERCIAL Y/O SERVICIOS
TIPC DE ENIFICACTON UN CATGN POR CADA

VENTA DE ARTICULOS EN GENERAL 30.00M°
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NORMAS COMPLEMENTARIAS PARTICULARES:

Parc el poligono en donde se encuentra ubicado el predio en el que se desarrolian los proyectos de este trabajo, la normatividad indica lo
siguiente: una vivienda por cada 500M* que es el lote tipo, debiendo mantener una superficie de 35% comeo minimo, de la cuat un minimo del
507% deberd permanecer como drea jardinada y el 50% restante podrd ser utilizada como estacionamiento con material permeable y u
alturae mdxima serd de 7.5M.

PREDIOS CON NORMATIVIDAD ESPECIFICA:

Para el predio ubicado en las calles de Ferndndez Leal con nimeras oficiales 62 y 82, donde actualmente se ubica la Fdbrica de papel
Coyoccdn, podrd tener uso habitacional y/o plurifamiliar con una densidad de una viviende por cada 500M?, una altura maxima de 7.5M y
con un mdximo de hasta 50 viviendas.

REMODELACIONES:

Cualquier remodelacidn que implique demolicidn y/o ampliacién de la construccidn existente en mds de un 30% se considerard como obra
nueva y deberd apegarse a los requerimientos de este acuerdo.
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LEY FEDERAL SOBRE MONUMENTOS Y ZONAS ARQUECLOGICAS, ARTISTICOS E HISTORICOS.

CAPITULO TII
DE LOS MONUMENTOS ARQUEOLOGICOS, ARTISTICOS E HISTARICOS.

Art.33. Son monumentos artisticos los bienes muebles e inmuebles que revistan valor estético relevante.
Para determinar el valor estético relevante de algin bien se atenderd a cualquiera de las siguientes caracteristicas:
representatividad, insercién en determinada corriente estilistica, grado de innovacién materiales y técnicas utilizados y otras andlogas.
Tratdndose de bienes inmuebles, podrd considerarse también su significacién en el contexto urbano.
Las obras de artistas vivos que tengan naturaleza de bienes muebles no podrdn declararse monumentos artisticos.

Art.36. Por determinacion de esta ley son monumentos Histéricos:
I.- Los inmuebles construidos en los siglos XVI a! XIX, destinados ¢ TEZMDI3T Y SUS anexss; arzotispades, obispados v case
culturales; seminarios, conventos o cualesquiera otros dedicados a la administracidn, divulgacidn, ensefianza, a fines asistenciales o

benéficos: al servicio y ornate piblico y al uso de las autoridades civiles y militares. Los muebles que se encuentran o se hayan encontrado
en dichos inmuebles y las obras civiles relevantes de cardcter privado realizadas en los siglos XVI al XIX inclusive.

CAPITULO TV
DE LAS ZONAS DF MONUMENTOS.

Art.40. Zonas de monumentos artisticos, es el drea que comprende varios monumentos artisticos asociados entre si. con espacios abiertos
o elementos topogrdficoes, cuyo conjunto revista valor estético en forma relevante.

Art.41. Zonas de monumentos histéricos, es el drea que comprende varios monumentaos histéricos relacionados con un suceso racional o la
que se encuentre vinculada a hechos pretéritos de relevancia para el pais.

Art.43. En las zonas de monumentos y en el interior v exterior de éstos, tode anuncin ~viso, carteles; las cocheras. sitios de vehiculos,
expendios de gasolina o lubricantes; los postes e hilos telegrdficos y telefdnicos, transformadores y conductores de energia eléctrica, e

instalaciones de alumbrade: asi como los kioscos, templetes, puestos o cualesquiera otras construcciones permanentes o provisionales, se
sujetardn a las disposiciones que al respecto fije esia ley y su reglamento.
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III 3 - CARACTERESTICAS TIPOLOGICAS DE LA ZONA DE ESTUDIO.

IMAGEN URBANA

Para definir las caracteristicas representativas de la zona de estudio se tomaron en cuenta los siguientes elementos: sendas, nodos,
mojones, hitos y barreras ademds la tipologia de la traza urbara, plazas en general, lotes, viviendas y manzanas. También se observan
diferentes tipos de sendas, una de ellas la forman callejones y calles locales, donde la circulacién vehicular y peatonal solo son una pequefa
porcidn dentro de la zona. Otra se conforma por calles secundarias que debido a sus dimensiones ocasionan flujo vehicular mayor, es en
estas donde se incrementa el comercio. Un dltimo tipo estd constituido por calles primarias y grandes avenidas, estas han contribuido en la
transformacidn de la imagen urbana reflejada en el uso de suelo, en la traza y tipologia.

Las sendas junfo con la divisién de manzanas, crean bordes, nodos, mojones y barreras que al relacionarse gereran lugares y ambientes
representativos de cada colonia y barrio de los que se compone la zona de estudic.
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TIPOLOGIA

Como ya se ha mencionado anteriormente, nuestra zona de estudio esta delimitada al norte por la Av. Hidalgo, al sur por la Av. Miguel Angel
de Quevedo, al oriente por la Av. Divisién del Norte y al poniente por la Av. Universidad. Esta conformada por tres barrios y una colonia
que son: barrio de Santa Catarina, barrio de San Lucas, barrio de La Conchita y la colonia Villa Coyoacdn.

BARRIO DE SANTA CATARINA

El barrio de Santa Catarina conserva el cardcter virreynal del siglo XVI en su traza irregular. Cuenta con una superficie de 91.1 Ha. Y un
totai de 43 manzanas de las cuales el 11.6% es de forma regular. Su lotificacidn, en su mayoria, es de forma rectangular y su uso es
principalmente habitacional predominando las construcciones de dos niveles.

La tipologia arquitectdnica es variada, en el centro del barrio las construcciones tratan de adaptarse a algunos elementos representativos
coemo son el sentido vertical de log vanos, la relacié: vano-macizo, alturas dz dos niveles, ornamentacién en fachadas coms jorazas v
argamasas, apianados en tachada, colores ocres y terracotas, rodapie y altura media, los cuales hacen que a pesar de que las construcciones
sean de épocas y estilos diferentes, armonicen dentro del contexto. En su periferia, hacia Miguel Ange! de Quevedo, predomina una
Arquitectura contempordnea que trata de integrarse al corazén del barrio por medio de las alturas.

Las principaies edificaciones que caracterizan la tipologia de este barrio son: la casa de Francisce Sosa, La casa de Pedro de Alvarado, casa
de la cultura Reyes Herdles, casa Miguel Angel de Quevedo, casa Salvador Novo, casa Diego de Ordaz.

Otras edificaciones importantes son la Iglesia de Santa Catarina y Panzacola. La iglesia de Santa Catarina se localiza sobre la calle
Francisco Sosa en el jardin también llamado de Santa Catarina. Consta de un solo cuerpo y una torre al costado izquierde que sobrepasa los
10 metros de altura; su acceso se enfatiza por medio de dos pilastars unidas por una cornisa rematando con un nicho que contiene un vitral
con la imagen de Santa Catarina, :
La iglesia de Panzacola, se localiza en la esquina de Av. Universidad y Francisco Sosa, es una obra arquitectdnica del siglo XVIII, muy
sencilla en su construccién, en ella se emplearon bévedas de medio punto separadas, sobre arcos que descansan en pilastras.

A pesar de ser una obra del siglo XVIIT (Barroca Mexicano), su arnamentacién arquitecténica es muy pobre.

Este barrio ademds mue<tra distintos recerrides ne~tanales par sus agrodat'es collejone~ empedradas de traza irreatlar. Un~ de estos

recorridos va por la calle de Francisco Sosa que empieza en la Ermita de Panzacola pasando por construcciones importantes, de valor
arquitectonico y cultural como son:
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D La casa de Francisco Sosa, El museo de la Acuarela, La Casa de Alvarado, Casa de fa Cultura Reyes Heroles, Plaza e Iglesia de Santa
Catarina, hasta llegar a la plaza Centenario.

En este barrio se llevan acabo festividades de tipo religioso, civil, cultural como son:

3 lLa celebracion a Santa Catarina Gue se realiza el 30 de abril y es la mds importante festividad religiosa. En la Casa de la Cultura Reyes
Heréles se celebran eventos culturales ademds de las actividades abiertas al piblico que son permanentes.

COLONIA VILLA COYOACAN

La colonia Villa Coyoacdn tiene una traza de forma regular, una superficie de 17 Ha. ¥ un total e 14 manzanas. La tipologia de esta zona es
variada debido a que en ella se encuentran edificios de cardcter tanto habitacional, piblico, religioso y comercial armonizando el conjunto
mediante el color, la relacién vano-macizo, enmarcamiento de los vanos, los acabados y el alineamiento de fachadas al paramento,
predominando en los Ictes de la colonia las construcciones de dos niveles.

Esta colonia ha tomado una gran importancia dentro del Distrito federal ya que recibe una gran cantidad de visitantes diariamente

incrementdndose les fines de semana. En este colonia se encuentra e! Palacio de Certés, utilizado hoy en dia para instaler laz oficines de !z

Delegacion Coyoacdn, la Plaza Centenario, la iglesia de San Juan Bautista, alrededor de estos tres espacios se encuentran comercios de

diversa indole, edificios bancarios, oficinas y edificios habitacionales.

Las principales edificaciones que caracterizan la tipologia de este barrio son:

O Palacio de Cortés: El actual edificio data del siglo XVII y todavia presenta algunos caracteres de las casas principales de aquella época;
fue reconstruida a finales del siglo XIX utilizando para esto piedras de las antiguas casas reales. Presenta una fachada con un pértico
que enfatiza el acceso principal, vanos verticales enmarcados, rodapie y elementos ornamentales como son las almenas.

Q Parroquia de San Juan Bautista: Ocupa el lugar que tuvo la primitiva iglesia con planta basilical edificada a mediados del siglo XVI. La
iglesia actual es de estilo Renacentista compuesta de dos cuerpos y columnas pareadas de arden jénico.

Se puede decir que la Colonia Villa Coyoacdn se ha transformado por las intervenciones en su traza original y el aumento de comercios que

han ido desplazando al use habitacional, ademds de la presencia de edificios de cardcter piblico y religioso; su nueva imagen se ve refle jada

en una serie de actividades en donde la gente, tanto del lugar como externa, participa en los eventos que se realizan que son de indole

cultural, comercial civil o religiosos, lo que hace que halla una mayor concentracién de.persona ademds de un intercambio cultural e

ideolagico.

Dentrs de las actividades civiles que mds importancic tienen dentrn d- 'n zona esta la ~=lehracidn de lo Independencia lns dias 15 v 16 de

septiembre. En las actividades religiosas esta la celebracién de la parroquia de San Juan Bautista, el 24 de junio. En la semana Santa, el

viernes Santo se hace una procesion desde el Ex-convento de Churubusco a la iglesia de San J:'~+ Baviicta, pasado por las calles de
Xicotencatl, Centenario y Av. Hidalgo hasta llegar a la Parroquia,
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En las actividades intinerantes encontramos los recorrides que se realizan por las plazas Centenario e Hidalgo, en las cuales diariamente se
congrega gente que visita sus comercios, calles y edificios.

BARRIO DE LA CONCHITA

El barrio de la Conchita conserva una traza irregular que data del siglo XV1: su superficie es de 50 Ha. Y cuenta con un total de 20
manzanas todas de forma irregular. Su lotificacidn es de forma reqular, su uso de suelo es principalmente habitacional, con existencia de
comercios, predominan las construcciones de dos niveles.

En este barrio se encuentra arquitectura que data del siglo XVI, hasta nuestros dias. Entre los monumentos Histdricos de este barrio se
encuentran:

9 La capilla de la Conchita que proviene del siglo XVIII; su portada conserva un estilo barroco: en su interior conserva un retablo de gran
belleza, donde se aprecia la influencia del Barroco y el espirity indigena.

«a casa de la Malinche, que es de las pocas que datan del siglo XVI. Presenta una edificacidn importante por su antiguedad, ve que de
ella se toman elementos que caracterizan la tipologia del lugar,

La imagen arquitectdnica de este barrio es muy variada, ya que en ella existen construcciones que datan del siglo XVI hasta nuestros dias,
alrededor de la plaza en donde se encuentra la capilla de la Concepcién, calles empedradas y vasta vegetacién.

Las principales actividades realizadas en esta zona son:

9  La fiesta de la Tnmaculada Concepcidn, dentro de las actividades religiosas se organiza una berbena popular en el atrio de la capilla.

9 Dentro de las actividades intinerantes estdn las visitas y recorridos a la plaza y capilla de la Concepcién, y al jardin Frida Kahlo,
realizados en su mayoria por visitantes de Coyoacdn.

v
—

BARRIO DE SAN LUCAS

Presenta una traza irregular, su superficie es de 63 Ha. Y cuenta con 17 manzanas de forma irregular con una lotificacion de forma regular.
La ocupacidn de sus lotes es habitacional en su mayoria, existiendo algunos comercios, predominan las construcciones de dos niveles en el
corazén del barrio y de cuatro o mds en la periferia del mismo.

La tipologia arquitecténica del lugar presenta en el centro de barrio arquitectura Colonial v el Porfiriate, v en su periferia construcciones

modernas. Se logra apreciar una misma tipologia mediante el empleo uniforme de colores, vanos verticales, aplanados en su fachada y
macizo scbre vanc.
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En este barrio encontramos como edificio representativo la Iglesia de San Lucas, la cual data del siglo XVI, que lamentablemente se
encuentra en deterioro.

III.4.- DIAGNOSTICO- PRONOSTICO.

DIAGNOSTICO.

En la medida en que la delegacién Coyoacén se ha integrado al resto de la estructura urbana de la ciudad, los niveles de relacién con esta
han aumentado, asi se considera que Coyoacdn tiene una cobertura a nivel metropolitano.

Coyoacdn ha sido escenario de un porcentaje importante de desarrollo inmebiliarios durante la (ltima década, por lo que ya no puede
considerarse como un sector con posibilidades de reserva territorial, las cuales ya fueron agotadas.

La infraestructura, los servicios y el equipamiento presentan un buen nivel, con algunas carencias como en el resto del D.F..

Los niveles de vida en general scn satisfactorios para gran parte de la pablazién de la zona ya que ha alcanzads rarqos de estabilidad.

El uso de suelo es especulativo de acuerdo a los diversos intereses que existen por la zona ya que ella, en cualquier ramo de inversidn,
garantiza la recuperacién del capital que se utilice para desarrollar un proyecto.

El Centro Histérico de Coyoacdn es uno de los pocos lugares en el D.F. que ha diferencia del resto de la ciudad sigue conformdndose de
barrios con caracteristicas propias, que se manifiestan a nivel urbano por su traza y edificaciones, asi como por sus actividades, eventos,
festividades y modos de vida.

Los barrios y colonias del centro Histérico de Coyoacdn se ubican como medios de expresién cultural y turistica debido a las actividades

que de esta indole se llevan acabo ahi, y que como consecuencia provocan actividades comerciales que van formando parte del recorride
por la zona.

PRONOSTICO.

Considerando la zona de estudio como un organisma vive que ha ido evolucionando y que ‘conserva por su tradicion historica y cultural el
interés de la sociedad, podemos especular que si se acepta la importancia nacional e internacional de un Centro Histérico estos podrian

transiormarse de £6nGS Coi pequeRios lugares ue inlerés 1uristico a macroceniros que inTegren el inTeres por ei pasado con las acTividaaes
cotidianas del presente ofreciendo opciones de recorrido a citadinos y visitantes.
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De acuerdo a lo anterior el desarrollo subsecuente de Coyoacdn puede variar su curso por el de generar fuentes de empleo, otros lugares
de interés cultural y turistico, su reavilitacién garantizada por los intereses que seguiria generando y la evolucidn que sin romper con la
tradicion de la zona puede existir.

Si los intereses particulares de los residentes de la zona sigue cerrado a opciones nuevas como hasta ahora, Coyoacdn solo serd otro paseo

mds de fin de semana y su deterioro estard también garantizado puesto que los ingresos que se perciben son de cardcter particular, La
zona histérica cambiard su nivel de importancia si no se refuerza con nuevas



COYOQAC AN Zona de estudio

CAPITULO TV
ZONA DE TRABAJO

BARRTIO DE LA CONCEPCION

IV.1.-LOCALIZACION

El Barrio de la Concepcidn se encuentra localizado al sureste de la Delegacién Coyoacdn, delimitada fisicamente al norte por Av. Hidalgo y la
colonia del Carmen; al sur por la Av. Miguel Angel de Quevedo; al oriente por el barrio de San Lucas y al peniente por lg plaza Centenaric {
Col. Villa Coyoacdn), con una poblacién de 6815 habitantes.

IV.2 - DESCRIPCION GENERAL DEL BARRIO

La formacién del barrio de la Conchita data del siglo XVI por lo tanto mantiene una traza irregular. Tiene un drea de 50 Ha. Compuesta por
20 manzanas, con un uso de suelo predominantemente habitacional, con existencia de comercios, edificios de servicios, educativos y
administrativos. Predominan las edificaciones de dos niveles, integrandose arquitectura que va desde el siglo XVI, como la casa de la
Malinche, la capilla de la Conchita del siglo XVLII, hasta nuestros dias.

La integracién del barrio a la Av. Miguel Angel de Quevedo por la calle de Pacifico y a la Av. Divisién del Norte, hacen de la Conchita un
punto de acceso importante al centro de Coyoacan, lo cual lo ha definido como punto de transicidn y circulacién que lo ha llevado a ta

apertura de pequefios foros, galerias y escuelas entre otros, dande un importante flujo de personas al jardin Frida Kehlo y a la plaza de la
Conchita.

Iv.3.- UsO DE sUELO

E) uso Ge Sue.o €s principa@imente NUDITULIONAE, CON Il ear waciQ Q8 GiyuNus USOS comerciuies situados en was «ialidades primarias vy
4 P 9
secundarias también cuenta con edificios para la educacidn y cultura ademds de administrativos.

31



COYOACAN Zona de estudio

UsO DE SUELO

SIMBOLOGTA
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COYOACAN

IV. 4. - BEQUIPAMIENTO URBANO

En esta zona el equipamiento es muy variado cubriendo los rubros que a continuacidn se mencionan:

Habitacional
Comercio
Educacion
Salud
Industria
Religidn
Administracion
Areas verdes
Cultura

(o R R U W I W B

TOTAL

64.5%
15.0%
8.0%
1.0%
3.0%
05%
1.0%
3.0%
4.0%

100%

Zona de estudio
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IV.5 - INFRAESTRUCTURA

Esta zona cuanta con una infraestructura totalmente desarrollada, con todos los servicios bdsicos como son: agua potable, drenaje,
alcantarillado, luz, telefono, etc.

IV.6.- VIALIDAD ¥ TRANSPORTE

Tiene como vialidades principales las calles de: Pacifico, que es el principal acceso por fa Av. Miguel A. de Quevedo a ia Calle de Ferndndez

Leal. £n estas calles se presenta un gran conflicto vial debido principalmente a que en el cruce de estas se produce un “cuello de botella”, lo
que impide que los automdviles transiten con facilidad.

IV.7 - ACTIVIDADES SOCIALES, CULTURALES Y ECONOMICAS.

Las principales actividades sociales en la zona son religiosas, la mds importante de ellas es la que se lleva acabo el 8 de Diciernbre el la cual
se celebra la fiesta de la inmaculada Concepcidn; esta fiesta se celebra desde 1964, organizandose una berbena popular en el atrio de la

iglesia. Ademds son comunes las visitas y recorridos a la plaza e iglesia de la Conchita, a la plaza Frida Kahlo, las cuales son realizadas en su
mayoria por visitantes de Coyoacan.

También se puede visitar el ex convento de los Camilos en donde se existe un restaurante- bar.

En la llamada casa de Diego de Ordaz existen unos pequefios foros teatrales que ofrecen sus funciones de jueves a domingo, este teatro es
experimental llevado a cabo por jovenes actores y alguno que otro actor de trayectoria, generalmente.

Existen en el barrio galerias y algunos foros teatrales mds, tiendas de artesanias, escuelas de nivel primario, secundaria, y también se
encuentra la escuela de musica en donde se realizan recitales con los alumnos de la misma.

Alrededor del barrio existen pequefios comercios particulares, que abarca desde abarroterias, panaderias, talleres de costura, pequenas
fondas, papelerias etc. que representarian las principales actividades econdémicas de la zona.

Cu cei cania €oiy w Colord Viia Cuyoacun crea ui curredor urbano en el que se intercaian actividages cuiturales, con los foros, museos,
galerias, librerias, con actividades comerciales, de servicios, administrativas, etc.
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IV .8 - UBICACION DE PROPUESTA

UBICACION DE NUEVA PROPUESTA:

La nueva propuesta i tegra las plazas Centenario, Hidalgo y la plaza de la Conchita, que servird de enlace entre el corredor urbano formado
entre las plazas mencionadas y los nuevos proyectos.

DELEGACION COYOQACAN!

“m;;ﬁﬂéﬁ'MW“%

AT

— e,

m Integracion de Zonas de interés Existentes con Propuesta

. Terreno de Propuesta

I Calles Principales

ﬁ' M
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'l-t.. Y-

w1

.\
\

"

‘ ,
...... i

W;
...... W ;.235’ ,/////lll

7

wrerrey  PLAZAS

L]

1 Jardin Centenario

? Plaza Hidalgo

3 Plaza de la Conchita

4 Plaza Frida Kahlo



COYOQACAN Zona de estudio

CONCEPTO URBANO

Existen tres consideraciones de importancia tal que son determinantes en la
conformacién del concepto general dentro de este nivel, las cuales indudablemente
tendrdn repercusiones en el nivel arquitecténico, el hecho de presentarlos de
formas independientes tiene como objeto expresar con mayor claridad y dentro

de un orden que va de lo general a lo particular los puntos que generan el concepto
general.

1.-Por la imagen urbana que el Centro Histérico de Coyoacdn presenta, es necesario
el enriguecimiento espacial a nivel urbano, propiciando secuencias, remates .puntos
focales y la creacion de espacios piiblicos como una constante en el diseRo ceneral.

2.-Por la ubicacién y caracteristicas del sitio, es necesario generar una adecuada
relacién con el contexto, en donde este sea respetado y al mismo tiempo enriquecido
en nuevas e incluso distintas relaciones.

3.-Por las actividades existentes en la zona generadas en tres polos de caracteristicas
diferentes, es necesaria su unificacién dentro de un solo polo generador que al mismo
tiempo que las aglutine, las incremente y enriquezca.

Plazas e
1.-Plaza Centenarin RN
2. -Plaza Hidalgo | iSendiey -t .
3.-Plaza de la Conchita s~ N )
4. -Plaza Frida kahlo ' ;;T_”;' N ; _\‘
W — 2
X -.—\_-=___%ﬂ¢ '-"""_;'1
g T 'i/ 7o 7




COYOACAN Zona de estudio

VIALIDAD PROPUESTA.

Sobre este rubro se respetaron la mayor parte de las circulaciones existentes, ya que mediante ellas se accede directamente a las plazas'y
proyectos que se pretende integrar.

Se modifico el sentido de la Av. Hidalgo para conseguir con esto mayor fluencia de trdfico para la salida del paseo por la zona y provoca el
acceso obligado por la calle de Pacifico que nos I va directamente a los proyectos propuestos.

TELESADON COYQagaN

SIMBOLOGIA
L2 pLAZAS
— g —l Circulacién Propuesta s que 1 Jardin Cantenario 3 Plaza de la Conchita
. Terreno cambian circulacidn 2 Ploza Hidalgo 4 Plaza Frida Kahlo
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COYOACAN Zona de estudio

LINEA DE TRANSPORTE PROPUESTA.

En este aspecto se trato de desalojar las vias principales de acceso a las plazas, de rutas de microbds para favorecer la circulaciin
peatonal.

CELEGAOON. COYQACANI

n r——_

. /,-’ ===
# /
/,

P s

"

AT

— e, et

SIMBOLOGIA PLAZAS

~e ! Linea de microbos ,\:: PLAZAS
Q Semaforo 1 Jardin Centencrio 3 Plazade la Concet. .
7///% Recorride Peatonal 2 Plaza Hidalgo 4 Plaza Frida Kahlo
Propuesto
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REHABILITACION PLAZA CONCHITA.

La Plaza de la Conchita es el centro del Barrio del mismo nombre, su importancia es de tipo histérico. Actualmente es el paso obligado
entre las c1lles que la rodean y el punto de reunidn en las celebraciones religiosas realizadas en este lugar. Las condiciones en que se
encuentra , muestran un deterioro de las partes que la componen: El templo de la Concepcidn, Areas jardinadas , Pavimentos, mobiliario
urbano.

En la propuesta arquitecténica de este trabajo, la plaza de ia Conchita es un punto importante de referencic, acceso e integracién entre

zonas y proyectos; es por esto, que se propone la rehabilitacién de la plaza y Templo de la Concepcidn, remodelacidn y mantenimiento de
Areas Verdes, Pavimentacion y mobiliario urbane.

REHABILITACION E INTEGRACION AL PROYECTO DE LA PLAZA FRIDA KAHLO.

La Plaza Frida Kahlo esta ubicada en la esquina que forman las calles de Tepalcatitla y Ferndndez Leal, en la actualidad no es muy visitada
aunque algunos grupos de teatro realizan ahi sus ensayos. No se encuentra en mal estado pero puede ser mejorada, en este proyecto se
propone la rebitalizacién de dreas verdes, pavimentos, reubicacién del Monumento Frida Kahlo, oficinas y area de basura, la rahabilitacién
del pequefio foro al aire libre para que sea de mayor utilidad y sirva también como punto de interés en la zona. La plaza Frida Kahlo quedara
integrada a los proyectos a través de un acceso que los comunica.
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ESTADO ACTUAL DE PLAZA DE LA CONCHITA

COYOACAN
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REHARTLITACION DE PLAZA DE LA CONCHITA

SIMBOLOGIA
1 Remodelacisn y mantenimiento de Areas Verdes

2 Pavimentacidn

® Faroles de Iluminacidn

ZAONYHH RS
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REVITALIZACION DE LA PLAZA FRIDA KAHLO
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IV.9. - TERRENO

UBICACION.

EL terreno seleccionado se ubica en la delegacidon Coyoacdn, en el Centro Histérico de la misma, en el Barrio de la Conc? .ta, entre las calles
de Fernandez Leal, que e< el acceso principal y frente del terreno, la calle de Vicente Garcia Torres en la parte posterior. Colinda al sur
con la plaza Frida Kahlo y al norte con propiedades particulares.

RESISITENCIA DEL TERRENO.

La capacidad de carga considerada para disefio = 7 ton/m?

TOPOGRAFIA.

El terreno es plano, con una ligera pendiente ceste a este

SUPERFICIE.
Tiene una superficie de 26,161 m?,

VIALIDADES Y ACCESOS.

El acceso principal es por la calle de Ferndndez Leal, con las siguientes conexiones:

Avs. Principales Norte- Sur Avs. Principales Este- Oeste
Av. Churubusco ' Av. Division del Norte
AV, Fidgigo .Av. Centenario
Av. Migue! Angel de Quevedo Av. Universidad

Av. Pacifico

R
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Av, Francisco Sosa

INFRAESTRUCTURA.

Agua:
En la zona donde se ubica el proyecto, la red de distribucion cuenta con tuberias principales de 20" de didmetro.

La Delegacién cuenta con un abastecimiento de 3,277 Its./seg. los cuales provienen de ios acuiferos de Lerma. La zona oriente se abastece
mediante la planta de bombeo Cerro de la Estrelia. Ademds, la Delegacién Coyoacdn es alimentada por la planta de bombeo Xotepingo.

Energia Eléctrica.

Linea Telefonica.

El ferreno cuenta con instalacidn telefénica a cualquier nivel y el servicio urbano en la zona a través del sistema Ladatel.

NORMATIVIDAD.

Este terreno tiene una normatividad especifica que dice: "... se permitird la construccién de una vivienda por cada 500m? que es el lote
11pu, depiendo nianifener una superficie iibre dei 5% come minimo ae ia cuai un mimme de 30% deberd permanecer como drea jardinada y
el 50% restante podrd ser utilizada como estacionamiento con material permeable y su altura mdxima serd de 7.5 m..
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Por esto para el desarrollo de los proyectos que propone un cambio al uso de suela y en el Plan Maestro del terreno se deja un drea para
vivienda que tendrd las caracteristicas antes mencionadas.

PLAN MAESTRO.

Como ya mencionamos la superficie del terreno es de 26,161 m* de los cuales ocuparemos 20,066 m? serdn utilizados para el Centro
Gastrondmico y para el Hotel Business Class y 6,945 m para un drea Habitacional. La superficie para dreas verdes se destinard por
proyecto.

En este Terreno también se encuentra un inmueble decretade Monumento Histdrico este se respetaray rehabilitara integrandose
conjunto.
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PLAN MAESTRO
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VISTAS

© VALLARTA

SIMBOLOGIA
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COYOACAN PROYECTO ARQUITECTONICO

V.1 CONCEPTO

El hotel es un instituto de cardcter piblico que ofrece al viajero alojamiento, alimentos y bebidas, asi como entr- tenimiento y otros servicios
complementarios. Como todas las empresas persiguen el objetivo de tipo social (ser una fuente de empleos directos e indirectos): uno econdmico
(a través de la medicién de resultados, lo que se traduce en utilidades), y el de servicio a la comunidad. (1)

El turismo es un fenémeno de cardcter econémico, social y cultural que se aorigina en el desplazamiento voluntario temporal, en forma individual o
grupal, del lugar de residencia habitual, con motivo de recreacién, descanso, cultura y salud, a ofro destino en el que puede o no puede ¢ no existir
actividades, espacios, bienes y servicios planeados, construides para su disfrute. (1)

La cpzracidn de un hotel sé compone ¢z méltiples y variadas actividades por su comple jidad.

El hotel que propongo es un hotel para Gente de Negocios( Business Class) por que contara ademds de todos los servicios de un hotel de cinco

estrellas, oficinas, salas de convenciones, salén de banquetes, aula magna e instalaciones necesarias tanto para el gran turismo como para la gente
de negocios nacional e internacional.

() Manual de Adminis® - :.ér Hotelera SECTUR, LIMUSA 1988
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VI.2.- PROGRAMA ARQUITECTONICO

HOTEL BUSINESS CLASS
LA CONCEPCION COYOACAN

SUBSISITEMAS

1.0 ADMINISTRACION

1.1.CONCESIONES

COMPONENTE SUPERFICIE EN M?

1.01. Gerente

1.02. Contador

1.03. Papeleria y copias
1.04. Archivs

1.05. Registro

1.06. Oficinas Generales
1.07. Cafeteria

1.08. Conmutador

1.09. Cajay cajas de seguridad
1.010. Sanitarios
1.011.Espera

1.1. Renta de autos
1.2.Agencia de Vigjes

1.2, Regalos

1.4. Cambio de dinero

1.5. Concesiones

1.6. Sanitarios de concesiones
1.7. Bodegas

380 m?

10.50
G50
10.00
1C.00
35.00
12.00
9.00
7.00
6.00
27.00
20.00

200 m2

45.00 -

4500
4500
45.00
135.00
30.00
35.00
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1.2. AREAS PUBLICAS

2. ZONA DE OFICINAS

3. ZONA DE HABTTACIONES

4. ZONA DE AREA DE SERVICIOS

5. ESTACIONAMIENTOS

1.21. Pértica de acceso
1.22. Lobby

1.23. Lobby Bar(Dos Areas)
1.24. Restaurante
1.25. Salén de Banguetes
1.26. Salas de Convenciones
1.27. Aula Magna

2.1.Area de Oficinas

3.1. Habitaciones

3.2. Estacién de Servicio
5 3. Roperio

3.4. Bodega

4.1. Cocina
4.2 Bodegas
4.2, Comedor de Empleados

4.3. Bafios de Empleados
45 Labanderia

5.Estacionamientos

160.00
200.00
350.00
330.00
490.00
500.00
24000
2800.00 m=
11C2.00

6600.00
165.00
280.00
165.00
7210.00 m?

400.00

200.00
130.00
300.00

100.00

1130.00 m?

3300.00 m?
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COYOACAN

V.3.- CUADRO DE INTERRELACION FUNCIONAL DE AREAS

RELACION DIRECT4 G
A 25, fo

N
A >
Cla
ClAlB AF L £
Ciafefa ("o
Claleislal /o
Cl~|B]a]E]a
RELACION A TRAVES CElAICICIC

B DE OTRO ESPACIO ]CBACCCCA
CISFAl8YR|CICTAlA .,;‘GQG S
AlelciCICIcIC]cIElC AW AV A
ATATR EYCICICITICN A5 /5
EHES (o (ol fot ol (ol [ob el pod Eag ¥© Ay
CHCICICTCICICICICTere (O 4
ciciclciclololclciniolcicla Ao S
gcceroccoooceaL A e
NENEHENEERHEEEEE D
L0 CICTeTo ol e CIcl BlcIcIs I8 TAlE
DccccncoccoocaAccc

C @ RELACION INDIRECTA O[DIC[cicioN Do BIb[ClATRITIC
DCCCCDCCDCDDCBCBBCC
DCCCCDCCDGDDCBCCBCC
CCCCCCCCCCCDCCABBCB
QBCCCCCAAACCCCCCDDC
DDDDDDDCCDDDDBBCCCC
@gcccccccccccoacooo

NOTA: La relacién operativa que PROCEDIMIENTO:
existe entre lasg diferentes Sreas def

hotel es tundamental en el disefio ar- 1. Localizar an dreas pablicas el
NO EXISTE ReLAC Quitectonico. La matriz de funciona- Loboy Bar {Lectura Vertical) i
LACION., miento indica el tipo de relacidn 2. Locslizar #n 4rsas de sefvicio la
D g;ﬁggm‘" M CONTACTO existenta sntre un local y atro, EJEM- Gerencia itectura Horizonzal)

PLO: Se desea saber Que relacidn 3. El punto de intersaccidn de am-
axiste entre el Lobby Bar vy ia Ge- bas columnas defirra la letra *'C**

rencia. {Relacidn Indirects) COMn 2f ey g
rei8Cion existente entra a:vbos es-
pacios,
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V.4, SOLUCION ARQUITECTONICA
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COYOACAN MEMUERTA DE CALCULO ESTRUCTURAL

Memoria Técnica de Calculo Estructural.

Localizacién:
México Distrito Federal, Delegacion Coyoacan.

Descripcion del proyecto.

Existen 4 edifios dentro del proyecto, por lo que sc calculard sclamente el edificio B. ya que representa ia mayor area de
construccion, tanto en planta como en altura y grado de dificultad.

Edificio B.
Descripcidn Arquitectonica

Este edificio cuenta con 5 niveles y 3 sotanos, en el primer nivel se localizan los sig. elementos, un registro, un lobby bar, salon de
banquetes, restaurante, dos bodegas, una zona de Bafos publicos, Acceso y vestibulo.

En el segundo nivel contamos con zona de oficinas, dos salones de convenciones, una aula magna, y dos salas de conferencias, un
lobby bar y dos bodegas.

En el tercer nivel se considera piso tipo hasta el quinto nivel. se localiza la zona de dormitorios con 12 suites, una estacion de
servicios, una roperia y dos bodegas.

La azotea se considerara como zona deportiva, donde existiran dos canches de tenis,

Los tres sotanos existentes se consideran piso tipo, en estos se alojaran los vehiculos ¢z -lientes y empleados de confianza.




COYOACAN ME MORTA DE CALCULO ESTRUCTURAL

Las alturas serdn variadas desde 2.30 m para zona de sotanos, en planta baja hasta 4.95 m de altura, en zonas de suites hasta
3.35 m de altura, de piso terminado a lecho bajo de losa nervada.
El terreno, se tomara con una resistencia del suelo de 5 t/m? bajo zapatas aisladas y/o 2 t/m? para cimentaciones a base de losa
continua, segun lo marca el punto 2.4 Investigacion del Hundimiento Regional, del la Figura ! Zonificacion Geotécaica de la Ciudad de
Mexico de la Tabla 1 Requisitos Minimo para la Investigacion del Subsuelo de las Normas Tecnicas Complementarias para disefio y
construccion del Cimentaciones para el Distrito Federal, se debera de realizar una mejora de terreno de 1.50 m bajo el nivel de z-patas
de cimentacién, esta mejora debera ser por medio de tepetate - cemento prop: 10-1, y se debera de compactar al 95% de la prueba
proctor, para lograrlo se debera de colocar capas de 15 ¢m de espesor, de relleno, y se compactara con bailarina mecanica en franjas
rectas en dos direcciones ortogonales. '

La cimentacién serd a base de losa general de concreto armado con f'c=350 kg/cm?, las losas serdén nervadas con f'c=350 kg/cm?,
las columnas serdn de concreto armado con f'c=350 kg/cm?, asi como trabes.

El andlisis sismico a usar serd por el método estatico, autorizado por el reglamento de las construcciones del Distrito Federal, asi
misme ins valores de! factor de comportamiento sismico ¢ que se refieren la seccis= & de las narmas téznicas complementarias "Disefic
por sismo” Asi mismo debera cumplir con las condiciones de regularidad de la seccion 6 de las mismas normas.

Se tomaran las siguientes constantes de diserio.

Concreto....... f 22350 Kg./em?®.

Acero ... Fy=4200 Kg/cm?®.
Acero estructura Tridimencioant. ... Fy=2530 Kg/cm?
Factor de Comportamiento SiSmico......ocvovveeee... Q=25
TUCTOr Ge LOnGICIoNn de Kequiaraad. ., VS

ractor de carga gravitacional = 1.4 {Art. 194 seczior T)
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COYOACAN MEMORIA DE CALCULO ESTRUCTURAL

Factor de carga sismica = 1! (Art 194 seccion IT)
Ei coeficiente sismico € = (.32 (Art. 206)
£l desplazamiento Dmax = 0.003 de la unidad (Art. 209)

El Metodo a utilizar sera por teoria plastice.

Todos los muros que intervengan en la estructura principal serdn de piezas macizas, los muros de piezas macizas con f'¢=350 ka/cm?,

estaran separados de la estructura principal, los muros de concreto en donde se requiera seran parte integral de la estructura.

Es necescrio indicar que el uso de este edificio es comercial, en base al Art. 174, pertenece al grupo B, subgrupo Bl
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AZOTEA

Andlisis de carga por fuerzas gravitacionales.

Losa de Azotea con pendientes menar al 5% con canchas deportivas.

1 [ 1 [ 1 200
e ———] 200
. S.00

1000 10.00
Ladrillo 1.00*1.00*0.02*1800= 36
Entortado v relleno 1.00*1.00*0.05*1500= 75
Concreto reforzado 625
Yesa 1.00"1.00*0.005*1500=7 5
Art. 197 40
Carga Viva (Art. 199 Fraccidén ) 350
Subtotal 113555 Kg./m2

Factor de carga segin Art. 194= 1.4

Total 1135.5%1.4=1586 .9Kgq./m?

1.6 T/m*
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ENTREPISO

Andlisis de carga por fuerzas gravitacionales.

Losa de Entrepiso para Oficnas.

b [ 11 200

1] 200
. 500 ’
| 4000 11 40.00 L1
i 1 I'T
10.00 10.00
Piso 1.00*1.00*0.02*1800=36
Mortero 1.00*1.06*0.03*1800=75
Concreto reforzado 525
Yeso 1.00*1.00*0.005*1500=7 .5
Art. 197 40
Carga Viva (Art. 199 Fraccion b) 250
Subtofal 1033.5 Kg./m2

Factor de caraa seqin Art. 194= 1.4

Total 1033.5%1.4=1446 .9 Kg./m*
1 5 T/m?
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COYOACAN

MEMORIA DE CALCULO ESTRUCTURAL

Andlisis de carga por fuerzas sismicas (instantanea).

Losa de Azotea con pendientes ‘nenor al 5% con canchas deportivas.

1T 1 .- 1 [ 2.00
R S S 2.00
5.00
40.00
L L L

10.00 10.00
Ladrillo 1.00*1.00*0.025*1800=36
Entortado y relleno 1.00*1.00*0.05*1500= 75
Concreto reforzado 625
Yeso 1.00*1.00*0.005*1500=7 5
Art 197 40
Carga Viva (Art. 199 Fraccion e) wa 250

1033.5 Kq./m2

Factor de carga segin Art. 194 seccion IT = 1.1

1033.5%1.1=1137 kg./m*
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COYOACAN

AEMORTA DE CALCULO ESTRUCTURAL

Andlisis de carga por fuerzas sismicas (instantaneas).

Losa de En’rrépiso para Oficnas.

11 1§ 11 2.00
. 500
000 00
| [ I'T
10.00 1000
Ladrille 180*1.0070.0221800=3¢
Entortado y relleno 1.00*1.00*0.05%1500=75
Concreto reforzado 625
Yeso 1.00*1.00*0.005*1500=7 5
Art. 197 40
Carga Viva (Art. 199 Fraccidn b) 180
Subtotal 963.50 Kg./m2

Factor de carga segin Art. 194, seccién IT = 1.1

Total 963.50*1.1= 1059.85 Kg./m*
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COYOACAN MEMORIA DE CALCULO ESTRUCTURAL

Nivel Wi (Ton.) hi - _(Wi{hi) tonm .Fuerza Cortante 'Cortante (Vi) ton.

8 357 297 10602.9  85.49350342 85.49350342

1 333 25.9 86247 6954284384 155.0363473

- 8. 333 21 73593 5933964657 _ 214.3750939

5 333 183 60939 4013644951 2635124434

3 o 333 36 45285 3551570564 300.0291401

R 333 82 27306 22.01742546,  322.0465745

2 333 5.4 1798.2 1449928018 336.5458547

o 1. 333 28 9324 751814528 344064

Suamoria T aessT T 77T 7T " Tumios’ . CoanieBasal

|

Coeficiente Sismico B 27
Q=25 25 . . o
Relacion CS/Q  od28” R ___
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COYOACAN
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COYOQOACAN

MEMORIA DE CALCULO ESTRUCTURAL
Nodo A2 B2 2 )
Piaza Dawn Up Righ: Lefi Dawn Up Right Left Dawn Up Rigt
fd 04 04 02 016 0.34 034 016 0.16 034 0.34 G 16
M 40500 40500 27000 27600 - 2531
1ad. -16200 -16200 -B100 2160 4590 4590 2180 391504 831946 831945 3915.04
T 0 5100 1080 4050 0 35 1957 52 1080 0 415373 2227 52
2a o 2808 7308 1404 -32.4032 -68.8568 -58.8568 -32.4032 4819536] -1024.1514] -1024.154 4819536
T 3024 0| 1917016 223965| 4245784 o] -8159768] -i91.7016] -12192208 0 §67 5736
32 g | -2071.33871| -2071.33811| -103566306] -75.922624| -1671.335576] -161335576| -75.922624] 314.014016| 667279784 657279784 314214016
7 -1544 34253 0] -37961312] -517 834578] 0 0| 157.007008] -37.961312 0 0| -35 206376
3a 7217 441409] 1217 4414091 508.7207047] 62578790321 13297992841 1323799204 | 62 57279032] -107 7863741 -229.046046| -229 DAG046
U on A REETEL -71492) RA884y 424340003 452114108 GO7E 1430} 2105511407 2045 0138) 1305 infl 1ieA DigE

0 Q

Nudo A1 B1 C1
Pieza Up Right Left Up Down Right Left Up Dowen Rige
T -16200 4530 831346 ]
T 7808 -68 B563 -1024.1514
T 0 ] 0 B
B 0 - 0 0
Suma ge M. 13392 1 s5211432 7295 3086




COYQACAN MEMORTA DE CALCULO ESTRUCTURAL |
Nudo A5 B5 c5
Pieza Up Dawn Right Left Up [Down Rigrt Left Up Down Right
id 04 04 0.2 0.15 034 0.24 035 015 0.24 024 0.16
i 40500 40500 27000 -2700G 2531
1ad. 16260 -16200 -8100 2160 4550 4530 2180 21504 831946 8319.46 3915.04
T -8100 -8100 1080 4050 2295 285 35752 104 4158.73 4159.73 2227 52
2ad. 6048 048 3024]  -399.6032| -B49.1568| -849.1568| -333.6032| -11475154f -24384506| -2438.4596] -1147.5104
T 3024 30241 -199.8016] ~ 1512| 4245784 T22457ea|  S7a¥5S2| T -139&0150 -1219.2298] 12192298 438752
Jad -2333.2793E, 233927336] -115963968] -14.254908| -3028392| -3028992| -i< 25408| :51521472| 747.833128] 747.633128| 351921472
T -1450.69958| -1169.63368 -712704]  -58481984] 1514486|  -1514496] 175360726 72704 373316564 373.318554|  -8U.5B8455
3ad. 105< 98656] 1054 98556| 527 .49328] 70.263843R4] 1493106682 145.3106682| 7026384364} 105 617824| -22443782] -224.43792] -105617844
sumace M. | -175725925f -17681.9325f 35654.92496] 11806.4133] 5715.140568] 5715 140588] 30376.1321] -23112.0854] 97188123728 6718 .812372] 3675470668
C 0 0
Nudo Ad B4 C4
Pieza Dawai Up Right Left Dawn - Up Right i Dawn _ {Up Right
td 04 04 02 018 0.34 034 C.16 018 0.24 0.34 0.16
Mo 44500 40500 77000 27000 _ 2531
tag. -10200 162001 8100 2160 <3907 4590 200 I35 £31946] 531545 151004
T -B100 -8100] 1080 4050} 2295 2295 1987.52 1080 415973 415973 2227152
2ad. 6048 6348 3024]  -3996032] -849.1568] -849.1568| -3336032] -11475104) -24384596| -24334595] 11475104
T 2024 30247 1958018 1512] 4245784] 4245784 5727552 -129.8015] -1219.2288] 12192298 438.752
3ad. -2339.27936| -2330.27936] -116063068] 1425408  -3028992] -3028392] -142%408| 351521472 747.833128] 747832128| 351821472
T -1168.63968] -1460 69968 7127040 58481984 -1514486] -15.14496] 175.360735 742704] 373916564] 373916564 .80 59456
Jad 4217.441409] 3217441409 608 7207047] 5257872032 1329795294 132.9799294| 6257279032 -107 786374 -229 046046| -223.046045| -107.786374
sumadeM. [ -17567.2794] -17567.2794] 35134 55872 412818573] 558097488] 5580 97488] 30126 50752) -73000 35C5] 9569 333728f 9569 333728 2861 683072
0 0] 0
Nudo Al B3 C3
Pieza Lo Dawn Right Left Up Dewn Rignt Left Up Down Right
id 04 04 02 0.16 034 0.34 0.18 0.45 0.34 0.34 016
M 40500 405040 27000 27000 531
1ac. 16200 -16200 8160 2760 4530 4580 2160 331504 £319.46 831945 3915.04
T -81C0 -8100 1080 4050 2295 2293 1357 52 1060 4159.73 415373 22752
2ad. 6048 6048 3024 -3396032{  8401568| 8491368|  -3336032] -1147.5104] -24384506] -24384556] -1147.5104
T 2029 1404]  -139:8016 1512 -34 4284 344284 5737550) -1998016|  -5120757| -512.0757 438752
Jad Ti651.27936| -1691.27936|  -B4563968] -135.10208| -29550192; -26550192| -13510208] 125 63216] 26696834, 256969 125 63216
'; -1109 659938 -1460.65365] 37901512, -917.659528;  -i5.1%996,  -15.,4930] 1-s.o0iUudy Do.sh . Dil,  Jiw8ibhum, cre.lol | o 35 0008
3ad. 1247.431409} 1217441409| 608 7207047] 62.57879032| 1329799294| 1329799254 | 6257575032] -107 735374] -229.046046| -229.046046] -107.785374
suma de M. | -15913.2794] 18533 2734) 35458.55872] -41416.7053] 570582288 5705 82288] 30005 05852| -23225 6358 §79562304] 979562304] 363539376
i | 0 0




COYOACAN

MEMORIA DE CALCULO ESTRUCTURAL

Nudo A8 B8 ; T
Pieza Dawn _ |Rigre Lef Down |Rigt Lef Down Right
fd 967 © 0.3 025 05 : 025 §5.25 05 0.25
vl _ 45900 45300 Ve 37125 375
1ad. -30753 -15147 219375 43875 218375 84375 16875 84375
7 -8100 - 1086 875 75735 2295 | 4218.75] 1096875 £158.73 -3796 875
2ad. 4592.09375 1 231103125] 2848375 529.875 264.9375] 3549325 -729.865 -364.9325
T 44793 | _13245875] 1155.515625]  -407 3653 -182.48625] 13245875 1946 4507 27077725
ad. -3089.88506 __17-152162369] 141420869} 282841738 -147420868f  S461758] 1052.3516 546... 58
T -1035 66306 -70.7104344] -760.941844| -80.667788 273.0879{ -707104344] 333539892 224717753
3ac. 7412742579 365.1052315] 142.1304329| 284 2608659 1421304325 -9.55282613f -19.1058523 -8.55202613
sumadeM | -33065.5861 0| 33065488611] -50619.5292] 672576044 Gl 43893 76371] -27357 1763| 19765 29994 G| 7551876371
0 G! 0
i
Nudo A7 87 C7
Pieza Up Dawn Right Left Up Down Rigt Left Up Down Right
fa 04 G 02 0.16 C.34 034 0.15 0.16 034 0.34 0.18
M 20500 ~40500 27900 -27000} - 2531
2 -1£200 18235 2100 21600 45900 4597 2180} 321504 531945 2319481 191504,
T -153765 -8100 1080 4050| 218375 2285 T Has7ET T Ti0Rdl 84375 4156.73 -2227 52
8958 6 8958.6 4793] -3834032) -8147318] -814.7318] -3834032] 18319536 -38529014] -389209034| -1831.9536
2346046875 3024 -1917016 223965| 4245784] 4245784| -9158768] -1917016] -1219.2298] -1219.2288| 6675736
-2071.33811| -207133811] -1035625906] -75.822624] -161.335576] -161.335576| -75922624] 314014016] 667.279784] 667.279784] 314014016
T -1544.94253| -146059958] -378€1312] -517834528]  -15.14496| -15.14496| t57.007008] -37.0613121 373516564] 373016564! -36.20697%
3ad. 1247 441409 1217441403} 508.7207047] 62.57879032] 1329799294 132.9799234] 6257879032{ 107 786374| -229.046046] -229.046045] -107./86374
sumadeM. | -22670.6924] -146313364f 3730225874] 41084 3316] 5500.539193] 5602 183153] 29951 80317] 23360 3489] 12456 6761] 8179.206102] 3224 160666
0 Ci 0
Nudo A 86 Cs
Pieza Dawn Up Right Left Dawn Up Right Left Dawn tJp Right
fd 04 04 02 0.15 0.34 0.34 0.18 0.16 0.34 0.4 0.16
Mi 27500 40500 27000 -27660 2531
tad. -16200 -16200 F10C 2180 4590 4550 2160 3315 §319.45 8313.46 3915.04
T -8100 -6100 1080 4055 2285 2285 1957.52 1080 4158.73 4156.73 -222752
2aa. 6048 6048 3024] -3936032| 849.1568| -849.1568| -399.6032] - -11475104]  .243§4596| 24384596 11475104
T 44793 3024]  -1553016 1512] -4245784] 4245784) -573.7552) -1998016] -1219.2298| -1219.2298 438752
3ad. -2921.39936 -292139338| -1460.53968] -1425408] 3028992  -3026392] -14.25408| 351521472| 747.833128| 747.5833128| 351821472
i - 103366906 -1155.53558 T LT T30.0u884]  -iuiwaSG)  -15.weui 110560738 7.12704] 373516564, Givoivalm)  -Bolmaos
dad 884.97431] BB4.87431] 442457155] 6354864384] 1987908682 195 7908662 93.54864364) -105617044| -22443792| -22443792| 105617844
sumade M. | -16844 7941] -1B439.0647] 35278 £5884] 41328 6585 5764 620788] 57A4 60723 30389.4169) -23113 0954] 9718 B12372] §718.812372] 3675470668
0 ; 0! 0

2ad.
l 3
dad.
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COYOACAN MEMORIA DE CALCULO ESTRUCTURAL
D8 I E8 F8
Left Down Right Left __ iDown Right Leit Down Right
03 05 0.25 0.25 05 0.25 .25 05 0.25]
-3375 33750 -33750 5506 -5505 45900
-7593.75 -151875 -7593.75 6961 13922 6361 99385 -19397 -9938.5
421875 473348 33805  -3796875 4303.21 -4999.25 34805 -6024.46 0
7414425 -1482.885 -74144] 112322875 22464575 1123.23 63599 127198 625.59
-182.45625| 14135938 561.514375] -370.72125] .1054.2805 317.995] 561.614375| 23796464 624 99625
-443435506] -8098.871013 <443 435506] 275.7516875] £53 503375 275.7518875] -651.541756| -1782.08351 -821.541756
2730879] -76.930824 138.3758438] 224717753 -99.024115 445.770878| 138 3758438 -533.594368 -99.993975
-835309798] -157.26196 -83.5309799] 192.3781358| 384.7563738 1923781868 123.8031248| 247 6052436 123.8031248
-7933 887241 -21128.3438 0] 29052 23123} -29588 9554 | 20256 62263 0] 9322.332746] 118557584 | -24438 5052 0| 36234 £6364
- 0 i 0
D7 E7 F7
Left Up Down Righ Left Yo Down Right Left Up Oown Right
0.15 0.34 034 2.16 0.16, 034 0.34 0.16 0.15 034 034 0.18
_easnl 30375 -30375] 5062 -5062 i aps00
sl G355 G5 245504 4055 08 BE0G 47, §iCUAZ] 405008k 567008, -12088N.i  -12048970 mETC 0w
195752 4733 48 2025.04 -2227 52 6961 4303.21 -283504] 2025.04 -9998.5 -6024 46 0
1335.1472| 2837.1878} 28371878] 13351472 -992264] 2108561 2108561 -992.264] ~ 22396672 47592928 4759.2928|  2239.6672
3159763 932348 932.348 196132} 667.5736| -6024562| -6024562} 11198336 496.132]  1704.0596] 17040596  226.5032
_-72413852| -153879648| -153879648| -72413852) -83.199168| -198.048232] -198.048232| -G3.199168) -502.205464| -1067 18874| -1067 18874| -502.206464
157.007008] -171.26344| -171.26344| -46599584] -36.206976 -6.0775 -6.0775] -251.103232] 46.589584| -568.740312] -560740312] -166.693776
| 37 13911296| 78.92061504| 78.92061504| 37.13911296] 47 51443328] 1018181707} 101.8181707] 47.91443328] 216 4447974 | 455 3451346 | 4599451945 2154447974
-3487.61743] -13537 3967} -10677 1267} 28702.14078] -28958.6221] 12754.08524] 10096.30524) 6108.221633] -7295 86605] -15751.0515] -12787.0115) 3684352396
) 0 0
D6 E6 F6
Left Bawn Up Right Left Dawn Up Right Left Dawn Up Right
0.16 034 0.34 0.16 0.16 0.34 0.34 0.1€ 0.16 0.34 0.34 0.16
-2531 30375 -30375 5062 -5062 40500
445504 -3466 .95 -3466 95 245504 4050.08 860642 8606 42 405008 -5670.08] -12048.32|  -1204892 -5670.08
198752 473348 473348 2025.04 -222752 4303.21 430321 283504 202504 -6024.46 -6024 46 0
B77.504 1864 696 1864 696 877504]  -567.0176] 12049124 12049124| 567.0176] 16038208 3408.1192] 34081132|  1603.8208
-573.7552 932348 932348 2835088 438.752|  -6024562| -602.4562]  8019104] -283.5088| 17040596 1704.0596  226.8032
_ 181389121 -34252688] -34252688| 161.18912) 572 124551 12155 -572) -526.226176| -113543062| -1135.48062]
179500730 141263441 17126344 -286)  -B0.3%455|  -awi75y  -5ii/0) -208.113u8Bp | -z 0| 3654001z -560.740512
27.10818304] 57.60488896| 57.60488896 27 10818304 57 73802368] 122.6933003| 1226933003 | 57.73802368] :05.377047| 436.426225] 436426225
4682 8914] -11859 5814] -11859.5814] 28402 05426] -26708.2821] 11206.7222] 11206.7222] 620583775 -772043713] -14232 9958] - 14233 9559] 36188 42885
¢ N H ol




COYOACAN
MEMORIA DE CALCULO ESTRUCTURAL
D% £5 £5
Left Up Down Right Left (Up Down __|Rignt Left Up Down Right
J.46 034 034 0.16 015 034 034 $.16 0.16 Q.34 034 0.16
-2531 30375 -30375 5062 -5082 40500
4455 4 -9465.96 ~9466 .95 445504 4050 03 5606 .42 8606 42 4050.08 567008] 1204862 -12048.52 567008
195752 473348 473348 202504 227752 £303.24 2303 21 .7835.04 2025 .04 602446 802445 0
877.504 1864 666 1864696 B775041 56570175 -12029124| -12049124| 567.0176] ~ 16038208! 24081182 3408.1192| 16038208
-573.7552 932 348 9372348| -2835088 437521 60245621 60245562 801 9+04] 28350881 17040556 1704.059%5 226 8032
161.18912] -34252688] -34252683] -161.18912 572 12159 12153 572) 536226175] -1139.48062] -113248062] 5367 176
175.860736] -17125344| -171.26344 286)  -8059456 -6.0775 -6.0775] -288.112088 286 -569.740312| -569.7403121 14126992
27 10818304 | 57 50488996 57.60488896 2710818304 57.73802368| 1226933003 122.6933003] 57.73802383f 205377047 436425225{ 436426225{ 205377047
Ta682 8314} -11859 5814 -11853 S5314§ 28402 05426] -28709.2821] 11206.7222f 11206.7222] 6295.637736] -772043713Y -14233 5959 -14233 9933] 3618642895
0 0 0
04 E4 [
Le Dawn Up Right Left Oawn Up Right Left Dawm Up Right
0161 0.34 034 0.16 0.16 0.34 734 0.16 0.16 034 034 0.15]
=< Lk 30375 “3D375 5062 -5062 40500
. 45504  G466G66!  -GABEIEI  waS5I0AL  40STOR  BI0SA) - 350642 4955021 567005,  -120ABGL:  -ioumd.57; -SSR OELS
1957 52 473348 4733 23] 2025.04 2227152 7 430321 4303 21 -283504 202504 -6024 46} -6024 45 G
877504 1864 696 1864 636 877500 567.0176| -12040124] -12048124] -567.0176] 1603B208] 24081192 3408.1152[ 1503.8208
573.7552 932348 937348 -2825088 438752{ -602.4562| -6024562 801.9104]  -2835088] 17040596 17040555 2268032
-161.1891Z| -34252688| -34252688] -16118912 -5.72 12155 -12.155 5.72) 536226176 -1138.4B062] -1139.48062] -535.226176
175060736| -171.26344] -17126344 266§ 8059455 60775 50775 -268.1130B8 286| -569.740312| -569.740312| -141.25597
37139112061 76 92061504 78.92061504 | 37 135112064 47.01443325] 10184617071 101 8181707 | 47 51443328 2164447974 452 9451346 | 458 9451845| 2164447974
4885 960321 “117459220F -11745.9220] 23377 80603 -286864255] 11090.1064] 1:080.1064] 6506.2128] -792295418] -141006818] -14100.6318) 38124 31782
a ] ]
D3 £3 F3
Left Up Down "|Rigre Left Up Down Rigrt Left Up Down Right
016 0.34 0.24 2.16 016 [ .34 0.16 0.16 0.34 034 0.16
2534 30375 30379 5062 -5082 40500
4455 04 -3466.96 -5466.96 4455 04 4050.08 560642 860642 4050.08 .5670.08] -1204862[ -1204852 567008
195752 473348 473349 2075.04 202752 4303.21 4303201 .2835.04 2025.04 -6024 46 .6024 43 0
877504 1864 696 1864 696 877504] 5670176| -12048124| -12049124| -567.0176] 16038208f 2408.1192] 3408.1152] 1603.5208
-573.7552 127.6564 1276564  -283.5088 438 752 126.0895 129.0885 8019104 -2835088 §73.9014 6799044 2256032
963121921 204663408] 204.663408| 96 312192) -239.814624| -509.606076| -509 606076 -237.214624] -208.435552| 443 053048| -443.052048| -208 435552
157 GUTGua:  -171 4B3a|  -17 1.c0504]  -40.3985B4) -3¢ 00876,  waeia i T8y o ionioin AB.ooBSTLL WEED - oL, L8GICTLD, il T T
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KZ M2
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Se disefiara una zapata aislada de concreto armado |a cual debera de resistir una columna de 50*50cm
con una carga de 110t en ja estrucutra intervienen acciones permanentes y acciones variables.

Datos. O=tos del dado
Fc = 350 kg/cm?2 Ld:=1.20 m
Fy = 4200 Kg/em?2 Hd = 120 er
’ kg/m2
Rt = 36000 factof de carga Rn = Rt - Rt-0.06 Rt'Rt‘OOG
fo = 1.1 B :=0.85
Fr =09 P = 190000 kg
La carga ultima Pu se vera afectada por el factor de carga fc
Pu = P-fo
Pu = 209000

Fare ta obtencion def ancho de ia zupata es conveniente estimar ei pesu Jded gauu y (esar ei 6% de la
reaccion neta del terreno por el peso de |a zapata.

Peso del dado El calculista debera de cubicar y calcular este dato.
Pd = 1613
Lol Puspd
| Rt ~ (0.06-Rt)
a = 622379
b=
= 2.49475 m
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Se caiculara el momento de flexion donde el caleulista reconocera rapidamente que es la base menos el
ancho del dado entre dos.
_b-1d

7

x

x = 0.64738
Por [o tanto podemos obtener Mr

Mr = (R“—';'E)-loo Mr = 1769053.94367

2
¢ .
El momento actuante es segun el resultado del metodo de H. Croos. (s2 tomo el maximo momento en zapatas)

Maot = 1296000 Mr
Mact

= 1.36501 36% sobrada la zapata en momento flexionante.

Ei momento resistente lo podemos obtener con la ecuacion M=Frbd2Fe [(1-0.59 D), por lo gue
prmeramene obtendremos un porcentaje de acero aue e comprendd entrs Ui MIKHMa 4 U maxima
para evitar comportamientos fragiles en el elemento.

14 _ [B-Fe\ [ 4800
pumn = — pb = )(
Fy Fy Fy + 6000
pmun = 0.00333 pb = 0.03333

Se busacar ef dato porcentaje de acero comprendido entre estos dos (pmin,pb)

. m + pb
p = poma t po
2
p = 0.01833
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Ahora encontraremos el vaior para ' donde:

r - pr
Fe
=022
De la ecuacion de Mr podemos obtener d que es el peralte
b = 2.49475 nts
b2 = b-100 b2 = 24947522 cm

i :J Mr
Fr-b2-Fe-T-(1 - (0.59-T))
dl = 19.84378 cm

d2 =25 cm  Mas sin embargo este peralte se encuentra condicionadoe a la revicion por cortante. ..
asi mismo dmin por reglamento ¢s Z5om
Ahora se obtendra el valor f que es la suma de el ancho del dado mas el peraite obtenido
anteriommente.

fi=x+—
200

f=077238 mts
fi =f
d = d42-0.01

2 A=152342

127




COYOACAN

MEMORIA DE CALCULO ESTRUCTURAL

Vmux '= Ro-A
Vmax = 51552.4017

f:=f1-100

Vmax

YEL I

viL = 31.40951

Ahora la Zapata tiene que curmplir la sig:condicion, ya que si no se cumple esta falia por cortante.

vpmax = 0.8-4/0.8-Fc¢
vimnax = 13.38656
vuvpmax por lo gue la zapata falla por cortante y ahora se tendra que revisar por esta fafla.

se revisara el peralte por cortante aungue la fafta por ¢cortante no la muestre en el parrafo
inmediato superior.

dv = Vmax
Fr-90 ypumax

dv = 47.54391 cm

Pero tambien el reglamento indica que se debera cubrir la sig condicion,
_ Mr
Vmax-

=0.72177
<2 por lo tanto es correcto.
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Calculo del area de acero

As '= pb-b.dv cm2 = 7 Bdel#3
As = 3.653638 as = 4.97
Ds = 0.95 Diametro de! acero a usasr

se revisara {a cimerntacion por penetracion o perforacion.

Calculo de A
- safeo
Ls A =126.0347%

revicion por penetracion,

Dz -Fy
Ap o=
SR T o ML= 1.59245

Con esto observamos que hos enconamos dien ef NUesTo QIsedo de iy Zapata yd que

Al = 1.59245 A< dv dv = 47.54391

Resumen

b = 2.49475 m "Base de zapata aislada”

d2 =25 cm peralte a fiexion

dv = 47.54391 cm peralte a cortante

As = 395368 cm2 _

as = 4.97 em2 el valor superior y este valor deben ser identicos
practicamente.

Ap<ay.
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VI.2.- MEMORIA DE INSTALACION HIDRAULICA



COYOACAN MENDRIA DE INSTALACION HIDRAULICA

Se realizara el calcuto de la Instatacién Hidraulica, considerando que es para un Hotel tipo Butsness Class el cual
debera de contener un equipo hidroneumatico,

La Hidraulica nos ofrece tres aftemativas para el analisis de la instalacion de edificios, El sistema Hidroneumatico, El
sistema Mecanico Electrice, vy el Sisterna por Gravedad.

Fl sisterna Hidroneumatico nos ofrece varias ventajas, como es mayor presién, en jongitudes mayores ala de los otros
sistermas, mas sin embargo, esta gran virtud no es suficiente, ya que nos debemos de asegurar que no axistan perdidas de
presion por:

Friccidn.
Longitud de recomido.
Cambio de Direccdn de Fluido.

Para poder determinar correctamente 2l calculo de ta instalacién hidraulica requerimos hacer un calculo de cuantn gasta
eada uno de nuestros muebles, 2 determinario por medio del Reglamerto de Construcciones para el Distrito Federal en su
mucuio Noveno, de jos Tiansiioiios, seccidh *C" Requerimientos Minimos de servicio de Aguz Potabie.

Calculo de el Volumen de agua a Usar.

Hspd = 250 Huesped
SAP = 300  Servicio de Agua Potable Rtshuesped/dia

Calculo del Gasto Maximo Diario. *GMD*

GMD = Hspd-SAP

GMD = 75000 Lts Dla

Segun el art. 150 comespondiente al Capitulo VI, Titulo Quinto, del Reglamento de construcciones para ef Distrito Federal
nos indica que se debera de contar con una reserva de agua minimo, dos veces el Gasto Maximeo Diario.

Calculo de la Reserva Minima "RM®

RM = 2-GMD RM = 150000 Lts.
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Calculo del Tanque de Presién.

Cm = 10 Ciclos de la homba por hora.

1890 Litros por minuto. Capacidad de la bomba.

i

Pu
W = 0.26 Abatimiento de Agua del tangue en un %.

T = Capacidad del Tanque de Presion.

. Cm-Pu
4-W

T = 181731

T:

Pot lo tanto sl este resultado lo divido entre el Gasto Maximo Diario podre obtener el numero diario de horas que trabajara la
bomba de agua. “TBH"

pr - GMDP
T

TBH = 413 Horas/Dla

Mas sin embargo la capacidad del tanque de presién no debera de permitirse que se vacie, por lo que lo maximo que
permitiremos de capacidad minima sera el 50%, esto se traduce que la bomba trabajara el doble durante el dia Teb-.

TRD - TBH-2
TBD = 83 Horas /Dia

El equipo hidroneumatico se prevera que por lo menos cuente con una presién de 5.26 kg/cn? ¥ la presién maxima con fa
que cuente sera de 7.57 kg/en?, esto es que en la parte mas alefada se calculara la presién con 5.26 kg/ch?’, y en la parte
mas cercana al equipo con 7.57 kg/em?, mas sin embargo, independientemente se utilizara la normatividad de pruebas de
presion establecida en las Normas Tecnicas Complementarias de Disefio de Instalaciénes Hidraulicas en donde se
especifica que deberan de soportar una presén de 12 kg/em?, minimo durante tres horas.
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Volumen de agua Volumen de Aire Presion en
enel Tangue en % en el Tangue en % kg'erm?®
50% 50% 125
60% 40% 125
70% 30% 125
80% 20% 12.5 L:=0..100
90% 10% ‘ 125 P = 0.100428571

Longitud en metros.

100
a5 =
2[¥]
BS
80 // o
75 =
10 /

BS -
Bl — N
55
50
45 =
1] <2

35 =
30
25 -

20

15 -
10
5

| e

0
0 055 11 465 22 275 33 385 44 485 S5 605 665 Ti5 7.7 B.25 B8 935 88 104511
PL
" Ecuacién de presién con rezpecto a su adtura.

Grefica 1
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La tabla 1 esta conformada paira mantener una velocidad maxima de 13.72 m por segundo (45.73 feet per secokg/cr’sada

en una presién de 5.26 kg/cn?®,

Tabla 1

Diametro Long. de desartollo
en Pulg. Maximo en mis.
3/4" 68.60

3/4" 137.21

/4" 205.80

1" 68.60

1" 137.20

i" 205 .80

11/4" 68.60

R 137.21

1 1/4° 205.80

11/2° 68.60

11/2° 137.21

14/2" 205.80

Necesidad Unidades
Mueble Maxima.

114.34
7318
68.60

18295

150.80
128.06

4338.10
28730
251.60

1143.50
731.80
584.60
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La tabfa 2 indica Unidades Mueble de descarga.

Tabla 2 Tipo de mueble Unidad Mueble,
Tina 2
Bidet 3
Lavabo dental 1
Bebedero 05 ,
Lavadora domestica 2
Fregadero de Cocina 2
Lavabo i

Lavabo de Cingjano 2
Regadera domestica 2
Regadera publica 3
Vertedero Hospital 3
Verteders de s2ncio 2
Venrtedero con fluxcmetro 8

Mingitorio 4

Mingitorio con fuxometro 8
inodore de Tanque 4
lnodoro con fiuxometro 8

Se debera de contar cunatas unidades mueble se cuentan por cada ramal. Se debera de tomar el mas alejado del equipo
hidroneumatizo, y/o en su defecto el ramal que contenga |a nrayor de unidades mueble.

Numero de unidades mueble def ramal mas saturado (RM).

RM = 104 Unidades mueble

Numero de unidades muebie del ramal mas alejado (RC) del equipo hidroneumatico.

RC = 416 Unidades mueble
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Para reallzar el analisis por perdida de presi6n por longitud de desarrollo y cambio de direccion de fluido serd necesario

conocer las longitudes equivalentes en metros de tuberia en conexiones y vaivulas.

Codo

Diametro
en mm

13
19
25
32
a8
50
64
75
100
125
150
200
250
300

Codo

45°

en mefros

0.2
0.28
0.39
048
0585
0.78
09
1.10
1.50

2

2440
310

4

4.B0

ace

en melros

04
0.6
08
0.85
12
1.70
220
2.60
3.50
4.50
515
€.80
8.50

9.50

Te standar
Salida lateral Entrada lateral.
en metros en metros

0.83 0.24

1.25 0.34

1.80 0.47

2.30 0.55
270 0.65

380 0.85
4.60 1.10

540 1.30

7 1.80
8.90 240

10.5C 275

14 3.90

17.50 4.70

22 54
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Diametro
en mm
13

19

25

32

38

50

64

75

125
150
200
250
300

Se debera de medir la longitud del ramal con mayor longitud (RML) gesde ei equipo nicroneumatico.

RML = 55

Contraccién d/D

1/4°
0.2
0.28
0.39
0.49
0.55
0.75
0.80
1.10
2.00
240
3.10
4.00
480

metros

1/2"
0.14
0.22
0.29
0.37
043
0.56
0.70
0.85
1.40
1.75
240
3.00
3.50

3/4°
0.08
0.09
0.18
0.23
0.26
035
045
0.53
0.85
1.00
1.40
1.80
2.20

Valvula compuerta
abierta

0.08
0.09
0.18
0.23
0.26
0.35
0.45
0.53
0.85
1.00
1.40
1.80
220

Valvula globo

abierta
45
6.5
a
11
13
175
22.50
27.50
47
54
70
85
105

Se debera de medir la longitud del rarnal mas saturado con unidades mueble (RMSUM) desde el equipo hidroneumatico.
RMSUM = 36.25 metros

Se debera de obtener la suma de todos los diametros (SD) de codos de 45° codos de 80°, te salida lateral, te entrada

lateral, contracciones (campanas), Valvuia compuerta y vahala globo.

SD = 14420

metros
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Ahora se debera de sumar 2| vajor SO mas el valor RML y RMSUM por separado para obtener dos Valores Criticos (VC1 y

VvC2)
VCl = 3D + RML
V{2 = 5D + RMSUM

VC1 =188.2
vCl = 1804

Se debe de colocar el diarro de ia tuberia elegida (min. 1 1/27) y comparar con el numere de unidades mueble,

RM = 104
RC = 416

Se debera de ver cuantos metros son equivalente de la tuberia eiegida de la Tabla 1,

11/2"=D
11iam=0
1" =B
3/4° = A
A= 137.20
B = 137.20
C =137.20
D = 20580

Se debe de calcular la longitud maxima (LM).

Unidades Mueble
Unidades NMuebie

Metros
Metros
Metros
Metros

IM=ZA+B+C+D

LM =6174

Metros
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Se debera de comparar el resuttado anterior con los valores criticos.

Il

VC1 =189.2 Meltros <

1804 Meiros <

vC2

IM =6174
IM =6174

Metros
Metros

Con esto hemos terminado el calcule por perdida de presion por fongitud de desarrollo y perdida de presicn por

cambio de direccion de fluido.

Ahora se debe de calcular la perdida de presidn por friceién, este se reafizara por medio de las formidas derivadas de la

formula de MANNING.

hf = Perdida de friccion en metros.
L = Longitud en metros.

Q = Gasto en litros por segundo.
K = Cosntante del material,

L = VCl L =1882

} GMD

- — = 0_9
Q" 246060, Q
K = 85

= K-L'Q2-10(-2)

hf = 127.6 Metros

Litros seg.
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Este resuftado se tiene quq adiclonar a los valores criticos encontrados previamerte, por ko que hf se sumara en VC1y VC2
VCM1, VCM2

VCM1 = VC1 + hf VCMI1 = 3268 Metros
VCM2 = VC2 + HWf VCM2 = 308 Metros
Valotes Criticos Maximos Longitud Maxima Pemnisible.
VYCM1 = 326.8 Metros < IM = 6174 Metros
VCM2 = 308 Metros < 1M = 6174 Melros
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VI.3. MEMORIA DE INSTALACION SANITARIA
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Para el inicio de el calculo de la Instalacién Sanitaria podemos auxiliamos de diferentes metodos, e inclusive de normas
constructivas, taies como se indican en el art. 157 del Reglamento de Construcciones del Disttito Federal.

Ahora para esta instalacién podemos encontrar dos problemas, el primero, el desalojo de aguas negras, el segundo, el

desalojo de aguas pluviales.

Lo priemro que se debe de observar para poder proponer la instalacién sanitaria es ver si contamos con el senvicio
publico de drenaje, si se tiene, observar si estan separadas aguas negras de |as pluviales, estas obsenaciones las confiere
el art, 156 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.

Cabe sefialar, que el reglamento de construcciones sufre cambios, al transcurso del tiempo, por [o que, probablemente
no tarde mucho iempo para que sufra modificaciones, esto es, la necesidad de colocar drenajes pluviales, porlo que es
recomendable que se calculen y se apliquen drenajes diferentes para 1 - aguas negras y jabonosas, 2.- aguas pluviales.

Tabia 1. Diametros minimos recomendados por el fabricante y diametros minimoes reglamentarios.

Mueble Jnidad Muebie Utametro min. de Cespui

de fabricante
en mm.

Tina 2 38

Bldet 3 38

Bebedero 12 25

Coladera piso 1 50

Fregadero 2 38

Lavabo 1 32

Regadera 2 50

Vertedero 3 S0

Mingitorio 4 38

Inodoro de

Tangque 4 75

Diametro min de Cespul.
Reglamentario.
en mm.

50
50
50
50
50
50
50
50
50

100
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Muebles con Fluxametro.

Inodoro 8 100
Mingitorio 8 100
Bidet 8 100

Lavabo 8 100

Calcuio del Ramal mas saturado en planta baja (UM1!.;
UMIN = 104 Unidades Mueble
Calculo def ramnal mas saturado en 4 Nivel (UN4N)

UM4N = 416 lInidades Mueble

Tabla 2 Numero maximo de Unidades Mueble por un determinado diametro.
NUMERO MAXIMO DE UNIDADES MUEBLE
Ciamews «n Pulg.  Ramal horizontai.  Caida en { Nivel. Caida en 3 Niveles. Caida en mds ae 3 niveles

11/2 3 2 4 B

2 6 6 10 24
2172 12 9 20 42

3 20-a 16-a 30-b 60-b
4 160 g0 240 500

8 1400 600 2200 3600
10 2500 1000 3800 5600

a=nomasde 2W.C.
b =no mas de 3W.C.
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Diametros seleccionados dependiendo de iz unidad mueble en el uitimo nivel.
2", 47 con estos diametros de forma horizontal cubro las necesidades

Diametros seleccionados dependiendo de la unidad mueble en planta baja, a este se le suman todos los niveles superiores.
por o que [a suma de los superiores mas el de este nivel, obtengo un diametro de 10°.

Tabala 3. Pendientes minimas dependiendo Unidades Mueble.

Diarmetro Pendiente 0.5% Pendiente 1% Pendiente 2% Pendiente 3%
2" 21 26
21/2" 24 31

3" 20 27 36

4" 180 216 250

5 390 480 575

6 700 840 1000
8° 1400 1800 162G 23C0
10° 2500 2800 3500 4200
12° 1600 4600 5600 8700

Se debe de recordar que la pendiente minima establecida por el reglamento es al 2%
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VI.4. MEMORIA DE INSTALACION ELECTRICA



' MENORIA DE INSALACION ELECTICA
COYOACAN

INSTALACION ELECTRICA

MEMORTA DESCRIPTIVA DE CALCULO DE LA INSTALACION ELECTRICA

‘

OBJETIVO

. los requerimientos generales
odas sus especificaciones Y caracteristicas.

DESCRIPCIGN GENERAL

ILUMINACION

ividades especificas de los espacios edificados, de
acuerdo con lineamientos arquitectonicos y con ¢ i [
5¢ adoptado por niveles de iluminacidn
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Se realizara ef calculo de la instalacién electrica del Hotel Buisness Class que partira de |a subestacidn hasta el“2ablero de
fuerza, sin olvidar que en este caso se debe tomar toda la longitud.
Se ha determinado que las instalaclones seran ocuttas con paredes de tubo conduit pared gruesa sobre muros techos, asi mismo

se determino que sera cable THW que es el mas apropiado, ya que resiste temperaturas hasta de 250° C. Las scalas estaran
determinadas por {a tabla de equivalencia AWG.

Cada conductor contendra monofasica con un hilo de tierra
Calculo de la Caida de tension:
Paso 1: Caleular la corriente del circuito eritico (CC) 1800 wattz. a 127 Voits.

Paso 2: Multiplicar et valor de corriente por el factor de temperatura ambiente (FTA).
FTA =122

CC "= 1300 Wattz

FTACC = FTA-CC FTACC = 2196 wattz

Paso 3. Multiplicar FTACC por el factor de Agrupamiento (FA) dependiendo de cuantos cables positivos (5 cab®) se encuentren en
la comunicacion. {red)

FA = 1.
b = FTACC-FA
= 2196

Paso 4: Determinar ei valor del conducter a elegir de acuerdo a tabla 11i-Ct de las nommas tecnicas complementias de disefio de
instalaciones Electricas, (a)

g

& = 439.2 (5 es el numero de cables en el ¢ireuito o tubo de 1 1/27)
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Segun la tabla antes mencionada obtengo un calibre de 5/ 0

Paso 5: determinat la fongitud de recorrido del cable. L=60 m
L=60 m
Paso 6: calculo de la comiente ¢calculada (paso 2) por la longitud.

L4 .= FTACC

L 5 es el numero de circuitos con carga positiva (Paso 3)
Ld = 26352 Valtz

Este resuftado es el valor de {a caida de tension, por lo que cada ¢ircuito debera soportar una carga de 26352 Wattz. Esta la
podemos traducir que cada circuito contendra 65 cables positivos de 500,000 AWG y se utilizara 15 tubos de 4" de PVC.
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Se realizara ei caiculo de la instalacion electrica del Hotel Buishess Class que partira del 2° tablero de fuerza hasta e! 3? tablero de
fuerza, sin olvidar que en este caso se debe tomar el restante de la longitud (10m).

Se ha deteminado que las instalaciones seran ocultas con paredes de tubo conduit pared gruesa sobre muros y techos, asi mismo
se determino que sera cable THW que es el mas apropiado, ya que resiste temperaturas hasta de 250° C. Las escalas estaran

determminadas por la tabla de equivalencia AWG.
Cada conductor contendra monofasica con un hifo de tierra
Caleulo de la Caida de tension:

Paso 1: Caleular la cormiente del cireuito critico (CC) 1800 wattz. a 127 Volts.

Paso 2: Muttiplicar el valor de commiente por el factor de temperatura ambiente (FTA).

FTA =122
CC = 1200 VWattz

FTACC = FTA-CC FTACC = 2196 watlz

Paso 3: Multiplicar FTACC por el factor de Agnipamiento (FA) dependiendo de cuantos cables positivos (20 cables) se encuentren
en la comunicacion. (red)

FA =1
b = FTACC-FA
b = 2196

Paso 4: Determinar el valor del conductor a elegir de acuerdo a tabla |1I-Cl de las normas tecnicas complementartas de disefio de
instalaciones Electricas, (a)
b

g = —
20

a=10938 (20 es el numero de cables en el circuito o tubo de 1 1727
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Segun la tabla antes mencionada c obtengo un calibre de 2

Paso 5; determinar la longitud de i racorrido del cable. L=10m
L=10 m

Paso 6. calculo de {a comiente calaiculada (paso 2) por la longitud.

1d:= -F%%Q-L 20 es = el humero de circuitos con carga positiva (Paso 3)’
Ld = 1098 Watiz =

Este resultado es el valor de la caisida de tension, por fo que cada circuito debera soportar una carga de 26352 Wattz. Esta la
podemos traducir que cada circuitdto contendra 6 cables positivos de 2/0 AWG vy se utilizara { tubos de 4" de PVC.
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Seo realizara el calculo de la instalacion electrica del Hote!l Buisness Class que partira del 3? tablero de fuerza, sin olvidar que en este
caso se debe tomar el restante de la longitud (10m).

Se ha detemminado que las instalaciones seran ocultas con paredes de tubo conduit pared gruesza sobre muros y techos, asi mismo
se determino que sera cable THW que es el mas apropiado, ya que resiste temperaturas hasta ce 250° C. Las escalas estaran
determinadas por la tabla de equivalencia AWG.

Cada conductor contendra monofasica con un hilo de tierra
Calculo de la Caida de tension:
Paso 1: Caleular la conriente del cireuito critico (CC) 1800 wattz. a 127 Volts.

Paso 2: Multipiicar el valor de comiente por el factor de temperatura ambiente (FTA).

FTA =1.22
CC = 1R00 Wattz

FTACC = FTA-CC FTACC = 2196 waltz

Paso 3: Multiplicar FTACC por el factor de Agrupamiento (FA) dependiendo de cuantos cables positives (20 cabies) se encuentren
en la comunicacion. (red)

FA = 1.
b = FTACC-FA
b = 2196

Faso 4. Determinar el valor del conductor a elegir de acuerdo a tabla H-Cl de las normas tecnicas complementarias de disefio de
instalaciones Electricas, (a)
b

a::*
10

1 =219.6 (10 es el numero de cables en el ¢ircuito o tubo de 1 1727
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Paso 4: Determinar el valor del conductor a elegir de acuerdo a tabla 11I-Cl de las nonmas tecnicas complementarias de disefio de
instalaciones Electricas, (a)

g :=% (10 es el numero de cables en el circuito o tubo de 1 1/2%)
a=2196

Segun la tabla antes mencionada obtengo un calibre de 2

Paso 5: determinar la longitud de recorrido def cable. L=10m

L:=10 m

Paso 6: calculo de la commiente calculada (paso 2) por la iongitud.

Ld = FTACC
10

Ld=2196 Wattz

L 20 es el numero de circuitos con carga positiva (Paso 3)

Este resultado es el valor de la caida de tension, por lo que cada cirmuite debera soporiar una carga de 26352 Watz. Esta Io
pudemos traducir que cada circuto contendra 43 cables positives del #8 AWG ¥y se utliiizara 4 tubos de 1" del tipe Conduit.
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CAPITULO VII

VII.FACTIVILIDAD FINANCIERA
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Se realizara el estudio economico y de fluje financiero

para observar |os S pagos mensuales ¢ el compcrtamfento de la deuda y poder determinar en nivel de pagos

con sus intereses devidos, dentro de este estudio los costos s por metro cuadiado de consTecion 0 ¥ ¢ el coslo total del Hotel Buisness Class.

Unicamente comprende Obra Negra,

Egresos de Construccuon . i

Concepto

Investigacidon de mercado. Pts10,000.00 |

Anteproyecta. [ Pis2,610,000.00 !

Terreno (5 15,000.00 m?) | Pts67,500,000.00 , |

Proyecto ejecutivo. : i Pts2,610,000.00 Pts2,610,000.00

—_ . i
Dirgccion de obra.
Gestona

Pts193,827.50

" Pts15,000.00 |
Gratificaciones

Pts25,000.00 -

Dl y '

Pts15.000.00 |

D;,.."\r_ faratal CC 1

P15193,927.50

Pts15.000. OO

= th, 00.2

Obra y/o construccion obra negra.

'Sotano 3 ' | Pts57,600,000.00

Sotano2 | T

P1s32,914,285.71

Sotano 1 |

Planta baja. . E

1er Piso ' i

2° Piso [

!
3er Piso j
4° Piso |

Imprevistos Pts1,000,000.00

Pts1,000,000.00
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tmporte parcial mensual ) __ Pts70,120,000.00 Pts2,650,000.00 ~ Pts61,443,927.50 Pts34,148.213.21
Egresos de Construccion.

—_t — ] - |
Periodoen $ o

[Concepto

1

i
. ) 5 6! 7 _ 8
J i
Obra y/o construccion obr negra. |

Sotano 3
Sotano? i
Sotano 1 Pts32,914,285.71 !
Planta baja. | Pts32,914,285.71 |
ter Piso i Pts32.914,285.71
!
|

2° Piso
3er Pis .
‘v Digg |
Imprevistos Pts1,000,000.00 Pts1,000,000.00 | Pts1,000,000.00 Pts1,000,000.00
Direccion de obra. Pts193,927.50 P1s193,927.50 | P15193,927.50 P1s193.927.50

Pts32,914.285 71 |

|
!
|
B |
|
i
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| | !

Importe parcial mensual

Pis34,108 21321

Pts34.108,213.21

P1s34,108,213.21 |

Pts34,108,213.21

Egresos de Construccién.

T

Concepto

Periodo en §

10

11!

12

Obra y/o construccion obra negra. :

Sotano 3

Sotano?2

Sotano 1

Planta baja.

1er Piso

2% Piso

3er Bise

Pts32 414 28571

4° Piso

P1532,914,285.71

Imprevistos

Pis1.000.000.00 |

Pts1,000,000.00

Direccion de

obra :

Pts193,927.50

P1s193,927.50
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| o

importe parcial mensual | Pts34,108,213 21 Ps34,108 21321 ' Importe Total =

Pts373,011,419.97

Se realizara el estudio ecanomico y de flujo financiero para cbservar los pagos mensuales y el comportamiento de la deuda y poder delerminar en nivel de pagos

con sus intereses devidos, dentro de este estudio los costos por metro cuadrado de construccion y el costo total del Hotel Buisness Class.

Unicamente comprende Acabados, | l

’

Egresos de Construccion.

Cencepto J Periodo en meses

o B ) 11 12

13

Investigacion de mercado. Pts0.00

|
Anteproyecto. - | P1s0.C0
ierreno ($15,000.00m*) 5 ~ Pts0.00

Proyecto ejecutivo. "~ Pts0.00° Pts0.00 |

Direccion de obra.

Pt5193,927 .50 Pts193,927.50

P15193,927.

Gestoria | i Pts0.00 Pts0.00

Pts0.

Gratificaciones : Pts7.500.00 Pts7,500.00

P1s7,500.

J | ' |

Obra y/o construccién Acabados.
|

Sotano 3,

Sotano2 | l

Sotano 1 ! )

Planta baja. Pts32.914.285 71

ter Piso P1s32,914,285.71

2° Piso | P1s32,914,285.71

der Piso

Pts32,914 2B5.

4° Piso

ii
N

imprevistos | T it goon0or ©t=1,000 £00.07 | ©¢27,000,000.00

|
|
|
|
|
|
o
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- : _— _—
Importe parcial mensual Pts33,914,285.71 1 P1s34,115,713.21 | P1534.115,713.21 Pts34,115,713.21
Egresos de Construccién. |
’ — : S O _—

L : _ S I I ~
Concepto | B Periodoen § L L e L

; | )
o e i ) 15 B 16| 17 18

i — - - P ; )

I e ) !
Obra y/o construccién Acabados. o o
_ — i i ] i
Sotano 3 L 5 . ! L
Sotano2 N _ , 1
Sotanol | — . S - ; —
Planta baja.| S B u ? R e
ler Piso ~ N
2° Piso )
3er Piso .
4°Piso |  Pts32,914,285.71
fmprevistos | _.__Pts1,000,000.00 . Pts1,000,000.00
Direccion de obra. Pts193,927.50 | Pts193,927.50
_ | _ o

| | i

| I
I T —

‘ . i ’
- N - e | . o

e o - e
_— ! f -

— ———— ; [ 7
—— ‘r—_- - — —_— - - —— - I
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Importe parcial mensual

Pts34,108,213.21 ,

P1s0.00

Pts0.00

Pts1,193,927.50

E‘_oncepto

Periodoen $

i ianta baja.

19,

20

22

|

Sotano2

|
Sotano 3 |
|
|

1er Piso

2% Piso

3er Piso

Pts32,914,285.71 !

4° Piso

i Pt532,914,285.71

Imprevistos

Pts1,000,000.00

i Pts1,000,000.00

Direccion de obra

Pts193,927.50

P15193,927.50

Limpieza

P1s20,000.00
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Importe parcial mensual

Pts34,108,213.21

Pts34,128,213.21

Importe Total =

P1s239,799,992 .47

Se realizara el estudio economico y o= flujo financiero para observar los pagos mensuales y

el comportamiento de la deuda y poder determinar en nivel de pages

con sus intereses devidos, dentro de =ste estudio los costos por metro cuadrado de construccion y el costo total del Hotel Buisnass Class.

Unicamente comprende Financiamierns en Obra Megra.

Egresos de Financieros.

Concepto

Periodo en meses

1

filty 65UGACIGN (e Mercado.

~ Pts10,000.00 |

Anteproyecto.

Pts2,610,000.00

Terreno ($ 15,000.00 m?)

Pts67,500,000.00

Proyecto ejecutivo.

Pts2,610,000.00 !

Pts2,610,000.00

Direccion de obra.

P15193,927.50

F1s183,927.50

Gesloria |

Pts13,000.00

Pts15,000.00

P1515,000.00

Gratificaciones

P1525,000.00

Pts25,000.00

P1525,000.00

Obra y/o construccion obra negra.

Sotano 3

P1s57,600,000.00

Sotano2

P1s32,914,285.71

Sotano 1 I

Pianta baja. |

ler Piso |

2° Pign

3erPiso | 1

4° Piso

Imprevistos

i
|

i
i
;
|
]

importe parcial mensual

Pts70,120,000.00 |

__Pts1,000,000.00

Pts1,000,000.00

P12,014,908.00 |

Pts61,425,619.14 |

P1s33,589,240.08




COYOACAN

FACTIVILIDAD FINANCIERA

|Amortizacién 0.91%

" P1s638,002.00 |

Segun Tasa de Japén del grupo de ios 7 (_G_?) -

Pts558,973.13

Pts305.662.08

pag 14 Anaiisis.|

Euente el Financiero sabado 7 de Nov 1968

Pts18,308.36 :

1
|
|

l

Interes  5.60% anaual (T1P)

" Pts322,552.00 |

Pts9,254.78

Pts282,557.85

Pts154,510.50

Egreso total mesual |

Pts71,080,644.00 °

Pts4,689,471.14 .

P1s123,711,077 .62

Pts68,197,625.87

Egresos de Fianancieros.

|
Concepto

TPeriodo en $

5

Obra y/c co

SOtz n?

Sotano3 | )

Sotano 1

Planta baja.

P1s32 914 285.71 |

P1s32,914,285.71 |

1er Piso

P1s32,914,285.71

2° Piso

Jer Piso

Pts32,914,285.71

4° Piso

Imprevistos

Ptst,000,000.00 |

Pts1,000,000.00

Pts1,000,000.00 |

Pts1,000,000.00

Direccion de

obra.

P1s183,927.50 ;

Pts193,927.50

Pts193,927 .50

P1s193,927.50

i
|
|




COYO ACAN

FACTIVILIDAD FINANCIERA

Importe parcial mensual

Pts33,802,551.13

~ Pts33,800,609.99 |

P1s33,800,627.66

Pts33,800,627.50_

|
i r !

Amortizacion 0.91% |

P1s307,603.22

P1s307,585.55

Pts307,585.71

Pts307.585 71

Segun Tasa de Japén del grupo de Iosr 7(G-7)

Fuente el Financiero sabada 7 de Nov 1988

pag 14 Analisis.- ]

Interes  5.60% anaual (TIP)

Pts155,491.74

Pts155,482.81

Pts155,482.89

Pts155,482.89

Egreso total mesual |
Egresos de Financieros.

Pts34 26564608 |

Pts68,371,891.56

P1s68,371,909.47

Pts68,371,909.31

Concepto

Periodo en $

11 12

Obra y/o construccién obra negra.

o |

Sntano 3 I

Sotano2

Sotano 1

Planta baja.:

1er Piso

2°Piso |

3er Piso

Pt532,914,285.71

4° Piso

|

Pts32,914,285.71

Imprevistos

Pts1,000,000.00 !

Pts1,000,000.00

Direccién de obra

P15193,927.50

P1s193,927.50




COYOACAN ; FACTIVILIDAD “INANCIERA

| | | 1
importe parcial mensual Pt533,860‘6'27.50 | Pts33‘800,627.50 B (Pts307,585.71)! Pts2,799.03

i

Amortizacion 0.91%
Segun Tasa de Japén del grupo de los 7 (G-7)
Fuente el Financiero sabado 7 de Nov 1998
b;;TJAnalisis.l ‘[ .

Interes  5.60% anaual (TIP) Pts155,482.89 | Pis155 482 89 {Pts1,414.89) Pts12.88
Egreso total mesual i P{s34,263,696.10 | B Pt568i71 ,909.31 (Pts311,799.63) P1s2,837.38

Se realizara el estudio economico y de flujo financiero para observar los pages mensuales y el camportamiento de ta deuda y poder determinar en nivel de pages I

_ Pts307,585.71 Pts307,58571 |  (Pts2,799.03) Pts25.47

con sus intereses devidos, dentro de este estudio los costos por metro cuadrado de construccion y el costo total del Hotel Buisness Class.

Unicamente comprende Financiamento para Acabados. i ‘ ‘

Egresos de financieros.

[Concepto | ' |Periodo en meses | L ]

5 5 11

| t
Investigacion de mercado. P1s0.00
Anteproyecto. : Pts0.00

Terreno ($ 15,000.00 m?) P1s0.00
Proyecto ejecutivo. Pi50.00 Pts0.00

Direccion de obra. : ; Pts183,927.50 Pt5193,827.50 Pts193,927.50

Gestoria | | Pts0.00 Pts0.00 PtsC.00

Gratificaciones ' Pts7,500.00 Pts7,500.00 Pts7,500.00
| }

Obra y/o construccién Acabados.
1 .

Sotano 3
Sotano2 | I 3
Sotano 1 ‘

Planta baja.: | | Pts32.914.28L.7% ' ' T T -
ter Piso | ' o ) I Pts32,914,285.71
2° Piso I : '

1
I

. I Pts32.914,285.71
i ) P1s32,914,285 71

3erPiso |
4° Piso




COYOACAN

FACTIVILIDAD FINANCIERA

imprevistos {

Pts1,000,000.00

Pts1,000,000.00

Pt51,000,000.00

Pts1,000,000.00

i

Importe parcial mensual

Pts33,614,260.24

Pts33,807,093 44

Pts33,808,059.79

Pts33,808,068.66

Amortizacion 0.91%

Pts308,619.77

Pts307 644 55 |

Pts307,653.42_

Pts307,653.34

Segun Tasa de Japdn de! grupe de los 7 (G-7)

Fuente el Financiero sabado 7 de Nov 1958

pag 14 Analisis | I

Interes 5.60% anaual (TIP)

Pts156,005.60 |

Pts155,512.63

P15155,517.12 |

P1s155,517.08

Egreso total mesual |

Pts34,378,885.60

P1s68,385,963.83

Pts68,386,952.41 |

Pts68,386,943 41

Egresos de financieros.

Concepto

Periodoen $

16

17

Obra y/o construccion Acabados.

18

X
Sotano 3 |

Sotano2 !

Sotano 1

Planta baja.g

1er Piso 1

2° Piso

3er Piso |

&Piso |

Pts32,914,285.71

imprevistos |

Pts1,000,000.00

Pts1,006,000.00

Direccién de obra,

P1s193,927.50

Pts193,927.50




COYOACAN
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Importe parEiaI?nensual

Pts33,800,556.87

T (P1s307,585.09)

Pt51,193,802.03

P152,799.02

Amortizacidn 0.91% ’

P1s307,585 09

(P152,799.02)

Pis25 47 | Pts10 864,51

Segun Tasa de Japon del grupo_d;-los 7(G-7)

Fuente el Financiero sabado 7 de Nov 1998
pag 14 Analisis.i i :
Interes  5.60% anaual (TIP)

Egreso total mesual | L

Pts155,482.58 .

(Pts1,414.89)

P1s12.88 Pis5.491.95

P1534,263,627.54 .

(Pts311,799.07)

Pts2,837.37 | Pts2,404,185 99

Egresos de financieros.

Encepto i

Periodo en $

Obra y/o construccién Acabados.

Sotano 3

Sotano2

Sotano 1

Planta baja.

1er Piso

2° Piso !

3er Piso

1532,914,285 71

4° Pisg

Pts32,914,285.71

Imprevistos |

Pts1,000,000.00

Pts1,000,000.00 -

Direccion de obra

P15193,927.50

P1s193,927.50 |

Limpieza

Pts20,000.00 ‘




COYOACAN ‘ ‘ FACTIVILIDAD FINANCIERA
L | |
- I _ i
importe parcial mensual P1s34,097,348.70 Pts33,817,927 .4 (Pts307,743.14)
I .
i '
Amortizacién 0.91% Pts310,285.87 Pis307.742 14 | Pts0.00

Segun Tasa de Japon del grupo de los 7 (G-7) ) :
Fuente el Financiero sabado 7 de Nov 1998 i
1

pag 14 Anaiisis.‘ | ’ _

Interes  5.60% anaual (TIP) P15156,847.80 Pts155,562.47 | (Pts1,415.62) Pts0.00

Eﬂgreso total mesual i Pts34,564,482.38 Pts68,409,446.15 (Pts309,158.76) Pts0.00
Tasa Interbancaric Premedio (TIP) 1___ e

. . L | .
Se calculara el costo real del edificio conteniendo la amortizacion 0.91% y elinteres al 5.60% del saldos insolutos.
Gran Total | Pi5987,949.185.11
Total Obra Negra y Blanca ‘ (P1s612,811,412)

Amortizacion 0.91% Inigreso Bruto al Capital (P1s372,344 274)
Interes 5.60%

(Pts2,793,499)

Deuda Real | Pts615.604 911
i | Meses.

Renta de Centro de convencidn 12 Pts1,200,000 Pts14,400,000
Suites | 12. Pis2,760,000 Pts33,120,000
Oficinas | 12 P15400,000 Pts4 800,000
Locales Comerciales 12 . Pts80,000 Pts960,000
Total de Ingresos 12 P1s53.280,000
o __L_, _ o ~ E

J ] : - - - e S
Total de afios a pagar la inversion. i ~Afcz; 11.55414623
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