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Introduccion

La arquitectura y urbanizacidn de la Cludad de México son
el reflejo de la wida humana, caracteristicas de la wida
social, politica y econdmica. Como hemos wisto a lo largo
de la historia de la Cuudad en sus distintas etapas;
Frehispanica, renacentista, barroca, ilustrada, del siglo
XIX, de la revolucidn, moderna (hasta |985),
postmoderna (apartir de | 985). En algunas de ellas se
construyd més que en otras pero la arquitectura es

caracteristica de cada época.

la cwdad representa una concentracion importante de la
poblacion, la maanitud de esta dificulta el disefio urbano
y genera suburbios los cuales no tienen la infraestructura

n equipamiento suficiente.

Se realizb en arupo el andlisis urbano de la zona que
circunda a la Academia de Policia en la Delegacién Alvaro

Obregdn.
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I . INVESTIGACION GENERAL
| .1 LA CIUDAD DE MEXICO

Il FORMACION

GEOLOGICA.
Después de haberse plegado los sedimentos marinos del
creticico y emergido gran parte del actuval terntorio
mexicarno, hard unos 50 millones de aflos, se micid el
periodo llamado Terciario, de intenso vulcanismo, pues al
levantarse la corteza, que causa un espesor de 40 o mds
kldmetros, ocurneron fracturas por donde salid la roca
liquida a la superficie. Nada pudo detener este
crecimiento y actmdad de los volcanes. Este fendmeno
fue especialmente notable en la Cuenca de México y en
los valles proximos de Puebla y de Toluca. EI Nevado, el
Popocatepet], el lztlaccihuatl vy la Malinche, son
testimonio de esta actwvidad fgnea. A la aparicion de los
volcanes sigud, ya en el Cuaternario, la extraordinaria
efusidn de lavas que formé la sierra de Chichinautain,

represo los rlos que antes iban al sur y prodyjo la Cuenca

cerrada de México. Este fendmeno ocurrid en el dltimo

millén de afios y fue contemporaneo de las glaciaciones.

Un indicio de la gran potencia que anida bajo la superficie
de la Cuenca de México, son los siguentes: la erupcion
del Xitle, apenas 200 afios a. C., cuyas lavas destruyeron
la poblacion de Copilco y dieron origen al Pedreqgal de
San Angel; la veneracién de los antiguos mexicanos a
Xiutecuhtl, dios viegjo del fuego; las aquas termales del
Pefion de los Bafios y del Pefidn de Marqués, muy
frecuentadas hasta bien entrado este siglo y luego en
decadencia por haberse abatido los niveles freaticos; y el
alumbramiento de mantos hasta de 40° de temperatura al

sureste del Cerro de la Estrella y en muchos otros sitios.
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[.1.2 MARCO GEOGRAFICO

la Cuenca de México se localiza en el extremo sur del
Altiplano, sobre el paralelo 12° de latitud norte. Del drea
total, el 40 por ciento es llano y el 60 por ciento
accidentado. la elevacién de la parte plana es en
promedio de 2,250 metros sobre ef nivel del mar. Sus
imtes naturales mds sobresalentes son: al norte, 1a
sierra de  Pachuca; a2l noroeste las  sierras  de
Chichucuatlan y del Tepozan, que se derivan de la Sterra
Madre Oriental; al este y al sureste, lz Sierra Nevada,
donde destacan en su porcidn septentrnional los cerros
Tizloc, Telapén y El Papayo, que sobrepasan los 3,500
metros, y en la mendonal el lztacchuatl, y el
Popocatépetl; al sur la sierra de Chichinautain, cuya mas
alta cumbre es el Pico del Agula, en el Ausco; al
surceste, la Sierra de las Cruces; al ceste, las sierras de
Monte Alto y Monte Bajo; y al noroeste, la sierra de
Tezontlalpan o Tolcayuca, que al conectarse con la de

Pachuca completa el circuito.

1.1.3 MARCO HISTORICO

Fs convenente hacer una resefia histérica de la Cuudad de
México; lo que consideramos necesario para poder
profunchzar en los conflictos actuales dentro del drea de
andlisis, y comprender que el fenémeno social que dio
origen a la misma tuve su nacimiento mucho antes de su

creacion

Los primeros vestigios culturales se remontan a 5000
afios a. C. en Chimalhuacan, Chicoloapan, Atepehuacan,
Otumba, Tepexpan e |ztapan. Estas comunidades llevaban
unz wida sedentaria basada en una incipiente economia
agricola. Hacia 1300 a. C. ya existla un patron cultural
comin, bajo el conunto de culturas mescamencanas
denominado olmeca. Arededor del afio 300 a. C. surge
Cuicutico, sobresaliendo por primera vez la arquitectura
religiosa y stendo devastada por la erupcidn volcanica del
Xitle, entre los afios 200 y 100 a. C. El nembre primitivo
de la demarcacién fue el de Tenantla. Del ndhvatt Tendnit

- muralla y Thn - locativo de abundancial, que significa
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"lugar amurallado”, en alustén a estar protegido por una

barrera natural de rocas provenentes de la erupcion del

Xitle., 4

La fundacién de México - Tenochtitlan se remonta al afio
de 1325, durante los gobiernos de Acamapichtl,
Hutziihuit! y Chimalpopoca, entre 1375 y 1427, se nicid
la amphacidn del slote y la construccion de los priméros
edficios. Y se emprendieron construcciones de varios
tipos como: el chinancalll (cercado de cafias o casa de
zacate), el xacalll {casa de adobe), el picall y el tecall
(casas y palacios de los sefiores) y los tecpan (edificios
de gobeémo), Los teocall (templos) eran de piedra
basdltica y de tezontle. A agrupamiento de casa o
chinancalli la llamaron chinancalla; el agrupamento de
varios chmancall formaba un calpulh © barrio, con
tlaxlacalh o calles; un grupo de barrios formaban un
campan o parcialidad y cince eran los campan en que
estaba dividida la cuwdad topografica, urbanistica vy
adminstrativamente; vy se comienza a construir una

extensa red de calzadas, diques y acequas a fin de

comunicar hacia cualquier direccidn este centro politico,
econdmico social y cultural, que posteriormente asombrd
a los conquistadores hispanos, de este modo el sefiorio
mexica comenzd a expandrse y su asentamiento  a
poblarse con extranjeros atraldos por la ntensa actividad

comercial, militar y rehgosa que se desarrollaba en

Tenochtitlan.,

Durante la coloma, la adminstracion de los territorios de
la Nueva Espafia continud centralizada en la cwdad de
México, y a pesar de la destruccidn de que fue objeto,
los espafioles retomaron de los sefiorios de Cuautitian,
texcoco, México y Chalco, algunos de sus conceptos
urbanos, pues a la Hégada de (03 espafioles conformabarn

los sefiorfos mas importantes.

6



HOTEL 5 ESTRELLAS

IR,&A!{WI(I
; e NATHES LQ/

. '
\\7 lll!nit
.), .

g 0 GELES
S E %‘:

it V"‘ s 0 s

S5
j;;i.._,ﬂ‘t!m Py ﬂﬁ’“"

--4... S
TA Mmiq

—r

—
— T

-——-Q-u-q»—n— T

T&I!u (Slrén R riav, A G at, g d
JM Brlb!nm ¥ M Alvarex -
i 1 H e T
" pityalls Gatchordes v fin 6 Falch do Aot 12 il 18
S 1 Pataci ¢ Moelezoma B 7 Cheoesko 13 Yolco! (Tevcalty : 1.
&+ Piza, e 1 Volude, & i Pringpal 1 Tomplo £ Tou Qeosab 28
Casa e Jas f\m . . Palecia fgl eicangm 15 Pl g Coaubléne, 2
2 Telmthea, - et 0 Cata de [ Bleras 16 toontleincegan. Eleocall) 22
Yunph HJ:M T 0 Fangols de Mapalta 1} fudade A2 Yacaldro

"f‘“‘!'" fumts oF VAt

O] FWNES

UE D AELIUIL

LAGO, O,

LAGCY DE

tatncheaten {Tercaty )
Rosdmaritan o heagowtfa, Ueocay
Aleagtitedh o Tatenandtl (Teooaili
Yool o Cihtrateepan.

Tiwigus § mmgaily 62 Jlatelol
23 Aewgda magnr de Thatehilon

‘. 'rﬁ:éuino:emn‘\ ‘

o TEXEOED

{ fiikiexcoto |

La reconstruccién de la cludad comenzé poco después de
la conquista del pueblo mexica, los espafioles |m|9|antéron
en México el modelo urbano queiconocfan, adaptandolo a
la particular topografia de nuestro pais. La nueva traza de
la ciudad de México cred como centro Qrbano una enorme
pfazé ma;/or, o que ahora es el zécalo y que abarcaba
ademds el espacio ahora ocupado por la catedral. El
reatc; se dividid en manzanas rectangulares, acomodadas
conforme a las grandes vias y acequ}agl de la Cwdad
Azteca. la Ciudad de México estaba comprendida en un
cuadrénéulo cuyos Iinderos originales corresponden,
aproximadamente, por el norte, a las cdlles de Per0,
Colombia y la primera de Lecumberri; por el oriente, éi‘lés
de Leona Vicario y la de la Santisima, por el sur, a las de
San Jerémmo y de las Vizcainas hasta las de San Juan de
letrdn (hoy Eje Central), por el poniente San Juan de
letrdn y su prolongacién hasta su encuentro con el
lindero norte. la construccion de grandes wviviendas,

iglesias, y centros de gobierno comenzd. La vida en esta

naciente ciudad no conocia frontera entre lo rural y
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urbano, pues las calles eran utilizadas para todo tipo de
actividad comercial, religiosa, y politica, lo que propicié

insalubridad, mcomodidad y contaminacion.

Ornginalmente,  Tenamitla  pertenecid  al  barno  de
Coyoacén, cuyos solares le fueron cedidos a Herndn
Cortés por el emperador Carlos V. Este confié la
adrninistracion religiosa de esas posesiones a los padres
dominicos, auenes en | 529 fundaron el convento de San
Juan Bautista. En 1535 edificaron en Chmalistac un
templo dedicado a San Sebastidn; afios mds tarde, el de
Tenamitla, que se menciona como capilla desde 1580; y
tiempo después, la capilla de Tlacopac. Al conocerse en
1596 ta noticia de la canonizacidn de San Jacmto, los
padres predicadores pusieron el Templo de Tenamitla
bajo la proteccidn de este santo dominico. Esta iglesia
de San Jacinto, con las reformas que se le han hecho a lo
largo de los siglos, es la que adn funciona como parroquia

de San Angel.

Et 20 de junio de 1615 se mcid la construccion del
Colegio de la Orden de los relgiosos carmeltas,
proyecto realizado por fray Andrés de San Miguel, uno de
los mejores arguitectos de la Nueva Espafia. En 1617
pudo dedicarse el templo bajo la advocacién de San
Angelo Martir, de donde le vino al pueblo el nombre que

conservd hasta principios del siglo XX,

Fue entre los afios de 1789 y 1794, durante el
virreinato del Conde de Revillagigedo cuando se opta por
dividir a la Ciudad de México en ocho cuarteles mayores y
tremta y dos menores, a fin de faciitar su administracion,
Se realizaron importantes obras de pavimentacion,
drenaje y aiumbrado piblico con lamparas de aceite, y se

nomberd a las calles y numerd a las casas.

Debido a las constantes inundaciones por lluvia, se optd
por drenar la cuenca de México para convertirla
artificialmente en valle. Esta obra permitio el desagie,
pero también introdujo cambios de importancia para el

equilibrio  ecolégico del valle, ya que no solo se
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desalojaban las aguas negras, sino también las aguas de
los manantiales y de as lluvas que abastecian a la Ciudad
de México. Durante los afios siguientes (1 794- [ 824) el
crecimiento de la cwdad se wvio afectado por los
movimientos de independencia, hasta el 4 de octubre de
1824, cuando el Congreso Republicano constituyd la
Repiblica federal con 19 estados, cuatro territoros y la
ciudad de México como el Distrito Federal. A pesar del
aparente equilibrio en la politica del pafs, los problemas
continvarcn hasta la guerra de Reforma, lo que en cierta

forma detuvo el desarrollo del naciente Distrito Federal.

Durante tres siglos y medio la Ciudad de México habia
conservado su trazo reticular, cuyos puntos clave eran los
nicleos conventuales. Durante la primera mitad del siglo
XIX la Ciudad no registré crecimiento, sin embarge, como
resultado del triunfo liberal, las manzanas se desintegran y
los monasterios son demolidos y divididos en lotes para

venderse a particulares.

Ya desde aquel entonces, los campesinos de provincia
Invadian la ciudad capital. Aqui se volvian comerciantes en
los mercados o vendedores ambulantes, albafiles,
cargadores peones o aguadores. A principios del siglo XX
es cuando, debido a la creciente inmigracion y alto indice
de natalidad, en el Distrnto Federal aparecen grandes
asentamientos de personas de baja capacidad econémica
alrededor de la Ciudad de México, cuya poblacién wivia en

condiciones insalubres.

En el pericde 1858 a 1910 se regstran grandes
cambios y la cwdad experimenta una transformacion
radical, especialmente durante el porfinato, una época de
gran crecimiento, durante la cual el drea urbana cas: se
quintuplica al extenderse sobre ia cuenca y absorper
haciendas, ranchos y barrios indigenas e mvadir municipios

aledarios.
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Fiiea 6. Movimlentos migratoring en la aglomaracién de Mésico.

El crecimento de la capital fue consecuvencia del
desarrollo  econdmico  experimentado por el pafs  al
vincularse la economia nacional a la internacional siguiendo
un esquerna de exportacion agricola. La Ciudad de México
se convirtib en el nicleo donde se entrecruzaban las vias
de ferrocarril que conduclan los productos agricolas, el
lugar donde se establecieron las casas de negocios que
conectaban la produccidn del pais con el mercado mundial
y la sede del centralzado poder politico. Era también un
gran dmbto de. consumo en cuya perfferia  se

establecieron numerosas fabricas.

La expansion terntorial fue favorecida por las innovaciones
tecnoldgicas en  los  sistemas de  transporte. los
recorridos a pie por la cidad fueron desplazados,
primero  por el tranvia de  tracadn  ammal, y
posteriormente por trenes urbanos eléctricos y por el
avtomovl, que aumentaron la accesibilidad a la periferia.
Se absorbieron z0Nas rurales, forméndose

fraccionamientos en las antiguas haciendas, ranchos y

potreros, Lste primer gran crecimiento  origing  una

10
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dvision socal del espacio habitacional en  términos
econdmicos. Durante la colona y ia primera mitad del
siglo XIX la segregacion social era minima porgue la mayor
parte de las casas estaban subdivididas en varias
categorias de wvivienda, donde alternaban famias de
diversos estratos sociales. Las clases altas se ubicaron
en colonas con los mejores niveles de servicios, en
suntuosas casonas rodeadas de jardines. En contraste,
las clases populares se establecieron en fraccicnamientos

que carecian de servicios.

La poblacion se duplicd a finales del siglo XIX y principios
del XX, hasta alcanzar el medio milidn de habitantes. La
sociedad  se  diversificd, y el crecmento  de  la
administracién piblica y privada aumentd la burocracia, 1a
cual, junto con las nuevas profesiones llamadas "libres',
marco la apancidn de los sectores medios urbanos. For
otra parte, el mcipiente proceso de industratizacidn dio
origen a los trabajadores fabries, quenes con los

artesanos, vendedores ampulantes e mmigrantes,

aumentaron el sector de los habitantes de pocos,

recursos.

De manera paralela al proceso de desarroilo de la Ciudad
de México, los muncipios aledafios se expandieron vy
algunos quedaron conurbados a la Cwudad. £l crecimiento
se genera bdsicamente hacia el noroeste con la creacion
de las colonas Barroso. Santa Marla y Guerrero. Dentro
de los limtes de fa ciudad se remodeld una pequefa
extension periférica; al noroeste, formandose la colonia
Violante en el barnio de Tepito. Al noreste se establecen
las colomas Morelos, La Bolsa, Vias de Ledn, Rastro,
Maza y Valle Gomez, habitadas por obreros y poblacidn
de bajos recursos. Hacia el sector poniente la coloniz de
los Argquitectos, San Rafael, y Lmantur, en las que se
establecen poblaciones de clase alta y media, asi como la
Santa Julia, fraccionamiento popular de gran extension. En
la parte sur se crean las colonas Indianlia e Hidalgo para
poblacion de estratos bajos; en conjunto generaron la
expansion de la cludad en el siglo XiX. I Ing. Somera

avla de manera ambiciosa y wvisionaria, €l rumbo del

11
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crecimiento urbano; e introduce en México el concepto la clase obrera y al sur las colonas populares  del
europeo de fraccionamento (especificamente en la col. Cuartelllo y La Viga.

de los  Arguitectos).En este periodo, los nuevos limites

de la capital son: al norte Peralvillo y el Rio Consulado; al teareon
5Ur el Rio de la Piedad; al oriente, Balbuena; y al poniente
la Calzada de la Verdnica. la Reaulandad de la antigua
traza reticular de la ciudad, se altera al formarse nuevos

fraccionamentos.

A principios del siglo XX, se registra un gran crecimento

hacia el surponiente con el surgimento de colonias para
clases altas, siendo estas la Judrez, Cuahutemoc, Roma,

y Condesa, que ya no siquieron la traza tradicional de

reticula orientada a los puntos cardinales, sino un disefio
diagonal al resto de la ciudad y paralelo al Paseo de Ia

Reforma. Al poniente y norponiente se crean las colonas

woiy TR aRf i AL

! m,m” ti&mrah. e Nh mﬁr‘uma m;mmimo-
f

AL [ Ry e
1] adkiy

Tlaxpana y Santo Tomas que unen a la ciudad con Tacubas

San Alvaro y El Imparcial |a ligan con Azcapotzalco, y al f Moo b

Ha v Ay e, R VT

norte y noroeste nacen Peralvillo y Chopo. Al noreste se :
' Figura 12, Forman de viviends en Ja aglomeracién de México.

forman los fraccionamientos Scheibe y Romero Rupro para

12
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Figura %, Urecimiento horizontal,

La dwvisién politica del D.F. hasta el 31 de diciembre de
1928, fue de 17 municipalidades: México, Taéuba,
Tacubaya, Mixcoac, Gt}adalupe Hidalgo, Azcapotzalco,
Cuajmalpa, San Angel, Magdalena Contreras, Tlalpan,
Coyoacan, General Anaya, Xochmilco, lztapalapa,
|ztacalco, Milpa Alta y Tlahvac. Los pueblos comprendidos
en la municipalidad de San Angel, eran fibs de Tizapén, San
Jerénimo, Magdalena Atliltic, Contreras, San  Nicolds
Totolapan, San Bernabé Tepetipac, San Bartolomé
Ameyalco, Sant Rosa Xochac, Tetelpa, Tlacopac vy
Chimatistac. Estaban también en su junsdiccion las
haciendas de Goicochea, la Cafiada, San Nicolds Eslava,
Anzaldo y Guadalupe; los ranchos de Ferea, [ra,
Buenavista, Toro, Acupilco, FPaderna, Olvar, Palma,

Arequigua y Gélvez.

Después de la Revolucién, Pascuat Ortiz Rublo, decide
realizar varias obras que dotaran de la infraestructura y
equipamento necesario a las colonias que mds lo
necesitasen, ademds de obras de vialdad que facilitaran

'

la comunicacion entre la perferia y a naciente ciudad. Se
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realizaron importantes obras, como la que comunicaba el
sur de la cwdad (iztacalco, Tlalpan y Xochmico) y que
corria al lado del Ferrocarrl de Tlalpan. Entre estas
obras, se planeo la creacién de una plaza simlar a2 la
Alameda en la convergencia de las calles de Dr. Claudio

Bernard, Dr. José Torres y José T. Cueliar.

Para 1930, las nuevas colonias de extracoidn popular
comenzaron a representar un  serio  problema  de
salubnidad para el naciente Distrito Federal. la falta de
servicios € infraestructura necesaria producto de la mala
planeacién y especulacidn en la venta de terrenos,
comenzd a ser patente. El hecho de que no fuesen
asentamentos reconocidos por el Ayuntamiente de la
Ciudad, provocd que la dotacién de los servicios fuese
tardia e mnsuficiente para la poblacion de estos sitios, en
este mismo afio el goberno de la cwdad propone
scluciones a los conflictos de esa época, y realiza la gran
Inversion  econdmica que se requeria para dotar de
serviclos urbanos bédsicos, a la zona conurbada de ese

tiempo:

"Colonias o fraccionamientos sin servicios © con servcios

muy deficientes de la antigua Cd. de México,
‘CUARTEL | COL. MANUEL ROMERO RUBIO: ..."
'CUARTEL 2 COL. BALBUENA: ..."

"CUARTEL 3 COL. MAGDALENA MIXHUCA: ,.."

‘CUARTEL 4 COL, CUARTELITO"

la dotacidn de servicios siempre ha constituido un
conflicto para la administracién de la cudad, por lo que
no  pocas  personas  trataban < de  deshindar
responsabilidades con respecto al deterioro de la calidad
de vida citadina, y eran frecuentes las observaciones con

respecto a los fendmenos sociales del momento.

En la década de los tremta ta nueva administracion del
Distrto Federal analiza los problemas que aquejan a ia
clase trabajadora en cuanto al concepto de vivienda se
refiere. Lla Direcaidn de Catastro lievd a cabo en el mes

de septiembre de 1929 un censo de los edficios de
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todas las categorias que existian, tomando en cuenta los

cuarteles en los que estaba dividida la Ciudad de México.

En el sexenio presidencial de José |opez Portille, iniciado
en 1976 la posibilidad de reorentar los patrones de
desarrollo econdomico mediante un sistema de planeacién
se apoya en la riqueza petrolera por la cual México se
convierte en uno de los principales pafses del mundo
poseedores de este energético; sobre estd base se
promueve una reforma polittica con fines de ensanchar las
bases del sistema politico; una reforma  administrativa
encaminada a modernizar y adecuar la  admimstracion
piblica y una reforma econdmca que expresa una
estrategia para el cambio estructural y para la
modernizacion det pals orentada hacia la creacidon de
empleos, a la obtencidn de un sistema productivo eficaz y
eficiente que permita un crecimento alto y sostenido en
que quede garantizada uvna mejor distribucién sectorial

geografica y social.

A partr de este esquema gubernamental se fueron
formando planes sectonales y estatales, uno de estos es
el Plan Nacional de Desarrollo Urbano, de este se derivan
planes de desarroilo urbano de cada una de las entidades
federativas de la repiblica mexicana y de sus municipios,
asl como planes de desarrollo urbano para reqgones vy
para las zonas conurbadas, con el propdsito de lograr una
mejor compinacidn  entre fas metas de crecimento
econdmice y 1as de generacidn de empleos y de una mas
racional distribucidn geografica y social de sus beneficios,

mtroduce la dimensién relativa al medio ambiente.

Para el afio de 1979 el Distrito Federal esta definido por
16 delegaciones y los doce municiplos conurbados del

estado de México, esta situacion reqgistra tres periodos.

El primer periodo, desde principios del siglo hasta | 230
en donde la cwdad de México se reducia practicamente a
las actuales Delegaciones Cuauvhtemoc, Venustiano

Carranza, Miguel Hidalgo y Benito Judrez.
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El segqundo perfodo de 1930-1950, las delegaciones
periféricas crecieron mis répidamente que la cdad
centrzl, de 1940 a 1950 se nicia la descentralizacion de
serviclos y comerclos del centro hacia la  perferia
nmediata de la cwdad, acelerando el crecimiento
demograflico de las delegaciones del Distrito Federal y

realizando algunos avances hacia el Estado de México.

El tercer periodo de | 950 constituye el lapso en el cual
la Metropoll rebasa los Imites del Distnto Tederal para

penetrar notoriamente en el Estado de México.

Lz composicion  del  crecmiento  demogrdfico,  los
fenémenos de  dispersidon  hacia  la  perfera, la
especulacién del svelo y la falta de planeacion han
implicado que 1a agreqacidn de dreas circunvecinas a la
cludad de México se realizard fuera de todo esquema de
racionalidad  urbana, provocando problemas en la

morfologia, funcionalidad y administracién de la Metropoll.
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lI. INVESTIGACION DEL LUGAR (Delegacion
Alvaro Obreqdn)

2.1 DATOS BASICOS

la Delegacién  Alvaro  Obregdn, anteriormente
lamada Delegacion San Angel, tomé su nombre actual el
S de enero de 1932. Por su ubicacidn geogrifica
comprende  parte del antiguo  territono de las
muncipalidades de San An@e{, Mixcoac, Tacubaya y Santa
Fe. Sus barnos, pueblos, haciendas, ranchos y villas que
lo constituyeron, han sido absorbidos por la actual drea
urbara a través de la conurbacion de sus antiguos
pueblos entre ellos por las vialidades mas antiguas y el
sistema de transporte; que unié hacia Tacubaya, San
Pedro de los Pinos - Mixcoac - San Angel - Ciudad
Unwersitaria, a través de la ahora Av. Revolucidén. En la
20ma oriente la comunicacién de los centros San Angel -
Coyoacén, se dio sobre la calle de Arenal - Francisco
Spsa, las cuales contribuyeron a la extension del 4rea

urbana sobre su territorio, ocupando areas de cultivo del

Antiguo lago y lomerios de antigua extraccidn minera

ricos en arena, drava y tepetate.

Situada al sur del Distrito Federal, linda al norte con
la delegacién Miguel Hidalgo: al oriente con la Benito
Judrez y Coyoacén; al sur con Tlalpan, La Magdalena
Contreras y el Estado de Morelos; y al poniente con
Cuaymalpa y el Estado de México. Tiene una superficie de
94.5 km2 (6.3% del Distrito Federal), cuyc 70% €3 de
terreno montafioso y el resto de lomerios y planicies.
Corresponden al 4rea rural 38.5 km2. De la superficie
urbanizada, el 78% estd ocupado por habitantes; el 3.9,
por industras; el 6.9 por servicios y COmercios; y el
| 1.2, por otros establecimientos. La Delegacion tiene
900 mil habitantes, con densidades que varian de 5,200
a 36,000 personas por km2. Se caracteriza por la serie
de barrancas y escurnmientos que afectan a su terntoro

en ta parte central (ver plano no. Ol).

Fn la cuarta década de este siglo, la apertura de la

Avenida de los Insurgentes propicié el fraccionamiento de
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terrencs y la construccion de residencias. De | 950 a
| 960, ya saturadas las zonas centrales de |a augiad, se
edificaron wviviendas en los lomerios, a lo large de los
caminos. Agquel y este fendmenos ensancharon la traza de
San Angfsl. Varios poblados rurales, entre ellos San
Bartole Ameyalco y Santa Rosa Xochiac, fueron

absorbidos por la mancha urbana.

Fn la zona suroeste de la Delegacion han prolferado
nuevos fraccionamientos  para  familias  con  ingresos
medios y altos, lo cual ha encarecido el precio del suelo y
provocado la mudanza de la poblacidn de escasos
recursos. la habitacion unifamiiar de tivo popular estd
siendo reemplazada por edficios de lujo destinados a

pobladores que ltegan a instalarse.

Fn la zona noroeste se ubicd la gente de menores
ngresos, sobre dreas minadas, o con  pendentes
acentuadas. Fn su gran mayoria fueron asentamentos
rregulares provocados por la actividad econdmica de la

explotacion minera, actualmente en esta zona se combinan

los usos habitacionales e industriales y se han integrado a
la traza urbana de los antiguos poblados de Santa Lucia y

Santa Fe.

En la zona sureste predominan las residencias, segin
es el caso de las colonmas Guadalupe [nn, San José

Insurgentes. San Angel Inn, La Florida y Chimalistac.

Entre las principales vias de comunicacion figuran el
Anllo  Perférico, las avendas de los Insurgentes vy
Revolucidn, la Calzada de las Agulas y el Desierto de los

lL.eones (ver plano 2).

Especificacion Cantidad % Respecto al
total del D.F.

Superticie 7,007,114 Has, 6.2%

Poblacion 642,753 7.56

Poblacidn econdmicamente 233,000 7.94%

activa (PEA)

Poblacién que trabaja en la 64,230 3.51%

Detegacion

Tabla |’

' Los datos fueron obtenidos promediando los datos del Censo de
Poblacién y Vivienda de 1990, realizado por el INEGI.
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2.2 EL MEDIO FiSICO NATURAL

2.2.1 TOPOGRAFIA:

la delegacion Alvarc Obregon esta ubicada entre
los paralelos 192 147 norte y 1992 257 eur, y los
meridianos 292 0”7 este y 992 207 ceste, al suroeste
de la cuenca de México, su terntorio esta conformado
por un conunto de  estructuras volcinicas que alcanzan
una altitud médxima de 3870m. sobre el nivel del mar en el
cerro del tridnguio; la minima se localiza a los 2260m. .
en la delegacion existen otras elevaciones importantes,
como el cerro de san Miguel, de 38670m.; el Ocotal de

3450m

En general el relieve de la delegacion es de fuertes
contrastes, constituido por superficies de pie de monte,

producto de la erosidon de la sierra .
2.2.2 EDAFOLOGIA

En la delegacién predominan cuatro tipos de suelo:

~Pheozem hapico y livvico Cubre 53.8% del

territorio delegacional, es un suelo que presenta
una secuenciz normal en sus horizontes con un
espesor maxime de 100 cm se localiza entre

2500 y 3000 m de altitud.

-litosoles hapicos: Son de origen volcanico

rocoso con un espesor maximo de 30 cm cubre
28.8% de la delegacion se localizan entre los

2300 y 2500 m.

-Andosoles: Ocupan el 21%, son ncos en

materiales volcdnicos, con honzontes superficiales
oscuros, tienen un espesor maximo de 50 cm su
textura es media y se localza entre los 3000 vy

3800 m de altitud s.n.m.

-Regosol eutrico: ocupa el 1.9% de la extensidn

delegacional son suelos de origen  volcanico.
poco compactados, tienen un espesor de 3G cm.

y son de textura gruesa.
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2.2.3 GEOLOGIA:
Lagre@én de los pedregales se onigino a partir de las
erupciones del volcdn Xitle, este tiene una altitud de
3050m. sobre el nivel del mar, su falda norte esta
cubiertz de lava volcdnica que se extendid hacia las
poblaciones de Tizapan, Chimahstac, Copilco y Coyoacdn,
por el oeste a san Jerénmo y Contreras, y por el este a
Tlalpan y santa Ursula.  Este pedregal ocupa una
superficie de 90km.2 la altura media de los pedregales

es de 2750 m sobre el mvel del mar,

Clasilicacién conforme al reglamento de construcciones:
una pequeiia parte de la delegacion Alvaro Obregin es
zona |l de transicién, y la mayor parte de la delegacion
esta clasificada en zona | de lomas que abarca la parte
central, hacia el ponente, estimando con un estudio de
mecdnica de suelos una resistencia de 30 tm2 en

promedio.

2.2.4 USoO DEL SUELO
(ENFOQUE FISICO DEL MEDIO)

) La zona del Deserto de los leones que
corresponde al 21% de la superficie delegacional
se compone de tres tipos de zonas. Haca su
interior dreas ocupadas por bosque 184 ha.,
dreas del matorral 155 ha., y dreas naturales que
no han sufrido nvasiones, ya gue se tienen zonas

deforestadas por arboles enfermos.

2) la zona colindante al Deserto de los Leones
corresponde al 79% y representa 1563 ha.
presenta  fuertes presiones al norte por |la
presencia y el avance, tanto de asentamientos
como de los terrenos agricolas, los cuales eran

matorral 0 bosque.

20



HOTEL 5 ESTRELLAS

2.2.5 CLIMA

En la region el clima es templado, con vanaciones
notables debido a bruscos cambios altitudinales que en
ela se presentan. en la parte baja (hasta 24 10m. sobre
el nivel del mar). la temperatura media anual vara de
| 4.9%¢ 2 | 7.1%. durante los meses de abril a junio, la
temperatura minima se da en los meses de diciembre a

febrero y alcanza ios 109 ¢.

Fn el 4rea intermedia delegacional (hasta los
3100m. sobre el nivel del mar) la temperatura media anual
es de 15.52 cy la mdwma de | 79 ¢c. para los meses de

abril a junio y alcanza los | 2%c y la miima es de 8.1°c.

La precipitacién anual maxima corresporde a los
meses de junio a septiembre y la minima en los meses de

noviembre a febrero entre 1000 y 1 200 mm. anuales.
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2 3 FL MEDIO FISICO ARTIFICIAL

2.3.1 ESTRUCTURA URBANA

Fe el comunto de componentes — que actian
mnterrelacionados  (suelo, wvialidad, transporte, vivienda,
equipamiento  urbano, nfraestructura, 1magen urbana,

medio ambiente) que constituyen la ciudad.

La Delegacion esta tradicionalmente compuesta  por
centros, subcentros y corredores urbanos, basicamente
por la red wal principal ubicada en la parte superior de los
terrenos que conforman las  barrancas  con sentido
oriente-poniente de la Delegacidn influyendo las vialidades
norte-sur, ubicadas hacia la zona oriente, concdiendo
con la parte de llanura, en la cual la traza se organiza de
forma ortogonal bdsicamente; donde se encuentran
dispersos los elementos que  concentran actvidades
especializadas, usos mixtos, asi como la serie de barros
y colonas con las caracteristicas fisicas representativas

de su nwvel de ingresos y valores ambentales, sin

embargo, en los Oltimos 10 afios esto se ha wsto
modificado por la creacién de zonas concentradoras de
actividades comerciales y de servicios, son dreas due
cuentan con todos los servicios de nfraestructura vy
donde se ubican servicios, oficinas, comercios y én

algunos casos equipamiento.

la Delegacién cuenta con las siguientes zonas de mayor
concentracién de actvidades de la Administracion Poblica,

de equipamiento y servicios:

SANTA FE. Ubicada en la zona norte de la Delegacion,
contiene servicios que atienden ala poblacion del drea
poniente y de la zona Metropolitana de la Ciudad de
México. Este nuevo polo de desarrollo ha generado un
cambio en la neccia de la inversion inmobiliania del Distrito
Federal, ya que las mayores Inversiones mmobiliaras de
los Glbmos afios se han dado en esta zona de la
Delegacion. Para Santa Fe se crea una Zona Especiai de

(ZEDEC), que abarca las

Desarrollo Controlado

delegaciones Alvaro Obregdn (80%, 536 ha) y Cvajmalpa

22



HOTEL 5 ESTRELLADS

20%), (fue publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 1} de enero de 1995. El objetivo principal para la
creacion de esta ZEDEC fue establecer un espacio donde
se concentran una serie de actimidades, principaimente
servicios, que permitan darle a la ciudad una alternativa
de desarrollo que satsfaga la creciente demanda de
suelo para la construccién de usos comerciales,
habitacionzles, oficinas, infraestructura, egupamento vy
dreas verdes. Actualmente esta zona se encuentra en

proceso de consolidacion.

SAN JERONIMO. Ubicada entre el Eje 10 San Jerdnimo y
Calle de Canoa, ocupa una superhcie aproximada de 14.9
ha., estd en proceso de consoldacion y actvalmente
concentra  comercios Yy servicios  especializados,
predominande los servicios privados que atienden a la
poblacién de las colonias Jardines del Pedregal, Tizapan y
la Unidad Independencia, en la Delegacion Magdalena

Contreras, y colonas aledafias.

El problema de esta zona es el impacto de estos usos

hacia la imagen urbana, de congestionamiento vial, por la
carencia de estacionamentos y areas de ascenso y
descenso de transporte piblico, asi como la necesidad

de consolidar dreas con baja Intenstdad de construccion.

SAN ANGEL. ubicada entre Av. De los insurgentes, Av.
Revolucion, Eje 10, concentra servicios y comercios que
no sélo satisfacen las necesidades de los habitantes de
la Delegacion Alvaro Obregén, sino también de las
Delegaciones de Coyoacén y Tlalpan ademis de toda la
zona sur - ponente de la cwdad. Ei problema de esta
zona es similar al de la zona de San Jerdnmo, ya que la
concentracién de usos comerciales y de servicios, ha
contmbuido  al  deterore  de la  magen  urbana-
argquitecténica de la zona patnmomal y presenta
problemas de congestionamiento vial, falta de mobilario
urbano y deterioro del existente. Su mezcla ntensva de
UsOs se encuentra normada por una ZEDEC, cuyo objetivo
fue establecer usos y destmos encaminados a2 la
conservacion y preservaciéon de la zona historica vy

patrimomal de San Angel, San Angel Inn y Tlacopac. Esta
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drea esta normada por la Declaratora de Monumentos
Historicos por el Instituto Nacional de Antropologia e

Fistora (INAH) del | | de diciembre de | 986.

VIALIDADES CON SERVICIOS URBANOS. -Conjunto de
derechos de vias del dommio piblico, destinadas al
trafico de vehiculos y peatones asf como a la instalacién
de redes para la transmisién de energla e informacion,
lineas de summnistro de agua y ductos de drenaje.- Con
base en la intensidad de construcaidn, a la jerarquia de la
vialidad (ndmero de carriles) y a la concentracion de usos

comerciales y-de servicios, y corredores urbanos.

La Delegacion se comunica al norte y al sur con la cudad
de la Carretera Federal México-Toluca a través de anillo
Perférico, Av. Revolucién, Av. De los Insurgentes vy Av.
Uniiversidad; mientras que la Av. De la Paz y Miguel Angel
de Quevedo comunican con el onente de la cidad. Cabe
destacar (que la Av. Revolucién y la Av. Universicad
cuentan con mucho potencial de desarrollo subutilizado y

poco valor en su tmagen urbana. la Delegacion se

comunica con el Sistema de Transporte Colectivo Metro a
través de la fnea 7 que corre sobre Revolucién y llega

hasta Barranca del Muerto.

Sus corredores urbanos se ubican sobre Periférico, Av.
Revolucion, Av. De los Insurgentes, Av. Unwersidad, Av,

De la Paz, Miguel Angel de Quevedo y Patriotismo.

Vialidades que presentan mezcla de usos mixtos son Av.
Camino Real a Toluca, Vasco de Quircga, Tamaulipas y Av.
Las Torres. En cuanto a la Av. Observatorio, imite rorte
de la Delegacién es la que concentra mayor nimero de
equipamiento piblico, como nstalaciones de Secretaria
de la Defensa Naconal, la Secretaria de Desarrollo
Social, la Secretarfa de Hacenda, la Vocacional No. 4 y

el Hospital Inglés.

En lo que se refiere a los CENTROS DE BARRIO, -la zona
en donde se posibiita el establecimento de vivienda,
comercio a nivel vecinal, servicios y equipamento basico,
piblico yfo privado.- la Delegacién cuenta con los

siguientes centros de barro, que suman 36.17 ha., y se
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encuentran Ubicados en las colonias: Victoria, la.
Seccidon, Bonanza, la Mexicana, Amphacidn la Cebada,
Corpus  Christi, Tlayacapa, Tiacutlapa, FPresidentes,
Torres de Mixcoac, Ampliacidn Las Aguilas, El Tanque y
Jardines del Pedregai. fn el caso de Jardines del
Pedregal su ubicacién responde al disefio original del
fraccionamiento. todos ellos se encuentran reconocidos
en la version | 987 del Programa Parcial. Por otro lado
en el Camino ai Desierto de (0s Lleones se encuentra una
agrupacion de escuela, iglesia y comercio  basico
reconocida solamente como zona patnmorial, ast mismo
en Av. Torres de Ixtapaltonge se han concentrado
recientemente parques recreativos, dreas comerciales y
de servicio para el uso de la poblacion que reside en la

zona sur de Av. Tolueca.

las zonas de uvso mixto, se localizan en  dreas
concentradoras de actividades comerciales y de
servicios, como Santa Fe, San Angel y San Jerémimo, en
donde el uso habitacional se mezcla con oficinas,

servicios y comercio de alta caldad, que prestan sus

servicios a nivel interdelegacional y metropolitano. L2
zona de San Angel se caracteriza por tener una
ntensidad de construccidn menor que la de las otras,

debido a que cuenta con normatividad de zona historica.

Otras zonas doude se concentra el uso mixto son en las
vialidades primarias como Anllio Periférico con comercio
especializado, Av. Revolucion, con comercio y servicios,
Av. de los Insurgentes con comercio oficinas y servicios,
Av. de la Paz con comercio y servicios, Av. Unwersidad y

Miguel Angel de Quevedo con comercio y oficinas.

las areas industrales en donde las activdades son
referentes a la extracadn transtormacion y transportacion
de uno o vanos productos naturales ocupan 9.5 ha.,
aproximadamente, o que significa el 0.20% de la
superficie  delegacional, una superficie no importante
dentro de la Delegacion, sin embargo, las pocas
industrias se concentran en la colonia Arvide. Otra zona
caracterizada por su use industral es el depésito de

combustible de Petréleos Mexicanos, ubicade en la
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coloma lLomas de Tarango, rodeada de zonas

habitacionales de baja intensidad.

los poblados rurales estdn formados por conjuntos de
personas residentes en agrupaciones de viviendas no
compactas (niclec abierto) y censo maximo de 2 500
habttantes, siempre y cuando la poblacion esté dedicada
por lo menos en un 75% a las activdades de tipo

agropecuario.

La Delegacién cuenta con dos reservas ecoldégicas: San
Bartole Ameyalco que se encuentra mds préximo a la lnea
de conservacion ecoldgica y tiene el 30% de superficie
en ta Delegacion Cuajmalpa, ocasionalmente atendido por
la Delegacion Alvaro Obregén y Santa Rosa Xochac en
ambos se unen a! resto de la estructura urbanz a través

de la Av. Desierte de los |.eones.

203 ha. estin destinadas al vso de parques, plazas,
jardines y deportivos; las mas importantes son: La
Alameda Ponmente tiene un drea de 3lha., Parque

Fecologico las Agulas 27.8 ha., Parque de la Juventud

1 7.9 ha., Parque las Agulas 2.8 ha., Parque Axiomatla
[.96 ha. Flaza 17 de Jullo 1.45 ha., Jardin de la
Bombilla 4.5 ha., Parque Tagle 2.25 ha., Flaza Oan
Jacinto 0.72 ha., Jardin del Arte |.25 ha., Lomas de San
Jerénimo |12 ha., también cuenta con dreas deportivas
como club Casa Blanca, Liga Maya y Olmeca presentando

un déficit en este rubro.

El perimetro aprobado en la versidn 1987 del Programa
Parcial para el poblado rural de San Bartolo Ameyalco se
incremento 2.5 veces, sin embargo, €l 80% de dicho
incremento  fue por . habitantes externos al poblado;
atraidos por el precio del suelo. Este crecimento
acelerado determind que para San Bartolo Ameyalco se
elaborara un programa parcial, el cual fue publicado en el
Diario Ohicial el & de noviembre de | 994, para requlanzar
la serie de asentamientos dispersos que la rodeaban. Su
estructura estd compuesta por un centro con vsos mixtos

y dreas penféricas con uso habitacional.
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En lo que se refiere a zonas habitacionales la Delegacion
tiene tres claramente definidas en cuanto a su ubicacion,
densidad, caldad de los  servicios y  nivel

SOCICECONOMICE.

Colonias ubicadas al poniente del Penférco, con valor
patnmonial como, San Angel, San Angel Tiacopac,
Chimalstac, Guadalupe Chimalistac, Flonda, Tzapan,
Ermta, Progreso, y Baro Loreto entre otras, las
primeras seis se caracterizan por tener construcciones de
valor histérico y ambiental, tradicionaimente habitacionales
de 2 niveles y grandes dreas libres. La coloma Tizapan se
caracteriza por tener predios de menor tamafio que
albergan a mas de una famila, mezclando el uso
habitacional con comercio, también tienen construcciones
de valor patrimonial. Las colomas Guadalupe tnn, Flonda y
Pedregal de San Angel tienen uso habitacional residencial,
las dos primeras tienden a cambiar de uso de suelo a
cOmMercios y servicios, la tercera presenta ur incremento
en la densidad y en el nimero de mveles de los edificios.

las tres cuentan con diverses grados de valor en imagen

urbana, medio ambiente y construcciones representativas

de diferentes épocas de la ciudad.

Colonias upicadas al sur de la Av. Santa Lucia como:
Reacomode, Oivar del Conde, Hogar y Redencion,
Colnas de Tarango, Colnas del Sur, Balcones de
Ceguayo, Villa Progresista, lomas de Tarango, Fuente
Colorade, FPonciano Armaga, Garcimarrero, Las f\guulas
Amphacién, San Clemente, entre otras. Estas colonias se
localizan en las dreas de barrancas presentando diversos
grados de resqo, ocasionados por cawvidades o por
deslaves. Agunas de estas colonas surgieron como
fraccionamientos hapitaclonales, otras fueron
asentamientos irequlares que con el tiempo se han
consoldado. las colonias en donde se presenta una
densidad mayor gue la propuesta por el Programa Farcial
de 1967 son: Balcones de Cequayo, Ohvar del Conde,
Puerta Grande, Tepeaca, Las A@ualas, Canutille, Olivar de
los Padres, Tetelpan, Merced Gédmez, entre otras. Los

comercios y servicios para estas zonas se ubican en [0s
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centros de barrio,y al pié de las wvalidades oriente-

Pomente.

Colonias asentadas al norte de Santa lucia como: Olvar
del Conde, Amphacion las Golondrinas, Galeana, Jalalpa,
La Cafiada, Presidentes, La Presa, Barrio Norte, La Joya,
Unidad Habitacional Santa Fe, Unidad Belem, Lomas de
Becerra vy Pueblo de Santa Lucia. El surgimiento de éstas
fue en su mayorfa por asentamientos irrequlares sobre
zonas de alto nesgo. En esta zona la mayor parte de los
cauces de las barrancas se ha wvadido al grado de cas
desaparecer. Se presentan las maycres densidades de la
Delegacién con una poblacién de hasta 400 hab./ha., en
viviendas de | v 2 mveles, con lotes de 90 a 200 m®. El
uso habitacional se mezcla con talleres, comercio basico
e industria famihar. Aqul se ubica el mayor déficit en
equpamiente  de dreas verdes, parques, cultura y

recreacion (ver palnos no. 3-6).

S0 DE SUELO: propdsito que se le da a la ocupacidn o

empleo de un terreno. En la Delegacion e} uso del suelo

se ocupa de la siguente manera en las diferentes

clasificaciones.

Habitacional 47.32%
Area de conservacidn ecoldgica 34.56%
Equipamiento vrbano 3.78%
Lso mixto de comercios y oficinas 3.51%
Areas verdes y espacios ablertos 2.93%
Incvstrial 0.20%

{ver plano no. 7).

Se establecieron € Zonas Especales de Desarrolio
Controlado (ZEDEC) y un programa parcial para el poblado
rural de San Bartolo Ameyalco. De las ZEDEC cuatro se
ubican en suelo urbano y dos en suelo de conservacién.
las razones para el establecmento de dichas ZEDEC

fueron distintas.

ZEDEC de San Angel. San Angel Inn, Tlacopac,
Chimalistac y Hacienda Chimalistac se conformaron, entre

otros, con el objeto de rescatar, conservar y preservar
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sus zonas patrimonales. la ZEDEC de Santa Fe, tuvo
diferentes fines que las anteriores, argumentando que la
Ciudad de México "necesitaba suelo para el desarrollo de
oroyectos integrales donde se incluyeran: comercios,
servicios y usos habitacionales de tipo residencial en una
zona que se encontraba devastada’. Asi mismo se pianted
el rescate de las zonas verdes, haciendo de Santa Fe uno
de los proyectos mmoblianos mas importantes de la

ciudad,

Las ZEDEC de suelo de conservacidn se establecieron,
como en otras Delegaciones gue cuentan con este tipo
de suelo, con ¢l objeto de reqularizar, controlar e
ntroducir  servicios  a  los  asentamientos  humanos
rrequlares de estas dreas. Tal es el caso de las ZEDEC
Cooperativa Miguel Gaona, Milpa del Cedro y Cedro
Chico, v 1a de Tlacoyaque, Amphacidn Tlacoyaque, Barrio
Tlacoyague, Lomas de Chamontaya, El Capulin, Paraje el

Caballito y Caballito 2° Seccién.

La superficie de suelo de conservacion es de 2 668 ha.,
tormando parte de la unidad ambrental mads mportante en
cuanto a su generacidén de oxigeno y recarga de mantos
acuiferos, integrada por barrancas |y @ cafladas
pertenecientes al sistema, Contreras-Desierto de los
Leones, presentando significativas elevaciones por lo que

su topografia es muy accidentada.

En los poblados rurales, actualmente se encuentran

terntorios de uso agricola y forestal,

El uso agricola se ubica en las dreas libres colindantes a
los asentamientos, sobre suelos forestales en su origen
de poca productindad debido a la pobreza del suelo a la

topografia y a los grandes Hanos.

El uso forestal abarca alrededor de 2 235 ha.. ublicadas
al surponiente de fa Delegacidn, la que destaca es la zona
dei Desierto de los Leones con 4292 ha., el drea ocupada
por bosdques en | 84 ha., dreas de matorral en 155 ha.,
y dreas deforestadas en 90 ha.,. El drea restante en el

extremo sur de la Delegacidon esta ocupada por bosdue
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denso y abarca la parte superior de la sierra de las

Cruces.

Como reserva termtorial que es el area que por
determnacion legal y con base en programas de
desarroflo urbano, serd ubihzada para el crecimento de la

ciudad o de los centros de poblacién.

Seqin  documento  temdtico prelimnar  del  Programa
General de Desarrolio Urbano (F.G.D.U.) del Distrito
Federal 1925-2000, asciende a 347.66 Ha,, que
representan el 6 % de reserva baldia del Distrito Federal
y de la superficie delegacional representa el 4.4%, segin
estudio de reserva terntonal Baldia | realizado en 1985
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda. cuenta

con las siquientes caracteristicas:

Seqin el programa general, €l drea con potencia de
reciclamiento  comprende {as  siguientes  colomas:  Las
Agulas, con una superficie que fiuctia entre los 250 a

6 000 ' de predios baldios con wso de suvelo

habitacional y una densidad de 100 hab / ha., con lote
tipo de 500 m”.

Fn la colonia Merced Garnez encontramos baldios de 500
a 30 000 m” de superficie, con uso de suelo habitacional
y densidad de 100 hab / ha., en la Cascada predominan
predios baldios de 200 a 3 000 m*, con uso de suelo
habitacional con densidad de 400 hab/ha y lote tipo de
) 25 m* y la colonia Molno de Rosas presenta la rmisma
situacion, detectando dos baldios con superficies de 2
000 y 2 900 m"; dentro de la colonia Carola se tiene un
predio baldic con una superficie de 58 500 m” el cual se
asigna a la zonificacion IV dustra vecinal, siendo apto
para recibir usos mixtos e mtensidades de construcciones

altas.,

Fn los terrenos ubicados en las colomas Tlapechico,
Ladera Chica, Pirul y Garcimarrero, que son las que atogan
la vivienda popular y de interés social, existen dentro de
las colomas grandes baldios gque cuentan con 55 000 m”

de superficie y uso de suelo habitacional con densidad de
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200 habfha., vna superfice de 48 800 m°® con una
zonificacion habitacional de 200 hab/ha y otra de 56 200

m? clasificados como IV mdustria vecmal.

Asi mismo dentro de estas colonias se encuentran lotes
baldios pequefios, aptos para vivienda unfamiiiar tales
como: Lomas de las Aqulas de 200 a 2 000 m?® con uso
de suelo habttacional de " 100 hab/ha., El pueblo de
Tetelpan que van de 2 000 a |0 000 m* predominando
vivienda unifamiliar de interés medio y el pueblo de Ayotla
en donde se tienen reservas baldias en predos de
3,300, 6,350 y 13,150 m2, gue cuenta con una
densidad habitacional de | 00 hab/ha(ver plano no. &).
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Fl. SIGUIENTE CUADRO PRESENTA LAS CARACTERISTICAS FISICAS DE LA ZONA DE ESTUDIO EN LA DELEGACION
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En lo referente a la Vivienda, la Delegacion se caracteriza
por tres factores comunes; crecimiento sostenido del
pargue habitacional, msuficiencia en sus  servicios  y

deterioro de los procesos de desarrollos habitacionales.

En la zona residencial las viviendas, cuentan con grandes
jardines. Por o general son amphas con dos niveles. La

cahdad de la construccidn es alta.

Como consecuencia el precio estimativo también es alto.
En esta zona se cumplen con las principales necesidades
de un proyecto, como son el asoleamento y orientacion,
ventilacidn. El use de materiales es el adecvadoe de
acuerdo a las necesidades de la zona, la cual es fria y
himeda. Al estar localzada entre los agbs. | 15-2, 1658-
4, 133-0, siendo esta la parte oeste de la Delegacion y
de las mds altas pero mds desnwveladas, da como
consecuencia el uso de distintos materiales que aumentan
con esto el costo de la construccidn, los matenales méds

usados son los siguientes:

Tabique rojo recocido en muros y bardas,

Tejas de barro, en techos y marquesinas.
Celosfas en muros.

Madera en puertas, ventanas, techos y acabados.
Herreria forjada en ventanas y puertas.

Piedra de cantera en bardas y acabados.

Piedra bola en pavimentos y acabados,

Cemento, cal, arena en acabados extenores.
Pintura vinflica en acabados exteriores.

Herreria tubular puertas, ventanas, barandales.

Aunque la mayoria de las casas son extremadamente
grandes la cantidad de personas que la habitan es entre

2y 4, es decir, su vthzaciéon como vivienda €s bajo.

En relacién a los aspectos arguitectdnicos se pueden
observar variados como, fachadas planas, remetimento
en entradas, terrazas, balcones, marquesinas y techos

mclinados primordialmente.
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la  zona de estudic muestra un paisaje  urbano
homogéneo, debido a que las construcciones existentes
en gran parte son casas habitacién construdas en la
década de 1960 a la fecha, las cuzles se encuentran en
su mayorfa con un alto grado de detercro fisico,

principalmente por la falta de mantenimiento.

Este problema de paisaje urbano se incrementa al tener
construcciones con carencias, de equarmehto como de
mantenimento de las dreas comunes, originadas por la
falta de recursos econdmicos, pues la mayoria de los
habitantes de estas colonias utilizan su salario para cubrir
necesidades primordiales. De esta manera la zona de
estudio, revela escasamente las funciones bdsicas de una

ctuclad,

No se establece una ndueza arquitectonica y variedad,
puesto que no comprenden dreas de esparcimento s no
todo se lmita al edficio y a fa calle. Todo principio
espacial queda reducido al mihmo de vresencia: una

especie de “salaro minmo™ del espacio.

las  formas  arquitecténicas  (textura, materiales,
modulacién de  luz, sombra, color y cambio wisuval)
practicamente no existen como valores precisos propios,
lo que 1mpide la arbiculacion de espacios y no hay

estimulos ni emociones para la gente que la habita,

El remate superior de las construcciones, encuentro con
el cielo, genera una silueta de trazas rectas  con
movimiento generado por lo accidentado del terreno, que
dejan ver antenas,  tinacos, tendederos, etc.: lo que

produce un perfil urbano sucio y desorganizado.

la més grande afectacidn al sitio es sin duda la no
planeacion de los espacios, edficios y contexto urbano,
en cuanto a la poblacién de estas colonas, estin por
llegar a la copa de los cerros, lo cual es una amenaza
para la cwdad entera; de aqui se derivan grandes
problemas como lo es la habitacién por debajo de los
cables de alta tensién, o bien, el uso de las barrancas
como desalojo de aguas, lo peor de todo es que existen

casas al pié de estas barrancas, lo cual produce
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desgajamentos en algunas zonas y focos nsalubres por
convertirlas en basureros. Otro deterioro en la zona es 2
mala ubicacidn de pequefios talleres a un lado del panteon
jardin, lo que origina en el sitio un lugar desagradable a la
vista, El mal uso de suelo en aigunos lugares, hacen él
principal deterioro de la imagen, al hacer combinaciones
de construcciones de clerto  wvalor histérico,  con

mmuebles de trabajo.
DIAGNOSTICO.

VIVIENDA UNIFAMILIAR: este tipo de vivienda tiene el
68% dentro del uso habitacional lo cual la significa como
el tipo de vivienda de mayor porcentaje y determinante en
varios aspectos y de influencia definitiva en ios resultados
de el andliss. La densidad de poblacién es de 400
hab/ha. La mayoria de estas construcciones tienen de uno
a dos niveles y estan emplazadas en lotes tipo de 125

m?,

VIVIENDA RESIDENCIAL: la zona residencial posee una
poblacién de 100 hab.ha. En lotes tipo de 500 m”.

Asentados principalmente en la parte central y sur-oriente
de la zona de estudio. Dichos lotes gozan de todos los
servicios como agua, luz, redes de comunicacion, drenaje
y aleantariiado, recolectores de basura, etc. estas
viviendas tienen la disposicidn de |, 2 ¢ 3 plantas con

finos acabados en todos los casos.

ASENTAMIENTOS IRREGULARES: los bordes de las
barrancas que caracterizan este tipo de asentimientos
son como se dyo, zonas de alto nesgo por las
caracteristicas flsicas del suelo el cual por su
inconsistencia, €s propense a deslaves sobre todo en
épocas de lluvia, ademds, de representar estos lotes los
de mayor accesiblidad econdmica para los estratos

sociales de escasos recursos.

Conjuntamente  los  mercados, las  tendas  Liconsa
abastecen a cierto nimero de colonas. En la zona oriente
de la Delegacidn se encuentra ubicado el Gnico centro
comercial urbano aue brinda todos los servicios; dicho

centro comercial (Macro Comercial Mexicana), adolece de
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un- buen servicio debido a la sobredemanda de a
comunidad, ya que se ha excedido la capaaidad del mismo

en atencion adecuada al publico.

Lta zona.de uso industral, ocupa un minmo porcentaje en
relacion con el drea total urbanizada, esta zona es fuente
y origen de una serne de dificultades en el desarrollo
urbano de la zona de estudio. Dichos asentimentos
generan a la poblacidn una gran canbidad de desechos

ndustrales, ruido, hume e mconveniencias de todo

A lo anterior hay que agregar que en aquellos casos: en
que existe un plan de desarrollo urbano en el cual se
aplica el binomio vivienda-fuente de empleo, los habitantes
de las viviendas vecinas que son capaces y aptos para
ocupar los  puestos de trabajo en las industrias
mencionadas, no se han tomado en cuenta, lo que da
como resultado, la contratacidn  de personas que
recorren una gran distancia para llegar a su lugar de

trabajo, a esto sumamos problemas viales, de transporte;

por estos y otros motivos similares es que los planes de

desarrollo urbano no funcionan correctamente.

De acuverdo con lo que establece el Programa General de
Desarrollo Urbano las dreas de conservacién patrimonial
son las que tienen valores histéricos, arqueoldgicos y
artisticos o tipicos, que presenten caracteristicas de
unidad  formal, y requieren atencion especial para

mantenar sus valores.

Asl, en la Delegacidn se encuentra el drea de San Angel
que es zona historica declarada por el LLN.H.A,,
comprende un drea de 1.7 km® con 50 inmuebles los
cuales fueron publicados en el diario ofical del )| de

diciembre de | 286,

36



HOTEL 5 ESTRELLAS

NOMBRE

Templo y Convento del
Carmen

Caplla de Sn. Sebastian
Chimalistac

Monumento Caracol

Capilla y Fibrica de Papel
Loreto

Casa Habitaciédn

Templo y Convento de San
Jacnto

Casa Mayorazgo de
Fagoaga

Museo  Estuchc  Diego
Rivera

Ex-Hacenda Goicochea
Hospital Vasco de Quirdga

Casa del Risco

Casa Habitaciodn

UBICACION

Av. Revolucidn ne.2 €59
Monasterio, San Angel

Plaza Federico Gambea no. | |

Arenal s/n , ex hacienda Guadalupe
Chimalistac

Ayuntamiento no. 46 esq. la Otra
Banda

Arbol no. 3 esq. Judrez San Ange!

Judrez no. &, HSan Angel

Plaza del Carmen no. 25 esaq.
Amargura. San Anagel

Diego Rivera ro. 2 s.a

Diego Rivera no. 50 esq Altavista.
San Angel Inn

Gregorio Lopez ne. |2 Santa Fe

Plazz San Jacito no. 15, San
An@ei

FPlaza Ban Jacmte no. 18

ysSo

culto museo

culto

rronumento

Museo

casa habitacién

culto

casa habitacién

museo-estudio

restauvrante

casa de  ia

cultura

Ccasd-
habitacion

SErVICIOS

SIGLO
XWXt

XV 1 -XVN

XX

XX

XiX
X=X\

XVH-X1X

XX

XWX -0

XV

XVI=XWAL-XIX

XXX

fuente: Documento Tematico Freliminar del Programa General de Desarrollo Urbano del D.F. 1 995.2 000 SEDUVI].
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Dentro de la clasificacion de zonas tradicionales, que ain
conservan  vestigios  de  su Imagen.  Presentando
caracteristicas de otras épocas, como la traza urbana, la
magen de pueblo y las costumbres de los habitantes.
Frtre los que destacan Tetelpan, Santa Fe, Santa luca,

San Bartolo Ameyalco Y Santa Rosa Xochiac.

En parte de la Delegacion existe un vestigio de patrimomno
modernc, dque se reliere a la "Ruta de la Amistad’,
esfuerzo de artista, escultores de varas partes del
mundo que dejaron su huella en lz Olimpiada Cultural de

| 968.

Fara el caso de la zonficacion en suelo de conservacion,
esta se basa en una tipologia conlorme a su potencial de
aprovechamiento, importancia de rescate y preservacion
de las dreas naturales, asi como las caracteristicas

culturales y sociales de los pueblos rurales.

DISTRIBUCION DE USO DE SUFLO se realiza de |a

siguiente manera:

El rescate ecolégico que comprende las  zonas
intermedias entre el drea ocupada por construcciones y
las colindaricias con El Desierto de los Leones y las zonas
boscosas, comprende una superficie de 02,40 ha., que

representa el | . 42% de la superficie de la Delegacion.

Proporiendo usos productivos, recreativos y turlsticos
con un bajo coeficiente de ocupacion del suelo, en donde
se logre la reforestacion y recuperacion de suelos, con

especies recomendables.

Preservacion Ecoldgica. Comprende basicamente |a zona
al sur de la Delegacion que abarca: las dreas ocupadas
por bosques y matorral, con una superficie de 2 322.20
ha., lo que represente el 30.) 8% de terntorio total. En
estas zonas se impulsaran las actividades rurales que
conlleven la reforestacién, el saneamiento y la explotacion

samitana del bosque.
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DATOS DE LOTIFICACION DE LAS COLONIAS DENTRO DEL AREA DE INVESTIGACION

Colonia

Ampliacidn A@uﬂas
Alcantarlia

La Angostura

Atlamaya

Cam Real de Felelpan
La Hereadura

Lomas de Guadalupe
Lomas de la Cra

Lomas de las .&guslas
Lomas de los Anraelcs.
Lomas de los Cedros
Lomas dge San Angel Inn
Ceotillos

Ohvar de los Padres
Frogreso, Tizapan
Rinedn de 1a Boloa
San Bart. Amey, pueblo
San Clemente

Rancho San. Francmsco
San José det Olvar
Tetelpan, pueblo
Tianpampane

Torres de Potrero
Witla Verdun.

{ver planc no. 2),
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2.3.2 EQUIPAMIENTO

URBANO E INFRAESTRUCTURA.
En lo que se refiere a servicios el agua para consumo
humano proviene del Sistema Lerma, con cinco lineas de
distribucion, tres de las  cuales corresponden a la
Delegacidn y son controladas por la Cerntral de Santa
Lucla. Se estima que el servicio cubre el 100% de la
demanda, excepto en las barrancas y en las cuevas de

arena.

la red de drenaje presta servicio ai 7% de la poblacidn.
El resto dispone de fosas sépticas o descarga sus

desechos en el cavce de los arroyos.

Las subestaciones regonales de energla eiéctrica de San
Pedro, San Angel, Olvar, las Aguias y Contreras
abastecen a las delegaciones Miguel Hidalgo, Alaro
Obregdn, La Magdalena Contreras y Cuajmalpa. £l 81 %
de las colonias cuenta con alumbrado piblico y el 29%

con instalaciones domiciharias (ver plano no. 10y | ).

2.3.3 VIALIDAD Y TRANSPORTE:

En donde vialidad es el conjunto de derechos de vias del
dominio piblco, destinadas al trafico de vehiculos y
peatones, asi como a la instalacién de redes para la
transmisidn de energla e informacion, lineas de summistro

de agua y gas, ductos de drenaje.

El transporte defindo como el traslado de personas y/o
mercancias de un lugar a otro. FPor su alcance llega a ser:
Urbano, Suburbano, Fordneo, Regional y Nacional. Por su
utiizacidn  es colectivo o individual. FPor su elemento es

de carga o pasajeros.

En fa zona la topografia dificulta la integracion vial, siendo
estas limitadas por lo que el acceso a la zona centro de
fa cwdad se logra a través del Periférico, con los
consecuentes conflictos en los cruces de Av. Toluca y

Av, Desierto de los Leones.

Vialidades principales: Anllo Penférico, Av. Insurgentes,
Av. Revolucién, Calzada de las A@mlas, Av. Desierto de

leones, Av. Toluca, Av. Olwvar de los FPadres
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(Continuacién de Av. Toluca), Av, Torres {(Par vial de Av.
Toluca entre San Francisco y Fenfénco), Av. 29 de

Octubre, y Francisco Villa.

Vialidades  secundaras: Antsgué camno  Acapulco,
Tranarr;fs,lones, Camino Real de las Minas, Camino Real de
Tetelpan, San Juan, Flores, cda. Fl Olvanto, Mimosa,

Tinajas, Av. México, Reims, y Gardenias.

Fl sistema de transporte urbano esta comprendido por la
ex-ruta | OO y el servicio consestonado tales como taxis y
microbuses, el horario que prestan estos Oltimos es a
partir de las 4:30 a.m. hasta las 2:30a.m.; siendo la
mayor demanda de servicio de las 6:00 a las 10:00
am., de 14:00 a las 16:00 hrs. y de [8:00 a las
22:00 frs.

El horano de transporte de la ex-rutal OO da servicio
regularmente de 5:00 a.m. a las 20:00 hrs. Y por Githmo
el servicio de taxis es el mds solictado ya que ofrece

mayor rapidez y ademds tiene un horano minterrumpido.

Contando con siete sitios los cuales tienen gquardias las

24 hrs.
lLas principales rutas de transporte piblico en la zona son:
Ex -Ruta { QO

Origen Destino
|- Barranca del Muerte Desierto de 105 Leones

2_ Barranca del Muerte  San Bartolo

Microbuses:

Origen Destino
Ruta 43

.- Viveros la Era

2.- Viveros Chamontoya
3.- Viveros Cedros

4.- Viveros . San Bartolo
5.- Viveros Tonel

6.- Viveros Tetelpan
Ruta 57

| .- San Bartolo Cateteros
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SITIOS DE TAXIS

San Bartolo.

Lomas de la Era.
Torres de Fotrero.
San José del Olivar.
Av . Tolucalperitérico.

Pueblo Tetelpan.

Los problemas detectados y los conflictos viales son
propios de la zona por lo que mencionaremos algunos de

los puntos mas importantes.

Una de las principales causas son con relacién a su origen
y destino, la cual se encuentra imitada por la avsencia de
dreas de transferencia ocasionando saturacién vl y el
deterioro del servicio, esto se ve agravado por el nimero
hmitado de carries vy el conflicto que se crea en los
pocos entrongues existentes lo que conlleva tener como
(nica via de comunicacién con el centro de la cudad el

periférco.

Los cruces mis conflictivos son los siguientes:

Olvar de los Padres/Calzada Desierto de los Leones.
Calzada Desierto de los Leones/Peritérico.

Calzada Desierto de los Leones/Camino Real de las Minas.
Camino Desierto de los Leones/S de mayo.
PenféricolAntiguo Camino Acapulco.

Olivar de los Padres/San Francisco
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ESTACIONAMIENTO EN VIA PUBLICA:

Czlzada Desierto de los Leones:
Avenida Toluca
Calle Querétaro.

Periférico

Flores.

ALEDANAS A ESCUELAS
Calzada Desierto de los Leones:
Av. Toluca:

FPernférico:

SECCION ANGOSTA
Av. 29 de Octubre

de Olvar de los FPadres a Real de Tetelpan.
de f.f.c.c. Cuernavaca a calle Zamora.

de Jalapa a Avenida Toluca.

de calzada Deserto de los leones a
avenida Toluca

Av. 29 de octubre esquina caliejon de las  flores

de cda. de Cedros a calle Reims
de calle Mimosa a san Buenaventura
de calle Veracruz a calz.

Desierto de l1os |Leones

Camino Desierto de los Leones (ver plano no. 1 2).

PORCENTAJE DE ARFA COMERCIAL EN LA ZONA DE ESTUDIO

Area total Mixcodc sur poniente 92%.

Area comercial de |a zona &%.
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NORMAS DE ORDENACION APLICADAS EN  AREAS
SENALADAS EN EL P.G.D.U.

. Para la wvwvenda que se localice en las
zonficaciones: hakitacional (H), habitacional con oficinas
(HO), habitacional con comercie (MC) y habitacional mixto
(HM), que se ubiquen dentro del perimetro del circuito
interor incluyendo ambos paramentos podrin optar por
alturas de hasta € niveles y 30% de drea libre; para las
gue se ubican entre el crcuto nterior y  ambos
paramentos del periférico, podrédn tener hasta 4 niveles y
un 30% de drea libre y para aquellas ubicadas fuera del
penférico, contaran con altura de hasta 3 niveles y 30%
de drea lbre; para vivienda de interés social y popular se

aplicard la norma general No. 26.

2. Fn las d4dreas con potencial de desarrolio
clasificadas con zonficacion habitacional mixto (HM) o
equipamiento (E) se aplicaré la norma de ordenacion No.
10, referente a alturas méximas por superficie de

predios.

NOMENCLATURA.
RE Rescate Fcoldgico.

fomentar  actwdades

Esta zonficacidn  pretende

compatibles con fa  recuperacién de suelo y la

reforestacién, generando su avtomantenimiento.
FE Freservacion Ecoldgica.

Esta zonficacion pretende mantener las caracteristicas

naturales del territorio,

HR. Habitacion Rural,

Se propone para zonas intermedias con densidades

menores al drea central.
HRB Habitacional Rural con Comercio y Servicios.

Esta zonficacion favorece la wvivienda, mezclada con
comercio y semnviclos, quedando propuestas casi siempre
en las zonas centrales de los poblados en donde se

concentran los servclos,
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ER Eguparmento Rural.

Fata zonficacidon permite el establecmento  de
equipamiento basico, de acuerdo con las caracteristicas y

tamafio de los poblades.

2.4 EL MEDIO SOCIAL

2.4.1 ASFECTOS
DEMOGRAFICO
La Delegacion Alvaro Obregdn cuenta con una poblaciéon
total de 642,753 habitantes seqin el censo efectuado
en 1990 por el Instituto Nacional de [stadistica
Geografica e Informatica  (INEGI)  y publicados por el
Diane  Oficial con fecha 14 de abnl de 1997,
correspondientes al plan parcial de la Delegacion; de los
cvales 307,118 son hombres y 335,635 mujeres; lo
cual en total representa et 7.56% de la poblacidn total
del Distrito  Federal. En el deceno 70-80 se registra
una tasa de crecmiento anual del 2.25% vy de 80-90

baja a !.20%. La poblacidon actual en la Delegacion de
acverdo al conteo de Foblacidrn y Vivienda 1295 (INEGH)
es de 676,440 habitantes.

Se puede observar que el fndice de natalidad tiende a
bajar en los siguentes decenos por o tanto el
crecimiento de poblacidn en un momento dado  se
establecerd; el crecmento que pudiera haber en i0s
Oitimos afios se atribuird a los asentamiento rrequiares no

registrados.

Considerandose que para el afio 2020 ia poblacidn en ia

delegacién serd de 1,117,912 hab.
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TASAS DE CRECIMIENTO

PERIODO  DELEGACION % DF %

1970-1980 225 1.6
1980-1990 1.2 025
1980-1995 1.03 059

FIDELEGAGION %

BOF%.

DENSIDADES DE POBLACION.

1980 1245 1388
1880 127.2 1277
1951 0 134 1316

B DENSIGAD EN EL OF (hetre) ]

0 DENSIDAD BRUTA URBANA
harhe)

Como se observa en 995 la densidad de la poblacidn
en la Delegacion fue de |34 hab / ha., mayor a la
registrada en el Distnto Federal que fue de 131.6
habtha., terntonalmente este aspecto también tiene
comportamientos diferenciales, ya que existen zonas
como Pedregal de San Angel con densidades menores a
50 hab / ha., y zonas al norte con densidades de hasta
400 hab / ha.
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POBLACION TOTAL POR SEXO .- ~ o .

TOTAL HOMBRES MUJERES R
Distrita Federal 8235744 3939841 4255833 - CTE
Delegacitn 642753 307118 335635

2060008,
8000060 1
7000000 |
6000090 75
5000000 15
4000000 173
3000000 H
2000000 71
100;)00(; g

@ Distrito Federal
B Delagaclén

TOTAL HOMBRES MUJERES J

3

La poblacidn actual de acuerdo al contec de poblacion y
vivienda 1995 del Instituto Nacional de Estadistica
Geogrdfica e Informatica (INEGl), es de 676,440
habitantes. Bl mtmo de crecmento de la delegacion
tiende a disminuir, sin embargo, se mantiene todavia por

encima de la tasa de entidad.

ESTADO Y MOVIMIENTO DE POBLACION.

HOMBRES MUJERES
ANOQ Dustrita Federal % Delegacion % Distrito Feder Delegacion %
1950 458 47 4 53§ 526
1860 478 48.2 52.2 51.8
1970 48.3 48.4 51.7 51.6
1980 48 48 52 52

1980 478 47.8 §2.2 52.2

BHOMBRES Distrita Federal % |
BHOMBRES Delegation %
MUJERES Distrito Federel %
DIMUJERES Detegacion %

%

1950 1960 1970 1980 1980

la poblacidn total por sexo tiende a una 1@ﬁa|dad con
referencia a la total del Distrito Federal, temendo los
vorcentajes del mismo nivel, esto da é:omo resultado una
normatwvidad en cuanto a estos factores que conciden
con la del afio de 1 980 tenendo en el Distrito Federal y
la Delegacion un total de 48% en hombres y S2% en
mujeres, no asi en los afios anteriores en la que se marca

una constante variacién descendente con respecto a las
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muleres no mayor en ninguno de los casos al 15% . De
1950 a 1980 se tiene un aumento como ‘o marca la

gréfica de densidad e poblacion.

PIRAMIDE POBLACIONAL DE LA DELEGACION
ALVARO OBREGON - {990

lhm‘ o
Brnoras

Comparando el comportamento de la poblacion en [as
pirdmides de edades | 980-1990, en la delegacién esta
disminuyendo la poblacion menor de 19 aflos, lo cual
podria significar que ha dejado de ofrecer la cantidad de
opciones que en otras décadas daba para las viviendas

en familias jovenes.

En la pirdmide poblacional de afio de 1990, se aprecia
que la poblacidn esta conformada en un alto porcentaje
por personas j6venes, entre |5y 24 afios destacando el
segmento de 15 a |9 afios, con el | 2% como el mayor
en la delegacion fo cual mdica la necesidad de ampliar las
fuentes de empleo, sin embargo, la poblacion menor a |4

aflos tienide a disminuir.

Lo que genera una demanda de educacidn media y
superior en forma inmediata, asl como la necesidad de
crear nuevas plazas de trabajo para los jovenes que se

integraran al mercado laborat.
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2.4.2 ASPECTOS
ECONOMICOS
la economia de la Delegacion Alvaro Obregdn presenta
una poblacién econdmicamente actwa, donde las mujeres
y hombres entre 20 y 24 afios, son los que alcanzan el
porcentaje mis alto de este sector, observandose un
decrecimento en edades menores y mayores lo que
representa que la masa trabajadora de la Delegacion es

predominantemente de jévenes de entre |9y 39 afios.

En lo referente a la poblacidén econdmicamente inactiva s€
advierte que las personas dedicadas al hogar son las que
tienen un mayor porcentaje, al igual que aquellas que se
dedican a los estudios formandose dos grandes grupos

integraclos por su mayorfa por mujeres, jovenes y nifios.

Por lo anteror la Delegacion Alaro Obregon se
considera como una Delegacién en crecimento  tanto
demografico como econdmico lo que traerd consigo el
desarrollo de la zona y por consiguiente la expansion de

iz mancha urbana, hacia el lado sur de la misma. For lo

que es de gran importancia el proponer un desarroflo
arménico con el entorno y las comunidades ya
establecidas en la zona, al 1gual que lineamientos que

requlen dicho crecimento.
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POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA POR SEXO

DISTRITO FEDERAL

Grupo de Edades [Total Hombres |Mujeres
Total 2961270|1949697]10! 1573
| 2-14 anos 14758 18132 6626
15-19 241077114591 1125166
20-24 A457510(2009511187552
25-29 513601 ([3314385(182163
30-34 4465 19|293320(1531929
35-39 368830243821 (124939
40-44 277234|186285|20249
45-49 211312]146780(64532
50-b4 151921[108808[43113
55-52 104571177268 |27303
60-64 68344 151214 17130
65- a mds 75593 |56699 18824

PORCENTAJE DE LA DELEGACION CON REFERENCIA
AL DISTRITO FEDERAL DE LA POBLACION
ECONOMICAMENTE ACTIVA
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Total Hombres Mujeres
D.F. DELEG. Yo D.F, DELEG. % |D.F. DELEG. %o
2961270 |233333 |7.88% |1949697 (152499 [7.62% |10]11573 |80834 7.99%
POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA POR SEXO
DELEGACIONAL

Grupo de Edades total % Hombres % Mujeres

Total 233333 100% 152499 55.35% 80634

| 2-14 afios 1456 0.62% 720 0 30% 736

15-12 22407 2.60% 12518 5.36% 2889

20-24 40217 | 7.24% 24385 i 0.45% 5832

25-29 39463 1€.21% 25639 10.99% 13824

30-34 33423 14.35% 22384 2.60% 11109

35-39 27985 I |.99% 18724 8.02% 2264

40-44 21246 2.1 1% | 4500 6.21% G746

A5-49 16328 C.99% 11223 4.81% 5105

50-54 11675 5.01% 8322 3.60% 3356

55-59 8258 3.54% &072 2.60% 2186

£0-64 5171 2.22% 3840 |.£5% 1331

65- 2 més e) 2.42% 4172 1.80% 1456
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45000 -
40000
35000 -
30600
25000
26000
15000

10000 }
5000 -{

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA POR SEXO (DELEGACION)

233333 152499 80834
total Hombras Mujores

0 12-14 AROS
15.19
20-24
02529
30-34
03539
m40-44
n45.48

| 50-54
[155-59
060-64
[165- a mas
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los arupos por edades de la poblacidn econdmicamente
activa a través de los datos recabados en el diario oficial,
fechado el 14 de abnl de 1997, en su tercera secaion
se observé que en las edades que tienen un mayor
porcentaje es de 20 a 24 aflos, con un |7.24% del
total de la Delegacion dwvidiéndose en hombres con un
10.45% y mujeres con un 6.79%, el grupo de 25 a 29
afios, con un 16.97% del total de la Delegacion
dividiéndose en hombres con 10.99% y mujeres con
5.92%; el grupo de 30 a 34 afios con un porcen’taJe de
1 4.35% dividiéndose el 9.60% en hombres y el 4.75%
en myeres; el grupo de los 35 a 39 afios tene un
porcentaje de | 1.99% del total de la delegacion
dmdiéndose en hombres el 6.02% y mujeres 3.97% en
los datos antes mencionados se observa un porcentaje
decreciente en el grupo de mueres econdmicamente
activas en cuanto avanzada edad y siendo de menos peso
el grupc de edad que fluctia de 12 a 14 afios con sdlo

un 0.62% del total de la delegacion.

POBLACION OCUPADA SEGUN SITUACION EN FL
TRABAJO

la situacién que qguarda la poblacidon con el tipo de
ocupacion es la siguiente en su mayorfa los habitantes son
empleados o pedn con una cifra de | 81784 habitantes
aue representan 79.95% del total de la poblacidon y
8.02% en este rengldn con respecto al D.F., en escala
descendente, el segundo grupo de mayor importancia,
por cifra es de trabajadores que laboran por su cuenta
con 31925 habitantes que representan el 14.04% del
total de la delegacion y el 6.20% en este rubro, dentro
del D.F.; un dato que hay apuntar es el que genera el
agrupo de patron empresario que cuenta con 8556
habitantes que representa el 3.76% del total de la
Delegacidon y el 70.24% del total del D.F.; por fo
anterior se denota las grandes diferencias que existen en

la economia de la Delegacion,
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Distrito Federal

TOTAL 2654807
Patréon empresario 53537
Empleado obrero| 2266565
o peon

Trabajador por su 463657
cuenta

Trabajador no 13913
remunerado

No especiiicado 57135
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Distrito Federal 28848067

Trabaiador por su cuenia
15

Delegacién

‘Trabajador no remunerado

1 Patrén empresario

3%

O Patrdn empresario
B Empleado obrero o pedn
LI Trabajador por su cuenta

O Trapaiador ne remunerato

8 No especificado

¥ mpleado obrero o patn

79%

TOTAL 22738
Patron empresario 5556
Fmpleado obrero | 181784
0 peorn

Trabajador por su 31925
cuenta

Trabajador no 700
remunerado

No especificado 4416

L]
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Delegacién 2273&anaador no remunerado
07%

Patrén empresaria

o e e
° O Patrén emoresano

I Empleado obtero o pedn
O Trabalador por su cuenta
B Trabaiador no remunerade
M No especilicado

Trabalador por su cugnta
14

" Empleado obrero o pedn
793

EMPLEO Y SALARIOS DISTRITO FEDERAL

Poblacidn economicamente
activa. - PEA
TOTAL total ocupados desocupados |Poblacién  Econ. no especificada
Inact.
Distrito G2 7435 (2961270 288407 TEAG3 31673186 88847
Federal
Poblacidn econdmicamente
activa - PEA
TOTAL total ocupados desocupados |Poblacion no especificada
Fcon. Inact,
Hombres (2918224 |1249697 1894371 |55326 928077 40450
Mujeres 329921 | 1011573 920436 |21 137 223924 | 48397
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- o 1
EMPLEO Y SALARIO DEL. DISTRITO FEDERAL, DE UN TOTAL DE 6217435
no especificada ocupados
2% a4, desocupades
2%
P. Econ.inact.
87%
I
POBLACION DE 12 ANOS Y MAS POR CONDICIONES DE ACTIVIDAD DE AMBOS SEXOS
{if ecupados
W desocupados
[1P. Econ.inact.
E no especificada
1949697 1011573
2918224 3299211
Hombres Mujeres

57



HOTEL 5 ESTRELLAS

EMPLEQ Y SALARIO DELEGACIONAL

El cuadro representa la situacion general que guardan los
habitantes de la Delegacidn Alvaro  Obregon con
respecto a la economfa de la misma, de esta el total de
habitantes representa 5.30% del total del D.F.; la PEA

es de 227381 que representa 7.70% del total de PEA,

del D.F.; los habitantes desocupados en la delegacidn
son 5952 lo que representa | .24% de los habitantes de
la Delegacion y el O.21% con respecto los personas
desocupadas en el D.F.; la poblacién econdmicamente

mactiva es de 24 1679,

Poblacion economicamente
activa,
totai total ocupados desocupados  [Poblacién Econ. no especificada
Inact.
Delegacion 451746 (233333 227381 15952 241679 5734
Foblacion economicamente
activa
total totai ocupados desocupados  |Foblacion Econ. no especificada
Inact.
Hombres 225448 1152499 148110 14389 6297 | 2978
Mujeres 2562086 1860834 7927 | 1563 171708 3756
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EMPLED Y SALARIO DELEGACIONAL DE UN TOTAL DE 481746 HAB.
no especificada

1%

ocupados
47%

P. Econ.inact.
50%

desocupados
1%

POBLACION DE 12 ANOS ¥ MAS POR CONDICIONES DE ACTIVIDAD DELEGACIONAL

# desocupados
(1 P. Econ inact.
[ no espaciicada

[iE] ocupado-sm T

152499 80834
2265448 256298
Hombres Mujeres
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POBLAGCION OCUPADA POR GRUPOS DE INGRESOS mensuales. Este dato es 0t para determinar el sector de

la siguiente grafica muestra los porcentajes de poblacién la poblacion para el cval se proyectara.
y su nmvel de percepcién econdmica a nivel Distrito
Federal y Delegacion, De estos datos, podemos deducir
que el nwel socioecondmico promedio dentro de la

Delegacién  es  entre uno y dos salarios minmos

NIVEL DE INGRESOS ALVARO OBREGON DISTRITO FEDERAL
Poblacién % Poblacién o
NO RECIBEN INGRESOS | 767 0.756% 30424 1.05%
MENOS DE | SM 45925 20.20% 54544 | 18.21%
DE | SMHASTA 2 0442 41.52% [ 168598 40.51%
gAAS DE 2 5M Y MENOS DE|32287 | 4.20% 443807 | 5.36%
DE 3 5M HASTA 5 208392 92.16% 316737 10.98%
MAS DE 5 SMHASTA 1O | 14168 6.23% 191714 6.65%
MAS DE 1O SM 11189 4.92% 100556 3.49%
NO ESPECIFICADO £794 2.99% 87530 3.03%
TOTAL FOB. OCUPADA 227381 | CO.00% 2884807 1 00.00%
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ALVARO OBREGON

NO RECIBEN INGRESQS
492 299
oR:]

623 DMENOS DE % SM
2020 CIDE 1 M HASTA 2
216
B MAS DE 2 5M Y MENOS DE 3
CIDE 3 5M HASTA &

EMAS DE 5 SM HASTA 10

1420 OMAS OE 10 5M

4182 BNO ESPECIFICADO

L.

DISTRITO FEDERAL

349
1.05

665
1891

1098

1538

4057
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POBLACION ECONOMICAMENTE INACTIVA

Como se puede apreciar en la siguiente tabla, la
poblacién economicamente inactiva en la Delegacion esta
representada en su mayorfa por aquellas  personas
dedicadas al hogar; los siguentes grupos en escald
descendente lo  constituyen, los estudiantes, las

actividades no especificadas, jubllados y pensionados e

Incapacitados.

TIPO DE ALVARO OBREGON DISTRITO FEDERAL
INACTIVIDAD
Foblaciéon %% Foblacidn o

ESTUDIANTES 95096 35.60% | 256920 39.69%
DEDICADOS AL 1 1759 48, 66% 1518298 47 .94%
HGGAR
JUBILADOS Y 10558 4. 37% | 63626 5.17%
PENSIONADOS
INCAPACITADOS 2189 C.21% 32124 1.02%
OTRO TIPO 15645 6.47% 126210 G.19%
TOTAL F.E. 241679 1 00.00% 3167318 | OO, 00%
INACTIVA
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ALVARGC OBREGON

5.47%
437% 0.91% 39.60% e

m DEDICADOS AL HOGAR
QJUBILADOS ¥ PENSIONADOS
OMNCAPACITADCS

. oo R OTRO TIPS
48 66% N

DISTRITO FEDERAI.

6.19%
5.17% 102% 39.68%

47.94%




HOTEL 5 ESTRELLAS

TASA DE SUBEMPLEO DELEGACIONAL.

PEA 1220 Poblacion Tasa de Poblacién Foblacion
Desocupada | Desocupacion | Ocupada que | Desocupada y
Trabaja menos
S d
de 32 prs, ubocupada
DISTRITO 2961270 76463 2.60% 4001} 886 47665 |
FEDERAL
ALVARO 233333 5952 2.60% 30147 36099
OBREGON

El anterior cuadro se observa que el nimero de personas

desocupadas es de en la Delegacidon es de 5952

personas lo que representa el 2.60% en relacidn con la

PEAO vy el 7.80% del total en el D.F.: lo que arroja un

nimero considerable de desempleados en la delegacion,

aunade a los 30147 personas subocupadas gue

representan el 1.22% con relacion  a fas de PEAO, DEL,

D.F.
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. DIAGNOSTICO

UN  PRIMER ENFOQUE PARA LOS CORRECTIVOS
URBANOS

la zona de estudio actualmente no tiene una identidad
clara ya que sus construcciones en general no cuentan
con conceptos que aporten y expresen valores formales,
espaciales o visvales, arquitecténcamente hablando, con
los cuales la comunidad se pueda identificar y le sea
posible hacer suyos. Mencionemos las colomas  San
Bartolo Ameyalco, Tetelpan y San Angel Inn como una
pequefiz excepcion, ya dque cuentan con elementos de

clerto interés,

Por estas causas el entorno urbano dentro de la colonia
es mondtono. Una posible solucion para estructurar la
identidad de la zona sera un buen proyecto urbano y
arquitectonico, el cual debe considerar cercanamente su
relacién con el proceso evolutivo de la cudad y buscar

establecer un puente de comunicacién wisual con el

entorno urbano a manera de faclitar al wusvaro el
entendimiento del papel que desempefia el proyecto en el
desarrollo de la cwdad. Es mdispensable preservar y
remodelar el patnmonio histérico, pues constituye una
constancia de ta evolucién de la comunidad y ayudan a

integrar su sentido de dentidad.

Puesto aue muchos de los problemas de la zona se
derivan de la mala planficacion de disefio  urbano
arquitectonico  en el tiempo en que fue creada,

espacios  de

deberan  plantearse

primeramente
esparcimiento, de recreaciéon y de cultura; en fin,
servicios de equipamiento consecuencia de un disefio
urbano  arquitecténico, que puedan satisfacer las

necesidades de sus habitantes.

Asi también se podrfa  plantear un  programa de
mejoramiento de la imagen urbana de la zona; que ofrezca
una sensacion agradable a la vista que considere respetar

y conservar sus edificios importantes de valor histdrico y
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cultural y asi integrarlos al contexto urbano.

La ausencia de plazas hace que no exista la planeacidn y
organizacién de zonas comerciales, culturales y sociales,
vertebrando agrupamientos de interés urbano. For esto
se observan dispersos en toda la zona locales
comerciales ubicados en las plantas bajas de las

construccliones.

las calles de la zona no tienen una planeacion previa
debido a las barrancas y a los asentamientos irreqgulares,
y en su mayoria existen problemas de banquetas que no
funcionan para prestar sy servicto, ya que sUS

dimensiones son minmas.

las principales actividades del rumbo estédn relacionadas
con el pequefio comercio (alrededor de tiendas de
abarrotes, cantnas, peluquerias, talleres de oficios
varios, etc) al configurarse de esta manera genera las
caracteristicas de barrio, no ofrece espacios planeados y
organizados para desarrollar amphamente actwidades

comerciales, culturales y sociales, genera en la calle una

zona plblica en la que se desarrolla todo tipo de
comercio, sobre todo el de abasto de primera y cotidiana

necesidad.

La configuracion del espacio exterior que tiene la zona es
Irreqular, porque no hay trazo que la conforme, y como
consecuencia la mayoria de las manzanas son wrequlares,
generdndose una forma orgdnica con remates visuales y
grandes pendientes, esta configuracién convierte a la
zona en un lugar de aran interés; que puede ser planeado

y aprovechado en gran parte.

La legibilidad (espacial y temporal), estad dada en la zona
por la ubicacion de las avenidas que la atraviesan, es
dificil; cavsa gran dificultad para la ubicacion de algin sitio
referdo. La tendencia a la monotonia, la wuelve de

legibilidad poco nitida.

En cuestion de orientacién, se puede observar que los
elementos de referencia que sobresalen al resto de |a
zona son casi nulos a no ser por la Comercial Mexicana o

la Universidad Andhuac entre otros, que de alguna manera
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son facles de ubicar, sin embargo, limtadas en nimero y

calidad simbdlica.

Uno dr los grandes hitos o puntos de referencia
ubicados en la zona, ademds, de los ya mencionados es
Televisa y la Gasolinera que se encuentra ubicada en la

esquina de Penférico y Av. Deserto de los Leones.

Hitos de menor importancia son La Iglesia del Pueblo de
Tetelpan, La Pulquerfa ubicada en el mismo pueblo a una
calle de la iglesia y que e un remate visual; una antena de
cableviidn ubicada en la Av. 22 de Octubre y un

Bancomer en Av. Desterto de los lLeones.

Frn esta zona se mantienen las caracterfsticas propias de
un barrio, msmas que reflejan aspectos de wida, activdad
funcional, estructura social, patrones politicos vy
econdmicos, valores humanos, aspiraciones y cardcter
individual e diosincrasia de sus habitantes, aunque con
niveles de aceptacion y convencimento social poco

amplios.

En esta drea de la ciwdad existen muy pocos elementos
de legbilidad que relacionan a los que lo rodean,
tampoco existe un espacio central que sobresalga y
establezca jerarquias en su entorno (lugares de
referencia). Sin embargo, existen las avenidas mds
importantes que pueden servir como referencia para

locatizar un sitio.

Con respecto a servicios como educacidn, recreacion,
salud y diversion; es ldgico que no se hayan planeado,
puestc que su en su mayorfa esta zona es de uso
habstacional, lo que hace suponer que 12 planeacién de

espacios que provean de estos servicios seria bien

recibida.

La secuencia visval en este sitio es interesante pues las
vistas son de las mids agradables de la cidad, la
disposicién de sus edificios es lo controrio ya que

originan un recorrido visual mondtono y tedioso.

las edificaciones mantienen una proporcién somejante

entre sl y con respecto al equpamento Aque las
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circundan. La escala que existe entre la masa y el

observador es escala humana,

La relacién que guardan las edificaciones en el sitio, no
son armémcas, pese a las grandes vistas que ofrece el

sitio, no se contemplo la continuidad en el disefio urbano

LOS PROYECTOS.

Dentro de los andhsis que se han hecho de la zona de
estudio de acuerdo a la informacion expuesta y a las
visitas & investigaciones realizadas  se  encontraron
problemas a nwvel barrio y a nivel urbano, de estos
mencionaremos y plantearemos solucidon para los mas
importantes, soluciones que se abordaran de manera

individual dentro de la siguiente etapa del trabajo que mas

adelante se definra.

ler. problema.- Falta de consoldacion de diversos

barrics, que cuentan con centros de barno  con

elementos urbano-arquitecténicos o arquitectdnicos, con
un alto estado de deterioro, abandono y/o crisis de
operatividad por falta de recursos econémicos. Como
alternativa de solucién a este problema se propone
consolidar urbanistica y arquitecténicamente los centro
de barrio con mayor deterioro; para ello se plantea una
serie de edficios y obras de cardcter urbano due se
enlistan y describen a continvacién:

Centro Social y Deportivo: Contard con édreas para

reuniones, fiestas y eventos sociales en general, asi

como nstalaciones destinadas a organizar eventos
deportivos.

Centro de integracién Juvenl: En él se concentraran
servicios que permitan dar salida a las inquietudes de los
Jovenes, asl como despertar en ellos el interés por
diversas actividades culturales, deportivas y recreativas.
Centro Comercial de barrio: Que servird para
consolidar al barrio complementando las necesidades de

consumo basico en la zona.
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Subcentral y Escuela de Bomberos: Destinado a
responder oportunamente en casos de siniestro.

Fscuela de Ensefianza Media Superior: Instalaciones
destinadas para la imparticiéon de enseflanza, actividades
culturales y deportivas.

Hospital General de Zona: Fara cubre el déficit de
servicios de salud.

Subdelegacion  Politica:  Contard con  servicios  de
correa, telegrafos-telex plblico, emergencias médicas,

reclusion provisional.

20. Problema.- A nivel urbano se detectan confhctos
vizles de consideracion, debido a falta de vias alternas
que ayuden a desaforar las vias principales; no hay enlace
entre las que pudieran funcionar como tales; los
conflictos se agravan en horas pico, ademas de que no
hay un sistema de transporte de pasajeros de tipo rdpido
y masivo,

Para resolver estos problemas se plantean los siguientes

proyectos :

3er. Problema.-A nivel urbano regional se detecta 1a falta
de servicios y equipamento urbano de tipo cuttural,
recreativo, y comercial para nivel adquisitivo medio a alto.
Paralelamente a esto se detecto el posible potencial de
la zona debido a la cercania de la Carretera Federal La
Venta-Colegio  Militar, planteando la  posibiid-4  de
vtilizarla como un acceso periférico a esta zona de |2
ciwdad s se modifica su planteamiento original de ser un
hbramento de la ciwdad, con un ndmero tmitado de
entradas y salidas que no le quiten su cardcter de via
rdpida pero que permitan acceso y salida en varios
puntos a lo largo de ella; esta medida acelera de manera
importante el fluyjo de turistas y mercancias y diversifica
sus recorndos en las cercanfas de la zona de mterés,
ademis de esta propuesta la cercania con el anillo
periférico y debido a la rapidez de desplazamiento de la
zona a los aeropuertos de la Ciudad de México y Toluca,
y las carreteras y autopistas a Cuernavaca, Guadalajara y

Morela dan una fludez vehicular de la mportanca
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necesaria para proponer servicios ejecutvos, culturales,

comerciales y de servicios dentro del drea.

Otra de las problemdticas son los tiempos de
desplazamiento a cortas distancias en automovil que no
se pueden calcular en menos de 45 minutos es
indispensable dar alojamento cercano a un importante
estrato de visitantes que por razones de trabajo llegan
diariamente al D.F. via aérea y que encuentran estos
serviclos, los de tipo eecutivo y financero to mds
cercano en Polanco. Por esto se proponen una serie de
mejoras en cuestidn de wvaldades, que incluyen |2
creacién de vias de rdpido desalojo en horas pico,
proponiendo para ello  algunos puentes en puntos
estratégicos, una zona de transbordo de pasajeros, un
cambio de transporte pequefic a uno con  mayor
capacidad de pasajeros, considerando que se cuenta con
fas estaciones Universidad y San Jerdmmo del Sistema de
Transporte Colectivo Metro, previstas para el afio 2010

y cuyo radio de mfluencia cubre la zona de interés.

Por otro lado la necesidad de consolidacion de los
barrios aledafios y fa importancia del déhat de
equipamiento y servicios urbanos, muestran la necestdad
de inversién en cuestidn de desarrollo urbano que se
requiere en la zona. Es necesario el edquipamento e
infraestructura, de tal manera que la cwdad cuente con
una zona capaz de absorber las demandas, a gran escala,
de servicios especfiicos que refuercen las  politicas
establecidas en el tratade de lbre comercio, que
descentralicen la acumulacidn de servicios urbanos y
capten plazas de trabajo de la zona, propiciando en esta
un mayor valor de la propiedad, wéndose también
reforzado el corredor urbano San Angel; Revolucidn,
Insurgentes.

Como parte de la solucidn para estos problemas se
propone la planeacion de un Megaproyecto que estara
ubicado al sur-poniente de la Delegacién Alvaro Obregén,
sobre el camno al Desierto de los Leones, en donde se
ubica actualmente la Academia de Policla de la Ciudad de

México.

70



HOTEL 5 ESTRELLAS

Se llevo a cabo una propuesta de reubicacién de la
Academia de FPolicla sustentada por los siguientes
motivos:

En la Ciudad de México se cuenta con 55,000 elementos
policlacos, es decrr, 4 por cada 160 personas, se
cometen 3,000 delitos por cada 100,000 habitantes,
con un porcentaje de detenciones del 3.7% del
porcentaje de las denuncias, que comparado con el 50%
de algunas ciudades del mundo demuestra la ineficiencia
de las fuerzas policiacas.

S bien los datos arrojan que el crecmiento de a
delincuencia en la Ciudad de México, no va en nada
relacionado y no encuentra solucidn en la ubicacidn de
fuerzas polictacas o armadas en algin sitio, asf lo
demuestra fo siguiente:

La tncursion militar en |ztapalapa de 2589 elementos de |a
Il Brigada de la Policia Militar, que se ejercitan en tareas
de policias preventivos y que cumplieron el pasado 1° de
septiembre siete meses en funciones, en algunos de los

cuates el nimero de delitos ha aumentado.

Dentro de la participacién que han tenido estos militares
en la zona se encuentran las siguientes desventajas: "Su
participaciéon resulta inconstitucional;  son muy jovenes,
less falta perica en la  conduccidn de vehiculos,
desconocen calles y colonias, su presencia se reduce
por las noches y se les vincula con tareas de inteligencia
militar mds que de wigilancia",

Las ventajas: No perciben "mordidas", no tienen que dar el
'entre" a sus superiores; tienen mejor disposicién para el
trabajo, y consideran "digna" a2 labor policiaca." Ademss
deben proporcionar sequridad a la poblacién |, ser
Organos que se relacionen con el alto mando de sus
Junsdicciones, garantizar la  sequrdad de vias de
comunicacion .

Dentro del andlisis que se ha hecho de la ya ubicada
Academia de Policla en la zona de estudio, hemos
encontrado grandes problemas; que nos llevan al
cuestionamiento de JQue tan eficiente y operativo es el

hecho de su ubicacidn en elr sitio?,
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Se realizaron encuestas que arrojaron la  siguiente
problemética en lo que respecta a la ubicacidn de la
Academia para los vecinos de la zona habitacional aledafia:
-la  agrupacion de cadetes drogados aque causan
conflictos 2 los vecinos de la zona tales como, saqueo de
productos en los min supermercados, molestando a los
transelntes en especial a las mujeres solas, entre otras
CoSaS.

Todos estos conlflictos han causado alarma entre vecinos
que han recurrido a la contratacidn de cuerpos de
sequridad privada y que se encuentran en total
desacuerdo con la ubicacién actual de la Academia.

Estos son sdlo algunos de los muchos arqumentos
similares que podemos enunciar para hacer mas evidente
la necesidad que tiene la Cwudad de México de
profecionalizar sus cuerpos policiacos, actividad para la
cval no son adecuadas las instalaciones de la actual
Academia de Folicla; en esto basamos una propuesta de
reubicacion de la Academia de Policla en la zona aledafia

al H. Colegio Militar, por la similitud de actividades vy por

el excedente de drea con que cuenta el Colego Militar,
por la utilizacién excesiva en superficie en relacion a los
miembros que conforman estos cuerpos v por

compatibilidad de actmdades .

Una vez establecidos los argumentos anteriores y ya
definidos los proyectos particulares aue mteqgraran las
soluciones a los problemas plante.. Juedan  por
describir los beneficios que traerdn a la comunidad Yales
proyectos, Ademds, de contribuir en gran medida para
solucionar los problemas planteados, el Megaproyecto,
generara primeramente una considerable nversidn en la
zona, en lo referente a estructura y mobiliario urbano, lo
que contribuird a mejorar la vialidad en la zona y renovar

término

urbano, En  segundo

5U mobiharo
arquitectéricamente el Megaproyecto serd  atractivo,
vanguardia

puesto  que edficios  de

planteard
arquitectémica, mejorando notablemente la imagen de la
zona, contrastando pero dindole mayor plusvalla en la

zona y dandole una identidad que la distinga a nivel
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cwdad, considerando para esto que el Megaproyecto
tendré esta importancia, por el tipo de arquitectura que
en el se deberd plantear y por la extensidén que tendri el

mismo su impacto serd a nivel Metropolitano.

Hoteles: Destinados a proporcionar alojamento a los
tunistas nacionales y extranjeros. Edificios que por su
arquitectura relevante y vistosa entraran en contraste con
el resto del entorno.

Centro Cultural y de Exposiciones: En él se
concentraran diferentes espacios con el fin de promover
nuestra cultura y la de otros paises a través de
mamfestaciones artisticas, como danza, misica, cine,
teatro, pintura y escultura.

Centro Comercial: Donde existirdn comercios con gran
diversidad de giros, asi como zonas recreativas, que den

servicio tanto a los turistas como a la poblacidn en

general.

Oficinas Corporativas: Servird como sede de empresas
que realicen actividades internacionales a las que les
beneficie la concentracidn de servicios mundhales.

Centro de relajacién fisico mental: En este edficio
existiran espacios para realizar actividades recreatwas
para adultos, tales como saunas, canchas de tens,
albercas, gimnastos, salas de belleza, yoga etc.

Centro de Convenciones: Ofrecerd dreas de reunion y
exposicion, a los edificios que integran el megaproyecto,
asi como de manera independiente.

Museo: lugar destinado a enriquecer y elevar el nivel
cultural de la poblacién. Asi como de difundir las
manifestaciones artisticas, nacionales e internacionales.
Estacionamento: Para ewvitar que cada edificio tenga un
drea de estacionamiento, se proponen estacionamientos
que satisfagan la demanda de todo el Megaproyecto.
Conexiones: las conexiones entre los edficios del
Megaproyecto serdn por medio de puentes y vialidades

exclusivamente peatonales, de manera que se fomentard
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el no uso de los vehiculos avtomotores para el traslado

de las personas.

En tercer término se generard un gran ndmero de plazas
de microinversién que serdn de concesidn preferencial
para los habitantes de la zona; asi como también habré
plazas de trabajo en aran nimero con la misma politica
preferencia. Como cuarto punto, a nivel normativo, se

mversionistas  del

establecera los  grandes

que
Megaproyecto, para obtener las diversas autorizaciones
legales que requieran, deberdn invertir un porcentaje def
monto  total de su  nversién, en proyectos de
regeneracién urbana, proyectos en los centros de barrio
U otros que requiera la comunidad de escasos recursos
econdmicos de la zona; con estos planteamientos se

lograra el apoyo de la comunidad a estos proyectos,

La orientacion del predio es nor--ste De Cedros) o

cnal mns eatakl i de lograr
~nmaniAn y sacarle el mejor provecho

Pos|! vi .. Fl =hma en nuestro terreno tiende a

ser frfo por encontrarse en las bases del Parque Nacional
del Desierto de los Leones, este aspecto habrd que
constderarse para buscar niveles de confort. Los vientos
dominantes son del noreste, con wentos alisios del
suroeste, lo que nos da como resultado vientos puros de
contammacton. Su alta precipitacion pluvial y niveles altos
de humedad, son caracteristicas importantes que habra

que aprovechar para tener un uso mas racional del agua.

El terreno tiene una pendiente de 15°, por lo que se
utilizaran cortes de terreno por sustitucidn para ewvitar
grandes excavaciones y estructuras ostentosas, porque
su composicion es de alta compresiblidad al estar
compuesto de tepetate, el terrenc no tiende a deshzarce
(desgaje) por tener continudad en su  pendiente.
la vegetacién que se proponga deberd ser adecuada al

lugar.
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ESTRATEGIAS DE SOLUCION: VIALIDAD Y TRANSPORTE

El objetivo principal es favorecer las vias de comunicacion
hacta la zona de estudio, con el fin de garantizar el flujo
constante vy la faclidad de traslado principaimente, para
ello es necesario crear vias alternas al penférico, creando
Lna via rapida que va desde la caseta de cobro de fa
avtopista México-Cuernavaca, a la caseta de cobro en la
venta, autopista México-Toluca, y esta via serfa la
avtopista Colegio Militar-la Venta; en ella se entroncaran
dos wviglidades primarias que serdn por una parte la
prolongacion  de la calzada a San Bernabé y la
prolongacion a la avenida Centenaro. Se tomaron en
cuenta estos puntos por la cercania con los aeropuertos
de Toluca, Cuernavaca, conectandonos al aeropuerto de

la Cd. De México a través del periférico.

Estas dos avenidas se conectan a las vialidades que nos
conducen al terreno, la avenida prolongacion Centenario
con el entronque en al calzada de las Agullas se creara

una vialidad que serd la prolongacién de Luis Cabrera,

a)

b)

c)

para ello las soluciones viables son:

La ampliacidn de 2 a 4 carriles en la calzada Desierto de
los Leones en el tramo que comprende la avenida Olvar

de los Padres a la calle de Luis Echeverria.

Se propone una via que comunique la avenida de las

f\gurlas con la avenida Luis Cabrera

Del entronque de Luis Cabrera con la prolongacidn de las
Torres hasta la Barranca de 12 Malinche donde por medio
de un puente se cruzard para tener conexién con la calie
JM. y prolongacidn de las torres de Ixtapantongo,
siguendo esta ruta se cruzard el predio que ocupan las
canchas para continuar por la calle Luis Cabrera, cruzando
por la calle Flor de la Canela; se cruzara por un costado
de la Universidad Anahuac del sur, para que por medio de
otro puente cruzard la cafiada del arroyo san Angel,
conecténdonos con la cerrada de Tlahuicole la cual
desembocard a la calzada Deserto de los Leones
cruzando por la Academia de Folicla hasta llegar a la

calzada de cedro por medio de un puente llegaremos a la
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avenida de las dguilas y prolongacidn de cedros donde se

prroyectard una glorieta.,

Continuacion de Luies Cabrera - entronque Miguel Hidalgo

y Deerto de los Leones,

Se proyectaré la continvacién de Luis Cabrera a través de
la sequnda cerrada de los Alpes cruzando por medio de
un puente por la barranca de la Malinche continuando por
la calle de Anzares cruzando avenida de las torres hasta
llegar por Jacarandas. De ahi se creara una via que cruce
la barranca de rio San Angel a través de un puente
continuando por terrenos del club de equitacién, Rincén
de la Bolsa, hasta llegar al cruce de avemda Desierto de
los Leones y avenida Miguel Hidalgo en el cual se creard
ura glorieta que servird para dar mayor flujo vehicular,

Farque vial; Desierto de los Leonies - Miquel Hidalgo.

Fara dar fludez a al Ampliacién Desierto de los Leones
(de 2 a 4 carriles), se propone la creacion de un par vial,
comprendido en las avenidas Desierto de los Leones y

Miguel Hidalgo, dando micie en la glorieta propuesta en

g)

dicho tramo hasta su entronque del par vial con Avenida

Centenario.

Amplacion de los carrles en avenida de las torres de
Ixtapantonao: Se ampliard esta avenida de 4 a 6 carriles
en el tramo que comprenderd el tramo de la avenida
Olivar de los padres hasta la prolongacidn de Luis

Cabrera.

76



HOTEL 5 ESTRELLAS

Para el transporte se aprovechara la estacidn del metro
San Jerénimo para conexién se tendré la propuesta de un
tren hgero el cual se propone en un circuito que rodeara
los IInderos de! terreno denominado la angostura, lindero
onente de la Universidad Anahvac atravesando la cafiada
de arroyo San Angel, pasando por la prolongacién
cedros, indero norte de la Academia de Folicla pasando
por la gloreta de la calzada Desierto de los Leones y
Miguel Hidalgo, en donde se propone una drea de
transferencia hacia la zona de la Era y sus alrededores de

esta manera se pretende dar fludez a las vialidades de la

2ona.

El tren ligero continuara su trayectoria por la prolongacion
luis Cabrera para segur por el perimetro sur de los
terrenos baldios colindantes o cercanos a ia Avenida de
las Torres de Potrero (actuvalmente utihzados como
canchas deportivas), continuando su trayectoria por el
ndero poniente del terreno finalizando el recorrido a la
altura de Francisco Villa en donde estard fa terminal (ver

plano no. | 3)
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PLANOS DE LA INVESTIGACION
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INTRODUCCION

De acuerdo con la imvestigacién realizada en la zona de
estudio ubicada dentro de la Delegacion Alvaro Obregon,
¢% notable la carencia tanto de servicios como de
planeacién urbana. Por lo que se proyectan vias de
comunicacidr, ast como la amplacidon de vias existentes
que beneficien la zona de estudio, con el fin de garantizar
¢l flyo constante y la faciidad de traslado. Fara ello es
necesario crear vias alternas al Periférico e Insurgentes,
¢reando una via répida que va desde la caseta de cobro
de la autopista México — Cuernavaca, a la caseta de
cobro en la Venta - autopista México - Toluca, y esta via
propuesta es la adtopista Colegio Militar - la Venta; en
élla se entroncan dos vialidades primanas que e€s, por una
parte la prolongacion de la calzada a San Bernabé vy la

prolongacién a la avenida Centenario.

Fstas, unirdn a las cludades y sus aeropuertos dando
posibilidades a que estos brnden otros servicios
complementarios al aeropuerto “Benito Judrez” de la
Ciudad de México o al proyecto de aeropuerto en el
norte de la Cwdad. El terreno por su ubicacidn, de
acuerdo al proyecto wial, tiene ficl acceso desde
cualquier lugar de la Ciudad de México asi como de las

ciwdades que la rodean.

Cwdades Distancia Teinpo

Toluca -D.F. &6 Km 4] Millas 51 Min.

Cuernavaca -D.F. 76 Km 48 Millas 58 Min.

Ademis, de los proyectos viales y de transporte se
proponer una serie de edficios, que en corunto forman
un megaproyecto arquitecténico, asl comc edificios y
servicios que satisfacen a la poblacion adyacente  al
terreno destinado para el conunto arquitecténico.  Se

ofrecen, asl, nuevas alternativas de mversién en ol coctor
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turistico  para los grupos privades, nacionales vy
extranjeros, con lo que se generan fuentes de empleo e

Ingreso de divisas.

Es necesano que en esa zona se lleve a cabo un proyecto
en el cual se estudie a profundidad los aspectos urbanos
- Arquitectdnicos proponiendo usos para los espacios

existentes y complementarios.

Para cubrir las carencias de la zona se realiza un plan en e
cual se complementen los poblados circundantes al
terreno destinado para el megaproyecto. Este plan

estarfa constituido por diversos edificios como son:

Edificios complementarios a la zona:

¢ Subcentral y escuela de bomberos

s Subdelegacion politica

s Centro social y deportivo

e Centro de integracion juvenil

o Centro comercial

¢ Hospital general de zona

o Escuela de enseflanza meda superor
o Centro comercial de barrio

e Plan y programa vial

Megaproyecto

o Hotel cinco estrellas

s Centro de convenciones

o Centro cultural y exposiciones

e Fdificio para oficinas corporativas y comercial
¢ Spa

e (Centro Comercial
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El Megaproyecto se ubica cerca de destinos turisticos
atractivos con una magen establecida: poblacion,
aeropuerto, nfraestructura bdsica y otros factores
capaces de garantizar el desarrollo. Estos proyectos
ayudan a que México este en condiciones de aumentar la
participacion turistica, comeraial y cultural en el contexto
mundial. En el terreno que actualmente ocupa la Academia
de Policia en la Av. Desierto de los Leones se realizd una
zonificacidon con los distintos edificios que conforman el
conjunto, proponiendo los hoteles en los extremos,
puesto que son los edificios hitos, a un costado de cada
uno los edficios de oficinas y al centro, en la parte mis
ancha del terreno, el spa, centro cultural y dos centros

comergiales.

Por el tipo de megaproyecto se requere un hotel 5
estrellas que brinde los mejores servicios 2 tunstas y
ejecvtivos nacionales e nternacionales. Bl tumsmo
representa para la economfa mexicana la sequnda fuente

de dwsas sdlo por debajo de las  exportaciones

petroleras, con un monto que en | 996 fue de cerca de 7
mil millones de ddélares. Esta actividad es, ademds, una
de las mds importantes industrias del planeta. A=l en
| 996 se mowvilizaron mds de 600 millones de pcrsonas
para Ir con fines recreativos de un lugar a otro, lo que
significd ingresos a los pafses beneficiarios, que sumados
arrojan una cantidad cercana a los 400 mil millones de
délares. México recibe por este concepto alrededor de
& mil mitlones, a los cuales hay que restar las salidas del

turismo mexicano.

En 1996 llegaron a la Ciudad de México 7,730,324
tunstas de los cuales el 22.08 % ocupan hoteles de
cinco estrellas, los cuales son generalmente empresarnos
con su familia, sélo hay en la cuudad 10,230 cuartos de

esta categoria.

Debido al nimero de cvartos, de esta categorfa, que se
demandan en la Cliudad de México es imposible cubrirla en

un sdlo un hotel o en los dos del conjunto, ademds, no
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brindaria la caldad de servictos para sus chentes. En
nuestro pafs los edificios andlogos tienen entre 350 y
700 habitaciones, en otros pafses hay hoteles de mds de
| 200 cuartos en otras condiciones de afluencia turistica.
Tomamos una media del nimero de habitaciones para
defimr  cuantas debe haber en cada hotel del
megaproyecto los cuales deben ser edificios con altura
considerable, que aunado a la localizacidon del terreno,
tendran una impresionante vista hacia la Cwdad y de
cualguier punto serdn visibles por lo que se convierten en

un edificio simbolo,

Un Hotel de 5 estrellas debe reunir el confort,
hospitalidad y tranquilidad  que buscan los visitantes, los
nteresados en conocer otras culturas y los que llegan
por motivos de trabajo. A todo tipo de huéspedes se le
debe dar la mejor atencion y el mejor servicio. Fara esto
de debe de disefiar y construr edificios que satisfagan

las necestdades del viajero nacional e internacional.
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| INVESTIGACION TEMATICA

I.]. Antecedentes de la industria hotelera

Fi tunismo lo podermos concebir como un fendémeno que se
ejerce con el drsrlazamento de volimenes considerables
de persona . de su propio pafs o fuera de . con
el propésito de satisfacer un descanso recreativo que a
sy vez promueve la identificacion con el espacio turfstico

y su ampha economia.

Tal efecto adquiere cierta relevancia econémica con el
advenmiento A=l siglo XX, y cobra mpulso por los
avances tecnolégicos en el drea de comunicacion. For lo
que es un fendémeno de masas, resultando una categoria
prioritaria en el esquema de desarrollo econémico-social

de muchas naciones.

La actividad turfstica desempefia una labor importante en
el desarrollo de un pais, ya que ésta pernite rescatar los
valores patrimoniales y la promocién de las oportunidades
de nversion para el sector piblico y prvado, dando
fortalecimiento a la econonifa, haciéndola mis productiva;
de esta forma se logra la atracciOn de ingresos y un

mayor nimero de fuentes de empleo.

En México, el tunsmo aparece a lines del siglo XIX; sin
embargo, el fenémeno de las migraciones con fines
principalmente comerciales y administrativos, se remonta
a la época Frecortesiana.

Fray Bernardno de Sahagin, nos habla en su
Huehuetlatoll de los expertos en viajes de grandes
distancias, llamados pochtecas (término que se deriva de
la palabra Pécht] que era una celba plantada en el centro
de las plazas y a cuya sombra se efectvaban las

operaciones comerciales).
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En nuestro estudio encontramos que los pochtecas eran
profesionales que llevaban y trafan mercancia a grandes
distancias, ya que sus principales clientes eran fos mayas
y sU radio de accidén ba mds alld de la Peninsula de

Yucatan,

Cuando  llegaron los  espafioles, este tipo de
InMigraciones se incrementd, debido principalmente  al
atractivo que presentaba el nuevo continente para los

habitantes del Viejo Mundo.

Entre los antecedentes del turismo en la Ciudad de
México se encuentra contemplados en los didlogos

escritos en latin con el titulo de México en | 554,

escritos por Francisco Cervantes de Salazar, que impartia
la clase de Retdrica en el Real y Pontificia Universidad.
En su obra menciona a dos habitantes de la Ciudad de
México: Zauso y Zamora, que recorren y hacen honores

de la ciudad al recién llegado forastero Alfaro.

En esta época aparece el concepto de la hosterfa,
antecesor del hotel moderno, donde se le brindaba a los

forasteros un lugar donde hospedarse.

El tunsmo cobra fuerza a partir de la segunda mitad del
siglo XX ya que fue impulsado por el desarrolio
tecnoldgico en la comunicacién, el transporte; el aumento
en los niveles econdmicos, sociales y culturales de las

grandes masas,

En México el tunsmo es una actvidad muy importante
dentro del esquema de desarrollo econémico y social; el
tursmo es considerado internacionalmente como un factor
impulsor dentro de la tictica para alcanzar metas de

desarrollo nacional.
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I.2. Conceptos generales

El turismo se concibe como el desplazamento de
personas con proposito de descanso, placer o motvos
de trabajo y la organzacién y medios para llevar acabo
estos wviajes, dicha orgamzacidn es tan complea que
abarca desde el maletero de una estacion de ferrocarri

hasta el mds alto gjecutivo de un hotel lujoso.

De acuerdo con la concepcion anterior, el tunsmo lo

podemos clasificar de la siguiente forma:

Turismo Interior: Es el que realizan los nacionales de un

pals sin salir de su propio terntorio.

Turismo Exteror: Es el que realizan los nacionales cuando

cruzan sus fronteras para visitar otros paises.

Turismo Receptivo: Realizado por aquellos extrameros que

ingresan al pais.

Como vemos existen diferencias entre las clases de
turismo de acuerdo al dmbito geogréfico, pero la principal
desigualdad es el factor econdmico que es la que los

divide,

1.2.1. Tipos de tunstas

El turista es la persona que viaja con el propdsito de
descanso o placer y €5 usuario de los bienes o servicios
turisticos de cualquier clase.

El tunista Ejecutivo es la persona que viajd con motivos de
trabajo y es usuano de los bienes o servicios turisticos

de cualquier clase,
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1.2.2. Tipos de huésped

. - Huéspedes de estancia prolongada dque precisan
mayores equipamientos residenciales, tanto en espacios
plblicos como en dormitorios.

2. - Vacaciones. Clentes tales como grupos de
vacaciones, familias o grupos de la misma edad, para los
cuales los salones de recreo, los equipamentos para los
nfos o los ancianos, son importantes para la ocupacién

del tiempo libre.

3. — Congresos. Reservas masivas para estancias cortas,
por ejemplo: fines de semana o semanas de congresos.
Estas pueden precisar de grupos de habitaciones para
seminarios, o €l uso en exclusva de una sala grande

durante un determinado periodo de tiempo.

4. - Estancias cortas de negocios. Representan una

elevada proporcidn de los huéspedes en la mayoria de los

hoteles urbanos y precisan del uso de habitaciones
individuales principalmente durante la semana. Esto incluye
huéspedes en transito en aeropuertos, terminales

mar{btimas o moteles.

5. - Clentes en perfodo diurno exclusivamente, en que se
precisa el uso de espacios piblicos para huéspedes no
residentes, En algunos lugares la ubhzacidn por los
chentes puede ser tan variada que requiera diferentes

tipos de restaurante, salon de bale o discoteca.

6. - la nacionaldad de los huéspedes es un aspecto
importante. 51 frecuentan el hotel huéspedes extranjeros,
es importante atender sus necesidades especificas, por

ejemplo, temperatura de las habitaciones, mend, ete.
7. - Disminuidos fisicos. Debe tenerse siempre en cuenta

a los disminuidos fisicos para que puedan usar libremente

todos los equipamientos del hotel. Aundue los hoteies se
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disefien para un tipo priortario de huésped, la mayoria de

ellos henden a varos tipos de huésped simultdneamente.

1.2.3. Tipos de hospedaje

Motel

ANojamento para turistas motorizados o wvajeros en
carreteras.  Consiste  en  habitaciones  ficiimente
accesibles para los automowilistas.

Campamento o Camping:

Para wviajeros de paso o© vacacionistas proporcionan
equipamiento basico para ellos y sus campers, Espacio
para tiendas de campafa y coches.

Hotel

Establecimiento de hosterfa capaz de alojar con
comodidad o con lujo a un nimero de viajeros.

Hosteria

Casa donde se da de comer y alojamento a cambio de
dinere

Hotel Residencial

Son habitaciones de gran lujo todas del msmo tipo (sute)
con serviclo de alta calidad y personalizado, alguiladas
por largos penodos de tiempo.

Cabarias o Bungalows

Situados en el campo o playa o en lugares de descanso,
parecido en dimensiones, instalaciones y muebles a un

departamento.

Condofiotel
Fsote cuenta con los servicios de un hotel  residenciai
pero para personas de nivel econdmco menor. Los

apartamentos son comprados mediante un ro! de rentas.
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}.3. Andlisis de dreas de acuerdo al Fondo Nacional para el Turismo (FONATUR)

Las dreas mimmas son las requendas por la Secretarfa de Turismo y la méxima es resultado de hoteles analizados y
financiados por FONATUR.

Por lo tanto, para un hotel de cinco estrellas de | OO0 cuartos el dimensionamiento de espacios y servicios estd referido a

ese nimero de habitaciones.

AREAS CONSTRUIDAS MINIMAS MAXIMAS
m2 me
Area de habitaciones 2,800.00 3,176.00
Areas poblicas 2,854.00 3,091.35
Areas de Servicio 2,141.67 2,359.1¢6
Areas de estacionamiento |,227.00 1,227.00
Tota 9,023.38 92,853.5|
AREAS EXTERIORES
Areas recreativas |157.50 1 75.00
Areas de servicio ) 80.00 | 80,00
total 337.50 355.00
Areas totales 9,360.88 10,208.5 |

El 4rea miima requenda por la Secretarla de Turismo para habitaciones y bafio, es aplicable a soluciones

arguitectonicas de hoteles horizontales como verticales.
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IS ESIUMEN DE AREAS POR
ESPACIO

LOCAL MINIMOS MAXIMOS
M2 MZ cuarto M2 M2 cuarto
Zona de habitaciones
10| Habitaciones de huéspedes |,854.00 (1 8.54 2,195.00 21.95
[02.Vestidores de huéspedes 446.00 4.46 432.00 4.35
|03.Barios de huéspedes 570,00 5,00 517.00 5.17
C4.Ducto de instalaciones 32.00 0.32
TOTAL AREA HABITACIONES 2,800.00 28.00 32,176.00 31.76
Zona dreas piblicas
05.Portico de acceso 184.50 |.84 205.00 2.05
O¢G.Lobby (50 45,00 0.45 c0.00 .60
personas)
07 .Lobby-bar (40 personas) 63.88 0.64 70.98 0.7
l08.Retaurante (100 personas 149.63 /.50 166,25 1.66
109, Bar (40 64.80 0.65 72.00 0.72
personas)
| O.Cafetena (50 Gl.42 0.6 £8.25 0.68
Eersonas)
| 1 .Centro nocturno (100 [11.04 1. 123.38 1.23
ver.) —
| 2.5aldn de convenciones (300) 218.00 2,18 },020.00 t0.20 |
| 3.Concesiories (30per. X local) 46.62 0.47 51,80 0.52
1 4.Sanitarios pliblicos 39.87 0.40 44,30 O0.44 l
| 5.Circulaciones cuartos 448.00 4.48 448,00 4.45 |
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RESUMEN DE AREAS POR
ESPACIO

LOCAL MINIMOS MAXIMOS
M2 M2 cuarto M2 M2 cuarto
| 6.Circlaciones dreas publicas 336.95 3.37 376.39 30.90
TOTAL AREA PUBLICAS 2,469.7 | 24,70 2,706.35 27.05
Zona dreas de servicios
| 7 Registro 40.55 0.40 45.05 0.45
| &.0Ofcinas 354.32 3.54 404.80 4.05
| 9.Ropena y lavanderia 1 832.00 | .89 210.00 2.10
20.Cocina 357.98 3.58 397.75 3.98
21 Valet 67.50 0.68 75.00 0.75
22.Roperia de piso de cuarto &7.86 0.88 97.62 0.98
23.5ervicio de empleados
~Comedor de Empleado 45.00 0.45 50.12 0.50
~Bafios y vestidores 73.00 Q.74 82.00 0.52
24 Almacen general 133.60 }.39 | 54.00 |.54
25.Cuarto de miguinas 162.00 1.62 | 80.00 &0
26.Taller de mantenimento &1.00 0.8] 90.00 0.90
27 .Curto de basura 94.50 0.95 {05.00 .05
28, Escaleras servicio y elevador 184,12 .64 184,12 .84
29.Circulaciones drea piblica 255.30 2.55 283.70 2.84
TOTAL AREAS DE SERVICIO 2,141.67 21.42 2,359.15 23.60
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RESUMEN DE AREAS FPOR
ESPACIO
LOCAL MINIMOS MAXIMOS

M2 M2 cuarto M2 M2 cuarto
Zona estacionamento
30.Estacionamiento cublerto 1,227.00 12.27 |,227.00 12.27
TOTAL AREAS DE £9T. CUB. },227.00 12.27 |,227.00 12.27
TOTAL AREA CONSTRUIDA 8,638.386 56.39 9,468.50 94.68
Zona dreas exteriores
31 .Alberca 157.00 .60 175.00 1.75
32 .Jardines y andadores
33.Anden de carga y descarga 1 80.00 [.80 1 £0.00 |.80
TOTAL DE AREAS EXT. 337.00 3.40 355.00 3.55

NOTA:

Las dreas exteriores se podran modificar dependiendo del terreno de cada proyecto.

95



HOTEL 56 ESTRELLAS

| .4. Imagen — Simbolo

Dentro de la Cwdad residen numerosas connotaciones,
recuerdos, experiencias, olores, movimentos, plazas y
edificios. Desde su entorno cada persona construye su
propia imagen mental de las partes de la Cludad en mutua
relacién fisica. Las partes esenciales de una imagen mental
o plano, interfieren o complementan la de los
concwdadanos, puede deducirse de aqul una imagen -
plano © un mapa de impresiones colectivas de la Ciudad,
es como una pintura o mural conjunta de que la gente
extrae de la realidad fisica de una ciudad esta pintura
abstracta es la imagen de la Ciudad.

Existen estudios sobre aquello que la gente extrae
mentalmente de la realdad flsica de la Cwdad. Esto es
una notable contribucién a la comprension de la forma
urbana de la arquitectura. Como resultado hay 5

elementos basicos que la gente utilza para contributr su

Imagen urbana de la Ciudad.

e Viales

e DBarrios

e Bordes o suturas.

e Hitos o simbolos

e Nodos:

Los hitos o simbolos son puntos U objetos de referencia,
rasqos wvisuales, provenentes de una cidad son hitos,
algunos realmente grandes y pueden verse desde largas
distancias otras son pequefias y sdlo pueden describirse
en un entorno cerrado como el del reloj de una calle, o
una fuente o estatua. lLos hitos constituyen un elemento
importante de la forma urbana por que ayudan a que la
gente se orente asl misma dentro de la cudad e

identifique la zona.
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2. EDIFICIOS ANALOGOS

Se investigaron v estudiaron edificios del msmo género
asi como ediicios simbolos dentro de la ciudad de
México

2.1. Hoteles

HOTEL KRYSTAL, Cwdad de México.
Direccion:

LIVERPOOL No. 155

Col. ZONA ROSA

CIUDAD DE MEXICO, DISTRITO FEDERAL
C.P. : 06600

Teléfono(s): 228 99 286

Fax : 511 34 20

Cédigos telefénicos: Pals: 52, Ciludad: 5

El Hotel Krystal estd localzado en la Zona Rosa de la
Ciudad de México, reconocida como el centro de

negocios, finan.  , comercial y turfstico de la capital. A

sblo unos pasos de su ubicacién se encuentra el
monumento a la Indepc lencia, el Paseo de la Ref~rma, el
moderno edificio de la Bolsa Mexicana de Valoi . y el

Museo Nacional de Antropologla e Histora.
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El personal del mencionado hotél estd siempre dispuesto
a brindar la orientacién y todas la facilidades para
disfrutar los atractivos culturales vy de interés de Ila
Ciudad de México. Encontramos también que el hotel
cventa con 302 confortables habitaciones y sutes
totalmente equipadas, con la varedad suficiente para
satisfacer todas las necesidades y gustos, ya que
permte elegr desde una habitacion sencilla hasta una
suite presidencial donde el lujo y la comodidad crean un

ambiente inigualable.

En el Hotel Krystal Zona Rosa cuenta también con el
exclusivo concepto Club Krystal y Suités. Quienes viajan
por negoclos Invariablemente encuentran todo lo
necesario para que su programa de trabajo sea un éxito,
en este modemo y completo Centro de Servicios
Ejecutivos, donde profesionales  especializados  les
brindan servicios secretamales como control de agenda y
reservaciones en sitios fuera del hotel, asi como

facilidades para el uso de fax, computadoras personales,

teléfonos celulares y cualquier otro equipo de oficina que

Sea necesario,

Para los huéspedes que deseen mantenerse activos
durante su estancia, el hotel cuventa con un moderno
gimnasilo  completamente  equpado  con  aparatos
especiales para todo tipo de ejercicios, asl como con

alberca de agua templada al arre libre.

El personal especializado estd siempre dispuesto  a

brindar todes los servicios necesaros y proporcionar
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asesorla en la planeacidn y organizaciéon de actividades
para grupos, seminarios y eventos socales, atendiendo
hasta 250 personas en los 1O salones con que cuenta el

hotef,

Una fantasia hecha reahdad que rewve el exdtico ambiente
de la pelicvla “Casablanca” para disfrutar las mejores
especialidades de la cocina internacional escuchando la

suave misica de plano en vivo.

Tradicidn, calidad y atencidn de la alta cocina japonesa,

con barra de Sushi, Shabu-Shabu y Teppanyak:.

Asimismo, el Hotel es reconocido como el mejor lugar
para disfrutar la tradicional cocina mexicana, ya que ofrece
una amplia seleccion de platillos dentro de la réplica de
una hacienda colonial y con todo el ambiente de fa misica

viva de marachi,
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HOTEL PARAISO RADISSON, Ciudad del México

Direccion

CUSFIDE No. 53

Col.: PARQUES DEL PEDREGAL

CIUDAD DE MEXICQO, DISTRITO FEDERAL
C.P.: 14020

Tetétono(s): GOG42 | |

Fax :+ GO64006

Cédigos telefénicos: Pals: 52, Cudad: 5

Se encuentra ubicado en la zona sur de la Ciudad del
México en el drea llamada Persur. Con 239 suts,
television, cable, teléfono, 5 salones de reunidn, dos
restavrantes, gimnasio de entrenamiento, servicio las 24
horas en suits, centro de negocios, estacionamiento. De
acverdo con nuestra investigacion su costo aproximado
hasta mayo, es de $20.00 [usd] por noche por cuarto,
tratando de brindar el mejor servicio al huésped reciben
varios tipos de tarjeta de crédito como son: American

Express, Visa.
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Fncontramos también que el hotel tene totalmente
equipadas, tanto sus habitaciones como las suits, ya que
entre otras cosas, cuentan con aire acondicionado para

crear un ambiente agradable.

Para los huéspedes que deseen mantenerse atractivos y
para su mayor comodidad, el hotel cuenta saldn de

belleza y lavanderia.

Fl hote! brinda los servicios necesanos para todo tipo de
eventos, asi que cuenta con sala de juntas para todos
aquélios huéspedes que wisitan la cwdad con cardcter de
negocios tienen la oportunidad de contar con tal servicio

exclusivo,

Y para disfrutar ain méds la estancia, los clientes pueden
gozar de la alta cocina y de bebidas nacionales e
mternacionales en su Restaurante Bar, o s prefieren

wsitar la cafeterfa que cuenta con un servicio exclusivo.
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HOTEL SHERATON MARIA ISABEL, Ciudad de México

Direccidn

PASEQ DE LA REFORMA No. 325

Col. : CUAUHTEMOC

CIUDAD DE MEXICO, DISTRITO FEDERAL
C.P. : 6500

Teléfono(s): 2073233

Fax : 2070684

El Hotel Sheraton se localiza en la Cwudad de México, en
la famosa Avenida Reforma, v se encuentra cercanc a la
embajada de los Estados Unidos de Norte América. El
Hotel cuenta con 752 cuartos elegantes que tienen un
miny bar, television y aire acondicionado. Durante todo el
afio se reciben huéspedes de todo alrededor del Mundo,
y sUs reservaciones se centran en ofertas y paquetes de
dos, tres y siete noches. los precios de cuarto por
noche en promedio, hasta el mes de mayode 1998, son
de $120 Jusd].

Ademds, ofrece promociones

especiales.

Sus pagos se pueden efectuar mediante tarjetas de

créchito tales como: American Express y Visa.
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Fl Hotel Sheraton cuenta con servicio especal de Agencia
de Viajes para sus huéspedes que quieran realizar éste
tipo de tramites.

Para todos aquellos huéspedes que deseen mantenerse
en forma y, ademés, divertirse sin salir del mismo, pueden

disfrutar de la cancha de tenis y alberca.

Y para aquellos huéspedes que Onicamente deseen
dwertirse pueden asistir al Bar y al centro nocturno.

También pueden realizar sus compras extras en la

Boutique.

los huéspedes que viajan por cuestiones de negocios,
encuentran dentro del hotel todo lo necesario para
realizar sus actividades, ya que se cuenta con: Fax, Casa
de Apuestas Fordneas, Saldn para Eventos, Servicio

Secretanal, Sala de Juntas, Servibar,

Entre otros servictos adicionales se cuenta con:

Fstacionameento, Lavanderia, Room Service.

Y en su Restaurante-Bar se puede paladear de la gran
variedad de la alta cocina y de sus bebidas nacionales e

nternacionales.

También se cuenta con el servicio especial de SPA disefio
facial, para todas aquellas personas que quieran estar
siempre atractivas, en la comodidad del hotel lo

encontraran.
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2.2. Edificios Simbolos Arcos Torre | se comunica al conunto de oficinas y

comercios de apoyo ublcados en Arcos Sur, por medio

ARCOS TORRE 1, Cudad de México de un pasaje peatonal jardinado y arbolado.

Direccién

Av. PASEO DE LOS TAMARINDOS #400 Ay B
Col. :BOSQUES DE LAS LOMAS

CIUDAD DE MEXICO, DISTRITO FEDERAL

C.P. 05120

la segunda fase de Arcos Bosques Corporativo, es una

mpactante torre de 33 niveles de oficinas. Dos columnas

paralelas de 29 pisos se unen en la parte superior por un

dintel de 4 pisos, creando un majestuoso arco.

. la fachada de Arcos Torre | estd terminada en un
Cada seccidn vertical cuenta con  un  vestibulo

agregado de cemento blanco y marmol cincelado a mano.,
independiente y elevadores proplos. Arcos Torre |

ofrece un estacionamento bajo techo de cuatro niveles,

Los cnistales, polanzados en un tono verdoso y la
con capacidad para 2,074 vehiculos, y uno contiguo con

canceleria de alumme armonizan con el exterior
218 espacios adicionales; ambos con sequridad las 24

roporcionando al conjunto una gran eleaancia.
horas del dia. pProp J 9 e
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Cada vestibulo es de doble altura, lo que permte la
entra la de luz natural en abundancia. Los pisos son de
mdrmol de Carrara blanco con vetas grises, y estén
acentuados por paredes blancas cinceladas.  Los
vestibulos cuentan con acceso directo desde el
estacionamiento  a través de escaleras internas o
elevadores propios. Un puesto de segundad en cada
vestibulo controla las entradas al edificio. En cada
estructura vertical, diez elevadores de alta velocidad y un

elevador de carga dan acceso a os pisos de oficinas.

La ubicacidn de los nicleos de servicio en cada piso crea
una eficiente distribucidn del espacio y permite gran
flexibilidad en la planeacién de espacios. Cada piso cuenta
con eficientes nstalaciones eléctricas y de plomeria

facilitando la instalacién de cocinetas y bafios privados.
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WORLD TRADE CENTER, Ciudad de México

Direccidn

MONTECITO No. 38

Col, : NAFOLES

CIUDAD DE MEXICO, DISTRITO FEDERAL

C.P.: 03810

Teléfono(s): 628-8387

Fax : €682-1067

La Torre de ohcinas WTC conjunta en un mismo lugar y en
un ambente excluswvo vy confortable, los servicios,
tecnologia y personal especializado para la realizacion de

negocios internacionales.

Este edificio cuenta con distintos servicios come son:
Cdificio Inteligente con sistemas avtomatizados

50 pisos de: oficinas, salones modulares, restauvrante #

bar

Red de telecomunicaciones

Telefonfa digitalizada

Centro de Negocios con servicios integrados
Area financiera: con bancos y casas de cambio
Excelente ubicacién y accesos viales
Estacionamiento con 6000 lugares

En el se encuentran albergadas oficinas y qiros diversos.
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3. PROGRAMA ARQUITECTONICO

ZONA ACTIVIDAD ESP. ARQ. CANT. CAPACIDAD SUP. VENTILACION | (LUMINACION
Atencion a Ingreso al Natural Natural
Huéspedes Hotel Motor Lobby 3 Autos 52 Artificial Artificial

, 8 Acomoda- Natural Natural
Valet-Parking | Cubiculo valets J dores 4 Artificial Artificial
Recepcion de )
Equipa)e, Cubledlo de ! 30 Maletas 25 Artificial Artificial
. Botones
Mensajeria
Informacién Cubiculo J 4 Edecanes Artificial Artificial
Recepcion y
Salida de Barva De 6 Empleados 35 Natural Artificial
Recepcién Artificial
Huéspedes
Area de espera
Espera con lugar para 4 25 huéspedes 100 Artificial Artificial
sentarse
Transicién- Lobby-Bar ! 48 personas 70 Artificial Artificial
Estar
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ZONA ACTIVIDAD ESP. ARQ. CANT. CAPACIDAD SUP, VENTILACION | ILUMINACION
Aseo Personal Sanitarios J ! 2 Personas 50 Artificial Artificial
Hospedaje Sencilla 28 2 Huéspedes E5 Artificial Artificial
Junior Suits o8 2 Huéspedes 55 Artificial Artificial
Doble 60 2 Huéspedes |35 Artificial Artificial
Master Suits 15 4 Huéspedes 360 Artificial Arbificial
Presidencial 2 & Huéspedes 540 Artificial Artificial
273
Servicios a Planchado vy )
Huéspedes Lavanderia Valet-Tintorerfa ! 20 empleados | 20 Artificral Artificial
Limpieza y
Cambio de Roperia J 150 Jueg?s de 70 Artificial Artificial
Ropa en Roperia
cuartos
Servicio de
rest, a Cocina de Rest. ! 20 empleados 200 Artificial Artificial
cuartos
Servi-Dar- Lobby-Bar [ | O empleados 1O Artificial Artificial
Cuartos
Ejercicio y Artificial Artificial
Masaje Gimnacio l 30 Huéspedes 150 Natural Natural
Entretemmient | Canchas de 4 30 Huéspedes 150 Natural Natural
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ZONA ACTIVIDAD ESP. ARQ. CANT, CAPACIDAD SUP, VENTILACION ILUMINACION
o) tems
Alberca [ 30 Huéspedes 150 Artificial Artificial
Vestidores 2 20 Huéspedes 50 Artificial Artificial
Regaderas y 2 20 Huéspedes 100 Artificial Artificial
Sanitanos,
Juegos de Mesa | 40 Huéspedes 200 Artificial Artificial
Aseo Personal Sanitarios | I 2 Personas 50 Artificial Artificial
Faseo y Areas Libres y 4 30 Personas &0 Natural Natural
Descanso Arreates
erv. Conmutador | 00 lineas 36 Artificial Artificial
Telefénico
Atencion al
pibhco en Alimentacién | Restauvrantes 4 |50 comensales| 225 Artificial Artificial
general
Aseo Personal Sanitarios | I 2 Personas 50 Artificial Artificial
Alimentacion Cafeteria 2 40 Personas 100 Artihicial Artihicial
Bar de Bar-Grili 2 50 Perscnas 100 Artificial Artificial
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ZONA ACTIVIDAD ESP. ARQ. CANT, CAPACIDAD SUP. VENTILACION ILUMINACION
Solteros
Compras Concesiones 15 Giros 500 Artificial Artificial
Estética J 50 Artificial Artificial
Casa de Cambio ) 50 Artificial Artificial
Artesanias I 50 Artificial Artificial
Joyeria l 50 Artificial Artificial
Ropa Deportiva ! 50 Artificial Artificial
Ropa Vestir l 50 Artificial Artificial
Tabaqueria | 50 Artificial Artificial
Diarios,Revistas [ 50 Artificial Artificial
Renta de Autos J 50 Artificial Artificial
Taxis de Sitio J 50 Artificial Artificial
Agencia de | 50 Artificial Artificial
Viajes
Renta de Fax y J 50 Artificial Artificial
Computadoras
Floreria ; 50 Artificial Artificial
Agencia de
Servicios
Secretarales. ¥ ! 50 Artificial Artificial
Nifieras
Cajero
Astormdtico 5 30 Artificial Artificial
Balle y Discotheque | 20 Personas 200 Artificial Artificial
110



HOTEL S5 ESTRELLAS

ZONA ACTIV AD ESP. ARQ. CANT. CAFPACIDAD SUP, VENTILACION ILUMINACION
Diversidn
Cabina de 4 10 Personas G4 Artificial Artificial
Sonido
Sanitanos I | 2 Personas 50 Artificial Artificial
Bodega ; 30 Artificial Artificial
Convencio-
nes, Fiestas,
Congresos, Salones & 3000 Personas 650 Artificial Artificial
Festejos y
varios
Samtarios | | 2 Personas 50 Artificial Artificial
Bodega J 30
Guardarropa Guardarropa 5 | 00 Espacios 30 Artificial Artificial
Servicios Bafios-Toilets Bafios- 2 23 usuarios &0 Artificial Artificial
Generales Generales
Teléfonos
Comuricacion ., - G /1O Min. G Artificial Artificial
Foblicos
Circulaciones Escaleras 2 4 Personas 230
Verticales Elevadores 32 30 Personas 180
Circulaciones Fasarelas y 15 250 Personas 250 o
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ZONA ACTIVIDAD ESP. ARQ. CANT. CAFPACIDAD SUP, VENTILACION ILUMINACION
Horizontales Pasillos
Transicion y Mazas y )2 JOO Personas | 150
Espera vestibulos
Entrada vy Artificial Artificial
Salida Accesos 3 25 Personas 40 Natural Natural
Servicios Consultorio 2 4 personas 40
Médicos P
Estaciona- Cajones de
Estacionarmen- 3 1106 | 7696m¢e
miento
to
Fstacionamien-
to Huespedes
Fstacionamien-
to de Personal
Estacionamien-
to General
Administra-
ctén y Goblerno Gerencias (2 & Gerentes 150
Gobierno

Gerente General

Gerente de
Contadores
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ZONA

ACTIVIDAD

ESP. ARQ.

CANT,

CAPACIDAD

SUP,

VENTILACION

ILUMINACION

Cerente de
Recursos
Humanos

Gerente de
Crédito

Gerente de
Restavrant y
bebidas

Gerente de
Mantenimiento

Subgerencias

2 Subgerentes

45

Gerente de
Bodegas

Gerente de
Andlistas

Administra-
cion

Contabilidad

IO Empleados

40

Estadistica

Archivo

5 Empleados

20

Promocidn

Contratacién y
Relaciones
Foblicas

4 Empieados

20

Acuerdos

Sala de Juntas

| & Personas

30

Trabajo en

Sala de Trabajo

} & Personas

30
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ZONA ACTIVIDAD FSP. ARQL. CANT. CAFPACIDAD SUP. VENTILACION ILUMINACION
Grupo
Aseo Personal Sanitarios J | 2 Personas 50 Artificial Artificial
Activacién,
operacion y
mantenimien-
to de
Operativa y | sistemas de Cu?rto de 5 20 empleados | 20
de personal | abastecimien- Méquinas
to de luz,
agua, are y
Iimpleza del
edificio
Mantenmmen- Tailer de’ | 3 empleados 30
to Carpinterfa
Taller d’e | 3 empleados 30
Plomeria
Taller de
Jardiner(a I 3 empleados 30
Taller de
Herreria y 3 empleados 30
Electrcidad
Area de
Carga y Fatio de & camiones 300
maniobras
Descarga
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ZONA ACTIVIDAD ESP. ARQ. CANT. CAPACIDAD SUP. VENTILACION | 1LUMINACION
Recepcion de
productos,
alimentos Anden de 80
bodega
muebles y
compras
Bodega
Almacena- Articulos en I |00 m3 |20
rmento
General
Bodega de |
Muebles
Frutas y - |
Legumbres
Bodega de
Carnes y |
mariscos
Almacena- Bodega de
mento conservas y B
embutidos
Serviclos de Cocina Gral..
Alimentacion a
con cavay | I 5 Empleados 210
cuartos y a
refrigerador
empleados i L
Alimentacién- Comedor- 30 Empleados 60
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ZONA ACTIVIDAD ESP. ARQL. CANT, CAPACIDAD SUP. VENTILACION | ILUMINACION
Empleados personal
Cambio y
Aseo de Pafios- 30 Empleados 70
Vestidores
Empleados
Acopto de
Desechos | Basura Orgdnica 3 | Camién | 20
e Inorgénica
Abaste;mlent Montacargas 2 Ia Ton. Cju 1O
Flevador de
Atencién a SEVICIO Y Un 30 30 Empleados 20
cuartos cuarto de
ropero por nivel
Oficinas de
Vigilancia Viglancia 3 40 Empleados 30
Almacena-
mento de Cisterna 2 50,000 Lts. 400
agua
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Fl fenémeno turfstico en nuestro pals tiene dos

propdsitos:

a) Satisfacer el derecho de los mexicanos a

un descanso cultural y recreativo.

b) Promover el desarrollo del turismo

nactonal e internacional, esto con el fin de crear

empleos, al mismo tiempo que ampliar
oportunidades de inversion para los sectores
poblico y privado, esto permite el crecimiento
del Producto Interno Bruto (PIB) en la crptacidn

de dwisas,
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Basura ]

Lavandena

Ascensores de
personal

Habitaciones

Personal

Guardarrgpa |
personal

Lav. vajllas

Cantrol de persenal v mercancia

- o |-

.. o
. . ‘ e
\
i
o
Saldn de
Juegos
-

-l

Ascensoresy |
escaleras

Alimentos y
sum| nlstros

e

L ‘ Almacenes y

frigonficos
!

[ Preparacion de alnnentosl [ [ Bar ] [Budega }
I R “7’ IR N L
o __,,L SR [ Guardarropa I

o]

Salones } )

i

L

o [ [pr [ oo}
N L
] Restaurants }»—] { Cafetena 7 }_ J

FE B S e

o
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| Recepabnyvestvdo de | Area
antrada admimstrativa Co e~ Huespedes
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Mostrador de recepcion

Llaves y correo | informacién | Reservaciones Caja
de hab.
; Ascensor J o 1 Santarios
‘ Escalera - S
Vestipulo o
Tiendas
Restaurant ——}--——- :
. ** T Recados
Cquipaje
Fntrada principal l

ANALISIS ENTRADA PRINCIPAL
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Lavado de
) vajlias

Ascensor de
ahmentos

Almacen de ahmentos

Comida  fria

R

Oficio

Comedor de empleados

Circulacion de cocina

Preparacion v cocinado

A

Freqgadero
de utenaihos

Fuente de sodas

Ascensor de
ahmentos
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Anflisie Resrdusl

gl terrera

para abtenee valor 4
Datos de siperhice
Uso def evele
Intenerdad de usa

Provecta Feapuesto

28090.60
i1~
PLEG

Hotel 5 eobrellas

Programs Parcul y Reglamente de Lonstruce
Area Libre 16,248 00
Area de Desplaate 11,232 00
Ares Mixma a Consl 772,200 00
Hunere de Mvetes &8 75
Area 3 conebrLer en niv 760,268 0O
Unoe Propuestos Arga Totd Bruts
Yoo | 7,800 00
Weo 2 69,600 00
Usord £.260 00
Use 5 464000
Usc & 24,505 3%
Tetd 113,505 20
CHevle 4

Eatacionamientn con
basz en uson

propuestos Cdade de cacnes
Uso I 163 88
Use 2 Lisaco
Usod TETEO
Use 5 97 10
Ve &
totd cajones 2,207 16

21480 m2

aea de aetaacaanen
aed de estaacaanrent]

5517938 u2

n2

veces o aea del terreiro

i

Area libre Proyecto

Qea

M ea e Degplnts Proyecto
Arag Constiidda Proyscto
Nuniera de Nivelee Prayecta

40

27.50

B85

40 00
50 00
750
40 00

con vaet

Uso Nveles propuestos Area Bruba por nivel
ammneres Xz 2EC0O0
Hotet 200 232082
L 302 232000
deporis y TR 2.02 282000
Cetooramenta 8.00 4,084 22
29,000 00 $B83,20000 | venhea m2 conet
e {espeahcat Estacionamiznta Horma
cperey comerao t cyon cada
et hotel | e3jon cada
cijones antretanmoenta | cajon cada
cHjones deporke y recreandn | cyon cads
caonze Eatacionamante ofa
1600 m2 por aste
25 (0 m2 per auto

ndependientes.

4., FINANCIAMIENTO

£rea por plata

m2 corstrurdos
m2 coretrudos
m2 constrwndce
m2 gonstruidoe

No. da blogques
2,600 00 100 oo
2,32060 100 1C0
2,320 1 0o [Keo]
2,32000 [Neo) X

m2/netos (ublizados para cilaula
requenmientos de estaacastieate)
€,555,00 | Uso |
5943000 | Uee 2
5,£82.00 | Vscd

5,884,00 | Uso &
Uso &

9,560 00

ajpeke pe. gisos el por preo sadad por prea
nivales de d 3 14 | Conmderando drea de deeplaite mkama permitids 200 | 3,823,067 245,24 | oon viat
niveles da q 4,21 | Cenvidtarndo brea de deeplate mbima peeminda [EX=31| 4,244 57 | 163 78 | ndependentas
Propueata (2epeciticar) Suste no Freos e botd padad totd
300 11,771 60 735 73 | con vaet
300 12.733 70 508.35 | mdependientes
area de estacionamm 24,505,302 §,245,07 | misto

Céigulo dz| sres

rentabie euperficie
Yse . 2.60000
elevadores 458 0
eecderas 50.00
12 260,00
eaita1cs. 48 00
eubeskaadn 200
oo (espaalica) :
total ndmsos 415,00
tobd rentasle 1 prec 2,105.00
superdias
Uso 5 232000
eevadores [ 4800}
eecderse 59.00
aradaaotes 232,00
carlibatoo 18.00
subeataada -
oo (eepaahaad -
totd ndingos 378 00

rotal rantuble f 1,242 00!

dIENEIoNes

lago 1  mdio
aco apd
500 500
oo
400 & 00
300 200

dimpapcnse

laega % ache
A00 &00
500 500
a1
400 (e

do vaidades

ne umdpdes

200
200

200
[+

200
200

200

1958 tatal 0
- % w2 ) mveles de estacionamiento \

4,206 74 @ espir peo de estaqonamientd a coeldera

dungnstenes
Uso 2 2,320.00 teqo x o
&levadarer 48.00 3.0 800
escaerss 50.00 .00 500
arail 232 00 .19
eqtaion - - B
oubrestaadn 9.00 300 300
otro {eepohoad -
totd ndimeos $39.03
totd rentdrle
eiperiicg dimensiones
Usod 2,390 00 lego a  incho
Hlevaderes 28 00 300 8.00
escieras 50.00 5.00 200
aralaaongs 232 cd [N ]e]
sautaics 96 GO 4,00 ¢ca
cubenkacdn - - -
cotro (#speolical -
bt mndwacs
wotd rentible
suparfiae dimerigiones
Uso G 4,004 22 lege x  ancho
elavadores £4 OO0 400 8.00
etodera 30,00 500 5 Co
oradsaoide 408 42 oo
sFutaics 800 400 (o)
subestandn 24 0Q aca 8oy
ctrer [espeatica) _
eotal indoasos 594 42
totd rantable 2,489

canaran
hotal

entratansm vente
depocte y recreaadn
Letancnamiento

verihcs no cajonés

ne undades

200
200

no enidades
200
200

400
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200
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200
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reaumen srex rentrble 8 indiisos

Arga Total Rearsble por Araa Totsl
Usa tipe Pisa fneta He, da Aiveles Rentable (neta, Ares Tats) (brutad  Indivsas botales  ladivieas por piso  weo (especificar}
Hea 1 2,185.00 aoa 6,556,00 7,800 CO 1,245 0O 415.00 comerao
e 2 1,98),00 2000 52,430 00 £9.600 0O 1o, 170 00 33200 hotel
User b 1,#94 0O 3.00 | 5,682 00 6,960 00 1,278 00 426 OO antrétemmoento
Ueer 5 1,942 ) 20 2,804.00 A,640 00 756 00 37D 00 deports y recreacdn

Sobtotal 5,002 00 { 75,55 1.00 £8,600 90 | 15 449 0o | H
Ueo 3,482,800 LX) 20,938 77 24,506,30 3,566 53 504 42
1otales { 14.491.80 [ 9c,a89 77 | 113,505.50 | 1701503 [ |

Ingresos por ventas mporte euperlicre nets vdex Ltibamo comerad e Factor de actuduaion
User | 7A,660,000 00 6,555 00 12,600.00 m2 comerao 103
Yoo & 456,580,000 00 59,430 00 6,000,000 m2 hotel 100
g 4,092,000 00 5,082 00 6,000,000 m2 entretenmoento 16
Use & 8,840,000.00 3,804 00 10,006,00 m2 depaete ¥ reereanin (R}
U G 42,584,547.63 20,938 77 7,032,338 me Fakaacanente [REs]
| totsl de Ingresos 550,726,547 63
Faresas
coskos direcbow Importe suprehae bruts coats uitaro [y Facter de actudizaacm Coarto de maqunps
Uzo i 31,200,000 00 7,600 00 4,000 0G | m2 omerar 1.0 clevadoree
Ueo 7 222,720,000,00 EBE00 00 , 200 00 | 2 hekel I oo metdpacres cepacides
Ueat 20,800,000.00 6,960 00 003 00 | m2 entretanimoento [He.e]
Usa 5 23,200,000.00 A64Q 00 (O3 00 | m? depeete ¥ reneanda I oo
Voo & A4, 100,543, 46 24,505 30 BOG00 | m? Earavenan ento (e ) are peendacaado
sublota A42,109,543.46
retdercnes propias - 34,210,954 35 210 « - -
tal rastos directos 376,320,497 .81
costas mdirectos base 197,499,000 00 (16,219,112 00
almiaetrpadn 16,816,024.89 GO5  del coste directo 7,699,960 CO 4,640,764, 45
| ¥ comisifn pex ventad 22,029,061 91 O04  de i venta
| Prepecios v licenass P2,67%,229,87 O el cecta du ecto
al vostos mndirectos £3,424.31¢ 66

T total de earenon | 439,744,814 47 ]

duracion det proyecto
conareucadn 200] xee wimestees
e T A I 300 | ales 12 0| timerstres

Fluje de Inqrowos ¥ #deecos en penodes trmentrsles | afa iqusl 3 4 trimestres

canceptn mpore 100 2 00 200 100 300 < oo 700 200 .00 1000 (rao 12 6o
Ngreace pur ventss % edmedo de veras oic o260 o380 040
Usc | 78,640 000.00 - - 7 865,000 00 19,782 000 0 23,398 000.60 31,464 000 00
% edimada dz ventay X o0 010 o1 oo oo ate o0 AL o to
Lo 2 536.560,000.00 | - - 35,650,000 00 3% 658,000.00 59,658,000 00 35,688,060 00 35,658,000 00 39,616,000 00 35,680,000 ) 39,656,000 00 35,838,000 (O 35,650,000.00
B ANIMIED de vaatdk
Uood 24,092,000 GO -

¥ eninudo de vert it
Lo 5| 35,845,000 00

% erimada de vertis 010 olo e [N [} (=} ie] [N alo 0ip 010 Qg
ao & 42,354,847 &3 4,235 454 76 4‘2?2,-!94 76 4255 434 7§ 4,255 484 76 4,253 454 78 4,298,484 75 4‘12,454 74 A288,4%4 75 4,288,454 TG 4,255,454 76
suna de ingrevan 930,726,5¢7 03 -1 T 47,779,474 ¢ | 35,645, 494.9€ | €3,311,454 0& | 71,877,434 95 | a0 813,454 vC A4,915,45¢,35 aneis,esa oc | 38,918,434 95 | L PI3 454 9L | 39,018,434 9c |  aT7IRedavEs
rqresce
terreno | x T
W ewimido de weertdn en b
fodud drecto) ©13) ©13) ©)3) o1y ©19) o1 ©i8 i3
costo direrto | 576,520,407 B1 | (47,040,062 23)7 47,040,627 23) (47,050,042 231 147,040,062 233 (47,040,062 23} (47.040,0¢2 23} (47,040 OE2 23 47,040,082 23)] i [ T ] (376,920,497 81)
¥ ettmada de wernds o
e~ 08 ©os © 08 ©oon o8 (0 08) Qon 008 ©og ©.08 0o ©og) 11 0oy
admimatracrén [ 18,006 024 62 | 1,566,002 07| t1.5ce002 o7 (1,555,002 D7)] (1 .545,002 073 13,828,002 0/ {1 868,007 (7) 11,5¢8.000 o7)] £1,868,007 G7] 11,568,002 07) £1,568 002 07 11,250,002 07)] {1,568 002 C77)) (18,616,024 52)
T R rtnada e meernidn e
Jublindad y comissn - o [ 3] ©1z) (0 18) {0 07} {0.67) 10 07) _oom jo.07 oon 0 87)
 camén por ventas | 22 G001 21 | | _] 1.,911,17p 20) FERRTEEN (2,540,496 20F 12,895 000,201 (1,39¢ 338 20) (1,595,535 20| (1,896,832 201] 11,506,538 201] 11,336,538 20)] 11,996,838 205] 19,141,781 98}
% eskmida de wediudn m
Estudos Prayector y bisencus (oo
B proyecton y loang e 22,572,220 87 122,372,229 823 | -] -] | | B 1 -1 A [ -] (22,878,229 £7)

suma de eqreson 139,744,014 47 Tigar20i 7] 4i0.60b0ce 3q)  ®opis,zez s0] (0033082 50 s1,0ap372 30l pidss ezl pogosgor sol  rogescorng]_ mtcessozn]  oaeasiorn]  eicesanen]  sieniozy]  pscezzase sn
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0ddo del prnado 110951723 15 01,087,204 17) uaaoaon:_oz! @,789, 757‘54!1 A,B1L872 42 I 12,962,852 4% 19314202 4 Q201 AT 44 1029) 147 34 26,7414 €9 BEABD14 CO $6,745,014.60 35,748,814.69 40,267,015.08

acumilado det pero (i0,981,733,1¢ @iaeteoe (0] g, Tesses an]  uzzasviscont (117,723,379 s 10%,960,64 .02 (85, 446,348.¢34] $,287,496 45 (105,028 248 €8 5,279,725 99 (82,330,514.30)) 4,218,108 30 4DOCT.018 06 |  (7a9,458,10¢ 38

2cuacion bdeica
wadid rrtes de

WA 806 O vantas W coHo berrone 20wo del berrend oot duecto fusts wdreta inpeston okt hunaeca Fropuests
vanta ~  yutae t [2n) o ua (=3 Br
® 0z0 o0 [s=0) CF  Taca actra heyraes ole 4to #ienos TH  Trea knbonch
dhe s vartin de s ventss de Ua vernss o benos o
F 280,726,947 G2 | ¢ 1 avcszoesror] 3,124,816 65 | 110,145,509 83 | 220,000 62 | 187,681 G4 ] FF Tase pasna fanags o0 400
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Taaten

proforma de rasults

[£3]

1.68
Fe supone el Wna trmetiee neqand 1
SO0 Trmesler cr - uma de bldos svnidaloe neastives tad ativa 16 4=4%
cF - Suna de pddos samfales neqdives raeg Xhyar 004
or - (D (431,741,372.18) ) oo
(17,242,654 53
M conto lnminer &6 poe ¢t nime o de temestres negatvce pon lo baito en 1qid 3 aoa x a4 - o6
—y
Se arpoae &l ke trmaslis negativa
0,00 Tomeal# FF - w18 de sddos amnulados pesibves t2a praitina [(y4w AT
Bumg e eddor amialos pee tives (0
rF - SAN toea pomttive Ga3
rr = i3 1534644905 27) ) ©03
({1336, 122 57
Tl producte fInmaero es por ol nimeco de timestres Regaba i por lo baiks e 1jud @ e ] 003 = G 10
veritas = terreno 1 (L0 LI FUAD 3 cr £r
560,726,547 63 - L] ’ 549,690, 124 OO + GO ¢ 6226041 &3 x 3048177 59
580,286,547 63 - 548,820,124 00 = f + 6,202,875 68) (1,326,612 26)
BAG, 423 63 = ) + (7,546,407 89)
836,423 63 - x
7,546 4D
fig <) 1269 flasad B r - $ del tereeno (vdor del tereenc d hacer ol prayecte]
bpo_de canbio USD preac pitans an USH preas unkano en
concepto Impores * importe *
ingrzeas
vso | 78,660,000.00 o14
s 2 A76,580,000 00 Qe
vso 4 34,092,000 00 [ale
veo 3 38,840,000 00 [ad+24
wso & 42,554,547 63 208
UMD SROL726,547 63 [l
eqresos
terredo Noa4 oo * debanp e goron 10d 12%
coeto directer 376,320,497.81 oes | " debend ger qrox, el SO%
Admitiptraaon 18,816,024.89 ood 2 incrertento dd ventas d 1%
publindad y comisicn v, 2P.029.0G1 9) G 04 martaagr flujos eqrescs
sutudice, prey y hcenass 22.579,279 87 [eXuL} Meemoda vankas trungetras
un | 10,145,209 B2 Q20
o 220,290 62 [s]ee]
o 137,681 G4 Qog b} compra tarrano trunestre |
%L 550, 110,505 45 654,220 27 1o #qreacs tnmestee 5 . 12
‘—T_‘_'— ? entse lnmastre 815
I

debenn ser iquies

753,703 8| | bherenaia

) mismos fluyos
ncrementin de wentes |0
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5. FIANOS DEL PROYECTO

LISTA DE PLANOS PRESENTADOS

Los planos presentados en el examen final de quinto nivel

fueron fos siguientes, de los cuales sdlo se han puesto en

ésta tesis los mds representativos del proyecto los

cuales estdn marcados con un asterisco (*).

0l
Ol1-A
02
03
04
05

Flinos arquitecténicos

Zoaficacion *

Trasc

Flanta de conunto *
Planta de helipuerto
Plaata de mirador

Planta de alberca y gmnasio *

20
2|

s
[

22

Planta de habitaciones tipo sin patio *
Planta de habitaciones tipo con patio *
Planta e 1sométrico de habitacién sencilla *
Planta e 1sométrico de habitacidén doble *
Planta e 1sométrico de habitaciéon junior sute *
Planta de habitacién master suite *
lsométrico de habitacién master suite

Planta de habitacion presidencial *
lsométrico de habitacidn presidencial

Planta de restaurante nivel &

Flanta de restaurante nivel 7

Planta de discoteque planta baja nivel 6
Planta de discoteque planta alta nivel 5
Planta de salones nmvel 4

Flanta de salones nivel 3

Planta de salones nivel 2

Planta de lobby *

Planta de servicios sdtane 2

Planta de servicios sétano 3
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23
24
25
25-A
26
26-A
27
28
29
30
31

32
33

34
355
3¢
37

Planta acceso al estacionamento
Planta tipo de estactonamiento 5 niveles
Fachadas interiores norte y oeste *
Fachadas exteriores norte y ceste *
Fachadas interiores sur y este *
Fachadas exteriores sur y este *
Corte Transversal A-A" *

Corte Longitudinal B-B* *

Corte Transversal C-C* *

Corte por fachada exterior *

Corte por fachada interior

Flanos técnicos

Planta de Cimentaciéon *

Planta Estructural *

Instalaciones y Acabados Habitacion sencilla,

doble y junior suite
Instalacién santana *

Instalacién hidrdvlica *

Instalacién eléctrica, luminacién y contactos *

Instalacidn aire acondicionaclo *

38 fnstalacién contra incendio *
39 Acabados *

Instalaciones y Acabados [Habitacién master suite

40 Instalacidn sanitaria e hidraulica
4 Instalacién eléctrica luminacion
42 Instalacién eléctrica contactos
43 Instalacién aire acondicionado
44 Instalacién contra ncendio

45 Acabados
Instalaciones y Acabados Habitacion presidencial
46 Instalacién sanitana

47 Instalacidn Midraulica

48 Instalacion eléctrica duminacion
49 Instalacién eléctrica contactos
50 Instalacion aire acondicionado
S Instalacidn contra incendio

He Acabacdos
53 Diagrama_unifilar
Detalles

53-A Detalles de luminanas *
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54

54-A
55
56
57
58
59
&0

Gt
Gl-A

Detalle de puerta de acceso - lobby y criterio
del lavador de vidrios en fachada *
Detalle de puertas de habitaciones

Fscalera de emergencia y barandal interior *

Detalle de elevador
Detalles de muros de tablarroca *

*

Sanitarios tipo de salones
Cuarto de maquinas principal y detalles *
Detalles de aire acondictonado para areas
publicas *

Andlisis solar

Andlisis solar y retencidn solar de cristales *
Perspectiva exterior (técnica de prismacolor

sobre lustracién) *

Maagueta (fotografias de maqueta) *

129



HOTEL S ESTRELLAS

130




HOTEL 5 ESTRELLAS

PLANOS DEL PROYECTO
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ﬂ50 HULE MARCA JOHUSOMTE UNEA ROURCEL-TIUE CON TEXTURA,

muuno:-t De ESPESOR, BN MODULOS DE & (G ) n, COLOR.
CLARD ADHERIDO COH PRIMER ¥ ADHESIVO HEAVY-DUTY COR UNA BASE —
Df 3.9 rm, PARA TRAFIOO FESADOD

130 DE LOSETA LERAMICA MARCA, INTERCERAMIE LINEA MAXIMA COLOR
COBALT EN PIEZAS DE 30530cms. ASENTADA, CON CEMENTO CREST O
SIMILAR, CON CENEPA CON LOSETA CERAMICA MARCA, INTERCIRAMIC
IJNEAMMNAEN PIEZAS B 30:30cma, COLOR CB3IDIANA ASENTADD
CON CEMERTC CREST O SIMILAR

LOSACIRO ROMSA GL 99 CALBRE 20 SUTLDADA A EIRUCTURA DE
DE ACERD CON PUNTCS DE SOLDADURA DE 0.20mm BN CANALES
BAIDS PH CADA, EXTREIO Y EN AFOTDS SECUNDARIOS, ARMADURA
DE ALMA ABIERTA JOIST TIPD GIRDERS SERE GH

P90 BT CONCRITO ACABADO PULIDO —————— 7 " "7

DUCTC DE AOFRO GALVANIZADO PARA AIRE ACONDICIDNADD  ———

FALSD PLAFON DE TABLAROCA ; ARMADO CON BASTIDOR OF POSTES
GROVAHIEADR LAY, 26 PARK RECTBIK SANEL DE TESO

LAMIN,
MM!’DDDE |5mpcu5rmmmmomcmmtmc
IERTA CON TIRANTES DE ALAMMBRE SALVANGADG

ALFOMBRA MARCA Hi
COLOR 350 RELATIWVITY B2 O 100% NYLON
SOBRE HUATA CON T

PIS0 DE LOSETA CERAMICA MARCA INTCRCERAMIC 11NEA MAXIMA COLOR
COBALT TN FIEZAS DE BOX20cma  ASENTADA CON CEMENTO CREST O
SIMILAR CON CENEPA CON LOSETA CERAMICA MARCA [NTERCERAMIC

LNEA SALGHA TH MEZAS OF 30x300ns, COLOR DOSADIARL ASONTADO — T

CON CIMENTO CREDT O SIMILAR

P30 DE HULE MMGAJQ(MM LIWEA, ROUMDEL-YILE COH TEXKT

KT ROUKD DF A, DE ESPESOR EN MODLKOS D !uGIanCOl.DK
CLARDG ACHERIDG CON PRIMER ¥ ADHESIVO HEAVY-DUTY CON URA BASE ©
DEA 3 mm PARA TRAFKCO PESALC

"ALSO PLAMON D TABLARDCA, , CDN‘B.\ET’IDDRD[J’O&T!S
I.AMN»\ GALVANIZADA CALNo,26 I'ARAKECIB!R FANZ, DE Y30
COMPRIMIDG DE | Smm DE ESPESOR, (TABLARDCA) COLGANTEADD A

LOSACIRO YA CUBIERTA CON TIRANTES B ALAMBRE GALYANIZADO

PISG DE LOSETA CERAMICA MARCA INTERCERAMIC LINEA MAXIMA COLOR.

COH CTMENTO CREST O SIMILAR

ALSO FLAFOH DE TAMAROCA ;: ARMADO CON BASTIDOR DE POSTES
MNAGN.VANIZADAGALNQZGFWWHRFMH.DEVBD
COMPRIMIDO DF | 3mm DE ESFZSCR (TABLARDCA) COUSANTEADO A
LOSACERD YA CUBIERTA CON TIRANTES DE ALAMBRE GALVANIZADO
P50 DE LOSETA DE MARMOL MARCA MONARCA COLOR YERDE BN
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CHITERAA OF LIMPILZA DF CRISTALES S0BRE TITRUCTURA METAUICK

RESLLA METALICA COH PINTURA OE ESMALTZ COLOR BLANCA,
SLUETADA A UOLUMDAS CON ESTRUCTURA METALICA

BASTIDOR FORMADO CON FDBTESD!MSERDINOX!DADLEI’ARARECJBIR
TADON DY FANEL STMCURVD TE ALUWIND ' POUETILERD WARCA
ALUCUZOND DE! Smm

ESTRUCTURA MMITALICA PARA RECIBIR RENLLA LCUVERS SERE BOOQ -
G LAMINA GALVANZADA DURASIL CON FINTURA FINTRD CALIBRE 22 -
MARCA ROMSA TIFO OPERABLE CON MALLA CONTRA PAJARCS G INDEC-
(o]

RECUBRIMIENTC TEXTURIZADO TIFO PASTH MARCA COREY, COLOR
INTEGRAL BLANCO CON TEXTURA CARACOLEADO SOBRE
SELADOR VINILICGH

MURD DIVISORID DE TABLAROCA, FABRICADO TS
DE LAMIKA GALYAN leDA CAL, Z6 MARCA YP3A DE 4| mm, FARA
RECIBIR 2 PANAES DE YESC COMPRIMIDO D 1 3me, DL
CON PERFACINTA Y PASTA REDIMIX FERDIENDO UNIONES Y
23 HASTA PRESENTAR UNA CARA LISA ' TERSA
CION AISLANTE A BASE DE QOLCHONETA DE FIBRA DE VIDRIQ

CIUSTAL OE | 2mm BLUETO CON ACERD ESTRUCTURAL A LA COIUMNA

FALECS PLAFON DE TABLAROCA :  ARMADO CON BASTIDOR DE POSTES
LAMINA GN.VANIZADAGNLNO 26 FARA RECIBIR PANEL OF YESO
CIMPRIMIDO DEE ) Atun DE ESPESOR. ABMROGM COLGANTEADO A
LOBACERD Y20 CUSERTA CON TIRANTES DE ALAMBRE GALVANIZADO

CAMA PARA INSTALACION FLECTRICA DE ALUMIKIO
EAJA CONDUGTIBILIOAD

CAULLD DF RAMATE £ TABLARDCA, ARMADO CON BASTIDOR Of LAMINA
G‘LVAN\ZADACNJERENUZGMWAWWCIMGCIW PARA
RECIB!RFAHE.D:RSOCOMPRJMIDO 1 3men, DE ESPESOR

ROCA) CON PERFACINTA Y PASTA. REDIMIX HASTA, PERDER.
LINIONES Y DEFORMACIONED PRESENTANDO LINA CARA LISA Y.
COLGANTEADO A LOSA YO CON ALAMBRE GALVANIZADA CALIBRE No.26

ESTRUCTURA METALICA PARA RECIBIR CANCTLERIA DE ALUMINIC CON
CRISTAL TEMFLADD OF 12 mm

MURDS FORRADOS DT PLACA D ACERO ESMERILADO (/2" DI ESPESOR
SOBRE BASTIDOR DE FERFILES DE ACERD SUEIDADO

N MODULAR, YO REGISTRABLE MARCA ACUSTON UNEAXZOOG
GDN PANELES ECLIFSE COUOR BLANCO CON BORDE PED!
SUSFENSION METALICA TIPO DONH LINZEA CENTRICITER OF WIG'

FDRRADO&DEFUQDE ALCRO 5MEKILADO N2' Off ESFESOR
SOBR.EBAB'I'IDORDCP‘EFFIIS E ACERD Ui

ESTRUCTURA METALICA PARA, RECIBIR REJILLA LOLVERS SER)

" oe W?M GﬁLVAN!ZADA DURASIL COK MNTURA FNTROD CAIJBRE 22 -
PO OPERABLE CON MALLA CONTRA,

PAIARDS O INSEC-
T&b

COLUMNA DE PLACAD DE ACERG FORMANDO UNA SECCION |
RECUBIERTAS D CONGRETO ARMADC (POR TEMPERATURA}

APLANADC FING [ MEZCLA CEMENTC ARZNA. PROPORCICH | 5

MURD DE CONYENCION
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HOTEL 8§ ESTRELLAS

6. MFMORIA DE CALCULO

6.1. Sistema Estructural

El sistema estructural esta formado por entrepisos de
losacero marca ROMSA; el cual consiste acanalados
estructurales de ldmina de acero galvanizado y una capa
de concreto y malla de refuerzo. Apoyadas en armaduras
de acero marca JOIST sere LH, las que descansan sobre
columnas tipo | de acero de tres placas.

Los muros interiores del hotel serdn de doble placa de
tablarroca hacia cada lado, con postes estructurales
Ypasa y colchoneta aclstica de fibra de wvidrio o lana
mineral, los muros de |~ bafios serdn de durock, el cual
resiste a la humedad.

Este edificio pertenece al grupo B por tratarse de un
edificio para alojamento y se ubica en el subgrupo Bl,
debido a que tiene mis de 30m de altura o mas de
€000 m cuadrados de drea total construida y se locahza
en la zona | de la cwdad de México, dicha zona se

caractenza por que sus suelos estédn formados por rocas

o suelos generalmente firmes. Pero en los que pueden

existir, superhicialmente o intercalados, depdsitos
arenosos en estado suelto © coheswo relativamente
blandos. En esta zona, es frecuente la presencia de
oquedades en rocas y de cavernas y tineles excavados

en suelo para explotar minas de arena.

a) Clases de concreto: para obras clasificadas
como el grupo Bl se usa concreto de clase |, este
concreto tiene una resistencia especificada igual o mayor

que 250 Kg / en®.
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HOTEL 5 ESTRELLAS

b) Resistencia a compresion: Para disefiar se usaré el
valor nominal f*c, determinado en la siguente expresion:
e =08f%c

c) Refuerzo: Como refuerzo para concreto se  usaran
barras corrugadas de acero, el esfuerzo de fluencia sera
fy = 4200 kg fcm®

d) Factores de resistencia: la  resistencias  serdn
afectadas por un factor de reduccién Fg, cuyo valor es
0.9 para flexion y 0.8 para cortante y torsion.

e) Flexion: refuerzo mnimo : El drea minma de

refuerzo de secciones rectangulares de concreto

reforzado se calcula con la  siguente  expresion

aproximada:
As =_0.7 t'c
fy

Constantes de célculo

As

Av

As

a,, 4,

o

Area de refverzo longtudinal en tenstdn en
Vigas

Area de refuerzo por tensidén  diagonal
comprendida en una distancia s.

Area transversal de una barra, también drea de
refuerzo por cambios volumétricos por unidad
de ancho de una pieza

Claro corto vy largo de un tablero de una losa
Ancho de una seccidn rectangular

Peralte efectivo (distancia entre el centrode
del 4rea de tensién y la fibra extrema de
compresion).

Factor de resistencia

Resistencia  especificada  del  concreto  a
compresion

Peralte total de un elemento

Claro de un elemento

Momento flexionante de disefio

Momernto resistente de disefio

Relacidén a 1/ a 2

Separacién del refuerzo

Fuerza cortante de disefio que toma el
concreto

Fuerza cortante de disefio

Carga por metro cuadrado
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Anahsis de Cargas

Helpuerto y planta de azotea

Kg./m?

Helipuerto 500
Cancelerfa 35
Tablarroca 17
Plafén 40
Instalaciones 5
Capa de compresion | 20
Ldmina romsa 15
Total carga muerta 732
Carga viva 350
TOTAL| 1082

Kg./m?

Area tributara (At)
At=7.2 x 8.3 = 59.76 m*
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Entrepiso

Kg./m?
Instalaciones 5
Plafén 40
Cancelerfa 35
Tabl 17
arroca
Alfombra 3
Capa de compresidn 20
Liamina romsa |5
Total carga muerta 235
Carga viva 350
TOTAL 405
Kg./m*

Cargas uniformemente repartida
Helpuerto

(Atxw)/L = (59.76x 1.085)/7.2
(At xw) /L = 9.00

Entrepiso

(Atxw)/L =(59.76 x 0.405) ] 7.2

= 3.36

Cortante =(At)(w)

Entrepiso

=59.76x0.405=24 .20

Cubierta
=59.76x 1 .085=64 .83
Momento =(wx1l®/12
Entrepiso
=(3.36 x (7.2%))/ 12
=|4.5]
Cublerta

=(2.00x (7.29)/ 12

=35.88
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Kg./m?
Helipuerto 500
Armadura 33x6x6 | cm 120.78
Cortante Azotea c4.83
Columna 4.5x2.4 .08
Armadura 33x6x6 | cm 20,78
Cortante Entrepiso 24.20
Columna 4.5x2.4 .08
Armadura 120.78
33x6x6 | cm
Cortante Entrepiso 24.20

TOTAL|947.80

Momento en el nodo

M = JI(m?) = J38(14.51?) =

M= 89.44
Flexicon
Fa=F/A Sifa =1520

A = 947,800/ 1520 = 632.55cm?

Froponemos

- Concreto armado
“soeon retardabte de

"-ln 40

Placas soldadas (dos placas por lado)

Area=766
r= 34.2
s = B80.88

fa=9247.,800 /766 =|237.33

Fa=={0.65 x 500)/ 34.2 = 9.5
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Esfuerzo maximo
De las tablas 1491
fajFa=1237.33/1421 = 0.82
fb = 8944000 / 8088 = 1 105.83
[105.83 /1520 = 0.72
fa+fb=161.3

=082+ 0.72=1.54

For o que hay que cambiar la seccidn

Ctra secciodn

Placas soldadas (tres placas por lado)

Area=822
r= 5.9
5= |2]32

fa=947,800 /822 =1 153.04

Fa=(0.65 x 500)/ 51.9 = 6.26

Flacajfle acero
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Esfuerzo maximo

De las tablas | 50|

fa/Fa= 1153.04/150] =0.76

fo = 8244000 /12132 =737
737 | 1520 = 0.48
fa+tb=1061.3

= 0.76 + 0.48 = | .24

Por lo que se acepta la seccién.

Cimentacién

Cubterta FO85 Kg.
Entrepiso 405 Kg.
Area Construida 3500 m

Cubierta 3500 x 1.085 = 3727.5
Columnas 56 x 4.5 x 0.34 = 86.69

Entrepiso 3500 x 0.405 = 1417.7

Cublerta 3797.50
Columnas por 38 nw. 3294.22
Entrepiso por 37nw. 52454.90

59546.62

més el | 0% Wt= 65501.28 T
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Se propone un cayén de 16 M

Profundidad x Area x Peso del suelo

16 x 3500 1.3 =72800T

Fs una cimentaciédn sobre - compensada por que Wt es

igual a 65501.28 Ty el predimencionamiento resulto de

72800 T

Corte

Esquematico

16.00 M

Didmetro de pilotes
O=110 (A)

(2Zn)( mxL)
A = Area construida
N = Nomero de piotes
L = Largo de pilotes

O = IO (63360) = 37 ci
(21028)%3.1416)(15)

Peralte de contra - trabe

L = es el largo del edificio en metros
L/20=1L/ 15

97 /20 = 4.85 M

97115 =646 M

Por lo tanto se tomard 5.00 M

FJedr

140



HOTEL 5 ESTRELLAS

Losa de cimentacion Momento

Negativo Corto 288

Borde interior Largo 288

Positivo Corto 126

|
+ Borde ntertor Largo 126

| |

' I Momento | Porcentaje As 5
1200 | i J

| ] de acero

i " 2.87 0.038 5.7 0.25

I T 125 0.038 | 228 | 0.30

Wt= c5501.28 7

M= (288 x |0%x 3.09 x 60N .4 = 4,48
Area total = 3500 M?

M / db2 = (448000) /{100 x | 7%) = |5.50
Ws = | 5.34

d = (P /300)(0.034%) V2520 x 16.34 = | 3.0
h= 34+ 5= |8&cm.

'7 d () 19 d(+)
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As = FxI00 7 A(-) =0.038x 100 x |17 = 6.46

S = |00x .27 = [9.65 em
6.46

Por lo tanto la separacién es de | 9 cm.

@. Ve @ 19 cm,

Momento positivo

M= (126x 10"x16.34x6%) .4 =10.37

MR = 127x10° =35I
Bd*@ 100 x 19°

As = _ 660 X, - G600 x 19
Fy (X, + 100) 4200 x (19 + 100}
As = Q.00 1) =D 5

S=100x0.7] =285
2.5

@& V2 @25 cm.

V=(6)2-0.17) 16.34x 1.4
(14 1))

Ver = 0.5x0.8x 100x |7 « 200 =

Ver = 9.616
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G.2. Instalacién Santaria

Cada habitacion tiene |9 unidades mueble de descarga.

Mueble

Umidad
mueble
{u.m.)

Bidé

We

Lavabo

Regadera

Jacuzz

Fregadero

OIN N — 13w

total |

Fara dos habitaciones se duplican las unidades mueble

Columna cada
10 niveles

aI00

i

38 u.m. (2 habitaciones)

76 v.m. (4 habitaciones)

114 um. (G habstaciones)

120 u.m. (8 habitaciones)

228 u.m. (10 habitaciones)

266 u.m. {12 habitacionas)

304 u.m. (| 4 habitaciones)

342 ym. {1 € habitaciones)

342 u.m, (18 habitaciones)

380w, (20 habitaciones)

Entre los bafios de las habitaciones hay un ducto el cual
alberga la mstalacion sanitara, los tubos de fiero fundido
con de diametro especificado en los planos seqin se
requiera, recolecta aguas jabonosas y aguas negras cada
de 10 nveles, separando las aquas jabonosas para que
estas Junto a las pluviales sean revtilizadas después de
haber sido filtradas en la planta de tratamiento que se
localiza en el cuarto de maquinas principal.

Las aguas negras son conducidas hasta el fondo del
edificio donde después se de filtrarse en fosas son
mandadas al colector municipal.

Las tuberlas de ventilacton son de P.V.C. de didmetro de
50 mm. Cada tubo de ventlacion esta conectado entre s
formando una columna que subira hasta el nivel mas alto,

colocando un codo de 90 ° en la punta.
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6.3, Instalacidn Hidrdulica

Unidad

Para dos habitaciones se duplican las unidades mueble por

mueble por habritacion
Unidad
Mueble mueble
{u.m.)
Bidé 1O
We 1O
Lavabo 2
Regadera 2
Jacuzz 2
Fregadero 2
Total U.M. 28

lo que dan 56 U.M.

Columna cada

10 niveles

Cuarto de
- ——Maquinas—- —— -

& on | Sa UM, 85612 GPM, .
@2 e [H12UM 70.90.6.EM ——
@2 1jen -iGe8UM, 85.07.6.EM.
@2 | -22AUM. 9330 G.PM. .-
@ o 1jon | 280 LLM 10650 G.B.M
@ (jor | FB3GUM. 11262 6.PM.

@2 2 | 382 UM 123.80 GPM.—

2 AAB UM, 132.85 G.FM.
g SO4LLM. . 14174 G.EM.
@ 3 SEOUM, _|48.738,PM..
@ 3

Se tiene una cisterna general de agua potable, la cual se
encuentra en el cuarto de maquinas principal, de la cual se
bombea a los cuartos de maquinas secundarios que estan
cada 10 o | 2 nveles de la torre. Rebombeandose hasta
su destino final.

De la cisterna se bombea a tanques de membrana los
cuales hacen eficiente el sistema, al llegar a cada nivel se
coloca una vélvula reductora de presion de 2Kg. Por cm®,
También se colocan vélvwlas de paso las cuales permiten

el mantemmiento de la instalacion.
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G.4. Instalacién Eléctrica

La mnstalacién eléctrica se ha proyectado para las
condicionies ambientales de OCUPACION, SErVICIOS, espacio
y acabados. Se han seleccionado  lamparas
mcandescentes, fluorescentes, y spots asi como la
cantidad de contactos. Donde los accesorios vy
dispositivos de control quedan hacia el pasillo, facilitando
el trabajo para el mantemmiento.

En el sétano se encuentran los servicios como son:
generadores de agua helada, hidroneuméticos, calderas,
bombeo de aguas, etc., los cuales tienen un mayor
consumo de energfa.

Por lo que la instalacién se separa en cuatro partes;
serviclos, habitaciones |, habitaciones 2, habttaciones 3,
existen cuartos de maquinas a lo alto del edificio, para
alojar los servictos de los niveles mis altos del edificio.
las Oltimas tres partes son Unicamente para habitaciones

separando los tableros generales en alumbrado y

contactos.

Ya con la carga eléctrica que se requiera en cada piso se
determinan los tableros subgenerales y la concentracién

con la suma de los tableros de distribucién.,
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6.5. Sistema Vertical de Transporte

la rentabilidad de un edficio depende en gran parte de la
eficacia de su transporte vertical el cual debe brindar un
serviclo adecuado en capacidad y rapidez. [l equipo de
elevadores para uso de huéspedes se considero de la

siguiente manera:

Hotel de alta rentabilidad
Nomero de huéspedes =1 260
Indice para calcular 1a poblacidn = 1.3
Donde
1260/ 1.3 = 969.23
Demanda recomendable, en 5 minutos
(porcentaje de poblacion total en uso) = 1 3%
969.23 x 12% = 125.99
Intervalo de espeera 30 a 50 segundos
Se proponen cabinas de | 360 kg las cuales tendran una
velocidad de 4.2m [ seg. Segin las tablas el tiempo de

recorndo serd de | 75 segundos.

Con tales cabmas la capacidad de carga es de 160
personas en 5 minutos con seis elevadores de huéspedes

con los que el tiempo de espera se caleula:

Tr = Tiempo de recorrido

N = Nimero de cabinas

Tiempo de espera = Tr/N = 175 /& = P0.99

Tiempo de espera = 29.99 segundos

Por lo que se consideran 30 sequrdos

146



HOTEL 5 ESTRELLAS

6.6. Aire Acondicionado

Considerando la ubicacién del edificio en el distrto
federal, el balance térmico, Ia temperatura, la seccién del
equipo y distmbucién  del aire se consideraron los
siguientes equipos:

Generadores de agua helada de refrigeracién  marca
TREINE, manejadoras de aire para 6000m2 ¢ / u y FAN
AND COIL de 400, 600 y 800 pies cibicos por minuto
distributidas  deacuerdo con las 4reas de inyeccién
retornando en cada prso por cdmara plena.

Cada diez miveles existe un cuarto de maquinas en el que
cual hay generadores de agua helada; para los sistemas
de las habttaciones y manejadoras de are; para dreas

piblicas y pasilios,

Temperatura exterior te = 34°C
Temperatura interior th= 16°C
Temperatura seca ts = 32°C
Temperatura himeda th=17°C

Temperatura de acondicionamiento

ta= 7612°C > ti=35°C

luminacién  R.C.D.F. = | watt/m?

Presiéon barométrica en milibarios (Mb) = 780 Mb

En milfmetros de mercurio = 585 mmHg
Presion de saturacién de vapor de agua

Ph = 14.54 Ps = 35.66

Coeficiente de absorcién de los rayos solares deacuerdo

al calor del acabado donde inciden los rayos solares,

A=05
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Angulos que forman la inclinacion de los rayos solares con Factor e conversion externa
respecto a la horizontalidad (o) y con respecto a la norma fe= 12 +3.3 = ym/ s
de la superficie a la que llegan (B).

o = 90 °C B =0°C

fe =12+ 3.3(1)=15.3

Velocidad del viento en al zona
Factor e conversién interna

Mes Velocidad Direccion
En Km/h Techo ft= 10

Enero 2.7 Noreste
Febrero [ 1.5 Norte Entrepiso fl=45
Marzo 1.9 Qeste-Suroeste
Abril 10.4 Oeste-Suroeste Sup. verticales RO &
Mayo |1 2.9 Norte
Junio 12.9 Norte
Julto 8.6 Noroeste
Agosto 8.6 Noroeste
Septiembre 13.3 Norte
Octubre 10.4 Noreste
Noviembre 7.9 Noreste
Diciembre 8.6 Norte

Por lo que tomamos un promedio anval de velocidad del

viento cle 10 Yon I,
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Desarrollo Ct = 19907.57 Kcal/h
Ut = I
[/18.3+ 1/640.01 2/0.50+0.005/1 .64+0.07/0.7 +0.004/0 6+0.03/1 .10
C. de transmisién (Ct) Ut = | = 2.54
0.3230

Ct = Aulte-t1)
Ut = 560 x 2.54 x 18 = 25.603.20

Ct = 45510.00 Keal / h
K = Coeficiente de conductimvidad

fi = Coeficiente de conductmdad de un muro
et = [Espesor de muro
fe = Factor de conversién

Materiales tomados en cuenta para el calculo

o Muro de tablarroca
Um = U de muro o Plafén acistico
o Vidrio
U moro = | e [uertas de madera
e + I/H +a/lk * Are
e Fiso y alfombra
e LU de techo (Ut)
U muro = |
/153 + 1/8+0.12/05 Calor por efecto solar ( es )
Um = | 97 Ces = u/fex 800 x ®Y sena. cosP xax A
Ct = Au(te - t) Ces = u ffe x BOO (3 5en20° cos0°) x 0.05 x 560
Ct = 1.97x560x 18 Ces = 37766.92
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Calor por persona

| OO watts / hora = | 1000 w/ hora

Calor por efecto solar en reposo

Tipo de calor Keal / h
Calor sensible (Cs) 70
Calor latente (Cl) 30

Cs = |00 personas x 70 KReal / h

Cs = 7000 Kcal / h

Il

Cl = 100 personas x 30 Keal / h
Cl = 3000 Keal / h

Calor por lluminacion

| w/mtx 560 m~ = 560 w = 0.560 Kw

0,560 Kw x 860 Keal / h

Suma de calores Keal /h |
Cp = T7
Ces = 37186.292
Ci = 481.60
Total 83116.29

Qc = m® de aire por sequndo que se requiere mover
J 4

Qc = Calen w)
l.2xbx(tixta)

w = | Juls/segundo por lotanto se multiplica |.163
Ge = 10.32 m* = 37.152m° /h

R.C.D.F.
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Qr = 6 vol / h p— N

Qr = 6 (560 %) = 33600 m™ /h ~ = %

Qr =33600 / 3600 = 9.33 m* / seq. I 05

Qc > Qr porlo que se usa Qc i - el ‘
2.069 = 2h

Ducto troncal h =._~_[__22_-_Q@_= 1.017

Dt = 10.3m> /s = 2.064m°
5m/s

Q= 37152/ 10000 = 3.7 =~ 4 Difusor por plano

Mfrimo en dreas publicas (restauvrantes, salones y

pasillos).
Dt = 2.069 m”
2.069 = bl
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Ducto Secundario
Ds| = Adix 2/4 YW 4/2 = | .23 m? Ramal
h=.1.23/2 =076 Ry = 2.1 x 1/4 x W4/l = 0.74m?

h=4« 0.74/2 = 0.60m

- | 25 e - 080 »
el 4 e o g [N O.GO s
Q.80
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Ganancia de calor por ventilacion
J Encontrar la presién parcial del vapor que existe

mezclado en el aire

Ext.
Pv. = Ph - [0.000658 xb (ts - th)] =
Pv. = 14.53 - [ 0.000658 x 585 (32 - | 7)]
Pv. = 8.75

Encontrar la cantidad de vapor de agua mezclada en el
aire exterior.

wt = 0.625 x (Pv/ (b-P1 50%))

wt = 0.625 x (8.75 /(585 - 9.7)=

wt =2.5 Va/g. are

Encontrar la cantidad de vapor de agua mezclada en el

arre interior,

w = 0.625 P 50%
b-(F1 50%)
w = 0.625 (15.48 x 0.5)

658-(15.48 x 0.5)
w = 7.43 Va /g. are
wt-w = 2.1 g va/gqg. are
9 m®/ persona x 100 = 900 m® de are
Arre en Kg = 200 m® de are x 1.2 Rg/ m®
esigual a 2.266 Kgv » 2.3 Kgv
Calor latente de ventilacién y calor sensible.

CL = (we -w1) Kg Va (2501 -2.36(t1))
3.6

CL = 2.1(250]1 -2.36(18))
3.6

CL= 143613 w
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Rg Are x |.005 (te - 1)

Cs =

Ces = [080 x 1,005 (l&)
3.6

Cs = 4824 w

Total de Ventilacidn

CL 1436.13

4824.00

CA 96664.24

Total en 102924 .54
watts

Una tonelada de refrigeracién es igual a 3516 w por lo

que

102924.54 /3516 = 29.27 » 30 TR

Se requieren 30 toneladas de refrigeracion

Una tonelada de refrigeracion es albergada por un mero
cuadrado de superficie, entonces 30 TR requieren 30
metros cuadrados de superficie.

Entonces el drea para albergar el cuarto de maquinas del

arre acondicionado serd de 30 m” aproximadamente.
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Conclusién

Los problemas que se viven hoy en dia en la Cudad de
México dervan de la deficiente planeacién urbana, ahora
se requiere construrr libramientos que ahorren el llegar

por la cludad, pasos a desnivel y puentes.

Para mejorar 'a imagen y crear otro concepto de
identidad en el sitio, se propuso el megaproyecto, en el
que se plantean espacios de esparcimiento, recreacion,
cultura, comercio, etc. Con los que se mejorardn los

problemas de equipamiento de la zona.

El tema de la tesis se fundamenta en el andlisis urbano, es
parte de las necesidades futuras de la zona. Serd un
conjunto de edificios que abastezca a los habitantes del
lugar como a los que lleguen a la ciudad, procedentes de
las cludades vecinas como son Cuernavaca y Toluca,

pensando que estas ciudades estan creciendo.

Con este tiwo de proyectos se crearin fuentes de
empleo, desde el proceso constructivo  hasta los
empleos generados directamente por los distintos
edificios, pasando por los transportistas y distribuidores

de mercancias, personal de hmpieza, etc.
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OTRAS FUENTES

Visita a hoteles;

Hotel Cristal, Sona Rosa, México D.F,
Hotel Royal, Pedregal, México D.F.

Consulta a fas pagnas en internet,

http:/www. mexico-hotels,.com.mx/
http://www.mexico-hotels.com.mx/Sheraton.htm
http:/www.mexico-hotels.com.my/CaminoReal .htm

http /iwww.mexico-hotels.com.my/FiestaAmericana.htm
http://www.mexico-hotels.com.mx/Royal_Pedregal.htm

http:/fwww.mexico-hotels.com.mx/Crowne_Plaza.htm
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