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INTRODUCCION




Al hombre le es indispensable el hecho de tener que vivir en sociedad, Ia cual en las mas de las
veces lo determinan de 1a cuna a la tumba; lo anterior origina que la colectividad necesite en alguna
medida que exislan normas que regulen sus diarias y complejas actividades que van desde las meramente
recrealivas y artisticas, hasta las politicas y econdmicas, incidiendo todas éstas en Ios salisfactores que

cada quien debe de proveerse para si y los suyos en su sabrevivencia cotidiana.

La norma juridica resulta ser la formula de creacidn humana que le sirve al individuo para prevenir,
dirimir e inclusive sancionar los aclos que se le presentan; como toda creacion humana busca ser
perfectible a través de una constante evolucion a efecto de no verse rebasada por la realidad para la cual
fue creada, pues hay de recordar que los normas que en el ayer fueron eficaces, en el mafiana quiza ya no

lo sean tanto.

En e! Derecho Civil encontramos normas juridicas tan bien cimentadas, que toman su origen mas
remoto en la antigua Roma o en la Francia de 1804; por lo que respecta al tema que se busca ahondar con
el presente trabajo de investigacion en tomo principalmente a la compraventa, se podra denotar que es un
concepto sumamente antiquo cuyo ongen data desde la acufiacion de la moneda por parte de las

civilizaciones de antafio, superada anicamente en tiempo por el trueque.

La forma de operar de la compraventa consistente en ¢l intercambio de un bien por una cantidad
equivalente en dinero ha permanecido constante, teniendo como (nica evolucin substancial, desde
entonces, que ahora se le reconocen efectos trasiativos de dominio, a diferencia de la antigua Roma en
donde se limitaba a una mera entrega de bienes, cambio originado por los certeros comentarios de

visionarios juristas comao lo fugren Domat y Pothier en la Francia del siglo XIX.

En la época moderna 1a compraventa empieza a ser codificada por primera vez en Francia en el
afio de 1804, contando con disposiciones normativas tan completas y revolucionarias, que de manera

esencial trascendieron al ser copiadas a su vez con posterioridad por diversos codigos civiles europeos




sobresaliendo para nuestro Derecho positivo mexicaﬁo los de Espafia y Portugal, pues estos influenciaron
al que surgié en nuestro pais en el afio de 1870, mismo que era una réplica literal de las disposiciones que
le antecedieron en Francia. Resulta pues, que respecto al contrato de compraventa algunas de sus
disposiciones prohibitivas se han vuello anacrénicas, ya que la realidad social asi como la praclica
notarial las ha superado y pasado por alto, a consecuencia ello, de tener casi dos siglos de vida desde su

aparicion y codificacion.

Las normas prohibitivas que se abordan con el presente trabajo de investigacion no han
evolucionado y se mantienen perennes en el tiempo, pese a referirse a actos juridicos que se hacen en la
actuglidad dia a dia, y que por fa existencia fodavia de tales nomnas, los han tomado en actos civiles

ificitos.

En la actualidad, a consecuencia de diversas circunstancias socio - econdmicas existen
innumerables personas que con grandes esfuerzos apenas relnen las condiciones para adquirir un
inmueble que les sirva de hogar, mas sin embargo carecen de! dinero suficiente para darle |a forma que la
ley exige para dicho contrato, pues independientemente de los honorarios del Notario Piblico, carecen de
los recursos para cubrir el pago de impuestos y derechos que en su caso Se generan; en la practica
juridica también se observan personas que por el apuro personal de celebrar un convenio de divorcio
voluntario con expedites acuerdan y se comprometen a otorgar mandatos en favor de su conyuge para
cumplimentar las obligaciones contraidas en dicho convenio, en ef cual se otorgan de manera expresa
facultades de traslacidn de dominio en favor del propio ¢onyuge - mandatario, para que este adquiera para
si os hienes def otro, inclusive a titulo gratuito {donacidn}; en otros casos existen sujelos que por su
actividad economica a 'a que se dedican, e. g.; las inmobiliarias que trabajan en la compraventa de
inmuebles, requieren evitar erogar canlidades que les gravan su pafrimonio & consecuencia de diversos
honorarios, impuestos y derechos que tienen que cubrir invariablemente en el caso de adquisicion y venta

de inmuebles a corlo plazo en el momento del otorgamiento de las cormespondientes escriluras publicas.




Se precisa aclarar que el presente trabajo de investigacion no tiende a apoyar a la evasion fiscal lo
cual es ilicito, sino exponer una realidad consistente en la manera en que algunos evitan caer en ef
supuesto nommativo para el pago de impuestos, a través det empleo de 1a figura doctrinaria de la elusién
fiscal la cual es licita, pues no se genera el Derecho al fisco para el pago de impuestos y derechos, pero

iremediablemente encuadra en una licitud: ta Civil.

Es por lo anterior, que contrario a lo oneroso que resulta la elaboracion de una escrifura pablica en
la que consta un acto traslativo de dominio, en la préctica diaria se estan elaborando contratos de mandato
general en cuanto a facultades, pero especial en cuanlo al objeto, con cldusula de irevocabilidad, en los
que de manera expresa se faculta al mandatario para que adquiera determinado bien de su mandante,
eximiéndolo de la rendicion de cuentas con los riesgos legales que esto confleva, pues les resuita mas

préctico y econdmico, aunado a que se aborda una realidad que no puede pasar desapercibida.

La intencion de! presente frabajo es establecer que estos actos por efeclo de la elusion no
encuadran en fa ilicitud fiscal y menos en la penal, mas sin embargo, absurdamente se les reputa como
actos civiles ilicitos afectados de nulidad absoluta, pese a que como se expondrd, no atentan contra el
orden publica, ni las buenas costumbres y sdlo inciden en derechos de particulares, los cuales desde luego

son renunciables.

Existen legislaciones de Entidades Federativas en México que permiten la realizacion de estos
aclos, pues no los sancionan con la nulidad como en el casc de Sonora, Maorelos y Zacatecas; ofras en
cambio los prohiben pero aportan una innovacién en cuanto a contralos se refiere, como el caso de
Queretaro que establece que el mandato irrevocable no termina con la muerte del mandante. Si tomamos
lo sobresaliente de las legislaciones que se expondran, efaborando una noma juridica nueva y actual,
indudablemente serd mas perfectible y con plena vigencia; mis opiniones, propuestas de reformas,
adiciones y conclusiones las introduzco al final de esta tesis; su admisidn y critica la reservo a la libertad

del Honorable sinrodo, conforme a su personal y respetable punto de vista .




l.- ANTECEDENTES




I.l- La compraventa y el mandato en el Cédigo Civil del Distrito Federal y
Territorio de [a Baja California de 1870.




Es conveniente en primer término al iniciar este trabajo de tesis sefialar cuales fueron los origenes
de las disposiciones juridicas que sustentan la requlacién del contrato de compraventa, asi como el de
mandato como actualmente se conocen; al respecto se puede decir que existieron de manera mediata e
inmediata dos importantes fuentes las cuales sirvieron de cimientos al Codigo Civil para el Distrito Federal!
en Matena Comdn y para toda la Republica en Materia Federal de 1928, ya que se puede sefialar que
estan practicamente reproducidas literalmente las disposiciones del Codigo Civil del Distrito Federal y
Temitorio de la Baja Califomia de 1884, el cual a su vez las refomé también, de manera literal y con
pequefios cambios casi imperceplibles por la intrascendencia de los mismos, del Cédigo que lo antecedid,
es decir, e de 1870, por lo que las normas que regulan a estos dos contratos surgieron a la vida juridica de

México, con motivo del Codigo Civil del Distrito Federal y Temitorio de la Baja California de 1870.

Ahora bien, ef origen de las normas antes aludidas, no se remontan tan sélo al afto de 1870 con la
promulgacion del Codigo Civil de la época, pues eslas tienen antecedentes mas remotos, los cuales
constituyen tas fuentes reales de las que toman su arigen y muchas de ellas se dan en un principio en
Europa. Por ell, es necesario indicar que las fuentes que dieron origen al Cédigo Civil del Distrito Federal
y Territorio de la Baja California de 1870, mismas que sirvieron de base a la Comision redaclora de este,
consisten en los principics establecidos por el Derecho Romano, Las leyes Toro, el consensualismo, la
doctring, los Cédigos Europeos de Francia de 1804, de Austria, de Holanda y de Portugal de 1867 1, asi
como los proyectos formados con anterioridad en Espafia y en nuestro propio pais, tales como el lfamado
“Proyecto de un Cadigo Civil Mexicano™ elaborado por el Dr. D. Justo Sierra en el afio de 1861, asi como el
Codigo Civil de! Imperic Mexicano de 1866, el cual pese a ser mencionado con posterioridad por los
tratadistas tan sdlo como un mero “proyecto”, por haberse basado en el anterior elaborado por D. Justo
Sierra e inclusive haberlo llegado a superar en cuanto al nimero y alcance de las disposiciones normativas

al haberle efeciuado enmiendas y adiciones substanciales; el hecho de llamarlo como mero “proyecto” es

1 La relevancia del Codigo Portugués se apoya en que por si solo origing 907 articulos, es decir, casi una cuarta parte del total
de articulos del Codigo Civil de 1870 referentes a la materia de obligaciones, de los cuales 720 nuevamente pasaron con
posterioridad a conformar el contenido del Cédigo de 1884,




inexaclo, ya que se basa en un punto de vista politico y patridtico, ademas de que los dos primeros libros
que conformaban este, fueron promulgados e impresos 2, reconociendo la Comision redactora de este

Cadigo que sus disposiciones creadas por ella sin antecedente alguno, son muy pocas.

En razon de Io anterior, podemos afirmar que algunas disposiciones del Codigo Civil del Distrito
Federal y Termilorio de la Baja California de 1870, fueron plasmadas en el de 1884; mismo que las recogio y

posteriormente hizo iqual el de 1928, el cual a su vez las retoma de nueva cuenta hasia la fecha.

De los 4126 articulos que contenia el Codigo Civil del Dislrito Federal y Temitorio de la Baja
Califomia de 1870, alrededor de 2500 se encuentran reproducidos de manera literal o casi literal en el de
1928, por lo que fas figuras juridicas que son substanciales para el objetive de esta tesis como
compraventa y mandato, se analizaran en capitulos posteriores referenles a las disposiciones analogas
vigentes, y en el presente capitulo nos limitaremos a realizar una breve semblanza y referencia de ellas,

pues su regulacion permanece estatica.

De prmer momento se puede cansiderar que el Codigo Civil det Distrito Federal y Termitorio de la
Baja California de 1870 estaba basado en el consensualismo, pues introdujo este principio por primera vez
en México, no obstante que ya en otras legislaciones europeas lo habian acogido con anterioridad, como
en el caso de los articulos 686 y 2163 del Codigo Portugués, 887 parrafo primero, 1102 y 1103 de! Cadigo
Francés, asi como del articulo 922 y 1005 parafo primero del llamado “Proyecto de un Cédigo Civil
Mexicano®, elaborado por el Dr. D. Justo Siera en el afo de 1861, al disponer la primera de las

legislaciones mencionadas en sus abrogados articulos 1392 y 1439 lo siguiente:

“Articulo 1392 Los confratos se perfeccionan por €l mero consentimiento; y desde

entonces obligan no sélo al cumplimiento de lo expresamente pactado, sino lambién a

2 Eslos dos libros equivalen a 739 articulos de los alrededor de 3000 que io integraban.
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todas las consecuencias que, segln su naturaleza, son conformes a ia buena fe, al uso ¢

alaley.

Articulo 1439 La validez de los contralos no depende de formalidad alguna extema;

menos en aquellos casas en que la ley dispone expresamente otra cosa”.

Una vez que se ha hecho mencién en forma general a los abrogados Cédigos Civiles existentes en
Mexico, haremos ahora referencia a cada contrato en particular conforme al Codigo Civil del Distito
Federal y Temitorio de la Baja California de 1870, y por considerarlo necesario por la trascendencia que
feviste, ademds se precisard la fuente de la que toma su redaccion asi como ef contenido de la norma

juridica que al efecto se esté comentando.

LA COMPRAVENTA

El contrato de compraventa en el Codigo Civil de! Distrito Federal y Temitorio de Ja Baja Califomia
de 1870 era conceptuado como: (...} un contrato por el cual uno de los contrayentes se abliga a transferir
un Derecho o a entregar una cosa, y el otro a pagar un precio cierto y en dinero”; como lo sefialaba el

abrogado articulo 2939

Por su parte el articulo 2946 de! mismo Caodigo, hacia referencia al consensualismo de este
contrato al sefialar o siguiente: *La venta es perfecta y obligatoria para las partes por el solo convenio de

ellas en la cosa y en e precio, aungue la primera no haya sido entregada ni el segundo satisfecho”.

De lo expuesto con anterioridad se desprende una clara ambigtiedad, en cuanto se refiere a la
traslacion del dominio de las “cosas” 3; ya que al contrario de la exactitud que reviste esle concepto en

cuanto a entender como compraventa a la traslacion de dominio de los *derechos”, con las cosas tan sdlo

3 Dicha disposicion normativa, utiliza este término de “cosas” al referirse a los bienes muebles,




lo contemplaba como una mera “entrega” de éstas, lo cual solia prestarse a confusion con aquelios
contralos traslativos de uso y goce como lo son el arendamiento y comodato, e inclusive se lego a pensar
que la compraventa de cosas en esa época, no tenia la caracterislica de iraslacion del dominic que sobre
¢lla se detentaba, idea retomada del anfiguo concepto que se dio en el Derecho Romano {al y como a

continuacion se expone.

LA COMPRAVENTA EN EL DERECHO ROMANO.

En Roma, la compraventa era de los llamados contratos nominados, es decir que tenia un
nombre concrelo y particular; signalamético perfecto por quedar obligadas las partes de manera
reciproca desde su inicio; onerose por existir provechos y gravamenes reciprocos para elfas; principal por
no depender su existencia de ningln ofro contrato; de buena fe e intuitu rei 4, por lo que en consecuencia
revestia una naturaleza consensual ya que su perfeccionamiento se daba en razén del simple acuerdo de
las partes, el cual para su forma, permitia que fuera indistintamente verbal, escrila ¢ tacita, ya que lo

imporlante era el aspecto volitivo de los participantes.

Para Martha Morineau Iduarte y Roman Iglesias Gonzalez 5, la compraventa en Roma era
concebida como el “Contrato de buena fe por medio del cual una persona llamada vendedor se obliga a
lransferir a olra llamada comprador, la posesidn libre, completa y duradera de una cosa determinada,
mediante el pago de una cantidad cierta y en dinero”. Como se ve del anterior concepto es requisito para |a
existencia de este contrato, el hecho de"que el bien objeto del mismo exisliera, por lo que en consecuencia
no se permilia que recayera en cosas futuras, ya que se basaba principalmente en una transferencia de
posesion de bienes, con la caracteristica de ser duradera y libre y no como actualmente lo entendemos

es decir: una traslacion de dominic o transferencia de propiedad de la “cosa”.

4 Lo trascendental del contrato y que resultaba lo mas importante para su celebracién, era el objeto mismo de este.
5 Morineau Iduarte, Martha v Roman Iglesias Gonzalez. “Derecho Romano Editorial Haa S.A. de C.V., México 1990. p. 180.
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Por su parle Francisco Lozano Noriega ® nos sefiala lo siguiente; “La compraventa al igual que
todos los demas contratos, no podia fransmitir derechos reales, porque para 1a transmision de estos, en
Derecho Romano, existian insfituciones diferentes a los contralos. Estas instituciones fueron: 1a traditio, la

mancipatio, 1a jure cessio y la usucapio”.

LA T l

Otro antecedente sobre el que es conveniente hacer una breve mencion lo encontramos en
Europa, concretamente en Francia, donde Domat y Pothier retoman de manera negativa el criterio romano
con respecto a la compraventa, al afirmar que era erdneo concebir que el contrato por si mismo no
producia efectos traslalivos de dominio sobre la cosa objelo de este, argumentando que era absurdo
pensar que como consecuencia de su celebracion tinicamente se debia permitir la posesion del bien por
parle del adguiriente; ellos por el contrario sostenfan que fa costumbre francesa habia rebasado dicho
criterio romano anacrénico, puesto que en Paris a la celebracion del contrato de compraventa se le
atribuian efectos traslativos de dominio. No obstante el sefialamiento de estos dos importantes juristas, por
alguna razén dicha idea no fue desarrollada de manera expresa en el concepto legal que contenia el

Codigo Francés de 1804 ya que en su articulo 1582 disponia:

“La vente est une convention par laquelle pun s'obligue a livrer une chose, et Patre a la

payer 7°.

No obstante a este concepto ambiguo se le complementa con otras disposiciones del mismo
Cédigo en cuestion, como el propio Francisco Lozano Noriega & o sefiafa al relacionar que tal es el caso
del articulo 711, el cual indicaba que la trascendencia del contrato originaba que por efecto de este se

produzea una lraslacion de dominio; el 1583 que disponia que la compraventa al reputarse perfecta,

8 Lozano Noriega, Francisco. “Cuarto Curso de Derecho Civil Contratos”. 5a. edicion. Obra editada por la Asociacién Nacional
del Notanado Mexicano, A.C. México D.F. 1980. p. 70.

T La venta es un contrato en el que uno se obliga a entregar una cosa y ofro paga por ella

8 Lozano Noriega, Francisco, Op. Cit. p. 71.
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originaba que el comprador se hiciera duefio de la cosa por mero efecto del consentimiento; con lo anterior
se desvanecian las dudas originadas por los argumentos en conirario, que afirmaban que la compraventa
en esa época no era traslativa de dominio, los cuales como se denota encuentran Gnicamente su sustento
en la ambigiiedad contenida en el conceplo legal a que se ha hecho referencia. Siendo la compraventa de
naturaleza consensual desde ef Cadigo Civil def Distrite Federal y Territorio de la Baja Califomia de 1870,
hasta el Codigo actual, para su perfeccionamiento no reviste la necesidad de adoptar alguna forma que
asegure 1a certeza de su realidad, salvo que se lrate de la venta de un inmueble cuyo valor no excediera
en esa epoca de la cantidad de quinientos pesos, en cuyo caso como lo disponia en ese entonces el
abrogado articulo 3057, deberia de elaborarse en un instrumento privado que realizaban el vendedor y el
comprador asistidos de dos testigos por ellos conocidos, y conforme al también abrogado articuio 3059 de
ese ordenamiento, deberia realizarse por duplicado, es decir uno para cada una de las paries. Por otra
parte si el precio excediese la cantidad de quinientos pesos, la venta debia de realizarse en escritura

plblica.

DE LAS OBLIGACIQONES DE LAS PARTES

Por cuanto hace a estas, el Codigo Civil del Distrito Federal y Termitorio de la Baja California de

1870 sefala las siguientes:

I) Para el vendedor:

1° Trasmitir el dominio o titularidad de la cosa o del Derecho vendido.

Esta obligacion encontraba su sustento en el articulo 2950 de dicho ordenamiento legal, mismo
que eslablecia: "Desde el momento que la venta es perfecta conforme a los articulos 1392, 1552 y 2946,
pertenece la cosa al comprador y el precio al vendedor, {...)" Con lo anterior y pese a que en la definicion
legal dada por el propio Codigo en comento en su arficulo 2939, sélo se hablaba de entrega de ia cosa
como ¢l objeto materia de la compraventa, ahora se puede observar una trascendencia juridica mayor, al

referirse efectivamente a una {raslacion de dominio.
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2° Custodiar y conservar la cosa hasta que se entregue al comprador.

Esla obligacion estaba conlenida en los abrogados articulos 1545 y 1546, que sefialaban lo
siguiente:

"Arliculo 1545 El obligado a dar alguna cosa, lo esla a conservarla con la diligencia propia

de un buen padre de familia y a entregarla, bajo la responsabilidad establecida en el

capitulo 4° de este titulo.

Articulo 1546 "Desde que el contrato se perfecciona por el consentimiento de las partes,
es de cuenta del acreedor el riesgo de la cosa, aln cuando esta no lo haya sido

entreqada’.

De las disposiciones antes sefialadas, podemos afirmar que el vendedor en [o que se refiere a esta
obligacion sélo responde por culpa grave o dolosa, es decir como la propia ley lo indicaba, si no se

comporlaba como un buen padre de familia con relacion a la cosa objeto del contrato.

3° La entrega de la Cosa vendida.
4° Garantizar las calidades de la cosa.

5° Responder para el caso de eviccién.

Estas tres obligaciones se encontraban contenidas en el abrogado articulo 2981 de dicho
ordenamiento que establecia;

“El vendedor esta obligado:

1 A entregar al comprador la cosa vendida.

2° A garantir (sic) las calidades de la cosa.

3° A prestar la eviccion”.
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Al respecto no es menester profundizar en el alcance y significado de cada una de estas
obligaciones a cargo del enajenante, puesto que mas adelante en el capitulo refativo a las obligaciones
actuales del vendedor se analizaran y detallaran, mismas que a la fecha tienen el mismo alcance que en €l
pasado y seria ocioso y reiteralivo el explicarlas en este apartado, aunado a que su contenido es claro y no

ameritan mayor comentario.

6° Pagar por mitad los gastos de escrituracién.
Eslta obligacion encontraba su sustento legal en lo dispuesto por el abrogado ariculo 2954 del

Codigo de referencia que sefialaba lo siguiente:

“Los contratantes pagaran por mitad los gastos de escritura y registro, salvo convenio en

contranio”.

Esto a la fecha subsiste de manera literal en el Cadigo Civil vigente y mas adelante se analizard en

cuanto a sus alcances y efectos en el capitule correspondiente.

1) Por lo que respecta a las obligaciones del comprador, estas eran:
1° Pagar el precio pactado

Dicha obligacion liene su apoyo en el abrogado articulo 2950, mismo que disponia Io siguienie:

‘Desde el momento que la venta es perfecta conforme a los articulos 1392, 1552 y 2946,
pertenece la cosa al comprador y el precio al vendedor, teniendo cada uno de ellos

Derecho de exigir def otro el cumplimiento del contrato®

2° (Recibir la cosa).
Esta abligacién que en la actualidad esta contemplada en e! articufo 2292 del Codigo Civil para el

Dislrito Federal en Materia Comin y para toda la Replblica en Maleria Federal de 1928, no existia de
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manera expresa en ninguna de las disposiciones def abrogado Cédigo Civil del Distrito Federal y Territorio
de la Baja Cafifomia de 1870, pero es una consecuencia logica de la compraventa pues no es admisible e!

hecho de que uno compre una cosa y no deseé tenera.

3° Pagar por mitad los gastos de escrituracién y registro.

Esta era una obligacion colegiada contenida por el anleriormente transcrito articulo 2954 del
Cadigo Civil del Distrito Federal y Temitorio de la Baja California de 1870, teniendo como excepcion a su
observancia el hecho de que se celebrara convenio en contrario; constituye una obligacion a cargo del

comprador que hasta la fecha aln subsiste.

DE LAS INCAPACIDADES PARA COMPRAR.

En nuestro pais, siempre se ha prevenido el hecho de que pueden existir personas que por la
posicion de confianza que guardan frente a otras, ya sea porque la ley se la haya depositado de manera
prudencial, o por que el contrario, la misma se la haya otorgado alguien con motivo de una relacion laboral,
alectiva, profesional, familiar o circunstancial, lo que puede originar el hecho de encontrarse frente a la
tentacion de naturaleza material de abusar de esta en perjuicio de quien se las deposité, al inlerponer su
bienestar personal en demérito de la otra. Es por ello que el desarrolio del tema de la compraventa referido
al Codigo Civil del Distrito Federal y Temitorio de la Baja Catifomia de 1870 que se aborda en el presente
capitvlo y aparlado, precisa alefario de las generalidades de este contrato, enfocandolo hacia las
particularidades afines con el tema que aborda la presente investigacion, relativo al origen y razén de
existir de las incapacidades especiales para adquirir en relacion a la persona del comprador, mismas que

en el Cadigo en cuestion iniciaban por lo dispuesto con el articulo 2967 y siguientes los cuales disponian:

“Articulo 2967.- No pueden comprar bienes raices los establecimientos publicos ni las

corporaciones, bajo la pena de perder lo comprado en provecho de la nacidn.
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Articulo 2968.- Los consortes no pueden celebrar entre si el contrato de compraventa, a

no ser que esten separados legalmente en cuanto a los bienes.

Articulo 2969.- No pueden comprar cosa liligiosa los que no pueden ser cesionarios segiin
lo dispuesto en el articulo 1737; excepto en el caso de venta de acciones hereditarias,

siendo coherederos, o en ef de responsabilidad por los bienes hipotecados que posean.

Articulo 2975.- No pueden comprar los bienes de cuya venta o administracion se hallan
encargados:

1° Los tutores y curadores;

2° Los mandatarios;

J° Los ejecutores testamentarios y los que fueren nombrados en caso de intestado;

4° Los interventores nombrados por el testador o por los herederos;

9° Los representantes, administradores e interventores en caso de ausencia;

6° Los empleados piblicos”™.

Articulo 2976.- Los perilos y los cormedores no pueden comprar lgs bienes en cuya venta

han intervenido.

Articulo 2977 - Las compras hechas en contravencion a lo dispuesto en este capitulo, no

producirdn efecto alguno, ya se hayan hecho directamente, o por interpdsita persona’.

Las anteriores incapacidades para comprar en razon de la persona impiden el hecho de que las
mMiSMas en un ejercicio abusivo de su encomienda, aprovechande su posicién que tienen frente al duefio
de los bienes y de este mismo, los adquieran a un precio lesivo y fraudulento para el vendedor, o bien para
eludir las ofertas de compra mas atractivas de otros posibles postores. A continuacion se indica el
anlecedente de cada uno de los articulos mas importantes de los anteriormente transcritos, asi como la
evolucion y repercusion con que influyeron en la redaccion del Codigo Civil del Distrito Federal y Termitoria

de la Baja California de 1884 y en el actual.
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“Art. 2967 - No pueden comprar bienes raices los establecimientos publicos ni las

corporaciones, bajo la pena de perder lo comprado en provecho de la nacion®.

Este abrogado articulo que se transcribe al igual que su corralativo articule 2839 contenido en el
Codigo Civil del Distrito Federal y Territorio de la Baja Califomia de 1884, era sumamente amptio y en ello
envolvia una tremenda injusticia y ambigiiedad al generalizar la prohibicion de comprar inmuebles, por
parte de fas personas morales, con lo cual, les era impedido y limitado un funcionamiento eficaz, lo que
resultaba ser absurdo, ya que estaba desviado y ajeno del contenido del articulo de! que retomé su origen

y que es el arliculo 1561 def Cédigo Civil Portugués de 1867 que disponia lo siguiente:

"Artigo 1561. N&o podem comprar bens imobiliarios as associaches ou corporacoes

perpétuas, senac nos casos € pela forma em gue por lei Ihes & permitido” S

Como se desprende del anterior articulo el impedimento para comprar por parte de las personas
morales existe, pero también se da la posibilidad de que éstas, los puedan adquirir segin las formas y
requisitos exigidos por la ley de Portugal, lo cual origina una noma restrictiva tan solo de manera limitativa
y no extensiva, que al ser tomada substancialmente por nuestro pais en el afio de 1870, se reprodujo de
manera limitativamente cerrada, a consecuencia de los problemas sociales y politicos de la época, tal y
como lo son las Leyes de Reforma y las intervenciones bélicas de olras naciones en nuestro pais, mismas
que al ser superadas en alguna medida en el presente siglo, han ido perdiendo su amplilud permitiendo
ofra redaccion sustentada en la denominada Clausulza Calvo, misma que se encuentra prevista

actualmente en el articulo 27, fraccion |, de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

9 Articuto 1561. No pueden comprar bienes inmuebles las asociaciones ¥y corporaciones permanentes, saivo los casos y de la
forma en que por ley les es permitido.




A continuacion se cita la siguiente incapacidad que se encontraba reglamentada en la abrogada

legislacion en comento:

“Articulo 2968.- Los consortes no pueden celebrar entre si el contrato de compraventa, a

no ser que estén separados legalmente en cuanto a los bienes".

Esta es una disposicion que con posterioridad fue reproducida por el subsecuente Cadigo Civil del
Distrito Federal y Territorio de la Baja California de 1884 y que en la actualidad subsiste en el articulo 176
del vigente Codigo Civil, a cual fiene como razon de ser el hecho de que los conyuges casados bajo el
régimen de sociedad conyugal no pueden celebrar ventas entre ellos, ya que si las celebrasen, estarian
afectadas de nulidad, aunado a que al final a consecuencia y por efecto de la sociedad conyugal,
detentarian ambos de una manera constante e invariable la propiedad del mismo objeto vendido de
manera indistinta por efeclo de la figura juridica de la confusion. Esta norma que ha quedado transcrila se
remonta en sus origenes inmediatos al contenido de! articulo 1470 def llamado *Proyecto de un Codigo

Civil Mexicano por el Dr. D. Justo Sierra® del afio de 1861, que en su articulo 1470 disponia lo siguiente:

"Articulo 1,470. El contrato de compra y venta no puede tener lugar entre esposos, sino

cuando hubiese separacidn judicial de bienes”.

La disposicion antes cilada se retomé a su vez del Codigo Civil Espafiol, tal y como lo sefiala
Florencio Garcia Goyena 0 pues de manera textual disponia lo siguiente: *Articulo 1580.- EI marido y la
mujer no pueden venderse reciprocamente bienes sino cuando hubiere separacién judicial de estos, con
ameglo al capitulo 5, tilulo 6 de este libro”. Afadiendo dicho autor que ias disposiciones de olros Estados
de la época andlogas a la franscrita eran las siguientes: “1593 Francés, que aftade dos escepciones (sic)

mas a la de nuestro articulo; 1503 Holandés, 1602 Sarda, 1440 Napolitano® {resic).

1 Garcia Goyena, Florencio. cit. pos. Batiza, Rodolfo. *|.as Fuentes del Cédigo Civil de 1928". Editorial Porria S.A., México D.F.
1679, p. 981.
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La siguiente incapacidad que se sefiala para comprar en razon de la persona es:

"Articulo 2969.- No pueden comprar cosa litigiosa los que no pueden ser cesionarios
segun lo dispuesio en el articulo 1737, excepto en el caso de venta de acciones
hereditarias, siendo coherederos, o en €l de responsabilidad por los bienes hipotecados

que posean”

Por su parte el articulo 1737 al que nos reenvia el anterior articulo 2969 dispone:

“Articulo 1737.- Si los derechos o crédilos fueren litigiosos no podran ser cedidos en
ninguna forma a las personas que desempefien la judicatura, ni a cualquiera ofra
autoridad de nombramiento del Gobiemo, si esos derechos 6 créditos fueren disputados

dentro de los limites & que se extienda la jurisdiccidn de los funcionarios referidos”.

Esta disposicion que a la fecha subsiste en el Codigo Civil vigente en los articulos 2276 y 2277,
se remonta en cuanto a sus origenes a lo dispuesto por los articulos 1562 en relacion con el 785 del
Cadigo Civil Portugués de 1867, que a su vez se remonta al articulo 1580 del Codigo Civil de Francia de
1804, cuyos textos se pueden consultar en la obra de Rodolfo Batiza 1. La razon de ser de esta noma es
evitar que las personas que tengan la calidad de funcionarios piblices se aprovechen de su posicion frente
al gobemado, quien acude a ellos en reclamo de juslicia, los cuales en algunos casos por su apuro y
estado de necesidad pueden llegar a ser sorprendidos de una manera dolosa para que se desprendan y
enajenen sus bienes.

La prohibicion que a continuacién se detalla, es la que para el objetivo perseguido por este trabajo

de investigacion resulta fa mas imporiante, pues va dirigida a la persona de! mandatario marcada con e

¥ Ibidem,
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nurneral "2", ya que es el centro del problema gue se ird desarrollando; el abrogado Cadigo Civil del Distrito

Federal y Temitorio de |la Baja Califomia de 1870, disponia lo siguiente:

“Articulo 2975.- No pueden comprar los bienes de cuya venta o administracion se hailan
encargados:

1° Los tutores y curadores;

2° Los mandatarios;

3° Los ejeculores testamentarios y fos que fueren nombrados en caso de intestado;

4° Los interventores nombrados por el testador o por los herederus;

5° Los representantes, administradores e interventores en caso de ausencia;

6° Los empleados publicos”.

Por la estrecha relacién que guarda el contenido de este articulo con el que le seguia en nimero

es conveniente analizarlos de manera conjunta, mismo que disponia lo siquiente:

“Articulo 2976.- Los peritos y los comredores no pueden comprar los bienes en cuya venta

han intervenido”.

La razon mas exacta del porqué de elio la refiere Ramon Sanchez Medal 12, al sedalar el
razonamiento de los autores de dicho Codigo, el cual se limitaba a decir: "Se enumeran seis clases de
personas a las que esta prohibida fa compra de los bienes que administran, por el temor fundado de que,
abusando de su posicion y del conocimiento que tienen de los bienes, los adquieran a bajo precio,
valigndose de arlificios para separar a los demas postores o fingiéndose comprar {sic), para eludir la
rendicion de cuentas”, Esto liene su antecedente mas remoto en ef "Code Civil des Francais” 12 de 1804,

que en su articulo 1596 disponia:

12 8anchez Medal, Ramon. “De los contratos Civiles™. 14a. edicion. Editorial Porria S.A. México. 1995 p. 165.
1 Codigo Civil Francés
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“Ne peuvent se rendre adjudicataires, sous peine de nullité, ni par eux-mémes, ni par
personnes interposées:

Les luteurs, des biens de ceux dont ils ont la tutelle;

Les mandataires, des biens quils sont charges de vendre;

Les administraeurs, de ceux des conwunes ou des etablissements publics confiés a leurs
80iNS;

Les officiers publics, des biens natounaux dont les ventes se font par leur ministere”.

La idea y el significado contenido en fa anterior disposician que se encuentra en idioma francés, es
expuesta mediante ef sistema comparativo que emplea Don Florencio Garcia Goyena'®, al decir que existe
una disposicion semejante en la legislacion espafiola y en ofras europeas; este autor sefiala que el Cadigo

Civil Espaiol en su articulo 1381 disponia al igual que su comrelativo en Frangia, lo siguiente:

"Articulo 1381.- Se prohibe adquirir por compra, aunque sea en subasta ptblica y judicial,

por si, ni por interpuesta persona:

1° Al tutor y al curador, los bienes de la persona que tenga en guanda.

2° A los mandatarios, los bienes cuya administracin o venla se les hubiera encargado.

3° A los albaceas, los bienes confiados a su cargo.

4° A los empleados publicos, los bienes del estado de ios pueblos o establecimientos
plblicas, de cuya administracién o venta estuvieren encargados.

Esta disposicion es aplicable a los asesores y peritos que de cualquier modo infervengan

eniaventa".

 Garcia (Goyena, Florencio. cit pos. Batiza, Rodoifo Qp, Cit p. 983,
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Garcia Goyena '3, sefiala las diferencias ¥y semejanzas que guarda el contenido de la disposicion
francesa andloga respecto de otras correlativas y al respecto indica: *1596 Francés {sic}, que no habla de
albaceas, asesores y peritos; por lo menos los Gltimos pueden quedar comprendidos en las palabras
<oficiales publicos>, y aun entre estos, sélo quedan prohibidos de comprar bienes nacionales aquellos que
intervienen en su venta; 1441 napolitano, 1603 Sardo {sic), 1126 de vaud (resic), 1505 y 1506 Holandeses,
que permiten 4 los de nuestro ntimero 1 comprar en venta piblica, aprobandola después el tribunal; y 4 los
de nuestro nimero 4, con dispensa o autorizacion del rey. A los asesores y peritos. En los articulos 268 y

303 del Codigo Penal han sido igualados con los empleados pblicos, y conviene igualaros aqui”.

Por su parte ef articulo 1471 del llamado *Proyecto de un Cédigo Civil Mexicano” elaborado por el

Dr. D. dusto Siemra en el afio de 1861, siguiendo ia tendencia europea disponia lo siguiente;

"Articulo 1,471. Se prohibe adquirir por compra, ni a(n en subasta ptiblica y judicial, por si

ni por interpuesta persona:

1° Al curador & tutor, los bienes de la persona que tenga en guarda.

2° A los mandatarios, los bienes cuya administracion 6 venta se les hubiese encargado.
3° A los albaceas, los bienes confiados a su cargo.

4° A los empleados publicos.

Con inclusion de asesores y peritos que de cualquier modo intervengan en la venta, los

bienes publicos de cuya administracion o venta estuvieren encargados”.

Como se puede ver los sujetos a los cuales van dirigidas las incapacidades para comprar
enunciadas por el articulo 2975 del Codigo Civil del Distrito Federal y Temitorio de la Baja Califomia de
1870, asi como las seftaladas tanto por los Cédigos Civiles de Francia de 1804, de Espaia de 1852 y del

15 [bidem.
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*Proyecto de un Codigo Civil Mexicano” de 1861 del Dr. D. Justo Sierra, se debe a que detentan en su
persona una representacién legal o proveniente del acto volitivo de alguien en consideracion de su
probidad, amistad o razon de parentesco por lo que se le considera una persona idénea para ello. Es en
base a esa fiducia que se le tiene a un sujeto, ya sea por disposicion de la ley o proveniente de la voluntad,
el que se le ha encomendado la realizacion de ciertos actos como lo son la administracion o venta de algin
bien, lo que conlleva a la obligacién natural y juridica de efectuarlo con la mayor diligencia posible siempre
en beneficic de los intereses de quien representan, por lo que, de lo contrario al revertirse a si mismo la

propiedad de estos bienes, estaria faltando a la probidad que se le confi6.

Ademas por lo que hace a que los peritos y comedores no pueden adquirir los bienes en cuya
venta han intervenido es una disposicion que en la actualidad subsiste de manera idéntica, y como se
reguld primeramente en el Codigo Civil del Distrito Federal y Territorio de la Baja Califomia de 1870 en el
articulo 2976, reproduciendose por el de 1884 en el articulo 2846 y a su vez, de manera subsecuente, por
el numeral 2281 del vigente ordenamiento legal, cuyo unico cambio comparado con las disposiciones en
las que se inspirg, como son el Codigo Espatiol y ef Proyecto elaborado por Justo Sierra de un Codigo Civil
Mexicano, se basa en que se escindié en dos numerales para dare una mejor técnica juridica en su

redaccion.

No puede existir norma juridica, si no contempla alguna sancion en cuanto a su incumplimiento se

refiere, por lo que el Cédigo Civil del Distrito Federal y Termitorio de la Baja Califonia de 1870 disponia al

efecto una sancion legal:

“Articulo 2977 - Las compras hechas en contravencion a lo dispuesto en este capitulo, no

produciran efecto alguno, ya se hayan hecho directamente, o por interpdsita persona”.

Del contenido del anterior articulo que se franscribe se puede observar que hay una ambigiiedad

y falta de congruencia con el efecto que genera [a inobservancia de los articulos 2975 y 2976 del Codigo




en cuestion, no obstante que en articulos anteriores de! mismo, como son el 7° y del 1789 &l 1796 ya se
habiaba de la anulabilidad de! acto juridico, en la redaccion del articulo 2977 se eludié el empleo del
termino *nulidad”. Sin embargo, al analizar la ratio egis del legislador de esa época, proveniente del
empleo de ia frase {...) no produciran efecto alguno, {...}" nos conlleva a concluir que se ests refiriendo a la
nufidad del acto. esta disposicion se remonta en cuanto a su origen a lo dispuesto por el Cédigo Civil

Portugués de 1867, que sefialaba io siguiente:

“Artigo 1567. Os confratos de compra e venda, quer feitos direclamente, quer per
interposla perssoa, com quebra das disposicoes contidas nos artigos antecedentes, serdo

de aenhum efeito ".16

La repercusion juridica de esta disposicién en el Codigo Civil del Distrito Federal y Territorio de la
Baja California de 1870, se limitd a ser una mera traduccion y consecuente reproduccion fiteral que ostentd
ta misma ambigliedad, la que perdura en el de 1884, siendo coregida al ser retomada su esencia por el
Codigo Civil de 1928, que como mas adelante se vera, emplea de manera expresa que dichos actos estan

afectados de nulidad conforme al texto actual del articulo 2282,

EI MANDATO.

El articulo 2474 del abrogade Codigo Civil del Distrito Federal y Temitorio de la Baja Califomia de
1870 decia: "El mandato o procuracitn es un acto por el cual una persona da a ofra la facultad de hacer en
su nombre alguna cosa’.

Como se denola de este conceplo legal del mandato, a diferencia de lo que es hoy en la

actualidad, el mismo revestia la caracterislica de ser siempre representativo, toda vez que en Europa

16 Articulo 1567. Los contratos de compra y venta que fueren hechos directamente o por interpésita persona, quebrantando las
disposiciones contenidas en los articulos que preceden seran de efecto nulo.
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lambién asi era concebido lo que se constrefiia al hecho de que el mandatario debia siempre obrar en

nombre y representacion de st mandanie.

El contralo de mandato era de naturaleza consensual, es decir se perfeccionaba con la
aceptacion def mandatario, misma que se producia al momento en que existia el acuerdo de voluntades de
las parles, conforme a lo dispussto por el abrogado articulo 2475 de dicho ordenamiento legal. Este
conlrato siempre era oneroso salvo convenio en contrario, conforme al articulo 2506; y respecto a su

forma este podria ser escrito o verbal segin el abrogado articulo 2477.

Por lo que hace al primer supuesto indicado, se podria elaborar en escritura publica o en
instrumento privado, lo anterior conforme al tenor de! articulo 2478; segin la cuantia y tipo del acto
encomendado, conforme a los articulos 2481 y 2482, podia ser general cuando comprendia todos los
negocios del mandante siempre y cuando fueren aclos de administracién o especial, si se limitaba a

determinados negocios como son los actos de enajenacion e hipoteca.

El contrato invariablemente debia otorgarse en escritura piblica conforme a lo expresado por el
articulo 2484 y era general, si el valor del negocio encomendado sobrepasaba los mil pesos, también si
asi lo exija la ley y/o cuando se otorgaba para asuntos judiciales; en los demds casos podria otorgarse por
escrito privado y firmado ante dos tesligos si al menos el valor def negocio excedia de trescientos pesos y
no scbrepasaba los mil pesos (Arl. 2485). La omision de la forma exigida por la ley originaba la nulidad de
los actos ejecutados por el mandatario, destruyendo imemediablemente el vinculo juridico que deberia de
existir entre ef mandante y el tercero, dejando unicamente subsistente la trascendencia juridica de la
obligacion en el caso de tratarse de un tercero de buena fe, la cual estaria ligada de manera ineludible al
mandatario, teniéndose como si este Gllimo hubiere acluado en nombre propio conforme al abrogado

articulo 2486.
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El mandato verbal era aquel que conforme a lo sefialado por ef articule 2480 del ordenamiento
legal en esludio se otorgaba de palabra entre presentes y no requeria de la asistencia de testigos; por
exclusion y aunque propiamente no se sefialaba asi de manera expresa, el inico supuesto en que este se
podia dar era cuando el negocio encomendado no llegaba a valer trescientos pesos, pues de lo contrario

se adecuaba a 1a hipdtesis legal para el otorgamiento de la encomienda por escrito.

DE LAS OBLIGACIONES DE LAS PARTES.

I} Las obligaciones del mandatario con respecto al mandante eran ejecutar el mandato asi como
el rendir cuentas; las mismas subsisten en la actualidad; al respecto las disposiciones que regulan este

aspecto son las siguientes:

"Articulo 2491 .- EI mandatario esta obligado a cumplir &l mandato en los téminos y por el

tiempo convenido.

Articulo 2363.- EI mandatario esta obligado a dar al mandante cuentas exactas de su
administracion, conforme al convenio si lo hubiere; no habiéndolo, cuando el mandante las

pida y en todo caso al fin del contrato.”

ll) Las obligaciones del mandante con respecto al mandatario son iguales que las que en la
actualidad exislen y son: pagar la retribucion al mandatario y dejar indemne al mandatario. La disposicion
del Codigo Civil del Distrito Federal y Teritorio de la Baja Califomia de 1870 que regulaba esto por cuanto

hace al pago, consistia en o siguiente:;

"Atticulo 2506.- Solo serd graluito el mandato cuando asi se haya convenido

expresamente”.
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Por cuanto hace a la segunda de las obligaciones referente a dejar indemne al mandatario, la

disposicién aplicable sefialaba:

“Articulo 2504.- EI mandante tiene obligacion de reembolsar al mandatario de todos los
gastos que legal y necesariamente haga; y de indemnizarle de los perjuicios que sufra al

cumplir el mandato.”

DE LAS CAUSAS DE TERMINACION,

Respecto a las causas que existian para la terminacion del mandalo, son ias mismas causas que
en la actualidad estan reguladas, fas cuales conforme al articulo 2524 de ese ordenamiento, eran las

siguienles;

*1° Revocacion.

2° Renuncia del mandatario.

3° Lamuerte de alguna de las partes.

4° Lg interdiccion de alguna de las partes.

5° El vencimiento del plazo o conclusién del negocio encomendado.

6° En fos ofros casos que seriale la ley”.

Es importante hacer hincapié, respecto a los modos de terminacion del contrato de mandato, en
base a las disposiciones de aquella época, las cuales son iguales a las actuales, salvo lo relativo a la

revocabilidad.

En efecto, en el Codigo Civil del Distrito Federal y Terrilorio de la Baja Califomia de 1870, el
articulo 2525 regulaba al mandate como un acto revocable, sin admitir condicién o convenio en contrario;
ahora exislen dos formas para negarle tal revocabilidad, mismas que méas adelante en otro apariado se

sefiataran.
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Como se denola de todo lo expuesto con anterioridad, no existen diferencias substanciales
respecto a la regulacion del contrato de mandato conforme ai Codigo Civil del Distrito Federal y Territorio
de la Baja Califomia de 1870, y el actual, considerando por ende innecesario llevar a cabo un andlisis de

las disposiciones legales que lo regulaban en el pasado, dada su semejanza con las vigentes.




L.il.- La compraventa y el mandato en el Codigo Civil del Distrito Federal y
Territorio de la Baja California de 1884.
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E! Codigo Civil del Distrito Federal y Territorio de fa Baja California de 1884 era una reproduccion
casi literal, en cuanto a contratos se refiere, de su abrogado antecedente legal de 1870; en tal virtud el
esludio de los puntos trascendentales vertidos en el apartado anterior, denotan una gran similitud con los
que en esle se abordan, radicando 1a diferencia entre los articulos que se citen de uno y otro erdenamiento,
solo por cuanto hace a la numeracion asignada a cada precepto legal correlativo en el respectivo Cddigo

que os contenia,

LA COMPRAVENTA

El conlrato de compraventa en ef Cédigo Civil del Distrito Federal y Temitorio de la Baja Califomia
de 1884, al igual que en el anterior estaba conceptuado de la misma manera y solamente cambiaba de ser
el articulo 2939 a quedar en el numeral 2811; por ende es una reproduccién literal pues una y olra
legislacion disponian textualmente lo siguiente: "Articulo 2811.- La compraventa es un contrato por el cual
uno de los conlrayentes se obliga a transferir un Derecho o a entregar una cosa, y el otro a pagar un precio

cierto y en dinera™.

De lo anterior se aprecia que subsiste una vez mas la ambigiiedad en lo referente a fa traslacion

de las “cosas”.

Al respecto cabe la misma observacion sefialada en el capitulo anterior, 8 la cual, se debera de
estar respecto a la razon que tuvo el legislador de la época para redactarlo de esta manera; no obstante lo
ambiguo del preceplo, la necesaria traslacidn de dominio que confieva todo contrato de compraventa, se
observa de una manera mas clara en lo dispueste por el articulo 2822 del Codigo en comento, mismo que
sefialaba lo siguiente: *Ardiculo 2822 - Desde el momento que la venta es perfecta conforme a los articulos
1276, 1436, y 2818, pertenece la cosa al comprador y el precio al vendedor, teniendo cada uno de ellos

Derecho de exigir del otro el cumplimiento del contrato”.
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Al ser la compraventa un contrato consensual, al tenor del abrogado articulo 2818, mismo que
disponia que esta se reputaba perfecta y obligatoria para las partes por el sélo convenio de ellas en cuanto
a precio y objeto, de lo que se desprende que para su perfeccionamiento no revestia la necesidad de
adoptar alguna forma que asegurara su celebracion, salvo que se tratara de la venta de un inmueble cuyo
valor no excediera de quinientos pesos, en cuyo caso como lo disponfa en ese enlonces el abrogado
articulo 2921, deberia de elaborarse en un instrumento privado que realizarian el vendedor y el compradar
asistidos por dos testigos por ellos conocidos, atento a lo dispuesto por el también abrogado articulo 3057
y conforme al 3059 de ese mismo ordenamiento, ademas esla debia realizarse por duplicado es decir, uno
para el comprador y otro para el Registro Pabfico con las estampillas del timbre que correspondiesen. Por
otra parte si el precio excedia la cantidad de quinientos pesos, la venta debia de realizarse en escritura

plblica conforme a lo ordenado por el desaparecido articulo 2924,

PARTE

) Por cuanto hace a éstas e Codigo Civil del Distrito Federal y Temitorio de !a Baja Califomia de

1884, sefiala para el vendedor ias siguientes:

1° Trasmitir el dominio o titularidad de la cosa o del Derecho vendido.

Esta obligacion encontraba su sustento en el articulo 2822 de dicho ordenamiento legal que
establecia: "Desde el momento que la venta es perfecta conforme a los articulos 1276, 1436 y 2818,
pertenece la cosa al comprador y el precio al vendedor, ...". Con lo anterior y pese a que en la definicion
legal dada por el propio Cddige en comento en su abrogado articulo 2811 sélo se hablaba de “entrega” de
la cosa como materia de |2 compraventa, se puede abservar que no es suficiente esta para que exista el
contrato, pues este ordenamiento exigia una traslacidn de dominio y la vaguedad del concepto
‘compraventa” tenia su origen como ha quedado sefialado anteriormente, en conceptos histdricos

arraigados en los juristas desde el Derecho Romano.
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2° La entrega de la Cosa vendida.

3° Garantizar las cualidades de la cosa.

4° Responder para el caso de eviccidn.

Estas tres obligaciones estaban contenidas conjuntamente en el abrogado articulo 2350 del

Cadigo Civil del Distrito Federal y Temitorio de fa Baja Califoria de 1884 al disponer:

"El vendedor esta obligado:
1 A entregar al comprador la cosa vendida.
2° A garantir (sic} las calidades de la cosa,

3° A prestar la eviccion™.

Al respecto se considera innecesario profundizar en el alcance y significado de cada una de éstas
obligaciones por su eslrecha similitud con las acluales, puesto que desde el abrogado Cadigo Civil del
Distrito Federal y Temitorio de la Baja Califomia de 1870, pasando por el de 1884, se han mantenido

constantes: aunado a su sencillez.

5° Pagar por mitad los gastos de escrituracién.
Esta obligacion enconiraba su apoyo en lo dispuesto por el desaparecido articulo 2826 del Codigo

en comento mismo que sefialaba lo siguiente:

*Los contratantes pagaran por mitad los gastos de escritura y registro, salvo convenio en

contrario”.

ll) Por cuanto hace a las obligaciones del comprador, éstas eran;
1° Pagar el precio Pactado

Esta obfigacion se basa en el desaparecido articulo 2822 que disponia lo siguiente:
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‘Desde el momento que |a venta es perfecta conforme a los articulos 1276, 1436 y 2818,
pertenece la cosa al comprador y el precio al vendedor, teniendo cada uno de ellos

Derecho de exigir del otro el cumplimiento del contrato”

2° (Recibir la cosa).

Esta cbligacién que en la actualidad esta contemplada en el articulo 2292 del Codigo Civil para el
Distrito Federal en Materia Comun y para toda la Repiblica en Materia Federal de 1928, no existia de
manera expresa en ninguna de 1as disposiciones del de 1884, pero es una consecuencia logica y necesania
de la celebracion del contrato, pues seria incongruente el hecho de que uno compre una cosa y no deseé

recibirla.

3° Pagar por mitad los gastos de escrituracion y registro.
Esta abligacion es colegiada para ambas partes y se encontraba contenida por el anferiormente
transcrito articulo 2826 del Cadige en comento que admitia convenio en contrario, misma que hasla la

fecha subsiste en los mismos téminos.

DE LAS | DADES P, P

Como ha gquedado anotado desde la primera parte de este capitulo cuando se hizo referencia a la
compraventa en el Codigo Civil del Distnto Federal y Territoric de la Baja California de 1870, y con el
objeto de dirigimos al tema central de este trabajo de tesis, resulta practico mencionar la existencia de
incapacidades especiales para comprar en razdn del adquiriente las cuales se reloman de nueva cuenla,
de manera constante e invariable en €l Cadigo en comento derivadas de! capilulo comelativo del Codigo

anterior, mismas que subsisten hasta la fecha, las cuales eran:

"Articulo 2839.- Las personas morales enumeradas en las fracciones | y |l del articulo 38,
no pueden comprar bienes raices sing cuando sea para destinarlos inmediatamente y

directamente al servicio u objeto de su institucion.
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En caso de infraccion de este precepto, los bienes comprados entraran al dominio

nacional”,

El articulo anterior sufrid una transformacion con respeclo a su primer antecedente que se
encontraba contenido en el desaparecido articulo 2967 del Codigo Civil del Distrito Federal y Temitorio de
la Baja Califomia de 1870, ya que como se puede apreciar contenia la prohibicion tajante para [as
personas morales, de adquirr bienes que se apartaran del objeto de su confrato social, con lo cual se
buscaba evitar el acaparamiento de la propiedad por parte de éstas corporaciones, las cuales en muchos
casos estaban integradas en su mayoria por ciudadanos extranjeros que lucraban con la necesidad del
pais y de su gente, por ello se considera una prohibicion indudablemente de orden piblico, que buscaba
ser un “candado legal” funcional, justo y certero que procuraba pese a ello, el que la empresa tuviese una
operacion acorde a sus actividades, lo cual con postericridad fue superado por la realidad, que conllevé a
su modificacién al ser retomado en esencia por el Cddigo de 1928; la redaccion y contenido de este
articulo se asemeja de manera engrme al contenido de la disposicion de la que encuentra su mas remoto

origen, es decir el articulo 1561 del Codigo Civil Portugués de 1867 que disponia lo siguiente:

“‘Artigo 1561. Nao podem comprar bens imobilidrios as associacdes ou corporacdes

perpétuas, senao nos casos e pela forma em que por lei thes é permitido 17

Cabe sefialar que existia la posibilidad de que se les permitiera a éstas personas adquirir bienes
raices si cumplian con las formas y requisitos exigidos por el Codigo de la epoca, es decir que los

destinaran a los objetivos con el que fueron creados.

17 Artieulo 1561, No pueden comprar bienes inmuebles las asociaciones y corporaciones permanentes, safvo los casos y dela
forma en que por ley les es permitido.




“Articulo 2840.- Los consortes no pueden celebrar entre si el contrato de compraventa, a

no ser que estén separados legalmente en cuanio a fos bienes”.

La disposicion antes citada se refoma de manera literal del Codige Civil del Distrito Federal y
Teritorio de la Baja California de 1870, en la actualidad subsiste en el articulo 176 del Codigo vigente; esta
prohibicion encuentra su ratio legis en la consecuencia logica y legal de que si ambos conyuges estan
casados bajo el régimen de sociedad conyugal, las ventas que entre ellos celebren son del todo ineficaces,
pues a consecuencia de esta sociedad, detentarian la propiedad del mismo objeto vendido, ambos de

manera invariable, por mero efecto de la figura juridica de la confusion.

Al ser una norma transcrita de manera literal desde su origen y estar inserta hasta la fecha en el
ordenamiento legal vigente, se debera de tener por reproducido el comentario al respecto ya verlido en la

norma juridica analoga desarrollado en el apartado anterior de este Capitulo 18.

Por o que se refiere a la siguiente incapacidad para comprar en refacién a la persona tenemos lo

siguiente:

“Articulo 2841.- No pueden comprar cosa litigiosa los que no pueden ser cesionarios

segun lo dispuesto en el articulo 1622.

Articulo 1622~ Si los derechos o créditos fueren litigiosos, no podran ser cedidos en
ninguna forma a las personas que desempefien la judicatura, ni a cualquiera otra
autoridad de nombramiento del Gobiemo, si esos derechos o créditos fueren disputados

dentro de los limites a que se extienda la jurisdiccion de los funcionarios referidos”.

18 yéase pagina 19 de este rabajo de investigacion.
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Esta disposicidn fue retomada subsiancia!mente y casi literal de los articulos 1737 y 2969 del
Cadigo Civil del Distrito Federa! y territorio de ta Baja Califomnia de 1870 y posteriormente fue reproducida
en el vigente Cadigo en los articulos 2276 y 2277. La razon de ser de esta norma consiste en que las
personas clasificadas como funcionarios piblicos no tuvieran a su alcance una manera de aprovecharse
de su posicion frente al gobemado que acude a ellos en reclamo de administracion de justicia, quienes por
su apuro y estado de necesidad pudieren llegar a ser sorprendidos de una manera dolosa para que se
desprendan de sus bienes en detrimento de su economia personal por la situacion de urgencia en que se

encuentran.

En sequida se pasa a detallar la prohibicion que para el objetivo que se persigue con el presente
trabajo de investigacion, resulla ser la mas importante, pues va dirigida a aquella persona que de uno u
otro modo representa y actia nombre de otro, aunado a que en esta lista se incluye a la persona del
mandatario, la cual es el centro del problema que se ird desarroftando en los capitulos subsecuentes; el
desaparecido articulo 2845 del Codigo Civil del Distrito Federal y territorio de la Baja California de 1884

disponia lo siguiente:

“Articulo 2845 - No pueden comprar los bienes de cuya venta ¢ administracion se hallan
encargados:

1° Los tutores y curadares;

2° Los mandatarios;

3° Los ejecutores testamentarios y los que fueren nombrados en caso de intestado;

4° Los interventores nombrados por el testador o por los herederos;

5° Los representantes, administradores e interventores en caso de ausencia;

6° Los empleados publicos.

Articulo 2846.- Los peritos y los comedores no pueden comprar los bienes en cuya venta

han intervenido”.
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Articuto 2847 .- Las compras hechas en contravencion a lo dispuesto en este capitulo, no

produciran efecto alguno, ya se hayan hecho directamente, o por interposita persona”.

Las incapacidades para comprar en razén de la persona que se han mencionado, son una
reproduccion casi literal, de las disposiciones analogas contenidas en el Codigo precedente, las cuales
buscan impedir que las personas enumeradas, en ejercicio abusivo de su encomienda y apravechando su
posicion y conocimiento que tienen en relacion del duefio de los bienes y de estos mismos, los adquieran a
un precio fesivo y fraudulento para el vendedor, o bien para eludir las ofertas de compra mas atractivas de
otros posibles postores como se ha dicho en lineas anteriores. Estas incapacidades constituyen una
reproduccion literal y total del contenido del articulo 2975 y 2976 del Cadigo Civit de! Distrito Federal y
temitorio de la Baja California de 1870, citado en el primer apartado de este trabajo de investigacion, por lo
que resulla conveniente remitimos a dichos comentarios, pues al contener la misma redaccion de fa norma

resulta ocioso insertarlos de nueva cuenta.

L.a sancion legal para el caso de incumplimiento a éstas prohibiciones se encontraba contenida en
€l abrogado articulo 2847, mismo que era una reproduccion literal del articulo 2977 contenido en el Codigo
Civil del Distrito Federal y terrilorio de |a Baja California de 1870 por lo que merece el mismo comentario,
es decir que adolecia de falta de técnica juridica al no sefialar que dichos actos estaban afectados de

nulidad absoluta.

“Articufo 2847 - Las compras hechas en contravencion a lo dispuesto en este capitulo, no

produciran efecto alguno, ya se hayan hecho directamente, o por interposita persona”.

Fue hasta que se elaborg el Codigo Civil vigente cuando se cambié la redaccion de este articulo,

por la confusion a que daba origen la falla de sefalamiento de que dichos aclos contrarios a las
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disposiciones prohibitivas, estarian afectados de nulidad, pues de manera expresa ahora se sefiala que el

acto contrario ests afeclado de nulidad 12,

EL MANDATO
El desaparecide articulo 2342 def Codigo Civil del Distrito Federal y Territorio de la Baja Califomia

de 1884 sefalaba: "El mandato o procuracion es un acto por el cual una persona da a otra la faculted de

hacer en su nombre alguna cosa”.

Este conceplo es una fiel reproduccion del abrogado articulo 2474 del Cédigo Civil del Distrito
Federal y teritorio de la Baja California de 1870, por lo que no aporta nada nuevo al contrato que se viene
analizando, pues tan solo se limila a reproducir ko anteriormente regulado por el Codigo que le antecede,
repitiendo de nueva cuenta, como ya se sefiald en el primer apartado del presente capitulo el error de que
el mandato solo puede ser representative, lo cual discrepa por cuanto hace a lo hoy establecido respecto
de este contralo. Ei contralo de mandato en la legislacién en comento, era de naturaleza consensual, es
decir, se perfeccionaba con la aceptacion del mandatario, entendiéndose por esto el momento en que
existia el acuerdo de voluntades de las partes, conforme a lo dispuesto por el abrogado articulo 2343 de

dicho Codigo.

Por otra parte, también se trataba de un contrato oneroeso, salvo convenio en contrario, conforme
al desaparecido articulo 2374, y respecto a su forma segun el abrogado articulo 2345, sefialaba que podria
ser escrito o verbal, lo que consistia que en el primer caso pudiera celebrarse en escritura publica o en
instrumento privado 20, seguin la cuantia y acto encomendado; conforme a los articulos 2349 y 2350 podia

ser general, cuando comprendia todos los negocios del mandante siempre y cuando fueren actos de

oral. Articulp 2282,
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administracién o especial, si se limitaba a delerminados negocios como son los de enajenacion e

hipoteca.

El mandato general invariablemente debia otorgarse en escritura pablica conforme al articulo
2352, si el valor de! negocio encomendado excedia de mil pesos, cuando asi lo exigia la ley y/o cuando era
oftorgado para asuntos judiciales; en los demds casos podria conferirse por escrito privado firnado ante
dos testigos, cuando et valor del negocio excediese de doscientos pesos y no sobrepasara los mil pesos,
atento a lo dispuesta en el articulo 2485, lo cual marca la (nica diferencia que existe entre los cadigos

civiles def siglo pasado, pues el primero de ellos se referia a una cuantia minima de trescientos pesas.

La omision de la forma exigida por la ley originaba la nulidad de los actos ejecutados por el
mandatario, pues se destruia el vinculo juridico que debia de existir entre el mandante y el fercero, dejando
unicamerrte subsistente la obligacion en el caso de que se tratara de un tercero de buena fe y repercutiria

en Ya persona del mandatario, teniéndose como si este ultimo hubiere actuado en nombre propio 21,

DE LAS OBLIGACIONES DE LAS PARTES.

I} Las obligaciones del mandatario con respecto al olorgante, eran ejecutar la encomienda asi
como el rendirle cuentas, mismas que subsisten en la actualidad de manera invariable. Al respecto las

abrogadas disposiciones que regutaban este aspecto son las siguientes:

“Articulo 2359.- El mandatario esta obligado a cumplir el mandato en los términos y por el

liempo convenido.

21 |dem, Articulo 2354,
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Ariculp 2363.- El mandatario estd obligado a dar al mandante cuentas exactas de su
administracion, conforme al convenio si lo hubiere; no habiéndolo, cuando el mandante las

pida y en todo caso al fin del contrato”.

II) Las obligaciones del mandante con respecto al mandatario en este ordenamiento legal, mismas
que de manera intacta se encontraban en el anteriormente abrogado ordenamiento, son: pagar la
retribucién y dejar indemne al mandatario. La disposicion def Codigo Civil del Distrito Federal y teritorio de

la Baja Califomia de 1884 que regulaba esio por cuanto hace al pago, es la siguiente:

‘Ariculo 2374- Solo serd gratuito el mandalo cuando asi se haya convenido

expresamente”,

Por cuanto hace a dejar indemne al mandatario, es decir el hecho de que no se vea afectado en su
persona o su patrimonio por el desamollo de la encomienda que se le encarga tenemos el siguiente

precepto:

*Art. 2372.- El mandante tiene obfigacion de reembolsar al mandatario de todos los
gastos que legal y necesariamente haga; y de indemnizarle de los perjuicios que sufra al

cumplir el mandato”.

DE LAS CAUSAS DE TERMINACION,

Respecto a las causas de terminacion del mandato se mencionan seis causas que conforme al

desaparecido articulo 2397 consistian en:

1° Revocacion.
2° Renuncia del mandatario.

3° La muerte de alguna de las partes.
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4° | a interdiccion de alguna de las partes.
5% El vencimiento del plazo o conclusidn del negocio encomendado.

6° En los ofros casos que sefiale la ley,

Como se mencion en el primer apartado de este capitulo de! presente trabajo de investigacion 22,
fa anica diferencia que existe con los Codigos Civiles de siglo pasado en relacion con el vigente, es
respecto de ias formas de terminar el contrato de mandate, pues conforme al articulo 2398 se trataba de

un acto revocable, sin perjuicio de condicion o convenio en contrario.

Por lo expuesto en los parrafos precedentes, se desprende que no existen diferencias
subslanciales entre la manera de regular el contrato de mandato tanto en el Codigo Civil del Distrito
Federal y territorio de la Baja California de 1884 como en el de 1870, pues el primero es una mera
reproduccién casi literal del citado en segundo término por lo que en este apartado se considera
innecesarno llevar a cabo un analisis detallado con relacion a las disposiciones de este, bastando con
estarse a lo sefialado af principio de este capitulo en el andlisis hecho con motivo del primero de los

ordenamientos invocados.

2 ysase pagina 28 de este rabajo de investigacion.
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LA COMPRAVENTA.

La compraventa es de todos los contratos el que con mas frecuencia se celebra en una sociedad
de consumo como la nuestra; su importancia radica en que es |a manera més sencilla que encuentran las
personas para lraficar y proveerse de aquellos satisfactores que necesitan en su desenvolvimiento y
desarrollo como tales, mismos que van desde la simple compra de cigarrillos o iatas de chiles, hasta la
compra de naves industriales u obras de arte muy costosas, sustentado este contrate de manera principal
en entregar una prestacidn a cambio de una contraprestacion recibida similar y equivalente en numerario,
en la cual ambas partes no deben resentir un detrimento 0 beneficio una sobre la ofra de manera

ostensible, pues si asi fuere el caso, se le podria estar causando una lesion 23,

La estructura juridica de este contrato sirve para ampliar y cimentar la reglamentacitn de ofros
actos juridicos tanto de naturaleza Civil, como mercantil y administrativa, pues muchas de las
disposiciones del primero, vienen a ser la regla general supletoria de las disposiciones de estos Ulimos.
Debido a la incuestionable frecuencia con 1a que se celebra este contrato 24, asi como la trascendencia
economica que reviste existen miltiples conceplos de diversos autores que van desde los mas sencillos
hasta los mas complejos; todos sin embargo, llenan suficienlemente una idea cierta, congrela y atinada
sobre este y si es verdad que existen diferencias esenciales entre unos y otros, éstas radican basicamente
en incluir o no dentro del concepto cuestiones de andlisis doctrinales respecto a su ubicacion dentro de la
clasificacion de los contratos, con lo cual dichos doctrinarios buscan desentrafiar las caracleristicas

propias del mismo conforme a su criterio y amplitud de conocimientos propios.

El concepto de compraventa plasmado en el Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia
Comin y para toda la Repiblica en Materia Federal, denota un adelanto en cuanlo a los codigos del siglo

pasado, pues ya establece de manera directa el término “transmision de dominio” tema del cual en

g | contrato de oornpraventa Io vivimos a dlano desde el smple hecho de comprar clganos refresoos 0 comprar gasolina,
efcétera.
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preceptos anteriores se evilaba considerarlo; respecto a lo anterior el articulo 2248 de dicho ordenamiento

dispone:

“Habra compraventa cuando uno de los contratantes se obliga a transferir fa propiedad de
una cosa o de un Derecho y el ofro a su vez se chiiga a pagar por ellos un precio cierto y

en dinero”.

La técnica juridica de este preceplo lega! en el sentido de sefialar que el conirato se perfecciona y
en consecuencia la propiedad de la cosa objeto del mismo sale del patrimonio de la enajenante, para entrar
dentro del patrimonio del adquiriente por mero efecto del consentimiento, facilita el trafico de bienes y

derechos al no supeditar los efectos del acto, a ninguna clase de entrega ya sea virtual, juridica o real.

Por su parte Ramdn Sanchez Medal 23 sefiala que la definicion contenida en dicho precepto legal,

€s acertada por tres razones que a saber son:;

“a) comprende la venta de cosas y derechas;

b) menciona ias dos Unicas obligaciones esenciales que nunca pueden fallar en la
Compraventa: |a de transmitir |a propiedad de la cosa o la titularidad del Derecho, y la de
pagar el precio cierto en dinero; y

c} pero no se mencionan aquellas obligaciones que, aunque ordinaniamente dimanan de la
compraventa, pueden faltar en ella, tales como la obligacion de entregar y ia correlativa de
recibir la cosa, que faltan ordinariamente cuando se trata de venla de derechos, ast como
la obligacion de garanlizar por eviccion o por vicios ocultos, que pueden efiminarse por un

pacto en contrario”.

%5 Sanchez Medal, Ramén. Op. Cit p. 152.
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Analizado lo anterior, el Gnico comentario que se le puede hacer al conceplo después de lo
evolucionado que esta en comparacion a los dos codigos civiles del siglo pasado, es que actualmente
habla eméneamente de “transferencia de propiedad sobre un Derecho’, cuando el empleo de este termino

es incorreclo, pues lo que se transmile no es la propiedad de los derechos sino la titularidad.

La compraventa es el contrato definitivo traslativo de dominio, por virtud del cual una de fas partes
llamada vendedor transmite Ia propiedad de una cosa cierta, determinada o determinable, o la titularidad de
un Derecho a otra parte llamada comprador, quien a su vez dara como contra prestacion un precio cierto y

determinado.

Luis Mufioz 28 por su parte, de entre los diversos conceptos docirinales que existen, desarrolla
uno de los mas complejos sobre este contrato, pues en su definicion mezcla a la compraventa Civil y a la

mercantil al seftalar lo siguiente;

“La compraventa es un contrato, y también puede ser un negocio juridico sujeto a conditio
iuns, de Derecho Civil o Derecho comercial; principal, patrimonial, intervivos e
instrumento para el trafico juridico; tipico, nominado, y a las veces fipo; bilateral, oneroso,
conmutativo, en ocasiones aleatorio, meramente obligatorio, con libertad de forma,
aungue puede ser de forma i{asada; traslativo, con efectos reales, de prestaciones
reciprocas, lambién de tracto sucesivo, en virtud del cual, una de las partes, el vendedor,
se obliga a ftransferir a la ofra parte, el comprador, el dominio de una cosa o de un

Derecho, y este a pagar un precio cierto y en dinero; {...)

3 Myfloz, Luis. *Lacompraventa”. Fditorial Cardenas Editor y Distribuidor. México. 1976 p. 17.




MODALIDADES DE LA COMPRAVENTA,

La idea de libertad contractual derivada del articulo 1839 del Cadigo Civil para el Distrito Federa
en Materia Comin y para toda la Republica en Materia Federal, dispone que las partes se pueden obligar a
lo que deseen con la salvedad de que no viclen lo sefialado en los ordenamientos iegales, teniendo por

ende libertad para vender y comprar; esto es tan amplio que entre otras cosas se admite lo siguiente:

- Se permite la compraventa de objetos mediante Ia vista de muestras 27,

- Se permite la compraventa a vistas o por acervo 28,

- Tratandose de un bien raiz, la compraventa puede ser Ad Mesuram o Ad Corpus, es decir, se
entignde por lo primero el hecho de precisar medidas y superficie de una manera exacta donde Ia
entrega de dicho bien debe hacerse conforme a tales medidas o superficie 29 pues de no ser asi, se puede
dar lugar a una rectificacion proporcional en el precio para comegir el error de calculo en el que se haya
incurrido 3%; o en algunos casos, inclusive puede estar afectado de nulidad relativa por existir un vicio en el
consentimiento. La venta “ad corpus” tiene lugar cuando se determinan Gricamente los (inderos sin
garantizar la cerleza de la superficie 31, en cuyo caso la entrega del bien adquirido debe hacerse por ia
totalidad de la misma sin importar que haya habido un exceso o una disminucion de las medidas
expresadas en el contrato, generando como consecuencia imemediable el hecho de que se carezca de

accion para pedir la rectificacion del precio.

- lgualmente es valida la compraventa celebrada mediante el pago del precio en abonos y/o bajo

la modalidad de reserva de dominio 32,

iloa o Fede eria Federal, Articulo 2258,
291d_em Artcuios 2257 y 2250,

5 |dem, Articutos 2259 y 2261,

30 |dem. Articulo 1814,

H1dem. Articuo 2261.

%2 |dem Articulos 2310 a 2312,
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No obstante la existencia y uso de éstas modalidades en la praclica para comprar y vender,
existen restricciones a |a libertad contractuaf, mismas que pueden tener principaimente una naturaleza
convenclonal derivada del acuerdo de las partes, o bien pueden ser de naturaleza legal ya que se
encuentran en algunas ocasiones contenidas tanto en el Derecho Civil como en el Derecho Administrativo
por referirse a productos y servicios de primera necesidad, peligrosos o de venta controlada. Oichas

limitaciones af respecto son las siquientes:
- La existencia de una promesa anterior de compraventa sobre la cosa objeto del contrato 33,

- Se puede convenir entre contratantes la prohibicién de celebrar una futura compraventa

sobre el abjeto mismo del acto en refacion a una determinada persona 34,

- Se prohibe la clausula de retroventa por disposicion de Ia ley 35, consistente en el hecho de que

el adquiriente debe de vender en un futuro la cosa objeto que comprd a guien a su vez se 1a vendio.

- Los contratantes pueden convenir entre ellos que sobre la cosa objelo del acto exisla un

Derecho de preferencia 38 para el caso de una futura venta por parte del adquiriente.

- Los diversos pactos de exclusiva como pueden ser: de no comprar 2 determinada persona, de
vender fuera de cierta zona o lugar, de vender a un precio inferior o superior distinto al acordado,
fundamentados para su existencia en que no se enguentran expresamente prohibidos por la ley, a su vez
sustentados en la libertad contractual consagrada en los articulos 1832 y 1839 que disponen en conjunto,

que cada quien se obliga a lo que desee.

B \dem. Articutos 2243 y 2247
3 \dem. Articulo 2301.
33 |dem. Articulo 2302.
36 \dem. Articulos 2203 a 2308.
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- La venta de productos considerados de consumo basico {como el gas), peligrosos {como el
deshecho radicactivo), o controlados (come los medicamentos) se debe de celebrar bajo el precio,

modalidades y demas condiciones que fije la autoridad respectiva 3.

Ei. MANDATOQ.

Antes de exponer las cuestiones al respecto de este contrato es oportuno hacer una aclaracién en
razon de que es comin que en la practica del Derecho Privado, del Procesal y del Notarial, se confundan
con reiterada frecuencia dos conceplos diferentes tomandose como si fuesen sindnimos: el poder o

representacién y el mandato.

El poder o representacion constituye una facultad abstracta que no se refiere a ningdn negocio
juridico en concreto de caracter autonomo, pues ne se supedita & la realizacion de ningln otro aclo,
conferido a un sujeto denominado apoderado para obrar a nombre y cuenta de otro liamado poderdante,
buscando producir efectos juridicos nicamente en el patrimonio del primero, motivo por el cual queda

desligado el segundo de las obligaciones que contraiga.

La trascendencia de esta figura juridica en el campo de las relaciones sociales diarias se cimienta
en razdn de que su otorgamienta y uso surte plenos efectos frente a terceros; a consecuencia de esto los
actos celebrados por el apoderado a nombre y representacion de su poderdante, se tienen como si este fos
hubiera efectuado personalmente, lo cual marca la diferencia que existe entre el contrato de mandato y el
de prestacion de servictos profesionales, mismos que sdlo son validos y producen efectos entre los
suscriplores, es decir entre mandante y mandatario, profesor v cliente respectivamente, y carecen de
trascendencia juridica frente a terceros. El poder o facultad de representacién concedida para obrar a

nombre y por cuenta de ofro, puede provenir de alguna de las siguientes fuentes;

¥ a autoridad a que me refiero, se puede tratar de la Procuraduria Federal de! Consumidor, la Secretaria de Energia, la
Secretaria de Salud, efcétera.




5t

a) Por disposicién de la ley se puede conceder el poder o representacion como ocume en el caso
del tutor y el titular de la patria potestad, quienes por virtud de ia ley pueden obrar a nombre del incapaz
que representan, como se desprenden de los articulos 537 fraccidn V y 425 respectivamente del Codigo
Civil para el Distrito Federal en Materia Comin y para toda la Republica en Materia Federal; lo mismo
sucede con los socios administradores de una sociedad Civil, supuesto contemplado por el articulo 2709

del ordenamiento sefialado.

b} Por resolucion judicial también se puede conceder poder o representacion, tal y como acontece
en materia procesal con los fitisconsorcios tanto aclivos como pasivos, que se integran, respectivamente
por el conjunto de los sujetos que ejercitan u oponen la misma accién o excepcion, los que por no sefialar
en el término procesal que al efecto se les otorgue sobre la designacian del representante comin, les es
nombrado por decision del juez del conocimiento, con fundamento en el articulo 53 del Cédigo de

Procedimientos Civiles; y

¢) Por voluntad de las partes también se puede otorgar esta facultad, siendo la manera mas

frecuente,

El propio Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comiin y para toda la Republica en
Materia Federal en su articulo 2554, confunde el poder con el mandato, al manejarios indistintamente
como sinonimos lo cual es errdneo; esta confusion ha originado que el comiin de la gente le otorgue dos

diversos significados tal y como lo ha detectado el Or. Bemardo Pérez Femandez Del Castillo 38:

A) “En una primera acepcién, se le considera como el documento por medio de! cual se

acredita la representacion que ostenta una persona en relacién con otra, o sea se refiere

3 pgrez Fernandez Det Castlio, Bemardo. Devecho Notarial, Editorial Porria S.A. Octava edicion, México. 1997, p, 272,
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al documento desde el punto de vista formal, no a su contenido, y asi se habla de carla

poder o del poder notarial”.

B) “Una segunda acepcitn se refiere al acto por el cual una persona queda facultada por
olra para actuar en su nombre y representacion, o sea, al acontecimiento espacio -

temporal de facuitamiento”.

En este sentido el otorgamiento del poder que conlleva a una representacion constituye uno de los
actos juridicos que se confunden tanto por ia ley como por la practica juridica, como si fuere un sindnimo
de mandalo; estos son conceplos tan usuales que inciden en diversas materias de las disciplinas juridicas
como lo son el Derecho Civil, el Mercantil, el Administrativo, e! Procesal, el Laboral, el Burocratico y el
Notarial, pese a ello normalmente esta figura se estudia en la doctrira solamente en el campo del Derecho
Privado al vincularla estrechamente con la celebracion de diversos actos, que van desde una simple

cancelacion de garantia hipotecaria, hasta la constitucion de un fideicomiso.

Por todo o anterior, es que se puede afirmar que |a representacion deriva def otorgamiento de un

poder para cbrar por nombre y cuenta de ofro.

Por otro lado es de recordar que la representacion constituye una ficcion del Derecho 39, que tiene
en la aclualidad un intenso uso en todas las actividades socio - econdmicas a consecuencia de su
indudable utilidad, pues mediante este, un sujeto puede actuar, obligar y decidir a nombre y por cuenta de
olro gue no concurre al acto en cuestion, logrando la multiplicidad de la persona y de su voluntad en

cuantos actos necesite estar representado.

39 Otras ficciones del Derecho de continuo empleo lo constituyen la incorporacitn, caracteristica de los titulos de crédito y la
creacién de las personas morales.




La representacion también es confundida y asimilada emdneamente a la figura de Ia
“personalidad”, como lo vemos en la Ley del Notariado para el Distrito Federal que sefiala en su articulo
62, fraccion VI, que en foda escritura piblica deberd de contenerse en el apartado relativo a la

personalidad, la mencion del medio que ulilizd un sujeto para representar a otro.

Et Dr. Bemardo Pérez Femandez Del Castillo 4 nos sefiala los aciertos de la utilizacién de la
figura de la personalidad 41 <A través de ella se obtiene una doble ventaja; por parte del representado se da
la ubicuidad por la utilizacion de la habilidad ajena para los propios negocios; y por parte del representante,
en caso de representacion legal, se fiene la posibilidad de activar la capacidad de ejercicio de quien la

fiene limitada”.

El sequndo concepto juridico que se confunde y que es propiamente el tema que se aborda en
este apartado es el mandato; mismo que el Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia Com(n y para
toda la Repablica en Materia Federal en su articulo 2546 lo contempla como: *{...) un contrato por el que el
mandatario se obliga a realizar por cuenta del mandante los actos juridicos que este le encarga”. Con este
concepto legal deducimos que por disposicion de la ley no necesariamente debe do ser representativo,
pues para que asi lo sea debe entrafiar el otorgamiento de un "poder”, y por ende no se debe de entender

al mandato sin representacion como una especie o sub - clasificacion pues no lo es .

En ¢! siglo pasado como se vio con anterioridad en el primer capitulo de este trabajo de lesis, el
mandato siempre era considerado como representativo y no admitia ninglin otro supuesto en cuanto a

esto.

40 Pgrez Fernandez Del Castillo, Bernardo. Qp. Cit p. 267.
4 Refiriéndose a la terminologla empleada por la Ley de Notariado para e! Distrito Federal, por lo que debe de entenderse

como representacion.
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En base a lo anterior, se puede sefialar que se trata de un contrato principal, pues su existencia
no estd supeditada a ningun ofro acto juridico; pese a ello también es valido gue se le pueda considerar
como preparatorio, accesorio y/o de garantia, pues en algunos casos ha servido de antecedente o ha ido
vinculado a otros actos posteriommente definitivos, como el mandato irevocable que se otorga como
condicion en un contrato bilateral o como medio para cumplir una obligacion ya contraida como lo dispone
el ariculo 2596 del Codigo Civil para e! Distrito Federal en Materia Coman ¥ para toda la Repabiica en
Materia Federal, lo cual constituye e! analisis, molivacion y justificacién en la elaboracion del presente

frabajo de investigacion.

Finalmente respecto a fo antes sefialado, tenemos que se trata de un contrato de fiducia
signalamatico perfecto, por el cual una parte llamada mandatario se obliga a ejecutar los actos juridicos 42
licitos que otro lamade mandante le encarga, siempre y cuando no requieran la intervencion personal del
interesado; para su perfeccionamiento se requiere ia aceplacion del mandatario I3 que puede hacerse de

modo expreso ¢ tacito.

“2 No comprende actos materiales, pues si asi fuera se estaria ante la presencia de prestacion de servicios profesionales.




ILIl.- Elementos de existencia y de validez en ambos contratos.
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LA COMPRAVENTA Y LOS ELEMENTQS DE EXISTENCIA,
En este contrata los elementos de existencia al tenor de! articulo 1794 del Cadigo Civil para el

Distrito Federal en Materia ComUn y para toda la Republica en Materia Federal son dos: el consentimiento

y ¢l objeto; si alguno de estos elementos falta nos encontramos ante Ia nada juridica.

() El consentimiento debe de recaer en la cosa objeto del contrato y en el precio de esta para que
se vislumbre la existencia del mismo lo que se debe de enlender como la exteriorizacion de la voluntad, la
cual por no nacer de manera espontanea necesita complementarse de dos momentos que integran una
serie de tratos previos: la oferta, la policitacion o propuesta, y la aceplacion. Es conveniente sefialar que
no se debe de confundir el vocablo “consentimiento” con el de “acuerde”, pues aungue lo parezcan no
son sindnimos; por cuanto hace al primero es un concepto que involucra el hecho de que una de las partes
desea comprar y la oftra vender, infiriendo esto intereses opuestos una de la otra; en el segundo las
declaraciones son convergenles es decir, se enfocan en su totalidad hacia el mismo sentido pues las

partes que en &l intervienen desean prestaciones idénticas.

El Dr. Luis Mufioz 43 hace un atinado y minucioso analisis de este contrato y por lo que se refiere
al consentimiento refiere lo siguiente: “La compraventa contiene una prescripcién de autonomia privada
que surge de dos comportamientos o de dos conductas humanas y por el consiguiente espontanecs,
motivados y conscientes que se ftraducen en dos declaraciones, o también manifestaciones
correspondientes a cada una de las partes consideradas en pie de igualdad juridica, ya que no siempre
econdmica, de contenido volitivo, juridicamente relevantes y por ende constitutivas y dispositivas en virtud
de! reconocimiento por ef Derecho de aquella autonomia, dentro de ciertos limites, en consideracion a
ciertas cargas que la vida de relacion reclama, y de cuyas declaraciones y manifestaciones reciprocas y
reconocibles en su contenido, surge el tradicionalmente llamado consentimiento, que no debe confundirse

con el acuerdo ni con el asentimiento”.

43 MuRoz, Luis. Op, Cit. p. 270.
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L3 autonomia privada de la voluntad a que se refiere el anterior autor esta fundamentada en los
articulos 1851 y 1860 del Codigo Civil para ef Distrito Federal en Materia Comin y para toda la Republica
en Materia Federal , ya que resaltan el valor de la intencién de las partes en el contrato siempre y cuando
impliquen en si mismas una licitud espontanea, motivada y consciente, pues si asi no lo fuere eslariamos
ante un vicio de voluntad; el acto volitive culmina en dos declaraciones opuestas de las partes en base a la
igualdad juridica que tienen para disculir, aprobar o desaprobar el clausulado al tenor det cual se van a
obligar y que generara una consecuencia juridica consistente en derechos y obligaciones reciprocos,
mismas que s6lo gozan de igualdad ante la ley pero quiza no la disfruten en el aspecto social, cullural,
académico, econémico o humano, b que en algunos casos conlleva a desigualdades para las partes que
si no encuadran en el supuesto del articulo 17 del Cédigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comn y

para toda la Repiiblica en Materia Federal relativo a la lesian, serd aceptado y recogido por el Derecho.

1} El objeto en la compraventa consiste en una prestacién reciproca de dar para las partes,
conforme al tenor del articulo 1824 del Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comun y para loda

la Repuiblica en Materia Federal, el cual a su vez se subdivide en dos sentidos camo lo son:

a) EI Objeto Directo, entendiéndose por tal el animo de crear y transmitir derechos reales o

personales asi como obligaciones, lo que es propiamente hablando e! objeto de la obligacion.

b) EI Objeto Indirecto lo constituye una dualidad de extremos, en cuya primera parte se entiende
a la cosa malteria de la compraventa al tenor del articulo 2011 del Cadigo Civil para el Distrito Federal en
Materia Comtn y para toda la Repiblica en Materia Federal, pudiendo comprender la titularidad de un
Derecho resultando oportuno el criterio de Ramén Sanchez Medal 44 ¢/ cual sefiala que: “A este particular

resulta muy ulil & empleo de ta terminologia de objeto - cosa” ; la segunda parte lo constiluye el precio.

44 5anchez Medal, Ramén. Op, Cit, p. 34,
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| El ETO INDIRE MA
El articulo 1825 del Codigo Civil para el Distrito Federal en Matena Comin y para loda la
Republica en Materia Federal dispone: "La cosa objeto del contrato debe: 0. Existir en la naluraleza.- 20.

Ser determinada o determinable en cuanto a su especie. 3o. Estar en el comercio”.

Por cuanto hace a la exigencia de revestir la caracteristica de ser determinable en cuanto a su
especie, implica el hecho de ser identificable el objeto - cosa del contrato, y por cuanto hace a la
caracteristica de estar en el comercio, implica que no exista impedimento legal alguno para su

enajenacion.

Es entendible la exigencia legal de que la cosa abjeto del contrato exista al momento de
celebrarse este, pues si tal cualidad no constituyera un requisito del objeto, daria origen & posibles
engafios o fraudes por parte del vendedor, al intentar y lograr "enajenar” lo que ya perecio o se extinguio,

asi como lo que desaparecit 0 quedd fuera del comercio.

Por su parte el articulo 1826 de dicho ordenamiento legal constituye una excepcion a la exigencia
de que la cosa objeto del contrato ya exista al momento de celebrarse esle, pues dispone: *Las cosas
fuluras pueden ser objeto de un contrato. Sin embargo no pueden serlo la herencia de una persona viva,

ain cuando esla preste su consentimiento®,

Algunos ejemplos de cosas futuras que pueden ser objeto del contrato, asi como aquellas que no
pueden serlo son referidos con mayor claridad por parte de Ramon Sanchez Medal 45 quien sedala
ademas la razdn que considera la justificacion para ello: '{...Jcuando se compra una cosa que se va a
fabricar después o una cosecha que se espera recoger. Se exceplizan, no obstante, como cosas futuras

que no pueden ser objeto de contrato, en el caso de hipoteca, ni los bienes futuros del donante en la

45 |dem. p. 35y 36.
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donacion (2333), y la herencia de una persona viva, aunque esla preste su consentimiento (1826, in fing
2950 - 1Ny 1666)"; y adiciona con lo siguiente: "La razdn de aquellas dos primeras excepciones es evitar
que se pueda extinguir por un contralo un estimule o incentivo para el trabajo del hombre, asi como no
permitir 0 reconocer que se asuma una obligacién falla de seriedad, pues quedaria al arbitrio del deudor
adquirir o no adquirir bienes en el fuluro. La razon de la Gtima excepcion ya no es evitar el "votum mortis®,
esto es, el deseo de que una persona muera y hasla la tentacion de procurar su muerte, pues existen
contratos como el seguro de vida y |a renta vitalicia que se admiten en la actualidad a pesar de dar fugar
ellos también al “votum martis”, sino que el motivo de tal prohibicién radica en la necesidad de preservar la
libertad del individuo para disponer de sus bienes después de su muerte hasla el momento mismo en que
esta ocurra {1295 y 1493). No debe confundirse esta prohibicidn con el contrato en el que ef deudor fijara

como término su propia muerte, que es la modalidad conocida como témmino incierto (Marty}.

(Oftra excepcion respecto al requisito de existencia del objeto al momento de celebrar el contralo fo
constituye la compra de esperanza contenida en los arliculos 2308 y 2792 del ardenamiento legal invocado

los cuales disponen:

“Articulo 2308.- Si se venden cosas futuras, tomando el comprador et riesge de que no
llegasen a exislir, el contrato es aleatorio y se rige por lo dispuesto en el capilulo relativo a

la compra de esperanza.

Articulo 2792.- Se llama compra de esperanza al contrato que tiene por objeto adquinir,
por una cantidad determinada, los frutos que una cosa produzca en el tiempo fijado,
tomando el comprador para si el riesgo de que esos frutos no lleguen a existir, o bien, los
productos inciertos de un hecho que puedan estimarse en dinero.

El vendedor tiene Derecho al precio aungue no lleguen a existir los frutos o productos™
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Por otro lado e! articulo 1794 de! ordenamiento legal multicitado establece la exigencia por parte
del legislador de que esta cosa - objeto del contrato debe estar en el comercio y ser posible; a este
respecto los articulos 747, 748 y 749 del Codigo Civil para ef Distrito Federal en Materia Comdn y para

toda la Republica en Materia Federal, sefialan lo siguiente:

"Articulo 747 - Pueden ser objeto de apropiacion todas fas cosas que no estén excluidas

del comercio.

Articulo 748- Las cosas pueden estar fuera del comercio por su naluraleza o por

disposicidn de la ley.

Articulo 749.- Estan fuera del comercio por su naturaleza las que no pueden ser poseidas
por algun individuo exclusivamente, y por disposicion de la Ley, las que ella declara

imeductibles a propiedad particular”.

Independientemente de la existencia o inexistencia de la cosa objeto de! conlrato, se puede dar el
supuesto de que la misma pueda ser posible fisicamente pero imposible por disposicién de la ley, por estar
prohibida su comercializacion. Como tres claros ejemplos de ilicitud, nos remitimos en primer lugar a la
venta de cosa ajena, lo cual es regulado por los articulos 2269, 2270, y 3009 del Codigo Civil en comento

mismos que disponen:

“Articulo 2269.- Ninguno puede vender sino o que es de su propiedad.

Articulo 2270.- La venta de cosa ajena es nula y el vendedor es responsable de los daiios
y perjuicios si procede con dolo 0 mala fe, debiendo tenerse en cuenta lo que se dispone

en el titulo relativo al Registro Publico para los adquirenies de buena fe.
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Articulo 3009.- Ei registro protege los derechos adquiridos por tercero de buena fe, una
vez inscritos, aunque después se anule o resuelva e Derecho del olorgante, excepto
cuando la causa de la nulidad resulte ctaramente del mismo registro. Lo dispuesto en este
articulo no se aplicard a los contratos gratuitos, ni actos o contratos que se ejecuten u

otorguen violando la Ley™.

tn segundo supuesto de licitud en cuanto al objeto del contrato, se actualiza en |a venta de cosa
litigiosa que se encuentra prevista en el articulo 2272 del Codigo Civil para ef Distrito Federal en Materia
Comitn y para toda la Repiblica en Materia Federal 1a cual no esla prohibida, pero si es ilicilo por parte de!

vendedor no poner en conocimiento del comprador esta circunstancia:

“Articulo 2272.- La venta de cosa o derechos litigiosos no esta prohibida; pero el vendedor
que no declare la circunstancia de hallarse {a cosa en litigio, es responsabie de los dafics
y perjuicios si el comprador sufre la eviccion, quedando, ademas, sujelo a las penas

respectivas”.

En retacidn al articulo anles transcrito referente a la venta de cosa litigiosa son también aplicables

los articulos 2119, 2126, 2127 del mismo ordenamiento legal los que en su fenor disponen:

"Articulo 2119.- Habra eviccidn cuando el que adguirié alguna cosa fuere privado del todo
o parte de ella por sentencia que cause ejecutoria, en razon de akgun Derecho anterior a

la adquisicion.

Articulo 2126 .- Si el que enajent hubiera procedido de buena fe, estara obligado entregar
al que sufrid la eviccion:
| Ei precio integro que recibid por la cosa;

I Los gastos causados en el contrato, si fueren satisfechos por el adquiriente;
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il Los causadas en el pleito de eviccion y en el de saneamiento,
iV El valor de las mejoras ifiles y necesarias, siempre que en la sentencia no se

determine que el vendedor satisfaga su importe.

Articulo 2127 - Si el que enajena hubiere procedido de mala fe, tendrd las obligaciones
que expresa el articulo anterior, con las agravaciones siguientes:

| Devolvera, a eleccion del adquiriente, el precio que la cosa tenia al tiempo de la
adquisicion, o el que tenga al tiempo en que sufra la gviccion;

/| Satisfara al adquiriente el importe de las mejoras voluntanias y de mero placer que haya
hecho en la cosa;

I Pagara los dafios y perjuicios”.

Fingimente como ultimo supuesto de ilicitud en el objeto - cosa del conlrato que representa una
posibilidad fisica pero que por disposicién de la ley no se permite, es lo relativo a fos derechos inherentes a
la persona como 1al, los cuales no pueden venderse e.g.: la libertad. Por lo anterior se concluye que todo
acto juridico que contenga una imposibilidad en el objeto de cualquier naturaleza no existira como tal, pues

pasard a formar parte de la nada juridica que le impedira producir algin efeclo.

INDI 5 ”

El ariculo 2248 del Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comin y para toda la
Repiblica en Materia Federal, dispone que el precio debe ser cierto y determinado, entendiéndose a
contrario sensu por esto, que no sea simulado; ahora bien una caracteristica exigida para e precio es que
sea igual o mayor en numerario al que se pague con otro bien, pues en caso contrario ya no estariamos
ante la presencia de la compraventa, sino de la permuta, conforme a lo dispuesio por el ordenamiento legal

citado en su articulo 2250 el cual sefiala:
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“Articulo 2250 - Si el precio de la cosa vendida se ha de pagar parte en dinero y parte con
el valor de otra cosa, el conlrato serd de venta cuando la parte en numerario sea igual o
mayor que la que se pague con el valor de ofra cosa. Si la parte en numerario fuere

inferior, el contrato seréd de permuta”.

El precio podra ser determinado segun los articulo 2251, 2252 y 2254 de dicho Codigo, de dos
maneras: la primera por el simple acuerdo de las partes y la segunda par que o fije un tercero designado
de comin acuerdo, con la salvedad de que este no puede ser determinado unilateraimente por alguno de
los contralantes de manera exclusiva y sera hasta el momento en que se fije, cuando se perfeccione la

compraventa y no antes.

LA COMPRAVENTA ¥ LOS ELEMENTOS DE VALIDEZ,

En la compravenia como en cualquier otro contrato, son cuatro los elementos de validez que debe

contener para que no esté afectado de nulidad que lo prive de efectos juridicos plenos.

Para Ramén Sanchez Medal 46 “La presencia de los cuatro elementos de validez en un contrato ya
existente impiden que se produzca la nulidad de ese contrato, pero ellos mismos no confieren a este
eficacia juridica, es decir, que produzea efectos juridicos. Son sélo factores de inmunidad que impiden se
produzca la nulidad correspondiente a la falta de ellos, pero directamente no dan ¢ producen eficacia al

contrato”.

De los elementos de validez citados el mas trascendental con respecto a los fines de la presente

tesis es la capacidad, y al respecto el autor citado sefiala 47 “E! elemento de eficacia es el elemento que la

46 |dem, p. 25.
4 1dem. p. 25y 26.




ley requiere para que un contralo ya existente con todos los elementos de validez pueda producir efectos
juridicos, bien sea en el propio patrimonio ¢ sobre un patrimonio ajeno. Tal elemento de eficacia es la
legitimacién para contratar que la ley exige en cada una de las personas que celebran un determinado

contrato”.

Dichos elementos de validez a saber son cuatro; capacidad de las partes, la forma libre o tasada
de exteriorizacién del consentimiento, ausencia de vicios de este, asi como licitud en el objeto - cosa del

contrato.

A} La capacidad de las personas autoras del consentimiento;

La capacidad es un Derecho subjetivo que detenta una persona en el aspecto legal y natural, que
se le reconoce otorgandole la atribucion de privarse a voluntad de un bien que integra su patrimonic y
disponer libremente de él bajo fa conditio iuris de no violar las normas de orden pablico. Resalta de lo
anterior que mas que capacidad, estamos ante un poder de libre disposicion sujeto al respeto de los limites
legales, en el cual, cuando se carece de este en todo negocio juridico trasiativo de dominio estaremos ante

un acto existente, pero anulable.

En el contrato de compraventa intervienen dos partes: compradora y vendedora, donde cada una
de éstas puede estar conformada par unc o més sujetos, los cuales para celebrarlo sdlo necesilan estar en
el supuesto del articulo 1798 det Codigo Civil para e Distrito Federal en Materia Comin y para toda la
Reptiblica en Materia Federal, €l cual se refiere a que “son habiles para contratar, lodas las personas no
excepluadas por 1a ley’, entendiéndose tacitamente que no es necesario agregar que la enajenante
necesite del poder o capacidad de disposicién de sus bienes, pues implicitamente la tiene al carecer de

incapacidad legal y/o natural referida por el articulo 450 de dicho ordenamiento legal.
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Ramdn Sanchez Medal 48 nos sefiala; “(...) que el articulo 1798 amiba referido habla de la
incapacidad general para contratar, que es una ‘incapacidad natural y legal” (450) y por ello se le llama
también “incapacidad de hecho” {...). Y sigue refiiendo que de manera paralela como excepcion a la regla
general existen las llamadas “incapacidades especiales” o ‘incapacidades de Derecho o de faita de

legitimacion™ y al respecto indica lo siguiente:

“Estos casos de incapacidades especiales o incapacidades de Derecho o de falta de
legitimacién, pueden parangonarse con la incapacidad general para contratar, en los
términos siguientes:

a) la incapacidad especial es sélo para un determinado contrato, a diferencia de la
incapacidad para contratar que es una incapacidad general.

b) La incapacidad especial es una incapacidad puramente legal y por ello, los argentinos
la llaman “incapacidad de Derecho”, en tanto que la incapacidad general es una
incapacidad natural y legal (450) , razén por la cual en Argentina se llama a esla una
<incapacidad de hecho> (Rezzénico y Salval}.

¢} Ei contrato celebrado con infraccion de la norma que ha creado una incapacidad
especial, afecta ordinariamente a dicho contralo de una nulidad absoluta, en tanto que el
contrato que se lleva acabo con una incapacidad general, esta expuesto, solo a una

nulidad relativa susceptible de confirmacidn (2233} y de ratificacion (2234)".

Si bien nuestra legislacion Civil vigente prevé en su articulo 2228 que la falta de capacidad en todo
acto juridico origina la nulidad relativa de este, es conveniente resaltar que tal incapacidad gue se preve,
s una regla general que tan sélo se limita a los dos tipos de incapacidades que se reconocen en nuestro
pais: la natural y la legal, ambas contenidas por el articulo 450 de dicho ordenamiento, aclarando que en

ninguna disposicién normativa en México se regula a las incapacidades especiales del individuo para

4 |dem. p. 163 y 164.
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celebrar un determinado acto juridico, lo que en Argentina se conoce como Incapacidad de Derecho. Al
respecto  es conveniente sefialar que atendiendo al contenido de la regulacion en Argentina resulta
practico que s& establezca en nuestro pais ia denominada Incapacidad de Derecho, en virtud de que esta a
diferencia del resto de las incapacidades trae aparejada el efecto de una nulidad absoluta y no de la

relativa como mafiosamente pudiera manejarse a conveniencia de intereses personales.

La sancion de nulidad absoluta de todo acto realizado por un sujeto afectado de una incapacidad
de Derecho deviene su naturaleza juridica en razon de que se estd ante la presencia de un acto contrario
a las disposiciones legales, es decir, estamos ante un acto cuyo motivo y fin es licito al tenor de lo
dispuesto por tos articulos 8 y 1830 del Cédigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comin y para toda
la Republica en Materia Federal y no como contrariamente algunos piensan, que es una nulidad relfativa
por referirse e incidir en la incapacidad del individuo, pues dicha nufidad sdlo estd reservada a las
incapacidades “naturales” o “legales” y no a las de Derecho que son reglas especiales; el citado autor

continua dictendo:

‘d) Cuando se trata de una incapacidad especial no puede hacerse desaparecer a través
de la celebracion del contrato por medio de un representante legal, en tanlo que cuando
se esla en presencia de una incapacidad general se supera esta haciendo intervenir al
representante legal provisto de la autorizacion judicial respectiva.

Eslos caso de incapacidad especial, incapacidad solamente legal o <incapacidad de
Derecho>, han sido tralados por algunos auigres expresamente como una falta de

legitimacion para contratar (Messineo y Leopoldo Aguilar)”.

En el Derecho Civil las incapacidades “especiales” de *Derecho” o *falta de legitimacion, en el

contrato de compraventa son las siguientes:
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1) Los articulos 2274 y 2282 del Cédigo Civil en comento disponen que ninglin extranjero puede
adquirir bienes rafces dentro de los limites de la zona prohibida, pues en caso de que esto ocuriera, se
estaria anle un contrato afectado de nulidad absoluta, por la ilicitud que le afecta. Dichos preceptos
legales sefialan, que para que un exlranjero adquiera en México €l dominio de un bien raiz que se
encuentra fuera de la denominada zona prohibida, requerira del permiso de la Secretaria de Relaciones
Exteriores 48, mismo que trae inserta la llamada Clausula Calvo y la falta de este, acamea ia nulidad

absoluta del contralo en caso de que se llegase a efectuar de manera indebida.

2) Por otro lado los articulos 2272 y 2276 del multicitado erdenamiento indica que los magistrados,
abogados, jueces, peritos, defensores, agentes del ministerio piblico, defensores oficiales y procuradores
estan impedidos para comprar los bienes que son objeto de los juicios en que ellos intervengan, salvo que
se trate de adquirir la porcién hereditaria de un coheredero o derechos que afecten a bienes de la

propiedad de estos.

Tal prohibicion para los abogados de adquirir los bienes propiedad de las partes que integran un
proceso judicial en el que intervienen, sdlo es aplicable cuando emanen de un juicio contencioso, por lo
que no se extiende a jurisdicciones voluntarias o juicios sucesorios, o ios provenientes de un conirato de
cuota litis 0, pues en este dltimo el abogado esta garantizando su Derecho a percibir honorarios con

motivo de su trabajo.

J) La prohibicion que justifica la elaboracion del presente trabajo de tesis, es la contenida en los
articulos 2280 y 2281 del Cédigo en comento, los que substancialimente indican que ni los mandatarios,
tutores, curadores, administradores, albaceas, interventores, peritos, corredores o empleados publicos,

pueden comprar los bienes de cuya venta o administracion estén encargados; dicha prohibician sélo opera

49 pgrez Fernandez De! Castillo, Bernardo. Qp. Cit. p. 317.
5 Arellano Garcia, Carlos. Practica Juridica, 2a. edicién, Editorial Pomia 5.A. Mexico. 1984, p. 244,




cuando compran para si mismos o por inlerposita persona, en abuso del llamado “contrato consigo

misma™, al cual se hace referencia en ofro capitulo del presente trabajo.

De todo lo expuesto con anterioridad se puede colegir lo siguiente: la incapacidad general, ya sea
natural o legal es en atencion la persona misma, es decir incide a su calidad como individuo, envolviendo {a
actividad de este, imposibilitandolo a manifestar su propia voluntad; en cambio la incapacidad de Derecho
se funda en nomas de orden plblico que buscan la convivencia social, sin olvidar desde luego, gue todas
las leyes de un modo u otro revisten esta caracteristica ya que van enfocadas a la convivencia y armonia
de la colectividad, trascendiendo en el individuo al imposibilitaria para {a realizacion de un determinado

contrato en especifico, io cual no se le hace extensivo para otros aclos.

Por lo que hace a esta incapacidad de Derecho o especial, el Or. Bemardo Pérez Feméndez Del

Castitlo 31, manifiesta fo siguiente:

*Al Notario comesponde dar fe de la capacidad de los que anle el intervienen, determinar
si tienen 0 no un impedimento especial, sea para vender 0 adquinr un inmueble, lo que se
conoce en |2 doctrina como falta de legitimacion o poder de disposicion, pero que en el
Derecho vigente mexicano se regula dentro de la incapacidad general o especial.
Aunadas a la certificacion de capacidad, el Notario tiene la obligacién de identificar o dar
fe de conocimiento. El Notario es responsable civilmente por la falta de una adecuada
identificacion y certidumbre de capacidad de las partes; debe por tanlo, resarcir de fos
daiios y perjuicios causados. Estas certificaciones al proporcionar seguridad juridica,
constituyen un aspecto medular de la funcion notarial. Existe una especie de “seguro de
titulo” pues el Notario es responsable de percatarse de la incapacidad de las partes o la

suplantacion de persona”.

51 Pérez Fernandez Del Castillo, Bernardo. Op, Cit p. 380.
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B) La forma libre o seftalada por la ley para la expresion exterior de dicho consentimiento;

La exposicion de mofivos del Codigo Civil para ef Distrito Federal en Materia Comin y para toda la
Republica en Materia Federal vigente respecto a esta cuestion, sefiala haber procurado (...) en cuanto fue
posible, suprimir tas formalidades que hacian necesaria la intervencion de notarios o de otros funcionarios
piiblicos para que el contrato se legalizara, haciendo asi mas expedilas y economicas |as transacciones, y
solo exceptuaron los casos en que para la formacion de {a historia de la propiedad y seguridad def régimen
territorial se exigio la inscripcion de los actos en el Registro Civil® (sic). Actualmente el Codigo sobre este

aspecto establece lo siguiente:

“Articulo 1832.- En los contratos civiles cada uno se obliga en la manera y téminos que
aparezca que quiso obligarse, sin que para la validez del contrato se requieran

formalidades determinadas, fuera de los casos expresamente designados por la ley.

Articulo 1833.- Cuando la ley exija determinada forma para un contrato, mientras que este
no revista esa forma no sera valido, salvo disposicion en contrario, pero si la voluntad de
las partes para celebrario consta de manera fehaciente, cualguiera de ellas puede exigir

que se de al contrato [a forma legal”.

Lo anteriormente seftalado se conoce procesalmente como la accién pro - forma; en relacion a
esta es de indicarse que cualquiera de los contratantes puede exigir que se le de al contralo la forma
requerida por 12 ley, siendg importante resaltar el hecho de que no pueden desconocerse las estipulaciones
establecidas en relacion con los plazos en que deba formalizarse el contrato, pues si las hay, en cuanto
fueren referentes a la época de la formalizacion del acto, es claro que éstas deben respetarse hasta que

fenezca el plazo al tenor de la autonomia de la voluntad.

Todo contrato, acto o negocio juridico precisa de la adopcion de alguna forma, en que se

contenga el sentido de este, pues de carecer de ello, no seria facilmente reconocible por el Derecha, pues
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el acto voliivo es un mero fendmeno  psiquico que es imelevante para el Derecho, si el contenido de
declaraciones y manifestaciones que se piensan no se exteriorizan de alguna manera, con Io que sus
efectos juridicos, atraerian la consecuencia de ser de dificil comprobacion sobre lo pactado, por lo que en
cuanto mas preciado en numerario sea el valor de la cosa objelo del contrato, existen mds probabilidades
de una controversia entre las partes, toda vez que en la actualidad y por la infrascendencia de la
operacion, solo se me ocurme que la compraventa de una cajetilla de cigamillos o una lata de chiles, no

generarian jamas una confroversia entre las parles.

Al respecto el Dr. Luis Mufioz 52, sefiala lo trascendental de este aspecto al mencionar: “Es
suficiente un minimum (sic) de forma para cbligarse, y ese minimum es sin duda la forma verbal. Emperg,
de mas en mas se advierte la preocupacion de los destinatarios de las declaraciones de contenido volitivo
porque el emitente utilice un proceso de documentacion en beneficio de la certeza y reconacibilidad de las

declaraciones volitivas, que de paso puede facilitar la prueba”.

La tradicion confleva a pensar que la compraventa es meramente consensual, en contraposicion a
los contratos formales y a ios reales, pues al tenor del articulo 2249 del Cédigo Civil para el Distrito
Federal en Maleria comin y para toda la Repiblica en Materia Federal, esta se perfecciona por mero
efecto del consentimiento de las partes, asi como por lo dispuesto por el articulo 2316 del mismo
ordenamiento legal, mismo que refiere que la compraventa para su validez no requiere de ninguna

formalidad, salvo que recaiga en un bien raiz.

La legislacion vigente reconoce y permite en la compravenia la existencia de los coniratos de
forma libre, los cuales no estén supeditados para su validez a ningn rigorismo legal y generalmente esto

es aplicable a los bienes muebles, pues en el Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comon y

52 Mufioz, Luis. Op. Cit. p. 220.
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para toda la Repiblica en Materia Federal, asi como en la Ley del Notariado para el Distrito Federal no se

exige lo contrario, siendo aplicable al respecto lo dispuesto por el articulo 1803 de dicho Cédigo.

Ahora bien los contratos de forma tasada fimitan la autonomia de la voluntad y requieren para su
validez que &l consentimiento conste y se exleriorice de determinada forma para que no haya lugar a duda
de la realizacion de este, en virtud de que su importancia radica en que el mismo sirva como un medio
probatorio, referido a aquellos bienes que por sus calidades son mas preciados por las personas, es decir
los bienes inmuebles. Es preciso sefialar que si el ordenamiento juridico exige una forma de exteriorizacion
de! consentimiento determinada es categorico adopiaria con exactitud con los medios eficaces que al
efecto se sefialen; al respecto, ef Or. Luis Mufioz 53, hace una observacion al respecto que complementa la

ratio legis de esta exigencia legal:

(...} se infiere que quien hace una declaracién de contenido volitivo o lleva a cabo una
manifeslacidn le comesponde la carga de su exleriorizacion adecuada, emisién y
comunicacion - determinacion de destinatario -. En su consecuencia para exteriorizar la
voluntad o el pensamiento deberd emplearse una forma adecuada al contenido, sobre
todo en el ambito de apicacién del llamado Derecho continental; pues, como se sabe, en
Derecho anglosajon se utiliza legitimamente y con hada frecuencia el ienguaje alusivo.
Empero, la necesidad de emplear un lenguaje claro y una teminologia correcta no quiere
decir que sea antijuridico adoptar un lenguaje convencional admitido por las nomas de

cultura; por ejemplo, el aceptado en el trafico juridico por el uso, {...)".

La forma del contrato trasciende no solamente el ambito del Derecho Privado, sino también al del
Derecho Procesal, pues como se ha sefialade anteriormente el tener una declaracion de contenido

contractual de una manera que se pueda probar, evitara que se dicte una resolucion contraria a los

53 |dem, p. 218.
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infereses que se representen, ya sea que se ejercite una accion O se OpoNga una excepeion, pues
estaremos ante un documento de los lamados probatorios, 0 mds técnicamente hablando, un original que
contiene una declaracion probatoria. Es por lo anterior que el Dr. Luis Mufioz 54, sefiala, *(...) los negocios
consensuales, sin perjuicio de lo que se dispusiere sobre la forma de ellos, quedan concluidos para
producir sus efectos propios desde que las partes hubiesen reciprocamente manifestado su
consentimiento. Empero, es mds exacto afirmar que todos los contratos son consensuales y formales,
pues sin consentimiento de las partes para que tengan trascendencia juridica preciso es que se exteriorice
de alguna manera, de alguna forma, por el consiguiente es preferible que todos los contratos son formales

.y que el ordenamiento juridico consagra a las veces |a libertad de forma™.

Como ha quedado asentado con anterioridad, s6lo fa transmision de bienes raices requieren para
su validez de la formalidad, pues es menester que ambas partes manifiesten su voluntad por escrito, lo
cual puede ser publico o privado, segin valor de avalio del inmueble y al respecto el articulo 2320 del
Cédigo Civil para et Distrito Federal en Materia Comiin y para toda la Repiblica en Materia Federal

determina:

*Si el valor del avalio del inmueble excede de trescientos sesenta y cinco veces el salario
minimo general diario vigente en et Distrito Federal en el momento de !a operacion, su

venta se hard en escritura piblica, salvo lo dispuesto por el articulo 2317

A este respecto, el maestro Emesto Gutiémez y Gonzalez 55, manifiesta lo siguiente: "Resulta
entonces que un mueble se enajena por regla general a fravés de un contrato consensual, y un inmueble

también por regla general a través de un contralo formal, y digo por regla general, pues si el inmueble no

54 [dem, p. 221.
5 Gutiérez y Gonzalez, Ernesto. El patrimonio. 5a. edicién. Editorial Porria S.A. México D.F. 1995, p. B5.
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llega alo que se paga en 365 dias de salario, serd un contrato consensual el que se celebre, y en cambio,

hay también |a excepcion consensual de los bienes muebles”.

C) La ausencia de vicios del consentimiento, pues es de mencionar que el articulo 1812 del
Codigo Civil para el Distrito Federal en Maleria comun y para toda la Repiblica en Maleria Federal, sefiala
que este no es valido si ha sido dado por emor 38, arrancado por viclencia %7 o sorprendido por dolo 8

pudiendo agregar que la disposicion en comento omite mencionar a fa mala fe 59 y ala lesion 60,

Por lo que respecta al eror podemos mencionar que existen varios tipos y clasificaciones del

rmismo, entre los cuales sobresalen:

{) El error - obstaculo que comprende al del abjeto - cosa del contralo, e.g.: cuando las partes del
conlrato piensan que estan hablando del mismo objeto, pero en realidad, cada una de eflas visualiza, se

refiere y “contrata” sobre otro objeto distinto, y

{I} El error sobre la clase de contrato que se celebra, e.g.: cuando una parte considera que esta

celebrando una compraventa a plazos y su parte contrania piensa que se trata de una donacién.

Como ha quedado sefalado, cuando el consentimienio se ha obtenida por medio de la viglencia
moral o intimidacion, o sorprendido por dola conlleva en afectar de nulidad el contralo; pero igualmente

podran existir defectos que ni siquiera lesionan su validez, como ocurre con el error indiferente y con el

% El Error es a falsa creencia de I3 realidad.

57 | a violencia es el empleo de fuerza fisica o coaccion moral que se ejerce sobre una persona, para lograr su consentimiento.
38 £1 dolo es cualquier sugestion o artificio que se emplee para inducir a emor 0 mantener en & a aguna de las partes que
intervienen en el acto,

2 La mala fe consnste en Ia dtsumulac:én det error de uno de los comratantes una vez conocldo
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temor reverencial al que se refiere en el capitulo referente a los actos y hechos juridicos de este trabajo

de lesis.

D) La licitud en el objeto, motivo o fin del contrato, es el cuarto y dllimo de los elementos del

contrato, lo'gue quiere si nificar, que este no sea contrario al orden pablico ni a las buenas costumbres.
queq g g

MEN DE EXISTENCI D
Al igual que en la compraventa, en el contrato de mandato son dos los elementos de existencia

del contrato, los cuales a saber son:

1) CONSENTIMIENTO

Este conlrato requiere de la aceptacion del mandatario, pues si este no lo hace asi, no contrae
ningun Derecho ni obligacion con el mandante, por faltar de! consentimiento para obligarse. Es importante
resaltar que solo hasta el momento en que es aceplado se perfecciona este contralo, al tenor del articulo
2547 del Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comin y para toda la Repiblica en Materia
Federal, pudiendo ser la aceptacion de manera directa también conocida como expresa, o cual sucede
cuando se han llenando todos y cada uno de los requisitos contenidos en el articulo 1834, es decir que las
paries hayan firmado el contrato en cuestién comao simbolo de su aceptacion, o de una marera indirecta,
es decir tacita, entendiéndose por esto como fodo acto realizado por el mandatario en ejecucién de un

mandato.

) OBJETO

E! segqundo elemento de existencia se refiere al objeto del mandato, el cual se integra por una
parte, los actos juridicos encargados por el mandante al mandatario, y por otra la retribucion que el primero
le debe de cubrir al segundo. Los actos juridicos que constituyen el objeto del mandato deben de tener la
caracleristica de no ser estrictamente personales del interesado, como puede ser el elaborar un

testamento, o acudir a las juntas de avenencia en un juicio de divorcic voluntario, pues ambos actos estan
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prohibidos respectivamente por los articulos 1295 del Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia
Comun y para toda la Repiblica en Maleria Federal y 678 del Cadigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, ni para el ejercicio de los Derechos Politicos, asi como para el desempeio de cargos

publicos, ya sean de ekeccién o de designacion.

Los actos juridicos, que se pueden encomendar al mandatario pueden ser de naturaleza unilatera,
bilateral o plurilateral, asi como abarcar cualquier campo de la disciplina juridica, pero en el entendido de
que no se pueden referir a la realizacion de un acto material, pues si asi fuera, cambiaria  su naturaleza
juridica a la del contrato de prestacion de servicios profesionales, mismo que consiste en fa celebracion de
determinados actos que no tienen por regla general una trascendencia juridica, a diferencia de! caso del

mandato.

ELEMENTOS DE VALIDEZ EN EL CONTRATO DE MANDATO

A) Capacidad de las partes.

Para celebrar el contrato tas partes requieren de la capacidad general para contratar a que se
refiere el articulo 1798, en relacion con el 450 del Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comdn y
para toda la Repiblica en Materia Federal, siendo necesario ademas para el mandante, el que cuente con
el poder de disposicion en relacion a la celebracion del acto juridico que le encomienda al mandatario. El
mandato contencioso requiere de la legitimacion referida por el atticulo 26 de la Ley de Profesiones,
consistente en que quien lo desempeite debe tener la calidad de Licenciado en Derecho, con titulo
profesional debidamente regisirado ante la Direccion General de Profesiones y con cédula profesional

vigente.

B) La forma libre o sefialada para la exteriorizacién del consentimiento
Los articulos 2550, 2551, 2552 del Cadigo Civil para ef Distrito Federal en Materia Comin y para
toda la Republica en Materia Federal disponen, que el mandato puede ser de dos tipos: escrito o verbal;

entendiéndose por lo primero:
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{) Que pueda otorgarse en escritura publica,

ll) En escrito privado firmado por el otorgante y dos testigos con ratificacion de firmas ante Notario
Publico, juez de primera instancia, de paz 0 ante un funcionario o empleado administrativo, solo cuando
este se haya otorgado para asuntos administrativos, y en adicion el articulo 2555 del Cadigo Civil para el
Distrito Federat en Materia Comdn y para toda la Repablica en Materia Federal dispone que se debera de
atorgar en aiguna de las formas sefialadas en estos incisos ‘" y “II" cuando el mandato sea general, el
interés del negocio sea superior al equivalente a mil veces el safario minimo general vigente en el Distrito
Federal al momento de otorgarse o cuando el acto juridico encomendado requiera por ley para su
aceptacion el cumplimiento de este formalismo.

llly En carta poder sin ratificacion de firmas. Asi mismo puede otorgarse de manera verbal, es
decir, cuando se otorga de palabra entre presentes, sin importar la intervencion de testigos. Ademéas
dispone el articulo 2556 del Codigo en comento que el mandato solo puede ser verbal cuando el aclo
encomendado no exceda de 50 veces el salario minimo general vigente en el Distrito Federal al momento
de otorgarse pero al tenor del articulo 2252, el mismo debe ratificarse por escrito antes de que concluya el
negocio para el cual se dio, por lo que se concluye en que realmente el mandato en nuestro Derecho es un

contrato formaf pues al principio o al final revestira de |a forma escrita.

C) Ausencia de vicios del consentimiento

No debe existir error o dolo en fa voluntad de las partes para la celebracion del acto encomendado.

D) Licitud en el objeto.

Los actos juridicos que se encarguen al mandatario deben de fener la caracteristica de no
contrariar ninguna disposicion de caréacter legal, entendiéndose por esto, el deber de ser licitos, va que
eslarian viciados en caso de que asi no lo fueran y estarian afectados de nulidad absoluta, con lo que en
consecuencia dicho mandato no produciria efecto legal alguno en términos de lo dispuesto por los articulos
224 y 225 del Cédigo Civil para el Dislrito Federal en Materia Comuin y para toda la Republica en Maleria
Federal,




ILI.- Obligaciones de los contratantes.

m
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OBLIGACIONES DEL VENDEDOR

Son seis las obligaciones que tiene todo vendedor que celebra un contralo de compraventa, las
cuales de manera invariable se han mantenido constantes desde que nacieron a fa vida juridica de México
en el siglo pasado, y que fueron primeramente vertidas en el Codigo Civil del Distrito Federal y Temitorio de
la Baja Califomia de 1870, retomadas literalmente por el de 1884 de donde se terminaron plasmando en el

vigente de 1928. Con respecto al vendedor éstas a son las siguientes:

1.- Transmitir el dominio o titularidad de la cosa o del Derecho vendido, siendo aplicables al

respecto los articulos 1796, 2011 fraccion | y 2249, del Codigo vigente, los cuales disponen:

“Articulo 1796. Los contratos se perfeccionan por el mero consentimiento, excepto
aquellos que deben revestir una forma establecida por ia ley. Desde que se perfeccionan
obligan a los contratantes no solo al cumplimiento de lo expresamente pactado, sing
también a las consecuencias que, segun su naturaleza, son conforme a la buena fe, al

usooalaley.

Articulo 2011. La prestacion de cosa puede consistir:

| En la traslacion de dominio de cosa cierta.

Articulo 2249. Por regla general la venta es perfecta y obligatoria para las parles cuando
se han convenido sobre la cosa y su precio, aunque la primera no haya sido entregada ni

el sequndo satisfecho”.

Exislen tres excepeiones legales en cuanto a lo que se refiere al cumplimiento de esta obligacidn,

mismas que son:
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A) La compraventa con reserva de dominio regulada en su parte conducente en et articulo 2312
del Cadigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comuin y para toda la Republica en Materia Federal,

que sefiala como caso de excepcion:

“Articulo 2312 Puede pactarse vélidamente que el vendedor se reserve la propiedad de la

cosa vendida hasta que su precio haya sido pagado”;

B} La compra de cosas futuras regutado por el contrato de compra de esperanza, en los articulos

2309y 2792 del mullicitado Codigo ya que los mismos disponen:

“Articulo 2309 .- Si se venden cosas futuras, tomando el comprador el riesgo de que no
llegasen a existir, el contrato es aleatorio y se rige por lo dispuesto en e! capitulo relativo a

la compra de esperanza.

Articulo 2792 - Se llama compra de esperanza al contralo que tiene por objeto adquirir,
por una cantidad determinada, los frutos que una cosa produzca en el tiempo fijado,
tomando el comprador para si el riesgo de que esos frutos no lieguen a existir, o bien, los
productos inciertos de un hecho que puedan estimarse en dinero.

Ef vendedor tiene Derecho al precio aungue no lleguen a existir los frutos o productos”.

Por o que respecta a la compraventa de cosas futuras, no es el caso de abundar mas al respecio

en virtud de que nos encontramos ante ofro contrato coma Io es el de la compra de esperanza.

C) La compraventa de cosas inciertas o indeterminadas, regulada por el articulo 2015 y 2016 del

Cadigo Civil, los cuales disponen:
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“Articulo 2015.- En las enajenaciones de alguna especie indeterminada, la propiedad no
se transferira si no hasta el momento en que la cosa se hace cierta y determinada con

conocimiento del acreedor.

Articulo 2016.- En el caso del articulo que precede, si no se designa la calidad de la cosa,

€l deudor cumple entregando una de mediana calidad”,

2.- Custodiar y conservar la cosa hasta que esla sea enfregada al comprador; siendo aplicables
al respecto el articulo 2284 parte final, en relacion con los articulos 2516 y 2518, pues el vendedor tiene tas
mismas obligaciones que un depositario, asi como el 2292 todos eflos del Codigo Civil para el Distrito

Federal en Materia Comtin y para toda la Republica en Malteria Federal.

"Articulo 2284. {...) Desde el momento en que el comprador acepte que la cosa vendida
quede a su disposician, se tendra por virtualmente recibido de efla, y el vendedor que la

conserve solo lendra los derechos y obligaciones de un depositario”.

Por lo que respecta a las obligaciones del vendedor, asemejadas en este Uitimo caso a las de un
depositario, el articulo 2516 del Codigo citado establece que se entiende legalmenle por deposilo v el
articuto 2518 del mismo ordenamiento, nos sefiala las cbligaciones de los depositarios. El comprador debe
de recibir la cosa en el tiempo convenido, pues para el caso de que se constituya en mora de recibir, el
articulo 2292 de! Codigo Civil vigente, sefiala que *(...) este abonara al vendedor el alquiler de las bodegas,
graneros o vasijas en que se contenga lo vendido, y el vendedor quedara descargado del cuidado ordinario

de conservar la cosa, y solamente sera responsable de! dolo o de la culpa grave”,

3.- Entrega de la cosa vendida, siendo aplicable lo siguiente:
"Articulo 2283 .- El vendedor esta abligado:

| A entregar al comprador la cosa vendida’.
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Asi como lo dispuesto por los articulos del 2284 al 2292 todos ellos del Cadigo Civil para el Distrito
Federal en Materia Comun y para toda la Republica en Materia Federal. Por su parte el arliculo 2284 de
dicho Codigo, dispone que existen tres tipos de entrega:

A} La real que: “{...Jconsiste en ia entrega material de la cosa vendida, o en ia entrega del Titulo si

se trata de un Derecho.

B) La Juridica: “{...) cuando, aiin sin estar entregada materiaimente la cosa, la ley la considera

recibida por el comprador”; y

C) Virtual: “Desde el momento en que el comprador acepte que la cosa vendida quede a su
disposicion, se tendra por virtualmente recibido de ella, y el vendedor que la conserve en su poder sélo

tendra los derechos y abligaciones de un depositario”.

Momento de entrega de la cosa.

Al respeclo, es aplicable como regla general fas disposiciones relativas al pago, &l entender como
eslo la entrega de la cosa debida”, lo cual en este caso consiste en entregar la cosa - objelo de la
compraventa; en base a esto el Codige Civil multicitado en el capitulo relativo al pago y concretamente el
articulo 2079, dispone: que “El pago se hard en el tiempo designado en ef contrato, exceptuando agquellos
casos en que la ley permita o prevenga expresamente olra cosa”; como casos de excepcion a esto
tenemos primeramenie el supuesto de que el comprader no haya pagado el precio, tal y como lo dispone el
articulo 2286 de dicho ordenamiento y en segundo lugar lo sefalado por el articulo 2287 del mismo Cadigo
Civil que dispone: “Tampoco esta obligado a la entrega, aunque haya concedido un témino para €l pago, si
después de la venta se descubre que ef comprador se halla en estado de insolvencia, de suerte que el
vendedor comra inminente riesgo de perder el precio, a no ser que el comprador le de fianza de pagar al

plazo convenido”™.
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Solo para el caso de que no se haya fijado un plazo de enlrega y por parte de! comprador el precio
ya haya sido cubierto, el articulo 2080 del Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comiin y para
toda |a replblica en Materia Federal, dispone que este dltimo debera interpelar extrajudicial, judicial o
notarialmente al vendedor, respecto a la entrega de 1a cosa, y solo hasta pasados freinta dias siguientes a

esio, se podra exigir la entrega de la cosa.

Por dltimo es importante sefialar la presuncion furis fantum que se desprende del articule 2018 del
Codigo Civil que le es aplicable analdgicamente al hecho de que si se pierde la cosa objeto de la

compraventa, es por culpa del vendedor, mientras no se demuestre lo contraric.

Lugar de entrega de Ja cosa,

La entrega de la cosa objeto del contrato tratindose bienes muebles debera de hacerse en el jugar
convenido, y a falta de designacion de este en el contrato respectivo, dicho lugar lo sera en donde se
encontraba la cosa al momento de celebrar el contrato de compraventa, tal y como lo dispone el articulo
2291 del multicitado Codigo Civil y sélo para el caso de que este no se pueda delerminar, lo sera el
domicilio del deudor, (entiéndase comprador), como lo dispone ef articulo 2082 de dicho ordenamiento. La
entrega de la cosa objeto del contrato fratandose de bienes inmuebles en cambio, debera de hacerse en el

lugar en que este se encuenire, conforme a lo sefialado por el articulo 2083 del Cadige Civil en comento.

La cosa objeto que se debe de entregar,

El articulo 2062, en relacidn con el 2012 del Cédigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comin
y para loda la Reptiblica en Materia Federal dispone que se debe de entregar la cosa debida, es decir la
convenida en el contrato, y el acreedor (entiéndase comprador), no estara obligado en ninglin momento a
recibir otra, pese a que esla dltima valga mas que la contratada. La cosa objeto de la compraventa, debera
de eniregarse en las mismas condiciones en que se encontraba al memento de celebrarse el contrate pues
asi lp dispone el articulo 2288 y con la calidad contratada en atencion a lo dispuesto por el articulo 2016

ambos del Codigo Civil vigente. Conforme a lo dispuesic por el articulo 1852 la cosa se debe de ser




determinada o detemminable en cuanto a su especie y su cantidad al momento de celebrarse ef contrato, en
el caso de que el abjeto del contrato sea un género, con lo que quedara bien delimitado el contenido de las
prestaciones que se deberan de cumplir y al respecto el Codigo Civil sefalado solo hace referencia a la

determinacion de la especie, dejando a un lado la del genero.

4.- Garantizar las calidades de la cosa.

Esta obligacion se encuentra reglamentada por los articulos 2283 fraccion I, asi como Ios relativos
a los vicios y defectos ocultos contenidos en los numerales 2142, 2143, 2144, 2147, 2148, 2149 2156 y
2157 todos ellos del Codigo Civil para el Distrito Federal en Maleria Comun y para toda la Repiblica en
Materia Federal. Lo anterior en razon de que “En los contratos conmutativos, el enajenante esta obligado
al saneamiento por los defectos ocultos de la cosa enajenada que la haga impropia para los usos @ que se
le destina, o que disminuyan de tal modo este uso, que al haberlo conocido el adquiriente no hubiere hecho
la adquisicion o habria dado menos precio por fa cosa’, tal y como lo dispone el articulo 2142 del Cadigo
Civil vigente, pero “El enajenante no es responsable de los defectos manifiestos o que estén a la vista, ni
tampoco de los que no lo estan, si el adquiriente es un perito que por razén de su oficio o profesion deba

faciimente conocarlos™; esto dltima lo sefiala el articulo 2143 del Codigo en comento.

Conforme a lo sefialado por los articulos 2156 y 2157 del Codigo Civil en comento, (a calificagion
de los vicios de la cosa enajenada serd delerminada por peritos nombrades por las partes y un tercero en
discordia que nombrara el juzgador para el caso de divergencia, determinando si dichos vicios son
anteriores 0 posleriores a la compraventa y si impiden el uso de la cosa. E! comprador una vez
determinado que los vicios son anteriores a la enajenacian, puede optar tal y como lo sefala el articulo
2144 del Cédigo Civil mencionado, por la rescision del contrato y por ende que se le reintegren los gastos
que haya electuado en la cosa, 0 que se le efectiie una rebaja proporcional del precio, a juicio y
sefialamiento de penitos; y para el caso de que la cosa se perdiere, mudare de naturaleza o el adguiriente
optare por la resolucion det contralo, cuando el engjenante procedio de maia fe, es decir se demuestra que

conocia de los vicios ocultos y se los ocultd a su contratante, debera de indemnizarlo ademas con el pago
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de los dafios y perjuicios sufridos; todo esto conforme a lo dispueslo por los articulos 2145, 2146 y 2147
todos ellos del Cadigo Civil vigente.

Eslas acciones procesales conocidas, la primera de ellas como redhibitoria misma que consiste
en dejar sin efecio el contralo, y fa segunda de ellas, es decir la accién quanti minoris, misma que busca
obtener la reduccion del precio, se justifican en consideracian a la graduacion de los vicios, conforme al
tenor del articulo 2149, acciones que se extinguen dentro de los seis meses contados desde la entrega de

la cosa.

5.- Responder de! saneamiento para el caso de eviccién.

Por saneamiento se debe de entender la devolucion por parte del enajenante, del precio recibido
por el objeto materia de la eviccion. El Cadigo Civil vigente en su articulo 2119, sefiafa que habra eviccidn
cuando el que adquirié alguna cosa fuere privado del todo o parte de ella por sentencia que cause

ejecutoria, en razon de algiin Derecho anterior a la adquisicion.

No obstante a lo anterior, hay que tomar en cuenta, si en dicho contrato existié dofo o mala fe de
parte del enajenante, pues su sancion y consecuente responsabilidad Civil dependera de ello y fa ley lo

sanciona de la siguiente manera:

"Articulo 2126.- Si el que enajend hubiera procedido de buena fe, estara obligado entregar
al que sufrid la eviccion:

[ £l precio integro que recibié por la cosa;

Il Los gastos causados en el contrato, si fueren satisfechos por el adquiriente;

Il Los causados en el pleito de eviccidn y en el de saneamiento;

IV El valor de las mejoras Uliles y necesarias, siempre que la sentencia no se determine

que el vendedor salisfaga su importe.
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Articulo 2127 - Si el que enajena hubiera procedido de mala fe, tendra las obligaciones
que expresa el articulo anterior, con las agravaciones siguientes:

| Devolverd, a eleccion del adquiriente, ef precio que la cosa tenia al tiempo de la
adquisicion, o el que tenga al tiempo en que sufra la eviccion;

Il Satisfard al adquiriente el importe de las mejoras voluntarias y de mero placer que haya
hecho en la cosa;

Il Pagara los dafios y perjuicios”.

6.- Pagar por mitad los gastos de escrituracién y de registro.

Esta obligacion para el vendedor, asi como la excepcion a esta, se encuentran contempladas por
lo dispuesto por el articulo 2263 del Cédigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comiin y para toda la
Repiblica en Materia Federal referente exclusivamente a la enajenacion de bienes raices, pues estos, son
sobre los cuales 1a ley exige la forma de la escritura piblica en su traslado de dominio, cuyo costo
dependera de los honorarios del fedatario conforme al arancet aplicable, fjado para el ejercicio del

Notariado en el Distrito Federal, mismo que de Derecho debe de ser proporcional al vator del inmueble.

Los gastos de registro, se refiere a los efectuados por el Notario designado por las partes y a
cargo de ellos, destinados para la inscripcion del testimonio notarial que contenga la escrilura respectiva de
compraventa, en el Folio Real comespondiente al inmueble dentro del Registro Publico de la Propiedad de
esta Ciudad; el monlo de los derechos pagados por la expedicion de diversos cerificados ante las
autoridades locales, como lo son el cerificado de zonificacién y uso de suelo que se tramita ante el
Registro del Plan Director, ef certificado de gravamenes, tramitado ante el propio Registro Publico de la
Propiedad, avisos de no adeudos de derechos de suministro de agua y del impuesto predial, esto ditimo,
conforme al articulo 48 del Codigo Financiero del Distrite Federal y el propio pago de Derechos de registro
de! Testimonio Nofarial respectivo, asi como de posibles “satidas sin registro®, en el supuesto no querido de
que el instrumento notarial carezca de algin requisito intrinseco o extrinseco para dicho acto juridico,

previa revision instrumental por parte def registrador de la propiedad.
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La Unica excepcion a esta obligacion de pago para la parte enajenante, se refiere a que en la
propia escritura de compraventa o en otro diverso acto juridico, hayan pactado los contratantes, que sdlo el
comprador es quien debe de cubrir estos gastos, lo cual resulta ser lo comin en la practica actual; pero no
obstante esto, también es permisible en un caso més extremo que sea el propio vendedor quien cubra

estos gastos.

En lo que se refiere a los impuestos que de uno u otro modo se generan con cada transmision de
propiedad, tenemos a los ocales como lo son el impuesto sobre adquisicion de bienes inmuebles, el cual
antes de los convenios de coordinacion fiscal con las entidades federativas, era también de caracler
Federal; por olro lado, tenemos de manera invariable a los impuestos federales, mismos que no en todos
los casos se generan, como lo son: el impuesto al valor agregado {I.V.A), el impuesto sobre la renta
(1.S.R); es de! dominio piblico que el monto y pago de estos impuestos no son a cargo y capricho de las
partes, ya gue estas no son obligaciones de naturaleza Civil, sino fiscal por lo que las propias leyes
tributarias determinan a cargo de quien es la obligacién, y en los casos extremos igvalmente se sefiala el

sujeto que de manera subsidiana las cubrird en caso de incumplimiento del ebligado principal.

Al respecto hay que tener en cuenta lo sefialado por Ramén Sanchez Medal 61, quien dice:
*Asimismo, en cuanto a la obligacion de pagar cierlos impuestos (el impuesto det LV.A, el
impuesto sobre adquisicion de inmuebles y otros tributes de continua y variable invencion
del fisco) no son obligaciones directamente derivadas del contrato, esto es, del acuerdo
de voluntades y de la ley Civil (1796), sino obligaciones que imponen exclusivamente las
respectivas leyes fiscales. Ademds, éstas cargas tributarias tienen como acreedor al Fisco
y no al co - conltratante; por tal razén, el incumplimiento de ellas no da Derecho a esta
parte a pedir la rescision del contrato de compraventa, sino que el impago de lales

obligaciones fiscales faculta al estado (sic) al ejercicio de Ia via econdmica - coactiva para

61 Sanchez Medal, Ramdn. Op, Cit, p. 186.
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el cobro de los impuestos respectivos. Empero, si el contratante no obligado a pagar
dichas cargas fiscales, las paga efectivamente, tiene Derecho a repetir u oblener su

reembolso del contratante obligado a pagarias”.

OBLIGACIONES DEL COMPRADOR .

1.- Pagar el precio pactado.

Sin duda esta representa la principal de las obligaciones a cargo del comprador, la cual se
encuentra contenida en lo dispuesto en el articulo 2248 del Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia
Comun y para toda la Repiblica en Materia Federal, misma que la sefiala como la contrapresiacion debida
con respecto de la transmision de propiedad de la cosa objeto del contrato, que el adquiriente a su vez
recibié de la parte vendedora; por otro lado el articulo 2283 del citado ordenamiento, complementa lo
anterior ya que este prevé como fa principal obligacion a cargo del comprador, previende como sancion
para el caso de incumplimiento en su pago, la rescision del contrato, no obstante que como excepcion a
esta disposicion se le haya facultado al compradoer al pago del precio en parcialidades o abonos; pero
traténdose de bienes inmuebles, dicha rescision no surlird efectos contra tercero de buena fe, cuando
dicha clausula no se haya inscrito en et Registro Pablico de fa Propiedad, lo anterior atento a lo dispuesto
por los artfculos 1950 y 1951 del mismo ordenamiento legal; para el caso de bienes muebles, esta clusula

resolutoria, solo surtird efectos cuando el precio se haya estiputado que se cubriria a plazos.

No obstante lo anterior, para e caso de que llegase a existir alguna laguna legal sobre algin
aspecto relativo al pago, no hay que olvidar, que es pemisible aplicar ia regla general sobre lo dispuesto

por el pago” en los articulos 2062, 2073, 2678, 2082 y 2083,

"Articulo 2062 .- Pago o cumplimiento es la entrega de la cosa o canlidad debida o la

presiacién del servicio que se hubiere prometide,

Articulo 2073.- El pago debe hacerse al mismo acreedor 0 a su representante legitimo.




Articulo 2078.- EI pago debera hacerse del modo que se hubiera pactado; y nunca podrd

hacerse parcialmente sino en virtud de convenio expreso o de disposicion de la ley”.

Tiempo de pago.

Sobre este extremo del acto juridico en cuestion, ta regla general concemiente y aplicable es ta
contenida en el articulo 2293 del Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comiin y para toda la
Republica en Materia Federal, misma que consiste en que el pago del precio debe realizarse en el tiempo,
lugar y forma convenidos; esto es complementado a su vez por el propio ordenamiento legal citado en su
articulo 2255, pues se entiende que si no se convino nada en cuanto al tiempo de pago, se entendera que
el precio debe pagarse al contado y en complemento a lo anterior, el articulo 2294 sefiala que lo serd el

momento en que se entregue la cosa.

Es oportuno sefiatar que conforme al tenor del articulo 2297 del multicilado ordenamiento legal, en
las ventas a plazo se deben de estipular Jos intereses a pagar por ia espera en la recepcion de la lotalidad
del precio, pues en el caso de que asi no se haga, exisle como presuncion iuris ef de iure, €l hecho de que

la ley considere que et precio fue aumentado en consideracion a estos.

El articulo 2299 también det mismo Codigo, sefiala que cuando el precio se haya seflalado a
plazos o espera, el pago podra ser suspendido cuando el comprador se vea perturbado en la posesion o
Derecho sobre la cosa, o cuando tuviera justo temor de serlo, hasta que el vendedor le asegure o afiance

la posesion, salvo convenic en contrario.

Lugar de pago.
Por cuanto hace a este aspecto, el articulo 2293 del Cadigo Civil para el Distrito Federal en
Materia Comdn y para toda la Repiiblica en Materia Federal, sefiala que debe de ser en el lugar convenido;

por otro lado el 2082 sefala como segunda opcion para el casc de no sefialarse lugar en el conlrato
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respectivo, 10 sera el domicilio de! deudor (entiéndase comprador); ro obstante io anterior, como regla
especial que prevalece sobre las demas es la contenida por el articulo 2294 también del Codigo Civil

vigente el cual indica que el lugar en que se entregue la cosa objeto del contrato, es también el de pago.

2.- Recibir 1a cosa.

La segunda obligacién a cargo del comprador esta prevista en el arliculo 2292 del Codigo Civil
para el Distrito Federal en Materia Comin y para toda fa Republica en Materia Federal, mismo que
establece como sancién para el comprador que se conslituye en mora de recibir, el deber de abonar a!
vendedor el alquiler de las bodegas, graneros o vasijas en que se contenga lo vendido; también es
importante tomar en cuenta lo dispuesto por el articulo 2293 que sefiala que el adquiriente debe de cumplir

con todo a lo que se obligo.

3.- Pagar por mitad los gastos de escritura y de registro.

Como se argumentd anteriormente con las obligaciones del vendedor, resulla que esta es una
obligacion concurrente para ambas partes; esto es asi porque e articulo 2263 del Codigo Civil para el
Distrito Federal en Materia Comun y para toda la Repiblica en Materia Federal sefiala por mitad la
obligacion de absorber los gastos por estos conceptos para ambas paries, deber que quedo detallado con
anterioridad cuando se hizo alusidon a la obligacidn correlativa de la parte compradora, quedando
Unicamente por reiterar que la practica actual ha culminado con que el comprador sea quien cargue con fa

totalidad de esta obligacion.

limi igaci mpraven
Un aspecto trascendental en cualquier relacion juridica, es que mediante [a celebracion del acto
juridico se logre el objetivo buscado por las partes que en el intervienen. Sin embarga, existen situaciones
en las que por alguna razén se incurmple con as obligaciones asumidas, lo cual ocasiona un detrimento a
los intereses de la otra, supuesto que la propia ley ha contemplado al sefialar en el articulo 1949 del

Cadigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comun y para toda la Repiblica en Materia Federal, el
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Derecho para ejercitar una accion procesal, misma que habra de iniciar fa parte que ha cumplido con sus
obligaciones, ya que podré exigir de su contraria, gue asi no lo ha hecho, el cumplimiento de la obligacion
o ia rescision del acto con el resarcimiento de los dafios y perjuicics gue se le hayan generado; en el caso
de que se optare por el cumplimiento de esta, es pemmisible pedir con posterioridad la rescision, cvando su

cumplimiento fuere imposible.

Si el incumplimiento incide en Ja omision del pago del precio de un bien inmuebie ¢ sobre algin
ofro Derecho Real, la clausula resciscria no surtira efecto alguno contra tercero de buena fe, si esta no se
inscribié en el Registro Publico de la Propiedad; por cuanto hace a los bienes muebles sdlo surtira efecto
dicha clusula, para el caso de pago a plazos, todo lo anterior conforme a lo dispueste por los articulos

1950, 1951 y 2300 del Cédigo Civil citado.

Con respecio al contrato de mandato, ¢! mandataric conlleva en su persona y su obrar dos

obligaciones complejas, ya que cada una enlrafia diversos deberes para él, las cuales son:

A) Ejecutar el mandato, y
B) Rendir cuentas;

A) Ejecutar ef mandato

Al ser el mandato un contralo de los conocidos como “infuity personae’, y fratarse
predominantemente de un acto de fiducia, por regla general tiene el mandatario la obligacion de ejecutar
los actos que le fueron encomendados, invariablemente de manera personal, siendo por lo tanto
insustituible |a realizacion del mandato o indelegable en favor de tercero, salvo que medie autorizacion

expresa por parte del mandante para ello.
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Ahora bien, si hay dicha autorizacion, ia delegacion puede referirse a una persona en especifico; si
no existe esta limitacion, el mandatario podra designar a quien desee y su responsabilidad, en esle dltimo
caso, sera cuando la persona se haya elegido de mala fe ¢ sea de notoria insolvencia, todo lo anterior
conforme a los articulos 2574 a 2576 del Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comun y para
toda ta Repiblica en Materia Federal.

En los actos juridicos encomendados at mandatario, se le debe de dejar un poco de iniciativa en su
obrar, para no convertir 2 este en un mero instrumento de acluacién pasivo a disposicion de ofro
asumiendo la postura de un nuncio; esta encomienda se debe de realizar dentro de los limites indicados, y
conforme a las instrucciones dadas por el mandante, las cuales pueden constar 0 no el mismo documento,
con lo cuat en el primer caso son instrucciones privadas que s$6lo surten efectos entre los contratantes y en
cuanto af segundo caso, éstas surten efectos frente a terceros, valiendo afiadir el hecho de que no se
deben de sobrepasar los limites seflalados en las facultades conferidas, pues los excesos en la ejecucion
de este, seran ineficaces con relacidn a la persona del mandante y se revertirdn hacia la persona de!
mandatario, cbligandole a pagar dafos y perjuicios tanto al mandante, como al tercero, salve que el propio
mandante ratifique los actos o que se acredite que el mismo tercero actud de mala fe, enfendiéndose por
esto, el hecho de que hubiere conocido las facultades deficientes del mandatario, pues asf 1o disponen
articulos 2562, 2565, 2568 en relacion con el 1802 y 2584 del Codigo Civil para el Distrito Federal en

Materia Comun y para toda la Repitblica en Materia Federal.

Et mandante debe de prever toda circunstancia que se le pueda presentar a su mandatario en la
ejecucion del mandato, dandole instrucciones de manera verbal o que consten en el propio contrato, pues
si al mandatario se le presentare alguna circunstancia no prevista, conforme at tenor del articulo 2563 del
Codigo citado, en su acluar debera de preguntade al mandante lo que se debe de realizar, siempre y
cuando la naturaleza del aclo se o permita y, en el caso de que no fuere posible consultaro, o en el
supuesto de que no tuviera autorizacion para actuar a su libre arbitrio, se debera de conducir conforme a

fos limites de la prudencia.
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B) Rendir cuentas.

La sequnda de las obligaciones para el mandalario toma en cuenta el hecho de que los actos que
le encomienda el mandante, repercutirdn directamente en el patrimonio y persona de este, lo que constrifie
al mandatario a la obligacion de dar con oportunidad detalles de la ejecucidn o inejecucion def mandato, tal
y como lo dispone el articulo 2566 del Cadigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comun y para toda la
Republica en Materia Federal, asi como de unas detalladas cuentas de gastos, con los recibos y
comprobantes comespondientes por cada concepto erogado, esto Gltimo conforme a lo dispuesto por el

arliculo 2569 de! ordenamiento invocado y 520 del Codigo de Procedimientos Civiles.

Esta obligacién a cargo del mandatario reviste a su vez un Derecho subjetivo en favor del
mandante, consistente en la potestad de dispensarle la obligacion de rendirle cuentas, lo cual por no
afectar derechos de tercero o de la colectividad es claramente renunciable conforme a lo dispuesto por el
articulo 6° det Codigo Civil vigente. Ademas en la practica se hace con relativa frecuencia, con objeto de
oforgar mandatos irrevocables en beneficio del propio mandatario por ser un medio para cumplir una
obligacion contraida por el mandante o ponque su celebracién se haya estipulado come upa condicion en

un contrato bilateral.

Por cuanto hace a éstas, el Cddigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comin y para toda la

Repiblica en Materia Federal sefata para el mandante, las siguientes:

A) Pagar la retribucién al mandatario

B) Dejar indemne al mandatario.
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A) Pagar la retribucion convenida al mandatario.
La primera de las dos obligaciones sefialadas tiens su origen desde el momento mismo de
celebrarse el contrato, la cual se puede suprimir por pacto en sentido contrario, conforme al articulo 2549

del Codigo Civil indicado.

Es importante sefialar que no debe existir duda alguna respecto a que el mandato es un contrato
totalmente de confianza, por lo que la persona designada como mandataria, indudablemente tiene una
calidad especial de respeto y de confianza ante el mandante, misma que merece ser retribuida para que
esta no se tome en un abuso y se exlinga; esta retribucion se debe de cubrir aunque no se haya pactado
su monto, inclusive si no se obtuvo éxito en la encomienda, pues al mandatario no le debe de afectar el

éxito o fracaso del negocio.

La gestién por lo tanto, resulta ser cara pues se carece de un arancel referente a tal remuneracion,
la cual se da en la actualidad atendiendo a los usos y costumbres del fugar en que se efectia o, en su
defscto, a juicio de peritos en la materia, la cual no se suprime por culpa o negligencia del mandatario,
pues invariablemente tiene Derecho a cobrarla y posteriormente, si asi fuere el caso, debera de restituir fos

dafios y perjuicios ocasionados, los cuales podran ser inferiores o superiores a sus honorarios.

B) Dejar indemne al mandatario.
La segunda de las obligaciones, nace de una manera eventual, toda vez que se origina conforme
se va desarrollando 1a ejecucion del mandato, en razén de los hechos que van surgiendo del mismo. Es

una obligacitn que se puede dividir en dos:

) En un primer sentido implica |a obligacion del mandante de reembolsarle al mandatario todos y
cada uno de o gastos efectuados por esle dltimo en el desempefio de la encomienda, ya que hay que
tomar en cuenta que el articulo 2577 de! Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comun y para toda

la Republica en Materia Federal, dispone que el mandante debe de devolver a su mandalario todas y cada
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una de las cantidades con los respeclivos intereses que este haya efectuado, aunque el negocio no haya

salido exitoso, salvo que medie culpa de este.

Cabe decir que el mandatario que no ha recibido cantidad alguna por su gestion, no esta obligado
a cubrir los gastos de su propia bolsa y sdlo debe de avisarlo puntuglmente al mandarie, para que este
haga oportuna provision de ellos. El incumplimiento de esta obligacion a cargo del mandante, origina para
el mandatario el Derecho de retencidn sobre la cosa objelo del mandato, hasta que se le cubran los gastos

que realizo conforme a lo dispuesto por e articulo 2579 dei Cadigo en comento.

En caso de que el negocio encomendado fracasare por culpa del mandalario, esto no turba el
Derecho de este de recibir el reembolso de los gastos por él efeciuados, mismos que podran ser
compensados con los dafios y perjuicios que le ocasione al mandante, pudiendo inclusive, con respecto al

monto, ser superior o infericr,

i) En un segundo sentido consiste en indemnizar al mandatario de cualquier posible dafio o
perjuicio que haya sufrido en la ejecucién del mandato. sélo para el caso exiraordinario de que el
mandatario haya sufrido dafios y perjuicios con motive de la ejecucidn del mandato, sus derechos estan
protegidos por las disposiciones del los articulos 2579 y 2580 del Codigo Civil citado, fos cuales consagran
el Derecho de retencidn de las cosas objeto del mandalo y en el caso de co - mandantes, estos tendran

una obligacion solidaria de pago con respecto al mandatario,
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Dentro de las generalidades del contralo de mandalo resulta trascendental sefatar las
clasificaciones mas trascendentales que con respecto de este se han formulado, para poder estar en

aptitud de determinar cuales son los lipos que existen y la conveniencia de su empleo.

I) Como consecuencia de lo anterior tenemos primeramente que por la matena que regula al
contrato, el mandato puede ser CIVIL o MERCANTIL y en esle Gltimo caso, se le denominard Comision
Mercantil sobre la cual resulta infranscendente ahondar mas, para no desvirtuar la tematica de este trabajo

de tesis.

I} Para la sequnda clasificacién hay que tomar en cuenta que el vocablo "Mandato™ resulta ser el
genero; ta especie de este lo constituye et hecho de ser representativo o no representativo tal y como se
desprende de la lectura del articulo 2560 82 del Codigo Civii para el Distrito Federal en Materia Comun y
para toda la Republica en Materia Federal; en tal virud por sus consecuencias y alcances juridicos este se

clasifica para algunos en: representativo y no representativo.

Sera representativo cuando en el contrato se concede una facuitad al mandatario para obrar a
nombre y por cuenta del mandante, es decir conlleva implicitamente el otorgamiento de un poder que
desembaocard en la consecuencia de que cada uno de los actos efectuados repercutiran direclamente en el
patimonio del mandante, y el vinculo juridico que nazca de dicha ejecucion, serd tnicamente entre el

lercero y el mandante.

El mandato no representative es también conocido como del “testaferro” siendo propiamente la
naturaleza ariginaria que tiene este contrato, en virtud de lo cua! €l mandante no concede la facultad al

mandatario de obrar a su nombre, sino que debe de hacerlo a nombre propio.

62 Arficulo 2560. El mandatario, salvo convenio celebrado entre él y el mandants, podra desempefiar el mandato tratando en su
propio nombre o en el del mandante.
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1) Por los limites de los actos juridicos encomendados al mandatario conforme al arliculo 2553 del
Codigo Civil para ¢l Distrito Federal en Maleria Comin y para toda ia Repiblica en Maleria Federal | el

mandato puede referirse a ser generat y/o especial.

Es general cuando en el tenor de dicho contrato no se estipula ningin limite al acluar del
mandataric en relacion con los bienes y/o derechos de! mandante, pues tiene implicilas todas fas
facultades segun la calegoria del negocio encomendado, ya sea para pleitos y cobranzas, actos de
administracion o de dominio; 2 excepcién a esto, no obstante la amplitud del termino “general”, proviene de
ofras leyes ajenas al Cédigo Civil, las cuales han dispuesto l2 necesidad de que en el contrato exista una
estipulacion especial para conceder una delerminada facultad especifica al mandatario; tal es el caso de lo
dispuesto por el articulo 14 de la Ley de Amparo, que sefiala la necesidad de una clausula especial para
que el mandatario pueda desistirse del juicio de Amparo promovido en nombre y en faver del mandante;
también se encuentra lo dispuesto por el articulo 9° de la Ley General de Tilulos y Operacicnes de Crédito,

que prevé la exigencia de la citada clausula que permita suscribir titulos de ¢rédito a nombre de otro.

Es especial cuando de manera expresa se concrefiza y seftala cudles son los actos juridicos

encomendados al mandatario, asi como la manera de obrar en relacion a estos.

Las dos especies de mandato sefialadas iguafmente pueden derivar en tres subespecies que de

manera jerarquizada son:

A) Para actos de dominio en el que la Iransferencia de esta facultad conlleva a situar af
mandatario en una calidad de duefio de la cosa objeto del mandalo, ya que podra hacer sobre esla toda

clase de gestiones o, incluse, defender los bienes; el poder de disposicion que de dichos actos juridicos
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emana debera ser siempre a titulo oneroso y nunca a titulo gratuito; al respecto Ramon Sanchez Medal 83

sefiala lo siguiente:

“Contra la opinion de algin autor (Lozano Noriega), hay dos razones por las que el
mandatario general para actos de dominic no puede hacer donaciones sin autorizacion
expresa del mandante: a) Por analogia o mayoria de razén (2499), ya que si el
administrador general no puede conceder el uso gratuito de una cosa a fravés del
comodalo, sin permiso especial del comodante, tampoco el mandatario general para actos
de dominio podra donar sin permiso expreso y especial del mandante; b) el mandato se
confiere generalmente para la administracion o conservacion del patrimonio del
mandante, no para la desintegracion del mismo, salvo permiso especial, razén por la cual
se indica que el mandatario para actos de dominio tiene sobre los bienes del mandante
facultades “para hacer toda clase de gestiones a fin de defenderlos” (2554). Por razones
analogas no pueden los padres ni los tutores hacer donaciones de bienes de sus

representados (436 y 576)".

B} Para actos de administracién, por vitud de! cual se transfiere al mandatario facultades

administrativas.

C) Para pleitos y cobranzas, con el cual el mandalario detenta facultades para defender los
intereses de su mandante ante las diversas autoridades jurisdiccionales, ya sea ejercitando fas acciones

legales o excepciones que al mandante le comesponden.

Por otro lado hay que hacer hincapié del criterio de diversos autores que siguen la regla de que

‘quien puede lo mas puede lo menos” argumentando por ende, que quien tiene poder para actos de

83 Sanchez Medal, Ramén. Op. Git. p. 310.
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dominio puede también aunque no consten de manera expresa en el contralo, ejecutar actos de
administracion, asi como de pleitos y cobranzas, pero no se puede en sentido inverso; opinidn de fa cual
otros mds difieren, bajo el angumento, de que por no habérselos encomendado de manera expresa el
mandante al mandalario, tal y como o establece la ratio legis del articulo 2546 del Cidigo Civil para el
Distrito Federal en Materia Comdn y para toda la Repiblica en Maleria Federal, o por que no se los
encomendd la propia ley, como en el caso del articulo 2554 parrafo tercero del ordenamiento citado, en el
cual e! mandalaric podra inclusive gestionar sobre los derechos e intereses del mandante y/o defenderios,

sefialando al respecto Ramon Sanchez Medal %4 o siguiente:

(..) las normas para determinar la extensién del mandato general se encuentran
precisadas en la misma ley (2554) y se derivan, sobre todo, del conceplo general del acte
de administracion y del de acto de dominic. Una demostracién de Iz necesidad de
observar dicho criterio estriclo a propésito del mandato especial es el precepto relative a
que el mandatario no estd autorizado, salvo pacto expreso at respecto, a exigir el
cumplimiento de las obligaciones contraidas a nombre del mandante {2582). De acuendo
con este mismo criterio restrictivo de interpretacion de las facultades conferidas al
mandatario especial, cuando este ha sido facullado para vender dnicamente, no estaria
facultado para percibir el precio; y el mandatario facultado sélo para dar en amendamiento,
careceria de facullades para cobrar las rentas, ya que en esla materia no rige el principio
de que quien puede lo mas puede lo menos. Con todo, acerca de esta misma cuestion
cabe admitir en ciertos casos facultades implicitas en el mandatario especial, como por
ejemplo, el facultade para cobrar un ¢rédito, tiene facultades también para consentir en la
cancelacién o extincion de la garantia del mismo (Planiol), porque eslo ultimo es

consecuencia de aquello”.

84 {gem. p. 322.
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Es comin en a préactica que el mandato se confiera con una combinacion de facultades a efecto
de evitar gue éstas no lleguen a ser suficientes en un momento en que el tiempo para ef desarrollo del
acto juridico sea vital, todas ellas provenientes de un mandato general, pero con {a limitacion expresa a su

ejercicio a un determinado bien o acto juridico.

V) Por la calidad de la persona del mandatario tenemos a la cuarta especie de mandato: el
judicial, cuya importancia radica en ser netamente procesal, por lo que solamente se le puede otorga a un
abogado o Licenciado en Derecho con cédula profesional expedida a su favor, en concordancia a lo
dispuesto por el articulo 26 de la Ley General de Profesiones, pues el mismo se da para representar a
alguien en uno o varios juicios, no siendo el caso de profundizar mas en esta especie de mandato, porque

no se relaciona con el tema principal del que trata esta tesis.

V) El mandato como se ha mencionado es un contrato de fiducia intuitu personae, mismo que el
tenor de! articulo 2536 de! Cédigo Civil para ef Distrito Federal en Materia Comun y para loda la Republica
en Materia Federal, dispane que puede otorgarse con caracter de revocable o irrevocable, lo que seria la

quinta especie de mandato.

Es imevocable cuando se constituye como una obligacion de no hacer e incide de manera
exclusiva en la persona del mandante, ya que esta condician establecida en una clausula del contrato es
en interés del mandatario, dependiendo conforme a la legislacion aplicable, exclusivamente def hecho de

que se haya olorgado come:

1} Una condicién puesta en un contralo bilateral, o

2) Un medio para cumplir una obligacidn contraida.

Los dos anterfores supuestos son sefialados por el Cédigo Civil vigente de manera fimitativa y

fuera de esios casos de excepcion no es posible paciar que el mandalo sea irvevocable: ello es asi a
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consecuencia de que existe la presuncion legal de que el contrato esltd ligado de manera estrecha a otro
determinado acto juridico entre las partes, el cual contiene una obligacion indefinida, irrevocable e

irenunciable, respectivamente para el mandante y mandatario.

La obligacion de no hacer contenida en una cldusula de imevocabilidad no puede ser evadida por
parte del mandante, pues originarfa dafios y perjuicios al mandatario confarme al articulo 2104 del Codigo
Civil para el Distrito Federal en Materia Comuan y para toda la Repablica en Materia Federal, el cual

dispone:

“El que estuviere obligado a prestar un hecho y dejare de prestardo o no lo prestare
conforme a lo convenido, serd responsable de los dafios y perjuicios en los témminas
siguientes:

[{.)

I1{..)

El que contraviene una obligacién de no hacer pagaré dafios y perjuicios por el sélo

hecho de la contravencion®.

No obslante lo anterior existe una ambigua permisibilidad proveniente de la contradiccion existente

entre los pamrafos primero y tercero del articulo 2596 del Codigo en comento, los cuales sefialan que:

“El mandante puede revocar el mandato cuando y como le parezca, menos en aguellos
casos en que su otorgamiento se hubiere estipulado como una condicién en un contrato
bilateral o como un medio para cumplir una obligacion contraida.
En estos casos tampoco puede el mandatario renunciar el poder.
La parte que revoque o renuncie el mandato en tiempo inoportuno debe indemnizar a la

otra de los dafios y perjuicios que le cause”.
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Lo anlerior tan sdlo comprueba que el mandato especial en cuanto al objsto no puede ser
revocado cuando se otorga como una condicién en un contrato bilateral o como un medio para cumplir una
obligacion contraida, pues no seria valida ni congruente una revocacion en contravencion a esto ya que
también se violenta fo dispueste por el articulo 1839 del mismo ordenamiento, el cual consagra la
autonomia de 1a voluntad de lfas partes; la ratio legis que emana de dicho pamafo se aplica solamente al

mandato general, ademas de que si fuere lo contrario conllevaria a la celebracion de actos fraudulentos.

En opinion del Dr. Bemardo Pérez Fernandez Del Castilio 5%, *(...) el mandato imevocable debe ser
siempre fimitado y nunca general o amplisimo, pues se debe limitar al cumplimiento de la obligacion

contraida o de la condicion del contrato bilateral”; o cual en 1a practica es lo comin que realice.

Al respecto es importante mencionar a Federico de Castro 66 quien expresa su postura acorde alo

anterior al sefialar que:

"Con el pacto de irevocabilidad, ia causa de! poder concedido deja de ser la confianza del
representante en el representado. Cambian los papeles en relacion juridica. La entrega
del poder se hace ahora en favor del llamado representante ¢ mandatario (0 de quien
este, a su vez, sea representantg). El representante no es colaborador que ha de seguir
las instrycciones del representado; por la cldusula de imevocabilidad, el llamado
representado enajena facultades propias, las entrega y las deja en poder del flamado

representante.

Esta enajenacion de facultades podra denominarse apoderamiento; pero no es ya <poder

representativo> sino <ex altera causa>.

&5 Pérez Fernandez Del Castillo, Bernardo. Op, Cit. p. 282.
5 Federico De Castro y Bravo. Temas de Derecho Civil, Editorial Rivadeneyra, S.A. Madrid, Espafia. 1976. p. 113.
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Dicha enajenacion cabe que sea el modo de dar una garantia a los acreedores, en ¢aso
de iliquidez del deudor, como contraprestacion de concederle una moratoria, de no
embargarie o no pedir su declaracidn de quiebra (S. 22 de mayo de 1942), o bien sirva
para asegurarse de una buena administracién de los bienes del deudor, en beneficio de
acreedores de diversos tipos, que en compensacion de ello no exigen ofra garantia mas
onerosa del cumplimiento de sus créditos (S. 1, diciembre, 1944): La validez entonces del
pacto de imevocabilidad sera admisible, pero no en cuanto unido a un mandato o

representacion, sino a un contrato de otra naturaleza”.

En el caso de que el mandato convenido como irrevocable no se respetara por una declaracion
unilateral posterior del mandante, esta no produciria ningiin efecto, toda vez que estaria afectada de
nulidad abscluta por tener un fin ilicito, es decir, contravendria lo dispuesto por el articulo 2596 det Cadigo

Civil para el Distrito Federal en Materia Comiin y para toda la Republica en Materia Federal.

En ia practica notanal de manera paralela a la inclusion de la clausula de irrevocabilidad en el
mandalo, se acompafia la renuncia permitida por la ley por parte del mandante de ejercer su Derecho
consignado por el articuto 2569 del Codigo Civil en cita, de exigir al mandatario que le rinda cuentas
exactas del negocio encomendado, foda vez que este se entiende que es en provecho del propio

mandatario y no del mandante.




Il.V.- Terminacion del contrato de Mandato.
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La ditima cuestion con respecto al mandato es su terminacion, la cual en nuestro Derecho
conforme al tenor de los articulo 2595 y 2599 del Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia Coman y
para toda la Repiblica en Maleria Federal, se origina por alguna de las siguientes causas:

A} Revocacion.

B) Renuncia del mandatario.

C) Muerte.

D} Interdiccién.

E) Ausencia del mandante o del mandatario.

F) Vencimiento del plazo.

G} Conclusion del negocio para el cual fue conferido.

H) Nombramiento de nuevo mandatario para ¢! mismo asunto.

Cabe decir, que (micamente concluye la encomienda del acto, pero los derechos y obligaciones
para el mandante, el mandatario y el tercero, originadas por la ejecucion de este subsisten sin destruirse

de manera retroactiva.

A} La revocacién es la primera de las formas de terminacion def mandato la cual es un acto entre
vivos fundamentada por el articule 2595 fraccion | del Cadigo citado, misma que conforme al numeral 2596
de dicho ordenamiento, se podra hacer cuando y como le parezca al mandante; como se denota es un
caso de desistimiento unilateral del contrato que puede efectuarse de manera expresa, es decir,
comunicandoselo directamente al mandatario o bien de manera tacila, entendiéndose por esto conforme al
tenor del articulo 2599 del Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comin y para toda fa Republica
en Materia Federal, e! hecho de que el mandante realice por si mismao el acto juridico encomendado, o que
designe a un nuevo mandataric comunicando esto al anterior, ya que de no hacerlo asi, el mandatario
ignorante de la revocacion efectuada en su contra, podria seguir ejecutando el mandato, pues conforme a

Derecho tal revocacion no le ha surtido efectos.
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Para el caso de que dicho mandato se haya otorgado en un principio para contratar con
determinado tercero, a este dltimo también se le debera de notificar la revocacion, puesto que de no
hacerse asi, podria contratar ignorante de esto validamente con el mandatario, quedando por lo tanto, €f
mandante obligado con aquél, conforme a lo dispuesto por fos articulos 2597 y 2604 del Cadigo Civil para

el Distrito Federal en Materia Comun y para toda ia Repiiblica en Materia Federal,

Cuando haya sido un mandato general para contratar con cualquier persona, el mandante liene
que receger ef documento o documentos relativos al negocio encomendade, asi como el documento
justificativo de este al mandatario, pues de no hacerlo, igualmente quedara obligado con el tercero de
buena fe que contrate con el mandatario al que le ha sido revocado el mandato, conforme al tenor del

arficulo 2598 del ordenamiento invocado, pues estariamos ante el supuesto del mandato aparente.

Es por lo anterior, que podemos afirmar que el momento en que se perfecciona el contralo de
mandato resulta importante para determinar si el mandante esta constrefiido a pagarle retribucion o
inclusive dafios y perjuicios al mandatario; esto es asi, en virtud de que e! contrato por ser consensual se
perfecciona hasta que el mandatario produce su aceplacién en alguna de las maneras anteriommente
seftaladas, es decir, expresa o tacita, ya que si todavia no se ha manifestado el consentimiento por parte

del mandatario, carece de existencia dicho contrato por faltar tal elemento.

Pero en caso conlrario, es decir en el supuesto de que ya haya habido aceptacion, el propic

contrato surtira plenos efectos legales entre las partes con sus consecuentes derechos y obligaciones.

En el apartado anterior de este capitulo ® se hablo de la revocabilidad e imevocabilidad del

mandato quedando por sefialar en el presents apartado, (nicamente que en los casos en que esto proceda

67 Vidase pagina 100, inciso *V", de este irabajo de investigacion.
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conforme a Derecho, el mandante debe de tener cuidado de cumplir en su conducta de conformidad con lo
dispuesto por los articulos 2597 y 2598 del Codigo Civil Codigo Civil para el Distrito Federal en Maleria
Comun y para toda la Republica en Materia Federal, a efecto de que dicha revocacion surta plenos efectos
legales frente a terceros, es decir, notificando esta situacion a estos cuando se haya celebrado e! mandato
para contratar con determinadas personas, y/o recogiendo los documentos justificativos base det mandate

a efecto de no estar ante ef supuesto de una representacion aparente.

En fa escritura comespondiente al otorgamiento del mandalo imevocable se suele encontrar de
manera sustancial encontrar en la prictica notarial la siguiente redaccion en alguna de las tres primeras

clausutas:

°El presente poder se otorga con el caracter de imevocable, toda vez que constituye un
medio para garantizar una obligacion conlraida con anterioridad atento a lo dispuesto por
el articulo dos mil quinientos novenla y seis del Cadigo Civil para el Distrito Federal, la
poderdante con base a en lo anlerior, releva expresamente al apoderado de rendirle

cuentas por la ejecucion o cumplimiento del poder”.

Lo anterior resulta ser insuficiente conforme al criterio del Poder Judicial Federal que en los
ultimos afios ha sustentado que resulta practico que el Notario relacione a que obligacion se refiere y qué
la origin, a efecto de evitar posibles disputas judiciales por incumplimiento o retractacion del mandante

conforme el tenor de las siguientes gjecutorias:

‘MANDATO. SU IRREVOCABILIDAD DEPENDE DE LA EXISTENCIA DEL CONTRATO
O CONVENIO DEL QUE SE DICE FORMQ PARTE SU OTORGAMIENTO.
(LEGISLACION DEL ESTADO DE VERACRUZ). La imevocabilidad de un mandato
depende de que se surta el supuesio que establece ¢! articulo 2529 del Codigo Civil del

Eslado de Veracruz, eslo es, cuando su otorgamiento se hubiere estipulado como parte




de un contrato o convenio para cuya realizacion sea necesaria la subsistencia del
mandato; lo anterior implica que las partes deben acreditar la existencia del acto juridico
relacionado, ne bastando para eflo fa manifestacion inserta en el mandato de que
este se otorgd "en virtud de un compromiso contraido con anterioridad”, ya que
este debe probarse en términos del articulo 228 det Cddigo de Procedimientos Civiles
vigente en e! Estado.

Octava Epoca; Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito; Fuente: Semanario Judicial
de la Federacion; Tomo: XV - 1| Febrero; Tesis: VII. 20. C. 53 C; Pagina: 404; SEGUNDO
TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL SEPTIMO CIRCUITC; Amparo direclo
784/94. Antonio Chein Achirica. 27 de octubre de 1994. Unanimidad de votos. Ponente:
Héctor Soto Gallardo. Secretaria: Maria Concepcién Moran Herrera”.

"MANDATO. PACTO DE IRREVOCABILIDAD. Conforme a lo dispuesto por el articulo
2518 de! Codigo Civil de! Estado de Jalisco, el mandato puede ser irevocable cuando se
confiere como una condicion puesta en un confrato bilateral, por ejemplo, cuando el
vendedor de una fabrica confiere contrato imevocable al comprador para que este solicite
y tramite ante las autoridades cormespondientes, el cambio de determinada concesion; o
bien como un medio para cumplir con una obligacion contraida, tal seria ef caso de que el
deudor alimentista confiera poder imevocable a su acreedor, para que este cobre otros
créditos en favor de aquél, para en esta forma cubrir la deuda alimenticia; en ambas
hipotesis se trata siempre de un mandato indivisible ligado a un determinado confrato o a
una determinada refacion juridica y fuera de estos dos casos de excepeion enunciados
por el legislador en forma limitativa, no es posible convenir que el mandato sea
imevocable, sino también irenunciable, porque la renuncia o ta revocacion en esos casos
concretos, implicaria la modificacién o la extincion por voluntad unilateral de una de las
partes, bien sea de [a obligacién a cuyo cumplimiento sirve de medio et mandato en

cuestion, o bien el contrato bilateral, en el que dicho mandato figurd como condicidn.

108
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Octava Epoca; Instancia; Tribunales Colegiados de Circuito; Fuente: Semanario Judicial
de la Federacion; Tomo: XIV - Diciembre; Tesis: lll. 10. C. 335 C; Pégina: 405; PRIMER
TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL TERCER CIRCUITO; Amparo directo
B834/93. Fidel Valdés y Jara. 13 de enero de 1994. Unanimidad de votos. Ponente: José de

Jesus Gudifio Pelayo. Secrelaria: Alicia Marcelina Sanchez Rodelas”.

B) Renuncia del mandatario.

La renuncia del mandato por parte del mandatario es la segunda forma de terminacion del contrato
ariginada por un desistimiento unilateral que pone {émino a la vigencia de este, pese a que el Codigo Civil
para el Distrito Federal en Materia Comin y para toda la Repiblica en Materta Federal no abunda en este
supuesto; al respecto por analogia diversos autores aplican las reglas de Ia revocacion para dicho contrato,
en el sentido de que esta debera de ser notificada al mandante, para que tome las medidas necesarias de
manera oporiuna en relacion al negocio encomendado y no se le cause ningin dafio o perjuicio, que

repercutiria en la absorcion de estos por parte del mandatario.

Sélo en los casos de que el mandato se haya oforgado como imevocable también le es
imenunciable al mandatario, por entenderse que el cumplimiento del mismo es en beneficio de los intereses
de! mandante; al conirario cuando dicho cldusula de imevocabiiidad es en beneficio del mandatario, la

omision del cumplimiento det mismo no le crea responsabilidad a este.

C) Muerte de alguna de las partes.

Un contrato de fiducia intuitu personae como lo es el mandato, se celebra a consecuencia de la
calidad reciproca que se tienen entre si el mandatario y el mandante; en tal virtud, la muerte de alguno de
ellos es una causa logica de terminacion del contrato. Tal motive de terminacion se encuentra contemplada
por el articulo 2595 del Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comun y para toda la Republica en

Materia Federal y pese a lo anlerior, €l contrato continuara para el mandatario substituto si lo obtuvo a




110

consecuencia de que se lo haya delegado en vida el primer mandatario, con consentimiento expreso del

mandante conforme &l articulo 2574 del Cadigo Civil citado.

En caso de muerte del mandante, ef mandatario seguira en el encargo conforme al articulo 2600
de dicho ordenamiento legal, en lo que se refiere a aclos de conservacion y administracion, siempre y
cuando se Irate de evitar algin perjuicio a los bienes y derechos que le fueron encomendados, salvo lo

relacionade con enajenaciones, hasta que entre en la administracion de estos la sucesién del de cujus.

En nuestro pais existen dos excepciones a la terminacion del mandato representative con
motivo de la muerte del mandante, las cuales estan pre vistas en el articulo 2477 de! Cédigo Civil para el
Estado de Querétaro, que dispone que si se pacto cliusula de irrevocabilidad, el mandato subsistird pese a
la muerte del mandante; la ofra excepcion fa constituye el articulo 35 de la Ley general de Titulos y
Operaciones de Crédito, que dispone que el endoso en procuracién no temmina con la muerle del
endosante. Todo lo anteriormente vertido, se cormobora con lo sefialado por el Poder Judicial Federal en la

siguiente ejecutoria

"MANDATO. TERMINA POR LA MUERTE DEL MANDANTE EN CUANTO A ACTOS DE
DOMINIO {LEGISLACION DEL ESTADC DE PUEBLA). Si bien es cierto que la Suprema
Corte de Justicia de la Nacién ha sostenido el criteric de que en caso de muerte del
poderdante, el mandato no puede terminar, sing hasta que la sucesion tenga la
representacion legal del de cujus; sin embargo también lo es que el articulo 2252, del
Codigo Civil del Estado de Puebla anterior al vigente, establece: "Aunque el mandato
termina por muerte del mandante, debe el mandatario continuar con la administracian,
entre fanto los herederos proveen por si mismos a los negocios..”; por lo que aln
estimando que la tesis referida pudiera establecer que el mandato continia rigiendo en
toda su extensidn, y en caso de la muerte del mandante, la misma sélo regiria ante 1a

falta, omision u obscuridad de un precepto de la ley, pero si el Cadigo Civil del Estado de




Puebla anterior al vigente, reglamenta que el mandato a la muerte de! poderdante séio
puede ser ejercilado por el mandatario con respecto a los actos de administracion y
conservacion de los bienes, pero no en uno traslativo de dominio, este no puede afectarse
después de acaecida la muerte del mandante.

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion; Tomo: XIV - Julio; Pagina:  661;
SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEXTO CIRCUITO; Amparo directo 159/88.
Bealriz Baez Lozada y Carmen Lozada viuda de Béez. 30 de agosto de 1988. Unanimidad

de votos. Ponenie: Amoldo Najera Virgen. Secretario: Guillermo Baez Pérez®,

D) Interdiccion del mandante o del mandatario

La interdiccién surte efectos juridicos cuando una persona mayor de edad ha sido declarada
judiciglmente en dicho estado, viéndose privada en consecuencia de su capacidad de disposicion y
administracion con respeclo a sus bienes por encontrase en alguno de los supuestos consagrados en el
articulo 450 del Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comn y para toda la Republica en Materia
Federal, siendo su tutor designado judicialmente, y quien se hara cargo de los negocios de este. Resulta
pues una situacion andloga a ta muerte de alguna de las partes, por lo que, igualmente, en el caso de que
el mandante sea el declarado en estado de interdiccion, el mandatario debe seguir realizando los aclos
tendientes a la conservacién y administracion de los actos juridicos encomendados con anterioridad por el

ahora incapaz.

E) Ausencia del mandante

Este quinto caso de terminacion repercute sobre el mandatario en el sentido de que continuara,
conforme a fos articulos 648 y 670 del Codigo Civil para el Distrito Federaf en Materia Comin y para toda
la Republica en Materia Federal, en el cumplimiento de su encargo, el cual al fenor del articulo 670 de
dicho Cddigo, tendrd la obligacién de garantizar su encargo si asi se lo exigiese alguna de fas personas

legalmente facultadas para pedir la declaracion de ausencia y, conforme al articulo 672 de tal
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Ordenamiento legal hasta que el juez del conocimiento ordene la entrega definitiva de la posesion de los

bienes.

F) El vencimiento del plazo.

El plazo del contralo puede ser estipulado de comin acuerdo entre las partes o que la propia ley
sefiale algln termino para su subsistencia; el primer caso resulta ser o mas coman, mismo que en la
practica se ha estipufado como indefinido en cuanto 2 su duracion. Por lo que respecta al sequndo
supuesto, en algunas entidades federativas como Michoacan, la ley sefala un término maximo de tres

afos de duracion.

G) Conclusion del negocio para el cual fue conferido.
Este supuesto se actualiza cuando las partes han dado total cumplimiento a las obligaciones que
contrajeron cada una con motivo de la celebracion del contrato, es decir, agotan de manera natural el

mandato.

H} Nombramiento de nuevo mandatario para el mismo asunto.

Esta es una forma de terminacién contemplada en el articulo 2599 def Codigo Civil para ei Distrito
Federal en Materia Comin y para toda la Repiblica en Materia Federal, la cual opera por virtud de una
declaracion unilateral de la voluntad por parte del mandante que se da de manera tacita, por el simple

hecho de constituir un nuevo mandatario para el mismo asunto.
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ILVI.- La incapacidad para comprar en razén a la persona en algunos
sistemas juridicos
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Bortugal.

Este pais como quedo asentado en el primer capilulo de esta tesis, influyd de manera mediata y
directa sobre los abrogados Codigos Civiles del Distrito Federal y Teritorio de la Baja Califomia de 1870 y
de 1884, ya que estos ultimos sustentaron en su redaccion y contenido las disposiciones del primero, lo
cual con posterioridad fue refomado substancialmente por el vigente Codigo Civil para e! Distrito Federal
en Maleria comin y para toda la Repiblica en Materia Federal. En el ordenamiento legal vigente a
contrario de lo que se disponia en el siglo pasado en el abrogado Codigo Civil porfugués de 1867, no
existe una prohibicion expresa sobre el llamado auto contrato puesto que en la actualidad la mayoria de
las legislaciones establecen Ia fibertad que tienen las partes para obligarse a lo que deseen, lo cual es
permitido por dicho pais al establecer el articulo 1967 de dicho ordenamiento la denominada libertad
contractual, misma que en el pasado Codigo de 1867 se encontraba contenida en el articulo 672: estos
preceptos legales relacionados son similares entre si, por las razones apuntadas en el primer capitulo de

esla tesis 68

Los articulos anles seftalados influyeron parcialmente en la formulacion de nuestro vigente articulo
1839 del Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia comin y para toda la Repiiblica en Materia
Federaf, mismo que no obstante retomar su raiz de los codigos mexicanos del siglo pasado y estos a su

vez del elaborado en Portugal, es mas limitado en cuanto a su alcance.

Respecto al pais que nos ocupa la libertad contractual se encuentra dentro de los siguientes

pardmetros;

88 Al respecto véase pagina 8 de este trabajo de investigacion.
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A) Los contratantes tienen !a facuitad y libertad de fijar el clausulado de los conltratos, siempre y
cuando no se violente el contenido de las disposiciones legales, asi como celebrar diferentes actos
juridicos a los previstos en el Cadigo o incluir en estos Ias clausulas que las propias partes aprueben.

B) Las parles pueden reunir en el mismo contrato reglas de dos o més negocios, lotal o

parcialmente regulados en la ley.

ltalia,

A priori parece que en esle pais las partes pueden establecer las modalidades que deseen en los
actos juridicos que celebren, ya que el articulo 1353 del Codigo Civil italiano sefiala que éstas pueden
subordinar la eficacia de un contrato como ellos deseen, siempre y cuando no atenten las disposiciones de
caracter prohibitivo. Por ello el articulo 1395 de dicho Cédigo resulta ser trascendental en cuanto a
disponer que se prohibe de manera general la realizacion del llamado <autocontrato> ¢ <contrato consigo

mismo>",

Al respecto Ramoén Sanchez Medal 89 sefiala que en el caso de Italia solamente se admiten dos

excepeiones las cuales son:

a) Cuando en el mandato, €l mandante le ha encomendado al mandatario todos los elementos que

al efecto debs de contener ef contrato de compraventa;

b) Cuando el mandatario ha sido expresamente facultado para celebrar dicho <auto contrato>.

La ratio legis contenida en el tenor de este articulo segiin Ramon Sanchez Medal 70 consiste en

que:

6% Sanchez Medal, Ramén. Op, Cit, p. 31y 32
0 fpidemn,
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"Puede considerarse que estas dos excepciones son admisibles también en nuestro
Derecho ain a proposito de ia misma compraventa, y especialmente cuando se ha
conferido un mandato imevocable para que este se utilice como medio para que el
mandante cumpla con la obligacion contraida con el mandatario (2596-1°). En estos dos
(ltimos casos de excepcion, por el contrario, el arliculo 1395 del Cédigo Civil italiano
establece ia prohibicion general del "contrato consigo mismo”, si bien admite dos
excepciones: cuando el representado ha concretado a su representante todos los
elementos que debe de contener el contrato (sic); y cvando el representante ha sido
autorizado expresamente por el representado para contralar con el mismo. En estos dos
(itimos casos de excepeion, no existe ya la razon de aquella prohibicion general, que no
es otra que evilar el peligro de que el representante sacnfique en su propio beneficio los

intereses de su representado”.

Espafta,

El arliculo 1255 del Cadigo Civil espafol indica que los contratantes pueden celebrar paclos,
clausulas y condiciones que estimen convenientes para sus intereses, siempre y cuando no sean
contrarias & la moral, las leyes, ni al orden publico; en consecuencia y pese a que el articulo 2036 prohibe
que el mandatario adquiera para si los bienes de su mandante, la primera de las disposiciones
relacionadas como regla general de todo aclo juridico lo permile, siempre y cuando solp se afecten

derechos subjetivos de los particulares vy no los de la colectividad.

De los tres paises Europeos antes sefialados, se denola que la esencia fundamental del contrato
de compraventa, es que a través de el las partes encuentren un medio idéneo para lograr sus fines,
estableciéndose reciprocamente las modalidades que estimen perfinentes para ellas, procurando fa no

afectacidn de la colectividad, y en algunos paises se pemmite el auto contrato y en ofros no.
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Argentina.

Por cuanto hace a este pais, el Codigo Civil local contempla las llamadas incapacidades de
Derecho, mismas que denotan un cardcter especial sobre la incapacidad general ya que inciden de
manera expresa sobre un sujeto cuyas calidades personales no lo hacen apto para celebrar un

determinado acto juridico.

Respecto al contralo de compravenla, el articule 1369 de dicho ordenamiento prohibe que el

mandatario adquiera para si o por interposia persona, los bienes de cuya venta se encuentra encargado,

Para el caso de que se celebrase una compraventa en violacion a la anterior disposicion
normativa, dicho acto juridico estaria afectado de nulidad absoluta, la cual conforme al articulo 1362 del
ordenamiento en cuestién, puede ser solicitada por cualquier persona, salvo aquella a quien le ses
aplicable la propia prohibicién, en este caso el mandatario. Esta disposicion es imenunciable por parte del
que pueda resultar perjudicado; al respecto Roque Forlunato Garido y Jorge Alberto Zayo 7! sefialan lo

siguiente:

‘La norma fiene su razon de ser en que la nufidad estd decretada protegiendo los
intereses de los terceros y no del incapaz de Derecho que, violando la prohibicion legal ha
celebrado en su favor €l confrato de compraventa. Es evidente que el enunciado del
articulo 1361 incluye, en todos sus supuestos, situaciones que no pueden ser consentidas
ni siquiera por los evidentemente perjudicados, en pretension improcedente de dare
validez a la compraventa celebrada en contra de las expresas disposiciones del Cadigo.

Estamos frente a la llamada incapacidad de Derecho, donde el incapaz lo es solo para el

M Fortunato Gammido, Roque y Jorge Alberto Zayo, Confrates Civiles y Comercigles. Parte especial. Reimpresion. Editorial
Universidad. Buenos Aires Argentina, 1993, p. 70.




negocio especifico de que se trate y que le ha sido prohibido, por cuanto él es
perfectamente capaz desde el punto de visla genérico.

En consecuencia, la prohibicién obedece a una normatividad que no permite en ninglin
supueste que el acto quede convalidado por la expresa disposicion del supuesto

perjudicado”.

Como se ve esta disposicion legal es subslancialmente similar al articulo 2280 fraccion Il det
Codigo Civit para el Distrito Federal en Materia Comin y para toda la Repiblica en Materia Federal, el cual

establece:

“Articulo 2280.- No pueden comprar los bienes de cuya venta o administracion se hallen
encargados:

l- (.)

Il.- Los mandatarios

M -{.)

V-{.)

Ve ()

VI (..
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lll.- CONCEPTOS JURIDICOS PREVIOS A LA INCAPACIDAD PARA
COMPRAR EN RAZON A LA PERSONA DEL MANDATARIO.




lIil.l.- El orden piblico.
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El orden publico es un aspecto dindmico contemplado de manera perenne por e! Derecho, el cual
se puede definir en breves términos como: la forma en que se regula la conducta de un pugblo, en un
momento determinado; es decir, estamos ante un concepto cambiante acorde a la situacién social por fa

que pasa una nacion en una época concreta, de la que toma por ende su dinamismo.

Es incuestionable que cada época de la vida economica y social de todo Estado, irasciende sobre

su poblacidn, ya que esta tiene intereses generales que deben de prevalecer sobre los particulares,

A consecuencia de lo anterior, tal y como lo sefialan los Mazeaud 72, el Estado vistumbra el limite
de su intervencion en ia elaboracion y cumplimiento de los actos juridicos y contralos restringiendo la
autonomia privada de la voluniad, sobre los intereses de la colectividad, careciendo de importancia que
aumenten las disposiciones restrictivas incidentes sobre el Derecho Contractual, puesto que no importan
los intereses de parliculares entre si, sino que es mas importante dar prioridad al interés de la

supervivencia y ammonia del Estado, lo cual es jerarquicamente mayor que el interés particular.

Por regla general, toda disposicion normaliva contiene una porcion de caracter prohibifivo, misma
que no es producto del capricho del legislador, sino que busca salvaguardar fas buenas costumbres y e

llamado orden publico, no siendo permisible ta celebracion de actos y/o clausulas contrarias a esio.

Para algunos autores como Ramon Sanchez Medal 73, o Efrain Moto Salazar 7, interpretados a
contrario sensu, el orden publico se entiende como lo que es licito. Al respecto el Licenciade Angef Caso

75 sefiala Io siguiente:

72| o5 Mazeaud, cit. pos. Sanchez Medal, Ramén. Op. Cit, p. 10.

73\gem. p. 25.

 Ange! Caso, ¢it pos. Moto Salazar, Efrain. Elementos de Derecho, 22a edicidn. Editorial Porisa $.A. México 1977.p. 28.
75 |bidem,
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*Es casi imposible dar una definicién de lo que por orden pubiico debe entenderse; sin
embargo, podria decirse de €l que consisle en un conjunto de reglas establecidas por el
legislador para que fa sociedad pueda vivir; nosotros decimos de é! que es lo que interesa
directamente a la sociedad e indirectamente a los particulares. También la concepcin de
buenas costumbres es muy abstracta e imprecisa, ya que las costumbres varian en el
tiempo y en el espacio, siendo diversas en los paises y ain dentro de un mismo pais, y
distintas las actuales a las que anles se tenian. Podriamos, sin embargo, decir de eflas
que son las costumbres aceptadas por la generalidad del grupo social, en un momento y

en un lugar dados”.

Por elio resulta necesario apoyarse en el criterio judicial, ef cual al final, en cualquier controversia
decidira lo conducente respecto a la definicion de este concepto, el cual muchos refieren pero pocos lo
explican; al respecto el Poder Judicial de fa Federacion ha sustentado diversas ejecutorias que de alguna
manera nos dan un conceplo de lo que debe de ser tomada para determinar el orden piblico de una

dispasicion legal, asi como la posible renunciabilidad de ellas.

Primeramente hay que tener en cuenta que el Derecho como creacion humana puede ser

interpretable tal y como ia siguiente ejecutoria lo indica:

LEYES DE ORDEN PUBLICO, INTERPRETACION DE LAS. El hecho de que un
precepto sea de Derecho piblico y de naturaleza prohibitiva, no quiere decir que no sea
interpretable, supuesto que tiene toda ley de Ia naturaleza que sea; un sentido que le
imprime el legislador, la interpretacion consistira en escudrifiar y determinar ese sentido,
fundandose para ello en las reglas que gobieman |a palabra y el pensamiento, toda vez
que la ley tiene un contenido sobre el que obliga a que la interpretacion sea a un tiempo

literal y logica.
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Quinta época; Instancia: Sala Auxiliar; Fuente: Semanario Judicial de la Federacidn;
Tomo: CXI; Pagina: 1404; Amparo Civil directo 9213/43. Chanona Carlos. 26 de febrero
de 1952. Unanimidad de cuatro votos. La publicacién no menciona et nombre del

ponente”.

Como antes lo sefialé, existen algunas tesis jurisprudenciales que se han referido al orden publico;
sin embargo, sdlo he enconirado una que de manera expresa ha dado el concepto de orden publico, misma
que se refiere a |a suspension del aclo de auloridad rectamado a través del juicio de Amparo, pero que en
su sustancia igualmente es valido y aplicable a cualquier disposicion normativa, por lo que a continuacién

con motivo de la relevancia que reviste, me permito transcribir;

“NOCIONES DE ORDEN PUBLICO Y DE INTERES SOCIAL PARA LOS EFECTOS DE
LA SUSPENSION. De acuerdo con [a fraccion Il del articulo 124 de la Ley de Amparo,
que desarrolla los principios establecidos en el articulo 107, fraccién X, de la Constitucion
Federal, la suspension definitiva soficitada por la parte quejosa en un juicio de garantias
sdlo puede concederse cuando al hacerlo no se contravengan disposiciones de orden
publico ni se cause perjuicio al interés social. El orden piiblico y el interés social, como
bien se sabe, no constituyen nociones que puedan configurarse a partir de fa
declaracién formal contenida en la ley en que se apoya el aclo reclamado. Por el
contrario, ha sido criterio constante de la Suprema Corte de Justicia de fa Nacién, que
comresponde al juez exantinar la presencia de tales factores en cada caso concreto.

Et orden piblico y el interés social se perflan como conceptos juridicos

indeterminados, de imposible definicién, cuyo contenido sélo pueds ser delineado
por las circunstancias de modo, tiempo y lugar prevalecientes en el momento en
que se realice [a valoracién. En todo caso, para dares significado, el juzgadeor debe
tener presentes las condiciones esenciales para e desamollo aménico de una

comunidad, es decir, las reglas minimas de convivencia social, a modo de evitar que con
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la suspensidn se causen perjuicios mayores que los que se pretende evitar con esta
institucion, en el entendido de que ta decisién a tomar en cada caso concreto no puede
descansar en meras apreciaciones subjetivas del juzgador, sino en elementos objetivos
que traduzcan ias preocupaciones fundamentales de una sociedad.

Octava Epoca; instancia: Tribunales Colegiados de Circuito; Fuente: Semanario Judicial
de la Federacion; Tomao: IV Segunda Parte - 1; Pagina: 532, TERCER TRIBUNAL
COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO; Amparo en
revision 1033/89. Minerales Submarinos Mexicanos, S.A. 8 de agosto de 1989.
Unanimidad de votos. Ponente: Genaro David Gongora Pimentel. Secrelaria Adriana

Lelicia Campuzanc Gallegos™.

La anterior ejecutoria denota que el orden pablico tiene un dinamismo cambiante acorde a la época

y la forma de pensar del grueso de fa poblacion, tal y como al principio del presente apartado lo sefialé.

Por ofro lado, el Poder Judicial Federal en un sinnimero de Jurisprudencias 76 ha emitido
constantes elementos caracteristicos para identificar a toda norma, que debe ser considerada de orden
publico. Elementos que al incidir en un precepto legal conllevan el impedimento de renunciabilidad de esta

por parte de los particulares; tales elementos invariablemente son;

1) El'hecho de que impliquen problemas de interés general; y

2} Que se refieran a intereses de la! manera importantes que con la concesién de su renuncia por
parte de los particulares se pueda causar dafio a la coleclividad y no solo a intereses particulares, pues
ante todo se busca salvaguardar los intereses de la sociedad que en una jeranquizacion de estos, son mas

amplios, importantes y prevalecen sobre fos de los particulares.

75 Jurisprudencias visibles en: Octava Epoca, instancia: Tercera Sala, Fuente: Semanario Judicial de la Federacion, Tomo: IV
Primera Parte, Tesis: COOXIV /89, Pagina: 240 * Octava Epoca, Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito, Fuenle: Semanario Judicial
de la Federacion, Tomo: XIV - Noviembre, Tesis: |. 40. A. B9 K, Pagina: 536 * Quinta Epoca, Instancia: Pleno, Fuente: Semanario Judicial de
la Federacion, Tomo: X, Péagina: 94.
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Lo ambiguo y complejo del concepto de orden publico se debe a que su delimitacion precisa del
caracler objetivo e incide con la manera de ser de una sociedad en un determinado momento; también es
variable por virtud de su dinamismo, con lo que en muchos casos se presta a confusiones, tan es asi que
existe una tesis jurisprudencial que al respecto dice que todas las leyes son de orden piblico, basandose
para sustentar dicho criterio en el hecho de que el Estado tuvo alguna razén para creara, ya que una
caracteristica de la norma juridica es su generalidad, en proteccion de los interés colectivos; al respecto

me permito transcribirla:

“ORDEN PUBLICO PARA LA SUSPENSION. El criterio que informa el conceplo de
orden publico para conceder la suspension definitiva, debe fundarse en los bienes de ia
colectividad tutefados por las leyes, y no en que las mismas son de orden piblico,
ya que todas ellas lo son en afguna medida.

Octava Epoca; Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito; Fuente; Semanario Judicial
de la Federacion; Tomo: VIl - Septiembre; Tesis: |. 20. A. J/26; Pagina: 76, SEGUNDO
TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO;
Recurso de inconformidad 2720/71. Reguladores y Controles Rayco, S. A. 18 de febrero
de 1972. Unanimidad de votos. Ponente: Jesus Toral Moreno; Recurso de inconformidad
2782/B8. Seguros Tepeyac, S. A. 1o. de marzo de 1989. Unanimidad de votos. Ponente:
Guillermo 1. Ortiz Mayagoitia. Secretario: Cuauhtémoc Carock Sanchez; Queja 222/89.
Arturo Espinoza Lépez y olres. 7 de septiembre de 1989, Unanimidad de votos. Ponente:
Guillermo 1. Ortiz Mayagoitia. Secretario: Cuauhtémoc Carlock Sanchez: Recurso de
inconformidad 532/90. Emma Toriz Gonzélez. 4 de abril de 1990. Unanimidad de votos.
Ponente: Guillermo 1. Orliz Mayagoitia. Secrefario: Cuauhtémoc Carlock Sanchez;
Recurso de inconformidad 852/90. Elena Alvarado Ramirez. 9 de mayo de 1990.
Unanimidad de votos. Panente: Guillermo I, Ortiz Mayagoitia. Secretario: Cuauhtémoc
Carlock Sanchez; NOTA: esla tesis también aparece publicada en la Gaceta del

Semanario Judicial de la Federacién, Numero 45, Septiembre de 1991, pag. 31",
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Es de hacer notar que el articulo 8° de! Cadigo Civil para el Distrito Federal en Materia comin y
para toda la Republica en Materia Federal sefiala que no se puede celebrar ningiin acto juridico en contra
de fas disposiciones prohibilivas o de interés piblico, pues estos seran nulos a menos que la ley disponga
fo contrario. En cuanto a este ltimo aspecto, el arficulo 6° de tal ordenamiento sefiala como excepcion
que se pueden renunciar los derechos privados siempre y cuando no afecten al interés publico o derer\:hos
de lercero, renuncia que conforme & articulo 7° del mismo ordenamiento debera de realizarse de manera

clara y precisa, que no deje fugar a dudas del Derecho renunciado.

La nulidad que emana a consecuencia de la renuncia de derechos subjetivos y posterior ejecucion
del acto contrariando a las normas anteriomente sefaladas, debe de ser analizada de una manera objetiva
previa a su sancion, expresando los razonamientos logico - juridicos por los que se fe considera como
reaimente de orden piiblico, pues en la interpretacion de la norma juridica se ha sostenido que la ley no
puede determinar de manera constante e invariable los lineamientos a seguir respecto a la determinacion
de este orden plblico, el cual es dinamico conforme a la situacion por la que atraviesa la sociedad en la
que se aplicara la norma juridica y al respecto se finaliza el presente apartado con e! contenido de la

siguiente tesis jurisprudencial:

“ORDEN PUBLICO, LEYES DE. El orden plblico que tiene en cuenta la ley y la
jurisprudencia, para establecer una norma sobre las nulidades radicales, no puede estar
constituido por una suma de intereses meramente privados; para que el orden pablico
esté interesado, es preciso que los intereses de que se trate, sean de tal manera
importantes, que, no obstante el ningun perjuicio (sic) y ain la aquiescencia del
interesado, el acto prohibido pueda causar un dafio a la colectividad, el Estado o a la
Nacion".

Quinta Epoca; Instancia: Tercera Safa; Fuente: Semanario Judicial de la Federacion;
Tomo: XXXVII; Pagina: 1835, TOMO XXXVII, Pag. 1835. Amparo directo 2785/31, Sec.
2a.- Diaz Rubin Pedro y coagraviados.- 30 de marzo de 1933.- Unanimidad de 4 votos.
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El principio de la libertad contractual deviene historicamente de las bases que cimentaron al
Codiga Civil Francés, molivado por &l auge del liberalismo e individualismo econémico del siglo pasado,
que se baso en la teoria del contrato social de Rousseau y sus comentaristas, sustentada en ia idea de
enaltecer al individuo en virtud de su bondad como humano y a la vez detentador como ente supremo que
es, de un libre arbitrio que lo conlleva a crear lo mas conveniente para si en los actos juridicos que celebra
con ofros; lo anterior conforme al criterio de que todas las partes que intervienen en un acto juridico son
libres, &l estar en un mismo plano de igualdad que los conlleva a determinar de manera justa y equilibrada,
el alcance de los derechos y obligaciones a que se quieran obligar; can lo anterior se justificaba que en
€sa época se permitiera de una manera legal la existencia de excesos en base al poder de

autodeterminacion de los sujelos.

En nuestro Codigo dicho principio subsisle en matena contractual hasta la fecha, pero con
limitaciones que en su origen no existian, las que pueden ser de caracter general por estar inspiradas en
¢l orden piblico y en las buenas costumbres, en intereses politico - electorales, asi como en los de
cardcter parficular relativo a cada contralo en concreto, pues es un interés del Eslado el que los derechos
de la colectividad, asi como los requerimientos de Ia poblacidn para cubrir sus necesidades sociales, estén
sobre el nacimiento y fijacion de los individuales, por lo que este al legistar, establece prohibiciones que

impiden la celebracion y efecucién de actos juridicos que contravengan los intereses de la sociedad.

La anterior idea se desprende de lo expuesto por Ramdn Sanchez Medal quien sefiala fo siguiente;

“De acuerdo con el pensamiento de su comision redactora y del Informe presidencial de la
época en que se elabord, nuestro vigente Codigo Civil de 1928, al reglamentar ios
contratos como las demas materias, inlrodujo diversas innovaciones y reformas
*inspiradas en la idea capital de socializar, cuanto fuere posible, el Derecho Civil,
preparando el camino para que se convierta en un Derecho privado Social”, pero teniendo,

sin embargo, como meta fundamental “armonizar los intereses individuales con los
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sociales, corrigiendo el exceso de individualismo que impera en el Cadigo Civil de
1884°(sic) (Motivos, Colaboracion y Concordancia del Nuevo Codigo Civil de 1928 por
Ignacio Garcia Téllez e informe del 1° de sepliembre de 1928 por el Presidente Plutarco

Elias Calles).

La dactrina orientadora de este libro sustituye el principio fundamental de la autonomia de
la persona para obligarse y disponer de sus bienes como mejor le parezca por una norma
menos metafisica e individualista, cual es la sujecion de la actividad humana a los
imperativos ineludibles de interdependencia y solidaridad creados por la division del

trabajo y la comunidad de necesidades” 7.

Actualmente la aulonomia de a voluntad en nuestro Derecho, esta consagrada principalmente por
los articulos 6°, 8°, 1832 y 1839 del Cédigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comun y para toda la

Repablica en Materia Federal los cuales sefialan lo siguiente:

"Articulo 6° - La voluntad de los particulares no puede eximir de la observancia de la ley,
ni alterarla o modificarla, sdlo pueden renunciarse los derechos privados que no afecten

directamente al interés publico, cuando la renuncia no perjudique derechos de tercero.

Articulo 8°.- Los aclos ejecutados contra el tenor de las leyes prohibitivas o de interés

pablico seran nulos, excepto en los casos en que Ia ley ordene lo contraric.

Articulo 1832.- En los contratos civiles cada uno se obliga en la manera y términos que
aparezca que quiso obligarse, sin que para la validez del contrato se requieran

formalidades determinadas, fuera de los casos expresamente designados por |a ley.

17 Sanchez Medal, Ramon. Op. Cit p. 6.
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Articulo 1839 - Los contratantes pueden poner las clusulas que crean convenientes; pero
las que se refieran a requisitos esenciales del contrato o sean consecuencias de su
naturaleza ordinaria, se tendran por puestas aungue no se expresen, a no ser que las

segundas sean renunciadas en los casos y términos permitidos por la ley”.

Como se desprende de la propia lectura de los articulos anteriores, las partes gozan de libertad
contractual para celebrar o no el acto que los conlieva a la circulacion de la riqueza privada, asi como para
escoger a la persona con quien desean contratar, en virtud de lo cual pueden obligarse en los términos que
su capacidad personal se los permita, sin perder de vista la prudencia, con el dnico requisito de que los
derechos y obligaciones que se pacten, no transgredan a los de la colectividad en la que viven, pues de ser
asi, el Derecho no reconocera dicho vinculo juridico, por estar viciado de nufidad absoluta al ser un acto

juridico ilicito en cuanto a su objeto, motivo o fin.

Al respecto Manue! Bejarano Sanchez 78, sefiala que: "Las limitaciones que la Ley establece a la
voluntad particular son cada dia més numerosas por las necesidad de proteger los intereses coleclivos
contra la accion individual, al quedar demostrada con plena evidencia la inexactitud de las ideas
individualistas y liberales, las cuales no aseguraron la justicia ni produjeron resultades equitativos,
fundamentaimente porque los seres humanos no son iguales, ni ecandmica ni socialmente, asi como
tampoco en inteligencia ni voluntad, de modo que la plena libertad de obrar habria de producic
necesariamente el at_nuso del fuerte sobre el deébil, pues <entre el fuerte y el débil, es la libertad 1a que

mata> (Mario de la Cueva)”.

Dichas normas prohibitivas contrarias al principio de la autonomia de la voluntad, protegen las
diferencias que existen entre los contratantes, propiciando una regulacion equitativa de sus intereses,

mismos que en un Estado son muy numeresos, pues los individuos de una congregacion humana sélo son

78 Bejarano Sanchez, Manuel. Qbligaciones Civiles, 3a. edicion. Editorial Harla S.A. de C.V. México D.F. 1994, p. 53,
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iguales ante la ley, mas no en lo intelectivo, lo social, lo monetario, lo religioso, etcétera, y ef Estado como
encargado de que impere el Estado de Derecho, debe de velar por los intereses de todos y cada uno de los
miembros de su comunidad. Para Manuel Bejarano Sanchez 7%, Ia autonomia de la voluntad se resume en

una frase: (...) lo que no esta prohibido esta permitido”.

Todo contrato es un instrumento de liberlad de la inicialiva humana para el logro de sus
satisfactores y fines legitimos en la diaria relacion con los individuos que lo rodean; no nace de manera
espontanea o caprichosa, pues la voluntad que ahi se contiene se subordina a la funcion, causa y fin que
se persigue, la cual surge desde la idea de querer o no celebrar el acto, y se agota con la materializacién

de este.

79mgm54.
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HLIK.- Hechos y Actos Juridicos.
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Toda vida humana esta conformada por una serie de acontecimientos que le trascienden de una u
ofra forma, los cuales se le ligan intimamente a su calidad como persona; estos hechos antes sefialados
acontecen en la vida diaria del individuo dentro de ia colectividad, de tos cuales unos pueden carecer de
importancia juridica y ser denominados de manera doctrinal en el Derecho como "Hechos Simples”, o por
el contrario, en virtud de las circunstancias positivas o negativas en que se desarrotlan, sean reconocidos

por el Derecho, en cuyo caso se le denominara como “Hechos juridicos”.

Ahora bien, el nacimiento de dichos hechos puede depender de la voluntad del hombre, en cuyo
caso seran de los conocidos doctrinariamente como “hecho del hombre” o *hechos juridicos voluntarios™
{ambién pueden depender de circunstancias de caracter natural ajenas a este, en cuya siluacion seran
identificados en la docirina como “hechos naturales” o *hechos no voluntarios’, mismos que por producir
consecuencias juridicas, son recogidos por el Derecho para, en su caso, hacerios fuente de obligaciones

bajo la denominacion general de hechos juridicos.

Los llamados “hechos det hombre”, es decir aquellos en que predomina la vofuntad del hombre, se
subdividen a su vez en dos clases: 1.- Intencionados, y
2.- No intencionados;
En los primeros €l acto volitivo humano conlleva implicito el fin de crear, transmitir, modificar, o
extinguir relaciones de Derecho, tomando consecuentemente el nombre de actos juridicos. Por el contrario,

los no intencionados se generan sin el propdsito de engendrar alguna consecuencia por parte del hombre,

Planteado lo anterior, se precisa sefalar que el acto juridico para Julien Bonnecase, es (...} una
manifestacidn exterior de la voluntad unilateral o plurlateral, cuyo fin inmedialo es engendrar,
fundamentandose en una regla de Derecho, ya sea en provecho ¢ en contra de una o varias personas, un

estado, es decir, es decir una situacion juridica de caracter general y permanente, o bien, un caso limitado
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de derecho que sirve para crear, transmitir, modificar o extinguir derechos y obligaciones inherentes a una

relacion juridica determinada” 80,

El Cédigo Civil clasifica a los aclos juridicos de la siguiente manera

A} Unilateral y Bilatera! o sinalagmitico

Conforme a lo dispuesto por el articulo 1835 del Cadigo Civil para el Distrito Federal en Materia
Comin y para toda la Repiiblica en Materia Federal, es unilaleral el acto juridico cuando en su celebracion
solo intervino una sola voluntad que queda obligada frente a otra, donde esta Gitima no lo esta por no

requerirse su consentimiento.

El acto juridico es bitateral o también conocido como sinalagmatico, conforme a lo dispuesto por el
articulo 1836 del ordenamiento legal mencionado, cuando las partes integrantes de este manifiestan de

manera conjunta su voluntad, y por ese hecho quedan abligadas unas con las otras.

B) Cnerosos y gratuitos.

Un acto juridico es oneroso conforme a lo dispuesto por ef articulo 1837 de! Codigo Civil para el
Distrito Federal, cuando las obligaciones emanadas de este consisten en la entrega de una prestacion a
cambio de una contraprestacion, ta que puede consistir en bienes o presiacion de servicios, que conlleva a

concluir que ambas partes tienen provechos y cargas reciprocos.

En cambio el acto juridico es gratuilo conforme a lo dispuesto por el articulo 1837 del citado

ordenamiento legal interpretado a contrario sensu, cuando no se obiiga a una de las partes a dar una

80 £} concepto de! Acto Juridico varfa segun el baductor de la obra de Julien Bannecase, o inclusive, por quien lo ¢ita en su
propia obra; al respecto véase;

Julien Bonnecase cit pos. De Buen Lozano, Nestor. La gecadencia def confrafo, 2a. edicion, Editorial Pomiia S.A.
México. 1986. p. 151;

Bonnecase, Julien. Efementos de Derecho Civil Tomo Il Traduccion por el Lic. José M. Cajica Jr. Editorial José M,
Cajica, Jr. Puebla, Pue. México. 1945, p 223;

Bonnecase, Julien. Trafado Elemental de Derecho Chvil Traduccién y Compitacion Enrique Figuerca Alfonzo. Ed.
Harla. México 1993. p 764,
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confraprestacién a cambio de fa prestacion recibida, es decir, una de las partes es la Gnica que obtiene el

beneficio.

C) Entre vives y Mortis causa,
Por regla general la mayoria de los aclos se realizan enfre vivos, pues sus efectos, es decir, los
derechos y obligaciones que emanen para las partes, se produciran en vida de ellas, ya que las absorberan

o disfrutardn de manera directa por medio de su ser y sus sentidos.

En cambio un acto juridico Mortis Causa, es aguel que se celebra en vida de su autor, pero sus
efeclos y consecuencias de Derecho se van a producir cuando este haya fallecido, por lo que no los podra

resentir ya en su persona.

D) Conmutativo y aleatorio.

Conforme 2 lo dispuesto por el articulo 1838 del Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia
Comin y para toda la Repiblica en Materia Federal, el acto juridico es conmutative, cuando desde su
creacidn se estipulan de manera concreta y cierla los beneficios y cargas para las partes, o que confleva a
que desde ese momento se pueden determinar de manera complela el beneficio o perdida abtenido con

motivo del acto juridico.

El acto es alealorio cuando el beneficio y/o carga de este, se supedita a la realizacion de un
aconlecimiento incierlo, que no permile vislumbrar de manera inmediata y clara cudles seran los

beneficios ¢ perdidas que se obtengan con motivo de la celebracion del acto juridico.

E) Momentaneos y de tracto sucesivo.
Los actos juridicos son momentaneos cuando producen sus consecuencias juridicas en el mismo

instante en que se celebran.
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Son de tracto sucesivo, aquellos actos en que los efectos juridicos se producen en todo memento

de ejecucion de dicho acto.

Para el objetivo perseguido con ! presente trabajo de investigacion, considero que el acto juridico
mas importante en el mundo del Derecho Privado es el contrato; la anterior afirmacion deviene de que el
propio Godigo Civil para e! Distrite Federal en Materia Comuin y para toda la Replblica en Materia Federat,
alude a la figura de los contratos, la enunciacion legal de los efementos de existencia, salve el de la
solemnidad, que no en nuestro pais no es parte integrante de ningin contrato, pero que si es aplicable a
otros actos juridicos B1; asi mismo, el propio Codigo Civil hace referencia la Contralo al regular los
elementos de validez de todos los actos juridicos, aplicando por analogia los articulos 1794 y 1795 del

Codigo en cita.

La técnica juridica que todo jurista debe de tener, conlleva a la necesidad de determinar de una
manera precisa y sistematica los elementos de los actos juridicos que ante el se presentan, y en especial
los del contrato, a efecto de evitar medianle fa aplicacién de sus conocimientos toda declaracion de nulidad
o inexistencia de estos en detrimento de los intereses que represente, asi como las consecuencias que se

generen en su celebracion.

El acto Juridico se encuentra conformado por diversos elementos; mismo que debe contener para
ser considerado existente y vélido. Dichos elementos se emcuentran jerarquizados conforme a las
consecuencias de Derecho en que desembocan para el caso de su omisién, los cuales se denominan

elemenios de existencia y elementos de validez.

8 Tal es el caso def matrimonio y de! testamento considarados como actos salemnes.
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A) Los elementos de existencia de los actos juridicos son:

. Ef consentimiento;

Il. Un objeto posible hacla el cual se dirige esa voluntad; y ocasionalmente,

lll. Solemnidad para extericrizar la voluntad, en el caso de que el acte por su naturaleza o

disposicidn de la ley asi lo exija.

1) Iniciaremos e! andlisis con el primer elemento de existencia: el consentimiento.

Todo sujeto que intervenga en la celebracién de un acto juridico debe de vertir o exteriorizar su
voluntad, en e! sentido de desear celebrar este de una manera real, seria y precisa; en el caso de los actos
juridicos bilaterales o plurilaterales las partes deben de ponerse de acuerdo en la delimitacion de sus
derechos y obligaciones reciprocos, mediante la manifestacion voluntaria y espontanea en alguna de las

formas reconocidas por la ley, la cual puede ser tacila o expresa en lo que se refiere a su consentimiento.

Ei consentimiento es el principal elemento de exislencia de todo acto, pues implica el interés
indudable de disposicion; resulta obvio que si este falta conlleva a que el acto no exista. Dicho
consentimiento conlleva implicita el animo de disposicidn de las partes en lo que se refiere a la realizacion
del acto, y en el caso de los aclos juridicos conocidos como contratos, conforme al articulo 1796 del
Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comdn y para toda la Repliblica en Materia Federal, se
perfeccionan por mero efecto de la manifestacion de este, salvo aquellos casos en que debe de revestir de

alguna forma especial.

Por analogia las disposiciones antes transcritas conforme al tenor del articulo 1859 del Codigo en
comento, también le son aplicables a lodos los actos juridicos en general, lo que conlleva a aseverar que
de estos, los que se perfeccionan por mero efecto del consentimiento seran denominados actos juridicos

consensuales, y los que requieran para su existencia de la ejecucion de alguna solemnidad se llamardn
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solemnes. La manifestacion exterior de la voluntad de toda parte actuante en un acto juridico, a efecto de

que produzca plenos efectos juridicos, requiere, como lo sefiala Efrain Moto Salazar 82 de lo siguiente:

“a) Que se manifieste o exprese plenamente.

b} Que la persona que la manifieste o exprese sea capaz de obligarse en Derecho.

¢} Que dicha voluntad responda, realmente, a ia intencion que se tuvo al ejecutar el aclo”.

Por lo que menciona &l auter citado en su inciso “a”, estoy de acuerdo; pero no en la inclusion de lo
sefialado en los apartados "b" y °c”, pues estos se refieren a dos diversos elementos de todo acto juridico,
a los que por sus efectos y consecuencias, 1a ley y la doctring, los reputan como elementos de validez,
pues el primera de ellos es més claramente conocido como capacidad de las partes y el segundo de eflos
s conocido como ausencia de vicios en el consentimiento, y no se debieron de incluir en el andlisis del
elemento de existencia - Consentimiento -, pues se prestan a confusion, mismos que en un apartado mas

adelante se abordara.

&l consentimienlo en cualquier acto juridico se puede manifestar en dos formas: expreso o tacito:
s expreso cuando se produce mediante ef uso de la palabra, de Ia escrilura o la expresion de signos o
sefias que no se presten a duda. Al contrario es tacita cuando se desprende de la realizacion de actos u
omisiones {en este caso el silencio si produce efectos juridicos), por parte de alguna o algunas de fas
parles que conllevan a presumirla; tal es el caso por ejemplo de los supuestos de los articulos 2486 y 2547
del Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comun y para toda la Repliblica en Materia Federal,

cuyo tenor es el siguiente:

82 Moto Salazar, Efrafn. Op. Cit p. 27.
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‘Articulo 2486.- Si después de terminado el amendamiento y su promoga, si ia hubo,
continiia el amendatario sin oposicion en el goce y uso del predio (...), se entendera

renovado el contrato por otro ao.

Articulo 2547 .- (...)
Ei mandato que implica el ejercicio de una profesion se presume aceptado cuando es
conferido a personas gue ofrecen al publico el ejercicio de su profesion, por el sélo hecho

de que no le rehusen dentro de los tres dias siguientes(...)"

Es de hacer notar que el consentimiento por si mismo no vale, sino que es forzoso que recaiga
sobre la cosa objeto del acto juridico, lo que serd materia de estudio en el siguiente apartado. Ademas,
debe sefialarse que el consentimiento de las partes no surge de la nada, sino que se compone de diversas
etapas que lo conforman: un punto inicial conocido como la oferta y el consecuente punto final conocido
como la aceptacion, que en su interior llevan implicitas una serie de didlogos y de tratos que conllevan a

una voluntad comin,

Al Derecho le es indiferente a serie de tratos previos a la manifestacion coman de! consentimiento;
estos empiezan a desentraiiar una frascendencia juridica a partir de que se han exteriorizado por las partes
integrantes del acto, ya que antes de su formacion nos encontramos ante la nada juridica, salvo como
excepcién la de sostener en pie la propuesta u oferta. Por lo anterior es importante {a determinacion del
momento en que el cansentimiento se dio para gue en conjunto con los otros elementos de existencia y de

validez de los aclos juridicos se delimiten las consecuencias y alcances de este.

li} El segundo elemento de existencia de los actos juridicos, es el objeto, que puede consistir

conforme lo sefiala Manue! Bejarano Sanchez 83, en lo siguiente:

83 Bejarano Sanchez, Manuel. Op, Cil. p. 68.
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... los juristas indican tres acepciones para fa palabra objelo:;

1.- El objeto directo del contrato, que es el de crear o transferir derechos y obligaciones;
2.- el objeto indirecto del contrato, que es el objelo de las obligaciones engendradas por
€l, y que puede consistir en dar, hacer o no hacer;

3.- La cosa misma que se da”.
A manera de aclaracion, sigue refiiendo el mismo autor :

"Acepcién camecta. La mas comecla es la segunda, pues la primera es inglil e inexacta
<todos los contratos tendrian el mismo objeto> y la tercera comprende sélo una especie e
objeto: el de dar. Por tanto, el objeto de todo contralo es el objeto de la obligacién creada
por &l. De ahi que el contrato lendrd tantos abjetos, como obligaciones haya engendrado:
cada obligacion tiene su propio objeto, el cuat consistira en el conlenido de la conducta ded
deudor, aquello a lo que se comprometid o que debe efectuar.

En resumen, hay obligaciones de dar (o prestaciones de cosa}; hay obligaciones de hacer

(o prestaciones de hecho) y hay obligaciones de no hacer (o abstenciones)” 34.

La posicion legal en lo que este aspecto se refiere, queda delimitada por el articulo 1824 del
Codigo Civil para el Distrito Federat en Materia Comin y para toda la Repiblica en Materia Federal, mismo

que seitala que:

*Son objeto de ios contratos:
I. La cosa que el obligado debe dar.

II. El hecho que el obligado debe hacer 0 no hacer”.

8 |hidem,
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Conforme a lo anterior, el objeto es un elemento contenido en tode acto juridico que se manifiesta
a través de la realizacion de un aclo material, consistente en la entrega de una cosa o en la realizacion de
un hecho. Cuando ¢! elemento de existencia objeto no se encuentra contenido en el acto juridico que se
realiza, este no existe e igualmente nos enconlramos ante la nada juridica, por carecer dicho acto de

maleria, pues no conlleva la entrega dé cosa o realizacion de hecho alguno.

Al tenor de lo dispuesto por el articulo 1859 del Cadigo Civil para e! Distrito Federal en Materia
Comun y para toda la Repiblica en Materia Federal, en el sentido de que las disposiciones relativas a los
contratos también son aplicables a todo acto juridico en general, por analogia y basandome para ello en el
contenido del articulo 1792 de dicho ordenamiento legal, el objeto direclo e inmediato de eslos es crear,
transferir, modificar o exlinguir derechos y obligaciones, lo cual también esta acorde con el conceplo de
Acto Juridico antes transcrito de Bonnecase, pero como dice Ramon Séanchez Medal 83, (...} por una
elipsis que viene desde ei Codigo Napolednico, se menciona como obijeto de contrato lo que propiamente
es el objeto de la obligacion creada o transmitida por él. Este objeto indireclo o mediato del contrato, puede
ser o la prestacion de una cosa (2011) o la cosa misma (1824 - 1). o bien, la prestacién de un hecho (2027
y 2028} o el hecho mismo (1824 - II). A este parficular resulta muy (il el empleo de la terminologia de

objelo - cosa o de objeto - hecho del contrato {...)".

En igual sentido se pronuncia Rafae! Rojina Villegas 86, al sefialar que (...) el objeto en el contrato
no es la cosa o el hecho que son el objeto de la obligacion, pero que como el contrato crea la obligacion y
esta tiene como objeto la cosa y el hecho la terminlogia juridica por razones practicas y de economia en
el lenguaje ha confundide principalmente en los Cddigos, el objeto de la abligacion con el objeto del

contrato”.

85 ganchez Medal, Ramén. Qp. Cit p. 34.
86 Rafael Rojina Villegas cit pos. Muoz Luis. Op, Cit. p. 187 y 188,
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En conclusion el objeto mediato o indirecto del contrato puede consistir en una prestacion de una
cosa, de un hecho o de una abstencion. Empleando la terminologfa propuesta para referirse al abjeto por
parte de Ramon Sanchez Medal, conforme a lo dispuesto por el articulo 1825 del Cédigo Civil para el
Distrito Federal en Materia Comun y para toda la Republica en Materia Federal, la cosa objeto o también
llamada objeto - cosa del contrato debe 87; 1 Existir en la naturaleza.

2° Ser determinada o determinable en cuanto a su especie.
3° Estar en el comercio.

Pasemos pues al estudio de las caracteristicas que debe de conllevar la cosa - objeto del acto
juridico.

1° Existir en la naturaleza.

Este es un punto medular sobre la cosa objeto del acto puesto que conforme al articulo 2021 del
Cédigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comun y para toda la Republica en Materia Federal, si esta
no existe, 0 perecio antes de !a celebracion del acte, se extravid o quedd fuera det comercio, no habria el
elemento de exislencia objeto que todo aclo juridico debe de contener, pues de saberlo por parte de (2
interesada ya no desearia celebrar este, pues no estaria en aptitud maleriat de recibir la prestacion

convenida.

Como excepcién a esta regla, se encuentra la disposicion de naturaleza condicional contenigla en
el articulo 1826 del Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comin y para toda la Repiblica en
Materia Federal, el cual sefiala que se puede conlratar sobre cosas o hechos futuros, en lo referente a su
posterior existencia o ingreso al pafrimonio del obligado, salvo como lo prevé también el articulo 2950
fraccidn Il del Codigo en cita, cuando se trate de una sucesion futura, pese a que la persona que pretende
heredar manifieste su consentimiento, y también lo referente a que no se pueden donar los bienes futuros

que tendra una persona, conforme al articuto 2333 de dicho ordenamiento legal.

&7 Entiéndase también aplicable la disposicion referida a cualquier acto juridico en general en virtud de la analogla permitida por
el articulo 1859 de dicho Cédigo.
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2° Ser determinada o determinable en cuanto a su espacie.

La cosa objeto del confrato precisa ser determinada al momenlo de celebrar este,
individualizandolo de una manera cualitativa y concreta. Por otro lado la cosa que al momento de celebrar
el contrato no se pueda determinar, precisa enlonces, ser determinable al futuro en sus elementos
cualitativos, como lo pueden ser su especie, cantidad o conlenido de las prestaciones debidas, es decir
que se pueda pesar, medir o contar; la técnica juridica con que se redactd el Codigo Civil para el Distrito
Federal en Materia Comin y para toda la Repiblica en Materia Federal, dejo a un lado lo relativo a 1a

determinacion del género de la cosa.

3° Estar en el comercio, es decir, que sea susceptible de reducirse a propiedad particular o de
{ransmitirse de un patrimonio a otro en virtud de no contar con las caracteristicas de inalienabilidad 98 e
imprescriptibilidad, asi como independientemente de su caracter negativo o positivo el hecho de que sea
licito 8, caracteristica esta ultima que se analizara mas adelante por tratarse de cuestiones de nulidad

absoluta y no de inexistencia.

lqualmente la cosa objeto del contrato debe ser posible 9, entendiéndose por esto lo que ya existe
0 va a existir en virud de su compatibilidad con las leyes de la naturaleza, y sobre lo cual no existe
disposicién normativa que prohiba o se oponga a su existencia, conforme a lo dispuesto a contrario sensu

por el articulo 1828 def ordenamiento legal invocado.

lIf) La Selemnidad con que se debe exteriorizar la voluntad, en el caso de que e aclo juridico por
su naturaleza o disposicién de Iz ley asi lo exija, es el tercer y Ultimo elemento que se requiere para su
existencia. Dicho requisito no se encuentra previsto dentro del articulo 1794 def Codigo Civil para el Distrito

Federal en Materia Comin y para toda la Repiblica en Materia Federal, en virtud de que dicho numeral va

“ Sltuacrén que sucede por ejemplo en el caso del pa1nmon|o de familia.
I ; X | a Republi gral. Articulo 1827, fraccidn Il

%mmﬂcmo 1327
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dirgido directamente a la regulacion de los contratos en general, y en nuestro pais no existe ningin
contrato que sea solemne; es por lo anterior que es importante complementar en este trabajo, al
mencionado elemento de existencia, al referimos a los actos juridicos en general, aunque Ia propia ley sea
omisa al respecto, puesto que ef articulo 1859 del Codigo en cita nos reenvia para interpretacion por

analogia al primero de los numerales sefialados, mismo que omite mencionar a dicho elemento.

En Meéxico los (inicos actos juridicos solemnes que existen, son el matimonio y el testamento.
A) El matrimonio por su importancia social impone la necesidad de que su exteriorizacion se dé a
la sociedad mediante un determinado rito como base de su existencia. Es la verdadera solemnidad en la

exteriorizacidn del acto, lo que conlleva a la existencia total de este.

Si el matrimonio Civil, no se realizara ante la presencia del funcionario investido por el Estado
para {al efecto (Juez del Registro Civil), dicho acto serfa inexistente, por no haberse celebrado en su

creacion con el *rite” exigido per la propia Ley.

B) Lo mismo sucede para el testamento en sus modalidades de publico abierto, publice cerrado o
simplificado, que requieren de la intervencion forzosa para su existencia de que un Notario Publico dé fe de

Ia celebracion del acto.

Notese que el Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comiin y para toda la Repiblica en
Materia Federal, sdlo exige la presencia del funcionario publico investido de facultades para unir en
matrimonio Civil, ¥ no es necesario, como mucha gente lo confunde de manera erronea, que pronuncie
ciertas palabras o formulas, las cuales en algunos casos son dichas por estos con el dnico fin de dar mayor
emotividad al acto, como lo es la lectura de la epistola de Meichar Ocampo. La anica referencia sobre la
solemnidad a que hace referencia el ordenamiento citado en su capitulo dedicado a la reglamentacién de la

inexistencia y de la nulidad, 5e encuentra prevista en el articulo 2228, que en su interpretacion nos
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trasciende a que la falta de esto, conlleva a Ia inexistencia del acto mismo. La solemnidad es pues la

substancia del acto, pues éste esta constrefiido a contenerla en su interior para su existencia.

inexistencia,

La sancion legal para aguel aclo que carezca de alguno de los tres elementos antes mencionados:
objeto, consentimiento o solemnidad, con las caracteristicas antes apuntadas a cada uno, produce la
inexistencia def acto, es decir, este nunca nacid a la vida juridica, por lo que, en consecuencia, no produce
ningun efecto legal de los esperados por las pares. Lo anterior se encuentra contenido en el articulo 2224
de! Codigo Civil para e! Distrito Federal en Materia Comdn y para toda la Repdblica en Materia Federal, el
cual establece que tampoco es susceptible de valer en algin momento por medio de confirmacion o por
prescripcion, por lo que la declaracion de inexistencia de dicho acto podra ser reclamada por cualquier

interesado en ello.

B) Los elementos de validez de los actos juridicos, conllevan a estos a que surjan a la vida
juridica con efectos de Derecho plenos, ya que no basta el hecho de que ya sean existentes al contener de
manera completa lodos los elementos de existencia, conforme al articulo 1795 del Codigo Civil para el
Distrito Federal en Materia Comin y para loda la Republica en Materia Federal, pues deben de reunir
ademds, para ser validos ante el Derecho y no ser en consecuencia anulables, lo siguiente:

I Laforma en lo relativo a la exteriorizacién de la voluntad,;

Il. Ausencia de vicios de fa voluntad,

lll. Licitud en et objeto, fin 0 motivo del acto;

IV. Capacidad de las partes

. Iniciaremos el analisis con el primer elemento de validez: la forma.

Como 1o he sefialado al principio de este apartado, todo acto juridico consiste en una
manifestacion exterior de la voluntad, que busca irascender en el campo del Derecho mediante la

produccion de ciertas consecuencias juridicas propias &l acto de que se trate; este una vez exteriorizado,
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precisa la necesidad de ser apreciado por los demas, pese a que sea el mas simple de los actos como lo

es el acto juridico unilateral, toda vez que si no lo fuera asi, no seria regulado por el Derecho.

E! acto juridico requiere por lo anterior ser distinguido por los sentidos del hombre, con lo que de
una manera valida se puede aseverar que no existe ningin acto juridico que carezca de forma; esta se
debe de entender como la apariencia exterior de! acto juridico que le permilira ser reconocido en la vida de

relacion.

No obsante lo anterior, aplicando por analogia lo dispuesto por los articulos 1795 fraccion Il y
1796 en refacion con el 1859 del Codigo Civil para el Distrito Federal en Maleria Comun y para loda la
Republica en Materia Federal relalivo al consensualismo en general de los actos juridicos, en la practica la
forma recae mas en el ambito del Derecho adjetivo que dentro del Derecho sustantivo, toda vez que la
forma es un medio de prueba de la celebracion de estos, en la gue se contienen los elementos sensibles
extrinsecos para demostrar la validez de ellos, supeditando [a voluntad de las partes a que ef acto sea

captado por alguno de los sentides del hombre.

La fibertad de formalismos es un logro de la evolucion del Derecho en la mayoria de las
legislaciones, pero en la nugstra, y pese a disposicion expresa en contrario 1, se vislumbra ligeramente un

regreso hacia el formalismo.

Con respecto a la denominacién “forma’”, esla se presta a confusién en cuanto a su alcance y
significado, pues aunque en la mayoria de Ios casos para los {ratadistas es un elemento inherente a todo

acto juridico en cuanto a su existencia y no afectacion de nulidad relativa del acto; para otros es un mero

91 Articulo 1832 det Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comn y para toda la Repitblica en Materia Federal: "En los
coniratos civiles cada uno se obliga en |a manera y términos que aparezca que quiso obligarse, sin que para la validez de!
contrato se requieran formatidades determinadas, fuera de los casos expresamente designados por la ley”.
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medio de prueba en el caso de que se suscite una controversia, misma que dependiendo de que cubra

este requisito legal o no, se defendera o atacara en base a los intereses que se representen.

Bemardo Pérez Femandez Del Castillo 92, en relacion a esto seiala que:

“Hay autores como Manuel Albadalejo que consideran a la forma como un elemento
exterior y accidental al acto juridico. El mencionado autor expresa que <La forma no es
elemento mas del negocio {como lo son las declaracion de voluntad u otros actos), sino
que es la vestidura exterior de estos elementos, o los ritos 0 solemnidades que se han de
observar para darles vida>. Opinidn que no comparto (...). Considero que no hay acto

juridico sin forma, elemento constitutivo tanto del acto juridico como del contrato”.

lgualmente ai respecto Manue! Bejarano Séanchez 93, al analizar el Codigo Civil para el Distrito
Federal en Materia Comun y para toda la Republica en Materia Federal, concluye que:
“Dicho Codigo consagra un régimen equilibrado entre el consensualismo y el formalismo,
exigienda la forma sélo como un medio de prueba del acto, |a cual, por olra parte, no es
imprescindible si por ofros elementos de conviccion se puede demostrar su celebracion;
en efecto, el contrato celebrado sin la forma legal, sera valido no obstante, si puede
probarse su celebracion, porque conste la voluniad de las partes de modo “fehaciente” o
de manera “indubitable”. dicha celebracion puede acreditarse: por olros documentos atn
siendo diferentes de los exigidos por la Ley, o, tacitamente, por el hecho del cumplimiento

voluntario del contrato, el cual implica una confirmacion del acto”.

Es de hacer notar que “formalismo’ no es lo mismo que “solemnidad’, que en algunas ocasiones

se han entendido como sindnimos, pues este (limy es un elemento de existencia de aquellos actos

92 pgrez Fenandez Det Castilio, Bernardo. Op, Cit. p. 66.
93 Bejarano Sanchez, Manuel. Op. Cit. p. 90.
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juridicos denominados solemnes y su falta confleva a una inexistencia, lo cual quedo anterigmnente

planteado.

No obstante la consagracion del consensualismo % por parte def Derecho, en determinados actos
se exige que su efaboracion se dé en una forma determinada, a efecto de brindar sequridad juridica a las

partes en refacion a los bienes objeto del acto, con lo cual se previenen posibles disputas y controversias.

Por ello todo acto juridico debe de tomar en su exteriorizacion una forma que sea detectada por los
sentidos, lo que en estricto sentido permite aducir que todos ellos son formales; y sdlo en el caso de que
estemos ante la presencia de alguno de los denominados de forma tasada, sobre e! cual la ley sefiale Ia
adopcian de una forma, hay que tomarla; en cambio en los de forma libre, es decir, aquellos donde !a ley
otorga libertad a la manera de exteriorizar hacia los sentidos ef contenido del acto, se debe de adoptar
aquélla con la que las partes se sientan mas seguras, pues hay que recordar que el exceso de forma de!
acto no trae ninguna consecuencia juridica, y si en cambio, puede evitar alguna duda o controversia enfre

las partes, respecto af contenido de lo pactado.

Hay que recordar que la forma es la Gnica manera de probar de manera exitosa y sencilla, el
nacimiento y vigencia de una relacion juridica. La aufonomia de la voluntad contenida en cada aclo
juridico no lograria en muchas ocasiones sus fines buscados al momento de Su creacion, si quien la hiciera
no cuidare por descuido o por ignorancia el uso de la adecuada exteriorizacion hacia el destinatario de 1a
misma, pues al carecer de Ja forma que era precisa adoptarse, nos encantraremos ante una exteriorizacion
de la voluntad que se caracterizard por su falta de precision en cuanto al contenido de la propia

declaracion, y por io tanto serd una simple manifestacion de voluntad vaga e imprecisa en su contenido.

54 B consensuatismo se encuentra contenido por el articule 1796 del Codiga Civil para el Distrits Fedaral en Materia Comin y
para toda la Repiblica en Materia Federal y iene como finalidad evitar la intervencidn de funcionarios publicos y privados
{Notarios Publics), los cuales gravan la economia de las partes con sus honorarios, lo cual obstaculiza la expedites para la
celebracién del acto, en virtud de que en numerosas ocasiones no se cuenta con la liquidez suficiente para su pago.




149

Este elemento de validez al ser exigido por 1a legislacion tiene et objeto de que (as partes tomen
en consideracion la seriedad y alcance del acto que se esta celebrando, eviten la obscuridad del contenido

de las declaraciones de voluntad, y en aguelios casos de controversia, sirva como prueba.

Lo anterior facilita e! cumpiimiento de la obligacion y, en ciertos actos, principalmente Ios de
naluraleza mercantil, ef uso de la forma les atribuye la incorporacion de derechos y obligaciones que

permile e! trafico de estos llamados titulos - valores 9.

En nuestro Derecho, son aceptadas y reconocidas tres especies de forma:
1°.- Verbal conocida también como oral;
2° - L a basada en sefias 0 signos, y

3°.- La escrita, siendo esta la que ofrece mayor seguridad juridica a las partes.

Cabe decir, que ninguna de las anteriores formas es permanente, pues en la mayoria de los casos
se pueden flegar a extinguir con totafidad; por ejemplo en la forma verbal u oral asi como en la basada en
sefias 0 signos que son las mas simples y faciles de crear, no dejan constancia para el futuro, a menos
que se graben en una cinta de audio ¢ video, respectivamente %, Ia cual en ef futuro se puede extraviar,
alterar con mayor facilidad o destruir, acareando con la pérdida de constancia del acto juridico celebrado,

sélo una caonciencia de quienes la escucharon como un mero recuerda.

Por ello, la mejor forma es la escrita, pues se facilita con mayor objelividad su apreciacion en
cuanto a su certeza y reconocibilidad por la mayoria de los sentidos de! hombre. E! elemento forma referido
a la escritura, es una manifestacion comparal del aclo volitivo, recogida por el Derecho al contensr una

actuacidn 0 usanza humana referida a un integrante de la sociedad en que vive.

%5 Como ejemplo de un titulo valor, tenemos la carta de porte derivada del contrato de fransporte,
% Tenemos como ejemplo de esto a fos comerciales que dia a dia son reproducidos en la radio y la television.




Conforme a nuestro Derecho vigente, la ausencia de forma del acto juridico sélo da origen a la
nulidad relativa de este, nulidad que se puede extinguir al ser confirmado dicho acto al hacerse enfa forma
omitida, y en el caso de que este no se confirme mediante el otorgamiento de la forma prescrita por la ley,
por propia voluntad de la parte obligada a ello, 1a ofra parte puede ejercitar fa accion pro - forma, siempre y
cuando la voluntad de las partes haya quedado constante de una manera indubitable y que la natiraleza
del acto no sea revocable; este punto de vista queda regulado per los articulos 2228, 2231 y 2232 del
Codigo Civil para ef Distrito Federal en Maleria Comdn y para toda la Repiblica en Materia Federal. Sin
detrimento de lo anterior el articulo 1833 de dicho Codigo sefata: “Cuando la ley exige determinada forma

para un contralo, mientras que este no revista esa forma no sera vélido salvo disposicién en contrariof...)"

Dicha “validez" a que se refiere el articulo anterior debe entenderse en base a la ratio legis como

una nulidad refativa del acto, ya que come dice Luis Muiioz

*{..] la nulidad es una enfermedad del acto que sdlo se presenta en los negocios o
contratos que tienen vida, de fa misma suerte que la enfermedad sélo puede existir en los
seres vivientes y no en los seres muertos. Ahora bien, disponiendo ef articulo 1833 que e!
contralo no sera valido cuando no observe la forma legal, nuestro problema se reduce
solo a determinar de que clase de nulidad estara afectado pues podria ser absoluta si de
ella pudiera prevalecerse todo interesado y, ademas, no desapaneciera por la confirmacion
0 la prescripcion. Como expresamente la ley permite en el arliculo 2231 que tal nulidad se
extingue por la confimacion de! acto, observando la forma omitida, es inconcluso que la

misma es relativa” 7.

97 Mufioz, Luis. Og, Cit. p. 230.
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Il. El segundo elemento de validez de los aclos juridicos, esta consagrado en el articulo 1812 del
Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comin y para toda la Republica en Materia Federal
consistente en la ausencia de vicios de |a voluntad, y al respeclo, a continuacion sefialo lo siguiente; la
voluntad de todo acto juridico requiere de quien la exterioniza el que lo haga de manera plena, implicando
con esto que se haga sin defectos, con conocimiento de lo que se va a efectuar, asi como de fos alcances
y limiles que se originaran entre las parles para que concurra en ella las caracteristicas de eficacia y
certeza, determinante en cuanlo a su espontaneidad decidida, plenitud y libertad; en caso de no ser asi
adolecera de un vicio de la voluntad que puede consistir conforme al articulo anteriormente sefialado en

alguno de los siguientes: error, dolo, mala fe, lesion, violencia.

La ausencia de vicios del consentimiento se debe de entender como una voluntad real, plena y

cierla para obligarse frente a alguien.

A) Iniciaremos con el error, mismo que estd regulado por los articulos 1813 y 1814 del Codigo
Civil para el Dislrito Federal en Materia Comin y para toda la Republica en Materia Federal, sefialando que
existen lres clases: el de Derecho, el de hecho y el de calculo. El error es una disparidad existente entre la

creencia y la realidad, es decir, consiste en una apreciacion incorrecta de lo real.

Lo anterior es claro pues €l articulo 1813 de! Cddigo mencionado dispone;

“El emor de Derecho 0 de hecho invalida el contrato cuando recae sobre el motivo
determinante de la voluntad de cualquiera de los que coniratan, si en el acto de la
celebracion se declara ese motivo o si se prueba que por las circunstancias del mismo

contrato que se celebro este en el falso supuesto que 1o motivo y no por otra causa”.

El error de hecho es la falsa creencia que un sujeto tiene de que algo es o no es; en cambio el
emor de Derecho consisle en una falsa creencia que tiene un individuo acerca de alguna cuestion gue esta

regulada por la ley en determinado sentido, ¢ que no lo estd, o porque lo ignore. Cuando el emor de hecho
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o de Derecho existe en los actos juridicos y recae en la causa determinante de la voluntad, su efecto serd

ta invalidez de dicho acto juridico.

Del contenido del articulo transcrito, se puede observar que para que prospere dicha nulidad
relativa se requiere que concurra ai menos una de las siguientes circunstancias:

Que recaiga sobre el motivo por el que cada individuo celebra &l aclo.

Que incida sobre el objeto materia del acto.

Que recaiga sobre la naturaleza del acto realizado.

Que incida sobre la persena misma que sirve de contraparte.

Por su parte ¢l articulo 1814 dispone: “El error de célculo séto da lugar a que se rectifique”.

De la lectura de este articulo tenemos la conclusién de que no opera ningtn tipo de nulidad en el
caso de que esle supuesto se aclualice, toda vez que conforme a ia ley es un tipo de emor muy leve que

origina su reclificacion por las partes para que surta efectos conforme a lo pactado.

B) Delo, mala fe y lesion.

Estos constituyen el segundo tipo de vicios de! consentimiento que se puede presentar en todo
acto juridico. Conforme al articulo 1815 del Cddigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comun y para
toda la Republica en Materia Federal, tenemos los conceptos legales de estos términos de la siguiente
manera;

*Se entiende por dolo, cualquiera sugestion o artificio que se emplee para inducir a emor o

mantener en &l a alguna de las parles que intervienen en el acto; y por mala fe, la

disimulacién del error de uno de los contratantes, una vez conocido”.

De lo anterior podemos aseverar que el dolo es una accién que se despliega en conira de alguien

para hacerlo caer en ¢l emor, por lo que tiene una naturaleza activa; en cambio ta mala fe tiere una




naturaleza pasiva, pues no se despliega ninguna accién en contra de nadie para hacerlo incurir en error
pues este dltimo por si mismo ha incurrido en el, pero su contraparte no lo saca de este y en cambio se

aprovecha de [a situacion en detrimento de los intereses de su co - contratante.

Conforme a lo dispuesto por los articulo 1816 y 1817 del Cadigo Civil para el Distrito Federal en
Materia Comdn y para toda la Republica en Materia Federal, "¢l dofo o la mala fe de una de las partes yel
dolo que proviene de un tercero, sabiéndolo aquélla, anulan el contrato si ha side (a causa determinante de
este aclo juridico; pero si ambas partes proceden con dolo, ninguna puede alegar la nulidad de! acto o

reclamarse indemnizaciones™.

Con respecto a la Lesion, tenemos que el Cédigo Civil para el Distrito Federat en Materia Comiin y
para toda la Republica en Materia Federal, en su articulo 17 sefiala que, “cuando alguno, explotando la
suma ignorancia, notoria inexperiencia o extrema miseria de olro, obtiene un lucro excesivo que sea
evidentemente desproporcionado a lo que €1 por su parle se obliga, el perjudicado tiene derecho a elegir
entre pedir la nulidad del contrato o la reduccién equitativa de su obligacion, mas el page de los

comespondientes dafios y perjuicios. El derecho cancedido en este articulo dura un afio”,

C) La violencia
Este es el quinto supuesto de vicio en la voluntad mismo que se encuentra contemplado en lo
dispuesto por el articulo 1819 del Codigo Civil para e! Distrito Federal en Materia Comun y para toda la

Repiiblica en Materia Federal al sefialar:

*Hay violencia cuando se emplea fuerza fisica 0 amenazas que importen peligro de
perder la vida, la honra, fa libertad, la salud, o una parte considerable de los bienes del
contratante, de su conyuge, de sus ascendientes, de sus descendientes, o de sus

parientes colaterales dentro del segundo grado”.
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La violencia conforme a lo dispuesto en el articulo 1818 del citado Cédigo, puede venir de las
paries o de un tercero que tenga interés en el negocio juridico o no, y tendrd como consecuencia el que
dicho acto juridico sea nulo. Una situacién por demds frecuente entre los contratantes es la contemplada

par parte del articulo 1820 def ordenamiento legal seflalado, mismo que dispone;

“El lemor reverencial, esto es, el solo temor de desagradar a las personas a quienes se

debe sumisin y respeto, no basla para viciar el consentimiento”.

Por su parte los articulos 1822 y 1823 del Cédigo en comento sefalan que:

No es licito renunciar para lo futuro I3 nulidad que resulte de estos vicios del
consentimiento, y que si habiendo cesado la violencia o siendo conocido ef dolo, el que
sufrid 1a violencia o padecié el engafio ratifica el contrato, no puede en Io sucesivo

reclamar por semejantes vicios”.

lll. E! tercer elemento de validez es la licitud del acto, tanto en el abjeto, en su motivo o en su fin.
Conforme al tenor de! articulo 1830 del Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comun y
para toda la Repiblica en Materia Federal, que nos sirve de base de estudio para este supuesto; “Es ilicito

el hecho que es contraric a las leyes de orden piblico o a las buenas costumbres”.

Por su parte el maestro Emesto Gutiérez y Gonzalez %, conceptia al hecho ilicito como *(...)
toda conducta humana culpable, por intencion o por negligencia, que pugna con un deber juridico sirictu

sensu, con una manifestacion unilatera! de voluntad ¢ con lo acordado por las partes en un convenio”.

El Codigo Civil vigente en su fraccidn Hl del arlicido 1795, sefiala que todo contrato que sea ilicito

en su objeto, su motivo o su fin, serd invalidado, es decir carecera de un elemento de validez de todo acto

% Gutigmez y Gonzalez, Emesto. Qp, Cit, p. 271.
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juridico. Manuel Bejarano Sanchez %9 por su parte comenta: (...} que el ohjelo def contrato es el contenido
de Ia conducla del deudor, aquello a lo que se obliga; y el motivo o fin es el proposito que le induce a su

celebracion, el porque se cbliga”.

Todo acto voliivo a consecuencia de 1a teoria de 1a autenomia de la voluntad contenida en los
articulos 6, 8, 1831, 1832, 1839 y 1859 del Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comin y para
toda la Repiblica en Matena Federal, conlleva implicita la libertad de accion fa facultad de pactar su
personal conducla en 1a coleclividad o frente a detenminados individuos, teniendo solamente como nico
limite, por disposicion de la tey, el respeto a la sociedad en lo referente a las buenas coslumbres, las que a
su vez se basan en los sentimienios morales de la sociedad v del orden plblico, que congruentemente
fundan el nobte y util fin de la armonia, ¢l orden y la paz del Estado, el no hacerio asi se sitia en la ilicitud

de! mismo que lo hace nulo por incompatibilidad al orden juridico.

E! acto juridico que conlrarie en su causa, objeto o fin a las disposiciones de interés pablico, sin
importar su naturaleza serd recibido en forma neqgativa por el Derecho al repulsario y negarie fa produccion
de efectos juridicos, pues serd considerado mezquino y nociva para la sociedad, y en consecuencia nulo
de manera absofuta, acarreando las mismas consecuencias que la inexistencia, es decir, estaremos anle

la presencia de la nada juridica.

IV. El cuarto y altimo elemento de validez es la capacidad de las partes, y al respecto podemos
sefialar lo siguiente: todo aclo juridico requiere al menos que el aulor de quien emana la voluntad para
obligarse, tenga capacidad para ello, pues si no fuere asi no tendria valor legal alguno; por disposicidn del
articulo 1798 del Codigo Civil para e} Distito Federal en Materia Comun y para toda la Repiblica en
Materia Federal, todo individuo puede celebrar actos juridicos a menos gue la propia ley lo exceptie para

realizaros.

9 Bejarano Sanchez, Manuel. Op, Cit. p. 116,
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La capacidad es la aplitud det individuo para detentar en su persona derechos y obligaciones 190,
asi como para ejercitar estos *1; por regla general todos los individuos son capaces para intervenir en
cualquier aclo juridico, y solo determinados sujetos bien determinados por 1a ley son incapaces, quienes en

su acluar no podran realizar actos juridicos por carecer de validez.

Este es pues un elemento que la ley exige del acto juridico para que pueda producir efectos
juridicos plenos en el patrimonio personal de quien los realiza o en el patimonic ajeno al disponer
libremente de sus bienes y derechas, siendo un requisito de legilimacion para negociar exigido por 2

norma juridica de los participantes de lodo negocio juridico.

La materia de excepcion para celebrar determinados y especificos actos juridicos, esta contenida
en el articulo 450 del Codigo Civil para el Distrilo Federal en Materia Comdn y para toda la Repiblica en
Materia Federal, que sedala que puede existir incapacidad natural o legal para una categoria de personas;
o por ofro Jado hay una tercera clasificacion, conocida doctrinariamente en Argentina como “Incapacidad de
Derecho”, que recae en personas bien determinadas las gue por su calidad frente a la persona con la que
realizan el acto juridico, podrian aprovecharse de su situacion en detrimento de la otra, y dicha incapacidad
no incide en cuanto a la caracteristica fisiclogica o mental de esta como la contemplada en Ja natural y la
legal primeramente citada. Estas incapacidades niegan ef ejercicio de un Derecho general, que af comdn

de la gente les es permitido.

La esencia de las disposiciones relativas a la incapacidad se sustenta doctrinariamente en {a
proteccion de los intereses sociales por lo que son normas de orden piblico, mismas que no son

renunciables.

100 £n este caso se conoce como capacidad de goce.
101 También conocida como capacidad de ejercicio.
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A) Iniciemos pues el estudio de la primer a de ellas: la Incapacidad natural.

La incapacidad nalural recae e incide en la naluraleza defectuosa de un sujeto y que ataca el
desarollo mental del individuo en cuestion, privandole de la madurez que conlleva al raciocinio
conveniente para realizar actos juridicos, es decir, carece de discemimiento, entendiéndase por eslo quien
no puede obrar razonablemente por efecto de enfermedad, debilidad mental espontanea o inducida, 1a cual
debe de ser declarada por la autoridad judicial competente, pues es hasta ese momento en que ella puede

surtir efectos como estado de interdiccion decretado.

B) La incapacidad legal es aquella sefialada de una manera especifica en la disposicion legal
aplicable, que recae en un sujeto que por su corta edad no puede obrar de manera razonada, a que no
necesila de 1a declaracion judicial como es el caso de los menores de edad. Al respecto e! Dr. Luis Mufioz

102 seiala Io siguiente:

“Los codigos aleman y suizo {...) determinan de manera clara que se ha de entender por
incapacidad, natural y que por incapacidad legal. Ef Codigo aleman declara que los aclos
de quienes son incapaces de discemimiento no producen efecto juridico {Art. 18), y que
las personas incapaces de discemimiento se hallan privados del ejercicio de los Derechos
civiles (A. 17), y agrega que es capaz de discemimiento cualguier persona que no esté
privada de fa facultad de obrar razonablemente por efecto de su edad infantil, enfermedad
0 debilidad mental, embriaguez o un estado semejante (Ar. 16). E! Cadigo suizo afima
que son totalmente incapaces los menores de 7 afios, los que se hallan en estado de
perturbacion patolégica mental no transitoria, tal que excluya la libre determinacion de la
voluntad, los sujetos a interdiccion por enfermedad mental (Art. 104); son incapaces
limitadamente; los menores que hayan cumplido 7 afios (Art. 106 y 113) y aquelios que

estan sujetos a interdiccién por causa de debilidad mental, prodigalidad o embriaguez

102 Mutioz, Luis. Qp, Cit p. 152y 153.
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habitual (Art. 114). Pero en cuanto a la declaracion de voluntad de un incapaz, es nula,
como lo es igualmente la del que se halla en estado de inconsclencia o de transitonia
perturbacidn mental (art. 105).

Si hemos citado extensamente la doctring de los codigos aleman y suizo ha sido porque
en eflos se evidencia de modo taxalivo que los estados transitorios de inconsciencia,
embriaguez, pasion, emocion profunda, etc.., son causas de verdadera incapacidad que
dan lugar a la nufidad del negocio asi realizado. El Derecho Mexicano parece que se

quiere inclinar por este principio al hablar de “incapacidad legal y natural” pero no es as?".

Todo acto juridico celebrado en contravencién a una disposicion que prevea este tipo de
incapacidad estara afectado de nulidad relativa va que encuadra en el supuesto de los articulos 2233 y
2234 del Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia Coman y para toda la Republica en Materia

Federal, misma que es susceplible de confirmacion v de ratificacion.

C) Incapacidad especial o de Derecho en relacién a la persona que realiza el acto.

Distinta a la contenida por ef arliculo 450 del Cédigo Civil para el Distrito Federa! en Materia
Comun y para toda la Repiblica en Materia Federal 193, a ia que se le puede considerar como una falta de
legitimacion para contratar y se basa en o siguiente: solo se refiere para determinado acto, y al respecio
Ramon Séanchez Medal 104 sefala: 1a incapacidad especial es una incapacidad puramente legal y por
ello, los argentinos la llaman "incapacidad de Derecho”, en tanlo que la incapacidad general es una
incapacidad natural y legal (450) , razdn por la cual en Argentina se llama a esta una <incapacidad de

hecho> (Rezzonico y Salvat)".

193 Recordemnos que el articulo 450 prevé la incapacidad general para cuaiquier acto juridico, ya sea que esta sea naturl 0 -
legal.
104 Sanchez Medal, Raman Op, Cit p. 164,
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En nuestro pais la incapacidad de Derecho no esta prevista en la Ley, por lo cual no se pusde
aplicar por parte del juzgador, por lo mismo, conviene adecuar esta hipétesis doctrinaria a lo dispuesto por
el articulo 2225 de! Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comin y para toda {a Repiblica en
Materia Federal, encuadrandola en ef supuesto que prevé la ilicitud del fin del acto, sancionandolo con fa

nulidad absoluta por ir en contra de disposiciones prohibitivas.

Este tipo de nufidad caracterizada por una falta de Derecho tutela intereses colectivos y por eso es
sancionada con una nulidad de efectos mas severos como lo es la nulidad absoluta, a diferencia de la
nulidad que emana de una incapacidad natural o legal sancionada con una nulidad leve como lo es la

relativa.

Al respecto y a efecio de que se vea como en nuestro pais, ef Poder Judicial de la Federacion ha
resulto un caso que aunque no se diga de manera expresa, implica una “Incapacidad de Derecho” resulta

importante citar la siguiente gjecutoria:

‘COMPRAVENTA DE BIENES OBJETO DE JUICIO. INTERPRETACION Y
APLICACION DE LOS ARTICULOS 2276 Y 2282 DEL CODIGO CIVIL DEL DISTRITO
FEDERAL. NULIDAD ABSOLUTA. Como el precepto 2282 del Cédigo Civit del
Distrito Federal no Indica la clase de nulidad resultante de la violacién al texto
prohibitivo y de Indiscutible interés pablico del articulo 2276, tendré que definirse,
deduciéndola de otras normas de! mismo Cédigo, si vale tal nuiidad es absoluta o
refativa: el articulo 8o. Dice que los actos ejecutados contra el tenor de leyes prohibitivas
0 de interés plblico son nulos, y a su vez el articulo 2225 estatuye que la ilicitud en el
abjeto, en el fin o en la condicion del acto, produce su nulidad, ya sea absoluta, ya
relativa, segin lo dispenga la lfey. El articulo 2226 sefiala como caracteristicas de ia
nulidad absoluta, que de ella puede prevalerse todo interesado y no desaparece por la

confirmacian o la prescripcion; y el articulo 2227 dice que la nulidad es relativa cuando no




retne todos los caracteres enumerados en el articulo anlerior. Ahora bien, evidentemente
que el acto que viola una ley prohibitiva o de interés publico es ilicito; y aunque el
articulo 2225 no dice que estos actos siempre estardn afeclados de nulidad absoluta, sino
permite también, segun fo disponga la ley, que su nulidad sea relativa, el principio
general es que la nulidad sea absoluta y sélo serd nulidad relativa, cuando la ley
expresamente lo diga o la caracterice como tal, permitiendo que pueden convalidarse
por confirmacion expresa o tacita por el cumplimiento voluntario del acto viciado; que la
accidn prescriba, o estableciendo que unicamente pueden invocarla las partes
directamente afectadas por el acto nule, ya que en tales circunstancias tendria que
aceptarse que la ley establecia una nulidad refativa, por no comesponder rigurosamente a
1a nocion de |2 absoluta enunciada por el arliculo 2226. En este orden de ideas tiene que
concluirse que la nulidad con que sanciona el articulo 2282 fa violacién a lo dispuesto por
el adiculo 2276, es absoluta, puesio que no concediéndole ninguna caracteristica
contraria a las de esta, prevalece el principic ya expresado antes, en el sentido de que los
actos contrarios al tenor de una ley prohibitiva o de interés publico, caso en el que esla la
disposicién def articulo 2227, son nulos absolutamente si la ley no dispone ofra cosa;
nifidad que alcanza al acto contraventor a ese ariculo, sean quienes fueren los
funcionarios o particulares expresamente mencionados por el, ya que si la ley hubiera
querido que sdlo respecto de alguna de esas personas, por ejemplo, los abogados, la
nulidad fuere relativa, la habria caracterizado como tal y no es asi. y lo mismo ocurriria si
el contrato impugnado no fuera de compraventa, sino de dacion en pago, pues esta (ltima
debe considerarse comprendida dentro de la prohibicion establecida por el articulo 22786,
para que los abogados no puedan adquinr los bienes objelo de los juicios en los que
intervengan, puesto que de otra manera se burlarian las finalidades perseguidas con tal
prohibicion, consistentes en evitar que por el ascendiente que fienen sobre sus clientes,
puedan adquirir a bajo precio los bienes objeto del juicio, asi como mantener a la clase

profesional de la abogacia en un nivel de probidad inobjetable.

160
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Sexta Epoca, Instancia: Tercera Sala, Fuente: Semanario Judicial de la Federacion,
Tomo: CXH, cuarta Parte, Pagina: 66, Amparo directo 6902/64. Virginia Romero vda. de
Garcia y coagraviados. 27 de octubre de 1966. Mayoria de 4 votos. Ponente: Mariano
Azuela”.

La nulidad .

Todo acto juridico que ante el Derecho sea existente, esto es que reine todos y cada uno de los
elementos de existencia, requiere también de contar con los cuatro elementos de validez antes apuntados
a efecto de que no se vea limitado o privado de sus efectos juridicos por [a ley y por ende sea considerado
invalido. Un acto juridico existente pero nulo por carecer de algun elemento de validez, se vera privado de

los efectos juridicos que de manera normal se buscaban producir,

La sancion al acto juridico deficiente en sus elementos de validez, puede ser de dos grados segiin
su deficiencia y su repercusion hacia la colectividad o al particular que lo cefebrd; esto es absoluta o

relativa, en este tiltimo caso también se Je conoce en la doctrina como anufabilidad.

La nulidad sbsoluta, queda contenida en los articulos 2225 y 2226 del Codigo Civil para el
Distrito Federal en Materia Comuin y para toda la Repilblica en Materia Federal y se aplica a los actos que
irrumpen en el orden publico o en las buenas costumbres, ya sea por tener un objeto, un fin, o condicién
ilicitos, la cual permitird que el acto produzca sus efecios de manera transitoria, pues al ser declarado
nulo, estos se destnuiran retroactivamente, misma que podra solicitar todo interesado, y no desaparece por

confirmacion o por prescripcidn.

La_nulidad relativa, también conocida en la doctrina como anulabilidad, es una de las sanciones
menos graves y pemmite que e! acto produzca provisionaimente sus efectos conforme a io dispuesto por el

arliculo 2227 del Cédigo Civil hasta el momento en que la autoridad judicial declara en sentencia
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gjecutoriada esto, y se da cuando el acto juridico existente, adolece de alguna de las siguientes

imperfecciones:

a) Esta viciado el consentimiento por error, dolo, violencia ¢ lesidn.

Mientras esta no es declarada por la autoridad judicial competente, esta producira sus efectos de
manera provisional conforme al articulo 2227 Cédigo Civil para ef Distrito Federal en Materia Comiin y para
toda la Republica en Materia Federal y no podran destniirse de manera retroactiva, misma que sélo pude
ser invocada en atencitn a lo dispuesto en el articulo 2230 de dicho Cddigo, por quien ha sufrido los vicios
del consentimiento, y en cualquier momento puede ser validamente confirmada, lo que hard que surta

efectos retroaclivamente conforme al ariculo 2235 del Cédigo Civil vigente.

b} Alguna de las partes que realiz el aclo juridico es incapaz en el momento de celebrar el acto.

Dicha incapacidad conforme al articulo 2227 y 2230 del Codigo Civil para e Distrito Federal en
Materia Comun y para loda la Republica en Materia Federal, slo puede ser invocada por el propio incapaz
{entiéndase, su representante legal, pues este carece de la capacidad de ejercicio) y la sentencia que
declare esta nulidad no destruye retroactivamente los efectos del acto. Al respecto hay que tener en cuenta
lo dispuesto por el articule 1799 del Codigo en comento que sefiala que: “La incapacidad de una de las

partes no puede ser invocada por la otra en provecho propiof...)"

¢} Carece de la forma que la ley ordena.

En este caso cuando es declarada de manera judicial fa nulidad def acto, conforme al tenor del
ariculo 2229 del Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comin y para toda la Repiblica en
Materia Federal, por haber sido procedente la accién intentada por fa persona interesada en ellp, el acto
produce efectos de manera provisional y no se destruyen de manera retroactiva; como excepcion a la
declaracion de nulidad se encuentra la disposicién contenida en el articulo 2232 de dicho Codigo, que

prevé el supuesto de que la voluntad de fas partes conste de una manera indubitable y no se trale de un
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acto revocable, entonces cualquier interesado puede ejercer la accion proforma, esto es, que se oforgue

en la forma que ordena Ia fey el acto.

Los articulos 2238, 2238, 2240 y 2241 del Codigo Civil para el Distrilo Federal en Materia Comin y
para toda la Repiblica en Materia Federal dispanen que: El aclo juridico viciado de nulidad en parte,
permite que la otra que no lo esté subsista, si no estdn supeditadas entre si; con motivo de {a anufacion del
acto, las partes que en él intervinieron deben de devolverse mutuamente las contraprestaciones recibidas a
consecuencia del mismo; para el caso de que éstas contraprestaciones consistan en numerario o bienes
que produzcan frutos, estos no se podran reclamar sino desde el momento de interposicion de la demanda
de nulidad; las partes deben de devolver al mismo tiempo lo oblenido, y de no hacerse asi, quien ya haya
cumplido con la entrega de lo que por su parte le corespondia, podra exigir hasta ese momento de! otro

que haga fo mismo.

Para finalizar e! presente apartado, en el que entre ofras cuestiones se abordo el tema de la
inexistencia y la nulidad de una manera meramente doctrinaria, se precisa vertir la opinion gue en alguna
ocasién emitid e! Poder Judicial de la Federacion, sobre sus diferencias y trascendencia juridica en México,
al momento de administrar justicia sobre situaciones concretas que a diario le son planteadas a los
trbunales del pais, y méaxime que en dicha ejecutoria se encuentra como panente el nolable maestro

Rafael Rojina Villegas, misma que sefala:

“NULIDAD E INEXISTENCIA. SUS DIFERENCIAS SON MERAMENTE TEORICAS. El
articuto 2224 del Codigo Civil del Distritc no tiene, en cuanto a la base que pretende dar
para establecer fa distincion entre la inexistencia y la nufidad, sino meros efectos tedricos,
ya que el lratamiento que en ¢! reciben las inexistencias es el de las nulidades, como lo
demuestra el siguiente andlisis de casos de inexistencia tratados como si fueran de

nulidad: la falta de objelo hace inexistente el acto segin dicho articulo 2224, mas sin




embargo, en los articulos 1427, 1422 y 1434, se prevén factiespecies de inexistencia y se
les trata como nulidades. los contralos sobre cosas que estan fuera del comercio,
lécnicamente carecen de objeto; pero los articulos 1826 y 2950, fraccion I, que se
refieren a la transaccion sobre una sucesion fulura, prevén uno de estos casos de falta de
objeto y lo tralan por medio de la nulidad. El objeto de la compraventa es,
indiscutiblemente, 1a transferencia del Derecho de propiedad, segin e! articulo 2248; pero
ello obslante (sic}, a la venta de cosa ajena se le llama nuta en ef arliculo 2270. Y side Ia
venta de un crédito inexistente se frata, mismo que en ef momento de la cesion engendra,
segun el articulo 2042, ef efeclo de obligar al cedente a presentar 1a garantia de su
existencia, no hay sino decir que esta situacion no se compagina con fa institucidn de la
inexistencia, que es la nada juridica. Lo mismo puede decirse en el caso del contrato de
renta vitalicia declarado nulo por el ariculo 2779, si el beneficiaric muere antes del
otorgamiento. Y si a falta de consentimiento se refiere, los arliculos 1802 y 2183 que
prevén algunos de estos casos, le dan el fratamiento de la nulidad, mismo que deberd
darse por falta de texto adecuado, al caso del acto celebrado per un incapaz en quien Ia
ausencia de consentimiento es absoluta, pues habra que tratarlo por el sistema de las
incapacidades, originadora de la nulidad relativa, segin el articuto 2230; el profesor Borja
Soriano, que segln las "Notas" de Garcia Tellez inspiro la adopcion de las inexistencias
en el Codigo Civil vigente, pasa de la inexistencia a la nulidad sin puente alguno al
referirse precisamente & articulo 1802: “cuando una persona, dice (Teoria de las
obligaciones, tomo I, pags. 361 y 362, primera edicion), celebra un contralo a nombre de
ofra sin ser su represeniante, a ese contrato Je fafta uno de los elementes esenciales: el
consentimiento del representado. No hay hasta enfonces la oferta del ofro contratante; no
existe ain contrato por falta de consentimiento. Esta es, pues, la naturaleza de la nulidad
a que se refieren los articulos citados en el niimero anterior”. Ahora bien, segin los
articulos 2162, 2163 y 2164 de! Codigo Civil del Estado de Hidalgo (iguales a los nameros
2180, 2181 y 2182 del Codigo de! Distrito), es simulado el acto en que las partes declaran




o confiesan falsamente lo que en realidad no ha pasado o no se ha convenido entre ellas,
siendo la simulacién absoluta cuando el aclo simulado nada fiene de real, y refativa
cuando a un acto juridico se le da una falsa apariencia que oculta su verdadero caracter,
no produciendo ningan efecto juridico la simutacién absoluta, mientras que en tratédndose
de la refativa (sic), descubierto el acto real que la oculta, ese acto no seré nulo si no hay
ley que asf o declare. Si la simulacion planteada es absotuta, naturalmente que también
se plantea como herida de nulidad absoluta, segin el texto legal correspondiente antes
citado, pero que dentro del mas riguroso logicismo de la teoria tripartita de fa invalidez
podria ser un caso de inexistencia, por lo que tomando en cuenta que conforme al citado
articulo 2206 y el 2208 del Cddigo Civil, bien que se trate de un caso de inexistencia o
bien de nulidad, la accion comespondiente es imprescriptible.

Sexta Epoca; Instancia: Tercera Sala; Fuente: Semanario Judicial de la Federacion;
Tomo: XCVI, Cuarla Pare; Pagina: 67; Amparo directo 8286/63. Concretos
Premezclados, S. A. 24 de junio de 1965. Unanimidad de 4 volos. Ponente: Rafael Rajina
Villegas; Véase: Apéndice de Jurisprudencia 1917 a 1965. Cuarla Parte. Tesis nimero
238, pag. 751",
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El acto juridico mé&s importante regulado por el Derecho Privado es el Contrato, pues ocupa fa

mayor jerarquia dentro de las fuentes de las obligaciones.

Los conceplos de Contrato y de Convenio estén referidos de manera precisa por los articulos 1792
y 1793 del Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comin y para toda la Republica en Materia
Federal, al hablar de manera fafo sensu del convenio al conceptuario como ‘el acuerdo de dos o mas
personas para crear, transferir, modificar o extinguir obligaciones”; ahora bien, como se desprende de este
concepto, podemos afirmar que la denominacion *Convenio® representa el genero, y que la especie se

divide en dos: el Conlrato y propiamente el Convenio stricfu sensu hablando.

Came lo manifesté amiba, el Contrato es una especie del concepto de Convenio lato sensu. Ahora

bien, el Contrato es aquel que sélo produce o transfiers obligaciones y derechos.

Por su parte el Convenio entendido strict sensu, es el Acuerdo de dos o mas personas que sirve
para modificar o extinguir derechos y obligaciones, concepto que se desprende del analisis por exclusion
del articulo 1793 del Codigo Civit para el Distrito Federal en Materia Comiin y para toda la Repiibfica en
Materia Federal; la caracleristica comdn de! Contrato y del Convenio strictu sensu, como especies det
Convenio entendido fafo sensu, es que ambos son un acto juridico pudiendo ser igualmente de naturaleza
bilateral o plurilateral, que contienen una manifestacién exterior de |a voluntad, gue buscan con su creacion

el nacimiento y logro de fines y consecuencias de Derecho.

Un conceplo mas preciso de fo que es un conrato, cuya uliidad es que abarca toda las

caracteristicas juridicas de este, es el desarrollado por e! Dr. Luis Mufioz al sefialar que:

“Es el contrato un negocio juridico bifateral, patrimonial, inter vivos e instrumento para el
trafico juridico - Rechtsverkehr - mediante el cual dos comportamientos o conduclas

humanos y por el consiguiente espontaneos, motivados y conscientes, se traducen en dos




168

declaraciones y lambién manifestaciones privadas correspondientes a cada una de las
dos partes, ya sean tnicas o plirimas, consideradas en pie de igualdad juridica, ya que no
siempre econdmica, de contenido volitivo - prescriptivo, juridicamente relevantes y por
ende constitulivas y dispositivas, pues regulan los intereses de las partes y en relacion
con terceros, en virtud del reconocimiento por el Derecho de la autonomia privada dentro
de cierdos limites, en consideracion a determinados presupuestos y sujeta en ocasiones a
cargas que la vida de relacion reclama, mediante cuyas declaraciones y manifestaciones
reciprocas y objetivamente reconocibles que se integran, se forma el consentimiento, para
regular la constitucion, modificacion o disolucion entre las partes de una relacion juridica
patrimenial, funcion protegida por e} Derecho al reconocer y amparar semejantes efeclos
juridicos que se producen fundamentalmente en esferas de intereses privados opuestos o
contrapuestos, al menos iniciaimente, por lo que el contrato es también instrumento para
la composicion de conflictos inter partes, en beneficio de la conveniente colaboracion que
la solidaridad de nuestros tiempos reclama, y que en ocasiones requiere la

cooperacion de la autoridad’ 105,

Para Neslor de Buen Lozano 1% el contralo “Es un acuerdo espontaneo de voluntades, que
persiguen fines distintos, adecuados a la ley y a las buenas costumbres, generalmente consensual y
excepcionalmente formal, para la creacién y transmision inmediata, diferida o condicionada, temporal 0

permanente, de Derecho y obligaciones de contenido patrimonial™.

Cabe decir que todo acto juridico, incluyendo por supuesto al contrato, se encuenira sujeto a una
condicion dispositiva de cardcter legal, contenida en cuanto a su fundamento se refiere en el articulo

1839 del Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comun y para toda la Repiblica en Materia

105 Mufioz, Luis. Qp, Cit. p. 33.
196 e Buen Lozano, Nestor. Op. Cit. p. 205.
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Federal, misma que se aparta de ta voluntad de los acluantes en este, pues proviene de la voluntad del
legislador la cual se desprende de la ratio legis de cada norma juridica plasmada en (2 ley, y que
conforme a la técnica juridica de cada asesor 107 de la parte interviniente en un acto, supedilara a este en
su existencia o validez antes estudiada en el apartado anterior, pues constituyen un presupuesto legal det
que nadie se puede apartar o en el caso de normas que aungue no $e expresen en el contrato éstas se
entienden como puestas, aunque las partes las hayan ignorado, pues el Derecho objefivo las tiene

previstas como insertas ante su omision.

En efecto Ia disposicion contenida en el articulo 1839, en relacian con el 1832 del Cédigo citado,
sefiala la autonomia de la voluntad, en el que la fimitacion a eslo es que no contravenga las

disposiciones de orden plblico o las buenas costumbres.

No cbstante lo anterior, en el mundo juridico, se ha desarrollado la idea de que el Contrato ha
empezado a caer en declive hacia su decadencia inevitable, pues la libertad de los contratantes ha
empezado a tomarse restringida y secundaria por parle de la ley, reduciendo por ende la utilidad de la
nocion de! Contrato, pues a pesar de que actualmente la norma fegal tenga como ratio legis el que cada
quien se obliga a fo que quiere, siempre y cuando no tenga un fin o motivo flicito, lo ideal seria que el
limite a la libertad de contratar fuera e! hecho imposible en base a la idea general de que “nadie esta

obligado a lo imposible”,

En base al criterio de que cada quien se obliga a lo que quiere, siempre y cuando no tenga un fin
0 motivo iicito, las partes involucradas en la celebracion de todo contrato o convenio crearan para si su
propia disposicion legal particular a ellas; al hacere asi creardn disposiciones de caracter contractual que

generara enire ellas un vinculo juridico determinado en cuanic a su alcance por ellas mismas, ya sea en

107 £n |a actualidad por regla general s6l0 en actos intranscendentales de natwraleza no patrimonial, las partes no se asesoran
profesionalmente por nadie, puesto que los tiempos presentes no estdn para “comprar problemas legales®.
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cuanto a su tiempo, a su objeto y las modalidades que en efas recaigan, inclusive entre contratantes mds
experimentados o mejor asesorados, se opta por prevenir de una vez las consecuencias de un posible

incumplimiento y la manera de dirimir cualquier controversia, asi como la manera de ejecutar el acto.

Por su parte Ramén Sanchez Medal opina “Los numerosos estudios dedicados en nuestros dias a
la crisis del contrato y del Derecho Civil en general han creado un estado de psicosis y han tratado sin
razén de hacer desaparecer las libertades de la persona y en general ef Derecho Privado, ante un avance
incontenible de Derecho Publico que, sin embargo, tienen la bamera de las Garantias Individuales de
nuestra Constitucién Federal, como la propiedad (Art. 27), la libertad de trabajo {Ar. 4 y 5), la libertad de

asociacion (Art. 9), etc., y también las bameras de los derechos humanos mundialmente reconocidos,(...)"
108

La importancia de! Contrato en el mundo del Derecho Privado se sustenta principalmente por el
articulo 1859 del Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comin y para toda la Republica en
Materia Federal, mismo que sefiala en atencion a la jerarquia de este, que la base para la celebracion de

todo acto juridico se regira por las disposiciones referidas en un inicio al Contrato.

Este articulo citado, hace innecesaria la distincion legal contenida por los antes mencionados
articulos 1792 y 1793 de! mismo ordenamiento legal, toda vez que al acto juridico en general, al Convenio
en sentido restringido y al Contrato les son aplicables las mismas disposiciones fegales, lo cual hace que

sea intranscendente dicha distincion entre uno y ofro en la actualidad como a continuacién se denota:

“Articulo 1859.- Las disposiciones legales sabre contralos serdn aplicables a fodos ios
convenios y a otros actos juridicos, en lo que no se opongan a fa naturaleza de estos o a

disposiciones especiales de la ley sobre los mismos”.

108 Sanchez Medal, Ramén. Op, Cit p. 13.
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La causa en los contrates es un elemento que proviene del Derecho Francés que consiste en el
sefialamiento de que todo acto debe de contener una causa, la cual ademas debera de ser licita, misma
que fue sustentada por el Poder Judicial Francés al aplicar e interpretar el alcance y contenido de los
articulos 1108 en relacidn con el 1131 del Codigo Napoleénico, resumiéndose en que el confrato que
carezca del elemento causa, o que aunque teniéndola esta sea falsa o ilicita, no tendr ninguna eficacia
juridica al ser de pleno Derecho nulo. Lo anterior dio origen a que se crearan tres leorias que buscaban

aplicar lo anterior:

A) La teoria clasica de la causa,
B} La teoria anticausalista, y

C) La teoria moderna de la causa.

A} Iniciaré pues una breve referencia de |a Teoria clasica de [a causa.

Esta fue concebida iniciamente por el francés Jean Domas, misma que suslentaba que el
concepto de causa a que hacia referencia el Codigo Civil del lugar, era una razén cuya trascendencia
conlleva a las partes a obligarse de determinado sentido pues anhelan en el cumplimiento de sus
respectivas cbligaciones, una causa final comiin e igual en todo contrato de |2 misma naturaleza y

objetivos, pues esta consiste en la entrega de la prestacion y contraprestacién pactada entre uno y otro.

En razdn de lo anterior, se puede afirmar que ia teoria clasica de la causa se refiere Gnicamente a
la razén final que se tuvo al realizar el acto juridico, la cual se desprende de las propias consecuencias
legales inherentes a fa naluraleza del acto que se celebra, por ejemplo, en el case de una compraventa la
causa buscada segin esta postura vendria a ser el traslado de dominio; lo cual es igual a todo acto de la

misma naturaleza.

En cambio existen ofras causas que conllevan a los autores de un acto juridico a realizarlo; esto es

conocido como la causa impulsiva, misma que por ser de caricter subjetivo, es decir, propia de cada
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individuo, varia de un stjeto a otro, asi como de un acto con ofro, que vienen a conslituir las razones

personales por las que cada actuante del negocio juridico fo ha realizado.

Por gjemplo en la compraventa pudigse ser que un sujeto vende porque tiene que mudarse de
Entidad Federativa, y el que la compra lo hace por que le queda cerca de su lugar de trabajo, motivos que

son imelevantes para el Derecho pues no constituyen la causa legal del acto.

B} Teoria anticausalista.

La anterior teoria clasica de la causa fue severamente atacada por diversos jurisconsultes, de
entre los cuales destaca Planiol y Demogue, al atribuirsele un andlisis intranscendente e indtil de cada
acto juridico. La inutiidad de la Teorfa Clasica de la Causa consisle en que en los actos juridicos
bitaterales o sinalagmaticos la causa se ve confundida o asimilada indistintamente con la cosa objeto de la
relacion de manera reciproca para las partes actuantes de este, haciéndose intranscendente para et
Derecho recurrir al concepto de la causa, pues legalmente sélo se necesita que el objeto tenga un fin licito

para alcanzar &l mismo objetivo que se persigue por los doclrinarios al exigir ta licitud de la causa.

En el caso de los actos juridicos unilaterales, la emonea idea juridica de que la causa es la entrega
o prestacion de la cosa objeto del aclo, es igualmente confundir & inducir a la confusion con el elemento
objelo de! acto juridico; por lo que se refiere a los actos juridicos de naluraleza gratuita, la causa se
confundia con el elemento de existencia consentimiento, al referir fa causa al acto volitivo del sujeto
actuante. La teoria anticausalista era muy severa con sus criticas y sus efectos, por lo que la evolucion del
Derecho requirid de una simplificacion en la interpretacion, dando pie a que se creara una teoria mas
moderna y prudente en la interpretacion del acto juridico que en seguida se sefiala, la cual fue recogida por

nuestro Derecho Privado.
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C) Teoria moderna de la Causa.
Existen actos juridicos que retinen todos los elementos de existencia, pero que en su elemento de

validez sefialado como licitud en el objeto, motivo o fin del acto, adolece de lo contrario.

El nuevo concepto de la causa que ha sido acogido por nuestro Cadigo Civil consistente en que de
manera principal, 1a razon o mavil que hace que un sujeto quiera realizar el acto juridico es la verdadera
causa del acto; esta razon o fin no debe de quedar en (a conciencia interna del individuo, sino que debe
de ser exteriorizada en el acto especifico que se estd realizando, para que de esta manera pueda producir
efectos de Derecho y conlar como verdadera causa del contrato, con lo cual se marca la diferencia con

la Teoria Clasica de la Causa, en donde no interesaba si esta causa, razdn o motivo se exteriorizaba o no.

Es en base a lo anterior que el articulo 1882 del Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia
Comin y para toda la Replbiica en Materia Federal, al hablar def enriquecimiento sin causa, dispone que
la causa, entendiéndose por esto e! fin, debe de ser licito en todas las obligaciones (actos juridicos); de
ahi que sea acertado expresar que todas las obligaciones juridicas tienen una naturaleza causal, quedando
implicito en esto que la validez de esta como acto juridico, dependerd de una causa ficita que justifique su

nacimiento.

De esto se puede desprender que el nacimiento de todo acto juridico previsto por et Cddigo Civil
vigente como obligacion esta supeditado a que tenga una causa y que ademas esa causa sea licita; la
Teoria Modema de la Causa estd mejor desarmollada por la ley en Mexico, como se desprende del
contenido de los articulos 1882 a 1895 de! Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comin y para

toda la repliblica en Materia Federal.

La causa es, pues, inherente a cada una de las partes, que vislumbran mentaimente la

consecucion de los propios fines que cada quien persigue al celebrar el acto juridico, misma que para cada
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quien es inconfundible y en algunos cases es compleja, la cual por disposicion de la ley es relevante en el
sentido de que no debe de ser ilicita, pues en el caso de que asi lo fuere, ef acto juridico seria nulo de

manera absoluta; al respecto el Dr. Luis Mufioz sefiala lo siguiente:

"La determinacion juridica de la causa es, pues, de indole sulil, de ahi las dificultades gue
hay en conseguir una explicacion concreta; pero si concebimos el negocio juridico como
medio en relacidn a un fin, la causa se identifica con la finalidad, o elemento telecldgico y
objetivo del negocio, de suerte que no cabe confundirla ni con el consentimiento, ni con el
objeto, ni asimilarda a la voluntad, etc. Que la causa asi concebida sea elemento objefiva,
debe estar fuera de toda duda, porque la causa es finalidad tipica de un negocic,
independientemente de la representacién exacla o equivocada que delenga un
determinado sujelo, y de la voluntad de este, y cualquier sujeto que utifice un determinado
negocio no debe proponerse otra finalidad que Ia tipica y constante que fe es propio, por
eso la finalidad es objetiva y no subjetiva, y por el consiguiente inmutable e impersonal
(sic), y en esto se distingue de los motives, que son de caracter subjelivo, No obstante,
excepcionalmente, y cuando los motivos, esto es, los maviles, son razon determinante o
causa eficiente, tienen paricular importancia para el sujeto, y si se manifiestan, adquieren
indudablemente relieve negocial, pudiendo la causa en sentido subjetivo admitirse como
causa en sentido técnico juridico, si se tratara de méviles esencialmente relevantes, y

adquieren la trascendencia de causa objetiva, sin que dejen de ser motivos” 109,

A efecto de aclarar una probable ambigledad que se pueds suscitar con motivo de este aspecto,

el Dr. Luis Muftoz 110 continua sefalando que:

10% Mufioz, Luis. Qp, Cit. p. 252 y 253.
110 )dem, p.254,
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“‘Convigne distinguir entre causa de la obligacion y causa del negocio. La primera no es el
fin econdmico social - como suele decirse al hablar de |a causa - que el negocio persigue,
sino el fundamento juridico del deber de cumplir, ¥ se habla de causa debendi. Segln
esto, la causa de fa obligacion es para el acreedor el titulo en que se basa y justifica su
Derecho a la prestacion, y para el deudor la razon del deber que asume de cumplir.

La causa de la abligacidn obra después de que el contrato se forma, esto es, cuando
surge la obligacion y debe cumplirse, puesto que precisa del elemento causa para
formarse. En cambio, la causa del contrato aparece antes de que se forme o mientras se

forma.

La causa de [a obligacion puede faltar onginariamente, y entonces nos encontramos con
la falta de causa negocial. Si la falta de causa de la obligacion sobreviene después de
formadao el contrato, no puede decirse que este carezca de causa, pues sin ella no se

hubiera podido formar”,

Pese a que México desarolia de una manera notable en su legistacion la Teoria Modema de la
Causa, tan solo se limitd a prever dos (nicos supuestos: el enriquecimiento sin causa previslo por el
articufo 1882 del Codigo Civil, asi como el enriquecimiento ilicito previsto como accion procesal por el
articulo 169 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédilo, acciones ambas que buscan evitar que
un sujeto se enriquezca en detimento y perjuicio de otro al no tener Derecho para ello, a diferencia de

ofras legislaciones que integran a la causa como un elemento mas de validez de cualquier acto juridico.




lIL.VL.- Personalidad originaria y personalidad derivada.
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Toda disposicion nomativa implica a dos clases de derechos sobre los cuales puede ser
fragmentada: la primera se refiere al Derecho objetivo entendiéndose por esto, a la noma misma
contenida en la ley; en un segundo planc se encuentra al Derecho subjetivo que se entiende como la
facultad concedida por la propia disposicion legal a los individuos a los cuales estd dirigida, la cual les
permile la realizacion de ciertos actos licitos que les retribuyan en la satisfaccion de sus propios infereses

personales’*!.

Es por lo anterior que todo Derecho subjetivo precisa de la necesidad de contar con un litular hacia
el cual va dirigido, quien lo podra poseer y disfrutar con la amplitud y liberlad que le es concedida por tal

Derecho.

Este tipo de derechos subjetivos son en extremo muy amplios y pueden ser de cualquier
naturaleza juridica; el sujeto que cuenta con la aptitud de poder disfrutar este tipo de derechos, se dice que
cuenta con "personalidad’, es decir posee la aptitud de detentar derechos, en cuyo ejercicio se generard
para si obligaciones, las cuales en caso de que las evadiese, le repercufirian el nacimiento de
responsabilidades en atencion a su propia calidad como individuo dentro de la sociedad; lo aqul sefialado

se puede sinletizar con la idea de que: "quien ha adquirido capacidad tiene en Derecho personalidad”

Es por lo anterior que la personalidad se puede conceptuar como la idoneidad ya adquirida para
detentar para si, derechos, obligaciones y respansabilidades, que conllevan a un sujelo de Derecho a la
realizacion de aclos juridicos validos, para la abtencion de sus satisfaclores, en atencion a la posicion que
se tiene como tal frente al acto, asi como la relacion que guarda con los otros sujetes que con él
intervienen o con el objeto mismo de este; estamos, pues, ante un concepto que se asemsja al de Ia

capacidad juridica, pero que dista de este en el senlido de que es una Institucion mas limitada en sus

M Eio se desprende de los articulos 22, 23, 24, 25, 27, 28, 1800 y 1801 aplicados por anaiogla conforme a lo permitido por €
articulo 1859, todos ellos de! Codigo Civil para ef Distito Federal en Materia Comin y para toda la Repiblica en Materia

Federal.
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alcances y se encuentra contenida dentro de la primera, ya que involucra fas cualidades intrfnsecas det
individuo en cuanto a su desarrollo y madurez mental, para determinar si se cuenta con la apfitud de ser
titular de derechos y obligacianes, es decir, s una aptitud sub judice en su otorgamiento y adquisicién por
parte del individuo, que se supedita como lo sefala el articulo 23 del Cddigo Civit para el Distrito Federal

en Materia Comiin y para toda la Republica en Maleria Federal, & una restriccion de la propia personalidad.

La personalidad que todo individuo posee liene su origen desde fa concepcion del sujeto mismo,
en ef caso de las llamadas personas fisicas, quienes los ejerceran por medio se sus representantes que la
ley sefiala, hasta el cumplimiento de la edad de 18 afios o en el caso, por excepcion, de que se encuentren
en un estado de interdiccion declarado judicialmente, esta representacion se prorrogard por todo el tiempo

que esta dure.

Por lo que respecta a las personas morales, su personalidad nace con su creacion, quedando tan
solo por sefialar que en todos los casos antes apuntados se pierde con la muerte o extincion de los sujetos
en uno y otro caso, respectivamente. En concordancia con esto, la personalidad para detentar derechos,
obligaciones y generarse responsabilidades, puede recaer en una persona aislada como ser humano
individual, © en un grupo de personas que conforman una colectividad reconocida por el Derecho

proveniente de una ficcion legal, como persona juridica o colectiva.

En nuestro Derecho mexicano sustantivo, el témino personalidad queda diferenciado con el
término juridico de la capacidad, al tenor del articulo 23 det Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia
Comun y para toda la Repiiblica en Materia Federal, pero lamentablemente la practica y uso del lenguaje
juridico cotidiano han marginado de manera indiscriminada para ef campo procesal, el uso del témino
personalidad gue se utiliza como sindnimo indistintamente del término legitimacion, no obstante de ser
términos que se emplean en cualquier rama y materia del Derecho sin impontar si se trata de naturaleza

sustantiva o adjetiva.
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La personalidad, pues, se clasifica en dos tipos:
A) La personalidad originaria, y

B) La personalidad derivada.

A) La personalidad originaria, para la delimitacion de su estudio fa separaremos en atencion a la

persona que fa detenta en: I) personas fisicas y i) personas juridicas o colectivas.

I En el caso de I personalidad originaria de las denominadas personas fisicas, incide al ente
racional conocido como hombre, por el simple hecho de ser este; como se ve tiene una lendencia ius
naturalista, en la que no afecta su religion, su nacionalidad, su sexo, edad, condicion social, econémica,
intelectual, académica, afectiva, etcétera, cuyo arigen proviene desde el propio nacimiento del individuo y

se pierde unica y exclusivamente con su muerte.

Desde que ¢! hombre nace la ley le otorga derechos subjetivos, en ejercicio de los cuales podra
contraer obligaciones y generarse para si responsabilidades, las que por regla general puede realizar por si
mismo a excepcion de que se encuentre en minoria de edad o en estado de interdiccion declarado
judicialmente, en cuyo caso conforme a lo dispuesto por el articulo 23 de! Codigo Civil para el Distrito
Federal en Materia Comiin y para toda la Republica en Materia Federal, podra celebrarlos por conducto de
su legitimo representante, caso que sera analizado en el apartado destinado mas adelante a la

personalidad derivada.

La personalidad originaria consiste en el hecho de que cada individuo debe de procurarse para s
sus propios satisfactores, asi como el logro de sus metas personales en lo cual no interviene en
coadyuvancia ningin otro sujeto; en este caso el propio individuo al que se le atribuye et Derecho subjetivo

es quien lo ejecuta a libertad, por contar con dicha facufiad.




N) En el caso de las personas morales, la forma en que opera la personalidad onginaria es
semejante a lo sefialado en el apartado anterior para las personas fisicas; existen pequefias diferencias
las cuales consisten en que aquella no deviene a consecuencia del nacimiento de ningln individua, pues
5610 los seres vivos nacen, sino que deviene de la creacion de un agrupamiento de personas que por una
ficcion legal es reconocida por el Derecho en el articulo 25 del Codigo Civil para el Distrito Federal en
Matefia Comun y para toda la Republica en Maleria Federal para ser denominadas como personas

morales; esta personalidad originaria sélo termina con |a extincién de la propia persona moral.

La siguiente diferencia con respecto a lo sefialado para las personas fisicas, es que las personas
morales para e ejercicio de sus derechos, para contraer obligaciones y para generarse responsabilidades
nunca lo podran hacer por si mismas, a diferencia de las personas fisicas que deben de esperar a que
cumptan 18 aftos de edad; esto es asi en razén de que por tratarse de una voluntad colecliva que recae en
un grupo de sujetos, los que en si mismos tienen una personalidad originaria distinta a la otra, la fey les
crea la necesidad y obligacion de contar con un érgano de representacion, tal y como se desprende del
articulo 27 del Cédigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comun y para foda la Repiblica en Maleria
Federal.

B} La personalidad derivada.

Como lo he sefialado con anterioridad, todo sujeto por el simple hecho de existir cuenta con una
personalidad denominada originaria, de la cual (a excepcion de las personas morales) puede disponer
libremente para actuar personalmente en todo acto juridico gue le importe a sus intereses personales. En
uso de la atribucién que a un individuo le canfiere el hecho de existir y contar con personalidad originaria,
misma que le pemite la libre disposicidn de los derechos subjetivos que la ley le confiere, puede delegar la
ejecucion de dichos derechos a un tercero mediante |3 figura juridica anteriomente estudiada del mandato
con poder, para que el mandatario se obligue en su nombre y representacion, con lo que a consecuencia
de ello, si llegado el momento se da el caso, asuma inclusive una responsabilidad respecto de la ejecucion

en nombre del mandante.
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El sujeto sobre quien recae dicha representacion, detentara, aparte de su propia personaiidad
originaria que le permite seguir celebrando actos juridicos que dnicamente a él le afectaran, la personalidad
derivada de ofra. En base hasta lo aqui desarrollado, una persona fisica siempre podré actuar para si
mediante su personalidad originaria, asi como a nombre y en representacion de ofra 112 mediante el
empleo de la personalidad derivada que se le ha delegado; en cambio una persona moral no podra actuar
por si sola en ejercicio de su personalidad originaria y tan sdlo lo podra hacerio por medio de personalidad
derivada, a través de un representante, pues la misma se encuenlra limitada por su falta de conciencia
como ente, por tratarse de una ficeion legal que le es reconocida a una agrupacion de personas, de
conformidac a lo dispuesto por el articulo 27 del Cadigo Civil para el Distrito Federal en Materia Com(n y

para loda la Republica en Materia Federal que de manera tajante sefiala:

“Las personas morales obran y se obligan por medio de los organos que las representan,
sea por disposicion de la ley o conforme @ las disposiciones relativas de sus escriluras

constitutivas y de sus estatutos”.

La personalidad de las partes es presupuesto de todo acto juridico, para que alcancen los fines
congruentes buscados pues si esta no se acredita, €l acto es inexistente. Por ullimo séfo basta afiadir a lo
anteriormente expuesto en el apartado correspondiente al mandato, el hecho de que la personalidad
derivada, al igual que la representacion, puede devenir o ser impuesta por disposicion de la ley y entances

se le denomina legal, 0 a consecuencia del acto volitivo, con lo que se le denomina voluntaria.

112 pydiéndose tratar tanto de una persona fisica o una moral,




lLVIL- El “contrato consigo mismo”.
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Como con anterioridad se dijo en ef capitulo cormespondiente al mandato al hablar de la figura de la
representacian, se denola que toda persona capaz (ya sea de las llamadas fisicas o de las morales) puede
representar a otra u ofras, sin tener limite alguno en el namero de fos posibles repreéentados; la logica nos
conduce a un supuesto “sui generis” de la representacian: el conocido doctrinalmente como “"contrato
consigo mismo™, sobre ef cual a primera vista se puede pensar que carece del elemento de existencia
“consentimiento” de las partes, pero una vez observado con detenimiento se puede vistumbrar que el
mismo es viable porque una misma persona puede actuar a nombre y cuenta propios y también, a nombre

y por cuenta de ofro.

El “"contrato consigo mismo™ consiste en e! supuesto doctrinal que se actualiza cuando una
persona que representa a varias personas a su vez, y por ende es la portadora de la voluntad y
personalidad derivada de ellas, realiza un acto juridico que involucra a dos o mas partes de las que
representa, y por las que é! celebra dicho aclo sin la comparecencia de ellas, es decir, celebra el acto por
si mismo en uso de su personalidad originaria, y por la otra, lo realiza por conducto de Ia representacion y

uso de la personalidad derivada con ia que cuenta.

Este se puede definir como el acto juridico que se realiza con |a sofa comparecencia de un sujeto
quien ostenta la voluntad, representacion y personalidad derivada de todas las partes que se obligan en
este, 0 que por una parte aclia por si mismo y a su nombre en ejercicio de su personalidad originaria, y

por [a ofra comparece en representacion y ejercicio de la personalidad derivada del co - obligado.

Los alcances que tiene la representacion son tan amplios que han permitido el nacimiento del
“contrato consigo mismo”, también denominado “autocontrato”, mismo que tiene tres limites legales a
efecto de no ser fuente de fraudes y actos ilicitos, sin perjuicio de que por analogia o mayoria de razén
dichas prohibiciones se puedan aplicar a otros actos juridicos, conforme a lo dispuesto por el articulo 1859
del Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comin y para toda fa Repiblica en Materia Federal.

Los actos juridicos que de manera expresa estan prohibidos por la ley son los siguientes:
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1° El tutor no puede comprar o arrendar los bienes del incapaz que esta a su cargo para si,
o por interpdsita persona como lo puede ser su cényuge, hijos o hermanos.

2° El mandante no puede comprar los bienes de su mandante para si o por interpésita
persona.

37 Los encargados, funcionarios y empleados piiblicos que administren bienes piblices no

los podrén arrendar para si

1° El tutor no puede comprar o amrendar los bienes del incapaz que esta a su cargo para si,
o por interpdsita persona como lo puede ser su conyuge, hijos o hermanos, conforme a lo dispuesto
por el articulo 569 det Cadigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comin y para toda |a Republica en
Materia Federal.

Lo anterior a efecto de evilar cualquier dispula que se pueda suscitar entre tutor e incapaz a
consecuencia de la onerosidad que la mayoria de los actos juridicos conlleva implicita al elaborarse; en lo

que se refiere a esle aspecto la jurisprudencia ha sostenido lo siguiente:

“CONTRATO CONSIGO MISMO, CON LA REPRESENTACION DE TUTOR DE UN
INCAPACITADO. TUTORES, SERVICICS PROFESIONALES PRESTADOS POR LOS.
En nuestra legislacion no se encuentra precepio alguno que reconozca los contratos que
alguien celebre consigo mismo, con la representacion de tutor de un incapacitado. Planiol
y Ripert sostienen que interpretando algunas disposiciones especiales, que supediten al
“contrato consigo mismo” a diversas precauciones, en doctrina debe limitarse el alcance
de esle contrato a aquelios casos en que un precepto legal lo permile. A su vez, Von Thur
dice que el "contrato consigo mismo” debe estar autorizado de un modo expreso, @ menos
que su naturaleza no ofrezca €l menor peligro. Estos autores opinan que cuando se trate
de representacion legal de los incapaces, la forma del “contrato consigo mismo® esta

prohibida, y el tutor debe hacerse substituir en fa representacion del pupilo, por un tutor ad
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- hoc, salvo los casos de excepcion que se seiialan en beneficio del pupilo. Ahora bien, en
nuestro Derecho positivo, las disposiciones de los articulos 520, 523, 539, 547 y 548 del
Codigo del Distrito Federal de mil ochocientos ochenta y cuatro dan una idea clara de la
intencién del legislador, de prohibir toda relacidén de negocios entre el futor y el
tutoreado, a fin de evitar e! conflicto que pudiera suscitarse entre el interés personal
del primero y su deber como representante del segundo; por lo que si la autoridad
responsable resolvié que el quejoso, tutor de un incapacitado, no podia celebrar con este
conirato de prestacion de servicios profesionales, ni de ofra naturaleza, es de estimarse
que tal resolucin, se encuentra arreglada (sic) a Derecho, por ofra parte, es indudable
que para el pago de honorarios por servicios profesionales prestados por algin abogado,
en favor de un incapacitado, ya se trate de un abogado extraiio a la tutela o del mismo
tutor, si este fuere abogado, se necesita autorizacion judicial, por entrafiar ese pago un
gasto extraordinario; en el concepto de que tratdndose de un litigio en contra del
incapacitado o de algin ofro caso ungente en que pudieran ocasiondrsele perjuicios por
falta de defensa oportuna, el tutor puede solicitar, desde luege, los servicios de un
abogado que lo patrocine, si el mismo tutor no pudiera hacerlo, sin perjuicic de que luego
gestione del juez respectivo autorizacion para el pago de los henorarios comrespondientes.
Quinta Epoca; Instancia: Tercera Sala; Fuente: Semanaric Judicial de la Federacion,
Tomo: LXXXIV; Pégina: 2241; Tomo LXXXIV. Canale Aurelio D. Pag. 2241, 13 De Junio
De 1945. Cinco Votos™.

2° El mandante no puede comprar los bienes de su mandante para si o por interpésita
persona, conforme a lo dispuesto por el articulo 2280 en refacion con el 8° y 2282 del Codigo Civil para el
Distrito Federal en Materia Comun y para toda la Repiblica en Materia Federal. Esta es una disposicion
prohibitiva que, como se vio en el primer capitulo de esta tesis, tiene su origen en México en el Cadigo
Civil del Distrito Federal y Temitorio de la Baja Califomia de 1870, ordenamiento del cual a su vez paso al

de 1884 y se mantiene integro en la actualidad como desde el principio de sus origenes; 1a incbservancia a
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esta prohibicion conlleva a una nulidad absoluta, por la ilicitud de la cual se encuentra implicita. Al respecto

la Suprema Corte de Justicia de la Nacién ha sostenido lo siguiente:

*MANDATARIOS. SE ENCUENTRAN IMPEDIDOS PARA COMPRAR LOS BIENES DE
StJ MANDANTE, SALVO CUANDO SEAN COHEREDEROS DEL MISMO. Con sujecion
a los términos literales del articulo 2280, fraccion I, de! Codigo Civil, no hay la menor
duda de que los mandatarios se encueniran impedidos para comprar los bienes de su
mandante, bien sea directamente, o bien por interpdsita persona, bajo pena de nulidad, al
tenor de lo dispuesto por el 2282. Sin embargo, debe distinguirse el caso en que el
mandatario retne también la calidad de coheredero del mandante, hipotesis en la cual,
por identidad de razén con la de los numeros 2276 y 2277, cuya aplicacion analdgica es
por tanto evidente, cabe tenero por excepluado de la prohibicion de compra aludida, de
igual manera que si se tratara del caso previsto respecto de fos magistrados, los jueces, el
Ministerio Pablico, los defensores oficiales, los abogados, los procuradores y los peritos,
cuando son coherederos.

Séptima Epoca; Instancia: Tercera Sala; Fuente: Semanario Judicial de la Federacion;
Tomo: 30 Cuarta Parte; Pagina: 63; Amparo directo 5861/69. Juana Lopez viuda de
Ortega, su Sucesién y coagraviados.. 28 de junio de 1971. 5 votos. Ponente: Mariano

Azueld”,

“ADMINISTRADORES, CONTRATOS DE LOS, CON SUS ADMINISTRADOS.
{LEGISLACIONES DE VERACRUZ Y DEL DISTRITO FEDERAL). Los articulos 2213 y
2215 del Cédigo Civil de Veracruz, comespondientes a los articulos 2280, fraccion V, y
2282 del Codigo Civil del Distrito Federal, en vigor, consagran una prohibicién que
responde al temor fundado de que los administradores, abusando de su posicién y
del conocimiento que tengan de los bienes, los adquieran a bajo precio, como dice

la exposicién de motivos del Cédigo Civil de mil ochocientos setenta para el
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Distrito Federal a proposito del ariculo 2975 que después fue 2945 en el Cadigo de mil
ochocientos ochenta y cuatro. Nuestra Legislacion, en este aspecto, procede de la
espafiola y se trala de una prohibicion ne sélo para los mandatarios sino también para los
administradores y olras personas a fin de evitar ef hecho ilicito de engahar, defraudar o
alterar los datos para obtener los bienes en un precio menor, aun cuando comparezean el
administrador v ef administrado, e! mandatario y el mandante, en e! contrato respectivo
para manifestar libremente su voluntad. Los preceptos comentados no se refieren, por
tanto, dnicamente al caso del llamado “contrate consige mismo”, sino a una
prohibicién general para evitar los contratos que pudieren provocar fraude o
engafio con condiciones lesivas para el representado en general "3n,

Quinta Epoca; instancia: Tercera Sala; Fuente: Semanario Judicial de la Federacion;
Tomo: CXVII; Pagina: 69; Amparo Civil directo 4595/52. Nery Palomina Felipa. 3 de Julio

de 1953. Mayoria de cuatro volos. Penente: Vicente Santos Guajardo.

3° Los encargados, funcionarios y empleados publicos que administren bienes piblicos no
los podran arrendar para si; lo anterior conforme al articulo 2405 del Codigo Civil para el Distrito Federal

en Materia Comin y para toda la Republica en Materia Federal.

Las prohibiciones marcadas con los niimeros “1°" y *3°" anferiormente citadas, cuya trascendencia
y aplicacion se refiere (nicamente al contrato de amendamiento, en principio se puede igualmente creerse
que no son extensivas a otros actos juridicos, por lo que dichas prohibiciones planteadas por la ley no
operaria en ofros casos y situaciones diferentes a las seftaladas, como en el supuesto de que se tratara de

la celebracion de un contrato de mutuo, en cuyo caso también serian aplicables dichas prohibiciones.

113 Quinta Epoca; Instancia: Tercera Sala; Fuente: Semanario Judicial de la Federacion; Tomo: CXVII, Pagina: 69; Amparo Civil
directo 4505/52. Nery Paloming Felipa. 3 de Jufio e 1953. Mayoria de cuatro volos. Ponente: Vicente Santos Guajardo.
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La prohibician que por demas es trascendental para el fin perseguido con motivo de esla tesis, es
la contenida en €l apartado marcado con el nimero "2°" y que se refiere a la prohibicién que tiene el
mandatario para adquirir para si o por interpésita persona los bienes de su mandante, siendo
oportuno aclarar que la ley Gnicamente incluyd de forma expresa dicha prohibicidn en el contrato de
compraventa; con lo anterior, en otros contratos que tengan como comein denominador una transmisién
de dominio de parte del mandante al mandatario, se podria pensar que si pueden efectuarse, toda vez
que el legislador omitié hacer algan sefialamiento restrictivo al respecto, por lo que af no existir ninguna
prohibicion legal de manera expresa que se refiera a esto, se puede prestar a hacerlos pasar como validos;

lo anterior conforme al principio juridico de que lo que no esta prohibido esta permitido”,

En efecto, se pueden dar casos como en el contrato de donacién, en que el mandatario se
donaria asi mismo los bienes de su mandante; en el conirato de permuta, en ¢l que el mandatario se
permutaria asi mismo algin bien de su mandante, en el contrato de mutuo, en el que el mandatario se
podria dar en préstamo algin bien fungible de su mandante y pactar su devolucion para un plazo
sumamente largo; en la dacién en pago, en la que el mandatario se podria hacer pago en cualgquier
momento con algun bien de su mandante; igual caso podria suceder cuando €l mandatario en detrimento
de su mandante, se transmitiese asi mismo, algin Derecho Real como lo es el usufructo vitallcio, la

nuda propiedad, el uso o la habitacién de los bienes que administra.

Los anteriores casos parecen descabellados y dificiles de darse en la actualidad, maxime por
cuanto a los actos que se refieren a bienes inmuebles, pues en su elaboracion precisan ineludiblemente de
fa intervencion de una persona que estd investida de fe publica por parte del Estado: el Notario, quien
revisle en su persona una amplitud de conocimientos juridicos que le permiten evitar la aprobacién de

cualquier acto ticito, asi como otorgar seguridad juridica a los particulares que celebran algin acto juridico.

No obstante ello, estos actos son una realidad que dia a dia se dan en esta ciudad, mismos que

dieron pauta al andlisis de ta problematica que se suslenta con motivo de este trabajo de investigacidn,
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consistente en el heche de abordar ura realidad que infringe disposiciones normativas de caracter

prohibitiva y que en base hasta lo aqui expuesto se encuentran afectados de una nulidad absoluta.

Son situaciones en las que el mandatario adquiere para si mismo los bienes de su mandante: en
algunos casos los adguiere a través def contrato de compraventa para si mismo, en ofros , a través de la
propia hija del mandatario o de su cényuge, situacion que indudablemente actualiza la figura de la
interpdsita persona; y en los casos mas exiremos se adquiere para si mismo mediante un contrato de

donacién.

Por lo que respecta a los contratos de compraventa seftalados en el pamafo precedente,
invariablemente se encuentran afectados de nulidad absoluta, af tenor de lo dispuesto por el articulo 2280
del Cédigo Civit. Por cuanto hace a los demas actos traslativos de dominio como la donacién, la dacién en
pago, la permuta, elcétera, tenemos en principio una aparente licitud para que el mandatario celebre este
tipo de actos v, enajene para si mismo, pues la restriccién citada tan sélo se refiere expresamente a la

compraventa.

Pero ahondando mas en la ratio legis y observando el contenido del articulo 1859 det Codigo
Civil, que sefiala que las disposiciones legales aplicables a los contratos podrin ser aplicados a
todos los actos juridicos, por efecto de la analogia que es permitida en materia Civil; debe entonces

interpretarse que dichos actos también estan prohibidos y se encuentran afectados de nufidad abseluta.

Efectivamente, en ningin acto traslative de dominio, sin importar cual sea, se permite al
mandatario adquirir para si o por interposita persona los bienes de su mandante, aunque de manera
expresa el Codigo Civil para ef Distrito Federat en Materia Comun y para toda la Repiiblica en Materia
Federal, no lo mencione asi; pues la ratio legis de esta disposicidn prohibitiva es esa, lo que representa

una proteccion de! Estado a los intereses de los particulares que se pueden ver defraudados por los
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intereses voraces de aquellos a quienes les han depositado su confianza, supuesto que se abordard en el

siguiente capitulo con mas amplitud.

No obsfanlte lo anterior, en la practica notarial se han dado casos en los que existe permiso
expreso por parte del mandante hacia el mandatario para que asi lo haga, como se desprende del tenor de
los contratos de mandato en que se basan para la celebracion de tales actos Iraslativos de dominio, fos
cuales en mi parficular punto de wvista, si bien no lesionan a la persona del mandante de manera

patrimonial, invariablemente estan afectados de nulidad absoluta.

Asi mismo, cabe citar otros casos mas extremos en los que ni siquiera media esle permiso de

manera expresa, sino que se trata de un mandato general para coniratar con cualquier persona.

En el “apéndice” de esle trabajo de invesligacion, se reproducen en fotocopia algunas escrituras
plblicas en las que el mandatario adquiere para si los bienes de su mandante; en aquellos casos en gue
no fue posible consegquir la escritura piblica, se optd por agregar copia del Folio Real, proveniente del
Registro Pblico de la Propiedad en ef que en la parte relativa a inscripciones de propiedad, se desprende

|a enajenacion afectada de nulidad absoluta.




IV.- INCAPACIDAD LEGAL PARA COMPRAR POR PARTE DEL
MANDATARIO, LOS BIENES DE SU MANDANTE
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{V.l.- Naturaleza juridica de ta incapacidad.
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La incapacidad del mandatario de adquirir para si los bienes de su mandante, contenida en el
Cédigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comin y para foda la Repiblica en Materia Federal,
encuentra su origen en el Codigo Civit Francés de 1804, y a la postre fue retomada de manera

ininterrumpida y sin modificacion alguna por las siguientes legisfaciones de manera cronologica:

Céndigo espafiol elaborado alrededor def afio de 1852,

“Proyecto de un Cédigo Civil" elaborado por D. Justo Siera en el aiio de 1861,

Cadigo portugués de 1867,

Codigo Civil para el Distrito Federal y territorio de la Baja California de 1870,

Codigo Civil para el Distrito Federal y temitorio de la Baja California de 1884, y finalmente

retomadas hasta |a fecha por el vigente Cadigo Civil, en su articulo 2280 en su fraccion II.

Esta prohibicion emana de lo dispuesto por las disposiciones generales, contenidas def articulo 1°
al 21° del Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comun y para toda la Repiblica en Materia
Federal, las cuales en conjunto sefialan la obiigatoriedad de la ley para todos en cuanto a su
cumplimiento; no siendo vélido eximirse de esta a simple voluntad de los particulares, salvo que los
derechos subjetivos que la noma juridica otorgue sean renunciados por afectar dnicamente a los de los
parliculares, renuncia que debera de hacerse de una manera clara y precisa, que no deje lugar a dudas
sobre el derecho renunciado, y con la salvedad de que esla declaracion unilateral no afecle derechos de

tercero o al orden pablico.

Cabe decir que para lo anterior se debe tener en cuenla que los actos ejecutados contra fas
normas prohibitivas o de interés publico estardn afectados de nulided absoluta, y contra la
observancia de la ley no podra alegarse desuso, costumbre o prictica en contrario. Esta incapacidad
para comprar en relacion a la persona, encuentra su fundamento legal de fondo en las disposiciones
generales contenidas en el Codigo Civil citado, pero, principalmente, le son aplicables los articutos 2280

fraccion 11, con su respectiva sancion sefialada en el articulo 2282, los cuales prevén:
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*Articulo 2280.- No pueden comprar los bienes de cuya venta o administracion se hallen
encargados:

- ()

Il .- Los mandatarios;

k- {...)

V.-{.)

Ve ()

Vi-(.)

Articulo 2282.- Las compras hechas en contravencion a lo dispuesto en este capitulo

seran nulas, ya se hayan hecho directamente o por intespdsita persona”.

El impedimento para que el mandatario adquiera para si o por interpdsita persona los bienes desu
mandante’ 14, no se debe considerar como una incapacidad general, ya sea natural o legal, pues este se
refiere a una persona que interviene en un determinado y especifico acto juridico, que en este caso es 1

celebracion del contrato de compraventa.

Por ello, estamos ante |a presencia de una “Incapacidad de Derecho’ 113 |3 cual se funda en

normas consideradas de orden piblico, que buscan la convivencia social.

Hablar de “orden publico’ 116, refiere un tema un tanto complejo, ya que fa doctrina y Ja
jurisprudencia han sostenido que se trata de una cuestion de dificil conceptualizacidn por el dinamismo que
lo conforma, pues su delimitacion debe de fundamentarse en el caracter objetivo de la norma atendiendo la

repercusion que busca en la colectividad, ya que no hay que olvidar que toda norma juridica estd

114 yigase el Capitulo I, apartado 11l de este rabajo de investigacion, p. 156 a 161, relaivo a la capacidad de las partes, como
elemento de validez del acto.

115 psf as denominada por la doctrina Argentina, tal y como se vio en el capituo anterior.

116 gase capitulo Ill, apartado |, p. 121 a 126 de este trabajo de investigacion.
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revestida de algiin modo de las caracteristicas de orden pablico, ya que siempre van enfocadas hacia

la armonia y convivencia de la sociedad.

Respecto a la prohibicion contenida en el articulo 2282 antes citado, relaliva a que el mandatario
no puede comprar para si los bienes de su mandante, es conveniente sefialar que el legislador omitid
mencionar el tipo de nulidad con que sancionaba la infraccion a ello, pues hay que recordar que existen

dos tipos-de nulidades: (a refativa y Ia absoluta 117,

Toda vez que la nulidad absoluta proviene del hecho de violarse disposiciones de caracter
prohibitivo, 1o que desemboca en una ilicitud del objeto, def motive o del fin, es indudable que el juzgador al
resolver un caso en el que lenga al mandatario adquiriendo para si o por interpdsita persona los bienes de

su mandante, lo debera de sancionar con dicha nulidad absoluta.

El anterior criterio ha sido sostenido por el Poder Judicial de la Federacion al resolver casos
analogos, pero basandose en legislaciones estatales, mismas que son aplicables para el Distrito Federal

por sustentarse en disposiciones normativas iguales y que a continuacion se transcriben:

‘MANDATARIOS. PROHIBICION DE COMPRAR LOS BIENES DE CUYA
ADMINISTRACION SE ENCARGAN. NULIDAD ABSOLUTA EN CASO DE
INFRACCION (LEGISLACION DEL ESTADO DE PUEBLA). Conforme al contenido del
articulo 2694 del Cadigo Civil del Estado de Puebla, los mandatarios con facultades de
administracién no pueden adquirir los bienes que estdn bajo su cargo, ya que
tienen la obligacién de conservar la cosa, acrecentarla, rendir cuentas e informar de

todo lo que puede perjudicaria. Al establecer tal prohibicion, el legislador trata de

17 g anterior conforme a un aspecto meramente doctiinario, pues al respecto no hay que ohvidar Ia ejecutoria cuyo ponente
tiene & maestro Rafael Rojina Villegas, la cual sefiala que la diferencia entre nulidad absoluta y retativa no es reproducida por la
ley, misma que qued6 transcrita en las paginas 163 a 165 de este frabajo de investigacion.




mantener en estado de completa confanza, y al margen de maniobras, a los duefios
que den en administracién sus bienes, y siendo asi, bajo ningiin concepto el
mandatario puede adquirir los bienes de su administrado y ello no se convalida por
la comparecencia del duefio de la cosa a la celebracion del contrato
correspondients, porque sostener lo contrario haria nugatorio ef contenido del
articulo invocado. Ademds, la prohibicién mencionada no deriva de la faita de
capacidad del mandatario, sino de la llicitud de! acto, que genera la nulidad
absoluta, dado que el articulo 50. del mismo Codigo establece que los actos
ejecutados contra el tenor de leyes prohibitivas serin nulos, si las mismas leyes no
disponen otra cosa, y segin el diverso articulo 2698 las compras hechas en
contravencion a o dispuesto en este capitulo no producirin efecto alguno, ya se
hayan hecho directamente o por interpésita persona.

Séptima Epoca; Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito; Fuente: Semanario Judicial
de ta Federacion; Tomo: 163-168 Sexta Parte; Pégina: 99; TRIBUNAL COLEGIADO DEL
SEXTO CIRCUITO; Amparo directo 724/81. Emesto Joaquin Briones Amador. 10 de

septiembre de 1982. Unanimidad de votos. Ponente: J. Jesus Duarte Cano’.

*COMPRAVENTA, NULIDAD DEL CONTRATO DE. EFECTOS CUANDO LA ILICITUD
AFECTA A UNO DE LOS COMPRADORES (LEGISLACION DEL ESTADG DE
PUEBLA). Los contratos de compraventa celebrados en contravencion a io dispuesto por
el articulo 2694, fraccion I, del Codigo Civil del Estado de Puebla, son nulos en términos
del articulo 50. de! citado ordenamiento legal, el cual establece que los actos ejeculados
contra e} tenor de las leyes prohibitivas, serén nulos si las mismas leyes no disponen ofra
cosa: ademas, en virtud de que el articulo 2696 del referido Codigo prevé que las compras
hechas en contravencion a lo dispuesto en este capitulo no produciran efecto alguno, ya
se hayan hecho directamente o por interpdsita persona, resulta entonces que a nulidad

es absoluta y su efecto es restitutivo de conformidad con el diverso articulo 1529, en
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cuanto declarada la nulidad del contrato, cada uno de los contratantes recobrar la cosa
que hubiere prestado con sus frulos, o el valor de estos, y el que aquélla tenia cuando se
perdio, con los intereses, si no fuere posible la restitucion en especie. Siendo asi, la
nulidad afecta a todos los compradores llamados a juicio, aun cuando la prohibicién para
adquirir el bien maleria del conlrato solo afecta a uno de ellos, en atencién a que un acto
juridico no puede ser licito para una persona e ilicito para olras, pues se crearia una
copropiedad con motivo de la compraventa con vicios de nulidad, lo que resulta ilegal y
antijuridico.

Séptima Epoca; Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito; Fuente: Semanario Judicial
de la Federacion; Tomo: 163-168 Sexta Parte; Pagina; 50; TRIBUNAL COLEGIADO DEL
SEXTO CIRCUITO; Amparo directo 725/81. Maria Isabel Femandez de Beitran.
{Cesionaria de Carmen Rodriguez Arioja viuda de Robredo). 10 de septiembre de 1982,

Unanimidad de votos. Ponente: J. Jesis Duarte Cano”,

La celebracion de un acto juridico ilicito en cuanto a su fin, motivo u objeto, merece sancionarse
con |a nulidad, fa cual indudablemente es absoluta, a pesar de que ef ordenamiento legal no lo indique de

manera expresa, pues al respecto hay que estarse al criterio sefialado por Ia siguiente ejecutonia;

"COMPRAVENTA DE BIENES OBJETO DE JUICIO. INTERPRETACION Y
APLICACION DE LOS ARTICULOS 2276 Y 2282 DEL CODIGO CIVIL DEL DISTRITO
FEDERAL. NULIDAD ABSOLUTA. Como el precepto 2282 del Cédigo Civil del
Distrito Federal no indica ta clase de nulidad resultante de la violacién al texto
prohibitivo y de indiscutible interés piblico del articulo 2276, tendré que definirse,
deduciéndola de otras normas del mismo Cddigo, si vale tal nulidad es absoluta o
relativa; el articulo 8o. Dice que los actos ejecutados contra e! tenor de leyes prohibitivas
o de interés piblico son nulos, y a su vez el articulo 2225 estatuye que la flicitud en el

objeto, en el fin 0 en la condicion del acto, produce su nulidad, ya sea absoluta, ya




relativa, segun lo disponga la ley. El ariculo 2226 sefiala como caracteristicas de la
nulidad absoluta, que de ella puede prevalerse todo interesado y no desaparece por ia
confirmacién o la prescripcion; y ef articulo 2227 dice que la nulidad es relativa cuando no
reline lodos los caracteres enumerados en el articulo anterior. Ahora bien, evidentemente
que el acto que viola una ley prohibitiva o de interds pabtico es ilicito; y aunque el
articulo 2225 no dice que estos actos siempre estaran afectados de nulidad absoluta, sino
permite también, segin lo disponga |3 ley, que su nulidad sea refativa, ef principlo
general es que la nulidad sea absoluta y s6lo serd nulidad relativa, cuando fa ley
expresamente lo diga o |z caracterice como tal, permitiendo que puedan convalidarse
por confimmacion expresa o tacita por el cumplimiento voluntaric del acto viciado, que la
accion prescriba, 0 estableciendo que Unicamente pueden invocarla las partes
directamente afectadas por el acto nulo, ya que en tales circunstancias tendria que
aceplarse que la ley establecia una nulidad relativa, por no comesponder rigurosamente a
!a nocioén de la absoluta enunciada por el articulo 2226. En este orden de ideas liene que
concluirse que la nulidad con que sanciona el articulo 2282 la violacidn a lo dispuesto por
el ariculo 2276, es absoluta, puesto que no concediéndole ninguna caracteristica
conlrana a las de esta, prevalece el principio ya expresado antes, en el sentido de que los
actos contrarios al tenor de una ley prohibitiva o de interés plblico, caso en el que esta la
disposicion del articulo 2227, son nulos absolutamente si la ley no dispone otra cosa;
nulidad que alcanza al acto contraventor a ese articulo, sean quienes fueren los
funcionarios o particulares expresamente mencionados por €, ya que si la ley hubiera
querido que solo respecto de alguna de esas personas, por ejemplo, los abogados, la
nulidad fuere relativa, la habria caracterizado como tal y no es asi. Y lo mismo ocurriria si
el contrato impugnado no fuera de compraventa, sino de dacion en pago, pues esta Gltima
debe considerarse comprendida dentro de la prohibicion establecida por el articulo 2276,
para que fos abogados no puedan adquirir fos bienes objeto de los juicios en los que

intervengan, puesto que de otra manera se budarian las finalidades perseguidas con tal
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prohibicitn, consistentes en evitar que por el ascendiente que tienen sobre sus clientes,
puedan adquirir a bajo precio los bienes objeto del juicio, asi como mantener a la clase
profesional de la abogacia en un nive! de probidad inobjetable.

Sexta Epoca, Instancia: Tercera Sala, Fuente: Semanario Judicial de a Federacion,
Tomo: CXII, cuarta Parte, Pagina: 66, Amparo directo 6902/64. Virginia Romero vda. de
Garcia y coagraviados. 27 de octubre de 1966. Mayoria de 4 votos. Ponente: Mariano

Azuela®.

La influencia de estos fallos, aunque algunos no se refieran a la persona del mandatario, resuita
trascendental para delimitar el alcance del articulo 2282 del Cédigo Civil para el Distrito Federal en Materia
Comin y para toda la Replblica en Materia Federal, &l dejar en claro que la conlravencion a las
disposiciones prohibilivas contenidas en los articulos 2274 al 2281 no es asimilable a la nulidad relaliva, en
virtud de que no se trala de ninguna de las incapacidades, ya sea natural o legal, contenidas en el articulo

450 de dicho ordenamiento legal.

No obstante lo asentado anteriogrmente, y en base hasta lo aqui expuesto en el presente trabajo de
investigacion, respecto al vigente contenido de la fraccién Il del articulo 2280 del Cddigo Civil para el
Distrito Federal en Materia Comun y para toda la Republica en Materia Federal, se puede considerar que
dicho precepto no esta protegiendo la sobrevivencia de la sociedad, ni implica situaciones de solucion a
problemas de interés general, 0 mucho menos que su reruncia conlleve a causar un perjuicio a (a
sociedad, o a las instituciones creadas por el Estado para el logro de sus objetivos. Por ello, desde mi
punto de vista, si el contenido de dicho articulo 2280 tuviera en la actualidad una redaccién menos
restrictiva, como la que al final de este capitulo se propone, se permitiria validamente una renunciabilidad
del derecho subjetivo que se le otorga al mandante, ya que dicha disposicion normativa no es de orden

piblico.
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La consideracion anterior tendria viabilidad, siempre y cuando, el articulo 2280 fuere reformado
conforme a ta propuesta que realizo al final de esle capitulo, en vitud de que el Derecho subjetivo
consignado por la fraccion | del arliculo 2280 del Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comin y
para toda la Republica en Materia Federal, es de naturaleza privada, y su renuncia o vigencia en los actos
juridicos que se celebran entre particulares, reperculird en afectacion o beneficio de ellos de manera

exclusiva.

La renuncia en las condiciones antes citadas, constituiria una declaracién unilateral de ta
voluntad elaborada en base a lo dispuesto por el articulo 1839 del citado Cédigo, misma gue en Su caso,
se debe de redactar en el contrato de mandato respeclivo tal y como las partes lo deseen en ejercicio de
su autonomia de Ia voluntad: el articulo 2280 fraccion Il del Cédigo Civit para el Distrito Federal en Materia
Comun y para toda la Republica en Materia Federal conforme a fa propuesta que al final de este capitulo
se sefiala, se debe de interpretar y aplicar de manera conjunta con o sefialado por los articulos 6 y 7 de
dicho Codigo, los cuales permilen que los derechos privados que olorga la ley en beneficio exclusivo de los
particulares, sean renunciables si asi lo desean las partes, siempre y cuando no se infrinjan normas de
orden piblico o de caracter prohibitivo, pues esle car4cter prohibitivo, como mas adelante fo sefialaré en el
apartado siguiente, no tiene razon de ser en el caso de que, previo al contrato de compraventa, se haya
elaborado un contrato de mandato frrevocable con apoyo en fo dispuesto por el articulo 2596 parrafo
segundo del Cédigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comdn y para toda la Repuiblica en Materia
Federal, por tratarse de un medio para cumplir una obligacion contraida, o que se haya elaborado como
condicion de un contrato bilateral, y maxime cuando al mandatario se le haya dispensado de su obligacién
de rendir cuentas detalladas y exactas al mandante respecto al acto encomendado, caso en él cual, es
indudable que el negocio juridico encomendado es en provecho def propio mandatario, quien con esta
renuncia de derechos del mandante, tendria una ampfia libertad para desenvolverse y transigir ante

terceros o ante &l mismo como dese.
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En estos mandatos imevocables se debe dejar clara su finalidad, lo cual se daria cuando el Notario
Publico inserte en el propio mandato la clausula de que se otorga para que el mandatario adquiera para si
algin bien especifico del mandante, puesto que se trata de un medio para cumplir una obligacién contraida
con anterioridad, o que 1o reviste de la caracteristica de imevocabilidad, aunado a que se debe dispensar al

propio mandatario de rendir cuentas.

El arficulo 2280 fraccion || del Codigo Civil vigente no tiene una caracteristica de orden piblico
amaigada, pues todas las norma estan investidas de algin modo de esta caracteristica, y stlo afecta o
beneficia derechos subjetivos de un particular: e mandante, por lo que, como mas adelante se vera en
base al contenido de olras legislaciones, asi como en opiniones vertidas por diversos juristas, se trata de

una norma renunciable.

Pese a que se estima que es vélida la renuncia del mandante al derecho subjetivo que le confiere
el articulo 2280 fraccion Il del Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comun y para toda la
Replblica en Materia Federal, el hecho de que en [a actualidad lo haga de esta manera, le produce un
latente estado de inseguridad juridica al mandatario que adquiera para si el bien de su mandante, puesto
que este ultimo en cualquier momento y toda vez que la accidn no prescribe, podra intentar demandar la
nulidad absoluta de dicho acto traslativo de dominio, en detrimento de los intereses y derechos del

mandatario.

La anterior accion de nulidad que tiene el mandante en contra de su mandatario, se sustenta en lo
dispuesto por el articulo 2282 118 del Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comun y para toda la
Republica en Materia Federal, 1a cual invariablemente seré declarada procedente por la redaccion de dicha

disposician, no siendo admisible excepcion alguna.

118 Artfeulo 2282, Las compras hechas en contravencion a lo dispuesto en este capitito seran nulas, ya se hayan hecho
directamente o por interpdsita persona,
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Por lo anterior, mientras la norma en comento no se modifique en su redaccion, como mas
adelante se propone, todo aclo en el que el mandatario adquiera para si los bienes de su mandante, sin
importar la razén o causa para ello, estard invariablemenle afectada de nulidad absoluta con sus
inevitables consecuencias consignadas en el articulo 2226 del Codigo Civil para el Distrito Federal en
Materia Comun y para toda la Republica en Materia Federal, es decir, se destruirdn de manera retroactiva

los efectos del acto.

Cabe recordar que la nulidad absoluta puede invocarse por todo interesado y no desaparece por

confirmacion o por prescripeion.




IV.Il.- Las legislaciones Estatales en México respecto a la incapacidad
legal.
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La prohibicion contenida por el articulo 2280 fraccion i del Cédigo Civil para e Distrito Federal en
Materia Comin y para toda la Repiiblica en Materia Federal, solo se refiere a la proteccion de derechos de

particulares.

A continuacion se sefiala la legislacion comelativa de algunas Enlidades Federativas de fa
Replblica Mexicana, mencionando aquellas que difieren, ya sea porque califican, desde la propia norma, la
clase de nulidad con la que estara sancionada su viclacion o al contrario, porque no la sefialen, dejandota
para que sea el Poder Judicial de la localidad quien determine ef tipo de nufidad con ia que se sanciona el
acto que contraviene esta prohibicion; en un lercer caso se indican aquellas Entidades Federativas que lo
permiten, ya sea porque su legislacion es omisa en relacién a la prohibicion para que ef mandatario
adquiera para si los bienes de su mandanle, o porque de algin modo [o permite, cuando el contrato de
mandalo se otorga como un medio para cumplir una obligacion contraida por el mandante en favor del

mandatario, como a continuacion se mencionara.

A) Algunas Entidades Federativas que contemplan esta incapacidad para comprar

i) Los Estados de la Replblica Mexicana que reproducen de manera literal lo sefialado por el
Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comun y para toda la Republica en Materia Federat y que,
por elfo no ameritan que se haga comentario alguno al respecto, pues seria repefir lo antes expueslo, son

los siguientes:

- Codigo Civil para el Estado Libre y Soberano de Aguascalentes :
Eil articulo 2151 es exactamente igual al 2080 del Codigo Civil para ef D.F.
E! articulo 2153 es exactamente igual al 2082 del Cadigo Civil parael D.F.

- Codigo Civil para el Estado de Baja California:
El articulo 2154 es exactamente igual al 2080 del Codigo Civil para el D.F.
Ef articulo 2157 es exactamente igual 2l 2082 del Codigo Civil parael D.F.




- Codigo Civil para el Estado libre y soberano de Chiapas:

El articulo 2254 es exaclamente igual al 2080 del Codigo Civil parael D.F,
El articulo 2256 es exactamente igual al 2082 del Codigo Civil para el D.F.

- Codigo Civil para el Estado libre y soberano de Chihuahua:

El articulo 2164 es exactamente igual al 2080 del Cadigo Civil para el D.F.
El articulo 2166 es exactamente igual al 2082 de! Codigo Civil para el DF.

- Codigo Civil para el Estado libre y soberanc de Coahuila:

El articulo 2174 es exactamente igual al 2080 del Cadigo Civil para el D.F.
El articulo 2176 es exactamente igual al 2082 del Cadigo Civil para el D.F.

- Cédigo Civil para el Estado libre y soberano de Colima:

El articulo 2171 es exactamente igual al 2080 del Codigo Civil para el D.F.
El articulo 2173 es exactamente igual al 2082 del Codigo Civil para el D.F.

- Codigo Civil para el Estado libre y soberano de Durango:

Ei articulo 2161 es exactamente iguat al 2080 del Codigo Civil para el D.F.
El articulo 2163 es exactamente igual al 2082 del Codige Civil para el D.F.

- Codigo Civil para el Estado libre y saberano de Guanajuato:

El articulo 1778 es exactamente igual al 2080 del Codigo Civil para el D.F.
El arliculo 1780 es exactamente igual al 2082 del Cédigo Civil para el D.F.

- Codigo Civil para el Estado libre y soberano de Guerrero:

El articulo 2216 es exactamente igual &l 2080 del Codigo Civil para el D.F,
Ei articulo 2218 es exactamente igual al 2082 del Cadigo Civil para et D.F.
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- Codigo Civil para el Estado libre y soberano de Hidalgo:

El articulo 2262 es exactamente igual al 2080 del Codigo Civil para el D.F.
El articulo 2264 es exactamente igual al 2082 del Codigo Civil para el D.F.

- Codigo Civil para el Estado libre y soberano de Jalisco:

El articulo 2198 es exactamenie igual al 2080 del Codigo Civil parael D.F.
El articulo 2200 es exactamente igual al 2082 def Cadigo Civil para el D.F.

- Codigo Civil para el Estado libre y soberano de Michoacén:

Et articulo 2136 es exactamente igual a 2080 del Codigo Civil para el D.F.
Et articulo 2138 es exactamente igual al 2082 del Codigo Civil para ef D.F,

- Codigo Civil para el Estado libre y soberano de México:

El articulo 2134 es exactamente iguat al 2080 del Cadigo Civil parael D.F.
El articulo 2136 es exactamente igual al 2082 del Cédigo Civil para el D.F.

- Cédigo Civil para el Estado libre y soberano de Nuevo Leén:

El articulo 2174 es exactamente igual al 2080 del Codigo Civil para el D.F.
El articulo 2176 es exactamente igual al 2082 del Codigo Civil para el D.F.

- Codigo Civil para ! Estado libre y soberano de Qaxaca:

El articulo 2154 es exactamente igual al 2080 del Cédigo Civil para el D.F.
El articulo 2158 es exaclamente igual al 2082 del Cddigo Civil para el D.F.

- Codigo Civil para el Estado libre y soberano de Querétaro:

Et articulo 2148 es exactamente igual al 2080 del Codigo Civil para el D.F.
El articulo 2150 es exactamente igual al 2082 del Codigo Civil parael D.F.
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- Codigo Civil para el Estado libre y soberano de San Luis Potosi:
El articule 2111 es exactamente igual al 2080 del Codigo Civit parael D.F.
El articulo 2113 es exactamente igual al 2082 del Cédigo Civil para el D.F.

- Cadigo Civil para el Estado libre y soberano de Sinaloa:
El articulo 2162 es exactamente igual al 2080 del Cédigo Civil para et D.F.
El articulp 2164 es exactamente igual al 2082 del Codigo Civil para el D F.

- Cédigo Civit para el Estado libre y soberano de Tabasco:
Ei articulo 2181 es exactamente igual al 2080 de! Cédigo Civil para el D.F.
El articulo 2183 es exactamente igual al 2082 del Codigo Civil para el D.F.

- Cadigo Civil para el Estado libre y soberano de Tamaulipas:
£l arliculo 1610 es exaclamente igual al 2080 de! Cadigo Civit para el D.F.
El articulo 1612 es exactamente igual al 2082 del Codigo Civil para el D.F.

- Codigo Civil para el Estado libre y soberano de Veracruz:
El articulo 2213 es exactamente igual al 2080 de! Cédigo Civil parael DF.
El articulo 2215 es exactamente igual al 2082 del Codigo Civil para el D.F.

- Cadigo Civil para el Estado libre y soberano de Yucatén:

Ei articulo 1330 es exactamente igual al 2080 del Cédigo Civil para el D.F.

E! articulo 1612 es en esencia exactamente igual al 2082 del Cadigo Civil para el D.F., el cual
ademas, prevé el conceplo legal del térming ‘interpdsita persona”, entendiendo como tal, de manera
enunciativa al consorte o cualquiera otra persona de quien el comprador sea heredero presunto, o $0cio en
sociedad universal lo que constituye una innovacion en la técnica juridica del legislador de esta localidad,

lo que ninguna otra Entidad Federativa mas refiere.
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A consecuencia de ello, el juzgador ya no tendrd que aplicar prudencialmente su crilerio, pues la

ley de una manera clara e indudable sefiala quienes son las interpdsitas personas.

Resulta oportuno vertir el concepto de Rafael de Pina el cual justifica la razén de este término
quien sefala que:

“Interpdsita persona.- Recibe esta denominacién aquella que, sin ser la interesada en la

realizacién de un acto o contrato, se ostenta como tal para producido a beneficio de otra,

que es la verdaderamente interesada, y que no podria celebrarlo en virtud de una

prohibicion legal existente al respecto” 119 .

Il) Entidades Federativas de la Repiblica Mexicana que dentro de sus preceplos legales
califican la clase de nulidad con |a que se debera de sancicnar el acto juridico, y que de manera emnea
en algunas de ellas el legislador de la localidad la califica de relativa, cuando es indudable que debera de

sancionarse como nulidad absoluta.

- Cadigo Civil para el Eslado libre y soberano de Puebla:
El articulo 2149 es exactamente igual al 2080 del Cadigo Civil para e D.F.
El articulo 2152 es substancialmente igual al 2082 del Céidigo Civil para el D.F., difirendo
Unicamente a que en la legislacion de esta Entidad Federativa emdneamente se sefiala que los actos en
contravencién a esta incapacidad estaran afectados de nulidad relaliva, lo cual conlleva a que dicho acto

se pueda confirmar o convalidar.

- Codigo Civil para el Estado libre y soberano de Tlaxcala:
El articulo 1891 es exactamente igual af 2080 del Codigo Civil paraef D.F.

119 De Pina, Rafael. Derecho Civil Mexicano. Contratos en Particular. Volumen Cuarto. Editorial Porria S.A. México D.F. 1992,
p. 368.
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El articulo 1893 es substancialmente igual al 2082 del Codigo Civil para el D.F., difiriendo
Unicamente a que en la legislacién de esta Entidad Federaliva emoneamente sefala que los actos en
contravencion a esta incapacidad estaran afectados de nulidad relativa, teniendo la misma trascendencia

juridica que fa referida al estado de Puebla.

B) Algunas Entidades Federativas que no contemplan esta incapacidad
Aquellas Entidades Federativas que permiten de manera expresa o tacita el hecho de que el

mandatario adquiera para si los bienes de su mandante son |as siguientes:

- Cédigo Civil para el Estado libre y soberano de Morelos:
El articulo 1762 es exactamente igual al 2080 del Cadigo Civil para el D.F.
El articulo 1763 es substancialmente igual al 2082 del Codigo Civil para el D.F., difirendo
Gnicamente, en que con atino sefiala que los aclos celebrados en contravencién a esta incapacidad

estardn afectados de nulidad absoluta.

No obstante la prohibicion anterior, es importante sefialar que el articulo 2810 de este Cédigo,
permite que el mandatario se adjudique para si, é! o los bienes de su mandante al hacerse pago de una
obligacidn contraida en favor suyo, siempre y cuando el mandato se haya otorgado como un medio para
cumplir una obligacién contraida, lo que constituye un revolucionario avance legistativo conforme a los

negocios juridicos actuales.

- Codigo Civil para €l Estado libre y soberano de Quintana Roo:
El capitulo Il denominado “De los que pueden vender y comprar’, visible en el Titulo |l
denominado “De la Compraventa”, del Libro Tercero, en su cuarta parte especial denominada a su vez "De

los cantratos en particular”, compuesto de seis articulos que van del 2563 al 2568, por omisién no
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prohiben que ¢l mandatario adquiera para si los bienes de su mandante, por lo que, camo el maestro
Manuef Bejarano Sanchez 129 lo sefiala al hablar acerca de la autonomia de fa voluntad, cuyo Gnico limite
se resume en la frase de que: °(...) lo que no esta prohibido esta permitido”, le es aplicable al presente

caso de esta Entidad Federativa.

- Codigo Civil para el Estado libre y soberano de Sonora:
El articulo 2524 es exactamente igual al 2080 del Codigo Civil para ef D.F.
El articulo 2526 es substanciaimente igual al 2082 del Codigo Civil para el D.F., varando
tnicamente en que la legislacion de esta Entidad Federativa emmdneamente se sefiafa que los actos en

contravencian a esta incapacidad estaran afectados de nulidad refativa.

No obstante lo anterior, tenemos que el articulo 2879 de este Codigo, permite que el mandatario
se adjudique para si, &l 0 los bienes de su mandante al hacerse pago de una obligacion contraida por el
mandante en favor suyo, siempre que dicho contralo se haya otorgado como un medio para cumplir una

obligacion contraida.

- Codigo Civil para el Estado libre y soberano de Zacatecas:

E! capitulo i denominado ‘De los que pueden vender y comprar’, visible en el Titulo Il
denominado “De la Compraventa®, del Libro Tercero, en su cuarla parte especial, sub - denominada a su
vez: "De los contratos en particular’, compuesto de seis articulos que van del 1620 al 1625, por omisién
no prohibe el que el mandatario adquiera para si los bienes de su mandante, por lo tanto al no estar

prohibido, esta permitido.

Ademas, es importante sefalar que el articulo 1986 de este Codigo, permite que el mandatario

se adjudique para si, él o los bienes de su mandante al hacerse pago de una obligacion contraida por el

120 Mufoz, Luis. 0p. Cit. p 54.
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mandante en favor suyo, siempre que dicho contrato de mandatoe se haya otorgado como un medio para

cumplir una obligacion contraida.

Como se ve existen discrepancias en las propias legislaciones estatales respecto a la utilizacion
del “contrato consigo mismo”, a efeclo de que en uso de este, un mandatario adquiera los bienes de su
mandante para si, pues existen disposiciones como las de Quintana Roo o Zacatecas que de plano no
contemplan esta "Incapacidad de Derecho® por parte del mandatario, por lo que siguiendo la maxima de
que "lo que no esta prohibido estd permitido”, permite que en estas entidades federativas el mandatario si
puede adquirir para si los bienes de su mandante, sin incurrir en ninguna responsabilidad o ilicitud de
caracter Civil o penal; ofras disposiciones en cambio, contemplan esta “Incapacidad de Derecho” y
prohiben de manera expresa que el mandatario adquiera para si los bienes de su mandante, pero no
obstante ello, los Estados de Morelos y Sonora permiten que en caso de que el mandato se haya otorgado
como medic para cumplir una obfigacidn contraida por el mandante en favor del mandatario, este Gltimo

podra hacerse pago ejerciendo para si el mandato.

Por otro lado existen disposiciones como en los Codigos de Puebla, Sonora y Tlaxcala que de una
manera errénea consideran que los actos ejecutados por personas que ostentan esta incapacidad seran
sancionados de nulidad relativa, influidas quiza, por 1a apariencia de que todo acto efectuado por un
incapaz es nulo, cuando dicha nulidad sélo recae en aquellas personas que tienen una minoria de edad, 0
que se encuentran en un estado de interdiccion declarado judiciaimente, lo que no es aplicable a esta
disposicion restrictiva, pues es mds viable aplicar el criterioc de que por contravenir una disposicion de
caracter restrictiva es un acto ilicito, que debe de ser sancionado de nulidad absoluta, crilerio que es

vertido por el Codigo Civil del Estado de Morelos.




IV.IIl .- Opiniones acerca de esta incapacidad legal

213




214

Existen diversas opiniones y criterios respecto a la permisibilidad de la renuncia de! derecho
subjetivo concedido al mandante por et arficule 2280 fraccion II del Cédigo Civil para el Distrito Federal en
Materia Comin y para toda la Reptiblica en Materia Federal, a continuacion y por la importancia que para

el tema revisten, se transcriben de manera literal:

Ramén Sanchez Medal, inicialmente se limila a sefialar y comentar la razén por la que el
tegislador del Codigo Civil para el Distrito Federal y terriorio de |z Baja California de 1870, contemplé esta
“lncapacidad de Derecho’ para el mandatario, la cual se refiere a una norma que invariablemente no ha
sido modificada pese a haberse abrogado los diversos codigos en fos que se ha encontrado reproducida,

tomando fa misma redaccitn en el vigente Codigo Civil; al respecto es de resaitar lo siguiente:

"Al fundamentar fa disposicion comelativa en et Codigo Civil de 1870 (art. 2975), los
autores de dicho ordenamiento razonaban asi: <Se enumeran seis clases de personas a
las que esta prohibida la compra de los bienes que administran, por el temor fundado de
que, abusando de su posicidn y del conocimiento que fienen de los bienes, los adquieran
a bajo precio, valiéndose de artificios para separar a los demas postores o fingiéndose

comprar, para eludir a rendicion de cuentas>” 121,

La razdn por la cual a ciertas personas les es terminantemente prohibido adquirir los bienes de su
mandatario a través del contrato de compraventa, a consecuencia de la lfamada, por algunos, falta de
legitimacién para contrata”” o como en este frabajo, que acorde a la Doctrina Argentina se le ha

denominado, “Incapacidad de Derecho” para contratar segin Ramén Sanchez Medal es por lo siguiente:

“El concepto general es este: el legislador ha considerado inoportuno que las personas a

las que corresponde la tutela de otras personas o de entes puedan comprar los bienes de

121 Sanchez Medal, Ramdn. Op. Cit p. 165.
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sus protegidos, porque quiza fueran inducidas a perjudicar los intereses que, en cambio
deben de proteger, y ordinariamente podrian dar lugar & sospechas; ademds, se
considera peligroso que fos funcionarios, par cuyo ministerio se venden clertes bienes,
puedan ser sus adquirientes, porque por ello podrian dejarse inducir a un mal uso de sus

funciones, que exigen imparcialidad y rectitud® 122,

Por su parte R. Luzzato opina lo siguiente:

*No obstante una cierta semejanza de estos casos con los de incapacidad de obrar, las
diferencias son profundas:

1) Las normas sobre incapacidad estan fundadas, en general, en una inaptitud natural del
sujeto; en cambio, aquellas de que ahora hablamos estdn fundadas en razones de
canvivencia sociat.

2) Las normas sobre la incapacidad abrazan toda la actividad del sujeto o alguna esfera
de esta, mientras aqui estén prohibidos los contratos en casos particutares.

3) Puede observarse sobre todo que de la incapacidad nace la imposibilidad de que el
sujeto manifieste eficazmente fa propia voluntad y sea completada por organos de
proteccion (representacion del padre, del tutor, asistencia del curador, etc.), pero el
contrato se puede constituir en nombre y en interés del incapaz; en cambio, en los casos
ahora descritos, se tiene otra especie de incapacidad, una incapacidad en sentido mas
profundo, esto es, en el sentido de la incapacidad juridica, porque las normas antes
recordadas excluyen que ciertos contratos de compraventa puedan celebrarse por ciertos
sujetos, los cuales por eso no los podran concluir ni directamente, ni de cualquier otro

modo” 123,

122 thi]
123 R, Luzzato, Cit. Pos. Sanchez Medal, Ramén. Qp. Cit. p. 166.
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La opinion personal vertida por Ramén Sanchez Medal 124 es en el sentido de que la disposicion
nommativa contenida por el articulo 2280 fraccién {l del Cédige Civit para el Distrito Federal en Matenia
Comtn y para toda la Repiblica en Materia Federal, tiene su razon de ser a coﬁsecuencia de evilar el
peligro de que’el representante sacrifique para si los intereses que le fueron encomendados por su
representado, disposicion legal que ya no encuentra razon de ser cuando el representante ha sido
autorizado de una manera expresa por €l representado para contratar para si mismo, a semejanza de lo

dispuesto en el Codigo Civil de Italia.

Ramén Sanchez Medal 25, sefiala que en aplicacién por analogia del articulo 2566 en relacion
con el 2564 del Cadigo Civil para el Dislrito Federal en Materia Comun y para toda la Repiblica en Materia
Federal, el mandatario debe de suspender la ejecucion del mandato en el caso de que tenga interés
personal en el negocio encomendado por el mandante, pues una obligacién natural y légica del

mandatario la de no constituirse en contrzparte de dicho negocio juridico.
Por su parte Rafae! Rojina Villegas sefiala:

“Razones de orden publico justifican las distintas prohibiciones contenidas en el articulo
2280, pues es evidente que tanlo en los casos de representacién legal o veluntaria {...},
habra el peligro de que se sacrifique el interés del representado o duefio de la cosa, en
aras del interés de! representanie o persona que por su cargo pudiere obtener un precio
inferior al justo. También en el caso median razones de interés genera! para considerar
que es licito {sic) adquirir bienes en tales condiciones, por ser humano que se procurara

un beneficio personal en delrimento del dueiio de 1a cosa” 126,

124 Sanchez Medal, Ramon. Qp. Cit p. 31 v 32.

125 \demn, p. 323.
126 Rojina Villegas, Rafael. "Derecho Civil Mexicano”. Contratos. Tomo 6°. Volumen I. Editorial Pormia. 5a. edicion. p. 245 y 246,
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Esta opinibn al tener como sustento la nocion de orden piblico, ha perdido vigencia a
consecuencia de que en la actualidad, con la permanencia de esta prohibicion, no se estén prolegiendo
intereses de la colectividad o del Estado, aunado a que las normas legales de uno u otro modo revisten

esta caracteristica.

Por su parte Rosalio Baflon , respecito a la celebracion de una compraventa en la que el
mandatario adquiera para si los bienes de su mandante sefiala que “La venta serd nula por ir en confra de
disposiciones prohibitivas® 127, la cual desde luego, refiere el autor, estaran afectadas de nulidad absoluta

o de pleno derecho.

Por otro lado, resulta muy importante la opinién juridica de los Fedatarios Pabticos, anle los
cuales en muchos de los casos se plantea la posibilidad de la celebracion de estos actos y, como més
adelante se verd, hay muchos que los han llevado a cabo por alguna razdn, pese a estar prohibidos por la
ley, sefialando algunos terceros que lo hacen por "ganar dinero”, criterio que en lo personal se descarta,
por la vocacion que tienen estos hacia el ejercicio de su profesién. Sin embargo se estima que
seguramente las realizan a consecuencia de enconfrarse convencidos de que la razon contenida en 1a ley
es arbitrania al generalizar la imposibilidad proveniente de la *Incapacidad de Derecho” en la celebracion de

todo acto de este tipo, pese 2 la autorizacion expresa del mandante.

El primer criteric de parte de un Notario Pdblico como o es el de Francisco Lozano Noriega

quien se pregunta y contesta lo siquiente:

“.Cual es la razén de esta prohibicion? Que tienen una doble personalidad, un doble
interés: como representantes deberian oblener el mayor precio, y obrando en su propio

interés tratarian de adquirir el bien al precio mas bajo posible. La sanci6n es fa misma: fa

127 Bajion Valdovines, Rosalio. EI Derecho Givil, A través de preguntas y respuestas, Contratos. Editorial Pac, S.A. de CV.
México 1993, p 163,
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nulidad. ¢ Que clase de nulidad?. Aqui se trata de salvaguardar intereses particulares; la
sancién a mi modo de ver, debe ser la nulidad relativa, porque podria perfectamente
convalidarse el acto cuando las partes dejasen de ser mandatarios, tener ese poder, esa

representacion” 128,

Respecto a la opinian del autor en cita, se esta en desacuerdo, en virtud de que se refiere a la
anteriormente estudiada “Incapacidad de Derecho’, la cual lleva amaigada una ilicitud en su fin,
mereciendo ser sancionado con una declaracion judicial de nulidad abseluta, que evite que €l acto pueda
ser confirmado o convalidado a futuro, destruyendo de manera retroactiva los efectos del acto. El anterior
comentario, no conlleva ningun sustento legal y deja a un lado lo dispuesto por el articulo 2225 del Codigo

Civil relativo a la ilicitud del acto.

Lo (nico con lo que se estd de acuerdo respecto del anterior comentario, se encuentra en el
sentido de que el articulo 2280 fraccion I del Codigo Civil, salvaguarda tan solo intereses de los
particulares, al otorgarle al mandante un derecho subjetivo, consistente en el hecho de poder exigir al
mandatario el cumplimiento de dicha disposicion legal, la cual, si la redaccion del articulo 2282 no fuese

tan estricta y admitiese excepciones, podria ser validamente renunciable.

Por su parte el Dr. Bemnardo Pérez Femdandez Del Castillo 129, sefiala iniciaimente que el acto
juridico que contenga un objeto, un motivo o un fin ilicito serd nulo, conforme a lo dispuesto por los
articulos 8 y 1830 de! Codiga Civil para el Distrito Federal en Materia Comin y para toda la Republica en
Materia Federal, por lo que el Notario Piblico no debe de aulorizarlos, pues si asi lo hiciera, le genera una
responsabilidad al participar en el asesoramiento y celebracion de actos que contravienen las

disposiciones legales prohibitivas.

128 | gzano Noriega, Francisco, Op, Cit., p. 106y 105,
29 perez Fernandez Del Castillo, Bemardo Op, Cit, p. 381.
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La naturaleza juridica de dicha responsabilidad para el Notario Publico, puede ser de carcter civil,

administrativa o penal, indistinta o conjuntamente.

El Or. Bernardo Pérez Femandez Del Castillo 130, por otra parte reconoce la existencia de
‘Incapacidades Especiales”, mismas que inciden sobre algunas personas en virtud de la relacion que
guardan frente a olro sujeto; tales “incapacidades® son reconocidas también por otros autores, bajo el
concepto de “Falta de Legitimacién”, lo que ocasiona la nulidad relativa del acto, por incidir en uno de
sus elementos de validez (capacidad de las partes). Estas "Incapacidades Especiales’, son distintas a los

supuestos de incapacidad natural y legat que se derivan del articulo 450 del Codigo Civil vigente.

Por ello, tenemos entonces, que el autor en comento se estd refiriendo con otro nombre a la
denominada doctrinariamente por los Argentinos como “Incapacidad de Derecho”; al respeclo hay que
fener en cuenta que la prohibicién para el mandatario, de adquirir para si o por interpdsita persona los
bienes de su mandante, entrafia en su contravencion una nulidad absoluta y no una relativa como fo
seftala el autor, pues aunque se le intitule como “incapacidad” det sujeto, no lo es, por que en México el
Cadigo Civil sélo reconoce dos incapacidades: la natural y la legal contenidas en el articulo 450, las cuales

no se adecuan al supuesto que refiere el Dr. Bemardo Pérez Femandez Del Castilio.

Es por lo anterior que si la redaccion del Codigo Civil es clara en su articulo 2227, al no dejar
lugar a dudas respecto a que, por exclusion, para desentrafiar la eficacia de todo acto juridico, primero se
le debe de aplicar inicialmente las reglas de la nulidad absoluta, y posteriormente se le aplicaran las de la
nulidad relativa; en base a esto, tenemos que el acto encuadra aparentemente en el supuesto de ambas

nulidades, es decir:

1% Pérez Ferndndez Del Castillo, Bemardo. Contratos Civiles. 4a. edicion. Editorial Porria 5.A. México. D.F. 1996 p. 24, 29,
101 y 258.
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A} Inicialmente se adecua a i3 hipdtesis nomnativa de nulidad absoluta por ir contra una
disposicion de caracter prohibitivo lo que es ilicito; y
B) En un segundo momento, también se adecua a |a hipotesis normativa de Ia nulidad relativa,

por incidir en una incapacidad en relacion a la persona.

Indudablemente debe de prevalecer la nulidad més severa y amplia sobre la que no lo s tanto,
porque €l grado de cada nulidad tiene su razon de ser y la calificacion de esta no se deja al arbitrio o

capricho humano cuando la norma es clara y no requiere de interpretacion.

En el caso concreto motivo de esta tesis, el Dr. Bemardo Pérez Femandez Del Castillo, sefiala
que el mandatario si puede adquirir en nombre propio los bienes de su mandante, cuando este lo autoriza

para ello loda vez que |a ratio legis del articulo 2280 fraccidn I! es:

"(...Jde que los administradores y representantes deben de actuar en beneficio de sus
represeniados y se presume que no existe esta intencién cuando contratan en nombre
propio ¥ en nombre de su representante. Esta presuncidn se desvanece cuando el
mandante facuita expresamente al mandatario a que adquiera a su nombre uno o varios
de sus bienes. La actualizacion de esta facultad hace que se lleve a cabo un “contrato

consigo mismo” 131,

Sin embargo, el autor en cita omite referirse al articulp 2282 del Codigo Civil, el cual por su
redaccién actual, no admite excepciones, por lo que el hecho de que el mandaltario adquiera en nombre
propio los bienes de su mandante, pese a que este lo autorice para ello, al final serd sancionado, con la

nulidad, la cual como se dijo, es indudablemente absoluta.

13 1dem, p. 101.
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En la practica notarial se estan celebrando actos ftraslativos de dominio en los cuales el
mandatario adquiere para si los bienes de su mandante, pese a que el articulo 2282 del Cddigo Civil para
el Distrito Federat en Materia Comin y para toda la Republica en Materia Federal sancione a dichos actos
con nulidad absoluta, misma que por la analogia permitida por el articulo 1859 del mismo ordenamiento
legal, se le hace extensiva a cualquier acto juridico traslativo de dominio y maxime en los de a titulo

gratuito.

En el Apéndice de este trabajo de investigacion se reproducen en folocopia, diversos documentos
pliblicos en cuya parte medufar se observan actos celebrados por Fedatarios Publicos que han dejado de
observar lo dispuesto por €l articulo 2280, fraccién 1l, de! Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia
Comun y para loda la Repiblica en Materia Federal, en los cuales, en algunos casos, ademds se puede
ohservar incluidas la razon y causa que considend valida el Fedatario y las partes asesoradas por éste para
realizado: 1a finalidad de ello es que se observe su redaccion, y se pueda delimitar la viabilidad de las

razones expuestas por el suscrito en lodo el transcurso de esta investigacion.

Tales actos que se reproducen, ademas de haberse autorizado por el Notario Pablico gue en ellos
intervino, también fueron aprobados por la autoridad encargada de darles publicidad &l inscribirios en el
Registro Pitblico de fa Propiedad del D.F., lo cual permite observar cual es la postura gubemamental frente

a [a realizacion de estos actos.

Cuatro son las posibles causas por las que en la actualidad dichos actos se autorizan por los
Notarios Publicos y se inscriben en el Registro Publico de la Propiedad, las cuales varian segun se trate
del Notario o de! Registrador de la Propiedad ¢ inclusive de la calidad moral de la persona misma,
cabiendo sefialar, que la primera que se sefiala es la preponderante para la casi totalidad de los casos

similares.
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A) En 1a mayoria de las veces se desamolian por conviceion, consistente en el hecho de que al no
tratarse de una norma de orden piiblico, puede ser renunciada a voluntad por los particulares, pues resulta

benéfico para sus intereses.

Por cuanto hace a las siguientes dos causas, se espera que nunca se actualicen ni en la persona
del Notario Pablico, ni en la persona del Regisirador de 2 Propiedad, al tratarse de cuestiones que

demeritan la profesién de Licenciado en Derecho.

B) Por desconocimiento de la ley, en cuyo caso tenemos que el Notario Pablico y el Registrador
de la Propiedad son abogados, en virtud de esto, se encuentran obligados a conocer de entre la infinidad
de leyes que existen, cuando menos, el tenor de las que utilizan y aplican en sus labores diarias. Por ello,

se considera que es una causa casi imposible de darse en persona alguna .

C) Por interés monetario. Al igual que la anterior, es una causa dificil de comprobar y que nadie
reconocera en su actuar profesional, por lo que resulta infamante el imputarsela a alguien en especifico.
Solo la conciencia de aquellos en cuyo ejercicio les comesponde intervenir de algin modo, en la
autorizacion y registro de una escritura afectada con tal nulidad, conocera la razon por la que lo permitio,
no obstante el hecho de que infringe disposiciones prohibitivas, que en cuyo caso y mientras la redaccion
de la norma no se modifique en su tenor actual, le ocasionara responsabilidades tanto de indole civil, penal

o administrativa indistinta o conjuntamente.

Dj La (itima causa sélo atafie a fa persona del Registrador de ia Propiedad, a consecuencia de
que en algunas ocasiones aprueba hechos ilicitos contenidos en escrituras piblicas en contra de su
conocimiento juridico y voluniad; esto es asi, a consecuencia de la coaccion que en algunas ocasiones
ejercen sobre ellos sus superiores jerarquicos, bajo la amenaza etema de despedirlos si no cbedecen sus
instrucciones, toda vez que se tratan de trabajadores de confianza o de honorarios y que, por lo mismo, no

gozan de estabilidad en el empleo, ni de accion para demandar la restitucion y reconocimiento de sus
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derechos laborales. Este lipo de coacciones no son denunciadas por temor a represalias, pero son una
realidad que por su cardcter meramente subjetivo, no se puede documentar o probar conlra alguien en

especifico.




IV.IV.- Propuesta personal para reformar el articulo 2280 fraccién Il del
Cadigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comin y paratoda la
Republica en Materia Federal.
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Toda norma juridica precisa revestir la caracteristica de ser acorde al grupo social a la que esta
dirigida: esto implica la necesidad de adelantarse abjetivamente a los supuestos que pueden suscitarse
entre los hombres y sus aclos, a efecto de no quedar en desuso. La prohibicion contenida en el articulo
2280 fraccion 1 del Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia comin para el Distrito Federal y para
foda la Republica en Materia Federal, como ha quedado apuntado en los anteriores capitulos y sus
apartados, no reviste la caracteristica de ser de orden publico, pues no tutela intereses de cardcter
colectivo o de proteccion a las instituciones del Estado, y tan solo se limita a proteger el patimonio

individual del mandante, de posibles intereses voraces de su mandatario.

Conforme a lo establecido con anterioridad, se puede entender que es una disposicién juridica
renunciable, por tratarse de una incapacidad de las llamadas doctrinariamente por los Argenlinos como de
*Derecho” o "Especial” conforme a la denominacion de algunos tratadistas nacionales, que tan solo afecta
intereses de particulares y no los de la sociedad. La razén de exislir de dicha noma en la actualidad,
deviene de fa falta de vision y andlisis por parte del legislador de la disfuncion préctica que representa tal
prohibicion, misma que se ha vuello anacronica y obsoleta a casi dos siglos de su aparicion 132; |imitativa
de la agilidad que requiere todo lo acto juridico de una sociedad modera y economicamente activa, lo que

conlleva a dar como resultado una norma juridica que se ha visto rebasada por fa realidad.

£s innegable el problema practico que a diario se vive originado por a situacion econdmica del
pais y se puede mencionar entre los mas severos el de la falla de habitacion, pues existen personas que
desean adquirir algun bien inmueble con el cual solucionar su problema de vivienda, ya que todo ser
humano posee la ilusion de llegar a ser duefio de un inmueble, habida cuenta de que el arendar
indefinidamente, al final no soluciona el problema, pues después de muchos aftos de cubrir renta

puntualmente, resulta que al fina! no es uno duefio de nada y una vez vencido el contrato de amendamiento

132 Surge por primera vez en Francia en 1804
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debe entregar el inmueble, todo ello en razén de que no se genera ningin Derecho Real en favor de!

amrendatario.

Aquellas personas que desean adquirir un inmueble y que con muchos afios de trabajo han
reunido una suma de dinero, ya sea para pagarla de contado o en abonos, se enfrentan al momento de
formalizar el contrato celebrado, ante la constante voracidad del fisco, el cual por conducto de los Notarios
Piblicos exige a los adquirientes el pago de un sinnimero de derechos e impuestos, aunados a los
honorarios propios de estos 33, lo que eleva el valor final pagado por la adquisicion de! bien, con respecto

a su valor comercial, dinero del cual no disponen muchos de ellos.

Aun cuando dicho acto traslativo de dominio algunos lo realizan mediante contrato privado de
compraventa y después elevan su otorgamiento en escritura pablica, otros més no lo hacen asi, per temor
a fener que pagar multas, recargos y aclualizaciones de impuestos; también existen algunos casos, en
que por ignorancia no se celebra ningin contrato e, inclusive, en los casos més extremos, a consecuencia

de un temor con respecto a acreedores se oculta la celebracion del acto fraslativo de dominic.

Por otro lado existen personas que asumen obligaciones frente a ofras, mismas que otorgan, como
garantia del cumplimiento futuro de! pago de sus deudas, contratos de mandato imevocable, en donde
facultan de manera expresa al mandatario para que, en su caso, se haga pago para si con un bien
determinado del mandante y le eximen de! hecho de rendir cuentas, proporcionandoles desde ese

momento la posesion del bien, pues un contrato de esta naturaleza, resulta ser:

1335 fienen que cubrir el impuesto sobre adguisicion de bienes inmuebles {|.S.A.L}, el monto de los derechos de inscripcion en
¢l Registro Ptiblico de la Propiedad, por la expedicion de certificados de gravamenes, de certificados de zonificacion de uso de
suelo; ademas de honorarios del perito vatuador y los del Notario Publico, quienes estan obligados a cobrar sus honorarios
conforme: al arancel respectivo; por ofra parte se han dado casos de Notarios Pablicos foraneos que por no encontrase
familiarizados con el proceso registral en ef D.F., de manera ventajosa le cobran a sus clientes el pago de derechos de un
posible trémite mandado a "salida sin registro” por parte del Registro Pablico de la Propiedad, siendo que si esta se lega a dar
Ie es impuiable al propio Notario Piblico y no a las partes atas que supuestamente han asesorado.
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- M&s econdmico en cuanto al pago de hongrarios de Notario y de Derechos ante el Fisco, que la

constitucion de una garantia hipotecaria si se trata de inmuebles;

- Menos tortuose que el hecho de entablar una demanda para el pago de algin documento
quirografario que se haya extendido para documentar la deuda, sin la erogacion de los gastos que eslos

producen.

Este tipo de mandatos pese a infringir lo dispuesto por el articulo 2280 fraccion Il del Codige Civil
para el Distrito Federal en Maleria Comun y para toda la Repiblica en Materia Federal, se estan
elaborando actualmente en la practica y no son una utopia, pues se trata de una realidad sobre la cual no

podemos desviar la mirada.

Son aclos traslatives de dominio en los que se hace uso de contratos de compraventa o incluso de
donacion, los cuales como lo dispone el articulo 2282 del Cddigo Civil, aplicado por analogia a cualquier
acto juridico traslativo de dominio conforme al tenor de lo dispuesto por el articulo 1859 del mismo
ordenamiento juridico, se encuentran afectados de nufidad absoluta; y no es valido que tal derecho
subjetivo sea renunciado expresamente par la persona que se puede ver directamente perjudicada por la
celebracién del acto, aungue esta, como se vio, no se frate de una disposicion de orden piblico, puesto
que dicha renuncia no se refiere a normas consideradas de orden o interés publico, puesto que éstas tan

solo protegen derechos de particulares.

Se ha venido indicando que existen Notarios Publicos que actualmente estan asesorando y
autorizando Escrituras Publicas en las que el mandatario estd adquiriendo para si mismo o por medio de
una inlerposita persona los bienes de su mandante; este actuar por parte de algunos Fedatarios lo realizan

siempre que media consentimiento expreso por parte del mandante para ello, puesto que en e! contrato de
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mandato que le sirve como medio para acreditar la personalidad del mandatario, se contiene el

otorgamiento de una facultad tan amplia, como para ‘escriturar” 134 a su propio nombre.

La elaboracion de estos contratos de mandato, no obstante los riesgos que estéan implicitos para el
mandatario 135, tienen e! beneficio de que resultan econdmicos para las partes, pues no se tiene que
desembaolsar una gran cantidad de dinero; tampoco nace para el fisco el derecho a cobrar los impuestos
gue con motivo de un traslado de dominio se generan; al tener el mandatario la posesion def inmueble en
un momento dado, lo puede enajenar & un lercero en lugar de “escriturdrselo” a sf mismo, con lo que se
evita de una manera licita, la obligacion de pago de impuestos 136 que genera un traslado de dominio de

su mandante para si, y la posterior enajenacion hacia el tercero.

El andlisis realizado al tema planteado en este trabajo de tesis, me ha permitido considerar que la
celebracion de dichos aclos resuitaria ser valida, sino existiera una redaccidn tan restrictiva como la
contenida en el arliculo 2282 del Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comin y para toda la
Republica en Materia Federal y serian un medio para agilizar las operaciones de intercambio entre las

personas.

Sentado lo anterior y una vez aseverado que fa norma prohibitiva consignada en la fraccion 1 del
Ariculo 2280 de! Codigo Civil vigente, es renunciable, el iinico problema que se deriva de la misma, es por

el contenido del articulo 2282 de dicho codigo, el cual de manera generalizada sanciona con nulidad a

134 Término empleado por & Notario Publico No. 68 del D.F. como consta de las certificaciones que se contienen en la escritura
123029 del 6 de junio de 1997, Al respecto véase apéndice de este trabajo de investigacion, pagina 271 y siguientes.

135 Los riesgos pueden consistir en que el mandante, por su propia cuenta, venda a un tercero el inmueble referido en el
contrato de mandato, y se o oculte al mandatario defraudandolo de esta manera; el que el mandante fallezca con lo que a
consecuencia de ello ef mandatario ya no se puede adjudicar para si el inmueble objeto del mandato; el hecho de que el
mandante en el futuro se amrepienta de dicha traslacion de dominio v la ataque mediante lo dispuesto por el articulo 2282 del
Cddigo Civil vigente, derandando la nulidad absoluta de dicho acto; el hecho de que por encontrarse a nombre de! mandante
dicho inmueble sea gravado por algin acreedor del mandante; etcétera.

136 Mediante la figura doctrinaria de |a elusién fiscal, la cual si esta permitida por no ser considerada flicita pues consiste en
evilar caer en |a hipotesis de pago de la norma fiscal, lo cual es distinto a Ja evasion fiscal, que si es ilicito y castigado
penaimente, pues en esta iitima si se encuentra e! contribuyente en el supuesto de la nomma fiscal y omite el pago del
impuesto.
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dichos actos, sin dar cabida a excepcion alguna; de esto se desprende la insegundad juridica de todas

aquellas personas que se encuentran en este supuesto, mismas que en la actualidad no son pocas 137.

La norma citada infringe la ratio legis de las disposiciones generales del Codigo Civil vigente, pues
pese a que el articulo B° del mismo codigo interpretado en conjunto con los articules 6 y 7 del propio
ordenamiento legal, parmite ia renuncia del derecho subjetivo del mandante contenido en la prohibicidn del
articulo 2280 fraccion I} de dicho Codigo, por no afeclarse infereses de la colectividad, resulta injusto y

arbitrario que entonces el articulo 2282 no permita excepcion alguna en su tenor tan restrictivo.

En la actualidad la razén de ser de esta prohibicion, tan sélo se limita al hecho de que desde
principios del siglo pasado no ha vuelto a ser analizada por parte del poder legislativo, que alguna vez |a

incluy6 en sus normas al copiar el esquema planteado por ef Codigo Civil Francés de 1804.

Es en base a esto que desde mi punto de vista e! articulo 2280 del Cadige Civil para el Distrito
Federal en Malena Comun y para toda la Repiblica en Materia Federal, debe de adicionarse y quedar

redactado de la siguiente manera 138:

“Articulo 2280. No pueden comprar los bienes de cuya venta o administracidon se hallen
encargados:
I.- Los tutores y curadores;

Il.- Los mandatarios

137 Al respecto hay que tomar en cuenta las constancias que se acompafan en el apéndice del presente trabajo de
investigacion (véase pag. 244), de las cuales se desprende que en un Gempo relativamente corto se efectuaron varias
escrituras pubficas en un mismo sentido y con la misma causa de nulidad absoluta por parte de diversos Fedatarios Publicos.
Asimismo, es importante sefalar que (a localizacion de estos documentos pablicos es dificil, a consecuencia de que se realiza
de manera manual por no existir base de datos al respecto, aunado a gue se supone que todo acto que se elabora por un
Notario Publico y se presenta para su inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad, conlleva implicita la licitud en su
objeto, motivo o fin, o que me conduce 2 concluir que en Dicho Registro existen muchos mas actos parecidos, dificiles de
ubicar y presentar al honorable sinodo.

138 En letras “negriflas”, se sobresaita el texto de la adicién o reforma que se propone, para que se pueda diferenciar sobre la
redaccion actual que tiene e articulo en cuestidn.




IIl.- Los ejecutores testamentarios y los que fueren nombrados en caso de intestado;

IV.- Los interventores nombrados por el testador o por los herederos;

V.- Los representantes, administradores e interventores en caso de ausencia;

V1.- Los empleados piiblicos.

Se exceptiia de lo dispuesto por la fraccidn Il de este articulo aqueilas situaciones
en que ¢l mandante haya otorgado de manera expresa tal facultad al mandatario, a
consecuencia de un compromiso contraido con anterioridad, en cuyo caso deberé
de senalarse en el mandato respectivo y relacionar de manera precisa el bien o
bienes a que se refiera la encomienda, en cuyo caso el mandate no podra terminar
con la muerte del mandante, debiéndose observar ademis lo dispuesto por el

articulo 2596 139,

El atticulo 2282 del Cédigo en comento, precisa también de una pequefia pero significativa
reforma, por cuanto a sefalar el tipo de nulidad con la que estaran afectados ios actos que violen lo
dispuesto por los articulos 2274 al 2281, a efecto de evitar confusiones; ademas se precisa indicar qué es
lo que debe entenderse por el término interpésita persona, mismo que debera de quedar redactado de la

siguiente forma:

"Articulo 2282. Las compras hechas en conlravencion a lo dispuesto en este capitulo
estaran afectadas de nulidad absoluta, ya se hayan hecho directamente o por

interpésita persona.

9 Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comin y para toda la Replblica en Materia Federal. “Articulo 2595.- 81
mandante puede revocar el mandato cuando y como le parezca, mencs en aquellos casos en que su oforgamients se hubiere
estiprlado como una condicion en un contrato bilaterat o como un medio para cumplir una obfigacidn contraida. En estos casos
tampoco puede el mandatario renunciar el poder.

La parte que revoque o renuncie & mandato en iempo inoportuno debe indemmizar a la ofra de los dafios y pesuicios que le
catise”.
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Se entiende por interpésita persona a los descendientes, cényuges, ascendientes,
parientes cofaterales dentro del cuarto grado y la concubina o el concubinario de la

persona a la que le afecta la prohibicién para comprar” 140,

Acorde a la adicion propuesta al articulo 2280 del Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia
Comiin y para toda la Republica en Materia Federal, el articulo 2595 también precisa adicienarse en su

fraccién 11, a efecto de quedar finalmente redactado de [a siguiente manera:

*Articulo 2695. El mandato termina:

.- Por la revocacion;

}l.- Por fa renuncia del mandatario;

Iil.- Por la muerte del mandante o del mandatario, salvo lo dispuesto por &l articulo 2280.
IV - por la interdiccidn de uno u otro.

V.- Por el vencimiento del plazo y por la conclusion del negacio para €! que fue concedido; y

VI - En los casos previstos por los articulos 679, 671y 672",

Como se aprecia en la redaccion de los textos anteriores, que constituyen mi propuesta, se esta
tomando en cuenta las ejeculorias que el Poder Judicial de la Federacidn ha sostenido, asi como todos y
cada uno de los comentarios que diversos autores han verido al respecto; también incluyo las
innovaciones que aportan legislaciones como las de Querétaro, Zacatecas, Morelos y Sonora, sobre
disposiciones de la compraventa y del mandato ademas de incorporar un poco de lo referido a la Teoria
modema de la Causa. Se puede considerar que los cambios que en lo personal propongo consisten en:

- Permitir restrictivamente que el mandatario adquiera para si los bienes de su mandante, tan sélo

en aquellos casos en que de manera expresa se le faculte para ello.

M0 Acorde al articulo 1635 del Codigo Civil para et Distrito Federal en Materia Comun y para toda la Repiibfica en Materia
Federal, se entiende por concubina y concubinario, 2 aquellas personas libres de matrimonic ambas, que hayan vivido como
cdnyuges por al menos un periodo de cinco aftos o que hayan tenido hijos en comin.
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- Disponer que todo confrato de mandalo que se otorgue con cldusula de permisiblidad al
mandatario para adquirir para si algin bien de su mandante, implica la obligacién para las parles de
declarario y para el Notario Publico de insertar en la comespondiente Escritura Piiblica, la mencion del acto
que origind el olorgamiento de dicho mandate, ya sea porque conslituya una condicion en un contrato

bilateral, o porque se trate de un medio para cumplir una obligacion contraida con anterioridad 141,

- Precisar en e mandalo el bien o bienes sobre los que se podra ejercer el poder, ya que este,

podra ser general en cuanto a facullades, pero especial en cuanto al objeto u objetos del mismo 142,

- Reconocer como dnico caso de excepcion a los modos de terminacién del mandato, que el que
se otorgue con clausula de permisiblidad al mandatario para adquirir para si algan bien de su mandante, no

podra terminar con la muerte de este ltimo 143,
- Establecer que el mandato que asi se otorgue, no puede ser revocado por el mandante 144,
- Reformar el articulo 2282, al sancionar la violacidn a los aclos comprendidos en los numerales

2274 al 2281 con la nulidad absoluta; esto en razén de que tienen un fin o motivo que transgrede a la ley

Civit 145,

141 Esto conforme a la tesis jurisprudencial que queda transcrita en la pagina 107 de este rabajo de tesis, intitulada “wanoato s
IRREVOCABILIDAD DEPENDE DE LA EXISTENCIA DEL CONTRATO O CONVENIO DEL OUE SE DICE FORMG PARTE SU OTORGAMIENTO. {L EGYSLACION DEL ESTADO DE
VERACRUZY'.

12 Esto como regla especial al mandato, acorde a lo dispuesto por el articulo 2554 pamafo cuarto, de! Codigo Civil para el
Distrito Federal en Materia Comdn y para toda la Repibtica en Materia Federal.

143 Excepcion a la regla general contenida en el articulo 2595 fraccion Il del Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia
Comin y para toda la Republica en Materia Federal, cuyo texto actual también se propone reformar.

44 Esto en reiteracion alo dispuesto por ef articulo 2596 del Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comin y para toda
la Repabtica en Materia Federal.

W5 Se califica de nulidad absoluta a consecuencia de que doctrinalmente, como se asentd en el capitulo 111 pagina 161 de este
tesis [e faita uno de los cuatro elementos de validez: !a licitud; pero legalmente hablando tenemos una confusidn por parte del
articulo 2225 del Cadigo Civil para el Distrito Federal en Materia Coman v para toda la Repiblica en Materia Federal pues
menciona que la ilicitud puede ser sancionada con nulidad relativa o absoluta, siendo prudente y aplicable recordar que el
maestro Rafael Rofina Villegas fue ponente de una fesis jurisprudencial infitulada "MuUDAD € INEXISTENCIA SUS DIFERENCIAS 0N
WERAMENTE TECRICAS” 13 cual quedd reproducida en las paginas 163 a 165 de este frabajo de investigacidn.




CONCLUSIONES




1.- La incapacidad del mandatario para comprar para si los bienes del mandante, deviene
historicamente del Codigo Civil Francés de 1804 y en México fal incapacidad fue acogida de manera literal
por los Codigos Civiles de 1870, de 1884 y de 1928.

2.- La incapacidad del mandatario para comprar para si los bienes del mandante se ha convertido
en una noma que desde su aparicion en los ordenamientos legales no ha tenido modificacion alguna, lo
que la ha vuelto anacrénica; no obstante ello, también ha sido acogida en este siglo por ta mayoria de las

legislaciones estatales de la Republica Mexicana.

3.- La disposicién prehibitiva del articule 2280 fraccion !l del Codigo Civil para el Distrito Federal
en Materia Comdn y para toda la Repuiblica en Matenia Federal, no reviste (a caracteristica de ser de orden
plbiico, por no proteger ios intereses de la colectividad o del Estado, pues tan solo se busca proteger el

patrimonio del mandante, de los posibles intereses voraces de su mandatario.

4. La disposicion prohibitiva del articulo 2280 fraccion I¥ del Codigo Civil para el Distrito Federal
en Materia Comun y para toda la Republica en Materia Federal, constituye un derecho subjetivo para el

mandante, quien esta facultado para exigir su cumplimiento por pare del mandatario.

5.- A consecuencia de que la citada prohibicion no se trata de una noma de orden publico,
aparenternente puede ser renunciada a voluntad de los particulares conforme al tenor del ariculo 6 del
Cadigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comun y para toda la Replblica en Materia Federal; pero al
farmar parte éste precepto legal de las disposiciones generales de dicho ordenamiento, constituye una

regla que no se puede sobreponer sobre las reglas especiales.
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B.- Como regla especial aplicable a la prohibicion para que el mandatario adquiera para si o por
interpdsita persona los bienes de su mandante, prevista por el articulo 2280 fraccion !l del Codigo Civil
para el Distrito Federal en Materia Comiin y para toda la Republica en Maleria Federal, se encuentra io
dispuesto por el articulo 2282 del mismo ordenamiento, que sanciona fa infraccién a tal prohibicién con la
nulidad del acto; tal nulidad impide la renuncia de! derecho subjelivo para el mandante consignado en la

propia fraccion Il del articulo 2280, pese a no tratarse de actos de orden piblico.

7.- No obstante que son prohibides y sancionados con nulidad absoluta los actos relacionados,
algunos Notarios Pablicos, estan asesorando, consintiendo y autofizando contralos en los que al
mandatario se le faculta, por parte del mandante, para que adquiera para si de manera expresa un
determinado bien, propiedad de! mandante. En efecio, una vez olorgado este mandato, se admite por
parte del Notario Publico, que dicho mandatario adquiera para si o por interpdsila persona, el bien en
cuestion, e inclusive se ha llegado a admitir que dicho acto trasfativo de dominio se celebre a titulo gratuito

como en el caso de la donacion (Véase apéndice, apartado Il de este trabajo de investigacién).

8.- Los anteriores actos juridicos relativos a la celebracian de! mandato y de la compraventa, son
justificados en la actualidad bajo el argumento de que se realiza una renuncia de derechos, conforme a la
aparente pemisibilidad que se desprende del tenor de los articules 6°, 7° y 8°, del Codigo Civil para el
Distrito Federal en Materia Comun y para toda ta Republica en Materia Federal, lo cual no es aplicable por
ser |a regla general que no se puede sobreponer sobre la regla especial consignada por e articulo 2282 v,

sin embargo, también en el Registro Pablico de ia Propiedad se eslan aceptando.

9.- La prohibicion para que el mandatario adquiera para si o por interposita persona los bienes de
su mandante, se debe de reglamentar en nuestro pais, como se hizo en la doctrina Argentina, al
reconocérsele como una ‘Incapacidad de Derecho®, en adicion a las dos (nicas incapacidades que se

contemplan por la ley en México: las naturales y las legales.




10.- Al no estar contemplada en México la “Incapacidad de Derecho”, ésta no se puede asimilar a
tas sefialadas en el articulo 450 Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comun y para foda ia
Replblica en Materia Federal, ni sancionara de nulidad relativa pues debe ser absoluta, por infringir una

disposicidn de caracter prohibitivo.

11.- No obstante que 'a "Incapacidad de Derecho”, esta referida de manera expresa tan solo at
contrato de compraventa, la misma se puede hacer extensiva a los demds actos traslativos de dominio en
general {como la donacion, Ia dacion en pago, la permuta, elcétera), conforme a los dispuesto por el
articulo 1859 del Codigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comun y para toda la Republica en
Materia Federal, el cual en su tenor sefiala que las disposiciones legales sobre contratos son aplicables a
todos los actos juridicos, en lo que no se opongan a fa naturaleza de éslos 0 a disposiciones especiales

de la ley sobre Ios mismos.

12.- La nulidad de! articulo 2282 al generalizar sobre todos los actos juridicos y situaciones en
general, desconoce la autonomia de la voluntad de fas partes consignada por e articulo 1839 del Cédigo
Civil para el Distrito Federal en Materia Com(n y para toda la Repiiblica en Materia Federal, consistente en
el hecho de que los contratantes pueden obfigarse conforme al clausulado que crean convenientes, lo que
impide al mandante, que por cuestiones personales puede autorizar al mandatario para que adquiera para
si un bien de la propiedad del primero al renunciar a la proteccién normativa que le olorga el articulo 2280

fraccién Il del Cédigo en comento.

13.- El mandalo otorgado como imevocable, en el supuesto citado, no deberia de terminar con la

muerte det mandante como sucede en la Legislacion del Estado de Querétaro.
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14.- La diferencia entre convenio y contrato no existe en México al tenor del articulo 1859 de!
Cddigo Civil para el Distrito Federal en Materia Comdin y para toda la Reptblica en Materia Federal, en
virtud de que lal disposicion normativa, 10s equipara en cuanto a su trascendencia y alcances juridicos,

resultando ociosa la distincion a que se refiere el articulo 1793 del mismo ordenamiento.

15.- La diferencia entre nulidad absoluta y relativa es meramente doctrinal, pues el Codigo Civil
para el Distrito Federal en Materia Comun y para toda la Repiblica en Materia Federal, en su articulo 2225,
ambiguamente sefiala que la diferencia entre una y otra radica en la manera en que la ley la califique, esto
es de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 2227, que sefiala que la nulidad sera relativa cuando el acto
no relina los caracteres del articulo anterior, es decir, los sefialados por el articulo 2226, mismo que no nos
seflala ninguno de ellos, sin tomar en cuenta que doctrinalmente el acto juridico para ser nulo

absolutamente, debe revestir un fin, objeto o condicién ilicitos.

16.- La regulacidn anterior es tan extremosa, que una misma prohibicion referida a que el
mandatario no puede adquirir para si los bienes de su mandante, en algunas legislaciones estatales se

sancionan con nulidad absoluta y, en ofras, emineamente, con nulidad relativa.

17.- Como ejemplo del dinamismo que debe revestir el Derecho, tenemos el caso de la legislacion
de Portugal, que en 1862, adoptd de manera literal la “Incapacidad de Derecho” en comento, y en la

aclualidad ya permile que el mandatario adquiera para si los bienes de su mandante.

18.- Por todo lo anterior se considera que en el Codigo Civil para el Distrito Federal en materia
comin y para toda la Republica en materia Federal, se deben adoplar las propuestas de reformas y
adiciones que propongo en las paginas 229 a 232 de esle trabajo de investigacion, en relacion al tenor
actual de los articulos 2280, 2282 y 2595 de dicho ordenamiento, a efecto de abarcar [a realidad y

problemética que planteo.
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.- Escrituras pablicas en las que el mandatario adquiere para si
los bienes de su mandante, mediante contrato de compraventa
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HOTARIA PUBLICA NUM. 10&
MONTES URALES NUM. 470 1z, PIZD
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. ¥
LIBRO CUATROCIENTOS SEIS. - -mmm oo oo JMMG/DTCH/NGG
INSTRUMENTO PUBLICO DIECINUEVE MIL QUINIZNTOS NOVENTA Y

EN MEXICO, DISTRITO FEDERAL, a veintinueve de enero de mil
novecientos noventa y ncho, YO, JOSE MARIA MORERA GONZALEZ,

“itular de la Notarfa Publica Nu: ero Ciefto Dos del Dirrrite

Federal, hago constar LA COMPR que celebran de una

parte el sefiap VIC L SE.QAHN;EMN(‘J_F{ONA, conjunts ante con
su cén)éy la seflora ELIZABETH GARCIA VELIS, ambos
representa r el seflor CARLOS BERNARDINO SEQANE NORORA,

en lo .s\;c_lzsivo "LA PARTE VENDEBORA", y de otra el seflor
CARLOS Bgmm_nnmo SEQANE NORORA, en lo sucesivo "La FART

e s T

COMPRADORA", al tenor de los siguientes antecedentes
ClAUSULAS  m o e o]
——— - ANTECEDENTES -cmmmmcmmmme
I.- TITULO DE PROPIEDAD.- Por instrumento piblico numero
tueve mil scienta y tres, de fecha diez de febrero de mil
novecientos ochenta vy siete, otorgado ante el licenciado
ALEJANDRO DEL VALLE PALAZUELOS, titular de la Notaria Publica
nimero ciento cuarenta ¥ nueve del Disgtrito Federal, cuyao
primer testimonic qued$ debidamente inscrite en /Registro
Piblico de la Propiedad del Distrito Fede, » an el folio
real nimero nueve wmillenes doscientos veinticuatro mil
hoventa y sgeis auxiliar cuatro, 1la seflora SUSANA NOHORA
estando soltera, adquirié por compraventa, en precio de OCHO
MILLONES QU .NIENTOS DIEZ MIL PESQS, MONEDA NACIONAL
(actualmente OCHO  MIL QUINIENTOS DIEZ PESOS, MONEDA
NACIONAL), el DEPARTAMENTO numerc cuatro "B" y el derechoc de
usoc excluaivo del cajdn de estacionamiento nimero tres del
Edificio en Condominio marcado con el nimero oficial ciento

naventa de la Calle de Bufalo, an la Colonia del Valla. en




México, Distrito Federal, con 1a superficie, medidas:' y
linderos que en el titulo que se relaciona se describieron
literalmente como BiguUe s e e .
"consta de vestibule, estancia, comedor, cocina equipada,
tres recémaras con cleset cada una, dos bafios completos Y un
toilet, cuarto de lavade con lavadero y calentador de cien
litros cuarto de servicio con baflo complete y tendedero en la
azotea y tiene derecho de uso de un cajon de estacionamiento
marcado con el numers tres, EI departamento Se encuentra
ubicado en el edificie "B* cuarto nivel, ocupa una superficie
de éiento treinta metros doce centimetros cuadrados
construidos, incluyendo cuatro metreos setenta centimetros
cuadrados de terraza hacia la calle y tiene los siguientes
linderos y dimensiocnes: AL SUR, en once metros sesenta y
siete centimetros con propiedad particular Y en sesenta
centimetros con vacio estacionamiento; AL NORTE, en once
metros sesenta y siete centimetros con propiedad particular Y
en sesenta centimetros con vacio estacionamiento; AL ORIENTE,
en once metros ochenta vy einco centimetros con vacio
éstacionamiento y AL PONIENTE, en once metros ochenta y cinco
centimetros con vacfo a calle BGFalo".---meocmmoo oo omoeo

A dicho departamento le corresponde el DIEZ PUNTO OQCHD MIL
OCHOCIENTOS CUARENTA Y SIETE POR CIENTQ de indiviso del valor
total del edificio en que se encuentra wvbhicado,----wu-—coo__

Yo, el Notario certifico que de conformidad con el articulo
ciento sesenta y uno del Cédign Financierc del Distrito
Federal, en el titulo de propiedad que se relaciona se cuenta
Unicamente con los datos antes descritos. =eeewcmm—ee

II.- ADJUDICACION DE BIENES POR HEHENCIA}r Por instrumento
piblico noimerc diecinueve mil quinienyaﬁ.noventa ¥ ocho, de

fecha veintinueve de enerc de mil novecientos noventa ¥y ocho,

otorgadé ;ntv
encuentra pon
la  Propiedad
otorgamient,

casado con la

de sociedad «
Baja cCaliforn.
novecientus 1
certificada -
quinientos !
Oficialfa cer.
BERNARDING SF
adjudicacion
bienes de 1a
Y por partes
derecho de usc
tres del Edifi-
clento noventa
Valle, en Méx-
medidas y lint
primerc del 1
reproducidos o
III.~- GRAVAMEN:-
expresa y haja
objeto de este -
le  gque justi!
Gravdmenes, e
Piblico de 1a n,

Certificada al a,




superficie, medidas y
.e¢laciona se describieron
siedor, cocina equipada,
derws banos completos y un
1 ¥y calentador de cien
wiplete y tendedero en la
Lajon de estacionamiento
partamento se encuentra
-1, ocupa una superticie
centimetros cuadrados
tos Setenta centimetros
v tiene los siguientes
once metros sesenta y
aJticular ¥y en sesenta
.to; AL NORTE, en once
n propiedad particular y
naunamiento; AL ORIENTE,
ventimetros  con vacio

» me2tros ochenta y cinco
el DIEZ PUNTO OCHO MIL
[{} de indiviso del valor
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«ENCIA.- Por instrumento
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ctorgado ante el suscrito notaric, cuyo primer testimonio se
encuentra pendiente de inscripcidn en el Registro Publico de
la Propledad de esta capital, Por lo reciente de su
otorgamjento, el sefior VICTOR MANUEL SEQANE NORORA, estando
casado con la seftora ELIZABETH GARCIA VELIS, bajo el régimen
de sociedad conyugal (el matrimonio se celebrd en La Paz,
Baja California Sur, el dia catorce de octubre de mil
novecientos noventa Y cuatre, seguin consta de la copia
certificada del acta que obra bajo el nimerg noventa mil
quinientos ochenta ¥ uno, del libro cero tres, de 1la
Oficialia cero uno del Registro Civil) ¥ el sefior CARLOS
BERNARDINO SEUANE NORORA, estande casado, adquirieron P
adjudicacién por herencia en 1a Sucesicn testamentaria
bienes de la sefara SUSANA HORORA en coproj lad, proindivis
Y por partes iguilesg el DEPARTAMENTO nimero cuatro "B" y gl
deracho de usc exclusive del cajén de estacionamiento numare
tres del Edificio en Condominio marcado con el nimeroc oficial
cianto noventa de la Caile de Bifalo, en 1a Coleonia del
Valle, en México, Distrito Faederal, con la superficie,
medidas y linderos que se describieron en el antecedente
primero del! presente instrumento que se tienen aqui por
reproducidos como si a la letra Se insertasen.,----ea—eo._____
II1.- GRAVAMENES. - Declara "LA PARTE VENDEDCHA" de manera
expresa y bajo protesta de decir verdad, que el inmueble
objeto de este instrumento, se encuentra libre de gravémenes,
lo que Jjustifica con el Certificado de Libertad de
Gravamenes, expedido por el Director General del Registro
Piblico de 1la Propiedad de esta Capital, que agrego en copla

certificada al apéndice de este instrumento con 1a letra "B",




IV.- CONTRIBUCIONES.- Declara igualmente "LA PARTE VENDEDORA"
que el inmueble objeto de este instrumento paga sus
contribucicnes con los siguientes niumercs de cuenta: —----—---
A.- PREDIAL.- "040-363-13-008-5" (cero cuatro cero guidn tres
seis tres guidn uno tres guicn cero cero ocho guidn cinco).--
B.- AGUA.- "18-36-852-820-01-006-6" (uno ocho quidn tres seis
guidén ocho cinco dos guidn ocho dos cero guidn cero uno guiodn
CREO CEr0 SIS guion SeIS ). - - temmmm e b mccecommm
Asimismo gue "LA PARTE VENDEDORA" entrega a "LA PARTE
COMPRADORA" los comprobantes de pagqo de las cantribucionns
del  referido  inmueble, conforme al aviso que agrego al
apéndice de este instrumento marcado con la letra "C", y del
que un tanto se presentard a la Tesoreria del Distrito
Federal, --m-ecom oo s

V.- VALOR CATASTRAL.- El1 valor catastr f-del inmueble ohjeto

del presente instrumento, es la cagfidad de SESENTA Y NUEVE

MIL DQSCIENTOS DIECISEIS PESOQS SESENTA Y CINCO CENTAVOS,
MONEDA NACIONAL, segin consga en la boleta de page del
impuesto predial corresponghiente al primer bimestre del afio
de mil novecientos novenfa y ocho, que en copla fotostatica
agrego al apéndice de Lte instrumentoc con la letra *p",-----
VI.- AVALUO.- Con la letra "EK" agrego al apén.ice de este
instrumento el avalido formulade por "APQ ARQUITECTOS",
SOCIEDAD CIVIL, el dia primero de noviembre de mil
novecientos noventa y siete, que atribuye al inmueble objeto
del presente instrumento, un valor c¢omercial de QUINIENTOS
OCHERTA MIL PESOS, MONEDA NACT/NAL,---=emeccmam e omma
VII.- ZONLIFICACION.- Con la letra "F" agrego en copia
certificada al apéndice del presente instrumento, el
Certificado de Zonificacién de Uso de Suelo, expedido por el

Registro del Plan Directer para el Desarrollo Urbanc del

Distrito Federal,
articulo getenta v
el Distrito Feder-
EXPUESTO LO ANTER1¢
PRIMERA.- El sedio:
con su  cdnyuge
represﬁé@cmm :
BERNARKING™ SEOANE
CIENTO de las doio
cuatEG‘"ﬁ“"E ;i de
nirero tres del Edi
oftcial clento nove:
del Valle, en Méxi-
linderos, medidas Y
antecedente primern
aqui por reproducic
las caracteristica-
superficie de 1las
de dicho inmueble. -
SEGUNDA.~- La compri,
rige por lo siguien

/imnv

1I.- —T& “propiedasd

COMPRADORA"™: ---—-..
A.- Bin limitacion o'
B.~ 8in gravamen d»
VENDEDORA", ——-——-..
C.~- 8in ningin adeur

Por lo que cualgquie:




+ "LA PARTE VENDEDORA"
mstrumento paga  sus
mode cuenta: ---ee---
‘uabtro cero guidn tres
< weho quidn cinco) . --
- ocho guion tres seis
S Ynion cerc une guidn
itrega a  “"LA  PARTE
tr las contribuciones
YISO gue  agrego al
v la letra "C", y del
«reria del Distrito
1 del inmueble objeto
.1 de SESENTA Y NUEVE
Th Y CINCO CENTAVOS,
baieta de page del
w1 bhimestre del afo
n copia fotestatica
o la letra "D" . -----
2l apéndice de este
"APQ  ARQUITECTOS",
nuviembré de mil
« al inmueble objeto
rrrctal de QUINIENTOS
T agrego en  copia
bae lastrumento, el
vweln, expedido por el

-si1vrollo Urbano del
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Dnstrxto Federal, en cumplimiento de lo dispueste por el
articulo setenta y cuatro de la Ley de Desarrollo Urbano para
el Distrito Federal,=s—--mammemao o _________ e

EXPUESTO LO ANTERIOR, el coap ciente otorgy las siguientes:

--------------------- CLAPSULAS ~—molme
PRIMERA. - El sefior VICTOR u‘Zégﬁ_ggonnz‘hbnona, conjuntamente
Con su cdnyuge la sefora ELIZABERTH GARCIA VELIS, ambos
represcomo ha quedado dicho@ 1 seflor CARLOB
BERNAROANE NORORA,

quien adquiere el CINCUENTA POR
———

CIENTO de los darechos da copropiedad del DEPART

AMENTO numero
cuatre TEVTy Y ;T’d;:acho de usc exclusivo del estacionamiento
nimero tres del Edificio en Condominio marcado con el nimar
oficial ciento noventa de 1a Calle de Bifalo, en 1a Colon
del Valle, an México, Distrito Federal, con 1a superficie
linderos, medidas Y colindancias que aparecen descritos en el
antecedente primero romanc de este instrumento, que Bé tienen
aqui por reproducidos como 8i a la letra se insertasen, con
las caracterfsticas, antigliedad, estado gde congervacidn y
superficie de las construccicnes especificadas en el avalio
de dicho inmueble. ----meeooeee —————
SEGUNDA.- La compraventa a gue alude la cldusula anterior, se

rige por lo siguiente: ----e-oeo____________ ___

importa la suma de DOSCIENTOS NOVENTA MIL
s

- =T%¥ " propiedad vendida pasa a poder de "La PARTE
COMPRADORR™ ! ===

B.~ Sin gravamen de ninguna espaciae, sequn declara "LA PARTE
VENDEDORA™, —~~--we oL T e e el o
C.- Sin ningin adeudo incluse de caracter fiscal o laboral,

por lo que cualquier adeudo de la indole que fuere a la fecha




de firma de este instrumento, sera por cuenta exclusiva de
"LA PARTE VENDEDORA", quien se obliga a dejar en paz y'a
salvo a "LA PARTE COMPRADORA™. —~=— - emocccmme ool

TERCERA.~ "LA PARTE COMPRADORA", se obliga a utilizar el
inmueble objeto de este instrumento, sin contravenir las
disposiciones correspondientes, previstas por la Ley General
de Asentamientos Humanos Y por la Ley de Desarrolle Urbano
para el Distrito Federal, en vigor, el Reglamento de
Construcciones, asi{ como el conjunto de disposiciones en
materia de wutilizacién ¥y disposicién de 4reas y predios
aplicables en el Distrite Federal, todo lo anterior de
conformidad con los articulos cincuenta ¥y tres y cincuenta ¢
cuatro de la Ley General de Asentamientes Humanos., ---~==o---
CUARTA.- E1 seflor CARLOS BERNARDING SECANE NORONA queda como
inico propietario del bien descrito en la cldusula primera
anterior.——-—-—--w——----——--~————-———--——----—---7‘ ----------
QUINTA.- Los gastos, impuestos, derechos Y hono}arios que se

causen con motivo de este instrumento, /seré&n por cuenta

exclusiva de "LA PARTE COMPRADORA" con  excepcién del

Impueste Sobre la Renta que ser cargo de "LA PARTE

a
VENDEDORA " . === o e e e
SEXTA.- "LA PARTE CCMPRADORA"™, declara bajo protesta de decir
verdad conocer en todas y cada una de sus partes el
Reglamento de Condominio y Administracidn correspondiente Al
inmueble descrits en el antecedente primero de este
instrumento, migsmo se obliga a cumplir y del cual agrego
copia fotostdtica al apéndice de este instrumente con la
letra MG, - == oL
SEPTIMA.- Para la interpretacién y complimiento de este
instrumento, las partes se someten expresamente a las Leyes y

Tribunales de México, Distrito Federal, renunciando a

M

cualquier otro fues

corresponderles, ---.

El seiflor CARLOS BER:;
representados tiennn

este acto y que la -
revocada, ni en fo:

acreditd su  cardctps
MANUEL SEOANE NOROIt:
certificaciones que

instrumento con las 1.
testimonios que del .
YO EL NOTARIO CERTIFIC
I.- Que a mi juicio -
legalmente para la et
de su identidad en I
de la Ley del Nota:i..
conferme a la relacion
este instrumento marce .
IT.- Que declaran 1as

A.- "LA PARTE VENDEDOE,
a).- Respecto al Imgipe-
causa en virtud de que

ha sido destinado
habitacicnal.---~cou_._
b}.- Que Respecto al -
de Bienes Inmuehles
alguno en virtud de one
setenta y siete fraceio:
Sobre la Renta, Asimjier

protesta de decir ve;.!



paC cuenta exclusiva de
1ga a dejar en paz y a
ovbliga a utilizar el

", sin contravenir las
-.ilas por la Ley General
vy de Desarrollo Urbane
@'y el Reglamentc de
Lo de disposiciones en
#«1 de Areas y predios
todo lo anterior de
la ¥ tres y cincuenta y
1105 Humanos, --«----c--a
SEOANE NORORA gueda como
en la cldusula primera

‘hes y honorarios que se
4
rd

-urj}//%erén por cuenta
w",” con excepcién del
g

< Ccargo de "LA PARTE
I bajo protesta de decir
i e sus  partes el
widn correspondiente al
nte  primera de este
s1ir y del cual agrego
»le instrumento con la

cumplimiento de este
duesamente a las Leyes y

cileval, renunciando a
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NORORA, manifiesta que gus
representados tienen capacidad legal para la celebracién de
este acto y que la personalidad que ostenta no le ha sido
revocada, ni en forma alguna limitada o modificada ¥ me
acredité su cardcter de apederado de los sedores VICTOR
MANUEL SEQANE NORORA Y ELIZABETH GARCIA VELIS, con las
certificaciones que ¥o el notario agr -al apéndice de este
instrumento con las 1etiii_ﬂﬂ”sfr;jjjj:;pectivamente Y a los
testimonios gque del presente se expidan.----acccoma___ . ___

YO EL NOTARIO CERTIFICO:---rm-mme e

legalmente para 1a celebracién de este acto y que me aseguré
de su identidad en los términos dal articulo sesenta ¥ tres
de la Ley del Notariado para el Distrito Federal en vigor,

conforme a la relacion de identidad que agrego al apéndice de

este instrumento marcada con la letra "J", —eoemme L __
I1.- Que declaran las partes para efectos fiscales: =w—o_..__
A~ "LA PARTE VENDEDORA": =--=-oooeeoo_ i _________

a}.- Respecto al Impuesta al valer Agregado, que é&ste no se
Causa en virtud de que e! inmueble cbjeto de este instrumente
ha sido destinado durante los dos dltimos afios a uso
habitacional --e——eeeeeo oo
b}.- Que Respecto al Impuesto Sobre la Renta por Enajenacidn
de Bienea Inmuebles no  tener que hacer Page provisional
alguno en virtud de encontrarse en el supuesto del articulo
setenta y siete fraceicn quince romane de la Ley del Impuesto
Svbre la Renta. Asimismo manifiesta de manera expresa y bajo

protesta de decir verdad haber habitado el inmueble objeto




del presente instrumento durante los dos dltimes afos

inmediatamente anteriores a la presente enajenacidén lo que

acredita con los comprobantes que agrego al apéndice de este

instrumentt con la letra "K".---==-----------t=w=r----oomooo-
8.~ "LA PARTE COMPRADQORA":! ~=m=---——==---—w-=mr-—————oo—=———s
a).- Que sabe gue es responsable solidaria en el pago de las

contribuciones que pudieran aparecer relacionadas con el
inmueble objetoc de este instrumento anteriores a la fecha de
firma del presente; y =-———-=-----==s=~-------—tsssoooooomooo
b).- Que tiene conocimiento de gue la Tesareria del Distrito
Federal, verificard la declaracién del Impuesto Sobre
Adquisicion de Inmuebles, y que estd facultada para exigir en
su caso las diferencias, sanciones y recargos que resulten,
mismas gue serdn a cargo de "LA PARTE COMP, Aﬁaﬂgf ——————————
11i.- Que el compareciente declara por shs geneiﬁ}es Sar ==

CARLOS BERNARDINO SEOANE NORORA, mexicane;”

“efiginaric de

Mexico, D1strito Federal, lugar donde nacig”el dia nueve de

noviembre de mil novecientos sesenta siete, casado, con

domicilio en Bufalo nimero ciento/ noventa, Departamento

cuatro "B", Colonia Del Valle, en/México, Distrito Federal,
disefador.--~--=smr-———cmmmm—m s sy e mm s m o
¥ declara que sus representadgg por sus generales sofi--==----
VICTpR MANUEL SEOAFE_EQEPNA, mexicano, originario de México,
Distrito Fedéral, tugar donde nacié el digr§jg de enero de
mil novecientos sesenta y cuatro, (.‘;-sacl_o_: ?n el mismo
domicilio que el anterior, administrado}.de hoteles.-—-===---=
ELIZABETH GARCIA VELIS, mexicana, originaria de La Paz Baja
California Sur, lugar donde nacié e tres de marzo de mil
novecientos sesenta y ocho, capada, érn el mismo domicilio

que los anteriores, comerci _te. -----------------------------

V.- Oue. o
COMPRADCRA",
la celebragi
de manera exr
V.~ Que decla:
que el {nmae)
sujeto a oo
abundamiento

toma la pose

Vi.- Que tu-
instrumento,
VIl.- Que I«
expl icado que
quienes decla
¥y lo firmo .o
noventa ¥y
detinitivamen:.
CARLOS BERNARD
JOSE MARIA HOFR
CON LA LETRA
LA (5) HOJA
EL SUSCRLITG

DE LAS NOTAs
NOTA PRIMERA
ROVENTA ¥ o
PARRAFO DEL
VIGENTE. ---~--

JOSE MARIA MORF:




los dos ultimos afos
sente enajenacién 1o que
nyego ai apéndice de este
Jdaria en el pago de las
-+ relacionadas con el
athiatriores a la fecha de
1o Tesureria del Distrito
m del Impuesto Sobre
s tacultada para exigir en
recargos que resulten,
£ COMPRADORA". -=-=------
2 sﬁ; generales ser:----
wed | cane, 'afiginario de
|JH.UdCE§/g1 dia nueve de
A y//siete, casado, cen
- 'hoventa, Departamento
mce, Distrito Federal,
sus generales soni=es==e-
n, originario de México,
vl dia sietg de enero de
rosado, con el mismo
viny de hoteles.---—-----
1gnaria de La Paz Baja
. Tﬁp tres de marzo de mil

.. wun el mismo domicilio
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IV.~ Que *“LA PARTE VENDEDORA", recibié de "La PARTE
COMPRADORA", el importe de la compraventa con anterioridad a
la celebracidn de este acto, sequn declara el comparaciente
de manera expresa y bajo protesta de decir verdad, -—----___.
V.- Que declaran "LA PARTE VENDEDORA" ¥ "LA PARTE COMPRADORA®"
que el inmueble objeto de este instrumento no se encuentra
sujetc a contrato de arrendamiento alguno, y a mayor
abundamiento "LA PARTE COMPRADORA™, declara que en este acto
toma la posesidn real del inmueble completamenta desocupado. ~
Vi.- Que tuve a 1la vista los documentos citados en este
B
VII.- Que leido este instrumento por el comparecient
explicado gue le fue Y advertido de las Pénas en que incurre
quienes declaran falsamente, manifests sy conformidad con &1
Yy lo firmd el dia veintinueve de enero de mil noveclientos

noventa y  ocho, mismo momento en que lo  autorizo

definitivamente.--—-—c—e_____ Doy fe.-c—mem e __
CARLOS BERNARDINO SEOANE NORORA.-~—-=me oo oo FIRMA .~
JOSE MARIA MORERA GONZALEZ.-=~-e-mwoo o o ________ FIRMA, -~
------------------- El Sello de Autorizar =--e—-eccoomeo____

CON LA LETRA "A™ AGREGO AL APENDICE DEL PRESENTE INSTRUMEN

LA (5) HOJA (S) BLANCA (S) SELLADA (5) Y FIRMADAR (5) POR

EL SUSCRITO NOTARIO EN LA QUE SE CONTIENE (N) LA TOTALIDAD
DE LAS NOTAS COMPLEMENTARIAS DE ESTE INSTRUMENTO. === - e

NOTA PRIMERA MEXICO, A TREINTA DE ENERD DE MIL NOVECIENTGS
KOVENTA Y OCHO. HOY SE DIO EL AVISO QUE PREVIENE EL SEGUNDO

PARRAFO DEL ARTICULO TRES MIL DIECISEIS DEL COPIGO CIVIL
VN . === = o e e el DOY FE.--




A CUATRO DE FEBRERQ DE MIL NOVECIENTOS
QUISICION DE

NOTA SEGUNDA MEXICO,
NOVENTA ¥ OCHO. HOY SE PAGO EL IMPUEST(Q SOBRE AD

INMUEBLES (LOCAL), CRUSADO POR LA PRESENTE OPERACION O SE DIO .
AVISO, SEGUN CONSTANCIA QUE AGREGO AL APENDICE HARCADA CON LA ; Lr : A~
e . 3
LETRR "M .—-nm-m=mmmmomm=em=s=o—=s-sossomssso=sosons DOY FE.-- v v, 28 o
# 1- < - o
. . T ' - -
JOSE MARIA MORERA GOKZALEZ.-----—=<--=-=--=rw=="-=7"77" Ribrica.- M1+ : ~ = EE’
" . -t L]
if;. g .
NOTA TERCERA CONM LA LETRA "N RGREGO AL apenprce pE estE || ] © "‘?
I Y e e ’
{NSTRUMENTO EL AVISO A QUE SE REFLERE EL ARTICULO TREINTA Y 1. 5" N g..“ et
. . - N
OCHO DEL CODIGO FINANCIERO PARA EL DISTRITO FEDERAL .- -=----—- ’ 0 .~ ;
o :
. el
MEXICO, DISTRITO FEDERAL, A CUATRO OE FEBRERO DE MIL . =% W
-
. =y
NOVECILENTOS NOVENTA Y OCHOQ,-==--=-=---=-==-s-7=====" DOY FE.-- =
r
JOSE MARLA MORERA GONZALEZ.--==--=---=--=-=-="7""=27777 Ribrica.- H 7
------------------- DOCUMENTOS DEL APENDICE---==--=-==r-=---=="
-]
"""""""""""""""""""""""""""""""" 3 - .
()
............................................................. 2 34
5 E el
""""""""""""""""""""""""""""""" (=] a
o ﬁ-} el
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__________ |
——————————————————————————————————————————————————— " .
1E ] ! ;
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PRESENTADA EL

DE 19

unero de 1998,

' o propietario(s)

ones que se relacionan

nirente(s)

en

MEXICO,

gi\:

CARLOS BERNARDINI
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ES PRIMER TESTIMONIQ QUE SE EXP;?PARA EL COMPRADOR SERCR

DISTRITO | FEDERAL NYEVE DE FEBRERO DE MIl

S(K E NORORA, EN HOVENTA Y UN PAGINAS.----

NOVECIENTOS NOVENTA ‘{ OCHO . == ———mmm e e e ——————




81 161

r Fd
YO, JOSE MARIA MORERA GONZALEZ, titular de la Notaria Piblica
numero Ciente Dos del Distrito Federal, CERTIFICO: Que el
sefior CARLOS BERNARDINCG SEOANE NCRORA, manifiesta que su
representada tiene capacidad legal para la celebracidn de
este acto, y acredita la personalidad que ostenta c¢omo
apoderado de la sefiora ELIZABETH GARCIA VELIS, que no le ha
sido revocada, ni limitada en forma alguna o modificada con
el instrumento piblico mimerc diecinueve mil cincuenta y
cinco, de fecha veintisiete de octubre de mil novecientos
noventa y siete, otorgado ante el suscrito Notario, mediante
el cual se otorgéd un poder mismo del que en su parte
conducente copio lo que es del tenor literal siguiente; -~=-=-a
"...hago constar: ----——-=-a- e
EL PODER GENERAL LIMITADO qi%e otorga la sefiora ELIZABETH
GARCIA VELIS en favor del sefior CARLOS BERNARDING SEOANE
NORORA, para que 1o ejercite en nombre ¥ representacién de la
poderdante, al tenor de las siguientes: -—--eecmmmccomaa o
---------------------- CLAUSULAS -=--wm—mmmmmmmme
PRIMERA.~ PLEITOS Y COBRANZAS.- Poder general para pleitos 'S
cobranzas, con todas las facultades generales y ain con las
especiales que de acuerdo con la ley requieran poder o
cldusula especial, en los términos del parrafo primerc del
articulo dos mil quinientos cincuenta ¥ cuatro y del articulo
dos mil quinientos ochenta y siete del Cédigo Civil para el
Distrito Federal, y sus correlativos de los que rigen en

todos los Estados de la Repiblica Mexicana.-~=-e-emsc——ccc—mmmea
De manera enunciativa y no limitativa se mencionan entre
otras facultades lag siguientes: —--———~~mmma oo mmmao_
a).- Para intentar y desistirse de

procedimientos, inclusive amparo.--—-----—-=-eo e
b}.- Para transigir.=====eceommm e e
C).- Para comprometer en Arbitros. -~-—----—memmemoomoooo
d).- Para absolver y articular posiciones.

€@).- PAra recuSar. —--~==m=mc— oL
f).- Para hacer cesidn de bienes.--—---—e---moommn o ____.
g).- Para recibir pagos. ~-----emmmmmme e
h).- Para presentar denuncias y guerellas en materia penal ¥y
para desistirse de ellas cuando lo permita la ley, —-~=ee-ao

SEGUNDA.- ADMINISTRACION.- Poder general para actos de
administracién, en los términos del sequnde pdrrafo del
articule dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Cédigo
Civil para el Distrito Federal y sus correlativos de los que
rigen en todos los Estados de la Republica Mexicana.-===-----
TERCERA.- DOMINIO.~- Poder general para actos de dominio, en
los términos del tercer parrafo del articulo dos mil
quinientos cincuenta y cuatro del Cédigo Civil para el
Distrito Federal y sus correlativos de los que rigen en todos
los Estados de la Republica Mexicana, otorgdndosele esta
facultad inclusive para que en su caso el apoderado pueda
celebrar como comprador por su propio derecho el contrato de
compraventa sobre el inmueble que describe mis adelante.,-----~
CUARTA.~- LIMITACION.- El apoderado ejercitard el poder que se
le otorga iunica y exclusivamente por lo que se refiere a los
derechos que a la poderdante correspondan sobre el
departamento nimerc cuatre "B", del edificic en condominio
mimero ciento noventa de la calle de Bufalo, Colonia Del
Valle, en México, Distrito Federal.-----————~=emmmme oo
QUINTA.- El apoderado ejercitard las facultades a que aluden
las cldusulas anteriores, ante particulares y ante toda clase
de autoridades administrativas o judiciales, locales o
federales y ante las Juntas de Conciliacidn y Arbitraje,
locales ¢ federal y autoridades del trabajo, pudiendo firmar
toda clase de documentos piblicos o privados que sean
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2]
ta

necesarxos, para el cabal cumplimiento

otorga. -—-—--—————————-----P ---------- ??.I:_E??.ef_.c{u_e_ se le

Y PARA DOCUMENTAR LA PERSONALIDAD DEL SEROR CARLOS BERNARD e
RN.

SEQCANE NOQRORA, EXPIDO LA PRESENTE CERTIFICACION, COTQﬁgéio

DOY FE. -~=mmoormme o e e sgh/VELES . -




L{ll. El caso de fa Escritura Pablica 6194 de fecha 31 de julio de
1997, Notario Publico 190 del D.F.
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‘=== ESCAITURA SEIS MIL CIENTO NOVENTAY CUATRO Hrphpal el fes. |

T FriF. v de fon.
WA VOLUMEN CIENTO SEIS TRNUEERLES

I7a kRN

. il
= En la Ciudad de México, Diatrito- Feaeral, a los tref‘ti Youn [FHE i

dias del mes de julio de mil novecientos noventa y siete,
ANTE MI, ol licenciado DAVID F. DAVILA GOMEZ, titular de la
Notaria ndmero ciento noventa.en ejercicic em el Distrite

Federal, comparece el =—edor LUIS MIGUEL TELLEY VALDEZ, por su

propic derecho, a quien en lo sucesivoe se le designard como

"La Parte Compradora", y cong representgzsg Pe a quien en lo

sucesivo se dasignard como “La Parte Véndedora": la sefora

ALICTIA OCOTLAN MONTES, ccon el consentimie & su esposo al
“eenor MARTIN TREJO WERNANDEZ,: y maniﬂag

‘que caon

caracteres viene a calebrar un CONTRATD DE COMP VENTA DE

L

ANTECEDENTES : (_//

INMUEBLE, en:los siguientes términos:

I.- Bajp protesta de decir verdad y advartido de las penas e
que incurre guien.declara falsamente ante fedatario pabli
declara el representante de "La Parte Vendedora"j--——-———ngu——
al.,~ Que por escritur Gme, cuvatro mil wsiete, dg echa [
veinticinco de abril de mil novecientos noventa ¥y cuatro,
otorgada ante la . ie dal : suscrito notario, cuyo primer
testimonio quedd inscrite en el Registro Publico de la
Propiedad. de wsta Capital en el FOLIO REAL QUINIENTOS NOVENTA
MIL DOSCIENTDS SESENTA Y-CUATRE, con fecha dier-de. ' agosto de
mil novecientos noventa y --cuatro, la sedora Alicia Dcotlan
Montes, estando “casada con el seSar Martin Trajo Hernindez
bajo el Régimen de Sociedad Conyugal, (1o que se acredita con
la.copia certificada del acta da su matrimontio celebrado en
el Municipio de Alfajayucan, Estado de Hidalgo, con fecha
veintidds de abril de mil novecientos setenta ¥ nueve, cuyo
original de encuentra agentada a‘-fojas ochenta .y uno vy
ochenta y dos frente, del libro namero uno dea matrimonios del
Registro Civil del afo-de mil novecientos setenta ¥y nueve, de
dicho lugar}, adquirié por compraventa, en precio de CUARENTA
¥ SIETE MIL SETECIENTOS CINCUENTA NUEVOS PESOS, HMONEDA
NACIONAL, tactualmente cuarsnta y siete mil setecientos
cincuenta p S, moneda nacional), el lote seis de la manzana
e, gdflifgz;lonln ‘Lomas  de Tepaaca, Delagecidn Alvaro

Obregén, Distrito Torderal y construcciones en 41 elintentas,




S e el a e e

T s hyeia 1 b

¢on la superficie, medidas y linderas que en el titulo qu& =g -

relaciona g describieron-comg siguer b ( ICIEr CIENTLD 5}?9,‘.. ::\ L
? . " N .
SESENTA METROS CUADRADDS , ~ ROS PCINDANCIAS: AL i consentimlﬂr(:i

NORDESTE: En veinte metrosg

cingoy AL SURGESTE: En | ambos represu"c:
ocho metros, can- loteg diecisiete Y diecisgis tasi)s AL esta escritu:
NORESTE: En ocha me o8, con calle Hoazin; AL SURESTE: En ! quien compra v
veinte metros, co }ntq_siete.—...“. ————————————————————— —— 1

la Colonia
S.- Que el inmueble materia de la presente . Digtrito Feder

ORE8racicn ests 41 corrients-en g} Pago de sus cuntribucianea, superficie,
le que: manifiests bajo protesta do decirp verdad, el

representante de “La Parte Vendedora" -

el inciso a?

—— . ios que 5o b

[ 3 I CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMENES. - que el mismo cuvanto de heo

inmueble ca ‘encuentra: likre de tado gravamen, embargo o , inmueUIE-—-'_

limitacian ge dominiag, . asjg COmo  que ne existe inscrita ja SEGUNDA. - E

declaratoria a que se raefieren log articulos cincuenta ¥ tres ‘ CUATRO MIL

Z-f Y Cinctuenta y cuatro . de la. Lay Genaral de Asantamientos manifiesta hoo
E o Humanos, tg que se acredita con el cartif O de gravamenes 7 esta escritur:
é{i correspondients, ‘- Presentado al Re ro Piblica de 1a extiende el re.

N Propiedad de egta capital el dia giets de julioc del presente TERCERA.~ "L-
470, v expedido Por wl Director del Registre Pablico dg la . el caso de o
Propiedad Y de Comercic det Distritgo Federal, el dia ocho del la venta 1la - -
mismoc mes y af0, documento Que.se agrega at apéndice de esta de cardcter f.
escritura marcada.con, la latra "A", vy una copia a los cubrir  cuale
testimoniog Que =8 expidan,- - - - que por esta r-
d),- AVALUD. - "CORPORACION INTERNACTIONAL DE QUALUDS”, de la misma, «
SOCTEDAD ANONIMA DE CAPITAL .VARIABLE. practice avalog al Parte Comprada:
inmueble materia de esta escritura con facha ocho de julio de CUARTA.- i
mil noveciantos noventa y siete, atribuyéndole un  valpr dispuesto por
Comercial de SESENTA v CUATRO MIL PESOS, MONEDA NACIONAL, un Desarrolla !rhb
ejemplar de dicho avaluo la 14gTe90  al  apdndice de esta destino del in~
BSCritura marcado con, la letra "B",. y de igual manera a los " permitidas y
testimonics que se expidan, - Programas de De
1I1.- 1 suscrito Notario, hace constar, que ge agrega. al QUINTA.- "La F-
apéndice de esta escritura con la letra "c* g] Certificado de me exhibe el .
Zonificacian fara Usos del Suelg P!rmitidns, expedido por el " ocho del Cédi-n
Jefe del Registro de los Plange Y Programas de Desarrollo agregaré al aps
Urbana del Distrito Federal, cuPla del mismg a log Parte Compra*
testimonias que sa& expidan. - o e —— contribucidn -
Expuesto 1o anterior, el comparecients otorga las siguiantaes: inmueble a qu+

e e
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CINDANCIAS : (<1
'i AL SUROESTE: En
‘SRS (amid; AL
i AL SURESTE: En

o ode la precente

. cuntrxbuciunes,
w1 verdad, el
LIES.= Que el mismo
C\ndn,  embargo g
crete inscrita 1a
seinouenta vy tres
G ‘Asentamientos

T e

Pablico de 1a

gravamencsg

- el presente
 Pablica de 1a
2] dia ocho del
apendice de esta
4 LOPLA a  log
nE AVALUODS
ticd avalun aj
ha de julin de
‘winle un  valor
< NACTONAL, un
créndice de  esta
'l manera a

%& agrega al
' Certificado de
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los

o tiguiantes s
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CLAULSULAS -~

sefora con el

ALICIA OCOTLAN MONTES,
MARTIN TREJD HERNANDEZ,

ma ha quedado indicado en el proemio de

SU esposo el sedor

consentimie

ambos represen
esta pecritura, 'T@n al sefor LUIS MIGUEL TELLEZ VALDEZ,
quien compra y ad rey, 8l lote seis de la manzana "T", de
Tepeaca, Delegacion Alvaro Obregdn,

la Colonia 'Lomas de .

Distrito Federal vy construcciches en -él existentes, con 1la

superficie, medidas y linderos que han quedado precisados en

el inciso a) del antecedente una romanc de esta escritura,

105 que se tienen.aqlii por integramente reproducidos con todo

cuanto de - heche y por- derecho le corresponde a dicho

inmueble. -
SEGUNDA. - E precinjde dicha venta-la
CUATRO MIL WESDS, WANEDA NACIONAL,. gue
er entregado-. con anterioridad.

cantidad de SESENTA ¥

“La Parte Compradora”

manifiesta- ha a la firma de

asta escritura & "La Parte Vendedora", y por. lo cual ésta, le
extiende el recibo mis amplio que en derecho proceda,——-—--— -
TERCERA.- "La Parte Vendedﬁra“. 5@ abliga al saneamiento para
el caso de eviccidn en los. términos de ley, y manifiesta qu
ia venta la realiza libre de gravimenes y sin ningon adeudo
de cardcter fiscal o de cualquier otra indole, .obligéndose a
cubrir - cualquisr adeudo-que - resultare a cargo del inmueble

que por esta escritura transmite . con anterioridad a la firma

de la misma, comprometiéndose -a sacar en paz y.a salvo a "La
Parte Compradora®.

CUARTA. - "La Parte Compradora”, de. conformidad con lo
dispuesto por el articulo vigésimo segundo de la Ley -de

Desarrollo Urbano del Distrite Federal, manifiesta como

destino del inmueble materis de esta operacidn el de los usos
permitidos y condicionados’'en al Registro de loa Planes vy
Programas de Desarrolla Urbano del Distrito Federal.———==m===
QUINTA.- “La' Parte Vendedora", por conducto de su apoderada,

me exhibe'el aviso - refigre el articulo treinta y

Ctodiga

a que se
cual

"La

Distrito Federal, ai
e,

ocho del Financierc del

agregaré al apéndice de esta escritura con la-letra

Parte Compradora” toma & su cargo el pago de cualesquier

contribycidn a partir del momento de la adquisicién del

inmyeble a que se refiere @l presente instrumento.




SEXTA.~ Para los

ciento sesenta-. Y 4na. del Codigo Financiero

-Faderal, se hace ‘constar gue el inmueble - que  por esta

enhajena,.tiene’ lag caracteristicas que obran en
realizado - por. - "CORPORACION : INTERNACIONAL , DE
AVALUOS", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,

quedado relacionado en .al inciso d) del

escritura se

el avaldo

nismoe que ha

. antecadente unoc
romano de esta escrituray al cual =se remite al suscrito
notar :

IMA.- Para todo lo relacionado
aplicables lag. layes

con esta escritura, san
y ' competentes los Tribunales .del
Distrito Fedaral, renunciando expresamente - las partes a
cualquier otra jurisdiccisn Que por razén de sus.
presentes o futuros )

domicilios
pudiere corresponderlns.-ﬁ‘—T---ffTTTT-——

OCTAVA.- Los gastos, derechos, impuestos y honorarios, qua se

causen con motiva.de esta escritura %00, 4 Gargo de "La, Parte

Compradora~, axcepto el Impuaes soble’ la.Renta, qua en . caso

® Vendedora".e==a——eeo ——
LIDaAD -

El sefar LUIS MI TELLEZ VALDEZ, acredita la personallidad
con la qumﬂﬁéﬁlas facultades

con que . actva no le han sido revocadas

ni en forma aiguna

modificadas, y. que sus representados tianen la capacidad

legal para el presente acto, con el primer testimonio de la

escritura numero seis mil tiento cinco, de fecha nueve de

junio de ail novecientos Noventa y siete, otargada, ante la fe

del. suscrito notario, mediante la cual se hize constar el
FODER GENERAL EN CUANTO A SUS FACULTADES ¥ ESPECIAL E
IRREVOCABLE EN CUANTD . A SU OBJETD, v de dichg testimonio
transcribo an  lo

L A S.- PRIMERA,-

conducente lo.. que siguer "...CLAUS -

.-Las comparecientes sedores ALICIA OQOCOTLAN

MONTES y MARTIN TREJOD HERNANDEZ, otorgan en favor dal sefor

LUIS MIGUEL TELLEZ VALDEZ,. un PODER GENERAL EN CUANTD A Sus
FACULTADES Y ESPECIAL € IRREVOCABLE EN CUANTD A SU  OBJETO,
cuyo efeckto

lo invisten de todas las - facultades generales ¥

las especiales que requieran clidusula especial conforme a la

Ley, «in limitacion alguna, y con 1la amplitud de los treg

primeras parrafos del articulo dos mil quinientos cincuenta ¥

fuaken, irclysive las facultades a Que s» refiere el articula

efectos del tercer parrafo del arti{cula

del. Digtrito ;. '1%

26
lic. do

Notaric 6olice Mo. 15

mil quinientos o
contenida en el artic
del Cadigo Civil vire
Estados Unidos Mexico:n
lugar, que se tlenen
.+« BEBUNDA,- Las facul
limitadas a ser &jec
Apoderado respecto el
Culonia Lomas de Tepo~
Faderal, y construccim:
CIENTO SESENTA METRGS
colindancias: AL NORD
AL SUROESTE: En ol
dleciseis) AL NIRESTE:
SURESTE:1 En veinte -
preaenta poder se otor
ger un' medio para
anterioridad, en los !'-
noventa y deis del

inclugive los podrrd

rendicion

inmueb

Y0, EL
relacionado contuerd:
viasta.- II.- Que
compareciente, é&csht?
copia fotostética aor-
1a letra "E".- IlI.-
pera este acto, en v
da incapacidad naturan
a incapacidad civil.
declara seri—==—=—---—
El sefor LUIS HIGUEE.
México, Distrita Far:
abril de mil novecir:’
seguridad, con dome
nueve, Colonia Ame

Obregon, Codigo P

. - ————




wrrafo  del arti:'ulp'.
~ciero dal Dis‘t‘rito:"-
weble  gue por esta

Tistitas que obran en

INTERNACIONAL DE
‘sdi’AE«LE, misSmo gue ha
i antecedente una
"emite el sustrito

sita oseri tura, =pn

del

Partes 4

Tribunales
white  las
41 da sug domiciliog

honararios Qque se
cargo de "La Parte
weinta, que en

wora,

LA la Personalidad
T jire las Facultades
s+ Bn forma alguna
MEN la tapacidad
= testimonio de 1a
* fecha fueve da
turgada ante la fe
- hizo constar. e}
iy ESPECIAL E
flicho testimonio
P'ee.CLAausg y-
*» ALICIA OCOTLAN
+ Favar del serqr
~L EN CUANTOD A Sus
iTO A sut OBIETO, a
wides generales v
15l conforme a 1a
“ud de los tres
(1tos cincuenta ¥

“ters el articuln

R Mnil quinientos ' ochenta“y: dos,

BER T
"-;ﬂ%mtnnida

.
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¥ atn con . la enumeracien -
en’el’articulovdos | mil.guinientos ochenta y siete.-

del : Cadige 'Civil®vigente para . @l: Distrito Federal . da log:.

Estados - Unidow Mexiceanos - y—sus correlativos - de- cualguier .

lugar, que:se tienen " agui porl mantionado¥’y transcritos, ...

+..SEGUNDA.~.Las ‘facultades:sntes menciohadas, >se encuentran..
limitadas a-aep ":-ejer:itadnl"arll':a-i iy euclusivimtntu -'por msl.. ’
Apuderndo-' respecto el”: lote ' seis de la *manzana-"T*,: de.la -

Colonia Lomas ve Tepoaca, inugac iéniAlvaro Obregén, Distrita -
Federal, ¥ ¢unutruc|:1r::r;n-' en &1 .extstentes,’ :omsuper“:!o de -?
CIENTD SESENTA° METROS' CUADRADDS: 'y los * siguientes linderce .y =
colindancias: AL NﬁﬂﬂEBTEl En veinte mutrns,- con. lote clnc':n -
AL SURDESTEr En 2:bcho * metrﬁé‘,'ﬁ’knn Totbu t'didcisiote . V B
dieciseisy  AL*NOREBTEY En v ocho- motrus, con.catie - Hoaziny Al.

SURESTE?. : rcon lotes siete.*-TERCEm-— ¢ EY -

En ve:ntu metros,:
presente poder se- ‘ctérga - convel:caractersde drrwbcnhl. *por .

ser un’ medio “.para Scumplir . unar:obligacidn contraida - con.i

anterioridad, en-lds términes del articulo-dos mil gquinientos .

noventa y ~ seis deli’Codige® Civil para el Distrito Federal,

inclusive ' los". poderdantes: renuncian .‘al). derecho deivaxigir -

rendicidn'l ! mgcriturar. -gl

y para’

Yoy Eis : TBADI T FEPITAS b Th 1 iwer bl v
ralac idfado . coREbrdad obh rimuS 7 Sr IG1FATE TGum I tuvet a.lilan

II.2 " Hue R o
~dato we " {dent i FicE con'S el documenta  que en

viatald ~-BoTho ~ - condcer ">perkonalinenti:
compareciente,”

copla fotu-tltir:a:"yruga -U apéndice -de ‘osta escritura bajo -

la letra "'E" " TIT.~Da’ qun amt“fuicio‘tiens capacidad: legal -

* anf” virtud do‘ gquarno & otizerveé' mani fewtaciones:®

para este 'actb'.

a incapatidad Wgivil i< (" IVi= {‘De Que-- por isus ! d
o o

TP s

declara 'sar:
El 'sefobk"LUIS WISUYL: - TELLEZ VALDEZ, mexicanay originario . de-
Méwico, Distrito Federal, donds ~'vacid =l dia veintinueve ‘de:
abril ‘de mil ‘novecientos sesenta :y ochoy soltero,: sgente = de-
Callw-Salangana manzana X, lote

Delegetidn ~: Alvaro .

seguridad, 'con domicilio en

nueve, Colonia Anpliacidn /i Ave't Realy;:

Obregony Cadigo :Postal cerd mil ' quinientos sesenta, Méxica, :



S iemén ohvdb A bivab il

et sduuml gisominod fsh v W lab OO el @i cowed

Distrito Federal,  ¢icon = Registro. Federal- de-- Contribuyente

Aumeror  TTEVL-880429%,i.(T,E,V L, guidn . sesenta yrocho,;cerg..”

rFLkra s veint inueve) -y declara que: sus. repressntados: por: sus,,

generales ‘soni

La saforar Wuicma.- ariginaria ~.de;

Tanascpo, - Estado. dehs Saninluis.Potosi,. : donde » nacigamlyadia, |
vaintitrés: > de. junio ~de ail.s novecientos r._im:unntn:' Ty NURVE [
casada, dedicada: alas laboraes-de-su- hogamn, co.n- cdomiciliosen.
Avenida - Guajiras:) lota " 'dos,;: manzana - veintisiete, - Colonia.o
Segundo. Reacomodo de, + Tlacuitlapa, Delegacién.Alvaro Obregdn,. ;

Cédigo - Postal.-.ceroi: mil r ssiscientos: cincuenta, i Méxicoy -
Distrito Federal.

El. sefor - MARTIN; TREJO HERNAND_E_ZFN mexicang,-origtnario;n da,
Méxiceo,: Distritol.Federal,; conde’nacia Jel-g
septiembreideil ail:novecisntosxcincuentay

rylecinueva:  deig

- chofer ficon2

elrmismol damigidio querda: anterior, —r—= S 17 g o e S

ra e
Davque sile “fumy lIidlaQ.r.ll'rDl‘I_lIﬂtD‘;‘.!Npl;iclndﬂliul.ljiu wvalor'y .,
consecusnciss-rlegales: de sy ' contenidoy! - derque , estapde:.en..
todo --conforme- la rTatifica .y Firma ANTE Y MI =l dia'treinta ..

" uno de-rjulic de-mils novecisntcs:.iovenctauy siete,~. DOV FE.——-.,
LUIS MIGUEL-7 TELLEZ.. VALDEZ.~ - irnado, 7, ANTE " NI, "DAVID.: F. .
DAVILA- GOMEZ, ~Firmado.— EL, SELLO -DF. ALITORIZAR.~, DOY ‘FE;-’_.—'.'.".?- '

" . AUTORIZO - DEFIMITIVAMENTE - ESTﬂ: ESCR.IIURA .EN LA CIUDAD..DE, .

MEXICD,~.DISTRITO..FEDERAL3I A L08 YIIUTE.DIAS DEL MEB. DEAGQETD:,

DE .MIL. NOVECIENTOS NOVEMTA 1. SIETE, .EN QUE QUEDARON.-CUBIERTOS

TODOS LOGs- REQUISITOB -LEGALEH.- -~ LOV.FE.~ .DAVID. F.'-DAVILA..

GOMEZ .~ Firmado.mEL SELLO DE. AUTORIZAR .

r—==—p=er=r: NOTAS COMPLEMENTARIAS .~

] EPAT R kb |

NOTA < PRIMERA.=~ » Com . ewta 1, fmchiy . presentd al _wﬂcghtrn.g
Publico -de-la Propisdad:n de . esta)capital -el.. aviso a que- s®
refiere pl. articulo:3014, dels Cadige Civil vigents - para el 5
Di:t:ritu Fnd-rni si-.agregéndoss-tal apéndica | da esta escriturag
con-la - -.J..trn -"Fter=-MénicOy-Distrito :Federal, a . priserq.de,
agosto de.mili novecisntom ngventar vis iste .~ DPQYWEB.=; Robrica.rz
NOTA  SEGUNDA.—= Cons wets fecha, ;ngtog'o; al-apdndice ‘bhajo.la=
letra G™y copia:dela -declaradidm parx-elvpagno - del.Ispuestor,
Sobre .Adquisicidnrs:deir Bienes: -Insysbles-., y -Aviso ;s de.
Enajenacitn.~ México, Distrito Federal,ra veintws, de agosto de

mil novecientos noventa.y.siste.- DOY. FE.~ Ribrica,-~——rw—==—=n
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wral de

! sesenta y ocho, cera -7

- representados por; Sus,y,

by
ricana, orlginlrla, + de

donde nacic.el)dia
VS Cincuenta oy -nueve,; :
$ar, con domicilio.en ,
veintisiete, Colonia.n
‘lacién Alvaro Obragan, . :

r:incuqnti, T: Méwico, o

=

icang, originario - de.,

nl g Y lecinueve. ; de.

chofer,

cone

'Cindole &l -, valor oy
+ de gue estande on.
BRI, el dia tretnta y..
DOV FE.==—w,

DAVID F. .
{IZAR .- DOY FE,==m=—m
. EN LA CIUDAD.;.DS, ,

S DEL MES DE /A308TO:,

QUEDARON - CUBIERTOS:,

' siete,=-

ANTE  MIy

} pavip F, DAVILA |
B
- b
osentd al Ragutro-_

2l aviso .a que s@ . i
tl vigenta para el

de esta escritura o
v:ral, a primerae de 5
- DOY FE.- Ribrica.:s
! apeéndice bajo,la-
1aga  del Impuesto-.
JTE] ¥ Avisg de
“iinte de agosto de .

B iCR , m————— e

T4

Contr ibuyante;,‘.‘

lie. david F. dévila gémez .-

. MNotorlo Pdblics llo;_:-'lw_dd ..D.F..u dal Pommo:imublt federl

A TERCERA.~ Con esta fecha, agreqo al apéndice bajo La

n In v .“ :’IM’ﬂU‘.Stﬂ
itn Informativa der
copia de ia Declarac |

ot

AR qul
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{l.- Escritura Piblica en la que el mandatario adquiere para si el
bien de su mandante, mediante contrato de donacién. El caso de
la Escritura 123029 de fecha 6 de junio de 1997, Notario Publico
68 del D.F.
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.luano TRES MIL DOSCIENTOS DIECINUEVE.- - = 97-3-16/RCM’lmr.
| NUKERO CIENTO VEINTITRES MIL VEIRTINUEVE. = = = @ # = o u ==
:México, Distrito Pederal, a seis de junio de mil novecientcs
|na\rentaysleta.----’-----------------
== - _ALEJANDRO SORERON AIONSO , titular de la notaria
Inunero sesenta y ocho Qel Diﬁtrito_?edernl, hago constar _LA

que oéorga el
sofior licenciado FRANCISCO RIBA RINCON GALLARDO por su
propio dereche y en representncidn de 1a sefiora STELA SILVIA
KOLOFFON DUN%SAN en los términos que siguen: = = = = = = -

|

é - e==~sc--- ANTECEDENTRS . ~«==w=a=

== - I~ TIFUIQ DR PROPIEDAD . = = = =~ = = = = = = « = = = =

== - Por- escritur nuimero sesenta y seis mil clento
treinta . y nueve, "de fecha veintiniete de noviembre de mil

|| novecientas ochanta, otorgada ante el suscrito Notario, cuve

prirer testimonio quedd inscrito en el Registro Piblico de
l» Propiedad dea esta Ciudad, bajo el Folic Real nimerc cero
cero ciento sesenta y seis mil clento once, ge hizo constar
el contrato de compraventa por virtud del cual, la sefora
Adela Ochoa de Guerrero, vendid a la sefiora Stella Silvia
Koloffon Dunacan4’§uian casada bajo el régimen e saparacidn=
de bienss, adquirié en precio de un millsh tresclentos mil

Pesos (actualmente nil trescientos Pesos), Moneda Nacional,

la casa marcada con el nuimero cincuenti/i tres, de la calle
Francisco Di{az“Covarrubias, y terrenc sobra el que encuentra

construida, catastralmente identificado en 1la actualidad
como lote ocho de la wmanzana cincuenta y cuatro,

correspondiente a la onceava regién catastral, Colonia San
Rafael, an esta Ciudad, con la siguients superficie, medidas
Y linderos: = = = = = = = = = A I
== = SUPERFICIE TOTAL: CIENTO SESENTA Y CUATRO METROS,

CUARENTA ¥ OCHO DECIHETROS CUADRADOS, = = = = = = = = = = ==
«= = LINDEROS1 = = = = = = @ = = = = = % = = = = = = = ===~
~= = AL NOREST!./’én veinta netros noventa centimetros, con

prapiedadparticulaﬂ----------------—---

-
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== = AL SURESTE, en tres matros sesenta centimetros, cof

calle Manueil Marim CONtreras; = = = = = = = « w = = - - =

== = AL SUR, en ocho metros, en pancoupé& con esquina de lad

calles de  Manual Haria cContreras y Francisco Dia

Covarrubiag; - = = = = = = = w o o . . .o - -

== = AL SUROESTE, en catorce matros setenta centimetros, con
calle Francisco Diaz Covarrubias; y. = = - = ='= = o o — - |
== = AL NKOROESTE, en ocho matros segenta centimetros, con
propiedad particular. = = = = = = @ o - w o o o - o - = - -
w= = JI.=- . - -
== = Manitiesta el compareciente bajo protesta de decir
verdad, gue c;/l;$ucb1- antes citado sa encuentra: - = = = -
- - a),- Libze de todo gravamen y cualquier linmitacidn de
doninio, lo  fue se -acredita con el corraspondiente
Certificado, que agr-oco al apéndice de esta eacritura, con
la letra "A" y el nir_.o de’ legajo que la corresponds, = - -
== = Del proplae =ortificade se desprande ademds T gque no
existe inserita deélaratoria alguna sobre provisiones, usos,
Telervas y destinos a que se refieren log articulos cuarenta
¥ cuatro y cuarenta y cinco (asi) de la Lay General de
Asentanientos Runmancs y diez Yy onc; de 1a Lay de Desarrolle
Urbano dal,Distrito Federal. = = = = = = = = w v — - o - -
== = b).=/ Al corriente en el pago del Impuesto Predial, que
8e cubre baje 1a cuenta numero: CERG ONCE GUION CERO

Plar
Pade
Prot

"o

suc
SEf
SE

2ER

lo
Fau
20
co
[ 1]
DL
rr
Pr

CINCUENTA Y CUATRO GUION CERO OCHO GUION CERO CERO CERQ
DIGITO CUATRO. = - = = = = @ = = c ek e e ccm i Ll
== = €).=.Al corrients en el pago de loa Derechos por
Servicio de Agua, que ss cubre bajo la cuenta numero: VEINTE
GUION CUARENTA Y CUATRO GUION CIENTO CINCUENTA Y DOS GUIOH

SEISCIENTOS DIECIOCHO GUION CERO UNO GUION CERO CERC CERQ
GUION SBIS. = = = = = = o - o v = e o v ;e = = = =

== = IIT- ~—CONSTANCIA DE ZONIFICACION . = = = =~ = = = « = o
-= = Se agrega al apéndice esta escritura, con la letra "g»
Y nimero de legajo que le corrasponda, la certificacidn de
ronificacidn de uso de suelo, expedida por el Registro del

a
de

-

£
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tros, cof Plan Director Pdra el Desarrollo Urbano del pistrite
e jFederal, de la Coordinacidn Gepefal de Reordenacién Urbana Yy
® de lad Proteccidn Ecolégica. = = = <= = = = o o - _ - .- oo
'CO  Dfaz e= - IV.- y

T v~ = RESPECTIVOS . - - - - - A T P N,
ros, ctln L.l Bl compareciente mL exhibe los siquientes documentog: -
T T = - == =~a28) Contrato privado de donacién que a la letra dicae;
ko2, con{ "CONTRATO PRIVADO DE DONACION QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, LA
"~ = ~={ SERORA STELLA as{) SILVIA KOLOFFON DUNA ¢+ A QUIEN EN Lo
¥ = - -! sucesivo sp LE DENOMINARA "LA DONAH'lI'E". ¥ POR LA OTRA, EL
e decir| SERoR FRANCISCO RIBA RINCON GALLARDO, A QUIEN EN Lo SUCESIVO
- = = =188 LE DESIGNARA "EL DONATARIO®, AL TENOR DE LAS
ién de 'DECLARA,CIONES ¥ CLAUSULAS SIGUIENTES: -~=- DECLARACIONES, =-=
fdiente MANIPIESTA "LA DONANTEW BAJO -PROTESTA DE DECIR VERDAD: ~ 1.~
Fa, ©on } Qua és propietaria del inmueblae marcado cron el nimero 33 de
=== 1a 'c‘&llc Franci ‘co Dfaz Covarrvolas Y terrenc que ocupa,
que no || lote 11 de 1a ‘manzana s, Colonia ‘Ratael, Distrito
usog, Pederal, con superficie da 1“.‘}/":‘: linda al noreste
ku-ent_a. 30.90 M2., con propigaad particulars al surests, 1.60 Ma.,
f2l de (| con calle Manuel Maria Contreras; al sur, en 8.00 M2., con
[rolle asquina de las calles de Manuel Maria Contreras y Francisco
- Diaz Covarrubias; al surceate, en 14,70 M2., con callae
¢ que PFrancisco Diaz Covarrubias, y, al norceste, en 8.60 M2., con
CERO propiedad particular. --- 2.- Que dicho Inmueble B8 ampara
CERO mediante la escritura mimero 66139, de fecha 27 da noviembra
- de 1980, pasada anta la tfe, del Notario Publico numeroc &8
por del Distrito Federal, Licenciado Alejandro Soberdn Alongo, e
INTE inscrita en el Registro Publico de la Propledad, en el folio
UION real nimero 00166, --= 3.- Que a> cit=do bien innueble ca
E'le ancuentra libre do tolo gravazmen y cualguier limitacidn de
- - dominios al corriente en al pago del inpuesto predial,

[ - derschos por feamo  Je agua y demés servicios talss como
"B tsléfono, luz, gas, etu. --- 4.- Que se encuentra casada con
da "EL DOMATARIO® bajo el régimen de smparacién de blenes. 5.-

el Que ests por iniciar juicio de divoroio voluntario, a fin de
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obtener la disclucién del vinculo matrimenial que la une c

"EL DONATARIO®, y que por asi conalderarlo conveniente dogel=--
donar a dste a titulo gratuito el indicado bien raiz, -~ s.isar
Que tiene mds blenes déntro de su patrimonio y que con lo{parx
mismos puede vivir conforme a Bus necptidades y solventar ejexi
Su caso, las obligaciones alimepticias a sy cargo. -4for
MANIFIESTA "EL DONATARIO" BAJO ESTA DE DECIR VERDAD:

l.~ Que por conocer el citado inmueble estd interesado e
adquirirlo de "pLa DONANTE® en las condiciches fisicas,|ver
juridicas y figcales an las que se encuentra, por 10 que ai|vec
existiera s=obre el mismo alqin gravamen o adeudo a tavor dejCot
la Tesorerfa del Distrito Federal, correrdn por su cuenta.|fl:
2.~ Qua se obligard a ministrar los alimentos que conforme alM#:
derecho le correspondan ¥ sean deterninadcs en la sentencia de
relativa al juicio de divorcio voluntario a que se refiere 4 &4
el punto 5 de las declaraciones que antecedan, -- B ;aeato|=-

lo anterior, las partes otorgan las slguiené.s: = CLAUSULAS, | M«
PRIMERA.- la gefiora STELLA (as{) SILV KOLOFPON DUNACAN, ) Dis
DONA a titulo gratuito Y e«n ¢ a pura, simpla ejcu:
incondicioryal. en favor de su esposd, sefior FRANCISCO RIBA|imj
RINCON G + ol precitado inmueble ma /ado con &l numerg|ds
53 de ;a calle Francisco Diaxz Cova ias y terrenc quelMac
ocupa, lote 11 ds la manzana 54, ” Colonia 3an Rafaael,{ --

Distrito Federal, con todo cuanto de hecho y por derecho la{ inf
Corresponde. SEGUNDA.~ Para efectos de lo dispuesto por el el

Art. 2340 del cCodigol Civil,i "BL DONATARIO® - acebta | Dis
expragamanta la donacldn hecha a su fAVOr, ~ = = =« = = = o .
=== TERCERA.- El pago ds cualquier impuesto, dsrechos,
gastos y honorarios de : ascrituracién, que se ganeren o
llegaren & causarse con Botive de la celebracidn do esta
contrato, sardn cubjertos POr cuenta exclusiva da i1
DONATARIO®™, en la inteligencia que a la fecha la presents
donacién as  encuentra exenta del pago de irpuestos
federales, tales como I.S.R. ¢ I.V.A., obligindose a cubir
‘sic) el impuesto sobre Adquisicidn de Inmuebles, de conformidad

gegt!54l
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Us la une co
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con el avaldo que se practique para tal efects, = = = = = «=
=== CUARTA.-~ “EL DONATARIO" 1libera a “LA DONANTE® del
saneaniento para el caso de eviccidn, ==« QUINTA.- Las
partes manifiestan que en 13 expresidn de sus voluntades, no
existe error, dola o{/ﬁf:;encin, ni vicio .slquno en 1a
forvacién dei consentimiento, y para ia interpretacidén y
cumpliniento de este contrato, se mometen exprasanente a la
Jurisdiccién de los tribunales del Distrito Federal,
renunciande por lo tanto, a cualquiaer fuero de donmicilio o
vecindad que tuvieren o llegaren a adquirir en lo futuro.
Conocedoras de las obligaciones que contraen, las partes
firaan por duplicado el presents contrato en la Cludad de
MHéxico, Distrito Federal, a loa 14 dias del mes de novienbre
de 1994, === LA DONANTE"  {firmado) “EL DONATARIN"™

(‘1"ad°)'- bt A R R B I T

- h)=- Declcrucidn para el pago dal Ivpuasto scbre
Adquisicién de .Bienes, presentfa a la Tescreria del
Distrito Federal, el dia  veihtinueve us mayo del afo en

30de que por concepto de dicho

curzo, de la gque se dcs
impuests ; recargos correspondientes, se cubrié la cantidad
ds doce =il ochenta y dos pescs, cuatroc centavos, Moneda

Macional. = = « = = = « = = - e m e e .- e ===
== - Anexos a dicha declaracién obran tanto la hoia

informativa, (avaluo} como 1la declaratoria a gque se refiers
-al articulo treinta y ocho, del cddigo Financiero del
Distrito Federal. - - - - = A A L R R R A
m= =~ Agreqgo al apéndice de esta escritura con las letras

"p" y el numero de legajo que les corresponda, copia

scn y
de los nentionados documsntos.

n}dc.ostc.
de wpL
presenta -
impuestos
8 a cubir
nformidad

‘= = = « Pypuessto lo anterior, se eatablecen_ las siguientes:=-
e eessecec-~e CLAUSOLAS.
== = PRINERA .- Pl sefior licenciado FRANCISCO RY

GALLARDO por su propio derechc y en reprssentacidn de 1a
safiora STELA SILVIA KOLOFFON DUNACAN, para efectos de su
inscripcién en al Registro Piblico de 1la Prapledad de esta
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Cludad y en cunplimiento a lo dispuesto por los artfcu 1
dos =il trescientos cuarenta y cinco en relacidn con el '

mil trescientos veinte del cé&digo Civil para el Distrﬁ.lcti
Faderal, FORMALIZAN el contrat: privado de donacq

celebrado en esta Cludad el dfa caforce da noviembre de

novecientos noventa y cuatro, reppecto a la casa marcada c
el nimero cincuenta y tre de la calle Francisco 0
Covarrubjias, Yy terreno scbre el que estd construildiBs
catastralmente identificado en la actualidad como lote oc
de la manzana cincuenta y cuatro, correspendients a ffacu
onceava regién catastral, c¢olonia San Rafael, Dslegacidelduw
Cuauhtémoc, en esta cludad, con la superficie, wedidasp

1o «

(romano) de esta escritura, cuyos datos se tienen agqul pdio
integramenta reproducidos come sl nateri~lzante
insertasen a la letra, - = = ~ = = = & - - &t - ma - oo
—SEGUNDA. .- E1 donatario. te obliga a destinar el inmuebh)d
donade a un uso gue n contrarenga las disposiclones legalep

vigentaes, - = = ~ - il i R A D

== = . IBECERA .~ Los derechos, gastos, Y bonorarics que s¢

L L

~= - Manifiesta el seflor Prancisco Riby Rincédn Gallards
bajo protesta de decir verdad, que &8u representada 400
persona capaz y que las!facultades con que actua no la'ha
s8ido revocadas, nf en forma alguna mpdificadas y me acredi
lo anterior con sl primer testimonio de la escritura nime

clento dieciocho - mil seiscientos cincuenta y cuatro, | d
fecha veintiséis de - - eneno  da ni} noveciantos novents
Jninco, otorgada ante ni, -del que cop lo conducente lo
que Bigue: = - « - - - - - - ..o ;
== = "...._.hago constar EL PODER /GENERAL LIMITADO f
TRREVOCABLE, rga 1x sefiord” STELA SILVIA XoLorroroe
DUNACAN, favor_del sefior FRANCISCO RIBA RINCON GALLARDG,

| -
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los articulden 1los tlminoi-'qu. sigquen: ~=- ~CLAUSTLAS . --- _DRYNERA, _
9n con el diLa sefora STELA SILVIA KOLOFFON DUNACAN, por medic da esta

4 el Distrifescritura, otorgs en favor del sefor FRANCISCO RIBA RINCON
de donaciGALLARDO, para ser ejercitades dnica Y exclusivamente, por
lembra da nfle que tespecta a la CASA MARCADA CON EL NUMERQ CINCUENTA Y
' marcada c{TRES DE LA CALLE DE FRANCIS(O DIAZ COVARRUBIAS Y TERRENO QUE
‘ancisco DL{OCUPA, EN LA COLONIA SAN RAFAEL, DELEGACION CUAUHTEMOC, DE
construidgESTA CIUDAD, los siguientes poderes Y facultades: ~=- 3, -
‘mo lote ocy_PODER ENERA PARA __PLEITOS COBRANZAS con todas las
ndiente a |jfacultades generales y aun las aspeclales que requieran
+ Delegacidoléusula especial de acuerdo con la Ley, an loa términos del
e, medidas {pérrafo’ primero del Artfculo dos mil quinientos cincuenta Yy
dente I y Houatro del Cddigo civil para el Distrito Federal Y Articulo
nen aqui pojdos mil quinientos ochenta Yy siete del mismo Ordenamiento Y

tlnente {de aus correlativos de los Estados en donde se ejorcite el
----- mandato, ..., B.-_PODER _ GENERAL PXRA ACTOS _DE _~ —
al inmuebl STR + en los términos del parrafo ‘aqundo del
mes lagaledo culu .dos mil q'ufnientos cincuenta y cuatro del

© = = = = ={06digo Civil en el Distrito Federal Y breceptos correlat. vos
rios que e los Ordenamientos vigentes en los lugares an donda se
rtos por elejercite el presents mandato, == C,- -PODER GENERAL PARA
= === - 4JACT08 DE DONINIO de acuerdo con el pdrrafo tarcerq dal
T = = = = qniemo Artfculo dos =mil quinientos cincuenta Yy cuatro del
n Galla;v:do Cédigo Civil en el Distrite Federal, y. preceptos
:sentada egqoorrelativos de los Ordenamientos vigentes en otros lugares
' no ln'hcn donde se ejercite el mandato., ~-- p,- —PODER PARA OTORGAR
@ acreditdY SUSCRIAIR TITULOS DE CREDITO, en los términos del
ura nunlaei Articulo Noveno ds la Ley General de Titulcs ¥ Oporaéionu
cuatro, de/de Crédito. ~=-= E.- ~PACULTAD PARA OTORGAR vy REVOCAR PODERES
<"i nbventa y/CEMEBALES @ BSPECIALRS ain limitacién alguna, o SUSTITU-R
,duéante lojéstos en todo o en parte reservdndose su ejercicic en los
. -+ = = = = «|tdrainos del  Articulo dos mil quinientcs setenta y cuatro
.~ IMITADO e|del Cédigo Civil Vigente en el Distrito Federal ¥ preceptos
~ A KOLOFFON|correlativos de los ordenamientos vigentes en otros lugares
GALLARDO,len donde se ejercite el mandato, --- Lo poderes y

-
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facultades a que pe refleren los incisos anteriores, 1
ejercitard el Apoderado ante terceros y ante toda clase
Autoridades Municipales, de)l Distrito Federal, Estatal
Federales, Administrativas, Judiciales, civiles, Penalae
del Trabajo, Juntas de Concillacién y Juntas de Conciliaci
Y Arbitraje. ~-- _SEGUNDA. - Bl presente poder se otorga
el cardcter de IRREVOCABLE, toda vez que constituye un med
para garantizar una obligacidén contraida con anteriorida
atento 1o dispuesto por el Articulo. dos mil quinien
noventa y wseis del Cédigo Clvil para el Distrito Federal
Asimismo, .la poderdante con base en lo anterior, rels
axpresamente al apodarado de rendirle cuentas por

ejecucidn o cumplimiento del poder, =-~-- _TERCERA. -
poderdants faculta expresamente al apoderado,
escriturar en favor de si mismo el inmuebles materia de es
instrumente....¥, = = = = 24" T A o o - o am .- -
- ] advertido de las penas
incurre qulen decliia !:::&n a, al compareciante manifas
ser mexicano, nac on sita Ciudad, el dia veinticuatro

enero de mil noveclentos cuarenta y dos, soltero, Licencia
en Adainistracidén, con domicilio en Calle Ibsen nume
cincuenta y wuno, departamento gateclentos uno, Colont
Polanco, en esta Ciludad, y con Registro Federal d1

Contribuyentes numerc: "RIRFP-420124-JBH". 4
=3 - Y nanitipsta que su representada es mexjicana;
originaria del Distrito Federal, en donde nacld el did|tree
de narzo de mnil novecientos cuarenta y slete, soltery
dedicada a las labores del hogar y con domicillo en Bosque
de Novara numeroc sels, Colonlia La Herradura, Fstado 4
México. = = = = 0 = - = & 4 e .- e . st ... .- -

-~ _YO KL NOTARIO HAGO CONSTAR BAJO NI FE ¢ « = = = = = -
== = I.- (ue conoico perscnalmente al compareciantw, vy
mi juicio lo conceptdo legalmente capacitado para )
celebracidén da este acto, = = = = « - - = - - = e = = = ==
== - II.~ Que tuve a la vista los documentos que se citan e!
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:erlores, 1 ;?tl escritura E-cuyos originales ne remito., - « = - . o L
‘oda clase dffIT,.- Que la fué 1leida integrarente egta escritura,
-+ Estatales[efplicandole o) valor vy Gonsecuencias lagales de su
es, Panalesjoentenido y conforne con élla la firman e} dia de su fecha,-
Conciliacidfes - FIRMAS: UI‘M\-ILE:(.‘.]:BLEi - SR. FRANCISCO RIBA RINCON

e B L - -

= ANTE MI.- A. SOBERON A.~- EL SELLO DE AUTORIZAR, = = - o
= AUTORIZO definitivamente asta instrumento en la ciudad
México, a 1coam veintisiets diag de) mes de Jjunio de mi)

_ ientos noventa y siete, en que quedaron cunplidoa todaos
'rmlsitos.-----------—--------q——

ito Pederal
rior, relev

‘as por lys ~ A. SOBERON A.- EL SELLO DR AUTORIZAR. = ~ = = = « u _ .
RCERA. ~ .{-------—--noq-nscoxpt.mmmns.---------
‘ada, Parg:JIA ' PRIMERA.- Pl 9 de Junio de 1997.. g3 Regist:o publ’oe

1bié el avise a que 8e refiere el articulc 3016 del
igo civil, con al No. 0113340. Agrego al apdndice dr asta
S penas qu }rltura con la letrs wgw ¥ una copia del mismo a los
e manifestdqitinonlos que expida.- Doy Fe.- fWbrica. - « =« = = o o L .
ticuatro d9OTA SEGUNDA.- con fecha 24 de junio de 1997, o1 Registro
blico da 1a Propiedad del p, F., tomd nota del aegundo
80 preventivo a que ge refiere el Articule 3016 del

go Civil, mispe qus agrege al apéndice de eata escritura
n 1a letra "P", y una copia a los testimonios que expida.-
fe. = = = - _ ----------------------
i« NOTA TERCERA. = E1 27 de junio de 1997.- La S.H.C.pP. -
nistracidn Local de Recaudacidn, raecibie la deciaracién

3, Coloni
Federal d

al apéndice de esta escritura con la letra "G", ¥ una
1= = = ~Jopia de 1la misma a los testimonice que expida, - Doy fa.-

= NOTA CUARTA. - El 27 de junio de 1997.- La srfa. Gral.

| Planeacion Y Evaluacidn, Tesoraria del Departamsnto del

- - - -~.fr., Adninistracién Tributarias Local, oficialfa de Partes,

a clitan -Jr;qu- Lira, recibis el Pago del Impuesato scbre Adquisicidn
|

i

M
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- 5y =
123029
de Inmuebles segin consta de la daclaratoria respectiva Q¥
agrego sl apéndica de esta escritura con la letra "H", ¥
copia de la misma a los testimonios que expida, de la que
desprende que se cubrid la cantidad de $72.00. - Doy fe.
Ribrica, = = @ = = = = = = = = = = "~ = = = = = = « = &&=
ES PRIMER TESTIMONIO QUE SE EXPIDE PARA EL DONATARIO SEN}
FRAHNCISCO RIBA RINCON GALLARDO, ESTA COTEJADO Y CORREGIDO
VA EN CINCO FOJAS, ESCRITAS CON TINTA FIJA.- DOY FB.
MEXICO, DISTRITO FEDERAL, A VEINTISIETE DE JUNIQ DE MI]
NOVECIENTOS A Y SIETE, = = = = = = = = = = = = = &« =
ASA’ARI dryg. it

<

97+~3~16. :/ !
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lil.- Escrituras Publicas en las que el mandatario adquiere por
interpésita persona los bienes de su mandante, mediante contrato
de compraventa
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lil.l.- Escritura 10386 de fecha 15 de mayo de 1997, Notario Publico 144 del
D.F. por la cual adquiere la hija del mandatario
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H

===~ ESCRITURA NUMERO BIEZ MIL TRESSAEL TOS OCHENTA ¥ SEIS ---
--------------------------- 10,386~ s el
T 7 7 7 LIBRO DOSCIENTOS VIINTITRES —werlw e cimomm e 223
FOLIO ‘TREIN.’TA Y CUATRO MIL GUATROCISMICS SESENTA ¥

= - - - EN EL DISTRITO FEDERAL, a quin/c/eﬁe nayo de mil

hovecientos noventa y siete.—--cwo——mms€e oo

“ - = = YO, ALFREDO G. MIRANDA ;ﬂ‘@. Titular de la Notaris

= = = = EL CONTRATO DE_EQMEEQXEﬂIﬁ“ghe celebran de una parte,
los sehores PORFIRIQO RIOS_RAMIREZ y su cényuge IRMA MONREAL

CARRILLO representados oh este acto por la sefiora MARIA_DEL

ctia parte, la menor CARMEN LIZBETH CARRANZIA OLIVARES,
:"epreseni:#gg\ por la mis!na seflora MARIA DEL CARMEN OLIVAKES
ﬂl._ONSO, en elorcicio de la patria poteatad, en lo sucesiveo,
LﬁEOM_PRADORPu\: al tenor de los siguienteg:------—ccccm—_
------------------------ ANTECEDENTES ~—————-~——— -~ mmmm
- - = — DECLARA LA VENDEDORA POR CONDUCTO DE SU REPRESENTADA
BAJO PROTESTA DE DECIR VEEDAD: ———————————————————— ===
---—-1,- PROPIEDAD.-/DUO oor .lnst.rumento—on‘m cero hueve
guién dieciocho mil quinie.rré cincuenta y siete, de
diecinueve de abril de mil novmtos noventa y uno,
otorgado en Jos términos del articulo cuarenta y dos de la
Lay del Instituro del Fondo MNacional de la vivienda para los

Traba jadores, o Inscrito en el Registro Puablicoe de la

Propiedad de esta Ciudad, en el folic real nimere nueve

CARMEN OLIVARES ALONSO en lo sucesivo, L& VENDEDORA.Dy de

cl197T891

Dae Gral. det
de lg Prap. g

aoRNHYEBCE

By,
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[y

millones ciente cinecyen Y un mil setecientos noventa ¥

ocho, auxiliar cerofreinta y ocho; de veinte de noviembre
del mismo ato de su otorgamiento:; se hizo constar entre otros
actos, el contrato de comprgyeﬁta por el que e! sefor
Fernando Gonzalo Daniel Cortes vendid al seﬁorlpaﬁ?;RIO RIOS
RAMIREZ, quien adguirié estando casado bajo el régimen de
sociedad conyugal con la sehora IRMA MONREAL CARRILLO, su
magrimonio lo celebraron el trece de noviembre de mil
novecientos setenta y nueve, hecho que quedo asentadc en el
Juzgado vigésimo Tercero del Registro Civil de esta Ciudad,
en la entidad cero nueve, delegacién cero siete, folio mil
setecientos cuarenta Yy tres,.clase MA; documento gque en copia
cotejada con su original, agrego al apéndice de esta
escritura con la letra "a", el inmueble que se jdentifics
come: Departamento numoggzdgi. del inmueble marcado con
nimero clento cuarenta y gletd, ubicado en la CaLLQQS’SQQnida
de la Ventisca o Las Ventiscas, del lRégimen de Propledad
nimere diez,” supermanzana siete, del Conjuhto Habitacional

Acueducto de GuadaT:pe. Seccién Norte. Delegacién

rh

Gustave A. Migsrﬂf’;n esta Ciudad, 9r Precio de arpptg 1
:

siete millones quince mil quinientes cincuent pesos, moneda

i1la

PG L oM = o e e e

T T 7 = CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE:--=-———=— - oo

-~ 7" SUPERFICIE: TYNCUENTA Y OCHO PUNTO CINCUENTA Y CINCO

METROS CUADRADOS . = —m e mm e e

- = = = AL OESTEf/G;; PUNTO DIECIOCHO METROS, CON VESTIBULO




/antg y
viembre
% otros
safor
0 RIOS
1an de
0, su
v mil
m el
1dad,
mil
G:pia
1sta
‘1¢c6,
con
ida
lad

al

la

e e = v —— fE Y
g{é%uﬂw > SEahmdgﬁaﬁaSi.JL“uuéiéﬁka“o .
,ﬁ ,h Iu -

S 1, Aolnio 144
it

-3 -
DE ACCESOS === mmmmm e e m e m e e e e o

= = = = AL NORTE: /ﬂ2§//;NTO SEJENTA Y JCHY METROS, CON

CEPARTAMENTQ UNO DE LA MISMA CASAS ~————=—~— ==
- - - - AL ESTE: uud’zj::o DIECISEIS METRO3, CON PATIO OE
CUBO DE LUZ;—~mm—mmm s mgrmm o mirmm o S 27 s e i e e =
- - - - A Nonrszzfgzgrpuuro SETENTA Y CUnTRQ METROS, COK
\dat10 of' cuso oe LLZ:-—-I‘Z ---------------------- mmmmme o
- - - - AL ESTEy/6;:%:UNTO NOVENTA Y OCHO METROS, CON

DEPARTAMENTO UNO DE LA CASA NUMERO TREINTA Y OTHO “EL ANDADGR

CUARENTA Y NUEVE;—-~~-—=

= - = = AL SUR: © PUNTO CUARENTA Y CINCO METROS, CON PATIO

OE €UBD OE t'z -----------------------------------------------
o - _ - AL NORTE: YRES PUNTO SETENTA Y CUATRO METROS, CON
PATIO DE CUBO DE LUZj=-==-——=-=======—sm=s--———o==ooossssossoos
- - - - AL ESTE: DOS PUNTO NOVENTA Y OCHO METROS, CON

DEPARTAMENTO UNO DE LA CASA NUMERO TREINTA ¥ OCHO DEL ANDADOR

CUARENTA ¥ NUEVE ~=——=====mm====m—mmm==oooooss—=—===-oo—es==s

- - - = AL SUR: UNO PUNTO CUARENTA Y CINCO METROS, CON PATIO

DE CUBO DE LUZj~-——=m=w=m==m=o—o===mo—mscr=—mosoooosssooesoTs
o - — - AL ESTE: DOS PUNTO OCHENTA Y CUATRO METROS, CON PATIO

LE CUBD DE LUZi——m=mmmmm—msomm——smm s osmm s oo m s o= o s o s m T _

- - = = AL SU?;/STE;E PUNTO CERO NUEVE METROS, CON

LEPARTAMENTO UND DE LA CASA NUMERO CIENTO CUARENTA Y CINCO DE

LA MISMA AVENIDA. - wmmmmmmmmsosmmeosesm=ooos (
- - - = AL OESTE: UN NTO DOCE METROS, CON PATIOQ DE CUBO DE
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- - - - AL SUR:JﬁEg’;UNTO'NOVENTﬁ ¥ CUATRO METROS, CON PATIO
CUBO DE LUZ} == -~ === oo oo m o o e im oo e oo
- - = = AL CQESTE: czﬁ}ﬁg/;UNTo SESENTA Y OCHO METROS, CON
FRANJA DE TERRENO PROPIA DEL CONDOMINIO, DE CERO PUNTO
CINCUENTA METROS DE ANCHO QUE 1.0 SEPARA DE LA AVENIDA LA
VENTISCA . -~~~ -~ - mmm e e e — e c e === S S So T oSS m S e e
- - - = AL NORTEiﬁIREE PUNTO NOVENTA Y SEIS METROS, CON
VESTIBULO DE ACCESQO Y PAT£0 DE CUB0 DE ESCALERAS ,--——=-—--—---—
- = - — ARRIBA: CO RTAMENTO CUATRO DE LA MISMA césn:——~—
- - - - ABAJO: CON LA CIMENTACION,--===m=-rmr——oo—=—-——oo——mmae—
- - = = 2.- RENUNCIA AL DERFCHO DE PREFERENCIA.- El Instituto
dal fFondo Macjional de la Vivieéda para los Trabsejadores, por
¢«ficio numerec "GC guién 0T guidn seis cincuenta y tres
diagonal noventa y sei< entre paréntesis F guién mil
doscientos setsnia y ocho disgonal ncventa y sels, de sels de
diciembre de mil novecientos noventa y seis, renuncié al
Derecho de Preferencia aue le pudiera corresponder réspecto

del inmueble cbjeto de este instrumento, documento que agrego

al apéndice de esta escritura con la letra "B'.------- rf—ﬁ‘rl
- = = = 3_~ GRAVAMENES Y CONTRIBUCIONES .~ ==========——— e e
- = = - A).- El inmueble de referencia se encuentra libre de

todo gravamen y limitacién de dominio; lo que se acredita con

lel certificado de libartad de gravamonas.. expedido por el

Ragistro Publico dq la Propiedad de esta Cludad; documento en

el que ademds aparece que no se encuentra inscrita la

declaratoria a que se refjiere la Ley General de Asentamientos

— -
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Humanos, refiriendo que sobre este inmueble no existen usos,
destinos, reservas o Provisiones, mismo que apgrego al
apéndice de esta escritura con la letra "C*,——cmmeccecmeeo—o_
.- - - B).- Reporta los adeudos de impuesto predial,
derechos por servicio de agua, red de alcantarillade y demas
IFB' cardcter fiscal que ?parecen en el Informe de Adeudo,
expedido por la Tesorerfa del Departamente del Distrito
Federal. el aque agrego al apéndice de esta escritura con la
letra "D° y del que di una copia a los comparecientes para su
ConoCimlent o . — = .
- - =- = 4..- AVALUOD ‘BANCARIO.- CONSTRUCCION VALUACION Y
ASESORIA, SOCIEDAD ANONIMA, wvalu ;l-inmueble de referencia,
en la cantidad de CIEMTO SIFTE MIL DOSCIEN.TOS (;‘INCUENTQ Y
CINCO PESOS, HONEDA_N#CIONAL: documerto que .greyo al
2péndice de esta escritura con la letra "E".——==mcmccmcccweno
- == - 5,- CERTIFICRDO.UE ZONIFICACION.- Agrego al apéndice
de esta escritura, el Certificado de ionificaclén. expedido
ror el Departamerto del Distrito Federal, respscto del
inmueble objeto de este instrumento, con la letra *F",~=e—=e——
- = - - 6.- CODIGO FINANCIERC DEL DISTRITO FEDERAL .- Declara
la comsradora para cumplir con lo dispuesto en la Legislacién
citeds, que en un pericdo de tteinta y seis meses anteriores
l a este acte, ni ella ﬁi_su;'dependientes econdmicos han

adguirido inmueble colindante con el que en aste acto

adquiere.

- - - - 7.- LEY DE IMPUESTO SOBRE LA RENTA, - Declara la

-

vendedora, bajo protesta de decir verdad., que en cumplimiento
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. -6 -
a lo dispuesto por el articulo setenta y siete, fraccién
Quince de la legislacién citada y sus reglas
correspondientes, que ha habitado el inmueble objfeto de esta
escritura para casa habitacién, cuando menos los dos dltimos
dos ahos antericres al Presente acto, entregandome los
recibos de pago por servicio telefénico ¥ enargia eléctrica
del inmueble objeto de esta operacidén, los que agrego al
Apéndice de esta escritura con la letra "G", ¥ mayor
2bundamiento me autoriza para presentar ante la oficina
Federal de Hacienda correspondiente, 1la nota del Impuesto

Sobre la Renta sin Pago, por el que pudiera corresponderie

del que asegura cstars e e T,
“ 7o 7 = EXPUESTO LO QUE AMTECEDE LAS CONTRATANTES SE SUJETAN

~ T = = PRIMERA.- Los seﬂor_es PORFIRIO _RIOS RAP!IREZ Y su
conyuge IRMA MONREAL LARRILLO. representados: como ha aquedado
dicho en el proemio de esta escritura, v € {N)}-—E"N ¥y la
menor Cﬂ_lRMEN LIZBETH CARRANZA OLIVARES, también representada

como ha quedado dicho en el Proemjo de esta escritura s om_tg)

[,

R_A ¥ adquiere para s, el Departamar::n/mr'\(o dos, del

Inmueble marcado con numero ciento cuare v siete, ubicado

sn la Calle o Avenida de la Veué'(sca © Las Ventiscas, ds}

Régimen de Propiedad nimero diez, Supermanzana sjiete, del
-

Conjunto Habitacional Acueducto de Guqdflupa. Seccién Norte,

elegacisén villa Gustav%ﬁfl Madero, en esta Cludad, con la

superficie, medidas vy colindancias determinadas en el
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antecedente primeroc de este instrumento, las Que se tienen
squf por reproducidas como si a la letra se insertasen.-——--—-
© T - — SEGUNDA.- Es precio de la venta la cantidad de CIENTO

e

SIETE MIL DOSCIENTO S. MONEDA NACICNAL f%i
—————— 1931 ¢

que la vendedora recibié con anterioridad a la celebracién de
ugte actg. ————————— e
- - = = TERCERA.- La parte vendedora responde a la- parte
compradora, por el saneamiento para al caso de eviccidn v
sansamiento por vicios ocultos en términos de Ley . —=c-c—mae
= - 7 = CUARTA.- La parte adquirente esta consiente de que el
impuesto sobre adaquisicién de bienes inmuebles se formular4 ¥
liquidara a la Tesorerié del Dist}ito Federal, con cardcter
prov.sioral, por lo que si la citada autoriduJ administrativa
en uso de sus fécultades dd revisién, atermine falta en su
page, se obliga a cubrirla en cuantc se le nctifique,
liberando al suserito notario de toda responsabilidad por
tales conceptos. =—m—rom oo .
T T 7 - QUINTA.- La parte compradora se obliga a destinar el
Inmueble que adguiere a un fin que no contravenga l;s
disposiciones legales vigentes, declarande ambas partes
contratantes. que ha side y e. usado actualmente con al
destino de vivienda.——-=——-omm e L __
- - v - SEXTA.- La parte vendedora manifiesta gque el inmueble
que enajena ne estd arrendado de lo que la parte compradora

manifiesta su conocimiente ¥ conformidad.

= = * = SEPTIMA.- Las contratantes dardn el’ aviso a que se

refiere el Cédige Financiero del Distrito Federal, a la
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(Y - 8 =
Tesoreria del Distrite Federal, por medio del suscrito
notario del que una copfa sellada por la Tescoreria agregaré

al apéndice de esta escritura con la letra "H" . ——-——cmmmemo—m

OCTAVA.- Para los efectos de lo dispuesto por el
Cédigo fimanciero del Distrite Federal, en lo relativo a la
superficie de terrenc, construccidn, carvacteristicas de esta,
fecha de la misma y su estado de conservacién, se estard a lo
dispuesto por el avaluo bancario relacionado en el

antecedente cuarto de esta escritura, en cumplimiento del

numeral antes citado.

= = = = NOVENA.~- Las comparecientes se someten a las Leyes

aplicables y Tribunales competentes del .Distrito Federal para

la interpretacison-y controversia que ~-r esta escritura se

suscitaren.

-~ DECIMA.- Los gastos, impuestos, dereches y honorarios

f
Sue se causen por esta escritura, son por cuenta de la

compradora.

acredita

- La sefiora MARIA DEL CARMEN OLIVARES ALONSO.
—— Y PTES ALUNS :
les facwlrades con la que comparece, las queiasegurm[noqlp

han sido revocadas ni limitadas en forma alguna, as{ como la

capacidad de sus represontadog. con el primero tostlmonlp de
-

e
la escritura numero nyeva m:i’fgggiontosAcatorce. del libro

doscientos uns, de diecisie*e de diciembre de mil novecientos

noventa y seis, otorgada ants la fe del sya€rito notario, ¥

del que copia en lo conducente lo que es del tenor literal

sfguiente: "...bago constar: EL PODER ESPECIAL LIMITADO

S —




IALON‘a de conformidad con la siguiente: CLAUSULA .~ UNICA.-

-'f)"epartamenr.o nimero dos, del inmueble marcade con nimero
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IRREVOCABLE PARA PLEITOS Y COBRANZAS, ACTOS DE ﬁDHINISTRACION

——————— e i s <

Y DE DOMINIO, que otorgan los sehores PORFIRIO RIOS RAHIRBZ
_-./

Su cényuge IRMA_MONREAL CARRILUJ/sxn Que en este acto puedan
acreditar el régimen patrimenial al que esta sujeto su
matrimonio, en favor de la sehora MARIA. DEL _ CARMEN OLIVARES
1=

El presente poder se otorga con fundamento en los cuatro
primeres pdrrafos del Articulo dos mil quinientos cincuenta y
cuatre y facultades especiales a que se refiere ol articulo
dos mil quinientos ochenta v slete, ambos del Cédigo Civil
para el Distrito Fede.ral‘ ¥ sus correlatives en los demas
Estados de la Federacién, Per 1o que la apoderada queda
facultada para deslstiArsa. travsigir, comprometer en
4drbitros. absolver y articular posiciones, vecusar, promover
y desistirse del Juicio de ampai:o. constituirse en tercero
coadyuvante del Minlsr..erln Pablico., otirgar 3l perdén.
formular denuncias y querellas, hacer cesién de biener ¥
demés actos que expresamente determine la 'Lc-ay-- El prese;;-a
poder es general en cuanto a sus facultades y limitado en

cuante a su obJjeto, ya que la apoderada lo ejercitara

unicaments sobre el irmueble que se identifica como:

ciento cuaranta y-sier.e. ubicado en la Calle o Avenida de la
Ventisca o Las Ventiscas, del Régimen de Propiedad numero
diez. supermanzana siete, del Conjunto Habitacional Acueducto
de Guadalupe, Seccién Norte, Delegacidn Villa Gustave A.

Al

Madero, en esta Ciudad, con todo cuanto de hecho ¥y por
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. - 10 -
derecho le corresponde.- La apoderada firmard los documentos
publicos y privados que sean necesarios para la enajenacidn o

gravamen por cualquier titulo legal del inmueble de

referencia, a la perSona fisica o moral, nacional o

extranjera, que “libremente determine, y en el precip vy

condiciones que estime convenientes, sin rendicién de cuentas
a sus poderdantes.~ La apoderada podrd hasta el limite de sus

facultades, otorgar poderes generales y especlales y

revocarlos o sustituir total o partialmente el presente
poder .- £l presents poder se otorga irrevocable por existir
entre poderdantes y a.pcderada una obligacién d? carécter
bilateral contraida con anteriorilad, de conformidad co.n' lo
dispiesto en el artfculo dos mil quinientcs noventa y sels
del Cédigo Civil para el Distrito Federal.- tLas facultades
conferidas, podrdn esjercitarse en Juicio ¥ fuera de &1 ante
tela clase de autoridades Federales, Estatales vy
Huﬁicipales.- El texto integro del articuloc dos mil

quinlentes cincuenta y cuatro se insertarsa en los testimonios

aue de esta escritura se expidan.-.,.*" ——mmeeccomm e
T e T
T e QEPRESENTA.CI_DH_::* ------------------

- = T = La sefora MARIA DEL CARMEN OLIVARES ALONSO, acredita

la patria potestad que ejerce sobre su menor hija de nombre

CARMEN LIZBETH _CARRANZA._.OLIVARES,

e

en términos de 1la copia

ée'rtificaf!_a___g:l_g}_ﬁg_!:g de nacimiento. hecho que. quedo asentado

en el Juzgado Décimo Tercero del Registro Civil de esta

Ciudad, en la entidad: cero hueve, delegacién cero siete,

folio catorce mil trescientos cuarenta y siete, clase NA, de

P
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- 11 =~

la que una copia cotejada con su original, agrego al apéndice

de este instrumento con la letra 1" . —==co-moo—cememmeoo_____
S e el ENERALES ™y == oo e me e
CE_____*__

T = T - LA COMPARECIENTE MANIFESTO SER DE NACIONAL IDAD
MY CANA 2 = e e
I-I- ~ - L& sefora aR_{@_TD__EL_ CARMEN OLIVARES ALONSO,

i AL A

originaria de esta Ciudad, nacisé e{ﬂvefﬁff;;is de &gosto de
mil noveclentos cinguenta y slete, casqdéftz;;leadéf;:;;;al.
con domicilioCen andador Diez de Rio San Javier, Edificie
Cinco A, departamento cuatroclentos uno, Unidad El Arbolille,
Coleonia Jorge Negrete, Delegacién Gustavo A. Maderc, en esta
Ciudad, v se identifica con_credencial para vocar numero de
folio “cero ocho millones doscientos ochenta y nueve mil
ciento noventa y cinco”, expedida per el Inst _uto Federal
EleCtoral  m o e e
= = — = YO EL NOTARID CERTIFICO Y DOY FE: Del conocimiento y
capacidad de la compareciente, quien se identifica en 1la
forma que aparece de sus ganorales;: Que lo relacionado e
Inserto concuerda fielmente con sus originales a los que me
remit{ y tuve a la vista; Que lefda que ls fue esta
eécritura, habiéndole explicado el wvalor y consecuencias
legales de su contenide, maniflesta su conformidad, la
ratifica y firma para comprobacidén en unidn del suscrite
rotario el dia de su otorgamlento.- DOY FE.,——=w==—=mesec—o——
= = - = MARIA DEL CARMEN OLIVARES "ALONSO .- FIRMAS ,c—r——=r=e—e

= = = = ANTE MI.- ALFREDO G. MIRANDA SOLA“O.- FIRMA .- EL

SELLO DE AUTORIZAR . ====———— e e o et

e e




. - 12 -

- T = - AUTOQRIZO DEFINITIVAMENTE EN MEXICO, DISTRITO FEDERAL ,
EL VEINTIUNO DE JULIO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SIETE,
FECHA EN QUE sE CUMPLIERON LoOS REQUISITOS LEGALES.- DOY FE.-
ALFREDD G, MIRANDA SOLANC .- FIRMA.- EL SELLO DE AUTORIZAR ,-~~
---------------- ANOTACIONES COMPLEMENTARIAS —=me—cmmme oo
T T = = NOTA PRIMERA.- México, Distrito Federal, a diecinueve
de mayo de mil novecientos noventa y slote.- Con esta fecha
se dic el segundo aviso preventivo al Registro Publico de la
Propledad de esta Ciudad, relative al otorgamiento del
Presente instrumento.- Agrego al apéndica, copia sellada con
la letra =3~ - Doy Fé.; RUBT G oo e
T T T =~ NOTA SEGUNDA.- México, Distrito Federal, a velntiséis
de junio de ﬁil novecientos noventa y siete .- Cor esta fecha‘
se Pago el Impuasto de Adquisicisr e Inmuebles del cual un
tantoe agrego a] aréndice de este instrumento con Ja letra
“K”.- Doy Fé.- e P
T T T T NOTA TERCERA.- México, Distrito Federal, a veintiuno
da julio de mjl novecientes noventa ¥ siete.- Con esta facha
50 presentd la nota gin Pago del Impuesto Sobre la Renta del
cual jun tanto agrego al ap§ndice de ' este Ipstrqmenﬁochn|“o
lstra "L".- Doy Fé.- Ribrica.-———--_ ;--—-—-—-———--7 ----------
= - = - ES PRIMER TESTIMONIO QUE SE SACA DE su ORIGINAL Y SE
EXPIDE PARA LA MENOR CrRMEN LIZBETH CARRANZA OLIVaARES,
REPRE'%ENTADA POR SU MALRE, LA SERORA MARIA DEL CARMEN
OLIVARES ALONSO, EN EJERCICIO DE La PATRIA POTESTAD .- &
TITULO DE PROPIEDAD DEL INMUEBLE que ADQUIERE .- va EN SIETE

FOJAS COTEJADAS Y CORREGIDAS .- (poY FE.- MEXICO, DISTRITO,
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lILIl.- Escritura 42239 adquiere la conyuge del mandatario.
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'ﬂJEBLA DE IARAGDOZA, vy si=z2ndo lazs rcatorde
j‘fé agosto de

A o ¥ U

@gintitrés de mil novecizsntos 717 {E P;lﬁgf:u.

g2 ) L0 L} )

& Abogada  SANDRA  RIOVANNA RIVERD FPASTOR,. Notario

& S IHEAT

2k n“. ’;?E el Res,

rﬁ‘is"r”"’ Judicial dz Puebla, a cargo o2l Titular Ll.l:'eﬂc’ihao v e
FTHMMFERLES

HERMILZ RIVERD CARVALLD, procedo a redactar  la escrjfuia:de MRRIRE

,‘rnuxiliar. de la Notaria Publice Namsrs  Une,

COMPRAVENTA AD CORPLIS [EL INMUEBRLE EN CONDOMINIO, por la que
somEarace  de una Farte camo vendadora, la eMEress
r'“"lE.ILIF\RIﬂ ARCHIDONA _SOCIEDAD ANANLMA DE. -CARITAL VARIABLE.,
reprusentwa Por 3w apoderads el sefor MANUEL VIVAS BABEA ¥

de 1a otra rarte comg cc-s;p;'aDa la seRdora SILYIA_TREVIFC DEL

N v

VIL{_.AB DE VIVAS, quien para este altime efecto concurre por
sy Proprio derecho, a fimn de celebrar un contrate de
compravents confogrme a3 lps Siguientes ‘antecedentes y

clavsulag:i- = - - - = « = = - - - - - -

te - - - - - - - - -ANTECEDEMNTITIES:- -~ - - =~ - - -

. PRIMERO. - Por esceitura mumevo veintitres mil seiscientos
fernguenta, de fecha siete de diciemhre de mil novecientos
;ngvenia, tirada ante 13 fe del Notaric Publico mumarn gatarce
; de néxico. Distrito Federal, ingcrita em gl Registra Piblice

. de 1& Propiedad, baio el folio Metriz clente wsckenta y tres

ml rovecientos vetntinveve, $e hize constar el cégimen de

onpieded &n eor-domlruo respecte del conjute  cesidencial

Ubu.ado cn &) rumers Cinco Ml Quintentos veintides , de la |

LT e Mexico. Distrito Federgl: asy comp la disolucion de

" la copropiedad sxistemte y ta splicacidn de bienes.; escriturs

gsta que en copia certificeda doy fe de tener 3 la vigta ¥

QUE-ZA COP1LY agrege nl epérdt [+ cc;t'rgspOnr.‘lentz.

S‘tsuhidg.—’bedaq la parte endyeancinbe Gue  pocr  escriturd
-

T - L veantub ey pul ochocientos setenta y  Sunce de facha

de merto de nu) noverientes maveate v o ERP
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