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INTRODUCCION

El hecho de gue la ciudad de México sea el centro politico,
econdmico. cultural y técnico del pais por sus importantes fuentes
de trabajo,y el enorme impulso a la industrializaclén. ha provocado
la concentracion e incremento constante de la poblacion,

En cuanto a este aspecto México presenta un acelerado
crecimiento, por lo que se han creado problemas de insuficiencia
en 1os servicios Je tranporte, educative, culturales, recreativos,etc.,
a los que es urgente dar solucién.

Desarrollo econdmico por un lado y cultura pér el otro, han
marchado como instancias diferentes,

A esto se aflade que en las Ultimas décadas el impacto de
los medios de comunicacién masiva ha contribuido @ deiegar
nuestra cultura,

La cual debe de dejar de pertenecer a una elite ¥ proyec-
tarse a la totalidad de la comunidad,

Para que un individuo logre interesarse en determinado
aspecto cultural, debe de recibir gradualmente motivaciones que
lo vayan encauzando hacia la cultura, y para que esta mani-
festacién artistica floresca, es necesaric contar con los espacios
aproplados , en los cuales la conjuncion cultural encuentie un
espacio arguitectdnico adecuado.

Por lo que el presente trabajo tiene como obietivo el
conocimiento de todos los aspectos fisicos , socio-econdmicos y
poblacionales.

Esto fendrd como finaiidad, que el proyecto arquitectdnico
pueda realizarse, asi como tarmbien lograr su adaptacion al medio
urbano, es necesario conocer las caracteristicas de la zona de
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estudio, esto nos dara como resultado ias condiciones en las que
actualmente se encuentra. Por 1o que se lograra un diagndstico -
prondstico integral.

Es importante conocer y analizar fas politicas y metas de
planeacion de la zona, asi como el andlisls de reglamentos, normas
de equipamiento con el fin de optimizar el funcicnamiento del
proyecto a realizar, asi como lograr la factibilidad del mizmo.
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OBJETIVOS .

OBJETIVOS DE LA CARRERA.

Formar  profesionistas  capacitados para  concebir

determnary realizar espacios intenos y externos gue satisfagan las
necesidades del hombre en su dualidad fisica y espirituat expresada
como individuo y como miembro de una comunidad,

OBJETIVOS GENERALES.

Para podar conocer la problemdtica de ta zona designada
es necesario estudiar sus caracteristicas particulares, como son: su
demarcacion ferritorial, sus limites geogréficos, delimitacién politi-
ca.estructura socioecondémica, clima, geologia, vegetacién y
fauna. su problemdtica actual, ademas de conocer sus lineamien-
tos generales y politicas de desarrollo urbano.

La informacion obtenida nos indicara las necesidades mas
inmediatas de la comunidad, asi como sus carencias, con 10 aue
podremos dar soluciones para mejorar ia zona.,
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OBJETIVOS PARTICULARES.

Atraves de la Informacién urbana conoceremos las caren-
cias y necesidades mas inmediatas de Ia poblacidn de la zona de
estudio para asi poder dar propuestas para el mejoramiento de I
misma. y soluciones que ayuden a que el nivel de vida de la comu-
nidad se eleve en todos los aspectos,

Proponer elementos de equipamiento urbano que ayuden
a integrar a la comunidad tanto sociatmente como elevar su acer-
vo cultural, ademas de adaptarse al medio urbano, sin provocar
impactos negativos en el desarrolio urbano de la zona.




Capitulo

Contenido:

—Antecedenteas

—Definicion del area de estudio
—Medio fisico natural

—Medio fisico artificial

—Medio social

~Internelacién de la zona

— Condicionantes de Planeacién
—Proyeccion poblacional
—locatizacién del terreno
—Diagnéstico prondstico
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ANTECEDENTES.

MEXICO.

Residencia de los poderes federales, la Ciudad de México
estd situada en el extremo sur de la Aftiplanicie Mexicana, con ligera
inclinacion hacia el suroeste de la cuenca cernada de México vy una
zona sismica. Su extension teritorial es de 1,479 kildmetios cuadra-
dos, de los cuates mil corresponden al drea urbana.

DISTRITO FEDERAL:

Los origenes del D.F. se remontan a 1325, época en que los
aztecas se establecieron en ura pequena isla del lago de Texcoco.

Segun la leyenda, venian desde Aztlan, en busca de Ig
tierra prometida deblan encontrar a una dguila que devoraba a
una serpiente, posada sobre un nopal. La profesia se cumplio, y en
el lugar sefialado levantaron una poblacién lacustre construida
sobre varos istotes,

Actualimente es sede del poder ejecutivo, es el centio cul-
tural, financiero y comercial del pafs.

EI D.F. representa el 0.1% de la superficie del pais, colinda: al
norte, este y oeste con el Edo. de México y al sur con el Edo. de
Morelos. :
Se divide en 16 delegaciones de acuerdo con sus carge-
teristicas geograficas, sociales y econémicas, entre las cuales se
encuentia la Delegacién Cuauhtémoc.

DELEGACION CUAUHTEMOC

La delegacion Cuauhtémoc esta situada en |a parte central
del Distiito Federal, cuenta con una superficie de 33 KM2. los cuales
representan el 2.2 % de la supeificie total del D.F., y ocupa el 132 en
cuanto a extensidn,

la delegaclén colinda:

Al norte: Delegacién Azcapotalco y Gustavo A, Madero,
Al sur: Delegacién Benito Judrez e Iztacalco.
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Al Este: Delegacién Venustiano Carranza.
Al ceste: Delegacion Miguel Hidalgo.
Su ubicacién geografica es:

Al norte: 19° 3¢

Al sur; 19° 03" de latitud norte.
Al este: Q8° 57"

Al ceste: ?9° 22" de longitud Oeste.

Las vias de comunicacién mas importantes son: el Paseo de
Ia Reforma, la Av. de los Insurgentes, Av Rio Consulado, Av. Valigjo vy
Av del trabajo al norte,

Por el sur: El viaducto Miguel Alerndn que es una via contro-
lada. Et eje centrral Ldzaro Cardenas y San Antonio Abad.

Por el Este: San Cosme y Av. Chapultepec.
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DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO

Lta zona de estudio de encuentia localizada en el Distrito
Federal, dentro de la Delegacién Cuauhtémoc al centro de la ciu-
dad. Esta se localiza en las siguientes coordenadas geogrdficas:

Al norte 19° 28", al sur 19° 24’ de latitud norte, al este 99° 57
y al oeste 99° 11" de longitud ceste. a una altitud de 2240m sobre
el nivel del mar,

La colonia de los Doctores se localiza al centro y al sur de la
Delegocién Cuauhtémoc.

Esta delimitada af Norte: por el centro Histdrico
con la calle de Arcos de Belén; al Sur con la colonia
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Buenos Alres por la Av. Dr. Ignacio Morales.Al Este con la colonia
Obrera. a tiaves del eje Cential Lazaro Cardenas. Al ceste con Ia
Colonla Roma, por Av, Cuauhtémoc.

LIMITE DE LA ZONA DE ESTUDIO
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COLONIA DOCTORES

La colonia de los Doctores se localiza al ceniro y al sur de la
delegacion Cuauhtémoc.

Oficialmente se le llamo hasta hace algunos afos Hidalgo,
en honor af padre de la patiia, pero como ias costumbres de hacen
leyes, todo el mundo la conoce con el nombre de "Doctores”, en
virtud de que sus avenidas y calles estan dedicadas a notables
medicos mexicanos y extranjeros.

Las primeras casas al norte de la colonia se
construyeron en el tiempo de la colonia,aunque en la
actualidad no existe ninguna de eflas hasta o que es
la avenida Leopoldo Rio de la Loza, en su esquina con
Dr. Jose Maria Vértiz, llegaban el pantedn de campo
florido, cerrado al culto a partir del afio de 1878.

A partir de 1880, Don Raman Guzman, el impul-
sor del transporte citadino de trenes tirados por mulas,
establecio sus patios de reparacion de trenes |, los
cudles seles daba el nombre de indianilia, y es
donde se ubica actuaimente la Procuraduria de
Justicia del D.F.

Estos terrenos de la indianilla fueron vendidos RY;
su duefo empezo a fraccionarlos.

N

La colonia de los doctores se consdlido a partit \DE

de la costruccion del Hospital General de México, el
cual fue inaugurado por el presidente Poifirio Diaz, el 5
de febrero de 1905.

Dicha construccién fue la coronacién del
esfuerzo del Dr. Eduardo Liceaga, quien lucho por sub- =
stituir el viejo Hospital de San Andiés, el cual funciona- —
ba a su vez de Hospital General.

Dicho Nosocomio fue fundado a iniciativa del
Arzobispo Alonso Nurez de Haro Peralta, en 1779, para
atender a cientos de victimas que provocd una de

SIMBOLOGIA
tantas epidemias que azotd la poblacién. Este hospital 7777
cerro sus puertas en 1903, fue derrumbado para con- B
struir el palacio de Comunicaciones. e
El Hospital General fue constiuido en 17 =
el
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hectdreas de  terreno y con una capacidad de mit enfermos, dis-
tribuidos en 32 pabeliones, con el tiempo fueron agregando nuevos
edificlos.

En 1937, siendo director del citado lugar el Dr. lgnacio
Chavez, principian los Hospitales de Especiaiizaclén, como el de
Cardiologia, Cancerologia, Ortopedia y otros mas.

Al resultar obsoleto el Hospital Porfiriano, el gobieino del

ETAPAS DE CRECIMIENTO DE LA COLONIA
L icentio
MEDICOF}"

prthig e

o

|
5
J G 9

U]

[

[ ]
[ 7z
2 655
RIS
%]
;@%@g
i

bt

A

b

W
[ ]
[ ]

] 5
*—_“L_ﬁ . " 8 -
i ey L RN B
T T ¢
WAL e Pl ] U
1600-1700 YT 1900910
1700-1800 T ee19m
1800-1845 ] 1930-1940
1845-1900 aon mmmmmm (IMITE DE ZONA DE £5TUDIO




ag- o s iaacy e BB EIRC LR A I e rb e ant L Ll resy - r T P, L § < e, gt
rﬂ#‘_.,'_ P S B

X ML PSR SRS B . tr e, Cme T [ .

presidente Dioz Ordaz y posteriormente el de Echeverria se vieron
en la necesidad de demolerlo para construir uno con técnicas
médicas nuevas.

Posteriormente se levantaron nuevas unidades ubicadas en
donde se encontiaba el Hospital de la Secretaria de
Comunicaciones, por la SSA. las cuales no logré concluir,
transpasandola al IMSS, construyendose asi el Centro Médico
Nacional, cuya inauguracién se realizé el 15 de Marzo de 1963, port
el Presidente Adolfo Lopez Mateos, v el director del IMSS Lic, Benito
Coquet,

Este centro se derrumhbé a consecuencia dei tembior del 19
de Septiembre de 1985, reconstiuyendose nuevamente en 1987,

El Hospital Francés surge también a principios del siglo con el
propdsito de ofrecer servicio a subditos de esq nacién, radicados
en nuestro pals, dicho Hospital cerro sus puertas en 1975, demolien-
dose con posteridad.

En 1968 el sistema de transporte colectivo metro enlaza esta
colonia con otias de la ciudad.

Para 1996 la colonia se encuentia suficientemente comuni-
cada ya que cuenta actualmente con cuatro lineas del metro y
lineas de transportacidn terrestie que enlaza a diferentes zonas del
drea metropolitana.
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CLIMATOLOGI A

TEMPERTURA:

El clima en el Valle de México es templado de 18°a 20° C
con Huvias en verano.

Et mes mas cdlido es mayo con 18.4°C promedio.

El mes mas frio es Enero con 11,2° C promedio.

Esto nos da una oscilacién térmica anual de 7.2°C, y un
promedio anual de 16.70°C. la cual es una temperatura agradable
durante todo el afo.

Por lo anterior se deduce que orientados convenientemente
los espacios del Proyecto Arquitecténico no requeriran de gastos
por climatacion artificial.
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PRECi PITACION PLUVIAL.

El total de isoyecta anuai es de 660.70mm. i

En el mes de Julio la precipitacién pluvial méxima es de
142.60mm, es una precipitacién moderada. Lo anterior Influira en el
calculo de las bajadas de aguas pluviales, como el caiculo de la
red sanitaria del proyecto Arquitectonico. Esto nos determing tam-
bien que las losas del proyecto puedan ser pianas ya gue la pre-
cipitacion es moderada.
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HUMEDAD RELATIVA.

Esta en funcion de la tempesatura vy es la relaciéon entre el
vapor de agua que contiene el aire y el que podria contener expre-
sada en porcentale.

Los elementos que conforman o humedad relativa son: la
temperatura, régimen pluvial, altitud, cercania con un cuerpo de
agua, vientos, ete.

La humedad relativa promedio mensual para el D.F. es como
muestra la siguiente grdfica, la que nos indica que la  humedad
relativa es de 39% a 59%, los cuales estan en el fango entre seco y
humedo que es la sensacién de confort para et ser humano por lo
que orlentados adecuadamente los espacios del proyecto no sera
necesaiia la climatacién artificial.
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VIENTOS DOMINANTES.

La direccion de los vientos dominantes es de noroeste a
suroeste, con una velocidad de 10 km./Hr.

Bl viento conforme a su direccién y velocidad es el elemento
refrescante por excelencia de los espacios, estos pueden ser Induci-
dos por medio de barreras de drboles o bardas sin necesidad de
medios mecdanicos.

Esto es importante considerar para evitar la contaminacién
perjudicial, y para ubicar las difetentes zonas o edificios det proyec-
to Arquitecténico.

En el planteamiento de las orientaciones, considerar 1os vien-
0s dominantes es muy importante ya que proporcionan confort, si la
orientacién es la adecuada.

Grafica de Vientos Dominantes

¢
M
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ASOLEAMIENTQ.

En la cludad de México las temperaturos no son extremosas
y los locales ofientados convenientemente no requieren de climas
artificioles que producen contaminacion.

Por lo que es un factor importante tomar en cuenta el
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ascleamiento, esto es, la penetracion de ios rayos solares q los
locales y el tiempo durante el cual un local o edificio reciben la
acciéon directa de los rayos ya que con esto en funcion de la luz y

calor recibidos de el sol, se podién dar las orentaciones optimas.
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GEOLOGIA

Es importante conocer el tipo de suelo donde se ubicard el
provecto ya que esto nos determinard la factibilidad de la costruc-
cion, y en funcién de la resistencia del mismo Yy su comportamiento
se podrd determinar la cimentacién adecuada.

Tres zonas geologicas son las que componen el Valle de
Mexico de acuerdo a su conformacién en el subsuelo,

ZONA I Lomerios; formados por rocas ¢ suelos firmes su
resistencia es de hasta 8 ton./m?.

ZONA [t: Transicion: Construida por estratos arenosos v limo-
arenosos, intercalados con capas de arcilla facustre, resistencia de
2a5ton./m2/

ZONA IIl; LACUSTRE: Depdsitos de arcilla cornpresible con
Capas arenososas con contenidos de limo o arcilla; estas capas son
de resistencia firme, Los depdsitos lacusties suelen estar cubiertos
superficialmente por suelos aluvigles (lecho lacustre) y rellenos artifi-
ciates,resistencia de 1.5 a 4 ton./m2.

El terreno se encuentia dentro de ia zona il, porlo que se
constdera una reistencia de 4 ton./m2, en base a datos promedio
de superficies de terreno aledarias q la zona.

La topografia del terreno no presenta un desnivel significa-
tivo, pues solo tiene un 2% de pendiente, que va de norte a sur.

Los datos anteriores deben tomarse en cuenta peora el
disefio de la cimentacién de el proyecto arquitectdnico.

HIDROGR AF!A.

La Delegacién Cuauhtémoc esta asentada en un lecho
lacustre, debido al crecimiento de la ciudad de México dicho lago
a sido desecado, actualmente cuenta con 2 rios: uno al norte que
es el rio Consulado (entubado), gue delimita esta con las delega-
ciones Gustavo A. Madero, Azcapotzalco vy Miguel Hidalgo. El
segundo: Rio la Piedad (entubado) gue sirve de limite enfre las
delegaciones lztacalco y Benito Judrez.asi como el viaducto Miguel
Aleman,

La colonia de ios Doctores esta afectada por las siguientes
fegiones, cuencas y subcuencas Hidroldgicas:
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Pertenece:

Regién del PAnuco

A la cuenca del rio Moctezuma

A la subcuenca del Lago de Texcoco.

El nivel fredtico se encuentra a 4.50m de profundidad.
SISMO.

Los temblores son vibraciones gue se producen en la corteza

tenestre por diversas causas, iniciandose en un drea central detimi-
tada o epicentro y se Propagao como ondas sismicas en todas direc-
ciones segun su intensidad de diferentes Iangos.

La republica mexicana se divide en direfentes zonas sisrnicas
de acuerdo a la intensidad de |os sismos,

Por lo anterior el D.F, se encuentia localizado dentro de una
zona sismica de mayor intensidad,

En zonas sismicas como Ia de la zona de estudio el proyecto
arqutecténico debera proponerse con una estructurg resistente q
los efectos causados por 10s sismos. |
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USO DEL SUELOC.

La colonia de los doctores tiene como caiacteristica el ser
una zona habitacional de densidad media, mezclado con otros
USOS COMG SErVicios y COMeICio,

Conforme a la revision de uso de suelo en Ia cludad de
México, de acuerdo con el plan parcial de la delegacion
Cuauhtémoc, establece que el predio elegido se clasifica como
habitacional/sevicios con densidad de 300 habitantes/ heciarea.

Este uso permite la construccin de las siguientes clasifica-
ciones de uso del suelo:

-Administracién privada y publica con oficinas. USO DE SUELO

-Recreacidn social: centros comunitarios. %/

-Biblitecas, aulas para la capacitacion tecnica UV
y arfistica,

-Teatros, cines.

-Restaurantes, cafeterias, etc.

El uso actual del suelo se distribuye de la sigu-
iente  manera:

E terreno elegido en cuanto a! uso de suelo permite Ia
costruccion de! proyecto propuesto, y no tiene ningun tipo de
afectacién .

TR
MEDICO; 1} .

1
i

usos KM2 . % o

Habitacional 94.98 40

Mixtos 26,11 11

Comeircio 26.11 1

Servicios 23.45 10

Vialidad 6411 27

Area verde  2.37 01 §

Total 237.45 100 _

Con una densidad en el uso del suelo de 141 § . i 8 :
hab./ha.En cuanto a la tenencia de la tiena existe F 1] g B. L INE =
iregulandad ya que el 46% de los lotes es propio, NI i ﬁ:”] sD;*‘t- L AN

Los usos del suelo ocurren en una mezcla f\ N TN T o emmac _3_@'_13"
costante de usos principaimente manifestada por 10s ' l \ | {Irx ' PR STt

P ~ g
T { b " : == vd
!V ) '}-h?ns —— = Wy
usos comerciaies y de servicios en medio de zonas I “, J\ ™ —
habitacionales. l \ b 1 | /[
La unica posibilidad de crecimiento en la SIMBOLGGIA i L y
Delegacion €5 a Trove?_ de programas de renovacion T 7777 vivienoa LRI strvcios 4 . .
uibana, cambiando e intenslficando los usos del suelo. ] ]
!:‘_‘__“] VIVIENDAICOMERCIO a4 aaa A AREAS VERDES

aaaaaa ]
o
AN comercio e s, LIMITE DE ZONA DE ESIUDIC
"7 7] SERVICIOS/COMERCIO
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VIVIENDA
La colonia de los Doctores es una zong predominantemente hasta tres. predominando las de dos niveles.
habitacional. £l promedio de ocupantes por vivienda es de 3.7 habitantes.

La vivienda es plurifamiliar en su mavyoria, pero también
existe la unifamiliar,

La vivienda esta combinada con otros usos del suelo como
s0on: comercio servicios e industria.,

La mayor parte de la vivienda se encuentra en regular estq-
do debido a que son viviendas muy viejas y no se les da mante-
nimiento reguiarmente.,

La siguente tabla nos indica el porcentaje de cada uso del
suelo,

TIPO DE VIVIENDA %
Vivienda Unifamiliar 1.00
Vivienda Pluiifamiliar 99.00
VIVIENDA

Vivienda 78.26
Vivienda/Comercio 13.83
Vivienda/Servicios 7.921

CONDICIONES FiSICAS DE LA VIVIENDA %

Vivienda en buen estado 11.15
Vivienda en regular estado 69.53
Vivienda en mal estado 19.22

TIPOLOGIA: Las losas son en general planas ., la mayoria es de con-
creto. Los muros son de tabique con recubrimiento de cemento,
Las viviendas son en su mayoria veticales que van desde un nivel
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INFRAESTRUCTURA.
Lo infiaestuctura se considera como las redes de servicios
que cubren ia oferfa y la demanda de la poblacién, esta se divide

Las aguas negras y pluviales se desalojan por Ia misma red.
ENERGIA ELECTRICA. El sistemna de abasio eléctrico se divide

en: en dos: el de abasto por lote, y alumbrado plblico.Esa red es dota-
-Agua da al 100%.
-Drengje ) Esto es suministrada por ia Cia, de Luz y fuerza del Centio,
-Blectiicidad proveniente de la Central Electica localizada en la calle de Obrero
-Alumbrado Mundial.
-Pavimentacion

Es distribuida por medio de redes de postes de concreto,
-Estructura Viat :

AGUA: Las redes de agua potable cubren el INFRAESTRUCTURA
100% de la demanda de la pobiacion, N e

Lo delegacion Cuauhtémoc suministra un \'\_/5;;
promedio de 250 litros diarios por habitanie, %

Este servicio es suministrado en ta colonia por
una red principal de 36"de @, una red secundaria de
16" de @, una terciario de 4" de @, con la cual estan
dotados los predios mediante un tubo de 13 y 19 mm.

La calidod del agua es potabie en la colonia la
mayor parte es extraida de pozos profundos del valle
de México.

Esta red presenta deficlencias en algunas zonas
debido a ia falta de mantenimiento.

DRENAJE: Esta red desaloja los desechos fiqui-

dos de la colonia cubre al 100% la demanda.. ;\ INR—) D[\%

Consta de tubos de concreto conectados al - hth:::'-':““\_}"“r‘w“\\,‘?\g-u
colector del drenaje profundo, la cual se encuentrg en 1 I T{j\é O
Su mayoria en buen estado, aungue en algunos tramos H L§_{ . J:—_:‘:E\EJ&‘
presenta fallas debido a la faita de mantenimiento. R L—_D U”"

Los diametros de ta tuberia que desalojan las Hr"”; ® ——  ——
aguas  residuales de los predios son regularmente de ‘ K \ " ‘! ” ;r!'

150 mm. y son conectados a colectores secundarios \ fi{ |
que se encuentra a 4 m de profundidad, “ \ ! UJLI j
Los colectores van a uno general de 2m de @ Ty U, J L l

]
Cuenta con red de acantarillado en bangue- 11
tas como en anoyos de la calle Yy con pozos de visita,

PROBLEMAS DE ABASTO AGUA POTABLE

R PROBLEMAS DE DRENAJE

e E—— LIMITE DE ZONA DE ESIUDIO
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que llevan energia de alta tensidn, esta Pasa a un transtormador
para convertirse en baja tension

ALUMBRADO PUBLICO: Cubre la colonia al 100% | pero pre-
senta deficiencias de suministro por falta de mantenimiento

PAVIMENTACION: La colonia se encuentra pavimentada al
100%. Esta se compone a base de ung carpeta  asfaltica imper-
meable en el arrcllo vehicular y de concreto en sus banguetas que
son contenidas por guarniciones de concrefo armado, tienen un
ancho de 4.50m . se encuentia en sy mayoria en buen estado,
aunque presenta deterioro en algunas zonas .

TELEFONO: La red telefénica cubre la demanda de la coto-
nia en un 100%.

Esta red es distribuida por telefonos de México, la cual es lle-
vada en forma aerea por medio de postes, o subteriéneq por
medio de tuberia de concreto.

GAS. No existe o red de gas ya que se utllizon envases fijos
© movibles,
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EQUIPAMIENTO URBANO

La colonic de los Doctores cuenta con el siguente
equipamiento:

EDUCACION.

PRIMARIAS: Cuenta con 2 planteles. en buen estado,

Secundarias: Cuenta con 3 planteles en buen estado.

ASISTENCIA PUBLICA,

Educacion especial: Existe 1 plantel,

Jardin de Nifos; Existen 6 planteles, Ambas en buen estado.

SALUD.

HOSPITALES: Cuenta con el Hospital General y el Centro
Médico Nacional.

RECREACION,

Jardin Vecinal: Cuenta con uno, que esta en regulares
condiciones ya que no se le da el cuidado necesario a 1os jardines
¥ No se recolecta la basura.

COMUNICACIONES.

Existe un oficina de correos, y una Central telefénica.,

TRANSPORTE,

Existen sitios de taxis, y microbuses con ruta fija, cuenta con
€l servicio de las lineas dei Sistema de Treansporte Colectivo Metro
linea 1,38y 9.

SERVICIOS URBANQOS,

Estos servicios se encuentran fuerg de la colonia pero atien-
den la demanda de la misma.

La comandancia de policia

Las central de bomberos

El cementerio

Zona para basura

Gasolineria

La colonia a pesar de contar con equipamiento presenta
deficits, ya que de acuerdo a las normas de equipamiento Urbano
las unidades bdsicas de servicio no son Ias suficientes de cuerdo al
nimero de habitantes,

En cuanto g la educacién cuenta con 2 planteles , con tres
grupos por grado, 1o que nos da un total de 18 aulas, cada plantel
tiene dos turnos dandonos un total de 72 aulas,
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De agcuerdo a las normas de SEDUE para una poblacidon de
40,000 habitantes, corresponde una aula por cada 240 hab.x 2
turnos , dando como resultado 480 hab,por lo que se necesitan 84
aulas, de las cuales solo existen 72, presentando un déficit de 12
aulas.

En cuanto a la educacién secundaria: cuenta con 9 qulas
por dos turnos, io que da un total de 18 aulas.

La SEDUE nos indica que debe haber 1 aula por cada 1180
hab.x 2 turnos , resultando 2320 hab. POr aula por lo que queda
cubferta la demanda.

Educacién Especial: cuenta con 5 salones | reguirlendose 1
aula por cada 4170 hab. to que nos da cormo resuttado de 9.59 aulas
existiendo un deficit de 5 aulas.

Jardin de niftos: Son 4 Jardines y cuentan con 45 aulas, para
la poblatidn se requiere de 1 aula por cada 770 hab. lo que nos da
un deficir de 7 aulas.

Jardin vecinal: Solo cuenta con uno , que tiene 20000 m2,
requirendo de otros 20000 m2.

En lo gue respecta a comunicaciones, transporte, y servicios
uibanos, cuenta con 1os servicios sufictentes para cubrir la deman-
da de la poblacién.
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VIALIDAD Y TRANSPORTE.

La colonia de los Doctores cuenta con
importantes vias de comuniacién, por los 4
extrernos , sin contar que es cruzada por
avenidas y ejes viales,

Avenidas de primer orden;

AL NORTE: Arcos de Belén y Dr. Rio de la
Loza.

AL CENTRO: EL eje 2 Sur que es Dr. Olvera
y Dr. Balmis.

AL SUR: El eje 3 Sur, que es Dr. Morones
Prieto (Av. Central).

DE SUR A NORTE: Eje Ldzaro Cardenas.

Al OESTE: Eje 1 Pte. Av.Cuauhtémoc.

De segundo orden son: Dr. Vértiz y Nifios
Héroes.

TRANSPORTE: La colonia cuenta con
medios de transporte de diversos tipos.

LINEAS DE MICROBUS: recorren el Eje
Central Ldzaro Cardenas , Nifos Héroes, Av.
Cuauhtémoc y Arcos de Belén , Di. Rio de la
Loza, El Eje 2 v 3 Sur,

LINEAS DE AUTOBUSES URBANOS:
Recorren el Eje Central Ldzaro Cdrdenas , Av,
Cuauhtémoc, Dr. Rio de la Loza, el Eje 2 Sury 3
Sur, '

SISTEMA DE TRANSPORTE COLECTIVO
METRO:

Linea 1. Balderas y Salto del Agua

Linea 9. L&zaro Cdrdenas y Centro
Médico

Linea 8: Salto del Agua y Doctores.

Linea 3: Balderas. Nifios Héroes, Hospital
General y Centro Médico.
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TRANSPORTE
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SIMBOLOGIA
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RUTA DE AUTCBUSES URBANOS

LI B IR Y T T T I R I RUTA DE COLECTIVOS

] RUTA DE LINEA DEL METRO

Q ESTACION DE LINEA DEL METRO
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Las vialidades cuentan con semaforizacién y
seftalizacién , estas ullimas son preventivas e Informati-
vas y restrictivas. Estas son fijas horizontales como la

sefdiizacién en la vialidad y verticales como letreros y
semaforos.

TRANSPORTE

SIMBOLOGIA
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RUTA DE AUTCBUSES URBANOS

RUTA DE COLECTIVOS
RUTA DE UNEA DEL METRO

ESTACION DE LINEA DEL METRO




IMAGEN URBANA.

Es el resultado fisico formal de la dotacién e integracion del
conjunio de factores de estructuracién urbona.

Esta es el reflejo directo de las condicines sociales, econdmi-
cas, politicas y culturales de la poblacién,
HITOS: En la colonia existen 3 importantes:

-El monumento a Lazaro Cardenas.

-El Jardin de Ias Artes Grdéficas.

-El centro Médico Nacional,
CORREDORES Y BORDES.

-Eje Lazaro Caidenas.

-Ele 3 Sur

-Av. Cuauhtémoc.

-Av. Dr. Rlo de la Loza.
ESPACICS ABIERTOS.

-Jardin Vecinal.

VIAS DE COMUNICACION.

PRIMARIAS:

Arcos de Belén

-Dr. Rio de la Loza.

-Eje 2 Sur.

-Eje 3 Sur,

-tjie Central Ldzaro Cardenas.

-Av. Cuauhtémoc.

SECUNDARIAS:

-Dr, Vértiz,

-Nifios Héroes,

Las calles son de asfalto con un ancho de via de 21 mis.. con
banguetas de concreto de 4.50 m de ancho, algunas de ellas
tienen Grboles, en su mayoria estan en buen estado,

La energia eléctrica se suministra po: medio de postes de
concreto instalados sobre las banquetas

En lo que respecta a la vivienda, esta es de diversos estilos,
debldo a las épocas por las que a pasado la zona en su evolucion.,

Estas viviendas van desde la época de la Colonia al norte yalsurde .

ia época Porfirlana,
A pesar de la diversidad de estilos, se conservan ciertos
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parametros como son que las construciones se encuentran a pafio
de bangueta, no cuentan con jardin al frente de los predios.

Las viviendas construidas a rafz de los slsmos de 1985 susti-
tuyeron a las viejas vecindades. Estas fueron construidas con mate-
nales como el tabique o tabicén, sus aplanados son de mezcla con
acabados risticos y pintados con colores terracota.con edificlos de
2 a 3 niveles, formando un conjunto de viviendas de interés social,
Estas vivendas renovaron un poco la imé&gen de la colonia.

Existen también edificios modernos de tipo gubernamental,
La mayoria tiene fachadas de cristal y son de 4 o mas niveles.

La colonla cuenta con ia infraestructura adecuada. Se
encuentra pavimentada al 100%, aunque presenta deterloros en
algunas calles. El agua potable se suministra en un 100%, aunque .
presenta deficiencias de suministro en algunos tramos de la red,
debido a la falta de mantenimiento. La red de drenaje cubre al
100% la cotonla, pero tiene deficlencias en algunos tramos por falta
de mantenimiento al igual que la red de energia eléctrica, Cuenta
tambieén con red telefonica. Con estos servicios se cubre la deman.
da de la poblacidn.

MOBILIARIO URBANO.

En Av. principales como el Eje Central Lazaro Céidenas , hay
paradas de autobus, los cuales tienen integrado contenedores de
basura. tamblen hay vegetaclén que en su mayorla son arboles,

En las vialldades secundarias y locales , tambien hay arboles
en las aceras en forma aislada.

Ei el jadin vecinal tiene como mobiliaro. bancas y algunos
juegos.

En toda el area de la colonia se encuentran fepartidas case-
tas telefonicas, asi como postes para alumbrado, y luz eléctica,




INTERRELACION DE LA ZONA CON LAS DEMAS ZONAS

DE LA DELEGACION.

Lo zona se caracteriza por ser una zona que alberga
equipamiento y serviclos de alta intensidad cuyos niveles de servicio
estan destinados a ta ciudad en su conjunto. Esto provoca el
desplazamiento de una gan cantidad de poblacién diariamente

para trabalar, comerclar o recrearse.

El norte de la zona se ca-racteriza por tener un
usc predominantemente de servicios. Otro corredor
Cruza la zona de norte a sur que tiene preferencia ala
habitacion y los servicios en gene- ral.

Este corredor va paralelo a la linea 3 del metro,
Sus zonas secundarios dan preferencia a ta habltacion
vy los servicios en general salvo ta zona del Centro
Medico, :

INTERRELACION'

N ——

NVF§

SIMBOLOGIA
FZ4 HABNACION

AW SERVICIOS

A
=T
=

Fuente: Plan Parcial Deleg.Cuauhtémoc
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DIAGNOSTICO-PRONOSTICO.

Uno de los principates problemas que presenta la colonia de
los Doctores, es que el crecimiento poblacional ha ido en descenso,
este fue provocado por varlas cqusas, como el deterioro paulatino
y confinuo desde 1975, este deterioro fue agravado debido a los sis-
mos de 1985, los cuales afectaron fuertemente estq £onq, dejando
como resultado, que mucha gente quedara sin vivienda,

Lo anterior provoco que la poblacién tuviera qgue emigrar a
la periferta de la ciudad gl verse desprovistos de sus viviendas,

Estas viviendas fueron rencvadas en su mayorla, resultando
Insuficientes, las que no se renovaron trajo como consecuencia el
abandono total de sus habitantes propiciandose asl el bandalismo.

La colonia presenta déficlt en cuanto g espacios abiertos y
areqs verdes, ya que solo cuenta con un jardin vecinal el cual es
insuficiente para la poblacion.

Presenta falta de espacios para la recreacién, la cultura,
como bibliotecas, cines teatros, talleres de educacién artistica, den-
tro de su localidad, actividades gue apoyen su educacién y la
correcta utllizacién de su tiempo libre, cercanos q su hogar, va que
actualmente estas actividades soio puede practicarlas 'ejos de su
localidad provocando ef desplazamiento de la poblacién.

La dnica posibilldad de crecimiento en la colonia es q trg-
ves de programas de renovacién urbana, cambiando e intensifl-
cando los usos del suelo,contemplando nuevos desarollos con
mayor densidad de poblacién.

Para evitar el desplazamiento poblacional en la colonia es
necesario reforzar ef concepto de colonia y bariio. logrando que ia
poblacion tenga mas contacto con los servicios que su barrio le
ofrece para lograr que sea una unidad autosufiente,

Es necesario, crear nuevos espacios abiertos, forestar con
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vegetacion abundante las vias publicas.

Equipar con escuelas de nivel baslco de capachiacién para
el trabajo y las artes, bilbiotecas y centros con actividades que le
den opclon a los habitantes de tener una superacién cultural,




CONDICIONANTES DE PLANEACION

El medio fisico natural es una condicionante que debe ser
tomada en cuenta para la realizacién de cualquler proyecto arqul-
tecténico asi como para el disefio de los espacios, ya que es de vital
Importancia tomar en cuenta el clima, este dentro de lg zona de
estudio es un clima templado con una temperatura agradable, ia
precipitacién pluvial es moderada, esto nos indica que no es nece-
sario tener clima artificial en los espacios , por 1o gue solo sera uti-
lizada en espacios que lo requleran por su propia naturaleza,

En cuanto a el tipo de terreno de la zona : S& encuentra en
la zona i, con una resistencia de 4 ton./m2, su topografia es refati-
vamente plana ya que solo presenta un desnivel del 2%. estos datos
son determinantes para el cdiculo y disefo de la cimentacion.

El medio fisico artificial: El terreno propuesto se encuentra en
una zona predominantemente habltaclonal. El plan parcial de la
Delegacion Cuauhtémoc marca para la zona los slguientes
lieamientos:

- Retforzar el concepto de colonio ybario, quela gente
cuente con los servicios necesarios | para que tenga mas con-
tacto con los servicios que su bairio le ofrece.

-Tener colonias autosuficientes en cuanto a serviclos y
equipamiento, evitando con esto el contlinuc desplazamiento
poblacional,

-Los usos del suelo existentes en la colonia permiten la rea-
lizaclon de proyectos para la cultura y recreqacion,

-La Infraestructura existente en ia zona tiene capacidad de
absorver la demanda de nuevos proyectos,

En cuanto a la vialidad la zona esta Mmuy bien comunicada
y enlazada tanto local, como con las demas zonas del Distiito
Federal,

El proyecto pretende apoyar lo establecido porf el plan par-

" clal de desariolio de Ia Delegacién dotando de un Centro para la
Ccultura a ta zona, cubriendo asl ia demanda que la poblacién
requiere en cuanto a este aspecto.
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La zona carece de equipamiemto como bibllotecas, aulas
de capactitacion tecnica y artistica, teatro, cines, cafeteiiq, restaur-
antes y centros comunitarios,

Este equipamiento existe dentro de toda la delegacion,
pero esta diigido a dar servicio a toda la ciudad en su conjunto.




CONCLUSIONES

La investigacion realizada nos indica que la zona cuenta
con ios servicios necesarnios de infraestructura, 10s cuales Influyen
para que la comunidad tenga un buen nivel de vida y por lo tanto
un buen desarrollo,

Lo anterior hace factible ta creaclén de proyectos futuros ,
sabiendo de antemano que contard con los serviclos adecuados
para su 6ptimo funclonamiento , el cual se fraducird en un mejor
servicio para la comunidad.
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ANTECEDENTES SOCIALES.
POBLACION.

La colonia Doctores cuenta con una poblacién de 34,151 .de
los cuates 15,976 son hombres,y 18,175 son mujeres, de estq
poblacién total el 0% es joven,

La composicién familiar de la colonia por hogar va desde un
miembro hasta 5§ miembros. El mayor porcentaje de la poblacién
son nacidos dentro de la colonia,

La creacién de nuevos proyectos deben conlemplar activi-
dades en la gue este grupo participe activamente, estas activi-
dades entre otras deben de ser de tipo cultural y recreativas con lo
que se logrard aumentar su acervo cultural y al mismo tempo ocu-
pen su tlempo libre de una manera sana.

La pobiacién de acuerdo al sexo es:

MUJERES: 18,175 53.22
HOMBRES; 15,976 46,78
La densidad de poblacién es de 113.7 Hab./Hec.
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POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA.

El perfil de PEA en la zona esta claramente identificado con
el sector terclario, absorviendo aproximadamente un 85% de Ia PEA.
£ 85% de la PEA trabaja dentro de ia Colonia con un total de 41 a
48 horas trabajadas por semana.

La poblacidén con edad econdmicamente activa es de
38.54%.

Elingreso famillar mensual fluctua entre 2 a 3 salarios minimos
diarios. Con una posicién iaborai de empleado. :

ta poblacion econdmicamente Inactiva es del 6).46%. Su
inactividad econédmica es debido a que la mayora de esta
poblacién estudia ¢ se dedica ¢ los quehaceres del hogar.

.......'..'.........()C"JPAJ)Al 67.7]36

:l.l........!EsTUDIAN

13.60%

e’ *"HOGAR 12.77%

DESOCUPADA .1 %
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CENSO INEGH 1695




ESCOLARIDAD.

ki nivel cultural de la pobiacién de la colonia es en general
bajo. por lo que es necesario para poder elevarlo, que existan
actividades que esten a su alcance, cerca de su comunidad y que
refuercen las actividades escolares.

Dichas actividades pueden ser de tipo cultural y recreativo
como la lectura y consulta de libios o artisticas.

Con estas actividades se pretende fomentar en la
pobiacion el gusto por las artes y que hagan un buen uso de su
tlempo libre en beneficlo de su persona y de su comunidad.

50%

PRIMARIA
SECUNDARIA
E. MEDIA

E. TECNICA
E. SUPERIOR
SIN EDUC,

CENSO INEG) 1995
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PROYECCION POBLACIONAL

El crecimiento poblaciona! que ha presentado la colonia
de los Doctores , es negativo, por lo que es necesario revertirlo con
estrategias de regeneracién urbana con 0 que se espera que ia

tendencia se modifique.

Actuaimente la colonia presenta una densidad de 133
hab./ha.. la cual se pronostica que para el afio 2010 se eleve a 176
hab./ha., esto representa una taza de crecimiento de 1.309%, esios
datos estan basados en estadisticas de INEG| Y de la Delegacitn
Cuauhtémoc. La grafica siguiente indica la taza de crecimiento

esperado para el afio 2000 hasta el afio 2030,

R RS
iR
50,000 hab.
40,000 hab, 2
», “'-“:«;"“%“‘“’ S
30,000 hab.
20.000 hab,
10,000 heb.
1990 2000 2010 2020 2030
BASADA EN CENSO
INEG! 1995
———
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CONCLUSIONES.

La colonia de los Doctores presenta una tendencia pobla-
clonal negativa, por lo que es necesalro revertirla con programas de
renovacion urbana que retengan y aumenten la oferta y la deman-
da de vivienda a efecto de tener un mejor equillbrio en el uso del
suelo,

Tiene una poblacién en su mayoria joven la cual no tiene
espacios donde pueda desarollar  actividades recreativas o
Culturales, ya que la zona presenta deficlt en equipamiento en
cuanto a espacios comunitarcs y recreativos, asi como de areas
verdes,

La colonla esta dotada de todos 1os servicios de infraestruc-
tura, aungque presenta en algunas zonas problemas de
abastecimiento, debido a la falta de mantenimiento, A pesar de
esto tiene la capacidad de cubrir la demanda de servicios futuros.

La estructura vial de la zona es sufuciente ya que cuenta
con diversas vias de comunicacién que la conectan a los diferentes
sectores de lo ciudad-al iguol que el transporte,

El uso del suelo de la colonia es predominantemente habita-
cional, pero existen el uso de suelo comercial y de servicios. lo que
hace que sea compatible con la constiucclédn de ias slguientes
clasificiacionses:

Administracién privada y publica

Recreacién social: Centros Comunitarios

Bibliotecas

Aulas de capacitacién técnica v artfstica

Teqtros

Cines

Restaurantes y Cafeterias.

De las cuales la zona solo cuenta actualmente con un 10%
de administracion privada y publica.
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LOCALIZACION Y CARACTERISTICAS FISICAS DEL
TERRENO.

El terreno propuesto para el proyecto de "Centro para la
Cultura” esta ubicado en las calles de: Dr. Vértiz, esquina con Dr,
Velazco. Dr. Erazo, y Dr. Jiménez.

La topografia del tetreno presenta un minimo  desnivel del
2%.

Tiene las siguientes medidas: 120 x 130 metros,
con una superficie de 15600 m2. PRINCIPALES VIAS DE ACCESO A LA ZONA

Cuenta con importantes vias de acceso, y U:

esta ubicado en un jugar céntrico dentro de la colo
nia,

El uso del suelo de la colonio permite la con-
stiuccion de elementos como el Centro para la
Cultura.

Las normas de equipamiento urbanos nos
Mmarca que para una poblacidén como ta de ia colonia
s requiere que exista entre otros, equipamiento para
la recreqcién y la cultura, aunado a esto esta el estu-
dio que se realizo en la zona y en base g que es nece-
sarno para beneficio de los habltantes de ia misma.

De acuerdo al uso permitido para este terreno
lo hace Ideal para realizar el proyecto propuesfo,

b
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JUSTIFICACION.

El estudio urbano realizado Indica que para logiar revertir el
crecimiento negativo de la pobiacién asi como el vandalismo, es
necesario dotar a la zona de equipamiento que ayude a lograr que
la colenia sea autosuficiente en todos |os aspectos,

Para evitar el desplazomiento poblacional, es necesario
crear equipamiento entre otros para la cultura y recreaclén,ya que
la colenia carece de este tipo de eqguipamiento, por lo que se pro-
pone un Centro para la Cultura, en donde g poblacién tenga
opcién de practicar alguna actividad de tipo culturat o recreativa
dentro de su localidad. El Centro contara con una Biblioteca. la
cual servira de apoyo para las tareas escolares o de lectura,
Contara tambien con talleres arfisticos como: Danza, Teatro,
Canto. Musica, Modelado y Pintura, contara con un Teatro, en
donde podran hacer presentaciones, asl como  disfrutar de las
obras que se presenten, Tambien habra un cine, una cafeteria
como apoyo para el centro.

Estas actividades estan encaminadas a lograr que la
poblacién de la colonla especialmente los Jovenes, hagan un buen
uso de su tiempo libre, con el proposito de disminuir la ociosidad y
evitar la delincuencia considerablemente.

De acuerdo a lo anterior se propone que el proyecto se
desarrolle de acuerdo a las sigulentes zonas:

* ADMINISTRACION

* TALLERES

* BIBLIOTECA

* CAFETERIA

* TEATRO

* CINE

* SERVICIOS

* ESTACIONAMIENTO

ADMINISTRACION: Esta contendrd la direccién general del
centro, la cual se compone de: la oflcina del administrador, sala de
juntas, oficina det contador, recepcién e informes, sala de espera y
serv. sanitaros, TALLERES: Contard con 5 aulas paia impartir ¢clases
de danza, teatro, musica, canto, modelado y pinturq, estas activi-
dades son de tipo cuitural, un cubiculo para el coordinador, orien
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taclén y trabajo soclal.

BIBLIOTECA: contara con atea para ficheros, recepclon,
cubiculo para archivo y papeleria, guardaropa, cubiculo del encar-
gado, sala de lectura, acervo y sanitarlos generales.

CAFETERIA: contara con area de mesas, barra de atencién,
cocina. sanltarios generales.

TEATRO: taqullla, cubiculo del responsabie, guardarnopaq,
sanitarlos generales, sala de espectadores, vestibulo, cabina de
sonido e iluminacion,escenario, camerinos, taller de escenografia,
taller de costura, area administrativa, donde estara el administrador
y un contador, una secretaria,

CINE: taquilla, vestibulo, cub. de! responsable, dulceria, sa-
nitarios generales, sala de espsectadores, cabing de proyeccilones y
almacen de pellculas,

SERVICIOS GENERALES: cubiculo de Intendente, bodega de
limpieza, bodega de mantenimiento, bafios vestidores, cto. de
maquinas, cto. de basura y patio de maniobras.

ESTACIONAMIENTO: Contendrd cajones para autos asi
como sus respectivas clrculaciones.




PROGRAMA ARQUITECTONICO

ADMINISTRACION:

Vestibulo
Recepcidn
Sala de espera
Oficina Administrador
Sanitario
Sala de juntas
Oficina Contador
Areq Secretarial
Sanitarios hombres
Sanitarios mujeres
Subtotai

TALLERES:

Vestibulo
Sanitarios hombres
Sanitarios mujeres
Recepcién
Cubiculo Coordinador
Cubiculo Trabajo Social
Cubiculo Orientacion
TALLERES
Taller de Pinturg
Area de lavado
Bodega
Taller de Mdsica
Bodega
Taller de Canto
Bodega
Taller de Danza
Vestidor hombres
Vestidor mujeres
Taller de Teatro
Vestidor hombres

M2
20,00
5.00
20.00
12,00
4,00

. 20.00

9.00
20.00
6.00
6.00
122.00

60.00
20.00
20.00
20.00
20.00
18.00
18.00

60.00

2.00
13.00
60.00
10.00
60.00
8.00
60.00
13.00
13.00
96.00
20.00
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Vestidor Mujeres
Magquiligje

Taller de modelado
Bodega

Subtotal

TEATRO

Taquiia

Vestibulo

Guardarropa

Fumador

Sanitarlos hombres
Sanitarios mujeres
Cubiculo de responsable
Sala de espectadores
Cabina de Sonido
Cabina de lluminacién
Escenario

Area de actores
Vestibulo

Recepcién

Sala de estar

Sala de ensayos
Camerinos individucles
Camerlnos Generales hombres
Camerinos Generales mujerss
Cuarto de Cosfura
Roperia

Probadores
ESCENOGRAFIA
Vestibulo

Bodega

Area de trabagjo
Cubiculo de encargado
Area de Checador
Subtotai

M2
20.00
24.00
60.00
18.00

721.00

4.00
150,00
20.00
75.00
22.00
22,00
12.00
750.00
20.00
20.00
210.00

40.00
4.00
30.00
165.00
78.00
100.00
100.00
30.00
30.00
10.00

35.00
60.00
70.00
12.00
3.00
2068.00
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M2
CINE
Taquifla 4.00
Vestibulo 100.00
Dulcerig 8.00
Sanitarios hombres 22.00
Sanitarios mujeres 22,00
Sala de espectadores 424.00
Cabina de proyecciones 20.00
Almacen de peliculas 20.00
Cublculo de encargado 12.00
Sanitario 3.00
Subtotal 442.00
CAFETERIA
Area de mesas 75.00
Sanitarios hombres 10.60
Sanitarios mujeres 10.00
Barra de servicio 6.00
Cocina 38.00
Despensa 12.00
Refrigeracién 8.00
Preparacién de alimentos 4,00
Coccidon 2.50
Lavado 2.50
Subtotal 170.00
BIBLIOTECA
Vestibulo 30.00
Recepcion 12.00
Ficheros 6.00
Cubiculo del responsable $.00
Archivo y papeleria 4,00
Taller de encuadernacion .00
Sanitarios empleados .00
Sanitarios hombres 12.00
M2

Sanitarios mujeres
Guardariopa
Sala de consulta
Acervo

Subtotal

SERVICIOS

Vestibulo

Cubiculo Intendente
Barfios vestidores hombres
Banos vestidores mujeres
Patlo de maniobras
Bodega de limpleza
Bodega de mantenimiento
Taller de mantenimiento
Cuarto de méaquinas
Cuarto de basura
Subtotal
ESTACIONAMIENTO

TOTAL

M2

12.00

15.00
248..00
114.00
4568.00

35.00
12.00
25.00
25.00
200.00
6.00
10.00
25.00
50.00
10.00
468.00
2535.00

4553.00
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DIAGRAMA RELACIONES TEATRO
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MEMORIA DESCRIPTIVA

El proyecto dei Centro para la Cultura, esta desarroliado
en base a 5 zonas especificas como son:

Administrativa gral. del Centro

Talleres y Bibliotecq

Teatro

Cine

Servicios Generales

Estacionamiento

El acceso peatonal al Centro es por una plaza ubicada en
la calle de Dr. Veriiz, a nivel de banqueta, bajando a un nivel de
-2.75 m, conduciendonos a una plaza central gue slive como
vestibulo para repartinos a las diferentes areas del proyecto.

El acceso vehicular a el estacionamiento asi como el
acceso de servicio esta ubicado en la calle de Dr. Jiménez a nivel
de banqueta. De el estacionamiento se accede al Centro por
medio de una escalera que conduce a la plaza centrai,

De la plaza central podemos dirigirnos hacla la  parte sur
del teireno a travez de explanadas donde se encuentran ubica-
dos el Teatro, Cine, Taquilia, asi como a la Adminlistracién
General que se ubica en P.A.

El Teatro consta de un Lobby, el cual distiibuye a la planta
de servicios ubicada a -4.50m. donde se encuentran locallzados
los sanitaiios generales, la Cafeteria, el fumador Y unq terraza,

En el lobby se encuentran ublcadas las salas de estar, Ia
oficina del encargado la cual se comunica con la cabina de
sonido e iluminacién. y de este mismo se puede acceder a ia
sala de espectadores,

El acceso de actores esta ubicado poria parte del acceso
vehicular, este cuenta con un vestibulo e cual nos comunica con
el salon de ensayos, el cuarto de maguillaje, al foro, al talter de

pagina 36

ascenografia y por utimo a ia administraciédn y alos camerinos.

Los camerinos cuentan con una saila de descanso para los
actores, ast como camerinos Individuales ¥ generales, que cuentan
con sus barnos vestidores y un cuarto de costura con su roperia y su
vestidor,

La administiacién del Teatio consta de areq de recepclén,
oficina del Administador , oficina del contador y sus serviclos sani-
tarios.

El Cine cuenta con una area de vestibulo en el cual se
encuentra la dulceria, una sala de estar, Ios sanitarios generales. la
oficina del encargado, y nos conduce a la sala de espectadores.

En la parte Noreste de Ia piaza central se encuentra ubica-
dos los talleres Arfisticos y la Biblioteca.

Los talleres cuentan en P.B. con un vestibulo el cual nos
dirige a diferentes zonas como son:a Ias oficinas donde se encuen-
tra el cubiculo del Coordinador, Trabajo social y Orlentacion Asi
como una area de recepcidn y sanltaro. En este se encuentran
tambien los talleres de danza con sus vestidores y bodega, asi
como el talles de MUsica con su bodega,

En el ler. Nivel se encuentran ublcados los talleres de Teatro
con sus vestidores su area de maquiliaje Y de actuaclén, y el taller
de Modelado con su bodega. '

En el 2do. Nivel se encuentran Ios talleres de Pintura con su
bodega y una terraza. y el Taller de Canto con cu bodega. .

La Biblioteca cuenta en la P.B. con un vestibulo, un
guardarropq, area de ficheros, sefv. sanitarios para los usuarnos y la
sala de consulta.




En P.A. se ubica el taller de encuadernacién, la oficina del
encargado y cubiculo de archivo y papeleria, serv. sanitarios Y
una area de acervo.

La cafeteria se encuentra ubicada en la piaza central

como punto de mayor convivencia, cuanta con area para mesas,
cocina, area guardado, refrigeracién, vy sus servicios sanitarios

generales,

Los Servicios Generaies de! Centro tienen acceso porla
caile de Dr, Jiménez y cuentan con un parlo de manlobras y un
anden de descarga, de este patio se accede g la oficina del

engargado de Mantenimiento, y es el acceso de los empleados, a

las diferentes zonas de estos, como son el Cuarto de Maquinas, la
Subestacién Eléctrica, Taller de Mantenimiento, los barfos
Vestidores , la Bodega de Escenografia y al Taller de Escenografia

El estacionamiento tiene una capacidad de 77 cajon
es,de los cuales se consideran 4 para minusvalidos,
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LICENCIAS

E. costo por derecho de licencias es determinado por ia
delegacion a la que conesponda el predio en cuestion. por 1o
que en este caso sera por la Delegacién Cuahutémnc.

Los costos por licencia de construccidn se determinan de
acuerdo a la edificacion. en este caso para edificios de mas de 3
niveles el costo por m2. de construccién es de $ 32,10, por lo que
los costos quedaran como sigue:

[OCAL |NIVELES |AREA/M2 | COSTO | TOTAL
TEATRO | +3 NIV, 2068.00 $32.10 3 66,382.80
CINE =3 NIV, 642.00 $17.80 $ 11,427.60
ADMON. | = 3 NIV, 122.00 $17.80 S 2,171.6
TALLERES | =3 NIV, 721.00 $77.80 $12.833.8
CAFETE- = 3 NIV. 170.00 $17.80 $ 3,026.00
RIA

BBUCTE: | =3 NV, Z80.00 ST7ED S B544.00
CA .

SERVICIOS| = 3 NIV, 39800 | § 17.80 § 7.084.40
TOTAL } 4,601.00 §111,470.20

" Fuente: Departamento de Licencias de Construccldn de fa Delegacion Cuauhtérmace.
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ALINEAMIENTO

La Delegacién determina que el costo por alineamiento es
de $ 9.50 por metio lineal de frente del terreno.

ML “COsIo TOTAL
500 $9.50 $ 4,750,00. .
NUMERO OFICIAL
El no. oficlal tiene un costo de $ 57.00
USO DE SUELO
El costo por uso de suelo es de $ 31'3.00‘ '

PAGO DE CONTRIBUCION DE MEJORAS DGCOH
El pago es de § 7,000.00 por cada 50 m2. de consruccion.

AREA AREA/B0M2. COSTO TOTAL

4,601.00 92.02 $ 7.000.00 544.140.00

El costo total de pago de licencias es de | 5649,260.00




HONORARIOS

Para edificaciones como la que nos oCupa en este caso es
de $ 4,274.00 por m2. de construccién *.

De lo anterior st multiplicamos el area total del proyecto por
el costo por m2. nos da el sigulente resultado:

COSTO M2. DE CONSTRUCCION AREA M2, TOTAL

4,274.00 4,601.00 $19'664,674.00

En cuanto a los honorarios profecionales de acuerdo con
lo que indica el Colegio de Arquitectos en su manual de Arancel,
Costos y Tiempos de Obra en Edificacion, indica que en obras
Cuyo monto fluctud entre $ 10'000,000.00 a $ 50°000,000.00, del
totai de la obra se cobrard et 2.8 % por proyecto,

COSTO TOTAL % TOTAL TOTAL % HONORARIOS
DEL PROYECTO
$ 19°664,674.00 2.8 | $550,610.87 100

Por obra paiclal se desglosaria por porcentajes de la
siguiente manera de acuerdo a criterio particular,

El costo total de la obra queda de Ia sigulente manera:

CONCEPTO L COSTo

M2. DE CONSTRUCCION - | 4,601.00 $ 427400

[M2. DE AREAS EXTERIORES |  5,012.00 § 4700

M2. DE AREAS VERDES 6,035.00 $ 4200

COSTO TOTAL DE OBRA

COSTO TOTAL DE OBRA CONSTRUIDA $ 19'664,674.00
COSTO TOTAL DE AREAS EXTERIORES $  235564.00
COSTO TOTAL DE AREAS VERDES $  253,470.00
COSTO TOTAL DE LICENCIAS $ 11147020
COSTO TOAL DGCOH $  644,140.00
COSTO TOTAL DE HONORARIOS $  550,610.87

ANTEPROYECTO 25% TOTAL $ 137.652.71
PROYECTO ARQUITECTONICO  35% TOTAL $192,713.80
PROYECTO ESTUCTURAL 20% TOTAL $ 110,122.17

PROYECTO INSTALACIONES 8% TOTAL S 44,048.86
ESPECIFICACIONES Y PRESUP,  12% TOTAL $ 66,073.30

100% $ 550,410.87

*Fuente: Manual Bimsa de Octubre de 1997,
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PROGRAMA DE EGRESOS E INGRESOS

1998
CONCEPTO MONTO DE OBRA IMARCH APRIL MAY JUNE JuLy AUGUST SEPTEMBER OCTOBER
$2.039,488,304.00
EGRESOS POR MES ($13,782.31) ($267,774.20)  |($998,554.92) |($652,559.39) (31.990.974.935 ($2,972,920.32) ($2,859,397.11) ({$2,234,074.03)
INGRESOS $2,039,488.34  |$12,404.08 $240,996.78 $898,699.44 $587,303.46 $1,799,877.44 $2,675,628.29 1%$2,573,457.40
ACUMULABLE $2,025,706.03  ($1,770,335.88 |$1,012,777.74 {$1,258,917.79 |($144,753.68) [($1,317,796.56) ($1,501,565.38) [($1,162,182.01}
1998 1999
CONCEPTO NOVEMBER DECEMBER JANUARY FEBRUARY MARCH APRIL MAY JUN
EGRESOS POR MES ($2,863,352.56) ($2,910,714.45) ]($1,124,854.48) [($699,626.96) [($267,793.87) }($298,112.09) 1($240,390.80) ($208,321.68)
INGRESOS $2.010,666.63 $2,577,017.31 $2,619,643.01 [$1,012,369.04 $629,664.27 $241,014.49 $268,301.79 $216,321.72
ACUMULABLE ($2,014,867.94) ($2,348,565.08) |($853,776.55) |($541,034.47) [($179,164.07} |($236.262.67) [($208,321.68) $8.030.04
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