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INTRODUCCION

El hombre tiene la necesidad de descanso, recreacion, distraccion y relajamiento del cuerpo y de 1a mente, necesidades inherentes de la vida moderna. El hombre
a través de su historia se ha interesado por conocer otros lugares, ya sea con fines econdmicos, culturales politicos etc., esta migracién del hombre de un lugar a otro
constituye lo que actualmente se le llama turismo.

El turismo comprende ¢l desplazamiento de volimenes considerables de personas dentro y fuera del pais con el Gnico propésito de la recreacion y el
esparcimiento, fendmeno que ha aumentado con mas fuerza en la segunda mitad del presente siglo, impuisado por la revolucion tecnolégica en el campo de las
comunicaciones y ¢l transporte apoyado por el mejoramiento en las condiciones econdmicas de algunas sociedades, por los avances de la poblacién en los aspectos de
la legislacion laboral y por los valores socioculturales y atractivos naturales e historicos de los piases que integran esta actividad en sus proyectos de desarrolio.

La actividad turistica en nuestro pais constituye un alto indice de ingresos en el desarrollo integral de la nacién, es considerada como una fuente de divisas y de
desarrollo regional. Por lo anterior, el gobierno de ia nacién por medio de la Secretaria de Turismo ha planteado las bases para el desarrollo de la actividad turistica en

Meéxico, formulando et Plan Nacional de Turismo, ol cual sefiala las metas, objetivos, politicas y lineamientos que permitan una mejor integracién del turismo nacional
¢ internacional, colaborando asi a un mejor desarrollo de los sectores publico y privado dei pais.



ANTECEDENTES

La Nueva ordenacién econdmica emprendida por el actual gobierno de la reptiblica, incluye el planteamiento de todos y cada uno de los sectores econdmicos
dentro de los valores nacionales del pafs. La reordenacién econémica cuya finalidad es promover un alto y sostenido desarrollo en cada uno de los sectores de Ia
actividad econémica basada en politicas sectoriales contenidas en el Plan Global de desarrollo, en donde se sefialan los criterios de organizacion de los diversos
sectores de la actividad econdmica y como se integran reciprocamente.

El Plan Global de Desarrollo contempla los objetivos sectoriales como propésitos primordiales de desarrollo del sector turfstico, en este plan estin contempladas
las estrategias, politicas, planteamientos y actividades para que el sector promueva y desarrolle los objetivos primordiales

e El primero es el de satisfacer el derecho al descanso y Ia recreacién de los mexicanos, y que a la vez promueva la interaccién con el espacio patrio, las tradiciones y
herencias cuiturales.

+ Canalizar la racionalizacién eficazmente de los recursos humanos y naturales en aquellas zonas que por sus caracteristicas, naturales, histéricas y culturales
constituyan un atractivo principalmente turistico, para esto se crean planes y programas de proteccion, conservacion, mejoramiento y aprovechamiento de las zonas
principalmente turisticas.

*» Para que el sector turistico [leve a cabo sus objetivos, deberé estar en estrecha relacién con los diferentes sectores de la actividad econémica y politica' del pais
como son : La Secretarta de Comunicaciones y Transportes, La Camara Nacional de la Industria de la Construccion, La Secretaria de Recursos Hidraulicos, La
Secretaria de la Reforma Agraria, el de los Bienes de Capital stc.

* Lo anterior conducird a la creacién de nuevos empleos turisticos y ampliar las oportunidades de inversion social y privada, contribuyendo al incremento del
Producto  Interno Bruto, lograr la captacion creciente de divisas y un desarroilo social mas equilibrado.

El sector turistico estabiece sus objetivos de desarrollo en los lineamientos integrados en el Plan de Desarrollo Turistico, los cuales contemplan y apoyan los
programas nacionales y sectoriales del Plan de Desarrollo.



PLANTEAMIENTOS DEL PLAN NACIONAL DEL TURISMO

El Plan Nacional del Turismo se formo a partir del Sistema Nacional de Planeacion Turistica de la Secretaria de Turismo, con el fin de crear un sector coherente
en materia turistica y apoyado también en los lineamientos politicos ¥ economicos de la planeacion global y sectorial de la Secretaria de Programacion y Presupuesto.
Con la colaboracién del Plan Nacional del Turismo se considero que por primera vez el sector turistico tiene una orientacién integral gue cubre toda su problematica

técnica, social y econdmica para dirigirla hacia las principales metas del desarrolio nacional.

El Plan Nacional Del Turismo se estructura en cuatro objetivos primordiales o principales ; Dos operacionales y dos de resultados. Los dos primeros se basan en
satisfacer el derecho al descanso creativo y recreativo de los habitantes de todo el pais y considerar al sector turistico como participe del desarrollo nacional. Los
segundos objetivos se orientan a alcanzar la racionalidad y la eficacia en el funcionamiento turistico, la autonomia financiera y comercial en el sector. De cada uno de
estos objetivos basicos se derivan otros de cardcter intermedio y que a continuacion se mencionan algunos de los mas impottantes.

e Satisfacer el derecho al descanso de los habitantes de la republica mexicana y abarca los planteamientos mas importantes.
a.- Modificar la estructura del pais para que el turista intemo sea uno de los mas significativos.
b.- Desarrollar la oferta para el turismo Social.
¢.- Modificar la estructura del turismo interno haciendo crecer al social.
« Consolidar el papel estratégico del turismo como parte integral del desarroilo economico nacional.
a.- Contribuir al crecimiento interno bruto.
b.- Generar oportunidades de inversién para los sectores publico y privado.
¢.- Contribuir al equilibrio de la balanza comercial a través del turismo interno y externo.
d.- Contribuir y participar conjuntamente en el Programa Nacional de Empleo y en la ¢reacion de nuevas oportunidades de laborales.
e.- Contribuir a un desarrollo mas equilibrado de la region.
¢ Alcanzar racionalidad v eficiencia en el funcionamiento turistico.

a.- Organizar y planificar el desarrollo turistico en dreas de concentracion de atractivos.

b.- Alcanzar la armonia en el desarrollo turistico con el medio natural y cultural de las diferentes regiones del pais.

c.- Desarrollar aceleradamente la oferta turistica y transformar su estructura para dirigirla hacia las metas y objetivos fijados.

d.- Hacer la inversioén en servicios turisticos el equivalente a los otros campos de inversién en cuanto a rentabilidad.

e.- Desarrollar los mecanismos de captacion y canalizacion financiera del sector turistico.

f.- Mantener el promedio de las inversiones nacionales en ios servicios turisticos.

Para el desarrollo integral de cada uno de los objetivos y planteamientos del Plan Nacional de Turismo es necesaria la participacion de cada uno de los sectores
involucrados asi como la vigilancia y coordinacion del gobierno federal para que todos estos objetivos sean llevados a cabo en su totalidad.



EL FONATUR

Debido a la importancia que tiene para México el desarrollo del turismo vy su participacion cualitativa y cuantitativa en el desarrollo econdmico del pais,

surge [a necesidad de coordinar esfuerzos encaminados a su desarrollo integral. E1 Gobierno de la Repuiblica creo en abril de 1974 ¢l Fideicomiso ; Fondo Nacional
del Fomento al Turismo. { FONATUR ).

El FONATUR en un principio estaba integrado por dos instituciones una de ellas era el Fondo de Garantfa, constituida en noviembre de 1956 estando bajo
control de la Nacional Financiera, con el propdsito de otorgar créditos para estimular la inversién turistica principalmente y la construccién y remodelacion de
cuartos de hotel. La segunda institucion que formaba parte era el INFRATUR, creada en 1969 bajo el dominio de el Banco de México, cuyos estimulos estaban
orientados a la creacion de infraestructuras acordes con los programas disefiados por el gobierno de la repuiblica, para desarrollar nueves centros de atraccion
turistica y mejorar otros que va habian demostrado tener las cualidades de focos de atraccidn turistica. El FONATUR se crea dentro de la ley Federal de Fomento
al Turismo en un convenio entre la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico y la Nacional Financiera, uniéndose los anteriores fideicomisos. El FONATUR fue
creado con los objetivos primordiales de asesorar, desarrollar y financiar los programas de promocion y fomento de la actividad turistica del pais.

Asi como el FONATUR a través de la integracion de diversos polos turisticos se ha convertido en un instrumento de politica econdmica, en sintesis la funcién
del FONATUR se ha consolidado en los siguientes puntos ; ‘

s Promover la oferta turistica mexicana, especialmente la de alojamiento ( hoteleria convencional, albergues, paraderos de casas rodantes, centros vacacionales y
campamentos ) pero principalmente hay cinco zonas sefialadas por la Secretaria de Turismo como importantes para la canalizacidn de esfuerzos de inversion
turistica, el centro de la Republica Mexicana, la Peninsula de Yucatén, el Estado de Guerrero, la Peninsula de Baja California y ¢l Estado de Oaxaca.

+ Fomentar la formacién y el desarrollo de empresas mexicanas y extranjeras con inversién de los sectores publico, privado y social dedicados a los servicios
turisticos especialmente al alojamiento.



RESENA DEL DESARROLLO TURISTICO DE IXTAPA XIHUATANEJO

Ixtapa Zihuatanejo constituye el segundo centro turistico impuisado por FONATUR, cuya concepeién se inicio casi en forma paralela a Cancun. En la costa del
Pacifico existian tres zonas con potencial turistico a desarrollar ; Zihmatanejo, Manzanillo y Puerto Vallarta. La eleccion final recay6 en Zihuatanejo, lugar localizado a
240 Km. aproximadamente al noroeste de Acapuico, en atencién a los siguientes criterios.
¢ Igualdad o superioridad en la dotacion de atractivos naturales.

* Ventaja de su ubicacién, en cuanto a la posibilidades lograr un mayor impacto en el desarrollo econdmico y social de la region.

¢ Oportunidad de ofrecer simultdneamente con Acapulco un producto conjunto y complementario que resultara mas atractivo, dado la saturacién que tiene
actualmente el Puerto de Acapulco.

* Oportunidades apoyar la promocion de Ixtapa Zihuatanejo sobre todo en su etapa inicial, aprovechando Ia sobredemanda estacional que se presentan sobre los
servicios turisticos de Acapulco.

El proyecto turistico de Ixtapa Zihuatanejo fue el primero en ser financiado por el Banco Mundial. E1 proyecto fue propuesto al banco mencionado por el
Gobierno de México en 1968, presentandose la solicitud formal en abril de 1969. Sin embargo, transcurrieron dos afios antes de que el proyecto fuera aprobado debido
a que en ese periodo se realizaron las investigaciones y estudios técnicos y economicos imprescindibles para establecer las bases de su desarroilo. De la misma manera
se dio solucién a otras cuestiones colaterales, como la adquisicién de tierras y la eleccion de una institucién que llevara a cabo el proyecto.

Cuatro misiones de preparacién del proyecto visitaron México a partir de 1969 enviadas por parte del Banco Internacional de Reconstruccién y Fomento cuyas
siglas son ( BIRF ). Paralelamente, dentro del Banco de México se creo un fideicomiso al que se denomino Fondo de Promocién e I[nfraestructura Turistica (
INFRATUR ), que mas tarde en abril de 1974 se creara como FONATUR, con el fin de preparar, coordinar y llevar a cabo proyectos de infraestructura turistica en
México. En diciembre de 1969 se aprobé el proyecto y en enero de 1972 se firmo ef préstamo con el Banco Internacional de Reconstruccién y Fomento ( BIRF ).

De acuerdo con el Plan Maestro, el Proyecto turistico de Ixtapa fue planeado para desarrollarse en una superficie de 2030 hectareas, distribuidas en las
siguientes zonas ; Urbana, 168.8 has. ( 8.30 % ) ; Turistica 842.4 has. ( 41.50 % ) ; Conservacién ecologica,368.40 has. ( 18.20 %) ;y Cuerpo Lagunar, 650.30 has, (
32.00 % }. Las otras 2050 has. Pertenecen al Plan Maestro de Zihuatanejo, que en total suman 4080 has. Las principales obras de infraestructura urbanizada y
equipamiento turistico-urbano, contemplados en el Plan Maestro de Desarroilo, al inicio de la obra, eran las siguientes :

» Construccién de un aeropuerto internacional con capacidad, en una primera etapa, para la operacién de acronaves del tipo DC8 en una pista de 2500 metros de
largo. A firturo se planeo el crecimiento de la pista a 3500 metros de largo para la operacién de Jumbos.

Construccion y reparacion de Bulevares y caminos perimetrales y secundarios.

Construccion de sistemas de drenaje y alcantariliado, incluyendo plantas de almacenamiento y tratamiento de aguas residuales para su reuso en riego de jardines.
Ampliacion de calles principales y en general, obras de remodelacion urbana en Zihuatanejo.

Parte importante del Plan Maestro fue la construccion de un centro de capacitacién hotelera, que respondiera adecuadamente a las necesidades que demandaria el
desarroilo turistico de la zona.



MEDIO FISICO

LOCALIZACION

Ixtapa Zihuatanejo se localiza en el municipio de José Azueta en el estado de Guerrero y a 240 km. al Noroeste del puerto de Acapulco y a 583 km. de la ciudad
de México. Cuenta con una extension territorial de 63794 Km.2 y el municipio cuenta con una extensién de 1921.5 km.2 y ocupando solo el 3 % de la superficie total
del estado. Limita con los estados de México, Morelos y Puebla al Norte ; el Océano Pacifico al Sur ; Oaxaca al Este y Michoacan al Oeste.

El desarroilo turistico de Ixtapa se localiza a 6 km. de la bahia de Zihuatanejo vy ademas colinda al Norte con los municipios de Coahuyutla, al Este con
Petatlan, al Oeste con La Unién, y al Sur con el Océano Pacifico. Su localizacion geografica es estratégica por su cercania con las principales ciudades generadoras de
turismo en México y Estados Unidos es de rapido y facil acceso por avién ; 3.5 hrs. desde Los Angeles, 5 hrs. desde Nueva York, a 2 hrs. de Houston vy a solo 35
minutos de la Ciudad de México. El desarroilo turistico de Ixtapa y de Zihuatanejo, abarcan entre los dos un total de 4245 has. A Ixtapa le corresponden
aproximadamente la mitad que son 2030 has.

HISTORIA

En la época precolombina, lo que hoy es Zihuatanejo, era una localidad en donde se veneraba a la diosa Cihuatetat], de la cultura Nahuatl. La raiz de este
vocablo - Cihuatlan, que significa “tierra de mujeres”, y que con la llegada de los espafioles se le fue agregado el sufijo “cjo™ que insinia a [ugares de poca
importancia. Antes de la llegada de los espafioles, los habitantes de esta zona destacaron en la agricultura por su produccién de algoddn, cacao y maiz. Sin embargo a
consecuencias del vasallaje que les impuso el imperio Mexica, inicio su paulatina extineion.

Durante [a época de la colonia, la bahia de Zihuatanejo estuvo practicamente deshabitada, a excepcion de algunos piratas que esperaban el pasc del Galedn de
Manila, que cubrfa [a ruta de la Nao de China, ya que en este puerto se embarcaban maderas finas y. otras mercaderias. Se cuenta que en alguna ocasién, una
embarcacion proveniente de Filipinas, naufrago v su cargamento de finas telas fue arrastrado por las corrientes a la playa que desde ese entonces recibe el nombre de
playa * L.a Ropa “. José Azueta toma su nombre conforme a los deseos de sus pobladores, de honrar la memoria del joven marino guerrerense que el 10 de Mayo de
1914, durante la defensa del puerto de Veracruz ante la agresién norteamericana, ofrendara su vida por la patria negéndose a salvarse por cuidados de los cuerpos
médicos del gjercito invasor norteamericano. El lo de Enero de 1953 por decreto del H. Congreso del Estado se erige el municipio de José Azueta, teniendo como
cabecera a Zihuatanejo e integrando su territorio con porciones anteriormente pertenecientes a los municipios de La Unidn, Petatlan y Coahuayutla.

En la década de los 60 s, Zihuatanejo era una pequefia localidad tipica de la Costa Grande, que inicia su trayectoria turistica aunque su actividad principal era la
pesque riberefia. A la bahia solo se podia legar a través de un camino de terraceria o por via de un servicio adreo de pequefia escala. Contaba con aproximadamente
1500 pobladores. Su despegue como centro turistico moderno de renombre internacional ocurre en fa década de los 70 s, cuando FONATUR y la aprobacién del
proyecto en 1974, inicia la construccion de Ixtapa. Y para 1975 se inagura el aeropuerto internacional, inicidandose asi el desarrollo que desde entonces ha caracterizado
y dando forma al municipio. Fue hasta principios de la década de los afios 90 s, cuande José Azueta, recibe un nuevo impulso, que se mantiene a la fecha.
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CLIMA

El clima predominante en ei Municipio de José Azueta, es considerado como calido semi-humedo, con [luvias en verano, variando de mayor humedad en las
partes altas a 1as de menor humedad en las partes bajas. La temperatura media anuai es de ; minima 21 C, media 28 C y la maxima de 38 C, siendo mas intenso el calor
entre los meses de Julio y Agosto. Asi mismo se cuenta aproximadamente con 210 dias soleados, 80 nublados y 75 dias lluviosocs, entre los meses de Junio ¥ Octubre
son abundantes las precipitaciones piuviales, en Invierno las [luvias son menores al 5 % de la media anual. La precipitacién pluvial anual varia entre los 1490 mililitros
y los 980 mililitros, dando un promedio para esta misma region de 115 ml. Siendo la mdxima de 370 ml. en una hora..

Los vientos predominantes en esta zona durante los meses de Septiembre a Mayo, provienen del Noroeste a una velocidad maxima de 4.5 m. / seg. Durante los
meses de Junio, Julio vy Agosto, los vientos entran por el Oeste con velocidad similar a los que provienen deil Noroeste que es de 4.5 m. / seg. Estos conforman los
vientos filertes de la localidad. Otros vientos suaves soplan del Sur y Suroeste con velocidades. de 3.7y 2.5 m. / seg. ; para el Sureste 2.0 m. / seg. ; el resto formado
por el Norte v el Noroeste solo alcanzan el calificativo de calmas tropicales. En esta zona no se han registrado perturbaciones ciclonicas durante los uitimos afios, los
vientos huracanados méaximos han sido de 34.5 m. / seg, , que es igual a 125 km. / hr. La actividad ciclonica en la region ha sido minima, sin perturbar aparentemente el
estado climatolégico de la regi6n de Ixtapa Zihuatanejo. Sin embargo existieron fenémenos metereologicos importantes que mencionar, como los ciclones Agatha,
Eleanor, Mandeleine, Aletta, Andrés, Carlos e Ignacio. Cabe mencionar que ninguno de estos huracanes ha entrado de lleno a la zona turistica de [xtapa Zihuatanejo.
Pero recientemente el huracan Paulina ¢l 8 de Octubre de 1997 causo algunos dafios materiales y algunas victimas principalmente en las costas de Acapuico. Pero los
mayores daftos causados por el huracan Paulina fueron en las Costas de Oaxaca y algunas comunidades rurales ya que por esta zona penetro a tierra, y fue a salir por las
costas de Acapulco donde ocaciono mayores victimas.

EDAFOLOGIA

El municipio de José Azueta se caracteriza por tener una diversidad tipologica de suelos, pero los mas frecuentes en el territorio municipal son cuatro tipos. El
Cambisal ; el cual cubre la mayor parte del municipio, principalmente en las zonas Norte, Centro y Sur del mismo, con una acumulacién no excesiva de arcilla,
carbonato de calcio, hierro, magnesio, entre otras, con una alta sensibilidad a la erosion. El Regosal; ocupa el segundo lugar el segundo lugar en importancia dentro del
municipio y se distribuye al Noroeste y sur del municipio, se caracteriza por no presentar horizontes debido a su color claro y por tener algunas veces afloramiento de
roca y tepetate. La Rendzina ; ocupa el tercer lugar, se presenta al Oeste del municipio como una capa superficial abundante en humus y fertilidad. Descansa sobre roca
caliza o algin material rico en cal, no es muy profundo y si arcilloso. El Solonchak ; ocupa el tercer lugar, solo alcanza a cubrir una pequefia porcion al Sureste del
municipio y se encuentra generalmente en contacto con el mar, posee un alto contenido de sales de agua en algtn horizonte o en todos.

HIDROLOGIA

La descripeion del relieve indica la existencia de importantes cuerpos de agua, entre los cuales destaca el rio Ixtapa. Los rios de Pantla, La Laja, Huipinillas,
Lagunillas ¢ Ixtapa, presentan corrientes perennes con poco caudal, las cuales decrecen en forma considerable durante el estiaje. En este sentido es necesario obtener ¢l
agua para uso domestico y agricola mediante obras de perforacién de pozos y norias con objeto de aprovechar el agua de los mantos acuiferos, asi mismo, es
importante desarrollar infraestructura para evitar la sobre explotacion del nivel de agua de los mantos acuiferos para captar las aguas pluviales ; esta obra permitira la
explotacion y el aprovechamiento de tierras con cuitivos perennes y una intensificacion de los cultivos anuales. Por otra parte el andlisis de [a hidrologia subterranea
sefiala que la zona dispone de un volumen de infiltracién de unos 1600 millones de metros cubicos considerando precipitaciones, evapotranspiracion y escurrimientos.
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VEGETACION

La parte Norte del municipio, en la sierra madre del sur, esta cubierta por bosque mixto de encino y pinos, el cual se desarrollan entre los 400 y los 2600
m.s..m. Asociado a este tipo de vegetacion se presenta el pastizal inducido que se distribuye en pequefias porciones de la sierra y que se utiliza para el pastoreo
extensivo, principalmente de ganado caprino. En la zona Sur del municipio, en la planicie costera y en las partes bajas de la sierra, esta cubierta por selva caducifolia,
asociada a esta vegetacion natural se extienden las zonas agricolas principalmente de temporal dedicadas al cultivo de maiz, ajonijolin y ajo.

Las condiciones climaticas de la region y la bondad de un clima tropical, propician en este lugar, que la vegetacion existente sea de diferentes variedades. Los
manglares se presentan en las orillas de los esteros y desembocaduras de los rios y lagos. La altura de sus especies es de 4 a 8 metros aproximadamente, en el interior
de la zona la vegetacion predominante es la selva subperenifolia ( arboles y arbustos verdes todo el afio ). La selva subdecidua , se presenta en Zonas con temperaturas
anuales promedio de 20 C ; La altura promedio de las especies es de 10 hasta los 15 m. de alto, Ia totalidad de sus componentes pierden las hojas en la época seca del
afto, desarrollandose en terrenos de ladera y pedregosos, en suelos arenosos o arcillosos. Este tipo de seiva es la que domina las zonas de La Union-Zihuatanejo, asi
como Petatlan-Acapulco en la costa de Guerrero.

RECURSOS NATURALES

Ixtapa ¢s una zona turistica en crecimiento que encierran una riqueza poco COmMUn en recursos naturales, que se contempian con bellos panoramas de acantilados,
montaftas y fértiles planicies cuyas Ginicas fronteras son esteros, lagunas y playas. En fas playas del Pacifico de México hay lugares propicios para la practica del buceo,
Ia natacion y la pesca. En sus aguas abundan las tortugas de mar y numerosas variedades de mariscos.

El litoral esta formado por manglares y palmeras, en las estribaciones abundan el chijol, caoba, chicozapote y cedro rojo ; en la sierra crecen ef encino y el palo
blanco y las coniferas hacen un severo contraste con otras dreas semideserticas de mesquitas y agaves. Se trata de una region que generosamente regala de su tierra fas
plantas medicinales que principian a ser agradables tan solo por la eufonia de sus nombres ; anis, amica, borraja, eucalipto, floripondio, manzanilla, mejorana,
pinguica, toloache o viborilla etc. Entre las que se emplean para curtir, se conocen el bejuco, el cascalote, etc. Para la creacioén de las artesantas de la region se utilizan
el carrizo, el palo mulato, el otate, y el zayate. A lo largo v ancho de la exdtica y abundente sierra se desplazan algunas especies de animales como ; el leon americano,
jaguar, lobo, coyote, gato montes, 0so hormiguero, armadillo, ardilla, mapache, venado, zorra y puerco espin entre otros. Tambi¢n se encuentran aguilas, bithos, loros,
faisanes iguanas y vibora de cascabel. En las profundidades del mar se encuentran una gran variedad de especies como ; el huachinango, robalo, lisa, corvina, pargo,
pez espada, pez cierra, salmén, tiburén, sardina, tonina, pulpo calamar entre otros.

La potencialidad turistica que una determinada zona o region pueda tener, lo constituye los atractivos turisticos que offece y, cuya puesta en valor se materializa
sobre Ia base de agregar accesos y servicios para que dichos atractivos sean disfrutados por los turistas. El estado de guerrero es rico en este renglon tanto en atractivos
naturales como culturales. Se ha querido destacar, el ambito regional de los distintos atractivos con que cuenta, equiparando dicho ambito regional con ¢l denominado
Tridngulo del Sol cuyos vértices lo forman Acapulco, Taxco € Ixtapa Zihuatanejo, denominacion que obedece a lo agradabie de su clima y 2 la complementariedad de
cada una de las localidades sefialadas en atractivos de distinto tipo, categoria y jerarquia.

El deterioro del medio ambiente es un problema que trasciende fronteras pero que se acentuan en sociedades y regiones en donde el desarroilo urbano y el
crecimiento econémico se desenvueive sin planificacién y normatividad. La contaminacion y la depredacion de los recursos naturales menoscaban la calidad del medio
ambiente y a corto o mediano plazo acaban con la riqueza de los recursos naturales y patrimonio que ofrece la naturaleza al hombre para su desenvolvimiento y
progreso. Bl 19 de Marzo 1991, en el periédico oficial del estado, fue publicada la Ley del Equilibrio Ecoldgico y proteccién al Ambiente del Estado de Guerrero, vy el
20 de Agosto de 1992, en Ja Gaceta Municipal del mismo mes se publico, El Bando Municipal de Equilibrio Ecologico y Proteccién al Ambiente. Con esta ley y bajo
el principio de que los recursos naturales son patrimonio comun de la sociedad, el municipio a venido tomando medidas preventivas y correctivas a fin de hacer frente a
los problemas del deterioro ambiental y de los recursos naturales, que tiende a acelerarse como consecuencia del desmedido crecimiento poblacional.



MEDIO FISICO ARTIFICIAL

POBLACION

Datos de 1995 ofrecidos por el Censo de Poblacién, nos sefialas que el municipio cuenta con 87161 habitantes y que es en las localidades de Zihuatanejo,
Coacoyul, Barrio Viejo y Pantla donde reside el 80 % de Ia poblacién. Por el contrario, el restante 20 % habita en otras comunidades suburbanas y rurales de pocos
habitantes y dispersas.

La tendencia observada en la dinsmica poblacional de 1980 a 1990, muestra la creciente concentracion dentro de la zona urbana ; ello por el efecto del impacto
econémico y la atraccion que ejerce el desarrollo turistico en el municipio, en la region e incluso mas aild de ella. La migracion imprime a la demanda social y
econdmica una magnitud tal, que la oferta de servicios tiende a quedarse rezagada. La estructura poblacional muestra que en mayor proporcion la que habita el
municipio esta constituida por jévenes, pues el 70 .3 % es menor de los 30 afios, y representando la poblacién infantil, que es hasta los 10 aflos, el 26.6 %. La
poblacién del municipio de José Azueta, esta conformada por el 49.9 % de hombres ( 43520 ),y &1 50.1 % de mujeres (43641 ).

La tasa de crecimiento del periodo de 1980 a 1990 fue del 9.6 % mientras que de 1990 a 1995 ha sido del 8.5 %. Esta tendencia y la estructura joven de la
poblacién en el municipio, permite apreciar el importante crecimiento que tendrd la demanda para el desarrollo social y el empleo en los proximos 3 aftos. En el
municipio la juventud constituye una porcién importante de la poblacion. El Senso de 1995 registra a 37470 jévenes entre los 10y 29 afios y representan ef 42.99 % de
la poblacion total. Ofrecer a todos ellos la oportunidad a fa que aspiran, y sobre todo que es una poblacién joven es compromiso que debe atender todo gobierno.

EDUCACION

La educacién constituye la piedra angular del desarrollo y en ella esta fincada la esperanza de miles de personas, de mejorar su condicion de vida y aspirar a un
futuro mas promisorio para sus familias. Constituye, por ello, uno de los programas basicos de cualquier gobierno y una demanda prioritaria de la poblacién. En el
municipio 1a oferta educativa tiende a cubrir casi el total de ia demanda que en el ciclo 1996-1997 significaron 35776 alumnos desde ¢l jardin de nifios hasta el nivel
profesional, lo que se hizo con un totai de 1471 maestros en 948 aulas.

A pesar del importante esfuerzo destinado a la educacion, es sobre todo en las zonas rurales, donde se presentan rezagos en virtud de la carencia o ausentisme de
maestros v la incorporacion de los infantes a las labores del campo. Los factores anteriores impiden que la demanda educativa de estos grupos sea atendida con la
eficacia y oportunidad que la situacién lo amerita. Un aspecto de especial relevancia se refiere al indice de analfabetismo, el cual se ubico, en 1996, en el orden del 20
%. Al respecto, las instituciones que han incidido en reducir este nivel son, por un lado, el Instituto Nacional de Educacion para los Adultos { INEA ), cuyos
programas de alfabetizacién abarcaban, hasta ese afio, alrededor de 800 adultos.

La otra institucién es el Consejo Nacional de Fomento Educativo ( CONAFE ), el cual tiene un radio de influencia de 22 comunidades rurales ; cuenta con 235
instructores comunitarios que asesoraron hasta 1996 a 280 afummnos. La mayor demanda educativa se concentra en el nivel basico, particularmente en el nivel de
primaria, con importantes incrementos que reflejan la importancia de la migracién. Por ejemplo, para el ciclo 1996-1997 se registro un numero del9147 alumnos, que
representa un crecimiento del 21 % en retacion con el ciclo escolar de 1995-1996, en donde fueron atendidos 16754 alumnos.

Ello significa que el numero de alumnos también aumento. Lo hizo en un 20 %, pues paso de 537 en el ciclo mencionado 1995-1996, a 645 en el 1996-1997. No
obstante, es importante mencionar que hacen falta mas profesionistas de la educacién, pues para 1996 se tenia un deficit de 26 maestros ( 15 para la zona rural y 11
para la zona urbana ). Otro problema que se presenta el nivel basico { preescolar y primaria ) se refiere a las crecientes demandas relativa a la rehabilitacion y
remozamiento de inmuebles, mobiliario y equipo escolar.

En cuanto a los estudios para el turismo, que es la principal actividad del municipio, si bien se prepara a los futuros profesionistas técnicos en el CONALEP,
CETIS y el Instituto Tecnologico de la Costa Grande, es conveniente mejorar la calidad de estos servicios, con objeto de que los egresados pudieran insertarse de la
mejor manera y a un nivel adecuado, de acuerdo a su preparacion, en el mercado de trabajo de la zona turistica de Ixtapa o Zihuatanejo.
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CULTURA

En el municipio se ha otorgado un impulso a la cultura, pero falta mucho por hacer. Actividades como la pintura, misica, danza, artes plasticas, artesanias,
poesia, literatura, canto, baile, cine, actuacion, entre otras, no han obtenido la difusion suficiente y sin embargo, la poblacion espera ese tipo de iniciativas. En lo que se
refiere a las actividades culturales de apoyo a la formacién escolar, particularmente las desarrolladas entorno o a través de las bibliotecas, requieren de un nuevo aliento
que permita actualizar acervos y contar con nuevas formas de transmision de conocimientos como lo son los videos informativos, recreativos, educativos y por que no
hasta el internet.

La Casa de la Cultura que es un espacio para las expresiones del arte, requiere de un centro propio que permita a estas actividades, continuidad y expansién.
Respecto a las actividades culturales en el nivel de esparcimiento, especificamente las que se refieren al Museo Arqueoldgico de la Costa Grande, debe tomarse
renovada la iniciativa para hacerse participar a un numero creciente de espectadores.

Existe un numero creciente de visitantes que se interesan por visitar al Museo Arqueolégico, como lo atestigua el constante numero de turistas, que pasaron de
9530 en 1994 2 9795 en 1995 y a 11160 en 1996. Sin embargo, es necesario motivar aun mas, en especial a la poblacién a asistir. Es indispensable asi mismo remozar
y equipar sus instalaciones, tanto como incorporar y dar capacitacién a personal que guie tanto a turistas mexicanos como extranjeros.

En cuanto a la cultura del deporte vy la educacion fisica constituyen practicas que contribuyen al desarrotlo de habilidades, destrezas y aptitudes, indispensables
para lograr una formacién integral en el ser humano. El impulso 2 la infraestructura para dar respuesta a la demanda de una poblacidn mayoritariamente joven que
encuentra en ¢l deporte un medio para preservar su salud, para enriquecer y multiplicar sus relaciones sociales, y para su entretenimiento, son compromisos que habra
de atender.

En el municipio de José Azueta, existe una infraestructura deportiva, que si bien no representa una cobertura total tiende hacia ello, para lo cual se han
establecido programas que integren cada vez en mayor proporcion a nicleos poblacionales, tanto en el drea urbana y rural, Es importante apoyar la organizacion de
agrupaciones deportivas y la realizacion de eventos culturaies. Por eso en la actualidad la infraestructura deportiva cuenta con : 229 instalaciones deportivas, divididas
en 27 campos de fitbol, de estas 17 son de cardcter publico, 3 educativos y 7 de caricter privado. Asi mismo se cuenta con 67 canchas de bsaquetbol, siendo 45
publicas, 20 educativas y 2 privadas ; se tienen 70 canchas de volibol, 44 publicas, 23 educativas y 3 privadas ; 1 campo de béisbol, 10 clubes deportivos privados ; |
pista de atletismo publica, 1 unidad deportiva, 2 canchas de frontén privadas, 2 squash privadas ; 35 canchas de tenis privadas y 2 campos para la practica del golf.

SALUD

La salud es un derecho de todo mexicano y por tanto un compromiso fundamental que todo gobierno debe atender, sobre todo en beneficio de la poblacién de
menores recursos. En el municipio el perfil epidemiologico identifica 5 factores de riesgo para la poblacién : las enfermedades infecciosas por deficiencias de los
servicios basicos ; las enfermedades cronicas-degenerativas ; la no integracién de grupos sociales que presentan probiemas relativos a la drogadiccion, alcoholismo y
tabaquismo ; la influencia turistica en la salud de la poblacién que habita en la zona, la cual podria actuar como vector de enfermedades transmisibles ; y la falta de
educacién para la salud y el mejoramiento del medio ambiente.

Para atender esta problematica la ciudad de Zihuatanejo cuenta con 3 Centros de Salud, mientras que en la zona rural se ubican otros 11 centros y 16 casas de
satud. El Seguro Social, por su parte, tiene una Unidad de Medicina Familiar y el 1.5.8.8.T.E. un consuitorio periférico. La Cruz Roja cuenta con dos ambulancias y 8
camas, y ¢l Sector Naval Militar con un sanatorio, 3 ambulancias y 7 camas. El sistema municipal de salud durante 1996 ofrecié 48810 consultas, de las cuales el 59.94
% se dieron en la zona urbana y el 40.06 % restante en la zona rural. En cuanto a las unidades de segundo nivel, en Zihuatanejo se encuentra el Hospital General
“Bernardo Sepulveda Gutiérrez” de la S.S.A. y el “Ignacio Manuel Altamirano” del 1.M.S.S. Ademas existen 9 clinicas privadas. De acuerdo a los pardmetros de la
S.S.A. el municipio a cubierto acorde con sus recursos el compromiso de atencion en los aspectos referentes a los Servicios Estatales y Municipales de Salud. Sin
embargo el desmedido crecimiento poblacional asi como su arribo a las partes mas apartadas, tanto en el drea urbana como en la zona rural , con carencias de
infraestructura y servicios basicos ha sido en parte una de las causas por las que no ha sido posible cubrir al 100 % la demanda del sector salud.



ASISTENCIA SOCIAL

La politica de la asistencia social se ha instituido para dar respuesta a quienes por su desamparo y serias limitaciones econdmicas, esperan la solidaridad de la
sociedad de la que forman parte y la accidén responsabie de sus instituciones publicas. La proteccién de la nifiez y la familia, la atencion a grupos vulnerables v el
fomento al desarrcllo comunitario no es solo cuestién de solidaridad, sino requerimiento basico para conformar una sociedad con bases para su progreso ; ademads ni la
democracia ni el respeto a los derechos humanos, florecen en una sociedad de enfermos, desnutridos, excluidos o pobres.

_ Los acelerados cambios demograficos en el municipio, asi como el severo impacto en el nivel de vida como consecuencia de las adversidades econdmicas de los
ultimos afios, han ampliado y creado nuevas condiciones de vuinerabilidad, minando en ocasiones la capacidad de la familia para hacerse cargo por si sola de sus
miembros, que en razén de su edad u otras circunstancias son dependientes. Se han acrecentado, pues, los sujetos de la asistencia social y, también, se ha diversificado.
La necesidad de atender a los grupos mas vulnerables de la sociedad, encontrado respuesta oficial en las ampliaciones de programas. También en la creciente
preocupacion y apoyo de instituciones privadas, asociaciones civiles que con renovada actitud altruista despliegan su esfuerzo en favor de los que menos tienen,

Los programas buscan atender a quienes por su edad, genero, condicién personal los ubica en condicidn de dependencia, con propdsito de asistirlos o apoyar su
esfuerzo por ser autosuficientes. En el municipio, las acciones de asistencia social cobran particular relevancia para atender a una poblacién vulnerable que crece por
sus condiciones de pobreza, por el aislamiento y dispersion de comunidades e, incluso por el proceso de desintegracién familiar que sufren quienes enfrentan nuevos
retos en su esfuerzo de integracién a la dinamica de 1a vida urbana. Son sujetos de atencién los nifios, mujeres lactantes, ancianos, discapacitados y personas en estado
de pobreza y abandono, Hacia ellos, el DIF de José Azueta con el apoyo del Sistema Estatal, ha destinado cuatro programas : De atencion y mejoramiento nutricionai,
de promocion para el desarrollo familiar y comunitario, de proteccion y asistencia a la poblacion en desamparo y de asistencia a minusvalidos.

El programa de atencidn y mejoramiento nutricional contempla la entrega de despensas familiares, el reparto de desayunos escolares y la distribucion de semillas.
El de desarrollo familiar y comunitario, platicas sobre planificacidn familiar y de orieniacién social y familiar, entrega de juguetes a menores en los dias en los que se
les celebra. Por su parte el programa de proteccién y asistencia a la poblacién en desamparo se lleva a cabo mediante [a proteccion y asistencia a los ancianos, la
distribucion de vestido y raciones alimenticias, ¥ la prevencién juridica y orientacién entre otros. En tanto que el de la asistenicia a minusvalidos en terapias, desarrollo
de capacidades para la autosuficiencia y distribucidn de aparatos y otros instrumentos acordes a sus limitaciones. La atencién a las familias de escasos recursos y
personas en desamparos se realiza asi mismo mediante la accion de brigadas medicas que ofrecen consultas, extracciones dentales y aplicaciones de flior, distribucion
de medicinas y canalizaciones a clinicas y hospitales. Mas sin embargo en el renglén de la asistencia social se carecen de asilos, casas de retiro , centros de atencion a
nifios de la calle etc.

SEGURIDAD Y PROTECCION PUBLICA

El acelerado crecimiento del municipio en torno al polo turistico de Ixtapa Zihuatanejo, por un lado, y la dispersién de comunidades en el drea rural, ha venido
propiciando el incremento de las actividades delictivas. Sin duda una de las razones son las condiciones de marginaiidad y pobreza en la que se debaten diversos
grupos sociales, en proceso de integracion urbana y de ubicacion en el empleo. El problema de la seguridad publica, sin embargo representa una condicion bésica para
la buena convivencia social y para seguir impulsando la actividad econdémica basica, que es el turismo. Uno de los compromisos basicos de cualquier gobierno lo
constituye la proteccién de los ciudadanos y la seguridad de sus propiedades. Para hacer cumplir los ordenamientos anteriores el municipio cuenta con 19 médulos de
vigilancia de los cuales 9 se encuentran en el drea urbana y 10 en la rural ; operando 6 en la ciudad de Zihuatanejo y 13 en distintas localidades suburbanas del
municipic.

Existe un cuerpo de policia destinado a proporcionar vigilancia, seguridad y proteccion a empresas, instituciones y particulares, que requieren para su proteccion
los servicios policiales especializados y que participan con cuotas de recuperacion al municipio.



Otro es la Politur, que proporciona atencién, seguridad y proteccion a los viajeros nacionales y extranjeros que nos visitan. Estos elementos en su mayorfa son bilingiies
y adiestrados en la informacién relacionada a hoteles, restaurantes, playas y puntos de interés, asi como en medios de transportes, horarios de oficina de bancos,
museos oficinas gubernamentales, entre otros servicios.

Por ultimo se cuenta con una academia de policia cuyo objetivo es formar a los raiembros de esta corporacion en temas como el civismo, la historia, geografia,
relaciones humanas, turismo, nociones sobre drogadiccion e ingles basico entre otros. Aunque es el drea que conjunta al mayor numero de servidores publicos la
atencion a la seguridad publica presenta rezagos. Para mejorar y ampliar la cobertura dle atencién, es necesario incrementar este cuerpo, capacitarlos, perfeccionar el
equipo de patrullas, armamento y radiocomunicacion ; y algo que es fundamental y esto es a nivel nacional, crear en los servidores la conciencia de servicio y de una
conducta profesional y honesta. Y si no, en caso contrario juzgarlos conforme a las leyes y reglamentos vigentes.

VIVIENDA

La migracién es et componente demografico que tiene mayor incidencia en los procesos de distribucion territorial y de urbanizacién. Owro de los principales
probilemas que afecta al municipio, en cuanto a desarrollo urbano, es el crecimiento anarquico y desordenado de la ciudad de Zihuatanejo y de las localidades
suburbanas y el decrecimiento o estancamiento det resto de las comunidades, convirtiéndose en el principal centro de atraccion.

Las construcciones cada vez mas alejadas, diseminadas en forma desordenada hacia las partes aitas de la zona urbana y a lo largo de carreteras y caminos se han
convertido en una constante. La tasa de crecimiento poblacionai , ubicada en el rango pobiacional del 9.6 % anual, refleja que la composicion de esta se conforma de
grupos inmigrantes provenientes de otras focalidades del estado y entidades federativas. La ocupacién de predios resultado de subdivisiones de tierras ejidales ; el
descontrol de nuevos asentamientos ; la centralizacion de fuentes de empleo, entre otros, son factores que han propiciado un desarrotlo urbano sin planeacién y control.

La dinamica del crecimiento poblacional se caracteriza por una concentracion de la poblacion en las zonas urbanas, acompaiiadas con un progresivo abandono de
las ciudades rurales. Dicho efecto es consecuencia de la atraccion que ejerce el polo de desarroilo turistico Ixtapa Zihuatanejo a nivel local y regional. Las inversiones
publicas y privadas han acelerado el desarrollo urbano de la region , al mismo tiempo, ha generado fuertes desequilibrios que se manifiestan en una presion creciente
para Ia dotacion de suelo urbano, servicios bésicos, educacién, equipamiento ¢ infraestructura.

Del total de viviendas existentes en Zihuatanejo, se pueden considerar que el 40 % estan ubicadas en colonias populares y han sido construidas con material de
baja calidad, semejanza que presenta la zona rural , en donde el porcentaje representa hasta un 70 %. Como todo poio de desarrollo que a pesar de retrasos presenta un
paulatino crecimiento, se van sumando los nuevos requerimientos que derivan del flujo migratorio, es decir la falta de oferta planificada de suelo urbano ha rebasado
los esfuerzos para realizar una dotacién adecuada de equipamiento, infraestructura y servicios.

Existe un serio contraste entre la ciudad de Zihuatanejo y la zona turistica de Ixtapa, dado que la dotacién de infraestructura y equipamiento urbano ha sido
planificada y mas intensa en esta ultima, Dicho desequilibrio aunado al acelerado crecimiento demogréfico puede, deteriorar el nivel y calidad de vida de la poblacion.
Uno de los factores que ha influido de forma determinante en la presién que existe sobre el suelo e infraestructura urbana, asi como en los servicios bdsicos, es la
progresiva incorporacién de terrenos ejidales tanto al desarrollo turistico como al desarrello urbano, pero también el crecimiento de asentamientos irregulares en
terrenos con dificil topografia.

El derecho a la ciudad, es decir, ¢l derecho a contar con una vivienda digna y con un entorno con ia infraestructura y servicios urbanos, es legitima aspiracién de
todo habitante y un compromiso fundamental que todo gobierno debe resolver, porque en la vivienda se forma la familia, y si esta como nucleo fundamental de la
sociedad no tiene los medios y recursos necesarios para vivir estaremos creando un resentimiento social que mas tarde se puede expresar en manifestaciones sociales de
inconformidad e inseguridad social.



INFRAESTRUCTURA URBANA

Dar a la poblacién infraestructura urbana es un objetivo central de cualquier gobierno. Aunque se ha avanzado en la construccién dela red urbana de
infraestructura sobre todo en las zonas urbanas y suburbanas que concentran et 80 % de la poblacién del municipio, fa demanda de servicios a crecido a un ritmo
acelerado en virtud, sobre todo por la migracién. En el drea urbana los asentamientos han tendido a establecerse en las partes altas de Zihuatanejo, lo que complica el
cumplimiento de la demanda social respecto a la dotacién de infraestructura y servicios. En la zona rural, por su parte, el rezago tiene como origen la dispersion y
tamafio de las comunidades. .

En la cabecera municipal como en algunas poblaciones del estado de Guerrero existe un rezago en infraestructura urbana del 60 %. La mayor parte son colonias
populares, que se han asentado en terrenos de elevada pendiente, por lo que se dificulta la introduccién de obras, Es necesario la pavimentacion de calles y banquetas,
asi como la construccion de puentes y pasos peatonales, sobre todo en la ruta que atraviesa la carretera nacional, pues representa un peligro, por el alto crecimiento de
colonias y comunidades que en torno a ella han crecido,

La demanda de agua potable es vital importancia para el bienestar y la salud publica, ha experimentado un acelerado crecimiento, debido fundamentalmente a la
multiplicacién de asentamientos irregulares en zonas no urbanizadas. Actualmente el sisterna de abastecimiento de agua potable de Zihuatanejo ¢ Ixtapa, tiene
aproximadamente 16 afios de servicio y genera con sus 10 pozos a lo largo del rio Ixtapa, a 9 km. del 4rea turistica y que estan actualmente en servicio, un gasto total
de 332 Its. / seg. Lo cual arroja una produccién de 28684.80 m3. / dia. Cifra de la cual restamos el 30 % ocagionado, entre otros motivos, por la perdida de friccion,
tomas clandestina y fugas por el mal estado de las redes.

Lo anterior propicia que se disponga realmente de 22065.24 m3. / dia. Lo cual permite una cobertura del 100 % en la zona de Ixtapa y en un 88.20 % en la zona
urbana de Zihuatanejo. El resto de la poblacidn que se encuentra en predios no regularizados, satisface sus necesidades mediante el servicio de pipas . En el drea rural
existen 47 sistemas de agua potable en poblaciones de mayor indice de hacinamiento, abasteciéndose con eilo a 24975 personas <ue representan un 78.6 % de la
poblacién rural. En suma la red de agua potable abastece al §7.3 % de la poblacién total del municipio de José Azueta. Actuaimente se dispone de 13 tanques con
capacidad conjunta de 8760 m3 ; pero se requiere ia construccién de nuevos tanques de almacenamiento en lugares estratégicos, que brinden la carga hidraulica
suficiente a las zonas altas de la ciudad. Por otra parte en virtud del crecimiento urbano registrado en el municipio durante los ultimos afos. Se requiere en el corto
plazo de la construccion de la presa de almacenamiento que, aprovechando ia corriente hidraulica del rio Ixtapa, permita cubrir al 100 % las necesidades actuales del
municipio.

La linea de conduccién de agua potable construida en la zona turistica tiene una capacidad de 200 lts. / seg. Suficiente para abastecer a 8100 cuartos hoteleros,
desarrollada en una longitud de 5 km. Por su parte, el tanque de abastecimiento de agua potable cuenta con una capacidad de 800 m3. Capacidad suficiente para
abastecer al 60 % de cuartos. Adicionalmente se construyo el carcamo de rebombeo de agua potable y un tanque de regularizacién para una capacidad de 1500 m3 ;
para cubrir el 100 % de !a capacidad hotelera.

DRENAJE SANITARIO ; solamente Ixtapa, Zihuatanejo y algunas localidades suburbanas cuentan con este servicio, que presenta deficiencias especialmente en
épocas de lluvias, debido a que algunas descargas pluviales se encuentran conectadas ai alcantarillado sanitario. El drenaje pluvial del drea urbana, por su parte lo
constituyen bdsicamente los canales de El Limén, Agua de Correa y una red interna en el centro de la ciudad que requieren en forma periédica de mantenimiento y
limpieza.

La planta de tratamiento de aguas negras, fue disefiada originalmente utilizando pozos de oxidacién, pero al alto costo de la tierra y del bombeo a una area
remota, FONATUR utilizo una planta de tratamiento biolégica con ventilacién mecénica situada a un km. de la zona hotelera. Las aguas tratadas se utilizan para riego
de 4reas verdes y la calidad del afluente de la planta cubre todos los requerimientos en materia de proteccion al ambiente. También se construyo la planta de
tratamiento de aguas negras del campo de golf. Para incrementar su caudal de riego a 100 Its. / seg.

Como partes de las obras hidraulicas de proteccion se construyeron 4 diques de separacién para proteccion de la zona turistica de las aguas pluviales que son
captadas y conducidas por el canal La Puerta y son desviadas por los diques a la desembocadura del rio Ixtapa. Estos diques forman parte del Paseo Puma Ixtapa. Asi



mismo, se construyo el canal de La Puerta para encauzar un antiguo arroyo que desembocaba en la bahia La puerta inundando los terrenos de lo que es la zona
residencial y ahora conducen el afluente a una laguna limitada por los digques.

En lo que se llama Marina Ixtapa existen dos escolleras la este v la oeste para proteccitn en el acceso de las embarcaciones, construtidas con roca del mismo sitio
i andadores de concreto en la corona. Se complementan estas obras con un canal producto del dragado en el interior de la laguna para el acceso v estacionamiento de
embarcaciones y comunicar con el mar la laguna, evitando sea una zona insalubre por el estancamiento del agua.

ELECTRIFICACION ; La fuente de energia eléctrica esta integrada al sistema nacicnal de la Comision Federal de Electricidad ( C.F.E. ). La linea de
aprovechamiento eléctrico se une al sistema hidroeléctrico entre Acapulco y las plantas generadoras sobre el Rio Balsas ( Presas La Villita e Infiernillo ). Dos lineas
alimentadoras, proveen de energia eléctrica a calles, y viviendas hoteles, comercios etc. de Ixtapa Zibuatanejo.

TELECOMUNICACIONES ; Este renglén quedo a cargo de la empresa Teléfonos de México S.A. ({ TELMEX ), bajo la coordinacién de la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes, para proveer a la zona de desarroilo de una centrai telefOnica que comprende la interconexion, a través del sistema de microondas por
via satélite con el sistema nacional e internacional de larga distancia,

Las mismas trincheras que se utilizaron para los conductos subterrdneos de la energia eléctrica, se utilizaron para los conductos subterrdneos de las lineas
telefénicas de la zona hotelera. El conmutado central se localiza en Zihuatanejo, del cual se conecta a Ixtapa por medio de una linea aérea que va por la carretera
federal. En el entronque con la misma carretera con el Paseo Ixtapa se tiene una estructura de transicion , de aérea a subterrdnea, por donde continua por la avenida
Paseo Ixtapa, bifurcandose a [a zona residencial por un ducto de 4 vias y a la zona hotelera y comercial por medio de un ducto de 6 vias. Estos servicios estan alojados
en ia zona de banquetas del drea urbanizada para que cada propietario conecte su predio a dichos servicios.

VIALIDADES Y PUENTES ; La vialidad principal que comunica la zona turistica con el Paseo Ixtapa, la cual se encuentra entroncando con la carretera federal
, por medio de un paso a desnivel, comunicando la zona residencial, campo de goif, la zona comercial, y la zona hotelera, bahia La Puerta para terminar en la Marina
Ixtapa. En los 3 primeros kilémetros de dicha vialidad, se tenia un ancho de corona de 11.50 mts. Hoy en [a actualidad se esta ensanchando a los 57.20 mts ; de ancho
compuesto por 5 mts, de banqueta por el lado interior, 10 mris, por ¢l lado opuesto que colinda con la zona hotelera y playas, cailes laterales en ambos sentidos con un
ancho de 7.5 mts, ( para dos carriles }, camellones laterales de 2.5mts, dos carriles principales en ambos sentidos de 8.10 mts, y un camellén central de 6.0 mts. Otra
vialidad, el Paseo Punta Ixtapa, localizada al norte de la Marina , se inicia entroncando con la via denominada Paseo de las Garzas y va costeando por la segunda etapa
del desarrollo hotelero hasta [legar a [a Playa Quieta, tiene un ancho de corona de 10 mts. Para un carril en cada direccién .

E! Paseo de las Garzas se inicia entroncando con la carretera federal por medio de unos puentes que cruzan el canal La Puerta y culmina en el Paseo Ixtapa. Esta
vialidad es otro acceso a la zona turistica. En la zona residencial del campo de golf, por su parte, cuenta con una calle perimetral al campo de golf y ramales
secundarios en el interior. Dentro de la zona de Zihuatanejo destacan la vialidad La Ropa con una longitud de 4.5 km., que liga la zona urbana con la zona hotelera, y
los andadores en las colonias Dario Galeana y Vicente Guerrero asi como los caminos de acceso a la zona hotelera de contramar. En materia de puentes, destacan el
vehicular para dar acceso a la colonia E1 Embalse, ¢l peatonal La Madera v dos puentes mas para ¢l paso de vehiculosg en el campo de golf.

AEROPUERTQ ; en su primera etapa el aeropuerto Internacional de Zihuatanejo, cuenta con una pista de 2500 mts, de longitud con 60 mits, de ancho,
susceptible de ser ampliada hasta los 3500 mts, para la operacién de Jumbos. Cuenta asi mismo con plataformas para avionetas, zona de maniobras, caminos de acceso
pavimentado, estacionamientos, edificio terminal { con servicios de migracion, sanidad, aduana y salas de espera ), torre de control con equipo metereologico, control
para ayudas visuales, ayudas electronicas a la navegacion, radio, comunicacién y plantas de emergencia, almacén de combustibie, estacién de bomberos y casa de
maquinas,

La plataforma de operacion, en su primera etapa es para 4 posiciones del avién tipo B-727-100, o bien 2 posiciones del tipo DC-8. Las dimensiones de esta
plataforma son 210 mts, de largo por 90 mts, de ancho, cuenta con tluminacién en pista, calles de rodaje y plataforma.
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DESARROLLO ECONOMICO
COMERCIO Y ABASTO

El comercio es una actividad fundamentai para el funcionamiento y sano crecimiento de cualquier poblacion. Gracias al desempefio y a la iniciativa de los
comerciantes la poblacién cuenta con los productos y servicios que reclaman fa vida diaria y la expansion de las actividades turisticas. La caracteristica principal que
define la dindmica comercial en el municipio es la disfuncionalidad, relativa a la existencia de un gran numero de pequefios establecimientos diseminados, que carecen
de infraestructura y capacidad técnica para ofrecer a bajo precio sus mercancias, presentandose fenémenos de itermediarismo excesivo que propicia la desarticulacion
entre la distribucioén y el consumo.

A estos fenomenos se suma la falta de infraestructura adecuada y suficiente de acopio y almacenamiento de productos. El que el grueso de la demanda sea
atendida por introductores provenientes de otras entidades del pafs, incrementa los precios de las mercancias en razon de los costos adicionales derivados del servicio
de flete. Esta situacion trae como consecuencia que el destino turistico se ubique en un rango en el costo de vida aito para el grueso de la poblacién. Segin estudios del
INEGI mas del 60 % de la poblacion esta concentrada en la cabecera municipal, por lo que se presenta en este lugar la mayor demanda de bienes de consumo. El
sistema comercial y de abasto tiene en el comercio privado su sector mas dinamico, existiendo también tiendas del sistema de seguridad social y una mas de la
SEDEMAR, mismas que resultan insuficientes para cubrir y satistacer la demanda.

En lo que se refiere al sistema de abastecimiento de cardcter institucional se cuenta con las tiendas “Pazpu”, que dan servicio tanto al drea urbana como a la rural.
Estas tiendas son abastecidas con productos del sistema CONASUPO y LICONSA, resultando beneficiadas la poblacion de escasos recursos, no obstante son asi
mismo insuficientes para cubrir la demanda. En el municipio existen 16 mercados que cuentan con 1439 locales y estin ubicados dentro del 4rea urbana del municipio,
( se incluyen mercados turisticos ). Asi mismo, existe un registro de 2212 establecimientos comerciales que proporcionan diferentes servicios a la poblacién. Un
problema que enfrentan diferentes mercados es su subutilizacion, frente a pequefios comerciantes que buscan una mejor ubicacién para el expendio de sus mercancias.
Es necesario concertar con los comerciantes “ambulantes” programas que resuelvan esta paradoja y romper el circulo vicioso de locales vacios y mercados
subutilizados ¢ en gran parte abandonados y la pretension de invadir cailes y parques piblicos.

AGRILCULTURA

Si bien la caracteristica principal del municipio es la actividad turistica, esta distincién no excluye a la agricultura, ganaderia y silvicuitura como actividades de
las que dependen econémicamente amplios grupos sociales, particularmente los ubicados en zonas rurales. Dentro de los principales problemas estan, los bajos niveles
de vida de las familias campesinas y la incapacidad del sector agropecuario y forestal para absorber la fuerza de trabajo disponible, lo cual ha propiciado los procesos
de migracion hacia los centros urbanos y suburbanos del municipio. A pesar que la agricuitura continua empleando un relativo numero de personas, su aportacion al
PIB no es significativa, como tampoco lo son sus niveles de produccion y productividad observados.

En cuanto a la superficie agricola potencial de! municipio es de 32766 has, de las cuales se siembran 13082 contando 1110 bas, con sistema de riego y el resto
son de temporal. La agricultura de temporal representa el 91.5 % mientras que la de riego constituye el 8.5 % de la superficie total. Los principales cultivos son el maiz,
del cual se siembran 8278 has, le sigue el cocotero con 3354, el mango con 573 ; café con 469 has, y otros productos de horticolas con 150 has.



GANADERIA

En lo que se refiere a la ganaderia, la caracteristica predominante la constituye su baja rentabilidad, debido entre otros factores, a la falta de un enfoque
productivo ; a las condiciones de sequia, escasez ciclica de alimentos para los animales , falta de capital para tecnificarse, intermediarismo y nulo acceso a los
mecanismos de comercializacién de sus productos. La posibilidad de vocacion pecuaria es del 49.69 %, sin embargo, su aprovechamiento es extensivo con 1o cual se
pone en riesgo la flora. La superficie total para uso pecuario es de 53383 has, utilizéndose solo 49218 has. El universo ganadero esta formado por 23920 cabezas de
bovinos, 15670 porcines, 1920 ovinos, 5080 caprinos, 209000 aves, 4610 equinos y 2000 colmenas.

Este inventario hace factible la produccion de 3464 toneladas de productos carnicos, de los cuales 83.4 % es de bovinos y aves, el 15.37 % es de porcinos y a los
ovicaprinos le corresponden el 1.23 %, contribuye también con la produccién anual los 1510 Its, de leche y las 37.6 ton, de miel,

La produccién pecuaria no satisface en cantidad ni en calidad la demanda, sobre todo a la zona turistica, Una de las caracteristicas en el municipio es la salida de
becerros para ia engorda, esto se debe a que los altos costos de produccién hacen poco competitivas a {a avicuitura y a la porcicultura. La apicultura se ha visto
afectada por la incursion de la abeja africanizada afectando en un 60 % la produccién amual de miel.

SILVICULTURA

En cuanto a la silvicultura, la problemdtica se presenta en la falta de estudios del aprovechamiento integral dei bosque ; insuficiencia de caminos e inadecuada
conservacion de los existentes, reducida capacidad para obtener créditos y-mantener una organizacién productiva, deficiente control de incendios, falta de vigilancia
forestal , tala clandestina y agricultura migratoria y ganaderia extensiva, entre otros.

La superficie forestal con que cuenta el municipio asciende a un total de 60720 has, de las cuales 10930 son comerciales, 4250 son selvas medianas, 151380 son
arbustivas, 12144 de matorral y el resto no son maderables. Asf mismo la superficie apta para la explotacién forestal es de un 15 %, contando con especies de pino y
encino. Uno de los mas graves problemas que afrenta no solo el estado de Guerrero sino a toda la Republica Mexicana es la de los incendios forestales. Que se han
producido sobre todo en Oaxaca, Guerrero, Chiapas, Tabasco, Estado de México, Sinaloa, Sonora, Monterrey, v el Distrito Federal entre otros. Estos han acabado con
el 20 % de las reservas forestales que tardaran aproximadamente hasta 50 aflos en recuperarlos. Por eso es importante fa prevencién y control de incendios forestales
por parte de todos los mexicanos.

ACUACULTURA Y PESCA

En el municipio se continua mostrando un rezago significativo en el desarrollo del sector pesquerc y acuicula, debido a la carencia de infraestructura,
capacitacion técnica y organizacion, lo cual ha dado como resultado una baja capacidad productiva, Asi mismo si bien la bahia continua presentando niveles de
contaminacion estos han observade una disminucion significativa con periodos anteriores. No obstante, este fenémeno a provocado que ciertas pesquerias se alejen del
area ; reduciendo el volumen de produccién y, en algunos casos, hasta el destierro de algunas especies. Por otro lado, la pesca furtiva de especies vedadas y el uso de
instrumentos de pesca prohibides, han ocasionado la merma en la produccién de la zona. Datos adicionales indican que son 40 kms, de litoral con que se cuenta,
ademas de lagunas y arroyos. Asi mismo, el numero de organizaciones asciende a 23 que agrupan a alrededor de 542 pescadores y 9 productores acuicolas, los cuales
cuentan con 17 has. De estanquerias risticas y semirusticas para el cultive de langostino y tilapia ; no obstante, trabajan por debajo del 50 % de su capacidad instalada.

El panorama pesquero no es todo io alentador que se desear{a, mas sin embargo los datos del censo de 1995 registraron una produccion de 327.5 ton. Sumando
la produccion de los municipios de La Unidn y Petatlan se tiene un total de 968 ton, anuales, de las cuales el 70 % se comercializa en este municipio y el 30 % ( 290.64
ton. ) restante se distribuye en los mercados de Acapulco, Manzaniilo, Colima y ta Ciudad de México.



TURISMO

El turismo continua siendo la principal palanca de crecimiento econémico y desarrollo social del municipio. La afluencia turistica y la derrama econ6mica que
genera permite incrementar el numero de empleos, directos e indirectos ; asi como una demanda creciente de bienes y servicios y constituirse en una sélida fuente de
divisas. En 1996 y 1997 la actividad turistica ubico a Ixtapa Zihuatanejo en el segundo lugar de importancia en el estado de Guerrero, al participar con el 19.6 % de la
capacidad estatal de hospedaje, con 4317 habitaciones. En 1997 el flujo de visitantes registro a 368,900 turistas, de los cuales 242,840 ( 65.83 % ) eran de origen
nacional y 126, 060 { 34.17 % ) de origen extranjero. Respecto a la ocupacion hotelera , esta alcanzo en 1995 el 48 % de su capacidad ; en contraste en 1996 de 51 % y
en 1997 del 59 % lo cual refleja la consolidacién paulatina de la actividad turistica.

Sin embargo y como resultado de la situacién econémica nacional, la estadfa promedio de turistas nacionales y extranjeros se redujo, al pasar de 4.6 noches en
1990, frente a las 4.2 noches alcanzada en 1995 y 4.5 noches aicanzada en 1997, lo cual demuestra que a partir de 1996 se ha incrementado paulatinamente la estadia
por noche, de los visitantes. La oferta hotelera incluye 13 hoteles de alta categorfa, que en su conjunto ofrecen 4317 cuartos, una zona comercial, dos campos de goif
de 18 hoyos y un club de tenis. En cuanto a la inversién turistica, después de haber vivido una etapa de reactivacion a principios de [a presente década, en la actualidad
grandes proyectos se encuentran en renovada activacion en virtud de la crisis econdmica que suftid el pais en 1994. Algunos de estos proyectos o megaproyectos se
encuentran ; La Marina Ixtapa, Punta Ixtapa, Azul Ixtapa Y Puerto Ixtapa.

Marina Ixtapa ; ubicado en la zona hotelera 11, fue comercializado en febrero de 1990 a la empresa Desarrollo Marina Ixtapa S.A. de C.V. ( Grupo SideK ),y
cuenta con una superficie de 171 has, en la que se esta considerando ya la construccion de una marina para 500 botes , un campo de golf, dos hoteles, un pueblo
turistico portuario, un centro cometcial, reas publicas y otros servicios. La inversion estimada del megaproyecto sera de 517 millones de dolares y el vaior del terreno
fue de 19 millones de délares ( 33,300,000 Nuevos Pesos ), mas el 5 % de comisién sobre las ventas que recibe la empresa. Actualmente se encuentra construida la
marina, un campo de golf de 18 hoyos, un condohotel de 120 cuartos, una estacion de servicio de combustibles y un canal pluvial ; habiéndose concluido las obras de
infraestructura para la comercializacion de los lotes residenciales y comerciales. En proceso de terminacién estan fas obras de un hotet de gran turismo de 106 cuartos y
otros servicios, los que quedaran concluidos en su totalidad para fines del 98 .

Punta Ixtapa ; Este megaproyecto inicio su comercializacion en octubre de 1990 a {a empresa inmobiliaria AKKO, S. A. de C.V. ( Grupo DESC ), y consiste en
proyecto ecolégico turistico, con énfasis en la preservacién de la flora y la fauna que se desarrolla en una superficie de 40 has. El valor del terreno fue en ese entonces
de 37,496,903.22 Nuevos Pesos y prevé una inversion de 148 millones de délares destinados a la construccion de un hotel de 24 cuartos, 20 villas y 88 condominios
equivalentes a 324 cuartos, asi como 98 lotes residenciales de baja densidad, 3 clubes de playa y una zona comercial. En la actualidad, se llevan construidos 29
condominios y 15 villas, un club de playa, 4 canchas de tenis, encontrandose con ef 90 % de avance en las obras de infraestructura,

Azul Ixtapa ; El proyecto fue comercializado a inicios de noviembre de 1990 con la Cooperativa de Cemento Porttand Cruz Azul, S.C.L. Abarca un desarrollo de
edificios para unidades de tiempo compartido, equivalentes a 1212 llaves hoteleras ; un centro de convenciones ; dreas de esparcimiento ; un club de playa y otros
servicios turisticos a desarrollarse en tres etapas, en una superficie total de 93522 m2. El valor del terreno fue en ese entonces de 14,418,491.50 Nuevos Pesos y se
prevé una inversion de 97 millones de délares. A la fecha se tiene terminada la primera etapa, consistente en dos edificios de 616 ilaves ; el centro de convenciones ; un
edificio de servicios ; asi como &l club de playa y 4reas de esparcimiento. Las otras dos etapas se estan desarrollando y se prevé queden concluidas en su totalidad en
junio del 2004.

Puerto Ixtapa ; La empresa Desarrollo Turistico Puerto Ixtapa S.A. de C.V, adquirié en el megaproyecto Marina Ixtapa 10 lotes , sobre los cuales a desarrollado,
en su primera etapa, 3 conjuntos de viilas con 77 unidades, un club ndutico, asf como 8 residencias. En epero de 1995 se inicio la segunda etapa que comprendio fa
construccion de 6 conjuntos, con un total de 200 unidades. Para integrarse al desarrollo del proyecto que se realizando, esta empresa adquirié a FONATUR, el 21 de
diciembre de 1993, un lote contiguo al mismo, con una superficie de 128,409 m2, con un valor de 30,176,002 Nuevos Pesos. Este terreno fue destinado para la
construccion de 38 casas residenciales, 30 unidades condominales, un club de playa, un lago artificial y otras instalaciones diversas.
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PERFIL DEL VISITANTE EXTRANJERO

E] total de visitantes extranjeros que arribaron a Ixtapa Zihuatanejo en 1997 fue de, 126 060 turistas que representan el 34.18 % del total de visitantes. Con
respecto a afios anteriores ha incrementado la demanda en 1994 fue de 77 000 visitantes que representaron el 30.32 % del total de visitantes . La ocupacién hotelera,
también se ha incrementado del 49 % en 1994 al 59 % en 1997 y el porcentaje de ocupacién mas alto lo tienen los hoteles de cinco estrellas que también se ha
incrementado del 60 % en 1994 al 69 % en 1997. Los hoteles de cinco estrellas tienen el 41.58 % ( 1795 habitaciones ) del total existente en Ixtapa Zihuatanejo por lo
que tienen mayor demanda entre los visitantes extranjeros, mientras que los hoteles de cuatro estrellas tienen el 28.28 % ( 1221 habitaciones ) del total de cuartos que
son 4317 en 1997, Ver fig. 7 .

Los visitantes que por primera vez visitan a Ixtapa Zihuatanejo son ¢l 78 % de los turistas. El turismo repetitivo ha visitado el lugar 2.7 veces en promedio. La
residencia o el origen de los turistas extranjeros son principalmente de los Estados Unidos, con un 87.20 %, mientras el otro 12,80 % provienen de diferentes lugares
como ; Canada, Europa y algunos piases de Centro América y dei Caribe. La mayor afluencia de turistas de Estados Unidos provienen del Estado de California con el
52 %, Texas con 21 %, Colorado con 11.30 % y ei resto de Nuevo México, Florida, Nueva York, Georgia y otros con el 15.70 %. Ver fig. 3

El numero de personas que integran ¢l viaje en los visitantes extranjeros son de { a 3 personas con el 65.7 %. En los visitantes extranjeros la edad promedio no
ha variado mucho, ha oscilado entre los 35 y 38 afios en estos ultimos 13 afios.

La ocupacion principal desempefiada entre los visitantes extranjeros, es la de Profesionista, Empresario y Ejecutivo con un 45 %, el otro 55 % lo forman, el
Empleado Publico, El Ama de Casa, Retirado o Pensionado, Estudiante y otros. El principal motivo del viaje es ¢l del esparcimiento y la recreacion entre los visitantes
nacionales y extranjeros, con un 83 % y 86 % respectivamente. Cabe mencionar que el 62 % de turistas viajan en pareja. La estadia promedio del visitante nacional y
extranjero no ha variado mucho-y ha oscilado entre los 4.6 en 1990 a 4.5 en 1997, Observindose que el turista repetitivo permanece mas tiempo que el de primera vez
6.6 contra 5.4 noches respectivamente. Ver fig. 4

El gasto promedio por persona del visitante extranjero durante su estancia en ¢l lugar se ha incrementado de 453.90 Dils, en 1985 a 640.80 Dlls, en 1997, que es
el equivalente al 39.64 %. El gasto promedio por persona se distribuye de la siguiente manera 47.64 % en hospedaje, 32.85 % en alimentos y 19.51 % en compras. Ver
fig. 5

El 80 % de los turistas se hospedan en hoteles de Cinco Estreflas y Gran Turismo, la tendencia a alojarse en hoteles de esta clasificacién es mayor para el turismo
de primera vez que el repetitivo. Los turistas se enteran del lugar basicamente a través de ; agencias de viaje el 45 %, parientes y amigos el 38 % y el otro 17 % restante
por medios impresos y audiovisuales, La incidencia de las agencias de viajes como medio de difusién es mas aita para el turismo de primera vez que para el repetitivo
48 % y el 34 % respectivamente. Los viajes son organizados fundamentalmente por las agencias con el 68 % y en segundo termino por la persona misma con ¢l 25 %.
La participacion de las agencias de viajes como organizadores es mayor en el turismo de primera vez que en el repetitivo.

La planeacion del viaje les toma un mes o menos al 43 % de los turistas, sin diferencias importantes entre los turistas de primera vez y el repetitivo. Poco mas
del la mitad de los turistas 52 % hacen uso de paquetes turisticos, la incidencia de comprar paquetes es mayor entre los turistas de primera vez que en los repetitivos 56
%y 37 % respectivamente.

Siete de cada Diez turistas tiene la intencidn de regresar una vez mas al lugar. La intencidn de regreso es ligeramente mayor entre el turismo repetitivo con el 73
%, que con el de primera vez con un 71 %. En una escala de 1 a 4 ( 4 Muy Bien y 1| Muy Malo ), fueron evaluados por los turistas los alimentos, restaurantes,
hespedaje y vacaciones, obteniéndose en general un promedio de ; alimentos y restaurantes calificacion de 3.3, hotel de 3.5 y vacaciones en general de 3.6. Entre !as
recomendaciones hechas por los turistas destacan ; personal mas capacitado ( bilingfie, idiomas ), limpieza en general ( depositos de basura ), mas y mejor seguridad
tanto en su persona como en sus bienes, mas y mejores actividades ( tours ).



PERFIL DEL VISITANTE NACIONAL

El total de visitantes nacionales que arribaron a Ixtapa Zihuatanejo en 1997 fue de 242 840 turistas que representan el 65.82 % del total de visitantes por lo que
se ve que el turista nacional es el mas significativo. Con respecto a afios anteriores ha tenido variaciones por el impacto econdmico que ha tenido la nacién en los
ultimos 3 afios, pero aun asi teniendo un paulatino crecimiento, en 1994 fue de 176 900 visitantes que representaron el 69.68 % del total de turistas. La ocupacién
hotelera también se ha incrementado tanto de los turistas nacionales como extranjeros, del 49 % en 1994 al 59 % en 1997. El turista nacional tiende mas ha hospedarse
en los hoteles de cuatro y cinco estrellas. Ver fig. 7

Los visitantes que por primera vez visitaron a Ixtapa Zihuatanejo son el 42 % de los turistas, el turista repetitivo ha estado en el fugar 3.3 veces en promedio. La
residencia o el origen de los visitantes nacionales son principalmente del, Distrito Federal con un 59 %, le siguen ¢l Estado de México con el 18.10 %, Puebla y
Veracruz con el 5.90 % y 4.50 % respectivamente, el otro 12.5 % provienen de algunos estados como ; Guanajuato, Jalisco, Morelos Michoacédn y otros. Ver fig.

Poco menos de la mitad de los turistas nacionales el 48 % cuentan con edades de 30 afios o menos, y se observa que el turismo de primera vez es mas joven que
el repetitivo. La edad promedio de los visitantes nacionales a variado, de 35 aflos en 1985 a 25 afios en 1990 y de 1995 a la fecha ha variado paulativamente entre los
30 y 32 aftos. Ver fig, 4

La ocupacion principal desempefiada entre los visitantes nacionales, es la de Profesionista, Empresario y Ejecutivo con el 58.6 %, mienwras que el otro 41.4 % lo
forman, el Estudiante, Empieado Publico, Pensionado o Retirado, Ama de Casa y otros. El principal motivo del viaje es el del esparcimiento y recreacién tanto entre
los visitantes nacionales como extranjeros con un 83 % y 86 % respectivamente. Cabe mencionar que el 58 % de turistas viajan en pareja. El numero de personas que
integran e} viaje son de 1 a 3 personas lo constituyen el 54.5 %. Ver fig. 4

La estadia promedio del visitante nacional y extranjero no ha variado mucho y ha oscilado entre 4.6 dias en 1990 a 4.5 dias en 1997. Observandose que el turista
repetitivo permanece mas tiempo que el de primera vez 6.6 contra 5.4 dias respectivamente.

Ei gasto promedio por persona durante su estancia en el lugar es de 267. 90 Dlls, distribuidos de la siguiente manera 36.69 % en hospedaje, 33.63 % en
alimentos y el 29.68 % en compras. El gasto del turismo de primera vez es mayor al que ejerce el turismo repetitivo. Ver Fig. 5

El 75 % de los turistas nacionales se hospedan en hoteles de Cinco Estretlas y Gran Turismo, la tendencia a aiojarse en hoteles de esta categoria es mayor para el
turismo de primera vez que el repetitivo. Los visitantes se enteran del lugar basicamente a través de amigos y son el 38 %, por medio de las agencias de viajes el 37 %y
el restante 25 % a través de medios impresos y audiovisuales. La participacién de las agencias de viajes como medios de difusién es mayor entre los turistas de primera
vez con el 47 %, que entre los turistas repetitivos con un 28 %.

En cuanto a la organizacion del viaje el 42 % de los visitantes se la realizan las agencias y el 40 % la organiza la misma persona. Se observa que las agencias de
viaje tienen una mayor incidencia entre el turismo de primera vez que el repetitivo. Les toma un mes o menos la planeacién del viaje al 72 % de los turistas. El tiempo
de planeacion del viaje es menor para el turismo repetitivo que para el de la primera vez.

La mitad de los entrevistados 49 % hacen uso de paquetes turisticos. El turista de primera vez viaja mas en paquete que el repetitivo 62 % y 39 %
respectivamente. Manifiestan de regresar a Ixtapa Zihuatanejo el 75 % de los turistas siendo mayor la intencién de regreso para el turista de primera vez con el 77 %,
que para el turista repetitivo con un 73 %. Con una escala de 1 a 4 { 1 muy malo y 4 muy bueno ), fueron evaluados por los turistas nacionales , los alimentos y
restaurantes, ¢l hotel y sus vacaciones en general obteniéndose un promedio general de ; Alimentos v Restaurantes con [a calificacién de 3.5, Hotel con 3.7 v
Vacaciones en general 3.5. Entre las recomendaciones y sugerencias hechas por los turistas nacionales destacan ; mas y mejor transportacion ( renta de autos ), conirof
de precios en temporadas altas, mas y mejor diversién ( tours ), mas seguridad y proteccion tanto para sus bienes como a su persona.



CARACTERISTICAS DEL VISITANTE Fig. 3
NACIONALES N TR I A | EXTRANJEROS:

Lugar De Procedencia

Distrito federal 59.00% . Texas 21.00%
Puebla California SecemEa 52.00%
Veracruz Colorado 11.30%
Guanajuato ™ Nuevo Mexico | 3.00%
Jalisco Floricla 1.50%
Morelos Nva.York ' 6.90%
Estado De México 18.10% Georgia 1.00%
Michoacan y 1.00% Missuri 1.00%
Otros 5.20% Otros 2.30%
Canada e 3.20%
Europa 3.90%
América Latina 4.80%
Asia i 0.70%
Islas del Caribe ] 0.20%

Numero de Personas Que Integran el Viaje

DE1a 3 PERSONAS 54.5% DE 4 a6 PERSONAS 455 % DE 1 a 3 PERSONAS 65.7 % DE 4 a 6 PERSONAS 34.3%
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CARACTERISTICAS DEL VISITANTE Fig. 4

NACIONALES ' A S . EXTRANJEROS
2.20% t Estudiante 12.00%
12.80% R Empleado Publico 21.00%
26.30% g Profesionista 21.30%
13.20% Empresario 15.50%
19.10% Ejecutivo 8.20%
1.00% Retirado 4.00%
15.30% Ama de Casa R 10.00%
10.00% Qtro 8.00%
NACIONALES - . EXTRANJEROS
Motivo Del Viaje
83.00% R NSNS T Pilacer B B R 86.00%
10.00% EEE) Luna De Miel 12.00%
7.00% EET Negogcios 2.00%
NACIONALES EXTRANJEROS
Edad Promedio
35 Aflos 1985 35 Afios
25 Afos 1990 36 Afios
30 Arios 1995 38 Afos
32 Aftos 1997 35 Afios




CARECTERISTICAS DEL VISITANTES

NACIONALES

Gastos De Viaje ( Us. DlIs. )

126.1

Simbologia
Hospedaje
Alimentos

Compras

78.8 R 46.14%
65.9 B o 38.58%
26.1 15.28%

170.80 Dils

I 47.82%
T 36.97%

44 T 18.21%
263.70 Dlis

45.61%
37.684%
16.75%
112.90 Dlls

36.69%

S o 33.63%
79.5 S ———— 29.68%
267.80 Dils

Nota. El tipo de Cambio del Délar es: 1985 $0.256

1990 $2.947
1995 $7.684

1985

1990

1995

1997

EXTRANJEROS

45,54 %, NN

Fig. 5

34.11% R TR B T A T
23.35%¢ 1071
458.90 Dlis

142.8

209

49, M%__w J311.6

31.58% EEETEEE 198.9
18.94%
629.80 Dils
49.46% IR 295.2
33 47°/° R o tﬁl‘:&’: b et P B . - el B 201 8
17.07%: 102.8
602.90 Dlls
47.64% MR 2053

3285 T

T

19.51%:!

640.80 Dlis

210.5



DIVISAS RECIBIDAS EN IXTAPA ZIHUATANEJO Fig. 6
CONGEPTO ' . 1988 1989 . 1990 - 1891 . 1992 1993 = 1994 1995 1996 ' 1997  TOTALES
{ Mill. Dlls. ) 100
80
60
40

20

Totales 8440 . 7730 £0.80 §6.60 66,20  68.80 92.20 92.20 . . 94,50 102.50 795,30

ESTANCIA POR NOCHE EN IXTAPA ZIHUATANEJO
CONCEPTG - | 1988 1989 - 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 . 1997  TOTALES

Estadia Por Noche

- W an

Totales ' .49 48 . 48 4.4 4.3 44 447 - 42 A2 45 . 447

Nacionales y Extranjeros



EVOLUCION DE LA ACTIVIDAD TURISTICA

Fig. 7

=21

CONCEPTO 1988 1989 1990 21991 19921 . 1993 1994 . 1995 ' 4986 . 1897  TOTALES

Num. Cuartos = . 3827 4007 4169 . .4271 41100 4405 4196 4138 4142 4317 AT

Ocupacion % 55 49 46 49 45 42 49 48 51 58 59

Visitantes:| | . | - 298,000 © 280,300 300,900 338,000 360,000 341,700 253,900 . 307,900 352,100 368,900 3,201,700

Visitantes Nacionales 140,300 152,500 191,500 223,500 260,500 242600 176900 202,900 226600 242,840 2,060,140

Visitantes extranjeros 157,700. 127,800 109,300. /114,500 99,500 - 99,000 77,0000 105000 125500 ' 126,060 1,141,360
NUMERO DE CUARTOS POR TIPO DE HOTEL

CONCEPTQ . 1988 1989 1990 ' 1991 © - 1992 = 1993 1994 . - 1995 1996 - 1997  TOTALES

Categoria Especial . 400 400 T 401 436 456 456 448 448 476 476

Gran Turismo 1327 428 428 428 428 428 428 - #8 418 428 428

5 Estrellas;. - 1393 2198 2198 . 1797 1636 . 1608 1699 1689° 1695 1795 1795

4 Estrellas 506 478 638 1026 1045 1206 1206 1196 1196 1221 1221

3 Estrellas’ - 308 268 265 .. 368 308 150 150 150 150 160 160

2 Estrellas 151 104 104 104 104 104 104 84 84 84 84

1 Estrella | - 142 136 136 . 147 153 - 153 153 . . 153 153 153 153

Total . i 3827 4007 4169 . 4271 4110 - 4105 4196 . - 4136 4142 AT 4317
PORCENTAJE DE OCUPACION HOTELERA

CONCEPTO 1988 . 1989 1980 - 1991 1992° | . 1993 1994 1995 1996 /1997  TOTALES

Categoria Especial S B 55 . | 4T 410 48 58 . 59 56 - 61 61

Gran Turismo 71 64 52 - 52 50 45 48 49 51 53 53

5 Estrellas.|| | 500 - 81 - 48 0 1755 56 - &0 80 B2 65 . . 89 © 69

4 Estrellas 54 M 38 41 33 35 3 38 38 45 45

3 Estrelias /. 35 .3 - 38 .04 34 1028 28 . 28 31 SUR-” -7

2 Estrellas 28 28 27 25 2 22 22 24 28 23

1 Estrella’; 32 o280 24 .71 27 28, 25 22 22 23 28 28

Total * . il CB5 i 49 A6 49 45 42 - 49 4w 51 ¢ 5% - . 59



NUMERO DE VUELOS A IXTAPA ZIHUATANEJO Fig. 8

CONCEPTO" 1988 1989 | 1990 1981 . 1992 1993 | 1994 . 1995 - 1996
3000 :
2000 -
1000
0
Vuelos Nacionales 1746 1938~ 1960 21947 . 2620 2388 13715 - 2847
Vuelos Internacionale 1818 1585 1055 1033 970 1024 1374 1490
Totales - © 3564 3623 3018 3227 3590 3412 - 508% 4082 4137
NUMERO DE PASAJEROS A IXTAPA ZIHUATANEJO
CONCEPTO. - 1988 1989 - 1890 1991 1992 1993 1994 1985 - 1996
Miles 300
200

Wil N

Pasajeros Vuel. Nal. .. 1 146,020 149,665 ' 195,585 229840 . 262,800 239,190 . 224767 228,865 & 230,720 .
Pasajeros Vuel. Inter. 151,980 122,445 105,315 108,160 97,200 102,510 83,133 123,235 129,780

Totales - = . - 298,000 272,00 300,900 338,000 360,000 /341,700 307,900 352,100 360,500

Visit. Nal.
Visit. Extr.

1997 TOTALES -

1904

4193 .

1897

202,805
166,005

368,900

o289 . 24180

13682

37832

TOTALES

2,110,337

1,189,763

3,300,100

T e

-
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CONCLUSIONES Y PROPUESTA DEL TEMA DE PROYECTO

A través de todos los estudiog anteriores ; Econdmicos, Sociales, Fisicos, y del Programa de Estudios de Mercado, se analizaron el comportamiento de las
variables turisticas del desarrollo Ixtapa Zihuatanejo y las que definen el perfil del visitante, dirigidos a conocer y definir las caracteristicas de los potenciales mercados
de inversion, y que se transforman en herramienta esencial de las operaciones de ventas que tan solo desde 1989 a 1997, FONATUR, ha tenido vendido en ; en terreno,
megaproyectos, prospectos de negocios y activos, por un total de 453,864,308.00 pesos.

Desde 1989 FONATUR, realiza diferentes acciones tendientes a proporcionar el desarrollo de Ixtapa Zihuatanejo, a través de los subprogramas de promocion a
la inversion y a la demanda, llevando campafias de publicidad a nivel nacional e internacional. Asi mismo se promueve, en los medios impresos nacionales y
regionales, la venta de terrenos y desincorporacion de activos.

FONATUR, participo en la creacién y mantiene su aportacién en el Fondo Mixto de Promocion y Publicidad del Desarrollo Turistico, realizando en forma
continua campafias de publicidad nacional e internacional bajo el lema “ the one that s two places at once”. FONATUR interviene en los eventos nacionales ¢
internacionales mas relevantes de promocion a la demanda turistica entre los que destacan FITUR, ITB, las ediciones de Tianguis Turisticos y de Eurobolsa con
material promocional de Ixtapa Zihuatanejo.

En relacién al financiamiento interno, el desarrollo Ixtapa Zihuatanejo esta contemplado dentro del programa de compromisos, elaborado sobre la base del
crédito por 100 millones de déiares obtenidos por FONATUR ante el Banco Nacional de Comercio Exterior { Bancomext }, por el que se vienen desemboisando
créditos dirigidos a la infraestructura turistica hotelera. '

En cuanto al financiamiento externo, el desarroflo Ixtapa Zihuatanejo se vio beneficiado con parte del préstamo 219/ IC-ME, correspondiente al Tercer Programa
Global de Crédito otorgado por ¢! Banco Interamericano de Desarrollo ( BID ), cuyos tramites fueron realizados por fa administracion anterior. Ixtapa Zihuatanejo
también participo en la linea de crédito 781/ OC-ME, otorgado por el BID, el 19 de enero de 1994 por 150 millones de délares, de los cuales solo recibio 44.3 millones
de délares. De los cuales se invirtieron en infraestructura, en el Programa de Concientizacion Ecoldgica, Estudios, Proyectos y Administracion del Desarrollo turistico.

FONATUR, ha aprobado durante la presente administracioén créditos dirigidos a financiar la oferta hotelera de Ixtapa Zihuatanejo por un monto de 360.92
millones de pesos, que representan el 24 % de los créditos autorizados a fos cinco destinos de FONATUR durante ¢l sexenio. La inversion generada por los créditos
otorgados desde 1989 a 1997 alcanzo la cantidad de 1087.83 millones de pesos. Lo que representa el 26 % de las inversiones generadas en 23 afios,

En los ultimos 6 afios, FONATUR apoyo la construccion de 812 habitaciones, que representan el 18.8 % de la oferta actual de Ixtapa Zihnatanejo, y se
remodelaron 668 habitaciones. Las operaciones contribuyeron a la creacién de 13,100 empleos directos durante los ultimos 9 afios, que representan el 31 % de los
empleos directos generados como consecuencia de fas inversiones realizadas desde la creacion del desarrollo.

El total de las 15 operaciones crediticias del sexenio autorizadas por FONATUR, destinadas al financiamiento de la oferta turistica en Ixtapa Zihuatanejo, 6
corresponden a hoteles de cinco estrellas y 3 a los de cuatro estrellas ; 2 operaciones estuvieron dirigidas a la clase especial y gran turismo. Las 4 operaciones restantes
se destinaron a apoyar operaciones diversas de establecimientos de bebidas y alimentos.

Como se observa tanto por el crecimiento de la demanda hotelera, como el crecimiento del flujo de turistas nacionales como extranjeros, ¢l apoyo financiero
interno del FONATUR vy el apoyo externo def BID y en unién con los atractivos turisticos de Ixtapa Zihuatanejo. Hacen factible la posibilidad de inversiones
productivas en el ramo del servicio turistico. Todos y cada uno de los aspectos economicos, financieros, climaticos, geograficos, poblacionales, culturales y sociales
enunciados con anterioridad hacen viable la posibilidad de seguir incrementando la inversion en servicios turisticos de diferente orden. Ya que se congidera que la
recuperacion econdmica de la inversion es de 10 a 12 afios de operacion con un porcentaje de ocupacién del 50 % al 75 %, con un costo promedio de 1300 pesos por
habitacion doble y con una tasa de incremento anual del 10 al 15 % aproximadamente. En este tipo de inversiones FONATUR da el financiamiento del 55 % al 60 %
del costo total de la operacidn.

Por todos los conceptos anteriormente expuesto se esta proponiendo el tema de un Hotel de Cinco Estrelias en Ixtapa Zihuatanejo, que retina las caracteristicas y
las disposiciones regiamentarias en el Plan de Desarrollo Urbano de Ixtapa, asi como las normas y reglamentos de construccion vigentes.



GENERACION DE EMPLEOS POR ANO EN

CONCEPTO ~ ~ ~ . 1988
Poblacion total 55300
Empleos Directos -~ 300
Empleos Indirectos 7800
Empleos.totales = 10800
Total de Vivienda 9800

- 1989

57930

3200
8000

11200

10100

19¢0 -

62500

3400 -

8300

11700

10900

1991

67400

3500

8500

42000

11600

1992

72360

B <1310 U

8200

11500

12400

1993

77300

3400

8600
12000

13400

IXTAPA ZIHUATANEJO

1994

82230

3300

9200

12500

13900

1995

87160

3106

8100

12200

13900

1996

67300

© 3200

8300

12500

14100

1997
69500

3800
9500

13100

14500

Fig. 9

TOTALES

69500

3600
8500

310G

14500



CONCEPTO DEL PROYECTO

De acuerdo a las caracteristicas, atractivos de la zona vy la ubicacién del terreno se les dio a cada uno de los locales las mejores vistas del lugar, la mitad de las
habitaciones tienen la vista hacia el mar mientras que la otra mitad, la tienen hacia la Marina Ixtapa, los 3 restaurantes ; el de playa , el de especialidades y el principal
tienen vistas hacia el mar. El lobby bar, el gimnasio y el elevador panoramico también ticnen la vista hacia la playa. El salon de convenciones, la discoteca, el salon de
juegos y el lobby de los elevadores tienen vista hacia la Marina Ixtapa.

EI concepto del edificio vista en planta es en forma de “V” que tiende a agrupar 0 a contener ¢l espacio dentro de si, como son el lobby bar, las canchas de tenis,
la alberca. Son dos torres unidas en el vértice por un vestibulo de elevadores plblicos y de servicio. Y a pesar de que la torre de habitaciones tiene una inclinacién vista
en planta con respecto a los lados laterales de la colindancia, se le dio una vista perpendicular al mar a la mitad de las habitaciones, y la otra mitad tiene la vista
perpendicular a fa Marina Ixtapa. Esta propuesta dio como resultado una habitacion con muros inclinados en planta formando cuartos de forma hexagonal, y con
vestibulos de circulacion también en forma hexagonal, formando claroscuros de luz y sombras.

En la mayoria de las dreas publicas como ; ¢l lobby, el lobby bar, el restaurante de especialidades y el restaurante principal, se les dio una mayor visibilidad por
medio de cubiertas de cristal que les permita mayor libertad visual. Para poder disfrutar clesde las habitaciones el panorama y los paisajes se les proporciono a todas las
habitaciones de una terraza, en donde algunas cuentan con Jacuzy v catre. En todos los niveles al vestibulo de los elevadores se le dio una vista bastante amplia hacia la
Marina Ixtapa y hacia el lobby del hotel, por medio de una estructura tridimensional de acero cubierta con aluminio y cristal filtrasol. En el nucleo de elevadores
también se le dio a dos elevadores la posibilidad de disfrutar mientras se transporta en ellos, de las playas y el mar ya que son panoramicos. '

La zona del motor lobby y el lobby tienen doble altura para darle esa jerarquia de amplitud y libertad visual ya que cuentan con cubiertas transparentes de
domos. En la zona de estacionamiento se logro cubrir una parte eilos, asi como una parte del patio de maniobras.

a5



Uno de los factores que también influyeron para que el concepto del hotel fuera vertical, son las restricciones que FONATUR tiene en sus Planes de Desarrollo y
su Uso del Suelo para la zona hotelera donde esta ubicado el predio del proyecto. Algunas de ellas son ; se permiten 165 cuartos de habitacion por hectdrea y como se
tienen 2 hectdreas nos dan 330 habitaciones, el proyecto que se esta proponiendo son de 312 habitaciones. La altura minima en pisos es de 3 y la altura maxima es de
15 pisos, expresada en metros son aproximadamente 12 y 50 metros respectivamente, tomando la medida a partir del lobby del hotel. Otra restriccion es el porcentaje
de ocupacion del predio que debe de ser del 40 %o.

El concepto de las fachadas es a base de volimenes salientes que forman las terrazas en contraste con los muros diagonales de las habitaciones formando
volimenes a diferentes alineamientos. Estas terrazas hacen contraste con la de los primeros y ultimos niveles que son paralelas al alineamiento del edificio.
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

Areas de Habitacién

HABITACION TIPO " A" NIVELES 3 al 10
Habitacion

Bafo

Vestibulo y Closet

Ducto

Terraza
Total

Son 24 Habitaciones Por 8 Niveles =192 Hab.
192 Hab. Por 42 M2 = 8084 M2 Total

Nota: De estos cuartos solo 16 tienen Jacuzzy

HABITACION TIPO"A 1" -
Habitacién
Barno
Cocineta
Vestibuio y Closet
Ducto
Terraza
Total

Son 2 Habitaciones Por 8 Niveles = 16 Hab.
16 Hab. Por 66 M2 = 1052 M2 Total

Nota: De estos cuartos los 16 tienen Jacuzzy

CIRCULACICNES

Vestibulos y Pasillos de Acceso a Habitaciones
212 M2 Por 12 Niveles

Vestibulo de Elevadores Como es Variable Se
Tomo un Promedio de 83 M2 por Nivel
Elevadores Publicos 19 M2 por Nivel
Escaleras de Emergencia 26 M2 por Nivel

Total

42 M2

8064 M2

66 M2

1052 M2

2544 M2
996
228
624

4392 M2

Areas de Habitacién

HABITACION TIPC "B " NIVELES 1,2, 11y 12
Habitacién
Bafio
Vestibulo y Closet
Ducto
Terraza
Total

Son 24 Hab. Por 4 Niveles = 96 Habitaciones
96 Hab. por 47 M2 = 4512 M2 Total

Nota: De estas Hab. sclo 64 tienen Jacuzzy

HABITACION TIPO"B 1"
Habilacion
Bafo
Area Cocineta
Vestibulo Y Closet
Ducto
Terraza
Total

Son 2 Hab. Por 4 Niveles = 8 Habitaciones
8 Hab. Por 69 M2 = 552 M2 Total

Nota: De estas hab. todas tienen Jacuzzy

ROPERIA DE HABITACIONES

Roperia de Piso

Sanitario

Cuarto de Aseo

Bodega de Aseo

Escalera de Servicio y Vestibulos

Elevador de Servicio, Ductos de Instalacione
Total

91 M2 por 2 Nticleos = 182 M2 por Nivel
Total

23 M2
6
6
1

1

47 M2

4512 M2

27
17

11
69 M2

552 M2

15 M2
3
2
4

42

25

91 M2

2184 M2

= F



Areas Publicas
MOTOR LOBBY ( con fuente y pdrtico de acceso )

LOBBY

Fuente y Zona de Espera )

Barra de Recepcién Y Registro.

Oficina de Reservaciones

Teléfonos Publicos ( en dos nucleos ).
Estacion de Botones

Sanitarios Hombres y Mujeres en dos Nicleos.
Caja y Caja de Seguridad con Vestibulo.

Total

RESTAURANTE DE ESPECIALIDADES ( Capacidad 140 Personas )

Areas de Mesas Interior y en Terraza
Barra y Contrabarra { con caja )
Cocina

Oficina Chef

Camaras Frigorificas

Losa y Manteleria

Aseo

Lava lLosa

Total

SALON DE CONVENCIONES ( Capacidad 750 Personas )
Salén Principal

Salén

Guarda Ropa

Sanitarios Hombres y Mujeres ( con ducto )

Vestibulo y Teléfonas Pablicos

Escaleras de Acceso, de Emergencia y Elevador

Total

685

220
18
18
16

9
80
29

390

286
20
191
7
36
25
3
11

579

700
70
20
40
41
48

917

M2

M2

M2

M2

M2

M2

- Areas Publicas

LOBBY BAR ( Capacidad 189 Personas )

Area de Mesas con Fuente y Terraza 275 M2
Bodegas 28
Barra y Contrabarra ( con caja ) 40
Total 343 M2
RESTAURANTE PRINCIPAL ( Capacidad 236 Personas )
Area de Mesas Interior y en Terraza 440
Barra y Contrabarra ( con caja) 20 M2
Cocina 69
Cficina Chef 7
Camaras Frigorificas 19
Lava Losa 23
- Losa y Manteleria 9
Bedegas 26
Aseo 3
Total 616 M2

RESTAURANTE DE PLAYA ( Capacidad 160 Personas )

Area de Mesas 215 M2
Barra y Contrabarra ( con caja ) 65
Bodegas Vinos y Refrescos 37
Sanitarios Hombres y Mujeres con Vestibulo 66
Vestibulo | 40
Caocina 55
Cémaras Frigorificas 21
Bodega de Cocina 6
Basura 4
Sanitarios Empleados Hombres y Mujeres 38
Aseo ( 2 ndcleos ) 4
Total 551 M2



Areas Publicas

DISCOTECA ( Capacidad 210 personas )
Areas Publicas

Area de Mesas

Pista

Teléfonos Publicos

Sanitarios Hom. y Mujeres ( con ductos, aseo )
Vestibulo de Acceso

Afaro

Terraza

Subtotal

Areas de Servicios

Caseta de Sonido

Barra y Contrabarra con Caja

Bodega de Barra

Camerinos con Sanitarios ( 2 locales )

Bodega de Vinos y Refrescos

Magquina de Hielo

Bodega de Cristaleria

Bodega de Manteleria

Sanitarios Empleados Hombres y Mujeres

Caja de Acceso Principal

Pasillos y Circulaciones

Ductos de Instalaciones Hidrosanitarias, Eléctricas, A A,
Roperia, Basura, Elevador, Montacargas, Escaleras de
Acceso y de Emergencia

Subtotal

Total Discoteca

464 M2
78

69
65
227
56

964 M2

28
10
30
23
10
12
20
11

50

253 M2

1217 M2

. Areas Publicas

SALON DE JUEGOS

Area de Mesas

Terraza

Bodega

Sanitarios de Servicio Hom.y Mujeres

Aseo

Pasillos y Circulaciones

Area de Escalera de Servicio, Ductos de Ins-
talaciones Hidrosanitarias, Electricas, A A,
Roperia, Basura y Elevador de Servicio.

Total

CONCESIONES

Boutique

Farmacia

Artesanias ( Joyeria ).

Artesanias Varias

Libros

Agencia de Viajes

Renta de Autos, Tricimotos, Tours efc.

Total

226 M2
51
34

~J

30

37

387 M2

40 M2
40
30
30
20
36
55

251 M2



Areas Publicas

GIMNASIO ( Capacidad de 90 Personas )
Area de Aparatos

Bafios Sauna Hombres y Mujeres

Area de Regaderas Hombres y Mujeres.
Area de Sanitarios Hombres y Mujeres.
Area de Vestidores con Lokers

Recepcion y Registro de Llaves

Bodegas

Articulos Deportivos

Consultorio Medico con Enfermera
Oficina de Instructores

Vestibulos, Circulaciones y Escaleras de Acceso

Total
Areas Exteriores

AREA DE ALBERCA
Albercas

Chapoteadero

Acua Bar

Asoleaderos ¥y Andadores
Estacién de Toallas
Regaderas y Desarenadares

Total

AREAS DE JUEGOS
Canchas de Tenis ( 2 Canchas )
Juegos Infantiles

Total
BODEGAS
Bodegas de Jardineria ( 2 nicleos )
Bodega de Articulos de Playa y Albercas

Total

131 M2
62
66
26

184
20
45
63
34
34
60

725 M2

600 M2
133

70
674

10

20

1507 M2

1525 M2

234

1759 M2

50 M2
140

190 M2

- Areas Exteriores

AREAS PAVIMENTADAS
Estacionamiento Cubierto Cap. 38 Autos
Escalera de Acceso a Lobby y Elevador
Vestibulo de Acceso a Escalera y Elevador
Estacionamiento Descubierto Cap.41 Autos
Plaza de Acceso y Motor Lobby con Capa-
cidad para 2 Autobusus

Patio de Maniobras con Cap. 4 Camiones
Acceso de Servicio a Patio de Maniobras
Casetas de vigitancia Dos Unidades

Total

ANDADORES, BANQUETAS, RAMPAS Y
PASILLOS Total

AREAS VERDES Total

1216 M2
25
30
1209

591
745
196

12

4024 M2

3286 M2

7691 M2



Areas de Servicios |

QFICINAS ADMINISTRATIVAS

Gerente General

Subgerente

Gerente de Alimentos y Banquetes

Gerente de Contabilidad

Administracion

Contabilidad

Atencion a Empleados

Area Secretarial y Vestibulo

Area de Espera

Archivo y Papeleria

Sanitarios Personal Administrativo Hombres y Mujeres.
Guarda Equipaje ( 2 nucleos ).

Bodega de Aseo ( 2 nucleos).

Sanitarios Empleados de Servicio Hombres y Mujeres
con Cuarto de Aseo ( 2 niicleos )

Circulaciones, Vestibulos y Accesos

Circulaciones Verticales, Elevadores de Servicio, Escaleras,
Ductos de Instalaciones Hidrosanitarias, Eléctricas, A A,
Roperia, Basura. ( 2 ndcleos )

Oficina de Personal

Conmutador y Bateria

Aula de Capacitacién

Totai

AREA DE ALMACEN

Almacén General

Frigorificos

Recibos y Embargues

Vigilancia

Bodega de Salones de Convenciones
Bodega de Muebles y Accesorios

Total

16 M2
10
10
10
18
24
10
55
15
14
12
46

24
91

86
48
18
63

573 M2
170 M2
49
12

70
150

458 M2

. 'i''Areas de Servicios

COMEDOR DE EMPLEADQS Capacidad 70 Personas

Area de Mesas 85 M2
Barra de Servicio 5
Vestibulo y Circulaciéh 18
Total 108 M2
ROPERIA CENTRAL
Seleccion Ropa Sucia ( 2 nucleos ) 20 M2
Ctasificacion Ropa Limpia ( 2 nlcleos ) 40
Tintoreria y Lavanderia 145
Ama de Llaves 12
Auxiliar Ama de Llaves 12
Bodega Ama de Llaves 9
Totai 238 M2
AREA DE MANTENIMIENTO
Area de Espera 6 M2
Oficina de Mantenimiento 10
Control de Bodegas de Mantenimiento 9
Taller de Carpinteria 40
Taller de Plomeria y Electricidad 18
Bodega de Mantenimiento 66
Total 149 M2
BANOS Y VESTIDORES DE EMPLEADOS
Hombres ‘ 168 M2
Mujeres 168
Cuarto de Aseo Dos Nucleos 8
Uniformes Hombres 70
Uniformes Mujeres 36
Total 450 M2



Areas de Servicios . -,

ANDEN DE SERVICIO
Anden de Carga y Descarga
Acceso de Personal

Totai

CIRCULACIONES

Vestibulos, Pasillos y Circulaciones Horizontales
Escaleras de Servicio, de Emergencia, Elevadores y
Montacargas, Ductos de Instalaciones Hidrosanitarias,
Eléctricas, A A,

Total
RESUMEN DE AREAS
Areas de Habitacion
Areas Publicas
Areas Exteriores
Areas de Servicios
Total "

Total m2 Construidos 32,307 m2

140 M2
78

218 M2

663 M2

113

776 M2

20,756
6,661
18,467

4,890

50774 M2

- Areas de Servicios "

CUARTO DE MAQUINAS

Area de Tableros de Distribucion

Area de Equipo de Emergencia

Area de Calderas y Equipo Hidroneumatico
Cuartos de Basura Seca y Humeda

Totai

PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS
JABONOSAS Total

DUCTO HORINZONTAL

Area de Instalaciones Hidrosanitarias, Elec-
tricas, A A, Extraccion e Inyeccion de Aire
Ductos de A A, Escaleras de Emergencia

Total

121
a3
198
46

458 M2

274 M2

1188 M2

1188 M2




FLUJO DE HUESPEDES Fig. 10

CALLE
[ ESTACIONAMIENTO| [ MOTOR LOBBY |
DISCOTECA
[ ACCESO PRINCIPAL |
[ CONVENCIONES |——
LOBBY BAR
RECEPCION LOBBY }————
[ CONCESIONES |
[VESTIBULO |
ELEVADCRES VESTIBULO ' RESTAURANTES |
[HABITACIONES | ————{ ASOLEADERO |
[ SALON DE JUEGOS | GIMNACIO}- [ AREAS EXTERIORES | { ALBERCAS
AQUA BAR
[ CANCHAS DE TENIS | [ VESTIBULO { RESTAURANT DE PLAYA|
| REGADERAS PARA ARENA | [ZONA DE TOALLAS |

PLAYA



FLUJO DE EMPLEADOS DE SERVICIOS Fig. 11

CALLE

[ESTACIONAMIENTO | ———— ACCESO DE SERVIGIO |

[ BAROS Y VESTIDORES _ |

INTENDENCIA }

[ CONTROL DE PERSONAL |

VESTIBULO
i

['A SU ZONA DE TRABAJO |

I

[

i

|

[ AREAS PUBLICAS | [ AREAS EXTERIORES |

[AREAS DE HABITACION| | SERVICIOS GENERALES

FLUJO DE EMPLEADOS DE ADMINISTRACION

CALLE

TACCESO DE SERVICIO |

[ESTACIONAMIENTO |

[ CONTROL DE PERSONAL |

VESTIBULG | ——

[ SALA DE ESPERA |—

SERVICIOCS

—TATENCION AL PUBLICO]

[AREA SECRETARIAL

[ GERENTE GENERAL
SECRETARIAS |-
SUBGERENTE | ——

OFICINAS



[BODEGA DE REFRESCOS———

[ BODEGA DE PAPEL [—————

[COCINA RESTAURANT TIPICO |——

FLUJO DE ALIMENTOS

1

"PATIO DE MANIOBRAS |

TANDEN DE CARGA Y DESCARGA |

[CONTROL DE COMPRAS |

——{ ALMACEN GENERAL DE ALIMENTOS |-

[COCINA RESTAURANT DE PLAYA | ———{ CIRCULACION DE SERVICIOS |-

[BODEGA LOBBY BAR|——

[ HABITACIONES |

Fig. 12

—————{ REFRIGERACION |

CAVA

COCINA RESTAURANT PRINCIPALI

COCINA DE CONVENCIONES

[ BODEGA DISCOTECA |




FLUJO DE ROPA SUCIA Fig. 13

| HABITACIONES] ~~————{ RESTAURANT PRINCIFAL |
- RESTAURANT DE ESPECIALIDADES |
T CAPTACION DE DUCTOS ———— RESTAURANT DE PLAYA |
LOBBY BAR
ALMACEN ROPA SUCIA FINA | —{ ALMACEN ROPA SUCIA |-
| DISCOTECA
| ANDEN CARGA Y DESCARGA | | LAVANDERIA |
f | ————— CONVENCIONES |
| PATIO DE MANIOBRAS | | _PLANCHADO ]
—————{TOALLAS DE PLAYA |

- [ ALMACEN DE BLANCOS |

LAVANDERIA

FLUJO DE ROPA LIMPIA

————| RESTAURAN PRINCIPAL |
| HABITACIONES | ——| RESTAURANT DE ESPECIALIDADES]
!
| ROPERIA DE PISO |———— ————| RESTAURANT DE PLAYA |
{ LOBBY BAR
_ALMACEN ROPA FINA LIMPIA}———{ LMACEN ROPA LIMPIA BLANCOS —
DISCOTECA
| ANDEN CARGA Y DESCARGA | )
! L "CONVENCIONES |
[PATIO DE MANIOBRAS
L————U‘OALLAS DE PLAYA|
CALLE

I

| LAVANDERIA |




CUADRO DE CORRELACION DE AREAS - Fig. 14

AREAS PUBLICAS
Portico de acceso

Lobby
Lobby Bar

Salén de Juegos

Restaurant de Especialidades

Restau_rar)t Pnncipal
Concesiones

Discoteca

Sanitarios Publicos

Saldn de Banquetes

AREAS EXTERIORES

Restaurant de Playa

Alberea

Asoleadero
Estacionamiento

AREAS DE SERVICIOS

Registro

Gerencia
Administracion y Contabilidad

Cocina

Baflos y Vestidores Empleados

Comedor de Personal
Bodegas y Almacenes

Roperia Central

Cuarto de Maquinas

Taller de Mantenimiento

Anden de Servicio

Cuarto de Basura

AREAS DE CUARTOS

Habitaciones

Roperia de Piso

oO0Owm»

Circulacion de Cuartos

SIMBOLOGIA

Relacién directa

Relacién a través de'otro espacio

Relacién indirecta

No existe relacién operativa ni contacto fisico

57



PROYECTO ARQUITECTONICO

UBICACION ; El terreno propuesto se localiza en [xtapa en la Playa del Palmar, ubicado en el lote 21. Al norte colinda con la avenida Paseo Ixtapa, que es el
acceso principal al predio al sur con la Playa del Palmar, al este con El Condohotel Monarca y al oeste con un predio baldio. En la actualidad solo existen 5 lotes
disponibles en a zona hotelera conocida por el Plan de Desarroflo Urbano como la zona TH-4, de los cuales uno de ellos tiene un edificio en construccidn de varios
niveles que se encuentra abandonado hace mas de 13 afios.

El predio se ubica en una zona realmente privilegiada porque tiene vistas hacia el mar y hacia la Marina Ixtapa, y hacia ias colindancias del terreno tenemos
vistas a [a zona hotelera con magnificos edificios que hacen contraste con lo variado de sus conceptos arquitectonicos.

CARACTERISTICAS DELTERRENO : Segin el estudio Estratigrafico de terreno, el subsuelo de la zona es variable, pero es predominantemente arenoso, con
capas variables de terreno limoso y terreno vegetal, que van de los 50 centimetros a los 3 metros de profundidad. De este nivel en adelante la estratigrafia muestra
capas de terreno arenoso de baja resistencia a la compresion y su altura varia de los 3 a los 12 metros de profundidad. De esta sigue una capa de terreno arcilloso de
resistencia variable pero no para apoyar sobre esta la ¢imentacion del edificio, esta capa presenta alturas también variables que van de los 13 metros a los 20 metros.

A esta altura se encuentra una capa de roca resistente cuya profundidad va de los 20 a los 40 metros, capa suficientemente resistente como para apoyar sobre esta
las pilas y pilotes de la cimentacién del edificio. Segtn datos del estudio de mecanica de suelos esta capa llega a tener resistencias de hasta 300 ton / m2

El terreno presenta vegetacion de poca altura que puede despalmarse facilmente con un tractor DC-6. El terreno ademds presenta una pendiente no muy
pronunciada que va desde la avenida Paseo Ixtapa al nivel de la playa con una pendiente del 0.025 %. ‘

ORIENTACION : Dada las caracteristicas del terreno, 1a ubicacion, la orientacién del edificio se adecuo al concepto arquitecténico de tal forma que no tuvieran
excesivos asoleamientos, esto se soluciono con las terrazas y volados en las losas de algunos ltocales, o la proteccion de la sombra de las torres det edificio sobre las
partes mas bajas. Para evitar el asoleamiento excesivo en las reas publicas que tienen domos se les propuso una reticula de trabes peraltadas que ademas de tener una
funcién estructural forman barreras para que el asoleamiento no sea tan directo. Ademas de que todos los locales det hotel tendran aire acondicionado.

FUNCIONAMIENTO : Para la zonificacién del conjunto se tomaron en consideracion las trayectorias de los huéspedes, asi como la de los diferentes usuarios y
personal de servicios que tendrén acceso a los diferentes locales, atendiendo a su frecuencia y calidad de uso en las diferentes areas de distribucion, De un acceso o
plaza principal que conduce a un lobby, donde se generan la mayoria de las distribuciones que los usuarios seguirdn hacia las diferentes zonas donde estos realicen sus
actividades, de tal manera que aunque no exista una barrera , se observe una distincién entre las actividades de las diferentes zonas.

El acceso de servicio se distingue por si mismo, no solo la diferencia de actividades sino porque el acceso principal tiene un gran arco que lo hace distinguir,
ademas de que la plaza principal tiene areas verdes combinadas con fuentes. El acceso de servicio esta situado de tal manera que el abastecimiento y mantenimiento del
conjunto sea inmediato, y no interfiera con otras actividades, ademés de que una parte del patio de maniobras se logro cubrir con la zona de servicios de la cocina, del
comedor de empleados y la administracién.

El lobby bar, v los restaurantes estdn ubicados en una zona privilegiada ya que desde la zona de mesas se puede observar la playa, el mar y las areas exteriores
como la aiberca, las canchas de tenis y las 4reas verdes del conjunto. El salén de convenciones, la discoteca y el salén de juegos tienen vistas hacia la Marina [xtapa y a
la avenida Paseo Ixtapa, teniendo un acceso independiente desde el estacionamiento cubierto. Para aprovechar el espacio de areas verdes ya que se contaba con una
condicionaste de ocupar el 40 % del total del predio, una de las canchas de tenis se propuso arriba de la cubierta de los bafios y vestidores del gimnasio.

En la parte del sdtano estan ubicados algunos servicio como ; el cuarto de maquinas, las zonas de almacenamiento, tintoreria, tavanderia, bafios y vestidores del
personal de servicios, dreas de intendencia y mantenimiento que tienen comunicacion con el patio de maniobras y con las dernas zonas a las que dan servicio. Ademds
se localizan en esta 4rea la planta de tratamiento de aguas jabonosas que cra también una condicionante de FONATUR para usar las aguas ya recicladas en el riego de
las areas verdes del proyecto, aun sin considerar que Ixtapa cuenta con una planta de tratamiento de aguas negras, donde desembocan las aguas residuales del conjunto
turistico. Y una vez tratada el agua se utiliza para riego de reas verdes de la zona.
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CRITERIO ESTRUCTURAL

Para el disefio del criterio estructural se tomo en consideracién las condicienes y tipo de terreno, materiales y procedimientos de construcciéon acordes con el
lugar y caracteristicas particulares del tipo de edificio. Ya que es un edificio alto y de peso considerable, las capas superficiales del terreno no tienen la capacidad de
carga suficiente como para soportar el peso del edificio, por lo cual se esta proponiendo la cimentacion a base de pilas de concreto armado de 2.50 m de didmetro,

apoyadas en capas de terreno lo suficientemente resistentes para evitar failas posteriores en la cimentacién con las consecuencias inevitables en la estructura.

Sobre estas pilas se apoyara propiamente la estructura principal de la cimentacion, que sera a base de contratrabes aitas con losas de cimentacién formando
celdas que algunas de ellas se utilizaran como depésitos de agua para las cisternas, tanto de agua potable como la del sistema contra incendio. En la base de las
colurnnas tendran sus dados de cimentacién de 1.90 m de alto. En la superestructura seré de losas reticulares de concreto armado y trabes. Los muros de los elevadores
asi como las escaleras de emergencia que se localizan en los extremos de las alas det edificio serin de concreto armado, esto es para rigidizar la estructura en el sentido

transversal. La ultima cubierta que es la del nivel 12 sera una losa plana de concreto armado con sus trabes de apoyo.

DIMENSIONAMIENTO DE LOSA DE ENTREPISO

Analisis de Cargas

1 Piso interceramic 0.01 x 0.50 x 0.50 x 1800k/m3 = 4.50k
2 Firme de cemento 0.05 x 0.50 x 0.50 x 2000k/m3 = 25k
3 Capa de compresion 0.05 x 0.50 x 0.50 x 2400k/m3 = 30k
4 Alma de nervadura 0.15 x 0.35 x 0.50 x 2400k/m3 = 63k
5 Yeso en platon 0.02 x 0.50 x 0.50 x 1500 k/m3 = 7.5k

= 130 k

La carga viva en edificios de hoteles es 170 k/m2 x 0.30 x 0.50 = 425k
Carga Total = 172.50 k

Pero como se esta analizando un cuadro de 0.50 x 0.50 tenemos

Carga Total = 172.50 k / 0.50 x 0.50 = 690 k/ m2

REVISION DE LA NERVADURA

F'¢c = 250k/cm?2 Q=20
Fci =045F¢c =11250k/cm?2 n=13

Fs = 2100k/cm2 J = 0387
K =040 b = 50 cm,
Kd = 040 x35cm = l4cm bj = 35 cm.

Centro de compresion de Kd = 14 / 3 = 4.666 cm.
Centro de compresion de Kdj= 9/ 3 + 5 = §cem.

d = 35

5cm. =
——

4 I — - i
5 - 3 —= TR S -
45 ¢m, .
35 — _
5 .
28
—m —5— :
Py L1
T 1750em 157 17.50cm
- Scm
= 112.50k/em?2
Kd = 14 Kdj = ¢j=7232k/cm2
21 cm.




Por tridngulos Fgj = Kdj  porlotanto Fcj = Kd; x Fc entonces Fej = 9cm. x 112.50k/em. = 7232 k/em?2 = F¢j

Fc 14 14 14
Formula Volimenes de prismas Compresiones Distancias Momentos
1xFecxKdxb 0.50 x 112.50k/cm2 x 14 cm. x 50 cm. 39375k 4. 666 cm. 183,724 kem. (+)
2
1 x Fe; x Kdj x by 0.50 x 7232 k/em2 x 9cm. x 35 cm. 11,390 k 8.00 cm. 91,120k em. (--)
2
Totales 27985k 92,604 k cm.

Dividiendo tenemos z =_92.604 k cm. = 3.30 em. cae dentro de la capa de compresion por lo tanto cumple con el reglamento,
27,985k

El Momento Final quedara Mf = C Jd.= C J(d~z) = 27,985k x 0.87 (35em—330cm. ) = 771,798 kem.

DIMENSIONAMIENTO DE NERVADURAS

Claro Corto 1a = 5.70 m. La relacion entre el claro corto y el claro largo es 1a = 0.52 entonces se tomara como 0.50
Claro Largo 1b = 10.90 m. b
Momento (+) claro largo  Cb = 0.004 Momento (+) claro corto Ca = 0.066

() clarolargo  Cb = 0.006 ( --) claro corto Ca = 0.086

Momento Claro Corte Ma (+) = W Ca la = 700k/m2 x 0.066 x (5.70m)2 = 1501.04km = 150,104 k cm.
Ma (--)}=W Cala = 700k/m2 x 0.086 x (5.70m)2 = 1955.90 km = 195,580 k cm.

Momento Claro Largo Mb (+) = W Cb Ib = 700k/m2 x 0.004 x (10.90m)2 = 332.67km = 33,267 k cm.
Mb ()= W Cblb= 700k/ m2 x 0.006 x (10.90m)2~= 499.00km = 49,900k cm,

Para sacar el momento en las nervaduras se multiplica el momento por el claro entre ejes de cada una de ellas. N

Nervaduras Claro Corto Ma (+) = 1501.03km. x 0.50m. = 750.51 km. = 75,051 kem.
Ma () = 195590k m. x 0.50m. = 97795k m. = 97,795 k cm.

Nervaduras Claro Large Mb (+) = 332.67km. x 0.50m. = 16634 km. = 16,634 k cm.
Mb () = 499.00km. x 0.50 m. = 249.50km. = 24,950 k cm.



Comprobacion del Momento Resistente de Ja Seccion  Mrec= Qb (d)2 = 20 x 18em. x (35cm.) x 2 = 367,500 k em.

El Momento Resistente de Ia Seccion es mucho mayor que el Momento méximo (--) M re¢ = 367,500 k em. > M max. = 277,287 k cm.
ANALISIS DE ESFUERZOS

Suma de Momentosen A = Rb 10.90 + (3.30m. x 700k/m. x 1.65m) --(9940k x 7.10m} = 0

0 = Rb 10.90 + (3811.50km. ) (70574 km.) W=700k/m.

Rb = 66762.50 km. = Rb = 6125 k como es simétrica Ra = 6125 k. Raj= 6125k . Rb = 6125k
10.90 m > S & o
Si Hacemos la Suma de Momentos en “ z q;— 330 m 1090 m 3.30m
' ; 17.50 m 1
Mz = 6125k x 8.75m. — (700km. x 12.05m. x 6.025 m.} VvV = 13815k
Mz = 53593.75km. —50820.87km. = 2772.87km. = 277,288 kem ) P 2310k

CALCULO DEL AREA DE ACERO EN NERVADURAS \

Claro Corto Ma (+) entonces As = 75,052 k cm = 1L.174em.2 = 2 #3 R _
2100k /cm2 x 0.87 x 35cm.
2310k

Ma (--) As = 97,795 k cm = 1.529cm.2 = 3# 3 =2.13cm. 2 # # .
2100 k/cm.2 x 0.87 x 35 cm. z=875m V|=3815k
Mb{(+) As = 16,633 kcm .= 0.260em.2 = 2#3 = 1.42cm.2

2100k/cm.2 x 0.87 x 35 cm.

Mb(--) As = 24950 k cm. =03%em2 = 283 = 1.42cm.2
2100 k/cm2 x 0.87 x 35

Fraccion de la Carga que se Reparte en Ambos Sentidos Claro Corto Wa = 0.94 x 700 k/m2 = 658k/m.2

Claro Largo Wb = 0.06 x 700k/m2 = 42k/m.2
Carga Total = 700k / m.2



e

EL CORTANTE EN LAS NERVADURAS

Claro Corto Va = 658k/m2 x 0.5m. x 5.70m. = 937.65k
2
ClaroLargo Vb = 42k/m2 x 0.5m. x 1090 m. = 11445k
2
Claro Corto va =_ Va = 03765k = 1,786 k/cm2
b x d 15cm. x 35 em, -
Claro Largo vb =__Vb = _11445k = (218 k/cm2
bxd 15¢cm. x 34 cm.

El Concreto Tomara un Cortante de v = 0.25 \J 250 k/cm2 = 3.95k/cm2 este Cortante es Mayor que los demas Cortantes va y vb por lo tanto no hay falla y
solo requiere estribos por especificacién. Y se pondran estribos del #72 a cada 10cma I/ 4 del claro en ambos lados de los apoyos y el resto del claro a cada 15 cm.

El cortante v¢ = _V = 3815k = y¢ = 1.260k/cm2
bxd I5cm. x 35¢cm

El cortante de la seccionserd Ve = v (b x d) = 3.95k/em2 ( 15em. x 35¢m.) = 2073k = Ve -

Este Cortante es menor que los Cortantes Va y Cb por lo tanto no hay falla en las nervaduras. Si el Cortante V excede 2 veces a el Cortante Ve se requiere utilizar
estribos a 45 grados.

Entonces queda si el V> 2 V¢ se usaran estribos a 45 grados, substituyendo tenemos 3815k > 2 (2073 k) =4114 k entonces V = 3815 k no excede a 2 {2073
k) por lo tanto no se requiere estribos a 45 grados .

REVISION POR ADHERENCIA

u=_Va = 93765k . = 93765k . = 3.42k/cm2
E¢)d 3(3cm.) 087 (35cm.)  274.05 cm2

El refuerzo de adherencia permisible es: uj = 2.25 \tF’c =228 \‘250 k/cm2 = 50.12k/em2 > 3.42 k/eml es correcto.
& 0.71 cm2

REVISION DE ANCLAJE

La=fs O =72100k/cm2 x 07lem2 = _1491k = 7.44 cm.
4 u (50.10k/cn12) 20040k / em2



DIMENSIONAMIENTO DE COLUMNAS

Anailisis de Cargas Por Columna

Capitel 936m2 x0.40m x 2400k/m3 = §,985.60k
Losa 51.14m2-936m2 x700k/m2 = 29246k
Herreria 50k/m2 x 2.60m x 220k = 286k
Muros Prefabricados 110k/m2 x 35.10m2 = 3,861 k

Peso Propio de Columna  0.60m x 1.60m x 3.15m x 2400k/m3 = 7258k
Total = 49,636.60 k

Numero de entrepisos 16 x 49,636.60k = 794,185.60 k = Total = 795 Ton = N

Y I Datos
T2 26Vsh 11/4% < Fe= 250k/cem2 Area de Concreto = 9,600 cm2
(296 cm2 ) Fs=2100k/cm2 Area de Acero Propuesta = 9,600 x 0.03 = 288 cm2
Fe= 045 Fc = 113k/em2 Area de Acero Minima = 9,600 x 0.0! = 96 cm2
b2 = {160.cm._ J=0.87
X K= 040
n =13
Mx = 6,700,000 k cm. Q=120
N N = 795 ton.
1 | r
Gt
bl = 60 cm.
h = 695m. Transformacién de la Seccion At = blx b2 = 60cm x 160 cm = 9,600 cm2 ( Concreto )

(n—1) Ast = 12 (296.40cm2) = 3,557 cm2 { Acero)
Total = 13,157cm2 = A

Distancia de! Ce a la Fibra mas Alejada Cec = _160 em. = 80 cm.
2 3 3
Momento de Inercia de 1a Seccidn serd : I=51(b2)=60cm. (160cm) = 20°480,000 cm4 ( Concreto)
12 12
2 2
Ia=(n-1) Ast (Cc—recub) = (13-1) 26 (11.40cm2) x (80~7) = 18°954,187 cm4 { Acero)
Momento de Inercia Total de la Seccion It = 39°434,187 cm4




it

Substituyendo tenemos Fej = N, + Mx (Cc) = 795,000k + 6700000 kcm. x 80 cm. = 60.89k/cm. + 13.59k/em2 por lo tanto queda asi
A It 13,056 cm2 39°434,187 cm4

7448 k/em2 < Fe= 113 k/cm2 esta correcto

LaFatigaenelPlano 1 1’ esde Fj

LaFatigaenelPlano2 2’ esde Fep = 47.30k/cem2 < Fe= 113 k/em2 esta correcto Si Fc; fuera mayor que Fc en cualquiera de los dos casos se tendria
que modificar la seccion de la columna, el 4rea de acero o la resistencia del concreto para que resultara menor que Fc

REVISION DE LA SECCION

Gravitacionalmente la Columna Resiste Nj = 0.28 (At x Fc) + Ast (Fs-028F¢c) substituyendo tenemos.

z
I

028 (60 cm x 160cm) 250k/cm2 + 296 cm2 (2100 k/cm2 -0.28 x 250k/em2) =

N;

672,000 k + 600,880 k = 1'272,880 k = 1,272.88 ton. = Nj La seccion resiste mas que la carga gravitacional N
2 2
Calculo del Momento Resistente del Concreto. Mrc = Qbd = 20 x 60cm ( 160 cm) = 30°720,000 k cm. con respecto al gje X
2

=20 x 160cm (60 c¢m) = 11°520,000 k em. con respecto al ¢je Y
En ambos sentidos Mre es mayor que el Momento Mx = 6°700,000 k cm.

El Area de Acero en Compresion con Respecto al Eje X que es el mas Desfavorable M’s = A’s (2n—-1) (K-d*/d} Fec (d—-d")
K

Ms = (10 x 11.40em2) (2 x13—1) (0.40—Scm/55cm) 113k/cm2 (S5em—S) =114cm2 x 24 (0.7727) 113 K/om2 ( 50 cm ) = 11°944,706 =
M’s 0.40

La Suma del Momento Resistente del Concreto mas el Momento del Acero en Compresion es igual al Momento Total. ( concreto y acero en zona de compresion ).

Mt = Mre + M’s = 11°520,000 kcm. + 11°944,706 kcm. = 23°464,700 k cm. = Mt

No se corregira la seccion si cumple con : ' L > 60 substituyendo tenemos 700 cm = 700 cm. = 20.21 < 60 por lo tanto no hay correccién
r ( radio de giro ) 60 cm / \l 3 34.64 cm.
Si = N + Mx < 1 substituyendo tenemos 795000k =+ 6°700,000 k em, = 0.6242 + 0.2855 = 0.91 < 1 esta correcto
N; vt 1'273,692 k 23°464,700 k cm.



CALCULO DEL MOCMENTO QUE RESISTE EL ACERO SOLO
El Momento def acero serda Ms = As (fs) Jd = 10 (i1.40 cm2)2100k/em2 (0.87) S5cm. = 11’455,290 k em. = Ms

Substituyendo tenemos N_ + Mx < 1 entonces 795000k — 6°700.000kcm. = 0.6241 -- 0.5849 = 0.0392 < 1
N; Ms 1°'273,692k  11'455,290 k cm.

Las dimensiones y el armado de la columna est4n correctos

i
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CRITERIQ DE LAS INSTALACIONES ESPECIALES

ELEVADORES. La capacidad de transporte de los elevadores se considera el 10 % de la poblacién de! edificio en 5 minutos, que son 300 segundos tiempo de
recorrido del elevador. El intervalo méximo de espera serd de 80 segundos. El intervalo promedio es de 30 a 60 segundos. Se esta proponiendo un nucleo de 3
elevadores ( dos panordmicos y uno normal ).

i=Tiempo de Viaje de un Elevador . La poblacidn total serd ; 312 cuartes x 2 personas ¢.u. = 624 personas
Nurnero de Elevadores del Grupo 624 personas x 10 % = 63 Personas.

Por lo tanto la Dmax. = La Demanda Méxima Probable del transporte vertical en 5 minutos sera 624 personas
( Numero de Pasajeros ).
Dmax = Cs + - 0.03 ( Dmax )..........( 1)

Cs = Capacidad de Transporte en 5 minutos del Equipo de Ascensores Propuesto
La capacidad de transporte de un equipo de ascensores se calcula

Cs=300 x Cex N......(2)
T.Rec.

T.Rec. = Tiempo de Recorrido de un Elevador en Segundos.

Ce = Capacidad Efectiva de la Cabina Tipo ( 80 % del Numero Méximo de Pasajeros en Cabina )
N = Numero Méximo de Cabinas.

i = Intervalo de Espera.

i=T.Rec.......... {3) Porlotanto N =T Rec. Substituyendo en ( 2)

N 1
Cs= 300  x Ce(I.Rec.) entonces Cs=300 x Ce ... (4)
T. Rec i i

La capacidad de transporte en 5 minutos queda ;

300 x 13 personas = $7.5 Personas > 100 Personas, es mayor que la capacidad de transporte propuesta para el hotel que es de 65 personas.
40 segundos

FONATUR dentro de sus especificaciones indica un elevador por cada 110 cuartos en un hotel con desarrollo vertical,
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CRITERIO DE AIRE ACONDICIONADO

En la azotea en la zona de las escaleras y elevadores de servicio y en el ducto horizontal estaran ubicadas las maquinas de refrigeracién de aproximadamente 100
ton, enfriada por aire con serpentin. Produce agua refrigerada a 6°C de temperatura, no se usa torre de enfriamiento puesto que este tipo de sistema utiliza demasiada
agua, aproximadamente 100 m3. ( 1 m3 / ton ). Para que una compresora produzca | tonelada de refrigeracion necesita 750 watts.

De la maquina refrigeradora se manda el agua de (4°C a 6°C ) a las habitaciones, de las cuales cada una de elfas tendra un aparato Fan & Coil, de una capacidad
de 1 Ton, de refrigeracién, que recibird el agua helada y la regresara de ( 12°C a 15°C ). Se propuso este tipo de aparatos por ser mas conveniente, mas econémico,
puesto que solamente funciona cuando este ocupada la habitacion. En caso de poner sisterna de difusores ; se obtendrian grandes ductos, se requerirfa mayor tonelaje
de refrigeracion, puesto que estando ocupada o no la habitacién de todos modos el difusor esta continnamente trabajando y seria mucho costo, ademas con el sistema
de Fan & Coil, cada huésped tendra libertad de elegir el grado de enfriamiento que desee.

En cuanto al aire acondicionado de las demds areas, seran por medio de difusores, y el equipo principal estara ubicado en el ducto horizontal que dardn servicio a
la discoteca, el salén de convenciones, los restaurantes, y demds servicios. Las areas de cocinas, sanitarios y refrigeradores no tienen retorno solo extraccién.

CALCULO DE LAS TONELADAS DE REFRIGERACION

Areas Publicas Areas de Servicios

Lobby 281m2 / 30m2/ton = 9.36ton - Oficinas Administrativas 573 m2 / 29m2/ton =19.75 ton
Lobby Bar 313m2 / 34m2/ton = 9.26 ton Comedor de Empleados 108 m2 / 23 m2/ton = 4.70 ton
Discoteca 895 m2 / 37m2/ton = 24.19 ton Bodegas 458 m2 / 13 m2/ton = 35.23 ton

Salén de Juegos 279m2 / 30m2/ton = 9.30ton Roperia Central 238m2 / 29m2/ton = 38.21 ton
Gimnasio 199m2 / 17m2/ton = 11.71 ton Areas de Mantenimiento 149m2 / 13 m2/ton = 11.46 ton
Restaurante de Especialidades 306 m2 / 24 m2 /ton = 12.75 ton Cuarto de Maquinas 458 m2 / 13 m2/ton = 35.23 ton
Restaurante Principal 440 m2 / 24 m2 /ton = 18.33 ton Circulaciones, Pasillos y Vestibulos 776 m2 /39 m2/ton = _19.90 ton

Saldn de Convenciones 831m2 / 25m2/ton = 33.24 ton Total Areas de Servicios = 134 .48 ton refrig.
Concesiones 251m2 / 25m2/ton = 10.04 ton

Total Areas Publicas = 138.18 ton refrig.

Areas de Habitacién

Pasillos, Vestibulos y Circulaciones = 6576 m2 x 39 m2/ton = 168.61 ton

( en los cuartos es 1 ton / habitacién y los watts que consumen, estan sumados en el Area de Habitaciones ver Instalacion Eléctrica).

Resumen de Toneladas de Refrigeracion
Areas Publicas = 138.18 ton

Areas de Servicios = 134.48 ton
Areas de Servicios de Habitaciones 168.61 ton

Total = 441.27 ton de refrigeracién = 330,953 watts
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CRITERIO DE INSTALACIONES HIDRAULICAS

Teniendo en cuenta las caracteristicas de la zona que es un clima himedo se recomienda utilizar en las tuberias hidraulicas el material de cobre, en el cuarto de
magquinas se podra utilizar el fierro galvanizado C-40, pintado con sus colores respectivos para su mejor identificacién. En el sistema contra incendio por regiamento
tiene que ser de fierro galvanizado C-40 o de acero soldable pintado con su color respectivo. Las trayectorias de las tuberias seran aparentes en el sétano, para después
ir a ductos horizontales o verticales que tendrén ficil acceso para una posible reparacion. Entre la losa de la pianta baja y la losa del primer nivel de habitaciones existe
un ducto horizontal donde se alojaran las instalaciones que darén servicio tanto a las habitaciones como, al los restaurantes principal y de especialidades, a las cocinas,
al lobby bar, a las concesiones, vestibulos y servicios. En este ducto horizontal se alojaran también instalaciones hidraulicas, sanitarias, eléctricas, aire acondicionado,

especiales y de comunicacion etc.

DIMENSIONAMIENTO DE CISTERNA

Datos de Consumo  Habitacién 500 lts / huésped / dfa x 1.3 huésped / habitacién x 312 habitaciones = 202.80 m3
Empleados 100 lts / empleado / dia x 190 empleados x 2 tumnos = 38.00
Restaurante 30 lts / comida / turno X 725 comensales x 3 comidas = §5.25
Convenciones 25 lts / asistente / dfa X 750 asistentes = 18.75
Discoteca 25 lts / asistente / dia x 210 asistentes = 325
Gimnasio 150 Its / asistente / dia X 90 personas = 13.50
Lavanderia 40 [ts / kg. ropa seca x 400 kg. ropa = 15.60
Red Contra Incendio 5lts/ m2 construccion ¥ 31,812 m2 construccion = 159.00 Este volumen se sumara al {inal

nota ; en este total no esta el volumen contra incendio Total = 359,15 m3/ dia
359 .15 Its / dia x 3 dias de aimacenamiento = [077.45 m3 + el volumen del sistema contra incendio 159.00 m3 = 1236.45 m3 / dia

Dividida la cisterna en 6 celdas de 10.90 x 5,70 m=372.78 m2 x 3.35 mde altura = 1248.81 m 3

Gasto Medio Diario = 1248.81m3 x 1000 kts/m3 = 1° 248,810 its/ 86,400 seg. = 14.31 lis / seg.
Gasto Maximo Diario = 1431 lts/seg. x 1.20 = 17.17 Its / seg.
Gasto Méaximo Herario = 17.17 lts / seg. x 1.50 = 25,75 Its / seg.

Gasto Méximo Instantineo = 39.45 lts / seg. ( segtin método de Hunter ),
Si sacamos el dimensionamiento de la cisterna de acuerdo a el Gasto Maximo Instantdneo tendremos on resultado similar.

0.36 x GMI x Horario Méximo = 0.36 x 39.45 its / seg. x 25,200 seg. ( 3.5 hr, en la mafiana y 3.5 hr, en la tarde } = 357,896 Its.

It

Demanda

35790 m3 x 3 dias de almacenamiento = 1073.70 m3 + volumen de sistema contra incendio 159.00 m3 = 1232.70 m3 / dia

It

D
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CALCULO DEL DIAMETRO DE LA TUBERIA DE ALIMENTACION A LA CISTERNA
El calculo del diametro de la toma a la red municipal es de acuerdo a la red de continuidad
D= 40 D = Diametro del Conducto

3.1416 xV Q = QGasto Méximo Diario en m3 / seg.
V = Velocidad Media en m / seg, { considerando la velocidad 2 1.00 m / seg, )

It

D= |4x 1717lts/seg. = | 0.06868 = 0.14785 = 147.85 mm = 150 mm O
N 3.1416 x 1.00 m/ seg. 3.1416

CALCULO DE ALIMENTACIONES A LOS DUCTOS

Habitacién Tipo “ A * Niveles 3 al 10 Habitacién Tipo “ B “ Niveles 1,2, 1{ y 12
Tipo y Numero de Muebles Por Habitacién Tipo y Numero de Muebles Por Habitacién

Unidades Mueble { U. M.) Unidades Mueble (U. M. )

Agua Fria Agua Caliente Agua Fria Agua Caliente
Regadera 2 2 Regadera 2 2
Lavabo 1 l Lavabo i 1
W.C. 6 0 W. C. 6 -

Tina 2 2

Total Y 3 Total 1 3
Gastoen lts/seg.  1.72 1.51 Gasto en lts / seg. 1.95 1.51
Diam. Requerido 32 mm. 19 mm. Diam. Requerido 38 mum. 19 mm,
Total en 8 Niveles 72 u.m. 24 u.m. Total en 4 Niveles 44 u. m. 20 u.m.
Total de U. M. 116 um. 44 w.m. como cada ducto abastece a dos habitaciones esto se multiplica por 2

Total de U.M., Por Ducto Aguafria = li6um. x 2 = 232 um, esto nos da un Gasto de Q = 6.10 lts / seg. y con un didmetro necesario de 64 mm.
Agua Caliente = 44 um. x 2 = 88 w.m. esto nos da un Gasto de @ = 4.10 lts / seg. y con un didmetro necesario de 64 mm.

Sumando los gastos de las U.M. del agua fria y agua caliente y lo muitiplicamos por el numero de ductos que tenemos nos dard, el total en UM. y con estos
datos podremos obtener el didmetro necesario que tendrd el ramal principal que abastecerd a las habitaciones, sin considerar los muebles de las roperias y el sistema
contra incendio, ya que esta red serd completamente independiente y separado de los ductos de habitaciones.
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Por ducto tenemos 232 um. agua fria + 88 w.m. agua caliente = 320 um. x los 14 ductos de habitaciones = 3840 U.M. Esto nos da un Gasto Méximo
Probable de 33.22 Its / seg. y con un didmetro necesario de 150 mm.

31 sumamos todos los gastos en U.M. de todo el edificio nos dari el gasto en lts / seg. Agua fria= 6739 U.M. con un didmetro necesario de 200 mm. Por lo cual
el cabezal principal de descarga del bombeo programado del cuarto de bombas serd de 200 mm. de diametro, y el total de Agua Caliente = 1416 U.M. ( esto es sin
considerar el gasto necesario que requiere la alberca, esto es solo para regaderas, lavabos, tarjas de cocinas y muebies que requieran de agua caliente ). Nos da un gasto
de 16.33 Its / seg. y con un didmetro de 100 mm. Esto es que el ramal principal que saldra de la caldera hacia los muebles que requieran de agua caliente serd de 100
mm de didmetro.

La alimentacion de agua fria a cada uno de los ductos de las habitaciones quedara como sigue ; del ler. Nivei al 8, el didmetro de la alimentacién serd de 64
mm. Del 9 al 11 el diametro serd de 50 mm. Y el 12 piso el didmetro serd de 38 mm.

La alimentacién de agua caliente a cada uno de los ductos de las habitaciones quedara como sigue ; del ler. Nivel al 2, el diametro de la alimentacion sera de 64
mm. Del 3 al 10 serd de 50 mm. Y del 11 y 12 serd de 38 mm.

Es importante mencionar que todas la tuberfas de agua caliente llevaran un retorno de agua a partir del ultimo mueble al cual alimentan. Esta tuberia ai ignal que
la de agua caliente llevara un forro o aislante para que no tenga muchas perdidas de calor. Esta tuberia regresara el excedente de agua caliente al cuarto de maquinas
por medio de un recirculador, en donde se juntara con la tuberia de aguva fria que va a la caldera para que a su vez se vuelva a calentar y se pueda enviar de nuevo a los
servicios. El vapor generado por las calderas abastecerd al mangle y a los muebles de la lavanderia y tintoreria y gimnasio.

El agua que llega de la red municipal no puede entrar directamente a las calderas y equipos, por lo cual se le denomina agua cruda y se recibird en una celda de la
cisterna para ser tratada { se le rebajan las sales a 50 mlg/ It. ) y pasarla a una segunda cisterna que es la que se utilizara para dar servicio de agua fria a tode el edificio.
El agua que se utilizara para ¢l servicio de agua caliente se usara de la segunda cisterna, donde el agua ya tiene un pretratamiento, de ahi pasara a otro tratamiento para
suavizarla aun mas para que pueda entrar a las calderas, esta agua pasa por el tanque de salmuera y posteriormente al tanque de almacenamiento de agua caliente en
donde posteriormente se mandara a los servicios del edificio.

CALCULO DE CALDERAS

Existen dos métodos usuales para estimar las necesidades de agua caliente en los edificios, el primero es conociendo el numero aproximade de habitantes del
inmueble y el segundo método es por medio del numero de muebles sanitarios instalados. El calculo se obtendré por el segundo método.

La suma de las U.M. de todoes los muebles instalados que requieren agua caliente nos da un total de 2168 u.m. ¥ con un Gasto Maximo Instantaneoc de 21.66 lts /
seg. y es el equivalente a 77,976 lts / hr.

La Demanda Maxima Probable = 77,976 lts./ hr.
La Capacidad de Almacenamiento = 77,976 lts/hr x 0.30 = 23,393 lts / hr.
La Temperatura Minima Promedio (enIxtapa) = 21°C

Entonces para el calculo de los H.P. de Caldera serd ; 23,393 lts /hr. (60°--21°) =107.96 =100 H.P.
8450




Por lo tanto se usaran 2 calderas de 50 H.P. c./ u. para el servicio de agua caliente para el hotel. Se dice que una caldera tiene una capacidad de un caballo de
caldera, cuando es capaz de producir 15.65 kg. / hr de vapor saturado a 100 ° C utilizando agua de alimentacion a la misma temperatura.
Una caldera de 50 H.P. tienen una produccién de 626.40 kg. / hr de vapora 100° C
421,785 k eal/ hr
8,442 its/hr a 60°C x 2 calderas = 16,884 its/ hr

Esta cantidad es igual al 72.18 % de la capacidad del aimacenamiento de agua caliente. En realidad solo se utiliza ¢l 75 % de la capacidad del almacenamiento que es
iguala 17,545 lts / Hr

CALCULO DE CALDERA DE ALBERCAS

Para el equipo de calentamiento de la alberca tenemos A = Area
A° = Diferencias de Temperaturas
¢ = Constante
Substituyendo tenemos H.P. = A x (A°--A°) e = 303 m2 x (28°C-21°C) 75 = 421,575 kcai/hr. = 50 H.P.

Por lo tanto se utilizaran 3 calderas de 50 H.P. cada una para el servicio de agua caliente de todo el conjunto o bien una de 109 H.P. para ¢l edificio y otra de 50
H.P. exclusivamente para las albercas. Estas calderas tendran chimeneas de 40 cm. de didmetro y funcionaran con gas L.P.

Para el sistema del equipo programado se tendran dos bombas pilotos que cubren pequefias demandas, y tres bombas grandes que van entrando a trabajar
_conforme la demanda va aumentando y van dejando de operar cuando esta va disminuyendo. Las bombas piloto tendrén una capacidad para una cuarta parte del gasto
méximo instantineo que es de 18.50 Its / seg. Para satisfacer este gasto se necesitan 2 bombas de 10 H.P. con una capacidad de 11 lts / seg. cada una. Para el resto de
la demanda se utilizaran 3 bombas de una capacidad de 15 H.P. y un gasto de 18.50 Its / seg. cada una. La velocidad méxima permitida dentro de las tuberias es de 4 m
/ seg. La presién maxima admisible en los accesorios de los muebles no debe ser mayor de 7 k/cm2 (7m /h.)
Las tuberias tendran cAmaras de aire o presién ; tubos de 40 a 60 cm de longitud en los extremos de la tuberia de alimentacion y con su mismo diametro, para
evitar los golpes de ariete que se presentan en las instalaciones hidréulicas con equipo hidroneumético.

SISTEMA CONTRA INCENDIO

En los pisos de habitaciones tendrén 4 hidrantes con mangueras de 60 m. cada uno, y lo mas cercano a las escaleras, ademds con extinguidores de auxilio para
incendios tipo A, B o C. En los demds servicios se distribuirdn en forma adecuada cubriendo un radio de 40 m. Se contara con 2 bombas autocebantes y 2 de
combustién interna por si llegara a interrumpir el suministro de energia eléctrica durante algun siniestro. Como la cisterna de reserva para proteccion contra incendio se
encuentra integrada a la cisterna que surte de agua a los servicios del hotel, las valvulas de succion dei equipo contra incendio tendran que estar mucho mas profundas
que las de servicio normal. Estas ultimas tendrén que estar a un nivel mas alto y adecuado, para que no se utilice agua de la reserva contra incendio.

En el motor lobby se instalara la toma siamesa de 100 mm de didmetro y con una valvula check para evitar el regreso del agua del equipo de bombeo de
emergencia. Esta toma tendrd conexitn directa con la red principal del sistema contra incendio y con la cisterna. Para abastecer de agua a los dos sistemas en caso de
ltegar a tener alguna insuficiencia en el abasto del liquido o algtin otro caso. En total habra 57 hidrantes contra incendio con un Q = 240 Its / min, c.u., el total serd
13,680 Its / min. y con un didmetro de 150 mm



§ da

CRITERIO DE INSTALACIONES SANITARIAS Y PLUVIALES

La red sanitaria y pluvial serdn separadas por medio de tuberias independientes, dela red sanitaria serdn separadas las aguas negras de las aguas jabonosas, las
primeras serdn conducidas a la red del colector municipal que las conduciran a la planta de tratamiento de aguas negras del conjunto turistico de Ixtapa. Las aguas
jabonosas por su parte seran conducidas a un deposito de aguas donde seran tratadas y posteriormente ser utilizadas en la red de riego de 4reas verdes del hotel. Este es
un requisito que pide FONATUR como parte integral de los conjuntos turisticos, que las aguas jabonosas o residuales sean utilizadas en la red de riego de dreas verdes
o si las condiciones especiales del proyecto lo justifican, utilizar parte de las aguas negras también en el riego de 4reas verdes o en inodoros o mingitorios.

Las aguas pluviales como tienen menos impurezas que las aguas jabonosas se almacenara una parte sin que el gasto de la precipitacion pluvial rebase la
capacidad de almacenamiento en el deposito de aguas tratadas jabonosas. No todas las aguas pluviales serdn enviadas a la planta de tratamiento. Las bajadas pluviales
de la azotea de la discoteca, de las cocinas, de la zona de administracion y el lobby, serdn conducidas a una cisterna situada en el 4rea del estaciopamiento cubierto
donde de se almacenara y posteriormente se utilizara en el riego de areas verdes.

Las aguas pluviales de las dreas pavimentadas, como son las del estacionamiento, 21 patio de maniobras, plaza de acceso principal y de servicio seran enviadas al
colector de aguas pluviales de la red municipal, que las conducird a la planta de tratamiento de aguas de Extapa.

CALCULO DE BAJADAS DE AGUAS NEGRAS, PLUVIALES Y JABONOSAS

Habitacién Tipo “ A * Niveles 3 al 10 Habitacidn tipo “ B * Niveles 1,2, 11y 12
Tipo y Numero de Muebles por Habitacién Tipo y Numero de Muebles por Habitacién

Unidades Mueble { U, M. ) Unidades Mueble (U. M.)

Aguas Negras  Aguas Jabonosas  Aguas Pluviales Aguas Negras  Aguas Jabonosas  Aguas Pluviales
Regadera -- 2 -- Regadera - 2 -
Lavabo - 1 - Lavabo - 1 --
W.C. 8 -- -- w. C. 3 - -
Tina -~ 2 -~ Tina - 2 --
Coladeras -- ' 1 - Coladera - 1 -
Terraza e - 5Sm2 Terraza - -- 9 m2
Total 8 6 Sm2 Total 8 6 9 m2
Gasto en Its. / seg, 1.67 1.56 -- Gasto en lts. / seg. 1.67 1.56 -
Diametro Requerido 100 mm. 50 mm. 50 mm. Didmetro Requerido 100 mm. 50 mm. 50 mm
Total en 8 Niveles 64 u.m. 48 u.m. 40 m2 Total en 4 Niveles 32 u.m. 24 u.m. 36 m2

Total de U. M. 96 u.m. 72 um. 76 m2 como cada ducto abastece a dos habitaciones esto se multiplica por 2



LR

Total de U. M. de Descarga Por Ducto Aguas Negras = 96 um. x 2 = 192 wm. esto nos da un gasto de 5.59 lts / seg. y con un didmetro necesario de 150 mm.
Aguas Jabonosas = 72 um. x 2 = 144 u.m. esto nos da un gasto de 5 its / seg. y con un diametro necesario de 100 mm.
Aguas pluviales = 76 m2 x2 = 152 m2 + 82 m2 ( 4rea de azotea en el ultimo nivel } = 234 m2
de acuerdo a la precipitacion pluvial de la zona para 234 m2 corresponde un didmetro de 150 mm.

Sumando los gasto de las U.M.D. de las aguas negras, las aguas jabonosas y las aguas pluviales v lo multiplicamos por el numero de ductos que tenemos, nos
daré el total de U. M. D. y con estos datos podremos obtener el gasto y el didmetro necesario que tendtdn los ramales principales de las habitaciones, sin considerar los
muebles de las roperias y las aguas pluviales del vestibulo de elevadores y escaleras de ernergencia situadas en los extremos del edificio.

Asi tenemos Aguas Negras = 192 um. x 7 ductos ( solo una de las alas ya que las bajadas se llevaran a un ducto principal situado en la roperia ) = 1344 um. y esto
nos da un gasto de 15.85 its / seg. y con un didmetro de 200 mm con una pendiente del 2 %.
Aguas Jabonosas = 72 um. x 7 ductos = 504 u.m. esto nos da un gasto de 8.88 Its / seg. y con un didmetro de 150 mm. con una pendiente det 2%.
Aguas Pluviales = 76 m2 x 7 ductos = 532 m2 esto nos da un didmetro de 200 mm. con una pendiente del 2 %.

Nota ; Estos didmetros son para una mitad del edificio, la otra mitad como es simétrica son idénticos los gastos y los didmetros.

El totai de U.M.D. en las Aguas Negras es de: 397 W. C. x 8 um. + 22 Mingitorios x 10 wm. = 3176 um + 220 um. = 3396 w.m. y esto nos da un gasto
maximo probable de 30.58 lts / seg. con un didmetro de 250 mm. y con una pendiente del 2 %. Este es el volumen total de aguas negras que se van a desalojar del
predio.

El Total de U.M.D. en las Aguas Jabonosas es de: 408 Lavabos x | um. = 408 um. Son 364 Regaderas x 2 um. = 728 um. Son 162 Tarjas de aseo y de
cocina X 2 um. =324 um. Son 208 Jacuzy x 4um. = 832 um. La suma de todos ellos es de : 2292 u.m. esto nos da un gasto maximo probable de 22.55 Its /
seg. y un didmetro de 250 mm. y con una pendiente del 2 %.

Para determinar el didmetro de la descarga a la planta de tratamiento de aguas jabonosas serd necesario considerar la condicién mas desfavorable que se pueda
presentar y esta sera considerando como gasto de disefio el gasto méximo instantaneo total obtenido por el Método de Hunter, asf como se ha viniendo calculando.

El Gasto Maximo Instanténeo ( de disefio) = Qmi = 22.55 lts/ seg.

Las condiciones hidraulicas de la tuberfa de descarga se revisaran a trabes de la formula de Manning cuya expresidnes: Q = A (Rh 2/3) (81/2)
n
Donde : Q = Gasto de disefio en m3 / seg.
A = Area de la tuberia en m2
R h = Radio hidraulico ( para este casoes D/4)
S = Pendiente en milésimas = 20 mm.
n = Coeficiente de rugosidad o perdidas por friccion = 0.015



Como se esta proponiendo un didmetro de 250 mm y una pendiente en 20 milésimas v considerando un funcionamiento a tubo lleno tendremos.

2
A = 31416 (0.250) = (.0490875 m2
4
Rh=D = 0250 m = 0.0625m yqueda:
4 4
Q =0.0490875 m2_(0.0625m)2/3 (0.020m ) 1/2
0.015

Q = 0.02454 m3/seg. = 24.54 Its / seg. es mayor que et gasto maximo instantdneo.

f K
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CRITERIO DE INSTALACIONES ELECTRICAS

La acometida principal al predio serd subterrdnea, ya que el fraccionamiento cuenta con este servicio, de ahi pasara a una subestacion de intemperie, ubicada
cerca del acceso de servicio y continuara subterranea para posteriormente alimentar a los tableros principales ubicados en el cuarto de maquinas y desde ahi en forma
aérea ( con canastillas ) irdn a los tableros de distribucién de cada uno de los locales o zonas especificas del edificio. En el sétano, cuando los conductores vayan
aparentes irdn sobre una canastilla y cuando no vayan aparentes iran dentro de ductos cuadrados o tuberias calculadas para alojar a dichos conductores.

El criterio de calculo se realizo en base a los niveles de iluminacion y actividad que se realizan en los espacios propuestos para este edificio. Este sistema es
llamado también Método de Lumen o Método de Cavidad Zonal. La teorfa basica considerada en este método de calculo es que la fuz producida por una lampara es
reflejada por todas las superficies del 4rea. Las reflexiones muiltiples de {a luz desde el luminario y desde las superficies del local actiian para producir la luz en el plano
de trabajo. Con el objeto de producir un lux en el plano de trabajo, el sistema de iluminacién debe producir un lumen sobre cada metro cuadrado 1 lumen/M2 =1 hux
por lo tanto, un nivel de iluminacion promedio de 1000 luxes sobre un drea de 10 m2 requerira de 10000 lumenes. Conforme la fuente de luz se encuentra mas distante
del plano de trabajo, el nivel de iluminacion se reducira en proporcion al cuadrado de su distancia.

Tipo y Numero de Lamparas por Habitaciéon Nivel 1 al 12 Tipo y Numero de Lamparas en Servicios de Habitaciones Niveles 1 al 12
Cuadril 150 watts x 4 pzas. = 600 watts Lampara Slim-Line de 2x38 watts = 76 watts x 16 pzas = 1,216 watts
Phinhole de 75 watts x 3 pzas. = 225 waits - Phinhole de 75 watts x 19 pzas. = 2,850 watts
Pinhole chico de 40 watts x 2 pzas. = 80 watts. Salida de arbotante Radiance de 80 watts uso normal x 14 pzas = 1,120 watts
Plafon luminoso de 2x38 watts x 1 pza. = 76 watts, Salida de arbotante Radiance de 80 watts de emergencia x 14 pzas = 1,120 watts
Contactos dobles de 125 watts x 5 pzas. = 625 watts Contactos dobles de 125 watts x 24 pzas = 3,000 watts
Fan & Coil de I ton de refrigeracion x 1 pza = 1,000 watts Walwasher de 75 watts x 16 pzas = 1,200 watts
Salida de arbotante de 100 watts x 2pzas = 200 watts Salida de centro de 100 watts x 8 pzas = 800 watts

Subtotal = 2,806 waits x 312 habitaciones = 875,472 waltts Total de Servicios de habitaciones = 11,306 watts
Jacuzzy con motor de 0.75 H.P. x 1 pzas = 800 watts x 104 habitaciones = 83,200 watts

Total de Habitaciones = 958,672 watts

Total de Servicios de Habitaciones = 11,306 watts

Total de Watts en Torre de Habitaciones = 969,978 watts



Areas Publicas Areas de Servicios

Lobby 281 m2 x 30 watts/m2 = 8,430 watts Oficinas Administrativas 573 m2 x 30 watts/ m2 = 17,190 watts

Lobby Bar J15m2 x 30 watts/m2 = 9,450 watts Comedor de Empleados 108 m2 x 30 watts / m2 = 3,240 watts

Discoteca 895 m2 x 75 watts / m2 = 67,125 watts Bodegas 458 m2 x 10 watts/m2 = 4,580 watts

Salén de Juegos 279 m2 x 30 watts/m2 = 8,370 watts Roperia Central 238 m2 x 20 waits / m2 = 4,760 waits

Gimnasio 199 m2 x 30 watts /m2 = 5,970 watts Areas de Mantenimiento 149 m2 x 20 watts / m2 = 2,980 watts

Restaurante de Especialidades 306 m2 x 30 watis /m2 = 9,180 watts Bafios y Vestidores Empleados 450 m2 x 20 watts /m2 = 9,000 watts

Restaurante de Playa 280 m2 x 20 watts/m2 = 5,600 watts Andenes de Carga y Descarga 218 m2 x 20 watts / m2 = 4,360 watts

Restaurante Principal 440 m2 x 30 watts /m2 = 13,200 watts Cuartos de Magquinas 458 m2 x 10 watts /m2 = 4,580 watts

Salén de Convenciones 831 m2 x 50 watts/ m2 = 41,550 watts Ducto Horizontal 1188 m2 x 10 watts / m2 = 11,880 watts

Concesiones 251 m2 x 40 watts / m2_=_ 25,100 watts Circulaciones, Pasillos y Vestibulos 776 m2 x 20 watts / m2 = 15,520 watts
Total de Watts en Areas Publicas = 193,975 watts Total de Watts en Areas de Servicios = 78,090 watts

Areas Exteriores

Alberca 1507 m2 x 10 watts/m2 = 15,070 watts

Areas de Juegos 1759 m2 x 10 watts/ m2 = 17,590 watts

Areas Pavimentadas 4024 m2 x 5watts/ m2 = 20,120 watts

Andadores, Banquetas y Pasillos 3296 m2 x 10 watts / m2 = 32,960 watts

Motor Lobby 685 m2 x 20 watts /m2 = 13,700 watts

Areas Verdes y Jardines 7621 m2 x 10 watts / m2_= J6,210 watts

Total de Watts en Areas Exteriores = 175,650 watts

Equipos ‘
El Sistema Hidraulico tiene 5 bombas con una capacidad total de 65 H.P. x 746 = 48,490 watts
Ei Sistema Contra Incendio tiene 2 bombas de 10 H.P. x 746 = 14,920 watts
El Sistema de Elevadores tiene 6 elevadores de Pasajeros x 13,000 watts = 78,000 watts
3 montacargas x 10,000 watts 30,000 watts
El Sistema de Aire Acondicionado requiere 450 ton, de refrigeracion = 337,500 watts
Total de Watts en Equipos = 508,918 watts

il

il

il

Resumen de Watts
Area de Habitaciones = 969,978 watts.
Areas Publicas = 193,975 watts
Areas de Servicios 78,090 watts
Areas Exteriores 175,650 watts
Equipes = 508,910 watts
Total de watts = 2,005,578 watts = 2,005,58 kw.

I
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CALCULO DE LA SUBESTACION
Como se tienen 2,005.58 kw. El factor de Utilizacién o Demanda Maxima Probable es del 70 % entonces queda 2,005.58 watts x 70 % = 1,403.90 kw, = I¢

Caiculo de Intensidad de Corriente = I = kw (1000 watts) = 1’403.91 kw x 1000 watts = 4,339.62 amp
N3 (E) Fp 173 (220 volts ) 0.83

Para calcular los kva de la Subestacion = kva = Ic(E) \_I_? =_4,339.62 amp (220 volts) 1.73 = 1,651.66 kva
1000 1000
Por lo tanto se necesita una subestacion de tipo intemperie de 1800 kva que es el valor comercial mas aproximado.

CALCULO DE CONDUCTORES

Para conducir una corriente de 4,340 amp se necesitan 9 conductores del # 500 MCM THHW que conducen una corriente de 515 amp cada uno a 30° C v esto nos
da un total de 4,635 amp que es mayor que los 4,340 amp de la intensidad de corriente corregida. Y el conductor neutro seria 2 # 500 THHW que conduce 660 amp
a 30°.C

Correccion por Temperatura, como la temperatura méxima en Ixtapa es de 40° C, entonces 515 amp (9) 0.90 = 4171 amp

Por Caida de Tensién, como los tableros principales se encuentran en el cuarto de maquinas y estdn a una distancia de 60 m. con respecto a la subestacion entonces ;

§S=2L (le) =2(60m)4.340 amp = 1361.57 mm2 = 4 conductores del # 500 MCM THHW es menor que Ic, entonces se quedan los 9 # 500 MCM THHW
En (e%) 127.50volt (3) 334,91 mmz2

Estos conductores son los que alimentaran a los tableros principales situados en el cuarto de maquinas € irén por trincheras de acuerdo a las especificaciones de
C .F .E. y después alimentaran a cada uno de los tableros principales de las zonas especificas ( Comedor, Restaurantes, Discoteca, Lobby Bar etc. ). Para calcular los
alimentadores de cada uno de los tableros de estas zonas se tendra que calcular por separado ( Fuerza y Alumbrado ).



PRESUPUESTO Fig. 15
{ Miles de Pesos)

" PARTIDA S o COSTO TOTAL % " TOTAL
Preliminares 2,559 1.32%
Cimentacion 13,218 7.18%

Estructura
Columnas, Trabes y Castillos 18,657 9.63%
Muros y Divisiones 11,766 6.07%
Losas ‘ 33,321 17.18%
T . Total Cimentacion y Estructura ©oBoZHM . . 141.39%
Instalaciones
Instalacion Hidraulica 13,453 6.94%
Instalacion Sanitaria 14,228 7.34%
Instalacion Eléctrica 15,003 7.74%
Instalaciones especiales 1,338 0.69%
Total Instalaciones 44022 - 22071%

Acabados
Pisos 23,804 12.28%
Lambrines y Aptanados 8,568 4.42%
Plafones 3,741 1.93%
Pintura 5,544 2.86%

o Total Acabados - 41,657 - 21.49%
Carpinteria
Puertas 7,424 3.83%
Closets y Muebles 3,179 1.64%
e Total Carpinteria = . .0 S 10803 - 54T%
Canceleria y Herreria
Puertas Y Ventanas ‘ 9,905 5.11%
S Totat Canceleria y Herreria' . © . 9,905 - S BNM%
Muebles de Bafo 4,148 2.14%
Limpieza . . 3278 ‘ 1.69% )
‘Total Muebles Bafio y Limpieza .~ = 7,424 C 3.83%
TOTAL EDIFICACION 193,842 193,842 100.00%  100.00%
TOTAL URBANIZACION . Tt 36,934 36,934 N
TERRENO 35,000 35,000

COSTO TOTAL R o0 it 268,778 265,776
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ESTADO PROFORMA DE RESULTADOS Fig. 16
{ Miles de Pesos )
ANOS DE OPERACION Y PORCIENTOS DE OCUPAGION

o e 2 3 4 "B & 7.8 0 % 10 11 12 7 13 - Total
CONCEPTOS  ~  © “50% - -50%  60% . 60%  60% ~ 70% - 70% . ‘75%  75% 75%  75% - 75% @ 75%. .
Datos Basicos ‘

Numero de habitaciones 156 156 187 187 187 218 218 234 234 234 234 234 234

1 } Tarifa Promedio / Diana

Por Cuarto Dobie 1.150 1.323 1.521 1.749 2.011 2.313 2.660 3.088 3518 4.046 4653 5.351 6.154

Ingresos

Habitaciones 56 % 635,481 75,332 103816 119378 137261 184045 211656 261269 300472 345569 397413 457029 525613 3,184,334
Alimentos, Bebidas,

Concesiones y Otros 44 % 51449 59189 81570 93797 107848 144607 166301 205283 238085 271519 312253 358084 412982 2,501,977

TOTAL DE INGRESOS 116930 134521 185386 213175 245109 328652 377957 456552 536557 617088 709666 816123 938595 5,686,311

2 ) Gastos Generales 18 % 21047 24214 33369 38372 44120 59157 68032 83979 96580 1110786 127740 146902 168847 1,023,535
3 ) Gastos y Coslos

Financieros A, B, C, 72 % 84190 96855 133478 153486 176478 236629 272120 335917 386321 444303 510060 S87609 675788 4,094,143
UTILIDAD NETA 10 % 11693 - 13452 18569 21317 24511 32866 . B7796 46656 53656  BI700 70966 . BY612 93860 562,632
4 )+ Deprecaciony Amorti 15660 15669 15669 15669 15669 15669 15669 15660 15669 15669 15669 15669 156690 203,688

CAPAGIDAD DE PAGO. 27353 29121 - 34208 | :36086: 40180 48535 53465 ° 62325 69325 ‘77378 86635 97281 109529 & 772,321

Notas
1} En ias tanfas estan considerada una tasa de incremento anual del 15 %

2) Son todas las erogaciones por concepto de administracion, mantenimiento, publicidad, juz y fuerza y promocion.

3) A Son las erogaciones por conceptos de impuestos, licencias, seguros e intereses del credito solicitado
B Son [as erogaciones por concepto de depreciaciones y amortizaciones.
C Son las erogaciones por concepto de impuestos sobre ia renta y participacion a los trabajadores

4) Para el calculo de la depresiacion se aplicaron los siguientes porcentajes : Construccion 3 %
Equipo de transporte 20 %
Mobiliario, equipo de cocina, lavanderia, oficina y gastos preoperativos 10 %



CONCERTQ -7 |
FUENTES
Aportacion de Socios
Financiamiento

Saldo Periodo Anterior

Utilidad Neta
Depreciacion y Amorti.

TOTAL DE FUENTES

Usos

Terreno

Caonstruccion
Mobiliario Cuartos
Mobiliario Area Publica
Equipo de Cocinas
Equipo de Lavanderia
Equipo de Transporte
Equipo de Oficina
Equipo de Operacién
Gastos Preoperativos
Amoitizacion Creditos

TOTAL DE USOS 100 %

DISPONIBILIDAD -

ESTADO DE ORIGEN Y APLICACION DE RECURSO0OS PROFORMA
( Miles de Pesos)

PERIODO

145,631
218,448

. 364,077

35,000
230,776
12,743
5,461
3,641
1,820
619
1,820
3,022
69,175

364,077

1
50%

11,693
15,660

27,353

2.61%
63.29%
3.50%
1.50%
1.00%
0.50%
0.17%
0.50%
0.83%
19.00%

L 100%

2

- B0% .

27,383
13,452
15,660

56,465

3,577

3,577 .

52,888

87,087

CEO%

52,888
18,539
15,660

4,472

4472

4. . 5
80% . 60%

82,615 114,002
21317 24,511
15,660 15,650

119,592 154,173

5,590 6,988

5,586 6,988 .

114,002 - 147,185 -

NOTA : La inversion total se recuperara en los ultimos meses del decimo aiic de operacién

ANOS DE OPERACION Y PORCIENTO DE OCUPACION

6
70%

147,185
32,866
15,660

195,711

8,735
8,735

186,976

S
- T0%:

186,976
37,796
15,660

240,432

10,819

10919

229,513

8

. 75%

229513
48,656
15,660

291,829

13,649
13,649

278,180

i

Fig. 17

P 10
5% 5%
278,180 330,435
53,656 61,709
15,660 15,660

347,496 407,804

17,061 21,326

47,081 21,326

.'330,435 . 1386478



Notas
Equipo de Operacién : Comprende la compra de toallas, sabanas, colchas, cortinas, manteles etc.
Equipo de Transporte : Es el gasto por concepto de vehiculos para transporte de personal y de huespedes.

Gastos Preoperativos : Comprende gastos de publicidad, adiestramiento de personal, impuesto predial durante la Construccion,
gastos de organizacion locales y apertura,

Ingresos Totales : es el ingreso por habitaciones, bebidas y alimentos sin descontarles ningun gasto.

Gastos Generales : Tambien llamados gastos indirectos son aqueflos que no pueden ser aplicados directamente a un departamento en vista
de que sirven para la operacién del hotel en conjunto, los gastos generales se componen de :
A) Administracion
B) Publicidad durante la operacion dei hotel.
C) Mantenimiento y reparacion
D) Combustibles

Gastos Financieros . A} Este primer grupo incluye impuestos locales a bebidas, predial, seguros e intetreses sobre creditos.
B) Este segundo grupo lo forman las depresiaciones y amortizaciones.

C) Es el gasto final que se realiza para el pago de impuesto sobre |a renta y reparto de utilidades a los trabajadores.

Utilidad Neta : Es la utilidad que queda después de haber descontado todos los gastos y deducciones.



%

T

: P ?ffff?fff%; 7
-~ * [T T Ll °
/ \ - g - LS 3

ARNTaNATE RV

///1
N ll!
H
T
-
i
-
S s

— - i
e

\
1
1
1
H
1
1
:
'
\
1
— 1
e |
PO ) t
T
j
L. .
5 e o ;
]
)
" PR
: PO
>
& — i
oA i - pl . ,’
+ P N
"‘/ e 3 Vo
L . + Rasady |
& W o
\ ] T
. e IS Lo
O M 1
% n T J ; "
t |39
’ k-~ 4
M '/ - }: !I
1
?‘ \\ [ l%”: !
/ Rl
: -~
N & !

~
A
i SRR S

I
\,

N AR EAAIESE TRRRL (PN AT
PO Ko L LU AL LT L

] . B ssratm,
R NP TN, R T PR T
e B Y L W |8 7,

PLANTA DE CONJUNTO s vum | T e N Y

3

!
- e T e
ﬁ,\ Le M bba ,\\ . ﬂ\ "‘M e : v iy

ARG RUSEN CIMET LERER

lll L 1 III‘A—Oii 0‘ 5

TEEXsS PROCFESIONAL U.N.A. .M, 1958

[:‘;P;! RAMIRETZ ARTUROD ]'“‘P‘L‘;“NTA DE CONJU NTO

HOTEL IXTAPA-ZIHWATANEJQ. & HMD.J 1 (tmerse soumerts wonTes




RERCE apt 407

-~
8%

i

oF AT

v\‘*
i

7

A
AE
L

b

5.8

" -‘

h]

\
J}
)

4

2
eity
~

-
[]

b
s
wiantnla §
LAYANBERIA
7 I
L
9

Nee b= b
K

[o+]
W

a.

’ N B
_____ o MEAEW

/,,-}.’»j\"" >
e e

B _..{--‘

<~§>- —

LOPEXZ RAMIREZ ARTURO

][II:'LAE\]TA SOTANO

. ‘I
Y |
| )
| -~ i
oy H
i
+ T
X
/ 4! :
g s !
: w :
; | i
A S ."- » N ! i‘
PR T a0 I
A S A oAl e i ' |
& :31'?@%. e l/lf 5 TAl d |+
™ T \i\ 7"\4" T * iy 13 . '
SCNPEPA LS, 3 \".c ] "9?' " L 1 n H
R |
ARQ. TAIDE MONDRAGON SERVIN
Hl @WEIL I’ X(WA\IPM “'Z Il IHI IUJ A\—IFA\ Nl EJJ @ . G IR @ ARG LEOPOLDO DOMINGUEZ MOKTES
TESLS PROFE SIONAL U H.A.M i s 98 L“""“BE“'"E”‘E"E"
.. —) Gﬁl.l it 140 PLAND TAMINA
rnuuuo w A"‘O3

035

o e |

o1 1 4 7Y




|
|
|

84

A F N N e

&
'“l!tvaf

" LY
A,

"‘%."IIIIHIE#%#!%&!%

"

%
/0
Y

CDE  ACCESD semus i

his N

HOTEL IXTAPA-ZIHUDATANEID GRE || o, J

TES&S1S PRDFESIONAL UM A M, 12N ARG WURKN CIMEF LERER
ALvEHD Ties M Fuans o E:’(‘)4
[Lm, NANINEZ ARTURD ]FLANTA BAJA ACCESO PPAL ] N [




D NS
Mﬂ.&ﬂlﬂm?

,"" L

HOTEL IXTAPA-ZIHUATANEJQ. GR Q. || oo soumooss oures
ARG, RUBEN CIMET LERER J

TESI1S5 PROFESIOHNAL AMON AW, 1.9 38 J \_

f"“”““’ TIFO DE PLANO W ESCALA 1 teo ;‘\':o LARIHA
NPLANTA MEZZANINE ” 05” 05

LOPEZ RAMIREZ ARTURO
o1l




HIHODALYES

HOTEL IXTAPA-ZIHBGATANEJO. GRO. || oo somssses s

ARG, RUBEN CIMET LERER
TESIS PROFESIONA AL U.N.A. M. 1 998

[ e eawines anrono | [PLANTA DE HABITACIONES NIV.1.2.11y 12| [m] [”“05“0,6 ]




PLANTA DE HABITACIONES NIVELES 3al 10

87

J

HOTEL IXTAPA-ZIHNUWATANEJO. GRQO.

TESIS PROFESIDNAL U.H.A. W, P 998

$INCDALESY

ARQ. RUBEN CIMET LERER

ARQ. TAIDE MOMODRAOGON 3ERVIN
ARQ, LEGPOLDO POMINGUEZ MONTES

(

ALUMHG

LOPEZ RAMIREFZ ARTURO

)

TIPS DE PLANG

PLANTA DE HABITACIONES NIV. 3al |

[ "]~

il

AMINA

07

|



oy ;£

[—t

1_ |t ﬂp;
» i ;/"

"3
—
a.e0]
Ny
4

PISO 2 |ese

]
! 205
- ¢ -

!
I
1
I
=
|

|8}

el [ [ [ tE
.ﬂum.ﬂw, e =T e .I!me\,h 1] HM
e | | = || eeimi— || PSSR S =
; m
_ —
% m k H I @:u
H m _
; =
e |l | |
Rl e = BT =
415 Y I |1
il % [
3L H

A-A u

CORTE

(.1

PLANTA DE HABITACIONES NIVELES 1,211 yI2 o

1

ARG LEOPOLDO DOMINGUEZ MONTES

ARQ TAIDE MONDRAGOR SERVIN,
ARG, RUBEN CIMET LERER,

[ﬂuowu.

=0
=3
@B
S -
J
el
= .
<
=
[~
—
Wn
Ll
<!
& .
& o
v/”\n
m.n.
= 2
Es
=
e
=

|

D DE PLARG

ALUNHG

‘

12l

PLANTACUARTO TIPO NIV. 1.2 1l v

1(;

LOPEZ RAMIREZ ARTURD




4

S
f : ‘E% s

et

J“‘ '° T -—:I_I__. A _
b+ m“__l___ i { i

CORTE D-D' cous ‘ - - - pff
) i
( ﬁ\
D
/ — _—

!
!
" l
PLANTA DE HABITACIONES NIVEL 3 al [0 cecus 1+

iy HOTEL IXTAPA-ZIHUATANEJO. GRO. || IEZ'ZZL'S‘;"ZZ:T:JLZ,“JJ:m

TE SIS PROFE SI1D0DNAL U.H.A . M.. | 9598 J

L

(Escath 1 .80 Y fFlanc Y [Tauma )
. [ ALUR RO ¥iPo OE PLAND 7 A—09
= —\ LOPEZ RAMIREZ ARTURD [PLANTACUARTOTIPO NIV 3 allO p—— 09

Lnuu ]




.‘:-lloll'l L R
- IS e e PR — R P ..
{147 1.
I riiid e A el _ by ] - e e e e ——— — 1
."'" L. DU . A GHrALLE CPl -L‘-“.“ ria
E‘"’"" T e T e e e e e e L —t,
— l.:‘:wuml___— + I ———— e — o i — o — e . 1
psoag M| LT T
—— i m o230 i
|
ot | e ——
a0 - —
—— e A —tae ML
s SpE.
rea0 10 [ o
UL o AV S e
nie w
' -
NL I iy s (4
—_—— LI T
w|
Ly ' pd - i
e — i o o e v |
w|
M0 T —_— o
— b —— s, 0 | N
—— e
(Y] £ IS
mr0 4 —_— "
- ‘. —_— o ot o : |
LE ] 18
LY — i webabuo .
e —— e ekl "
e k¥ veR oqmidd
Mg 4 —_ T I o
— it s it o e R
N —_—— LTI 1T
L
ria s . — i
—— e — e
—_—— 1 l 11 TITT
1 (]
LT G : e
— - & 11 iy " Van OKTALLE P4 ;
o 3 ol o b IR AL 0 0F I T CARgRERY o bocr
—sxtesee L e T b o T " " 3 _——— e —— — e
—— [ s u:“r.“u —————
* P — - 3
e i3] s ert
wezAINE wit——— ) ¥ o LAt sl o bhi oy b
s saef el - vurnd wem PGt AT
TR ¢ T T 1
e i o NS =
r AR b g [~ n araud ey g
PP yiiors: SN ST, | siinip iy A VARLYS . e o 1t _"""'—"- )
T TITITITYT ]
WAT =4, F] 1] I
——— — .+ __ —_— —r ThaldmEnTe ALBONOTAD LATANDEN A MDA PASILLG
rs TARA =
AeiAS ABONO AR
T,

i

NN

\ r JINOTALES N
? IHI @-l]- EIL IIX("'I—A\ PA\_Z ll H-” U A\]]FA\ NI E ‘lj@ . @ R @- ARQ.. LEQOPOLODOG DOMINGUEZ MONTES
E; TES S PROFESIONAL U.N A.M 1998 ARQ. RUBEN CIMET LERER ]
? Fnu. — — ICALA 1 20O n.m_o ] (T
il J[rorer anuinez anruno J[CORTE TRANSVERSAL A-A' } pameae| | A1O" m)




Z—T—“

A
=

Nl

nnnnnnnn

LI PN
PISQ 1 X

LT s
LTI R i
LI T g

[ T i

LS i

mes, o

L L TN e

s

[T

ERYTY

M

e

e

ram

raw

[TCX N ol TR LR

ma0s puesia
oy g

PR g

e

ke

91

]

1
w
Traf

HOTEL IXTAPA-ZIHUATANEJO. GRO

ARG, LEQPOLOG DCMINGUEI MONTES

-,
SINODALEY
ARQ. TALDE MONDRAGON 3ERVIN
ARQ. RUBEN CIMET LERER

TESTIS PROFESION AL U. N, A M, 1 994
N
(AIUHIO TIFG OE FLANO
LOPEZ RAMIREZ Anrunq[CiORTE TRANSVERSAL B8-B'

-

J [A-HJ |




92

» | s AU R A, (1.

- ﬁi{ﬁ?é%:’ﬁ S mmﬁ - —_—_:E:_}Aﬁhﬁ-:f——__—_wﬁ_ _--C-C .:‘:_::::_?mﬁ
= g | T D -\ =
| T DO =
i [] R N A Bt

I
z
=
3

i

g
1
—} =1

b

|

|

1

|
-1.—

|

!

|

|

|
—

i

{

l

i

|

|

!

|
R
L™

|

Al
|
{
!
}
!
{
[
|
|
!
i
44—
|
|
|
!
|
|
|
|
|
Te T T

|
3 3185 18533 8
—
]

==
i¢
1
I
|
|
|
b
|
|
|
|
!
-'—_
|
|
|
!
i
i
1
|
LLITTTIGTT

i
l—_
11

==!h
|

|
__I_

i

1

t

!

i

—+

|

|

|

i

1
—_—

|

!

f

|

|

|

|

|

1L
% L |

135313
=| :

lﬂj{ !": u'nu.u (L4

T L
T ..V--i_- k ' —'I* —————— I‘“"urrmﬁ ———————— T

g n
hi panon wrENGIONLT
égé lnunnugﬁ ST '
nares CunIERTS

Lol

1
PR

) (smamu )
( HOTEL IXTAPA-ZIHUATANEJQ. GRO. || i e v
TEsS1 S PROFE SIOMAL G.N.A.M. 1938 [ A7 AREN GMET LERER J

ALUNNGD Twao 0% FLane \ E3CALA ) 2 OO FLANG LAMINA It
(l..opaz RAMIREZ ARTURO ]EORTE TRANSVERSAL c-C' m} {A—lZ][lz

.




w— ! e

' ...
AxTIN 0 bkl
e —— :

‘;D.l EY TITY

1 ",E—'"" aw

AR b4y sy e .
- 1o - T i,
. - !
e I S e s
un«:n v - ! i — j - ; J B
b i i A : re
aaTen s - | ;}, ; Y ! ) L e
ThTRE T T T T } . i 1 !
e T artann o
uuu.»;lr - .
£ L 5 R
T e’ T T T ¥ § Iy
e = | ! 1 I (1Y
unu.n;" 0 : L apamesnse
T el T T T Y 1 .
Ex. ]
unan.»:L ::, ! ‘S* v e
- ey - — 1 —
a8 A
148 { 10 e
Iﬂ’l..?‘l 5 A AT4ER. T8
r. i vy
- [N 0
» : [
Rt ] -
nrners, i ToER
DeE , i L=
L ) b in
- . » . JYITTIN
wnrea % > |- 4.
LI ) 3 . ; =
LK . °u REM1F 40
earem sy i . i my
| ] » 4
s —— H
L . . -
BrrainIet |5 o | Tpaeene
TR L L - 1 Rad
1 8] ) RRTHE. %8
AT L . bl M
R T ™ ! i
N y a8
ot a2 TN \ nAth bodo
L > § y 2 L - A ‘ =
. iy - ‘ ol
-y .
il | IV F o
o —
arre § ded
2Re I Ton e
' -
i
—_
N[ w { i SINGOALET S

ARQ TAIDE MONORAGON SERYVIN

HOTEL EXTAPA-ZIHUATANEJO. GRO. |} oo sounovez sonres

. ARQ. RUBEN CIMET LERER
TE S!S PROFE 310 M AL U.%.A. M. 1 298 |

- (tsaaLa 1 roo FLAND LARING

rh\.ﬂlllﬂ TirG O ALANG A-l3 ' 3
LOPEZ RAMIREZ ARTURO FACHADA NORESTE. ACCESO PPAL)| | ey

o1 3 3 i8
\,

WA




94

11.0!!.%*'_“ __________

[T R T (]

AZOTEA aw iu‘u;:_,,..'

: [ p—— '
“.h o w\ ——
F0 it “:::::—}If _::%.._ L \j EE v
P30 1 ‘ o |h_-:# | . L '| =

artean ey, * ™

Ea
A

o
1AL ]

nerd INte, 470
PISO 10 wrrens e T T U ; s ¥t *
wate n?acqr_i,u ! & k;‘é‘
MO 0 WAT b 84, b8y [ . *.-.; 2k —be
[T} l.‘!.":"_ f{l‘ Iy _ Tlhee MMt
! T =
; i i

MG 0 LR ELPN]

% S BTG

PISQ P RAT 4 A0, T

§
A

e e A i

T

PO & mATAtE e
nME e b twd]

PISO 5 WeT 4rz.aN -
LN =

P30 4

. 48

e T T T
s R

P30 = LA RL ] L

neth 14

M0 2 [T XN
arts e g

Plag [N ]

s sdee

ETa h, TR “.’q—_Ei._. o

BBAJA  axreosoen”

FACHADA SUROLSTE taer 1 wo

& || HOTEL IXTAPA-ZINUATANEJQ. GRO. || e

ARQ. AUBEN CIMET LEREA
TE SIS PROFE S10NAL U.N.A. M, 19938

(‘Lulﬂo TIEQ OF PLANS A__l l4
J LOPEZ RAMIREZ ARTURO ][FACHADA SUROESTE } Fe——



S =iy ), -

wa »dr

e
uunn}: e e 2N L
nru-.uq’“:_____.ﬁ-‘_‘___“a______ e
e
S et
Crae

[ o0

" SALLE

FACHADA SURESTE

(!Illoﬂllti

Y

HOTEL

TESI1S

PROFE SIONAL

U.N_A. M,

IXTAPA-ZIHUATANEJO. GRO.

FACHADA SURESTE

ALy u o TIPG OF FLAND
LOPEZ RAMIREZ ARTURO

)

ARQ. TAIDE MONDRAGON SERVIN

L.

ARQ. RUBEN CIMET LERER

ARG. LEOFOLECO DOMINGQUEZ MOMTES

(t3caLa (: 200

ét 3 3
1

T

===

o[ 15 |



T

| e T

—4 — -

Nyteion A,

nE - oae ()

et ."o_\L:

i

WET-0 20 _
| O e T

96

_____________________ { Rl

(= g e e Taen

i
3
-
-

N
A I
X
RERI)
LT 4
\ i
|
oruz |
g
o
BB
i
1l
I AN s I e !
£ st W 1
T A
f:'"jk L)
st : :
i T4 P 1 Frnal
Lrfrda g ]
e = a5 s
= o
i e

FACHADA NOROESTE

e
(X1} nean s

LIRS

LRI
b e
ne #1080

—_—— = . —

| 20 0 T Armsoce—)

3 N { smavares h
WOTEL IXTAPA-ZIHUATANEJO. GRO. || icomoo somoser worre
TEStHS PROFESIOX AL U.N.A .M, 1 3958 J — — L“m‘—:
(LOPEZ'RAHIREZ ARTURO ] FACHADA NOROESTE (.F.El:;} [A-lsl [16




b

Ny
B
B
/ TN
)
X3
R
YEITIAUL rl CLEVADOARY
+

/ -
/ —
_,!f,ﬂlEH!HHIHHIHI“’GI'
\ ’ :.. o
7 A
S

JIRODALES

HOTEL IXTAPA-ZIHUATANEJQ. GRO. || oronco sommares avres

ARQ. RUBEN CIMET LEREA
TESILS " ROFEGS!ONAL U.N. A M. I 993 J

™ J ESCALA 1. i00 PLANG (TTTTHR
m“ T H#3 OE PLAND B A—I 8
HPL.ANTA BAJA ACCESO PPAL. {’5';“"” le




hi

W X A% >
e
NN

SR

<

AMQ TAIDE WONDRAGOR SERVIN .-~
AR LEOFOLDD DOMINGUEZ MOHTES

PROFESIOMAL VN AR lass ARG RUBEM CIMET LERER

LTy (N
73 ot reaRo -
1 ANTA BAIA DPDECTAIIDA MT O )[A lS](




vEsTI |%éu.mmulu :
NN W
o

HOTEL IXTAPA-ZINUATANEJO. GR @—.

PROFE SIQCN AL

(t

LOPEZ RAMIREZ ARTUROQ

il

TIPQ DT FLAND

PLANTA MEZZANINE

nnnnnnnnn
ARG, TAIOE MONDRAGOH SERVIN
ARQ. LEOPOLDCG OOMSNQUEZ MONTES
ARQ. RUBEN CIMET LERER

.

—] (A-Z(% (20 ]




100

TESIS PROFESIONAL U N.A N 1 99%E

]rﬁﬂiﬁm SOTANO . IA"Z' k

HOTEL IXTAPA-ZINGATANEJQ. G RO J {::? ME?;L”:',,..




101

e
Tl
G o

fe e,

LRI

ST

N

HOTEL Il)K(ﬁl;\\H"A\-ZII HUATANEJO. GR

Ty

0.

Hs TESLtS PROGFE SI1 O N AL U, N, A M. i 398
£ ! J
_E 'SETLIL TIFG OF FLAND —
i LOPEZ RAMIREZ ARTURD PERSPECTIVA
| S—
I\ )

SIHODALES h
(ARQ. TAIDE MONDRAGON SEAVIN.

ARQ. LEQPGLDO OOMINGUEZ MONTES.
ARG RUBEN CIMET LERER,

\_ J
EICALA PLAND LAMINA
A-f7
—— 17
.




+
",

B ——

T

IOTEL IXTAPA-ZIHUATANEJQ. GRO.

PROFESI1O0OHK AL

™

ESTRUCTURAL CIMENTACION

uuuuuu
LOPEZ RAMIREZ ARTUROQ
y

nnnnnnnnn

ARG, LEOPOLDD DOMINOUEZ MONTES
ARQ, RUBEN CIMET LERER

/ EICALA  |iZOOD




¥
. 4"_2_;'4— I SSLONE orca e carumnzo cruc s paxa
e — e 1 [ N S Y YT - B haf el f-u:u G EradEa T A o B Lo
od "Werah |f—i{["A KT
9. J LL4] i T4 CLTeeA
TR EAT N wrdea g forwmens I'
’ } - b—rae- } 3 f—r80 —imom_ # f *:,H -
n'{ I I I W T3
- © T 7 wir =
_ ’ - el | F #l”— R 24 I
“a_ I ’ ! i | T-2 CORTE A-A
T e | s Trrv el wessens T
N I Y T U Vre RN ST B )
"_{_ R L) FEs LT 71
I Bthew I neatnn R eSSk
o |

o n Ta !
6 -0 T4 Y8 T8 TS T8 T4 TT T8 T-8 T8 T-8 T-8 T8 T-T t-& T1-8

L L L n . s L1 P L] » L] 13 " 18 LLd n a8 Cé 25 2 2 i o
WSS Rl [ e L oy o e N Lot e[
\ '} '

T8

alp

] e TR W1, TR A [ ¥R '&g D e L@ﬁ_ -
- . il s I i

=
=
——
=
=
=
i
=

L]
i
-7

] N T CONEIOD )] t i

0 o R | -

L 180 LITITIUOE i ..[:;.;;: i3 g sl gllzle s et

DDDDBM WALTDLIETEID — Er= P s o 8 — i
I:il:l et ‘ muuﬁ*ﬂu[:l [‘ : § ‘f‘fi'f"i“ A CAPITEL

Lr
7L

S [Nl ajis]a)k|s 7 G
s L7

UL
L

painin

r3
A\ YER HOTAS 178 "
IR oD n_r-2
B ©

rd

o]

PLANTA NIVELES 3af 10 e o J

™y
FINCDALES

ARQ, JAIOE MONDRAGGH SERVIN

ARG, LEOPOLDO DOMINGUEZ MONTES

ARQ, RUBEN CIMET LERER

HOTEL IXTAPA-ZIHUATANEJO. GRO.

TESIS PROFESIONAL U. N. A M, 1 9 9a

LOPEZ RAMIREZ ARTURO ][F'LANTACUARTO TIPO NIVEL 3al 10” : '”5-0_2” 24 l

\ ) I L ESTRUCTURAL LOSATIPO
. =t




. . b ‘ 104
. YLA BN AZOTEN I !
) &) ® & |
{ ! N | ;
r |1
| _ o ; .
— T T T ree '
I = 1937 0
| e e ( L TR o \'\\ " lEm.....n. s s cau,[len < o i
ST e Mo, = | [ || ||
- ~ ‘J-\__ Lo ! ’|4,;-m,', E)
IL-'/ | === — s [l lr
I o ral .
I H H i : r!!]
‘ | n ‘ o P ;
i L _surE o J | JT k- - rusie | facepan || T2 TIPO - i ] P
i =T= t A P ‘
} ! ki ‘ A i i !
T | % it | . | l e T s, i e 1
S L i
! ‘ . ' P !
1 - H
s anfree Il ! : o e 0 |
s v I ; i | N _ 059 _’Eluw—l,ghrj T]Jﬁ?m., (T)
TR B SUITE TIPo | [ LI ! Lo E accasa i" ' _“-‘ SWTE TIPD '7 T b ~ ‘,"‘:‘ﬂ 11 3 |
T R e O LY AL DL e oy
il W= = T eerloeo . S
i ] ] ﬂ IR :
) 1’.’* i T 4 mm 1t suITE TIPD iunnlnn e a
i | ! & i o }\— ot b [
i it — / L . HAEH ‘:';u:m L |
j cusnra weg | ! S Pastno mi‘“ %I. ... iracion .. i F PISO 10 cm,,e L ST L L
- o .

18 HivEL '

A o,
Tl Ly

a4 wimﬂ'-mrm“ L‘lbﬂl RELTE e U T e | S B
v wodpo u-nmh '
L - .
1

! IVEL HASTA €[ 0p divEL
3l IFl rrltnvu
i

(M e LT '.‘“}%;H__f_ir‘u_—%{‘_ﬁi?rjf:'
G s M et |

CORTE  A-A v ;

-
&

|
N

SIMBO LOGA

310
CH-24  COLADERA HELVEX MODELO INDICADO e 2o -
— P VALVULA CECOMPUERTA - 1 - .
Ly e e [ I | i
—a|}— TUFRCA URION ‘ |
—¥j—  VALVULA CHECK Lm‘
8 AN BAJADA DE ASUAS HFORAS . - | o, ¥ . (@) I
B AP  BAJADA DE AGUAS PLUVIALES - N o3t |‘
L] — - .
T.v TUBERIA DE YENTILAGION “ 4] e —_— - —LQH I 7][ - “""(?)

€ A F  COLUMNA DEAGQUA FRIA

i
cHene
€ AC  SOLUMNA DE AQUA CALIENTE srevrtr N } | |
e Ik
€ R AC COLUMHA DZ RETORNO DE AOUA CALIENTE %
100 l
C R A M COLUWNA DE RETORNO DEAQUA HELADA ol . f
)
e AR COLUMNA DE AGUA HELADA » ¢ o ) ),‘}
- » o ale
TUBERIA BE DRENAJE EH © v C o Fo Fo OLAMFTAO ER mm e b R o
rars 2ars B fara
uuuuuuu TUBERIA DE VENTILACIGN EN PV C o :
i,

— -~ -~ TURERIA DE AGUA FRIA EN COBRE TIPD "M™
Ian scs on el

AT TTELRTNTITT Y

ot ———

—  — - TUBERIA DE AGUA CALIENTE ENCOBRE TIFO "M

- - —TUBERIA OF RETCGANG DE AGUA CALIFNTE EHCOBRE TIFD "M*
YEA YALVULA ELIMINADORA DE AIRE

road KW 1R NIVEL
NM‘W,I"““PLANTA DE HABITACIONES MIVELES 1,211 ¥12 1 s

SINODALES

HOTEL IXTAPA-ZIHUATANEJQ. GRO. || foroinn conuoves uonres

TE SIS PROFESIORN AL U N.A M I soag ARG RYBEM CIMET LERER

(LOPEZ RAMIREZ ARTURn [PLANTA CUARTOTIPO NIV. | .2.Ilyl21 ['m] LHS'J[ZE') ]



X p !
. owmone ) : ey 'mml_g_&u AT 1 coamo nmo
o : it

!

] T

. ~ 1 ‘

T U
[HIp- - . :.’.“|. i

auerp

l! 1
},“wlﬂw tire

CORTE C-C wwmim
7.
=t i ! . | ,
oo H I H i | — ¥
1 f:ﬂé ¢ | evanre o ﬁi ‘I —Tua rrno | -o%u'n | u.a;l.lv | ¢ o
(D | S | | i A o | T T 3 o 1
| L A
T i c T T~
e l | ‘ J e H
o R ! w il A L }-— e
w ] © A I y 4| 2 !
'!’ 1 | emeaes | l]« kAT T ii % ke ) - ? rarL0 ‘Ehocuo' -I_!{ cLoan] F |_cupnre nra |}
mj:n 1| fML['“_U" il i BT T . | [ I'T'l [
1 I A . RS R | I |
t : B Ty i 1 — |
CORTE D-D' qowar oo
SIMBOLOG A

- TUBEAIA POR PI30

TUBERIA POR LOJA & MURQ

WALWASHER MRCA LIOHTOLIER DE 78 w

PINHOLE MCA LIGHTOUER OE 76 W

ARDOTANTE TIRG CUADAIL MCA LIGHTOLIER DE 190 W

SALIDA PARA AREQTANTE TIFO RADIANGE MCA LIGHTOLIER DE 80 W
PIHKOLE CHICO CONO MULTIOROOVE DE 40 W,

ARBOTANTE TIPC RADIANCE MCA LIGHTOLIER DE 5O w. $EHY, EMERIENCIA,
SALIDA PARA CONTACTG DOBLE 125
- APADADOR SENCILLO

APADOR DEEACALEAA.

TV ¥ ANTENA PARABOLKCA

TELEFOND

SALICA PARA SONIDO

TERMOSTATO PARA FARAN-COIL

TIMEAE N

FLAFON LuMINGS0 FLOURESCENTE DE 2¢38 W

LAMPANA FLUORESCENTE DE 23 32w OF SOBREPONER AEAY NORMAL
LAMPARA FLUDHESCENTE DE 2538w, OE 3QBNEPJNER SERV EMEROENCIA
YADLERO DE RSTRIBUCKON MCA, SSUARE' & SERVICIO NGRMAL

TASLERC DE DIATRIDUCLON MCA, SGUARE'D) SERVICIO DE EMgRaANCIA,

Ay — 2

| ST0. TIPO KING

P

Tes

|
PLANTA DE HAlﬂlTAClONES NIVEL 3 al 10 vews s 50

~

J ﬂl’!‘ Al D@ao pee ee&o&@a [

W 1 (“simcoaLes h
HOTEL IXTAPAR-ZIHUATANEJLQ. GR@O. || xorouos soumores woures
TESIS PROFESIONAL U.N.A.M. [ 985 [ 9 UBEN CIMET LERER )
: (E3cALA 1 no PLANO (P
LOPEZ RAMIREZ ARTURO PLANTACUARTOTIPO NIVEL. 3 altO IE-O1 || 30
) INSTALACION ELECTRICA | ]




.30 /
arvcTunaL Tia”
— N, ANGLADD &
- cEORA -
FLAATICL ¢ VESTIBULO
o PRIMER NIVEL DE HABITACICNES
s
-1 PINO IMTARCRAAMIE NOE PrLomdacid B0 8D
540 nEATILES oL ALy MM, wrreess /" rinnn. B8 ConsARTe
ALtuna Br —— g Send j
auinerrvo, ,
RLALS bRR authun ox —ﬂ] s
== e o - .
e LITITS | ] '
E! . ’;. | qumap o [/-_muuu u"unlu!_m%
T o
aea AZQTEA LOBBY BAR . . == | S et Ak S
CANALDY LANMA EALYANITADE TAL 1% o 108 !
ﬁ!\- L JUNTA BN CcRLOTEN arauo ov otice toa, 18 HILER o b 1T 7 PLAFON CEN TAR CAGNADAR MCA DONIER
= — =
= W /&
tte i 1% CTQ MAQUINAS ELEVADCRES g
... En e
we | DL e TPt - I
4o A - I
1 troLanss oL 18
I3 .
aan Li ore \ woNTIR bR $0u7 8w 1 84 IEN N BUAGRTIN, oA
£Lke LTINS soLoMoRy VESTIBULO
IS NIVEL MEZZANINE
- - N > e FARGUTT BU HARMOL DK WEESTICH
g . vt eaon
[ S - + 4 4 J - wrresso / ME DX QONCARTA.
o vaRiabiE T e | VARIABLT 1 | - P
e 0 MANTENIMIENTO ELEVADORES D in * 7
s
- “j FINT DE contuite , ° h I
WRTA STRG ACAWAEOG PILIDG i . e '
. ) N
S B Cancniems v sre o stnene (L
" - g S
I o Jon ) / I,—-mmuu canmLERs_
I
ou PASO DE ELEVADORES J' R ° P — T Ty T
3 & .
am H < 1 PLAFON £0WTARLATAS CROMADAS WA DONIAA
H 3 t.d
- § o i
]
PLAOM FALYD OE WETAL DREEFLENI0D DAL W3 “o - ut
com AbiANLS b4 METCLA FAOR 15 H w
v [+]
ST TIPS B 8 ne, — 2 °
1 @
ALYYRADE CuTARPING — — [[:_"’W_ N 3 L1
RIS et === i — 4 = = B
CAMSFLERIA DX ALUWINIO Yirh BURANZDIX % X 1 VESTIAULO
-1 = wune o dase | ] PLANTA BAJA
" - LOSA DX _ LORMCREYO '—_‘ | k' L]
OBBY BAR - _xomeamvo | J.— Tt ot MURQ DX ConqrET PARSUET OF MANMOL O (04T0¢ (€M
HHADAS e - waTga00 U AL eh RS | T Sanitimt” % i “rtb_j’ y /-JWH—! o
1 ] ' pﬂ-o%ﬁ:l . H I A
- L s
N A s e ) —1 = r
ALTURR O8 ONTREFISS. |‘ . “.» L * .
¢ L o [ | roso peetevapores L :
b R alx) | 4 —
S 3 .
— ] o - Corta A-A
CORTE POR I FAC HADA CF-2 ver Corte A-A CORTE ! POR FACHADA C F-1 vorcorta

HOTEL

TESIS

PROFE SIOHNAL

U.N.A. M, 1998

IXTAPA -ZIHUATANEJOQ. GRO.

SIHODALES
ARG TAIDE MOHDRAQGON IERVIN
ARG, LEOPCLDO DOM!NGUEI MONTES

(ALIJMHD

1 ru’a OF PLAHG

ARQ. RUBEN CIMET LERER
) rmmn
3 -y

[ucau N ] ruwo
N o

)



107

NIBTAL TEWPLADD S Wi
Hibiaws

,.;]’ !.:g ol
T puAGHE
% PLAGABEACERD 16318 Cm v AI8" G4 8 mak
— CULRDA APERIOR PARFILASTAVCTURRL TIPO 1 A D BI " AZOTEA LOBY
T CAIFTSL TENPLADY $mm )
B ’ COF O TARS MLEAAS DE
j—r ‘ VACIO vLoBBY \/ \/ L Wil \/\/ 0
RN
T R A
1= 2 SR
= e WLALE WRIB “hitican ! iom
R B |
R A a SR e 6 4k _
‘ '_‘ -_:_I‘z_g_-: TR O i | . Tara A LANINA 00104 onTEn
:
Xy
3 2 vy fome .
boed| i '
A 74 P T vammaLE vanASLL Low | wmans | | | i
=] . ‘ g - 1 I 1 .
o 1 i sy fLasay oe woloacas .
% 20 M I -
CUARTQ DE MAQUIRAS =) |
DE ELEVADORES | e . I_ o s |
T DA . H )
o< — G CAIFTAL ¥ BRFLTAAIL  REWA LGNS — | LAGAK B8 AERRO DR IBa M CH x 3/18° | CAINTAL TRAUMADD 4R
. e : . ; \
A ™
= PARAL LRR FRE" L .
L o
su b l et
]1[_ L Taaex ‘eorircon, ‘coriTTon. oTas ok $n
FHET
. cw
PASO avaLiar
v ] e
ot el | |
: . = —
! . i |
ass !
cangTon ! j
4 b J b N HeaTrenS o8 o + YACIO LOoBBY
' SDLEAGE A TARSE © NMFOTANGA LR
L TuBERWL COMDMT A &, C&:ﬂlﬂﬂ:;:l ~ O PINHOLE DR TO W
.80 I o m= R
R] (3] [T } ‘ el E:EEI::[:.SEEE‘ 1
FLarous niNo Wb Toracid. 1
AnoyLO o .
T e LB A , e
3 B frneh Rl
1 L .
. et "ﬁf_'} P Lol
VESTIBULO DE ELEVADORES NIVEL 12 . i
. ILITANTR, g
i LUEULTURA PURRTE
. = “ES::‘I‘.‘FL’"I"I’JE“ gt Lo od MabLha ACCESO PRINCIPAL *11 42900 MATOR LOBAY
CORTE POR FACHADA C F-3 ver Corte A-A' = T secancarrs | QULT D NARMDL 10a 00 ¥TO.TONAS (WA} 430 =
" ﬁ::ll::llllflllll.llll‘l J :>
T Ty Il | —iJ‘- : =W ey
PRSI TR | T IR LA ) A ,_' LN S LA PR o RS S S
. T L4 | )| Ry Bd N Y 22
. ol 3 4
)’ - . = |- K “F Wt ,
i|saTanNo ke d A .. . M
Lt B N
CORTE POR FACHADA CF-4 varcorte A-A i
- '

SIHODALES
ARQ TAIDE MONDRAQCN B3ERVIN

HOTEL IXTAPA-ZIHUATANELO. GRO. || oo comosez vonres

ARG RUBEN CIMET LERER

TE SIS PROFESIO®NAL . .N.A M, 1 9 8%

PLAND LAMINA

EICALR BiR
(numna ](‘j”:i,ﬁ"jo, s J [4‘ AN-92 AR




) 108

T—-CAPAOR ¢OMPRA4ION 8 CN, Fiv ROO N/CNR
= ——1xoATLE DR RELUEWY

_f&__+

MTORTACO, (MPEAMEARILIZACION Ir CAPA
—— IMFERMEANIL(IACION B2 CAPA . - 14 " I
ANTHE EINA ol o 4! i 1
ENLADNILLADG SN PETATILLO o 1 . BELLABOR pE
LESHANNADD BE KE2CLA e : Mucon
FINTURA PLARTICA coLeantn ) bed
'
' -
40 r : o0
ALALESOO i . swo
- N -
T re it > T -
S T e D, ot i : ANA €
Lo A2y e ) I : + P |
I -9 tgaraof dusmae] Rl T T
L S S 10 LRLIPRPIF A
ta = = e . o o1 .
TRIGITAANE T MEMATE PRAIMETRAL LANIMA of CUPLULA DR ATAILICO
naene y . unioN DETALLE DOMOS DE COCINA A
o 07 R T T '
e [ AR
Y 1 Ble  abLAMADO OF DETALLE PLAFON DONIER D-03
WRAKO DE MAANOL €ON AENINL
| —— - . ANOATIAUABOR DE
a P = T O YARILLAS K NEPERAES SONOHE
o YARILLAD B
LR ¥ IR SN 1 -1 . . ARMACHE L R
i sy 8 TS0y
' vamILLAg A -1 = S 1: 0
DEAPCTO | CAdhCUABR] o] WASE ¥ MARDC BE ;
Lees AALVARITADA AtcuBRINIENTD i ALUMINIG ‘e
I ET) ] AT
> LX) o ~
T | cuavtan #eswe rigan " - . !
B | sxuapon ox witcon, » B,
TRUEDREY |
o . - HIAFIL BE ALUNINIC TP . FELLABOR S NLILOH o 0
il (T e LN AR f 1 .
¢ -
- = = wa— ||
e FL ] = L . DETALLE 5-01
:m,u-& m 00
“RERL AR LMPOTARR Ay 108 }
ALUMbrippl X
== N _ CRIGTAL PLOTABO
| W
SAINTA : ALANBAR GAL 14
FLOTAB: an ——— ALUMINIS THPO DURANOOIR,
DISCOTECA - Freuoo a/en e

TANLOA DK ENCING b AN an
wATF

AFLANADS BE WA
[LASX N 1R a8

$ag 1 asens

PAITA AiLLADR
d eoh RENNA
5 RFemsA

. RAT+

it

YARHLAN O REPURRID 7 )MpzRNEAS L EANTT|

|~ werrans px
o CAMENTO ARENA
FADR:E

YACIO SALON

T - T e [ —

1%y
=
T ; Rk c i
E \guuo: v oy All LY th-Ratn_ s s
e _rALDON DX PANEL™N" - .- HE]
resson ARSI ' £ON APLANAGO OR NNTELA,¥ " ’i-
— TAARR BE EOACAKT P WECUBIEATO b ARAXO DE MAANOL - a e
e afA AR 1 A . aik Iq MULTIPANEL * W
g

0 PANEL COVINTEC

I_:J /'W LuMInD,

b LN

D)

] cLavA
1 - FioAo FLORER ol
LR LT I
Sy FLAFEN ™ canux 10 muog

AL b Kom

pLeyR g [T O B
FLiADa A VA AZSA PLATOK CON TARLETAD LASMADAS
NAEA powin

FLAEA WATALICN DY 162" X 1Ae" Bt
LTI

ey
|

LinHTaLeR

)
PO HE: e RN Yda Y

SALON DE CORVENCIONES

CORTE POR FACHADA CF~-8 ver Corte C-C' D-02 DETALLE DE JARDINERA Y PLAFON EN YESTIBULD
PE ELEVADORES Y PASILLOS MEZZANIHE

$IKODALES

HOTEL IXTAPA-ZIHWATANEJQ. GRO. || v o soues

R'. BEN ¢I L
TESI1S PROFESIONKAL U N.A.M. 1 98s8 AMEQ. RUBEH CIMET LERER

ESCALL "W PLANG TAMINA
(*L“W l TIPG D2 FLAND ]

FRETTETE B B B PR e e e e B A A




SN

\ cTo, oL

rrrrrrr

SIMBOLOGIA

[El PISOS

1. LOSA OE COHCAETO ARMADO RETKULAR
2. PI$3 DE CONCRETS Fesi30 Kylem?
3. LOSETA IMTERCERALIE
4 . LGLETAGRION UOD LOZTETD COLOR BFIGE 301 30 &

. LOSETA AT Mo AAMIRD COLOR BEIGE 20820 t=y

N
‘Q MUROS

. MURG DE TABIOUE OT BARRO ROJOTECHIDO $all1 24¢m.
WURG DE FANEL COWITEC O PAHEL W GF 10 ¢m DE E3PESOR
- APLANADODEMEICLA M A PAOP 14 ACABADD AUSTICD

- CONCRETO APARAMENTE

APLAMADD GE MEZCLA MCA PROP 1 4 ACABADD NKO
APLAMADO DE W€ 2CLA M A FROP 104 ACANADD SERRGTCADD
 TEXTURIZADO DL REHNA MCA COREY TIFG GRANUFLEL

. JEXTURIZADS DE REYINA MCA COREY TIPO GOTEADD

_ LOSETA ATY) MODARVYIO COLOR BEICE 103 30 ¢/INSERTO

IERCEw R A Lu—

WOD FLONERCIA COLOR BEIGE OE 308 30 em
lgem

PLAFON

- PUARGH RIHD WOD TORQUESA SUSPENSION OSULTA DE €1 8l tm
- FALAFON RIHO MOD BRESCIA JUSPEMSIOH OCULTA. DE 4 bl ¢m
PLAFON Re0 MOD TOPAEIO SUSFENSSON OOULTA. OF Win 6l ém

4 - PLAFON (€ METAL DESPLEGADO
xTu

5. HXTumzZSOG

z0cL0

- Z0CLY INTEPCERAMIC MOD FIORENTIA COLOR BEIGE 30 5T ¢m
- ZOCLO ORION MOD.LOZZETQ COLOR BEIGE 3017 xm
- 20CL0 AzuYl MED ARMIRS COL

DE AESIMA MTA COREY TG TIRGL. CON FIGUAR

CON APLADD DE MEZELA Y PLN TURA VitALI

OR BEIGE 201 T em

LTO. TIPO KINT, N

—m

HOTEL

TES135 PROFESIONAL

IXTAPA-ZIHUATANEJO. GRO.

AINODALES
ARQ, TAIDE MONDRAOON 8ERYIR
ARG LEOPOLDO DOMINGUEZ MONTES

ARQ RUBER CIMET LERER

U N A.M, I 898

[ s sarono | [PLANTA CUARTO TIPO NIVEL 3 gl 10 ](

|{an-alf5 |



BIBLIOGRAFIA

Arquitectura Habitacional Tomos I, I y I1I
Plazola Cisneros Alfredo Ing. Arq.
Editorial Limusa, México D.F, 1995

Construccion de Hoteles
Oftto Fred. Arq,
Ediciones Gustavo Gili, Barcelona Espafia 1985

Criterios Bésicos para el Disefio de Hoteles 5 Estrellas
FONATUR, México D.F, 1985

Década Estadistica Centros Turisticos FONATUR 1984 - 1994
FONATUR México D. F. 1995

Arte de Proyectar en Arquitectura
Neufert Ernest Arqg.
Ediciones Gustavo Gili, Barcelona Espaiia 1985

Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.
Ediciones Andrade, México D.F. 1992

Normas Téenicas Complementarias del Distrito federal
Departamento del D.F. 1987

Iniciacion al Urbanismo
Garcia Ramos Domingo Arq.
Direccién General de Publicaciones, México D.F. 1983

Normas y Costos de Construccion Tomos I y II
Plazola Cisneros Alfredo Ing. Arq,

Plazola Anguiano Alfredo Ing, Arq

Editorial Limusa, México D.F. 1985

Resistencia de Materiales
Pechard Eugenio Arq,

Direccién General de Publicaciones, UN.A.M. México D.F. 1985

E! Concreto Armado ( teotia eldstica )
Pérez Alama Vicente Arqg,
Editorial Trillas, México D.F. 1985

Instalaciones en los Edificios Tomos I, IT y III
Gay Fawweett, Mc. Guiness Stein
Ediciones Gustavo Gili, Barcelona Esparia, 1990

Instalaciones Eléctricas
Becerril L, Diggo Onesimo Ing. México D.F. 1990

Manual Helvex
Zepeda C. Sergio Ing.
Editorial Alonso, México D.F, 1985

Anuarios de Arquitectura Mexicana Tomos [, IL y III
Instituto Nacional de Bellas Artes. (LN.B.A)
Editorial Lituarte, México D.F 1978,1979 y 1980.

En Busca de un Habitat Personalizado
Sociedad Civil de Arquitectos Espafioles ( Atelier 3 )
Ediciones Gustavo Gili, Barcelona Espaiia, 1980

Anuario de Arquitectura Mexicana 1984
Federacidén de Colegios de Arquitectos de México
Editorial Litoprocess, México D.F. 1985

Censo de Poblacién IN.E.G.I
Qaxaca, Oaxaca. 1995

(L



