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INTRODUCCION

El propésito de este analisis fue el de conoger el comportamiento y las tendencias del mercado inmobiliario en el
corredor urbano del Paseo de la Reforma a través de sus precios, analizando los distintos factores urbanos y/o
elementos de |a planeacién urbana que participan en la transformacion y variacion del tipo y valor de los inmuebles

en el area de estudio.

Este trabajo, se llevo a cabo en dos diferentes etapas: la investigacion en campo se llevé a cabo por estudiantes de
la Licenciatura en Urbanismo del 6° semestre como parte de la asignatura Taller de Investigacion i, asesorados por
los maestros de la misma Mitro, Sergio Flores Pefia y Mtra, Efy Bournazos. Los alumnos participantes de esta
investigacion fueron: Liliana Camarillo, Marco Chan, Alejandro Alamilla, Flor Leticia Cortés, Gabriel Méndez,
Gabriela Bolafios, Nizaret Cid del Prado, Israel Barajas y Adrian Benitez.

El area objeto de nuestro estudio, el Corredor Financiero Reforma, abarca una zona muy importante desde el punto
de vista urbanistico de nuestra ciudad, pues en él se concentran inmuebles de gran importancia a nivel urbano que
conforman hitos por si mismos. La calidad de Servicios que presenta es muy alta, ademas de ser una zona con una
consolidacion de muchas décadas atras, fo que la hace ser muy rentable y muy atractiva para las inversiones en

este ambito inmobiliario.

Daniela Rojas Aréchiga "CORREDOR FINANCIERO REFORMA. 1
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Presenta una calidad urbanistica muy alta, ya que Paseo de la Reforma conforma uno de los ejes viales y de
crecimiento mas importantes de la estructura urbana, ademas de ser un corredor con una intensidad muy alta del

uso del suelo que principalmente concentra servicios.

Ademas el corredor, presenta un entorno de muy alta calidad, es una vialidad primaria de seccion muy amplia, con
camellones arbolados, glorietas en los cruces mas importantes de la ciudad que conforman hitos y seiiales dentro
del lenguaje de nuestra ciudad,

Presenta una circulacion muy intensa debido a la gran mezcla de usos del suelo, que generan una actividad de 24

horas al dia, lo cual genera una fuerte dinamica y un polo de atraccion turistica muy importante.

Para el cumplimiento del objetivo inicial de |3 investigacion, se recopild informacion en campo para organizar la
informacion en un catalogo de la oferta inmobiliaria existente, para lo cual se disefiaron unos formatos especiales

para su vaciado en campo.

A partir de la recopilacion de esta informacion comienza la segunda etapa del presente analisis, el cual consiste en
organizar la informacion de acuerdo a los distintos elementos de incidencia desde el ambito urbano-arquitectonico
como lo son ubicacion, accesibilidad, edad de la construccion, tipo de oferta, entre otros, para su posterior analisis y

sintesis.

Daniela Rojas Aréchiga " CORREDOR FINANCIERO REFORMA™ 2
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1. OBJETIVOS

El objetivo de este estudio es el de conocer el comportamiento de los valores de la oferta inmobiliaria en el Corredor
de Paseo de la Reforma de la Ciudad de México en el tramo comprendido entre el cruce de Bucareli y Reforma (E
Caballito) y la zona de Santa Fe y establecer tendencias de los mismos de acuerdo a las condiciones particulares
de cada inmueble como son: ubicacion, uso, tipos de oferta, etc. De esta manera se pueden definir zonas dentro del

area de estudio que presenten determinadas aptitudes y que sean mas rentables para cada uso establecido.

2, ANTECEDENTES

Dentro del proceso de expansion territorial de la Ciudad de Mexico, los niicleos de negocios, se haN expandido y/o
reubicado de acuerdo a las nuevas necesidades y demandas de la poblacion; esto ha generado que usos distintos a
la vivienda como los servicios, de una mayor rentabilidad, se reubiquen en nuevas zonas y que la vivienda se

desplace hacia reas periféricas, en donde el valor de los terrenos es mas bajo.

Este fenémeno, trae consigo el deterioro de los antiguos ntcleos de servicios, como el Centro Historico, Ia Alameda,
la Zona Rosa y especificamente, nuestro objeto de estudio: el Paseo de Ia Reforma.

~ CORREDOR FINANCIERO REFORMA 3
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1. OBJETIVOS

El objetivo de este estudio es el de conocer el comportamiento de los valores de la oferta inmobiliaria en el Corredor
de Paseo de la Reforma de la Ciudad de México en el tramo comprendido entre el cruce de Bucareli y Reforma (El
Caballito) y la zona de Santa Fe y establecer tendencias de los mismos de acuerdo a las condiciones particulares
de cada inmueble como son: ubicacion, uso, tipos de oferta, etc. De esta manera se pueden definir zonas dentro del

area de estudio que presenten determinadas aptitudes y que sean mas rentables para cada uso establecido.

2. ANTECEDENTES

Dentro del proceso de expansion territorial de la Ciudad de México, los nucleos de negocios, se haN expandido y/o
reubicado de acuerdo a las nuevas necesidades y demandas de la poblacion; esto ha generado que usos distintos a
la vivienda como los servicios, de una mayor rentabilidad, se reubiquen en nuevas zonas y que la vivienda se

desplace hacia areas periféricas, en donde el valor de los terrenos es mas bajo.

Este fendmeno, trae consigo el deterioro de los antiguos nucleos de servicios, como el Centro Historico, la Alameda,
la Zona Rosa y especificamente, nuestro objeto de estudio: el Paseo de la Reforma.

DaniclaRojas Avéchiga T T T T - ~ CORREDOR FINANGIERO REFORMA 3
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Durante la gestion del Presidente Salinas de Gortari (1988 - 94), se realizé un programa maestro de desarrollo para
la zona de Santa Fe, que era considerada como la mas deteriorada de la Ciudad de México, debido a las minas,
tiraderos de basura y asentamientos irregulares en condiciones de insalubridad e inestabilidad de! suelo.! Pero que

asu vez, contaba con una ubicacion privilegiada de continuacion natural del Paseo de la Reforma,

Con base en dicho estudio, se propuso la recuperacion ecologica, la creacion intensiva de empleos y la
fransformacién de Santa Fe en un centro de inversiones inmobiliarias. En el programa maestro se contemplaban
zonas para oficinas corporativas y dos centros comerciales, vivienda y un centro de ciudad, asi como una zona

escolar iniciada con la Universidad Iberoamericana.

Santa Fe, representa la materializacion de una politica de desarrollo y aprovechamiento de zonas desvalorizadas,
pero con una localizacion ventajosa, ya que el tiempo de recorrido desde el Centro de Ia Ciudad hasta el nicleo de
Santa Fe, es de 45min. maximo en horas pico.

Esta politica de desarrollo, al irrumpir en el mercado inmobiliario de oficinas y vivienda de lujo, altera
necesariamente el comportamiento de las 4reas o mercados que geograficamente estan vinculados, como es el
caso del Corredor Reforma.

1 FUENTE Gamboa de Buen, Jorge Cudad de México, una wsion Una wsidn de la Modernizacion de Mexico Fonda de Cudura Economica, 1994

Danieta Rojas Aréchiga * CORREDOR FINANCIERO REFORMA 4
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3. HIPOTESIS

De acuerdo a lo anterior, se puede plantear que los valores de los inmuebles en una zona en particular, estan
directamente relacionados con las politicas de desarrolio urbano aplicadas, y que la permanencia de éstas,
determinara en forma general los valores de los inmuebles y las fuentes de variacion de los mismos resultara de las
Caracteristicas particulares de cada uno de ellos,

4. METODOLOGIA

Para la investigacion de la oferta inmobitiaria de Paseo de la Reforma, se dividi6 la zona de estudio, (abarcando
desde el cruce de Reforma y Bucareli hasta la zona de Santa Fe) en 7 partes correspondiendo a etapas historicas
del corredor, siendo estas zonas homogeéneas en cuanto estilos arquitectonicos, alturas, usos, etc. Las zonas
resultado de esta division son lag siguientes:

CABALLITO Esta zona abarca el tramo de Paseo de Ia Reforma desde el cruce con Bucareli, hasta el cruce
con Niza. La construccion de esta zona corresponde aproximadamente de los afios cuarentas y
cincuentas. En su gran mayoria son edificios de oficinas, con un promedio de 7 niveles
construidos. Con un maximo de 14 niveles.

ZONA ROSA Esta zona abarca desde el cruce de Niza hasta el cruce con Circuito Interior, Ia construccion de
esta zona corresponde a los afios cincuentas e igual que la zona anterior, predomina el uso de

Daniela Rojas Aréchiga “CORREDOR FINANCIERO REFORMA. 5
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3. HIPOTESIS

De acuerdo a lo anterior, se puede piantear que los valores de los inmuebles en una zona en particular, estan
directamente relacionados con las politicas de desarrollo urbano aplicadas, y que la permanencia de éstas,
determinara en forma general los valores de los inmuebles y las fuentes de variacion de los mismos resultara de las
caracteristicas particulares de cada uno de ellos.

4. METODOLOGIA

Para la investigacion de la oferta inmobiliaria de Paseo de la Reforma, se dividié la zona de estudio, (abarcando
desde el cruce de Reforma y Bucareli hasta Ia zona de Santa Fe) en 7 partes correspondiendo a etapas historicas
del corredor, siendo estas zonas homogéneas en cuanto estilos arquitectonicos, alturas, usos, etc. Las zonas

resultado de esta division son las siguientes:

CABALLITO Esta zona abarca el tramo de Paseo de Ia Reforma desde el cruce con Bucareli, hasta el cruce
con Niza. La construccion de esta zona corresponde aproximadamente de los afios cuarentas y
cincuentas. En su gran mayoria son edificios de oficinas, con un promedio de 7 niveles
construidos. Con un maximo de 14 niveles.

ZONA ROSA Esta zona abarca desde el cruce de Niza hasta el cruce con Circuito Interior, la construccion de
esta zona corresponde a los afios cincuentas e igual que la zona anterior, predomina el uso de

Daniela Rojas Aréchiga CORREDOR FINANCIERO REFGRMA 5
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oficinas en edificios. El promedio de altura de esta zona es de 11 niveles construidos, con un
maximo de 15 niveles.

POLANCO Esta zona abarca desde el cruce de Circuito Interior hasta el Auditorio Nacional. Esta zona esta
compuesta por inmuebles cuya edad de construccion data de los sesentas y predominan los
edificios de departamentos para habitacion plurifamiliar, E| promedio de altura de los inmuebles
de esta zona es de 13 niveles construidos. Con un méaximo de 25 niveles construidos.

LOMAS | Esta zona abarca desde la calle de Montes Urales hasta el Jardin Rep. De Perq, los inmuebles
construidos en esta zona datan de aproximadamente 50 afios, de los afios cuarenta. En su
Mayoria son casas unifamiliares de dos niveles construidos, con un maximo de tres.

LOMAS || Comprende la zona desde el Jardin Rep. de Peri hasta el cruce con Av. Montes Auvenia, Esta
zona data de la década de los sesenta, y son casonas unifamiliares de 2 niveles de altura.

LOMAS ALTAS  Estazona comprende el ramo de Reforma desde Castillo Miramar hasta la Cda. Del Tanque.

Casas habitacion unifamiliar, y edificios nuevos para oficinas, la altura construida registrada en
esta zona es muy variable, desde 2 niveles hasta 21.

STA. FE Abarca el tramo comprendido entre el cruce de Av. Prol. Gomez Farias y Av. Prol. Vasco de
Quiroga. Los inmuebles de esta Z0na son edificios nuevos en venta. El promedio de niveles
construidos en esta zona es de 5, con un maximo de 7 niveles; es una zona en donde
predomina el uso de oficinas. Esta en proceso de construccion y consolidacion.

Daniela Rojas Arachiga CORREDOR FINANCIERD REFORMA' 6
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Para el levantamiento en campo, se dividio al grupo en equipos de trabajo, para recorrer la zong y detectar las
ofertas inmobiliarias existentes (el levantamiento se Ilevo a cabo en el primer semestre de 1997) que se localizaran
sobre el corredor de Reforma o una cuadra dentro. Para ordenar Ia informacion, se hicieron unos formatos que
serian Ilenados uno por cada oferta, que contienen informacion necesaria para su analisis de valores. (Se anexan
los formatos llenos y cuadro resumen.)

Los valores que se manejan en esta investigacion son en dolares, ya que la zona asi Io marca, la dinamica de la
oferta inmobiliaria dentro de esta zona, esta definida en dolares. Tanto en trato de particular a particular como en las
inmobiliarias que trabajan en esta zona del D.F.

Se considero una tasa de capitalizacion del 9%, esto es una relacion 1/100 entre valor de venta y el valor de venta

para poder comparar los valores de todas ias ofertas, ya fueran puestas al mercado a la venta o para renta.

Daniela Rojas Aréchiga CORREDOR FINANCIERO REFORMA. 7
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5. CARACTERISTICAS DEL AREA DE ESTUDIO

Se escogio esta drea de estudio ya que es una zona en donde existe una mezcla de usos del suelo y de actividades
productivas muy intensas y se considera como el corredor financiero de la Ciudad de México ya que principalmente
‘se concentran los siguientes giros comerciales y financieros: casas de bolsa, oficinas bancarias, oficinas privadas y

del gobierno agencias de viajes y diversas instituciones privadas de servicios.

Las tres delegaciones que abarca nuestra area de estudio (Cuajimalpa, Cuauhtémoc y Migue! Hidalgo), concentran
el 20.56% de los establecimientos dedicados al comercio, el 23.15% dedicados a los servicios generales y el
20.03% de los establecimientos dedicados a la manufactura, con lo que se confirma la intensidad que presenta la

zona con relacion a la Ciudad de México.

Asi mismo, en estas 3 delegaciones involucradas en el analisis, se concentra el 21 .15% del total del personal
ocupado en la Ciudad de México?, en las mismas ramas de la actividad econdmica (manufacturas, comercio y

servicios generales).

Estos factores son los que hacen de Reforma, una zona en donde Ia inversion inmobiliaria ha sido muy importante
en todas las etapas historicas del corredor,

2 FUENTE: Libro Mercadoldgico de la Megaciudad de México. BIMSA. Edicion 1998,

- - - - - - - . - . - — e ——— - -
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6. POLITICAS URBANAS APLICADAS EN EL CORREDOR.

De acuerdo al Programa Director de Desarrolio Urbano del Distrito Federal 1987 - 1988, y el elaborado en 1997, el
corredor de Paseo de Reforma cuenta con los siguientes usos:

DELEGACION CUAUHTEMOC:
Programa Parcial Desarrollo Urbano 1987-1988

CS Uso mixto densidad alta CS 7.5
Corredor urbano/habitacionalloﬁcinas/industrialservicios. Intensidad alta hasta 7.5 veces el area del
terreno.

AV Areas Verdes y espacios abiertos.

H4S Habitacional hasta 400 hab./hafservicios

Programa Parcial Desarrofio Urbano 1997

{N° niv./%a. libre)
HM 6/35 Habitacional mixto. Zonas en las cuales podran existir inmuebles destinados 3
vivienda, comercio, oficinas, servicios e industria no contaminante.

PSR - - .- - - — . - . T —— - ——

Daniefa Rojas Aréchiga CORREDOR FINANCIERO REFORMA. 16
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HM 25/40  Tramo: Circuito interior a Bucareli
HM 6/35 Tramo: Eje 1 Pte. a Av. Hidalgo

HM12/40  Tramo: Av. Hidalgo a Eje 2 Norte

DELEGACION MIGUEL HIDALGO

Programa Parcial Desarrolio Urbano 1997

EA Espacios abiertos, deportivo, Parques, plazas y jardines. Zonas donde se realizan actividades de
esparcimiento, deporte y recreacion. Predios propiedad del Departamento del Distrito Federal,
catalogados como reservas.

DanielaRojas Achiga T T T s " CORREDOR FINANCIERO REFORMA 17
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7. ANALISIS DE LOS VALORES DE LA OFERTA.

7.1 ANALISIS DE LOS VALORES POR M2 DE CONSTRUCCION Y SU DISTRIBUCION EN LA ZONA DE
ESTUDIO.

Para este analisis, se tomaron en cuenta el total de las ofertas con el precio por metro cuadrado ofertado, definido
en dolares norteamericanos por metro cuadrado (US Dis/m2). Lo cual se obtuvo dividiendo el precio total de la
oferta entre la superficie construida en la oferta,

Dentro del area de estudio, se encontraron ofertas en venta y en renta, predominando las ofertas en renta con un
64.4% y las ofertas en venta con un 35.6%

Daniela Rojas Aréchiga ~ 'CORREDOR FINANCIERO REFORMA™ 18
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Para este andlisis tomamos en cuenta solamente 42 ofertas del total (45) ya que las otras 3 son terrenos baldios en

venta.
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Gréfica 2

Elandlisis de esta grafica, nos indica la tendencia general que existe en la totalidad del area de estudio de variacion
de precios con respecto a su ubicacion dentro del Corredor, mientras mas lejos del Centro Histérico el valor de los

inmuebles aumenta.

Esto nos hace suponer que el gran nicleo de actividades empresariales y financieras que era el Centro de Ia
Ciudad de México, se esta desplazando hacia la periferia, lo cual indica la creciente obsolescencia del Centro en
cuanto a equipamiento, accesibilidad y su deterioro en imagen para el establecimiento de este tipo de actividades
predominantes en la zona, que requieren de inmuebles y entorno urbano de gran calidad.

—_— - - - . e - . . h e e - e —_ . - . .. —_~ . - -
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7.1.1 RANGOS DE VALORES

Se identificaron, de acuerdo ala agrupacion y dispersion de los valores de las ofertas, tres niveles de precios, que
incluyen valores desde $2.25/m2 hasta el mas alto que es de $25.00/m2.

Cuadro 1: Rangos de valores.

RANGO VALORES % Valores Superficie RENTA
(U.S.Dls.) promedio promedio  MENSUAL
! Desde 2.25 hasta 5.00 12.00% $3.18 821m2 $2,610
Il Desde 5.01 hasta 15.00 59.52% $9.35 398m2 $3,721
1] Desde 15.01 hasta 25.00 28.57% $18.98 705m2 $13,380

Esta renta mensual promedio, nos muestra que las ofertas del corredor presentan un precio muy aito en
comparacion con ofras zonas de la ciudad.

Esto es basicamente atribuible a que la superficie promedio ofertada en los tras rangos esta muy por arriba del
promedio ofertado en la Cd. De México, ademas de que los valores por m2 construido estan por encima del
promedio de otras zonas de la Ciudad.3

* Se realizo una investigacion en una publicacion especializada en bienes raices y se obtuvieron promedios de algunas colonias importantes en cuanto a usos del
suelo para oficinas y se cbtuvieron los siguientes promedios en US Dis por metro cuadrado construido: Centro: $6.26; Condesa: $5.82: Coyoacan: $7.07: Del
Valle: $7.19; Portales: $5.40; Roma $4.33: San Miguel Chapultepec: $3.33.

ST TEor R e o w - mmm e e s me ek St e ch e e . ‘. - — s e we cme e — .
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En esta tabla también podemos notar la gran diferencia del promedio de los valores entre rangos, que nos indica

una amplia gama de niveles de ofertas que dependen basicamente de su ubicacion a lo largo del corredor, que
analizaré detalladamente mas adelante.

DISTRIBUCION DE LA OFERTA POR RANGOS

Rango |
12%

Rango il
28%

Rango Il
60%

Grafica 3
De acuerdo a esta distribucion por rangos concluimos que los valores inmobiliarios de Ia totalidad de la zona oscilan

entre medios y altos, concentrandose principalmente en el rango medio.

- - & o

Danigla Rojas Aréchiga B
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7.1.2 ANALISIS DE LOS PRECIOS PROMEDIO POR ZONA

Cuadro 2: Precios promedio por zona

ZONA Promedio
Caballito $9.30/m2
ZonaRosa $9.80/m2
Polanco $7.87/m2
Lomas | $8.00/m2
Lomas I $14.18/m2
Lomas Altas $18.42/m2
Sta. Fe $15.13/m2
GENERAL $11.37/m2

Daniela Rojas Aréchiga

CORREDOR FINANCIERO REFORMA 23



% 'V’
o
LICENCIATURA EN URBANISMO i

f— — B _— _— —_—

PRECIOS PROMEDIO POR ZONAS
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Grafica 4
Del analisis dei precio promedio por zona, se puede observar claramente que las zonas mas caras son desde

Lomas Il hasta Santa Fe, de lo que podemos concluir que independientemente de la calidad urbana que una zona
presente, considerando su accesibilidad y solidez en cuanto a estructura, usos, vialidades, etc. como lo puede ser
Polanco para habitacion o la Zona Rosa. para el establecimiento de oficinas, no es tan determinante como lo es que
sean inmuebles nuevos con el equipamiento adecuado para el uso predominante en la totalidad de la zona de

oficinas de alta calidad.

Daniela Rojas Aréchiga ’ CORREDOR FINANCIERO REFORMA 24
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7.2 ANALISIS Y DESCRIPCION DE LA OFERTA POR RANGO DE VALORES

RANGO |

De los valores de las 5 ofertas dentro de este rango, obtenemos un promedio de $3.17/m2 de construccién.

La distribucion del total de las ofertas por zona geografica dentro de este rango es de la siguiente manera:

Cuadro 3: Rango |. Distribucién geografica de las ofertas

ZONA N° OFERTAS %
Caballito 0 0%
Zona Rosa 1 20%
Polanco 1 20%
Lomas | 3 60%
Lomas Il 0 0%
Lomas Altas 0 0%
Sta. Fe 0 0%
TOTAL 5 100.00%

Daniela Rojas Aréchiga
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De acuerdo con ia tabla de distribucion anterior, observamos que la mayor concentracion de ofertas de este rango
de valores, se encuentran en la zona de Lomas |. Esto puede atribuirse a que las ofertas ievantadas son casonas

de 40y 50 afios de edad de construccidn, por lo que se consideran obsoletas con relacion al producto inmobiliario
predominante que es el de oficinas. Ya que esta condicionante implica una importante inversion para equiparas y

adaptarlas para este nuevo proposito.

RANGO ii
En este rango se localizaron 25 ofertas de las cuales el §0% €s para oficinas.

El promedio de valores de las 25 ofertas dentro de este rango es de $9.35/m2.

Daniela Rojas Aréchiga CORREDOCR FINANGCIERQ REFORMA 26
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La distribucién de las ofertas por zonas dentro de este rango de valores es la siguiente:

Cuadro 4: Rango I1. Distribucion geogréfica de las ofertas.

ZONA N° OFERTAS %
Caballito 7 28.00%
Zona Rosa 5 20.00%
Polanco 7 28.00%
Lomas | 1 4.00%
Lomas (i 1 4.00%
Lomas Altas 2 8.00%
Sta. Fe 2 8.00%
TOTAL 25 100.00%

Daniela Rojas Aréchiga
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De acuerdo a la tabla anterior podemos concluir que la concentracion de ofertas correspondientes a este rango, Ia
encontramos en las zonas del Caballito, Zona Rosa y Polanco, creandose una gran zona de valores medios.

De las 25 ofertas de este rango 16 son para uso de oficinas y 9 para uso habitacional,

Estas 9 ofertas destinadas a uso habitacional, se concentran en las zonas de Polanco y Zona Rosa con un 55.55%
y 45.45% respectivamente. De las ofertas ubicadas en Polanco, es importante destacar que no se localizan sobre
Av. Paseo de la Reforma, pero a su vez, cuentan con una vista 'privilegiada hacia el Bosque de Chapultepec ya que
estan en edificios de mas de 10 niveles construidos.

Este rango de valores, es el que predomina en nuestra area de estudio siendo estas tres zonas las mas
consolidadas desde el punto de vista urbano por su localizacion, accesibilidad, intensidad de uso, edad de la
construccion, etc., ademas de conformar hitos urbanos a lo largo de esta parte del corredor, como Io son cada una
de |as glorietas de la Zona Rosa, el Auditorio Nacional, cruce con las principales vias de comunicacion de la Ciudad
de Mexico (Avenida Insurgentes, Periférico) lo que hacen de esta una zona de gran movimiento e intensidad de uso,
y de gran presencia en la Ciudad y en el marcado inmobiliario.

Daniela Rojas Aréchiga CORREDOR FINANCIERO REFORMA 28
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RANGO Hil

De las12 ofertas ubicadas dentro de este rango, solo una es para uso habitacional, e! resto es para oficinas en su

gran mayoria (58.33%) en edificios nuevos de categoria inmobiliaria AAA. La distribucion de la oferta dentro del

area de estudio es de la siguiente forma:

Cuadro 5. Rango lII. Distribucion geografica de las ofertas.

ZONA N° OFERTAS %
Caballito 0 0.00%
Zona Rosa 1 8.33%
Polanco 0 0.00%
Lomas | ] 8.33%
Lomas I 2 16.66%
Lomas Altas 3 25.00%
Sta. Fe 5 41.66%
TOTAL 12 100.00%

Daniela Rojas Aréchiga
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Grafica7

En esta tabla, observamos que las ofertas con un valor mas alto por m2 de construccion se ubican en las zonas de
L.omas Altas y Santa Fe donde la oferta es exclusivamente para oficinas. De lo que concluimos que el m2 de
construccion para oficinas en el area de estudio tiene un valor mas alto que el de habitacion y que la zona mas
rentable es el drea de Santa Fe, ya que es una zona nueva del corredor en donde principalmente esta
consolidandose para uso de oficinas con infragstructura, equipamiento y accesibilidad de la calidad que se requiere

para el establecimiento de oficinas de alta categoria inmobiliaria.
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Cuadro 6. Resumen de Ia distribucién geografica de las ofertas por rango de valores.

RANGO TOTAL CABALLITO | ZONAROSA POLANCO LOMAS | LOMAS I LOMAS ALTAS | SANTAFE

] 5 12% 0| 1 14% | 12% 3| 60% 0} 0] 0}
100% 0% 20% 20% 60%

i 25  60% 7] 100% 5] 7% 7l 88% 11 20% 11 33% 2| 40% 2 8%
100% 28% 20% 28% 4% 4% 8% 8%

il 12| 28% 0| 1| 4% 0] 1] 20% 2l 67% 3  60% 5| 72%
100% 0% 3% 0% 3% 16% 25% 42%

TOTAL| 42 [100% | 7 100% | 7 100% | 8 100% 5 100% | 3 100% | 5 [100% [ 7 100%

De esta tabla observamos que las ofertas del rango mas bajo de valores, se concentran principalmente (60%) en la

zona de Lomas |, del rango Il se concentran en las zonas de Caballito, Zona Rosa y Polanco, y del rango alto de
valores en Lomas Altas y Santa Fe.

Daniela Rojas Aréchiga
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7.3 DESCRIPCION Y ANALISIS COMPARATIVO DE LA OFERTA Y SUS VALORES POR USO.

7.3.1 VIVIENDA

Dentro del area de estudio en la totalidad de la oferta (45), encontramos s6lo 12 para uso habitacional,

representando el 26.66% del total, de |as cuales 8 son multifamiliares y 4 unifamiliares, lo que indica la fuerte

transformacion de! corredor a usos comerciales y de servicios.

Daniela Rojas Aréchiga
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La distribucion de las ofertas de vivienda dentro del drea de estudio, agrupadas por las distintas zonas es Ia

siguiente:

DISTRIBUCION DE LAS OFERTAS DE
VIVIENDA Rosa

Lomas Altas
25%

Grafica 9
El promedio general de precios en la zona de las ofertas para vivienda es de $9.72/m2 construido.

En cuanto al tipo de oferta, encontramos en 1a oferta de vivienda el 75% para renta y solo el 25% para venta. De las
ofertas en renta, encontramos un valor por metro cuadrado construido promedio de $7.73 y de las ofertas ala venta
de $15.66/m2 construido; esta diferencia se debe basicamente a la distribucion espacial de las ofertas, ya que las

Darisla Rojas Aréchiga CORREDOR FINANCIERO REFORMA. 33



)
N
S UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO L e
CENCIATURA EN URBANISMO

ofertas en venta se encuentran en zonas que ofrecen una mayor calidad urbana para la vivienda como lo son

Polanco, Lomas Altas y Santa Fe.

Cuadro 7. Resumen de la dIStrIbUCIOH de las ofertas paravivienda,
BFEHTA ECIO M2 CONSTRUIBO TIPO OFERTA

—_ - - L

e Goofusosy.

12 Zona Rosa $4.64 Renta
PROMEDIO $4.64 e )

17 Polanco $9.17 Renla

18 Polanco $7.69 Renta

19 Polanco $6.05 Renta

20 Polanco $14.00 Venta

22 Polanco $7.78 Renta

23 Polanco $3.06 Renta
PROMEDIO $7.95

32 Lomas Allas $19.75 Venta

33 Lomas Altas $14.00 Renta

37 Lomas Altas $9.38 Renta
PROMEDIO $14.37 _

44 Santa Fe $7.85 Renta

45 Santa Fe $13.25 Venta
PROMEDIO $10.65

—= T—=

Este cuadro resumen nos indica claramente que la zona con mayor rentabilidad para la vivienda es la zona de
Lomas Altas; y en donde la oferta es mas escasa y de menor valor en el mercado es en la Zona Rosa.

Danisla Rojas Aréchiga CORREDOR FINANCIERO REFORMA 4
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1.3.2 OFICINAS

Se localizaron un total de 30 ofertas para oficina en el area de estudio, de las cuales el 33.33% son en venta y el

66.66% estan en renta.

La distribucion fisica de las ofertas para oficina dentro del area de estudio por zonas es la siguiente:

Daniela Rojas Aréchiga

DISTRIBUCION DE LAS OFERTAS DE OFICINA
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Cuadro 8: Resumen de la distribucién de las ofertas para oficinas.
it el e R T
' ey 20 S Font 3
2 Caballito $8.75 RENTA
3 Caballito $11.46 RENTA
4 Caballito $15.00 RENTA
5 Cabaliito $7.50 RENTA
6 Caballito $7.50 RENTA
7 Caballito $6.79 RENTA
8 Caballito $8.13 RENTA
_ - PROMEDIO _ $9.29 — _
9 Zona Rosa $10.00 RENTA
10 Zona Rosa $18.02 RENTA
1 Zona Rosa $12.50 RENTA
13 ZonaRosa $11.11 RENTA
14 Zona Rosa $7.25 RENTA
15 Zona Rosa $5.12 RENTA
) PROMEDIO $10.66
16 Polanco $7.98 VENTA
21 Polanco $7.27 VENTA
_ PROMEDIO $7.62
24 Lomas | $9.09 VENTA
25 Lomas | $3.13 RENTA
26 Lomas | $2.81 RENTA
27 Lomas | $22.72 VENTA
28 Lomas | $2.25 RENTA
PROMEDIO $8.00
29 Lomas || $16.57 VENTA
30 Lomas I| $9.19 RENTA
31 Lomas I $16.80 VENTA
PROMEDIO $14.18
34 Lomas Altas $24.00 RENTA

Daniela Rojas Aréchiga ’ CORREDOR FINANCIERO REFORMA. 37
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Lomas Altas $25.00 RENTA

PROMEDIO $24.50

Santa Fe $20.86 RENTA
40 Santa Fe $16.00 VENTA
41 SantaFe $16.00 VENTA
42 Santa Fe $16.00 VENTA
43 Santa Fe $16.00 VENTA

PROMEDIO $16.97 —

El promedio general de! total del area de estudio de los valores-de m2 de construccion para oficinas es de
$12.02/m2.

El promedio de valores a la venta $14.43/m2 y a la renta: $10.81/m2

El cuadro de la distribucion nos indica que la zona con mayor aptitud para oficinas es la zona de Lomas Altas ylade
Santa Fe- En Lomas Altas solo encontramos 2 ofertas para oficinas, lo que no lo hace representativo, pero en la de

Santa Fe que el promedio es de $16.97 la hace una zona con un alto valor al mercado para e! uso de oficinas.

e e———— i - E—- ——
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Grifica 12

7.3.3 ANALISIS COMPARATIVO DE LOS VALORES DE OFICINAS Y VIVIENDA.
Cuadro 9. Comparativo de los valores de oficinas y vivienda por zonas.

Promedio m2 const.
ZONA VIVIENDA OFICINAS
Caballito No . %929
Zona Rosa $4.64 $10.66
Polanco $7.95 $7.62
Lomas ! No $8.00
Lomas Il No $14.18
Lomas Altas $14.37 $24.50
Santa Fe $10.65 $16.97
PRCM GLOBAL $9.72 $12.02
Prom. Renta $7.73 $10.81
Prom. Venta $15.66 $14.43

-
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Grafica 13

De lo anterior podemos concluir por los precios obtenidos por zonas que en general en la totalidad del area de

estudio es mas rentable el uso de oficinas, a excepcion de Polanco, que se distingue por una alta calidad urbana

para la vivienda, por su ubicacion, vista y calidad de los inmuebles ofertados.

De acuerdo a la tabla anterior, la oferta en venta tiene un valor en el mercado mas alto. Con lo que se concluye que

las oficinas en venta son lo méas rentable en el area de estudio.

Daniela Rojas Aréchiga
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7.3.4 TERRENOS

De las ofertas localizadas en el area de estudio, se localizaron Gnicamente tres terrenos alaventa, uno en la zona

Caballito y los otros dos se localizan en la zona de Lomas Altas distribuyéndose los valores del m2 de terreno dela

siguiente manera:

CABALLITO $3.50
LOMAS ALTAS (a) $7.50
LOMAS ALTAS (b) $5.50

Danigia Rojas Aréchiga
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74 ANALISIS DE LA OFERTA POR NUMERO DE NIVELES CONSTRUIDOS

Dentro del érea de estudio encontramos inmuebles con numero de niveles construidos que abarcan desde 1 nivel
hasta 25, distribuyéndose la oferta de ia siguiente manera;

[— NIVELES CONSTRUIDOS POR OFERTA

30

25

20 9
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10 from 2?: #1245
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Grafica 15
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Cuadro 10. Distribucion de la oferta por numero de niveles construidos.

4 N° ofertas %
0-5 18 42 85%
6-10 10 23.80%
1M1-15 8 19.04%
16 - 20 4 9.52%
21-25 2 4.76%
TOTAL 7 42 100.00%

Cuadro 11. Promedio de niveles por zona.

ZONA PROM. NIVELES

Caballito 712

Zona Rosa 11
Polanco 13.37
Lomas | 2.2
Lomas Il 2

Lomas Altas 9.4

Santa Fe 5.42

Daniela Rojas Aréchiga

El promedio de niveles construidos en el total del area de estudio es de 8.16 niv. y la distribucion por zonas es de la
siguiente manera:
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La zona donde el promedio de niveles construidos es mas alta es Polanco, en donde la oferta es en su mayoria
para habitacion plurifamiliar y coincide con ser la zona con promedio de precios de construccion mas bajos, siendo
esta zona en su mayoria para vivienda, se concluye que el precio por m2 construido es mas barato para la vivienda
plurifamiliar, La zona donde el promedio de niveles es mas bajo es en la zona de Lomas II, en donde la oferta es en
su totalidad para oficinas en casas habitacion adaptadas para ese uso.

7.5. ANALISIS DE LA OFERTA POR LA EDAD DE LA CONSTRUCCION

Cuadro 12. Distribucion de la oferta por la edad de la construccion.

Edad de constr. N° ofertas %
0-10 14 33.33%
11-20 4 9.52%
21-30 10 23.8%
31-40 1 . 26.20%
41 y mas 3 7.15%
TOTAL 42 100.00%

El promedio de edad de la construccion de los inmuebles localizados en el total del drea de estudio es de 22 afios
de construidos, y el promedio por zonas es el siguiente:
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Cuadro 13. Promedios de edad de la construccién por zona.

ZONA PROM. EDAD
Caballito 30
Zona Rosa 3
Polanco 18
Lomas | 46
Lomas Il 30
Lomas Altas "
Santa Fe 0

De acuerdo a la linea de tendencia de Ia siguiente grafica, podemos observar claramente que el valor de los
inmuebles, esta directamente relacionado con la edad de los mismos, mientras mas tiempo tiene el inmueble de
haberse construido, menor es su valor.
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Con este andlisis confirmamos el hecho de que las zonas centrales del area de estudio se han vuelto obsoletas para

el uso de oficinas que predomina en esta zona.

Tendencia de los valores de [a construccién
en funcion de su edad

$40 ——
$35 7 el ‘\\
$30
$25
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$15 |
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Gréfica 16
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CONCLUSIONES.

Las conclusiones de este analisis apuntan hacia varios aspectos relevantes en cuanto al funcionamiento del
mercado inmobitiario en el Corredor Financiero Reforma-Santa Fe.

En primera instancia, en cuanto a los valores en relacion a su ubicacién podemos observar claramente, el ascenso
de los valores de las ofertas localizadas hacia Santa Fe, lo cual nos indica dos distintos factores; primero, que el
centro Historico de la Ciudad, actualmente resulta obsoleto para la dinamica actual y demanda de inmuebles para
oficinas, que es el uso predominante en el corredor: y por otro lado, que las politicas aplicadas en Santa Fe, como
un corredor continuacion de Las Lomas, generaron un nacleo de alta potencialidad, accesibilidad y calidad de los
inmuebles que se ofertan, que representa un sitio que por si mismo da un estatus econémico ademas de |a alta
calidad de los servicios que esta &rea proporciona.

En relacion al analisis de la oferta por rangos de valores, se conluye que la mayoria de las ofertas de la zona (60%)
se ubica en el rango medio establecido entre los US$5 y US$15, pero el promedio de todas las ofertas de este
rango es de US$9.35/m2 construido y que este, de acuerdo con el analisis representa una renta mensual promedio
de US$3,721 que es una renta muy por encima de otras zonas de Ia Ciudad, ademas de que el promedio global de
toda la zona de estudio es de US$11.37/m2, resultandonos una renta mensual promedio de US$5,805, lo que hace
que se incremente la diferencia en cuanto a la oferta de la Ciudad.
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Las ofertas que se catalogaron dentro del rango bajo, son inmuebles ubicados en Lomas | principalmente, y Polanco
y Zona Rosa y son inmuebles viejos con un uso potencial de vivienda obsoletos en cuanto a equipamiento y calidad
general del inmueble.

Por el contrario, los inmuebles catalogados dentro del rango alto de valores, los ubicamos en Lomas II, Lomas Altas
y Santa Fe y son inmuebles predominantemente para un uso potencial de oficinas, que ofrecen una alta categoria
urbano-arquitectonica.

En cuanto al analisis por uso potencial de los inmuebles, nos erifoca hacia las siguientes conclusiones: las oficinas
son el uso predominante (66.66%) en la generalidad de la zona de estudio (a excepcion de Polanco que ofrece una
calidad de vida muy alta en un entorno urbano privilegiado a pesar de [a construccidn y oferta de nuevas zonas
habitacionales). Los valores promedio de Ias ofertas para oficina se incrementan en un 20%, lo que nos indica una

mayor rentabilidad para tal uso.

El predominio y la transformacion paulatina del Corredor hacia usos del suelo para servicios hace muy evidente las
tendencias de inversion en esta zona en torres de oficinas en edificios inteligentes con equipamiento de alta calidad
para tal uso.
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Independientemente de Ias variaciones en los precios que existen en las distintas partes del corredor, se puede
observar que sigue siendo a todo lo largo del mismo, una zona privilegiada y con gran potencial para la instalacion
de oficinas y servicios en general.

Es una zona de gran atractivo para la inversion, ya que existe una gran movilidad y dinamica en el mercado
inmobiliario y esta sufriendo importantes transformaciones, y la tendencia es la de mejorar la calidad de la oferta en
la zona céntrica y hacerla mas competitiva con el polo creado en el extremo del corredor para no dejar caer esta
zona que a pesar de que se esta convirtiendo en una zona obsoleta en comparacion con la oferta de Santa Fe,
ofrece muchas ventajas y se podria fortalecer aun mas el corredor generando ofertas de mas alta calidad.

Por otro lado, es muy claro que a mayor edad de los inmuebles, es mas bajo su precio, por lo que habria que poner
énfasis en los inmuebles muy viejos y ofertar en las zonas en decadencia, inmuebles nuevos con capacidad de
satisfacer la demanda generada en el corredor. Esto privilegiaria al corredor en general y revalorizaria a los

inmuebles dandole mayor plusvalia a la zona.

Como conclusion general, podria mencionar que independientemente de las variaciones que existan a lo largo del
Corredor Reforma en cuanto a los valores de los inmuebles ofertados, es una zona que indistintamente posee un
potencial para la inversion inmobiliaria muy grande. Se caracteriza por ser un corredor muy importante dentro de la
Ciudad de México desde varios aspectos como lo son: urbano, econdmico, arquitectonico, estético, historico,
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turistico, etc. que presenta una muy alta calidad urbana y que representa un sitio privilegiado para el movimiento de

los bienes raices.

——— s ——
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Precio Real -

Quien vende o renta

Quien Compra o Adquiere

Loc. en Lianzzne

Ubicacion Relativa

UNAM
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CEDULA DE LEVANTAMIENTO DE INFORMACION DE OFERTAS INMOBILIARIAS

BL: Conr sgie

— No. de Oferta

Tipo de Oferta
Categoria
Tiempo en Oferta

Superficie Terreno
Superficie Construida

Caracteristicas Espaciales
Edad de la Construccion

Uso Anterior
Uso Potencial

(1)

Precic de la Oferta
Precio por metro cuadrado
Precio Real

iy
:

Quien vende o renta
Quien Compra o Adquiere

Yenta

—_— AL

100

G mz

l';g:r Ao

G, 3

2RO (¢ /M

lnmebluary

Y

Ry

A

Fotografia Loc. en Manzana

Lic. en Urbanismo

Ubicacion Relativa

UNAM



Glo Semesire

CEDULA DE LEVANTAMIENTO DE INFORMACION DE OFERTAS INMOBILIARIAS .
I No. de Oferta ¢
Tipo de Oferta o1
Categoria fa¥ay
Tiempo en Oferta
Superficie Terreno 2.\
Superficle Construida (i 1

o
s g

Fotografia

Lic. en Urbanismo

Caracteristicas Espaciales
Edad de la Construccién

Uso Antorior
Uso Polencial

Precio de la Oferta
Precio por metro cuadrado
Precic Real

Quien vende o renta
Quien Compra o Adquicre

lﬂi (k”ﬂtﬁnﬁhdr
- b)Y

oL, 1

e O i 3

VS W 7 e

Wiy b dars

P\

Loc. en Manzana

Ubicacion Relativa

UNAM




Taller de Investigacion |t

B6lo Semesue

CEDULA DE LEVANTAMIENTO DE INFORMACION DE OFERTAS INMOBILIARIAS .

Fotografia

Lic. en Urbanismo

No. de Oferta b |

Tipo de Oferta Ve ndea
Categoria i
Tiempo en Oferta

Superficie Terreno [ROPE M R\ d s
Superficie Construida SCC me
Caracteristicas Espaciales

Edad de la Construccion Moo

Uao Anterlor Halk .. L amy \l'cit‘
Uso Potencial el iy

Precio de la Oferta TCC 4 &

Precic por metro cuadrado
Precio Real

Quien vende o renta
Quien Compra o Adquiere

ASCL 4 /e

e bdigria

>

AN

Loc. en Manzana

Ubicacién Relativa

UNAM



6lo Semestire

CEDULA DE LEVANTAMIENTO DE INFORMACION DE OFERTAS INMOBILIARIAS .
[ No. de Oferta 1
Tipo de Oferta N2 T
Categoria A
;'a“r- Tiempo en Oferta
Superficie Terreno :
Superficie Construida T %% T
Caracteristicas Espaciales
Edad de la Construccién
Uso Anterior
Uso Potencial { v i vyis
r
Precio de la Oferta 10080 4
Precio por metro cuadrado CBAD.AL $/a
Precio Real *
Quien vende o renta mmﬁhlll(,rn

Fotografia

Lic. en Urbanismo

Quien Compra o Adquiere

%
>

AN

CrONTIA .

Loc. an Manzana

Ubicacién Relativa

UNAM




616 Somnestie

Peiitet AL PV E ST abduinl i

CEDULA DE LEVANTAMIENTO DE INFORMACION DE OFERTAS INMOBILIARIAS .
No. de Oferta y

- n‘,lo de Oferta I?@_r%r/i .
Categoria A A

L""-W"" Tiempo en Oferta

Superficie T 29 A m
sifﬁf;rr:ﬁii ci'ifsﬁ?l’.ada ‘““““%16‘15"& - -

Fotografia

Lic. en Urbanismo

Caracteristicas Espaciales
Edad de la Construccion

Uso Anterior
Uso Polencial

Precio de la Oferta
Preclo por metro cuadrado
Precio Real

Quien vende o renta
Quien Compra o Adquiere

__H( ) pl&ﬂ?&lﬁ1
2500 B

neb\vana

5z

A

|
W W oG

Beosque de
fupollepec

Loc. en Manzana

Ubicacion Relativa

UNAM



Taller de Investigacion Il 610 Semcstre

CEDULA DE LEVANTAMIENTO DE INFORMACION DE OFERTAS INMOBILIARIAS .
No. de Oferta 1
Tipo de Oferta Kenta.
Categoria A A
Tiempo en Oferta
Superficie Terreno 21725 n
Superficie Construida 255

Caracteristicas Espaciales
Edad de la Construccion

Uso Anterior hb ol
Uso Potencial Hab p' o

Precio de la Oferta 780_3
Precio por metro cuadrado N -y s KW -4

Precio Real

Quien vende o renta | Ce ([h) 4
Quien Compra o Adquit{e \

A

o

\] &“77/- TR

Fotografia Loc. en Manzana Ubicacion Relativa

Lic. en Urbanismo UNAM



_ ZONA4.LOMAS|




PRI . Shereyeols
2 iler de Inver ugacicn

Fotografia

o

q oM -

IRANIY

T
P

No. de Oferta
Tipo de Oferta
Catenoria
Tiempo en Oferta

Superficie Terreno
Superficie Construida

Caracteristicas Espaciales
Edad de la Construccion
Lacalizacion en pise {edificio)
Estado de Conservacion

Uso Anterior

Uso Potencial

Preciode la Ofzsria

Precio por metro cuadrado
Precio Real

Cluien vende o renta
Quien Compra o Adquicre

Glo Domesin

ADN
T vineaes
G, {189
GO0 ~O0Y
T

O, ‘)i r
Poylioo\nes

- o",f,:‘;{\’*

Loc. en Manzana

Ubicacion Relativa
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et T e 3 it v pue s
[ooben de fnveshigedien oo Comee
’
. G D S N AR R ET (O PN DI D0 e P e e A ey (pER A p e e 5 e g
: PRI Y B St nityiz i I vinn s, ! i - T L L it - R
v -i..ul-. R PR :".!-.‘:Eo-..'n'dt SR N i -‘:\n K _1:"_'|\’: | !-.«l I i./:\'-.) ii‘il'.'[‘." [RTEY;
[ - A AR # 4  & p  e B A7 1 AP B s e L s L8 T2 e rar §

Fotografia

MNo. de Oferta

29

Tipo de Oferta

Yerdn.

Catcgoria

AAA

Tiempo en Oferta

T menes

Superiicie Terreno
P

~ 395000

Superficie Construida

1000

Caracteristicas Espacizles

Dhewaodetads

Edad de la Construccion

Localizacion en piso {edificio)

30 Ara~

Estado de Conservacién

('BLXP I ale)

Uso Anterior

Uso Potencial
Precio de la Oferta

Ol cunas
75 000

Precio por metro cuadrado

Precio Real

Quien vende o renta

Porlicok,,

Quien Compra o Adquierc

";r41f';\| N &)

'
£

._(}é‘{.,_

Loc. en Manzana

Ubicacion Relativa



Taiter e hwesigacion )

Fotografia

.
Temnnp i

[

. R tERT

IR IS S

v oemre perivna e o

MNo. de Gierta
Tipo de Qferta
Cateaoria
Tiempo en Giarta

Supetiicie Terreno
Superficie Construida

Caracteristicas Espaciales
Edad de |a Construccion
Localizacion en piso (edificio)
Estado de Conservacién
Uso Anterior

Uso Potencial

Precio de la Ofzria

Precio por metro cuadrado
Precio Reali

Quien vende o renta

Quien Cornpra o Adquiere

'l’\cr\i;n

AANA

. arm— e - wrs ———

G teaen

1ae0

200

Oh—uCunal

10 avwos

~Aveno
OP i inas

it AV A

'ﬁ LY O

Pacticolr

P2y ek

'
-

1

‘ Loc. en Manzana

Ubicacién Relativa



Goitr de lnver e )

Gl Somesi

. A . . - - . -
A L. T r R NN, e T VITETET ALY 1t PR s
AR i A1 S 2h0 Vol R Gy RO el e SR Fauk ikl B I Wl S
4 i ! i | w4 I : .. (.‘I a‘..tla,[':"... | R f:;er'\l'.!f ®

o T L+ M S Vi T S T W M Ml b P i a8 BL N W) | R Y 3 — A R b b e e

Mo. de Oferta U@

Tipo de Oferta N eqln
Categoria AAA
Tiempo en Oferta P ineses
Superficie Terreno a0 e
Superficie Construida LIOO
Caracteristicas Espaciales - mod s
Edad de ta Construccion A0 B RS
Localizacidn en piso (edificio) 5

Estado de Conservacion T Boena
Uso Anterior - Ol inzs
Uso Potencial O cinas
Precio de la Cierta 12200 0
Precio por metro cuadrado o

Precio Real

Quien vende o renta Conding 21
Quien Compra o Adquiere yvhiegin

Fotagrafia " Loc. en Manzana Ubicacidn Relativa



Talor de lnvesdive il

Lo leni wue

LU CREMACID S
Mo. de Cferta Bih
Tipo de Oferta T ey d o
Categortfa N
Tiempo en Oferta . A
Superficie Terrenc oty
Superficie Constrrida 1OONY e’
Caracteristicas Espacizles P,

Edad de la Construccion
Localizacién en piso {edificio) :
Estado de Conservacion RN
Uso Anterior O Ly vnas
Uso Potencial W r i as
Precio de la Ofzrta N oD
Precio por metro cuadracdo c
Precio Real

Quien vende o renta - '_P;,i\\r oy
Quien Compra o Adquiere

OO0 vAan

ae e J'L].r

A
a'

Fotografia ’

. Loc. en Manzana Ubicacion Relativa
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ST T lo Doenesage

CEDULA DE LEVANTAMIENTO DE INFORMACION DE OFERTAS INMOBILIARIAS

No. de Oferta 1

Tipo de Oferta fA
Categoria

Tiempo en Oferta

Superficie Terreno NPT L
Superficie Construlda R 1

Caracteristicas Espaciales
Edad de la Construccion
Localizacién en piso (edificio)
Estado de Conservacion

Uso Anterior I, 0o
Uso Potencial g

Prec!o pror metro cuadrado q [T e, i
Precio Real

Quien vendo o renta Ly o
Quien Compra o Adquiere

“~tografia Loc. en Manzana Ubicacion Relativa

MU smo UNAM

Precio de [a Oferta ety N T4



PoalerTe Tigs ot el i Gl Sy e

CEDULA DE LEVANTAMIENTO DE INFORMACION DE OFERTAS INMOBILIARIAS

R — No. de Ofarta -
Tipo de Oferta =R
Categoria
Tiempo en Cferla
Superficie Terreno A id

Superficie Construida . 1

Caractericticas Espaciales
Edad de 1a Construccion
Localizacién en piso (edificio)
Estado de Conservacion

Uso Anterior s
Uso Potencial '
Precio da la Oferta G
Precio por metro cuadrado
Precio Rea!

Quien vendo o renta Yo
Quien Compra o Adquiere

Fotografia Loc. en Manzana Ubicacién Relativa

Lic en Uizamsmo UNAM



I M IV L oliJa bl iy

6to Semastre

CEDULA DE LEVANTAMIENTO DE INFORMACION DE OFERTAS INMOBILIARIAS

—

Fotografia

Lic. en Urbanismo

No. de Oferta =

Tipo de Oferta ‘ym(, 3

Categoria

Tiempo en Oferta

Superficie Terreno A7

Superficie Construlda e

Caracteristicas Espaciales

Edad de la Construccion

Localizacién en piso (edificio)

Estado de Conservacion

Uso Anterior T ooy

Uso Potencial [ D im0

Precio de la Oferta FC.AC (e

! [.1’)) N 1 .f‘:“ L

Precio por metro cuadrado T RAIE s

Precio Real

Quien vende o renta [CITEY

[iey-y

Quien Compra o Adquiere

'f"’j\’*

Loc. en Manzana

Ubicacion Relativa

UNAM
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il LU Ve sty B S o 616 semesire

CEDULA DE LEVANTAMIENTO DE INFORMACION DE OFERTAS INMOBIIARIAS

[ No. de Oferta 1
Tipo de Oferta N
Categoria CAANN
Tiempo en Oferta oy b
Superficie Terreno GO0y
Superficie Construlda AC
Caracteristicas Espaciales
Edad de ia Construccion KNP
Locelizacién en piso (edificio)
Estado de Conservacién Tyt v i
Ugo Anterlor S P A
Uso Potencial PN T e b f s
Precio de ia Oferta Jod 790 00
Precio por metro cuadrado
Precio Real
Quien vende o renta Fomv A My
Quien Compra o Adquiere NI LA AL BT A B

Loc. en Manzana Ubicacion Reiativa

Lic. en Urbanismo UNAM



Taller de investigacion i

1 Semestie

CEDULA DE LEVANTAMIENTO DE INFORMACION DE OFERTAS INMOBILIARIAS

—

Lic. en Urbanismo

No. de Oferta
Tipo de Oferta
Categoria
Tiempo en Oferta

Superficie Terreno
Superficie Construida

Caracteristicas Espaciales
Edad de ia Construccién
Localizacién en piso (edificlo)
Estado de Conservacion

Uso Anterior

Uso Potencial

Precio de la Oferta

Precio por metro cuadrado
Precio Real

Quien vende o renta
Quien Compra o Adguiere

%}

O RAY -
L s

Z mrasis

400 in*
200 wZ

ICoAnat”

Ao b » T3
AV AP N AR
My A e e
.o & =00

‘ia';

L
VAL T AT

A

Loc. en Manzana

Ubicacion Relativa

UNAM



Taliar de Investigacién II Bto Semie i

CEDULA DE LEVANTAMIENTO DE INFORMACION DE OFERTAS INMOBILIARIAS

No. de Oferta A -
Tipo de Oferta L ENTA
Categoria AAA
Tiempo en Oferta 7wty
Superficie Terreno B0
Superficie Construida 2720 wi
Caracteristicas Espaciales EDIE AAP
Edad de la Construccién NI
Localizacion en piso {edificin) £
Estado de Congervacion EDIFE. NYE YO
Uso Anterior Dficiving
Uso Potencial I INBG
Precio de la Oferta vs #5280
Precio por metro cuadrado us ik 24

Precio Real

Quien vende o renta
Quien Compra o Adquiere

21N S S A

A KY.

N

I

Lic. en Urbanismo

Loc. en Manzana

Ubicacion Relativa

UNAM



Tsller de Investigacion |t 6o Semesire

CEDULA DE LEVANTAMIENTO DE INFORMACION DE OFERTAS INMOBILIARIAS

No. de Oferta | 4

Tipo de Oferta PENTA
Categoria A A,
Tiempo en Oferta 2 PCL
Superficie Terreno ool ia
Superficie Construida A0 wZ-
Caracteristicas Espaciales CANE rIPVO
Edad de la Construccion N U0
Localizacién en piso {edificio) f o)

Estado de Conservacién e AR
Uso Anterior O teAN P,
Uso Potencial Ei1c NS
Precio de la Oferta DS H 47590
Precio por metre cuadrado =

Preclo Real )

Quilen vende o renta JNIVOV L AR 1A
Qulen Compra o Adquiere P UL WAAT
Loc. en Manzana . Ubicaciéon Relativa

Lic. en Urbanismo UNAM



Tatler de Investigacién I

CEDULA DE LEVANTAMIENTO DE INFORMACION DE OFERTAS INMOBILIARIAS

Hlo Semesye

Lic. en Urbanismo

No. de Oferta
Tipo de Oferta
Categoria
Tiempo en Oferta

Superficie Terreno
Superficie Construlda

Caracteristicas Espaciales
Edad de la Construccitn
Localizacién en piso (edificio)
Estado de Conservacion

Uso Anterior
Uso Potencial
Precio de la Oferia

Pracio por metro cuadrado

Precio Real

Qulen vende o rents

Quien Compra o Adqgulere

5

NS T A

<t

-

Loc. en Manzana

Ubicacion Relativa

UNAM



Taller de Investigacion Oto Semesire

CEDULA DE LEVANTAMIENTO DE INFORMACION DE OFERTAS INMOBILIARIAS

T T S o da Oferta TR
e T T P Tipo de Oferta RLNT
£y r‘:ggl ok Categoria ey

g e A AL
Bk \f;.‘ DR Tiempo en Oferta

[

i Superficie Terreno  E00

: Superficie Construida L 3D
Caracteristicas Espéciates
Edad de la Construccion i e
Locatizacién en piso (edificio)
Estado de Conservacién FosdQ
Uso Anterior 1ig v
Uso Potoencial ENE
Precio de ia Oferta 3 . o/
Precio por metro cuadrado
Precio Real
Quien vende o renta AR 12
Quien Compra o Adquiere e s

Loc. en Manzana Ubicacién Relativa

Lic. en Urbanismo UNAM



Taller de Investigacion II H1o Semesire

CEDULA DE LEVANTAMIENTO DE INFORMACION DE OFERTAS INMOBILIARIAS

No. de Oferta O

Tipo da Oferta LEMNTVA

Categeria

Tiempo en Oferta 1 Me<>
Superficie Terreno 23000 vy~
Superficie Construida 4607
Caracleristicas Espaciales Sg VenNDE Cono Tl PTNO

Edad de la Construccién
Localizacidon en piso (edificio)
Estado de Conservacion

Uso Anterior
Uso Potencial I a |( IN/\(y
Precio de la Oferta WS B esd o0
Precio por metro cuadrado US i 590
Preclo Real "
Quien vende o renta I oo Grugg By v
Quien Compra o Adquiere \ » . P
R R L cthlt TSI
AN
Loc. en Manzana Ubicacion Relativa

Lic. en Urbanismo UNAM



ZONA 7. SANTA FE



LR T

P v

e A

- L E—— ——_— t—— .~

Ve e Urbanismo

T LEVART

PAMENTO DE TNFGLL LA

L L — . —— i

DE CFERTAL HUMOBIL lAb

T, S T A e g7 | - W - e L P4 L. S———— Fasv e mme n e s L -

No. de Oferir .1

Tipe de Ofer iz e kuntal T
Categceria oL~ ARA
Tiempo i Ofarta o Peeses

Qu,“rﬂ: ie Terreno
Supceriicic Construida

Caracteristicas Espaciules P bttt
Fdad de fa Construccion R B

Uso Anterior L _
Uso Potenizinl o o }
Precic de la Oferta

Proclo poronetin cundraddo ) B B
Precic Pz e .
Quien vende o renta R I T o
CQuicn Tampre o Adade: ST IR T B

//( N

l/}, ,/47 ‘ &Af%

Lca. en Menzana Libicacion Relativs

LIREARA



Taller de Investigacién Il Si- v

CEDULA DE LEVANTAMIENTO DE INFORMACION DE OFERTAS INMOBILIARIAS .
l ———— No. de Oferta Z
Tipo de Oferta Rentn
Categoria AAR
' Tiempo en Oferta hNupvo
Superficie Terreno
' Superficie Construida )

Caracteristicas Espaciales
Edad de la Construccién Nuevo

Uso Anterior
Uso Potenclal

Precio de la Oferta
Precio por metro cuadrado

Pracio Real
Qufen vende o renta hxmobi\ion‘o.
Quien Compra o Adquiere Particular.
209 )
N 0y/
OO
‘ Fotografia Loc. en Manzana Ubicacién Relativa

Lic. en Urbanismo UNAM



Tallet de investigacion I

CEDULA DE LEVANTAMIENTO DE INFORMACION DE OFERTAS INMOBILIARIAS

6to scme

’ }:t

Fotografia

Lic. en Urbanismo

i

No. de Oferta
Tipo de Oferta
Categoria
Tiempo en Oferta

Superficie Terreno
Superficie Construida

Caracteristicas Espaciales
Edad de la Construccién

Uso Anterior
Uso Potencial

Precio de la Oferta
Precio por metro cuadrado
Precio Real

Quien vende o renta
Quien Compra o Adquiere

Rentg

AQA

Nuevo

Nuevo

\nmobiliara

Porcvigy

Loc. en Manzana

Ubicacion Relativa

UNAM

41



- LR

Taller de Investigacion il 6to Semestio

S -

CEDULA DE LEVANTAMIENTO DE INFORMACION DE OFERTAS INMOBILIARIAS .

E A AT T el

No. de Oferta 4
Tipo de Oferta Renta
Categoria AA A
Tiempo en Oferta Nuevo

Superficie Terreno
Superficie Construida

Caracteristicas Espaciales
Edad de la Construccion Nye vo

Uso Anterior
Uso Potencial

Precio de la Oferta
Precio por metro cuadrado

Precio Real

Quien vende o renta lnmobi liona

Quien Compra o Adquiere PaxHoular
AN

Loc. en Manzana Ubicacion Relativa

Lic. en Urbanismo UNAM



alleb deanvesugacion 1l

CEDULA DE LEVANTAMIENTO DE INFORMACION DE OFERTAS INMOBILIARIAS
Ty T M 5 R e ik wn —

;ERe

Lic. en Urbanismo

Gto Semestre

A
*eEBRBRASN

No. de Oferta
Tipo de Oferta
Categoria
Tiempo en Oferla

Superficie Terrenc
Superficie Construlda

Caracteristicas Espaciales
Edad de la Construccion

Uso Anterior
Uso Potencial

Precio de la Oferta
Precio por metro cuadrado
Precio Real

Quien vende o renta
Quien Compra o Adquiere

Renig

Nye vo

obva  Gyeis”

Muevo

lnmobiliavia

ParHevlar

/N

Loc. en Manzana

Ubicacion Relativa

LINAM



O

EDULA DE LEVANTAMIENTO DE INFORMACION DE GFERTAS INMOBILIARIAS

Lic en Urbanismo

No. de Oferta b
Tipo de Oferta Yéndta
Categoria AR/
Tiempo en Oferta Nuevo

Superficie Terreno

Superficie Construida

‘Caracteristicas Espacraies

Usos — Mixias

Nuevo

Ed'ad de la Construccion

Uso Anterior

Uso Potencial

Precio de la Oferta

Precio por metro cuadrado

Precio Real

Quien vende o renta

inmohi Linra

Quien Compra o Adquiere

(ol o (U'nr

AN

Loc. en Manzana

Ubicacion Relativa

UMAM



S TenETORTIVESTIYATTOTTTT T Bl e

! CEDULA DE LEVANTAMIENTO DE INFORMACION DE OFERTAS INMOBILIARIAS o
No. de Oferta
Tipo de Oferta Nenin
Categoria AAA
Tiempo en Oferta Nuevn
Superficie Terreno 1HOO et

AR

Fotografia

Lic. en Urbanismo

Superficie Construida

Caracteristicas Espaciales __ Froconnamionfo

Edad de la Construccion Nue vo

Uso Anterior
Uso Potencial

Precio da la Oferta

Precio por mstro cuadrado

Precio Real

Quien vende o renta \nmobiliona

Qulen Compra o Adquiere Forlculor.
N

Loc. en Manzana Ubicacion Relativa

UNAM




