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Introduccion

El tema de la tesis que se presenta, es un ejercicio que personalmente me
planteé placentero, en el que traté de combinar experiencia en la arquitectura y
un poco mas del disefio de conjuntos y el desarrollo urbano.

Mis estudios de arquitectura me abrieron el mundo hacia la Ciudad y sus
problemas y mi profesidn en los Gltimos 20 afios ha estado dedicada a los
problemas urbanos y de |la Ciudad de México.

El disefio y la planeacién urbana que al final de cuentas, los integran la obra
arquitectonica y de paisaje, ha sido mi actividad preponderante, fuente de
extraordinarias experiencias, por lo que puedo decir que como todo en Ia vida es
tener clara una meta, considero que me seguiré dedicando al estudio de la
Ciudad, sus reglas y su disefio. Hacer estudios sobre la mejor utilizacién de
areas de la Ciudad y los impactos de su reciclamiento, o como poder construir
mas viviendas; dénde construir mas niveles; cual es el impacto de una escuela
en una zona de oficinas o sobre una vialidad primaria y ¢6mo minimizar sus
efectos; como afecta el cambio del uso del suelo; o el problema de elaborar un
estudio de Impacto Urbano o Impacto Ambiental.  Este tipo de estudios son
cada vez mas demandados por los promotores inmabiliarics y por el sector
publico, especialmente para una ciudad gue se tiene que reciclar, es decir,
cambiar y modernizar sus estructuras construidas: como es el caso de
estructuras industriales o, de bodegas o escuelas, que tienden a cambiar hacia
giros mas redituables o mas utilizados, las mas conocidas a centros comerciales,
corporativos ¢ centros culturales.

Es quiza por eso que en los primeros capitulos hago una descripcién detallada
del analisis de la zona de ubicacion, su funcionamiento, su relacién con la
Ciudad y dei tema de la vivienda en general, y por Ultimo el ejercicio del disefio
de vivienda para clase media.

Con respecto al trabajo en equipo soy honesta, al ser consciente que aun el
tema de un conjunto de viviendas, si fuera real, demandaria la participacion de
otros especialistas, e incluso, en forma previa conocer y manejar, lo que en
Espafia se denominaria arquitectura legal, es decir, aquellos elementos que
dadas las condiciones de ios predios en cuanto a propiedad, leyes, reglamentos,
programas de necesidades, ventas, puedan tener una viabilidad lega! y
administrativa en primera instancia, para después desarrollar el proyecto, que es
la parte netamente del diseno.



Gracias a mi socio y amigo, con el cual colaboré para que este tema en 1990 se
iniciara; gracias a mi amigos y asesores en estructuras, instalaciones, dibujo,
porque se que si tuviera ia oportunidad de desarrollar este tema en la realidad,
este trabajo lo realizaria coordinando su participacion, tal como me permitieron
hacerlo ahora. Al final, el arquitecto con mi perfil, que desarrolla una “casita”,
necesita al especialisia en estructuras como minimo, y por la parte mas
importante al cliente.

El Tema

La vivienda sigue siendo la gran demanda del pais, asimismo, representa el
objeto de disefio mas conocido por todos. Como ejercicio de reencuentro con la
arquitectura y sus especialidades, selecciono la vivienda de clase media en
condominio horizontal, por qué este tipo de vivienda, representa un reto en el
cual es importante ta economia sin llegar a ser a ultranza, como en la vivienda
de interés social, la cual limita mucho el campo del disefio. Por otro lado, este
tema debe cumplir con elementos basicos de mercado, en algunos casos estilo
‘moda” y por otro, la eficiencia en el aprovechamiento del espacio, ya que ello
representa el poder contar con todos los servicios que hacen atractivo el
producto en el mercado.

La vivienda, de acuerdo a los datos del ultimo Conteo emitidos por INEGI para el
Distrito Federal, es de casi 2 millones de viviendas; y 1,843,420 en los
Municipios Metropolitanos; en el Distrito Federal mas de la mitad fueron
construidas antes de 1970, lo que indica que mas de un milldn de viviendas en
uso estan por alcanzar el término de su vida Util; también indica que muchas de
las viviendas producidas después de 1970 estan entrando en la curva
irreversible de deterioro sin haber alcanzado la habitabilidad adecuada, de modo
que llegan al envejecimiento, conservando sus indices de precariedad que
tuvieron desde su origen. Lo anterior es reflejo de la destruccién masiva que
experimentan su fuerza productiva desde los afios 70 en que comenzaron las
crisis.

Entre 1970 y 1995, la tasa de crecimiento de la vivienda ha disminuido,
resultado del decremento poblacional, de la pérdida de poblacién residente del
Distrito Federal, lo que también ha dado como resultado densidades de
poblacidén domiciliaria mas bajas, y en algunos casos, zonas de la ciudad donde
es mas intensa la pérdida de poblacién que la de vivienda.



Situacion Actual.

Del total de viviendas de dos millones, actualmente la densidad domiciliaria es
de 4.2 hablvivienda; 64.8% es vivienda propia; 25.5% es rentada; de tipo
unifamiliar, alcanzan el 52.6%, plurifamiliares 45.8%; con hacinamiento 14.8%;
precariedad 18.7% y deterioro 31.1%.

En Alvaro Obregdn, delegacion donde se ubica el predio, las caracteristicas
predominantes son las siguientes; la mayoria es vivienda propia unifamiliar, con
hacinamiento, precariedad y cuenta con sefvicios basicos; en cuanto a las
modalidades, existen cuatro tipos predominantes; unifamiliar, que significa una
unidad de vivienda por predio; agrupada horizontalmente, 2 6 mas viviendas por
predio en construccion horizontal; edificio de departamentos, 3 o més viviendas
por predio en varios niveles y conjunto habitacional, agrupacién de uno o varias
modalidades de vivienda en un predio mayor.

Dentro de la vivienda agrupada horizontalmente, existen diversas modalidades,
de hecho tres cuartas partes del parque habitacional de la ciudad pertenecen a
este rubro y en ellas se agrupan, tanto la conocida vivienda en vecindad, la
vivienda progresiva, la vivienda unifamiliar, que posteriormente tiene a
convertirse en varias viviendas, este ultimo fendmeno involucra también a las
clases media y aita. Es significativo que tanto por nivel de ingreso como
culturalmente este tipc de agrupacién de vivienda tiende a ser la mas utilizada.
En forma irregular es la forma mas barata de construir en suelos no
urbanizables. En las areas centrales |la existencia de vecindades, sacrificaron
comodidad y servicios individuales por ubicacion; en los mismos asentamientos
regulares, en la zona metropolitana (Municipio dei Estado de México) donde aun
se puede conseguir suelo barato, la vivienda unifamiliar horizontal es muy
demandada, en esta zona s€ sacrifica ubicacion por vivienda individual y areas
verdes.

Con respecto a la produccién de vivienda entre 1950 y 1970, fue de 155 por
cada mil habitantes; entre 1970 y 1990 fue de 425 viviendas por cada mil
habitantes, el que subid a 817 en el quinguenio de 1990-1995.

A mediano plazo se prevé y se espera una produccion de 666 por cada mil
habitantes; este indice de produccién se plantea acorde con el casi crecimiento
negativo de la poblacién en el Distrito Federal, y en las que el rubro mas
importante sera el renglon dedicado al mejoramiento, esta produccion de
vivienda se hara acorde a las politicas de desarrollo urbano que se encuentran
plasmadas en el Programa General.



Centro Histérico 2
Pueblos conurbados 6.4 6.1 6.1
Popular D. Baja 25 23 23
Popular D. Media 20.0 20.5 205
Popular D. Alta 27.7 28.3 28.3
Popular Ciudad Central 11.9 11.7 11.7
Conjuntos Habitacionales 14.8 14.3 14.3
Residencial Medio 12.3 12.4 12.4
Residencial Alto 1.5 1.5 156
Otros 0.7 0.7 07
100 100 100

Porcentaje de ia produccion total por tipo de vivienda.

Las politicas en desarrolio urbano consideradas para los proximos afios,
establecen que la Ciudad ya no crecera en forma expansiva, esto €s, que no se
abriran mas éareas a la construccion de fraccionamientos, por lo que la
produccion de vivienda se hara al interior de |la Ciudad, a través de la saturacion
de predios baldios 0 poco construidos; a través de la substitucion de estructuras
obsoletas o subutilizadas; es decir, la gran mayoria de la vivienda para los
proximos afios se haran en pequefios conjuntos, tanto en viviendas
unifamiliares, como en pequerios edificios maximo seis niveles, ya que los
Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano establecen esas alturas
maximas en muchos barrios y colonias.

Datos obtenidas def Programa de Ordenacién de la Zona Metropolitana del Valie de Mexico

Premisas.
Legal
. Para qué sirve ef predio
Técnicamente.

a). En este punto se analizd el tipo de tenencia y sus antecedentes;
asi como el uso del suelo o zonificacion, que son las caracteristicas de
aprovechamiento que le corresponde de acuerde a los Programas de
Desarrollo Urbano. Por otro lado, el tipo de suelo y su morfologia, ya que
es un primer indicador de costos extraordinarios, que pudieran hacer un
proyecto irrecuperable.



Qué se puede hacer.
) Cuanto cuesta Cuanto se va a invertir y ganar.
Como se puede vender.

b). Qué modalidad de inversion se va a hacer, asociacion en
participacion, financiamiento externo, crédito individual para los posibles
compradores, ya que en este aspecto se deberan evaluar qué condiciones
existen en el flujo de dinerc para la obra, tiempos de obra y condiciones
para financiar el producto.

ingeniero - Mecanica de suelos.
Arquitectos - Director responsable de obra y
corresponsable en diserio

. Como se organiza urbano
y quiénes participan Ingeniero en estructuras C.E. (corresponsable
Ingeniero en instaiaciones C.l

(corresponsable)
Equipo de construccion
Equipo de ventas.

c). Ei proceso de la construccion es por excelencia un trabajo en
equipo, en el cual las tareas de cada especialista deben ser coordinadas
en tiempo y espacio para lograr un avance de obra y un ritmo de venta
ideal.

El reto como en todo tema arquitecténico es cumplir con las premisas de
adaptacion y aprovechamiento de su entorno, asi como la adecuacion a nuevas
tecnologias, especialmente en lo que se refiere a ecologia y medio ambiente.
Asimismo, la administracidén urbana aplicada por el Gobierno del Distrito Federal
promueve y fomenta la construccién de vivienda en régimen de condominio, en
virtud de que su control y mantenimiento queda a cargo de sus habitantes y por
otro lado, dadas las condiciones de seguridad y vigilancia, resulta muy cémoda,
especialmente para los nifios, por lo cual también es importante en su disefio
evitar conflictos sociales, manteniendo claridad en los iimites de propiedad, usos
comunes, independencia de redes de infraestructura y un Reglamento de
Conddminos de facil cumplimiento.

El desarrollo de este tema poco excitante en cuanto a su programa, quiza para
una tesis, pero muy demandada para el arquitecto comun y corriente, ya que es
“lo que mas puede tocarnos como actividad” y que en este campo ha sido mi
experiencia.



Quién es el cliente para este ejercicio: el duefio del terreno y los futuros
habitantes, en ese orden. El propietario pidid que se le recomendara lo mejor a
desarrollar en ese predio. Para cumplir con las expectativas del cliente, en
cuanto cual es la mejor forma de comercializar el terreno, y por lo tanto, dadas
las caracteristicas de éste, cual seria el sector de poblacion a ofrecer como
producto; para ello, se analizd el potencial de la zona, las inversiones, los
tiempos y los participantes.

Ubicacion y Zonificacion en la zona

Los estudios para el proyecto se inician en 1990, en un terreno ubicado sobre la
vertiente de la Barranca del Moral, lo que origina que tenga una pendiente de
aproximadamente del 25%, que desciende en sentido norte-sur, su acceso se da
sobre una vialidad cerrada de 10 m de seccion, sin continuidad. El predio es
vecino casi en forma colindante con lo que antiguamente fue el Pueblo de
Tetelpan, el cual segun los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano, se
encuentra determinado como Zona Patrimonial; sin embargo, el predio se ubica
fuera de esta delimitacion. Dicha determinacién se debe mas que nada a
tradiciones dei barrio, mas que a caracteristicas urbanas fisico-espaciales, ya
que el anico edificio de valor es la iglesia y dos o tres construcciones de tipo
popular, pero sin ningun valor arquitectonico; las demas construcciones se
realizaron a base de tabique y tabicon; de dos niveles con una antigliedad de 20
a 30 afos, las cuales se construyeron, en su gran mayoria, de forma irregular.
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Esta area del poniente de la Ciudad se caracteriza por una topografia
accidentada, a base de laderas con escurrimientos en sentido oriente hacia la
zona central, formando un peine, en donde las vialidades se ubican en la parte
superior de estas laderas, comunicando a los poblados de las montafias tales
como San Mateo Tlallenango, Santa Rosa Xochiac, San Bartolo Ameyalco, San
Nicolas Totolapan, con la zona central ubicada en la parte baja del Valle.

Toda esta zona de montafia, mantiene un microclima muy diferente al de la zona
baja 0 zona central, caracterizado por sus altas precipitaciones, lo que generd
arroyos y manantiales y a su vez vegetacibn muy caracteristica, basada en
encinos y tepozanes;, debido a ello, las actividades productivas fueron la
extraccion de lefia, la cual se mantuvo en equilibric hasta principios de este
siglo; asimismo, la caracteristica de su subsuelo, generd yacimientos de arena,
que fueron explotados, tanto a cielo abierto como en forma subterranea.

Durante varios siglos estas laderas y zonas bajas, se mantuvieron dedicadas a
las actividades primarias agricolas y pecuarias, tanto en terrenos pertenecientes
a haciendas y ranchos, como ferrenos de explotacion comunitaria,
pertenecientes a pequefios caserios como fue Tetelpan, ubicado sobre el
camino que unia a los puebios de las montafas con San Angel y Coyoacan.

Como mencionabamos, desde la época colonial esta zona poniente se
caracterizo por la existencia de bancos de arena que fueron dedicados a la
construccion de la Ciudad, a técnica utilizada para ello generd la existencia de
tuneles y en otros casos socavones que fueron afectando el relieve. Otra
actividad que se generd debido a sus caracteristicas, fue la explotacidn forestal
para la produccion de papel, 1o que se posibiiitd ademas por la existencia del
agua.

El crecimiento explosivo de la Ciudad, a partir de los aflos 50-60's, provocé la
ocupacion pauiatina de estas areas, provocando el entubamiento o invasion de
jos cauces de sus rios, la construccidon sobre terrenos minados y de alto riesgo,
0 sobre pendientes no urbanizables y la deforestacion de sus bosques.

De alguna forma, estas caracteristicas de la zona han producido una serie de
limitantes que deben observarse a través de normas o condiciones, tales como,
estudios a detalle del subsuelo para identificar minas; analisis de pendientes
para cumplir con rangos minimos de urbanizacion; sistemas que protejan al
medic ambiente en cuanto a desechos y vegetacion, entre otros. El crecimiento
sin tomar en cuenta estos factores, ha dado como origen que las caracteristicas
mencionadas de la zona, se hayan visto alteradas provocando un paisaje
construido en forma irregular, que muchas veces, inclusoc se encuentra en



riesgo, por no contar con {as normas minimas de seguridad. Es caracteristico
encontrar en las construcciones, una mezcla tanto de usos como de niveles de
ingreso, construcciones regulares apegadas al Reglamento, como irregulares.
Asi también en los Ultimos afios las caracteristicas topograficas descritas
también ha condicionado la estructura vial y por tanto sus posibilidades de
comunicacion y circulacién a esta zona, siendo ahora uno de sus principales
problemas. -_

LAS CONSTRUCCIONES MAS ANTIGUAS, SE ENCUENTRAN ALEDANAS A LA IGLESIA Y
SE MEZCLA LA VIVIENDA CON EL COMERCIO

DESCENDIENDO POR AV. DESIERTO DE LOS LEONES, SE LLEGA A STA. MARIA DE LA
NATIVIDAD DE TETELPAN



Toda esta serie de lomerios de la parte poniente y por lo tanto la loma donde se
ubica el predio, cuentan con una sola vialidad continua, ubicada en la parte
superior, la totalidad de éstas confluyen al Periférico, la que comunica a nuestro
predio es la Avenida Desierto de los Leones, cuya seccion varia, en |a parte mas
alta con 20 m y disminuye a 15 y 12 m, lo que dificulta la circulacién fluida.
Sobre esta vialidad van confluyendo otras, por lo que aunado al crecimiento
poblacional de los uitimos afios, resulta insuficiente para dar un buen servicio.
Vale la pena destacar que la imagen urbana sobre esta vialidad se conforma por
construcciones de 1 & 2 niveles, levantadas al pafio del alineamiento,
predominando el macizo de bardas tanto de piedra como recubiertas de
vegetacion. En las zonas mas populares se mezcia la vivienda con comercio a
la calle.

FUERA DE LA ZONA PATRIMONIAL, LAS CONSTRUCCIONES TIENEN OTRA IMAGEN EN LAS

QUE PREDOMINAN LAS BARDAS AL PANO DEL ALINEAMIENTO
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Subiendo por la Avenida Desierto de los Leones se llega a la Iglesia de Tetelpan, ia
cual se encuentra rodeada de vivienda, combinada con comercios; a espaldas de elia,
se organiza una traza de las llamadas de plato roto, organizada a través de cerradas
de poco desarrollo que dan acceso a viviendas unifamiliares de 2 a 3 niveles, para
poblacion de ingreso bajo; a medida que se baja hacia las vertientes sur y norte, se
pueden encontrar desarrollos condominiales, hacia la orilla de la barranca, en terrenos
de mayor pendiente, como es el caso de nuestro terreno. La mayoria de estos
desarrolios son condominios horizontales de ingreso medio alto, cuya adaptacion al
terreno se ha hecho a base de plataformas que van descendiendo con la topografia.

JUNTO AL ATRIO DE LA IGLESIA, INICIA LA CALLE DEL MORAL, AL FINAL DE ESTA SE
ENCUENTRA LA CERRADA EN DONDE SE UBICA EL PREDIO

La comunicacion local se realiza como en casi todas las zonas irregulares,
agravada por la topografia, con vialidades cortas que desembocan a la Avenida
Desierto de los Leones, con secciones variables que van de los 8 m, 6m, hasta
en algunos casos a callejones de uso peatonal solamente. La vialidad de
acceso al predio tiene una seccion de 10 m, con pendientes en su recorrido que
van del 10 al 25%, lo que la vuelve peligrosa en época de lluvia o con vehiculos
en malas condiciones.

IV. El Predio

La superficie del predio es de 6,561.9 m2, de acuerdo al Programa Parcial
vigente en su momento, al terreno le correspondid una Zonificacién H2 y de
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acuerdo al Articulo 77 del Reglamento de Construcciones debera dejar un area
libre de aproximadamente el 30%. Por otro tado, se tramitd en su momento, un
incremento a la densidad y liberacion de altura, lo que permitié la construccion
de las 27 viviendas y una altura de planta baja y 4 niveles, a partir del nivel de
desplante; esto exigio que se realizara un analisis previo, en el cual se demostré
que la densidad solicitada esta acorde con lo existente alrededor; ademas, la
zona, debido a que fue irregular, contaba con densidad actual mayor a la del
proyecto y que las alturas solicitadas, no afectaban la imagen actual, en virtud
de que no sobresalen en forma visible.

Et terreno hace 15 aiios se vio afectado por una serie de excavaciones en el
lado poniente, lo que conformé 4 terrazas con un desnivel, de 3 m
aproxtmadamente, entre cada una de ellas.

Documentos previos al inicio del proyecto.

a).  Constancia de Zonificacién. Mediante este documento se conocia el uso
de suelo permitido, que en este caso es puramente habitacional, asi como
el nimero de viviendas. Con base en este documento se tramité la
solicitud de incremento al nimero de viviendas.

b). Dictamen de Factibilidad de la D.G.C.QO.H. Mediante éste, se conoce la
posibilidad de obtencidn de agua y en su caso, la necesidad de inversién
en obras exteriores.

C). Alineamiento y Ndmero Oficial. Con este documento se identifican las
restricciones y afectaciones que pudiera tener el predio; en este caso,
mediante este documento se determina la zona federal del escurrimiento
de la Barranca del Moral.

d). Estudio de Mecanica de Suelo. Por exigencia del Reglamento de
Construcciones, debido a la existencia de minas en la zona poniente de la
ciudad, y como requisito para el estudio de factibilidad econdmica, se
elabord el estudio de mecanica de suelos, el cual nos iba a determinar la
necesidad de trabajos extraordinarios de cimentacion.

e). Autorizacion de Incremento a la Densidad. Mediante este documento fue
posible aumentar el nimero de viviendas, la solicitud derivd de un estudio
de preinversion, tomando en cuenta el costo del terreno, los costos de
construccion, y en especial el sistema constructivo, debido a la topografia,
y con ello se determiné el numero ideal de m2 construidos y/o el nimero
de viviendas a solicitar.
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V. El Programa y ios Sistemas

Con estas autorizaciones el valor del terreno y las caracteristicas de la Zona, se
procedieron a elaborar tos anteproyectos arquitecténicos para 27 viviendas de
tipo medio alto, las cuales quedarian agrupadas en 11 viviendas unifamiliares y
16 viviendas en departamento. Esta agrupacion permite la utilizacion maxima
del predio, optimizando areas libres, las cuales son de 4,778 m2, 73% de la
superficie total del predio, que se dividieron en areas jardinadas, &reas
pavimentadas y vialidad; esto a su vez, permite |a reforestacién del terreno con
especies mas adecuadas a las existentes, que previamente eran eucaliptos;
utiizandose las terrazas anteriormente mencionadas, para el desplante de los
edificios, adaptandose a las condiciones de superficie y desnivel. La
conceptualizacion del condominio se ha previsto que sea seguro, funcional y
evite en lo posible problemas de mantenimiento y organizacion social, para lo
cual la vivienda unifamiliar respondera al maximo posible en contar con la mayor
parte de los servicios en forma individualizada, lo cual significa accesos
individuales, areas privativas delimitadas y servicios individualizados,
especialmente, en agua y drenaje, que eviten las posibilidades de friccién entre
sus habitantes.

1.  Descripcion del Proyecto

El desarrolio del proyecto se vio condicionado por los siguientes aspectos;
topografia, pendientes maximas, terrazas conformadas; vistas y orientaciones.
La construccion de vialidades en terrenos con pendientes mayores al 15%,
demanda un desarrollo de circulacion que tenga maximo una pendiente del 15%,
por lo cual la vialidad se ubico en donde, a través de movimientos de tierra, se
pudiera llegar a esta condicién, accediendo a través de ella a las terrazas; el
terreno se orienta norte-sur, coincidiendo la orientacién sur con las mejores
vistas, hacia la canada arbolada.

El conjunto condominial contara con 2 accesos; el primero en el lado oriente que
servira para el acceso a la mayor parte del conjunto y en el lado poniente, el
acceso directo a la calle para el primero de sus edificios.

La fachada hacia la calle se plantea, debido a lo anterior, de dos formas, a
través de mantener aituras de un nivel directamente hacia la calle, tanto por la
reja de entrada, la administracion y el espacio de los transformadores, y el
acceso principal de 1.5 niveles de altura, dard mayor jerarquia al acceso
principal por medio de un marco de estructura tridimensional ligera; el edificio
“A” de acceso directo a la calle, se remete 6 m, por lo que su visual disminuira
en 30% de su altura real, sobre el paramento.
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1.1

No es posible su integracion mas que en escala, ya que existe gran variedad en
materiales y tipos de construcciones. El paramento norte de la vialidad de
acceso, es la parte posterior de construcciones, ya que debido a la pendiente,
son colindancias posteriores a base de muros de contencion de piedra.

Las viviendas se distribuiran en el lado oriente, sobre la vialidad que se
desarrolla en forma de “S”, de 6 m de seccién, a fin de tomar la topografia del
terreno; al lado poniente de esta se ubicaran 2 edificios y el ultimo hacia ia parte
mas baja del terreno.  Esta distribucion del condominio permite el asoleamiento
sur y poniente de la mayor parte de sus viviendas, a excepcion de la vivienda
No. 6, cuyo terreno esta ubicado en sentido norte-sur: sin embargo, la
distribucion permite asoleamiento sur en las recamaras. La ubicacion de los
predios para la vivienda plurifamiliar estaran orientados en sentido norte-sur,
pudiendo gozar también Ia vista de la cafada.

El Conjunto.

El conjunto se lotificd en 19 predios; 11 para viviendas unifamiliares: 4 para los
edificios departamentales y 4 areas de servicios comunes, de acuerdo a la
siguiente tabla:

RESUMEN DE AREAS

SUPERFICIE DEL TERRENO 6,561.95 m2
RESTRICCION, AREA LIBRE EN 2,327.60 m2
PLANTA BAJA '

SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA 5,288.0 m2
SUPERFICIE EN VIVIENDAS 1,848.0 m2
UNIFAMILIARES

SUPERFICIE EN VIVIENDAS DUPLEX 3,440.0 m2
SUPERFICIE SERVICIOS 945m2

Estacionamientos.

27 Viviendas X 2 Autos = 54 Autos
Extras 10 Autos
6 Visitantes 6 Autos

Total 70 Autos
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AREAS, LOTES Y SERVICIOS

191.304
2 161.486
3 169.641
4 143.506
5 144.007
6 193.665
7 159.363
8 181.068
9 168.484
10 147.297
11 194.407
EDIFICIO A 399
EDIFICIO B 2583
EDIFICIOC 253
EDIFICIO D 335
VIALIDAD Y ESTACIONAMIENTO 1,300.6
CASETA DE VIGILANCIA Y SERVICIOS 94.5
- ADMINISTRATIVOS
SUBESTACION ELECTRICA Y 285
MEDIDORES
ESCALERAS, ZONAS DE JUEGO Y 2,050
AREA NATURAL
TOTAL 6,561.9 M2

En todos los lotes se prevé albergar 2 cajones de estacionamiento por vivienda y
2 extras, en el caso de los edificios. Con lo anterior, se tienen 16 cajones de
estacionamientos extra, a lo que el Reglamento exige, de ellos, & no se
venderan y quedaran para el uso de visitantes.
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1.2

L.a Vivienda Unifamiliar.

La vivienda unifamiliar se desarrollara en 3 niveles, con una area total
construida de 168 m2, repartida de la siguiente manera:

La planta baja comprende, vestibulo, estancia, comedor, toilet, cocina, cuarto de
lavado, cuarto de servicio, bafio de servicio, patio de servicio y jardin.

La planta del primer nivel comprende, 2 recamaras, 2 bafios, y la sala de
televisién.

La planta del segundo nivel comprende, recamara principal con bafio y vestidor.

Las areas privativas de cada una de estas viviendas contara ademas con una
area jardinada, la cual es variable en cada una de ellas, drea para dos vehiculos
y patio de servicio, variable también.

El concepto aplicado a estas viviendas, fue el de poder agruparse compartiendo
colindancias, lo que a su vez da flexibilidad para poder adecuarse a las
condiciones de cada predio, por eso también se planted la ubicacion de
cocheras de dos formas diferentes, laterai y frontal. Asimismo, en relacion a las
orientaciones, el disefic permite seleccionar entre dos la mejor en asoleamiento,
iluminacion y ventilacion. Por otra parte se tienen tres volumenes claramente
diferenciados, lo que permite tener perfiles que se van adecuando a la
topografia y volumenes que crean un conjunto armonioso.

RESUMEN POR LOCAL

ESTANCIA 18.40
COMEDOR 12.4
COCINA 13.6
CUARTO DE LAVADO 7.35
CUARTO DE SERVICIO 7.2
BANO DE SERVICIO 29
SALA DE TELEVISION 02
RECAMARA 1 17.15
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1.3

RECAMARA 2 14.76

BANO 1 4.05
BANO 2 4.05
RECAMARA PRINCIPAL 14,76
BANO PRINCIPAL 1.7
ESCALERAS. 13.4
TOTAL 168.0 M2

Departamentos Duplex.

Estos pequerios edificios albergaran 4 viviendas duplex, las cuales se
desarrollan en 2 niveles; cada departamento tiene una superficie de 172.0 M2 y
en conjunto cuentan con un area total de 860 M2 por edificio. Constan de 2
plantas, comprendiendo en el primer nivel; vestibulo, estancia, comedor, cocina,
cuarto de servicio, bafio de servicio, patio de servicio.

En el segundo nivel comprende: 2 recamaras, 2 bafios, recamara principal,
vestidor, bafio principal y sala de televisién.

Ei concepto desarrollado en estos departamentos, se basd en el
aprovechamiento de las vistas y de la orientacion sur, las cuales coinciden, es
por eso que se ubican los espacios de estar y dormir hacia esa orientacion y
todos los servicios hacia la orientacién norte. Esto también se manifiesta en la
fachada, la cual se maneja mucho mas cerrada hacia el norte que hacia el sur.
Por otro lado, el aprovechamiento de los desniveles del terreno permite cubrir
las cocheras.

RESUMEN POR LOCAL

ESTANCIA 17.5
TOILET 3.3
COCINA 10.8
CUARTO DE LAVADO 7.0

CUARTO DE SERVICIO 7.5
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2.

BANO DE SERVICIO 4.5

RECAMARA 1 14.0
BANO 1 52
CUARTODE T.V. 9.3
RECAMARA 2 11.3
BANO 2 4.5
RECAMARA PRINCIPAL 20.0
BANO PRINCIPAL 55
CIRCULACION Y ESCALERAS 18
TOTAL 172.4 M2

Sistemas.

Uno de los aspectos importantes a cuidar dentro del proyecto de conjunto, es el que se
refiere a las instalaciones, las cuales se brindan a pie de lote por la autoridad y es
responsabilidad del conjunto llevarla a cada una de las viviendas, asimismo, su
mantenimiento y administracion, segin la Ley de Condominios.

Las instalaciones de que consta el proyecto son:

Instalacion Hidraulica, alimentada por la toma municipal, la cual llegara a una
cisterna y derivaran a un sistema mixto adoptado, en virtud de la topografia y
caracteristicas propias del proyecto.

Instalacion Sanitaria. Es independiente de Ia red publica en la zona, debido a la
ubicacidn del predio se vertera a la barranca, previo sistema de tratamiento. En
cuanto al alcantarillado, de acuerdo a la topografia, se dara por escurrimiento
natural y se encauzara a la barranca.

Instalacidn Eléctrica. Este servicio lo dara la C.F.E. en alta tensién, por lo cual
se necesita una subestacion eléctrica; este sistema abarca la red general del
conjunto, las acometidas y servicios a viviendas, de este sistema también se
deriva la red general de alumbrado.
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2.1

Instalaciones Especiales. El sistema de comunicacion, se hara de acuerdo a las
especificaciones de Teléfonos de México, a través de éste se dara también el
servicio de interfonos.

Sistema Estructural.

El sistema estructural propuesto para la vivienda unifamiliar como para el
edificio, se basa en tableros regulares con un maximo de 3.50 m de seccién
sobre muros de carga de tabique rojo recocido; en el caso de tableros mayores,
se resuelve a base de trabes y en ambos casos, losa de concreto macizo
reforzado de 10 cm.; en el caso de los edificios la estructura sera mixta, ya que
la planta baja se resuelve mediante marcos rigidos de concreto, los cuales daran
apoyo a las losas del primer nivel y los muros de carga.

La subestructura sera resuelta a base de zapatas corridas de concreto y muros
de contencion, también de concreto reforzado, para resolver los desniveles
existentes en el terreno.

Al respecto la necesidad de construccion de muros de contencién para tomar los

desniveles del terreno quedan ejemplificados en el siguiente cuadro, todos
construidos en concretc armado.

Tabla Muros de Contencién en Intermedio

I 1.65 80 80

u 22 ' 80 100
ik 2.0 80 100
i 3 80 145
Y, 1 80 80
Vv 15 80 80
vi 1.5 80 80
Vil 1.3 80 80
Vil 3.0 80 1.45
X 28 80 155
X 1.4 80 80
XI 3.238 80 135
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Xl 2 80 100
XHl 3 80 145
XV 4 80 180
XV 1 80 80

XVI 3 80 145
XVII 13 80 80
XV 1.30 80 80

XIX 2.30 80 120
XX 1.15 80 80

Diseio de Elementos Estructurales del Edificio.
Analisis de Carga.

Cargas Muertas. Los materiales a utilizar son:

Concreto Reforzado 2,400 Kg/M3.
Tabique Rojo Macizo Recocido 1,500 Kg/M3,
Tezontle 1,300 Kg/M3
Yeso 1,400 Kg/M3
Mortero 2,000 Kg/M3

Pisos de Loseta 40Kg/ M2

Destino Entrepiso.

Cargas Vivas. Ei destino de la construccion para los analisis de cargas vivas de
entrepiso es habitacional.

De acuerdo al articuio 190 del Reglamento de Construcciones, se utilizard WA
carga instantanea de 90 kg/m2; para el analisis sismico WM carga viva maxima
de 170 kg / m2 para el disefio estructural de los elementos y la carga W no se
utilizd por el tipo de terreno donde se ubicara la construccién, ya que es zona de
lomerios denominado Zona |, por el Reglamento de Construcciones, y no se
esperan asentamientos.
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Analisis de Cargas de Entrepiso

Losa1 X 1 X 0.10 X 2400
Yeso 1 X 1 X 0.025 X 400
Loseta = 40 Kg/ M2

240 Kg / M2
35 Kg/ M2
40 Kg/M2
315 kg / m2

Segun Articulo 197 ta Carga Muerta se incrementa

En 40 Kg/M2

Carga Viva

355 Kg/M2
170 Kg/ M2

Carga Total para disefio de losas, trabes,

columnas y zapatas.

Carga Viva

Carga total para andlisis sismico

Destino Azotea.

525 Kg/ M2

355
90
445 kg / m2

Para el analisis de carga instantanea WA para analisis sismico es de 70 kg/ m2,

y la carga viva WM de 100 kg / m2,

Andlisis de Carga Azotea

Lechada

Ladrillo 1 X 1 X 0.01 X 1500

Mortero 1 X 1 X 0.02 X 2000
Entortado 1 X 1 X 0.03 X 2000
Relieno Tezontle 1 X 1 X 11.0 X 1300
Impermeabilizante 1 X 1 X 0.05

Losa
Yeso

Carga Muerta 40 Kg / M2
Carga Viva 100 Kg / M2
Carga total disefio estructural de los

elementos

Carga Total
Carga Viva

Carga Total para Analisis Sismico

Subtotal:

2Kg/ M2

30 Kg/ M2
40 Kg / M2
60 Kg/ M2
143 Kg / M2
5Kg/ M2

240 Kg / M2

35 Ka

555 Kg / M2.

595 Kg/ M2
100 Kg / M2.

695 Kg / M2

595
70
665 Kg/M2.
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Disefio de Elementos

Columna B4,
Carga maxima 52.7 ton.
Area de columna 1,463 m2 =30 x 50

Especificaciones:

Concreto F'C 200 y armado de 10 varilias del No. 8.
En la parte central estribos de 3/8 @ 20 cm.
En los extremos estribos de 3/8 @ 10 cm.

Losas. Tablero eje CE y 4-5 3.50x 4 m.

Utilizando las normas técnicas del Reglamento de Construccién, el peralte
efectivo tomando el momento maximo flexionante fue de 2.9, por io que se
propone de 10 cm h.

Especificaciones.

Concreto F'C 200 y armado de una varilla # 3@ 30 cm.
Cimentacidon Crucero B-2
Area 1.44 m2, capacidad de carga del terreno 8 ton/m2, profundidad 80 cm.
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Notas Generales para los Planos

1. Cotas en centimetros y niveles en metros.
2. Taodas las cotas deberan verificarse con las respectivas en los ptanos.
3. El constructor esta obligado a conocer y respetar el Reglamento de Construccion

y sus Normas Técnicas complementarias.
Notas de Materiales

1. Se utilizara concreto clase 2 con F'C 200 kg/cm2 agregado maximo % de
pulgada y un remanente maximo de 10 cm. Acero de refuerzo con F'C de 4,200
kg/cm2.

2. Tabique rojo recocido. 6 x 12 x 24,

Notas Losa Maciza.

1. El peralte de las losas sera de 10 cm y su armado con varilla del nimero 3.
2. A las losas con claro cortos mayores a los 3.00 m se les dara una contraflecha
de 1 cm.

3. El armado de las losas sera de acuerdo a la siguiente figura.
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Notas de Columnas.

1.

La separacion de estribos se cerraran en los extremos en una longitud de h/6 6
60 cm a S/2 de acuerdo a la siguiente figura

Notas de Cimentacion

—_—

2.2

La cimentacion se desplantara sobre terreno sano, libre de materia organica.
Toda la cimentacién llevara una plantilla de cemento pobre de F'C de 100
kg/cm2 con 5.00 cm. de espesor.

Al terreno se le considerd una capacidad de carga de 8 ton/m2.

Todos los rellenos deberan compactarse a 90% de la prueba procter estandar.

Instalacion Hidraulica

La toma domiciliaria derivada de la tuberia municipal existente es de 100 mm de
diametro (47). El sistema de agua potable consiste en una red de alimentacion a
tinacos, dividida en dos zonas de presion; una alimentada directamente de la
cisterna general por gravedad que alimentara a las 3 viviendas mas bajas y un
edificio, es decir, 7 viviendas estaran alimentadas directamente desde la
cisterna y el sistema hidroneumatico, que alimentara a los tinacos de las 20
viviendas de la parte mas alta del terreno. La utilizacion de tinacos se propone
para evitar problemas con los consumos diferenciales, en especial en época de
estiaje, cuando suele escasear.

De acuerdo a las modificaciones del Reglamento de Construcciones, en este
aspecto el proyecto debera de contar con la capacidad suficiente para 200
it/hab, calculandose una poblacién de 7 hablvivienda, lo que nos da una
totalidad de 189 habitantes, con lo cual se calculd un consumo diario de 37,800
It, es decir, una demanda de 0.43 it/s.

El articuto 150 del Reglamento de Construcciones nos exige una capacidad de
almacenamiento de 2 dias de reserva, por lo que el célculo del volumen de
almacenamiento debera ser de 75 m3, el cual se dividira en 28 tinacos; 27 de
1,600 y uno de 1,100 It., que da un total de 44,300 lt, por lo que el volumen de
cisterna debera de ser de 30.7 m3.
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Datos de Proyecto,

it

Muro de viviendas Densidad habhitacional Hab/viv. 77

Numero de habitantes 189 Reiacién Hab/dia 200 It/dia

Consumo diario 37 m3

Gasto medio diario 0.42 Coeficiente de variacién diaria 1.2 it/s
(Gasto maximo diario 0.51 Coeficiente de variacion horario 1.5 It/s
Gasto maximo horario 0.77 lt/s

Volumen total de almacenamiento 75 m3

Volumen total de tinacos 44.3 m3

Volumen total de cisterna 30.7 m3

Cantidad de Obra para el Proyecto de Conjunto.

Tuberia P.V.C. de

75mm @ 106 mi
64 mm o 35 mi
50 mm & 22 ml
‘mmo 33 mi
32 mm & 81 mi
25mm O 86 ml
Excavacion 150 m3
Plantilia apisonada 18 m3
Relieno compactado 130 m3
Cromo de material soporte 190 m3
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Necesidad del equipo hidroneumatico

El equipo de bombeo de agua potable, debera tener una capacidad de llenado
de tinacos de 90 minutos.

Bomba centrifuga horizontal tamario 2" x 1 ¥ x 6" succion 50 mm, descarga 32

mm; motor 3 H.P;
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2.3 Drenaje y Alcantariliado.

De acuerdo al Articulo 156 del Reglamento de Construcciones, el conjunto
debera contar con drenajes separados, un sistema de agua pluvial y otro sistema
para aguas negras. Actualmente en muchas de las barrancas de este tipo se
cuenta con colectores marginales; sin embargo, en este tramo no se cuenta con
ello, por lo cual el sistema de aguas negras incluye una planta de tratamiento de
nivel terciario y su posterior reutilizacion para el riego de areas verdes. Vale Ia
pena senalar que actuaimente se cuentan con plantas de tratamiento
economicamente factibles de instalarse en desarrollos de este numero de
viviendas como la tipo Brain, cuyas dimensiones y mantenimiento son viables.

Cada una de las viviendas contard con su red individual hasta su conexién con
la red general, a fin de evitar problemas en su mantenimiento.

Datos generales del proyecto de drenaje sanitario.

%W/

Numero de viviendas. 27 densidad por vivienda 7 Hab/viv.
Total de habitantes. 189

Aportacién por habitante 120 I/dia Total 0.22 l.p.s.

Gasto maximo horario 1.211.p.s.

Coeficiente de prevision 1.5

Numero de inmuebles 504

Gasto maximo instantaneo de aguas 13.91ps.
negras

Cantidades de obra para el proyecto de conjunto

Tuberia de concreto simple

15 cm & 205 m.l.
20cm @ 198 m.l.
Tuberia de Fo.Fo. de

15cm & 40 m.|
Excavacion 240 m3
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Plantilia apisonada 21 m3

Relleno compactado 204 m3
Pozos de visita comun pza.
Registros de 40 x 60 pza.

El criterio para la utilizacién de los registros, es en la red individual de cada
vivienda en exterior y espacio construido comin. Los pozos de visita se
emplearan en cada cambio de angulo de la red, puntos de conexién de las redes
individuales o cambios bruscos de niveles en la red general.

*¢

k-]
HE

VARARE

r‘.llu

'lln

"
-

CORTE A —A'

Sistema de Riego.

Debido a que el Reglamento de Construcciones prohibe la utilizacién de agua
potable para el riego de jardines, se contara con un sistema de riego que
utilizara el agua tratada y almacenada de la planta de tratamiento a la red, que
liegara a aquellas areas que cuentan con mas de 15 m2 de area jardinada
individual y por supuesto al area jardinada comun. El equipo de bombeo es
centrifugo, con una capacidad de 5 H.P: a 3,500 R.P.M. para un gasto de 1.0 |.
p.S. y una carga de 47.5 m succion de 64 mm.
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Los datos generales del proyecto son:

Periodo de riego 20 dias / mes
Tiempo de riego 8 Hrs / dia
Numero maximo de manguera operando al dia 3

Gasto por manguera I.p.s. 0.30

Gasto de riego I.p.s. 0.90

Diametro de‘ aceptamiento rapido mm. 19

Sistema de drenaje pluvial.

Analizando la topografia del terreno, el tipo de zona donde se ubica, los datos
de la estacion pluviografica San Angel, periodo de retorno de 3 afios y duracion
de la tormenta de disefio de 60 minutos, se propuso un sistema de alcantariliado
pluvial superficial, virtiendo hacia la corriente existente en la barranca.

De acuerdo a las areas libres y pavimentadas, se calculd un gasto méximo de
116.55 itfs.

DETALLE DE VERTEDERO A LA BARRANCA

]
L 80 [)

VARIABLE
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CORTE »p-p

SIN/ESCALA

Datos de proyecto de acuerdo al método racional americano.

Intensidad de lluvia mm / hr 8169
Area de aportacion m2 6561
Q=0.277 x0.77 x 81.69 x 6561

Q=111.42 lp.s
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LA TUBERIA DE LA RED GENERAL EN EXTERIORES, SERA COMUNMENTE DE 15 Y 20 CM. DE
DIAMETRO
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LOS POZOS DE VISITA SE COLOCARAN EN CAMBIOS DE NIVEL Y ANGULOS DE RECORRIDOS
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Cantidades de Obra.

Tuberia de concreto simple de:

20cm @ 110 ml
30cm @ . 320 mt
Tuberia de Fo.Fo. de

20cm & 43 mi
Excavacion 144 m3
Plantilla apisonada 43 m3
Relleno compactado 358 m3
Pozo de visita 17 pzas.
Registro coladera 38 pzas
Coladera de piso 7 pzas.
Coladera de banqueta. 11 pzas.

Rejilla de 0.20 x 0.20 21 mil.
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2.4
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Instalacion Eléctrica

Se cuenta con una acometida de 220/127 volts, 3 f, 4 h, 60 hz. Distribucidn en
baja tension a 220/127 construida para atmosferas normales.

El alumbrado para las viviendas es de 127 volts.

El alumbrado exterior también a 127 volts.

Se compone de los siguientes sistemas:

Sistema de Distribucion.

El sistema de distribucion es desde el interruptor de seguridad hasta el tablero
de alumbrado y contactos, comprendera los alimentadores de 220/127 volts,
mediante los que sera transportada la energia eléctrica segun se indica en los
planos.

Desde el tablero de alumbrado y contactos, partiran los circuitos derivados que

alimentaran las cargas de iluminacion y contactos; también del mismo partiran
los alimentadores para los motores (fuerza).
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Los conductores alimentadores iran alojados en tuberia de p.v.c. uso pesado.
Los conductores de circuitos derivados, iran alojados en tuberia de poliducto.

Todas estas tuberias van con un factor de relleno no mayor al 40% de la seccién
transversal, de acuerdo con las disposiciones reglamentarias.

Sistema de Proteccion.

El sistema de proteccion incluye al interruptor de seguridad y a los interruptores
termomagneticos del tablero de distribucién, que proporcionan proteccién contra
sobre-corriente y corto circuito.

Por Vivienda. Calculo de cable alimentador del interruptor al tablero de
distribucion.

Total de watts 12,180

Amperes 37.64

Fases 3

Hilos 4

Longitud variable de 12 ma 138 m

Instalaciones Especiales

Teléfonos. El proyecto se sometera a la verificacion de Teléfonos de México.
Red contra incendio. No la necesita, segtin el Reglamento de Construcciones,
por No ser uso de riesgo.
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Vi. Los Costos.

Las condiciones del terreno, tanto por su topografia que involucra movimientos de
tierra, la construccién de muros de contencidn y el tipo de zona en donde se
ubica, alcanza los 1200 $/m2 a costos actuales.

El costo de la construccién por ef tipo de estructura y acabados es de 3000 $/ m2

El costo de obras de urbanizacion, trabajos de nivelacién y contencion, se calculd

en 400 $/ m2.

La solicitud de incremento a la densidad y por ende los metros cuadrados
construidos, en beneficio de un mercado de vivienda acorde con la zona y el valor
del terreno permitieron establecer un rango de inversion susceptible de
recuperarse con buenos costos de ganancia, ya que la venta de los inmuebles a
costos actuales, seria de lo siguiente:

Costos y Gastos

Ry s
b

%‘?J % - ,”‘ -’I ////-’/ I' / .

_
Terreno
Construccién
Vivienda unifamiliar (11)
Vivienda daplex (16)
Urbanizacion ’

Derechos y licencias

Gastos Notariales
Comercializacién

Proyecto y'direccién de obra
Supervision interna
Administracion

Gestién inmobiliaria

TOTAL

(1) Porcentaje de! costo de construccion

1200 $/m2

3 000 $/m2
3 000 $/m2
400 $/m2
4% (1)
9% (2)
5.40% (3)
33 (1)
1.5% (1)
24 {meses)
4,40 % (3)

7 854 000

5 544 000
B 526 000
2115000
647 400
1354 800
1873 000
534 000
242 000
480 000
1 526 000
30 456 800

1.38
4.3
87.8

™



(2) Porcentaje del costo del terreno
(3) Porcentaje del costo de la venta

Recuperaciones

Vorta to uviords umiamiiar 1260000 (1) -

Venta de Diiplex 1290000 (16) 20 640 000

Venta de cajones de estacionamiento 20000 (10) 200000

TOTAL 34700000 100
UTILIDAD 4243200 122

Se prevé una utilidad del 12.2 %, lo cual es un rango bastante aceptable en la época
actual.

COSTOS DE INVERSION

Terreno _ . 12% 57205,000 -

Proyecto Ejecutivo' | | 3 % 920,550

Licencias y Permisos 4 % 17380,000
- | TOTAL 7°505,550

t.a inversion directa que se tendra, sera de 7°505,550, los cuales se recuperaran con los
anticipos de las viviendas idealmente, en los primeros meses,; sin embargo si se logra la
aportacion del terreno a pagar con viviendas, el 80% de la inversion se logra repartir a lo
largo de la venta.

Sin embargo, debido a la ausencia de créditos para este tipo de vivienda, se estaria a la
capacidad de ahorro del cliente, por lo que este tipo de inversion depende de una buena
eleccién del cliente, que en época estable se prevé de 24 meses.

El programa de ventas junto con el programa de pagos, el cual se piantea a pagar el
10% en pagar en 3 meses como anticipo, el 40% en los 19 meses restantes que dura ia
obra del conjunto y el 60% restante, a la entrega de escrituras.

Debido a la ausencia de créditos para este nivel de ingresos, en la actualidad es muy
variable el término de la obra y sus condiciones. Vale la pena sefialar que en
condiciones de economia estable y los programas de obra que a continuacion se
mencionan, son aplicables a un conjunto de esta naturaleza.
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En una situacion como la actual, la poblacién con este nivel de ingreso no cuenta con
apoyos para la adquisicion de una vivienda.

VII. La Obra

El programa de obra, incluidas tanto las obras exteriores como la edificacion,
abarcara el término ideal de 24 meses para su conclusién total; sin embargo, este
avance de obra en especial a partir de la Gltima etapa de urbanizacién y el inicio
de las viviendas, esta en relacién al programa de venta, ya que en primera
instancia los anticipos que suelen ser del 10%, sirven para el pago parcial del
terreno, estudios, licencias y permisos, asi como el inicic de la construccién de
las obras individuales, cuyo avance ira en relacion a los pagos mensuales ya
individualizados y en especial la obtencion del crédito puente.

Programa de Obra para Vivienda

Limpieza

Programa de Obra para Vivienda Daplex

k13



reliminares _ :
Cimentacién : T
"-Engt"ructura -----

Albafiileria

Muebles de Bario
Instalacién Hidrosanitaria

Instalacion Eléctrica

................................................................

...................................

Limpieza

.......................................................

........................

Programa de Obra del Conjunto

Z

R R e
SENERIORES 7 4

Instalacion Hidraulica

‘Alcantariliado

Electrificacién a acometidas
individuales

Casa 1

.......

Casa 10

.......

--------
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Edificio A :
..é..d..ifi..(.:.i.é..é......."............................ PTCTISS- IR S
EdificioC
s

...............

Estos avances de obra, irdn también en relacién al rendimiento del equipo mecanico que
se emplee. Uno de los aspectos importantes es la excavacion en material Tipo Il, que
para este caso al ser obras de contencion y excavaciones, que varianentre 1.0my 3 m
de altura, se utilizara maquinaria D5, 2 trascabos, retroexcavadora, motoconformadora,

equipo vibratorio, y rodillos de compactacién.
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