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| INTRODUCCION

Vivimos en una economia cambiante en vias de gobalizacién, aspecto que ha provocado en el negocio
del restaurante un entorno de gran competencia, motivo por el cual 1as personas en este oficio se
han visto en la necesidad de hacer cada dia mis eficiente su operacién, reduciendo gastos vy
modernizando su funcionamiento e imagen, para asl conservarse competitvos sobre todo con
operaciones extranjeras, tales como: Mc'Donalds, Burger King, etc., en comida rapida. Chilis, Hard
Rock Café, Planet Hollywood, Tony Romas, etc., en restauvrantes y cafeterfas, Empresas que se
establecieron en México como parte del tratado de hbre comercio, provenientes de economias de
paises desarrollados con amplia experienc a en el negocio y con una ideologla diferente en conceptos
como: eficiencia, calidad, higiene y en consecuencia rentabilidad.

2 FUNDAMENTACION DEL TEMA

El arquitecto al diseflar un restautante considera los aspectos i6gicos de funcionamiento,
forma, estructura, procedimento y costo de construccién, factibihdad, etc. Aspectos para llegar a
un proyecto que en s puede ser eficiente. Sin embargo hasta que no se pone en funcionamento la
unidad no se mide el costo de su operacion en todos los aspectos: gastos fijos, directos,
mantenmiento, asi como su flexibilidad y la vigencia de su Arquitectura e imagen a futuro.
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I INTRODUCCION

Vimimos en una economia cambiante en vias de gobalizacién, aspecto que ha provocado en el negocio
del restavrante un entorno de gran competencia, motivo por el cual las personas en este oficio se
han wisto en la necesidad de hacer cada dia mis eficiente su operacién, reduciendo gastos y
modernizando su funcionamiento e imagen, para asi conservarse competitivos sobre todo con
operaciones extranjeras, tales como: Mc'Donalds, Burger King, etc., en comida rdpida. Chilis, Hard
Rock Café, Planet Hollywood, Tony Romis, etc., en restaurantes y cafeterias. Empresas que se
establecieron en México como parte del tratado de libre comercio, provenientes de economias de
paises desarrollados con ampha experienca en el negocio y con una ideologla diferente en conceptos
como: eficiencia, caldad, higiene y en consecuvencia rentabilidad.

2 FUNDAMENTACION DEL TEVA

El arqutecto al disefar un restau-ante considera los aspectos l6gicos de funcionamiento,
forma, estructura, procedimiento y costo de construccién, factibilidad, etc. Aspectos para llegar a
un proyecto que en si puede ser eficiente. Sin embargo hasta que no se pone en funcionamiento la
unidad no se mide el costo de su operacidn en todos los aspectos: gastos fyos, directos,
mantenimento, asi como su flexibilidad y la wgencia de su Arquitectura e imagen a futuro.
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3 ANTECEDENTES

Las cadenas extranjeras de restau-antes de comida rdpida que cuentan con entre 300 Y
12,000 unidades a nivel mundial tales corio Mc. Donalds, Burger King. Rentucky Fried Chicken, etc.,
han desarrollado por su ntmo de crecimento proyectos Arquitectédnicos tipo con gran detalle de
disefio, instalaciones, procedimentos ccnstructivos y manuales de funcionamiento de tipo universal,
implementando en ellos la experiencia de su operacién logrando ser més eficientes, y asi
comercializar su negocio y crecer en el esquema de franquicias.

Este esquema st bien puede crear restaurantes funcionales y eficientes rompe con una serie de
valores de la arquitectura, ya que al ser |royectos tipo no consideran integracion al contexto en su
aspecto formal, la topografia, orientaciones, wientos dominantes, etc. Y lo mis importante su
integracién a 13 ideologia y valores de caca lugar.

En México las cadenas de restaurintes y cafeterias cuentan con entre 6 y 250 unidades a
nivel naconal, tienen la oportunidad de acquirir en un esquema similar por la repeticién en el disefo y
construccion de unidades, expenencias dque enriquecen y hacen mis eficiente a cada nuevo
restaurante, en el diseflo arquitecténico. en el disefio de las instalaciones, en los procedmientos
constructivos, etc., sin llegar a el manejo de proyectos tipo.
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4  HIPOTESIS

Mediante el andlisis operativo del disefto arquitecténico y de las instalaciones de una cafeteria
proponer soluciones que incrementen la eficiencia en uno o més de los renglones de influencia,
haciendo més rentable et negocio.

5 METODOLOGIA

Analizar los puntos volubles de la operacién para modificar los criterios de disefio, tomando
como ejemplo un proyecto reciente, indicando el concepto, el o los renglones de influencia y por
dltimo: ejemplos, pardmetros de ahorro, etc., con lo que se demuestre eficiencia.
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4 HIPOTESIS

Mediante el andlisis operativo del d sefio arquitecténico y de las instalaciones de una cafeteria
proponer soluciones que incrementen la eficiencia en uno o més de los renglones de influencia,
haciendo més rentable el negocio.

5 METODOLOGIA

Analhzar los puntos volubles de la operacién para modificar los criterios de diseflo, tomando
como ejemplo un proyecto reciente, indicando el concepto, el o los renglones de influencia y por
ltimo: ejemplos, pardmetros de ahorro, etc., con lo que se demuestre eficiencia.
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6 ESTRUCTURA DE GASTOS DE OPERACION E IMPACTO

Con el fin de establecer en forma numérica la importancia vy el impacto que puede obtenerse en
la rentabilidad del negocio como resultadc: del incremento en la eficiencia mediante la modificacién de
los criterios de diseflo, a continuacién se presenta el presupuesto operativo de una cadena de 37
unidades en miles de pesos con sus porcentajes por concepto (grafica 1.), asl como los conceptos
de principal influencia, su monto anualizadc y el ahorro obtenido en porcentaje entre las vmdades de
reciente creacién y las antiguas (grafica 2.), para con esta informacién hacer una rdpida evalvacion det
costo beneficio del proyecto de blsqued: de eficiencia en el disefo.
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PRESUPUESTO CONSOLIDADO 1998 PARA UNA CADENA DE 37 UNIDADES

o
FAROUE e
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[

CONCEFTO PESQOS %o
PRESUPUESTO ANUAL
(MI ES DE PESOS)

Ventas 262,960 100
Costo de Ventas 93,010 32.2
Utiidad bruta 1 82,950 &7.)
Deducciones de Ventas 2,263 0.6
Contribucién a la Utilidad 167,687 66.3
Sueldos Sal. Y compensaciones 66,112 23.4
Gastos Empleados 2,154 0.8
Gastos no Deducibles 139 0.0
Gastos Generales 21,270 7.5
Mantenimiento y Aseo 4,852 1.7
Gastos de Aseo 4,10) .4
Papeleria y Articulos de Oficina 1,497 0.5
Articulos de Consumo 3,275 .4
Batas y Uniformes 702 0.2
Otros Gastos 3,632 1.3
Total de Gastos Directos 108,434 38.3
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PRESUPUESTO CONSOLIDADO 1998 PARA UNA CADENA DE 37 UNIDADES
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OPERACION IMPACTO

CONCEFTO PESOS %o
PRESUPUESTO ANUAL
(MILES DE PESQOS)

Emolumentos 353 0.0
Gastos de Viaje 672 0.2
Honorarios y Gastos Legales 22,770 8.0
Impuestos y Derechos 395 0.1
Pubhcidad y Promociones 3,772 1.3
Decoracién 12 0.0
Renta Inmuebles 16,982 6.0
Renta Equipo 579 0.2
Amortizaciones 2,196 0.8
Depreciaciones 1,055 3.2
Sequros y Flanzas 584 0.2
Total Gastos Indirectos 59,177 20.9
Utihidad de Operacion 20,076 7.1
Otros Ingresos o Egresos 3,238 I
Productos Financieros 4,342 1.5
Utiidad antes de ISR y PTU 18,992 6.7
P.T.U. 1,899 0.7
.S, R 4,160 b.S
Utilidad Neta 12,233,155 4.5
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RENGLONES DE PRINCIPAL INFLUENCIA
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DARGUE W,

{

GASTOS GENERALES: GASTO ANUALIZADO % DE AHORRO IMPACTO
(MILES DE PESOS) ENTRE UNIDADES  AHORRO
Gas 5632 G 338
Luz y fuerza motriz 7 332 24 1,760
Agua 4 542 4 182
17513 2,280
MANTENIMIENTO:
Combustibles y lubricantes 582 2 12
Pisos y alfombras 391 o 35
Mantenimiento hidriulico y Calderas 87| 8 70
Mantemmiento herrerla y cerrajerfa 318 2 6
Mantemmiento aire Acond. Y Extraccion 31 | 10 31
Mantemmiento carpinterfa-tapiceria 33) e 40
Mantenimiento equipo refrigeracién 566 o 51
3,370 245
GASTO ASEO Y LIMPIEZA
Limpieza campanas y ductos cocma 636 5 32
Gastos Distintivo H 194 O -
&30 32
TOTAL 21.713 5112
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LA UBICACION

Considerando a una cafeterfa como un reslaurante de ventas impulsivas y no de destino, los factores
para la seleccion de la ubicacién son:

DEMOGRAFICOS:

- Terreno ubicado en vialidad principat de. 30,000 autos mimmo por dia.

- Soporte residencial minmo de 50,00 personas en un radio de 3 km. nvel de ingreso medio-
alto.

- Segmento de mercado primario de |8 a 60 afios.

- A distancia de 10 minutos en autcméwvil generadores de trifico importantes como oficinas,
centros comerciales, ete.

- Vialidad de la Zona resuelta para acceso y salida en todas direcciones.

TERRENC

- Terreno en esquina rectanquiar prozorcibn 2 a | mixmo de 900 a 1,000 m2. Sn
estacionamiento.

- Estacionamiento minmo de 54 autos idzal 100 con acceso, salida, circulaciones y ca jones amplios
y comodos.

- Construccién colindante a no menos de 30 m. de distancia por posicidn visval.

- Facilidad de acceso y maniobras para mercancia.

- Servicios municipales a pie del terreno.

&

%

%

CALL OSh DR
CROQUIS DE
LOCALIZACION

PARGLR WA

{

g
| -
ésg
< 3
z|f £
ng
o|8s
wl? 2l3
o (B 88
oozm
o |8 diE
o ]
o |5 8|5
T e
fs B
mz§—
mgg
- 53

MEMO R A

TESIS

CLAVE PLANO




#8681 onnr QUINYD OMd3Ald SNSIT 3 3434 NIS= | ¥Ivas3 m S o

M @ ALNVNNVISIN 730 OID093N 13 Yavd m 8 m
3 %ﬂw VANLOFLNDNY V1 N3 WIONIIOLEI QLO3AONd T3 w______m
TVNOISIAO0ONd SIS I L |5[pmo

EL PROYECTO




N.M 8881 onnr COIANYD GHY3I SNS3Ar 2} 3dmad OGL=| YIvas3 m | —— ] o

3 ol @ AINVHNVISIY T30 OI00D3N 13 Waivd QLNNPNOD 5 = 3
Ew mm %ﬁw VANLOALNDNY V1 N3 VIONITIOIN3 30 VINVId m m
Lo TYVNOIS3IJIONHd m_mukmAc

vQy
UI HINJ WAIINIYY VQINIAY

Yarws

AREA 1.303.17 m2

AREA
COCINA

g

CALLE SECUNDARIA

LA T

\\?

<Q<Ezu[v

varvs ¢

)




.m....ANu ®6681 anne —K_UZ‘U OuNd SNS3Ir 30 Id3d 00Z=1 Y¥as3 m 2 o

od AINVHNVISIN T30 OID0D3N 13 Waivd SOHOAL m 3

M g3 VHNLOALNONY V1 NI WIONSIOL3 30 VINVd | W

(9, A3 ; < 3
- TYVNOIS3I40dd S1S 31 |%

CALLE SECUNDARWA

L L AR v
g \
\ K
.
- /
e g Lok ranciic |
¥




“Rfs DE DESCAPGA

]

]
|

N

.

T LLENOS

BODEGA DE
o

I

ol

k] ::l:l 4
]
FRFTLRA g

Al R
D3 Sk T
R Iilm
p b 7
b 3
:

23830357
gzi\/)%g?

WREA Dtvtru.

E

Jln

Illllﬂhll

5%

,,TE"’"?XB{

£e
Em
oo
zZm

{

gy
<§§§
Z
oEB
_ggs
o135 o3
. (B 88
o|3 2|;
« (8 9|8
o |b 3|8
“l8
ngﬁ
- i
u<§
-3 43

>
A

CLAVE PLANO




B o R R e Bt e e T

C
s
e,
=

FACHADA DE ACCESO

hof

ol

@,% §

CROGQUIS DE
LOCALIZACION

==

AL

3 g
<§g§,
ZEE
ODn:
—ggs
o135 off
Lfgg
oL “|e
o |8 3|8
Egs

“le
Tg :
- v
mgé
-13713

FACHADA AVENIDA PRINCIPAL

ARQUITECTONICO

A-L

CLAVE PLANO




FACHADA CALLE SECUNDARIA

galals

004

T T Ty

T T T )

T
Sl NYEY N

FACHADA LATERAL

%E;W
%mm

CROQUIS DE
LOCALIZACION

§

|l ONAL
JUUD 1998

EFICIENCIA EN LA ARQUITECTURA
PARA EL NEGOCIC DEL RESTAURANTE

PROFES

S

FACHADAS SECUNDARIA

1=200 FELIPE DE JESUS FIERRD CANEDD

Y LATERAL

TES

é

ARGQUITECTONICO

A=3

CLAVE PLANO




T
(% 1 1ill
' ]

CORTE A-A’

2 %E

LS
—— P

|

CROQUIS DE
LOCAUZACION

7

CE b ez

O

CORTE B-B'

JUUD t998

PROFESIONAL
EFICIENCIA EN LA ARQUITECTURA
PARA EL NEGOCIO DEL RESTAURANTE

1=200 FELIPE DE JESUS FIERRO CANEDO

TESIS
CORTES TRANSVERSAL

Y LONGITUDINAL

3

4

ARQUITECTONICD

A-6

CLAVE PLANG




’ulﬂru z essl onnr OUANYD O3l SNS3AF 30 Adrmas NIS=1 vTvas3 m S H

i @ AINVNNVISIN 130 OID093N 13 vavd oowawzaunowy | & b e 3

\/@ 83 L‘wﬁw VINLOZLINDMY V1 N3 WION3IOLI3 Aoud vonsoua |3 1 ) y
4 me

T TYVNOISIZIOoONd SI1STL {3 [ ®

EFICIENCIA DISENO ARQUITECTONICO

9




|
|

Fara desarrollar el diseflo arquitectSnico de un restaurante es importante considerar que |a
mision de este para efectos de rentabilidid, es proyectar en la mente de los clientes los valores e
imagen del operador. Al igual que generar publicidad de la clientela y en consecuencia ventas con el
resultado del diseflo, por Oltimo en una cafetera aunque se pueden utilhzar elementos de moda se
debe considerar que el diseflo arquitectdnico v 1a decoracién deben tener una vigencia en imagen de

10 afos, y que debe adaptarse a clentela de todas las edades y de distintas clases sociales,
mveles econdmicos y culturales.
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MEMORIA DESCRIPTIVA DISEN( ARQUITECTONICO

UBICACION DEL PROYECTO:
Avenida Lizaro Cardenas

Coloma Unidad Habitacional “EL Rosario”
Delegaciédn Atzcapozaico. México, C.F.

TiIPO DE OBRA:

Restaurante Cafeteria para 230 coniensales.
SUPERFICIE DEL PREDIO:

1,278.63 M2
SUPERFICIE ESTACIONAMIENTO:

(25 M2 x 54 cajones)= |,350.00 n2.
TABLAS DE AREAS DEL PROYECTO
SUPERFICIE DEL TERRENO:

1,278.63 M2 (Sin incluir estacionarento).
SUPERFICIE CUBIERTA:

£08.85 M2.
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TABLAS DE AREAS POR TIPOS DE LOCALIS

PISO DE VENTAS

ACCESO

CAJAS Y ESPERA
ZONA DE MESAS
SANITARIOS
TELEFONOS

COCINA Y SERVICIOS

COCINA
REFRIGERACION
OFICINA
VESTIDORES
BODEGA
BASURA
CIRCULACIONES

OTROS

CTO. DE SUBESTACION

tA2

1e.80
49,4
353.74
46.80
.04

470.867

126.20
17.00
9.31
292.50
24.50
6.74
£€6.02

289.27

27.99

16€.85
2.10
.15
3.65
4.26
0.83
6.23

35.77 %

3.46

o
PARCUE Vin

CROQUIS DE
LOCALIZACION

d

JULO 1998

PROFESIONAL
EFICIENCIA EN LA ARQUITECTURA

PARA EL NEGOCIO DEL RESTAURANTE

FERIPE DE JESUS FIERRG CANEDOQ

1=SIN

TESIS
EFICIENCIA PROY.

ARQUITECTONICO

MEMOR LA,

TESIS

CLAVE PLANO




BOMBAS 20.72 2.56
18.7 1 6.02 %
TOTALES 818.85 100.00 %

REGLAMENTO DE CONSTRUCCION

ARTICULO 72  EI proyecto cumple con los requerimientos establecidos en el articulo quinto del
reglamento.

ARTICULO 73 Ningin elemento de la construccién sobresale del alineamiento.

ARTICULO 74  Ningdn punto de la corstruccién estd 2 mayor altura de dos veces su distancia
minima del plano wirtual sobre el alineamiento opuesto, ya que la altura mixima del
proyecto es de 7.44 ni. sobre el nivel de la calle.

ARTICULO 80 Los cajones del estacionamiento para las 4reas del Restaurante estén dados a
razén de | por cada |15 m2.

808.85 m2. 15 m2 = 53.92 cajones

Se estin otorgando segin proyecto 54 cajones.
En el estacionamento del Centro Comercial contando con dos cajones de
minusvaldos por requernse | por cada 25 m2,

ARTICULO 81 Las dreas de comensales exceden de | .00 m. por comensal.
Asi mismo la altura de todos los locales es de un minme de 2.40 m.

ARTICULO 82  El Restaurante estd provisto de agua potable para cubrir la demanda de |2 lts.
por comida.
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ARTICULO &3

ARTICULO &6

ARTICULO 90

Para 230 comensaes los santaros requendos bajo el titulo de
recreacin/entretenimieito es de 6 excusados, mis 6 lavabos a distribuir por
partes iguales entre ho nbres y mujeres, mds 2 mingitorios,

El proyecto cuenta con siete excusados y seis lavabos, mis tres mingitoros.
Por lo que no es necesarno un excusado para personas minusvélidas. Sin embargo
habrad uno en cada sanitario.

Para servicios son requeridos dos excusados, un lavabo y una regadera para cada
sexo, mas un mingitono el proyecto cuenta con un lavabo adicional para cada sexo

y un mingitono més.

El local de depbsito de: bolsas de basura cumple con el 4rea requerids al contar
con 6.74 m2 para 808.85 m2 de construcciédn.

La ventilacion artificial cuenta con los siguientes cambios por hora:

VENTILACION ARTIFICIAL

CAMBIO/AORAS  REGLAMENTO

PROYE:CTO
COCINA 57.00 20.00
COMEDOR 18.00 10.00
SANITARIOS 30.02 10.00
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ARTICULO 291

ARTICULO 924

ARTICULO 95

ARTICULO 98

ARTICULO 102

La luminacion artificial tiene los siguientes niveles en  luxes:

COCINA 750 300
COMEDOR 400 250
SANITARIOS 250 e
OFICINA 300 250

Segin constan los datcs del proyecto.

las salidas de emergencia tendrdn la leyenda escrita de manera permanente €
iluminada,

La distancia de cualquier punto a una puerta no excede de 30 m.
Las puertas de acceso intercomunicacién y salidas tienen como mimmo una altura
de 2.10 m. Las puertas de acceso tienen 2.20 m. por lo que cumplen con la

medida de 0.80 m. por cada | 00 usuarios o fraccién.

Las sahdas de emergeacia suman 2.00 y contardn con mecanismos de barra de
panico que permitan ab-irlas, desde dentro mediante un simple empuje.
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INCREMENTO EN VENTAS ,CONFORT, FACILIDAD EN LA OPERACION
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REDUCCION EN LOS GASTOS DE DPERACION

lluminacién natural en pisos de ventas por ¢ omos,
Reduce el funcionamiento de la luminacion irtihcial de 18 a 7 horas de operacion - 61%.

lluminacién natural en cocina y servicios por desnivel en losas.
Reduce el funcionamiento de la iluminacion srtificial de 24 a | 2 horas de operacion - 50 %.

Jardin en talud.
Elimina el mantemmiento del muro bajo las ventanas incrementa ta impreza

y facita la supervision del nego.

Guamicion en jardin y alineamiento de 40 an.
Reduce el acceso al jardin de personas y rascotas.

INCREMENTO EN VENTAS, CONFORT, FACILIDAD EN LA OPERACION
Adecuaciones para minusvihidos.
incrementa e! numero de chentes.

Plaza extenor.
incrementa el numero de chentes que pueds: esperar mesa en momentos pico.

Crecimento future,
Zona para futura amplacién del piso de ventas.,

REDUCCION EN EL COSTO DE INVERSION

Cubierta en piso de ventas hibre de equipos.

Reduce peso y permite ef cambio de losa d: concreto armado a un sistema mas
répvdo y ligero como losacero, asf como unii impermeabilizacién més senciia.

REDUCCION EN EL TIEMPO DE EJECUCION DE LA OBRA
Cuberta en piso de ventas libre de equipos

Reduce peso y permite el cambio de losa di: conereto armado a un sistema mas
répido y ligero como losacero, asf como uni impermeabilizacién més sencilia.
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INCREMENTO EN VENTAS ,COMFORT, FACILITAR LA OPERACION

Comedor central con mesas sueltss.
Permite flexibridad para agrupar mesas.

Perimetro con Booths fijos.

Da wvista del extenor enada y ofece nesas con wista al jardin,
Area de espera.

Fuera del drea de caja con amplitud para | O personas.
Area de caga.

Ampha con lugar para hla de paso de |5 personas.

Area de teléfonos y Santaros
Visible desde todas las mesas.

Barra clientes.

dunto al acceso a la cocina para servicio “dpido.

Acceso a cocina.,

Trampa visual y de ruido para tener mesas de igual valor.
Circulaciones.

Circulaciones en piso de venta de | .10 para el sericio.

Estaciones de servicio.
Distnbuidas equitativamente en el comedor para reducir
tiempos y movimientos del servicio,

REDUCCION EN LOS GASTOS CE OPERACION

Cocina.

Sin muros interiores para faciitar la supenasién del Cheff,

lluminacién natural.

Ventanas para dar, iluminacion natural en bafos, cocina y circulaciones.
Lockers empleados.

Fuera de los bafos para evitar robos y ma'trato.

lluminacién natural.

Bodegas luminadas a través de circulaciones.

Bafos y Sanitanos
Agrupados para evitar recomdo de instala ziones.
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INCREMENTO EN VENTAS, CONFOR ", FACILIDAD EN LA OPERACION

Fachada puerta acceso en cnstal.
Mayor sequnidad.

Acceso enmarcado

Mayor presencia

REDUCCION EN LOS GASTOS DE OPERACION

Llementos supenores fachadas principales ecubiertos en piedra.
Reduce gastos de mantenmiento (pintura) i/ conserva la imagen.

Blementos mferiores en fachada con pintura reduce
gastos de mantenimiento por graffitti.

Altura ventanas
Incrementa iluminacién natura! en prso de vetas.

Baflos piblicos y Santtanos personal con ifluminacién natural.
Jardin en talud.

Elimina el mantenimiento del muro bajo la vertana e incrementa supervision del jard.

Elementos de piedra bajo ventanas,
Elimina &f mantenimiento (pintura) por escummiento ventana.

Guarnicién de 40 cm, entre alineamiento y girdin,
Reduce el acceso al jardin a personas y mas=cotas mcrementa la impweza.

Ofcina auxliar, bodegas y cocina con iluminacién natural.

Cuartos miquinas y subestacién con acceso directo del exteror.
Reduce personal de mantenimiento en el restaurante.

Cuartos miquinas, subestacién y basura con ventilacién natural
persianas metdlicas cubiertas con ldmina periorada para dar ventilacién.

Puerta de proveedores en ldmina perforada.
permite compensar extraccion de aine en coina 81 no se enciende myeccidn.

REDUCCION EN EL TIEMPO DE EJECUCION DE LA OBRA

Estructura elementos supenores fachada panel W.
Reduce & tiempo de ejecucién de obra.
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REDUCCION EN LOS GASTOS JE OPERACION

lluminacién naturat en prsos de ventas por clomos,

Pergolas de madera y tablaroca forrando a maduras
para reducir 1a entrada del sol.

lluminacién en bafios por desnwel en losas.

®@ 0 ©® O

Esquinas de alto tréhco fuera del paho pari proteccién de muros.

REDUCCION EN EL COSTO DE INV ZRSION

(S Cuberta piso de ventas sin equipos para
reducir altura pretiles azotea.
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Ventanas con claro de 2.60 m. con vidno atural, incrementa luminacién natural,
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Ventana respaldo caje a més de 2.00m. de .itura LOCALIZACION
para que no vean del exteror trabajar al cajero. ‘
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INCREMENTO EN VENTAS, CONFORT, FACILIDAD EN LA OPERACION

Juuo 1998

@ Vitnna dulcerta vertical que permite la vista de dulcerta a
altura nifios y tabaquerfa a altura aduttos.

©)] Elemento decorativo de macetas para la fila cle la caja que
evita que esta moleste a los comensales.
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® Sillén de espera ubicado entre elementos qus evitan su
movimiento y deteroro.

T

@ Elemento decorativo para la fila de clientes cue esperan mesa,

alto evitando que la gente se siente en 4.

Murete jardinera para protecaidn rampa minuwélidos para que
esta no sea invadida por avtoméwles.
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PLAFCH DE TABLARGCA ACABADO
CON FINTURA VINILICA COLOR
ELANCO DSTION, PL—1

£C

MURO DE T{BIQUE PARA RECIBIR
PASTA FINA'Y ACABADO CON PINTURA
e SHERWIN WILLIAMS COLCR ORANGE
P20 7EQ) Sw-6B7, MU-5
- - |

NPRETI.  46.44 U.J"S A f
’-_‘_ "
REFELLADO ( OM MURO DE TABIQUE
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SIMBOLOGIA

REDUCCION EN LOS GASTOS DE OPERACION

O Loss de concreto cubrerta acceso en concreto con agregado
marmol martelinado para evtar mantermentc.

@ Muro superor fachada prncipal recublerta er cantera tikul
protedida con sellador repelente para evtar mantenmiento.

© Clemento decorativo en canto de losa para
conservar la imdgen y reduair manterumento.
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PARA EL NEGOCIO DEL RESTAURANTE
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FELIPE DE JESUS FIERRD CANEDO
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EFICIENCIA EN LA ARQUITECTURA

1=5IN

TES!S

CLAVE PLANOD




o
!
I

¥ i
%
| \
L S ol
N.PRETIL  #4.50 4.0t 1] [~ cﬁﬁ:m&
' : oo ot 7 1 et oo i v X LOCALIZACION
=y’
_@ 7 W7D
_ N
, FIABLE
| msa":m“muz-f(d e
A S §
muanum// /muuwuc:' - é ;
ATV < 3
1471 E 3 m
g | unpans Z g ﬁ
12,00 J O[3 E
|--25.an -—| _ g y
L3 ] g o
DETALLE "1 )] < 8
@ | MEEIE
5 3¢
BANQUETA ~0 ED Lo ') 5
g8):
o5 9
W g8
X|o =
| i [ b
o |u w
“1g
N s
TTEdo ™" (2
e L -2 3|7
H
g/ e\ nidr
ul 4
. CORNNEND - E g g
Q <
0 58
DETALLES
DETALLE *2°
=
CLAVE PLANG




SIMBOLOGIA

REDUCCION EN EL COSTO DE INVERSION

@ Trabe de tablaroca de ajuste para vtilzar
Omcamente piezas completas de scouston.

REDUCCION EN LOS GASTOS DE OPERACION

® Trabes y pérqolas bajo domos en madera
para reducir |a entrada del sol.

Altura libre ventana 2.60m. incrementa la
&)
fluminacion natural en piso de ventas.

Jardin en talud para evtar el mantenmiento
del muro bajo ventana.
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SIMBOLOGIA

REDUCCION EN EL COSTO DE INVERSION

@ Marco metélico para absorver e

@
©)

cambwo de acabados.

REDUCCION EN LOS GASTOS DE OFERACION

Piedra bajo ventana protege el
muro de los escurnmientos.

Vidno esmenlado para iluminacién
natural a |1.80 m. de altura para evitar son bras.
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PROFESIONAL
EFICIENCIA EN LA ARQUITECTURA
PARA EL NEGOCIO DEL RESTAURANTE

FELIPE DE JESUS FIERRQ CANEDD

TESTS
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VENTANA TIPO
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Para disefar los acabados en un restaurante cafeteria es importante considerar aspectos como
el tréfico, ya que un restaurante de este tipo cuenta con un promedio de 850 a !, 100 chentes
diarnos, con dias pico de hasta 1,600 comensales. Al operar | 8 horas diarias el mantenmiento de
los acabados se hace en la madrugada aspecto que encarece el costo, por lo que se deben
especificar materiales con el menor mantenmiento posible, por (ltimo la durabilidad de los acabados
especificados ya que estos deben contar con la calidad necesaria para conservar una buena imagen
por 5 aios excepto pintura y barniz.
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REDUCCION EN LOS GASTOS DE 'DPERACION

(D Cubrerta de mesas en acabado laminadc plastico.

3
@ Tapicena sillas, bancos barra y boots eil vinl para ewtar lavado.

CrROQUIS DE
LOCALIZACION

(2) Estaciones de semicio, muretes y poyos forrados en laminado pléstico.

1

(5) Muretes y columnas en dreas de trdhco forradas en piedra para evitar deteroro.

(&) Puertas en samtanos publico en laminad > plistico.

(7) Muros en Teléfonos piblicos forrados en cantera tikul pars evitar detenoro.

JUUC 1938

Muros en cocina recubiertos en interceramic blanco 20 x 20.

Muros en bodega, refrescos y cuerto basura recubrerto a |.30m. de altura en antilla 10 x 20.
para evitar detenoro.

Muros en bodegas acabados en aplanado textura cerrada pintura en esmaite blanco.
Sardineles en cocina proteqidos con snjulo metslico para evitar rotura de pso.

Esquineros en todos los muros de cocina dnquio metdlico invertido para evitar rotura de azilejo.

PROFESIONAL
EFICIENCIA EN LA ARQUITECTURA
PARA EL NEGOCIO DFlL RESTAURANTE

REDUCCION EN EL TIEMPO DE EJECUCION DE LA OBRA
(3 Bancos en barra fiyos soportados por Y* de acero modable.

FELIPE DE JESUS FIERRD CANEDD

1=5IN

REDUCCION EN EL COSTO DE INVIRSION

@) Muros y pisos en banos empleados en aniejo de color 20 x 20 modelo economico.
@ Puerta en servicio en herrena con perfiles y lamina comercial.

TES IS
LANTA DE
CABADOS

:

4]

P
A

€3 Muros en cuartos de maquinas en aplana do rustico acabado con pintura vinilica blanca. EriciENcIa
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INCREMENTO EN VENTAS ,COMFORT, FACILIDAD EN LA OPERAC!ON B( ;
(3 Pmo de atfombra bajo mesas booths |7ara temperaturs comoda clientes. ‘g‘) g
CROQUIS DE i

REDUCCION EN LOS GASTO3 DE OPERACION LOCALIZACION

(3) Reborde de Aluminio entre atfombra 1+ piso porcelanatto para evitar
detenoro de la aifombra en (a onilla por la impreza det prso.

Piso estructurado interceramic 20 x {20 en cocins para tener una
superhcia antiderrapante.

(&) Preoenoficina 5 cm. amba del mvel ce la cocina para ewitar que entre
agua en una inundacion.

?ﬁ

JULIO 1998

Lockers empleados. Fyos al muro, volados
para faciitar la impieza,

@ Piso de porcelanatto 30 x 30 que no requiere putido y bnllado.

© Alfombra aito trafico en nylon pegada con resistot 5000 sin bajo atfombra
para reducir el tiempo de secado al avarse.

Piso especial cemento blanco, arena s cerofino en camaras de refngeracion
para evtar cuarteaduras por tempers ura,

PROFESIONAL
EFICIENCIA EN LA ARQUITECTURA

PARA EL NEGOCIO DEL RESTAURANTE

FELIPE DE JESUS FIERRD CANEDO

@0 Pavimentos extenores. Concreto co1 agregados de marmol para reducsr mantenmiento.

' » (W
REDUCCION EN LOS COSTCS DE INVERSION 28 g 3
() Piso baldosin 20 x 10 en circulaciones. y sericios. S Em !
| Firme de concreto escobillado en cuaitos de maquinas para reducir inversion. - gﬁ 3
‘ EFICIENCIA
1 CLAVE PLANG
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INCREMENTO EN VENTAS, COMFORT, FACILIDAD EN LA OPERACION *%

@ Piatén Acovston €O x 6O suspensién veible linea de craaors ot |
sombra para reducir ruido. PSRN

o000
7

o REDUCCION EN EL COSTO DE NVERSION %E_’D

| ® Trabe decorativa en tablarocs como aj ste del plafond de acouston.

. (® Plafones en bodegas en tablaroca con .icabado en pintura vinfica. 1 % g

. Cuartos de miquinas y subestacidn sin plafond. < éi‘ 3
=z

| E

@ REDUCCION EN LOS GASTOS DE OPERACION o|3 g

‘ Domo en policarbonato color humo pari ; < Q 8

. reducr la entrada del sol. L 3 ol3

! Plafond cocina en liner panel sobre susyensidn visible de aluminio & § g

natural para desmontarse y imparse durante la operacién. ol g i

® (§) Plafones en bafos empleados en durok con acabsdo o gd ‘

‘ en pintura de esmalte. x| Y|

. (7) Plafon en cémaras de refngeracion y coigelacion o |5 g 8

| en nultipanel aislante, o E

‘ '
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INCREMENTO EN VENTAS, CONFORT, FACILIDAD EN LA OPERACION

@ Muros en zona de atto trafico recubrerios en predra
libre de mantenmiento.

® estaciones de semicio y muretes bajos recubiertos en lsminado pléstico.
@ Interores en estaciones de servicio en acero iInaadable.

REDUCCION EN LOS GASTOS DE OPERACION
(1) Mesas booths fiyas a muro con mensulss metahcas.

REDUCCION EN COSTO DE INVERSION
(2) Bancos barra fjos al pso con *J)* metdh:a.

(3) Finturas decorativas tipo mural para redar cuadros decoratvos.
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EFICIENCIA EN LA ARQUITECTURA
PARA EI. NEGOCIO DEL RESTAURANTE

PROFESIONAL
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INCREMENTO EN VENTA, CONI*ORT, FACILITAR LA OPERACION

Muros superiores en fachadas principal ss recubiertas en

piedra para conservar imagen.

Elementoaenfadudasmnapabaena:abadosdemctocon

agregados de marmol inado para conservar imagen.
REDUCCION EN LOS GASTOS [)E OPERACION

Puerta y reylla metalicas al exterior con scabado oxidado.

Muros en fachadas secundanas y elementos bajos en pintura.

Muros bajo ventanas en fachada pnncipiil recubiertos
en piedra para ewitar escurnmentos,

V"
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PARA EL NEGOCIO DEL RESTAURANTE
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REDUCCION EN LOS GASTOS DE OPERACION
Muros en baflos hasta 2. 10 m, de altura en porcelanato 30 x 30

Plafond cortado a desmve! para dumina 26n intenor.
Mamparas baflos acabado esmalte honieado evitar pulido muros.

Cubiertas lavabo en granito evitar puhco en cublerta.s

INCREMENTO EN VENTAS, CONFORT, FACILIDAD EN LA OPERACION
Adecuaciones para mnusvilidos.,

REDUCCION EN EL COSTO DE INVERSION

Muros en baflos de 2. 1 Om. de sltura t asta piafond en pasta y pintura.

oy

B,
‘%mm
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SIMBOLOGIA

ACABADOS

MU-1 Muro de tabique para recibir past: fina acabada con pintura Sherwin Wilhams Modelo Yellow
Warbler color SW/| 670.

MU-2 Muro de tabique para recibir pasta ‘ina acabada con pintura Sherwin Willams color blanco.

MU-3 Muro de tabique repeliado o columr a de concreto para recibir piedra cantera tikul.

MU-4 Arriate con agregado de marmol acibado martelinado.

MU-5 Muro de tabique para recibir pasta ‘ina acabada con pintura Sherwin Williams color orange Zest
SW/1637.

MU-6 Columna de concreto con agregadcs de marmol acabado martelinado.

MU-7 Muro de tabique repellado para rec bir piedra laja raja Red.

MU-8 Losa de concreto con agregado de mérmol acabado martelinado.

PISOS

PI-1  Piso de porcelanato 30 x 30 en co or Asturas no. G| .

PI-2 Piso de porcelanato 30 x 30 en coor Perla no. 42.

PI-3  Afombra de uso rudo marca Dimension Carpet modelo Jamboree 66810 Mard: Gras Style
668.

P-4 Rampa de concreto con agregados de mirmol acabado martelinado.

PI-5  Piso de concreto con agreagados ¢ e mirmol acabado martelinado.

&
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BANOS

BA- |
BA-2
BA-3
BA-4
BA-5
BA-6

CAN

Mingitorios |deal Standard Modelo Niagara color blanco.

W.C. Ideal Standard color blanco p:ra fluxémetro. .
Cubiertas en granito color rojo imperal 2 cms. espesor con nariz de 4 cms. espesor.
Mezcladora mdmdual tdeal Standare (ahorro de agua),

Ovalin grande Ideal Standard color blanco.

Lavabo Ideal Standard modelo Veracruz con mezcladora para ahorro de agua.

CELERIA ALUMINIO YHERRERIA

AL-1 Cristal Tintex de 9 mm.

AL-2 Fuerta de cristal Tintex de |2 mm. Con herrajes italianos “Casma” y con bisagras neumiticas
marca “Speedy”.

AL-3 Marco de acero acabado tipo oxdadio.

AL-4  Canceleria de aluminio pintada con p ntura electrostatica color verde .

PLAFONES

PL-1  Piafén de tablaroca acabado con pintura vinilica color blanco ostidn.

PL-2  Faldén de tablaroca acabado con pintura vinflica color blanco ostién.

PL-3  Armadura forrada con tablaroca para recibir pintura vinflica color blanco.

CARPINTERIA

CA-|

CA-2

CA-3

Sila de madera tipo encino entint.ada en barniz poliform acabado semimate con asiento de
vinil_en color semicuero Plymouth niodelo Plymoide venado rojo medio,

Mesa con cuberta laminado pléstizo Limerick D454-60 Mca. Ralph Wilson nariz en encino
amenicano acabado en barmz Foliform Semimate.

Booth's cubierta laminado pléstico hmerick D454-60 mca. Ralph Wilson, con narz en encino
amernicano entintada en barniz Poly'orm acabado semmate asientos y respaldos en vinl azul
(300).
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CA-4

CA-5

CA-6

CA-7

CA-&

CA-2

Barra con cubterta laminado pléstic > Limerick D454-60 mea. Ralph Wilson con nanz en encino
americano entintada con barmz Polform acabado semimate, neutros en lammado plastico
caldera rose 4609 mca. Ralph Wilson con detalles en laminado pléstico caldera Jade 4645-
60 mca. Ralph Wilson,

Banco con asiento y respaldo er vinl  semicuero Plymouth mod. Plymohide venado rojo
medio.

Estacién de servicio forrada laminado plastico merick D454-60 mea. Ralph Wilson y detalies
eén laminado plastico caldera Jade 46 45-60 mca. Ralph Wilson.

Mueble caja en laminado pléstico limerick D454-60 mca. Raiph Wilson con detalles en |
laminado plastico caldera Jade 4645-60 mca. Ralph Wilson.

Puerta de tambor de pino con acabado en laminado plastico Limerick D 454-60 mca. Ralph
Wilson.

Poyos forrados en laminado plastico Limenck D454-60 mca. Ralph Wison con detalles en
laminado plistico caldera Jade 4645-60 mca. Ralph Wilson.

CA-10 Nichos de madera de encino americano entintado y acabado con barmiz Polyform semmate.
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En el diseflo de la cocina y su mobiliario se debe considerar, que aunque en aspectos es similar
2 una linea de produccidn industrial ya que: produce hasta 240 platilios y 350 bebidas por hora, en
otros por el manejo de productos perecederos debe tener elementos de higiene al nivel de un
hospital, por lo que mediante un andlisis .detallado del mend elaborando un diagrama de produccion
con volimenes se definen los muebles y equipos a utihzar y posteriormente estudiando los tiempos y
movimientos del personal que trabajara en la cocina se define la distribucién del mobiliario, cuidando
que los criterios de fabricacién, montaj:, nstalaciones y mantemmento de las mismas permitan
conservar altos estindares de higiene.
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REDUCCION EN LOS GASTOS DE (OPERACION

(3) Ductos verticales de acero inondable pira manejar las
instalaciones como &1 fueran aparentes.

Refngeracidn menor en cocina, bases y ~operos con compresores
herméticos a control remoto para facilitir &l mantemmento.

Riel horzontal para instalacién eléctnca, hidriulica y gas.

Campana para extraccién de vapores solre caletera para
ewtar condensacién en el plafond.

Rejilla de extraccion sobre mueble de pan para ewtar
humo del tostador en el plafond.

Q © ©

INCREMENTO EN VENTAS, CONFOIRT, FACILIDAD EN LA OPERACION

(1) Fuente de sodas integrada en una sola If+ea.

@ Reingeracién de apoyo con refnigerador:s altos para
reducir la longitud de toda la cocina.

Botadebasudr;mtegradfsenmohluno para evtar
movimentos del personal.

|

;E( E
%‘&w

CROQUIS DE
LOCAIZACION

i

JUUD 1998

EFICIENCIA EN LA ARQUITECTURA
PARA EL NEGOCIO DEL RESTAURANTE

PROFESIONAL
FEUPE DE JESUS FIERRO CANEDO

TESIS
PLANTA COCINA
BARRA CHEFF

:

1=SIN

EFICIEMNCIA

C0-2

CLAVE PLANO




N

NN

S |\
=
2
o
o]
2 .
3l
L
o
7
N
—

Ft

LAVA OLLAS

@ CAMARA

DE

CONGELACION

CAMARA
DE
CONGELACION

©,

Ay

CROQUIS DE
LOCALIZACION

7

PREFARACION

18

-

L}

—

& 0
p--.-.—l

L)

I
R

JULIC 19398
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REDUCCION EN LOS GASTOS DE OFERACION
Cémara de congelacidn dentro de cdmara e refngeracién
Reduce problemas s se descompone una,

Anaqueles en cimaras de acero inoxidable
perforado para evitar pintura.

Riel para instalaciones eléctnca, gas, e hid dulica.

Conexiones s equipos con mangueras flexb es para
faciitar las labores de Impieza.

Mesas de produccidn fyas al piso con bases santanas.

Q@ 06 @ ®

Charolas integradas con rejillas para coladeras.
Reduce el agua en el prso de cocina.

Equipos de marca sueltos en coccidn por elnllicién
para faciitar la impreza.

©)

REDUCCION EN EL COSTO DE INVERSION

Q) Cémaras de refngeracion y congelacién prefibncadas.
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PREPARACICN DE ALIMENTOS Y LAVADC DF QLLAS
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ANAQLIEL PARA QLLAS
FREGADERD PARA OLLAS
BASTIOQR GARABATO

TAJO CARMICERD de naylomy
MESA DE TRABAJO

MESA PARA BATIDORA

MESA TaJG

FREGADERD PARA VERDURAS

HBASTIDCR GARABATQ
REJILLA DE PISO
BATIDORA (POR GTRCS)
REBANACORA (POR OFROS)
TRAMPA DE G&ASA

faB. DE HIELD. (POR QTROS)
ESPECIERO AER

REPISA PARA BA C LA

MESA DE APOYO CON TARJA

E COCCION POR EBULLICION

OO erih bip =

BANO MARIA

CAMPANA DE EXTRACCION

FOGON MCA. SAN SON WMOD. 2-§S

MARMITA MCA. VULCAN MOD VGLT-20

ESTUFAS SANITARIA MCA. SAN SON MOD, H-701-4
HORNO CONVECTION MCA. SAN SON

LIBRE

COMAL

REJILLA DE PISO

F COCCION POR FRITURA PLANCHA E INMFRCION

ORI Ry —

10

MESA BAJA PARA ESTUFA
MESA BAJA PARA PLANCHA
CAMPANA DE EXTRACCION
REFRIGERADOR DE 45

TCSTADOR DE PAN ( POR OTROS)
PLANCHA CRATER MCA. SAN SON MOD. 36
ASADOR MCA. SAN SON

PLAMCHA CRATER MCA. SAN SON WOD, 48
FREIDOR MCA. SAN SON MOD. MINY FRY
PARRILLA MCA. SAN SON

LIBRE

OUCTO HORIZONTAL

CUCTC VERTICAL

SALAMANDRA COLGANTE

SOPORTE PARA SALAMANDRA

MESA PARA FREIDORA

TAPA CUBRE POLVO

G PANTRY FRIO Y CALIENTE

DDl hih & abhd

REFRIGERADOR DE 22
CABINETE DE APOYD
BANG MARLA

CABINETE COH TARJA
MESA REFRIGERADA
GABINETE DE APGYD

MESA REFRIGERADA
DUCTO VERTICAL

REPISA DE DESPACHO
RIEL DE PORVA COMANDAS
CABINETE PARA {0ZA
CABINETE PARA LOZA
GABINETE PARA CHAROLAS
GABINETE PARA LOZA
GABINETE CON BANO MARIA
CHARQLA PARA SALSAS
WAFLERA (POR OTRGS)
CARBINETE PPARA LOTA
HORND LE MICRO ONDAS

EQUI

WU &A=

oOmr

P O

H LAVADG DE LOZA

MESA PARA RELIBO DF {GZA “UCIA
REPISA PARA CAMASTILLAS
TRITURADOR DE DESPERDICICS

MAQ, LAVALOZA

TRAMPA PARA GRASA

CAMPANA Of VAPQRES

MESA PARA RECIBO DE LOZA LIMPIA
REPISA PARA LOZA

REJILLA DE PISQ

EXTRATOR { POR OTROS)

REPISA PARA DESLIZAMIENTQ
MANGUERA DE PRELAVADO

| FUENTES DE SODAS

BASE REFRIGERADA

REPISA DE APOYQ

GABINETE PARA PAN (POR CTROS)

MESA PaRA CILINDRGS

CAMPANA [E VAPORES

MESA PARA CAFETERAS

CONSERVADOR DE HELADOS (FOR OTROS)
FONTANETA

CAFETERA {PCR OTROS

CAFETERA {POR OTROS

TOSTADOR DE PAN { POR OTROS)
DISPENSER DE REFRESCOS (POR OTROS)
CILNDROS DE POST— MESCLA

LICUADORA (POR DTROS)

14  MESA CON LAVADOR DE CUCHARON Y CAJON
15 DISPENSER DE HIELO (POR OIROS)

18 REJLLA DE EXTRACCION

17  MESA CON TARJA Y RASE

I8 REPISA PARA BASCULA

19 EXPRIMIDOR DE JUGOS (POR OTROS)

20 EXTRATOR DE JuGO3 ( POR OTROS)

J COMEDOR

CUBIERTA LISA

AUXILIAR DE CAFETERAS ( POR GQIROS)
ESTACION DE MESERQS

ESTACION DE BARRA

BANCOS ( POR GTROS)

BARRA PARA CAFETERA ( POR QTRQS)
SARDINEL DE PISQ

LIBRE

M= QDM AW & b —

————— -
W= OO | e R

[ R RS

BAR

MESA DE APQY(

ESTACION DE CANTINERO Y NICHO
LIBRE

FREGADERQ TRIPLE PARA CR!S?ALERIA
GABINETE PARA COMPRESO|

BASE REFRIGERADA

CONTRABARRA

EXIQIDOR OE VIN

BARRA EN MADERA (POR OTROS)

) —

ENFRIADOR Ot BOTELLAS
LICUADCRA
MALTEADORA
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REDUCCION EN LOS GASTOS DE CPERACION

Depresion en &l piso de 15 cm. con coladera, para permitir rejilla de hbra de widno
a nvel prso terminado y evitar agua en ¢ piso.

Trampa de grasa para facitar el mantemnuento
de |a instalacion santana.

Manguera de prelavado a | .80 m. altura para incrementar
radio de accién,

Limparas para extraccién de vapores sobre miquina
lavalosa para evitar condensacién en el piriond.
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12 DISENO INSTALACION ELECTRICA




La instalacion eléctrica es probablemente en el tema de eficiencia una de las mayores dreas de
oportunidad en la operacidn de un restavrante, ya que el gasto en este concepto en una cafeteria
que opera 18 horas dianas es de hasti el 5% de las ventas, al participar en la operacién del
restaurante 60 personas son muchos 125 puntos volubles en este concepto, por lo que es
importante analizar con detalle los equipos: aire acondicionado, refrigeracion, hidriulicos, ete.  Asf
como los accesonos: luminanas, anuncios, etc., en su consumo y horario de funcionamento, y asi
identificar los puntos sensibles en la operacién.
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RELACION DE EQUIPOS Y CARGA ELECTRICA
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Anuncio luminoso de paleta de & Kw.

Anuncio luminoso de 2 Kw.

Lamparas incandescentes de | 00 wats.

Spots incandescentes de 75 watts.

Spots incandescentes de |1 SO watts

Lamparas dicroicas de 50 watts, | 2 volts.
Ldmparas compactas fluorescentes de: 2 x | 3 watts.
Lamparas compactas fluorescentes de: 2 x 26 watts,
Ldmparas slim ine de 2 x 38 watts.

Ldmparas slim ine de 2 x 74 watts.

Ldmparas HOI de | 5O watts, 2220 volts.

Lémparas de aditivos metdlicos de |75 watts |1 27 volts.

LAmparas de aditivos metdlicos de | COO watts 127 volts.

Contactos monofdsicos de 250 watte,
Contactos monofésicos de 500 watte.
Cafetera percoladora de 3 Kw., | 27 volts.
Cafetera express de 2.6 Kw., 127 wlts.
Calentadores de café de 750 watts,
Dispenser de refrescos de 520 watts.
Dispenser de hielo de 3 kw., |1 27 volis.
Rebanadora de carne con motor moncfésico de Va H.P,
Batidora con motor monofdsico de V2 H.P.
Tostadores de pan de 2.6 Kw., 220 'wolts.
Wafflera de | .65 Kw.

Freidores trifdsicos de 4.6 Kw.

Horno de microondas de 2.3 Kw., |27 volts. -
Refrigeradores de 250 watts., | 27 volts.

Kw

8.00
2.00
| .40
0.45
6.30
7.35
0.60
4.80
3.23
I
.20
0.44
.25
7.00
7.50
3.00
2.60
3.75
0.52
3.00
0.22
0.52
5.20
.65
2.20
2.30
0.75
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Congelador con motor monofisico dz Va H.P.

Méquina lavaloza con motor trifdsico de 2 H.P.

Méquina lavavasos con motor trifdsico de | H.P.
Triturador con motor trifdsico de 1.5 H.P,

Maquina de hielo con motor trfdsico de | H.P,
Secadores de manos de 2.3 Kw.

Compresores de refrigeracion trfasico de | H.P.
Comprescores de refrigeracion trfasico de 2 H.P.
Equipo hidroneumidtico con 2 bombas. trifisicas de 5 H.P.
Bomba contra incendio con motor tri'ssico de 7 V2 H.P.
Inyector de cocina con motor trfisico de 5 H.P.
Extractor de grasas con motor trifdsico de 7 2 H.P,
Extractor de lavaloza con motor trifdzico de 2 H.P.

Extractores de sanitarios con motor nmonofisico de Vz H.P.

Recirculador de agua con motor trifdsico de ¥z H.P.
Compresor de aire con motor monofiisico de va H.P.
Unidades paquetes de aire de 42 K. cada uno.

CARGA TOTAL CONECTADA (BAJA TIENSION)

RESUMEN:

3 Anuncio Luminosos
263 Unidades de iluminacién
43 Contactos
25 Equipos de cocina
2 Secadores de manos
|7 Motores
2 Unidades paquetes de aire acondicio 1ado

CARGA TOTAL CONECTADA (BAJA TENSION)
FACTOR DE DEMANDA (ESTIMADO)

DEMANDA ESPERADA

0.22
.84
0.25
I.4]
0.95
4.60
4.76
3.68
8.986
€.57
4.49
€.57
|.84
.05
0.52
0.29
84.00

218.27
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REDUCCION EN LOS GASTOS CE OPERACION

lluminacion en cocina y servicios con lamjzaras Sim Line excepto camara de
refngeracién y campanas de extraccion cue llevan ldmpara a prueba de vapor y grasa.

{luminacion mezclada en prso de ventas lamparas halogano, detalles con bajo voltaje y
lamparas de bajo consumo.

Selaccion de luminaras en piso de venta: por consumo, costo y tipo de socket.
Circutos elsctncos en zonss de tachada dmdidos por asoleamiento.

Circutos electncos en areas centrales distrbuidos unformemente para poder
bajar la luz en porcentajes no por zonas.

Circuttos especisles ¢). un circuto para ¢ HQI luz para trabajos de mantemmiento noctumo.
lluminacidn extenor conectada a un relo) ¢jue corta el servcio a las | 2:00 p.m.

Parts de ia luminacion en samtanios publicos conectada a sensor de movimiento
qus se activa a las |1 2:00 p.m.

{lumnacibn en fachada integradas en elemntos decorativos a 4 m. de altura para evitar robos.

REDUCCION EN EL COSTO DE INVERSION

Eirminar circutos de lumnacion para servicio emergencia
ncrementando la planta de emergencia de 50 kw. a 75 kw.
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REDUCCION EN LOS GASTOS DE OFERACION

Contactos para caja y computadoras en ur circuto eon tablero
mdependiente para regular y conectar sistema batena de respaldo.

Equipos extraccion de bafos conectados 1. un reloj que corta la
energia a la 1:00 a.m.

O

Equipos en cocina conectados a reloj que zortan energia
al cierre del restavrante.

Interruptores y tableros dwididos por horanos de uso en piso de ventas
por reloj y en cocina eén forma manual,

lluminacion en bodega abarrotes conectads a apagador
que actua con la puerta.

Q ® © ® ©®© ©

Todos los eﬂwros de refrngeracion y motoes con un swich de
sequridad junto al equipo para corta)r: ener¢ia y dar manterimiento.,

©)

Baflos y sanitanos sin contactos para evital' secadores de pelo, ete.
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EQUIPOS ELECTRICOS

CARACTERISTICAS DE LA SUBESTACION ELECTRICA:

Tipo: Compacta servicio interior.
Capacidad: 225 KVA

Voltaje Primario: 20,000/23,0C0 Volts
Voitaje Secundario: 2207127 volts

Frecuencia eléctrica: 60 Hertz.

PLANTA ELECTRICA:

Potencia continua: 45 Kw.
Potencia en emergencia: 50 Kw.
Tnesién de operacidn: 220/127 V.
Fases: 3

Motor cummins

Tanque de combustible: 200 Lts.

La capacidad a 1a altura de 2.240 m.s.n.r. (México, D. F.) es de 42 Kw.

o
BARUE Wx
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CALCULO DE LOS CONSUMOS DE ACUA POTABLE

DATOS DE PROYECTO

No. de Comensales 253

Vueltas por Asiento 4.0

No. de Comidas por dfa 1012

No. de Empleados 70
DOTACIONES:

las dotaciones para el Restaurante serdn las establecidas de acuerdo al Reglamento de

Construccién,
Dotacion por Comensal

Dotacién por Empleado

CONSUMOS:

Consumo por comida
1012 x 12 = 12144)

Consumo por Empleado
(70 x 100 = 7000)

Mdximo consumo probable diario

12 It.fcom./dia

100 It./emp./dia

2,144 It.fcom./dia

+

7,000 It femp./dia.

19,144 It.

K
3
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CAPACIDAD DE LA CISTERNA:

Maximo consumo probable diarto 19,144 |t
Reserva de un dia 19,144 |t.
Almacenamiento Total 38,288 it.
Capacidad total de Cisterna 38,2886 1t.

DIMENSIONES DE LA CISTERNA:

Lado A 4.90 m.
lado B 5.60 m,
Tirante de agua .40 m.
Cémara de Arre 0.30 m.

CALCULO DE LA TOMA DOMICILIARIA

La toma domicihana se calculard de acucrdo a las Recomendaciones de la CNA.

DATOS:
Madximo consumo probable diario 12,144 1t.
Tiempo de Suministro (24 horas) 86,400 seg.
Gasto Medio (12144/66400=0.2215) 0.2215 It./seq.
Coeficiente de Varacidn diaria 1.2
Gasto Maximo 0.2658 tt./seq.

Por lo tanto el didmetro comerciz|l serd de |2 mm. (didmetro nominal 20.9296 mm.) con una
velocidad real de 0.7 | m./seq.

) ]
)
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CALCULO DEL EQUIPO DE AGUA CAUENTI:

DATOS DE PROYECTO

No. de comidas
No. de regaderas
No. de lavabos

DOTACIONES

Dotacién por comida
Dotacion de regadera
Dotacién por lavabo

CONSUMOS

Consumo por regadera
(2x 105 =210)
Consumo por lavabo
(4x8&=32)
Consumo por comida
(1012x7.5 = 6720)
Consumo Total

FO12

7.5 ltftrs.
105 lt.ftrs.
8 k.frrs.

210 lt./hrs.
32 lt./hes.
7590 It.th-s.

7832 lt./hs.

B

»

%
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CALCULO DE LA CALDERA

Factor de demanda
Factor de almacenamento

Capacidad de calentamiento del calentador

(0.25 x 7832 = 1958)

Capacidad de Almacenamiento
(1958 x 0.8 = 1566.40)

CALCULO DE LA CAPACIDAD DE LA CALDERA

Temperatura ambiente
Temperatura Servicios
Diferencial de temperatura (AT)
Cantidad de agua por calentar
Calor requendo

{45 x 1958 x | cal./kg.2C)

0.25
0.80

1958 It.jhrs.

1566.40 It

|52 C

cO? C

459 C
1958 kg./hrs.
88110 keal.fhrs,
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REDUCCION EN LOS GASTOS DE C'PERACION

Sistema de dos cistemas con carcamo d= bombeo para poder hacer
lavado de cisterna sin interrumprr el servisio.

Red de aqua fitrada para estaciones de temicio, cafetera, capuchinera.

Booster en maquina lavalosa para elevar L1 temperatura de 659 C a 902 C.

Regaderas empieados con ahorradores di: agua.

©@ © ®0 6 O

Llave de agua caliente en azotea para des congelar tanques de gas en invierno.

@ Lave de agua fna en azotea junto al equipn de refrigeracion.
para trabajos de mantenimiento.

Tarja para lavado de jergas en cuarto de tasura.

® Booster para agua calierite en cafeteras.

QALLR 34 MATOR,
CROOQUE DE
LOCALIZACION

Instalacion hidravlica en cocina por plaforud para cambios y tacilitar el mantenmiento.
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REDUCCION EN LOS GASTOS DE OPERACION

Trampas de grasa en lavalosa y cochambn: para reducir grasa en la tubena.

Drenaje en baflos personal, publico y cocia en redes separadas para evitar
que un bloqueo sfecte a todo el restaurante.

Tapas en regstros exteriores a nivel mas >ajo que calderas en cocina para
evitar inundaciones en cocina.

Valwia check antes de conexon a colector municipal
para evitar reqreso de agquas del msmo.

Coladera un cuarto de basura para poder lavar los botes.

O © ® ® O

Sistema de goteo de bactenas en drenaje para impieza de tubena.

REDUCCION EN EL COSTO DE LA INVERSION

(3) Desagle de deshielo estaciones de servici> conectado a jardineras para
ewvitar una red adicional.
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EQUIPO DE BOMBEO HIDRONEUMATICO DUPLEX PARA AGUA FRIA
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. 2 PZA. Bomba centrifucia horizontal Marca PICSA, Modelo | Vax | V2 x 9 Q/—)
| acoplada directamente a motor eléctrico de 7.5 HP, 3 fases, 6O Hz.,
l . 220/440 volts, 8
. | -
2 PZA. Tanque cilindrico vertical con una capacidad nominal de 2000 Its., de < g g _%
' . 1.06 m. de Q « 2.13 m.de longtud para trabajar a una presidn méxima - E 2
‘ de 6.1 kg./cm2. fabricado en 5mina de acero de 4.7 mm. o E g
| o
. | PZA. Tablero de cont-ol electrénico Marca TC, Técnica en control, modelo - 5 EI' 9
\ TPO-2BA-7.5-LB-5G-M-220 volts, compuesto por un interruptor N < o %‘
I. termomagético para el control, 2 mterruptores termomagnéticos para las u z g o
i bombas, un arrar cador magnético a tensién plena para el compresor., W < 9 §
y ) 0|2 *|y
/ PZA. Compresor Marca Kern, Modelo Linea “C” acoplado mediante polea y o (Y nf B4
L banda a motor  eléctrico de Y2 HP, 60 Hz. 3 fases 220 volts a | 750 E g Y
{ | RPM. i iE
|
i. EQUIPO DE FILTRADO wl g :
- ]
i CANT. UNID. CONCEPTO 0 At
® ulf f
! I PZA Filtro Vertical de lecho profundo Aquaplus modelo AP LPF-20, que permite — |8 8 g
‘. flyo de filtrado etre 83 y 124 Ipm, * 7
, Dimensiones: Ditm. 0.52 m. Altura | .26 m.
o
o
|




PZA

PZA

Filtro Vertical d= carbén actvado Aquaplus modelo AP CAF-20, que
en aphcaciones de declorinacion de hasta | 25 tpm.
Dimensiones: LCiam. 0.52 m. Altura | .96 m,

Svavizador Aquzplus modelo AP SF-1 S0 Automstico con capacidad de
hasta | 50,000 gr./dia de intercambio |6nico.
Dimensiones: Cidm. O.6|m. Altura |.37 m.

EQUIPO DE AGUA CALIENTE

CANT,

!

UNID.

PZA.

PZA.

PZA.

Tanque cilindricc horizontal tapas elipticas con capacidad para 1,500 tts.
de 1.06 m. de Qx 1.52 m. de longitud en ldmina de acero de 4.7 mm.
espesor para trabajar a una presién de 6.1 kg.Jcm?2.

Caldera marca LAARS modelo L6-560 con una capacidad calorffica de
I 12880 keal./it. De salida y una recuperacion de 205 Lts./fhr. Largo
.07 m. ancho C.55. altura |.06 m.

Recirculador BEL. ¢ GOSSETT modelo | Y2 HV. Succién y descarga de

38 x 38 mm. acoplado a motor eléctrico de 1/6 Hp. A 60 Hz. 127
Volts.

%
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DISENO AIRE ACONDICIONADO
DESCRIPCION DEL SISTEMA

Bl sistema de are acondicionado del piso de ventas ests formado por dos unidades de
acondicionamiento de arre tipo paquetes de descarga y retorno horizontales, cada una cuenta con
dos 0 més circuitos de refrigeracion, para sroporcionar la refrigeracién en el verano.

Esto garantiza que en caso de fallar un 2quipo, el restaurante no se queda sin servicio de aire
acondicionado ya que se tiene el 50% de capacidad, en cada uno de estos, hasta que se repare el
equipo.

Para la cocina se tienen los siguientes sistemas de ventiacién:

a} Extraccién de grasas.
b) Extraccién de vapores.

¢) Extraccién sanitarios personal y empleados.
d) Inyeccidn de arre.

El balance de arre en cocina debers ser necatvo, o sea que en lugar de que salga arre de la cocina a
sala de ventas, entrara are a la cocina de la sala de ventas.

Los sanitanos al piblico cuentan con su propio sistema de extraccién cada uno.

DISTRIBUCION DE AIRE

Para el sumnistro y retorno del are, para la extraccion y descarga del arre, se utilizan ductos de
lamma galvanizada.

La Gnica excepcibn es en los ductos de colecciébn de grasas, los cuales son de 1dmina negra calibre
I 8, soldados eléctricamente.

2/
1,,‘6 ;/
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Fara la inyeccion de arre en los espacios acondicionados y para el retorno del are se utihzan
difusores y rejllas de los modelos, tamadcs (especificados en planos).

En los lugares necesarios se instalardn zompuertas de accionamento manual con la finalidad de
derwar y regular el flyjo del are en el sentido requerido.

En los sitios en los cuales se toma o descarga are del nterior al exterior, se instalan mallas
metdhcas.
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REDUCCION EN LOS GASTOS DE (DPERACION

X
"

Coldd, (124 MAYON,
©) ;mzato;;a:;ontrd del temperatura \bicados en ductos de retomo para | ook
@ Campanas de extraccion con compuertas contra incendio. (E”E'-{CT"J_ )
@ Reyila de retorno en domos para recoger calor de los memos. -
Puerta de proveedores perforada para comsensar inyeccién en cocina. 1 ‘ a

<|B 8|3
z|f g
INCREMENTO EN VENTAS, CONFOF.T, FACILIDAD EN LA OPERACION Ol|g x
~ % df,
n < ola
() Sstema de are acondicionado dwidido en 2 equipos y cada paquete con w3 013
dos compresores para en una descompostua perder 25% de la capacidad unicamente. W | § %
Ductena en prso de ventas distrbucion unfome para que cuando o Sz ;
falle un equipo la temperaturs baje unforme. lﬁ 2|8
(5 Reyilla de inyeccion en cocina sobre las circu aciones para evitar se x £2 "
contamine y enfrien los alimentos. Qjuw g w
(€©) Ductena en prso de ventas dmensionada para alojarse en el peralte de las g
armaduras y reducir 1a altura tortal de la contruccién. m g
[~
K Z L]
w ﬂ o
w|-o
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® ESPECIFICACIONES DE EQUIPO Y MATERIALES TocALZAcion
| ® UNIDAD DE AIRE ACONDICIONADO TIFO PAQUETE C/égg
Estas unidades deberdn de ser para trabajar con descargas y retornos horizontales o verticales
‘ . seqin mejor convenga al proyecto. Asimismo estas unidades utilzardn gas refrigerante tipo R-22. F 2
rango de operacién de estos equipos deserdn de estar entre los | 1S °F (46.19C) y los OFF (- - s g é
; 1'7.789C). El rango de las capacidades de enfriamiento deberdn de estar registradas de acuerdo < E 5 3
. con los procedimientos standar de ARl. Todas las unidades deberdn de estar completamente z B &
ensambladas desde fabrica. y con su carga de gas al 100 %, su operacién deberd de estar o|5 ¥
. registrada y checada desde fabrica. _ g o
0 |« °©|8
P COMPRESORES " 3 of3
Z o
ut x
i Las unidades de traerdn compresores de tipo Scroll directamente acoplados y de tipo herméticos, L- < g &
. con bombas de aceite de tipo centrifugas dentro de los mismos. El motor serd enfriado con la o€ Zla
. W o)l
, succidn del gas y deberd de funcionar ccn un rango de voltaje de mas o menos el 10 % de la x5 5
| Iy
i capacidad que se indica en sus placas de identificacién. Tendran aislamento interno contra o L g o
. vibraciones y mofles para atenuar 1a transmsién de ruido y de vibraciones.  Los ventiladores serin a E
i accionados con motores eléctricos del tzamafio y caracteristicas que se indican en el cuadro de
. equIpos. n g z
| — - 1]
| RIE
l. Los ventiladores centrifugos estardn equipados con un sistema de transmisién con poleas ranuradas y n &
‘ bandas de seccion trapezoidal diametral vanable, con objeto de permitir los ajustes necesarios en L § §
:. obra al momento del arranque. — |8 ¢ 3
2|0
i Los ventiladores para inyeccion estardn ejuipados con filtros para are del tipo indicado en el MEMO A LA
. programa, los bancos de fitrado tendrdn los registros necesarios para su fcil inspecciédn y
| mantemmiento. Los ventiladores deberdn ser montados sobre elementos antmbratorios (tacones de TESIS
! neporeno) adecuados para evitar la transmisién de wibraciones hacia la estructura del edificio.
_ CLAVE PLAND




DUCTOS PARA AIRE

Todos los ductos de nyeccién, retorno y extraccion, deben ser hechos con ldmina nueva de acero
galvanizado de primera calidad.
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DISENO DE INSTALACION DE GAS:

CONSUMO DE GAS EN UN RESTAURANTE

Lavalosa
lavavasos

Bafo Maria barra cheff
Cafetera

Horno

Estufa
Salamandra
Estufones
Flancha

Asador

Marmita

Cafetera expreso
Plancha

Comal

Baflo Maria
Caldera

—_ e e e e e e ) e e e — e

total

0.202 m3/hora.
0.676
1.023
0.847
1.127
0.202
0.750
3.864
1.250
0.45 |
0.852
0.683
0.937
1.273
0.8652
3.425

&
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Demanda maxima 19,821 m3/hora.
= 79.284 |ts./hora.

Operacién 10 horas = 555 its. X dis.
Suministro cada 7 dias.

Lienado del tanque al 70%
= 2 tangues de 2,800 lts.

La efictencia en la instalacién de gas ests en los equipos més que en la red, ya que todos deben
contar con pilotos y las flamas reguladas pirra trabajar en forma eficiente.

La instalacion debe contar con linea ce llenado cerca de la entrada de proveedores, 2 tanques
de gas para poder dar mantenimiento durante la operacién y una llave general de corte de Y4 de
vuelta en el acceso a la cocina desde los servicios para emergencias, cada mueble debe contar con
una llave de corte para facilitar el mantenmiento.
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MECANICA DE SUELOS

De acuerdo con el proyecto arquitectédrico el restavrante en planta tiene forma irregular, esta

constituido por  planta baja y cubierta de azotea a diferentes niveles. La planta baja queda
conformada por 4rea de servicios y drea de: comensales.

La estructuracién del restaurante en la zona de comensales se resolvers a base de columnas de
concreto y trabes de alma abierta (armaduras), 1as cuales recibirdn un sistema de losacero. Para el
drea de servicios, su estructuracién se resolvers a base de losa maciza y losa ligerada de concreto
reforzado, apoyadas en columnas y muros de carga estructurados con castillos y dalas. En la zona
de comensales, 105 cristales de las fachadas se apoyardn sobre muretes.

El suelo del sitio fue explorado mediante un sondeo mixto continuo a 15.92 m. de profundidad y dos
sondeos a cielo abierto a 3.00 m. de profindidad.

El nivel de aguas fredticas medido en el sondeo continuo, se encuentra a 3.75 m. de profundidad
respecto al nivel de piso actual.

Con base en la exploracién realizada, el suelo del predio se localza en la zona | (subzona de
transicién alta), de acuverdo con la zonificacidn del Valle de México, propuesta por la Normas Técnicas
Complementarias para el Disefio y Construccién de Cimentacién del Distrito Federal.

De acuerdo a las caracteristicas de la estructura proyectada y a las propiedades del suelo, la

cimentacion mas adecuada serdn zapatas asladas y zapatas corridas empotradas 0.20 m. en el
estrato natural.

La cimentacién de los muretes que soportarin los cristales de las fachadas, se resolvers con zapatas
corrdas desplantadas a 0.60 m. de profunclidad.

La capacidad de carga del suelo queda restringida por el estado limite de servicio, por lo tanto la
capacidad admisible a considerar serd de 6.00 ton/m2.
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RECOMENDACIONES

a) De Proyecto:

La solucion de cimentacibn pars |3 estructura consiste en zapatas aisladas y corndas
empotradas 0.20 m. en el estrato natural, mentras que los muretes que soportarsn los cristales de
las fachadas, su cimentacién se resolverd con zapatas corndas desplantadas a 0.60 m. de
profundidad.

La capacidad de carga admisible a ccnsidera para el disefio estructural de las zapatas serd de
6.0 ton/m2.

Para el disefio sismco se deberdn aplicar los coeficientes de la Zona |l (subzona de transicién

alta), de acuerdo a la zonficacion propuesta en el reglamento de construcciones para el Distrito
Federal.

las zapatas deberdn disefiarse estrucuralmente para las presiones de contacto generadas por
la estructura, tanto para condicién estitica como dindmica.

El centro de gravedad de las descargas deberd comcidir con el de las reacciones bajo
condicion estdtica.

Para condicion dindmica deberd reducirse el 4rea de la zapata en dos veces la excentricidad

generada por el momento de volteo o por la combinacion de cargas considerada, as! mismo se
venficard que la resultante quede dentro de tercio medio del 4rea de la zapata,

b) De Construceidn:

Se efectuardn las excavaciones necesarias para alojar las zapatas mediante cortes temporales
verticales.
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Una vez nivelado y afinado el fondo de 1a excavacin se procederd a colocar una plantilla de
concreto con Fe= 100 kg/em2 y 5 cm. de espesor.

Debers verficarse que en todos los casos la cimentacién de la estructura dquede empotrada
0.20 m. como minmo en el estrato natural constituido por un limo arencso de color gris obscuro y
gris verdoso de consistencia que varia de compacta a dura.

Se verficard que la cimentacion de |1 estructura no quede desplantada sobre ningin tipo de
relleno ni sobre materia vegetal.

Se verficard que las zapatas cornidas de los muretes se desplanten sobre el relleno constituido
por una arcilla arenosa de color café obscuro detectado hasta los |.30 m. de profundidad, en caso
de que se presente un relleno que tenga basura, cascajo y materal suelto, éste deberd retirarse y
se conformard un relleno controlado constituido por arena imosa.

Los rellenos necesarios en las zonas adyacentes a las zapatas, se conformardn con materal a
base de arena hmosa, la cual serd tendida en capas de 20 cm. y compactadas al 90 % de su peso
volumétrico seco méximo.
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MEMORIA DESCRIPTIVA PARA DISENO ESTRUCTURAL.

A) DESCRIPCION DE LA OBRA

Se trata de un edficio destinado para ‘estaurante cafeteria, el cual constard de planta baja y
cubertas de azotea, a diferente nivel.

La estructura de cubierta principal estd resuelta a base de columnas de concreto y trabes de alma
ablerta (armaduras), las cuales reciben un sistema de losacero.

Las cubiertas de cocina y servicios se resolvieron a base de losas macizas y losas aligeradas de
concreto reforzado, apoyadas en columnas y muros de carga, estructurados con castillos y dalas.

La cimentacion se resolvié por medio diz un sistema superficial a base de zapatas corridas vy

contratrabes, las cuales se desplantan en le estrato recomendado en el estudio de mecdnica de
suelos.

El andhsis y disefio estructural se hizo conforme al Reglamento de Construcciones para le Distrito y
sus Normas Técnicas Complementarias.

B) MATERIALES EMPLEADOS EN CIMENTACION Y SUPERESTRUCTURA

Concreto f'e= 250 kg/cm2
Acero de refuerzo fly=4200 kg/cm2
(alta resistencia)

Acero estructural (A-36) fy=2530 kgfcm2
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C) CARGAS CONSIDERADAS

a) Cargas muertas.- Estas corresponden al peso propio de la estructura (sistema de piso, trabes,
columnas, muros, etc.) y todos los elementos arquitecténicos correspondientes al edificio.

b) Cargas wvivas.- Estas fueron consideracias en base a la distribucién de espacios y a lo que Indica
el Reglamento de Construcciones del Distr to Federal.

Planta Baja 350 kg/m2
Cubiertas 100 kg/m2

D) CARGAS ACCIDENTALES

Se considert el efecto del sismo en la estructura de acuerdo con las siguientes caracteristicas y
conforme al Reglamento de Construcciones del Distrito Federal.

Ubicacidn Zona |l
Terreno Transiciédn
Coeficiente sismico c =0.32
Factor de comportamento sismico q=2.0

Estructura no regular.

Fara obtener las fuerzas sfsmicas cortantes por sismo que actban en los elementos resistentes, se
realizé un andlisis estitico.

Las fuerzas calculadas se repartieron propcreionalmente a las rigideces de los marcos, y ademss se
tomaron en cuenta los efectos de las torsiones naturales y accidentales que se presentan en la
estructura.
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Estos andlisis se hicieron conforme a las Normas Técnicas Complementarias para Disefio por Sismo
del Reglamento de Construcciones del Disirito Federal.

Los elementos mecdnicos por cargas gravitacionales y sismo, se obtuvieron medante métodos de

marcos planos y con ayuda de computadcra. En los elementos estructurales secundarios se empled
el método de Hardy Cross.

E) ANALISIS DE LA CIMENTACION

Con base en un estudio de mecinica de suelos, se elgid una cimentacién de Tipo Superficial,
consistente en zapatas corndas y cortratrabes, las cuales transmiten al suelo |a presién
recomendada en dicho estudio.

F) DISENO DE LOS ELEMENTOS DE LA ES RUCTURA Y LA CIMENTACION

El diseflo estructural de la superestructura v cimentacién se hizo conforme a las Normas Técnicas para
Disefio de Estructura de Concreto y Acero de Reglamento de Construcciones del Distrto Federal.

En todos los casos se disend para la condicidn més desfavorable de carga, ya fuera cargas
gravitacionales o la combinacion de éstas con cargas accidentales por sismo.
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REDUCCION EN EL COSTO DE INVERSION v %
ALK, 26 MAYOR

(U Piso de ventas sin equipo en azotea para manejar estructura GRoauis &
mas ligera y con mayor altura y pretiles bajos.
)
@ Columnas metdliicas en cocina para liberar todo el claro. 5\::3
(3) Equipos en azotea sobre rea de servicios en donde se o
encuentra la mayor cantidad de muros de carga. N 2
@ Cuberta de forma iregular sobre acceso en losa aligerada para < 2 % S
manejar diferentes alturas y evitar desperdicio losacero. E 23
Z
© Elementos superiores fachads a base de imaduras forradas de palel W = E
y recubiertas en piedra decorativa, O 3
(&) Ventanas en piso de ventas librando el cliro completo para permtir — | g o
fachada en cnstal a hueso. 7y < o %
Y& 8l
“lg )8
o8 %y
z |2
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flistdricamente el costo de construccidn de una cafeteria de 800 m2. Sin contar el terreno ha
stdo un poco menor a un milién de ddlares, aundque existen ahorros en este concepto por eficiencia
en procedimientos constructivos, disminucidn de dreas, especificacién de matenales, etc., quizad no
adn no se refleja en forma importante en el importe total, ya que la prioridad ha sido reducir los
gastos de operacidn, por lo que ahorros en conceptos de obra se han invertido en mejores equipos
y acabados para reducir gastos a largo plazo, dando como resultado que las unidades hoy
omcamente tengan un costo 8% menor a hice € afios a pesos I1guales.

En el renglon que se tiene una mayor reduccion es en el programa de obra, anteriormente una
cafeteria se construia en 20 semanas ho/ en dia se requieren Gnicamente |G, principalmente por
sistemas y procedimentos de tecnologi: actual, asfi como por el hecho de que se solicita a los
contratistas fabriquen todo lo posible en taller para ocupar el calendario de obra Onicamente en e
montaje.

Il ONAL
JULIO 1998

EFICIENCIA EN LA ARQUITECTURA

PARA EL NEGOCIO DEL RESTAURANTE

FELIPE DE JESUS FIERRO CANEDD

PROFES

S

TES
costo Y

OBRA
1=SIN

M E MO R L,

TESIS

CLAVE PLANO




PRESUPUESTO DE OBRA

CONCEPTO

OBRA NEGRA ALBANILER/A ESTRUCTURA

DISENO ESTRUCTURAL.
MECANICA DE SUELOS.
LABORATORIO DE CONTROL.

OBRA NEGRA ALBANILERIA ACABADOS

IMPERMEABILIZACION.
DOMOS.
ALUMINIO Y VIDRIO.

LIMPIEZA DE OBRA,
FLETES.

INSTALACIONES Y EQUIPOS

INSTALACION ELECTRICA.
EQUIPOS ELECTRICOS.

S.P, COMPANIA DE LUZ.
INSTALACION HIDROSANITARIA.
EQUIPOS HIDRAULICOS.

INSTALACION DE GAS.
L

ALBANILERIA OBRA NEGRA (Matenal y M. Obra).
LICENCIA DE CONSTRUCCION Y PERMISOS.

ALBANILERIA ACABADOS (Material y M. Otra).

HERRERIA PTAS, REGISTROS, ESQUINERO'S, ETC.

INSTALACION AIRE ACOND. Y EXTRACCION.

COSTO
CONCEFTO

2,150,935

136,950
33,500
22,220
26,350

627,540
56,995
101,340
149,495
156,195
21,200
1,565

665,000
222,525
114,280
338,000
150,660
618,000

48,155

To

25.93

.65

0.40
0.29
3.32

7.56
.05
.22
.80
.88

0.26

0.02

8.02
2.68
.38
4.07
1.82
7.45
0.58

&

%)
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REFRIGERACION MENOR EN COCINA.
INSTALACION MUSICA AMBIENTAL.
INSTALACION DE LINEAS TELEFONICAS.

ACABADOS

ACABADOS PIEDRA FACHADA.

FPASTA'Y PINTURA PISO DE VENTAS.

" PINTURA AREAS DE SERVICIO Y COCINA.
PINTURA EXTERIORES.

PLAFON LINER PANEL COCINA

YESO Y TABLAROCA FISO DE VENTAS
AZULEJO Y BALDOSIN COCINA Y SERVICIC'S.

PORCELANATO EN PISO DE VENTAS Y SANMTARIOS.

ALFOMBRA
CUBIERTAS PARA LAVABOS SANITARIOS.

DECORACION Y ACCESORIOS

ESPEJOS, VIDRIO DECORATIVO.
MAMPARAS SANITARIOS PUBLICOS.
MAMPARAS PARA BANOS EMPLEADOS.
PINTURA MURAL PISO DE VENTAS.
HERRERIA Y ACERO DECORATIVO.
PERSIANAS,

LAMPARAS

EXTINGUIDORES.

CUADRQ Y OBJETOS DECORATIVOS.
ROTULOS Y SENALIZACION.
ANUNCIOS EXTERIORES.
JARDINERIA.

76,875
7,985
11,470

51,480
24,710
27,810
67,8670
68,280
160,195
97,350
t 40,250
30,090
19,700

10,715
19,665
15,825
12,500
40,250
23,690
53,445
13,120
15,300
3,405
143,250
24,305

0.93
.10
0.0

0.62
0.30
0.34
0.82
0.83
.23
1.7
.69
0.36
0.24

0.13
0.24
0.19
0.15
0.49
0.65
0.64
O.16
0.18
0.04
1.73
0.29

2,252,950 27.16

688,435

405,539
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MOBILIARIO

CARPINTERIA MOBILIARIO PISO VENTAS, OFS.
MOBILIARIO ACERO INOXIDABLE COCINA.

CAMARAS PREFABRICADAS DE REFRIGERZCION.

MUEBLES Y ACCESORIOS PARA BANO
ANAQUELES CAMARAS REFRIGERACION
ANAQUELES BODEGAS,

ADMINISTRACION DE OBRA
COPIAS HELIOGRAFICAS.

HONORARIOS RESIDENTES.
COORDINACION ADMINISTRARTIVA OBRA.

TOTAL

627,650
415,150
99,750
37,730
30,010
42,350

3,095
27,675
149,335

8,296,225

7.57
5.00
.20
0.45
0.36
0.51

0.04
0.34
.80

100.00

1,252,640

180,305

1510

2.17

100.00
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FACTIBILIDAD FINANCIERA

ESQUEMA FINANCIERO
SOLCITAR UN CREDITO PARA LA CONSTRUCCION [1EL RESTAURANTE POR UN MONTO DE
PINANCIAR EL RESTO DE LA CONSTRUCCION CON f ECURSOS DE LA EMPRESA PRESTAMO INTERNO

RENTAR EL TERRENC CON UN CONTRATO A |5 ANCYS CON OFCION A COMPRA EN 6% SOBRE VENTAS
CON UNA RENTA MINIMA DE GARANTIA MENSLIAL CE

PREMISAS PARA EL CALCULO DEL RETORNO DE LA INVERSION
CREDITO A 5 ANOS, 60 PAGOS MENSUALES IGUAIES CON LIQUIDACION DE CAPITAL E INTERESES
VOLUMEN DE VENTAS MENSUAL ESTIMADO

INCREMENTO ANUAL EN VENTAS

INCREMENTO ANUAL SALARIAL

TASA DE INTERES ESTIMADA | 998 - 2002

AMORTIZACION DEL CREDITO

RECUPERACION DE LA INVERSION

5.300.000

3,000,000

30,000

88,300
580,000
12 % ANUAL
12% ANUAL
1 9% ANUAL
5 ANOS

7 ANOS
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PROYECCION FINANCIERA

TOR EL TIEMPOD O RECUFERACION OF LA INVERSION

CONCEPTO

VENTAS
COBTO BE VENTAS

UTIUDAD BRUTA
DROUCCICOINES DE VENTA

CONTRIBUC'ON A LA LITILIDAD

SUELDOS Y SALARIOS
GASTOS DE EMPLEADOS
GASTOS NO DEDUCIELES
GASTCYS GENFRALES
MANTENIMIENTCO

GASTOS DE ASEQ
FAPELERIA ¥ ART. OFICINA
ARTICULCS L CONSUMO
BATAS Y UNIFORMES
OTROS GABTOS

TOTAL GASTOS [(NRECTOS

EMOLUMENTOS

GASTOS DE VIAJE
HONORARIOS ¥ LEGALES
IMPUESTOS ¥ DERECHOS
PUBLICIDAD ¥ PROMOCION
DECORAC-ON

RENTA DE INMUEBLES
FENTA DE EQUIPO
FMORTIZACIONES
DEPRECIACIONES
SEGURCS Y FIANZAS

TOTAL GASTOS INDIRECTOS
UTILIDAD DE OPERACION

OTROS INGRESOS O EGRESTS
FRIODUCTODS O GASTOS FINANCIEROS

LTILPAD ANTES DE ISR Y FTU

LA R
LSRR, LA

UTILIDAD NETA

1298

5,260,000
2,164,560

4,795,440
35,680

4,732,760

1,387,760
27.840
528.260
125,280
104,400
34,800
a7.440
13.220
34,800

2,365,200

5,714

20,480
417,600
23 1.000
A81,000

1,125,794
1,248,766

13,220
(214,460)

348,226

124,269
A23,313

(207 .,356)

2

1999

7,725,000
2,424,245

5,370,755
62,360

5,308,395

1,565,496
30,751
522,420
140,310
116,825
38,975
109,130
15,590
38,375

2,649,001

6,286

101,335
467,700
231,000
381,000

1,187,821
L, A472,073

15,590
(713,015

774,645

148,766
305,805

120,077

3

2000

8,731,000
2,715.34)

5,015,659
Fo48

52458611

1,753,356
34,924
CR3.5%6
157,158
130,265
43,655
122,324
t7.474
43,655

2,966,965
6.057

113,503
523,860
221,000
381,000

1,256,220
1,722 626

17,462
(511,570}

1,228.518

174,002
891,830

462,879

4

2001

2,772,000
3,041,269

6,737,731
76,232

6,653,492

1,963,752
39,416
743,204
76,022

1 46,6685
AD.H605
135,206
19,668
46,005

3,323,033

7,429

127,127
586,740
231,000
381,000

1,333,296
2,003,170

19,558
(310,124)

1,712,604

202,273
€87,728

822,603

S

2002

10,952,000
3,405,072

7,545,028
87,616

7,458,312

2,192,408
43,808
832,352
197,136
164,250
54,7602
153,328
21,204
54,750

i r21.736

8,000

142,376
657,120
231,000
381,000

410,456
2,317,000

21,904
(102,679)

2,230,305

233,620
793,258

201,152

2003

12,267,000
3.815.037

8,451,923
968,134

8.352.827

2.463,335
43,068
Q32292
220,804
184,005
A1,335
171,735
24,534
&1,335

4,166,443

8,571

159,471
738,020
23 1,000
381,003
1,516,062
2.660,316

24,534

2,693,850

269,365
215,202

1,508,556

7

2004

13,739,000
4,272,829

3,466,171
109,212

9,356,259

2.758,732
54,256
1,044,164
247,302
206,085
60,695
192,346
27,478
68,635

4,668,653

2,143

178,607
824,340
231,000
381,000

1,624,080
3.063,516

27.478

3.020,924

309,099
1,050,938

1,730,857

TOTAL

70,223,000
21,839,353

48,303,647
51,784

47,821,863

14,101,540
280,463
5,336,248
1,234,014
1,053,345
351,18
283,2i2
140,568
3G

23,863,037

52,000

9)2,899
4,213,360
1,617,000
2,867,000
8,462,279
14,486,547

140,446
{2,557.848)

12,079,145

1.453,692
4,976,578

5,638.868
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I

FLUWIO DE EFECTIVO

CONCEFTO
SALDO INICIAL
INGRESOS
VENTAS
VA 13 OBRE VENTAS
OTRUS INGRESOS
TOTAL DE INGRESOS

EGRESOS

GASTOS SIN DEPRECIACIONE!

VA SOBRE GASTOS

DEDUCCIONES DE VENTAS

L.5.R.
P.T.U.
PROVEEDORES

WA SOBRE PROVEEDORES

VA POR PAGAR

TOTAL DE EGRESOS

DISPONIBLE

FLUJO NETO DE OFERACION

CREDITO

PAGD DE CAPITAL
INTERESES
WA INTERESES

INTERESES MAS CAPITAL

FLUJO NETO

1998

&,260,000
1.044,000
13,220

8,017,220

2,678,994
230,320
55,680
429,313

2,164,560
108,228
500.000
6,367,095
1,650,825

1.650,825

t.Qa5,714
214,460
137,162
1,260,174

(309,349}

2

1299

{302,349)

7.795.000
1,168,250
15,520

8,979,840

3.224,322
257.94¢
62,380
505,806
126.2639
2,385,243
121,212
568,263

7.290,442
1,669,328

1,380,048

1,045,714
713,015
71,302
1,758,729

(378,681}

3

2200

{178,681}

8,731,000
1,309,:00
17,462

10,058,112

36il,185%
288,825
59,848
521,630
148,766

2 715341
135,767
718,791

8,180,223
| 777,869

1,399,208

| 045,714
511,570
54,157

| 570,141

(158,076)

4

2001t

(158,076)

2,792,003
i,456,852>
19,568

11,265,408

4,044,329
323,546
78,232
ob7,728
174,009
304,269
152.063
833,831

9,335,007
1,830,401

1.772,325

1.045.7t4

30124,

31,012
1,355,632

416,486

5

2002

416,486

10,952,000
1,666,371
21,204

12,616,704

4,529,232
362,339
87,616
7325,25%
202,273
3.40€,072
170,303
960,228

10.513.318
2,103,387

2,519,873

1,045,714
108,679
10,867
1,154,393

1,365,480

6

2003

1,365,480

12,267,000
1,840,050
24,534

14,131,584

5072511
A05.801
28,136
915,909
233,698
3,813,037
190,752
1,092,290

11,631,334
2,300,250

3,665,729

3.665,729

7

2004

3.665,729

13,739,000
2,060,880
27,478

15,827,328

5,680,743
454,459
109,912
1.050,838
269,385
4.727.629
213,641
1,243,427

13,225,403
3,531,923

6,197,652

6,197,652

TOTAL

70.723.000
10,532,450
140,445

80,896,696

22,041,316
2,323,305
561,764
4,976,578
1,154,600
21,839,353
1,091,268
5,823,220

66,912,824
13,884,072

13,984,072

5,228,570
2,557,848

301,507
7,786,420

6,137,652
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—

CONCLUSIONES

Como primera conclusién de este triba JO considero que cada vez que un arquitecto entre a la
etapa del desarrollo del proyecto ejecutivio, diseflo de nstalaciones y definicién de acabados, debe
consuitar con el usuario u operador los puntos volubles especificos del tipo de obra, asf como los
distintos renglones de gastos de operacibn y su importancia para tomar decisiones de diseflo que
puedan modificar criterios y hacer mds eficiente el proyecto en su funcionamiento.

En el drea especifica de restaurantes el camno de la eficiencia debe continuar, optimizando
dreas, incorporando nuevas tecnologias de construccién, asi como equipos y cnterios que
incremente la eficiencia de las instalaciones, la durabilidad de los acabados, etc. Y en un futuro
delegar parte de la carga de la operacién en sistemas de computo que incrementen ain mis algunos
renglones de la eficiencia.
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